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Land sharing is a popular approach in developing slum communities.  A number of communities have used this approach.  
However, so far the first and only community to practice the approach by relocating to a high rise flat is the community in Sub-sin 26-7 
Buildings.  It is challenging the belief that low-income community members cannot live in a high rise. Sub-sin 26-7 Buildings, which belong 
to the Crown Property Bureau, is a 26-story building and a 7-story commercial building respectively.  They were built to support the 
relocation of two communities: West Ratchadaphisek Community (Trok Plakem) and Ruamjai Trok Phaisingtoe Community (Samliam).

This research, Living Pattern after Slum Relocation to a High Rise Flat: a Case Study of Sub-sin 26-7 Community Building, Klong
Toey, Bangkok, has the objectives 1.to study the living patterns of the community members who have relocated to the high rise, 2. to study
the problems that result after relocation to the high rise, 3.to study the process of designing buildings for low-income people relocation to a
high rise so recommendations could be made regarding future designs of buildings of similar nature.  Primary data was gathered from a
survey by observation and photography, interviews, and drawings of area use by community members.  Secondary data includes
documents and interviews of the Crown Property Bureau, research and development institutes, and those who have taken part in the
community development.

According to the study, there are 380 units in Sub-sin 26-7 Community Building, accommodating over 1,500 people.  Most 
members deal in general trade and service.  The social structure is mainly one of a large extended family nature.  The following problems 
have been identified: 1.Problems regarding building design 1.1Community members lacks the space for their trade, for trade preparation, 
and for storage of tools and equipment.  This results in additions to and modifications of the building. 1.2Community members lack the 
space for recreational purposes, social gathering, children’s play, and community activities.  As a result, some areas have been misused. 
1.3Units on each floor is of different sizes.  Those members who might have clustered with each other before can no longer live on the 
same floor.  This makes it difficult in electing a floor representative. 1.4With the number of units higher than the number of tenants, the 
original community members have thus been granted a right to more than one unit, leading to sub-letting and right selling.  Consequently, 
outsiders have moved into the community. 2.Problems regarding design process 2.1Community members did not participate in the design 
process, resulting in additional modifications to the building after the construction was completed. 3.Problems regarding preparation for 
relocation to the high rise flat 3.1There are a lack of building management, building rules and regulations, and control measures.  As a 
result, the communal area has become dirty.  Public areas have been used to keep personal belongings and water and electricity provided 
in public areas has been used for personal benefit. 3.2Due to a lack of advice regarding building use and control measures, the building 
has run down at a faster pace than it should be considering its number of years in use.

In conclusion, it is recommended that community members participate in the design and preparation for relocation to a high rise
throughout the processes.  They should start learning about the problems together, how to solve problems in a self-reliant manner, and how
to help think and plan.  Most of all, community members should aim towards community relations and unity among the people.  In this way,
they will feel that the building is like their own home in that they need to take care of it and help each other solve common problems.  After
all, it’s the community members who know best and always have to be responsible for the community.
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บทที่  1

บทนํา

1.1   ความเปนมาและความสําคัญของปญหา

ชุมชนแออัดในกรุงเทพมหานคร เร่ิมเกิดขึ้นในชวงสมัยสงครามโลกครั้งที่ 2 (พ.ศ.2493-
พ.ศ.2503) โดยมีชุมชนแออัดเปรมประชาซึ่งเปนที่พักอาศัยของคนงานกอสรางโรงงานปูนซีเมนตไทย 
เปนชุมชนแออัดแหงแรก1 ตอมาความตองการที่อยูอาศัยราคาถูกของผูอพยพเขามาทํางานใน
กรุงเทพมหานครเพิ่มข้ึน เกิดเปนชุมชนแออัดเพิ่มข้ึนเรื่อยๆ ภาครัฐไดใหความสนใจในการแกไขปญหา
นี้ตลอดมา ในปพ.ศ.2516 ไดมีการจัดตั้งการเคหะแหงชาติข้ึน เพื่อการแกไขปญหาชุมชน ในชวงตน
เนนแนวทางการพัฒนาแบบการรื้อลาง และสรางแฟลตใหอยู (Slum clearance and conventional 
public housing)2

ตอมาในปพ.ศ.2519 ธนาคารโลกไดเสนอแนะแนวทางการพัฒนาแบบใหม คือการทําโครงการ
บานสรางบางสวน (Sites and services) และไดเกิดแนวทางตางๆตามมา  เพื่อการพัฒนาที่อยูอาศัย
ตามความเหมาะสมของแตละลักษณะชุมชน จนถึงปจจุบันมี 7 วิธีการคือ

1.  การรื้อยายชุมชนแออัด และการสรางโครงการเคหะสงเคราะห (Slum clearance and   
conventional public housing)

2.  การปรับปรุงยกระดับชุมชนแออัด (Slum upgrading or improvement)

3.  การยายชุมชนแออัดออกจากที่เดิม (Slum relocation)

4.  การจัดทําโครงการที่ดินพรอมสาธารณูปโภค (Sites and services)

5.  การประสานประโยชนที่ดิน (Land sharing)

6.  การสรางที่อยูใหม (Slum reconstruction)

7.  การจัดระเบียบแปลงที่ดินใหม (Slum reblocking)3

                                                          
1 นลินี ตันธุวนิตย และคณะ,  วิวัฒนาการชุมชนแออัดและองคกรชุมชนแออัดในเมือง กรณีศึกษา กรุงเทพมหานคร,

(กรุงเทพมหานคร: (ม.ป.ท), 2541), หนา 191.
2 เร่ืองเดียวกัน, หนา 193.
3 กองวิชาการและแผนงาน สํานักพัฒนาชุมชน , 2545: 5.
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ในจํานวนนี้มีแนวทางหนึ่งที่ไดรับความสนใจ และมีชื่อเสียงจนไดรับประกาศเกียรติคุณ
จากสหประชาชาติในวันที่อยูอาศัยโลกในปพ.ศ.2535 คือ แนวทางการประสานประโยชนที่ดิน (Land 
sharing)

การประสานประโยชนที่ดิน (Land sharing) เปนการจัดแบงปนที่ดินระหวางเจาของที่ดินกับผู
อยูอาศัย โดยที่เจาของที่ดินสามารถนําที่ดินสวนหนึ่งไปขาย หรือพัฒนาธุรกิจเพื่อใหเกิดผลประโยชน 
สวนผูอยูอาศัยที่มรีายไดนอยก็มีโอกาสไดพื้นที่สวนหนึ่ง โดยการเชา เชาซื้อ หรือซ้ือจากเจาของที่ดิน
เพื่อปลูกสรางที่อยูอาศัยใกลแหลงงานเดิมของตน รวมถึงสามารถจัดใหมีการปรับปรุงระบบ
สาธารณูปโภค เพื่อใหสภาพแวดลอม การอยูอาศัยดีข้ึน อันจะนําไปสูการพัฒนาดานเศรษฐกิจ สังคม 
และความเปนอยูที่มั่นคงข้ึน4

แนวทางการประสานประโยชนที่ดิน ตองเริ่มตนจาก เจาของที่ดินไดตกลงยินยอมแบงปนที่ดิน
กอน แลวตองประกอบดวยวิธีปฏิบัติอีก 4 ประการ จึงจะประสบผลสําเร็จ คือ 1.การทําใหอยูไดหนา
แนนขึ้น (Densification) 2.การบูรณะที่อยูอาศัยใหม (Reconstruction) 3.การมีสวนรวม 
(Participation) 4. การใชทุนแบบเกื้อหนุนกันระหวางกลุม (Cross-subsidy)5

สําหรับกรุงเทพมหานคร ซึ่งเปนแหลงที่มีชุมชนแออัดจํานวนมาก ไดมีหลายชุมชนนําแนวทาง
การประสานประโยชนที่ดินมาใชแกไขปญหา เชน: ชุมชนคลองเตย70ไร  ชุมชนเทพประทาน  ชุมชนวัด
ลาดบัวขาว    ชุมชนซอยเซงกี่  เปนตน  จะเห็นไดวา ผลจากการแกไขโดยใชแนวทางนี้ รูปแบบอาคารที่
จัดสรางสําหรับผูอยูอาศัยเดิมข้ึนใหมมักจะอยูเปนอาคารในแนวราบ  แตปจจุบันไดมี ชุมชนรวมใจ
คลองไผสิงโต ซึ่งตอมาไดเปลี่ยนชื่อเปน ชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7 เปนโครงการแรก และโครงการ
เดียวที่ใชวิธีแนวทางการประสานประโยชนที่ดิน โดยมีการสรางอาคารใหม สําหรับผูอยูอาศัยเดิมเปน
อาคารตามแนวสูงถึง 26 ชั้น ซึ่งทาทายแนวความคิดเดิมที่วา ผูมีรายไดนอยในเมืองไมสามารถอยู
อาศัยในอาคารสูงได

ชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7  ไดรับการรับรองจากเขตคลองเตยเมื่อวันที่ 10 มีนาคม 
พ.ศ.2545 เกิดจากการรื้อยายมาอยูรวมกันของ 2 ชุมชน คือชุมชนรัชดาภิเษกฝงตะวันตก (ตรอกปลา
เค็ม) และชุมชนรวมใจตรอกไผสิงโต (สามเหลี่ยม) ซึ่งเดิม 2 ชุมชนนี้เปนที่อยูอาศัยของชาวชุมชน 350 
ครัวเรือน บนพื้นที่ 14 ไรเศษ ตั้งอยูในซอยไผสิงโต ถ.พระราม 4 คลองเตย อยูมาเปนระยะเวลา 30 ป
พื้นที่บ างสวนในพื้นที่  14 ไรเศษนี้   องคการฟอกหนังไดเชาจากสํานักงานทรัพยสินสวน

                                                          
4 กองวิชาการและแผนงาน สํานักพัฒนาชุมชน, 2545: 3.
5 อคิน รพีพัฒน ม.ร.ว.,  ภาพรวมโครงการวิจัยและปฏิบัติการเรื่อง วิวัฒนาการชุมชนแออัดและองคกรชุมชนแออัดในเมือง,

(กรุงเทพมหานคร: (ม.ป.ท), 2541), หนา 263.
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พระมหากษัตริย เพื่อเปนที่พักของพนักงานองคการฟอกหนังสวนหนึ่ง และอีกสวนหนึ่งไดแบงใหเอก
ชนเชาชวงตอ ในปพ.ศ.2523 สํานักงานทรัพยสินฯ ไดมีการยกเลิกสัญญาเชา  และมีแผนตัดถนน
รัชดาภิเษกผานพื้นที่ดังกลาว ในป พ.ศ.2524 เกิดเพลิงไหมในชุมชน ชาวบานจึงปลูกสรางที่อยูอาศัย
ขึ้นใหมดวยตัวเอง ประกอบกับมีผูอยูอาศัยใหมยายเขามาปลูกสรางที่อยูอาศัยใหมเพิ่ม ทําใหสภาพ
ชุมชนมีความหนาแนนเพิ่มข้ึนเรื่อยๆ จนกลายเปนชุมชนแออัด6

กระบวนการเจรจาตอรองระหวางชาวชุมชน และสํานักงานทรัพยสินฯ ดําเนินอยู ตั้งแตป
พ.ศ.2524-พ.ศ.2531 รวมระยะเวลา 7 ป จนในปพ.ศ.2531  สํานักงานทรัพยสินฯ มีนโยบายพัฒนาชุม
ชนแออัดโดยใชแนวทางการประสานประโยชนที่ดิน โดยไดจัดตั้งโครงการสรางสรรคและพัฒนาชุมชน
ขึ้น เพื่อเปนตัวกลางประสานระหวางสํานักงานทรัพยสินฯ กับผูอยูอาศัยในชุมชน มีการเจรจาทําความ
เขาใจกับชาวบานถึงแนวทางที่จะพัฒนา   

แผนที่ 1.1 แสดงตําแหนงชุมชนเดิม ทั้ง 2 ชุมชน
ที่มา : ภาพจากสํานักงานทรัพยสินฯ ฝายพัฒนาชุมชน ผังจากสํานักงานทรัพยสินฯ

                                                          
6 สถาบันวิจัยชุมชน สํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย , 2545 : 2.

ชุมชนรัชดาภิเษกฝงตะวันตก
(ตรอกปลาเค็ม)

ชุมชนรวมใจตรอกไผสิงโต
(สามเหลี่ยม)

 N

6            18            30
0             12            24
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ในปพ.ศ.2537  6 ปตอมา สํานักงานทรัพยสินฯจึงตัดสินใจสรางอาคารที่พักอาศัยสําหรับชาว
ชุมชน คือ ชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7  จนแลวเสร็จ ในปพ.ศ.2539  ประกอบดวยอาคารที่พักอาศัย
26 ชั้น 1 หลัง และอาคารพาณิชย 7 ชั้น 1 หลัง ตั้งอยูบนพื้นที่ 3 ไร 2 งาน 8.06 ตารางวา แขวงปทุมวัน
เขตคลองเตย มีจํานวนหองพักอาศัยรวม 380 หนวย ชาวชุมชนไดยายขึ้นอาคาร ในปพ.ศ.2541 จนถึง
ปจจุบัน รวม 5 ป 7

แผนที่ 1.2 แสดงตําแหนงชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7
ที่มา : ภาพถาย วันที่ 5 พฤศจิกายน พ.ศ.2545 ผังจากสํานักงานทรัพยสินฯ
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ตามที่กลาวแลววา การใชแนวทางการประสานประโยชนที่ดิน  เพื่อแกไขปญหาเรื่องที่อยู
อาศัย มักใชการสรางที่อยูอาศัยใหมในแนวราบใหแกผูอยูอาศัยเดิม  เนื่องจากแนวคิดที่วาการอยู
อาศัยในอาคารสูงไมสอดคลองกับวิถีชีวิตของผูมีรายไดนอย  ชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7 เปนชุมชน
แรกและชุมชนเดยีวในปจจุบันที่เปนการรื้อยายชาวชุมชนขึ้นอาคารสูงถึง 26 ชั้น ความเปนอยูของชาว
ชุมชนตองเปลี่ยนแปลงไป ทั้งการใชพื้นที่ในการอยูอาศัย การประกอบอาชีพ และการดําเนินชีวิต ผู
วิจัยจึงเกิดความสนใจที่จะศึกษา ชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7 ในแงของการอยูอาศัยหลังจากยายชุม
ชนแออัดตามแนวราบขึ้นอาศัยในแนวสูง ทั้งนี้เพื่อเปนประโยชนกับชาวชุมชน และหนวยงานที่รับผิด
ชอบในการพัฒนาชุมชนอื่นๆตอไป

1.2 วัตถุประสงคของการวิจัย

1. ศกึษาการอยูอาศัยของชาวชุมชนแออัด ที่ยายจากที่อยูอาศัยตามแนวราบสูแนวสูง

2. ศึกษาปญหาการอยูอาศัยที่เกิดขึ้น หลังจากการเปลี่ยนแปลงการอยูอาศัยจากชุมชนแออัด
ในแนวราบสูอาคารที่อยูอาศัยใหมในแนวสูง

3. ศึกษากระบวนการออกแบบอาคารที่อยูอาศัย สําหรับผูมีรายไดนอยที่ร้ือยายจากแนวราบสู
แนวสูง

1.3 ขอบเขตการวิจัย

ขอบเขตพื้นที่ศึกษาทั้งหมด  คือ  ชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7 ซอยไผสิงโต เขตคลองเตย
กรุงเทพมหานคร พื้นที่ชุมชน 3 ไร 2 งาน 80.6 ตารางวา แบงเปนอาคารที่พักอาศัย 26 ชั้น 1 หลัง และ
อาคารพาณิชย 7 ชั้น 1 หลัง มีผูไดสิทธิเชา จํานวน 380 ราย มีผูอยูอาศัยกวา 1,500 คน ซึ่งร้ือยายมา
จากชุมชน 2 ชุมชน คือ ชุมชนรัชดาภิเษกฝงตะวันตก (ตรอกปลาเค็ม) และชุมชนรวมใจตรอกไผสิงโต
(สามเหลี่ยม)

การศึกษาครั้งนี้จะศึกษาเฉพาะอาคารสูง ตามวัตถุประสงคที่ไดกําหนดไว คือ อาคารที่พัก
อาศัย 26 ชั้น 1 หลัง มีจํานวน 284 ครัวเรือน เฉพาะหองที่ยังไมมีการเปลี่ยนแปลงสิทธิ์ และใหความ
รวมมือในการตอบ ซึ่งประกอบดวย

-  หองพักขนาด 32 ตารางเมตร จํานวน 110   ครัวเรือน

-  หองพักขนาด 43 ตารางเมตร จํานวน   18   ครัวเรือน
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-  หองพักขนาด 48 ตารางเมตร จํานวน 125   ครัวเรือน

-  หองพักขนาด 56 ตารางเมตร จํานวน     1   ครัวเรือน

-  หองพักขนาด 63 ตารางเมตร จํานวน   12   ครัวเรือน

-  หองพักขนาด 66 ตารางเมตร จํานวน   18   ครัวเรือน

รวมจํานวน 284   ครัวเรือน

การศึกษา ผูวิจัยจะสัมภาษณจากผูอยูอาศัยในอาคาร   ชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7  ครัว
เรือนละ 1 คน หรือมากกวานั้น เฉพาะเจาะจงผูที่เคยอยูอาศัยในชุมชนเดิมมากอนปพ.ศ.2531

1.4   วิธีดําเนินการวิจยั

แบงเปนสองชวงคือ ชวงขอมูลเบื้องตน และชวงขั้นตอนการดําเนินการวิจัย (ดูรายละเอียดใน
บทที่ 3)

1. ขอมูลเบื้องตน (Pre-study)

1.1 ศึกษาแนวคิดทฤษฎี และงานวิจัยที่เกี่ยวของ

1.2 เก็บขอมูลจากเอกสาร และการสัมภาษณ สํานักงานทรัพยสินฯ ชาวชุมชน และผูเกี่ยวของ

1.3 สํารวจชุมชน โดยการสังเกต ถายภาพ พรอมสัมภาษณชาวชุมชน และวาดภาพประกอบ

1.4 รวบรวมขอมูลทั้งหมดที่ไดจากทั้งเอกสาร การสํารวจ และการสัมภาษณ (โดยการถอดเทป)

2. ข้ันตอนการดําเนินการวิจัย (Research)

2.1 กําหนดวัตถุประสงค

2.2 กําหนดตัวแปร ดานกายภาพ โดยมีดานเศรษฐกิจ และสังคมเปนสวนประกอบ

2.3 ออกแบบสัมภาษณ พรอมทั้งทดสอบแบบสัมภาษณ

2.4 ลงสัมภาษณชาวชุมชน พรอมสังเกต บันทึกผล และถายภาพประกอบ

2.5 รวบรวมขอมูล และวิเคราะหขอมูล

2.6 ประมวลผล และสรุปผลพรอมขอเสนอแนะ
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1.5   คําจํากัดความของศัพท

การอยูอาศัยในแนวราบ หมายถึง การอยูอาศัยเดิมบริเวณชุมชนรัชดาภิเษกฝงตะวันตก 
(ตรอกปลาเค็ม) และชุมชนรวมใจตรอกไผสิงโต (สามเหลี่ยม) กอนที่จะมีการยายไปอยูในชุมชนอาคาร
ทรัพยสิน 26-7

การอยูอาศัยในแนวสูง หมายถึง การอยูอาศัยในชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7 ซึ่งเปนอาคารสูง 
26 ชั้น

1.6   ประโยชนที่คาดวาจะไดรับ

1. ขอเสนอแนะรูปแบบอาคาร ที่สอดคลองกับลักษณะความเปนอยูของชาวชุมชน

2. ขอเสนอแนะกระบวนการออกแบบเพื่อผูมีรายไดนอยใหเหมาะสมสอดคลองกับลักษณะ
ความเปนอยู และการใชพื้นที่มากขึ้น

3. ขอเสนอแนะกระบวนการเตรียมความพรอมในการรื้อยายชุมชน จากที่อยูอาศัยตามแนว
ราบขึ้นสูแนวสูง



บทที่  2

เอกสารและงานวิจัยที่เกี่ยวของ

2.1 แนวความคิดและทฤษฎีที่เกี่ยวของ

2.1.1 ความหมายของสลัม (Slum) 1

การแบงประเภทของสลัมอาจจะแบงเปน 2 ประเภทใหญๆ คือ ชุมชนประเภทที่
เชาที่ปลูกบานอยาง Slum และชุมชนบุกรุกผิดกฎหมาย (Squatter settlement) การแบง
ขางตนนี้ถือลักษณะตามกฎหมายเปนสําคัญ

Slum ที่วาถูกกฎหมายก็มองเฉพาะดานการเชาที่ปลูกบาน หรือไดอนุญาตใหเขา
อยูอาศัยในอาคาร บนที่ดินจากเจาของบาน/ที่ดินอยางถูกตอง (โดยจะมีสัญญาถูกตอง
ตามกฎหมายหรือไมก็ตาม)

1. ชุมชนเชาที่ปลูกบาน (Land-rented slum) 2

ชุมชนเชาที่ปลูกบาน คือชุมชนถูกกฎหมายในแงที่มีการเชาที่ดินหรือไดรับ
อนุญาตใหปลูกสรางบานบนที่ดินของเจาของที่ดินอยางถูกตอง ลักษณะชุมชนเชนนี้
เปนสวนใหญที่สุดในจํานวนชุมชนประเภทตางๆ

2. บานพักของทหารราชการที่เสื่อมโทรมลง (Rundown institutional housing)

บานพักของทหารราชการที่เสื่อมโทรมลง คือการเชาบานพักของการรถไฟ
แหงประเทศไทยบางสวนที่เสื่อมโทรมลง ทั้งยังมีการตอเติมเพิ่มข้ึน ซึ่งกลายสภาพ
เปนสลัมที่มีความแออัด ไมเปนระเบียบ และความเสื่อมโทรมของอาคารเปนเกณฑ
สําคัญ

3. อาคารสงเคราะหที่เสื่อมโทรมลง (Rundown public housing)

อาคารสงเคราะหที่เสื่อมโทรมลง ไมรวมถึงแฟลตสูงๆ แตหมายเฉพาะถึง 
อาคารสงเคราะหชั้นเดียว หรือ 1 ชั้นที่สรางไวแต 30-40 ปกอนหนานี้ อาคารเหลานี้

                                                 
1 โสภณ พงโชคชัย,  1020, (กรุงเทพมหานคร: ฟสิกซเซ็นเตอร, 2528), หนา 5.
2 เร่ืองเดียวกัน, หนา 5-6.
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หากขาดการดูแลรักษาที่ดี ก็จะกลายสภาพเปนสลัมไปได นอกจากนี้ยังมีการตอเติม
กันเอง ทําใหเกิดความเสื่อมโทรมลงได เชน อาคารสงเคราะหใกลสนามมานางเลิ้ง 
และแถวถนนดินแดง

4. อาคารเกาแกในเขตใจกลางเมือง (Inner-city slum)

อาคารเกาแกในเขตใจกลางเมือง คืออาคารชั้นเดียว หรือ 2  ชั้นเปนกลุมๆ 
แลวใหคนเชามานานจนเสื่อมโทรมลง อยางเห็นไดชัดเจน เชนแถวตลาดนอย(ตรอก
วานิช 2) บางก็เปนอาคารหลายชั้น ซึ่งแตเดิมเปนอาคารธุรกิจ เชน โรงน้ําชา โรงหนัง 
แตตอมาเลิกกิจการแลวใหคนเขาไปเขาอาศัย (พบมากแถวเยาวราช) พวกนี้จะมี
ความเสื่อมโทรมของอาคารสูงมาก และอยูกันอยางแออัด

Squatter settlement หมายถึง ชุมชนที่มีการครอบครองที่ดินโดยไมชอบดวย
กฎหมาย (ไมไดรับอนุญาตจากเจาของที่ดิน) ลักษณะการบุกรุกเชนนี้มีอยูทั่วไป แมจะไม
ใชสวนใหญก็ตาม

2.1.2 ประเภทของชุมชนแออัด

ชุมชนแออัดสามารถแบงประเภท ตามลักษณะการตั้งถิ่นฐานไดเปน 4 ประเภท3

1.   ชุมชนด้ังเดิม หมายถึง ชุมชนเกาที่มีประวัติการตั้งถิ่นฐานมานานแลวตั้งแต
กอนหรือพรอมๆ กับเมืองที่พัฒนาข้ึน   การเคหะแหงชาติถือเอาชุมชนที่มี
ประวัติการตั้งถิ่นฐานมานานกวา   15 ป  เปนชุมชนแออัดที่อยูในประเภทนี้

2. ชุมชนใหม หมายถึง ชุมชนที่เกิดขึ้นใหมที่มีอายุการตั้งชุมชนตํ่ากวา15 ป 
และเปนชุมชนที่มีการจัดตั้งโดยไมมีระเบียบ และมีความเสื่อมโทรม หรือมี
แนวโนมที่จะมีความเสื่อมโทรมในอนาคต

3. ชุมชนประเภทบุกรุก หมายถึง ชุมชนที่ผูอยูอาศัยเขาไปครอบครองปลูกสราง
อาคารโดยไมไดรับคํายินยอม  หรือการรับรูใดๆ จากเจาของที่ดิน หรืออยู
ระหวางการไลที่จากเจาของที่ดิน หรือชุมชนที่เขาไปตั้งอยูในบริเวณที่เปน

                                                 
3 การเคหะแหงชาติ, แผนงานโครงการปรับปรุงชุมชนแออัดตามแผนพัฒนาที่อยูอาศัย ป 2527-2529, (กรุงเทพมหานคร

: การเคหะแหงชาติ, 2527),หนา 10.
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บริเวณสาธารณะประโยชน  เชน ชุมชนที่เขาไปตั้งอยูในบริเวณไฟไหม  ชุม
ชนริมคลอง  ชุมชนเรียบยาวริมทางรถไฟ  เปนตน

4. ชุมชนที่ตองร้ือลาง  หมายถึง  ชุมชนที่ถูกกําหนดวาจะตองรื้อลาง หรือมีแนว
โนมจะตองพัฒนาเปนอยางอื่น เชน ชุมชนที่อยูในเสนทางของแผนการสราง
ทางหลวงหรือแนวเวนคืน    เพื่อไปใชทําสาธารณะประโยชนอยางใดอยาง
หนึ่ง หรือบริเวณที่มีแนวโนมที่จะเปนบริเวณพาณิชยกรรมเนื่องจากการขยาย
ตัวของเมืองเขามาถึงชุมชน

2.1.3    พัฒนาการแนวคิดการแกไขปญหาชุมชน

พัฒนาการของกา รดําเ นิ นการแก ไ ขปญหาชุ มชนแออั ด -บุ ก รุ กของ
กรุงเทพมหานครจากอดีตถึงปจจุบันแบงออกไดเปน 3 ยุค ไดแก4

ยุคที่ 1 (พ.ศ. 2503-พ.ศ.2519) ถือวา ชุมชนบุกรุกเปนแหลงเสื่อมโทรมที่ตองได
รับการรื้อลางและแกไขใหหมดไป (Slum Clearance) รัฐบาลแกปญหาโดยเปนนักพัฒนา
ดานกายภาพ (Physical Developer) กอสรางแฟลตรองรับชุมชนที่ถูกไลร้ือ มีกองเคหะ
สถานกรมประชาสงเคราะห  และคณะกรรมการกําจัดอาคารผิดสุขลักษณะ และรกรุงรัง
เปนหนวยงานสําคัญ  และตอมาในปพ.ศ. 2516 ไดมีการกอต้ังการเคหะแหงชาติเปน
หนวยงานหลักในการแกไขปญหา

กรุงเทพมหานครเอง มีบทบาทในการแกไขปญหา  และมีพัฒนาการของการแก
ไขปญหาเปนอยางมาก ตั้งแตในยุคแรก พ.ศ.2503 เทศบาลนครกรุงเทพไดมีบทบาทใน
การจัดการ แหลงเสื่อมโทรมบริเวณหนากรมทางหลวง ภายใตสํานักงานกลางปรับปรุงชุม
ชนของคณะกรรมการพิจารณากําจัดอาคารผัดสุขลักษณะและรกรุงรัง โดยการรื้อลางและ
ตอมาไดปรับแนวทางการดําเนินงานใหประชาชนมีสวนรวมมากขึ้น ในการปรับปรุงแหลง
เสื่อมโทรมบอนไกในป พ.ศ.2509 โดยมีการใหที่พักชั่วคราวระหวางการรื้อยาย มีการ
พัฒนาอาชีพและใหกูวัสดุกอสราง

                                                 
4 ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย,  งานสํารวจและศึกษาแนวทางการจัดการที่อยู

อาศัยแกผูประสบปญหาที่อยูอาศัยตามโครงการพัฒนาที่อยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย, (กรุงเทพมหานคร: ภาควิชาเคหการ, (ม.
ป.ป)), หนา 1-50 - 1-52.
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หลังจากจัดรูปการปกครองใหมเปนกรุงเทพมหานครในปพ.ศ.2515  และออก
พระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2518  ไดมีการกําหนด
อํานาจหนาที่ในการปรับปรุงแหลงเสื่อมโทรมและจัดการที่อยูอาศัย  โดยมีกองสังคม
สงเคราะห สํานักสวัสดิการสังคมเปนผูรับผิดชอบ  กรุงเทพมหานครไดเขารวมกับการ
เคหะแหงชาติในการแกไขปญหาชุมชนคลองเตย  ในปพ.ศ.2518  และจัดทําโครงการปรับ
ปรุงแหลงเสื่อมโทรมในเขตกรุงเทพมหานคร รวมกันโดยกรุงเทพมหานครไดบรรจุไว ณ. 
แผนพัฒนาฉบับที่ 1 (พ.ศ.2520-พ.ศ.2524) ดวย

ภาพที่ 2.1  แสดงพัฒนาการของการแกไขปญหาชุมชนแออัด-บุกรุกในชวงป พ.ศ.2500-พ.ศ.2519
ที่มา : ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย

 ในชวง 2 ทศวรรษนี้ ชุมชนแออัด-บุกรุกไดรับการนิยามวาเปนแหลงเสื่อมโทรม
ของเมืองที่ควรไดรับการรื้อถอนและปรับปรุง     รัฐบาลกลางเปนผูแกไขปญหาของชุมชน
เปนหลัก มีบทบาทในฐานะที่เปนผูพัฒนาโครงการจัดสรางอาคารที่พักอาศัยใหแกชุมชน 
ในขณะที่กรุงเทพมหานครมีบทบาทในฐานะที่เปนผูสนับสนุนโครงการ และในปพ.ศ.2516 
รัฐบาลก็ไดจัดตั้งการเคหะแหงชาติ ทําหนาที่พัฒนาจัดสรางที่พักอาศัย เพื่อแกปญหาให
กับผูที่ไดรับผลกระทบจากการรื้อยาย และการพัฒนาเมือง

 ยุคที่ 2 (พ.ศ.2520-พ.ศ.2530) หลังจากวิกฤตการเมืองเดือนตุลาคม พ.ศ.2516 
และ พ.ศ.2519  องคการพัฒนาเอกชนเขามามีบทบาทในการแกไขปญหาที่อยูอาศัย
สําหรับผูมีรายไดนอยมากขึ้น และไดทําใหนิยามชุมชนแออัดเปลี่ยนไปจาก “ผูกอความ
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เดือดรอนรําคาญ” ไปเปน “ผูดอยโอกาส” ในยุคนี้เปนยุคที่ธุรกิจอสังหาริมทรัพยรุงเรือง
เกิดจากไลร้ือชุมชนบุกรุกอยางรุนแรงเปนจํานวนมาก องคกรเอกชนใชวิธีการสงเสริมการ
รวมกลุมชาวบานเพื่อกดดันและเรียกรองรัฐบาล จนแนวทางการแกไขปญหาไดถูกปรับ
เปลี่ยนไป มีการตั้งคณะกรรมการปรับปรุงแหลงเสื่อมโทรมขึ้น และใหความสําคัญกับการ
แกไขปญหาดานเศรษฐกิจและสังคมไปพรอมๆกับดานกายภาพ

ในยุคนี้ กรุงเทพมหานครไดดําเนินการโดยใชวิธีการ “ยกระดับความเปนอยู” รวม
กับการเคหะแหงชาติ เร่ิมกําหนดเปาหมายในการพัฒนาชุมชนแออัดไว 20 ชุมชน หรือ 
2,000 ครอบครัว/ป ในแผนพัฒนาฉบับที่ 2 (พ.ศ.2525-พ.ศ.2529) โดยใชความจําเปนพื้น
ฐานเปนตัวชี้วัดระดับการพัฒนา นอกจากนั้นยังมีการใหคํานิยามชุมชนแออัดรวมกับการ
เคหะแหงชาติ

ภาพที่ 2.2  แสดงพัฒนาการของการแกไขปญหาชุมชนแออัด-บุกรุกในชวงป พ.ศ.2520-พ.ศ.2529
ที่มา : ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย

 ในชวงทศวรรษนี้ ชุมชนแออัด-บุกรุกไดรับการนิยามวาเปนผูดอยโอกาสที่ควรได
รับการชวยเหลือและสงเคราะห รัฐบาลจะมีบทบาทในฐานะที่เปนเพียงผูสนับสนุนปจจัย
และทรัพยากรตางๆ การเคหะแหงชาติจะเปนหนวยงานหลักที่ดําเนินบทบาทในฐานะที่
เปนผูพัฒนาโครงการจัดสรางที่พักอาศัย เพื่อแกปญหาชุมชน  ในปพ.ศ.2524 
กรุงเทพมหานครไดมีนักพัฒนาชุมชนสังกัดกับฝายปกครอง ทํางานสังคมสงเคราะหและ
ดําเนินบทบาทในฐานะที่เปนผูสนับสนุนโครงการ ในปพ.ศ.2523 ไดเกิดกลุมองคกร 
NGOsขึ้น กลุมเหลานี้ไดดําเนินบทบาทในฐานะที่เปนผูประสานงานใหกับชุมชน และ
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เรียกรองใหรัฐบาลเห็นความสําคัญในการแกไขปญหาที่อยูอาศัยเพื่อผูยากไร และผูดอย
โอกาส

ยุคที่ 3 (พ.ศ.2530-ปจจุบัน) ตอนตนทศวรรษ กระแสการพัฒนาเศรษฐกิจไปสู
ทุนนิยมเสรียังรุนแรงอยู ราคาที่ดินสูงเปนประวัติการณเกิดการไลร้ือเปนจํานวนมาก เกิด
พัฒนาการของแนวทางการแกไขปญหา โดยการรวมกลุมและสรางเครือขายองคกรชาว
บาน เพื่อการพึ่งพาตนเองมากขึ้น ในปพ.ศ.2535 มีการจัดตั้งสํานักพัฒนาชุมชนเมืองเปน
นิติบุคคลภายใตการกํากับดูแลของการเคหะแหงชาติ เปนหนวยงานที่มีบทบาทสําคัญใน
การสนับสนุนสงเสริมการรวมกลุมจัดตั้งสหกรณชุมชน สนับสนุนการตั้งกองทุนชุมชนกวา 
60 แหง ในชวง พ.ศ.2532-พ.ศ.2536 และตั้งกองทุนชุมชนกรุงเทพมหานคร เพื่อสนับสนุน
กลุมที่ทดลองตั้งสหกรณออมทรัพย ในปลายทศวรรษยังมีกองทุนตางๆมากขึ้น จากการ
ดําเนินการดงักลาว ทําใหเกิดองคกรประชาชน และเครือขาย ( People Organization, 
PO & Network) ซึ่งมีเปาหมายในการทํางานตางจากองคกรพัฒนาเอกชน (NGOs) ขึ้น

ในยุคนี้กรุงเทพมหานครไดกําหนดนิยาม และประเภทของชุมชนแบงออกเปน ชุม
ชนชานเมือง, เคหะชุมชน, ชุมชนหมูบานจัดสรร ชุมชนในเมือง และชุมชนแออัด รวมถึง
ยกฐานะฝายพัฒนาชุมชนเปนสํานักพัฒนาชุมชนกรุงเทพมหานคร ในแผนพัฒนาฉบับที่ 
4 (พ.ศ.2535-พ.ศ.2539) ใหความสําคัญกับความมั่นคงในการอยูอาศัยและการมีสวน
รวม กําหนดแนวทางในการดําเนินการ 5 แนวทาง ไดแก การปรับปรุงชุมชนในที่ดินเดิม 
(Slum Upgrading) การจัดหาที่ดินรองรับชุมชนบุกรุก (Slum relocation) การสนับสนุน
องคกรพัฒนาเอกชนในการพัฒนาชุมชน การขยายบทบาทองคกรชุมชนในรูปสหกรณ 
และสนับสนุนการตั้งกองทุนชุมชน

ในระหวางปพ.ศ.2532-พ.ศ.2536  กรุงเทพมหานคร รวมกับสหกรณเครดิตยู
เนียนแหงประเทศไทยตั้งกองทุนชุมชนกวา 60 แหง และในปพ.ศ.2539 ไดตั้งกองทุน
กรุงเทพมหานครใหเงินจูงใจ (Incentive) แกกลุมบุคคลที่ตองการทดลองตั้งกองทุนชุมชน 
หรือสหกรณออมทรัพย และตอมาในปพ.ศ.2541 ไดออกขอบัญญัติกองทุนพัฒนาที่อยู
อาศัยกรุงเทพมหานคร เพื่อชวยเหลือผูมีรายไดนอย และผูที่ถูกร้ือยายในการพัฒนาที่อยู
อาศัย
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ภาพที่ 2.3 แสดงพัฒนาการของการแกไขปญหาชุมชนแออัด-บุกรุกในป พ.ศ.2530-พ.ศ.2542
ที่มา : ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย

ในชวงทศวรรษนี้ ชุมชนแออัด-บุกรุก รัฐบาลมีบทบาทในฐานะที่เปนผูสนับสนุนนโยบาย 
และกําหนดทิศทางในการกระจายอํานาจ สูองคกรปกครองสวนทองถิ่น กรุงเทพมหานคร สวนการ
เคหะแหงชาติก็ดําเนินบทบาททั้งในฐานะที่เปนผูพัฒนาโครงการจัดสรางที่พักอาศัย และเปนผู
สนับสนุนสาธารณูปโภค กรุงเทพมหานครจัดตั้งฝายพัฒนาชุมชนตามเขตตางๆในปพ.ศ.2531 
และจัดตั้งหนวยงานกลางขึ้นเปนสํานักพัฒนาชุมชนในปพ.ศ.2535 ดําเนินบทบาทในฐานะที่เปนผู
ประสานงานระหวางหนวยงานรัฐกับชุมชน และขยายขอบเขตงานพัฒนาชุมชนในเรื่องการศึกษา 
การฝกอาชีพ และส่ิงแวดลอม ฯลฯ ในทศวรรษนี้ นอกจากกลุมองคกร NGOs จะทํางานประสาน
กับชุมชน และเรียกรองรัฐบาลในการแกไขปญหาที่อยูอาศัยแลว ยังทํางานรวมกับหนวยงานรัฐ
และกรุงเทพมหานคร และผลักดันนโยบายสาธารณะ ในชวงกลางทศวรรษ เกดิกลุมองคกรชาว
บาน (POs) ดําเนินบทบาทในฐานะที่เปนผูจัดการงานชุมชนในพื้นที่ของตนเอง ในชวงเดียวกันนี้ 
เกิดหนวยงานซึ่งทําหนาที่เปนผูสนับสนุนทางดานการเงิน สงเสริมการจัดตั้งกลุมออมทรัพยและให
สินเชื่อแกชุมชน เพื่อใหชุมชนไดพัฒนาตนเอง

2.1.4  แนวคิดการจัดการที่อยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยในเขตเมือง

การดําเนินงานเพื่อใหมีการจัดการเกี่ยวกับที่อยูอาศัยของผูมีรายไดนอยในเขตเมือง 
เปนวิธีการยายประชาชนในชุมชนที่ประสบปญหาความเดือดรอนดานที่อยูอาศัยจากที่ดิน
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เดิมไปยังที่ใหม ซึ่งอาจจะเปนสวนหนึ่งของที่ดินเดิมหรือยายออกไปจากบริเวณเดิมหรือ
ชุมชน หรือปรับปรุงในที่ดินเดิม วิธีการเพื่อการดังกลาวขางตนมีดังนี5้

1. การรื้อยายชุมชนแออัด และการสรางโครงการเคหะสงเคราะห (Slum clearance and 
conventional public housing)  

วิธีการนี้เปนวิธีการที่ประเทศตางๆ ไดใชเปนยุคแรกของการพัฒนาที่อยูอาศัย
สําหรับผูมีรายไดนอย โดยการรื้อลางที่อยูอาศัยที่มีลักษณะเสื่อมโทรมทางกายภาพ 
แลวสรางอาคารสงเคราะหใหอยูโดยเสียคาเชาในราคาถูก วิธีการเชนนี้ตองใชงบ
ประมาณในการดําเนินงานมาก เพราะตองการสรางอาคารสงเคราะห สวนใหญจะ
สรางในใจกลางเมือง เพื่อสนองความตองการของผูที่ถูกร้ือถอนที่ตองการอยูใกลแหลง
งาน และเปนการชวยลดคาใชจายในการเดินทางของผูมีรายไดนอย ขอจํากัดของการ
ดําเนินงานตามวิธีการนี้คือ การลงทุนในการจัดซื้อที่ดินในเมืองซึ่งมีราคาสูง ประกอบ
กับที่ดินหายาก

2. การปรับปรุงยกระดับชุมชนแออัด (Slum upgrading or improvement)

เปนวิธีการที่ประหยัดและเปนการพัฒนาที่อยูอาศัยในทุกๆดาน มิใชเปนการ
พัฒนาเฉพาะกายภาพเทานั้น การปรับปรุงวิธีนี้ไมมีการเรียกเก็บเงินคืนจากรัฐ โดยที่
การปรับปรุงชุมชนในที่ดินเดิมเปนวิธีการหนึ่งที่กรุงเทพมหานคร ไดนํามาใชเปนการ
พัฒนาชุมชน

2.1 การปรับปรุงยกระดับชุมชนแออัด หมายถึง การปรับปรุงสภาพการอยูอาศัยของ
ประชาชนในชุมชนนั้นๆ ใหดีขึ้นแทนการรื้อลาง ทั้งนี้เพื่อคงจํานวนที่อยูอาศัยที่
มีอยูแลวใหยังคงใชเปนที่อยูอาศัยตอไปได

2.2 หลักการสําคัญของการปรับปรุงยกระดับชุมชนแออัด คือ การที่ประชาชนในชุม
ชนนั้นๆไดอยูอาศัยในที่ดินเดิม แตมีสภาพแวดลอมในการอยูอาศัยที่ดีขึ้น โดย
การปรับปรุงสภาพแวดลอมในการอยูอาศัยที่ดีขึ้น โดยการปรับปรุงสภาพแวด
ลอมทางกายภาพ ทางเศรษฐกิจ และทางสังคม สําหรับอาคารที่อยูอาศัยนั้น
ประชาชนจะเปนผูปรับปรุงดวยตนเองตอไป

                                                 
5 กองวิชาการและแผนงาน สํานักพัฒนาชุมชน, 2545: 1-5.
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2.3 วัตถุประสงคของการปรับปรุงยกระดับชุมชนแออัด มีดังนี้
- เพื่อใหประชาชนที่อยูอาศัยในชุมชนซ่ึงสวนใหญเปนผูมีรายไดนอย มีสภาพ

แวดลอมในการอยูอาศัยที่ดีข้ึน
- เพื่อชะลอการขาดแคลนที่อยูอาศัย เพราะความขาดแคลนที่อยูอาศัยใน

ปจจุบัน สวนหนึ่งมาจากบริเวณชุมชนที่มีสภาพแวดลอมที่เลว และมีความ
เชื่อเบื้องตนวาการปรับปรุงสภาพแวดลอม และสาธารณูปโภคที่จําเปนจะทํา
ใหความตองการที่อยูอาศัยใหมลดลง

- เพื่อใหประชาชนไดเกิดการรวมกลุมกัน พัฒนาชุมชนของตนเองตอไป

2.4 หลักเกณฑในการพิจารณาชุมชนที่จะปรับปรุง จะตองเปนบริเวณชุมชนที่มี
ความเหมาะสมที่จะพัฒนาเปนที่อยูอาศัยไดโดยไมขัดตอผังเมืองรวม และไม
เปนชุมชนบุกรุกแตมีความเดือดรอน เนื่องจากสภาพแวดลอมของชุมชน ขาด
ระบบสาธารณูปโภคหลัก เชน ทางเทา ทอระบายน้ํา ฯลฯ และเจาของที่ดินยิน
ยอมใหเขาดําเนินการปรับปรุงได โดยไมมีเงื่อนไข

2.5    แนวทางการปรับปรุง ประกอบดวย
- การปรับปรุงดานกายภาพ ไดแก การปรับปรุงทางเทา ประปา ไฟฟา การ

ปองกันอัคคีภัย การจัดระบบกําจัดขยะและการปองกันอัคคีภัย การจัดระบบ
ขยะและสิ่งปฏิกูลภายในชุมชน การพัฒนาสิ่งแวดลอมในชุมชนและศูนยชุม
ชน เปนตน

- การปรับปรุงดานเศรษฐกิจและสังคม ไดแก การยกระดับสภาพทาง
เศรษฐกิจและสังคมของผูอยูอาศัยในชุมชนใหดีข้ึน โดยการจัดโครงการ
ตางๆ เชน โครงการฝกอาชีพ โครงการพัฒนาเด็กกอนวัยเรียน การพัฒนาผู
นําชุมชน การจัดกองทุน การจัดกิจกรรมในวันสําคัญและตามประเพณีทาง
ศาสนา เปนตน

3.  การยายชุมชนแออัดออกจากที่เดิม (Slum relocation)

3.1 การยายชุมชนแออัดออกจากที่เดิม หมายถึง การปรับปรุงดวยวิธียายประชาชน
ในชุมชนจากที่ เดิมไปยังที่ ผืนใหม  โดยจัดใหมี ระบบสาธารณูปโภค
สาธารณูปการ ตามความจําเปนและเหมาะสม และมีที่ตั้งที่สะดวกแกการเดิน
ทางไปยังแหลงงาน โดยแบงที่ดินใหผูที่ตองรื้อยายเขาปลูกสรางที่อยูอาศัยของ
ตนเอง สําหรับกรุงเทพมหานคร ไดดําเนินการใน 2 ลักษณะคือ
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- ลักษณะที่หนึ่ง เปนการจัดหาที่อยูอาศัยใหแกประชาชนผูบุกรุกที่สาธารณะ 
หรือบุกรุกคูคลองที่อยูในความรับผิดชอบของกรุงเทพมหานคร และ
กรุงเทพมหานครจําเปนตองใชที่ดินดังกลาว เพื่อสาธารณะประโยชน

- ลักษณะที่สอง เปนการประสานความรวมมือกับหนวยงานภาครัฐและเอก
ชน โดยสนับสนุนในเรื่องการรื้อยายชุมชน ทั้งในดานการกําหนดแผนรวมกัน 
และการอํานวยความสะดวกในฐานะหนวยงานเจาของพื้นที่ ซึ่งการเคหะ
แหงชาติเปนหนวยงานที่รับผิดชอบในดานการจัดหาที่ดิน การจัดวางผังที่ดิน 
ตลอดจนการจัดสาธารณูปโภค สาธารณูปการและการสรางที่อยูอาศัย

3.2 วัตถุประสงคของการยายชุมชนแออัดออกจากที่เดิม

- เพื่อบําบัดความเดือดรอนของประชาชนอันเกิดจากความจําเปนตองยาย
จากชุมชนที่ดินเดิม ดวยการจัดหาที่ดินผืนใหมใหประชาชนเหลานั้นไดตั้งถิ่น
ฐาน

- เพื่อใหประชาชนที่จะยายจากชุมชนเดิมไดมีที่ดินเปนของตนเอง หรือ
สามารถเขาอยูอาศัยไดในระยะยาว

- เพื่อพัฒนาคุณภาพชีวิตโดยใหโอกาสที่ประชาชนตองยายเขาตั้งถิ่นฐาน ณ 
ที่แหงใหม มีโอกาสพัฒนาที่อยูอาศัย สภาพสังคม และเศรษฐกิจใหมีมาตร
ฐานที่ดีกวาเดิม

- เพื่อปองกันมิใหประชาชนที่ตองยายออกจากที่ดินเดิมเดิมไปสราง หรือขยาย
ชุมชนแออัด ณ ที่ใหม

- เพื่อใชประโยชนจากที่ดินที่เปนที่ตั้งเดิมของชุมชนแออัดใหไดประโยชน 
เปนตนวาใชเพื่อขยายระบบสาธารณูปโภคของเมือง

4. การจัดทําโครงการที่ดินพรอมสาธารณูปโภค (Sites and services) ซึ่งมีหลักเกณฑ
ในการดําเนินงานดังนี้คือ

4.1  ที่ดิน (Sites) รัฐจัดหาที่ดินใหโดยผูอยูอาศัยมีหนาที่ในการผอนชําระราคาที่ดิน

4.2 บริการขั้นพื้นฐานตางๆ (Services) รัฐจัดบริการใหม เชน ไฟฟา น้ําประปา 
สนามเด็กเลน โรงเรียน สถานีอนามัย (ศูนยบริการสาธารณสุข) ถนน ทอระบาย
น้ํา เปนตน
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4.3 แหลงงาน หากที่ตั้งของโครงการอยูหางไกลจากแหลงงาน จําเปนตองจัดสรรที่
ดินสวนหนึ่งไวสําหรับเปนยานพาณิชยกรรม และอุตสาหกรรม เพื่อใหผูอยูอาศัย
ในชุมชนนั้นมีที่ประกอบอาชีพอันจะเปนการลดคาใชจายในการเดินทางไป
แหลงงานนอกชุมชน

4.4 เงินทุน เพื่อใหผูอยูอาศัยผอนซื้อที่ดิน และกูยืมมาปรับปรุงที่อยูอาศัยของตน ซึ่ง
รัฐจะตองหาแหลงเงินทุนให

4.5 จัดใหบริการดานการคมนาคม และการสื่อสารตางๆ เชน รถประจําทาง 
ไปรษณีย โทรศัพท เปนตน

ขอจํากัดของวิธีการนี้คือ เนื่องจากตองมีการจายคืนใหรัฐ ผูเขารวมโครง
การจึงถูกจํากัดใหเปนกลุมเปาหมาย บางกลุมที่มีความสามารถในการผอน
ชําระ นอกจากนี้ขนาด และที่ตั้งของโครงการจะตองใชบริเวณที่ดินผืนใหญ ซึ่ง
หาไดยากในทําเลที่เหมาะสม

5. การประสานประโยชนที่ดิน (Land sharing)

  การประสานประโยชนที่ดิน เปนการแบงปนที่ดินกันระหวางเจาของที่ดิน และผู
อยูอาศัยที่มีรายไดนอยของพื้นที่ โดยมีหนวยงานภาครัฐเปนผูแทนเจรจาตอรองกับเจา
ของที่ดินใหแบงที่ดินบางสวนของชุมชนขายใหผูอยูอาศัยเดิมในราคาถูก หรือใหเชา
ระยะยาว เพื่อเจาของที่ดินจะไดใชท่ีดินสวนที่ตองการไปทําการพัฒนาได จากนั้น
หนวยงานของรัฐผูรับผิดชอบจะนําที่ดินมาจัดผัง แบงแปลงใหผูอยูอาศัยไดเปน
กรรมสิทธิ์หรือเชาระยะยาว โดยการปรับปรุงระบบสาธารณูปโภค สาธารณูปการมีการ
สรางที่อยูอาศัย มีการพัฒนาดานเศรษฐกิจและสังคม และใหผูอยูอาศัยผอนชําระที่ดิน
กับหนวยงานรัฐ หรือสถาบันการเงินที่ใหการสนับสนุนโครงการขั้นตอนตอไป

6.  การสรางที่อยูใหม (Slum reconstruction)

เปนการปรับปรุงสภาพชุมชนที่เสื่อมโทรม โดยการรื้อลางและพัฒนาที่อยูอาศัย
ใหมขึ้น ในพื้นที่เดิม ทั้งนี้โดยแบงที่ดินในชุมชนออกเปนสองสวน คือ สวนที่หนึ่งใหผูมี
รายไดนอยอาศัยอยู อีกสวนหนึ่งสรางบานพักอาศัย หรืออาคารพาณิชยเพื่อขายแลว
นําเงินมาชดเชยใหแกเจาของที่ดิน การดําเนินงานตามลักษณะ ดังกลาวขางตนเปน
การเพิ่มความหนาแนนใหกับที่ดินสวนที่หนึ่ง ทั้งนี้เนื่องจากตองโยกยายผูอยูอาศัยใน
บริเวณสวนที่สองมาไวในสวนที่หนึ่ง
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นอกจากนี้ การดําเนินงานในวิธีการนี้จะมีความสัมพันธกับแนวคิด และแนวทาง
การประสานประโยชนที่ดิน หรือการแบงปนที่ดิน Land sharing เงื่อนไขที่สําคัญของ
การรื้อและสรางใหมในที่ดินเดิม คือ ตองการรวมมือระหวางคนในชุมชน คือผูอยูอาศัย
ทุกครอบครัวจะตองเห็นดวย และพรอมที่จะใหความรวมมือ และจะตองมีการคืนทุน 
Cost recovery คือการลงทุนไปเทาไรก็ตองเก็บคืนเทานั้น

7. การจัดระเบียบแปลงที่ดินใหม (Slum reblocking)

การดําเนินงานตามวิธีการนี้จะเนนในชุมชนที่มีปญหาการครอบครองที่ดิน หรือ 
ตองการปรับสภาพการณใชที่ดินของชุมชนใหม ทั้งนี้ใหความสําคัญในเรื่องของความ
มั่นคงในที่ดิน เพื่อใหผูอยูอาศัยมีความรูสึกวาเปนเจาของ (Sense of belonging) โดย
การดําเนินการดังนี้

- จัดแบงกรรมสิทธิ์ในที่ดินใหผูอยูอาศัย โดยพิจารณาตามความสามารถใน
การผอนชําระคาที่ดินในระยะยาว

- จัดระบบโครงสรางของชุมชนใหเปนระเบียบ มีความปลอดภัยและเพียงพอ
ตอความตองการ ทั้งนี้รวมถึงผังบริเวณที่อยูอาศัย และระบบสาธารณูปโภค
สาธารณูปการ

- ใหความชวยเหลือดานเงินกูเพื่อซอมแซมบานที่อยูอาศัยในสภาพทรุดโทรม
- การดําเนินงานตามวิธีการนี้จะตองไดรับความรวมมือจากประชาชน เพราะ

จะตองมีการจัดโครงสรางของชุมชนใหม บานบางหลังอาจอยูในแนวของ
การตัดถนนในชุมชนจะตองร้ือถอนไปปลูกสรางใหมภายในชุมชน และการ
ปรับปรุงทางดานเศรษฐกิจและสังคม จะตองดําเนินการควบคูกันไปดวย

2.1.5 แนวคิดวิธีการ Land sharing

แนวคิดที่แทจริงของแนวทางการประสานประโยชนที่ดิน คือ เจาของที่ดินตองยิน
ยอมใหมีการแบงปนที่ดินกอน แลวจึงเกิดวิธีการปฏิบัติ

วิธีการ Land sharing มีหลักการปฏิบัติอยู 4 ประการคือ6

                                                 
6 อคิน รพีพัฒน มรว.,  ภาพรวมโครงการวิจัยและปฏิบัติการเรื่อง วิวัฒนาการชุมชนแออัดและองคกรชุมชนแออัดใน

เมือง,  (กรุงเทพมหานคร : (ม.ป.ท), 2541), หนา 263.
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1. การทําใหอยูไดหนาแนนขึ้น (Densification) การที่จะจัดใหผูอยูอาศัยในสลัมทั้ง
หมดมาอยูอาศัยในพื้นที่เพียงสวนหนึ่งของผืนที่ดิน จะตองทําใหการอยูในที่นั้น
เปนการอยูอาศัยอยูอยางหนาแนนขึ้น ซึ่งอาจทําไดโดยเอาพื้นที่สาธารณะมาทํา
ใหเปนที่อยูอาศัยอีกดวย หรือจะตองบูรณะ Reconstruction ที่อยูอาศัยใหม

2. การบูรณะที่อยูอาศัยใหม (Reconstruction) การจะทําใหคนอยูอาศัยไดหนา
แนนขึ้น มักจะตองมีการรื้อลางสิ่งกอสรางเกา และสรางอาคารขึ้นใหมที่อํานวย
ใหคนอยูอาศัยไดหนาแนนขึ้น บอยครั้งอาจเปนการสรางตึกแถว หรืออาคารสูง
ขึ้นแทนบานชั้นเดียว

3. การมีสวนรวม (Participation) การแปลงสลัมใหเปนชุมชนที่มีที่อยูอาศัยเปน
การมั่นคง จําเปนที่จะตองมีการมีสวนรวมอยางแข็งขันของประชากรสลัมในการ
ตัดสินใจ โดยเฉพาะอยางยิ่งในการติดตอเจรจาตอรองกับเจาของที่ดิน การจัด
แบงแปลงที่ดนิ การรื้อลางสิ่งกอสรางเดิม และการสรางอาคารที่อยูอาศัยขึ้นมา
ใหม

4. การใชทุนแบบ (Cross-subsidy) ถาหากตองการใหการแบงปนที่ดิน Land 
sharing เปนไปไดในเชิงเศรษฐกิจ ทุนจากภายนอกจะตองมีนอยที่สุด และจะ
ตองใชทุนภายในแบบ Cross-subsidy ใหมากที่สุด กลาวคือ การพัฒนาธุรกิจ
ในสวนของที่ดินที่ยกใหเจาของที่ดินนั้น จะตองมีเกินพอสําหรับคาใชจายในการ
ซื้อ หรือเชาที่ดินสวนที่เอามาใหชาวสลัมอยูอาศัย การลงทุนในโครงสรางพื้น
ฐาน เชน ถนน ทางระบายน้ํา ฯลฯ ตลอดจนการกอสรางอาคารที่อยูอาศัยใน
เมื่อชาวสลัมไมสามารถที่จะหาเงินมาจายในเรื่องเหลานี้ไดเปนสวนมาก

2.1.6  ขั้นตอนการดําเนินการ Land Sharing 7

1. การสํารวจชุมชน ทําการสํารวจพื้นที่ชุมชนในดานจํานวนครัวเรือน และรายชื่อ
ของผูอยูอาศัยในพื้นที่

                                                 
7 กองวิชาการและแผนงาน สํานักพัฒนาชุมชน, 2545: 3.
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2. การพิจารณาสิทธิ์ของผูที่จะไดอยูในโครงการหลังจากพัฒนา จะพิจารณาจาก
สภาพ และระยะเวลาในการอยูอาศัยจริงในพื้นที่ ตลอดจนความจําเปนของแต
ละครอบครัว

3. ตกลงขนาด ราคา และรายละเอียดการซื้อขายที่ดิน หรือการเชาระยะยาว โดย
เจาของที่ดิน หนวยงานภาครัฐ และตัวแทนชุมชน รวมตกลงแบงแปลงที่ดินที่จะ
ขายหรือใหเชาระยะยาว

4. วางแผนการใชที่ดินใหม พรอมกําหนดราคาขายหรือเชาระยะยาว

5. จัดตั้งสหกรณ โดยชาวบานไดรวมตวักันจัดตั้งสหกรณเคหสถานชุมชนจํากัด เพื่อ
ทําหนาที่เปนตัวแทนจัดการเรื่องตางๆ ทางดานนิติกรรม รวมทั้งทําหนาที่รวบ
รวมเงินจากสมาชิกทุกราย จายใหเจาของที่ดินทุกเดือนจนครบกําหนดระยะเวลา 
รวมไปถึงการจัดหาแหลงเงินกูเพื่อดําเนินการกอสรางที่อยูอาศัย

6. การจะซื้อขายที่ดิน สหกรณเคหสถานชุมชนจะเปนผูทําสัญญาจะซื้อจะขายที่ดิน
กับเจาของที่ดิน โดยชาวบานไดออมเงนิไวลวงหนาประมาณ 20% ของราคาที่
ดินเพื่อเปนคามัดจํา สวนที่เหลือพรอมดอกเบี้ยของชาวชุมชนจะผอนชําระใหเจา
ของที่ดิน หรือสถาบันการเงินที่ปลอยกูผานทางสหกรณเคหสถานชุมชน

7. จัดหาสถาบันการเงิน หรือแหลงเงินกูมาจายคาที่ดิน

8. พิจารณารูปแบบที่อยูอาศัยใหม พรอมระบบสาธารณูปโภค และสาธารณูปการ

9. พัฒนาระบบสาธารณูปโภค และสาธารณูปการ พรอมการปลูกสรางอาคาร และ
ที่อยูอาศัย

10. ชาวชุมชนเขาใชพื้นที่พรอมทําการบาํรุง ดูแล รักษา สาธารณูปโภค
      สาธารณูปการ ในโครงการ
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2.1.7   แนวคิดการมีสวนรวมของประชาชน

 “การใหประชาชนมีสวนรวมในการสํารวจปญหา และคิดวิธีการที่จะแกปญหา
ดวยตนเอง ทําใหประชาชนมีสวนรวมในการพัฒนาชุมชนของตน อันจะนําไปสูการ
พึ่งตนเองไดในที่สุด”8

 “คนจนในสลัมมีพลังการรวมกลุม และปญหาของคนสลัมจะตองถูกแกไขดวย
คนสลัมเอง”9

“แนวความคิดเกี่ยวกับการมีสวนรวมของประชาชนในกิจกรรมตางๆ ของชุมชน
นั้นไดบังเกิดขึ้นในชุมชนตางๆ ไดพัฒนาชีวิตความเปนอยูของมนุษยในครอบครัว
และในสังคมใหเจริญกาวหนา และผาสุกเรื่อยมา การมีสวนรวมเกิดจากแนวความ
คิดสําคัญ 3 ประการ คือ

1. ความสนใจและความหวงกังวลรวมกัน เปนความสนใจและความหวง
กังวลสวนบุคคล ซึ่งบังเอญิพองตองกัน กลายเปนความสนใจ และความ
หวงกังวลรวมกันของสวนรวม

2. ความเดือดรอน และความไมพึงพอใจรวมกัน ที่มาตอสถานการณที่เปน
อยูนั้น ผลักดันใหพุงไปสู การรวมกลุมวางแผน และลงมือกระทําการรวม
กัน

3. การตกลงใจรวมกันที่จะเปลี่ยนแปลงกลุม หรือชุมชนไปในทิศทางที่พึง
ปรารถนา การตัดสินใจรวมกันนี้ จะตองรุนแรงมากพอที่จะทําใหเกิด
ความริเร่ิม การกระทําที่สนองตอบความเห็นของคนสวนใหญ ที่เกี่ยวของ
กับกิจกรรมนั้น

                                                 
8 สิริลักษณ , แนวคิดการมีสวนรวมของประชาชน, (กรุงเทพมหานคร: (ม,ป,ท), 2532), หนา 142-143 ,อางถึงใน นลินี

ตันธุวนิตย และคณะ,  วิวัฒนาการชุมชนแออัดและองคกรชุมชนแออัดในเมือง กรณีศึกษา กรุงเทพมหานคร,  (กรุงเทพมหานคร:
(ม.ป.ท), 2541), หนา 230.

9 มานพ ประทุมทอง , แนวคิดการมีสวนรวมของประชาชน, (กรุงเทพมหานคร: (ม,ป,ท), 2531), หนา 68-69 ,อางถึงใน
นลินี ตันธุวนิตย และคณะ,  วิวัฒนาการชุมชนแออัดและองคกรชุมชนแออัดในเมือง กรณีศึกษา กรุงเทพมหานคร,
(กรุงเทพมหานคร: (ม.ป.ท), 2541), หนา 230.
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การมีสวนรวมของประชาชนยังมีเงื่อนไขอยางนอย 3 ประการคือ

1. ประชาชนตองมีอิสรภาพที่จะมีสวนรวม

2. ประชาชนตองสามารถที่จะมีสวนรวม

3. ประชาชนตองเต็มใจที่จะมีสวนรวม “ 10

“การใหชาวบานกลุมคนที่อยูในชุมชนไดแสดงทัศนะ และความเห็นของตนเอง
กับทุกคนที่อยูรวมชุมชนเดียวกันไดรับรูถึงปญหา อุปสรรค และการแกไขตางๆที่เกิด
ขึ้น ทั้งนี้เพราะผูที่รูเร่ืองราวตางๆ ความตองการ และเงื่อนไขตางๆในชุมชนที่ดีที่สุด 
คือผูที่อยูในชุมชนตรงนั้นเอง มิใชคนจากภายนอกที่จะมากําหนดความเปนอยูของ
คนตรงนั้นได ดังนั้นการทํางานใดๆ ในชุมชนที่อาศัยการมีสวนรวมของคนในชุมชนจึง
เปนการรวมพลัง เปนการสรางปฏิสัมพันธใหเกิดขึ้นกับคนในชุมชนนั้นๆ

กิจกรรมในลักษณะนี้ไดแก กําหนดใหมีวันกวาดถนน หรือรณรงคใหเกิดกิจ
กรรม เชน การเก็บขยะกันเถอะ มาทําทางเดินเทากันเถอะ หรือมาทําความสะอาด
คลองกันเถอะ เปนตน การเริ่มตนที่กิจกรรมเล็กๆ ใหเกิดมีความเปนน้ําหนึ่งใจเดียว
กันทํางานเล็กจนสําเร็จได ก็จะสามารถหาหนทางที่จะขยายไปสูกิจกรรมงานที่ใหญ
ขึ้นได เชน การสรางบาน สรางที่อยูอาศัย หรือการสรางศูนยรวมของชุมชน เชนนี้แลว 
จึงจะเห็นไดวา กระบวนการเปนสิ่งที่สําคัญมาก “11

2.1.8 กระบวนการมีสวนรวม และกรณีตัวอยาง

กระบวนการมักจะเริ่มตนที่การศึกษาหาขอมูล เรียนรูการจัดการในชุมชน ปญหา
และอุปสรรคที่เกิดขึ้น รวมทั้งการพิจารณาโอกาสที่จะหาแนวทางการแกไขปญหา ซึ่งทั้ง
หมดนี้จะนําไปสูการออกแบบที่อยูอาศัยใหเพียงพอ และตอบสนองความตองการที่แทจริง
ของผูอยูอาศัยได 12

                                                 
10 นิรันดร จงวุฒิเวศน, กลวิธี แนวทาง วิธีการสงเสริมการมีสวนรวมของประชาชนในงานพัฒนาชุมชน, อางถึงใน ทวี

ทอง หงษวิวัฒน, การมีสวนรวมของประชาชนในการพัฒนา, (กรุงเทพมหานคร: ศักด์ิโสภาการพิมพ, 2527), หนา 182.
11 ปฐมา หรุนรักวิทย, การมีสวนรวมของคนในชุมชน, (กรุงเทพมหานคร: มหาวิทยาลัยศิลปากร,2544), หนา 3.
12 เร่ืองเดียวกัน, หนา 4.
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กรณีตัวอยาง ชุมชนสันติธรรม เชียงใหม 13

ความเปนมา ชุมชนสันติธรรม เปนชุมชนเล็กๆในเขตเมืองเชียงใหม ชาวชุมชน
เปนผูมีรายไดนอย (ประมาณ 1,500 บาทตอเดือน) เชาที่ดินจากมัสยิดและสรางบานดวย
ตนเอง อยูอาศัยมานานกวา 25 ป ในปพ.ศ.2538 มีขาววาจะมีการตัดถนนของเทศบาล
ผานชุมชน เจาของที่ดินยกเลิกสัญญาเชา และใหชาวชุมชนยายออกไป ชาวชุมชน 64 
ครอบครัวไมยอมยายออก โดยบอกวา เขายากจนจนไมสามารถหาที่ดินอยูอาศัยได และ
ไมมีที่จะไปเลย

หลังจากดิ้นรน และตอรอง ชาวชุมชนสันติธรรมก็สามารถเจรจาใหการเคหะแหง
ชาติจัดหาที่ดนิที่ชาวชุมชนเอง เปนผูเลือกเพื่อรองรับการยาย ค้ําประกันเงินกูให และถา
ชุมชนตองการ สํานักพัฒนาชุมชนเมือง อันเปนหนวยงานหนึ่งของการเคหะแหงชาติ ก็จะ
ใหเงินกูสรางบาน โดยมีเงื่อนไขใหชาวชุมชนออมทรัพย และยื่นกูเปนกลุม นอกจากนั้น 
การเคหะแหงชาติยังจะพัฒนาที่ดินแหงใหม จํานวนประมาณ 30 ไร ที่ตั้งอยูชานเมือง 
แบงเปน 120 แปลง (สําหรับทั้งชาวชุมชนสันติธรรม และชุมชนอื่นๆที่ถูกไลร้ือ) กอสราง
ถนน ไฟฟา ประปา ระบบระบายน้ํา แตละครอบครัวจะไดเปนเจาของที่ดิน เมื่อจายคาเชา
ซื้อ ประมาณ 700 บาทตอเดือน เปนเวลา 15 ป สวนตัวบานนั้น ชาวชุมชนตองเปนผูกอ
สรางเอง

ตนปพ.ศ.2539 นางสาวปฐมา หรุนรักวิทย ไดรับมอบหมายใหชวยชาวชุมชน
สันติธรรม ในการออกแบบ และกอสรางบาน โดยเริ่มตนดวยการเขาไปพูดคุยกับชาวบาน 
เพื่อใหทราบวา เดิมเขาอยูอาศัยกันอยางไร เขามีความตองการอยางไร และเขามี
ทรัพยากรอะไรอยูบาน พบวา ชาวบานมีความคิดเฉียบแหลมในการวางแผน บานและชุม
ชนแหงใหมของเขามากเพียงพอ แตไมมั่นใจวาจะสามารถสรางบานในพื้นที่ 6*14 ตาราง
เมตรไดอยางไร เพราะมันเล็กกวาที่ดินเดิมที่เขาเชาอยูในปจจุบัน ซึ่งมีขนาดประมาณ 200 
ตารางเมตร

งานนี้ดูเหมือนเปนงานที่สนุกสําหรับสถาปนิก ที่เมื่อทราบขอมลูความตองการนี้ 
แลวก็สามารถไปออกแบบ “บานมาตรฐาน” ที่ตรงกับผลของการวิจัย และความสามารถ
ในการจายของชุมชน แลวทําหุนจําลองสวยๆไดเลย แต”บานมาตรฐาน” ในลักษณะนี้ คน

                                                 
13 ปฐมา หรุนรักวิทย, การประชุมเชิงปฏิบัติการเพื่อการออกแบบบาน ตามแนวทางการวางแผนปฏิบัติการ,

(กรุงเทพมหานคร: จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2542), หนา 8-12.



25

จนมักอยูไมได เนื่องจาก คนจนเหลานี้นอกจากจะมีความสามารถ และประสบการณใน
การสรางบานดวยตนเอง รูซึ้งถึงความตองการของตนเองดีแลว เขายังรูดีวาบานแบบใดที่
เหมาะสมกับครอบครัวของเขา หรือกลาวอีกอยางไดวา เขามี”เทคโนโลยีที่เหมาะสม”(กับ
ตัวเขา) มากกวาผูใด

ในชวงตนของกระบวนการตอรองของชุมชนสันติธรรม สํานักงานสถาปนิกใน
กรุงเทพมหานคร ไดชวยออกแบบ “บานมาตรฐาน” ใหแกชาวชุมชน 2 แบบ ทั้งสองแบบดู
ดีทีเดียว แตชาวชุมชนกลับไมอยากใช และตองการที่จะออกแบบบานดวยตัวของเขาเอง 
นางสาวปฐมา หรุนรักวิทย จึงไดคิดหา “การพบกันครึ่งทาง” ระหวางชาวชุมชน และ
สถาปนิก ใหรวมกันออกแบบโดยอาศัยความรู และประสบการณที่ทั้งสองกลุมมี มาใช
รวมกัน โดยจัด”การประชุมปฏิบัติการตอนเย็น” ขึ้นในชุมชนสันติธรรม

การเริ่มตน การประชุมปฏิบัติการครั้งแรก เร่ิมตนดวย การทําความรูจักกัน 
พูดคุยกันในเรื่องทั่วๆไปของชุมชนของเขา แตสังเกตเห็นวา ชาวบานยังอาย ไมกลาแสดง
ออก ซึ่งเปนลักษณะคนเหนือ จึงเปลี่ยนเรื่องคุยไป เปนเรื่องความยากลําบากของผูมีราย
ไดนอยที่จะหาที่ดิน เพื่ออยูอาศัยในเมือง เลาวาพวกเขาทําอยางไร เขาใชบานของเขา
อยางไร สวนไหนของบานที่สําคัญบาง เขาปรับเปลี่ยนบานของเขากันอยางไรเม่ือเวลา
ผานไป นางสาวปฐมา หรุนรักวิทย  พยายามเชื่อมโยมเรื่องที่เลา ไปสูประเด็นเรื่องพื้นที่ 
และประโยชนใชสอยของบานที่ชาวชุมชนสันติธรรมอยูในปจจุบัน หลังจากนั้นไดขอให
ชาวบานชวยเขียนรูปบานที่เขาอยูในปจจุบัน พรอมทั้งใหแสดงความคิดเห็นเรื่องการใชพื้น
ที่ และประโยชนใชสอยของบานเขาเองดวย ตอนนี้เองที่ทุกคนเริ่มคิดถึงบานของตนเองใน
เชิงพื้นที่ และพินิจพิเคราะหวาพื้นที่เหลานั้นสามารถตอบสนองความตองการการใชใน
ชีวิตประจําวันของครอบครัวเขาอยางไร และเขาก็เร่ิมเกิดความคิดวา บานหลังใหมของ
เขา ควรเปลี่ยนอะไรจากเดิมบาง หรือควรมีอะไรที่เหมือนเดิมบาง

บานในฝน การประชุมครั้งที่สอง เปนการใหชาวบานวาดรูป “บานในฝน” 
ของแตละคน โดยไมตองใสใจเร่ืองงบประมาณ หรือขนาดที่ดินเลย ซึ่งพบวา ทั้งๆที่เปด
โอกาสใหเต็มที่เชนนี้ ชาวบานสวนใหญก็พยายามบีบความตองการใหอยูในพื้นที่เล็ก และ
งบประมาณนอยอยูดี เมื่อนํารูป “บานในฝน” ทั้งหมดติดขึ้นฝาแลว เห็นวาบานสวนใหญ
จะเรียบงาย เพียงเปนการแสดงความตองการพื้นฐานจริงๆ ของครัวเรือนออกมาในรูป
สามมิติเทานั้น ไมมรูีปประสาทราชวังใดๆเลย มีเพียงสองหลังเทานั้นที่มีสระวายน้ํา และ
โฮมเธียเตอร ทําใหเกิดความเขาใจอยางกระจางแจงวา แคบานธรรมดาๆก็เปน ”บานใน
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ฝน” ของเขาแลว นางสาวปฐมา หรุนรักวิทย  จึงขอใหผูสมัครใจสองสามคน ชวยเลาบาน
ในฝนของเขาใหกลุมฟง และเปดโอกาสใหคนอื่นๆถามคําถามได นางสาวปฐมา หรุนรัก
วิทย  รูสึกวา ทุกๆคนสนุกที่ไดวิพากษวิจารณบานของกันและกัน

ทําใหเปนจริง ขั้นตอไปคือการทํา “บานในฝน” ใหใกลความจริงขึ้น โดยใสขอ
จํากัดตางๆลงไป มีการใหกระดาษที่มีตาราง และเฟอรนิเจอรที่ยอสวนอยางถูกตองแกทุก
คน เฟอรนิเจอรยอสวนนี้ เปนเครื่องมือชวยใหชาวบานสามารถกะขนาดของหองได และรู
วาการออกแบบพื้นที่ของเขาพอหรือไม ทีมไดใชความกวางยาวจริงของศูนยชุมชนซึ่งใช
เปนที่ประชุมปฏิบัติการ เปนตัวแสดงมาตราสวนเทาของจริง เพื่อใหชาวบานทราบขนาด
จริงของบานที่เขาออกแบบ เร่ิมตนดวยการวาดแปลงที่ดิน 6*14 เมตร ที่แตละบานจะ
สรางที่อยูใหมลงบนกระดาษตาราง ชาวบานตองพยายามอยางยิ่งในการบีบ “บานในฝน” 
วาดลงในพื้นที่นั้น หลังจากนั้นแตละคนก็จะทําหุนจําลองบานที่วาดดวยกระดาษแข็งขณะ
นั้น ไดเกิดบรรยากาศของความเปนเพื่อน ที่พยายามทํางานแข็งขันกัน พยายามใหงาน
ของตนดูดีกวาคนอื่น

ความตระหนักเรื่องชุมชน เมื่อแบบจําลองของทุกบานเสร็จ เราทําผัง
ขนาดใหญ ครอบคลุมพื้นที่โครงการทั้งหมดในมาตราสวนเดียวกับหุนจําลองบาน วางกาง
ลงบนพื้นแลวใหแตละคนนําหุนจําลองบานของตนมาวางลงบนผัง เราไดเห็นแบบจําลอง
ชุมชนที่จะเกิดขึ้นใหมแลวไมนาดูเลย เพราะแตละคนพยายามทําบานของตนใหไดพื้นที่
มากที่สุด บานจึงเต็มแนนพื้นที่ หลังคาชนกันจนน้ําฝนจากบานหนึ่งจะไปลงหลังคาของ
อีกบานหนึ่ง ไมมีที่วางที่จะปลูกตนไมเลย นางสาวปฐมา หรุนรักวิทย  จึงถามชาวบานวา
อยากอยูในชุมชนแบบนี้หรือเปลา มีเสียงดังตอบวา “ไม” และเริ่มพูดคุยวา ชุมชนใหมของ
เขาควรเปนอยางไร โดยไมตองมีการแนะนํา ไมตองบรรยาย ไมวาจะเปนเรื่องความหนา
แนนของชุมชน พื้นที่เปดโลงในชุมชน หรือระยะถอยรนอาคาร ชาวบานทุกคนเขาใจ และ
เห็นพองกันในการเปดใหมีที่วางในแตละแปลงมากขึ้น และตางกลับไปปรับเปลี่ยนแบบ
บานของตน

ความเสี่ยง ในการประชุมอีกครั้งหนึ่ง ทีมขอใหชาวบานแบงเปนกลุม ตาม
ขนาดของครอบครัวและงบประมาณที่มี เพื่อใหชาวบานที่มีขอจํากัดคลายกัน ไดแลก
เปลี่ยนความคิด และปรับแบบบานของตนใหเหมาะสมมากขึ้น กอนมาทํางานที่ชุมชนนี้ 
นางสาวปฐมา หรุนรักวิทย  เคยมีประสบการณในการทํางานลักษณะนี้กับชุมชนใน
จังหวัดสงขลามากอน และไมพบปญหาในขั้นตอนรวมกลุมนี้เลย เธอจึงไมคิดวาจะมี
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ปญหา แตปรากฏวาชุมชนในภาคเหนือนี้ แตกตางจากชาวชุมชนภาคใต ชาวชุมชนไม
สามารถทํางานเปนกลุมได เนื่องจากสมาชิกแตละคนไมยอมรับส่ิงที่คนอื่นคิด มักคิดวา
ความคิดของตนดีที่สุด นอกจากนั้น งบประมาณที่หลายคนนํามาใชในการคิดแบบบานก็
สูงกวาความสามารถในการจายจริงของเขา เพราะเขาเกรงวา ถาเขาตั้งงบประมาณที่จะ
สรางบานนอย คนในกลุมก็จะรูวาเขายากจน เธอจึงไดพบวา ความเสี่ยงในวิธีการของการ
วางแผนปฏิบัติการ ความเสี่ยงนี้หมายถึง สิ่งที่คาดไมถึงที่มักจะเกิดขึ้นเสมอในกระบวน
การ ไมวาเราจะระมัดระวังอยางไร ดังนั้นสิ่งที่ทําไดคือ การเตรียมรับส่ิงที่ไมคาดคิดวาตอง
เกิดขึ้นแน นางสาวปฐมา หรุนรักวิทย  จึงใจเย็น และถามชาวบานวา เราควรจะทําอยางไร
ตอไปดี เรามีสถาปนิกเพียง 2-3 คน แตมีบานที่ตองออกแบบถึง 25 หลัง ในที่สุดชาวบาน
ก็ใหความคิดวา ทุกคนควรเริ่มตนดวย “โครงสรางรวม แบบเดียว” แลวแตละครอบครัวจึง
แตงเติมใหแตกตาง “ตามประโยชนใชสอยที่ตางกัน” ดวยตนเอง สําหรับทีมของนางสาว
ปฐมา หรุนรักวิทย  แลว ขอเสนอนี้เปนแนวคิดเรื่อง “ระบบพิกัด” (Modular System)

ในการประชุมคร้ังแรก เรามีกันประมาณ 40 คน หลังจากทําการประชุมไป ยิ่ง
นับวันยิ่งมีผูชายมารวมประชุมนอยลงไปเรื่อยๆ อาจจะเปนไปไดวา ผูชายคิดวา เร่ืองบาน
เปนเรื่องจุกจิก ไมสําคัญ และงายเกินไปสําหรับผูชาย

ผลที่ได ทีมสถาปนิกสามคนกลับมาที่ที่ทํางาน พรอมกับแบบที่ชาวบาน
เขียนตั้งใหญ จากแบบเรา พบวาหองที่ใหญที่สุดที่ชาวบานเขียนมีขนาดเฉลี่ย 9-10 ตา
รางเมตร ซึ่งเทากับพิกัด 3*3 เมตร ซึ่งพอเหมาะกับ โครงสรางและการสรางดวยไมไผ ซึ่ง
เปนวัสดุที่หาไดงาย และราคาถูกในเชียงใหม ดังนั้น เราจึงเริ่มตัดกลองเล็กๆ ตามมาตรา
สวน 3*3*2.5 เมตร เปนรอยๆกลอง แตละกลองเปนพิกัดเล็กสุดของ “โครงสรางรวม แบบ
เดียว” และเราจะปลอยใหเปนหนาที่ของชาวบานที่จะนํากลองอื่นมาตอกันเพื่อใหได 
“ตามประโยชนใชสอยที่ตางกัน” ดวยตัวของเขาเอง

ชาวบานไดใชกลองเล็กๆเหลานั้นทําเปนบานออกมาหลายแบบ แตละแบบมี
ขนาด และรูปทรงตางๆกัน บางหลังมีชั้นเดียว บางหลังมีสองช้ัน บางหลังใหญ บางหลัง
เล็ก ชาวบานตางพอใจที่มีการปรับแบบบานจากความคิดของเขา และสามารถอธิบาย
บานหุนจําลองของตนใหคนในกลุมใหญฟงได เรานําหุนจําลองบาน แบบตางๆมาวางลง
บนแผนผังชุมชนอีกครั้ง ในครั้งนี้มีพื้นที่วางโลงมากขึ้น ชักมองเห็นภาพของความนาอยู
เกิดขึ้น ชาวชุมชนเกิดความพอใจที่ไดสราง “ความเปนชุมชนที่นาอยูขึ้น”
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2.1.9 แนวความคิดในการพัฒนาที่ดินและกรอบแนวคิดในการดําเนินการของ
สํานักงานทรัพยสินฯ

แนวคิดวิธีในการพัฒนาที่ดินดังนี้ คือ พัฒนาใหเปนที่อยูอาศัยทั้งแปลง 
(Residential zone) พัฒนาใหเปนที่อยูอาศัยสวนหนึ่ง  และอีกสวนหนึ่งจัดหาประโยชน 
(Land sharing) และพัฒนาในเชิงธุรกิจตลอดทั้งแปลง (Commercial zone)

กรอบแนวคิดในการดําเนินการของสํานักงานทรัพยสินฯ สําหรับชุมชนอาคาร
ทรัพยสิน 26-7 คือ

1. ปญหาชุมชนแออัดและคนจนในเมือง จําเปนตองเรงแกไขใหสําเร็จลุลวงไปอยาง
ถาวรและยั่งยืนในระยะยาว มิใชเปนเพียงการแกไขปญหาเฉพาะหนา โดยถือวาเปน
ปญหาระดับชาติที่ทุกฝาย รวมทั้งชาวชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7 จะตองหันมารวม
มือกันแกไขปญหาอยางมีประสิทธิภาพ มีเอกภาพ และมีบูรณการเพื่อชวยใหชาวชุม
ชนอาคารทรัพยสิน 26-7 มีคุณภาพชีวิตที่ดี มีการพัฒนาดวยตนเองอยางตอเนื่อง 
และสามารถอยูรวมกันกับคนกลุมอ่ืนๆไดอยางราบรื่น

2. กระบวนการ และวิธีการแกไขปญหาชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7 ควรเปนแบบผสม
ผสานในลักษณะรวมกันคิดรวมกันแกปญหา โดยยึดหลักการที่วา เจาของปญหาตอง
เปนผูแกไขปญหา และมุงเนนการสงเสริมบทบาทใหชาวชุมชน และองคกรชุมชนเปน
แกนหลักในการดําเนินงานใหสอดคลองกับความตองการของชาวชุมชน

2.1.10 มาตรฐานการใชพื้นที่

ที่อยูอาศัยแตละหนวยจะตองจัดใหมีสวนพักอาศัยอยางนอย 2 สวน เพื่อใช
สําหรับกิจกรรมในชีวิตประจําวันโดยจะตองมี14

1. สวนมิดชิด เพื่อใชสําหรับหลับนอนและทําความสะอาดรางกาย

2. สวนเอนกประสงค เพื่อใชสําหรับแขก พักผอน และประกอบอาหาร

                                                 
14 การเคหะแหงชาติ,  กําหนดรายการมาตรฐานที่อยูอาศัยและสิ่งแวดลอมของการเคหะแหงชาติ,  (กรุงเทพมหานคร :

การเคหะแหงชาติ, 2545), หนา 18-19.
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2.1.11   กระบวนการออกแบบอาคาร 15

พื้นที่อยูอาศัยของผูมีรายไดนอย ที่จะมีการพัฒนาโดยการสรางอาคารสูง จะ
ตองมีการยึดหยุน บริษัท (ผูมีสวนรับผิดชอบ) ตองมีการติดตอพูดคุยกับผูมีรายไดนอย 
เพื่อนําพื้นที่อยูอาศัยของผูมีรายไดนอยมาสรางอาคารสูง ซึ่งไมเหมือนการออกแบบ
อาคารสําหรับคนทั่วไป

โครงการนั้น ผูออกแบบตองมีการเขารวม เขาใจผูมีรายไดนอยในจุดตางๆ ใน
การออกแบบ เพื่อเปนการเบิกทาง การเขารวมในชุมชนอยางนี้ ตองเขาถึงชุมชน การออก
แบบ การกอสราง การจัดการ ตองมีกลุมคนที่จะเขาไปพัฒนาในสวนนี้ เพื่อที่จะเขาไป
สนับสนุนโครงการ

อยางไรก็ตาม การวางแผนโครงการนี้จะตองปรับปรุง อยางมีประสิทธิภาพ 
บริษัทที่จัดการ ตองไดรับการตอบรับจากผูอยูอาศัย ตองคิดถึงการที่จะจัดการหนาที่ และ
การที่จะมีสวนรวมในการพูดคุยกันแบบเปนสวนตัว ระหวางผูที่เขาไปพัฒนากับชาวชุมชน

2.2  งานวิจัยที่เกี่ยวของ

กนกพร แสงแกว 16 ไดทําการวิจัยเรื่อง การเปลี่ยนแปลงชุมชนหลังการรื้อยาย : ชุมชนหมู
บานพัฒนา 70 ไร คลองเตย สรุปไววา สภาพดานกายภาพ เศรษฐกิจ ของผูอยูอาศัยในชุมชนดีขึ้น
หลังจากรื้อยายชุมชน ซึ่งเปนไปตามวัตถุประสงคของโครงการที่ตั้งไว แตยังมีปญหายาเสพติดซึ่งผู
อยูอาศัยคิดวาเปนปญหาสังคมที่สําคัญของชุมชน

ดานสาธารณูปโภค สาธารณูปการของชุมชนเปนไปตาม มาตรฐานการอยูอาศัยของการ
เคหะแหงชาติ ยังขาดแตการดูแลสาธารณูปการที่ดี ทําใหสภาพชุมชนยังไมเปนระเบียบ ผูอยู
อาศัยสวนใหญพอใจกับสาธารณูปโภคที่ดีข้ึน แตยังขาดความรูสึกมั่นคงในที่อยูอาศัยบาง เนื่อง
จากพื้นที่โครงการเปนพื้นที่เชา พรอมทั้งมีทัศนคติวา ชุมชนของตนเองมีสภาพโดยรวมคอนขางดี 
ไปไหนมาไหนสะดวก และไมคิดจะยายออกจากชุมชนนี้

                                                 
15 A. Bruce Etherington,  Street in the sky,  (Bangkok : AIT, 1983), P51.
16 กนกพร แสงแกว, “การเปลี่ยนแปลงชุมชนหลังจากการื้อยาย : ชุมชนหมูบานพัฒนา 70 ไร คลองเตย” (วิทยานิพนธ

ปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2542.)
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ดังนั้น การปรับปรุงชุมชนแออัดโดยการยายชุมชนไปอยูในที่ใหมควรใหความสําคัญตอ
การดูแลชุมชนหลังการรื้อยาย และปญหาดานสังคมที่จะเกิดขึ้นในชุมชนดวย พรอมทั้งความจริง
จังในการทํางานของเจาหนาที่ทุกๆฝาย เพื่อใหการปรับปรุงชุมชนแออัดประสบความสําเร็จตาม
วัตถุประสงคที่ตั้งไวในทุกประการ

อรทัย  อาจอ่ํา17 ไดทําวิจัยเรื่อง ชุมชนเซงกี่ : วิถีชีวิตและกระบวนการพัฒนาสูการพึ่ง
พาตนเอง สรุปไดวาโครงการการพัฒนาและการสรางที่อยูอาศัยในชุมชนซอยเซงกี่เปนโครงการที่
คํานึงถึงความสําคัญและเนื้อหาสาระของการมีสวนรวมของชาวชุมชน เพื่อจัดตั้งองคกรเพื่อการ
ปกครองและการพึ่งพาตนเองในระดับชุมชนในกรณีนี้การจัดตั้งองคกรเพื่อการปกครองและการพึ่ง
พาตนเองของชุมชนไมสามารถเกิดขึ้นไดโดยปราศจากการกระตุน (Mobilizing) และการใหคํา
ปรึกษาหารือ (Advising) จากองคกรภายนอก   ทั้งนี้เนื่องจากปญหาที่อยูอาศัยซึ่งเปนปญหาพื้น
ฐานของชาวชุมชนเซงกี่นั้นเปนปญหาที่ซับซอนและเปนเรื่องของผลประโยชนที่เกี่ยวของกับบุคคล
หลายฝายและหลายสถานะ การที่จะสามารถทําใหชุมชนสรางที่อยูอาศัยรวมกันไดสําเร็จและเปน
รากฐานสําหรับการแกไขปญหาอื่น ๆ ภายในชุมชน และระหวางชุมชนกับเจาของที่ดินเปนสิ่งที่จํา
เปนอยางย่ิง  การรวมตัวกันของชุมชนเพื่อจัดตั้งเปนองคกรที่ถูกตองตามกฎหมายซึ่งในที่นี้คือ  
สหกรณเคหสถานชุมชนเซงกี่ เพื่อที่จะเปนนิติบุคคลที่ถูกตองตามขั้นตอนของกฎหมายและ
สามารถกระทํานิติกรรมสัญญาใดๆ ตอไปในอนาคตไดนั้นประกอบไปดวยขั้นตอนตาง ๆ มากมาย    
ชาวชุมชนตองการคําปรึกษาหารือ และใชความรูทางวิชาการประกอบ การรวมตัวกันของชาวบาน
หรือชาวชุมชนเมืองเพื่อการแกไขปญหาตาง ๆ ของชุมชนยังคงเปนไปอยางหลวม ๆ

  การดําเนินงานสหกรณนั้นเปนสิ่งใหมสําหรับชาวชุมชนและมิใชเปนเรื่องที่งาย การ
เตรียมการตางๆ จึงเปนสิ่งจําเปนโดยเฉพาะอยางยิ่งการอบรมความรูความเขาใจเกี่ยวกับการ
ดําเนินการ สหกรณใหกับชาวชุมชน   เพื่อเตรียมความพรอมในการปฏิบัติงานตอไปนั้น เปนสิ่งที่
จําเปนอยางยิ่ง การแกไขปญหาที่อยูอาศัยผูมีรายไดนอยในเมืองบนที่ดินผืนเดิม โดยการใชวิธีการ
ประสานประโยชนในที่ดิน (land sharing)  และดําเนินการผานองคกรของชุมชนหรือในที่นี้คือ 
สหกรณเคหสถานชุมชนเซงกี่ (Sengki Housing Cooperative) ซึ่งไดรับการกระตุนและสนับสนุน
ใหจัดขึ้นโดยองคกรภายนอกชุมชนนับวาเปนโครงการแรกที่ดําเนินการอยางครบวงจร และเปน
โครงการแรกที่ชาวชุมชนมีโอกาสเขามามีสวนรวมและมีบทบาทในทุกขั้นตอน    ตั้งแตการเจรจา
ตอรองเรื่องที่ดิน การเลือกตั้งตัวแทนของชุมชน การเขารวมในการพิจารณาสิทธิ์ในที่ดิน การ

                                                 
17 อรทัย อาจอ่ํา, “ชุนชนเซงกี่: วิถีชีวิตและกระบวนการพัฒนาสูการพึ่งพาตนเอง, “ (เอกสารทางวิชาการหมายเลข  117

สถาบันวิจัยประชากรและสังคม มหาวิทยาลัยมหิดล, 2531.)
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พิจารณาจัดวางผังชุมชนใหม  การพิจารณาเรื่องแปลนบาน การเลือกตั้งกรรมการสหกรณ ตลอด
จนการวางแผนในเรื่องอื่นๆ ดังนั้น    โครงการนี้จึงไดรับการยอมรับใหเปนโครงการตัวอยาง  
(Demonstration  Project) ของการแกไขปญหาที่อยูอาศัยผูมีรายไดนอยในเมือง ในสากลแหงการ
พัฒนาที่อยูอาศัยเพื่อผูไรที่อยูอาศัย ในปพ.ศ.2530 (International  Yeas of  Shelter for the 
Homeless) ขององคการสหประชาชาติ  หรือ United  Nations Center for  Human  Settlements 
ดวย

ปริญญา มรรคสิริสุข 18 ไดทําวิจัยเรื่อง กระบวนการประสานประโยชนที่ดิน : กรณีศึกษา
ชุมชนเซงกี่ สรุปไววากระบวนการการประสานประโยชนทางที่ดินชุมชนเซงกี่สามารถแบงไดเปน 
12 ขั้นตอน มีผูเกี่ยวของหลัก 5 ฝาย ไดแก ผูอยูอาศัยในชุมชนเซงกี่  สํานักงานจัดการทรัพยสิน
สวนพระองคซึ่งเปนเจาของที่ดิน  การเคหะแหงชาติ    สํานักงานเขตยานนาวา และกรมสงเสริม
สหกรณ นอกจากนี้ยังมีหนวยงานอื่นๆ เขามาสนับสนุนใน ข้ันตอนตางๆ เชน หนวยงานจากตาง
ประเทศ กรมที่ดิน และสถาบันการเงิน จากการศึกษาพบวาปจจัยสําคัญที่ทําใหการดําเนินการได
รับความสําเร็จ ไดแก 1.ความเสียสละของเจาของที่ดินโดยยอมขายที่ดินบางสวนใหชาวชุมชนใน
ราคาที่ต่ํากวาทองตลาด 2.ความรวมมือกันของทุกฝายโดยมีชาวชุมชน และตัวแทนของชุมชน คือ 
สหกรณเคหสถานชุมชนเซงกี่ เปนผูตัดสินใจ รวมทั้งดําเนินการแกปญหาที่เกิดขึ้นในแตละขั้นตอน  
และ 3.การไดรับความสนับสนุน  และชวยเหลือจากหนวยงานตางๆ ที่เกี่ยวของ

สวนปจจัยที่เปนอุปสรรคตอการดําเนินงาน ไดแก  1.กระบวนการการประสานประโยชน
ทางที่ดินในลักษณะที่ใหชาวชุมชนมีสวนรวมเปนแกนหลักในการตัดสินใจ และดําเนินงานในทุก
ข้ันตอน โดยหนวยงานของรัฐมีบทบาทเปนผูสนับสนุน ตลอดจนลักษณะของการทํางานรวมกนั
ระหวางชาวชุมชน เจาของที่ดิน และหนวยงานตางๆ ในลักษณะนี้ยังไมเคยเกิดขึ้นมากอนทําใหไม
สามารถคาดเดาสถานการณ ปญหา และอุปสรรคที่จะเกิดขึ้นในกระบวนการได  2.ความขัดแยงที่
เกิดขึ้นในขั้นตอนที่เกี่ยวกับผลประโยชน เชน การพิจารณาสิทธิ์ การเลือกแปลงที่ดิน และการ
กําหนดราคาที่ดินในแตละแปลง เปนผลใหระยะเวลาในการดําเนินโครงการนานกวาการดําเนิน
โครงการในลักษณะอื่น

ผลสําเร็จที่สําคัญของกระบวนการนี้ คือ สามารถทําใหชาวชุมชนเรียนรู และบริหารจัดการ
เร่ืองตางๆ ภายในชุมชนไดดวยตนเอง จึงเปนการพิสูจนวากระบวนการการแกไขปญหาที่อยูอาศัย

                                                 
18 ปริญญา มรรคสิริสุข, “กระบวนการการประสานประโยชนทางที่ดิน : กรณีศึกษาชุมชนเซงกี่” (วิทยานิพนธปริญญา

มหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2544.)
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ผูมีรายไดนอยในลักษณะนี้นาจะเปนแนวทางการพัฒนาที่ยั่งยืน สามารถนําไปเปนกรณีศึกษา 
และแนวทางในการพิจารณาเพื่อหาวิธีการแกไขปญหาที่อยูอาศัยผูมีรายไดนอยในเมืองไดใน
อนาคตตอไป

2.3  สรุปเพื่อการนําไปใช

ผูวิจัยไดทําการศึกษาแนวคิดและทฤษฎีที่เกี่ยวของในเรื่อง การใหชาวชุมชนมีสวนรวมใน
กระบวนการออกแบบ และกระบวนการรื้อยาย มาตรฐานการใชพื้นที่ในการจัดแบงสวนเพื่อการใช
งาน รวมถึงสิ่งที่สําคัญในกระบวนการออกแบบ เพื่อนําไปใชวิเคราะหหลังจากการศึกษา เร่ือง
กระบวนการออกแบบที่อยูอาศัยสําหรับชาวชุมชน การอยูอาศัยและปญหาที่เกิดขึ้นหลังจากรื้อ
ยายชาวชุมชนขึ้นอาคารสูง คือชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7



บทที่  3

วิธีดําเนินการวิจัย

3.1 การศึกษาขอมูลเบื้องตน (Pre-study)

การศึกษาขอมูลเบื้องตน ผูวิจัยไดทําการศึกษาแนวคิดทฤษฎีจากเอกสาร สัมภาษณผูที่
เกี่ยวของพรอมทั้งใชวิธีการสํารวจโดยการสังเกต และถายภาพประกอบ ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้

มกราคม พ.ศ.2545 ตนเดือน ผูวิจัยเริ่มติดตอขอขอมูลจากทางสํานักงานวิจัยชุมชนของ
สํานักงานทรัพยสินฯ ใชระยะเวลาประมาณ 1 เดือน จึงไดขอมูลเกี่ยวกับประวัติความเปนมาของ
ชุมชนอาคารทรพัยสิน 26-7 ซึ่งในเวลานั้นยังคงใชชื่อ ชุมชนรวมใจคลองไผสิงโต ไดมีโอกาสพูดคุย
เกี่ยวกับความเปนมาของชุมชน กับผูที่เคยมีสวนเกี่ยวของในการพัฒนาชุมชน พบวา น.ส.มณฑม 
อัจฉริยกุล และนางปรีดา คงแปน เปนสองคนแรกที่เขาไปในพื้นที่ชุมชนในการพัฒนาชุมชน จึงได
ติดตอเพื่อขอเขาสัมภาษณ

วันที่ 6 กุมภาพันธ พ.ศ.2545 ผูวิจัยเขาสํารวจชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7 เปนครั้งแรก ได
สังเกตสภาพอาคาร ลักษณะความเปนอยูของชาวชุมชน และถายภาพประกอบ พรอมทั้งไดมี
โอกาสสัมภาษณกรรมการชุมชนในขณะนั้น คือ นายทองเล็ก ลวนโกศล เกี่ยวกับความเปนอยู และ
ปญหาที่เกิดขึ้นหลังจากยายขึ้นอาคาร วันที่ 8 กุมภาพันธ พ.ศ.2545 ไดเขาสัมภาษณ   นายจรัล
วงทอง (ประธานชุมชนจากการเลือกตั้งครั้งที่ 1) และ น.ส.อุษณา ศิริทรัพย (กรรมการชุมชน) ได
ทราบความเปนมาของชุมชนเพิ่มมากขึ้น รวมทั้งความเปนอยูของชาวชุมชน กิจกรรมที่เกิดขึ้นของ
ชาวชุมชนในปจจุบัน รวมทั้งความขัดแยงที่เกิดขึ้นในชวงของการรื้อยาย ที่สงผลตอเนื่องมาถึง
ปจจุบัน รวมถึงปญหาที่เกิดขึ้น

วันที่ 12  กุมภาพันธ พ.ศ.2545 ผูวิจัยไดเขาสัมภาษณ นางสาวมณฑม อัจฉริยกลุ ซึ่งใน
ขณะนั้นทํางานภาคสนามชุมชนรัชดาภิเษกฝงตะวันตก (ตรอกปลาเค็ม) ไดทราบถึงรายละเอียด
ของชุมชนเพิ่มมากขึ้นในชวงกอนการรื้อยายขึ้นอาคารสูง ซึ่งนางสาวมณฑม อัจฉริยกุลเปนผูที่ลง
ไปเพื่อทําใหชาวชุมชนเห็นดวยกับการยาย เปนการเตรียมความพรอมของชาวชุมชน มีการใหจัด
ตั้งกลุมออมทรัพย ใหมีการเลือกตั้งเปนตน

วันที่ 14 กุมภาพันธ พ.ศ.2545 ผูวิจัยไดเขาสัมภาษณนายจรัล วงทอง (ประธานชุมชน
ขณะนั้น) อีกครั้ง ซึ่งคราวนี้ไดมีโอกาสเขาสัมภาษณในหองพักอาศัย ไดรับความรวมมืออยางมาก 
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โดยไดรับเอกสารเกี่ยวกับชุมชน รวมทั้งผังชุมชนเดิม พรอมทั้งไดใหสัมภาษณความเปนมาอยาง
ละเอียด ทําใหผูวิจัยไดเขาใจมากยิ่งขึ้นเกี่ยวกับชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7

วันที่ 10 มีนาคม พ.ศ.2545 ทางชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7 ไดมีการจัดการเลือกตั้งขึ้น ผู
วิจัยไดมีโอกาสเขาไปสังเกตการ พรอมทั้งถายภาพและบันทึกเทป ซึ่งในครั้งนี้เปนการเลือกตั้งครั้ง
แรกที่ชุมชนจะไดรับการรับรองใหชุมชนไดเปนชุมชนอยางถูกตองตามกฎหมาย และเปนครั้งที่สอง
ของการมีกรรมการชุมชนต้ังแตยายขึ้นอาศัยในชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7 และวันเดียวกันนี้ไดมี
โอกาสพูดคุยกับ นายจรัล วงทอง เกี่ยวกับถามีโอกาสเปนกรรมการชุมชนตอ จะมีแผนการดําเนิน
การแกไขปญหาชุมชน และพัฒนาชุมชนอยางไร

 วันที่ 12 มีนาคม พ.ศ.2545 ผูวิจัยไดติดตอขอขอมูลเกี่ยวกับชุมชนในเขตคลองเตย และ
แนวทางการพัฒนาชุมชน ของกองวิชาการ และแผนงานสํานักพัฒนาชุมชน กรุงเทพมหานคร ซึ่ง
ไดรับความชวยเหลือในดานขอมูลอยางมาก

วันที่ 15 มีนาคม พ.ศ.2545 ผูวิจัยไดลงชุมชน ซึ่งไดทําการนัดไวกอนลวงหนาแลว กับนาย
อภิชาติ นันทรังษี และนางมะลิ ทองมณี (กรรมการสหกรณชุมชน)  ซึ่งไดสัมภาษณเกี่ยวกับความ
เปนมาของชุมชน และความเปนมาของสหกรณชุมชนต้ังแตแรกจนในปจจุบัน และไดทําการนัด
หมายโดยผานทางนางมะลิ ทองมณี ขอใหชวยเหลือในการนัดแนะกับชาวชุมชนในการขอ
สัมภาษณแบบรวมกลุม ซึ่งในวันที่ 20 มีนาคม พ.ศ.2545 ไดมีการรวมกลุมชาวชุมชน คร้ังละ 5-6 
คนในการสัมภาษณความเปนมา และปญหาที่เกิดขึ้นในปจจุบัน รวมถึงในชวงระหวางการรื้อยาย

วันที่ 21 มีนาคม พ.ศ.2545 ผูวิจัยไดติดตอขอแผนที่จากสํานักผังเมือง กรุงเทพมหานคร 
ซึ่งไดรับความชวยเหลืออยางมาก โดยไดรับแผนที่คลองเตยในปพ.ศ.2530 และปพ.ศ.2540

วันที่ 22 มีนาคม พ.ศ.2545 ผูวิจัยลงสัมภาษณเจาะจงกับชาวชุมชนอีกครั้ง คราวนี้ไดใช
การสัมภาษณแบบเจาะจง ในดานกายภาพของที่พักอาศัยในชุมชนเดิม บานพักชั่วคราว และที่พัก
อาศัยในปจจุบัน ทําใหทราบถึงความลําบากในการสื่อสารกัน เกี่ยวกับร้ัวบาน ตัวบาน และความ
จําของผูใหสัมภาษณเกี่ยวกับบานพักอาศัยเดิม ทําใหผูวิจัยตองคิดหาวิธี โดยตองหาภาพถายเดิม
ชวยในการทําความเขาใจ และฟนความจําของผูถูกสัมภาษณ

ชวงเดือนมีนาคม และเมษายน พ.ศ.2545 ผูวิจัยไดรวบรวมขอมูลทั้งหมดที่ได ทั้งจาก
เอกสารการสัมภาษณ(ถอดเทป) การสังเกต ภาพถาย และไดพบสิ่งที่จะตองศึกษาหาขอมูลเพิ่ม
เติม ทั้งในดานภาพถายชุมชนเดิม การออกแบบกอสรางอาคาร และรายละเอียดเกี่ยวกับชุมชนใน
ปจจุบัน จึงเริ่มติดตอกับทางสํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย
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วันที่ 20 พฤษภาคม พ.ศ.2545 ผูวิจัยไดรับการติดตอกลับมาเพื่อใหเขาสัมภาษณนาย
ราชัน บัวปลอด (พนักงานกองโครงการพิเศษฯ สํานักงานทรัพยสินฯ) ซึ่งไดรับขอมูลเบื้องตนของ
โครงการ รวมถึงงานการออกแบบอาคารสูง ทั้งเอกสารและภาพถายจํานวนมาก และยังใหความ
ชวยเหลืออยางมากในการชวยติดตอกับ นายวราพงษ สุคันธะ (หัวหนาแผนกบริหารโครงการฯ2) 
ซึ่งจะสามารถเลาถึงแนวความคิดในการออกแบบกอสรางอาคารชุมชนทรัพยสิน 26-7 พรอมกันนี้ 
นายราชัน บัวปลอด ยังใหความกรุณา พาสํารวจชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7 โดยนัดลงในวันที่ 23 
พฤษภาคม พ.ศ.2545

วันที่ 22 พฤษภาคม พ.ศ.2545 ผูวิจัยไดรับการติดตอกลับมาเพื่อใหเขาสัมภาษณ นายสม
ชาย พูลพิทยาธร (รองผูจัดการ สถาบันพัฒนาชุมชนเมือง สํานักงานทรัพยสินฯ) ซึ่งไดใหขอคิดเห็น
เกี่ยวกับการพัฒนาชุมชน ขอมูลเอกสารชุมชน และภาพถายชุมชนเดิม รวมทั้งผังอาคารบานพักชั่ว
คราว และผังชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7

วันที่ 23 พฤษภาคม พ.ศ.2545 ผูวิจัยเขาชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7 กับนายราชัน บัว
ปลอด ไดเขาไปที่บริษัททรัพยรวมใจ ซึ่งอยูชั้น 2 ของอาคารพักอาศัย 26 ชั้น ซึ่งเปนบริษัทที่จัดตั้ง
ขึ้นเพื่อการบริหารงานแทนสํานักงานทรัพยสินฯ โดยหุนกับสหกรณเคหะสถานชุมชนฯ คร้ังนี้ไมได
พบกับผูจัดการบริษัททรัพยรวมใจ จึงไดขอนัดเพื่อขอสัมภาษณในครั้งตอไป พรอมทั้งไดขอขอมูล 
รายชื่อผูอยูอาศัยในอาคารสูง 26 ชั้น พรอมทั้งหองที่มีการขายสิทธิ เชาสิทธิอยางไมเปนทางการ

วันที่ 5 สิงหาคม พ.ศ.2545 ผูวิจัยไดรับการติดตอกลับมาใหสามารถเขาสัมภาษณ       
นายวราพงษ สุคันธะ (หัวหนาแผนกบริหารโครงการฯ2) ได  จึงไดทราบถึงแนวความคิดของทาง
สํานักงานทรัพยสินฯ เกี่ยวกับการออกแบบอาคารสูง 26 ชั้นของชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7 และ
ความคิดเห็นสวนตัวในการแกไขปญหาที่เกิดขึ้น อันเนื่องจากการพัฒนาชุมชนในโครงการนี้

วันที่ 20 สิงหาคม พ.ศ.2545 ผูวิจัยไดรับการติดตอกับมาเพื่อใหเขาสัมภาษณ นางปรีดา 
คงแปน (ผูจัดการภาคสนาม) เกี่ยวกับความคิดเห็นในชวงการรื้อยายชาวชุมชนขึ้นอาคารในชวง
ของการเตรียมความพรอมในการยายชุมชน
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สรุปการศึกษาขอมูลเบื้องตน ใชระยะเวลารวม 6 เดือน  ดังนี้

ตารางที่ 3.1 แสดงการสรุปการศึกษาขอมูลเบ้ืองตน

ปพ.ศ.2545 เดือน...
รายละเอียด

มกราคม กุมภาพันธ มีนาคม เมษายน พฤษภาคม มิถุนายน กรกฎาคม สิงหาคม

1.  ขอขอมูลจากสํานักงาน
ทรัพยสินฯ

2.  เขาสํารวจชุมชน

3.  เขาสัมภาษณชาวชุมชน

4.  เขาสัมภาษณผูเกี่ยวของ

5.  ขอขอมูลกับเขตคลองเตย

6.  ขอแผนที่จากผังเมือง

7.  รวบรวมขอมูล

3.2  การศึกษาขั้นรายละเอียด (Research)

ชวงสิงหาคม-กันยายน พ.ศ.2545 ผูวิจัยไดทําการรวบรวมขอมูลทั้งหมด เขียนโครงราง
วิทยานิพนธ เพื่อการนําเสนอ หลังจากนั้นไดมีการออกแบบสัมภาษณขึ้น โดยมีการลงทดสอบแบบ
สัมภาษณ กับชาวชุมชน 5 ชุด  และไดมีการปรับปรุงแกไขแบบสัมภาษณกอนลงสัมภาษณอีก 5 
ชุด กอนทําการสัมภาษณจริง เนื่องจากภาษาที่ใชในการสื่อสาร ระหวางผูวิจัยกับผูตอบ ยังไมชัด
เจน และในชวงนั้นมีการนัดสัมภาษณ เพิ่มเติมกับประธานชุมชนคนปจจุบัน ที่มีการเลือกตั้งไปใน
วันที่ 10 มีนาคม พ.ศ.2545 ที่ผานมา ไดสัมภาษณเกี่ยวกับการทํางานของกรรมการชุดใหม กฎ
ระเบียบ ปญหาที่เกิดขึ้นในชวงการรื้อยาย และที่สําคัญคือปญหาภายในชุมชน ทั้งสวนพักอาศัย 
สวนจอดรถที่ทําเปนสถานประกอบการ สวนลางผัก และสวนรานคา เปนตน

ตุลาคม - พฤศจิกายน พ.ศ.2545 ระยะเวลา 2 เดือนเต็ม ไดมีการลงสัมภาษณชาวชุมชน 
ตามหองพักอาศัยในชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7 อาคารสูง 26 ชั้น 1 หลัง ซึ่งมีจํานวนหองพัก
อาศัย 284 หอง โดยเขาสัมภาษณตามชั้น เร่ิมจากหองที่เปดประตู แลวใชวิธีขอใหหองที่ผูวิจัยเขา
สัมภาษณนั้นแนะนําหองที่ตนเองรูจักตอไป การสัมภาษณนั้นจะสัมภาษณเฉพาะผูพักอาศัยที่ยาย
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มาจากชุมชนเดิม (คือยังไมมีการเปลี่ยนแปลงสิทธิ์การเชา) สัมภาษณตามแบบสัมภาษณ พรอม
ทั้งวาดภาพการจัดเฟอรนิเจอร สังเกตการใชพื้นที่ของหองพักอาศัย บางหองทางผูวิจัยก็ไดรับ
อนุญาตใหสามารถถายภาพได การสัมภาษณแตละหองใชระยะเวลาประมาณ 35-50 นาที ใน
ระยะเวลา 2 เดือนที่กําหนดไวสามารถทําได 85 ชุด ซึ่งพบวาเปน 39.35 เปอรเซ็นตของจํานวน
หองพักอาศัยภายในอาคารสูง ซึ่งในการสัมภาษณคร้ังนี้มีขอจํากัดหลายประการ (รายละเอียดใน
หัวขอที่ 3.8)

วันที่ 9 ตุลาคม พ.ศ.2545 ผูวิจัยไดลงสัมภาษณตามโครงรางกับชาวชุมชน และไดมี
โอกาสสัมภาษณ นายจีระ ลวนโกสน (ประธานกรรมการชุมชน) เร่ืองความเปนอยูของชาวชุมชน
อาคารทรัพยสิน 26-7 ในปจจุบัน หลังจากที่มีการเลือกตั้งเปนครั้งที่ 2 เมื่อวันที่ 10 มีนาคม 
พ.ศ.2545

วันที่ 14 ตุลาคม พ.ศ.2545 ไดสัมภาษณ นายมานพ วัฒนาสิริกุล (กรรมการชุมชน) เกี่ยว
กับปญหาของชุมชน และความคิดเห็นสวนตัวสําหรับการรื้อยายชุมชน และในวันเดียวกันนี้ ไดมี
โอกาสเขาสัมภาษณ พ.อ.วัฒนะ ถาวรสุข (ผูจัดการบริษัททรัพยรวมใจจํากัด) เกี่ยวกับการทํางาน
ในชุมชน ปญหาที่เกิดขึ้น และแนวทางการแกไขปญหาของบริษัททรัพยรวมใจจํากัด รวมทั้งไดขอ
รายชื่อผูมีสิทธิ์ในการคาขาย ผูมีสิทธิ์ในพื้นที่สวนลาง พื้นที่ประกอบการที่อาคารจอดรถชั้น 3  รวม
ทั้งรายชื่อเพิ่มเติมของผูที่ขายสิทธิ เชา และหองที่มีปญหา(สิ่งเสพติด การพนัน)

ธันวาคม พ.ศ.2545 ไดมีการสัมภาษณเพิ่มเติมกับชาวชุมชนที่ไดมีการสัมภาษณไปแลว 
ในจํานวน 85 ชุด ไดมีการคัดเลือกเพื่อเขาสัมภาษณอีกครั้งถึงลักษณะการใชพื้นที่ในการอยูอาศัย
ในชุมชนเดิม โดยไดมีการคัดเลือกโดยเลือกบานในลักษณะแตกตางกัน สามประเภท คือ บานที่มี
ขนาดใหญ ขนาดกลาง และขนาดเล็ก กลุมละประมาณ 3-5 หลัง แลวทําการนัดเพื่อเขาไป
สัมภาษณเพิ่ม โดยไดรับความชวยเหลืออยางดียิ่งจากกรรมการชุมชนคือ น.ส. อุษณา ศิริทรัพย
ในการนัดหมายชาวชุมชน ซึ่งการสัมภาษณคร้ังนี้ มีปญหาในเรื่องความคลาดเคลื่อนบางเนื่องจาก
ไดยายจากบานเดิมมานานเกือบ 5ป แมวาจะเลือกบานที่มีภาพถายเกาประกอบก็ตาม จากการ
สัมภาษณสามารถบอกไดถึงความแตกตางของบาน ชุมชน ระหวางแบบเดิมกับปจจุบัน ในการใช
พื้นที่ในบาน แตไมสามารถบอกขนาดพื้นที่ หรือการจัดวางเฟอรนิเจอรไดชัดเจนเทาที่ควร

ธันวาคม พ.ศ.2545 ผูวิจัยนําขอมูลที่ไดจากการสัมภาษณ มาประมวลผล วิเคราะหในเชิง
สถิติ และขอมูลจากการวาดภาพ ภาพถายมาทําการซอนทับ เพื่อทราบถึงการใชพื้นที่ภายในหอง
พักอาศัยของชาวชุมชน
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มกราคม  พ.ศ.2546 ผูวิจัยเริ่มการเรียบเรียงขอมูลทั้งหมด พรอมเขียนบรรยาย จึงพบวา 
ไดมีขอมูลสวนการออกแบบที่ยังไมไดความกระจาง ในเรื่องกระบวนการออกแบบ จึงไดทําการขอ
สัมภาษณเพิ่มเติม

เดือนกุมภาพันธ พ.ศ.2546 ผูวิจัยไดติดตอขอสัมภาษณเพิ่มเติมเกี่ยวกับการออกแบบ
อาคาร กับทางบริษัทที่ปรึกษาคีนจํากัด วนัที่ 18 กุมภาพันธ พ.ศ.2546 มีโอกาสเขาพบ นายธาตรี 
ประกอบผล (กรรมการผูจัดการบริษัทที่ปรึกษาคีนจํากัด) เพื่อขอสัมภาษณเกี่ยวกับการออกแบบ
ชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7 หลังการเขาพบ ไดทราบวา นายธาตรี ประกอบผล เขามาดูแลงาน
การออกแบบในชวงหลัง ไมสามารถใหขอมูลได จึงไดใหเบอรโทรศัพท ติดตอกับผูที่มีสวนเกี่ยวของ
กับการออกแบบในชวงแรก คือ นายทรงวุฒิ อุทัยพัฒน

วันที่ 21 กุมภาพันธ พ.ศ.2546 ผูวิจัยไดสัมภาษณ นายทรงวุฒิ อุทัยพัฒน (หัวหนาฝาย
เทคนิค) เกี่ยวกับแนวความคิด การออกแบบชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7 และความคิดเห็นเกี่ยว
กับการพัฒนาชุมชนจากแนวราบสูแนวสูง

กุมภาพันธ-มีนาคม พ.ศ2546 ผูวิจัยไดแกไขปรับปรุง เพิ่มเติมขอมูล ทําการวิเคราะหขอ
มูลที่ไดในเชิงสถิติ และจากการซอนทับของการใชพื้นที่ ทําการสรุปผลการวิเคราะห พรอมทั้งเสนอ
แนะรูปแบบอาคาร กระบวนการออกแบบ และการเตรียมความพรอมสําหรับชาวชุมชน

สรุปการศึกษาขั้นรายละเอียด ใชระยะเวลารวม 6 เดือน ดังนี้

ตารางที่ 3.2 แสดงการสรุปการศึกษาขั้นรายละเอียด

ปพ.ศ.2545-พ.ศ.2546 เดือน...
รายละเอียด

กันยายน ตุลาคม พฤศจิกายน ธันวาคม มกราคม กุมภาพันธ มีนาคม

1.  ออกแบบสัมภาษณ

2. ทดสอบแบบสัมภาษณ

3.  แกไขแบบสัมภาษณ

4.  สัมภาษณชาวชุมชน

5.  สัมภาษณผูออกแบบ

6.  ประมวลผล วิเคราะห

7.  สรุป เสนอแนะ
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3.3 ขอบเขตพื้นที่ศึกษา

ชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7 ตั้งอยูบริเวณซอยคลองไผสิงโต ถนนพระราม 4 เขตคลองเตย
กรุงเทพมหานคร พื้นที่ 3 ไร 2 งาน 80.6 ตารางวา เฉพาะอาคาร 26 ชั้น 1 หลัง

3.4  ขอบเขตทางดานเนื้อหา

กรณีศึกษาคือ ชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7 เดิมใชชื่อวา ชุมชนรวมใจคลองไผสิงโต เปน
โครงการที่ดําเนินการพัฒนาชุมชนโดยแนวทางการประสานประโยชนที่ดิน ในชวงระหวาง           
ปพ.ศ.2531-พ.ศ.2541 โดยมีสํานักงานทรัพยสินฯเปนเจาของที่ดิน เปนผูดําเนินการ โดยประกอบ
ดวยหนวยงานหลายฝายรวมในการดําเนินการ

การศึกษาชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7 นั้น จะศึกษาเฉพาะผูอยูอาศัยที่ร้ือยายจากชุมชน
เดิม บนอาคาร 26 ชั้น 1 หลัง โดยศึกษาลักษณะทางเศรษฐกิจ สังคม และกายภาพของชุมชน
สภาพความเปนอยู และการใชพื้นที่ในอาคารสูงในปจจุบัน

3.5  เครื่องมือที่ใชในการวิจัย

ในการวิจัยไดเลือกใชเครื่องมือ ซึ่งประกอบดวย การสัมภาษณ การสังเกต การถายภาพ
การใชแผนที่กรุงเทพมหานคร โดยมีรายละเอียดการเลือกใชเครื่องมือ ดังนี้

1.  การสัมภาษณ ผูวิจัยขอแบงการสัมภาษณเปน 2 กลุมดังนี้

1.1 การสัมภาษณ (โดยการถอดเทป) กับผูที่เกี่ยวของกับชุมชนอาคารทรัพยสิน
26-7 ในชวงแรก สัมภาษณความเปนมาของชุมชน กระบวนการรื้อยาย กับ
กรรมการชุมชน กรรมการสหกรณ และผูปฏิบัติการพัฒนาชุมชน สํานักงานทรัพย
สินฯ ชวงที่สอง สัมภาษณการอยูอาศัย และปญหาที่เกิดขึ้นในชุมชนอาคารทรัพย
สิน 26-7 การออกแบบอาคาร  รวมถึงความคิดเห็นเกี่ยวกับการยายชุมชนจาก
แนวราบขึ้นสูแนวสูง กับเจาหนาที่ของสํานักงานทรัพยสินฯ กรรมการชุมชน และ
ชาวชุมชน

1.2 การสัมภาษณกึ่งโครงสราง ผูวิจัยเลือกใชการสัมภาษณ เพราะสามารถ
อธิบาย และทําความเขาใจกับกลุมตัวอยางในดานเนื้อหาได และยังสามารถ
สังเกตการใชพื้นที่ภายในหองพักอาศัยได ผูวิจัยเลือกใชการสัมภาษณแบบกึ่ง
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โครงสราง โดยมีแบบสัมภาษณไวเรียบรอยแลว ถามไปตามลําดับ เพื่อไมใหเกิด
ความสับสน รวมระยะเวลาลงสัมภาษณ 2 เดือน

2.  การสังเกต  ผูวิจัยใชการสังเกตมาประกอบดวย เนื่องจากขอมูลบางขอมูลอาจไมไดรับ
คําตอบโดยตรงจากการสัมภาษณ ผูวิจัยจึงใชการสังเกต การดําเนินชีวิตประจําวัน การใช
พื้นที่ในแตละสวน ทั้งภายใน และภายนอกหองพักอาศัย เชน การจัดวางเฟอรนิเจอรภาย
ในหองพัก การใชพื้นที่สวนกลาง การใชพื้นที่สวนคาขาย การใชพื้นที่สวนลางผลไม พรอม
วาดภาพประกอบ ปญหาที่พบคือ การสังเกตการจัดวางเฟอรนิเจอรบางหอง ผูให
สัมภาษณไมอนุญาตใหเขาไป เนื่องจากมีความรูสึกวา หองพักเปนที่สวนตัว ผูวิจัยตอง
พยายามเพื่อจะไดมาซึ่งขอมูล ตองพยายามซักถามเด็ก ใหวาดการจัดวางเฟอรนิเจอรภาย
ในหอง รวมถึงการใชสอยพื้นที่ในแตละสวน จนในที่สุดผูใหสัมภาษณ ยอมใหผูวิจัยเขาไป
ดูภายในหองได ดวยความเห็นใจ

3. การถายภาพ ผูวิจัยใชเพื่อบันทึกเก็บรายละเอียดในสวนตางๆ ทั้งภายในและภายนอก
หองพักอาศัย รวมประมาณ 500 ภาพ ซึ่งการถายภาพภายในหองพักอาศัยนั้นจะขึ้นกับ
การอนุญาตของเจาของหองพักในแตละหอง

4. แผนที่และผัง ผูวิจัยไดใชแผนที่เขตคลองเตยจากสํานักผังเมือง กรุงเทพมหานครในป
พ.ศ.2530 และปพ.ศ.2540 ในการเปรียบเทียบกอนการรื้อยายชุมชน และหลังการรื้อยาย
ชุมชน สวนผังชุมชนรัชดาภิเษกฝงตะวันตก (ตรอกปลาเค็ม) ผังชุมชนรวมใจตรอกไผสิงโต
(สามเหลี่ยม) ผังชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7 ผังบานพักชั่วคราว ไดจากสํานักงานทรัพย
สินฯ โดยไดทําการแปลงเขาคอมพิวเตอร เพื่อสะดวกในการใชงาน

3.6  การทดลองเครื่องมือ

ผูวิจัยไดนําแบบสัมภาษณไปทดลองใชกับประธานชุมชน และชาวชุมชนอาคารทรัพยสิน 
26-7 จํานวน 5 ชุด ในชวงตนเดือนตุลาคม พ.ศ.2545 เพื่อตรวจสอบความเขาใจในดานเนื้อหา 
และการสื่อสารระหวางผูวิจัย กับผูตอบ จากการทดสอบแบบสัมภาษณคร้ังแรกพบวาแบบ
สัมภาษณยังมีคําถามที่ทําใหผูตอบเกิดความเขาใจไมตรงกับคําตอบที่ผูวิจัยตองการ บางคําถาม
ไมจําเปนตองถาม เนื่องจากมีคําตอบในตัวเองเมื่อใชคําถามอีกขอหนึ่ง จึงไดนําแบบสัมภาษณมา
ปรับปรุงเพิ่มเติมเนื้อหาใหชัดเจน และครอบคลุมมากขึ้น เพื่อใหสะดวกทั้งผูวิจัยในการสัมภาษณ 
และกับผูตอบ ตลอดจนเรียนรูการใชภาษาในการถามชาวชุมชน เพื่อใหเขาใจตรงกันมากขึ้นดวย 
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และไดนําไปทดลองอีกครั้งจํานวน 5 ชุด จากการทดสอบครั้งนี้พบวาผูวิจัยกับผูตอบมีความเขาใจ
ตรงกัน จึงจัดทําแบบสัมภาษณจริง

ผูวิจัยไดทําการลงสัมภาษณชาวชุมชนเอง ตามหองพักอาศัย พรอมทั้งวาดภาพ และถาย
ภาพประกอบ (เฉพาะหองที่อนุญาตใหถาย) รวมระยะเวลา 2 เดือน ไดรวม 85 ชุด คิดเปน 39.35 
เปอรเซ็นต

3.7   ประชากรและกลุมตัวอยาง

ชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7 ประกอบดวย สองอาคารคือ

- อาคารสูง 26 ชั้นหนึ่งหลัง มีจํานวนหองพักอาศัย 284 หอง (ชั้น 9-26) และหอง
เพื่อประกอบการพาณิชย 20 หอง (ชั้น1-2)

- อาคารสูง 7 ชั้นหนึ่งหลัง มีจํานวนหองพักอาศัย 80 หอง (ชั้น 3-7) และหองเพื่อ
ประกอบการ 16 หอง (ชั้น1-2)

กลุมประชากร คือ ชาวชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7 เฉพาะผูอยูอาศัยบนอาคารสูง 26 ชั้น
ในสวนหองพักอาศัย ตั้งแตชั้นที่ 9 ถึงชั้นที่ 26 จํานวนรวม 284 ครัวเรือน ตามขนาดหองพักอาศัย

ประชากรเปาหมายคือ กลุมประชากรที่เปนกลุมผูเชาเดิม ซึ่งมีจํานวน 216 ครัวเรือน

กลุมตัวอยางที่ทําการสัมภาษณนั้น พยายามกระจายตัวอยางออกไปตามความมากนอย
ของกลุมประชากรในแตละขนาดหอง เมื่อครบ 2 เดือน พบวาสามารถทําไดรวม 39.35 เปอรเซ็นต

สรุปกลุมประชากร กลุมประชากรเปาหมาย และกลุมตัวอยางได ดังนี้

ตารางที่ 3.3 แสดงกลุมประชากร ประชากรเปาหมาย และกลุมตัวอยาง

ขนาดหอง (ตารางเมตร)
รายละเอียด

32 43 48 54 63 66 รวม

กลุมประชากร 110 18 125 1 12 18 284

กลุมประชากรเปาหมาย 84 14 99 0 7 12 216

กลุมตัวอยาง
31

(36.90%)
5

(35.71%)
36

(36.36%)
- 6

(85.91%)
7

(58.33%)
85

(39.35%)
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3.8   ขอจํากัดของการวิจัย

1. เนื่องจากสภาพอาคาร มีลักษณะเปนหองพัก พฤติกรรมการอยูอาศัยไดเปลี่ยนไปจาก
ที่เคยอยูในชุมชนแออัดคือ ชาวชุมชนสวนใหญจะปดหอง เพื่อการพักผอนและความเปน
สวนตัว จึงทําใหยากในการเขาถึงในการสัมภาษณ แมจะใชวิธีการใหผูถูกสัมภาษณแนะ
นําเพื่อนบานตอก็ตาม

2. เนื่องจากชุมชนนี้ มีปญหาในเรื่องยาเสพติด การพนัน ความไมปลอดภัยในดานทรัพย
สินฯ ทําใหผูวจิัยไมสามารถอยูสัมภาษณชาวชุมชนไดในเวลาค่ํา ถึงเชามืด และไม
สามารถเคาะเพื่อเขาสัมภาษณตามหองที่ปดประตูได เนื่องจากความไมปลอดภัยดังที่
กลาวมา

3. เนื่องจากเคยมีคนแอบอางในการนําขอมูลไปใชในทางที่ไมถูกตอง จึงทําใหบางหองไม
ใหความรวมมือในการตอบแบบสัมภาษณ บางหองไมใหบันทึกภาพ

4. ขอจํากัดของการสัมภาษณในบางประเด็น เชน ความสัมพันธในชุมชน ปญหาในชุมชน
ซึ่งขอมูลนี้อาจมีความลําเอียงเนื่องดวย ในชุมชนมีสองกลุม ผูวิจัยพยายามสรางความ
สนิทสนมกับทั้งสองฝาย เพื่อใหไดขอคนพบที่ใกลเคียงกับสภาพที่เปนจริงมากที่สุด

3.9 การวิเคราะหขอมูล

- การวิเคราะหขอมูลโดยวิธีการบรรยายเชิงคุณภาพ โดยนําขอมูลที่ไดจากการสัมภาษณ
การสังเกตประชากรเปาหมาย และการสัมภาษณหนวยงานที่เกี่ยวของ เชน   สํานักงาน
ทรัพยสินฯ สถาบันพัฒนาชุมชน กรรมการชุมชน เจาหนาที่ปฏิบัติการในชวงการรื้อยาย
เปนตน มาอางอิงในการวิเคราะหเชิงบรรยาย

- การวิเคราะหขอมูลทางสถิติ วิเคราะหโดยนําเสนอขอเท็จจริงเกี่ยวกับสภาพการอยูอาศัย
สภาพเศรษฐกิจและสังคม  โดยใชคาความถี่ และคารอยละ

- การวิเคราะหขอมูลจากการซอนทับของผังการใชพื้นที่ภายในหองพักอาศัย
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3.10 สรุปวิธีดําเนินการวิจัย

คนหาประเด็นสนใจ

หาขอมูลเบ้ืองตน

จากเอกสาร
-สํานักงานทรัพยสินฯ
-สถาบันวิจัย สํานักงานทรัพยสินฯ
-สถาบันพัฒนา สํานักงานทรัพยสินฯ

สํารวจและสัมภาษณ
-สังเกต ถายภาพชุมชน
-สัมภาษณชาวชุมชน
-สัมภาษณผูเกี่ยวของ

รวบรวมขอมูล

สัมภาษณและขอเอกสารเพิ่มเติม
จากชาวชุมชน และผูเกี่ยวของ

สรุปขอมูล ทําโครงรางเสนอ

ออกแบบสัมภาษณ

ทดสอบแบบสัมภาษณ ปรับปรุงแกไข

สัมภาษณชาวชุมชน

รวบรวมขอมูล
วิเคราะห และประมวลผล

ชวง การศึกษาเบ้ืองตน
(Pre-study)

ม.ค.-ส.ค. พ.ศ.2545
รวม 6 เดือน

ชวง การศึกษาขั้นรายละเอียด
(Research)

ส.ค. พ.ศ.2545-ก.พ. พ.ศ.2546
รวม 6 เดือน

สัมภาษณผูออกแบบ
หาขอมูลเพ่ิมเติม

สรุปผล และเสนอแนะ



บทที่  4

ความเปนมาและกระบวนการรื้อยายชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7

4.1 ความเปนมาของชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7

4.1.1 ประวัติของชุมชน

ชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7 เปนชุมชนที่ตั้งอยูบนที่ดินของสํานักงานทรัพยสินฯ ตั้ง
อยูซอยคลองไผสิงโต ถนนพระรามที่ 4 เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร มีขนาดที่ดิน
1,433 ตารางวา (3 ไร 2 งาน 8.06 ตารางวา)

สามารถรองรับผูอยูอาศัยประมาณ 380 ครอบครัว มีผูอยูอาศัยกวา 1,500 คน ผู
อยูอาศัยสวนใหญเกือบทั้งหมด เปนชาวชุมชนที่ยายมาจากชุมชนรัชดาภิเษกฝงตะวันตก
(ตรอกปลาเค็ม) และชุมชนรวมใจตรอกไผสิงโต (สามเหลี่ยม) ซึ่งเปนชุมชนที่ตั้งอยูบนที่
ดินของสํานักงานทรัพยสินฯ

แผนที่ 4.1 แสดงที่ตั้งชุมชนเขตคลองเตย
ที่มา: สํานักผังเมือง กรุงเทพมหานคร

N

ชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7

ถ. รัชดาภิเษก

ถ. พระรามที่ 4

ศูนยสิริกิติ์

ตลาดคลองเตย



45

แผนที่ 4.2 แสดงที่ตั้งชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7
ที่มา: สํานักผังเมือง กรุงเทพมหานคร

ชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7 เปนชุมชนที่มีประวัติความเปนมาเปนระยะเวลายาว
นาน ตั้งแตในปพ.ศ.2508

วันที่ 1 ตุลาคม พ.ศ.2508 องคการฟอกหนังไดทําสัญญาเชากับสํานักงานทรัพยสิน
ฯ เพื่อทําเปนที่พักพนักงานองคการฟอกหนัง และแบงบางสวนใหเอกชนเชาชวงที่ดินตอ

ตอมา เดือนพฤศจิกายน พ.ศ.2523 สํานักงานทรัพยสินฯไดบอกเลิกสัญญาเชาที่
ดินทุกแปลง เนื่องจากกรุงเทพมหานครจะตัดถนนรัชดาภิเษก

ในปพ.ศ.2524 ไดมีการเวนคืนที่ดิน เพื่อตัดถนนรัชดาภิเษก จึงทําใหพื้นที่ชุมชน
ขนาด 14 ไรเศษมีชาวชุมชนประมาณ 350 ครัวเรือน ถูกแบงออกเปน 2 ชุมชน คือ ชุมชน
รัชดาภิเษกฝงตะวันตก   (ตรอกปลาเค็ม)     และชุมชนรวมใจตรอกไผสิงโต  (สามเหลี่ยม)

ตลาดคลองเตย

ศูนยประชุม
แหงชาติ
สิริกิต์ิ

N

ชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7
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ระยะเวลาตอมาเกิดการขยายตัวของชุมชน มีผูเขาไปอาศัยอยูเปนจํานวนมาก ประกอบ
ดวยผูเชาเดิม ผูเชาชวง และผูบุกรุก กอใหเกิดความแออัด และไมเปนระเบียบ ทั้งที่สวน
ใหญเปนกลุมผูอยูอาศัยที่มีความสัมพันธรวมกันมานาน แตไมสามารถปรับปรุงสภาพที่
ทรุดโทรมได1

ในปพ.ศ.2531 สํานักงานทรัพยสินฯ จึงมีนโยบายพัฒนาชุมชนแออัด โดยใชหลัก
การแบงปนที่ดิน (Land Sharing) เพื่อสรางกระบวนการ และจัดที่อยูอาศัยใหม จาก
นโยบายดังกลาว จึงมีการรื้อยายชุมชนรัชดาภิเษกฝงตะวันตก (ตรอกปลาเค็ม) และชุมชน
รวมใจตรอกไผสิงโต (สามเหลี่ยม) เขาอยูอาศัยใหมในอาคาร ชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7
ซึ่งประกอบดวยที่พักอาศัย สูง 7 ชั้น 1 หลัง และ 26 ชั้น 1 หลัง โดยดําเนินการสรางเสร็จ
เมื่อปพ.ศ.2539 และไดมีการโยกยายผูไดสิทธิ์เขามาอยูอาศัยในอาคาร ชุมชนอาคาร
ทรัพยสิน 26-7  ตั้งแตเดือนตุลาคม พ.ศ.2541 2

แผนที่ 4.3 แสดงชุมชนรัชดาภิเษกฝงตะวันตกและชุมชนรวมใจตรอกไผสิงโต
ที่มา: สํานักงานทรัพยสินฯ

                                                 
1 สํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย, 2545: หนา 2.
2 เร่ืองเดียวกัน, หนา 3.

N

  ชุมชนรัชดาภิเษกฝงตะวัน
ตก (ตรอกปลาเค็ม)

8ไรเศษ
185 ครัวเรือน 950 คน

ชุมชนรวมใจตรอกไผสิงโต
(สามเหลี่ยม)

6 ไร
160 ครัวเรือน 800 คน

6            18            30
0             12            24
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สรุปวา ชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7 เปนชุมชนที่อยูอาศัยในพื้นที่นี้มาตั้งแตปพ.ศ.2508 
และเริ่มมีกระบวนการรื้อยายตั้งแตปพ.ศ.2531  และใชระยะเวลารวม 10 ปจึงไดร้ือยายชาวชุมชน
เสร็จเรียบรอย

แผนที่ 4.4  แสดงชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7
ที่มา: สํานักงานทรัพยสินฯ

4.1.2 ลักษณะทางกายภาพของชุมชนเดิม

ชุมชนรัชดาภิเษกฝงตะวันตก (ตรอกปลาเค็ม) และชุมชนรวมใจตรอกไผสิงโต
(สามเหลี่ยม) มีพื้นที่รวม 14 ไรเศษ มีรายละเอียดดังนี้

ชุมชนรัชดาภิเษกฝงตะวันตก (ตรอกปลาเค็ม) มีพื้นที่ 6 ไรเศษ มีลักษณะเปนรูปส่ี
เหลี่ยมคางหมู

ดานทิศตะวันตกเปนที่พักอาศัยของพนักงานองคการฝอกหนังเปนสวนใหญ ซึ่งมีทั้ง
ปลูกสรางเอง และองคการฟอกหนังสรางสําหรับพนักงานองคการฟอกหนัง สวนบริเวณ
ดานทิศตะวันออกติดกับถนนรัชดาภิเษก มีบานพักอาศัยหลายประเภท ประกอบดวย
บานพักเจาของ บานเจาของแบงใหเชาบางสวน บานพักพนักงานองคการที่สรางขึ้นเอง

ชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7
3 ไร 2 งาน 8.06ตารางวา
380 ครัวเรือน 1,500 คน

N 6            18            30
0             12            24
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และบานเชาทั้งหลัง รวมมีที่อยูอาศัย 128 หลังคาเรือน 185 ครอบครัว จํานวนประชากร
950 คน 3

ภาพที่ 4.1 แสดงผังชุมชนรัชดาภิเษกฝงตะวันตก (ตรอกปลาเค็ม)
ที่มา: สํานักงานทรัพยสินฯ

  ภาพที่ 4.2 แสดงสภาพบานที่แบงเชาบางสวน           ภาพที่ 4.3  แสดงสภาพบานเชาทั้งหลัง
             ที่มา: สํานักงานทรัพยสินฯ                               ที่มา: สํานักงานทรัพยสินฯ

 ภาพที่ 4.4  แสดงสภาพบานพักพนักงานองคการ           ภาพที่ 4.5  แสดงบานเจาของพัก
               ที่มา: สํานักงานทรัพยสินฯ           ที่มา: สํานักงานทรัพยสินฯ

                                                 
3 สํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย, 2545: หนา 4.

0         12         24       36
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ชุมชนรวมใจตรอกไผสิงโต (สามเหลี่ยม) มีพื้นที่ 8 ไรเศษ มีลักษณะเปนรูป
สามเหลี่ยมมุมฉาก

ดานที่มีลักษณะเปนฐานของสามเหลี่ยม อยูทางทิศใตติดกับถนนพระรามที่ 4 เปน
ตึกแถวของสํานักงานทรัพยสินฯ ที่เอกชนเชาทํากิจการคา ติดกับโรงงานแบะแซ และอู
ซอมรถ ดานทิศตะวันตกติดกับถนนรัชดาภิเษก ที่ทํามุมฉากกับถนนพระรามที่ 4 อีกดาน
หนึ่งติดกับถนนซอยคลองไผสิงโต ทิศเหนือของชุมชนมีบานพักอาศัยอยูกันอยางหนาแนน
สวนบริเวณกลางชุมชนเปนตึกแถวขององคการฟอกหนัง จํานวน 73 คูหา รวมมีที่อยู
อาศัย 148 หลังคาเรือน 160 ครอบครัว จํานวนประชากร 800 คน  4

ภาพที่ 4.6 แสดงผังชุมชนรวมใจตรอกไผสิงโต (สามเหล่ียม)
ที่มา: สํานักงานทรัพยสินฯ

          ภาพที่ 4.7  แสดงสภาพบานชุมชน              ภาพที่ 4.8 แสดงตึกแถวองคการฟอกหนัง
                ที่มา: สํานักงานทรัพยสินฯ                             ที่มา: สํานักงานทรัพยสินฯ

                                                 
4 สํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย, 2545: หนา 5.
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   ภาพที่ 4.9  แสดงตึกแถวของสํานักงานทรัพยสินฯ    ภาพที่ 4.10  แสดงสภาพบานพักอาศัย
               ที่มา: สํานักงานทรัพยสินฯ                              ที่มา: สํานักงานทรัพยสินฯ

4.1.3 ลักษณะทางเศรษฐกิจของชุมชนเดิม

ชุมชนรัชดาภิเษกฝงตะวันตก (ตรอกปลาเค็ม) ชาวชุมชนประกอบอาชีพคาขายคา
ขาย รับจางทั่วไป และพนักงานขององคการฟอกหนัง โดยสวนใหญ คนในชุมชนจะ
ประกอบอาชีพคาขาย มีทั้งคาขายภายในชุมชน และภายนอกชุมชน

ชุมชนรวมใจตรอกไผสิงโต (สามเหลี่ยม) ชาวชุมชนประกอบอาชีพคาขายหาบเร
แผงลอย รับจางทั่วไป ประกอบอุตสาหกรรมยอยที่บาน และเปนพนักงานขององคการ
ฟอกหนัง5

        ภาพที่ 4.11  แสดงการประกอบอาชีพ         ภาพที่ 4.12  แสดงการประกอบอุตสาหกรรมยอย
              ที่มา: สํานักงานทรัพยสินฯ                             ที่มา: สํานักงานทรัพยสินฯ

            ภาพที่ 4.13  แสดงอาชีพคาขาย                    ภาพที่ 4.14  แสดงอาชีพในชุมชน
                ที่มา: สํานักงานทรัพยสินฯ                            ที่มา: สํานักงานทรัพยสินฯ

                                                 
5 สํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย, 2545: หนา 8.
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4.1.4 ลักษณะทางสังคมของชุมชน

ชุมชนรัชดาภิเษกฝงตะวันตก (ตรอกปลาเค็ม) เปนชุมชนที่ประกอบดวยชาวจีน
และชาวชนบทที่อพยพโยกยายเขามาเพื่อประกอบอาชีพบริเวณตลาดคลองเตย และทา
เรือคลองเตย รวมทั้งพนักงานขององคการฟอกหนัง ซึ่งมีความสัมพันธกันมาเปนระยะ
เวลานาน สามารถพึ่งพาอาศัยซึ่งกันและกันในการฝากบาน ฝากดูแลลูกหลาน เปนตน

ชุมชนรวมใจตรอกไผสิงโต (สามเหลี่ยม) เปนครอบครัวของพนักงานองคการ
ฟอกหนังที่อยูอาศัยกันมานาน อีกสวนเปนชาวชนบทที่อพยพเขามาหาในชวงหลัง มีการ
ชวยเหลือกันในกลุมบานใกลเรือนเคียง

4.1.5 สถานภาพของชุมชนเดิม

วิถีชีวิตในการอยูอาศัยของชาวชุมชนเริ่มมีการเปลี่ยนแปลง ในปพ.ศ.2523 เมื่อ
สํานักงานทรัพยสินฯ ไดยกเลิกสัญญาการเชาเนื่องจากจะมีการตัดถนนรัชดาภิเษก

ในปพ.ศ.2524 ชุมชนถูกแบงออกเปน 2 ฝงของถนน ไดแก ชุมชนรัชดาภิเษกฝง
ตะวันตก (ตรอกปลาเค็ม) และชุมชนรวมใจตรอกไผสิงโต (สามเหลี่ยม) ชุมชนจากเดิมเปน
ชุมชนเดียว กลายเปน 2 ชุมชน จากผลของการตัดถนนทําใหสภาพชุมชนเริ่มหนาแนนขึ้น
เนื่องจากบานที่โดนการเวนคืนนั้น ตองยายเขาไปอยูอาศัยรวมกันในพื้นที่ที่เหลือ

ในปตอมา มีเหตุการณไฟไหมเกิดขึ้น ทําใหมีการกอสรางบานขึ้นแทนที่บานเดิมที่
เคยอยู และเกิดผูอยูอาศัยใหมที่เขามาจับจองพื้นที่หลังเหตุการณไฟไหม ประกอบกับ
สถานการณดานอสังหาริมทรัพยที่เจริญขึ้น ทําใหแหลงชุมชนนี้เปนแหลงงาน เปนที่
สะดวกตอการประกอบอาชีพ ทําใหชุมชนหนาแนนขึ้น จึงมีสภาพทรุดโทรมลง ถึงแมวาผู
อยูอาศัยเดิมสวนใหญจะมีความสัมพันธรวมกันมานาน แตไมสามารถปรับปรุงเปลี่ยน
แปลงสภาพทรุดโทรมที่เกิดขึ้นได 6

สาเหตุที่ชาวชุมชนตองยาย จากพื้นที่เดิมไปอยูในอาคาร เนื่องจากในปพ.ศ.2531
ทางสํานักงานทรัพยสินฯ ตองการพื้นที่ดินจํานวน 14 ไรเศษของทั้ง 2 สองชุมชน เพื่อนํา
ไปพัฒนาประโยชนในเชิงธุรกิจ จึงไดจัดใหมีโครงการรวมพัฒนาที่อยูอาศัยขึ้น เพื่อเปน
โครงการนํารองแรกของสํานักงานทรัพยสินฯ โดยไดใชแนวคิดวิธีในการพัฒนาที่ดิน คือ
พัฒนาใหเปนที่อยูอาศัยสวนหนึ่ง และอีกสวนหนึ่งจัดหาประโยชน (Land Sharing)

                                                 
6 สํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย, 2545: หนา 10.
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โดยไดจัดสงเจาหนาที่ หนวยงานเฉพาะกิจของสํานักงานทรัพยสินฯ เขาปฏิบัติการ
พัฒนาชุมชน เพื่อใหชาวชุมชนเห็นดวยกับการที่จะตองรื้อยาย เมื่อชาวชุมชนรูวาจะตอง
ยายไปที่แหงใหม ชาวบานไมเห็นดวย โดยบอกวามีปญหาเรื่องอาชีพ7

ตอมาเมื่อสํานักงานทรัพยสินฯตกลงจะมีการสรางอาคารขึ้นเปนที่อยูอาศัยของชาว
ชุมชนในพื้นที่ใกลเคียง เพื่อรองรับการรื้อยายของชาวชุมชน ก็เกิดประเด็นการขัดแยงใน
เร่ืองตางๆตามมา ประกอบดวยเรื่อง สิทธิ์เร่ืองขนาดหอง เร่ืองการตอรองคาเชา คาร้ือยาย
เร่ืองบานพักชั่วคราว และเรื่องการออมทรัพย 8

4.2 กระบวนการรื้อยาย พรอมกระบวนการออกแบบชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7

4.2.1 กระบวนการรื้อยาย และกระบวนการออกแบบของ สํานักงานทรัพยสินฯ

                                                 
7 สัมภาษณ มณฑล อัจฉริยกุล, ผูจัดการภาคสนาม สํานักงานทรัพยสินฯ, 12 กุมภาพันธ พ.ศ.2545.
8 เร่ืองเดียวกัน.

(1)  ป พ.ศ.2531 - สํานักงานทรัพยสินฯมีนโยบายพัฒนาชุมชนแออัด โดยมีชุมชนรัชดาภิเษกฝงตะวันตก (ตรอกปลา
เค็ม) และชุมชนรวมใจตรอกไผสิงโต (สามเหลี่ยม) เปนพื้นที่เปาหมาย

(2)  ป พ.ศ.2532  - สํานักงานทรัพยสินฯ ไดต้ังหนวยงานเฉพาะกิจลงพัฒนาชุมชนตามนโยบายพัฒนาชุมชนแออัด
- ไดมีการจัดตั้งกลุมออมทรัพย ทั้งสองชุมชน โดยแตละกลุมมีสมาชิก 15 คน มีการพัฒนาเรื่องสิ่ง
แวดลอม มีการจัดกิจกรรมในพื้นที่และนอกพื้นที่

(3) ป พ.ศ.2534  - เร่ิมมีการเจรจาเรื่องการรื้อยาย มีการเจรจาตอรองคาร้ือยาย มีการพิจารณาสิทธิ์การขึ้นตึก และ
ยุบกลุมออมทรัพยเพื่อรวมเปนกลุมออมทรัพยเดียว
- เร่ิมการออกแบบอาคารโดยทางทรัพยสินฯ จางบริษัทที่ปรึกษาคีนจํากัด ในการออกแบบ

(4) ป พ.ศ.2537  - ชาวชุมชนรัชดาภิเษกฝงตะวันตก (ตรอกปลาเค็ม) จํานวน105 หลัง ยายเขาอยูบานพักช่ัวคราว ซ่ึง
สรางอยูในบริเวณชุมชนรวมใจตรอกไผสิงโต (สามเหลี่ยม)
- เร่ิมวางศิลาฤทธิ์กอสรางอาคารชุมชนทรัพยสิน 26-7

(5) ป พ.ศ.2538  - ไดมีการจัดตั้งสหกรณในนาม “สหกรณเคหะสถานชุมชนรวมใจซอยไผสิงโตจํากัด” โดยจด
ทะเบียนกับกรมสงเสริมสหกรณ
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(1) ในปพ.ศ.2531 สํานักงานทรัพยสินฯมีนโยบายในการพัฒนาที่ดิน โดยวิธีการพัฒนา
ใหเปนที่อยูอาศัยสวนหนึ่งและอีกสวนหนึ่งจัดหาประโยชน (Land Sharing) โดยได
กําหนดชุมชนทั้ง 2 ชุมชนเปนพื้นที่เปาหมายในการดําเนินการ เพื่อสรางกระบวนการ และ
การจัดที่อยูอาศัยใหม โดยการมีสวนรวมของผูอยูอาศัยตามนโยบายการพัฒนาชุมชนของ
สํานักงานทรัพยสินฯ

(6) ป พ.ศ.2539  - ชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7 สรางเสร็จเรียบรอย มีการพิจารณาสิทธิ์เปนครั้งที่ 2
- โครงการพิเศษไดมีการนัดหมายตัวแทนชาวบาน และคณะกรรมการสหกรณเยี่ยมชมอาคาร

(10) ป พ.ศ.2543 – วันที่ 1 ตุลาคม เร่ิมนับสัญญาการเชากับผูไดรับสิทธิ์

(7) ป พ.ศ.2540  - มีการสงมอบอาคารทั้งสองหลังอยางเปนทางการ
- ทําบันทึกตกลงรับสิทธิ์กับทางสํานักงานทรัพยสินฯ

(8) ป พ.ศ.2541  - 8 ก.พ. ทางสํานักงานทรัพยสินฯ ไดจัดใหมีการจับฉลากเลือกช้ัน พรอมทั้งแจกกุญแจหองกับชาว
ชุมชน
- สํานักงานทรัพยสินฯ แตงตั้งคณะทํางานเฉพาะขึ้นเพื่อการรื้อยาย มีการเจรจากับชาวชุมชน
รัชดาภิเษกฝงตะวันตก (ตรอกปลาเค็ม) ที่เหลืออยู 23 หลังในการรื้อยายขึ้นอาคาร
-  วันที่ 24-27 มีนาคม ทุกกลุมยายขึ้นอาคาร ชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7
-  วันที่ 25 มิถุนายน ไดมีการจัดต้ังบริษัททรัพยรวมใจจํากัด
- มีการเจรจาตอรองเรื่องสัญญาเชา

(11) ป พ.ศ.2545  - วันที่ 10 มีนาคม มีการเลือกต้ังกรรมการชุมชนครั้งที่ 2 โดยมีกรรมการชุมชนได 19 คนที่ปรึกษา
1 คน โดยไดรับการจัดต้ังจากสํานักงานเขตใหเปนชุมชนที่ถูกตองตามกฎหมาย
-  วันที่ 8 พฤษภาคม มีการขอเปลี่ยนช่ือชุมชน จาก ชุมชนรวมใจคลองไผสิงโต เปน “ชุมชนอาคาร
ทรัพยสิน 26-7”

(9) ป พ.ศ.2542  - วันที่12 พฤษภาคม มีการประชุมต้ังคณะกรรมการเฉพาะกิจเพื่อจัดการเลือกต้ัง
- วันที่ 4 กรกฎาคม มีการเลือกต้ังกรรมการชุมชนครั้งที่ 1 โดยมีกรรมการชุมชนได 15 คน
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(2)  ในปพ.ศ.2532 ไดจัดสงเจาหนาที่โครงการสรางสรรค ซึ่งเปนหนวยงานเฉพาะกิจของ
สํานักงานทรัพยสินฯ ลงปฏิบัติการพัฒนาชุมชน โดยสงนางปรีดา คงแปน ลงชุมชนรวมใจ
ตรอกไผสิงโต (สามเหลี่ยม) กอน ในเวลาตอมาไดสงเจาหนาที่อีกคนคือ นางสาวมณฑม
อัจฉริยกุล ลงชุมชนรัชดาภิเษกฝงตะวันตก (ตรอกปลาเค็ม)

เพื่อลงสํารวจ และศึกษาขอมูลรวมกับผูอยูอาศัย โดยมีเปาหมายเพื่อใหชาวชุมชน
เห็นดวยกับการปรับปรุงรูปแบบที่อยูอาศัย และสามารถที่จะพึ่งพาตนเองไดในอนาคต มี
การจัดการชุมชน มีการทํากิจกรรมทั้งใน และนอกพื้นที่ มีการจัดตั้งกลุมออมทรัพย มีการ
พัฒนาสิ่งแวดลอม เร่ืองการจัดขยะ จนเกิดกระบวนการพัฒนาของกลุม9 โดยการปฏิบัติ
การพัฒนาชุมชนของเจาหนาที่โครงการสรางสรรค ใชระยะเวลาประมาณ 2 ป

(3) ในปพ.ศ.2534 เร่ิมมีการเจราจาเรื่องการรื้อยาย เนื่องจากทางสํานักงานทรัพยสินฯ
ตองเอาที่คืนจากชาวชุมชนเพื่อสรางตลาดหลักทรัพย และรถไฟฟาใตดิน ประกอบกับเปน
ชวงที่มีการประชุมธนาคารโลกที่ศูนยประชุมแหงชาติสิริกิติ์  ซึ่งรัฐบาลตองการปรับปรุง
พื้นที่ชุมชนแออัดใกลบริเวณศูนยประชุมแหงชาติสิริกิติต ทางสํานักงานทรัพยสินฯ จึงได
เสนอ 2 ทางเลือกใหกับชาวชุมชน คือ 1. ยายออกจากชุมชน โดยจะไดอยูในที่ดินแหงใหม
ที่อยูไกลออกไปนอกเมือง ซึ่งจะไดพื้นที่กวางกวาเดิม คือแถววัชรพล เขตบางเขน
2. อาศัยอยูบริเวณเดิม โดยจะไดพื้นที่แคบลงและตองขึ้นอาศัยบนอาคารสูง

วิธีสัมมนากับชาวชุมชน คือ การคุยกับชาวบานหลายครั้ง สุดทายไดขอสรุปวา เขา
เปนคนจนที่ตองการที่ทํามาหากินแถวคลองเตย ตองประกอบอาชีพบริเวณนี้ ชาวชุมชน
จึงเลือกที่จะอาศัยอยูในบริเวณเดิม พื้นที่แคบลงบนอาคารสูง10

เร่ิมกระบวนการทํางาน การเลือกสิทธิ์ มีการเก็บขอมูลรวมกัน สํารวจบานทุกหลังโดย
ใหชาวบานรวมในการสํารวจ สํารวจทั้งขนาดบาน จํานวนผูอยูอาศัย และสถานภาพการ
อยูอาศัยอยางละเอียด มีการวางเกณฑการจัดสิทธิ์ โดยชาวชุมชนมีสวนรวม มีการติด
ประกาศผูรับสิทธิ์หนวยพักอาศัย เพื่อใหมีการคัดคานหรือเพิ่มเติมสิทธิ์ มีการพูดคุยกัน
ของชาวชุมชนตลอดกระบวนการพิจารณาสิทธิ์ 11

                                                 
9 สัมภาษณ ปรีดา คงแปน, ผูจัดการภาคสนาม สํานักงานทรัพยสินฯ, 20 สิงหาคม พ.ศ.2545.
10 เร่ืองเดียวกัน.
11 เร่ืองเดียวกัน.
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มีการยุบกลุมออมทรัพย รวมเปนกลุมออมทรัพยเดียว เพื่อเตรียมพรอมในการจัด
ตั้งสหกรณของชุมชนเมื่อยายขึ้นชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7 และผูที่ไดสิทธิ์ในการยายขึ้น
อาคารทุกคนตองสมัครเปนสมาชิกของกลุมออมทรัพย

ชวงการรวมกลุมออมทรัพย เกิดความขัดแยงขึ้นระหวางกลุมผูนําทั้งสองกลุม เนื่อง
จากในการยุบกลุม ตองมีการเลือกผูนํากลุมข้ึนใหม หลังจากการรวมเปนกลุมออมทรัพย
เดียวเรียบรอยแลว 12

วันที่ 6-9 สิงหาคม ไดทําการตกลงทําบันทึกการรับสิทธิ์หนวยพักอาศัย ในจํานวน
หนวยที่พักอาศัย 347 สิทธิ์ แบงออกเปนสิทธิ์หนวยพักอาศัย 3 ขนาด คือ 24, 32 และ 48
ตารางเมตร ตามลําดับ โดยมีการกําหนดหลักเกณฑใหความสําคัญตอสถานภาพการอยู
อาศัย และจํานวนสมาชิกในครอบครัวเปนองคประกอบการในพิจารณาสิทธิ์ โดยมีราย
ละเอียดดังนี้

ตารางที่ 4.1  แสดงขอมูลสิทธิ์ตามบันทึกขอตกลงในปพ.ศ.2534

ขนาดหองที่ทรัพยสินจัดใหในโครงการใหม (ตารางเมตร)สถานภาพการครอบครองที่อยูอาศัยกอนยาย
24 32 48 รวม

1. ผูเชาบานทั่วไป
2. บริวาร/ครอบครัวขยาย
3. เจาของบาน

83
53
12

8
12
115

-
-

64

91
65
191

รวม 148 135 64 347
ที่มา: สํานักงานทรัพยสินฯ

ทางสํานักงานทรัพยสินฯไดเร่ิมวาจาง บริษัทที่ปรึกษาคีนจํากัด ในการออกแบบอาคาร
“ชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7” โดยรายละเอียดขอกลาวในบทตอไป

(4) ในปพ.ศ.2537 ทางอาคารตลาดหลักทรัพยตองการพื้นที่ เพื่อการกอสรางตลาดหลัก
ทรัพย ทางสํานักงานทรัพยสินฯ จึงไดมีการเจราจากับชาวชุมชนรัชดาภิเษกฝงตะวัน
ตก(ตรอกปลาเค็ม) จํานวน 105 หลัง จากจํานวน 128 หลังที่อยูบริเวณพื้นที่ที่จะใช
สรางอาคารตลาดหลักทรัพย เพื่อใหร้ือยายออกจากพื้นที่ จนกวาอาคาร ชุมชน
อาคารทรัพยสิน 26-7 จะสรางแลวเสร็จ

                                                 
12 สัมภาษณ อภิชาติ นันทรังษี, ประธานสหกรณชุมชน, 15 มีนาคม พ.ศ.2545.
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โดยไดสํานักงานทรัพยสินฯไดใหขอเสนอกับชาวชุมชน 2 ทางเลือกคือ 1. ยายออกไป
เชาบานอยูเอง โดยทางสํานักงานทรัพยสินฯจะจายคาเชาใหตามอัตราที่กําหนด  2. ยาย
เขาบานพักชั่วคราว ซึ่งทางสํานักงานทรัพยสินฯจะจัดสรางบานพักชั่วคราวขึ้นบริเวณที่
จอดรถ ของอูรถ ในชุมชนรวมใจตรอกไผสิงโต (สามเหลี่ยม)

บานพักชั่วคราว เปนอาคารตึกแถว 2 ชั้น มีจํานวน 2 ชุด แตละชุดประกอบดวย
อาคาร3หลัง ที่มีทางเชื่อมตอกัน มีหองพักจํานวนอาคารละ 18-20 หอง หองมีขนาด
3.50*7.50 ตารางเมตร มีหองน้ําภายในหองขนาด 1.50*1.50 ตารางเมตร และระเบียง
ขนาด 1.50*3.50 ตารางเมตร

แผนที่ 4.5 แสดงตําแหนงชุมชนที่มีการยายเขาบานพักชั่วคราว
ที่มา: สํานักงานทรัพยสินฯ

ชาวชุมชนรัชดาภิเษกฝงตะวันตก
(ตรอกปลาเค็ม)
จํานวน 105 หลัง

ชาวชุมชนรัชดาภิเษกฝงตะวันตก
(ตรอกปลาเค็ม)

ยายเขาบานพักช่ัวคราว

  N

ภาพขยาย บานพักช่ัวคราว
ช้ัน 2  จํานวน 1 ชุด

6            18            30
0             12            24

บริเวณ
กอสราง
อาคาร
ชุมชน
อาคาร
ทรัพยสิน
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     ภาพที่ 4.15  แสดงสภาพบานพักชั่วคราว      ภาพที่ 4.16  แสดงภายในหองพักบานพักชั่วคราว
             ที่มา: สํานักงานทรัพยสินฯ                      ที่มา: สํานักงานทรัพยสินฯ

วันที่ 7 มีนาคม ไดมีการวางศิลาฤทธิ์กอสรางอาคาร”ชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7”
โดยมีบริษัทวิศวกรที่ปรึกษาตอตระกูล ยมนาคและคณะจํากัด เปนที่ปรึกษาบริหารโครง
การ บริษัทที่ปรึกษาเทวา-สยามจํากัดเปนผูควบคุมงานกอสราง และบริษัทอินทรชัยคอน
สตรัคชั่นจํากัด เปนผูรับเหมากอสราง โดยมีมูลคากอสรางตามสัญญา 252,000,000 บาท
(ราคาตารางเมตรละ 6,972 บาท)

(5) ในปพ.ศ.2538 มีการจัดตั้งสหกรณอยางเปนทางการ ใชชื่อวา “สหกรณเคหะสถานชุม
ชนรวมใจซอยไผสิงโตจํากัด” โดยจดทะเบียนเปนสหกรณกับกรมสงเสริมสหกรณ มีเงินทุน
จดทะเบียน 3 ลานบาทเศษ สมาชิกสหกรณประมาณ 400 คน ตามกฎระเบียบที่วา “ผูที่
เปนสมาชิกสหกรณเทานั้น จึงจะมีสิทธิ์ในการรื้อยายเขาอยูอาศัยในชุมชนอาคารทรัพย
สิน 26-7” จึงทําใหชาวชุมชนทั้ง 2 ชุมชน จึงสมัครเปนสมาชิกของสหกรณฯ อยางนอย
ครัวเรือนละ 1 คน เพื่อการไดสิทธิ์เขาอยูอาศัยในอาคาร

(6) ในวันที่ 19 เมษายน พ.ศ.2539 อาคาร “ชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7” ไดกอสรางเสร็จ
ประกอบดวยอาคาร 26 ชั้น 1 หลัง และอาคาร 7 ชั้น 1 หลัง บนพื้นที่ขนาด 3 ไร 2 งาน
8.06 ตารางวา มีหองพักอาศัยจํานวน 380 หอง มีขนาดหองตั้งแต 24-66 ตารางเมตร
หองพักอาศัยมีจํานวนมากกวาการพิจารณาสิทธิ์คร้ังแรก จึงมีการใหเจาหนาที่ปฏิบัติการ
พัฒนาชุมชนเขารวมกับกับชาวชุมชน จัดการพิจารณาสัญญาเชา เปนครั้งที่ 2



58

ในพิจารณาสิทธิ์คร้ังที่ 2 นี้มีระยะเวลาหางจากการพิจารณาสิทธิ์ในครั้งที่ 1 ถึง 5
ป จึงเกิดปญหาเรื่องสิทธิ์ของครอบครัวขยาย การปรับสิทธิ์คร้ังนี้ทางเจาหนาที่โครงการ
พิเศษ ไดทํารวมกับผูนําแตละชั้น ทําทีละกลุม โดยใชระยะเวลาประมาณ 2 เดือนในการ
พิจารณาสิทธิ์13

โครงการพิเศษไดมีการนัดหมายตัวแทนชาวบาน และคณะกรรมการสหกรณเพื่อ
เยี่ยมชมอาคาร หลังจากการเยี่ยมชมอาคาร คณะกรรมการสหกรณและตัวแทนชาวบาน
ไดยื่นเรื่องขอเสนอในการปรับปรุงอาคาร กับหัวหนาโครงการพิเศษ ซึ่งจะขอกลาวถึงราย
ละเอียดในบทตอไป

(7) ในปพ.ศ.2540 ไดมีการสงมอบอาคาร “ชุมชนทรัพยสิน 26-7” อยางเปนทางการ

วันที่ 16 กรกฎาคม พ.ศ.2540 ชาวชุมชนไดทําการบันทึกตกลงรับสิทธิ์ กับสํานักงาน
ทรัพยสินฯ และมีการประกาศแจง เพื่อใหมีการติดตอรองเรียนดวยตนเองกับทางสถาบัน
วิจัยและพัฒนาชุมชนเมือง ของสํานักงานทรัพยสินฯ ภายในวันที่ 14-20 ตุลาคม ซึ่งมีราย
ละเอียดผูไดรับสิทธิ์ดังนี้ โดยแบงตามสภาพการครอบครองที่อยูอาศัยกอนการรื้อยาย

ตารางที่ 4.2  แสดงขอมูลสิทธิ์ตามบันทึกขอตกลงในปพ.ศ.2540

ขนาดหองที่ทรัพยสินจัดใหในโครงการใหม (ตารางเมตร)สถานภาพการครอบครอง
ที่อยูอาศัยกอนยาย 24 32 43 44 48 56 63 66 รวม

1. ผูเชาทั่วไป
2. บริวาร/ครอบครัวขยาย
3. เจาของบาน

76
1
3

101
1
8

8
10
-

-
-

16

-
21
104

-
-
1

-
2

10

-
3

15

185
38
157

รวม 80 110 18 16 125 1 12 18 380
ที่มา: สํานักงานทรัพยสินฯ

(8) วันที่ 8 กุมภาพันธ พ.ศ.2541 ทางสํานักงานทรัพยสินฯ ไดจัดใหมีการจับฉลากเลือก
ชั้น พรอมทั้งแจกกุญแจหองกับชาวชุมชน โดยเลือกตัวแทนชั้นแตละชั้นมาจับฉลาก ซึ่งแต
ละชั้นจะมีการรวมกลุมกันตามความพึงพอใจ และตามขนาดหองที่ไดรับสิทธิ์

                                                 
13 สัมภาษณ มณฑล อัจฉริยกุล, ผูจัดการภาคสนาม สํานักงานทรัพยสินฯ, 12 กุมภาพันธ พ.ศ.2545.

        ชาวชุมชนยังคงยืนยันจะไมมีการรื้อยายขึ้นอาคาร เนื่องจากชาวชุมชนยังไมพอใจใน
เร่ืองคาร้ือยาย จนทางสํานักงานทรัพยสินฯ ไ ดแตงตั้งคณะทํางานเฉพาะขึ้นเพื่อการรื้อ
ยาย มีการเจรจากับกลุมผูนําชาวชุมชนรัชดาภิเษกฝงตะวันตก (ตรอกปลาเค็ม) ที่เหลืออยู
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จํานวน 23 หลัง ใหชวยเหลือในการนํากลุมชาวบานยายขึ้นอาคารใหเสร็จกอนวันที่
27 มีนาคม เนื่องจากสํานักงานทรัพยสินฯ ตองคืนที่ดินใหกับ บริษัทสหกรุงเทพพัฒนา
จํากัด เพื่อทําที่จอดรถตลาดหลักทรัพยใหไดตามกําหนด มิเชนนั้นทางสํานักงานทรัพยสิน
ฯ ตองเสียคาปรับใหกับทางบริษัทสหกรุงเทพพัฒนาจํากัด 14

แผนที่ 4.6 แสดงตําแหนงชุมชนที่มีการยายขึ้นอาคาร
ที่มา: สํานักงานทรัพยสินฯ

วันที่ 24 มีนาคม พ.ศ.2541 ชาวชุมชนรัชดาภิเษกฝงตะวันตก (ตรอกปลาเค็ม)
จํานวน 23 หลัง ไดยายขึ้นอาคารพรอมกันหมดทุกหลัง15  แลวหลังจากนั้น  ผูอาศัยอยู

                                                 
14 สํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย, 2545: หนา 9.
15 สัมภาษณ มะลิ  ทองมณี, กรรมการสหกรณชุมชนอาคารทรัพยสิน26-7, 15 มีนาคม พ.ศ.2545.

ชุมชนอาคารทรัพยสิน
26-7

ชุมชนรัชดาภิเษกฝงตะวันตก
(ตรอกปลาเค็ม)  23 หลัง

ชุมชนรวมใจตรอกไผ
สิงโต(สามเหลี่ยม)

กลุมบานพักช่ัวคราว

6            18            30
0             12            24

  N
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บานพักชั่วคราว และชาวชุมชนรวมใจตรอกปลาเค็ม (สามเหลี่ยม) ก็ยายตามกันขึ้น
อาคารในชวง 3-5 วัน อยางโกลาหล โดยที่ไมมีการตกลงกันในเรื่องการจัดระเบียบ หรือ
เร่ืองสัญญาเลย16

เนื่องมาจากบริษัทสหกรุงเทพพัฒนาจํากัด ตองการที่จะเคลียรพื้นที่ ในสวนของชุม
ชนรวมใจตรอกไผสิงโต (สามเหลี่ยม) จํานวน 103 หลัง เพื่อกอสรางรถไฟฟาใตดิน ทาง
ทรัพยสินฯ จึงใหชาวชุมชนยายขึ้นอาคารชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7 โดยที่ยังไมมีการทํา
สัญญาเชา 17

แผนที่ 4.7 แสดงตําแหนง 103 ครัวเรือนที่ถูกเวนคืนเพื่อกอสรางรถไฟฟาใตดิน
ที่มา: สํานักงานทรัพยสินฯ

วันที่ 25 มิถุนายน พ.ศ.2541 มีการจัดตั้งบริษัททรัพยรวมใจจํากัด ขึ้นเพื่อบริหาร
อาคารแบบนิติบุคคลรวมระหวางนิติบุคคลที่ 1 ซึ่งมาจากตัวแทนของสํานักงานทรัพยสินฯ
และนิติบุคคลที่ 2 ซึ่งมาจากองคกรชุมชน ซึ่งหมายถึงสหกรณเคหะสถานชุมชนรวมใจ
ซอยไผสิงโตจํากัด โดยที่บริษัททรัพยรวมใจจํากัด เปนผูเชาอาคาร รวมทั้งพื้นที่วางเปลา
ทั้งหมดจากสํานักงานทรัพยสินฯ และใหผูไดสิทธิ์เปนผูเชารายยอย ทําสัญญากับบริษัท
ทรัพยรวมใจจํากัด 18

                                                 
16 สัมภาษณ จรัล วงทอง, กรรมการชุมชนอาคารทรัพยสิน26-7, 8 กุมภาพันธ พ.ศ.2545.
17 เร่ืองเดียวกัน.
18 สํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย, 2545: หนา 12.
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หลังจากการยายขึ้นอาคารเรียบรอย มีการเจรจาตอรองในเรื่องสัญญาเชา กับ
ทางสํานักงานทรัพยสินฯ อันเนื่องมาจากสาเหตุที่ชาวชุมชนบางสวนไมมั่นใจการบริหาร
ของบริษัททรัพยรวมใจจํากัด จากคาเชาที่สัญญากันไว ตารางเมตรละ 20 บาท จะเก็บตา
รางเมตรละ 40 บาท จึงมีการเจรจาตอรอง จนในที่สุดทางสํานักงานทรัพยสินฯ สรุปคา
สวนกลาง ตารางเมตรละ 10 บาท และคาเชาหองตารางเมตรละ 10 บาท19

จากผลของการจัดตั้งบริษัททรัพยรวมใจจํากัด ทําใหเกิดความไมไวใจในพฤติ
กรรมของสหกรณฯ ชาวชุมชนจึงไดพากันถอนเงิน ปดบัญชี ลาออกจากการเปนสมาชิก
จํานวนมาก รวมทั้งไมยอมรับบทบาทของสหกรณฯ ในการเปนองคกรตัวแทนชุมชนใน
เร่ืองเกี่ยวกับการพักอาศัย และการบริหารดูแลอาคาร

นโยบายของสํานักงานทรัพยสินฯ ประสงคจะใหผูเชาไดปกครอง และดูแลกันเอง
แตปรากฏวามคีวามแตกแยกกันในชุมชน และไมชําระคาเชา คาน้ํา คาสวนกลาง ซึ่งเปน
ภาระของสํานักงานทรัพยสินฯ ทางสํานักงานทรัพยสินฯไดพยายามเขาเจรจาทําความตก
ลงกัน แตไมสามารถหาตัวแทนผูเชาที่มีอํานาจในการเจรจาตกลงได จึงตองหาวิธีในการ
หาตัวแทนชุมชน โดยไดสุมขอมูลชุมชนแลวเห็นควรวา ควรใหมีการเลือกตั้งคณะ
กรรมการชุมชนข้ึน เพื่อเปนตัวแทนชุมชนในการเจรจาเรื่องตางๆ รวมทั้งประสานการ
ทํางานเรื่องการบริหารอาคาร

(9) วันที่ 12 พฤษภาคม พ.ศ.2542 สํานักงานทรัพยสินฯ จัดใหมีการประชุมต้ังคณะ
กรรมการเฉพาะกิจขึ้น เพื่อการจัดการเลือกตั้ง

การเลือกตั้งคณะกรรมการชุมชนครั้งแรก มีขึ้นในวันที่ 4 กรกฎาคม พ.ศ.2542 ณ.ชุม
ชนอาคารทรัพยสิน 26-7 โดยผูที่ไดรับสิทธิ์ในการลงคะแนนเลือกตั้ง มีเพียง 380 ราย
เนื่องจากให 1 หองมีสิทธิ์เพียง 1 เสียงเทานั้น ใชการหยอนบัตรเลือกตั้ง และการเลือกตั้ง
คร้ังนี้จะมีกรรมการชุมชนได 15 คน การเลือกตั้งครั้งนี้สรุปวา นายจรัญ วงทอง ไดเปน
ประธานกรรมการชุมชน 20

(10) วันที่ 1 ตุลาคม พ.ศ.2543 บริษัททรัพยรวมใจจํากัด เร่ิมนับสัญญาเชากับทางสํานัก
งานทรัพยสินฯ    โดยมีหลักการเก็บคาเชากับผูไดรับสิทธิ์  ดังนี้    คิดคาเชาหอง   ตาราง

                                                 
19 สัมภาษณ จรัล วงทอง, กรรมการชุมชนอาคารทรัพยสิน26-7, 14 กุมภาพันธ พ.ศ.2545.
20 สํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย, 2545: หนา 8.

เมตรละ 10  บาทตอเดือน   และคาสวนกลางตารางเมตรละ  10   บาทตอเดือน  และ
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คาธรรมเนียม 4 เทาของคาเชา โดยมีอายุสัญญาเชา 30 ป ซึ่งทางบริษัทจะไดรับคาจาง
จากสํานักงานทรัพยสินฯ เดือนละ 145,000 บาท รวมคายามรักษาความปลอดภัย 21

(11)ในปพ.ศ.2545 ไดมีการทําเรื่องขอจัดตั้งเปนชุมชนกับสํานักงานเขต เพื่อจะไดมี
กรรมการชุมชนที่ถูกตองตามกฎหมาย และระบอบประชาธิปไตย

วันที่ 10 มีนาคม พ.ศ.2545 จึงไดมีการเลือกตั้งกรรมการชุมชน เปนครั้งที่ 2 หลัง
จากยายชาวชุมชนขึ้นอยูอาศัยในอาคาร โดยที่สํานักงานเขตคลองเตยจัดการเลือกตั้ง
โดยใชเกณฑการเลือกตั้งตามกฎหมาย คือผูมีสิทธิ์เลือกตั้งตองอายุ 18ปขึ้นไป

การเลือกตั้งครั้งนี้จัดใหมีกรรมการชุมชน 19 คน ที่ปรึกษา 1 คน ผลการเลือกตั้ง
คร้ังนี้ นายจีระ ลวนโกศล ไดรับเลือกเปนประธานกรรมการชุมชน ซึ่งเปนกลุมคณะ
กรรมการชุมชนชุดเดิมกับการเลือกตั้งครั้งที่ 1

     ภาพที่ 4.17  แสดงบรรยากาศการเลือกตั้ง                ภาพที่ 4.18  แสดงการขานคะแนน

  ภาพที่ 4.19  แสดงกระดานคะแนนการเลือกตั้ง           ภาพที่ 4.20  แสดงทีมกรรมการชุมชน

วันที่ 8 พฤษภาคม พ.ศ.2545 ไดมีการยื่นเรื่องแจงขอเปลี่ยนชื่อชุมชนกับผู
อํานวยการเขตคลองเตย จากเดิมชื่อ “ชุมชนรวมใจคลองไผสิงโต” เปน “ชุมชนอาคาร
ทรัพยสิน 26-7

                                                 
21สํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย, 2545: หนา 12.
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4.2.2  ปญหาที่เกิดขึ้นจากกระบวนการรื้อยาย

ปญหาที่เกิดขึ้นในชวงเกิดกระบวนการรื้อยาย ในความคิดเห็นของชาวชุมชน พบ
วาสวนใหญ รอยละ 41.2 ของทั้งหมด มีความคิดเห็นวาเปนเรื่องการยายขึ้นอาคาร รอง
ลงมา รอยละ 25.9 ของทั้งหมด มีความคิดเห็นวาเปนเรื่องการจัดการอาคาร และรอยละ
12.9 ของทั้งหมด มีความคิดเห็นวาเปนเรื่องความไมเขาใจกันระหวางชาวชุมชนดวยกัน

ตารางที่ 4.3  แสดงปญหาที่เกิดขึ้นชวงกระบวนการรื้อยาย

ปญหาที่เกิดขึ้นชวงกระบวนการรื้อยาย จํานวน (หอง) คิดเปน (เปอรเซ็นต)
การยายขึ้นอาคาร 35 41.2
การจัดการอาคาร 22 25.9

ความไมเขาใจกันระหวางชุมชนดวยกัน 11 12.9
ความไมเขาใจระหวางชาวชุมชนกับผูร้ือยาย 8 9.4

การจัดสิทธิ 7 8.2
การเลือกต้ัง 1 1.2
การออมทรัพย 1 1.2

รวม 85 100.0

4.2.3 วิเคราะหประเด็นเรื่องกระบวนการรื้อยาย

4.2.3.1 เจาหนาที่ปฏิบัติงานพัฒนาชุมชน

การจัดสงเจาหนาที่ปฏิบัติงานพัฒนาชุมชน 2 คน เพื่อแยกลงปฏิบัติการ
พัฒนาชุมชนใน 2 พื้นที่ และมีการแยกกันในการจัดกิจกรรมชุมชน การจัดตั้งกลุม
ออมทรัพย รวมถึงการพิจารณาสิทธิ์ ทําใหเกิดเกิดปญหาตามมาคือ

-    ชาวบานเกิดการเปรียบเทียบการปฏิบัติงานของนักพัฒนาชุมชนทั้ง 2 วาทําให
เกิดการไดเปรียบเสียเปรียบในเรื่องการพิจารณาสทิธิ์ การเขาอยูอาศัยในชุมชน
อาคารชุมชนทรัพยสิน 26-7

- ความขัดแยงของ 2 กลุมผูนํา ในชวงการรวมกลุมออมทรัพย 2 กลุมใหเปนกลุม
ออมทรัพยเดียว
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4.2.3.2 การพิจารณาสิทธิ์ชาวชุมชน

การพิจารณาสิทธิ์เกิดขึ้น 2 คร้ัง เหตุเนื่องจาก แบบอาคารมีการเปลี่ยน
แปลง และเกิดครอบครัวขยายขึ้น อันเนื่องจากการพิจารณาครั้งที่ 2 มีระยะเวลา
หางจากการพิจารณาสิทธิ์คร้ังที่ 1 เกือบ 5 ป

4.2.3.3 การเจรจาคาร้ือยาย

การเจรจาคาร้ือยาย ในชวงแรกเปนการเจรจาคาร้ือยาย เพื่อการยายขึ้น
อาคาร ชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7 เนื่องจากอาคารยังไมสามารถสรางเสร็จ แต
ถึงกําหนดที่ทางสํานักงานทรัพยสินฯ ตองเวนคืนที่ดินชุมชนสวนหนึ่ง เพื่อให

บริษัทสหกรุงเทพพัฒนาจํากัด ตามที่ไดตกลงกันไวลวงหนา ทําใหตองมี
การเจรจาคาร้ือยายอีกครั้ง กับชาวชุมชนในสวนที่ตองยายเขาบานพักชั่วคราว

4.2.3.4 แผนงานที่กําหนดไวกับการปฏิบัติงานจริง

แผนงานที่กําหนดไวกับการปฏิบัติงาน มีความคาดเคลื่อน หรือไมเกิด
ข้ึนตามแผนงานที่วางไว ในเรื่องตางๆดังตอไปนี้

-    การทําสัญญาเชา เดิมมีการวางแผนใหผูมีสิทธิ์ทําสัญญาเชาใหเรียบรอย กอน
การรื้อยายขึ้นอาคาร แตผลปรากฏวา การปฏิบัติงานจริง ไมไดทําตามแผนที่วาง
ไว ทําใหเกิดปญหาขึ้น คือ ปจจุบันยังคงมีบางรายไมไดทําสัญญาเชากับทาง
บริษัททรัพยรวมใจจํากัด 22 ทําใหชาวชุมชนไมใหความสําคัญกับสัญญาเชา สง
ผลทําใหเกิดการเรียกรองลดคาเชา และคาสวนกลางหลังจากยายขึ้นอาคารเรียบ
รอยแลว และสงผลถึงการจายคาเชา และคาสวนกลาง ที่ในปจจุบันบางรายยังคง
ไมจายคาเชา และคาสวนกลาง

-    การจัดการอบรมการใชอาคาร เดิมมีการวางแผนใหมีการอบรมชาวชุมชนกอน
การยายขึ้นอาคาร   แตผลคือ       มีแตการอบรมสัมมนาของกลุมออมทรัพยนอก

                                                 
22 สํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย, 2545: หนา 8.



65

อาคาร มีอิทธิพลตอการอยูอาศัยของสมาชิกในชุมชนนั้น  เปนผลสืบเนื่องมาจาก  กระบวนการ
ออกแบบ อาคารทรัพยสิน 26-7 ที่จะกลาวในบทตอไป

 สถานที่เทานั้น ซึ่งผูที่เขารวมมิไดกลับมาส่ือใหชาวชุมชนไดเทาที่ควร ชาวชุมชน
จึงไมมีความเขาใจ การอยูรวมกันบนอาคารสูง 23

-    สัญญาการอยูอาศัยบานพักชั่วคราว เดิมมีการตกลงกันไววาจะอยูอาศัยบานพัก
ชั่วคราวเปนเวลาประมาณ 1 ปกวา แตปรากฏวา การกอสรางอาคารมีระยะเวลา
ประมาณ 2 ป และหลังจากการกอสรางเสร็จก็ยังคงไมมีการยายขึ้นอาคาร รวม
ระยะเวลาอยูอาศัยในบานพักชั่วคราว เกือบ 4 ป

-    การยายขึ้นอาคารของชาวชุมชน เดิมมีการเตรียมแผนการในการจัดวันในการขึ้น
อาคาร เพื่อความเปนระเบียบ และสะดวกในการขนยายทรัพยสินขึ้นอาคาร แต
ผลปรากฏวา มีการยายขึ้นอาคารพรอมกันอยางชุลมุน และไมมีการตกลงในเรื่อง
กฎระเบียบของการใชอาคารรวมกัน สงผลตอปญหาการบริหารจัดการอาคารใน
ปจจุบัน

-   นโยบายของทางสํานักงานทรัพยสินฯ ที่มีการเปลี่ยนแปลง ทําใหชาวชุมชนเกิด
ความไมพอใจ ซึ่งนางปรีดา คงแปน ไดใหความเห็นวา เปนเรื่องที่สําคัญมากกับ
ชาวชุมชน 24 เร่ืองสัญญาบันทึกการรื้อยายในขอที่ 5 ที่วา “ผูไดสิทธิ์จะตองทํา
สัญญาเชาตรงกับสํานักงานทรัพยสินฯ” แตตอมามีการเปลี่ยนแปลง โดยจัดตั้ง
บริษัททรัพยรวมใจจํากัด ขึ้นเพื่อบริหารอาคารแทนสํานักงานทรัพยสินฯ ทําให
ชาวชุมชนตองทําสัญญาเชากับบริษัททรัพยรวมใจจํากัด ความไมชัดเจนในเรื่องนี้
ทําใหเกิดปญหาขึ้น คือ ชาวชุมชนไมยอมจายคาเชา คาสวนกลาง

การดําเนินการปฏิบัติการพัฒนาชุมชน ไดยุติบทบาทลง เมื่อชาวชุมชนยายเขาอยูอาศัยใน
อาคาร ชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7 เรียบรอย

หลังจากที่มีการรื้อยาย สมาชิกในชุมชนรัชดาภิเษกฝงตะวันตก (ตรอกปลาเค็ม) และชุม
ชนรวมใจตรอกไผสิงโต (สามเหลี่ยม) มาอาศัยรวมกันในชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7 สงผลใหรูป
แบบการอยูอาศัยของสมาชิกชุมชนเปลี่ยนแปลงไป ซึ่งลักษณะการอยูอาศัยที่เปลี่ยนแปลงไป มี
ผลมาจาก ลักษณะทางกายภาพของอาคาร ที่มีอิทธิพลตอการอยูอาศัยของสมาชิกในชุมชน ทั้ง
ทางดานกายภาพ เศรษฐกิจและสังคม ดังจะกลาวตอไปในบทที่ 6     ซึ่งลักษณะทางกายภาพของ

                                                 
23 สัมภาษณ มะลิ  ทองมณี, กรรมการสหกรณชุมชนอาคารทรัพยสิน26-7, 15 มีนาคม พ.ศ.2545.
24 สัมภาษณ ปรีดา คงแปน, ผูจัดการภาคสนาม สํานักงานทรัพยสินฯ, 20 สิงหาคม พ.ศ.2545.



บทที่  5

กระบวนการออกแบบอาคารชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7

สํานักงานทรัพยสินฯ มีนโยบายในการพัฒนาที่ดิน โดยวิธีการพัฒนาใหเปนที่อยูอาศัย
สวนหนึ่ง และอีกสวนหนึ่งจัดหาประโยชน (Land Sharing) โดยไดกําหนดใหชุมชนรัชดาภิเษกฝง
ตะวันตก (ตรอกปลาเค็ม) และชุมชนรวมใจตรอกไผสิงโต (สามเหลี่ยม) เปนพื้นที่เปาหมาย

จากนโยบายในการพัฒนาที่ดินของสํานักงานทรัพยสินฯ จึงมีการกันพื้นที่สวนหนึ่งเพื่อ
เปนที่อยูอาศัยสําหรับชาวชุมชน จากเดิมที่อาศัยอยูแนวราบ ก็ตองมีการเปลี่ยนแปลงโดยการซอน
ขึ้นมาเปนอาคารสูง

5.1  การสํารวจรายละเอียดผูใชอาคาร
สํานักงานทรัพยสินฯ ไดจัดตั้งหนวยงานเฉพาะกิจขึ้น คือโครงการสรางสรรค เพื่อจัดสง

พนักงานปฏิบัติการพัฒนาชุมชน สํารวจจํานวนผูอยูอาศัยจริง พรอมทั้งสถานภาพการครอบครอง
ในพื้นที่ทั้ง 2 ชุมชน เพื่อจะกําหนดขนาดหองใหเหมาะสมสําหรับชาวชุมชน

คือ พื้นที่ 24 ตารางเมตร สําหรับครอบครัวขนาดเล็ก หองนอน 1 หอง หองอเนกประสงค
1 หอง และมีหองน้ํา 1 หอง 1

จากการสัมภาษณ นายวราพงษ สุคันธะ (หัวหนาแผนกบริหารโครงการ2) พบวา ในชวง
การสํารวจนั้น มีผูอยูอาศัยจริงในพื้นที่ประมาณ 100 กวาครัวเรือนที่จะขึ้นอาศัยบนตึกสูง 2

5.2  การออกแบบอาคารเบื้องตน
สํานักงานทรัพยสินฯ ไดจัดสรรพื้นที่ จํานวน 3 ไร 2 งาน 8.06 ตารางวา เพื่อสรางอาคาร

สําหรับชาวชุมชน

โดยมีแนวความคิดในการออกแบบอาคาร คือ ออกแบบอาคารใหรองรับความตองการ
ของคนชาวชุมชน ความตองการหมายถึง พื้นที่ดานที่อยูอาศัย โครงการพิเศษ สํานักงานทรัพยสิน
ฯ ไดวาจางบริษัทที่ปรึกษาคีนจํากัด   เพื่อออกแบบอาคาร โดยทางสํานักงานทรัพยสินฯ   ไดให

                                                 
1 สัมภาษณ ทรงวุฒิ อุทัยพัฒน, ผูจัดการโครงการ, 21 กุมภาพันธ พ.ศ.2546.
2 สัมภาษณ วราพงษ สุคันธะ, หัวหนาแผนกบริหารโครงการ2, 5 สิงหาคม พ.ศ.2545.



                                                                                                                                                              67

รายละเอียดกับทางบริษัทวาตองการพื้นที่ใชสอย จํานวนกี่ยูนิต ขนาดกี่ตารางเมตร บนพื้นที่ 3 ไร
2 งาน 8.06 ตารางวา 3 ตองการสรางอาคารบนพื้นที่ 3 ไร 2 งาน 8.06 ตารางวาสําหรับชาวชุมชน
มีผูพักอาศัยประมาณ 100 กวาครัวเรือน

จากการสัมภาษณ นายทรงวุฒิ อุทัยพัฒน (ผูจัดการโครงการ) พบวา การยื่นขออนุญาต
และการสํารวจจํานวนผูอยูอาศัย มีการทําคูกัน ไมไดทําตามกัน จึงใชการประมาณการ แตละ
ขนาดจะมีจํานวนเทาไร ก็ยื่นแบบไป ตองมีการออกแบบคูกันไป ซึ่งจะเกิดความคาดเคลื่อนเล็ก
นอย 4

บริษัทที่ปรึกษาคีน และทางสํานักงานทรัพยสินฯ ไดคุยรายละเอียดกัน ในเรื่องการออก
แบบอาคาร เพื่อใหคุมคากับราคาที่ดิน ผลสรุปสุดทายคือ การออกแบบหองพักอาศัยประมาณ
400 ยูนิต บนพื้นที่ 3 ไร 2 งาน 8.06 ตารางวา 5

5.3  การปรับปรุงแบบอาคาร

บริษัทที่ปรึกษาคีนจํากัด ไดออกแบบอาคารสูงตามรายละเอียดขางตน และไดเสนอแบบ
กับทางสํานักงานทรัพยสินฯ ไดมีการแกไขปรับปรุงแบบอาคารหลายครั้ง ในชวงปพ.ศ.2534-
พ.ศ.2536 จากการแกไขแบบอาคารจนเปนที่พอใจของทางสํานักงานทรัพยสินฯ  สรุปที่จํานวน
หอง 380 ยูนิต

5.4  การสรุปแบบอาคาร

5.4.1   พื้นที่ชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7

ชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7 สรางบนที่ดินขนาด 3 ไร 2 งาน 8.06 ตารางวา (1,433
ตารางวา หรือ 5,732 ตารางเมตร) ประกอบดวยอาคาร 26 ชั้น 1 หลัง และอาคาร 7 ชั้น 1
หลัง ซึ่งมีทางเขาออกสองทาง ทางเขา-ออกหลัก คือซอยไผสิงโต ถนนกวาง 6 เมตร สวน
ทางเขา-ออกรอง คือ ถนนดานทิศใต เปนถนนกวาง 4 เมตร

                                                 
3 สัมภาษณ ทรงวุฒิ อุทัยพัฒน, ผูจัดการโครงการ, 21 กุมภาพันธ พ.ศ.2546.
4 เร่ืองเดียวกัน.
5 สัมภาษณ วราพงษ สุคันธะ, หัวหนาแผนกบริหารโครงการ2, 5 สิงหาคม พ.ศ.2545.
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ภาพที่ 5.1  แสดงอาคาร 26 ช้ันและ อาคาร 7 ช้ัน
ที่มา: สํานักงานทรัพยสินฯ

ตารางที่ 5.1 แสดงเปอรเซ็นตการใชพ้ืนที่ชุมชน

รายละเอียด พื้นที่ (ตรม.) เปอรเซ็นต

อาคารพักอาศัย 26 ช้ัน 1 หลัง 1,574 27.46

อาคารพักอาศัย 7 ช้ัน 1 หลัง 592 10.33

พื้นที่จอดรถ 22 คัน 330 5.76

พื้นที่วาง 3,236 56.45

รวมพื้นที่ 5,732 100
ที่มา: สํานักงานทรัพยสินฯ

ภาพที่ 5.2 แสดงทัศนียภาพชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7
ที่มา: สํานักงานทรัพยสินฯ

อาคาร 26 ชั้น

อาคาร 7 ชั้น   N

8            24            40
0             16            32

ทางเขา-ออกรอง

ทางเขา-ออกหลัก
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พื้นที่กอสรางอาคารรวม 36,146.35 ตารางเมตร มีมูลคาตามสัญญากอสราง
252,000,000 บาท  ประกอบดวย พื้นที่อาคารที่พักอาศัย 26 ชั้น 1หลังรวม 30,834.25
ตารางเมตร  และพื้นที่อาคารที่พักอาศัย  7 ชั้น 1 หลังรวม  5,312.10 ตารางเมตร

5.4.2 พื้นที่ภายในอาคาร

การวิจัยครั้งนี้จะศึกษาเฉพาะ อาคาร 26 ชั้น ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้

อาคาร 26 ชั้น 1หลัง ประกอบดวย หองประกอบการพาณิชย จํานวน 20 หอง ชั้น
1-2 ,ลานจอดรถ จํานวน 219คัน ตั้งแตชั้น 3-8 ,ลิฟต 4 ชุด ,หองพักอาศัยจํานวน 284
หอง ตั้งแตชั้น 9-26 และระบบสาธารณูปโภค ประกอบดวย ระบบไฟฟา สื่อสาร ระบบ
สุขาภิบาล ระบบปองกันอัคคีภัย ระบบลมอัดอากาศบันไดหนีไฟ ระบบสายอากาศรวม

- หองประกอบการพาณิชย จํานวน 20 หอง แตละหองจะประกอบดวยชั้น 1
และชั้น 2 ความสูงชั้นที่ 1 มีความสูง 3.20 เมตร และชั้นที่ 2 มีความสูง 2.70
เมตร

- 

- 

ภาพที่ 5.3  แสดงผังอาคารพาณิชย ชั้น 1 และ 2
ที่มา: สํานักงานทรัพยสินฯ

- ลานจอดรถ จํานวน 219 คัน ตั้งแตชั้น 3-8 ที่จอดรถยนตชั้นที่ 3-7 จอดรถได
ชั้นละ 36 คัน มีความสูง 2.50 เมตร ที่จอดรถยนตชั้นที่ 8 จอดรถได 39 คัน
มีความสูง 4.00 เมตร

15

 13
14

6

20
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ภาพที่ 5.4  แสดงผังลานจอดรถชั้น 3-8
ที่มา: สํานักงานทรัพยสินฯ

- ลิฟต จํานวน 4 ชุด พรอมบันไดหนีไฟ 3 จุด

ภาพที่ 5.5  แสดงตําแหนงลิฟต และบันไดหนีไฟ
ที่มา: สํานักงานทรัพยสินฯ

- อาคารพักอาศัย จํานวน 284 หอง ตั้งแตชั้น 9-26 มีพื้นที่ขนาดหองแตกตาง
กัน ชั้นที่ 9-18 เปนหองพักอาศัย 10 ชั้น ชั้นละ 22-23 หอง รวม 220 หอง มี
ความสูงชั้นละ 3.19 เมตร ชั้นที่ 19-22 เปนหองพักอาศัย 4 ชั้น ชั้นละ 9 หอง
รวม 36 หอง มีความสูงชั้นละ 3.20 เมตร และชั้นที่ 23-26 เปนหองพักอาศัย 4
ชั้น ชั้นละ 7 หอง รวม 28 หอง มีความสูงชั้นละ 3.20 เมตร  ซึ่งมีรายละเอียด
ดังนี้
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ตารางที่ 5.2  แสดงจํานวนหองพักอาศัยแบงตามขนาดหอง
ชั้น 9-18(10 ชั้น) ชั้น 19-22(4ชั้น) ชั้น 23-26(4ชั้น)

ขนาดหอง
(ตร.ม) จํานวน

หนวย/ชั้น
รวม จํานวน

หนวย/ชั้น
รวม จํานวน

หนวย/ชั้น
รวม รวม(หอง)

32 11 110 - - - - 110
43 1 10 1 4 1 4 18
48 8-9 89 5 20 4 16 125
56 1 1 - - - - 1
63 - - 2 8 1 4 12
66 1 10 1 4 1 4 18
รวม 24 220 9 36 7 28 284

ที่มา: สํานักงานทรัพยสินฯ

ภาพที่ 5.6  แสดงผังอาคารชั้น 9-18
ที่มา: สํานักงานทรัพยสินฯ

ภาพที่ 5.7  แสดงผังอาคารชั้น 19-22
ที่มา: สํานักงานทรัพยสินฯ
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ภาพที่ 5.8  แสดงผังอาคารชั้น 19-26
ที่มา: สํานักงานทรัพยสินฯ

ตารางที่ 5.3  แสดงเปอรเซ็นตการใชพ้ืนที่ภายในอาคาร

รายละเอียด ชั้น พื้นที่ (ตรม.) เปอรเซ็นตของอาคารรวม

พื้นที่หองพักอาศัย 9-26 12,284.80 39.84

พื้นที่หองประกอบการพาณิชย 1-2 1,633.21 5.30

พื้นที่ลิฟต บันไดหนีไฟ - 44.88 0.15

พื้นที่สวนกลาง - 8,885.36 28.82

พื้นที่จอดรถ 3-8 7,956.00 25.80

                        พื้นที่อาคารรวม - 30,834.25 100
ที่มา: สํานักงานทรัพยสินฯ

พื้นที่หองพักอาศัยตั้งแตชั้น 9-26  รวม 12,284.80 ตรม. คิดเปน 39.84
เปอรเซ็นต พื้นที่สวนกลาง รวม 8,885.36 ตรม. คิดเปน 28.82 เปอรเซ็นต และพื้นที่หอง
ประกอบการพาณิชย รวม 1,633.21 ตรม. คิดเปน 5.30 เปอรเซ็นต

5.4.3 พื้นที่หองพักอาศัย

พื้นที่ภายในหองพักอาศัย แบงไดทั้งหมด 6 ขนาด คือ 32, 43,48,56,63 และ 66
ตารางเมตร โดยแตละขนาดหอง มีลักษณะเปดโลง มีหองน้ําภายในหองพักอาศัยขนาด
หองน้ําเทากัน คือ 1.50*2.00 ตรม. แตมีการจัดวางสุขภัณฑ 2 แบบ ระเบียงจะมีขนาด
1.50* ขนาดความกวางของหอง ซึ่งมีการเดินทอน้ําไวหลังหองน้ํา และระแนงกันลมขาง
บริเวณระเบียงฝงเดียวกับหองน้ํา
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ภาพที่ 5.9 แสดงผังหองน้ําแบบที่1   ภาพที่ 5.10 แสดงผังหองน้ําแบบที่ 2
    ที่มา: สํานักงานทรัพยสินฯ          ที่มา: สํานักงานทรัพยสินฯ

หองพักอาศัยชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7 ตามการออกแบบ พบวา นอกจากจะมี
ขนาดถึง 6 ขนาดแลว แตละขนาดหองยังมีความแตกตางกันของแบบ ซึ่งมีรายละเอียดดัง
ตอไปนี้

ตารางที่ 5.4  แสดงแบบหองแบงตามขนาดหองพักอาศัย

ขนาด
หอง

แบบหองแบงตามขนาด รวม

32

ตาราง
เมตร แบบ A

ขนาด 4*8 ตร.ม.
จํานวน 55 หอง

แบบ B
ขนาด 4*8 ตร.ม.
จํานวน 55 หอง

2 แบบ

110
หอง

43

ตาราง
เมตร

แบบ C
ขนาด5.4*8ตร.ม.
จํานวน 18 หอง

1 แบบ

18
หอง

2 6
0                4                     8
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48

ตาราง
เมตร

แบบ D
ขนาด6*8ตร.ม.
จํานวน 46 หอง

แบบ G
ขนาด6*8ตร.ม.
จํานวน 10 หอง

แบบ E
ขนาด6*8ตร.ม.
จํานวน 42 หอง

แบบ H
ขนาด6*8ตร.ม.
จํานวน 10 หอง

แบบ F
ขนาด6*8ตร.ม.
จํานวน 17 หอง

5 แบบ

125
หอง

56

ตาราง
เมตร

แบบ I
ขนาด7*8ตร.ม.
จํานวน 1 หอง

1 แบบ

1  หอง

63

ตาราง
เมตร

แบบ J
ขนาด7.8*8ตร.ม.
จํานวน 6 หอง

แบบ K
ขนาด7.8*8ตร.ม.
จํานวน 6 หอง

2 แบบ

12
หอง
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66

ตาราง
เมตร

แบบ L
ขนาด8.2*8ตร.ม.
จํานวน 18 หอง

1 แบบ

18
หอง

5.5 การกอสรางอาคาร
สํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย ซึ่งเปนเจาของโครงการชุมชนอาคารทรัพยสิน

26-7 ไดวาจางให บริษัทวิศวกรที่ปรึกษาตอตระกูลยมนาคและคณะจํากัด เปนที่ปรึกษาบริหาร
โครงการ บริษัท ที่ปรึกษาเทวา-สยาม จํากัด เปนผูควบคุมงานกอสราง และบริษัท อินทรชัย คอน
สตรัคชั่น จํากัด เปนผูรับเหมากอสราง

การกอสรางชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7 เริ่มต้ังแตปพ.ศ.2537

  ภาพที่ 5.11 แสดงการกอสรางอาคาร 26 ชั้น(1) ภาพที่ 5.12 แสดงการกอสรางอาคาร26 ช้ัน(2)
              ที่มา: สํานักงานทรัพยสินฯ                     ที่มา: สํานักงานทรัพยสินฯ

  ภาพที่ 5.13 แสดงการกอสรางอาคาร 7 ชั้น(1)      ภาพที่ 5.14 แสดงการกอสรางอาคาร 7 ช้ัน(2)
     ที่มา: สํานักงานทรัพยสินฯ                            ที่มา: สํานักงานทรัพยสินฯ
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จนในปพ.ศ.2539 วันที่ 19 เมษายน อาคารชุมชนทรัพยสิน 26-7 ไดกอสรางเสร็จ ในชวง
เดือนเมษายน พ.ศ.2539-เมษายน พ.ศ.2540 มีการตรวจ และสงมอบอาคาร 7 ชั้น  เดือนมีนาคม
พ.ศ.2540-เมษายน พ.ศ.2540 มีการตรวจและสงมอบอาคาร 26 ชั้น

ภาพที่ 5.15 แสดงการตรวจและสงมอบอาคาร(1)    ภาพที่ 5.16 แสดงการตรวจและสงมอบอาคาร(2)
               ที่มา: สํานักงานทรัพยสินฯ                             ที่มา: สํานักงานทรัพยสินฯ

  ภาพที่ 5.17 แสดงอาคารจอดรถอาคาร 26 ชั้น   ภาพที่ 5.18 แสดงบริเวณโถงลิฟต อาคาร 26 ช้ัน
              ที่มา: สํานักงานทรัพยสินฯ   ที่มา: สํานักงานทรัพยสินฯ

      ภาพที่ 5.19 แสดงหองประกอบการพาณิชย        ภาพที่ 5.20 แสดงหองน้ําภายในหองพัก
               ที่มา: สํานักงานทรัพยสินฯ           ที่มา: สํานักงานทรัพยสินฯ
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            ภาพที่ 5.21 แสดงหองพักอาศัย                  ภาพที่ 5.22 แสดงหองน้ําพรอมระเบียง
              ที่มา: สํานักงานทรัพยสินฯ                     ที่มา: สํานักงานทรัพยสินฯ

5.6 การปรับเปลี่ยนพื้นที่การใชงานหลังสรางอาคาร

วันที่ 15 กรกฎาคม พ.ศ.2539 โครงการพิเศษไดนัดหมายคณะกรรมการสหกรณและตัว
แทนชาวบานชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7 ข้ึนไปเยี่ยมชมตัวอยางหองพักอาศัยในสวนที่กอสราง
เสร็จแลว ซึ่งหลังการเยี่ยมชม คณะกรรมการสหกรณ และตัวแทนชาวบานไดประชุมรวมกัน

วันที่  31 กรกฎาคม พ.ศ.2539 ทางสหกรณเคหะสถานชุมชนรวมใจซอยไผสิงโตจํากัด ได
ยื่นเรื่องขอเสนอในการปรับปรุงอาคารที่อยูอาศัย กับทางหัวหนาโครงการพิเศษ (ผานผูจดัการโครง
การสรางสรรค) ซึ่งมีเร่ืองที่เสนอไป 3 เร่ืองใหญคือ 1.การปรับปรุงอาคารที่อยูอาศัย  2.การเตรียม
การเพื่อสนับสนุนกิจกรรม พัฒนาคุณภาพชีวิต และ3.การคืนสิทธิ์กอนขึ้นอยูอาศัย

วันที่ 2 ธันวาคม พ.ศ.2539 ทางกองโครงการพิเศษไดชี้แจงขอเสนอ ที่ทางคณะกรรมการ
สหกรณยื่นมาเมื่อวันที่ 31 กรกฎาคม พ.ศ.2539 มีรายละเอียดดังนี้
ตาราง 5.5 แสดงขอเสนอการชี้แจงจากกองโครงการพิเศษ เรื่องขอเสนอจากคณะกรรมการสหกรณ

ชี้แจงขอเสนอจากกองโครง
การพิเศษขอเสนอจาก

คณะกรรมการสหกรณ พิจารณา
ดําเนินการ

ไมสามารถ
เปลี่ยนแปลง

หมายเหตุ

1.     การปรับปรุงอาคารที่อยูอาศัย

1.1  การปรับเปลี่ยนทางเดินของลม
และแสง บริเวณสุดทางเดินใกล
กับชองทิ้งขยะ

- เทศบัญญัติการใชอาคาร หามแกไขแบบแปลน
โดยไมไดรับอนุญาตจากทางกทม. เพราะเปน
สวนที่สามารถมองเห็นไดชัดจากภายนอก

- ทําใหเกิดปญหาเรื่องสัญญากับผูรับเหมา ซ่ึงจะ
สงผลใหการกอสรางหยุดชะงัก ทําใหการกอ
สรางโดยรวมเสียไปดวย

- ความเห็นของผูออกแบบ ไดออกแบบเตรียมไว
สําหรับระบายอากาศและกลิ่นไดถึงรอยละ 50
ของชองวางนี้
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- ผูออกแบบไดออกแบบไวเพื่อปองกันการใช
บริเวณนี้เพื่อประโยชนสวนตัว หากทําให
สามารถมองเห็นวิวหรือแสงที่เขามาในสวนของ
ทางเดินกลาง จะทําใหเกิดกิจกรรมสวนตัว
บริเวณนี้มากขึ้น ทําใหเกิดความรําคาญแกผูอยู
อาศัยในหองพักได

1.2  การติดตั้งเหล็กดัดประตู หนาตาง
ที่อยูดานหนาหองพัก

-    สํานักงานฯจะจัดทําใหพรอมมุงลวด

 1.3  กั้นรั้ว กอกําแพงบริเวณอาณาเขต
ที่อยูเพื่อความเปนสวนตัว

1.4  การติดตั้งกอกน้ําบริเวณระเบียง
หลังหอง

- สํานักงานฯไดจัดเตรียมทอน้ําไวใหแลว เพื่อให
ชาวชุมชนติดต้ังกอกเองตามประโยชนใชสอน
เนื่องจากแตละหองจะมีการใชประโยชนที่แตก
ตางกัน เชน เครื่องซักผา หรืออื่นๆ

1.5  ปรับเปลี่ยนลูกบิดประตู - ไมสามารถเปลี่ยนใหได เนื่องจากของเดิมที่ติด
ต้ังไวดีที่สุดแลว

1.6  จัดสรางโรงเก็บรถเข็นและจักร
ยานยนต

1.7  จัดสถานที่เตรียมประกอบอาชีพ
ภายนอก

1.8  จัดสรางศาลพระภูมิและศาลเจา

1.9  จัดสรางปอมยามรักษาความ
ปลอดภัย

2.  การเตรียมการเพื่อสนับสนุนกิจ
กรรมการพัฒนาคุณภาพชีวิตได
แก
- ที่ทําการสหกรณ
- ที่ทําการคณะกรรมการ

บริหารอาคาร
- จัดสรางหองเอนกประสงค
- จัดสรางศูนยเด็กวัยกอน

เรียน
3.  การปรับอัตราการคืนสิทธิ์กอนขึ้น

อยูอาศัย
- จะนําเสนอคณะกรรมการของสํานักงานฯเพื่อ

พิจารณาตอไป
ที่มา: สํานักงานทรัพยสินฯ
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5.7 สรุปกระบวนการ และระยะเวลาการออกแบบ

กระบวนการออกแบบ ชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7 เร่ิมตนตั้งแตป พ.ศ.2532 ที่สํานักงาน
ทรัพยสินฯ ไดจัดสงเจาหนาที่ปฏิบัติการลงพัฒนาชุมชน เพื่อสํารวจจํานวนประชากร และสภาพ
การครอบครองสิทธิ์ รวมถึงการใหชาวชุมชนมีสวนรวมในกระบวนการออกแบบที่อยูอาศัย ใชระยะ
เวลาในการพัฒนาชาวชุมชนรวม 2 ป หลังจากนั้นทางสํานักงานทรัพยสินฯ ไดวาจางบริษัทที่
ปรึกษาคีนจํากัด ในการออกแบบ โดยใชระยะเวลาการออกแบบพรอมแกไข รวม 3 ป กอนที่จะมี
การกอสรางอาคาร โดยการออกแบบมีการออกแบบที่เนนความทันสมัย ออกแบบตามมาตรฐาน
การอยูอาศัยอาคารสูง และเนนใหคุมคาที่ดิน โดยที่ไมไดคํานึงถึงความคิดเห็นของชาวชุมชนใน
เร่ือง การใชสอยพื้นที่มารวมในการพิจารณาการออกแบบ

หลังจากการออกแบบเสร็จสิ้น ไดเร่ิมการกอสรางอาคารในปพ.ศ.2537 โดยใชระยะเวลา
2 ปในการกอสราง หลังจากการกอสรางเสร็จสิ้น สํานักงานทรัพยสินฯ ไดใหตัวแทนชาวชุมชนเขา
เยี่ยมชมอาคาร หลังจากการเยี่ยมชม ตัวแทนชาวชุมชนไดเรียกรองขอเพิ่มเติม ปรับปรุงอาคาร
เชน การขอใหสํานักงานทรัพยสินฯสราง พื้นที่เพื่อการประกอบอาชีพ ปอมยาม ศาลพระภูมิ และ
พื้นที่เพื่อสนับสนุนกิจกรรมการพัฒนาคุณภาพชีวิตของชาวชุมชน

ในปพ.ศ.2541 ทางสํานักงานทรัพยสินฯ ไดมีการเขาเจรจากับตัวแทนชุมชนฝงตรอกปลา
เค็ม การเจรจาประสบความสําเร็จ ชาวชุมชนตรอกปลาเค็มไดยายขึ้นอาคาร พรอมทั้งชาวชุมชน
สวนอื่นๆดวย เนื่องจากชาวชุมชนสวนอื่น กลัวจะเสียสิทธิ์ในอาคาร ทําใหการยายขึ้นอาคารเปนไป
อยางชุลมุน รวมระยะเวลากอสรางอาคารเสร็จ ถึงชาวชุมชนยายขึ้นอาคารรวม 2 ป

สรุปการกระบวนการออกแบบ รวมระยะเวลา 10 ป โดยมีรายละเอียดดังนี้

ตารางที่ 5.6 แสดงการกระบวนการออกแบบ

พ.ศ.
2532

พ.ศ.
2533

พ.ศ.
2534

พ.ศ.
2535

พ.ศ.
2536

พ.ศ.
2537

พ.ศ.
2538

พ.ศ.
2539

พ.ศ.
2540

พ.ศ.
2541

1.  ชาวชุมชนมีสวนรวมในการออกแบบ

2.  เร่ิมการออกแบบอาคาร

3.  เร่ิมการกอสรางอาคาร

4.  ชาวชุมชนขอเพิ่มเติมอาคาร

5.  ชาวชุมชนตอรองคาร้ือยาย
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ในการจัดกลุม เนื่องจากแตละชั้นมีขนาดหองที่แตกตางกันไป หลากหลาย
ขนาด ทําใหการรวมกลุมเพื่อใหไดอยูในชั้นเดียวกัน ไมสามารถทําไดเทาที่ควร

5.8 ปญหากระบวนการออกแบบอาคาร

5.8.1     สถานที่ประกอบอาชีพ

จากการสัมภาษณ นายทรงวุฒิ อุทัยพัฒน พบวา ไมมีแผนการในการออกแบบ
สรางสวนประกอบธุรกิจของชาวชุมชน มีการเรียกรองขอเพิ่มเติมภายหลังจากการสราง
อาคารเสร็จเรียบรอยแลว 6

5.8.2 ขนาดหองพักอาศัย

ขนาดหองพักอาศัย มีทั้งหมด 6 ขนาด ตั้งแต ขนาดพื้นที่ 32 ตารางเมตร ถึง 66 ตา
รางเมตร ซึ่งเกิดปญหาในการออกแบบอาคาร ที่จะตองมีหลากหลายขนาดในอาคาร

เหตุเนื่องจากการสํารวจคน พบวามีขนาดครอบครัว หลากหลาย ซึ่งทางสํานักงาน
ทรัพยสินฯ ไดพยายามจัดใหมีการออกแบบขนาดพื้นที่ใหเหมาะสม กับขนาดครอบครัวที่
หลากหลายมากที่สุด 7

5.8.3 การสํารวจและการออกแบบ

การสํารวจและการออกแบบ มีการดําเนินการไปพรอมๆกัน ทําใหตองเปนมีการ
กะขนาดพื้นที่หองและจํานวนหอง

5.9 วิเคราะหกระบวนการออกแบบ
5.9.1 แบบอาคาร

- ขาดพื้นที่สําหรับรองรับลักษณะทางสังคมของชาวชุมชน เชน พื้นที่พักผอน
พบปะและทํากิจกรรมของชาวชุมชน รวมถึงที่สําหรับเด็กเลน

- ขนาดหองพักที่มีหลายขนาด สงผลตอการรวมกลุมในการเลือกชั้นของชาวชุม
ชน เนื่องจากชาวชุมชนที่มาจากที่เดียวกัน เปนเพื่อนบาน หรือญาติสนิทกัน
ตองการหองพักในชั้นเดียวกัน แตขนาดหองของผูไดสิทธิ์จะเปนตัวกําหนด

                                                 
6 สัมภาษณ ทรงวุฒิ อุทัยพัฒน, ผูจัดการโครงการ, 21 กุมภาพันธ พ.ศ.2546.
7 เร่ืองเดียวกัน.
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5.9.2 การประสานงาน

- การประสานงานระหวาง โครงการพิเศษ สํานักงานทรัพยสินฯ (จัดการการ
ออกแบบอาคาร) และโครงการสรางสรรค สํานักงานทรัพยสินฯ (ปฏิบัติการ
พัฒนาชุมชน) ในเรื่องสถานภาพการครอบครอง ขนาด และการมีสวนรวมใน
การออกแบบของชาวชุมชน มีรายละเอียดดังนี้

1. สถานภาพการครอบครอง และขนาดหองพักอาศัย

จากกระบวนการรื้อยาย พบวา การจัดพิจารณาสิทธิ์ผูเชา คร้ังที่ 1 มี
ขนาดพื้นที่หอง 3 ขนาด แตการพิจารณาสิทธิ์คร้ังที่ 2 มขีนาดพื้นที่หอง 6 ขนาด ผู
วิจัยเห็นวา อาจเนื่องจากขาดการประสานงานที่ดีของ 2 ฝาย จึงเกิดความคาด
เคลื่อนของขอมูล หรือเนื่องจากการทํางานทั้งสองฝาย ตองทําไปในเวลาเดียวกัน
ทางโครงการพิเศษ จึงไดประมาณหอง และขนาดคราวๆไป

2. การมีสวนรวมในการออกแบบอาคารชุมชน

เจาหนาที่ปฏิบัติการพัฒนาชุมชน พยายามใหชาวชุมชนมีสวนรวมใน
การออกแบบอาคาร แตผลสุดทาย ทางโครงการพิเศษ ไดวาจางบริษัทที่ปรึกษา
คีนจํากัดในการออกแบบอาคาร โดยที่ไมไดนําผลของการมีสวนรวมในการออก
แบบจากชาวชุมชน รวมในแนวความคิดในการออกแบบอาคาร

จากการสัมภาษณ เจาหนาที่โครงการสรางสรรค คือ นางปรีดา คงแปน8

และนางสาวมณฑม  อัจฉริยกุล9 ไดใหความเห็นตรงกันวา ดูเหมือนชาวชุมชนจะ
มีสวนรวมในการออกแบบ แตเอาจริงสํานักงานทรัพยสินฯ ไมไดใหชาวชุมชนมี
สวนรวมในการออกแบบอาคาร

ผูวิจัย พบวาเปนการขาดการประสานงาน ของ2ฝาย หรือเนื่องจากแนว
ความคิดในการพัฒนาแตกตางกัน

                                                 
8 สัมภาษณ ปรีดา คงแปน, ผูจัดการภาคสนาม สํานักงานทรัพยสินฯ, 20 สิงหาคม พ.ศ.2545.
9 สัมภาษณ มณฑล อัจฉริยกุล, ผูจัดการภาคสนาม สํานักงานทรัพยสินฯ, 12 กุมภาพันธ พ.ศ.2545.
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5.10 การเปรียบเทียบกฎเทศบัญญัติกับรูปแบบอาคาร

การวิเคราะหการออกแบบชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7 โดยการตรวจสอบความถูกตองกับ
กฎเทศบัญญัติฉบับที่ 33  และขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร มีรายละเอียดดังนี้

ตารางที่ 5.7  แสดงการเปรียบเทียบกฎเทศบัญญัติกับรูปแบบอาคาร

สรุปผล
เรื่อง เกณฑการพิจารณา ชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7

ผาน ไมผาน
หมายเหตุ

1 . อ า ค า ร
ข น า ด ใ ห ญ
พิเศษ

 (ขอ 1) พื้นที่รวมกันทุกชั้น หรือ
ชั้นหนึ่งชั้นใดในหลังเดียวกันตั้ง
แต 10,000 ตารางเมตรขึ้นไป

พื้นที่รวมทั้ง 2 อาคารเทากับ
36,146.35 ตารางเมตร

ใชเกณฑ
อาคารขนาด
ใหญพิเศษ

2 .ความยาว
ของที่ดิน

(หมวด 1 ขอ 2) อาคารใหญพิเศษ
ที่มีพื้นที่อาคารมากกวา 30,000
ตารางเมตร ตองมีดานหนึ่งดาน
ใดของที่ดินยาวไมนอยกวา 12

เมตร   45.50 เมตร     23.20 เมตร

ดานที่สั้นที่สุด
ยาวกวา
เกณฑที่
กําหนด

3.ถนนหรือที่
ว า งปราศสิ่ ง
ปกคลุม

(หมวด 1 ขอ 3) ถนนหรือที่วาง
โดยรอบอาคารกวางไมนอยกวา 6
เมตร ใหรวมเขตหามกอสราง
อาคาร

ภายในบริเวณไมถึง 6 เมตร
แตเม่ือคิดระยะรวมเขตหาม
กอสราง ถนนหนาโครงการ
แลวถึงตามเกณฑ

ตามเกณฑ

4 . ร ะยะห า ง
และระยะรน

(หมวด 1 ขอ 4) พื้นหรือผนังของ
อาคาร ตองหางเขตที่ดินของผูอื่น
และถนนสาธารณะไมนอยกวา 6

เมตร

พื้นหรือผนังอาคาร หางจาก
เขตที่ดินและถนนสาธารณะ

ทุกดานเกิน 6 เมตร

ตามเกณฑ

5.FAR  (หมวด 1 ขอ 5) อัตราสวนพื้นที่
อาคารรวมกันทุกชั้น ตอพื้นที่ดิน
ของอาคารทุกหลังในที่ดินแปลง
เดียวกันไมเกิน 10 : 1

36,146.35 : 5,732

6.31 :  1

พื้นที่อาคาร
รวมทุกชั้น
นอยกวา
เกณฑ

6 . ที่ ว า ง อั น
ปราศจากสิ่ง
ปกคลุม

(หมวด 1 ขอ 6) ตองมีที่วางอัน
ปราศจากสิ่งปกคลุมไมนอยกวา

รอยละ 30 ของพื้นที่ดิน

พื้นที่วางเทากับ 3,236 ตาราง
เมตร คิดเปน 56.45 ของพื้น

ที่ดิน

พื้นที่วางมาก
กวาที่กําหนด
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7.บันไดหนีไฟ (หมวด 2 ขอ 22) บันไดหนีไฟ
ตองอยูหางกันไมเกิน 60 เมตร
เม่ือวัดตามแนวทางเดิน

ระยะหาง
บันไดสองตัว
อยูระหวาง
30-40 เมตร

8.ระบบปอง
กันเพลิงไหม

(หมวด 2 ขอ 18,26,27) ตองมี
ระบบปองกันเพลิงไหม ,บันไดหนี
ไฟอยูภายในอาคาร ตองมีผนัง
กันไฟโดยรอบ และประตูตองทํา
ดวยวัสดุทนไฟ

มีระบบปอง
กันเพลิงไหม
ในอาคาร

9.ดาดฟา (หมวด 2 ขอ 29) พื้นที่บนดาดฟา
ขนาดกวาง ยาวดานละไมนอย
กวา 6 เมตร

ดาดฟาทุก
ตําแหนงมี

ความยาวเกิน
6 เมตร

10.ลิฟต (หมวดที่ 6 ขอ 43) มีขนาดมวล
บรรทุกไมนอยกวา 630 กิโลกรัม

ขนาดมวล
บรรทุกแตละ
ตัวมากวา

630 กิโลกรัม

ที่มา: กฎเทศบัญญัติฉบับที่ 33 และ สํานักงานทรัพยสินฯ

ตารางที่ 5.8  แสดงการเปรียบเทียบขอบัญญัติกรุงเทพมหานครกับรูปแบบอาคาร

สรุปผล

เรื่อง เกณฑการพิจารณา ชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7 ผาน ไม
ผาน

หมายเหตุ

1.ที่จอดรถ (พ.ศ.2521 ขอ 13) ระยะดิ่ง
ระหวางพื้นดินสวนต่ําสุดของคาน
หรือเพดาน ไมนอยกวา 2.10

เมตร

แตละชั้นมี
ความสูง 2.50
เมตร และ
4.00 เมตร

2.หองพัก (พ.ศ.2522 หมวด 5 ขอ 35)
ระยะดิ่งระหวางพื้นถึงเพดาน

หรือยอดผนังของอาคารตอนต่ํา
สุดตองไมต่ํากวา 2.40 เมตร

แตละชั้นมี
ความสูง 3.20

เมตร

ที่มา: ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร และ สํานักงานทรัพยสินฯ

จากเกณฑการพิจารณาในรายละเอียดรวม 12 เร่ือง พบวา อาคารชุมชนทรัพยสิน 26-7 
เปนอาคารที่ออกแบบและกอสราง ถูกตองตามกฎเทศบัญญัติและขอบัญญัติของกรุงเทพมหานคร



บทที่  6

การอยูอาศัยของชาวชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7

กลุมประชากรที่ศึกษาทั้งสิ้น คือ จํานวน 284 ครัวเรือน บนอาคาร 26 ชั้น ชุมชนอาคาร
ทรัพยสิน 26-7 เปนชุมชนที่ร้ือยายมาจากชุมชนเดิม 2 ชุมชน คือ ชุมชนรัชดาภิเษกฝงตะวันตก
(ตรอกปลาเค็ม) และชุมชนรวมใจคลองไผสิงโต (สามเหลี่ยม)

ผูวิจัยไดทําการสํารวจ สัมภาษณกับบริษัททรัพยรวมใจจํากัด เกี่ยวกับสภาพการครอบ
ครองสิทธิ์ เกี่ยวกับการขาย/เชาสิทธิ์ภายในอาคาร 26 ชั้น อยางไมเปนทางการ รวมถึงการสอบ
ถามเพิ่มเติมกับผูนําชุมชน ประกอบกับการสอบถามเพิ่มเติมจากเพื่อนบานภายในชั้นเดียวกัน
และบางครั้งผูวิจัยไดพบกับผูที่มาซื้อ หรือเชาหองดวยตนเอง ทําใหสามารถสรุปผลไดดังนี้

หองที่เจาของสิทธิ์ ไดขายตอ หรือใหเชาตออยางไมเปนทางการ มีจํานวนถึง 68 หองคิด
เปน 23.94 เปอรเซ็นตของจํานวนหองทั้งหมด 284 หอง

ตารางที่ 6.1  แสดงเปอรเซ็นตหองพักที่มีการขาย และเชาตอ
ขนาดหอง

(ตารางเมตร)
จํานวนหองตามขนาด

(หอง)
จํานวนหองที่ขาย/

เชา (หอง)
คิดเปน (%) ของหอง

ทั้งหมด
32 110 26 9.15
43 18 4 1.41
48 125 26 9.15
56 1 1 0.35
63 12 5 1.76
66 18 6 2.11
รวม 284 68 23.94

ที่มา: บริษัททรัพยรวมใจจํากัด

จากการสัมภาษณถึงการใหเชาหอง หรือขายหองพักอาศัย อยางไมเปนทางการ มีปจจัย
ดังตอไปนี้

1. จากการการกูยืมเงินจากนายทุน โดยนําหองพักไปค้ําประกัน เมื่อไมมีเงินคืนก็โดน
ยึดหอง โดยนายทุนนําหองพักใหเชาตอ
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2. จากการที่สภาวะเศรษฐกิจตกต่ํา ถูกปลดจากงาน ประกอบกับอายุมากขึ้น ยางเขา
วัยปลดเกษียณ และมีบานพักอยูตางจังหวัด ก็มีการขายตอ เพื่อกลับไปอยูบานใน
ตางจังหวัด

3. จากการที่ไดสิทธิ์ในพื้นที่ประกอบการชั้น 3 ผูไดสิทธิ์ไดนําหองพักที่ไดสิทธิ์ใหเชาหรือ
ขายตอ แลวตนเองใชพื้นที่ประกอบการชั้น 3  เปนที่พักอาศัย พรอมประกอบการ

4. จากการจัดสิทธิ์ครอบครัวขยายในการพิจารณาสิทธิ์คร้ังที่ 2 ทําใหบางครอบครัวที่ได
สิทธิ์ในหองพัก จํานวนมากกวา 1 หอง จึงเกิดการนําหองพักอาศัยที่มีขนาดเล็ก
ปลอยใหเชา แลวรวมกันอยูในหองเดียวกันที่มีขนาดหองพักที่ใหญกวา เพื่อเปนราย
ไดสําหรับใชจายภายในครัวเรือน จากการสํารวจพบวา หองพักที่มีขนาดเล็กจะมีการ
ขายหรือใหเชาจํานวนมากกวาหองพักที่มีขนาดใหญ

ภาพที่ 6.1  แสดงหองพักที่ทําการปรับปรุงเพ่ือการเชาตอ

เมื่อทราบจํานวนหองพักที่ไดมีการขายสิทธิ์หรือใหเชาตอแลว ผูวิจัยไดเร่ิมทําการ
สัมภาษณชาวชุมชนตามหองพักที่ยังคงเปนเจาของสิทธิ์เดิม ที่เหลืออยูจํานวน 216 หอง บน
อาคาร 26 ชั้น ที่ทําสัญญากับทางบริษัททรัพยรวมใจจํากัด

การสัมภาษณไดกําหนดระยะเวลาไว 2 เดือน จากการสัมภาษณตามโครงราง พบวา ใช
เวลาประมาณ 35-50 นาที ในการสัมภาษณ พรอมการวาดภาพการใชพื้นที่ในหองประกอบ หลัง
จาก 2 เดือนสามารถสัมภาษณได รวมจํานวน 85 หอง คิดเปน 39.95 เปอรเซ็นต โดยการ
สัมภาษณ ไดพยายามกระจายใหครอบคลุมทุกหองทุกชั้น ตามความมากนอยของจํานวนหองพัก
อาศัยทั้งหมด

หองขนาด 56 ตรม. มีเพียงหองเดียว ไมสามารถสัมภาษณได เนื่องจากเจาของสิทธิ์ไมได
พักอาศัยเองไดใหเชาตอ สวนหองขนาด 63 และ 66 ตรม. สัมภาษณไดตามสัดสวนของจํานวน
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หองพักทั้งหมดในแตละขนาด ผูสัมภาษณไดพยายามเขาสัมภาษณใหมากที่สุด แตเนื่องจากหอง
ขนาดใหญข้ึน ผูวิจัยไมคอยไดรับใหความรวมมือในการใหเขาสัมภาษณจึงสามารถสัมภาษณได
ตามจํานวน รายละเอียดดังนี้

ตารางที่ 6.2  แสดงจํานวนหองพักที่ทําการสัมภาษณ
ขนาดหอง

 (ตารางเมตร)
จํานวนผูอยูอาศัยสิทธิ์

เดิม (หอง)
จํานวนหองที่สัมภาษณ

(หอง)
คิดเปน % ตอจํานวน
หองพักสิทธิ์เดิม

32 84 31 36.90
43 14 5 35.71
48 99 36 36.36
56 - - -
63 7 6 85.91
66 12 7 58.33
รวม 216 85 39.35

การสัมภาษณคร้ังนี้ ไดสัมภาษณรวมจํานน 85 ครัวเรือน เจาของหองผูใหสัมภาษณสวน
ใหญ รอยละ 53 ของทั้งหมด รองลงมาผูใหสัมภาษณเปน สามี หรือภรรยาของเจาของหอง รอยละ 
28 ของทั้งหมด

ผูที่ใหสัมภาษณสวนใหญมีอายุในชวง 46-55ป ซึ่งเปนชวงอายุที่มีสวนรวมในกระบวนการ
พัฒนาชุมชน คิดเปน 27.1 เปอรเซ็นต รองลงมาคืออายุในชวง 36-45 ป คิดเปน 20 เปอรเซ็นต 
และ ชวงอายุ 26-35ป คิดเปน 17.6 เปอรเซ็นต ขอมูลที่ไดในการสัมภาษณจึงมีความนาเชื่อถือได

ตารางที่ 6.3  แสดงสถานภาพของผูใหสัมภาษณ
สถานภาพ จํานวน (หอง) คิดเปน(เปอรเซ็นต)
เจาของ 45 52.9

สามี/ภรรยาของเจาของ 24 28.2
แม/พี่นองเจาของ 11 12.9
ลูกหลานเจาของ 5 5.9

รวม 85 100.0

ตารางที่ 6.4  แสดงชวงอายุผูใหสัมภาษณ
ชวงอายุผูใหสัมภาษณ จํานวน (หอง) คิดเปน (เปอรเซ็นต)

46-55ป 23 27.1
36-45ป 17 20.0
26-35ป 15 17.6
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66-75ป 11 12.9
56-65ป 10 11.8
15-25ป 9 10.6
รวม 85 100.0

6.1 ขอมูลเบื้องตนของชุมชนหลังการรื้อยาย

6.1.1 ดานสังคม

6.1.1.1 ลักษณะสังคมในชุมชน

- โครงสรางอายุของคนในชุมชน จากการสัมภาษณ 85 ครัวเรือนพบวา จํานวนประชา
กรรวม 355 คน วัยเด็ก ตั้งแตอายุ 0-12 ปมีจํานวน 81 คน คิดเปนรอยละ 22.81ของ
ทั้งหมด วัยทํางาน ตั้งแตอายุ 13-65 ป มีจํานวน 266 คน คิดเปน รอยละ 74.93 ของ
ทั้งหมด และวัยสูงอายุ จํานวน 8 คน คิดเปนรอยละ 1.41 ของทั้งหมด จะเห็นไดชัดวา
วัยทํางานจะมีจํานวนมากที่สุด รองลงมาเปนวัยเด็ก ซึ่งวัยเด็ก สามารถแบงออกเปน
2 ชวงอายุ คือ ตั้งแตอายุ 0-7 ป มีจํานวน 56 คน และตั้งแตอายุ 7-12 ป มีจํานวน 25
คน

- ความสัมพันธในชุมชน จากการสัมภาษณพบวา ความสัมพันธระหวางเพื่อนบานดีข้ึน
อันเนื่องจาก 2 ปจจัยคือ 1. เกิดจากการรวม 2 ชุมชนเขาดวยกัน ทําใหรูจักเพื่อนมาก
ข้ึน 2. กิจกรรมที่เกิดขึ้น ตั้งแตกระบวนการรื้อยาย ที่มีการจับกลุมเพื่อเลือกชั้น และ
กิจกรรมภายในชุมชนในปจจุบัน เชน: งานวันเด็ก การเตนแอโรบิค เปนตน แตความ
สัมพันธที่พบ เปนความสัมพันธแบบผิวเผิน

จํานวนเพื่อนบานที่รูจัก จากการสัมภาษณ พบวาสวนใหญรูจักเพื่อนบาน
ประมาณ 1-3 ครอบครัว มีจํานวน 23 หองคิดเปน 27.1 เปอรเซ็นต รองลงมารูจัก
เกือบทั้งชุมชน มีจํานวน 21 หองคิดเปน 24.7 เปอรเซ็นต และรูจักเกือบทั้งชั้นจํานวน
23.5 เปอรเซ็นต พบวา มีเปอรเซ็นตใกลเคียงกัน ผูใหสัมภาษณวารูจักเพื่อนบาน 1-3
ครอบครัว จะเปนผูที่ทํางานนอกบานทั้งครอบครัว และสวนใหญจะใชเวลากับครอบ
ครัว สวนผูใหสัมภาษณวารูจักเกือบทั้งชุมชน พบวาสวนใหญเปนผูนําชุมชน และผู
ใหสัมภาษณวารูจักเกือบทั้งชั้น พบวาเปนความสัมพันธของสมาชิกในชั้น ที่มี
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ความสัมพันธกันมาตั้งแตเมื่ออยูในชุมชนเดิม ซึ่งมีการจับกลุมกันในการเลือกเขาพัก
ในชั้นเดียวกัน ตั้งแตแรกยายเขาชุมชน

ความชวยเหลือจากเพื่อนบาน เห็นวา สวนใหญแบบตางคนตางอยู เนื่อง
จากพบวา เปนลักษณะทางกายภาพที่เกิดขึ้นของหองพัก ที่มีลักษณะปด ตางจากใน
ชุมชนเดิม รองลงมาเปนการไดรับความชวยเหลือในเรื่องฝากบาน ซึ่งพบวาจะเกิดขึ้น
กับบางชั้น ที่มีความสัมพันธที่ดีตอกัน สามารถฝากบาน ฝากราน แบงปนอาหารกัน

ตารางที่ 6.5  แสดงจํานวนเพื่อนบานที่รูจัก

จํานวน.เพื่อนบานที่รูจัก จํานวน(หอง) คิดเปน (%)
1-3 ครอบครัว 23 27.1
เกือบทั้งชุมชน 21 24.7
เกือบทั้งช้ัน 20 23.5

บางหองบางช้ัน 12 14.1
ไมรูจักเลย 5 5.9

4-6ครอบครัว 4 4.7
รวม 85 100.0

ตารางที่ 6.6 แสดงความสัมพันธและความชวยเหลือระหวางเพ่ือนบาน

- กิจกรรมของชุมชน จะประกอบไปดวย การทําบุญ การทําความสะอาดชุมชน งาน
เลี้ยงสังสรรค ในเทศกาลตางๆเชน งานวันพอ งานวันแม งานวันปใหม และวานวัน
เด็ก โดยเฉพาะวันเด็ก กลุมกรรมการชุมชน และกลุมกรรมการสหกรณฯ ไดมีการจัด

ความชวยเหลือจากเพื่อนบาน
ฝากบาน ฝากรานคา ฝากดูแลลูกหลาน เงิน อาหาร ตางคนตางอยู

รวม
(หอง)

คิดเปน
(%)

ดีขึ้น 15 4 5 4 1 18 47 55.3
เหมือนเดิม 9 1 2 1 22 35 41.2

ความสัมพันธ
ระหวางเพื่อน

บาน แยลง - 2 - - - 1 3 3.5
 รวม (หอง)
คิดเปน (%)

24
(28.2)

7
(8.2)

7
(8.2)

4
(4.7)

2
(2.4)

41
(48.2) 85 100
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งานกันทุกป แตจะมีปญหาในเรื่องการไมไดประสานงานกัน ทําใหมีการจัดงานซ้ําซอนกัน 
เพิ่มความขัดแยงของ 2 กลุมมากขึ้น

กิจกรรมของชุมชน มีรายละเอียดดังนี้คือ

1. การทําความสะอาดชุมชน ในวันสําคัญ มีการจัดใหรวมตัวกันรวมกันทํา
ความสะอาดทั้งภายในชุมชน และดานหนาชุมชน

2. การจัดกิจกรรมวันเด็ก จะมีการจัดกันที่ลานจอดรถชั้น 1 และบางปจะมีการ
จัดออกไปชมสถานที่ตางๆ

3. การจัดงานบุญ โดยการนิมนตพระเขามาในชุมชน จะจัดงานที่ลานจอดรถชั้น 
1 หรือ มีการจัดรถทัวรออกไปวัดเพื่อทําบุญ

4. การเลือกตั้งกรรมการชุมชน จะใชบริเวณลานจอดรถชั้น 1 การเตนแอโรบิค มี
การจัดขึ้นในชวงปพ.ศ.2545 ไดจัดที่ลานจอดรถชั้น 8

- จากการสัมภาษณชาวชุมชน 85 ครัวเรือน ถึงการมีสวนรวมในกิจกรรมชุมชน พบวา
ชาวชุมชนที่มีสวนรวมในกิจกรรมชุมชนบอยคิดเปน 48.2 เปอรเซน็ต และมีสวนรวม
ในกิจกรรมการเลือกตั้งบอย คิดเปน 72.9 เปอรเซ็นต

การมีสวนรวมในการทํากิจกรรมในชุมชน โดยเปนผูรวมในการทํากิจกรรม คิดเปน
78.8 เปอรเซ็นต รองลงมาคือเปนผูนําในการทํากิจกรรมคิดเปน 16.5 เปอรเซ็นต

เมื่อนํามาเปรียบเทียบความสัมพันธกันระหวางบทบาทหนาที่ในชุมชน และความ
มีสวนรวมใน     กิจกรรมชุมชน พบวา มี 29 รายที่เปนผูรวมกิจกรรม และมีสวนรวมในกิจ
กรรมบอย และมี 32 คนที่เปนผูรวม และมีสวนรวมบางในกิจกรรมชุมชน สวนความ
สัมพันธระหวางบทบาทหนาที่ในชุมชน  และความมีสวนรวมในการเลือกตั้งชุมชน พบวา
มี 49 รายที่มีบทบาทหนาที่เปนผูรวมกิจกรรม และมีสวนรวมบอย

จากสถิติขางตน เห็นไดวา การเลือกตั้งกรรมการชุมชน ชาวชุมชนจะใหความ
สําคัญมากกวา กิจกรรมชุมชน อันเนื่องจากกิจกรรมชุมชนมีหลากหลาย แลวแตความ
พรอมในแตละครั้งในการรวมกิจกรรม โดยสวนใหญกิจกรรมที่ไดรับความสนใจและมีผูเขา
รวมมากที่สุด จากการสัมภาษณผูจัดกิจกรรมคือ กิจกรรมวันเด็ก
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ตารางที่ 6.7 แสดงการมีสวนรวมในกิจกรรม

ตารางที่ 6.8 แสดงการมีสวนรวมในการเลือกตั้ง

การมีสวนรวมในการเลือกตั้ง จํานวน (หอง) คิดเปน (เปอรเซ็นต)
รวมบอย 62 72.9
รวมบาง 17 20.0
ไมรวม 6 7.1
รวม 85 100.0

ตารางที่ 6.9 แสดงบทบาทในชุมชน

บทบาทในชุมชน จํานวน (หอง) คิดเปน (เปอรเซ็นต)
ผูรวม 67 78.8
ผูนํา 14 16.5

ผูไมรวม 4 4.7
รวม 85 100.0

ตารางที่ 6.10 แสดงบทบาทในชุมชนกับการมีสวนรวมในกิจกรรม
มีสวนรวมในกิจกรรมชุมชน

บทบาทในชุมชน
มีบอย มีบาง ไมมี

รวม(หอง)

ผูรวม 29 32 6 67
ผูนํา 12 2 - 14

ผูไมรวม - 1 3 4
รวม 41 35 9 85

ตารางที่ 6.11 แสดงบทบาทในชุมชนกับการมีสวนรวมในการเลือกตั้ง
สวนรวมในการเลือกตั้ง

บทบาทในชุมชน
มีบอย มีบาง ไมมี

รวม(หอง)

ผูรวม 49 16 2 67
ผูนํา 13 1 - 14

ผูไมรวม - - 4 4
รวม 62 17 6 85

การมีสวนรวมในกิจกรรม จํานวน(หอง) คิดเปน(เปอรเซ็นต)
 รวมบอย 41 48.2
รวมบาง 35 41.2
ไมรวม 9 10.6
รวม 85 100.0
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- การปรึกษาหารือเมื่อเกิดปญหาขึ้นของชาวชุมชน สวนใหญจะปรึกษากันเองระหวาง
สามีและภรรยากอน จะนําเรื่องนั้นไปปรึกษากับผูนําชุมชน พบวา ลักษณะทางสังคม
ในชุมชนปจจุบัน ตางจากเดิมกอนการมีกระบวนการพัฒนาชุมชน ซึ่งเปนแบบไมตอง
มีการพึ่งพาผูนํา ปจจุบันสังคมของชาวชุมชนใหญข้ึน มีลักษณะสังคมของกลุมคน
หลากหลาย จึงเริ่มใหความสําคัญกับกลุมผูนํามากขึ้น ในการที่จะชวยเหลือในการตอ
รอง เจรจากับทั้งภายในชาวชุมชน และภายนอกชุมชน

ตารางที่ 6.12 แสดงผูใหคําปรึกษาเมื่อเกิดปญหา

เม่ือมีปญหาปรึกษา จํานวน (หอง) คิดเปน (เปอรเซ็นต)
สามีภรรยา 23 27.1
ผูนําชุมชน 21 24.7
ญาติพี่นอง 18 21.2
เพื่อนบาน 13 15.3

ปลอยใหผานไป 10 11.8
รวม 85 100.0

6.1.1.2 ลักษณะสังคมในบาน

- ความสัมพันธในครัวเรือน สามารถแบงออกเปนหลายประเภท คือ ความสัมพันธแบบ
ครอบครัว , ญาติ ,สามีภรรยา, พี่นอง และอยูแบบคนเดียว

จากการสัมภาษณ พบวา สวนใหญชาวชุมชนจะอยูอาศัยแบบครอบครัว
หมายถึง มีพอ แม และลูก คิดเปน 69.4 เปอรเซ็นต โดยมีสมาชิกในครัวเรือนจํานวน
3-5 คน รองลงมาเปนการอยูอาศัยกันแบบญาติ หมายถึง ลักษณะครอบครัวแบบ
ขยาย ที่มีครอบครวัอยูรวมกันมากกวา 1 ครอบครัว โดยมีสมาชิกในครัวเรือนจํานวน
คิดเปน 15.3 เปอรเซ็นต

ตารางที่ 6.13 แสดงความสัมพันธในครัวเรือน

ความสัมพันธในครัวเรือน จํานวน (หอง) คิดเปน (เปอรเซ็นต)
ครอบครัว 59 69.4
ญาติ 13 15.3

สามีภรรยา 6 7.1
คนเดียว 4 4.7
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พี่นอง 3 3.5
รวม 85 100.0

ตารางที่ 6.14 แสดงจํานวนสมาชิกในครัวเรือนกับความสัมพันธในครัวเรือน
ความสัมพันธในครอบครัว

ญาติ ครอบครัว สามีภรรยา คนเดียว พี่นอง
รวม

(หอง)
1 - - 3 4 - 7
2 2 1 3 - 3 9
3 3 16 - - - 19
4 3 15 - - - 18
5 3 12 - - - 15
6 2 3 - - - 5
7 - 8 - - - 8
8 - 2 - - - 2
9 - 1 - - - 1

จํานวนสมาชิกใน
ครัวเรือน

(คน)

13 - 1 - - - 1
รวม 13 59 6 4 3 85

- โครงสรางอายุในครัวเรือน จากการวิจัยพบวา สวนใหญภายในครัวเรือนไมมีเด็ก
(หมายถึงอายุตั้งแต 0-12 ป) คิดเปน 44.7 เปอรเซ็นต รองลงมาจะมีเด็กอาศัยในครัว
เรือน 2 คนคิดเปน 25.9 เปอรเซ็นต และเด็กอาศัยในครัวเรือน 1 คนคิดเปน 24.7
เปอรเซ็นต

ตารางที่ 6.15 แสดงจํานวนเด็กในครัวเรือน
จํานวนเด็ก (คน) จํานวน (หอง) คิดเปน (เปอรเซ็นต)

ไมมี 38 44.7
2 22 25.9
1 21 24.7
3 2 2.4
4 1 1.2
6 1 1.2
รวม 85 100.0
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6.1.1.3 ลักษณะสังคมที่สัมพันธกับการใชพื้นที่

- ลักษณะสังคมของชุมชน มีผลตอการใชพื้นที่ ในการพบปะพูดคุยกับเพื่อนบาน จาก
การสัมภาษณพบวา สถานที่พบปะพูดคุยระหวางเพื่อนบาน สวนใหญเปนการพบปะ
กันภายในบาน คิดเปน 24.7 เปอรเซ็นต รองลงมาเปนการพบปะพูดคุยกันที่ถนน คิด
เปน 22.4 เปอรเซ็นต และ18.8 เปอรเซ็นตเปนการพบปะพูดคุยกันหนาบาน

ลักษณะสังคมของชาวชุมชน ยังเปนลักษณะเครอืญาติ ผูใหสัมภาษณสวนใหญ
จึงเปนแบบพบปะพูดคุยในบาน สวนการพบปะที่ถนน เปนการพบปะเปนกลุมๆในเวลา
เชา เวลาเย็น สําหรับกลุมแมบาน และเด็กๆ รวมทั้งวัยทํางาน กอนและหลังการทํางาน
และการพบปะเพื่อนบานบริเวณหนาบาน (ทางเดิน) คือกลุมแมบานที่มานั่งคุยกันหนา
บาน กลุมวัยรุนรวมกลุมกันนั่งคุยบริเวณหนาบันไดหนีไฟ

ตารางที่ 6.16 แสดงสถานที่พบปะเพ่ือนบาน

สถานที่พบปะเพื่อนบาน จํานวน (หอง) คิดเปน (เปอรเซ็นต)
บาน 21 24.7

ถนน(ลานจอดรถชั้น1) 19 22.4
หนาบาน(ทางเดิน) 16 18.8
ที่ทําการชุมชน 12 14.1
ที่ประกอบการ 10 11.8
ศูนยสุขภาพ 4 4.7
บานเพื่อน 2 2.4
ที่จอดรถ 1 1.2
รวม 85 100.0

ภาพที่ 6.2 แสดงการพบปะพูดคุยที่หนาบาน
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        ภาพที่ 6.3 แสดงการพบปะพูดคุยที่ถนน          ภาพที่ 6.4 แสดงการพบปะพูดคุยที่ทางเดิน

- ลักษณะสังคมวัยเด็กตอการใชพื้นที่ มี 2 กลุม คือ กลุมวัยเด็กอายุตั้งแต 0-7 ป (เด็ก
เล็ก) จะเลนในบาน หนาบาน หนาลิฟตในชั้นที่พักอาศัย เพื่ออยูในสายตาของผูปก
ครอง เด็กจะเลนหนังยาง วิ่งซอนหา เลนขายของ เปนตน สวนกลุมวัยเด็กอายุตั้งแต
8-12 ป จะเลนกันตามถนน ที่จอดรถบนอาคาร สวนใหญเด็กในวัยนี้จะวิ่งเลน เลน
ฟุตบอล เปนตน

ตารางที่ 6.17  แสดงสถานที่พบปะกลุมวัยเด็ก

สถานที่พบปะวัยเด็ก จํานวน (หอง) คิดเปน (เปอรเซ็นต)
ถนน (ช้ัน1) 28 32.9

บาน 26 30.6
หนาบาน(ทางเดิน) 12 14.1

หนาลิฟต 10 11.8
ลานจอดรถ 8 9.4
ที่ประกอบการ 1 1.2

รวม 85 100.0

         ภาพที่ 6.5  แสดงการวิ่งเลนหนาลิฟต             ภาพที่ 6.6  แสดงการวิ่งเลนที่ลานจอดรถ
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6.1.2 ดานเศรษฐกิจ

จากการสัมภาษณ พบวา ชาวชุมชนมีรายไดจากการประกอบอาชีพ จากเงินบําเหน็จ
บํานาญ และจากการเลี้ยงดูจากลูกหลาน

การประกอบอาชีพชาวชุมชนนั้นมีหลายประเภท คือ ผูที่ประกอบอาชีพคาขาย คือ การ
วางขายของตามถนน/หาง การเข็นรถขายผลไมตามแหลงธุรกิจ ขายของที่ตลาด, ผูที่ทํางานรับจาง
ทั่วไปคือ ผูที่ขับรถแทกซี่ ขับรถรับจางทั่วไป รับจางเข็นรถที่ตลาด รับจางขายของตามรานขายของ
ชํา รับจางขับรถจักรยานยนต ซึ่งผูที่ทํางานขับรถรับจาง ใชพื้นที่ในชุมชนในการจอดรถ ซึ่งมีตั้งแต
รถ 4-6 ลอ และผูที่ขับรถจักรยานยนตรับจางมีบางสวนที่จอดรับจางในชุมชน, ผูที่ประกอบอาชีพ
ในบาน/ในชุมชน คือผูที่ทําการคาขายที่สวนรานคาในชุมชน  เด็ดพริก กระเทียมในหองพัก รับซัก
ผาในชุมชน เพาะตนไมขาย , ผูที่ทํางานบริษัท และผูที่ทํางานรับราชการ

ตารางที่ 6.18 แสดงแหลงที่มาของรายไดชาวชุมชน

แหลงที่มาของรายได จํานวน(หอง) คิดเปน (เปอรเซ็นต)
คาขาย 26 30.6

รับจางทั่วไป 24 28.2
อาชีพในบาน/ในชุมชน 13 15.3

ทํางานบริษัท 10 11.8
ลูก/พอแมสงให 8 9.4

เงินบําเหน็จ บํานาญ 3 3.5
รับราชการ 1 1.2

รวม 85 100.0

จากการสัมภาษณการประกอบอาชีพในชุมชนเดิม นํามาเปรียบเทียบกับการประกอบ
อาชีพในปจจุบัน พบวา มีการเปลี่ยนแปลงจากเดิม คือ ผูที่เคยประกอบอาชีพในชุมชนเดิม เชน 
การคาขายในชุมชน ปจจุบันบางรายไมไดทํา เนื่องจากการคาขายในชุมชนปจจุบันมีผูใชบริการ
นอยลง ทําใหรายรับไมคุมทุน , ผูที่เคยประกอบอาชีพสวนตัว รับราชการ ทํางานบริษทั ถูกปลด
เกษียณ สวนผูที่รับจางทั่วไป เมื่ออายุมากขึ้นไดเลิกทําอาชีพ บางรายกลับตางจังหวัด และผูที่
ประกอบอาชีพอุตสาหกรรมยอย บางรายสามารถทําตอได บางรายตองหาที่ประกอบอุตสาหกรรม
แหงใหม หรือมีการเปลี่ยนแปลงอาชีพ เพื่อใหเหมาะสมกับการใชอาคาร
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รายไดตอครัวเรือน สวนใหญรายไดในชวง 5,001-10,000บาท คิดเปน 31.8 เปอรเซ็นต
รองลงมาคือ รายไดในชวง 10,001-15,000 บาท คิดเปน 21.2 เปอรเซ็นต และรายไดในชวง
15,001-20,000 บาท คิดเปน 20.0 เปอรเซ็นต

รายไดครัวเรือนตอเดือนเฉลี่ยของทั้งชุมชนเทากับ 16,375.29 บาท โดยมีความแตกตาง
ตามจํานวนผูมีรายไดในครัวเรือน หากมีผูมีรายไดในครัวเรือนเพียงคนเดียวจะมีรายไดครอบครัว
เฉลี่ย13,435.90 บาท จะเพิ่มข้ึนตามจํานวนผูมีรายไดในครัวเรือน แตจํานวนผูมีรายไดในครัวเรือน
4คนจะมีรายไดเฉลี่ยลดลงเล็กนอย อันเนื่องจากผูมีรายไดบุคคลที่ 4 สวนใหญจะเปนรายไดจาก
การประกอบอาชีพเปนครั้งคราว

ตารางที่ 6.19 แสดงจํานวนรายไดตอครัวเรือน

รายไดตอครัวเรือน จํานวน(หอง) คิดเปน (เปอรเซ็นต)
0-5000 2 2.4

5001-10000 27 31.8
10001-15000 18 21.2
15001-20000 17 20.0
20001-25000 9 10.6
25001-30000 10 11.8
30001ขึ้นไป 2 2.4

รวม 85 100.0

ตารางที่ 6.20 แสดงคาเฉล่ียจํานวนรายไดตอจํานวนผูมีรายไดในครัวเรือน

ผูมีรายไดในครัวเรือน (คน) จํานวน (หอง) คาเฉลี่ย (บาท)
1 39 13435.90
2 32 16000.00
3 12 25491.67
4 2 25000.00
รวม 85 16375.29

จากการสัมภาษณพบวา ชาวชุมชนสวนใหญมีฐานะคอนขางดี กลาวคือ เกือบคร่ึงมีรถ
ยนต และอีกเกือบ 40 เปอรเซ็นตมีจักรยานยนต ผูวิจัยพบวาอันเนื่องมาจากอาชีพขับรถบรรทุกรับ
จาง และจักรยานยนตรับจาง
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ชาวชุมชนสวนใหญจะมีส่ิงอํานวยความสะดวกภายในบาน โดยเฉพาะพัดลม หมอหุงขาว
โทรทัศน วิทยุ เตาแกส และเครื่องซักผา

ตารางที่ 6.21 แสดงทรัพยสินในครัวเรือน
มีในครอบครอง ไมมีในครอบครอง

ทรัพยสินในครัวเรือน จํานวน
(หอง)

คิดเปน
(%)

จํานวน
(หอง)

คิดเปน
(%)

พัดลม 85 100.0 - -
หมอหุงขาว 84 98.8 1 1.2
โทรทัศน 84 98.8 1 1.2
วิทยุ 76 89.4 9 10.6

เตาแกส 74 87.1 11 12.9
เครื่องซักผา 57 67.1 28 32.9
รถยนต 38 44.7 47 55.3

รถจักรยานยนต 33 38.8 52 61.2
เตาไฟฟา 18 21.2 67 78.8
เตาถาน 14 16.5 71 83.5
รถเข็น 11 12.9 74 87.1

คอมพิวเตอร 6 7.1 79 92.9
เครื่องปรับอากาศ 4 4.7 81 95.3

รายจายครัวเรือนตอเดือนเฉลี่ยของทั้งชุมชนเทากับ 9,818.82 บาท การใชจายสวนใหญ
สําหรับชาวชุมชน คือ เพื่อการซื้ออาหาร คาหองคาสวนกลาง และคาน้ําคาไฟ

จากการตรวจสอบขอมูลเร่ืองรายได และรายจายพบวา ขอมูลที่ไดเปนที่นาเชื่อถือ อัน
เนื่องจากมีความสัมพันธกันระหวางรายไดและรายจาย

ตารางที่ 6.22 แสดงรายจายตอครัวเรือน

รายจายตอครัวเรือน (บาท) จํานวน (หอง) คิดเปน (เปอรเซ็นต)
0-5,000 21 24.7

5,001-10,000 32 37.6
10,001-15,000 22 25.9
15,001-20,000 9 10.6
20,001-25,000 1 1.2

รวม 85 100.0
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ตารางที่ 6.23 แสดงความสัมพันธระหวางรายไดกับรายจาย
รายจาย (บาท)

รายได (บาท) 0-5,000 5,001-
10,000

10,001-
15,000

15,001-
20,000

20,001-
25,000

รวม

0-5,000 Count 2 2
% of Total 2.4% 2.4%

5,001-10,000 Count 17 10 27
% of Total 20.0% 11.8% 31.8%

10,001-15,000 Count 2 15 1 18
% of Total 2.4% 17.6% 1.2% 21.2%

15001-20,000 Count 6 9 2 17
% of Total 7.1% 10.6% 2.4% 20.0%

20,001-25,000 Count 6 3 9
% of Total 7.1% 3.5% 10.6%

25,001-30,000 Count 1 5 3 1 10
% of Total 1.2% 5.9% 3.5% 1.2% 11.8%

30,001ขึ้นไป Count 1 1 2
% of Total 1.2% 1.2% 2.4%

รวม
Count 21 32 22 9 1 85

รวม % of Total 24.7% 37.6% 25.9% 10.6% 1.2% 100.0%

จํานวนเงินออมของชาวชุมชน พบวา กวาครึ่งมีเงินออม และเกือบคร่ึงมีหนี้สิน เมื่อนํามา
เปรียบเทียบกัน เห็นวาบางครัวเรือนมีทั้งเงินออมและหนี้สิน เนื่องจากการออมทรัพยกับทางส
หกรณเคหะสถานชุมชนรวมใจซอยไผสิงโตจํากัด แลวทําการกูยืมจากทางสหกรณฯ ในเวลาที่
ตองการเงินในระยะสั้น เชน: เพื่อการศึกษาบุตรหลาน เพื่อการรักษาโรค และเพื่อการประกอบ
อาชีพ

หนี้สินของชาวชุมชน สวนใหญเกิดจากการกูเงินเพื่อหมุนเวียนในการประกอบอาชีพคา
ขาย คิดเปน 17.6 ของทั้งหมด รองลงมาเพื่อการศึกษาของบุตรหลาน คิดเปน 9.4 ของทั้งหมด
และเพื่ออาหาร คิดเปนรอยละ 5.9 ของทั้งหมด

แหลงกูยืมของชาวชุมชน พบวา สวนใหญกูยืมจากธนาคาร คิดเปนรอยละ 14.1 ของทั้ง
หมด รองลงมากูยืมจากนายทุน ทั้งภายในชุมชนและภายนอกชุมชน คิดเปนรอยละ 11.8 ของทั้ง
หมด ซึ่งการกูยืมจากนายทุน จะมีอัตราดอกเบี้ยสูงมาก รอยละ 20 ตอวัน เปนเหตุปจจัยที่มีผลตอ
การเปลี่ยนสทิธิ์การครอบครองหองพักอาศัย และกูยืมจากเพื่อน คิดเปนรอยละ 10.6 ของทั้งหมด
ซึ่งการเปนการกูเพื่อใชจายในยามฉุกเฉิน เชน: คาหมอ คาอาหาร เปนตน
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ตารางที่ 6.24 แสดงจํานวนผูมีเงินออม

จํานวนผูมีเงินออม จํานวน (หอง) คิดเปน (เปอรเซ็นต)
มี 45 52.9
ไมมี 40 47.1
รวม 85 100.0

ตารางที่ 6.25 แสดงจํานวนผูมีหนี้สิน

จํานวนผูมีหนี้สิน จํานวน(หอง) คิดเปน(เปอรเซ็นต)
มี 38 44.7
ไมมี 47 55.3
Total 85 100.0

ตารางที่ 6.26 แสดงจํานวนผูมีเงินออมกับผูมีหนี้สิน
หนี้สิน

เงินออม
มี ไมมี

รวม

มี Count 11 34 45
% of Total 12.9% 40.0% 52.9%

ไมมี Count 27 13 40
% of Total 31.8% 15.3% 47.1%

Total Count 38 47 85
% of Total 44.7% 55.3% 100.0%

ตารางที่ 6.27 แสดงปจจัยการกูยืม

ปจจัยการกูยืม จํานวน (หอง) คิดเปน (เปอรเซ็นต)
ไมไดกู 47 55.3

หมุนเวียน 15 17.6
การศึกษา 8 9.4
อาหาร 5 5.9
ผอนบาน 3 3.5
รักษาโรค 3 3.5
ผอนรถ 3 3.5
ผอนที่ดิน 1 1.2
รวม 85 100.0
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ตารางที่ 6.28 แสดงแหลงกูยืมเงิน

แหลงกูยืม จํานวน(หอง) คิดเปน(เปอรเซ็นต)
ไมไดกู 47 55.3
ธนาคาร 12 14.1
นายทุน 10 11.8
เพื่อน 9 10.6
สหกรณ 4 4.7
ญาติ 3 3.5
รวม 85 100.0

6.1.3 ดานกายภาพ

6.1.3.1 การใชพื้นที่ชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7

การใชพื้นที่บริเวณลานจอดรถ ชั้น 1 หนาอาคารชุมชนทรัพยสิน 26-7 สวนใหญใช
จอดรถหกลอเปนหลัก เนื่องจากชาวชุมชนมีอาชีพขับรถรับจาง สวนใหญเปนรถหกลอไม
สามารถขึ้นจอดบนอาคารได เพราะความสูงของอาคารจอดรถ

ภาพที่ 6.7 แสดงผังลานจอดรถหนาอาคาร 26 ชั้น

        ภาพที่ 6.8  แสดงรถ 6ลอรับจางทั่วไป (1)          ภาพที่ 6.9  แสดงสภาพลานจอดรถชั้น1 (2)

(1)

(2)
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จากการสํารวจการใชพื้นที่ชุมชน ไดมีการเปลี่ยนแปลงไปจากการออกแบบอาคาร
ของบริษัทที่ปรึกษาคีนจํากัด โดยมีการกอสรางเพิ่มเติมปรับปรุงอาคาร ทั้งจากการยื่นขอ
เสนอขอเพิ่มเติมจากสํานักงานทรัพยสินฯ ในชวงกอนยายขึ้นอาคาร และการขอเพิ่มเติม
หลังจากยายขึ้นอาคาร

การใชพื้นที่ชุมชนในปจจุบัน สามารถแบงเปนพื้นที่ในแตละสวน ดังนี้  1.พื้นที่
เตรียม/ลางผลไม  2.พื้นที่รานคา 3.พื้นที่เก็บอุปกรณ 4.พื้นที่เชาทํากิจการ  5.พื้นที่ศาล
เจาแมจันทรเทวี ดังรายละเอียดตอไปนี้

ภาพที่ 6.10  แสดงผังชุมชนแสดงการใชพ้ืนที่ชุมชน

พื้นที่สวนเตรียมลางผลไม

พื้นที่สวนเตรียมลางผลไม ประกอบดวย พื้นที่ริมกําแพงดานทิศเหนือ สําหรับ
เตรียม ลางผลไม มีกอกน้ําที่ทางสํานักงานทรัพยสินฯ ไดจัดสรางใหรวมจํานวน 14 กอก 
แตละกอกจะมีเจาของ และมีกุญแจสวนตัวสําหรับเปดกอกน้ําเมื่อตองการใชงาน รวมทั้ง
พื้นที่บริเวณใกลเคียง ใตอาคาร 26 ชั้น สําหรับเก็บอุปกรณ และจอดรถเข็น

การจายคาน้ํา จะคิดอัตราตามมิเตอรน้ํา โดยจายใหกับทางบริษัททรัพยรวมใจ
จํากัด ปจจุบันจากการสอบถามบริษัททรัพยรวมใจจํากัด พบวา กอกน้ํายังไมมีเจาของ
จํานวน 3 ราย1

                                                 
1 สัมภาษณ วัฒนะ ถาวรสุข,  ผูจัดการบริษัททรัพยรวมใจ, 14 ตุลาคม พ.ศ.2545.

1

1
2

3 4

5

 N
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ภาพที่ 6.11  แสดงผังขยายสวนเตรียมลางผลไม

      ภาพที่ 6.12  แสดงขยะบริเวณลานลางผลไม (1)     ภาพที่ 6.13  แสดงกอกสําหรับลางผลไม (2)

            ภาพที่ 6.14  แสดงลานลางผลไม (3)  ภาพที่ 6.15  แสดงพ้ืนที่วางรถเข็นผลไม  (4)

            ภาพที่ 6.16  แสดงใตถุนอาคาร26ชั้น          ภาพที่ 6.17  แสดงที่เก็บของและเตรียมผลไม

(1)

(2)

(3) (4)

(5)
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พื้นที่สวนรานคา

พื้นที่สวนรานคาอยูหนาทางเขาโครงการ ตลอดแนวรั้วไปถึงอาคาร 7 ชั้น ไดแบงพื้น
ที่เปนลอค จํานวน 26 ล็อค ขนาด 6 ตารางเมตร เจาของรานคาตองชําระคาเชาเดือนละ 
200 บาท และคาธรรมเนียมลอคละ 10 บาทตอป กับทางบริษัททรัพยรวมใจจํากัด

ปจจุบันมีรานคาที่ยังคงเปดบริการอยูเพียงไมกี่ราย เนื่องจากรายเดิมที่มีสิทธิ์ไมได
ใชสิทธิ์ และผูที่ตองการใชสิทธิไมสามารถเขาแทนที่สิทธิ์เดิม ทางบริษัททรัพยรวมใจจํากัด 
จึงมีการเปดใหลงสิทธิ์รานคาขึ้นใหม พรอมทั้งจะมีการปรับปรุงรานคาใหมีสภาพดีขึ้น 2

ภาพที่ 6.18  แสดงผังขยายสวนรานคา

             ภาพที่ 6.19  แสดงพ้ืนที่รานคา (1)                  ภาพที่ 6.20 แสดงพื้นที่รานคา (2)

ภาพที่ 6.21  แสดงรานคาดานหนาชุมชน (3)     ภาพที่ 6.22  แสดงรานคาใกลอาคาร 7 ช้ัน (4)

                                                 
2 สัมภาษณ วัฒนะ ถาวรสุข,  ผูจัดการบริษัททรัพยรวมใจ, 14 ตุลาคม พ.ศ.2545.

2

(1)
(2) (4)

(3)
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พื้นที่เก็บอุปกรณ หลังอาคาร 7 ชั้น

พื้นที่เก็บอุปกรณ อยูบริเวณดานหลังอาคาร 7 ชั้นเปนพื้นที่ที่ชาวชุมชน ซึ่งอาศัยอยู ชั้น 1 
อาคาร7 ชั้น ไดสรางขึ้น เพื่อการเก็บอุปกรณสวนตัว โดยไมมีการเสียคาใชจาย

ภาพที่ 6.23 แสดงผังขยายสวนเก็บอุปกรณเพ่ือประกอบอาชีพ

   ภาพที่ 6.24  แสดงสรางกรงเหล็กเก็บอุปกรณ (1)     ภาพที่ 6.25 แสดงทางเดินหลังอาคาร 7 ช้ัน (2)

       ภาพที่ 6.26 แสดงดานขางอาคาร 7 ชั้น (3)       ภาพที่ 6.27 แสดงมุมมองจากบนของอาคาร (4)

3

(1)

(3)

(2)

(4)



105

พื้นที่เชาทํากิจการ

พื้นที่เชาจอดรถบรรทุก และสถานที่บํารุงรักษาและซอมแซมรถ 450 บาทตอเดือน  จะอยู
บริเวณดานขางของอาคาร 7 ชั้น ใกลบริเวณทางเขา-ออกรองของโครงการ ดานทิศใต โดยชําระคา
เชาใหบริษัททรัพยรวมใจจํากัด

ภาพที่ 6.28  แสดงผังขยายพื้นที่เชาทํากิจการ

  ภาพที่ 6.29 แสดงพ้ืนที่เชาใกลทางเขา-ออกรอง (1)     ภาพที่ 6.30  แสดงพ้ืนที่เพ่ือจอดรถ (2)

พื้นที่ศาลเจาแมจันทรเทวี

พื้นที่ศาลเจาแมจันทรเทวี อยูบริเวณดานทิศใตใกลทางเขา-ออกรองของชุมชน ทางสํานัก
งานทรัพยสินฯไดจัดสรางให ตามที่กรรมการสหกรณไดยื่นขอเสนอ ขอปรับปรุงเพิ่มเติมกอนการ
ยายขึ้นอาคาร

     ภาพที่ 6.31  แสดงผังขยายพื้นที่ศาลเจาฯ            ภาพที่ 6.32  แสดงศาลเจาแมจันทรเทวี (1)

4

5

(1)
(2)

(1)
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6.1.3.1     การใชพื้นที่ภายในอาคาร 26 ชั้น

จากการสํารวจการใชพื้นที่ภายในอาคาร 26 ชั้น พบวา

- ชั้นที่ 1-2 คือหองประกอบการพาณิชย สํานักงานทรัพยสินฯมีแผนใหผูที่อยูอาศัย
ที่ตึกแถวของทรัพยสินฯ ที่ประกอบการคาดานหนาถนนพระรามที่ 4 เขาอยู แตการเจรจา
ไมประสบความสําเร็จ ผูประกอบการคาทั้งหมดยังไมยินยอม ในการรื้อยายเขาอยู 
ปจจุบันจากการสํารวจพบวา หองประกอบการพาณิชย ไดถูกใชสอยพื้นที่ เพื่อสนับสนุน
กิจกรรมการพัฒนาคุณภาพชีวิต ตามขอเสนอที่สหกรณฯ ไดยื่นขอเสนอจากทาง สํานัก
งานทรัพยสินฯ กอนการยายขึ้นอาคาร มีรายละเอียดดังนี้

ตารางที่ 6.29  แสดงการใชงานหองประกอบการพาณิชย

   หมายเลขหอง พื้นที่ (ตรม.) จํานวน (หอง) พื้นที่รวม (ตรม.) การใชพื้นที่ (ปพ.ศ.2545)

190/001 102.31 1 102.31 ที่ทําการบริษัททรัพยรวมใจ จํากัด
190/002 100.81 1 100.81 ศูนยพัฒนาเด็กเล็กกอนวัยเรียน
190/003 100.75 1 100.75 ศูนยสุขภาพ
190/004 91.27 1 91.27 ที่ทําการคณะกรรมการชุมชน
190/005 88.12 1 88.12 เก็บวัสดุอุปกรณของบริษัทฯ
190/006 120.13 1 120.13 ที่พักอาศัยของพนักงาน รปภ.

190/007-190/010 74.19 4 296.76 หองวาง
190/011 108.87 1 108.87 ศูนยเยาวชน (ไมไดเปดทําการ)
190/012 97.61 1 97.61 หองวาง
190/013 80.34 1 80.34 หองวาง
190/014 66.36 1 66.36 หองวาง
190/015 64.66 1 64.66 หองวาง
190/016 64.88 1 64.88 หองวาง
190/017 74.24 1 74.24 หองวาง
190/018 72.68 1 72.68 หองวาง
190/019 63.54 1 63.54 หองวาง
190/020 69.88 1 69.88 ที่ทําการคณะกรรมการสหกรณ
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ภาพที่ 6.33  แสดงผังการใชพ้ืนที่หองประกอบการพาณิชย

     ภาพที่ 6.34  แสดงที่ทําการบจ.ทรัพยรวมใจ (1)   ภาพที่ 6.35  แสดงที่ทําการศูนยพัฒนาเด็ก (2)

       ภาพที่ 6.36 แสดงที่ทําการศูนยสุขภาพ (3)      ภาพที่ 6.37  ที่ทําการคณะกรรมการชุมชน (4)

ภาพที่ 6.38 แสดงหองเก็บวัสดุอุปกรณ (5)        ภาพที่ 6.39 แสดงที่ทําการศูนยเยาวชน (6)

(4)(5)
(6) (3)

(2)
(1)

(7)
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ภาพที่ 6.40  แสดงที่ทําการคณะกรรมการสหกรณ (7)

- ชั้นที่ 3-8 เปนลานจอดรถตามการออกแบบกอสราง จากการสํารวจการใชสอยพื้นที่
ลานจอดรถในปจจุบัน พบวา
ชั้น 3 สภาพเดิมสํานักงานฯ ไดมีนโยบายจัดใหเปนที่จอดรถของผูเชา แตเมื่อผูเชา

ไดเขาอยู มีผูเชาบางรายไดรองเรียนวาไมมีที่ทํากิน ทางบริษัททรัพยรวมใจจํากัด จึงจัด
สรางลอคขายสินคาใหจํานวน 33 ลอค เพื่อใหเปนที่ทํากิน

สภาพปจจุบันลานจอดรถชั้น3 มีการวางของเกะกะสกปรก  และผูเชาไมไดทําตาม
สัญญาที่แจงไว คือมีการใชพื้นที่ขายสินคา เปนพื้นที่พักอาศัย ดังรายละเอียดขางลางนี้

ตารางที่ 6.30  แสดงการใชงานพ้ืนที่ประกอบการพาณิชยช้ัน 3
บานเลขที่ พื้นที่

(ตรม.)
การใชสอยพื้น

ที่
190/032 26.25 คนอื่นมาพัก
190/218 20.7 ทํารองเทา
194/58 20.7 พักอาศัย
190/206 20.7 ทํารองเทา
190/207 20.7 พักและเก็บของ
190/217 20.7 ทํารองเทา
190/217 20.7 ทํารองเทา
190/217 20.7 ทํารองเทา

194/016 26.91 เก็บของ
190/049 17.94 เก็บของ
190/036 17.94 เก็บของ
190/251 22.77 เก็บของ
190/285 26.91 เก็บของ
190/262 26.91 เก็บของ
194/010 26.91 เก็บของ
190/217 20.7 ทํารองเทา
190/083 20.7 ทําน้ําเตาหู

190/231 20.7 ทํากุยฉาย
190/055 20.7 เก็บของ
190/117 20.7 ขายของ
190/245 20.7 เก็บของ
194/005 7.29 วาง
190/028 14.58 ทําขนมขาย
190/229 7.29 เก็บของ
190/202 18.09 ขนมขาย
190/161 18.09 เก็บของ
190/062 18.09 ขนมขาย
190/201 18.09 เก็บของ
190/236 18.09 เก็บของ
190/045 18.09 วาง
190/299 27.2 ขนมขาย
190/299 18.36 ขนมขาย
190/072 18.36 พักอาศัย
190/229 18.36 เก็บของ
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ภาพที่ 6.41  แสดงผังลานจอดรถชั้น3

         ภาพที่ 6.42  แสดงสภาพลานจอดรถ (1)             ภาพที่ 6.43  แสดงล็อคทํารองเทา (2)

         ภาพที่ 6.44  แสดงสภาพดานหนาลอค (3)         ภาพที่ 6.45 แสดงสภาพดานหลังลีอค (4)

            ภาพที่ 6.46 แสดงลอคขายของชํา (5)              ภาพที่ 6.47  แสดงลอคกั้นเพื่อทํากิน (6)

(4)

(1)

(5)

(3)

(6)

(2)
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- อาคารจอดรถชั้น 4-8 ใชพื้นที่ในการจอดรถ ลานจอดรถชั้น 4 ดานทิศใตมีการกั้น
สวนหนึ่ง เพื่อการจอดรถจักรยานยนต

นอกจากนี้พบวา  เด็กมักจะใชเปนลานจอดรถเพื่อวิ่งเลน เตะฟุตบอล และชาวชุม
ชนจะใชเปนที่ประชุมชาวชุมชน ตากพริก เตนแอโรบิคโดยเฉพาะชั้น 5และชั้น 7 เนื่องจาก
ไมคอยมีรถยนตขึ้นมาจอด และพบวาลานจอดรถในเวลากลางคืน จะเปนที่มั่วสุมเสพยา 
ดมกาว โดยเฉพาะตามมุมอับของอาคาร

บริษัทโทเทิ่ล แอ็คเซ็ส คอมมูนิเคชั่นจาํกัด(มหาชน) ไดทําการเชาพื้นที่ขนาด 4*6 
เมตร บนชั้น 8 รวมถึงพื้นที่ของลานจอดรถ เพื่อติดตั้งเสาอากาศ และอุปกรณรับสง
สัญญาณวิทยุคมนาคม โดยชําระคาเชา 20,000 บาทตอเดือน ปรับข้ึนรอยละ 5ของทุกป

  ภาพที่ 6.48  แสดงผังการกั้นที่จอดรถจักรยานยนต    ภาพที่ 6.49  แสดงลานจอดจักรยานยนตช้ัน 4

ภาพที่ 6.50 แสดงผังอาคารจอดรถ ช้ัน5-8

(1)

(1)

(2)

(4)
(3)
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        ภาพที่ 6.51  แสดงสภาพอาคารจอดรถ (1)      ภาพที่ 6.52  แสดงลานจอดหนาบันไดหนีไฟ (2)

          ภาพที่ 6.53  แสดงลานจอดรถชั้น 8 (3)             ภาพที่ 6.54  แสดงลานจอดรถ ช้ัน 8 (4)

- ลิฟต บันไดหนีไฟ และอุปกรณฉุกเฉิน

ลิฟต อาคาร26 ชั้นจะมี 4 ชุด ปจจุบันมีภาพทรุดโทรมมาก อุปกรณในลิฟตถูกไฟ
เผา ชํารุด และลิฟตไมสามารถใชงานไดสมบูรณ จะเกิดอาการลิฟตคาง ลิฟตเสียบอยมาก

ภาพที่ 6.55  แสดงผังตําแหนงลิฟตและบันไดหนีไฟ

(1)

(2)
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           ภาพที่ 6.56  แสดงหนาลิฟตช้ัน 18 (1)                  ภาพที่ 6.57  แสดงภายในลิฟต

           ภาพที่ 6.58  แสดงสภาพภายในลิฟต           ภาพที่ 6.59  แสดงภายในลิฟตที่อุปกรณชํารุด

- บันไดหนีไฟ จะมีทั้งหมด 3 ตําแหนง ปจจุบันมีสภาพทรุดโทรม มีการขีดเขียน วาด
ภาพ และที่สําคัญคือ บันไดหนีไฟตําแหนงปกดานซายจะมืดมาก ทําใหเปนที่มั่วสุม
เสพยา ดมกาว ปจจุบันบันไดหนีไฟบางชั้นมีกุญแจลอค เนื่องจากชาวชุมชนหองใกล
บันไดหนีไฟ ไมตองการใหมีการเปดใช กลัวพวกเสพยา เขามาภายในอาคาร

              ภาพที่ 6.60  แสดงบันไดหนีไฟ (2)                    ภาพที่ 6.61  แสดงบันไดหนีไฟ
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- อุปกรณฉุกเฉิน ไฟฉุกเฉินในอาคารมีพรอมในชวงอาคารกอสรางเสร็จ แตปจจุบันมี
สภาพชํารุด เหลือนอยมากที่จะสามารถใชงานไดตามปกติ

               ภาพที่ 6.62  แสดงไฟฉุกเฉิน (1)                  ภาพที่ 6.63  แสดงอุปกรณฉุกเฉิน (2)

  ภาพที่ 6.64  แสดงไฟฉุกเฉิน (3)

- กระจกอาคาร แตกราว กรอบคิ้วของกระจกหาย ซึ่งชาวบานเลาวา มีการขโมยไป
ตั้งแตเร่ิมข้ึนมีการยายขึ้นอาคาร

ภาพที่ 6.65  แสดงกระจกแตกราว

           -ชั้นที่ 9-26 เปนหองพักอาศัย การใชพื้นที่สวนกลางแตละชั้นจะแตกตางกันไป
บางชั้นจะวางชั้นวางรองเทาหนาหองตรงบริเวณทางเดิน วางโซฟา   วางโอง    จักรยาน
รถเข็น โดยเฉพาะหองที่ติดริมจะมีพื้นที่เหลือมาก วางทรัพยหนาหองเหมือนเปนพื้นที่สวน
บุคคล บางหองมีการกั้นกรงเหล็กในพื้นที่สวนกลางหนาหองตนเอง เพื่อเก็บของสวนตัว
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โถงหนาลิฟตบางชั้นจะวางตนไม เกาอี้ ราวตากผา และบางชั้นที่มีสวนดาดฟา จะใชสวน
นั้นในการตากผา นั่งเลน เลี้ยงนก เปนตน

ภาพที่ 6.66  แสดงผังการใชพ้ืนที่สวนกลาง

 ภาพที่ 6.67  แสดงการวางเฟอรนิเจอรหนาหอง (1)     ภาพที่ 6.68  แสดงการตากผาสวนกลาง (2)

       ภาพที่ 6.69  แสดงกรงนกบริเวณดาดฟา (3)   ภาพที่ 6.70  แสดงการวางทรัพยสินบนดาดฟา (4)

(5)

(2) (3)

(4)
(1)

(6)

(7) (10)

(8)(9)
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      ภาพที่ 6.71  แสดงการวางจักรยานหนาหอง(5)      ภาพที่ 6.72  แสดงทางเดินที่จอดรถเข็น (6)

       ภาพที่ 6.73  แสดงโตะบริเวณโถงลิฟต (7)       ภาพที่ 6.74 แสดงการกั้นกรงหนาหองพัก (8)

  ภาพที่ 6.75  แสดงการวางเฟอรนิเจอรหนาหอง (9)  ภาพที่ 6.76  แสดงการใชพ้ืนที่สวนกลาง (10)

6.1.3.2    การใชพื้นที่หองพักอาศัย

- สภาพภายนอกหองพักอาศัย มีการติดเหล็กดัดเพิ่มเติมที่ระเบียง หลังจากการกอ
สรางอาคารเสร็จ เพื่อปองกันเด็กตกอาคาร และที่หนาตางหนาหอง เพื่อปองกันขโมย ทุก
หองพักอาศัย (หลังจากคณะกรรมการชุมชนไดยื่นขอเสนอกับทางสํานักงานทรัพยสินฯ) 
สวนกรงเหล็กประตูมีการติดตั้งเพิ่มเติมเมื่อเขาอยูอาศัย ตามความตองการของแตละหอง
พัก

จากการสํารวจพบวา มีการติดตั้งกรงเหล็กประตู 226 หอง จาก 284 หอง คิดเปน 
79.58 เปอรเซ็นตของหองทั้งหมด และหองที่ไมไดทํากรงเหล็กที่ประตู ก็จะทําที่ลอคประตู
ขึ้นพิเศษ เพื่อปองกันขโมย
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            ภาพที่ 6.77 แสดงระเบียงกั้นกรงเหล็ก              ภาพที่ 6.78  แสดงกรงเหล็กหนาตาง

        ภาพที่ 6.79 แสดงกรงเหล็กที่ประตูหนาตาง          ภาพที่ 6.80 แสดงกุญแจลอคที่ประตู

หองพักอาศัยมีขนาด 32,43, 48, 53, 63, และ 66 ซึ่งแตละขนาด มีแบบที่แตกตาง
กันรวมทั้งหมด 12 แบบ จากการลงสัมภาษณตามหองพักอาศัย มีขนาดหองพัก และแบบ
หองที่แตกตางกันดังตอไปนี้

ตารางที่ 6.31   แสดงจํานวนหองที่สัมภาษณตามแบบและขนาดหองพักอาศัย
ขนาดหองพัก (ตารางเมตร)

32 43 48 53 63 66
แบบ A B C D E F G H I J K L

จน.หองที่สัมภาษณ 10 21 5 13 16 3 3 2 0 3 2 7
รวม 31 5 37 0 5 7

หมายเหตุ: หองขนาด 53 ตารางเมตร 1 หอง ไมสามารถสัมภาษณไดเนื่องจากเจาของสิทธิ์ใหเชาตอ

- การใชพื้นที่หองพักอาศัย โดยการวางเฟอรนิเจอร

        ผูวิจัยไดนําการใชพื้นที่ภายในหองพักอาศัย มาทําการซอนทับกัน ตามการจัดวาง
เฟอรนิเจอร เพื่อแสดงความถี่ของการใชพื้นที่ประเภทเดียวกัน ในบริเวณนี้ หรือบริเวณ
ใกลเคียงกัน ฉะนั้นบริเวณที่มีการซอนทับมากจะสีเขมมากขึ้น โดยแบงกลุมตามขนาด
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และแบบหอง ในการซอนทับนั้นจะซอนทับ แยกตามประเภทการใชพื้นที่ คือ พื้นที่สวน
นอน พื้นที่สวนอเนกประสงค พื้นที่สวนรับประทานอาหาร พื้นที่สวนครัว และพื้นที่สวนซัก
ลาง

1.   การซอนทับพื้นที่ สวนนอน

ตารางที่ 6.32 แสดงการซอนทับพ้ืนที่สวนนอน

ขนาด
หอง

แบบหองแบงตามขนาด รวม

32

ตาราง
เมตร

ขนาด
4*8 ตร.
ม. แบบ A

มีการซอนทับกัน10 หอง
แบบ B

มีการซอนทับกัน 21 หอง

2 แบบ

31หอง

43

ตาราง
เมตร
ขนาด

5.4*8ตร.
ม. แบบ C  

มีการซอนทับกัน5 หอง

1 แบบ

5หอง

2 6
0                4                     8
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48

ตาราง
เมตร
ขนาด

6*8ตร.ม.

แบบ D
มีการซอนทับกัน 13 หอง

แบบ G.
มีการซอนทับกัน   3 หอง

แบบ E
มีการซอนทับกัน 16 หอง

 แบบ H
มีการซอนทับกัน 2 หอง

แบบ F
มีการซอนทับกัน 3 หอง

5 แบบ

27หอง

63

ตาราง
เมตร
ขนาด

7.8*8ตร.
ม. แบบ J

มีการซอนทับกัน  3 หอง
แบบ K

มีการซอนทับกัน   2 หอง

2 แบบ

5 หอง

66

ตาราง
เมตร
ขนาด

8.2*8ตร.
ม.

แบบ L   
มีการซอนทับกัน  7 หอง

1 แบบ

7หอง

จากการซอนทับกันของสวนนอน พบวา การวางสวนนอนมีทั้งสวนดานหนา ดาน
หลัง มีการซอนทับใกลเคียงกัน แตดานหนาการวางสวนพัก มักเปนแบบไมถาวร คือใชรวม
กับการใชงานประเภทอื่น สวนดานหลังจะเปนแบบสวนนอนถาวร คือเพื่อการนอนเพียง
อยางเดียว
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การวางเตียงนอนจะวางชิดผนัง ทั้งแบบขนานและตั้งฉาก และการวางสวนนอน
ขนาดหองที่ใหญข้ึนจะมีการวางสวนนอนที่กระจายมากขึ้น รวมทั้งหองขนาดใหญจะเห็น
ไดชัดวาการเปดประตูก็มีผลกับการวางสวนนอน ดานหลังประตูจะมีการวางสวนนอนมาก
กวา ดานหนาประตู

2. การซอนทับพื้นที่ สวนพักผอน รับแขก และทํางาน (สวนอเนกประสงค)

ตารางที่ 6.33  แสดงการซอนทับพ้ืนที่สวนพักผอน รับแขก ทํางาน

ขนาด
หอง

แบบหองแบงตามขนาด รวม

32

ตาราง
เมตร

ขนาด
4*8 ตร.
ม. แบบ A

มีการซอนทับกัน10 หอง
แบบ B

มีการซอนทับกัน 21 หอง

2 แบบ

31หอง

43

ตาราง
เมตร
ขนาด

5.4*8ตร.
ม.

แบบ C
มีการซอนทับกัน5 หอง

1 แบบ

5หอง

2 6
0                4                     8
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48

ตาราง
เมตร
ขนาด

6*8ตร.ม.

แบบ D
มีการซอนทับกัน 13 หอง

แบบ G
มีการซอนทับกัน   3 หอง

แบบ E
มีการซอนทับกัน 16 หอง

แบบ H
มีการซอนทับกัน 2 หอง

แบบ F
มีการซอนทับกัน 3 หอง

5 แบบ

27หอง

63

ตาราง
เมตร
ขนาด

7.8*8ตร.
ม. แบบ J

มีการซอนทับกัน  3 หอง
แบบ K

มีการซอนทับกัน   2 หอง

2 แบบ

5 หอง

66

ตาราง
เมตร
ขนาด

8.2*8ตร.
ม. แบบ L

มีการซอนทับกัน  7 หอง

1 แบบ

7หอง
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จากการซอนทับพื้นที่สวนพักผอน รับแขก ทํางาน (สวนอเนกประสงค) พบวา การ
ใชพื้นที่สวนพักผอน รับแขก ทํางาน จะใชสวนหนาของหองพักเปนสวนใหญ ทั้งดานซาย
และดานขวาของหอง มีการซอนทับใกลเคียงกัน ข้ึนกับพื้นที่หองในแตละขาง

3. การซอนทับพื้นที่ รับประทานอาหาร (เก็บของ)

ตารางที่ 6.34  แสดงการซอนทับพ้ืนที่สวนรับประทานอาหาร

ขนาด
หอง

แบบหองแบงตามขนาด รวม

32

ตาราง
เมตร

ขนาด
4*8 ตร.
ม. แบบ A

มีการซอนทับกัน10 หอง
แบบ B

มีการซอนทับกัน 21 หอง

2 แบบ

31หอง

43

ตาราง
เมตร
ขนาด

5.4*8ตร.
ม. แบบ C

มีการซอนทับกัน 5 หอง

1 แบบ

5หอง

2 6
0                4                     8
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48

ตาราง
เมตร
ขนาด

6*8ตร.ม.

แบบ D
มีการซอนทับกัน 13 หอง

แบบ G
มีการซอนทับกัน   3 หอง

แบบ E
มีการซอนทับกัน 16 หอง

แบบ H
มีการซอนทับกัน 2 หอง

แบบ F
มีการซอนทับกัน 3 หอง

5 แบบ

27หอง

63

ตาราง
เมตร
ขนาด

7.8*8ตร.
ม. แบบ J

มีการซอนทับกัน  3 หอง แบบ K
มีการซอนทับกัน   2 หอง

2 แบบ

5 หอง

66

ตาราง
เมตร
ขนาด

8.2*8ตร.
ม.

แบบ L
มีการซอนทับกัน  7 หอง

1 แบบ

7หอง
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จากการซอนทับพื้นที่สวนรับประทานอาหาร (เก็บของ) พบวา การใชพื้นที่สวนรับ
ประทานอาหาร จะใชสวนหลังของหอง ใกลหองน้ําเนื่องจากการใชพื้นที่สวนนี้ไมมากนัก
มักจะใชกับหองที่มีพื้นที่ขนาดใหญขึ้นหรือมีพื้นที่มุมเหมาะสําหรับรับประทานอหาร การ
วางโตะรับประทานอาหาร ในหองขนาดเล็กจะไมมี จะใชสวนอเนกประสงค เปนที่รับ
ประทานอาหาร ดวยการใชโตะเล็กที่สามารถพับเก็บได สวนหองขนาดเล็ก พื้นที่สวนนี้
อาจใชเปนที่เก็บของแทน การรับประทานอาหาร

4. การซอนทับพื้นที่ สวนครัว

ตารางที่ 6.35  แสดงการซอนทับพ้ืนที่สวนครัว

ขนาด
หอง

แบบหองแบงตามขนาด รวม

32

ตาราง
เมตร

ขนาด
4*8 ตร.
ม.

แบบ A
มีการซอนทับกัน10 หอง

แบบ B
มีการซอนทับกัน 21 หอง

2 แบบ

31หอง

43

ตาราง
เมตร
ขนาด

5.4*8ตร.
ม. แบบ C

มีการซอนทับกัน5 หอง

1 แบบ

5หอง

2 6
0                4                     8
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48

ตาราง
เมตร
ขนาด

6*8ตร.ม.

แบบ D
มีการซอนทับกัน 13 หอง

แบบ G
มีการซอนทับกัน   3 หอง

แบบ E
มีการซอนทับกัน 16 หอง

แบบ H
มีการซอนทับกัน 2 หอง

แบบ F
มีการซอนทับกัน 3 หอง

5 แบบ

27หอง

63

ตาราง
เมตร
ขนาด

7.8*8ตร.
ม.

แบบ J
มีการซอนทับกัน  3 หอง

แบบ K
มีการซอนทับกัน   2 หอง

2 แบบ

5 หอง

66

ตาราง
เมตร
ขนาด

8.2*8ตร.
ม.

แบบ L
มีการซอนทับกัน  7 หอง

1 แบบ

7หอง
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จากการซอนทับพื้นที่สวนครัว พบวา การใชพื้นที่สวนครัว จะใชบริเวณระเบียง ฝง
หองน้ํา เนื่องจากการออกแบบอาคาร จัดใหสวนนี้มีกอกน้ํา มีสวนกั้นลม ทําใหชาวชุมชน
สวนใหญจึงใชบริเวณนี้ในการทําครัว

5. การซอนทับพื้นที่ สวนซักลาง

ตารางที่ 6.36  แสดงการซอนทับพ้ืนที่สวนซักลาง

ขนาด
หอง

แบบหองแบงตามขนาด รวม

32

ตาราง
เมตร

ขนาด
4*8 ตร.
ม.

แบบ A
มีการซอนทับกัน10 หอง

แบบ B
มีการซอนทับกัน 21 หอง

2 แบบ

31หอง

43

ตาราง
เมตร
ขนาด

5.4*8ตร.
ม. แบบ C

มีการซอนทับกัน 5 หอง

1 แบบ

5หอง

2 6
0                4                     8
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48

ตาราง
เมตร
ขนาด

6*8ตร.ม.

แบบ D
มีการซอนทับกัน 13 หอง

แบบ G
มีการซอนทับกัน   3 หอง

แบบ E
มีการซอนทับกัน 16 หอง

แบบ H
มีการซอนทับกัน 2 หอง

แบบ F
มีการซอนทับกัน 3 หอง

5 แบบ

27หอง

63

ตาราง
เมตร
ขนาด

7.8*8ตร.
ม. แบบ J

มีการซอนทับกัน  3 หอง แบบ K
มีการซอนทับกัน   2 หอง

2 แบบ

5 หอง

66

ตาราง
เมตร
ขนาด

8.2*8ตร.
ม.

แบบ L
มีการซอนทับกัน  7 หอง

1 แบบ

7หอง

จากการซอนทับพื้นที่สวนซักลาง พบวา การใชพื้นที่สวนซักลาง สวนใหญจะใชพื้นที่
บริเวณระเบียงคนละฝงกับสวนครัว และบางหองจะวางเครื่องซักผาไวในหองบริเวณหนาหองน้ํา
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สรุปการใชพื้นที่ของหองสําหรับชาวชุมชน ตามแบบหอง โดยการซอนทับ
เฟอรนิเจอร ดังนี้

1.  การใชพื้นที่หองขนาด 32 ตารางเมตร กวาง 4 เมตร * ยาว 8 เมตร

ภาพที่ 6.81 แสดงการใชพ้ืนที่หองขนาด 32 ตารางเมตร แบบ A และแบบ B

การใชพื้นที่หองขนาด 32 ตารางเมตร ขนาด กวาง 4 เมตร * ยาว 8 เมตร
 แบบ A  พบวา การใชพื้นที่ สวนหนาเปนสวนอเนกประสงค หองขนาดนี้สวนใหญ
สวนหนาจะใชเปนที่นอนแบบใชเตียงวาง ติดขางผนัง และใชเปนที่รับแขก นั่งเลนไปในตัว
สวนหลังตอจากสวนอเนกประสงคจะเปนสวนนอนหลัก คือมีการวางเตียงนอน บางหอง
ใชตูเสื้อผากั้นเพื่อแบงเปนสวนนอนอยางเปนสัดสวน หนาหองน้ําใกลระเบยีงเปนสวนเก็บ
ของ(รับประทานอาหาร) บางหองจัดเปนที่นอน สําหรับหองที่มีสมาชิกหลายคน แตสวน
ใหญจะใชเพื่อทานอาหาร วางตูกับขาว เสื้อผาสําหรับเตรียมซัก สวนระเบียงหลังหองน้ํา
ใชเปนสวนครัว และอีกฝงจะใชเปนสวนซักลาง ตากผา

    แบบB พบวา สวนหนาถึงสวนหลังหนาหองน้ํา จะเปนพื้นที่สวนอเนกประสงค  โดยสวน
ใหญหองขนาดนี้จะมีวางเตียงนอนดานหนาชิดผนงัตามแนวกวางของหองเพื่อใชเปนที่นอน

สวนอเนกประสงค

สวนนอน

สวนนอน

สวนซักลาง

สวนครัว

สวนเก็บของ

แบบ A แบบ B

สวนเก็บของ



128

มีโซฟาสําหรับนั่งเลน สวนหลังจะมีการปูผานอนบาง วางตูเก็บของ ผาสําหรับเตรียมซัก สวนดาน
หลังหองใกลระเบียงใชเปนสวนนอนหลัก ระเบียงหนาหองน้ําเปนครัว และอีกฝงเปนสวนซักลาง

ผูวิจัยพบวา หองสองแบบ มีการจัดใกลเคียงกัน ตางกันในการวางสวนนอนหลัก ซึ่งแตก
ตางไปตามความชอบของผูอยูอาศัย แบบA ผูใชสวนนอนหลักตําแหนงตอจากสวนอเนกประสงค
จะเปนการวางเตียงขนาดใหญ หรือมีจํานวนผูใชจํานวนมากกวา 2 คน แบบB สวนนอนหลัก
ตําแหนงใกลระเบียงจะเปนการวางเตียงขนาดเล็ก นอนไมเกินสองคน และหองขนาดนี้ยังไมมีการ
แบงพื้นที่รับประทานอาหารอยางชัดเจน

2.  การใชพื้นที่หองขนาด 43 ตารางเมตร กวาง 5.4 เมตร * ยาว 8 เมตร

ภาพที่ 6.82 แสดงการใชพ้ืนที่หองขนาด 43 ตารางเมตร แบบ C

การใชพื้นที่หองขนาด 43 ตารางเมตร ขนาด กวาง 5.4 เมตร * ยาว 8 เมตร
แบบ C  พบวา การใชพื้นที่ สวนหนาดานขวาเปนสวนอเนกประสงค สวนหนาดานซาย

เปนสวนนอนแบบถาวร สวนหลังเปนสวนอเนกประสงค แตละเห็นไดชัดวา แบบนี้จะมีโตะรับ
ประทานอาหารวางอยูติดหองน้ําใกลระเบียง บางหองจะใชสวนหนาดานขวาเปนสวนนอน โดย
การกั้นเปนสวนนอน แลวใชสวนหลังเปนสวนอเนกประสงคแทน ข้ึนกับจํานวนความตองการสวน
นอนวามากนอยเพียงใด สวนระเบียงจะใชเปนสวนซักลางและครัว แตเนื่องจากระเบียงแคบ เปน
เพียงครึ่งหนึ่งของระเบียงหองขนาดอื่นๆ เนื่องจากติดกับบันไดหนีไฟ ระเบียงสวนนี้ผูใชสวนใหญ

สวนอเนกประสงคสวนนอน

สวนซักลางและครัว

แบบ C

สวนรับประทานอาหาร

สวนเก็บของ
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จะใชเพื่อการซักลาง สวนการทําอาหาร บางหองใชเตาไฟฟาทําในหอง บางหองทําบานญาติ บาง
หองซื้อรับประทาน สวนนอยมากที่จะใชสวนระเบียงนี้ในการประกอบอาหาร

3.  การใชพื้นที่หองขนาด 48 ตารางเมตร กวาง 6 เมตร * ยาว 8 เมตร

ภาพที่ 6.83 แสดงการใชพ้ืนที่หองขนาด 48 ตารางเมตร แบบ D และแบบ E

ภาพที่ 6.84 แสดงการใชพ้ืนที่หองขนาด 48 ตารางเมตร แบบ F

สวนอเนกประสงค

สวน
นอน

สวนซักลาง

แบบ D แบบ E

สวนครัวสวนซักลาง

สวน
นอน

สวนอเนกประสงค สวนรับประทาน
อาหาร

สวนซักลาง

แบบ F

สวนครัว

สวนอเนกประสงค
สวนนอน

สวน
เก็บ
ของ

สวนเก็บของ
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ภาพที่ 6.85 แสดงการใชพ้ืนที่หองขนาด 48 ตารางเมตร แบบ G และแบบ F

การใชพื้นที่หองขนาด 48 ตารางเมตร ขนาด กวาง 6 เมตร * ยาว 8 เมตร

แบบ D  พบวา การใชพื้นที่ สวนดานซายตั้งแตดานหนาถึงดานหลังเปนสวนนอน สวน
ใหญดานหนาจะเปนสวนนอนแบบถาวร ดานหนาบางหองใชจัดเปนสวนขายของชํา บางหองใช
เปนสวนนอน สวนดานขวาสวนหนาจะเปนสวนอเนกประสงคยาวถึงหนาหองน้ํา

แบบ E พบวา การใชพื้นที่ สวนดานหนาซาย และดานหลังขวา จะใชเปนสวนนอนถาวร
สวนดานหนาขวาจะเปนสวนอเนกประสงคกับสวนหลังซายหนาหองน้ํา

แบบ F พบวา การใชพื้นที่ สวนขวาหนาและสวนซายหลังใชเปนสวนอเนกประสงค สวน
หนาซายและดานหลังขวาจะเปนสวนนอน

แบบ G พบวา การใชพื้นที่ สวนขวาหนา ยาวไปถึงหองสวนหลังขวาใชเปนสวนนอน ดาน
ซายใชเปนสวนอเนกประสงค

แบบ H พบวา การใชพื้นที่ สวนซายดานหนาถึงสวนหองจะใชเปนสวนนอนถาวร สวนดาน
ขวาหนา กับดานหลังขวาฝงระเบียงจะใชเปนสวนอเนกประสงค

สวนนอน

แบบ G

สวนครัว

สวนอเนก
ประสงค

สวนซักลาง

แบบ H

สวนนอน สวนรับประทาน
อาหาร

สวนซักลาง

สวน
เก็บของ
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ผูวิจัยพบวา ปจจัยของตําแหนงประตูมีผลกับการใชพื้นที่ ดานหลังประตูสวนใหญจะใช
เพื่อจัดเปนสวนนอน เพราะมีความรูสึกมิดชิด เปนสวนตัว ดานหนาประตูจะใชเปนสวนอเนก
ประสงค เพราะสะดวกในการเขาถึง ทั้ง 5 แบบจะจัดสวนครัวไวดานหลังหองน้ํา และสวนซักลางไว
อีกฝงของระเบียง

4.  การใชพื้นที่หองขนาด 63 ตารางเมตร กวาง 7.8 เมตร * ยาว 8 เมตร

ภาพที่ 6.86 แสดงการใชพ้ืนที่หองขนาด 63 ตารางเมตร แบบ J และแบบ K

การใชพื้นที่หองขนาด 48 ตารางเมตร ขนาด กวาง 7.8 เมตร * ยาว 8 เมตร

แบบ J  พบวา การใชพื้นที่ สวนดานสวนหนาซายหลังประตู ดานหลังใกลระเบียง และใน
หองกับดานหนาขวาเปนสวนนอน โดยเฉพาะในหอง และสวนหนาซายจะเปนเปนสวนนอนถาวร
สวนอเนกประสงคจะเปนสวนหนา ดานหนาประตู และสวนหลังหนาหองน้ํา

แบบ K พบวา การใชพื้นที่ สวนนอนถาวรจะเปนสวนในหอง และดานหลังใกลระเบียง
สวนหนาขวาจะเปนสวนนอน ดานหนาซาย ถึงหนาหองน้ํา จะเปนสวนอเนกประสงค

สวนนอน

สวนซักลาง

แบบ K

สวนครัว

สวนอเนกประสงค

สวนครัว สวนซักลาง

แบบ J สวนนอน

สวนอเนกประสงค
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ผูวิจัยพบวา การใชพื้นที่สองแบบมีความใกลเคียงกัน ตางบางที่ขนาดพื้นที่ที่ตองการใช
งาน และความชอบในการจัดวาง  เห็นไดวา พื้นที่หองที่มีขนาดใหญขึ้นการจัดวางก็สามารถจัดได
หลากหลายมากขึ้น ไมถูกขนาดพื้นที่กําหนดการจัดวาง การใชพื้นที่สวนครัวจะเปนดานหลังหอง
น้ํา และสวนซักลางจะเปนสวนระเบียงฝงตรงขามสวนครัว สวนรับประทานอาหารขนาดนี้ บาง
แบบจะเห็นไดตําแหนงไดชัด บางแบบ และบางหองใชพื้นที่รวม ไมไดแยกออกอยางชัดเจน

5.  การใชพื้นที่หองขนาด 66 ตารางเมตร กวาง 8.2 เมตร * ยาว 8 เมตร

ภาพที่ 6.87 แสดงการใชพ้ืนที่หองขนาด 66 ตารางเมตร แบบ L

การใชพื้นที่หองขนาด 66 ตารางเมตร ขนาด กวาง 8.2 เมตร * ยาว 8 เมตร
แบบ L  พบวา การใชพื้นที่ สวนอเนกประสงคมีมากขึ้น เนื่องจากพื้นที่ที่กวางขึ้น ทําให

การใชพื้นของแตละหอง มีความแตกตางกันไป การซอนทับไมสามารถระบุไดชัดเจนถึงการใชพื้นที่
แตพบวา การใชงานแตละหอง จะแยกการใชพื้นที่ไดชัดเจนมากขึ้น มีสวนรับประทานอาหาร เปน
โตะรับประทานอาหารอยางเปนสัดสวน และสวนนอนก็สามารถกั้นพื้นที่อยางเปนสัดสวนมากยิ่ง
ข้ึนกวาหองขนาดอื่นที่เล็กกวา

แบบ L

สวนครัว สวนซักลาง

สวนนอน

สวนอเนกประสงค

สวนรับ
ประทานอาหาร
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- สภาพการจัดหอง

สภาพการจัดหองพักอาศัยจากการสัมภาษณ และการวาดภาพการใชพื้นที่หอง
รวมกับการบันทึกสถิติ ผูวิจัยพบวา สภาพการจัดหองสามารถแบงออกไดเปน 3 ประเภท
คือ แบบเปดโลง แบบใชเฟอรนิเจอรกั้น และแบบใชวัสดุกั้น รายละเอียดดังนี้

1. แบบเปดโลง

แบบที่มีการจัดวางเฟอรนิเจอรอยูชิดผนังหอง ซึ่งแบบนี้จะทําใหหองมีลักษณะโลง
มีพื้นที่ในการใชงานมากกวาการจัดหองแบบอื่น การจัดแบบเปดโลงนิยมจัดกับหองขนาด
32 ตรม. เนื่องจากหองมีขนาดเล็ก

ภาพที่ 6.88   แสดงผังการจัดหองแบบเปดโลง

ภาพที่ 6.89  แสดงหองแบบเปดโลง (1)

          ภาพที่ 6.90  แสดงหองแบบเปดโลง (2)              ภาพที่ 6.91  แสดงหองแบบเปดโลง (3)
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2. แบบเฟอรนิเจอรกั้น

แบบที่นําเอาเฟอรนิเจอรมากั้นเปนสัดสวนในการใชงาน โดยเฉพาะการกั้นเพื่อเปน
สวนนอน จากการสัมภาษณ ชาวชุมชนนิยมแบบนี้ เนื่องจากสามารถเปลี่ยนแปลง
ตําแหนงเฟอรนิเจอร เพื่อเปลี่ยนทัศนียภาพใหม

ภาพที่ 6.92  แสดงผังการจัดหองแบบเฟอรนิเจอรกั้น

ภาพที่ 6.93  แสดงหองแบบเฟอรนิเจอรกั้น (1)

 ภาพที่ 6.94 แสดงหองแบบเฟอรนิเจอรกั้น (2)          ภาพที่ 6.95 แสดงหองแบบเฟอรนิเจอรกั้น (3)
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3. แบบใชวัสดุกั้นหอง
เปนแบบที่ใชวัสดุ เชน: แผนยิปซั่ม ไม ฉาก หรือมาน ในการกั้น เพื่อแบงพื้นที่อยาง

ชัดเจน จากการสัมภาษณ พบวา ชาวชุมชนนิยมแบบนี้ เนื่องจากมีความเปนสัดสวน และ
เปนสวนตัวมากขึ้น โดยเฉพาะหองที่มีสมาชิกในครัวเรือนมากกวา 1 ครอบครัว

ภาพที่ 6.96  แสดงผังการจัดหองแบบใชวัสดุกั้น

ภาพที่ 6.97  แสดงหองแบบใชวัสดุกั้น (1)

         ภาพที่ 6.98  แสดงหองแบบใชวัสดุกั้น (2)         ภาพที่ 6.99  แสดงหองแบบใชวัสดุกั้น (3)
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สภาพการจัดหองจากการลงสํารวจ ประกอบการสัมภาษณแบบบันทึกสถิติ พบวา

1. หองที่มีขนาดเล็กจะใชพื้นที่แบบเปดโลงมากที่สุด เพราะทําใหมีพื้นที่ใชงานไดทุกตา
รางเมตร อยางคุมคาที่สุด  สามารถใชพื้นที่บริเวณเดียวกัน ในการใชงานหลากหลาย
ประเภท เชน กลางวันใชพื้นที่สวนหนาในการเด็ดพริก เย็นใชพื้นที่สวนเดียวกันใน
การนั่งเลนกับครอบครัว รับประทานอาหาร และเวลาเย็น ใชพื้นที่ในการหลับนอน
เปนตน

2. หองที่มีขนาดพื้นที่มากขึ้น มักนิยมใชพื้นที่แบบเฟอรนิเจอรกั้น และแบบใชวัสดุกั้น
เพื่อความเปนสัดสวนในการใชพื้นที่ แตยังคงพบวา ยังมีการใชพื้นที่บริเวณเดียวกัน
ในการใชงานมากกวาหนึ่งประเภท เชน: พื้นที่รับแขก นั่งเลน มีการใชเปนที่นอนใน
เวลากลางคืน

3. จากการสังเกต และจดสถิติ พบวา สภาพหองพักอาศัยแบบใชเฟอรนิเจอรกั้น มี
จํานวนมากที่สุด คิดเปน 50.6 เปอรเซ็นต รองลงมาสภาพหองพักอาศัยแบบการใช
วสัดุกั้นคิดเปน 31.8 เปอรเซ็นต และสภาพหองพักอาศัยแบบเปดโลง คิดเปน 17.6
เปอรเซ็นต

4. สภาพหองแบบใชวัสดุกั้น พบวา สวนใหญชาวบานใชแผนยิปซัมในการกั้นหอง คิด
เปน 70.37 เปอรเซ็นต เนื่องจากเปนกฎระเบียบอาคาร แตก็ยังมีชาวชุมชนบางสวนที่
นําวัสดุอ่ืนมาใช โดยเฉพาะไม ซึ่งเปนวัสดุไวตอการติดไฟ คิดเปน 18.52 เปอรเซ็นต

ตารางที่ 6.37  แสดงสภาพหองแบงตามขนาดหอง
ขนาดหองพักอาศัย (ตารางเมตร)

สภาพหอง
32 43 48 63 66

จํานวนรวม
(หอง)

คิดเปน
(เปอรเซ็นต)

แบบเปดโลง 10 1 1 1 2 15 17.6
แบบเฟอรนิเจอรกั้น 18 1 21 3 - 43 50.6
แบบใชวัสดุกั้น 3 3 14 2 5 27 31.8
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ตารางที่ 6.38  แสดงจํานวนผูใชวัสดุแยกตามประเภท

วัสดุกั้นหอง จํานวนผูใช (หอง) คิดเปน (เปอรเซ็นต)
แผนยิปซ่ัม 19 70.37

ไม 5 18.52
คอนเกรีตเสริมเหล็ก 2 7.41
แบบมานหรือฉากกั้น 1 3.70

รวม 27 100.0

5. การใชพื้นที่เพื่อการนอน จากการสํารวจพบวา การจัดพื้นที่เพื่อการนอน มีทั้งแบบ
นอนบนเตียงขนาดเล็ก เตียงขนาดใหญ และการปูผานอน จากการสัมภาษณพบวา
แตละหองจะมีการแบงสวนการนอน ตามความเหมาะสม ซึ่งมีตั้งแต 1 สวน ถึง 4
สวน

-    1 สวน หมายถึง มีสวนนอนอยู 1 ตําแหนง
- 2 สวน หมายถึง มีสวนนอนอยู 2 ตําแหนง
- 3 สวน หมายถึง มีสวนนอนอยู 3 ตําแหนง
- 4 สวน หมายถึง มีสวนนอนอยู 4 ตําแหนง

สวนนอนแตละสวน ไมไดหมายความวา มีจํานวนผูใชพื้นที่เพื่อการนอน 1
คนเทานั้น อาจมีจํานวนผูใชมากกวา 1 คนได

สวนนอนที่เปนแบบปูผานอนนั้น สวนใหญจะใชพื้นที่นั้นเปนพื้นที่อเนก
ประสงค คือมีการใชงานมากกวา 1 ประเภทขึ้นไป และพบวา สวนใหญจะมี 1
เตียงนอนในหอง ซึ่งไมได หมายถึงไมมีเตยีงนอน แตหมายถึง การประหยัดพื้นที่ใน
การใชงาน บางหองใชฟูกอยางเดียว เพื่อสะดวกในการยกขึ้นเมื่อไมตองการใชงาน

6.    การเปรียบเทียบความสัมพันธการแบงสวนนอนกับจํานวนคนในหอง พบวาจํานวน
สมาชิกในหอง ยิ่งมีจํานวนมาก การแบงพื้นที่สวนนอนจะมากขึ้นดวย และการ
เปรียบเทียบความสัมพันธระหวางการแบงสวนนอนกับขนาดหอง พบวา สวนขนาด
หองนั้น ขนาดหองเล็กสวนใหญจะแบงที่นอนเปน 1 สวน ขนาดหองที่ใหญข้ึนจะ
สามารถแบงสวนนอนไดมากขึ้น แตหองสวนใหญจะแบงพื้นที่เพื่อเปนสวนนอน 2 
สวนเปนสวนใหญ คิดเปน 42.4 เปอรเซ็นต รองลงมาเปน การแบงสวนนอนเปน 1 
สวน คิดเปน 25.9 เปอรเซ็นต และแบงสวนนอนเปน 3 สวนคิดเปน 22.4 เปอรเซ็นต
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ตารางที่ 6.39  แสดงการแบงสวนนอน

สวนนอน(สวน) จํานวนหอง(หอง) คิดเปน (เปอรเซ็นต)
1 22 25.9
2 36 42.4
3 19 22.4
4 8 9.4
รวม 85 100.0

ตารางที่ 6.40  แสดงความสัมพันธระหวางขนาดหองกับการแบงสวนนอน
จํานวนสวนนอน(สวน)

1 สวน 2 สวน 3 สวน 4 สวน
รวม

32 ตารางเมตร 10 16 5 - 31
43 ตารางเมตร 2 - - 3 5
48 ตารางเมตร 6 18 9 3 36
63 ตารางเมตร 2 - 2 2 6

ขนาดหองพัก

66 ตารางเมตร 2 2 3 - 7
รวมจํานวนสวนนอนในหองพัก 22 36 19 8 85

ตารางที่ 6.41 แสดงความสัมพันธระหวางจํานวนสมาชิกกับจํานวนสวนนอน
จํานวนสวนนอน

1 สวน 2 สวน 3 สวน 4 สวน
รวม

1 7 7
2 6 3 9
3 5 14 19
4 1 13 4 18
5 1 5 7 2 15
6 5 5
7 1 1 3 3 8
8 1 1 2
9 1 1

สมาชิกในครัวเรือน
(คน)

13 1 1
รวม 22 36 19 8 85

7.    หองพักอาศัยในอาคาร 26 ชั้น นอกจากจะใชเพื่อการพักอาศัยแลว ยังมีบางหองใช
พื้นที่ในการประกอบอาชีพ จากการสํารวจ และสอบถาม พบวามีการประกอบอาชีพ 
2 ประเภทคือ
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1.  การรับจางซักผา ซึ่งจะมีเพื่อนบานมาใชบริการ จากการสัมภาษณทั้งหมดจํานวน 
85 หอง มีผูที่รับจางซักผา จํานวน 2 หอง โดยการใชพื้นที่หองพักในสวนพักผอน และ
สวนระเบียงในการประกอบอาชีพ

2.  การคาขายของชําในหองพักจํานวน 3 หอง โดยใชพื้นที่ภายในหองสวนหนาดาน
ซายเปนรานคา ผูใชบริการคือ ผูที่พักอาศัยในอาคาร

  ภาพที่  6.100 แสดงการใชพ้ืนที่ระเบียงรับจางซักผา  ภาพที่  6.101 แสดงการใชพ้ืนที่หองคาขาย

6.2 ปญหาที่เกิดขึ้นจากการอยูอาศัย

6.2.1 ดานเศรษฐกิจและสังคม

จากการสัมภาษณชาวชุมชนเรื่องปญหาที่เกิดขึ้นในชุมชน พบวา ปญหายาเสพ
ติดเปนปญหาใหญ สําหรับชาวชุมชน คิดเปน 68.2 เปอรเซ็นต รองลงมาปญหาขโมย
คิดเปน 10.6 เปอรเซ็นต และปญหาไฟไหม คิดเปน 8.2 เปอรเซ็นต

จากเรื่องยาเสพติด เปนปญหาใหญที่ทางบริษัททรัพยรวมใจจํากัด ไดพยายาม
รวมกับกองปราบปราม ในการปองปราม เนื่องจากปญหายาเสพติดเปนปญหาใหญที่นํา
มาซึ่งความไมปลอดภัยของชาวชุมชน โดยเฉพาะกับผูหญิงในชุมชน และเกี่ยวเนื่องถึง
ปญหาขโมยดวย

สวนปญหาไฟไหม ชาวชุมชนบอกจะเกิดไฟไหมบอยในชวงการยายขึ้นชุมชนใหม
เนื่องจากเตาแกส หรือการจุดไฟทิ้งไว โดยที่ชาวชุมชนไมไดระมัดระวังประกอบกับลมที่
แรงบนอาคาร ทําใหเกิดไฟไหมไดงาย

ปญหาเรื่องคาเชา คาสวนกลาง ที่ทางบริษัททรัพยรวมใจจํากัด ไมสามารถเก็บได
อันเนื่องจากหลายสาเหตุ 1.จากการไมมีจายของชาวชุมชน (มบีางเล็กนอย) 2.จากการ
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ที่เห็นคนอื่นไมจายเราก็ไมจายดวยทั้งที่มีเงินพอสําหรับการจาย 3.มีการขายหรือเชาชวง
ตอ แลวไมยอมจาย ทั้งที่ไดรับคาเชาจากการปลอยหองใหเชา 4.ไมมีมาตรการ หรือกฎ
ระเบียบที่จะบังคับกับชาวชุมชนได

ปญหาของตกหลนจากชั้นบน เกิดจาการที่ชาวบานตากผา หรือวางตนไมนอก
ระเบียงหอง เมื่อมีลมพัดแรง ทําใหเกิดปญหาการตกหลนลงมาชั้นลาง และที่สําคัญบาง
คร้ังเปนการโยนของลงมาของผูอยูอาศัยที่เมา ทําความเสียหายใหกับทรัพยสิน และคน
ที่เดินผานไปมา รวมถึงเด็กที่เลนฟุตบอลบนอาคารจอดรถ

ตารางที่ 6.42 แสดงปญหาที่เกิดขึ้นจากการอยูอาศัย

ปญหาที่เกิดขึ้นจากการอยูอาศัย จํานวน (หอง) คิดเปน (เปอรเซ็นต)
ยาเสพติด 58 68.2
ขโมย 9 10.6
ไฟไหม 7 8.2

คาเชาคาสวนกลางแพง 4 4.7
ของตกหลนจากชั้นบน 3 3.5
การทะเลาะวิวาท 2 2.4

การพนัน 2 2.4
รวม 85 100.0

6.2.2 ดานกายภาพ

จากการสัมภาษณชาวชุมชน พบวา ปญหาพื้นที่สวนกลาง เปนปญหาของชาวชุม
ชนสวนใหญ คิดเปน 50.6 เปอรเซ็นต รองลงมาเปนปญหาพื้นที่หอง คิดเปน 15.3
เปอรเซ็นต และพื้นที่ประกอบการ คิดเปน 15.3 เปอรเซ็นต

ตารางที่ 6.43  แสดงปญหาที่เกิดขึ้นดานกายภาพ

ปญหาที่เกิดขึ้น (ดานกายภาพ) จํานวน (หอง) คิดเปน (เปอรเซ็นต)
พื้นที่สวนกลาง 43 50.6
พื้นที่หอง 13 15.3

พื้นที่ประกอบอาชีพ 13 15.3
พื้นที่เก็บของ 8 9.4
พื้นที่จอดรถ 5 5.9
พื้นที่ลาง 3 3.5
รวม 85 100.0
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-  ปญหาที่เกิดขึ้น จากการสัมภาษณเพิ่มเติม ปญหาการอยูอาศัยในชุมชน ดังนี้

1. ขาดพื้นที่สําหรับเด็กเลน พื้นที่พบปะพูดคุยชาวชุมชน และสถานที่จัดกิจ
กรรมชุมชน ปจจุบันตองใชพื้นที่วางตามโถงลิฟต หนาหอง ลานจอดรถ
อาคารจอดรถ ประกอบกิจกรรม

2. ขาดพื้นที่ในการเก็บอุปกรณ และเครื่องใชสวนตัว ชาวชุมชนตองใชพื้นที่สวน
กลางในการกั้นเปนพื้นที่สวนตัวในการเก็บอุปกรณ เครื่องใชสวนตัว

3. ลิฟต อยูในสภาพทรุดโทรม ตองมีการซอมแซมอยูตลอด และอุปกรณฉุกเฉิน
อยูในสภาพชํารุด สวนใหญไมสามารถใชการได

4. อาคารจอดรถ ที่รถขนาด 6 ลอไมสามารถขึ้นไปจอดได ทําใหตองจอดลาน
จอดรถชั้นลาง ทําใหดานลางมีสภาพแออัด ไมสามารถใชทํากิจกรรมชุมชน
หรือเพื่อการพักผอนของชาวชุมชน

-  ปญหาที่เกิดขึ้น จากการสัมภาษณเพิ่มเติม ปญหาการอยูอาศัยในหอง ดังนี้

1. มิเตอรน้ํา ที่ติดตั้งในหองพักอาศัย ทําใหเกิดปญหาขึ้นในการจดมิเตอรน้ํา
ทําใหไมสามารถเก็บคาน้ําไดตามอัตรามิเตอรจริง

2. ทอน้ําที่ระเบียง ในการออกแบบทอน้ําที่ระเบียงเพื่อการระบายน้ําฝน แต
เนื่องจากระเบียงชาวชุมชนใชในการทําครัว จึงทําใหมีการอุดตันเกิดขึ้นจาก
ปญหาที่เกิดขึ้นคือ ทอน้ําอุดตันตองทําการตัดทอทิ้งตั้งแตชั้น 1 ถึงชั้น 2

6.3 วิเคราะหการเปลี่ยนแปลงการอยูอาศัยจากแนวราบสูแนวสงู

6.3.1 การอยูอาศัยตอการออกแบบอาคาร

การออกแบบอาคาร โดยไมไดคํานึงถึงการใชงานพื้นที่ และการอยูอาศัยของชาว
ชุมชน ทําใหเกิดปญหาในเรื่องตางๆ ดังนี้

6.3.1.1 ภายในชุมชน

1. ทําใหตองมีการ เพิ่มเติม ดัดแปลงเกิดขึ้นในสวนของอาคารจอดรถ ซึ่งมีการ
กั้นเพื่อใชในการประกอบการพาณิชย เชน: อุตสาหกรรมทํารองเทา เตรียมน้ํา
เตาหูขาย ขายของชํา   ฯลฯ   ซึ่งการดัดแปลงสวนจอดรถ     นอกจากผิดตอ
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กลาง   ทั้งบริเวณ   ทางเดิน พื้นที่วาง  ในชุมชนเพื่อวางเฟอรนิเจอร ไม

กฎระเบียบของกรุงเทพมหานคร ยังทําใหเกิดปญหาตามมา เชน:  1. เหตุ
เพลิงไหม จากการสัมภาษณพบวา เหตุเนื่องจากใชเตาถาน ที่ผูใชขาดความ
ระมัดระวัง ประกอบกับบนอาคารจอดรถชั้น 3 มีลมแรงกวาชั้นลาง ทําใหเกิด
การติดไฟไดงาย   2. การใชพื้นที่ผิดจุดประสงค โดยใชเปนที่อยูอาศัย ทั้งที่ได
สิทธิหองพัก กับนําหองพักที่ไดสิทธิ์ไปใหเชา แลวนําพื้นที่ชั้น 3 มาเปนที่พัก
อาศัยพรอมประกอบการ

2. ลานจอดรถหนาอาคารชั้น 1 ปจจุบันใชเปนที่จอดรถของรถรับจางหกลออยาง
ถาวร เนื่องจากไมสามารถขึ้นบนอาคารได ผลจากการออกแบบไมไดมีการ
คํานึงถึงอาชีพการขับรถรับจางของผูใชอาคาร ทั้งๆนี้อาคารจอดรถยังมีพื้นที่
มากพอสําหรับการจอดรถของคนในชุมชน

6.3.1.2 ภายในหองพักอาศัย

1. การออกแบบสวนมิเตอรน้ํา พบวา มีการออกแบบไวภายในหองพัก ทําใหเกิด
ปญหาขึ้นในการจดคามิเตอรน้ํา จากการสมัภาษณ นายทรงวุฒิ อุทัยพัฒน
พบวา การออกแบบมีการคิดในเรื่องมิเตอรน้ํา ควรวาภายนอกหองหรือภาย
ในหองในที่สุดสรุปวาควรไวภายในหองเพื่อปองกันการขโมยตัดมิเตอร 3

2. การออกแบบขนาดหองพัก มีหลายขนาด ทําใหลําบากในการจัดหองให
เหมาะสมกับและไมเกิดขอไดเปรียบ เสียเปรียบกับผูไดสิทธิ์

3. การออกแบบสวนผนังระเบียงเตี้ย ทําใหตองมีการตอเติมเหล็กเพิ่มที่ระเบียง
ทําใหเสียคาใชจายเพิ่มข้ึนในการกอสราง เหตุจากพฤติกรรมของชาวชุมชน
ในแนวราบ ไมชินกับการอยูบนที่สูง ทําใหมีความกลัวเหตุอันเกิดจากระเบียง
ที่มีระดับตํ่ากวาเอว

6.3.2 การอยูอาศัยตอพฤติกรรมการใชพื้นที่

6.3.2.1   พื้นที่ในการอยูอาศัยเดิมมีขนาดใหญกวาในปจจุบัน ทําใหชาวชุมชนไม
สามารถจัดการเฟอรนิเจอรของตนเองได โดยตองมีการบุกรุกพื้นที่สวน

                                                 
3 สัมภาษณ ทรงวุฒิ อุทัยพัฒน,  ผูจัดการโครงการ, 21 กุมภาพันธ พ.ศ.2546.



143

วาจะเปนเครื่องอํานวยความสะดวกในชีวิตประจําวัน หรืออุปกรณในการ
ประกอบอาชีพ

6.3.2.2 พื้นที่การใชงานมีลักษณะแตกตางไปจากเดิม จากแนวราบเปลี่ยนเปน
แนวสูง แตพบวาพฤติกรรมการใชของชาวชุมชนยังคงเหมือนเดิม เชน:
การนํารถจักรยานยนต หรือรถเข็น ข้ึนไปไวในหองพักอาศัย หรือหนาหอง
พัก เชนเดียวกันเมื่ออยูอาศัยในแนวราบ

6.3.2.3 การใชพื้นที่ภายในหองพัก พบวา พื้นที่บริเวณระเบียงมีปญหาเรื่อง ทอ
น้ําทิ้ง เนื่องจากพฤติกรรมการใชของชาวชุมชนที่เดิม อาศัยในแนวราบ
เศษอาหารทิ้งลงทางระบายน้ําโดยตรง แตปจจุบันเมื่ออยูบนอาคาร ชาว
ชุมชนก็ยังไดทําเหมือนเดิม ทําใหเกิดปญหากับทอระบายน้ําที่ระเบียง
หอง ซึ่งจากการสัมภาษณพบวา มีการตัดทอระบายน้ําชั้น 1 และชั้น 2
ออกไป 1 คร้ัง เพราะเศษอาหารติดอยูในทอ น้ําไมสามารถระบายได

6.3.3 การอยูอาศัยตอลักษณะทางเศรษฐกิจ

6.3.3.1   การอยูอาศัยบนอาคารสูง มีผลตอลักษณะทางเศรษฐกิจของชุมชน ใน
เร่ืองคาเชา คาสวนกลาง เนื่องจากแตเดิมอยูอาศัยในแนวราบ ไมมีการ
เสียคาสวนกลาง แตปจจุบันเมื่อมาอยูอาศัย ใชพื้นที่รวมกันในอาคารสูง
ตองมีการรับผิดชอบในการจายคาสวนกลาง ทําใหคาใชจายตอครัวเรือน
เพิ่มสูงขึ้น

6.3.3.2 การอยูอาศัยจากแนวราบสูแนวสูง ทําใหลักษณะอาชีพมีการเปลี่ยน
แปลง ชาวชุมชนสวนใหญสามารถประกอบอาชีพคาขายหนาบาน ก็ไม
สามารถทําได เชน: เคยประกอบอาชีพอุตสาหกรรมยอยในบาน เมื่อยาย
ข้ึนอาคารไมสามารถใชหองพักในการทําได ตองมีการไปเชาพื้นที่อ่ืนใน
การประกอบอาชีพแทน หรือตองเปลี่ยนแปลงอาชีพ เพื่อใหสอดคลองกับ
การอยูอาศัยในปจจุบัน

6.3.3.3 ผูไดสิทธิ์บางรายเมื่ออาศัยในชุมชนเดิม มีรายไดจากการแบงหองใหเชา
แตเมื่อยายขึ้นอาคาร ไดเพียงหนึ่งสิทธิ์ ทําใหขาดรายไดในสวนนี้ไป แต
บางรายไดสิทธิ์ผูเชาจํานวนหลายหอง ก็ทําใหมีรายไดเพิ่มมากขึ้น จาก
การขายหรือ แบงบางหองเพื่อใหเชาตอ
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6.3.4 การอยูอาศัยตอลักษณะทางสังคม

6.3.4.1 การอยูอาศัยที่เปลี่ยนไป ทําใหลักษณะทางสังคมเปลี่ยนไป ในเรื่อง การ
พบปะพูดคุย การชวยเหลือระหวางเพื่อนบาน เนื่องจากการอยูอาศัย
อาคารสูง หองพักอาศัยจะเปนสวนตัวมากกวาเดิม สงผลใหการพูดคุย
กัน และการชวยเหลือซ่ึงกันและกันลดนอยลง

6.3.4.2 การอยูอาศัยในชุมชน มีลักษณะทางสังคมขนาดใหญ ที่มีผูนําชุมชนที่จะ
ชวยเหลือ และเปนกําลังกับชาวชุมชนในการแกไขปญหา ตางจากในชุม
ชนเดิมกอนมีกระบวนการพัฒนาชุมชน ที่ไมมีผูนําชุมชน

6.3.4.3 เมื่อมีการอยูอาศัยบนอาคารสูง เด็กที่เลนกันตามถนน ปจจุบันไมมีพื้นที่
สําหรับเลน เนื่องจากไมมีการออกแบบสวนเด็กเลน และประกอบกับถนน
ก็ใชเปนที่จอดรถบรรทุกหกลอ ทําใหเด็กมีการเปลี่ยนแปลงที่เลนเปนตาม
อาคารจอดรถแทน

6.3.5 การจัดการตอลักษณะการอยูอาศัย

บริษัททรัพยรวมใจจํากัด เปนผูบริหารจัดการอาคาร การจัดการอาคาร มี
ปญหาตั้งแตเร่ิมตน ในเร่ืองคาเชา คาสวนกลาง และเรื่องกฎระเบียบที่ไดวางไว
แตขาดการนํามาปฏิบัติ ทําใหเกิดปญหาตามมา

การจัดการอาคาร มีผลตอลักษณะการอยูอาศัยของชาวชุมชนมากมาย
ดังนี้

6.3.5.1 กฎในการใชทรัพยสินสวนกลางรวมกัน ไมทําลาย และไมใชพื้นที่สวน
กลางเปนพื้นที่สวนตน ก็ไมมีการปฏิบัติตาม ทําใหเกิดผลเสียตามมา ไม
วาจะเปนความสกปรก ทรัพยสินถูกทําลาย (ลิฟต, ไฟฉุกเฉิน) สงผลตอ
คาใชจายที่จะตองบํารุง

6.3.5.2 การไมรวมมือในการจายคาเชา คาสวนกลาง ทําใหไมมีเงินมาบํารุง
อาคาร
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6.3.5.3  การจัดการเรื่องการเขาออกของบุคคลภายนอก ทําใหเกิดปญหาตามมา
คือ การมั่วสุมเสพยา และปญหาการขโมยของตามมา

6.3.5.4 เหตุปจจัยในการจัดการอาคารที่ไมไดผล สงผลตอ สํานักงานทรัพยสินฯ
ที่เปนเจาของอาคาร ตองจายคาบํารุงรักษาอาคารอยูทุกเดือน เพื่อชวย
เหลือคาใชจายที่เกิดขึ้นของอาคาร กับทางบริษัททรัพยรวมใจจํากัดทุก
เดือน เปนจํานวนหลักแสน



บทที่  7

สรุปผลการศึกษา อภิปรายผล และขอเสนอแนะ

การประสานประโยชนที่ดิน (Land Sharing) เปนแนวทางการพัฒนาชุมชนแออัดที่ไดรับ
ความนิยมในปจจุบัน โดยมีหลายชุมชนไดใชวิธีนี้ แตมีเพียงชุมชนแรกและชุมชนเดียวในปจจุบันที่
เปนการรื้อยายชุมชนขึ้นอาคารสูง คือ ชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7

ชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7 นี้เปนอาคารของสํานักงานทรัพยสินฯ เปนอาคารพักอาศัยสูง
26 ชั้น 1 หลังและอาคารพาณิชยสูง 7 ชั้น 1 หลัง

ประชากรที่ศึกษา คือชาวชุมชนที่ร้ือยายมาจาก 2 ชุมชนคือ ชุมชนรัชดาภิเษกฝงตะวันตก
(ตรอกปลาเค็ม) และชุมชนรวมใจตรอกไผสิงโต (สามเหลี่ยม) อาศัยอยูอาคาร 26 ชั้น ในชุมชน
อาคารทรัพยสิน 26-7 จํานวน 284 ครัวเรือน

ดังนั้น การอยูอาศัยหลังจากการยายชุมชนผูมีรายไดนอย จากแนวราบสูแนวสูง: กรณี
ศึกษาชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7 มีวัตถุประสงคเพื่อ1.ศึกษาการอยูอาศัยของชาวชุมชน ที่ยาย
จากที่อยูอาศัยตามแนวราบสูแนวสูง 2.ศึกษาปญหาการอยูอาศัยที่เกิดขึ้น หลังจากการเปลี่ยน
แปลงการอยูอาศัยจากแนวราบสูแนวสูง และ 3.ศึกษากระบวนการออกแบบอาคาร สําหรับผูมีราย
ไดนอยที่ร้ือยายจากแนวราบสูแนวสูง โดยอาศัยขอมูลปฐมภูมิจากการสํารวจโดยการสังเกต ถาย
ภาพ สัมภาษณชาวชุมชน พรอมวาดภาพการใชพื้นที่ของชาวชุมชนประกอบ และขอมูลทุติยภูมิ
จากเอกสารขอมูลและการสัมภาษณสํานักงานทรัพยสินฯ สถาบันวิจัย สถาบันพัฒนา ผูมีสวนรวม
ในการพัฒนาชุมชน จากทฤษฎีทางดานการจัดการที่อยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอย การมีสวนรวม
ของประชาชน การออกแบบอาคารใหสอดคลองกับความเปนอยูของผูมีรายไดนอย ที่เกี่ยวของ
เลือกกรณีศึกษา คือ ชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7

7.1 สรุปผลการศึกษา

จากการศึกษา การอยูอาศัยหลังจากการรื้อยายชุมชนผูมีรายไดนอย จากแนวราบสูแนว
สูง ของชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7 พบวา
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เร่ืองที่1. การออกแบบ

1.1  ภายในชุมชน

1.1.1   ชาวชุมชนขาดพื้นที่ในการประกอบการพาณิชย

ชาวชุมชนขาดพื้นที่ในการคาขาย พื้นที่เตรียมขาย และพื้นที่เก็บอุปกรณในการ
ประกอบอาชีพ เชน: รถเข็น หมอ เตา รถ6 ลอ และรถจักรยานยนต

1.1.2 ขาดพื้นที่ในการประกอบกิจกรรมของชาวชุมชน

ชาวชุมชน ไมมีพื้นที่เฉพาะในการประกอบกิจกรรมชุมชน เชน: การประชุมชาว
ชุมชน การเตนแอโรบิค การจัดงานวันสําคัญ  การพบปะพูดคุยของชาวชุมชน รวมถึงการ
เลนของเด็กในชุมชน ตองใชพื้นที่ถนนบริเวณลานจอดรถ อาคารจอดรถ สวนทางเดิน และ
หนาลิฟต ในการประกอบกิจกรรมแทน

2.1  ภายในหองพัก

2.1.1 สภาพการจัดหอง แบงออกไดเปน 3 แบบ คือ แบบเปดโลง แบบ
เฟอรนิเจอรกั้น และแบบใชวัสดุกั้น

ภาพที่ 7.1  แสดงสภาพการจัดหอง

สภาพการจัดหอง แบบที่นิยมมากที่สุด จะเปนแบบเฟอรนิเจอรกั้น คิดเปน 50.6
เปอรเซ็นต โดยสัดสวนแตละประเภทของการจัดหอง มีรายละเอียดดังนี้

แบบเปดโลง แบบเฟอรนิเจอรกั้น แบบใชวัสดุกั้น
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ตารางที่ 7.1 แสดงสัดสวนแตละประเภทของการจัดหอง 
ขนาดหองพักอาศัย (ตารางเมตร) 

สภาพหอง 
32 43 48 63 66 

จํานวนรวม
(หอง) 

คิดเปน
(เปอรเซ็นต) 

แบบเปดโลง 10 1 1 1 2 15 17.6  
แบบเฟอรนิเจอรกั้น 18 1 21 3 - 43 50.6  

แบบใชวัสดุกั้น 3 3 14 2 5 27 31.8 

 

2.1.2 หลังการกอสราง มกีารตอเติมเหล็กดัดทีร่ะเบียง เพื่อปองกันเด็กตก มี
การติดเหล็กดดัที่กระจกบานเกล็ดดานหนาหอง ปองกนัขโมย  

2.1.3 ทอน้าํอุดตัน เนื่องจากทอน้าํมีขนาดเล็ก ทําเพื่อการระบายน้าํฝน แตการ
ใชงาน เปนการใชเพื่อการระบายน้าํจากการประกอบอาหาร 

2.1.4 การแบงสวนการใชพื้นที่ พบวา มีการแบงสวนเปน 1.สวนนอน 2.สวน
อเนกประสงค 3.สวนซักลางครัว 4.สวนรับประทานอาหาร 5.เก็บของ  
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เร่ืองที่2. กระบวนการออกแบบ

2.1 พื้นที่หองหลายขนาด กระจายอยูในแตละชั้น

พื้นที่หองหลายขนาด ทําใหมีปญหาตอการออกแบบ และการจัดสิทธิ์

พื้นที่หองพักอาศัย มีหลายขนาด และแตละชั้นจะมีขนาดหองหลายขนาด ทําให
เมื่อผูไดสิทธิ์ ทราบขนาดหองพักตามสภาพการครอบครองในชุมชนเดิมแลว มีการจับกลุม
เพื่อเลือกกลุม เกิดปญหาขึ้น คือ ชาวชุมชนที่สนิทสนมกับจากชุมชนเดิม ตองการอยูดวย
กัน แตเนื่องจากขนาดสิทธิ์หองในชั้นไมเอ้ืออํานวย ทําใหไมสามารถอยูรวมชั้นเดียวกันได

ทําใหการอยูอาศัยในแตละชั้น บางชั้นสามารถรวมกลุมญาติมิตร เพื่อนสนิทไดก็
จะมีสภาพในชั้นที่สะอาด มีการชวยเหลือเอื้อเฟอซ่ึงกันและกัน และมีผูนําของชั้น สงผล
ตอการเลือกตั้งกรรมการชุมชน และการจัดการอาคารอยางใหชาวชุมชนมีสวนรวม

2.2 การไดสิทธิ์มากกวา 1 สิทธิ์ตอครัวเรือน

การไดสิทธิ์มากกวา 1 สิทธิ์ตอครัวเรือน อันเนื่องจากระยะเวลาในการพิจารณา
สิทธิ์ 2 คร้ังมีระยะหางกัน 2 ป เกิดครอบครัวขยาย ประกอบกับหองพักอาศัยที่ออกแบบ
กอสราง มีมากกวาที่ไดพิจารณาสิทธิ์ชาวชุมชนในครั้งแรก ทําใหชาวชุมชนไดมีการขยาย
สิทธิ์ ไดขนาดพื้นที่มากขึ้น จํานวนหองมากขึ้น

เกิดปญหาตามมาคือ มีการนําหองพักอาศัยขายตอ หรือเชาตอ เนื่องจากมีมาก
กวาความจําเปนของผูพักอาศัย ทําใหความสัมพันธในชุมชนเปลี่ยนแปลงไป แตเมื่อมอง
อีกมุมจะพบวา การไดสิทธิ์จํานวนมากกวาความตองการ ก็สามารถทํารายไดใหกับผูได
สิทธิ์ โดยการใหเปดหองใหเชา

เร่ืองที่3. การเตรียมความพรอม

3.1 ชาวชุมชนใชทรัพยสินสวนกลาง เสมือนเปนทรัพยสินสวนตัว

ชาวชุมชนใชพื้นที่สวนกลาง เสมือนเปนทรัพยสินสวนตัว  แตไมไดบํารุงรักษา
เหมือนของสวนตัว และไมมีการจายคาสวนกลาง รายละเอียดดังนี้

- การใชพื้นที่ทางเดิน ดาดฟา  ในการวางทรัพยสินสวนตัว ไมวาจะเปน โซฟา
โอง จักรยาน รถเข็น ราวตากผา กรงนก เปนตน
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-  การใชน้ํา ไฟ ของสวนกลาง เชน: หองน้ําที่ลานจอดรถ โดยเฉพาะชั้น3 ผู
ประกอบการจะใชหองน้ําในการอาบน้ํา ,ลานจอดรถ ชาวชุมชนใชน้ําสวน
กลางในการลางรถ , การตอไฟจากสวนกลางไปใชในหองสวนตัว เปนตน

3.2  สภาพอาคารทรุดโทรม อุปกรณอาคารชํารุด

                สภาพอาคารทรุดโทรม อุปกรณอาคารชํารุด เชน: ลิฟต ถูกไฟเผาที่แปนกด มีการ
แกะอุปกรณในลิฟตไปขาย, อุปกรณฉุกเฉิน ถูกทําลาย ไมสามารถใชงานได, กระจกหนา
ตาง แตก กรอบหนาตางหาย เปนตน

สรุปไดวา ขาดกระบวนการที่ทําใหชาวชุมชนรูสึกวา อาคารเปนของพวกเขาทุก
คน ซึ่งเปนผลจาก การขาดการเตรียมความพรอมสําหรับชาวชุมชน ในการที่จะยายขึ้นอยู
บนอาคารใหม

จากการศึกษา การอยูอาศัยของชาวชุมชนหลังจากการรื้อยาย พบวา ชาวชุมชนสวนใหญ
สามารถปรับตัวเขากับที่อยูอาศัยใหมได จากการสัมภาษณพบวา ชาวชุมชนจะอยูตอ รอยละ
74.1 ของทั้งหมด โดยใหเหตผุลวาตามลําดับจากมากไปนอย

1. ใกลแหลงงาน

2. มีความเปนเจาของสิทธิ์

3. สภาพหองนาอยูกวาเมื่ออาศัยอยูในชุมชนเดิม

4. ไมมีที่อยูในตางจังหวัด เปนคนดั่งเดิมในพื้นที่

7.2  อภิปรายผลการศึกษา

การอภิปรายผลกับแนวคิดที่เกี่ยวของ  จากการศึกษากระบวนการออกแบบ และการอยู
อาศัย รวมถึงปญหาที่เกิดขึ้น หลังจากการรื้อยายชาวชุมชนขึ้นอาคารสูง พบวา ผลที่เกิดขึ้นมี
ความสอดคลองกับแนวคิดทฤษฎีที่ไดทําการศึกษามาในบทที่ 3 ดังนี้

จากผลสรุป พบวา กระบวนการออกแบบของชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7 ไดมีการใหชาว
ชุมชนไดมีสวนรวมในการออกแบบ แตไมไดนําแนวคิดความตองการ การใชสอยพื้นที่ไปใชในการ
ออกแบบอาคาร  เนื่องจากผูออกแบบไมไดเขารวม  เขาใจชาวชุมชน  ในเรื่องการออกแบบ  การ
กอสราง และการจัดการ แตเปนผูที่ไดรับมอบหมายจากสํานักงานทรัพยสินฯใหออกแบบอาคาร 



                                                                                                                                                            151

โดยการออกแบบเปนการออกแบบที่เนนความทันสมัย ตามมาตรฐานอาคาร และความคุมคาในที่
ดิน

A. Bruce Etherington 1 ไดสรุปวา พื้นที่อยูอาศัยของผูมีรายไดนอย ที่จะมีการพัฒนาโดย
การสรางอาคารสูง จะตองมีการยึดหยุน บริษัท (ผูมีสวนรับผิดชอบ) ตองมีการติดตอพูดคุยกับผูมี
รายไดนอย เพื่อนําพื้นที่อยูอาศัยของผูมีรายไดนอยมาสรางอาคารสูง ซึ่งไมเหมือนการออกแบบ
อาคารสําหรับคนทั่วไป โครงการนั้น ผูออกแบบตองมีการเขารวม เขาใจผูมีรายไดนอยในจดุตางๆ 
ในการออกแบบ เพื่อเปนการเบิกทาง การเขารวมในชุมชนอยางนี้ ตองเขาถึงชุมชน การออกแบบ 
การกอสราง การจัดการ ตองมีกลุมคนที่จะเขาไปพัฒนาในสวนนี้ เพื่อที่จะเขาไปสนับสนุนโครง
การ อยางไรก็ตาม การวางแผนโครงการนี้จะตองปรับปรุง อยางมีประสิทธิภาพ บริษัทที่จัดการ 
ตองไดรับการตอบรับจากผูอยูอาศัย ตองคิดถึงการที่จะจัดการหนาที่ และการที่จะมีสวนรวมใน
การพูดคุยกันแบบเปนสวนตัว ระหวางผูที่เขาไปพัฒนากับชาวชุมชน

จากผลสรุป พบวา การแบงสวนพื้นที่ใชสอยภายในหองพักอาศัย แบงเปนสวน ตามการใช
งาน โดยมีการซอนทับในการใชงานพื้นที่ แตอยางนอยจะมีการแบงสวนพักอาศัยเปน สวนมิดชิด 
และสวนอเนกประสงค

การเคหะแหงชาติ ได 2 สรุปไววา ที่อยูอาศัยแตละหนวยจะตองจัดใหมีสวนพักอาศัยอยาง
นอย 2 สวน เพื่อใชสําหรับกิจกรรมในชีวิตประจําวันโดยจะตองมี

1. สวนมิดชิด เพื่อใชสําหรับหลับนอนและทําความสะอาดรางกาย

2. สวนเอนกประสงค เพื่อใชสําหรับแขก พักผอน และประกอบอาหาร

จากผลสรุป พบวา หลังจากชาวชุมชนร้ือยายขึ้นอาคารสูง เกิดปญหาในดานสังคม และ
ปญหาในเรื่องการจัดการ ซึ่งมาจากการพัฒนาชุมชนไมไดใหความสําคัญตอการดูแลชุมชนหลัง
จากการรื้อยาย เห็นวากระบวนการไดจบลงเมื่อชาวชุมชนยายขึ้นอาคารสูง

กนกพร แสงแกว 3 ไดสรุปวา การปรับปรุงชุมชนแออัดโดยการยายชุมชนไปอยูในที่ใหม
ควรใหความสําคัญตอการดูแลชุมชนหลังการรื้อยาย และปญหาดานสังคมที่จะเกิดขึ้นในชุมชน

                                                 
1 A. Bruce Etherington,  Street in the sky, (Bangkok : AIT, 1983), P51.
2 การเคหะแหงชาติ,  กําหนดรายการมาตรฐานที่อยูอาศัยและสิ่งแวดลอมของการเคหะแหงชาติ,  (กรุงเทพมหานคร :

การเคหะแหงชาติ, 2545), หนา 18-19.
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ดวย พรอมทั้งความจริงจังในการทํางานของเจาหนาที่ทุกๆฝาย เพื่อใหการปรับปรุงชุมชนแออัด
ประสบความสําเร็จตามวัตถุประสงคที่ตั้งไวในทุกประการ

จากผลสรุป พบวา แบบอาคารเมื่อมีการกอสรางเสร็จเรียบรอย ชาวชุมชนไดเรียกรองขอ
เพิ่มเติมปรับปรุงอาคาร เพื่อใหเหมาะสมกับการประกอบอาชีพ และพฤติกรรมของชาวชุมชน ซึ่ง
พิสูจนไดวา ผูที่รูเร่ืองราวตางๆ ความตองการ และเงื่อนไขตางๆในชุมชนที่ดีที่สุด คือผูที่อยูอาศัย
ในชุมชน ไมใชนักออกแบบ

ปฐมา หรุนรักวิทย 4 ไดสรุปวา การใหชาวบานกลุมคนที่อยูในชุมชนไดแสดงทัศนะ และ
ความเห็นของตนเองกับทุกคนที่อยูรวมชุมชนเดียวกันไดรับรูถึงปญหา อุปสรรค และการแกไข
ตางๆที่เกิดขึ้น ทั้งนี้เพราะผูที่รูเร่ืองราวตางๆ ความตองการ และเงื่อนไขตางๆในชุมชนที่ดีที่สุด คือ
ผูที่อยูในชุมชนตรงนั้นเอง มิใชคนจากภายนอกที่จะมากําหนดความเปนอยูของคนตรงนั้นได ดงั
นั้นการทํางานใดๆ ในชุมชนที่อาศัยการมีสวนรวมของคนในชุมชนจึงเปนการรวมพลัง เปนการ
สรางปฏิสัมพันธใหเกิดขึ้นกับคนในชุมชนนั้นๆ

จากผลสรุป พบวา การจัดตั้งสหกรณฯมีความลมเหลว เนื่องจากจะเห็นไดวา เมื่อชาวชุม
ชนยายขึ้นอาคารเรียบรอย สมาชิกสหกรณฯ ไดมีการถอนตัวจากการเปนสมาชิก ชาวชุมชนไม
สามารถรวมตัวกัน ในการรวมแกไขปญหาที่เกิดขึ้น สอดคลองกับแนวความคิดที่วา การดําเนิน
งานสหกรณไมใชเร่ืองงาย เปนสิ่งใหมตองมีการอบรมความรู ความเขาใจในการดําเนินการ เพื่อให
ชาวชุมชนมีความพรอมในการปฏิบัติงาน

อรทัย อาจอํ่า 5 ไดสรุปวา  การรวมตัวกันของชุมชนเพื่อจัดตั้งเปนองคกรที่ถูกตองตาม
กฎหมายซึ่งในที่นี้คือ  สหกรณเคหสถานชุมชนเซงกี่ เพื่อที่จะเปนนิติบุคคลที่ถูกตองตามขั้นตอน
ของกฎหมายและสามารถกระทํานิติกรรมสัญญาใดๆ       ตอไปในอนาคตไดนั้นประกอบไปดวย
ขั้นตอนตาง ๆ มากมาย    ชาวชุมชนตองการคําปรึกษาหารือ และใชความรูทางวิชาการประกอบ 
การรวมตัวกันของชาวบานหรือชาวชุมชนเมืองเพื่อการแกไขปญหาตาง ๆ ของชุมชนยังคงเปนไป

                                                                                                                                              
3  กนกพร แสงแกว, “การเปลี่ยนแปลงชุมชนหลังจากการื้อยาย : ชุมชนหมูบานพัฒนา 70 ไร คลองเตย” (วิทยานิพนธ

ปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2542.)
4  ปฐมา หรุนรักวิทย, การมีสวนรวมของคนในชุมชน, (กรุงเทพมหานคร: มหาวิทยาลัยศิลปากร,2544), หนา 3.
5  อรทัย อาจอ่ํา, “ชุนชนเซงกี่: วิถีชีวิตและกระบวนการพัฒนาสูการพึ่งพาตนเอง, “ (เอกสารทางวิชาการหมายเลข  117

สถาบันวิจัยประชากรและสังคม มหาวิทยาลัยมหิดล, 2531.)
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อยางหลวม ๆ การดําเนินงานสหกรณนั้นเปนสิ่งใหมสําหรับชาวชุมชนและมิใชเปนเรื่องที่งาย การ
เตรียมการตางๆ จึงเปนสิ่งจําเปนโดยเฉพาะอยางยิ่งการอบรมความรูความเขาใจเกี่ยวกับการ
ดําเนินการ สหกรณใหกับชาวชุมชน  เพื่อเตรียมความพรอมในการปฏิบัติงานตอไป เปนสิ่งที่จํา
เปนอยางยิ่ง

7.3  ขอเสนอแนะ

จากผลการศึกษาเรื่องกระบวนการออกแบบ การอยูอาศัย และปญหาที่เกิดขึ้นหลังจาก
การรื้อยายชาวชุมชนข้ึนสูอาคารสูง พบวาปญหาหลัก เกิดขึ้นจากชาวชุมชนขาดการมีสวนรวมใน
กระบวนการออกแบบ กระบวนการเตรียมความพรอม ผูวิจัยขอเสนอแนะในแตละเรื่องดังนี้

7.3.1 เร่ืองกระบวนการออกแบบ

สรุปผลไดวา

1. เจาหนาปฏิบัติการพัฒนาชุมชนไดใหชาวชุมชนมีสวนรวมในการออกแบบ แตขาดการนํา
ไปใชในการออกแบบอาคาร การออกแบบเนนประโยชนสูงสุดของที่ดิน

2. ขนาดหองพักแตละชั้น มีหลายขนาด เกิดปญหาการรวมกลุมในแตละชั้น   

3. จํานวนหองมีมากขึ้นกวาการพิจารณาสิทธิ์คร้ังแรก ตองมีการปรับสิทธิ์ และเมื่อกอสราง
เสร็จ ยังไมมีการยายขึ้นอาคาร เนื่องจากการตอรองคาร้ือยาย

สาเหตุจาก

ชาวชุมชนยังไมมีสวนรวมในกระบวนการออกแบบอยางแทจริง

ขอเสนอแนะ

1.  ควรใหชาวชุมชน มีสวนรวมในกระบวนการออกแบบ ตั้งแตเร่ิมจนการกอสรางเสร็จ

2.  ควรมีกระบวนการสรางความสัมพันธระหวางชาวชุมชน

เมื่อมีการออกแบบอาคาร ควรคํานึง

-  สภาพการครอบครองสิทธิ์ของชาวชุมชนเดิม

-  จํานวนสมาชิกในครัวเรือน

-  อาชีพของชาวชุมชน และการใชพื้นที่ประกอบอาชีพในชุมชน
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-  พฤติกรรมการใชพื้นที่ของชาวชุมชน

-  กิจกรรมของชาวชุมชน

-  ระยะเวลาระหวางการพิจารณาสิทธิ์ กับการออกแบบ

-  ระยะเวลาการกอสราง กับการยายขึ้นอาคาร

7.3.2 การอยูอาศัยหลังจากการรื้อยาย

7.3.2.1  ดานเศรษฐกิจและสังคม

สรุปผลไดวา

1. อาชีพสวนใหญของชาวชุมชน เปนอาชีพคาขาย และรับจางทั่วไป

2. รายไดอยูในชวง 5,000-20,000 บาท ซึ่งมีความสัมพันธกับรายจาย โดยรายจายอยูใน
ชวง  0-15,000 บาท  

3.   ชาวชุมชนรูจักกันมากขึ้น แตความสัมพันธเปนแบบผิวเผิน การชวยเหลือกันจึงลงนอยลง 
สวนใหญจะเปนแบบตางคนตางอยู และขาดพื้นที่สําหรับทํากิจกรรมรวมกันของคนภาย
ในชุมชน

สาเหตุจาก

การออกแบบไมไดใหความสําคัญตอความตองการของชาวชุมชน ที่แตเดิมอยูอาศัยใน
แนวราบมีพื้นที่การอยูอาศัยกวางใหญ และมีพื้นที่พบปะพูดคุย แตเมื่อมีการเปลี่ยนแปลง พื้นที่
เพื่อการอยูอาศัยในหองพักมีขนาดเล็กลง ยิ่งสงผลใหชาวชุมชนมีความตองการเพิ่มมากขึ้น ใน
เร่ืองสถานที่พักผอน และประกอบกิจกรรม

ขอเสนอแนะ

ควรใหชาวชุมชนมีพื้นที่รองรับการประกอบกิจกรรมของชาวชุมชน เพื่อเพิ่มความ    
สัมพันธของชาวชุมชน และลดความกดดันในการอยูอาศัยภายในหองพักที่มีขนาดเล็กลงจากการ
อยูอาศัยในแนวราบ

7.3.2.1  ดานกายภาพ

สรุปผลไดวา

1. การเพิ่มเติมพื้นที่เพื่อการประกอบอาชีพ
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2. สภาพการจัดหอง มี 3 แบบ คือ แบบเปดโลง แบบใชเฟอรนิเจอรกั้น และแบบใชวัสดุกั้น 

3.   การใชพื้นที่มีการแบงออกเปนสวน ตามการใชงาน เปน5 สวน คือ สวนอเนกประสงค 
สวนนอน สวนเก็บของ สวนรับประทานอาหาร สวนครัว และสวนซักลาง  

สาเหตุจาก 

 ขาดกระบวนการใหชาวชุมชนมีสวนรวมในการออกแบบ การกอสราง และการจัดการ 

ขอเสนอแนะ 

1.  ควรใหผูใชสอยอาคารมีสวนรวมในการออกแบบตั้งแตชวงแรก เนื่องจากชาวชุมชนรูดี
ที่สุดในเรื่องความตองการในการใชงานพื้นที่ เชน พื้นที่ในการประกอบอาชีพ 

2.  ควรเสนอแนะวิธีการจัดหองใหกับผูอยูอาศัย เพื่อใหผูอยูอาศัยสามารถจัดหองใหเกิด
ประโยชนมากที่สุด และเหมาะสมตอการใชงานพื้นที่ 
3.  ควรใหความรูกับผูอยูอาศัย ในการแบงสวนการใชพื้นที่ ตามขนาดหองดังนี้ (1.สวน
นอน 2.สวนอเนกประสงค 3.สวนซักลางครัว 4.สวนรับประทานอาหาร 5.เก็บของ) 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 7.3  แสดงรูปแบบหองและการแบงสวนการใชพ้ืนที ่

7.3.3 ปญหาจากการอยูอาศัย 

7.3.3.1  ดานเศรษฐกิจและสังคม 

สรุปผลไดวา 

1. ยาเสพติดเปนปญหาใหญสําหรับชาวชุมชน ซึ่งเปนปจจัยหลักในการตัดสินใจของชาว
ชุมชนในการอยูอาศัยตอ หรือตองการยายออกจากชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7 

1 1 1 
22 

2

พื้นที่ 32ตรม. พื้นที่ 48ตรม. พื้นที่ 63ตรม. 

5 5 5 
1

4
44 

3 33
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2. ไฟไหมเปนปญหารองลงมา ซึ่งพบบอยในชวงแรก ภายในหองพักอาศัย และสถานที่
ประกอบการชั้น 3

3. ของตกหลนจากชั้นบน (การเลนฟุตบอลของเด็กๆ ที่อาคารจอดรถ , การวางสิ่งของ
บริเวณระเบียง) เปนปญหาที่ทําความเดือดรอนกับทรัพยสิน และชีวิตของชาวชุมชนรวม
ถึงภายนอกชุมชน

สาเหตุจาก

-  ขาดการมีสวนรวมกันภายในชุมชน ทําใหปญหาที่เกิดขึ้นไมสามารถแกไขได

-  พฤติกรรมการใชงาน เดิมเมื่ออาศัยในแนวราบมีใชเตาถาน เมื่อยายขึ้นอาคารสูงก็ยังคง
ใชเตาแกสในการหุงตม ประกอบกับไมมีการอบรมใหความรูกับชาวชุมชน

ขอเสนอแนะ

1.  ควรใหชาวชุมชนมีสวนรวมกัน เปนหนึ่งเดียวกัน เพื่อแกไขปญหาที่เกิดขึ้น

2.  ควรมีการใหความรูเกี่ยวกับการอยูอาศัยอาคารสูง เชน เร่ืองการใชเตาหุงตม การวาง
ทรัพยสินที่ระเบียง

7.3.3.2  ดานกายภาพ

สรุปผลไดวา

1. พื้นที่สวนกลาง โดยเฉพาะเรื่องลิฟต และสภาพอาคารที่ทรุดโทรมกวาอายุการใชงานจริง,
การวางทรัพยสินสวนตัวในพื้นที่สวนกลาง เสมือนวาเปนพื้นที่สวนตัว แตกับไมดูแลเห็น
เปนของสวนตัว

2. พื้นที่สวนประกอบอาชีพ มีการตอเติมเพื่อการประกอบอาชีพ ไมวาจะเปนพื้นที่เก็บ
อุปกรณรถเข็น พื้นที่ลางผลไมเตรียมขาย พื้นที่คาขาย โดยเฉพาะชั้น 3 มีการตอเติมเพื่อ
เปนที่ประกอบการ ซึ่งผิดตอกฎระเบียบของกรุงเทพมหานคร และนอกจากนี้ชาวชุมชน
ยังใหพื้นที่นี้เพื่อการพักอาศัย นอกเหนือจากประกอบการ

3. พื้นที่ภายในหองพัก ไมมีปญหาในเรื่องเนื้อที่ใชงาน แตพบวามีปญหาในเรื่อง ทอน้ํา
บริเวณระเบียง ความสูงของระเบียง และเรื่องมิเตอรน้ํา

สาเหตุจาก

-  ขาดการเตรียมความพรอมในการยายขึ้นอาคาร และกระบวนการเพื่อใหชาวชุมชนรูสึก
วาอาคารเปนสมบัติของตนเอง ที่ควรจะถนอมรักษา
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-  ขาดการอบรมใหความรูในการอยูอาศัยบนอาคารสูง

-  การออกแบบไมไดนําความคิดเห็นของชาวชุมชน ซึ่งมีสวนรวมในการออกแบบไปใช

-  พฤติกรรมการใชของชาวชุมชน เชน เร่ืองการเทเศษอาหารลงทอน้ํา เปนตน

ขอเสนอแนะ

1. ควรใหมีกระบวนการในการเตรียมความพรอมใหกับชาวชุมชน โดยการจัดการอบรม
การใชอุปกรณอาคาร กอนการยายขึ้นอาคาร ควรมีกระบวนการเตรียมการในการยาย
ขึ้นอาคาร และดานการจัดการอาคาร กฎระเบียบอาคาร ควรมีการทําสัญญาเชากอน
การยายขึ้นอาคาร หลังจากยายเขาควรจะมีการจัดการอาคาร และกฎระเบียบบังคับ
อยางตอเนื่อง

2.  ควรมีกระบวนการสรางใหชาวชุมชน มีความรักและหวงแหนอาคาร

3.  ควรใหชาวชุมชนมีสวนรวมในกระบวนการออกแบบ ตั้งแตการออกแบบ การกอสราง
และการจัดการ เนื่องจากชาวชุมชนเปนผูที่รูดีที่สุดในเรื่องการใชสอยพื้นที่

4.  รูปแบบอาคารของชาวชุมชน ก็ควรมีการคํานึงถึงลักษณะสังคม และเศรษฐกิจ เชน

4.1 ชาวชุมชนมีอาชีพคาขายและรับจางทั่วไป ควรมีพื้นที่รองรับการประกอบ
อาชีพของชาวชุมชน

4.1.1 อาชีพคาขาย แบงเปนสวนเตรียมกอนการขาย กลุมนี้จะคาขายภาย
นอกชุมชน โดยการจัดเปนลอคสําหรับแตละราย มีกอกน้ํา ที่สําหรับหุงตม
และเตรียมของขาย เนื่องจากการเปนลอคสวนตัว การดูแลรักษาจัดการเรื่อง
ความสะอาด การเก็บคาน้ําคาไฟ จะมีความสะดวกและจัดการไดงายกวา
การใชพื้นที่รวมกัน  และสวนคาขายภายในชุมชน ควรจัดลอคเชนเดียวกัน
กับสวนเตรียมกอนการขาย แลวเพิ่มเนื้อที่สําหรับใหบริการ
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ภาพที่ 7.4  แสดงพื้นที่รองรับการคาขาย

4.1.2 รถรับจาง สําหรับรถ 6 ลอ ควรมีการเตรียมพื้นที่เผื่อสําหรับการจอด
รถ 6 ลอ ตามความเหมาะสมของเนื้อที่และการออกแบบ

ภาพที่ 7.5  แสดงพื้นที่รองรับการจอดรถ 6 ลอ

4.2 หองเก็บทรัพยสินสวนบุคคล สําหรับการเก็บอุปกรณประกอบอาชีพ หรือ
เฟอรนิเจอรสวนตัว ควรเปนพื้นที่ที่แบงเปนลอคๆ ในหอง (ดังภาพ) เพื่อปองกันใช
ที่เก็บทรัพยสินเปนที่สําหรับพักอาศัย

ภาพที่ 7.6  แสดงพื้นที่เก็บทรัพยสินสวนบุคคล



                                                                                                                                                            159

4.3 พื้นที่ทํากิจกรรมของชาวชุมชน สําคัญอยางยิ่ง เนื่องจากจะเปนสถานที่ที่ทํา
ใหชาวชุมชนมีความสัมพันธที่ดีตอกัน สามารถแลกเปลี่ยนความคิดเห็น พักผอน
และออกกําลังกาย  เพื่อนํามาซึ่งความเขมแข็งของชุมชน  รวมถึงพื้นที่สําหรับเปน
ที่รองรับการพัฒนาชุมชน เชน: ที่ทําการของกรรมการชุมชน สหกรณ บริษัทที่
บริหารจัดการโครงการ ศูนยสุขภาพ เปนตน ถาไมสามารถใชบริเวณชั้น1 ตองอยู
ชั้นบนควรจะทําการกั้น

ภาพที่ 7.7  แสดงพื้นที่กิจกรรมชุมชนและรองรับการพัฒนาชุมชน

4.4 พื้นที่ภายในชั้น ควรมีพื้นที่เผื่อสําหรับ การพบปะสังสรรคกันภายในชั้น เพื่อ
ความสัมพันธของชาวชุมชน

4.5 พื้นที่ภายในหอง ควรคํานึงถึง

- การติดตั้งมิเตอรน้ํา ควรติดตั้งภายนอกหองเพื่อสะดวกในการจดคามิเตอรน้ํา
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ภาพที่ 7.8  แสดงการติดตั้งมิเตอรน้ํา

- ระเบียง ควรมีระดับความสูงมากพอสมควร เนื่องจากชาวชุมชนผูมีรายได
นอย ไมเคยอยูอาศัยในอาคารสูง จึงมีความกลัวในภัยอันตรายที่จะเกิดกับ
บุตรหลาน

ภาพที่ 7.9  แสดงระดับความสูงระเบียง

- ทอน้ํา บริเวณระเบียง ควรมีขนาดใหญใหเหมาะกับการใชงานครัว

ภาพที่ 7.10 แสดงขนาดทอน้ํา
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- ตําแหนงประตู ทางเขา รวมถึงการเปดประตู ควรคํานึงถึงในการออกแบบ
เนื่องจากมีผลตอการจัดเฟอรนิเจอรของผูอยูอาศัย เพื่อใหการใชพื้นที่เปนไป
อยางคุมคาที่สุด

สรุปไดวา ควรมีการใหชาวชุมชนมีสวนรวมในกระบวนการออกแบบ และกระบวนการ
เตรียมความพรอมในการรื้อยายขึ้นอาคารสูงตลอดกระบวนการ ตั้งแตเร่ิมเรียนรูปญหา เรียนรูการ
แกไขปญหาดวยการพึ่งพาตนเอง รวมกันคิดและวางแผน และที่สําคัญคือ การสรางความสัมพันธ
ของชาวชุมชน ใหชาวชุมชนเปนหนึ่งเดียวกัน และรูสึกวาอาคารเหมือนเปนบานของตนที่จะตองดู
แลรักษา และชวยเหลือกันในการแกไขปญหาที่เกิดขึ้น เนื่องจากชาวชุมชนเปนผูที่รูดีที่สุด และตอง
รับผิดชอบชุมชนรวมกันตลอดไป

7.4  ขอเสนอแนะในการวิจัยครั้งตอไป

การศึกษาชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7 ในเรื่องการปนสวนที่ดิน (Land Sharing) ในเชิง
ธุรกิจ วาจากการพัฒนาปฏิบัติการชุมชน โดยแบงพื้นที่สวนหนึ่งจัดเปนที่สรางอาคารเพื่อชุมชน
และพื้นที่สวนหนึ่งใชในการทําธุรกิจ โดยการใหบริษัทสหกรุงเทพพัฒนาจํากัด เชาทําอาคารตลาด
หลักทรัพย และรถไฟฟาใตดิน นั้นมีกําไรหรือขาดทุน ในการลงทุนในระยะสั้น หรือระยะยาว ถา
ขาดทุนจะมีวิธีการใดในการจัดการ ทั้งสวนอาคารชุมชนทรัพยสิน 26-7 และพื้นที่สวนที่ยังคงวาง
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ภาคผนวก ก
รายละเอียดการสัมภาษณผูที่เกี่ยวของ

กับการยายชุมชนผูมีรายไดนอย ขึ้นอาคารสูง: ชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7

ครั้งที่ 1  ณ. อาคาร 7 ชั้น ชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7
วันที่ 6 กุมภาพันธ พ.ศ.2545 เวลา 10.00-11.00 น.
สัมภาษณ นายทองเล็ก ลวนโกสน (กรรมการชุมชน) โทร: 01-3335347

ลุงเล็ก ภรรยาคือ ปายวน อาศัยอยูตึกอาคารพาณิชย ชั้นที่ 1 ซึ่งเปนหองขนาด 44 ตาราง
เมตร ยายมาจากชุมชนตรอกปลาเค็มโครงการพิเศษ ที่ดินเปนรูปสามเหลี่ยมชายธง การคัดเลือกผู
ที่มาอยู ก็คนที่มาอยูอาศัยเกิน 1 ปก็มีสิทธิ์ในการยายมาอยูที่นี่ กรรมการมาจากการเลือกตั้งของ
คนในชุมชน มีทั้งหมด 15 คน ลูกลุงเปนรองประธาน

ชุมชนนี้เปนอยางไรบางคะ
1.    การออกแบบหองไมดี ไมมีหนาตาง มีแตประตูหนาหลังเทานั้น (เฉพาะอาคาร 7 ชั้น ชั้นลาง)
2. ไมมีหลักเกณฑ กฎระเบียบกอนที่จะเขามา เขามาถึงมีการสรางกฎระเบียบตางๆทีหลัง เทาที่รู

ตอนแรกมีกฎระเบียบเดียวคือ ใหชวยเหลือตัวเองโดยทรัพยสินเปนพี่เลี้ยง
3.  คาเชาที่แพง ชาวบานไมสามารถจายคาเชาได คาเชาคิดตารางเมตรละ 20 บาท คาสวนกลาง

20 บาทตอเดือน ตอมามีการตอรองเปนตารางเมตรละ 10 บาท ทั้งสองสวน เชน เนื้อที่ 44 ตา
รางเมตรก็จายคาเชา 440 บาท บวกกับคาสวนกลาง 440 บาท ก็เทากับเดือนหนึ่งจาย 880
บาท

4. มีสหกรณของชุมชน โดยเปนสัดสวน บริษัททรัพยรวมใจ 80 % และเปนสหกรณ 20% ซึ่งเปน
การรวมกับสํานักงานทรัพยสิน ซึ่งกรรมการสหกรณเปนคนละชุดกับกรรมการชุมชน (มีความ
ขัดแยง) ประธานบริษัทคือ นายสนธิญาณ หนูแกว นายพิทักษ ชนะสงคราม ซึ่งเปนคนจาก
สํานักงานทรัพยสินฯ  และนายอภิชาติ นันทรังษี เปนประธานสหกรณอยูกันมาตลอด ไมได
เปลี่ยนแปลงประธานสหกรณ

5. ไมมีการเชา เซง โอน แตปจจุบันมีคนอยูอาศัยชุดเดิมที่มีสิทธิเพียง 30 % ที่เหลือเปนผูเชาและ
แอบเซง

6. ไมมีเพียงแตขโมย ยังเปนศูนยกลางยาเสพติด และปญหาตางๆ เชนทอตัน เพราะวาขาดคาใช
จายสวนกลาง(ตองอาศัยเงินจากทรัพยสิน) ยามไมพอ มีเพียงกะละ 4 คนเทานั้น

7. คนนอกที่เขามาจอดรถก็ไมไดเก็บคาจอด กับเปนวาคนอยูอาศัยตองเสียคาจอด รถเกงเดือน
ละ 100 บาท คามอเตอรไซดเดือนละ 50 บาท
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8. วันที่ 10 มีนาคม พ.ศ.2545 นี้จะมีการเลือกตั้งกรรมการชุมชนใหม โดยที่สํานักงานเขตคลอง
เตยเปนผูจัดการเลือกตั้งนี้ โดยใหมีกรรมการชุมชน ชุดละ 25 คน คร้ังแรกที่เลือกนั้นสหกรณ
ขอการชวยเหลือจากไทยรัฐ เดลินิวสมาเปนพยานดวย

9. ลุงเล็กแนะวาควรทําวิธีเหมือนแฟลตการเคหะ ที่ใหมีการโอนสิทธิ์ได จะไดมีรายไดในสวน
กลางเพิ่มข้ึน ปญหาตางๆจะไดหมดไป

ครั้งที่ 2 ณ. ชั้น 1 อาคาร 26 ชั้น ชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7
วันที่ 8 กุมภาพันธ พ.ศ.2545 เวลา 11.00-12.30 น.
นางสาวอุษณา ศิริทรัพย (กรรมการชุมชน) เบอรโทร : 02-2604806
นายจรัล วงทอง  (กรรมการชุมชน) เบอรโทร : 02-6638677

ประวัติความเปนมาของชุมชน

บอกวา เร่ิมแรก ตุน และหนุยเขามาในชุมชน สอบถามชาวบานเปนเวลาสองปที่ไมไดเคย
เผยตัว ตอมาจึงเปดเผยตัวกับชาวบาน แลวบอกวาจะมีการพัฒนาชุมชน โดยเริ่มใหการออมทรัพย 
โดย นายสนธิญาณ หนูแกว เขามาจัดการเรื่องออมทรัพย โดยบอกวาออมทรัพยเพื่อจะไดมีสิทธิ์
ซื้อตึก(ไมใชเชาซื้อ) และสหกรณมีการโกงกิน โดยที่ผูที่กูเปนคนนอก เปนคนในสหกรณ และมีการ
จัดสัมมนาตางๆโดยที่ชุมชนไมรูแลวก็ใชคาเงินในการสัมมนาแพงเกินจริง เชน ถั่วเขียวหมอละ 
3,000 บาท โดยมีโครงการสรางสรรคเปนผูจัดการ(ชาวบานเรียกวา โครงการฆาฉัน)  ตอมามีการ
ร้ือยาย ก็มีการคุยกันเรื่องสัญญาการรื้อถอน โดยชาวบานขอ 4,000 บาทตอตารางเมตร แตไดมี
การเจรจาตกลงกัน โดยที่ใหตัวแทนชาวบานจํานวน 15 คนเขาไปเจราจา โดยไดมีการเตรียมความ
พรอมกอนแลว วาชาวบานจะไมตอบความตองการอะไรทั้งนั้นใหคุณตี๋เปนคนที่จะมีสิทธิ์ในการตัด
สินใจในเรื่องตางๆคนเดียว (และระหวางเจราจา มีการจะติดสินบน 2 ลานบาทกับคุณตี๋และลุงเล็ก 
เพื่อจะไดไมตองคิดคาเชาเปนตารางเมตร)  จนในที่สุดไดตารางเมตรละ 1,500 บาท (ทั่วไป) สวน
ที่อยูกับองคการฟอกหนังได 500 บาทตอตารางเมตร เมื่อตกลงคาร้ือยายเรียบรอย ก็มีการทําบาน
พักชั่วคราวให(ปจจุบันอยูดานซายมือจากปากทาง) โดยที่คุณตี๋บอกวา เขามีการโกงกิน ทําการกอ
สรางไมตรงกับแบบแปลนที่วางไว โกงวัสดุกอสราง

ในปพ.ศ.2539 เดือนเมษายน สรางตึกเสร็จตามสัญญา แตไมไดใหชาวบานยายเขาไปอยู   
ทําใหระบบลิฟต น้ําไฟฟา เสื่อม จนในปพ.ศ.2541 วันที่ 27 มีนาคม จึงมีการใหยายเขา เพราะวา 
รฟม.          มาทวงที่ดินจากทรัพยสินฯ แลวทรัพยสินฯก็ใหชาวบานเช็นตตกลงวาจะยายขึ้นอาคาร
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ภายใน 3-5 วัน  ชาวบานก็โกลาหนมากในการยาย โดยที่ไมมีการตกลงกันในเรื่องการจัดระเบียบ
หรือเร่ืองสัญญาเลย

มีการฟองขับไลดวย(ศาลแพง) ที่ไมยอมทําสัญญาเรื่องที่จะใหเก็บคาเชาตารางเมตรละ 
40 บาท แตก็สุดทายก็ตองมีการเจรจา โดยที่คุณตี๋กับคุณแดงเขาไปเจรจาคุยกับผูอํานวยการศาล

ในปพ.ศ.2542 วันที่ 4 กรกฎาคม ก็มีการเลือกตั้ง โดยระบอบประชาธิปไตยสาํนักงานเขต
จัด และมีเจาหนาที่ทองหลอ และหนังสือพิมพตางๆมารวมเปนพยาน แตการเลือกตั้ง ก็ไดผลคือ 
ชาวบานเลือกทีมคุณตี๋ แตวากลุมสหกรณก็ไดสิทธิ์เปนกรรมการชุมชน สหกรณดวย

ความคิดเห็นเกี่ยวกับปญหาที่เกิดขึ้นกับชาวชุมชน
1. ถาไมมี นายก. และ นาย ข. ทําใหชุมชนนี้ดีข้ึน เขาบอกวาชาวบานมีปญหากัน ถาไมมีบุคคลที่

สาม เดียวชาวบานก็ดีกัน จะไมเกิดปญหาเชนทุกวันนี้
2. ทําไมตองเชากับบริษัททรัพยรวมใจจํากัด ทําไมไมเชาโดยตรงกับทรัพยสินฯ
3. คาใชจายสูง จริงๆตามสัญญานอกจากคาเชาหอง คาสวนกลาง คาที่จอดรถแลวก็มี คาประ

กันภัย และภาษีโรงเรือนดวย ที่คิดเปนป
4. ปญหาหลัก คืออาชีพ เพราะบางอาชีพไมสามารถอยูบนอาคารได ตองอาศัยอยูตามแนวราบ
5. สหกรณโกง งานบุญตั้งพระ ก็บอกวาเงินที่ไดรับบริจาคหาย และอยางวันเด็กก็จัดพาเด็กไป

เที่ยวบางแสนจากงบที่ไดมา
6. เงินที่ไดมา 2 ลานก็นําหนึ่งลานมาใชในการทําเหล็กกั้นระเบียง ซึ่ง(ไมถึง1 ลาน) อีกหนึ่งลาน 

ไมเห็นเลยวาจะเอามาทําประโยชนอะไรกับชุมชน

ครั้งที่ 3  ณ. พอช
วันที่ 12 กุมภาพันธ 2545 เวลา 10.30-11.15 น.
นางสาวมณฑม อัจฉริยกุล (สํานักงานทรัพยสินฯ)  เบอรโทร : 01-9234304

ประวัติความเปนมาของชุมชน

เร่ิมแรกนั้น ชาวบานตรอกปลาเค็ม ทําที่โรงงานองคการฟอกหนัง และอีกพวกเปนคนจีนที่
ขายของที่คลองเตย ตอมาก็ไฟไหม ก็มีพวกชาวอีสานมาเพิ่มเติม

เร่ิมโครงการสรางสรรค สงพี่ตุนเขาไปชุมชนตรอกปลาเค็ม (สรางประธานชุมชน สรางการ
ออมทรัพย และพยายามทําใหเขาเห็นดวยกับการปรับปรุงการยาย โดยเสนอไปหลายอยาง มีแบบ
ยายไปที่แหงใหมดวย      แตชาวบานไมเห็นดวยบอกวามีปญหาเรื่องอาชีพ)         เร่ิมลงชุมชนใน
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ปพ.ศ.2532 อยูในชุมชน 2 ป ก็มีการเปลี่ยนแปลงที่จะยายชุมชน ก็เกิดการขัดแยงกันในเรื่อง 1.
สิทธิ์เร่ืองขนาดหอง ชาวบานไมมีสวนรวมในการออกแบบอาคาร 2.เร่ืองการตอรองเรื่องคาเชา  3.
เร่ืองบานพักชั่วคราว  4.เร่ืองการออมทรัพย

ชวงที่มีความขัดแยงเรื่องสิทธิ์ก็มีพี่ตุนกลับเขามาชวย เพราะเกิดปญหาจากครอบครัว
ขยาย เพราะวาชวงที่ไมลงตัวนั้นก็กินเวลาประมาณ 5 ปจึงเกิดครอบครัวขยายขึ้น และมีกรรมการ
ชั้นเปนผูรวมในการจัดการเรื่องสิทธิ์ของครอบครัวขยายใหลงตัว (ใชเวลา 2 เดือน)

ความเห็นไมตรงกัน ระหวางผูบริหารดวย ตอนนี้เปลี่ยนเปนมูลนิธิแลว

หลังจากขึ้นตึก คือสหกรณเขามา พี่ตุนก็ออกจากโครงการ สหกรณก็จัดการงบสองลาน
และเรื่องสัญญาเชา

พี่ตุนคิดวา เปนเครื่องมือเพื่อใหบรรลุของเขาเทานั้น ถาจะใหแกไข ตองมีการกระจายผูนํา
ใหมากขึ้น

มีชวงสิทธิ์หอง ก็มีพี่ตองอีกคนที่เขามาเชื่อมในชวงแรก แตในที่สุดก็ถอยจาก ทั้ง 2ฝาย
(คือ สถาบัน กับชาวบาน)

ภายในมีปญหากัน พี่ตุนก็เลยออกมา

นายทรงวุฒิ อุทัยพัฒน (เปนสถาปนิกที่ออกแบบตึก) โดยที่ไมไดใหชาวชุมชนรวม มาปรับ
สิทธิ์กันอีกเมื่อหาปไปแลวเกิดปญหาเรื่องครอบครัวขยาย  โดยตอนปรับสิทธิเร่ืองหอง ตองทําทีละ
กลุม ดูสิทธิ์รวมกันกับผูนําแตละชั้น

ความคิดเห็นเกี่ยวกับประเด็นความขัดแยงของชาวชุมชน

ทรัพยสินฯหนุนผูนํา เกิดการขัดแยงไมยอมรับ และการตั้งกองทุน 2 ลาน (เงินทรัพยสินฯ) 
เพื่อปรับปรุงอาคาร เชน ทําเหล็กดัด แกไขหนาตาง ชองลม ก็เกิดปญหาคือ ชาวบานคิดวาจะได
นํามาใชในการปรับปรุงอาคารตามที่ชาวบานตองการ แลวกลับเปนวาสถาบันจัดการเองหมด(โดย 
บริษัททรัพยรวมใจจํากัดบริหาร) ชาวบานไมไดมีสวนรวมในการคิด(ชาวบานเริ่มถอย) และส
หกรณควบคุมหมด ทั้งๆที่แตละชั้นก็มีการตั้งผูนํากลุม (กรรมการแตละชั้น จะมีบทบาทในกลุม 
สามารถคุมและตัดสินใจแทนชาวบานได) แตสหกรณไมยอมรับ สหกรณเร่ิมต้ังขึ้นเมื่อชาวบานขึ้น
ตึก โดยเขาคิดวาสหกรณเปนตัวควบคุมโดยทําถูกตองตามกฎหมาย โดยไดรวมเอากลุมออม
ทรัพยสองกลุมเขารวมเปนสหกรณ
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ครั้งที่ 4 ณ.หองของคุณจรัล ชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7
วันที่ 14 กุมภาพันธ พ.ศ.2545 เวลา 8:30 น-10:00 น
นายจรัล วงทอง  (กรรมการชุมชน) เบอรโทร : 02-6638677

ความเปนมาของชุมชน

ผมมีเหตุอันใดที่ตอนแรกไมทําสัญญากับทรัพยรวมใจ จนผมไดเปนตัวแทนที่ถูกตองใน
ระบอบประชาธิปไตย แตไมถูกกฎหมาย ไมถูกกฎหมายคือ ไมไดจดทะเบียนกับเขต เพราะ พรบ.
อาคารชุมชนสูงยังไมมี เวลานี้มันเรียบรอยแลวก็จะมีการเลือกตั้ง ถามวาผมทําไมไมทําสัญญากับ
ทรัพยรวมใจ เพราะหลักฐานตัวนี้มันกําหนดใหเปนแบบนี้นะ(เปดเอกสารใหดู) เอกสารของผมเอง 
บันทึกการรื้อยาย มีเอกสารหลายอยาง ติดอยูตรงนี้คือ…..(ในเอกสารขอ 5 ที่วาเราตองทําสัญญา
เชาตอกับสํานักงานทรัพยสินฯ) อันนี้เปนประกาศของสํานักงานทรัพยสินฯเอง ตัวอยางแผนใบ
รณรงคตัวใหญมาก ถายขยายใหญไวใหเรารูวา ที่เราไปตอสูเราไมทําสัญญากับทรัพยรวมใจตอน
แรกเพราะอะไร

(อธิบายแผนที่ ตรอกปลาเค็ม) บันทึกการรื้อยายตั้งแตที่ตรอกปลาเค็ม ถนนตัดผาน บาน
ของผมอยูตรงนี้ 287/3  ถายจากของจริงที่สํานักงานทรัพยสินฯใหกับคนที่อยูอาศัยกอนรื้อยาย ทํา
หนังสือบันทึกตกลงกันไว ซึ่งบันทึกตกลงผมเปนผูเจรจาตกลง อยางที่ไดเลาใหฟงไปแลว ตรอก
ปลาเค็มมันจะมาทะลุกําแพงตึกที่ตลาดหลักทรัพย ศูนยประชุมสิริกิติ์

ชวงที่ขึ้นมาอยูแรกๆ แลวไมไดทําสัญญา ถูกฟองโดยบริษัททรัพยรวมใจจํากัดฟอง

คลองไผสิงโตรื้อที่หลังตรอกปลาเค็ม ตรอกปลาเค็มยายสองครั้งคือ สัญญา ทรัพยสินฯทํา
ไวกับตลาดหลักทรัพย สัญญาหมดมานานแลว ตลาดหลักทรัพยก็ทวงวาทรัพยสินฯเมื่อไรจะคืน 
ทรัพยสินฯก็ไมมีปญญาที่จะเคลียรกับชาวบานได สวนคนที่ลงนามบันทึกการรื้อยาย  คือ คุณทรง
วุฒิ อุทัยพัฒน ก็เชิญพี่โดยที่ทําหนังสือรองเรียนไปที่สํานักทรัพยสินฯวา เราไมรูจะคุยกับใคร และ
ใครก็ไมมีอํานาจที่จะมาตัดสินได เพราะชวงนั้นองคการฆาฉัน(องคการสรางสรรครับผิดชอบอยู 
แตองคการสรางสรรคคุยกับพวกพี่ไมไดเพราะวาไมมีเหตุผล จะใชอํานาจ ก็เลยทําหนังสือถึงสํานัก
งานทรัพยสินฯ สํานักงานทรัพยสินฯก็ใหคุณทรงวุฒิ ซึ่งเปนหัวหนากององคการพิเศษ เชิญพวกพี่
เขาไปเจรจา คุยจนเขาใจ จนตกลงในราคาตารางเมตรที่ตกลงกันไว ก็จบ ก็บันทึกการตรงนี้ออกมา 
ถึงตรงนี้ปุป คุณทรงวุฒิก็ขอรองใหเราไปอยูบานพักชั่วคราว  เพราะจริงๆชวงที่เจรจากันเขาก็
เตรียมสรางบานพักชั่วคราวแลว เตรียมพื้นที่แลว ลงเสาแลว ตกลงสัญญาการรื้อยายเสร็จ ก็ตอง
ร้ือยายมา        โดยรื้อยายสองเที่ยว        ก็ร้ือจากบานมาที่บานพักชั่วคราว            ซึ่งหองเล็ก
มากแคบมากเปนสองชั้น ที่ผมบอกวาที่เขาคอรรัปชั่นกันนะ  พอดีวาเอกสารตัวนั้นมันไมไดอยูที่ผม
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อยูที่คนอีกคน มอบใหเขาเก็บรักษาไวเพราะนั้นเปนความลับ  หลังจากตรงนั้นเสร็จก็ยายมา มัน
รอนเพราะวามันเปนสังกะสี แลวทอน้ําขี้น้ําเยี่ยวก็ไหล สวมก็ไหลเต็ม เราก็ทนอยูจนสองปกวา 
สองสามป ประมาณปพ.ศ.2537-พ.ศ.2538 หลังจากยายจากที่โนนก็มาอยูที่นี่ โดยที่สํานักงาน
ทรัพยสินฯบอกวา ปเดียวตึกนี้เสร็จจะไดขึ้นมาอยู แตกลายวาไมไดอยู ตึกนี้เสร็จเมษายน 
พ.ศ.2539 ตามสัญญา ทรัพยสินฯก็ไมไดทําอะไร ไมไดจัดกระบวนวาคุณจะตองไปอยูตรงหองไหน 
สัญญาวามีอยางไร ก็ไมไดคุยตัวแทนกับชาวบานเลย ซึ่งตรงนั้นตัวผมจากการรื้อยายมา ผมยุติบท
บาทตัวเอง ผมบอกวาผมพอ ขอ 12.1 ที่ผมทําคาร้ือถอนกับชาวบานได ผมขอพัก

มีการขัดแยงอยูแลวตลอด ขัดแยงจากชาวบานที่แตกกัน แตกเพราะวาชวงตลาดหลัก
ทรัพยจะเอาพื้นที่ ตอนนั้นเรารวมกันอยู ผมไดเปนผูนําคนเดียวตอนนั้น คือทั้งสองฝง คือประชุม
รวมกันโดยผมประธาน เพราะชาวบานไมรูจริงๆตองเปนอยางไร ระบบการรื้อเปนอยางไร ผมก็เปน
คนสอนทุกคนตองเปนแบบนี้นะ ทุกคนจะตองพลัดกันเปนประธานในที่ประชุม เพื่อพวกเราใน
อนาคตขางหนา เราจะตองเปนผูนําตองเปนกรรมการชุมชนเราตองจัดระบบ ตรงนี้ผมก็ไปแนะนํา 
ประชุมกันไดสามครั้ง ทรัพยสินฯก็เรียกเราวามีปญหาเรื่องการเจรจารื้อยาย ฝายทางสหกรณก็ทรง
ตัวแทนมา วันสุดทายที่จะแตกกัน ผมก็บอกทางฝงนี้วามีผูนําแตละกลุมแลว ฝงนี้เราไมรูวาเขต
ความรับผิดชอบวามีใครบาง เพราะเราไมใชคนพื้นที่นี้ เราก็ไมสามารถรูเลยวาใครเปนอยางไร แต
ฝงเราเรารูจักใครเปนอยางไร เราก็บอกวาใหตัวแทนฝงโนนมาคุย สงตัวแทนมา ซึ่งตอนนั้นตัวแทน
เปนคนฝงเรานี่แหละแตมาอยูตรงนี้ ที่ไปเห็นก็ตั้งสหกรณสําคัญกวาการรื้อยาย การเจรจาคาร้ือ
ถอน ก็มาประชุม ก็สงนายก. มาคุยกัน ผมเปนผูนํามาคุย สาธารณะการณเปนอยางนี้นะ   เมื่อ
ตลาดหลักทรัพยจะเอาพื้นที่สํานักงานทรัพยสินฯก็ตองเคลี่ยรปญหาตรงนี้   เวลานี้เปนการเรงคน
ของเราวาเหตุการณเฉพาะหนานี้ เราจะทําอะไรกอน   ในหลักการตั้งสหกรณผมเห็นดวย  สองการ
ร้ือถอน คาขนยายจะทําอยางไร   จะเอายังไงกอน ทางนายก. บอกวา ผมขอจัดตั้ง สหกรณกอน 
ถาสรางสหกรณในหลักการผมเห็นดวย  แตคุณจะทําตรงนั้นมันไมทัน     เพราะทรัพยสินจะ
กําหนดวันเวลาที่เราจะตองยาย    ผมบอกวาขอเปนการเจรจาคาร้ือถอนกอน     สหกรณตั้งเมื่อไร
ก็ได  ผมพูดอยางนี้ ทางนี้ก็ไมยอม     ชาวบานก็ไปกับผมดวย ชาวบานก็ไมยอมก็เลยแยกกัน   
คุณจะตั้งสหกรณก็เร่ืองของคุณ     เราจะเจรจาเรื่องคาร้ือถอน   ผลสุดทายเราก็มาเจรจาคาร้ือ
ถอน     ทางนายก.ก็มาตั้งสหกรณก็ยังตั้งไมได   จนเรายายเขามาอยูแลว          ขบวนการนี้ก็มา
ตั้ง       การจัดตั้งสหกรณตองใชเงินมากมาย อยางที่ผมบอกตองมีการสัมมนามีการไปดูงานที่ผม
ยกตัวอยางใหฟง  ที่ถั่วเขียวลิตรเทาไร    ผมไปคร้ังแรกที่สวานธิวาส      ที่บางปู   ผมไปรูวาถั่ว
เขียวหมอละ 3,000 บาท ผมตกใจ       คุณเลนกันแบบนี้เลยหรอ   โปรเจคที่ไปสัมมนากันวันนั้น    
ผมก็ไมรูวามีอะไรบาง    แตเทาที่ผมเคยเปนสหภาพแรงงานมาหลายป   ถาโปรเจคแบบนี้ชาวบาน
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ไปตองเช็นตรับเงิน แตวาไมใช โครงการสรางสรรคเปนคนทําหมดทุกเรื่อง วันนั้นประชุม เจาหนาที่
ขององคการทรัพยสินฯก็มาใหลุงเล็กเช็นตหนังสือการใชจายเรื่องเงิน ลุงเล็กไมไดบอกผมกอน ลุง
ไปเซ็นตไดไง เปนการคอรัปชั่นแบบมีหลักฐาน

สหกรณกอต้ังมาทุกวันนี้มันลมเหลว โดยสภาพเหมือนบานลมละลายแตก็ลมไมได พูดนั้น
เพราะวาผมประเมินผลงานออกมาแลว ในเมื่อตึกนี้เสร็จแลว แทนที่สํานักงานทรัพยสินฯจะคุยกับ
องคกรของชาวบานคือสหกรณ เพราะชวงนั้นผมไมไดยุงเกี่ยว มีนายก.เขามาหาแลวขอคําปรึกษา 
ผมก็ใหไป คุณจะทําอะไรตองโปรงใส พูดตรงๆกับชาวบาน

ชวงนั้นทรัพยสินฯก็ไมทําอะไร ชาวบานที่ร้ือยายทั้งหมดเปนสมาชิกสหกรณเกือบ 90
เปอรเซ็นต แตทรัพยสินฯไมทําอะไรมัวแตไปสัมมนา

ปเมษา พ.ศ.2539 ก็ไมไดทําอะไร ปพ.ศ.2541ใหชาวบานขึ้น เพราะอะไรใหชาวบานขึ้น 
เพราะ รฟม. จะเอาพื้นที่ ทรัพยสินฯตองเคลียร เพราะรฟม.ไมรอแลว ทรัพยสินฯก็เลยใหชาวบาน
ขึ้นไปอยูเลย ยังไมตองทําสัญญา เพียงแตชาวบานรูวาตัวเองอยูชั้นไหน หองไหนก็ใหมารวมกัน 
คือวาถาชั้นผมเลือกกันมาไดครบชั้นก็ทั้งชั้น ก็ยกชั้นขึ้นมาเลย ในระบบนี้ก็ใชไดเหมือนกัน การมา
อยูก็ไมมีสัญญา ไมไดรางอะไรเลย

ตึกเสร็จปพ.ศ.2539 ใหมาอยูปพ.ศ.2541 มีนาคม  ตึกนี้ไมไดรับการดูแลบํารุงรักษาเลย 
ระบบมีปญหาตลอด ไฟฟา น้ํา ลิฟต เพราะวาตั้งแตตึกเสร็จ ทรัพยสินฯไมไดสงคนมาดูแลรักษา
อะไรเลย ปลอยมันมีแตยามเฝา มีแตยามขึ้นมาอยู ปญหาเรื่องระบบ ตอนนั้นผมไมไดยุง แตชาว
บานเริ่มมองมาที่ผมแลว เพราะวาสหกรณไมไดทําอะไร ทรัพยสินฯก็ไมทําอะไร นโยบายของผู
อํานวยการเองวาตองตั้งบริษัทมาดูแล แตสหกรณก็รูกับบริษัท การที่จะขออนุญาตจดทะเบียนตั้ง
บริษัท ตามหลักตองบอกชาวบานใชหรือไม สัญญาที่บริษัททรัพยรวมใจจํากัดรางขึ้นมาก็เกิดการ
เอารัดเอาเปรียบหลายเรื่องหลายอยาง พอชาวบานดูสัญญาแลวก็ทนไมได ก็ไมรูทําไง ชาวบานก็
จะหาตัวแทนขึ้นมา

ลุงเล็กเปนคนบอกใหผมเขามาชวยชาวบาน ผมมีอุดมการณอยูแลว ผมก็เขามาชวยชาว
บาน (ชวงแรกเลย) จนรองธีระ ข้ึนมาบอกวาชาวบานทนไมไดนะ ปลอยใหชาวบานลําบาก คําพูด
คํานี้ทําใหเราสํานึก สหกรณกับองคการสรางสรรครวมกันขูชาวบาน วาใครไมไปทําสัญญา ไมเปน
สมาชิกสหกรณจะไมไดอยูตึก ขมขูชาวบาน

ตอนหลังมีการคุยกันกับทางทรัพยสินฯ แลวพี่ตี๋ก็คุยกับชาวบานอธิบายวาเราไมทํา
สัญญาเพราะเหตุผลที่เราตองทําสัญญาโดยตรง ที่เราไมทําสัญญากับบริษัททรัพยรวมใจจํากัด
เพราะเราไมมั่นใจการบริหารของบริษัททรัพยรวมใจจํากัด จากคาเชาที่สัญญากันไวตารางเมตรละ 
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20 บาทเขาจะเก็บตารางเมตรละ 40 บาท ชาวบานอยูพื้นลางไมตองเสียคาเชา เศรษฐกิจก็ไมดี 
มาอยูแบบนี้ตองเสีย แคบดวย ไมสามารถจายได มันแพงเกินไปไมทําเพราะบันทึกตัวนี้ มีตราครุฑ

ครั้งที่ 5 ณ. ศูนยสุขภาพ ชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7
วันที่ 15 มีนาคม พ.ศ.2545 เวลา 10:00-11.30 น
สัมภาษณ: นางมะลิ ทองมณี  (กรรมการสหกรณชุมชน) เบอรโทร : 02-6630409

ความเปนมาของชุมชน

สมัยกอนแถวนี้เปนที่คลองไผสิงโตทั้งหมด พื้นที่กอนที่เราจะรื้อยายเขามาเปนพื้นที่ของ
องคการฟอกหนัง พวกเราที่ไดสิทธินี้ก็คือ เปนคนอยูในพื้นที่ดวยและเปนพนักงานฟอกหนังดวย ก็
เลยไดมาอยูจุดนี้ ปาเดิมอยูขางศูนยประชุมแหงชาติสิริกิติ์ เปนพื้นที่สองโฉนดแตเปนขององคการ
ฟอกหนังเชาไว ธรรมดาเปนฝงเดียวกัน แตเกิดเพลิงไหม เขาก็เลยตัดถนนตรงนั้นก็เลยกลายเปน
การแบงแยกกัน แตความจรงิเปนฝงเดียวกันหมด สมัยกอนไมมีถนนกั้น มีแตถนนซอยสุขุมวิท 16
นี้ เขตฝงโนนที่เปนชุมชนก็ขึ้นกับเขตลุมพินี แตถาขามคลองมาฝงนี้จะขึ้นกับทองหลอ ปจจุบันเรา
มาอยูกับทองหลอหมด เขตพระโขนง แขวงคลองเตย ปจจุบันเปนเขตคลองเตย

ทรัพยสินฯตองการพื้นที่ใหกับธนายง ฉะนั้นไดพูดคุยกับชาวบานที่อยูพื้นราบตรงนั้นวา
ตอนนั้นปายังไมไดเปนกรรมการ ยังไมไดลงมาทํางานตรงนั้น ก็ไมคอยเขาใจความหมายตรงนั้น
เทาไร แตมาเขาใจตอนหลังวา  เขาไดสอบถามวาเราตองการที่อยูพื้นที่เดิมตรงนั้นหรือไม หรือที่
ใกลเคียง ชาวบานก็ไดรวมตัวกันและบอกวาตองการอยูที่เดิมหรือที่ใกลเคียงตรงนี้ ก็เลยสรางจุดนี้
ขึ้นมา ก็เลยไดยายชุมชนนั้นมาที่จุดนี้

ตอนนั้นพวกเรารื้อยายกันเอง โดยที่ทรัพยสินฯไดจายคาร้ือยายใหตารางเมตรละ 1,500
บาท แตมีบางสวนที่โดนที่ของรถไฟฟามหานคร ก็รับจากรถไฟฟา ซึ่งราคาใหมากกวาทรัพยสินฯ
แตเราไมแนใจวาเขาใหราคาอยางไร เพราะปาไมโดน เราก็ไมไดติดตาม แตรูวาเขาไดมากกวา (ได
ที่หนองจอกดวย และไดที่ตึกนี้ดวย)

แขวงพระโขนง ข้ึนกับรพ.กลวยน้ําไท กับโรงพยาบาลเลิดสิน แขวงคลองเตยขึ้นกับรพ.
มเหสักข กับรพ.ตํารวจ (ศูนย 41-ศูนยสาธารณสุข 41) บัตรสปร. ปจจุบันมีบัตรทอง ซึ่งมีคนมารอง
เรียนเยอะวา บัตรทองไมดี ไปตรวจก็มีการตรวจคนทั่วไปกอน คนใชบัตรก็ตองคอยอยูกอน เมื่อ
วานมาพูดหลายคนไมอยากได บัตรประกันสังคม กับบัตรสปร.ดีกวาบัตรทอง แตปจจุบันเขายก
เลิกบัตรสปร ใหใชบัตรทองแทน.  (สปร. คือบัตรผูสูงอายุ กับบัตรผูมีรายไดนอย เราเสียมากกวา
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30 บาท เชนเปนหมื่นเราก็เสีย 700-800 บาทเปนตน มีคุณคากวาบัตรทอง) บัตรทองของผูสูงอายุ
ก็ไมตองเสียเงินจะมีตัวธ.อยูแตวาคุณคาไมเทาบัตรสปร.

ชวงยายขึ้นอาคาร

ปายายมาที่นี่เลย ทรัพยสินฯใหเราเลือกชั้น จัดเปนกลุมคนที่เคยอยูดวยกัน ก็จัดกลุมกัน
ใหพอดีกันหอง แลวจับฉลากเบอรหองเอาตามขนาดหอง ชั้นก็เลือกเอาตามความตองการ กลุมเรา
ไมพอก็เอาคนที่ไมมีกลุมเขามา กลุมนั้นเกินก็เอาออกไปอยูชั้นอื่นคละกันไป

ศูนยสาธารณสุข 41 ก็มีตั้งแตตอนปพ.ศ.2541 สวนอสส. (อาสาสมัคร จายยา หลอดยา
เด็กได) ก็เรียกเราไปฝกตั้งแตเรายังไมไดขึ้นตึก พอขึ้นตึกเราถึงไดขอพื้นที่จากทรัพยสินฯใชพื้นที่นี้
จนกวาที่พระราม 4 จะมาอยูเราก็พรอมจะคืนหองตรงนี้ให ตอนนั้น ฝกอสส. แลวก็ใชบานคุณสม
นึก เจริญเชื่อ เปนรานกาแฟ ตอนนั้นไปฝกอบรมมา ก็ใชที่นั้นเปนที่จายยา  ในชุมชนปวดทองเปน
ไขก็ไปเอายาที่บานนี้ ตอนนั้นเขาเปนอสส.อยู เปนศูนยชุมชนมีประมาณปพ.ศ.2538 สมัยกอนมี
การรวมกลุม ตั้งแตสมัยกอนที่ทรัพยสินฯลงมา ก็แนนําใหมีกลุมออมทรัพย ซึ่งฝงโนนก็มีกลุมออม
ทรัพยแตไมสําเร็จมีการลมไปสามครั้ง ฝงนี้สําเร็จ ตอมาจึงกลายเปนกลุมสหกรณ

ทรัพยสินฯสงคนลงมาดําเนินงานตรงนั้นผิด ผิดเปาหมายคือ เขาสงเจาหนาที่สนามลงมา
สองกลุม อีกกลุมหนึ่งฝงทางโนน(ฝงตลาดหลักทรัพย ซึ่งคือฝงตรอกปลาเค็ม-ที่มาตรอกปลาเค็ม
คือ ตอนนั้นไฟไหม ขึ้นมาก็มีคนมาทําปลาเค็มขาย ก็เลยเรียกวาตรอกปลาเค็ม) อีกฝงคือฝงคลอง
ไผ ก็ตั้งกลุมออมทรัพยข้ึนอีกกลุมหนึ่ง (เหตุเพราะมีสองกลุมลงมาสองชุมชน ก็เลยกลายเปนมี
ออมทรัพยสองชุมชน)

รายละเอียดเกี่ยวกับสหกรณของชุมชน

จากกลุมออมทรัพย ก็เปนสหกรณปลายปพ.ศ.2538 ตั้งอยูขางหนา เปดทํางานเฉพาะวัน
ที่ 15 กับ 30 ของเดือน หุนละ 100 บาท(เดือนละ100บาท) ทุกคนก็ออมคนละ 100 บาทเรื่อยมา

ระเบียบสหกรณ เปนสหกรณเคหะสถาน มีการปลอยเงินใหกูรอยละ 1 บาทตอเดือนใหกับ
สมาชิก เรายังไมสามารถเอาเงินไปซื้อที่ซื้อทางได เราก็ปลอยเงินใหกู ปจจุบันเศรษฐกิจไมดี เราก็
ถดถอยเหมือนกัน เราก็ไมไดคนืไดแตดอกเบี้ยคืนเทานั้น ตั้งแตยายขึ้นตึกนี้ ลําบากมากๆ สวนมาก
ยืมก็จากการเจ็บปวย คาขาย และใหลูกเรียน(เปนสวนใหญ) สมัยกอนเขาอยูพื้นราบทํามาคาขาย
ไดดี เพราะเปนทางผานทํามาคาขายได แตปจจุบันมาอยูตรงนี้ ตอนแรกไมมีตลาดให สหกรณก็
รอง จนมีตลาด แตวาก็ลําบากเพราะไมใชทางผานอีก การคาขายก็ลําบาก ไมไดเทาที่ควร บางวัน
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ลงทุน 1,000 บาทขายได 700-800 บาท สภาพก็เลยเปนแบบนี้ ตลาดก็เสียคาเชาเดือนละ 200
บาทใหกับบริษัททรัพยรวมใจจํากัด

สหกรณ มีหุนสวนบริษัททรัพยรวมใจจํากัด 200,000 บาท ตอนนี้บริษัทยังไมเงินปนผล
เพราะเก็บรายไดไมไดเทาคาใชจาย ทรัพยสินฯยังตองชวยเหลืออยู ทั้งคาสวนกลาง คาขยะ คา
ซอมแซม(ลิฟต) เก็บคาเชาก็ไมได ไดบางไมไดบาง บริษัททรัพยรวมใจจํากัดบอกวาจะดําเนินการ
ใหเสร็จในปนี้ เราฐานะที่เปนหุนสวน เรามอบใหเขาจัดการ คิดวาเราจะเริ่มตนชี้จุดใหกับบริษัทท
รัยรวมใจจํากัดวาตรงไหนเปนรูร่ัว เชน คนที่ใชไฟสวนกลางมาใชเปนสวนตัว

บริษัททรัพยรวมใจจํากัด ตั้งมาจากทรัพยสินฯรับผิดชอบที่อยูอาศัย โดยมีสหกรณเปนหุน
สวน ทําการเก็บคาเชา คาสวนกลาง บางคนตั้งแตทํามายงัไมมีการเสียคาเชาเลย กําลังเรียกคุย
สงหนังสือไปใหสิ้นเดือนนี้เขามาคุย ถาไมมีก็ตองจัดการ

กิจกรรมของสหกรณ

วันพอทางสหกรณก็มีการจัดเลี้ยงพระ ลางถนนมีรถน้ําจากเขต อยูๆอีก 10 วันกอนวันพอ
ฝงโนนก็ปดประกาศขึ้นมาเลยวาทําวันเดียวกันเรา เรามองดูแลวคนตึกเดียวกันจะมาทะเลาะกัน
มันไมใช เราติดประกาศมากอนรวม 2 เดือน เรามาปรึกษากันในทีมงานวาเราก็อยูชุมชนเดียวกัน
จะมาสรางสองประรําพระมาสวดแขงกัน คือไมใชพระมาเลนลําตัด เราก็เลยเปลี่ยนทันที เราก็ทํา
วันที่ 1 ลางถนนซอย วันที่ 2 เลี้ยงพระ วันที่ 5 เราก็ไปเดินการกุศลถวายนายหลวง สวนกลุมนั้นก็
จัดงานวันที่ 5 เราก็ไมไดรวม

เขาขอหมอไมได ฉันขอได จากรพ.กลวยน้ําไท เขาขอหมอจากศูนย 41 โรงพยาบาลยาสูบ
ไมได เขาหาวาเรากั่นแกลง เราไมรูเร่ืองอะไรเลย ปาไดแมดีเดนจากโรงพยาบาลกลวยน้ําไท เราก็
เลยไดแพทยจากรพ.กลวยน้ําไทมาตรวจสุขภาพ

ความขัดแยงที่เกิดขึ้น

ตั้งแตแรกเริ่มแลวผูใหญจัดการไมถูก ตั้งแตคร้ังแรกลงเคลียรพื้นที่ก็จัดใหเปนสองกลุม มัน
ก็เลยเปนสองกลุมมาโดยตลอด โทษชาวบานไมได ตองโทษเจาหนาที่สนามที่

การอยูอาศัยตรงนี้ฉันเปนตัวแลกเปลี่ยน ฉันอยูฝงทางโนนจริงแตมองดูเห็นผลวาตรงไหน
เหมาะสม ตรงไหนสมควรเราก็อยูตรงจุดนั้น เสร็จแลวก็ร้ือยายตรงนั้นมันเหลืออีก 20 กวาหลัง
บริษัทธนายงเดินทางมาหาฉันบอกวา ปาไปกอนไดหรือไม แลวปาจะเรียกรองเอาเทาไหรผมจะ
จายให ฉันก็บอก    ตอนนั้นคุณวีรศักดิ์อยูกับบริษัทธนายง   ฉันก็บอกคุณวีรศักดิ์วา ตรงนั้นฉันไม
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ชัดเจนวามี 22 หรือ 23 หลัง คุณพูดมาดีกวาคุณจะใหหลังละเทาไร ไมเกี่ยวกับทรัพยสินฯนะ วาให
หลังละเทาไร กรณีพิเศษคาร้ือยายกอน คุณใหครอบครัวละเทาไรคุณบอกมา ฉันจะไปคุยกับชาว
บานใหถาเขาพอใจก็ตกลงยายมาหมด คุณวีรศักดิ์บอกไมไดใหปาคนเดียว ใหฉันคนเดียวฉันรับไม
ได ใหฉันคนเดียว ฉันถูกดาวากินคนเดียว ถาคุณให 20หลังหมดไมใหฉันคนเดียวฉันก็ยายได ทาง
บริษัทธนายงก็เงียบไป นาทีสุดทายก็คือ เรียกกลุมสหกรณเขาประชุม ปายายวันที่ 24 กอนไดหรือ
ไมถาไมไดถึงสิ้นเดือนนี้ ธนายงเลนงานตองเสียคาปรับเยอะ ฉันก็บอกวาทําไงหละ ฉันก็เปนครอบ
ครัวที่ใหญอยูมานาน แลวขาวของยังไมจัดทําอะไรเลย เอาแบบนี้แลวกันฉันเปนตัวแลกเปลี่ยน มัน
มีเงิน2 ลานทําเหล็กดัด ทาํตลาด โดยสหกรณไมตองใช ใหเปนการยืมคือขอลอยๆ ถาคุณจายลอย
มาไมเปนสวนตัว ถาคุณใหไดฉันจะยายวันที่ 24 เขาก็ตกลง ฉันกลับบานก็คิดวาชาวบานจะยาย
กับฉันเปลา ฉันก็บอกลูกสะใภวา 24

105หลัง ไดร้ือยายกอนที่สรางตึกหลักทรัพย มาอยูบานพักชั่วคราวเหลือเพียง 22 หลังที่
อยูที่จอดรถ คือวันที่ 24 ยายขึ้นตึกพรอมหมด

2 ลาน จากทรพัยสินฯเราไมไดรับมาหมด คือเราทําตลาดเทาไรก็ไปเบิกเปนงวดๆๆ ไม
หมด ก็โอนมาเปนของบริษัททรัพยรวมใจจํากัด เหลือเทาไรจําตัวเลขไมได แตไมมาก เพราะสราง
เหล็กดัดก็มากพอควร จริงๆก็ติดหมดนะแตจริงๆก็มีคนไมติดบอกไมสวย แตเราก็ตองจายหมด
เพราะวาเปนรับเหมาตามที่ตกลงราคากันแลว เหล็กบางสวนไมเอาก็ทิ้งๆไวหายไปหมดแลว บาง
หองก็ติดกระจก ตอนแรกเราไดพูดคุยกันวาการที่จะขึ้นอยูอาศัย กอนที่จะขึ้นอยู 6 เดือนเราจะเก็บ
คาธรรมเนียมกอนแลวถึงจะใหยายขึ้น แตอยูๆขึ้นมาก็ไมมีการเก็บ เราบอกวากอนขึ้นนาจะมีการ
เรียกชาวบานประชุมกอน การอยูรวมกันทําอยางไร การทิ้งขยะทําไง การใชลิฟตทําไง บางคนขึ้น
มาใชลิฟตยังไมเปน เราบอกใหเรียกชาวบานประชุมก็ไมมี ตอนแรกคิดวามี 22 หลังจะขึ้นอยูกอน
แลวจะเรียกประชุมกอน แตอยูๆก็มีการแยงกันขึ้นลิฟตกัน ไมมีเวลาวางทั้งวันทั้งคืน ไมมีการอบรม
ชาวบานกอน  แกงก็ทิ้งขยะเลอะสกปรก บูด ตองมีการผลัดกันถูหนาทอง ไมควรมีกดลิฟตเลน
เลนซอนหากันในลิฟต ปจจุบันลิฟตเสียเปนประจํา

ไมมีการอบรมอะไรกอนเลย มีแตอบรมสัมมนากลุมสหกรณ ไปตางจังหวัด และตอนกลุม
ออมทรัพยก็มีการเชิญวิทยากรมาพูดคุยกันกลัวชาวบานไมขึ้นอยู 2-3 คร้ังนอกพื้นที่ ประมาณ 10
กวาคน คนที่ไปมาก็ไมไดมาสื่อเทาที่ควร ชาวบานก็ไมคอยเขาใจการอยูรวมกัน อาคารสูง ใชลิฟต
ไมเปน ตอนนั้นไมมีผูนําชุมชน มีแตกลุมออมทรัพยเปนสองกลุม เกิดการไมทําสัญญา

คาขนยายตารางเมตรละ 1,500 บาท ทรัพยสินฯใหแตวานาทีสุดทายสหกรณคิดวานาจะ
มีการตอรองบาง กลุมนั้นก็ตอรองวา 4,000 ถาไมไดก็จะไมยาย เราก็รอฝงนั้นซึ่ง4,000 ทรัพยสินฯ
ไมคุยดวย  เราก็ไมกลาตอใหนอยกวาฝงโนนกลัวโดนวา     เราก็นั่งดูนาทีสุดทายก็ไมมีการตอรอง
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 ทรัพยสินฯจะจาย 1,500 เราก็มานั่งคิด เรารวมตัวกันขออีกสักนิด 500 บาทไดหรือไม เชาเราเขา
ทรัพยสินฯ กลุมสหกรณก็เขาขอเปนตารางเมตรละ 2,000 บาท เราขึ้นเชา เขาขอขึ้นบาย ทรัพย
สินฯขอใหข้ึนพรอมกันแตเขาไมยอม เราก็บอกขอ 2,000 บาทตอตารางเมตร แลวก็ขอวาถาบาน
ไหน 12 ตารางเมตรก็ขอเปน 20 ตารางเมตร คือถานอยกวา ก็ตีเปน 20 ตรม. เขาก็ตกลง รอแค
เซ็นต สวนกลุมที่ข้ึนรอบบายยอมเซ็นต 1,500 ซึ่ง1,500นั้นชาวบานไดรับ แตวาสวนอื่นเขาไดรับ
อะไรตรงนั้น ชาวบานก็วาตรงนั้นเขาจบบทบาทไป

เราตอรองราคาจาก 1,800 เปนตารางเมตรละ 20 บาท ตรงนั้นเราไมรูอะไรวาตองมีสวน
กลาง ตอนนั้นเราผูถึงแตคาเชา สวนนี้ไมมีใครอธิบายเราไมรูวาตองมี เจาหนาที่ไมไดบอก ตรงนั้น
เราสับสนมากๆ ตอนหลังเรารูวาขอตอจากโครงการพิเศษวาขอลดไดไมอีกแลว คือเราก็สรุปจบแค
20 บาท อยูๆโครงการพิเศษตั้งกรรมการวา คุณไมทําสัญญาเชา คือกลุมนั้นไมยอมทําสัญญาเชา
ตอตานดาทุกวันจะอยูฟรี ก็มีการขอใหเลือกตั้งกรรมการชุมชนขึ้นเพื่อการขอทําสัญญาเชา เราก็
ยอมมีการเลือกกรรมการชุมชนข้ึน สหกรณเขาไปตอลดไมไดแลว แตกลุมชุมชนเขาไปตอลดเลย
10 บาท ผลเสียกับสหกรณ สหกรณเสีย ชาวบานดา นี่แหละโครงการพิเศษทําใหสหกรณพลอย
เสียไปดวย

สหกรณทําสัญญาเชากอน คนของสหกรณถูกตี ฉนัตองขอรองใหตํารวจมาประจําที่นี่เปน
ระยะเวลา 15 วัน อยากใหเราสงคนของสหกรณที่ไปทําสัญญาเชาทํากันแบบนี้ ทุกวันนี้เราก็ยังกิน
ใจอยูวาขึ้นมาอยูนี้ใหใชไฟฟรีกี่เดือนคุณก็ไมบอก อยูๆมาจะถูกตัดไฟ เขาบอกปาจายไปกอนแลว
เอาบิลมาเบิก เราก็จัดการเอาบิลไปเบิก สามเดือนยังไมไดมา สวนกลุมนั้นเอาบิลไปเบิกเดียวนั้น
ไดเดียวนั้น ชาวบานก็มาดาวาสหกรณเอาเงินมาแลวไปใชไมใหชาวบาน นี้คือผลเสีย ตอนหลัง
สหกรณเราบอกเราอยูเฉยๆดีกวา เราก็บอกเฉยๆตลอดมา แตตอนนี้สหกรณก็เดือดรอนเราคงตอง
ลุกขึ้นยืนบาง ก็มีลักใชไฟสวนกลาง ทําประตูเหล็กก็ใชไฟสวนกลาง ผลเสียก็ตกกับทุกคน คนไม
เสียก็ตองพลอยเสียไปดวย เราคิดไปแลวตองลุกขึ้นยืนบาง เรารูเราเคยถายรูปใหโครงการพิเศษ
กรรมการชุมชนก็ใชไฟสวนกลาง เราก็ไดรายงานขึ้นไป

เราพยายามวิ่งเตนใหเปนชุมชนจากการแตงตั้งของสํานักงานเขต ฝงโนนดาสารพัดวา
ทรัพยสินฯใหดีกวาเปนกรรมการจากสํานักงานเขต เราก็เอารายชื่อกับบอกเขต บอกเขตวาตอนนี้
คนขายหองไปเยอะใหผูใหญชวย จนในที่สุดไดเปนชุมชนของสํานักงานเขต ฝงโนนก็รีบหาคน
เลือกตั้ง เราก็บอกวาเราไมไดหรอก เพราะเราไมมีเงินซื้อ เขามีเงินซื้อ เขาทําทุกส่ิง เขาเอาที่ทําการ
ชุมชนเปนที่รับติดตอรถ ประธานชุมชนรับเสื้อโหล(ตอนนี้หยุดแลว) ใชไฟสวนกลางเย็บ

เลือกตั้งครั้งที่แลว เราก็ประกาศแลววา ใครใหเงินก็เลือกคนนั้น ฉันไมไดอยูแลวมันเปน
แบบนั้นจริงๆ เขาใชเงิน ถามวาเงินมาจากไหนมาจากกลุมนักการเมืองที่เปนสก.ของเขตนี้ แตไมได
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ดูแลเลย กอนการเลือกตั้งเขามีเงินกอนหนึ่งซื้อเสียงตรงนี้ หลังจากเขาไดแลวเขาก็ไมไดดูแลตรงนี้
ใครเขาไปหาเขาเลือกเขาตรงนี้เขาก็ใหคาตอบแทน แตเขาไมมาดูแล คนที่ดูแลคือ สก. เขต 2 ได
ติดตอกับฉันเปนระยะเวลาสามเดือน เขาเห็นชื่อฉันที่เขตขอจดทะเบียนชุมชน แตทางเขตยืนยันวา
นี่เปนอาคารสูงจดเปนชุมชนไมได แกก็พยายามเรียกมา 3 เดือนฉันถึงไป แลวเขาบอกวาจะชวย
ปาใหจดทะเบียนใหไดตรงนี้ ปาบอกไมไดหรอกถาปาไมไดปาไปยืนดาหนาบานผมเลย ฉันก็ไป
ดําเนินเรื่อง (สก.วิทวัสเปนสก.เขตคลองเตย เขตสองอยูกลุมมดงาน เมื่อวานก็ยังมีเลี้ยงกลุมมด
งานครบ 4 ปเลยที่ใหพวกปาไปกิน) ชวยจนจัดเปนชุมชนได แลวก็บอกใหปาเลือกตั้งไมไดก็ไมเปน
ไรถาปาติดผมจะใหพันหนึ่ง ถาปาไมติดผมไมใหนะ ฉันก็ไมเอา สหกรณตั้งศูนยเด็ก ศูนยสุข
ภาพ ศูนยเยาวชน แตตอนนี้ศูนยเยาวชนก็ไมมีคน มีการเปลี่ยนแปลงไป ฉันไดขออุปกรณไปกีฬา
กับสก.วิทวัสไป ก็ไดเสื้อผาอุปกรณมา แตตอนนี้ฉันไดทีมกองยาว ฉันไดขอเงินจากมูลนิธิก็ไดมา
4,000 บาทไมพอ กองยาวซื้อไป 5,000-6,000 บาท ก็ไดสก.ชวยเราชวยบาง เสื้อผาชุดกองยาว
สก. นี้ก็สั่งตัดให มีกองยาวอยู 12 คน ออกงานไดแลว แตยังไมแข็งพอ เตียงนี้เอาไวสอนใหเด็กตี
ลังกา ไปหากินมาสองงานแลวอีกงานก็งานเลี้ยงพระของสก.คนนี้ เขาเปนคาทอลิก แตสรางพระ
ประจําวัน  งานนี้เราจะไปชวยเขา ถาไมไดก็ไมเปนไร ถาไดก็รับ ซึ่งเขาก็ใหทุกที

ปญหาของชุมชน

ปญหาชุมชน คือ ความไมเรียบรอย ไมมีกฎระเบียบ ควรทําบัตรเขาออกชุมชน ใชลิฟต
ควรมีบัตรแสดง คนนอกควรเก็บเงิน แตชาวบานไมเห็นดวยบอกวาญาติมาหาไมได ตอนนี้ตีหนึ่งตี
สองคนขี่มอเตอรไซดมาสงซิกกันก็ลงไป สงอะไรกันก็ไมรูแลวก็ไป ประตูโนนปด ประตูนี้ไมปด
ประตูนั้นปดเพราะวาคนในชุมชนนี้ตีหัวเมียลากเมียไปขมข่ืน ทุกวันนี้ยังรอลงอาญา  แลวกล็ูกของ
รองประธานชุมชนถูกคนขางนอกมาตีก็เลยมีการรองใหปดประตูนั้น รถของพวกนั้นจอดได รถของ
คนอื่นจอดไมได การใชลิฟต เด็กติดยา

ติดยามีทั้งนอก ในชุมชน สมัยกอนไมมีถามีก็นอยมาก ปจจุบันเกือบหมดตึก เพราะวาทุก
วันนี้เด็กออกจากบานเราไมรูวาเขาไปไหนบาง บานปดหมดทั้งๆที่เรารูวาเด็กอยูหองนั้น เราไป
เคาะประตูเขาบอกไมอยู ทําอะไรไมได เด็กเสียไมเหมือนเดิมที่เดินไปไหนเห็นกันหมด

ตอนแรกที่เรามีกองยาว ก็ชาวบานก็เห็นดีบอกวามาตีแลวหางไกลยาเสพติด ตีเหนื่อยแลว
นอนไมมีเวลาไปติดยา แตตอนนี้ก็บอกวาเราเก็บคาเรียนจากเด็ก
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ณ.ชุมชนคลองไผสิงโต จากการสังเกตการณ มีการบันทึกภาพ และเสียง
วันที่ 10 มีนาคม เวลา 8:00-12:00 น เปนเวลาเลือกตั้งคณะกรรมการชุมชนคลองไผสิงโต หลัง
จากนั้นนับคะแนน โดยนับถึงเวลา 15:10 น.จึงเสร็จสิ้นทุกอยาง

ชุนชนนี้มี 400 หองแตมีอยูอาศัย 380 หอง ผูมีสิทธิเลือกตั้งตามกฎหมายคือ อายุ18ปขึ้น
ไป ซึ่งมีการแบงกลองเลือกตั้งเปน 2 กลองเปน
• หนวยที่ 1 ต้ังแตเลขที่บาน 190/27-190/187
• หนวยที่ 2 ตั้งแตเลขที่บาน 190/188-190/196 และผูเพิ่มเติมรายชื่อที่หลัง

การเลือกตั้งครั้งนี้จัดโดยสํานักงานเขตคลองเตย ฝายพัฒนาชุมชน โดยมีผูลงสมัคร 42
คน จากการสอบถามพบวาเปนสองทีมที่สงเขา ทีมแรก เปนทีมงานที่สงมาจากกรรมการชุมชนชุด
เดิม เบอร 1-23 และอีกทีเปนทีมงานการสหกรณ ตั้งแตเบอร 24-42 โดยที่ทางสํานักงานเขตให
เลือกเพียง 19 คน

เร่ิมแรก สํานักงานเขตแจงวาใหสงทีมละ 25 คน แลวตอนหลังเปลี่ยนเปน 23 คน แลวเมื่อ
วันไปสมัครกับบอกวาใหทีมละ 19 คน แตเนื่องจากเปนวันลงสมัครแลว ไมสามารถจะไลใครออก
จากทีมได จึงตองสงไป23คน ซึ่งอาจเปนเหตุใหมีเกิดบัตรเสียได ประการที่สอง คือ รายชื่อผูมีสิทธิ์
เลือกตั้งมีปญหาที่ ไมรูวาเอาชุดไหน ปจจุบันขนาดไหน เพราะจากที่ฟงชาวบานพบวา ทําไมตอน
เลือกตั้งทั่วไปมีชื่อคนในบานครบ 3 คน แลวทําไมวันนี้มีแค 1 คน งงจังเปนตน

การเลือกตั้งเปนไปอยางเงียบเหงา ผูคนมีสิทธิ์เลือกตั้งประมาณ เการอยกวาคน แตวามีผู
มาลงคะแนนเพียง 301 คนเทานั้น และพบวา จากการนับคะแนน มีบัตรเสียเกิดขึ้น จากการกาก
บาทเกินชอง (กามากกวา 19 เบอร กาถึง 23 เบอร) และกาทับเบอร หรือทําเครื่องหมายอื่น แตเทา
ที่สํานักงานเขตนับ ก็มีการอนุโลมสําหรับบัตรเสียบางสวน คือบางเบอรที่ฆาทิ้งก็ถือวาเสีย แต
เบอรที่กากบาทถูกก็อาน ในเมื่ออยูในแผนเดียวกัน

จากการนับพบวา สวนใหญจะเลือกเบอร 1 3-6 8 9-22  ซึ่งเปนทีมแรก(ทีมกรรมการชุด
เดิม) บางคนเลือกแบบยกทีม บางคนเลือกคน บางคนเลือกผสมทั้งสองทีม

แตสรุปผลออกมา ทีมแรก สามารถเขาไปไดทั้งหมด 19 คน ซึ่งครบตามจํานวนที่สํานัก
เขตกําหนด (สํานักงานเขตกําหนดกรรมการชุมชน 19 คนแทน 1คนเปนที่ปรึกษา”ที่ปรึกษา ไมมี
สิทธิออกเสียง)

หลังจากประกาศผลคณะกรรมการชุมชนเสร็จ ก็ใหผูที่ไดเปนกรรมการชุมชนออกมารับ
ทราบดังนี้
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1. ใหประสานงานกับคุณกัลยา กมลวรรณ

2. ประชุมพรอมกับเจาหนาที่ใหแลวเสร็จภายใน 30 วันนับจากวันที่ไดมีการประกาศ
คะแนนออกมา เพื่อประชุมหารือกัน วาใครจะทําหนาที่อะไร ประธาน รองประธาน 
เหรัญญิก

และมีการใหตัวแทนคณะกรรมการชุมชนคลองไผสิงโต กลาวกับชาวบาน..ลุงเล็ก ลวน
โกศล ออกมากลาว (ลุงเล็กไดคะแนนเปนอันดับที่16 ลูกชายคุณจีระ ลวนโกศลไดคะแนน
เปนอันดับ 1)

“ขอขอบคุณพี่นองชาวชุมชน 26 ชั้นและ 7 ชั้น ที่ไดใหความไววางใจกับกรรมการชุดเดิม
ที่บริหารงานมาตลอดระยะเวลา 2 ปกวา ก็ขอขอบคุณและขอบใจพี่นองทุกทาน คณะกรรมการที่
จัดตั้งขึ้นมานี้ ก็มาจากการไวเนื้อเชื่อใจกรรมการชุดนี้ และกรรมการชุดนี้จะดํารงมติเดิมดูแลพี่นอง
ทุกคนใหมีความเสมอภาคทุกคนไป เราไมมีการลําเอียงไมวาจะเปนลูกหลานใคร ก็เปนลูกหลาน
ของทุกคน และอีกหนึ่งที่ขอขอบพระคุณมากกรรมการผูที่มาทํางานในที่นี่จากเขตทุกทาน ที่ให
ความรวมมือกับพวกกระผมที่ใหลงคะแนน ณ.โอกาสนี้ ไมมีส่ิงอะไรที่จะตอบแทนนอกจากขอ
อํานาจคุณพระศรีรัตนตรัยและสิ่งศักดิ์สิทธิ์ทั้งหลาย จงคุมครองใหพี่นองทุกทานที่มาใหความรวม
มือ… จงพบความสุขความเจริญยิ่งๆขึ้นไปครับ ขอขอบคุณมากครับ”….ทิ้งทายดวยเสียงปรบมือ

ครั้งที่ 6 ณ. ชั้น 1 อาคาร 7 ชั้น ชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7
วันที่ 15 มีนาคม พ.ศ.2545 เวลา 12:00 –13.20 น
สัมภาษณ: นายอภิชาติ นันทรังษี  (ประธานสหกรณชุมชน) เบอรโทร : 02-7307350

ประวัติความเปนมาของสหกรณชุมชน

จํานวนสมาชิกสหกรณปจจุบัน 210 คน

สหกรณแตเดิมเปนกลุมออมทรัพย หลังจากสํานักงานทรัพยสินฯมีนโยบายจะพัฒนากลุม
อยูอาศัยในพื้นที่สํานักงานทรัพยสินฯเอง แตเดิมเปนชุมชนเดียวตอนหลังถนนรัชดาภิเษกตัดผาน 
เปนสองกลุมข้ึนมา สํานักงานทรัพยสินฯจะพัฒนาตรงนี้กอน เพราะวานโยบายรัฐบาลจะทําตลาด
หลักทรัพย ก็เลยสงเจาหนาที่ขึ้นมา เพื่อใหเราตั้งกลุมเพื่อเราจะไดเก็บออม กูยืมเงินตรงนี้มา
พัฒนาที่อยูอาศัยของเราเอง ก็เร่ิมกลุมออมทรัพยกอน มาเรื่อยๆ ปพ.ศ.2538 ถึงจดทะเบียนเปนส
หกรณ กลุมออมทรัพยเร่ิมมีปพ.ศ.2532
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เดิมกลุมออมทรัพยมีสองกลุม ตอมารวมเปนสหกรณกลุมเดียว

ผมมาอยูจริงปพ.ศ.2531 แฟนอยูปพ.ศ.2529 เร่ิมปพ.ศ.2531 ปลายปกลุมทรัพยสินฯได
ลงมา ปพ.ศ.2532 ก็ไดจัดตั้งกลุมออมทรัพยเลย แรกๆก็ไมเขาใจกัน ชาวบานสวนใหญก็ไมไดให
ความรวมมือ แตบางสวนก็ฟง ก็เร่ิมเขาใจ

ตั้งสหกรณปพ.ศ.2538 ก็ยังไมไดยาย มีแค 105 หลังที่ยายกอนเพื่อจะทําตลาดหลักทรัพย 
ยายมาอยูบานพักชั่วคราว สหกรณตั้งอยูตรงที่บานพักชั่วคราวเปนกลุมเดียว โดยมีการเลือกตั้งที่
บานนุย ใชโซนตรงนั้นเปนที่เลือกตั้ง(ที่พักชั่วคราวที่ยังไมไดกอสราง) โดยที่คุยกับทรัพยสินฯ โดย
ใหกลุมนั้นมี 8คนกลุมนี้ 7 คน จดสหกรณ วันที่ 10 มกราคม พ.ศ.2538 โซนเกิดขึ้นแลว

ปพ.ศ.2534 ยุบกรรมการทั้งสองฝงแลวรวมเปนกลุมเดียว  กลุมนั้นก็ยุบตัวหมดบทบาท 
ทางกลุมเขาก็คืนเงินใหชาวบานหมดแลวก็มารวมกับเรา กลุมนั้นมาประมาณ 2 คนได ตอนแรกคุย
กันวายุบก็มารวมกันหมด แตจริงๆก็ไม ยุบแลวคืนเงินหมดมารวมกับเราไมกี่คน

ประเมินเองนะ ที่รวมกันไมไดเพราะคิดวา ระบบฝงเราชัดเจน แตฝงเขาไมแนใจนะ วันที่
รวมเขาคิดวาเขาไมมั่นใจวาจะไดเปนผูนํา สุดทายเขาก็สลายกลุมเขาไป

ความสัมพันธไมเหนียวแนน ความเห็นไมตรงกัน ความเห็นเราสวนมากจะยอมรับกัน 
ขนาดคนของเขาบางสวนก็ยอมรับฝงเรา พอลงมติขอเสนอแลวฝงเราก็ไดการยอมรับ ถาเขาลงก็
คงไมไดเปนหัวหนา เขาก็เลยไมไดลง นี่เปนความคิดเรานะ ไมรูเหมือนกันวาเขาเปนไง เขาก็หมด
บทบาทลง สมาชิกเราก็เพิ่มข้ึนเรื่อยๆ จนกอนขึ้นตึกนั้นเรามีสมาชิกประมาณ 400 กวาคน

ชวงกอนนั้นสหกรณเปนคนเจรจา พูดงายๆการวางศิลาฤกษเสาเข็มสหกรณเปนคนเรงให
มีการวางตอนเดือน กันยายน อาจเปนปพ.ศ.2536 ที่วางศิลาฤทธิ์ การใหสิทธิ์ขึ้นตึก ปพ.ศ.2534

ประวัติความเปนมาและการจัดการสิทธิ์

ผมมาอยูประมาณตนปพ.ศ.2531 ปลายป พวกนุยถึงมาลงพื้นที่ลงมาเจอผม(กลางซอย) 
เจอครูพิน(ตนซอย) ตอนนั้นพวกผมใหการยอมรับเขา ซอยเชื่อมตอถนนรัชดา กับซอยไผนี้ ใชที่ตรง
ซอยนั้นเปนซอยกลางพูดคุยกัน ซอยเล็กๆประมาณมอเตอรไซดผานได ตอนหลังผมเทปูนรถเข็น
ขึ้นได สรางโซนเสร็จ ก็ยาย 105 หลัง

เร่ิมจากตึกตรงพระราม 4 แลวก็เปนที่วางที่เปนโซน แลวก็โรงกวยเต๋ียวแลวก็ชุมชนไผ
สิงโต ตอนรวมกันแลวตอนนั้นเขาแบงออกเปน 4 โซน แลวก็มีหาสวนคือ ตรอกไผ(สามเหลี่ยม) โรง
กวยเตี๋ยว ตรอกปลาเค็ม บานโซน แลวก็หลังโซน 4 (อูรถเกา)…วาดแผนที่ประกอบ
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ซอยนี้แคบ ตอนแรกเทากันหมด แตตอมาตัดถนนรัชดาภิเษก ก็ยกสูงขึ้นก็ทําบันไดสามข้ัน 
อีกฝงหนึ่งเรียบเทถนนใหรถเขาได

ชุมชนแตเดิมเกิดพรอมคลองเตย ตอนตัดถนนคนที่อยูตรงเสนถนน ก็ไดคาร้ือยาย(มีนัก
ศึกษามาชวยเรียกรอง) บางสวนก็อาศัยที่วางทํา สรางบานอยูตอแถวนั้นตอนนั้นมีนักเลงใหญ

ชุมชนก็มีคาขาย แบบสองฝงก็คาขายเยอะ บานที่ติดถนนก็คาขายหมด แมคาเยอะ บาง
คนก็ไปขายตลาดคลองเตย ทาเรือกัน สวนใหญมีอาชีพ อยูริมถนน มีปายรถเมลดวย มีสามปาย 
ฝงโนนสองปาย ฝงนี้หนึ่งปาย ผมไมไดขายของที่บาน ผมอยูกลางซอย ผมขายของที่ตลาดคลอง
เตย แตที่บานผมก็เปนโรงงานทําพริกแกง ผมมีบานสองหลัง ปลายซอยหลังหนึ่ง ริมถนนรัชดาหลัง
หนึ่ง พอยายแลว ผมเปดขายของเพราะวามีธุระคนมาถามโนนนี่ ถาเราปดบานก็ไมมีคนมาหาได 
สวนโรงพริกแกงยายไปที่ลาดพราว(บานแมยาย) ยายมานี่ผมมีสิทธิ์เดียว ผมไดที่นี่เพราะผมเปน
ประธาน เราพิจารณาความจําเปนในการใชพื้นที่ วาใครทําอาชีพอะไรก็ควรไดทําอาชีพนั้น แตบาง
อยางเราจะรับเขาไมได เชนอูรถ ถาเขาอยูชั้นลางเขาก็อยูไมไดเพราะตองใชพื้นที่มากกวานี้ เราก็มี
ตัวเลือกใหเขาที่วัชรพล มีรายหนึ่งอยูใน 105หลังก็ยายไปที่วัชรพล แตอีกรายมีสิทธิไดที่วัชรพลแต
เขาไมเอา เขาบอกวาไกล(สมัยกอนวัชรพลก็ลําบากเหมือนกัน ปพ.ศ.2534-พ.ศ.2535)

จนมาถึงการรื้อยายครั้งสุดทายวาใครจะไดชั้นลางชั้นอะไรนี้ เงื่อนไขคือคนที่ใชพื้นที่ทําอู
รถไมไดแนนอน ก็มีที่ไดก็พวกโรงกลึง อาชีพผมก็นาไดเพราะเราใชพื้นที่ผลิตก็ตองอยูขางลาง แลว
ก็โรงน้ําแข็งก็ใชพื้นที่ขางลาง โรงเหล็กดัด พวกนั้นมี 16ราย ก็สองช้ันที่ประกอบการ สรุปวามี 16
คน แลวทรัพยสินฯก็ไดจัดการวาใครจะไดอยูตรงไหน เพราะเมื่อกอนเราตกลงกันแลวทะเลาะกัน 
สรุปวาตองไดแบบนี้แลวก็ทะเลาะกัน เพราะคนก็อยากอยูชั้นลาง ในที่สุดทรัพยสินฯก็เปนคน
ดําเนินการ (ไดเพราะอะไร ตองถามทรัพยสินฯ)

ตั้งเกณฑขึ้นมา จริงๆใครก็มีสิทธิ์ไปวัชรพล แตชาวชุมชนสวนใหญ เห็นวาพื้นที่ทํากินอยู
คลองเตย จริงๆก็มีตัวเลือกเยอะ ใหพวกเราเลือก เราเคยไปดูพื้นที่ แบบ 50 รายจะยายก็ไปดูพื้นที่
แถวบางพลีอะไรแบบนี้นะ แลวก็มานําเสนอ ถาใครอยากไดที่ของตัวเองทรัพยสินฯก็จะออกเงินให 
อาจผอนระยะยาวนะ ไมรูเหมือนกันไมไดคุยรายละเอียด แตคุยไปคุยมาก็อยากอยูในพื้นที่เดิม ก็
สรุปวาคือตรงนี้ จริงๆตอนนั้นถามีคนบอกวาจะยายไปดวย ทรัพยสินฯก็คงตอบรับ แตตอนนั้นป 
พ.ศ.2534-พ.ศ.2535 วัชรพลไมใชใกลไมมีคนอยากไป

เราเตรียมการขั้นตอนกันทุกวัน วันนี้เอากลุมนี้ขึ้น วันนี้เอากลุมนี้ข้ึน แตวาเวลาขึ้นจริงๆไม
ไดตามแผนเลย เพราะเจาหนาที่ทรัพยสินฯกลัวเราไมขึ้น เราไมตองการใหมั่ว แตเจาหนาที่ทําเสีย
คือใครมารับกุญแจไดเลย อาจเพราะเขาไดรับคําสั่งเบื้องบนกลัวชาวบานไมขึ้น
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เรามีระบบการยาย เราเคยขอเขต ขอรฟม.ใหเขาชวยเรื่องรถมาขนของ วางแผนเจรจา
เรียบรอยแลว แตพอถึงเวลาชาวบานแหกันขึ้น แยงกันกลัวไมไดอยางไรไมรู โซนนี้สําคัญ โซนนี้ขึ้น
กอนเลย ทําใหระบบเราเสีย เพราะตอนนั้นเรากําลังตอรองเงินกอนหนึ่งดวยวาถาไมใหเราไมขึ้น 
ตอนนั้นรฟม. กําลังจะยอมเราดวย เงินประมาณลานหนึ่งมาปรับปรุงตรงนี้

เร่ิมร้ือยาย 27 มีนาคม พ.ศ.2541 ตรงที่ปามะลิ 23หลัง เพื่อแลกเปลี่ยนกันเงิน 1 ลานจาก
ทรัพยสินฯเปนเงินกองกลาง ตรงพื้นที่เขาเรงเอาทําลานจอดรถของตลาดหลักทรัพย 24 ไดเงิน 27 
ยายขึ้น เรายายขึ้นจริงๆดวย พอ 23 หลังยายขึ้น กลุมโซนก็ยายขึ้นเลย

เดิมทรัพยสินฯสงเงินมาสองลานทําตลาด และเหล็กดัด ทําใหฟรี คือหนึ่งลานใหฟรี แตอีก
ลานหนึ่งเราตองใชเขา แตที่เราตอรองทางโนนคือเราตองการเงินหนึ่งลานเพื่อใชฟรี เปนฟรีสอง
ลาน คร้ังสุดทายผมตอรองวาจะเอาซากโรงกวยเตี๋ยวมาทําเปนที่สําหรับใหกลุมที่ไมไดที่ทําอาชีพ 
เอาไมที่โรงกวยเตี๋ยวมาทําที่ใหเขาทําประกอบการหลังอาคาร 26 ชั้น ผมมีแผนหมดเลย เสนอ
ทรัพยสินฯหมดเลย จนครั้งสุดทายเขาก็ไมให สุดทายเขาก็ใหที่ชั้น 3 จริงๆชั้น 3เราก็มีระเบยีบเย
อะนะวาใครจะได ตองใหพื้นที่อยางไร เปนที่ทําอยางเดียว ไมไดใชเปนที่อยูอาศัย มีแผนหมดเลย
(มีหลักฐานหมด..ไวหาใหดู) ทรัพยสินฯก็ดูบางคนเงื่อนไขมากก็ใหไปเลย บางคนตอนนี้ทําเปนที่
หลับที่นอน แลวที่อยูเดิมขางบนก็ใหคนอื่นเชาก็มี

ตกลงวาสวน 23 หลัง กับโซนขึ้นไปกอน แลวสวนสามเหลี่ยมขึ้นหลังสุด ระยะหาง
ประมาณเดือนเดียว สามเหลี่ยมยายเดือนเมษา  ก็ชวงนั้นก็ทยอยขั้น คือตองยายขึ้นกอนปลาย
เดือนเมษา

สามเหลี่ยมทั้งสวนที่โดยรฟม. ไดคาร้ือถอนจากรฟม. และโรงกวยเตี๋ยวกับ ตรอกปลาเค็ม
บางสวนก็โดนรฟม. เขาจายใหเราไดประมาณสามเทาของที่ทรัพยสินฯให คิดเปนตารางเมตร
เหมือนกัน แตเขาประเมินสิ่งปลูกสรางดวย วาดีไมดี คาวัสดุ คาไฟ แลวก็ไดที่ดินคนละ 19-40 ตา
รางวาที่บึงกุมแถวมีนบุรีดวยของการเคหะ เราผอนเขาวางดาวนใหประมาณ 20,000-30,000บาท 
(คือไดที่ตรงนี้แลวก็ไดที่ดินเปลาดวย ขึ้นกับวาจะเอาเปลา เพราะวาใครเอาก็ตองผอนดวย) มีคน
เอาเยอะ สวนใหญจะเอาหมด โดยผอนเดือนละ 700 บาท ชวงหลังสงไมไหวก็ปลอยทิ้งไป 
โดนรฟม.103 ราย มีบางคนก็ไปสรางบานแลวขายไปแลวก็มี ผอนสงประมาณ 10-15ป

ข้ึนมา ระบบเสีย เคยคุยกับทรัพยสินฯวา คนขึ้นตึกตองเปนสมาชิกสหกรณหมด การเงิน
เมื่อเราไมมีเงินเราก็จะใหกูได ตอนนั้นมีส่ีรอยกวาคน อาคารนี้ 380 บางคนก็ออมทรัพย(บานหนึ่ง
อาจเอาสองสามคน) แตตอนขึ้นมาแลวนั้นก็เกิดเปนสองพวกอยางชัดเจน ยิ่งขึ้นมาแลวแบงเปน
สองพวก ฝงโนนก็ไดการสนับสนุนดีจากทรัพยสินฯ วาไมตองเปนสหกรณก็ได ทางนั้นไมไดอยาก
เปนอยูแลว แตชวงนั้นตองเปนเพราะตองเปนสมาชิกถึงขึ้นตึกได แตพอขึ้นตึกแลวอะไรก็เปลี่ยน ที่
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เราวางแผนไวก็ทยอยเปลี่ยนไปเรื่อยๆ แตเดิมไมมีการจอดรถแบบนี้ ขึ้นตึกหมดมีรานคาอะไรก็มี
ระบบหมด ชวงหลังก็มีการเปลี่ยน  ตอนนี้เปลี่ยนถึงไหนก็ไมรู ผมไมไดยุงเกี่ยวนานแลว ตอนแรก
ระบบยังดีอยู การเขาออก การอยูอาศัย รถนอกรถใน คือเคยคุยวานาจะเก็บเงินคนนอก เพราะเขา
มาเก็บเงินกู เขาขึ้นลิฟตก็นาจะจายบาง

การเลือกตั้งก็มีแตแลกแจกแถม เราเปนไมไดเราไมมีอะไรไปสูเขา นักการเมืองเปนไง 
กรรมการชุมชนก็เปนเหมือนกัน มีการซื้อเสียงมีการวากลาว เราวางแผนเราทําศูนยสุขภาพ พวก
นั้นมาเตะทาถายรูป นักขาวมาก็บอกวาทุกอยางกรรมการชุมชนทําหมด

เจาบานได 1,500บาท/ตรม. พนักงานองคการฟอกหนังได 500 บาท/ตรม. เพราะบานเปน
ขององคการ(โรงกวยเตี๋ยว) ผูเชาไดแค 5,000 บาท คือไดคาขนยาย การตอรองเอาเงื่อนไขทั้งหมด
มาดู ถาไดขยับเงินขึ้นกไ็ดขยับหมด เชน 1,500 ถาขยับไดอีก 500 เปน 2,000 บาทก็จะไดขยับ
สวนอื่นๆขึ้นตาม

การรื้อยายตองไมต่ํากวา 20,000 บาทเปนอยางนอย ทุกคนต่ําสุดคือ 20,000 บาท

บางคนไมมีสิทธิ์ เจาบานเปนพี่ชายนองชายก็ใหเขาได มีสามรายที่เราใหเขา เพราะมีสิทธิ์
เหลือ ใหเขาที่เล็กสุดคือ 24 ตรม.  แตปจจุบันเขามาดาเราวาเพราะเราถึงไดนอย ถาเปนคนอื่นเขา
ได 32 ตรม.ไปแลว ประมาณวาถาเขาอยูกับกรรมการชุดนั้นก็คงไดดีกวา ทั้งๆที่วันนั้นเขาไมมีสิทธิ์
ไดดวย กรรมการชุดนั้นก็จะไมใหดวย ฝงนั้นเขากันสิทธิ์ ถาเปนลูกหลานของกรรมการชุดนั้นถึงอยู
เมืองนอกก็ได

ฝงเรามีเทาไรเราใหหมด แตฝงนั้นเขาพยายามกันสิทธิ์ พวกเชาไมให แตพี่นองใหหมด ฝง
นั้นมี 200 กวา ฝงนี้ 100 กวา ฝงนั้นสามีภรรยาไดสองหองเลยเพราะการพิจารณาเปนฝงใครฝงมัน

ตอนแรกไมรูวาจะมีกี่หอง ก็มีการลงสํารวจ1.คือเจาของบานไดแนนอน ครอบครัวมา
อาศัย มาเชาบาน มีสิทธิ์ไดเหมือนกัน เงื่อนไขรวมกันสรางตลอด ผมจําได ผมเปนประธานสหกรณ
ตลอด เปลี่ยนทุกป แตผมเปนทุกปเพราะมีคนเลือกผม

เมื่อกอนก็ไมมีกลุมไหนมีบทบาท สหกรณตลอด ทําการเจรจาเรงการวางศิลาฤกษ มีราย
ละเอียดหมด เชน การเก็บคาจอดรถ แตวาจริงๆไมไดทําเลย

ความขัดแยงของชุมชน

กลุมเรากับกลุมโนน จริงๆก็รวมกันได เคยเจรจากันหลายครั้ง ถาเขาไมพอใจ เขาจะลุกหนี 
ทุบโตะ หลายครั้ง สวนใหญเราจะมีเหตุผล เขาไมมีเหตุผล ประเด็นเขาไมผานเขาจะทุบโตะ 
ประเด็นเขาตกเขาก็เดินออก มันก็เลยไมไดขอสรุป
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สมัยกอนตอนการเลือกตั้ง ก็มีการไปประชุมกันที่ทรัพยสิน หองประชุมของทรัพยสินฯ  นัด
ประชุมชาวบานหมดหลายรอยคน จะยุบและรวมเลือกตั้ง เลือกตั้งที่ชุมชน แตการเลือกตั้งนี้เขตจัด
การ เราไมไดคุยกับชาวบานเลย

ปญหาที่เกิดขึ้นในปจจุบัน

ขายสิทธิ์ คนดั้งเดิมขายมากกวา คนตางจังหวัดไดไมเยอะ คนที่ขายก็พวกที่มีหลายหอง ก็
ขายไปแลวอยูรวม เพราะสิทธิ์ขยายเพิ่มข้ึนตอนชวงที่ปรับสิทธิ์

ปญหาไมมีอาชีพ สมัยกอนขายคนผานไปผานมา ขางทางเปนที่ขายของหมด ปจจุบันไมมี
คนผานไปมา อาชีพหายไป สมัยกอนไมตองเสียคาเชา ตอนนี้ก็ตองเสียคาใชจาย 1.อาชีพเปลี่ยน 
2.เศรษฐกิจ เชนผมตอนนั้นผมทําที่นี่ ขายคลองเตย ตอนนี้ตองไปทําลาดพราว มาขายที่นี่

มีเงื่อนไขวาคนไดชั้นลางพาณิชยนี้ไมมีสิทธิ์ไดชั้นสาม แตก็มีคนกักเอาทั้งชั้นลางและชั้น3
ปจจุบันไมไดทําอะไรก็กักไว ผมจะเอาก็ได แตคุยกันแลวตามสิทธิ์ผมก็ไมเอา

สวนที่ผมดูแลไดสิทธิ์เดียวหมด และครอบครัวขยาย มี 5 คนถึงได 32 ตารางเมตร เราดู
หลักเกณฑ ดูอายุดวย ดูเพศดวย ชายก็ไดพิจารณาสิทธิ์ขยาย กอนยายขึ้นเราลงตัวหมดแลว

ผมยืนยันวาไมนามีการเซง ควรตอใหลูกหลานตอ มีกําหนดแผนไววาเซงตองยืด แตทรัพย
สินฯไมทําอะไร บางคนอาชีพเปลี่ยน บางคนปรับตัวได บางคนปรับตัวไมได ไงผมก็ไมเห็นดวยกับ
การเซง แลวก็ไมไดไปไหนก็ยังอยูกับพอแมพี่นองเขา บางคนไมยอมทํางาน เปนขออางมากกวา  
แตการคุยครั้งสุดทายวามีการเซงได แตการเซงจะตองมีเงื่อนไข3สวน สวนแรกผูซื้อสิทธิ์ เจาของ
สิทธิ์และทรัพยสินฯตองได เพราะคนอยูใหมตองมีความพรอมไมตองตอสู ดิ้นรน เหนื่อย มีเงินมี
ฐานะ จะมาเชาหองขึ้นมาระดับหนึ่งเทาเดิมไมได แตก็ไมไดรับการปฏิบัติ

กอนการเลือกตั้งมีคืนหมาหอน มีการแจกเงิน มีเปดใหกินอาหารฟรีดวยหลังเลือกตั้งเสร็จ

เราเปนคนเดินเรื่องกับเขต เดินเรื่องสองป ฝงโนนก็พยายามกีดกั้นตลอด แตพอสาํเร็จ
ความดีอยูที่เขา มีนักการเมืองเอาเครื่องคอมมาให ก็คนไดรับผลประโยชนก็เอาไปใชที่บานสวนตัว

เร่ืองจัดวันพอ ผูใหญทรัพยสินฯก็ไมคุยกับเรา ไมเคลียรทั้งสองฝง เราตองเลื่อนหมาย
กําหนด ตอไปถาเขาทําเราก็ปลอยใหเขาทํา สวนที่เราดูแลเขาอยากดูแลก็ปลอยใหเขาดูแล เราก็
ทําเฉพาะของเรา ศูนยตางๆของเรา แตวาพอมีโชวออกทีวีเขาโชวทําเปนของเขาหมด
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ครั้งที่ 7 ณ. หองฝายชาง สํานักงานทรัพยสินฯ
วันที่ 5 สิงหาคม พ.ศ. 2545 เวลา 9:30-12:00 น
สัมภาษณ: นายวราพงษ สุคันธะ (หัวหนาแผนกบริหารโครงการฯ 2)
เบอรโทร : 02-2805040 (284)

ความเปนมาของโครงการ

 ความเปนมาของโครงการ คือ สมัยกอนบริเวณนี้จะมีโครงการตรอกปลาเค็ม โครงการ
คลองไผสิงโต แลวก็จะเปนชุมชน บังเอิญวาทางรัฐบาลตัดถนนรัชดาภิเษก ตัดผานเขามาก็มีการ
เวนคืน

หลังจากมีศูนยประชุมสิริกิติ์มาตั้ง หลายอยาง ทั้งถนนตัดผาน ทําใหทําเลตรงนี้เปนทําเลที่
ดีขึ้นมา ชุมชนตรงนี้ก็ยังอยูตรงนี้อยู ซึ่งชุมชนตรงนี้เปนชุมชนที่บุกรุกดวยสวนหนึ่ง และสวนหนึ่งก็
สมัยกอนทางสํานักงานทรัพยสินฯใหองคการฟอกหนังเปนผูเชา องคการฟอกหนังไมไดเชาเพื่อทํา
องคกร หรือผลงานบริษัท แตองคการฟอกหนังเชาเพื่อใหพนักงานองคการฟอกหนังอยูอาศัยตรงนี้ 
ใจกลางเมืองนี้ หลังจากมีถนนตัดผานก็เกิดเหตุไฟไหม ทางสํานักงานทรัพยสินฯเลยขอยกเลิก
สัญญานี้ทั้งหมด ก็คือสวนหนึ่งก็เปนผูบุกรุกจากตรอกปลาเค็ม จากคลองไผสิงโต สวนหนึ่งจากผู
เชาองคการฟอกหนัง คนทั่วไปเชาอีกไมกี่ราย ซึ่งตอนนั้นไฟไหมใหญ เราก็เลิกสัญญาไปหมด ก็
หมายความวาพวกนั้นก็อยูฟรีไปหมด โดยเราก็ไมไดไลอะไร เพราะเราก็ไมรูจะไลไปไหน ตอนนั้น
เราก็ไมมีโครงการ จนวันหนึ่งเราเริ่มคิดวา นาจะมีประโยชนเพราะวาเปนทําเลที่ดี ควรจะพัฒนา 
ไมใชใหชุมชนแออัดอยู พูดงายๆวาลักษณะของสลัมเพราะพวกเขาอยูกันอยางแอออัด น้ําเนา

เมื่อเราคิดที่จะพัฒนาที่ดินแปลงนี้ปุบ เราก็มาศึกษาวา สมัยกอนจะมีเกี่ยวกับเร่ือง
concept ในการพัฒนาเราก็นําเขามาใช คือ Land sharing คือการที่เราจะพัฒนาที่ดินแปลงหนึ่ง
ขึ้นมา คนอยูอาศัยเดิมที่อยูเราไมตองการใหเขาเดือดรอน เราก็จะมีวิธีดวยการจัดสรรที่ดินตรงนี้
สวนหนึ่งใหเขา เพื่อใหเขาไดอยูที่เดิม และอยูในสภาพที่ดีข้ึนกวาเดิม คืออยากจะเขาไปทําที่อยู
อาศัยใหเขา แลวสวนที่เหลือเราก็นํามาใชประโยชน ซึ่งแตกอนที่ดินที่เขาบุกรุก พวกเขาอยูในแนว
ราบเปนการใชพื้นที่ไมคุม เพราะวาพื้นที่ตรงนั้นศักยภาพในการใชงานมันสูงมาก แตคนกับไปอยู
แนวราบซึ่งเปนบานหลังๆในพื้นที่กลางเมืองนี้ ก็ไมควร พอเราคิดถึงระบบLand Sharing ขึ้นมา ก็
มีการกันที่สวนหนึ่งออกไป เพื่อใหเขาอาศัยในพื้นที่สวนนั้น จากที่เขาอยูแนวราบก็ตองเอาเขาซอน
ขึ้นมาเปนอาคารสูง สมัยนั้นถาเราเช็คกันจริงๆไดประมาณ 100 กวารายเองที่เราจะตองขึ้นตึกสูง
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เราก็เลยเริ่มตนพัฒนา ในการพัฒนาเราก็วางแผนไววา เราจะจัดสรรพื้นที่ประมาณ 3 ไร
ให 3 ไรเราสามารถสรางอาคารไดประมาณ 400 ยูนิต ผลปรากฏวันที่เราสรางอาคารเสร็จสิทธิ์ผู
เชามี 400 ยูนิต ซึ่งไมรูโผลมาจากไหนอีก 300 ยูนิต มันมีการยื่นเรื่องเขามาวาเปนญาติพี่นอง โผล
ขึ้นมา จากครอบครัวหนึ่งบานเปนกระตอบเล็กๆหลังหนึ่งอยูไดไงตั้ง 5 ครอบครัวขอ 4-5 สิทธิ์ เรา
สมัยกอนสํานักงานทรัพยสินฯ บอกตรงๆเลยวาไมมีความรูความสามารถในเรื่องการพัฒนา เราไม
รูเราไมทันเกมสคน เราก็เลยตัดปญหาดวยวิธียอม ขอเสียของชุมชนพวกนี้คือ ใชกําลัง ใชมอบเปน
ตัวตอรองเรา พอมีอะไรปุบเขาก็โวยวายแลวเขาก็เอากลุมเขาเขามาเลย คือคนพวกนี้ดีอยางที่
สามารถรวมตัวกันได เขาจะรวมตัวดวยพลังมวลชน พูดถึงฐานะเขาจริงๆไมไดจนอยางที่เราคิด จน
ก็มี ไมใชไมมีนะ มีสวนหนึ่งแตกลายเปนวาคนที่มาตอรองกับเราคนที่พอจะมีฐานะดีเปนผูนําชุม
ชนได คิดดูแลวกันคนที่มาตอรองกับผม ผมยกตัวอยางคนหนึ่ง คือ ลุงเล็ก ลูกเขาเรียนถึงเยอรมัน 
คิดดูนะมีเงินสงลูกเรียนเยอรมันได แตมาบุกรุที่ดินของสํานักงานทรัพยสินฯ แลวก็อยูฟรี วันที่จะ
ออกก็มีขอตอรองวาสมมติวาเขาอยูบาน 100 ตารางเมตร เราตองชดใชใหเขาคือ คาขนยายตาราง
เมตรละ1,500 บาท ไดเปนตัวเงินไมพอ ยังไดอาคารขางบนอีก คือเราใหเงินคาขนยายเขาขึ้นไป 
คาขนยาย คาอะไรไมรูเยอะแยะไปหมด คนหนึ่งก็รับไปหลายแสน ผมก็เคยไปนั่งคุยกับเขา คุย
เลนๆแบบไมเปนทางการ เพราะคุยเปนทางการก็คงลําบาก จริงๆเขาไมตองการอาคารหลังนี้หรอก 
เขาบอกตองการแคเงินกอนหนึ่งใหเขาไปอยูไหนก็ได เขาไมอยากจะมาผูกมัดกับสํานักงานทรัพย
สินฯ แตยคุนั้นบอกตรงๆสํานักงานทรัพยสินฯคอนขางจะกลัวสังคมวา หรือโจมตี สํานักงานทรัพย
สินฯวาเปนผูรังแกคนจน เขาไปพัฒนาแลวทําใหคนจนเดือดรอน สํานักงานทรัพยสินฯ เลยไดตั้ง
เปาไววาการพัฒนาคนจนก็ตองทําสิ่งตอบแทนขึ้นมา คือสรางอาคารใหเขาแทน ซึ่งในแงของชุม
ชนแลวนะใน100 ครอบครัวที่มีอยู มีไมถึง 10-20 ครอบครัวที่ตองการอาคารหลังนี้ เขาตองการเงิน
กอนหนึ่งแลวไปในที่ๆเขาตองการ แตเราไปบังคับเขาภายใตกฎเกณฑวาคุณจะตองอยู ถาคุณไม
อยูใหคุณออกไปเลย โดยคุณจะไมไดรับคาตอบแทนใดๆทั้งสิ้น ไปบังคับเขาอยางนั้น หลังจาก
บังคับกัน ชาวบานก็มีเร่ืองมาตอรอง เอากลุมมาตอรองกับสํานักงานทรัพยสินฯวา ถาขึ้นไปจะตอง
ใหเงิน คาขนยายเทาไร คาเวนคืนเทาไร ยิ่งชวงนั้นก็เปนระหวางรถไฟฟาใตดินเขามาดาํเนินการ
ตรงนี้ ขอเซง ขอเวนคืนที่ตรงนี้คืนเอาผลประโยชนสวนหนึ่งใหกับสํานักงานทรัพยสินฯ ชาวบานก็
ประทวงขึ้นมาอีก จะขอโครงการรถไฟฟาอีก รูสึกจะขอไดดวย ไมยอมออกไดทั้งสองฝงทั้งองคการ
รถไฟฟาและไดทั้งเรา

ถาพูดในแงพฤติกรรมของคนแลวจริงๆ เราบาวิชาเกินไปหรือเปลาไปพัฒนาเขาโดยเอา
หลักเกณฑการศึกษาที่เราศึกษาอยูวา การพัฒนาคนตองเอาระบบ Land Sharing เขามาใช คือ



188

เอาทฤษฎีเขามาใชกับเขา ในขณะที่เขาไมตองการ เขาตองการเงินคนละกอน ทีนี้เรามาเปรียบ
เทียบกันระหวางวา ถาเรารื้อยายเขาใน 100 ครอบครัว เรายอมจายเขาคนละกอนในฐานะคนใน
ระดับนี้ เอางายๆเราใหเขาไปคนละ 1 ลานบาทตอครอบครัว หรือ 2 ลานบาทตอครอบครัวก็ได เรา
จะลงทุนของโครงการนี้ประมาณ 200 ลานหรือ 100 ลาน เขาไดเงิน 1 ลานเขาสามารถจะไปสราง
ฐานะเขา ไปซื้อบานในหมูบานจัดสรรที่ใหญหนอย แลวไปลงทุนการคาตรงนั้น ผลงอกเงยจะมี
เยอะกวาที่เขาจะอยูตรงนี้ เอามาเทียบกับที่เขามาอยูตรงนี้ เราลงทุนเฉพาะคานาดินร้ือยายไป เรา
ไมพูดถึงวาที่ดินที่เราซื้อมานะ เพราะเปนที่ของสํานักงานทรัพยสินฯ

คาอาคารประมาณ 300 กวาลานไมรวมที่ดินนะ ถารวมที่ดิน รวมทั้งคาร้ือยาย จนกระทั่ง
คาทุกวันนี้ที่เขาไมยอมจาย คาสวนกลาง เราตองจายคาน้ํา คาไฟมาประมาณ 3-4ปแลว เอาตีวา
วันนี้เราลงทุนไปมากกวา 500 ลาน แลว 500 ลานนี้ใชวาจะจบแลวนะ ปญหายังมีตอไปเร่ือยๆเรา
ตองเลี้ยงคนพวกนี้ไมจนกระทั้ง แบบเลี้ยงเด็กไมโต เหมือนเลี้ยงเด็กพวกปญญาออน เราจะตอง
เลี้ยงพวกเขาไปเรื่อยๆ ผลจากอํานาจตอรองของคนมาใชกับองคกรของเรา เราเปนองคกรซึ่งกลัว
ทุกอยาง กลัวเสียงนินทา กลัวเรื่องสถาบันพระมหากษัตริย เกิดมีคนบอกวาขูดรีดประชาชนทําให
ประชาชนเดือดรอน เรากลัวคําพูดคํานี้ซึ่งสวนที่เราดี เขาไมพูดถึง เขาพูดถึงสวนที่เราไปทาํใหเขา
เดือดรอนอันนี้ก็เปนจุดหนึ่งหละ ทําไมผมถึงบอกวา คนพวกนี้อยากไดเงินมากกวาที่จะไป คนพวก
นี้พื้นฐานเดิมสลัม ตองศึกษาแตแรกวาสลัมมาจากไหน ทําไมตองมาอยูที่นี่ ตรงนี้สมัยกอนเปนทา
เรือคลองเตย มีการขนถายสินคาบริเวณนี้เยอะ แรงงานสวนใหญมาจากตางจังหวัด มาทํางานตรง
นี้เปนจับกัง ขนถายสินคา อพยพเขามา ไมมีที่อยูอาศัยก็ตองมาอาศัยอยูขางๆรอบที่เขาทํางานก็
คือยานนี้ สมัยนั้นก็มาปลูกเพิงอะไรอยู ที่เปลาๆเห็นไมมีใครอยู ทรัพยสินฯเราไมมีบุคลากร
เยอะแยะที่จะไปเฝาที่ของเราขนาดนั้น ก็เกิดหลังหนึ่งสองหลังขึ้นมาเราก็ไมไดไล ตอนนี้ก็ขึ้นมา
เปน 100 หลัง การจะลงไปไลคนเปน 100 คน คนหนึ่งบอกวาเดือดรอนเปนตัวตั้งตัวตีเปนแกนนํา
ขึ้นมา คนมีอํานาจตอรองทุกคนบอกเดือดรอนหมดทั้งๆที่บางคนอาจจะไมเดือดรอน คนที่เคยอยู
ตรงนั้นยายไปอยูพระโขนงแลว แตที่ตัวเองอยูไมใชที่ของตนเองที่ของสํานักงานทรัพยสินฯ ตัวเอง
อยูเกาก็เหมือนคนมีอํานาจอยูมานานแลว คนรูวาเปนเจาพอที่ตรงนี้บริเวณนี้ เราตีวาเขาอยู
ประมาณ100    ตารางวา    กอนเขาจะไปเขาฉลาดขีดเสนใหเชาทําเปนหลังๆๆๆใหเชาแลวก็ไป 
ถึงเดือนก็มาเก็บคาเชา   คนเชาไมรูหรอกวาที่ตรงนี้มันที่ใครเห็นนายนี้มาเก็บคาเชาอยูเร่ือยก็คิด
วาที่คนนี้ก็จายคาเชาไปเรื่อย จายๆๆไปเปน  10  ป20ป  มาวันหนึ่งทรัพยสินฯจะเอาตรงนี้ ก็กลับ
มาโผลบอกวา   ไมได ตองเอามา 1 0  ลาน 20ลาน   พูดทํานองนี้  ทรัพยสินฯก็กลัว การที่เขามา
ตอรองกับเรา   ความไมเปนมวยของเรา     เราไมเคยพัฒนาชุมชนนะเรากจ็ายเงินใหเขาไป   ตัว
เขาไปนะ    แต  30 - 40    รายที่เชาเขาอยูนั้นไมไป     เราก็ไปบอกใหเขาไป     เขาก็รวมตัวขึ้นมา
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ประทวง พวกเขาไปก็ไมรูจะไปอยูที่ไหน เขาก็พูดทํานองนี้ เราก็เลยตองให 30-40 คนนั้นแหละขึ้น
ตึก ก็ลักษณะแบบเราไมเปนมวยเรื่องนี้ พอขึ้นตึกมันก็ไมอยากขึ้นตึกหรอก ผมสังเกตหลายรายนะ
ที่ตกสํารวจแลวไปไลทีหลัง เขาบอกวาเขาไมมีที่ไปใหเขาขึ้นตึกซิ ผมบอกวาขึ้นตึกกันไปหมดแลว 
จับฉลากกันไปหมดแลว คุณทําไมไมมาอางตัวตั้งแตตอนที่เขาทําขอมูลตอนแรก เขาบอกเขาไมทัน 
เขาบวช ก็พูดแบบนี้เขาจะพูดทํานองเอาเหตุผลมาอาง สุดทายเราไลเขา สุดทายเขาบอกพูดตรงๆ
นะขอเอาเงินมาเถอะเงินมาแลวเขาจะไป ขอเทาไร ตอนแรกเขาก็เรียกสูง ตอไปตอมา ไมใหไมให
สุดทาย 2,000 บาทเขายังเอาเลยแลวก็ไป คือเขาอาจจะมาอยูไมกี่วันแลวก็ทําแบบนี้

Land Sharing สําหรับชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7 ประสบความสําเร็จหรือไม

ผมวาไมประสบความสําเร็จ อยางที่ผมพูด สมัยกอนคนมาทํางานตรงนี้ คลองเตยมีงานมี
ทาเรือ ปจจุบันทาเรือมีหรือเปลา ไมมีแลวเขายายแลว ทาเรือไปอยูแหลมฉบังแลว แหลงงานมัน
ยาย แตคนพวกนี้อายุแกแลว มาสมัยหนุมๆมาทํางานตรงนี้จริงเปนจับกังทํางานขนของขึ้นเรือจริง 
แตปจจุบันมันไมใชทาเรือสงออก งานไมมี คนที่ทํางานตรงนี้ไดมีไมกี่ราย งานมันยายแลว แตนิสัย
คนไทย บอกตรงๆเปนนิสัยคนติดที่ เกิดตรงไหนก็อยากตายตรงนั้น คุยกับคนในคอนโดนะ สวน
ใหญก็อยากไปนะ ไดเงินกอนหนึ่งก็จะไป จริงๆพวกเขาก็รังเกียจกลุมเขาเอง เขาไมอยากอยูสังคม
ตรงนั้น โตขึ้นมา เขากลัวยาบา พวกเขาก็กลัววาสิ่งเหลานี้จะไปลงที่ลูกเขา

ลองไปดูชุมชน ที่วาไดสิทธิ์มันอยูในตึกกี่ราย มันแทบไมอยูเลย มันไปอยูที่ไหนก็ไมรู และ
พอสิ้นเดือนมันมาเก็บคาเชา สิทธิ์ที่ตัวเองได บางคน 50เกือบ 60นะ เอาชื่อลูก หลานจากไหนมา
ไมรูจากตางจังหวัดยัดเขาไป ก็ได 5- 6 สิทธิ์ ก็ได5-6 หองแลว ก็เอาไปใหเชา ตัวเองก็เก็บรายได ไม
ตองทํางานมันเกี่ยวโยงไปถึงแรงงานดวยนะ  สมัยกอนเคยทํางาน แตพอสิ่งเหลานี้เขามาเหมือน
ถูกล็อตเตอรี่ คุณไดหองหนึ่งไวลงทุนเอามาเชาแลวไดเงินใชตอเดือน เทากับไปสรางงานใหเขา 
โดยที่เขาไมตองทํางาน แลวเขาจะกลายเปนคนขี้เกียจไปดวย เปนการเปลี่ยนพฤติกรรม บางคน
ขายของในตลาดแถวคลองเตย ขายผักขายพืชขายอะไร เขาอยูตึกเขาก็ไมมีที่เก็บของพวกนี้ เอา
เขาขึ้นไปอยูเขาก็ตองเปลี่ยนเอาหองไปใหคนอื่นเชา นานๆเขารายไดจากหองมันดี ก็ทําใหแตละ
คนคอยบุกรุกที่ดินคนอื่น มันก็เอาไปทําลักษณะอยางนี้ หลังจากโดนไลไผสิงโตจนหมดไปตัวเองก็
ข้ึนอาคาร แลวก็เอาหองใชเชาแลวก็มาบุกรุกฝงเทพประทานตอ เพื่อจะมาเอาสิทธิ์ตรงนี้ กลายเปน
พฤติกรรมของคนที่มองเห็นผลประโยชนในสังคม ความออนของสังคม สังคมสวนใหญจะกําหนด
อยางโนนอยางนี้ เราไปทําแบบนี้ทําใหคนเขาเดือนรอน ทําใหเกิดมอบขึ้นมาทําใหเกิดอะไรๆ เอา
ตรงนี้มาเปนตัวบรรทัดฐานเพื่อมาเลนกับเรา แลวเราไมทันเขา
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ครั้งที่ 8 ณ หองประชุม ชั้น 3. มูลนิธิชุมชนเมือง
วันที่ 20 สิงหาคม พ.ศ.2545 เวลา 13:05-14:50 น
สัมภาษณ: นางปรีดา คงแปน (ตําแหนงผูจัดการภาคสนาม) เบอรโทร : 01-923-4304

กระบวนการรื้อยาย

ตึกไผสิงโตจริงๆแลวชวงตนมี 3 คนที่อยูแถวนี้ มีพี่หนุย(อินทวา)ตอนนี้พี่หนุยอยูพื้นที่
อีสาน เขาจะจัดการในฝงคลองไผสิงโต แลวก็พี่ตุน เขาจะจัดการในสวนของตรอกปลาเค็ม คือมัน
จะมีสองฝงตรงขามฝงถนนกัน  และกอนที่จะขึ้นมาเปนโครงการตึกไผสิงโต ก็มีสองชุมชน ก็มี
กรรมการคนละชุดแตกอนก็เปนชุมชนเดียวกัน แตพอถนนตัดผานก็แยกเปนสองชุมชน ก็มีการจัด
การของเขาแบงเปนสองฝง ชวงที่ลงพื้นที่ไปพูดคุยแลกเปลี่ยนกับเขาเนี่ยก็นานหลายปเหมือนกัน
นะที่ทํางานกับชุมชน พัฒนาเรื่องที่อยูอาศัยมีการจัดการชุมชน มีการทํากิจกรรมพื้นที่ มีการจัด
กลุม ตั้งกลุมออมทรัพย มีการพัฒนาเรื่องสิ่งแวดลอม เร่ืองการจัดการขยะ เร่ืองอะไรๆของกลุมจน
มันมีกระบวนการพัฒนาของกลุม

การจัดการเรื่องสิ่งแวดลอมนะ จะมีเร่ืองขยะบาง ทางเดินเทาบาง ทําตามสภาพที่เขาทํา
ได เพราะวาเขาก็ไมไดมีงบประมาณมาก เร่ืองเด็ก กลุมเด็ก กลุมเยาวชน ก็ไมถึงกับเปนกลุมเปน
กอนเทาไหร ก็มีการทํากิจกรรมกับเด็กบาง และเรื่องหลักจะเปนการออมทรัพย สหกรณ

สภาพชุมชน ตอนแรกไมมีกรรมการกอน กรรมการก็เปนเหมือนกรรมการที่เขตจัดตั้งอะไร
แบบนี้แตไมถึงกับทํางานรวมกันเทาไรหรอกนะ แตชวงที่พี่เขาไปอยูเขาก็จะมีการเลือกกรรมการ
กันทั้งสองฝง ฝงทางไผสิงโตมีพวกโกเมี้ยนเปนแกนขึ้นมา มีครูเล็กเปนประธาน ทางตรอกปลาเค็ม
ก็จะมีปามะลิ ส่ิงที่เราไปทําคือวาเชื่อมทั้งสองฝง เพื่อที่จะมาพูดคุยเรื่องปญหาที่อยูอาศัย การแก
ปญหาที่อยูอาศัยในภาวะที่เขาอยูนี่มันไมมีสัญญาเชาสวนหนึ่ง และอีกสวนหนึ่งเปนคนที่อยูบาน
พักของพนักงานองคการฟอกหนัง โรงงานฟอกหนังก็หมดสัญญากับองคการฟอกหนัง พวกนี้ก็ยัง
อยูในอาคารองคการฟอกหนัง ก็เปนการพูดคุยวาเขา คิดยังไงเรื่องที่อยูอาศัยของเขาระยะยาว 
โดยนโยบายของทรัพยสินฯตอนนั้นก็คือ จะไมไลร้ือแตวาอาจจะตองมีการแกปญหา ถาจะตอง
ปรับปรุงชาวบานคิดรูปแบบการปรับปรุงรูปแบบไหนก็คุยกับเขา ก็มีการประชุมสัมมนาไปดูงานที่
โนนที่นี่วาการปรับปรุงรูปแบบที่อยูอาศัยเปนอยางไงบาง สุดทายที่สุดก็มีทางเลือกสองทาง เนื่อง
จากวาจะมีรถไฟฟา ทรัพยสินฯตองเอาที่คืน โดยตึกตลาดหลักทรัพยกอน ที่อยูใกลศูนยประชุมสิริ
กิติ์ ตอนชวงที่จะมีการประชุมธนาคารโลกที่ศูนยประชุมสิริกิติ์ ก็จะมีปญหาวามีสลัมอยูใกลศูนย
ประชุมสิริกิติ์ รัฐบาลก็จะรีบใหเคลียรโดยเร็ว เราก็บอกวาเราก็จะทําขอมูลเสนอรัฐบาลวาสองชุม
ชนนี้ก็กําลังเตรียมตัวที่จะไปอยูที่อยูอาศัยใหม    เพราะสองชุมชนนี้ก็อยูในชวงพัฒนาไมควร
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เคลียร เพราะวาเพื่อแกปญหาวาชุมชนมันดูไมงาม จัดใหมีการลงพื้นที่ พวกทีมนักขาว ส่ือมวลชน
ตางประเทศก็ลงพื้นที่ไปดูการพัฒนาของชาวบาน ก็แกปญหาศูนยประชุมสิริกิติ์ไปได แตชวงหลังนี้
ตลาดหลักทรัพยจะเอาพื้นที่คืน ก็ตองเรงมานิดหนึ่ง คุยกับชาวบานวาเขาอยากจะอยูอยางไร สอง
ทาง ยายออกจากที่ตรงนั้น(ตอนนั้นภาวะเศรษฐกิจดี) เขาจะไดไปอยูในที่แหงใหม ที่เปนที่ทรัพย
สินฯที่อยูไกลออกไปนอกเมือง เปนที่กวางกวาเดิม เปนหลังๆ หรือวาอยูที่เดิมข้ึนตึกสูง วิธีการ
สัมมนากับชาวบานก็คือ คุยกับชาวบานหลายครั้ง สุดทายที่สุดเขาก็จะมีขอดีขอเสียของการยาย
ออกไปกับการอยูที่นั้น แตมันไดขอสรุปวา เขาเปนคนจนที่ตองอยูทํามาหากินแถวคลองเตย อาชีพ
เขาอยูตรงนั้น เขาตองอยูบริเวณนั้น เขาจึงเลือกตึกสูง ที่ใชที่ประมาณ 3 ไรกวาๆ เขาตองคืนที่ให
ทรัพยสินฯประมาณ 8 ไร ก็เลยตกผนึกในเรื่องที่วาจะเลือกอยูที่นี่ ในพื้นที่ที่แคบลง แตจะตองขึ้น
ตึกสูง

มีกระบวนการทํางาน การเลือกสิทธิ์ ไดสิทธิ์ถาจะอยูตึกสูง จริงๆแลวพื้นที่ทั้งสองชุมชนนี้ก็
จะตองมาอยูรวมกัน รวมกันอยางไร ใครกี่คนที่มีสิทธิ์ก็มีการเก็บขอมูลรวมกัน เขาก็สํารวจบานทุก
หลังที่เปนหองเชาเปนอะไรตอมิอะไรที่อยูในนั้น ใชกระบวนการสํารวจโดยใชชาวบานสํารวจ เขา
จะไดมีสวนรวมและมีขอมูลรวมกัน ทั้งสองฝงก็ตั้งคณะทํางานสํารวจ มีกรรมการบางมีชาวบาน
บาง สํารวจแลวเอาขอมูลมาดูรวมกัน สํารวจทั้งขนาดบาน วัดทั้งขนาดบานที่เขาครอบครองอยู 
แลวในบานนั้นมีกี่ครอบครัว ใครเปนพอแมลูกเปนผัว ปูยาตายาย มีสถานะอะไรในนั้น เปนเจาของ
บาน เปนผูเชาหรือเปนผูอาศัยหรือเปนครอบครัวขยาย บานที่อยูเปนบานที่ตัวเองสรางเอง ซื้อสิทธิ์
เขามาหรืออยูในบานพักพนักงานองคการฟอกหนัง สํารวจอยางละเอียดโดยชาวบานเองหลายครั้ง 
สํารวจแลวก็เอาขอมูลมาติดที่ชุมชน แลวก็มีกระบวนการใหชาวบานมาดูวาครอบครัวตัวเองมีการ
ตกหลนหายหรือเปลา

พอหลังจากสํารวจเสร็จดูขอมูลเสร็จก็มีการแยกครอบครัว บานนี้มีก่ีครอบครัว ตีความ
หมายครอบครัวคืออะไร พอแมลูกหรือเปลา เพราะชาวบานเขาจะมีความสลับสับซอนในเรื่องมี
ทะเบียนบานบาง ไมมีใบสมรสบาง ไมมีอะไรบาง ทั้งหมดก็ตองผานความเห็นของเขาเพราะเขาจะ
รูขอมูลดี เจาหนาที่ที่ลงพื้นที่ไมไดรูขอมูลดีเทาชาวบาน ก็จะเปนกระบวนการที่ละเอียดมาก แยก
ครอบครัวแลวตองใหชาวบานเห็นดวยวา ครอบครัวนี้ตองแยกอยางนี้นะ ถาไมเห็นดวยก็ตองมีคน
คานวาไมใช วานายคนนี้ไมรูใครก็ไมรูเอามาใสไมได เพราะวานี้เปนเรื่องของผลประโยชน ขอมูล
ทั้งหมดก็จะถูกเปดเผยทั้งสองฝง รูกันหมดวาใครเปนเจาของบาน ใครเปนผูอาศัย ใครคือเขย ใคร
คือสะใภ ใครคือครอบครัวขยาย สถานะคือเจาของบาน ผูเชา ผูอาศัย สวนผูเชาก็มีหลายแบบ เปน
ผูเชาของพนักงานองคการฟอกหนัง       กจ็ะมีการแยกกลุมสถานะกลุมคน     ขนาดบานก็ไมคอย
มีปญหา    เพราะวาเวลาขึ้นตึก   มันจะดูดวยสิทธิ์    ยิ่งคุณมีสถานะเจาของบาน สถานะจะดีที่สุด
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 ผูเชาขององคการฟอกหนังจะเปนที่สอง เพราะวาเปนผูเชาเดิม สถานะที่สามคือครอบครัวขยาย 
กับผูเชาหอง ผูเชาหองก็จะมีการรับรองสิทธิ์ มีประเด็นคุยกันวาผูเชาตองเชากี่ปถึงจะมีสิทธิ์ (เชา
อยางนอย 2-3 จึงจะไดสิทธิ์) ผูเชาที่ไปๆมาๆ หรือผูเชาที่พึ่งมาเชาก็จะไมไดสิทธิ์ ก็มีการวางเกณฑ
กัน เกณฑก็ตองเปนมติที่รวมกัน ถกกันนานในเรื่องเกณฑวาจะจัดเกณฑยังไงจะจัดเกรดยังไง ก็
เปนกระบวนการที่เขามีสวนรวม แตทายที่สุดก็จัดสิทธิ์เรียบรอย อยางละเอียดทั้งประเภทของสิทธิ์
จํานวนสิทธิ์ แลวทุกคนก็เห็นชอบเพราะมีการติดปายแลวก็พูดคุยกันตลอด ถาใครไมเห็นดวยก็ให
มาคัดคานวาคนนี้ไมใช ก็มีกระบวนการเปดเผย ก็จบ แตวาตอนสรางตึก เนื่องจากวาทรัพยสินฯ
เปนคนสราง พูดกันแลวก็มีการดีไซนแบบอะไรกัน ดูเหมือนชาวบานนาจะมีสวนรวม แตเอาจริง
ทรัพยสินฯสรางก็เปลี่ยนแบบหมดแหละ

มีสวนรวมตั้งแตวาเขาจะอยูที่นี่ มีสวนรวมตั้งแตสํารวจสิทธิ์ มีสวนรวมตั้งแตกําหนดหลัก
เกณฑใหสิทธิ์ พูดถึงขนาดหองวาหองมันมีกี่ขนาด กี่สิทธิ ที่ชาวบานเขาไดมีสวนคิดคาเชาตาราง
เมตรละเทาไร ชาวบานก็จะมีสวนรวมตลอด เร่ืองสิทธิ์เขาก็ไมคัดคานแลว เห็นดวยตลอด ก็เปนชุม
ชนแรกเมื่อมีการพิจารณาสิทธิ์แลวไมมีปญหา ไมมีขอคัดคานอะไร ไมทะเลาะกัน เฉพาะเรื่องสิทธิ์
ที่พูดกันก็เปนป เฉพาะที่ปูพื้นฐานทําความเขาใจกันก็เปนปเหมือนกันเพราะวากวาคนทํางานจะ
เขาใจชาวบานหมดทุกหลังทุกคน จะมีกระบวนการรวมกลุมอะไรพวกนี้ ใชเวลาที่นั้น 3 ปได

แตมันก็มีปญหาตอนกระบวนการสรางตึก เพราะหลังจากจัดสิทธิ์แลวเทานี้สมมติวามี 
250 สิทธิ์ กระบวนการสรางตึกใชเวลา 1ป กวา ชวงนี้ก็เกิดลูกเกิดหลานแตงงาน สิทธิ์มันก็ขยาย 
ในชวงสรางตึก เชื่อวาในการคํานวณสรางตึกมันก็ตองคุมคาทางเศรษฐกิจที่สุด จํานวนหองก็เพิ่ม
ข้ึน ก็ขยายไมตรงกับสิทธิ์ที่ชาวบานที่เคยคุยไววา 48 ตารางเมตรเปนเจาของบาน อะไรแบบนี้ มี
ประมาณ3-4 แบบ แตพอตึกออกมาไมเหมือนกันสิทธิ์ ก็ตองมีการจัดสิทธิ์ใหมอีก มั่วมากเลยนะ ก็
ตองพยายามมากรุปใหม พวกที่เยอะๆก็เปนพวกเจาของบาน ก็ตองจายตามตาราง อันนี้ก็จะเปน
ปญหา กระบวนการตอนนั้น

จริงๆตอนตนเราวางพื้นฐานคอยขางดี ชวงที่จะขึ้นตึกตองจัดกรุปใหม

แตละชั้นก็มีการจับฉลากกันเปนชั้น ก็พวกญาติดวยกันก็จะไดอยูดวยกัน แตมันก็ถูกจํากัด
ดวยขนาดพอสมควร แตชาวบานญาติที่มีสิทธิ์ใกลเคียงกันก็มีโอกาสไดอยูดวยกัน ก็มีตึกเล็กตึก
ใหญ แตเขาก็ยังสามารถอยูเปนกลุมไดในเครือญาติเดิม ตอนนั้นก็ยังรวมกลุมกันไดอยู

หลังจากจัดสิทธิ์เสร็จ พี่ก็ออกมาแลว ชวงวางเสาเข็ม เร่ิมสรางตึก
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ตอนนั้นพี่อยูตําแหนงผูจัดการภาคสนาม มีพี่ตุนกับพี่นุยเปนเจาหนาที่ภาคสนาม พี่ดูภาพ
รวมทั้งสองฝง เร่ิมที่ไผสิงโตกอน แลวก็อยูตัวแลวก็ลงตรอกปลาเค็มแตก็ไมไดหางกันเทาไร ชาว
บานก็ไปทันกัน

ปญหาที่เกิดขึ้นชวงกระบวนการรื้อยาย

กระบวนการเตรียมไมมีปญหา มีปญหาตอนกระบวนการเอาคนขึ้นตึกเพราะตองจัดสิทธิ์
กันใหม ชวงที่กําลังสรางตึกอยู ตึกยังสรางไมเสร็จฝงตรอกปลาเค็มตองใชพื้นที่สําหรับตลาดหลัก
ทรัพย พี่ก็ไดลงไปชวยอยูพักหนึ่ง ในชวงนั้นจริงๆใหชาวบานยายแลวขึ้นตึกเลย แตวาตึกยังไมเสร็จ 
เพราะชาวบานตองยายมาที่บานพักชั่วคราวฝงตรอกไผกอน ตอนยายมานี่ชาวบานก็จะตองไดรับ
คาร้ือยายและตองสรางบานพักชั่วคราวใหเขา พี่ก็อยูตรงกระบวนสรางบานพักชั่วคราวแลวก็ร้ือ
ยาย ชาวบานก็ไดเงินคาร้ือยาย ทางทรัพยสินฯตองซื้อไมของชาวบานทั้งหมด ก็เปนกระบวนการที่
ยุงอยูระดับหนึ่งแทนที่จะสรางตึกเร็วชาวบานก็จะไดข้ึนตึก

กระบวนการมีปญหาที่ขอตกลงเดิมกอนการเชา คาเชากับอาคารที่จอดรถตกลงกันไวเสร็จ
ระยะเวลาการเชา คาเชา 10 บาท 20 บาทตอตารางวา ที่จอดรถจะเปนของสหกรณ สหกรณจะดู
แลตึก ในกระบวนการพี่วามันมีปญหาเรื่องผลประโยชนในทรัพยสินฯเอง กระบวนการแทรกทรัพย
สินฯเองที่อยากจะคุมสภาพตึกนี้มากกวาที่ใหชาวบานบริหาร

ดวยปญหาผลประโยชนของกลุมคน ดวยปญหาความไมแนใจวาชาวบานจะบริหารจัด
การได ดวยตัวเองไมรูจะไปจัดการใหชาวบานบริหารตรงนี้ไดอยางไร ก็จะเปนหลายประเด็นที่เกี่ยว
ของในชวงนั้น ก็เลยทําใหเกิดการรวนกลุมชาวบานที่เคยทํางานอยู ที่เคยสามัคคีและทํางานรวม
กันดวยกนัไดก็รวน เพราะวาการจัดการมันสมดุลย ยึดคนกลุมนี้มากไปเลยทําใหคนกลุมนี้มี
ปญหาเกิดคนสองกลุม นี่เปนปญหาของการแทรกแซงนะ การจัดการที่ไมไดยืนอยูตรงกลางใหคน
มีสวนรวมโดยตลอด ถาทํางานกับคนกลุมนี้แลวจะทําใหกลุมนี้สามารถคุมสภาพชุมชนไดทั้งหมด
แตความจริงมันไมใช มันเปนเรื่องไวตอความรูสึกมากที่สุดของชาวบานเรื่องที่อยูอาศัยเปนเรื่อง
ยากที่สุดในกระบวนการพัฒนาสลัมทั้งหมด ถาเกิดคนทํางานเสียสมดุลยเมื่อไร กระบวนการทั้ง
หลายก็จะมีปญหา หนึ่งทําใหทรัพยสินฯเสียประโยชน 1-2 ปที่ชาวบานไมยอมขึ้นตึก ชวงนั้นพี่ก็
กลับไปชวย    ตอนนั้นอาจารยอคินอยู ก็ขอใหพี่แมวไปชวยจัดการ ชวยคุยกับชาวบานเรื่องใหเขา
ขึ้นตึก ก็ตองดูเงื่อนไขของทรัพยสินฯกับชาวบาน มีการเปลี่ยนเงื่อนไข จัดสิทธิ์เปลี่ยนสิทธิ์ครอบ
ครัวขยายกันใหม     พอจัดชาวบานขึ้นตึกก็ยังไมยอมข้ึนตึกกัน   ชวงนี้ทีมที่ลงชุมชนกันชุดใหมนี้
พี่วามันเปนปญหาขอจํากัดของคนที่ทํางานในชุมชนชวงนั้น         แลวก็มีปญหาเรื่องนโยบายของ
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ทรัพยสินฯซึ่งแตเดิมคุยกับชาวบานแบบนี้แลวก็มาเปลี่ยน ชาวบานก็จะไมยอมจะยึดเรื่องนี้มากจะ
สําคัญกับชาวบาน พอชาวบานขึ้นตึกพวกพี่ก็ออกมาทํางานอื่น

ชาวบานขึ้นตึกคิดวาจะไปได แตทรัพยสินฯยังตองจายคาน้ํา คาอะไรอยู พี่ก็ไมไดดูใน
ระบบรายละเอียด พอขึ้นตึกก็ไดเสนอกับทางนั้นวาชาวบานขึ้นตึกควรจะใหชาวบานมีคณะ
กรรมการแตละชั้นของเขา เพื่อที่จะเปนตัวแทนของการดูแลกลุมทั้งหมด เราก็เสนอทางออกแบบ
นั้นแลวก็ออกมา

พออีกทีเปนปแลว ถามขาวคราวชาวบานยังไมยอมจายคาตึก ทรัพยสินฯไมรูสัญญาบา
บออะไรกับชาวบาน ไมไดทําตามขอตกลงกับชาวบาน เขาก็ไมจายคาตึกสวนกลางนานมากนะ พี่
วาทรัพยสินฯเสียผลประโยชนเร่ืองนี้ 1-2 ป จนในชวงหลังนี้มีจายแลวแตก็ยังมีคางจายเยอะ พี่วา
มันเปนปญหาของกระบวนการจัดการ เพราะวาชวงหลังจะมีการเลือกคณะกรรมการชุมชน คณะ
กรรมการสหกรณอะไรพวกนี้ ไมไดเลือกมาจากตัวแทนของแตละชั้น ไมไดวิเคราะหวาชุมชนสอง
ชุมชนที่มารวมกันมันมีสายสัมพันธอยูยังไง เลือกที่จะทํางานกับกลุมใดกลุมหนึ่ง คลายๆแบบนี้ก็
เลยมีปญหากัน เร่ืองความสมดุลยของชาวบาน มันทําใหการพัฒนาตึกไปไดไมดี

ตอนแรกคิดวาชาวบานขึ้นตึกจะไปได ก็ปรากฏวาก็ยังไปไมไดอยู ตอนนี้ก็เก็บคาเชาได
แลว แตก็ยังมีการคางเยอะอยู คือเขานาจะใหกระบวนการทางสังคม แตเขากับใชกระบวนการทาง
กฎหมาย ซึ่งบางทีมันแกไขปญหาเรื่องพวกนี้ไมได ก็เลยสงผลตอการดูแลตึก ดูแลทางดานกาย
ภาพของตึกดวย ชุมชนไมเขมแข็ง ระบบกรรมการอะไรไมเขมแข็ง ก็สงผลทั้งตึกเลย เมื่อสอง
อาทิตยที่แลว เจาหนาที่ทรัพยสินฯเขาก็มาปรึกษาพี่กับพี่เขียว มาปรึกษาเรื่องนี้เหมือนกัน เราก็
เสนอความเห็นไปแตก็ไมแนใจวาเขาจะทําไดแคไหนอยางไร เพราะตอนนี้เปนฝมือของคนจัดการ
ชุมชนแลวหละ เพราะกระบวนมันมาถึงนี้แลว

ปรึกษาวาตึกมันเละมาก ชาวบานไมชวยกันดูแล มีปญหาเรื่องคางจาย พอเราถามกับไป
วาเขาทํางานกับชุมชนยังไง เขาก็บอกวามีการเลือกตั้งกรรมการชุมชนโดยเขต มีกรรมการสหกรณ  
นี้ในกระบวนกรพัฒนาเรื่องของชุมชนมันไมจําเปนตองมีคณะกรรมการสองชุด กรรมการสหกรณก็
เปนกรรมการตึกได  แลวเขาก็ไปตั้งบริหารทรัพยรวมใจจํากัดขึ้นมาที่เปนเหมือนบริษัทของทรัพย
สินฯขึ้นมาบริหารตึก ซึ่งเปนนโยบายของทรัพยสินฯ ซึ่งชาวบานไมแนใจวาบริษัททรัพยรวมใจ
จํากัดเปนผูไดรับผลประโยชนแทนที่สหกรณของชาวบานจะไดรับผลประโยชน บริษัททรัพยรวมใจ
จํากัดที่มีตัวตนจดทะเบียนก็ตัดผลประโยชนสวนนี้ไปสวนหนึ่ง เปนคนเชาตอจากทรัพยสินแลวมา
บริหารตึกนี้ แลวโดยเจตนาแลวเหมือนไมเจตนาใหชาวบานบริหาร คือวาถาเปนสหกรณของชาว
บาน ชาวบานก็จะรูสึกวาตึกนี้เปนของเขา เขาก็ตองชวยกันบริหารจัดการดูแลประหยัดแลวก็ลดคา
ใชจายทุกอยาง    เพื่อใหเงินรายไดเกินที่ไดเก็บจากคาเชาจะไดเหลือเขาพัฒนาชุมชน       เปน
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แนวทางที่ไดวางไวตอนนั้นตอนตนจะไปไดดีเลยนะ พี่ฟนธงวาจะตองเลิกบริษัททรัพยรวมใจจํากัด
แลวก็จัดการสหกรณขึ้นมา ตัวนั้นทําใหชาวบานไมรวมมือ เพราะวาผลประโยชนไมไดถึงชาวบาน
อยูที่บริษัท

กรรมการสองชุด ถาคนที่ทํางานชุมชนเปนก็ตองจัดการใหเปนชุดเดียวกัน เพราะวาการมี
สองชุดมันมีปญหาอยูแลว มันจะแยกกันยังไงระหวางบทบาทของกรรมการชุมชน กับบทบาทของ
กรรมการสหกรณ หลายๆที่มันก็แยกไดนะแตวาจริงๆแลวการพฒันาเมื่อคุณเปนชุมชนธรรมดา ก็
เปนสหกรณ ก็เหมือนปรับจากกรรมการชุมชนขึ้นมาเปนนิติบุคคลแคนั้นเอง มันไมจําเปนจะตองมี
สองชุด กรรมการสหกรณก็เปนกรรมการชุมชนได มีสองชุดมันก็ตีกัน ทําใหสองชุดนั้นเปนชุดเดียว
กันก็ไมตีกันเหมือนเซงกี่เปนกรรมการชุดเดียวกัน ก็ดูแลทั้งชุมชนชวยสรางตึกชวยอะไรกัน ไดขาว
วาคนถอนเงินกันหมดแลว เหมือนมีตึกๆหนึ่งตามกฎหมายก็ใหมีนิติบคุคล ตึกนี้ก็เหมือนกันควรทํา
แตนิติบุคคลที่นี่ดันเปนนิติบุคคลที่เปนทรัพยรวมใจจํากัด ไมใชเปนนิติบุคคลของสหกรณ

สหกรณก็มีสวนในทรัพยรวมใจจํากัด แตคนที่จัดการนี้ก็ตองพยายามคุมสหกรณใหได 
แตวาชาวบานแมวาจะไมวิเคราะหอยางพี่ แตเขาก็เขาใจไดวาผลประโยชนอยูที่ใคร

ปญหาอื่น พี่คิดวาถาจะบริหารใหดี พี่วาตองใหชาวบานเปนหลัก ไมใชคนนอกเลย มันมี
ปญหาอยูสองระดับคือ คนนอกถอย คนนอกที่มีผลประโยชนถอย ตอนนั้นมีผลประโยชนเร่ืองการ
เก็บคาเชาที่ ลานจอดรถ อันที่หนึ่ง อันที่สองคือตองใชคนจัดการชุมชนแบบเขาใจไปฟนใหม ถาฟน
องคกรชุมชนไดก็จะมีคนดูแลตึกนี้ไดดี ถาไมฟนองคกรชุมชนตึกก็จะเละไปเรื่อยๆ ทรัพยสินฯก็จะรู
สึกวาทําไมตึกเละ ทําไมคนอยูไมดูแลตึกของตนเอง จริงๆคนไมดูแลเพราะวาคนไมรูสึกวาตึกนี้เปน
ของเขา สหกรณไมไดบริหารจริง มันก็เปนปญหาไปเรื่อยๆ เพราะคนไมจายคาเชา คาน้ํา ทรัพย
สินฯก็ตองรับภาระ คาปมข้ึน คาไฟแยกมิเตอรได คาบริหารทรัพยสินฯสวนกลาง คาลิฟต คาอะไร 
เราก็ไมรูใครดูแล แตมันไมมีกระบวนการตรงนี้เปนเรื่องเปนราว แทนที่จะทําใหคนมีสวนรวม  คนก็
ทะเลาะๆกันเรื่อยๆก็เลิกดีกวา กูไมยุงดีกวา ตางคนตางอยู

ครั้งที่ 9 ณ. ที่ทํางานกรรมการชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7
วันที่ 9 ตุลาคม พ.ศ. 2545 เวลา 10:05-10:35 น
สัมภาษณ: นายจีระ ลวนโกสน (ประธานกรรมการชุมชน) เบอรโทร : 02-6635977

ความขัดแยงที่เกิดขึ้นในชุมชน

ฝายเราไดคุยเจราจาคาร้ือถอน แตเขาไปคุยเรื่องการตั้งสหกรณ เราบอกวาเมื่อไรก็
ไดมันไมใชปญหา ปญหาใหญๆคือเร่ืองเงิน ชาวบานตองการใชเงินตรงนี้ แลวเกิดการโวย
กันขึ้นมา ทางฝายเราสเขาไมได ก็เลยเกิดปญหาโลกแตกตั้งแตนั่นมาจนถึงบัดนี้ ไมจบ
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การรื้อยายขึ้นอาคารมีการเตรียมการอยางไรบาง

เขาก็มีการแจงใหทราบ ทุกหองก็รูจะมีวันเวลาใหเขา วันไหนถึงวันไหนใหขึ้น

มีกฎระเบียบหรือไมสําหรับการขึ้นอาคาร

ไมมีกฎระเบียบ ไมมีโครงสรางกฎระเบียบอะไรทั้งนั้นที่เกี่ยวกับการอยูอาศัยทุกอยาง ไมมี
นึกจะไลก็ไลขึ้นเลย ถึงเปนปญหาอยูถึงทุกวันนี้ไง ถาเบื้องตนเราสรางกฎระเบียบขึ้นมากอนก็ไม
ยุง บริษัทบริหารก็งาย เพราะจะเปนกฎระเบียบตายตัว แตวาตอนขึ้นมาอยู ไมมีกฎระเบียบ

สิ่งที่สูญเสียจากการยายมา

รายไดหายไปเลยทุกครัวเรือน ตอนอยูพื้นราบเมื่อกอนชวยตัวเองได ประกอบอาชีพได มา
อยูตรงนี้ทําอะไรไมไดเลย บางคนขึ้นมาตายเลย ทํางานอยูแลวก็มาเจอชวงไลออกงานดวยยิ่งแย

ชุมชนยังเหนียวแนนเหมือนเดิมหรือไม

เหมือนเดิม

มีอะไรที่ดีขึ้นจากเดิมบาง

ไมเห็นมีอะไรดีขึ้น ผมพยายามจะใหมันดีข้ึนก็ยังไมดีข้ึน บรรยากาศดีขึ้น อากาศดี

ถามีการสรางอาคารสูงอีก ควรจะคํานึงถึงอะไร

เตรียมความพรอมกอน กฎระเบียบการอยูอาศัย การสรางไมควรจะมีดาดฟาแบบนี้
(ระเบียง) ปญหาคือการโยนสิ่งของลงมา ทําแบบทั่วไปจะดีกวา คือไมมีระเบียงจะมีหนาตาง
ธรรมดาจะดีกวา คือไมมีระเบียงเลย เด็กโยนของลงมา มันอันตราย คือเราเบื่อคนมาโวยวายเรื่อง
นี้แลวถาไมมีกฎระเบียบก็จะเกิดปญหาสารพัดเลยในชุมชน บอกใหทําแบบนี้ก็จะมีสวนหนึ่งทํา
สวนหนึ่งไมทําก็เกิดปญหาอีก พวกหนึ่งทําพวกหนึ่งไมทําก็เกิดความขัดแยงขึ้นอีก ทําใหความ
สามัคคีในชุมชนไมเต็มรอย เหลือ 50-50
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ที่จอดรถควรจะมีหรือไมสําหรับชุมชน

ที่จอดรถควรจะมีนะ สวนใหญจะมีรถขับ ตั้งแตเดิมก็มีอยูแลว ถาไมมีเหมือนเทพประทาน
จอดกันเกะกะอันตราย

ที่เลนเด็ก

เบื้องตนผมขอนะ สนามเด็กเลน สระวายน้ํา สวนหยอม ที่มันจําเปนสําหรับชุมชน คุยกัน
เบื้องตนก็ฟงกันดี แตวาพอปฏิบัติขึ้นมาก็… ชั้น 3 ผมก็ขอไวชั้นหนึ่ง ขอใหสูงไวเพื่อจะไดเอารถ
ใหญๆพวกนี้ขึ้นไปอยูขางบนได เขาก็ไมรับปาก แลวโครงการเกิดขึ้นก็ไมมีเลย ที่เราคิดวามี
ประโยชน ดูดีตอชุมชน ไมได เราก็เรียกรองอะไรไมไดทําไปแลว สนามเด็กเลนก็ไมมี พวกเด็กก็เตะ
กันขางบนลงมาโดยหลังคาชาวบาน โดนรถเขาบาง ชาวบานก็เดือดรอน เราก็หามไมใหเตะ ก็
เหมือนรังแกเด็กหละนะ แตถาปลอยไปก็ปญหาเกิด ผูใหญก็มาดาอีก ขางบานเตะบางโยนของใส
หลังคาบาง

สวนเตรียมผัก ผลไม

ก็ไมมีปญหาอะไร ก็มีมิเตอรของใครของมัน มีกุญแจลอค คือเราทําใหแลวไปลอคกันเอง
น้ําก็เก็บตามมิเตอรเขาสวนกลาง

สวนรานคา

บางรานก็จาย บางรานก็ไมจายก็ยังมีปญหาอยู อยางที่บอกมีปญหามีการปดแขงปดขา
กัน แลวเขาก็ไมทําใหดีข้ึน เขาบอกเขาเปนคนกอต้ัง เราก็ไมวาอะไร เขาก็ไมทําอะไรเลย รานก็ไมมี
ประโยชน แทนที่คนผานไปมาจะดูแลววาเปนที่ทํามาหากิน ดูแลวเจริญหูเจริญตา ก็ไมจายสวน
กลางก็ไมไดเงินเก็บเลย กลายเปนเสียหายไป

ครั้งที่ 10 ณ. รานคาในชุมชนอาคารทรพัยสิน 26-7
วันที่ 14 ตุลาคม พ.ศ.2545 เวลา 14:00-15:00 น
สัมภาษณ: นายมานพ วัฒนาสิริกุล (กรรมการชุมชน) เบอรโทร : 02-6631776

หลังจากการเลือกตั้งมีอะไรเปลี่ยนไปบาง

ก็ถูกกฎหมายแลว ก็ไดงบประมาณจากเขต เดือนละ 2,000 บาท แลวก็มีเพิ่มจาก สก.สข.
อยางเชน ขอเพื่อซ้ือลําโพง หรือเครื่องขยายเสียงสําหรับเพื่องานชุมชน
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มีการเตนแอโรบิต โดยกรรมการคนหนึ่ง ริเร่ิมกิจกรรมแอโรบิค

สวนวันเด็ก วันพอ วันแมเราก็มีมาแตเดิมแลว

ถามีการสรางอาคารใหม ควรคํานึงถือ

สิ่งสําคัญคือการเตรียมความพรอมของคนเลย เหมือนอยางในคอนโดมีราคาเขาใชกันเปน
แตในชุมชนไมเหมือนกัน ตองมีการดูแลเตรียมความพรอม คือพื้นฐานชุมชนเดิมไมไดรับการ
เปลี่ยนแปลง เปลี่ยนแตที่อยูอาศัยขึ้นตึกเทานั้น พื้นฐานของคนวาใหความรวมมือขนาดไหน ฟงๆ
บอกวารวมแตจริงๆรวมขนาดไหน แลวก็เร่ืองการดูแลความสะอาด คาเชาดวย ถึงแมวาจะถูกแต
บางคนก็ไมมีปญญาจาย ไมมีอาชีพรองรับ สรุปวาควรจะ

1. เตรียมคน

2. กฎระเบียบ

ความคิดเห็นเกี่ยวกับชุมชน

ผมก็ไมคิดจะอยูที่นี่ ยาเสพติดเยอะ ลูกชายผมก็ติดยาบา(ลูกมือสงยาบา) ผมเอาไปเลิก
ยาบาที่ถ้ํากระบอก ไมใชงายแตผมทําได ที่นี่สวนใหญข้ึนกับพอแมวาจะเขมแข็งพอหรือเปลา ตอง
เด็ดขาด ตอนนี้ลูกชายเลิกไดแลวมีครอบครัวแตงงานไป ไปอยูที่อ่ืนแลว คุมคามากที่ผมเอาเขาเลิก
ได ตอนนี้ลูกชายอีกคนก็วางๆปดเทอมหรือสอบไมได ผมก็ชวนไปศึกษาธรรมะที่วัด ตอนนี้เปนเด็ก
ดอียูในบาน ไมออกไปเที่ยวกลางคืนอะไร ที่นี่หลายครอบครัวไมสามารถทําได แตถาใหผมชวยจัด
การใหผมก็ยินดีชวยนะ กรรมการชุมชนที่นี่ลูกก็ติดยา จัดการไมไดไมแข็งพอ นี่เด็กๆพวกนี้เลนๆ
กันอยูนี่บางคนก็ไมไดเรียน พอเลยรุนนี้ไปก็ติดยา สงยากัน

รานขายของก็ปดไปเกือบหมด ขายไมดี แลวก็บางรายเจาของอยูไมไดเพราะวากูหนี้ยืม
สินมาก็ตองหนีไป แลวทิ้งบานใหญาติๆหรือตองโดนเจาหนี้เอาไป

มีลิฟต รายจายก็สูง รายไดก็ไมคอยพอตองจายคาเชา คาสวนกลาง
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ครั้งที่ 11 ณ. ชั้น 2 บริษัททรัพยรวมใจ จํากัด ชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7
วันที่ 14 ตุลาคม พ.ศ. 2545 เวลา 16:00-16:55 น
สัมภาษณ: พ.อ.วัฒนะ ถาวรสุข (ผูจัดการบริษัททรัพยรวมใจ) เบอรโทร : 02-6630268-69

จํานวนผูขาย และเชาสิทธิปจจุบันประมาณเทาไร

ขายประมาณ 24 เชาก็ประมาณ 24 หอง ก็อาจมีมากกวานี้ แตวาเทาที่เราสํารวจทราบมี
เทานี้

ปจจุบันชุมชนมีการเปลี่ยนแปลงอยางไร

กําลังมีการเปลี่ยนแปลงดีขึ้น แตวาจะดีข้ึนเทาไร อยางไร คงตองเปนเรื่องๆไป ขอดีของ
การเซงสิทธิ์และขาย ดีก็คือมีคุณภาพขึ้น คนที่มาซื้อมีคุณภาพดีก็จะดีขึ้นนะ แงเสียคือชุมชนผูที่ได
สิทธิ์โดยการเชาอยู เอาเงินกอนมาแลวก็เซงหาที่อยูใหม สวนใหญใชเงินไปในทางที่ไมถูก เลนการ
พนัน ติดยาเสพติดแลวก็ตองลําบาก สวนภาพรวมในชุมชนก็ดีข้ึน ดีขึ้นเยอะ กรรมการชุมชน จริงๆ
ดานหนึ่ง เขาก็ตองรักษาฐานเสียงไว เปนปากเปนเสียงแทน หวังผลในการเลือกคราวหนา อีกดาน
หนึ่งเขาก็ยังตองตามทรัพยสินฯ เพื่อหวังคะแนนเสียงเหมือนกันทั้ง 2 ฝาย เขาก็ปกปองชาวบานที่
ทําผิดนะ เราไปทวง เขาก็วาเราวาไปไลชุมชนบางหละ เขาก็ทําเพื่อหวังคะแนนเสียงเขา นี่คือบท
บาทของกรรมการชุมชนในปจจุบันชุมชนจะมีสองกลุม เหมือนมีพรรคไทยรักไทยกับพรรคประชาธิ
ปตย กลุมผูแพก็มานั่งคือกลุมสหกรณ ความรวมมือก็ยังไมมี ไมมีความเปนน้ําหนึ่งใจเดียวกัน เชน 
มีกิจกรรม ออกไปทอดกฐินทอดผาปา มีอยูแตก็เปนแบบขัดแยงกันสองฝายในการจัดงาน ก็เปน
จุดดีเหมือนกันสําหรับเรื่องนี้เพราะวาถาเกิดเปนหนึ่งเดียวได ถาพากันไปทางไมดีก็ลําบาก นี่ยังมี
การคานกัน

กฎระเบียบในชุมชนมีหรือไมคะ

ก็มี ก็พยายามปรับปรุงใหสอดคลองกับชุมชนเหมือนกัน ก็มีกฎครบในการอยูอาศัย การ
ใชพื้นที่สวนกลาง ที่จอดรถ ก็เก็บเงินคันละ 100 บาท  แตก็ไมครบ เราก็มีรายชื่อเราก็ทําดวยความ
นุมนวล เดิมทําแบบหักหานก็มีผลเสียมากกวา เก็บคารถปละ 100 บาท แตถาคันที่สอง เก็บ 100
บาทตอป แตวาจะมีเก็บรถเกงรายเดือนๆละ  80 บาท รถมอเตอรไซดก็เก็บ 30 บาท คนัตอๆไปก็
เหมือนกันที่สอง เพราะมิฉะนั้นก็จะมีรถเยอะ เราคิดลวงหนาแลววา เดียวจะมีการหารายไดพิเศษ
โดยเอาคันขางนอกมาจอด ก็คิดปองกันไวหมด สวนรถขางนอกตอนนี้ก็ยังไมมีเก็บ ยังไมไดใหเขา
มาจอดแตยังมีเขามาแอบจอดบาง   นี่กําลังอยูในระหวางดําเนินมาตรการ      ทําสติกเกอรมี
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เครื่องหมาย แลวดําเนินมาตรการ รถขางนอกกับรถใน วารถในมีกี่คันแนนอน จะไดรูวาจะเหลือ
ลานจอดรถเทาไร เราก็อาจเปดรับสมาชิกขางนอก เพื่อจะหารายไดมาจุนเจือบริษัท สวนรถปกอัพ 
ก็เหมือนกัน ราคาเทากัน แตวาขึ้นไปจอดไมไดเพราะวาสูง ทําใหไมมีลานกิจกรรม ทําใหเด็กตอง
ไปเลนที่ลานจอดรถ ตั้งโกลเล็กๆเตะบอลกันที่ชั้น 5-6 สวนชั้น 7 ชุมชนก็มีจัดแอโรบิคกันตอนเย็น

ปญหาในชุมชน

ปญหาในชุมชนก็ยังมีอีกเยอะ ก็เหมือนชุมชนอ่ืน คือ ยาเสพติด ปญหาลักเล็กขโมยนอย 
เปนเรื่องปกติแลวของชุมชนแออัดแลวก็คับแคบ ก็ตองคอยๆแกไข แกทันทีทันใดก็ไมไดเดียวอาจ
จะตอตาน เมื่อตอตานก็จะยากหละ คุยอะไรกันไมรูเร่ือง ก็มีทั้งขูและคุยกันอยางละมอม คือถาเขา
ตั้งปอมเปนศัตรูแตแรก จะคุยอะไรกันก็ไมรูเร่ือง วิธกีารของผม คือชวงหลังก็เอาสารวัตรทหารมา
เดินตรวจก็ใหเบี้ยเลี้ยงเขามาตรวจ เปนการปองปราบพวกมั่วสุมอะไรบาง ชาวบานเขาก็ชอบ ชาว
บานอยากใหมีทุกคืนแตก็ไมได เอาเขามาบอยก็ตองใหเบี้ยเลี้ยงเขา ตอนนี้พึ่งมาได 3 วันแลวก็เวน
ชวงไป ก็ข้ึนไปในเครื่องแบบ ก็เห็นกันกวาจะขึ้นลิฟตแตมันก็คือการปองปราม คืนนั้นก็จะไมกลา
เพราะไมรูวาจะมาอีกเมื่อไรตอนไหนอีก นอกเครื่องแบบก็มาเร่ือยเหมือนกันมาสองสามคน ถา
พวกมาเองก็ไมตองจายเบี้ยเลี้ยง สวนใหญกลางคืนก็ตรงนี้แหละชั้น 1 จะมีเปดเพลงนั่งเมากันเต็ม
ไปหมด สัก 4-5 ทุม เปดเพลงลอมวงเสพยา

ชุมชนบางหองเขาก็เรียกรองมาวาตอนดึกเขาก็กลัว ผูหญิงดึกๆก็กลัว จริงๆก็อาจไมมี
อะไร แตก็กลัวเพราะวาคนเมายา เมาสุราอะไร เดินเพนพานเขาลิฟต มาสามคืนเขาก็กลัวกัน

ภาพรวม ชาวชุมชนก็ตางคนตางอยู ไมคอยยุงเกี่ยวกัน ตางจากเดิมที่เคยอยู ชุมชนราบ
เห็นหนาแตที่นี่เขาออกก็ปดหอง มันก็เลยมีความผูกพันกันนอย ผมกําลังจะลองดูวิธีใหมีหัวหนา
ชั้น (พวกเขาก็เคยคิดจะจัดแตวาทําไมได ลมเหลวเนื่องจากการจัดการการคัดเลือกตองนั่นหนอย 
ตั้งขึ้นมาเองโดยตัวเขาก็ไมยอมรับก็ไมได) อีกอยางหนึ่งแตละชั้นไมใชคนในชุมชนก็มี มาเชาอยู 
เขาก็ไมมีความผูกพันอะไร กลับบานก็เขานอนอยางเดียว

ชั้น 3 เดิมต้ังแตยายขึ้นตึก ก็มีการตอรองเพราะเขาไมมีที่ทํากิน พื้นที่ราบทําได อยูในหอง
ทําไมได คาขายเล็กๆนอยก็ดี หัตถกรรมในครัวเรือน ทํารองเทาอะไรก็ไมได ก็เปนขอผิดพลาด เขา
ก็แกปญหาเฉพาะหนาคือเอาลานจอดรถไปทําเปนสถานประกอบการประมาณ 30 ล็อค พูดแลวก็
ผิดกฎหมายกรุงเทพฯนะ กฎเทศบัญญัติ แตไมมีที่ใหเขาลงก็เปนปญหาคือเขามีสิทธิ์ขางบนดวย 
จริงๆก็ไมถึง30ดวย เขาใชเก็บของเฉยๆ บางรายยิ่งหนักใหญเอาหองตัวเองบนตึกเซงแลวก็มานอน
ที่สถานประกอบการ ก็เอาเงินกอน บางรายก็เปนหนี้เขาเยอะก็ถูกยึด ปญหายาบาก็แกกันไมหวั่น
ไหว     แตปญหาโจรกรรมลดนอยลงในเวลานี้     แตปญหายาเสพติดยา     ทางเราก็ไมมีหนาที่
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โดยตรงเทาไร ตองหลายฝาย เราไปยุงก็เปนอันตรายตอเราดวย ก็เปนการเฝาดู ปราบปราม เราไม
หาม หามไมได

ขโมยลดลง เพราะวา ทรัพยสินฯในบานตอนนี้ก็ตางคนตางลอคประตูกันแนนหนาแลว 
สวนทรัพยสินสวนกลางก็แทบจะไมมีอะไรใหเอาอยูแลว เพราะวาเอาไปหมดแลว เมื่อกอนโจร
เยอะเพราะวาอยางหนึ่งคือคนยังไมเขาอยูเยอะ เปนคนในชุมชนซ่ึงก็รูตัวกันอยู เด็ก ลูกหลานใน
ชุมชน ขโมยไปขาย พวกโลหะ อะไรพวกนี้ เดียวนี้มีบาง เราก็มองเขาดวยความเห็นใจ เขาอาจหิว 
ติดยา ก็เอาทั้งนั้นแหละ ก็ไดแตปอมปรามแหละ ใหยามตรวจ

ยามตอนนี้มี 8 คน อยูบนลานจอดรถ 2 คน อยูประตูหนา 1 คน ประตูหลัง 1 คน ชวงละ 4 
คน เชาและกลางคืน

สวนรานคา ตรงนี้ยังไมเต็มรูปแบบ เนื่องจากขายอยูบางรานเทานั้นเอง ปญหาที่ทํามาแต
แรกคือ เก็บคาน้ําไฟ คาน้ํา ไมได คาลอคก็เก็บถูกอยูแลว ทําไมเก็บไมได เลยจะจัดใหม ก็รอให
หมดสัญญาเกา ซึ่งสัญญาไว 3 ป จะหมดแลว ผมก็ใหสมัครรายชื่อก็มีคนสมัครมาแลว ก็มีทั้งเกา
ใหม เกาก็ใหอยูที่เดิมไป แตก็อาจจะทําการจับสลาก เพราะวาตอไปอาจจะขายดีข้ึนเนื่องจาก
รถไฟฟาเสร็จ แตวาตองทําใหดี ทําที่บังเปนอันเดียวกันเลย ทําใหสวยก็คงดี แตปญหาคือรถใหญๆ
ไมรูจะแกยังไง ก็กรรมการชุมชนบางคนก็กระตือรือรนในการทํากิจกรรม แตองคประกอบบางอยาง
ไมอํานวย ที่เด็กเลนก็ไมมีทําใหเด็กหันไปทางยาเสพติด

มีแตศูนยเด็กเล็กกอนวัยเรียน หมออาสาสมัคร (หมอยา) แคนั้น ศูนยเด็กก็นาทําแตยัง ผม
เคยคิดอยู ผมอยากจัดหองสมุดใหเด็กอาน ขอรับบริจาคหนังสือจากองคกรกลางหองสมุด มี
หนังสือใหหลากหลาย ตองเสนอใหกับทรัพยสินฯ

การโยนของลงมาจากชั้นบน ไปถูกบานขางนอกชุมชน ก็มีการรองเรียนมา พวกติดยา เมา
สุรา โยนออกมา ขางในก็มีการโยนเหมือนกัน ก็โดนหลังคาบานชาวบานทะลุ ก็มีคนสารพัด มี
ปญหาประจํา คอนโดขางเคียงก็มารองเรียนก็มี

เร่ืองสุนัขก็เหมือนกัน ก็มีเลี้ยงกันบนคอนโดก็มีการบอกกลาว แตก็พวกคนรักหมารักแมว 
ก็ไมรูจะทําไง มีแลวก็ไมรูไปไวที่ไหน

กฎระเบียบมีเยอะแตบังคับไมได 100 เปอรเซ็นต ก็เลี่ยงๆกันเยอะ

สวนใหญก็เมาเหลา แลวก็มีเด็กวัยรุนสงเสียงคุยกัน เลนกันดัง ก็เนื่องจากไมมีที่ใหเขาเลน 
และปญหาสังคมพวกติดยา มีทุกแหงแหละ แตที่นี่มันแคบ ชุมชนนี้ก็ไมคอยมีความสุขเทาไรใน
การอยูเทาที่ฟงนะ คนที่มาซื้อมาเชาก็เพราะวาสะดวกใกลที่ทํางานเขาเทานั้นเอง สะดวกมีฐานะมี
รถ สวนใหญจะเปนคนโสด หรือสองคนไมมีลูก อาศัยนอน
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คนที่รูสึกไมปลอดภัยคือคนที่มีลูก ดึกๆกลับเปนผูหญิงก็กลัว ผมก็บางทีก็เดินดู ก็เจอตาม
ที่จอดรถเมาๆ ตองไลเขาหอง เมายาบาเยอะ เปนคนในชุมชน แลวเอาคนนอกมาบางเปนเพื่อนๆ
กัน สวนกลางวันผมก็เดินดูไมมี มีประมาณสามทุม ขางลางก็มีมอเตอรไซดจอดเกะกะมั่วสุม ที่นี่ก็
เปนแหลงซื้อยาบารายยอย เนื่องจากฐานะนอยก็ไดอะไรก็เอาไวกอน เราก็พอรูพวกติดยานี้ก็มี
ขโมยใชไฟสวนกลาง

พวกแหลงกูยืมก็มีแตก็ไมคอยไดอยูในนี้ เอาหองใหคนอื่นอยู

หองเล็กก็สวนมากจะจัดโปรง มีกั้นเฟอรนิเจอร หองใหญหนอยก็มีการกั้นเปนหองๆโดยใช 
ยิปซั่ม หรือไม อยางบางหองใหญๆกั้นสามหองแลวแบงใหเชา โดยตัวเองก็อยูอาศัยดวย

เงินที่ไดมาพอใชจายหรือไม

พอใชจาย คาไฟเดือนหนึ่งประมาณแสนกวาบาท หนักที่คาลิฟต คาน้ําก็ไมเยอะ ที่เก็บพอ
ใช เรามีรายไดจากบริษัทมือถือที่มาเชาที่สงสัญญาณของระบบเครือขาย 800 1800 เดือนละ 
20,000 บาท ก็พอมีเงินเหลือ ไมใชกําไรแตมีของเดิมอยูจากสํานักงานทรัพยสินฯ แลวก็ทรัพยสินฯ
ใหเดือนละแสนสี่ทุกเดือนเปนคาจายบุคลากรของบริษัท เมื่อเราเก็บเงินพอ เหลือก็สงคืนทรัพยสิน
ฯ เหมือนใหเรายืมใช เก็บไวที่นี่ประมาณหาแสน การแบงปนพอใหหุนสวนสหกรณจริงๆตองมี แต
ตอนนี้ยังไมมีให เพราะวาพึ่งเริ่มมาสามป ก็ยังไมพอใหเงินปนผล ก็ไดจายคืนทรัพยสินฯไปยอน
หลังประมาณปหนึ่ง ตอนนี้ก็พยายามทวงใหไดมากขึ้น ถาสามารถเก็บไดเพิ่มข้ึนก็คืนไดเร็วขึ้น

สวนที่เสียหายเล็กๆนอยๆเราก็ทําอยูเร่ือยนะ แตถาสวนใหญก็ของบประมาณจากทรัพย
สินฯ เปนแสนก็พวกบอบําบัดน้ําเสีย (เสียตั้งแตกอนขึ้น) เครื่องปมน้ําที่ปมน้ําขึ้นชั้นบน (ทรัพยสินฯ
ตองดูแลตรงนี้) สวนซอมแซมเล็กนอยเราก็จัดการเซ็นต สวนใหญก็เปนของทรัพยสินฯ เพราะ
ทรัพยสินฯถือหุน 80 เปอรเซ็นต สหกรณ 20 เปอรเซ็นต คอืใหชุมชนมีสวนรวม

ปญหาการจัดเก็บไมไดเต็มเปา ปญหาความรวมมือไมไดเต็มรอยจากคนอยูเดิม คนเชาดี 
ปญหามีสองฝาย ปญหาการประชาสัมพันธยังไมดีพอ ผมมาอยูก็ดีข้ึนเยอะ คนเดิมก็มีปญหาใน
การคุยกับชาวบาน ชาวบานไมคุยดวยตะหวาดใส เห็นแลวสงสารเขา ผมอายุมากก็ดี เปนทหาร
ดวยก็เกรงใจ

ปญหาชุมชนเอง คือขาดสถานที่ สนามเด็กเลน ขาดที่ทํามาหากิน ที่เก็บของเตรียมของไป
ขาย ทําในหองไมได ชั้น 3 ก็เคยไฟไหม เกิดจากไฟช็อคแลวก็กาวเปนเชื้อ สวนลางก็ไมคอยดีเทาไร 
บางคนก็ดีดูแลดีบางคนก็ไมดี ก็ควบคุมความสะอาดในระดับหนึ่งเทานั้น
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สวนอาคารดานลางยังใหสําหรับอาคารพาณิชยขางหนายายขึ้นมาหรือเปลา

ก็ยังใหอยูแตวาบางคนก็ปฏิเสธ เพราะวาทําเลไมเหมาะ สวนพื้นที่ชั้นลางนั้นจะพอไมพอก็
ตองรอดูวาจํานวนคนที่จะเขามามีมากนอยแคไหน คงไมเอาทุกราย บางรายก็ไมเอา เพราะวาไม
เหมาะกับที่นี่ เพราะอยางเขาทําโรงกลึงแบบนี้ อาคารสวนลางก็ยังคงเปนของอาคารทรัพยสินฯ
โดยตรง แตที่บริษัทจะดูแลอาคารชุมชน  ทรัพยสินฯก็ถือหุนสวนใหญ

คาเชา คาสวนกลาง

ยังคางเยอะมาก เก็บไดไมถึงครึ่งของที่ควรจะได เกือบ 380 หองเก็บไดเต็มเม็ดเต็มหนวย
ประมาณ 80 หอง นอกนั้นที่เก็บไมไดเลย เดิมมี 35 หองตอนนี้ก็ลดลงแลว ตอนนี้เหลือ 6 รายที่ไม
ยอมจาย ที่ไมเต็มเม็ดเต็มหนวย จายบางคางบายก็มี พวกสามปจายเดือนเดียวก็มี ผมก็แยกแยะ
เหมือนกันวา ไมมีจริงหรือวามีแลวไมจาย พวกมีแลวไมจายก็เยอะ พวกหัวหมอซึ่งก็แยกออกมาก็
ถาตามสัญญาก็เลิกสัญญา แตวาก็ไมก็ทั้งขูทั้งปลอบ เอาที่เรงดวนกอน พวกที่มีการขาย หรือให
เชา แลวยังคางไมจายก็เอาสวนนี้กอน ก็เร่ิมไดผล

พวกไดสิทธิ์เยอะ ก็เอาไปขาย เซง ใหเชา

ในชุมชนก็มีที่ซื้อเปนนายทุน ซื้อแลวใหเชา ไดคาเชาแลวไมมาจาย สวนนายทุนนอกชุม
ชนก็มี หลายรายซื้อ 3 หองบาง 4 หองบาง แตพวกนี้มักจะจาย ไมอยากใหมีปญหา ผมก็ขู ทวง

คนทําความสะอาดมี 3 คน ตั้งแตเชา 7 โมงถึง 4โมง ทําสวนกลางทั้งหมด ในลิฟต บันได
หนีไฟ ยกเวนพื้นที่ทางเดิน เพราะทําไมไหวหรอก แคนี้ก็เต็มมือแลว

ครั้งที่ 12 ณ. หองหัวหนาฝายเทคนิค ชั้น2 สํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย
วันที่ 21 กุมภาพันธ พ.ศ.2545 เวลา 14:00-15:00 น
สัมภาษณ: นายทรงวุฒิ อุทัยพัฒน (หัวหนาฝายเทคนิค สํานักงานทรัพยสินฯ)
เบอรโทร : 01-6858155

นโยบายทรัพยสิน

ไมถือประโยชนสูงสุด สรางความเดือดรอนใหผูเชาและผูอยูเดิมนอยที่สุด โดยตองมีพื้นที่
สวนหนึ่งสําหรับหาประโยชนขึ้นกับแตละที่ บางทีก็จะทําเปนอาคารแนวราบ บางที่ก็จะเปนตึกสูง 
ทั้งหมดก็คือจะใหคนที่อยูเดิมมีสวนรวม
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นโยบายคลองไผสิงโต นํานโยบายหลักมายอยอีกที คือนําพื้นที่มาแบงปนกัน ใหมีที่ทํากิน

สาเหตุที่ทํา Land Sharing

เพื่อนําพื้นที่สวนหนึ่งมาทําตลาดหลักทรัพย ประกอบกันความเปนอยูของคนไมถูกสุข
ลักษณะ เสี่ยงภัยตออัคคีภัย มีบานติดกัน ก็เลยนําพื้นที่มาทํา Land Sharing โดยที่ไดมีกั้นพื้นที่
สวนหนึ่งหาประโยชนเพื่อเอาเงินมาสนับสนุน

แนวความคิดในการออกแบบอาคาร

แนวความคิดคือ ออกแบบอาคารใหรองรับความตองการของคนได ความตองการนี้หมาย
ถึง พื้นที่ดานที่อยูอาศัย จะเห็นวาตึกในคลองไผสิงโตจะมีขนาดหองตางๆกัน ซึ่งเปนปญหาในการ
ออกแบบเหมือนกัน เราจะสํารวจคนมากอนวาครอบครัวเขานี้ใหญโตขนาดไหน แลวเราจะไดหา
พื้นที่ใหเขาได ตามพื้นที่ที่ควรจะเปน ซึ่งตึกนี้ก็จะยากนิดหนอยตรงขนาดที่ตางกัน สวนการที่จะใช
ชีวิตใหเหมือนในแนวราบ คงจะไมเหมือนเดิม มีความแตกตางกันไป แตสุขลักษณะที่ดีขึ้น ชาว
บานจะตองปรับตัวใหเขากันอาคารชุด จะตองเรียนรูการใชลิฟตการใชบันไดหนีไฟ ในทางปฏิบัติ 
คนพวกนี้ก็เปนคนเมืองไมใชวาไมรูอะไร

ส่ิงที่บอกกับทางผูออกแบบอาคาร

บอกวาตองการพื้นที่ใชสอย พื้นที่ขนาดเทานี้ตารางเมตรมีกี่ยูนิต สวนนี้ตองบอกทางผู
ออกแบบ สวนพื้นที่จอดรถ ก็เปนไปตามเทศบัญญัติ

สวนจํานวนชั้น ขึ้นกับจํานวนหองและพื้นที่ดิน แลวก็ตามเทศบัญญัติดวย

ไดมีการบอกกับทางผูออกแบบวาควรมีสวนคาขายหรือสวนอื่นหรือไม

ไมไดบอก มีการเพิ่มมาทีหลังจากการเรียกรองของผูอยูอาศัยที่ตองการทําธุรกิจ เปนเรื่อง
ที่ไมไดอยูในแผนแรก

การคิดพื้นที่หอง

ก็คิดได เชน พื้นที่ 24 ตารางเมตรเปนครอบครัวขนาดเล็ก หองนอน1หอง หองอเนก
ประสงค 1หอง และหองน้ํา 1 หอง
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ชวงเสามีชวงหางไมเทากันเนื่องจาก

คิดวาการออกแบบมีชวงเสาเทากัน แตเนื่องจากการกอสรางมีความคาดเคลื่อน ผังที่ออก
มาจึงเปนอยางที่เห็น

มีการแกไขแบบกี่คร้ัง เนื่องจากพบวามีการปรับสิทธิ์ใหมเพื่อใหเขากับการออกแบบ

การสํารวจความตองการผูอยูอาศัย กับการยื่นแบบขออนุญาต เราทําคูกัน ไมไดทําตาม
กัน เราจึงตองประมาณการวา แตละขนาดจะมีเทาไร เราก็ยื่นแบบไป รอไมไดเนื่องจากชวงนั้นมี
ขอบัญญัติใหมดวย รอไมไดก็ตองออกแบบคูกันไป มันจะคาดเคลื่อนเล็กนอย

โครงการนี้ทานคิดวาประสบความสําเร็จหรือไม

คิดวาทางแงของกายภาพใชได ที่ตั้งก็ดี ใกลสถานีรถไฟฟาใตดิน อาคารก็ออกแบบอยางดี 
ใชวัสดุดี ดีกวาบานชั้นต่ําของการเคหะ บันไดหนีไฟ ลิฟตอยางดี ประตูอัดอากาศ คือมีอะไรให
หมดแหละ เพียงแตเมื่อเขาไปอยูก็ใชไมเปน คิดวาแกลงกันมากกวาที่วาใชไมเปน เอาประตูหนา
ตางไปขายคือเรายังไมไดเตรียมคน เหมือนเราจับคนเขาไปอยู แตแงการจัดการ คือ ปญหาของคน 
ชาวบานไมสามัคคี แบงแยกกัน ปญหาจดน้ํา ไมสามารถจดน้ํา ลิฟตอะไรแบบนี้ ปญหาในการจัด
การองคกร

อีกอยางคือ ทรัพยสินฯเปนองคกรมีภาพพจน โหดมากไมได ถาเปนของเอกชนใหขนาดนี้ 
ถาไมยอม เขาเอาตายเลย คิดคาเชาเดือนละ 400-500 บาท แลวยังใหเงินแถมอีก กอนขึ้นมาขาง
บนใหเงินคาชดเชยไปแลว

ถาสํานักงานทรัพยสินฯไมรับผิดชอบตอสังคม ใหรายละ 2 ลานไป แลวคุณจะไปอยูที่ไหน
ก็ไปได ทรัพยสินฯก็ไมตองเสียพื้นที่ ไมตองปวดหัวถึงทุกวันนี้ ปญหาของคนในพื้นที่แทๆเลยใน
เวลานี้
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ภาคผนวก ข
แบบสัมภาษณ

แบบสัมภาษณ”ชุมชนอาคารทรัพยสิน 26-7”
ชุดที่ ...............

วันที่สัมภาษณ...............เวลาเริ่ม-จบสัมภาษณ................... ชื่อผูใหสัมภาษณ...........................

สวนขอมูลผูใหสัมภาษณ
1. สถานะในครอบครัว

เจาของบาน
สามีหรือภรรยาเจาของ
ลูกหลานเจาของ

แม/พี่นองเจาของ
ผูเชา

2. เพศ
ชาย หญิง

3. อายุ
18-25 ป
26-35 ป
36-45 ป
46-55 ป

56-65 ป
66-75 ป
76-85 ป
86 ป ขึ้นไป

4. ขนาดหองพัก
32 ตารางเมตร
43 ตารางเมตร
48 ตารางเมตร

56 ตาราเมตร
63 ตารางเมตร
66 ตารางเมตร

5. สถานภาพ
โสด
สมรส
หยา

ไมไดจดทะเบียน
สามี/ภรรยาถึงแกกรรม

6. การศึกษา
ประถม
มัธยม
อนุปริญญา

ปริญญาตรี
สูงกวาปริญญาตรี
ไมไดเรียน
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สวนขอมูลทั่วไป

7. สิทธิในการครอบครอง
เจาของ
เชาเซง
ครอบครัวขยาย

พนักงานองคกร
อ่ืนๆ

8. จํานวนสิทธิ์....................
9. สมาชิกในครัวเรือน..................

ชาย........คนอายุ...............
หญิง......คนอายุ...............

เด็ก........คนอายุ............

10. ความสัมพันธในครอบครัว
ญาติ
ครอบครัว
เพื่อน

สามี/ภรรยา
คนเดียว
พี่นอง

สวนขอมูลดานเศรษฐกิจ สังคม
11. ผูมีรายไดในครอบครัว.............คน
12. รายไดหลักจาก

อาชีพในบาน/ชุมชน
อาชีพสวนตัว
รับราชการ

ทํางานบริษัท
ลูก/พอแมสงให
รับจางทั่วไป

13. รายไดรองจาก
อาชีพในบาน/ชุมชน
อาชีพสวนตัว
รับราชการ

ทํางานบริษัท
ลูก/พอแมสงให
รับจางทั่วไป

14. รายไดรวม........................บาท
15. รายจายรวม......................บาท
16. คาใชจายจาก (ตอบไดมากกวา 1ขอ)

อาหาร
ยารักษาโรค
คาบาน คาสวนกลาง
คาน้ํา คาไฟ

คาเดินทาง
คาการศึกษา
คาผอนรถ ผอนบาน ฯลฯ
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17. เงินออม จํานวน...............บาท
มี ไมมี

18. หนี้สิน   จํานวน................บาท
มี ไมมี

19. กูยืมเพื่อ (ตอบไดมากกวา1ขอ)
ผอนรถ
ผอนที่ดิน
ผอนบาน
อาหาร

การศึกษา
รักษาโรค
หมุนเวียน

20. กูยืมจาก   
ธนาคาร
เพื่อน
นายทุน

สหกรณ
ญาติ
อ่ืนๆ

21. สิ่งอํานวยความสะดวกในบาน
โทรทัศน
วิทยุ
พัดลม
หมอหุงขาว
เตาแกส
เตาถาน
เตาไฟฟา

ตูเย็น
เครื่องซักผา
รถยนต
รถจักรยานยนต
รถเข็น
ค อ ม พิ ว เ ต อ ร  

22. เพื่อนบานที่ทานรูจักทั้งหมดในปจจุบัน
1-3ครอบครัว
4-6ครอบครัว
ทั้งชั้น

บางหองบางชั้น
เกือบทั้งชุมชน
ไมรูจักเลย

23. ความสัมพันธกับเพื่อนบาน
เหมือนเดิม
ดีขึ้น

แยลง

24. ความถี่ของปญหา
พบบอย พบบาง ไมมี
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25. มีปญหาเดือดรอนปรึกษาใคร
ผูนําชุมชน
เพื่อนบาน
ญาติพี่นอง

สามีภรรยา
เฉยๆใหผานไป

26. เคยไดรับความชวยเหลืออะไรจากเพื่อนบาน
ฝากบาน
ฝากรานคา
ดูแลลูกหลาน
เงิน

แรงงาน
อาหาร
ไมมี(ตางคนตางอยู)
อ่ืนๆ

27. สวนกิจกรรมพบปะพูดคุย
บาน
หนาหอง
หนาลิฟต
บานเพื่อน
ที่จอดรถ

ประกอบการ
ทําการชุมชน
ถนน
ศูนยสุขภาพ

28. เด็กเลนที่ใด
บาน
หนาหอง
หนาลิฟต
บานเพื่อน
ที่จอดรถ

ประกอบการ
ทําการชุมชน
ถนน
ศู น ย สุ ข ภ า พ  

29. ทานมีสวนรวมกิจกรรมมากนอยเพียงใด
มีบอย
บาง

ไมมี

30. ทานมีสวนรวมในการเลือกตั้งหรือไม
มีบอย
บาง

ไมมี

31. ทานมีบทบาทในชุมชนอยางไร
ผูนํา
ผูรวม

ผูไมรวม
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สวนขอมูลดานปญหาและความคิดเห็น
32. ปญหาที่เกิดขึ้นจากการอยูอาศัย

การทะเลาะวิวาท
ยาเสพติด
ไฟไหม
ขโมย
การพนัน
เสียงหนวกหูในชั้น

ของตกหลนจากชั้นบน
ลิฟตคาง
คาเชาสวนกลาง
กลิ่นขยะ
การระบายน้ํา/น้ําร่ัว

33. ปญหาที่เกิดขึ้นจากการอยูอาศัย (ดานภายภาพ)
พื้นที่หอง
พื้นที่จอดรถ
พื้นที่ลาง

พื้นที่สวนกลาง
พื้นที่ประกอบอาชีพ
พื้นที่เก็บของ

34. ทานคิดวามีปญหาอะไรบางจากการรื้อยาย
การออมทรัพย
การจัดสิทธิ์
การเลือกตั้ง
การยายขึ้นอาคาร
ความไมเขาใจกันระหวาง
ชาวชุมชนกันเอง

ความไมเขาใจกันของผู ร้ือ
ยายและชาวชุมชน
การเลือกชั้น
การจับสลาก
การจัดการอาคาร

35. อะไรที่สูญเสียไปหลังจากการยายขึ้นอาคารสูง
รายได
การคาขาย

ความสัมพันธในชุมชน
ความปลอดภัยในชุมชน

36. อะไรดีข้ึนหลังจากยายขึ้นอาคารสูง
อากาศ
ความสะอาด
ความเปนสวนตัว

ที่อยูอาศัย
ความมั่นคงในสิทธิ์

37. ถามีการสรางอาคารใหม ควรคํานึงถึงอะไรกอน
ที่ประกอบอาชีพ
การเตรียมคนขึ้นอาคาร
การจัดการอาคาร

มิเตอรน้ํา
ที่เด็กเลน
ที่จอดรถสําหรับรถสูง
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38. อนาคตคิดวาจะอยูในโครงการนี้ตอไปหรือไม
อยู ไมอยู

39. อยูเพราะอะไร
ไมมีที่จะไป
ใกลที่ประกอบอาชีพ

ใกลสถานศึกษา
บ านขอ ง เ ร า /อยู สบาย

40. ไมอยูเพราะอะไร
ปญหาที่เกิดขึ้น
อยากอยูแนวราบ

มีบานตางจังหวัด
ไมมีคาใชจาย

สวนขอมูลดานกายภาพ

บานเลขที่................
ชั้น...........
ขนาดหอง.............. ตารางเมตร

41. สภาพหองมีลักษณะอยางไร
เปดโลง
ใชเฟอรนิเจอรกั้น

แบงเปนหองพัก

42. วัสดุที่ใชกั้นหอง
คอนกรีตเสริมเหล็ก
แผนยิปซั่ม
เฟอรนิเจอร

ไม
ไมกั้น
มานกั้น

43. สวนนอนแบงออกเปนกี่สวน
1 สวน
2 สวน
3 สวน
4 สวน

ผังหอง



                                                                                                                                                                                          212

ภาคผนวก ค
ตัวอยางหองพักอาศัยแบงตามขนาด

1. หองขนาด 32 ตารางเมตร

ตัวอยางที่ 1  บานเลขที่ 190/21  ชั้น 9 (แบบ A)

ภาพที่ 1 ผังการใชพ้ืนที่แบบ A

                จากทางเขา                                  ภายในหองพัก ภายในหองพัก

   ระเบียง สวนซักลาง หนาตางดานขาง

รูปชุดที่ 1 การใชพ้ืนที่ในหองขนาด 32 ตารางเมตร (6ภาพ)

1 2 3

5 64

1

2
3
4

5

6



                                                                                                                                                                                          213

ตัวอยางที่ 2  บานเลขที่ 190/22  ชั้น 9 (แบบ A)

ภาพที่ 2   ผังการใชพ้ืนที่แบบ A

    ดานหนาหอง ทางเดินไปหลังพัก สวนพักผอน รับแขก

   ภายในหองพัก เก็บของ ตากผา ระเบียง ตูวางจาน

     สวนซักลาง หองน้ํา หองน้ํา

 รูปชุดที่ 2  การใชพ้ืนที่แบบ A (9ภาพ)

87

3

4

9

1

6

2

5

8

7

5

3

4

1

9
6

2
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ตัวอยางที่ 3  บานเลขที่ 190/90  ชั้น 12 (แบบที่ B)

 ภาพที่ 3 ผังการใชพ้ืนที่แบบ B

     สวนเก็บของ สวนนอน(ปูผานอน) ตูเสื้อผากลางหอง

    มองไประเบียง ภายในหองพักสวนหนา           ภายในหองพักสวนหลัง

 รูปชุดที่ 3  การใชพ้ืนที่ในหองแบบ B  (6ภาพ)

1
2

6

3

4

5

1 2

6

3

4 5
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2.  หองขนาด 43 ตารางเมตร

ตัวอยางที่ 4  บานเลขที่ 190/210 ชั้น 17 (แบบ C)

ภาพที่ 4  ผังการใชพ้ืนที่แบบ C

ระเบียงตากผา            สวนรับประทานอาหาร         ภายในหองพัก

 กั้นสวนหองนอน กั้นหองเปนสัดสวน ตูหนาหองน้ํา

รูปชุดที่ 4 ผังการใชพ้ืนที่ในหองแบบ C (6ภาพ)

1

26

3

4

5

1 2

6

3

4 5
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ตัวอยางที่ 5  บานเลขที่ 190/243 ชั้น 19 (แบบ C)

ภาพที่  5  ผังการใชพ้ืนที่ในหองแบบ C

   กั้นหองสองฝงประตู กั้นไมถึงเพดาน หองนอนสามหอง

  สวนรับแขกและนอน   สวนหนาหองน้ํา           สวนรับแขกและนอน

 รูปชุดที่ 5  ผังการใชพ้ืนที่ในหองแบบ C (6ภาพ)

1 2

6

3

4 5

1
2

6

3

4
5
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3.  หองขนาด 48 ตารางเมตร

ตัวอยางที่ 6  บานเลขที่ 190/120 ชั้น 12A (แบบที่ E)

ภาพที่ 6  ผังการใชพ้ืนที่ในหองแบบ E

    สวนครัว มองออกระเบียง         ระเบียงปลูกตนไม

    หองน้ํา สวนนั่งเลน ดูทีวี หนาหองน้ํา

   สวนนอน สวนพักผอน ภายในหองพัก
ภาพที่ 7  ผังการใชพ้ืนที่ในหองแบบ E (9ภาพ)

1 2

6

3

7

4

8

5

9

1

2

6

3

7

4

8

5 9
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ตัวอยางที่ 8  บานเลขที่ 190/167 ชั้น 15 (แบบที่ D)

ภาพที่ 8 ผังการใชพ้ืนที่ในหองแบบ D

สวนรับแขก       มองจากระเบียง ซักลางและเลี้ยงปลา

มองจากระเบียง               หองนอนลูก                   ทางเดิน

สวนครัว            หองนอน     หนาหองน้ํา

 รูปชุดที่ 8  การใชพ้ืนที่ในหองแบบ D (9ภาพ)

1 2

6

3

7

4

8

5

9

1

2

6

3 7

4

8

5

9
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ตัวอยางที่ 9  บานเลขที่ 190/170 ชั้น 15 (แบบ F)

ภาพที่ 9   ผังการใชพ้ืนที่ในหองแบบ F

        สวนนอน ทางเดินไประเบียง         สวนพักผอน รับแขก

       สวนครัว สวนซักลาง               สวนนอน

 รูปชุดที่ 9  การใชพ้ืนที่ในหองแบบ F (6 ภาพ)

1 2

6

3

4 5

1
2

6

3

4 5
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ตัวอยางที่ 10  บานเลขที่ 190/230 ชั้น 18 (แบบ E)

ภาพที่ 10  ผังการใชพ้ืนที่ในหองแบบ E

สวนพักผอน หองนอน         กั้นหองนอน

               สวนรับประทานอาหาร มองออกระเบียง           มองจากระเบียง
                  

     หองนอน สวนครัว สวนซักลาง

รูปชุดที่ 10 การใชพ้ืนที่ในหองแบบ E (9 ภาพ)

1 2

6

3

7

4

8

5

9

1
2

6

3

7

4

8

5

9
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ตัวอยางที่ 11  บานเลขที่ 190/236 ชั้น 18 (แบบ E)

ภาพที่ 11    ผังการใชพ้ืนที่ในหองแบบ E

           สวนรับแขก มองจากทางเขา

สวนรับประทาน สวนกั้นหอง         หองนอน

สวนซักลาง     สวนครัว         มองออกประตูเขา

 รูปชุดที่11 การใชพ้ืนที่ในหองแบบ E  (8 ภาพ)

1 2

6

3

7

4

8

5

2 3

7

4 5

8

6

1
2
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ตัวอยางที่ 12  บานเลขที่ 190/237 ชั้น 18 (แบบ E)

ภาพที่ 12  ผังการใชพ้ืนที่ในหองแบบ E

  สวนพักผอน สวนทานอาหาร

       มองจากระเบียง สวนครัว         มองออกประตูทางเขา

       มองจากระเบียง สวนซักลาง        สวนนอน

รูปชุดที่ 12  การใชพ้ืนที่ในหองขนาด 48 ตารางเมตร (8 ภาพ)

1 2

6

3

7

4

8

5

1
2

6

3

74

8

5
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ตัวอยางที่ 13  บานเลขที่ 190/238 ชั้น 18 (แบบ D)

ภาพที่ 13  ผังการใชพ้ืนที่ในหองแบบ D

    ภายในหองพัก สวนขายของ สวนครัว

     กั้นหองนอน สวนพักผอน สวนซักลาง

 รูปชุดที่ 13 การใชพ้ืนที่ในหองแบบ D (6 ภาพ)

1 2

6

3

4 5

1

2

6 3

4
5
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ตัวอยางที่  14  บานเลขที่ 190/240 ชั้น 18 (แบบ H)

ภาพที่ 14  ผังการใชพ้ืนที่ในหองแบบ H

ทางเดินเขาหอง    สวนทํางาน          สวนพักผอน

  สวนพักผอน      หองนอน            หองนอน

รูปชุดที่ 14  การใชพ้ืนที่ในหองแบบ H (6 ภาพ)

1 2

6

3

4 5

1

2

6

34

5
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ตัวอยางที่ 15  บานเลขที่ 190/281 ชั้น 23 (แบบ D)

ภาพที่ 15 ผังการใชพ้ืนที่ในแบบ D

   สวนรับแขก        สวนครัว

สวนนอน หนาหองน้ํา        สวนพักผอน

 รูปชุดที่ 15 การใชพ้ืนที่ในหองแบบ D (5 ภาพ)

1 2

3 4 5

1

2

3 4

5
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ตัวอยางที่ 16  บานเลขที่ 190/282 ชั้น 23 (แบบ E)

ภาพที่  16  ผังการใชพ้ืนที่ในหองแบบ E

หนาหองน้ํา   ทางเขาสวนนอน         สวนทํางานระเบียง

สวนครัว  สวนนอน           สวนพักผอน รับแขก

รูปชุดที่ 16 การใชพ้ืนที่ในหองแบบ D (6 ภาพ)

1 2

6

3

4 5

1
2

6

34

5
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4.  หองขนาด 63 ตารางเมตร

ตัวอยางที่ 17 บานเลขที่ 190/248 ชั้น 19 (แบบ K)

ภาพที่ 17  ผังการใชพ้ืนที่ในหองแบบ K

เฟอรนิเจอรกั้นนอน        สวนทํางาน         สวนพักผอน

หนาหองน้ํา    สวนซักลาง          สวนนอน

 รูปชุดที่ 17 การใชพ้ืนที่ในหองแบบ K (6 ภาพ)

1 2

6

3

4 5

1

2

6

3

4

5
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ตัวอยางที่ 18  บานเลขที่ 190/283 ชั้น 23 (แบบ J)

ภาพที่ 18  ผังการใชพ้ืนที่ในหองแบบ J

กั้นหองนอน สวนรับแขก      เลี้ยงนกสวนระเบียง

ภายในหอง                      สวนครัว                                  สวนซักลาง

 รูปชุดที่ 18 การใชพ้ืนที่ในหองแบบ J (6ภาพ)

1 2

6

3

4 5

1

2

6
3

4

5
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ประวัติผูเขียนวิทยานิพนธ

นางสาวจูลี่ โรจนนครินทร  เกิดวันที่  3 ตุลาคม  พ.ศ.2517  ที่จังหวัดกรุงเทพมหานคร 
สําเร็จการศึกษาระดับปริญญาตรีคณะสถาปตยกรรมศาสตร มหาวิทยาลัยรังสิต ในปการศึกษา 
พ.ศ.2541 และเขาศึกษาตอในหลักสูตรปริญญาเคหพัฒนศาสตรมหาบัณฑิต ที่จุฬาลงกรณ
มหาวิทยาลัย  ในปพ.ศ.2544
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