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The objectives of this research are to study the physical elements and characteristics, 

patterns and activities, and the roles and significance of Victory Monument Area which is the unique 
and important part of Bangkok and to propose regeneration guidelines for the area. 

The result of the study  revealed  that  Victory Monument  Area has major roles in physical, 
social, and economic aspects. It is the center of public transportation, social activities, as well as an 
economic central place of Bangkok. The rapid urban development has caused several problems to 
the area – inappropriation of land utilization, building deterioration, lack of continuity of the footpath 
system, visual pollution, and environmental deterioration. 

  The proposed regeneration guidelines for Victory Monument Area are as follows: 
   i) controlling future development of the area by   

- controlling land use by dividing the area into prohibit zone, mixed-use zone, 
public-use zone, educational zone, religious zone and recreational zone; 

- controlling architectural patterns and elements;  
- controlling skyline, building height and vistas; 

ii) regenerating the area by 
- regenerating old building to improve architectural  patterns and elements while 

maintain existing activities; 
- replacing old buildings  with new ones and new activities; 
- developing abandon areas into new economic activity spaces; 
- developing abandon areas into new parking spaces. 

iii) connecting footpath system and pedestrian bridges  to link activities urban the area; 
iv) developing urban elements, landscape, and environment.  
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บทที่ 1 
บทนํา 

 
ความเปนมาและความสําคัญของปญหา 
  

สภาพปจจุบนัการใชประโยชนที่ดนิบริเวณอนุสาวรียชยัสมรภูมิ คือ การเปนศนูยกลางของ
การเปลี่ยนถายระบบขนสงมวลชนของเมอืง เนื่องจากเปนพืน้ทีท่ี่สะดวกในการเขาถงึดวยโครงขาย
ถนนและระบบขนสงสาธารณะตางๆ สามารถติดตอเชื่อมโยงกับพืน้ที่อ่ืนๆของกรงุเทพมหานครได
สะดวก ทาํใหมีผูเดินทางเขามายงัพืน้ทีม่าก นอกจากนี้ยงัเปนที่ตัง้ของแหลงพาณิชยกรรม อัน
ประกอบดวยศูนยการคาทีม่ีลักษณะแบบหองแถวและอาคารสูงริมถนน เปนที่ตัง้ของโรงพยาบาล
และสถานที่ตัง้ของทางราชการจํานวนมาก นอกจากนีย้ังมีสถานที่สาํคัญทางศาสนาไดแก วัดและ
โบสถตั้งอยู รวมถึงเปนแหลงที่อยูอาศัยในลักษณะที่คอนขางหนาแนน จนอาจกลาวไดวาพืน้ที่
บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิ เปนพืน้ที่ที่เปนศูนยรวมกิจกรรมของเมืองแหงหนึ่ง   และเปนที่ตั้งของ
อนุสาวรยีชัยสมรภูมิที่สรางเพื่อเปนอนุสาวรียแหงชัยชนะของประเทศไทยในการรบกับประเทศ
ฝร่ังเศส เมื่อคร้ังเกิดกรณีพพิาทอินโดจนี  กอสรางแลวเสร็จในรัฐบาลสมัยจอมพล ป. พิบูล
สงคราม เปนนายกรัฐมนตรี ในวาระงานเฉลิมฉลองวนัชาติ วนัที ่ 24 มิถุนายน พ.ศ. 2485 สราง
เพื่อเชิดชูเกยีรติผูปฏิบัติหนาที่ราชการสงครามและประสบอันตรายถงึชวีิต เพื่อใหเปนเกียรติ
ประวัติวีรกรรม  และเปนเครื่องเตือนใจอนุชนรุนตอมา (กรมศิลปากร, 2539 : 231-234)  

 
จากเดิมพื้นทีบ่ริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมมิีการใชพืน้ที่ในระดับที่ไมมคีวามหนาแนนมาก

นัก แตในสภาพปจจุบนัของการพัฒนาเมอืง ทาํใหการใชพื้นที่เมืองเปลี่ยนแปลงไป เกิดการใชพืน้ที่
ในระดับที่เขมขนมากขึน้ในพื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิ เชน มีการปะปนของกิจกรรมการใช
สอยและรูปลักษณอาคาร ทําใหเกิดความไมสวยงาม  ขาดการเชือ่มโยงโครงขายของระบบการ
สัญจรโดยเฉพาะทางเดินเทา การมีสิ่งปลกูสรางที่หนาแนนแตกลับมีสัดสวนการใชประโยชนที่ดิน
ไมคุมคา สภาพทางกายภาพที่ไมเหมาะสมเหลานี ้สงผลทําใหเกิดปญหาบริเวณพืน้ที่อนุสาวรียชัย
สมรภูมิ ไดแก ปญหาสภาพอาคารเสื่อมโทรม ปญหาการขาดความตอเนื่องของระบบทางเดินเทา
กับอาคารพาณิชยกรรมและชุมชนโดยรอบ รวมถงึกิจกรรมในการเปลี่ยนระบบรถ ปญหาการใช
พื้นที่ไมเหมาะสมและคุมคา ทั้งในดานกายภาพ สงัคม เศรษฐกิจ เชน การมีพืน้ที่และอาคารทิง้ราง 
การเปนที่ตั้งของชุมชนหนาแนน   และปญหาทางดานภูมิทัศนเมือง  เชน ความไมกลมกลนืของ
ขนาด รูปราง ความสูงของอาคาร การติดตั้งปายโฆษณาที่ไมเปนระเบียบ การใชทางสัญจรและ



       2
  
พื้นที่วางบางสวนเปนที่ตั้งแผงลอยซึง่ทาํใหการกีดขวางทางสัญจร กอใหเกิดผลเสียตอ
สภาพแวดลอมเมือง   

 
โดยสรุปแลว พื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิเปนพืน้ที่ที่มีความสําคัญตอเมืองอยางมาก 

แตในปจจุบันยังขาดการใหความสาํคัญและเครื่องมือในการชีน้ําการพัฒนาพืน้ที่ใหเกิดความ
เหมาะสม ดังนั้น การศึกษาในครั้งนี้จึงตองการที่จะเสนอใหมกีารปรบัปรุงฟนฟ ู (urban 
regeneration) พื้นที่บริเวณอนุสาวรียชยัสมรภูมิ ใหคุมคา และเหมาะสมทั้งทางดานกายภาพ 
สังคม และเศรษฐกิจ  ตามแผนพฒันาและปรับปรุงสภาพแวดลอม  (รายงานการศึกษาฉบับ
สมบูรณ โครงการจัดทาํแผนผังพัฒนาเขตกรุงเทพมหานคร เขตราชเทวี, 2544: 7-23)  โดยการ
ปรับปรุงฟนฟอูาคาร  ระบบการสัญจร  กจิกรรมหรือการใชที่ดิน  และลักษณะทางภมูิทัศน  
ซึ่งการพัฒนาประกอบไปดวย การปรับปรุงทางกายภาพของอาคารพาณิชยกรรมบริเวณอนุสาวรีย
ชัยสมรภูมิ   เพื่อเพิ่มศักยภาพใหกับยานพาณิชยกรรม   การปรับปรุงทางเดนิเทาโดยเนนทางเดนิ
ยกระดับ ในการสรางความเชื่อมโยงของระบบการสัญจร และจุดเชื่อมตอกบัพื้นที่โดยรอบ
โดยเฉพาะอาคารพาณิชยกรรม เพื่อรองรับการใชประโยชนสําหรับคนเดินเทาเปนหลกั ทําให
สะดวกในการเขาถึง และการปรับปรุงฟนฟูพืน้ที ่ ทีม่ีการใชงานไมเหมาะสมดวยการปรับเปลี่ยน
รูปแบบและการใชประโยชนของสิ่งปลกูสรางและพฒันาโครงขายโครงสรางพื้นฐาน โดยเฉพาะ
บริเวณพื้นทีท่ีม่ีศักยภาพในการเขาถงึ เชน พืน้ทีท่ิ้งราง บริเวณที่ตัง้แผงลอย ตลอดจนเสนอการ
ปรับปรุงภูมิทศัน เพื่อพฒันาคุณภาพสิ่งแวดลอมเมอืง และเพือ่สามารถสนองตอบตอความ
ตองการของเมืองและประชาชน เปนการยกระดับคุณภาพชวีิตของชาวเมืองใหดีขึ้น 

 
วัตถุประสงคของการศึกษา 
 

1. ศึกษาองคประกอบและลักษณะทางกายภาพของพืน้ทีใ่นบริเวณอนสุาวรียชยัสมรภูมิ
และพื้นที่โดยรอบ 

2. ศึกษารูปแบบและลักษณะของกิจกรรม รวมถึงบทบาทและความสําคัญของพื้นที่
บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมทิี่มีตอเมือง 

3. ศึกษาประเดน็และความสาํคัญของปญหาที่เกิดขึ้นจากกิจกรรมและลกัษณะทาง
กายภาพในพืน้ที่บริเวณอนสุาวรียชยัสมรภูมิ 

4. เสนอรูปแบบการปรับปรุงฟนฟพูื้นที่บริเวณอนุสาวรียชยัสมรภูมิที่เหมาะสม 
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ขอบเขตของการศึกษา 
 

1. ขอบเขตพืน้ที่ศึกษา 
ประเด็นหลกัของการศึกษา คือ ศึกษาพืน้ที่ในบริเวณอนุสาวรยีชัยสมรภูมิ ซึ่งมี

บทบาทเปนพืน้ที่ในการเปลี่ยนถายระบบรถโดยสาร รวมถึงพืน้ที่บริเวณโดยรอบอนสุาวรีย
ชัยสมรภูมิ อันประกอบไปดวย  ยานพาณิชยกรรม ยานที่อยูอาศัย โรงพยาบาล ไมรวมถงึ
พื้นที่ในเขตทหาร ทั้งนี้ไดกาํหนดขอบเขตของพื้นที่ศึกษา (แผนที่ 1-1) มีรายละเอียดดังนี ้

ทิศเหนือ (ถนนพหลโยธิน – ถนนพญาไท)  จรด    คลองสามเสน 
ทิศใต     (ถนนพหลโยธิน – ถนนพญาไท)  จรด    ถนนรอบวงเวียนอนสุาวรียฯ 
ทิศตะวนัออก (ถนนราชวถิ)ี   จรด    ซอยราชวิถี 3   (สวนสันติภาพ)  
ทิศตะวนัตก   (ถนนราชวถิ)ี   จรด    ซอยราชวิถี 12 
 
ทั้งนี้การกําหนดขอบเขตดังกลาว ผูศึกษาไดใชเกณฑ ที่เกี่ยวของจากการกระจุก

ตัวของการมกีจิกรรม  ไดแก พื้นที่ที่เปนจุดรอรถโดยสารและพื้นทีท่ี่ใชเปนเสนทางสัญจร
สําหรับคนเดนิเทาบริเวณอนสุาวรียชยัสมรภูมิ  และพืน้ทีพ่าณิชยกรรม  

 
 2.   ขอบเขตโดยเนื้อหา 

เปนการศึกษาลักษณะทางกายภาพของพืน้ที่ในบริเวณอนุสาวรยีชัยสมรภูมิ 
รวมถึงพืน้ที่บริเวณโดยรอบ  โดยพิจารณาและวิเคราะหถงึความสําคัญ, ปญหา และ
ศักยภาพของพื้นที่เปนหลกั  เพื่อนําเสนอรูปแบบในการปรับปรุงฟนฟูลักษณะทาง
กายภาพของพื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิ ใหมีความเหมาะสมยิ่งขึ้น  โดยการศึกษา
คร้ังนี้ตั้งอยูบนสมมุติฐานวาลักษณะทางกายภาพและกิจกรรมยังคงเดิม แตมีการ
ปรับเปลี่ยนใหเหมาะสมยิง่ขึน้ และขอบเขตเนื้อหาที่เกี่ยวกับระบบถนนจะพิจารณาศึกษา
เกี่ยวกับระบบถนนภายในพืน้ที่ศึกษา ไดแก ระบบถนนซอย และพืน้ที่จอดรถ  ไมรวมถงึ
การจัดระบบจราจรบนถนนสายหลกั เนื่องจากเปนระบบใหญของเมอืง 

        
 
 
 
 



การปรับปรุงฟนฟูพื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิ
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ขั้นตอนและวิธีดําเนินการศึกษา 
 

ศึกษาจากเอกสารงานวิจยั และทฤษฎีที่เกีย่วของ จากหองสมุด, ภาพถาย, แผนที่
และภาพถายทางอากาศ เกบ็ขอมูลภาคสนามจากการสาํรวจ โดยการสังเกต (Observe) 
การสัมภาษณ (Interview) ดังนี ้
1. ศึกษาขอมูลเบื้องตน ทัง้กายภาพ เศรษฐกิจและสังคม 

1.1 ความเปนมาและความสาํคญัของพื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิ 
1.2 สภาพของพืน้ที่ ลักษณะกิจกรรมการใชพืน้ที่และอาคาร ลักษณะโครงขายการ

สัญจร  และสภาพแวดลอม  
2. การวิเคราะหขอมูล โดยประเด็นหลักของการวิเคราะหคอื 

- วิเคราะหถึงประเด็นและความสําคัญของปญหาที่เกิดขึน้จากกิจกรรมและ
ลักษณะทางกายภาพ 

- วิเคราะหถึงศกัยภาพ 
- วิเคราะหถึงอปุสรรค 

3. เสนอรูปแบบการปรับปรุงฟนฟพูื้นที่บริเวณอนุสาวรียชยัสมรภูมิ  
 

แหลงที่มาของขอมูล 
 

1. แผนที่ จากสาํนักการโยธา และภาพถายทางอากาศ จากกรมแผนที่ทหาร  
2. ขอมูล สถิติ เอกสารที่ไดรวบรวมไวแลวจากหนวยงานราชการ เอกชน และสถาบนั

ตางๆ เชน 
-  สํานักผงัเมือง  กรุงเทพมหานคร 
-  หอสมุดกลางและหองสมุดคณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
- สํานักงานเขตราชเทว ี

3. ขอมูลในการสาํรวจภาคสนาม โดยการสัมภาษณผูอยูอาศัยในพืน้ที ่และนอกพื้นที ่
ตลอดจนเจาหนาที่ของหนวยงานทั้งภาครฐั และเอกชน 
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ขอตกลงเบื้องตนของการศึกษา 
 

การศึกษาครั้งนี้ตั้งอยูบนสมมุติฐานวา ขอบเขตการศึกษามีลักษณะทางกายภาพ
และกิจกรรมเทาสภาพปจจบุัน ยังมีความเปลี่ยนแปลงในอนาคตในหลายดาน ซึ่งทาํให
คาดเดาไดยาก การศึกษาในครั้งนี้จงึเนนหนกัไปทางดานการแกปญหาในชวง10–20 ปนี้
เทานั้น ซึ่งเปนการปรับเปลี่ยนใหเหมาะสมยิ่งขึน้ โดยศึกษาพื้นทีบ่ริเวณอนุสาวรียชัย
สมรภูมิ และพื้นที่เกี่ยวเนือ่ง ไดแก ยานพาณิชยกรรม และยานที่อยูอาศัยหนาแนน 
เนื่องจากมกีารกระจุกตัวของกิจกรรมและมีความเขมขนการใชที่ดนิสูง ไมรวมถงึพืน้ที่ของ
หนวยงานทหาร และการศึกษาครั้งนีจ้ะพิจารณาศึกษาเกีย่วกบัระบบถนนภายในพืน้ที่
ศึกษา ไดแก ระบบถนนซอย และพืน้ที่จอดรถ ไมรวมถึงการจัดระบบจราจรบนถนนสาย
หลัก เนื่องจากเปนระบบใหญของเมือง 

        
ประโยชนที่คาดวาจะไดรบัจากการศึกษา 

 
1. ทราบถงึปญหาที่เกิดจากกิจกรรม และปญหาทางกายภาพของพืน้ที่ศึกษา 
2. ทําใหทราบถึงรูปแบบในการปรับปรุงฟนฟพูื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิ  
3. ผลที่ไดจากการศึกษา เปนขอมูลที่หนวยงานของภาครัฐ และภาคเอกชน สามารถ

นําไปเปนแนวทางในการพฒันาตอไปได เชน หนวยงานกรุงเทพมหานคร เปนตน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



แผนภูมิ 1-1 ขั้นตอนการดําเนินการศึกษา

ความสําคัญของปญหา

วัตถุประสงคของการวิจัย

ขอบเขตของการวิจัย

แนวคิดและทฤษฎทีี่เกีย่วของ

รวบรวมขอมูล

ขอมูลปฐมภูมิ 

• การสํารวจสภาพพืน้ที่ปจจุบัน
- บันทกึภาพ
- สังเกตกิจกรรม / การใชงานของพืน้ที่
ในชวงเวลาตางๆ

• การสอบถาม / สัมภาษณ
- ประชาชนในพืน้ที่และนอกพืน้ที่ศึกษา
- เจาหนาทีภ่าครัฐและเอกชนที่เกีย่วของ

ขอมูลทุตยิภูมิ

• ความเปนมาของพืน้ที่
• นโยบายและแผนพัฒนา
• ขอมูลเศรษฐกิจและสังคม

- ลักษณะประชากร
- ลักษณะอาชพี
- ลักษณะการใชกิจกรรม / ประเภทของ
กิจกรรม

• ลักษณะทางกายภาพของพืน้ที่
- สภาพทางภูมิศาสตร
- การใชประโยชนที่ดิน / กรรมสิทธที่ดิน
- ลักษณะอาคาร / ความสูงอาคาร/
สภาพอาคาร

- การใชประโยชนหรือกิจกรรมของอาคาร
- ระบบการสญัจรและที่จอดรถ
- ลักษณะภูมิทัศนและสภาพแวดลอม
- การบริการสาธารณะ / สาธารณูปโภค /
สาธารณูปการ

• ขอบัญญัติที่เกีย่วของ
- ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร

การวิเคราะหขอมูล
- องคประกอบ / ลกัษณะทางกายภาพ
- ปญหา / ความตองการ
- ศักยภาพ / ขอจํากัด

กําหนดแนวความคิดในการปรับปรุง
ฟนฟพูืน้ที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิ

เสนอรูปแบบในการปรับปรุงฟนฟพูืน้ที่
บริเวณอนุสาวรยีชัยสมรภูมิ

สรุปผลและแผนดําเนนิการไปใช

- แนวคิดการปรับปรุงฟนฟู
(Urban Regeneration)

- แนวคิดในการปรับปรุงพืน้ฟู
ในเชิงพาณิชยกรรม

- แนวคิดวธิกีารพฒันาทางเทา
และรูปแบบทางเดินเทา

- แนวคิดภูมิทัศนเมือง   
(Townscape discipline)
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บทที่ 2 
แนวคิดและทฤษฎทีี่เกี่ยวของ 

2.1 แนวความคิดหลักในการปรับปรุงฟนฟ ู
 
 2.1.1 ความหมายของการปรับปรุงฟนฟูเมือง (Urban Regeneration) 

- การรวบรวมและผสมผสานมุมมอง และนาํไปปฏิบัติเพือ่แกปญหาของเมือง  
และคนหาสิ่งที่ได เพื่อนําไปปรับปรุงในทางดานกายภาพ สังคม เศรษฐกิจ และ
สภาพแวดลอม ตามลกัษณะเงื่อนไขของพื้นที่ทีม่ีการเปลี่ยนแปลง โดยมีการปรับปรุงทั้ง
ในดานกายภาพ โครงสรางสงัคม เศรษฐกจิ และสภาพแวดลอมของพืน้ที่ไปพรอมๆกัน  
(Robert, 2000)1  

-    การพัฒนาและปรับปรุงอาคารและพื้นที่ทัง้หมด เมื่อถูกใชงานจนเกา โตเกิน
กวาจะควบคมุหรือลาสมยั และหมายรวมถงึ การรื้อยายหรือการปรับปรุงการซอมแซม 
ชุมชนแออัด ใหอยูในมาตรฐานที่เหมาะสม หรือการรื้อสรางใหมในยานใจกลางเมอืงและ
ยานการคา รวมทัง้ที่เปนการปรับปรุงและพัฒนายานพักอาศัยที่ลาสมยั (Millward 
Stanley, 1972: 2-3 อางถึงในรัฐภูมิ ปาการเสรี, 2544: 10)  

-   การเปลี่ยนแปลงใหเมืองกลับฟนมามีชวีติใหมอีกครั้งในดานกายภาพ โดยการ
ยืดอายุ โครงสรางและการบริการพืน้ฐาน รวมถึงลักษณะทางภูมทิศันทัง้หมด ดวยการ
ปรับเปลี่ยนหรือโยกยาย เพือ่ตอบสนองแรงกดดันของการเปลี่ยนแปลงทางดานเศรษฐกิจ
และสังคม (F. Stewart Chapin Jr. and Edward J. Kaiser, 1979: 271อางถงึในรัฐภูมิ 
ปาการเสร,ี 2544: 10) 

-   เปนกระบวนการในการพัฒนาเมืองในสวนที่เปนพืน้ที่ปลูกสราง ผานแนวทาง
ที่ตางกันตามความเหมาะสมของพืน้ทีน่ั้นๆ  ในการปรับปรุงสภาพแวดลอมและการ
พัฒนาทางกายภาพ จากโครงสรางเดิมทีม่ีอยู หรือซอมแซมสวนที่ชาํรุดบางสวนมากกวา
การรื้อยาย ใชกับพืน้ทีท่ี่ยงัไมมีความคุมคาทางเศรษฐกิจ ซึง่มักรวมไปถึงการลดความ
หนาแนนของประชากร การรื้อยายสลัม ปรับปรุงอาคารที่เสื่อมโทรม ปรับปรุงทางเดินเทา 
การพัฒนาสาธารณูปโภค สาธารณูปการ การจัดหาที่จอดรถ หรือบริการสาธารณะอืน่ๆที่
จําเปน รวมถึงการสรางงานใหแกเจาของทีด่ิน หรือเจาของรานคาในพืน้ที่อีกดวย  

                                                           
1Roberts, P. Urban Regeneration in Britain[Online]. 2000. Available from:  
http://www.prsco.agbi.tsukuba.ac.jp/Meetings/abst_symp_12/batey1.pdf. [2002, November 1] 
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การฟนฟ ู เปนระดับที่กวางกวาการบูรณะ มีการวิจยัในดานเศรษฐกิจ สังคมและ
เทคโนโลย ี เพื่อใหดํารงชีวติใหมในสวนของเมืองเกา ทั้งนี้อาจจะหมายถงึ การกอสราง
อาคารเกาขึน้ใหม ปรับปรุง ร้ือทิ้งสวนตอเติมที่ไมมีคุณคา การจัดการสวนสาธารณูปโภค
เพิ่มเติม รวมถึงการกําหนดประโยชนใชสอยใหมในอาคารเกาเพื่อประโยชนทางเศรษฐกิจ 
สังคมและวัฒนธรรมนัน้ๆ 

การปรับปรุง เปนการนําเอาอาคารมาใชงานใหม หรือเปนการทําใหทนัสมัย มี 
การใชงานตามวัตถุประสงคเดิมของอาคาร (สุมนมาลย กาญจนะ, 2544: 15 )  
- กองผังเมืองและโครงการการเคหะแหงชาติ ไดใหคําจํากัดความวาคอื การพฒันา
พื้นที่ในเมืองทีส่ภาพทางกายภาพ และกจิกรรมดานสงัคม เศรษฐกิจ  และวัฒนธรรมของ
ผูอยูอาศัยไดเสื่อมลง จงึควรมีการฟนฟูใหเหมาะสมกับความเจริญของเมือง เกิด
ผลตอบแทนทางเศรษฐกิจ ใหผูอยูอาศัยเดิมมีโอกาสไดประโยชนจากการฟนฟมูากที่สุด  
(การเคหะแหงชาติ, 2535: 23-24 อางถึงในวนัเพ็ญ เจริญตระกูลปติ, 2540: 14) 
 
2.1.2 องคประกอบในการดาํเนนิการปรับปรงุฟนฟเูมือง 

กรมการผังเมอืง (อุทิศ บุญลือ, 2541: 179 อางถงึในรัฐภูมิ ปาการเสรี,  
2544: 16) ไดเสนอถึงแนวทางการจัดทําโครงการฟนฟเูมืองวาประกอบดวยองคประกอบ
ที่สําคัญ 5 ประการ ไดแก 

1. การคัดเลือกพืน้ที่จัดทําโครงการ โดยแบงเปน 2 ลักษณะ คือ พืน้ที่ทีม่ปีญหา 
และมีศักยภาพ ซึง่มีตัวชีว้ัดในการพิจารณาคัดเลือกพืน้ที ่ดังนี้  
- พื้นทีท่ี่มีมาตรฐานทางสาธารณูปโภค สาธารณูปการต่าํ  
- อายุและสภาพอาคาร  
- ความคุมคาทางเศรษฐกิจและสังคม  
- ความคุมคาทางดานศิลปวัฒนธรรม 
- กิจกรรมที่ไมเหมาะสมที่มอียูในพืน้ที ่
2. การกําหนดบทบาทของรัฐ โดยทีน่อกจากรัฐจะเปนผูชีน้ําในการพัฒนาเมือง 
เมืองแลว รัฐยังตองเขามามีบทบาทในการฟนฟ ู  และรัฐจําเปนที่จะตองมี
เครื่องมือมาสนับสนนุโดยเฉพาะในเรื่องของกฎหมาย และควรมีการจัดตั้งองคกร
ข้ึนมารับผิดชอบโดยตรง 
3.    การจัดตั้งองคกรและกฎหมาย ในการจัดทําโครงการฟนฟูเมืองจําเปนที่
จะตองมีองคกรที่มีหนาที่ประสานงาน ซึ่งเปนองคกรที่มงีบประมาณเปนของ
ตนเองและอยูในรูปของบรรษัทที่เกิดจากความรวมมือของภาครัฐและเอกชนซึง่
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ไมไดมุงหวงัผลประโยชนในเชิงธุรกิจเพียงอยางเดยีว ทาํหนาที่ในลักษณะที่กึง่
ดําเนนิการและกึ่งควบคุม การดําเนินการโครงการปจจุบันไมมีความจาํเปนที่
จะตองเวนคืนอสังหาริมทรัพย สามารถใชแค กฎกระทรวง หรือเทศบญัญัติ มา
เปนเครื่องมือในการดําเนนิการ 
4.    การบริหารดานการเงินและการตลาด เนื่องจากโครงการฟนฟูเมืองเปน
โครงการที่ใชงบประมาณในวงเงินที่สูงมาก ซึ่งสามารถทําไดในหลายกรณีเชน 
การระดมเงนิทุนโดยตลาดหลักทรัพย หรือใชการระดมเงินทุน secure bond หรือ 
mortgage back bond โดยการออกหุนกูเปนโครงการๆไป และมีระยะเวลา
ส้ินสุดโครงการ 
5.    การบริหารโครงการและการดูแลรักษา เปนขั้นตอนภายหลังที่ไดฟนฟพูืน้ที่
ไปแลว แบงเปน 2 สวนหลักๆ คือ สาธารณูปโภคหลัก (ไฟฟา ประปา โทรศัพท 
ถนน และการจัดเก็บขยะ) ซึ่งควรมอบใหสวนทองถิน่รับผิดชอบโดยตรง และ
สาธารณูปโภครอง ซึ่งไดแกส่ิงกอสรางที่ติดอยูกับอาคาร ควรใหเอกชน
ดําเนนิการ และเรียกเก็บจากผูอยูอาศัยหรือใชอาคาร 

 
2.1.3  องคประกอบของการออกแบบชุมชนเมืองและการฟนฟูเมือง2 

( Key elements of urban design and regeneration ) 
-     Strategic interventions  

เปนการเปลี่ยน (changing the entire image of city) หรือยกระดับ
ภาพลักษณ (image of city) ของพื้นที ่ โดยการเพิ่มส่ิงกอสรางใหมๆ ที่ทาํใหเกิด
ความดึงดูด และนาสนใจลงในพืน้ที ่เชน The Grands Projects, Paris หรือ The 
museumsufer, Frankfurt โดยใชวิธีการฟนฟูกจิกรรมทางดานวฒันธรรม 
- Re- positioning 

การเปลี่ยนภาพลักษณ หรือการกําหนดหนาที่บทบาทใหม ของพืน้ที่ที่มีตอ
เมืองโดยรวม เพื่อใหตรงกับสภาพความตองการในปจจบุัน เชนที่เมือง Euralille, 
French มีการสรางศูนยกลางของระบบขนสงขึ้นใหม 
- Community involvement 

การมีสวนรวมของชุมชนทีท่าํใหการปรับปรุงฟนฟูประสบผลสําเร็จ  
                                                           
2 Greed, Clara  and  Marion Roberts.  Introducing urban design : Interventions and responses.  
(Singapore : Longman Singapore publishers (Pte.) Ltd.,1998), p. 90-104. 
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-     Mixed development  and Mixed finance 
สวนประกอบที่ชวยใหการฟนฟูประสบความสําเร็จ นอกจากการออกแบบที ่

ทําใหเกิดความรูสึกปลอดภัย สงเสริมความเปนยานทัง้ทางดานสายตาและการ
ใชสอย ยังรวมถึงการผสมผสานดานการเงินดวย ซึง่หมายความวา การพัฒนา
อาคารหรือที่ดนินัน้ อาจจะแยกกนัไดตามรูปแบบของสถาปตยกรรมหรือ
กรรมสิทธิท์ี่ดิน โดยมีแนวทางรองรับความหลากหลายทางดานสายตาและความ
กลมกลนืกนั 
- Continuity 

จุดประสงคของการฟนฟูไมไดเปนการรักษารูปแบบเดิมไว  แตเปนการจัดทํา 
ลักษณะทางกายภาพบางอยางใหมีความตอเนื่องจากอดีตจนถึงปจจุบัน ทําให
เกิดองคประกอบของเมือง เพิ่มการรับรูของรูปแบบการพัฒนา ความหลากหลาย 
และสิ่งทีน่าสนใจตางๆ เชน อนุสาวรีย อาคารที่สําคัญ  หรือรูปแบบถนน เปนตน 
ดังนัน้การตอเนื่องนี้จึงอยูบนฐานของการนํากลับมาใชใหม เพื่อใหเหมาะสมกับ
วิถีชีวิตในปจจบุัน 
- Integration 

ความเปนอันหนึง่อันเดยีวกนั การเชื่อมโยงระหวางเนื้อเมืองเกาและใหม 
(Urban Fabric) เชนที่เมือง Birmingham ไดปรับเปลี่ยนโครงขายของทางเดิน
เทาใหมภายในเมืองทัง้หมด เปนเชื่อมระหวางสะพานทางเดินเทากับทีว่างภายใน
อาคาร  
- Creativity 

เปนการสรางอาคารที่เกี่ยวกับศิลป วัฒนธรรม ทําใหเกดิกิจกรรมที่ประชาชน
มาพบปะสังสรรคกันได เชน ทีเ่มือง Temple Bar, Dublin เปนการ Redevelop 
การเปลี่ยนถายระบบขนสงมวลชน รวมถึงการสรางอาคาร เชน galleries, 
recording studios, รานอาหาร, รานหนังสือและกิจกรรมทางวฒันธรรมตางๆ  

 
2.1.4 เครื่องมือและแนวทางที่ใชในการปรับปรงุฟนฟู  
 

1. การปรับปรุงฟนฟูโดยการซอมแซมอาคาร3  

                                                           
3 Renovation and restoration[Online]. Available from: http://www.info.gov.hk/bd/english/ 
documents/code/cmbs_e.pdf. [2002, November 1] 
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(Renovation and Restoration) 
เปนวธิีการการปรับปรุงอาคารที่มีอยูเดิมใหใชการไดดีเมื่ออาคารนัน้อยู

ในสภาพที่ทรุดโทรม มีประโยชนใชสอยนอยลง โดยไมมีการเปลี่ยนแปลงมากนกั 
และยังคงสภาพเดิมไวเปนสวนใหญ เพื่อหลีกเลี่ยงการรื้อถอนอาคาร การ
ซอมแซมอาคารแบบ Renovation เปนการซอมแซมอาคารในลักษณะที่มีการใช
สอยของอาคารเหมือนเดมิ โดยการซอมแซมโครงสราง หรือเปนการสราง
รูปลักษณใหมใหกับอาคาร เชนเปลี่ยนแปลงวสัดุของรูปดานหนาอาคาร 
(facade) ใหเหมาะสมกับสภาพอาคาร โดยพจิารณาถึง สภาพปจจุบันของตัว
อาคาร อายุอาคาร และขอบัญญัติตางๆที่เกี่ยวของ นอกจากนี้การเลือกใชวัสดุ
แบบใหมควรมีคุณสมบัติทีท่นทาน ราคาไมแพง งายตอการซอมแซม โดยมี
เปาหมายเพื่อลดความเสื่อมโทรม รวมถงึการจัดใหมีสิ่งแวดลอมที่ดีข้ึน วิธีนี้
ใชกับบริเวณที่มีความเสื่อมโทรม หรือมีสภาพอยูกึ่งกลางระหวางความเสื่อม
โทรมกับไมเสือ่มโทรม สวนการซอมแซมอาคารแบบ Restoration เปนการ
ซอมแซมอาคารเกาที่มีคุณคา เพื่อรักษารูปแบบ วัสดุ รวมถงึเทคนิค แบบเดิมไว  

   
2. การปรับปรุงฟนฟูโดยการเปลีย่นแปลงการใชสอยของอาคาร4 
    (Rehabilitation or Adaptive reuse) 

สวนใหญเกิดจากการเปลี่ยนแปลงในรูปแบบการดําเนินชีวิตของมนุษย 
จากปจจยัตางๆ ปจจุบนัการใชงานอาคารมักตอบสนองความตองการทางดาน
เศรษฐกิจเปนหลัก ดังนั้น หากความตองการใหมตองการพื้นทีท่ี่มีลกัษณะเฉพาะ 
และอาคารเกาไมสามารถรองรับความตองการใหมได จึงมกีารเปลี่ยนแปลงการ
ใชสอยของอาคารโดยที่มกีารคงไวหรือปรับปรุงโครงสรางของอาคาร และ
สวนประกอบของอาคารบางสวนหรือทั้งหมด เพื่อใหอาคารกลับไปสูสภาพที่ดี
ดังเดิม ซึ่งการใชประโยชนของอาคารสามารถเปลี่ยนกลับไปกลับมา เพราะการ
ใชงานมีมิติของเวลาเขามาเกี่ยวของ  ใชวิธีการนีก้ับอาคารทีม่คีุณคา หรือ
เกี่ยวกับวัฒนธรรม เชน museums, art centers, อาคารบานเรือน โดยอาจจะ
ตั้งอยูที่เดิมหรือยายไปที่ใหมก็ได มีลักษณะแตกตาง เชน  

                                                                                                                                                                      
4 Rehabilitation or adaptive reuse[Online]. Available from: 
http://www.info.gov.hk/bd/english/documents/code/cmbs_e.pdf. [2002, November 1] 
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- Remodeling เปนการปรับเปลี่ยนลกัษณะการใชสอย หรือ space ของ
อาคาร    

- Modernization เปนการทําใหอาคารทันสมัยขึ้น โดยยงัรักษาโครงสรางเดิม
ของตัวอาคารไว 

- Replacement เปนการสรางอาคารใหม ทดแทนอาคารเกา 
 
เกณฑการปรับปรุงฟนฟูอาคาร 5 มีดังนี ้

 1. Building “ with unmet potential”, new business 
   อาคารที่ไมมีศกัยภาพ แตมกีิจกรรมการคาใหม เหมาะสมที่จะปรับ 
 ปรุงฟนฟูอาคาร 

2. Building “ with unmet potential”, existing business 
 อาคารที่ไมมีศกัยภาพ แตมกีิจกรรมการคาอยู เหมาะสมที่จะปรับ 

   ปรุงฟนฟูอาคาร 
 3. Good building, new business 
 อาคารอยูในสภาพดี และมกีจิกรรมการคาใหม เหมาะสมที่จะปรับ 
 ปรุงฟนฟูอาคาร 
 4. Good building, new business 
 อาคารอยูในสภาพดี และมกีจิกรรมการคาอยู ไมตองมีการปรับปรุงฟนฟ ู

 อาคาร 
 

วิธีการในการฟนฟูหรือปรับปรุงอาคาร   
1. Old Building - New Use  

เปนการนําอาคารเกามาปรบัปรุงเพื่อรองรับการใชงานใหม เปนวิธทีี่นยิม
มากในประเทศตะวันตก แตยังไมแพรหลายในประเทศไทย โดยเฉพาะการนาํ
อาคารที่มีคุณคาทางสถาปตยกรรมมาปรบัปรุง โดยการเปลี่ยนแปลงอาจเริ่ม
ตั้งแตเล็กนอย ไปจนถงึการเปลีย่นแปลงเกือบทั้งอาคาร ทัง้นี้การ

                                                           
5 Façade Improvement Project[Online]. Available from: http://www.ci.mtnview.ca.us/city 
depts/cd/ed/façade.htm. [2002, December 10] 
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เปลี่ยนแปลงการใชประโยชนอาคารอาจตองมองถึงพื้นฐานและการยอมรับ
ของสังคมนัน้ๆดวย 
2. New Building - New Use  

เปนการปรับเปลี่ยนทางดานเนื้อที่ใชสอยของอาคารใหรองรับการใชงาน
รูปแบบใหม ทั้งนี้รวมถึงการปรับปรุงดานประสิทธิภาพการใชงานของอาคาร
และรูปรางภายนอกบางประการ 
3. Old Building – Same Use 

สวนใหญเปนอาคารเกาที่ตองการการปรับปรุงเนื่องจากการใชงานของ
อาคาร ซึ่งทรุดโทรมตามกาลเวลา หรือความเสียหายที่เกิดจากการใชงาน
เปนเวลานาน 
4. New Building - Same Use 

โดยมากเปนการปรับปรุงเรื่องสวนประกอบปลีกยอยของอาคาร อาจถือ
วาเปนการปรับปรุงเพื่อเพิ่มประสิทธิภาพในการใชงานอาคาร หรือการแกไข 
หรือปรับปรุงเพื่อใหสอดคลองกับขอบังคบัทางกฎหมาย ที่มีผลใชบังคับกับ
อาคารเกา แมวาอาคารนัน้จะเปนอาคารที่สรางมาเมื่อไมนานนกัก็ตาม 
(กษิดิ สีมานนทปริญญา, 2542: 22-23) 

 
2.2 แนวความคิดที่เกี่ยวของกับการปรบัปรุงฟนฟูเมือง 
 

2.2.1 แนวคดิในการปรับปรุงฟนฟูในเชิงพาณิชยกรรม 
1.   พื้นทีท่ี่ไดรับการปรับปรุงฟนฟูควรจะไดรับการออกแบบวางแผนอยาง 

ระมัดระวัง จะทําใหพืน้ทีพ่าณิชยกรรมในโครงการมีมูลคาเพิม่มากขึน้
กวาเดมิ ทําใหมุมมองและบรรยากาศของเมืองนาสนใจ ตลอดจนการ
เดินทางสัญจรโดยรถยนตและทางเทาจะมบีริเวณที่ติดตอกันไดทั่วถึง 
กวางขวางและสะดวกมากขึ้น 

2. สิ่งกอสรางและสถาปตยกรรมในเมืองทีน่าเบื่อ  อาจทาํใหผูที่อยูอาศัยใน
เมืองไมพอใจตอภาพลักษณของเมืองได 

3. ทางเดินที่มหีลงัคาคลุม ควรจัดทางเดินใหกวางเพียงพอ และสามารถกาํบัง
แดด ลม ฝน ไดพรอมๆกัน 

4. ควรมีการแยกการสัญจรของคนเดินเทากับการสัญจรของรถยนตออกจากกนั 
และจัดพื้นที่ใหเพยีงพอสําหรับคนเดินเทาดวย 
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5. ในสวนที่เกี่ยวกับรานคา ควรจัดใหมีทางเขาหลักและทางเขารอง เพื่อใชใน
การขนสงสิง่ของตางๆไดสะดวก 

6.  การบูรณะฟนฟูเมืองในบริเวณพื้นที่ที่เปนแหลงพาณิชยกรรมเสื่อมโทรม ไม
ควรคํานึงแตความตองการ แตควรคํานึงถงึการสงวนรักษาและอนุรักษส่ิง
ตางๆที่เกิดขึ้นในพืน้ที่ศนูยกลางเมืองนั้นดวย        

 
2.2.2 แนวคดิวิธีการพัฒนาทางเดินเทาและรปูแบบทางเดินเทา 

แนวคิดการออกแบบเสนทางเดินเทา 
ในการออกแบบเสนทางเดินเทาตองคาํนงึถงึองคประกอบและปจจัยอื่นๆ ที่มี

ผลตอการเปลีย่นแปลงรูปแบบทางเดินเทา ดังรายละเอยีดดังนี ้
1. ความปลอดภยั (Safety) จากอุบัติเหตุเนื่องจากแสงสวางไมเพียงพอ ความ

กวางของทางเทาที่เหมาะสมโดยรวมถงึองคประกอบตางๆและสิ่งอํานวย
ความสะดวกบนทางเทา 

2. การเปลี่ยนแปลงของสภาพแวดลอมบนทางเทา (The Continually 
Changing Pedestrian Environment) ไดแกการใชที่ดนิและกิจกรรมในยาน
นั้นๆ องคประกอบตางๆบนทางเดินเทา สัญลักษณ 

3. ความสะดวกสบาย (Convenience) ขึ้นอยูกับ 
- ความตอเนื่องในการเดนิทาง (Continuity)  
- ความสะดวกในการเดนิ (Availability) 
- ความตรงของเสนทาง (Directness) 

4. ความเพลิดเพลิน (Pleasure) ประกอบดวย 
- ความนาสนใจ (Interest) เชน กจิกรรมที่เกิดขึ้นบนทางเทา การประดบั

ประดาทางเดนิเทาในโอกาสพิเศษหรือเทศกาลตางๆ 
- การปองกนั (Protection) ไดแกการสรางสิ่งปองกนัสภาพอากาศ เชน 

แดด ลม ฝน โดยการทาํหลงัคาคลุมทางเดนิเทา 
- การสรางเรื่องราวบนทางเดนิเทา (Coherence) 

 
วิธีการพัฒนาทางเดินเทา 

ทางเดินเทาโดยทั่วไปในประเทศตางๆคือแนวถนนที่ใชเปนเสนทางสัญจรของ
ประชาชน ปจจุบันทางเดนิเทาไดกลายเปนการสัญจรประเภทหนึ่งทีต่อบสนอง
การขนสงสาธารณะ ในยานศูนยกลางเมอืง ยานธุรกิจการคา และเกิดพื้นที่โลง



 

 

16

 

กลางเมือง วิธพีัฒนาทางเดินเทาสามารถแบงได 3 รูปแบบหลัก คือ (Harvay M. 
Rubnstein, 1992 อางถึงในวิญญา พิชญกานต, 2544: 18-19) 
1. ทางเดินเทาชนิดเต็มรูปแบบ (Full Mall) โดยการปดเสนทางสัญจรเดิมหรือ

ถนนเดิม ปรับปรุงใหเปนยานทางเดนิเทาโดยเฉพาะ ไดแกการปรับปรุง
เสนทาง การเลือกใชวัสดุ จดัสิ่งอํานวยความสะดวก สิง่ประดับตกแตง  

2. ทางเดินเทากึ่งระบบการขนสงสาธารณะ (The Transit Mall) คือการพัฒนา
ทางเทาโดยไมใหมีการขนสงสวนบุคคลโดยเครื่องยนตในพืน้ที ่คงไวแตระบบ
ขนสงมวลชน และการขนสงสาธารณะเฉพาะเสนทางที่จัดไว เพื่อจุดรับสง
ประชาชนเขาสูพื้นที่ เชนรถโดยสารสาธารณะ รถแทก็ซี่ ใชเสนทางเดินเทา
เปนเสนทางสญัจรหลัก ประกอบดวยมาตรการตางๆ ไดแก หามจอดรถริม
ทางเทา การออกแบบความกวางของทางเดินเทา การออกแบบ
สภาพแวดลอมที่เหมาะสม เพื่อเชื่อมโยงกิจกรรมประเภทตางๆที่อยูในยาน 
เชน รานคา สาํนักงาน และสถานบรกิารประเภทตางๆ 

3. ยานเดินเทากึง่การสัญจรแบบปกติ (Semi Mall) การพัฒนาทางเดินเทา
รูปแบบนี้ขึ้นอยูกับการลดปริมาณจราจร และพื้นทีส่ําหรับจอดรถ การ
ออกแบบปรับปรุงทางเดนิเทา ใหมีบรรยากาศที่ดึงดดูใหประชาชนเลือกใช
การสัญจรแบบเดินเทาดวยการจัดสิ่งอํานวยความสะดวกในเสนทาง เพื่อให
เกิดความเชื่อมโยงของกิจกรรมตางๆ 

 
รูปแบบของทางเดนิเทา 

ทางเดินเทามหีนาที่รองรับการสัญจรมีความสําคัญทัดเทียมกับถนน อาจ
เปนทางเดินทีข่นานไปกับแนวถนนหรือแยกตางหากจากแนวถนนก็ได 
ประเภทของทางเทาไดแก (Michale J. Badner, 1989: 10-11อางถึงใน
วิญญา พิชญกานต, 2544: 19) 

1. ทางเทาขนานไปกับแนวถนน (Side walk) คือทางเทาทีอ่ยูขนานสองขางของ
ถนน มกัมีการสัญจรหนาแนน 

2. ทางเทาชนิดทางลัด คือทางเทาที่มักรูกันเฉพาะกลุมลัดไปตามซอย ดานหลัง
ของอาคารหรอืริมแมน้ํา ซึ่งหากไดรับการปรับปรุงสภาพแวดลอมสองขาง
ทาง ก็อาจเพิม่ความคลองตัวใหกับระบบจราจรของเมืองได 

3. ทางเดินเทา (Pedestrian Zone) ซึ่งไดจัดเตรียมหรือออกแบบไวเพื่อการเดิน
เทาโดยเฉพาะ เชน ทางเทาระหวางอาคารพาณิชยหรือยานทางเดินเทา 



 

 

17

 

(Pedestrian Mall) คือบริเวณที่คนสามารถเดินติดตอกนัไดทั้งบริเวณ โดยไม
มีการสัญจรประเภทอื่น มักเปนบริเวณพาณิชยกรรมมีบรรยากาศในเชิง
นันทนาการ 

4. ทางเดินเทาทีอ่ยูในแนวขวางเสนทาง (Cross Walk) ชวยใหการเชื่อมตอ
ทางเดินเทาเปนระบบทีม่ีความตอ เนื่องแบงเปน 2 ระดับ คือ  
- Over Pass หมายถึงทางเดินเทาแนวขวางเสนทางที่อยูในระดับเหนือ

พื้นดนิ เชน สะพานลอย ทางเชื่อมระหวางอาคาร สะพานคนเดนิขาม
แมน้ําหรือคูคลอง (Skyway , Skywalk , Skybridge) 

- Under Pass หมายถึงทางเดินเทาแนวขวางเสนทางทีอ่ยูในระดับพืน้ดนิ 
เชน ทางมาลาย 

 
ขนาดของทางเดินเทาจะขึน้อยูกับปริมาณของผูสัญจรในเสนทางนั้น โดย

ปกติเกณฑที่ใชมาตรฐานสากล ระบวุาทางเดินเทาในยานธุรกิจการคา ซึ่งมีผูคน
สัญจรไปมาหนาแนน ทางเดินเทาควรมคีวามกวางอยางนอยที่สุด 3.00 เมตร 
และในระดับรองลงไปมีความกวางประมาณ 2.00 เมตร ความกวางหมายถงึ การ
ใชเพื่อการสัญจร และสิ่งอํานวยความสะดวก ไมรวมกจิกรรมอื่นที่อาจเกิดขึ้นบน
ทางเทา ยกเวนคอยรถประจําทาง ทางเดินเทาอาจมบีรรยากาศชวยผอนคลาย 
สวยงามมชีีวิตชีวาดวยการมบีริเวณที่พกั แผงลอย รถเข็นมาขายอาหารหรือ
เครื่องดื่มบางจุด ความสวยงามของทางเทามาจากความเปนระเบยีบเปนประการ
แรก มีความกลมกลืนกับบริเวณโดยรวม มีทางสัญจรทีไ่มแออัดสับสน ทางเทาใน
บางชวงที่มีความกวางมากพอ อาจมีกจิกรรมอื่นๆบนทางเทาเพื่อเพิ่มความมี
ชีวิตชีวาใหกับเมือง และทําใหทางเทามีความหมายมากขึ้น แตควรมกีารควบคุม
ใหอยูในระเบยีบที่ดี  อีกกจิกรรมหนึง่คือการโฆษณา ไดแก ปายหอยแขวนเล็กๆ
ประดับตามแนวทางเดิน สสีันของปายชวยในทางเดินมีชีวิตชีวาขึ้น (เดชา บุญค้ํา
, 2540 อางถงึในวิญญา พิชญกานต, 2544: 25) 

 
2.3 แนวคิดดานภูมิทศันเมือง (Townscape disciplines) 

 พิจารณาในแงของการวิเคราะหถึงความสัมพันธระหวางองคประกอบแตละสวน    
โดยพิจารณาจาก  (Spreiregen, Paul, 1965 : 51-64  และ วรรณศิลป พีรพันธุ, 2538 : 
5-18 อางถึงในสุมนมาลย กาญจนะ, 2544:  ) 
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1. สภาพภูมิประเทศและธรรมชาติ (Landform and nature) โดยวิเคราะหความสัมพันธ
ระหวางสภาพภูมิประเทศกับสภาพภูมิทัศนเมืองและตัวสถาปตยกรรม   ใน 3 ขั้นตอน  
คือ  1. ภูมิทัศนเมืองที่ตอบรับกับสภาพภูมิประเทศทั้งในเชิงสุนทรียภาพและ
ประโยชนใชสอย 2. เพื่อประเมินความสัมพันธและผลกระทบระหวางงาน
สถาปตยกรรม-เมืองกับพื้นที่ธรรมชาติ และ 3. เพื่อการตัดสินใจวาพื้นที่ใดควรอยูตาม
ธรรมชาติเพื่อชวยเสริมสรางคุณคาใหเมือง 

2. รูปราง ขนาด และความหนาแนนของเมือง (Shape, size and density) เพื่อแสดงให
เห็นวาการใชที่ดินในเมืองมีความสัมพันธกับทางสัญจร  พื้นที่เปดโลงหรือไม อยางไร 
รวมทั้งความตอเนื่องระหวางชุมชนในเมือง  ขนาดของความหนาแนนของเมอืงชวยให
เห็นการกระจายตัวของประชากรในเมือง  รวมไปถึงลักษณะวิธีการขนสงที่เชื่อมกับ
พื้นที่ความหนาแนนตางๆ ใหประสานกัน 

3. ลักษณะของเนื้อเมือง  ความหยาบ ละเอียด พิจารณาจากมวล ขนาดของอาคารวามี
ขนาดใหญ หรือเล็กตางกัน 

4. พื้นที่วาง  คือที่เวนวางของเมือง รูปแบบของพื้นที่เปดโลง ซึ่งหมายถึงธรรมชาติที่ถูก
นํามาภายใน อาทิ สวนสาธารณะ หรือที่โลงที่ลอมรอบตัวเมืองอยู  สัดสวนของที่วาง
ดังกลาวมักถูกกําหนดโดยตนไม หินและพื้นดินมากกวาขนาดความกวาง-ยาว 

5. เสนทาง เปนองคประกอบที่มีผลตอการมองเห็นภูมิทัศนของเมือง  และเปนตัวกําหนด
รูปทรงของเมืองที่สําคัญอีกประการหนึ่ง  เสนทางที่ควรพิจารณา แบงเปน  เสนทาง
หลัก  เสนทางรอง  เสนทางยอย 

6. รายละเอียดอื่นๆ  ไดแก  ลักษณะ สภาพของปาย สัญญาณ อุปกรณประดับถนน ซึ่ง
เปนองคประกอบที่ชวยในการบอกเลาเรื่องราวของพื้นที่ 

7. ปจจัยเชิงนามธรรม  เปนสิ่งที่บงบอกความเปนเมือง  ซึ่งไมใชองคประกอบทาง
กายภาพ เชน ประวัติศาสตร  บทบาทหนาที่ของพื้นที่  ตลอดจนเทศกาล กิจกรรมที่
เปนเอกลักษณของพื้นที่   

8. ยานตางๆของเมือง  โดยพิจารณาจาก  ลักษณะทางกายภาพ และกิจกรรมของยาน
นั้นๆ   

 
 พิจารณาในแงขององคประกอบที่สงเสริมเอกลักษณของพื้นที่ มีรายละเอียดดังนี้ 

 (Worskett, 1969) 
 -  Opportunity ซึ่งโดยธรรมชาติของภูมิทัศนเมือง  (Townscape) จะมคีวามคิดใหมที ่
 เหมาะสมกับลักษณะเฉพาะของเมือง  ทัง้ดานการพัฒนาและการปรับปรุงฟนฟูเมอืงกลับ 
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 มาใหม โดยยงัคงไวซึง่ความมีชีวิตชวีา  และความเปนเอกลักษณของยานนัน้ ๆ ในการแก 
 ไขปรับปรุง  ตองคํานงึถงึความเหมาะสม  โดยคิดในหลักการทีว่างายทีสุ่ด  และถูกทีสุ่ด 
 และจะตองมคีวามเหมาะสมกับพืน้ที่ดวย 

- Identity  Area เปนกลุมพืน้ที่ตาง  ๆ ที่มเีอกลักษณเฉพาะตน  เชน ในบางพืน้ทีม่ี
เอกลักษณ ทางทัศนียภาพ (Visual  Identity) หรือเอกลกัษณในทางสงัคม (Social  
Identity) 
-  Encloses of  Space   ประกอบดวยรปูทรงและที่วาง  เปนความรูสึกที่ปดลอมในพืน้ที่  
เปนเมือง  จะเห็นเปนที่วางปดลอมที่ชัด  คือ  ยานที่เปนลักษณะของสแควร  ที่วางในภูมิ
ทัศนของเมือง  (Townscape) จะไมมีเพดาน  แตจะรูสึกถึงการมเีพดานโดยเสนขอบฟา  
กอใหเกิดการปดลอม  สวนถนนที่ตัดผานเขาไปในพืน้ทีน่ั้นจะถูกปดลอมดวยแนวอาคารที่
อยูขนานกับถนน 
-  Character  of  Space เปนเอกลกัษณหรือลักษณะของทีว่างซึ่งถูกปดลอมอยู  
(Encloses  of  Space)  หรือกลาวไดวาจะเปนความสัมพันธมาจากทีว่าง  ที่ถกูปดลอม
และจะมีมุมมองแตละมุมทีถู่กปดลอมดวยอาคารหรือสวนประกอบอื่น ๆ ทางภูมิทศันของ
เมือง (Townscape) ถึงแมวาจะเปนยานเดียวกนั แตเปนคนละมุมของถนน จะให
ความรูสึกที่แตกตางกนัไป 
-  Change  of  Level เปนความสัมพันธซึ่งตอเนื่องมาจากลกัษณะของที่วาง  
(character  of  space)  เมื่อมีเอกลักษณและลักษณะทีแ่ตกตางกนัในแตละพื้นที่  ซึง่ถูก
ปดลอมการเปลี่ยนระดับมุมมอง เชน  การเดินขึ้นเนิน  จะไมเปลี่ยนเอกลกัษณหรือ
ลักษณะของพืน้ที่แตจะเปนการสรางความรูสึกขึ้นใหมโดยเปนการเพิม่ความนาตืน่เตน
และความประทับใจในภูมทิศันของเมือง 
-  Activities ลักษณะของถนนและการใชถนน  รวมถึงกิจกรรมของผูคนและวิถีชวีติที่
ปรากฏนัน้จะเสริมสรางเอกลักษณขึ้นในพื้นที่นัน้  โดยเฉพาะอยางยิ่งลกัษณะและ
เอกลักษณในทางทัศนียภาพ   (visual  characteristics) 
-  Detailing ในรายละเอยีดขององคประกอบและเครื่องประดับตกแตงเชน  
เครื่องประดับถนน (Street  Furniture)  นัน้  การใชงานหรือแมกระทัง่หนาที่ใชสอยที่
ปรากฏเมื่อตางยาน  ตางกิจกรรม  รายละเอียดตาง ๆ ทีป่รากฏใหสังเกต  ยอมแตกตาง
กัน  เชน  ยานพักอาศัยนัน้จะไมมีสินคามากเทากับยานการคา  เปนตน   
-  Tree  นับไดวาพืชพรรณเปนองคประกอบอีกองคประกอบหนึ่ง ที่ชวยสรางภูมิทัศนของ
เมืองใหเมือง ๆ นัน้  มีบรรยากาศแตกตางกนัไป  ทั้งดานการใชพืน้ที่  ความสัมพันธกับ
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องคประกอบโดยรอบ  การสรางความรูสึกปดลอม (Enclosure) ใหพืน้ที่ซึง่มีการ
เคลื่อนไหวอกีทั้งยงัชวยลดความรนุแรงในการปดลอมดวยอาคาร 
-  Contrast  of  Space ในสถานที่ซึ่งมีสถานะที่แตกตางกนั  และอยูในพื้นที ่ ทีม่ีความ
ตอเนื่องกนั  การเปลี่ยนมุมมองทีม่ีความขัดแยงกัน จะสรางความรูสึกที่แปลกใหมใหกับ
มุมมองนัน้  ตวัอยาง  เชน  ถนนแคบ ๆ  ถูกเปดไปสูลานกวาง  หรือลานวางที่มีขนาดใหญ  
เปนตน 
-  Organization  of Space กลุมของทีว่างบางพื้นที่ภายในชุมชน  หรือเมืองจะถกู
แยกออกจากเมืองดวยเอกลกัษณของทีว่างที่ตางกนั    หรืออาจจะถกูแยกออกดวย  ผัง
ถนนที่เชื่อมกลุมของทีว่าง   

2.4 ตัวอยางการปรับปรุงฟนฟูในตางประเทศ 
2.4.1    ประเทศแคนาดา 
- เมือง Toronto6 ที่ Yonge Street ซึ่งเปนแหลง shopping street ในยานธุรกจิของ 
เมืองและยงัเปนเมืองทองเที่ยว แตเนื่องจากในป 1996 เกิดการเสื่อมโทรมของรูปดานหนา
ของรานคา (Façade) และมีอาคารรางเกดิขึ้น จงึมีโครงการปรับปรุงฟนฟูซอมแซมอาคาร 
(Renovation) ซึ่งเปนการลงทุนรวมกนัของทัง้ภาครัฐและเอกชน โดยการ 

- ซอมแซมรูปดานหนาอาคาร (Façade) ของอาคารพาณชิย  
- รวมถึงการปรบัปรุงสินคาและบริการใน shopping street แหงนี้ดวย ซึ่งประกอบ

ไปดวยรานคาหลากหลายประเภทเชน รานอาหาร และ fast food, coffee 
shops, รานตัดผม, รานขายเสื้อผา  

 โดยมีวัตถุประสงคที่สําคัญในการปรับปรุงฟนฟูคร้ังนี้คือ เพื่อใหเกิดความสวยงาม
ของอาคาร และเกดิความปลอดภัยและมีชีวิตชีวาบริเวณถนน ตลอดจนฟนฟู
สภาพแวดลอม และชวยทาํใหดานเศรษฐกิจของเมืองดีขึ้น  
 

                                                           
6 City of Toronto Counil and Committees. City of Toronto. Report No. 11, clause No.6[Online]. 1999.  
Available from: http://www.city.toronto.on.ca/legdocs/1999/agendas/council/cc/cc990727/bill454.htm 
[2002, December 10] 
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- ที่เมือง New Brunswick7 มีโครงการปรบัปรุงรูปดานหนาอาคาร  Façade ในยานตลาด 
ของเมืองซึง่ประกอบไปดวย สวนการคา และแบบผสม (mixed-use) ซึ่งเปนการลงทุน
รวมกันของทัง้ภาครัฐและเอกชน ในการปรับปรุง 

- ยานการคาใหมีภาพลักษณที่ดีขึ้น ในทางดานสายตา (Visual Improvement)  
- รวมถึงการซอมแซมรายละเอียดของอาคาร เชน ปรับปรุงหนารานใหมีลักษณะที่

ดึงดูด ซอมแซมรูปดานหนาอาคาร (Facade) หนาตาง ประตู ปายหนารานและ
แสงไฟ 

 
  2.4.2    ประเทศอิตาล ี

- เมือง Rione Vittoria8 มีโครงการปรับปรุงยานธุรกจิและการคา โดยมีโครงการปรับ 
ปรุงดานสภาพแวดลอมกายภาพคือ 
- การซอมแซมอาคาร (Renovation)  

                                                           
7 New Brunswick City Market Façade Improvement Grant Program[Online]. Available from:     
http://www.newbrunswick.com/citymarket/facadeimprov.asp. [2002, December 10] 
8 Urban Regeneration Programs[Online]. Available from: http://www.Asnm.com/evasnm/ 
regeneration/regeneration/vittoria.html. [2002, November 30] 

ภาพ 2-1 การปรับปรุงซอมแซมอาคาร และฟนฟู
สภาพแวดลอมที่ยานการคา Yonge Street เมือง 

บน : การปรับปรุงอาคาร โดยการออกแบบหนารานใหม เชน การ
ออกแบบใหมีที่คลุมแดด การออกแบบปายหนาราน หรือใชวัสดุเปน
กระจกสามารถมองเห็นกิจกรรมภายในอาคารได เชน รานอาหาร 

ลาง : การปรับปรุงสภาพแวดลอม ทางเดินเทา 
รวมถึงการมีกิจกรรมที่ทางเทา 
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- การปรับปรุงทางดานเศรษฐกิจ โดยการใหมีกิจกรรมการคาใหมเกิดขึ้น  
- และปรับปรุงทางดานสังคม  

 
2.4.3     ประเทศสหรฐัอเมริกา   
- ที ่California9 มีโครงการปรบัปรุง Façade ในยานการคา Manteca โดยการ 
สนับสนนุเงินทุนจากรัฐบาล โดยมเีปาหมายของโครงการ คือ เพื่อใหยานการคามี
สภาพแวดลอมที่ดีขึ้น กระตุนการลงทนุของภาคเอกชน รวมถึงดานเศรษฐกิจของเมือง
ดวย ซึง่มีรายละเอียดในการปรับปรุง ดังนี้  

1. ร้ือยายอาคารที่มีสภาพเสื่อมโทรมออก  
2. สงเสริมสภาพแวดลอมบริเวณทางเดินเทา (Streetscape) 
3. ซอมแซมอาคาร (Renovation)   
4. ปรับปรุงอาคารที่วางเพื่อใหมีการใชงาน 
5. ปรับปรุงกิจกรรมการคาใหมๆ เพื่อกระตุนทางดานเศรษฐกิจ 

 
- ที ่ Walnut street,10 Washington Avenue มีการปรับปรุงทางเดนิเทา (Streetscape) 

                                                           
9 Façade Improvement Project[Online]. Available from: http://www.ci.mtnview.ca.us/city 
depts/cd/ed/façade.htm. [2002, December 10] 
10 Architecture & Built Environment.[Online]. 2000. Available from: http://www.stlouis.missouri.org 
/development/washingtonave/finaldesign/loftdistguidelines.html. [2002, December 16] 
 

บน: การปรับปรุงทางเดินเทาสองฝงถนน กวาง 4.20  
เมตร มีที่จอดรถริมถนน 1ชองทาง กวาง 3.00 เมตร 
และเปนถนน 2 ชองทางกวางทั้งหมด 6.00 เมตร 

ลาง: การปรับปรุงทางเดินเทาสองฝงถนน ซ่ึงกวาง
ฝงละ 4.20  เมตร มีการจัดองคประกอบถนนเชน 
ปายบอกทาง และปลูกตนไมเพื่อใหรมเงา รวมถึง
การประดับตกแตงทางเขาหนาราน เชน รานอาหาร ภาพ 2-2 การปรับปรุงทางเดินเทาที่  Walnut street  
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- ที่ West Washington Avenue11 มีการปรับปรุงทางเดนิเทา (Streetscape) 

 
 
 
 
 

 - ที่ Loft district12 ตั้งอยูที่ Washington Avenue เปนยานกลางใจเมือง St. Louis, Missouri  โดยมี
รายละเอียดโครงการ ดังนี้ 
1. ปรับปรุง public right of way & open space ไดแก ปรับปรุงทางเทา และกิจกรรมที่ทางเทา 
2. ปรับปรุง streetscape และ landscaping open spaces ไดแก ปรับปรุงองคประกอบถนนตางๆ 

ที่จอดรถ และภูมิทัศนดานหนารานคา 
3. ปรับปรุงอาคารและสภาพแวดลอม ไดแก การปรับปรุงซอมแซมอาคาร (Renovation) การสราง

อาคารใหม การออกแบบหนาราน (Storefront) รวมถึงการออกแบบที่คลุมกันแดดและแสงไฟ 
4. ปรับปรุงปายตางๆ 

 

                                                                                                                                                                      
11 เรื่องเดียวกัน 
12 Architecture & Built Environment.[Online]. 2000. Available from: 
http://www.stlouis.missouri.org/development/washingtonave/finaldesign/loftdistguidelines.html. 
[2002, December 16] 
 
 

ภาพทางเดินเทากอนการปรับปรุง  ภาพหลังการปรับปรุง มีการจัดองคประกอบถนน 
เชน ปลูกตนไมเพื่อใหรมเงา เปลี่ยนวัสดุปูพื้น 
 รวมถึงการประดับตกแตง window shop เชน 
ที่รานอาหารและเพิ่มกิจกรรมการนั่งทางอาหาร 
ที่ริมถนน 

ภาพ 2-3 การปรับปรุงทางเดินเทาที่  
              West Washington Avenue 

     การปรับปรุงภูมิทัศนหนารานคา ทางเดินเทา และสรางกิจกรรมใหมเชน ที่นั่งทานอาหารบนหลังคาอาคาร 
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2.4.4    ประเทศฮอลแลนด  

- เมือง Rotterdam ซึ่งเปนเมอืงที่มชีื่อเสียงแหงหนึง่ในดานการฟนฟูเมอืง การปรับ 
ปรุงฟนฟูเมืองไดเกิดขึ้นที่พืน้ที่ใจกลางเมืองซึ่งมีขนาดใหญมากกวา 600 เอเคอร หลงัจาก
ถูกทาํลายดวยระเบิดในชวงสงคราม รัฐบาลไดกอต้ังองคกรขึ้นมีชื่อวา Reconstruction 
Register ไดทําการจายคาชดเชยทรัพยสนิของประชาชนทีถู่กทําลายและไมถูกทาํลายใน
พื้นที่มากกวา 400 เอเคอร เพื่อที่รัฐบาลจะไดที่ดินมาทั้งหมด เพื่อทีจ่ะไดทําการวางแผน
และจัดตั้งเมืองขึ้นมาใหมไดสะดวกขึ้น สิง่ที่นาสนใจในการปรับปรุงฟนฟูเมือง Rotterdam 
นี้คือ  

- การออกแบบทางเดินเทาสาํหรับผูที่มาจบัจายสนิคา ซึง่มีความกวางประมาณ 55 
ฟุตและ 39 ฟุต  
- ในสวนของทีพ่ักอาศัยรัฐบาลไดมีการวางแผนสรางที่อยูอาศัยเปนแฟลตขึ้น 

     การปรับปรุงรูปดานอาคาร และการออกแบบหนาราน (storefront) ดวยวัสดุกระจก  

     การออกแบบปายโฆษณาที่ติดตั้งที่อาคารเชน ติดโฆษณาที่ชองหนาตาง 
     หรือแบบที่ไมถาวร ติดต้ังตามวาระเทศกาลตางๆ 

ภาพ 2-4 โครงการปรับปรุง Loft district, St. Louis, Missouri Washington Avenue  
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ประมาณ 10,000 หลังในพืน้ที่สวนกลางดวย โดยจัดใหมีอาคารพักอาศัยและอาคาร
สูงเปนบล็อกๆ ทาํใหบรรยากาศนาร่ืนรมย รวมถงึความรูสึกปลอดภัย  
-  แหลงหางสรรพสินคามกีารตกแตงหนาราน เชนตกแตงรายละเอยีดอาคาร ตนไม  

      ทําใหเมือง Rotterdam เปนเมืองสวยงามและนาตืน่ตาตื่นใจ (Wilfred Burns, 1963) 
 
 2.4.5     ประเทศฝรั่งเศส  

- เมือง Le havre รัฐบาลไดมีการปรับปรุงฟนฟูโดยเปนผูออกแบบผังเมืองและ 
ชดเชยคาที่ดนิแกเจาของที่ดิน โดยที่ไดรับสิทธิของทรัพยสินที่ถือครอง โดยการฟนฟูเมือง 
โดยใชวัสดุสวนใหญเปนคอนกรีต และนับไดวาประสบความสาํเร็จในแงของการใชงาน ซึง่
นาสนใจในดานแสงและเงาที่เกิดจากวัสดุที่ใช รวมทั้งทางเดินที่มหีลงัคาโคง สามารถ
สรางจุดสนใจขึ้นที่ศูนยการคาขนาดใหญของเมืองเปนอยางมาก (Wilfred Burns, 1963) 

 
2.4.6     ประเทศสวีเดน 
- ที่กรุง Stockhome  มีการพฒันาเมืองโดยขบวนการ  Redevelopment  โดย 
การสรางศนูยการคาในบริเวณชั้นใตดินเพือ่คนเดินเทา  โดยหลงัคาของรานคาใชเปนสวน
พักผอนของพนักงานทีท่ํางานในอาคารสํานักงานซึ่งอยูในบริเวณนี้ดวย มีการใชประโยชน
ใชสอยภายนอกของอาคารเปนรานอาหาร รานเครื่องดืม่ สวนใตดินจัดเปนทีจ่อดรถของผู
มาใชบริการของโครงการ และจัดใหมีรานคาปลีกในบริเวณใตดินดวย (Wilfred Burns, 
1963) 
 

2.5 สรุปประเด็นที่ไดจากแนวความคิด ทฤษฎีที่เกีย่วของและกรณีตัวอยาง 
 
ตารางที่ 2-1 สรุปประเด็นทีไ่ดจากแนวความคิด ทฤษฎทีี่เกี่ยวของและกรณีตัวอยาง 

ประเด็น รายละเอียด 
• ความหมายของ

ปรับปรุงฟนฟ ู
• เพื่อแกปญหาทางดานกายภาพ สังคม เศรษฐกิจ รวมถงึ

ลักษณะทางภมูิทัศนและสภาพแวดลอมโดยการปรับปรุง ฟนฟู
ผานแนวทางที่ตางกันตามความเหมาะสมของสภาพพืน้ทีน่ั้นๆ 

• องคประกอบในการ  
ดําเนนิการปรบัปรุง 

      ฟนฟ ู
 

• การปรับปรุงฟนฟูมีองคประกอบ 5 ประการคือ 
1. พื้นที่ทีม่ีปญหาและมีศักยภาพ 
2. รัฐบาลตองมบีทบาทที่สนับสนุนในการปรับปรุงฟนฟ ูและ

สนับสนนุดานเครื่องมือในการปรับปรุงฟนฟูเชน กฎกระทรวง 
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ตารางที่ 2-1 สรุปประเด็นทีไ่ดจากแนวความคิด ทฤษฎทีี่เกี่ยวของและกรณีตัวอยาง (ตอ) 
ประเด็น รายละเอียด 

• องคประกอบในการ  
      ดําเนินการปรับปรุง 
      ฟนฟ ู

      หรือเทศบญัญัติ 
3. มีการจัดตั้งองคกรที่อยูในรูปของบรรษัทที่เกิดจากความรวมมือ

ของภาครัฐและเอกชน 
4. การบริหารดานการเงิน 
5. การบริหารโครงการและการดูแลรักษา 

• องคประกอบของการ
ออกแบบชุมชนเมือง
และการปรับปรุงฟนฟ ู

 
 
 
 
 
 
 
 
 

• การยกระดับหรือการเปลี่ยนภาพลักษณของพืน้ที ่ โดยการเพิ่ม
สิ่งกอสรางใหมและฟนฟูกิจกรรมทางวัฒนธรรม 

• การเปลี่ยนภาพลักษณของพื้นที่ โดยการเปลี่ยนบทบาทหนาที่
ของเมืองใหม 

• การออกแบบที่ใหยานมีภาพลักษณที่ดีขึ้น ในทางดานสายตา 
(Visual Improvement) และประโยชนใชสอยรวมถงึดานการเงิน 

• เปนการจัดทําลักษณะทางกายภาพใหมีความตอเนื่อง โดยการ
เพิ่มรูปแบบ ความหลากหลาย และสิ่งทีน่าสนใจในการปรับปรุง
ฟนฟ ู

• การมีสวนรวมของชุมชนทีท่าํใหการปรับปรุงฟนฟูประสบ
ผลสําเร็จ 

• มีการเชื่อมโยงเนื้อเมืองเกาและใหมใหเปนอันหนึง่อันเดียวกนั 
• สรางอาคารหรือกิจกรรมที่ประชาชนสามารถมาพบปะกนัได 

• เครื่องมือและแนวทาง
ที่ใชในการปรับปรุง
ฟนฟ ู

• การปรับปรุงฟนฟูโดยการซอมแซมอาคาร (Renovation) 
- เปนการสรางรูปลักษณใหมใหกับอาคารโดยที่ลักษณะการใช
สอยยังคงเดิม 

• การปรับปรุงฟนฟูโดยการเปลี่ยนแปลงการใชสอยของอาคาร  
      (Rehabilitation or Adaptive reuse) 
      - เปนการเปลี่ยนแปลงการใชสอยของอาคาร โดยทีอ่าจจะคงไว 
      หรือปรับปรุงโครงสรางอาคาร เพื่อตอบสนองความตองการทาง  
      เศรษฐกิจเปนหลกั 
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ตารางที่ 2-1 สรุปประเด็นทีไ่ดจากแนวความคิด ทฤษฎทีี่เกี่ยวของและกรณีตัวอยาง (ตอ) 
ประเด็น รายละเอียด 

• แนวความคิดในการ
ปรับปรุงฟนฟใูนเชิง
พาณิชยกรรม 

• เพื่อใหพื้นที่พาณิชยกรรมมภีาพลักษณทีด่ี รวมถงึมุมมองและ
บรรยากาศนาสนใจมากขึ้น และการคํานงึถึงพืน้ที่ทีก่วางพอและ
ปลอดภัยของทางเดินเทา 

• แนวคิดวิธกีารพัฒนา
ทางเดินเทาและ
รูปแบบทางเดนิเทา 

• ทางเดินเทา (Pedestrian mall) คํานึงถงึ  
- ความปลอดภัย 

      - สภาพแวดลอมบนทางเทาเชน การใชกิจกรรม องคประกอบ 
      ตางๆบนทางเทา 
      - ความตอเนื่องของทางเทา ที่เชื่อมโยงกิจกรรมตางๆ ไดทั้ง 
      บริเวณ เชน สะพานทางเดินเทา 
      - ความนาสนใจเชน กิจกรรม บริเวณที่พัก มีที่ขายอาหารบางจุด 
      หรือการประดับประดาในโอกาสพิเศษเพื่อสรางชีวิตชีวาใหกับ 
      พื้นที ่
      - การปองกันจากสภาพอากาศ เชน หลังคาคลุม 

• แนวคิดดานภมูิทัศน
เมือง 

• พิจารณาความสัมพนัธระหวางสภาพภูมปิระเทศ ภูมทิศัน และ
สถาปตยกรรม 

• พิจารณาความสัมพนัธระหวางการใชที่ดิน ทางสัญจร พื้นที่โลง 
• พิจารณาลกัษณะของเนื้อเมอืง ขนาดอาคาร 
• รายละเอียดประดับถนน 
• บทบาทหนาทีแ่ละกิจกรรมของพืน้ที ่

• กรณีตัวอยาง 
 
 
 
 
 
 

• การเสื่อมโทรมของพืน้ที ่ อันเกิดจาก การเสือ่มโทรมของ
สภาพแวดลอมและอาคาร รวมถึงการมีอาคารรางเกิดขึ้น มีการ
ปรับปรุงฟนฟโูดยการรวมกนัระหวางภาครัฐบาลและภาคเอกชน 
ดังนี ้

ปรับปรุงทางดานกายภาพ 
• มีการปรับปรุงในดานของภาพลักษณ (Visual Improvement)

รวมถึงสภาพแวดลอมเชน บริเวณทางเดินเทา (Streetscape) 
และตนไม 

• การปรับปรุงซอมแซมรายละเอียดของอาคาร (Renovation) เชน  
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ตารางที่ 2-1 สรุปประเด็นทีไ่ดจากแนวความคิด ทฤษฎทีี่เกี่ยวของและกรณีตัวอยาง (ตอ) 
ประเด็น รายละเอียด 

• กรณีตัวอยาง      รูปดานหนาอาคาร (Façade) รวมถึงการเปลี่ยนหรือปรับปรุง   
     วัสดุที่ใช และองคประกอบตางๆของอาคารเชน ประต ูหนาตาง  
     และปายหนาราน รวมถงึไฟสองสวาง  
ปรับปรุงทางเศรษฐกิจ 
• ปรับปรุงกิจกรรมการคาใหมๆ  (สินคาและบริการทีห่ลากหลาย) 
ปรับปรุงทางสงัคม  
• กิจกรรมทางวฒันธรรม 

• โดยสรุปแลว สิ่งที่ใชในการพิจารณาสําหรับการปรับปรุงฟนฟู องคประกอบทาง
กายภาพม ี4 อยาง ไดแก  1. ลักษณะการใชที่ดิน 2. ลักษณะสถาปตยกรรม เชน 
สภาพอาคารและการใชประโยชนหรือกิจกรรมของอาคาร, 3. ลักษณะของโครงขาย
การสัญจร  4. ลักษณะทางภูมิทัศนและสภาพแวดลอม ที่มีความสอดคลองกบัสภาพ
ความตองการในปจจุบนั  และสิ่งที่สาํคัญที่ชวยใหการปรับปรุงฟนฟูประสบผลสําเร็จคือ การมี
สวนรวมของประชาชน และการสนับสนุนจากนักการเมอืงทองถิน่ และรัฐบาล 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





บทที่ 3 
การศึกษาและวิเคราะหสภาพของพื้นที่ศึกษา 

 
 ศึกษาสภาพทัว่ไปทั้งทางดานประวัติความเปนมาของพืน้ที่อนุสาวรียชัยสมรภูมิ เพื่อที่จะ
เขาใจถึงลกัษณะองคประกอบ บทบาทของพื้นที่อนุสาวรียชยัสมรภูมิที่มีตอเมืองตั้งแตอดีตจนถึง
ปจจุบัน และศึกษาสภาพทางกายภาพ ประกอบดวยสภาพทางภูมศิาสตร การใชประโยชนที่ดนิ 
โครงขายการสัญจร  การใชประโยชนหรือกิจกรรมของอาคาร ลักษณะภูมิทัศนและสภาพแวดลอม  
การบริการสาธารณะ  และศึกษาสภาพสงัคมและเศรษฐกิจ  ซึง่เปนพื้นฐานของการศึกษาเพื่อให
ทราบถงึแนวโนมในการปรับปรุงฟนฟูในอนาคต 
 

3.1 บทบาทความสําคัญกบัการเปลีย่นแปลงของพื้นทีอ่นุสาวรียชยัสมรภูม ิ 
จากการศึกษาขอมูลจากรูปภาพในอดีต (ภาพ 3-1.1 และภาพ 3-1.2)  

และภาพถายทางอากาศ (ภาพ 3-2) สรุปการเปลี่ยนแปลงของพืน้ที่บริเวณ
อนุสาวรยีชัยสมรภูมิไดดังนี้ 
 
ชวงกอนสรางอนุสาวรียชยัสมรภูมิ  

  
 
 
 
 
 
 
 

พ.ศ. 2475  
การใชประโยชนที่ดิน พื้นที่มีลักษณะเปนทุง
โลง  ยังคงลักษณะเปนชานเมืองอยู  
ลักษณะอาคาร มีวัดตั้งกระจายตัวกันอยู
จํานวน 5 วัด  และอาคารบานเรือนตั้งอยู
ลักษณะเปนชุมชนบริเวณรอบๆวัดอยางไม
หนาแนน และอาคารโรงงานกรมรถไฟ 
 โครงขายการสัญจร ปรากฏโครงขายของถนน 
 ราชวิถี ถนนพญาไท ถนนพหลโยธินซึ่งใชเปน 
 ถนนสายหลักในปจจุบัน 

 ตําแหนงวัด 

 บริเวณพื้นที่อนุสาวรียชัยฯ 

แผนที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิ  ปพ.ศ. 2475 
ที่มา : กรมแผนที่ทหาร 

N 



      

 

 
 

 
 

 ชวงพ.ศ. 2485 – พ.ศ. 2489 
 

 
  
 
 

 
  

 
 

 
 
 
 

 
 

พ.ศ. 2485 
สรางอนุสาวรียชัยสมรภูมิเพื่อเปนอนุสรณ 
แหงชัยชนะของประเทศไทยในการรบ กับ 
ประเทศฝรั่งเศส เมื่อครั้งเกิดกรณีพิพาท 
อินโดจีน ซึ่งสรางแลวเสร็จในปพ.ศ. 2485 
 ในรัฐบาลสมัยจอมพล ป. พิบูลสงคราม 
การใชประโยชนที่ดิน (จากรูปภาพ) 
พื้นที่อนุสาวรียชัยฯยังคงมีลักษณะเปนที่โลง  
ซึ่ง ในปเดียวกันเกิดเหตุการณน้ําทวมครั้งใหญ  

พ.ศ. 2489 
การใชประโยชนที่ดิน จากสภาพที่ดินที่เปน 
ทุงโลง เริ่มมีอาคารบานเรือนเพิ่มขึ้น 
ลักษณะอาคาร อาคารขนาดเล็กมีความสูง 
ประมาณ 1-2 ชั้น จะสังเกตเห็นวาพื้นที่ 
โดยรอบบริเวณวงเวียนอนุสาวรียชัย  
มีการสรางอาคารเพียงเล็กนอยเฉพาะ 
 ฝงถนนราชวิถีตะวันออก โดยที่ลักษณะ 
พื้นที่บริเวณวงเวียนอนุสาวรียชัย  
ยังคงเปนรูปส่ีเหลี่ยมทั้ง 4 ดาน  
โครงขายการสัญจร ยังคงมีแนวแกนถนน 
ทั้ง 4 เสนทาง 

ภาพพื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิ   ปพ.ศ. 2485 
ที่มา : หอจดหมายเหตุแหงชาติ 

ภาพพื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิ   ปพ.ศ. 2489 
ที่มา : http://www.angkor.com/2bangkok/mass 
transit/victory/vicmon.shtml 
 

N 

ภาพ 3–1.1 พื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิในอดีต 



      

 

 
 

 
 

ชวงพ.ศ. 2493 –พ.ศ. 2515  

 
 
 

 
 

 
 

ภาพพื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิ  ปพ.ศ. 2494    
ที่มา : http://www.angkor.com/2bangkok/mass 
transit/victory/vicmon.shtml 

พ.ศ. 2493  
การใชประโยชนที่ดิน  เร่ิมมีการกอสรางอาคารอื่น
นอกจากอาคารบานเรือน  ไดแกอาคารโรงพยาบาลหญิง  
(โรงพยาบาลราชวิถีในปจจุบัน) แตพื้นที่โดยรวมยังไมมี
ความหนาแนนมากนัก 
ลักษณะอาคาร จากเดิมที่สรางบานเดี่ยว 1-2 ช้ัน เร่ิมมี
การเปลี่ยนแปลงเปนการสรางอาคารขนาดเล็ก เชนที่
โรงพยาบาลหญิง มีอาคารสําหรับทําคลอดและอาคาร 
หอพักสูง 2 ช้ัน ซ่ึงการสรางโรงพยาบาลมีผลทําให
ลักษณะรูปรางของบริเวณพื้นที่โลงในวงเวียนอนุสาวรีย
ชัยฯ มีการเปลี่ยนไปจากรูปทรงสี่เหลี่ยมทั้ง 4 ดานเปน
สวนโคง 1 ดาน เพื่อเปนถนนทางเขาโรงพยาบาล 
โครงขายการสัญจร  มีโครงขายของถนนพหลโยธิน ถนน
พญาไท ถนนราชวิถี ซ่ึงเปนถนนสายหลักในปจจุบัน 
และเริ่มมีการตัดถนนซอยรอบวงเวียนอนุสาวรียชัยฯ 

พ.ศ. 2495 
การใชประโยชนที่ดิน ยังไมมีการสรางอาคารหนาแนน
มากนัก พื้นที่สวนใหญเปนที่โลงวาง ใชประโยชนที่ดินใน
ดานเปนที่อยูอาศัย และสถาบันราชการ เชนโรงพยาบาล 
สวนบริเวณพื้นที่รอบวงเวียนอนุสาวรียชัยสมรภูมิ ยังมี
ลักษณะเปนพื้นที่โลงและมีการใชงานเปนถนนรอบวงเวียน 
ลักษณะอาคาร สวนใหญเปนอาคารที่อยูอาศัย
ขนาดเล็ก โดยมากมีการสรางอาคารอยูตามริมถนน 
นอกจากนั้นมีอาคารขนาดกลาง เชน กลุมอาคาร
โรงพยาบาลราชวิถี แตยังไมมีความหนาแนน และกลุม
อาคารที่อยูอาศัยที่ต้ังอยูระหวางซอยราชวิถี 1 และซอย
ราชวิถี 3 
โครงขายการสัญจร  มีโครงขายของถนนพหลโยธิน ถนน
พญาไท ถนนราชวิถี ถนนรางน้ํา ถนนโยธี ซ่ึงเปนถนนสาย
หลักและสายรองของปจจุบัน รวมถึงมีโครงขายของถนน
ซอยต้ังแตซอยราชวิถี 1 – ซอยราชวิถี 9 ดวย นอกจากถนน
แลวยังมีคลองสามเสน มีบึงอยูบริเวณพื้นที่โลงระหวาง
ซอยราชวิถี 5 - ซอยราชวิถี 7 และคลองอยูในเขตพื้นที่ของ
โรงพยาบาลราชวิถี 
บทบาทของพื้นที ่ พื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิในป
พ.ศ. 2495 มีบทบาทเปนลักษณะยานที่อยูอาศัยเบาบาง มี

้

N 

ภาพถายทางอากาศพื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิ 
 ปพ.ศ. 2495    
ที่มา : กรมแผนที่ทหาร  

N 



      

 

 
 

 
 

  
 
 
  

 
 
 
 
 
 
 
  

 
 

N 

ภาพถายทางอากาศพื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิ 
 ปพ.ศ. 2515    
ที่มา : กรมแผนที่ทหาร  

พื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิ  ปพ.ศ. 2515    
ที่มา : http://www.angkor.com/2bangkok/mass 
transit/victory/vicmon.shtml 

 ภาพ 3-1.1 พื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิในอดีต  

พ.ศ. 2515 
การใชประโยชนที่ดิน มีการเปลี่ยนสภาพการ
ใชที่ดินจากพื้นที่โลงวางเปนการสรางอาคาร
หนาแนนมากขึ้น แตยังคงใชประโยชนที่ดินในดาน
เปนอาคารที่อยูอาศัย สวนบริเวณพื้นที่รอบวงเวียน
อนุสาวรียชัยสมรภูมิ ยังมีลักษณะเปนพื้นที่โลงและ
มีการใชงานเปนถนนรอบวงเวียน 
ลักษณะอาคาร สวนใหญเปนอาคารที่อยูอาศัย
ขนาดเล็ก แตมีการสรางอาคารสูงมากขึ้นในพื้นที่ใน
ซอย เชน ตึกแถวในซอยราชวิถี 7  โรงเรียนดุสิต
พาณิชยการในซอยราชวิถี 5 และโรงภาพยนตรอยู
ริมถนนพญาไท โดยเฉพาะในโรงพยาบาลราชวิถีมี
การสรางกลุมอาคารที่คอนขางหนาแนนมากขึ้น  
โครงขายการสัญจร  มีโครงขายของถนนสายหลัก 
สายรอง และถนนซอยยังคงเหมือนเดิม 
บทบาทของพื้นที่ โดยสรุปแลวพื้นที่บริเวณอนุสาวรีย
ชัยสมรภูมิในปพ.ศ. 2515 เมื่อเปรียบเทียบกับในป
พ.ศ. 2495 ยังคงมีบทบาทเปนลักษณะยานที่อยู
อาศัยอยู แตมีลักษณะที่หนาแนนเพิ่มมากขึ้น สภาพ
ที่โลงนอยลง 
 

N 



      

 

 
 

 
 

  
 ชวงพ.ศ. 2528 – พ.ศ. 2536 

 

   
 
 
   
 

   
 
 
 
 
 
 
 
 

พ.ศ. 2528  
โครงขายการสัญจร มีการสรางสะพานทางเดนิ
เทาขามแยกทัง้ 4 ดานภายในบริเวณวงเวียน
อนุสาวรยีชัยฯ ทําใหเกดิกิจกรรมตางๆเชน 
กิจกรรมตอเนือ่งจากสะพานทางเดนิเทาเขาที่
ชั้น 2 ของอาคารศูนยการคา กิจกรรมขายของ
บริเวณทางขึ้น-ลงสะพาน 
(ที่มา : กองออกแบบ สํานักการโยธา  
กรุงเทพมหานคร) 

พ.ศ. 2536 
โครงขายการสัญจร ตอมามีการพัฒนาโครงขาย
โดยสรางทางพิเศษศรีรัช (ระบบทางดวนขั้นที ่ 2) 
มีจุดขึ้น-ลงที่ถนนพหลโยธนิใกลกับพืน้ที่บริเวณ
อนุสาวรยีชัยฯ  
(ที่มา : การทางพิเศษแหงประเทศไทย) 

ภาพสะพานทางเดินเทาฝงถนนราชวิถีตะวันตก 
(ใกลโรงพยาบาลราชวิถี) ที่สรางเมื่อ พ.ศ. 2528 

 ภาพ 3-1.2 การเปล่ียนแปลงของระบบโครงขายการสัญจร  

ทางพิเศษศรีรัช (ระบบทางดวนขั้นที่ 2)  



      

 

 
 

 
 

ชวงพ.ศ. 2536 – ปจจุบัน 
 

 

 
 

   

 

พ.ศ. 2542 
โครงขายการสัญจร มีการพฒันาดานระบบ 
ขนสงรถไฟฟามวลชน (BTS.) ซึ่งมีเสนทาง 
ผานพื้นที่บริเวณอนุสาวรียชยัฯและมีสถาน ี
ขึ้น-ลงที่บริเวณถนนพญาไท และสรางสะพาน
ทางเดินพรอมกับโครงสรางรถไฟฟา เพิ่มความ
ตอเนื่องของกจิกรรมทางเดนิเทาไดมากขึน้ 

 ระบบโครงขายการสัญจร ซ่ึงมีเสนทาง 
 รถไฟฟา – สะพานทางเดิน -  รถยนต 

 แหลงกิจกรรมการคาทั้งกลางวันและกลางคืน 

 แหลงรวมสถานที่ราชการ เชน โรงพยาบาล 

พ.ศ. 2545 (ปจจุบัน)  

บทบาทของพืน้ที ่เปนศูนยกลางของการเปลี่ยนถาย 
ระบบขนสงมวลชนของเมือง และเปนศูนยรวม 
กิจกรรมทางดานการคา ทัง้กลางวันและ 
กลางคนื รวมถึงเปนแหลงของสถานที่ราชการ 
ตางๆโดยเฉพาะโรงพยาบาล และสถานทีสํ่าคัญ 
ทางศาสนาไดแก วัดอภัยทายาราม(วัดมะกอก)  
และบานเซเวยีร (โบสถศริสต) ซึ่งถือไดวา 
พื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัยฯเปนพืน้ทีท่ี่มีความ 
สําคัญแหงหนึง่ของเมือง 

 ภาพ 3-1.2 การเปล่ียนแปลงของระบบโครงขายการสัญจร  

 รถไฟฟา BTS. ในพื้นที่อนุสาวรียชัยฯ  









      

 

 
 

 
 

 
3.2 สภาพทางภมูิศาสตรและลักษณะทางภูมิประเทศ 

สภาพทางภมูิศาสตร 
1.    ลักษณะที่ตั้ง 

พื้นที่ศึกษาตั้งอยูในแขวงทุงพญาไทและแขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี
กรุงเทพมหานคร ซึ่งเขตราชเทวีมพีืน้ที่รวม  7.126 ตารางกโิลเมตร โดยแบง
ออกเปน 4 แขวง คือ แขวงถนนพญาไท มีพื้นที่ 1.136 ตารางกโิลเมตรแขวง
ถนนเพชรบุรี มีพื้นที่ 1.148 ตารางกิโลเมตร, แขวงทุงพญาไท มพีื้นที ่ 2.559 
ตารางกโิลเมตร และแขวงมกักะสนั มพีื้นที่ 2.882 ตารางกโิลเมตร  
(แผนที่ 3-1) 
 

2.     ขอบเขตพื้นที่ศึกษา 
พื้นที่บริเวณโดยรอบอนุสาวรียชัยสมรภูมิ อันประกอบไปดวย  ยาน

พาณิชยกรรมและยานที่อยูอาศัย  ไมรวมพื้นที่ในเขตทหาร ทั้งนี้ไดกาํหนด
ขอบเขตของพื้นที่ศึกษา  มีรายละเอยีดดังนี ้(แผนที่ 1-1) 
ทิศเหนือ ( ถนนพหลโยธิน – ถนนพญาไท )  จรด คลองสามเสน 
ทิศใต     ( ถนนพหลโยธิน – ถนนพญาไท )  จรด ถนนรอบวงเวยีนอนุสาวรยีฯ 
ทิศตะวนัออก ( ถนนราชวิถ ี)  จรด ซอยราชวถิี 3   (สวนสนัติภาพ)  
ทิศตะวนัออก ( ถนนราชวิถ ี)  จรด ซอยราชวถิี 12  

 
ลักษณะภูมปิระเทศ 

พื้นที่ศึกษาซึ่งตั้งอยูในเขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร อยูในเขตที่มีระดบั 
พื้นดนิคอนขางต่ํา อยูในระดับสูง 1 เมตรหรือนอยกวา 1 เมตรจากระดับน้ําทะเล
ปานกลาง และระดับพื้นที่แทบจะไมมีความลาดเอียงเลย จึงมกัประสบปญหาน้ํา
ทวมขงั ยากแกการระบายน้ํา ตองใชเครื่องสูบน้ําออก แตเนื่องจากบริเวณพื้นที่
อนุสาวรยีชัยสมรภูมิอยูติดกับคลองสามเสนซึ่งชวยระบายน้ําไป 

 
 
 
 

 
 



      

 

 
 

 
 

 
3.3 ประวัติความเปนมาของพื้นที่อนุสาวรียชัยสมรภูมิ      
  

คําวา “ราชเทวี” ซึ่งเปนชื่อของเขตราชเทวีมาจาก  พระนามของสมเด็จพระนาง
เจาสุขุมาลมารศรีพระราชเทวี ซึง่เปนพระนางเธอของพระบาทสมเดจ็พระจุลจอมเกลา
เจาอยูหัวรัชกาลที ่ 5 เดิมเขตราชเทวีเปนสวนหนึ่งของเขตพญาไท จนเมื่อวนัที ่ 9 
พฤศจิกายน พ.ศ. 2532 กรุงเทพมหานคร มีการเปลีย่นแปลงพืน้ที่เขตปกครองจากเดิม 24 
เขต เปน 36 เขต ตามประกาศกระทรวงมหาดไทย ไดจดัแบงพื้นที่เขตพญาไทออกเปนเขต
พญาไท และตั้งเขตราชเทวข้ึีน ซึง่ทาํใหเขตราชเทวมีีฐานะเปนเขตหนึง่ในกรงุเทพมหานคร 
เปนตนมา ปจจุบันเขตราชเทวีเปนเขตชัน้ในเขตหนึง่ทีต่ั้งอยูใจกลางกรุงเทพมหานคร มี
พื้นที่การบริหารรวม 4 แขวง ประกอบดวย แขวงมักกะสัน  แขวงถนนพญาไท  แขวงถนน
เพชรบุรี และแขวงทุงพญาไท  พืน้ที่ศึกษาคือบริเวณอนสุาวรียชยัสมรภูมิ ตั้งอยูในแขวงทุง
พญาไทและแขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี (แผนที่ 3-1) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  



การปรับปรุงฟนฟูพื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภมูิ
URBAN  REGENERATION FOR
VICTORY MONUMENT AREA

 นางสาววรนัธร ประสานสารกิจ  447 42073 25

LEGEND

แผนที่ 3-1 แสดงการการแบงแขวง เขตราชเทวี 
MASTER OF ARCHITECTURE IN URBAN DESIGN 

CHULALONGKORN UNIVERSITY

SCALE
No scale

ขอบเขตแขวง  เขตราชเทวี

ที่มา : สํานกังานเขตราชเทวี No.
02

N

แขวงทุงพญาไท

แขวงถนนพญาไท

แขวงถนนเพชรบุรี
แขวงมกักะสนั



      

 

 
 

 
 

3.4 การวิเคราะหสภาพทางดานกายภาพของพื้นที่บริเวณอนสุาวรียชัยสมรภมูิ 
 3.4.1 การใชประโยชนที่ดินและกรรมสทิธิ์ที่ดิน 

การใชประโยชนที่ดินเขตราชเทว ี
การใชที่ดนิในป พ.ศ. 2475 (แผนที3่-2) พบวาในเขตราชเทวีสวนใหญเปน

สถานที่ราชการ เชน สถานีรถไฟมักกะสัน วัดพระยายงั สนามทุงพญาไท เปนตน และเปน
พื้นที่โลงสวนใหญยังไมมีอาคารปรากฏมากเทาปจจุบนั และมีถนนสายหลักซึง่ยงัคงใชอยู
ในปจจุบนั คอื ถนนราชวิถ ีถนนพญาไท ถนนศรีอยุธยา ถนนราชปรารภ ถนนพระราม 6 
ถนนเพชรบุรี มีวัดอยู 5 วัด คือ วัดพระยายัง วัดบางกระสัน (ปจจุบันคือวัดดิสหงสาราม) 
วัดสะพาน (วัดทัศนารุณสุนทริการาม) วัดมะกอก (วัดอภัยทายาราม) และวัดปา ซึ่ง
ปจจุบันไมมีแลว 

การใชประโยชนที่ดนิในอดตีของเขตราชเทว ีในป พ.ศ. 2529 (แผนที3่-3) แสดง 
ใหเหน็วาพืน้ทีส่วนใหญเปนที่อยูอาศัยและสาธารณูปโภค สาธารณูปการ มากกวา
คร่ึงหนึง่ของพืน้ที ่ เหตุที่มีสาธารณูปโภค สาธารณูปการ มากในพืน้ที่เนื่องจากเขตราชเทวี
ประกอบไปดวย โรงพยาบาลและมหาวิทยาลัย สวนที่มพีื้นที่ปานกลางคือ สถาบันราชการ 
พาณิชยกรรม และพื้นที่มีปริมาณนอยคือ พื้นที่วาง คลอง อุตสาหกรรม สวนสาธารณะ ซึ่ง
จาก (ตาราง 3-1) แสดงวาพื้นที่ในเขตราชเทวีเมื่อป พ.ศ. 2529 มีการพัฒนาเปนลกัษณะ
อาคารพาณิชยแลวแตยังไมมากนัก  สวนใหญเปนที่อยูอาศัยและขาดที่พักผอนหยอนใจ
หรือสวนสาธารณะ 

 
ตาราง 3-1 แสดงการใชประโยชนที่ดินเขตราชเทวี พ.ศ. 2529 
ประเภทการใชที่ดิน     พื้นที่ (รอยละ)          พื้นที(่ตร.กม.) 
พาณิชยกรรม      9.92     0.716 
ที่อยูอาศัย    29.51     2.131 
อุตสาหกรรม      0.20     0.014 
สาธารณูปโภค - สาธารณูปการ  24.32     1.756 
 
 
 
 
 
 



      

 

 
 

 
 

ตาราง 3-1 แสดงการใชประโยชนที่ดินเขตราชเทวี พ.ศ. 2529 (ตอ) 
ประเภทการใชที่ดิน     พื้นที่ (รอยละ)          พื้นที(่ตร.กม.) 
สถานที่ราชการ    13.47     0.973 
ที่โลง       5.59     0.331 
ถนน     12.43       0.898 
คลองและแมน้ํา      3.52     0.254 
สวนสาธารณะ      0.10     0.007 
ทางรถไฟ      1.83     0.132 
อนุสาวรยีชัยสมรภูมิ     0.12     0.008 
รวม                100.00     7.222 
ที่มา : สํานักผงัเมือง กรุงเทพมหานคร 

 
 การใชประโยชนที่ดนิในเขตราชเทวี ปพ.ศ. 2539 (แผนที่ 3-4) พบวาพื้นที่อุตสาหกรรมมี 

พื้นที่เทาเดิมพืน้ทีท่ี่อยูอาศัยลดลงจากรอยละ 29.51 เปน รอยละ 18.46 สวนพืน้ทีพ่าณิชยกรรมมี
ปริมาณนอยลง เนื่องจากป พ.ศ. 2539 ไดแยกสํารวจเปน ที่อยูอาศัยแบบผสม (อยูอาศัยและ
ประกอบการคาไปดวย) จาก (ตาราง 3-2) สรุปโดยรวมพบวาเขตราชเทวี ป พ.ศ. 2529 ถึง ป พ.ศ. 
2539 ไมคอยมีการเปลี่ยนแปลงการใชประโยชนที่ดนิมากนกั อาจเนือ่งมาจากพื้นที่สวนใหญเปน
เขตพื้นที่ของสถานที่ราชการ และสาธารณูปโภค สาธารณูปการ 
 
ตาราง 3-2 แสดงการใชประโยชนที่ดินเขตราชเทวี พ.ศ. 2539 
ประเภทการใชที่ดิน   พื้นที่ (รอยละ)        พื้นที(่ตร.กม.) 
แบบผสมผสาน       5.88     0.425  
พาณิชยกรรม       7.96     0.575 
ที่อยูอาศัย    18.46     1.333 
อุตสาหกรรม      0.22     0.016 
สาธารณูปโภค-สาธารณูปการ  13.73     0.992 
สถานที่ราชการ    22.76     1.643 
ที่โลง       4.05     0.293 
ถนน     15.32       1.106 



      

 

 
 

 
 

ตาราง 3-2 แสดงการใชประโยชนที่ดินเขตราชเทวี พ.ศ. 2539 (ตอ) 
ประเภทการใชที่ดิน   พื้นที่ (รอยละ)        พื้นที(่ตร.กม.) 
คลองและแมน้ํา      2.65     0.191 
ตึกราง       0.53     0.038 
อาคารที่อยูในระหวางกอสราง    1.25     0.090 
ชุมชนแออัด      3.59                0.259 
สวนสาธารณะและที่พกัผอน    0.39     0.028 
ถนนสวนบุคคล      0.76     0.055 
ทางรถไฟ      2.34     0.169 
อนุสาวรยีชัยสมรภูมิ     0.12     0.009 
รวม                100.00     7.222 
ที่มา : รายงานการศึกษาฉบับสมบูรณ โครงการจัดทาํแผนผังพฒันาเขตราชเทว,ี 2544 
 

การใชประโยชนที่ดินในพืน้ที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูม ิ
  มีรายละเอยีดการใชประโยชนที่ดนิแตละประเภท ดังนี้ (แผนที่ 3-5) 

ประเภทผสมผสาน หมายถงึ อยูอาศัยและประกอบการคาไปดวย ตั้งอยูบริเวณ
ริมถนนราชวถิ ี (ฝงแยกดินแดง) สวนมากเปนอาคารตึกแถวชั้นลางทําเปนรานคา
ขายเสื้อผา รานขายอาหาร และรานคาอืน่ๆ 

   ประเภทพาณิชยกรรม  
- บริเวณริมถนนราชวถิี ฝงแยกดินแดง เปนอาคารศูนยการคา 2 แหง คือ 
ศูนยการคา center one และ ศูนยการคา fashion mall (อยูระหวางการปรับปรุง
ซอมแซม) โรงเรียนกวดวิชา 4แหง ธนาคาร 2 แหง คลินกิ 6 แหง และรานคาธุรกจิ
อ่ืนๆ เชน รานขายอาหาร ซปุเปอรมาเก็ต รานขายเสื้อผา รานตัดผม รานขายยา 
- บริเวณริมถนนราชวิถ ีฝงตรงขามโรงพยาบาลราชวถิ ีมีธนาคาร 2 แหง โรงเรียน
กวดวิชา 1 แหง ซุปเปอรมาเก็ต และรานคาอื่นๆ 
- บริเวณริมถนนพญาไท ไดแก โชวรูมรถและศูนยบริการอะไหลยนต และธนาคาร 
1 แหง 
- บริเวณริมถนนรางน้ํา ในซอยชวกุล มีโรงแรม 1 แหง 
- ซอยราชวิถี 3 มีอาคารสํานักงาน 1 แหง 



      

 

 
 

 
 

ประเภทที่อยูอาศัย ไดแก ชมุชนวัดมะกอก ซึง่เปนอาคารบานพักอาศัยหนาแนน 
เปนลักษณะบานเดี่ยว และหอพัก อยูในซอยราชวิถ ี 16 และซอยราชวถิี 18 และ
เปนทีพ่ักอาศยัแบบอาคารตึกแถว และอาคารสูงมีลักษณะเปนอพารทเมนต 
คอนโดมีเนยีม กระจายตวัอยูทั่วไปบริเวณในซอยราชวิถ ี 3 ซอยราชวถิี 7 และ
ซอยราชวถิี 9 

  ประเภทสาธารณูปการ ไดแก โรงพยาบาลราชวิถ ี
ประเภทสถาบนัราชการ ไดแก สมาคมผูบาํเพ็ญประโยชนแหงประเทศไทย ตั้งอยู
ริมถนนพญาไท 
ประเภทสถาบนัการศึกษา ม ี 3 แหง ไดแก วิทยาลัยพยาบาลบรมราชชนนี ตัง้อยู
ในเขตโรงพยาบาลราชวถิี ริมถนนพญาไทและถนนโยธ ี  สถาบนัราชภฎัสวนดุสิต 
(โรงเรียนดุสิตพาณิชยการ) ตั้งอยูในซอยราชวถิี 5 และโรงเรียนอนบุาลหมนีอย 
(แพนดา) ตั้งอยูในซอยราชวถิี 3 
ประเภทสถาบนัการศาสนา ไดแกวัดอภัยทายาราม ตั้งอยูซอยราชวิถี 18 และ
บานเซเวียร เปนโบสถศริสต ตั้งอยูซอยราชวิถ ี12 
ประเภทที่โลงเพื่อนนัทนาการ พื้นที่สวนสาธารณะ มีอยู 1 แหง คือ สวนสันติภาพ 
ตั้งอยูที่ซอยราชวิถี 3 สามารถเขาไดจากถนนราชวิถีและจากทางถนนรางน้ํา 
ประเภทอุตสาหกรรม มโีรงงาน 1 แหง ไดแก โรงงานน้าํแข็งดวงประภา ตั้งอยูใน
ยานที่อยูอาศยัในซอยราชวถิี 16 

 
การใชประโยชนที่ดนิในพื้นที่บริเวณอนุสาวรียชยัสมรภูมิ พ.ศ. 2545 จาก (ตาราง 

3-3) แสดงใหเหน็วาพืน้ทีส่วนใหญยังคงเปนที่อยูอาศัย สาธารณูปการ ทีโ่ลงและถนน 
มากกวาครึ่งหนึ่งของพืน้ที ่ สวนทีม่ีพื้นที่ปานกลางคือ ที่พักผอนหยอนใจหรือ
สวนสาธารณะ พาณิชยกรรม และพืน้ทีม่ปีริมาณนอยคอื  คลอง  อุตสาหกรรม และพื้นที่
แบบผสมผสานซึ่งจาก (แผนที3่-5) จะเหน็ไดวาอาคารแบบผสมผสานจะกระจุกตัวเฉพาะ
บริเวณริมถนนสายหลักและถนนซอยบางซอยเทานั้น สวนอาคารรางและอาคารที่กาํลัง
กอสรางมีจาํนวนเพิ่มมากขึน้  

 
 
 
 
 



      

 

 
 

 
 

ตาราง 3-3 แสดงการใชประโยชนที่ดินพื้นทีบ่ริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิ พ.ศ. 2545 
ประเภทการใชที่ดิน   พื้นที่ (รอยละ)         พื้นที ่(ตร.กม.) 
แบบผสมผสาน       1.80                 0.007 
พาณิชยกรรม       7.28                 0.029 
ที่อยูอาศัย     28.32                 0.109 
อุตสาหกรรม       0.22      0.001 
สาธารณูปการ     23.68                 0.091    
สถานที่ราชการ       1.15                    0.004 
ที่โลงและถนน     21.71                 0.084 
คลองและบึง       2.54                 0.009 
ตึกราง        2.82                 0.010 
อาคารที่อยูในระหวางกอสราง     2.89                 0.011 
สวนสาธารณะและที่พกัผอน     7.59                 0.032 
รวม               100.00                 0.387 
ที่มา : จากการสํารวจและแปลจากแผนที,่ 2545 
 

3.4.2 กรรมสิทธิท์ีดิ่น 
สวนในประเดน็กรรมสิทธิ์ทีด่ินในเขตราชเทวพีบวา (ตาราง 3-4)  เกอืบคร่ึงหนึง่

ของประชากรคือรอยละ 55.6 เปนเจาของที่ดนิและอาคาร กลุมที่มีอัตราสวนใหญ
รองลงมาคือรอยละ 24.1 เปนผูเชาอาคารและที่ดินโดยตรงจากผูเปนเจาของ สวนรอยละ 
9.9 เซงจากเจาของที่ดนิ มีเพียงรอยละ 1.9 เทานัน้ที่เซงตอจากผูที่เซงที่ดิน ที่ดนิในเขต
พื้นที่พาณิชยจัดวาเปนการลงทนุ (investment) มากกวาการใชสอย (spending) ดังนั้น
มูลคาของที่ดนิเหลานีจ้ัดวาเปนสินทรัพยที่มีราคาสงู  

 
ตาราง 3-4 ลักษณะกรรมสทิธิ์ที่ดนิในเขตราชเทว ีพ.ศ. 2539 
ลักษณะกรรมสิทธิ์ที่ดนิ               คิดเปนรอยละ 
เจาของที่ดิน                    55.6 
เซงจากเจาของที่ดนิ         9.9 
เซงตอจากผูทีใ่ชที่ดิน          1.9 



      

 

 
 

 
 

ตาราง 3-4 ลักษณะกรรมสทิธิ์ที่ดนิในเขตราชเทว ีพ.ศ. 2539 (ตอ) 
ลักษณะกรรมสิทธิ์ที่ดนิ               คิดเปนรอยละ 
เชาโดยตรง                    24.1 
อ่ืนๆ           8.6 
รวม                   100.0 
ที่มา : รายงานการศึกษาฉบับสมบูรณ โครงการจัดทาํแผนผังพฒันาเขตราชเทว,ี 2544 

 
ลักษณะของกรรมสิทธิ์ในพื้นที่บริเวณอนุสาวรียชยัสมรภูมิ มีอยู 5 ประเภท จาก 

(ตาราง 3-5) พบวาพืน้ที่สวนใหญเปนกรรมสิทธิ์ของเอกชนรอยละ 56.8  และประกอบกับ 
(แผนที่ 3-6) เห็นไดวาเปนลักษณะอาคารที่พักอาศัย เชน อาคารประเภทบานเดี่ยว และ
ประเภทอาคารอพาทเมนท  รองลงมาเปนพืน้ที่ของราชการไดแก โรงพยาบาล รอยละ 
23.47 และกรรมสิทธิ์ของสาํนักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย ไดแก บริเวณชุมชนที่
อยูอาศัยหนาแนน และสวนสาธารณะ (สวนสนัติภาพ) รอยละ13.10 สวนพื้นที่ซึ่งมีใน
ปริมาณนอยทีเ่ปนกรรมสทิธิข์องวัด รอยละ 3.66 และพื้นที่ของกรงุเทพมหานคร ไดแก 
พื้นที่ในวงเวียนอนุสาวรียฯ คิดเปนรอยละ 2.97  

 
ตาราง 3-5 ลักษณะกรรมสทิธิ์ที่ดนิในพืน้ที่บริเวณอนุสาวรียชยัสมรภูมิ พ.ศ. 2545 
ลักษณะกรรมสิทธิ์ที่ดนิ            คิดเปนรอยละ 
กรรมสิทธิ์ของกรุงเทพมหานคร                  2.97 
กรรมสิทธิ์ของราชการ                 23.47 
กรรมสิทธิ์ของเอกชน                 56.80 
กรรมสิทธิ์ของวัด         3.66 
กรรมสิทธิ์ของสํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย             13.10 
รวม                 100.00 
ที่มา : จากการสํารวจและแปลจากแผนที,่ 2545 และรายงานการศึกษาฉบับสมบูรณ โครงการ
จัดทําแผนผงัพัฒนาเขตราชเทว,ี 2544  
 
 
 
 
  



แผนที่ 3-2
แสดงการใชประโยชนที่ดินเขตราชเทวี พ.ศ. 2475

MASTER OF ARCHITECTURE IN URBAN DESIGN 

CHULALONGKORN UNIVERSITY

SCALE
No  scale

ขอบเขต เขตราชเทวี

ที่มา : สํานกังานเขตราชเทวี No.
03

N

LEGEND

การปรับปรุงฟนฟูพื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภมูิ
URBAN  REGENERATION FOR
VICTORY MONUMENT AREA

 นางสาววรนัธร ประสานสารกิจ  447 42073 25



แผนที่ 3-3
แสดงการใชประโยชนที่ดินเขตราชเทวี พ.ศ. 2529

MASTER OF ARCHITECTURE IN URBAN DESIGN 

CHULALONGKORN UNIVERSITY

SCALE
No  scaleที่มา : สํานกังานเขตราชเทวี No.

04

N

LEGEND พาณิชยกรรม
ที่อยูอาศยั

อุตสาหกรรม

สถาบันราชการ
ถนน
พีโ่ลงสาธารณูปการ
คลอง

สวนสาธารณะ
อนุสาวรียชัยสมรภูมิ
ทางรถไฟ

การปรับปรุงฟนฟูพื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภมูิ
URBAN  REGENERATION FOR
VICTORY MONUMENT AREA

 นางสาววรนัธร ประสานสารกิจ  447 42073 25



แผนที่ 3-4
แสดงการใชประโยชนที่ดินเขตราชเทวี พ.ศ. 2539

MASTER OF ARCHITECTURE IN URBAN DESIGN 

CHULALONGKORN UNIVERSITY

SCALE
No  scaleที่มา : สํานกังานเขตราชเทวี No.

05

N

LEGEND พาณิชยกรรม
ที่อยูอาศยั
แบบผสม

สถาบันราชการ

สาธารณูปการ

ถนน
พีโ่ลง
คลอง

สวนสาธารณะ

กําลังกอสราง
อาคารราง

ชุมชนแออัด

อุตสาหกรรม

การปรับปรุงฟนฟูพื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภมูิ
URBAN  REGENERATION FOR
VICTORY MONUMENT AREA

 นางสาววรนัธร ประสานสารกิจ  447 42073 25







      

 

 
 

 
 

 3.4.3 ดานสถาปตยกรรม 
   ลักษณะอาคาร 

จาก (ตาราง 3-6) ลักษณะอาคารในเขตราชเทวีมีอาคารพาณิชยจาํนวนมากที่สุด
ถึงรอยละ 36.4 รองลงมาไดแก บานเดี่ยวรอยละ 31.5 สวนทาวนเฮาสมีรอยละ 3.1 เรือน
แถวมีรอยละ 9.2 และอาคารอื่นๆมีรอยละ 8.6 การที่อาคารพาณชิยมีจํานวนมากที่สุด
ชี้ใหเหน็วาธุรกิจและอุตสาหกรรมขนาดเล็กยังมีอยูเปนจํานวนมากในเขตนี้ ซึง่เปนผลดีตอ
การใหบริการและสงเสริมแกทั้งธุรกิจภายในเขตและเขตใกลเคียงอีกดวย  

 
ตาราง 3-6 ลักษณะอาคารในเขตราชเทว ีพ.ศ. 2539 
ชนิดของอาคาร            คิดเปนรอยละ 
อาคารพาณิชย                   36.4 
ทาวนเฮาส          3.1 
บานแฝด          1.2 
บานเดี่ยว                   31.5 
เรือนแถว                   19.2        
อ่ืนๆ           8.6 
รวม                  100.0 
ที่มา : รายงานการศึกษาฉบับสมบูรณ โครงการจัดทาํแผนผังพฒันาเขตราชเทว,ี 2544 

 
จาก (ตาราง 3-7) ลักษณะอาคารประเภทอาคารขนาดใหญมีจํานวนมากที่สุด 

รอยละ 44.95  ซึ่งจาก (แผนที่ 3-7) ไดแก อาคารที่กระจกุตัวในโรงพยาบาลราชวิถี อาคาร
ศูนยการคา 2 แหง สวนอาคารบานเดี่ยวและตึกแถวมีจาํนวนใกลเคียงกนัคือรอยละ 
19.96 และ 17.85 ตามลาํดับ อาคารที่มีจํานวนนอยคือประเภทอาคารไมถาวร มีเพียง
รอยละ1.31 

 
ตาราง 3-7 ลักษณะอาคารในพืน้ที่บริเวณอนุสาวรียชยัสมรภูมิ พ.ศ. 2545 
ชนิดของอาคาร           คิดเปนรอยละ 
บานเดี่ยว         17.85 
ตึกแถว          19.96       
อาคารขนาดเล็ก         17.24 



      

 

 
 

 
 

ตาราง 3-7 ลักษณะอาคารในพืน้ที่บริเวณอนุสาวรียชยัสมรภูมิ พ.ศ. 2545 (ตอ) 
ชนิดของอาคาร           คิดเปนรอยละ 
อาคารขนาดใหญ        44.95 
อาคารไมถาวร          1.31   
รวม                  100.00 
ที่มา :จากการสํารวจและแปลจากแผนที,่ 2545 

 
ความสงูอาคาร 
จาก (ตาราง 3-8) ความสูงของอาคารสวนใหญในพืน้ที่บริเวณอนสุาวรียฯ มี

ความสงูที ่ 4 ชั้น คือรอยละ 39.01 ซึ่งจาก (แผนที ่ 3-8) จะเหน็ไดวา เปนอาคารประเภท
ตึกแถวเปนสวนมาก และอาคารประเภทศูนยการคา รองลงมา ไดแกความสงู1-2 ชั้น คือ
รอยละ 23.75 ไดแก  อาคารประเภทบานเดี่ยว และอาคารในโรงพยาบาลราชวถิซีึ่งเปน
อาคารที่ไดกอสรางตั้งแตแรก สวนอาคารที่มีความสูง 9-15 ชั้น มีรอยละ 14.87 ไดแก 
อาคารของโรงพยาบาลราชวถิีที่กอสรางใหม  ซึ่งอาคารโดยทั่วไปที่อยูในรัศมี 200 เมตร
จากจุดศูนยกลางอนุสาวรียชัยสมรภูมิ ไมสามารถสรางอาคารสูงเกนิ 16 เมตรได 
เนื่องจากขัดตอขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง กําหนดบริเวณซึ่งอาคารบางชนิดจะปลูก
สรางขึ้นมิได (ฉบับที2่) พ.ศ. 2522 อาคารที่สูง 3 ชั้น มีรอยละ 11.53 ซึ่งสวนใหญเปน
อาคารประเภทตึกแถวที่สรางแตเดิม สวนความสูงที่มจีํานวนนอย ไดแก อาคารทีสู่ง 5 ชั้น 
มีรอยละ 6.92 และอาคารสูง 6-8 ชั้น มรีอยละ 3.92 ซึ่งสวนใหญเปนอาคารที่สรางใหม 
หรือเปนอาคารประเภทอพารทเมนท 

ตาราง 3-8 ความสูงอาคารในพืน้ที่บริเวณอนุสาวรยีชัยสมรภูมิ พ.ศ. 2545 
ความสงูของอาคาร           คิดเปนรอยละ 
1-2 ชั้น                     23.75 
3 ชั้น          11.53       
4 ชั้น                     39.01 
5 ชั้น                       6.92 
6 - 8 ชั้น          3.92   
9 -15 ชั้น                    14.87 
รวม                 100.00 
ที่มา :จากการสํารวจและแปลจากแผนที่, 2545แผนที่ 3-8 ความสูงอาคารในพื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิ พ.ศ. 2545 







      

 

 
 

 
 

สภาพอาคาร 
จาก (แผนที3่-9) สรุปสภาพของอาคารได คือ อาคารที่อยูระหวางการกอสราง 

และแบงตามสภาพอาคารได 3 ระดับ ดังนี ้
1. สภาพดี พิจารณาจากอาคารที่มโีครงสรางมั่นคงแข็งแรง และไดรับการดูแล
รักษาอยางด ี
2. สภาพปานกลาง พิจารณาจากอาคารทีม่ีโครงสรางมัน่คงแข็งแรงหรือพอใช แต
ขาดการบํารุงรักษา 
3. สภาพทรุดโทรม พิจารณาจากอาคารที่มีโครงสรางทรุดโทรม ซึง่มาจากวัสดุที่
ใชกอสรางอาคาร และขาดการบํารุงรักษา 

 
 จาก (ตาราง 3-9)  สภาพอาคารสวนใหญอยูในสภาพปานกลาง คือรอยละ 55.96 
รองลงมา ไดแก อาคารสภาพดี  (แผนที ่3- 9) ซึ่งไดแก อาคารประเภทศูนยการคา อาคาร
ธุรกิจตางๆ และอาคารในโรงพยาบาลที่สรางใหม สวนอาคารทีท่รุดโทรม ซึ่งไดแก อาคาร
ที่อยูอาศัยประเภทบานเดี่ยว และตึกแถว คือรอยละ 5.18 และอาคารที่กาํลังกอสรางมี
จํานวนใกลเคียงกนั  คือ 5.66  

 
ตาราง 3-9 สภาพอาคารในพื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิ พ.ศ. 2545 
สภาพอาคาร                           คิดเปนรอยละ 
สภาพดี                      33.20 
สภาพปานกลาง         55.96       
สภาพทรุดโทรม          5.18 
กําลังกอสราง          5.66 
รวม                 100.00 
ที่มา :จากการสํารวจและแปลจากแผนที,่ 2545 

 
 
 
 
 
 
 





      

 

 
 

 
 

ลักษณะการใชประโยชนอาคาร 
ในดานการใชประโยชนอาคารนั้น (ตาราง 3-10) พบวา ประมาณรอยละ 64.2 ใช

อาคารเพื่อการอยูอาศัยเพยีงอยางเดียว การทีต่ัวเลขดูสูงอาจเปนเพราะวามีอาคาร
พาณิชยในซอยยอยและที่อยูอาศัยในชุมชนทีก่ารคมนาคมไมสะดวกไมสามารถทําการคา 
ได จึงทาํใหที่ใชอาคารเพื่อการอยูอาศัยเพยีงอยางเดียว อยางไรก็ตาม รอยละ 27.8 ใช 
ประโยชนในการอยูอาศัยและพาณิชยพรอมๆกันไป สวนอาคารสาํหรบัวัตถุประสงคอ่ืนๆ 
มีเพียงรอยละ 7.4 เทานั้น   

 
ตาราง 3-10 ลักษณะการใชประโยชนอาคารในเขตราชเทว ีพ.ศ. 2539 
ลักษณะการใชสอยอาคาร        คิดเปนรอยละ 
อยูอาศัยเพียงอยางเดยีว        64.2 
อยูอาศัยและพาณิชย        27.8 
วัตถุประสงคอ่ืนๆและอาคารสูง         7.4 
อ่ืนๆ            0.6 
รวม                   100.0 
ที่มา : รายงานการศึกษาฉบับสมบูรณ โครงการจัดทาํแผนผังพฒันาเขตราชเทว,ี 2544 
 

ในดานการใชประโยชนอาคารนั้น (ตาราง 3-11) พบวากิจกรรมหลกัในพืน้ที่ คือ
กิจกรรมเพื่อสาธารณูปการ ไดแกโรงพยาบาล และเพื่ออยูอาศัยประเภทบานเดี่ยว รอยละ 
35.91 และ12.32 ตามลําดบั รองลงมาเปนลักษณะกจิกรรมประเภทผสม คือเปนประเภท
ที่อยูอาศัยประเภทตึกแถวทีข่ายอาหาร หรือแบบรานอาหารแบบ fast food รอยละ 9.00 
และที่อยูอาศยัประเภทตึกแถว รอยละ 8.04 กิจกรรมประเภทที่อยูอาศัยที่เปนตึกแถวขาย
ของอื่นๆ เชน รานถายเอกสาร รานถานรูป รานเสริมสวย รานแปลเอกสาร รานขายทอง 
รานแวนตา รอยละ 6.80 กจิกรรมประเภทศูนยการคา ซึ่งมีศูนยการคา center one และ 
fashion mall มีรอยละ 5.52 ประเภทอาคารทิง้รางซึ่งจากการสํารวจพบวาอาคารอยูใน
สภาพที่ดี แตไมมีการใชงานซึ่งตัง้อยูริมถนนสายหลัก มีรอยละ 4.33 กิจกรรมประเภทที่
อยูอาศัยทีเ่ปนตึกแถวและเปนคลินิก ซึง่โดยมากเปนคลินิกประเภทเสริมความงาม มีรอย
ละ 1.95 กิจกรรมประเภทโรงเรียนกวดวชิา มีรอยละ 1.62 สวนกิจกรรมประเภทที่อยูอาศัย
ที่เปนตกึแถวขายเสื้อผา รอยละ 1.35 พบวามจีํานวนทีน่อยเมือ่เทียบกบัการคาขาย
ประเภทอื่นๆ เนื่องจากวา กจิกรรมประเภทขายเสื้อผาจะมีการขายลักษณะเปนแผงลอยที ่





      

 

 
 

 
 

บริเวณทางเดนิเทาริมถนนราชวิถีและบริเวณชั้นลางของอาคารศูนยการคา center one 
เปนสวนมาก 

 
ตาราง 3-11 ลักษณะการใชประโยชนอาคารในพืน้ทีบ่ริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิ พ.ศ. 2545 
ลักษณะการใชสอยอาคาร         คิดเปนรอยละ 
อยูอาศัยแบบบานเดี่ยว                 12.32 
อยูอาศัยแบบตึกแถว                   8.04 
อยูอาศัยแบบอพารทเมนท                  4.42 
ศูนยการคา                    5.52 
ธนาคาร          1.19 
โรงเรียนกวดวชิา         1.62 
แบบผสม (อยูอาศัยและขายเสื้อผา)      1.35 
แบบผสม (อยูอาศัยและขายอาหาร)      9.00 
แบบผสม (อยูอาศัยและคลินิก)                  1.95 
แบบผสม (อยูอาศัยและขายสินคาอื่นๆ)      6.80 
สถาบันราชการ                  35.91 
ทิ้งราง          4.33 
กําลังกอสราง         7.55 
รวม                 100.00 
ที่มา : จากการสํารวจและแปลจากแผนที,่2545 

 
3.4.4 ระบบการสัญจรและที่จอดรถ 

ระบบโครงขายถนน (แผนที่ 3-11) 
ถนนสายหลัก สวนใหญเปนถนนเดิมทีม่ีมานานแลว ตั้งแตกอนพ.ศ. 2475 ได 

แก ถนนราชวถิี ถนนพหลโยธิน และถนนพญาไท  จากขอมูลของสํานักการจราจรและ
ขนสง พบวาปริมาณการจราจรที่อนุสาวรียชัยฯ เฉลีย่แลวประมาณ 9,000 คัน/ชั่วโมง โดย
ชวงเวลาที่มีปริมาณรถหนาแนนคือ ในชวงเวลา 07.00-09.00 น. ซึ่งมชีองทางจราจร ดังนี ้

- ถนนราชวิถฝีงที่ไปแยกดนิแดง วิ่งเขาอนุสาวรียฯ 4 ชองทาง วิง่ออก 2 ชองทาง 
- ถนนราชวิถฝีงที่ไปแยกตกึชัย วิ่งเขาอนสุาวรียฯ 2 ชองทาง วิง่ออก 3 ชองทาง 

 



      

 

 
 

 
 

- ถนนพหลโยธิน วิ่งเขาอนุสาวรียฯ 4 ชองทาง วิ่งออก 3 ชองทาง 
 - ถนนพญาไท  วิง่เขาอนุสาวรียชัยฯ 3 ชองทาง วิง่ออก 4 ชองทาง 

 
 
 

  ถนนสายรอง ปจจุบันมหีนาที่คลายถนนสายหลกั ไดแก ถนนราชปรารภ ถนน 
โยธี และถนนรางน้าํ ซึง่มีชองทางจราจร ดงันี ้

- ถนนราชปรารภ วิ่งรถ 2 ทาง รถวิ่งจากดินแดงไป 1 ชองทาง วิ่งไปแยกดินแดง 4  
ชองทาง และวิ่งเขาอนุสาวรียชัยฯ 2 ชองทาง 

 - ถนนโยธี วิ่งรถ 2 ทาง มีชองทางจราจร 4 ชองทาง 
 - ถนนรางน้าํ วิ่งรถ 2 ทาง มชีองทางจราจร 4 ชองทาง 

 
 
 ถนนซอย (ภาพ 3-5) โดยมากถนนซอยจะแคบมาก โดยมีความกวางประมาณ 
2.50-3.00 เมตร และประสบปญหารถติดขัดอยูเสมอ ใชเปนทางรถวิง่ และเสนทางเดิน
ของชุมชน ไดแก  

- ฝงศูนยการคา center one ไดแก ซอยราชวิถ ี3 (ซอยชัยสมรภูมิ) ซอยราชวิถ ี5 
(ซอยสุพัทรผล เปนซอยตันทีโ่รงเรียนดุสิตพาณิชยการ) ซอยราชวถิี 7 (ซอยวัฒน
โยธิน) รถวิ่งออกทางเดียว สวนซอยราชวถิี 9 (ซอยเลิศปญญา) รถวิ่งเขาทางเดียว 
- ฝงศูนยการคา fashion mall ไดแก ซอยราชวิถ ี 6 รถวิ่ง 2 ทาง สามารถวิ่งจาก
ถนนราชวถิีไปยังถนนใตทางดวนได ซอยราชวิถ ี 8 รถวิ่งสองทาง เขาสูที่จอดรถ
ศูนยคา Fashion Mall  ซอยราชวิถ ี12 รถวิ่งเขาสูบานเซเวียร (โบสถคริสต) 

ถนนราชวิถี – แยกดินแดง 
มุมมองจากอนุสาวรียฯ 

ถนนราชวิถี – แยกตึกชัย 
มุมมองเขาอนุสาวรีย 

ถนนพหลโยธิน 
มุมมองออกจากอนุสาวรียฯ 

ถนนพญาไท 
มุมมองเขาอนุสาวรียฯ 

ถนนโยธ ี ถนนรางน้ํา 

ภาพที่ 3-3 ถนนสายหลักในพื้นที่อนุสาวรียฯ

ถนนราชปรารภ 

ภาพที่ 3-4 ถนนสายรองในพืน้ที่อนุสาวรียฯ
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LEGEND

แผนที่ 3-11
แสดงโครงขายถนนสายหลกั

การปรับปรุงฟนฟูพื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิ
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FOR VICTORY MONUMENT AREA
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ถนนสายหลกัว่ิง 2 ทาง

ถนนสายรองวิ่ง 2 ทาง

เสนทางรถไฟฟา BTS

SCALE

1 : 4500
N

ที่มา : จากการสํารวจ, 2545

ถนนโยธี

ถนนรางน้ํา

ถน
นพ

ญา
ไท

ถน
นพ

หล
โยธ

นิ

ถนนราชวิถี

ถน
นร

าช
ปร

าร
ภ

ถนนราชวิถี

สถ
าน
ีรถ
ไฟ
ฟา

 BT
S

ถนนรอบวงเวยีนอนุสาวรียฯ ทางดวนเฉลิมมหานคร

สวนสันติภาพ

โรงพยาบาลราชวิถี
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ภาพ 3-5.1
แสดงถนนในซอยรอบวงเวียน
อนสุาวรียชัยฯ

SCALE

1 :  4500
N

LEGEND

ถนนซอยราชวิถี 12
ถนนซอยราชวิถี 10

ถนนซอยรอบวงเวยีนอนุสาวรียฯ
ถนนซอยหนาโรงพยาบาลราชวิถี

ซอยราชวิถี 12

ซอยราชวิถี 10

ซอยราชวิถี 12 ขาออก

ซอยราชวิถี 12 ขาเขา

ซอยราชวิถี 12 ทางเขาโบสถ ถนนทางเขา
ที่จอดรถตู

โบสถเซเวยีร

ซอยราชวิถี 10 ขาออก

ซอยราชวิถี 10 ขาเขา

ถนนซอยรอบวงเวยีนอนุสาวรียฯ

ถนนซอยรอบวงเวยีน
อนุสาวรียฯ ขาออก

ถนนซอยรอบวงเวยีน
อนุสาวรียฯ ขาเขาถนนซอยหนาโรงพยาบาล

การปรับปรุงฟนฟูพื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิ
URBAN REGENERATION 

FOR VICTORY MONUMENT AREA
 นางสาววรนัธร ประสานสารกิจ  447 42073 25
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ฟา
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แนวเสนทางรถไฟฟา



MASTER OF ARCHITECTURE IN URBAN DESIGN 

CHULALONGKORN UNIVERSITY

No.

14

ภาพ 3-5.2
แสดงถนนในซอยราชวิถี

SCALE

1 :  4500
N

LEGEND

ถนนซอยราชวิถีว่ิงทางเดียว

ถนนซอยราชวิถีว่ิง 2 ทาง

ถน
นซ

อย
รา
ชว
ิถ ี3

ถน
นซ

อย
รา
ชว
ิถ ี5

ถน
นซ

อย
รา
ชว
ิถ ี7

ถน
นซ

อย
รา
ชว
ิถ ี9

ถน
นซ

อย
รา
ชว
ิถ ี6

ถนนซอยราชวิถี 7 ตนซอย

ถนนซอยราชวิถี 7 กลางซอย

ถนนซอยราชวิถี 6

ถนนซอยราชวิถี 5

ถนนซอยราชวิถี 3

การปรับปรุงฟนฟูพื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิ
URBAN REGENERATION 

FOR VICTORY MONUMENT AREA
 นางสาววรนัธร ประสานสารกิจ  447 42073 25

สถ
าน
ีรถ
ไฟ
ฟา
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S

แนวเสนทางรถไฟฟา



      

 

 
 

 
 

 ระบบระบบขนสงมวลชนกรุงเทพมหานคร (Bangkok Mass Transit 
System) หรือที่เรียกกนัทั่วไปวา รถไฟฟา BTS มีแนวเสนทางที่ผานพืน้ที่อนุสาวรียชัย
สมรภูมิ เร่ิมจากบริเวณสุขมุวิท 81 ผานถนนสุขุมวทิ – ถนนเพลนิจติ - ถนนพระราม 1- 
ถนนพญาไท - อนุสาวรียชยัสมรภูมิ – สนามเปา – สะพานควาย - จตุจักร ไปสิ้นสุด
บริเวณสถานขีนสงสายเหนอืและสายตะวนัออกเฉียงเหนือ (ตลาดหมอชิต) มีสถานี
อนุสาวรยีชัยสมรภูมิ ตั้งอยูบริเวณตนถนนพญาไท (แผนที่ 3-11) 

 
 
 

ระบบทางเดินเทา 
ทางเดินเทายกระดับ  (แผนที ่ 3-11) จากการทีพ่ืน้ที่อนุสาวรียชัยสมรภูมิเปน

ศูนยกลางการเปลี่ยนถายระบบขนสงมวลชนหลายระบบ ดังนัน้ การสัญจรแบบทางเดนิ
เทาจงึตองมกีารเชื่อมโยงอยางตอเนื่อง เพื่อความสะดวก และเปนระเบียบ ปจจุบัน
ทางเดินเทายกระดับมีแนวเสนทางไปตามโครงสรางของรถไฟฟา BTS มีความกวาง
ประมาณ 3.00 –4.00 เมตร ซึ่งมจีุดขึ้น-ลง ตามตําแหนงปายรถเมลในวงเวยีนอนุสาวรียฯ  

 

 
 

 

 ภาพ 3-6 เสนทางรถไฟฟา BTS. 

 เสนทางรถไฟฟา BTS. เสนทางรถไฟฟา BTS. มองมุมสงู  สถานีรถไฟฟา BTS. ที่อนุสาวรียฯ 

ทางเดินเทายกระดับ 
ใตโครงสรางรถไฟฟา 

ทางเดินเทายกระดับตอเนื่อง 
จากสถานีรถไฟฟา BTS. 

ทางเดินเทายกระดับ ฝงตรง
ขาม (ใกล ร.พ. ราชวิถี) 

จุดขึ้น-ลงฝงถนนพหลโยธิน จุดขึ้น-ลงฝงถนนราชวิถี ฝงตรงขาม ร.พ. ราชวิถี 

 ภาพ 3-7 ลักษณะทางเดินเทายกระดับ 



      

 

 
 

 
 

 

 
 
ทางเดินเทา (แผนที่ 3-1) จากการสํารวจ พบวาเสนทางเดินเทาในพื้นที่ในบริเวณ

อนุสาวรยีชัยฯ มีเฉพาะทางเดินเทาริมถนนสายหลักคอืถนนราชวถิีเทานั้น มีความกวาง
ประมาณ 3.00 – 4.00 เมตร สวนทางเขาชุมชนที่อยูอาศัยในซอยยอยราชวถิี 3-5-7-9 จะ
ใชทางเดินเทารวมกับถนน  สําหรับชุมชนที่อยูฝงตรงขามซอยยอยราชวิถ ี 5-7 ทางเดินใน
ซอยแคบประมาณ 1.50 - 2.00 เมตร ใชสําหรับเปนทางเดินเทา และใชพื้นทีท่างเดินเปนที ่
วางขายของ สวนรถเลก็ที่ผานไดเชน รถมอเตอรไซด รถเข็นขายของ 

 

 
 สภาพทางเดินเทาซอยราชวิถี 3 
 ขางสวนสาธารณะ (สวนสันติภาพ) 

   สภาพทางเดินเทาบริเวณดานหนา 
   สวนสาธารณะ (สวนสันติภาพ) 

 สภาพทางเดินเทาซอยราชวิถี 3 
 บริเวณปายรถเมล 

จุดขึ้น-ลงที่บริเวณปายรถเมล
ในวงเวียนฝงหนา ร.พ. ราชวิถี 

จุดเชื่อมตอสะพานทางเดินเทาเขาไปยังช้ัน 2 
ของอาคารศูนยการคา fashion mall , 
center one และอาคารรานหนังสือดอกหญา 

ขวา : จุดขึ้น-ลงที่บริเวณหนา 
ศูนยการคา center one 

ซาย :  จุดขึ้น-ลงทีป่ายรถเมลบริเวณ
หนา victory point ฝงขาออกไป
ถนนพญไท 

ภาพ 3-7 ลักษณะทางเดินเทายกระดับ 

จุดขึ้น-ลงที่ปายรถเมลฝงบริเวณ 
หนาvictory point ฝงขาออกไป 
ถนนราชวถิี-แยกดินแดง 



      

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 
ที่จอดรถ  
ในพืน้ที่อนุสาวรียชัยฯ มีพืน้ที่จอดรถในลักษณะทีเ่ปนสวนบุคคล เก็บคาเชาจอด 

เชน ภายในอาคารจอดรถศูนยการคา ซึง่มอียู 2 แหง คิดคาเชาจอด 40 บาท/ชั่วโมง และมี
พื้นที่วางซึง่เปนของสวนบุคลเชนเดียวกนั สภาพเสื่อมโทรม มีอยู 2 แหง คิดคาเชาจอด 10 
บาท/ชั่วโมง ซึง่โดยมากใชเปนที่จอดรถของรถตู (ภาพ 3-9) 

 
 
 
 
 

 ภาพ 3-8 สภาพทางเดินเทา 

 สภาพทางเดินเทาริมถนนราชวิถี  
 ฝงศูนยการคา fashion mall 

 สภาพทางเดินเทาริมถนนราชวิถี  
 ฝงศูนยการคา center one 

     สภาพทางเดินเทาใตอาคาร 
     รานหนังสือดอกหญา 

สภาพทางเดินเทาที่ใชรวมกับ 
ถนนรอบวงเวียนอนุสาวรียฯ 

 สภาพทางเดินเทาทางเขาชุมชน  
    ฝงศูนยการคา fashion mall 

 สภาพทางเดินเทาที่ใชรวม 
 กับถนนในซอยราชวิถี 5  
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ภาพ 3-9
แสดงตําแหนงที่จอดรถ

SCALE

1 :  4500
N

LEGEND

ตําแหนงที่จอดรถ

ตําแหนงที่จอดรถริมถนนในซอยหรือรอบวงเวียนอนุสาวรียฯ
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นซ
อย
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วิถ
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อย
สว
นบุ

คล
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3.4.5 ลักษณะภูมิทัศนและสิ่งแวดลอม 
ตนไมและพืชพรรณ 
- ตนไมบริเวณโดยรอบอนุสาวรียชัยสมรภูมิ ไดแก ตนตะแบก ปลูกโดยรอบ 
เขตอนุสาวรียฯ สภาพสมบรูณ มีความสงูประมาณ  6.00 เมตร แตเนื่องจาก
รูปทรงที่แผกวาง ทาํใหบดบงัและรบกวนมมุมองไปยงัอนสุาวรียชยัฯ 

 

 
 

- ตนไมบริเวณเกาะกลางถนนในวงเวียนอนสุาวรียชยัสมรภูมิ ปลูกตนไม 
ประเภทไมพุม มีการตัดแตงในสภาพที่ด ี

 
- ตนไมบริเวณปายรถเมล ปลูกตามแนวยาวของพื้นที่ที่ใชรอรถเมล สวนใหญจะ
ปลูกตนสนปฎิพัทธ สูง 15-30 เมตร ปลูกคอนขางหนาแนน และปลกูตนอื่นๆเชน
ตนหูกวาง ตนประดู  สูง 15-25 เมตร ซึ่งมพีุมหนาทึบใหรมเงา มีสภาพสมบูรณ  

 

ภาพ 3-10 ตนไมปลูกรอบอนุสาวรียชัยฯ

ตนตะแบกปลูกรอบอนุสาวรียชัยฯ 

ภาพ 3-11 ตนไมบริเวณเกาะกลาง
ถนนที่อนุสาวรียชัยฯ 

 ภาพ 3- 12  ตนไมบริเวณปายรถเมล รอบวงเวียนอนุสาวรียชัยฯ 



      

 

 
 

 
 

- ตนไมบริเวณ victory point ซึ่งเปนตนไมที่เพิ่งนํามาปลูก ไดแกตนหกูระจง มี
รูปทรงสูง 2.50 เมตร ใบโปรง ใหรมเงาราํไร ตนพญาสตัตบรรณ สูงประมาณ 6.00-8.00 
เมตร รูปทรงใหรมเงา มีดอกหอม ตนประดู และปลูกตนเฟองฟาในกระถาง ในบริเวณทีน่ั่ง
พักผอน นอกจากนี้ยังมีตนชมพูพนัธทพิยที่เปนตนไมเดมิ รูปทรงแผกวาง สูง 8-25 เมตร 

 
- ตนไมบริเวณหนาและดานขางสวนสาธารณะ (สวนสนัติภาพ) ดานหนาจะ 
ปลูกตนไมประเภทไมพุมมกีารตัดแตงในสภาพที่ดีและปลูกไม เชน ตนประดู  

   ตนชมพพูนัธทพิย รูปทรงแผกวาง สงู 8-25 เมตร บริเวณริมทางเดิน เพือ่ใหรมเงา 

  
 
- ตนไมบริเวณดานหนาอาคารตึกแถวริมถนนราชวถิี เชนตนกระถินณรงครูปทรง
พุมกลม และหนาทึบ และตนชมพูพนัธทพิย สงูประมาณ 4.00-6.00 เมตร  

ภาพ 3–14  ตนไมบริเวณสวนสาธารณะ (สวนสันติภาพ) 

ภาพ 3–15  ตนไมปลูกบริเวณทางเดินเทา 
ดานหนาอาคารตึกแถว ถนนราชวิถี 

ภาพ 3–13  ตนไมบริเวณ victory point  
เปน plaza บริเวณปายรถเมล  



      

 

 
 

 
 

องคประกอบภูมิทัศนถนน 
- โคมไฟแสงสวาง ที่บริเวณอนุสาวรียชัยฯ คอนขางมีรูปแบบโคมไฟสองสวางที ่
หลากหลาย อาจเนื่องมาจากการปรับปรุงกอสรางในแตละพืน้ทีท่ีอ่นุสาวรยีชัยฯ 
มีหลายครั้ง ตางหนวยงานทีก่อสราง และตางระยะเวลากัน ทําใหรูปแบบโคมไฟ
สองสวางมีความหลากหลายในรูปแบบ เชน จากภาพ 3-13 โคมไฟที่บริเวณ 
อนุสาวรยีชัยฯ และรูปแบบโคมไฟที่สะพานทางเดนิ เปนรูปแบบโคมไฟสองสวาง
ถนนทัว่ๆไป สวนบริเวณปายรถเมลฝงหนาโรงพยาบาลราชวถิแีละบริเวณขา
ออกไปถนนพหลโยธนิมกีารกอสรางพรอมกัน ทาํใหรูปแบบโคมไฟมีรูปแบบที่
เหมือนกนัในลกัษณะที่สมัยใหม ทัง้โคมไฟสูง 1.00  เมตร และสูง  3.50   เมตร 
และมีโคมไฟสองสวางสงูประมาณ 30.00 เมตร เนื่องจากวาพืน้ที่ดงักลาว 
นอกจากจะเปนปายรถเมลแลวยังเปนพื้นที่ที่ใหนัง่พกัผอน ขายอาหารจนถงึเวลา
ประมาณ 22.00-24.00น.ดวย สวนรูปแบบโคมไฟทีป่ายรถเมลบริเวณตรงตรง
ขามที่บริเวณ victory point มีกิจกรรมทีเ่หมือนกัน แตมีรูปแบบโคมไฟสองสวาง
เปนลักษณะทีเ่ลียนแบบรูปทรงสมยัเกา สูงประมาณ 3.00 เมตร 

 

 

โคมไฟที่อนุสาวรียฯ โคมไฟบริเวณสะพานทางเดิน 

โคมไฟบริเวณ victory point plaza 

โคมไฟสูงสองสวาง 
บริเวณปายรถเมล 

โคมไฟเติ้ยบริเวณทาง
เดินหนาสวนสาธารณะ 



      

 

 
 

 
 

 
 

- รานคาประเภท kiosk ที่บริเวณปายรถเมล เนื่องจากพื้นที่ที่อนุสาวรียชัยฯ 
มีคนเขามาใชบริการในพืน้ทีค่อนขางมาก นอกจากรานคาในอาคารแลว รานคา
แบบประเภท kiosk มีเปนจาํนวนมาก โดยเฉพาะบริเวณปายรถเมลรอบวงเวยีน
อนุสาวรยีชัยฯ ซึ่งรานคาแบบประเภท kiosk ที่บริเวณหนาโรงพยาบาลราชวิถีจะ
ขายสินคาประเภทอาหาร เครื่องดื่ม เปนสวนใหญ สวนรานคาแบบประเภท kiosk 
ที่บริเวณฝงใกลกับศูนยการคาจะขายสนิคาหลากหลายประเภท 

  
 

- ปายรถเมล ที่ริมถนนราชวถิีมีรูปแบบมาตรฐานทัว่ไป สวนที่ปายรถเมลที ่
บริเวณวงเวียนอนุสาวรียชยัฯ มีรูปแบบทีม่ีหลังคาคลุม 
 

 

ซาย : โคมไฟสูงบรเิวณปาย  รถเมล 
         ฝงหนาโรงพยาบาลราชวิถี 

ขวา : โคมไฟเตี้ยบริเวณ 
         ปายรถเมล 

ภาพ 3–16 โคมไฟแสงสวาง 

 ขวา : รานคาบริเวณปาย 
 รถเมลหนาโรงพยาบาล ราชวิถี 

 ภาพ 3–17 รานคาประเภท kiosk 

 ซาย : รานคาบริเวณปายรถ 
 เมล ฝงขาออกไปถนนพญาไท 

ปายรถเมลบริเวณริมถนนราชวิถี 
หนารานคาฝงศูนยการคา center one  

ปายรถเมลบริเวณ victory point 
ฝงขาออกไปถนนพญาไท  

ปายรถเมลฝงบริเวณ 
หนาโรงพยาบาลราชวิถี  

 ภาพ 3–18 ปายรถเมล 



      

 

 
 

 
 

- ปายโฆษณาตางๆ ในพืน้ที่อนุสาวรียชัยฯ ซึ่งเปนแหลงรวมกิจกรรมแหงหนึ่ง 
 ของเมือง มีผูเดินทางเขามาในพืน้ที่เปนจาํนวนมาก ไมวาจะเปนการเดินเทาหรือ
ทางรถ ทําใหมีการโฆษณาของสินคาและบริการอยางมากมาย จึงเกิดรูปแบบของ
ปายโฆษณาทีม่ีความหลากหลายมาก โดยเฉพาะปายชื่อรานคา ทีต่ิดตั้งไมเปน
ระเบียบ และปายโฆษณา cut out ขนาดใหญที่ติดตั้งบนอาคาร ซึง่อยูสูง ทาํให
ลดความสําคญัของอนุสาวรียฯ นอกจากนี้ยังมีปายอื่นๆ เชน ปายชื่อถนน ฯลฯ 

 

 

 
 

 ภาพ 3–19 ปายโฆษณาตางๆ 

ปายช่ือซอย ปายบอกประวัติความเปนมาของ
อนุสาวรียชัยฯ และเสนทางเดินรถเมล 

ปายช่ือโรงเรียนที่ทางเดินเทา ปายช่ือรานคาที่ทางเดินเทา ปายช่ือโรงเรียนที่ façade ของอาคาร 

ปายช่ือรานคาที่ façade ของอาคาร 

  ปายโฆษณา cut out ที่ติดตั้ง 
  บนอาคารโดยรอบบริเวณอนุสาวรียชัยฯ 



      

 

 
 

 
 

- องคประกอบอื่นๆ เชน ถังขยะ ตูโทรศัพท กะบะตนไม  ร้ัวกั้นบริเวณเขต
อนุสาวรยีชัยฯ ราวกนัตกสะพานทางเดนิ เกาอี ้

   

 
 
 

- วัสดุปูทางเดนิเทาสาธารณะ ทางเทาเดมิใชวัสดุปูพืน้รูปแบบเปนคอนกรีต 
บล็อกรูปตัวหนอน ซึง่กย็ังใชอยูบางเชน ทางเดินเทาฝงศูนยการคา fashion mall
ในบางชวง แตโดยทั่วไปที่มกีารปรับปรุงใหมจะใชวัสดุปูพื้นที่เปนรูปแบบคอนกรีต
บล็อคสําเร็จรูปสีเทา สลับกับคอนกรีตบล็อคสําเร็จรูปสีเหลืองสาํหรับคนพิการ
เชน ทางเดนิเทาริมถนน บริเวณปายรถเมลที่วงเวียน แตในบางบริเวณ เชน
บริเวณทีน่ั่งพกัผอนปายรถเมลจะใชคอนกรีตบล็อคสําเร็จรูปสีชมพูแกสลับกับสี
เทา ทางเดินบนสะพานทางเดินใชกระเบือ้งแกรนิตสีเทาสลับสีสม สวนทางเทา
หนาศูนยการคา center one ที่มีกจิกรรมขายอาหาร จะใชวัสดุกระเบื้องปูสลับสี 
 

 
 

 ภาพ 3–20 องคประกอบประดับถนน 

 ร้ัวกั้นบริเวณเขตอนุสาวรียฯ  ราวกันตกสะพานทางเดินเทา 

วัสดุปูพื้นคอนกรีตบล็อคสําเร็จรูปสีเทา สลับกับ
คอนกรีตบล็อคสําเร็จรูปสีเหลือง(สําหรับคนพิการ)  
ปูบริเวณทางเดินเทาริมถนนหลัก 

วัสดุปูพื้นคอนกรีตบล็อคสําเร็จรูปสีเทา  
สลับกับคอนกรีตบล็อคสําเร็จรูปสีชมพูเขม 
ปูบริเวณที่นั่งพักผอน ขายอาหารที่ปายรถเมล 

 ปายในวันสําคัญบริเวณเขตอนุสาวรียฯ 

เกาอี้และกะบะตนไมบริเวณ victory point ปายโฆษณาของ กทม. และปายที่ victory point 



      

 

 
 

 
 

 

 
 
 
 
- พื้นที่โลงวางสาธารณะ ในพืน้ที่อนุสาวรียชัยฯ ไดแก พืน้ที่บริเวณถนนวงเวยีน 
ซึ่งเปนพืน้ทีท่ีม่ีกิจกรรมเกิดขึ้นมากมาย เชนการเปลี่ยนถายรถ พื้นที่ในพักผอน
และซื้อสินคาและบริการตางๆในบริเวณปายรถเมล และพืน้ที่สวนสาธารณะ 
ไดแก สวนสันติภาพ ซึง่ใชเปนที่พักผอน ออกกาํลังกายของคนในพื้นที่และพืน้ที่
ใกลเคียง 

 

 
 

 
 
 

 

 ภาพ 3–21 วัสดุปูทางเทาสาธารณะ 

วัสดุกระเบื้องปูสลับสีบริเวณ 
หนาศูนยการคา center one 

วัสดุปูพื้นคอนกรีตบล็อคสําเร็จรูปแบบกลม 
ปูบริเวณทางเดินเทาหนาสวนสาธารณะ 

ทางเดินบนสะพานทางเดิน 
ใชเปนพื้นกระเบื้องแกรนิต 

    สวนสาธารณะ (สวนสันติภาพ) 

พื้นที่โลงวางบริเวณถนนวงเวียนอนสุาวรียชัย 

   สวน plaza บริเวณดานหลังปายรถเมล 

 ภาพ 3–22 ที่โลงวางสาธารณะ 



      

 

 
 

 
 

- ภูมิทัศนและสภาพแวดลอม  
 ไดแก สภาพแวดลอมของพืน้ทีท่ี่อยูภายนอกอาคารทั้งหมด โดยวิเคราะห

จากสภาพแวดลอมโดยรอบของพื้นที่อนสุาวรียฯ และบริเวณอาคาร พิจารณาใน
สวนของลกัษณะกิจกรรมการใชสอย รูปแบบอาคาร และวัสดุอาคาร 

วิเคราะหถึงสภาพแวดลอมโดยรอบของพืน้ที่อนุสาวรียฯ และบริเวณอาคาร 
ไดแก  

 ปายโฆษณา เปนปายมีขนาดใหญที่ติดตัง้กับโครงสรางเหล็ก ทั้งบนอาคาร 
และที่ดานหนาอาคาร (facade) ซึ่งมีหลากหลายรูปแบบ สีสนั อีกทั้งติดตั้งอยาง
ไมเปนระเบียบ ซึ่งทําใหลดความสาํคัญของอนุสาวรียฯลงไป 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

ภาพ 3 –23 ปายโฆษณาขนาดใหญบริเวณโดยรอบพื้นที่อนุสาวรียชัยฯ 



      

 

 
 

 
 

 พื้นที่แผงลอย เปนกรรมสทิธิข์องหนวยงานกรุงเทพมหานคร มีพื้นที่ประมาณ 
1,900 ตารางเมตร ตั้งอยูบริเวณสองฝงขาออกไปถนนพหลโยธนิ ตดิคลองสาม
เสน เปนพืน้ที่ใหเชาสําหรบัขายอาหาร และขายสนิคาทัว่ไป นอกจากนีย้ังมี 
รถเข็นตามถนนรอบวงเวียนอนุสาวรยีชัยฯ กระจายอยูทัว่ไป ทาํใหสภาพแวดลอม
ในพืน้ที่อนุสาวรียฯซึง่เปนศนูยกลางของเมืองแหงหนึ่งมีสภาพคอนขางเสื่อมโทรม 

 
 

 สวนในดานสภาพแวดลอมอาคาร โดยแบงตามลกัษณะกิจกรรมการใช 
งานของพืน้ที ่ พิจารณาในสวนของ ลกัษณะกิจกรรมการใชสอย รูปแบบอาคาร 
และวัสดุอาคาร ดังนี ้

 

ภาพ 3 –24 สภาพแผงลอยบริเวณ 
พื้นที่ในวงเวียนอนสุาวรียชัยฯ 

สภาพดานหนาเพิงขายอาหาร
ติดถนนซอยราชวิถี 10 

สภาพแผงลอยในทีเ่ชาของหนวยงานกรุงเทพมหานคร 
ซ่ึงมีสภาพเสื่อมโทรม กีดขวางทางเดินเทา 

สภาพแผงลอยวางตามทางเดิน

 แผนที่ 3 – 12 
 แสดงพื้นที่ตามสภาพแวดลอมอาคาร 

ถนนราชวิถ ี

ถนนราชวิถ ี

ถนนพหลโยธนิ 

ถนนพญาไท 

อนุสาวรียชัยฯ 

สภาพดานหลังเพิงขายอาหาร 
ที่ติดคลองสามเสนซึ่งมีสวนทํา    
ใหน้ําในคลองไมสะอาดเพิ่มขึ้น 



      

 

 
 

 
 

 
ลักษณะสภาพแวดลอมทางดานกิจกรรมการใชสอย 
- พืน้ที่ดานหนาอาคารพาณิชยกรรม และศูนยการคา center one ริม

ถนนราชวถิ ี ซึ่งมีลักษณะกจิกรรมการใชงานเปนทางเดินเทา ปายรถเมล ทีว่าง
แผงลอยขายของตามหนาราน และที่ริมถนน ทั้งสองขางทาง 

- พื้นที่ดานหนาอาคารพาณิชยกรรม และศูนยการคา fashion mall ริม
ถนนราชวถิี ซึง่มีลักษณะกิจกรรมการใชงานเปนทางเดนิเทา มีรถเข็นขายของวาง
บางเลก็นอย และมีพื้นทีท่ิ้งราง 

- พื้นที่ดานหนาอาคารตึกแถวริมถนนในซอยราชวิถี 7 ใชงานในลกัษณะ
เปนถนน ทางเดนิเทา ที่วางของหนารานสําหรับขายอาหารแตละรานและขาย
เสื้อผาลักษณะใชแขวนตามผนังอาคาร ในชวงตนๆซอย 
 - พื้นที่ดานหนาอาคารพาณชิยกรรม ริมถนนวงเวียนอนสุาวรียชยัฯ 
ซึ่งมีลักษณะกจิกรรมการใชงานเปนทางเดินเทา ที่วางของหนารานสําหรับขาย
อาหารแตละรานรวมถึงถนน ที่จอดรถตู และบริเวณขายของ victory point plaza 
 - พื้นที่ดานหลังชุมชนหนาแนน ติดคลองสามเสนและพื้นที่ใตทางดวน มี
ลักษณะคอนขางเสื่อมโทรม ไมไดรับการดูแล เนื่องจากเปนบริเวณดานหลัง 
อาคาร และสภาพน้าํในคลองที่ไมสะอาด ใชงานเปนคลองระบายน้ํา 
 - พื้นที่ดานหนาอาคารตึกแถว ริมถนนในซอยราชวิถี 3 ซึ่งมีสภาพเปน
อาคารตึกแถวรางตลอดแนวในชวงตนซอย ฝงตรงขามถนนเปนสวนสาธารณะ
สวนสนัติภาพ ซึง่ทางเดนิเทาอยูในสภาพด ี และมีถนนทีก่วางกวาซอยอื่นๆ 
ประมาณ 6.00 เมตร จึงใชเปนที่จอดรถริมถนน 1 ชองทาง 
 

 
 กิจกรรมบริเวณทางเทาหนาอาคารพาณิชยกรรม และศูนยการคา center one 

เปนที่นั่ง ทานอาหาร และแผงหนารานที่ยื่นล้ํามาแนวทางเดินเทา ซ่ึงจะวางขาย
ตลอดเวลา ซ่ึงจะมีผูเขามาในพื้นที่หนาแนนมาก โดยเฉพาะเวลาชวงเย็น จนถึงเวลา
ประมาณ 22.00 น. ของทุกวัน ทําใหกีดขวางการเดินเทา รวมถึงการจราจร 



      

 

 
 

 
 

  
 

 
 
  

  
 
 
 
 ลักษณะสภาพแวดลอมทางดานรูปแบบอาคาร และวสัดุอาคาร มีราย 

 ละเอียด ดังนี ้
 กลุมอาคารพาณิชยกรรม ริมถนนราชวิถ ี

- ฝงศูนยการคาเซ็นเตอรวนั กลุมอาคารสวนใหญมีรูปแบบเปนอาคาร คสล. 
ลักษณะแบบตึกแถวทัว่ไป โดยเฉลี่ยกวาง 4.00 เมตร  ลึก 12.00 เมตร ลักษณะ
การใชงานอาคารเปนแบบใชอยูอาศัยและคาขายชัน้ลาง มีความสูงตัง้แต 3 ชั้น 
แตสวนใหญสูงประมาณ 4-5 ชั้น สภาพอาคารภายนอกไมไดรับการดูแลที่ดี
เทาที่ควร ตกแตงรูปดานอาคารโดยการทาสี แตเนือ่งจากอาคารกอสรางมาใน

สภาพแวดลอมหนาอาคารตึกแถว
ที่รางในซอยราชวิถี ซอย 7 

สภาพแวดลอมบริเวณ 
ดานหลังชุมชนติดคลองสามเสน 

สภาพแวดลอมหนาอาคารตึกแถว 
ซอยราชวิถี 3 

ภาพ 3-25 สภาพแวดลอมบริเวณอาคาร 

สภาพแวดลอมพื้นที่ทิ้งรางริมถนนราชวิถี 
 ใกลแยกดินแดง มีพื้นที่ประมาณ 510  ตารางเมตร 



      

 

 
 

 
 

 ลักษณะสภาพแวดลอมทางดานรูปแบบอาคาร และวสัดุอาคาร มีราย 
 ละเอียด ดังนี ้
 กลุมอาคารพาณิชยกรรม ริมถนนราชวิถ ี

- ฝงศูนยการคาเซ็นเตอรวนั กลุมอาคารสวนใหญมีรูปแบบเปนอาคาร คสล. 
ลักษณะแบบตึกแถวทัว่ไป โดยเฉลี่ยกวาง 4.00 เมตร  ลึก 12.00 เมตร ลักษณะ
การใชงานอาคารเปนแบบใชอยูอาศัยและคาขายชัน้ลาง มีความสูงตัง้แต 3 ชั้น 
แตสวนใหญสูงประมาณ 4-5 ชั้น สภาพอาคารภายนอกไมไดรับการดูแลที่ดี
เทาที่ควร ตกแตงรูปดานอาคารโดยการทาสี แตเนือ่งจากอาคารกอสรางมาใน
ระยะเวลานาน สภาพอาคารจึงคอนขางเสื่อมโทรม ในสวนของบางอาคารที่มกีาร
ทาสีใหมจะใชสีสันมีลวดลายเพื่อดึงดูดความสนใจ เนือ่งจากเปนอาคารประเภท
พาณิชยกรรม  โทนสีในกลุมอาคารทีท่าสีจะใชสีคอนขางสด เชน สฟีา สีเหลือง 
หรือจะใชเปนลักษณะใชปายชื่อรานที่มีสีสันหลากหลาย นอกจากนีย้ังมีอาคารที่
ใชวัสดุที่เปนกระจก ใชสีโทนเย็น สีน้ําตาล แตปจจุบันไมมีการใชประโยชนอาคาร  
อาคารศูนยการคาที่ใชทัง้รูปแบบปายโฆษณาสินคา และ กระจก  ตกแตงรูปดาน
อาคาร (façade)  โดยใชสีสันหลากหลายเชนกัน เชน สีเขียว สีเหลือง สีแดง  

 - ฝงศูนยการคาแฟชัน่มอลล กลุมอาคารสวนใหญเปนอาคารสรางใหม เชน 
อาคารใหเชาเปนรานเสริมสวย หรือคลินิกประเภทเสริมสวย และประเภทอื่นๆ ซึง่
บางอาคารยังไมไดมีการใชงาน สวนอาคารประเภทใชงานเปนโรงเรียนกวดวิชา
ตางๆ ดัดแปลงจากอาคารตึกแถว โดยใชวัสดุกระจก หรือใชแผงอลูมีเนียม
สําเร็จรูป ซึง่มีความสงูกวาระดับอาคารริมถนนทัว่ไป และใชตัวอักษรขนาดใหญ 
และสีวัสดุหลากหลายสี เชน สีสม สีแดง สีน้ําเงิน เปนตน และกลุมที่เปนอาคาร 
คสล. ลักษณะแบบตึกแถวทั่วไป โดยเฉลี่ยกวาง 4.00 เมตร  ลึก 12.00 เมตร 
ลักษณะการใชงานอาคารเปนแบบใชอยูอาศัยและคาขายชัน้ลาง มีความสูง
ตั้งแต 3 - 4 ชั้น โดยที่ตดิตั้งปายชื่อรานที่บริเวณรูปดานหนาอาคาร และปาย
ขนาดเล็กแบบแขวนที่ชัน้ลาง หรือบริเวณทางเดินเทา นอกจากนีย้ังมีกลุมอาคาร
บานเดี่ยวหรือบานที่แบงเปนหองใหเชาในชุมชนดานหลัง สภาพอาคารโดยรวม
เปนอาคารไม และอาคารคสล. สูงประมาณ 2 ชั้น มีสภาพคอนขางทรุดโทรม 

   
 
 
 



 

สภาพแวดลอมดานรูปแบบและ วัสดุอาคาร กลุมอาคารพาณิชยกรรม ถนนราชวิถี ฝงศูนยการคา center one 

ภาพ 3-26 สภาพแวดลอมดานรูปแบบและ วัสดุอาคาร กลุมอาคารพาณิชยกรรม ถนนราชวิถี 

สภาพแวดลอมดานรูปแบบและ วัสดุอาคาร  กลุมอาคารพาณิชยกรรม ถนนราชวิถี ฝงศูนยการคา fashion mall 

อาคารศูนยการคา สูง 5 ชั้น  
แตตกแตง façade ที่สงูทําให
อาคารมีความสูงกวาอาคาร 
โดยรอบ มีทางเดินเชื่อมเขา 
อาคารที่ชั้น 2 

อาคารตึกแถว สภาพปานกลาง สูง 3-4 ชั้น ตกแตง 
รูปดานหนาดวยการทาสี และปายชื่อ รานที่มีสีสนั 
และขนาดทีห่ลากหลาย ไมเปน ระเบียบ 
 

อาคารที่ดดัแปลงการใชงานจากอาคาร 
ตึกแถว สูง 4-5 ชั้น ตกแตงรูปดานหนา 
ดวยวสัดกุระจกสะทอนแสง และแผง 
อลูมีเนยีมสําเร็จรูปมีสีสันโทนรอนและ 
ปายชื่อที่มีขนาดใหญที่มีสีสนัหลากหลาย 

อาคารสรางใหม 
 สูง 4 ชั้น แตยัง 
ไมมีการใชงาน 
ตกแตงรูปดานหนา 
ดวยวสัดกุระจก 
 

อาคารสรางใหม 
 สูง 4 ชั้น ตกแตงรูป
ดานหนาดวยวัสดุ
กระจก 

พื้นที่ไมมีการใชงานและอาคารตึกแถว  
สภาพทรุดโทรม สูง 4 ชั้น ตกแตงรูปดาน 
หนาดวยการทาสี และปายชื่อรานที่มีสสีัน 
และขนาดทีห่ลากหลาย 

สวนสาธารณะ 
มีพื้นที่ประมาณ 
29,000 ตร.ม. 
อยูในสภาพที ่
ไดรับการดูแล 
อยางด ี

อาคารตึกแถว สูง 4-5 ชั้น ตกแตงรูปดานหนาดวยการทาสีทีห่ลากหลาย ซึ่งมีสภาพ 
ไมไดรับการดูแลเทาทีค่วร ทําใหอาคารทรุดโทรม และบางหองของอาคารมีการปลอยทิ้งราง 
 

อาคารสรางใหม สภาพดี แตไมมีการใชงาน 
ตกแตงรูปดานหนาดวยวัสดุกระจกและคอนกรีต
โทนสดีํา และอาคารตกึแถวประเภทขายอาหาร
และซุปเปอรที่มีการปรับปรุงรูปดานหนา  

อาคารตึกแถวสูง 5 ชั้น  
ตกแตงรูปดานหนาดวย 
โทนสดีําและมีสภาพที ่
ไมไดรับการดูแลเทาทีค่วร  
จึงทําใหอาคารทรุดโทรม  

อาคารศูนยการคา สูง 4 ชั้น สภาพดี  
ตกแตงรูปดานหนาดวยวัสดุกระจก และปาย
หลากหลายขนาดและสีสนั มีทางเดนิเชือ่มเขา
อาคารที่ชั้น 2 

ความสูงโดยรวมอยูในระดับตางกนัเลก็นอย 
ประมาณ 4 - 5 ชั้น เนือ่งจากสวนใหญเปน
อาคารประเภทตึกแถว 

ความสูงอาคารตางระดับกันคอนขางมาก เนือ่งจากมีอาคารทีห่ลากหลาย
นอกจากอาคารตึกแถว เชน อาคารศนูยการคา 
และอาคารที่ดดัแปลงจากอาคารตึกแถว ที่ใช façade ที่สูง  



      

 

 
 

 
 

กลุมอาคารตกึแถวริมถนนในซอยราชวิถ ี3 
- เปนอาคารตึกแถวคสล. รูปแบบทั่วไป อยูชวงตนซอย มีความสงู 3 ชั้น ตอ

เติม 1 ชั้น โดยเฉลี่ยกวาง 4.00 เมตร  ลึก 8.00 เมตร ตกแตงรูปดานอาคาร
โดยการทาส ี สภาพเปนอยูอาศัยและคาขาย หรือเปดเปนสํานักงาน แตสวน
ใหญไมคอยมกีิจกรรมเทาไรนัก  

 
กลุมอาคารตกึแถวริมถนนในซอยราชวิถ ี7 
- กลุมอาคารสวนใหญมีรูปแบบเปนอาคาร คสล. ลักษณะแบบตึกแถวทัว่ไป  
โดยเฉลี่ยกวาง 4.00 เมตร  ลึก 8.00 เมตร มีความสงู 3 ชั้น ตกแตงรูปดานอาคาร
โดยการทาสี เชน สีเหลือง ใชกันสาดคลมุหนาราน เนือ่งจากลกัษณะการใชงาน
อาคารเปนแบบใชอยูอาศัยและคาขายชัน้ลาง สวนใหญขายประเภทอาหาร  
สภาพอาคารจึงคอนขางเกา ไมไดรับการปรับปรุงดแูล เนื่องจากเปนอาคาร
ตึกแถวที่สรางกลุมแรกๆของพื้นที่  

 
 กลุมอาคารริมถนนวงเวยีนอนุสาวรียชัยฯ 

-  กลุมอาคารประเภทพาณิชยกรรมและอาคารอพารทเมนท ดานฝงขาออกไป 
 ถนนพญาไท เปนกลุมอาคารที่สรางใหม สูงประมาณ 4-5 ชั้น อาคารอยูในสภาพ
ดี ในสวนตกแตงรูปดานอาคารใชการทาสี ใชสีโทนรอน เชน สีเหลือง สีน้ําเงิน สี

ภาพ 3-27 สภาพแวดลอมดานรูปแบบและ 
 วัสดุอาคาร กลุมอาคารตึกแถว ซอยราชวิถี 3 

ภาพ 3-28 สภาพแวดลอมดานรูปแบบและ 
วัสดุอาคาร กลุมอาคารตึกแถว ซอยราชวิถี 7 



      

 

 
 

 
 

ชมพ ู สีเขียวและใชปายโฆษณาติดที่รูปดานหนาอยางไมเปนระเบียบ และกลุม
อาคารที่ใกลฝงถนนพญาไทมีอาคารที่อยูสภาพดี แตไมไดใชประโยชน และ
อาคารที่สภาพทรุดโทรม 

 
 

 

  
 

 
 
 -  กลุมอาคารประเภทพาณิชยกรรมและอาคารอพารทเมนท ดานฝงขาออกไป 

ถนนพหลโยธนิ เปนกลุมอาคารตึกแถวและอาคารอพารทเมนทที่สรางใหม สูง
ประมาณ 4 ชั้น อาคารอยูในสภาพด ีในสวนตกแตงรูปดานอาคารใชแผง 
อลูมีเนียมสําเร็จรูป เชน สีเขียว และปายโฆษณาขนาดใหญติดทีรู่ปดานหนา
อาคาร อยางไมเปนระเบยีบ  

 
 

ภาพ 3-30 สภาพแวดลอมดานรูปแบบและวัสดุอาคาร กลุมอาคารริมถนนรอบวงเวียนฝงขาออกไปถนนพหลโยธนิ 

ภาพ 3-29 สภาพแวดลอมดานรูปแบบและวัสดุอาคาร กลุมอาคารริมถนนรอบวงเวียนฝงขาออกไปถนนพญาไท 

อาคารพาณิชยกรรม สูง 5 ชั้น 
สภาพดี มีทางเดนิเชื่อมเขา
อาคารที่ชั้น 2 

อาคารพาณิชยกรรม สูง 5 ชั้น สภาพดี ตกแตง
รูปดานอาคารโดยการทาสี ใชสหีลากหลาย 

อาคารอพารทเมนท สูง 5 ชั้น สภาพดี ตกแตงรูป
ดานอาคารโดยการทาสี ใชสีหลากหลาย และติด
ปายโฆษณาหลากหลายรูปแบบ 

อาคารสูง 5 ชั้น สภาพดี มีทางเดนิ
เชื่อมเขาอาคารที่ชัน้ 2 แตไมไดใชงาน 
 

อาคารตึกแถว สูง 4 ชัน้  
สภาพอาคารภายนอก
ไมไดรับการดูแลปรับปรุง 

บานทิ้งราง 
 

อาคาร สูง 3 ชั้น  
อาคารมีสภาพ 
ปานกลาง 

อาคารตึกแถว สูง 4 ชัน้ สภาพด ี
 ใชปายโฆษณาเปนวัสดุตกแตงรูปดานอาคาร 

อาคารอพารทเมนท สูง 4 ชั้น สภาพด ี
 ใชปายโฆษณาเปนวัสดุตกแตงรูปดานอาคาร 



      

 

 
 

 
 

3.4.6   การบริการสาธารณะ และระบบสาธารณูปโภค สาธารณปูการ 
ดานการบริการสาธารณะ 
การคมนาคม 
- รถเมลประจําทาง มทีัง้รถเมลธรรมดาและปรับอากาศทีผ่านพื้นที่อนุสาวรีย 
ชัยฯ มีรถเมลที่ผานถนนพหลโยธิน 34 สาย ผานถนนพญาไท 34 สาย ผานถนน
ราชวิถีขาเขาอนุสาวรียชัยฯ  22 สาย ผานถนนราชวิถขีาออกอนุสาวรียชัยฯ  26 
สาย ซึง่มีปายรถเมลอยูบริเวณวงเวียนโดยรอบอนุสาวรียชัยสมรภูมิ ทัง้หมด 4 
ตําแหนง คือ ตาํแหนงขาออกไปถนนพหลโยธิน ตําแหนงขาออกไปถนนพญาไท 
ตําแหนงขาออกไปถนนราชวถิี-แยกตึกชัย และตําแหนงบริเวณศนูยการคาขา
ออกไปถนนราชวิถ-ีแยกดินแดง โดยมรีะยะเวลาใหบริการในวนัธรรมดาตั้งแต
เวลาประมาณ 05.10 – 23.00 น. และวันหยุดในเวลา 05.40 - 23.00 น. ทุกวนั  

 
 

 2 ตําแหนงรอรถเมลในวงเวียน 
อนุสาวรียฝงโรงพยาบาลราชวิถี 
ที่จะไปยังถนนพหลโยธิน 

1 ตําแหนงรอรถเมลในวงเวียน 
อนุสาวรียชัยฯ ฝงถนนราชวิถี 
หนาโรงพยาบาลราชวิถี 

 แผนที่ 3 – 13 แสดงตําแหนงปายรถเมลในพื้นที่อนุสาวรียฯ 

1 

3 

4 

2 

5 

ถนนราชวิถ ี

ถนนพหลโยธนิ 

ถนนพญาไท 

ถนนราชวิถ ี



      

 

 
 

 
 

 
 

 
 
-  รถไฟฟา BTS เปดใหบริการเมื่อ พ.ศ. 2542 ปจจุบนัมเีสนทางการวิง่ 3 สาย  
คือสายเหนือ (จากตลาดหมอชิตถึงสยามเซ็นเตอร) สายตะวันออก (จาก 
สยามเซน็เตอรถึงซอยสุขุมวทิ 77) และสายใต (จากสยามเซน็เตอรถึงสะพาน
สาทร) โดยสายที่ผานพื้นที่อนุสาวรียชัยสมรภูมิ คือ สายเหนือ มีแนวเสนทาง  เร่ิม
จากบริเวณสุขุมวิท81 ผานถนนสุขุมวทิ- ถนนเพลนิจิต- ถนนพระราม  1- ถนน
พญาไท- อนุสาวรียชยัสมรภูมิ - สนามเปา- สะพานควาย- จตุจักร ไปสิ้นสุด
บริเวณสถานขีนสงสายเหนอืและสายตะวนัออกเฉียงเหนือ (ตลาดหมอชิต) รวม
ระยะทางประมาณ17 กิโลเมตร ในเขตราชเทว ี รถไฟฟา BTS  วิ่งผานถนนพญา
ไท โดยมีสถานีอนุสาวรียชยัสมรภูมิ ตั้งอยูที่บริเวณตนถนนพญาไท ระยะเวลา
ใหบริการตั้งแต 06.00-24.00 น. ทุกวนั  
 
- รถบริการอื่นๆ เชนรถตู ซึ่งเปนรถบริการที่สามารถรองรับปริมาณการเดนิทาง 
ของผูโดยสารอีกบริการหนึ่ง แตเปนการสรางปญหาในดานการจราจรเพิ่มมากขึ้น 
เนื่องจากการจอดรอรับผูโดยสาร ซึง่มีจุดเปลี่ยนถายอยูบริเวณพื้นที่รอบวงเวียน 
อนุสาวรยีชัยสมรภูมิ พืน้ทีใ่ตทางดวน และตามพืน้ทีใ่หเชาจอดในบริเวณพื้นที่
อนุสาวรยีชัยสมรภูมิ ระยะเวลาใหบริการโดยประมาณตั้งแต 05.30 - 18.00 น. 
ทุกวนั และรถมอเตอรไซดรับจาง ซึ่งอยูตามปากซอยยอยตางๆ 
 

 
 

ภาพ 3-31 ตําแหนงรอรถเมล 

5 ตําแหนงรอรถเมลหนาอาคาร
พาณิชย ริมถนนราชวิถี 
ที่จะไปยังอนุสาวรียชัยฯ 

3 ตําแหนงรอรถเมลในวงเวียน 
อนุสาวรียฝงศูนยการคาที่จะ 
ไปยังถนนราชวิถี - แยกดินแดง 

4 ตําแหนงรอรถเมลในวงเวียน 
อนุสาวรียชัยฯ ที่จะไปยังถนน
พญาไท 



      

 

 
 

 
 

 
 
 
 
สาธารณูปการ 
สถาบันการศกึษา จากการที่พืน้ที่ในเขตราชเทวี มีสถานศึกษาครบทกุระดับ และ
มีเปนจาํนวนมาก โดยแบงเปน ระดับอนบุาล 17 แหง ระดับประถม 10 แหง 
ระดับมัธยม 12 แหง ระดับอาชีวะ 8 แหง และระดับอุดมศึกษา 2 แหง ทาํใหการ
บริการการศึกษาในเขตไมเพียงแตรองรับประชากรในเขตเทานั้น ยังรองรับ
ประชากรจากนอกเขตดวย โดยเฉพาะประชากรภาคกลางวนั ทําใหเกิดผลกระทบ 
คือ ระบบสาธารณูปโภคตางๆที่ตองจัดเตรียมใหมากกวาจาํนวนประชากรภาค
กลางคนืทีม่ีอยูและปญหาอืน่ๆอีกเชน ปญหาจราจร ความแออัด ฯลฯ 

สถาบันการศกึษาในพืน้ที่ศกึษา ม ี 3 แหง ระดับอนบุาล 1 แหง ไดแก 
โรงเรียนอนุบาลหมีนอย (แพนดา) ตั้งอยูในซอยราชวิถ ี 3 ระดับอาชีวะ 1 แหง 
ไดแก สถาบันราชภัฎสวนดสิุต (โรงเรียนดุสิตพาณิชยการ) ตั้งอยูในซอยราชวถิี 5 
ระดับอุดมศึกษา 1 แหง ไดแก วทิยาลัยพยาบาลบรมราชชนน ี ตั้งอยูในเขต
โรงพยาบาลราชวิถ ีริมถนนพญาไทและถนนโยธ ี 
สถานพยาบาล ในพืน้ทีเ่ขตราชเทวมีีสถานพยาบาลทัง้สิ้น 13 แหง โดยเปน
โรงพยาบาลของรัฐบาล 10 แหง เอกชน 2 แหง และศูนยบริการสาธารณสุข 1 
แหง และยังมคีลีนิกเอกชนกระจายตัง้อยูตามถนน ในซอยทั้งเขต 

สถานพยาบาลในพืน้ที่ศึกษา มโีรงพยาบาลของรัฐบาล 1 แหง ไดแก 
โรงพยาบาลราชวิถ ี และคลีนิกเอกชนซึง่โดยมากเปนคลินิกประเภทความงาม 6 
แหงศาสนสถาน ในเขตราชเทวีมวีัดทัง้หมด 4 แหง มีมสัยิด 5 แหง โบสถ 2 แหง 
ซึ่งในพื้นศึกษามี วัดอยู 1 แหง คือ วัดอภัยทายาราม (วัดมะกอก) ตั้งอยูในซอย
ราชวิถ ี 18 และบานเซเวยีร (โบสถศริสต) 1 แหง ตั้งอยูริมคลองสามเสน เขาทาง
ซอยราชวถิี 12  

ภาพ 3-32  ตําแหนงรถบริการอื่นๆ 

ตําแหนงจอดรถบริการ รถตูที่ใตทางดวนและถนนรอบวงเวียน  
ซ่ึงมีผูมาใชบริการมากในปจจุบัน 

ตําแหนงจอดรถมอเตอรไซดรับจาง  
ตามปากซอยตางๆ 



      

 

 
 

 
 

สาธารณูปโภค 
ระบบสุขาภิบาล 

  - การบริการประปา 
 เนื่องจากพื้นทีบ่ริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูม ิ ตั้งอยูในเขตเมืองชั้นใน ที่มี
บริการสาธารณูปโภคครบครัน จงึไมมีปญหาในดานการบริการประปา ซึ่งในพืน้ที่
ศึกษามีแนวประปาขนาดเสนผาศนูยกลาง 800 มม. 
- การระบายน้าํและการปองกันน้ําทวม 
 พื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิ อยูในเขตราชเทวีซึง่อยูในเขตปองกันน้าํ
ทวม ซึ่งทางกรุงเทพมหานครไดใหความสาํคัญเปนอนัดับหนึง่ เพราะอยูในเขต ใจ
กลางเมือง  แตเนื่องจากสภาพพืน้ทีม่ีระดับพื้นดินคอนขางต่าํ พื้นที่แทบจะไมมี
ความลาดเอียงเลย จงึมกัประสบปญหาน้ําทวมขงั ซึง่สาเหตุ คือการที่มีระบบ
ระบายน้ําไมมปีระสิทธิภาพ ขนาดของทอระบายน้าํไมไดมาตรฐาน ซึ่งไมอาจ
รองรับความหนาแนนที่เกิดอยางรวดเร็วได แตเนื่องจากบริเวณพืน้ทีศ่ึกษาอยูติด
กับคลองสามเสนซึ่งชวยระบายน้าํไปได 

 - การบําบัดน้าํเสีย 
 ในเขตราชเทวมีีโรงงานน้ําเสยีอยูที่บงึมักกะสัน กอนปลอยน้ําเสียลงที่บึง
มักกะสนัทอน้าํเสียใชทอระบายน้าํเดิม ซึ่งคอนขางเลก็ (เสนผาศนูยกลาง 600 
มม.) อยูใตดิน ริมสองขางของถนนสายหลกั 
การกําจัดขยะมูลฝอย 
 ปจจุบันในพืน้ที่เขตราชเทวมีีปริมาณขยะมูลฝอยเพิม่ข้ึนทกุวนั โดยนําไปทิง้
ที่บริเวณหนองแขม แตมีปญหาในการเกบ็ขยะมูลฝอยในซอยที่แคบ ซึ่งมีอาคาร
หนาแนน รถเก็บขยะขนาดใหญไมสามารถเขาไปเก็บได ซึ่งรถเก็บขยะขนาดเล็กก็
ไมสามารถเกบ็ขยะไดทั้งหมด ทาํใหเกิดปญหาทางสิ่งแวดลอม 

 
3.5 การวิเคราะหดานเศรษฐกจิและสังคม 
 
 3.5.1 โครงสรางทางเศรษฐกิจ 

จากลักษณะโครงสรางทางเศรษฐกิจของประชากรในเขตราชเทว ี สาํหรับการ
ประกอบอาชพีของประชากรในเขตนี้สวนใหญอยูในประเภทการคา กลุมเจาของกิจการ 
มีรอยละ 12.3 คาขาย มีรอยละ 24.1 และกิจการขนาดเล็ก มีรอยละ 19.1 ซึ่งรวมกัน
มากกวาครึ่งหนึ่งของอาชีพทั้งหมดคิดเปนรอยละ 55.5 อาชพีพนักงานบริษัทมีรอยละ 



      

 

 
 

 
 

3.7 และอาชีพรับจาง มีรอยละ 11.1 สวนหาบเรและแมบานมเีพียงรอยละ 4.1 เทานั้น 
(ตาราง 3-12) ซึ่งพบวา สองกลุมอาชพีหลกัที่มีลกัษณะเสริมกันและมอัีตราสวนที่สูง 
ไดแก กลุมคาขาย – กิจการขนาดเล็ก – กิจการขนาดใหญ และกลุมรับจาง – พนักงาน
บริษัท จะชวยสงเสริมระบบเศรษฐกิจในเขตไดเปนอยางดี อยางไรก็ตาม กลุมที่มี
ความสาํคัญในการสงเสริมกิจกรรมเศรษฐกิจในระบบทางออม  คือ กลุมเศรษฐกิจนอก
ระบบ ไดแก กลุมหาบเร กลุมอาหาร กลุมเครื่องนุงหม กลุมการคมนาคม กลุมมอเตอร
ไซดรับจาง  เปนตน  

 
ตาราง 3-12 อาชีพของผูอยูอาศัยในเขตราชเทว ี
อาชีพของผูอยูอาศัย          คิดเปนรอยละ 
คาขาย          24.1 
พนักงานบริษทั           3.7 
พนักงานรัฐวิสาหกจิ          4.3 
กิจการขนาดเล็ก         19.1 
รับจาง          11.1 
หาบเร            4.9 
แมบาน            4.9 
กําลังศกึษา           2.5 
เกษียณ            8.0 
เจาของกิจการ         12.3 
ไมตอบ            4.9 
รวม                   100.0 
ที่มา : รายงานการศึกษาฉบับสมบูรณ โครงการจัดทาํแผนผังพฒันาเขตราชเทว,ี 2544 
 

-  ขอมูลรานคาประเภท kiosk และรถเข็น-แผงลอยในพืน้ที ่
 ถือไดวาเปนกลุมที่มีความสาํคัญในการสงเสริมกิจกรรมเศรษฐกิจใน   
ระบบทางออม  ไดแก  

- รานคาประเภท kiosk ที่เชาพื้นที่ขายสนิคาและบริการ ตั้งอยูที่สถาน ี
รถไฟฟา BTS. และบริเวณดานหลังปายรถเมล ทัง้ 4 แหง ในวงเวียน
อนุสาวรยีชัยฯ ตั้งอยูที่ฝงหนาโรงพยาบาลราชวิถ ีปายรถเมลฝงขา



      

 

 
 

 
 

ออกไปถนนพหลโยธนิ ซึ่งคอนขางมีผูมาใชบริการมากกวาเนื่องจากเปน
ปายรถเมลที่มผีูโดยสารใชบริการมากกวา และมีพื้นที่ในสวนนั่งพักผอน
กวางกวาพื้นทีแ่รก เปดใหบริการตั้งแตเวลาประมาณ 06.00 – 22.00 น. 
ทุกวนั นอกจากนี้ยงัสรางเพิม่ในพืน้ที่ฝงศนูยการคา ถนนราชวถิี คือพืน้ที ่
victory point ซึ่งขายสนิคาหลากหลายประเภท เชน อาหาร เครื่องดืม่ 
อุปกรณโทรศัพทมือถือ ซีดีเพลง เสื้อผาและสินคาบริการอื่นๆ เปด
ใหบริการตั้งแตเวลาประมาณ 06.00 – 24.00 น. ทุกวนั 
 
- รถเข็น แผงลอยตามพืน้ที่ใหเชาของกรุงเทพมหานคร ซึ่งขายอาหาร 
และขายสินคาทัว่ๆไป หรือวางขายรมิทางเดินเทา ซอยในวงเวียน
อนุสาวรยีชัยฯ มีวางขายตลอดวัน  แตแผงลอยที่ตัง้ทีท่างเดนิเทาริมถนน
ราชวิถี ที่ขายเสื้อผาสวนใหญ จะวางขายในชวงเวลา 17.30 - 22.00 น. 
ของทุกวัน ซึง่การมีแผงลอยในลักษณะนี ้ ถึงแมวาจะเปนสิ่งที่นาใจและ
ดึงดูดใจแกผูมาซื้อ และเพิม่ชีวิตชีวาใหกบัพื้นที่ แตขณะเดียวกนักส็ราง
ปญหาทางดานสภาพแวดลอม เสื่อมโทรมใหกับพืน้ที ่ รวมถงึปญหา
จราจร เนื่องจากการขายของที่ทางเดินเทาจะขายในชวงเย็นที่เปนเวลา
เลิกงาน ซึ่งจะมีผูคนจาํนวนมากผานเขามายงัพืน้ทีเ่ปนจํานวนมาก การ
วางแผงลอยและเกิดกิจกรรมการจับจายซือ้ของในทางเดินเทาทีก่วาง
ประมาณ 3.00 เมตร ทั้ง 2 ขางทาง ตั้งแตบริเวณหนาศูนยการคาเซ็น
เตอรวัน ไปถึงประมาณซอยราชวิถี 3 มีความยาวประมาณ   225  เมตร 
ทําใหผูคนที่ตองการสัญจร ตองใชชองทางจราจรในการเดินเทา อีกทัง้ยัง
ใชชองทางจราจรในการเปนที่จอดรถมอเตอรไซดเพื่อสงของอีกดวย 

 
3.5.2 โครงสรางทางสังคม 

- ขอมูลประชากร 
เขตราชเทวีประกอบดวย 4 แขวง ซึง่มีความหนาแนนของประชากรและ

จํานวนประชากร ดังนี ้ แขวงทุงพญาไท มีพื้นที่ 2.559 ตารางกิโลเมตร จํานวน
ประชากร 49,107 คน  แขวงถนนพญาไท มีพืน้ที ่1.136 ตารางกโิลเมตร จํานวน
ประชากร 12,878 คน แขวงมกักะสนั มีพื้นที ่ 2.283 ตารางกิโลเมตร จํานวน
ประชากร 24,783 คน แขวงถนนเพชรบุรี มีพื้นที่ 1.148 ตารางกิโลเมตร จํานวน
ประชากร 22,535 คน 



      

 

 
 

 
 

เขตราชเทวีเปนเขตที่ตั้งอยูใจกลางกรุงเทพมหานคร และเปนยานการคา
ที่จัดอยูในกลุมที่มีประชากรเปลี่ยนแปลงไมมาก ประชากรคงตัว และมีแนวโนม
ตามธรรมชาตขิองการเจริญเติบโตของเมืองที่มกัมีประชากรเวลากลางคืน (Night  
time population) ลดลง เนื่องจากผูที่มีรายไดสูงขึ้นมกัยายออกไปอยูอาศัยตาม
ชานเมืองเพื่อหลีกเลี่ยงปญหาความแออดัของเมือง แตจะมีประชากรกลางวัน 
(Day time population) มากขึ้น เนื่องจากมีประชากรจากชานเมืองเขามาทํางาน
ในใจกลางเมอืงในตอนกลางวนัเพิม่ข้ึน จาก (ตาราง 3-13) พบวาจํานวน
ประชากรของกรุงเทพมหานครมีการเปลี่ยนแปลงไมคงที ่ แตไมมากนกั จํานวน
ประชากรในเขตราชเทวีลดลงดวยอัตรารอยละ 0.3/ป และจาํนวนประชากรใน
เขตราชเทวกี็เชนเดียวกันมกีารเปลี่ยนแปลงแบบไมคงที่ โดยชวงที่มกีาร
เปลี่ยนแปลงมากที่สุดคือ ชวงป พ.ศ. 2537-2539 จํานวนประชากรในแขวงทุง
พญาไทมกีารเปลี่ยนแปลงของจํานวนประชากรมาก อาจเนื่องจากวาแขวงทุง
พญาไทเปนทีต่ั้งของหนวยงานราชการ เขตทหาร ประกอบกับในป พ.ศ. 2538 มี
การเลือกตั้ง โดยที่ประชากรที่ทาํงานรับราชการมีการโอนสํามะโนครัวเขามาพื้นที่
ชั่วคราว เพื่อใชสิทธิ์ จงึทําใหประชากรในป พ.ศ. 2538 มีจํานวนประชากรเพิม่
สูงขึ้น และกลบัลดลงอยางมากในป พ.ศ. 2539 คือ ลดลงถึง 78,573 คน แต
อยางไรก็ตามทุกแขวงมีการเปลี่ยนแปลงประชากรลดลงเชนเดียวกัน คือ แขวงทุง
พญาไท แขวงมกักะสนั แขวงถนนเพชรบุรี และแขวงถนนพญาไทมีอัตราการ
เปลี่ยนแปลงประชากรลดลง 471  1,214  1,130 และ 252 คน/ป ตามลําดับ สรุป
โดยรวมวามีการเปลี่ยนแปลงของประชากรในเขตราชเทวีภาคกลางคนืลดลง หรือ
ยายออก สวนในเวลากลางวนัมีประชากรเขามายงัพืน้ที่เปนจํานวนมาก 
เนื่องมาจากการใชที่ดินที่เปนลักษณะพาณิชยกรรม และหนวยงานราชการ  

 
 
 
 
 
 
 
 
 



      

 

 
 

 
 

ตาราง 3-13 การเปลี่ยนแปลงของประชากรจําแนกรายแขวง ในเขตราชเทว ีและกรุงเทพมหานคร 
ระหวางป พ.ศ .2531-2539 
 ป พ.ศ.            2531   2532      2533       2534       2535       2536        2537        2538       2539  
เขตราชเทวี     112,239 107,401   97,380     95,174     112,203     111,037     109,303     163,210     84,637 
แขวงทุงพญาไท 34,614 32,744   28,082     28,780     46,530     48,821     49,107     105,513     30,376 
แขวงมักกะสัน 33,641 31,933   29,969     29,350     26,855     25,640     24,783     23,748     22,719 
แขวงถนนเพชรบุรี 30,485  28,034   27,387     27,115     24,341     23,184     22,535     21,726     20,311 
แขวงถนนพญาไท 13,499 14,690   11,942     9,930     14,477     13,392     12,878     12,223     11,231 
 กทม.          -- 5,852,843  5,439,081     5,620,591    5,423,653    5,572,712    5,584,226     5,570,743       -- 

ที่มา : สํานักงานกลางทะเบียนราษฎร กรมการปกครอง กระทรวงมหาดไทย 
   สํานักผังเมือง กรุงเทพมหานคร, สํานักงานเขตราชเทวี 
 
           - โครงสรางประชากร 

เขตราชเทวทีปีระชากรในวยัทํางานมากกวาวัยอืน่ โครงสรางของประชากรในเขต
นี้มีรอยละ 69.02 อยูในวยั 16-60 ป รอยละ 22.54 อยูในวัยกอนทาํงานและอีก
ประมาณรอยละ 7.90 อยูในวัยชราทีม่ีอายุมากกวา 60 ปข้ึนไป นอกจากนี้ เพศหญิง
มีจํานวนมากกวาเพศชายอยูรอยละ 2 กลาวคือ โครงสรางประชากรในเขตนี้มีเพศ
หญิงรอยละ 51 และเพศชายอยูรอยละ 49 สวนขนาดของครอบครัวในเขตนี้มี
ลักษณะเปนครอบครัวเดี่ยว คือมขีนาดเฉลี่ย 5.09 คนตอครัวเรือน ทั้งนี้รอยละ 73.5 
ของครัวเรือนมีขนาดจาํนวนสมาชิกในครอบครัวประมาณ 3-7 คน ซึ่งเปนลักษณะ
ครัวเรือนเดี่ยวสมัยใหม 

 - ลักษณะของประชากร 
ประชากรประเภทที่ 1 กลุมประชากรที่อาศัย และประกอบอาชีพอยูในพืน้ที ่เปน 
กลุมที่มบีทบาททางดานเศรษฐกิจของพื้นที่ ทีม่ีทัง้ที่เปนเจาของที่ดนิ เชาและเซง
อยู แบงเปน 3 กลุม ไดแก 
  1. กลุมผูประกอบการคารายยอยตางๆทีอ่าศัยในอาคารพาณิชยริมถนน  
  เชน จาก (ตาราง 3-11) รานขายเสื้อผา รานเสริมสวย รานขายอาหาร  
  รานถายเอกสาร รานขายยา รวมถงึคลินกิ และรานคาอืน่ๆ  ซึ่งที่ดินเปน 
  กรรมสิทธิ์ของเอกชน  

    2. กลุมประชากรขาราชการที่ทาํงานและอาศัยอยูในพืน้ที่ทีท่ํางาน 
3. กลุมประชากรที่อาศัยอยูในชุมชน ที่ประกอบอาชีพรถเขน็ แผงลอย  

   โดยเฉพาะขายอาหาร ซึง่จะขายทัง้วนั 
 



      

 

 
 

 
 

  ประชากรประเภทที่ 2  กลุมประชากรทีเ่ขามาประกอบอาชีพหรือคาขายในพื้นที่  
 เปนกลุมที่มีลกัษณะทางเศรษฐกิจ ไดแก  
  1.   กลุมลูกจางของรานคา สํานักงาน และศูนยการคา 

2. กลุมที่เชารานคาประเภท kiosk ซึ่งขายสนิคาหลากหลายประเภท  
เขาในพืน้ที่ตั้งแตเวลาประมาณ 06.00 – 22.00 น.  
3. กลุมรถเข็น แผงลอยตามพืน้ที่ใหเชาของกรุงเทพมหานคร หรือริม 
ทางเดินเทา ถอืเปนกลุมเศรษฐกิจนอกระบบ มีวางขายตลอดวัน แตแผง
ลอยที่ขายเสื้อผาสวนใหญริมถนนราชวิถี จะวางขายในชวงเวลา 17.30 - 
22.00 น. ทุกวนั 
 

  ประชากรประเภทที่ 3 กลุมประชากรนอกพื้นที่ ไดแก  
1. กลุมประชากรที่เขามาใชบริการการเปลีย่นถายระบบรถ หรือเขามา 
ใชบริการซื้อสินคาและบริการในพื้นที ่
2. กลุมประชากรที่เขามาใชบริการสาธารณูปการ ไดแก โรงพยาบาล 
 

  ประชากรประเภทที่ 4 กลุมประชากรที่อาศัยในพืน้ที ่แตเดินทางออกไปประกอบ 
  อาชีพนอกพื้นที่ โดยมีที่อยูอาศัยเปนของตนเอง และเชา ในรูปของบานเดี่ยว และ 
  อพารทเมนท 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

บทที่ 4 
การวิเคราะหความสมัพันธของกลุมคน รูปแบบกจิกรรม 

กับ ลกัษณะทางกายภาพ 
 

การศึกษาในขัน้ตอนนี้คือการวิเคราะหดานเอกลักษณและองคประกอบของพื้นที ่
และศึกษาถงึความสัมพันธระหวางรูปแบบกิจกรรมกับการใชพืน้ทีท่ํากิจกรรม โดยแบง
พื้นที่การศึกษาหลักเปน 3 บริเวณ ในประเด็นทีเ่กี่ยวกบั ลักษณะอาคาร การใชอาคารกับ
ที่วาง และความสัมพันธการใชพืน้ที่ของกลุมคน รวมถงึและสรุปความเปลีย่นแปลงที่
เกิดขึ้นซึ่งเปนประเด็นปญหาในดานตางๆ ซึง่นาํมาเพื่อเสนอการปรับปรุงฟนฟูพืน้ที่
บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิในบทตอไป 

 
 4.1 ภาพลักษณและเอกลักษณของพืน้ทีบ่ริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูม ิ

เปนการศึกษาถึงภาพลักษณ (Image) ของพืน้ที ่ที่เกิดข้ึนจากความรูสึก และจาก 
ความคุนเคยของผูคนที่มีตอพื้นที่ที่บริเวณนี้ ซึ่งทําใหทราบถึงองคประกอบของเมืองที่มี
อยู ดังนี้  
 องคประกอบของพื้นที่ (แผนที ่4-1) 

1. เสนทาง  (Paths) เสนทางในพืน้ที่บริเวณอนุสาวรยีชัยสมรภูมิมี 3   
 เสนทาง คือ 

 - เสนทางรถยนต มีเสนทางสัญจรหลักทางรถยนตที่เชื่อมเขามา
ในพืน้ทีม่ี 4 เสนทาง คือถนนพญาไท ถนนพหลโยธนิ และถนน
ราชวิถี โดยถนนทั้ง 4 เสนทางมาบรรจบกันที่ถนนวิ่งรอบวงเวียน
อนุสาวรยีชัยสมรภูมิ 

- เสนทางรถไฟฟา เสนทางหลักที่สําคัญอกีทางหนึง่คือ เสนทาง
รถไฟฟา BTS. มีแนวเสนทางที่ผานพื้นที่อนุสาวรียชยัสมรภูมิ 
เร่ิมจากบริเวณสุขุมวิท 81 ผานถนนสุขมุวิท – ถนนเพลินจิต - 
ถนนพระราม 1- ถนนพญาไท - อนุสาวรียชัยสมรภูม ิ – สนาม
เปา – สะพานควาย - จตุจักร ไปสิ้นสุดบริเวณสถานขีนสงสาย
เหนือและสายตะวันออกเฉียงเหนือ (ตลาดหมอชิต) มีสถานี
อนุสาวรยีชัยสมรภูมิ ตั้งอยูบริเวณตนถนนพญาไท 

 
 



  

 -  เสนทางสัญจรทางเทา แบงเปนเสนทางการเดินเทาระดับพื้นดนิ
และทางเดินเทายกระดับ ไดแก  
- ทางเดินเทาที่ใชเปนเสนทางเดินประจําคือทางเทาริมถนน 
 สายหลกัถนนราชวิถีฝงศูนยการคา center one เนื่องจากม ี
 แหลงกิจกรรมตางๆ เชน ปายรถเมล กิจกรรมการขายของ 
 สวนทางเขาชมุชนที่อยูอาศยัในซอยยอยราชวิถ ี3-5-7-9 จะ 
 ใชทางเดินเทารวมกับถนน  นอกจากนีย้ังมีเสนทางเดินเทา 
 ภายในถนนรอบวงเวียนอนสุาวรียชยัสมรภูมิที่ตอเนื่องมา 
 จากทางเดินยกระดับ ไดแกบริเวณถนนรอบวงเวียนฯ เนื่อง 
 จากมกีิจกรรมขายของ การขึน้-ลงรถบริการทั้งรถเมล รถตู 
 และรถมอเตอรไซดรับจาง 

   -  ทางเดินเทายกระดับซึ่งเปนเสนทางเดินเทาหลักของพืน้ที่  
  เนื่องจากเปนเสนทางที่สามารถเชื่อมตอกบักิจกรรมตางๆของ 
  พื้นที่ไดมีแนวเสนทางไปตามโครงสรางของรถไฟฟา BTS. ซึ่ง 
  มีจุดขึ้น-ลง ตามตําแหนงปายรถเมลในวงเวียนอนุสาวรียฯ 
  และ เสนทางเดินเดิมที่ใชขาม ซึ่งยังไมตอเนื่องกับเสนทาง 
  ใหมซึ่งเปนเสนทางเดนิของโครงสรางของรถไฟฟา BTS. 

 
2. ศูนยรวมกิจกรรม (Nodes) ไดแก บริเวณทีว่างภายในพืน้ที่ หรือ  
บริเวณที่มกีารกระจุกตัวของกิจกรรมหรือทีพ่บปะทํากจิกรรมประจําวนั
ของผูคน  

-   ระดับเมือง  ที่โลงภายในวงเวียนอนุสาวรียชัยฯ เปนศูนยรวม
กิจกรรมดานการเปลี่ยนถายระบบรถโดยสาร เชนรถเมล รถตู 
รถไฟฟา และประเภทสาธารณูปการเชน โรงพยาบาลราชวิถ ี
- ระดับยาน เปนจุดศูนยรวมของผูคนจากหลายๆพื้นทีม่า
รวมกลุมกนัของกิจกรรมคือบริเวณดานหลังปายรถเมลทั้ง 4 ฝง
ซึ่งใชสําหรับ  นัง่เลน  กิจกรรมขายของ รวมถงึมกีิจกรรมการ
แสดงตามเทศกาลตางๆ และสวนสาธารณะที่คนในพืน้ที่และ
พื้นที่ใกลเคียงมาพกัผอนและเลนออกกําลงักาย นอกจากนี้
บริเวณทางเดนิเทาโดยเฉพาะในชวงเวลาเย็นจะเปนที่รวม
กิจกรรมการซือ้ขายของและอาหาร 



  

 
3.  ยาน (Districts) เปนสิ่งทีแ่สดงออก  ถึงสิ่งที่เปนเอกลกัษณ ในพืน้ทีท่ี ่
สามารถบอกถึงกิจกรรม  ที่เกิดขึ้น กับบริเวณ ยานนั้นๆ โดยมีลักษณะ
ยานคือ   
 -    ยานพาณชิยกรรม บริเวณริมถนนราชวิถี ซึง่มกีิจกรรมคาขาย  
 ที่ศูนยการคา รานคาอาคารตึกแถว  

-   ยานทีพ่ักอาศัย บริเวณดานหลังอาคารพาณิชย มีลักษณะ 
อาคารเปนอาคารบานเดี่ยว และอาคารสูง เชนอพารทเมนท 
-   ยานลักษณะการเปลี่ยนถายระบบขนสง มีกิจกรรมบริเวณ 
วงเวียนรอบอนุสาวรียชัยสมรภูมิ 
 

4 .  เสนขอบ  (Edges)  ของพื้นที่ มเีสนขอบที่สําคัญไดแก  เสนขอบจาก
แนวถนน และแนวคลองสามเสน  

 
5.   ภูมิสัญลักษณ   ทีห่มายตา  (Landmarks) นี้ มีทีห่มายตาเปนจุด 
สังเกตของพื้นที่ที่สามารถบอกไดวาไดเขาถึงบริเวณพื้นที่อนุสาวรียชยัฯ  
คือ อนุสาวรียชัยสมรภูม ิ แตเนื่องจากมีโครงสรางของรถไฟฟาผาน
บริเวณพื้นที ่ ทําใหมุมมองที่มาจากทางถนนราชวถิี – ดินแดง และ
มุมมองจากถนนพหลโยธนิ (แผนที ่ 4-2) จะเหน็โครงสรางและรถไฟฟา
กอนเห็นอนุสาวรียชยัฯ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 







  

 เอกลักษณของพืน้ที่บริเวณอนุสาวรยีชัยสมรภูมิ 
 1. เอกลักษณดานกายภาพ 

- มีการวางรูปแบบกลุมอาคารในลักษณะโอบลอมอนุสาวรียชัยสมรภูมิ 
และมีพื้นที่โลงซึ่งเปนถนนรอบวงเวียนอนสุาวรียชยัฯ 

 
- เปนพืน้ที่ศูนยกลางระบบขนสงมวลชนตางๆ เชน รถเมล รถไฟฟา และ 
รถบริการนอกระบบ เชน รถตู รถมอเตอรไซดรับจาง 

  

 
 
 
 
  

ภาพ 4- 1   แสดงการวางรูปแบบอาคาร 

ภาพ 4- 2   แสดงพื้นที่เปนศูนยกลางระบบขนสงมวลชน 

รถไฟฟา BTS. รถโดยสารประจําทาง 

รถบริการนอกระบบ รถตู และรถมอเตอรไซดรับจาง 



  

 2. เอกลักษณดานเศรษฐกจิและสังคม 
ดานเศรษฐกจิ 

- พื้นที่อนุสาวรียชัยฯเปนแหลงซื้อของ (Shopping) และแหลงเที่ยว
กลางคนื ซึง่เปนทีน่ิยม และสําคัญของทัง้ระดับยานและระดับเมือง 

 
 

ดานสังคม 
  - เปนพื้นที่ประวัติศาสตร มคีวามเปนมา เปนที่ตัง้ของอนุสาวรีย 
  ชัยสมรภูมิที่สรางเพื่อเปนอนุสรณแหงชยัชนะของประเทศไทย 
  ในการรบกับประเทศฝรั่งเศส เมื่อครั้งเกิดกรณีพิพาทอินโดจีน 

 กอสรางแลวเสร็จในสมัยรัฐบาลจอมพล ป. พิบูลสงครามเมื่อ 
 พ.ศ. 2485 
   - กิจกรรมวางพวงมาลา ในวันที่ 3 กุมภาพันธุของทกุป  

(วันทหารผานศึก) และเมื่อมีผูนําตางประเทศมาเยือนประเทศไทย
ในบางโอกาสเพื่อเคารพตอวรีชนผูเสียสละในการปฏิบัตหินาที่
ราชการสงครามและประสบอันตรายถงึชวีิต 

  

ภาพ 4-3  แสดงกิจกรรมการคาขายของพื้นที่ 

ภาพ 4-4  แสดงพื้นที่มีประวัติศาสตร ความเปนมา  



  

4.2 การวิเคราะหกิจกรรมการใชงานในแตละพื้นที ่ 
เพื่อศึกษาถึงลกัษณะอาคาร การใชพืน้ที่อาคาร และความสมัพนัธระหวาง

รูปแบบกิจกรรมกับการใชพืน้ทีท่ํากิจกรรมของกลุมคนในแตละพื้นที ่ ซึง่แบงพืน้ที่
การศึกษาหลกัเปน 3 บริเวณ โดยใชเกณฑการแบงขอบเขตพื้นทีต่ามลักษณะพื้นที่ตั้ง 
และลักษณะกจิกรรมที่แตกตางกนัไป ดังนี้ (แผนที4่-3) 

4.2.1 พื้นที่ภายในบริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิ และกลุมอาคาร ริมถนนซอยราช
วิถี  (ถนนรอบวงเวียนอนุสาวรียชัยฯ)  
-พื้นที่มีภาพลกัษณ (Image) ทางดานกิจกรรมที่เปนจุดเปลี่ยนถายระบบ
ขนสงมวลชน มีลักษณะพืน้ที่ตัง้ที่ชัดเจน คือเปนพื้นทีภ่ายในบริเวณวง
เวียนอนุสาวรยีชัยฯ แบงพืน้ที่เปน 4 ดานตามแกนถนนที่ตัดผาน โดย
แบงเปนพื้นทีย่อย ดังนี ้
4.2.1.1  พื้นทีซ่อยราชวถิี 12 ฝงถนนพหลโยธินขาออก          (พื้นที ่1) 
4.2.1.2  พื้นทีซ่อยราชวถิี 10 ฝงถนนพหลโยธินขาเขา           (พื้นที่ 2) 
4.2.1.3  พื้นทีซ่อยถนนรอบวงเวียน ฝงถนนพญาไทขาออก    (พื้นที่ 3) 
4.2.1.4  พื้นทีซ่อยถนนรอบวงเวียน ฝงโรงพยาบาลราชวถิี     (พื้นที ่4) 
4.2.1.5  พื้นทีบ่นทางเดนิยกระดับในวงเวยีนอนุสาวรยีชยัฯ   (พื้นที่ 5) 

4.2.2 พื้นที่บริเวณอาคารพาณิชยกรรมฝงศูนยการคา center one  ถนนราชวิถ ี
-พื้นที่มีภาพลกัษณ (Image) ดานกิจกรรมที่เปนพืน้ทีพ่าณิชยกรรมที่มี
การกระจุกตวัอยางหนาแนน โดยแบงเปนพืน้ที่ตัง้แตซอยราชวิถ ี 3 ถึง
ซอยราชวถิี 9    (พื้นที ่6) 

4.2.3 พื้นที่บริเวณอาคารพาณิชยกรรมฝงศูนยการคา fashion mall  
ถนนราชวถิ ี
-พื้นที่มีภาพลกัษณ (Image) ดานกจิกรรมที่เปนพืน้ทีพ่าณิชยกรรม 
โรงเรียนกวดวชิา รานเสริมสวย ทีม่ีกิจกรรมที่เบาบาง โดยแบงเปนพืน้ที่
ตั้งแตซอยราชวิถี 10  ถึงซอยราชวถิี 6 (พืน้ที ่7) 

 
  
 
 
 

 





  

4.2.1 พื้นที่ภายในบริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิและกลุมอาคารโดยรอบริมถนน  
ซอยราชวถิี (ถนนรอบวงเวียนอนุสาวรียชยัฯ) (พืน้ที ่1-5) 
1. ความสัมพันธของอาคารกับการใชที่ดนิ 

พื้นที่ซอยราชวิถี 12 ฝงถนนพหลโยธนิขาออก (พื้นที ่1) 
- ลักษณะอาคาร (แผนที ่4-4) มีรูปแบบเปนอาคารตึกแถวสูง  4  

ชั้น ซึง่สภาพอาคารโดยรวมเปนอาคารที่สรางใหม ผสมกับ
อาคารเดิม ซึ่งมกีารตกแตงรูปดานหนาอาคารดวยแผงปาย
โฆษณาทั้งแบบถาวร และแบบชั่วคราว ซึง่เปนสวนหนึ่งที่ทาํให
ภาพลักษณบริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิลดความสําคัญลงไป 

พื้นที่ซอยราชวิถี 10 ฝงถนนพหลโยธนิขาเขา (พื้นที ่2) 
- ลักษณะอาคาร (แผนที ่ 4-4) มีรูปแบบเปนอาคารคสล. สูง

ประมาณ 4 ชั้น ลักษณะอาคารมีสภาพทรุดโทรม และมีอาคาร
ราง ไมไดรับการดูแล  

พื้นที่ซอยถนนรอบวงเวยีน ฝงถนนพญาไทขาออก (พื้นที่ 3) 
 - ลักษณะอาคาร (แผนที ่ 4-4) มีรูปแบบเปนอาคารตึกแถว บาน

เดี่ยวทิง้ราง และอาคารที่สรางใหมแตไมไดใชประโยชน 
พื้นที่ซอยถนนรอบวงเวยีน ฝงถนนหนาโรงพยาบาลราชวถิี (พื้นที ่4) 

 -    ลักษณะอาคาร (แผนที่ 4-4) ไดแก กลุมอาคารทีโ่รงพยาบาลราช 
 วิถีเปนกลุมอาคารที่สรางคอนขางหนาแนน มีรูปแบบเปน
อาคารขนาดใหญ สูงประมาณตั้งแต 2-15 ชั้น  
 

2. กิจกรรมการใชพื้นที่อาคารและที่วาง  
พื้นที่ซอยราชวิถี 12 ฝงถนนพหลโยธนิขาออก (พื้นที ่1) 
- การใชประโยชนอาคาร (แผนที ่4-5) เปนอาคารพาณิชยเชน 

 ธนาคาร และอาคารอพารทเมนทที่ใชเปนอยูอาศัยและคาขาย
ชั้นลาง ไดแก รานขายอาหาร รานหนงัสือและรานคาอืน่ๆ  

 พื้นที่ซอยราชวิถี 10 ฝงถนนพหลโยธนิขาเขา (พื้นที ่2) 
 - การใชประโยชนอาคาร (แผนที ่ 4-5) เปนอาคารประเภทที่อยู

อาศัยลักษณะอพารทเมนท และเปนอาคารโรงเรียนเสริมสวย 
 
 



  

 
พื้นที่ซอยถนนรอบวงเวยีน ฝงถนนพญาไทขาออก (พื้นที่ 3) 

 - การใชประโยชนอาคาร (แผนที่ 4-5) กลุมอาคารที่อยูริมถนนขา
ออก เปนอาคารอพารเมนทที่ขายอาหารชัน้ลาง อาคาร
รานอาหาร อาคารโรงเรียนกวดวิชา รานขายหนังสือดอกหญา 
สวนกลุมอาคารที่อยูริมถนนขาออกเปนรานอาหารและเครื่องดื่ม
ที่เปดบริการชวงกลางคนืตั้งแต 19.00 – 02.00 น. นอกจากนี้ยัง
มีอาคารที่สรางใหมทิ้งรางและบานเดี่ยวทีม่ีสภาพเกาทรุดโทรม 

พื้นที่ซอยถนนรอบวงเวยีน ฝงถนนหนาโรงพยาบาลราชวถิ ี(พื้นที ่4) 
 - การใชประโยชนอาคาร (แผนที ่4-5) เปนกลุมอาคารโรง 

พยาบาลราชวถิี 
 

3. กิจกรรมการใชพื้นที่ภายในบริเวณวงเวียนอนุสาวรียชยัฯ  
(แผนที่ 4-6.1, 4-6.2, 4-6.3 , 4-6.4, 4-6.5) แบงเปน 
พื้นที่ซอยราชวิถี 12 ฝงถนนพหลโยธนิขาออก (พื้นที ่1) 

 - ที่ทางเขาซอยราชวิถ ี 12 ลักษณะกิจกรรมเปนแผงลอยขายของ
ประเภท ขายอาหาร ผลไม หรือรถเขน็ขายอาหารตั้งโตะตาม
ทางเดินเทาและล้ําลงมาที่ริมถนน และใชเปนการจอดรถตูเพื่อ
รอผูโดยสารตามริมถนนในซอย 

 -  ที่ทางออกซอยราชวถิี 12 ลักษณะกิจกรรมเปนแผงลอยขาย
อาหารตามแนวริมคลองและของเครื่องใชทัว่ไป วางขายในพืน้ที่
ที่ทางกทม. จดัให แตมีการวางล้าํมาในทางเดนิเทา และริมถนน 

 - พื้นที่บริเวณปายรถเมล เปนพื้นที่ทีม่ีการกระจุกตัวของ 
จํานวนคนคอนขางหนาแนนมากเนื่องจากเปนปายรถเมลที่เปน
ทางออกไปถนนพหลโยธิน พื้นที่รอรถเมลแบงเปน 2 สวน แต
เนื่องจากพื้นทีบ่ริเวณปายรถเมลแคบและวางเปนแนวยาว พืน้ที่
ไมเพียงพอกับจํานวนคนในชวงเวลาเรงดวนในตอนเชาและเย็น 
ทําใหตองยนืรอรถเมลล้ําลงมาบนถนน 

- พื้นที่บริเวณดานหลังปายรถเมล ลักษณะกิจกรรมเปนรานคา  
  (kiosk) ขายของประเภท อาหารวาง ขนม เครื่องดื่ม และขาย 



  

ของทั่วไปเชน อุปกรณโทรศัพทมือถือ เปนตน และมกีารจัดที่นัง่
สําหรับนั่งพักผอน เปนจุดนดัพบ รานคาจะเปดใหบริการในเวลา
ประมาณ 06.00-22.00 น. 

 พื้นที่ซอยราชวิถี 10 ฝงถนนพหลโยธนิขาเขา (พื้นที ่2) 
- พื้นที่ขายอาหารมีลักษณะเปนเพงิโครงสรางชัว่คราว ทัง้ 2 ฝง 

คลองสามเสน ขายอาหารทั่วไปและกวยเตี๋ยวเรือ มีการจัดวาง
โตะและทีน่ั่ง ซึ่งมีสภาพเสื่อมโทรม สวนดานหลังที่ติดกับคลอง
สามเสนมีกิจกรรมวางของตางๆตามแนวคลอง 

- กิจกรรมซื้อขายของตามแผงลอยและเพงิขายอาหารติดคลอง 
  สามเสน ซึง่มสีภาพสกปรก เสื่อมโทรม เนือ่งจากไมไดรับการ 

ดูแล มีการวางขายอยางไมเปนระเบียบ ล้าํออกมาทีท่างเดินเทา 
 - ถนนในซอยราชวิถี 10 ใชเปนที่จอดรถตูเพือ่รอผูโดยสารตามริม

ถนนในตอนกลางวนั สวนกลางคนืปรับเปล่ียนเปนกิจกรรมแผง
ลอย ซื้อขายของซึ่งมจีํานวนคนที่คอนขางหนาแนนมาก 

-    พื้นที่บริเวณปายรถเมล แบงเปน 2 สวนตามแนวยาว ปายดาน 
      นอกใชเฉพาะเวลาเรงดวนเย็น  เนื่องจากมีจาํนวนคนหนาแนน  
- พื้นที่บริเวณดานหลังปายรถเมล (victory point) ลักษณะกิจ 

กรรมเปนรานคา (kiosk) ขายของประเภท อาหารวาง ขนม 
เครื่องดื่ม และขายของทั่วไปเชน เสื้อผา อุปกรณโทรศัพทมือถือ 
เปนตน และมีการจัดทีน่ัง่สําหรับนั่งพักผอน เปนจุดนัดพบกนั
เปดใหบริการในเวลาประมาณ 06.00-24.00 น. 

 พื้นที่ซอยถนนรอบวงเวยีน ฝงถนนพญาไทขาออก (พื้นที่ 3) 
 - พื้นที่ทางเดินใตอาคาร มีกจิกรรมแผงลอยขายของตามทางเดิน

และวางขายอาหารยื่นล้าํหนารานออกมาที่ทางเดนิ สวนถนนรอ
บวงเวียนอนุสาวรียชยัฯ เปนที่จอดรถตูและมอเตอรไซดรับจาง 

 - พื้นที่บริเวณปายรถเมลมีจํานวนคนหนาแนนมาก โดยเฉพาะ
ชวงเวลาเรงดวนชวงเชาและเย็น  

 - สวนบริเวณดานหลังปายรถเมล (victory point) เปนสวนรานคา 
(kiosk) ที่ขายอาหารและเครื่องดื่ม และสินคาอื่นๆ เปด
ใหบริการในเวลาประมาณ 06.00-24.00 น. มีสวนที่นัง่พักผอน 
และลานกจิกรรมสําหรับจัดงานในเทศกาลตางๆ ซึง่ตอนเย็นของ



  

ทุกวนัลานกจิกรรมปรับเปลี่ยนกิจกรรมเปนลานเบียร ตัง้แตเวลา
ประมาณ 17.30 – 24.00 น. 

 พื้นที่ซอยถนนรอบวงเวยีน ฝงถนนหนาโรงพยาบาลราชวถิี (พื้นที ่4) 
- ปายรถเมล มีจํานวนคนหนาแนน โดยเฉพาะชวงเวลาเรงดวน

ชวงเชาและเยน็  
- ดานหลังปายรถเมล เปนสวนรานคาขายอาหารและเครื่องดื่ม 

นอกจากนีย้ังมีสวนทีน่ั่งพักผอน ซึ่งเปดใหบริการในเวลา
ประมาณ 06.00-24.00 น. 

 - ถนนหนาทางเขาโรงพยาบาลราชวิถ ีเปนที่จอดรถตูตาม ริมถนน 
 ทางเดินยกระดับ (พื้นที่ 5) 

 ทางเดินสวนทีส่รางพรอมกับโครงสรางรถไฟฟาBTS. กวาง
ประมาณ 4.00 เมตร ใชงานเปนทางเดินเทาสามารถเชื่อม
กิจกรรมตางๆในพืน้ที่โดยมคีวามตอเนื่องของทางเดินในเฉพาะ
สวนที่สรางพรอมกับโครงสรางรถไฟฟา BTS. สวนที่ฝงถนน
พหลโยธนิและถนนราชวิถีใกลโรงพยาบาลราชวิถ ี กวาง
ประมาณ 3.00 เมตร ยงัขาดความตอเนือ่งของแนวทางเดินเทา 
ซึ่งมีการใชงานอยางหนาแนนตลอดเวลา โดยเฉพาะชวงเวลา
เรงดวนในชวงเชาและเยน็  มีการเชื่อมสะพานทางเดนิเขาอาคาร
ในบางอาคาร เชนอาคารทีอ่ยูในตําแหนงหัวมมุ ถนนและอาคาร
ศูนยการคา เพื่อเชื่อมตอกจิกรรมการเดนิกับกิจกรรมการคาทีช่ั้น
สองของอาคาร นอกจากนีย้ังมีสวนที่ขายของ ที่บริเวณสถานี
รถไฟฟาBTS. และมีการวางขายสนิคาตามสะพานทางเดนิ 
ในชวงเวลากลางคืนประมาณ 21.00 – 22.00 น.และชวงเวลา
กลางวันในวนัหยุดซึ่งไมมีเวลาที่แนนอน  

4. การกระจายตวัของคนในแตละชวงเวลา โดยใชวิธนีับปริมาณคนที่
เดินผานจุดตรวจนับตอนาท ี

  พื้นที่ซอยราชวิถี 12 ฝงถนนพหลโยธนิขาออก (พื้นที ่1) 
  วันธรรมดา (แผนที ่4-6.1.1) 
 - ชวงเชาเวลาเรงดวน (07.00-08.30 น.) การกระจายตัวของคนมี

ปริมาณหนาแนนมากบริเวณปายรถเมลและที่ถนนซอยราชวถิี 
12 เนื่องจากเปนจุดขึ้น-ลงรถตู รวมถงึมีการกระจายตัวของคนที่



  

หนาแนนบริเวณดานหลงัปายรถเมล เนื่องจากเปนรานขายของ
และอาหาร -เครื่องดื่ม 

- ชวงเชา (08.30-12.00 น.) การกระจายตวัของคนยงัคงหนาแนน
ที่ปายรถเมล แตปริมาณคนจะหนาแนนนอยลง ในขณะที่บริเวณ
ถนนซอยราชวถิีปริมาณคนจะเบาบางลง 

- ชวงเที่ยง  (12.00-13.30 น.) การกระจายตัวของคนยังคงหนา 
แนนที่ปายรถเมล ที่ฝงดานใน สวนฝงดานนอกปรมิาณคน
หนาแนนนอยลง   และเริ่มมีการกระจายตัวของคนที่บริเวณ
ดานหลังปายรถเมลอีกครั้ง  เนื่องจากเปนรานขายของและ
อาหาร-เครื่องดื่ม รวมถงึที่นัง่พักผอน      

- ชวงกลางวนั (13.30-17.30 น.) การกระจายตัวของคนคลายกับ 
 ชวงเที่ยง 

 - ชวงเย็นเวลาเรงดวน (17.30-21.00 น.) การกระจายตัวของคน
คลายกับชวงเชาเวลาเรงดวน คือจะหนาแนนบริเวณปายรถเมล
และที่ถนนซอยราชวถิี 12 เนื่องจากเปนจดุขึ้น-ลงรถตู 

- ชวงค่ําหลงั 21.00 น. การกระจายตัวของคนยังคงหนาแนน 
บริเวณปายรถเมล และที่บริเวณรานคาดานหลงัปายแตมี
ปริมาณคนหนาแนนนอยกวา 

 วันหยุด (แผนที่ 4-6.1.2) 
 - ชวงเชา (07.00-12.00น.) การกระจายตัวของคนมีปริมาณความ

หนาแนนบริเวณจุดขึ้น-ลงสะพานลอย และที่บริเวณดานหลัง
ปายรถเมล เนื่องจากเปนรานขายของและอาหาร-เครื่องดื่ม 
รวมถึงทีน่ั่งพักผอน      

- ชวงกลางวนั (12.00-17.30 น.) การกระจายตัวของคนหนาแนน 
บริเวณที่บริเวณปายรถเมล และที่บริเวณถนนซอยราชวิถี 12 
สวน ดานหลังปายรถเมล ที่เปนรานขายของและอาหาร-
เครื่องดื่ม การกระจายตวัของคนจะเบาบางลง 

- ชวงเย็น (17.30-22.00 น.) การกระจายตัวของคนมีปริมาณ 
ความหนาแนนที่ปายรถเมล ที่ฝงดานใน สวนฝงดานนอก
ปริมาณคนหนาแนนนอยกวา   และเริ่มมีการกระจายตัวของคน



  

ที่บริเวณดานหลังปายรถเมลอีกครั้ง  เนือ่งจากเปนรานขายของ
และอาหาร-เครื่องดื่ม รวมถึงที่นัง่พกัผอน      

 พื้นที่ซอยราชวิถี 10 ฝงถนนพหลโยธนิขาเขา (พื้นที ่2) 
  วันธรรมดา (แผนที ่4-6.2.1) 
 - ชวงเชาเวลาเรงดวน (07.00-08.30 น.) การกระจายตัวของคนมี

ปริมาณความหนาแนนมากบริเวณปายรถเมลฝงดานใน รวมถึง
มีการกระจายตัวของคนที่บริเวณที่นัง่พักผอนและบริเวณรานคา 
ที่ victory point ซึ่งมีปริมาณรองลงมา 

 - ชวงเชา (08.30-12.00 น.) การกระจายตวัของคนยงัคงมีปริมาณ
ความหนาแนนบริเวณปายรถเมลฝงดานใน แตมีปริมาณคนเบา
บางลง สวนการกระจายตัวของคนทีบ่ริเวณทีน่ั่งพกัผอนและ
บริเวณรานคา ที ่victory point เบาบางลงมาก 

- ชวงเที่ยง (12.00-13.30 น.) การกระจายตวัของคนยงัคงมี 
ปริมาณความหนาแนนบริเวณปายรถเมลฝงดานใน บริเวณทีน่ั่ง
พักผอนและทีเ่พิงขายอาหาร ริมคลองสามเสน 

- ชวงกลางวนั (13.30-17.30 น.) การกระจายตัวของคนยังคงม ี
ปริมาณความหนาแนนบริเวณปายรถเมลฝงดานใน บริเวณทีน่ั่ง
พักผอนและทีร่านขายของ ขายอาหาร-เครื่องดื่มที่ victory point 

 - ชวงเย็นเวลาเรงดวน (17.30-21.00 น.) การกระจายตวัของคนมี
ปริมาณความหนาแนนมากบริเวณปายรถเมลฝงดานในและดาน
นอก และที่บริเวณถนนซอยราชวถิี 10 ที่มีกิจกรรมแผงลอยขาย
ของตลอดถนน รวมถงึมีการกระจายตัวของคนที่บริเวณที่นัง่
พักผอนและบริเวณรานคา ที่ victory point ซึ่งมีปริมาณคนที่
หนาแนนรองลงมา 

- ชวงค่ําหลงั 21.00 น. การกระจายตัวของคนมีปริมาณความหนา 
แนนนอยลง เฉพาะบริเวณปายรถเมลฝงดานใน สวนบริเวณอื่นๆ 
คอนขางเบาบาง เนื่องจากกจิกรรมตางๆ เบาบางลง 

 วันหยุด (แผนที่ 4-6.2.2) 
- ชวงเชา (07.00-12.00 น.) การกระจายตัวของคนมปีริมาณ

ความหนาแนนคอนขางเบาบาง 



  

- ชวงกลางวนั (12.00-17.30 น.) เร่ิมการกระจายตัวของคน
หนาแนนมากขึ้นที่บริเวณปายรถเมล  

- ชวงเย็น (17.30-22.00 น.) การกระจายตัวของคนมปีริมาณ
ความหนาแนนมากที่บริเวณถนนซอยราชวิถ ี 10 ทีม่ีกิจกรรม
แผงลอยขายของตลอดถนน และที่บริเวณปายรถเมล บริเวณ 
plaza และบริเวณรานคา ที ่ victory point มีการกระจายตัวใน
ปริมาณที่รองลงมา 

 พื้นที่ซอยถนนรอบวงเวยีน ฝงถนนพญาไทขาออก (พื้นที่ 3) 
  วันธรรมดา (แผนที ่4-6.3.1) 
 - ชวงเชาเวลาเรงดวน (07.00-08.30 น.) การกระจายตัวของคนมี

ปริมาณความหนาแนนมากที่บริเวณปายรถเมล และที่บริเวณจุด
ขึ้น-ลงรถตู ใกลบริเวณปายรถเมล 

- ชวงเชา (08.30-12.00 น.) การกระจายตัวของคนโดยทั่วไปมี
ปริมาณที่คอนขางเบาบาง 

- ชวงเที่ยง (12.00-13.30 น.) การกระจายตวัของคนมีปริมาณ 
ความหนาแนนที่บริเวณปายรถเมล และที่บริเวณรานคาขาย
อาหารที่ victory point  

- ชวงกลางวนั (13.30-17.30 น.) การกระจายตัวของคนมีปริมาณ 
ความหนาแนนที่บริเวณปายรถเมล สวนที่บริเวณรานคาขาย
อาหารที่ victory point มีปริมาณความหนาแนนเบาบางลง 

 - ชวงเย็นเวลาเรงดวน (17.30-21.00 น.) การกระจายตวัของคนมี
ปริมาณความหนาแนนมากในพืน้ที ่ เชนที่บริเวณปายรถเมล 
บริเวณจุดขึ้น-ลงรถตู ใกลบริเวณปายรถเมล และมกีารกระจุกตัว
ของคนที่บริเวณหัวมมุถนนซอย เนื่องจากมีรถเข็นขายอาหาร ที่
มีการจัดโตะอาหารไวบริการ รวมถึงบริเวณ victory point ที่
บริเวณรานขายอาหาร สวนในชวงเย็นลานกจิกรรม นั่งพักผอน
เปลี่ยนกจิกรรมเปน ลานเบยีร ที่มีการจัดโตะอาหารไวบริการเปน
จํานวนมาก  

- ชวงค่ําหลงั 21.00 น. ยังคงมีความตอเนื่องของกิจกรรมทําให 
การกระจายตวัของคนยงัมปีริมาณความหนาแนนในบริเวณปาย
รถเมล และทีบ่ริเวณ ลานเบียร ที ่victory point   



  

 วันหยุด (แผนที่ 4-6.3.2) 
- ชวงเชา (07.00-12.00 น.) การกระจายตัวของคนมปีริมาณ

ความหนาแนนคอนขางเบาบาง 
- ชวงกลางวนั (12.00-17.30 น.) เร่ิมมีการกระจายตัวของคนใน

ปริมาณความหนาแนนมากขึ้นที่บริเวณปายรถเมล 
 - ชวงเย็น (17.30-22.00 น.) การกระจายตัวของคนยงัมีปริมาณ

ความหนาแนนมากที่บริเวณลานเบยีร และบริเวณรานขาย
อาหารและเครื่องดื่ม ที่ victory point และที่บริเวณปายรถเมล 
ยังคงมกีารกระจายตวัของคนที่คอนขางหนาแนน 

 พื้นที่ซอยถนนรอบวงเวียน ฝงถนนหนาโรงพยาบาลราชวถิ ี(พื้นที ่4) 
  วันธรรมดา (แผนที ่4-6.4.1) 
 - ชวงเชาเวลาเรงดวน (07.00-08.30 น.) การกระจายตัวของคนมี

ปริมาณความหนาแนนมากบริเวณปายรถเมล และบริเวณถนน
หนาโรงพยาบาลราชวถิ ี

- ชวงเชา (08.30-12.00 น.) บริเวณปายรถเมลการกระจายตัวของ
คนมีปริมาณความหนาแนนนอยลง 

- ชวงเที่ยง (12.00-13.30 น.) บริเวณปายรถเมลการกระจายตัว 
 ของคนมีปริมาณความหนาแนนเพิ่มมากขึ้น รวมถึงที่บริเวณ 

 ดานหลังปายรถเมล ที่เปนรานขายของและอาหาร-เครื่องดื่ม 
 ที่นัง่พกัผอน 

- ชวงกลางวนั (13.30-17.30 น.) การกระจายตัวของคนมีปริมาณ 
 ความหนาแนนนอยลง แตมีการกระจุกตวัอยูที่บริเวณทางขึ้น-ลง 

สะพาน สวนดานหลังปายรถเมล ที่เปนรานขายของและอาหาร-
เครื่องดื่ม มีการกระจายตัวของคนในปริมาณที่เบาบางลง 

- ชวงเย็นเวลาเรงดวน (17.30-21.00 น.) การกระจายตัวของคน 
  ปริมาณความหนาแนนมากบริเวณปายรถเมล และบริเวณดาน 
  หลังปายรถเมล ที่เปนรานขายของและอาหาร-เครื่องดื่ม ถนน 
  หนาโรงพยาบาลราชวถิี ซึง่มีปริมาณความหนาแนนของคนรอง 
  ลงมา 

 
 



  

- ชวงค่ําหลงั 21.00 น. การกระจายตัวของคนมีปริมาณความ 
หนาแนนคอนขางเบาบาง เนื่องจากเปนปายรถเมลที่มเีสนทาง
ไมหนาแนน 

 วันหยุด (แผนที่ 4-6.4.2) 
- ชวงเชา (07.00-12.00 น.) การกระจายตัวของคนมปีริมาณ

ความหนาแนนบริเวณปายรถเมล และบริเวณดานหลังปาย
รถเมล ที่เปนรานขายของและอาหาร-เครื่องดื่ม 

- ชวงกลางวนั (12.00-17.30 น.) การกระจายตวัของคนมี
ปริมาณความหนาแนนมากกวาชวงเชาทีบ่ริเวณปายรถเมล 
สวนบริเวณดานหลังปายรถเมล ที่เปนรานขายของและอาหาร-
เครื่องดื่ม ยงัคงมีปริมาณความหนาแนนคลายกับชวงเชา 

-  ชวงเยน็ (17.30-22.00 น.) บริเวณปายรถเมลมีการกระจายตัว  
ของคนในปริมาณคลายกับชวงเชา  

 ทางเดินยกระดับ (พื้นที่ 5) 
  วันธรรมดา (แผนที ่4-6.5.1) 
 - ชวงเชาเวลาเรงดวน (07.00-08.30 น.) การกระจายตัวของคนมี

ปริมาณความหนาแนนตลอดทั้งเสนทางการเดิน โดยเฉพาะมี
ความหนาแนนมากที่บริเวณจุดขึ้น-ลงทีส่ถานีรถไฟฟา  victory 
point (พื้นที3่) และที่สะพานขามบริเวณถนนพหลโยธนิ 

- ชวงเชา (08.30-12.00 น.) การกระจายตัวของคนมีปริมาณ
ความหนาแนนนอยลง โดยมีบริเวณที่มีความหนาแนน ไดแก ที่
สะพานขามบริเวณถนนพหลโยธิน ถนนราชวิถีฝงตะวันตก และ
จุดขึ้น-ลงทีพ่ืน้ที ่2 ,3 และ4 

- ชวงเที่ยง (12.00-13.30 น.) การกระจายตวัของคนมีปริมาณ 
 ความหนาแนนคลายกับชวงเชาแตมีปริมาณของคนมากกวา 
- ชวงกลางวนั (13.30-17.30 น.) การกระจายตัวของคนมีปริมาณ 

ความหนาแนนคลายกับชวงเชาแตมีปริมาณของคนนอยกวาชวง
เที่ยง 

- ชวงเย็นเวลาเรงดวน (17.30-21.00 น.) การกระจายตวัของคนมี
ปริมาณความหนาแนนคลายกับชวงเชาเวลาเรงดวน แตมี
ปริมาณของคนนอยกวา โดยที่บริเวณสะพานขามบริเวณถนน



  

พหลโยธนิ ยงัคงมีการกระจายตัวของคนมากเชนเดิม เนื่องจาก
เปนจุดทีเ่ชื่อมเสนทางไปยงัถนนพหลโยธนิ ซึง่เปนเสนทางที่มี
ปริมาณความหนาแนนของคนมาก และเปนจุดทีม่ีรถตูบริการที่
บริเวณพื้นที ่1, 2 และบริเวณใตทางดวน 

- ชวงค่ําหลงั 21.00 น. การกระจายตัวของคนมีปริมาณความหนา 
แนนนอยลง โดยมีบริเวณทีย่ังคงมีความหนาแนน ไดแก จุดขึ้น-
ลงสะพาน ที่พืน้ที ่2 และ 3 เนื่องจากยงัคงมีกิจกรรมอยู 

 วันหยุด (แผนที่ 4-6.5.2) 
- ชวงเชา (07.00-12.00 น.) การกระจายตัวของคนมีปริมาณ 

ความหนาแนน โดยมบีริเวณมีความหนาแนนมาก ไดแก จุดขึ้น-
ลงสะพาน ทีพ่ื้นที่ 2, 3 และที่สะพานฝงถนนราชวิถตีะวันตก 
เนื่องจากเปนพื้นที่ตอเนื่องที่มีกิจกรรมขายของ 

- ชวงกลางวนั (12.00-17.30 น.) การกระจายตัวของคนมีปริมาณ 
ความหนาแนนเพิม่มากขึ้น โดยมีความหนาแนนตลอดเสนทาง  

- ชวงเย็น (17.30-22.00 น.) การกระจายตัวของคนยงัคงม ี
ปริมาณความหนาแนน โดยมีความหนาแนนตลอดเสนทาง 
เนื่องจากมกีิจกรรมขายของบนสะพานทางเดิน 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

















5. สรุปความสัมพันธของกิจกรรม กลุมคน กบัการใชพืน้ทีภ่ายในบริเวณอนุสาวรยีชัยสมรภูมิและพื้นที่โดยรอบ (ถนนรอบวงเวียนอนุสาวรียชยัฯ) (พืน้ที ่1-5)  
ตารางที่ 4-1 สรุปความสัมพันธของกิจกรรม กลุมคน กบัการใชพืน้ทีภ่ายในบริเวณอนุสาวรยีชัยสมรภูมิและพื้นที่โดยรอบ (ถนนรอบวงเวียนอนุสาวรียชยัฯ) (พืน้ที ่1-5)  
พื้นที่ภายในบริเวณพื้นที่อนสุาวรียชยัสมรภูมิ
และพื้นที่โดยรอบ (ถนนรอบวงเวียนอนุสาวรียชัยฯ) ประเภทกิจกรรม 

พื้นที่ยอย 
ประเภทกลุมคน 

                   กิจกรรม                                ชวงเวลา(โดยประมาณ) 
พื้นที่ / ลักษณะการใชพืน้ที ่ ปญหา 

ขายอาหารและสินคาอื่นๆ ชวงเชาถึงค่ํา ในอาคารพาณิชยกรรม ตั้งสินคาล้ําแนวทางเดินเทา ทําใหตองเดินบนถนน 
ขายอาหาร ผลไม ชวงเชาถึงค่ํา รถเข็น – แผงลอย ตามริมถนน กีดขวางทางสัญจรของกลุมคนที่เดินผาน 
ขายสินคาเบ็ดเตล็ดเชน เสื้อผา รองเทา 
เครื่องใชตางๆ ฯลฯ 

ชวงเชาถึงค่ํา แผงลอยในพื้นที่ของกทม. ริมคลองสามเสน 
ใกลทางขึ้น-ลงสะพานลอย และยื่นล้ําตาม
แนวทางเดินเทา 

กีดขวางทางสัญจรของกลุมคนที่เดินผาน 

กลุมคนขายของ  

ขายอาหารวาง เครื่องดื่ม และสินคาอื่นๆ             
และมีที่นั่งพักผอน                         

06.00-22.00 บริเวณดานหลังปายรถเมล  

รับจางบริการรถตู 05.30-18.00 จอดริมถนนและบริเวณสะพานขามคลองสามเสน กีดขวางทางสัญจรของกลุมคนที่เดินผานและรถ กลุมคนรับจางบริการ 
รับจางบริการรถมอเตอรไซด  ชวงเชาถึงค่ํา จอดใกลบริเวณปายรถเมลและสะพานลอย กีดขวางทางสัญจรของกลุมคนที่เดินผานและรถ 
เดินซื้อของตางๆเชน อาหาร ผลไม                      ชวงเชาถึงค่ํา ตามริมถนนซอยราชวิถี 12 
นั่งทานอาหาร ชวงเย็น ตามริมถนนซอยราชวิถี 12 

กลุมผูมาใชบริการทั่วไป 
 
 มาตอรถบริการตางๆ ตลอดวันแตหนาแนนในชวงเวลา

เรงดวน เชา (07.00-08.30) 
และเย็น (17.30-21.00) 

รถเมล - ปายรถเมล  
รถตู - บริเวณริมถนนในซอย / สะพานขามคลอง  

 

พื้นที่ซอยราชวิถี 12 ฝงถนนพหลโยธินขาออก  
(พื้นที่ 1) 
 

 กลุมพักอาศัยที่อพารทเมนท 
 

เดินซื้อของตางๆเชน อาหาร ผลไม                      
นั่งทานอาหาร 

ชวงเย็นหลังเลิกงาน ตามริมถนนซอยราชวิถี 12  

ขายอาหาร ชวงเชาถึงค่ํา เพิงชั่วคราวของพื้นที่กทม. ริมคลองสามเสน ทําใหพื้นที่สกปรก ทัศนียภาพไมนามอง 
ขายกวยเตี๋ยวเรือ ชวงสายถึงค่ํา เพิงโครงสรางชั่วคราวสรางที่ทางเดินระหวาง

อาคารกับคลองสามเสน 
ขายสินคาเบ็ดเตล็ดเชน เสื้อผา รองเทา 
เครื่องใชตางๆ ฯลฯ 

18.00-21.00 ตามริมถนนซอยราชวิถี 10 

ทําใหพื้นที่สกปรก ทัศนียภาพไมนามอง 
กลุมคนขายของ 

รถเข็นขายอาหาร ชวงเชาถึงค่ํา ตามริมถนนซอยราชวิถี 10 และสะพานขามคลอง
สามเสน (ทางไปยังที่ขายกวยเตี๋ยวเรือ) 

กีดขวางทางสัญจรของกลุมคนที่เดินผาน 

รับจางบริการรถตู 05.30-18.00 จอดริมถนนซอยราชวิถี 10 กีดขวางทางสัญจรของกลุมคนที่เดินผาน 
ชวงเชาถึงค่ํา 

 
จอดรถรอ บริเวณใกลปายรถเมล ตรงทางออก
ถนนซอยราชวิถี 10 

กีดขวางทางสัญจรทั้งกลุมคนที่เดินผาน และรถเมล 

พื้นที่ซอยราชวิถี 10 ฝงถนนพหลโยธินขาเขา  
(พื้นที่ 2) 
 

 
 

กลุมคนรับจางบริการ 
รับจางบริการรถมอเตอรไซด 

   



 
ตาราง 4-1 สรุปความสัมพนัธของกิจกรรม กลุมคน กับการใชพื้นที่ภายในบริเวณพืน้ที่อนุสาวรียชยัสมรภูมิและพืน้ที่โดยรอบ (ถนนรอบวงเวยีนอนุสาวรยีชยัฯ) (พื้นที่ 1-5 ตอ) 
พื้นที่ภายในบริเวณพื้นที่อนสุาวรียชยัสมรภูมิ
และพื้นที่โดยรอบ (ถนนรอบวงเวียนอนุสาวรียชัยฯ) 

ประเภทกิจกรรม 
 

พื้นที่ยอย 
ประเภทกลุมคน 

                   กิจกรรม                                 ชวงเวลา(โดยประมาณ) 
พื้นที่ / ลักษณะการใชพืน้ที ่ ปญหา 

เดินซื้อของตางๆเชน สินคาทั่วไป ขนม อาหาร 
ผลไม                             

ชวงเชาถึงค่ํา ตามริมถนนซอยราชวิถี 10 และสะพานขามคลอง
สามเสน (ทางไปยังที่ขายกวยเตี๋ยวเรือ) 

ทําใหพื้นที่สกปรก / กีดขวางทางสัญจรของกลุมคนที่
เดินผาน 

นั่งทานอาหาร ชวงเชาถึงค่ํา เพิงโครงสรางชั่วคราวของพื้นที่กทม. ริมคลอง
สามเสนและเพิงโครงสรางชั่วคราวสรางที่ทางเดิน
ระหวางอาคารกับคลองสามเสน 

เดินซื้อของตางๆเชน เสื้อผา อาหารวาง และ
สินคาทั่วไป และนั่งพักผอน 

06.00-24.00 บริเวณดานหลังปายรถเมล (victory point) 

กลุมผูมาใชบริการทั่วไป 
 

มาตอรถบริการตางๆ ตลอดวัน แตหนาแนนในชวงเวลา
เรงดวน เชา (07.00-08.30) 
และเย็น      (17.30-21.00) 

ปายรถเมล / ที่จอดรถตูริมถนนซอยราชวิถี 10 

ทําใหพื้นที่สกปรก ทัศนียภาพไมนามอง 

พื้นที่ซอยราชวิถี 10 ฝงถนนพหลโยธินขาเขา 
      (พื้นที่ 2 ตอ) 

         

กลุมพักอาศัยที่อพารทเมนท 
 

เดินซื้อของตางๆเชน อาหาร                             
นั่งทานอาหาร 

ชวงเย็นหลังเลิกงาน เพิงโครงสรางชั่วคราวของพื้นที่กทม. ริมคลอง
สามเสน และสะพานทางเดินขามคลองสามเสน
ซึ่งเปนทางผานเพื่อเขาอาคาร 
 

 

แผงลอย / รานคาที่ตั้งโตะอาหาร ชวงเชาถึงชวงค่ํา ทางเดินเทาและที่ชั้นลางอาคารพาณิชยกรรม กีดขวางทางสัญจรของกลุมคนที่เดินผาน 
แผงลอยขายสินคาอื่นๆ ชวงเชาถึงชวงค่ํา ตามทางเดินเทา กีดขวางทางสัญจรของกลุมคนที่เดินผาน 

กลุมคนขายของ  

รานคาขายของตางๆเชน เสื้อผา อาหารวาง และ
สินคาทั่วไป ฯลฯ  

06.00-24.00 บริเวณดานหลังปายรถเมล (victory point)  

รับจางบริการรถตู 05.30-18.00 จอดริมถนนซอย กีดขวางทางสัญจรของรถและกลุมคนที่เดินผาน 
รับจางบริการแท็กซี่ ชวงดึก จอดริมถนนซอย  

กลุมคนรับจางบริการ 

รับจางบริการรถมอเตอรไซด  ชวงเชาถึงชวงค่ํา จอดใกลบริเวณปายรถเมลและสะพานลอย กีดขวางทางสัญจรของรถและกลุมคนที่เดินผาน 
เดินซื้อของตางๆเชน สินคาทั่วไป ตลอดวัน ตามริมถนนซอย 
เดินซื้อของตางๆเชน เสื้อผา อาหารวาง และ
สินคาทั่วไป นั่งพักผอน มีการจัดกิจกรรมการ
แสดงในเทศกาลตางๆ 

06.00-24.00 
 

บริเวณดานหลังปายรถเมล (victory point) 

มาทานอาหารในชวงกลางคืน 19.00-02.00/18.00-24.00 รานอาหาร jass pub / ลานเบียร ที่ victory point 

พื้นที่ซอยถนนรอบวงเวียน ฝงถนนพญาไทขาออก 
   (พื้นที่ 3) 

 

          

กลุมผูมาใชบริการทั่วไป 

มาตอรถบริการตางๆ ตลอดวัน แตหนาแนนในชวงเวลา
เรงดวน เชา (07.00-08.30) 
และเย็น      (17.30-21.00) 

ปายรถเมล  
ที่จอดรถตูริมถนนซอย / สถานีรถไฟฟา 

 

 
 



ตาราง 4-1 สรุปความสัมพนัธของกิจกรรม กลุมคน กับการใชพื้นที่ภายในบริเวณพืน้ที่อนุสาวรียชยัสมรภูมิและพืน้ที่โดยรอบ (ถนนรอบวงเวยีนอนุสาวรยีชยัฯ) (พื้นที่ 1-5 ตอ) 
พื้นที่ภายในบริเวณพื้นที่อนสุาวรียชยัสมรภูมิ
และพื้นที่โดยรอบ (ถนนรอบวงเวียนอนุสาวรียชัยฯ) 

ประเภทกิจกรรม 
 

พื้นที่ยอย 
ประเภทกลุมคน 

          กิจกรรม  ชวงเวลา(โดยประมาณ) 
พื้นที่ / ลักษณะการใชพืน้ที ่ ปญหา 

กลุมผูมาใชบริการทั่วไป มาเรียนพิเศษ ชวงเชาถึงชวงค่ํา อาคารพาณิชยริมถนนซอย  พื้นที่ซอยถนนรอบวงเวียน ฝงถนนพญาไทขาออก 
  (พื้นที่ 3 ตอ) กลุมพักอาศัยที่อพารทเมนท 

 
เดินซื้อของตางๆเชน สินคาทั่วไป                          
นั่งทานอาหาร 

06.00-24.00 
ชวงเชาถึงชวงค่ํา 

บริเวณดานหลังปายรถเมล (victory point) 
รานขายอาหารชั้นลางอาคารอพารทเมนท 

 

รถเข็นขายอาหาร ชวงเชาถึงชวงค่ํา ริมถนนซอยหนาโรงพยาบาล ทําใหพื้นที่สกปรก ทัศนียภาพไมนามอง 
แผงลอยขายสินคาอื่นๆ ชวงเชาถึงชวงค่ํา ตามทางเดินเทา ทําใหพื้นที่สกปรก / กีดขวางทางสัญจร 

กลุมคนขายของ  

รานคาขายของตางๆเชน อาหารวาง และสินคา
ทั่วไป ฯลฯ  

06.00-22.00 บริเวณดานหลังปายรถเมล   

รับจางบริการรถตู 07.00-22.00 จอดริมถนนซอยหนาโรงพยาบาล กีดขวางทางสัญจรของรถและกลุมคนที่เดินผาน กลุมคนรับจางบริการ 
รับจางบริการรถมอเตอรไซด  07.00-22.00 จอดใกลบริเวณปายรถเมลและสะพานลอย กีดขวางทางสัญจรของรถและกลุมคนที่เดินผาน 
เดินซื้อของตางๆเชน เสื้อผา อาหารวาง และ
สินคาทั่วไป นั่งพักผอน  

06.00-22.00 บริเวณดานหลังปายรถเมล  
 

มาตอรถบริการตางๆ 04.00-24.00น. หนาแนนในชวง
เวลาเรงดวน เชา (07.00-08.00) 
และเย็น (17.30-19.00) 

ปายรถเมล / ที่จอดรถตูริมถนนซอย 

กลุมผูมาใชบริการทั่วไป 
 

มาโรงพยาบาล ตลอดเวลา 
แตหนาแนนชวงเชา-เที่ยง 

โรงพยาบาล 

 

มาโรงพยาบาล ชวงเชา โรงพยาบาล 
ทานขาว เดินซื้อของตางๆเชน เสื้อผา อาหารวาง 
และสินคาทั่วไป  

ชวงกลางวันและเย็น บริเวณดานหลังปายรถเมล 

พื้นที่ซอยถนนรอบวงเวียน ฝงถนนหนาโรงพยาบาล 
   ราชวิถี (พื้นที่ 4) 
         

        
 

กลุมเจาหนาที่ 

มาตอรถบริการตางๆ ชวงเชาและเย็น ปายรถเมล / ที่จอดรถตูริมถนนซอย 

 

กลุมคนขายของ ขายของตางๆ วันธรรมดา หลัง 21.00 น. 
วันหยุด เวลาไมแนนอน 

สะพานทางเดินเทา กีดขวางทางสัญจรของกลุมคนที่เดินผาน พื้นที่บนทางเดินยกระดับในวงเวียนอนุสาวรียชัยฯ 
(พื้นที่ 5) 

กลุมผูมาใชบริการทั่วไป เดินเพื่อมาตอรถบริการตางๆ 
 
ซื้อของตามที่วางขาย 

ตลอดเวลา แตหนาแนนใน
ชวงเวลาเรงดวน เชา (07.00-
08.30) 
และเย็น             (17.30-21.00) 
ชวงหลัง 21.00 น. 
 

สะพานทางเดินเทา  

 
 
 
 
 



  

4.2.2 พื้นที่บริเวณอาคารพาณิชยกรรมฝงศูนยการคา center one  ถนนราชวิถี  
(พื้นที่ 6) 
1. ความสัมพันธของอาคารกับการใชที่ดนิ  

พื้นที่ซอยราชวิถี 7 ถึงซอยราชวิถ ี9  
- ลักษณะอาคาร (แผนที ่4-7) กลุมอาคารทีถ่นนราชวถิี มรูีปแบบ

เปนอาคารขนาดใหญสูง 4 ชั้นไดแกอาคารศูนยการคา center 
one มีอาคารจอดรถสูง 5 ชั้น อาคารขนาดเล็กที่สรางใหม ไดแก 
อาคารอพารทเมนทสูงประมาณ 4 ชั้น บานเดี่ยวและอาคาร
ตึกแถวสูง 5 ชั้น ซึง่สภาพอาคารโดยรวมเปนอาคารเดิม ไมไดรับ
การดูแลอาคาร จึงทาํใหอาคารมีสภาพทรดุโทรม 

พื้นที่ซอยราชวิถ ี5 ถึงซอยราชวิถ ี7  
- ลักษณะอาคาร (แผนที ่4-7) กลุมอาคารทีถ่นนราชวถิี มรูีปแบบ

เปนอาคารตึกแถวสูง 3 - 5 ชั้น และบานเดี่ยว ซึง่สภาพอาคาร
โดยรวมเปนอาคารเดิม ไมไดรับการดูแลอาคาร จงึทาํใหอาคาร
มีสภาพทรุดโทรม นอกจากนี้ยังมีอาคารอพารทเมนททีส่รางใหม
สูงประมาณ 6 - 8 ชั้น และอาคารที่สรางใหมแตทิง้ราง 

พื้นที่ซอยราชวิถี 3 ถึงซอยราชวิถ ี5  
- ลักษณะอาคาร (แผนที ่4-7) กลุมอาคารทีถ่นนราชวถิี มรูีปแบบ

เปนอาคารตึกแถวสูง 3-4 ชัน้ อาคารขนาดเล็กสูงประมาณ 1–2 
ชั้น และอาคารชั่วคราว 

 
2. กิจกรรมการใชพื้นที่อาคารและที่วาง  
  พื้นที่ซอยราชวิถี 7 ถึงซอยราชวิถ ี9  

- การใชประโยชนอาคาร (แผนที ่ 4-8) โดยรวมเปนอาคารตึกแถว
ที่ใชเปนอยูอาศัยและคาขายชั้นลาง เชนรานขายเสื้อผาเปนสวน
ใหญ และอาคารศูนยการคาไดแก center one และอาคารราน
หนงัสือดอกหญาที่เขาถึงไดจากสะพานทางเดนิที่ชัน้ 2 ของ
อาคาร 

พื้นที่ซอยราชวิถี 5 ถึงซอยราชวิถ ี7  
- การใชประโยชนอาคาร (แผนที ่ 4-8) โดยรวมเปนอาคารตึกแถว

ที่ใชเปนอยูอาศัยและคาขายชั้นลาง เชนรานขายเสื้อผาและราน



  

ขายอาหารเปนสวนใหญ และรานคาอืน่ๆ เชน รานเสริมสวย 
รานขายยา นอกจากนี้ยงัมอีาคารตึกแถวที่ใชอยูอาศัยอยูในซอย
ราชวิถ ี 7 อาคารอพารทเมนทที่สรางใหมสูงประมาณ 6-8 ชั้น 
และอาคารโรงเรียนอยูในซอยราชวถิี 5 

พื้นที่ซอยราชวิถี 3 ถึงซอยราชวิถ ี5  
 - การใชประโยชนอาคาร (แผนที ่ 4-8) อาคารริมถนนราชวิถเีปน

อาคารตึกแถวที่ใชเปนอยูอาศัยและคาขายชั้นลางเชน รานถาย
เอกสาร รานถายรูป รานแวนตาและซุปเปอรมาเก็ต สวนอาคาร
ภายในซอยเปนอาคารโรงเรียน และอพารทเมนท 

 
3. กิจกรรมการใชพื้นที่ฝงศนูยการคา center one ริมถนนราชวิถ ี 

(แผนที่ 4-9.1, 4-9.2, 4-9.3) แบงเปน 
พื้นที่ซอยราชวิถี 7 ถึงซอยราชวิถี 9 
- ที่ทางเดนิเทาริมถนนราชวถิ ี มีกิจกรรมการซื้อขายสินคาที่

หนาแนนมากโดยเฉพาะเวลาเยน็ ประมาณ 17.30 –22.00 น. 
ของทุกวัน เนื่องจากมีแผงลอยขายสินคาประเภทเสื้อผา มา
วางขายที่บริเวณทางเดนิเทาตลอดแนวทางเดนิ ทาํใหผูคนที่
ตองการสัญจรตองลงมาเดนิบนถนน และยังใชเปนที่จอดรถเข็น 
วางสิง่ของ และใชจอดรถมอเตอรไซดริมถนน เกิดปญหาดาน
จราจร เนื่องจากบริเวณทางเดินบางสวนเปนปายรถเมลทําใหมี
ผูคนมาที่ตรงบริเวณนี้มาก และการที่รถเมลทีจ่อดปายแลวตอง
เปลี่ยนชองทางจราจรเนื่องจากติดรถที่จอดอยูริมถนน ผูคนที่ลง
มาเดินตามถนน และสิ่งของที่เปนสวนของแผงลอย สวนในชวง
เวลากลางวนั กิจกรรมคอนขางเบาบาง มีแผงลอยวางขายหนา
รานหรือเปนสนิคาในรานที่วางยืน่ล้ําทางเดินเทา  

- กิจกรรมหนาศูนยการคา center one จะมีกิจกรรมนัง่ตามบันได
ทางเขาอาคาร รวมถงึการนัง่ทานอาหาร และมีการวางขายของ
อยางไมเปนระเบียบ 

- ที่ซอยราชวิถ ี9 มีเพงิขายอาหารริมถนน และมอเตอรไซดรับจาง 
 
 



  

 พื้นที่ซอยราชวิถี 5 ถึงซอยราชวิถ ี7  
 - ที่ทางเดนิเทาริมถนนราชวถิ ี มีกิจกรรมการซื้อขายสินคาที่

หนาแนนมากโดยเฉพาะเวลาเยน็เชนเดียวกับพืน้ที ่1 
- ภายในซอยราชวิถี 7 มีอาคารตึกแถวที่ขายอาหารริมถนนเปน

สวนมาก เนื่องจากภายในซอยมีอาคารประเภทที่อยูอาศัยเชน 
บาน และอพารทเมนทเปนจาํนวนมาก 

 พื้นที่ซอยราชวิถี 3 ถึงซอยราชวิถ ี5  
 - ที่ทางเดนิเทาริมถนนราชวถิ ี มีกิจกรรมการซื้อขายสินคาที่

หนาแนนมากโดยเฉพาะเวลาเยน็เชนเดียวกับพืน้ที่ 1 และ 2 
เนื่องจากเปนพื้นที่ที่ตอเนื่องกัน แตปริมาณคนคอนขางหนาแนน 
เนื่องจากมปีายรถเมลซึง่อยูบริเวณทางเทาซึ่งคอนขางแคบ 

 - ภายในซอยราชวิถี 5 กิจกรรมไมหนาแนนมากนัก เนื่องจากเปน
ซอยตันทีโ่รงเรยีน จะมีจํานวนนกัเรียนเดินหนาแนน คือชวงเวลา
เรงดวนเชาและเย็นและชวงเที่ยง 

4. การกระจายตวัของคนในแตละชวงเวลา  
   โดยใชวิธนีับปริมาณคนทีเ่ดินผานจุดตรวจนับตอนาท ี
 พื้นที่ตั้งแตซอยราชวถิี 7 ถึงซอยราชวถิี 9     
  วันธรรมดา (แผนที ่4-9.1.1) 

- ชวงเชาเวลาเรงดวน (07.00-08.30 น.) การกระจายตัวของคนม ี
 ปริมาณหนาแนนที่บริเวณทางเดนิเทาริมถนนราชวิถ ี
- ชวงเชา (08.30-12.00 น.) การกระจายตัวของคนยงัคงม ี

ปริมาณหนาแนนที่บริเวณทางเดนิเทาริมถนนราชวิถ ี แตมี
ปริมาณคนทีน่อยกวา 

- ชวงเที่ยง  (12.00-13.30 น.) การกระจายตัวของคนมีปริมาณ 
 หนาแนนที่บริเวณทางเดนิเทาริมถนนราชวถิี โดยเฉพาะหนา 
 บริเวณซอยรอยราน ซึ่งขายสินคาประเภทเสื้อผา รองเทา เครื่อง 
 ประดับ ฯลฯ และขายอาหารที่ชั้นลางศนูยการคาเซน็เตอรวัน 
- ชวงกลางวนั (13.30-17.30 น.) การกระจายตัวของคนยังคงม ี

ปริมาณหนาแนนที่บริเวณทางเดนิเทาริมถนนราชวิถ ี ตัง้แตหนา
บริเวณซอยรอยรานถงึบริเวณซอยราชวิถ ี 7 เนื่องจากมีกิจกรรม
ขายของ ขายอาหารที่รานคาและแผงลอยตามทางเดนิเทา 



  

 
- ชวงเย็นเวลาเรงดวน (17.30-21.00 น.) การกระจายตัวของคนม ี

ปริมาณหนาแนนมากตลอดเสนทางเดินของทางเดนิเทาริมถนน
ราชวิถี เนื่องจากมกีิจกรรมแผงลอยขายเสื้อผา และสินคาอื่นๆ
มากมาย รวมถึงการกระจายตัวของคนทีม่าเดินบนถนน 
เนื่องจากปริมาณคนทีห่นาแนนมาก 

- ชวงค่ําหลงั 21.00 น. การกระจายตัวของคนยังคงมีปริมาณ 
หนาแนนมากตลอดเสนทางเดินของทางเดินเทาริมถนนราชวิถ ี
เนื่องจากยังคงมีกิจกรรมแผงลอยขายของอยู 

 วันหยุด (แผนที่ 4-9.1.2) 
- ชวงเชา (07.00-12.00 น.) การกระจายตัวของคนม ี

ปริมาณหนาแนนที่บริเวณทางเดนิเทาริมถนนราชวิถ ี โดยเฉพาะ
หนาบริเวณซอยรอยราน ซึ่งขายสนิคาประเภทเสื้อผา รองเทา 
เครื่องประดับ ฯลฯ และขายอาหารที่ชัน้ลางศูนยการคา    
center one         

 - ชวงกลางวนั (12.00-17.30 น.) การกระจายตัวของคนมีปริมาณ
หนาแนนเพิม่มากขึ้นที่บริเวณทางเดินเทาริมถนนราชวถิ ี ตั้งแต
หนาบริเวณซอยรอยรานถงึบริเวณซอยราชวิถี 7 เนื่องจากเริ่มมี
กิจกรรมขายของ ขายอาหารที่รานคาและแผงลอยตามทางเดิน
เทามากขึน้ 

- ชวงเย็น (17.30-22.00 น.) การกระจายตัวของคนม ี
ปริมาณหนาแนนมากตลอดเสนทางเดินของทางเดนิเทาริมถนน
ราชวิถี เนื่องจากมกีิจกรรมแผงลอยขายเสื้อผา และสินคาอื่นๆ
มากมาย รวมถึงการกระจายตัวของคนทีม่าเดินบนถนน 
เนื่องจากปริมาณคนทีห่นาแนนมาก 

 พื้นที่ตั้งแตซอยราชวถิี 5 ถึงซอยราชวถิี 7  
  วันธรรมดา (แผนที ่4-9.2.1) 

- ชวงเชาเวลาเรงดวน (07.00-08.30 น.) การกระจายตัวของคนม ี
ปริมาณหนาแนนมากตลอดเสนทางเดินของทางเดนิเทาริมถนน
ราชวิถ ี

- ชวงเชา (08.30-12.00 น.) การกระจายตัวของคนม ี



  

ปริมาณหนาแนน ตลอดเสนทางเดินของทางเดนิเทาริมถนนราช
วิถี แตมีปริมาณคนทีห่นาแนนนอยลง 

- ชวงเที่ยง (12.00-13.30 น.) การกระจายตวัของคนม ี
ปริมาณหนาแนนบริเวณซอยราชวถิี 7 ซึ่งเปนรานอาหาร
มากกวาบริเวณอื่นๆ 

- ชวงกลางวนั (13.30-17.30 น.) การกระจายตัวของคนมี 
ปริมาณหนาแนนบริเวณซอยราชวถิี 5 ซึ่งมีโรงเรียนตั้งอยูภายใน
ซอย 

- ชวงเย็นเวลาเรงดวน (17.30-21.00 น.) การกระจายตัวของคนม ี
ปริมาณหนาแนนมากตลอดเสนทางเดินของทางเดนิเทาริมถนน
ราชวิถี เนื่องจากมกีิจกรรมแผงลอยขายเสื้อผา และสินคาอื่นๆ
มากมาย รวมถึงการกระจายตัวของคนทีม่าเดินบนถนน 
เนื่องจากปริมาณคนทีห่นาแนนมาก 

- ชวงค่ําหลงั 21.00 น. การกระจายตัวของคนยังคงมีปริมาณ 
หนาแนนมากตลอดเสนทางเดินของทางเดินเทาริมถนนราชวิถ ี
เนื่องจากยังคงมีกิจกรรมแผงลอยขายของอยู 

 วันหยุด (แผนที่ 4-9.2.2) 
- ชวงเชา (07.00-12.00 น.) การกระจายตัวของคนม ี

  ปริมาณหนาแนนตลอดเสนทางเดินของทางเดนิเทาริมถนน 
ราชวิถ ี

- ชวงกลางวนั (12.00-17.30 น.) การกระจายตัวของคนมี 
  ปริมาณหนาแนนมากขึน้ 

- ชวงเย็น (17.30-22.00 น.) การกระจายตัวของคนม ี
ปริมาณหนาแนนมากตลอดเสนทางเดินของทางเดนิเทาริมถนน
ราชวิถี เนื่องจากมกีิจกรรมแผงลอยขายเสื้อผา และสินคาอื่นๆ
มากมาย รวมถึงการกระจายตัวของคนทีม่าเดินบนถนน 
เนื่องจากปริมาณคนทีห่นาแนนมาก 

 
 
 
 



  

  พืน้ที่ตัง้แตซอยราชวถิี 3 ถึงซอยราชวถิี 5  
  วันธรรมดา (แผนที ่4-9.3.1) 

- ชวงเชาเวลาเรงดวน (07.00-08.30 น.) การกระจายตัวของคนม ี
ปริมาณหนาแนนมาก เนื่องจากมีปายรถเมลอยูบริเวณทางเดิน
เทา ริมถนนราชวิถ ี และมกีารกระจายตัวของคนทีม่าจากบริเวณ
สวนสนัติภาพ 

- ชวงเชา (08.30-12.00 น.) การกระจายตัวของคนยงัคงม ี
ปริมาณหนาแนน เนื่องจากมีปายรถเมลอยูบริเวณทางเดินเทา 
ริมถนนราชวถิ ี  สวนการกระจายตวัของคนที่มาจากบริเวณสวน
สันติภาพมีปริมาณเบาบางลง 

- ชวงเที่ยง (12.00-13.30 น.) การกระจายตวัของคนยงัคงมี 
 ปริมาณทีห่นาแนน  
- ชวงกลางวนั (13.30-17.30 น.) การกระจายตัวของคนยังคงม ี

ปริมาณทีห่นาแนน เชนเดียวกับชวงเที่ยง แตการกระจายตัวของ
คนที่มาจากบริเวณสวนสนัติภาพมีปริมาณเบาบางลง 

- ชวงเย็นเวลาเรงดวน (17.30-21.00 น.) การกระจายตัวของคนม ี
ปริมาณหนาแนนมาก เนื่องจากมีปายรถเมลอยูบริเวณทางเดิน
เทา ริมถนนราชวิถ ี และมกีารกระจายตัวของคนทีม่าจากบริเวณ
สวนสนัติภาพ 

- ชวงค่ําหลงั 21.00 น. การกระจายตัวของคนยังคงม ี
ปริมาณทีห่นาแนน แตนอยลง เนื่องจากกิจกรรมแผงลอยขาย
ของเริ่มนอยลง 

 วันหยุด (แผนที่ 4-9.3.2) 
- ชวงเชา (07.00-12.00 น.) การกระจายตัวของคนม ี
  ปริมาณที่คอนขางเบาบาง 
- ชวงกลางวนั (12.00-17.30 น.) การกระจายตัวของคนมี 

  ปริมาณทีห่นาแนนเพิ่มข้ึน  
- ชวงเย็น (17.30-22.00 น.) การกระจายตัวของคนม ี

ปริมาณทีห่นาแนนเพิ่มข้ึน โดยเฉพาะที่บริเวณปายรถเมล สวน
สันติภาพ 

 













5.  สรุปความสัมพันธของกจิกรรม กลุมคน กับการใชพืน้ที่บริเวณฝงศูนยการคา center one   ถนนราชวิถ ี  (พื้นที่ 6) 
ตาราง 4-2 สรุปความสัมพนัธของกิจกรรม กลุมคน กับการใชพื้นที่บริเวณฝงศูนยการคา center one   ถนนราชวิถ ี (พื้นที่ 6) 

พื้นที่บริเวณ 
ฝงศูนยการคา center one  ถนนราชวถิ ี

ประเภทกิจกรรม 
 

พื้นที่ยอย 
ประเภทกลุมคน 

กิจกรรม ชวงเวลา(โดยประมาณ) 
พื้นที่ / ลักษณะการใชพืน้ที ่ ปญหา 

มาซื้อของ – ทานอาหาร – เปนที่นัดพบ  10.00-22.00 บริเวณบันไดดานหนาศูนยการคา และใน
ศูนยการคา 

มาซื้อเสื้อผา รองเทา เครื่องประดับ ฯลฯ 10.00-22.00 
หนาแนนชวง 17.30-22.00 

ซอยรอยรานอยูชั้นลางของอาคารศูนยการคา 
center one  

ทานอาหาร ชวงเชาถึงค่ํา เพิงชั่วคราวขางศูนยการคา 
มาใชบริการจอดรถ 10.00-22.00 ลานจอดรถในศูนยการคา 

กลุมผูมาใชบริการทั่วไป 

มาใชบริการธนาคาร 09.00-15.30 อยูชั้นบนของซอยรอยราน มีบันไดขึ้นจากทางเดิน
เทาริมถนน 

ทํางานธนาคาร / ขายของที่ศูนยการคา / 
ขายของที่ซอยรอยราน  

เวลาทําการ  
10.00-22.00 

อาคารศูนยการคา center one 

 

ขายเสื้อผา รองเทา เครื่องประดับ ฯลฯ 10.00-22.00 
หนาแนนชวง 17.30-22.00 

ซอยรอยรานอยูชั้นลางของอาคารศูนยการคา 
center one  

กีดขวางทางสัญจรของกลุมคนที่ตองการเดินผานทํา
ใหตองเดินบนถนน สงผลทําใหรถติดมากขึ้น 

กลุมพนักงาน / คนขายของ 

ขายอาหารวางและเครื่องดื่ม 06.00-24.00 ดานหนาศูนยการคา (แบบมีโตะนั่ง)  
รับจางบริการรถตู 05.30-18.00 ที่จอดรถแบบเชาจอดในซอย พื้นที่คอนขางไมปลอดภัย 

พื้นที่ริมถนนราชวิถีดานหนาตั้งแตซอยราชวิถี 7 
    ถึงซอยราชวิถี 9 (พื้นที่ 6) 
      

      
  

กลุมคนรับจางบริการ 
รับจางบริการรถมอเตอรไซด ชวงเชาถึงชวงค่ํา จอดริมถนนหนาปากซอย ใตสะพานลอย กีดขวางทางสัญจรของรถและกลุมคนที่เดินผาน 
รถเข็นขายอาหาร ชวงเชาถงึชวงค่ํา ริมถนนราชวิถี กีดขวางทางสัญจรของกลุมคนที่เดินผาน กลุมคนขายของ 

 ขายเสื้อผา รองเทา เครื่องประดับ ฯลฯ 10.00-22.00 
หนาแนนชวง 17.30-22.00 

 รานคาริมถนนราชวิถี 
แผงลอยริมถนน 

กีดขวางทางสัญจรของกลุมคนที่ตองการเดินผานทํา
ใหตองเดินบนถนน สงผลทําใหรถติดมากขึ้น 

มาซื้อเสื้อผา 18.00-22.00 แผงลอยริมถนน 
ทานอาหาร ชวงเชาถึงชวงค่ํา รานคาริมถนนในซอยราชวิถี 7 
มาเสริมสวย ทานอาหาร ชวงเชาถึงชวงค่ํา รานคาริมทางเดินเทา ถนนราชวิถี 
ทานอาหาร ชวงเชาถึงชวงค่ํา รานคาริมถนนในซอยราชวิถี 7 

กลุมผูมาใชบริการทั่วไป 

จอดรถ 10.00-22.00 ที่จอดรถในศูนยการคา 

 

กลุมพักอาศัยในตึกแถว รานขายอาหาร รานขายยา รับซักรีด ชวงเชาถึงชวงค่ํา รานคาริมถนนในซอยราชวิถี 7  
พักอาศัย ตลอดวัน บานเดี่ยว ตึกแถว อพารทเมนท  

พื้นที่ริมถนนราชวิถีดานหนาตั้งแตซอยราชวิถี  5 ถึง
ซอยราชวิถี 7 (พื้นที่ 6 ตอ) 
        

 

กลุมพักอาศัย 
 
 
 
 
 

    



 
ตาราง 4-2 สรุปความสัมพนัธของกิจกรรม กลุมคน กับการใชพื้นที่ฝงศูนยการคา center one   ถนนราชวถิี (พื้นที่ 6 ตอ) 

พื้นที่บริเวณ 
ฝงศูนยการคา center one  ถนนราชวถิ ี

ประเภทกิจกรรม 
 

พื้นที่ยอย 
ประเภทกลุมคน 

กิจกรรม ชวงเวลา(โดยประมาณ) 
พื้นที่ / ลักษณะการใชพืน้ที ่ ปญหา 

รถเข็นขายอาหาร ชวงเชาถึงชวงค่ํา ริมถนนราชวิถี กีดขวางทางสัญจรของรถและกลุมคนที่เดินผาน กลุมคนขายของ 
ขายเสื้อผา รองเทา เครื่องประดับ ฯลฯ 10.00-22.00 

หนาแนนชวง 17.30-22.00 
รานคาริมถนนราชวิถี 
แผงลอยริมถนน 

 
กีดขวางทางสัญจรของกลุมคนที่ตองการเดินผานทํา
ใหตองเดินบนถนน สงผลทําใหรถติดมากขึ้น 

มาเสริมสวย ทานอาหาร ฯลฯ ชวงเชาถึงชวงค่ํา รานคาริมทางเดินเทา ถนนราชวิถี 
มาตอรถเมล ตลอดเวลา แตหนาแนนใน

ชวงเวลาเรงดวน เชา (07.00-
08.30) 
และเย็น             (17.30-21.00) 

ปายรถเมลที่ทางเดินเทา หนาอาคารพาณิชย 
ริมถนนราชวิถี 

กลุมผูมาใชบริการทั่วไป 

มาพักผอน ออกกําลังกาย 05.00-21.00 แตหนาแนน
ชวงเวลาเย็น (18.00-19.30) 

สวนสันติภาพ 

 

กลุมนักศึกษา มาเรียน ชวงเชาถึงชวงค่ํา โรงเรียนดุสิตพาณิชยการ 
และสถาบันราชภัฏสวนดุสิต 

 

กลุมคนรับจางบริการ รับจางบริการรถมอเตอรไซด ชวงเชาถึงชวงค่ํา จอดริมถนนหนาปากซอยราชวิถี 3 กีดขวางทางสัญจรของรถและกลุมคนที่เดินผาน 
กลุมพักอาศัยในซอย  พักอาศัย ตลอดวัน ตึกแถว อพารทเมนท  

พื้นที่ริมถนนราชวิถีดานหนาตั้งแตซอยราชวิถี 3 ถึง
ซอยราชวิถี 5 (พื้นที่ 6 ตอ) 
 

      
 กลุมพนักงาน ทํางาน 

จอดรถ 
08.30-17.00 สํานักงานในซอยราชวิถี 3 

ริมถนนในซอยราชวิถี 3 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

 
4.2.3 พื้นที่บริเวณอาคารพาณิชยกรรมฝงศูนยการคา fashion mall  

ถนนราชวถิี (พื้นที่ 7) 
  1. ความสัมพันธของอาคารกับการใชที่ดนิ 
 พื้นที่ตั้งแตบริเวณโรงเรียนกวดวิชาถึงซอยราชวิถ ี6    

- ลักษณะอาคาร (แผนที่ 4-10) อาคารโดยรวมมีรูปแบบเปน
อาคารขนาดเล็กสูงประมาณ 4-5 ชั้น ไดแก โรงเรียนกวดวิชา 
อาคารอพารทเมนท และอาคารพาณิชยที่สรางใหมซึง่ไมไดใช
ประโยชนในบางอาคาร  

 พื้นที่ตั้งแตซอยราชวถิี 10 ถึงพืน้ที่บริเวณโรงเรียนกวดวชิา  
- ลักษณะอาคาร (แผนที ่ 4-10) มีอาคารขนาดใหญ ไดแก

ศูนยการคา fashion mall  (กําลังปรับปรุงอาคาร) สูง 5 ชั้น และ
อาคารตึกแถวสูงประมาณ 3-4 ชั้น ซึ่งสภาพอาคารโดยรวมเปน
อาคารเดิม ไมไดรับการดูแลอาคาร จึงทาํใหอาคารมีสภาพทรุด
โทรม รวมถึงกลุมอาคารประเภทบานเดี่ยวหรือหอพกับริเวณ
ดานหลังติดคลองสามเสนทีม่ีสภาพทรุดโทรมและหนาแนน 

 
2. กิจกรรมการใชพื้นที่อาคารและที่วาง 
 พื้นที่ตั้งแตบริเวณโรงเรียนกวดวิชาถึงซอยราชวิถ ี6   

- การใชประโยชนอาคาร (แผนที ่4-11) เปนอาคารประเภท
โรงเรียนกวดวชิา สวนอาคารตึกแถวที่ใชเปนที่อยูอาศัยและ
คาขายทีช่ั้นลางเชน รานขายยา รานขายทอง คลินิกประเภท
เสริมความงาม รานถายเอกสาร รานถายรูป รานขายอาหาร 
เปนตน 

พื้นที่ตั้งแตซอยราชวถิี 10 ถึงพืน้ที่บริเวณโรงเรียนกวดวชิา  
- การใชประโยชนอาคาร (แผนที ่4-11) อาคารริมถนนราชวิถี 

ไดแกอาคารศูนยการคา fashion mall (กําลังปรับปรุง) อาคาร
ธนาคาร และอาคารพาณิชยกรรมที่สรางใหมซึ่งเริ่มมีการใช
กิจกรรมเพื่อพาณิชยกรรมทีบ่ริเวณชั้นสองของอาคารเชน  
คลินิกเสริมสวย ราน internet นอกจากนัน้มีอาคารที่อยู



  

ดานหลัง ไดแกอาคารที่อยูอาศัย เชนอาคารตึกแถว อาคารอ
พารทเมนท หอพักและบานเดี่ยว 

 
3. กิจกรรมการใชพื้นที่ฝงศนูยการคาแฟชัน่มอลล ริมถนนราชวิถ ี 

(แผนที่ 4-12.1, 4-12.2) แบงเปน 
 พื้นที่ตั้งแตบริเวณโรงเรียนกวดวิชาถึงซอยราชวิถ ี6   

 - บริเวณดานหนาโรงเรียนกวดวิชา ในชวงเวลากลางวันมกีิจกรรม
เบาบาง ไมหนาแนน เร่ิมมีกิจกรรมทีห่นาแนนมากในชวงเวลา
เย็นประมาณ 18.00 น. เนื่องจากมกีารขายอาหาร ในซอยของ
โรงเรียนกวดวชิา ซึ่งในชวงกลางวนัเปนที่จอดรถ แตชวงเยน็
ประมาณ 17.30 น. ถูกปรับเปลี่ยนเปนกจิกรรมขายอาหาร มี
รถเข็นและจัดโตะอาหารบริเวณถนนในซอย 

พื้นที่ตั้งแตซอยราชวถิี 10 ถึงพืน้ที่บริเวณโรงเรียนกวดวชิา  
- บริเวณดานหนาอาคารพาณิชยกรรมริมถนนราชวถิ ี ในชวงเวลา

กลางวันมีกิจกรรมเบาบาง เชน มีการจอดรถมอเตอรไซดรับจาง
บริเวณใตสะพานลอยหนาทางเขาอาคารศนูยการคาแฟชั่น
มอลลและมีกจิกรรมรถเข็นขายอาหารบางเล็กนอยตามปาก
ซอยเขาชุมชน และบริเวณทางเดินเทา แตจะเริ่มมีกิจกรรมที่
หนาแนนมากในชวงเวลาเยน็ประมาณ 18.00 น.คือ มีการวาง
รถเข็นขายของและขายอาหารและจัดโตะอาหารบริเวณทางเดิน
เทารวมถงึมีกลุมคนทีม่ารอรถโดยสารทีท่างเดนิเทาริมถนน 

- พื้นที่ดานหลงัศูนยการคาเปนลานจอดรถของศูนยการคา 
4. การกระจายตวัของคนในแตละชวงเวลา 
     โดยใชวิธนีบัปริมาณคนที่เดินผานจุดตรวจนับตอนาท ี

  พื้นที่ตั้งแตบริเวณโรงเรียนกวดวิชาถึงซอยราชวิถ ี6  
  วันธรรมดา (แผนที ่4-12.1.1) 

- ชวงเชาเวลาเรงดวน (07.00-08.30 น.) การกระจายตัวของคนมี
ปริมาณเบาบาง 

- ชวงเชา (08.30-12.00 น.) ถึง ชวงกลางวนั (13.30-17.30 น.) 
การกระจายตวัของคนมีปริมาณหนาแนนเบาบางมาก เนื่องจาก
ไมมีกิจกรรมขายของริมถนนมากนัก 



  

- ชวงเย็นเวลาเรงดวน (17.30-21.00 น.) ถึง ชวงค่ําหลงั 21.00 น.
การกระจายตวัของคนมีปริมาณเบาบาง แตมีปริมาณคน
มากกวาชวงเชาเวลาเรงดวน เนื่องจากมีกจิกรรมรถเข็นขาย
อาหารริมถนนและในซอยโรงเรียนกวดวชิา 

 วันหยุด (แผนที่ 4-12.1.2) 
- ชวงเชา (07.00-12.00 น.) ถึงชวงกลางวัน (12.00-17.30 น.) 
  การกระจายตวัของคนมีปริมาณคอนขางเบาบาง 
- ชวงเย็น (17.30-22.00 น.) การกระจายตัวของคนมีปริมาณ

คอนขางเบาบาง แตมีปริมาณคนมากกวาในชวงเชาและ
กลางวัน เนื่องจากมกีิจกรรมรถเข็นขายอาหารริมถนนและใน
ซอยโรงเรียนกวดวิชา 

 พื้นที่ตั้งแตซอยราชวถิี 10 ถึงพืน้ที่บริเวณโรงเรียนกวดวชิา(พืน้ที ่10) 
  วันธรรมดา (แผนที ่4-12.2.1) 
 - ชวงเชาเวลาเรงดวน (07.00-08.30 น.) การกระจายตัวของคนมี

ปริมาณหนาแนนที่ไมมากนกั 
 - ชวงเชา (08.30-12.00 น.) การกระจายตวัของคนมีปริมาณเบา

บาง 
 - ชวงเที่ยง (12.00-13.30 น.) การกระจายตัวของคนมีปริมาณเบา

บาง แตมากกวาชวงเชา เนือ่งจากมีกิจกรรมที่รานอาหาร 
 - ชวงกลางวนั (13.30-17.30 น.) การกระจายตัวของคนมีปริมาณ

เบาบางเชนเดยีวกับชวงเชา 
 - ชวงเย็นเวลาเรงดวน (17.30-21.00 น.) การกระจายตัวของคนมี

ปริมาณหนาแนนมากขึน้ เนือ่งจากเปนเวลาเลิกงาน และมี
กิจกรรมรถเขน็ขายอาหารบนทางเดนิเทา 

 - ชวงค่ําหลงั 21.00 น. การกระจายตัวของคนมีปริมาณเบาบาง 
 วันหยุด (แผนที่ 4-12.2.2) 
 - ชวงเชา (07.00-12.00 น.) ถึง ชวงกลางวนั (12.00-17.30 น.)

การกระจายตวัของคนมีปริมาณหนาแนนเบาบาง 
- ชวงเย็น (17.30-22.00 น.) การกระจายตัวของคนมีปริมาณ

หนาแนนเพิม่มากขึ้น เนื่องจากมกีิจกรรมรถเข็นขายอาหารบน
ทางเดินเทา 











5.  สรุปความสัมพันธของกจิกรรม กลุมคน กับการใชพืน้ที่บริเวณฝงศูนยการคา) fashion mall   ถนนราชวิถ ี(พื้นที่ 7) 
ตาราง 4-3 สรุปความสัมพนัธของกิจกรรม กลุมคน กับการใชพื้นที่ฝงศูนยการคา fashion mall   ถนนราชวิถ ี(พื้นที ่7) 

พื้นที่บริเวณ 
ฝงศูนยการคา fashion mall ถนนราชวิถ ี

ประเภทกิจกรรม 
 

พื้นที่ยอย 
ประเภทกลุมคน 

กิจกรรม ชวงเวลา(โดยประมาณ) 
พื้นที่ / ลักษณะการใชพืน้ที ่ ปญหา 

กลุมคนขายของ รถเข็นขายอาหาร 18.00-22.00 แผงลอยริมถนน / ในซอยโรงเรียนกวดวิชา กีดขวางทางสัญจรของกลุมคนที่เดินผาน 
มาคลินิก รานขายยา  รานถายรูป ทานอาหาร  ชวงเชาถึงค่ํา รานคาริมถนนราชวิถี กลุมผูมาใชบริการทั่วไป 
มาทานอาหาร 18.00-22.00 แผงลอยริมถนน / ในซอยโรงเรียนกวดวิชา 

 

กลุมนักศึกษา มาเรียนกวดวิชา ชวงเชาถึงค่ํา โรงเรียนกวดวิชา  
ทํางาน ชวงเชาถึงค่ํา โรงเรียนกวดวิชา กลุมพนักงาน  
จอดรถ ชวงเชาถึงค่ํา โรงเรียนกวดวิชา 

 

พักอาศัย ตลอดวัน บานเดี่ยว อพารทเมนท  

พื้นที่ตั้งแตบริเวณโรงเรียนกวดวิชา ถึงซอยราชวิถี 6(พื้นที่ 
7) 

       
 

กลุมพักอาศัยในซอย 
    

กลุมคนขายของ รถเข็นขายของตางๆเชน ขายพวงมาลัยดอกไม  
รถเข็นขายอาหาร  
 
รานขายอาหารชั่วคราว 

ชวงเย็นถึงชวงค่ํา 
ชวงเชาถึงเย็น 
18.00-22.00 
ชวงเชาถึงค่ํา 

บริเวณทางขึ้น-ลงสะพานลอย 
หนาทางเขาชุมชน 
จัดโตะทานอาหารตามทางเทาริมถนนราชวิถี 
จัดโตะทานอาหารตามริมถนนซอยราชวิถี 8 

กีดขวางทางสัญจรของกลุมคนที่เดินผาน 
 
 
กีดขวางทางสัญจรของรถที่เขาไปจอดในศูนยการคา 

มาธนาคาร คลินิกเสริมสวย รานขายยา  ราน
ถายรูป ราน internet  รานขายทอง ทานอาหาร  

ชวงเชาถึงค่ํา รานคาริมถนนราชวิถี 

มาทานอาหาร 18.00-22.00 โตะทานอาหารที่ทางเดินเทาริมถนนราชวิถี 

กลุมผูมาใชบริการทั่วไป 

จอดรถ ตามเวลาทําการ ธนาคาร / ศูนยการคา 

 

ทํางานธนาคาร  
ทํางานศูนยการคา 

ชวงเชาถึงค่ํา 
10.00-22.00 

ธนาคาร  
ศูนยการคา 

กลุมพนักงาน  

จอดรถ ตามเวลาทําการ ธนาคาร / ศูนยการคา 

 

กลุมคนรับจางบริการ รับจางบริการรถมอเตอรไซด ชวงเชาถึงชวงค่ํา จอดริมถนนหนาปากซอย ใตสะพานลอย กีดขวางทางสัญจรของกลุมคนที่เดินผาน 

พื้นที่ตั้งแตซอยราชวิถี 10  ถึงบริเวณโรงเรียนกวดวิชา(พื้นที่ 7 ตอ) 

 กลุมพักอาศัยในซอย พักอาศัย ตลอดวัน บานเดี่ยว หอพัก  



ตาราง 4-4 ความสัมพันธของอาคารกับการใชที่ดิน 
พื้นที ่ ลักษณะอาคาร 

 

 
 

อาคารพาณิชยกรรมประเภทตึกแถวสงู 4 ชั้น 
สภาพโดยรวมเปนอาคารที่สรางใหม   

พื้นที่ 1 ซอยราชวิถี 12 ฝงถนนพหลโยธินขาออก 
 

 
 

อาคารราง มีสภาพทรุดโทรม และอาคาร 
พาณิชยกรรมประเภทอพารทเมนทสงู 4 ชัน้ 

พื้นที่ 2 ซอยราชวิถี 10  ฝงถนนพหลโยธินขาเขา 
 

 
 

 
 

- อาคารพาณชิยกรรมและอาคารที่อยูอาศยั
ประเภทอพารทเมนทสูง 4 ชัน้ สภาพโดยรวม
เปนอาคารที่สรางใหม  
- อาคารพาณชิยกรรมประเภทตึกแถวสงู 3-4 
ชั้น สภาพโดยรวมเปนอาคารเดิมที่มีสภาพทรุด
โทรม และอาคารที่มีการปรับปรุงแตไมไดใช
ประโยชน 

พื้นที่ 3 ซอยถนนรอบวงเวียน ฝงถนนพญาไทขาออก 
 

 
 

กลุมอาคารโรงพยาบาลราชวิถี สรางคอนขาง
หนาแนน เปนอาคารขนาดใหญ สูงประมาณ  
2-15 ชั้น 

พื้นที่ 4 ซอยถนนรอบวงเวียน ฝงถนนหนาโรงพยาบาลราชวิถี 



 
ตาราง 4-4 ความสัมพันธของอาคารกับการใชที่ดิน (ตอ) 

พื้นที ่ ลักษณะอาคาร 

 

 

 
 

- อาคารพาณชิยกรรมประเภทตึกแถวสงู 3-5 
ชั้น สภาพอาคารโดยรวมเปนอาคารเดิมสราง
มานานกวา 30 ป ไมไดรับการดูแล ทําใหอาคาร
มีสภาพทรุดโทรม 
- อาคารขนาดใหญประเภทศูนยการคา มี
อาคารจอดรถ 
 

พื้นที่ 6 ถนนราชวิถี ฝงศูนยการคาเซ็นเตอรวัน (Center one) 
 

 
 

 
 

- อาคารขนาดใหญประเภทศูนยการคา ทีจ่อด
รถ และอาคารพาณิชยกรรมประเภทธุรกิจตางๆ 
ซึ่งบางอาคารไมไดใชประโยชน  
- อาคารพาณชิยกรรมประเภทธุรกิจตางๆ สูง
ประมาณ 4-5 ชั้น ซึง่มกีารปรับปรุงสภาพ
อาคารใหม แตอาคารพาณชิยกรรมประเภท
ตึกแถวเปนอาคารเดิม มีสภาพทรุดโทรม 

พื้นที่ 7 ถนนราชวิถี ฝงศูนยการคาแฟช่ันมอล (Fashion mall) 
 



ตาราง 4-5  สรุปการวิเคราะหกิจกรรม กลุมคน กบัการใชพื้นที่บริเวณอนุสาวรยีชัยสมรภูมิ 
พื้นที่ 1 พื้นที่ 2 พื้นที่ 3 พื้นที่ 4 พื้นที่ 5 พื้นที่ 6 พื้นที่ 7 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- ชวงเวลาเชาและเย็น ( 07.00 -
08.30 น. และ 17.30 - 21.00 น.) 
เปนชวงเวลาที่มีการใชประโยชน
พื้นที่สูงสุด โดยพื้นที่มีบทบาท
ลักษณะกิจกรรมเปนจุดเปลี่ยน
การเดินทาง ทั้งรถเมลและรถตู  

- ชวงเที่ยง (12.00-13.30 น.) พื้นที่
ยังมีบทบาทเปนแหลงบริการ
สินคาและอาหาร เปนชวงเวลาที่
มีการใชประโยชนพื้นที่รองลงมา 

 

- ชวงเวลาเชาและเย็นถึงชวงค่ํา
(07.00 - 08.30 น. และ 17.30 – 
หลัง 21.00 น. ) เปนชวงเวลาที่มี
การใชประโยชนพื้นที่สูงสุด โดย
พื้นที่มีบทบาทลักษณะกิจกรรม
เปนจุดเปลี่ยนการเดินทาง ทั้ง
รถเมลและรถตู อีกทั้งเปนแหลง
ขายสินคาประเภทเสื้อผา ของใช
ตางๆ 

- ชวงเที่ยง (12.00-13.30 น.) พื้นที่
ยังมีบทบาทเปนแหลงกิจกรรม
ขายอาหาร เปนชวงเวลาที่มีการ
ใชประโยชนพื้นที่รองลงมา 

 
 
 

- ชวงเวลาเชาและเย็นถึงชวงค่ํา
(07.00 - 08.30 น. และ 17.30 – 
24.00 น. ) เปนชวงเวลาที่มีการใช
ประโยชนพื้นที่สูงสุด โดยพื้นที่มี
บทบาทลักษณะกิจกรรมเปนจุด
เปลี่ยนการเดินทาง ทั้งรถเมลและ
รถตู อีกทั้งเปนพื้นที่ที่มีกิจกรรมนั่ง
พักผอนในชวงเย็น หรือเปนการใช
ประโยชนเพื่อกิจกรรมพิเศษ
เฉพาะโอกาส เชน การแสดงใน
งานเทศกาลตางๆ การเลนเกมส
นอกสถานที่ของสถานีโทรทัศน 
และเปนแหลงขายอาหาร - 
เครื่องดื่มในเวลากลางคืน 

- ชวงเที่ยง (12.00-13.30 น.) พื้นที่
ยังมีบทบาทเปนแหลงกิจกรรม
ขายอาหาร เปนชวงเวลาที่มีการ
ใชประโยชนพื้นที่รองลงมา 

- ชวงเวลาการใชพื้นที่คลายกับ
พื้นที่ 2 แตแตกตางกันที่บทบาท
ของพื้นที่ในชวงเย็นถึงชวงค่ํา 

- ชวงเวลาเชาและเย็น ( 07.00 -
08.30 น. และ 17.30 - 21.00 น.) 
เปนชวงเวลาที่มีการใชประโยชน
พื้นที่สูงสุด โดยพื้นที่มีบทบาท
ลักษณะกิจกรรมเปนจุดเปลี่ยน
การเดินทาง ทั้งรถเมลและรถตู  

- ชวงเที่ยง (12.00-13.30 น.)   
พื้นที่ยังมีบทบาทเปนแหลง  
บริการสินคาและอาหาร เปน
ชวงเวลาที่มีการใชประโยชนพื้นที่
รองลงมา 

- ชวงเวลาการใชพื้นที่ บทบาทของ
พื้นที่ และกิจกรรมการใชพื้นที่
คลายกับพื้นที่ 1 

- ชวงเวลาเชาและเย็น ( 07.00 -  
       08.30 น. และ 17.30–21.00 น.) 
       เปนชวงเวลาที่มีการใชประโยชน 
       พื้นที่สูงสุด คือมีบทบาทเปนทาง 
       เดินเชื่อมโยงกิจกรรมในพื้นที่ 
       และเปนพื้นที่ที่รองรับจํานวนคน 
       จากแหลงรวม และกระจายตัว 
       จากพื้นที่ที่เปนจุดเปลี่ยนการ 
       เดินทางทั้งหมด ไมวาจะเปน 
       จากสถานีรถไฟฟา ปายรถเมล 
       ทั้ง 4 บริเวณ 
- สวนชวงเวลาหลัง 21.00 น. 

พื้นที่ทางเดินเปลี่ยนเปนแหลง
ขายสินคาตางๆ ซึ่งเปนชวงเวลา
ที่มีการใชประโยชนพื้นที่
รองลงมา 

 
        

- ชวงเวลาเชาและเย็นถึงชวงค่ํา 
       (07.00 - 08.30 น. และ 17.30 –  
       22.00 น. ) เปนชวงเวลาที่มีการ 
       ใชประโยชนพื้นที่สูงสุด โดยพื้น 
       ที่มีบทบาทลักษณะกิจกรรมเปน 
      จุดเปลี่ยนการเดินทางของรถเมล 
       อีกทั้งเปนพื้นที่ที่มีการกระจุกตัว 
       ของแหลงพาณิชยกรรมบริการ 
       สินคาประเภทเสื้อผา ของใช 
       ตางๆและประเภทอาหาร 
- ชวงเวลาเที่ยง (12.00–13.30 

น.) พื้นที่ยังมีบทบาทเปนแหลง
กิจกรรมขายอาหารโดยกระจุก
ตัวในบริเวณศูนยการคาและ
รานคาขายอาหารริมถนนใน
ซอย และชวงเวลาเย็น (17.30 - 
21.00 น.) พื้นที่นี้ยังรองรับ
กิจกรรมการพักผอน ออกกําลัง
กาย ซึ่งเปนชวงเวลาที่มีการใช
ประโยชนพื้นที่รองลงมา 

 
        

- ชวงเวลาเย็น ( 17.30 – หลัง 
21.00 น. ) เปนชวงเวลาที่มีการ
ใชประโยชนพื้นที่สูงสุด โดย
พื้นที่มีบทบาทลักษณะกิจกรรม
เปนแหลงขายอาหาร รานเสริม
สวย คลินิกประเภทเสริมความ
งาม 

- ชวงเวลาเชาถึงชวงเย็น (08.30 
– 17.30 น.) พื้นที่มีบทบาทเปน
แหลงโรงเรียนกวดวิชา แหลง
กิจกรรมขายอาหาร ซึ่งเปน
ชวงเวลาที่มีการใชประโยชน
พื้นที่รองลงมา 

 

 



  
4.3   การวิเคราะหทิศทางการรวมและกระจายตัวของการสญัจร 

เปนการศึกษาถึงทิศทางการสัญจรของรถ และทิศทางการเดินเทาที่มีความสมัพันธกบักิจกรรมและพื้นที่ที่รองรับกิจกรรม จากตารางจะเห็นวา 
 พื้นที่รองรับกิจกรรมและกลุมคนในชวงเวลาเดียวกันมากที่สุดคือพื้นที ่3 (victory point) ฝงถนนพญาไทและพื้นที่ 5 (สะพานลอย) รองลงไปคือพื้นที่ 1 
ฝงถนนพหลโยธินขาออก พื้นที่ 2 (victory point) ฝงถนนราชวถิีตะวนัออก และพื้นที ่4 ฝงหนาโรงพยาบาลราชวถิีตามลําดับ 

 
ตาราง 4-6  สรุปทิศทางการรวมและกระจายตัวของการสัญจร 

เสนทาง จุดรวมและกระจายตัวของเสนทางเดินเทา 
จากถนนพหลโยธิน – ถนนพญาไท • พื้นที่ฝงถนนพญาไทขาออก (พื้นที ่ 3) ทิศทางการเดินเทาของกลุมคนโดยมาก คือเสนทางเดินถนนราชวิถีตะวันออก และจดุขึ้น-ลงที่สะพาน

ทางเดินบริเวณปายรถเมลพื้นที ่3 (victory point) 
• พื้นที่ฝงถนนหนาโรงพยาบาลราชวิถี (พื้นที ่ 4) ทิศทางการเดินเทาของกลุมคนโดยมาก คอืเสนทางเดินถนนราชวิถีตะวันตก และจุดขึ้น-ลงที่

สะพานทางเดินบริเวณปายรถเมลพืน้ที่ 4 ทั้งฝงถนนราชวิถีตะวันตกและถนนพญาไท 
จากถนนพญาไท – ถนนพหลโยธิน • พื้นที่ฝงถนนพหลโยธินขาออก (พื้นที ่1) ทิศทางการเดินเทาของกลุมคนโดยมาก คือจุดขึ้น-ลงที่สะพานทางเดินบริเวณปายรถเมลพืน้ที่ 1 

• พื้นที่ฝงถนนราชวิถตีะวันออก (พื้นที ่ 2) ทิศทางการเดนิเทาของกลุมคนโดยมาก คือเสนทางเดินถนนราชวิถีตะวันออก และจุดขึ้น-ลงที่สะพาน
ทางเดินบริเวณปายรถเมลพื้นที ่2 (victory point) 

จากถนนราชวิถีตะวันออก– ถนนราชวถิีตะวันตก • พื้นที่ฝงถนนพหลโยธินขาออก (พื้นที ่1) ทิศทางการเดินเทาของกลุมคนโดยมาก คือจุดขึ้น-ลงที่สะพานทางเดินบริเวณปายรถเมลพืน้ที่ 1 
• พื้นที่ฝงถนนพญาไทขาออก (พื้นที ่ 3) ทิศทางการเดินเทาของกลุมคนโดยมาก คือเสนทางเดินถนนราชวิถีตะวันออก และจดุขึ้น-ลงที่สะพาน

ทางเดินบริเวณปายรถเมลพื้นที ่3 (victory point) 
• พื้นที่ฝงถนนหนาโรงพยาบาลราชวิถี (พื้นที ่ 4) ทิศทางการเดินเทาของกลุมคนโดยมาก คอืเสนทางเดินถนนราชวิถีตะวันตก และจุดขึ้น-ลงที่

สะพานทางเดินบริเวณปายรถเมลพืน้ที่ 4 ทั้งฝงถนนราชวิถีตะวันตกและถนนพญาไท 
จากถนนราชวิถีตะวันตก– ถนนราชวถิีตะวันออก • พื้นที่ฝงถนนพหลโยธินขาออก (พื้นที ่1) ทิศทางการเดินเทาของกลุมคนโดยมาก คือจุดขึ้น-ลงที่สะพานทางเดินบริเวณปายรถเมลพืน้ที่ 1 

• พื้นที่ฝงถนนราชวิถตีะวันออก (พื้นที ่ 2) ทิศทางการเดนิเทาของกลุมคนโดยมาก คือเสนทางเดินถนนราชวิถีตะวันออก และจุดขึ้น-ลงที่สะพาน
ทางเดินบริเวณปายรถเมลพื้นที ่2 (victory point) 

• พื้นที่ฝงถนนพญาไทขาออก (พื้นที ่ 3) ทศิทางการเดินเทาของกลุมคนโดยมาก คือเสนทางเดินถนนราชวิถีตะวันออก และจดุขึ้น-ลงที่สะพาน
ทางเดินบริเวณปายรถเมลพื้นที ่3 (victory point) 

เสนทางเดินบนสะพานลอย 
จากสถานรีถไฟฟา- รอบวงเวียนดานตะวันออก 

• สถานรีถไฟฟา 
• จุดขึ้น-ลงสะพานพืน้ที่ 1 ฝงถนนพหลโยธิน, พื้นที่ 3 (victory point) และจุดขึ้น-ลงสะพานเชือ่มตอไปยังพื้นที ่6 ฝงถนนราชวิถีตะวนัออก 

 





  

4.4 การวิเคราะหรูปดาน รูปตัดอาคารกับสภาพแวดลอม 
  เปนการศึกษาถึงความสัมพนัธระหวางระยะทางทั้งแนวตั้งและแนวนอนกับการใช 

พื้นที่และรูปแบบกิจกรรมที่เกิดขึ้น  (รูปตัด) และความกลมกลนืของอาคารกับ
สภาพแวดลอม  ในดานสงู รูปดานหนาอาคาร (facade) ตามลักษณะสถาปตยกรรม
ตอไปนี้        (แผนที่ 4-14, 4-15, 4-16, 4-17 และ 4-18) 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 















  

4.5 การวิเคราะหสภาพปญหาในพืน้ที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิ 
พื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิมีวิวัฒนาการในการเปลี่ยนแปลงของพืน้ที่อยาง

ตอเนื่องมาตั้งแตอดีตจนถึงปจจุบัน จากพืน้ที่โลงมาเปนพืน้ที่ที่มบีทบาทเปนศูนยกลาง
กิจกรรมของเมือง ซึ่งการเปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้นสงผลกระทบทําใหเกิดการกระจกุตัวของ
กิจกรรมอยางหนาแนน ตองรองรับประชากรทั้งภายในและนอกพื้นที่ เกิดการเปลี่ยนแปลง
ในทุกดานทั้งทางดานเศรษฐกิจ สังคม และดานทางกายภาพ เชนการใชประโยชนที่ดนิ 
เสนทางการสญัจร รูปแบบทางสถาปตยกรรม รวมถึงภูมิทัศนสภาพแวดลอมของพืน้ที่
ดวย ซึ่งการเปลี่ยนแปลงของพืน้ที่ไดขาดการวางแผนพัฒนา การจดัการ และตระหนกัถงึ
ความสาํคัญของพืน้ จนเปนปญหาในดานตางๆ  มีรายละเอียด ดังนี ้

 
 4.5.1 สภาพปญหาทางกายภาพ 

               1. ปญหาการใชประโยชนทีด่ิน  (แผนที ่4-19) มีการใชประโยชนของพืน้ 
  ที่ที่ไมเหมาะสม เนื่องจากการใชงานที่ไมมกีารจัดการ และวางแผน 

 พัฒนารูปแบบการใชประโยชนที่ดิน สําหรับทาํกิจกรรมตามศักยภาพ 
  ของพื้นที่สาเหตุของปญหาไดแก 

 -    การมีรถเขน็แผงลอย เพิงขายอาหาร ตั้งอยูบริเวณวงเวียน 
    อนุสาวรียชยัสมรภูมิ ที่ริมถนนและทางเดินเทา 

 - พื้นที่ริมคลองสามเสน ถกูยดึโดยเปนพื้นที่สวนบุคคล ตั้ง 
            วางของ  ที่ทิง้ขยะ  เปนตน 

 -    การปลอยใหมีอาคารที่สรางใหมหรือพื้นที่ทิง้ราง ไมไดใช 
         ประโยชน ซึง่ไมคุมคาทางเศรษฐกจิ 

 
2. ปญหาโครงขายการสัญจร  (แผนที่ 4-20) พืน้ที่อนุสาวรียชัยสมรภูมิ

ในปจจุบนัเปนพืน้ทีท่ี่มีบทบาทเปนศูนยกลางกิจกรรมของเมือง 
โดยเฉพาะเปนศูนยกลางการเปลี่ยนถายระบบขนสงมวลชนตางๆ 
เชนรถยนตสวนบุคคล รถบริการสาธารณะเชน รถเมล รถตู รถ
มอเตอรไซด และรถไฟฟา ซึง่โครงขายของถนน ไมวาจะเปนถนน
สายหลกัหรือถนนสายรอง มีมาตัง้แตอดีต แตปจจุบันไดมีการ
เปลี่ยนแปลงทั้งในจํานวนรถยนต และพื้นที่มกีิจกรรมที่มีความ
หลากหลายทีร่องรับประชาชนจากนอกพืน้ที ่ ซึ่งมีผลกระทบตอพืน้ที ่
โดยสาเหตุของปญหามาจาก 



  

5. การขาดเอกลกัษณ ของอปุกรณประดับ ตกแตงถนน และทางเดิน  
(Street furniture) ที่ใหแสดงถึงลกัษณะเฉพาะของพืน้ที่  เชน  ปาย  
ถังขยะ  โคมไฟ 
- การวางอุปกรณประดับ ตกแตงถนน และทางเดิน ในตําแหนงที่

กีดขวางทางเดินเทา   
 - ปญหาสภาพแวดลอมอาคาร ซึง่เปนอาคารเกา มสีภาพเสื่อม

โทรม ขาดการดูแล การปลอยอาคารทิ้งรางรวมถึงการตั้งแผง
สินคายืน่ล้ําออกมาตามแนวทางเดนิ 

 
 4.5.2 สภาพปญหาดานกิจกรรมทางเศรษฐกิจและสังคม 

1.     ปญหาทางเศรษฐกิจในพืน้ที่อนุสาวรียชัยฯ คือการมีเศรษฐกิจนอก 
ระบบ ไดแกกิจกรรมประเภทคาขาย เชน รถเขน็ แผงลอย ประเภท
คมนาคม เชน รถตู รถมอเตอรไซด ซึ่งเปนกิจกรรมที่สรางรายไดทาง
เศรษฐกิจ อีกทั้งสรางสีสนั และความมีชวีิตชีวาใหกับพื้นที่ แต
ขณะเดียวกนักิจกรรมดังกลาวไดสงผลกระทบเปนปญหาตอเนื่อง เชน
ปญหาดานการจราจร ปญหาดานภูมทิัศนและสภาพแวดลอมที่สราง
ความเสื่อมโทรมใหกับพืน้ที ่
2. ปญหาดานสังคมของพืน้ที่อนุสาวรียชัยฯ คือการที่ประชากรในภาค
กลางคนืลดลง แตประชากรในภาคกลางวนัมาก เนือ่งจากการที่พืน้ที่
เปนยานพาณชิยกรรม หนวยงานราชการ และมีสาธารณูปการเปน
จํานวนมาก เชนสถานพยาบาลตางๆ ทาํใหมีประชากรนอกพืน้ทีเ่ขามา
ใชบริการในพืน้ที่เปนจาํนวนมาก ทาํใหเกิดความหนาแนนในพืน้ที ่อีกทั้ง
พื้นที่มทีี่พบปะ และทาํกิจกรรมคอนขางนอย เชนมสีวนสาธารณะอยู
เพียง 1 แหง คือสวนสันติภาพ สวนบริเวณพื้นที่ขายของและนัง่พกัผอน
บริเวณดานหลังปายรถเมลมีกิจกรรมเพื่อการคาขายมากกวาเปนที่
พบปะกนัทางสังคม 

 
 
 

 
 



  

- ถนนซอยโดยรอบวงเวียนอนสุาวรียชยัฯ มกีารใชประโยชน   
เปนทีจ่อดรถบริการเชน รถตู รถมอเตอรไซด แผงลอยและรถเข็น
ขายของเกิดปญหาการติดขัดของจราจรและไมสะดวกในการเดนิ 

  -   ถนนซอยราชวิถ ี3 – ซอยราชวถิี 9 ขาดการเชื่อมตอกันของ โครง 
   ขายถนน ซึ่งเปนโครงขายเดิมต้ังแตอดีต และใชถนนเปนทัง้ทาง 
  สัญจรของทั้งรถยนตและทางเดินเทา  

  - ทางเดินเทายกระดับยังไมเชื่อมตอกับกิจกรรมของพื้นที่อยางตอ 
   เนื่อง โดยเฉพาะการเชื่อมตอกับอาคารทีอ่ยูโดยรอบ ซึง่จะทําให 
   เพิ่มศักยภาพของพื้นที่และอาคารเพิ่มมากขึ้น และตําแหนงการ 
   ขึ้น-ลงของสะพานทางเดนิ และทางเดินเทามีสิง่กีดขวางทาํให 
   เกิดไมสะดวกในการสัญจร  
 

3. ปญหาดานสถาปตยกรรม (แผนที ่4-21) ลักษณะทาง 
 สถาปตยกรรมของอาคาร ซึ่งมีสาเหตุของปญหา มีดงันี ้

 -    การเสื่อมโทรมของอาคาร เนื่องจากอาคารมีอายุการใชงานคอน 
  ขางนานและไมไดรับการดูแลในการปรับปรุงอาคาร ไมวาจะเปน 
  อาคารตึกแถว หรือบานเดี่ยว 
 -    การปลอยอาคารทิง้ราง ไมไดใชประโยชน 
 -    การใชวัสดุ  รูปแบบ ส ี ทีใ่ชกับอาคารมคีวามหลากหลาย 

แตกตางกนั 
 

4. ปญหาภูมทิัศนและสภาพแวดลอม (แผนที่ 4-22) บริเวณพื้นที ่
อนุสาวรยีชัยสมรภูมิ ซึ่งมีสาเหตุของปญหา มีดงันี ้ 

 - การมีกิจกรรมขายของประเภทรถเข็น แผงลอย ตามทางเดิน 
 และริมถนน  
 - การติดตั้งปายตางๆเชน ปายโฆษณา ปายชื่อรานที่ติดตั้งไม 
 เปนระเบียบ เรียบรอย  
 - การปลูกตนไมในตําแหนงที่กีดขวางทางเดินและขาดการดูแล 
 ตกแตงตนไม ใหอยูในสภาพที่ด ี
 











  

4.6 การวิเคราะหศักยภาพและขอจํากัดในการปรับปรุงพืน้ที่บริเวณอนสุาวรียชยัสมรภูมิ 
4.6.1 ศักยภาพโดยรวมของพื้นที ่

- ดานความเปนเอกลักษณของพืน้ที ่ เปนทีต่ั้งของอนุสาวรียชัยสมรภูมิ
ซึ่งเปนสัญลักษณของพืน้ทีแ่ละของระดับเมือง มกีิจกรรมที่เปน
เอกลักษณทางสังคม คือการวางพวงมาลาที่อนุสาวรียฯที่ยึดถือ
ปฏิบัติเปนประจําทกุป และความเปนเอกลักษณดานรปูแบบการวาง
ตําแหนงอาคารที่โอบลอมพืน้ที่บริเวณอนสุาวรียชยัฯ ทีค่วรไดรับการ
ปรับปรุงและสงเสริมเพื่อรักษาซึ่งความมคีุณคาและเปนเอกลักษณ
ของพื้นที ่

 
- ดานการเขาถงึพืน้ที ่ พื้นที่อนุสาวรียชยัสมรภูมิเปนพืน้ทีท่ี่ตั้งอยูใจ

กลางเมือง เปนศูนยกลางการเปลี่ยนระบบขนสงมวลชน ทาํใหมี
หลายเสนทางในการเขาสูพืน้ที ่ เชนถนนสายสําคัญของเมือง จุดขึ้น
ลงทางดวนที่ใกลพื้นที ่และเสนทางรถไฟฟาที่ผานและมสีถานีรองรับ 
ทําใหสะดวกในการเขาถึงพืน้ที ่

 
- ดานการรองรับกิจกรรมทางดานเศรษฐกจิ นอกจากพืน้ที่อนุสาวรีย

ชัยเปนศนูยกลางการเปลี่ยนระบบขนสงมวลชน จึงทาํใหพืน้ที่มีการ
พัฒนาตอเนื่องเปนยานการคาที่สําคัญของพืน้ที่และของเมืองแหง
หนึง่ เชนการสรางอาคารที่เปนแหลงกิจกรรมทางการคาและธุรกิจ 
นอกนี้แลวยงัมีแหลงกิจกรรมทางการคา 

 
- ดานการใชที่ดนิ มีพื้นที่วางทิง้รางในตําแหนงที่ตั้งที่มศีักยภาพที่จะ

รองรับกิจกรรมทางดานเศรษฐกิจไดดี เชนที่ริมถนนราชวิถ ี ภายใน
บริเวณวงเวียนอนุสาวรียฯ จึงควรไดรับการพัฒนาพืน้ที่ โดยไดรับ
ความสนับสนนุจากภาครัฐในดานตางๆ เชนแหลงลงทนุ ขอยืดหยุน
ทางดานกฎหมาย หรือการสรางแรงจูงใจในการพัฒนา 

 
- ดานรูปแบบอาคาร เนื่องจากพืน้ที่อนุสาวรียฯ โดยรวมมีการสราง

อาคารที่มีอายมุากกวา 30 ปข้ึนไป ในลักษณะของบานเดี่ยวและ
ตึกแถวซึ่งไมมรูีปแบบที่มีคุณคา อีกทั้งสภาพอาคารไมไดรับการดูแล



  

เทาที่ควร จงึเปนการงายที่จะไดรับการปรับปรุงฟนฟอูาคาร ใน
รูปแบบของการสรางแรงจงูใจและการสนบัสนุนจากภาครัฐ 

 
- ดานปริมาณผูเขามาใชบริการพื้นที ่เนื่องจากพืน้ที่อนุสาวรียชยัฯเปน

ศูนยรวมกิจกรรมตางๆ ทาํใหมีผูเขามาใชเปนปริมาณมาก 
โดยเฉพาะชวงเวลาเรงดวน ซึง่ทาํใหการพัฒนาพืน้ทีส่รางใหมหรือ
การปรับปรุงฟนฟูยานการคามีกลุมเปาหมายที่ชัดเจนและมีปริมาณ
มาก  

 
- ดานสิ่งอาํนวยความสะดวกในปจจุบนั พื้นที่อนุสาวรียชยัฯไดรับการ

พัฒนาอยางตอเนื่องมาโดยตลอด ทัง้ระบบขนสงมวลชน  การสราง
อาคารที่เปนแหลงกจิกรรมทางการคาและธุรกิจ จึงตองมีระบบการ
เชื่อมตอการสญัจรที่ดี ตอเนื่อง เชื่อมโยงกับแหลงกจิกรรม ซึ่ง
ปจจุบันมกีารสรางสะพานทางเทาที่เชื่อมโยงกิจกรรมพืน้ที่ 
นอกจากนีย้ังมีลานพักผอน ขายของ ขายอาหาร ทีอํ่านวยความ
สะดวกในปจจุบัน 

 
 4.6.2 ศักยภาพในแตละพื้นที ่

 พื้นที่ 1 ลักษณะตําแหนงของพืน้ที่อยูภายในวงเวยีนอนุสาวรยีฯ มี
ศักยภาพในการเชื่อมตอกับกิจกรรมตางๆไดดีเชน เชื่อมโยงพื้นที่ทีเ่ปนจุด
ตอรถ พืน้ที่คาขาย และเชื่อมตอกับสะพานทางเทา และเปนพืน้ที่ที่รองรับ
ปริมาณคนคอนขางมาก เนื่องจากเปนเสนทางขาออกไปถนนพหลโยธิน 
ดังนัน้กิจกรรมพื้นที่หรือการเพิ่มกิจกรรมในพื้นที่ที่ไมไดใชประโยชน ควร
เปนกิจกรรมประเภทผสมผสานหรืออาคารประเภทพาณิชยกรรม และ
พื้นที่สามารถเปดมุมมองเพือ่เชื่อมโยงไปยังคลองสามเสนและทีว่าง
ภายในโบสถฝงตรงขามได  
 

  พื้นที่ 2 มีลักษณะตําแหนงของพืน้ที่อยูภายในวงเวยีนอนุสาวรียฯ เชน 
  เดียวกับพื้นที่ 1 แตพื้นทีม่ีกจิกรรมคาขายที่ตอเนื่องถึงชวงเวลาประมาณ 
   22.00 น. เนื่องจากเปนพื้นที่ที่ตอเนื่องกบัยานการคาในพืน้ที ่6 และ 7 
  จากศักยภาพดังกลาว กจิกรรมพื้นที่หรือการเพิม่กิจกรรมในอาคารทีไ่ม 



  

  ไดใชประโยชน ควรเปนกิจกรรมประเภทผสมผสานหรอือาคารประเภท 
  พาณิชยกรรม ซึ่งใกลกับพื้นที่ใตทางดวนทีป่ลอยวางสามารถปรับเปลี่ยน 
  เปนจุดเปลี่ยนรถแหงใหมได ดังนัน้ควรเปดมุมมองใหมีความตอเนื่อง 
  ทางดานกิจกรรมและทางดานสายตา 
 
  พื้นที่ 3 มีลักษณะตําแหนงของพืน้ที่อยูภายในวงเวยีนอนุสาวรียฯ เชน 
  เดียวกับพื้นที่ 1และ 2  พื้นทีม่ีกิจกรรมคาขายที่ตอเนื่องถงึชวงเวลา 
  ประมาณ 24.00 น. เนื่องจากเปนพื้นทีท่ี่มลีักษณะเปนลานรองรับ ที่คอน 
  ขางกวางในการรองรับกิจกรรมประเภทบริการอาหารและเครื่องดื่ม  
  กิจกรรมพืน้ทีห่รือการเพิ่มกจิกรรมใหม ควรเปนกจิกรรมลักษณะเดียวกัน 
  อีกทั้งสามารถเปดมุมมองเชือ่มโยงไปยงัพืน้ที ่6 ซึ่งเปนยานการคาที ่
  สําคัญ 
 
  พื้นที่ 4 มีลักษณะตําแหนงของพืน้ที่อยูภายในวงเวยีนอนุสาวรียฯ เชน 
  เดียวกับพื้นที่ 1, 2 และ 3  แตเนื่องจากเปนพืน้ทีท่ี่ตอเนือ่งกับโรง 
  พยาบาลราชวถิี จึงไมมีกิจกรรมที่ตอเนื่อง  
 
  พื้นที่ 5 สะพานทางเดนิ ซึง่เปนทางเดนิหลักของทางสญัจรทางเทาที ่
  เชื่อมโยงกิจกรรมภายในบรเิวณพืน้ที ่สามารถเชื่อมตอกับกิจกรรม 
  อาคารโดยเฉพาะอาคารประเภทพาณิชยกรรมเพื่อเพิม่ศักยภาพทางดาน 
  คาขาย 
 
  พื้นที่ 6  มีลักษณะตําแหนงของพื้นที่อยูริมถนนสายหลกั เปนพืน้ทีย่าน 
  การคาหลกัของพืน้ที่และของเมืองแหงหนึง่ 
 
  พื้นที่ 7  มีลักษณะตําแหนงของพื้นที่อยูริมถนนสายหลกั เปนพืน้ทีย่าน 
  การคาหลกัและแหลงธุรกิจของพืน้ที ่ซึ่งสามารถเชื่อมตอไปยังพืน้ที่ใต 
  ทางดวนได 

 
 
 



  

 
 4.6.3 ขอจํากัดในการปรับปรุงฟนฟูพืน้ที่บริเวณอนุสาวรยีชัยสมรภูมิ 

- ดานกรรมสทิธิท์ี่ดินและราคาที่ดิน ที่ดินและอาคารโดยรวมในพื้นที่
สวนใหญเปนกรรมสิทธิ์ของเอกชนรายยอย ซึง่มีราคาคอนขางสูง 
ราคาประเมนิที่ดินซอยราชวถิียอย (ซอย3-10) ราคาประเมินสงูสุด 
110,000 บาท/ตร.เมตร ยกเวนซอยราชวถิ ี12 (บริเวณพืน้ที1่) ราคา 
150,000-160,000 บาท/ตร.เมตร สวนริมถนนราชวถิี (พื้นที่ 6และ7)
ราคาประเมนิสูงสุด 210,000 บาท/ตร.เมตร ซึ่งมีผลอยางมากในการ
พัฒนาหรือปรับปรุงฟนฟพูื้นที่เนื่องจากตองใชงบประมาณสูง 

 
- ดานการใชที่ดนิ 

จากการที่ดนิสวนใหญเปนกรรมสิทธิ์ของเอกชนรายยอย และมีปลูก
สรางอาคารในเกือบทุกพื้นที่ โดยเฉพาะในการใชทีด่ินในซอยยอย
เปนการใชที่ดนิประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนมาก โดยมากเปนอาคาร
ประเภทอพารทเมนท ทาํใหการที่จะปรบัปรุงฟนฟูดานการใชที่ดิน
คอนขางยาก เนื่องจากพื้นทีส่าธารณะมจีาํกัด ขากการวางผงัตั้งแต
แรก จึงไมสามารถทาํการปรับปรุงได เชนการปรับปรุงดานการระบบ
การสัญจร เชนการขยายถนนและจัดหาทีจ่อดรถ เพื่อใหสัมพนัธกับ
ปริมาณคน ปริมาณอาคาร และกิจกรรมทีเ่กิดขึ้น 

 
- ดานขอกฎหมาย ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ืองกําหนด 
 บริเวณซึ่งอาคารบางชนิดจะปลูกสรางขึน้มิได โดยหามปลูกสราง 
 อาคารที่มีความสูงเกนิ 16.00 เมตร ภายในรัศมี 200 เมตร จากจุด 
 ศูนยกลางอนสุาวรียชยัสมรภูมิ หามปลูกสรางอาคารทีม่ีความสงู 
 เกิน 24.00 เมตร ภายในรัศมี 300 เมตร จากจุดศูนยกลางอนุสาวรีย 
 ชัยสมรภูมิ และหามตอเติม ขยาย หรือดัดแปลงเวนแตเปนการซอม 
 แซมหรือตกแตงตามสภาพเดิม ซึ่งทําใหยากตอการปรับปรุงฟนฟ ู
 พื้นที ่
 
 
 







 
ตาราง 4-7  สรุปปญหา  ศักยภาพและขอจํากัดในการปรับปรุงพื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูม ิ
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ดา
นก
ารใ

ชท
ี่ดิน

 

ปญหาดานการใชพื้นที่
ถนน ที่โลงวางซึง่เปน
พื้นที่สาธารณะเปนที่
ขายของแผงลอยและที่
จอดรถตู 

- เปนพื้นที่ที่มีศักยภาพ
สูงในดานการรองรบั
กิจกรรมที่เปนจุด
เปลี่ยนการเดินทางที่
สําคัญของพืน้ที ่
- เปนพื้นที่ที่มีการใช
ประโยชนพืน้ที่สูง
เนื่องจากรองรับคนใน
ปริมาณมาก 
- มีพื้นทีว่าง (ลานขาย
ของ) ดานหนาอาคาร
และมีพื้นที่ติดคลอง
สามารถใชประโยชน
จากทีว่างได 
-สามารถพัฒนาทีว่าง
เพื่อรองรับกจิกรรม
ทางดานเศรษฐกจิได 

ที่ดินเปนกรรมสทิธิข์อง
เอกชน ในการปรับปรุง
พื้นฟูอาคาร ภาครฐั
ตองประสานงานกบั
เจาของอาคารหลาย
ราย  

ปญหาดานการใชพื้นที่
ถนนซึ่งเปนพืน้ที่
สาธารณะเปนที่ขาย
ของของแผงลอยและที่
จอดรถตู 

- เปนพื้นที่ที่มีศักยภาพ
สูงในดานการรองรบั
กิจกรรมหลักที่เปนจุด
เปลี่ยนการเดินทาง 
- มีพื้นทีว่าง (ลานขาย
ของ ขายอาหาร) 
ดานหนากลุมอาคาร
และมีพื้นที่ติดคลอง
สามารถใชประโยชน
จากทีว่างได 
- พื้นที่เชื่อมตอกับ
พื้นที่จอดรถใตทาง
ดวน 

ที่ดินเปนกรรมสทิธิข์อง
เอกชน ในการปรับปรุง
พื้นฟูอาคาร ภาครฐั
ตองประสานงานกบั
เจาของอาคาร 

ปญหาดานการใชพื้นที่
ถนนซึ่งเปนพืน้ที่
สาธารณะเปนที่ขาย
ของของแผงลอยและที่
จอดรถตู 

- เปนพื้นที่ที่มีศักยภาพ
สูงในดานการรองรบั
กิจกรรมหลักที่เปนจุด
เปลี่ยนการเดินทาง 
- เปนพื้นที่ที่มีการใช
ประโยชนสูงสุดตั้งแต
ชวงเวลาเชาถงึ
ชวงเวลาดึกในกิจกรรม
ขายอาหาร 
- มีพื้นที่วางขนาดใหญ 
(ลานเอนกประสงค) 
ดานหนากลุมอาคาร
สามารถใชประโยชน
จากทีว่างได 
- พื้นที่เชื่อมตอกับ
พื้นที่ยานการคาที่
สําคัญ (พื้นที่ 6) 

- ที่ดินเปนกรรมสทิธิ์
ของเอกชน ในการ
ปรับปรุงพื้นฟอูาคาร 
ภาครฐัตอง
ประสานงานกับ
เจาของอาคารหลาย
ราย 
- ราคาที่ดินที่คอนขาง
สูงในการลงทุน โดย
การรื้อสรางใหม เพือ่
พัฒนาพื้นที่ทีท่ิ้งรางให
คุมคากับศักยภาพของ
พื้นที ่

ปญหาดานการใชพื้นที่
ถนนซึ่งเปนพืน้ที่
สาธารณะเปนที่ขาย
ของแผงลอยและทีจ่อด
รถตู 

เปนพื้นที่ที่มีศักยภาพ
สูงในดานการรองรบั
กิจกรรมหลักที่เปนจุด
เปลี่ยนการเดินทาง ที่
สําคัญของพืน้ที่และ
ของเมือง 

พื้นที่อยูดานหนา ติด
โรงพยาบาล ทําใหมี
การใชกจิกรรมพื้นที่ไม
ตอเนื่องกับกิจกรรมกับ
พื้นที่อื่นๆ 
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ดา
นส
ถา
ปต

ยก
รรม

 

- ปญหาหลักดาน
อาคารในพื้นที ่ไดแก 
อาคารมีการตกแตงรูป
ดานหนาอาคารโดยใช
ทั้งวัสดุ ส ีและความสูง
ที่หลากหลาย ทําให
สภาพแวดลอมของ
พื้นที่เสื่อมโทรม 
 

อาคารในพื้นทีซ่ึ่งตัง้อยู
ใจกลางเมืองสามารถ
สราง หรอืปรับปรุง
เปลี่ยนแปลงเพื่อเพิ่ม
ศักยภาพใหกับพืน้ที่ได 

การปรับปรงุอาคาร
ตองใชเงินทุน และการ
ประสานงานที่ดีของรฐั
กับความรวมมือของ
เอกชน โดยมีภาครฐัให
การสนับสนุน 

- ปญหาหลักดาน
อาคารในพื้นที ่ไดแก 
การที่อาคารในพืน้ที่
บริเวณริมคลองสาม
เสนมีการเสื่อมสภาพ
อาคาร เนื่องจาก
อาคารมีการปลูกสราง
นานมากกวา 10-30 ป 
และไมไดรับการดูแล
หรือปรับปรงุอาคาร
รวมถึงการปลอยทิง้
ราง ไมไดใชประโยชน  
- อาคารศูนยการคาที่มี
การตอเติมอาคารสูง
เกินอาคารขางเคียง ซึ่ง
ขัดตอขอบัญญัติ ทําให
เกิดความไมเปน
ระเบียบของแนวเสน
ขอบฟา และตกแตงรูป
ดานหนาอาคารโดยใช
ทั้งวัสดุ ส ีที่
หลากหลาย 

สภาพอาคารในพื้นที่ 
มีสภาพทรุดโทรม  
งายตอการปรับปรงุ
เปลี่ยนแปลงรูปแบบ
อาคาร 

การปรับปรงุอาคาร
ตองใชเงินทุน และการ
ประสานงานที่ดีของรฐั
กับความรวมมือของ
เอกชน โดยมีภาครฐัให
การสนับสนุน 

- ปญหาหลักดาน
อาคารในพื้นที ่ไดแก 
การตกแตงรูปดานหนา
อาคารโดยใชทั้งวัสดุ สี 
ที่หลากหลาย 
- การที่อาคารในพืน้ที่
ฝงถนนพญาไทมีการ
เสื่อมสภาพอาคาร 
เนื่องจากอาคารมีการ
ปลูกสรางนานมากกวา 
10-30 ป และไมไดรับ
การดูแลหรือปรับปรุง
อาคารรวมถงึการ
ปลอยทิ้งราง ไมไดใช
ประโยชน 

สภาพอาคารในพื้นที่ 
ฝงถนนพญาไท มี
สภาพทรุดโทรม  
งายตอการปรับปรงุ
เปลี่ยนแปลงรูปแบบ
อาคาร 
 

การปรับปรงุอาคาร
ตองใชเงินทุน และการ
ประสานงานที่ดีของรฐั
กับความรวมมือของ
เอกชน โดยมีภาครฐัให
การสนับสนุน 

ปญหาหลักดานอาคาร
ในพื้นที ่ไดแก ความ
หนาแนนของกลุม
อาคารโรงพยาบาลราช
วิถี ทีม่ีอาคารขนาด
ใหญ และความสูงของ
อาคารที่ทาํใหเกิด
ความไมเปนระเบียบ
ของแนวเสนขอบฟา 

 

เปนอาคารโรงพยาบาล
ของรฐั ซึ่งมีการ
กอสรางที่ขัดตอ
ขอบัญญัติควบคุม
อาคารซึง่มาจากการที่
ตองรองรับความ
ตองการการบริการของ
ประชาชนทั้งในและ
นอกพื้นที ่

ระบ
บก
ารร

ะบ
บส
ญจ

รแล
ะท
จอ
ดร
ถ 

• 
ระบ

บโค
รงข

าย
ถน
นแ
ละ

 
    

    
ที่จ
อด
รถ

 

- ถนนแคบและใช
รวมกับทางเทา 
- พื้นที่จอดรถสวน
บุคคลในอาคารอพารท
เมนท  ใชเปนที่เชาจอด
ของรถตู และที่รมิถนน 
กีดขวางทางสญัจร 

เปนศูนยกลางของ
ระบบขนสงมวลชน 
เชน รถเมล รถตู ที่
สําคัญของเมือง ซึ่งทํา
ใหเกิดเปนศูนยรวม
กิจกรรมตางๆ ตามมา
เชนศูนยกลางทางดาน
เศรษฐกิจ 

- ไมมีพื้นทีจ่อดรถ 
- พื้นที่และถนนในพื้นที่
ไมสามารถรองรับทัง้
ปริมาณรถตูที่มาจอด
และปริมาณผูโดยสาร
ในชวงเวลาเรงดวนได 
 

- ถนนแคบ ใชรวมกับ
ทางเทาและใชเปนที่
ขายของ 
-ใชเปนทีจ่อดของรถตู 
กีดขวางทางสญัจร 

- ทําใหเกิดเปนศูนย
รวมกิจกรรมตางๆ 
ตามมาเชนศูนยกลาง
ทางดานเศรษฐกจิ 
- มีพื้นทีจ่อดรถที่
ศูนยการคา 

- พื้นที่และถนนในพื้นที่
ไมสามารถรองรับทัง้
ปริมาณรถตูที่มาจอด
และปริมาณผูโดยสาร
ในชวงเวลาเรงดวนได 

- ถนนแคบ ใชรวมกับ
ทางเทาและใชเปนที่
ขายของ 
-  ใชเปนที่จอดของรถ
ตู กีดขวางทางสญัจร 

ทําใหเกิดเปนศูนยรวม
กิจกรรมตางๆ ตามมา
เชนศูนยกลางทางดาน
เศรษฐกิจ 

- ไมมีพื้นทีจ่อดรถ 
- พื้นที่และถนนในพื้นที่
ไมสามารถรองรับทัง้
ปริมาณรถตูที่มาจอด
และปริมาณผูโดยสาร
ในชวงเวลาเรงดวนได 

พื้นที่จอดรถใน
โรงพยาบาลราชวิถ ีไม
เพียงพอตอความ
ตองการของผูมาใช
บริการ  

พื้นที่ไมเพียงพอในการ
จอดรถ 

• 
ระ
บบ

ทา
งเด

ิน
เท
า 

- ทางเทาถูกกีดขวาง
ดวยรถเข็น แผงลอย 
- ทางเทาไมตอเนื่อง 

เปนทางเดินผานที่เปน
ทางหลักของคนที่เขา
มาใชพื้นที ่

 - ทางเทาถูกกีดขวาง
ดวยรถเข็น แผงลอย 
- ทางเทาไมตอเนื่อง 

เปนทางเดินผานที่เปน
ทางหลักของคนที่เขา
มาใชพื้นที ่

 - ทางเทาถูกกีดขวาง
ดวยรถเข็น แผงลอย 
- ทางเทาไมตอเนื่อง 

เปนทางเดินผานที่เปน
ทางหลักของคนที่เขา
มาใชพื้นที ่ซึ่งรองรบั
ปริมาณคนเปนจํานวน
มาก 

 

- ทางเทาถูกกีดขวาง
ดวยรถเข็น แผงลอย 
- ทางเทาไมตอเนื่อง 

เปนทางเดินผานที่เปน
ทางหลักของคนที่เมา
โรงพยาบาล ซึง่รองรับ
ปริมาณคนเปนจํานวน
มากในชวงเวลาเชา 
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ดา
นภ

ูมิท
ัศน
แล
ะส
ภา
พแ
วด
ลอ
ม 

• 
ตน
ไม
แล
ะพ
ืชพ
รรณ

 

ตนไมมีรูปทรงที่ไมได
รับการตัดแตง และ
ปลูกในตําแหนงที่ไม
สอดคลองกับการใช
งานของพื้นที ่เนื่องจาก
บางตนปลูกมาแตเดิม 
กอนการปรับปรุงทาํให
กีดขวางทางเดินซึง่มี
กิจกรรมที่
นอกเหนือจากการเปน
ทางเดิน เชนกิจกรรม
การซื้อขายสินคา หรือ
ปลูกอยางไมมรีะเบียบ
บริเวณปายรถเมล 
และแผงลอยใกลทาง
ขึ้น-ลงสะพาน 

พื้นที่อนุสาวรียเปน
พื้นที่ที่มีความสาํคัญ 
เปนสัญลักษณระดับ
เมืองควรไดรับการ
ประดับตกแตง เพื่อให
มีภูมิทัศนที่สวยงาม ไม
บดบังมุมมองที่สาํคัญ 
 

เปนตนไมเดิม และมี
ขนาดใหญ 

ตนไมที่ปลูกแตเดิม
ไมไดรับการตัดแตง
รูปทรง และปลูกใน
ตําแหนงที่ไม
สอดคลองกับการใช
งานของพื้นที ่ทาํใหกีด
ขวางทางเดินซึ่งมี
กิจกรรมที่
นอกเหนือจากการเปน
ทางเดิน เชนกิจกรรม
การซื้อขายสินคา สวน
ตนไมที่ปลูกใหมที่
บริเวณทีน่ั่งพักผอน 
(victory point) ตน
คอนขางเล็ก รูปทรงไม
สามารถใหรมเงาได 

พื้นที่อนุสาวรียเปน
พื้นที่ที่มีความสาํคัญ 
เปนสัญลักษณระดับ
เมืองควรไดรับการ
ประดับตกแตง เพื่อให
มีภูมิทัศนที่สวยงาม ไม
บดบังมุมมองที่สาํคัญ 

เปนตนไมเดิม และมี
ขนาดใหญ 

ตนไมที่ปลูกใหมที่
บริเวณทีน่ั่งพักผอน 
(victory point) ตน
คอนขางเล็ก รูปทรงไม
สามารถใหรมเงา 

พื้นที่อนุสาวรียเปน
พื้นที่ที่มีความสาํคัญ 
เปนสัญลักษณระดับ
เมืองควรไดรับการ
ประดับตกแตง เพื่อให
มีภูมิทัศนที่สวยงาม ไม
บดบังมุมมองที่สาํคัญ 

 

ตนไมมีรูปทรงที่ไมได
รับการตัดแตง และ
ปลูกในตําแหนงที่ไม
สอดคลองกับการใช
งานของพื้นที ่เนื่องจาก
บางตนปลูกมาแตเดิม 
กอนการปรับปรุงทาํให
กีดขวางทางเดินซึง่มี
กิจกรรมที่
นอกเหนือจากการเปน
ทางเดิน เชนกิจกรรม
การซื้อขายสินคา หรือ
ปลูกอยางไมมรีะเบียบ
บริเวณปายรถเมล 

พื้นที่อนุสาวรียเปน
พื้นที่ที่มีความสาํคัญ 
เปนสัญลักษณระดับ
เมืองควรไดรับการ
ประดับตกแตง เพื่อให
มีภูมิทัศนที่สวยงาม ไม
บดบังมุมมองที่สาํคัญ 

เปนตนไมเดิม และมี
ขนาดใหญ 

• 
อง

คป
ระ
กอ

บถ
นน

 

การวางตําแหนงของ
องคประกอบถนนเชน 
ตูโทรศัพท ซุมที่ทาํงาน
ชองพนักงาน ขสมก. 
และปายตางๆ ซึง่กีด
ขวางทางเดินเทา 
รวมถึงรูปแบบที่ไม
สอดคลองกัน 
เนื่องจากมีการ
ปรับปรุงพื้นที่หลาย
ครั้ง หลายหนวยงาน 
การวางองคประกอบ
ถนนแตละครั้งจงึไม
สัมพันธกับการใชงาน
ของพื้นทีใ่นปจจุบัน 

- พื้นที่อนุสาวรียเปน
พื้นที่ที่มีความสาํคัญ 
เปนสัญลักษณระดับ
เมืองควรมี
องคประกอบประดับ
ถนนใหมรีูปแบบ
กลมกลืน เปน
เอกลักษณของพื้นที่ 
- มีพื้นที่ในการจัดวางที่
ลานขายของที่เอกชน
เชา ในการจัดวาง
องคประกอบถนนใหมี
ระเบียบ ใชงานได
สะดวก 

พื้นที่วางสาธารณะซึ่ง
เอกชนไดเชาจาก
หนวยงานกทม. ไดจัด
พื้นที่เปนที่ขายของเปน
สวนใหญ  จึงทาํให
ไมไดประสานกับทาง
หนวยงานราชการใน
การจัดวาง
องคประกอบถนน
เพื่อใหใชงานไดสะดวก 
และเปนระเบียบ 

การวางตําแหนงของ
องคประกอบถนนเชน 
ตูโทรศัพท ที่ตั้ง
ทางเดินเทาซึ่งแคบ 
รวมถึงรูปแบบที่ไม
สอดคลองกัน 
เนื่องจากมีการ
ปรับปรุงพื้นที ่การจัด
วางองคประกอบถนน 
และรูปแบบจึงไม
สัมพันธกับการใชงาน
ของพื้นทีใ่นปจจุบัน 

มีพื้นที่ในการจัดวางที่
ลาน (victory point) 
ในการจัดวาง
องคประกอบถนนใหมี
ระเบียบ ใชงานได
สะดวก 

พื้นที่วางสาธารณะซึ่ง
เอกชนไดเชาจาก
หนวยงานกทม. ไดจัด
พื้นที่เปนที่ขายของเปน
สวนใหญ  จึงทาํให
ไมไดประสานกับทาง
หนวยงานราชการใน
การจัดวาง
องคประกอบถนน
เพื่อใหใชงานไดสะดวก 
และเปนระเบียบ 

การวางตําแหนงของ
องคประกอบถนนเชน 
ตูโทรศัพท ที่ตั้ง
ทางเดินเทาซึ่งแคบ 
รวมถึงรูปแบบที่ไม
สอดคลองกัน 
เนื่องจากมีการ
ปรับปรุงพื้นที ่การจัด
วางองคประกอบถนน 
และรูปแบบจึงไม
สัมพันธกับการใชงาน
ของพื้นทีใ่นปจจุบัน 

มีพื้นที่ในการจัดวางที่
ลาน (victory point) 
ในการจัดวาง
องคประกอบถนนใหมี
ระเบียบ ใชงานได
สะดวก 

พื้นที่วางสาธารณะซึ่ง
เอกชนไดเชาจาก
หนวยงานกทม. ไดจัด
พื้นที่เปนที่ขายของเปน
สวนใหญ  จึงทาํให
ไมไดประสานกับทาง
หนวยงานราชการใน
การจัดวาง
องคประกอบถนน
เพื่อใหใชงานไดสะดวก 
และเปนระเบียบ 

การวางตําแหนงของ
องคประกอบถนนเชน 
ตูโทรศัพท ตั้งในชวง
ระยะทางเดินเทาที่
แคบ เนื่องเปนที่ตั้งเดิม
กอนมีการปรับปรุง
พื้นที ่

มีพื้นที่ในการจัดวางที่
ลานขายของ ในการจัด
วางองคประกอบถนน
ใหมรีะเบียบ ใชงานได
สะดวก 

พื้นที่วางสาธารณะซึ่ง
เอกชนไดเชาจาก
หนวยงานกทม. ไดจัด
พื้นที่เปนที่ขายของเปน
สวนใหญ  จึงทาํให
ไมไดประสานกับทาง
หนวยงานราชการใน
การจัดวาง
องคประกอบถนน
เพื่อใหใชงานไดสะดวก 
และเปนระเบียบ 

 
 
 
 
 
 



ตาราง 4-7  สรุปปญหา  ศักยภาพและขอจํากัดในการปรับปรุงพื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิ (ตอ) 
 พื้นที่ 1 พื้นที่ 2 พื้นที่ 3 พื้นที่ 4 

ประเด็น สภาพปญหา ศักยภาพ ขอจํากัด สภาพปญหา ศักยภาพ ขอจํากัด สภาพปญหา ศักยภาพ ขอจํากัด สภาพปญหา ศักยภาพ ขอจํากัด 

พื้น
ที่โล

ง 

-พื้นที่โลงดานที่ติด
คลองสามเสน เปนที่
วางแผงลอย ทําให
สภาพแวดลอมเสื่อม
โทรมสงผลถึงพื้นทีโ่ลง
โดยรวม 

- มีพื้นที่โลงดานหนา
อาคาร 
- เปนกรรมสทิธิ์ของ
หนวยงาน กทม. งาย
ตอการปรับปรงุ 
 

 

- พื้นที่โลงดานที่ติด
คลองสามเสน เปนที่
วางแผงลอย ทําให
สภาพแวดลอมเสื่อม
โทรม 

- มีพื้นที่โลงดานหนา
อาคาร 
- เปนกรรมสทิธิ์ของ
หนวยงาน กทม. งาย
ตอการปรับปรงุ 
 

 

 พื้นที่โลงดานหนา
อาคาร (victory point) 
มีลานขนาดใหญ
สําหรับรองรับกิจกรรม  

พื้นที่โลงดานหนา
โรงพยาบาลเปนทีว่าง
แผงลอย ทาํให
สภาพแวดลอมเสื่อม
โทรมสงผลถึงพื้นทีโ่ลง
โดยรวม 

มีพื้นที่โลงดานหนา
อาคาร 

 

สภ
าพ
แว
ดล
อม
ขอ
งพ
ื้นท
ี ่

• 
ลัก
ษณ

ะก
ิจก
รรม

ใชส
อย

 

- ปายโฆษณาขนาด
ใหญที่ติดตั้งบนอาคาร
สูง 5 ชั้น ซึ่งมีขนาด
และสีสัน หลากหลาย
รูปแบบ และติดตั้งที่ไม
เปนระเบียบ  ทาํใหลด
ความสาํคัญของ
อนุสาวรียชัยฯลงไป 
- พื้นที่แผงลอยรานคา 
และรถเข็น ริมถนน กีด
ขวางทางสัญจร 
- แสงสวางไมเพียงพอ 

- พื้นที่บริเวณ
อนุสาวรียชัยฯเปน
พื้นที่ที่มีความสาํคัญ
ทางประวัติศาสตรควร
ไดรับการสงเสรมิใหมี
ทัศนียภาพที่สวยงาม 
มีคุณคา 
 

ไมมีขอกฎหมายรองรับ
ในการติดตั้งปาย
โฆษณาขนาดใหญที่
อาคารและบนอาคาร
บริเวณอนุสาวรียชยัฯ  

- ปายโฆษณาขนาด
ใหญที่ติดตั้งบนอาคาร
สูง 5 ชั้น ซึ่งมีขนาด
และสีสัน หลากหลาย
รูปแบบ และติดตั้งที่ไม
เปนระเบียบ  ทาํใหลด
ความสาํคัญของ
อนุสาวรียชัยฯลงไป 
- พื้นทีร่านคาขาย
อาหาร และรถเข็น ริม
ถนนกีดขวางทาง
สัญจร 
- แสงสวางไมเพียงพอ 

- พื้นที่บริเวณ
อนุสาวรียชัยฯเปน
พื้นที่ที่มีความสาํคัญ
ทางประวัติศาสตรควร
ไดรับการสงเสรมิใหมี
ทัศนียภาพที่สวยงาม 
มีคุณคา 
 

ไมมีขอกฎหมายรองรับ
ในการติดตั้งปาย
โฆษณาขนาดใหญที่
อาคารและบนอาคาร
บริเวณอนุสาวรียชยัฯ  

- รถเข็น แผงลอย ตั้ง
บนทางเทาและรมิถนน
กีดขวางทางสญัจร 
 

  

- รถเข็น แผงลอย ตั้ง
บนทางเทาและรมิถนน
กีดขวางทางสญัจร 
 

  

สภ
าพ

แว
ดล

อม
บร

ิเวณ
อา

คา
ร 

• 
ลัก
ษณ

ะก
ิจก
รรม

ใชส
อย

 

- กิจกรรมคาขาย
อาหาร และแผง
หนังสือยื่นล้าํบนทาง
เทา บริเวณดานหนา
ของอาคารพาณิชย 
- กิจกรรมขาย
กวยเตี๋ยวเรือที่ตั้ง
บริเวณขางอาคารรมิ
คลองสามเสน ทําให
พื้นที่เสื่อมโทรม 

 

 

- กิจกรรมคาขาย
อาหาร ยื่นล้าํบนทาง
เทา  
- กิจกรรมขาย
กวยเตี๋ยวเรือที่ตั้ง
บริเวณขางอาคารรมิ
คลองสามเสน ทําให
พื้นที่เสื่อมโทรม 

  

- กิจกรรมคาขาย
อาหาร ยื่นล้าํบนทาง
เทา  
 

  

- กิจกรรมคาขาย
อาหาร ยื่นล้าํบนทาง
เทา  
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 พื้นที่ 5 พื้นที่ 6 พื้นที่ 7 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

   

ประเด็น สภาพปญหา ศักยภาพ ขอจํากัด สภาพปญหา ศักยภาพ ขอจํากัด สภาพปญหา ศักยภาพ ขอจํากัด 

ดา
นก

าใ
ชท

ีด่ิน
    - การใชพื้นที่ถนนซึง่เปนพื้นที่

สาธารณะเปนที่ขายของ 
- มีพื้นทีว่างและอาคารทิง้ราง
ในพื้นที่กลางใจเมอืง 

เปนพื้นที่ที่มีศักยภาพสูงในดาน
การรองรับกิจกรรมดานพาณิช
ยกรรมเปนแหลงซือ้ขายของ 
(shopping) ที่สําคัญของพื้นที ่

- พื้นที่เปนกรรมสิทธิ์เอกชนราย
ยอย 
- ขอบัญญัติทางดานกฎหมาย 

- การใชพื้นที่ถนนซึง่เปนพื้นที่
สาธารณะเปนที่ขายของ 
- มีพื้นทีว่างและอาคารทิง้ราง
ในพื้นที่กลางใจเมอืง 

เปนพื้นที่ที่มีศักยภาพในดาน
การรองรับกิจกรรมดานธุรกจิ 

พื้นที่เปนกรรมสิทธิเ์อกชนราย
ยอย 

ดา
นส
ถา
ปต

ยก
รรม

 

   ปญหาหลักดานอาคารในพื้นที ่
ไดแก การที่อาคารในพื้นที่
โดยรวมมีการเสื่อมสภาพ
อาคาร เนื่องจากอาคารมีการ
ปลูกสรางนานมากกวา 10-30 
ป และไมไดรับการดูแลหรือ
ปรับปรุงอาคาร รวมถึงการตอ
เติมอาคาร ทาํใหเกิดความไม
เปนระเบียบทั้งแนวเสนขอบฟา 
และระยะรนดานหนาของ
อาคาร และการสรางอาคาร
ใหมที่มีการตกแตงรูปดานหนา
อาคารโดยใชทั้งวัสดุ สี และ
ความสูงที่หลากหลาย รวมถึง
การปลอยทิ้งราง ไมไดใช
ประโยชนของอาคาร 

จากการที่อาคารซึง่ตั้งอยูใจ
กลางเมืองสามารถปรับปรุง
เปลี่ยนแปลงเพื่อเพิ่มศักยภาพ
ใหกับกิจกรรมคาขายได แตมี
สภาพอาคารและรปูแบบ
อาคารที่ไมไดรับการดูแลรักษา
เทาที่ควร จึงเปนการงายตอ
การปรับปรงุฟนฟ ู

 - ขอบัญญัติทางดานกฎหมาย
ที่ทางภาครฐัตองใหการ
สนับสนุนทางดานแรงจูงใจใน
การปรับปรงุ 
 

ปญหาในดานองคประกอบของ
อาคาร เชน เรื่องปายชื่อรานที่
ติดตั้งไมเปนระเบียบ มีการ
ตกแตงรูปดานหนาอาคารโดย
ใชทัง้วัสดุ ส ีและความสงูที่
หลากหลาย รวมถงึการปลอย
ทิ้งราง ไมไดใชประโยชนของ
อาคาร 

จากการที่อาคารซึง่ตั้งอยูใจ
กลางเมืองสามารถปรับปรุง
เปลี่ยนแปลงเพื่อเพิ่มศักยภาพ
ใหกับกิจกรรมคาขายได 

- ขอบัญญัติทางดานกฎหมาย
ที่ทางภาครฐัตองใหการ
สนับสนุนทางดานแรงจูงใจใน
การปรับปรงุ 
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ถน
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-  โครงขายระบบถนนซอยใน
พื้นที่ไมสามารถเชือ่มตอกันได 
และคอนขางแคบใชวิง่รถทาง
เดียวและใชรวมกับทางเดินเทา
ของคนในชมุชนดวย  
- สวนพื้นที่จอดรถในพื้นที่มี
จํานวนนอยซึง่เปนของเอกชน 
เชนในศูนยการคา และมีพื้นที่
ใหเชาจอดซึง่มีสภาพแวดลอม
ที่คอนขางเสื่อมโทรม ใชเปนที่
เชาจอดของรถตูและรถยนต
ทั่วไป นอกนั้นเปนที่จอดรถสวน
บุคคลในอาคารอพารทเมนทที่
มีอยูในพืน้ที่เปนสวนใหญ 

 

- ระบบถนนซอยภายในพื้นที่ไม
สามารถขยายหรือเชื่อมกันได 
เนื่องจากติดกรรมสิทธิ์ 
ที่ดินเอกชนรายยอย 

-  โครงขายระบบถนนซอยใน
พื้นที่ไมสามารถเชือ่มตอกันได 
และคอนขางแคบใชวิง่รถทาง
เดียวและใชรวมกับทางเดินเทา
ของคนในชมุชนดวย  
- จอดรถริมถนนในซอย ทําให
เสียพื้นผิวการจราจร 

ถนนซอยราชวิถี 6 สามารถ
เชื่อมตอกับถนนใตทางดวนได 
และสามารถปรับปรุงพื้นที่ใต
ทางดวนเปนที่จอดรถได 

 

• 
ระบ

บท
างเ
ดิน
เทา

 

เสนทางเดินเทาหลกัของพื้นที่
คือ สะพานทางเดินยกระดับ
รอบวงเวียนอนุสาวรียชัยฯ ซึง่มี
เสนทางเดิมและเสนทางที่
สรางใหมที่สรางพรอมกับ
เสนทางรถไฟฟา แตยังขาด
ความตอเนื่องของเสนทาง อีก
ทั้งจุดขึ้น-ลงของสะพานมีสิ่งกีด
ขวาง เชน แผงลอย 
องคประกอบของถนนตางๆเชน 
ตูโทรศัพท ปายตางๆ 

การมีสะพานยกระดับสามารถ
เชื่อมตอกับแหลงกจิกรรม
โดยรอบพื้นที่ได และสามารถ
รองรับปริมาณของผูเขามาใน
พื้นที่ไดอยางเปนระเบียบและ
ปลอดภัยมากขึ้น 

การปรับปรงุใหมีความตอเนื่อง
ทั้งบริเวณ ตองไดรบัความ
รวมมือจากภาครฐัดานการ
ลงทุนและภาคเอกชนที่ให
ความรวมมือในการยอมใหแนว
สะพานผานหนาอาคาร 

- ทางเดินหลักของพื้นที่ ไดแก
ทางเทารมิถนนราชวิถี ซึ่ง
ในชวงเย็นถึงค่าํจะมีกิจกรรม
ขายของบนทางเทา ซึ่งมพีื้นที่
แคบทําใหเกิดปญหากีด
ขวางทางสัญจรเปนอันมาก 
- ทางเดินเทาของคนในชมุชน
จะใชรวมกับถนนซอย 

- ทางเทารมิถนนราชวิถีเปน
ทางผานที่สาํคัญของพื้นที ่คือ
เปนแหลงซื้อขายสนิคา 
(shopping)  
- เปนทางเทาทีอ่ยูในตําแหนง
มุมมองที่สาํคัญ ควรไดรับการ
ปรับปรุงสภาพแวดลอมทาง
เทา 

ทางเดินเทามีขนาดแคบ เมื่อ
ตองรองรับกจิกรรมคาขายและ
ปริมาณคนที่มากในการมาซื้อ
ของ และตอรถเมล 

ทางเดินหลักของพืน้ที่ ไดแก
ทางเทารมิถนนราชวิถ ี ซึง่
ในชวงเย็นถึงค่าํจะมีกิจกรรม
ขายอาหารบนทางเทา ทําให
เกิดปญหากีดขวางทางสญัจร 
 

- ทางเดินเทามีขนาดกวาง 
- เปนทางเทาทีอ่ยูในตําแหนง
มุมมองที่สาํคัญ ควรไดรับการ
ปรับปรุงสภาพแวดลอมทาง
เทา 
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• 

ตน
ไม
แล
ะพ
ืชพ
ันธ
ุ 

 

 

 

ตนไมมีจํานวนนอย ไมไดรับ
การตัดแตงรูปทรง และปลูกใน
ตําแหนงที่กีดขวางทางเดิน 
และบดบังมุมมองที่สําคัญไป
ยังตําแหนงอนุสาวรียชัยฯ 

เปนทางเทาทีอ่ยูในตําแหนง
มุมมองที่สาํคัญ ควรไดรับการ
ปรับปรุงสภาพแวดลอมทาง
เทา 

ขนาดทางเทาสาธารณะไม
เหมาะสม ไมสามารถปรับปรุง
สภาพแวดลอมไดดวยการปลูก
ตนไมเพื่อความรมรื่น  สวยงาม 

ตนไมมีจํานวนนอย ไมไดรับ
การตัดแตงรูปทรง และปลูกใน
ตําแหนงที่กีดขวางทางเดิน 
และบดบังมุมมองที่สําคัญไป
ยังตําแหนงอนุสาวรียชัยฯ 

เปนทางเทาทีอ่ยูในตําแหนง
มุมมองที่สาํคัญ ควรไดรับการ
ปรับปรุงสภาพแวดลอมทาง
เทา 

 

• 
อง
คป
ระก

อบ
ถน
น 

 

 

 

การวางตําแหนงของ
องคประกอบถนนเชน ตู
โทรศัพท ปายตางๆ ซึง่กีดขวาง
ทางเดินเทา ซึง่มีพืน้ที่แคบ 
รวมถึงรูปแบบที่ไมสอดคลอง
กันในพื้นที ่

เปนทางเทาทีอ่ยูในตําแหนง
มุมมองที่สาํคัญ ควรไดรับการ
ปรับปรุงสภาพแวดลอมทาง
เทารวมถึงควรมีรูปแบบ
สอดคลองกันในพืน้ที่ 

ขนาดทางเทาสาธารณะแคบ การวางตําแหนงของ
องคประกอบถนนเชน ตู
โทรศัพท ปายตางๆ ซึง่กีดขวาง
ทางเดินเทา ซึง่มีพืน้ที่แคบ 
รวมถึงรูปแบบที่ไมสอดคลอง
กันในพื้นที ่

เปนทางเทาทีอ่ยูในตําแหนง
มุมมองที่สาํคัญ ควรไดรับการ
ปรับปรุงสภาพแวดลอมทาง
เทารวมถึงควรมีรูปแบบ
สอดคลองกันในพืน้ที่ 
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พื้น
ที่โล

ง 

   

- พื้นที่มีการใชที่ดินเปนที่อยู
อาศัยหนาแนน จํานวนพืน้ที่
โลงวางในพืน้ที่มจีาํนวนนอย 
- พื้นที่วางหนาอาคาร (ทางเทา
สาธารณะ) มีขนาดแคบและใช
ประโยชนเพื่อการคาสวนตวั 

เปนที่ตั้งของสวนสาธารณะ 1 
แหง ไดแก สวนสันติภาพ 
รองรับกจิกรรม สาํหรับคนทั้ง
ในและนอกพืน้ที่ เปนการดึงดูด
คนเขามาในพื้นที ่

- ไมมีพื้นที่โลง เนื่องจากมีการ
ใชที่ดินในการสรางอาคารอยาง
หนาแนน 
- พื้นที่วางหนาอาคารมีขนาด
แคบ 

มีพื้นที่โลงวางปลอยทิ้งราง - พื้นที่เชื่อมตอไปยงัพื้นทีจ่อด
รถใตทางดวน  
- สามารถพัฒนาเชงิพาณิชยก
รรมตอไปในอนาคตได 

เปนกรรมสทิธิ์เอกชน 

สภ
าพ
แว
ดล
อม
ขอ
งพ
นท

 
• 

ลัก
ษณ

ะก
ิจก
รรม

 
ใชส

อย
 

การวางขายของบนสะพานทาง
เทาโดยเฉพาะชวงเวลาหลงั 
 21.00 น. จะมีกจิกรรมที่
หนาแนนทาํใหกีดขวางทาง
สัญจร 

 

 

- แผงลอย และรถเข็น รมิถนนที่
กีดขวางทางสญัจร โดยเฉพาะ
ชวงเวลาเย็นถงึค่ํา 
-- แสงสวางทีท่างเทาไม
เพียงพอ 

พื้นที่เปนยานการคา ควรไดรับ
การปรับปรงุฟนฟู
สภาพแวดลอมพื้นที่ ใหนาเดิน 
ปลอดภัยเพื่อสงเสริมกจิกรรม
ทางเศรษฐกิจของพื้นที ่

 - การติดตั้งปายโฆษณาตางๆ
บนทางเทา กีดขวางทางสัญจร 
- แสงสวางที่ทางเทาไมเพียงพอ 

พื้นที่เปนยานธรุกจิ ควรไดรับ
การปรับปรงุฟนฟู
สภาพแวดลอมพื้นที่ใหสวยงาม 
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ดานองคประกอบอาคาร  
- การติดตั้งปายชื่อรานที่ไม
เหมาะสม ไมเปนระเบียบ ทั้ง
ตําแหนง และขนาด 
- รูปดานหนาอาคารที่มีความ
หลากหลายรูปแบบ วัสดุ สีสัน 

  ดานองคประกอบอาคาร  
- การติดตั้งปายชื่อรานที่ไม
เหมาะสม ไมเปนระเบียบ ทั้ง
ตําแหนง และขนาด 
- รูปดานหนาอาคารที่มีความ
หลากหลายรูปแบบ วัสดุ สีสัน 

  

 

















 

 ทัศนคติในการใชทางเดินเทา 
  ขอมูลที่ใชในการวิเคราะห คาการประเมินทัศนคติของกลุมตัวอยางนอกพื้นที ่
  จํานวน 70 คน ของพื้นที่ตัวแทนทั้ง 6 บริเวณ ในดานทศันคติตอปญหาในการใช 
  ทางเดินเทา  

  วิธีการทางสถติิที่ใช : หาคาเฉลี่ยถวงน้าํหนัก และคาฐานนยิม เพ่ือทราบถึง 
  ทัศนคติโดยเฉลี่ยและทัศนคติโดยสวนใหญของกลุมตัวอยาง ในดานปญหาการใช 
  ทางเดินเทา 

 
 ผลสรุปเกี่ยวกับทัศนคติตอปญหาในการใชทางเดินเทา (จากตาราง 5-4) 

- ในภาพรวมทัศนคติโดยเฉลี่ยตอปญหาในการใชทางเดินเทา อยูในระดับปานกลาง
ถึงระดับที่เปนปญหามาก (3.00 ถึง 4.15) และ ทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับปาน
มาก (4.00) 
- ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาต่ําสุดคือปญหาอุปกรณประดับถนนบนทางเทา โดยมี
คาเฉลี่ย 3.00 และทัศนคติโดยสวนใหญเห็นวาปญหาอยูในระดับปานกลาง (3.00) 
- ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาสูงสุดคือปญหาสินคาที่ตั้งยื่นล้ําบนทางเดินเทา โดยมี
คาเฉลี่ย 4.15 และทัศนคติโดยสวนใหญเห็นวาปญหาอยูในระดับเปนปญหามาก 
(4.00) 

 
 ผลสรุปเกี่ยวกับทัศนคติตอปญหาในการใชทางเดินเทา (จากตาราง 5-4.1 ถึง 5-4.6) 
  พ้ืนที่ 1 :  

- ในภาพรวมทัศนคติโดยเฉลี่ยตอปญหาในการใชทางเดินเทา อยูในระดับปานกลาง
ถึงระดับที่เปนปญหามาก (3.00 ถึง 4.56) และ ทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับปาน
กลาง (3.00) 
- ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาต่ําสุดคือปญหาสวนที่ยืน่จากตัวอาคาร  ตําแหนงขึน้-ลง 
สะพานไมเหมาะสม และแสงสวางไมเพียงพอ โดยมีคาเฉลี่ย 3.00 และทัศนคติโดย
สวนใหญเห็นวาปญหาอยูในระดับปานกลาง (3.00) 
- ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาสูงสุดคือปญหาสินคาที่ตั้งยื่นล้ําบนทางเดินเทา โดยมี
คาเฉลี่ย 4.00 และทัศนคติโดยสวนใหญเห็นวาปญหาอยูในระดับเปนปญหามาก 
(4.00) 
 



 

  
 
 พื้นที่ 2 : 

 - ในภาพรวมทัศนคติโดยเฉลี่ยตอปญหาในการใชทางเดินเทา อยูในระดับที่เปน 
 ปญหานอยถึงระดับท่ีเปนปญหามาก (2.61 ถึง 4.43) และทัศนคติโดยสวนใหญอยูใน 
 ระดับปานกลาง 

  - ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาต่ําสุดคือปญหาสวนที่ยืน่จากตัวอาคาร โดยมีคาเฉลี่ย 2.61 
  และทัศนคติโดยสวนใหญเห็นวาปญหาอยูในระดับเปนปญหาปานกลาง (3.00) 

- ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาสูงสุดคือปญหาหาบเร แผงลอย โดยมีคาเฉลี่ย 4.43 และ 
ทัศนคติโดยสวนใหญเห็นวาปญหาอยูในระดับเปนปญหามากที่สุด (5.00) 
พ้ืนที่ 3 :  
- ในภาพรวมทศันคติโดยเฉลี่ยตอปญหาในการใชทางเดินเทาอยูในระดับปานกลางถึง
ระดับที่เปนปญหามาก (3.00 ถึง 4.36) และทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับเปน
ปญหามาก (4.00) 

  - ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาต่ําสุดคือปญหาแสงสวางไมเพียงพอ โดยมีคาเฉลี่ย 3.00 
  และทัศนคติโดยสวนใหญเห็นวาปญหาอยูในระดับเปนปญหาปานกลาง (3.00)  

- ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาสูงสุดคือปญหาสินคาที่ตั้งยื่นล้ําบนทางเดินเทา โดยมีคาเฉลี่ย 
4.36 และทัศนคติโดยสวนใหญเห็นวาปญหาอยูในระดับเปนปญหามาก (4.00) 
พ้ืนที่ 4 :  
-ในภาพรวมทศันคติโดยเฉลี่ยตอปญหาในการใชทางเดินเทาอยูในระดับนอยถึงระดับ
ที่เปนปญหามาก (2.89 ถึง 4.11) และทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับเปนปญหา
ปานกลาง (3.00) 

  -ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาต่ําสุดคือปญหาวนิมอเตอรไซด โดยมีคาเฉลี่ย 3.00 และ 
  ทัศนคติโดยสวนใหญเห็นวาปญหาอยูในระดับเปนปญหาปานกลาง (3.00)   

-ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาสูงสุดคือปญหาสินคาที่ตั้งยื่นล้ําบนทางเดินเทาโดยมีคาเฉลี่ย 4.11 
และทัศนคติโดยสวนใหญเห็นวาปญหาอยูในระดับเปนปญหามาก (4.00) 
พ้ืนที่ 6 :  
-ในภาพรวมทศันคติโดยเฉลี่ยตอปญหาในการใชทางเดินเทาอยูในระดับนอยถึงระดับ
ที่เปนปญหามาก (2.50 ถึง 4.28) และทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับเปนปญหา
ปานกลาง (3.00) 



 

  -ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาต่ําสุดคือปญหาแสงสวางไมเพียงพอ โดยมีคาเฉลี่ย 2.50 
   และทัศนคติโดยสวนใหญเห็นวาปญหาอยูในระดับเปนปญหาปานกลาง (3.00)   

-ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาสูงสุดคือปญหาสินคาที่ตั้งยื่นล้ําบนทางเดินเทา โดยมีคา 
เฉลี่ย 4.28 และทัศนคติโดยสวนใหญเห็นวาปญหาอยูในระดับเปนปญหามาก (4.00) 
พ้ืนที่ 7 :  
-ในภาพรวมทศันคติโดยเฉลี่ยตอปญหาในการใชทางเดินเทาอยูในระดับนอยถึงระดับ
ที่เปนปญหามาก (2.75 ถึง 4.00) และทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับเปนปญหา
ปานกลาง (3.00) 

  -ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาต่ําสุดคือปญหาทางเทาแคบ, อุปกรณประดับถนนตั้งบนทาง 
  เทาและปญหาสิ่งกีดขวางประเภทเคลื่อนที่ได โดยมีคาเฉลี่ย 2.75 และทัศนคติโดย 
  สวนใหญเห็นวาปญหาอยูในระดับเปนปญหาปานกลาง (3.00)   

-ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาสูงสุดคือปญหาหาบเร แผงลอย และสินคาทีต่ั้งยื่นล้ําบนทาง 
เดินเทา โดยมีคาเฉลี่ย 4.00 และทัศนคติโดยสวนใหญเห็นวาปญหาอยูในระดับเปน 
ปญหามาก (4.00) 
 

 ทัศนคติในการปรบัปรุงระบบทางเดนิเทา 
  ขอมูลที่ใชในการวิเคราะห คาการประเมินทัศนคติของกลุมตัวอยางนอกพื้นที ่
  จํานวน 70 คน ของพื้นที่ตัวแทนทั้ง 6 บริเวณ ในดานทศันคติในการปรับปรุงระบบ 
  ทางเดินเทา  

 วิธีการทางสถติิที่ใช : หาคาเฉลี่ยถวงน้าํหนัก และคาฐานนยิม เพ่ือทราบถึง 
 ทัศนคติโดยเฉลี่ยและทัศนคติโดยสวนใหญในการปรับปรุงทางเทาของกลุมตัว 
 อยาง  
ผลสรุปเกี่ยวกับทัศนคติในการปรับปรุงระบบทางเดินเทา (จากตาราง 5-5) 
- ในภาพรวมทัศนคติโดยเฉลี่ยอยูในระดับเห็นดวยปานกลางถึงเห็นดวยมาก (3.31  
ถึง 4.84) และทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับเห็นดวยมาก (4) 
- ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาต่ําสุดคือ การปรับปรุงการเปลี่ยนตําแหนงขึน้ลงสะพาน โดย 
มีคาเฉลี่ย 3.31 และทัศนคตโิดยสวนใหญเห็นดวยในระดบัปานกลาง (3) 
- ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาสูงสุดคือการปรับปรุงสะพานใหตอเนื่องกันทัง้บริเวณ โดยมี 
คาเฉลี่ย 4.84 และทัศนคติโดยสวนใหญเห็นดวยในระดบัมากที่สุด (5) 

 





 

  ผลสรุปเกี่ยวกับทัศนคติในการปรับปรุงระบบทางเดินเทา (จากตาราง 5-5.1ถึง 5-5.6) 
  พ้ืนที่ 1 : 

- ในภาพรวมทัศนคติโดยเฉลี่ยอยูในระดับเห็นดวยปานกลางถึงเห็นดวยมาก (3.56  
ถึง 4.67) และทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับเห็นดวยมากที่สุด (5) 
- ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาต่ําสุดคือการปรับปรุงการเปลี่ยนตําแหนงขึน้ลงสะพานและ 
การเชื่อมสะพานที่ช้ัน 2 ของอาคาร โดยมคีาเฉลี่ย 3.56 และทัศนคติโดยสวนใหญ 
เห็นดวยในระดับปานกลางถึงดีมาก (3 และ 5) 
- ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาสูงสุดคือการปรับปรุงสะพานใหตอเนื่องกันทัง้บริเวณ โดยมี 
คาเฉลี่ย 4.67 และทัศนคติโดยสวนใหญเห็นดวยในระดบัมากที่สุด (5) 

  พ้ืนที่ 2 : 
- ในภาพรวมทัศนคติโดยเฉลี่ยอยูในระดับเห็นดวยนอยถึงเห็นดวยมาก (2.86 
ถึง 4.71) และทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับเห็นดวยปานกลาง (3) 
- ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาต่ําสุดคือการปรับปรุงการเปลี่ยนตําแหนงขึน้ลงสะพาน โดย 
มีคาเฉลี่ย 2.86 และทัศนคตโิดยสวนใหญเห็นดวยในระดบัปานกลาง (3) 
- ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาสูงสุดคือการกําหนดจุดผอนผนัและจัดระเบียบแผงลอยให 
เหมาะสมกับพื้นที่ ไมกีดขวางทางเทา โดยมีคาเฉลี่ย 4.71และทัศนคติโดยสวนใหญ 
เห็นดวยในระดับมากที่สุด (5) 

 พื้นที่ 3 : 
- ในภาพรวมทัศนคติโดยเฉลี่ยอยูในระดับเห็นดวยปานกลางถึงเห็นดวยมาก (3.14 
ถึง 4.57) และทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับเห็นดวยมากถึงมากทีสุ่ด (4 และ 5) 
- ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาต่ําสุดคือการปรับปรุงเปล่ียนตําแหนงขึ้น-ลงสะพาน โดย 
มีคาเฉลี่ย 3.14 และทัศนคตโิดยสวนใหญเห็นดวยในระดบัมากถึงมากที่สุด (5) 
- ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาสูงสุดคือ ปรับปรุงสะพานทางเดินใหมีความตอเนื่องกันทั้ง 
วงเวียน โดยมคีาเฉลี่ย 4.57และทัศนคติโดยสวนใหญเห็นดวยในระดบัมากที่สุด (5) 

 พื้นที่ 4 : 
- ในภาพรวมทัศนคติโดยเฉลี่ยอยูในระดับเห็นดวยปานกลางถึงเห็นดวยมาก (3.44 
ถึง 4.61) และทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับเห็นดวยมากถึงมากทีสุ่ด (4 และ 5) 
- ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาต่ําสุดคือ การปรับปรุงเปลี่ยนตําแหนงขึ้น-ลงสะพาน โดย 
มีคาเฉลี่ย 3.44 และทัศนคตโิดยสวนใหญเห็นดวยในระดบัปานกลาง (3) 



 

- ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาสูงสุดคือ การกําหนดจุดผอนผนัและจัดระเบียบแผงลอยให 
เหมาะสมกับพื้นที่ ไมกีดขวางทางเทา โดยมีคาเฉลี่ย 4.61 และทัศนคติโดยสวนใหญ 
เห็นดวยในระดับมากที่สุด (5) 

 พื้นที่ 6 : 
- ในภาพรวมทัศนคติโดยเฉลี่ยอยูในระดับเห็นดวยปานกลางถึงเห็นดวยมาก (3.33 
ถึง 4.11) และทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับเห็นดวยมาก (4) 
- ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาต่ําสุดคือ การปรับปรุงเปลี่ยนตําแหนงขึ้น-ลงสะพาน โดย 
มีคาเฉลี่ย 3.33 และทัศนคตโิดยสวนใหญเห็นดวยในระดบัปานกลาง (3) 
- ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาสูงสุดคือ การปรับปรุงพ้ืนผิวทางเดินเทา โดยมีคาเฉลี่ย 4.11 
และทัศนคติโดยสวนใหญเห็นดวยในระดบัมาก (4) 
พ้ืนที่ 7 : 
- ในภาพรวมทัศนคติโดยเฉลี่ยอยูในระดับเห็นดวยนอยถึงเห็นดวยมาก (2.75 ถึง 
4.75) และทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดบัเห็นดวยมากที่สุด (5) 
- ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาต่ําสุดคือ ขยายความกวางทางเดินและเปลี่ยนตําแหนงขึน้- 
ลงสะพาน  โดยมีคาเฉลี่ย 2.75 และทัศนคติโดยสวนใหญเห็นดวยในระดับที่ไมแตก 
ตางกัน 
- ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาสูงสุดคือการปลูกตนไม โดยมคีาเฉลี่ย 4.75 และทัศนคต ิ
โดยสวนใหญเห็นดวยในระดบัมากที่สุด (5) 
 

 พฤติกรรมการซื้อของหาบเร แผงลอยในพืน้ที่อนุสาวรียชยัฯ 
 ขอมูลที่ใชในการวิเคราะห พฤติกรรมของกลุมตัวอยางนอกพื้นที่จาํนวน 70 คน 
  ของพื้นที่ตัวแทนทั้ง 6 บริเวณ ในดานความถี่ในการซื้อ ประเภทสินคาที่ซ้ือ เหตุผล 
 ในการซื้อ 
 วิธีการทางสถติิที่ใช  : หาคารอยละ เพื่อทราบถึงพฤติกรรมการซื้อของหาบเร 
  แผงลอยโดยสวนใหญของกลุมตัวอยาง 
 
 
 
 
 
 
 





 

 ผลสรุปเกี่ยวกับพฤติกรรมการซื้อของหาบเร แผงลอย (จากตาราง 5-6) 
 ความถี่ในการซื้อ : พฤติกรรมโดยสวนใหญไมเคยซื้อ ของจากหาบเร แผงลอย รอยละ 
 68.60 
 ประเภทสินคาที่ซื้อ : พฤติกรรมโดยสวนใหญในการซื้อสินคาประเภทอาหารและ 
 เครื่องดื่ม รอยละ 60.29  
 เหตุผลในการซื้อ : โดยสวนใหญคือเปนทางผาน รอยละ 41.57 
 
 ทัศนคติเกี่ยวกบัหาบเร แผงลอยในพืน้ที่อนุสาวรยีชัยฯ 
 ขอมูลที่ใชในการวิเคราะหคาการประเมินทศันคติของกลุมตัวอยางนอกพื้นที ่
 จํานวน 70 คน ของพื้นที่ตัวแทนทั้ง 6 บริเวณ ในดานทศันคติเกี่ยวกบัปญหา และ 
 การปรับปรุงแกไข 
 วิธีการทางสถติิที่ใช : หาคารอยละของปญหาและวธิีการปรับปรุง แลวนาํมาจัด 
     อันดับปญหาและวธิีการปรับปรุงในแตละพ้ืนที ่
 

 ผลสรุปทัศนคติเกี่ยวกับหาบเร แผงลอย (จากตาราง 5-7) 
  - ทัศนคติโดยสวนใหญเกี่ยวกับหาบเร แผงลอยในพื้นที่บริเวณอนุสาวรียชยัฯทั้ง 
   7 พ้ืนที่ เห็นวาหาบเรแผงลอยสรางปญหาใหกับพ้ืนที่ โดยเรียงลําดับความสาํคัญ 

 ของปญหา 3 อันดับไดดังนี้ กีดขวางทางเทา รอยละ 35.37 ไมเปนระเบียบ รอยละ 
 29.95 และทาํใหพ้ืนที่สกปรก รอยละ 19.04 
 

 ผลสรุปทัศนคติเกี่ยวกับหาบเร แผงลอย (จากตาราง 5-7.1 ถึง 5-7.6) 
  - ทัศนคติโดยสวนใหญเกี่ยวกับหาบเร แผงลอยในพื้นที่บริเวณอนุสาวรียชยัฯทั้ง 
   7 พ้ืนที่ เห็นวาหาบเรแผงลอยสรางปญหาใหกับพ้ืนที่ โดยเรียงลําดับความสาํคัญ 
   ของปญหา 3 อันดับไดดังนี ้

พ้ืนที่ 1 : กีดขวางทางเทา รอยละ 45.00 ไมเปนระเบียบ รอยละ 25.00 และทําใหการ 
จราจรติดขัด รอยละ 20.00 
พ้ืนที่ 2และ 4 : ไมเปนระเบียบ รอยละ 35.29, 32.43 กดีขวางทางเทา รอยละ 29.41,  
27.03 และทาํใหพื้นที่สกปรก รอยละ 23.53, 21.62 
พ้ืนที่ 3 : กีดขวางทางเทา รอยละ 33.33  ทําใหพื้นที่สกปรก, ไมเปนระเบียบ รอยละ  
23.53 และทาํใหการจราจรติดขัด รอยละ 17.65 



 

พ้ืนที่ 6 : กีดขวางทางเทา รอยละ 36.84 ไมเปนระเบียบ รอยละ 28.95 และทําใหการ 
จราจรติดขัด รอยละ 18.42 
พ้ืนที่ 7 : กีดขวางทางเทา และไมเปนระเบียบ รอยละ 50.00 ทําใหพ้ืนที่สกปรก รอย 
ละ 16.67  
 

  - ทัศนคติโดยสวนใหญทุกพืน้ที่ เห็นวา ควรใหมีหาบเร แผงลอยในพื้นที่บริเวณ 
อนุสาวรียชัยฯ และเสนอวิธีการปรับปรุงหาบเร แผงลอยในพื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัยฯ
โดยเรียงลําดับความสาํคัญของวิธไีดดังนี้ 
พ้ืนที่รวม : อันดับ 1 ปรับปรุงดานความมีระเบียบ รอยละ 78.64 อันดับ 2 จัดพ้ืนที่ให
เฉพาะ รอยละ 14.25 และอันดับ 3 เทากันคือใหมีเอกลักษณเฉพาะ ความสะอาด
และขยายทางเทา รอยละ 1.42 
พ้ืนที่ 1 : อันดับ 1 ปรับปรุงดานความมีระเบียบ รอยละ 44.45 อันดับ 2 จัดพ้ืนที่ให
เฉพาะ รอยละ 33.33 และอันดับ 3 ใหมีเอกลักษณเฉพาะ รอยละ11.11 
พ้ืนที่ 2,3,4 : อันดับ 1 ปรับปรุงดานความมีระเบียบ รอยละ 57.14, 50.00, 64.70 
ตามลําดับ อันดับ 2 จัดพื้นที่ใหเฉพาะ รอยละ 42.86, 7.14, 17.65  ตามลําดับ 

  พ้ืนที่ 6 : อันดบั 1 ปรับปรุงดานความมีระเบียบ ความสะอาดและขยายทางเทา   
รอยละ 21.74 อันดับ 2 จัดพื้นที่ใหเฉพาะ รอยละ 17.39 

  พ้ืนที่ 7 : ปรับปรุงดานความมีระเบียบและจัดพื้นที่ใหเฉพาะ รอยละ 25.00 
 
 ทัศนคตทิี่มีตอสภาพแวดลอมในพืน้ทีอ่นุสาวรียชัยฯ 
 ขอมูลที่ใชในการวิเคราะห (จากตาราง 5-8.1 ถึง 5-8.6) คาการประเมินทัศนคต ิ
 ของกลุมตัวอยางนอกพ้ืนทีจํ่านวน 70 คน ของพื้นที่ตัวแทนทั้ง 6 บริเวณ ในดาน 
 ทัศนคติเกี่ยวกับสภาพแวดลอม  

วิธีการทางสถติิที่ใช : หาคารอยละ เพื่อทราบถึงทัศนคตทิี่มีตอสภาพแวดลอมใน 
พ้ืนที่อนุสาวรยีชัยฯโดยสวนใหญของกลุมตัวอยางแตละพ้ืนที่ แลวนาํจดัอันดับ 3  
อันดับ 
 
 
 
 



 

 ผลสรุปทัศนคติที่มีตอสภาพแวดลอมในพื้นที่อนุสาวรียชัยฯ (จากตาราง5-8) 

- ในภาพรวมทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับที่ไมพอใจในทกุสภาพแวดลอม 
- ทัศนคติที่ไมพอใจ อันดับ 1 เรื่องพ้ืนผิวทางเดิน รอยละ 77.14  อันดับ 2  เรื่องความ
สะอาด รอยละ 67.14  อันดับ 3 เรื่องอุปกรณสาธารณะ รอยละ 62.86 

 
 ผลสรุปทัศนคติที่มีตอสภาพแวดลอมในพื้นที่อนุสาวรียชัยฯ (จากตาราง 5-8.1 ถึง 5-8.6) 
  พ้ืนที่ 1 : 

- ในภาพรวมทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับที่ไมพอใจในทกุสภาพแวดลอม 
- ทัศนคติที่ไมพอใจ อันดับ 1 เรื่องแสงสวาง รอยละ 88.89 อันดับ 2 เรื่องพ้ืนผิว
ทางเดิน รอยละ 77.78 อันดบั 3 เร่ืองตนไมและความปลอดภัย รอยละ 66.67 

  พ้ืนที่ 2 : 
- ในภาพรวมทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับที่ไมพอใจ 
- ทัศนคติทีไ่มพอใจ อันดับ 1 คือเร่ืองพื้นผิวทางเดินและอุปกรณสาธารณะตั้งบนทาง
เทา รอยละ 100.00  อันดับ 2 เรื่องความสะอาดและรมเงา อันดับ 3 เรื่องตนไมและ
ความปลอดภยั รอยละ 57.14 
พ้ืนที่ 3 : 
- ในภาพรวมทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับที่ไมพอใจ 
- ทัศนคติทีไ่มพอใจอันดับ 1 คือเรื่องอุปกรณสาธารณะตัง้บนทางเทา รอยละ 78.57 
อันดับ 2 คือเรื่องความสะอาด  และพ้ืนผวิทางเดิน รอยละ 71.43  อันดับ 3 คือเร่ือง 
ตนไม และความปลอดภัย รอยละ 64.29 
พ้ืนที่ 4 : 
- ในภาพรวมทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับที่ไมพอใจ 
- ทัศนคติทีไ่มพอใจอันดับ 1 คือเรื่องอุปกรณสาธารณะตัง้บนทางเทา รอยละ 78.57 
อันดับ 2 คือเรื่องความสะอาดและพื้นผวิทางเดิน รอยละ 71.73 อันดับ 3 คือเรื่อง
ตนไมและความปลอดภัย รอยละ 64.29 

  พ้ืนที่ 6 : 
- ในภาพรวมทัศนคติที่อยูในระดับทีไ่มพอใจ ในเรื่องพื้นผิวทางเดิน  อุปกรณ 
สาธารณะตั้งบนทางเทา อยูในระดับที่พอใจ ในเรื่องแสงสวางและความปลอดภัย 
และมทีัศนคตทิี่ไมแตกตาง ในเรื่องความสะอาดและตนไม  



 

- ทัศนคติที่ไมพอใจอันดับ 1 คือเรื่องพื้นผิวทางเดิน รอยละ 77.78 อันดับ 2 คือเรื่อง
อุปกรณสาธารณะตั้งบนทางเทา รอยละ 61.11 อันดบั 3 คือเรื่องตนไมและความ
สะอาด รอยละ 50.00 
พ้ืนที่ 7 : 
- ในภาพรวมทัศนคติที่อยูในระดับทีไ่มพอใจ ในเรื่องรมเงา ตนไม และแสงสวาง อยู 
ในระดับที่พอใจ ในดานพื้นผวิทางเดิน อุปกรณสาธารณะตั้งบนทางเทา  และความ 
ปลอดภัย และมีทัศนคตทิี่ไมแตกตาง ในเรื่องความสะอาด 
- ทัศนคติที่ไมพอใจอันดับ 1 คือเร่ืองรมเงา รอยละ 100.00 อันดับ 2 คือเร่ืองตนไม
และแสงสวาง รอยละ 75.00 อันดับ 3 คือเร่ืองความสะอาด รอยละ 50.00 
 

 ทัศนคติตอความเปนเอกลักษณของพืน้ที่ดานสญัลักษณ 
       ขอมูลที่ใชในการวิเคราะห คาการประเมินทัศนคติของกลุมตัวอยางนอกพื้นที ่
  จํานวน 70 คน ของพื้นที่ตัวแทนทั้ง 6 บริเวณ โดยใหกลุมประชากรตัวอยางเลือก 

      สัญลักษณในใจที่เปนสญัลักษณหรือท่ีหมายตาของพื้นที่  
      วิธีการทางสถิติที่ใช : หาคารอยละ แลวนาํมาจัดอนัดับ 5 อันดับแรก 
 
 ผลสรุปทัศนคติตอความเปนเอกลักษณของพ้ืนที่ดานสญัลักษณ 5 อันดับ  
 (จากตาราง 5-9.1) 

- เอกลักษณของพ้ืนที่ดานสญัลักษณ ไดแก  
อันดับ 1 อนุสาวรียชัยสมรภูมิ อันดับ 2 จํานวนคนที่เยอะมาก  อันดับ 3 จุดเปลี่ยนรถ 
เมล – รถตู  อันดับ 4 รถติด  และอันดับ 5 รถไฟฟา 

  
        ทัศนคติตอความเปนเอกลักษณของพื้นที่ดานความจําเปนในการแกไขปญหา 
 ขอมูลที่ใชในการวิเคราะหคาการประเมิน 
 ทัศนคติของกลุมตัวอยางนอกพื้นที่จาํนวน 70 คน ของพ้ืนที่ตัวแทนทัง้ 6 บริเวณ 
  ในดานความจาํเปนในการแกไขปญหา ในดานความกลมกลืนสภาพแวดลอมพื้นที ่
  และความกลมกลืนสภาพแวดลอมสภาพอาคาร 
      วิธีการทางสถิติที่ใช : หาคาเฉลี่ยถวงน้าํหนัก และคาฐานนิยม เพ่ือทราบถึง 

    ทัศนคติโดยเฉลี่ยและทัศนคติโดยสวนใหญของกลุมตัวอยาง  
 



 

  
 ผลสรุปทัศนคติตอความจําเปนในการแกไขปญหา (จากตาราง 5-9.2) 

- ในภาพรวมทัศนคติโดยเฉลี่ยความจําเปนในการแกไขปญหาอยูในระดับปานกลาง
ถึงระดับจําเปนมาก (3.52 ถึง 4.35) และในภาพรวมทศันคติโดยสวนใหญความ
จําเปนในการแกไขปญหาอยูในระดับจําเปนมากถึงมากที่สุด (4 ถึง 5) 
- ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาต่ําสุดคือความจาํเปนในการแกไขปญหาเรื่องการติดตั้งปาย 
โฆษณาไมเหมาะสม โดยมคีาเฉลี่ย 3.52 และทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับจํา 
เปนมาก (4) 
- ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาสูงสุดคือความจาํเปนในการแกไขปญหาเรื่องความไมเปน 
ระเบียบของแผงลอย โดยมีคาเฉลี่ย 4.35 และทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับ 
จําเปนมากที่สุด (5) 

 
 ผลสรุปทัศนคติตอความจําเปนในการแกไขปญหา (จากตาราง 5-9.2.1 ถึง 5-9.2.6) 

พื้นที่ 1 :  
- ในภาพรวมทัศนคติโดยเฉลี่ยความจําเปนในการแกไขปญหาอยูในระดับปานกลาง
ถึงระดับจําเปนมาก (3.67 ถึง 4.78) และในภาพรวมทศันคติโดยสวนใหญความ
จําเปนในการแกไขปญหาอยูในระดับจําเปนมากที่สุด (5) 
- ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาต่ําสุดคือความจาํเปนในการแกไขปญหาเรื่องวัสดุ-สีอาคาร 
 โดยมีคาเฉลี่ย 3.67 และทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับปานกลางถึงจําเปนมากที ่
สุด (5) 
- ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาสูงสุดคือความจาํเปนในการแกไขปญหาเรื่องความไมเปน 
ระเบียบของแผงลอย โดยมีคาเฉลี่ย 4.78 และทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับ 
จําเปนมากที่สุด (5) 
พื้นที่ 2 :  
- ในภาพรวมทัศนคติโดยเฉลี่ยความจําเปนในการแกไขปญหาอยูในระดับปานกลาง
ถึงระดับจําเปนมาก (3.29 ถึง 4.57) และทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับจําเปนมาก
 (4) 
- ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาต่ําสุดคือความจาํเปนในการแกไขปญหาเรื่องไฟสองสวาง 
และหนาตาอาคารไมสวยงาม โดยมีคาเฉลี่ย 3.29 และทัศนคติโดยสวนใหญอยูใน 
ระดับปานกลางถึงจําเปนมาก (3 ถึง 5) 



 

- ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาสูงสุดคือความจาํเปนในการแกไขปญหาเรื่องความไมเปน 
ระเบียบของแผงลอย โดยมีคาเฉลี่ย 4.57 และทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับ 
จําเปนมากที่สุด (5) 
พื้นที่ 3 :  
- ในภาพรวมทัศนคติโดยเฉลี่ยความจําเปนในการแกไขปญหาอยูในระดับปานกลาง
ถึงระดับจําเปนมาก (3.36 ถึง 4.57) และทัศนคติโดยสวนใหญความจําเปนในการ
แกไขปญหาอยูในระดับปานกลางถึงจําเปนมาก (3 ถึง 4) 
 - ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาต่ําสุดคือความจาํเปนในการแกไขปญหาเรื่องหนาตาอาคาร 
ไมสวยงาม โดยมีคาเฉลี่ย 3.36 และทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับปานกลาง (3) 
- ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาสูงสุดคือความจาํเปนในการแกไขปญหาเรื่องความไมเปน 
ระเบียบของแผงลอย โดยมีคาเฉลี่ย 4.57 และทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับจํา 
เปนมากที่สุด (5) 
พื้นที่ 4 :  
- ในภาพรวมทัศนคติโดยเฉลี่ยความจําเปนในการแกไขปญหาอยูในระดับปานกลาง
ถึงระดับจําเปนมาก (3.33 ถึง 4.22) และทัศนคติโดยสวนใหญความจําเปนในการ
แกไขปญหาอยูในระดับจําเปนมาก (3 ถึง 4) 
- ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาต่ําสุดคือความจาํเปนในการแกไขปญหาเรื่องการติดตั้งปาย 
โฆษณาที่ไมเหมาะสมในเรื่องตําแหนง ขนาด ความสูง โดยมีคาเฉลี่ย 3.33 และ 
ทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับจําเปนมาก (4) 
- ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาสูงสุดคือความจาํเปนในการแกไขปญหาเรื่องไฟสองสวาง  
โดยมีคาเฉลี่ย 4.22 และทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดบัจําเปนมาก (4) 
พื้นที่ 6 :  
- ในภาพรวมทัศนคติโดยเฉลี่ยความจําเปนในการแกไขปญหาอยูในระดับปานกลาง
ถึงระดับจําเปนมาก (3.06 ถึง 4.33) และทัศนคติโดยสวนใหญความจําเปนในการ
แกไขปญหาอยูในระดับปานกลางถึงจําเปนมาก (3 ถึง 4) 
- ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาต่ําสุดคือความจาํเปนในการแกไขปญหาเรื่องไฟสองสวาง 
โดยมีคาเฉลี่ย 3.06 และทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดบัปานกลาง (3) 
- ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาสูงสุดคือความจาํเปนในการแกไขปญหาเรื่องแผงลอย โดยม ี
คาเฉลี่ย 4.33 และทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับจําเปนมาก (4) 



 

 พ้ืนที่ 7 :  
- ในภาพรวมทัศนคติโดยเฉลี่ยความจําเปนในการแกไขปญหาอยูในระดับปานกลาง
ถึงระดับจําเปนมาก (3.00 ถึง 4.25) และทัศนคติโดยสวนใหญความจําเปนในการ
แกไขปญหาอยูในระดับปานกลางถึงจําเปนมาก (5) 
- ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาต่ําสุดคือความจาํเปนในการแกไขปญหาเรื่องการติดตั้งปาย 
ช่ือรานคา โดยมีคาเฉลี่ย 3.00 และทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับปานกลาง (3) 
- ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาสูงสุดคือความจาํเปนในการแกไขปญหาเรื่องแผงลอย โดยม ี
คาเฉลี่ย 4.25 และทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับจําเปนมากที่สุด (5) 

 
 ทัศนคติในการปรบัปรุงฟนฟูพืน้ที่อนสุาวรียชัยฯ 
 ขอมูลที่ใชในการวิเคราะห คาการประเมินทัศนคติของกลุมตัวอยางนอกพื้นที ่
 จํานวน 70 คน ของพื้นที่ตัวแทนทั้ง 6 บริเวณในดานทัศนคติในการปรับปรุงฟน 
 ฟูพื้นที่อนุสาวรียชัยฯ 
         วิธีการทางสถิติที่ใช : หาคาเฉลี่ย และคาฐานนยิม เพื่อทราบถึงทัศนคติโดยเฉลี่ย 
 และทัศนคติโดยสวนใหญของกลุมตัวอยางแตละพื้นที ่  
 
 ผลสรุปทัศนคติในการปรับปรุงฟนฟูในแตละพื้นที่ (จากตาราง 5-10) 

 -ในภาพรวมทศันคติโดยเฉลี่ยในการปรับปรุงพื้นที่อยูในระดับปานกลางถึง 
 ระดับปรับปรุงมาก (3.49ถึง4.47) และทัศนคติโดยสวนใหญในการปรับปรุงพื้นที่ 
 อยูในระดับปรับปรุงมากที่สุด (5)  
 -ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาต่ําสุดคือ ปรับปรุงซอมแซมอาคาร โดยมีคาเฉลี่ย 3.49    
 และทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับปรับปรุงปานกลาง (3)  
 -ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาสูงสุดคือ ควบคุมการวางสินคาบริเวณหนาราน โดยมีคา 
 เฉลี่ย 4.47 และทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับปรับปรุงมากที่สุด (5) 

 
 ผลสรุปทัศนคติในการปรับปรุงฟนฟูในแตละพื้นที่ (จากตาราง 5-10.1 ถึง 5-10.6) 
 พ้ืนที่ 1 : 

 -ในภาพรวมทศันคติโดยเฉลี่ยในการปรับปรุงพื้นที่อยูในระดับปานกลางถึง 
 ระดับปรับปรุงมาก (3.67ถึง4.67) และทัศนคติโดยสวนใหญในการปรับปรุงพื้นที่ 
 อยูในระดับปรับปรุงมาก (4)  





 

 -ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาต่ําสุดคือ ปรับปรุงสภาพแวดลอมทางเดินเทาสราง 
 สะพานทางเดินใหตอเนื่องกัน และเพิ่มหรือเปล่ียนจุดขึน้-ลงบันไดของสะพานทาง 
 เดิน โดยมีคาเฉลี่ย 3.67 และทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับปรับปรุงมาก (4)  

 -ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาสูงสุดคือ เพ่ิมกิจกรรมคาขายทีช้ั่น2ของอาคาร โดยมีคา 
 เฉลี่ย 3.67 และทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับปรับปรุงมากที่สุด (5) 

 พ้ืนที่ 2 : 
 - ในภาพรวมทัศนคติโดยเฉลี่ยในการปรับปรุงพ้ืนที่อยูในระดับปรับปรุงนอยถึง 
 ระดับปรับปรุงมาก (2.43ถึง4.00) และทัศนคติโดยสวนใหญในการปรับปรุงพื้นที่ 
 อยูในระดับปรับปรุงมาก (4)  
 -ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาต่ําสุดคือปรับปรุงโดยเพิ่มหรือเปลี่ยนจุดขึ้น-ลงบันไดของ 
 สะพานทางเดินโดยมีคาเฉลี่ย 2.43 และทศันคติโดยสวนใหญอยูในระดับปรับปรุง 
 นอย (2)  
 -ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาสูงสุดคือการควบคุมการวางสินคาบริเวณหนารานคาและ 
 แผงลอย โดยมีคาเฉลี่ย4.00และทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับปรับปรุงมาก(4) 

 พ้ืนที่ 3 : 
 -ในภาพรวมทศันคติโดยเฉลี่ยในการปรับปรุงพื้นที่อยูในระดับปรับปรุงนอยถึง 
 ระดับปานกลาง(2.57ถึง3.86)และทัศนคติโดยสวนใหญในการปรับปรุงพื้นที่อยู 
 ในระดับปรับปรุงมาก (4)  
 -ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาต่ําสุดคือปรับปรุงโดยเพิ่มหรือเปลี่ยนจุดขึ้น-ลงบันไดของ 
 สะพานทางเดินโดยมีคาเฉลี่ย 2.57 และทศันคติโดยสวนใหญอยูในระดับปรับปรุง 
 ปานกลาง (3)  
 -ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาสูงสุดคือปรับปรุงสภาพแวดลอมทางเดินเทาและการควบ 
 คุมการวางสินคาบริเวณหนารานคาและแผงลอย โดยมีคาเฉลี่ย3.86และทัศนคต ิ
 โดยสวนใหญอยูในระดับปรับปรุงมาก(4) 

 พ้ืนที่ 4 : 
 -ในภาพรวมทศันคติโดยเฉลี่ยในการปรับปรุงพื้นที่อยูในระดับปรับปรุงนอยถึง 
 ระดับปรับปรุงปานกลาง (2.64ถึง3.77)และทัศนคติโดยสวนใหญในการปรับปรุง 
 พ้ืนที่อยูในระดับปรับปรุงมาก (4)  
 



 

 -ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาต่ําสุดคือ ปรับปรุงซอมแซมอาคาร โดยมีคาเฉลี่ย 2.64  
    และทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับปรับปรุงปานกลาง (3)  
 - ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาสูงสุดคือ ควบคุมปายโฆษณา โดยมีคาเฉลี่ย 3.77 และ 
 ทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับปานกลาง (3) 

 พ้ืนที่ 6 : 
 -ในภาพรวมทศันคติโดยเฉลี่ยในการปรับปรุงพื้นที่อยูในระดับปรับปรุงนอยถึง 
 ระดับปานกลาง (2.44ถึง3.56) และทัศนคติโดยสวนใหญในการปรับปรุงพ้ืนที่อยู 
 ในระดับปรับปรุงนอยถึงปานกลาง (2ถึง3)  
 -ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาต่ําสุดคือ เพิ่มกิจกรรมคาขายทีช้ั่น2 ของอาคาร โดยมีคา 
 เฉลี่ย 2.44 และทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับปรับปรุงนอย(2)  
 -ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาสูงสุดคือ ควบคุมการวางสินคาบริเวณหนารานคาและ 
 แผงลอย โดยมีคาเฉลี่ย3.56และทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับปรับปรุงมาก (4) 

 พ้ืนที่ 7 : 
 -ในภาพรวมทศันคติโดยเฉลี่ยในการปรับปรุงพื้นที่อยูในระดับปรับปรุงนอยถึง 
 ระดับปานกลาง (2.50ถึง3.00) และทัศนคติโดยสวนใหญในการปรับปรุงพ้ืนที่อยู 
 ในระดับปรับปรุงมาก (4)  
 -ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาต่ําสุดคือ เพิ่มกิจกรรมคาขายทีช้ั่น2 ของอาคาร โดยมีคา 
 เฉลี่ย 2.50 และทัศนคติโดยสวนใหญอยูในระดับปานกลาง (3)  
 -ทัศนคติโดยเฉลี่ยที่มีคาสูงสุดคือปรับปรุงสภาพแวดลอมทางเดินเทา ควบคุมการ  
    วางสินคาบริเวณหนารานคาและแผงลอยควบคุมปายโฆษณาและสรางสะพาน 
    ทางเดินใหมีความตอเนื่องกันทั้งวงเวียน โดยมีคาเฉลี่ย 3.00 และทัศนคติโดยสวน 
    ใหญอยูในระดับปานกลางถึงปรับปรุงมาก (3ถึง4) 

 
 
 
 
 
 
 





5.6       การวิเคราะหผลจากแบบสอบถามประชากรตัวอยางในพื้นที่  
โดยใชเกณฑการสัมภาษณเจาของรานคา 2 ราย จากที่เปนเจาของรานที่อาคารมี
สภาพทรุดโทรมและอาคารทีไ่ดรับการปรับปรุงแลว และมีประเภทกิจกรรมตางกัน 
 
ขอมูลทั่วไปของเจาของราน   
เพศ : ชาย อายุ 31 ป  
ประเภทกิจกรรม : ขายเสื้อผา 
การศึกษา : ปริญญาตรี 
รายไดตอเดือน : ชวง 10,000 – 20,000 บาท 
ลักษณะการครอบครองอาคาร : เซงอาคาร 
อายุอาคาร : มากกวา 30 ปขึ้นไป 

 
ทัศนคติเกี่ยวกับปญหาภูมิทัศนและสภาพแวดลอมในพื้นที่อนุสาวรยีชัยฯ 

มีความเหน็วาสภาพอาคารมีความทรุดโทรม ทางเดินเทาแคบขาดการจัด
ระเบียบทางเทา สวนดานแสงสวางและอุปกรณประดับถนน ไมเปนปญหาสําหรับ
รานคา ในเร่ืองการที่มแีผงลอยวางหนาราน เห็นวากับไมทําใหเกะกะหนาราน 
เนื่องจากไดคาเชา วันละ 200 บาทและแผงลอยที่ขายเสื้อผาในชวงเย็นที่ทางเทาหนา
รานเปนของรานดวย 

 
ทัศนคติตอความเปนเอกลักษณของพื้นที่  
ดานสัญลักษณ : นึกถึงจุดเปล่ียนรถเมล รถตู 
ดานความจาํเปนในการแกปญหา : 
ในประเด็นความกลมกลืนของสภาพแวดลอมพื้นที่ : มคีวามเห็นวา 

  -  ปญหาความไมเปนระเบียบแผงลอยทีว่างขายตามทางเดินเทาและถนนและ 
  ปญหาการไมกลมกลนืกนัของอุปกรณประดับถนน เชน โคมไฟ ถังขยะ  
  ตูโทรศัพท ปายตางๆ   ในดานรูปแบบ วัสดุ สีสัน มีความจําเปนในการแกไขมาก 

-  ปญหาการติดตั้งปายโฆษณาทีไ่มเหมาะสม ในเรื่องตําแหนงที่ต้ัง ขนาด ความสงู มี
ความจาํเปนในการแกไขในระดับปานกลาง 
-  ปญหาไฟสองสวางไมเพียงพอ เชนที่ทางเดินเทา ปายรถเมล สะพานทางเดิน 

  มีความจําเปนในการแกไขนอย 
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ในประเด็นความกลมกลืนของสภาพแวดลอมของสภาพอาคาร : มีความเหน็วา 
-  ปญหารูปรางหนาตาอาคารไมสวยงาม เปนปญหาทีมี่ความจาํเปนในการแกไขมาก 

  -  ปญหาสภาพอาคารทรุดโทรม ปญหาการสรางอาคารที่ขาดความกลมกลืน 
  กับภูมิทัศนเมอืงทั้งรูปแบบ รูปทรง ขนาด ความสูง สีสัน เปนปญหาทีม่คีวามจาํ 

เปนในระดับปานกลาง 
-  ปญหาการใชวัสดุ และสทีีใ่ชกับอาคาร  ที่ใชโทนสแีละวัสดุทีแ่ตกตางกัน และ 
ปญหาการติดตั้งปายชื่อรานคา ในปจจุบันติดไมเปนระเบียบเรียบรอย เปนปญหาทีม่ี 
ความจาํเปนในการแกไขระดับปานกลาง 

 
ทัศนคติในการปรับปรุงฟนฟูพื้นที่อนุสาวรียชัยฯ 

ใหความเห็นวา อาคารที่อยู มีอายุประมาณ มากกวา 30 ปขึน้ไป มีการ
ปรับปรุงอาคารเมื่อประมาณ 6-7 ปมาแลว จากสภาพแวดลอมบริเวณอาคารเห็นวา
อาคารทรุดโทรม แตปจจุบันอาคารก็ยังใชการได แตถามีหนวยงานรัฐเขามาชวยก็
ยินดีในการมสีวนรวมในการปรับปรุงอาคาร เชน ในการออกคาวัสดุ คาแรง ในการ
ปรับปรุงอาคาร แตไมเห็นดวยในการร้ือถอนอาคาร สวนการปรับปรุงอาคารที่คิดวา
ควรปรับปรุงอยางแรกที่เปนไปได คือ การปรับปรุงรูปรางหนาตาอาคาร และเห็นดวย
กับการจัดระเบียบการติดตั้งปายชื่อราน แตคงตองมีสีสันแตกตางกนับาง สวนการที่
จะเอาแผงลอยขายของที่ขายบนทางเทาเขาไปในตวัอาคารแลวเชื่อมตอช้ันลางของ
อาคาร (เหมือนกับซอยรอยราน) นั้นไมเหน็ดวย เพราะสินคาที่ขายบนทางเทา
เนื่องจากขายไดงายกวา เพราะเปนทางผาน  แตเห็นดวยถาเปนการเชื่อมทางเขาจาก
สะพานลอยเขาที่ชัน้ 2 ของอาคารเหมือนอาคารที่สยามเซ็นเตอร 
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ขอมูลทั่วไปของเจาของราน   
เพศ : หญิง อายุ 28 ป  
ประเภทกิจกรรม : รานอนิเตอรเน็ต 
การศึกษา : ปริญญาตรี 
รายไดตอเดือน : ชวง 10,000 – 20,000 บาท 
ลักษณะการครอบครองอาคาร : เซงอาคาร 
อายุอาคาร : มากกวา 30 ปขึ้นไป  

 
ทัศนคติเกี่ยวกับปญหาภูมิทัศนและสภาพแวดลอมในพื้นที่อนุสาวรยีชัยฯ 

มีความเหน็วาอาคารอยูสภาพดี เนื่องจากเพิ่งปรับปรุงราน แตสภาพอาคาร
ขางเคียงมีสภาพทรุดโทรม ทางเดินเทาที่ผานหนารานแคบ เนื่องจากมีเสา
สะพานลอยอยูบริเวณหนาราน สวนดานแสงสวางและอปุกรณประดับถนน เห็นวาไม
เปนปญหาสําหรับรานคา เรื่องแผงลอยที่วางบนทางเทาเห็นวาไมมีผลกระทบสาํหรบั
รานเพราะไมไดบังหนาราน และทางเทาสวนใหญกวาง 

   
ทัศนคติตอความเปนเอกลักษณของพื้นที่  
ดานสัญลักษณ : นึกถึงอนสุาวรียชัยสมรภูมิ 
ดานความจาํเปนในการแกปญหา : 
ในประเด็นความกลมกลืนของสภาพแวดลอมพื้นที่ : มคีวามเห็นวา 

  -  ปญหาความไมเปนระเบียบแผงลอยทีว่างขายตามทางเดินเทาและถนนและ 
  ปญหาการไมกลมกลนืกนัของอุปกรณประดับถนน เชน โคมไฟ ถังขยะ  
  ตูโทรศัพท ปายตางๆ   ในดานรูปแบบ วัสดุ สีสัน มีความจําเปนในการแกไขในระดบั 

ปานกลาง 
-  ปญหาการติดตั้งปายโฆษณาทีไ่มเหมาะสม ในเรื่องตําแหนงที่ต้ัง ขนาด ความสงู มี
ความจาํเปนในการแกไขในระดับปานกลาง 
-  ปญหาไฟสองสวางไมเพียงพอ เชนที่ทางเดินเทา ปายรถเมล สะพานทางเดิน 

  มีความจําเปนในการแกไขนอย 
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ในประเด็นความกลมกลืนของสภาพแวดลอมของสภาพอาคาร : มีความเหน็วา 
-  ปญหารูปรางหนาตาอาคารไมสวยงาม เปนปญหาทีมี่ความจาํเปนในการแกไขมาก 

  -  ปญหาสภาพอาคารทรุดโทรม ปญหาการสรางอาคารที่ขาดความกลมกลืน 
  กับภูมิทัศนเมอืงทั้งรูปแบบ รูปทรง ขนาด ความสูง สีสัน เปนปญหาทีม่คีวามจาํ 

เปนในระดับปานกลาง 
-  ปญหาการใชวัสดุ และสทีีใ่ชกับอาคาร  ที่ใชโทนสแีละวัสดุทีแ่ตกตางกัน และ 
ปญหาการติดตั้งปายชื่อรานคา ในปจจุบันติดไมเปนระเบียบเรียบรอย เปนปญหาทีม่ี 
ความจาํเปนในการแกไขระดับมาก 

 
ทัศนคติในการปรับปรุงฟนฟูพื้นที่อนุสาวรียชัยฯ 

ใหความเห็นวา อาคารที่อยูมีอายุประมาณ มากกวา 30 ปขึ้นไป จาก
สภาพแวดลอมบริเวณอาคารเห็นวาอาคารมีสภาพดี เนื่องจากเพิ่งมีการปรับปรุง
อาคารเมื่อประมาณ 3-4 ปที่แลว สวนการปรับปรุงอาคารที่คิดวาควรปรับปรุงอยาง
แรกที่เปนไปได คือ การปรับปรุงสะพานทางเทาที่เชื่อมช้ัน 2 ของอาคาร   เพราะ
ปจจุบันทางรานใชช้ัน 2 ของอาคารทาํกิจกรรมเกี่ยวกับอินเตอรเน็ตอยูแลว และ
ตองการมีสวนรวมในการปรบัปรุงอาคาร โดยที่รัฐสนับสนุน แตไมเหน็ดวยในการรื้อ
ถอน 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



บทที่ 6 
สรุปและเสนอแนะ 

การปรับปรุงฟนฟพูื้นที่บริเวณอนสุาวรียชัยสมรภมูิ 
 

 ความมุงหมายของการศึกษาในขั้นตอนนี ้ เพื่อนําเสนอแนวความคิดในการออกแบบ
ปรับปรุงฟนฟพูื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิ  ซึง่มาจากการวิเคราะหจากสภาพพืน้ที ่ มาสูการ
อธิบายถงึรายละเอียดประกอบ พรอมทั้งรูปแบบทางกายภาพที่จะเกดิขึ้น มีรายละเอียด ดังนี ้
 
6.1 ขอสรุปจากการวเิคราะหทางกายภาพของพืน้ที ่
 เปนการศึกษาที่เปนประเด็นหลักที่จากการวิเคราะหทางศักยภาพและปญหาของพื้นที่แลว
นําไปสูประเดน็ที่เปนการเสนอการปรับปรุงฟนฟพูื้นที่  โดยจะพิจารณาถึงลกัษณะทางกายภาพ  
โดยการสรุปไดจากประเด็นที่สําคัญของชมุชนทางกายภาพ ไดแก  การใชประโยชนที่ดนิ  โครงขาย
การสัญจร  รูปแบบสถาปตยกรรม   ลักษณะภูมิทัศนและสภาพแวดลอมของชุมชน (ตารางที่ 6-1) 
 
6.2 บทบาทของพืน้ที่และประเด็นหลกัในการปรับปรุงฟนฟพูื้นที่  
 เปนการสรุปบทบาทของพื้นที่ในปจจบุันและแนวโนมในการพัฒนาและปรับปรุงพืน้ที่
อนุสาวรยีชัยสมรภูมิในอนาคต (แผนภูมิ 6- 1) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



ตาราง 6-1 สรุปการวิเคราะหทางกายภาพของพื้นที่ 
ประเด็น ศักยภาพ ปญหา ทัศนคติ / ความตองการ แนวทางการปรับปรุงพื้นที ่ แนวคิดในการออกแบบ 

• รูปแบบการวางอาคาร • มีเอกลักษณในการวางกลุม
อาคาร ที่โอบลอมพื้นที่
อนุสาวรียชัยสมรภูมิที่เปน
สัญลักษณที่สําคัญของ
เมือง 

• ความสูงของกลุมอาคารที่
โอบลอมมีลักษณะ แนวเสน
ขอบฟาที่ขัดแยงกัน 

• เห็นวาอนุสาวรียชัยสมรภูมิ
เปนสัญลักษณที่สาํคัญของ
เมือง 

• รักษาการวางตําแหนงของ
อาคารเดิมที่โอบลอม
อนุสาวรียฯ และควบคุม
แนวเสนขอบฟาใหมีความ
กลมกลืนกัน 

• แนวคิดดานภูมิทัศนเมือง 
• ประเด็นองคประกอบของ

การออกแบบชุมชนเมือง
และการปรับปรุงฟนฟูดาน 

- การออกแบบใหพื้นที่มี
ภาพลักษณที่ดีขึ้นในทางดาน
สายตา 
( Visual Improvement ) 

• การเชื่อมโยงระบบการ
สัญจร 

• พื้นที่เปนศูนยกลางของ
ระบบขนสงมวลชนที่สําคัญ
ของเมือง เชน รถเมล รถตู 
รถไฟฟา ซึ่งทําใหเกิดเปน
ศูนยรวมกิจกรรมตางๆ 
ตามมาเชนศูนยกลาง
ทางดานเศรษฐกิจ 

• ทางเทาเปนที่ซื้อขายสินคา 
(shopping) ถือเปนแหลง
เศรษฐกิจที่สําคัญของพื้นที ่

• การเชื่อมตอของระบบการ
สัญจรทางเทาไมตอเนื่อง 

• ขาดพื้นที่รองรับที่จอดรถ 

• เห็นวาควรเชื่อมตอสะพาน
ทางเทาใหตอเนื่องและ
เชื่อมโยงกับกิจกรรมของ
พื้นที ่

• เชื่อมตอสะพานยกระดับให
ตอเนื่องกันเพื่อรองรับ
ปริมาณของผูเขามาในพื้นที่
ไดอยางเปนระเบียบและ
ปลอดภัยมากขึ้น 

• เพิ่มการเชื่อมตอกับแหลง
กิจกรรมที่ชั้น 2 เพื่อลด
ความแออัดและกระจาย
กิจกรรมการซื้อขายสินคา ที่
ทางเทาชั้น 1  

• จัดหาพื้นที่จอดรถเพิ่ม 

• แนวคิดวิธีการพัฒนา
ทางเดินเทาและรูปแบบ
ทางเดินเทา 

• การใชพื้นที่บริเวณวงเวียน
อนุสาวรียชัยฯ 

• เปนศูนยกลางของระบบ
ขนสงมวลชนและเปนแหลง
เศรษฐกิจที่สําคัญของเมือง 

• การใชพื้นที่ถนนซึ่งเปนพื้นที่
สาธารณะเปนที่ขายของ
ของแผงลอยและทีจ่อดรถตู 

 

• เห็นวาควรจัดระเบียบการ
วางขายแผงลอยและจัดหา
พื้นที่รองรับเพิ่มเติม 

• จัดระเบียบการวางขาย 
• จัดหาพื้นที่รองรับเพิ่มเพื่อ

กระจายความแออัด
หนาแนนของกิจกรรม 

• ปรับปรุงสภาพแวดลอมของ
พื้นที่และทางเดินเทา 

• ประเด็นองคประกอบของการ
ออกแบบชุมชนเมืองและการ
ปรับปรุงฟนฟูดาน 

- การออกแบบใหพื้นทีม่ีภาพลักษณทีด่ี
ขึ้นในทางดานสายตา ( Visual 
Improvement) รวมถึงสภาพแวดลอม
บริเวณทางเทา 
(Streetscape) และตนไม 



ตาราง 6-1 สรุปการวิเคราะหทางกายภาพของพื้นที่ (ตอ) 
ประเด็น ศักยภาพ ปญหา ทัศนคติ / ความตองการ แนวทางการปรับปรุงพื้นที ่ แนวความคิดในการออกแบบ 

• การใชที่ดินบริเวณยาน
การคา 

• อาคารในพื้นที่ซึ่งตั้งอยูใจ
กลางเมือง 

• ปลอยพื้นที่และอาคารไมได
ใชประโยชน 

 • เพิ่มอาคารและกิจกรรมใหม
เพื่อกระตุนทางดาน
เศรษฐกิจ 

• แนวคิดในการปรับปรุงฟนฟู
ในเชิงพาณิชยกรรม 

• ลักษณะอาคารยานการคา • อาคารในพื้นที่ซึ่งตั้งอยูใจ
กลางเมืองสามารถปรับปรุง
เปลี่ยนแปลงเพื่อเพิ่ม
ศักยภาพทางดานเศรษฐกิจ
ใหกับพื้นที่ได 

• มีการเสื่อมสภาพอาคาร 
เนื่องจากอาคารมีการปลูก
สรางนานมากกวา 10-30 ป 
และไมไดรับการดูแลหรือ
ปรับปรุงอาคาร 

• รูปดานหนาอาคารใชทั้ง
วัสดุ สี และความสูงที่
หลากหลาย 

• มีการตอเติมอาคาร ทําให
เกิดความไมเปนระเบียบ
ของแนวเสนขอบฟา 

• เห็นวาควรปรับปรุงอาคาร
ในดานสภาพอาคาร 
รูปแบบหนาตาอาคาร วัสดุ
และสีของอาคาร 

• ปรับปรุงอาคาร 
- ปรับปรุงสภาพอาคาร 
- เพิ่มกิจกรรมใหกับอาคาร 
• ปรับปรุงวัสดุ  สี และ

องคประกอบรูปดานหนา
ของอาคาร 

• ควบคุมแนวเสนขอบฟาของ
อาคาร 

 

• ในประเด็นองคประกอบใน
การปรับปรุงฟนฟูในดาน 

-หนวยงานรัฐบาลมีบทบาทใน
การสนับสนุน 
-การมีสวนรวมของประชาชน 
• แนวคิดการปรับปรุงฟนฟ ู
        อาคาร เปนการสรางรูป 
        ลักษณใหมใหอาคาร 
• แนวคิดการปรับปรุงฟนฟ ู

โดยการเปลี่ยนแปลงการใช 
        สอยของอาคาร  
• แนวคิดในการปรับปรุงฟนฟ ู
        ในเชิงพาณิชยกรรม 

• สภาพภูมิทัศนและ 
สภาพแวดลอมบริเวณ 

        อนุสาวรียชัยฯ 

• เปนพื้นที่ที่มีเอกลักษณและ
มีความสําคัญทาง
ประวัติศาสตร 

 

• การติดตั้งปายโฆษณา
ขนาดใหญที่ไมเปนระเบียบ 
ซึ่งมีขนาดและสีสัน 
หลากหลายรูปแบบ และ 
ทําใหลดความสําคัญของ
อนุสาวรียชัยฯลงไป 

• พื้นที่แผงลอยรานคา และ
รถเข็น ริมถนน กีดขวางทาง
สัญจร 

• แสงสวางไมเพียงพอ 

• เห็นวาควรจัดระเบียบ
องคประกอบตางๆ ของ
พื้นที่และองคประกอบตางๆ 
ของอาคาร 

 

• ควบคุมการจัดระเบียบ
องคประกอบตางๆ ของ
พื้นที่และอาคาร 

• สงเสริมมุมมองใหเห็นพื้นที่
บริเวณอนุสาวรียชัยฯ ซึ่ง
เปนสัญลักษณที่สาํคัญของ
พื้นที ่

• ปรับปรุงเรื่องแสงสวาง 
สรางความปลอดภัยใหกับ
พื้นที ่

• แนวคิดดานภูมิทัศนเมือง 
• ประเด็นองคประกอบของ

การออกแบบชุมชนเมือง
และการปรับปรุงฟนฟูดาน 

- การออกแบบใหพื้นที่มี
ภาพลักษณที่ดีขึ้นในทางดาน
สายตา ( Visual Improvement) 
รวมถึงสภาพแวดลอมบริเวณทาง
เทา (Streetscape) และตนไม 
 



บทบาทของพืน้ที่ในปจจบุัน

ศูนยกลาง
ระบบขนสงมวลชน

ยานการคา

สัญลักษณ
ระดับเมือง

บทบาทของพืน้ที่ในอนาคต

• เชื่อมโยงระบบโครงขาย
- ปรับปรุงสะพานลอยทางเทา
ใหตอเนื่องเชื่อมโยงกับกิจกรรมในพืน้ที่

- ปรับเปลี่ยนพื้นที่เสื่อมโทรม เปนพืน้ที่จอดรถ
• สงเสริมกิจกรรมทางดานการคา
- ปรับปรุงรูปแบบและองคประกอบอาคารเดิม
ในลักษณะกิจกรรมเดิม

- รื้ออาคารเดิม สรางใหม ปรับเปลี่ยนกิจกรรมใหม
ในเชิงพาณิชย

- ปรับเปลี่ยนพื้นที่เสื่อมโทรม ปรับเปลี่ยนกิจกรรมใหม
ในเชิงพาณิชย

- ปรับเปลี่ยนพื้นที่เสื่อมโทรม ปรับเปนทีโ่ลงวาง
เปนทีพ่บปะทางสงัคม และคาขายเฉพาะชวงเวลาเยน็

• สงเสริมเอกลักษณและคุณคาของพื้นที่
• ควบคุมการพัฒนาในอนาคต

- ควบคุมการใชที่ดินและประเภทกจิกรรมการ
- ควบคุมรูปแบบและองคประกอบอาคาร
- ควบคุมแนวเสนขอบฟาอาคารและ
ความสูงอาคาร

• ปรับปรุงองคประกอบของเมือง 
- ควบคุมการติดปายโฆษณาโดยรอบ
อนุสาวรีย

- ปรับปรุงองคประกอบถนน

• ภูมิทัศนและ
สภาพแวดลอม
ไมสงเสริมความมี
คุณคาของพืน้ที่

• ขาดระบบการสัญจร
 ทางเทาที่เชื่อมโยง
 และตอเนื่องกับกิจกรรม
• ขาดพื้นที่จอดรถ

• สภาพแวดลอมพื้นที่
และอาคารเสื่อมโทรม
แตมีกิจกรรมการใชงาน
ที่หนาแนน

มีอนุสาวรียชัยเปน
สัญลักษณของเมือง

แหลงเศรษฐกิจสําคัญ
ของพื้นที่

เปนศูนยกลางคมนาคม
ที่สําคัญของเมือง

ปญหา ศักยภาพ

แผนภูมิ 6-1 บทบาทของพื้นที่

ปรับปรุงฟนฟู

บทบาทเดิม
แตมีการ

ปรับปรุงฟนฟูพืน้ที่ ศูนยกลาง
ระบบขนสงมวลชน

ยานการคา

สัญลักษณ
ระดับเมือง



ประเภทผูเขามาใชบริการ

ประเภทกิจกรรม  ื้พ้ืนทีท่ี่ใชทํากิจกรรม

แผนภูมิ 6-2 ภาพรวมของพื้นที่

กิจกรรมทางเศรษฐกิจ
• คาขาย 
• ติดตอธุรกิจ

กิจกรรมทางสังคม
• พิธีวางพวงมาลาอนุสาวรียชัยฯ
เปนประจําทุกป

• พบปะกันที่ลานโลง
• พักผอน ออกกําลังกาย

พ้ืนที่ในวงเวียนอนุสาวรียชัยฯ
• บริเวณปายรถเมล+ลานขายของ+ขายอาหาร 
พื้นที่ 1 (07.00-21.00 น.)
พื้นที่ 2 (07.00-หลัง 21.00 น.)
พื้นที่ 3 (07.00 -24.00 น.)
พื้นที่ 4 (07.00-21.00 น.)

พ้ืนที่ยานการคา ธุรกิจ 
ฝงราชวิถีตะวันออก (พื้นที่ 6 และ 7)
• อาคารพาณิชยกรรม (07.00-22.00 น.)
• ทางเทาดานหนาอาคาร (17.30-22.00 น.)

พ้ืนที่ใตทางดวน
- จอดรถตู (05.30-18.00 น.)

พ้ืนที่สวนสาธารณะ (05.00-21.00)

สะพานทางเดนิ (พ้ืนที่ 5)
(07.00-หลัง 21.00 น.)

• กลุมประชากรที่อาศัย
และประกอบอาชีพในพ้ืนที่

- ประกอบการคา
- ขาราชการ

• กลุมประชากรนอกพื้นที่
- ตอรถประจําทาง
- ประกอบการคา
- ลูกจาง



      

 

 
 

 
 

6.3 การปรับปรุงพื้นที่อนุสาวรียชัยสมรภูมิ 
 6.3.1 แนวความคิดในการออกแบบจากแนวคิดทฤษฎทีี่เกี่ยวของ 
  1 ความหมายของการปรับปรุงฟนฟูเมือง  

ในประเด็นการปรับปรุงฟนฟู มกีารวิจยัในดานเศรษฐกจิ สังคมและ
เทคโนโลยี  ทัง้นี้อาจจะหมายถึง การกอสรางอาคารเกาขึ้นใหม ปรับปรุง ร้ือทิง้
สวนตอเติมที่ไมมีคุณคา รวมถึงการกาํหนดประโยชนใชสอยใหม เพื่อประโยชน
ทางเศรษฐกิจ สังคมและวัฒนธรรมนัน้ๆ 

  2  องคประกอบในการดําเนนิการปรับปรุงฟนฟูเมือง 
  ในประเด็นองคประกอบที่สําคัญ 5 ประการ ไดแก 

- พื้นทีท่ี่มีปญหาและพื้นที่ทีม่ีศักยภาพ 
   - รัฐตองเขามามีบทบาทในการปรับปรุงฟนฟ ู และตองมีเครื่อง 

มือมาสนับสนนุโดยเฉพาะในเรื่องของกฎหมาย 
-  มีการจัดตั้งองคกรและกฎหมาย 
-  การบริหารดานการเงนิและการตลาด 
-  การบริหารโครงการและการดูแลรักษา 

 3 องคประกอบของการออกแบบชุมชนเมืองและการฟนฟูเมือง 
   ในประเด็น ดังนี ้

-  การเปลี่ยนหรือยกระดับภาพลักษณของพืน้ที ่โดยการเพิ่มส่ิงกอสราง 
ใหมๆ ที่ทาํใหเกิดความดงึดูด และนาสนใจลงในพื้นที ่

   -   การมีสวนรวมของชุมชนที่ทาํใหการปรบัปรุงฟนฟูประสบผลสําเร็จ 
 - สวนประกอบที่ชวยใหการฟนฟูประสบความสาํเร็จ นอกจากการออก 

แบบที่ทาํใหเกดิความรูสึกปลอดภัย สงเสริมความเปนยานทั้งทางดาน 
สายตาและการใชสอย ยังรวมถึงการผสมผสานดานการเงิน 

 - การเชื่อมโยงเนื้อเมืองดวยการปรับเปลี่ยนโครงขายของทางเดนิเทาใหม 
เปนเชื่อมระหวางสะพานทางเดินเทากับทีว่างภายในอาคาร 

4 เครื่องมือและแนวทางที่ใชในการปรับปรุงฟนฟ ู
  - การปรับปรุงฟนฟูในประเด็น การซอมแซมอาคาร เปนการสราง
รูปลักษณใหมใหกับอาคาร เชนเปลี่ยนแปลงวสัดุของรูปดานหนาอาคาร 
(facade) โดยมีเปาหมายเพือ่ลดความเสื่อมโทรม รวมถงึการจัดใหมีส่ิงแวดลอมที่
ดีขึ้น 



      

 

 
 

 
 

   - วิธีการในการฟนฟหูรือปรับปรุงอาคาร ในประเด็นการปรับเปลี่ยนทาง 
ดานเนื้อที่ใชสอยของอาคารใหรองรับการใชงานรูปแบบใหม ทัง้นี้รวมถงึ 
การปรับปรุงดานประสทิธิภาพการใชงานของอาคารและรูปรางภายนอก 
บางประการ 

  5   แนวคิดในการปรับปรุงฟนฟูในเชิงพาณิชยกรรม 
   ในประเด็น การปรับปรุงพื้นที่พาณิชยกรรม ทาํใหมีมูลคาเพิ่มมากขึ้นกวา 

เดิม ทําใหมุมมองและบรรยากาศของเมืองนาสนใจ 
  6   รูปแบบทางเดินเทาและวธิีการพฒันาทางเดนิเทา 
    องคประกอบของรูปแบบ ในประเด็น  
    - ความปลอดภัย เนื่องจากแสงสวางไมเพียงพอ ความกวางของทางเทา 
    ที่ไมเหมาะสม ความสะดวกสบาย ความเพลิดเพลนิ 
    - การออกแบบปรับปรุงทางเดินเทา ในประเด็น ใหมีบรรยากาศที่ดึงดดู 
    ใหประชาชนเลือกใชการสญัจรแบบเดินเทาดวยการจัดสิ่งอํานวยความ 
    สะดวกในเสนทาง เพื่อใหเกดิความเชื่อมโยงของกจิกรรมตางๆ 
    -  รูปแบบของทางเดินเทา ในประเด็น ทางเทาระหวางอาคารพาณิชย 
    หรือยานทางเดินเทา (Pedestrian Mall) คือบริเวณที่คนสามารถเดนิตดิ 
    ตอกันไดทั้งบริเวณ มกัเปนบริเวณพาณิชยกรรมมีบรรยากาศในเชงิ 
    นันทนาการ 

-  ทางเดินเทาที่อยูในระดับเหนือพื้นดนิ เชน สะพานลอย ชวยใหการ 
เชื่อมตอทางเดินเทาเปนระบบที่มีความตอเนื่อง  

    -  ขนาดของทางเดนิเทาจะขึน้อยูกับปริมาณของผูสัญจรในเสนทางนัน้ 
    โดยปกติเกณฑที่ใชมาตรฐานสากล ระบุวาทางเดนิเทาในยานธุรกจิการ 
    คา ซึ่งมีผูคนสญัจรไปมาหนาแนน ทางเดินเทาควรมีความกวางอยาง 
    นอยที่สุด 3.00 เมตร ไมรวมกิจกรรมอื่น อาจมีกิจกรรมอื่นๆบนทางเทา 
    เพื่อเพิม่ความมีชีวิตชีวาใหกบัเมือง และทาํใหทางเทามคีวามหมายมาก 
    ข้ึน แตควรมีการควบคุมใหอยูในระเบียบทีด่ี  
  7  แนวคิดดานภูมิทัศนเมือง 
    ในประเด็น  - แนวเสนขอบฟา การยืน่ล้ํา ความรูสึกที่ปดลอมในพืน้ที ่ 
            การรับรูในการเขาถึง 
    ในประเด็น    องคประกอบที่สงเสริมเอกลักษณของพืน้ที ่  

   -  คํานึงถึงเอกลักษณทางทัศนียภาพ (Visual  Identity) หรือ 



      

 

 
 

 
 

เอกลักษณในทางสังคม (Social  Identity) 
   -  คํานึงถึงลักษณะของถนนและการใชถนน  รวมถงึกิจกรรมของ 

ผูคนและวิถีชวีิตที่ปรากฏนัน้จะเสริมสรางเอกลักษณข้ึนในพื้นที ่
นั้น  โดยเฉพาะอยางยิ่งลกัษณะและเอกลกัษณในทางทศันีย 
ภาพ   (visual  characteristics) 

    -  องคประกอบและเครื่องประดับตกแตงเชน  เครื่องประดับถนน 
 (Street  Furniture) 

  8  ประเด็นที่ไดจากตัวอยางการปรับปรุงฟนฟูในตางประเทศ 
   การที่ยานธุรกจิการคาของเมืองเกิดการเสือ่มโทรมของรปูดานหนาของ 
 รานคา (Façade) และมีอาคารรางเกิดขึน้ จงึเกิดโครงการปรับปรุงฟนฟูซอมแซม 
 อาคาร (Renovation) ซึ่งเปนการลงทนุรวมกันของทัง้ภาครัฐและเอกชน โดยม ี
 วัตถุประสงคทีส่ําคัญในการปรับปรุงฟนฟูเพื่อใหเกิดความสวยงามของอาคาร  
 และเกิดความปลอดภัยและมีชีวิตชีวาบริเวณถนน ตลอดจนฟนฟูสภาพแวดลอม  
  และชวยทําใหดานเศรษฐกจิของเมืองดีขึ้น  
  รายละเอียดการปรับปรุง 

- ปรับปรุงในทางดานสายตา (Visual Improvement) เพื่อใหยานการคาใหมี
ภาพลักษณทีด่ีขึ้น  

- สงเสริมสภาพแวดลอมบริเวณทางเดินเทา (Streetscape) 
- ปรับปรุงรายละเอียดของอาคาร เชน ปรับปรุงหนารานใหมีลกัษณะที่ดึงดูด 

ซอมแซมรูปดานหนาอาคาร (Facade) หนาตาง ประตู ปายหนาราน และ
แสงไฟ 

 -     การปรับปรุงทางดานเศรษฐกิจ โดยการใหมีกิจกรรมการคาใหมเกดิขึ้น 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



      

 

 
 

 
 

 6.3.2    กําหนดแนวความคิดในการออกแบบ 
    การกําหนดแนวความคิดในการออกแบบ ไดจากการศึกษา ทฤษฎี ที่เกี่ยวของ  
 และวิเคราะหสภาพพืน้ที ่ที่เปนศักยภาพของพืน้ที ่และการไปใชแกปญหา เพื่อนําไปสูแนว 
 คิดหลักในการออกแบบเพื่อการปรับปรุงฟนฟพูื้นที่บริเวณอนุสาวรียชยัสมรภูมิ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพลักษณที่ดี 

เอกลักษณ ระบบการสัญจร ยานการคา 

   สงเสริมใหพ้ืนที่มี 
เอกลักษณและคุณคา 
โดยการควบคุมการ
พัฒนาในอนาคตในดาน
การใชที่ดินและรูปแบบ
อาคาร รวมถึงปรับปรุง
องคประกอบของเมืองใน
ดานภูมิทัศนและ
สภาพแวดลอมเมือง 

 
   สงเสริมใหมีความ 
   สะดวก ปลอดภัย 
โดยการเชื่อมโยงสะพาน
ทางเทากับแหลงกิจกรรม 
และปรับปรุงพื้นที่เส่ือม
โทรมเปนพื้นที่จอดรถ 

 
   สงเสริมใหมีความ 
   ทันสมัย  นาสนใจ 
เปนระเบียบ มีชีวิตชีวา 
โดยการปรับปรุงฟนฟู   
รูปแบบอาคารเดิม 
กิจกรรมเดิม, ร้ืออาคารเดิม
สราง ใหม กิจกรรมใหม, 
ปรับเปล่ียนพื้นที่เส่ือม
โทรมเปนกิจกรรมเชิง
พาณชิยและที่โลงวาง 

แผนภูมิ 6-3 แนวความคิดในการปรับปรุงพื้นที ่



      

 

 
 

 
 

6.3.3 เปาหมายในการปรับปรุงพืน้ฟูพืน้ที ่
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
  
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

สังคม กายภาพ เศรษฐกิจ 

ปรับปรุงและฟนฟูพื้นที่และ
กิจกรรมอาคารใหคุมคากับ
ศักยภาพทางเศรษฐกิจ 
- ปรับปรุงรูปแบบและ

องคประกอบอาคาร 
- ปรับเปลี่ยนพื้นที่ใชสอย

อาคารเชน ที่ช้ัน 2 หรือ
ช้ันดาดฟา ใหเปนพื้นที่
คาขาย 

- ปรับเปลี่ยนพื้นที่ทิ้งรางให
เปนพื้นที่เชิงพาณิชย 

สงเสริมกิจกรรมและสิ่งอํานวย
ความสะดวก ปลอดภัย  
ใหกับพื้นที ่
- ปรับปรุงที่โลงวางใหเปนที่

พบปะกันมากขึ้น 
- ปรับปรุงแสงสวางใหมีความ

ปลอดภัย 

สงเสริมสภาพภูมิทัศนและ
สภาพแวดลอมโดยรอบอนุสาวรีย
ชัยฯ 
- ควบคุมประเภทกิจกรรมการใช

พื้นที ่
- ควบคุมแนวเสนขอบฟาและ

ความสูงอาคาร 
- ควบคุมการติดตั้งปายโฆษณา

โดยรอบบริเวณอนุสาวรีย 
- การเขาถึงพื้นที่โดยรบัรูทาง

สายตา 
- ขยายทางเทาเพื่อรองรับกิจกรรม

และปรับปรุงสภาพแวดลอมทาง
เทา 

- เช่ือมโยงระบบการสัญจรทาง
เทาใหตอเนื่อง 

- จัดหาพื้นที่จอดรถ 
 

แผนภูมิ 6-4 เปาหมายในการปรับปรุง



      

 

 
 

 
 

6.3.4 การปรับปรุงลกัษณะทางกายภาพของพื้นที่บริเวณอนุสาวรียชยัสมรภูมิ 
 โดยพิจารณาจากขอสรุปที่เปนประเด็นหลักของพืน้ที ่ซึง่มีหวัขอทีก่ําหนดเปนการปรับปรุง
ทางกายภาพ คือ  ลักษณะการใชประโยชนที่ดนิ  ลักษณะทางสถาปตยกรรม  โครงขายการสัญจร  
และลักษณะทางภูมทิัศนและสภาพแวดลอม   รวมทั้งรายละเอยีดของบริเวณทีม่ีการปรับปรุงทั้ง 7 
พื้นที่ และทัศนียภาพโดยรวมที่แสดงในแตละจุด 
 
 1 การปรับปรุงฟนฟูดานการใชที่ดิน 

การควบคุมการใชที่ดินในพืน้ที่  จะเปนลกัษณะการควบคุมการใชกิจกรรมการใช
งานและการกอสรางอาคารที่ไมเหมาะสม ทีม่ีผลตอพืน้ที่บริเวณอนสุาวรียชยัฯในปจจุบัน 
และที่จะเกิดขึ้นในอนาคต  โดยในการใชประโยชนที่ดินหรือกิจกรรมใชเกณฑและ
ขอบัญญัติที่มีอยูในปจจุบนัเปนหลกั โดยเสนอแนวทางเพิ่ม ซึ่งกําหนดเขตพื้นที่แตละกลุม 
แยกประเภทของการใชงาน และควบคุมการใชที่ดินแตละประเภท  ดังนี้  (แผนที ่6-3)   
 เขตควบคุมการกอสราง  

 -  กําหนดใหอาคารโดยรอบอนุสาวรียชยัสมรภูมิ ไมใหปลูกสรางอาคารล้ําแนว
ถนนในวงเวียน ทั้งนี้เพื่อรักษาความเปนเอกลักษณของการวางรูปแบบอาคารที่มี
แนวเปนรูปส่ีเหลี่ยมมาตั้งแตอดีต และกําหนดพื้นที่รอบภายในวงเวียนเปนที่โลง 
 -  กําหนดระยะความสูงใหม คือกลุมอาคารที่ตั้งอยูในตาํแหนงมมุมองที่สาํคัญ 
ไดแกอาคารริมถนนราชวิถ ี อาคารโดยรอบอนุสาวรียชยัสมรภูมิและอาคาร
โดยรอบ ที่จะปลูกสรางใหม จากเดิมความสูงอาคารในรัศมี 200 เมตรจากจุด
ศูนย 
กลางอนุสาวรียชัยสมรภูมิ กาํหนดหามปลกูสรางอาคารสูงเกนิ 16.00 เมตร เสนอ 
ใหเปลี่ยนในระยะความสูงไมเกิน 20.00 เมตร  ทัง้นี้เพื่อเปนการเพิ่มพืน้ที่ในการ 
พาณิชยกรรมในการพัฒนาพื้นที่อีก 1 ชั้น สวนอาคารโดยรอบภายในรศัมี 300 
เมตร ยังคงยึดตามขอบัญญัติควบคุมการกอสรางเรื่องกาํหนดหามปลกูสราง 
อาคารสูงเกนิ 24.00 เมตร เชนเดิม 
 

  เขตการใชที่ดนิแบบผสมผสาน  
ใหใชประโยชนที่ดนิประเภทที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรม ซึ่งตามแผนการใชที่ดิน 
ในอนาคตของเขตราชเทว ีกาํหนดอัตราสวนพืน้ที่ใชสอยของอาคารรวมตอพื้นที ่
ดิน (F.A.R) ไว 6:1 ซึ่งเอื้อตอการเปนพื้นที่การคาไดอยางไมหนาแนน และ 
กําหนดอัตราสวนพื้นที่วาง (O.S.R.) ไวที ่30 % เพื่อใหมีพื้นที่โลงเพยีงพอสําหรับ 



      

 

 
 

 
 

อาคารพักอาศยั 
 เขตการใชที่ดนิสถาบนัราชการ  

ใชประโยชนทีด่ินประเภทสถาบันราชการตางๆ  เชนโรงพยาบาล สมาคม 
 เขตการใชที่ดนิสถาบนัศาสนา 
 เขตการใชที่ดนิสถาบนัศึกษา 
 เขตการใชที่ดนิประเภทที่โลงเพื่อนันทนาการ 
   
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 





      

 

 
 

 
 

 
2 การปรับปรุงโครงขายการสัญจร 
 จากการทีพ่ื้นที่บริเวณอนุสาวรียชยัฯมีบทบาทเปนจุดเปลี่ยนถายระบบรถขนสง 
มวลชนและศูนยรวมกิจกรรมตางๆ  การเชื่อมตอระบบการสัญจร ระหวางแหลงกิจกรรม 
แตละแหงภายในบริเวณพืน้ที ่จึงตองมีการเชื่อมโยงอยางตอเนื่อง โดยการปรับปรุงโครง 
ขายการสัญจรเพื่อเพิ่มประสิทธิภาพใหกบัพื้นที่มากขึ้น ดังนี ้ (แผนที ่6-2) 

การสัญจรทางเทา  
- ปญหาหลักคือ  ความไมตอเนือ่งของเสนทางเดินกบักิจกรรม ซึ่งทางเดินหลกั
ของพื้นที ่ คือ สะพานทางเทายกระดับ ทางเทาบริเวณถนนรอบวงเวียน และทาง
เทาถนนราชวถิี และปญหาทางเทาแคบ เดินไมสะดวกเนื่องจากมกีิจกรรมขาย
ของบนทางเทาดวย 
- การปรับปรุงระบบทางสัญจรทางเทา คํานึงถงึความสะดวก ปลอดภัย และมีการ
เชื่อมโยงกิจกรรมอยางตอเนื่อง ดังนี ้

- ปรับปรุงสะพานทางเดนิใหตอเนื่องและเชือ่มตอกับแหลงกิจกรรม
หลักของพื้นที ่ ไดแก บริเวณจุดเปลี่ยนรถและพื้นที่ยานการคาโดย
การเชื่อมทางเขาที่ชัน้ 2 ของอาคารเพื่อกระจายความหนาแนนของ
กิจกรรมทีท่างเทาชัน้ลาง 

- ขยายทางเทาบริเวณทางเทา โดยใชแนวคิดในการปรับปรุงขนาดของ
ทางเดินเทาที่เปนมาตรฐานสากล ระบวุาทางเดินเทาในยานธุรกิจ
การคา ซึ่งมีผูคนสัญจรไปมาอยางหนาแนนควรมีความกวางอยาง
นอยที่สุด 3.00  เมตร โดยไมรวมกิจกรรมอื่นๆ และเนื่องจากทางเทา
ในพืน้ที่บริเวณยานการคาถนนราชวถิี มีการใชงานทีร่องรับกิจกรรม
การคาขายทีห่นาแนน และมีขนาดทางเทาโดยรวม ที่ระยะประมาณ 
6.00 เมตร จึงเสนอใหมีการขยายทางเทาที่แคบใหเปนระยะ
ประมาณ 6.00 เมตร เพื่อการรองรับกิจกรรมคาขายและเพื่อท
ปรับปรุงสภาพแวดลอมทางเทา 

  การสัญจรทางรถยนต 
  - ปญหาหลักคือ การที่ใชพืน้ทีถ่นนในซอยรอบวงเวียนอนุสาวรยีชัยฯ และถนน 
  ซอยในการจอดรถ ทําใหเกิดปญหาการจราจรติดขัด  

- การปรับปรุงโดยการจัดหาพื้นที่จอดรถ ไดแกพื้นที่ใตทางดวน ซึ่ง
ปจจุบันพื้นที่ไมไดใชประโยชน  



      

 

 
 

 
 

 
 
  แนวความคิดการเชื่อมระบบการสัญจร-กจิกรรมอาคาร 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

เพิ่มกิจกรรมอาคาร 
ที่ชั้นดาดฟา 

เพิ่มกิจกรรมอาคารที่ชัน้ 2 

ขยายทางเทาเปน 6.00 เมตร 

  สรางสะพานใหตอเนื่อง 

ทางเทาเดิม 3.00-6.00 เมตร 





      

 

 
 

 
 

 
 3  การปรับปรุงฟนฟูดานสถาปตยกรรม พจิารณาถงึ 
  3.1 รูปแบบทางสถาปตยกรรมของอาคาร ในพืน้ที่ประกอบไปดวย  
    3.1.1 รูปแบบของอาคาร โดยแบงเปนรูปแบบของอาคารที่มีการปรับปรุงฟนฟู  
    หรือกอสรางใหม เพื่อใหอาคารมีความกลมกลืนกับสภาพแวดลอมความเปน 
    ระเบียบเรียบรอย โดยรวมของพืน้ที ่  พิจารณาในเรื่องของรูปดานหนาอาคาร  
    (façade) สัดสวนของชองเปดประตู-หนาตาง  วัสดุและสี รูปแบบของอาคารใน 
    พื้นที่ แบงไดดังนี ้
        1  รูปแบบเดิม ไดแก อาคารประเภทตึกแถว 

                 เปนอาคารสูงตั้งแต 3-5 ชั้น หรือประมาณ 16.00 เมตร โครง 
   สรางเปนคสล. มีความกวาง 4.00 เมตร  ลึกประมาณ 12.00-16.00 
   เมตร มีจํานวนหอง 9 หองตออาคารหนึง่หลัง   

         2  รูปแบบสมัยใหม ไดแกอาคารประเภทศูนยการคาและอาคาร 
            ประเภทธรุกิจเชน โรงเรยีนกวดวิชา  

  เปนอาคารสูงประมาณ 4-5 ชั้น หรือประมาณ 16.00-18.00  
                  เมตร โครงสรางเปนคสล. มีความกวาง 7.00-8.00 เมตร  ลึก 
                  ประมาณ 10.00-20.00 เมตร   

   แนวทางเสนอแนะรูปแบบของอาคาร (ตาราง 6-2) 
     -  สัดสวนของชั้นอาคาร ยึดตามแนวเดิม คือ ที่ระยะความสูง 4.00 ม. เนื่องจากใช 
                  เปนกิจกรรมหลักของอาคารคอืการคาขาย สวนความสงูชัน้ที ่2 ข้ึนไป มรีะยะ 
      ความสงู 3.00 ม. 
          -  ความกวางของชวงเสาอาคาร ยึดจากระยะแนวเดิม โดยประมาณ 4.00 ม.  
    -  ความยาวของอาคาร ยึดตามแนวทางการควบคุมความสงู ที่มีการรนระยะดาน 
      หนาอาคารเพื่อเปนพื้นที่สาธารณะแลกกับความสงู ใหมีระยะความกวางของ 
      ทางเทาประมาณ 6.00 เมตร 
          -  การตอเติมอาคาร หามมีการตอเติมอาคารในเขตการควบคุมความสงู 
    -  การใชสีของอาคาร ควรใชสีในโทนที่ไมฉูดฉาด ขัดแยงกันกับสภาพแวดลอม 
       โดยรวม 
    -  วัสดุอาคาร  
      - ที่ชัน้ลางและชั้น 2 เสนอใหเปนผนงักระจก เนื่องจากเปนอาคารใน 
        ยานการคา ซึ่งมีกิจกรรมประเภทขายเสือ้ผา อาหาร รานเสริมสวย เปนตน ซึ่ง 



      

 

 
 

 
 

       เปนการดึงดดูความสนใจของกิจกรรม  
 
      - สวนวัสดุอาคารที่ชั้น 3 ข้ึนไป ซึง่ใชเปนที่อยูอาศัย ชองเปดหนาตางแนะ 
        นําใหเปนกระจกฝา หรือใชเปนวัสดุปดทับเพื่อการโฆษณาตามบริเวณชองที ่
        กําหนด หรือใชวัสดุอ่ืนๆปดทับ เชนแผงอลูมิเนียม แตไมควรใชสีสันที่ฉูดฉาด  
         ขัดแยงกับสภาพแวดลอมโดยรวม 
                       -  สัดสวนของประตู-หนาตาง  
      ใชรูปแบบเสนแนวตั้งและแนวนอนจากรูปแบบอาคารในพื้นที่  
 
 3.1.2  องคประกอบอาคาร ไดแก ปายชื่อรานคา ผาใบบังแดด เนื่องจากเปนองค 
 ประกอบที่มีขนาดและรูปแบบที่มีความหลากหลาย กอใหเกิดความไมเปนระเบยีบ 
 พิจารณาในเรือ่งรูปแบบ ขนาด สี และตาํแหนงการติดตั้ง 
 แนวทางเสนอแนะรูปแบบองคประกอบของอาคาร  (ตาราง 6-2) 
  1 ปายชื่อรานคา 
  -   ตําแหนงการติดตั้งปายชื่อราน  

1 ระดับชั้นลาง ม ี3 ลักษณะคือ 
   - ที่ระดับ 2.10 ม. ติดตั้งบริเวณชองเหนอืประตูทางเขาราน ควรติด 
     ปายใหอยูในพืน้ที่ภายใน 1 ชอง 
   - ที่ระดับ 3.00 ม. ติดตั้งบริเวณชองเหนอืประตูทางเขาราน สามารถติด 
     ปายไดตลอดแนวชองเหนือประตู 3 ชอง 

     - สวนปายทีต่ิดลักษณะแขวนนอกพื้นที่ราน ใหติดสูงจากพืน้ทางเทา 
     สาธารณะ ที่ระยะต่ําสุด 3.40  ม. เทากับระดับของปายที่ติดบริเวณ

      ชองเหนือประตูทางเขาราน 
   2 ระดับชั้น 2 ติดตั้งที่ระดับ 2.10 ม. ติดตั้งบริเวณชองเหนือประตูทางเขา 
      ราน ควรติดปายใหอยูในพื้นที่ภายใน 1 ชอง 

3  ไมควรติดตั้งปายในตําแหนงบนอาคาร เนื่องจากจะทาํใหเกิดความ 
    ไมเปนระเบยีบและขัดแยงกับแนวเสนขอบฟา บดบังความสาํคัญของ 
    อนุสาวรียซึง่เปนสัญลกัษณของเมือง 

-  ขนาดและสัดสวนของปาย  
1 ปายที่ระดับชั้นลาง มี 3 ลักษณะคือ 
   - ที่ระดับ 2.10 ม. มีขนาดพื้นที่ไมเกนิ   0.40  ตร.ม. ความสงูของปาย 



      

 

 
 

 
 

      ไมเกิน  0.40 ม. และความสูงตวัหนังสือไมเกิน  0.15 ม. 
   - ที่ระดับ 3.00 ม.  มีขนาดพื้นที่ไมเกนิ   1.50  ตร.ม. ความสงูของปาย 
      ไมเกิน  0.45 ม. และความสูงตวัหนังสือไมเกิน  0.15 ม. 

    - สวนปายทีต่ิดลักษณะแขวนนอกพื้นที่ราน มีพืน้ที่ไมเกิน  0.70  ตร.ม.  
      ความสูงของปายไมเกิน  0.45 ม. ความสูงตัวหนงัสอืไมเกิน  0.15 ม. 
2  ปายที่ระดบัชั้น 2   มีขนาดพื้นที่ไมเกนิ   0.40  ตร.ม. ความสูงของ 
    ปายไมเกนิ  0.40 ม. และความสงูตัวหนังสือไมเกิน  0.15 ม. 

  -  สีและวัสดุของปาย วัสดุไมจํากัด แตไมแนะนาํใหเปนสีสะทอนแสง   
  2 ผาใบกนัแดด   

- ตําแหนงการติดตั้ง ติดตั้งทีร่ะดับ 3.00 ยืน่ออกมาจากอาคารในระยะไมเกิน 
  1.00 เมตร  
- วัสดุและส ีวสัดุควรเปนผา สีพืน้ มีสัญลกัษณหรือช่ือรานติดที่ผาใบกันแดดได 
  โทนสีควรกลมกลืนกับสภาพแวดลอมโดยรวม  
 

   
   
  
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 





      

 

 
 

 
 

 4  การปรับปรุงดานภูมทิัศนและสภาพแวดลอม 
                เปนการรักษาภูมิทัศน สภาพแวดลอม   และทัศนยีภาพที่เปนเอกลักษณของพื้นที ่
 อนุสาวรยีชัยสมรภูมิ ประกอบดวยมาตราการ ดังนี ้

1 การควบคุมแนวเสนขอบฟา (Sky line) และความสูงอาคาร     
  จากการทีพ่ื้นที่อนุสาวรียชยัสมรภูมิมีลักษณะตําแหนงการวางอาคารที ่

โอบลอมพืน้ทีว่งเวียนอนุสาวรียฯ ซึง่เปนเอกลักษณของพื้นที่ แตเมื่อมอีาคารหรือ 
สิ่งกอสรางที่มคีวามสงู ทําใหมีผลกระทบตอแนวเสนขอบฟาที่ไมอยูในแนวระดับ 
เดียวกนั  ขาดความกลมกลนืของสภาพแวดลอม จงึควรมีการควบคมุแนวเสน 
ขอบฟา (Sky line) และความสูงอาคารโดยรอบและอาคารริมถนนราชวิถี ซึ่งเปน 
แนวแกนมุมมองที่สาํคัญ และเนื่องจากพืน้ที่บริเวณอนสุาวรียชยัฯ มกีารพัฒนา 
พื้นที่อยางตอเนื่อง อาคารมกีารตอเติมความสูงอาคารซึง่มีแนวความสูงที่ขัดแยง 
กับแนวเสนขอบฟาโดยรวม หรือการสรางและปรับปรุงอาคารใหมที่ตองการพื้นที ่
ใชสอยมากขึน้ ทําใหมีการเพิ่มความสูงของอาคารขึ้น การควบคุมความสงูอาคาร 
จึงมุงที่จะควบคุมความสงูอาคารในบริเวณหรือมุมมองที่มีความสําคญัเชน  
อาคารโดยรอบอนุสาวรียชยัสมรภูมิ และอาคารริมถนนราชวิถ ีซึ่งมีลักษณะการ 
ใชงานอาคารเปนแบบเพื่อพกัอาศัยและการพาณิชยที่ชัน้ลาง เปนอาคารที่อยูใน 
เขตควบคุมการกอสราง เปนอาคารสูงตั้งแต 3-5 ชั้น หรือประมาณ 16.00 เมตร 
โครงสรางเปนคสล. มีความกวาง 4.00เมตร  ลึกประมาณ 12.00-16.00 เมตร ม ี
จํานวนหอง 9 หองตออาคารหนึง่หลงั   

   - แนวทางการควบคุมความสูง (แบบขยาย 6-1) 
  เนื่องจากเปนกลุมอาคารทีต่ั้งอยูในยานการคาที่สําคัญของพื้นที่และเพื่อ 

  เปนการพัฒนาพืน้ที่โดยการเพิ่มพืน้ที่ในการพาณิชยกรรมและเพื่อความกลมกลืน 
  และเปนการสงเสริมความสาํคัญของพืน้ทีโ่ลงภายในวงเวียนอนุสาวรียฯ ซึ่งเปน 
  เอกลักษณของพืน้ที ่ดังนั้นจงึกําหนดแนวเสนขอบฟาของอาคาร สรางไมใหเกนิ 
  แนวเสนขอบฟาที่ระดับ  20.00  เมตร  

1 โดยมีการรนระยะดานหนาอาคารเพื่อเปนพืน้ที่สาธารณะแลกกับความสูง 
 อาคารที่เพิ่มข้ึนในระยะความสูงไมเกนิ 20.00 เมตร (เปนระยะความสงูที่เพิ่ม 
 ขึ้น 1 ชั้น คือระยะ 4.00 เมตร) 
2  อาคารที่ไมตองรนระยะอาคารใหปรับลดในระยะความสูงไมเกนิ 20.00 เมตร 
3 ไมควรตอเติมอาคาร  
  



      

 

 
 

 
 

   แนวความคิด 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
   
 
 
  2 การควบคุมแนวมอง (Visual  corridor) 
   แนวมองที่สาํคัญของพื้นทีท่ี่รับรูไดถึงขอบเขตพื้นที่จากแนวแกนถนนทัง้ 

4 ดาน คือ    (แผนที่ 6-  ) 
- มุมมองจากทางถนนราชวถิีตะวนัออก การเขาโดยเสนทางรถยนตบนสะพานยก 
ระดับ รับรูการเขาถึงพื้นที่ไดในระยะไกล โดยเห็นอนุสาวรียฯเปนฉากหลังในมมุ 
มองทีช่ัดเจน แตในระยะใกลจะเหน็กลุมอาคารพาณิชยกรรมเรียงตามถนน   และ 
โครงสรางรถไฟฟาที่มีความสูงถึง 18.00 เมตร ซึ่งทําใหบดบังอนุสาวรียฯ สวนมุม 
มองในระดับทางเดนิเทา ถูกบดบังดวยตนไม และอุปกรณประดับถนนตางๆ 
- มุมมองจากทางถนนราชวิถีตะวนัตก รับรูถึงพืน้ที่ไดในระยะไกลเนือ่งจากเห็น
อนุสาวรยีฯชัดเจน แตมีโครงสรางสะพานทางเดินบดบังแนวมุมมอง แตไมมี
ผลกระทบทางสายตามากนกั เนื่องจากสะพานทางเดินไมสูง สวนมุมมองจาก
ระดับสะพานทางเดินเหน็อนุสาวรียฯ ไดอยางชัดเจน 
- มุมมองจากทางถนนพหลโยธิน มีการรับรูการเขาถงึพื้นที่ในระยะไกล เนื่องจาก
จะเหน็โครงสรางรถไฟฟา และในระยะใกลจะเห็นอนุสาวรียฯในมุมมองที่ชัดเจน 
เนื่องจากถนนมีขนาดกวาง สวนมมุมองจากระดับสะพานทางเดินเหน็อนุสาวรียฯ
ไดอยางชัดเจน 

ความสูงที่กําหนดใหมไมเกิน 20.00 เมตร 

ความสูงเดิม 16.00 เมตร 

ทางเทาที่เพิ่มขึ้นเปน 6.00 เมตร 

พื้นที่อาคาร 
ที่เพิ่มขึ้น 



      

 

 
 

 
 

- มุมมองจากทางถนนพญาไท จะรับรูถึงพืน้ทีอ่นุสาวรยีชัยฯในระยะใกล 
เนื่องจากถนนอยูใตโครงสรางสถานีรถไฟฟา ทําใหบดบังมุมมองในระยะไกล 

   
ดังนัน้ในการควบคุมแนวมองที่สาํคัญของพื้นที่ จงึตองกาํหนดไมใหมกีารกอสราง

หรือติดตั้งสิ่งประกอบถนน (Street furniture) รวมถึงการปลูกตนไม ที่อยูในตาํแหนงที่บด
บังแนวมุมมอง ดังนี ้

1. การติดตั้งของปายชื่อรานคา  ปายบอกทาง เสาไฟฟา  ตูโทรศัพท  ถังขยะ  
ตองไมวางในตําแหนงกระจดักระจาย  ไมขวางกั้นทางเดินเทา หรือ ล้ําแนว
เขตพื้นทีท่างเทา 

2. ไมควรใหมีการติดตั้งปายโฆษณาบนอาคารในรัศมี 300 เมตร ทั้งนี้ยึดตาม 
รัศมีที่ไกลที่สดุจากขอบัญญัติกรุงเทพมหานครในการกําหนดความสูงอาคาร 
และกําหนดจากระยะมุมมองที่สาํคัญบริเวณพืน้ทีว่งเวยีนอนุสาวรยีฯ 

2.   ไมควรใชสีสันที่โดดเดนแปลกแยกจากสีของอาคารหรือส่ิงกอสรางแวดลอม 
3.  ขนาดและสัดสวนตองเหมาะสมกับการใชงาน  ไมทาํใหใหความสําคญัของ 

สถาปตยกรรมหรือภูมิทัศนบริเวณพื้นที่อนุสาวรียฯ ลดความสาํคัญไป 
4. คํานึงถึงรูปแบบที่เปนลักษณะเดียวกนั เพื่อความกลมกลืนกับสภาพแวดลอม 
5. การปลูกตนไมที่ทางเดินเทา ไมควรใชตนไมขนาดใหญเนื่องจากทางเดินมี

ขนาดแคบ ควรใชตนไมขนาดกลาง ทีม่ีรูปทรงพุมโปรง ใบเล็ก  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



















6.3.5 การสรางทางเลือกและการประเมนิทางเลือก 
 การสรางทางเลือกและเงื่อนไขในการพิจารณา เปนการเปรียบเทียบรูปแบบและวิธีการ
ของแนวทางในการพัฒนา และการปรับปรุงฟนฟู ที่มีความแตกตางกนัไปในการแกปญหาที่เกิดขึน้ 
และเพื่อผลประโยชนที่จะไดรับในระยะยาว ในการนําไปกําหนดแนวทางในการพัฒนา ปรับปรุง
ฟนฟูพืน้ทีท่ี่เหมาะสมตอไป โดยมีแนวทางเลือก 3 แนวทางมีรายละเอยีด ดังนี้ (แผนที่ 6-8, 
 แผนที ่6-9 และแผนที ่6-10) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 











 จากตาราง 6-3 การประเมนิแนวทางเลือกในการปรับปรุงพืน้ที่บริเวณอนุสาวรยีชัยสมรภูมิ 
เพื่อกําหนดแนวทางที่เหมาะสม สามารถวิเคราะหไดดังนี ้

แนวทางเลือก 1 มีการรื้อถอนเปนสวนมาก ในเกือบทกุพื้นที่ ทําใหเกดิภาพลักษณใหม มี
กิจกรรมใหม สงเสริมการคาในพืน้ที่ เปนการลงทุนรวมกันระหวางภาครัฐคือหนวยงาน
กรุงเทพมหานครและภาคเอกชนที่เปนเจาของที่ดินและอาคาร จาํนวนประมาณ 58 ราย ใช
งบประมาณในการกอสรางและรื้อถอน ประมาณ 520 ลานบาท แนวทางที ่1 สามารถแกปญหาใน
การปรับปรุงพืน้ที่ใหคุมคากบัศักยภาพของพืน้ที่ไดมากที่สุด เนื่องจากการสรางใหมสามารถ
กําหนดรูปแบบ ภาพลกัษณของอาคาร และกิจกรรม สภาพแวดลอม ไดทั้งหมด แตเมื่อพิจารณา
ถึงการประสานงานระหวางหนวยงานรัฐกบัเอกชนจาํนวนมาก ทําใหมคีวามยุงยากในการ
ดําเนนิการ และมีงบประมาณที่สูงในการลงทนุ 
 

แนวทางเลือก 2 มีการรื้อถอนในบางพื้นทีแ่ละการปรับปรุงฟนฟูอาคารตามลักษณะและ
สภาพอาคาร เปนการลงทุนรวมกันระหวางภาครัฐคือหนวยงานกรงุเทพมหานครและภาคเอกชนที่
เปนเจาของทีด่ินและอาคาร จํานวนประมาณ 11 ราย ใชงบประมาณในการกอสรางและรื้อถอน 
ประมาณ 239 ลานบาท แนวทางที่ 2 สามารถแกปญหาไดเชนเดียวกบัแนวทางที ่1 แตมีการ
ประสานงานระหวางหนวยงานรัฐกับเอกชนนอยกวาทางเลือกที่ 1และใชงบประมาณที่นอยกวา 
ซึ่งโดยภาพรวม พืน้ทีจ่ะมีภาพลักษณที่ดขีึ้น ลดการเสือ่มโทรม มีการใชประโยชนที่ดินที่คุมคา 
 

แนวทางเลือก 3 เปนการปรับปรุงฟนฟูโดยไมมีการรื้อถอน เปนการปรับปรุงฟนฟูอาคารใน 
ลักษณะเปลี่ยนแปลงรูปดานหนาอาคาร ซึ่งโดยภาพรวม พืน้ทีจ่ะมีภาพลักษณที่ดข้ึีน ลดการเสือ่ม
โทรม แตยงัใชประโยชนที่ดินยังไมคุมคามากนัก 
 
 การจากวิเคราะห ดงักลาว จงึเลือกแนวทางที ่2 มาทาํการปรับปรุงฟนฟูพืน้ที่อนุสาวรียชัย
สมรภูมิ ตอไป 
 
 
 
 
 
 
 
 
 





6.3.6 รายละเอียดการปรับปรุงลักษณะทางกายภาพของพืน้ทีท่ั้ง 7 บริเวณ  
โดยการแบงพืน้ที่ในการปรับปรุงจากพื้นทีท่ี่วิเคราะหในบทที ่4 มีรายละเอียดดังนี ้
 
พื้นที่ 1 พืน้ที่ซอยราชวิถ ี12 ฝงถนนพหลโยธินขาออก 
      (ผังการปรับปรุงพื้นที ่6-12) 

  รายละเอียดการปรับปรุง 
1 ปรับปรุงรูปดานหนาอาคารพาณิชยกรรมตามรูปแบบอาคารที่เสนอแนะ 

และปรับปรุงในดานความสงูของอาคารเพื่อรักษาแนวเสนขอบฟาของอาคาร 
โดยรอบอนุสาวรียชัยฯตามแนวทางการควบคุมซึ่งอาคารอยูในเขตควบคุม 
การกอสราง 

  2     ปรับเปลี่ยนกิจกรรมทีช่ั้น 2 ของอาคารเปนกจิกรรมการคาขายแทนการอยู 
 อาศัยเพื่อตอบรับกับการเชือ่มทางสัญจร ทั้งนี้เปนการเพิ่มพืน้ที่ในการคา 
 ขายใหกับรานคา  

2 เชื่อมสะพานทางเทาใหตอเนื่องกับกิจกรรมที่ชัน้ 2 ของอาคารพาณิชยกรรม
3 ปรับปรุงสภาพแวดลอมทางเทาและจัดระเบียบการวางแผงลอยบริเวณพื้นที ่
 แผงลอยที่ติดกับคลองสามเสน 
4 เปลี่ยนแปลงการใชสอยพืน้ทีท่ี่ไมใชประโยชน ตัง้อยูติดกบัถนนซอยราชวิถี 

12 และคลองสามเสน  
วัตถุประสงคในการเปลีย่นแปลงประโยชนใชสอยพื้นที ่
- เพื่อปรับปรุงฟนฟพูื้นที่ไมไดใชประโยชน เพื่อสรางสภาพแวดลอมที่ดขีึ้น 
- เพื่อเพิม่ศักยภาพดานเศรษฐกิจใหกับพืน้ที ่ 
- เพื่อสรางกิจกรรมใหม เปนที่พบปะกนัทางสังคม 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



แนวความคิดในการออกแบบ 
 

 
 
รายละเอียดโครงการ 

 จากตําแหนงที่ตั้งของพื้นที่ มศีักยภาพในการพัฒนาในเชิงพาณิชยกรรมมคีวาม 
 สะดวกในการเขาถึงและสามารถติดตอเชื่อมโยงกับกจิกรรมคาขายกับพื้นที่โดยรอบ 
 เปนอยางดี  การรื้อถอนอาคารเดิมที่มีสภาพทรุดโทรม เพื่อปรับปรุงฟนฟูกอสราง 
 อาคารใหมทีม่ขีนาดใหญขึ้น มีพื้นที่ประกอบกิจกรรมมากขึ้น โดยปรับปรุงจากพื้นที่ 
 อาคารเดิม 3,723 ตร.ม. FAR. 1.27:1  เปนอาคารประเภทศูนยการคา มีพืน้ที่อาคาร 
 ใหม 6,135 ตร.ม. FAR. 2.10:1  (จากแผนการใชที่ดินในอนาคตของเขตราชเทวี 
 กําหนดคา FAR. ไมเกิน 6:1) มีความสูงอาคารตามแนวทางการควบคุมความสูง 
 อาคารที่สูงไมเกิน 20.00 เมตร (จากแนวทางควบคุมแนวเสนขอบฟาและความสูง 
 อาคาร) แบงกิจกรรมอาคาร เปน 2 สวน ดังนี้ 

-   กิจกรรมในอาคาร ที่มีความหลากหลายของกิจกรรมตางๆ เชน ขายอาหาร  
    ซุปเปอรมาเก็ต เปนแหลงชอปปงและที่จอดรถ 

  -   กิจกรรมที่ลานดานหนาอาคารติดริมคลองสามเสน ที่ใชเปนลานเอนกประสงค 
       สําหรับนั่งพักผอน มีกจิกรรมขายสินคาที่เปนรานขนาดเล็ก (kiosk) เชน ขาย 
      อาหาร และเปนแหลงขายสินคาทั่วไปในชวงเวลาเย็นเชน เส้ือผา ซึ่งเปนการให 
      เชาพื้นที่แกผูขายรายยอยที่ยายมาจากภายนอก การปรับเปล่ียนกิจกรรมพื้นที่ดัง 
      กลาวสามารถตอบสนองกับกิจกรรมของผูที่เขามาใชบริการในพื้นที่ในปจจบุัน 
      และอนาคต ดังที่ไดวิเคราะหเกี่ยวกับพฤติกรรม กิจกรรมและทัศนคติของผูที่เขา 
      มาใชบริการในพื้นที่ในบทที่4 และบทที่ 5  

 ร้ือถอนอาคารในพื้นที่ที่ทรุดโทรม ไมไดใชประโยชน
ผังบริเวณอาคารที่สรางใหมเปนอาคารศูนยการคา มีพื้นที่ใช
สอยเพิ่มขึ้นเพิ่มกิจกรรมใหมที่เช่ือมโยงกิจกรรมจากภายนอก
อาคารซ่ึงเปนแหลงกิจกรรมหลักของพื้นที่ 

บานเซเวียร (โบสถศริตส) 

บริเวณปายรถเมลพื้นที่ 1 

บานเซเวียร (โบสถศริตส) 

บริเวณปายรถเมลพื้นที่ 1 

ผังบริเวณอาคารเดิม 









 
 
พื้นที่ 2 พืน้ที่ซอยราชวิถ ี10 ฝงถนนพหลโยธินขาเขา 
      (ผังการปรับปรุงพื้นที ่6-13) 

  รายละเอียดการปรับปรุง 
1 ปรับปรุงรูปดานหนาอาคารพาณิชยกรรมตามรูปแบบอาคารที่เสนอแนะ 

และปรับปรุงในดานความสงูของอาคารเพื่อรักษาแนวเสนขอบฟาของอาคาร 
โดยรอบอนุสาวรียชัยฯตามแนวทางการควบคุมซึ่งอาคารอยูในเขตควบคุม 
การกอสราง 

 2 ปรับเปลี่ยนกจิกรรมที่ชัน้ 2 ของอาคารเปนกิจกรรมการคาขายแทนการอยู 
 อาศัยเพื่อตอบรับกับการเชือ่มทางสัญจร ทั้งนี้เปนการเพิ่มพืน้ที่ในการคา 
 ขายใหกับรานคา  

3 เชื่อมสะพานทางเทาใหตอเนื่องกับกิจกรรมที่ชัน้ 2 ของอาคารพาณิชยกรรม
4 ปรับปรุงสภาพแวดลอมทางเทาและจัดระเบียบการวางแผงลอยบริเวณพื้นที ่
 แผงลอยที่ติดกับคลองสามเสน 

ปรับเปลี่ยนกจิกรรมชั้นลางของอาคารเปนพืน้ทีเ่ปดโลง โดยทาํการรื้อถอน 
ประมาณ 1,008 ตร.ม. และร้ือถอนอาคารที่สภาพทรุดโทรม และที่ตั้งใน 
ตําแหนงชองมองและทางเดนิของการเชื่อมกิจกรรม  
วัตถุประสงคในการปรับเปลีย่นกิจกรรมอาคาร 
- เพื่อปรับปรุงฟนฟูอาคารที่เสือ่มโทรมเพื่อสรางสภาพแวดลอมที่ดีขึ้น 
- เพื่อเปดเปนแนวมมุมองเชื่อมโยงไปยงัพื้นที่ที่เปนจุดตอรถใตทางดวน 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 แนวความคิดในการออกแบบ 

 
 
 
 
 
 
รายละเอียดโครงการ 

 จากตําแหนงที่ตั้งของพื้นที่ สามารถเชื่อมโยงทางดานมุมมองกับแหลงกิจ 
 กรรมที่ใชเปนจดุตอรถตูใตทางดวน โดยการปรับเปล่ียนกิจกรรมชั้นลางของ 
 อาคารเปนพื้นที่เปดโลง โดยทําการรื้อถอนพื้นที่ประมาณ 1,008 ตร.ม. และรื้อ 
 ถอนอาคารที่สภาพทรุดโทรม และที่ตั้งในตําแหนงชองมองและทางเดินของการ 
 เชื่อมกจิกรรม และปรับเปล่ียนความสูงอาคารใหมีความสูง 5 ชั้นตามแนวทางการ 

  ควบคุมความสูงอาคารที่สูงไมเกิน 20.00 เมตร กิจกรรมอาคารแบงเปน 
   - กิจกรรมเดิม คือเปนอาคารประเภทที่อยูอาศัย แตปรับเปลี่ยนกิจกรรมที่ชั้น 2 
   ของอาคารเปนกิจกรรมประเภทพาณิชยกรรม โดยที่เชื่อมตอกับระบบทางสัญจรที่ 
  เชื่อมโยงกันทั้งพื้นที่ 
   -  กิจกรรมที่ชั้นลางของอาคาร เปนพื้นที่เปดโลงและเปนแหลงขายสินคาทั่วไปใน 
  ชวงเวลาเย็นเชน เส้ือผา ซึ่งเปนการใหเชาพื้นที่แกผูขายรายยอยที่ยายมาจาก 
  บริเวณถนนราชวิถี 10 เพื่อความเปนระเบียบเรียบรอยของพืน้ที่ 
 

ผังบริเวณอาคารเดิม ผังบริเวณอาคารที่มีการรื้อถอนและเปลี่ยนประโยชนใชสอยช้ันลาง 
เพื่อเช่ือมกิจกรรมและเปดมุมมอง 

แหลงกิจกรรมที่ลาน
บริเวณปายรถเมล 

แหลงกิจกรรมจุดตอรถตู 
พื้นที่คาขาย 

พื้นที่อยูอาศัย 

พื้นที่เปดโลง 







 
 

พื้นที่ 3 พืน้ที่ซอยถนนวงเวยีนอนุสาวรียชยัสมรภูมิ ฝงถนนพญาไทขาออก 
      (ผังการปรับปรุงพื้นที ่6-14) 

  รายละเอียดการปรับปรุง 
1  ปรับปรุงรูปดานหนาอาคารพาณิชยกรรมตามรูปแบบอาคารที่เสนอแนะ 

และปรับปรุงในดานความสงูของอาคารเพื่อรักษาแนวเสนขอบฟาของอาคาร 
โดยรอบอนุสาวรียชัยฯตามแนวทางการควบคุมซึ่งอาคารอยูในเขตควบคุม 
การกอสราง 

2  ปรับเปลี่ยนกจิกรรมชั้นลางของอาคารเปนพืน้ทีเ่ปดโลง เพื่อเปนเชื่อมแนว 
มุมมองไปยงั แหลงกิจกรรมของพื้นที่ 6 ซึ่งเปนกิจกรรมคาขายที่สําคัญของ 
พื้นที ่  

  3     ปรับเปลี่ยนกิจกรรมทีช่ั้น 2 ของอาคารเปนกจิกรรมการคาขายแทนการอยู 
 อาศัยเพื่อตอบรับกับการเชือ่มทางสัญจร ทั้งนี้เปนการเพิ่มพืน้ที่ในการคา 
 ขายใหกับรานคา  

4 เชื่อมสะพานทางเทาใหตอเนื่องกับกิจกรรมที่ชัน้ 2 ของอาคารพาณิชยกรรม
5 ปรับปรุงสภาพแวดลอมทางเทา 
6 เปลี่ยนแปลงการใชสอยอาคารที่ไมใชประโยชน และที่มีสภาพทรุดโทรม  
 โดยปรับปรุงเปนอาคารเชงิพาณิชยกรรมประเภทศูนยการคา  

  วัตถุประสงคในการเปลีย่นแปลงประโยชนใชสอยพื้นที่ 
- เพื่อปรับปรุงฟนฟพูื้นที่เสื่อมโทรมเพื่อสรางสภาพแวดลอมที่ดีขึ้น 
- เพื่อเพิม่ศักยภาพดานเศรษฐกิจใหกับพืน้ที ่ 
- เพื่อสรางกิจกรรมใหม เปนที่พบปะกนัทางสังคม 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 



แนวความคิดในการออกแบบ 

 
 

รายละเอียดโครงการ 
 จากตําแหนงที่ตั้งของพื้นที่ มีศักยภาพในการพัฒนาในเชิงพาณิชยกรรม 

  มีความสะดวกในการเขาถงึและสามารถตดิตอเชื่อมโยงกับกิจกรรมคาขาย 
  กับพืน้ที่โดยรอบเปนอยางดเีชนเดียวกับพืน้ที ่1  โดยมีพืน้ที่ลาน (victory point)  
  ที่มีบริเวณกวางรองรับกจิกรรม มีการใชประโยชนพื้นทีสู่ง มีชวงเวลาการใชงานที ่
  นานในชวงกลางคืนโดยเฉพาะกิจกรรมประเภทขายอาหารและเครื่องดื่ม 
    การรื้อถอนอาคารเดิมทีม่ีสภาพทรุดโทรม และไมไดใชประโยชนอาคารที่ 
  กลุมอาคาร 2 เพื่อปรับปรุงฟนฟูกอสรางอาคารใหมมีขนาดใหญข้ึน พื้นที่ประกอบ 
  กิจกรรมมากขึ้น โดยปรับปรุงจากพืน้ที่อาคารเดิมประมาณ 3,950 ตร.ม. 
   FAR. 1.57:1  เปนอาคารประเภทศูนยการคา มพีื้นที่อาคารใหมประมาณ 8,175  
  ตร.ม.  FAR. 5.86:1 (จากแผนการใชที่ดินในอนาคตของเขตราชเทวกีําหนดคา 
   FAR. ไมเกิน 6:1)  มีความสูงอาคาร 5 ชั้น ไมเกิน 20.00 เมตร  (จากแนวทาง 
  ควบคุมแนวเสนขอบฟาและความสงูอาคาร)  ลักษณะกจิกรรมอาคาร ที่มีความ 
  หลากหลายของกิจกรรมตางๆในการขายสินคาและบรกิารทัว่ไป เชน ขายอาหาร 
   ซุปเปอรมาเกต็ และที่จอดรถ โดยมกีารเพิม่กิจกรรมขายอาหารบนชัน้ดาดฟาของ 
  อาคาร สวนกลุมอาคาร 1 ร้ือถอนชัน้ลางใหเปดโลงเพื่อเชื่อมมุมมองและกิจกรรม 
  ไปยังแหลงกิจกรรมพื้นที่ 6 

ผังบริเวณเดิม อาคารสภาพทรุดโทรม ทิ้งราง ผังบริเวณใหม ปรับเปลี่ยนเปนอาคารศูนยการคา 
ที่เปนการเช่ือมโยงกิจกรรมพื้นที่ 

1 

2 







 
 
พื้นที่ 4 พืน้ที่ซอยถนนวงเวยีนอนุสาวรียชยัสมรภูมิ หนาโรงพยาบาลราชวิถ ี

  รายละเอียดการปรับปรุง  
ปรับปรุงสภาพแวดลอมทางเทา และปรับปรุงทางดานไฟสองสวาง ในดานความ 
ปลอดภัย 

   
พื้นที่ 5 สะพานทางเดนิ (ผังบริเวณการปรบัปรุงพืน้ที ่6-15) 

  รายละเอียดการปรับปรุง  
1 เชื่อมสะพานทางเทาใหตอเนื่องกับกิจกรรมที่ชัน้ 2 ของอาคารพาณิชยกรรม

โดยรอบวงเวียนและอาคารพาณิชยกรรมที่เปนยานการคาที่สาํคัญของพื้นที ่
2 ปรับเปลี่ยนจดุขึ้น-ลงในบางจุดเพื่อใหสัมพันธกับพืน้ที่และกิจกรรมดานลาง

ที่มีการปรับปรุง 
 

แนวความคิดในการออกแบบ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

เช่ือมโยงระบบการสัญจรทางเทากับแหลงกิจกรรมในพื้นที่อยาง
ตอเนื่อง ไดแก แหลงกิจกรรมเดิมที่เปนจุดตอรถเมล และ
กิจกรรมยานการคาที่ปรับปรุงโดยการเชื่อมระบบทางสัญจร
ทางเทา (สะพานลอย) เขาที่ช้ัน 2 ของอาคาร รวมถึงการ
ตอเนื่องไปยังแหลงกิจกรรมใหมที่เปนพื้นที่ตอรถตู ที่อยูใตทาง

ยานการคา 

พื้นที่ตอรถตู 

พื้นที่ตอรถเมล 





 
 
พื้นที่ 6 พืน้ที่บริเวณอาคารพาณิชยกรรมฝงศูนยการคาเซ็นเตอรวัน 
      (ผังการปรับปรุงพื้นที ่6-16) 

  รายละเอียดการปรับปรุง 
1  ปรับปรุงรูปดานหนาอาคารพาณิชยกรรมตามรูปแบบอาคารที่เสนอแนะ 
       และปรับปรุงโดยการรื้อถอนอาคารในระยะเสาดานหนาเพื่อแลกกับความสูง 
 ที่เพิม่ข้ึน เพื่อเพิ่มพืน้ที่ทางการคาและรักษาแนวเสนขอบฟาของอาคารตาม 
 แนวทางการควบคุมซ่ึงอาคารอยูในเขตควบคุมการกอสราง 

 2 ปรับเปลี่ยนกจิกรรมที่ชัน้ 2 ของอาคารเปนกิจกรรมการคาขายแทนการอยู 
 อาศัยเพื่อตอบรับกับการเชือ่มทางสัญจร ทั้งนี้เปนการเพิ่มพืน้ที่ในการคา 
 ขายใหกับรานคา  

3 เชื่อมสะพานทางเทาใหตอเนื่องกับกิจกรรมที่ชัน้ 2 ของอาคารพาณิชยกรรม 
4 ปรับปรุงทางเทา โดยการขยายทางเทาจากเดิม 3.00-4.00  ม. เปน 6.00  ม.  
 เพื่อรองรับกิจกรรมการเดินเทาและกจิกรรมคาขาย รวมถึงการปรับปรุง 
 สภาพแวดลอมทางเทา 

  วัตถุประสงคในการเปลีย่นแปลงประโยชนใชสอยอาคาร 
- เพื่อปรับปรุงฟนฟูอาคารที่เสือ่มโทรมเพื่อสรางสภาพแวดลอมที่ดีข้ึน 
- เพิ่มกิจกรรมใหม เพื่อเพิ่มศักยภาพดานเศรษฐกิจใหกบัพื้นที่  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 

แนวความคิดในการออกแบบ 

 
  
 
 
 

 
  รายละเอียดโครงการ 

จากตําแหนงที่ตั้งของพื้นที่ ซึ่งถือเปนยานการคา เปนแหลงกจิกรรมหลัก 
  ของพื้นที ่ แตเนื่องจากอาคารมีสภาพที่ไมไดรับการดูแลทําใหเสื่อมสภาพ  

โดยที่มีศักยภาพในการรองรับกิจกรรมคาขายอยางหนาแนน ดังนั้นจงึมกีาร
ปรับปรุงฟนฟรููปดานหนาอาคาร เพิ่มกจิกรรมในลักษณะกิจกรรมเดมิ คือเปน
อาคารประเภทที่อยูอาศัย แตปรับเปลี่ยนกิจกรรมที่ชัน้ 2 ของอาคารเปนกจิกรรม
ประเภทพาณิชยกรรม โดยที่เชื่อมตอกับระบบทางสัญจรที่เชื่อมโยงกนัทัง้พืน้ที ่

    
 
 
 
 
 
 
 

ผังบริเวณเดิม สภาพอาคารที่ไมไดรับการดูแล  
พื้นที่ไมเพียงพอตอการรองรับกิจกรรมที่หนาแนน  

ผังบริเวณที่ปรับปรุงสภาพอาคาร เพิ่มกิจกรรมและขยายทางเทา 
 รวมทั้งถึงปรับปรุงสภาพแวดลอมทางเทา 

ขยายทางเทาดานหนาอาคาร  
ปรับเปลี่ยนกิจกรรมคาขายชั้น 2  
เพิ่มความสูงแทนการรนระยะดานหนาอาคาร  







 
 

พื้นที่ 7 พืน้ที่บริเวณอาคารพาณิชยกรรมฝงศูนยการคาแฟชั่นมอล 
      (ผังการปรับปรุงพื้นที ่6-15) 

  รายละเอียดการปรับปรุง 
1 ปรับปรุงรูปดานหนาอาคารพาณิชยกรรมตามรูปแบบอาคารที่เสนอแนะ 

และปรับปรุงในดานความสงูของอาคารเพื่อรักษาแนวเสนขอบฟาของอาคาร 
โดยรอบอนุสาวรียชัยฯตามแนวทางการควบคุมซึ่งอาคารอยูในเขตควบคุม 
การกอสราง 

2 ปรับเปลี่ยนกจิกรรมที่ชัน้ 2 ของอาคารเปนกิจกรรมการคาขายหรือเพือ่ธุรกิจ 
 เพื่อตอบรับกบัการเชื่อมทางสัญจร ทัง้นี้เปนการเพิ่มพืน้ที่ใชสอยของอาคาร 

 ขายใหกับรานคา  
3 เชื่อมสะพานทางเทาใหตอเนื่องกับกิจกรรมที่ชัน้ 2 ของอาคารพาณิชยกรรม
4 เปลี่ยนแปลงการใชสอยพืน้ทีท่ี่ไมใชประโยชน ตัง้อยูริมถนนราชวิถ ีสามารถ 
 เชื่อมตอไปยังแหลงกิจกรรมแหลงกิจกรรมคือพื้นที่ตอรถใตทางดวน โดยปรับ 
 ปรุงเปนอาคารพาณิชยกรรมประเภทศูนยการคา ซึ่งสามารถตอบสนองกับ 
 กิจกรรมของผูที่เขามาใชบริการในพื้นที่ ดงัที่ไดวิเคราะหเกี่ยวกับพฤติกรรม 
 และกิจกรรมของผูที่เขามาใชบริการในพื้นที่ในบทที ่4และ5  
5 ร้ือถอนอาคารสภาพทรุดโทรม ซึ่งอยูตําแหนงในแนวมุมมองที่เชื่อมตอกับ

แหลงกิจกรรมตอรถใตทางดวน 
6 ปรับปรุงพื้นทีใ่ตทางดวนเปนพืน้ทีจ่อดรถตู 

 7     ปรับปรุงสภาพแวดลอมทางเทา  
  วัตถุประสงคในการเปลีย่นแปลงประโยชนใชสอยพื้นที่ 

- เพื่อปรับปรุงฟนฟพูื้นทีท่ี่ไมไดใชประโยชนเพื่อสรางสภาพแวดลอมที่ดขีึ้น 
- เพิ่มกิจกรรมใหม เพื่อเพิ่มศักยภาพดานเศรษฐกิจใหกบัพื้นที่  

 
 
 
 
 

 
 
 



 
แนวความคิดในการออกแบบ 
 

 
 

 
รายละเอียดโครงการ 
 จากตําแหนงที่ตั้งของพื้นที่ มีศักยภาพในการพัฒนาในเชิงพาณิชยกรรม 

  มีความสะดวกในการเขาถงึและสามารถตดิตอเชื่อมโยงกับแหลงกิจกรรมใหม คือ 
  พื้นที่ทีเ่ปนจุดตอรถตู โดยปรับปรุงฟนฟูพืน้ที่ไมไดใชประโยชนเปนอาคารประเภท 
  ศูนยการคา และร้ือถอนอาคารขางเคียงที่มีสภาพอาคารทรุดโทรม มีพื้นที่อาคาร 

 ใหมประมาณ 2,365 ตร.ม. FAR. 3.57 :1  (จากแผนการใชที่ดินในอนาคตของ 
 เขตราชเทวกีําหนดคา FAR. ไมเกิน 6:1) มีความสงูอาคารตามแนวทางการควบ 
 คุมความสงูอาคารที่สูงไมเกิน 20.00 เมตร (จากแนวทางควบคุมแนวเสนขอบฟา 
 และความสงูอาคาร) ลักษณะกิจกรรมอาคาร ทีม่ีความหลากหลายของกิจกรรม 
 ตางๆโดยเฉพาะสินคาและบริการ ประเภทอาหารสําเรจ็รูป และซุปเปอรมาเก็ต  
 แบงกิจกรรมอาคาร เปน2 สวน ดังนี ้

- กิจกรรมในอาคาร ที่มีความหลากหลายของกิจกรรมตางๆในการขายสินคา 
 และบริการทั่วไป เชน ขายอาหาร ซุปเปอรมาเก็ต และทีจ่อดรถ 
-  กิจกรรมที่ลานติดริมคลองสามเสน ที่ใชเปนลานเอนกประสงคสําหรับนั่งพัก 
  ผอน มกีิจกรรมขายสินคาที่เปนรานขนาดเล็ก (kiosk) เชน ขายอาหาร การ 
  เปลี่ยนกจิกรรมพื้นที่ดังกลาวเพื่อรองรับกบัแหลงกิจกรรมที่เปนจุดตอรถตู  

ผังบริเวณพื้นที่อาคารใหมที่เช่ือมตอกับ 
แหลงกิจกรรมที่เปนจุดตอรถ 

ผังบริเวณพื้นที่เดิมที่ไมไดใชประโยชนและ
อาคารขางเคียงมีสภาพทรุดโทรม 







6.4 กฎหมายที่เกี่ยวของในพื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิ 
กฎหมายที่เกีย่วของโดยตรง      
1.  ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร มีวัตถุประสงคเพื่อใชบงัคับเฉพาะพื้นที่บริเวณ
อนุสาวรยีชัยสมรภูมิเทานั้น  ไดแก 
-   ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ืองกําหนดบริเวณซึ่งอาคารบางชนิดจะปลูกสราง 
    ขึ้นมิได (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2522 ดังนี ้คือ 

1. หามปลูกสรางอาคารที่มคีวามสงูเกนิ 16.00 เมตร ภายในรัศม ี200 
เมตร จากจุดศูนยกลางอนสุาวรยีชยัสมรภูมิ 
2. หามปลูกสรางอาคารที่มคีวามสงูเกนิ 24.00 เมตร ภายในรัศม ี300 
เมตร จากจุดศูนยกลางอนสุาวรียชยัสมรภูมิ 

- ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ืองหามตอเติม ขยาย หรือดัดแปลงเวนแตเปน
การซอมแซมหรือตกแตงตามสภาพเดิม ในอาคารที่สรางมากอนและขดักับ 
ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ืองกาํหนดบริเวณซึ่งอาคารบางชนิดจะปลูก 
สรางขึ้นมิได 

 
 เหตุผลในการประกาศขอบัญญัติของกรุงเทพมหานครฉบับนี้ เพื่อเปนการอนุรักษ
อนุสาวรยีชัยสมรภูมิซึ่งเปนสิง่กอสรางที่มีคณุคาทางศิลปกรรมสถาปตยกรรมและ
ประวัติศาสตร จึงกาํหนดเปนบริเวณหามปลูกสรางอาคารที่มีความสงูมากอนัจะบดบัง
ความสงางามของอนุสาวรีย และทาํใหสภาพแวดลอมบริเวณอนุสาวรียเสียไป แต
เนื่องจากวาปญหาในปจจุบนันอกจากความสูงอาคารแลว ยงัมีปญหาการติดตั้งปาย
โฆษณาที่มีผลตอสภาพแวดลอมบริเวณอนุสาวรีย จงึเสนอใหมกีารเพิม่เติม ไมควรใหมี
การติดตั้งปายโฆษณาบริเวณพื้นที่อนุสาวรียชัยสมรภูมิในรัศมี 300 เมตร ซึ่งมีอยูใน
รายละเอียดแนวทางควบคมุแนวมอง (visual corridor) 

200 เมตร 

300 เมตร 



 

 
 
 

 
 

 
พื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิมีขอจํากัดเกี่ยวกับบัญญัติกรุงเทพมหานคร

ดังกลาว ทําใหมีผลกระทบในการดําเนนิการปรับปรุงฟนฟพูื้นที่อนุสาวรียชัยสมรภูมิ 
เนื่องจากการกําหนดความสูงอาคารระหวางในรัศมี 200 และ 300 เมตร สําหรับอาคาร
ที่ตั้งในแนวริมถนนซึ่งเปนมมุมองหลักที่สาํคัญ ทาํใหเกดิแนวเสนขอบฟาที่ไมเทากนั เพื่อ
เปนการรักษาภูมิทัศน และทัศนียภาพของพืน้ที่และเพิม่พื้นทีท่างดานพาณิชยกรรม จึง
เสนอใหมกีารปรับเปลี่ยนและเพิ่มเติมขอบัญญัติดังกลาว ดงัรายละเอียดแนวทางควบคุม
การใชที่ดนิและควบคุมแนวเสนขอบฟาและความสงูอาคาร 

 
2.  กฎหมายผงัเมืองรวมกรงุเทพมหานคร   (ฉบับปรับปรุงครั้งที ่1) พ.ศ. 2542  
กฎกระทรวงฉบับที่ 414 (พ.ศ.2542) ออกตามความในพระราชบญัญัติการผัง
เมือง พ.ศ.2518 
- กําหนดใหพื้นที่บริเวณอนุสาวรียชยัสมรภูมิอยูในการใชประโยชนที่ดิน 

ประเภทพาณิชยกรรม (ที่ดินในบริเวณหมายเลข 4) ทีก่ําหนดไว 
 เปนสีแดง ใหใชประโยชนที่ดนิเพื่อพาณิชยกรรม การอยูอาศัย สถาบันราช 
 การและการสาธารณูปโภคและสาธารณปูการเปนสวนใหญ สําหรับการใช 
 ประโยชนที่ดินเพื่อกิจการอื่น ใหใชไดไมเกนิรอยละสิบของที่ดนิประเภทนี้ใน 
 แตละบริเวณ 
 - ประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนมาก (ที่ดินในบริเวณหมายเลข 3) ที่กาํหนดไว 
 เปนสีน้าํตาล  

- ประเภทที่โลงเพื่อนนัทนาการและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม (ที่ดินในบริเวณ
หมายเลข 19) ที่กาํหนดไวเปนสีเขียวออน ที่โลงเพื่อนันทนาการและการรักษา
คุณภาพสิ่งแวดลอม ใหใชประโยชนเพือ่นันทนาการหรือเกี่ยวของกับ
นันทนาการ การรักษาคุณภาพสิง่แวดลอม หรือสาธารณประโยชนเทานัน้การ
ใชประโยชนทีโ่ลงประเภทนี้เพื่อวัตถุประสงคอ่ืน ใหเปนไปตามที่
คณะกรรมการผังเมืองพิจารณาใหความเห็นชอบตามขอเสนอของ
กรุงเทพมหานครและกรมการผังเมือง 

- ประเภทริมฝงคลอง กําหนดใหมีทีว่างตามแนวขนานริมฝงคลองไมนอยกวา 
  3.00 เมตร เวนแตเปนการกอสรางเพื่อการคมนาคมทางน้าํ  การ 
 สาธารณูปโภค เขื่อน ร้ัว หรือกําแพง 
 
 



 

 
 
 

 
 

 

 
 
 กฎหมายที่เกีย่วเนื่อง 
   ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ืองควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 อาศัยอํานาจ 

ตามความมาตรา 9 และมาตรา 10 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535 

   เสนอใหมกีารแกไขเพิ่มเติมเฉพาะพื้นที่อนสุาวรียชยัสมรภูมิในราย 
ละเอียด ดังนี ้

-หมวด 3 เร่ืองลักษณะตางๆของอาคาร ในการติดตั้งปาย ตามขอ 
บัญญัติกทม. กําหนดสวนต่ําสุดของปายตองไมนอยกวา 3.25 ม. จาก
ระดับทางเทา ซึ่งต่ํากวาระดับแนวติดปายที่เหนือประตทูางเขารานและที่
ที่ระดับปายแขวนใตสะพานลอยที่ระดับ 3.40 เมตร ทําใหระดับไม
ตอเนื่อง จงึเสนอการติดตั้งใหเปนไปตามแนวทางเสนอแนะรูปแบบ
องคประกอบอาคาร 
- หมวด 5 เร่ืองแนวอาคารและระยะตางๆ สําหรับอาคารเดิมที่มีการปรับ 
ปรุงฟนฟูใหใชตามแนวทางเสนอแนะรูปแบบของอาคาร และสําหรับ 
อาคารที่สรางใหมเพื่อสงเสรมิใหภาคเอกชนที่เขามาลงทนุ ไดรับการ
ยืดหยุนในเรื่องของระยะรนของแนวอาคาร โดยใหใชตามแนวทาง
เสนอแนะรูปแบบของอาคาร เชนกัน 

 
 

ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม 
(หมายเลข 4) 
 
ที่ดินประเภทที่อยูอาศัย 
หนาแนนมาก  
(หมายเลข 3) 

ที่ดินประเภทที่โลงเพื่อ 
นันทนาการและการรักษา 
คุณภาพสิ่งแวดลอม 
(หมายเลข 19) 

ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร เขตราชเทวี 



 

 
 
 

 
 

 
6.5  สรุปขอเสนอแนะและแผนปฏิบัติการ 
             การดําเนนิงานในการปรับปรุงฟนฟูพืน้ที่อนุสาวรียชัยสมรภูม ิ ตองมีการวางแผนและ
กําหนดรูปแบบอยางเปนระบบถึงรูปแบบทางกายภาพ กิจกรรมทางเศรษฐกิจและสังคม โดยที่
อาศัยความเขาใจ ความรวมมือทั้งภาครัฐและภาคเอกชน ไดแกหนวยงานทองถิ่นคือหนวยงาน
กรุงเทพมหานครและภาคเอกชนที่อาศัยในพืน้ที่และภาคเอกชนที่จะเขามารวมลงทนุ ควบคูไปกับ
ความเปนไปไดในการนาํขอเสนอแนะ และแผนปฏิบัติการใหไดผลอยางเหมาะสม 
 
          6.5.1 เปาหมายในการปรับปรุงพืน้ที่บริเวณอนสุาวรียชยัสมรภูมิ 

เปนการรักษาสภาพภูมิทัศนและสภาพแวดลอม ในระดับที่สัมพันธกับสภาพใน
ปจจุบัน  เพือ่เปนการสงเสริมเอกลักษณเฉพาะของพื้นที ่ และควบคุมการเปลี่ยนแปลงใน
ปจจุบันและอนาคต   อีกทัง้ก็สงเสริมดานกิจกรรมทางดานพาณิชยกรรมและดานเชื่อมโยง
ระบบทางสัญจรทางเทาในระดับที่เขมขนขึ้นเพื่อสอดคลองกับบทบาทของพืน้ที่ ในการนํา
ศักยภาพมาใชอยางมีประสิทธิภาพมากขึ้น   

 
6.5.2  ขอสรุปวิธีการดําเนนิการปรับปรุงฟนฟพูื้นที่อนุสาวรียชัยสมรภูมิ 

จากการศึกษา และวิเคราะหในประเด็นตางๆของพืน้ที ่ รวมถงึแนวความคิดในการ
ปรับปรุงฟนฟจูากบทที่ผานมา แลว จึงนาํมาสูขอสรุป  ของวิธกีารดําเนินการปรับปรุงฟนฟู
ซึ่งมี  2  ประเด็น ที่ใชพิจารณา  คือ 

1. ขอเสนอแนะการปรับปรุงฟนฟูพืน้ที ่ทางกายภาพ เศรษฐกิจและสังคม 
2. แผนการปฏิบตัิที่นําไปใชในการปรับปรุงฟนฟ ู
 

           ขอเสนอแนะการปรับปรุงฟนฟพูื้นที ่
เปนขอเสนอแนะที่ไดจากการศึกษา แลวนาํมาสรุปจากลกัษณะการใชที่ดิน 

โครงขายการสัญจร  รูปแบบทางสถาปตยกรรม และภูมิทัศนและสภาพแวดลอม กําหนด
ไดดังนี้ 

                มาตรการสงเสริมดานการเงิน  
โดยหนวยงานรัฐบาลและเจาของอาคารหรือนักลงทุน 

                        1 สงเสริมใหมกีารปรับปรุงอาคาร   และองคประกอบทางสถาปตยกรรมของ 
 พื้นที่  ดวยขอเสนอที่มมีาตรการจูงใจดวยสิทธิพเิศษ เชนการไดรับคาเสียหาย 
 อยางยุติธรรม และประโยชนดานการยกเวนหรือการลดหยอนภาษีในชวงของ 
 การพัฒนา ในฐานะที่เปนพืน้ที่แหลงเศรษฐกิจที่สําคัญของเมือง 



 

 
 
 

 
 

 
 
2 สงเสริมการลงทุน โดยภาครัฐปรับปรุงทางดานปจจัยพืน้ฐานทีส่งเสริม

กิจกรรมดานพาณิชยกรรมเชนการสรางการเชื่อมโยงระบบการสัญจรทางเทา
ใหเชื่อมตอกับกิจกรรมที่ชัน้ 2 ของอาคาร ซึ่งเปนการสรางโอกาสทางการคา 
รวมถึงการจัดหาสถาบนัการเงิน เพื่อใหบริการดานการเงินและดานการลงทุน 
และจัดหาเงินกูดอกเบี้ยต่ํา เพื่อชวยลดตนทุนในการพัฒนาและปรับปรุงพื้นที ่

มาตรการสงเสริมดานกฎหมาย โดยหนวยงานกรงุเทพมหานคร 
1 ภาครัฐสนับสนุนดานขอบัญญัติสรางแรงจูงใจ ดวยการที่ผูลงทนุไดรับ

ผลตอบแทนในรูปของผลประโยชน เชนไดพื้นที่หรือความสงูอาคารเพิ่มข้ึน 
ดวยเงื่อนไขแลกเปลี่ยนตามที่กาํหนด และปรับเปลี่ยนหรือยืดหยุนของ
ขอบัญญัติการกอสรางอาคารเชน ขอบัญญัติเร่ืองการควบคุมความสูงและ
ระยะถอยรนอาคาร 

2 ภาครัฐสนับสนุนทางนโยบายดานเงื่อนไขการขออนุญาตตางๆ รวมทัง้มีขอ 
ยืดหยุนของขอกําหนดการกอสรางอาคารใหมีความสะดวกหรือลดขั้นตอน 

 ของระเบียบราชการ เพื่อใหเกิดความคลองตัวในการดําเนินงาน 
มาตรการสงเสริมทั่วไป โดยเจาของอาคาร 
1 สงเสริมใหมกีารปรับปรุงความเปนระเบียบเรียบรอยของทางเดนิเทา 

 สาธารณะหนารานคา เพื่อใหเกิดความสวยงาม เปนระเบียบเรียบรอย 
    
                 มาตรการควบคุม  โดยหนวยงานกรุงเทพมหานครและเจาของอาคาร 

1   ควบคุมความสูงของอาคาร และ รูปลักษณอาคาร  ที่จะสรางขึ้นใหม ใหเปน 
   แนวเดียวกนัเพื่อความกลมกลืนกับภูมทิัศน  และ การปรับปรุงอาคารตึกแถว 
   ใหใชวัสดุ ส ี ตามรูปแบบทีเ่สนอแนะ 
2 ควบคุมการรุกลํ้าพืน้ทีท่างเดนิสาธารณะทีร่บกวนทางเดนิเทาจากการวางสิง่ 
 ของขาย  โดยมีการผอนผนัการขายของในสถานที่ที่จัดเตรียมไวใหเปนชวง 
 เวลา เพื่อความเปนระเบยีบ เรียบรอยของพื้นที ่
3 ควบคุมการตดิตั้งปายชื่อราน การติดตั้งกนัสาด ดวยวัสดุ  สี และขนาด ตาม 
 รูปแบบที่เสนอแนะ 
4 ควบคุมการตดิตั้งปายโฆษณาบนอาคารโดยรอบบริเวณพื้นที่อนุสาวรียชัย 
 สมรภูมิในรัศมี 300 เมตรจากจุดศูนยกลางอนุสาวรียชยัสมรภูมิ 
 



 

 
 
 

 
 

  
6.5.3 การนาํแผนไปใชปฏิบัติการปรับปรุงฟนฟพูื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิ 

เปนการแบงขั้นตอนในการปรับปรุงฟนฟ ู โดยเสนอแผนเปน 2 ระยะ คือแผนงาน
ระยะสั้น-ปานกลาง 5ป และแผนระยะยาว 10ป โดยคํานงึถึงความเปนไปไดในระยะเวลาที่
เหมาะสมและความเรงดวนของปญหา (ตาราง 6-4) 

         การนาํไปใชกบัโครงการที่ไดเสนอแนวทางตามในรูปแบบทางกายภาพ  ที่สอด 
คลองกับโครงการตามแผนของเทศบาล  โดยแผนงานทีน่ําไปใชโดยมผูีนําไปใชคอื หนวย 
งานกรุงเทพมหานคร    อีกสวนหนึง่คือภาคเอกชนที่อยูในพืน้ที่และผูที่จะเขามาลงทุนใน 
พื้นที่  ซึ่งเขารวมในการปฏบิัติตามแนวทางการปรับปรุงฟนฟพูื้นที ่
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 
 

 
 

 
ตาราง 6-4  แผนการดําเนนิงาน 

ชวงเวลาดําเนินงาน 
5 ป 

(พ.ศ. 2456-พ.ศ. 2550) 

10 ป 
(พ.ศ. 2551-พ.ศ. 2560) 

หนวยงา
น 

งบประมา
ณ แผนการดําเนินงาน 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15   
1.  เตรียมการกอนปรับปรุง                  
1.1 สํารวจทัศนคติและสราง
ความเขาใจในโครงการปรับปรุง
ฟนฟูพืน้ที่ ใหกบัผูอาศัยและ
ผูประกอบการคา      

          กทม.  

1.2 ออกขอบัญญัติเพิ่มเติมเพื่อ
ควบคุมการกอสรางอาคารใน
ดานการใชที่ดิน แนวเสนขอบ
ฟาและความสูงอาคาร และเพื่อ
รักษาภูมิทัศนและ
สภาพแวดลอมในการควบคุม
การติดตั้งปาย จัดระเบียบแผง
ลอย        

          กทม.  

2. โครงการปรับปรุงระบบทาง
สัญจร 

     

          ฝายทาง 
กอง
ออกแบบ 
กทม. 

 

2.1 ปรับปรุงเสนทาง
สะพานลอยใหเช่ือมกับอาคาร
โดยรอบอนุสาวรียชัยฯและ
อาคารริมถนนราชวิถี  รวมถึง
การเปลี่ยนจุดขึ้น-ลง      

           80,250,000 

2.2 ปรับปรุงเสนทางเดินเทา
โดยการขยายทางเทาที่ริมถนน
ราชวิถี      

           1,000,000 

3.  โครงการปรับปรุงอาคาร 

     

          เอกชนผู 
ประกอบ
การหรือ 
เจาของ
อาคาร 

 

3.1 ปรับปรุงรูปแบบและ
องคประกอบอาคารของ
โดยรอบอนุสาวรียชัยฯ (พื้นที1่-
3)      

           10,000,000 



 

 
 
 

 
 

3.2 ปรับปรุงรูปแบบและ
องคประกอบอาคารริมถนนราช
วิถี 
(พื้นที6่-7)      

           30,000,000 

 
ตาราง 6-4 แผนการดําเนนิงาน (ตอ) 

ชวงเวลาดําเนินงาน 
5 ป 

(พ.ศ. 2456-พ.ศ. 2550) 

10 ป 
(พ.ศ. 2551-พ.ศ. 2560) 

หนวยงา
น 

งบประมา
ณ แผนการดําเนินงาน 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15   
3.3 ปรับเปลี่ยนกิจกรรมที่ช้ัน 2
ของอาคารเปนกิจกรรมคาขาย 
หรือบางอาคารที่สามารถ
ปรับเปลี่ยนประโยชนใชสอยบน
ช้ันดาดฟาเปนกิจกรรมขาย
อาหาร      

           20,000,000 

4 โครงการปรับปรุง
สภาพแวดลอมพื้นที่และอาคาร 

     

          สํานกังา
นเขตราช
เทว ี
กทม. 

 

4.1 ควบคุมการติดตั้งปาย
โฆษณาที่อาคารในรัศมี 300
เมตร จาก ศก. อนสุาวรียชัยฯ      

            

4.1 ปรับปรุงพื้นที่บริเวณแผง
ลอยขายของ บริเวณ1-4 โดย
ปรับเปลี่ยนเปนที่โลง และยาย
กิจกรรมขายของไปไวที่ใต
อาคารที่จัดเตรียมไวใหและขาย
ของที่ลานไดในเฉพาะชวงเวลา
เย็น และเปลี่ยนวัสดุปูพื้น 
องคประกอบประดับถนน และ
ตนไม      

           500.000 

4.2 ปรับปรุงสภาพแวดลอม
ทางเทาริมถนนราชวิถี 
(พื้นที่ 6-7)      

           250,000 

5. ปรับปรุงพื้นที่จอดรถ 

     

          สํานกังา
นเขตราช
เทวีและ 
เอกชน 

 

5.1 ปรับปรุงพื้นที่ใตทางดวน 
เปนที่จอดรถตูซ่ึงเช่ือมตอระบบ
ทางสัญจรไวแลว      

           500,000 



 

 
 
 

 
 

5.2 จัดสรางที่พักคอยและเปนที่
ขายอาหารขนาดเล็ก ไวบริการ      

           50,000 

 
ตาราง 6-4 แผนการดําเนนิงาน (ตอ) 

ชวงเวลาดําเนินงาน 
5 ป 

(พ.ศ. 2456-พ.ศ. 2550) 

10 ป 
(พ.ศ. 2551-พ.ศ. 2560) 

หนวยงา
น 

งบประมา
ณ 
 

แผนการดําเนินงาน 
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15   

6. โครงการพัฒนาพื้นที่เชิง
พาณิชยกรรม      

          เจาของ
ที่ดนิหรือ
นักลงทุน 

 

6.1 สรางอาคารประเภท
ศูนยการคาที่บริเวณฝงถนน
พญาไทขาออก (พืน้ที่ 3) 
เนื่องจากเปนพื้นที่ที่มีศักยภาพ
ดานตําแหนงที่ต้ัง มีการใช
ประโยชนพื้นที่สูงรวมถึงมี
ชวงเวลากิจกรรมที่นานและมี
กลุมเปาหมายที่ชัดเจนและมี
ปริมาณมาก       

           134, 
200,000 

6.2 สรางอาคารประเภท
ศูนยการคาที่บริเวณฝงถนน
พญาไทขาออก (พืน้ที่ 1) 
เนื่องจากเปนพื้นที่ที่มีการใช
ประโยชนพื้นที่รองลงมาและมี
ศักยภาพดานการเชื่อมตอ
กิจกรรมขายของจากภายนอก
เขาสูพื้นที่       

           104, 
505,000 

6.3  สรางอาคารประเภท
ศูนยการคาที่บริเวณฝงถนนราช
วิถี (พื้นที่ 7) เนื่องจากเปนพื้นที่
ที่เช่ือมตอกับแหลงกิจกรรมใหม
คือพื้นที่จอดรถตูใตทางดวน      

           37,170,000 

 
จํานวนโครงการ 13  โครงการ ใชงบประมาณทั้งสิ้น           418,425,000       บาท 

 
 
 
 
 



 

 
 
 

 
 

 
6.5.4 ขอเสนอแนะเพิ่มเติม 
 จากการศึกษาพื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิในครั้งนี ้ศึกษาในขอบเขตพื้นทีบ่ริเวณ 
ภายในวงเวียนอนุสาวรียชยัฯและแนวถนนราชวถิีตะวนัออก พบวายงัคงมีพืน้ทีท่ี่เปนปญหาที่
ตอเนื่องกนัและประเด็นที่นาสนใจที่ควรศึกษาเพิม่เติม จงึมีขอเสนอแนะ ดังนี ้
 1.  พื้นที่ที่ตอเนื่องฝงถนนราชวิถีตะวันตก 
  สภาพการใชทีด่ินสวนใหญเปนการใชที่ดนิประเภทผสม โดยเปนอาคารประเภท 

พาณิชยกรรมในแนวริมถนนใหญ มีกิจกรรมคาขายบนทางเทา และเปนยานที่ที่อยูอาศัยที ่
หนาแนน (ชุนชนวัดมะกอก) รวมถงึชุมชนใกลเคียง  มีสภาพแวดลอมที่เสื่อมโทรม ไม 
ปลอดภัย การถือครองที่ดินเปนของเอกชน วัดและทรพัยสินสวนพระมหากษัตริย 
ซึ่งเปนโครงการที่เสนอไวในแผนพัฒนาและปรับปรุงสภาพแวดลอมของเขตราชเทวี 
 

 
 
  

 
 
 

 
 

ภาพ 6-9  บริเวณทางเทาหนาอาคารพาณิชยกรรม 

ภาพ 6-10   บริเวณชุมชนวัดมะกอก 

ภาพ 6- 8  บริเวณยานพาณิชยกรรม 
ฝงถนนราชวิถีตะวันตก 

ภาพ 6-11   บริเวณหลังวัดมะกอกติดคลอง
สามเสนตอเนื่องกับชุมชนวัดมะกอก ควร
ไดรับการปรับปรุงเปนที่พักผอนของชมุชน 



 

 
 
 

 
 

  
2. พื้นที่ที่ตอเนื่องฝงริมถนนพญาไท 
  สภาพโดยทั่วไปเปนอาคารประเภทพาณิชยกรรมทีท่ิ้งราง สงผลตอสภาพแวดลอม
พื้นที่อนุสาวรยีเนื่องจากอยูในตําแหนงทีต่อเนื่องกนั และเนื่องจากเปนพืน้ทีท่ี่อยูริมถนน
พญาไทซึง่เปนถนนสายหลกัที่ผานพื้นที ่ และอยูใกลกับสถานีรถไฟฟา มีศักยภาพในดาน
เปนแหลงเศรษฐกิจที่สําคญัของพื้นที่  
 
3. พื้นที่ที่ตอเนื่องบริเวณถนนรางน้ํา 

พื้นที่บริเวณถนนรางน้ํา เดิมเปนแหลงกิจกรรมที่มีการใชประโยชนพืน้ที่ในชวง 
เวลากลางคนื เชน กิจกรรมขายอาหาร แตปจจุบันซบเซาลง รวมถึงการเกิดอาคารทิง้รางจงึ
ควรไดรับการปรับปรุงฟนฟพูื้นที่ในดานการปรับปรุงอาคารและกิจกรรมดังกลาวรวมถึง
สภาพแวดลอมทางเทาเพื่อเสงเสริมศักยภาพของพื้นที ่

 

  

 
 

ภาพ 6-12 บริเวณสองขางถนนถนนรางน้ํา 

ภาพ 6-13  บริเวณพื้นที่ที่ตอเนื่องกับพื้นที่ศึกษา 

2 บริเวณพื้นที่ที่ตอเนื่องที่ริมถนนพญาไท 

3 บริเวณพื้นที่ที่ตอเนื่องที่ริมถนนรางน้ํา 

1 1 

2 

3 

1 บริเวณพื้นที่ที่ตอเนื่องที่ริมถนนราชวิถีตะวันตก 



 

 
 
 

 
 

 
6.5.5 บทสรุปการปรบัปรุงฟนฟพูื้นที่อนุสาวรียชยัสมรภูมิ  
           พื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิ ถือเปนพืน้ทีท่ี่มีความสําคัญแหงหนึ่งของเมือง  เปน
พื้นที่ทีม่ีเอกลกัษณทางดานกายภาพ สงัคมและเศรษฐกิจ คือการเปนศูนยกลางของระบบขนสง
มวลชน เปนที่รวมกจิกรรมทางสังคม และเปนแหลงกจิกรรมทางดานเศรษฐกิจของเมือง มีประวัติ
ความเปนมาทีส่ําคัญในดานความเปนสัญลักษณของเมอืง  แตเนือ่งจากเมืองมกีารพัฒนาอยาง
ตอเนื่องอยางรวดเร็วทําใหพื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูมิ สงผลกระทบตอสภาพทางกายภาพ 
สังคมและเศรษฐกิจที่เกี่ยวเนื่องกนัทั้งหมด  

  
 ดังนัน้การปรับปรุงฟนฟพูื้นทีบ่ริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูม ิ จึงตองทาํควบคูไปกับความ

เปลี่ยนแปลงที่จะสงผลกระทบมากขึ้น  โดยการกําหนดและเสนอแนวทางการปรับปรุง
สภาพแวดลอม ที่ควรมีการปรับปรุงแกปญหาที่เกิดขึ้น ทางดานรูปแบบทางกายภาพ และควบคุม
ความเปลีย่นแปลงที่จะมีข้ึนในอนาคตและที่เปนเอกลักษณของพืน้ที ่ เสนอแนะกจิกรรมที่ควรจะคง
เดิมไวและปรับเปลี่ยนกิจกรรมที่เปนการสงเสริมศักยภาพของพืน้ที่ รวมถงึเสนอแนวทางที่เปนแผน
และระยะเวลาการนําไปใชปฏิบัติใหเกิดผลตามความมุงหมายในการปรับปรุงฟนฟ ู โดยใน
การศึกษานี้เปนการแกปญหาใชวง 10-20 ป นี้เทานั้น เนื่องจากพืน้ที่ยังมีขอมูลดานระบบขนสง
มวลชนที่ยงัไมชัดเจน ซึ่งมผีลตอการเสนอแนะการปรับปรุงพื้นที ่ ดังนั้นในระยะตอไปเมื่อมีขอมูล
ชัดเจนกวานี้ในอนาคต การเสนอแนะอาจจะเปนลกัษณะการพฒันาพืน้ที ่ (Urban 
Redevelopment)ในระยะตอไป  

 
                    การดําเนินโครงการปรับปรุงฟนฟูพืน้ที่อนสุาวรียชยัสมรภูมิ จะประสบความสาํเร็จ
ตามจุดมุงหมายได ตองอาศัยการสนับสนุนและการประสานงานทีด่ีของภาครัฐและการมีสวนรวม
ของประชาชนในพืน้ที ่ โดยการสรางความเขาใจแกประชาชนถงึผลตอบแทนที่เอกชนจะไดรับ
ทางดานเศรษฐกิจที่คุมคา และดานภาพลักษณและสภาพแวดลอมที่ดีของเมือง จงึกําหนดเปน
แนวทางของรูปแบบปรับปรุง    เพื่อในการนาํไปใชหรือเปนพืน้ฐานของขอกําหนด ขอบังคับของ
ทองถิน่  ในการปรับปรุงสภาพแวดลอมของพืน้ที่ สาํหรับโครงการของหนวยงานที่เกี่ยวของไปสูการ
ดําเนนิการในขั้นตอนทีม่ีการขยายผลตอไป 
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ภาคผนวก ก 
 

แสดงการกระจายตัวของคนในแตละชวงเวลาในวนัธรรมดาและวนัหยุด พืน้ที ่1  
(แผนที่ 4-6.1.1และ4-6.1.2) 
แสดงการกระจายตัวของคนในแตละชวงเวลาในวนัธรรมดาและวนัหยุด พืน้ที ่2 
(แผนที่ 4-6.2.1และ4-6.2.2) 
แสดงการกระจายตัวของคนในแตละชวงเวลาในวนัธรรมดาและวนัหยุด พืน้ที ่3  
(แผนที่ 4-6.3.1และ4-6.3.2) 
แสดงการกระจายตัวของคนในแตละชวงเวลาในวนัธรรมดาและวนัหยุด พืน้ที ่4 
(แผนที่ 4-6.4.1และ4-6.4.2) 
แสดงการกระจายตัวของคนในแตละชวงเวลาในวนัธรรมดาและวนัหยุด พืน้ที ่5 
(แผนที่ 4-6.5.1และ4-6.5.2) 
แสดงการกระจายตัวของคนในแตละชวงเวลาในวนัธรรมดาและวนัหยุด พืน้ที ่6 
(แผนที่ 4-9.1.1และ4-9.1.2) (แผนที ่4-9.2.1และ4-9.2.2) (แผนที ่4-9.3.1และ4-9.3.2) 
แสดงการกระจายตัวของคนในแตละชวงเวลาในวนัธรรมดาและวนัหยุด พืน้ที ่7 
(แผนที่ 4-12.1.1และ4-12.1.2) (แผนที่ 4-12.2.1และ4-12.2.2) 
 











































ภาคผนวก ข. 

 
แบบสอบถามการศึกษาวทิยานพินธ  

เร่ือง การปรบัปรุงฟนฟูพืน้ที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูม ิ
โดย นางสาววรันธร ประสานสารกิจ นิสิตปริญญาโท  
คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

(แบบสอบถามสําหรับคนภายนอกพื้นที่ศึกษา) 
        

เรียน ทานผูตอบแบบสอบถาม 
  แบบสอบถามชุดนี้เปนสวนหนึ่งของวิทยานิพนธ  เรื่อง การปรับปรุงฟนฟูพื้นที่บริเวณอนุสาวรียชัย
สมรภูมิ สาขาวิชาการออกแบบชุมชนเมือง    คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย  โดยมี
วัตถุประสงคเพื่อตองการทราบ  พฤติกรรมและทัศนคติเกี่ยวกับทางเดินเทาและหาบเรแผงลอย รูปแบบกิจกรรม
ที่ใชพื้นที่ และคุณคาของสภาพแวดลอมที่เปนเอกลักษณของพื้นที่  

ทั้งนี้เพื่อนําความคิดเห็นที่เปนประโยชนของทานดังกลาวเปนแนวทางนําไปสูการปรับปรุงฟนฟูพื้นที่
ตอไป โดยคําตอบทั้งหมดที่ไดรับจากแบบสอบถามจะนําไปใชเพื่อวัตถุประสงคทางดานการศึกษาเทานั้น ไมมี
ผลใดๆตอการปฏิบัติของภาครัฐและเอกชนที่มีตอพื้นที่นี้   

ขอขอบพระคุณ 
                                                                                                        นางสาววรันธร ประสานสารกิจ 

                                                                                                                 ผูวิจัย     
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

แบบสอบถามเลขที่……………………….. 
หมายเลขพื้นท่ี………………………… 
วันท่ี…………….2546  เวลา…………… 
กรุณาตอบแบบสอบถามโดยทําเครื่องหมาย ( x ) ลงในคําตอบที่ทานตองการตอไปนี้ 
สวนที1่  ขอมูลทั่วไป 
1.1 เพศ                  (  )  ชาย  (  ) หญิง 
1.2 อายุ...……….…ป     
1.3  ที่อยูปจจุบันของทานอยูในแขวง……………………เขต…………………….จังหวัด……….……… 
1.4  อาชีพ  (  ) ขาราชการ     (  ) ประกอบกิจการสวนตัว 
  (  ) พนักงานรัฐวิสาหกิจ    (  ) นักเรียน / นักศึกษา 
  (  ) ไมไดทํางาน     (  ) อื่นๆ………………. 
1.5  การศึกษา           (  ) ประถมศึกษา                                           (  )  มัธยมศึกษา 
                                 (  )  อนุปริญญา                                            (  )  ปริญญาตรีหรือสูงกวา 
                                 (  )  อื่นๆ ระบุ …………….. 
1.6 รายไดตอเดือน              (  )  ตํ่ากวา 5,000    (  ) 5,000 - 10,000 
           (  ) 10,001 - 20,000                   (  ) 20,001 - 40,000 
           (  ) มากกวา 40,000 
1.7 ทานเดินทางเขามาในพื้นที่อนุสาวรียชัยฯดวยวิธีใด 
  (  )  รถยนตสวนตัว  (  )  รถประจําทาง  
               (  )  รถไฟฟา BTS.  (  )  รถตู  
               (  )  รถมอเตอรไซด              (  )  เดิน 
 
สวนที ่2  ขอมูลเกี่ยวกับวิถีชีวิตและกิจกรรมการใชสอยพื้นที ่
2.1 กรุณากาเครื่องหมาย  X  หนาคําตอบที่ทานตองการตอบ 
 
 
 
 
 
 
 
 
   
2.2 ในกรณีที่ทานเดินทางเขามายังพื้นที่ดวยรถยนต ทานจอดรถที่ใด 

(  ) ริมถนนในซอย   (  ) จอดที่ลานจอดรถแบบเสียเงิน      
(  ) จอดที่ลานจอดรถแบบไมเสียเงิน (  ) จอดในศูนยการคา  

 
 
 
 
 

ชวงเวลาที่เขามาใชพื้นที่ 
……..เวลา 05.00 – 08.30 น. 
……..เวลา 08.30 - 12.00 น 
……..เวลา 12.00 - 13.30 น. 

 ……..เวลา 13.30 - 17.30 น.
 ……..เวลา 17.30 - 21.00 น. 
 ……..หลังเวลา 21.00 น.  

ความถี่ในการเขามาใชพื้นที่ 
……. แทบทุกวัน 
……..อาทิตยละ 1-2 ครั้ง 
……..เดือนละครั้ง 
……..เดือนละ 2-3ครั้ง 
……..นานๆ ครั้ง 
 

      กิจกรรมที่เขามาใชพื้นที่อนุสาวรียชัยฯ 
………เพื่อไปตอรถเมล หรือรถตู 
………เพื่อมารับประทานอาหาร 
………เพื่อมาซื้อของใช เชน ที่ซุปเปอรมาเก็ต 
………มา shopping เชน เสื้อผา รองเทา เครื่องประดับ 
………เพื่อมาติดตอธุรกิจการงาน 
………การเดินทางสวนตัว เชน มาเรียน, มาทํางาน,  
          มาโรงพยาบาล, มาเสริมสวย 
………เพื่อมาพักผอน / ออกกําลังกาย 



  

สวนที ่3  ขอมูลเกี่ยวกับพฤติกรรมในการใชเสนทางเดินเทา 
3.1 เสนทางเดินเทาใดที่ทานมาทํากิจกรรมที่พื้นที่อนุสาวรียชัยฯเปนประจํา………………………………………………. 
3.2 โดยเฉลี่ยทานใชเวลาในการเดินตอครั้งประมาณเทาใด 
 (  ) 1-10 นาที  (  ) 11-20 นาที  

(  ) 21-30 นาที  (  ) 31-40 นาที 
(  ) มากกวา 40 นาที 

3.3 ทานคิดวาระยะเวลาที่นานที่สุดที่ทานสามารถเดินไดจากจุดหนึ่งไปยังอีกจุดหนึ่งในพื้นทีน่ี้เปนเทาใด 
 (  ) 1-10 นาที  (  ) 11-20 นาที  

(  ) 21-30 นาที  (  ) 31-40 นาที 
(  ) มากกวา 40 นาที 
 

สวนที ่4  ขอมูลเกี่ยวกับทัศนคติในการใชทางเดินเทา 
เปนการสํารวจความคิดเห็นเกี่ยวกับสิ่งที่ทานคิดวาเปนปญหาตอการเดินเทาในพื้นที่อนุสาวรียชัยฯ 
4.1 ทานคิดวาปญหาใด ที่ทําใหทานไมสะดวกในการเดินเทา 
1 นอยที่สุด 2 นอย  3 ปานกลาง   4 มาก  5 มากที่สุด 
กรุณาใสหมายเลขที่ทานตองการ 
………หาบเร แผงลอย 
………ทางเดินเทาแคบ 
………ทางเดินเทาไมตอเนื่อง 
………สินคาที่ต้ังยื่นล้ําบนทางเดินเทา 
………อุปกรณประดับถนน เชน ถังขยะ ตูโทรศัพท ตนไม เสาไฟ ต้ังบนทางเดินเทา   
………สวนที่ยื่นหรือเกินออกมาจากตัวอาคาร เชนกันสาด ผาใบ ปายช่ือราน ปายโฆษณา   
………สิ่งกีดขวางประเภทเคลื่อนที่ได เชน รถเข็น กลุมคนยืนรอรถประจําทาง    
………วินมอเตอรไซดที่อยูบนทางเทาหรือริมถนน      
………ตําแหนงขึ้น-ลงบันไดสะพานไมเหมาะสม เชนพื้นที่รองรับคนดานลางแคบไป 
………มสีิ่งกีดขวางหรือกิจกรรมขวางทางขึ้น-ลงสะพาน 
………แสงสวางไมเพียงพอ 
 
สวนที ่5  ขอมูลเกี่ยวกับทัศนคติในการปรับปรุงระบบทางเดินเทา 
5.1 ถาทานตองการปรับปรุงระบบทางเดินเทาในพื้นที่อนุสาวรียชัยฯ ทานเห็นดวยในการปรับปรุงระบบทางเดินเทาอยางไร 
1 นอยที่สุด 2 นอย  3 ปานกลาง   4 มาก  5 มากที่สุด 
กรุณาใสหมายเลขที่ทานตองการ 
…………ขยายความกวางของทางเทา 
…………ปรับปรุงสภาพพื้นผิวทางเทาใหอยูในสภาพดีและมีความตอเนื่อง 
…………กําหนดจุดผอนผันและจัดระเบียบหาบเร แผงลอย ใหเหมาะสมกับพื้นที่ ไมกีดขวางทางเทา 
…………ปลูกตนไมใหพื้นที่มีความรมร่ืนขึ้น 
…………ปรับปรุงดานความปลอดภัย เชน เพิ่มไฟสองสวาง 
…………ทําใหสะพานทางเดินมีความตอเนื่องกันทั้งวงเวียน 
…………เพิ่มหรือเปลี่ยนตําแหนงขึ้น-ลงของสะพาน 
…………เพิ่มไฟสองสวาง 
…………เช่ือมสะพานทางเดินใหเขาไปในอาคารที่ช้ัน 2 ของอาคารพาณิชยกรรม (เหมือนที่ศูนยการคา) 
 



  

สวนที ่6  ขอมูลเกี่ยวพฤติกรรมการซ้ือของหาบเร แผงลอยในพืน้ที่อนุสาวรียชัยฯ 
6.1 ทานซื้อของจากหาบเร แผงลอยบอยแคไหน 
 (  ) ทุกวัน   (  ) เปนประจํา ต้ังแตอาทิตยละ 1 ครั้งขึ้นไป 
 (  ) ไมเคยซ้ือ  (  ) นานๆครั้ง นอยกวาอาทิตยละคร้ัง 
6.2 สินคาประเภทไหนที่ทานซื้อจากหาบเร แผงลอยเปนประจํา (ตอบไดมากกวา 1 ขอ) 

(  ) ของใชตางๆ เชนเสื้อผา รองเทา ของประดับ   (  ) อาหารและเครื่องดื่ม   
 (  ) อื่นๆ………………………… 
6.3 ทําไมทานถึงซ้ือของจากหาบเร แผงลอย ในพื้นที่อนสุาวรียชัยฯ (ตอบไดมากกวา 1 ขอ) 
 (  )  ราคาถูก    (  ) ใกลบาน 
 (  )  มีสินคาหลายประเภทใหเลือกซ้ือ  (  ) ใกลที่ทํางาน   

(  ) เปนทางผาน    (  ) อื่นๆ……………… 
 

สวนที ่7  ขอมูลเกี่ยวกับทัศนคติเกี่ยวกับหาบเร แผงลอยในพืน้ที่อนุสาวรียชัยฯ 
7.1 ทานคิดวาหาบเร แผงลอยในพื้นทีอ่นุสาวรียชัยฯ สรางปญหาหรือไม 

(  ) ไมสรางปญหา   
(  ) สรางปญหาเนื่องจาก (ตอบไดมากกวา 1 ขอ)  

(  ) กีดขวางทางเดินเทา  (  ) ทําใหพื้นที่สกปรก 
(  ) ทําใหการจราจรบนถนนติดขัด  (  ) ไมเปนระเบียบและไมสวยงาม 

7.2 ทานคิดวาควรมีการปรับปรุงแกไขเกี่ยวกับหาบเร แผงลอยในพื้นที่อนสุาวรียชัยฯอยางไร 
(  ) ไมควรใหมีหาบเร แผงลอยในพื้นทีอ่นุสาวรียชัยฯ 
(  ) ควรใหมี แตควรปรับปรุงในดาน………………………………………………………………………………………. 

7.3 ทานคิดวาบริเวณไหนของบริเวณพื้นที่อนุสาวรียชัยฯมีปญหาของหาบเร แผงลอย มากที่สุด 
       บริเวณ……………………………มีปญหาอยางไร……………………………………………………………………………… 
 
สวนที ่8  ขอมูลเกี่ยวกับทัศนคติทีมี่ตอสภาพแวดลอมในพื้นที่อนุสาวรียชัยฯ 
8.1 ทานคิดวาสภาพแวดลอมบริเวณทางเดินเทาเปนอยางไร 
กรุณาตอบโดยการกาเครื่องหมาย  X  ในชอง (  ) 
ความสะอาด     (  ) พอใจ  (  ) ไมพอใจ 
พื้นผิวทางเดิน     (  )  พอใจ  (  ) ไมพอใจ 
รมเงา      (  ) พอใจ  (  ) ไมพอใจ 
อุปกรณอํานวยความสะดวกสาธารณะบนทางเดินเทา  (  ) พอใจ  (  ) ไมพอใจ 
ตนไม      (  ) พอใจ  (  ) ไมพอใจ 
แสงสวาง      (  ) พอใจ  (  ) ไมพอใจ 
ความปลอดภัย     (  ) พอใจ   (  ) ไมพอใจ 
 
สวนที ่9  ขอมูลดานทัศนคติตอความเปนเอกลักษณของพื้นที ่
9.1 เมื่อกลาวถึงบริเวณพื้นที่อนุสาวรียชัยฯ ทาน นึกถึง อะไร 
กรุณาตอบโดยการกาเครื่องหมาย  X  หนาคําตอบที่ทานตองการ (ตอบไดมากกวา 1 ขอ) 
…….อนุสาวรียชัยสมรภูมิ        ……….จุดเปลี่ยนรถเมล – รถตู   ……….ปายรถเมลที่แนน   
……..รถติด         ……….กวยเต๋ียวเรือ                              ……….โรงพยาบาลราชวิถี 
……..รถไฟฟา         ……….จุดนัดพบ                                  ……….ศูนยการคา center one 
……..ถนนวงเวียนรอบอนุสาวรีย         ……… รานหนังสือดอกหญา                 ………ศูนยการคา fashion mall (Robinson เดิม) 



  

……..รถตู                                         …..…...แผงลอยขายของจํานวนมาก       ….…. จุดเริ่มนับหลักกิโลเมตรที่1                                            
……..จํานวนคนที่เยอะมาก        …..……แหลง shopping เสื้อผา ฯลฯ   ………อื่นๆ (ระบุ) 
      
9.2 ทานมีความคิดเห็นกับปญหาตอไปนี้ วามีความจําเปนในการแกไขอยางไร 
1 นอยที่สุด 2 นอย  3 ปานกลาง   4 มาก  5 มากที่สุด 
กรุณาใสหมายเลขที่ทานตองการ 
ความกลมกลืนของสภาพแวดลอมของพื้นที ่
……….ปญหาการติดตั้งปายโฆษณาที่ไมเหมาะสม ในเรื่องตําแหนงที่ต้ัง ขนาด ความสูง   
……….ปญหาความไมเปนระเบียบแผงลอยที่วางขายตามทางเดินเทาและถนน 
……….ปญหาอุปกรณประดับถนน เชน โคมไฟ ถังขยะ ตูโทรศัพท ปายตางๆ ที่ขาดความกลมกลืนในเรื่องรูปแบบ วัสดุ สีสัน 
……….ปญหาไฟสองสวางไมเพียงพอ เชนที่ทางเดินเทา ปายรถเมล สะพานทางเดิน  
ความกลมกลืนของสภาพแวดลอมของสภาพอาคาร        
……….ปญหาสภาพอาคารทรุดโทรม    
……….ปญหารูปแบบ หนาตาอาคารไมสวยงาม 
……….ปญหาการสรางอาคารที่ขาดความกลมกลืนกับภูมิทัศนเมืองทั้งรูปแบบ รูปทรง ขนาด ความสูง สีสัน  
……….ปญหาการใชวัสดุ และสีที่ใชกับอาคาร  ที่ใชโทนสีและวัสดุที่แตกตางกัน   
……….ปญหาการติดตั้งปายช่ือรานคาในปจจุบันติดไมเปนระเบียบเรียบรอย   
      
สวนที ่10  ขอมูลดานทัศนคติในการปรับปรุงฟนฟพูื้นที ่
10.1 ถาจะมีการปรับปรุง หรือ เปลี่ยนแปลงบริเวณพื้นที่อนุสาวรียชัยฯ นี้   ทานมีความคิดเห็นอยางไร 
…………ไมตองปรับปรุงเปลี่ยนแปลงจากสภาพที่เปนอยูไปจากเดิม
เพราะ…………………………………………………………………… ควรปรับปรุงเปลี่ยนแปลง (ตอบขอ 10.2 ตอไป) 
10.2 ทานมีความคิดเห็นอยางไรกับวิธีการปรับปรุงฟนฟพูื้นที่อนุสาวรียชัยฯ ดังตอไปนี้ อยางไร 
1 นอยที่สุด 2 นอย  3 ปานกลาง   4 มาก  5 มากที่สุด 
กรุณาใสหมายเลขที่ทานตองการ 
……………ควรปรับปรุง ซอมแซมอาคาร เชน ทาสีใหม เปลี่ยนวัสดุหนาตาอาคารใหมใหมีความสอดคลองกัน 
……………เพิ่มกิจกรรมคาขายที่ช้ันสอง โดยสามารถเชื่อมทางเขา-ออก กับสะพานทางเดินได 
……………ปรับปรุงสภาพแวดลอมทางเดินเทา 
……………ควบคุมการวางสินคาบริเวณหนารานคาและแผงลอย เนื่องจากกีดขวางทางสัญจร 
……………ควบคุมปายโฆษณาทั้งรูปแบบ ขนาด สีสันของปาย 
…………...สรางสะพานทางเดินใหมคีวามตอเนื่องกันทัง้บริเวณ 
……………เพิ่มหรือเปลี่ยนจุดขึ้น-ลงบันไดของสะพานทางเดินใหม 
10.3 ปญหาอื่นๆ……………………………………………………………………………………………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………………………………. 
 

      ขอขอบพระคุณที่ใหความรวมมือ 
 
 
 

                                                                                           



แบบสอบถามเลขที่……………………….. 
หมายเลขพื้นที่………….………………… 
วันที่……………… เวลา…………… 
 

แบบสอบถามการศึกษาวทิยานพินธ  
เร่ือง การปรบัปรุงฟนฟูพืน้ที่บริเวณอนุสาวรียชัยสมรภูม ิ

โดย นางสาววรันธร ประสานสารกิจ นิสิตปริญญาโท  
คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
(แบบสอบถามสําหรับเจาของรานคาในพืน้ที่ศึกษา) 

        
เรียน ทานผูตอบแบบสอบถาม 
  แบบสอบถามชุดนี้เปนสวนหนึง่ของวทิยานิพนธ  เร่ือง การปรับปรุงฟนฟพูื้นทีบ่ริเวณ
อนุสาวรยีชัยสมรภูมิ สาขาวิชาการออกแบบชุมชนเมอืง    คณะสถาปตยกรรมศาสตร  
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย   

ทั้งนี้เพื่อนําความคิดเหน็ที่เปนประโยชนของทานดงักลาวเปนแนวทางนาํไปสูการปรับปรุง
ฟนฟูพืน้ที่ตอไป โดยคําตอบทั้งหมดที่ไดรับจากแบบสอบถามจะนาํไปใชเพื่อวัตถุประสงคทางดาน
การศึกษาเทานั้น ไมมีผลใดๆตอการปฏิบัติของภาครัฐและเอกชนที่มตีอพื้นที่นี ้  

        ขอขอบพระคุณ 
สวนที1่  ขอมูลทัว่ไป 
1.1  เพศ                      (  )  ชาย              (  ) หญิง 
1.2  อาย.ุ..………ป     
1.3  ที่อยูปจจบุันของทานอยูในแขวง……………………เขต…………………….
จังหวัด……….……… 
1.4  ประเภทกิจกรรม (  ) ขายเสื้อผา  (  ) ขายยา 
   (  ) ขายอาหาร  (  ) คลีนิก 
   (  ) รานอนิเตอรเน็ต (  ) รานเสริมสวย (  ) อ่ืนๆ………… 
1.5  การศึกษา        (  ) ประถมศึกษา              (  )  มธัยมศึกษา 
                              (  )  อนุปริญญา                         (  )  ปริญญาตรีหรือสูงกวา 
                              (  )  อ่ืนๆ ระบุ …………….. 
1.6 รายไดตอเดือน (  ) 10,000 - 20,000  (  ) 20,001 - 40,000 
   (  ) 40,001 - 60,000  (  ) 60,000 ขึ้นไป 
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1.7 ลักษณะการครอบครองอาคาร 
 (  ) ทานเปนเจาของที่ดนิและอาคาร  (  ) เซง 
 (  ) ทานเปนเจาของอาคารเพียงอยางเดียว (  ) เชาชวงจากผูเซงสทิธิ ์
 (  ) เชาจากเจาของอาคารโดยตรง   (  ) อ่ืนๆ…………………. 
1.8 คาเชาตอเดือน  (สําหรับทานที่เชาอาคาร) 
 (  ) 5,000 – 10,000  (  ) 10,000 - 20,000 
 (  ) 20,000 - 30,000  (  ) 30,000 ข้ึนไป 
1.7 อาคารที่อาศัยปจจุบนัมอีายุประมาณเทาไร 
 (  ) 1-10 ป   (  ) 11-20 ป 
 (  ) 21-30 ป   (  ) มากกวา 31 ปขึ้นไป 
 
สวนที่ 2  ขอมูลดานทศันคติเกี่ยวกบัปญหาภูมิทศันและสภาพแวดลอมในพืน้ที่ 
กรุณาตอบโดยการกาเครื่องหมาย  X  ใน (  ) ในชองตาราง 
2.1 ทานคิดวาพื้นที่อนุสาวรยีชัยฯมีปญหาอยางไรบาง  

ปญหาสภาพแวดลอม ทัศนคต ิ
ความทรุดโทรมของอาคาร    (  ) ทรุดโทรม                  (  ) ไมทรุดโทรม 
ทางเดินเทาแคบ (  ) เปนปญหา           (  ) ไมเปนปญหา 
ขาดการจัดระเบียบทางเทาเชน สนิคาที่ตั้งยื่นล้ํา
บนทางเดนิเทา 

(  ) เปนปญหา           (  ) ไมเปนปญหา 

แสงสวางทีท่างเทาไมเพยีงพอ (  ) เปนปญหา            (  ) ไมเปนปญหา 
มีถังขยะ ตูโทรศัพท ตนไม เสาไฟ  ปายตางๆวาง 
บังหนาราน 

(  ) เปนปญหา           (  ) ไมเปนปญหา 

การที่มหีาบเร แผงลอยวางเกะกะหนารานทําให
ลูกคาเขามาซือ้ของไมสะดวก 

   (  ) เห็นดวย                (  ) ไมเห็นดวย 

การที่มหีาบเร แผงลอยมาตัง้ที่หนารานทาน ทํา
ใหชวยดงึดูดลูกคาใหเขามาซื้อของ 

   (  ) เห็นดวย              (  ) ไมเห็นดวย 
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สวนที่ 3 ขอมูลดานทศันคติตอความเปนเอกลกัษณของพืน้ที ่
3.1 เมื่อกลาวถึงบริเวณพื้นที่อนุสาวรียชยัฯ ทาน นกึถึง อะไร 
กรุณาตอบโดยการกาเครื่องหมาย  X  หนาคําตอบทีท่านตองการ (ตอบไดมากกวา 1 ขอ) 
……….อนุสาวรียชัยสมรภูมิ         ……….ปายรถเมลที่แนน 
……….จุดเปลี่ยนรถเมล – รถตู   ……….กวยเตี๋ยวเรือ   
……….รถติด            ……….โรงพยาบาลราชวถิ ี
……….รถไฟฟา            ……….จุดนัดพบ                                 
……….รถตู                                           ……….ถนนวงเวียนรอบอนสุาวรีย 
……….ศูนยการคา Center one   ……… รานหนังสือดอกหญา 
……….ศูนยการคา Fashion mall    …..…...แผงลอยขายของจาํนวนมาก 
….……จุดเริ่มนับหลักกิโลเมตรที่ 1                       ….……จํานวนคนที่เยอะมาก     
…..……แหลง shopping เสื้อผา ฯลฯ   ……….อ่ืนๆ (ระบุ)     
 
กรุณาใสหมายเลขที่ทานตองการ 
1 นอยที่สุด       2 นอย            3 ปานกลาง            4 มาก      5 มากที่สุด 
3.2  ทานมีความคิดเหน็กับปญหาตอไปนี ้วามีความจําเปนในการแกไขอยางไร 

ความกลมกลนืของสภาพแวดลอมของพืน้ที ่
……….ปญหาการติดตั้งปายโฆษณาที่ไมเหมาะสม ในเรื่องตําแหนงทีต่ั้ง ขนาด ความสูง   
……….ปญหาความไมเปนระเบียบแผงลอยที่วางขายตามทางเดินเทาและถนน 
……….ปญหาการไมกลมกลืนกนัของอุปกรณประดับถนน เชน โคมไฟ ถงัขยะ ตูโทรศัพท  

ปายตางๆ   ในดานรูปแบบ วัสดุ สีสัน 
……….ปญหาไฟสองสวางไมเพียงพอ เชนทีท่างเดินเทา ปายรถเมล สะพานทางเดิน 
 ความกลมกลนืของสภาพแวดลอมของสภาพอาคาร    
……….ปญหาสภาพอาคารทรุดโทรม    
……….ปญหารูปแบบ หนาตาอาคารไมสวยงาม 
……….ปญหาการสรางอาคารที่ขาดความกลมกลนืกับภูมิทัศนเมืองทั้งรูปแบบ รูปทรง ขนาด 
  ความสงู สีสนั 
……….ปญหาการใชวัสดุ และสีที่ใชกับอาคาร  ที่ใชโทนสีและวัสดุทีแ่ตกตางกนั   
……….ปญหาการติดตั้งปายชื่อรานคาในปจจุบันติดไมเปนระเบียบเรยีบรอย   
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สวนที่ 4  ประเด็นคําถามสัมภาษณ 
ขอมูลดานทศันคติในการปรับปรุงฟนฟูพื้นที ่
4.1 ทานเคยปรับปรุงอาคารที่ทานใชอยูหรือไม 
4.2 จากสภาพแวดลอมภายในบริเวณอาคารทาน ทานคิดวาควรปรับปรุงหรือไม อยางไร 
4.3 ถาทานคดิวาควรปรับปรุง ทานเหน็วาปญหาใดควรปรับปรุงอยางเรงดวน 
4.4 ถาเปนไปไดทานตองการมีสวนรวมในกระบวนการปรับปรุงพื้นที่ในบริเวณอนุสาวรียชัยหรือไม 
4.5 ทานยนิยอมใหมีการปรับปรุงในอาคารที่ทานใชหรือไม อยางไร 

ขอขอบพระคุณที่ใหความรวมมือ 

 

        

 
 

















ตาราง 5-4.4  แสดงขอมูลเกี่ยวกับทัศนคติตอปญหาในการใชทางเดินเทาพื้นที่ 4 
นอยที่สุด นอย ปานกลาง มาก มากที่สุด  

ปญหา 
รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ คาเฉลี่ย ฐานนิยม 

หาบเร แผงลอย 5.55 0.00 27.78 27.78 38.89 3.94 5 
ทางเดินเทาแคบ 0.00 5.55 16.67 61.11 16.67 3.89 4 
ทางเดินเทาไมตอเนื่อง 5.56 5.56 44.44 22.22 22.22 3.50 3 
สินคาที่ต้ังยื่นล้ําบนทางเดินเทา 0.00 0.00 11.11 66.67 22.22 4.11 4 
อุปกรณประดับถนน บนทางเดินเทา 5.56 22.22 50.00 22.22 0.00 2.89 3 
สวนที่ยื่นหรือเกินออกมาจากอาคาร 5.56 5.56 61.10 22.22 5.56 3.17 3 
สิ่งกีดขวางประเภทเคลื่อนที่ได 0.00 5.56 27.78 44.44 22.22 3.83 4 
วินมอเตอรไซด 11.11 0.00 66.67 22.22 0.00 3.00 3 
ตําแหนงขึ้น-ลง สะพาน 5.56 11.11 38.89 33.33 11.11 33.33 3 
กิจกรรมขวางทางขึ้น-ลงสะพาน 5.56 22.22 27.78 33.33 16.67 3.50 4 
แสงสวางไมเพียงพอ 5.56 5.56 38.89 22.22 27.77 3.61 3 
ตาราง 5-4.5  แสดงขอมูลเกี่ยวกับทัศนคติตอปญหาในการใชทางเดินเทาพื้นที่ 6 

นอยที่สุด นอย ปานกลาง มาก มากที่สุด  
ปญหา 

รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ คาเฉลี่ย ฐานนิยม 
หาบเร แผงลอย 0.00 5.56 16.67 44.44 33.33 4.06 4 
ทางเดินเทาแคบ 0.00 5.56 16.66 38.89 38.89 4.11 4, 5 
ทางเดินเทาไมตอเนื่อง 5.56 5.56 50.00 27.77 11.11 3.33 3 
สินคาที่ต้ังยื่นล้ําบนทางเดินเทา 0.00 0.00 11.11 50.00 38.89 4.28 4 
อุปกรณประดับถนน บนทางเดินเทา 0.00 16.66 50.00 27.78 5.56 3.22 3 
สวนที่ยื่นหรือเกินออกมาจากอาคาร 11.11 11.11 38.89 16.67 22.22 3.28 3 
สิ่งกีดขวางประเภทเคลื่อนที่ได 11.11 11.11 5.56 55.56 16.67 3.56 4 
วินมอเตอรไซด 0.00 11.11 50.00 27.78 11.11 3.39 3 
ตําแหนงขึ้น-ลง สะพาน 11.11 5.56 44.44 27.78 11.11 3.22 3 
กิจกรรมขวางทางขึ้น-ลงสะพาน 11.11 16.67 22.22 27.78 22.22 3.33 4 
แสงสวางไมเพียงพอ 27.77 16.67 38.89 11.11 5.56 2.50 3 
ตาราง 5-4.6  แสดงขอมูลเกี่ยวกับทัศนคติตอปญหาในการใชทางเดินเทาพื้นที่ 7 

นอยที่สุด นอย ปานกลาง มาก มากที่สุด  
ปญหา 

รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ คาเฉลี่ย ฐานนิยม 
หาบเร แผงลอย 0.00 0.00 25.00 50.00 25.00 4 4 
ทางเดินเทาแคบ 0.00 25.00 75.00 0.00 0.00 2.75 3 
ทางเดินเทาไมตอเนื่อง 0.00 25.00 50.00 0.00 25.00 3.25 3 
สินคาที่ต้ังยื่นล้ําบนทางเดินเทา 0.00 0.00 25.00 50.00 25.00 4.00 4 
อุปกรณประดับถนน บนทางเดินเทา 25.00 0.00 50.00 25.00 0.00 2.75 3 
สวนที่ยื่นหรือเกินออกมาจากอาคาร 0.00 25.00 50.00 25.00 0.00 3.00 3 
สิ่งกีดขวางประเภทเคลื่อนที่ได 25.00 25.00 25.00 0.00 25.00 2.75 1,2,3,5 
วินมอเตอรไซด 0.00 0.00 75.00 0.00 25.00 3.50 3 
ตําแหนงขึ้น-ลง สะพาน 0.00 25.00 25.00 50.00 0.00 3.25 4 
กิจกรรมขวางทางขึ้น-ลงสะพาน 0.00 25.00 0.00 50.00 25.00 3.75 4 
แสงสวางไมเพียงพอ 25.00 0.00 50.00 25.00 0.00 2.75 3 
 



ตาราง 5-5  แสดงขอมูลเกี่ยวกับทัศนคติในการปรับปรุงระบบทางเดินเทา 
นอยที่สดุ นอย ปานกลาง มาก มากที่สดุ   ปญหา 
รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ คาเฉลี่ย ฐานนิยม 

ขยายความกวางของทางเทา 11.43 2.85 25.72 37.15 22.85 3.57 4 
ปรับปรุงสภาพพื้นผิวทางเทาใหสภาพดีและตอเนื่อง 1.42 4.29 7.14 44.29 42.86 4.22 4 
กําหนดจุดผอนผันและจัดระเบียบหาบเรแผงลอย 0.00 1.42 7.14 41.44 50.00 4.40 5 
ปลูกตนไมใหความรมร่ืนขึ้น 4.28 2.85 21.43 37.15 34.29 3.94 4 
ปรับปรุงดานความปลอดภัย เชนเพิ่มไฟสองสวาง 1.42 8.57 25.71 28.58 35.72 3.88 5 
สะพานทางเดินมีความตอเนื่องกันทั้งวงเวียน 2.85 5.71 15.71 27.14 48.59 4.84 5 
เพิ่มหรือเปลี่ยนตําแหนงขึ้น-ลงสะพาน 8.57 10.00 41.42 21.43 18.58 3.31 3 
เช่ือมสะพานทางเดินใหเขาไปในอาคารที่ช้ัน 2 5.71 12.85 20.00 40.00 21.44 3.58 4 
 
ตาราง 5-5.1 แสดงขอมูลเกี่ยวกับทัศนคติในการปรับปรุงระบบทางเดินเทาพื้นที่ 1 

นอยที่สดุ นอย ปานกลาง มาก มากที่สดุ  วิธีปรับปรุง 
รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ คาเฉลี่ย ฐานนิยม 

ขยายความกวางของทางเทา 11.11 0.00 11.11 44.44 33.34 3.89 4 
ปรับปรุงสภาพพื้นผิวทางเทาใหสภาพดีแลตอเนื่อง 11.12 0.00 0.00 44.44 4.44 4.11 4, 5 
กําหนดจุดผอนผันและจัดระเบียบหาบเร แผงลอย 0.00 0.00 0.00 4.45 5.55 4.56 5 
ปลูกตนไมใหพื้นทีม่ีความรมร่ืนขึ้น 11.11 0.00 11.11 3.34 44.44 3.89 5 
ปรับปรุงดานความปลอดภัย เชน เพิ่มไฟสองสวาง 0.00 0.00 11.11 22.22 66.67 4.56 5 
สะพานทางเดินมีความตอเนื่องกันทั้งวงเวียน 0.00 0.00 11.11 11.11 77.78 4.67 5 
เพิ่มหรือเปลี่ยนตําแหนงขึ้น-ลงของสะพาน 11.11 0.00 33.3 22.22 33.3 3.56 3, 5 
เช่ือมสะพานทางเดินใหเขาไปในอาคารที่ช้ัน 2  11.11 0.00 22.22 44.44 22.23 3.56 4 
 
ตาราง 5-5.2 แสดงขอมูลเกี่ยวกับทัศนคติในการปรับปรุงระบบทางเดินเทาพื้นที่ 2 

นอยที่สดุ นอย ปานกลาง มาก มากที่สดุ  วิธีปรับปรุง 
รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ คาเฉลี่ย ฐานนิยม 

ขยายความกวางของทางเทา 14.29 0.00 14.29 57.13 14.29 3.57 4 
ปรับปรุงสภาพพื้นผิวทางเทาใหสภาพดีแลตอเนื่อง 0.00 0.00 0.00 85.71 14.29 4.14 4 
กําหนดจุดผอนผันและจัดระเบียบหาบเร แผงลอย 0.00 0.00 0.00 28.57 71.43 4.71 5 
ปลูกตนไมใหพื้นทีม่ีความรมร่ืนขึ้น 0.00 0.00 57.14 28.57 14.29 3.57 3 
ปรับปรุงดานความปลอดภัย เชน เพิ่มไฟสองสวาง 0.00 14.29 42.85 28.57 14.29 3.43 3 
สะพานทางเดินมีความตอเนื่องกันทั้งวงเวียน 0.00 0.00 28.57 28.57 42.86 4.14 5 
เพิ่มหรือเปลี่ยนตําแหนงขึ้น-ลงของสะพาน 14.29 14.29 57.14 0.00 14.28 2.86 3 
เช่ือมสะพานทางเดินใหเขาไปในอาคารที่ช้ัน 2  14.29 14.29 28.57 28.57 14.28 3.14 3, 4 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



ตาราง 5-5.3 แสดงขอมูลเกี่ยวกับทัศนคติในการปรับปรุงระบบทางเดินเทาพื้นที่ 3 
นอยที่สดุ นอย ปานกลาง มาก มากที่สดุ  วิธีปรับปรุง 
รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ คาเฉลี่ย ฐานนิยม 

ขยายความกวางของทางเทา 7.14 0.00 28.58 35.71 28.57 3.79 4 
ปรับปรุงสภาพพื้นผิวทางเทาใหสภาพดีแลตอเนื่อง 0.00 0.00 7.14 42.86 50.00 4.43 5 
กําหนดจุดผอนผันและจัดระเบียบหาบเร แผงลอย 0.00 0.00 0.00 50.00 50.00 4.50 4, 5 
ปลูกตนไมใหพื้นทีม่ีความรมร่ืนขึ้น 0.00 0.00 21.43 42.86 35.71 4.14 4 
ปรับปรุงดานความปลอดภัย เชน เพิ่มไฟสองสวาง 0.00 14.29 28.57 21.43 35.71 3.79 5 
สะพานทางเดินมีความตอเนื่องกันทั้งวงเวียน 0.00 0.00 0.00 42.86 57.14 4.57 5 
เพิ่มหรือเปลี่ยนตําแหนงขึ้น-ลงของสะพาน 14.29 14.29 28.57 28.57 14.28 3.14 4, 5 
เช่ือมสะพานทางเดินใหเขาไปในอาคารที่ช้ัน 2  0.00 0.00 35.71 42.86 21.43 3.86 4 
ตาราง 5-5.4 แสดงขอมูลเกี่ยวกับทัศนคติในการปรับปรุงระบบทางเดินเทาพื้นที่ 4 

นอยที่สดุ นอย ปานกลาง มาก มากที่สดุ  วิธีปรับปรุง 
รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ คาเฉลี่ย ฐานนิยม 

ขยายความกวางของทางเทา 16.67 0.00 22.22 38.89 22.22 3.50 4 
ปรับปรุงสภาพพื้นผิวทางเทาใหสภาพดีแลตอเนื่อง 0.00 11.11 0.00 38.89 50.00 4.28 5 
กําหนดจุดผอนผันและจัดระเบียบหาบเร แผงลอย 0.00 0.00 5.56 27.77 66.67 4.16 5 
ปลูกตนไมใหพื้นทีม่ีความรมร่ืนขึ้น 5.56 0.00 22.22 38.89 33.33 3.94 4 
ปรับปรุงดานความปลอดภัย เชน เพิ่มไฟสองสวาง 0.00 5.56 11.11 44.44 38.89 4.17 4 
สะพานทางเดินมีความตอเนื่องกันทั้งวงเวียน 0.00 0.00 27.78 22.22 50.00 4.22 5 
เพิ่มหรือเปลี่ยนตําแหนงขึ้น-ลงของสะพาน 0.00 11.11 50.00 22.22 16.68 3.44 3 
เช่ือมสะพานทางเดินใหเขาไปในอาคารที่ช้ัน 2  11.11 16.67 5.56 33.33 33.33 3.61 4, 5 
ตาราง 5-5.5 แสดงขอมูลเกี่ยวกับทัศนคติในการปรับปรุงระบบทางเดินเทาพื้นที่ 6 

นอยที่สดุ นอย ปานกลาง มาก มากที่สดุ  วิธีปรับปรุง 
รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ คาเฉลี่ย ฐานนิยม 

ขยายความกวางของทางเทา 5.56 5.56 33.33 33.33 22.22 3.61 3, 4 
ปรับปรุงสภาพพื้นผิวทางเทาใหสภาพดีแลตอเนื่อง 0.00 5.56 11.11 50.00 33.33 4.11 4 
กําหนดจุดผอนผันและจัดระเบียบหาบเร แผงลอย 0.00 5.56 16.67 50.00 27.77 4.00 4 
ปลูกตนไมใหพื้นทีม่ีความรมร่ืนขึ้น 5.56 11.11 22.22 33.33 27.78 3.67 4 
ปรับปรุงดานความปลอดภัย เชน เพิ่มไฟสองสวาง 0.00 16.67 44.44 16.67 22.22 3.44 4 
สะพานทางเดินมีความตอเนื่องกันทั้งวงเวียน 5.56 16.66 5.56 50.00 22.22 3.67 4 
เพิ่มหรือเปลี่ยนตําแหนงขึ้น-ลงของสะพาน 5.56 5.56 50.00 27.77 11.11 3.33 3 
เช่ือมสะพานทางเดินใหเขาไปในอาคารที่ช้ัน 2  0.00 22.22 22.22 44.45 11.11 3.44 4 
ตาราง 5-5.6 แสดงขอมูลเกี่ยวกับทัศนคติในการปรับปรุงระบบทางเดินเทาพื้นที่ 7 

นอยท่ีสุด นอย ปานกลาง มาก มากที่สุด  วิธีปรับปรุง 
รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ คาเฉลี่ย ฐานนิยม 

ขยายความกวางของทางเทา 25.00 25.00 25.00 0.00 25.00 2.75 1,2,3,5 
ปรับปรุงสภาพพื้นผิวทางเทาใหสภาพดีและตอเนื่อง 0.00 25.00 50.00 0.00 25.00 3.25 3 
กําหนดจุดผอนผันและจัดระเบียบหาบเร แผงลอย 0.00 0.00 25.00 75.00 0.00 3.75 4 
ปลูกตนไมใหพื้นทีม่ีความรมร่ืนขึ้น 0.00 0.00 0.00 25.00 75.00 4.75 5 
ปรับปรุงดานความปลอดภัย เชน เพิ่มไฟสองสวาง 25.00 0.00 25.00 0.00 50.00 3.50 5 
สะพานทางเดินมีความตอเนื่องกันทั้งวงเวียน 25.00 25.00 0.00 0.00 50.00 3.25 5 
เพิ่มหรือเปลี่ยนตําแหนงขึ้น-ลงของสะพาน 25.00 25.00 25.00 0.00 25.00 2.75 1,2,3,5 
เช่ือมสะพานทางเดินใหเขาไปในอาคารที่ช้ัน 2  0.00 0.00 0.00 75.00 25.00 4.25 4 
 



 
ตาราง 5-6  แสดงขอมูลเกี่ยวกับพฤติกรรมการซื้อของหาบเร แผงลอย 

ขอมูล จํานวน รอยละ 
ทุกวัน 2 2.90 
เปนประจํา อาทิตยละ 1 ครั้ง 7 10.00 
ไมเคยซ้ือ 48 68.60 
นานๆครั้ง นอยกวาอาทิตยละครั้ง 13 18.60 

ความถี่ในการซื้อ 

รวม 70 100 
ของใชตางๆ  23 33.82 
อาหารและเครื่องดื่ม 41 60.29 
อื่นๆ 4 5.88 

ประเภทสินคาที่ซ้ือ 

รวม 68 100.00 
ราคาถูก 24 26.97 
ใกลบาน 3 3.37 
มีสินคาหลายประเภทใหซ้ือ 18 20.22 
ใกลที่ทํางาน 7 7.87 
เปนทางผาน 37 41.57 

เหตุผลในการซื้อ 

รวม 89 100.00 
 
ตาราง 5-7 แสดงขอมูลเกี่ยวกับทัศนคติเกี่ยวกับหาบเร แผงลอยในพืน้ที่บริเวณอนุสาวรียชัยฯ 

ขอมูล จํานวน รอยละ 
ไมสรางปญหา 5 27.80 
สรางปญหา 65 72.20 
รวม 70 100.00 

 
กีดขวางทางเดินเทา 52 35.37 
ทําใหพื้นที่สกปรก 28 19.04 
ทําใหการจราจรบนถนนติดขัด 23 15.64 
ไมเปนระเบียบและไมสวยงาม 44 29.95 
รวม 147 100.00 

ปญ
หา

 

 
ไมควรใหมีหาบเร แผงลอย 5 27.80 
ควรใหมี แผงลอย 65 72.20 
รวม 70 100.00 

 
ปรับปรุงความมีระเบียบ 55 78.64 
ปรับปรุงโดยการจัดพื้นที่เฉพาะ 10 14.25 
ปรับปรุงใหมีเอกลักษณเฉพาะ 1 1.42 
ปรับปรุงในดานความสะอาด 1 1.42 
ปรับปรุงในดานขยายทางเทา 1 1.42 
ไมตอบ 2 2.85 กา

รป
รับ
ปรุ
งแก

ไขเ
กี่ย
วก
ับห

าบ
เร แ

ผง
ลอ
ย 

รวม 70 100.00 
 
 



ตาราง 5-7.1 แสดงขอมูลเกี่ยวกับทัศนคติเกี่ยวกับหาบเร แผงลอยในพืน้ที่บริเวณอนุสาวรียชัยฯ (แยกพื้นที่ยอย) 
พื้นที่ 1 พื้นที่ 2 พื้นที่ 3 พื้นที่ 4 พื้นที่ 6 พื้นที่ 7 

ขอมูล รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ 
ไมสรางปญหา 0.00 0.00 0.00 22.22 5.56 25.00 
สรางปญหา 100.00 100.00 100.00 77.78 94.44 75.00 
รวม 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 

 
กีดขวางทางเดินเทา 45.00 29.41 35.29 27.03 36.84 33.33 
ทําใหพื้นที่สกปรก 10.00 23.53 23.53 21.62 13.16 16.67 
ทําใหการจราจรบนถนนติดขัด 20.00 11.76 17.65 8.11 18.42 0.00 
ไมเปนระเบียบและไมสวยงาม 25.00 35.29 23.53 32.43 28.95 33.33 
ไมตอบ 0.00 0.00 0.00 10.81 2.63 16.67 
รวม 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 

10
0ป
ญห

า 

 
ไมควรใหมีหาบเร แผงลอย 11.11 0.00 35.71 16.67 16.67 25.00 
ควรใหมี แผงลอย 88.89 100.00 64.29 83.33 83.33 75.00 
รวม 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 

 
ปรับปรุงความมีระเบียบ 44.45 57.14 50.00 64.70 21.74 25.00 
ปรับปรุงโดยการจัดพื้นที่เฉพาะ 33.33 42.86 7.14 17.65 17.39 25.00 
ปรับปรุงใหมีเอกลักษณเฉพาะ 11.11 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 
ปรับปรุงในดานความสะอาด 0.00 0.00 0.00 0.00 21.74 0.00 
ปรับปรุงในดานขยายทางเทา 0.00 0.00 0.00 0.00 21.74 0.00 
ไมตอบ 11.11 0.00 42.86 17.65 17.39 50.00 กา

รป
รับ
ปรุ
งแก

ไขเ
กี่ย
วก
ับห

าบ
เร แ

ผง
ลอ
ย 

รวม 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 
ตาราง 5-8  แสดงขอมูลเกี่ยวกับทัศนคติที่มีตอสภาพแวดลอมในพื้นที ่

ความสะอาด พื้นผิวทางเดิน รมเงา อุปกรณสาธารณะ ตนไม แสงสวาง ความปลอดภัย  
รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ 

พอใจ 32.86 22.86 45.71 37.14 41.43 48.57 48.57 
ไมพอใจ 67.14 77.14 54.29 62.86 58.57 51.43 51.43 
รวม 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 
ตาราง 5-8.1  แสดงขอมูลเกี่ยวกับทัศนคติที่มีตอสภาพแวดลอมในพื้นที่ 1 

ความสะอาด พื้นผิวทางเดิน รมเงา อุปกรณสาธารณะ ตนไม แสงสวาง ความปลอดภัย  
รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ 

พอใจ 11.11 22.22 44.44 44.44 33.33 55.56 33.33 
ไมพอใจ 88.89 77.78 55.56 55.56 66.67 44.44 66.67 
รวม 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 
ตาราง 5-8.2  แสดงขอมูลเกี่ยวกับทัศนคติที่มีตอสภาพแวดลอมในพื้นที่ 2 

ความสะอาด พื้นผิวทางเดิน รมเงา อุปกรณสาธารณะ ตนไม แสงสวาง ความปลอดภัย  
รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ 

พอใจ 14.29 0.00 42.86 42.86 42.86 85.71 42.86 
ไมพอใจ 85.71 100.00 85.71 100.00 57.14 14.29 57.14 
รวม 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 



ตาราง 5-8.3  แสดงขอมูลเกี่ยวกับทัศนคติที่มีตอสภาพแวดลอมในพื้นที่ 3 
ความสะอาด พื้นผิวทางเดิน รมเงา อุปกรณสาธารณะ ตนไม แสงสวาง ความปลอดภัย  
รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ 

พอใจ 28.57 28.57 42.86 21.43 35.71 42.86 35.71 
ไมพอใจ 71.43 71.73 57.14 78.57 64.29 57.14 64.29 
รวม 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 
ตาราง 5-8.4  แสดงขอมูลเกี่ยวกับทัศนคติที่มีตอสภาพแวดลอมในพื้นที่ 4 

ความสะอาด พื้นผิวทางเดิน รมเงา อุปกรณสาธารณะ ตนไม แสงสวาง ความปลอดภัย  
รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ 

พอใจ 33.33 22.22 55.56 27.78 44.44 22.22 50.00 
ไมพอใจ 66.67 77.78 44.44 72.22 55.56 77.78 50.00 
รวม 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 
ตาราง 5-8.5  แสดงขอมูลเกี่ยวกับทัศนคติที่มีตอสภาพแวดลอมในพื้นที่ 6 

ความสะอาด พื้นผิวทางเดิน รมเงา อุปกรณสาธารณะ ตนไม แสงสวาง ความปลอดภัย  
รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ 

พอใจ 50.00 22.22 44.44 38.89 50.00 66.67 61.11 
ไมพอใจ 50.00 77.78 55.56 61.11 50.00 33.33 38.89 
รวม 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 
ตาราง 5-8.6  แสดงขอมูลเกี่ยวกับทัศนคติที่มีตอสภาพแวดลอมในพื้นที่ 7 

ความสะอาด พื้นผิวทางเดิน รมเงา อุปกรณสาธารณะ ตนไม แสงสวาง ความปลอดภัย  
รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ 

พอใจ 50.00 75.00 0.00 75.00 25.00 25.00 75.00 
ไมพอใจ 50.00 25.00 100.00 25.00 75.00 75.00 25.00 
รวม 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 
ตาราง 5-9.1  ขอมูลดานทัศนคติตอความเปนเอกลักษณของพื้นที่ดานสัญลกัษณ 

สัญลักษณ จํานวน รอยละ 
อนุสาวรียชัยสมรภูมิ 51 72.90 
จุดเปลี่ยนรถเมล – รถตู 47 67.10 
ปายรถเมลที่แนน 37 52.90 
รถติด 45 64.30 
กวยเตี๋ยวเรือ                               36 51.40 
โรงพยาบาลราชวิถี 29 41.40 
รถไฟฟา 41 58.60 
จุดนัดพบ 25 35.70 
ศูนยการคา center one 19 27.10 
ถนนวงเวียนรอบอนุสาวรีย 22 31.40 
รานหนังสือดอกหญา 9 12.90 
ศูนยการคา fashion mall (Robinson เดิม) 4 5.70 
รถตู 23 32.90 
แผงลอยขายของจํานวนมาก 22 31.40 
จุดเริ่มนับหลักกิโลเมตรที่1 13 18.60 
จํานวนคนที่เยอะมาก 49 70.00 
แหลง shopping เสื้อผา 20 28.60 
 



ตาราง 5-9.2  ขอมูลดานทัศนคติตอความเปนเอกลักษณของพื้นทีใ่นดานความจําเปนในการแกไขปญหา  
นอยที่สุด นอย ปานกลาง มาก มากที่สุด   
รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ คาเฉลี่ย ฐานนิยม 

ปญหาการติดตั้งปายโฆษณาที่ไมเหมาะสม 8.57 2.85 34.28 35.73 18.57 3.52 4 
ปญหาความไมเปนระเบียบแผงลอย 0.00 4.28 5.72 40.00 50.00 4.35 5 
ปญหาอุปกรณประดับถนน ขาดความกลมกลืนใน
เร่ืองรูปแบบ วัสดุ สีสัน 

2.85 5.71 32.88 47.14 11.42 4.15 4 

ปญหาไฟสองสวางไมเพียงพอ 4.28 12.86 24.29 25.72 32.85 3.70 5 

คว
าม
กล
มก
ลืน
สภ
าพ
อา
คา
ร 

 
ปญหาสภาพอาคารทรุดโทรม 1.42 5.72 27.15 42.86 22.85 3.80 4 
ปญหารูปแบบ หนาตาอาคารไมสวย 1.42 7.14 42.86 31.43 17.15 3.55 3 
ปญหาอาคารที่ขาดความกลมกลืน 1.42 5.71 35.72 32.86 24.29 3.72 3 
ปญหาการใชวัสดุ และสีที่ใชกับอาคาร   5.71 5.71 40.00 32.86 15.72 3.47 3 
ปญหาการติดตั้งปายช่ือรานคา 5.71 5.71 24.28 37.15 27.15 4.74 4 

คว
าม
กล
มก
ลืน
สภ
าพ
อา
คา
ร 

 
 
ตาราง 5-9. 2.1  ขอมูลดานทัศนคติตอความเปนเอกลักษณของพื้นที่ในดานความจําเปนในการแกไขปญหา พื้นที่ 1 

นอยที่สุด นอย ปานกลาง มาก มากที่สุด   
รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ คาเฉลี่ย ฐานนิยม 

ปญหาการติดตั้งปายโฆษณาที่ไมเหมาะสม 0.00 0.00 44.44 33.33 22.22 3.78 4 
ปญหาความไมเปนระเบียบแผงลอย 0.00 0.00 11.11 0.00 88.89 4.78 5 
ปญหาอุปกรณประดับถนน ขาดความกลมกลืนใน
เร่ืองรูปแบบ วัสดุ สีสัน 

0.00 11.11 11.11 66.67 11.11 3.78 4 

ปญหาไฟสองสวางไมเพียงพอ 0.00 11.11 11.11 33.33 44.44 4.11 5 

คว
าม
กล
มก
ลืน
สภ
าพ
อา
คา
ร 

 
ปญหาสภาพอาคารทรุดโทรม 0.00 0.00 11.11 66.67 22.22 4.11 4 
ปญหารูปแบบ หนาตาอาคารไมสวย 0.00 0.00 44.44 33.33 22.22 3.78 3 
ปญหาอาคารที่ขาดความกลมกลืน 0.00 11.11 22.22 11.11 55.56 4.11 5 
ปญหาการใชวัสดุ และสีที่ใชกับอาคาร   11.11 0.00 33.33 22.22 33.33 3.67 3, 5 
ปญหาการติดตั้งปายช่ือรานคา 0.00 11.11 22.22 22.22 44.44 4.00 5 

คว
าม
กล
มก
ลืน
สภ
าพ
อา
คา
ร 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
ตาราง 5-9. 2.2  ขอมูลดานทัศนคติตอความเปนเอกลักษณของพื้นที่ในดานความจําเปนในการแกไขปญหา พื้นที่ 2 

นอยที่สุด นอย ปานกลาง มาก มากที่สุด   
รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ คาเฉลี่ย ฐานนิยม 

ปญหาการติดตั้งปายโฆษณาที่ไมเหมาะสม 0.00 0.00 42.86 42.86 14.29 3.71 3, 4 
ปญหาความไมเปนระเบียบแผงลอย 0.00 0.00 0.00 42.86 57.14 4.57 5 
ปญหาอุปกรณประดับถนน ขาดความกลมกลืนใน
เร่ืองรูปแบบ วัสดุ สีสัน 

0.00 0.00 14.29 85.71 0.00 3.86 4 

ปญหาไฟสองสวางไมเพียงพอ 0.00 14.29 42.86 42.86 0.00 3.29 3, 4 

คว
าม
กล
มก
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สภ
าพ
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ร 

 
ปญหาสภาพอาคารทรุดโทรม 0.00 0.00 42.86 57.14 0.00 3.57 4 
ปญหารูปแบบ หนาตาอาคารไมสวย 0.00 0.00 71.43 28.57 0.00 3.29 3 
ปญหาอาคารที่ขาดความกลมกลืน 0.00 0.00 42.86 42.86 14.29 3.71 3, 4 
ปญหาการใชวัสดุ และสีที่ใชกับอาคาร   0.00 0.00 28.57 57.14 14.29 3.86 4 
ปญหาการติดตั้งปายช่ือรานคา 0.00 14.29 28.57 57.14 0.00 3.43 4 

คว
าม
กล
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ตาราง 5-9. 2.3 ขอมูลดานทัศนคติตอความเปนเอกลักษณของพื้นที่ในดานความจําเปนในการแกไขปญหาพื้นที่3 

นอยที่สุด นอย ปานกลาง มาก มากที่สุด   
รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ คาเฉลี่ย ฐานนิยม 

ปญหาการติดตั้งปายโฆษณาที่ไมเหมาะสม 0.00 0.00 35.71 28.57 35.71 4.00 3, 5 
ปญหาความไมเปนระเบียบแผงลอย 0.00 0.00 0.00 42.86 57.14 4.57 5 
ปญหาอุปกรณประดับถนน ขาดความกลมกลืนใน
เร่ืองรูปแบบ วัสดุ สีสัน 

0.00 7.14 28.57 50.00 14.29 3.71 4 

ปญหาไฟสองสวางไมเพียงพอ 0.00 7.14 35.71 28.57 28.57 3.79 3 

คว
าม
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าพ
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ปญหาสภาพอาคารทรุดโทรม 7.14 7.14 28.57 28.57 28.57 3.64 3,4,5 
ปญหารูปแบบ หนาตาอาคารไมสวย 7.14 0.00 57.14 21.43 14.29 3.36 3 
ปญหาอาคารที่ขาดความกลมกลืน 7.14 0.00 28.57 35.71 28.57 3.79 4 
ปญหาการใชวัสดุ และสีที่ใชกับอาคาร   7.14 7.14 42.86 21.43 21.43 3.43 3 
ปญหาการติดตั้งปายช่ือรานคา 7.14 0.00 14.29 50.00 28.57 3.93 4 

คว
าม
กล
มก
ลืน
สภ
าพ
อา
คา
ร 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



ตาราง 5-9. 2.4  ขอมูลดานทัศนคติตอความเปนเอกลักษณของพื้นที่ในดานความจําเปนในการแกไขปญหา พื้นที่ 4 
นอยที่สุด นอย ปานกลาง มาก มากที่สุด   
รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ คาเฉลี่ย ฐานนิยม 

ปญหาการติดตั้งปายโฆษณาที่ไมเหมาะสม 16.67 0.00 16.67 66.67 0.00 3.33 4 
ปญหาความไมเปนระเบียบแผงลอย 5.56 0.00 11.11 55.56 27.78 4.00 4 
ปญหาอุปกรณประดับถนน ขาดความกลมกลืนใน
เร่ืองรูปแบบ วัสดุ สีสัน 

5.56 0.00 38.89 44.44 11.11 3.56 4 

ปญหาไฟสองสวางไมเพียงพอ 5.56 0.00 16.67 22.22 55.56 4.22 4 

คว
าม
กล
มก
ลืน
สภ
าพ
อา
คา
ร 

  

ปญหาสภาพอาคารทรุดโทรม 0.00 5.56 22.22 50.00 22.22 3.89 4 
ปญหารูปแบบ หนาตาอาคารไมสวย 0.00 11.11 33.33 44.44 11.11 3.56 4 
ปญหาอาคารที่ขาดความกลมกลืน 0.00 5.56 44.44 44.44 5.56 3.50 3, 4 
ปญหาการใชวัสดุ และสีที่ใชกับอาคาร   5.56 0.00 50.00 38.89 5.56 3.39 3 
ปญหาการติดตั้งปายช่ือรานคา 0.00 5.56 22.22 38.89 33.33 4.00 4 

คว
าม
กล
มก
ลืน
สภ
าพ
อา
คา
ร 

 
 
ตาราง 5-9. 2.5 ขอมูลดานทัศนคติตอความเปนเอกลักษณของพื้นที่ในดานความจําเปนในการแกไขปญหา พื้นที่ 6 

นอยที่สุด นอย ปานกลาง มาก มากที่สุด   
รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ คาเฉลี่ย ฐานนิยม 

ปญหาการติดตั้งปายโฆษณาที่ไมเหมาะสม 16.67 5.56 38.89 16.67 22.22 3.22 4 
ปญหาความไมเปนระเบียบแผงลอย 0.00 0.00 5.56 55.56 38.89 4.33 4 
ปญหาอุปกรณประดับถนน ขาดความกลมกลืนใน
เร่ืองรูปแบบ วัสดุ สีสัน 

0.00 11.11 50.00 33.33 5.56 3.33 3 

ปญหาไฟสองสวางไมเพียงพอ 22.22 11.11 27.78 16.67 22.22 3.06 3 

คว
าม
กล
มก
ลืน
สภ
าพ
อา
คา
ร 

  
ปญหาสภาพอาคารทรุดโทรม 5.56 0.00 27.78 44.44 22.22 3.78 4 
ปญหารูปแบบ หนาตาอาคารไมสวย 0.00 16.67 33.33 33.33 16.67 3.50 3, 4 
ปญหาอาคารที่ขาดความกลมกลืน 0.00 11.11 38.89 27.78 22.22 3.61 3 
ปญหาการใชวัสดุ และสีที่ใชกับอาคาร   0.00 22.22 38.89 33.33 5.56 3.22 3 
ปญหาการติดตั้งปายช่ือรานคา 11.11 0.00 27.78 38.89 22.22 3.61 4 

คว
าม
กล
มก
ลืน
สภ
าพ
อา
คา
ร 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
ตาราง 5-9. 2.6  ขอมูลดานทัศนคติตอความเปนเอกลักษณของพื้นที่ในดานความจําเปนในการแกไขปญหา พื้นที่ 7 

นอยที่สุด นอย ปานกลาง มาก มากที่สุด   
รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ คาเฉลี่ย ฐานนิยม 

ปญหาการติดตั้งปายโฆษณาที่ไมเหมาะสม 0.00 25.00 25.00 25.00 25.00 3.50 2,3,4,5 
ปญหาความไมเปนระเบียบแผงลอย 0.00 25.00 0.00 0.00 75.00 4.25 5 
ปญหาอุปกรณประดับถนน ขาดความกลมกลืนใน
เร่ืองรูปแบบ วัสดุ สีสัน 

25.00 0.00 25.00 25.00 25.00 3.25 1,3,4,5 

ปญหาไฟสองสวางไมเพียงพอ 0.00 50.00 0.00 25.00 25.00 3.25 2 

คว
าม
กล
มก
ลืน
สภ
าพ
อา
คา
ร 

  

ปญหาสภาพอาคารทรุดโทรม 0.00 25.00 25.00 0.00 50.00 3.75 5 
ปญหารูปแบบ หนาตาอาคารไมสวย 0.00 25.00 25.00 0.00 50.00 3.75 5 
ปญหาอาคารที่ขาดความกลมกลืน 0.00 25.00 25.00 0.00 50.00 3.75 5 
ปญหาการใชวัสดุ และสีที่ใชกับอาคาร   25.00 0.00 25.00 25.00 25.00 3.25 1,3,4,5 
ปญหาการติดตั้งปายช่ือรานคา 25.00 0.00 50.00 0.00 25.00 3.00 3 

คว
าม
กล
มก
ลืน
สภ
าพ
อา
คา
ร 

 
 
ตาราง 5-10 แสดงขอมูลดานทัศนคติในการปรับปรุงฟนฟูพื้นที ่

นอยที่สุด นอย ปานกลาง มาก มากที่สุด   
ทัศนคติ 

รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ คาเฉลี่ย ฐานนิยม 
ปรับปรุง ซอมแซมอาคาร เชน ทาสีใหม 
 เปลี่ยนวัสดุหนาตาอาคารใหม 1.42 7.14 42.85 34.28 12.85 3.49 3 
เพิ่มกิจกรรมคาขายที่ช้ันสอง โดยสามารถ 
เช่ือมทางเขา-ออก กับสะพานทางเดินได 1.42 8.57 40.00 34.28 14.28 3.50 3 
ปรับปรุงสภาพแวดลอมทางเดินเทา 1.42 1.42 8.57 41.42 45.71 4.28 5 
ควบคุมการวางสินคาบริเวณหนารานคา 
และแผงลอย เนื่องจากกีดขวางทางสัญจร 1.42 2.85 1.42 32.85 60.00 4.47 5 
ควบคุมปายโฆษณาทั้งรูปแบบ ขนาด  
สีสันของปาย 1.42 10.00 27.14 37.14 22.85 3.69 4 
สรางสะพานทางเดินใหมีความตอเนื่อง 
กันทั้งบริเวณ 1.42 1.42 5.71 17.14 32.85 4.01 5 
เพิ่มหรือเปลี่ยนจุดขึ้น-ลงบันไดของ 
สะพานทางเดิน 1.42 1.42 12.85 28.57 34.28 3.55 5 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
ตาราง 5-10.1  แสดงขอมูลดานทัศนคติในการปรับปรุงฟนฟูพืน้ที่ 1 

นอยที่สุด นอย ปานกลาง มาก มากที่สุด   
ทัศนคติ 

รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ คาเฉลี่ย ฐานนิยม 
ปรับปรุง ซอมแซมอาคาร เชน ทาสีใหม 
 เปลี่ยนวัสดุหนาตาอาคารใหม 0.00 0.00 44.44 33.33 22.22 3.78 3 
เพิ่มกิจกรรมคาขายที่ช้ันสอง โดยสามารถ 
เช่ือมทางเขา-ออก กับสะพานทางเดินได 0.00 0.00 11.11 11.11 77.78 4.67 5 
ปรับปรุงสภาพแวดลอมทางเดินเทา 0.00 11.11 2.22 55.56 11.11 3.67 4 
ควบคุมการวางสินคาบริเวณหนารานคา 
และแผงลอย เนื่องจากกีดขวางทางสัญจร 0.00 11.11 11.11 44.44 33.33 4.00 4 
ควบคุมปายโฆษณาทั้งรูปแบบ ขนาด  
สีสันของปาย 0.00 0.00 11.11 77.78 11.11 4.00 4 
สรางสะพานทางเดินใหมีความตอเนื่อง 
กันทั้งบริเวณ 0.00 0.00 44.44 44.44 11.11 3.67 3, 4 
เพิ่มหรือเปลี่ยนจุดขึ้น-ลงบันไดของ 
สะพานทางเดิน 11.11 11.11 22.22 11.11 44.44 3.67 3 
 
ตาราง 5-10.2  แสดงขอมูลดานทัศนคติในการปรับปรุงฟนฟูพืน้ที่ 2 

นอยที่สุด นอย ปานกลาง มาก มากที่สุด   
ทัศนคติ 

รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ คาเฉลี่ย ฐานนิยม 
ปรับปรุง ซอมแซมอาคาร เชน ทาสีใหม 
 เปลี่ยนวัสดุหนาตาอาคารใหม 0.00 42.86 42.86 14.29 0.00 2.71 2, 3 
เพิ่มกิจกรรมคาขายที่ช้ันสอง โดยสามารถ 
เช่ือมทางเขา-ออก กับสะพานทางเดินได 0.00 28.57 57.14 14.29 0.00 2.86 3 
ปรับปรุงสภาพแวดลอมทางเดินเทา 0.00 0.00 14.29 85.71 0.00 3.86 4 
ควบคุมการวางสินคาบริเวณหนารานคา 
และแผงลอย เนื่องจากกีดขวางทางสัญจร 0.00 0.00 14.29 71.43 14.29 4.00 4 
ควบคุมปายโฆษณาทั้งรูปแบบ ขนาด  
สีสันของปาย 14.29 28.57 0.00 57.14 0.00 3.00 4 
สรางสะพานทางเดินใหมีความตอเนื่อง 
กันทั้งบริเวณ 0.00 14.29 28.57 57.14 0.00 3.43 4 
เพิ่มหรือเปลี่ยนจุดขึ้น-ลงบันไดของ 
สะพานทางเดิน 14.29 42.86 28.57 14.29 0.00 2.43 2 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
ตาราง 5-10.3  แสดงขอมูลดานทัศนคติในการปรับปรุงฟนฟูพืน้ที่ 3 

นอยที่สุด นอย ปานกลาง มาก มากที่สุด   
ทัศนคติ 

รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ คาเฉลี่ย ฐานนิยม 
ปรับปรุง ซอมแซมอาคาร เชน ทาสีใหม 
 เปลี่ยนวัสดุหนาตาอาคารใหม 14.29 50.00 7.14 14.29 14.29 2.64 2 
เพิ่มกิจกรรมคาขายที่ช้ันสอง โดยสามารถ 
เช่ือมทางเขา-ออก กับสะพานทางเดินได 7.14 42.86 21.43 28.57 0.00 2.71 2 
ปรับปรุงสภาพแวดลอมทางเดินเทา 0.00 0.00 14.29 85.71 0.00 3.86 4 
ควบคุมการวางสินคาบริเวณหนารานคา 
และแผงลอย เนื่องจากกีดขวางทางสัญจร 0.00 0.00 14.29 85.71 0.00 3.86 4 
ควบคุมปายโฆษณาทั้งรูปแบบ ขนาด  
สีสันของปาย 7.14 21.43 35.71 35.71 0.00 3.00 3,4 
สรางสะพานทางเดินใหมีความตอเนื่อง 
กันทั้งบริเวณ 7.14 7.14 35.71 50.00 0.00 3.29 4 
เพิ่มหรือเปลี่ยนจุดขึ้น-ลงบันไดของ 
สะพานทางเดิน 14.29 28.57 42.86 14.29 0.00 2.57 3 
 
ตาราง 5-10.4  แสดงขอมูลดานทัศนคติในการปรับปรุงฟนฟูพืน้ที่ 4 

นอยที่สุด นอย ปานกลาง มาก มากที่สุด   
ทัศนคติ 

รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ คาเฉลี่ย ฐานนิยม 
ปรับปรุง ซอมแซมอาคาร เชน ทาสีใหม 
 เปลี่ยนวัสดุหนาตาอาคารใหม 0.00 38.89 50.00 5.56 0.00 2.50 3 
เพิ่มกิจกรรมคาขายที่ช้ันสอง โดยสามารถ 
เช่ือมทางเขา-ออก กับสะพานทางเดินได 5.56 22.22 50.00 16.67 0.00 2.67 3 
ปรับปรุงสภาพแวดลอมทางเดินเทา 0.00 11.11 38.89 44.44 0.00 3.17 4 
ควบคุมการวางสินคาบริเวณหนารานคา 
และแผงลอย เนื่องจากกีดขวางทางสัญจร 5.56 0.00 16.67 66.67 5.56 3.50 4 
ควบคุมปายโฆษณาทั้งรูปแบบ ขนาด  
สีสันของปาย 0.00 22.22 44.44 27.78 0.00 2.89 3 
สรางสะพานทางเดินใหมีความตอเนื่อง 
กันทั้งบริเวณ 5.56 5.56 22.22 61.11 0.00 3.28 4 
เพิ่มหรือเปลี่ยนจุดขึ้น-ลงบันไดของ 
สะพานทางเดิน 3.57 10.71 25.00 57.14 0.00 5.11 4 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
ตาราง 5-10.5  แสดงขอมูลดานทัศนคติในการปรับปรุงฟนฟูพืน้ที่ 6 

นอยที่สุด นอย ปานกลาง มาก มากที่สุด   
ทัศนคติ 

รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ คาเฉลี่ย ฐานนิยม 
ปรับปรุง ซอมแซมอาคาร เชน ทาสีใหม 
 เปลี่ยนวัสดุหนาตาอาคารใหม 0.00 38.89 0.00 33.33 22.22 3.22 2 
เพิ่มกิจกรรมคาขายที่ช้ันสอง โดยสามารถ 
เช่ือมทางเขา-ออก กับสะพานทางเดินได 11.11 38.89 22.22 22.22 0.00 2.44 2 
ปรับปรุงสภาพแวดลอมทางเดินเทา 0.00 0.00 38.89 50.00 5.56 3.44 4 
ควบคุมการวางสินคาบริเวณหนารานคา 
และแผงลอย เนื่องจากกีดขวางทางสัญจร 0.00 0.00 27.78 61.11 5.56 3.56 4 
ควบคุมปายโฆษณาทั้งรูปแบบ ขนาด  
สีสันของปาย 11.11 33.33 33.33 11.11 5.56 2.50 2,3 
สรางสะพานทางเดินใหมีความตอเนื่อง 
กันทั้งบริเวณ 5.56 27.78 33.33 22.22 5.56 2.78 3 
เพิ่มหรือเปลี่ยนจุดขึ้น-ลงบันไดของ 
สะพานทางเดิน 11.11 22.22 38.89 16.67 5.56 2.67 3 
 
ตาราง 5-10.6  แสดงขอมูลดานทัศนคติในการปรับปรุงฟนฟูพืน้ที่ 7 

นอยที่สุด นอย ปานกลาง มาก มากที่สุด   
ทัศนคติ 

รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ คาเฉลี่ย ฐานนิยม 
ปรับปรุง ซอมแซมอาคาร เชน ทาสีใหม 
 เปลี่ยนวัสดุหนาตาอาคารใหม 0.00 50.00 25.00 25.00 0.00 2.75 2 
เพิ่มกิจกรรมคาขายที่ช้ันสอง โดยสามารถ 
เช่ือมทางเขา-ออก กับสะพานทางเดินได 25.00 0.00 75.00 0.00 0.00 2.50 3 
ปรับปรุงสภาพแวดลอมทางเดินเทา 0.00 25.00 50.00 25.00 0.00 3.00 3 
ควบคุมการวางสินคาบริเวณหนารานคา 
และแผงลอย เนื่องจากกีดขวางทางสัญจร 25.00 0.00 25.00 50.00 0.00 3.00 4 
ควบคุมปายโฆษณาทั้งรูปแบบ ขนาด  
สีสันของปาย 25.00 0.00 25.00 50.00 0.00 3.00 4 
สรางสะพานทางเดินใหมีความตอเนื่อง 
กันทั้งบริเวณ 25.00 0.00 25.00 50.00 0.00 3.00 4 
เพิ่มหรือเปลี่ยนจุดขึ้น-ลงบันไดของ 
สะพานทางเดิน 25.00 0.00 50.00 25.00 0.00 2.75 3 
 
ตาราง 5-11  แสดงขอมูลดานทัศนคติในการปรับปรุงฟนฟูพื้นที่ (ตอ) 

พื้นที่1 พื้นที่2 พื้นที่3 พื้นที่4 พื้นที่6 พื้นที่7  
ทัศนคติ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ รอยละ 

ปรับปรุงเปลี่ยนแปลง 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 
ไมตองปรับปรุงเปล่ียนแปลง 100.00 100.00 100.00 94.44 94.44 100.00 
รวม 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 
 



  

                                                      ประวัติผูเขียนวิทยานิพนธ 

                 นางสาววรนัธร ประสานสารกจิ   เกิดเมื่อวนัที ่  28  ตุลาคม  พ.ศ.  2514     สําเร็จ
การศึกษาระดับปริญญาตรี     สถาปตยกรรมศาสตรบัณฑิต      มหาวิทยาลัยรังสิต   เมื่อ พ.ศ 
2537 จากนั้นเขาศึกษาตอระดับปริญญาโท  สาขาวิชาการออกแบบชุมชนเมือง  คณะ
สถาปตยกรรมศาสตร   จฬุาลงกรณมหาวทิยาลยั        ปจจุบัน รับราชการเปนสถาปนกิ   ที่กอง
ออกแบบ  สํานักการโยธา  ศาลาวาการกรุงเทพมหานคร  
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