




























บทที่ 1  
 

บทนํา 
1.1 ที่มาและความสําคัญ 
 จากแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติฉบับที่ 5 (พ.ศ. 2525 -2529) ซึ่งกําหนดใหมี
การพัฒนาสวนภูมิภาคขึ้นเพื่อลดความเปนเมืองศูนยกลางเดียว (Centralization) ของ
กรุงเทพมหานครอันเปนศูนยรวมความเจริญในทุกๆดานของประเทศ  จึงไดเลือกเมืองที่มี
ความสามารถในการรองรับการพัฒนาเหลานี้ และทําการพัฒนาใหเมืองนั้นมีความเจริญและ
สะดวกสบาย โดยกระจายโครงสรางพื้นฐานอันไดแก การศึกษา การสาธารณสุข และสาธารณูปโภค
ตางๆเขาไปสูเมืองเหลานั้น 
 สําหรับภาคเหนือรัฐบาลไดเลือกเมืองเชียงใหมใหเปนเมืองหลักของภูมิภาค โดยเปนเมือง
ศูนยกลางการศึกษา การคาและบริการ และการทองเที่ยว โดยไดกระจายขั้วความเจริญ (Growth 
Pole) ที่ดึงดูดประชาชนใหอยูในภูมิภาคของตัวเอง สรางโครงสรางพื้นฐาน สาธาณูปโภคและ
สาธารณูปการตางๆใหกับเมือง และปจจัยหนึ่งที่สงเสริมความเจริญของพื้นที่คือ การศึกษา 
นอกจากนั้นการกําหนดบทบาทเมืองเชียงใหมใหเปนเปนเมืองศูนยกลางของภูมิภาคสงผลใหเมือง
เชียงใหมเกิดการขยายตัวไปในทิศทางตางๆ โดยเริ่มจากการพัฒนาบทบาทดานการศึกษา และตาม
ดวยนโยบายสงเสริมการทองเที่ยวและธุรกิจการคาจากรัฐบาล เมืองเชียงใหมจึงเกิดการขยายตัวและ
เกิดการพัฒนาระบบโครงขายคมนาคมของเมืองขึ้น ทําใหการขยายตัวของเมืองนั้นไดขยายตัว
ออกไปตามถนนสายรัศมีที่ตัดออกมาจากตัวเมืองเกา 
 การพัฒนาดานการศึกษาเริ่มตนมาจากการกอต้ังมหาวิทยาลัยเชียงใหมข้ึนบริเวณพื้นที่เชิง
ดอยสุเทพ และไดเปดการเรียน - การสอนขึ้นในปพ.ศ.2507 ซึ่งไดสงผลใหนักศึกษาเดินทางเขามา
จากจังหวัดตางๆโดยเฉพาะในภูมิภาคเหนือเพื่อศึกษาตอในระดับอุดมศึกษาโดยไมจําเปนตอง
เดินทางไปยังกรุงเทพมหานคร ซึ่งมหาวิทยาลัยเชียงใหมก็มีการขยายการเรียน – การสอนของ
มหาวิทยาลัยมาตลอดโดยเฉพาะสาขาวิชาที่ยังขาดแคลนและจําเปนตอการพัฒนาประเทศ การ
ขยายการเรียน – การสอนของมหาวิทยาลัยเชียงใหมทําใหจํานวนนักศึกษาเพิ่มข้ึนในทุกๆป และเปน
แรงเสริมใหพื้นที่รอบๆมหาวิทยาลัยไดรับการพัฒนา 
 พื้นที่ชุมชนสวนดอกและชุมชนหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมนั้นอยูทางดานทิศตะวันตกของ
เมืองเชียงใหม โดยอยูทางดานใตของถนนสุเทพ ติดตอกับตัวเมืองเกา จึงเปนพื้นที่ชุมชนที่เกิดการ
เติบโตและขยายตัวขึ้นจากการไดรับอิทธิพลจากการขยายตัวของเมือง  อิทธิพลจากถนนสุเทพ และ



 2

อิทธิพลจากมหาวิทยาลัยเชียงใหม ซึ่งทั้งสามอิทธิพลนี้เปนแรงดึงดูดใหผูคนเขามาใชทํากิจกรรมและ
ใชชีวิตอยูในพื้นที่จึงกอใหเกิดการเปลี่ยนแปลงดานตางๆ ทั้งกายภาพ เศรษฐกิจและสังคมของพื้นที่
ชุมชนสวนดอกและชุมชนหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหม การเปลี่ยนแปลงของพื้นที่ชุมชนสวนดอกและ
ชุมชนหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมที่เกิดขึ้นอยางรวดเร็วนั้น ขาดการวางแผนในการรองรับพื้นที่ทําให
การขยายตัวของเมืองเปนไปอยางไรทิศทาง (Urban sprawl ) เกิดปญหาตางๆที่เกิดขึ้นในพื้นที่ ทั้ง
ความแออัดของพื้นที่ทั้งรานคารานบริการ และที่อยูอาศัย สงผลใหเกิดปญหาการจราจร และการที่มี
ประชาชนเขามาอาศัยอยูในพื้นที่เพิ่มข้ึนยังกอใหเกิดความไมเพียงพอของสาธารณูปโภค จึง
จําเปนตองมีการศึกษาถึงพฤติกรรมของประชากรกลุมที่มีความเกี่ยวของกับพื้นที่และศึกษาปญหา
ตางๆที่เกิดขึ้นเพื่อที่จะสามารถนําไปเปนขอมูลประกอบการวางแผนในการพัฒนาพื้นที่ใหคงอยูตอไป
และสามารถตอบสนองความตองการของมหาวิทยาลัยและประชาชนในพื้นที่ได 
  
1.2 วัตถุประสงค 
 1.2.1 เพื่อศึกษาพัฒนาการตั้งแตอดีต ถึง ปจจุบันของพื้นที่ศึกษา 
 1.2.2 เพื่อวิเคราะหอิทธิพลเดนที่มีตอการเติบโตของพื้นที่ศึกษา 
 1.2.3 วิเคราะหสภาพปญหาและแนวทางแกไขของพื้นที่ศึกษา 
 1.2.4 เสนอแนวทางการพัฒนาและปรับปรุงพื้นที่ศึกษา 
 
1.3 ขอบเขตการศึกษา 

1.3.1ขอบเขตทางดานพื้นที่  
พื้นที่ศึกษา คือ พื้นที่ชุมชนสวนดอก และดานหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหม ซึ่งเปนชุมชนที่

อยูบริเวณดานใตของถนนสุเทพ  โดยเริ่มตนจากหนาโรงพยาบาลมหาราชนครเชียงใหม ไปส้ินสุดที่
ดานหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหม รวมระยะทางถนนสุเทพยาวประมาณ 4 กิโลเมตร โดยมีอาณาเขต
ติดตอดังนี้ 

ทิศเหนือ  ติดกับถนนสุเทพ 
ทิศใต  ติดตอกับเขตทหารกองบินที่ 41 และ บานรํ่าเปงตําบลสุเทพ 
ทิศตะวันออก ติดตอกับประตูสวนดอก 
ทิศตะวันตก  ติดตอกับเชิงดอยสุเทพ 
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1.3.2 ขอบเขตทางดานเนื้อหา  

       - ศึกษาสภาพในอดีตของพื้นที่ศึกษา และ สภาพปจจุบันที่มีการเปลี่ยนแปลงไป 
       - ศึกษาอิทธิพลตางๆที่มีตอการขยายตัวของชุมชน 
      - ศึกษาสภาพปญหาที่เกิดขึ้นในพื้นที่ ซึ่งเกิดจากการขยายตัวของชุมชน เพื่อหาแนว
ทางแกไขในการพัฒนาพื้นที่ 
 
1.4 ขอมูลและแหลงขอมูล 
 1.4.1 ขอมูลปฐมภูมิ (Primary Data) เปนขอมูลที่ไดจากการสํารวจพื้นที่ศึกษา เพื่อศึกษา
สภาพทั่วไปของพื้นที่ศึกษา และขอมูลจากแบบสอบถาม และการสัมภาษณประชากรกลุมตัวอยาง 
 1.4.2 ขอมูลทุติยภูมิ ( Secondary Data) เปนขอมูลที่ไดจากการเก็บรวบรวมจาก
แหลงขอมูลตางๆ ไดแก  
 - ภาพถายทางอากาศของพื้นที่ศึกษา จากกรมแผนที่ทหาร 
 - ภาพถายดาวเทียมของพื้นที่ศึกษา 
 - ขอมูลทางดานสถิติ ,ขอมูลเอกสาร , บทความ ,วารสาร , หนังสือ , วิทยานิพนธ และ
งานวิจัยที่เกี่ยวของที่รวบรวมจากหองสมุด หนวยงานตางๆ  
 
1.5 ขั้นตอนการศึกษา 

1.5.1 ศึกษาสภาพทั่วไปของพื้นที่ศึกษา ซึ่งเปนพื้นฐานของการศึกษาอิทธิพลที่มีตอการ
ขยายตัวของชุมชน  

1.5.2 ศึกษาการเปลี่ยนแปลงของพื้นที่ โดยวิเคราะหจากภาพถายทางอากาศตั้งแตกอนการ
ตั้งมหาวิทยาลัยเชียงใหม เปรียบเทียบแตละชวงเวลา จนกระทั่งปจจุบัน 
  1.5.3 ศึกษาวิเคราะหขอมูลจากแบบสอบถามที่เก็บรวบรวมจากกลุมตัวอยางที่อาศัยอยูใน
พื้นที่ศึกษา และที่เขามาทํากิจกรรมในพื้นที่ศึกษา 
 1.5.4 นําเสนอขอมูลผลการศึกษาในลักษณะบรรยายพรรณนา แผนภูมิ แผนที่ ซึ่งไดมาจาก
การวิเคราะหขอมูล 
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1.6 คําจํากัดความ 
 1.6.1 ชุมชนสวนดอกและชมุชนหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหม หมายถงึ พื้นที่ชุมชนซ่ึงอยู
ทางดานใตของถนนสุเทพทางฝงตรงขามกับพืน้ที่มหาวทิยาลยัเชียงใหม 
 1.6.2 อิทธิพลของมหาวทิยาลัยเชียงใหม หมายถงึ ปจจัยตางๆจากมหาวิทยาลัยเชยีงใหมที่
ทําใหพืน้ที่ชมุชนสวนดอกและชุมชนหลงัมหาวิทยาลยัเชียงใหมเกิดการเปลี่ยนแปลง  
 1.6.3 การเปลี่ยนแปลงของชุมชนสวนดอกและชุมชนหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหม หมายถึง 
การเปลี่ยนแปลงทางดานกายภาพเปนประเด็นหลัก สวนการเปลี่ยนแปลงทางดานสังคมและ
เศรษฐกิจเปนสวนสนับสนุนใหเห็นการเปลี่ยนแปลงของพื้นที่ใหเดนชัดขึ้น 
 
1.7 ประโยชนที่คาดวาจะไดรับ 
 1.7.1 ทําใหทราบถึงอิทธิพลเดนที่มีตอการเติบโตของชุมชนที่อยูระหวางการขยายตัวของ
เมือง และมหาวิทยาลัย 
 1.7.2 เปนแนวทางและตัวอยางในการวางแผนเพื่อรองรับพื้นที่ที่มีการเติบโตจากการ
ขยายตัวของเมืองและการตั้งมหาวิทยาลัย 
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บทที่ 2 
 

แนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยที่เก่ียวของ 
การเติบโตของชุมชนเกิดขึ้นเนื่องจากการไดรับอิทธิพลจากปจจัยตางๆ ในการกระตุนใหพื้นที่

ไดรับการพัฒนา ชุมชนซ่ึงไดรับอิทธิพลจากมหาวิทยาลัยซึ่งเขามาตั้งอยูในพื้นที่ยิ่งทําใหชุมชน
ขยายตัวอยางรวดเร็ว จากการขยายตัวอยางรวดเร็วของชุมชนทําใหพื้นที่เกิดทั้งการพัฒนาและ
ปญหาตางๆตามมา ดังนั้นการศึกษาทฤษฎี แนวคิด และงานวิจัยที่เกี่ยวของเหลานี้ เพื่อใหเกิดความ
เขาใจถึงการเปลี่ยนแปลงของชุมชน และสามารถเสนอแนวทางพัฒนาชุมชนไดอยางเหมาะสม  
 ทฤษฎีและแนวคิดที่เกี่ยวของกับการศึกษาเพื่อศึกษาถึงอิทธิพลหลักที่มีตอพัฒนาการของ
ชุมชนสวนดอกและบริเวณหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหม ซึ่งอยูริมถนนสุเทพนั้นมีดังนี้ 
 - แนวความคิดเกี่ยวกับปจจัยที่มีอิทธิพลตอรูปแบบการใชที่ดินและการขยายตัวของเมือง 
 - แนวคิดการขยายตัวของชุมชนเมืองในเขตชานเมือง 

- แนวคิดเกี่ยวกับชุมชน 
 - แนวคิดเกี่ยวกับที่ตั้งและความสัมพันธของที่พักอาศัยกับการใชที่ดินประเภทอื่น 

- แนวความคิดเกี่ยวกับมหาวิทยาลัย 
- แนวคิดเกี่ยวกับความสัมพันธระหวางการใชที่ดินกับการคมนาคมขนสง 
และ  งานวิจัยที่เกี่ยวของ 
 

2.1 แนวคิดเกี่ยวกับปจจัยที่มีอิทธิพลตอรูปแบบการใชที่ดินและการขยายตัวของเมือง 
 ปจจัยที่มีผลตอรูปแบบการใชที่ดิน การเปลี่ยนแปลงการใชที่ดิน และการขยายตัวของเมืองมี
หลายประการ และความสําคัญของปจจัยเหลานั้นอาจเปลี่ยนแปลงไดตามกาลเวลา การที่บริเวณใด
ในเมืองมีการใชที่ดินอยางไรขึ้นอยูกับปจจัยดังตอไปนี้ (สุวัฒนา ธาดานิติ,2532 และเสนห  ญาณสาร
, 2544 :223-225) 
 1.) ปจจัยทางกายภาพ ไดแก ลักษณะภูมิประเทศ ความสูงต่ําของพื้นที่ แสงแดด ลม 
ความชื้น แหลงน้ํา รวมทั้งคุณสมบัติของเนื้อดิน ลักษณะทางกายภาพเหลานี้มีผลตอการเลือกลงทุน
กอสรางบนพื้นที่เพื่อตอบสนองความพอใจที่เหมาะสม เชน ลักษณะภูมิประเทศที่เปนเนิน หรือที่ราบ
ระบายน้ําไดดี จะมีอิทธิพลตอการขยายตัวของการใชที่ดินเพื่อที่อยูอาศัย โดยเฉพาะอยางยิ่งเขตที่อยู
อาศัยชั้นดีมักจะขยายตัวไปในทิศทางนั้น ในทางตรงกันขามลักษณะภูมิประเทศที่เปนที่ต่ํา มีน้ําทวม
เปนประจํา ที่ลุมระบายน้ําไมดี หรือเปนที่ชื้นแฉะ ที่อยูอาศัยจะขยายตัวไปในบริเวณนี้นอย นอกจาก
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เขตที่อยูอาศัยของผูมีรายไดนอย นอกจากนั้นบริเวณที่เปนภูเขาสูงอาจเปนอุปสรรคตอการขยายตัว
ของที่อยูอาศัยไดเชนกัน 
 2.) ปจจัยทางเศรษฐกิจ เปนการประเมินคาตอบแทนบนพื้นที่ออกมาเปนตัวเงิน ราคาที่ดิน
เปนปจจัยทางเศรษฐกิจที่สําคัญทีมีอิทธิพลตอการขยายตัวของประเภทการใชที่ดิน โดยมากพบวา
ราคาที่ดินในเขตใจกลางเมืองจะสูงมาก การใชที่ดินสวนใหญจะเปนเพื่อการพาณิชยกรรม การใช
ที่ดินเพื่ออยูอาศัยนั้นจะไมคอยพบในบริเวณนี้ นอกจากผูที่มีฐานะดีที่สามารถมีเงินซื้อที่ดินและปลูก
บานในเขตใจกลางเมืองได นอกจากนั้นในเขตชานเมืองเขตที่อยูอาศัยก็จะไมอยูติดกับถนนสาย
สําคัญ แตจะอยูหางออกไปในบริเวณที่ที่ดินราคาถูก สวนที่ดินบริเวณที่ติดถนนนั้นจะเปนยานพาณิช
ยกรรม 

3.) ปจจัยทางดานสังคมพฤติกรรม เปนเรื่องของความพอใจ คานิยม และความเชื่อ เชน การ
ตั้งถิ่นฐานเปนกลุมตามเชื้อชาติภูมิลําเนาเดิม หรือ ความเชื่อเกี่ยวกับทําเลที่ตั้งที่เหมาะสมของชน
ชาติตางๆ รวมถึงคานิยมในการเปลี่ยนแปลงวิถีชีวิต เชน การเปลี่ยนแปลงวิถีชีวิตเปนแบบตะวันตก
ทําใหมีที่อยูอาศัยแบบอาคารชุดเกิดขึ้นในเขตเมืองชั้นใน หรือมีการสรางบานสไตลยุโรปในเขตชาน
เมือง เพื่อตอบสนองตอรสนิยม วิถีชีวิต และความตองการของประชาชนที่เปลี่ยนไป 
 4.) ปจจัยทางดานการเมือง พื้นที่บางบริเวณอาจมีกฎหมายบังคับใชทางตรงและทางออมใน
การจํากัดการใชที่ดินบางประเภท เพื่อความปลอดภัยหรือความมั่นคงทางทหาร หรืออาจมีมาตรการ
ทางกฎหมายสนับสนุนการใชที่ดินบางประเภทเปนกรณีพิเศษ เชน การใชประโยชนที่ดินเพื่ออยูอาศยั
มีการจัดตั้งการเคหะแหงชาติข้ึน เพื่อดําเนินการจัดสรรที่อยูอาศัยใหแกผูที่มีรายไดนอย มีการจัดตั้ง
ธนาคารอาคารสงเคราะห เพื่อสงเสริมใหประชาชนมีที่อยูอาศัยเปนของตน หรือการสนับสนุน
นโยบายใหธนาคารพาณิชยดําเนินการใหเงินกูแกประชาชนเพื่อซื้อหรือสรางที่อยูอาศัย รวมทั้งการ
สรางบานพักใหแกขาราชการ มีโครงการที่ดินหรือบานจัดสรรใหแกขาราชการ สวนการใชประโยชน
ที่ดินเพื่อการคา อาจมีนโยบายในการสนับสนุนการเขามาลงทุนของนักลงทุนในเขตนี้ เชน นโยบาย
การคาเสรี หรือกําหนดเปนเขตปลอดภาษี หรือจายภาษีในอัตราต่ํากวาปกติ เปนตน 
 5.) ปจจัยทางดานเทคโนโลยี ในบางพื้นที่ซึ่งมีลักษณะทางกายภาพไมเหมาะสม อาจใช
ความสามารถทางเทคโนโลยี เพื่อปรับปรุงสภาพพื้นที่ใหสามารถรองรับกิจกรรมตางๆได การปรบัปรุง
เทคโนโลยีในดานการขนสงและสาธารณูปการตางๆ เชน ถนนวงแหวน ถนนรัศมี ทางดวน สะพาน 
ไฟฟา ประปา ฯลฯ เปนการเปดโอกาสใหมีการขยายตัวของการใชที่ดินประเภทตางๆ ไปสูเขตชาน
เมืองเพิ่มข้ึนอยางรวดเร็ว ซึ่งในบางกรณีก็ทําใหเกิดการขยายตัวอยางสะเปะสะปะ ไรทิศทาง 
นอกจากนั้นการพัฒนาเทคโนโลยีในการกอสรางและวิศวกรรม ทําใหสามารถสรางอาคารที่มีความ
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สูงหลายชั้น เชน อาคารสํานักงาน คอนโดมิเนียม ในเขตใกลใจกลางเมือง ทําใหมีการขยายตัวในทาง
ดิ่งเพิ่มมากขึ้น  

Colby,(1933) (อางถึงใน เสนห ญาณสาร, 2544)  เสนอวา มีแรง 2 แรง ที่มีอิทธิพลตอ
โครงสรางและบทบาทหนาที่ของเมืองที่ทําใหกิจกรรมบางอยางรวมตัวกันอยู ณ ที่ใดที่หนึ่ง เชน 
บริเวณใจกลางเมือง หรือ สวนใดสวนหนึ่งของเมือง และทําใหกิจกรรมบางอยางกระจายตวัออกไปยงั
ที่อ่ืนๆ เชน ในเขตชานเมือง แรง 2 แรงนั้น ไดแก แรงสูศูนยกลาง  และแรงหนีศูนยกลาง  
 1.) แรงสูศูนยกลาง (Centripetal forces) หมายถึง แรงหรือปจจัยตางๆ ที่ทําใหกิจกรรมบาง
ประเภท กระจุกตัวอยูใกลใจกลางเมือง ตัวอยางของปจจัยเหลานี้ไดแก ทําเลที่ตั้งที่ดึงดูดใจ ความ
สะดวกสบายในการเขาถึง ความเปนศูนยกลางของการคมนาคมขนสง การมีลูกคาเดนิถนนมาก หาก
มีกิจกรรมอ่ืนๆสนับสนุนมาก ฯลฯ กิจกรรมประเภทที่ตั้งอยูใกลใจกลางเมือง ไดแก รานคาปลีก ธุรกิจ
ดานโรงแรม การเงิน การธนาคาร ธุรกิจบันเทิง อุตสาหกรรมเบา อาคารชุด เปนตน 
 2.) แรงหนีศูนยกลาง (Centrifugal forces) หมายถึง แรงหรือปจจัยที่ผลักดันใหกิจกรรมบาง
ประเภทเคลื่อนยายออกจากใจกลางเมืองออกไปสูพื้นที่โดยรอบ ตัวอยางของปจจัยเหลานี้ ไดแก 
การจราจรที่ติดขัด ที่จอดรถไมเพียงพอ พื้นที่สําหรับขยายกิจกรรมมีนอย ราคาที่ดินสูง อัตราภาษีที่
สูง ฯลฯ กิจกรรมประเภทที่เคลื่อนยายออกไปสูพื้นที่รอบนอกเมือง ซึ่งการจราจรไมติดขัด มีพื้นที่ดิน
กวางขวาง ราคาที่ดินต่ํา และอัตราภาษีที่ต่ํา ไดแก กิจกรรมอุตสาหกรรมหนัก สถานศึกษา สถานที่
ราชการ ศูนยการคาขนาดใหญ เปนตน  
 นอกจากนั้น มานพ  พงศทัต (2527: 2-3 ถึง 2-9)  ไดสรุปถึงปจจัยหลักที่จะทําใหการใชที่ดิน
เปลี่ยนแปลง ซึ่งกําหนดเปนปจจัยหลัก 4 ประการ คือ 
 1.) ประชากร (Population)  จํานวนประชากรที่เพิ่มขึ้น ทําใหมีความตองการพื้นที่สําหรับที่
อยูอาศัยพักผอน ทํางาน มากขึ้นเปนเงาตามตัว ประชากรที่เพิ่มข้ึนนี้จะกอใหเกิดกิจกรรมหลัก คือ 
กิจกรรมเกี่ยวกับที่อยูอาศัย และกิจกรรมที่เกี่ยวกับการทํางาน รวมทั้งกิจกรรมสนับสนุนอื่นๆที่เพิ่มข้ึน
ตามความเจริญของสภาพเศรษฐกิจ สังคม 
 2.) การใหบริการดานการคมนาคมและการเขาถึง (Transportation’s service and 
accessibility) การใหบริการดานการคมนาคมเปนปจจัยสําคัญประการที่สอง ที่ดินผืนใดที่มีการ
ใหบริการทั้งทางบก ทางน้ํา ทางอากาศ และมีรูปแบบของการขนสงหลายๆแบบ (Varieties of 
transportation means) ที่ดินผืนนั้นจะมีระดับของการเขาถึงสูง และยิ่งถาที่ดินผืนนั้นเปนที่ตั้งซึ่งมี
เสนทางคมนาคมขนาดใหญมาจับกลุมรวมกันเปนจุดแลว สถานที่นั้นก็จะเปนศูนยกลางของกิจกรรม 
และเปนที่ที่ทําใหเกิดความเคลื่อนไหวของเงินคาและประชากร 
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 3.) การควบคุมของรัฐ (State control) เงื่อนไขที่สําคัญตอเนื่องมาก็คือ นโยบายของรัฐ 
ไดแก นโยบายในการพัฒนาพื้นที่ นโยบายการใชที่ดิน และการควบคุมการใชที่ดินของรัฐ ซึ่งสงผลให
การใชที่ดินมีขอบเขตจํากัด โดยรัฐเปนผูวางแนวการใชที่ดินใหสอดคลองกัน รวมทั้งควบคุมและชี้นํา
การใชที่ดินของเอกชนดวย 
 4.) ราคาที่ดิน (Land cost) เปนปจจัยหลักตัวสุดทาย ซึ่งเปนปจจัยการผลิตเบื้องตน ราคา
ที่ดินสูงยอมใชในกิจกรรมที่ใหผลตอบแทนสูง สวนกิจกรรมใหผลตอบแทนต่ําจะใชที่ดินราคาต่ําเพื่อ
ลดตนทุน โดยราคาที่ดินมักเปนปฏิภาคกับระยะทางที่หางจากศูนยกลางเมือง ดังนั้น ที่ดินชนบทจึง
มักใชในภาคเกษตร ที่ดินแถบชานเมืองจึงมักใชเพื่อการอยูอาศัย และที่ดินใจกลางเมืองมักจะใชเพื่อ
การคา 
 
2.2 แนวคิดการขยายตัวของชุมชนเมืองในเขตชานเมือง 
 การขยายตัวของชุมชนชานเมือง หมายถึง กระบวนการเจริญเติบโตของชุมชนเมืองใน
บริเวณพื้นที่โดยรอบนครหรือมหานคร ประกอบดวยการเคลื่อนยายที่อยูอาศัยของประชาชน กลุมคน 
และหรือ กิจกรรมทางเศรษฐกิจ เชน การคา อุตสาหกรรม ฯลฯ ออกจากใจกลางเมืองไปสูพื้นที่
โดยรอบ     ( เสนห ญาณสาร,2544:39) 

การขยายตัวของเมืองนั้น บริเวณเขตที่ขยายออกมาจากเขตเมืองเกาจะเรียกไดวา ชานเมือง 
(Suburban) ซึ่งสามารถใหคําจํากัดความไดวา หมายถึง บริเวณสวนหนึ่งที่อยูในเขตรอบนอกของ
เมือง ทีการติดตอเกี่ยวของในชีวิตประจําวันกับเมืองใหญในทุกๆดาน เชน สังคม เศรษฐกิจ และ
วัฒนธรรม ลักษณะแหลงชุมชนอาจสืบเนื่องมาจากความเจริญในใจกลางเมือง ทําใหประชากรและ
กิจกรรมลนแผออกมาถึงบริเวณดังกลาว หรืออาจเวนวางแลวกาวกระโดดมาสูชานเมืองเลยก็ได 
(ฉัตรชัย  พงศประยูร,2527 :33)  
 การขยายตัวในพื้นที่ชานเมือง เปนผลสืบเนื่องมาจากการขยายตัวของเมือง เนื่องจากพื้นที่
เมืองมีความเขมขนของการใชที่ดินสูง และมีการขยายตัวของสิ่งปลูกสราง (Built-up area) อยู
ตลอดเวลา ทําใหเกิดความแออัดและแหลงเสื่อมโทรม และมีการเปลี่ยนแปลงราคาที่ดินภายในเมือง
สูงขึ้นตามลําดับการพัฒนาสงผลใหกิจกรรมบางประเภทที่เกิดขึ้นภายหลังตองขยายตัวไปสูพื้นที่ชาน
เมือง เนื่องจากขนาดของพื้นที่โลงวางในเมืองเปนขอจํากัดตอการพัฒนา ทําใหเกิดการขยายตัวของ
พื้นที่ออกไปสูบริเวณชานเมือง เปนการกลายเปนแหลงชุมชน (Urbanization) ซึ่งเปนการ
เปลี่ยนแปลงสภาพพื้นที่จากความเปนอยูแบบชนบทไปสูการเปนแหลงชุมชน ในทองถิ่นหนึ่งนั้น 
ชุมชนจะเพิ่มข้ึนไดโดยการขยายตัวใหญข้ึนของขนาดชุมชนเดิมที่มีอยูแลว หรือไมก็เกิดชุมชนข้ึนมา
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ใหม อันเนื่องมาจากการวางผังสรางเขตชุมชนหรือสรางเมืองใหม หรือไมก็เกิดจากการยายถิ่นของ
ประชากรที่อาศัยอยูในชนบทเขาสูเขตชุมชน ทําใหจํานวนประชากรในเขตชุมชนเพิ่มมากขึ้น 
นอกเหนือไปจากอัตราการเพิ่มของประชากรตามธรรมชาติในเขตชุมชนดังกลาว ในบางแหงก็มีการ
ขยายเขตเมือง ทําใหระดับของแหลงชุมชนเพิ่มสูงขึ้น 
 2.2.1 ปจจัยสําคัญที่กอใหเกิดกระบวนการขยายตัวของชุมชนในเขตชานเมือง 

1.) การขยายตัวและการปรับปรุงเสนทางคมนาคมขนสงในเขตชานเมือง เชน การ
ขยายและปรับปรุงถนนที่มุงสูชานเมือง การสรางทางดวน การสรางถนนวงแหวน การสรางสถานี
ขนสง ฯลฯ 
  2.) การเคลื่อนยายและการขยายตัวของแหลงจางงานในเขตชานเมือง เชน การ
สรางศูนยการคา ศูนยราชการ อาคารสํานักงาน โรงงานอุตสาหกรรม และสวนอุตสาหกรรม เปนตน 

   3.) การเคลื่อนยายของสิ่งอํานวยความสะดวกตางๆ ไปสูเขตชานเมือง เชน การ
สรางโรงพยาบาล สถานศึกษา ตลาด ศูนยการคา เปนตน 
  4.) การขยายตัวของโครงการที่อยูอาศัยแกประชาชนในเขตชานเมืองโดยภาครัฐ
และเอกชน เชน การสรางบานจัดสรร การสรางอาคารชุด เปนตน  
( เสนห  ญาณสาร,2544 : 41) 

2.2.2 แนวคิดการขยายตัวของเมืองอยางไมเปนระเบียบ (Urban Sprawl) 
 การขยายตัวของเมืองอยางไมเปนระเบียบ หมายถึง การขยายตัวของการใชที่ดินประเภท
ตางๆ ของกิจกรรมเมือง เชน อาคารบานเรือน รานคา โรงงาน ฯลฯ ที่มีลักษณะยุงเหยิง สะเปะสะปะ 
ไรทิศทาง กระจัดกระจาย ไมเปนระเบียบและไมตอเนื่อง ซึ่งการขยายตัวของกิจกรรมเหลานี้จะ
เกิดขึ้นหรือปรากฏในบริเวณขอบๆของเมืองขนาดใหญ การขยายตัวของเมืองอยางไมเปนระเบียบนี้
แบงไดเปน 2 ประเภท คือ การขยายตัวทางดานกายภาพ และการขยายตัวทางดานเทคโนโลยี (เสนห  
ญาณสาร,2544 :168) 
 1.) การขยายตัวของกิจกรรมเมืองทางดานกายภาพ (Physical sprawl)  
      ลักษณะของการขยายตัวของเมืองแบบนี้ ประกอบดวย แถบหรือแนวยาวของกิจกรรม
การใชที่ดินที่มีลักษณะผสมผเส ปนเป ไมตอเนื่อง เชนบริเวณสองฟากถนน บริเวณที่ดินจัดสรรที่แบง
ขายเปนแปลงๆ มีบานสรางอยูกระจัดกระจายไมเต็มพื้นที่ หรือบริเวณที่มีธุรกิจบางอยางตั้งอยู เชน 
ปาชารถยนต ที่ซอมตัวถังรถ โรงงานทําอิฐ ฯลฯ การกระจัดกระจายแบบนี้มีผลใหเกิดการขยายตัว
ของเมืองมีลักษณะเปนแถบสองฟากถนนที่เขา – ออกชุมชนเมือง ที่ซึ่งที่ดินแตละผืนถูกพัฒนาอยาง
อิสระ ไมสัมพันธกับที่ดินผืนอื่น 
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2.) การขยายตัวของเมืองทางดานเทคโนโลยี (Technological sprawl) 
      การขยายตัวของเมืองประเภทนี้ ประกอบดวย การขยายตัวของสิ่งสาธารณูปการตางๆที่
สรางขึ้นบริเวณชานเมือง หรือ ขอบๆของเมือง เชน สถานีจายไฟฟายอย เสนทางจายกระแสไฟฟา 
ถนน ทางดวน ทางยกระดับ ทางรถไฟ ทอกาซ ทอสงน้ําประปา เปนตน  
 2.2.3 เขตตอชนบท (Rural-Urban fringe) 

เขตตอชนบท (Rural – Urban fringe) เปนเขตหรือพื้นที่ระหวางเมืองกับชนบทชานเมือง 
เปนพื้นที่ซึ่งมีลักษณะแตกตางออกไป ซึ่งมีสวนหนึ่งคลายคลึงกับการเติบโตของเมือง อีกสวนหนึ่ง
ยังคงเปนชนบท เปนพื้นที่เมืองพัฒนาอยางรวดเร็วกวาสวนอื่น รุกไปในชนบท เปนสาเหตุของรูปแบบ
การใชที่ดินไมตอเนื่องกัน มีความหลากหลาย, หมูบานเกา , ยานพักอาศัยใหมที่ขยายตัวกวาง, 
การคา, อุตสาหกรรม, บริการของคนเมือง และการใชที่ดินทําการเพาะปลูกอยางเขมขน เหลานี้ทําให
เปนลักษณะคุณภาพที่แตกตางออกไป ซึ่งสามารถสรุปคุณลักษณะของเขตตอชนบทไดดังนี้ (ฉัตรชัย 
พงศประยูร,2527:31)  

1) เปนแหลงเจริญที่เพิ่งขยายตัวใหมอยูเลยเขตเทศบาล หรือชุมชนออกไป อาณาเขตดาน
ในจดกับเขตปกครองของเมือง อาณาเขตดานนอกจดกับไรนาเกษตรหรือแหลงน้ําตางๆ 
โดยทั่วไปอาจลอมปดเมืองที่เปนศูนยกลาง หรือเจริญเปนแถบๆก็ได  

2) เปนแหลงที่เจริญตอเนื่องออกไปจากเขตชุมชนเมือง แตอยูนอกเมือง ดังนั้นบริการ
สาธารณะจึงสิ้นสุดที่บริเวณดังกลาว 

3) เปนแหลงรับการขยายตัวของเมืองทั้งที่ใชเปนที่อยูอาศัยและแหลงอุตสาหกรรมที่
ขยายตัวออกไปจากในตัวเมือง และมีรานคาตางๆอยูตามถนนสายสําคัญๆ นบัเปนเขตที่
การใชที่ดินเปลี่ยนแปลงจากอยางหนึ่งไปเปนอีกอยางหนึ่งอยางรวดเร็ว อันทําใหราคา
ที่ดินสูงขึ้น โดยการใชที่ดินแบบเกษตรกรรมและที่ที่มีความหนาแนนนอยก็จะคอยๆถูก
แทนที่ดวยเขตที่อยูอาศัยและแหลงอุตสาหกรรม 

4) การใชที่ดินมักจะเปนแบบครึ่งๆกลางๆ ทั้งนี้ ข้ึนอยูกับการเขาถึง จึงมีแนวโนมที่จะ
กลายเปนแหลงเสื่อมโทรมดวย โดยเฉพาะในบริเวณที่ดินสาธารณะ  

 สภาพเหลานี้สะทอนใหเห็นธรรมชาติของเขตติดตอชนบท (fringe) รวมทั้งเห็นถึงการผลัก
ความเปนเมืองไปในชนบทโดยรอบ  
 
 
 



 12

 2.2.4 ทฤษฎีแหลงกลาง (Central  place theory) 
 ทฤษฎีแหลงกลางของ Christaller (1933) นักภูมิศาสตรชาวเยอรมัน Tไดศึกษาระบบชุมชน
ในบริเวณภาคใตของประเทศเยอรมนี โดยใชจํานวนโทรศัพทเปนเกณฑในการศึกษาขอบเขตบริการ
และการจัดลําดับของชุมชน โดยกําหนดกฎเกณฑเกี่ยวกับจํานวน ขนาด ลักษณะการกระจายตัวของ
เมือง ลําดับศักดิ์ของเมือง และบทบาทหนาที่ของเมือง โดยกําหนดขอสมมุติคือ พื้นที่ทั้งหมดจะเปน
พื้นที่ราบ ไมมีส่ิงใดเปนอุปสรรคกีดขวางในการเคลื่อนยาย มีทรัพยากรธรรมชาติสมบูรณเทากันทุก
แหง การตั้งถิ่นฐานกระจายทั่วไป ประชาชนมีรายไดและอุปสงคตอสินคาหรือบริการเทากัน การ
เดินทางสะดวกทุกทิศทาง สวนคาใชจายในการเดินทางและการขนสงสินคาจะแตกตางกนักเ็นือ่งจาก
ระยะทางที่ใชในการเดินทางเทานั้น 
 จากกฎเกณฑที่เกี่ยวกับจํานวน ขนาด ลักษณะการกระจายตัวของเมือง ลําดับศักดิ์ของเมือง
และบทบาทหนาที่ของเมือง รวมทั้งขอสมมุติแหลงกลาง สามารถสรุปไดดังนี้  

1.) หนาที่หลักของแหลงกลางคือ จะใหบริการแกพื้นที่ภายในแหลงกลางเองและ
พื้นที่โดยรอบ (Hinterland) ดังนั้นแหลงกลางขนาดใหญจะมีสินคาและบริการ
ตางๆจํานวนมากกวาแหลงกลางขนาดเล็ก 

2.) ขอบเขตบริการ (Service Area) เปนบริเวณที่ประชาชนโดยรอบจะเดินทางเขา
มาซื้อสินคาหรือบริการ การจัดขอบเขตบริการจะมีโครงขายเปนรูปสามเหลี่ยม 
รวมทั้งหมดจะมี 6 ศูนยกลาง เมื่อรวมกันแลวก็จะเปนรูปหกเหลี่ยมดานเทา 
(Hexagon) และรูปหกเหลี่ยมดานเทานี้จะครอบคลุมพื้นที่ของขอบเขตบริการ
โดยไมมีที่วางตามลําดับศักดิ์ กลาวคือ ขอบเขตบริการของแหลงกลางที่มีขนาด
เล็กจะซอนอยูในขอบเขตของแหลงกลางที่มีขนาดใหญ  

3.) พิสัยของสินคา (Rang of Goods) เปนแนวความคิดที่สําคัญในการกําหนด
ขอบเขตบริการ ซึ่งพิสัยของสินคาจะมีทั้งขอบเขตสูงสุดของสินคา (Upper 
Limit) และขอบเขตต่ําสุดของสินคา (Lower Limit)  

 ขอบเขตสูงสุดของสินคา หมายถึง ระยะทางไกลสุดที่ผูบริโภคจะเดินทางไป
ซื้อสินคาหรือบริการยังแหลงกลางนั้น ถาเกินขอบเขตนี้สินคาจะมีราคาสูงมากจน
ผูบริโภคไมตองการสินคาหรือบริการนั้น หรืออาจจะไปเลือกซื้อสินคาหรือบริการอื่น
ยังแหลงกลางอื่นที่ใกลกวา 
 ขอบเขตต่ําสุดของสินคา หมายถึง ระยะทางใกลสุดที่ผูบริโภคเดินทางไปซื้อ
สินคาและบริการยังแหลงกลางนั้น สินคาที่มีการซื้อขายจะเปนสินคาอันดับตํ่า มี
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การซื้อขายบอยครั้ง เปนสินคาที่มีราคาต่ํา ขอบเขตต่ําสุดของสินคาจะแคบหรือ
กลาวอีกนัยหนึ่งคือ ขอบเขตต่ําสุดของสินคาเปนการแสดงระดับการทรงตัว 
(Threshold) ของสินคาหรือบริการ ซึ่งหมายถึงจํานวนผูบริโภค ตํ่าสุดจํานวนหนึ่งที่
จะสามารถทําใหธุรกิจดําเนินตอไปไดโดยไมขาดทุน 

อยางไรก็ตามแหลงกลางขนาดใหญสามารถใหโอกาสแกผูบริโภคในการเดินทางมาซื้อ
สินคาดวยวัตถุประสงคหลายประการมากกวาแหลงกลางขนาดเล็ก ดวยเหตุที่วาราคาสินคา ประเภท
ของสินคาในแหลงกลางขนาดใหญมีราคาต่ํากวาและหลายชนิดกวาแหลงกลางขนาดเล็ก ทําใหผุ
บริโภคอาจเดินทางผานแหลงกลางขนาดเล็กที่อยูใกลกวาไปยังแหลงกลางขนาดใหญที่อยูไกล
ออกไป ดังนั้น พิสัยของสินคาในแหลงกลางขนาดใหญจะกวางกวาพิสัยของสินคาในแหลงกลาง
ขนาดเล็ก 

4.) ลําดับศักดิ์ของแหลงกลาง (Hierarchy of Central Place) นอกจาก Christaller
ไดพัฒนารูปแบบขอบเขตบริการเปนรูปหกเหลี่ยมดานเทาแลว ยังไดจัดลําดับศักดิ์
ของแหลงกลางดวย ลําดับศักดิ์ของแหลงกลางไมเพียงแตจะแตกตางกันดานขนาด
เทานั้น แตยังแตกตางดานจํานวนกิจกรรมหรือบทบาทหนาที่ของแหลงกลางดวย 
 

                                     
 
    ภาพที่ 2.1 ทฤษฎีแหลงกลาง 
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 2.2.5 เขตการคาแบบแถบ (Ribbon Development) 
 เขตการคาแบบแถบ ประกอบดวยธุรกิจการคาและบริการที่พบบริเวณสองฟากถนนหรือทาง
หลวง ใหบริการแกผูที่ขับข่ียวดยานพาหนะ ธุรกิจเหลานี้อาจเปนประเภทเดียวกัน หรือหลายประเภท
เรียงรายติดตอกันเปนแถบ ตัวอยางของธุรกิจเหลานี้ไดแก สถานีบริการน้ํามัน รานขานอาหารแบบ
รวดเร็ว รานขายรถยนต รานขายยางรถยนต โรงแรมขนาดเล็ก รานขายผลไม รานขายไมดอกไม
ประดับ รานขายวัสดุกอสราง เปนตน 
 ธุรกิจการคาเหลานี้ไมตองการทําเลที่ตั้งในเขตใจกลางเมือง แตตองการทําเลที่ตั้งตามถนน
โดยคํานึงถึงปจจัยดานการเขาถึง (accessibility) และสถานที่จอดรถ ลักษณะการเดินทางมาซื้อ
สินคาจะเปนการเดินทางเพื่อวัตถุประสงคเดี่ยวและเพื่อวัตถุประสงคเฉพาะ เขตการคาแบบแถบนี้
มักจะพบในบริเวณที่มีการตัดกันของถนนสายสําคัญ เชน บริเวณใกลกับส่ีแยกสําคัญจะมีธุรกิจ
การคามากและหนาแนน  
 ธุรกิจการคาแบบแถบนี้ถูกตําหนิวาไมคอยจะเปนระเบียบเรียบรอย เพราะวาเปนเขตการคา
ที่ไมมีการวางแผนลวงหนามากอน และประกอบดวยธุรกิจมากมายหลายชนิดปะปนกันไป เขต
การคาประเภทนี้สวนใหญพบในเขตชานเมือง เกิดขึ้นและแผขยายอยางรวดเร็ว จนนักวางผังเมือง
วางแผนไมทัน 
 Berry (1959:145) ระบุวา เขตการคาแบบแถบอาจแบงไดถึง 4 ประเภทคือ  
 1.) แถบการคาที่พบบนถนนการคาดั้งเดิม (Traditional shopping street ribbon) เปนเขต
การคาแบบแถบที่พบตามถนนสายสําคัญของเมือง ซึ่งเปนยานการคาที่มีมาแตดั้งเดิม 
 2.) แถบการคาที่พบตามสองฟากถนนที่พุงเปนรัศมีออกจากตัวเมือง (Urban arterial 
ribbon) บริเวณใกลใจกลางเมืองจะพบธุรกิจหรือรานคาจําพวก รานขายรถยนต รถใชแลว ชิ้นสวน
รถยนต รานขายของเกา โรงรับจํานํา รานขายอุปกรณสํานักงาน หางออกไปจากใจกลางเมืองจะเปน
โรงพยาบาลขนาดเล็ก รานขายดอกไม โรงพิมพ เปนตน ไกลออกไปอีกจะพบโรงพยาบาล รานซอม
รถยนต รานเฟอรนิเจอร บาร รานขายอุปกรณทําสวน รานขายตนไม รานขายอุปกรณกอสราง เปน
ตน 
 3.) แถบการคาใหมในเขตชานเมือง ( New suburban ribbon) เปนเขตการคาแบบแถบที่
เกิดขึ้นใหมที่พบบริเวณสองฟากถนนในเขตชุมชนเมืองรอบนอก อันเปนผลจากการขยายตัวของเมือง
ออกสูเขตชานเมือง 
 4.) แถบการคาที่พบตามสองขางทางหลวง (Highway-oriented ribbon) เปนเขตการคาใน
เขตรอบนอกเมืองที่พบตามสองฟากทางหลวง หรือ ถนนวงแหวน เปนเขตการคาทั้งชนิดที่มีการ
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วางแผนลวงหนากอนและไมมีการวางแผนลวงหนา ประเภทของธุรกิจการคาและบริการที่พบ ไดแก 
สถานีบริการน้ํามัน ภัตตาคาร โมเตล รานขายวัสดุอุปกรณกอสราง รานขายเครื่องมือและอุปกรณ
สรางบาน รานขายไมแปรรูป เปนตน 
 จะเห็นไดวาเขตการคาแบบแถบนี้ เสนทางคมนาคมขนสงเปนตัวกําหนดรูปแบบที่สําคัญ 
เพราะวารูปรางของเขตการคาประเภทนี้จะเปนแนวยาวขนานไปกับถนนหรือทางหลวง  
 
2.3 แนวคิดเกี่ยวกับชุมชน 
 2.3.1 ความหมายของชุมชน  
 คําวา “ชุมชน” (Community) หมายถึง บริเวณหรือสถานที่ที่หนึ่งที่ใดที่มีผูคนอาศัยอยูกลุม
คนเหลานั้นตั้งถิ่นฐานอยูรวมกัน เพราะมีความตองการและความสนใจบางอยางรวมกัน เชน การมี
ศาสนาหรือการมีกิจกรรมรวมกัน ซึ่งชุมชนไมจําเปนตองขึ้นอยูกับการกําหนดขอบเขตที่ตายตัวดวย
ขอบเขตทางกฎหมาย ขนาดประชากร และสภาพการพัฒนา ดังนั้น ความเปนชุมชนหนึ่งชุมชนใด
อาจมีพื้นที่ที่มนุษยครอบครองเพื่ออยูอาศัยนอยกวา หรือมากกวาพื้นที่ที่ไดแบงเขตการปกครองไว  
 ความหมายของชุมชน  ในทางสังคมวิทยามีการใหคํานิยามเปนจํานวนมากตาม
ประสบการณและแนวทางในการศึกษาของแตละบุคคล โดยทั่วไปแลวใหความหมายในประเด็น
เดียวกัน คือ กลุมชนกลุมหนึ่งอาศัยอยูในพื้นที่พื้นที่หนึ่งๆมีอาณาบริเวณที่มีขอบเขตจํากัด มี
ความรูสึกเปนพวกเดียวกัน มีการแบงปนในสภาวะขั้นมูลฐานของชีวิตรวมกัน (สนธยา พลศร ี,2533 : 
11) ชุมชนในแงสังคมวิทยาจึงใหความสําคัญกับคนคอนขางมากในฐานะเปนกลไกหลักของชุมชน ที่
กอใหเกิดการตั้งถิ่นฐานและการครอบครองพื้นที่ เพื่อเขาไปจัดการและแบงปนทรัพยากรตางๆใน
ธรรมชาติ ใหกับกลุมหรือชุมชนตนจนเกิดกฎระเบียบตางๆ มีการจัดองคกรภายในชุมชนทั้งแบบเปน
ทางการและไมเปนทางการ เปนสวนหนึ่งของการเริ่มตนวิถีชีวิต กิจกรรมตางๆ ภายในชุมชน  
 
 2.3.2 แนวคิดชุมชนละแวกบาน (Neighbourhood Concept) 
 Clarence Arthur Perry (1910) ไดใหความหมายของ Neighbourhood โดยการวาง
หลักการวางแผนทางกายภาพไวดังนี้  
 1.ขนาดของการพัฒนาหนวยที่พักอาศัย (Residential Unit Development) การจัดหา
อาคารที่อยูใหประชากร และการจัดใหมีโรงเรียนในระดับประถมศึกษา ขนาดของพื้นที่และโรงเรียน
ข้ึนอยูกับความหนาแนนของประชากร 
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 2. ขอบเขตของหนวยที่พักอาศัย (Boundaries) ควรอยูภายในขอบเขตโดยรอบของถนนสาย
หลักในชุมชนที่มีความกวางเพียงพอ และแยกตางหากจากถนนใหญสายหลัก 
 3. พื้นที่เปดโลง (Open space) มีสวนสาธารณะและที่วางสําหรับการพักผอนหยอนใจ ไว
สนองความตองการของคนในชุมชน 
 4. ที่ตั้งสถาบันโรงเรียนและสถาบันอื่นๆ ควรอยูในรัศมีที่จะบริการคนภายในหนวยพักอาศัย
ได คือ ควรจะรวมกันเปนกลุมในพื้นที่ตรงกลาง  
 จากแนวคิด Neighbourhood  Concept ของ Perry นี้ ในป 1929 คณะกรรมการวางผัง
เมืองนิวยอรก สหรัฐอเมริกาจึงไดนํามาประยุกตใชในการวางผัง โดยตีพิมพรายงานการศึกษาทฤษฎี
นี้ในหนังสือ Regional Survey of New York และวางหลักการสําคัญ 6 ประการ คือ  

1.) ถนนสายหลักและถนนที่มีการจราจรวิ่งผานตลอด (Through Traffic) ไมควรตดัผาน
เขาไปในบริเวณที่พักอาศัย ควรจัดใหเปนเขตรอบนอกของ Neighbourhood  

2.)  รูปแบบของถนนภายใน Neighbourhood ควรออกแบบใหเปนถนนปลายตันแบบ  
      กนถุง เพือ่มิใหรถจากภายนอกมาใชถนนภายใน Neighbourhood เปนทางผาน  
      และ สามารถเขา – ออกไดโดยไมตองกลับรถ นอกจากนี้ควรมีผิวจราจรสําหรับ 
      ยานพาหนะขนาดเบา เพื่อใหเกิดความสงบเงียบ ปลอดภัย เปนการรักษา 
      บรรยากาศของที่อยูอาศัยไว  

        3.) ประชากรใน Neighbourhood ควรจะมีจํานวนเพียงพอที่จะสนับสนุนใหโรงเรียน 
         ประถมอยูได 

4.) จุดศูนยกลางของ Neighbourhood ควรจะเปนโรงเรียนประถมและ 
Neighbourhood ควรจะตั้งอยูในที่รมร่ืน นอกจากนี้ควรมีสถาบนัอื่นๆใหบริการแก
ประชาชนอยูในบริเวณเดียวกัน 

        5.) Neighbourhood ควรจะมีขนาดประมาณ 160 เอเคอร (400 ไร) ความหนาแนนของ 
  ประชากร 10 ครัวเรือนตอ 1 เอเคอร และวางผังใหเด็กเดินไปโรงเรียนไดในระยะทาง
  ไมเกิน ½ ไมล 
       6.) Neighbourhood แตละหนวยควรจะมีแหลงบริการดานการคา โบสถและหองสมุด 
  ฯลฯ และส่ิงอํานวยความสะดวกเหลานี้ ควรจะอยูใกลโรงเรียนประถม 

(John Tetlow & Anthony Goss,1968)  
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2.4 แนวคิดเกี่ยวกับที่ต้ังและความสัมพันธของที่พักอาศัยกับการใชที่ดินประเภทอื่น 
 ความสัมพันธของที่ตั้งของการใชที่ดินประเภทที่พักอาศัย และการใชที่ดินประเภทอื่นๆนั้น
ศึกษาโดยดูจากโมเดลการใชที่ดินตางๆ 3 รูปแบบดังตอไปนี้ 
 2.4.1 โมเดลรูปวงกลม  (Concentric Model) เสนอโดย E.W.Burgess ศึกษาโครงสราง
ของเมืองชิคาโกในป 1923 ซึ่งแบงเขตตางๆของเมืองออกเปน  5 เขตดวยกัน ดังนี้ 
 ในวงแรก เปนศูนยกลางเมืองเปนยานการคา มักเปนจุดเริ่มตนของเมือง ในพื้นที่นี้เปนแหลง
จางงานขนาดใหญที่สุดของเมือง โดยเฉพาะงานสําหรับผูไมไดรับการศึกษาสูงและงานดานใหบริการ 
ตามปกติยานการคาในเขตนี้จะขยายตัวออกไปเรื่อยๆ ทั้งในแงของการกอสรางอาคารสูงและการ
ขยายตัวออกไปสูพื้นที่ขางเคียง ในอัตราควบคูกับการพัฒนาเมือง 
 วงที่สอง (Zone in Transition) เปนพื้นที่ที่มีการเปลี่ยนแปลง ซึ่งในพื้นที่ที่อยูติดกับบริเวณ
เขตแรกเดิมจะเปนที่อยูอาศัยของคนที่มีรายไดปานกลางถึงสูง เพราะเปนพื้นที่สะดวกตอการตดิตอ ที่
พักอาศัยจะเปนบานขนาดใหญ แตตอมายานการคาไดขยายตัวออกมา ทําใหความนาอยูอาศัยของ
พื้นที่นี้ลดลง เจาของบานจึงขายบานแลวยายไปอาศัยอยูบริเวณชานเมือง ซึ่งหางจากใจกลางเมือง
ออกไป สวนบานเดิมทีขายนั้นก็รอที่จะถูกร้ือถอนเพื่อใชเปนสถานที่ประกอบธุรกิจการคา หรือ
อุตสาหกรรมเบาที่ตองการจะตั้งอยูใกลใจกลางเมือง ซึ่งเปนตลาดใหญสําหรับวางขายของ ซึ่ง
ระหวางรอนั้น บานหลังใหญเหลานั้นก็จะแบงเปนหองเล็กๆใหผูที่มีรายไดนอยเชา ดังนั้นพื้นที่นี้
โดยมากจะเปนการรวมเอาผูอพยพจากพื้นที่ตางๆที่ตองการทํางานในเมืองเขามาไวดวยกัน  
 วงที่สาม (Zone of Workingmen’s Home) เปนบริเวณที่พักอาศัยของผูมีรายไดปานกลาง 
ซึ่งโดยมากเปนผูที่อาศัยอยูในเขตที่สองแลวมีรายไดเพิ่มข้ึน ตองการที่อยูอาศัยที่เปนหลักแหลงมาก
ข้ึน และมีสภาพแวดลอมของที่อยูอาศัยที่ดี จึงยายมาอาศัยอยูในเขตที่สามนี้  
 วงที่ส่ี (Residential Zone) เปนที่อยูอาศัยของผูมีรายไดปานกลางคอนขางสูงและผูมีรายได
สูง บานสวนใหญจะเปนบานเดี่ยวที่มีพื้นที่โลงรอบๆ ตัวบาน และมีสภาพแวดลอมดี พื้นที่โดยรอบใน
เขตนี้จะเปนพื้นที่ชนบทและเกษตรกรรม 
 นอกพื้นที่วงที่ส่ี (Commuter Zone) เปนพื้นที่นอกตัวเมืองจะเดินทางเขาไปทํางานในเมือง
แบบไปเชาเย็นกลับ ที่พักอาศัยในเขตนี้จะคลายกับชนบทหรือเปฯหมูบานจัดสรรที่หางไกลจากตัว
เมือง 
 2.4.2. โมเดลรูปเสี้ยว (Sector Model) เสนอโดย Homer Hoyt ในป 1939 ซึ่งเปนชวงเวลา
ที่รูปรางของเมืองไดเปลี่ยนไปตามอิทธิพลของระบบการขนสง ซึ่งทําใหเมืองขยายตัวออกไปตามสอง
ฟากทางคมนาคม ซึ่งแบงออกเปนเขตตางๆ ดังนี้  
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 - Central Business District คือ บริเวณศูนยกลางธุรกิจการคา  
 - Wholesale Light  Manufacturing คือ บริเวณยานคาสง และอุตสาหกรรมขนาดยอม  
 - Low Class Residences คือ บริเวณที่อยูอาศัยของผูที่มีรายไดต่ํา  
 - Medium  Class Residences คือ บริเวณที่อยูอาศัยของผูที่มีรายไดปานกลาง 
 - High Class Residences คือ บริเวณที่อยูอาศัยของผูที่มีรายไดสูง 
 แนวความคิดนี้ ศึกษาจากการแบงเขตราคาและอัตราสวนเชาที่ดิน เนื่องจากบริเวณที่เปน
ศูนยกลางมีอัตราเชาสูงสุด เพราะเปนบริเวณซึ่งเปนศูนยรวมของกิจกรรมตางๆ และมักมีการ
ประกอบธุรกิจการคามากในพื้นที่นี้ เนื่องจากสามารถทําใหไดรับผลตอบแทนสูงสุด (Maximum 
Return per unit of land) 
 2.4.3. โมเดลหลายศูนยกลาง (Multiple nuclei Model) เสนอโดย Harris and Ullman ใน
ป 1945 โดยมีหลักการวา  เมื่อเมืองขยายตัวออกไปไดระดับหนึ่ง ศูนยกลางธุรกิจการคากลางเมือง 
ซึ่งมีมาแตเดิมเพียงแหงเดียวก็ไมเพียงพอที่จะใหบริการ เนื่องจากเมืองขยายตัวออกไปครอบคลุม
พื้นที่กวางขวางขึ้น และทําใหประชาชนที่จะมาใชบริการตองเดินทางไกลขึ้นซึ่งยานธุรกิจการคา
ดังกลาวมักจะตั้งอยูในทิศทางเดียวกับการขยายตัวของที่พักอาศัยของผูที่มีรายไดสูงและผูที่มีรายได
ปานกลาง เพราะคนสองกลุมนี้มีกําลังซื้อสูง จะเปนลูกคาหลักของยานธุรกิจการคาแหงใหม สวนทีต่ัง้
ของที่พักอาศัยของผูที่มีรายไดนอยก็ยังคงมีความจําเปน ที่จะตองตั้งอยูในตําแหนงที่ใกลกับแหลง
งานของเมืองคือ ยานธุรกิจการคาใหญบริเวณใจกลางเมืองและยานการคาสงและอุตสาหกรรมเบา  
(Iain R. Meyer and Richard J. Huggett,1979) 
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ภาพที่ 2.2 แบบจําลองการใชที่ดินและการขยายตัวของเมือง 

 
 
ที่มา : Iain R. Meyer and Richard J. Huggett,1979
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2.5 แนวความคิดเกี่ยวกับมหาวิทยาลัย 
 2.5.1 เมืองมหาวิทยาลัย (University Town, Campus urbanism) 
 แนวความคิดการออกแบบเมืองมหาวิทยาลัยมีตนแบบมาจากทวีปยุโรปและประเทศ
สหรัฐอเมริกา แนวความคิดแรกเริ่มของการออกแบบมหาวิทยาลัยกับชุมชนรอบมหาวิทยาลัยใน
สหรัฐอเมริกา ใชแนวทางความกระทัดรัด มีจุดศูนยกลางที่แนชัด รวมทั้งมีความสัมพันธกับเมืองที่อยู
โดยรอบ  สวนเมืองมหาวิทยาลัยในยุโรปการออกแบบจะใชพื้นฐานการจัดการพื้นที่วางสาธารณะให
เกิดความงามกลมกลืน (Moore Ruble Yudell Architecture & Planning,1997) 
 ในยุคที่มหาวิทยาลัยมีการขยายตัวอยางกวางขวาง ไดนําเอาการกําหนดแผนแมบท(Master 
Plan) มาใช ทําใหเกิดแนวความคิดใหมซึ่งตรงขามกับแนวความคิดแรกเริ่ม การวางผังแมบททําให
อาคารมีความสําคัญมากกวาพื้นที่โลง ผังแมบทที่ไมมีความยืดหยุนจะสงผลในทางลบตอการพัฒนา
ของมหาวิทยาลัย ดังนั้นจึงมักใชควบคูกับทฤษฎีการกําหนดขอบเขตทางกายภาพ  (Physical 
Framework) โดยกําหนดองคประกอบถาวรของมหาวิทยาลัยไว เชน แนวถนน ที่จอดรถ 
สาธารณูปโภค พื้นที่โลง และภูมิทัศน การขยายตัวใดๆจะตองใหบุคคลหลายฝายมีสวนรวมในฐานะ
ชุมชนหนึ่งในสังคมสวนรวม และเนนความสําคัญของขอบเขตกายภาพดังกลาว ดวยวิธี   

- การเติมเต็ม (Infill) โดยสอดแทรกการพัฒนาภายในเสนขอบเขตเดิมของมหาวิทยาลัย 
- ความสมบูรณ (Completion) โดยการเสริมการพัฒนาใหเกิดความสมบูรณกับรูปแบบ 

     ขอบเขตเดิมของมหาวิทยาลัย  
- การขยายตัว (Extension) โดยตอเติมขอบเขตเดิมของมหาวิทยาลัย และกําหนด 

    ขอบเขตการขยายตัวของมหาวิทยาลัยในอนาคตไวดวย 
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2.5.2 แนวคิดในการวางผังมหาวิทยาลัย  
 การวางผังมหาวิทยาลัย ( อางจาก สุภาวดี บุญยฉัตร และคณะ,2543:13-15)เพื่อเตรียมการ
ขยายตัวของมหาวิทยาลัยมี 6 รูปแบบหลักๆ คือ 
 1. Concentric Pattern of Growth การขยายตัวเริ่มจากศูนยกลาง คือ หอสมุด สํานัก
บริการ 

                                        
 
 
2. Precinctaul Pattern of Growth การขยายตัวแบบ Cluster คือ มีศูนยกลางหลักและ

ศูนยกลางรอง การขยายตัวแบบนี้มีความยืดหยุน แตเมื่อขยายตัวออกไปมากศูนยกลางแตละศูนยจะ
หางไกล ทําใหการติดตอระหวางศูนยกลางไมสะดวก 
 

                               



 22

 3. Zonal Pattern of Growth การขยายตัวแบบกําหนดขอบเขตของแตละคณะ หรือ สํานัก 
การขยายตัวแบบนี้มีความคลองตัวสูงมาก การบริหารงานงาย แตส้ินเปลืองงบประมาณในการจัด
สาธารณูปโภคพื้นฐาน 

 
4. Grid Pattern of Growth การขยายตัวแบบกําหนดสาธารณูปโภคเปนตารางไวรองรับการ

ขยายตัว 
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 5. Cross Pattern of Growth การขยายตัวแบบนี้คลายคลึงการขยายตัวแบบตาราง แตมี
ความยืดหยุนมากกวา  

 
 
 6. Liner Pattern of Growth การขายตัวแบบนี้ส้ินเปลืองงบประมาณในการจัด
สาธารณูปโภคพื้นฐาน 

 
2.5.3 แนวคิดเกี่ยวกับบทบาทของมหาวิทยาลัยตอชุมชน 

 มหาวิทยาลัยเปนปจจัยที่สําคัญปจจัยหนึ่ง ที่สามารถกระตุนใหเกิดการพัฒนา และสงเสริม
การเติบโตของชุมชน โดยเฉพาะชุมชนในบริเวณโดยรอบสถาบัน การที่มหาวิทยาลัยเขาไปตั้งอยูใน
ชุมชนใด ยอมจะมีความสัมพันธและมีผลตอการเปลี่ยนแปลงบริเวณนั้นๆ มหาวิทยาลัยอาจกอให
เมืองเกิดการเติบโตมากเกินไป (Over Growth) มีความคับแคบแออัดและเกิดความสับสนไมเปน
ระเบียบได 
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 Richard P. Dober (U.S.A. Washington , 1963 :48-49) มีแนวคิดที่วา มหาวิทยาลัยจะทํา
ใหชุมชนโดยรอบมีการเปลี่ยนแปลง เชนตัวอยางที่เห็นไดชัดคือ เกิดความตองการที่อยูอาศัยแบบ
างๆ อัต นเปนผลจากความพอใจและรายไดของคนที่ทํางานในมหาวิทยาลัย นอกจากนี้คนเหลานี้จะ
มาซื้อสินคา บริการ ซึ่งจะเปนผลต

าลัยสามารถดึงดูดประชากรผูซึ่ ง ไม ได เกี่ยวของกับ
ถาบัน

ะโรงงาน
ุตสาหก

การเติบโต อาจทําใหเมืองเกิดการเติบโตมากเกินไป มีความแออัด คับแคบ และเกิด

ในเวลาตอมา โดยเฉพาะอยางยิ่งมหาวิทยาลัยที่ตั้งอยูนอกเมือง 
ึ่งจะส

อการใชที่ดิน และสิ่งอํานวยความสะดวกตางๆในชุมชน ตอมา
ชุมชนนั้นจะมีการขยายตัวในพื้นที่ และมีความหนาแนนขึ้น ถาคุณภาพทางการศึกษาสูงขึ้น 
โดยเฉพาะทางดานเทคโนโลยี และวิทยาศาสตร มหาวิทยาลัยอาจดึงดูดใหเกิดอุตสาหกรรมใหมๆ 
และบริการเฉพาะอยางที่สัมพันธกับการวิจัยและภาคพัฒนา เกิดการบริการใหมๆขึ้น ซึ่งจะกระตุนให
บริเวณโดยรอบไดรับการปรับปรุงไปดวย 
 ประชากรที่เกี่ยวของกับมหาวิทยาลัยประกอบไปดวย นักศึกษา บุคลากรของมหาวิทยาลัย 
และครอบครัว  นอกจากนี้  มหาวิทย
ส การศึกษาดวย ซึ่งลวนสงผลตอความตองการสินคาและบริการตางๆ ดังนั้นชุมชนตอง
ตระหนักถึงความตองการทางดานกายภาพ ซึ่งสถาบันการศึกษาตองวางแผนใหสอดคลองกัน และ
ในการวางแผนของสถาบันการศึกษานั้นตองใหกวางเกินขอบเขตของมหาวิทยาลัยออกไป 
 แนวความคิดของ Dober สามารถสรุปไดวา มหาวิทยาลัยจะทําใหเกิดผลทางกายภาพตอ
ชุมชนได 3 ประการ คือ การเพิ่มข้ึนของที่อยูอาศัย แหลงอํานวยความสะดวก แล
อ รรม  
 Briggs (1967) ไดกลาวไววา มหาวิทยาลัยเปนองคประกอบทางกายภาพอยางหนึ่งของ
เมืองที่มีผลตอ
ความสับสนไมเปนระเบียบได แสดงใหเห็นถึงบทบาทที่สําคัญของมหาวิทยาลัยที่มีตอเมือง แมวา
มหาวิทยาลัยจะตั้งอยูหางจากเมืองก็ตาม ทั้งนี้เปนเพราะวา มหาวิทยาลัยที่อยูหางจากเมืองมักมี
ปญหาเกี่ยวกับวิถีชีวิตของนักศึกษา เชน การเดินทางเขาไปยังศูนยกลางที่ใกลที่สุด ดังนั้น บริเวณ
โดยรอบมหาวิทยาลัย จึงควรมีความยืดหยุนในการใหบริการ เพื่อตอบสนองความตองการของ
ประชากรมหาวิทยาลัยที่มีมากพอ  
 การกอตัวของชุมชนโดยรอบที่ทําหนาที่ใหบริการแกมหาวิทยาลัย นับวาเปนจุดเริ่มตนที่
สําคัญในการขยายตัวของพื้นที่เมือง
ซ งผลตอทิศทางการขยายตัวของเมืองนั้นๆ ดังคําอธิบาย เกี่ยวกับการเคลื่อนไหวของ
มหาวิทยาลัยของ Robert  E. Prices ซึ่งกลาวไวใน Turning the University Around วา เมื่อ
มหาวิทยาลัยไดมีความเคลื่อนไหวออกจากใจกลางไปสูนอกเมือง ในไมชาเมืองก็จะขยายตัวไปทัน
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กับสถาบันการศึกษา ทําใหบริเวณรอบๆสถาบันนั้นประสบกับกระบวนการขยายตัวของเมืองอยาง
รวดเร็ว ตอจากนั้นสถาบันอื่นๆ ก็จะเริ่มเขามาอยูในบริเวณนี้ (จอรช แนช ,2516)  
 สําหรับมหาวิทยาลัยในประเทศไทย โอกาส  พลางกูร (2516) ไดกลาวถึงวัตถุประสงคและ
นาที่ข

สุดาสยมบรมราชกุมารี ไดมีพระราชดํารัส ในวันเปดงานวันประชุม
ชาการ

ที่ตอสังคมหลายอยาง 
น หน

ับบทบาทหนาที่ของมหาวิทยาลัยภูมิภาคนั้น  สายสุ รี   จุติกุล  ไดกลาวไววา 
หาวิท

.6 แนวคิดเกี่ยวกับความสัมพันธระหวางการใชที่ดินกับการคมนาคมขนสง 
สัมพันธระหวาง

ารใชท

ห องมหาวิทยาลัยโดยทั่วไปวา เปนการใหการศึกษาและอบรมในสิ่งที่เปนประโยชนตอสังคม 
โดยเปนการใหการศึกษาระดับอุดมศึกษาเพื่อประกอบอาชีพและสรางงานวิจัย เพื่อคนหาความรูและ
สรางความกาวหนาใหแกสังคม 
 สมเด็จพระเทพรัตนราช
วิ มหาวิทยาลัยเชียงใหม เร่ือง มหาวิทยาลัยเชียงใหมกับการพัฒนาภาคเหนือ เมื่อวันที่ 26 
มกราคม พ.ศ. 2531 ความวา “ เมื่อมีมหาวิทยาลัยแลวก็จะมีคณาจารย นักศึกษา และการบริกา
ตางๆจะตามออกมาเปนการสรางงานไดทั่วถึง ไมเฉพาะกับอาจารย นักศึกษาเทานั้น ผูอ่ืนที่อยู
โดยรอบก็จะไดประโยชนดวย เมื่อคนมาอยูก็ตองการมีอาหาร มีส่ิงบริการตางๆ หนังสือและขาวของ
ตางๆ “ จะเห็นไดวามหาวิทยาลัยจะพึ่งพาอาศัยชุมชนที่มหาวิทยาลัยตั้งอยู ในเร่ืองของสินคาและ
บริการตางๆ ดังนั้น มหาวิทยาลัยจะทําใหชุมชนโดยรอบเกิดการเปลี่ยนแปลง 
  หนาที่ของมหาวิทยาลัยและหนาที่ของชุมชน นั้น มหาวิทยาลัยมีหนา
เช าที่สอน วิจัย ปฏิบัติ และใหคําปรึกษา สวนชุมชนก็มีหนาที่ตอมหาวิทยาลัยเชนกันในการ
เรียกรองใหมหาวิทยาลัยและอาจารยปฏิบัติหนาที่ซึ่งไดกลาวมานี้ ชุมชนก็ตองมีหนาที่อํานวยให
มหาวิทยาลัยมีลักษณะและวิธีดําเนินงานในแผนที่จะสงเสริมใหปฏิบัติหนาที่ไดโดยสะดวก (ปวย  อ้ึง
ภากร,2530)  
 สําหร
ม ยาลัยภูมิภาคมีหนาที่และบทบาทเนนหนักไปในการใหความรูทั่วไปเกี่ยวกับภูมิภาค และ
ความรูวิชาชีพที่สัมพันธกับภูมิภาค นอกจากการทําหนาที่และแสดงบทบาทของมหาวิทยาลัยแลว 
การที่มหาวิทยาลัยไปตั้งในชุมชนใด ยอมจะมีความสัมพันธและมีผลตอการเปลี่ยนแปลงบริเวณนั้น  
 
2
 Needham (อางถึงใน นิตยา  ประพุทธนิติศาสน,2544 ) ไดกลาวถึงความ
ก ี่ดินกับระบบการขนสงและการจราจรวา ระบบการขนสงและการจราจรเปนผลมาจากการใช
ที่ดิน ดังนั้นถาการใชที่ดินเปลี่ยนลักษณะการเดินทางของประชาชน จุดตนทางและจุดปลายทาง
รวมทั้งชนิดของยานพาหนะก็ยอมมีการเปลี่ยนแปลงดวย ในทางกลับกันถามีการเปลี่ยนแปลงระบบ
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การขนสงการใชที่ดินก็ตองเปลี่ยนแปลงไป ดังนั้นจึงสามารถคาดคะเนการเดินทางของประชาชนจาก
การใชที่ดินหรือคาดคะเนการใชที่ดินขากระบบการคมนาคมได 
 
 2.6.1 อิทธิพลของการขนสงตอพื้นที่เมือง 
 Leibbrand (1970) ไดกลาวถึง อิทธิพลของการขนสงตอพื้นที่เมืองวา เมืองและการขนสง
เปนสิ่งที่เกิดมาคูกัน ถามีส่ิงหนึ่งก็ตองมีอีกสิ่งหนึ่งเสมอ จึงไมมีเมืองใดในโลกที่ไมมีเสนทางขนสงซึ่ง
มีอิทธิพลอยางมากตอการเลือกที่ตั้งของเมือง และการตั้งถิ่นฐานของมนุษย และรูปแบบของการ
ขนสงก็จะเปนตัวกําหนดและจํากัดรูปแบของเมือง โดยในชวงแรกๆมีการตั้งถิ่นฐานมากบริเวณสอง
ขางทางและตามจุดเปลี่ยนเสนทาง การตั้งถิ่นฐานมักจะเปนไปอยางเปะปะ ไมมีรูปแบบที่แนนอน 
ขาดระเบียบและการวางแผน ในอดีตทางน้ําเปนเสนทางที่มีความสําคัญมากที่สุด เพราะสามารถ
ขนสงไดเปนปริมาณมากๆ สินคาที่เคลื่อนยายในอดีตมักเปนสินคาที่มีน้ําหนักมาก เมื่อเวลาผานไป
มนุษยมีการประดิษฐคิดคนและพัฒนาดานการขนสง มีการนําเทคโนโลยีใหมๆมาใชในการขนสงที่
สะดวกรวดเร็วและมีประสิทธิภาพ ทําใหการเจริญเติบโตของเมืองเปนไปอยางรวดเร็วและสะดวก
ยิ่งขึ้น จาการที่มีการขนสงที่สะดวกรวดเร็ว ทําใหการเคลื่อนยายสินคาจากแหลงวัตถุดิบไปสูโรงงาน 
และจากโรงงานไปสูตลาดสูผูบริโภคไดสะดวก เขตอิทธิพลของเมืองก็กวางขึ้น เมืองก็มีขนาดใหญ
ตามไปดวย เมื่อเมืองใหญมากขึ้นก็จะเกิดเสนทางติดตอระหวางสวนตางๆมากขึ้น การตั้งถิ่นฐานก็
มากขึ้นไปดวย  
 Murphy (1968 :137) กลาววา องคประกอบที่สําคัญที่สุดที่ชี้ใหเห็นถึงลักษณะและระดับ
ของความเปนเมือง คือ โครงขายคมนาคม บริเวณพื้นที่เมือง (Urban Area) จะเปนพื้นที่ที่มีโครงขาย
คมนาคมหนาแนนที่สุดและถาปราศจากเสนทางขนสงแลว การหมุนเวียนทางเศรษฐกิจ เชนการ
ขนสงสินคาวัตถุดิบและแรงงานก็จะไมเกิดขึ้น เมืองจึงไมสามารถดํารงอยูได 
 ภาพรวมของการขนสงของเมือง ก็จะแสดงออกในเรื่องของการศึกษารูปแบบของการ
เปลี่ยนแปลงและพัฒนาการของเมือง ซึ่งเริ่มจากการที่จุดศูนยกลางของเมืองพัฒนามาจากการเลือก
ที่ตั้งในบริเวณที่อยูใกลหรือริมเสนทางคมนาคม เชน สองขางถนน ริมแมน้ําลําคลอง ฯลฯ การเกิด
รูปแบบใหมๆของการขนสงก็จะทําใหเกิดการพัฒนา การเติบโต หรือการขยายขนาดของเมืองออกไป 
เขตชานเมืองก็เปนที่อยูอาศัยของคนที่ทํางานในเขตใจกลางเมือง บริเวณที่เปนยานธุรกิจประชากรจะ
อาศัยอยูในใจกลางเมืองและลดลงไปและไปอยูในเขตบานเมืองที่มีสภาพแวดลอมที่ดีกวาซึ่งจะเปน
เชนนี้ได ก็ตองมีการพัฒนาในเรื่องของเสนทางคมนาคมใหมีการเดินทางไปสูสวนตางๆทั้งภายใน
เมืองและระหวางเมืองไดสะดวกยิ่งขึ้น นอกจากนั้น Murphy ยังไดกลาวถึงการเดินทางของประชากร



 27

ในเมืองวาเปนผลมาจากการเกิดความแตกตางทางดานสังคม และเศรษฐกิจของประชากร ซึ่งสงผล
ใหเกิดรูปแบบการเดินทางได 3 รูปแบบดวยกันคือ 
 - Recreational Circulation เปนการเดินทางอันเปนผลมาจากปจจัยทางสังคม ทําใหเกิด
การเดินทางจากแหลงตางๆ เชน แหลงงาน ที่พักอาศัย รานคา ฯลฯ ไปสูแหลงพักผอนหยอนใจ 
  - Journey-to-Work เปนการเดินทางจากแหลงตางๆไปสูแหลงงาน 
 - Journey-to-shop เปนการเดินทางจากแหลงตางๆ สูรานคา ซึ่งอยูในใจกลางเมืองและอยู
ในเขตที่พักอาศัย (ในชนบท) เปนสวนมากที่เปนเชนนี้เพราะในเมืองสวนตางๆจะมีหนาที่เฉพาะของ
ตนเอง ฉะนั้นยานการคาจึงมีศูนยกลางอยูใน CBD แตในชนบทนั้นการแบงแยกหนาที่ของพื้นที่ยังไม
ชัดเจน แหลงการคาจึงกระจายอยูตามเขตพักอาศัย นอกจากนี้สามารถเรียกการเดินทางแบบนี้ไดอีก
อยางวา Commercial Circulation  
 2.6.2. การต้ังถิ่นฐานกับเสนทางคมนาคม 
 ลักษณะการตั้งถิ่นฐานของมนุษยประกอบขึ้นดวยปจจัยหลายอยางดวยกัน ปจจัยสําคัญ
อยางหนึ่งที่ทําใหพื้นที่บริเวณนั้นเกิดถิ่นฐานของมนุษยคือเสนทางคมนาคม จึงมีถิ่นฐานหลายแหงที่
เกิดจากที่ตั้งซึ่งเปนชุมทางการคมนาคม และเปนแหลงที่ผูคนมาพบปะเพื่อแลกเปลี่ยนสินคาซึ่งกัน
และกัน ณ ทําเลที่ตั้งนั้น จุดที่ตั้งถิ่นฐานมีคนมาอยูรวมกันจํานวนมากตองมีความพิเศษหรือ
เหมาะสมในดานการคมนาคมและการเขาถึงมากกวาพื้นที่ เสนทางการคมนาคมทางบกมี
ความสําคัญอยางยิ่งในปจจุบัน ที่มีการพัฒนาเทคโนโลยีการขนสงตางๆใหไดรับความสะดวกสบาย
และรวดเร็วยิ่งขึ้น       นําพวัลย กิจรักษกุล (2527 : 45-46) ไดศึกษาเกี่ยวกับลักษณะการตั้งถิ่นฐาน
โดยมีเสนทางคมนาคมทางบกเปนสวนสําคัญ ดังนี้ 
 1.) การตั้งถิ่นฐานแบบวงกลม (Radial Settlement) หรือระบบใยแมงมุม (Spider’s Web 
Settlement) เปนการกําเนิดศูนยกลางของเมืองที่ประกอบธุรกิจการคาธุรกิจการเงิน สถานที่ทํางาน
ตางๆใหเปนวงกลม อยูใจกลางเมืองและมีการสรางถนนสายหลักเปนเสนตรงจากศูนยกลางของเมอืง 
เปนรัศมีออกไปทุกทิศทางโดยรอบ และมีถนนสายรองเปนวงกลมลอมรอบศูนยกลางเปนวงๆ โดย
ถนนนี้จะสรางเชื่อมกับถนนสายหลักที่เปนรัศมีออกจากเมือง เพื่อความสะดวกในการติดตอโดยไม
ตองเสียเวลามาเริ่มตนที่ศูนยกลางของเมือง 
 2.) การตั้งถิ่นฐานแบบกริดหรือตารางเหลี่ยมเปนการวางผังเมืองโดยใชถนนเปนแนวตัดกัน
เพื่อใหเกิดพื้นที่รูปตารางเหลี่ยม ผังเมืองจึงมีลักษณะเปนตอนหรือเปนสวน (Block) ซึ่งสะดวกในการ
ปกครองและในแงการใชที่ดินเพื่อประกอบกิจกรรมทางดานเศรษฐกิจแตละชนิด 
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 3.) การตั้งถิ่นฐานตามแนวยาวของเสนทางคมนาคม (Linear Settlement) การตั้งบานเรือน
จะเปนแถวเปนแนวยาวตามเสนทางคมนาคม โดยอาจจะตั้งเปนกลุมในเขตที่เปนชุมชนการคาหรือ
ทางแยก สวนบริเวณที่อยูไกลออกไป อาจมีการตั้งบานเรือนตางกันสําหรับพื้นที่เกษตรจะอยูบริเวณ
ดานหลังของที่อยูอาศัยเสนทางคมนาคมที่สงเสริมใหมีการตั้งถิ่นฐาน ไดแก แมน้ํา คลอง ถนน 
  
2.7 งานวิจัยที่เกี่ยวของ 

เบญจวรรณ  อารีสมาน (2524) ทําการศึกษาบทบาทของมหาวิทยาลัยขอนแกนตอการ
พัฒนาภาค ซึ่งมีวัตถุประสงค เพื่อศึกษาบทบาทของมหาวิทยาลัยขอนแกนในการพัฒนาภาคโดย
หนาที่และบทบาทของมหาวิทยาลัยภูมิภาค และเพื่อศึกษาถึงความสัมพันธระหวางมหาวิทยาลัย
และเมืองขอนแกนและผลอันเกิดจากมหาวิทยาลัยที่มีตอการขยายตัวของเมือง ผลจากการศึกษา
ความสัมพันธระหวางเมืองกับมหาวิทยาลัยพบวา มหาวิทยาลัยไดรับสาธารณูปโภค บริการ
สาธารณะ แรงงาน ตลอดจนที่อยูอาศัยจากเมือง ขณะเดียวกันก็มีสวนเสริมสรางความเจริญใหกับ
เมืองในดานเศรษฐกิจและสังคม โดยเปนสถาบันทางวิชาการ สถานที่ทํางาน และใหบริการทาง
สาธารณะทางการแพทย การศึกษา ทั้งนี้ มหาวิทยาลัยและชุมชนเมืองมีความสัมพันธโดยตรงดาน
การใชที่ดิน การคมนาคม ซึ่งอาจสรุปไดวาชุมชนเมืองและมหาวิทยาลัยเปนชุมชนเดียวกัน  
 สายชล  สวามิภักดิ์ (2528) ศึกษาถึงผลกระทบของมหาวิทยาลัยสงขลานครินทร วิทยาเขต
ปตตานี ตอการเติบโตของชุมชนเมืองปตตานี ซึ่งเปนชุมชนที่ประกอบดวยประชากรมุสลิมเปนสวน
ใหญ ซึ่งผลการวิจัยสรุปผลกระทบที่ชุมชนเมืองปตตานีไดรับจากมหาวิทยาลัยสงขาลนครินทร วิทยา
เขตปตตานี ได 4 ดาน คือ 1) ทางดานเศรษฐกิจตอชุมชนเมือง โดยกอใหเกิดผลตอการจางงานที่
เกี่ยวเนื่องในรูปแบบของการคาและบริการในปริมาณเกือบทวีคูณ 2) ดานประชากร มีการอพยพเขา
ของประชากร โดยเฉพาะนักศึกษาและบุคลากร รวมทั้งผูประกอบอาชีพดานการคาและบริการ 3) 
ดานสังคม มหาวิทยาลัยจะเปนแกนกลางในการชวยประสานสัมพันธระหวางชาวมุสลิมและชาว
ศาสนาอื่นๆ ดวยกิจกรรมการพัฒนาชุมชน และกิจกรรมการศึกษาวิจัยวัฒนธรรมพื้นถิ่น ซึ่งจะสงผล
ใหเกิดความเขาใจและยอมรับซ่ึงกันและกันมากขึ้น และ 4) ดานกายภาพ ซึ่งเปนผลมาจากการเกิด
ผลกระทบทางดานเศรษฐกิจ ประชากร สังคม โดยเฉพาะการเปลี่ยนแปลงการใชที่ดินดานที่อยูอาศัย 
ซึ่งเพิ่มมากขึ้นอยางเห็นไดชัดในรูปแบบของหอพัก และเกิดการเพิ่มข้ึนของการขนสงสาธารณะ ทําให
เกิดการจางงาน บริการ และการหมุนเวียนของเงินตราแกชุมชนเมืองอีกทางหนึ่ง 
 สุรีย  บุญญานุพงศ (2528) ทําการศึกษาการวางแผนการใชที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยในเขต
เทศบาลนครเชียงใหม ซึ่งเปนเมืองศูนยกลางหลักของภูมิภาค จึงมีการพัฒนาและขยายตัวของเมือง
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มากขึ้น สงผลใหมีการขยายการใชประโยชนที่ดินประเภทตางๆออกไปดวย โดยเฉพาะอยางยิ่งการ
ขยายตัวของการใชที่ดินเพื่ออยูอาศัย ซึ่งเปนการใชที่ดินประเภทที่มีมากที่สุด และสงผลกระทบตอ
การใชที่ดินประเภทอื่นๆมากที่สุดดวย จากผลการศึกษาพบวา การใชที่ดินในเขตเทศบาลนคร
เชียงใหมมีการขยายตัวของการใชที่ดินออกไปทุกทิศทุกทาง โดยมีเสนทางคมนาคมเปนปจจัยการนํา
การขยายตัว สําหรับการใชที่ดินเพื่อการอยูอาศัย ในระยะหลังป พ.ศ. 2520 มีการขยายตัวอยาง
รวดเร็ว เนื่องจากมีธุรกิจเกี่ยวกับการจัดสรรบานและที่ดินเกิดขึ้นหลายแหง อยางไรก็ตามแนวโนม
การขยายตัวของการใชที่ดินเพื่อการอยูอาศัย เปนการขยายออกไปรอบนอกเขตเทศบาลเดิม เพราะ
ที่ดินภายในเขตเทศบาลเดิมราคาคอนขางสูง เปนผลใหเมืองมีการขยายขนาดออกไปกวางมาก 
ขณะที่พื้นที่ภายในเขตเทศบาลเดิมยังคงมีที่วางเหลืออยู ลักษณะการขยายตัวเชนนี้เปนการขยายตัว
แบบ Ribbon Development ซึ่งเปนการขยายตัวที่จะเปนผลเสียตอการพัฒนาเมือง อยางไรก็ดีพื้นที่
วางภายในเขตเทศบาลที่ยังเหลืออยูนี้สวนใหญเปนพื้นที่ตอนในของถนน ซึ่งมีราคาไมสูงมากและไม
เหมาะที่จะทําเปนยานการคา ดังนั้นเพื่อใหมีการใชที่ดินคุมคา และปองกันไมใหเมืองขยายออกไป
โดยไมมีที่ส้ินสุด จึงไดเสนอใหมีการนําพื้นที่วางเหลานี้มาใชประโยชนเพื่อการอยูอาศัย และเสนอให
มีแผนงานเพื่อแกไขปญหาเกี่ยวกับการพักอาศัยในปจจุบันดวย 

ภัทรินทร  หงษทอง (2531) ไดศึกษาเพื่อเสนอแนะแนวทางในการวางแผนพัฒนาพื้นที่ อัน
เนื่องมาจากการขยายตัวของสถาบันการศึกษาระดับอุดมศึกษา กรณีศึกษา ชุมชนบางขัน อําเภอ
คลองหลวง จังหวัดปทุมธานี พบวา ปญหาที่นักศึกษา บุคลากรของมหาวิทยาลัย และประชาชนใน
พื้นที่ศึกษาประสบคือ มลภาวะจากอุตสาหกรรม การเดินทางและการขามถนน สาธารณูปโภค และ
การหาซื้อส่ิงของไมไดตามความตองการ และยอมรับวาเกิดความเปลี่ยนแปลงในพื้นที่ เมื่อ
สถาบันการศึกษาไปตั้ง ทั้งทางดานกายภาพ เศรษฐกิจ สังคม และประชาชนในบริเวณใกลเคียงมัก
ตองการใหชุมชนมีความเจริญข้ึน โดยเฉพาะผูที่มาอยูใหมซึ่งมักตองการคาขาย หรือ หางานทํา ได
เสนอแนะแนวทาง 4 ดานในการพัฒนาชุมชนที่อยูโดยรอบสถาบันอุดมศึกษาเหลานั้น ไดแก 1) 
กําหนดแนวทางในการวางแผนการใชที่ดิน อันไดแก การใชที่ดินเพื่อสถาบันการศึกษา ใหมีการใช
ที่ดินไดถึง 0.02 ไร / ประชากรสถาบันการศึกษา 1 คน แตละสถาบันก็จะมีพื้นที่เพียงพอสําหรับการ
ขยายตัวในอนาคต การใชที่ดินเพื่อการพาณิชยกรรมควรมีการสงเสริมในพื้นที่ชุมชนบางขันใหมาก
ข้ึน เพื่อเสริมสรางความเปนศูนยกลางในการใหบริการ การใชที่ดินเพื่อการอุตสากรรมควรจํากัด
เฉพาะ 2 บริเวณใหญๆที่เปนอยูในปจจุบัน การใชที่ดินเพื่อการพักอาศัยควรอยูภายในรัศมี 5 กม. 
จากศูนยกลางชุมชนบางขัน และควรรักษาพื้นที่เกษตรกรรมโดยรอบไวใหมากที่สุดเพื่อประโยชน
ทางดานสภาพแวดลอมของชุมชนที่มีอุตสาหกรรมอยูมาก 2) ปรับปรุงโครงขายบริการพื้นฐานดาน
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คมนาคมขนสง ไดแกถนนสายบางขัน – คลองหลวงและบางขัน – เชียงราก สรางสะพานลอยคนขาม
ถนนใน 3 จุด และกรบริการสาธารณะบางประเภท 3) ปองกันและแกไขปญหาสภาพแวดลอมใน
ชุมชนทั้งจากโรงงานและการคมนาคม รวมไปถึง 4) ปญหาสังคมที่จะสงผลตอความสงบและ
ปลอดภัยในชุมชนและความเปนอยูของประชากรสถาบันการศึกษา   

วราพงศ นิลศิริ ( 2532 ) ทําการศึกษาเพื่อเสนอแนวทางการใชที่ดินสําหรับเขตชานเมือง
เชียงใหม เพื่อปองกันการรุกล้ําพื้นที่เกษตรกรรม เนื่องจากการขยายตัวของเมืองเชียงใหมทําใหเกิด
ความตองการที่ดินราคาถูกบริเวณชานเมืองในการพัฒนา ซึ่งเปนเหตุใหพื้นที่เกษตรกรรมชานเมือง
ถูกรุกล้ํา โดยเฉพาะเพื่อการอยูอาศัย จากการศึกษาพบวา การพัฒนาพื้นที่โดยเอกชนมีสวนสําคัญ
ตอการบุกรุกพื้นที่เกษตรกรรมชานเมือง ขบวนการนี้เปนไปโดยขาดการวางแผน เร่ิมจากการเปลี่ยน
การถือครองกรรมสิทธิ์ที่ดินจากชาวนาสูนายทุน มีการกักตุนเพื่อเก็งกําไรจนราคาที่ดินสูงขึ้น หรือ
ผลตอบแทนที่นาพอใจจากการลงทุน เกิดการเสียโอกาสและการใชที่ดินไมเหมาะสมในพื้นที่
เกษตรกรรมชานเมือง เปนการสูญเสียทางเศรษฐกิจและทําลายทรัพยากรธรรมชาติ ส่ิงแวดลอมของ
เมือง เปนผลใหแรงตานทานการบุกรุกการขยายตัวของเมืองลดลง ซึ่งแนวโนมการขยายตัวของเมือง
ที่กําลังเพิ่มข้ึนในเขตชานเมืองในอนาคตอีก 20 ป พื้นที่เมืองจะขยายตัวจากการเพิ่มข้ึนของประชากร 
จะทําใหพื้นที่วางและเกษตรกรรมของเมืองหมดไป จึงไดวางแผนการใชที่ดิน และกําหนดใหมีการ
พัฒนาชุมชนบริวาร เพื่อเปนแนวทางการวางแผนการใชที่ดินสําหรับชานเมืองเชียงใหม  
 ชลนิษา  สาระพล (2540) ไดวางแผนการใชที่ดินเพื่อรองรับการขยายตัวของเมืองโดยรอบ
มหาวิทยาลัยเทคโนโลยีสุรนารี ใหสอดคลองกับศักยภาพและใหเหมาะสมกับสภาพความเปนจริง
ของพื้นที่ในการพัฒนา โดยสภาพทั่วไปของชุมชนรอบๆมหาวิทยาลัย เปนที่ราบลาดเชิงเขา พื้นที่
บางสวนอยูในเขตปาสงวนเสื่อมโทรม ในปจจุบันกลายเปนเขตการปฎิรูปที่ดิน ชุมชนมีลักษณะเปน
ชุมชนชนบทมีอาชีพเกษตรกรรมเปนหลัก ซึ่งการจัดตั้งมหาวิทยาลัยเทคโนโลยีสุรนารี การประกาศ
ปรับเปลี่ยนปาและการประกาศการใชประโยชนภายในปา และการขยายตัวของชุมชนเมือง
นครราชสีมา สงผลใหชุมชนโดยรอบมหาวิทยาลัยเปลี่ยนแปลงไปจากชุมชนชนบทกลายเปนชุมชน
ชานเมือง โดยผลการศึกษาพบวา เมื่อมีมหาวิทยาลัยเขามาจัดตั้งในพื้นที่ ประกอบกับมีการประกาศ
ปรับเปลี่ยนปาและการขยายตัวของชุมชนเมืองนครราชสีมา สงผลใหพื้นที่เกิดการพัฒนา มีระบบการ
คมนาคมขนสงที่สะดวกขึ้น มีการตัดถนนหลายสาย ซึ่งเปนการเปดพื้นที่ใหมในการพัฒนา มีการ
ขยายตัวของธุรกิจพัฒนาที่ดิน มียานพาณิชยกรรมเกิดขึ้นภายในชุมชน ซึ่งมหาวิทยาลัยเปนตัวดึงดูด
ในการพัฒนา กอใหเกิดปญหาตามมา ปญหาหลักที่พบไดแก การขยายตัวของเมืองและพื้นที่ทํากิน
ในพื้นที่เขตปาสงวนเสื่อมโทรมยังไมไดจัดกรรมสิทธิ์ สงผลใหเกิดปญหารองตามมาไดแก การใชที่ดิน
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ไมเปนระเบียบ ขาดเอกสารสิทธิ์ในที่ดินทํากิน ขาดแคลนน้ําเพื่ออุปโภค  จึงไดเสนอแผนการใช
ประโยชนที่ดินเพื่อรองรับการขยายตัวของเมืองโดยรอบมหาวิทยาลัยเทคโนโลยีสุรนารี โดยใหการใช
ประโยชนที่ดินประเภทที่อยูอาศัยอยูบริเวณตอนบนของชุมชนโดยรอบมหาวิทยาลัย การใชประโยชน
ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม อุตสาหกรรม อยูบริเวณริมถนนมิตรภาพ และในเขตการปฏิรูปที่ดิน
สงเสริมใหนําระบบวนศาสตรชุมชนและวิธีปาชุมชนมาใชเพื่อใหคนและปาอยูดวยกันอยางเกิดความ
สมดุล และยังไดเสนอใหจัดเตรียมพื้นที่สําหรับพัฒนาตามความตองการของชุมชนออกเปน 5 พื้นที่
ดวยกันคือ 1) พื้นที่รองรับการขยายตัวของเมืองนครราชสีมา 2) พื้นที่เตรียมการพัฒนาดานพาณิช
ยกรรมและที่อยูอาศัย 3) พื้นที่เตรียมการดานที่อยูอาศัย 4) พื้นที่เตรียมการดานการเกษตรกรรมและ
เรงเอกสารสิทธิ์ 5) พื้นที่เตรียมการดานการเกษตรกรรม 
 บุญชัย  แซโงว (2543) ศึกษาแนวทางการพัฒนาพื้นที่ชานเมืองดานตะวันตกเฉียงใตของ
เมืองพิษณุโลกเพื่อรองรับการขยายตัวของมหาวิทยาลัยนเรศวร โดยศึกษาถึงบทบาท หนาที่ และ
ความสัมพันธระหวางพื้นที่ชานเมืองดานตะวันตกเฉียงใตกับชุมชนเมืองพิษณุโลก และบทบาท 
ความสําคัญของมหาวิทยาลัยนเรศวร ที่มีผลตอการขยายตัวและการเปลี่ยนแปลงการใชที่ดินในพื้นที่
ชานเมืองดานตะวันตกเฉียงใต ผลการศึกษาพบวา การขยายตัวอยางรวดเร็วของชุมชนในตําบลทา
โพธิ์ เปนผลมาจากโครงการพัฒนามหาวิทยาลัยนเรศวรใหเปนศูนยกลางทางการศึกษาระดับสูงใน
ภาคเหนือตอนลาง ตามนโยบายขยายโอกาสทางการศึกษาระดับสูงไปสูภูมิภาค การพัฒนา
มหาวิทยาลัยนเรศวรสงผลใหบทบาทและความสัมพันธระหวางชุมชนเมืองพิษณุโลกกับตําบลทาโพธิ์
เปลี่ยนแปลงไป จากชุมชนเกษตรกรรมชานเมืองกลายเปนชุมชนที่มีบทบาทสนับสนุนการเปนศูนย
การศึกษาระดับสูงของเมืองพิษณุโลก และมีการขยายตัวของกิจกรรมทางเศรษฐกิจในพื้นที่โดยรอบ
มหาวิทยาลัยอยางรวดเร็ว เพื่อใหบริการแกประชากรมหาวิทยาลัย  จาการสํารวจพบวา ประชากร
มหาวิทยาลัยนเรศวรสวนใหญจะใชบริการที่พักอาศัย และรานอาหารในชุมชนโดยรอบมหาวิทยาลัย 
ไดคาดการณไววา ในป พ.ศ. 2550 พื้นที่เกษตรกรรมโดยรอบมหาวิทยาลัยนเรศวรจะเปลี่ยนแปลง
การใชที่ดินเปนพาณิชยกรรมอันไดแก รานอาหาร รานคา และที่พักอาศัยเพิ่มมากขึ้น เนื่องจาก
จํานวนประชากรมหาวิทยาลัยที่เพิ่มข้ึน และสงผลใหเกิดการจางงานที่เกี่ยวเนื่องกับมหาวิทยาลัยใน
ตําบลทาโพธิ์เพิ่มข้ึน ซึ่งการขยายตัวอยางรวดเร็วของชุมชนในพื้นที่โดยรอบมหาวิทยาลัย ทําใหเกิด
ปญหาหลายประการ เนื่องจากพื้นที่ดังกลาวเดิมเปนเขตจัดรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม ทําใหไมสามารถ
วางแผนรองรับการขยายตัวของชุมชนได จึงไดเสนอแนวทางการพัฒนาเพื่อสนับสนุนและสงเสริม
บทบาทการเปนศูนยกลางระดับสูงของตําบลทาโพธิ์ โดยเสนอใหยกเลิกเขตจัดรูปที่ดินเพื่อ
เกษตรกรรมบางสวนบริเวณโดยรอบมหาวิทยาลัย เพื่อพัฒนาเปนศูนยกลางรองรับการขยายตัวจาก
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การพัฒนามหาวิทยาลัย และเปนศูนยกลางการคาและบริการของตําบลทาโพธิ์ และกําหนดเขตการ
ใชที่ดินในตําบลทาโพธิ์เปน 3 เขต ไดแก พื้นที่ชุมชนศูนยกลาง มีการใชที่ดินประเภทที่อยูอาศัย
หนาแนนปานกลาง พื้นที่โดยรอบชุมชนศูนยกลางในเขตจัดรูปที่ดินเพื่อการเกษตรกรรมซึ่งไดเสนอให
ประกาศยกเลิก มีการใชที่ดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนนอย และพื้นที่อ่ืนๆในตําบลทาโพธิ์มีการใช
ที่ดินประเภทพื้นที่เกษตรกรรม และเสนอแนวทางการปองกันและแกไขสภาพแวดลอมของพื้นที่ เพื่อ
รองรับการขยายตัวของชุมชนในอนาคต 
 ณัฐวัชร  ศักดิ์ตนไท (2544) ทําการศึกษาผลกระทบของมหาวิทยาลัยมหาสารคามตอ
เศรษฐกิจทองถิ่น ดําเนินการวิจัยโดยใชวิธีการสํารวจสภาพทางกายภาพของพื้นที่รอบมหาวิทยาลัย 
และสัมภาษณบุคลากรและนักศึกษามหาวิทยาลัยมหาสารคาม เพื่อใหไดขอมูลและความคิดเหน็โดย
ใชแบบสอบถาม ซึ่งไดผลการศึกษาวา การใชจายของมหาวิทยาลัยมหาสารคามทําใหเกิดการเติบโต
ทางเศรษฐกิจทองถิ่น  และทําใหเกิดการเปลี่ยนแปลงการใชที่ดินเกษตรกรรมบริเวณรอบ
มหาวิทยาลัยเปนพาณิชยกรรมมากขึ้น และพบวาการกอต้ังมหาวิทยาลัย ทําใหสาธารณูปโภคและ
สาธารณูปการในทองถิ่นไมสามารถรองรับตอจํานวนประชากรที่เพิ่มข้ึนไดอยางเพียงพอ จึงควรมีการ
ประสานงานกับหนวยงานที่เกี่ยวของเพื่อเตรียมพรอมกับการแกไขปญหาที่เกิดขึ้น และควรคํานึงถึง
ปจจัยอ่ืนที่นอกเหนือจากมหาวิทยาลัย ที่สามารถสงผลกระทบตอทองถิ่นในดานตางๆ ไปพรอมกัน 
เพื่อเปนการวางแผนที่มีประสิทธิภาพและเกิดประโยชนสูงสุดในการพัฒนา นํามาซึ่งการพัฒนา
คุณภาพชีวิตของประชาชนในทองถิ่น และเปนการพัฒนาระดับทองถิ่น ไปสูระดับภาค และประเทศ
ในที่สุด  
 
2.8 กรอบแนวคิดในการศึกษา (Conceptual Framework)  

จากการศึกษาทบทวนแนวคิดและทฤษฎีตางๆที่เกี่ยวของกับการศึกษาครั้งนี้ สามารถ
นํามาใชเปนกรอบแนวคิดในการวิจัย (Conceptual Framework) เพื่อเปนแนวทางในการศึกษาใน
เร่ืองอิทธิพลของมหาวิทยาลัยเชียงใหมตอการเปลี่ยนแปลงของชุมชนสวนดอกและชุมชนหลัง
มหาวิทยาลัยเชียงใหมได โดยนําแนวคิดเหลานี้มาใชในกระบวนการคิดและวิเคราะหอยางเปนระบบ 
โดยกําหนดกรอบแนวความคิดไวดังนี้คือ  งานวิจัยเรื่องนี้มุงประเด็นถึงการเปลี่ยนแปลงทางกายภาพ
ของชุมชนสวนดอกและชุมชนหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมตั้งแตอดีตและสงผลสืบเนื่องมาจนถึง
ปจจุบัน อันเกิดข้ึนเนื่องจากไดรับอิทธิพลจากปจจัยตางๆ ไดแก อิทธิพลจากการขยายตัวของเมือง 
อิทธิพลจากการกอต้ังมหาวิทยาลัยเชียงใหม และอิทธิพลจากถนนสุเทพ จากอิทธิพลทั้ง 3 ที่กลาวมา
นี้ มีเพียงอิทธิพลเดียวที่เปนอิทธิพลเดนที่ทําใหชุมชนเกิดการขยายตัว และเพื่อจะหาอิทธิพลเดน
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(Dominant Influence) ที่ทําใหพื้นที่เติบโตและขยายตัว จึงใชทฤษฎีการขยายตัวของเมือง ใน
การศึกษาถึงอิทธิพลที่เปนแรงดึงดูดและแรงผลักกิจกรรมในพื้นที่เมืองขยายออกมายังพื้นที่ชานเมือง 
และทฤษฎีแหลงกลางของ Christaller เพื่อจะบอกขอบเขตการใหบริการของชุมชนในการเปนแหลง
กลางที่จะใหบริการกับพื้นที่และกลุมคนใด ซึ่งจะทําใหเห็นวาชุมชนสวนดอกและชุมชนหลัง
มหาวิทยาลัยเชียงใหมนั้นเกิดการเติบโตและขยายตัวจากอิทธิพลเดนตัวใด 

 การศึกษาเรื่องอิทธิพลของมหาวิทยาลัยเชียงใหมตอการเปลี่ยนแปลงของพื้นที่ชุมชนสวน
ดอกและชุมชนหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมนี้ ผูศึกษาไดใหความหมายของคําวา “ อิทธิพล “ หมายถึง 
ส่ิงที่ทําใหพื้นที่เกิดการเปลี่ยนแปลงในดานตางๆทั้งกายภาพ เศรษฐกิจและสังคม ซึ่งอิทธิพลของ
มหาวิทยาลัยเชียงใหมนั้น เกิดจากการขยายการศึกษา การขยายพื้นที่อาคารสิ่งปลูกสรางของ
มหาวิทยาลัย จํานวนนักศึกษาและบุคลากรที่เพิ่มข้ึน ความตองการที่พักอาศัยที่เพิ่มมากขึ้นซึ่งไม
เพียงพอกับที่พักอาศัยภายในมหาวิทยาลัย สงผลใหเกิดการขยายตัวออกมายังพื้นที่ชุมชนสวนดอก
และหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหม อีกทั้งยังเปนแหลงงานซึ่งดึงดูดผูคนเขามาทํางานและมีที่พักอาศัย
อยูใกลแหลงงาน พื้นที่ชุมชนสวนดอกและชุมชนหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมจึงเกิดการเติบโตและ
ขยายตัว  จึงเกิดสําหรับประเด็นในการศึกษาไดแก ศึกษาพัฒนาการตั้งแตอดีตถึงปจจุบันของพื้นที่
ศึ กษา  เพื่ อ ให ท ราบถึ งการ เปลี่ ยนแปลงทางกายภาพของพื้ นที่ ตั้ ง แต ก อนการก อ ต้ั ง
มหาวิทยาลัยเชียงใหมจนถึงปจจุบัน อันเปนผลมาจากการไดรับอิทธิพลเดนที่ทําใหพื้นที่เติบโตและ
ขยายตัว  และศึกษาถึงสภาพปญหาที่เกิดขึ้นในพื้นที่จากการเติบโตและขยายตัวของชุมชนที่
ปราศจากการจัดการที่เหมาะสม เพื่อที่จะนําเสนอแนวทางในการพัฒนาพื้นที่ชุมชนใหคงอยูโดย
ตอบสนองความตองการของประชาชนที่มีความเกี่ยวของกับพื้นที่ตอไป 

การศึกษาสภาพทั่วไปทางกายภาพ จะพิจารณาจากลักษณะการใชประโยชนที่ดินและพื้นที่
ส่ิงปลูกสรางในอดีตจนถึงปจจุบัน ทําใหทราบถึงการเปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้นในพื้นที่จากพื้นที่ปาและ
เกษตรกรรมกลายเปนพื้นที่ชุมชนเมืองขึ้น ซึ่งการเปลี่ยนแปลงทางกายภาพนี้เกิดขึ้นอยางเห็นไดชัด
ในชวงหลังจากการกอต้ังมหาวิทยาลัยเชียงใหม  

พฤติกรรมการใชบริการของประชากรแตละกลุมที่มีความเกี่ยวของกับพื้นที่ศึกษา จะแสดง
ใหเห็นถึงการใหบริการของพื้นที่ชุมชนสวนดอกและชุมชนหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมที่มีตอประชากร
ในแตละกลุม รวมทั้งปญหาที่เกิดขึ้นในชุมชนและความตองการในการพัฒนาพื้นที่ของประชาชน ซึ่ง
จะบอกไดถึงการเปลี่ยนแปลงทางดานสังคมและเศรษฐกิจของพื้นที่ 

การเปลี่ยนแปลงของพื้นที่ชุมชนสวนดอกและชุมชนหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมซึ่งเกิดขึ้น
ภายหลังการกอต้ังมหาวิทยาลัยเชียงใหมนั้น สามารถพิจารณาจากการใชประโยชนที่ดิน พื้นที่ส่ิง
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ปลูกสราง จํานวนประชากร การประกอบอาชีพของคนในชุมชน ประเภทและจํานวนรานคาและราน
บริการตางๆในพื้นที่ ปริมาณการจราจร และการปรับปรุงขยายถนน ซึ่งการเปลี่ยนแปลงดานตางๆ
เหลานี้ตางมีความสัมพันธกัน  ลักษณะทางกายภาพที่เกิดการเปลี่ยนแปลงไดแก การมีพื้นที่ส่ิงปลูก
สรางเพิ่มมากขึ้นไดแก อาคารรานคา และ ที่อยูอาศัยประเภทตางๆ ทั้งบานเดี่ยว ทาวเฮาส หอพัก 
อพารตเมนท และคอนโดมิเนียม ลักษณะทางสังคมที่เปลี่ยนไปคือความสัมพันธของคนแตละกลุมที่
อาศัยอยูในที่พักอาศัยแตละประเภทนั้นก็จะแตกตางกันไป และเกิดการพัฒนาทางดานเศรษฐกิจของ
พื้นที่ ก็คือ เกิดเปนรานคาและรานบริการตางๆรวมทั้งตลาดสด ที่จะตอบสนองตอความตองการของ
ประชาชนในพื้นที่ใหเพียงพอ 

ผลจากการศึกษาครั้งจะทําใหทราบถึง การเปลี่ยนแปลงของพื้นที่ชุมชนสวนดอกและชุมชน
หลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมในแตละชวงเวลาโดยเฉพาะทางดานกายภาพที่เห็นไดอยางชัดเจน และ
ดานสังคมและเศรษฐกิจ  รวมทั้งปญหาที่เกิดขึ้นในพื้นที่และความตองการของประชาชนที่มีความ
เกี่ยวของกับพื้นที่ อันจะนําไปสูการเสนอแนวทางในการพัฒนาพื้นที่ใหตอบสนองตอความตองการ
ของประชากรทุกกลุม 
 ในบทตอไปจะเปนการกลาวถึงระเบียบวิธีวิจัยที่ไดมาจากการทบทวนแนวคิดทฤษฎีและ
งานวิจัยที่มีความเกี่ยวของการศึกษาครั้งนี้ และไดกําหนดกรอบแนวคิดในการศึกษาดังที่ไดกลาวไว
ขางตนแลว 
 
 
 
 
 
 
 



แผนผังแสดงกรอบแนวความคิดการศกึษา 

ศักยภาพของพื้นที่และแนวโนมในอนาคต 

อิทธิพลจากตัวเมืองเกา 
- การขยายตัวของเมือง 

อิทธิพลจากมหาวิทยาลัยเชียงใหม 
- การขยายตัวของมหาวิทยาลัย 

• ขยายผังมหาวิทยาลัย 
• ขยายการเรียนการสอน 

แนวทางการ
พัฒนาพื้นที ่การเปลี่ยนแปลงของพื้นที ่

- ทางกายภาพ 
         พื้นที่สิ่งปลูกสราง 
           การใชประโยชนที่ดิน 
- ทางเศรษฐกิจ 
          บทบาทดานการใหบริการ 
- ทางสังคม 
           จํานวนประชากร 
          การดําเนินชีวิตของคนใน  
           พื้นที่ 
            

อิทธิพลเดนที่ทําให
พื้นที่เกิดการขยายตัว 

อิทธิพลจากถนนสุเทพ 
- การปรับปรุงขยายถนน 

พัฒนาการพื้นที่ชุมชน 
สวนดอกและ 

หลังมหาวิทยาลัยเชียงใหม 



บทที่ 3 
 

วิธีดําเนินการวิจัย 
 

 จากการทบทวนแนวคิดทฤษฎีและงานวิจัยที่มีความเกีย่วของการศึกษาครั้งนี้ และได
กําหนดกรอบแนวคิดในการศึกษา ทาํใหทราบถึงประเดน็และขอบเขตในการศึกษาวจิัยที่ชัดเจน
ขึ้น เนื้อหาในบทนี้จงึเปนการกลาวถงึระเบยีบวิธวีิจัย ทัง้การกําหนดขอบเขตของการวิจัย วิธีการ
เก็บขอมูลและการวิเคราะหขอมูล เพื่อเปนแนวทางในการดําเนินการวจิัย 
 
3.1 ขอบเขตการวิจัย 
 3.1.1 ขอบเขตทางดานพื้นที่ 
 พื้นที่ศึกษาของการศึกษาครั้งนี้คือพื้นที่ชุมชนทางใตของถนนสุเทพ ซึ่งอยูฝงตรงขามกับ
พื้นที่ของมหาวิทยาลัยเชียงใหม โดยในการกําหนดขอบเขตพื้นที่ศึกษานั้นไดใชลักษณะการใช
ประโยชนที่ดินและลักษณะทางกายภาพของพื้นที่เปนตัวกําหนด โดยพื้นที่ทางดานเหนือติดตอ
กับถนนสเุทพ พื้นที่ทางดานใตติดตอกับเขตทหารกองบินที่ 41 พื้นที่ทางดานตะวันออกติดตอกับ
ตัวเมืองเชียงใหมบริเวณประตูสวนดอก และทางดานทิศตะวันตกติดตอกับดอยสุเทพ  
 3.1.2 ขอบเขตทางดานเนื้อหา 
 การศึกษาครั้งนี้กําหนดขอบเขตการศึกษาทางดานเนื้อหา โดยมุงศึกษาทางดานการ
เปลี่ยนแปลงทางกายภาพของพื้นที่ชุมชนสวนดอกและชุมชนหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหม โดยมี
ลกัษณะทางสังคมและเศรษฐกิจเปนขอมูลสนับสนุนใหเห็นถึงการเปลี่ยนแปลงของพื้นที่ที่ชัดเจน
ยิ่งขึ้น วามาจากอิทธิพลใดซึ่งเปนอิทธิพลเดน  อันไดแก อิทธิพลการขยายตัวของเมือง อิทธิพล
จากการกอต้ังมหาวิทยาลัยเชียงใหม และอิทธิพลของถนนสุเทพ โดยศึกษาเนื้อหาตางๆดังนี้  
 - ศึกษาสภาพทางกายภาพในอดีตของพื้นที่ศึกษา และ สภาพปจจุบันที่มีการ
เปลี่ยนแปลงไป 
 - ศึกษาอิทธิพลตางๆที่มีตอการขยายตัวของชุมชนสวนดอกและชุมชนหลัง
มหาวิทยาลัยเชียงใหม 
 - ศึกษาสภาพปญหาที่เกิดขึ้นในพื้นที่ ซึ่งเกิดจากการขยายตัวของชุมชน เพื่อหาแนว
ทางแกไขในการพัฒนาพื้นที่ 
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3.2 วิธีการเก็บขอมูล 
 3.2.1 ประชากรกลุมเปาหมายและการสุมตัวอยาง  

• กลุมประชากรเปาหมายสําหรับการศึกษาครั้งนี้ประกอบดวย  
1. นักศึกษามหาวิทยาลัยเชียงใหม 
2. บุคลากรมหาวิทยาลัยเชียงใหม 
3. ประชาชนที่อาศัยอยู ในพื้นที่ชุมชนสวนดอกและชุมชนหลัง

มหาวิทยาลัยเชียงใหม 
4. ผูประกอบการรานคาในพื้นที่ชุมชนสวนดอกและชุมชนหลัง

มหาวิทยาลัยเชียงใหม 
 กลุมเปาหมายทั้ง 4 กลุมนี้มีความสัมพันธทั้งทางตรงและทางออมกับพื้นที่ชุมชนสวน
ดอกและชุมชนหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหม โดยการมาใชบริการหรือรับบริการจากรานคาในพื้นที่ 
และเขามาอาศัยอยูหรือเขามาทํางานในพื้นที่  

• จํานวนและวิธีการสุมตัวอยาง 
 การหาขนาดของกลุมตัวอยางนั้น เนื่องจากไมมีจํานวนประชากรที่แนนอนจากการ
จัดเก็บของภาครัฐทราบพียงจํานวนประชากรรายตําบลในป 2547 จึงไดทําการสํารวจจํานวน
ครัวเรือนจากจํานวนสิ่งปลูกสรางที่มีอยูในพื้นที่ จากนั้นจึงนํามาคูณเขากับจํานวนสมาชิกตอ
ครัวเรือนของชุมชนสวนดอกและชุมชนหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหม และสําหรับประชากรแฝงที่มี
อยูในพื้นที่ท่ีพักอาศัยอยูในหอพัก อพารตเมนท และคอนโดมิเนียมนั้น ประมาณจากจํานวน
ประชากรของมหาวิทยาลัยเชียงใหม 
 เมื่อไดจํานวนประชากรทั้งหมดที่เกี่ยวของกับพื้นที่ศึกษาจึงนํามาหาขนาดของกลุม
ตัวอยางดวยวิธีการของ Yamane โดยสูตรในการคํานวณจํานวนกลุมตัวอยางคือ 
 
      n = N/(1+Ne2) 
  
  โดย   e  คือ ความคลาดเคลื่อนของการสุมตัวอยาง 
    n  คือ ขนาดของกลุมตัวอยาง 
    N  คือ จํานวนของประชากรทั้งหมด 
 จากการแทนคาลงในสูตร โดยใชคาความคลาดเคลื่อนที่ระดับความเชื่อมั่นรอยละ 95  
จึงไดจํานวนกลุมตัวอยางในการตอบแบบสอบถามทั้งหมดประมาณ 400 ตัวอยาง โดยแบงเปน 

 (1.) กลุมนักศึกษามหาวิทยาลัยเชียงใหม จากนักศึกษาที่เรียนอยูในคณะตางๆ
ของมหาวิทยาลัยเชียงใหมทั้ง 18 คณะ จํานวนทั้งสิ้น 150 ตัวอยาง   
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 (2.) กลุมบุคลากรมหาวิทยาลัยชียงใหม ไดแก ลูกจาง ขาราชการ อาจารย ที่
ทํางานและไดรับเงินเดือนจากมหาวิทยาลัยเชียงใหม จํานวน 50 ชุด  
 (3.) กลุมประชาชนที่อยู ในพื้นที่ชุมชนสวนดอกและชุมชนหลัง
มหาวิทยาลัยเชียงใหม โดยแยกตามประเภทที่อยูอาศัย ไดแก บานเดี่ยว ทาวเฮาส 
อพารตเมนท หอพัก คอนโดมิเนียม จํานวน 150 ชุด 
 (4.) กลุมผูประกอบการรานคาในพื้นที่ชุมชนสวนดอกและชุมชนหลัง
มหาวิทยาลัยเชียงใหม ซึ่งประกอบไปดวยรานคาประเภทตางๆ จํานวน 50 ชุด 
 เมื่อไดจํานวนกลุมตัวอยางแลวการแจกแบบสอบถามนั้นจะใชวิธีการสุม
ตัวอยางแบบบังเอิญ (Accidental Sampling) 

 3.2.2 การเก็บรวบรวมขอมูล 
 การศึกษาครั้งนี้ไดเก็บขอมูลในการศึกษาโดยแบงขอมูลออกเปน 2 ประเภท ไดแก 

(1.)  ขอมูลปฐมภูมิ (Primary Data) เปนขอมูลที่ไดจากการสํารวจพื้นที่ศึกษา เพื่อศึกษา
สภาพทั่วไปของพื้นที่ศึกษา  และขอมูลจากแบบสอบถามโดยการสัมภาษณ
ประชากรกลุมตัวอยาง ดวยแบบสอบถามทั้งหมด  4 ชุดดวยกัน คือ  

 ชุดที่ 1 กลุมนักศึกษามหาวิทยาลัยเชียงใหม  ชุดท่ี 2 กลุมบุคลากร
มหาวิทยาลัยเชียงใหม ชุดที่ 3กลุมประชาชนที่อาศัยอยูในพื้นที่ศึกษา เพื่อใหทราบถึงพฤติกรรม
ในการมาใชหรือรับบริการจากรานคาและบริการตางๆในพื้นที่ชุมชน  ขอมูลการเปลี่ยนแปลงและ
สาเหตุของการเปลี่ยนแปลงของพื้นที่ชุมชนที่ประชาชนไดสังเกตเห็น และใหทราบถึงปญหาและ
ความตองการในการพัฒนาชุมชน 
 สวนชุดที่ 4 เปนกลุมผุประกอบการรานคาในพื้นที่ศึกษา เพื่อใหทราบถึงปจจัยที่เปน
สาเหตุใหผูประกอบการเขามาประกอบกิจการในพื้นที่ชุมชน 
 โดยสวนประกอบของแบบสอบถามแตละชุดแบงออกเปน 3 สวนดวยกันคือ สวนที่ 1 
เปนขอมูลทั่วไปของประชากรกลุมตัวอยาง สวนที่ 2 เปนพฤติกรรมในการมาใชหรือรับบริการใน
พื้นที่ชุมชน และสวนที่ 3 เปนความคิดเห็นเกี่ยวกับอิทธิพลของมหาวิทยาลัยเชียงใหมตอการ
เปลี่ยนแปลงของชุมชน 
 (2.) ขอมูลทุติยภูมิ (Secondary Data) เปนขอมูลที่ไดจากการเก็บรวบรวมจาก
แหลงขอมูลตางๆ ดังนี้  
 - กรมโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดเชียงใหม ไดแก ขอมูลลักษณะการใชประโยชนที่ดิน  
 - กรมแผนที่ทหาร ไดแก ภาพถายทางอากาศของพื้นที่ศึกษาในชวงเวลาตางๆ  
 - ศูนยเทคโนโลยีและสารสนเทศภูมิศาสตรภาคเหนือ ไดแก ภาพถายดาวเทียมของพื้นที่
ศึกษา และขอมูลทางดานแผนที่ซึ่งเปน digital map  
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 - เทศบาลนครเชียงใหม ไดแก ขอมูลสภาพทั่วไปของจังหวัดเชียงใหมและพื้นที่ศึกษา 
ขอมูลสถิติจํานวนการกอสรางอาคารประเภทตางๆในพื้นที่ 
 - องคการบริหารสวนตําบลสุเทพ ไ ดแก ขอมูลพื้นฐานของพื้นที่ตําบลสุเทพ และสถิติ
ขอมูลสถิติจํานวนการกอสรางอาคารประเภทตางๆในพื้นที่ 
 - มหาวิทยาลัยเชียงใหม ไดแก ขอมูลสถิติของมหาวิทยาลัยทั้งจํานวนนักศึกษา บุคลากร 
และประวัติการกอต้ังมหาวิทยาลัยเชียงใหม 
  
3.3 การวิเคราะหขอมูล 
 จากการเก็บรวบรวมขอมูลทั้งหมด ที่ไดกลาวมาแลวนั้น จึงไดนําขอมูลที่ไดไปวิเคราะห 
โดยแบงการวิเคราะหขอมูลออกเปนสองสวนไดแก  
 3.3.1 การวิเคราะหขอมูลปฐมภูมิ ซึ่งไดมาจากแบบสอบถามประชากรกลุมตางๆ คือ 
นักศึกษามหาวิทยาลัยเชียงใหม บุคลากรมหาวิทยาลัยเชียงใหม ประชาชนที่อาศัยอยูในชุมชน
สวนดอกและชุมชนหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหม และผูประกอบการในพื้นที่ชุมชน โดยในการ
วิเคราะหขอมูลทางสถิติจากแบบสอบถามนั้นจะใชโปรแกรมสําเร็จรูป SPSS for Window 
versions 11.5 ในการจัดเก็บขอมูล และนํามาหาความสัมพันธระหวางตัวแปรแตละคูที่มี
ความสัมพันธกัน เพื่อนํามาสรุปผลการศึกษาตอไป 
 3.3.2 การวิเคราะหขอมูลทุติยภูมิ ซึ่งเปนขอมูลทางดานกายภาพของพื้นที่ อันไดแก 
ประเภทการใชประโยชนที่ดินและภาพถายทางอากาศของพื้นที่ชุมชนตั้งแตกอนการกอตั้ง
มหาวิทยาลัยเชียงใหม สถิติจํานวนนักศึกษาและบุคลากรมหาวิทยาลัยเชียงใหมตั้งแตการเปด
การเรียนการสอนของมหาวิทยาลัยเชียงใหม - ปจจุบัน สถิติจํานวนการกอสรางอาคารประเภท
ตางๆในพื้นที่ชุมชนชวงปพ.ศ.2530 - 2546  โดยใชโปรแกรม ArcView 3.1 ในการคํานวณ
สัดสวนพื้นที่ ส่ิงปลูกสรางของชุมชนสวนดอกและชุมชนหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมเพื่อ
เ ป รี ยบ เที ยบกา ร เปลี่ ย นแปลง ในแต ล ะช ว ง เ ว ล าขอ งพื้ น ที่ ตั้ ง แต ก อนกา รก อ ต้ั ง
มหาวิทยาลัยเชียงใหม สวนสถิติจํานวนตางๆนั้นนํามาคํานวณเปนอัตราการเปลี่ยนแปลงในแต
ละชวง เพื่อจะนํามาพิจารณาประกอบกันใหเห็นถึงการเปลี่ยนแปลงของพื้นที่ชุมชนสวนดอกและ
ชุมชนหลงัมหาวิทยาลัยเชียงใหม  
 เพื่อพิจารณาความเปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้นของพื้นที่ชุมชนสวนดอกและชุมชนหลัง
มหาวิทยาลัยเชียงใหมทั้งทางดานกายภาพ เศรษฐกิจ และสังคม จึงไดนําเอาขอมูลทั้งสองสวน
มาประกอบกันในการหาขอสรุปถึงอิทธิพลของมหาวิทยาลัยเชียงใหมที่มีตอการเปลี่ยนแปลงของ
พื้นที่ เพื่อเสนอแนวทางในการพัฒนาพื้นที่ชุมชนสวนดอกและชมุชนหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหม
ใหคงอยูเพื่อตอบสนองความตองการของคนในชุมชนตอไป 



บทที่ 4 
 

เมืองเชียงใหม และ สภาพทั่วไปของพื้นที่ศึกษา 
 

4.1 เมืองเชียงใหม 
 4.1.1 ประวัติความเปนมา 
 เชียงใหม หรือ ที่เรียกอีกนามหนึ่งวา “นพบุรีศรีนครพิงค” เปนราชธานีของอาณาจักรลานนา
ไทยมาตั้งแตสมัยพญามังรายกษัตริยองคที่ 25 แหงราชวงศลาว เมื่อ พ.ศ. 1839 ซึ่งเมืองเชียงใหมไดมี
วิวัฒนาการสืบเนื่องกันมาในประวัติศาสตร เชียงใหมมีฐานะเปนนครหลวงอิสระ ปกครองโดยกษัตริย
ราชวงศมังราย ประมาณ 200 ป (ระหวาง พ.ศ. 1839 – 2100) ในป พ.ศ. 2100 เชียงใหมไดเสียเอกราช
ใหแกกษัตริยพมาชื่อ บุเรงนอง และไดตกอยูภายใตการปกครองของพมานานรวมสองรอยป จนถึงสมัย
สมเด็จพระเจาตากสินมหาราช และพระบาทสมเด็จพระพุทธยอดฟาจุฬาโลกมหาราชไดทรงชวยเหลือ
ลานนาไทยภายใตการนําของพระยากาวิละและพระยาจาบาน ในการทําสงครามขับไลพมาออกไป
จากเชียงใหมและเมืองเชียงแสนไดสําเร็จ พระบาทสมเด็จพระพุทธยอดฟาจุฬาโลกมหาราชทรงแตงตั้ง
ใหพระยากาวิละเปนพระยาวชิรปราการ ปกครองเมืองเชียงใหมในฐานะเมืองประเทศราชของ
กรุงเทพมหานคร จนกระทั่งในรัชสมัยของพระบาทสมเด็จพระจุลจอมเกลาเจาอยูหัว ไดโปรดใหปฏิรูป
การปกครองหัวเมืองประเทศราช ยกเลิกการมีเมืองประเทศราชในภาคเหนือ จัดตั้งการปกครองแบบ
มณฑลเทศาภิบาลเรียกวา มณฑลพายัพ ตอมาเมื่อป พ.ศ. 2476 พระบาทสมเด็จพระปกเกลา
เจาอยูหัวไดปฏิรูปการปกครองโดยยกเลิกระบบมณฑลเทศาภิบาลลง และเชียงใหมจึงมีฐานะเปน
จังหวัดเชนเดียวกับจังหวัดอื่นๆ จนกระทั่งในป พ.ศ. 2479 ภายใตการบริหารงานของคณะราษฎรไดยก
ฐานะสุขาภิบาลเมืองเชียงใหมข้ึนเปน เทศบาลนครเชียงใหม เมื่อวันที่ 29 สิงหาคม 2479 และนับวา
เทศบาลนครแหงแรกของประเทศ มีพื้นที่รับผิดชอบ 17.50 ตารางกิโลเมตร ตอมาในป พ.ศ. 2526 
เทศบาลนครเชียงใหมมีชุมชนหนาแนนและขยายตัวเพิ่มมากขึ้น จึงไดมีพระราชกฤษฎีกาขยายเขต
เทศบาลนครเชียงใหมออกเปน 40.19 ตารางกิโลเมตร จนถึงปจจุบัน 
 การกอรูปของโครงสรางเมืองแตเดิม มีแนวความคิดในการจัดวางเมืองแบบพุทธศาสนานิกาย
ลังกาวงศ ที่ไดรับอิทธิพลจากสุโขทัย เมืองมีโครงสรางของกําแพงเมืองรูปส่ีเหลี่ยมผืนผาขนาด
ประมาณ 900 X 1,000 วา มีคูเมืองซึ่งขุดขึ้นใหมตามรูปทรงของกําแพงเมือง 1 ชั้น มีประตูเมือง 4 แหง 
บริเวณกึ่งกลางของกําแพงเมืองแตละดาน ซึ่งมีชื่อเรียกกันภายหลังวา ประตูหัวเวียง ประตูทาแพ ประตู
ทายเวียง และประตูสวนดอก  
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4.1.2 ที่ต้ังและลักษณะของชุมชนเมืองเชียงใหม 
  ชุมชนเมืองเชียงใหมตั้งอยูบริเวณที่ราบลุมแมน้ําปงตอนกลาง เชิงดอยสุเทพ มีแมน้ํา
ปงไหลผานใจกลางเมืองในแนวเหนือ – ใต ชุมชนดั้งเดิมหรือบริเวณเมืองเกาตั้งอยูทางฝงตะวันตกของ
แมน้ําปง ตอมาเมื่อชุมชนเจริญขึ้นไดมีการพัฒนาขยายตัวไปในทุกๆดาน ตัวเมืองไดขยายขามแมน้ํา
ปงมาฝงตะวันออก ภายหลังจากที่ไดมีการตัดถนนออมเมือง ชุมชนไดพัฒนาออกไปหลายทิศทางตาม
เสนทางคมนาคมและโครงขายสิ่งสาธารณูปโภค ธุรกิจการพัฒนาที่ดินและที่พักอาศัยไดขยายตัวเปน
อยางมาก สภาพที่แทจริงแลวชุมชนเมืองเชียงใหมในปจจุบันไมไดคงอยูแตเฉพาะในเขตเทศบาล
เทานั้น แตไดขยายออกไปตามบริเวณชานเมืองและชนบทโดยรอบ 
  

4.1.3 อาณาเขตและพื้นที่รับผิดชอบของเทศบาลนครเชียงใหม 
  เทศบาลนครเชียงใหมมีอาณาเขตติดตอ ดังนี้ 
   ทิศเหนือ ติดตอกับ อําเภอเมือง ตําบลสันผีเสื้อ และอําเภอแมริม 
   ทิศใต  ติดตอกับ ตําบลหนองหอยและตําบลปาแดด 
   ทิศตะวันออก ติดตอกับ ตําบลหนองปาครั่งและตําบลฟาฮาม 
   ทิศตะวันตก ติดตอกับ อุทยานแหงชาติปาดอยสุเทพอําเภอเมือง 

  จังหวัด เชียงใหม 
  เทศบาลนครเชียงใหมมีเขตพื้นที่รับผิดชอบ 40.19 ตารางกิโลเมตร ครอบคลุมพื้นที่ 
14 ตําบลในเขตอําเภอเมืองเชียงใหม คือ ตําบลหายยา ตําบลชางมอย ตําบลศรีภูมิ ตําบลวัดเกต 
ตําบลชางคลาน ตําบลพระสิงห ตําบลสุเทพบางสวน ตําบลปาแดดบางสวน ตําบลฟาฮาม ตําบล
หนองปาครั่งบางสวน ตําบลทาศาลาบางสวน ตําบลปาตัน ตําบลหนองหอยบางสวน ตําบลชางเผือก
บางสวน  
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แผนที่ 4.1 แสดง 
พื้นที่เขตเทศบาลนครเชียงใหม

ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวทิยาลัย 

เขตเทศบาล 
ทางน้ํา 

ถนน 
สัญลักษณ 
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4.1.4 จํานวนชุมชนในเขตเทศบาลนครเชียงใหม 
 จํานวนชุมชนในเขตเทศบาลนครเชียงใหมมีทั้งหมด 68 ชุมชน โดยแบงตามแขวงดังนี้  
 

แขวงศรีวิชัย แขวงนครพิงค แขวงกาวิละ แขวงเม็งราย 
1. ชุมชนสวนดอก 
2. ชุมชนศรีวิชัย 
3. ชุมชนวัดโลกโมฬี 
4. ชุมชนชางแตม 
5. ชุมชนสามัคคีพัฒนา 
6. ชุมชนปาหา 
7. ชุมชนเอราวัณซอย 4 
8. ชุมชนคูปูลุน 
9. ชุมชนแจงหัวริน 
10. ชุมชนอินทนิล 
11. ชุมชนทานตะวัน 
12. ชุมชนบวกหาด 
13. ชุมชนหมื่นเงินกอง 

1. ชุมชนบานทอ 
2. ชุมชนแมหยวก 
3. ชุมชนเมืองลัง 
4. ชุมชนศรีมงคล 
5. ชุมชนปาตัน 
6. ชุมชนหมูบานเทียมพร 
7. ชุมชนบานกูเตา 
8. ชุมชนเชียงมั่น 
9. ชุมชนปาเปา 
10. ชุมชนลามชาง 
11. ชุมชนศรีลานนา 
12. ชุมชนปาแพง-วังสิงหคํา 
13. ชุมชนเชียงยืน 
14. ชุมชนหมูบานอุนอารี 
15. ชุมชนขวงสิงหพัฒนา 

1. ชุมชนทาสะตอย 
2. ชุมชนตนขาม 
3. ชุมชนเมืองกาย 
4. ชุมชนเมืองสาตรหลวง 
5. ชุมชนเมืองสาตรนอย 
6. ชุมชนใจแกว 
7. ชุมชนหนองหอย 
8. ชุมชนขนสงซอย 9 
9. ชุมชนรถไฟ 
10. ชุมชนเคหะชุมชน 
11. ชุมชนศรีปนครัว 
12. ชุมชนบานเดน 
13. ชุมชน 12 สิงหาคม  
14. ชุมชนหนองเสง 
15. ชุมชนบานใหม 
16. ชุมชนบานแพะ 
17. ชุมชนศรีสรอยทราย
มูล 
18. ชุมชนหนองประทีป 
19. ชุมชนหนองปาครั่ง 
20. ชุมชนบานวัดเกตุ 
21. ชุมชนวัดกูคํา 

1. ชุมชนระแกง 
2. ชุมชนทิพยเนตร 
3. ชุมชนศรัทธาวัดหัวฝาย 
4. ชุมชนฟาใหมประตูกอม 
5. ชุมชนแมขิง 
6. ชุมชน 5 ธันวา 
7. ชุมชนลอยเคราะห 
8. ชุมชนปาพราวนอก 
9. ชุมชนกําแพงงาม 
10. ชุมชนศาลาแดง 
11. ชุมชนธาตุคํา 
12. ชุมชนวัดดาวดึงษ 
13. ชุมชนวัดนันทาราม 
14. ชุมชนหมื่นสารบานวัวลาย 
15. ชุมชนพวกเปยรวมใจพัฒนา 
16. ชุมชนชางฆอง 
17. ชุมชนวัดศรีปงเมือง 
18. ชุมชนวัดศรีสุพรรณ 
19. ชุมชนชัยมงคลบามเม็ง 
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4.1.5 การคมนาคมของเมืองเชียงใหม 
 โครงขายถนนในเขตเทศบาลนครเชียงใหม นั้นประกอบไปดวย 2 โครงขายหลัก ดังนี้  

(1) โครงขายถนนแบบตาราง (Grid Network) สังเกตไดจากพื้นที่ภายในเขตคูเมือง และ
ยานศูนยกลางธุรกิจการคา (CBD) ที่มีลักษณะเปนแบบตารางแบงเปนตารางกริด โดยถนนภายในคู
เมืองและยานศูนยกลางธุรกิจการคาดังกลาว จะมีลักษณะถนนแบบลาดยาง และขนาดของถนนไม
กวางมาก ถนนมีพื้นผิวเรียบ เพราะมีการปรับปรุงซอมแซมถนนเกือบตลอด ถนนระบบนี้จะคอนขาง
แคบและมีการจราจรติดขัดในบางชวงเวลา 

(2) โครงขายแบบวงแหวนและรัศมี (Ring and Radial Network) สวนใหญจะเปนถนนที่
รองรับยวดยานที่เขา-ออกเมือง และเปนถนนที่มีความคลองตัวในการเดินทางสูง ถนนแบบวงแหวนจะ
มีลักษณะคลายแบบวงแหวน เปนวงกลมที่ลอมรอบศูนยกลางเมืองเปนวงๆออกไป เชน ถนนสาย
ซุปเปอรไฮเวยเชียงใหม-ลําปาง ถนนมหิดล เปนตน สวนถนนรัศมีนั้น เปนถนนที่เชื่อมตอระหวางเมือง
เชียงใหมกับตางอําเภอ ซึ่งมีลักษณะแผออกไปจากศูนยกลางเมือง เชน ถนนหวยแกว ถนนสุเทพ ถนน
สายเชียงใหม-ลําพูน เปนตน  

ซึ่งโครงขายถนนของเมืองเชียงใหมนั้นแบงรูปแบบของถนนเปน ถนนสายประธาน  ถนนสาย
หลัก  ถนนสายรอง และถนนสายยอย ซึ่งอธิบายไดดังตอไปนี้ 
 ถนนสายประธาน เปนทางสัญจรสายหลักในการเชื่อมโยงพื้นที่ในเมืองกับนอกเมือง มี
โครงขายถนน 3 ชั้น คือ ถนนวงแหวนรอบใน รอบกลาง และรอบนอก ไดแก 

- ทางหลวงแผนดินหมายเลข 11 (ถนนเชียงใหม – ลําปาง) เปนถนนสายประธานที่สําคัญ
ระดับภาค ทําหนาที่เชื่อมตอเมืองเชียงใหมกับจังหวัดตางๆ  

- ทางหลวงแผนดินหมายเลข 106 (ถนนเชียงใหม – สารภี) เชื่อมตอระหวางเมืองเชียงใหม กบั
ชุมชนยางเนิ้ง ในอําเภอสารภี 

- ทางหลวงแผนดินหมายเลข 107 (ถนนเชียงใหม – แมริม) เชื่อมตอระหวางเมืองเชียงใหม 
กับอําเภอแมริม 

- ทางหลวงแผนดินหมายเลข 108 (ถนนเชียงใหม – หางดง) เชื่อมตอระหวางเมืองเชียงใหม 
กับอําเภอหางดง 

- ทางหลวงแผนดินหมายเลข 118 (ถนนเชียงใหม – สันทรายหลวง) เชื่อมตอระหวางเมือง
เชียงใหม กับชุมชนสันทรายหลวง ในอําเภอสันทราย 

- ทางหลวงแผนดินหมายเลข 1001 (ถนนเชียงใหม – แมโจ) เชื่อมตอระหวางเมืองเชียงใหม 
กับชุมชนแมโจ ในอําเภอสันทราย 
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- ทางหลวงแผนดินหมายเลข 1006 (ถนนเชียงใหม – ตนเปา) เชื่อมตอระหวางเมืองเชียงใหม 
กับชุมชนตนเปา ในอําเภอสันกําแพง 

ถนนสายหลัก เปนทางสัญจรหลักที่สําคัญในตัวเมืองเชียงใหม ซึ่งไดแก ถนนรอบสี่เหลี่ยมคู
เมืองทั้ง 4 ดาน ไดแก ถนนศรีภูมิ – ถนนมณีนพรัตน , ถนนมูลเมือง – ถนนชัยภูมิ , ถนนบํารุงบุรี – 
ถนนชางหลอ และถนนบุญเรืองฤทธิ์ – ถนนอารักษ ซึ่งจะเชื่อมระหวางพื้นที่เมืองเกากับพื้นที่รอบนอก  

นอกจากนั้นในเขตตัวเมืองเกาก็มีถนนสายหลักที่เชื่อมพื้นที่สวนตางๆของเมืองเขาดวยกัน ซึ่ง
เปนถนนแบบตาราง ไดแก ถนนราชดําเนิน ถนนราชวิถี ถนนเวียงแกว ถนนพระปกเกลา ถนนสิงหราช 
และถนนสามลาน 

ตอมาไดมีการขยายโครงขายเสนทางคมนาคมตอเนื่องออกจากถนนรอบคูเมืองในลักษณะ
รัศมี จากตัวเมืองเกาไปยังรอบนอก ไดแก ถนนสุเทพ ถนนหวยแกว ถนนชางเผือก ถนนแกวนวรฐั ถนน
ทาแพ ถนนเจริญเมือง และถนนศรีดอนชัย 

ถนนสายรอง เปนทางสัญจรซึ่งรองรับการจราจรจากถนนสายหลักกระจายเขาสูพื้นที่ตางๆ
ของตัวเมืองเกา ไดแก ถนนราชมรรคา และ ถนนราชภาคินัย 

ถนนสายยอย เปนทางสัญจรขนาดเล็กที่เชื่อมโยงพื้นที่สวนยอยๆที่อยูระหวางถนนสายหลัก
และถนนสายรองใหสามารถติดตอหากันไดอยางทั่วถึง 

ตาราง 4.1  แสดงปริมาณการจราจรในชั่วโมงเรงดวนของถนนสายหลักของเมือง
เชียงใหม 
ชื่อถนน ชวงเวลาเรงดวน จํานวนรถ(คัน) 
1. ถนนบุญ เรืองฤทธิ์ - ถนนอารักษ 7:00 - 8:00 6,720 
( TWO - WAY) 17:00 - 18:00 7,716 
2. ถนนมูลเมือง -ถนนชัยภูมิ 7:00 - 8:00 5,638 
( TWO - WAY) 17:00 - 18:00 5,325 
3.ถนนบํารุงบุรี - ถนนชางหลอ 7:00 - 8:00 6,396 
( TWO - WAY) 17:00 - 18:00 5,299 
4. ถนนมณีนพรัตน - ถนนศรีภูมิ 7:00 - 8:00 5,990 
( TWO - WAY) 17:00 - 18:00 6,760 
5. ถนนพระปกเกลา 7:00 - 8:00 2,330 
( TWO - WAY) 17:00 - 18:00 2,461 
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ตาราง 4.1 (ตอ) 
 
ชื่อถนน ชวงเวลาเรงดวน จํานวนรถ(คัน) 
6. ถนนสุเทพ 7:00 - 8:00 4,997 
( TWO - WAY) 17:00 - 18:00 4,706 
7. ถนนหวยแกว 7:00 - 8:00 3,771 
( TWO - WAY) 17:00 - 18:00 4,254 
8. ถนนชางเผือก 7:00 - 8:00 4,892 
( TWO - WAY) 17:00 - 18:00 5,298 
9. ถนนศรีดอนชัย 7:00 - 8:00 2,457 
( TWO - WAY) 17:00 - 18:00 3,030 
10. ถนนทาแพ 7:00 - 8:00 3,073 
( ONE - WAY) 17:00 - 18:00 3,180 
ที่มา : The Study on the Road Traffic Environment Improvement in Chiang Mai City , 2539  
 
 4.1.6 ประชากรในเขตเทศบาลนครเชียงใหม 

จํานวนประชากรในเขตเทศบาลนครเชียงใหม จากสํานักทะเบียนทองถิ่น เทศบาลนคร
เชียงใหม เดือนธันวาคม พ.ศ. 2547  พบวา มีจํานวนประชากรในเขตเทศบาลทั้งหมด 166,772 คน 
และมีความหนาแนนของประชากรในเขตเทศบาลโดยเฉลี่ย 4,150 คนตอตารางกิโลเมตร  

ตําบลในเขตเทศบาลนครเชียงใหมที่มีจํานวนประชากรอาศัยอยูมากที่สุดคือ ตําบลวัดเกต 
และตําบลชางคลาน ซึ่งเปนตําบลที่มีพื้นที่ขนาดใหญเมื่อเทียบกับตําบลอื่นๆในอําเภอเมือง และ
นอกจากนี้ทั้งสองตําบลยังเปนยานพาณิชยกรรมของเมืองเชียงใหมอีกดวย โดยในตําบลวัดเกตมีพื้นที่
ยานพาณิชยกรรมอยูบริเวณถนนเจริญเมือง สวนตําบลชางคลานพื้นที่ยานพาณิชยกรรมอยู บริเวณ
ถนนชางคลานและถนนเจริญประเทศ 

สวนตําบลที่มีความหนาแนนของประชากรมากคือ ตําบลชางมอย ตําบลหายยา ตําบลศรีภูมิ 
และตําบลชางคลาน โดยมีความหนาแนนของประชากร 8,231,  8,098,  7,005 และ 6,583  
ตามลําดับ เนื่องจากเปนพื้นที่ซึ่งมีการตั้งถิ่นฐานมานาน และเปนยานพาณิชยกรรมที่สําคัญของเมือง
เชียงใหมมาตั้งแตอดีตจนถึงปจจุบัน 
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ตาราง 4.2 แสดงสถิติจํานวนประชากร และสัดสวนความหนาแนนของประชากรตอ
พื้นที่รายตําบลในเขตเทศบาลนครเชียงใหม พ.ศ. 2547   

ตําบล พ้ืนที่ (กม.)2 จํานวนประชากร (คน) ความหนาแนน
ประชากร (คน/กม.2) 

ตําบลชางเผือก 
ตําบลชางคลาน 
ตําบลชางมอย 
ตําบลทาศาลา 
ตําบลปาแดด 
ตําบลปาตัน 
ตําบลพระสิงห 
ตําบลฟาฮาม 
ตําบลวัดเกต 
ตําบลศรีภูมิ 
ตําบลสุเทพ 

ตําบลหนองปาครั่ง 
ตําบลหนองหอย 
ตําบลหายยา 

4.07 
3.66 
1.66 
2.49 
0.79 
6.56 
1.84 
1.07 
4.85 
2.73 
5.55 
1.06 
2.00 
1.85 

15,488 
24,069 
13,664 
6,246 
1,993 
8,758 
8,737 
1,115 
25,199 
19,152 
19,603 
1,742 
6,058 
14,948 

3,803 
6,583 
8,231 
2,507 
2,526 
1,335 
4,752 
1,040 
5,200 
7,005 
3,529 
1,742 
6,058 
14,948 

รวม 40.19 166,772 4,150 
ที่มา : สํานักทะเบียนทองถิ่น เทศบาลนครเชียงใหม (ธันวาคม 2547) 
 
 การเปลี่ยนแปลงประชากรในเขตเทศบาลนครเชียงใหม ตั้งแตป พ.ศ. 2533 – 2547 จะทําให
ทราบไดถึงแนวโนมการเพิ่มข้ึนและลดลงของประชากรในพื้นที่แตละตําบล และเพื่อทราบถึงแนวโนม
ความตองการสาธารณูปโภค สาธารณูปการ ในการวางแผนพัฒนาพื้นที่ตอไป 
 การศึกษาการเปลี่ยนแปลงของประชากร จะศึกษาในสัดสวนการเปลี่ยนแปลงของประชากร
ในระดับเทศบาล (Absolute Change) เปนคารอยละของการเปลี่ยนแปลงของประชากรของแตละ
ตําบลโดยคิดจากจํานวนประชากรที่เพิ่มข้ึนทั้งหมดในเขตเทศบาลนครเชียงใหม 
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ตาราง 4.3 แสดงการเปลี่ยนแปลงของประชากรรายตําบล พ.ศ. 2533 – 2547 
 

จํานวนประชากร(คน) การเปลี่ยนแปลงประชากร ตําบล 
พ.ศ. 2533 พ.ศ. 2547 เปล่ียนแปลง Absolute change 

ตําบลสุเทพ 
ตําบลวัดเกต 
ตําบลชางมอย 
ตําบลพระสิงห 
ตําบลปาตัน 
ตําบลทาศาลา 
ตําบลปาแดด 

ตําบลหนองปาครั่ง 
ตําบลศรีภูมิ 

ตําบลหนองหอย 
ตําบลชางคลาน 
ตําบลฟาฮาม 
ตําบลหายยา 
ตําบลชางเผือก 

11,484 
22,316 
12,429 
7,585 
8,101 
5,634 
1,601 
2,075 
19,982 
6,981 
25,072 
2,235 
16,276 
18,372 

19,603 
25,199 
13,664 
8,737 
8,758 
6,246 
1,993 
1,742 

19,152 
6,058 

24,069 
1,115 

14,948 
15,488 

8,119 
2,883 
1,235 
1,152 
657 
612 
392 
-333 
-830 
-923 

-1,003 
-1,120 
-1,328 
-2,884 

122.5 
43.5 
18.6 
17.4 
9.9 
9.2 
5.9 
-5.0 
-12.5 
-13.9 
-15.1 
-16.9 
-20.0 
-43.5 

รวม 160,143 166,772 6,629 100.00 
ที่มา : สํานักทะเบียนทองถิ่น เทศบาลนครเชียงใหม (ธันวาคม 2547) 
 

จากตาราง 4.3 การเปลี่ยนแปลงประชากรในเขตเทศบาลนครเชียงใหมในชวงปพ.ศ. 2533 – 
2547 มีจํานวนประชากรเพิ่มข้ึนทั้งหมด 6,629 คน เมื่อพิจารณาการเพิ่มของประชากรในระดับ
เทศบาล (Absolute Change) พบวาตําบลที่มีจํานวนประชากรเพิ่มข้ึนเปนสัดสวนมากที่สุดคือ ตําบล
สุเทพ ตําบลวัดเกต ตําบลชางมอย ตําบลพระสิงห และตําบลปาตัน มีการเพิ่มข้ึนของจํานวนประชากร
รอยละ 122.5, 43.5, 18.6, 17.4 และ 9.9 ตามลําดับ โดยเฉพาะตําบลสุเทพซึ่งจะมีการเพิ่มจํานวน
ประชากรมากที่สุด เนื่องจากตั้งอยูเชิงดอยสุเทพจึงมีสภาพ แวดลอมที่รมร่ืนเหมาะแกการอยูอาศัย 
และอยูใกลมหาวิทยาลัยเชียงใหม นอกจากนี้ตําบลวัดเกตยังมีการเพิ่มของจํานวนประชากรที่สูง
รองลงมา เนื่องจากยังมีพื้นที่วางสามารถรองรับการขยายตัวของที่อยูอาศัยไดอีกมาก และราคาที่ดิน
ยังไมสูงมากนักเมื่อเทียบกับที่ดินบริเวณเขตเมืองชั้นใน สวนตําบลชางมอยและตําบลพระสิงหมีอัตรา
การเพิ่มของประชากรใกลเคียงกัน แตถือวาเปนการขยายตัวเพียงเล็กนอย เมื่อเทียบกับความ
เจริญเติบโตของเมืองเชียงใหมในรอบ 15 ปที่ผานมา เนื่องจากพื้นที่บริเวณเขตเมืองชั้นในเริ่มถึงจุด
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อ่ิมตัวสําหรับการอยูอาศัย และมีการตั้งถิ่นฐานของประชากรเกือบเต็มพื้นที่ประกอบกับที่ดินมีราคา
สูงขึ้น โดยเฉพาะตําบลชางมอยนั้นถือวามีความหนาแนนของ 

ความหนาแนนของประชากรสูงสุดถึง 8,231 คน/ตร.กม. สวนตําบลปาตัน ตําบลทาศาลา 
และตําบลปาแดดยังคงมีประชากรเพิ่มข้ึนอยางตอเนื่อง เนื่องจากเปนตําบลที่อยูในเขตชานเมือง และ
มีการคมนาคมที่สะดวกโดยเฉพาะถนนสายออมเมืองทําใหมีการขยายตัวของที่อยูอาศัยและบาน
จัดสรรจํานวนมาก สวนตําบลที่มีประชากรลดลงมากที่สุด ไดแก ตําบลชางเผือก ตําบลหายยา ตําบล
ฟาฮาม และตําบลชางคลาน ซึ่งลดลงรอยละ 43.5, 20.0, 16.9 และ 15.1 ตามลําดับ ซึ่งสาเหตุของ
การลดจํานวนประชากรลงนาจะมาจากสภาพแวดลอมที่แออัดและราคาที่ดินสูงขึ้นทําใหประชากร
บางสวนยายออกไปอยูในเขตชานเมืองซึ่งมีสภาพแวดลอมที่ดีกวา โดยเฉพาะบริเวณพื้นที่ดาน
ตะวันออก เนื่องจากมีโครงขายคมนาคมที่สะดวก โดยมีระบบวงแหวนที่เชื่อมโยงทั่วพื้นที่ถึง 3 ชั้น 
ในขณะที่พื้นที่ดานทิศใตยังมีปญหาความตอเนื่องของถนนวงแหวน และขาดความกวางของถนน สวน
ในทิศตะวันตกยังคงมีขอจํากัดในการขยายตัวเนื่องจากติดดอยสุเทพและมีการขยายตัวของที่อยูอาศัย
บริเวณริมถนนสุเทพและถนนหวยแกวเกือบเต็มพื้นที่แลว     

จากแนวโนมการขยายตัวของประชากรในเขตเทศบาลนครเชียงใหม จะเห็นไดวา แนวโนมการ
ขยายตัวในรอบ 15 ปที่ผานมา เมืองจะขยายตัวไปเกือบทุกทิศทาง โดยเฉพาะทางทิศตะวันตกในเขต
ตําบลสุเทพ และกระจายไปสูชานเมืองในดานตะวันออกในเขตตําบลวัดเกต และตําบลทาศาลา สวน
ทิศใตคือตําบลปาแดด และตําบลแมเหียะซึ่งมีโครงการที่อยูอาศัยเพิ่มข้ึนจํานวนมาก สวนทางทิศ
เหนือก็เชนเดียวกัน จะไดรับแรงดึงดูดจากการยายศูนยราชการไปตั้งอยูบริเวณริมถนนโชตนา 
ตลอดจนกิจกรรมและความเจริญตางๆ จึงทําใหตําบลปาตันมีการเพิ่มจํานวนประชากรขึ้นอยาง
ตอเนื่อง 
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แผนภูมิที่ 4.1 การเปลี่ยนแปลงประชากรรายตําบล  พ.ศ. 2533 – 2547 
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4.2 องคการบริหารสวนตําบลสุเทพ 

4.2.1 เขตการปกครองขององคการบริหารสวนตําบลสุเทพ 
อาณาเขตขององคการบริหารสวนตําบลสุเทพ  

ทิศเหนือ          ติดกับเขตเทศบาลตําบลชางเผือก  
          ทิศใต              ติดกับเขตองคการบริหารสวนตําบลแมเหยีะ  
          ทิศตะวนัออก     ติดกับ ต.ศรีภูมิ ,ต.พระสิงห ,ต.หายยา และ ต.ปาแดด    
          ทิศตะวนัตก       ติดกับเขตตําบลบานปงอาํเภอหางดง 
องคการบริหารสวนตําบลสุเทพ มีจํานวนหมูบานทั้งหมด 14 หมูบานดวยกัน ไดแก 
หมูที่ 1 บานเชิงดอย     หมูที่ 2 บานน้ําตกหวยแกว 
หมูที่ 3 บานกองบิน 41     หมูที่ 4 บานหวยทราย 
หมูที่ 5 บานร่ําเปง     หมูที่ 6 บานโปงนอย 
หมูที่ 7 บานตนกุก     หมูที่ 8 บานหลิ่งหา 
หมูที่ 9 บานดอยสุเทพ     หมูที่ 10 บานอุโมงค 
หมูที่ 11 บานดอยปุย     หมูที่ 12 บานภูพิงค 
หมูที่ 13บานสันลมจอย     หมูที่ 14 บานใหมหลังมอ   
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ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง 
แผนที่ 4.2 พื้นที่ของตําบลสุเทพ คณะสถาปตยกรรมศาสตร 

จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
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4.2.2 ประชากรขององคการบริหารสวนตําบลสุเทพ 
  มีจํานวนประชากรทั้งสิ้น 17,436 คน เปนชาย 8,863 คน หญิง 8,573 คน มีความ
หนาแนนประชากรโดยเฉลี่ยประมาณ 649 คนตอตารางกิโลเมตร นอกจากนี้ยังมีประชากรที่แฝงที่
อาศัยอยูในพื้นที่แตไมมีชื่อในทะเบียนบานประมาณ 15,000 คน 
 

4.2.3 เศรษฐกิจของตําบลสุเทพและหนวยธุรกิจตางๆ ในตําบลสุเทพ 
  ประชากรสวนใหญประกอบอาชีพรับจางทั่วไป  คาขาย  ประกอบธุรกิจสวนตัว 
อุตสาหกรรมในครัวเรือน  การเกษตร  รับราชการ  ลูกจางในหนวยงานราชการ และรัฐวิสาหกิจ 

หนวยธุรกิจตางๆ ในพื้นที่ขององคการบริหารสวนตําบลสุเทพนั้น ประกอบไปดวย
หนวยธุรกิจดังนี้ 
 ธนาคารพาณิชย      13  แหง 

รานอาหาร      63  แหง 
รานขายของชํา    122  แหง 
ปมน้ํามัน        3 แหง 
รานกาซ         5  แหง 
คอนโดมิเนียม / อาคารชุด       8  แหง 
หอพัก     143 แหง 
หองแบงใหเชา      29 แหง 
บานใหเชา      42 แหง 
โรงงานอุตสาหกรรรม     12  แหง 
หมูบานจัดสรร      11 แหง 
การทาอากาศยานเชียงใหม      1  แหง 
หางสรรพสินคา        1 แหง 
ตลาดสด        1  แหง 
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ภาพที่ 4.1  หนวยธุรกิจตางๆ ในพื้นที่ตําบลสุเทพ 
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4.2.4 สภาพทางสังคม 
  สถานศึกษา  

ศูนยพัฒนาเด็กเล็ก และเด็กกอนวัยเรียน 6 แหง 
โรงเรียนอนุบาลเอกชน 5 แหง ไดแก โรงเรียนอนุบาลเวียงพิงค และโรงเรียนอนุบาล

แจมใส โรงเรียนอนุบาลดรุณรักษ (ฮัดสัน) โรงเรียนอนุบาลสุเทพ โรงเรียนอนุบาลสวนนอย มีโรงเรียน
ประถมศึกษาของรัฐบาล 5 แหง โรงเรียนบานเชิงดอย โรงเรียนบานหวยทราย โรงเรียนสังวาลยวิทยา  
โรงเรียนเจาพอหลวงอุปถัมภ และโรงเรียนบานโปงนอย 

โรงเรียนมัธยม 3 แหง โรงเรียนสังวาลยวิทยา และโรงเรียนบานโปงนอย โรงเรียน
สาธิตมหาวิทยาลัยเชียงใหม  
  สถาบันการศึกษาระดับอุดมศึกษา ไดแก มหาวิทยาลัยเชียงใหม สถาบันเทคโนโลยี
วิทยาเขตภาคพายัพ  

โรงเรียนสมเด็จพระพุทธชินวงศ เปดสอนพระภิกษุและสามเณร ในระดับประถม
ศึกษาถึงระดับมัธยมศึกษา  โรงเรียนศึกษาผูใหญ (ชาวเขา) วัดศรีโสดา ในระดับประถมศึกษาถึง
มัธยมศึกษาตอนตน และระดับอุดมศึกษา  สถาบันราชฎัชเชียงใหม (สาขาวัดศรีโสดา) ใน
ระดับอุดมศึกษา 1 แหง วิทยาลัยเทคนิคเชียงใหม ในระดับประกาศนียบัตรวิชาชีพ คณะวิชาชาง
กอสราง (สาขาวัดศรีโสดา) 1 แหง 

สถาบันศาสนา และองคกรศาสนา  
วัดในพื้นที่มี 11 แหง คือ วัดฝายหิน วัดศรีโสดา  วัดสังเวช  วัดหวยทราย  วัดร่ําเปง

(ตโพธาราม)  วัดชางทอง  วัดพระธาตูดอยสุเทพราชวรวิหาร  วัดผาลาด  วัดอุโมงค  วัดโปงนอย  วัด
ปาแดงมหาวิหาร  นอกจากนั้นยังมี สํานักสงฆ 2 แหง และศาลเจา 1 แหง (ศาลเจาเทียนเปา) 

การสาธารณธสุข ไดแก โรงพยาบาลกองบิน 41  สถานีอนามัยประจําตําบล 1 แหง 
คลินิกแพทย 3 แหง  อาสาสมัครสาธารณสุขประจําหมูบาน 120 คน  

ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสิน  สถานีตํารวจภูธรตําบลภูพิงคราชนิเวศน 
และตูยามตํารวจอีก 3 แหงดวยกัน 
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4.2.5 การบริการพื้นฐาน  
  การคมนาคม 
  สภาพถนนภายในหมูบานแตละหมูบาน 
   ถนนคอนกรีต   จํานวน 63 เสนทาง 
   ถนนลาดยาง  จํานวน 33 เสนทาง 
   ถนนลูกรัง  จํานวน 16 เสนทาง 
   ถนนดิน   จํานวน 8 เสนทาง 
  สภาพถนนจากจุดที่ตั้งสํานักงานองคการบริหารสวนตําบลสุเทพไปยังหมูบานตางๆ  
   ถนนคอนกรีต   จํานวน 6 เสนทาง 
   ถนนลาดยาง   จํานวน 3 เสนทาง 
  ถนนในเขตตําบลอยูในความรับผิดชอบของหนวยงาน 
   องคการบริหารสวนตําบล   จํานวน 97 เสนทาง   

กรมชลประทาน      จํานวน    2   เสนทาง 
ถนนภายในชุมชน / หมูบาน ที่มีทอระบายน้ํา (น้ําเสีย/น้ําทิ้ง) ของชุมชน  หมูบาน 

มี  2  เสนทาง 
ไมมี  64   เสนทาง 

  การไฟฟา  หมูบานที่ใชไฟฟาจากการไฟฟาสวนภูมิภาค มีจํานวน 14 หมูบาน 
จํานวนประชากรที่ใชไฟฟาคิดเปนรอยละ 98 % 
  แหลงน้ําตามธรรมชาติ ลําน้ํา,ลําหวย   17 สาย    บึง หนอง และอ่ืนๆ 15 แหง 

แหลงน้ําที่สรางขึ้น ฝาย 6 แหง  บอน้ําดื่ม 432 บอ  อางเก็บน้ํา  9  แหง  บอน้ํา
บาดาล 3 แหง  และบอโยก  5 แหง บอน้ําบาดาล 3 แหง  และบอโยก  5 แหง 
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4.3 มหาวิทยาลัยเชียงใหม 
มหาวิทยาลัยเชียงใหมเปนมหาวิทยาลัยภูมิภาคแหงแรกของประเทศไทย และเปน

มหาวิทยาลัยแหงแรกที่เรียกชื่อตามชื่อเมือง ปจจุบันมหาวิทยาลัยเชียงใหมตั้งอยูเลขที่ 239 ถนนหวย
แกว อําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม หางจากตัวเมืองประมาณ 4 กิโลเมตร และมีเนื้อที่ ประมาณ 8,500 
ไรเศษ บริเวณเชิงดอยสุเทพ อําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม 

4.3.1 ประวัติการต้ังมหาวิทยาลัยเชียงใหม 
  มหาวิทยาลัยเชียงใหม เปนมหาวิทยาลัยแหงแรกที่ทางราชการจัดตั้งขึ้นในสวน
ภูมิภาคของประเทศไทย ตามโครงการพัฒนาการศึกษาในสวนของภูมิภาค พ.ศ. 2501 ตั้งอยู บริเวณ
เชิงดอยสุเทพ ต.สุเทพ อ.เมือง จ.เชียงใหม 
  ปพ.ศ.2484 รัฐบาลมีนโยบายที่จะจัดตั้งมหาวิทยาลัยในสวนภูมิภาคขึ้น แตเกิด
สงครามโลกครั้งที่ 2 การดําเนินงานจึงชะงักลง ตอมาในป พ.ศ. 2501 รัฐบาลชุด จอมพลถนอม กิตติ
ขจร เปนนายกรัฐมนตรีไดแถลงนโยบายเกี่ยวกับการศึกษาวา “จะดําเนินการพัฒนาการศึกษาในสวน
ภูมิภาค ตลอดถึงการศึกษาชั้นสูง” 

ป พ.ศ. 2502 ไดมีการประชุมโครงการพัฒนาการศึกษาในสวนภูมิภาค ภาค
การศึกษา 8 ณ จังหวัดเชียงใหม โดยมีรัฐมนตรีวาการกระทรวงศึกษาธิการ (ม.ล.ปน มาลากุล) เปน
ประธานที่ประชุม มีความเห็นวา “นาจะจัดตั้งมหาวิทยาลัยขึ้นที่จังหวัดเชียงใหม”  
  วันที่ 29 มีนาคม พ.ศ. 2503 คณะรัฐมนตรีมีมติใหจัดตั้งมหาวิทยาลัยเชียงใหมข้ึน 
โดยกําหนดใหเปดสอนในปการศึกษา 2507  
  วันที่ 15 มกราคม พ.ศ. 2507 พระบาทสมเด็จพระเจาอยูหัวทรงพระกรุณาโปรดเกลา
ฯ ใหตราพระราชบัญญัติมหาวิทยาลัยเชียงใหม พ.ศ. 2507 ออกประกาศในราชกิจจานุเบกษา เลมที่ 
81 ตอนที่ 7 ลงวันที่ 21 มกราคม พ.ศ. 2507 โดยมาตรา 2 ใหใชพระราชบัญญัติตั้งแตวันถัดจากวัน
ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเปนตนไป 
  วันที่ 24 มกราคม พ.ศ. 2508 พระบาทสมเด็จพระเจาอยูหัวเสด็จพระราชดําเนินทรง
เปดมหาวิทยาลัยเชียงใหมอยางเปนทางการ

 โดยปณิธานในการจัดตั้งมหาวิทยาลัยเชียงใหม ข้ึนตามนโยบายของรัฐและ
เจตนารมณของประชาชนในภาคเหนือ คือใหเปนศูนยกลางทางวิชาการและวิชาชีพชั้นสูง เพื่ออํานวย
ประโยชนแกทองถิ่นและประเทศชาติโดยสวนรวม ใหมหาวิทยาลัยเชียงใหมเปนแหลงสะสม คนควา 
วิจัย และถายทอดความรูตามหลักแหงเสรีภาพทางวิชาการ โดยยึดมั่นในสัจธรรมและคุณธรรม เพื่อ
ความเปนเลิศทางวิชาการ การประยุกตเผยแพร และทํานุบํารุงศิลปวัฒนธรรม  บัณฑิตแหง
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มหาวิทยาลัยเชียงใหม พึงฝกใฝในการฝกตน เปนผูรูจริงคิดเปน ปฏิบัติได สามารถครองตน ครองคน 
ครองงาน ดวยมโนธรรมและจิตสํานึกตอสังคม 

 
4.3.2 พื้นที่ของมหาวิทยาลัยเชียงใหม  

  มหาวิทยาลัยเชียงใหมเปดการเรียนการสอนดวยกันทั้งสิ้น 17 คณะ ซึ่ ง ไดแบ งพื้นที่
ของมหาวิทยาลัยเชียงใหมออกเปน 2 สวนดวยกัน โดยมีถนนนิมานเหมินทรเปนเสนแบง ระหวาง ฝง
สวนดอก และฝงสวนสัก  
  ฝ งสวนดอกประกอบไปดวย  6 คณะ  ไดแก  คณะแพทยศาสตร   คณะทันต
แพทยศาสตร  คณะเภสัชศาสตร   คณะเทคนิคการแพทย  คณะพยาบาลศาสตร  และคณะสัตว
แพทยศาสตร 
  สวนฝงสวนสัก  ประกอบไปดวย  11 คณะ  ไดแก   คณะมนุษยศาสตร   คณะ
ศึกษาศาสตร  คณะวิจิตรศิลป  คณะสังคมศาสตร  คณะบริหารธุรกิจ  คณะเศรษฐศาสตร  คณะ
สถาปตยกรรมศาสตร   คณะวิทยาศาสตร  คณะวิศวกรรมศาสตร  คณะเกษตรศาสตร และ คณะ
อุตสาหกรรมเกษตร 

  
  พื้นที่บริเวณตางๆในสวนของมหาวิทยาลัยเชียงใหม แบงไวดังนี้ 
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ตารางที่  4.4  แสดงพื้นที่ของมหาวิทยาลัยเชียงใหม 

 

พื้นที่ 
 
ไร 

พื้นที่สวนสัก 
พื้นที่สวนดอก 
พื้นที่สถานีวิจัยและศูนยฝกอบรบเกษตรแมเหียะ 
พื้นที่สถานีวิจัยและศูนยฝกอบรบเกษตรที่สูงขุนชางเคี่ยน 
พื้นที่สถานีวิจัยบานโฮง 
พื้นที่สถานีวิจัยการเกษตรที่สูงหนองหอย 
พื้นที่สถานีวิจัยการเกษตรที่สูงดอยปาเกี๊ยะ 
พื้นที่คายสํารวจวิศวกรรม อ.จอมทอง 
พื้นที่ศรีบัวบาน 
พื้นที่บริจาคใหคณะแพทยศาสตร คณะพยาบาลศาสตร และ คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
ที่ราชพัสดุ ต.แมสา อ.แมริม 

1,392.5 
419.5 
1,293.0 
550.0 
220.0 
50.0 
30.0 
17.0 
4,726.5 
16.5 
12.0 

ที่มา : รายงานประจําป 2545 มหาวิทยาลัยเชียงใหม 
 
4.3.3 การจัดต้ังคณะตางๆของมหาวิทยาลัยเชียงใหม 

  พ.ศ. 2507 เปดมหาวิทยาลัยปแรก โดยเปดสอน 3 คณะดวยกัน ไดแก คณะ
วิทยาศาสตร  คณะสังคมศาสตร  และ คณะมนุษยศาสตร 
  พ.ศ. 2508 เปดมหาวิทยาลัยอยางเปนทางการ และไดโอนคณะแพทยศาสตร 
โรงพยาบาลนครเชียงใหมจากมหาวิทยาลัยแพทยศาสตร มาสังกัดมหาวิทยาลัยเชียงใหม 
  พ.ศ. 2510 จัดตั้งคณะเกษตรศาสตรข้ึน โดยขยายงานออกมาจากภาควิชา
วิทยาศาสตรการเกษตร ในคณะวิทยาศาสตร 
  พ.ศ. 2511 จัดตั้งคณะศึกษาศาสตร 
  พ.ศ. 2513 จัดตั้งคณะวิศวกรรมศาสตร 
  พ.ศ. 2515 จัดตั้งคณะทันตแพทยศาสตร  คณะเภสัชศาสตร  และคณะพยาบาล
ศาสตร โดยยกฐานะจากภาควิชาทันตแพทยศาสตร  ภาควิชาเภสัชศาสตร  และภาควิชาพยาบาล
ศาสตร ในคณะแพทยศาสตรข้ึนเปนคณะ 
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  พ.ศ. 2518 จัดตั้งคณะเทคนิคการแพทย 
  พ.ศ. 2519 มหาวิทยาลัยไดขยายการศึกษาในระดับที่สูงกวาปริญญาตรี  โดยจัดตั้ง
บัณฑิตวิทยาลัยขึ้น 
  พ.ศ. 2526  จัดตั้งคณะวิจิตรศิลป 
  พ.ศ. 2532 จัดตั้งคณะสัตวแพทยศาสตร 
  พ.ศ. 2536 จัดตั้งคณะบริหารธุรกิจ 
  พ.ศ. 2536 จัดตั้งคณะเศรษฐศาสตร 
  พ.ศ. 2536 จัดตั้งคณะอุตสาหกรรมการเกษตร 
  และ พ.ศ. 2542 จัดตั้งคณะสถาปตยกรรมศาสตร 
รวมทั้งสิ้นถึงปจจุบันพ.ศ. 2547 มหาวิทยาลัยเชียงใหมเปดการเรียนการสอนทั้งสิ้น 18 คณะ  

 
 4.3.4 จํานวนนักศึกษาและบุคคลากรของมหาวิทยาลัยเชียงใหม 

จํานวนนักศึกษาของมหาวิทยาลัยเชียงใหมต้ังแตป พ.ศ. 2507 ไดเพิ่มข้ึนเรื่อยๆ 
เนื่องจากการเปดสอนในคณะตางๆเพิ่มเติมข้ึนเรื่อยๆ จนกระทั่งปจจุบัน ปการศึกษา 2547 นี ้มจีาํนวน
นักศึกษาทั้งสิ้น 26,279 คน  และบุคลากรของมหาวิทยาลัย 10,664 คน 
 
แผนภูมิที่ 4.5 แสดงจํานวนนักศึกษาของมหาวิทยาลัยเชียงใหม ต้ังแตพ.ศ. 2507 – 2547 

จํานวนนักศึกษาของมหาวิทยาลัยเชียงใหม พ.ศ. 
2507 - 2547
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ที่มา : สํานักทะเบียนและประมวลผลมหาวิทยาลัยเชียงใหม ,2547 
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ภาพที่ 4.2 แสดงบรรยากาศทั่วไปโดยรอบของมหาวิทยาลัยเชียงใหม 
 

         

 

     
           ประตูหนาดาน ถ.หวยแกว                                                            ศาลาธรรม  

         

          
  
 

     
           อางเก็บน้ํา “ อางแกว”     สวนสักของมหาวิทยาลัยเชียงใหม 

        

          
 
 

     
                          คณะสังคมศาสตร                                                        บริเวณประตูหลัง ถ.สุเทพ               
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 จากการศึกษาสภาพทั่วไปของเมืองเชียงใหมและพื้นที่ชุมชนสวนดอกและชุมชนหลัง
หาวิทย

สวนดอกและชุมชนหลั ง
หาวิทย

ม าลัยเชียงใหมซึ่งอยูในตําบลสุเทพ อําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหมนั้น ทําใหเห็นถึงภาพรวมของ
พัฒนาการของเมืองเชียงใหม อันไดแกลักษณะการขยายตัวและการเปลี่ยนแปลงการใชประโยชนที่ดนิ 
การเปลี่ยนแปลงจํานวนประชากรของเมืองเชียงใหม รวมทั้งระบบการคมนาคมของเมือง และเมื่อ
ศึกษาขอมูลเบื้องตนของพื้นที่ชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหม ทําใหทราบถึงประวตักิาร
กอต้ังของมหาวิทยาลัยและการขยายตัวมหาวิทยาลัยที่จะนํามาวิเคราะหใหเห็นถึงอิทธิพลของ
มหาวิทยาลัยที่มีตอการเปลี่ยนแปลงของชุมชนทั้งทางดานกายภาพ สังคมและเศรษฐกิจ และจากการ
ขยายตัวและเติบโตของชุมชนอยางรวดเร็วจึงสงผลใหเกิดปญหาตางๆตามมา ที่ควรจะหาแนวทางใน
การแกปญหาและพัฒนาพื้นที่ใหตอบสนองควมตองการของคนในชุมชน 
 บทตอไปจะเปนการกลาวถึ งพัฒนาการของพื้นที่ ชุมชน
ม าลัยเชียงใหมตั้งแตกอนการกอต้ังมหาวิทยาลัยเชียงใหมจนถึงปจจุบัน และสภาพปญหาที่
เกิดขึ้นในพื้นที่ที่เกิดจากการเติบโตของชุมชน 



บทที่ 5 
 

พัฒนาการ และการขยายตัวของชมุชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลยัเชยีงใหม 
 

พัฒนาการ และการขยายตัวของชุมชนนั้น เกิดขึ้นเนื่องมาจากการไดรับอิทธิพลจาก
สาธารณูปโภคและสาธารณูปการตางๆ  อันไดแก ถนน ไฟฟา ประปา โรงเรียน มหาวิทยาลัย และ
โรงพยาบาลเปนตน เมื่อส่ิงอํานวยความสะดวกตางๆเหลานี้ไดเขาไปถึงพ้ืนที่ใด ก็จะทําใหพื้นที่นั้น
เจริญเติบโตขึ้น ประชากรเขาไปอาศัยอยูมากขึ้น เกิดเปนที่อยูอาศัยและการคาตางๆตามมา ซ่ึง
จํานวนประชากรที่อพยพเขามาอาศัยอยูและประกอบอาชีพในพื้นที่นั้นอยางเปนจํานวนมากจะสงผล
ใหมีการขยายตัวดานการใชที่ดินอยางรวดเร็ว 

สภาพที่ตั้งทางกายภาพทั่วไปของเมืองเชียงใหม เปนชุมชนที่มีการตั้งถิ่นฐานอยูใกลกับ
บริเวณที่ราบลุมแมน้ําปงและเชิงดอยสุเทพ ทําใหลักษณะของเมืองในปจจุบันถูกแบงออกเปนสอง
สวนโดยลําน้ําปง คือ พื้นที่ฝงตะวันออกและพื้นที่ฝงตะวันตก  มีสะพานเชื่อมโยง 4 สะพาน ไดแก   
สะพานนวรัฐ  สะพานนครพิงค  สะพานเม็งรายอนุสรณ และ สะพานร.9 ซ่ึงเชื่อมโยงพื้นที่ทั้งสองสวน
ของเมืองเขาหากัน โดยพื้นที่ฝงตะวันตกเปนที่ตั้งของเมืองเกาปจจุบันตั้งอยูบริเวณกึ่งกลางของเมือง 
และพื้นที่ที่เปนศูนยกลางการคาและบริการที่สําคัญของเมือง ตั้งอยูทางดานตะวันออกของกําแพง
เมืองเกา สภาพชุมชนของเมืองเชียงใหมในปจจุบัน มีการขยายตัวจากพ้ืนที่เขตเทศบาลออกไปในทุก
ทิศทางตามโครงขายเสนทางคมนาคม (เทศบาลนครเชียงใหม , 2546)  

การศึกษาพัฒนาการและการขยายตัวของชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหม ซ่ึง
มีการเติบโตของพื้นที่โดยไดรับอิทธิพลตางๆ อันไดแก การตัดถนนสุเทพ และยังเปนพ้ืนที่เชื่อมตอจาก
ตัวเมืองเกา นอกจากนั้นยังมีการกอตั้งมหาวิทยาลัยเชียงใหมขึ้น เพื่อที่จะทราบถึงอทิธิพลเดนที่มีตอ
พัฒนาการและการขยายตัวของชุมชนนั้น จึงไดทําการศึกษาถึงการใชประโยชนที่ดินของเมือง
เชียงใหม เพื่อใหทราบถึงทิศทางการขยายตัวของพ้ืนที่เมืองเกา และการเปลี่ยนแปลงการใชประโยชน
ที่ดินประเภทตางๆของเมืองเชียงใหมตั้งแตอดีตถึงปจจุบัน เพ่ือที่จะสามารถเขาใจไดถึงการเติบโต
และขยายตัวของชุมชนสวนดอกและชุมชนหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมไดดียิ่งขึ้น 

 



 63

5.1 การใชประโยชนที่ดินของเมืองเชียงใหมต้ังแตอดีต-ปจจุบัน  
พ้ืนที่เขตเทศบาลนครเชียงใหมนั้น ประกอบดวยพ้ืนที่ 2 สวนดวยกัน คือ ภายในสี่เหลี่ยมคู

เมืองซึ่งเปนเขตพื้นที่เมืองเกา ซ่ึงพื้นที่นี้ลอมรอบดวยคูเมืองและกําแพงเมืองที่ยังเหลือใหเห็นเปนซาก
ปรักหักพังอยูบางสวน โดยมขีนาดพื้นที่ประมาณ 2.56 ตารางกิโลเมตร และสวนที่สองคือ พื้นที่ของ
เมืองใหมที่ขยายตัวออกมาจากตัวเมืองเกา ซ่ึงอยูทางทิศเหนือ ทิศใต ทิศตะวันออกและทิศตะวันตก 
ซ่ึงมีพ้ืนที่ประมาณ 37.63 ตารางกิโลเมตร  

สภาพการใชที่ดินของเมืองเชียงใหมในปจจุบันนั้น เปนผลมาจากพัฒนาการการตั้งถิ่นฐาน
และการขยายตัวของเมืองเกา ดังนั้นจึงจําเปนที่จะเขาใจถึงพัฒนาการและการเปลี่ยนแปลงของเมือง
ทั้งในอดีตและปจจุบัน โดยนําขอมูลการใชประโยชนที่ดินของเมืองเชียงใหมของกรมโยธาธิการและ
ผังเมือง ซ่ึงไดทําการสํารวจในป พ.ศ. 2508 ,2519 ,2525 ,2535 และ 2546 ดังนี้  
 

5.1.1 การใชประโยชนที่ดินเมืองเชียงใหม ป พ.ศ. 2508 
การใชประโยชนที่ดินของเมืองในปพ.ศ. 2508 จากการสํารวจของกรมโยธาธิการและผังเมือง 

นั้นพบวา การใชประโยชนที่ดินเปนพ้ืนที่ส่ิงปลูกสรางนั้น สวนใหญเปนการใชประโยชนที่ดินเพ่ือการ
อยูอาศัย คิดเปนรอยละ 27.78  รองลงมาคือ การใชประโยชนที่ดินเพื่อสถาบันศาสนารอยละ 4.06  
การใชประโยชนที่ดินเพ่ือสถาบันการศกึษารอยละ 3.70 การใชประโยชนที่ดินเพ่ือการพาณิชยกรรมมี
รอยละ 3.67  เปนสถานที่ราชการรอยละ 3.08 การใชที่ดินเพื่ออุตสาหกรรมและคลังสินคารอยละ 
2.31 และเปนที่นันทนาการ-สวนสาธารณะรอยละ 2.07 ซ่ึงเปนพ้ืนที่ส่ิงปลูกสรางทั้งหมดรอยละ 
46.67 ของพ้ืนที่ทั้งหมด  

การขยายตัวของเมืองเชียงใหมในป พ.ศ. 2508 นั้น เม่ือไดทําการศึกษาจากภาพถายทาง
อากาศแลวพบวา เมืองมีการขยายตัวออกไปตามเสนทางคมนาคม ทางดานทิศตะวันออกของเมือง
เกานั้นจะเปนการใชประโยชนที่ดินหลากหลายประเภทกระจายอยูทั่วไป ไดแก การใชประโยชนที่ดิน
เพ่ือการคาบริเวณทาแพ การใชประโยชนที่ดินเพ่ือสถาบันราชการบริเวณถนนเจริญเมือง (คายทหาร
กาวิละ) การใชประโยชนที่ดินเพื่อที่พักอาศัยจะกระจายอยูทั่วไปในพ้ืนที่ทางดานตะวันออกของแมน้าํ
ปง สวนทางดานตะวันตกของเมืองเกานั้นการใชที่ดินสวนมากเปนการใชประโยชนที่ดินประเภท
สถานที่ราชการและสถาบันการศึกษา ซ่ึงการขยายตัวของเมืองออกไปทางทิศตะวันออกของเมืองเกา
นั้นเนื่องจากพ้ืนที่ทางตะวันออกของเมืองเกามีแมน้ําปงไหลผาน บริเวณริมฝงเปนพ้ืนที่ที่มีการ
คมนาคมติดตอกันสะดวก และพ้ืนที่ทางดานตะวันออกนั้นไมมีอุปสรรคทางดานกายภาพสําหรับการ
ขยายตัวของเมืองเหมือนทางดานตะวันตกซึ่งติดกับดอยสุเทพ 
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จากการศึกษาของสุธี วิลาศชัยเจริญ (ผลกระทบของการใชประโยชนที่ดินที่มีผลตอการ
อนุรักษโบราณสถานเมืองเชียงใหม,2546) พบวา ลักษณะการใชประโยชนที่ดินของเมืองเชียงใหมใน
ปพ.ศ. 2508 นั้น เริ่มมีการเปลี่ยนแปลงที่เดนชัดกวาในอดีตที่ผานมา โดยเฉพาะทางดานทิศตะวันตก
ของ เมือง เก า  มีการขยายตั วของการใชที่ ดิ น เปนอย า งมาก  เนื่ อ งจากไดมี การจัด ต้ั ง
มหาวิทยาลัยเชียงใหมและโรงพยาบาลสวนดอกขึ้นในป พ.ศ. 2507 จึงสงผลใหรูปแบบเมืองมีทิศ
ทางการขยายตัวของชุมชนไปตามเสนทางคมนาคมที่สําคัญๆของเมืองมากขึ้น ไดแก ถนนสุเทพและ
ถนนหวยแกว 

 
ตาราง 5.1 แสดงพื้นที่การใชประโยชนที่ดินในเขตเทศบาลนครเชียงใหมปพ.ศ. 2508 

พืน้ที ่ประเภทการใชประโยชนที่ดิน 
ตารางกโิลเมตร รอยละ 

1.ที่อยูอาศัย 
2.พาณิชยกรรม 
3.อุตสาหกรรม-คลังสินคา 
4.สถาบันการศึกษา 
5.สถานที่ราชการ 
6.ศาสนสถาน 
7.นันทนาการ-สวนสาธารณะ 
8.พื้นที่เกษตรกรรม-ที่วาง 

4.861 
0.643 
0.405 
0.648 
0.540 
0.712 
0.363 
9.328 

27.78 
3.67 
2.31 
3.70 
3.08 
4.06 
2.07 
53.30 

รวม 17.5 100.00 
ที่มา:กรมโยธาธิการและผังเมือง 
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แผนภูมิ 5.1 แสดงการใชประโยชนที่ดินในเขตเทศบาลนครเชียงใหม พ.ศ. 2508 

สถาบันการศึกษา 4%

สถานที่ราชการ 3%ศาสนสถาน 4%

นันทนาการ-
สวนสาธารณะ 2%

พาณิชยกรรม 4%

อุตสาหกรรม-คลังสินคา
2%

ที่อยูอาศัย 28%
พ้ืนที่เกษตรกรรม-ที่วาง

53%

ท่ีอยูอาศัย
พาณิชยกรรม
อุตสาหกรรม-คลังสินคา
สถาบันการศึกษา
สถานท่ีราชการ
ศาสนสถาน
นันทนาการ-สวนสาธารณะ
พื้นท่ีเกษตรกรรม-ท่ีวาง
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 แผนที4่.1 การใชประโยชนทีด่ิน 
เมืองเชยีงใหม ปพ.ศ. 2508 

ที่มา: กรมโยธาธิการและผังเมือง 

ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 

จฬาลงกรณมหาวิทยาลยั

สัญลักษณ 

ที่พักอาศัย 
พาณิชยกรรม 

สถานที่ราชการ 

สถานศึกษา 

ศาสนสถาน 

อุตสาหกรรม - คลังสินคา 

สวนสาธารณะและสนามกีฬา 

แมน้ํา 

ถนน 
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4.1.2 การใชประโยชนที่ดินเมืองเชียงใหม ป พ.ศ .2519 
การใชประโยชนที่ดินเมืองเชียงใหมในปพ.ศ. 2519 นั้น เขตเทศบาลนครเชียงใหมไดขยาย

พื้นที่จากเดิม 17.5 ตารางกิโลเมตร ออกมาเปน 40.19 ตารางกิโลเมตร เนื่องจากภาครัฐบาลเห็นวา
เชียงใหมมีพื้นที่เมืองเพิ่มมากขึ้นจากการขยายตัวของยานการคาการใชประโยชนที่ดินเพ่ือที่อยูอาศัย
มีพ้ืนที่เพ่ิมขึ้นจากปพ.ศ. 2508 ถึงรอยละ 58.78  รองลงมาคือการใชประโยชนที่ดินประเภท
สถาบันการศึกษาคิดเปนพื้นที่รอยละ 8.90  การใชประโยชนที่ดินเพื่อการพาณิชยกรรมเปนพื้นที่รอย
ละ 4.13 สถานที่ราชการรอยละ 3.11 เปนพ้ืนที่ศาสนสถานและพื้นที่นันทนาการ-สวนสาธารณะ รอย
ละ 2.30 ประเภทละเทากัน ทั้งหมดเปนพื้นที่ส่ิงปลูกสรางรอยละ 42.93 ของพื้นที่ทั้งหมด  

จากการศึกษาจากภาพถายทางอากาศเมืองเชียงใหมปพ.ศ. 2519 นั้น จะพบวาการขยายตัว
ของเมืองนั้นมีการขยายออกมารอบทุกทิศทาง โดยทิศเหนือจะเปนการใชประโยชนที่ดินเพื่อ
นันทนาการ สําหรับทางทิศตะวันออกนั้นลักษณะการใชประโยชนที่ดินเปนการใชประโยชนที่ดิน
ประเภทเพื่ออยูอาศัย และเพื่อการพาณิชยกรรมเปนสวนใหญ ทางดานทิศใตนั้นเร่ิมมีการตัดถนนวง
แหวนจึงเริ่มมีการขยายตัวของยานพาณิชยกรรมออกมาทางดานใต สวนทางดานทิศตะวันตกนั้น 
เมื่อมีมหาวิทยาลัยเชียงใหมและสถานที่ราชการมาตั้งอยู จึงเริ่มมีการใชที่ดินประเภทที่อยูอาศัย
เกิดขึ้น และมีการใชที่ดินประเภทพาณิชยกรรมอยูบางสวนโดยเฉพาะบริเวณริมถนนสุเทพและถนน
หวยแกว  
ตาราง 5.2 แสดงพื้นที่การใชประโยชนที่ดินในเขตเทศบาลนครเชียงใหมปพ.ศ. 2519 

พืน้ที ่ประเภทการใชประโยชนที่ดิน 
ตารางกโิลเมตร รอยละ 

1.ที่อยูอาศัย 
2.พาณิชยกรรม 
3.อุตสาหกรรม-คลังสินคา 
4.สถาบันการศึกษา 
5.สถานที่ราชการ 
6.ศาสนสถาน 
7.นันทนาการ-สวนสาธารณะ 
8.พื้นที่เกษตรกรรม-ที่วาง 

8.27 
1.65 
0.42 
3.57 
1.25 
0.93 
0.94 

23.16 

20.60 
4.13 
1.04 
8.90 
3.11 
2.31 
2.30 
58.61 

รวม 40.19 100.00 
ที่มา:กรมโยธาธิการและผังเมือง 
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แผนที4่.2 การใชประโยชนที่ดิน 
เมืองเชยีงใหม ปพ.ศ. 2519 

ที่มา: กรมโยธาธิการและผังเมือง 

ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จฬาลงกรณมหาวิทยาลยั 

สัญลักษณ 

ที่พักอาศัย 
พาณิชยกรรม 

สถานที่ราชการ 

สถานศึกษา 

ศาสนสถาน 

อุตสาหกรรม - คลังสินคา 

สวนสาธารณะและสนามกีฬา 

แมน้ํา 

ถนน 
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แผนภูมิ 5.2 แสดงการใชประโยชนที่ดินในเขตเทศบาลนครเชียงใหม พ.ศ. 2519 

พ้ืนที่เกษตรกรรม-ที่วาง
59%

อุตสาหกรรม-คลังสินคา
1%

สถาบันการศึกษา 9%

สถานที่ราชการ 3%

ศาสนสถาน 2%
นันทนาการ-

สวนสาธารณะ 2%

พาณิชยกรรม 4%

ที่อยูอาศัย 20%

ท่ีอยูอาศัย
พาณิชยกรรม
อุตสาหกรรม-คลังสินคา
สถาบันการศึกษา
สถานท่ีราชการ
ศาสนสถาน
นันทนาการ-สวนสาธารณะ
พื้นท่ีเกษตรกรรม-ท่ีวาง

 
 
5.1.3 การใชประโยชนที่ดินเมืองเชียงใหม ป พ.ศ .2530 

ในป พ.ศ. 2530 พื้นที่สิ่งปลูกสรางในเขตเทศบาลนครเชียงใหมนั้นเปนการใชประโยชนที่ดิน
เพื่อการอยูอาศัยมากที่สุดถึงรอยละ 44.76 รองลงมาไดแก การใชประโยชนที่ดินเพื่อ
สถาบันการศึกษารอยละ 9.41 การใชประโยชนที่ดินเพื่อการพาณิชยกรรมรอยละ 5.88 สถานที่
ราชการรอยละ 4.36  พ้ืนที่นันทนาการ-สวนสาธารณะรอยละ 3.31 ศาสนสถานรอยละ 2.50 สวน
พื้นที่การใชประโยชนที่ดินเพื่ออุตสาหกรรม-คลังสินคามีเพียงรอยละ 0.91 ซ่ึงจะเห็นวาพื้นที่ส่ิงปลูก
สรางในเขตเทศบาลนครเชียงใหมนั้นไดเพิ่มสูงขึ้นเปนรอยละ 71.13 ของพื้นท่ีเขตเทศบาลทั้งหมด  
เมื่อเทียบกับพื้นที่เกษตรกรรมและที่วางซึ่งมีเพียงรอยละ 28.88 ของพื้นที่ในเขตเทศบาลนคร
เชียงใหม 

การศึกษาจากภาพถายทางอากาศเมืองเชียงใหมปพ.ศ. 2530 พบวาการขยายตัวของการใช
ประโยชนที่ดินเพื่ออยูอาศัยนั้นขยายพื้นที่ออกไปโดยรอบทางดานแถบชานเมืองโดยเฉพาะทางดาน
ทิศตะวันออกของเมืองเกา เนื่องจากการสรางโครงขายคมนาคมของเมืองจากพ้ืนที่เมืองไปสูพ้ืนที่เขต
ชานเมือง การใชประโยชนที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยจึงขยายตัวไปตามถนนรัศมี สวนการใชประโยชนที่ดิน
เพ่ือการพาณิชยกรรมนั้นตั้งอยูหนาแนนบริเวณใจกลางเมืองและมีการขยายตัวออกไปตามแนวถนน
รัศมีเพื่อรองรับประชากรที่เพ่ิมขึ้นตามยานพักอาศัย  
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ตาราง 5.3 แสดงพื้นที่การใชประโยชนที่ดินในเขตเทศบาลนครเชียงใหมปพ.ศ. 2530 

พืน้ที ่ประเภทการใชประโยชนที่ดิน 
ตารางกโิลเมตร รอยละ 

1.ที่อยูอาศัย 
2.พาณิชยกรรม 
3.อุตสาหกรรม-คลังสินคา 
4.สถาบันการศึกษา 
5.สถานที่ราชการ 
6.ศาสนสถาน 
7.นันทนาการ-สวนสาธารณะ 
8.พื้นที่เกษตรกรรม-ที่วาง 

18.00 
2.365 
0.364 
3.786 
1.752 
1.004 
1.332 

11.613 

44.76 
5.88 
0.91 
9.41 
4.36 
2.50 
3.31 
28.88 

รวม 40.22 100.00 
ที่มา:กรมโยธาธิการและผังเมือง 
 

 
แผนภูมิ 5.3 แสดงการใชประโยชนที่ดินในเขตเทศบาลนครเชียงใหม พ.ศ. 2530 
 

ศาสนสถาน 2%

นันทนาการ-
สวนสาธารณะ

3%

พ้ืนที่เกษตรกรรม-ที่วาง
29%

สถาบันการศึกษา 9%
สถานที่ราชการ 4%

พาณิชยกรรม 6%

อุตสาหกรรม-คลังสินคา
1%

ที่อยูอาศัย 46%

ท่ีอยูอาศัย

พาณิชยกรรม

อุตสาหกรรม-คลังสินคา

สถาบันการศึกษา

สถานท่ีราชการ

ศาสนสถาน

นันทนาการ-สวนสาธารณะ

พื้นท่ีเกษตรกรรม-ท่ีวาง
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ที่มา: กรมโยธาธิการและผังเมือง 

ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จฬาลงกรณมหาวิทยาลยั 

สัญลักษณ 

ที่พักอาศัย 
พาณิชยกรรม 

สถานที่ราชการ 

สถานศึกษา 

ศาสนสถาน 

อุตสาหกรรม - คลังสินคา 

สวนสาธารณะและสนามกีฬา 

แมน้ํา 

ถนน 

แผนที ่4.3 การใชประโยชนที่ดนิ 
เมืองเชียงใหม ปพ.ศ. 2530 
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5.1.4 การใชประโยชนที่ดินเมืองเชียงใหม ป พ.ศ .2546 
จากตารางที่ 4.4 ซ่ึงแสดงพื้นที่การใชประโยชนที่ดินประเภทตางๆในเขตเทศบาลนคร

เชียงใหมในปพ.ศ. 2546 นั้น พื้นที่ส่ิงปลูกสรางสวนใหญจะเปนการใชประโยชนท่ีดินเพ่ือที่อยูอาศัย
รอยละ 48.02 รองลงมาเปนการใชประโยชนที่ดินเพื่อการพาณิชยกรรมรอยละ 16.01 การใช
ประโยชนที่ดินเพ่ือสถาบันการศึกษารอยละ 6.99 การใชประโยชนที่ดินเพ่ือสถาบันราชการรอยละ 
5.93 การใชประโยชนที่ดินเพื่อการนันทนาการ-สวนสาธาณะรอยละ 2.51 สวนการใชประโยชนที่ดิน
เพ่ือศาสนสถานและอุตสาหกรรม-คลังสินคานั้น มีเพียงรอยละ 1.53 และรอยละ 1.21 ตามลําดับ 
รวมเปนพื้นที่สิ่งปลูกสรางทั้งส้ินรอยละ 82.20  

เมื่อพิจารณาจากภาพถายทางอากาศเมืองเชียงใหมป พ.ศ. 2546 เมืองมีการขยายตัว
ออกไปทุกทิศทาง เนื่องจากการขยายโครงขายการคมนาคมของเมืองโดยการตัดถนนวงแหวนรอบ
เมือง จึงมีการขยายตัวของการใชที่ดินเพ่ืออยูอาศัยออกไปตามเสนถนนวงแหวนเกิดโครงการหมูบาน
จัดสรรขึ้นเปนจํานวนมากทางดานทิศเหนือและทิศใต เปนเพราะการคมนาคมที่สะดวกขึ้นผูคนจึงหัน
ไปสนใจที่อยูอาศัยนอกเขตเมืองที่มีราคาถูกกวาในตัวเมือง และยายไปอาศัยอยูนอกเขตเมืองแลวจึง
เดินทางมาทํางานในตัวเมือง การใชประโยชนที่ดินเพ่ือการพาณิชยกรรมนั้นกระจุกตัวอยูทางดาน
ตะวันออกของเมืองเกา โดยหนาแนนมากบริเวณถนนทาแพ ถนนชางมอย ถนนวิชยานนท ถนนชาง
คลานและถนนเจริญเมือง การใชประโยชนที่ดินประเภทอื่นๆนั้นมีอยูกระจายทั่วไป สวนทางดานทิศ
ตะวันตกบริเวณถนนหวยแกวและถนนสุเทพ จะมีการใชประโยชนที่ดินเพื่อการพาณิชยกรรมอยู
บริเวณริมฝงถนน สวนพื้นที่ดานในถัดเขามา จะเปนการใชที่ดินเพ่ืออยูอาศัย ซ่ึงประเภทของที่พัก
อาศัยในพื้นที่บริเวณนี้จะเปนลักษณะของอาคารสูง ไดแก หอพัก อพารทเมนท คอนโดมิเนียม เปน
ตน เนื่องจากขอจํากัดทางดานพ้ืนที่ที่อยูติดกับดอยสุเทพ ทําใหการขยายตัวทางราบนั้นไมคอยมี
พื้นที่จึงขยายตัวทางดิ่งในลักษณะของอาคารสูงตางๆเปนจํานวนมาก เพ่ือรองรับกับจํานวนนักศึกษา
และบุคลากรที่เพิ่มขึ้นของมหาวิทยาลัยเชียงใหมที่ตั้งอยูบนพื้นที่ทางตะวันตกนี้ 
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ตาราง 5.4 แสดงพื้นที่การใชประโยชนที่ดินในเขตเทศบาลนครเชียงใหมปพ.ศ. 2546 
พืน้ที ่ประเภทการใชประโยชนที่ดิน 

ตารางกโิลเมตร รอยละ 
1.ที่อยูอาศัย 
2.พาณิชยกรรม 
3.อุตสาหกรรม-คลังสินคา 
4.สถาบันการศึกษา 
5.สถานที่ราชการ 
6.ศาสนสถาน 
7.นันทนาการ-สวนสาธารณะ 
8.พื้นที่เกษตรกรรม-ที่วาง 

19.52 
6.51 
0.49 
2.84 
2.41 
0.62 
1.02 
7.24 

48.02 
16.01 
1.21 
6.99 
5.93 
1.53 
2.51 
17.81 

รวม 40.65 100.00 
ที่มา:กรมโยธาธิการและผังเมือง 
 
 
แผนภูมิ 5.4 แสดงการใชประโยชนที่ดินในเขตเทศบาลนครเชียงใหม พ.ศ. 2546 

ศาสนสถาน 2%

สถานที่ราชการ 6%

อุตสาหกรรม-คลังสินคา
1%

สถาบันการศึกษา 7% พาณิชยกรรม 16%

นันทนาการ-
สวนสาธารณะ

3%

พ้ืนที่เกษตรกรรม-ที่
วาง 18%

ที่อยูอาศัย 47%

ท่ีอยูอาศัย
พาณิชยกรรม
อุตสาหกรรม-คลังสินคา
สถาบันการศึกษา
สถานท่ีราชการ
ศาสนสถาน
นันทนาการ-สวนสาธารณะ
พื้นท่ีเกษตรกรรม-ท่ีวาง
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ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวทิยาลัย 

แผนที่ 5.4 การใชประโยชนทีด่ิน
เมืองเชียงใหม ปพ.ศ. 2546 

ที่มา: ศูนยสารสนเทศภูมิศาสตรภาคเหนือ 

สัญลักษณ 

ที่อยูอาศัย 
พาณิชยกรรม 
สถานที่ราชการ 
สถาบันการศึกษา 
สถาบันศาสนา 
แหลงน้ํา 
พื้นที่โลงวาง 
พื้นทีน่ันทนาการ 
พื้นที่เกษตรกรรม 

พื้นทีป่าไม 
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5.1.5 ภาพรวมของการขยายตัวของเมืองเชียงใหมตั้งแตป พ.ศ. 2508 – พ.ศ. 2546 
 จากการศึกษาถึงลักษณะการใชประโยชนที่ดินของเมืองเชียงใหมในชวงเวลา ปพ.ศ. 2508 
,2519 , 2535 และ 2546 ซ่ึงสํารวจโดยกรมโยธาธิการและผังเมืองนั้น เมื่อดูภาพรวมของการขยายตวั
ของพื้นที่เมืองเชียงใหมจะสามารถสรุปไดดังนี้  
 การเปลี่ยนแปลงสภาพการใชประโยชนที่ดินตั้งแตปพ.ศ. 2508 – 2546 มีการเปลี่ยนแปลง
การใชประโยชนที่ดินสูงมาก โดยสัดสวนการใชประโยชนที่ดินทีที่มีการเปลี่ยนแปลงมากที่สุดคือ การ
ใชประโยชนที่ดินเพื่อการพักอาศัย รองลงมาไดแกการใชประโยชนที่ดินเพื่อสถาบันราชการ การใช
ประโยชนที่ดินเพื่อสถาบันการศึกษา และการใชประโยชนที่ดินเพ่ือการพาณิชยกรรมตามลําดับ การ
เปลี่ยนแปลงการใชประโยชนท่ีดินระหวางปพ.ศ. 2519  กับ ปพ.ศ. 2535 นั้นในปพ.ศ. 2535มีการ
เปลี่ยนแปลงไปอยางรวดเร็วมากเมื่อเปรียบเทียบกับปพ.ศ. 2519 ซ่ึงเปนเพราะมีการขยายเขต
เทศบาลนครเชียงใหมออกมาจากเขตเทศบาลเกาเปนพื้นที่จํานวนมาก คือจากพ้ืนที่เขตเทศบาล 
17.50 ตารางกิโลเมตร เปนพื้นที่ 40.216 ตารางกิโลเมตร นอกจากนั้นยังไดมีการประกาศเขตผังเมือง
รวมเมืองเชียงใหมบังคับใชเปนฉบับแรกในป พ.ศ. 2527 มีการเพ่ิมเนื้อท่ีเปน 106 ตารางกิโลเมตร ทํา
ใหเนื้อเมืองซึ่งเดิมหนาแนนเฉพาะในเขตเทศบาลไดขยายออกไปในรัศมีที่กวางขึ้น 
 นอกจากการขยายพื้นที่เขตเทศบาลแลว การเปลี่ยนแปลงการใชประโยชนที่ดินยังมีผลมา
จากการพัฒนาโครงขายคมนาคมของเมืองดวย โดยเฉพาะการสรางถนนวงแหวนสายออมเมอืงชัน้ใน
(สรางเสร็จประมาณปพ.ศ. 2511)  ทําใหจากเดิมที่มีการใชประโยชนที่ดินเพื่อที่พักอาศัย และพาณิช
ยกรรมหนาแนนในพ้ืนที่เขตเทศบาลและพื้นที่ทางดานทิศตะวันออกของตัวเมืองเกา  เมื่อมีการตัด
ถนนวงแหวนออมเมืองชั้นในขึ้น เมืองจึงขยายตัวออกไปทางทิศเหนือ,ทิศใต และทิศตะวันตกของ
เมืองมากยิ่งขึ้น เพราะทําใหการเขาถึงพื้นที่ตางๆสะดวกขึ้น ลักษณะการใชประโยชนที่ดินบริเวณ
ถนนเสนทางคมนาคมสายหลักที่มีการเปลี่ยนแปลงที่เห็นไดชัด ไดแก  บริเวณถนนสุเทพ ถนนหวย
แกว ถนนโชตนา โดยเฉพาะบริเวณที่ถนนวงแหวนตัดผานที่พื้นที่เดิมสวนใหญเปนพื้นที่โลงวาง พื้นที่
เกษตรกรรมหรือชนบท ไดเกิดการพัฒนามีการลงทุนทางดานธุรกิจที่พักอาศัยและอาคารพาณิชยขึ้น  
 การขยายตัวของพ้ืนที่เมืองเชียงใหมสามารถดูภาพรวมไดจากแผนที่ 5.5 ซ่ึงแสดงภาพรวม
ของการขยายตัวของเมืองเชียงใหม 
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4.2 พัฒนาการของชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหม 

     N                          

  
       

ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลยั 

 

แผนที่ 5.5 แสดงการขยายตัว
ของเมืองเชียงใหม 

 
ที่มา : กรมโยธาธิการและผงัเมือง 

ป พ.ศ.2519 
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5.2 พัฒนาการของชุมชนสวนดอกและหลังมหาวทิยาลัยเชียงใหมตั้งแตอดตีถึงปจจบุนั 
 
 พ้ืนที่ชุมชนสวนดอกและหลงัมหาวทิยาลยัเชียงใหมนั้นตั้งอยูทางดานใตของถนนสุเทพ ซ่ึง
ตัดออกมาจากตัวเมืองเชียงใหมบริเวณประตูสวนดอก การขยายตัวและพัฒนาการของพื้นที่ชุมชน
สวนดอกและหลังมหาวทิยาลัยเชียงใหมนั้นไดรับอิทธพิล 3 อิทธิพลหลักดวยกนัไดแก อิทธิพลจากตัว
เมืองเกา อิทธิพลจากถนนสเุทพ และอิทธพิลจากมหาวทิยาลยัเชียงใหม เนื่องจากเปนพื้นที่ซ่ึงอยู
ตอเนื่องจากตัวเมืองเกาทางดานทิศตะวนัตก ซ่ึงเชื่อมออกมาจากเมืองเกาโดยถนนสุเทพที่ตัดมาจาก
ประตูสวนดอก และทางดานเหนือของถนนสุเทพนั้นยังเปนที่ต้ังของมหาวิทยาลัยเชยีงใหม และ
หนวยงานราชการตางๆอีกดวย จากอิทธิพลตางๆเหลานีซ้ึ่งเปนตัวดึงดูดความเจริญเขามาสูพ้ืนที่ จึง
เกิดการเปลี่ยนแปลงของพื้นที่ชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลยัเชียงใหมอยางมาก โดย
พัฒนาการของพื้นที่ชุมชนสวนดอกและหลังมหาวทิยาลัยเชียงใหมนัน้มีการเปลี่ยนแปลงและ
ขยายตัวเรื่อยมาโดยผูวิจัยไดทําการแบงชวงเวลาในการศึกษาพฒันาการของพื้นที่ชมุชนสวนดอก
และหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมดังนี้   

ชวงที่หนึ่ง : กอนเริ่มการกอสรางมหาวิทยาลัยเชียงใหม (กอนป พ.ศ. 2507) 
ชวงที่สอง : หลังจากการกอสรางมหาวิทยาลัยเชียงใหม (หลังป พ.ศ. 2507 – 2542 ) 
ชวงที่สาม : สภาพปจจุบัน (พ.ศ.2546) 

 โดยเปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงของพื้นที่ส่ิงปลูกสรางและประเภทการใชประโยชนที่ดิน
ของพื้นที่ศึกษาใหเห็นถึงพัฒนาการของพื้นที่ในแตละชวง 

 
5.2.1 กอนการกอสรางมหาวิทยาลัยเชียงใหม 
พ้ืนที่ชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมกอนการกอตั้งมหาวิทยาลัยเชียงใหมนั้น 

เม่ือศึกษาจากภาพถายทางอากาศของกรมแผนที่ทหารป พ .ศ   .2497 ซึ่งแสดงใหเห็นวา บริเวณพื้นที่
ชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมนั้นมีพื้นที่สวนใหญเปนพ้ืนที่เกษตรกรรมและพื้นท่ีปา
ไม สําหรับพื้นที่ซึ่งเห็นเปนชุมชนและบานเรือนนั้น มีอยูบริเวณชวงตนของถนนสุเทพไปจนถึงบริเวณ
เวียงสวนดอก เนื่องจากบริเวณชวงตนของถนนสุเทพนั้นเปนที่ตั้งของโรงพยาบาลเชียงใหม (ตอมาได
เปลี่ยนชื่อเปน โรงพยาบาลมหาราชนครเชียงใหม หรือ โรงพยาบาลสวนดอก)ซ่ึงมีการกอสรางขึ้นใน
ป พ .ศ   .2497  และจากภาพถายจะเห็นถึงลักษณะของพื้นที่ชุมชนเกา คือ เวียงสวนดอกอยางชัดเจน
เปนรูปส่ีเหลี่ยมผืนผาอยูบริเวณชวงกลางของถนนสุเทพ เวียงสวนดอกนั้นเดิมเปนเมืองบริวารเกา
ของเมืองเชียงใหมสัณนิษฐานวาสรางขึ้นในสมัยพญากือนา โดยทรงสรางใหเปนสวนดอกไมของ
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ราชวงศ ซ่ึงสรางขึ้นเนื่องจากการขยายตัวของเวียงเจ็ดลินซึ่งอยูทางดานทิศตะวันตกเฉียงเหนือ 
ทางดานทิศตะวันตกของเมืองเชียงใหมนั้น เปนดานที่ติดกับดอยสุเทพซึ่งเปนแหลงตนน้ําของเมือง 
ดังนั้นพื้นที่ชุมชนของเมืองเชียงใหมนั้นจึงอยูทางดานทิศตะวันออกซึ่งเปนที่ราบลุมริมแมน้ําปง  

จากการคํานวณจากภาพถายทางอากาศนั้นพบวา ในบริเวณนี้คิดเปนพื้นที่ส่ิงปลูกสราง
ทั้งหมด 0.417 ตารางกิโลเมตร  ซ่ึงเปนพ้ืนที่จํานวนนอยมาก ยังมีพ้ืนที่โลงวางซึ่งสามารถรองรับการ
ขยายตัวของเมืองไดอยูเปนจํานวนมาก ซ่ึงพื้นที่ส่ิงปลูกสรางในชวงนี้นั้นเปนสิ่งปลูกสรางบานเรือน 
และสถาปตยกรรมบริเวณเวียงสวนดอก รวมทั้งพื้นที่อาคารของโรงพยาบาลเชียงใหม ที่ตั้งอยู
ตอนตนของถนนสุเทพ  

                   
                                                                   

 
 

       ภาพที่ 5.1 เวียงสวนดอกในอดีต 
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ถนนสุเทพ 

ถนนหวยแกว 

เวียงสวนดอก 

อิทธพิลของ 
มหาวทิยาลัยเชียงใหม 
ตอพัฒนาการของ 
ชุมชนสวนดอกและ 

หลังมหาวิยาลัยเชียงใหม 

ภาควิชาการวาง 
แผนภาคและเมือง 

คณะสถาปตยกรรมศาสตร  
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

N 

ภาพที่ 5.2 ภาพถายทางอากาศปพ.ศ. 2497 

ทีม่า : กรมแผนทีท่หาร 

ต.สุเทพ 
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N 

แผนที่ 5.6  พื้นที่ชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหม พ.ศ. 2497 

ทีม่า : กรมแผนทีท่หาร 

ถนนสุเทพ 

ถ.หวยแกวว 

เวียงสวนดอก 

ภาควิชาการวาง 
แผนภาคและเมือง 

คณะสถาปตยกรรมศาสตร  
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

อิทธพิลของ 
มหาวทิยาลัยเชียงใหม 
ตอพัฒนาการของ 
ชุมชนสวนดอกและ 

หลังมหาวิยาลัยเชียงใหม 

สัญลักษณ 

สถานที่ราขการ 

พื้นที่อยูอาศัย 

ถนนสุเทพ 
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5.2.2 หลังสรางมหาวิทยาลัยเชียงใหม 
ชวงหลังการกอต้ังมหาวิทยาลัยเชียงใหมขึ้นไดแบงการวิเคราะหออกเปนชวงๆ เพื่อใหเห็น

การเปลี่ยนแปลงของพื้นที่ชุมชนสวนดอกและชุมชนหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมท่ีเปลี่ยนแปลงไป
พรอมๆกับการขยายตัวของมหาวิทยาลัยเชียงใหม ดังนี้ 

การกอตั้งของหมาวิทยาลัยเชียงใหมนั้นเริ่มตนจากไดมีการเรียกรองใหขยายการศึกษา
ระดับอุดมศึกษาออกสูภูมิภาค โดยขอใหรัฐบาลจัดตั้งมหาวิทยาลัยขึ้นที่จังหวัดเชียงใหม ตั้งแตพ .ศ  .
2493 การเรียกรองนี้สัมฤทธิ์ผลขึ้นตามโครงการพัฒนาการศึกษาสวนภูมิภาคพ .ศ   .2501  และในป
พ.ศ .2503 คณะรัฐมนตรีมีมติใหจัดตั้งมหาวิทยาลัยเชียงใหมขึ้น กําหนดใหเปดสอนในป พ .ศ   .2507 
บริเวณพื้นที่ศึกษาจึงไดเริ่มมีการขยายตัวของการใชที่ดินของเมือง มีการใชที่ดินมีการเปลี่ยนแปลงที่
เดนชัดขึ้น ในปพ .ศ . 2508 โดยการกอต้ังมหาวิทยาลัยเชียงใหมขึ้นบริเวณเชิงดอยสุเทพ ตัวเมือง
เชียงใหมจึงเริ่มขยายออกมาทางทิศตะวันตก โดยเฉพาะการใชที่ดินเพื่อที่อยูอาศัย ซ่ึงสวนใหญก็จะ
อยูบริเวณหนาโรงพยาบาลมหาราชนคร เพราะเมื่อต้ังโรงพยาบาลมหาราชนครเชียงใหมขึ้นจํานวน
ผูคนที่เขามาใชพื้นที่ท้ังเขามารับการรักษาพยาบาลและญาติผูปวยที่มาเฝาไข จึงมีประชาชนที่เขามา
อาศัยอยูในพื้นที่ดานหนาโรงพยาบาลมหาราชนครเชียงใหมเพื่อทําการคา เชนรานขายของชํา ราน
ขายยา รานขายอาหาร เปนตน  สวนชุมชนบริเวณดานหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมนั้นยังเปนพื้นที่ปา
และพื้นที่เกษตรกรรมอยูมาก พ้ืนที่อยูอาศัยยังเปนชุมชนเกษตรกรรมเล็กๆอยูไมกี่หลังคาเรือน 
(สัมภาษณ นายกิตติพงษ  นพแกว กํานันตําบลสุเทพ : 8 มิถุนายน 2549)  

ในป พ .ศ   .2507 ไดเปดการเรียนการสอนของมหาวิทยาลัยเชียงใหมขึ้น โดยในปแรกนั้นได
เปดสอน 3 คณะดวยกัน ไดแก คณะวิทยาศาสตร  คณะสังคมศาสตร  และ คณะมนุษยศาสตร ซ่ึง
พื้นที่ของมหาวิทยาลัยในชวงแรกนั้นมีการกอสรางสิ่งปลูกสรางตางๆในพื้นที่สวนหนาของ
มหาวิทยาลัยที่อยูติดกับถนนหวยแกว เปนอาคารเรียนของทั้งสามคณะ ตึกอธิการบดี และหนวยงาน
ตางๆของมหาวิทยาลัย ถัดมาพื้นที่ตอนกลางของมหาวิทยาลัยเปนสวนพักอาศัยภายในมหาวิทยาลยั 
โดยไดสรางหอพักสําหรับนักศึกษาในมหาวิทยาลัยเชียงใหม ซ่ึงชวงแรกมีจํานวนทั้งหมด 3 อาคาร 
แบงเปนหอพักนักศึกษาชาย 1 อาคารและหอพักนักศึกษาหญิง 2 อาคาร ซ่ึงสามารถรองรับนักศึกษา
ไดทั้งสิ้นจํานวน 520 คน โดยในปพ.ศ. 2507 นี้มีจํานวนนักศึกษาทั้งสิ้น 291 คน สวนทางดานหลัง
ของมหาวิทยาลัยนั้นมีการวางแผนที่จะเวนคืนพื้นที่เพ่ือการขยายตัวของมหาวิทยาลยัแตยังไมไดทํา
การเวนคืนพื้นที่จึงยังเปนพื้นที่รกรางอยู  
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  ภาพที่ 5.3  พื้นที่มหาวิทยาลัยเชียงใหม ปพ.ศ 2507 
 

      
 
               ตึกสํานักงานอธิการบดี            ศาลาธรรม 
 

      
 
             คณะมนุษยศาสตร                                            คณะสังคมศาสตร 
 

      
 
 
                  คณะวิทยาศาสตร    คณะวิทยาศาสตร 
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มหาวิทยาลัยเชียงใหม 

หอพักใน 
สถานที่ราชการ 
พื้นที่อยูอาศัย 

พื้นที่พาณิชยกรรม 
ถนนสุเทพ 

N 

อิทธิพลของ 
มหาวทิยาลยัเชยีงใหม 
ตอพฒันาการของ 
ชมุชนสวนดอกและ 

หลังมหาวิยาลยัเชียงใหม 

สัญลักษณ 

 

ภาควิชาการวาง 
แผนภาคและเมือง 

คณะสถาปตยกรรมศาสตร  
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

ถนนสุเทพ 

ถนนหวยแกว 

เวียงสวนดอก 

แผนที่ 5.7 พัฒนาการดานกายภาพของพื้นที่ศึกษาปพ.ศ. 2507 
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ตอมาพ .ศ.  2508 ไดโอนคณะแพทยศาสตร โรงพยาบาลมหาราชนครเชียงใหมจาก

มหาวิทยาลัยแพทยศาสตร มาสังกัดมหาวิทยาลัยเชียงใหม พื้นที่ของมหาวิทยาลัยเชียงใหมจึงขยาย
มาตรงสวนโรงพยาบาลมหาราชนครเชียงใหม พ้ืนที่ฝงตรงขามโรงพยาบาลมหาราชนครเชียงใหมนั้น
ไดมีส่ิงปลูกสราง ไดแก อาคารและบานเรือนตางๆเกิดขึ้น คือ มีผูคนเขามาทําการคาในพื้นที่เพิ่มมาก
ขึ้นเพ่ือบริการใหกับผูปวย ญาติผูปวย นักศึกษา บุคลากร และเจาหนาที่ของโรงพยาบาล  

 
                                              

 
 
             ภาพที่ 5.4 ตึกคณะแพทยศาสตรโรงพยาบาลมหาราชนครเชียงใหม  
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มหาวิทยาลัยเชียงใหม 

หอพักใน 
สถานที่ราชการ 
พื้นที่อยูอาศัย 

พื้นที่พาณิชยกรรม 
ถนนสุเทพ 

N 

อิทธิพลของ 
มหาวทิยาลยัเชยีงใหม 
ตอพฒันาการของ 
ชมุชนสวนดอกและ 

หลังมหาวิยาลยัเชียงใหม 

สัญลักษณ 

ภาควิชาการวาง 
แผนภาคและเมือง 

คณะสถาปตยกรรมศาสตร  
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

แผนที่ 5.8 พัฒนาการดานกายภาพของพื้นที่ศึกษาป พ.ศ .2508 

ถนนสุเทพ 

ถนนหวยแกว 

เวียงสวนดอก 
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 ปพ.ศ .2510 ไดจัดตั้งคณะเกษตรศาสตรขึ้น โดยขยายงานออกมาจากภาควิชาวิทยาศาสตร
การเกษตร ในคณะวิทยาศาสตร มหาวิทยาลัยเชียงใหมจึงไดขยายพื้นที่สรางตึกอาคารเพื่อการเรียน
การสอนขึ้นทางดานหลังของมหาวิทยาลัย  
 พ .ศ   .2511 และ  พ .ศ   .2513 จัดต้ังคณะศึกษาศาสตร และ คณะวิศวกรรมศาสตรขึ้น
ตามลําดับบริเวณดานหลังของมหาวิทยาลัย แตพ้ืนที่ของคณะยังเปนเพียงตึกเรียนเพียงตึกเดียวใน
พื้นที่สวนหลังของมหาวิทยาลัย ซ่ึงเปนการเริ่มตนขยายพื้นที่ส่ิงปลูกสรางของมหาวิทยาลัยเชียงใหม
ออกมาทางดานหลัง จึงเพ่ิมส่ิงปลูกสรางในพื้นที่สวนหลังของมหาวิทยาลัยขึ้นอีกจํานวน  3 อาคาร
เรียน แตพ้ืนที่บริเวณดานหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมทางดานใตของถนนสุเทพนั้น ยังไมคอยมีการ
เปล่ียนแปลงเทาไรนัก พื้นที่ยังเปนพื้นที่ปา และ พ้ืนที่เกษตรกรรมอยูเปนสวนใหญ มีเพียงชุมชนเล็กๆ
ซ่ึงเปนชุมชนเดิมที่อยูในพ้ืนที่ สวนพื้นที่ชุมชนสวนดอกซึ่งอยูบริเวณชวงตนของถนนสุเทพนั้นมีการ
กอสรางสิ่งปลูกสรางตางๆมากขึ้น และยังมีสวนราชการตางๆไดเขามาตั้งอยูในบริเวณใกลเคียง 
ไดแก สํานักทางหลวงที่ 1 และหอสมุดรัชมังคลาภิเศก ซ่ึงสิ่งปลูกสรางสถาบันราชการตางๆเหลานี้
เปนแรงดึงดูดใหมีการเขามาตั้งถิ่นฐานและทําการคาในพ้ืนที่ เนื่องจากเปนแหลงงานของเมืองแหลง
หนึ่ง ประชาชนเร่ิมเขามาอาศัยอยูในพื้นที่ชุมชนสวนดอกมากขึ้น การเขามาอาศัยอยูของประชาชน
นั้นสวนใหญกระจุกตัวอยูบริเวณตอนตนของถนนสุเทพ บริเวณชุมชนสวนดอก สวนพื้นที่ถัดมาจนถึง
บริเวณดานหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมยงัไมคอยมีผูคนเขามาอาศัยอยูมากนัก (สัมภาษณ นายกิตติ
พงษ  นพแกว กํานันตําบลสุเทพ : 8 พฤศจิกายน 2548) เสนทางถนนสุเทพตอนปลายหลังจากชุมชน
สวนดอกไปจนถึงเชิงดอยสุเทพนั้นไดมีการติดประกาศเปนพื้นที่เปลี่ยวและอันตราย และหามใช
เสนทางนี้ในชวงเวลากลางคืนเนื่องจากมักจะเกิดคดีอาชญากรรมตางๆขึ้น พื้นที่สวนใหญเปนสวน
ลําไย  ไมคอยมีบานเรือนเทาไรนัก  ( สัมภาษณ  พ.ต.อ.  ธนะสาร   พลายโถ  อดีตนักศึกษา
มหาวิทยาลัยเชียงใหมปพ.ศ. 2512 : 21 กุมภาพันธ 2549)  

ในชวงปพ .ศ   .2508 –  2513 นี้พื้นที่ชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหม ยังมีการ
ขยายตัวท่ีนอยอยู เนื่องจากการใชพ้ืนที่ของมหาวิทยาลัยเชียงใหมยังอยูเพียงบริเวณสวนหนาของ
พื้นที่มหาวิทยาลัย มีเพียงสวนนอยที่อยูติดกับดานถนนสุเทพ ไดแก คณะแพทยศาสตร ซ่ึงตั้งอยู
บริเวณชวงตนของถนนสุเทพนั้น ทางดานฝงตรงขามพ้ืนที่ชุมชน ไดมีประชาชนเริ่มเขามาใชพื้นที่เพ่ือ
เปนที่อยูอาศัยและทําการคา โดยกระจายตัวอยูทั่วไปบริเวณชวงตนของถนนสุเทพ จนถึงบริเวณเวียง
สวนดอกเดิม  สวนพื้นที่บริเวณสวนหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมที่มีเพียงคณะเกษตรศาสตรคณะ
ศึกษาศาสตรและวิศวกรรมศาสตรนั้นพ้ืนที่ฝงตรงขามยังคงเปนพื้นที่เกษตรเปนสวนใหญ ยังไมคอยมี
ประชาชนเขามาอาศัยอยู  
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ภาพที่ 5.5 คณะที่เกิดขึน้ในชวงปพ.ศ. 2510 -2513  
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มหาวิทยาลัยเชียงใหม 

หอพักใน 
สถานที่ราชการ 
พื้นที่อยูอาศัย 

พื้นที่พาณิชยกรรม 
ถนนสุเทพ 

N 

อิทธิพลของ 
มหาวทิยาลยัเชยีงใหม 
ตอพฒันาการของ 
ชมุชนสวนดอกและ 

หลังมหาวยิาลยัเชียงใหม 

สัญลักษณ 

ภาควิชาการวาง 
แผนภาคและเมือง 

คณะสถาปตยกรรมศาสตร  
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

แผนที่ 5.9 พัฒนาการดานกายภาพของพื้นที่ศึกษาปพ.ศ .2513 
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ตอมาปพ .ศ   .2515 ไดขยายการศึกษาดานวิทยาศาสตรสุขภาพโดยจัดตั้งคณะทันต
แพทยศาสตร  คณะเภสัชศาสตร  และคณะพยาบาลศาสตร โดยยกฐานะจากภาควิชาทันต
แพทยศาสตร  ภาควิชาเภสัชศาสตร  และภาควิชาพยาบาลศาสตร ในคณะแพทยศาสตรขึ้นเปน
คณะ และพ .ศ   .2518 จัดตั้งคณะเทคนิคการแพทย  โดยพื้นที่ของคณะตางๆเหลานี้ตั้งอยูถัดมาจาก
พื้นที่โรงพยาบาลมหาราชนครเชยีงใหมมทางตอนกลางของถนนสุเทพเรียงเปนแนวยาวตอกัน  

จากการขยายการศึกษาและพื้นที่ส่ิงปลูกสรางของมหาวิทยาลัยเชียงใหมนั้นําใหจํานวน
นักศึกษาเพิ่มขึ้นจากปพ.ศ. 2507 ที่มีจํานวนนักศึกษา 291 คน เปรียบเทียบกับปพ.ศ. 2515 ที่มี
จํานวนนักศึกษาทั้งสิ้น 6,660 คน และมีจํานวนบุคลากรมหาวิทยาลัยทั้งอาจารยและขาราชการ
จํานวน 1,185 คน จะเห็นไดวาจํานวนนักศึกษาเพิ่มขึ้นในชวงระยะเวลา 10 ปแรกอยางรวดเร็วมาก 
แตเม่ือเทียบกับความสามารถในการรองรับนักศึกษาเขาพักในพ้ืนที่พักอาศัยภายในมหาวิทยาลัยที่
ไดจัดเตรียมเอาไวนั้นยังมีเพียงพอกับความตองการอยู  

ดานการขยายตัวของชุมชนสวนดอกและชุมชนหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมในชวงนี้นั้น พบวา
ชุมชนยังคงกระจุกตัวอยูบริเวณพื้นที่ตอนตนของถนนสุเทพ และตอนกลางของถนน โดยเกิดอาคาร
รานคาบริเวณริมถนนสุเทพฝงตรงขามกับโรงพยาบาลมหาราชนครเชียงใหม ซ่ึงใหบริการกับ
นักศึกษา บุคลากร ผูปวยและญาติที่มารับบริการจากโรงพยาบาล ถัดมาตอนกลางของถนนบริเวณ
เวียงสวนดอกเดิมเริ่มถูกกลืนมีชุมชนเขามาอาศัยอยูหนาแนนขึ้นในพื้นที่ส่ีเหลี่ยมของเวียงสวนดอก 
สวนชวงปลายของถนนสุเทพฝงตรงขามดานหลังของมหาวิทยาลัยเชียงใหมนั้น ยังไมมีชุมชนเขามา
อาศัยอยูมากนักพื้นที่ยังเปนสังคมชนบทและพื้นที่เกษตรกรรมอยูเปนสวนใหญ (สัมภาษณ นายกิตติ
พงษ  นพแกว กํานนัตําบลสุเทพ : 8 พฤศจิกายน 2548) 

 

                                     
 
                                            ภาพที่ 5.6 คณะพยาบาลศาสตร 
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มหาวิทยาลัยเชียงใหม 

หอพักใน 
สถานที่ราชการ 
พื้นที่อยูอาศัย 

พื้นที่พาณิชยกรรม 
ถนนสุเทพ 

N 

อิทธิพลของ 
มหาวทิยาลยัเชยีงใหม 
ตอพฒันาการของ 
ชมุชนสวนดอกและ 

หลังมหาวิยาลยัเชียงใหม 

สัญลักษณ 

ภาควิชาการวาง 
แผนภาคและเมือง 

คณะสถาปตยกรรมศาสตร  
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

แผนที่ 5.10 พัฒนาการดานกายภาพของพื้นที่ศึกษาปพ.ศ .2515 
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 ป พ .ศ   .2519 มหาวิทยาลัยไดขยายการศึกษาในระดับท่ีสูงกวาปริญญาตรี  โดยจัดตั้ง
บัณฑิตวิทยาลัยขึ้น การจัดตั้งคณะและขยายหลักสูตรของมหาวิทยาลัยทําใหจํานวนนักศึกษาและ
บุคลากรของมหาวิทยาลัยเพ่ิมจํานวนขึ้น พ้ืนที่ส่ิงปลูกสรางของมหาวิทยาลัยเพ่ิมมากขึ้นเปนพื้นที่
สรางตึกอาคารเรียนคณะตางๆสําหรับใชในการเรียนการสอน และสรางหอพักนักศึกษาภายใน
มหาวิทยาลัยเพ่ิมขึ้นจากพื้นที่เดิมในปพ .ศ   .2508 ที่มีการใชพ้ืนที่ของมหาวิทยาลัยสวนใหญอยู
บริเวณดานหนาของมหาวิทยาลัยโดยไดมีการขยายพื้นที่ส่ิงปลูกสรางใหมออกมาทางพ้ืนที่ดานหลัง
ของมหาวิทยาลัย 

จากภาพถายทางอากาศปพ .ศ   .2519 ยังสามารถมองเห็นกําแพงและคูน้ําของเวียงสวนดอก
ไดอยูบางชุมชนยังไมมีความแออัดหนาแนน ส่ิงปลูกสรางเริ่มมีเพิ่มมากขึ้นในพ้ืนที่แตยังกระจุกตัวอยู
บริเวณดานตนของถนนสุเทพเปนสวนใหญจนถึงบริเวณชุมชนสวนดอก ถัดมาทางดานที่ติดกับเชิง
ดอยสุเทพบริเวณหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมนั้น ยังเปนพ้ืนที่เกษตรกรรมอยูมาก และเปนพื้นที่อยู
อาศัยมีลักษณะอาคารบานเรือนอยูรวมตัวกันเปนกลุมอยูภายในพื้นที่บริเวณที่มีถนนตัดผานเขาถึง 
ซ่ึงสวนใหญเปนลักษณะบานเดี่ยว ยังไมมีอาคารหอพัก อพารตเมนทเกิดขึ้นในพ้ืนที่มากสวนรานคา
อาคารพาณิชยนั้นยังไมคอยมีปรากฎในพื้นที่ถนนสุเทพตอนปลายนี้เทาไรนัก ซ่ึงเห็นไดจากภาพถาย
ทางอากาศที่บริเวณริมถนนสุเทพทางดานใตยังเปนพื้นที่วางอยู รานคาที่ใหบริการในบริเวณนี้มีเพียง
รานคาของชําเล็กๆใหบริการคนในชุมชน (สัมภาษณ กิตติพงษ  นพแกวกํานันตําบลสุเทพ  : 8 
พฤศจิกายน 2548)  

จากการขยายการเรียนการสอนของมหาวิทยาลัยเชียงใหมนั้น ในปพ.ศ. 2519 มีจํานวน
นักศึกษาทั้งสิ้น 7,752 คน ซ่ึงเพิ่มขึ้นถึงรอยละ 60 จากปพ.ศ. 2512 ที่มีจํานวนนักศึกษา 4,791 คน 
เม่ือจํานวนนักศึกษาเพิ่มมากขึ้นจากในปแรกๆที่มหาวิทยาลัยไดเปดการเรียนการสอน มหาวิทยาลัย
จึงไดกอสรางอาคารหอพักนักศึกษาเพิ่มจากเดิม  โดยใช พ้ืนที่ทางดานหลังสรางหอพักใน
มหาวิทยาลัยเพิ่มขึ้นทั้งหมดจํานวน 15 อาคาร เปนหอพักนักศึกษาชาย 7 อาคาร และหอพัก
นักศึกษาหญิง  8อาคาร  สามารถรองรับนักศึกษาไดจํานวน 6,668 ซ่ึงยังสามารถรองรับจํานวน
นักศึกษาไดเปนสวนใหญ มีนักศึกษาเพียงรอยละ 13.40 ที่จะตองไปหาที่พักนอกมหาวิทยาลยั  ซ่ึงยงั
เป น เพี ย งจํ านวนน อย  แตก็ เป นจุ ด เ ร่ิมต นของการขยายตั วของ พ้ืนที่ ชุ มชนด านหลั ง
มหาวิทยาลัยเชียงใหม จากปพ.ศ. 2508 เปนตนมาพื้นที่ส่ิงปลูกสรางที่พักอาศัยบริเวณชุมชนสวน
ดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมในป พ .ศ   .2519นั้นเพ่ิมขึ้นเปน 1.021 ตารางกิโลเมตร เนื่องจาก
การเพ่ิมคณะของมหาวิทยาลัยและเปดการเรียนการสอนในระดับบัณฑิตศึกษาทําใหจํานวน
นักศึกษามีอัตราเพิ่มมากขึ้นทุกป อีกทั้งโรงพยาบาลมหาราชนครเชียงใหมก็ไดมีการสรางอาคารและ
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ตึกเพิ่มมากขึ้นเพ่ือรองรับจํานวนผูปวยและสําหรับการเรียนการสอนในคณะทางดานวิทยาศาสตร
สุขภาพ  

การขยายตัวของมหาวิทยาลัยที่เกิดขึ้นอยางตอเนื่องจนกระทั่งปพ.ศ. 2519 ตามที่ไดกลาว
มาแลว ทําใหชุมชนสวนดอกและชุมชนหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมเกิดการเติบโตและขยายตัวของ
พื้นที่ส่ิงปลูกสรางมากขึ้น จํานวนผูคนที่เขามาอาศัยอยูในพื้นที่และมาประกอบกิจการการคาตางๆเม
มีมากขึ้น ทางหนวยงานของรัฐจึงไดทําการปรับปรุงถนนสุเทพใหเปนถนนลาดยางมีความกวางขนาด 
สองชองทางจราจร เพ่ือรองรับการขยายตัวของชุมชนที่ไดรับอิทธิพลจากมหาวิทยาลัยเชียงใหมและ
เพ่ือใหเกิดความสะดวกสบายของผูที่เขามาใชบริการตางๆในพื้นที่และผูที่อาศัยอยูในชุมชน 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



   93

ภาควิชาการวาง 
แผนภาคและเมือง 

คณะสถาปตยกรรมศาสตร  
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

ภาพที่ 5.7 ภาพถายทางอากาศปพ.ศ .2519 

 

ต.สุเทพ 

N 

อิทธิพลของ 
มหาวทิยาลยัเชยีงใหม 
ตอพฒันาการของ 
ชมุชนสวนดอกและ 

หลังมหาวิยาลยัเชียงใหม 

สัญลักษณ 

ทีม่า : กรมแผนทีท่หาร 

ถนนหวยแกว 

ถนนสุเทพ 

มหาวทิยาลยัเชยีงใหม 

หลังมหาวทิยาลยัเชยีงใหม 
เวียงสวนดอก 

เขตทหาร 

โรงพยาบาล 
สวนดอก 
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มหาวิทยาลัยเชียงใหม 

หอพักใน 
สถานที่ราชการ 
พื้นที่อยูอาศัย 

พื้นที่พาณิชยกรรม 
ถนนสุเทพ 

N 

อิทธิพลของ 
มหาวทิยาลยัเชยีงใหม 
ตอพฒันาการของ 
ชมุชนสวนดอกและ 

หลังมหาวยิาลยัเชียงใหม 

สัญลักษณ 

ภาควิชาการวาง 
แผนภาคและเมือง 

คณะสถาปตยกรรมศาสตร  
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

แผนที่ 5.11 พัฒนาการดานกายภาพของพื้นที่ศึกษาปพ.ศ .2519 

 
 

  

คลองชลประทาน 
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ซ่ึงตอมาในป พ .ศ .2526 ไดมีการจัดตั้งคณะวิจิตรศิลปขึ้น โดยสรางอาคารคณะวิจิตรศิลป
บริเวณดานหลังของมหาวิทยาลัยอยูตรงกันขามกับคณะเกษตรศาสตร ป พ .ศ   .2532 จัดตั้งคณะสัตว
แพทยศาสตรเพ่ิมขึ้นอีกคณะหนึ่ง ตอมาในป พ.ศ. 2536 จึงไดกอตั้งคณะบริหารธุรกิจ  คณะ
เศรษฐศาสตร และคณะอุตสาหกรรมการเกษตรขึ้น โดยพื้นที่ของคณะเหลานี้ตั้งอยูบริเวณพื้นท่ีสวน
หลังของมหาวิทยาลัยเชียงใหม จึงทําใหพื้นที่ของมหาวิทยาลัยขยายไปติดกับถนนสุเทพ และ
ประกอบกับจํานวนนักศึกษาที่เพิ่มมากขึ้น หอพักภายในมหาวิทยาลัยที่มีอยูเดิมจึงไมเพียงพอตอ
จํานวนนักศึกษาที่เพิ่มขึ้น มหาวิทยาลัยเชียงใหมจึงไดทําการกอสรางหอพักภายในมหาวิทยาลัย
เพ่ิมขึ้นในปพ.ศ. 2537 เพิ่มขึ้นอีก 3 อาคาร เปนหอพักภายในกํากับของมหาวิทยาลัย ซ่ึงรวมแลว
ความสามารถในการรองรับจํานวนนักศึกษาภายในมหาวิทยาลัยเชียงใหมทั้งสิ้น 12,379  คน (เดิม
รับนักศึกษาเขาพักได 6,668 คน) แตก็ยังไมเพียงพอตอจํานวนนักศึกษาที่เพ่ิมขึ้นเรื่อยๆ  จึงเริ่มมี
นายทุนเขามาลงทุนในพ้ืนที่ชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมทําการกอสรางอาคารเพื่อ
เปนหอพัก อพารทเมนท สําหรับใหนักศึกษาและบุคลากรเขามาเชาพักอาศัยในชวงเวลาที่ตองมา
เรียนและทํางานในพื้นที่  จากตารางที่ 5.3 จะเห็นวาการขออนุญาตกอสรางอาคารในพื้นที่ชุมชนสวน
ดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมตั้งแตปพ.ศ. 2530 – พ.ศ. 2546 นั้นมีการขออนุญาตกอสราง
อาคารขึ้นในพ้ืนที่ทุกป โดยเฉพาะการกอสรางอาคารหอพัก  

 
ตาราง 5.5 จํานวนอาคารที่ไดรับอนุญาตกอสรางบริเวณพ้ืนที่ศึกษาตั้งแตป พ.ศ. 2530-2546 

จํานวนอาคารที่ไดรับการอนุญาตกอสราง ประเภท 
สิ่งปลูกสราง 2530 2531 2532 2533 2534 2536 2537 2538 2539 2540 2541 2542 2543 2544 2545 2546 
บานเดี่ยว 22 36 15 15 16 21 13 8 24 7 14 8 13 11 19 16 
ทาวเฮาส 3 1 2 2 - - 3 - - - - - - - - 1 

อาคารพาณิชย 2 3 22 19 2 10 - 1 3 1 1 - - - 3 2 
หอพัก 3 5 7 2 2 8 4 1 6 1 4 1 3 9 11 13 

อพารตเมนท - - - - - 1 - - - 1 - - - - - - 
คอนโดมิเนียม 1 - 3 3 - - 1 1 - - - - - - - - 

รวม 31 45 49 41 20 40 21 11 33 10 19 9 16 20 33 32 
หมายเหตุ * สมุดบันทึกขอมูลปพ.ศ. 2535 หายไปจึงไมมีขอมูล 
ที่มา : สมุดรับแบบ คําขออนุญาตกอสราง,ดัดแปลง,รื้อถอนอาคาร เขตเทศบาลนครเชียงใหม สวนควบคุมอาคารและผังเมือง เทศบาล  
นครเชียงใหม,2530 – 2546 
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มหาวิทยาลัยเชียงใหม 

หอพักใน 
สถานที่ราชการ 
พื้นที่อยูอาศัย 

พื้นที่พาณิชยกรรม 
ถนนสุเทพ 

N 

อิทธิพลของ 
มหาวทิยาลยัเชยีงใหม 
ตอพฒันาการของ 
ชมุชนสวนดอกและ 

หลังมหาวยิาลยัเชียงใหม 

สัญลักษณ 

ภาควิชาการวาง 
แผนภาคและเมือง 

คณะสถาปตยกรรมศาสตร  
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

แผนที่ 5.12 พัฒนาการดานกายภาพของพื้นที่ศึกษาปพ.ศ .2526 

คลองชลประทาน  
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จากภาพถายทางอากาศ พ.ศ .2535 จะเห็นวามหาวิทยาลัยเชียงใหมไดมีการกอสรางอาคาร
เรียนของคณะตางๆ  การขยายตัวของสิ่งปลูกสรางภายในมหาวิทยาลัยเกือบเต็มพื้นที่ของ
มหาวิทยาลัย ทําใหบริเวณพ้ืนที่ศึกษาทั้งบริเวณชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมเกิด
อาคารตางๆเพิ่มมากขึ้น ถนนสุเทพทางดานใตเกิดอาคารพาณิชยบริเวณริมถนนมากขึ้นและพื้นที่ถัด
เขามาดานในก็เกิดที่อยูอาศัยประเภทตางทั้งบานเดี่ยวและหอพัก มองเห็นพ้ืนที่เกษตรกรรมลดลงได
อยางชัดเจนมากขึ้น มีการสรางตลาดสดขึ้นในพื้นที่ คือ ตลาดตนพยอม (ตลาดสุเทพ) ที่ส่ีแยก
สะพานขามคลองชลประทาน  ซ่ึงเปนตลาดสดแหงเดียวในพ้ืนที่ ชุมชนสวนดอกและหลัง
มหาวิทยาลัยเชียงใหม  

บริเวณพื้นที่ศึกษาไดมีการขยายตัวของการใชที่ดินอยางมาก ทั้งชวงตนและชวงปลายของ
ถนนสุเทพ การคํานวณพื้นที่ส่ิงปลูกสรางที่พักอาศัยและพาณิชยกรรมเพิ่มขึ้นเปน 1.513 ตาราง
กิโลเมตร บริเวณดานหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมการใชที่ดินสวนใหญเปนท่ีอยูอาศัยมีการสรางที่อยู
อาศัยเพิ่มขึ้นเปนจํานวนมาก ทั้งบานเดี่ยว ทาวเฮาส หอพัก อพารทเมนท และคอนโดมิเนียม 
เนื่องจากจํานวนนักศึกษาและบุคคลากรของมหาวิทยาลัยเชียงใหมที่เพ่ิมขึ้นเปนจํานวนมากในทุกๆ
ป ประชากรในพ้ืนที่เพิ่มขึ้นหอพกัในมหาวิทยาลัยมีไมเพียงพอตอความตองการของประชากรที่เพิ่ม
มากขึ้น และเนื่องจากเปนชวงที่เศรษฐกิจของประเทศอยูในชวงเฟองฟู ธุรกิจการกอสรางจึงเกิดการ
ขยายตัว เจาของที่ดินและนายทุนตางเขามาลงทุนทําหอพัก อพารตเมนท คอนโดมิเนียม อาคาร
พาณิชย เปนจํานวนมากการขยายตัวของชุมชนในชวงนี้จึงเกิดขึ้นอยางรวดเร็วเกือบเต็มพ้ืนที่  

การใชพื้นที่บริเวณริมฝงถนนสุเทพดานใตนั้นเต็มไปดวยอาคารพาณิชย และถัดเขามาใน
ซอยเปนที่อยูอาศัยเกิดขึ้นเปนจํานวนมาก ซ่ึงเดิมพื้นที่ริมถนนสุเทพนั้นยังเปนพ้ืนที่วางไมไดมีอาคาร
รานคาต้ังอยูเปนตึกแถว  แสดงใหเห็นวาตั้งแตป พ.ศ 2535 เปนตนมานี้พื้นที่ชุมชนสวนดอกและหลัง
มหาวิทยาลัยเชียงใหมไดมีการขยายตัวเพิ่มมากขึ้นเรื่อยๆ เกือบทั้งพื้นที่นั้นเต็มไปดวยสิ่งปลูกสราง
แลวทั้งนั้น มีประชาชนจํานวนมากเขามาอาศัยอยูเพ่ิมขึ้น การขยายตัวของชุมชนทางราบนั้นแทบจะ
ไมมีพ้ืนที่สําหรับขยายตัว พ้ืนที่ชุมชนสวนดอกที่ตั้งอยูตอนตนของถนนสุเทพนั้นทางดานทิศใตติดกับ
เขตทหารจึงไมสามารถขยายตัวไปได สวนทางทิศตะวันตกตอนปลายของถนนสุเทพดานหลังของ
มหาวิทยาลัยเชียงใหม ก็ติดกับเชิงดอยสุเทพซึ่งเปนอุทยานแหงชาติเปนอุปสรรคทางกายภาพของ
การขยายตัวเชนกัน แตทางดานหลังของมหาวิทยาลัยเชียงใหมสามารถขยายตัวไปทางทิศใตได
ทางดานต.แมเหียะ ซึ่งอยูทางทิศใตของชุมชน 

เมื่อเกิดรานคาตางๆในพื้นที่เปนจํานวนมาก ประกอบกับเปนพื้นที่ตั้งของโรงพยาบาล
มหาราชนครเชียงใหม โรงพยาบาลประสาทเชียงใหม สํานักงานสาธารณะสุขจังหวัดเชียงใหม 
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สํานักงานทางหลวงที่ 1 แขวงการทางธนาคาร และรานคาตางๆ เปนตน ที่เปนแรงดึงดูดผูคนใหเขา
มาใชพื้นที่มากขึ้นทางเทศบาลจึงไดวางแผนในการปรับปรุงขยายถนน เพ่ือใหมีการเขาถึงที่สะดวก 
จากตารางที่ 5.6แสดงปริมาณการจราจรของถนนสายหลักของเมืองเชียงใหมปพ.ศ. 2531 ถนนสุเทพ
มีปริมาณการจราจรวันละ 9,703 คัน/วัน ดังนั้นปพ.ศ 2535 จึงไดทําการปรับปรุงขยายถนนสุเทพซึ่ง
จากเดิมถนนสุเทพนั้นเปนถนนลาดยางที่มีความกวางสอง ชองทาง  ไดขยายความกวางของถนนเปน
ถนนสี่ชองทางตั้งแตบริเวณหนาโรงพยาบาลมหาราชนครเชียงใหม ไปจนถึงหนาตลาดตนพยอม และ
ดานหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหม จึงทําใหเกิดความสะดวกสบายในการคมนาคมมากขึ้น จากตารางที่ 
5.7 แสดงปริมาณการจราจรของถนนสายหลักของเทศบาลนครเชียงใหมปพ.ศ. 2545 หลังจากการ
ขยายถนนจะเห็นไดวาถนนสุเทพมีปริมาณการจราจรมากเปนอันดับที่เกามีจํานวนรถที่เขามาในถนน
สุเทพถึงวันละ 45,632 คัน/วัน เปนถนนรัศมีที่ตัดออกมาจากตัวเมืองเชียงใหมที่มีผูคนเขามาในพื้นที่
เปนจํานวนมาก 

  
ตาราง 5.6 ปริมาณการจราจรบนถนนสายหลักของเทศบาลนครเชียงใหมเรียงลําดับจาก
มากไปนอย พ.ศ. 2531 
ลําดับที ่ ถนน ปริมาณการจราจร (คนั/วนั) 

1 บุญเรืองฤทธิ ์ 12,349 
2 เจริญเมือง 12,016 
3 วิชยานนท 11,468 
4 ทาแพ 10,687 
5 สุเทพ 9,703 
6 อารักษ 9,257 
7 ชางมอย 8,604 
8 ชางคลาน 8,487 
9 แกวนวรัฐ 8,096 
10 เจริญประเทศ 7,587 
11 มูลเมือง 6,943 
12 ทิพยเนตร 6,723 
13 ลอยเคราะห 6,371 

ท่ีมา : งานจราจร ตํารวจจราจรจงัหวดัเชียงใหม ,2531 
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ตาราง 5.7 ปริมาณการจราจรบนถนนสายหลักของเทศบาลนครเชียงใหมเรียงลําดับจาก
มากไปนอย พ.ศ. 2545 
 
ลําดับที ่ ถนน ปริมาณการจราจร (คนั/วนั) 

1 เชียงใหม – ลําปาง (วงแหวนรอบใน) 71,779 
2 มหิดล (วงแหวนรอบใน) 70,326 
3 มูลเมือง 61,775 
4 บุญเรืองฤทธิ ์ 59,246 
5 ทาแพ 53,639 
6 มณีนพรัตน 53,580 
7 โชตนา 53,533 
8 ชางหลอ 46,501 
9 สุเทพ 45,632 
10 เจริญเมือง 44,894 
11 หวยแกว 44,665 
12 เชียงใหม – ลําพูน 43,413 
13 ศรีภูมิ 35,839 
14 รัตนโกสินทร 35,718 
15 ชางคลาน 35,285 
16 แกวนวรัฐ 34,655 
17 สนามกีฬา 700 ป 27,731 
18 อารักษ 25,644 
19 ชางมอย 24,786 
20 พระปกเกลา 24,294 
21 วังสิงหคํา 21,508 
22 เจริญประเทศ 15,539 
23 ราชดําเนิน 15,529 

ท่ีมา : คณะวิศวกรรมศาสตร มหาวิทยาลัยเชียงใหม ,2545 
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ภาควิชาการวาง 
แผนภาคและเมือง 

คณะสถาปตยกรรมศาสตร  
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

ภาพที่ 5.7 ภาพถายทางอากาศปพ.ศ .2519 

N 

อิทธิพลของ 
มหาวทิยาลยัเชยีงใหม 
ตอพฒันาการของ 
ชมุชนสวนดอกและ 

หลังมหาวิยาลยัเชียงใหม 

สัญลักษณ 

 

ต.สุเทพ 

ทีม่า : กรมแผนทีท่หาร 

ถนนหวยแกว 

ถนนสุเทพ 

มหาวทิยาลยัเชยีงใหม 

หลังมหาวทิยาลยัเชยีงใหม 
เวียงสวนดอก 

เขตทหาร 

โรงพยาบาล 
สวนดอก 

มหาวิทยาลัยเชียงใหม 

โรงพยาบาล 
สวนดอก 

ชุมชนสวนดอก 

เขตทหาร 

ถนนหวยแกว 

ถนนสุเทพ 

หลังมหาวทิยาลัยเชยีงใหม 

ภาพที่ 5.8 ภาพถายทางอากาศป พ.ศ. 2535 
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มหาวิทยาลัยเชียงใหม 

หอพักใน 
สถานที่ราชการ 
พื้นที่อยูอาศัย 

พื้นที่พาณิชยกรรม 
ถนนสุเทพ 

N 

อิทธิพลของ 
มหาวทิยาลยัเชยีงใหม 
ตอพฒันาการของ 
ชมุชนสวนดอกและ 

หลังมหาวยิาลยัเชียงใหม 

สัญลักษณ 

ภาควิชาการวาง 
แผนภาคและเมือง 

คณะสถาปตยกรรมศาสตร  
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

แผนที่ 5.13 พัฒนาการดานกายภาพของพื้นที่ศึกษาปพ.ศ .2535 

คลองชลประทาน 

 

ตลาดตนพยอม
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ในป พ.ศ. 2542 ไดกอตั้งคณะสถาปตยกรรมศาสตรขึ้นเปนคณะลาสุด รวมทั้งสิ้นถึงปจจุบัน
พ.ศ. 2546 มหาวิทยาลัยเชียงใหมมีทั้งหมด 18 คณะ ป พ.ศ. 2542 มีจํานวนนักศึกษาทั้งสิ้น 21,607 
คน ซ่ึงหอพักในมหาวิทยาลัยยังคงไมเพียงพอตอการรองรับนักศึกษาเขาพักในมหาวิทยาลัย 
นักศึกษาสวนที่เหลือจึงจําเปนตองพักอาศัยอยูในหอพักของเอกชน 
 จากภาพถายดาวเทียมของพื้นที่ศึกษาปพ .ศ   .2545 พบวาการใชประโยชนที่ดินของบริเวณ
พื้นที่ศึกษานั้น ทางดานใตของถนนสุเทพยังมีการใชประโยชนที่ดินเพื่อที่พักอาศัยหนาแนนปานกลาง
อยูเกือบเต็มพื้นที่ เนื่องจากอิทธิพลของมหาวิทยาลัยเชียงใหมที่ดึงดูดผูคนเขามาในพ้ืนที่ทั้งเพื่อ
การศึกษาตอในระดับอุดมศึกษาและเขามาทํางาน จึงเกิดประเภทของที่พักอาศัยหลากหลาย
ประเภทในพื้นที่นี้ ทั้งบานเดี่ยว ตึกแถว หอพัก อพารตเมนท และคอนโดมิเนียม สวนทางดานเหนือ
ของถนนสุเทพเปนที่ตั้งของสถานที่ราชการ อันไดแก โรงพยาบาลมหาราชนครเชียงใหมซึ่งอยูใน
สังกัดของ มหาวิทยาลัยเชียงใหม มหาวิทยาลัยเชียงใหม และสํานักงานสุขจังหวัดเชียงใหม สวน
ทางดานใตสถานที่ราชการที่ตั้งอยูคือแขวงการทางเชียงใหมที่ 1 และที่ 2 และเขตการทางเชียงใหม 
และสวนที่ติดริมถนนสุเทพนั้นเกิดรานคาหลากหลายประเภทตลอดเสนทางถนนสุเทพ ทั้งรานอาหาร 
รานขายของ รานถายรูป รานอินเตอรเนต รานเชาวิดีโอ เปนตน  

การใชประโยชนที่ดินบริเวณตอนตนของถนนสุเทพซึ่งเปนพ้ืนที่ชุมชนสวนดอกนั้นหนาแนน
มากโดยเฉพาะการใชประโยชนที่ดินเพ่ือที่อยูอาศัย และการใชประโยชนที่ดินเพื่อการพาณิชยกรรม 
แทบที่จะไมมีพ้ืนที่ในการขยายตัวทางราบเลย สวนถนนสุเทพตอนปลายบริเวณพื้นที่บริเวณหลัง
มหาวิทยาลัยเชียงใหมนั้นสวนใหญเปนการใชประโยชนที่ดินเพ่ือที่อยูอาศัย โดยเฉพาะที่อยูอาศัย
ประเภทหอพัก อพารตเมนท และคอนโดมิเนียม สวนพ้ืนที่การใชประโยชนที่ดินเพื่อการคานั้นยังมีไม
มากนัก สวนใหญผูคนที่เขามาคาขายจะใชพ้ืนที่ทําการคาเพียงชั่วคราว โดยเฉพาะในชวงเย็นซึ่งมี
การตั้งโตะคาขายชั่วคราว ทั้งขายสินคาและขายอาหาร บริเวณหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมนี้ยังพอมี
พื้นที่วางสําหรับการขยายตัวของการใชประโยชนที่ดินประเภทตางๆไดอยูบาง พื้นที่ส่ิงปลูกสราง
อาคารที่พักอาศัยและพาณิชยกรรมบริเวณพ้ืนที่ศึกษาปพ.ศ. 2546 เพ่ิมขึ้นเปน 1.726 ตาราง
กิโลเมตร  
ตารางที่ 5.8 แสดงพื้นที่ส่ิงปลูกสราง (Build-up Area) บริเวณพื้นที่ศึกษาป พ.ศ .2508 - 2546  

จํานวนพืน้ทีส่ิ่งปลูกสราง (ตร.กม.) 
พ.ศ .2497 พ.ศ .2519 พ.ศ .2535 พ.ศ .2546 

0.417 1.021 1.513 1.726 
ท่ีมา : คํานวณจากโปรแกรม Arcview3.1 
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ตารางที่ 5.9 จํานวนนักศึกษามหาวิทยาลัยเชียงใหมตั้งแตป พ.ศ .2507 – พ.ศ.2544 
 

ป พ.ศ. จํานวนนกัศกึษา(คน) ป พ.ศ. จํานวนนกัศกึษา(คน) 
2507 291 2526 9,203 
2508 911 2527 9,496 
2509 1,676 2528 9,595 
2510 2,410 2529 10,435 
2511 3,281 2530 10,449 
2512 4,791 2531 10,521 
2513 5,637 2532 10,759 
2514 6,291 2533 11,001 
2515 6,660 2534 12,140 
2516 6,826 2535 13,288 
2517 7,123 2536 14,467 
2518 7,256 2537 15,197 
2519 7,752 2538 16,405 
2520 8,081 2539 17,429 
2521 8,517 2540 16,540 
2522 8,444 2541 20,069 
2523 9,189 2542 21,607 
2524 9,831 2543 22,554 
2525 9,585 2544 25,660 

ท่ีมา: สํานักทะเบียนและประมวลผลมหาวิทยาลัยเชียงใหม 
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ภาควิชาการวาง 
แผนภาคและเมือง 

คณะสถาปตยกรรมศาสตร  
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

ภาพที่ 5.7 ภาพถายทางอากาศปพ.ศ .2519 

N 

อิทธิพลของ 
มหาวทิยาลยัเชยีงใหม 
ตอพฒันาการของ 
ชมุชนสวนดอกและ 

หลังมหาวิยาลยัเชียงใหม 

สัญลักษณ 

 

ต.สุเทพ 

ทีม่า : กรมแผนทีท่หาร 

ถนนหวยแกว 

ถนนสุเทพ 

มหาวทิยาลยัเชยีงใหม 

หลังมหาวทิยาลยัเชยีงใหม 
เวียงสวนดอก 

เขตทหาร 

โรงพยาบาล 
สวนดอก 

มหาวิทยาลัยเชียงใหม 

โรงพยาบาล 
สวนดอก 

ชุมชนสวนดอก 

เขตทหาร 

ถนนหวยแกว 

ถนนสุเทพ 

หลังมหาวทิยาลัยเชยีงใหม 

ภาพที่ 5.9 ภาพถายทางอากาศป พ.ศ. 2546 

มหาวทิยาลยัเชยีงใหม 

โรงพยาบาล 
สวนดอก 

ชมุชนสวนดอก 

เขตทหาร 

ถนนหวยแกว 

ถนนสุเทพ 

หลังมหาวทิยาลยัเชยีงใหม 
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มหาวิทยาลัยเชียงใหม 

หอพักใน 
สถานที่ราชการ 
พื้นที่อยูอาศัย 

พื้นที่พาณิชยกรรม 
ถนนสุเทพ 

N 

อิทธิพลของ 
มหาวทิยาลยัเชยีงใหม 
ตอพฒันาการของ 
ชมุชนสวนดอกและ 

หลังมหาวยิาลยัเชียงใหม 

สัญลักษณ 

ภาควิชาการวาง 
แผนภาคและเมือง 

คณะสถาปตยกรรมศาสตร  
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

แผนที่ 5.14 พัฒนาการดานกายภาพของพื้นที่ศึกษาปพ.ศ .2545 

คลองชลประทาน 
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มหาวิทยาลัยเชียงใหม 

หอพักใน 
สถานที่ราชการ 
พื้นที่อยูอาศัย 

พื้นที่พาณิชยกรรม 
ถนนสุเทพ 

N 

อิทธิพลของ 
มหาวทิยาลยัเชยีงใหม 
ตอพัฒนาการของ 
ชมุชนสวนดอกและ 

หลังมหาวิยาลยัเชียงใหม 

สัญลักษณ 

ภาควิชาการวาง 
แผนภาคและเมือง 

คณะสถาปตยกรรมศาสตร  
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

แผนที่ 5.15 สรุปพัฒนาการดานกายภาพของพื้นที่ศึกษาตั้งแตอดีต - ปจจุบัน 

1 

1 

1 ชวงที่ 1 พ.ศ. 2507-พ.ศ.2510 

2

2 

ชวงที่ 2 พ.ศ. 2511-พ.ศ.2518 

3 

3 

ชวงที่ 3 พ.ศ. 2519- ปจจุบัน 
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อาคารที่พักอาศัยประเภทตางๆ รานคาในชุมชน 

โรงพยาบาล 
มหาราชนคร 
เชียงใหม (สวน

ดอก) 

วัดสวนดอก 

ตลาดสุเทพ(ตนพยอม) 

ภาพที่ 5.10 รานคาและที่อยูอาศัยบริเวณชุมชนสวนดอกที่อยูทางตอนตนของถนนสุเทพ 
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รานแผงลอยดานหลังมช. 

อาคารรานคา และหอพกัทีอ่ยูรมิถนน 

อาคาร บานเรือน 
ในพื้นที่หลังมช. 

ภาพที่ 5.11 รานคาและที่อยูอาศัยบริเวณหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมที่อยูทางตอนปลายของถนนสุเทพ 
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 5.3 ประเภทรานคาและรานบริการบริเวณพื้นที่ริมถนนสุเทพ 
 จากการสํารวจภาคสนามซึ่งพบวา บริเวณริมถนนสุเทพนั้นประกอบไปดวยอาคารประเภท
พาณิชยกรรม ซ่ึงประกอบไปดวยรานคาและรานบริการตางๆเปนแนวยาวตลอดแนวถนนสุเทพ 
ลักษณะของอาคารพาณิชยกรรมที่พบบริเวณชวงตนและชวงกลางของถนนสุเทพเปนอาคารพาณิชย
สูงประมาณ 4 ช้ัน สวนชวงปลายของถนนสุเทพจะประกอบไปดวยอาคารพาณิชย 4 ชั้นและอาคาร
พาณิชยช้ันเดียวกั้นเปนหองๆแบงใหเชา  โดยจํานวนรานคาบริเวณริมถนนสุเทพในพ้ืนที่ชุมชนสวน
ดอกและชุมชนหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมนั้นจากการสํารวจภาคสนามพบวามีจํานวนทั้งสิ้น 233 
ราน โดยแบงเปนรานคาประเภทตางๆ แสดงในตารางดังนี้  
 
ตารางที่ 5.10 แสดงจํานวนรานคาประเภทตางๆบริเวณริมถนนสุเทพในพื้นที่ชุมชนสวน
ดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหม 
 

ประเภทราน จํานวน (ราน) รอยละ  
1. รานขายอาหาร ไดแก   

                      - รานกวยเตี๋ยว บะหมี่  27 11.59 
                     -  รานอาหารตามสั่ง  21 9.01 
                     -  รานกาแฟและเบเกอรี่  9 3.86 
                     -  รานนมและขนมปง 7 3.00 
             2. รานบริการทางการแพทย  ไดแก   
                      -  รานขายยา  5 2.15 
                      -  รานอุปกรณการแพทย  3 1.29 
                      -  คลีนิก 5 2.15 
             3. รานคาเครื่องอุปโภค – บริโภค   
                      -  รานขายของชํา 20 8.58 
                      -  มินิมารท 11 4.72 
                      -  รานเสื้อผา 4 1.71 
                      -  รานเครื่องเขียน  5 2.15 
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ตารางที่ 5.10  (ตอ) 
 

ประเภทราน จํานวน (ราน) รอยละ  
4.รานบริการตางๆ ไดแก   

                        -  รานซัก – รีด 15 6.44 
                        -  รานถายเอกสาร  18 7.73 
                        -  รานอินเตอรเนต  21 9.01 
                        -  รานตัดผม 8 3.43 
                        -  อูซอมรถ 4 1.71 
                        -  รานเชาหนังสือ 16 6.87 
                        -  รานเชาวดีีโอ 18 7.73 
                        -  รานถายรปู 7 3.00 
                        -  ธนาคาร 4 1.72 
                        -  โรงเรียนสอนพิเศษ 1 0.43 
              5. อ่ืนๆ ไดแก   
                        -  ปมน้ํามัน 1 0.43 
                        -  โรงพิมพ   1 0.43 
                        -  รานวัสดุกอสราง  1 0.43 
                        -  รานสังฆภัณฑ  4 1.71 
                        -  รานอาหารสัตว  1 0.43 

รวม 233 100.00 
 
 จากตารางที่ 5.10 แสดงซึ่งแบงประเภทรานคาที่พบในพื้นที่ออกเปน 5 ประเภทดวยกัน 
ไดแก รานขายอาหาร  รานบริการทางการแพทย รานคาเครื่องอุปโภคบริโภค รานบริการตางๆ และ
รานอื่นๆ ซ่ึงพบวาทั้ง 5 ประเภทนี้รานคาที่พบเปนจํานวนมากที่สุดในพ้ืนที่ คือ รานบริการตางๆ ไดแก
รานบริการอินเตอรเนต รานถายเอกสาร รานเชาวีดีโอ รานเชาหนังสือและรานซัก- รีด ซ่ึงมีจํานวน
ทั้งหมด 88 ราน คิดเปนรอยละ 37.77 ของจํานวนรานคาทั้งหมดในพื้นที่ รองลงมาคือรานขายอาหาร
พบทั้งหมด 67 ราน คิดเปนรอยละ 28.76 ของจํานวนรานคาทั้งหมดในพื้นที่ ซ่ึงรานคาเหลานี้นั้นเปน
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รานคาประเภทที่ใหบริการกับ นักศึกษา บุคลากร และประชาชนในพื้นที่ จากการพิจารณาที่ตั้งของ
รานคาและรานบริการเหลานี้โดยกําหนดจุดของรานคาลงบนแผนที่จะพบวาจากแผนที่ แสดงใหเห็น
ประเภทของรานคาบริเวณริมถนนสุเทพที่ใหบริการในพื้นที่ โดยพบวา ชวงตนของถนนสุเทพบรเิวณ
พื้นที่ฝงตรงขามกับโรงพยาบาลมหาราชนครเชียงใหมนั้น จะเปนลักษณะการคาประเภทที่ใหบริการ
ทางดานวิทยาศาสตรสุขภาพ ไดแก รานขายอุปกรณการแพทยและรานขายยา  
 

                          
 
     ภาพที่ 5.12 รานอุปกรณการแพทยและรานขายยาฝงตรงขามโรงพยาบาลมหาราชนครเชียงใหม 
 ถัดมาชวงกลางและชวงปลายของถนนสุเทพรานคาบริเวณนี้จะเปนรานคาประเภท 
รานอาหาร รานคาเครื่องอุปโภค – บริโภค และรานบริการตางๆปะปนกันไป ไดแก รานขายของชํา 
รานมินิมารท รานถายเอกสาร รานซัก –  รีด รานบริการอินเตอรเนต ซึ่งเปนรานคาประเภทที่
ใหบริการกับนักศึกษาและบุคลากรในมหาวิทยาลัยเชียงใหมที่เขามาอาศัยอยูในชุมชน ซ่ึงตองมาใช
บริการเหลานี้ 

                
 

            
 
       ภาพที่ 5.13 รานคาและรานบริการบริเวณชวงกลางและชวงปลายของถนนสุเทพ 
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N 

อิทธิพลของ 
มหาวทิยาลยัเชยีงใหม 
ตอพัฒนาการของ 
ชมุชนสวนดอกและ 

หลังมหาวิยาลยัเชียงใหม 

สัญลักษณ 

ภาควิชาการวาง 
แผนภาคและเมือง 

คณะสถาปตยกรรมศาสตร  
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

ภาพที่ 5.14 รานคาประเภทตางๆริมถนนสุเทพ 

 

คลองชลประทาน 

มหาวิทยาลยัเชียงให
สถานทีร่าข

อาคารอยู

ถนนสุ

หอพัก 

รานขาย

รานบริการ 
รานเครื่องอุปโภค-

รานอาหาร 

ชวงตอนปลายถนน ชวงตอนกลางถนน ชวงตอนตนถนน 
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จากการวิเคราะหภาพถายทางอากาศ การใชประโยชนที่ดิน และพื้นที่ส่ิงปลูกสรางของพื้นที่
ชุมชนสวนดอกและชุมชนหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหม ซ่ึงไดผลมาดังที่ไดกลาวมาแลวนั้น อันเปน
ขอสนับสนุนทางดานกายภาพที่สามารถเห็นไดอยางเดนชัดสามารถสรุปไดวา อิทธิพลที่มีผลตอ
การขยายตัวและเจริญเติบโตของพื้นที่ชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมไดวา 
เปนอิทธิพลของมหาวิทยาลัยเชียงใหมที่มีอิทธิพลเดนชัดที่สุด 

 ในบทนี้ไดพิจารณาอิทธิพลของมหาวิทยาลัยเชียงใหมที่มีตอพ้ืนที่ชุมชนสวนดอกและชุมชน
หลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมจากสภาพพื้นที่ทางกายภาพแลว ในบทตอไปจะกลาวถึงดานสังคมและ
เศรษฐกิจของชุมชนสวนดอกและชุมชนหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมที่เปลี่ยนแปลงไปเนื่องจากการ
ไดรับอิทธิพลจากมหาวิทยาลัยเชียงใหม เพ่ือสนับสนุนใหเห็นถึงอิทธิพลของมหาวิทยาลัยเชียงใหมที่
มีตอพื้นที่ใหเห็นเดนชัดยิ่งขึ้น  
 



บทที่ 6  
 

การใชบรกิารพ้ืนที่และปญหาที่พบ 
ในชมุชนสวนดอกและหลังมหาวทิยาลยัเชยีงใหม 

   
 บริเวณชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเปนพื้นที่ซ่ึงประกอบดวยกิจกรรมการใหบริการ
หลากหลายประเภทดวยกัน การศึกษาถึงพฤติกรรมการใชบริการของประชากรกลุมตางๆทําใหทราบ
ถึงระบบเศรษฐกิจของพ้ืนที่ชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหม นํามาวิเคราะหในดาน
ความตองการในการใหบริการของพื้นที่วามีความเพียงพอตอความตองการของประชากรกลุมตางๆ
เพียงใด และทําใหทราบถึงกลุมประชากรที่มีอิทธิพลตอการขยายตัวของพื้นที่อยางรวดเร็วที่สงผลให
เกิดปญหาตางๆตามมา ที่ตองการการแกไขเพื่อใหชุมชนสามารถดํารงอยูไดตอไปเพื่อตอบสนองกับ
ความตองการของประชาชนได 
 

6.1 พฤติกรรมการใชบริการพื้นที่ชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมของ
ประชากรกลุมตัวอยาง 

จากการสํารวจดวยแบบสอบถามเก่ียวกับพฤติกรรมการเลือกใช / รับบริการตางๆของแตละ
กลุมตัวอยางนั้นไดผลออกมาแตกตางกันตามกลุมดังนี้ 

 
6.1.1 กลุมนักศึกษามหาวิทยาลัยเชียงใหม   
จากการสํารวจนั้นนักศึกษามหาวิทยาลัยเชียงใหมสวนใหญในวันจันทรถึงวันศุกรใชบริการ

รานอาหารในการรับประทานอาหารเชาและอาหารกลางวัน ในมหาวิทยาลัยเชียงใหมมากที่สุดคือ 
รอยละ 39.2 และรอยละ 65 ตามลําดับ รองลงมาจะไปใชบริการบริเวณถนนสุเทพ รอยละ 14.5 และ 
15.3 ตามลําดับ สวนอาหารเย็นนั้นจะออกไปใชบริการรานอาหารบริเวณดานถนนสุเทพรอยละ 40.5 
(ตารางที่ ผ2-1 ถึง ผ 2-4) สวนในวันเสาร-วันอาทิตยนั้น นักศึกษาสวนใหญจะรับประทานอาหารเชา
ที่บาน/ท่ีพัก รอยละ 45 รองลงมาจึงไปใชบริการที่รานอาหารดานถนนสุเทพ รอยละ 20.5 สวนอาหาร
กลางวันสวนใหญจะไปใชบริการรานอาหารดานถนนสุเทพรอยละ 35 รองลงมาจะรับประทางอาหาร
กลางวันที่บาน /ที่พักรอยละ 22.9 และสําหรับอาหารเย็นนั้นจะรับประทานที่บาน / ท่ีพักรอยละ 33.7 
รองลงมาคือพ้ืนที่บริเวณถนนสุเทพรอยละ 29.2 (ตารางที่ ผ2-5 ถึง ผ2-7)  
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แผนภูมิ 6.1 การใชบริการรานอาหารในชวงเวลาตางๆ ของนักศึกษามหาวิทยาลัยเชียงใหม 
 
 

 
 
วันจันทร - วันศุกร 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
วันเสาร - อาทิตย 
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การซื้อของใชสวนตัวนั้นสวนใหญจะเดินทางไปซื้อในตัวเมืองเชียงใหมรอยละ 36.3 
รองลงมาคือซ้ือภายในมหาวิทยาลัยเชียงใหม (สหกรณรานคามหาวิทยาลัยเชียงใหม) รอยละ 23.7 
ดานถนนสุเทพรอยละ 13.4 และดานถนนหวยแกวรอยละ 8.7  สวนการซื้ออุปกรณการศึกษาของ
นักศึกษาจะซื้อที่สหกรณมหาวิทยาลัยเชียงใหมเปนสวนใหญรอยละ 43.7 รองลงมาคือบริเวณดาน
ถนนสุเทพรอยละ 31.3 ในตัวเมืองเชียงใหมรอยละ 18.4 และดานถนนหวยแกวรอยละ 6.6 (ตารางที่ 
ผ2-8 และ ผ2-9)  

พ้ืนที่ออกกําลังกายและการใชบริการอินเตอรเนตนั้น นักศึกษามหาวิทยาลัยเชียงใหมจะใช
พื้นที่นันทนาการในมหาวิทยาลัยเชียงใหมออกกําลังกายเปนสวนใหญ รอยละ 48.7 รองลงมาจึง
กระทําที่บาน / ที่พักรอยละ 17.6 ไปใชพื้นที่ในตัวเมืองเชียงใหมรอยละ 7.6 ดานถนนหวยแกวรอยละ 
3.2 และดานถนนสุเทพเพียงรอยละ 2.8 (ตารางที่ ผ2-10) 

สวนการใชบ ริการอินเตอร เนตนักศึกษาสวนใหญก็ ใชบริการอินเตอร เนตภายใน
มหาวิทยาลัยเชยีงใหมในบริเวณหอสมุด หรือหองคอมพิวเตอรของคณะหรือหอพักในมหาวิทยาลัยที่
ไดจัดเตรียมเอาไวรอยละ 48.4 รองลงมาใชบริการอินเตอรเนตที่บาน / ที่พักรอยละ 36.1 และใช
บริการรานอินเตอรเนตบริเวณถนนสุเทพรอยละ 8.7 (ตารางที่ ผ2-11)  

การรักษาพยาบาลเมื่อเจ็บไขของนักศึกษามหาวิทยาลัยเชียงใหมจะไปใชบริการบริเวณถนน
สุเทพเนื่องจากเปนท่ีตั้งของโรงพยาบาลมหาราชนครเชียงใหม ซ่ึงมีศูนยบริการสุขภาพพิเศษสําหรับ
นักศึกษามหาวิทยาลัยเชียงใหมดวย และนอกจากนั้นยังมีคลินิกเปดใหบริการอยูหลายแหง กลุม
ตัวอยางที่เลือกมาใชบริการคิดเปนรอยละ 30.0 รองลงมาจึงไปใชบริการในตัวเมืองเชียงใหมรอยละ 
20 พื้นที่อื่นๆในจังหวัดเชียงใหมรอยละ 26.6 และดานถนนหวยแกวมีเพียงรอยละ 1.1 (ตารางที่ ผ2-
12) 

การใชบริการธนาคาร นักศึกษาสวนใหญใชบริการธนาคารภายในมหาวิทยาลัยเชียงใหม ซ่ึง
มีสาขาของธนาคารไทยพาณิชยตั้งอยูบริเวณสวนหนาของมหาวิทยาลัย รอยละ 54.5 รองลงมาคือไป
ใชบริการธนาคาร ดานถนนสุเทพรอยละ 13.7 ในตัวเมืองเชียงใหมรอยละ 10.5 และดานถนนหวย
แกวรอยละ 2.1 สวนการใชบริการถอนเงินดวนนั้น นักศึกษารอยละ 79.7 ใชบริการใน
มหาวิทยาลัยเชียงใหม ไปใชบริการดานถนนสุเทพรอยละ 7.4 ในตัวเมืองเชียงใหมรอยละ 6.3  และ
ดานถนนหวยแกวรอยละ 1.8 (ตารางที่ ผ2-13 และ ผ2-14) 

โดยสรุปจากแบบสอบถามพบวากลุมตัวอยางนักศึกษามหาวิทยาลัยเชียงใหมโดยสวนใหญ
จะเปนนักศึกษาที่อาศัยอยูภายในหอพักของมหาวิทยาลัยนั้นจะใชบริการตางๆที่มีบริการอยูใน
มหาวิทยาลัยเชียงใหมเพราะความสะดวกและใกล ซ่ึงภายในมหาวิทยาลัยเชียงใหมเองก็มีรานคา
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ตางๆ และการใหบริการเกี่ยวกับคอมพิวเตอรและการนันทนาการตางๆอยางครบถวน สวนทางดาน
ถนนสุเทพนั้นมีการออกไปใชบริการรองลงมา แตจะเปนการไปใชบริการในชวงเวลาที่นอกเหนือจาก
ชวงเวลาเรียน เชนชวงเย็น หรือวันหยุดเสาร – อาทิตย จึงมาใชบริการรานคาและการบริการตางๆใน
พื้นที่ชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหม ประเภทของรานคาในพ้ืนที่จึงเปนรานคา
ประเภทที่การใหบริการเด็กนักศึกษามหาวิทยาลัยเชียงใหมเปนสวนใหญ อันไดแก รานอาหาร ราน
ถายเอกสาร รานอุปกรณเครื่องเขียน รานเชาหนังสือการตูน รานเชาวีดีโอ รานซักรีด และราน
อินเตอรเนต เปนตน 

 
แผนภูมิ 6.2 การใชบริการรานคาและรานบริการของนักศึกษามหาวิทยาลัยเชียงใหม 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

6.1.2 กลุมบุคลากรมหาวิทยาลัยเชียงใหม  
การใชบริการรานอาหารของบุคลากรมหาวิทยาลัยเชียงใหมนั้น ในวันจันทรถึงวันศุกรซ่ึงเปน

วันทํางานกลุมบุคลากรจะรับประทานอาหารเชาและอาหารเย็นที่บาน / ที่พัก เปนสวนใหญรอยละ 
58.8 และรอยละ 61.3 ตามลําดับ รองลงมาจะรับประทานอาหารเชาโดยไปใชบริการรานอาหารดาน
ถนนสุเทพรอยละ 15 และในมหาวิทยาลัยเชียงใหมรอยละ 15 สําหรับอาหารเย็นนั้นรับประทานที่ที่
บาน / ท่ีพักจะไปใชบริการรานอาหารในตัวเมืองเชียงใหมและรานอาหารดานถนนสุเทพรอยละ 20 
เทากัน สวนในชวงเวลากลางวันนั้นจะใชบริการรานอาหารบริเวณดานถนนสุเทพเปนสวนใหญรอย
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ละ 52.50  (ตารางที่ ผ2-22 ถึง ผ2-24)เนื่องจากอยูใกลที่ทํางานและมีจํานวนรานอาหารใหเลือก
หลายรานและหลากหลายประเภท  จึงสะดวกตอการเลือกใชบ ริการของบุคลากรของ
มหาวิทยาลัยเชียงใหม รองลงมาคือใชบริการโรงอาหารภายในมหาวิทยาลัยเชียงใหมรอยละ 36.3 
สําหรับในวันหยุดเสาร-อาทิตยนั้นกลุมบุคลากรมหาวิทยาลัยเชียงใหมจะรับประทานอาหารเชา 
อาหารกลางวัน และอาหารเย็นที่บาน / ที่พัก รอยละ 75 รอยละ 48.75 และรอยละ 62.50 ตามลําดับ 
สําหรับรานอาหารดานถนนสุเทพนั้นบุคลากรจะมาใชบริการรองลงมาในชวงเวลาอาหารกลางวัน 
และอาหารเย็น รอยละ 15 และรอยละ 16.3 ตามลําดับ ซ่ึงมักจะเปนบุคลากรที่พักอาศัยอยูบริเวณ
ชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหม (ตารางที่ ผ2-25 ถึง ผ2-27) 

 
แผนภูมิ 6.3 การใชบริการรานอาหารในชวงเวลาตางๆ ของบุคลากรมหาวิทยาลัยเชียงใหม 

 
 
 
 

วันจันทร - วันศุกร 
 

 
 
 
 
 
 

 
วันเสาร - อาทิตย 
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การใชพื้นที่ออกกําลังกายของบุคลากรมหาวิทยาลัยเชียงใหมจะออกกําลังกายเอง
อยูที่บานรอยละ 37.5 รองลงมาจึงใชพื้นที่นันทนาการในมหาวิทยาลัยเชียงใหมออกกําลังกาย รอย
ละ 26.3 ไปใชพื้นที่ดานถนนหวยแกวรอยละ 3.9 ใชพื้นที่นันทนาการในตัวเมืองเชียงใหมและบริเวณ
ดานถนนสเุทพรอยละ 3.8 (ตารางที่ ผ2-28) 

เมื่ อ เ จ็บป วยบุคลากรของมหาวิทยาลัย เชียงใหมจะไปใชบ ริการในการ
รักษาพยาบาลบริเวณถนนสุเทพเปนสวนใหญรอยละ 53.8 เพราะเปนที่ตั้งของโรงพยาบาลมหาราช
นครเชียงใหมและอยูใกลกับสถานที่ทํางาน รองลงมาจึงไปใชบริการในตัวเมืองเชียงใหมรอยละ 21.3 
และดานถนนหวยแกวมีเพียงรอยละ 2.5 (ตารางที่ ผ2-29) 

การใชบริการธนาคาร บุคลากรสวนใหญใชบริการธนาคารดานถนนสุเทพรอยละ 
42.5 เนื่องจากมีธนาคารที่ตั้งอยูบริเวณถนนสุเทพอยูหลายแหงดวยกัน ไดแก ธนาคารกรุงเทพ 
ธนาคารกรุงไทย  ธนาคารกสิกร และธนาคารไทยพาณิชย รองลงมาจึงใชบริการธนาคารไทยพาณิชย
ที่ตั้งอยูสวนหนาของมหาวิทยาลัยเชียงใหมรอยละ 31.3 ไปใชบริการธนาคารในตัวเมืองเชียงใหมรอย
ละ 12.5 และดานถนนหวยแกวรอยละ 2.1 สวนการใชบริการถอนเงินดวนนั้น บุคลากรรอยละ 33.8 
ใชบริการถอนเงินดวนดานถนนสุเทพและในมหาวิทยาลัยเชียงใหม ไปใชบริการในตัวเมืองเชียงใหม
รอยละ 15 และดานถนนหวยแกวรอยละ 5 (ตารางที่ ผ2-30 และ ผ2-31) 

สรุปแลวการใชบริการพ้ืนที่ชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมของกลุม
บุคลากรมหาวิทยาลัยเชียงใหมพบวา  ในชวงวันที่มาทํางาน (จันทร  – ศุกร) บุคลากรของ
มหาวิทยาลัยเชียงใหมโดยเฉพาะบุคลากรของคณะแพทย พยาบาล เภสัช ทันตแพทย และเทคนิค
การแพทยจะใช /รับบริการตางๆในพื้นที่ดานถนนสุเทพ เนื่องจากคณะตางๆเหลานี้มีพื้นที่คณะที่ติด
กับถนนสุเทพ การเดินออกมาจากคณะเพื่อมารับบริการจากรานคาในบริเวณนี้สามารถทําไดงายกวา
คณะอื่นๆ และรานคาในพ้ืนที่นี้ก็มีใหเลือกใชบริการอยางหลากหลายสามารถเลือกใชบริการไดตาม
ความพอใจ  สวนรองลงมาคือใชบริการภายในมหาวิทยาลัยเชียงใหม สวนวันหยุด(เสาร – อาทิตย)ก็
จะไปใชบริการตางๆบริเวณใกลที่พักอาศัยของตนหรือในตัวเมืองเชียงใหม 

 
สรุปวาพ้ืนที่ชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมนั้นมีการมาใชบริการจาก

นักศึกษาและบุคลากรของมหาวิทยาลัยเชียงใหมรองจากการใชบริการจากรานคาและรานบริการ
ภายในมหาวิทยาลัย เนื่องจาก นักศึกษาสวนใหญที่ตอบแบบสอบถามนั้นพักอาศัยอยูภายในหอพัก
ของมหาวิทยาลัย ซึ่งมีการใหบริการโรงอาหาร, สหกรณมหาวิทยาลัย , ถายเอกสาร, ซัก – รีด และมี
พื้นที่นันทนาการภายในมหาวิทยาลัยอยูแลว การออกไปใชบริการของรานคาริมถนนสุเทพนั้นสวน
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ใหญจะออกไปใชในชวงเวลาที่ไมมีช่ัวโมงเรียน เชน ชวงเย็น และวันหยุดเสาร – อาทิตย สําหรับ
บุคลากรก็เชนเดียวกัน เพราะบุคลากรสวนใหญมีที่อยูอาศัยอยูในพ้ืนที่อ่ืนๆ การมาใชบริการรานคา
ริมถนนสุเทพจึงเปนชวงเวลาพักกลางวัน และชวงเย็นกอนกลับบาน 

 
แผนภูมิ 6.4 การใชบริการรานคาและรานบริการในชวงเวลาตางๆ ของบุคลากร
มหาวิทยาลัยเชียงใหม 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
6.1.3 กลุมประชาชนที่อาศัยอยูในชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหม 
ประชากรที่อาศัยอยูในชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมนั้นสวนใหญรอยละ 

65.8 มีสถานที่ทํางานอยู ในพื้นที่ของตําบลสุเทพ รองลงมารอยละ 20.8 มีสถานที่ทํางานอยูในพื้นที่
อ่ืนๆในอําเภอเมือง และรอยละ 13.3 ที่ไปทํางานยังพ้ืนที่ตางอําเภอ  

ประชาชนกลุมตัวอยางสวนใหญวันจันทรถึงวันศุกรจะมีพฤติกรรมในการใชบริการพ้ืนที่
รับประทานอาหารเชาที่ที่บาน / ที่พัก รอยละ 47.50 รองลงมาคือในมหาวิทยาลัยเชียงใหมรอยละ  25 
และ  บริเวณถนนสุเทพรอยละ  14.17 อาหารกลางวันจะใชบริการในบริเวณมหาวิทยาลัย  เปนสวน
ใหญ รอยละ 52.50  บริเวณถนนสุเทพนั้นมาใชบริการรอยละ  19.17  สวนที่บาน/ ที่พักรอยละ 12.50  
และในตัวเมืองเชียงใหมกับบริเวณถนนหวยแกวมีเพียงรอยละ  5.80 และอาหารเย็นใชบริการ
รานอาหารบริเวณถนนสุเทพรอยละ  53.33  ที่พัก   /  ที่บาน  รอยละ  22.50  ในมหาวิทยาลัยเชียงใหม 
รอยละ 8.33 ดานถนนหวยแกวรอยละ 9.17 และในตัวเมืองเชียงใหมรอยละ 6.67 (ตารางที่ ผ2-39ถงึ 
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ผ2-41) สวนวันหยุดเสาร-อาทิตยนั้นประชากรสวนใหญนั้นใชบริการพ้ืนที่รับประทานอาหารเชา  ณ  ที่
พัก   /  ที่บาน  รอยละ  46.67  รองลงมาจึงไปใชบริการรานอาหารดานถนนสุเทพรอยละ  25.83  และ
รับประทานอาหารกลางวันที่ที่พัก   /  ที่บาน  รอยละ  36.67  เปนสวนใหญ  รองลงมาไดแก  ดานถนนสุ
เทพรอยละ  32.50 สวนอาหารเย็นใชบริการดานถนนสุเทพ  รอยละ  40.83  ที่บาน   /  ที่พักรอยละ 
31.67 บริเวณตัวเมืองเชียงใหมรอยละ 15 (ตารางที่ ผ2-42 ถึง ผ2-44) 

 
          แผนภูมิ 6.5 การใชบริการรานอาหารในชวงเวลาตางๆ ของประชาชนในพื้นที่ 

 
 
 

วันจันทร - วันศุกร 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
วันเสาร - อาทิตย 
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การออกกําลังกายประชาชนในพื้นที่ชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมสวนใหญ
จะใชพ้ืนที่ออกกําลังกายในมหาวิทยาลัยเชียงใหมรอยละ  55   รองลงมาไดแกที่บาน   /  ท่ีพัก  รอยละ 
20 สวนในตัวเมืองเชียงใหม  ดานถนนสุเทพ  และดานถนนหวยแกวมีเพียงรอยละ  2.5 (ตารางที่ ผ2-
45) 

ดานการรักษาพยาบาลประชาชนในชุมชนสวนใหญใชบริการในการรักษาพยาบาล  ดาน
ถนนสุเทพ  รอยละ  48.33  พ้ืนที่อ่ืนๆ  รอยละ  26.67 บริเวณตัวเมืองเชียงใหมรอยละ  22.5  และดาน
ถนนหวยแกวเพียงรอยละ 2.5  (ตารางที่ ผ2-46) 

ประชาชนในชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมใชบริการธนาคารดานถนนสุเทพ
สวนใหญเปนกลุมประกอบธุรกิจสวนตัวรอยละ 23.91 นักเรียน  – นักศึกษารอยละ  19 ลูกจาง
เงินเดือนประจํารอยละ  19 .57 รับจางรอยละ 15.22  รับราชการรอยละ  13.04  พนักงานรัฐวิสาหกิจ
รอยละ 6.52  และแมบานรอยละ 4.35  (ตารางที่ ผ2-47) 

ประชากรกลุมตัวอยางนั้นใชบริการถอนเงินดวน  ดานถนนสุเทพ  รอยละ  47.50   ใน
มหาวิทยาลัยเชียงใหมรอยละ 39.17  ดานถนนหวยแกวรอยละ 8.33 และในตวัเมอืงเชยีงใหมรอยละ 
5.0 ประชากรกลุมที่ใชบริการถอนเงินดวนบริเวณถนนสุเทพ  สวนใหญไดแก  กลุมลูกจางเงินเดือน
ประจํารอยละ  22.22  ผูที่ประกอบธุรกิจสวนตัวและอาชีพรับจางรอยละ  20.63 รับราชการรอยละ 
15.87 นักเรียน – นักศึกษาและแมบานรอยละ 3.17 (ตารางที่ ผ2-48) 

โดยสรุปของกลุมประชาชนที่อาศัยอยูในพื้นที่ชุมชนสวนดอกและมหาวิทยาลัยเชียงใหมนั้น 
ยานการคาบริเวณริมถนนสุเทพดานใตนั้นใหบริการกับประชาชนในชุมชนโดยเฉพาะรานอาหารตางๆ 
และประชาชนในพื้นที่ที่มาใชบริการรานคาตางๆในพ้ืนที่เหลานี้บอยที่สุดคือ กลุมประชากรที่มีอาชีพ
นักเรียน – นักศึกษา  
    แผนภูมิ 6.6 การใชบริการรานคาและรานบริการในชวงเวลาตางๆ ของประชาชนในพื้นที่  
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 จากการสํารวจประชากรกลุมตางๆสามารถสรุปพฤติกรรมการเลือกใชบริการบริเวณพื้นที่
ศึกษาชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมนั้นไดวา พื้นที่ ชุมชนสวนดอกและหลัง
มหาวิทยาลัยเชียงใหมใหบริการกับ กลุมนักศึกษามหาวิทยาลัยเชียงใหมที่อาศัยอยูหอพักภายใน
มหาวิทยาลัยเพียงในชวงเวลาที่ไมมีการเรียน ไดแกชวงเย็น และวันหยุดเสาร – อาทิตย สวนชวงเวลา
อ่ืนๆนักศึกษาสวนใหญก็จะใชชีวิตอยูภายในมหาวิทยาลัย 

สวนประชากรกลุมบุคลากรก็มาใชพื้นที่ชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมเปน
สวนนอย โดยมาใชบริการตางๆในชวงพักกลางวัน และชวงเย็นกอนกลับบาน เพราะสวนมาก
บุคลากรมหาวิทยาลัยเชียงใหมจะมีบานพักอาศัยอยูบริเวณอื่นๆของเมืองเชียงใหมจึงไปใชบริการ
ตางๆในพื้นที่ใกลบานของตนเองมากกกวา  

กลุมสุดทายคือประชากรในพื้นที่ชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมนั้น กลุมทีม่า
ใชบริการรานคาในพื้นที่ชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมก็คือ กลุมที่มีอาชีพนักเรียน – 
นักศึกษาท่ีอาศัยอยูในหอพัก อพารทเมนท และคอนโดมิเนียมในพ้ืนที่ชุมชนสวนดอกและหลัง
มหาวิทยาลัยเชียงใหม รานคาและรานบริการตางๆเหลานี้ใหบริการกับคนกลุมนี้เปนสวนใหญ โดย
สังเกตจากประเภทของรานคาที่ตั้งอยูริมถนนสุเทพนั้นเปนรานคาที่ใหบริการเพื่อตอบสนองความ
ตองการของนักศึกษา ไดแก รานอุปกรณเครื่องเขียน รานบริการคอมพิวเตอรและอินเตอรเนต รานรับ
พิมพงานและถายเอกสาร รานอาหาร รานเชาหนังสือ รานเชาวีดีโอ รานซัก – รีด เปนตน โดย
นักศึกษาที่อาศัยอยูในหอพัก อพารทเมนท และคอนโดมิเนียม ในพื้นที่นี้จะมาใชบริการสวนใหญชวง
นอกเวลาเรียน ชวงกลางวัน และชวงเย็นไปจนกระทั่งดึก 

   
6.2 รายไดเฉล่ียตอวันของรานคาและรายจายเฉลี่ยตอวันของนักศึกษา  

 จากจํานวนรานคาทั้งหมด 233 ราน ผูศึกษาจึงไดออกแบบสอบถามเพื่อใหทราบถึงการ
ใหบริการของรานคาเหลาน้ีกับประชากรกลุมตางๆ โดยสุมแจกแบบสอบถามและทําการสัมภาษณ
กลุมตัวอยางจํานวนทั้งสิ้น 50 ตัวอยาง (ตาราง ผ2 -54) โดยขอมูลในสวนที่เกี่ยวกับรายไดเฉลี่ยตอ
วันของรานคาตางๆนั้น เม่ือนํามาพิจราณากับรายจายเฉลี่ยตอวันของประชากรกลุมตางๆที่เขามาใช
บริการในพื้นที่ชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหม ซ่ึงจะแสดงใหเห็นถึงจํานวนเงินจาก
ประชากรกลุมตางๆที่หมุนเวียนอยูในพ้ืนที่ชุมชน สําหรับรายไดเฉลี่ยตอวันของรานคาและรานบริการ
ตางๆ ไดแบงตามประเภทและขนาดของรานดังที่ไดแสดงไวในตารางที่ 6.1  
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ตารางที่ 6.1 แสดงประเภทรานและรายไดเฉล่ียตอวนัของรานคาและรานบรกิารริมถนนสุ    
                เทพ 

 
ประเภทราน จํานวนรานกลุมตัวอยาง จํานวนโตะ  /เครื่อง  รายไดเฉล่ียตอวัน

(บาท) 
4  นอยกวาหรือเทากบั10 6,000 
2 11 – 15  10,000 

 
กวยเตีย๋ว – บะหมี ่

1 มากกวา 15  15,000 
4 นอยกวาหรือเทากบั5  4,800 อาหาร 
2 6 – 10   9,600 
2 นอยกวาหรือเทากบั5 4,800 กาแฟและเบเกอรี่ 
2 5 – 10  10,000 
1 นอยกวาหรือเทากบั5  3,000 นมและขนมปง 
2 6 – 10   6,500 
2 นอยกวาหรือเทากบั3  1,000 ถายเอกสาร 
2 4  –  6  3,000 
3 นอยกวาหรือเทากบั5 2,400 ซัก - รีด 
1 6 – 10  4,500 
1 6 – 10  1,200  

อินเตอรเนต 1 10 – 15   3,800 
 ที่มา: การสํารวจ , 2549 
 
 จากตารางที่  6.1 แสดงใหเห็นถึงรายไดเฉลี่ยตอวันของรานคาและรานบริการบริเวณริมถนน
สุเทพซึ่งไดมาจากการสัมภาษณเปนจํานวนรายไดเฉลี่ยตอวันทั้งหมดที่ยังไมไดทําการหักตนทุน  โดย
จําแนกรายไดตามขนาดของกลุมตัวอยางรานคาและรานบริการ แหลงที่มาของรายไดของรานคาและ
รานบริการตางๆเหลานี้มาจะประชากรกลุมตางๆที่เขามาใชบริการ อันไดแก ประชาชนทั่วไปที่เดิน
ทางเขามาในพื้นที่ ประชาชนที่อาศัยอยูในพื้นที่ นักศึกษาและบุคลากรมหาวิทยาลัยเชียงใหม เพื่อให
เห็นถึงจํานวนเงินที่ของนักศึกษา บุคลากร และประชาชนในพื้นที่ที่หมุนเวียนอยูในชุมชนในแตละวัน 
จึงสํารวจจํานวนประชากรผูที่เขามาใชบริการรานคาและรานบริการในพื้นท่ี โดยใชการนับสังเกตใน
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รานคาแตละประเภท จํานวน  รานดวยกัน โดยแบงประชากรออกเปน 2 กลุม คือ นักศึกษา และ
ประชาชนทั่วไปที่เดินเขามาใชบริการในหนึ่งชวงเวลา และนํามาคิดเฉล่ียเพื่อคิดหาจํานวนผูมาใช
บริการเฉลี่ยตอวัน ซ่ึงจะทราบไดถึงรายจายที่ผูมาใชบริการรานคาและรานบริการจายใหกับรานคา
และรานบริการเหลานั้น (ดูตารางที่ 6.2) ซ่ึงเมื่อนํามาเปรียบเทียบเปนสัดสวนกับรายไดเฉลี่ยตอวัน
ของรานคาและรานบริการตางๆ (ดูตารางที่ 6.3) พบวารายไดของรานคาและรานบริการสวนใหญจะ
มาจากผูใชบริการกลุมนักศึกษา ดังนี้ รานกวยเตี๋ยว – บะหมี่มีรายไดรอยละ 54.17 มาจากกลุม
นักศึกษา รานอาหารมีรายไดมาจากกลุมนักศึกษารอยละ 87.50 สําหรับรานกาแฟมีรายไดที่มาจาก
กลุมนักศึกษารอยละ 54.17  รานนมและขนมปงรายไดรอละ 84.92 มาจากลุมนักศึกษา สวนรานซัก 
– รีดและรานบริการอินเตอรเนตนั้นมีรายไดจากกลุมนักศึกษารอยละ 91.25 และ 82.11 ตามลําดับ  
     
ตารางที่ 6.2 แสดงจํานวนคนที่เขามาใชบริการรานคาและรานบริการบริเวณริมถนนสุเทพ 

 
ประเภทราน กลุมคนที่มาใช

บริการ 
จํานวนผูมาใชบริการ
เฉลีย่ตอวันตอราน 

(คน) 

รายจายเฉลีย่ตอวัน
ตอรานของผูมาใช

บริการ(บาท) 

รวมรายจายเฉลี่ยตอ
วันตอราน(บาท) 

รานกวยเตี๋ยว – บะหมี่ 
ขนาดราน จํานวน 12 โตะ 

1. นักศกึษา 
2.ประชาชน 

260 
124 

6,500 
3,100 

9,600 

รานอาหาร 
ขนาดราน จํานวน 6 โตะ  

1. นักศกึษา 
2.ประชาชน 

140 
28 

4,200 
840 

5,400 

รานกาแฟและเบเกอรี่ 
 ขนาดราน จํานวน 5 โตะ  

1. นักศกึษา 
2.ประชาชน 

72 
18 

3,600 
900 

4,500 

รานนมและขนมปง 
ขนาดราน จํานวน 7 โตะ 

1. นักศกึษา 
2.ประชาชน 

184 
8 

5,520 
240 

5,760 

รานถายเอกสาร 
ขนาดราน จํานวน 4 เครื่อง 

1. นักศกึษา 
2.ประชาชน 

104 
24 

**** 
**** 

- 
 

รานบริการซัก – รีด (หยอดเหรยีญ) 
ขนาดราน จํานวน 5 เครื่อง 

1. นักศกึษา 
2.ประชาชน 

73 
7 

2,190 
210 

2,400 

รานบริการอินเตอรเนต 
ขนาดราน จํานวน 15 เครื่อง 

1. นักศกึษา 
2.ประชาชน 

104 
- 

3,120 
- 

3,120 

หมายเหตุ : **** ไมสามารถคํานวณหาคาเฉลีย่ได 
ที่มา : จากการสาํรวจ ,2549 
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     ตารางที ่6.3  แสดงความสัมพนัธของสัดสวนรายไดของรานคาและรานบรกิารกบั
รายจายของผูที่มาใชบริการ 
 

นักศึกษา ประชาชน ประเภทราน รายไดเฉลี่ย
ตอวัน ตอราน

(บาท) 
รายจายเฉลีย่
ตอวันตอราน 

(บาท) 

รอยละ รายจายเฉลีย่
ตอวันตอราน

(บาท) 

รอยละ 

รานกวยเตี๋ยว – บะหมี่ 12,000 6,500 54.17 3,100 25.83 
รานอาหาร 4,800 4,200 87.50 840 17.50 
รานกาแฟและเบเกอรี่ 4,800 2,600 54.17 900 18.75 
รานนมและขนมปง 6,500 5,520 84.92 240 3.69 
รานบริการซัก – รีด (หยอดเหรยีญ) 2,400 2,190 91.25 210 8.75 
รานบริการอินเตอรเนต 3,800 3,120 82.11 - - 

 
จากสัดสวนรายไดของรานคาและรานบริการริมถนนสุเทพแสดงใหเห็นวา จํานวนเงินที่

หมุนเวียนของรานคาและร านบริการริมถนนสุ เทพนั้นส วนใหญ เปนของกลุมนักศึกษา
มหาวิทยาลัยเชียงใหมที่เขามาใชบริการในแตละวัน มากกวารอยละ 50 ซ่ึงบงบอกถึงอิทธิพลของ
มหาวิทยาลัยเชียงใหม ที่มีตอเศรษฐกิจของพ้ืนที่ชุมชน  

 

        
 

       
 
  ภาพที่ 6.1 การใชบริการรานคาและรานบริการของประชาชกรกลุมตางๆ 
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6.3 ก า ร ตั ด สิ น ใ จ พั ก อ า ศั ย ใ น พื้ น ที่ ชุ ม ช น ส ว น ด อ ก แ ล ะ ชุ ม ช น ห ลั ง
มหาวิทยาลัยเชียงใหม 

จากการสํารวจภาคสนามโดยการสอบถามกลุมตัวอยางตางๆนั้นการตัดสินใจเลือกเขามา
พักอาศัยในพื้นที่บริเวณชุมชนสวนดอกและบริเวณดานของหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมของประชากร
แตละกลุมนั้นมีความแตกตางกันไป จากการสํารวจพบวาเหตุผลหลักของการตัดสินใจเลือกเขามา
พักอาศัยอยูในพื้นที่ของนักศึกษามหาวิทยาลัยเชียงใหมนั้นเปนเพราะ  เปนพื้นที่ที่อยู ใกล
มหาวิทยาลัยเชียงใหมถึงรอยละ 73.9 รองลงมาคือมีที่พักอาศัยใหเลือกเปนจํานวนมากรอยละ 
42.11  เปนพื้นที่ที่อยูไมไกลจากตัวเมือง  รอยละ   40.79  มีการเดินทางที่สะดวก  รอยละ   38.68  มี
โรงพยาบาลมหาราชนครเชียงใหมตั้งอยูรอยละ   26.05    และมีบรรยากาศเหมาะแกการอยูอาศัยมี
เพียงรอยละ  19.21 (ตารางที่ ผ2-17) 

สําหรับบุคลากรมหาวิทยาลัยเชียงใหมนั้น เหตุผลหลักของการเลือกเขาพักอาศัยในพื้นที่
ของบุคลากรมหาวิทยาลัยเชียงใหมคือ  อยูใกลกับมหาวิทยาลัยเชียงใหมรอยละ   7 0  รองลงมาคือ  มี
โรงพยาบาลมหาราชนครเชียงใหมตั้งอยูรอยละ  53.75    มีการเดินทางที่สะดวก  รอยละ  41.25  มีที่พัก
อาศัยใหเลือกเปนจํานวนมาก  และอยูไมไกลจากตัวเมืองรอยละ   40 และมีบรรยากาศเหมาะแกการ
อยูอาศัยมีเพียงรอยละ 23.75 (ตาราง ผ2-34) 

ประชากรที่เขามาอาศัยอยูในพื้นที่ใหเหตุผลวา เปนเพราะอยูใกลกับมหาวิทยาลัยเชียงใหม
เปนสวนใหญถึงรอยละ  88.33  รองลงมาคือ  เพราะมีที่พักอาศัยใหเลือกเปนจํานวนมากรอยละ 
54.68 มีสภาพแวดลอมที่ดีรอยละ  45.83 อยูไมไกลจากตัวเมืองรอยละ  38.33  มีการเดินทางสะดวก
รอยละ35.21 และมีเพียงรอยละ  16.67 ที่ใหเหตุผลในการเขามาอาศัยอยูในพื้นที่เพราะมี
โรงพยาบาลมหาราชนครเชียงใหมตั้งอยู (ตารางที่ ผ2-49) 

ดานผูประกอบการรานคาตางๆนั้น ใหเหตุผลในการเขามาประกอบกิจการในพื้นที่ศึกษานี้ 
เหตุผลที่มีความสําคัญมากที่สุดคือ  เหตุผลที่วา  เปนเพราะบริเวณพื้นที่นี้มีลูกคาเปนจํานวนมาก  ทั้ง
นักศึกษา บุคลากร ของมหาวิทยาลัยเชียงใหม  เจาหนาที่ของโรงพยาบาลมหาราชนครเชียงใหม  และ
ประชาชนที่อาศัยอยูในบริเวณนั้น  โดยผูประกอบการเลือกเหตุผลน้ีมากที่สุด  รอยละ  76   รองลงมา
รอยละ 68 ใหเหตุผลวาเปนกิจการของครอบครัวอยูแลว  เหตุผลอันดับที่สามคือ  อยูใกลที่พัก  รอยละ 
36  และรอยละ32  เปนเหตุผลอันดับที่ส่ีคือ  ขายไดราคาดี  เหตุผลอันดับที่หาคือ  มีคนรูจักมาชักชวน 
รอยละ 24 เหตุผลวาราคาคาเชาที่ถูก และเปนแหลงสินคาประเภทเดียวกัน เปนเพียงรอยละ 16 และ 
รอยละ 12 ตามลําดับ 
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จากการผลการตอบแบบสอบถามถึงเหตุผลตางๆของประชากรกลุมตัวอยางแตละกลุมนั้น
จะพบวา เหตุผลสวนใหญของการเขามาอาศัยอยูและเลือกที่จะเขามาประกอบกิจการตางๆในพื้นที่
ชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมนั้น ก็คือ การที่มีมหาวิทยาลัยเชียงใหมเขามาตั้งอยูใน
พื้นที่นี้ ซ่ึงเปนปจจัยที่ดึงดูดใหผูคนเขามาในพ้ืนที่ กอใหเกิดการพัฒนาและขยายตัวของชุมชน เพื่อ
รองรับนักศึกษาและบุคลากรที่เพิ่มขึ้นจากการขยายตัวของมหาวิทยาลัยเชียงใหม 

 เมื่ อพิจารณาถึง สัดสวนของผูที่ พักอาศัยในพื้นที่ ชุมชนสวนดอกและชุมชนหลัง
มหาวิทยาลัยเชียงใหมพบวา กลุมนักศึกษามหาวิทยาลัยเชียงใหมนั้นรอยละ 22.67 (ตารางผ2-1) ที่
อาศัยอยูในชุมชนสวนดอกและชุมชนหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหม สวนบุคลากรมหาวิทยาลัยเชียงใหม
ที่อาศัยอยูในชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมมีรอยละ 18 (ตาราง ผ2-21) 

กลุมประชาชนในพื้นที่ชุมชนสวนดอกและชุมชนหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมนั้นประกอบดวย
ประชากรหลากหลายกลุมอาชีพดวยกัน กลุมอาชีพของประชาชนในชุมชนสวนดอกและชุมชนหลัง
มหาวิทยาลัยเชียงใหมสวนใหญนั้นไดแก กลุมนักเรียน – นักศึกษารอยละ 37.3 รองลงมาคือกลุม
อาชีพรับจางรอยละ 18.0 ลูกจางเงินเดือนประจํารอยละ 14.7 และขาราชการรอยละ  12.0  ซึ่งสวน
ใหญมีพื้นที่ทํางานอยูในตําบลสุเทพถึงรอยละ 65.3 (ตารางผ2-38) ซ่ึงสามารถบงชี้ไดถึงอิทธิพลของ
มหาวิทยาลัยเชียงใหมที่เปนตัวดึงดูดใหประชาชนเขามาอาศัยอยูในพื้นที่ชุมชนสวนดอกและชุมชน
หลังมหาวิทยาลัยเชียงใหม 

 
6.4 ความคิดเห็นของประชากรกลุมตัวอยางเกี่ยวกับการเปล่ียนแปลงของพื้นที่

ชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหม 
จากการศึกษาพัฒนาการของชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหม ทําใหเห็นการ

เปลี่ยนแปลงของพื้นที่ส่ิงปลูกสรางที่เพิ่มขึ้นในแตละชวง ซ่ึงพบวาส่ิงปลูกสรางตางๆจะเริ่มเพิ่มขึ้น
บริเวณริมถนนสุเทพแลวจึงขยายไปทางพื้นที่ดานหลัง ส่ิงปลูกสรางที่เกิดขึ้นริมถนนสุเทพนั้นเปน
อาคารพาณิชยเพื่อการคา  เพราะพ้ืนที่บริเวณที่ติดริมถนนนั้นมีการเขาถึงไดงายจึงมีการสรางอาคาร
พาณิชยเพื่อนําไปประกอบกิจการการคาตางๆ ผูที่มาใชบริการสามารถเลือกใชบริการรานคาตางๆ
เหลานั้นไดสะดวก ดานในถัดเขามาจึงเปนสิ่งปลูกสรางในลักษณะของที่พักอาศัย ทั้งบานเดี่ยว ทาว
เฮาส หอพัก อพารทเมนทตางๆ  

การขยายตัวของพื้นที่นั้นเม่ือศึกษาจากการแปลภาพถายทางอากาศพบวา พ้ืนที่เร่ิมมีการ
ขยายตัวจากดานตนของถนนสุเทพ คือบริเวณดานหนาโรงพยาบาลมหาราชนครเชียงใหมมากอน
ในชวง พ.ศ 2508 สวนทางดานหลังของมหาวิทยาลัยเชียงใหมนั้น ไดเริ่มมีการขยายตัวของพื้นที่
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ในชวงหลังพ.ศ. 2519 ซึ่งทางมหาวิทยาลัยเชียงใหมไดทําการเวนคืนพื้นที่ทางดานหลังซึ่งเดิมเปน
พื้นที่สวนและไรของชาวบาน (สัมภาษณ นายกิตติพงษ  นพแกว กํานันตําบลสุเทพ  : 8  พฤศจิกายน 
2548 ) โดยการเวนคืนที่ดินนั้นไดทํามาตั้งแตชวงการเตรียมการกอสรางมหาวิทยาลัยเชียงใหม  เพ่ือ
ขยายพื้นที่ของมหาวิทยาลัยออกมาจนติดกับถนนสุเทพ จึงทําใหพื้นท่ีอีกฟากฝงหนึ่งของถนนสุเทพ
ซ่ึงเปนชุมชนไดเกิดการเติบโตและขยายตัวขึ้น มีการกอสรางอาคารพาณิชยขึ้นมีผูคนเขามาประกอบ
อาชีพคาขายในพื้นที่  ตอมาจึงได มีการกอสรางอาคารในซอยตางๆบริ เวณดานหลังของ
มหาวิทยาลัยเชียงใหมเพ่ือประกอบธุรกิจที่พักอาศัย เพ่ือรองรับกับจํานวนนักศึกษาและบุคลากรที่จะ
เขามาศึกษาตอและทํางานในมหาวิทยาลัยที่ไดขยายการเรียน – การสอนเปดคณะใหมๆหลายคณะ
ดวยกัน  

ลักษณะการเติบโตและการขยายตัวของชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมนั้น
ในชวงแรกมีลักษณะเปนแบบการคาแบบแถบ (Ribbon Development) ที่เจริญมาตามแนวถนนที่
เช่ือมตอกับตัวเมืองออกมา แตเมื่อมีการกอตั้งมหาวิทยาลัยเชียงใหมและมหาวิทยาลัยมีการขยายตัว
ขึ้น ประชาชนจึงไดรับแรงดึงดูดจากมหาวิทยาลัยที่ทําใหเขาไปอาศัยอยูในพื้นที่ชุมชนสวนดอกและ
หลังมหาวิทยาลัยเชียงใหม เพ่ือประกอบอาชีพและศึกษาตอในระดับอุดมศึกษา พื้นที่ชุมชนจึง
ใหบริการกับนักศึกษามหาวิทยาลัยเชียงใหมเปนสวนใหญ สังเกตไดจากรานคา / บริการตางๆใน
พื้นที่ลวนเปนรานคาที่มีกลุมเปาหมายเปนนักศึกษาทั้งสิ้น เชน รานขายอุปกรณการเรียนการสอน  
รานถายเอกสาร รานรับพิมพงาน รานคอมพิวเตอร และรานอาหาร รานขนมเปนตน  
 จาการสํารวจความคิดเห็นของนักศึกษามหาวิทยาลัยเชียงใหมช้ันปที่3 ขึ้นไปถึงการ
เปลี่ยนแปลงของพื้นที่ชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมซ่ึงตั้งอยูทางดานใตของถนนสุ
เทพพบวา นักศึกษาของมหาวิทยาลัยเชียงใหมนั้นสังเกตถึงการเปลี่ยนแปลงของพื้นที่ในชวง
ระยะเวลา 3 – 5 ปที่ผานมานั้นอันดับแรกที่สังเกตเห็นคือ มีการกอสรางที่พักอาศัย  หอพัก  และ  อพาร
ทเมนทเพิ่มขึ้นเปนจํานวนมากถึงรอยละ   81.84  รองลงมาคือ  รานคาและรานบริการตางๆที่เพิ่มขึ้น
รอยละ   56.05  มีจํานวนผูคนเขามาอาศัยอยูมากขึ้นรอยละ   54.21  มีการกอสรางอาคารพาณิชยเพ่ือ
การคาเพิ่มขึ้นรอยละ  50.26 และมีพ้ืนที่เพ่ือการเกษตรลดลงรอยละ  33.95 (ตารางที่ ผ2-18) 

สวนบุคลากรของมหาวิทยาลัยเชียงใหมนั้น แบงตามชวงระยะเวลาที่เขามาทํางานใน
มหาวิทยาลัยเชียงใหม บุคลากรที่เขามาทํางานตั้งแต 3 – 5 ปสวนใหญอันดับหนึ่งที่สังเกตคือการ
เปลี่ยนแปลงในการกอสรางที่พักอาศัย  หอพัก  และ  อพารทเมนท ถึงรอยละ 84.20  รองลงมาคือการ
ที่พ้ืนที่มีผูคนเขามาอาศัยอยูเพ่ิมขึ้นเปนจํานวนมากรอยละ 73.86 อันดับตอมาคือการมีรานคาและ
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รานบริการตางๆในพื้นที่เพ่ิมขึ้น รอยละ 68.42 และมีการกอสรางอาคารพาณิชยเพ่ิมขึ้นรอยละ 
63.13    

สําหรับบุคลากรที่ทํางานมาเปนเวลาตั้งแต 6 – 10 ปขอที่เลือกตอบเปนอันดับที่หนึ่งมาก
ที่สุดคือ การกอสรางที่พักอาศัย  หอพัก  และ  อพารทเมนท รอยละ 80 รองลงมาคือ การกอสราง
อาคารพาณิชยรอยละ 60 มีรอยละ 53.33 เลือกการเพ่ิมขึ้นของรานคาและรานบริการตางๆในพื้นที่ 
สวนรอยละ 46.67 และ รอยละ 40 เลือกจํานวนผูคนที่เขามาอาศัยอยูในพื้นที่ที่เพ่ิมมากขึ้นและมี
พื้นที่เกษตรลดลง เปนอันดับหนึ่ง    

บุคลากรที่ทํางานมาเปนเวลา11 – 15 ป การเปลี่ยนแปลงที่สังเกตเห็นเปนอันดับหนึ่งคือการ
กอสรางที่พักอาศัย  หอพัก  และ  อพารทเมนท และการกอสรางอาคารพาณิชย รอยละ 81.82 
รองลงมาคือการเพิ่มขึ้นจํานวนผูคนที่เขามาอาศัยอยูในพื้นที่รอยละ 72.72 การมีรานคาและราน
บริการตางๆที่เพ่ิมขึ้นรอยละ 63.64 และสังเกตวามรพื้นที่เกษตรลดลงรอยละ 45.45 

สวนบุคลากรที่ทํางานในมหาวิทยาลัยเชียงใหมมาเปนเวลามากกวา 15 ป ใหความเห็นวา
ผูคนเขามาอาศัยอยูในพื้นที่เพ่ิมขึ้นเปนจํานวนมากรอยละ 85.19 มีรานคาและรานบริการตางๆ
เพิ่มขึ้นรอยละ 81.84 รองลงมาจึงเปนการกอสรางอาคารพาณิชย  ที่พักอาศัย  หอพัก  และ  อพาร
ทเมนท รอยละ 66.67 และพ้ืนที่เกษตรลดลงรอยละ 44.44 

โดยสรุปบุคลากรมหาวิทยาลัยเชียงใหมสังเกตถึงการเปลี่ยนแปลงของพื้นที่ในการกอสรางที่
พักอาศัย  หอพัก  และ  อพารทเมนทเพิ่มขึ้นเปนจํานวนมากถึงรอยละ  73.75  รองลงมาคือ  รานคาและ
รานบริการตางๆที่เพ่ิมขึ้นรอยละ  68.75  มีจํานวนผูคนเขามาอาศัยอยูมากขึ้นรอยละ  66.25  มีการ
กอสรางอาคารพาณิชยเพื่อการคาเพ่ิมขึ้นรอยละ  65  และมีพื้นที่เพ่ือการเกษตรลดลงรอยละ  36.25 
(ตารางที่ ผ2-35) 

สําหรับความคิดเห็นเกี่ยวกับสาเหตุของการเปลี่ยนแปลงของพื้นที่ชุมชนสวนดอกและหลัง
มหาวิทยาลัยเชียงใหมของนักศึกษาชั้นปที่ 3 ขึ้นไปนั้น พบวามีความเห็นวาสาเหตุของการ
เปลี่ยนแปลงของชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมเปนเพราะมีมหาวิทยาลัยเชียงใหม
ตั้งอยู  รอยละ   73.9  รองลงมาคือ  มีที่พักอาศัยใหเลือกเปนจํานวนมาก  รอยละ   42.11  เปนพื้นที่ที่
ไดรับความเจริญมาจากตัวเมืองรอยละ   40.79  มีการเดินทางที่สะดวก  รอยละ   38.68  เปนที่ตั้งของ
แหลงงานรอยละ 28.68  มีโรงพยาบาลมหาราชนครเชียงใหมตั้งอยูรอยละ   26.05    และมีบรรยากาศ
เหมาะแกการอยูอาศัยมีเพียงรอยละ  19.21  

สวนบุคลากรมหาวิทยาลัยเชียงใหมใหความเห็นวาเปนเพราะมีมหาวิทยาลัยเชยีงใหมตัง้อยู 
รอยละ  70 รองลงมาคือ  มีโรงพยาบาลมหาราชนครเชียงใหมตั้งอยูรอยละ  53.75    มีการเดินทางที่
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สะดวก  รอยละ  41.25  มีที่พักอาศัยใหเลือกเปนจํานวนมาก  และเปนพื้นที่ที่ไดรับความเจริญมาจาก
ตัวเมือง  รอยละ   40  เปนที่ตั้งของแหลงงานรอยละ 38.75 และมีบรรยากาศเหมาะแกการอยูอาศัยมี
เพียงรอยละ 23.75  

การเปลี่ยนแปลงที่ผูคนสังเกตเห็นมากที่สุดคือ การกอสรางที่พักอาศัยทั้งหอพักและ        
อพารทเมนท รองลงมาคือรานคาและรานบริการตางๆที่เปดใหมในพื้นที่ โดยประชากรกลุมตัวอยาง
เหลานี้สวนใหญเชื่อวาสาเหตุของการเปลี่ยนแปลงของพื้นที่เปนเพราะมีมหาวิทยาลัยเชียงใหมตั้งอยู
ในพ้ืนที่น้ี เนื่องจากสิ่งปลูกสรางตางๆที่เกิดขึ้นในพื้นที่ลวนสรางขึ้นเพ่ือใหบริการแกนักศึกษาและ
บุคลากรของมหาวิทยาลัยเชียงใหม เชน หอพัก อพารทเมนท ซี่งใหบริการดานที่พักอาศัย รานคา
ตางๆที่เปดใหมไดแก รานอาหาร รานถายเอกสาร รานซักรีด รานอินเตอรเน็ต เปนตน 

 
6.5  สภาพปญหาของชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหม 
จากการศึกษาขอมูลเบ้ืองตนและการสํารวจภาคสนามในพื้นที่ศึกษาทําใหทราบถึงสภาพ

ปญหาและขอจํากัดของชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมในดานตางๆดังนี้ 
 

 6.5.1 ปญหาทางดานกายภาพ 
6.5.1.1 ปญหาการขาดแคลนพื้นที่ 
(1.) ความแออัดของพ้ืนที่พักอาศัยในชุมชน 
ชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมเกิดการขยายตัวของพื้นที่อยาง

รวดเร็ ว อันเปนผลเนื่ องมาจากการกอตั้ งของโรงพยาบาลมหาราชนครเชียงใหม  และ
มหาวิทยาลัยเชียงใหม และยังเปนพื้นที่ที่เชื่อมตอกับตัวเมืองเชียงใหมทําใหเดินทางไดโดยสะดวก ซ่ึง
เปนปจจัยที่ดึงดูดใหผูคนเขามาอาศัยอยูในพื้นที่มากขึ้นเร่ือยๆ จึงเกิดสิ่งปลูกสรางใหมๆขึ้นเปน
จํานวนมากโดยเฉพาะที่อยูอาศัยในรูปแบบตางๆ ไดแก บานเชา หอพัก อพารทเมนท และ
คอนโดมิเนียม  ทําใหเกิดความแออัด และสรางความเสื่อมโทรมภายในพ้ืนที่ ซ่ึงจากการสํารวจ
ภาคสนามจากแบบสอบถามเกี่ยวกับปญหาของพื้นที่ของประชากรแตละกลุมพบวา  ปญหาที่
นักศึกษามหาวิทยาลัยเชียงใหมพบในพื้นที่นั้น รอยละ  69.74 เห็นวาเกิดความแออัดและความไมเปน
ระเบียบของบานเรือน  และรานคา สําหรับบุคลากรมหาวิทยาลัยเชียงใหมนั้นเห็นวาเกิดปญหาความ
แออัดและความไมเปนระเบียบของบานเรือน  และรานคา  รอยละ  80  สวนประชากรในพื้นนั้นคิดวา
ความแออัดไมเปนระเบียบของบานเรือนและรานคานี้เปนปญหาถึง รอยละ 80.83 
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   ภาพที่ 6.2 สภาพพ้ืนที่อยูอาศัยภายในชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหม 
 

(2.) การขาดแคลนพื้นที่วางสาธารณะและพื้นที่นันทนาการของชุมชน 
สําหรับพ้ืนที่วางสาธารณะและพื้นที่นันทนาการเพื่อการพบปะสังสรรคของคนใน

ชุมชนสวนดอกนั้น จากแบบสอบถามประชาชนในพื้นที่สวนใหญมักไปใช พ้ืนที่ทํากิจกรรม
นันทนาการและการออกกําลังกายภายในมหาวิทยาลัยเชียงใหม แตสําหรับพื้นที่ภายในชุมชนนั้นมี
พื้นที่ที่ไดจัดไวสําหรับทํากิจกรรมตางๆ ตามศาลาวัดในชุมชน  สําหรับชุมชนสวนดอกใชพื้นที่สวน
หนึ่งของวัดสวนดอกทําเปนสํานักงานของชุมชน แตบริเวณหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมไดใชพ้ืนที่ลาน
เอนกประสงคหรือศาลาวัดในการทํากิจกรรมตางๆไดแก วัดอุโมงค วัดร่ําเปงและวัดปาแดง ยังไมไดมี
พื้นที่สําหรับการรวมกลุมอยางเปนทางการ  

สวนสาธารณะละแวกบานสําหรับใหเด็กในชุมชนไดมาใชพักผอนกันนั้นยังไม
เพียงพอ พื้นที่วางสวนใหญของชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมนั้นสวนใหญเปนพื้นที่
ที่เปนกรรมสิทธิ์ของเอกชน ซ่ึงทําการลอมร้ัวไว ไมใหมีการเขามาทําประโยชน ไดแตปลอยใหพื้นท่ีมี
ความรกราง ไมไดทําการใดๆใหกอเกิดประโยชนกับชุมชนเลย  

 

                     
 
            ภาพที่ 6.3 พื้นที่วางของเอกชนที่ปลอยใหรกรางไมไดทําประโยชนใดๆ 
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(3.) การขาดแคลนพื้นที่จอดรถ  
พื้นที่ทางดานใตของถนนสุเทพนั้นเปนพ้ืนที่ของอาคารพาณิชย ตึกแถว และรานคา

ตางๆ ทั้งรานขายของ รานขายยา รานอาหาร ฯลฯ รวมทั้งตลาดสด ปญหาเกี่ยวกับที่จอดรถนี้จึงเปน
ปญหาสําคัญของผูประกอบการที่เปนอาคารพาณิชย  ล็อคเชา  และแผงลอยซึ่งตั้งอยูติดริมถนน มีผู
เขามาใชบริการรานคาเหลานี้เปนจํานวนมาก โดยผูที่เขามาใชบริการสวนมากจะมาโดยรถสวนตัว 
ทั้งรถจักรยานยนต และรถยนต แตอาคารรานคาเหลานั้นไมมีพ้ืนที่สําหรับจอดรถในการมาใชบริการ 
ผูที่มาใชบริการจึงตองจอดรถบริเวณพ้ืนที่ริมถนนสุเทพ  จากการจอดรถที่ไมเปนระเบียบและ
ขอจํากัดทางดานพ้ืนที่ก็จึงทําใหเกิดปญหาตางๆ  ตามมา  คือ  ปญหาความแออัด  ความสกปรก  และ
ความไมเปนระเบียบเรียบรอยของพื้นที่ ซ่ึงสงผลกระทบตอการจราจรของพื้นที่ และบางครั้งยังเปน
สาเหตขุองการเกิดอุบัติเหตุดวย  

โดยชวงเวลาที่จะมีผูมาใชบริการรานคาเหลานี้เปนจํานวนมากจากแบบสอบถาม
พบวา ในเวลากลางวันนั้น  รานคาตางๆจะขายของดีในชวงเวลา  11 นาฬิกา  จนถึง  13 นาฬิกา 
รานอาหารจะขายดีที่สุดเพราะเปนชวงเวลาพักกลางวัน และในวงเย็นเปนชวงเวลาตั้งแต  17 นาฬิกา 
จนถึง  20 นาฬิกา  เนื่องจากเปนเวลาเลิกงาน  และเลิกเรียน  นักเรียน  นักศึกษา  และบุคคลากร  จะ
ออกมาใชบริการรานคาในบริเวณนี้กอนที่จะกลับบาน  หรือประชาชนที่อาศัยอยูในบริเวณนี้ก็จะเขา
มาใชบริการกอนกลับเขาที่พักอาศัยของตนเอง  (ตารางที่ ผ2-55) 

 

            
 
    ภาพที่ 6.4 การจอดรถริมถนนในการมาใชบริการรานคาตางๆริมถนนสุเทพ 
 

6.5.1.2 ปญหาการจราจร 
(1.) การจราจรติดขัดบริเวณถนนสุเทพในชวงเวลาเรงดวน  
จากการสํารวจภาคสนามดวยแบบสอบถามถึงปญหาในการเดินทางจากที่พักอาศยั

มายังมหาวิทยาลัยเชียงใหมของนักศึกษาและบุคลากรมหาวิทยาลัยเชียงใหมนั้นพบวา ปญหาใน
การเดินทางของนักศึกษานั้นรอยละ  22.11 มีปญหาการจราจรที่ติดขัดบริเวณถนนสุเทพโดยเฉพาะ
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ในเวลาเรงดวน สวนบุคลากรนั้นใหความคิดเห็นวามีปญหาการจราจรติดขัดบริเวณถนนสุเทพใน
ชวงเวลาเรงดวนถึงรอยละ 47.5 เนื่องจากในชวงเวลาเรงดวน ชวงเชา 7:00 น. – 8:00 น.และชวงเย็น 
17:00 น. – 18:00 น. มีปริมาณการใชรถใชถนนเปนจํานวนมาก ชวงเชาจะมีจํานวนรถถึง 4,997 คัน 
สวนในชวงเย็นมีจํานวนรถ 4,706 คัน (ที่มา:The Study on the Road Traffic Environment 
Improvement in Chiang Mai City ,2001) บริเวณที่มีการจราจรติดขัดมากในชวงเวลาเรงดวน 
ไดแก บริเวณสามแยกทางเลี้ยวเขาเขตกองบิน 41 ซ่ึงบริเวณนี้อยูติดกับตลาดตนพยอม โดยในชวง
เวลาเรงดวนนั้นก็จะมีผูที่มาใชบริการตลาดเปนจํานวนมากเชนกัน พรอมกับเวลาที่ผูคนไปทํางาน 
และเลิกงานใชเสนทางนี้ในการไปกลับท่ีพัก จึงทําใหบริเวณนี้ยิ่งมีการจราจรที่คับค่ัง และบริเวณ
ดานหนาโรงพยาบาลมหาราชนครเชียงใหม ซ่ึงมีผูคนใชเสนทางนี้มากทั้งผูที่สัญจรไปมา ผูที่มารับ
บริการจากโรงพยาบาล นักศึกษาและบุคลากร  
 

     
ภาพที่ 6.5 การจราจรบนถนนสุเทพในชวงเวลาเรงดวน 

 
(2.) สภาพถนนที่เสื่อมโทรม 
สภาพถนนที่เส่ือมโทรมในบริเวณตรอก ซอกซอยของชุมชนสวนดอกและหลัง

มหาวิทยาลัยเชียงใหมนั้นทําใหการสัญจรในพ้ืนที่ของคนในชุมชนเกิดความไมสะดวก โดยจาก
แบบสอบถามนักศึกษาและบุคลากรกลุมตัวอยางรอยละ 3.16 และรอยละ 10 ตามลําดับให
ความเห็นวาเดินทางไมสะดวกเนื่องจากถนนขรุขระ เปนหลุมเปนบอ และเกิดน้ําทวมขังในชวงที่มีฝน
ตก (ตารางที่ ผ2-16 และ ตารางที่ ผ2-33) สาเหตุที่ถนนในชุมชนสวนดอกและหลัง
มหาวิทยาลัยเชียงใหมมีความเสื่อมโทรมนั้นเนื่องมาจาก ขาดการดูแลจากหนวยงานของรัฐ และการ
ใชงานที่ผิดประเภท เชนมีการนํารถที่มีน้ําหนักมากมาแลนในถนนเหลานี้ ทําใหพื้นถนนทรุดตัวได 
เปนตน 
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      ภาพที่ 6.6 สภาพถนนในตรอก ซอย ของพื้นที่ชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหม 
 
  6.5.1.3 ปญหาดานมลภาวะ  
  (1.) น้ําทวมขังในพ้ืนที่ 
  การเกิดน้ําทวมขังในพื้นที่ชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมน้ันจะเกิด
ในชวงฤดูฝน เมื่อมีฝนตกอยางตอเนื่องเปนระยะเวลานานน้ําจะเริ่มเออลนออกมาจากทอระบายน้ํา
บริเวณริมถนน เนื่องจากทอระบายน้ําเหลานั้นเกิดการอุดตันไมไดทําการขุดลอกทอ นอกจากนั้นยัง
มาจากการไหลบาของน้ําปา จากดอยสุเทพลงมาสูพื้นที่ตีนดอยแลวไมสามารถระบายน้ําไดทัน ซ่ึง
สงผลใหการจราจรในพื้นที่ติดขัด การสัญจรไปมาไมสะดวก  
 

          
 ภาพท่ี 6.7 ทอระบายน้ําบริเวณถนนในพื้นท่ีศึกษา 
 

  (2.) การจัดเก็บขยะ 
การขยายตัวของชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมอยางรวดเร็วนั้น 

สงผลใหเกิดขยะเพิ่มขึ้นเปนจํานวนมาก โดยเกิดจากทั้งที่พักอาศัย รานคา และกิจกรรมธุรกิจตางๆ 
ซ่ึงปจจุบันปริมาณขยะในพื้นที่นั้นมีเฉลี่ยประมาณวันละ 12 ตัน โดยทางองคการบริการสวนตําบลสุ
เทพมีรถสําหรับจัดเก็บขยะเพียง 4 คันเทานั้นแตตองเก็บทั้งพื้นที่ 14 หมูบานจึงไมเพียงพอตอการ
จัดเก็บขยะ นอกจากนั้นยังเกิดความสกปรกในพื้นที่เนื่องจากไมไดมีการจัดสถานที่ในการวางขยะ
เพ่ือรอการจัดเก็บอยางเปนระเบียบ ประชาชนจึงนําขยะมาวางกองไวบริเวณขางถนน หรือที่โลงวาง 
ทําใหเกิดทัศนอุจาดและสงกลิ่นเหม็น เม่ือมีการจัดเก็บขยะลาชา  
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ภาพที่ 6.8 กองขยะที่นํามาวางไวในพื้นที่ตางๆกอใหเกิดกลิ่นเหม็นและทัศนอุจาด 
จากแบบสอบถามนักศึกษาและบุคลากรกลุมตัวอยางรอยละ 54.21 และรอยละ 65 

ตามลําดับ พบวาในพื้นท่ีชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมประสบปญหามลภาวะ คือ
น้ําทวมขัง และปญหาขยะ สวนประชาชนกลุมตัวอยางที่อาศัยอยูในพื้นที่ก็ประสบปญหามลภาวะ
ดานตางๆในชุมชน เชน ปญหาน้ําทวมขังและปญหาขยะรอยละ 53.33 
 

6.5.1.4 ปญหาดานโครงสรางสาธารณูปโภค 
จากการสํารวจในดานสาธารณูปโภคของพื้นที่พบวายังมีสาธารณูปโภคบางอยางที่

ไมเพียงพอตอความตองการของประชากรในพื้นที่ ปญหาความไมเพียงพอของสาธารณูปโภคนั้นเกิด
จากการไมไดวางแผนการพัฒนาสาธารณูปโภคซึ่งมีความตองการใชเพิ่มมากขึ้นของประชากรแฝง
ในพ้ืนที่ที่มีมากถึง 15,000 คน (องคการบริหารสวนตําบลสุเทพ) จํานวนประชากรแฝงเหลานี้มาจาก
นักศึกษาและบคุลากรของมหาวิทยาลัยเชียงใหมที่ยายเขามาเรียนหรือทํางานจึงเขามาอาศัยอยูใน
พื้นที่แตไมไดยายทะเบียนบานมาดวย จึงทําใหสาธารณูปโภคนั้นยังไมเพียงพอตอความตองการ 
จากการสัมภาษณประชาชนและนักศึกษาที่อาศัยอยูในพื้นที่ทําใหทราบถึงปญหาที่เกิดขึ้น อันไดแก  

  (1) ปญหาไฟฟาดับ หรือไฟฟาตก ในชวงเวลาหัวค่ํา เนื่องจากมีจํานวนผูที่ใชไฟฟา
พรอมกันเปนจํานวนมาก การสงกระแสไฟฟายังไมเพียงพอและไมครอบคลุมท้ังพื้นที่ เม่ือใชพรอมกนั
เปนจํานวนมากจึงเกิดไฟฟาตกหรือไฟฟาดับ (สัมภาษณนางสาวกิติมา  ชมภู ,ประชาชนที่อาศัยอยู
ในพ้ืนที่ : 3 กันยายน 2548) 

(2) น้ําประปาไมคอยไหลในชวงเวลาที่มีผูใชน้ํามากพรอมๆกัน เพราะทอประปาที่
วางเอาไว นั้นมีการกระจายไปยังทอเล็กๆตามบานเรือนตางๆเปนจํานวนมาก และยิ่งจํานวนธรุกจิพกั
อาศัยในพื้นท่ีมากขึ้นความตองการใชน้ําก็ยิ่งมากขึ้นตามมา จึงเกิดการแยงน้ํากันระหวางธุรกิจดาน
ที่พักอาศัยที่คนที่พักอยูในหอพัก อพารทเมนท และคอนโดมิเนียม กับบานเรือนของประชาชนตางๆ 
(สัมภาษณนายเอกณรงค  ขวดแกว,นักศึกษามหาวิทยาลัยเชียงใหม : 3 กันยายน 2548 ) 
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6.5.2 ปญหาทางดานสังคม 
 6.5.2.1 ปญหาแหลงม่ัวสุม  
 จากการที่มีนักศึกษาเขามาอาศัยอยู ในพื้นที่ ชุมชนสวนดอกและชุมชนหลัง

มหาวิทยาลัยเชียงใหมเปนจํานวนมากจึงทําใหจํานวนรานคาและรานบริการตางๆเพ่ิมมากขึ้น ราน
บริการบางประเภทนั้นเปนแหลงม่ัวสุมของนักศึกษาบางกลุม ไดแกรานบริการอินเตอรเนตซึ่งไม
สามารถควบคุมการใชบริการของกลุมนักศึกษาที่มาใชบริการได นักศึกษาบางกลุมมาใชบริการเพ่ือ
เลนเกมออนไลนซ่ึงสามารถเลนไดอยางตลอดเวลา นักศึกษาบางคนถึงกับไมเขาช้ันเรียนทําใหเสีย
การเรียน นอกจากนั้นสําหรับบางรานยังมีการแอบแฝงในการรับพนันฟุตบอลอีกดวย รานใหบริการ
อินเตอรเนตจึงเปนแหลงที่มีนักศึกษาเขามามั่วสุม เพ่ือเลนเกมและการพนันฟุตบอล  

 นอกจากนี้ยังมีการมั่วสุมของกลุมนักศึกษาตามรานอาหารและแหลงที่พักอาศัย 
เชน บานเชา หอพัก อพารตเมนท และคอนโดมิเนียม เพื่อดื่มสุราหรือส่ิงมึนเมาอื่นๆ อีกดวย 

 6.5.2.2 ปญหาอาชญากรรม 
 เกิดจากการเขามาอยูอาศัยรวมตัวกันของกลุมคนจํานวนมากที่มาจากตางพ้ืนที่และ

ตางพื้นเพกัน ซ่ึงนอกจากกลุมนักศึกษา บุคลากรและประชาชนที่อาศัยอยูในพื้นที่แลว การกอสราง
อาคารสิ่งปลูกสรางตางๆ นั้นทําใหมีกลุมคนงานที่เขามาทํางานอาศัยอยูดวย จึงเกิดปญหา
อาชญากรรม ไดแก ปญหาการโจรกรรมและลักทรัพย เปนตน ซ่ึงไมปลอดภัยตอชีวิตและทรัพยสิน
ของคนในชุมชน 

 
6.6 ความตองการพัฒนาพื้นที่ชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหม  
จากการสํารวจภาคสนามโดยใชแบบสอบถามประชากรกลุมตางๆถึงความตองการในการ

พัฒนาพื้นที่ชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหม โดยเลือกตอบจากแบบสอบถามถึงความ
ตองการในการพัฒนาพ้ืนที่ชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมในดานตางๆ  ดังนี้ คือ การ
จัดการพื้นที่ใหมีระเบียบเรียบรอยมากยิ่งขึ้น , การเพิ่มพื้นที่นันทนาการของชุมชน , การสรางที่พัก
อาศัยใหแกนักศึกษาเพิ่มขึ้น , การจัดการดานสาธารณูปโภคใหเพียงพอ และ มีการจัดการดาน
ปญหามลพิษ เชน ขยะและน้ําเสีย ซึ่งกําหนดตัวเลือกเหลานี้จากการสํารวจภาคสนามเกี่ยวกับ
ปญหาที่พบในพ้ืนที่จึงไดสํารวจความคิดเห็นของประชากรกลุมตางๆเพื่อใหทราบถึงความตองการ
ของประชากรแตละกลุม ดังนี้  

กลุมนักศึกษามหาวิทยาลัยเชียงใหมสวนใหญตองการใหมีการจัดสาธารณูปโภคใหมีความ
เพียงพอตอคนในชุมชนรอยละ 61.1  รองลงมาคือการจัดพื้นที่ใหเปนระเบียบเรียบรอยรอยละ 43.7 
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อันดับที่สามมีความเห็นใหสรางที่พักอาศัยเพ่ือบริการใหกับกลุมนักศึกษาเพ่ิมขึ้นรอยละ 41.1  
ตองการใหมีการจัดการเกี่ยวกับขยะและน้ําเสีย รอยละ 23.7 และรอยละ 22.1 นั้นมีความตองการให
เพ่ิมพ้ืนที่นันทนาการ (ตารางที่ ผ2-20)  

สวนกลุมบุคลากรมหาวิทยาลัยเชียงใหมนั้นตองการจัดพื้นที่ใหเปนระเบียบเรียบรอยรอยละ 
70.0 รองลงมารอยละ 57.5 นั้นตองการใหมีการจัดสาธารณูปโภคใหมีความเพียงพอตอคนในชุมชน 
รอยละ 45.0 มีความเห็นใหสรางที่พักอาศัยเพื่อบริการใหกับกลุมนักศึกษาเพิ่มขึ้น  รอยละ  38.5 
ตองการใหมีการจัดการเกี่ยวกับขยะและนํ้าเสีย และมีความตองการใหเพิ่มพ้ืนที่นันทนาการรอยละ 
23.8  (ตารางที่ ผ2-37) 

กลุมประชาชนในพื้นที่สวนใหญรอยละ 70.8 ตองการใหมีการจัดการปญหามลพิษ เชน ขยะ
และน้ําเสียเปนอันดับหนึ่ง รองลงมาคือการจัดพื้นที่ใหเปนระเบียบเรียบรอยรอยละ 70 และมีความ
ตองการใหเพิ่มพ้ืนที่นันทนาการรอยละ 52.5 รอยละ 51.7 น้ันตองการใหมีการจัดสาธารณูปโภคใหมี
ความเพียงพอตอคนในชุมชน รอยละ 35.8 มีความเห็นใหสรางที่พักอาศัยเพื่อบริการใหกับกลุม
นักศึกษาเพิ่มขึ้น (ตารางที่ ผ2-53) 

จากผลการสํารวจสามารถสรุปไดวาความตองการของประชากรแตละกลุมมองเห็น
ความสําคัญของปญหาและมีความตองการในการพัฒนาพื้นที่ที่แตกตางกันไป กลุมนักศึกษา
มหาวิทยาลัยเชียงใหมมีความเห็นใหมีการจัดสาธารณูปโภคใหมีความเพียงพอตอคนในชุมชน เปน
เพราะนักศึกษาที่อาศัยอยูในชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมนั้นอาศัยอยูในหอพัก 
อพารตเมนท และคอนโดมิเนียม ซ่ึงเปนอาคารสูงและมีผูอยูอาศัยจํานวนมากในอาคารหนึ่งๆ จึงมัก
ประสบปญหาประปาน้ําไมไหลในชวงเวลาที่มีผูคนใชน้ําประปาพรอมกันเยอะๆ จึงมีความตองการ
ใหมีการจัดการเกี่ยวกับสาธารณูปโภคใหเพียงพอกับความตองการ สวนบุคลากรนั้นมาใชพื้นที่
ในชวงกลางวันและเย็นกอนกลับบานจึงสังเกตเห็นความไมเปนระเบียบเรียบรอย และความแออัด
ของพ้ืนที่จึงตองการใหมีการจัดพ้ืนที่ใหดูเปนระเบียบเรียบรอย สําหรับกลุมประชาชนที่อาศัยอยูใน
พื้นที่นั้นตองการใหจัดการปญหามลพิษ เชน ขยะและน้ําเสีย มากที่สุดเนื่องจากเปนปญหาที่สงผล
ถึงดานสุขอนามัยของคนในชุมชน  

การศึกษาพฤติกรรมการใชบริการ การตัดสินใจในการพักอาศัย ปญหาที่เกิดขึ้นและความ
ตองการของประชาชนแตละกลุมในพ้ืนที่ชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมนี้ก็เพื่อจะ
เสนอแนวทางในการแกไขและพัฒนาพ้ืนที่ชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมใหชุมชน
ยังคงอยูตอไปเพื่อใหบริการและตอบสนองกับมหาวิทยาลัยและความตองการของคนในชุมชน 
 



บทที่ 7 
 

สรุปผลการศึกษา และ ขอเสนอแนะในการพัฒนาพื้นที่ 
 
 พื้นที่ชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมเปนพื้นที่ที่เชื่อมตอจากตัวเมือง
เชียงใหมทางดานทิศตะวันตก โดยเสนทางถนนสุเทพซึ่งตัดจากตัวเมืองเชียงใหมทางประตูสวน
ดอกไปยังเชิงดอยสุเทพ ซึ่งพื้นที่ชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมนี้จะอยูทางดานใต
ของถนนสุ เ ทพ  ส วนพื้ นที่ ท า งด าน เหนื อของถนนสุ เ ทพนั้ นส วน ใหญ เป นพื้ นที่ ข อ ง
มหาวิทยาลัยเชียงใหม โดยชวงตนของถนนสุเทพจะเปนพื้นที่ของคณะสาขาทางวิทยาศาสตร
สุขภาพ ไดแก คณะแพทยศาสตร พยาบาลศาสตร เทคนิคการแพทย ทันตแพทยศาสตร และคณะ
เภสัชศาสตร นอกจากนั้นยังมีสถาบันราชการอื่นๆอีกดวย ไดแก โรงพยาบาลประสาท สํานักงาน
สาธารณสุขจังหวัดเชียงใหม และศูนยกามโรคเขต 10 เชียงใหม สวนชวงปลายของถนนสุเทพเปน
พื้นที่ของมหาวิทยาลัยเชียงใหมคณะอื่นๆ อีก13 คณะ  เชน คณะวิทยาศาสตร  เกษตรศาสตร 
สังคมศาสตร มนุษยศาสตร วิศวกรรมศาสตร ศึกษาศาสตร เศรษฐศาสตรและบริหารธุรกิจเปนตน 
การขยายตัวของพื้นที่ชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมจึงไดมีพัฒนาการอยางรวดเรว็ 
โดยไดรับอิทธิพลจากปจจัยตางๆ โดยการศึกษาครั้งนี้ไดตั้งอิทธิพลจากปจจัย 3 ปจจัยดวยกัน 
ไดแก  

- อิทธิพลจากตัวเมืองเชียงใหมเดิม  
- อิทธิพลจากการกอต้ังมหาวิทยาลัยเชียงใหม  
- อิทธิพลจากการปรับปรุงขยายถนนสุเทพ  

การศึกษาเรื่องอิทธิพลของมหาวิทยาลัยเชียงใหมตอพัฒนาการของชุมชนสวนดอกและ
หลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมมีจุดประสงคเพื่อจะศึกษาถึงพัฒนาการของพื้นที่ชุมชนสวนดอกและ
หลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมตั้งแตอดีตจนถึงปจจุบัน เพื่อวิเคราะหอิทธิพลเดนที่มีตอการเติบโต
ของพื้นที่ ที่จะทําใหทราบถึงปญหาของพื้นที่และยังไดศึกษาความสัมพันธและความตองการของ
นักศึกษา บุคคลากรของมหาวิทยาลัยเชียงใหม ประชาชนในพื้นที่รวมทั้งผูที่เขามาประกอบอาชพี
ในพื้นที่ดวย เพื่อเสนอแนวทางการพัฒนาชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมให
สอดคลองกับความสัมพันธและความตองการของประชากรในพื้นที่  
 กระบวนการในการศึกษาครั้งนี้เร่ิมตนจากการรวบรวมแนวคิดและทฤษฎีที่เกี่ยวของกับ
การขยายตัวของเมือง แนวความคิดเกี่ยวกับบทบาทของมหาวิทยาลัยตอชุมชน และแนวคิด
เกี่ยวกับความสัมพันธระหวางการใชที่ดินกับการคมนาคมขนสง รวมทั้งงานวิจัยตางๆที่เกี่ยวของ 
ศึกษาลักษณะการขยายตัวของตัวเมืองเชียงใหม และพัฒนาการการขยายตวัของพืน้ทีช่มุชนสวน



 140

ดอกและมหาวิทยาลัยเชียงใหม ศึกษาความคิดเห็นพฤติกรรมและความตองการของผูที่มีสวน
เกี่ยวของในพื้นที่ ไดแก นักศึกษาและบุคลากรมหาวิทยาลัยเชียงใหม ประชาชนที่อาศัยอยูใน
พื้นที่ และผูที่เขามาประกอบกิจการรานคาตางๆในพื้นที่ ศึกษาปญหาที่เกิดขึ้นในพื้นที่ และความ
ตองการของประชาชนในพื้นที่ในการพัฒนาพื้นที่ชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหม 
ผูวิจัยจึงไดเสนอแนวทางในการพัฒนาปรับปรุงพื้นที่ตอไป 
 

7.1 สรุปผลการศึกษา 
 จากการศึกษาพัฒนาการของชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหม 

พบวาการพัฒนาการของพื้นที่ชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมในแตละชวงเวลามี
การเปลี่ยนแปลงที่เกิดข้ึนคือ  กอนการกอต้ังมหาวิทยาลัยเชียงใหมชวงป พ.ศ. 2497 บริเวณ
พื้นที่ชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยนั้นพื้นที่สวนใหญยังเปนพื้นที่เกษตรกรรมและปาไม มี
พื้นที่ซึ่งเปนชุมชนดั้งเดิมที่ตั้งอยูก็คือ เวียงสวนดอก มีชุมชนบานเรือนขยายออกมาจากแนว
กําแพงเมือง เกาะตัวบริเวณชวงตนของถนนสุเทพกระจายออกมาจนถึงเวียงสวนดอก การ
ขยายตัวของเมืองในชวงนี้ยังไมเห็นเดนชัดเทาไรนัก ตอมาในปพ.ศ. 2500 จึงไดมีการกอสราง
โรงพยาบาลมหาราชนครเชียงใหมข้ึนบริเวณหัวมุมของถนนสุเทพทางดานเหนือ  และเมื่อมี
โครงการจัดตั้งมหาวิทยาลัยเชียงใหมข้ึนจึงไดเลือกพื้นที่บริเวณเชิงดอยสุเทพในการกอสราง
มหาวิทยาลัยเชียงใหม เพื่อพื้นที่จะไดเชื่อมตอกันกับโรงพยาบาลมหาราชนครเชียงใหมซึ่งเดิมมี
การเรียนการสอนคณะแพทยศาสตรของมหาวิทยาลัยแพทยศาสตร ที่ไดวางแผนไวใหโอนมาเปน
คณะแพทยศาสตร สังกัดมหาวิทยาลัยเชียงใหม ในปพ.ศ. 2508 ดูจากผังมหาวิทยาลัยเชียงใหม 
ซึ่งมีการจัดพื้นที่ในแตละคณะมีขอบเขตของคณะอยูและเชื่อมตอกันในแตละอาคาร ซึ่งเปน
รูปแบบการวางผังของมหาวิทยาลัยแบบ Zonal Pattern of Growth คือ การขยายตัวของ
มหาวิทยาลัยแบบกําหนดขอบเขตของแตละคณะ ซึ่งทําใหมหาวิทยาลัยขยายตัวตามการ
ขยายตัวของพื้นที่คณะ เมื่อมหาวิทยาลัยเชียงใหมขยายการเรียนการสอนของมหาวิทยาลัยอยาง
ตอเนื่อง จึงสงผลใหเกิดการขยายตัวของพื้นที่ชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมนี้
เกิดขึ้นเนื่องมาจากการไดรับอิทธิพลของมหาวิทยาลัยเชียงใหมที่ขยายตัวออกมา ดูไดจากการที่
มีธุรกิจที่พักอาศัยเพิ่มจํานวนมากขึ้นเรื่อยๆและธุรกิจการคาและบริการตางๆเปนการใหบริการ
เพื่อตอบสนองความตองการของเหลานักศึกษาทั้งนั้น อันไดแก รานอาหาร รานถายเอกสาร ราน
คอมพิวเตอร รานซัก- รีดเสื้อผา รานอุปกรณเครื่องเขียน และรานขายของชํา เปนตน ซึ่ง
สอดคลองกับแนวคิดเกี่ยวกับบทบาทของมหาวิทยาลัยที่มีตอชุมชน ของ Richart P. Dober 
(1963) คือ มหาวิทยาลัยจะทําใหชุมชนโดยรอบมีการเปลี่ยนแปลงโดยเปนผลจากนักศึกษาและ
ผูที่ทํางานในมหาวิทยาลัย คือ เกิดความตองการที่อยูอาศัยในรูปแบบตางๆซึ่งจะเปนผลตอการ
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ใชที่ดินและสิ่งอํานวยความสะดวกตางๆในชุมชน นอกจากนี้ยังสอดคลองกับแนวคิดของ Briggs 
(1967) และ Robert E. Prices ที่กลาววา มหาวิทยาลัยเปนองคประกอบทางกายภาพของเมืองที่
มีผลตอการเติบโต อาจทําใหเมืองเกิดการเติบโตมากเกินไป จนเกิดปญหาความแออัด คับแคบ 
และเกิดความสับสนไมเปนระเบียบได   

สําหรับบทบาทของชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมที่ประกอบไปดวย
รานคา – รานบริการและที่พักอาศัยประเภทตางๆในพื้นที่ใหบริการกับผูที่อยูในพื้นที่เปนสวน
ใหญโดยสอดคลองกับ แนวความคิดแหลงกลาง (Central Place Theory) ของ Christaller  โดย
เปนแหลงกลางขนาดเล็กที่ใหบริการกับกลุมคนที่อยูในพื้นที่ สําหรับผูที่มาใชบริการตางๆในพื้นที่
ชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมมากที่สุดคือ กลุมนักศึกษาที่อาศัยอยูในหอพัก 
อพารตเมนท และคอนโดมิเนียม ของเอกชนที่อยูในพื้นที่ ชวงเวลาในการมาใชบริการสวนใหญจะ
เปนเวลาที่นอกเหนือจากเวลาเรียน ไดแก ชวงพักกลางวัน ชวงเย็น และวันหยุดเสาร – อาทิตย 
และประเภทของรานคาและรานบริการตางๆบริเวณริมถนนสุเทพนั้นสวนใหญเปนรานคาที่เพื่อ
ตอบสนองความตองการของนักศึกษา ไดแก รานถายเอกสาร รานบริการคอมพิวเตอรและ
อินเตอรเนต รานรับพิมพงาน รานซัก – รีด รานเชาหนังสือ รานเชาวีดีโอ รานขายของชาํ มนิมิารท 
และรานอาหาร เปนตน  

 อิทธิพลของมหาวิทยาลัยเชียงใหมที่ทําใหพื้นที่ชุมชนสวนดอกและชุมชนหลัง
มหาวิทยาลัยเชียงใหมเกิดการพัฒนาและเปลี่ยนแปลงทั้งทางดานกายภาพ เศรษฐกิจและสังคม
นั้น สงผลทั้งในแงบวกและแงลบกับพื้นที่ชุมชน สําหรับผลในแงบวกก็คือ การกอต้ังของ
มหาวิทยาลัยเชียงใหมสงเสริมใหเกิดการพัฒนาพื้นที่ใหเกิดการพัฒนาดานกายภาพโดยมีการ
พัฒนาระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเขามายังพื้นที่ชุมชนสวนดอกและชุมชนหลัง
มหาวิทยาลัยเชียงใหมสงผลใหพื้นที่เกิดความเจริญขึ้น เปนแรงดึงดูดใหประชาชนเขามาในพื้นที่ 
เนื่องจากเปนทั้งที่ตั้งของแหลงงานและแหลงการศึกษา ทําใหเกิดการจางงานของประชาชนใน
พื้นที่ ทั้งการจางงานในสวนของมหาวิทยาลัยและประชาชนมีการเปดรานคารานบริการใหบริการ
ประชากรของมหาวิทยาลัยดวย เกิดการพัฒนาเศรษฐกิจของชุมชนทําใหคนในชุมชนมีงานทํา 
 สวนผลในแงลบก็คือ การที่เปนแหลงดึงดูดประชาชนจํานวนมากเขามาในพื้นที่ สงผลให
เกิดปญหาในพื้นที่ตามมาโดยเฉพาะที่เห็นไดเดนชัดคือปญหาดานกายภาพ คือ เกิดความแออัด
และความไมเปนระเบียบของพื้นที่ และความไมเพียงพอของสาธารณูปโภคที่ยังขาดการวางแผน
ในการรองรับประชาชนที่เพิ่มข้ึนดวย ทางดานปญหาสังคมนั้นเกิดขึ้นเนื่องจากจํานวนคนในพื้นที่
ที่เพิ่มมากขึ้นซึ่งเปนผูคนที่สวนใหญมาจากตางถิ่นซึ่งอาศัยอยูอยางปะปนกัน การที่คนจํานวน
มากมาอาศัยอยูรวมกนักอใหเกิดสังคมตางๆตามมา ไดแก ปญหาอาชญากรรม ปญหาแหลงมั่ว
สุมและยาเสพติดซึ่งทําใหเกิดความไมปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสินได   
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 อยางไรก็ตามแมวาชุมชนจะเกิดปญหา แตก็จําเปนที่จะตองดํารงอยูตอไปเนื่องจากเปน
แหลงกลางในการคาและบริการใหกับคนในพื้นที่จึงตองเสนอแนวทางในการพัฒนาพื้นที่เพื่อ
แกไขปญหาและสามารถตอบสนองความตองการของคนในพื้นที่ได 
 

7 . 2  ส รุ ป ศั ก ย ภ าพ ใ น ก า รพั ฒน า ชุ ม ช น ส ว นดอ ก แ ล ะ ชุ ม ช นหลั ง
มหาวิทยาลัยเชียงใหม 

ในการพัฒนาชุมชนมีท้ังการพัฒนาจากศักยภาพของเมืองที่มีอยูแตเดิมซ่ึงมีแนวโนมที่ดี
และมีความเปนไปไดในการพัฒนาหรืออาจจะเปนการกําหนดแนวทางการพัฒนาขึ้นมาใหม  
ดังนั้นแนวทางการพัฒนาชุมชนสวนดอกและชุมชนหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมจึงมีการกําหนด
วิสัยทัศนเพื่อการพัฒนาขึ้น ซึ่งการกําหนดวิสัยทัศนมาจากการพิจารณาถึงศักยภาพของพื้นที่ 
ดังนี้ 
 
      ตารางที่ 7.1 สรุปศักยภาพของชุมชนสวนดอกและชุมชนหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหม  
 

หัวขอ ประเด็นของพื้นที ่
จุดแข็ง  1.) พื้นที่เดิมเปนเขตชุมชนโบราณมากอนอยูแลว เมื่อมีการสรางโรงพยาบาลสวนดอกและ

มหาวิทยาลัยเชียงใหมขึ้น จึงยิ่งทําใหชุมชนขยายตัวอยางรวดเร็ว  
2.) มีเปนพื้นที่ที่มีการเชื่อมตอระหวางตัวเมืองกับบริเวณชานเมืองดวยถนนสุเทพ ทําใหการ
คมนาคมสะดวก 
3.) เศรษฐกิจในพื้นที่อยูในขั้นดี เนื่องจากในพื้นที่ประกอบไปดวยรานคา สํานักงานตางๆ 
จํานวนมากและยังมีแหลงทองเที่ยวที่มีชื่อเสียงซึ่ง เปนตัวดึงดูดรายไดเขาสูชุมชนดวย 

จุดออน 1.) มีอุปสรรคทางธรรมชาติในการขยายตัวของพื้นที่ คือ ทางดานทิศตะวันตกอยูติดกับดอยสุ
เทพซึ่งไมสามารถทําใหพื้นที่ขยายตัวออกไปได 
2.) การใชพื้นที่บริเวณชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมนั้นไดขยายตัวไปทั่วพื้นที่
แทบจะไมมีพื้นที่วางสําหรับการขยายตัวแลว 
3.) สภาพปจจุบันของพื้นที่มีความแออัดและไมเปนระเบียบ ซึ่งยังขาดความรวมมือของ
ประชาชนในพื้นที่ในการวมกันแกปญหา 

โอกาสในการพัฒนา  1.) มีการสนับสนุนดานนโยบาย ในการพัฒนาใหพื้นที่เปนแหลงที่พักอาศัย ที่มีสภาพแวดลอม
ที่เหมาะสมกับการอยูอาศัย จากหนวยงานราชการที่เกี่ยวของ  
2.) บริเวณชุมชนหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมอยูในการพัฒนาขององคการบริหารสวนตําบลสุ
เทพ ซึ่งไดรับงบประมาณในการพัฒนาพื้นที่เปนจํานวนมาก 
3.) มีโครงการพัฒนาจากรัฐบาลบริเวณพื้นที่ติดตอกับมหาวิทยาลัยเชียงใหม เชน โครงการ
สวนสัตวกลางคืน โครงการศูนยแสดงสินคาเกษตรโลก โครงการจัดตั้งสถาบัน ICT  เปนตน  
ซึ่งโครงการเหลานี้จะยิ่งกระตุนเศรษฐกิจกอใหเกิดการพัฒนาพื้นที่ 
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       ตารางที่ 7.1 (ตอ) 
 

หัวขอ ประเด็นของพื้นที ่
โอกาสในการพัฒนา 4.) มหาวิทยาลัยเชียงใหมเปนมหาวิทยาลัยซึ่งเปนศูนยกลางของการศึกษา

ระดับอุดมศึกษาของภาคเหนือ ซึ่งเปนทั้งแหลงการศึกษาและแหลงงานที่ดึงดูดผูคน
เขามาในพื้นที ่

อุปสรรค/ 
ภาวะคุกคาม 

1.)พื้นที่บริเวณชุมชนสวนดอกซึ่งเปนเวียงสวนดอกเกานั้นถูกกําหนดใหเปนพื้นที่
อนุรักษเพื่อโบราณสถาน 
2.) การขยายตัวของเมืองเชียงใหมนั้นออกไปทางดานทิศตะวันออกของตัวเมือง 
เนื่องจากทางดานทิศตะวันตกของตัวเมืองนั้นมีพื้นที่ติดกับดอยสุเทพ 
3.) การสรางโครงขายคมนาคมของเมืองเชียงใหม ทําใหมีการขยายตัวของที่อยูอาศัย
ไปตามโครงขายคมนาคมเหลานั้น 

 
 7.3 วิสัยทัศนในการพัฒนาชุมชนสวนดอกและชุมชนหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหม 
 จากการวิเคราะหบทบาทของชุมชนสวนดอกและชุมชนหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหม แผน
และนโยบาย รวมทั้งการพิจารณาศักยภาพของพื้นที่พัฒนาพื้นที่ชุมชนสวนดอกและชุมชนหลัง
มหาวิทยาลัยเชียงใหม จึงไดเสนอแนวทางในการพัฒนาพื้นที่ชุมชนสวนดอกและชุมชนหลัง
มหาวิทยาลัยเชียงใหม โดยกําหนดวิสัยทัศนในการวางแผนการพัฒนาชุมชนสวนดอกและชุมชน
หลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมไดดังนี้  
“ เปนชุมชนเมืองมหาวิทยาลัยที่มีการบริการที่ครบถวน ทั้งดานที่อยูอาศัยและบริการ
ทางสังคมที่สนับสนุนการดําเนินงานของมหาวิทยาลัยเชียงใหม และมีความสอดคลอง
กับเอกลักษณของภาคเหนือ และปลอดจากมลพิษ “ 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ชุมชนสวนดอกและชุมชน
หลังมหาวิทยาลัยเชียงใหม

กายภาพ 

เศรษฐกิจ สังคม 

ประชากร

การคมนาคมและ 
ระบบขนสงสาธารณะ 

การพัฒนาสาธารณูปโภคและ
สาธารณูปการใหเพียงพอ 

ควบคุมการใชประโยชนที่ดิน
และควบคุมความสูงอาคาร 

การรักษาสภาพแวดลอมของ
ชุมชนใหปลอดมลพิษ 
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7.4 แนวทางในการพัฒนาพื้นที่ชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหม 
 จากวิสัยทัศนในการพัฒนาพื้นที่จึงไดเสนอแนวทางในการพัฒนาพื้นที่ชุมชนสวนดอก
และชุมชนหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหม ทางดานกายภาพ สังคมและเศรษฐกิจ ใหสามารถ
ตอบสนองความตองการของมหาวิทยาลัยและประชาชนไดอยางมีประสิทธิภาพ ดังนี้ 
 7.4.1 แนวทางการพัฒนาดานกายภาพ 
  7.4.1.1 การจัดการพื้นที่ใหเปนระเบียบเรียบรอย 
  การพัฒนาสภาพทางกายภาพของพื้นที่เพื่อทําใหสภาพแวดลอมของชุมชนมี
ความเปนระเบียบเรียบรอย จึงควรที่จะมีการควบคุมการใชประโยชนที่ดินประเภทตางๆในพื้นที่ 
โดยแบงการใชประโยชนที่ดินของพื้นที่ชุมชนสวนดอกและชุมชนหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหม 
ออกเปนประเภทตางๆดังนี้ 

1.) การใชประโยชนที่ดินเพื่ออยูอาศัย ซึ่งเปนพื้นที่ดานในของชุมชนสวนดอก
และชุมชนหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหม ใหมีการขยายตัวในแนวตั้งของอาคารที่พักอาศัยประเภท
ตางๆ แตควบคุมระดับความสูงของอาคารไมใหเกิดการบดบังทัศนียภาพที่สําคัญของเมือง
เชียงใหม คือ ดอยสุเทพ และยังเปนการเพิ่มพื้นที่สีเขียวภายในชุมชนอีกดวย โดยใชหลักทฤษฎี 
Neighbourhood Concept ที่จะทําใหชุมชนเกิดความนาอยูเพิ่มมากขึ้น 

2.) การใชประโยชนที่ดินเพื่อการพาณิชยกรรม ปจจุบันพื้นที่พาณิชยกรรม
บริเวณริมถนนสุเทพ มีลักษณะเปนยานการคาแบบแถบ (Ribbon development) ควรมีการ
ควบคุมพื้นที่ไมใหเกิดการรุกล้ําของยานการคาเขาไปในเขตชุมชน ซึ่งเม่ือพิจารณาการใหบริการ
ของยานการคานี้พบวาเปน การใหบริการระดับละแวกบาน  ที่ใหบริการกับคนในชุมชนและ
ประชากรของมหาวิทยาลัยอันเปนพื้นที่ใกลเคียง นอกจากนั้นสําหรับกิจกรรมดานสถานบันเทิง
ตางๆ ควรมีการออกมาตรการหรือกฎขอบังคับในการจัดระเบียบพื้นที่ (Zoning) เพื่อไมใหรุกล้ํา
ไปในยานพักอาศัยที่จะสงผลกระทบกับคนในชุมชน 

3.) การใชประโยชนที่ดินเพื่อนันทนาการ สําหรับชุมชนสวนดอกและชุมชนหลัง
มหาวิทยาลัยเชียงใหมที่เปนชุมชนพักอาศัยของนักศึกษา และ บุคลากรของมหาวิทยาลัยนั้นควร
มีการเพิ่มพื้นที่นันทนาการในชุมชนโดยการจัดสรางสวนละแวกบาน (pocket park)  ขึ้นซึ่งเปน
สวนขนาดเล็กอยูในพื้นที่ชุมชน ซึ่งจะทําใหประชาชนที่อาศัยอยูในพื้นที่มีพื้นที่นันทนาการ 
พักผอนใกลกับที่พักอาศัยของตน และมีการพบปะสังสรรคของคนในชุมชนเปนการเพิ่มการ
ปฏิสัมพันธกันของคนในชุมชนใหมากยิ่งขึ้น  
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7.4.1.2 แนวทางการจัดการดานคมนาคมขนสง 
ร ะบบก า รคมนาคมขนส ง ใ นพื้ น ที่ ชุ ม ชนสวนดอกและชุ ม ชนหลั ง

มหาวิทยาลัยเชียงใหม แบงออกเปน 2 ระดับ ไดแก  
1.) ระดับชุมชน (Community) เพื่อใหชุมชนเกิดความสงบ เรียบรอยและเหมาะ

แกการอยูอาศัย เกิดความปลอดภัยในการเดินทางในชุมชน จึงเสนอใหถนนสายตางๆในชุมชน
สวนดอกและชุมชนหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมจัดใหมีทางเดินเทาและทางจักรยาน เพื่อใชในการ
เดินทางภายในชุมชน และมีที่สําหรับจอดรถจักรยานเมื่อจะเดินทางออกจากชุมชนไปยังพื้นที่อ่ืน 
โดยใชระบบขนสงสาธารณะตอไป 

 2.) ระดับระหวางชุมชน (Inter – Community) ซึ่งเปนถนนหลักในการเขาสู
ชุมชน คือถนนสุเทพ เพื่อลดปญหาการจราจรติดขัด และความไมเปนระเบียบของพื้นที่ซึ่งมี
ยานพาหนะจอดตลอดสองขางทาง จึงเสนอใหมีการสนับสนุนใหใชบริการขนสงสาธารณะ ใน
สวนของมหาวิทยาลัยเชียงใหมควรมีการสงเสริมระบบขนสงของมหาวิทยาลัยใหแกนักศึกษา
และบุคลากรที่อาศัยอยูในพื้นที่ชุมชนสวนดอกและชุมชนหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหม โดยการทํา
เสนทางในการรับสงจากจุดตางๆของชุมชนเพื่อเขาไปยังคณะหรือสํานักตางๆของมหาวิทยาลัย 
และมีรถบริการจากมหาวิทยาลัยออกไปยังจุดสําคัญของเมือง  

7.4.1.3 แนวทางการจัดการดานสาธารณูปโภค  
ในสวนของสาธารณูปโภคที่ใหบริการตอคนในพื้นที่ เพื่อใหงายตอการจัดการ

และเกิดความสวยงามเปนระเบียบเรียบรอยของชุมชน  จึงเสนอใหมีการจัดระบบทอ
สาธารณูปโภครวม ซึ่งจะทําใหงายตอการพัฒนาและปรับปรุงดานสาธารณูปโภคในอนาคตตอไป 

 
7.4.2 แนวทางการพัฒนาดานสังคม 
สังคมของชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมนั้น มีรูปแบบของสังคมเกา ซึ่ง

เปนชาวบานและคนเกาแกที่อาศัยอยูในชุมชนดั้งเดิม อยูรวมกับสังคมใหมซึ่งก็คือ นักเรียน 
นักศึกษา บุคลากรที่มีภูมิลําเนาตางพื้นที่ที่เขามาอาศัยอยูในชุมชน นอกจากนั้นยังมีพวก
ผูประกอบการทางการคาที่เขามาใหบริการแกนักศึกษาเหลานั้นดวย ภายในชุมชนจะสามารถอยู
รวมกันไดอยางสงบสุขนั้นจะตองไมใหกิจกรรมของสังคมใหมเขาไปรบกวนในสังคมเดิม เชนไม
สรางรานอาหารประเภทที่กอใหเกิดเสียงดังไวในชุมชน ซึ่งจะทําใหรบกวนประชาชนที่พักอาศัย
อยูในบริเวณใกลเคียง สังคมจึงจะสามารถอยูรวมกันไดอยางสงบสุข นอกจากนั้นการปองกัน
ปญหาแหลงมั่วสุมของนักศึกษาในอาคารพักอาศัยประเภทตางๆ ผูประกอบการที่พักอาศัย
เหลานั้นควรมีมาตรการที่เขมงวดในการกวดขันผูพักอาศัยของตน  



 146

 
จากขอเสนอแนะที่กลาวมาแลวนี้เพื่อนําไปสูการนําไปปฏิบัติ โดยหนวยงานที่มีความ

เกี่ยวของกับพื้นที่ที่สามารถจัดการตามขอเสนอแนะที่ไดกลาวมาแลวนั้น ไดแก เทศบาลนคร
เชียงใหม องคการบริหารสวนตําบลสุเทพ และมหาวิทยาลัยเชียงใหม และตองอาศัยความ
รวมมือรวมใจกันของคนในชุมชน เพื่อเกิดความเปนเอกภาพในการพัฒนาพื้นที่ชุมชนสวนดอก
และชุมชนหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหมตอไป 









 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาคผนวก 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาคผนวก ก. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



151ชุดที่ 1 : นักศึกษา 
หมายเลขแบบสอบถาม…….  

 

แบบสอบถามนักศึกษาประกอบการคนควาวิจัยเรื่อง :  
“อิทธิพลของมหาวิทยาลัยเชียงใหมตอพัฒนาการของชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหม” 

 
วิทยานิพนธมหาบัณฑิต ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง  

สาขาการวางผงัเมือง จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
 

เฉพาะเจาหนาที ่สวนที่ 1: ขอมูลทั่วไป 
1. เพศ 
 (  ) ชาย    (  ) หญิง 
2. อายุ ……… ป 
3. ชั้นปการศึกษา 
 (  ) ป 1   (  ) ป 2   (  ) ป 3  (  ) ป 4 
 (  ) ป 5  (  ) ป 6   (  ) ระดับบัณฑิตศึกษา (  ) อื่นๆ(ระบุ)...................... 
4. คณะที่ศึกษา 
 (  ) แพทยศาสตร  (  ) พยาบาลศาสตร (  ) เภสัชศาสตร 
 (  ) ทันตยแพทยศาสตร (  ) สัตวแพทยศาสตร (  ) เทคนิคการแพทย 
 (  ) วิทยาศาสตร  (  ) เกษตรศาสตร  (  ) ศึกษาศาสตร 
 (  ) วิจิตรศิลป  (  ) สังคมศาสตร  (  ) มนุษยศาสตร 
 (  ) บริหารธุรกิจ  (  ) เศรษฐศาสตร  (  ) วิศวกรรมศาสตร 
 (  ) อุตสาหกรรมศาสตร (  ) สถาปตยกรรมศาสตร (  ) อื่นๆ (ระบุ).................................. 
5. ภูมิลําเนา 
 (  ) จ.เชียงใหม อําเภอ………………………………………………    

(  ) ภาคเหนือ จังหวัด ………………………………………………. 
 (  ) ภาคกลาง จังหวัด ………………………………………………. 

(  ) ภาคตะวันออก  จังหวัด…………………………………………. 
 (  ) ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ จังหวัด ………………………………. 
 (  ) ภาคใต จังหวัด ………………………………………………….. 
6. ที่อยูปจจุบัน 
 (  ) ในมหาวิทยาลัยเชียงใหม   

(  ) บริเวณแถวสวนดอก  
(  ) บริเวณแถวหลังมอ 

 (  ) ใน ต. สุเทพ ถนน...................................................................... 
  (  ) พื้นที่อื่นๆ ในจังหวัดเชียงใหม ถนน ............................อําเภอ………………………. 

      ตําบล………………………… 
 (  ) อื่นๆ (ระบุ)................................................................................................... 



9. กรณีที่พักอยูบานเชา หรือ หอพัก  ราคาตอเดือน /  คน ( หากไมไดเสียคาที่พักใหขามไปทําขอตอไป ) 
8. กรณีที่อยูหอพัก บานเชา หรือ อพารทเมนท มีผูอยูอาศัยรวมกัน............................คน 

 (  ) 1,000 – 2,000 บาท  (  ) 2,001 – 3,000 บาท 

 (  ) 3,000 – 5,000 บาท   (  ) 5,001 – 7,000 บาท 
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7. ประเภทของที่อยูอาศัยปจจุบัน 
 (  ) บานสวนตัว   (  ) บานญาติ 
 (  ) หอพักในมหาวิทยาลัย  (  ) หอพักนอกมหาวิทยาลัย 
 (  ) อพารทเมนท   (  ) คอนโดมิเนียม 
 (  ) อื่นๆ (ระบุ) ………………………………………………………. 

 (  ) 3,001 – 4,000 บาท  (  ) มากกวา 4,000 บาท 
10. รายไดตอเดือน 

 (  ) 7,001 – 10,000 บาท  (  ) มากกวา 10,000 บาท 
11. คาใชจายในแตละเดือนรวม ………………………. บาท โดยแบงเปน 
 คาอาหาร …………………………… บาท 
 คาเดินทาง ……………………….…. บาท 
 คาเสื้อผา และ เครื่องใชตางๆ ………………………… บาท 
 คาบันเทิง และ พักผอน …………………………. บาท 
 อื่นๆ ………………………………………………………. บาท 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

เฉพาะเจาหนาที ่
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สวนที่ 2 : ขอมูลการทํากิจกรรมและกิจวัตรโดยใชบริการในพื้นที่ตางๆ 
ปกติทานใชจายหรือรับบริการเหลานี้ที่ใดเลือกพื้นที่ที่ทานไปใชบริการบอยที่สุด (วงกลมรอบหมายเลขที่แสดงถึงความถี่ในการไปใชบริการของทาน และทําเครื่องหมาย ลงในบริเวณที่
ทานเลือกไปใชจายหรือรับบริการ) 
    5 = ใชเปนประจําทุกวัน      4 = 3-4 ครั้ง/สัปดาห        3 = 1-2 ครั้ง/สัปดาห        2 = 2-3 ครั้ง/เดือน       1 = นอยกวาหรือเทากับ 1 ครั้ง/เดือน       0 = ไมไดกระทํา 

พื้นที่ที่ไปใชบริการ กิจกรรม ความถี่ในการใชบริการ 

 

ที่บาน / 
 ที่พัก 

 

ตัวเมือง
เชียงใหม 

 

ใกลๆ มช. 
ดานถนน 
สุเทพ 

ใกลๆ มช. 
ดานถนน
หวยแกว 

ใน มช. 
 
 

อื่นๆ (ระบุ)  

ตัวอยาง : อาหารเชา ( จันทร – ศุกร ) 5     4     3     2     1    0       
              การรักษาพยาบาล 5     4     3     2     1    0      (ร.พ.เชียงใหมราม 2) 
1. อาหารเชา ( จันทร – ศุกร ) 5     4     3     2     1    0       
2. อาหารกลางวัน ( จันทร – ศุกร ) 5     4     3     2     1    0       
3. อาหารเย็น ( จันทร – ศุกร ) 5     4     3     2     1    0       
4. อาหารเชา ( เสาร  - อาทิตย )  5     4     3     2     1    0       
5. อาหารกลางวัน ( เสาร  - อาทิตย ) 5     4     3     2     1    0       
6. อาหารเย็น ( เสาร  - อาทิตย ) 5     4     3     2     1    0       
7. ซื้อของใชสวนตัว 5     4     3     2     1    0       
8. ซื้ออุปกรณการเรียน 5     4     3     2     1    0       
9. ตัดผม 5     4     3     2     1    0       
10. ซักรีดเสื้อผา 5     4     3     2     1    0       
    5 = ใชเปนประจําทุกวัน      4 = 3-4 ครั้ง/สัปดาห        3 = 1-2 ครั้ง/สัปดาห        2 = 2-3 ครั้ง/เดือน       1 = นอยกวาหรือเทากับ 1 ครั้ง/เดือน       0 = ไมไดกระทํา 
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พื้นที่ที่ไปใชบริการ กิจกรรม ความถี่ในการใชบริการ 

 

ที่บาน / 
 ที่พัก 

 

ตัวเมือง
เชียงใหม 

 

ใกลๆ มช. 
ดานถนน 
สุเทพ 

ใกลๆ มช. 
ดานถนน
หวยแกว 

ใน มช. 
 
 

อื่นๆ (ระบุ)  

11. ดูหนัง ( โรงภาพยนตร หรือ หองชมภาพยนตรสวนตัว) 5     4     3     2     1    0       
12. ฟงเพลง  5     4     3     2     1    0       
13. ออกกําลังกาย 5     4     3     2     1    0       
14. บริการอินเตอรเนต 5     4     3     2     1    0       
15. การรักษาพยาบาล 5     4     3     2     1    0       
16. การบริการไปรษณีย   5     4     3     2     1    0       
17. บริการโทรศัพท (โทรศัพทสาธารณะ / การจายคาบริการ)  5     4     3     2     1    0       
18. บริการธนาคาร  (การติดตอธุรกรรม) 5     4     3     2     1    0       
19. บริการถอนเงินดวน ( ATM ) 5     4     3     2     1    0       
20. อื่นๆ (ระบุ )……………………………. 5     4     3     2     1    0       
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เฉพาะเจาหนาที ่
สวนที่ 3 : การเดินทางไปยังมหาวิทยาลัยเชียงใหม 
1. การเดินทางมายังมหาวิทยาลัยเชียงใหม 
 (  ) เดิน    (  ) รถจักรยาน 
 (  ) รถจักรยานยนต  (  ) รถยนตสวนตัว    

(  ) รถโดยสารรับจาง  (  ) รถบริการของมหาวิทยาลัย  
(  ) อื่นๆ (ระบุ) ................................................................................ 

2. ระยะเวลาในการเดินทางมายังมหาวิทยาลัยเชียงใหม 
 (  ) 5 – 10 นาที    (  ) 15  - 20 นาที 
 (  ) 25 – 30 นาที     (  ) มากกวา 30 นาที 
 (  ) อื่นๆ (ระบุ).................................................................................. 
3. ระยะทางในการเดินทางมายังมหาวิทยาลัยเชียงใหม 
 (  ) นอยกวา 1 กิโลเมตร  (  ) 1 – 5 กิโลเมตร 
 (  ) 6 – 10 กิโลเมตร  (  ) มากกวา 10 กิโลเมตร  
 (  ) อื่นๆ (ระบุ) …………………………………………………………. 
4.ปญหาในการเดินทางมายังมหาวิทยาลัยเชียงใหม 
 (  ) ที่พักอยูในซอยลึก ไมมีรถโดยสารรับจางผาน  
 (  ) ที่พักอยูไกลจากมหาวิทยาลัย การเดินทางใชระยะเวลานาน  
 (  ) ที่พักอยูไกลจากมหาวิทยาลัยและไมมีรถสวนตัว จึงทําใหการเดินทางไมสะดวก  
 (  ) จํานวนรถโดยสารรับจางนอยเกินไป ประเมินจากเวลาการรอรถนาน 
 (  ) ปญหาการจราจรติดขัดบริเวณถนนสุเทพ 
 (  ) อื่นๆ( ระบุ) ………………………………………………………….. 
 
สวนที่ 4 : อิทธิพลของมหาวิทยาลัยเชียงใหมที่มีตอพัฒนาการของชุมชน 
1. ทานคิดวาเกิดการเปลี่ยนแปลงใดบางดังตอไปนี้บริเวณชุมชนสวนดอก และ หลังมอ (ตอบไดมากกวา 1 ขอ ) 
 (  ) มีการกอสรางอาคารพาณิชยเพิ่มมากขึ้น 
 (  ) มีการกอสรางหอพัก / อพารทเมนท  เพิ่มขึ้น 
 (  ) มีจํานวนรานคา และรานบริการตางๆเปดใหมเปนจํานวนมาก คือ รานประเภท……………………. 
 (  ) มีผูคนเขามาอาศัยอยูบริเวณสวนดอก และ หลังมอ มากขึ้น 
 (  ) มีพื้นที่เกษตรลดนอยลง 
 (  ) อื่นๆ(ระบุ)……………………………………………….. 
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เฉพาะเจาหนาที ่
2. จากการเปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้นบริเวณชุมชนสวนดอก และ หลังมอ ตามขอ 1. ทานคิดวาเปนเพราะเหตุใด   
     (ตอบไดมากกวา 1 ขอ ) 

(  ) บรรยากาศเหมาะแกการอยูอาศัย 
(  ) มีที่พักอาศัยใหเลือกเปนจํานวนมาก 
(  ) การเดินทางระหวางมหาวิทยาลัยเชียงใหมกับตัวเมืองมีความสะดวกมากขึ้น จากการปรับปรุงถนน 
     สุเทพ 
(  ) มีมหาวิทยาลัยเชียงใหมตั้งอยู  
(  ) มีโรงพยาบาลมหาราชนครเชียงใหมตั้งอยู 
(  ) ไดรับความเจริญจากตัวเมืองเชียงใหม 
(  ) ผูคนเขามาทํางานในบริเวณนั้น 
(  ) อื่นๆ (ระบุ) …………………………………………….. 

3. ทานคิดวามหาวิทยาลัยเชียงใหม มีประโยชนตอชุมชนอยางไร 
 (  ) เปนแหลงงานของคนในชุมชน 
 (  ) กอใหเกิดการปรับปรุงสภาพแวดลอมของชุมชนใหดีขึ้น 

(  ) สงเสริมการพัฒนาชุมชนโดยการจัดกิจกรรมตางๆ  
 (  ) เกิดการพัฒนาชุมชน และ สรางความเจริญใหกับชุมชน 
 (  )อื่นๆ (ระบุ)………………………………………………… 
4. ทานคิดวามหาวิทยาลัยเชียงใหม กอใหเกิดปญหาตอชุมชนอยางไร 
 (  ) ทําใหบริการสาธารณูปโภค / สาธารณูปการไมเพียงพอ 
 (  ) ทําใหเกิดมลภาวะขึ้นในชุมชน เชน น้ําเสีย , ขยะ เปนตน 
 (  ) เกิดความแออัด และ ความไมเปนระเบียบ ของรานคา และบานเรือนในชุมชน 
 (  ) อื่น ๆ (ระบุ) …………………………………………………  
5. ทานคิดวาบริเวณพื้นที่ชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหม ควรจะมีการพัฒนา หรือ แกไขในดาน 
    ใดบาง (ตอบไดมากกวา 1 ขอ เรียงตามลําดับความสําคัญมาก ไปหานอย 1, 2, 3 ,……..) 
 (  ) มีการจัดการพื้นที่ใหเปนระเบียบเรียบรอยมากยิ่งขึ้น 
 (  ) มีพื้นที่เพื่อพักผอน หรือ นันทนาการเพิ่มขึ้น 
 (  ) มีรานคา หรือ การใหบริการดานตางๆ อยางครบครัน 
 (  ) สรางที่พักอาศัยใหแกนักศึกษาเพิ่มขึ้น 
 (  ) จัดสาธารณูปโภค/สาธารณูปการใหเพียงพอ 
 (  ) มีการจัดการเกี่ยวกับขยะและน้ําเสีย 
 (  ) อื่นๆ (ระบุ)………………………………………………….  

 
 

ขอบคุณทุกทานที่สละเวลาใหความรวมมือในการตอบแบบสอบถาม 
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หมายเลขแบบสอบถาม………. 

 

 

แบบสอบถามบุคคลากรมหาวิทยาลัยเชียงใหมประกอบการคนควาวิจัยเรื่อง :  
“อิทธิพลของมหาวิทยาลัยเชียงใหมตอพัฒนาการของชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหม” 

 
วิทยานิพนธมหาบัณฑิต ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง  

สาขาการวางผงัเมือง จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
 

สวนที่ 1: ขอมูลทั่วไป เฉพาะเจาหนาที ่
1. เพศ 
 (  ) ชาย    (  ) หญิง 
2. อายุ ……… ป 
3. ระดับการศึกษา 
 (  ) มัธยมศึกษาตอนปลาย  (  ) ปวช. – ปวส.  
 (  ) ปริญญาตรี   (  ) สูงกวา ปริญญาตรี 
4. รายไดตอเดือน 
 (  ) 6,000 – 10,000 บาท  (  ) 10,001 – 20,000 บาท 
 (  ) 20,001 – 30,000 บาท (  ) มากกวา 30,000 บาท 
5. ระยะเวลาที่ทํางานในมหาวิทยาลัยเชียงใหม  ………………. ป 
6. ภูมิลําเนา 

(  ) จ.เชียงใหม อําเภอ………………………………………………    
(  ) ภาคเหนือ จังหวัด ………………………………………………. 

 (  ) ภาคกลาง จังหวัด ………………………………………………. 
(  ) ภาคตะวันออก  จังหวัด…………………………………………. 

 (  ) ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ จังหวัด ………………………………. 
 (  ) ภาคใต จังหวัด ………………………………………………….. 
 (  ) กรุงเทพมหานคร 
7. ที่อยูปจจุบัน 
 (  ) ในมหาวิทยาลัยเชียงใหม   

(  ) บริเวณแถวสวนดอก  
(  ) บริเวณแถวหลังมอ 

 (  ) ใน ต. สุเทพ ถนน................................................................................................. 
  (  ) พื้นที่อื่นๆ ในจังหวัดเชียงใหม ถนน ............................อําเภอ………………………. 

      ตําบล………………………… 
 (  ) อื่นๆ (ระบ)ุ............................................................................................................ 
 
 



 (  ) 2,000 – 4,000 บาท  (  ) 4,001 – 6,000 บาท 
10. กรณีที่พักอยูบานเชา หรือ หอพัก  ราคาตอเดือน /  คน ( หากไมไดเสียคาที่พักใหขามไปทําขอตอไป ) 

 (  ) 6,001 – 8,000 บาท  (  ) มากกวา 8,000 บาท 
11. คาใชจายในแตละเดือนรวม ………………………. บาท โดยแบงเปน 

 (  ) อื่นๆ (ระบุ) ……………………………………………………… 
 (  ) อพารทเมนท   (  ) คอนโดมิเนียม 

 คาอาหาร …………………………… บาท 
 คาเดินทาง ……………………….…. บาท 

 (  ) หอพักในมหาวิทยาลัย  (  ) หอพักนอกมหาวิทยาลัย 
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8. ประเภทของที่อยูอาศัยปจจุบัน 
 (  ) บานสวนตัว   (  ) บานญาติ 

9. กรณีที่อยูหอพัก บานเชา หรือ อพารทเมนท มีผูอยูอาศัยรวมกัน............................คน 

 คาใชจายสวนตัว ( เส้ือผา และ เครื่องใชตางๆ ) ………………………… บาท 
 คาบันเทิง และ พักผอน …………………………. บาท 
 อื่นๆ 1.) ………………………………………………………. บาท 
         2.) ……………………………………………………… บาท 
         3.) ……………………………………………………… บาท 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

เฉพาะเจาหนาที ่
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สวนที่ 2 : ขอมูลการทํากิจกรรมและกิจวัตรโดยใชบริการในพื้นที่ตางๆ 
ปกติทานใชจายหรือรับบริการเหลานี้ที่ใดเลือกพื้นที่ที่ทานไปใชบริการบอยที่สุด (วงกลมรอบหมายเลขที่แสดงถึงความถี่ในการไปใชบริการของทาน และทําเครื่องหมาย ลงในบริเวณที่  
ทานเลือกไปใชจายหรือรับบริการ) 
    5 = ใชเปนประจําทุกวัน      4 = 3-4 ครั้ง/สัปดาห        3 = 1-2 ครั้ง/สัปดาห        2 = 2-3 ครั้ง/เดือน       1 = นอยกวาหรือเทากับ 1 ครั้ง/เดือน       0 = ไมไดกระทํา 

พื้นที่ที่ไปใชบริการ กิจกรรม ความถี่ในการใชบริการ 

 

ที่บาน / 
 ที่พัก 

 

ตัวเมือง
เชียงใหม 

 

ใกลๆ มช. 
ดานถนน 
สุเทพ 

ใกลๆ มช. 
ดานถนน
หวยแกว 

ใน มช. 
 
 

อื่นๆ (ระบุ)  

ตัวอยาง : อาหารเชา ( จันทร – ศุกร ) 5     4     3     2     1    0       
              การรักษาพยาบาล 5     4     3     2     1    0      (ร.พ.เชียงใหมราม 2) 
1. อาหารเชา ( จันทร – ศุกร ) 5     4     3     2     1    0       
2. อาหารกลางวัน ( จันทร – ศุกร ) 5     4     3     2     1    0       
3. อาหารเย็น ( จันทร – ศุกร ) 5     4     3     2     1    0       
4. อาหารเชา ( เสาร  - อาทิตย )  5     4     3     2     1    0       
5. อาหารกลางวัน ( เสาร  - อาทิตย ) 5     4     3     2     1    0       
6. อาหารเย็น ( เสาร  - อาทิตย ) 5     4     3     2     1    0       
7. ซื้อของใชสวนตัว 5     4     3     2     1    0       
8. ซื้ออุปกรณการเรียน 5     4     3     2     1    0       
9. ตัดผม 5     4     3     2     1    0       
10. ซักรีดเสื้อผา 5     4     3     2     1    0       
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    5 = ใชเปนประจําทุกวัน      4 = 3-4 ครั้ง/สัปดาห        3 = 1-2 ครั้ง/สัปดาห        2 = 2-3 ครั้ง/เดือน       1 = นอยกวาหรือเทากับ 1 ครั้ง/เดือน       0 = ไมไดกระทํา 

 
พื้นที่ที่ไปใชบริการ กิจกรรม ความถี่ในการใชบริการ 

 

ที่บาน / 
 ที่พัก 

 

ตัวเมือง
เชียงใหม 

 

ใกลๆ มช. 
ดานถนน 
สุเทพ 

ใกลๆ มช. 
ดานถนน
หวยแกว 

ใน มช. 
 
 

อื่นๆ (ระบุ)  

11. ดูหนัง ( โรงภาพยนตร หรือ หองชมภาพยนตรสวนตัว) 5     4     3     2     1    0       
12. ฟงเพลง  5     4     3     2     1    0       
13. ออกกําลังกาย 5     4     3     2     1    0       
14. บริการอินเตอรเนต 5     4     3     2     1    0       
15. การรักษาพยาบาล 5     4     3     2     1    0       
16. การบริการไปรษณีย   5     4     3     2     1    0       
17. บริการโทรศัพท (โทรศัพทสาธารณะ / การจายคาบริการ)  5     4     3     2     1    0       
18. บริการธนาคาร  (การติดตอธุรกรรม) 5     4     3     2     1    0       
19. บริการถอนเงินดวน ( ATM ) 5     4     3     2     1    0       
20. อื่นๆ (ระบุ )……………………………. 5     4     3     2     1    0       
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เฉพาะเจาหนาที ่สวนที่ 3 : การเดินทางไปยังมหาวิทยาลัยเชียงใหม 
1. การเดินทางมายังมหาวิทยาลัยเชียงใหม 
 (  ) เดิน    (  ) รถจักรยาน 
 (  ) รถจักรยานยนต  (  ) รถยนตสวนตัว    

(  ) รถโดยสารรับจาง  (  ) รถบริการของมหาวิทยาลัย  
(  ) อื่นๆ (ระบุ) ................................................................................ 

2. ระยะเวลาในการเดินทางมายังมหาวิทยาลัยเชียงใหม 
 (  ) 5 – 10 นาที    (  ) 15  - 20 นาที 
 (  ) 25 – 30 นาที     (  ) มากกวา 30 นาที 
 (  ) อื่นๆ (ระบุ).................................................................................. 
3. ระยะทางในการเดินทางมายังมหาวิทยาลัยเชียงใหม 
 (  ) นอยกวา 1 กิโลเมตร  (  ) 1 – 5 กิโลเมตร 
 (  ) 6 – 10 กิโลเมตร  (  ) มากกวา 10 กิโลเมตร  
 (  ) อื่นๆ (ระบุ) ………………………………………………………… 
4.ปญหาในการเดินทางมายังมหาวิทยาลัยเชียงใหม 
 (  ) ที่พักอยูในซอยลึก ไมมีรถโดยสารรับจางผาน  
 (  ) ที่พักอยูไกลจากมหาวิทยาลัย การเดินทางใชระยะเวลานาน  
 (  ) ที่พักอยูไกลจากมหาวิทยาลัยและไมมีรถสวนตัว จึงทําใหการเดินทางไมสะดวก  
 (  ) จํานวนรถโดยสารรับจางนอยเกินไป ประเมินจากเวลาการรอรถนาน 
 (  ) ปญหาการจราจรติดขัดบริเวณถนนสุเทพ 
 (  ) อื่นๆ( ระบุ) ………………………………………………………….... 
 
สวนที่ 4 : อิทธิพลของมหาวิทยาลัยเชียงใหมที่มีตอพัฒนาการของชุมชน 
1. ตั้งแตทานทํางานที่นี่ ทานพบวาเกิดการเปลี่ยนแปลงใดบางดังตอไปนี้บริเวณชุมชนสวนดอก และ หลังมอ  
    (ตอบไดมากกวา 1 ขอ ) 
 (  ) มีการกอสรางอาคารพาณิชยเพิ่มมากขึ้น 
 (  ) มีการกอสรางหอพัก / อพารทเมนท  เพิ่มขึ้น 
 (  ) มีจํานวนรานคา และรานบริการตางๆเปดใหมเปนจํานวนมาก คือ รานประเภท……………………. 
 (  ) มีผูคนเขามาอาศัยอยูบริเวณสวนดอก และ หลังมอ มากขึ้น 
 (  ) มีพื้นที่เกษตรลดนอยลง 
 (  ) อื่นๆ(ระบุ)……………………………………………….. 
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เฉพาะเจาหนาที ่
2. จากการเปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้นบริเวณชุมชนสวนดอก และ หลังมอ ตามขอ 1. ทานคิดวาเปนเพราะเหตุใด   
     (ตอบไดมากกวา 1 ขอ ) 

(  ) บรรยากาศเหมาะแกการอยูอาศัย 
(  ) มีที่พักอาศัยใหเลือกเปนจํานวนมาก 
(  ) การเดินทางระหวางมหาวิทยาลัยเชียงใหมกับตัวเมืองมีความสะดวกมากขึ้น จากการปรับปรุงถนน 
     สุเทพ 
(  ) มีมหาวิทยาลัยเชียงใหมตั้งอยู  
(  ) มีโรงพยาบาลมหาราชนครเชียงใหมตั้งอยู 
(  ) ไดรับความเจริญจากตัวเมืองเชียงใหม 
(  ) ผูคนเขามาทํางานในบริเวณนั้น 
(  ) อื่นๆ (ระบุ) …………………………………………….. 

3. ทานคิดวามหาวิทยาลัยเชียงใหม มีประโยชนตอชุมชนอยางไร ( ตอบไดมากกวา 1 ขอ ) 
 (  ) เปนแหลงงานของคนในชุมชน 
 (  ) กอใหเกิดการปรับปรุงสภาพแวดลอมของชุมชนใหดีขึ้น 

(  ) สงเสริมการพัฒนาชุมชนโดยการจัดกิจกรรมตางๆ  
 (  ) เกิดการพัฒนาชุมชน และ สรางความเจริญใหกับชุมชน 
 (  )อื่นๆ (ระบุ)………………………………………………… 
4. ทานคิดวามหาวิทยาลัยเชียงใหม กอใหเกิดปญหาตอชุมชนอยางไร ( ตอบไดมากกวา 1 ขอ ) 
 (  ) ทําใหบริการสาธารณูปโภค / สาธารณูปการไมเพียงพอ 
 (  ) ทําใหเกิดมลภาวะขึ้นในชุมชน เชน น้ําเสีย , ขยะ เปนตน 
 (  ) เกิดความแออัด และ ความไมเปนระเบียบ ของรานคา และบานเรือนในชุมชน 
 (  ) อื่น ๆ (ระบุ) ………………………………………………… 
5. ทานคิดวาบริเวณพื้นที่ชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหม ควรจะมีการพัฒนา หรือ แกไขในดาน  
    ใดบาง (ตอบไดมากกวา 1 ขอ เรียงตามลําดับความสําคัญมาก ไปหานอย 1, 2, 3 ,……..) 
 (  ) มีการจัดการพื้นที่ใหเปนระเบียบเรียบรอยมากยิ่งขึ้น 
 (  ) มีพื้นที่เพื่อพักผอน หรือ นันทนาการเพิ่มขึ้น 
 (  ) มีรานคา หรือ การใหบริการดานตางๆ อยางครบครัน 
 (  ) สรางที่พักอาศัยใหแกนักศึกษาเพิ่มขึ้น 
 (  ) จัดสาธารณูปโภค/สาธารณูปการใหเพียงพอ 
 (  ) มีการจัดการเกี่ยวกับขยะและน้ําเสีย 
 (  ) อื่นๆ (ระบุ)………………………………………………….  
 
 

ขอบคุณทุกทานที่สละเวลาใหความรวมมือในการตอบแบบสอบถาม 
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ชุดที่ 3 : ประชาชน 
หมายเลขแบบสอบถาม…..…..  

 แบบสอบถามประชาชนชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหม
ประกอบการคนควาวิจัยเรื่อง : 

“อิทธิพลของมหาวิทยาลัยเชียงใหมตอพัฒนาการของชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหม” 
 

วิทยานิพนธมหาบัณฑิต ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง  
สาขาการวางผงัเมือง จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

 
สวนที่ 1: ขอมูลทั่วไป เฉพาะเจาหนาที ่
1. เพศ 
 (  ) ชาย    (  ) หญิง 
2. อายุ………………….ป 
3. สถานภาพ 
 (  ) โสด    (  ) แตงงาน 
4. ระดับการศึกษา 
 (  ) ไมไดรับการศึกษา  (  ) ประถมศึกษาตอนตน  
 (  ) ประถมศึกษาตอนปลาย  (  ) มัธยมศึกษาตอนตน 
 (  ) มัธยมศึกษาตอนปลาย  (  ) ปวช. – ปวส. 
 (  ) ปริญญาตรี   (  ) สูงกวา ปริญญาตรี 
5. รายไดตอเดือน 
 (  ) 6,000 – 10,000 บาท   (  )10,001 – 30,000 บาท 
 (  ) 30,001 – 50,000 บาท  (  ) มากกวา 50,000 บาท 
6. อาชีพ 
 (  ) ธุรกิจสวนตัว   (  ) รับจาง 
 (  ) รับราชการ   (  ) ลูกจางเงินเดือนประจํา 
 (  ) พนักงานรัฐวิสาหกิจ  (  ) นักเรียน นักศึกษา 
 (  ) แมบาน   (  ) อื่นๆ (ระบุ) ……………………… 
7. ภูมิลําเนา 
 (  ) จ.เชียงใหม อําเภอ ………………………………………………  

(  ) ภาคเหนือ จังหวัด ………………………………………………. 
 (  ) ภาคกลาง จังหวัด ………………………………………………. 

(  ) ภาคตะวันออก  จังหวัด…………………………………………. 
 (  ) ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ จังหวัด ………………………………. 
 (  ) ภาคใต จังหวัด ………………………………………………….. 
 (  ) กรุงเทพมหานคร 
 
 



 
 
 (  ) อื่นๆ (ระบุ) …………………………………………………………. 
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8. สถานที่ทํางาน 
 (  ) ใน ต. สุเทพ สถานที่ / หนวยงาน …………………………………………...……….   
 (  ) ในอําเภอเมือง ตําบล………………………ถนน…………………………………… 
 (  ) อําเภอ………………………… ตําบล……………………………จังหวัด เชียงใหม  
 (  ) ตางจังหวัด  จังหวัด ………………………………………………………………….   

(  ) ตางประเทศ 
9. ประเภทของที่อยูอาศัยปจจุบัน 
 (  ) บานสวนตัว   (  ) บานญาติ 
 (  ) หอพัก   (  ) อพารทเมนท    

(  ) คอนโดมิเนียม 
 (  ) อื่นๆ (ระบุ) ………………………………………………………. 
10. กรณีที่อยูหอพัก บานเชา หรือ อพารทเมนท มีผูอยูอาศัยรวมกัน............................คน 

 (  ) มีสภาพแวดลอมที่ดี 
 (  ) อยูใกลสถานที่ทํางาน 

 (  ) ไมหางไกลจากตัวเมือง 

 (  ) อยูใกลมหาวิทยาลัยเชียงใหม 
      ความสําคัญมาก ไปหานอย 1, 2, 3 ,……..) 

 (  ) 1,000 – 2,000 บาท  (  ) 2,001 – 3,000 บาท 
11. กรณีที่พักอยูบานเชา หรือ หอพัก  ราคาตอเดือน /  คน ( หากไมไดเสียคาที่พักใหขามไปทําขอตอไป ) 

 (  ) 3,001 – 4,000 บาท  (  ) มากกวา 4,000 บาท 
12. ระยะเวลาที่อาศัยอยูในชุมชน เปนระยะเวลามาแลว ………………… ป 
13. ทานอาศัยอยูในชุมชนบริเวณถนนสุเทพเพราะสาเหตุใด (ตอบไดมากกวา 1 ขอ เรียงตามลําดับ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

เฉพาะเจาหนาที ่
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สวนที่ 2 : ขอมูลการทํากิจกรรมและกิจวัตรโดยใชบริการในพื้นที่ตางๆ 
ปกติทานใชจายหรือรับบริการเหลานี้ที่ใดเลือกพื้นที่ที่ทานไปใชบริการบอยที่สุด (วงกลมรอบหมายเลขที่แสดงถึงความถี่ในการไปใชบริการของทาน และทําเครื่องหมาย ลงในบริเวณที่
ทานเลือกไปใชจายหรือรับบริการ) 
    5 = ใชเปนประจําทุกวัน      4 = 3-4 ครั้ง/สัปดาห        3 = 1-2 ครั้ง/สัปดาห        2 = 2-3 ครั้ง/เดือน       1 = นอยกวาหรือเทากับ 1 ครั้ง/เดือน       0 = ไมไดกระทํา 

พื้นที่ที่ไปใชบริการ กิจกรรม ความถี่ในการใชบริการ 

 

ที่บาน / 
 ที่พัก 

 

ตัวเมือง
เชียงใหม 

 

ใกลๆ มช. 
ดานถนน 
สุเทพ 

ใกลๆ มช. 
ดานถนน
หวยแกว 

ใน มช. 
 
 

อื่นๆ (ระบุ)  

ตัวอยาง : อาหารเชา ( จันทร – ศุกร ) 5     4     3     2     1    0       
              การรักษาพยาบาล 5     4     3     2     1    0      (ร.พ.เชียงใหมราม 2) 
1. อาหารเชา ( จันทร – ศุกร ) 5     4     3     2     1    0       
2. อาหารกลางวัน ( จันทร – ศุกร ) 5     4     3     2     1    0       
3. อาหารเย็น ( จันทร – ศุกร ) 5     4     3     2     1    0       
4. อาหารเชา ( เสาร  - อาทิตย )  5     4     3     2     1    0       
5. อาหารกลางวัน ( เสาร  - อาทิตย ) 5     4     3     2     1    0       
6. อาหารเย็น ( เสาร  - อาทิตย ) 5     4     3     2     1    0       
7. ซื้อของใชสวนตัว 5     4     3     2     1    0       
8. ซื้ออุปกรณการเรียน 5     4     3     2     1    0       
9. ตัดผม 5     4     3     2     1    0       
10. ซักรีดเสื้อผา 5     4     3     2     1    0       
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    5 = ใชเปนประจําทุกวัน      4 = 3-4 ครั้ง/สัปดาห        3 = 1-2 ครั้ง/สัปดาห        2 = 2-3 ครั้ง/เดือน       1 = นอยกวาหรือเทากับ 1 ครั้ง/เดือน       0 = ไมไดกระทํา 

 
พื้นที่ที่ไปใชบริการ กิจกรรม ความถี่ในการใชบริการ 

 

ที่บาน / 
 ที่พัก 

 

ตัวเมือง
เชียงใหม 

 

ใกลๆ มช. 
ดานถนน 
สุเทพ 

ใกลๆ มช. 
ดานถนน
หวยแกว 

ใน มช. 
 
 

อื่นๆ (ระบุ)  

11. ดูหนัง ( โรงภาพยนตร หรือ หองชมภาพยนตรสวนตัว) 5     4     3     2     1    0       
12. ฟงเพลง  5     4     3     2     1    0       
13. ออกกําลังกาย 5     4     3     2     1    0       
14. บริการอินเตอรเนต 5     4     3     2     1    0       
15. การรักษาพยาบาล 5     4     3     2     1    0       
16. การบริการไปรษณีย   5     4     3     2     1    0       
17. บริการโทรศัพท (โทรศัพทสาธารณะ / การจายคาบริการ)  5     4     3     2     1    0       
18. บริการธนาคาร  (การติดตอธุรกรรม) 5     4     3     2     1    0       
19. บริการถอนเงินดวน ( ATM ) 5     4     3     2     1    0       
20. อื่นๆ (ระบุ )……………………………. 5     4     3     2     1    0       
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เฉพาะเจาหนาที ่สวนที่ 3 : อิทธิพลของมหาวิทยาลัยเชียงใหมที่มีตอพัฒนาการของชุมชน 

1.ตั้งแตทานอาศัยอยูในชุมชนนี้ ทานพบวาเกิดการเปลี่ยนแปลงใดดังตอไปนี้ในบริเวณโดยรอบชุมชน  

   (ตอบไดมากกวา 1 ขอ) 
   (  ) มีจํานวนสิ่งกอสรางทั้ง อาคาร และ ที่อยูอาศัย เพิ่มมากขึ้น  
   (  ) พื้นที่เกษตรลดนอยลง 
  (  ) เกิดความแออัด และ ความไมเปนระเบียบ  
   (  ) การเดินทางมามหาวิทยาลัย/ไปทํางานสะดวกมากขึ้น  
        (  ) การจราจรติดขัดในชวงเวลาเรงดวนทั้งเชา และ เย็น  
   (  ) มีหอพัก/อพารทเมนตเพิ่มมากขึ้น   
    (  ) มีรานคารานอาหารและรานบริการตางๆเพิ่มมากขึ้นคือ รานประเภท……………..………………… 
        (  ) มีผูคนเขามาอาศัยอยูบริเวณโดยรอบมหาวิทยาลัยมากขึ้น คือ  
            (  ) นักศึกษา      (  ) บุคลากรของมหาวิทยาลัย       (  ) พอคา/แมคา       (  ) ประชาชนทั่วไป          
            (  ) อื่นๆระบุ……………………………………………………..….. 
2. จากการเปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้นบริเวณใกลเคียงชุมชนของทาน ทานคิดวาเปน เพราะเหตุใด (ตอบไดมากกวา  
    1 ขอ เรียงตามลําดับความสําคัญมาก ไปหานอย 1, 2, 3 ,……..) 
  (  ) บรรยากาศเหมาะแกการอยูอาศัยไมมีมลภาวะ 
  (  ) การเดินทางเขาสูตัวเมืองเชียงใหมสะดวก  
  (  ) มีบานจัดสรรเปนจํานวนมาก 
  (  ) มีมหาวิทยาลัยตั้งอยู  
  (  ) มีโรงพยาบาลมหาราชนครเชียงใหมตั้งอยู  
  (  ) ไดรับความเจริญจากตัวเมืองเกา  
  (  ) คนเขาทํางานในบริเวณนั้น  
  (  ) อื่นๆระบุ………………………………………. 
3. ทานคิดวามหาวิทยาลัยเชียงใหม มีประโยชนตอชุมชนอยางไร ( ตอบไดมากกวา 1 ขอ ) 
 (  ) เปนแหลงงานของคนในชุมชน 
 (  ) กอใหเกิดการปรับปรุงสภาพแวดลอมของชุมชนใหดีขึ้น 

(  ) สงเสริมการพัฒนาชุมชนโดยการจัดกิจกรรมตางๆ  
 (  ) เกิดการพัฒนาชุมชน และ สรางความเจริญใหกับชุมชน 
 (  )อื่นๆ (ระบุ)………………………………………………… 
4. ทานคิดวามหาวิทยาลัยเชียงใหม กอใหเกิดปญหาตอชุมชนอยางไร ( ตอบไดมากกวา 1 ขอ ) 
 (  ) ทําใหบริการสาธารณูปโภค / สาธารณูปการไมเพียงพอ 
 (  ) ทําใหเกิดมลภาวะขึ้นในชุมชน เชน น้ําเสีย , ขยะ เปนตน 
 (  ) เกิดความแออัด และ ความไมเปนระเบียบ ของรานคา และบานเรือนในชุมชน 
 (  ) อื่น ๆ (ระบุ) ………………………………………………… 
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5. ทานคิดวาบริเวณพื้นที่พักอาศัยของทานนี้ ควรจะมีการพัฒนา หรือ แกไขในดานใดบาง (ตอบไดมากกวา 1 
ขอ เรียงตามลําดับความสําคัญมาก ไปหานอย 1, 2, 3 ,……..) 
 (  ) มีการจัดการพื้นที่ใหเปนระเบียบเรียบรอยมากยิ่งขึ้น 
 (  ) มีพื้นที่เพื่อพักผอน หรือ นันทนาการเพิ่มขึ้น 
 (  ) มีรานคา หรือ การใหบริการดานตางๆ อยางครบครัน 
 (  ) สรางที่พักอาศัยใหแกนักศึกษาเพิ่มขึ้น 
 (  ) จัดสาธารณูปโภค/สาธารณูปการใหเพียงพอ 
 (  ) มีการจัดการเกี่ยวกับขยะและน้ําเสีย 
 (  ) อื่นๆ (ระบุ)………………………………………………….  

 
 

ขอบคุณทุกทานที่สละเวลาใหความรวมมือในการตอบแบบสอบถาม 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

เฉพาะเจาหนาที ่
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ชุดที่ 4 : ผูประกอบการรานคา 
หมายเลขแบบสอบถาม……… 

 

แบบสอบถามผูประกอบการเพื่อประกอบการคนควาวิจัยเรื่อง :  
“อิทธิพลของมหาวิทยาลัยเชียงใหมตอพัฒนาการของชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหม” 

 
วิทยานิพนธมหาบัณฑิต ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง  

สาขาการวางผงัเมือง จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
 

เฉพาะเจาหนาที ่สวนที่ 1: ขอมูลทั่วไป 
1. เพศ 
 (  ) ชาย    (  ) หญิง 
2. อายุ ……… ป 
3. ลักษณะการประกอบการ 
 (  ) ผูประกอบการรานคาประเภทอาคารพาณิชย ประกอบการคาประเภท ……………………..……… 
 (  ) ผูประกอบการรานคาหาบเร – แผงลอย ประกอบการคาประเภท ……………….…………..……… 
 (  ) ผูประกอบการรานคาประเภทเชาล็อคขายของ ประกอบการคาประเภท ……….……………..…… 
4. ระดับการศึกษา 
 (  ) ไมไดรับการศึกษา  (  ) ประถมศึกษาตอนตน 
 (  ) ประถมศึกษาตอนปลาย  (  ) มัธยมศึกษาตอนตน 
 (  ) มัธยมศึกษาตอนปลาย  (  ) ปวช. – ปวส.  
 (  ) ปริญญาตรี   (  ) สูงกวา ปริญญาตรี 
5. รายไดตอเดือน 
 (  ) 6,000 – 10,000 บาท   (  ) 10,001 – 30,000 บาท 
 (  ) 30,001 – 50,000 บาท  (  ) มากกวา 50,000 บาท 
6. ภูมิลําเนา 
 (  ) จ.เชียงใหม อําเภอ ………………………………………………  

(  ) ภาคเหนือ จังหวัด ………………………………………………. 
 (  ) ภาคกลาง จังหวัด ………………………………………………. 

(  ) ภาคตะวันออก  จังหวัด…………………………………………. 
 (  ) ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ จังหวัด ………………………………. 
 (  ) ภาคใต จังหวัด ………………………………………………….. 
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เฉพาะเจาหนาที ่

7. ที่อยูปจจุบัน 
(  ) บริเวณแถวสวนดอก  
(  ) บริเวณแถวหลังมอ 

 (  ) ใน ต. สุเทพ ถนน................................................................................................. 
  (  ) พื้นที่อื่นๆ ในจังหวัดเชียงใหม ถนน ............................อําเภอ………………………. 

      ตําบล………………………… 
 (  ) อื่นๆ (ระบุ)............................................................................................................. 
8. ประเภทของที่อยูอาศัยปจจุบัน 
 (  ) บานสวนตัว   (  ) บานญาติ 
 (  ) หอพัก   (  ) อพารทเมนท    

(  ) คอนโดมิเนียม 
 (  ) อื่นๆ (ระบุ) ……………………………………………………… 
9. กรณีที่อยูหอพัก บานเชา หรือ อพารทเมนท มีผูอยูอาศัยรวมกัน............................คน 
10. กรณีที่พักอยูบานเชา หรือ หอพัก  ราคาตอเดือน /  คน ( หากไมไดเสียคาที่พักใหขามไปทําขอตอไป ) 
 (  ) 1,000 – 2,000 บาท  (  ) 2,001 – 3,000 บาท 
 (  ) 3,001 – 4,000 บาท  (  ) มากกวา 4,000 บาท 
11.  ทานดําเนินกิจการคาที่นี่มาเปนระยะเวลา…………… ป 
  
สวนที่ 2 : ขอมูลเกี่ยวกับการประกอบการ 
1. สาเหตุหลักที่ทานเขามาประกอบกิจการในพื้นที่ชุมชนสวนดอกและหลังมอ ( ตอบไดมากกวา 1 ขอ กรุณา 
     เรียงตามลําดับความสําคัญ จากมาก ไปหา นอย 1,2,3, ….) 
    (  ) ขายไดราคาดี             

   (  ) เปนแหลงคาขายสินคาแบบเดียวกัน   
   (  ) มีลูกคาจํานวนมาก  

        (  ) คาเชาถูกกวาที่อื่น           
       (  ) เปนกิจการครอบครัว   

   (  ) ไดรับชักชวนจากคนรูจัก      
   (  ) อยูใกลกับที่พัก 
   (  ) อื่นๆ (ระบุ) ………………………………………………………. 
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2. สําหรับผูประกอบการรานคาประเภทตางๆ ชวงเวลาใดที่ทานคิดวาจําหนายสินคาไดดีที่สุด 
 

ชวงเวลา วัน 
6:00-9:00 9:00-11:00 11:00 – 13:00 13:00-17:00 17:00-20:00 20:00-22:00 หลัง 22:00 น. 

จันทร – ศุกร        
เสาร – อาทิตย  
และวันหยุดนักขัตฤกษ 

       

 
3. สําหรับผูประกอบการรานคาประเภทตางๆ ในพื้นที่นี้ทานประสบปญหาเกี่ยวกับชุมชนดานใดหรือไม    

 ไมมีปญหา  เพราะ 
      (  ) การจัดการพื้นที่ ไดวางแผนไวดีแลว 
      (  ) รานคาหาบเร – แผงลอย อยูในบริเวณที่มีการกําหนดไว ไมมีการบุกรุกพื้นที่อื่น  
      (  ) อื่นๆ (ระบุ) …………………………………………….    

 มีปญหา ไดแก 
 ดานพื้นที่และการจัดพื้นที่      

(  ) สกปรก     เพราะ………………………………………… 
(  ) แออัด      
(  ) ขาดความเปนระเบียบเรียบรอย 

 ส่ิงอํานวยความสะดวกของผูคา   
(  )  ที่จอดรถมีนอย        (  ) ทรัพยสินไมปลอดภัย 

                       (  ) หองน้ําไมสะดวก      (  ) อื่นๆ (ระบุ ) ……………………….. 
          ส่ิงอํานวยความสะดวกของผูซื้อ     

   (  )  ที่จอดรถมีนอย         (  ) ทรัพยสินไมปลอดภัย 
                      (  )  หองน้ําไมสะดวก            (  ) อื่นๆ (ระบุ ) ……………………….. 

 
4. สําหรับผูประกอบการรานคาประเภทตางๆ  ทานคิดวาปญหาของชุมชนที่เกิดขึ้นเนื่องจากสาเหตุใด 
  (  ) ขาดการวางแผนจัดการพื้นที่ 
  (  ) เกิดการบุกรุกพื้นที่บางสวนขึ้น 
  (  ) พื้นที่มีไมเพียงพอตอความตองการประกอบอาชีพ 
  (  ) อื่นๆ (ระบุ) ……………………………………………………………….. 
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5.  สําหรับผูประกอบการรานคาประเภทตางๆ ทานคิดวาพื้นที่ชุมชนนี้ควรจะปรับปรุงในจุดใดบาง เพื่อพัฒนา 
     ชุมชน 

 O จํานวนของรานคาประเภท………………………………. 
  (  ) มีจํานวนมากไป  (  ) มีจํานวนนอยไป 

  O พื้นที่   
(  ) ความสะอาด   (  )  ความโลงของพื้นที่  
(  ) ระเบียบของกิจกรรม  (  )  ความเปนระเบียบ เรียบรอย  

 O ส่ิงอํานวยความสะดวกของผูซื้อ   
(  ) ที่จอดรถใหมีเพียงพอ    (  )  รานอาหารที่เพียงพอ    (  ) หองน้ํา 

 O ส่ิงอํานวยความสะดวกของผูคา    
(  ) หองน้ําสะอาดและพอเพียง    (  )  มีสถานที่พักผอนหยอนใจ 

 O เหตุผลอื่น  
(  ) ความปลอดภัยในทรัพยสิน (  )  การระบายน้ําในฤดูฝน    

 O อื่นๆ (ระบุ)…………………………………………………………………………. 
 

6. ทานคิดวาบริเวณพื้นที่สวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหม ควรจะมีการพัฒนา หรือ แกไขในดานใดบาง 
    (ตอบไดมากกวา 1  ขอ เรียงตามลําดับความสําคัญมาก ไปหานอย 1, 2, 3 ,……..) 
  (  ) มีการจัดการพื้นที่ใหเปนระเบียบเรียบรอยมากยิ่งขึ้น 
  (  ) มีพื้นที่เพื่อพักผอน หรือ นันทนาการเพิ่มขึ้น 
  (  ) มีรานคา หรือ การใหบริการดานตางๆ อยางครบครัน 
  (  ) สรางที่พักอาศัยใหแกนักศึกษาเพิ่มขึ้น 
  (  ) จัดสาธารณูปโภค/สาธารณูปการใหเพียงพอ 
  (  ) มีการจัดการเกี่ยวกับขยะและน้ําเสีย 
  (  ) อื่นๆ (ระบุ)………………………………………………….  
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สวนที่ 3 : ขอมูลการทํากิจกรรมและกิจวัตรโดยใชบริการในพื้นที่ตางๆ 
ปกติทานใชจายหรือรับบริการเหลานี้ที่ใดเลือกพื้นที่ที่ทานไปใชบริการบอยที่สุด (วงกลมรอบหมายเลขที่แสดงถึงความถี่ในการไปใชบริการของทาน และทําเครื่องหมาย ลงในบริเวณที่
ทานเลือกไปใชจายหรือรับบริการ) 
    5 = ใชเปนประจําทุกวัน      4 = 3-4 ครั้ง/สัปดาห        3 = 1-2 ครั้ง/สัปดาห        2 = 2-3 ครั้ง/เดือน       1 = นอยกวาหรือเทากับ 1 ครั้ง/เดือน       0 = ไมไดกระทํา 

พื้นที่ที่ไปใชบริการ กิจกรรม ความถี่ในการใชบริการ 

 

ที่บาน / 
 ที่พัก 

 

ตัวเมือง
เชียงใหม 

 

ใกลๆ มช. 
ดานถนน 
สุเทพ 

ใกลๆ มช. 
ดานถนน
หวยแกว 

ใน มช. 
 
 

อื่นๆ (ระบุ)  

ตัวอยาง : อาหารเชา ( จันทร – ศุกร ) 5     4     3     2     1    0       
              การรักษาพยาบาล 5     4     3     2     1    0      (ร.พ.เชียงใหมราม 2) 
1. อาหารเชา ( จันทร – ศุกร ) 5     4     3     2     1    0       
2. อาหารกลางวัน ( จันทร – ศุกร ) 5     4     3     2     1    0       
3. อาหารเย็น ( จันทร – ศุกร ) 5     4     3     2     1    0       
4. อาหารเชา ( เสาร  - อาทิตย )  5     4     3     2     1    0       
5. อาหารกลางวัน ( เสาร  - อาทิตย ) 5     4     3     2     1    0       
6. อาหารเย็น ( เสาร  - อาทิตย ) 5     4     3     2     1    0       
7. ซื้อของใชสวนตัว 5     4     3     2     1    0       
8. ซื้ออุปกรณการเรียน 5     4     3     2     1    0       
9. ตัดผม 5     4     3     2     1    0       
10. ซักรีดเสื้อผา 5     4     3     2     1    0       
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    5 = ใชเปนประจําทุกวัน      4 = 3-4 ครั้ง/สัปดาห        3 = 1-2 ครั้ง/สัปดาห        2 = 2-3 ครั้ง/เดือน       1 = นอยกวาหรือเทากับ 1 ครั้ง/เดือน       0 = ไมไดกระทํา 

 
พื้นที่ที่ไปใชบริการ กิจกรรม ความถี่ในการใชบริการ 

 

ที่บาน / 
 ที่พัก 

 

ตัวเมือง
เชียงใหม 

 

ใกลๆ มช. 
ดานถนน 
สุเทพ 

ใกลๆ มช. 
ดานถนน
หวยแกว 

ใน มช. 
 
 

อื่นๆ (ระบุ)  

11. ดูหนัง ( โรงภาพยนตร หรือ หองชมภาพยนตรสวนตัว) 5     4     3     2     1    0       
12. ฟงเพลง  5     4     3     2     1    0       
13. ออกกําลังกาย 5     4     3     2     1    0       
14. บริการอินเตอรเนต 5     4     3     2     1    0       
15. การรักษาพยาบาล 5     4     3     2     1    0       
16. การบริการไปรษณีย   5     4     3     2     1    0       
17. บริการโทรศัพท (โทรศัพทสาธารณะ / การจายคาบริการ)  5     4     3     2     1    0       
18. บริการธนาคาร  (การติดตอธุรกรรม) 5     4     3     2     1    0       
19. บริการถอนเงินดวน ( ATM ) 5     4     3     2     1    0       
20. อื่นๆ (ระบุ )……………………………. 5     4     3     2     1    0       
 
 

ขอบคุณทุกทานที่สละเวลาใหความรวมมือในการตอบแบบสอบถาม 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาคผนวก ข. 
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ตารางที่ ผ2-1 ขอมูลลักษณะทั่วไปของกลุมตวัอยางนักศกึษามหาวิทยาลัยเชียงใหม 
 
 

ลักษณะทัว่ไปของประชากร จํานวน (คน) รอยละ 
1. เพศ 
          ชาย 
          หญิง 

 
67 
83 

 
44.7 
55.3 

รวม 150 100 
2. ชั้นปการศกึษา 
         ป 1 
         ป 2 
         ป 3 
         ป 4 
         ป 5 
         ป 6  
         บัณฑิตศึกษา 

 
57 
25 
15 
41 
4 
2 
6 

 
38.0 
16.7 
10.0 
27.3 
2.7 
1.3 
4.0 

รวม 150 100 
3. ภูมิลําเนา 
        จ.เชยีงใหม 
        จังหวัดอืน่ๆในภาคเหนอื 
        ภาคกลาง 
        ภาคตะวนัออก 
        ภาคตะวนัออกเฉียงเหนือ 
        ภาคใต 

 
74 
45 
13 
4 
9 
5 

 
49.3 
30.0 
8.7 
2.7 
6.0 
3.3 

รวม 150 100 
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ตารางที่ ผ2-1 (ตอ) 
 

ลักษณะทัว่ไปของประชากร จํานวน (คน) รอยละ 
3. คณะที่ศึกษา 
        แพทยศาสตร 
        พยาบาลศาสตร 
        เภสัชศาสตร 
        ทนัตยแพทยศาสตร 
        สัตวแพทยศาสตร 
        เทคนิคการแพทย 
        วทิยาศาสตร 
        เกษตรศาสตร 
       ศึกษาศาสตร 
        วิจิตรศิลป 
        สังคมศาสตร 
        มนษุยศาสตร 
        บริหารธรุกิจ 
        เศรษฐศาสตร 
        วิศวกรรมศาสตร 
        อุตสาหกรรมการเกษตร 
        สถาปตยกรรมศาสตร 
        บัณฑิตวทิยาลยั 

 
2 
1 
2 
2 
1 
5 
23 
5 
2 
14 
23 
14 
8 
8 
14 
15 
9 
2 

 
1.3 
0.7 
1.3 
1.3 
0.7 
3.3 
15.3 
3.3 
1.3 
9.3 
15.3 
9.3 
5.3 
5.3 
9.3 
10.0 
6.0 
1.3 

รวม 150 100 
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ตารางที่ ผ2-1 (ตอ) 
 

ลักษณะทัว่ไปของประชากร จํานวน (คน) รอยละ 
5. ที่อยูปจจุบนั 
         ในมหาวิทยาลัยเชียงใหม 
         บริเวณสวนดอก 
         บริเวณหลังมอ 
         ที่อ่ืนใน ต.สุเทพ 
         พืน้ที่อ่ืนๆในจังหวัดเชยีงใหม 

 
78 
7 
27 
12 
26 

 
52.0 
3.3 
18.0 
8.0 
17.3 

รวม 150 100 
6. ประเภทของที่อยูอาศัยปจจุบัน 
         บานสวนตัว 
         บานญาติ 
         หอพักของมหาวทิยาลัย 
         หอพักเอกชน 
         อพารทเมนท 
         คอนโดมิเนียม 
        บานเชา 

 
28 
4 
78 
27 
3 
4 
8 

 
18.7 
2.7 
50.7 
18.0 
2.0 
2.7 
5.3 

รวม 150 100 
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ตารางที่ ผ2-2 แสดงความสัมพันธของที่พักอาศัยของนักศึกษากลุมตัวอยางกับพื้นที่
ที่ไปใชบรกิารในการรับประทานอาหารเชา (วันจันทร – วันศุกร) 
 

พ้ืนที่ที่ไปใชบริการในการรับประทานอาหารเชา (วันจันทร – วันศุกร)  
ที่พักอาศัย ไมได

กระทํา 
ที่บาน 
/ที่พัก 

ตัวเมือง
เชียงใหม 

ดานถนน
สุเทพ 

ดานถนน
หวยแกว 

ในมช. 
 

รวม 

ในมหาวทิยาลัยเชียงใหม 
บริเวณสวนดอก 
บริเวณหลังมอ 
ที่อ่ืนๆใน ต.สุเทพ 
ที่อ่ืนๆใน จ.เชยีงใหม 

0.3 
0.3 
0.5 
0.8 
1.1 

16.3 
1.8 
4.5 
2.1 
7.9 

0.5 
0 

0.3 
0 

0.8 

5.5 
0 

3.9 
0.8 
4.2 

2.6 
0.3 
4.7 
1.3 
0.3 

27.1 
1.1 
4.5 
3.2 
3.4 

52.4 
3.4 
18.4 
8.2 
17.6 

รวม 2.9 32.6 1.6 14.5 9.2 39.2 100.0 
* ตัวเลขในตารางคาเปนรอยละ 

 
 
 

ตารางที่ ผ2-3  แสดงความสัมพันธของที่พักอาศัยของนักศึกษากลุมตัวอยางกับ
พื้นที่ที่ไปใชบริการในการรับประทานอาหารกลางวัน (วนัจันทร – วันศุกร) 
  

พ้ืนที่ที่ไปใชบริการในการรับประทานอาหารกลางวัน (วันจันทร – วันศุกร)  
ที่พักอาศัย ไมได

กระทํา 
ที่บาน 
/ที่พัก 

ตัวเมือง
เชียงใหม 

ดานถนน
สุเทพ 

ดานถนน
หวยแกว 

ในมช. 
 

รวม 

ในมหาวทิยาลัยเชียงใหม 
บริเวณสวนดอก 
บริเวณหลังมอ 
ที่อ่ืนๆในต.สุเทพ 
ที่อ่ืนๆในจ.เชยีงใหม 

0 
0 

0.3 
0 

0.3 

8.4 
0 

1.6 
0 

1.1 

1.1 
0.3 
0.5 
0.3 
1.6 

4.2 
1.1 
5.3 
2.1 
2.6 

1.8 
0 

0.8 
0.3 
1.6 

36.8 
2.1 
10.0 
5.5 
10.5 

52.4 
3.4 
18.4 
8.2 
17.6 

รวม 0.5 11.1 1.7 15.3 4.5 65.0 100.0 
* ตัวเลขในตารางคาเปนรอยละ 
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ตารางที่ ผ2-4 แสดงความสัมพันธของที่พักอาศัยของนักศึกษากลุมตัวอยางกับพื้นที่
ที่ไปใชบรกิารในการรับประทานอาหารเย็น (วนัจันทร – วันศุกร) 
  

พ้ืนที่ที่ไปใชบริการในการรับประทานอาหารเย็น (วันจันทร – วันศุกร)  
ที่พักอาศัย ไมได

กระทํา 
ที่บาน 
/ที่พัก 

ตัวเมือง
เชียงใหม 

ดานถนน
สุเทพ 

ดานถนน
หวยแกว 

ในมช. 
 

รวม 

ในมหาวทิยาลัยเชียงใหม 
บริเวณสวนดอก 
บริเวณหลังมอ 
ที่อ่ืนๆในต.สุเทพ 
ที่อ่ืนๆในจ.เชยีงใหม 

0.3 
0 

0.3 
0 
0 

8.7 
0.3 
1.6 
1.1 
8.4 

2.4 
0.5 
2.4 
1.6 
2.1 

18.7 
1.6 

13.4 
3.4 
3.7 

7.9 
1.1 
0 

1.6 
1.6 

14.5 
0 

0.8 
0.5 
1.8 

52.4 
3.4 
18.4 
8.2 
17.6 

รวม 0.6 20.0 8.9 40.8 12.1 17.6 100.0 
* ตัวเลขในตารางคาเปนรอยละ 

 
 
 

ตารางที่ ผ2-5 แสดงความสัมพันธของที่พักอาศัยของนักศึกษากลุมตัวอยางกับพื้นที่
ที่ไปใชบรกิารในการรับประทานอาหารเชา (วันเสาร – วันอาทิตย) 
  

พ้ืนที่ที่ไปใชบริการในการรับประทานอาหารเชา (วันเสาร – วันอาทิตย)  
ที่พักอาศัย ไมได

กระทํา 
ที่บาน 
/ที่พัก 

ตัวเมือง
เชียงใหม 

ดานถนน
สุเทพ 

ดานถนน
หวยแกว 

ในมช. 
 

รวม 

ในมหาวทิยาลัยเชียงใหม 
บริเวณสวนดอก 
บริเวณหลังมอ 
ที่อ่ืนๆในต.สุเทพ 
ที่อ่ืนๆในจ.เชยีงใหม 

1.8 
0.5 
0.5 
0.5 
1.1 

21.3 
1.6 
6.1 
3.9 
12.1 

1.8 
0.5 
0.5 
0.5 
1.1 

18.2 
0.3 
0.5 
1.1 
0.5 

3.7 
0.5 
5.3 
1.1 
0 

6.6 
0.5 
5.5 
1.3 
3.2 

52.4 
3.4 
18.4 
8.2 
17.6 

รวม 4.5 45.0 4.5 20.5 10.5 17.1 100.0 
* ตัวเลขในตารางคาเปนรอยละ 
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ตารางที่ ผ2-6 แสดงความสัมพันธของที่พักอาศัยของนักศึกษากลุมตัวอยางกับพื้นที่
ที่ไปใชบรกิารในการรับประทานอาหารกลางวนั (วนัเสาร – วันอาทิตย) 

 
พ้ืนที่ที่ไปใชบริการในการรับประทานอาหารกลางวัน (วันเสาร – วันอาทติย)  

ที่พักอาศัย ไมได
กระทํา 

ที่บาน 
/ที่พัก 

ตัวเมือง
เชียงใหม 

ดานถนน
สุเทพ 

ดานถนน
หวยแกว 

ในมช. 
 

รวม 

ในมหาวทิยาลัยเชียงใหม 
บริเวณสวนดอก 
บริเวณหลังมอ 
ที่อ่ืนๆในต.สุเทพ 
ที่อ่ืนๆในจ.เชยีงใหม 

0 
0 

0.5 
0.3 
0 

18.7 
0 

1.6 
1.6 
1.1 

2.6 
0.5 
0.5 
0.5 
1.6 

19.2 
0.5 
4.2 
2.4 
8.7 

5.8 
1.1 
0.8 
1.1 
5.0 

6.1 
1.3 

10.8 
2.4 
1.3 

52.4 
3.4 
18.4 
8.2 
17.6 

รวม 0.8 22.9 5.8 35.0 13.7 21.8 100.0 
* ตัวเลขในตารางคาเปนรอยละ 

 
 

ตารางที่ ผ2-7 แสดงความสัมพันธของที่พักอาศัยของนักศึกษากลุมตัวอยางกับพื้นที่
ที่ไปใชบรกิารในการรับประทานอาหารเย็น (วนัเสาร – วันอาทติย) 
  

พ้ืนที่ที่ไปใชบริการในการรับประทานอาหารเย็น (วันเสาร – วันอาทิตย)  
ที่พักอาศัย ไมได

กระทํา 
ที่บาน 
/ที่พัก 

ตัวเมือง
เชียงใหม 

ดานถนน
สุเทพ 

ดานถนน
หวยแกว 

ในมช. 
 

รวม 

ในมหาวทิยาลัยเชียงใหม 
บริเวณสวนดอก 
บริเวณหลังมอ 
ที่อ่ืนๆในต.สุเทพ 
ที่อ่ืนๆในจ.เชยีงใหม 

0 
0.3 
0 
0 
0 

18.2 
0.8 
3.4 
1.6 
9.7 

5.0 
1.1 
3.2 
1.8 
3.4 

10.8 
1.1 

11.1 
3.7 
2.6 

6.8 
0.3 
0.5 
0.3 
1.1 

11.6 
0.0 
0.3 
0.8 
0.8 

52.4 
3.4 
18.4 
8.2 
17.6 

รวม 0.3 33.7 14.5 29.2 8.9 13.4 100.0 
* ตัวเลขในตารางคาเปนรอยละ 
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ตารางที่ ผ2-8 แสดงความสัมพันธของที่พักอาศัยของนักศึกษากลุมตัวอยางกับพื้นที่
ที่ไปใชบรกิารในการซื้อของใชสวนตัว 
  

พ้ืนที่ที่ไปใชบริการในการซื้อของใชสวนตัว  
ที่พักอาศัย ไมได

กระทํา 
ที่บาน 
/ที่พัก 

ตัวเมือง
เชียงใหม 

ดานถนน
สุเทพ 

ดานถนน
หวยแกว 

ในมช. 
 

รวม 

ในมหาวทิยาลัยเชียงใหม 
บริเวณสวนดอก 
บริเวณหลังมอ 
ที่อ่ืนๆในต.สุเทพ 
ที่อ่ืนๆในจ.เชยีงใหม 

0 
0 
0 
0 
0 

0 
0 
0 
0 
0 

21.8 
2.6 
7.9 
3.9 

13.7 

8.4 
0 

5.8 
1.6 
1.3 

5.3 
0.5 
1.3 
1.1 
1.1 

16.8 
0.3 
3.4 
1.6 
1.6 

52.4 
3.4 
18.4 
8.2 
17.6 

รวม 0 0 50.0 17.1 9.2 23.7 100.0 
* ตัวเลขในตารางคาเปนรอยละ 

 
 

ตารางที่ ผ2-9 แสดงความสัมพันธของที่พักอาศัยของนักศึกษากลุมตัวอยางกับพื้นที่
ที่ไปใชบรกิารในการซื้ออุปกรณการเรยีน 
  

พ้ืนที่ที่ไปใชบริการในการซื้ออุปกรณการเรียน  
ที่พักอาศัย ไมได

กระทํา 
ที่บาน 
/ที่พัก 

ตัวเมือง
เชียงใหม 

ดานถนน
สุเทพ 

ดานถนน
หวยแกว 

ในมช. 
 

รวม 

ในมหาวทิยาลัยเชียงใหม 
บริเวณสวนดอก 
บริเวณหลังมอ 
ที่อ่ืนๆในต.สุเทพ 
ที่อ่ืนๆในจ.เชยีงใหม 

0 
0 
0 
0 
0 

0 
0 
0 
0 
0 

6.1 
0.8 
7.1 
1.6 
2.9 

13.7 
1.6 
4.7 
2.4 
8.9 

2.9 
0.3 
0.8 
0.8 
1.8 

29.7 
0.8 
5.8 
3.4 
3.9 

52.4 
3.4 
18.4 
8.2 
17.6 

รวม 0 0 18.4 31.3 6.6 43.7 100.0 
* ตัวเลขในตารางคาเปนรอยละ 
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ตารางที่ ผ2-10 แสดงความสัมพันธของที่พักอาศัยของนักศึกษากลุมตัวอยางกับ

พื้นที่ที่ไปใชบริการในการออกกําลังกาย 
  

พ้ืนที่ที่ไปใชบริการในการออกกําลังกาย  
ที่พักอาศัย ไมได

กระทํา 
ที่บาน 
/ที่พัก 

ตัวเมือง
เชียงใหม 

ดานถนน
สุเทพ 

ดานถนน
หวยแกว 

ในมช. 
 

รวม 

ในมหาวทิยาลัยเชียงใหม 
บริเวณสวนดอก 
บริเวณหลังมอ 
ที่อ่ืนๆในต.สุเทพ 
ที่อ่ืนๆในจ.เชยีงใหม 

7.4 
0.5 
3.7 
2.1 
2.4 

6.8 
0.8 
3.7 
1.1 
5.3 

2.6 
0.3 
0.8 
0.8 
3.2 

1.3 
1.1 
2.4 
0.8 
1.3 

1.3 
0 

1.3 
0.3 
0.3 

32.9 
0.8 
6.6 
3.2 
5.3 

52.4 
3.4 
18.4 
8.2 
17.6 

รวม 16.1 17.6 7.6 2.8 3.2 48.7 100.0 
* ตัวเลขในตารางคาเปนรอยละ 

 
 
 

ตารางที่ ผ2-11 แสดงความสัมพันธของที่พักอาศัยของนักศึกษากลุมตัวอยางกับ
พื้นที่ที่ไปใชบริการอินเตอรเนต 
  

พ้ืนที่ที่ไปใชบริการอินเตอรเนต  
ที่พักอาศัย ไมได

กระทํา 
ที่บาน 
/ที่พัก 

ตัวเมือง
เชียงใหม 

ดานถนน
สุเทพ 

ดานถนน
หวยแกว 

ในมช. 
 

รวม 

ในมหาวทิยาลัยเชียงใหม 
บริเวณสวนดอก 
บริเวณหลังมอ 
ที่อ่ืนๆในต.สุเทพ 
ที่อ่ืนๆในจ.เชยีงใหม 

2.4 
0 

1.1 
0.8 
0.5 

19.5 
1.6 
2.9 
3.2 
8.9 

0 
0 
0 
0 

0.3 

2.4 
0.5 
3.4 
0.8 
1.6 

1.1 
0 

0.3 
0.5 
0 

27.1 
1.3 
10.8 
2.9 
6.3 

52.4 
3.4 
18.4 
8.2 
17.6 

รวม 4.7 36.1 0.3 8.7 1.8 48.4 100.0 
* ตัวเลขในตารางคาเปนรอยละ 
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ตารางที่ ผ2-12 แสดงความสัมพันธของที่พักอาศัยของนักศึกษากลุมตัวอยางกับ
พื้นที่ที่ไปใชบริการในการรักษาพยาบาล 
  

พ้ืนที่ที่ไปใชบริการในการรกัษาพยาบาล  
ที่พักอาศัย พื้นที่อ่ืนๆ ตัวเมือง

เชียงใหม 
ดานถนน 
สุเทพ 

ดานถนน
หวยแกว 

ในมช. 
 

รวม 

ในมหาวทิยาลัยเชียงใหม 
บริเวณสวนดอก 
บริเวณหลังมอ 
ที่อ่ืนๆใน ต.สุเทพ 
ที่อ่ืนๆใน จ.เชยีงใหม 

14.7 
0.8 
7.1 
2.4 
1.6 

7.6 
0.3 
3.2 
0.8 
8.2 

14.5 
2.1 
3.9 
3.4 
6.1 

0.8 
0 
0 

0.3 
0 

14.7 
0.3 
4.2 
1.3 
1.8 

52.4 
3.4 
18.4 
8.2 
17.6 

รวม 26.6 20.0 30.0 1.1 22.4 100.0 
* ตัวเลขในตารางคาเปนรอยละ 

 
 
 
 

ตารางที่ ผ2-13 แสดงความสัมพันธของที่พักอาศัยของนักศึกษากลุมตัวอยางกับ
พื้นที่ที่ไปใชบริการธนาคาร 
  

พ้ืนที่ที่ไปใชบริการธนาคาร  
ที่พักอาศัย ไมได

กระทํา 
ที่บาน 
/ที่พัก 

ตัวเมือง
เชียงใหม 

ดานถนน
สุเทพ 

ดานถนน
หวยแกว 

ในมช. 
 

รวม 

ในมหาวทิยาลัยเชียงใหม 
บริเวณสวนดอก 
บริเวณหลังมอ 
ที่อ่ืนๆใน ต.สุเทพ 
ที่อ่ืนๆใน จ.เชยีงใหม 

9.5 
0.8 
4.2 
1.1 
3.7 

0 
0 
0 
0 
0 

5.3 
0.5 
2.1 
1.1 
1.6 

4.5 
0.8 
1.8 
0 

6.6 

0.5 
0 

0.8 
0.3 
0.5 

32.6 
1.3 
9.5 
5.8 
5.3 

52.4 
3.4 
18.4 
8.2 
17.6 

รวม 19.2 0 10.5 13.7 2.1 54.5 100.0 
* ตัวเลขในตารางคาเปนรอยละ 
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ตารางที่ ผ2-14 แสดงความสัมพันธของที่พักอาศัยของนักศึกษากลุมตัวอยางกับ
พื้นที่ที่ไปใชบริการถอนเงินดวน(ATM) 
  

พ้ืนที่ที่ไปใชบริการถอนเงินดวน(ATM)  
ที่พักอาศัย ไมได

กระทํา 
ที่บาน 
/ที่พัก 

ตัวเมือง
เชียงใหม 

ดานถนน
สุเทพ 

ดานถนน
หวยแกว 

ในมช. 
 

รวม 

ในมหาวทิยาลัยเชียงใหม 
บริเวณสวนดอก 
บริเวณหลังมอ 
ที่อ่ืนๆใน ต.สุเทพ 
ที่อ่ืนๆใน จ.เชยีงใหม 

2.6 
0.3 
0.3 
0 

1.6 

0 
0 
0 
0 
0 

0.8 
0.5 
2.1 
0.8 
2.1 

1.8 
0.3 
0.8 
0.5 
3.9 

0.3 
0 

0.8 
0.3 
0.5 

46.8 
2.4 
14.5 
6.6 
9.5 

52.4 
3.4 
18.4 
8.2 
17.6 

รวม 4.7 0 6.3 7.4 1.8 79.7 100.0 
* ตัวเลขในตารางคาเปนรอยละ 

 
 
 

ตารางที่ ผ2-15  แสดงความสัมพันธของที่พักอาศยัของนักศึกษากับยานพาหนะที่ใช
ในการเดินทาง 

 
ยานพาหนะในการเดินทาง ที่พักอาศัย 

เดิน รถจักร
ยาน 

รถจักรยาน 
ยนต 

รถยนต
สวนตัว 

รถโดยสาร
รับจาง 

รถบริการของ
มหาวิทยาลัย 

รวม 

ในมหาวิทยาลัยเชียงใหม 
บริเวณสวนดอก 
บริเวณหลังมช. 
ที่อื่นๆใน ต.สุเทพ 
ที่อื่นๆใน จ.เชียงใหม 

16.1 
0 

0.8 
0 
0 

0.5 
0 

0.5 
0.5 
0.5 

15.3 
2.4 

13.2 
4.2 
3.9 

7.9 
1.1 
2.6 
3.4 

12.1 

3.9 
0 

1.3 
0 

1.1 

8.7 
0 
0 
0 
0 

52.4 
3.4 

14.8 
8.2 

17.6 
รวม 16.8 2.0 38.9 27.1 6.3 8.7 100.0 

* ตัวเลขในตารางคาเปนรอยละ 
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ตาราง ผ2-16 แสดงความสัมพันธระหวางปญหาการเดินทางกับที่อยูอาศัยของ
นักศกึษามหาวิทยาลยัเชยีงใหม 
 

ปญหาในการเดินทาง  
ที่พักอาศัย ไมมี 

ปญหา 
ไมมีรถ
โดยสาร
รับจางผาน 

ใชเวลาใน
การเดินทาง

นาน 

เดินทางไม
สะดวกไม
มีรถ 

จํานวนรถ
โดยสาร

รับจางนอย 

การจราจร
ติดขัด บริเวณ
ถนนสุเทพ 

อื่นๆ 
 
 
รวม 

ในมหาวิทยาลัยเชียงใหม 
บริเวณสวนดอก 
บริเวณหลังมช. 
ที่อื่นๆใน ต.สุเทพ 
ที่อื่นๆใน จ.เชียงใหม 

52.4 
0.3 
1.1 
0.3 
0 

0 
0 

5.5 
1.3 
2.4 

0 
0 

0.3 
0.3 
4.5 

0 
0 

0.3 
0.5 
0.3 

0 
0 

4.2 
1.1 
0.3 

0 
2.6 
6.3 
3.7 
9.5 

0 
0.5 
0.8 
1.1 
0.8 

52.4 
3.4 

14.8 
8.2 

17.6 
รวม 53.9 9.2 5.0 1.1 5.5 22.1 3.2 100.0 

* ตัวเลขในตารางคาเปนรอยละ 
 
 
 
 

ตาราง ผ2-17 แสดงสาเหตุในการเลือกบริเวณทีพ่กัอาศัยของนกัศึกษา
มหาวทิยาลัยเชียงใหม 

 
เหตุผลในการเลือกทีพ่ักอาศัย  

 
ที่พักอาศัย 

บรรยากาศ
เหมาะแก
การอยู
อาศัย 

มีที่พัก
อาศัยให
เลือกเปน
จํานวน
มาก 

การเดิน 
ทาง
สะดวก 

มีมหา 
วิทยาลัย 
เชียงใหม
ต้ังอยู 

มีโรงพยา 
บาลมหา 
ราชนคร
เชียงใหมอยู 

ไดรับ
ความ
เจริญจาก
ตัวเมือง 

มีแหลง
งาน 

อื่นๆ 

ในมหาวิทยาลัยเชียงใหม 
บริเวณสวนดอก 
บริเวณหลังมช. 
ที่อื่นๆใน ต.สุเทพ 
ที่อื่นๆใน จ.เชียงใหม 

10.79 
0.79 
3.42 
1.32 
2.89 

21.32 
1.32 
8.16 
4.47 
6.84 

20.79 
0.79 
5.79 
3.42 
7.89 

38.86 
2,11 
14.47 
5.53 
13.16 

14.47 
0.79 
4.47 
1.58 
5.26 

25.00 
1.32 
6.58 
3.16 
4.74 

18.42 
0.53 
3.42 
1.32 
5.00 

0.79 
0 

0.53 
0.53 
0.26 

รวม 19.21 42.11 38.86 73.95 26.05 40.79 28.68 2.11 
* ตัวเลขในตารางคาเปนรอยละ 
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ตาราง ผ2-18 แสดงความสัมพันธระหวางชัน้ปการศึกษากับการเปลี่ยนแปลงของ
พื้นที่ทีส่ังเกตเห็น 

 
การเปลี่ยนแปลงของพื้นทีท่ี่สังเกตเห็น  

 
ชั้นปการศึกษา 

การกอสราง
อาคารพาณิชย

เพิ่มขึ้น 

การกอสรางที่พัก
อาศัย หอพัก 
อพารทเมนท 

เพิ่มขึ้น 

รานคาและราน
บริการตางๆเพิ่ม

มากขึ้น 

มีผูคนเขามา
อาศัยอยูเพิ่มขึ้น
เปนจํานวนมาก 

มีพื้นที่เกษตร
ลดลง 

ป 1 
ป 2  
ป 3  
ป 4  
ป 5 
ป 6 

บัณฑิตศึกษา 

43.06 
47.70 
63.41 
52.94 
88.89 
50.00 
23.08 

75.00 
81.54 
92.68 
84.31 
88.89 
25.00 
84.62 

56.25 
55.38 
53.66 
52.94 
88.89 
25.00 
53.15 

50.70 
61.54 
58.54 
47.06 
77.78 
25.00 
69.23 

29.17 
27.70 
48.78 
34.31 
55.56 
25.00 
23.08 

รวม 50.26 81.84 56.05 54.21 33.95 
* ตัวเลขในตารางคาเปนรอยละ 
 
ตารางที่ ผ2-19 แสดงความสัมพันธระหวางที่อยูปจจุบันของนกัศึกษาและปญหาที่

เกิดขึ้นในพืน้ที่ 
 

ปญหาที่เกิดขึ้น ที่พักอาศัย 
ทําใหสาธารณูปโภค –

สาธารณูปการไมเพียงพอ 
เกิดมลภาวะขึ้นในชุมชน เชน 

น้ําเสีย ขยะ 
เกิดความแออัดและไมเปน
ระเบียบของบานเรือนและ

รานคา 
ในมหาวิทยาลัยเชียงใหม 
บริเวณสวนดอก 
บริเวณหลังมช. 
ที่อื่นๆใน ต.สุเทพ 
ที่อื่นๆใน จ.เชียงใหม 

21.01 
0.00 

22.86 
12.90 
14.93 

56.28 
46.15 
52.86 
54.84 
50.75 

66.33 
69.23 
80.00 
80.65 
64.18 

รวม 18.95 54.21 69.74 
* ตัวเลขในตารางคาเปนรอยละ 
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ตารางที่ ผ2-20 แสดงความตองการของนักศกึษาทีจ่ะพัฒนาพืน้ที่ในอนาคตขางหนา 
 

ความตองการ
พัฒนาพื้นที่ใน
ดานตางๆ 

จัดพ้ืนทีใ่หมี
ระเบียบ
เรียบรอย 

เพิ่มพื้นที่
นันทนาการของ

ชุมชน 

สรางที่พักอาศัย
ประเภทตางๆ

เพิ่มขึ้น 

จัดการดาน
สาธารณูปโภคให

เพียงพอ 

มีการจัดการดาน
ปญหามลพิษ 

เชน ขยะ,น้ําเสีย 

จํานวน (รอยละ) 43.7 22.1 41.1 61.1 23.7 
 
 
ตาราง ผ2-21 แสดงขอมลูทั่วไปของบุคคลากรมหาวทิยาลัยเชยีงใหม 

 
ลักษณะทั่วไปของบุคคลากรมช. จํานวน (คน) รอยละ 
1.เพศ 
        ชาย 
        หญงิ 

 
22 
28 

 
44.0 
56.0 

รวม 50 100 
2.การศึกษา 
        มัธยมศึกษาตอนปลาย 
        ปวช. – ปวส. 
        ปริญญาตรี 
        สูงกวาปริญญาตรี 

 
6 
5 
29 
10 

 
12.0 
10.0 
58.0 
20.0 

รวม 50 100 
3.รายได 
        6,000 – 10,000 บาท 
      10,000 – 20,000 บาท 
      20,000 – 30,000 บาท 
       มากกวา 30,000 บาท   

 
20 
22 
6 
2 

 
40.0 
44.0 
12.0 
4.0 

รวม 50 100 
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ตาราง ผ2-21 (ตอ) 
 

ลักษณะทั่วไปของบุคคลากรมช. จํานวน (คน) รอยละ 
4.ระยะเวลาการทํางาน 
        นอยกวา 1 ป 
        1 – 5 ป 
        5 -  10 ป 
        11 – 15 ป 
        มากกวา 15 ป 

 
5 
12 
9 
7 
17 

 
10.0 
24.0 
18.0 
14.0 
34.0 

รวม 50 100 
5. ภูมิลําเนา 
       จ.เชียงใหม 
       ภาคเหนอื 
       ภาคกลาง 
       ภาคตะวนัออก 
       ภาคตะวนัออกเฉียงเหนือ 
        ภาคใต 
        กรุงเทพมหานคร 

 
31 
12 
1 
3 
2 
0 
1 

 
62.0 
24.0 
2.0 
6.0 
4.0 
0.0 
2.0 

รวม 50 100 
6. ที่อยูปจจุบนั 
        ในมหาวทิยาลยัเชียงใหม 
        บริเวณชมุชนสวนดอก 
        บริเวณหลังมช. 
        พืน้ที่อ่ืนๆในต.สุเทพ 
        พืน้ที่อ่ืนๆในจ.เชียงใหม 

 
8 
4 
5 
3 
30 

 
16.0 
8.0 
10.0 
6.0 
60.0 

รวม 50 100 
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ตาราง ผ2-21 (ตอ) 
 
ลักษณะทั่วไปของบุคคลากรมช. จํานวน (คน) รอยละ 
7.ประเภททีพ่กัอาศัย 
        บานสวนตัว 
        บานเชา 
        หอพัก/บานพักของมช. 
        หอพักเอกชน 
         อพารทเมนท 
         คอนโดมิเนียม 

 
32 
2 
8 
4 
2 
2 

 
64.0 
4.0 
16.0 
8.0 
4.0 
4.0 

รวม 50   100 
 
 
 
ตารางที่ ผ2-22 แสดงความสัมพันธของที่พักอาศัยของบุคลากรกลุมตวัอยางกับ

พื้นที่ที่ไปใชบริการในการรับประทานอาหารเชา (วันจันทร – วันศุกร) 
 

พ้ืนที่ที่ไปใชบริการในการรับประทานอาหารเชา (วันจันทร – วันศุกร)  
ที่พักอาศัย ไมได

กระทํา 
ที่บาน 
/ที่พัก 

ตัวเมือง
เชียงใหม 

ดานถนน
สุเทพ 

ดานถนน
หวยแกว 

ในมช. 
 

รวม 

ในมหาวทิยาลัยเชียงใหม 
บริเวณสวนดอก 
บริเวณหลังมช. 
ที่อ่ืนๆใน ต.สุเทพ 
ที่อ่ืนๆใน จ.เชยีงใหม 

0 
2.5 
0 

2.5 
0 

11.3 
2.5 
5.0 
0 

40.0 

0 
0 
0 
0 

5.0 

0 
0 

2.5 
0 

12.5 

0 
0 

1.3 
0 
0 

5.0 
2.5 
1.3 
3.8 
2.5 

16.3 
7.5 
10.0 
6.3 
60.0 

รวม 5.0 58.8 5.0 15.0 1.3 15.0 100.0 
* ตัวเลขในตารางคาเปนรอยละ 

 
 



 191

 
ตารางที่ ผ2-23 แสดงความสัมพันธของที่พักอาศัยของบุคลากรกลุมตวัอยางกับ

พื้นที่ที่ไปใชบริการในการรับประทานอาหารกลางวัน (วนัจันทร – วันศุกร) 
 

พ้ืนที่ที่ไปใชบริการในการรับประทานอาหารกลางวัน (วันจันทร – วันศุกร)  
ที่พักอาศัย ไมได

กระทํา 
ที่บาน 
/ที่พัก 

ตัวเมือง
เชียงใหม 

ดานถนน
สุเทพ 

ดาน
ถนน

หวยแกว 

ในมช. 
 

รวม 

ในมหาวทิยาลัยเชียงใหม 
บริเวณสวนดอก 
บริเวณหลังมช. 
ที่อ่ืนๆใน ต.สุเทพ 
ที่อ่ืนๆใน จ.เชยีงใหม 

0 
0 
0 
0 
0 

2.5 
0 

1.3 
0 
0 

0 
0 
0 
0 

5.0 

3.8 
2.5 
3.8 
1.3 

41.3 

0 
0 
0 

1.3 
1.3 

10.0 
5.0 
5.0 
3.8 
12.5 

16.3 
7.5 
10.0 
6.3 
60.0 

รวม 0 3.8 5.0 52.5 2.6 36.3 100.0 
* ตัวเลขในตารางคาเปนรอยละ 

 
 

ตารางที่ ผ2-24 แสดงความสัมพันธของที่พักอาศัยของบุคลากรกลุมตวัอยางกับ
พื้นที่ที่ไปใชบริการในการรับประทานอาหารเยน็ (วันจันทร – วันศุกร) 

 
พ้ืนที่ที่ไปใชบริการในการรับประทานอาหารเย็น (วันจันทร – วันศุกร)  

ที่พักอาศัย ไมได
กระทํา 

ที่บาน 
/ที่พัก 

ตัวเมือง
เชียงใหม 

ดานถนน
สุเทพ 

ดานถนน
หวยแกว 

ในมช. 
 

รวม 

ในมหาวทิยาลัยเชียงใหม 
บริเวณสวนดอก 
บริเวณหลังมช. 
ที่อ่ืนๆใน ต.สุเทพ 
ที่อ่ืนๆใน จ.เชยีงใหม 

0 
0 
0 
0 
0 

7.5 
3.8 
3.8 
3.8 
42.5 

0 
1.3 
0 
0 

6.3 

3.8 
2.5 
6.3 
1.3 
6.3 

0 
0 
0 
0 

2.5 

5.0 
0 
0 

1.3 
0 

16.3 
7.5 
10.0 
6.3 
60.0 

รวม 0 61.3 20.0 20.0 2.5 6.3 100.0 
* ตัวเลขในตารางคาเปนรอยละ 
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ตารางที่ ผ2-25 แสดงความสัมพันธของที่พักอาศัยของบุคลากรกลุมตวัอยางกับ

พื้นที่ที่ไปใชบริการในการรับประทานอาหารเชา (วันเสาร – วนัอาทิตย) 
 

พ้ืนที่ที่ไปใชบริการในการรับประทานอาหารเชา (วันเสาร – วันอาทิตย)  
ที่พักอาศัย ไมได

กระทํา 
ที่บาน 
/ที่พัก 

ตัวเมือง
เชียงใหม 

ดานถนน
สุเทพ 

ดานถนน
หวยแกว 

ในมช. 
 

รวม 

ในมหาวทิยาลัยเชียงใหม 
บริเวณสวนดอก 
บริเวณหลังมช. 
ที่อ่ืนๆใน ต.สุเทพ 
ที่อ่ืนๆใน จ.เชยีงใหม 

0 
1.3 
0 
0 

3.8 

8.8 
5.0 
6.3 
5.0 
50.0 

1.3 
0 

1.3 
0 

3.8 

1.3 
0 

1.3 
0 

1.3 

0 
0 

1.3 
0 

1.3 

5.0 
1.3 
0 

1.3 
0 

16.3 
7.5 
10.0 
6.3 
60.0 

รวม 5.1 75.0 6.3 3.9 2.6 7.5 100.0 
* ตัวเลขในตารางคาเปนรอยละ 
 

 
 

ตารางที่ ผ2-26 แสดงความสัมพันธของที่พักอาศัยของบุคลากรกลุมตวัอยางกับ
พื้นที่ที่ไปใชบริการในการรับประทานอาหารกลางวัน (วนัเสาร – วันอาทิตย) 

 
พ้ืนที่ที่ไปใชบริการในการรับประทานอาหารกลางวัน (วันเสาร – วันอาทติย)  

ที่พักอาศัย ไมได
กระทํา 

ที่บาน 
/ที่พัก 

ตัวเมือง
เชียงใหม 

ดานถนน
สุเทพ 

ดานถนน
หวยแกว 

ในมช. 
 

รวม 

ในมหาวทิยาลัยเชียงใหม 
บริเวณสวนดอก 
บริเวณหลังมช. 
ที่อ่ืนๆใน ต.สุเทพ 
ที่อ่ืนๆใน จ.เชยีงใหม 

0 
0 
0 
0 
0 

7.5 
3.8 
2.5 
2.5 
32.5 

1.3 
0 

1.3 
2.5 

20.0 

3.8 
1.3 
6.3 
0 

3.8 

1.3 
1.3 
0 
0 

1.3 

2.5 
1.3 
0 

1.3 
2.5 

16.3 
7.5 
10.0 
6.3 
60.0 

รวม 0 48.8 25.0 15.0 3.9 7.5 100.0 
* ตัวเลขในตารางคาเปนรอยละ 
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ตารางที่ ผ2-27 แสดงความสัมพันธของที่พักอาศัยของบุคลากรกลุมตวัอยางกับ
พื้นที่ที่ไปใชบริการในการรับประทานอาหารเยน็ (วันเสาร – วนัอาทิตย) 

 
พ้ืนที่ที่ไปใชบริการในการรับประทานอาหารเย็น (วันเสาร – วันอาทิตย)  

ที่พักอาศัย ไมได
กระทํา 

ที่บาน 
/ที่พัก 

ตัวเมือง
เชียงใหม 

ดานถนน
สุเทพ 

ดานถนน
หวยแกว 

ในมช. 
 

รวม 

ในมหาวทิยาลัยเชียงใหม 
บริเวณสวนดอก 
บริเวณหลังมช. 
ที่อ่ืนๆใน ต.สุเทพ 
ที่อ่ืนๆใน จ.เชยีงใหม 

0 
0 
0 
0 
0 

7.5 
5.0 
3.8 
3.8 
42.5 

2.5 
0 

1.3 
1.3 

13.8 

5.0 
2.5 
5.0 
0 

3.8 

0 
0 
0 
0 
0 

1.3 
0 
0 

1.3 
0 

16.3 
7.5 
10.0 
6.3 
60.0 

รวม 0 65.2 18.8 16.3 0 2.6 100.0 
* ตัวเลขในตารางคาเปนรอยละ 

 
 
 
 
ตารางที่ ผ2-28  แสดงความสัมพันธของที่พักอาศยัของบุคลากรกลุมตวัอยางกับ

พื้นที่ที่ไปใชบริการในการออกกําลังกาย 
 

พ้ืนที่ที่ไปใชบริการในการออกกําลังกาย  
ที่พักอาศัย ไมได

กระทํา 
ที่บาน 
/ที่พัก 

ตัวเมือง
เชียงใหม 

ดานถนน
สุเทพ 

ดานถนน
หวยแกว 

ในมช. 
 

รวม 

ในมหาวทิยาลัยเชียงใหม 
บริเวณสวนดอก 
บริเวณหลังมช. 
ที่อ่ืนๆใน ต.สุเทพ 
ที่อ่ืนๆใน จ.เชยีงใหม 

0 
1.3 
2.5 
2.5 

18.8 

5.0 
1.3 
2.5 
2.5 
26.3 

0 
0 
0 
0 

3.8 

1.3 
0 
0 
0 

2.5 

0 
0 

1.3 
1.3 
1.3 

10.0 
5.0 
3.8 
0 

7.5 

16.3 
7.5 
10.0 
6.3 
60.0 

รวม 25.0 37.5 3.8 3.8 3.9 26.3 100.0 
* ตัวเลขในตารางคาเปนรอยละ 
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ตารางที่ ผ2-29 แสดงความสัมพันธของที่พักอาศัยของบุคลากรกลุมตวัอยางกับ
พื้นที่ที่ไปใชบริการในการรักษาพยาบาล 

 
พ้ืนที่ที่ไปใชบริการในการรกัษาพยาบาล  

ที่พักอาศัย พื้นที่อ่ืนๆ ตัวเมือง
เชียงใหม 

ดานถนน
สุเทพ 

ดานถนน
หวยแกว 

ในมช. 
 

รวม 

ในมหาวทิยาลัยเชียงใหม 
บริเวณสวนดอก 
บริเวณหลังมช. 
ที่อ่ืนๆใน ต.สุเทพ 
ที่อ่ืนๆใน จ.เชยีงใหม 

2.5 
0 

1.3 
0 

13.8 

2.5 
1.3 
1.3 
1.3 

15.0 

8.8 
5.0 
7.5 
5.0 

27.5 

2.5 
0 
0 
0 
0 

0 
1.3 
0 
0 

3.8 

16.3 
7.5 
10.0 
6.3 
60.0 

รวม 17.5 21.3 53.8 2.5 5.1 100.0 
* ตัวเลขในตารางคาเปนรอยละ 
 
ตารางที่ ผ2-30 แสดงความสัมพันธของที่พักอาศัยของบุคลากรกลุมตวัอยางกับ

พื้นที่ที่ไปใชบริการธนาคาร 
 

พ้ืนที่ที่ไปใชบริการธนาคาร  
ที่พักอาศัย ไมได

กระทํา 
ตัวเมือง
เชียงใหม 

ดานถนน
สุเทพ 

ดานถนน
หวยแกว 

ในมช. 
 

รวม 

ในมหาวทิยาลัยเชียงใหม 
บริเวณสวนดอก 
บริเวณหลังมช. 
ที่อ่ืนๆใน ต.สุเทพ 
ที่อ่ืนๆใน จ.เชยีงใหม 

2.5 
1.3 
1.3 
0 

3.8 

0 
0 

1.3 
0 

11.3 

2.5 
3.8 
2.5 
3.8 
30.0 

1.3 
0 

2.5 
1.3 
0 

10.0 
5.0 
3.8 
0 

7.5 

16.3 
7.5 
10.0 
6.3 
60.0 

รวม 8.8 12.5 42.5 5.0 26.3 100.0 
* ตัวเลขในตารางคาเปนรอยละ 
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ตารางที่ ผ2-31 แสดงความสัมพันธของที่พักอาศัยของบุคลากรกลุมตวัอยางกับ
พื้นที่ที่ไปใชบริการถอนเงินดวน(ATM) 
 

พ้ืนที่ที่ไปใชบริการถอนเงินดวน (ATM)  
ที่พักอาศัย ไมได

กระทํา 
ที่บาน 
/ที่พัก 

ตัวเมือง
เชียงใหม 

ดานถนน
สุเทพ 

ดานถนน
หวยแกว 

ในมช. 
 

รวม 

ในมหาวทิยาลัยเชียงใหม 
บริเวณสวนดอก 
บริเวณหลังมช. 
ที่อ่ืนๆใน ต.สุเทพ 
ที่อ่ืนๆใน จ.เชยีงใหม 

0 
0 

1.3 
0 

11.3 

0 
0 
0 
0 
0 

0 
0 

1.3 
0 

13.8 

1.3 
3.8 
1.3 
5.0 

22.5 

0 
0 

5.0 
0 
0 

15.0 
3.8 
1.3 
1.3 
12.5 

16.3 
7.5 
10.0 
6.3 
60.0 

รวม 12.5 0 15.1 33.8 5.0 33.8 100.0 
* ตัวเลขในตารางคาเปนรอยละ 

 
ตารางที่ ผ2-32  แสดงความสัมพันธของที่พักอาศยัของบุคลากรกับยานพาหนะที่ใช

ในการเดินทาง 
 

ยานพาหนะในการเดินทาง ที่พักอาศัย 
เดิน รถจักร

ยาน 
รถจักรยาน 

ยนต 
รถยนต
สวนตัว 

รถโดยสาร
รับจาง 

รถบริการของ
มหาวิทยาลัย 

รวม 

ในมหาวิทยาลัยเชียงใหม 
บริเวณสวนดอก 
บริเวณหลังมช. 
ที่อื่นๆใน ต.สุเทพ 
ที่อื่นๆใน จ.เชียงใหม 

6.3 
1.3 
0 
0 
0 

1.3 
0 
0 
0 

1.3 

5.0 
3.8 
3.8 
1.3 

15.0 

3.8 
2.5 
5.0 
5.0 

37.5 

0 
0 

1.3 
0 

6.3 

0 
0 
0 
0 
0 

16.3 
7.5 

10.0 
6.3 

60.0 
รวม 7.6 2.6 28.8 53.8 7.6 0 100.0 

* ตัวเลขในตารางคาเปนรอยละ 
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ตาราง ผ2-33 แสดงความสัมพันธระหวางปญหาการเดินทางกับที่อยูอาศัยของ
บุคลากรมหาวิทยาลยัเชยีงใหม 
 

ปญหาในการเดินทาง  
ที่พักอาศัย ไมมี 

ปญหา 
ไมมีรถ
โดยสาร
รับจางผาน 

ใชเวลาใน
การเดินทาง

นาน 

เดินทางไม
สะดวกไม
มีรถ 

จํานวนรถ
โดยสาร

รับจางนอย 

การจราจร
ติดขัด บริเวณ
ถนนสุเทพ 

อื่นๆ 
 
 
รวม 

ในมหาวิทยาลัยเชียงใหม 
บริเวณสวนดอก 
บริเวณหลังมช. 
ที่อื่นๆใน ต.สุเทพ 
ที่อื่นๆใน จ.เชียงใหม 

16.3 
0 
0 
0 

2.5 

0 
0 

1.3 
0 

1.3 

0 
0 
0 
0 

11.3 

0 
0 
0 
0 
0 

0 
2.5 
5.0 
2.5 
0 

0 
5.0 
3.8 
3.8 

35.0 

0 
0 
0 
0 

10.0 

16.3 
7.5 

10.0 
6.3 

60.0 
รวม 18.8 2.6 11.3 0 10.0  47.5 10.0 100.0 

* ตัวเลขในตารางคาเปนรอยละ 
 
 
 

ตาราง ผ2-34 แสดงสาเหตุในการเลือกบริเวณทีพ่กัอาศัยของบคุลากร
มหาวทิยาลัยเชียงใหม 

 
เหตุผลในการเลือกทีพ่ักอาศัย  

 
ที่พักอาศัย 

บรรยากาศ
เหมาะแก
การอยู
อาศัย 

มีที่พัก
อาศัยให
เลือกเปน
จํานวน
มาก 

การเดิน 
ทาง
สะดวก 

มีมหา 
วิทยาลัย 
เชียงใหม
ต้ังอยู 

มีโรงพยา 
บาลมหา 
ราชนคร
เชียงใหมอยู 

ไดรับ
ความ
เจริญจาก
ตัวเมือง 

มีแหลง
งาน 

อื่นๆ 

ในมหาวิทยาลัยเชียงใหม 
บริเวณสวนดอก 
บริเวณหลังมช. 
ที่อื่นๆใน ต.สุเทพ 
ที่อื่นๆใน จ.เชียงใหม 

0.79 
0.26 
0.26 

0 
3.68 

1.05 
1.05 
0.79 
0.26 
5.26 

1.32 
0.53 
0.53 
0.26 
6.05 

2.63 
1.58 
1.84 
1.05 
7.63 

1.58 
0.79 
1.58 
0.53 
6.84 

0.53 
1.05 
1.05 
0.79 
5.00 

1.58 
0.26 
0.79 
2.37 
5.53 

0 
0 
0 
0 

0.79 
รวม 5.00 8.42 8.68 14.74 11.32 8.42 8.16 0.79 
* ตัวเลขในตารางคาเปนรอยละ 
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ตาราง ผ2-35 แสดงความสัมพันธระหวางระยะเวลาการทํางานของบุคลากรกับการ
เปลี่ยนแปลงของพื้นที่ทีส่งัเกตเห็น 

 
การเปลี่ยนแปลงของพื้นทีท่ี่สังเกตเห็น  

 
ระยะเวลาการ

ทํางาน 

การกอสราง
อาคารพาณิชย

เพิ่มขึ้น 

การกอสรางที่พัก
อาศัย หอพัก 
อพารทเมนท 

เพิ่มขึ้น 

รานคาและราน
บริการตางๆเพิ่ม

มากขึ้น 

มีผูคนเขามา
อาศัยอยูเพิ่มขึ้น
เปนจํานวนมาก 

มีพื้นที่เกษตร
ลดลง 

1 - 5 ป 
6 – 10 ป 
11 – 15 ป 
มากกวา 15ป 

63.16 
60.00 
81.82 
66.67 

84.20 
80.00 
81.82 
66.67 

68.42 
53.33 
63.64 
81.48 

73.68 
46.67 
72.72 
85.19 

31.58 
40.00 
45.45 
44.44 

รวม 65.00 73.75 18.75 66.25 36.25 
* ตัวเลขในตารางคาเปนรอยละ 

 
 

ตารางที่ ผ2-36 แสดงความสัมพันธระหวางที่อยูปจจุบันและปญหาที่เกิดขึ้นในพื้นที ่
 

ปญหาที่เกิดขึ้น ที่พักอาศัย 
ทําใหสาธารณูปโภค –

สาธารณูปการไมเพียงพอ 
เกิดมลภาวะขึ้นในชุมชน เชน 

น้ําเสีย ขยะ 
เกิดความแออัดและไมเปน
ระเบียบของบานเรือนและ

รานคา 
ในมหาวิทยาลัยเชียงใหม 
บริเวณสวนดอก 
บริเวณหลังมช. 
ที่อื่นๆใน ต.สุเทพ 
ที่อื่นๆใน จ.เชียงใหม 

15.38 
33.33 
0.00 

40.00 
27.08 

84.62 
66.67 
75.00 
60.00 
54.17 

84.62 
100.00 
50.00 
60.00 
83.33 

รวม 22.50 65.00 80.00 
* ตัวเลขในตารางคาเปนรอยละ 
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ตารางที่ ผ2-37 แสดงความตองการของบุคลากรที่จะพัฒนาพื้นทีใ่นอนาคตขางหนา 
 

ความตองการ
พัฒนาพื้นที่ใน
ดานตางๆ 

จัดพ้ืนทีใ่หมี
ระเบียบ
เรียบรอย 

เพิ่มพื้นที่
นันทนาการของ

ชุมชน 

สรางที่พักอาศัย
ประเภทตางๆ

เพิ่มขึ้น 

จัดการดาน
สาธารณูปโภคให

เพียงพอ 

มีการจัดการดาน
ปญหามลพิษ 

เชน ขยะ,น้ําเสีย 

จํานวน (รอยละ) 57.5 23.8 45.0 70.0 38.5 
 
 
 

ตาราง ผ2-38 แสดงขอมลูทั่วไปของประชากรกลุมตวัอยางในพื้นที่ศึกษา 
 

ลักษณะทัว่ไปของประชากร จํานวน(คน) รอยละ 
1.เพศ 
        ชาย 
        หญงิ 

 
84 
66 

 
56.0 
44.0 

รวม 150 100 
2. การศึกษา 
        ประถมศกึษาตอนปลาย 
        มัธยมศึกษาตอนปลาย 
        ปวช. – ปวส. 
        ปริญญาตรี 
        สูงกวาปริญญาตรี 

 
5 
4 
13 

120 
8 

 
3.3 
2.7 
8.7 
80.0 
5.3 

รวม 150 100 
3. รายได 
       นอยกวา 6,000 บาท 
       6,000 – 10,000 บาท 
       10,001 – 30,000 บาท 
       30,001 – 50,000 บาท 

 
5 
95 
42 
8 

 
3.3 
63.3 
28.0 
5.3 

รวม 150 100 
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ลักษณะทัว่ไปของประชากร จํานวน(คน) รอยละ 
4. อาชพี 
       ธุรกจิสวนตัว 
       รับจาง 
       รับราชการ 
       ลูกจางเงนิเดือนประจาํ 
       พนกังานรัฐวิสาหกิจ 
       นักเรียน - นักศกึษา 
       แมบาน 

 
16 
27 
18 
22 
9 
56 
2 

 
10.7 
18.0 
12.0 
14.7 
6.0 
37.3 
1.3 

รวม 150 100 
5. ภูมิลําเนา 
       จ.เชียงใหม 
       ภาคเหนอื 
       ภาคกลาง 
       ภาคตะวนัออกเฉียงเหนือ 
       ภาคใต  
       กรุงเทพมหานคร 

 
60 
48 
24 
6 
4 
8 

 
40.0 
32.0 
16.0 
4.0 
2.7 
5.3 

รวม 150 100 
6. สถานที่ทาํงาน 
       ในตําบลสุเทพ 
       ในตําบลอื่นๆของอําเภอเมืองเชียงใหม 
       ในอําเภออื่นๆ จ. เชียงใหม 

 
98 
32 
20 

 
65.3 
21.3 
13.3 

รวม 150 100 
7. ประเภทที่พกัอาศัย 
       บานสวนตัว 
       บานญาติ 
       หอพกั 
       อพารตเมนท 
       คอนโดมิเนียม 

 
57 
5 
44 
17 
26 

 
30.7 
3.3 
29.3 
11.3 
17.3 
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ตาราง ผ2-38 (ตอ) 
 

ลักษณะทัว่ไปของประชากร จํานวน(คน) รอยละ 
8.ระยะเวลาทีเ่ขามาอาศัยอยู 
       นอยกวา 1 ป 
        1 – 5 ป 
        6 – 10 ป 
       10 – 15 ป 
       16 – 20 ป 
       มากกวา  20 ป 

 
15 

107 
8 
2 
6 
11 

 
10.0 
71.3 
5.3 
1.3 
4.0 
7.3 

รวม 150 100 
 
 
 
ตารางที่ ผ2-39  แสดงความสัมพันธของอาชีพของประชากรกลุมตัวอยางกับพื้นที่ที่

ไปใชบรกิารในการรับประทานอาหารเชา (วนัจันทร – วันศุกร) 
 

พ้ืนที่ที่ไปใชบริการในการรับประทานอาหารเชา (วันจันทร – วันศุกร)  
อาชีพ ไมได

กระทํา 
ที่บาน 
/ที่พัก 

ตัวเมือง
เชียงใหม 

ดานถนน
สุเทพ 

ดานถนน
หวยแกว 

ในมช. 
 

รวม 

ธุรกิจสวนตัว 
รับจาง 
รับราชการ 
ลูกจางเงนิเดือนประจํา 
พนกังานรัฐวิสาหกจิ 
นักเรียน – นักศึกษา 
แมบาน 

0.8 
3.3 
0 

1.7 
0 

4.2 
0 

6.7 
3.3 
6.7 
11.7 
3.3 
14.2 
1.7 

0 
1.7 
0 
0 
0 
0 
0 

1.7 
0.8 
0.8 
1.7 
1.7 
7.5 
0 

0 
1.7 
0 
0 
0 
0 
0 

1.7 
6.7 
4.2 
0 

0.8 
11.7 

0 

10.8 
17.5 
11.7 
15.0 
5.8 
37.5 
1.7 

รวม 10.0 47.5 1.7 14.2 1.7 25.0 100.0 
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ตารางที่ ผ2-40 แสดงความสัมพันธของอาชีพของประชากรกลุมตัวอยางกับพื้นที่ที่
ไปใชบรกิารในการรับประทานอาหารกลางวัน (วันจันทร – วันศุกร) 

 
พ้ืนที่ที่ไปใชบริการในการรับประทานอาหารกลางวัน (วันจันทร – วันศุกร)  

อาชีพ ไมได
กระทํา 

ที่บาน 
/ที่พัก 

ตัวเมือง
เชียงใหม 

ดานถนน
สุเทพ 

ดาน
ถนน

หวยแกว 

ในมช. 
 

รวม 

ธุรกิจสวนตัว 
รับจาง 
รับราชการ 
ลูกจางเงนิเดือนประจํา 
พนกังานรัฐวิสาหกจิ 
นักเรียน – นักศึกษา 
แมบาน 

0 
0 
0 

0.8 
0 

3.3 
0 

1.7 
1.7 
1.7 
1.7 
0 

4.2 
1.7 

0 
0.8 
0 

0.5 
0 
0 
0 

2.5 
2.5 
2.5 
0 

0.5 
6.7 
0 

0 
2.5 
0 

1.7 
0 

2.5 
0 

6.7 
10.0 
7.5 
5.8 
0.8 

21.7 
0 

10.8 
17.5 
11.7 
15.0 
5.8 
37.5 
1.7 

รวม 4.2 12.5 5.8 19.2 5.8 52.5 100.0 
 

ตารางที่ ผ2-41 แสดงความสัมพันธของอาชีพของประชากรกลุมตัวอยางกับพื้นที่ที่
ไปใชบรกิารในการรับประทานอาหารเย็น (วันจันทร – วันศุกร) 

 
พ้ืนที่ที่ไปใชบริการในการรับประทานอาหารเย็น (วันจันทร – วันศุกร)  

อาชีพ ที่บาน / 
ที่พัก 

ตัวเมือง
เชียงใหม 

ดานถนน
สุเทพ 

ดานถนน
หวยแกว 

ในมช. 
 

รวม 

ธุรกิจสวนตัว 
รับจาง 
รับราชการ 
ลูกจางเงนิเดือนประจํา 
พนกังานรัฐวิสาหกจิ 
นักเรียน – นักศึกษา 
แมบาน 

1.7 
2.5 
3.3 
5.3 
1.7 
6.7 
1.7 

0 
0.8 
2.5 
1.7 
1.7 
0 
0 

9.2 
7.5 
5.8 
8.3 
0 

22.5 
0 

0 
5.0 
0 
0 

0.8 
3.3 
0 

0 
1.7 
0 
0 

1.7 
5.0 
0 

10.8 
17.5 
11.7 
15.0 
5.8 
37.5 
1.7 

รวม 22.5 6.7 53.3 9.2 8.3 100.0 
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ตารางที่ ผ2-42แสดงความสัมพันธของอาชีพของประชากรกลุมตัวอยางกับพื้นที่ที่ไป
ใชบริการในการรับประทานอาหารเชา (วันเสาร – วันอาทิตย) 

 
พ้ืนที่ที่ไปใชบริการในการรับประทานอาหารเชา (วันเสาร – วันอาทิตย)  

อาชีพ ไมได
กระทํา 

ที่บาน / 
ที่พัก 

ดานถนน 
สุเทพ 

ดานถนน
หวยแกว 

ในมช. 
 

รวม 

ธุรกิจสวนตัว 
รับจาง 
รับราชการ 
ลูกจางเงนิเดือนประจํา 
พนกังานรัฐวิสาหกจิ 
นักเรียน – นักศึกษา 
แมบาน 

3.3 
4.2 
1.7 
0.8 
0 

3.3 
0 

5.8 
6.7 
4.2 
9.2 
3.3 
15.8 
1.7 

1.7 
1.7 
5.8 
5.0 
0 

11.7 
0 

0 
0.8 
0 
0 
0 
0 
0 

0 
4.2 
0 
0 

2.5 
6.7 
0 

10.8 
17.5 
11.7 
15.0 
5.8 
37.5 
1.7 

รวม 13.3 46.7 25.8 0.8 13.3 100.0 
 
 
ตารางที่ ผ2-43 แสดงความสัมพันธของอาชีพของประชากรกลุมตัวอยางกับพื้นที่ที่

ไปใชบรกิารในการรับประทานอาหารกลางวัน (วันเสาร – วันอาทิตย) 
 

พ้ืนที่ที่ไปใชบริการในการรับประทานอาหารกลางวัน (วันเสาร – วันอาทติย)  
อาชีพ ที่บาน / 

ที่พัก 
ตัวเมือง
เชียงใหม 

ดานถนน 
สุเทพ 

ดานถนน
หวยแกว 

ในมช. 
 

รวม 

ธุรกิจสวนตัว 
รับจาง 
รับราชการ 
ลูกจางเงนิเดือนประจํา 
พนกังานรัฐวิสาหกจิ 
นักเรียน – นักศึกษา 
แมบาน 

6.7 
7.5 
3.3 
5.0 
0 

12.5 
1.7 

0 
0.8 
0.8 
2.5 
3.3 
2.5 
0 

2.5 
2.5 
5.8 
4.2 
1.7 
15.8 

0 

0 
2.5 
0 
0 
0 

0.8 
0 

1.7 
4.2 
0 

3.3 
0.8 
5.8 
0 

10.8 
17.5 
11.7 
15.0 
5.8 
37.5 
1.7 

รวม 36.7 11.7 32.5 3.3 15.8 100.0 
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ตารางที่ ผ2-44 แสดงความสัมพันธของอาชีพของประชากรกลุมตัวอยางกับพื้นที่ที่
ไปใชบรกิารในการรับประทานอาหารเย็น (วันเสาร – วันอาทิตย) 

 
พ้ืนที่ที่ไปใชบริการในการรับประทานอาหารเย็น (วันเสาร – วันอาทิตย)  

อาชีพ ที่บาน / 
ที่พัก 

ตัวเมือง
เชียงใหม 

ดานถนน 
สุเทพ 

ดานถนน
หวยแกว 

ในมช. 
 

รวม 

ธุรกิจสวนตัว 
รับจาง 
รับราชการ 
ลูกจางเงนิเดือนประจํา 
พนกังานรัฐวิสาหกจิ 
นักเรียน – นักศึกษา 
แมบาน 

1.7 
4.2 
3.3 
6.7 
3.3 
10.8 
1.7 

0.8 
2.5 
5.0 
0.8 
1.7 
4.2 
0 

8.3 
5.8 
3.3 
7.5 
0 

15.8 
0 

0 
1.7 
0 
0 

0.8 
1.7 
0 

0 
3.3 
0 
0 
0 

5.0 
0 

10.8 
17.5 
11.7 
15.0 
5.8 
37.5 
1.7 

รวม 31.7 15.0 40.8 4.2 8.3 100.0 
 
 
ตารางที ่ผ2-45แสดงความสัมพันธของอาชีพของประชากรกลุมตัวอยางกับพื้นที่ที่ไป

ใชบริการในการออกกาํลงักาย 
 

พ้ืนที่ที่ไปใชบริการในการออกกําลังกาย  
อาชีพ ไมได

กระทํา 
ที่บาน 
/ที่พัก 

ตัวเมือง
เชียงใหม 

ดานถนน
สุเทพ 

ดานถนน
หวยแกว 

ในมช. 
 

รวม 

ธุรกิจสวนตัว 
รับจาง 
รับราชการ 
ลูกจางเงนิเดือนประจํา 
พนกังานรัฐวิสาหกจิ 
นักเรียน – นักศึกษา 
แมบาน 

0 
5.8 
5.0 
1.7 
0 

5.0 
0 

0 
0.8 
1.7 
4.2 
1.7 
10.0 
1.7 

0 
0 
0 

1.7 
0 

0.8 
0 

0 
0 

0.8 
0 
0 

1.7 
0 

0 
0.8 
0 
0 
0 

1.7 
0 

10.8 
10.0 
4.2 
7.5 
4.2 
18.3 

0 

10.8 
17.5 
11.7 
15.0 
5.8 
37.5 
1.7 

รวม 17.5 20.0 2.5 2.5 2.5 55.0 100.0 
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ตารางที่ ผ2-46 แสดงความสัมพันธของอาชีพของประชากรกลุมตัวอยางกับพื้นที่ที่
ไปใชบรกิารในการรักษาพยาบาล 

 
พ้ืนที่ที่ไปใชบริการในการรกัษาพยาบาล  

อาชีพ พื้นที่อ่ืนๆ ตัวเมือง
เชียงใหม 

ดานถนน 
สุเทพ 

ดานถนน
หวยแกว 

 
รวม 

ธุรกิจสวนตัว 
รับจาง 
รับราชการ 
ลูกจางเงนิเดือนประจํา 
พนกังานรัฐวิสาหกจิ 
นักเรียน – นักศึกษา 
แมบาน 

6.7 
2.5 
1.7 
3.3 
0 

12.5 
0 

0 
4.2 
5.8 
2.5 
3.3 
6.7 
0 

4.2 
10.0 
4.2 
9.2 
2.5 
16.7 
1.7 

0 
0.8 
0 
0 
0 

1.7 
0 

10.8 
17.5 
11.7 
15.0 
5.8 
37.5 
1.7 

รวม 26.7 22.5 48.3 2.5 100.0 
 

ตารางที่ ผ2-47แสดงความสัมพันธของอาชีพของประชากรกลุมตัวอยางกับพื้นที่ที่ไป
ใชบริการธนาคาร 
 

พ้ืนที่ที่ไปใชบริการธนาคาร  
อาชีพ ตัวเมือง

เชียงใหม 
ดานถนน 
สุเทพ 

ดานถนน
หวยแกว 

ในมช. 
 

รวม 

ธุรกิจสวนตัว 
รับจาง 
รับราชการ 
ลูกจางเงนิเดือนประจํา 
พนกังานรัฐวิสาหกจิ 
นักเรียน – นักศึกษา 
แมบาน 

0 
0.8 
0.8 
0 

1.7 
5.0 
0 

9.2 
5.8 
5.0 
6.7 
2.5 
7.5 
1.7 

0 
6.7 
0 
0 

1.7 
1.7 
0 

1.7 
4.2 
5.8 
8.3 
0 

23.3 
0 

10.8 
17.5 
11.7 
15.0 
5.8 
37.5 
1.7 

รวม 8.3 38.3 10.0 43.3 100.0 
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ตารางที่ ผ2-48 แสดงความสัมพันธของอาชีพของประชากรกลุมตัวอยางกับพื้นที่ที่
ไปใชบรกิารถอนเงินดวน(ATM) 
 

พ้ืนที่ที่ไปใชบริการถอนเงินดวน (ATM)  
อาชีพ ตัวเมือง

เชียงใหม 
ดานถนน 
สุเทพ 

ดานถนน
หวยแกว 

ในมช. 
 

รวม 

ธุรกิจสวนตัว 
รับจาง 
รับราชการ 
ลูกจางเงนิเดือนประจํา 
พนกังานรัฐวิสาหกจิ 
นักเรียน – นักศึกษา 
แมบาน 

0 
0 

0.8 
0 

2.5 
1.7 
0 

10.8 
10.8 
8.3 
11.7 
2.5 
1.7 
1.7 

0 
1.7 
0 
0 
0 

6.7 
0 

0 
5.0 
2.5 
3.3 
0.8 

27.5 
0 

10.8 
17.5 
11.7 
15.0 
5.8 
37.5 
1.7 

รวม 5.0 47.5 8.3 39.2 100.0 
 
 
 
ตาราง ผ2-49 แสดงสาเหตุในการเลือกที่อยูอาศยัของประชากรในพื้นที ่

 
เหตุผลในการเลือกที่อยูอาศัย ระยะเวลา 

ที่อาศัยอยู เพราะอยูใกล
มหาวิทยาลัยเชียงใหม 

เพราะ 
อยูใกลที่ทํางาน 

เพราะมี 
สภาพแวดลอมที่ดี 

เพราะ 
อยูไมไกลจากตัวเมือง 

นอยกวา 1 ป 
1 –  5 ป 
6 – 10 ป  
10 – 15 ป 
16 – 20 ป 
มากกวา 20 ป 

9.17 
70.00 
1.67 
0.83 
3.33 
3.33 

1.67 
7.50 
2.50 
0.83 

0 
4.17 

6.67 
24.17 
5.00 

0 
3.33 
6.67 

5.83 
17.50 
5.50 
0.83 
4.17 
5.00 

รวม 88.33 16.67 45.83 38.33 
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ตาราง ผ2-50 แสดงความสัมพันธระหวางระยะเวลาการอยูอาศยัของประชากรกับ
การเปลี่ยนแปลงของที่สังเกตเห็น 

 
การเปลี่ยนแปลงของพื้นทีท่ี่สังเกตเห็น  

 
ระยะเวลาที่เขา
มาอยูอาศัย 

การกอสราง
อาคารพาณิชย

เพิ่มขึ้น 

การกอสรางที่พัก
อาศัย หอพัก 
อพารตเมนท 

เพิ่มขึ้น 

รานคาและราน
บริการตางๆเพิ่ม

มากขึ้น 

มีผูคนเขามา
อาศัยอยูเพิ่มขึ้น
เปนจํานวนมาก 

มีพื้นที่เกษตร
ลดลง 

นอยกวา 1 ป 
1 - 5 ป 

6 – 10 ป 
11 – 15 ป  
16 – 20 ป  
มากกวา 20ป 

6.67 
57.50 
2.50 
0.83 
3.33 
5.00 

7.50 
59.17 
3.33 
0.83 
4.17 
1.67 

5.83 
34.17 
0.83 

0 
3.33 
3.33 

5.00 
37.50 
3.33 

0 
0 

3.33 

3.33 
25.83 
0.83 

0 
0 

0.83 
รวม 75.83 76.67 42.50 49.17 30.83 

 
 
 
 

ตาราง ผ2-51 แสดงความคิดเห็นระหวางระยะเวลาการอยูอาศัยของประชากรกับ
สาเหตขุองการเปลีย่นแปลงของพื้นทีท่ี่สังเกตเห็น 
 

สาเหตุของการเปลี่ยนแปลงของพื้นที่ที่สังเกตเห็น ระยะเวลา 
ที่อาศัยอยู บรรยากาศ

เหมาะแกการ
อยูอาศัย 

การเดิน 
ทางสะดวก 

มีบานจัดสรร
เปนจํานวนมาก 

มีมหาวิทยาลัย 
เชียงใหมต้ังอยู 

มีโรงพยาบาล
มหาราชนคร
เชียงใหมต้ังอยู 

ไดรับความ
เจริญจากตัว
เมืองเกา 

มีคนเขามา
ทํางานมาก

ขึ้น 
นอยกวา 1 ป 
1 –  5 ป 
6 – 10 ป  
10 – 15 ป 
16 – 20 ป 
มากกวา 20 ป 

5.83 
39.17 
0.83 

0 
0.83 
3.33 

3.33 
40.00 
1.67 
0.83 
3.33 
2.50 

3.33 
24.17 
1.67 
0.83 
0.83 
0.83 

10.83 
60.00 
5.00 
0.83 
5.00 
6.67 

9.17 
37.50 
3.33 
0.83 
1.67 
1.67 

4.17 
25.83 

0 
0 

0.83 
0.83 

5.83 
38.33 

0 
0 

1.67 
0 

รวม 50.00 51.67 31.67 88.33 54.17 31.67 45.83 
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ตารางที่ ผ2-52 แสดงความสัมพันธระหวางระยะเวลาที่เขามาอาศัยอยูของ
ประชาชนในพื้นที่และปญหาที่เกิดขึน้ในพื้นที ่

ปญหาที่เกิดขึ้น  
ระยะเวลาทีเ่ขามา

อยูอาศัย 
ทําใหสาธารณูปโภค –

สาธารณูปการไมเพียงพอ 
เกิดมลภาวะขึ้นในชุมชน เชน 

น้ําเสีย ขยะ 
เกิดความแออัดและไมเปน
ระเบียบของบานเรือนและ

รานคา 
นอยกวา 1 ป 

1 - 5 ป 
6 – 10 ป 
11 – 15 ป  
16 – 20 ป  
มากกวา 20ป 

38.46 
24.39 
50.00 
60.00 
60.00 
37.50 

46.15 
60.98 
33.33 
20.00 
50.00 
37.50 

84.62 
85.37 
83.33 
80.00 
66.67 
75.00 

รวม 29.17 53.33 80.83 
 
 
 
 
ตารางที่ ผ2-53 แสดงความตองการของประชากรในพื้นที่ทีจ่ะพฒันาพื้นที่ในอนาคต

ขางหนา 
 

 
ความตองการ
พัฒนาพื้นที่ใน
ดานตางๆ 

จัดพ้ืนทีใ่หมี
ระเบียบ
เรียบรอย 

เพิ่มพื้นที่
นันทนาการของ

ชุมชน 

สรางที่พักอาศัย
ประเภทตางๆ

เพิ่มขึ้น 

จัดการดาน
สาธารณูปโภคให

เพียงพอ 

มีการจัดการดาน
ปญหามลพิษ 

เชน ขยะ,น้ําเสีย 

จํานวน (รอยละ) 70.0 52.5 35.8 51.7 70.8 
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ตารางที่ ผ2-54 แสดงขอมูลทั่วไปของผูประกอบการในพื้นที่ศึกษา 
ลักษณะทัว่ไปของผูประกอบการ จํานวน(คน) รอยละ 

1.เพศ 
        ชาย 
        หญิง 

 
18 
32 

 
36 
64 

รวม 50 100 
2. พื้นที่ในการประกอบการคา 
        อาคารพาณิชย 
        หาบเร – แผงลอย 
        เชาล็อคแบงขาย 

 
25 
10 
15 

 
50 
20 
30 

รวม 50 100 
3.ประเภทการประกอบการ        
         - กลุมรานอาหาร 
                รานกวยเตี๋ยว – บะหมี่  
                รานอาหาร 
                รานกาแฟ 
                รานขนม 
        - กลุมรานบริการทางการแพทย 
                รานขายยา 
                รานขายอุปกรณการแพทย   
        - กลุมรานเครื่องอุปโภค - บริโภค 
                 รานขายเสื้อผา        

                 มินิมารท 
                 รานเครื่องเขียน 
                 รานของชํา 
         - รานบริการตางๆ 
                 รานอินเตอรเนต 

                 รานเชาวีดีโอ 
                 รานถายเอกสาร 

 
 

7 
6 
4 
3 
 

2 
1 
 

3 
1 
2 
3 
 

3 
2 
4 

 
 

14 
12 
8 
6 
 

4 
2 
 

6 
2 
4 
6 
 

6 
4 
8 
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ลักษณะทัว่ไปของผูประกอบการ จํานวน(คน) รอยละ 
                 รานเชาหนังสือ 

                 รานซัก - รีด 
                 รานตัดผม 

3 
4 
2 

6 
8 
4 

รวม 50 100 
4. รายไดตอเดือน      6,000 – 10,000 บาท 
                              10,001 – 30,000 บาท 
                               30,001 – 50,000 บาท 
                               มากกวา 50,000 บาท 

19 
24 
6 
1 

38 
48 
12 
2 

รวม 50 100 
5. ภูมิลําเนา 
      จ.เชียงใหม 
      ภาคเหนือ       
      ภาคกลาง 
      ภาคตะวันออก 
      ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ 

 
35 
8 
4 
2 
1 

 
70 
16 
8 
4 
2 

รวม 50 100 
6. ที่อยูปจจุบัน 
      บริเวณสวนดอก 
      บริเวณหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหม 
      พื้นที่อ่ืนๆใน ต.สุเทพ 
      พื้นที่อ่ืนๆใน จ.เชียงใหม 

 
13 
20 
7 
10 

 
26 
40 
14 
20 

รวม 50 100 
7. ระยะเวลาในการดําเนินกิจการในพื้นที่ศึกษา 
      1 - 5 ป 
      6 – 10 ป 
      10 – 15 ป 
      มากกวา 15  ป 

 
32 
10 
3 
5 

 
64 
20 
6 
10 

รวม 50 100 
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ตารางที่ ผ2-55  แสดงเหตุผลของผูประกอบการในการเขามาประกอบการในพื้นที่ศึกษา 
 

เปนเหตุผล ความคิดเห็น 
เหตุผล จํานวน(คน) รอยละ 

มีลูกคาเปนจํานวนมาก 38 76 
เปนกิจการของครอบครัว 34 68 
ใกลที่พักของตนเอง 18 36 
ขายไดราคาดี 16 32 
คนรูจักชักชวน 12 24 
คาเชาที่ราคาถูก 8 16 
เปนแหลงสินคาประเภทเดียวกัน 6 12 

 
 
 
 

ตารางที่ ผ2-56 แสดงปญหาที่เกิดขึ้นในพื้นที่ตามทัศนคติของผูประกอบการ 
  

พบปญหานี ้ปญหา 
จํานวน(คน) รอยละ 

ปญหาที่จอดรถ 33 66 
ปญหาความแออัดของพื้นที่ 29 58 
ปญหาความไมสะดวกของหองน้ํา 24 48 
ปญหาความสกปรกของพื้นที่ 21 42 
ปญหาความไมเปนระเบียบเรียบรอยของพื้นที่ 15 30 
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ตารางที่ ผ2-57 แสดงทัศนคติของผูประกอบการตอสาเหตุของปญหาของพื้นที่
ศึกษา 

ทัศนคติของผูประกอบการ สาเหต ุ
จํานวน(คน) รอยละ 

ขาดการวางแผนจัดการพื้นที่ 25 50 
พื้นที่มีไมเพียงพอตอความตองการในการประกอบอาชีพ 11 22 
เกิดการบุกรุกพื้นที่บางสวน 6 12 
อ่ืนๆ 8 16 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ตาราง ผ2-58 แสดงความตองการปรับปรุงพื้นที่ดานตางๆของผูประกอบการ 
ความตองการของผูประกอบการ ความตองการปรับปรุงดาน 
จํานวน(คน) รอยละ 

ปรับปรุงดานพื้นที่จอดรถ 45 90 
ปรับปรุงดานความเปนระเบียบเรียบรอยของพื้นที่ 25 50 
ปรับปรุงดานความสะดวกของหองน้ํา 25 50 
ปรับปรุงดานความสะอาดของพื้นที่ 19 38 
ปรับปรุงความโลงของพื้นที่ 18 36 
ปรับปรุงดานสถานที่พักผอนหยอนใจ 13 26 
ปรับปรุงดานจํานวนรานคา 12 22 
ปรับปรุงดานความเปนระเบียบของกิจกรรม 9 18 
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ตารางผ2 – 59 รายชื่อรานคาและรานบริการบริเวณริมถนนสุเทพที่ไดทําการนับจํานวนคน
ที่เขามาใชใน1 ชวงเวลา (1 ชั่วโมง) 
 

จํานวนผูมาใชบริการ ชื่อราน ชวงเวลาที่ทาํการ
สํารวจ นักศกึษา ประชาชน 

รานกวยเตี๋ยว 12.00 - 13.00 น. 65 31 
รานอาหาร 12.00 - 13.00 น. 35 7 
รานกาแฟ 13.00 – 14.00 น. 12 3 
รานนม 19.00 – 20.00 น. 46 2 
รานถายเอกสาร 17.00 – 18.00 น. 26 6 
รานซัก- รีด 18.00 – 19.00 น. 8 1 
รานอินเตอรเนต 19.00 -20.00 น. 13 0 

• หมายเหตุ ชวงเวลาที่ทําการสํารวจใชชวงที่สัมภาษณรานคาและรานบริการเปนชวงที่มีผูมาใชบริการมากที่สุดของวัน 
 




	ปกภาษาไทย 
	ปกภาษาอังกฤษ 
	หน้าอนุมัติ 
	บทคัดย่อภาษาไทย 
	บทคัดย่อภาษาอังกฤษ 
	กิตติกรรมประกาศ 
	สารบัญ
	บทที่ 1 บทนำ
	1.1 ที่มาและความสำคัญ
	1.2 วัตถุประสงค์
	1.3 ขอบเขตการศึกษา
	1.4 ข้อมูลและแหล่งข้อมูล
	1.5 ขั้นตอนการศึกษา
	1.6 คำจำกัดความ
	1.7 ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ

	บทที่ 2 แนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง
	2.1 แนวคิดเกี่ยวกับปัจจัยที่มีอิทธิพลต่อรูปแบบการใช้ที่ดินและการขยายตัวของเมือง
	2.2 แนวคิดการขยายตัวของชุมชนเมืองในเขตชานเมือง
	2.3 แนวคิดเกี่ยวกับชุมชน
	2.4 แนวคิดเกี่ยวกับที่ตั้งและความสัมพันธ์ของที่พักอาศัยกับการใช้ที่ดินประเภทอื่น
	2.5 แนวความคิดเกี่ยวกับมหาวิทยาลัย
	2.6 แนวคิดเกี่ยวกับความสัมพันธ์ระหว่างการใช้ที่ดินกับการคมนาคมขนส่ง2
	2.7 งานวิจัยที่เกี่ยวข้อง

	บทที่ 3 วิธีดำเนินการวิจัย
	3.1 ขอบเขตการวิจัย
	3.2 วิธีการเก็บข้อมูล
	3.3 การวิเคราะห์ข้อมูล

	บทที่ 4 เมืองเชียงใหม่ และ สภาพทั่วไปของพื้นที่ศึกษา
	4.1 เมืองเชียงใหม่
	4.2 องค์การบริหารส่วนตำบลสุเทพ
	4.3 มหาวิทยาลัยเชียงใหม่

	บทที่ 5 พัฒนาการ และการขยายตัวของชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหม่
	5.1 การใช้ประโยชน์ที่ดินของเมืองเชียงใหม่ตั้งแต่อดีต-ปัจจุบัน
	5.2 พัฒนาการของชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหม่ตั้งแต่อดีตถึงปัจจุบัน
	5.3 ประเภทร้านค้าและร้านบริการบริเวณพื้นที่ริมถนนสุเทพ

	บทที่ 6 การใช้บริการพื้นที่และปัญหาที่พบในชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหม่
	6.1 พฤติกรรมการใช้บริการพื้นที่ชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหม่ของประชากรกลุ่มตัวอย่าง
	6.2 รายได้เฉลี่ยต่อวันของร้านค้าและรายจ่ายเฉลี่ยต่อวันของนักศึกษา
	6.3 การตัดสินใจพักอาศัยในพื้นที่ชุมชนสวนดอกและ ชุมชนหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหม่ 
	6.4 ความคิดเห็นของประชากรกลุ่มตัวอย่างเกี่ยวกับการเปลี่ยนแปลงของพื้นที่ชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหม
	6.5 สภาพปัญหาของชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหม่

	บทที่ 7สรุปผลการศึกษา และ ข้อเสนอแนะในการพัฒนาพื้นที่
	7.1 สรุปผลการศึกษา
	7.2 สรุปศักยภาพในการพัฒนาชุมชนสวนดอก และ ชุมชนหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหม่
	7.3 วิสัยทัศน์ในการพัฒนาชุมชนสวนดอกและชุมชนหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหม่
	7.4 แนวทางในการพัฒนาพื้นที่ชุมชนสวนดอกและหลังมหาวิทยาลัยเชียงใหม่

	รายการอ้างอิง
	ภาคผนวก
	ประวัติผู้เขียน



