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กิตติกรรมประกาศ 
 

 วิทยานิพนธฉบับนี้สําเร็จลุลวงไปไดดวยความกรุณาจากบุคคลหลายฝายเปนจํานวนมาก 
ในเบื้องตนไดแก คณะกรรมการ ทุกทานที่ชวยชี้แจง ชี้แนะ เพิ่มเติมความรูทางดานที่เกี่ยวของกับ
วิชาการวางผังเมือง คือ 
 สวนที่เปนคําแนะนําหลัก และการเอื้ออํานวยตอความเขาใจตอการศึกษาวิทยานิพนธเลม
นี้ ตองขอขอบพระคุณ รองศาสตราจารย ดร.ศักดิ์ชัย คิรินทรภาณุ ผูซึ่งสละเวลาอันมีคาถายทอด
ความรูใหกับผูศึกษา มาโดยตลอด อันเปนผูทรงคุณวุฒิ มีลักษณะของครูผูประเสริฐ และอาจารย
ทานอื่นๆที่ไดประสิทธิ์ประสาทความรูให รวมทั้งพี่ตุมและพี่แสง ซึ่งตองขอแสดงความลําลึกถึง
พระคุณไว ณ ที่นี้ 
 ในสวนเนื้อหา ขอขอบคุณทุกทานที่อํานวยความสะดวกทางดานขอมูลในเขตเทศบาล
นคร นครปฐมทุกทาน ทั้งที่ปรากฎนามและไมปรากฎนาม ที่ไดเสียสละเวลาเพื่ออนุเคราะหขอมูล 
อันเปนประโยชนตองานวิจยัในครั้งนี้ ขอขอบคุณ คุณจารุวรรณ คุณประหยัด ขาราชการอื่นๆและ
พนักงานในหนวยงานสํานักโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดนครปฐมทุกทาน ที่เอ้ือประโยชนและ
อํานวยความสะดวกทางดานขอมูลสวนสําคัญเพื่องานวิจัยฉบับนี้ ขอขอบคุณหนวยงานตางๆ ไม
วาจะเปน  เทศบาลนคร  นครปฐม (ทานเสรินทร  แกวพิจิตร )  สํานักงานทรัพยสินสวน
พระมหากษัตริย (ทานสุรศักดิ์) การรถไฟ จังหวัดนครปฐม สํานักงานที่ดิน สํานักงานตลาดปฐม
มงคล  สํานักงานตลาดทุงพระเมรุ และประชาชนในเขตเทศบาล นคร นครปฐม ทุกทานที่เอื้อ
ขอมูลสละเวลาในการตอบแบบสอบถามใหเปนประโยชนตอการศึกษา 
 ในสวนตัว ตองขอบขอบคุณเพื่อนพี่นองชาวผังเมืองรุน 28  ที่ไดรวมกันผสานกําลังกาย 
กําลังใจไดเปนอยางดี เพื่อนๆชาวออกแบบชุมชนเมือง ขอขอบคุณ คุณสมัญญา เจริญ และคุณธน
วดี พลายโถ คุณขวัญชนก คุณวลีพร คุณสมิทธิชัยที่รวมเปนกําลังใจที่เขมแข็งตลอดมาและคุณ
วิรัช ลําดับ(นักภูมิศาสตร)ที่เปนคนสําคัญชวยทําแผนที่ ใหกับวิทยานิพนธฉบับบนี้ 
 ทายที่สุดขอขอบคุณ บิดามารดาของผูศึกษา ทานอนันต จารุพุทธิศิริพจน และทานนิภา 
จารุพุทธิศิริพจน พี่นอง และครอบครัวจารุพุทธิศริิพจน ผูซึ่งพรอมใหความชวยเหลือ ใหกําลังใจ ให
ความสนับสนุน  และสงเสริมในทุกดานเทาที่จะสามารถอํานวยใหได รวมทั้งเพื่อนสนิท มิตรสหาย
ทั้งใกลและไกลที่ไดใหกําลังใจมาตลอดจวบจนวิทยานิพนธฉบับนี้สําเร็จลุลวงไปดวยดี 
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บทที่ 1 
 

บทนํา 
 

1.1 ความสาํคัญของปญหา 
      เมืองที่มีประวัติศาสตรอันยาวนาน  ซึ่งถือกําเนิดในยุคหลายรอยปมาแลว  มีอยูหลายจงัหวดัดวยกนั
ที่มีความสําคัญตอประเทศไทย   จังหวัดนครปฐมจัดไดวาเปนศูนยกลางแหงหนึ่งที่มีความสําคัญมา
ตั้งแตอดีต  เคยเปนศูนยกลางทางพระพุทธศาสนา  ในสมัยทวารวดี   นี้จึงถือกําเนิดขึ้นตั้งแตยุคนั้นเปน
ตนมา   เนื่องจากคนจีนสมัยกอน ในสมัยรัชกาลที่ 4  ไดมีการวาจางแรงงานชาวจีน  เพื่อมากอสรางองค
พระปฐมเจดีย   โดยไดอพยพมาตามแมน้ํานครชัยศรี และไดมาขึ้นฝงบริเวณคลองเจดียบูชาในปจจุบัน  
หลังจากนั้นชาวจีนเหลานี้ ไดเร่ิมมาตั้งถิ่นฐาน  กอต้ังเปนชุมชนการคาขึ้น  และไดขยายตัวไปเร่ือยๆจน
ปจจุบัน  การใชที่ดินในเขตเมืองนครปฐม ไดขยายตัวเปนแหลงการคา   แหลงทองเที่ยว  และจุดศูนย
รวมการเดินทาง  ซึ่งเปนพื้นที่ที่มีความหนาแนนสูงมาก  กิจกรรมที่หลากหลายรวมกับสภาพเศรษฐกิจที่
ดี  และทําเลที่ตั้งที่มีการคมนาคมสะดวก  ทําใหคนจากทุกทั่วสารทิศ เขามาใชงานในพื้นที่เมืองขนาด
ใหญแหงนี้  ทําใหคนในพื้นที่ศูนยกลางแหงนี้  ตองมีชีวิตอยูกันอยางแออัด  ขาดความเปนระเบียบใน
พื้นที่  มีสภาพพื้นที่ที่เสื่อมโทรม  และมีมลพิษมากมาย  
 พื้นที่บริเวณยานพาณิชยกรรม  ไดมีการขยายตัวอยางรวดเร็วไปในทุกทิศทาง  โดยมีขนาดพื้นที่
รวมประมาณ  3.29 ตารางกิโลเมตร (2,056 ไร)  ซึ่งพื้นที่ยานพาณิชยกรรมแหงนี้  มีความสําคัญ ตอคน
ในจังหวัดนครปฐม  โดยเปนจุดศูนยกลางระดับที่รองรับจังหวัดรอบขาง รวมไปถึงจังหวัดนครปฐมนัน้  มี
บทบาทที่ เปน   “ประตู สูภาคตะวันตกและภาคใต”  และเปนแหลงอาหารหลัก  รองรับเมือง
กรุงเทพมหานคร  และจังหวัดรอบขางในเขตภาคตะวันตกและภาคใต  นอกจากนี้  ยังเปนศูนยกลางซื้อ
ขายแลกเปลี่ยนสินคาทางการเกษตร  ผลิตภัณฑจากเนื้อสัตว  ของปา  ที่หาไดจากจังหวัดใกลเคียง  
เชน  ราชบุรี  กาญจนบุรี เพชรบุรี ประจวบคีรีขันธ เปนตน   เหตุผลของวัฏจักรเศรษฐกิจที่มีลักษณะไม
แนนอน  มักมีการขยายตัวและหดตัวเปนชวงๆ  สลับกันไป  และเปนการผลิตที่พึ่งพิงปจจัยภายนอก ที่
ไมมีความแนนอนและไมอาจควบคุมได  เชน อุณหภูมิ  ปริมาณน้ําฝน และโรคระบาด  ทําใหอาชีพ
เกษตรกรรมในจังหวัดนครปฐม  มีสัดสวนลดลง   แตในทางกลับกัน  ยานพาณิชยกรรมนั้นมีการ
ขยายตัวมากขึ้นอยางรวดเร็ว และมีความตองการพื้นที่เพื่อขายสินคาเพื่อการเกษตรมากขึ้น รวมไปถึงมี
ตลาดผักและผลไม  รวมทั้งเนื้อสัตวขนาดใหญเปนจุดศูนยรวมอยูในยานพาณิชยกรรม  ที่มีกิจกรรม
การคาตลอดทั้งกลางวันและกลางคืน  จะเห็นไดวายานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลเมืองนครปฐมนี้  
ไมไดเพียงแตรองรับการคาของคนในเมืองหรือในจังหวัดนครปฐมเทานั้น  ยังรองรับผลผลิตของ
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เกษตรกรรมในจังหวัดรอบขาง  และมีแนวโนมมากเพิ่มข้ึนเรื่อยๆ  ดังตารางที่ 1.1 แสดงการนําเขา-
สงออก  สาขาการผลิตของจังหวัดนครปฐม และจังหวัดใกลเคียงในป พ.ศ. 2543   
ตารางที่ 1.1   แสดงการนําเขา-สงออก    สาขาการผลิตของจังหวัดนครปฐม และจังหวัดใกลเคียงในป พ.ศ. 
2543 
 

 
 

จากการวิเคราะหสาขาพาณิชยกรรมการศึกษาขอมูลเพื่อการวางและจัดทําผังเมืองรวมจังหวัด
นครปฐม (สถาบันบัณฑิตพัฒนบริหารศาสตร,2544:(2-6) – (2-22))สาขาพาณิชยกรรมเปนสาขา
เศรษฐกิจที่มีความสําคัญตอการขยายตัวของเศรษฐกิจ  และการขยายตัวของชุมชนเมืองของนครปฐม   
มีลักษณะผันผวนไปตามการเปลี่ยนแปลงของวัฏจักรเศรษฐกิจของสาขาเกษตรกรรมและอุตสาหกรม 
โดยมีอัตราการเปลี่ยนแปลงไมสูงหรือตํ่ามากนัก       เนื่องจากโครงสรางการผลิตของนครปฐมมี
องคประกอบทั้งในดานอุตสาหกรรมและเกษตรกรรม  ในสัดสวนที่คอนขางสมดุล  และระดับรายไดของ
ประชากร ตลอดจนคาครองชีพก็มีเสถียรภาพคอนขางดี  นครปฐมจึงเปนแหลงศูนยกลางการคาพาณิช
ยกรรม  อยูในเทศบาลนครปฐม  ซึ่งองคประกอบทางดานพาณิชยกรรมเหลานี้  ทําใหเกิดความตองการ
การใชพื้นที่เพื่อการคาและทําใหการจับจองพื้นที่เติบโตอยางไรทิศทาง  มีการใชประโยชนที่ดินที่ไม
เหมาะสม     จากความสําคัญที่เปนศูนยกลางธุรกิจทางการคา และเปนทางผาน  มีตําแหนงที่ตั้งที่ใกล
กับทางหลวงแผนดินหมายเลข 4  (ถนนเพชรเกษม) ทําใหเกิดความแออัดทางดานจราจร  การเขาถึงที่
ไมสะดวก ทําใหเกิดความสับสนในพื้นที่และบางพื้นที่ มีสภาพพื้นที่ที่เส่ือมโทรม  ไมมีการพัฒนา  จึงถูก
ปลอยเปนพื้นที่รกราง  ทั้งที่มีศักยภาพตอการพัฒนาไดงาย    นอกจากนี้ความหนาแนนทางดานพาณิช
ยกรรม ในเขตเทศบาลเมืองนครปฐม ยังสงผลตอโบราณสถานโดยบดบังทัศนียภาพ และทําลายภูมิ
ทัศนของเมือง นอกจากนี้โครงสรางของโบราณสถานในพื้นที่ยังไดรับผลกระทบจากระบบการขนสงที่มี
จํานวนมากและมีระยะใกลกับโบราณสถานมากเกินไป      บางพื้นที่เปนกลุมยานอาคารเกา เปนอาคาร
ไม  โดยมียานขนาดใหญซึ่งกอใหเกิดเปนพื้นที่เสี่ยงภัย  ยังขาดการปองกันในดานนี้ 

จังหวัด 

สาขาการผลิต นครปฐม ราชบุรี กาญจนบุรี 
ประจวบ 
คีรีขันธ เพชรบุรี 

กรุงเทพ 
มหานคร 

 กสิกรรม สงออก สงออก สงออก สงออก สงออก นําเขา 
 ปศุสัตว สงออก สงออก สงออก สงออก สงออก นําเขา 
 บริการทางการเกษตร สงออก สงออก สงออก นําเขา สงออก นําเขา 
 การแปรรูปการเกษตรอยางงาย สงออก สงออก สงออก สงออก สงออก นําเขา 

ที่มา :  สถาบันบัณฑิตพัฒนบริหารศาสตร  
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ในพื้นที่ยานพานิชยกรรมนั้นประกอบไปดวยกลุมยานการคา การกระจายตัวของยานการคา 
แบบมีเอกลักษณเฉพาะยาน ในแตละยาน  แตบางยานไมสามารถเขาถึงไดงาย บางยานขายสินคาแลว
ขาดทุน ไมไดกําไร ไมมีคนไปซื้อ บางยานไมมีระบบขนสงมวลชนไปถึง จึงทําใหไมคอยมีคนไปใชงาน 
ทําใหบางยานเปนยานซบเซา และสงผลใหบางยานแออัดมาก พลุกพลาน หนาแนน ทําใหเกิดปญหา
ตางๆตามมา 
 จากความเจริญในเขตยานพาณิชยกรรมแหงนี้  ทําใหบางตลาดมีการเติบโตอยางไมหยุดยั้ง  
การใชประโยชนที่ดินและอาคารยังไมคุมคาทางเศรษฐกิจ  ขาดการกําหนดพื้นที่และการจัดยาน
(zoning)ใหเหมาะสมในการจัดกลุมการคา  ชนิดและประเภท  การขาดแคลนที่จอดรถ กิจกรรมตางๆ
เหลานี้เปนสาเหตุใหพื้นที่มีความเสื่อมโทรม  จําเปนตองมีการบูรณะปรับปรุง  บริเวณดังกลาว เพื่อให
ยานพาณิชยกรรมในเขตเมืองนครปฐม  มีรูปแบบที่เหมาะสม  มีการใชที่ดินใหคุมคาทางเศรษฐกิจโดยมี
ผังเมืองเปนแนวทางการพัฒนา  ทั้งนี้อาจสงผลใหยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลเมืองนครปฐมเปน
รูปแบบใหยานพาณิชยกรรมในเขตเมืองอื่นๆอีกดวย ( C.A. Doxiadis,1996: 9 ) 
 
1.2 วัตถุประสงคการศึกษา 
 1) ศึกษา ความเปนมา วิวัฒนาการ พื้นที่พาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 
 2) ศึกษารัศมีการใหบริการ และอิทธิพลของยานพาณิชกรรม 
 3) ศึกษาถึงสภาพปญหา และการเชื่อมโยงยานการคา ในพื้นที่พาณิชยกรรม ในเขตเทศบาล
นคร นครปฐม 
 4) วิเคราะหศักยภาพของยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 
 5) การเสนอแนะการปรับปรุงพื้นที่พาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 
 
1.3 ขอบเขตการศึกษา 
     1.3.1 ขอบเขตทางดานพื้นที่ 
                ทําการศึกษาเฉพาะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลเมืองนครปฐม จะศึกษาครอบคลมุ
พื้นที่ยานพานิชยกรรมในเขตเทศบาลเมืองนครปฐม ทั้งหมดในเขตผังการใชประโยชนที่ดิน ป พ.ศ. 
2544  (ประมาณ 2,056 ไร)  โดยจะศึกษาพื้นที่การใหบริการ 2 ระดับ คือ ยานพานิชยกรรมที่ใหบริการ
ในระดับจังหวัด และยานพานิชยกรรมที่ใหบริการในระดับภาค หรือถาดูจากแผนที่ 1.1 และ 1.2 คือ 
ขอบเขตที่ผังเมืองรวมกําหนด เปนพื้นที่สีแดง หรือการใชประโยชนที่ดินประเภทพาณิชยกรรม โดย
พิจารณาทั้งยานพาณิชยกรรมปจจุบัน และการขยายตัวในอนาคตที่ผังเมืองรวมกําหนดการใชที่ดิน
ประเภทพาณิชยกรรมไว 



 

ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

แผนที่ 1.1    แสดงบริเวณขอบเขตพื้นที่ศึกษา 
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 แผนที่ 1.2    แสดงขอบเขตการใชประโยชนที่ดินประเภทพาณิชยกรรม ป 2545 



ผูศึกษาจะแบงกลุมยานการคาออกเปน 4 กลุม ดังตอไปนี้ 
         กลุมที่ 1 ยานการคาที่ใหบริการในระดับละแวกบานใน เมืองนครปฐม   
 กลุมที่ 2 ยานการคาที่ใหบริการในระดับชุมชนเมืองนครปฐม  

กลุมที่ 3 ยานการคาที่ใหบริการในระดับภาค  
 กลุมที่ 4 ยานการคาอื่นๆที่เกี่ยวของในพื้นที่ ประเภทแหลงศูนยกลางธนาคาร หรือแหลง
เงนิทุนตางๆ  รวมไปถึงผลกระทบรานสะดวกซื้อขนาดใหญตางๆ 

1.3.2 ขอบเขตทางดานเนื้อหา 
          1) ศึกษาศักยภาพ ปญหา และขอจํากัด ที่สงผลตอแนวทางการพัฒนาพื้นที่ 
           2) ศึกษาความสําคัญของบทบาทและรัศมีการใหบริการ ตั้งแตอดีตจนถึงปจจุบัน 
           3) ศึกษาแนวทางเพื่อสรุปขอเสนอแนะที่เหมาะสมในการสงเสริมการพัฒนายาน 

 พานิชยกรรม โดยเนนรูปแบบกระบวนการฟนฟูทางกายภาพเพื่อชี้นําการพัฒนาทาง   
 เศรษฐกิจและสังคม 
 
 

 
 

รปูที่ 1.1  แสดงขอบเขตของการศึกษาจากสมมุติฐาน 
 
1.4 กรอบแนวคิดในการศึกษา 

 ลักษณะทางกายภาพของเมืองเปนสาเหตุหนึ่งของการเกิดปญหาอันเกิดจากพฤติกรรม
และกิจกรรมของผูใชงาน  ศักยภาพสามารถชี้วัดจากปจจัยตางๆที่ทําใหมีการใชงานในพื้นที่อยาง
หนาแนน 

เศรษฐกิจ

ทางสังคม

กายภาพ

เศรษฐกิจ 

ทางสังคม 

กายภาพ 

สาเหตุของปญหา ปญหา ผลกระทบ 

สภาพทางเศรษฐกิจ 

สังคม 

สภาพทางกายภาพ 
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การจัดระดับ การใชงาน
ในพื้นที่ และรัศมีการ
ใหบริการ 
-ระยะทางการใหบริการ 
- ประเภทสนิคา 
-ขนาดพืน้ที ่
-จํานวนรานคา 
-การใหบริการ การเปลี่ยนแปลงสภาพทาง

กายภาพ 

การเปลี่ยนแปลงสภาพทาง
เศรษฐกิจ 

อิทธิพลของเมือง 
พาณิชยกรรม 

การพัฒนาใหตอบสนอง
ความตองการใชงาน 

การวางพื้นที่ 
รองรับการพัฒนา 

ปญหาจากพฤติกรรม 
- แบบสอบถาม 
- การสํารวจทางกายภาพ 
ผลกระทบจากรานคาปลกี
ขนาดใหญ 

ศักยภาพของพื้นที ่
-พื้นที่เหมาะสมในการพัฒนา 
-ศักยภาพของตลาด และยานการคา 

      สงเสริม พัฒนา 

       ปรับปรุงฟนฟู 

ขอจํากัด 

 ระดับการใชงานใน
พื้นที ่

 เกณฑมาตรฐาน

รูปที ่1.2  แสดงกรอบแนวคิดในการศึกษา 

 



1.5 ขั้นตอนและวิธีการศึกษา 
      1 ) สํารวจพื้นที่ยานพาณิชยกรรม ประเภทของกิจกรรม  ความเขมขนของการใชที่ดิน  และ
การบริการสาธารณูปโภค สาธารณูปการพื้นฐานในพืน้ที่ เพื่อใหทราบถึงสภาพทางกายภาพของ
พื้นที่ในปจจุบนัซึ่งเปนตัวแปรตนของการศกึษา รวมถงึนาํมาเปนเกณฑในกลุมพืน้ทีย่อยแตละ
ตลาด(การเกบ็ขอมูลข้ันปฐมภูมิ) 

  (1) การออกสํารวจพื้นที่แบบทําการออกสํารวจพื้นที่ศึกษา 
  (2) สํารวจวาใคร   ทําอะไร  ที่ไหน  เวลาอะไร  เมื่อไร 
  (3) การสํารวจโดยใชแบบสอบถาม   
  (4) การสัมภาษณและสอบถามจากคนในพื้นที่ 
       (5) การศึกษาจากภาพถายทางอากาศ 
  (6) การจดบันทึกที่ไดจากการสังเกต 
       (7) การศึกษาจากภาพถายตั้งแตในอดีตจนถึงปจจุบัน 
2) ศึกษาขอมลูภาคเอกสาร ของพืน้ที ่ของพืน้ทีท่างดาน กายภาพเศรษฐกิจ และสงัคม ความ

เปนมาของพืน้ที่ศึกษา แนวทางการพัฒนา เพื่อใหทราบบทบาทความสมัพันธพืน้ที่ศึกษา กับ
บริบทของเมือง และแนวโนมทางเศรษฐกจิ (การเกบ็ขอมูลข้ันทุติยภูม)ิ 
            (1) ศึกษาขอมูลดานการใชประโยชนที่ดิน  และกฎหมายผงัเมืองตางๆที่มผีลบังคับ ใชใน
พื้นที่ศึกษา  จากกองสํารวจกรมผังเมือง 

(2) ศึกษาขอมลูดานเศรษฐกจิและสังคม  สถิติตางๆกรรมสิทธิท์ี่ดิน   จากสํานักงาน    
จังหวัด นครปฐม   สํานักงานที่ดนิจังหวัดนครปฐม และสํานักงานสถติิแหงชาต ิ

 (3) ศึกษาเรื่องของยานพาณชิยกรรม  แผนพัฒนาโครงการและนโยบายที่เกี่ยวของ กับ
พื้นที่โครงการ  จากสาํนักผังเมืองและเทศบาลเมืองนครปฐม 

 (4) ศึกษาขอมลูดานประวัตศิาสตร  ประวตัิ-ความเปนมาของเมือง  จากโยธาธิการ               
และผังเมืองจงัหวัดนครปฐม   หอสมุดกลางมหาวิทยาลัยศิลปากร 

  (5) ศึกษาแผนที่ตางๆ และภาพถายทางอากาศ  จากโยธาธกิารและผังเมือง จงัหวดั
นครปฐม 
  (6) ศึกษากรณีศึกษาการปรับปรุงฟนฟูยานพาณิชยกรรมจากหองสมุด  คณะ
สถาปตยกรรมศาสตร  จฬุาลงกรณมหาวิทยาลัย   

       (7) ศึกษาแนวคิด  ทฤษฎีตางๆจากหองสมุดคณะสถาปตยกรรมศาสตร  จฬุาลงกรณ
มหาวิทยาลยั  แผนพฒันากรุงเทพมหานครฉบับที่ 4 จากผังเมืองกรุงเทพมหานคร  จากการศึกษา
ของ MIT จุฬาลงกรณมหาวทิยาลยั มหาวทิยาลยัศิลปากร และทางอนิเตอรเน็ต 

3) ทบทวนวรณกรรม เกี่ยวกับทฤษฎี และแนวคิดเกีย่วกับยานการคา รัศมีการใหบริการ 

8 
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     4) การใชขอมูลจากสถิติตางๆ 
 จากนั้นก็นําขอมูลที่ไดทําการวิเคราะหหาลําดับความสําคัญของการปรับปรุงพื้นที่  โดย
การใหคาน้ําหนักของปจจัยทางกายภาพ  สาธารณานุกูล   สิ่งแวดลอม  และดานผังเมือง  โดยการ
ใชวิธีทางสถิติมาชวยในการวิเคราะห 

5) สอบถามประชาชนในพืน้ที ่
                (1) สอบถามถึงสภาพปญหาที่เกิดขึ้นกับพ้ืนที่  ทัศนคติตอสาเหตุ และแนวทางพัฒนา 
สําหรับการกําหนดประเด็นในการสอบถามปญหา และแนวทางพัฒนานั้น ไดจากการสํารวจพื้นที่
ศึกษากอน แลวนํามากําหนดปญหาจากสิ่งที่พบ  ทั้งทางดานรูปแบบ และวิธีการ เพื่อจัดลําดับ
ความสําคัญของปญหาตามความคิดเห็นของผูมาใชงานและผูอยูอาศัยในพื้นที่ 
    (2) สอบถามถึงการเขาใชบริการ วามาจากทิศทางไหน ระยะใกลที่สดุ มีผูมาใชบริการ
เทาไร และระยะไกลที่สุดมผีูมาใชบริการเทาไร มกีารกระจุกตัวของผูเขาใชบริการจากทางไหนมาก
ที่สุด และใช  ทฤษฎี  Isaac Newton's Law of Gravitation (The Gravity Model ) มาศึกษา
รวมกัน เพื่อศึกษาแนวโนมการขยายตัวของเมือง 
 6) จัดระดับความรนุแรงของปญหา  โดยศึกษาเปรียบเทียบขอมูลกับเกณฑทางผังเมือง 
หรือ  เปรียบเทียบขอมูลดังกลาวกบัขอมลูของพื้นที่อ่ืนๆ ที่มีปจจยัพืน้ฐานใกลเคียงกนั 
 7) กําหนดแนวทางในการแกไขสาเหตุของปญหาดวยวธิีการฟนฟูเมืองตามความ
เหมาะสมของพื้นที่นัน้ๆ และใหความสําคญักับการแกไขปญหาที่สงผลกระทบกับประชาชน
ตามลําดับความรุนแรง 
 8) วางแผนออกแบบพื้นที่ดังกลาวตามแนวทางในการแกไขปญหาที่ไดวางไว ให
สอดคลองกับปริมาณความตองการในดานตางๆของพืน้ที ่เพื่อหารูปแบบทางกายที่มีความเปนไป
ได และมีความเหมาะสม  และใหการพัฒนาพื้นทีท่างกายภาพเปนกรอบชี้นําเพื่อการพัฒนาทาง
เศรษฐกิจ และสังคม  
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1.6 กระบวนการศึกษาวิจัย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 1.3  แสดงกระบวนการศกึษาวิจัย 
 

การสํารวจ และเก็บขอมูล 

ขอมูลปฐมภูมิ และขอมูลทุติยภูมิ สรุปแนวความคิด 

ศึกษาและวิเคราะหขอมูลพื้นฐาน

ศึกษาขอมูล 
ทางกายภาพ 

แนวคิด ทฤษฎี และ
กรณีศึกษา 

นโยบายพัฒนาของ
ภาครัฐ 

การแสดงความ
คิดเห็นของประชาชน 

การศึกษา 
และวิเคราะหแนวโนม 

ศึกษา 
และสรุปปญหา 

พิสูจนความเปนศูนยกลางทางดาน 
พาณิชยกรรมรองรับระดับภาคตะวันตก 

ขอเสนอแนะ และ 
แนวทางการปรับปรุง และ
สงเสริมตามศักยภาพ 

 
ขอกําหนด นโยบาย/ 
มาตรการควบคุมตางๆ 
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1.7 ประโยชนที่คาดวาจะไดรับ 
       1) เพื่อใหทราบถึงศักยภาพ ของยานการคาในเขตเทศบาลเมืองนครปฐม 
       2) เพื่อใหทราบถึงปญหา และแนวทางการเชื่อมโยงของยานการคาในเขตเทศบาลเมือง 

นครปฐม 
       3) เพื่อเสนอแนะแนวทางเพื่อใชประโยชนเพื่อการวางแผนปรับปรุงและพัฒนาพื้นที่ยานพานิช

ยกรรม 
 
1.8 ขอจํากัดในการศึกษา 
      1) ขอจํากัดทางดานพื้นที่  พื้นที่ในเมืองสวนใหญ เปนพื้นที่ที่มีความหนาแนน ดังนั้นหากเกิด    

การเปลี่ยนแปลงทางกายภาพก็จะกระทบกระเทือนพื้นที่ในดานอื่นดวย 
       2) การเสนอแนะแนวคิดกับองคกรธุรกิจตางๆ  อาจทําไดโดยยาก หากมีการเสียผลประโยชน

หรือ ชวงการพัฒนาตองมีผลกระทบตอระบบธุรกิจในเมืองบาง 
       3) ขอจํากัดในการคนควาขอมูลบางสวน ที่องคกรเอกชนบางองคกรไมเปดเผย จึงตองใชการ

คาดการณขอมูล 
        4) ขอจํากัดทางดานขอมูลเกี่ยวกับตลาด ที่สามารถเก็บไดจากการประมาณการจากเจาของ

ตลาด หรือผูจัดการตลาดนั้นๆ ซึ่งขอมูลจริงยังไมมีการสํารวจอยางเปนทางการ ชัดเจน 
1.9 คําจํากัดความ 
      1) เขตอิทธิพลของยานการคา (Commercial area’s sphere of influence) หมายถึง  ดินแดน
ที่อยูโดยรอบพื้นที่ยานพาณิชยกรรม  ที่รับสินคาและบริการจากยานพาณิชยกรรม และใน
ขณะเดียวกันก็ปอนแรงงาน และสินคาเกษตรกรรมใหแกเมืองพาณิชยกรรมดังกลาว 



บทที่ 2 
 

ทบทวนวรรณกรรม 
 
จาการศึกษาขอมูลในบทที่ 1 ทําใหเราทราบความสําคัญของพื้นที่และปญหาเบื้องตนของพื้นที่

ศึกษา ทราบวัตถุประสงค  และเปาหมาย รวมไปถึงผลที่จะไดรับในการศึกษาครั้งนี้อีกดวย ในบทนี้ จะ
กลาวถึงวรรณกรรม แนวความคิด ทฤษฎี และกรณีศึกษา รวมไปถึงงานวิจัยที่เกี่ยวของกับวิทยานิพนธ
ฉบับนี้ ซึ่งเปนการศึกษาเพื่อนําไปสูแนวกระบวนการคิดและวิเคราะห โดยการศึกษาทั้งทางทฤษฎีเพื่อ
เชื่อมโยงการศึกษาการวางแนวทางพัฒนาของผูอ่ืนที่เคยศึกษามากอนหนานี้ อันจะเปนประโยชนตอ
การรูจักพื้นที่ และการวางแนวทางในการแกปญหาและพัฒนาพื้นที่ใหสมบูรณยิ่งขึ้น โดยแนวความคิด
และทฤษฎีที่จะศึกษา ไดแก 

2.1 วรรณกรรม แนวความคิด และทฤษฎ ี 
        2.1.1  ทฤษฎี และแนวความคิดที่เกี่ยวของกับการขยายตัวของเมือง  

         2.1.2 ทฤษฎี และแนวความคิดที่เกี่ยวกับยานการคา และพื้นที่พาณิชยกรรม (Central   
Bissiness Districts) 

        2.1.3 ทฤษฎี และแนวความคิดที่เกี่ยวของกับตลาด 
                    2.1.4 ทฤษฎีและแนวความคิดที่เกี่ยวของกับรัศมีการใหบริการของยานศูนยกลางเมือง 
และตลาด 

       2.1.5  ทฤษฎีที่เกี่ยวของกับการปรับปรุงเมือง การฟนฟูเมือง (Urban Renewal)  
          2.2 งานวิจัยที่เกี่ยวของ 
                    ทฤษฎีตางๆที่นํามาใชนี้ ไดมีกระบวนการศึกษาใหสอดคลองกับพื้นที่ศึกษา โดยยาน
พาณิชยกรรมในเขตเทศบาล  นครปฐมนั้น    ไดมีการขยายตัวและมีการกระจายตัวอยางรวดเร็ว และ
ขาดการวางแผนทางผังเมือง   ในสวนที่เปนรายละเอียดของแตละยานที่ชัดเจน ตามกระบวนการวางผัง  
(Planning  Process)  และ ยังขาดวิธีการและรายละเอียดในการวางผัง(Planning Method)  ที่
เหมาะสมของแตละยาน สวนหนึ่งที่เปนสิ่งสําคัญของกระบวนการวางผังนั้น คือ การเฝาติดตาม
ประเมินผล และการปรับปรุง (Revision) ประกอบกับเมืองนครปฐมนั้นเปนประตูหนาดานของภาค
ตะวันตก  และภาคใต  ทําใหศักยภาพของเมืองมีการพัฒนาใหกลายเปนเมืองพาณิชยกรรม แตการ
กระจายตัวของพื้นที่และ CBD ขาดการวางแผนที่ดี  ขาดการสงเสริมและการจัดการที่เหมาะสม ทําให
พื้นที่ศูนยกลาง นั้นบางแหงเสื่อมลง และซบเซาลง ทําใหเกิดปญหาเมืองตามมามาก บางแหงวุนวาย 
แออัด ซึ่งเปนปญหาเมืองในระยะยาว ที่ควรจัดการหาแนวทางแกไขอยางเรงดวนและมีแนวทางการ
วางแผนแกไขปญหาเมืองใหถูกตองตามหลักการทางผังเมือง 
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2.1 วรรณกรรม แนวความคิด และทฤษฎ ี 

2.1.1 ทฤษฎทีี่เกี่ยวของกบัการใชประโยชนที่ดินในเมือง และการขยายตัวของเมือง 
      ทฤษฎีและแนวความคิด ที่เกีย่วของกับการใชประโยชนที่ดนิในเมือง และการขยายตัวของ
เมือง โดยเนนการศึกษาที่เกีย่วของกับยานพาณิชยกรรม 
     1) แนวความคิดเกี่ยวกับการขยายตัวของเมือง 
           ความเกี่ยวเนื่องจากการเติบโตของกิจกรรมทางเศรษฐกิจ ทําใหเมืองมีการขยายตัว
ออกไป โดยหลักการขยายตัว และการเจริญเติบโตของเมือง มีหลายคนไดกลาวถึงมานาน 

          (ฉัตรชัย พงศประยูร 2527:45-51) กลาววา นักภูมิศาสตรชาวเยอรมันในศตวรรษที่ 19 
เชื่อวาเมืองเปนสิ่งมีชีวิต ยอมขยายตัว  และเติบโตไดเหมือนสิ่งมีชีวิตอ่ืนๆ   การขยายตัวยอมสังเกตได
จากการเพิ่มของจํานวนประชากร และความซับซอนของการใชที่ดิน โดยแตละเมืองก็จะมีลักษณะพิเศษ
ในตัวมันเอง แตองคประกอบพื้นฐานกวางๆ ก็เกิดขึ้นซ้ําซากภายในเมืองทุกเมืองเชนกัน  
           ดวยเหตุผลที่เชื่อวา การขยายตัวและการเติบโตของเมืองมีหลักเกณฑรวมและสามารถ 
อธิบายได นักสังคมศาสตรจึงไดพยายามวางหลักเกณฑ ที่เชื่อถือกันมาก มอียูดวยกัน 3 ทฤษฎี หรือ 4 
ขอสังเกต ไดแก 
           (1) ทฤษฎีวงแหวนรวม (Concentric Theory) 
           (2) ทฤษฎีเสี้ยว หรือล่ิม (Sector Theory)  
           (3) ทฤษฎีรูปรางดาว (Star Shape Theory) 
           (4) ทฤษฎีหลายศนูยกลาง (Multiple Nuclei Theory)



 14

 
รูปที่ 2.1  แสดงรูปลักษณะการขยายตวัของเมือง 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ที่มา: ทฤษฎีและความรูทางดานผังเมือง กรมการผังเมือง กระทรวงมหาไทย 
             
                           แบบ A. แสดงรูปทฤษฎีวงแหวนรวม (Concentric Theory) 
              แบบ B. แสดงรูปทฤษฎีเส้ียว หรือล่ิม (Sector Theory) 
                แบบ C. แสดงรูปทฤษฎีรูปรางดาว (Star Shape Theory) 
                แบบ D. แสดงรูปทฤษฎีหลายศูนยกลาง (Multiple Nuclei Theory) 
 (1) ทฤษฎีวงแหวนรวม (Concentric Theory) 
       ผูที่ทําการสังเกต  และเสนอทฤษฎีนี้ออกมา คือ เออเนสต เบอรเจสส(Ernest W. Burgess) 
ไดสังเกตความเจริญ  และขยายตัวของชิคาโก และเชื่อวาสามารถนําไปใชกับเมืองอื่นๆไดดวย ซึ่งเปน
ลักษณะการขยายตัวแบบศูนยกลางเดี่ยว ซึ่งเปนศูนยรวมของเขตตางๆ  ตามรูปที่ 2.1(แบบ A) 
 (2) ทฤษฎีเสี้ยว หรอืลิ่ม (Sector Theory) 



 15

      Homer Hoyt (1939)   ไดสรุปวา เขตที่อยูอาศัยจะจัดรูปแบบเปนเสี้ยวๆหรือเปนเสี่ยงๆ 
แบบรูปพัด แผออกไปจากจุดศูนยกลางของเมืองตามถนนสายสําคัญๆซึ่งตรงกันขามกับทฤษฎีวงแหวน
รวม นอกจากนี้ยังสรุปวา คาเชานั้นเปนตัวแทนของคุณลักษณะอื่นๆที่เกี่ยวกบัที่อยูอาศัยทั้งหมดดังนั้น 
จึงชี้ใหเห็นถึงโครงสรางของเขตที่อยูอาศัยของแตละเมือง โดยเขตเชาตางๆกันนี้มิไดคงตัวแนนอน แต
อาจเปลี่ยนแปลงไดโดยมีปจจัยตางๆ ขยายออกสูเขตรอบนอก การขยายออกไปสูเขตรอบนอกจึงเกิดขึ้น
ในเขตผูรํ่ารวย จึงเกิดยานผูอยูอาศัยของผูมีฐานะดีขึ้นตรงชานเมืองและอาจถูกขนาบขางดวยเขตที่มี
คุณภาพรองลงมา จากรูปหมายเลขแสดงตางๆ ดังรูป 2.1(แบบ B)ตอไปนี้ 
                    - หมายเลข 1   เปนศูนยกลางทางเศรษฐกิจ (CBD) 
                    - หมายเลข 2   เปนแหลงที่อยูอาศัย เปนแหลงเสื่อมโทรม (Transition Zone) 
                    - หมายเลข 3   เปนแหลงที่อยูอาศัยของพวกแรงงาน (Working-class Resident) 
                - หมายเลข 4   เปนแหลงทีอ่ยูอาศัยชัน้กลาง (Working-class Resident) 
                - หมายเลข 5  เปนแหลงที่อยูอาศัยของชนชั้นสงู และชนชั้นกลางคอนขางสงู 
และในกรณีที่เมืองขยายตัว การเคลื่อนที่ของเขตที่มีราคาแพงจึงเปนแรงดึงดูดที่สําคัญ เพราะมีแรง
ดึงดูดที่ใหเมืองเจริญไปในทิศทางนั้นดวย 
 (3) ทฤษฎีรูปรางดาว (Star Shape Theory)  
       ลักษณะการขยายตัวของเมืองออกจากศูนยกลางเมืองไปสูรอบนอกตามเสนทางคมนาคม 
ศูนยกลางเมือง(CBD)จะเปนของศูนยรวมเสนทางคมนาคม ความเจริญจะออกจากศูนยกลางเมืองไปสู
รอบนอกหลายทิศทาง คลายรูปดาว หรือนิ้วมือ  เสนทางคมนาคมเหลานี้เปนตัวเชื่อมศูนยกลางเมืองกับ
นอกเมือง การขยายตัวแบบนี้จะเปนเมืองขนาดใหญหรือเมืองมหานคร 
 (4) ทฤษฎีหลายศูนยกลาง (Multiple Nuclei Theory) 
      เปนการรวมเอาทฤษฎีของทฤษฎีวงแหวนรวม และทฤษฎีเสี้ยว หรือล่ิม รวมไวเขาดวยกัน 
เปนการเสนอแนวความคิดแบบมีจุดศูนยกลางหลายแหง โดยการใชที่ดินในเมืองหนึ่งๆ แสดงออกซึ่งจุด
ศูนยกลางหลายแหงขึ้นมา โดยเปรียบเมืองเปนเหมือนนิวเคลียร ซึ่งหมายถึงปจจัยที่มีอํานาจดึงดูดให
เกิดยานที่อยูอาศัย ยานธุรกิจ ยานอุตสาหกรรมและอื่นๆ  ขึ้นมาในเมืองเมืองหนึ่ง เชนเมืองของ
ลอนดอน บางเมืองเกิดนิวเคลียรใหมๆ ในขณะที่เมืองขยายตัวออกทําใหยานพิเศษใหมๆ ขึน้มา เชน ชคิา
โก เกิดแหลงอุตสาหกรรมใหมข้ึนมา เปนตน 
       จากการพิจารณาทฤษฎีการขยายตัวของเมืองนั้น   พบวา เมืองนครปฐมยังคงมวีวิฒันาการ
ตามหลักการทฤษฎีการขยายตัวของเมือง โดยเริ่มจากการเติบโตเพียงศูนยกลางเดียว ในระยะตอมานั้น 
เมืองนครปฐม ไดมีปจจัยตางๆมากมายที่เกี่ยวของกับศูนยกลางของยานพาณิชยกรรม  ที่ทําใหมีรัศมี
การใหบริการที่ขยายตัวออกไปไกลทําใหเกิดอิทธิพลของพื้นที่โดยรอบ จึงทําใหศูนยกลางพาณิชยกรรม
ในเขตเทศบาลนคร นครปฐมนั้นเริ่มมีการกระจายตัวของจุดศูนยกลางออกไป 
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 (5) ปจจัย  และอิทธิพลรวม ที่ทาํใหเกิดศูนยกลางยานการคา  
       - ความสะดวกสบาย  กิจกรรมบางอยางตองการอุปกรณและความสะดวกสบายที่เปน
พิเศษ เชน ยานการคายอยตองการทําเลที่ตั้งที่เขาถึงสะดวกที่สุด 
       - ความไดเปรียบรวมกันของยานการคา กิจกรรมบางอยางที่เหมือนกันมักจะตั้งอยูใกล
กัน โดยยึดเอาความไดเปรียบรวมกัน เขตรานคายอยอยูรวมกันไดเพราะไดเปรียบจากลูกคารวมกัน 
ยานการเงินและการธนาคารก็อยูรวมกันในเขตเดียวกัน เพราะความสะดวกในการติดตอระหวางกัน 
       - ความไดเปรียบรวมกันของยานการคา กิจกรรมที่ตางกัน  จะเปนศัตรูซึ่งกันและกัน 
เชน เขตยานการคาซึ่งเต็มไปดวยยานการคาซึ่งเต็มไปดวยคนเดินเทา รถยนต และรถรางก็เปนศัตรูกับ
เขตใชที่ดินในดานรถไฟ เปนตน 
       - ทําเลรองๆ ของยานการคา   กิจกรรมบางอยางไมสามารถที่จะจัดซื้อหาทําเลที่ดินที่
ตองการได จึงตองเลือกเอาทําเลที่รองๆลงไป เชน เขตขายสงตองการบริเวณที่กวาง เพราะตองใชข้ึน
ของและลงพัสดุ แตบางครั้งหาสถานที่แบบนั้นไมได  
          เขตเทศบาลนคร นครปฐมนั้น จะมีลักษณะเกี่ยวของคลายกับทฤษฎีรูปรางดาว แตเดิม
นั้นมีศูนยกลางเล็กๆเพียงศูนยกลางเดียว มีขนาดไมใหญโตมากนัก  ไดแก  บริเวณโดยรอบองคพระ
ปฐมเจดีย ปจจุบัน ไดมีการขยายตัวของศูนยกลางออกไปโดยการสรางตลาดใหม คือ ตลาดผักผลไม 
และตลาดทุงพระเมรุ ในระยะหางจากศูนยกลางเดิม 1-2 กิโลเมตรเทานั้น ไดมีการเปลี่ยนแปลงอยาง
ชัดเจน  คือ ศูนยกลางมีขนาดใหญขึ้นกวาเดิม และพื้นที่โดยรอบยังเติบโตแบบรูปดาว  คือ  มีความ
เจริญไปหลายทิศทาง มีการกระจายตัวตามแนวเสนทางคมนาคม แตที่นาสังเกต  คือ แหลงที่อยูอาศัย
ของคนแตละระดับในเขตเทศบาลนคร นครปฐมนั้น จะมีคนทุกระดับปะปนกันในเขตพื้นที่เมืองเชนกัน 
ไมไดเปนไปตามกฏของการขยายตัวในรูปดาวทั้งหมด ซึ่งจากขอสังเกตนี้จะเปนประโยชนในการ
วิเคราะหในหัวขอแนวโนม  และทิศทางการขยายตัวของเมืองตอไป 

       ในการพิจารณาการเปลี่ยนแปลงทางดานการใชประโยชนที่ดินนั้น เปนการศึกษาการ
ขยายตัวของเมืองไดชัดเจนขึ้น วา  เมืองนั้นๆมีแนวโนมการเปลี่ยนแปลงของเมืองเปนเชนไร  มีศักยภาพ
ของเมืองเปนเชนไร ทั้งนี้ทั้งนั้น แมการศึกษาในครั้งนี้ จะมุงเนนการศึกษาการใชประโยชนที่ดินประเภท
พาณิชยกรรมเปนหลัก แตการศึกษาองครวมของเมืองก็เปนสิ่งสําคัญที่จะวางแนวทางการปรับปรุงพื้นที่
ไดอยางเหมาะสม จึงไดรวบรวมแนวความคิดเกี่ยวกับการใชประโยชนที่ดินในเมือง ที่เกี่ยวของกับพื้นที่
ยานการคาไวโดยสังเขป ดังตอไปนี้ 
 2) แนวความคิดเกี่ยวกับการใชประโยชนที่ดินในเมือง  
     คําวา “ การใชที่ดิน ” หมายถึง การใชประโยชนจากที่ดินเพื่อประกอบกิจกรรมอยางใดอยาง
หนึ่ง การใชที่ดินในตัวเมืองกับการใชที่ดินในชนบทมีความแตกตางกัน โดยการใชที่ดินในชนบทมุงใช
เพื่อการผลิตทางการเกษตร เชน การเพาะปลูก  การเลี้ยงสัตว เปนตน สวนการใชที่ดินในเมือง เพื่อ
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กิจกรรมทางธุรกิจ การคา และการอุตสาหกรรม ที่อยูอาศัย สถาที่ราชการ ถนน โรงเรียน หรือสาธารณะ
ตางๆ (เบญจวรรณ อารีมาน,2530:30) 
     ในการศึกษา แนวความคิดเกี่ยวกับการใชประโยชนที่ดินในเมืองเพื่อการวางแผนการใชที่ดิน
ในเมืองนั้น มีความสําคัญตอการพิจารณาพื้นที่ทางกายภาพเปนอยางมาก โดยการศึกษาการใช
ประโยชนที่ดินในเมืองนั้น จะแสดงใหเห็นความสัมพันธของการใชประโยชนที่ดินแตละประเภท ซึ่งไดมา
จากการที่คนเขามาใชบริการพื้นที่กิจกรรมตางๆในเมือง ภายในศูนยกลางเมือง (Town Centres) ซึ่งใน
สวนกลางของเมือง ปกติจะกําหนดไวเปนจุดศูนยรวมของเมือง โดยมีอาคารสาธารณะทั่วไป รวมทั้ง 
ศาลาประชาคม อาคารศาล สถานีตํารวจ ที่วาการอําเภอ สถานีดับเพลิง ที่ทําการไปรษณีย ศูนยการคา 
(Comprehensive Shopping) ภัตตาคาร โรงแรม และสถานบันเทิงตางๆ และติดกันนั้นก็จะเปนอาคาร
สํานักงานตางๆ การธนาคาร นายหนาซื้อขายหุน ประกันภัยตางๆ ในสวนนี้ควรมีอาคารจอดรถ หรือ
พื้นที่จอดรถที่แยกออกไป ไมปะปนกับคนเดินไปทํางาน หรือจับจายใชสอยในซูเปอรมาเก็ต โรงหนัง 
ศูนยกลางเมืองจะเตรียมการไวใหเปนศูนยการคาขนาดใหญ (Regional Shopping) เชน  ใน Welwyn 
Garden City และเมือง Stevenage รับคนมาใชบริการไกลถึง 16 กิโลเมตรออกไป มีการประกวดการ
ออกแบบศูนยกลางเมือง การจัดรูปปน การนําสายตาสูประตูการคา รวมท้ังจัดตนไมและปลูกไมประดับ
ไวอยางดึงดูดใจใหเขาเยี่ยมชม ทั้งนี้ทั้งนั้น การใชที่ดิน เปนองคประกอบที่สําคัญสําหรับ ชุมชนเมือง 
สามารถแบงออกเปนหลายประเภท ตามลักษณะทางดานประชากร เศรษฐกิจ สังคม ศักยภาพในการ
พัฒนาของพื้นที่ และนโยบายในการพัฒนาตางๆ ทั้งในระดับชาติและทองถิ่น โดยในที่นี้จะขอกลาวถึง
การใชประโยชนที่ดินที่มีความเกี่ยวเนื่องกับพื้นที่พาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม ที่สําคัญ
ดังนี้ ไดแก ที่ดินประเภทที่อยูอาศัย ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม ที่ดินประเภทอุตสาหกรรม พื้นที่สงวน
และควบคุมการพัฒนา และพื้นที่บริการสาธาณะ(กระทรวงมหาไทย,กรมการผังเมือง,2540:28) 
      ปกติทุกๆเมือง จะมีการใชที่ดินหลายรูปแบบปะปนกันไป เมืองที่มีกิจกรรมหลากหลายยิ่งมี
การใชที่ดินมาก แตโดยปกติอาจแบงการใชที่ดินในเมืองเปน 6 ประเภท ดังนี้ 
  - การใชที่ดินประเภทพาณิชยกรรม (Commercial Landuse) 
  - การใชที่ดินประเภทที่อยูอาศัย (Resident Landuse) 
  - การใชที่ดินประเภทอุตสาหกรรม (Industrail Landuse) 
  - การใชที่ดินเพื่อเปนหนทางในการคมนาคมขนสง (Road & Highway Landuse) 
  - ที่วางเปลาที่อาจใชประโยชนได 
  - การใชประโยชนที่ดินเพื่อเปนสถานที่สาธารณะ (Plublic Landuse) 
                (สมชาย เดชะพรหมพันธุ 2522:49-5) 
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(1) การใชทีดิ่นประเภทพาณชิยกรรม 
      การใชที่ดินประเภทพาณิชยกรรม หรือการใชที่ดินเพื่อการคานั้น เปนประเภทหนึ่งของการ
ใชที่ดินที่สําคัญในตัวเมือง มีพื้นที่ไมมากนักในตัวเมือง แตมีความสําคัญเพราะเปนพื้นที่เปรียบเสมือน
ใจกลางของชุมชนโดยรอบตัวเมอืง ในประเทศอเมริกานั้นมีพื้นที่เปนยานการคาประมาณ รอยละ 3.7 
แตในประเทศไทยมีประมาณรอยละ 3.38 (เบญจวรรณ อารีสมาน,2530:36)  จะครอบคลุมไปดวยการ
ใชที่ดินประเภทการคาสง และการใชประโยชนที่ดินเพื่อพาณิชยกรรม 
                   ก. การใชประโยชนที่ดินประเภทคาสง 
                       ตัวชี้วัดการใชประโยชนที่ดินประเภทคาสงในอนาคต  คือ การจางงาน แตอยางไรก็ตาม 
ตัวชี้วัดดังกลาวยังไมประสบความสําเร็จเทาที่ควรเนื่องจากขาดขอมูลในการใชที่ดินประเภทคาสง  
ดังนั้นการคาดประมาณจึงยึดถือการใชประโยชนที่ดินภายใน และรอบนอกเขตวางผัง  โดยแบงแยก
สําหรับเก็บสินคาแตละประเภท และศึกษาเฉพาะที่เกี่ยวของกับโกดังเก็บของ และสถานที่จอดรถ 
               ข. การใชประโยชนที่ดินประเภทพาณิชยกรรม 
                   การใชประโยชนที่ดินประเภทพาณิชยกรรม ครอบคลุม การใชประโยชนที่ดินประเภทคา
ปลีก และอาคารสํานักงานตางๆ ซึ่งสามารถยึดมาตรการการวัดไดหลายอยาง เชน ขนาดการขยายตัว
ประชากรในอนาคต ซึ่งเปนเครื่องวัดที่งายที่สุด แตอยางไรก็ตามการคาดประมาณการขาย (Sale 
Volume) และการคาดประมาณรายไดในอนาคต นํามาใชเปนมาตรฐานการใชพ้ืนที่ในอนาคตสําหรับ
การกําหนดขนาดพื้นที่สําหรับสํานักงานตองใชการจางงานเปนตัวประมาณการ จึงจะมีเหตุผลมากวาใน
อนาคต (กรมโยธาธิการและผังเมือง และองคการความรวมมือระหวางประเทศญี่ปุน(Jida),2545:25) 
       F.Stuart Chapin JR. ไดศึกษาถึงยานการคา (Commercial Land Use) วามีพื้นที่โดย
เฉลี่ย ประมาณ 2-5% ของพื้นที่ชุมชนมักจะอยูในบริเวณที่ดินราคาสูง คาเชาที่ดินและอาคารอาจมี
ราคาแพง มีการคมนาคมที่สะดวกและมีบริการสาธารณะ การใชที่ดินเพื่อการพาณิชยกรรมควรอยูใกล
กับยานที่มีเสนทางจราจรที่หนาแนน มีที่ตั้งใกลกับถนนสายประธานสองสายที่ผานยาการคา มีที่จอดรถ
เพียงพอและมีที่สําหรับรานคาอยางสมบูรณ รวมทั้งมีรานอาหารสิ่งบันเทิงตางๆมีสาขาของธุรกิจและ
บริการทางการเงินเพียงพอ สําหรับยานการคาสงควรอยูในบริเวณที่มีระบบคมนาคมเขาถึงสะดวก โดย
ควรมีพื้นที่ดานหนาติดตอกับถนนสายหลัก และมีทางเขาถึงทางรถไฟไดสะดวกพอควร (F.Stuart 
Chapin JR.,1972:370-375) 
         เมืองนครปฐมนั้น  จัดเปนเมืองศูนยกลางเดียว ที่มีการเติบโตทั้งในระดับ ที่เปนศูนยกลาง
ในเมือง และศูนยกลางชานเมือง มีการเติบโตของเมืองอยางกระจัด กระจาย ในระยะเวลาไมนานใน
อนาคต เมืองนครปฐมอาจกลายเปนเมืองหลายศูนยกลางได ที่จะประกอบไปดวยศูนยกลางทางดาน
การทองเที่ยว  และศูนยกลางทางดานการคาสง  แตที่นาเปนหวง คือ ความเปนศูนยกลางเมืองมีระยะที่
ใกลกันมาก จนอาจเติบโตเปนเมืองขนาดใหญมาก มีปญหาตางๆตามมา เชน     เมืองหลายสวนใน
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กรุงเทพมหานคร   ในขณะเดียวกัน   ที่เมืองมีการกระจายการพัฒนาอยางรวดเร็ว  ทําใหมีการพัฒนา
พื้นที่เกินความตองการมาก  ทําใหพื้นที่บางพื้นที่มีปญหาซบเซา และสูญเสียงบประมาณในการฟนฟู 
พัฒนาอยางมหาศาล ทั้งในระยะสั้น และระยะยาว ผลที่ตามมา   คือ  การแกปญหาไมเปนไปตามความ
ตองการพัฒนา และไมสามารถทําใหสัมฤทธิ์ผลไดอยางชัดเจน 
          การควบคุม (Controllability) ตองเสียคาใชจายในการจัดระบบตางๆใหลงตัว เชนระบบ
การจราจร ตองใชพนักงานจราจร เยอะมากในเวลาเรงดวน หรือแมแตระบบคมนาคมขนสงที่มีการ
กอสรางอยางสลับซับซอนมาก ไมคุมคา เปนตน 
 -  Shopping District  บริการลูกคาในหมูบาน และลูกคาจรตั้งอยูในทําเลที่มีโครงขายของทาง
แยกของถนนที่มีศักยภาพเปนศูนยการคา หรือเหมาะจะเปนศูนยกลาง(กระทรวงมหาไทย,กรมการผัง
เมือง,2540:29-31) 

- ปจจัยที่มีอิทธิพลตอรูปแบบการใชที่ดินประเภทพาณิชยกรรม 
    จากการศึกษาของ กิฐเขต สามารถแยกพิจารณาปจจัยที่มีอิทธิพลตอการเปลี่ยนแปลง
รูปแบบการใชที่ดินประเภทพาณิชยกรรมได ดังนี้ 

    ก. ปจจยัทางกายภาพ  ซึ่งจะประกอบไปดวย 
           - ระบบคมนาคม มีความสําคัญโดยเปนตัวเชื่อมกิจกรรมตางๆในระบบเศรษฐกิจ นํา
ปจจัยการผลิตมาสูเมือง และกระจายผลผลิตของเมืองไปยังพื้นที่รอบ ซึ่งการเปลี่ยนแปลงรูปแบบการ
คมนาคมจะสงผลกระทบตอรูปแบบการใชที่ดินดวย การปรากฎของหองแถว หรืออาคารที่ขายสินคา 
ใหแกผูสัญจรไปมาหลังจากที่มีถนนตัดขึ้นใหม  

           - ระบบสาธารณูปโภค ที่จําเปนไดแก ถนน  ไฟฟา  น้ําประปา  การสื่อสารและ
โทรคมนาคม  การขนสง  ฯลฯ  จะเห็นไดวาพื้นที่ ในเขตเมืองที่มีความพรอมในดานเครือขาย
สาธารณูปโภค พื้นที่นั้นจะมีความมั่งคั่งไปดวยธุรกิจตางๆ 

    - ประเภทที่ดินในบริเวณขางเคียง ซึ่งการใชที่ดินในแตละประเภทจะสงเสริมหรือเปน
อุปสรรคซึ่งกันและกัน โดยทั่วไปแลวผูประกอบการจะเลือกตั้งรานคาอยูในบริเวณที่มีการใชที่ดินที่จะ
สงเสริมเอื้อโอกาสทางการคา 

         - ความสะดวกในการเขาถึง  หมายถึงความสะดวกในการเดินเทา มอเตอรไซค รถยนต
เปนตน ถารานใดสามารถรับการเขาถึงไดมากกวา (ภายในระยะ 5 กิโลเมตร) จะถือวามีความสามารถ
ในการเขาถึงสูง ซึ่งจะเกี่ยวของกับ วิธีการที่จะเขาสูรานคา เสนทางโดยรถโดยสารสาธารณะ ความใกล
ไกลจากถนนสายหลักของเมือง ความกวางของชองทางจราจร ขนาดของพื้นที่จอดรถ เปนตน(กิฐเชต 
ไกรวาส,2538:15) 
         - ความเปนศูนยกลางเมือง ซึ่งหมายความถึง ความสะดวกที่อยูใกลกับใจกลางเมอืง(F 
Stuart JR Chapin,1965) หรืออาจหมายถึง ระยะทางรวมทั้งหมดที่ไดใชในการเดินทางไปยังจุดใดจุด
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หนึ่งของเมือง ซึ่งจุดดังกลาวนั้นคือ จุดกลางของการกระจายตัวของประชากรในพื้นที่ (Thomas 
Willbank,1980) เมื่อเมืองขยายตัวมากขึ้น ยานการคาจะขยายตัวเพื่อความสามารถในการบริการลูกคา
ไดทั่วถึงเชนเดิม 

  ข. ปจจัยทางดานเศรษฐกิจ ประกอบไปดวย 
               - ราคาที่ดิน การเปลี่ยนแปลงราคาที่ดินเปนปจจัยหนึ่งที่ชี้ใหเห็นถึงการพัฒนาและ

แนวโนมของการใชประโยชนที่ดินในพื้นที่นั้นๆ 
         นอสส  กลาววา รูปแบบของราคาที่ดินภายในเมืองมีสวนสัมพันธกับโครงสรางการใช

ที่ดินภายในเมือง โดยความสัมพันธของราคาที่ดินจะเปนแบบผกผันกับระยะทางที่หางไกลใจกลางเมือง
ออกไป และสัมพันธแบบผกผันกับระยะทางที่หางจากถนนยานธุรกิจสายหลัก แตจะสัมพันธโดยตรงกับ
ทิศทางของความเจริญเติบโตภายในเมือง(Khos,1968 : 269) 

         - คาเชาที่ โดยปกติรานคาที่มีการเชารานตองการจายคาเชาในราคาที่ถูก ซึ่งคาเชาของ
แตละรานจะแตกตางกันไป ซึ่งขึนอยูกับทําเลที่ตั้งของรานคานั้นๆ หากมีทําเลที่ตั้งดี เหมาะสมราคาคา
เชาก็จะสูงตามไปดวย 

       - เงินลงทุน ผูประกอบการที่มีเงินทุนมาก ยอมมีบทบาทตอการเปลี่ยนแปลงการใช
ประโยชนที่ดินสูง เชน การลงทุนซื้อที่ดินเพื่อสรางศูนยการคา หรือคอนโดมิเนียม เปนตน 

- ผลตอบ แทนและผลประโยชนที่ไดรับ เปนสิ่งที่ผูประกอบการคํานึงถึงเพื่อชวยในการ
ตัดสินใจ 

- ความเกี่ยวของกันเชิงแขงขันหรือสงเสริม ของธุรกิจตางๆของพื้นที่ใกลเคียง 
 ค. ปจจัยทางดานสังคม ประกอบดวย 

- ประชากร ในฐานะลูกคาหรือกลุมผูบริโภค จํานวนประชากร อัตราการเปลี่ยนแปลง
ประชากร ซึ่งเปนปจจัยที่มีผลกับตําแหนงที่ตั้งของกิจกรรมการคา เพราะพื้นที่ที่มีประชากรมากจะเอื้อ
ประโยชนตอการคา 

- ลักษณะประชากร มีสวนสําคัญตอการประกอบกิจกรรมการคา เชน ทําเลที่ตั้งที่อยูใกล
มหาลัย จะเอื้อประโยชนในการขายสินคาและบริการใหแกนักศึกษา 

- ความปลอดภัย ผูประกอบการจะตองคํานึงถึงความปลอดภัยจากผูรายของผูบริโภคเปน
สําคัญ 
 

(2) การใชทีดิ่นประเภทที่อยูอาศัย 
      พื้นที่ประเภทที่อยูอาศัยเปนพื้นที่ที่มีความสําคัญกับพื้นที่พาณิชยกรรมโดยตรง เพราะการ
เชื่อมโยงระหวางการมาทํางานในพื้นที่พาณิชยกรรม  และการเขาพักอาศัยในพื้นที่อยูอาศัย จําเปนตอง
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ใชการเดินทาง  และการสัญจร การพัฒนาพื้นที่พาณิชยกรรม จึงจําเปนตองคํานึงลักษณะพื้นที่เพื่อการ
พักอาศัยไปพรอมๆกันดวย 
                 ยานที่อยูอาศัยนั้น เปนชุมชนรอง ที่เชื่อมตอจากชุมชนหลักภายในเมือง แตละชุมชนจะมี
ลักษณะความสัมพันธแบบละแวกบาน คือ  รูจักกันในบริเวณพื้นที่ใกลเคียง ที่พักอาศัยมักเปนชุมชน
ยอยๆ (Neighbourhood  Unit) แตละชุมชนตางมี ศูนยกลางรอง (Sub Center)เปนการกระจายความ
เจริญจากชุมชนหลักออกไปสูสวนตางๆของเมือง (พงษศีห ชุมสาย ณ อยุธยา,2536:17-18)  
 (3) การใชทีดิ่นประเภทที่สงวนและควบคุมการพฒันา (ที่โลงและนันทนาการ) 
     การเติบโต   และขยายตัวของยานพาณิชยกรรมขยายตัวออกไปในทุกทิศทุกทาง การ
คํานึงถึงการใชที่ดินในสวนที่เปนทีดินประเภทที่สงวน  และควบคุมการพัฒนานั้น เพื่อเปนแนวแบงเขต
ปองกันการประกอบกิจกรรมที่ปะปนกัน  พื้นที่เปดโลงมีทั้งสวนที่ลอมรอบตัวเมืองและถูกเมืองปดลอม 
เพ่ือเวนชองวางใหแกเมืองที่หนาแนน การเวนที่วางในสวนที่เปนพื้นที่  พาณิชยกรรมโดยการคํานึงถึง
พื้นที่เปดโลง มีวัตถุประสงคที่สําคัญ   ดังนี้ 
       - ควบคุมการเติบโตของเมืองใหอยูในบริเวณที่กําหนด 
        - รักษาสภาพแวดลอมและระบบนิเวศของเมือง 
        - สรางภาพลักษณของเมืองใหสมดุลกับธรรมชาติ 
       โดยประเภทของการใชทีดินประเภทสงวนและควบคุมการพัฒนาที่เกี่ยวของในการเวนทีว่าง
ในพื้นที่ยานพาณิชยกรรม ที่สําคัญ คือ ประเภทพื้นที่สีเขียว เชน พื้นที่สวนสาธารณะ เปนตน และพืน้ทีท่ี่
เปดใหเปนที่โลง เชน ริมถนน ริมแมน้ําลําคลอง ริมทางรถ   หรือแมแตในพื้นที่โลงวางๆตางๆก็ตาม เปน
ตน (กระทรวงมหาดไทย,กรมการผังเมือง,2540:33-34) 
 3) แนวความคิดเกี่ยวกับการวางแผนการใชประโยชนที่ดินในเมือง  
      Goodman (1968)  กลาวถึง  การศึกษาเพื่อการวางแผนการใชที่ดินวาตองมีขอมูลพื้นฐาน
เกี่ยวกับลักษณะทีดิน (Land Characteristic) และกิจกรรม (Activities) บนพื้นดินบริเวณที่จะวางผัง
ขอมูลเหลานี้ ใชในการวิเคราะหรูปแบบการใชที่ดินที่ผานมาในอดีต และการใชที่ดินจะตองประกอบดวย
ลักษณะ (Characteristic) คุณภาพ (Quality) และรูปแบบ (Pattern) ของสิ่งแวดลอมทางกายภาพ
สําหรับกิจกรรมตาง ๆ ภายในพื้นที่วางผัง นอกจากนี้การวางผังการใชทีดินจะขึ้นอยูกับ  

(1) การคาดประมาณประชากรที่เชื่อถือได 
โดยการเชื่อมโยงมาใชในการศึกษาวิจัยการขยายตัวของเมืองนั้นๆ การคาดประมาณ

ประชากร จึงเปนสิ่งหนึ่งที่สําคัญ ที่ตองคํานึงถึงการเติบโตของจํานวนประชากรในพื้นที่เมืองนั้นๆ เพือ่ให
ทราบถึงความตองการใชพื้นที่และเชื่อมโยงไปยังการเกิดกิจกรรมตางๆภายในเมืองรวมไปถึงผลกระทบ
ทั้งทางดานกายภาพ เศรษฐกิจ และสังคม อีกดวย 

(2) การคาดประมาณเศรษฐกิจที่มีเหตุผล  
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การเติบโตทางดานเศรษฐกิจ ถือเปนเรื่องที่เปนหัวใจหลักของแนวโนมของทิศทางการ
เติบโตของเมือง การคาดประมาณเศรษฐกิจที่มีเหตุและผล จะทําใหเราทราบถึงวิวัฒนาการทาง
เศรษฐกิจของเมืองนั้นๆ รวมไปถึงตัวชี้นําการเติบโตของเมืองทางกายภาพและสังคมอีกดวย 

(3) ความสัมพันธระหวางการใชที่ดินประเภทตาง ๆ ในเมือง 
ความสัมพันธระหวางการใชที่ดินประเภทตาง ๆ ในเมือง ซึ่งการใชที่ดินแตละประเภทที่

แตกตางกันมีผลกระทบตอกิจกรรมที่เกิดขึ้นซอนกัน ทั้งทางดานพื้นที่ เวลา อันเปนองคประกอบที่สําคัญ
ที่บงบอกถึงการเติบโตของเมือง เชน เวลาทีเปลี่ยนแปลงไปในแตละชวง 5 – 10 ป หรือ 20 ป จะมีการใช
ที่ดินในแตละประเภทที่เปลี่ยนแปลงไป บางพื้นที่มีกิจกรรมหลายกิจกรรมเกิดขึ้นในเวลาเดียวกัน ซึ่งมี
ความสัมพันธกัน เปนตน 

          - แนวโนมการพัฒนาทางเศรษฐกิจและการขยายตัวของประชากรในอนาคต ซึ่ง
เปนแนวทางสําหรับการคาดประมาณการใชที่ดินของเมืองในอนาคต 
   
                วัตถุประสงคของการวางแผน ซึ่งสอดคลองกับแผนพัฒนาตาง ๆ ไดแก แผนพัฒนา
ระดับชาติ  ระดับภาค จังหวัด และแผนพัฒนาชนบทที่อยูโดยรอบ ขอจํากัด (Constraints) ตาง ๆ ทั้งใน
ดานเศรษฐกิจ สังคม และกายภาพ ซึ่งมีผลตอการพัฒนาการขยายตัวของเมือง และมีผลตอรูปแบบและ
โครงสรางของเมืองในอนาคต (Structure and Form) ระดับมาตรฐานความเปนอยู ซึ่งนักผูกําหนด โดย
พิจารณาความสัมพันธกับความเปนไปไดทางดานงบประมาณการพัฒนาเมืองของทองถิ่น  
              Golony กลาวถึงนโยบายการวางแผนพัฒนาการใชที่ดินวา เปนการกําหนดแนวทาง
และรูปแบบการใชที่ดินของเมืองที่เหมาะสมที่สุดสําหรับอนาคต ตองคํานึงถึงสิ่งตาง ๆ ดังตอไปนี้ 
(Golony, 1976 :39) 
  - รูปแบบการใชที่ดินของเมืองที่เปนอยูในปจจุบันซึ่งเปนผลมาจากอดีตในเรื่อง ที่ตั้ง
ของ  กิจกรรม (Activities) ตลอดจนความสัมพันธเกี่ยวเนื่องของกิจกรรมนั้น (Linkgage) ซึ่งจะเปน  
  - ปจจัยตางๆที่บอกใหทราบถึงแนวโนมทิศทางการขยายตัวและรูปแบบการใชที่ดินใน
อนาคตแนวโนมการพัฒนาทางเศรษฐกิจ และการขยายตัวของประชากรในอนาคต ซึ่งเปนแนวทาง
สําหรับการคาดการณการใชที่ดินของเมืองในอนาคต 
                     - ขอจํากัด (Constraints) ในดานตาง ๆ เชน เศรษฐกิจ ขอกําหนดทางกฎหมาย ฯลฯ ซึง่
มีผลตอ การพัฒนาการขยายตัวของลักษณะการใชที่ดินของพื้นที่และมีผลตอรูปแบบโครงสรางของ
เมืองในอนาคต  

          โดยสรุปจะเห็นไดวา การเลือกที่ตั้งการใชประโยชนที่ดินประเภทยานพาณิชยกรรม จะมี
หลักเกณฑโดยทั่วไป ดังนี้ 

     (1) ความสะดวกสบาย 
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                       (2) ติดตอกับบริเวณพื้นที่อ่ืนๆไดงาย 
     (3) มีพื้นที่เพียงพอ 
     (4) ติดตอดวยการเดินทางสะดวก มีการเขาถึงไดงายและปลอดภัย ทั้งการเขาถึง             

ดวย   ยานพาหนะ และการเขาถึงดวยทางเดินเทา 
     (5) ประหยัดการลงทุนในการพัฒนา 
     (6) อยูใกลตลาด   หรือที่ซึ่งประชาชนเดินทางสัญจรไปมามาก 
     (7) อยูใกลศูนยกลางที่มีประชาชนอยูอยางหนาแนน (วิรัช ศลิปเสวิกุล,2528:21) 

 
 2.1.2 ทฤษฎี และแนวความคิดที่เกี่ยวกับพื้นที่พาณิชยกรรม (Commercial Areas) 

           แนวคิดและทฤษฎี ที่เกี่ยวกับยานการคาและตลาด  มีทั้งที่เปนแนวคิดของชาวไทย และ
ชาวตางชาติ ซึ่งจะกลาวถึงความตองการพื้นที่วางสําหรับ พื้นที่พานิชยกรรม ที่เกี่ยวของกับการ
คาดการณแผนผังการใชประโยชนที่ดิน โดยทั่วไปจะถูกใช คาดการณถึงความตองการพื้นที่วางทาง
การคา การศึกษาถึงรายละเอียดที่เปนประโยชนในการวางแผนใหละเอียดในเวลาตอมา บนขนาดความ
ตองการ  รวมถึงการสํารวจการขายปลีก สํานักงาน  การขายสง และหนาที่ตางๆของการคาขาย  
การศึกษาถึงอํานาจการซื้อ (purchasing power) บนพื้นฐานการจัดหาจัดสง(Supply)  รวมถึงการ
วิเคราะหพื้นที่ในแตละชั้น โดยดูพื้นที่ชั้นลาง  และพื้นที่ชั้นเหนือข้ึนไป  สําหรับหลายศูนยกลางสวน
บุคคล ก็เชนเดียวกับการศึกษาพื้นที่การคาสง การศึกษาพื้นที่การคาที่เจาะลึกรายลพเอียดนั้นให
สมบูรณนั้นโดยศึกษา โครงสราง ที่จอดรถ การขนสง และการออกแบบชมุชนเมือง  สําหรับการวางแผน
ระยะยาวนั้น  นักวางแผน แบงแยกการครอบครองพื้นที่การคา เปน 4 ลําดับข้ัน การคาปลีก ส่ิงอํานวย
ความสะดวกสาธารณะ( ไดแก สนามกีฬา พื้นที่เปดโลง การศึกษาวัฒนธรรม และ สถานีขนสง) 
         กิจกรรมทางดานการคาภายในเมือง คิดเปนพื้นที่เฉลี่ย รอยละ 5 ของพื้นที่ในเขตชุมชน
ทั้งหมด มีบทบาทที่สําคัญใหแกเมืองมากที่สุด ที่จะบงบอกวาเมืองจะมีการเจริญเติบโตอยางไร ซึ่ง
กิจกรรมการคานั้น จะตองประกอบไปดวยแรงงานจํานวนมากที่สุด คือเฉลี่ยรอยละประมาณ รอยละ 40 
ของแรงงานทั้งหมด (จํานรรจา ชัยโชตินิตย, 2532:32) 
         ความสัมพันธของยานการคากับพื้นที่เมอืงนั้น   จึงเปนเรื่องใหญที่เปนปญหาที่นาสนใจใน
ฐานะที่แสดงออกการใชที่ดินแบบเขม และการกระจายพื้นที่ดังกลาวนี้ในพื้นที่อันคับแคบทางดาน
กายภาพ การคาและบริการจะใชบริเวณตึกและอาคารสูงทําใหเมืองใหญทั่วไปมีทิวทัศนของตึกสูง  และ
พื้นที่ทางการคามีความเกี่ยวโยงกับ โครงสรางพื้นฐาน (Infra-Structure) โดยตรง เชน ในพื้นที่ที่มี
กิจกรรมของการใชพื้นที่สูงมักตองการการเขาถึงพื้นที่ (Accessibility) ที่สะดวก และการจัดความ
เพียงพอของที่จอดรถ และการคํานึงถึงเรื่องการจัดระบบการขนสงจึงเปนสิ่งที่สําคัญ ที่นักผังเมือง
จําเปนตองคํานึงถึงสําหรับพื้นที่ทางการคา 
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          แตอยางไรก็ตาม กรณีที่ยกตัวอยางสัดสวนของพื้นที่การคาในเมืองนั้น ในประเทศไทย มี
ลักษณะเฉพาะตัว และขนาดของพื้นที่ยานการคาไมเหมือนกัน ขนาดอาจมีความแตกตางกันไป ซึ่งถา
เปรียบเทียบยานการคาในเขตเทศบาลนคร นครปฐมแลว สัดสวนพื้นที่การคามีมากกวารอยละ 7 
ทั้งหมดขึ้นอยูกับลักษณะ  รูปแบบของยานการคาที่แตกตางกันไป โดยสรุปดังตอไปนี้  คือ 

1) ลักษณะทั่วไปของยานการคา 
      คําวา  ”การคา”(Commercial) ประกอบไปดวย การขายปลีก การขายสง การเงิน การ
ธนาคาร  และการจัดสรรที่ดิน บริการทางดานตางๆ 
       รูปแบบและหนาที่ของเขตการคานั้น    เปนปญหาสําคัญของในงานผังเมือง การศึกษาถึง
รูปแบบซึ่งอธิบายจากบทบาทหนาที่ของการคาจะชวยใหเขาใจความชอบของผูซื้อ รูปแบบคือการจัด
ลักษณะของรานคาและบริการตางๆ และรูปแบบรวม ที่รานคาเหลานั้นมีเหมือนกัน สวนหนาที่นั้นจะพูด
ถึงการวิเคราะหชนิดของสินคาและความถี่ของการซื้อของ ตลอดจนการจัดบริการยานการคา และ
สามารถเขาใจระบบการขายปลีกจากการศึกษาพฤติกรรมของลูกคาในระดับภายในเมือง อันมีผลตอ
การกําหนดทําเลที่ตั้งของยานการคา โครงสราง หนาที่และรูปแบบยานการคาเปนสิ่งที่สําคัญ(ฉัตรชัย 
พงศประยูร,2527:107) 
                จอหนสัน  กลาววา กิจกรรมที่เกาะกลุมอยูในยานการคา  จะประกอบไปดวย 
      (1) รานคาปลีก ที่ตองการลูกคามากๆ 

     (2) รานคาที่มีความชํานาญเฉพาะ (Highly specialized shops) 
                 (3) รานคาพิเศษเฉพาะอยาง (Specialist shops) ซึ่งตองการทําเลที่เปนที่นาสนใจแก    
ลูกคา เชน รานขายอัญมณี รานขายงานศิลปะ รานขายเสื้อผาราคาแพง รานขายเฟอรนิเจอร เปนตน 

      (4) รานคายอย (Retail outlets) เชน รานอาหาร รานตัดผม แหลงเอเยนตหนงัสอื เหลานีถื้อ
เปนการคา การบริการที่พลอยไดประโยชนจากลูกคาที่มาใชบริการอื่นๆนบริเวณใจกลางเมืองมักจะเปน
อาคารสํานักงานธุรกิจตางๆหรือสถาบันการเงิน สถานที่ราชการ เปนตน (Johnson,1972 :113-114)   
 2) รูปแบบที่ต้ังของยานการคา บริการ  และการขยายตัวของกิจกรรมทางการคา 
      กิจกรรมการคาและบริการตางๆ มีความสัมพันธเกี่ยวของกับผูบริโภค นักภูมิศาสตร
เศรษฐกิจสนใจวา กิจกรรมทางดานการคาและบริการตางๆ มีทําเลที่ตั้งอยูที่ใดบาง ตั้งอยูที่นั่นได
อยางไรแลวทําไมจึงตั้งอยูที่นั่น และมีผลกระทบกับกิจกรรมอื่นๆอยางไรโดยปกติกิจกรรมการคา มกัจะมี
ลักษณะผูกติด หรือพึ่งพาตลาด นั่นคือมุงสูการบริโภค ในการศึกษาถึงการคาและบริการนั้นตอง
พิจารณาทั้งทางผูขายและผูบริโภค การคาและบริการสามารถจําแนกเปนประเภทใหญๆได 3 ประเภท 
ไดแก การคาปลีก การคาสง และการบริการ (เสนห ญาณสาร,2543:231) 
 รูปแบบที่ตั้งของการคาและบริการพบได 2 รูปแบบ  คือ 
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       (1) แบบแผนการกระจายตัว (Disperse Pattern) แบบแผนที่ตั้งแบบนี้เกิดขึ้นเพราะ
ความจําเปนที่ตองอยูหางกัน ดวยเหตุวา 
  - กิจกรรมทางการคา/บริการ ตองใชทรัพยากรที่หายาก ขาดแคลน เปนทรัพยากรที่มีใน
ทองถิ่นหนึ่ง จึงตองกระจายตัวอยูในที่ที่มีทรัพยากร หรือวัตถุดิบที่ตองใช 
  - กิจกรรมการคา/บริการนั้น มีความจําเปนที่ตองอยูใกลตลาด และตลาดผูบริโภคจะ
กระจายกันออกไป เพราะฉะนั้นกิจกรรมทางการคาประเภทที่ตองกระจัดกระจายกันไปตามที่ตั้งตางๆ 
ซึ่งมีประชาชนอยูมากๆ อาทิ รานขายของชํา จะไมพยายามตั้งรานใหอยูใกลกับรานอื่นๆ จะทําใหลูกคา
นอยลงไป เพราะลูกคาจะเลือกใชบริการรานที่อยูใกลที่สุด 
            สามารถสรุปไดวาแบบกระจายตัวแตละหนวยกิจกรรมจะอยูหางกันเพื่อไมเกิดการ
แขงขันระหวางกัน โดยมีสาเหตุที่ตองตั้งหางกัน เนื่องจากมีการแขงขันเพื่อแยงปจจัยในการผลิตที่มีอยู
จํากัดอีกสาเหตุมาจากกิจการนั้นเปนกิจการที่ตองอาศัยกลุมลูกคา จาการที่ลูกคากระจายตัวออกไปทํา
ใหกิจการตองกระจายตัวตามออกไปดวย 
           นอกจากนั้นยังพบวา การกระจายตัวของธุรกิจการคา จะอยูในลักษณะที่เปนแถบยาวไป
ตามเสนทางคมนาคม (Ribbon) โดยธุรกิจการคาจะคํานึงถึงการเขาถึง (Accessibility) จากภายนอก
เปนสําคัญ ซึ่งรานคาที่มีรูปแบบที่ตั้งแบบกระจายตัว จะไดแก รานคาตามถนนหลวง (รานคาแบบนี้จะ
ไมมีการวางแผนไวลวงหนา),รานคาตามถนนภายในเมือง,รานคาตามถนนชานเมือง 
      (2) แบบแผนกระจุกตัว (Cluster Pattern)  ซึ่งแบบแผนนี้จะแตกตางจากแบบแรกโดย
ส้ินเชิง กิจกรรมประเภทนี้จะตองตั้งอยูใกลตลาด และปรากฎวาตลาดผูบริโภคมารวมกันอยูไมกี่แหง 
เชน กิจกรรมบางอยางนาจะตองมีการแขงขันกันมากแตกลับตองอยูใกลกัน เชน บริษัทที่มีหลายแหง
เปนรานคาปลีกจะพยายามตั้งสาขาสัก 1 แหง ใหใกลกับบริษัทคูแขงใหมากที่สุด หรือต้ังหองแสดง
สินคาประเภทเดียวกันบนถนนสายเดียวกัน หรือที่เรียกวา “ยาน” ในบางครั้งความเปนศูนยืกลาง
ทางดานการเงิน แหลงเที่ยวเตรในเวลากลางคืน สถานที่ราชการ แหลงซื้อขายของคนชั้นสูง เปนตน 
กิจกรรมเหลานี้มักตั้งในเขตเดียวกันหรือใกลๆกัน ลักษณะการรวมตัวกันของกิจกรรมดังกลาวเปน
เพราะวาแตละบริษัท หางราน เห็นวาที่ตั้งนั้นเนนประโยชนกับตน เพราะมีบริษัทหางรานอื่นมารวมกัน
อยูมากแลว (วิรัช  ศิลปเสวิกุล,2528: 18-19) 
             สรุปไดวา แบบแผนการกระจุกตัวนี้เปนรูปแบบที่อาจเกิดจากกิจการคาที่ตองการอาศัย
ลูกคาเปนหลักใหญ และลูกคากลุมเดียวหรือมีนอย สาเหตุที่ทําใหเกิดการรวมตัวเนื่องจากพื้นที่ใน
บริเวณดังกลาว มีแรงดึงดูดใหลูกคาเขามาใชบริการ ทําใหกิจกรรมใหมๆเขามาตั้งอยูใกลกิจการที่มีอยู
เดิมมากขึ้น อีกสาเหตุหนึ่งมาจากสินคาของของกิจการไมไดมาตรฐาน และยังไมสามารถใชแทนกันได
อยางสมบูรณ ทําใหเกิดการรวมตัวเพื่อการเลือกซื้อสามารถเปรียบสินคาได (กาญจนี พลจันทร,2521) 
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3) ลักษณะ รูปแบบ ที่ต้ังของยานธุรกิจ(CBD) ที่เกี่ยวของกับการศึกษา 
      รูปแบบในการขยายตัวของธุรกิจการคาจะแตกตางกันในแตละพื้นที่  ในยานศูนยกลางเมือง ซึ่งที่ดินมี
ราคาแพงจะขยายตัวในแนวดิ่ง เพื่อใชประโยชนที่ดินใหคุมคามากที่สุด ในขณะที่การขยายตัวของธุรกิจการคาลักษณะ
เขตการคาที่เลยจากศูนยกลางธุรกิจ (Central Bussiness District ) ไปสูชานเมืองจะขยายตัวออกไปตามเสนทางคมนาคม
ที่มุงออกจากตัวศูนยกลางเมือง โดยจะมีจํานวนลดลงเมื่ออยูหางศูนยกลางเมืองในบริเวณชานเมืองที่มีการตัดกันของ
โครงขายการคมนาคมหรือตําแหนงที่สะดวกในการเขาถึงจะมีความไดเปรียบในเชิงการคามากกวาบริเวณอื่นๆ 
   โฟเลย ไดศึกษา เกี่ยวกับการสัญจรประจําวันของประชากรสู CBD  พบวาในเมืองขอ
สหรัฐอเมริกาขนาดกลาง คือ มีประชากรจํานวน 500,000 คน ถึง 1,000,000 คน จะมีประชากร 400 ถึง 
500 คนตอประชากรทุก 1,000 คน เดินทางเขามาใน CBDเปนระยะเวลา 12 ชั่วโมง ตั้งแตเวลา 07.00 
น. ถึง 19.00 น. ของวันธรรมดา จึงทําให CBD ในชวงเวลากลางวันเปนจุดสูงสุดที่มีประชากรอาศัยอยู
อยางหนาแนนที่สุดในความเปนจริง CBD เปนเพียงแหลงงานของเมืองเทานั้นเอง (Foley และ Kohe, 
1969 : 447-453) 

   เซนตัดท  ไดศึกษาเมืองกัวลาลัมเปอร ประเทศมาเลเซีย พบวา ตําแหนงของ CBD หรือ
ศูนยกลางเมือง จะมีการสัญจรของยานพาหนะมากถึง 1,500 คันตอชั่วโมงในชวงเวลากลางวัน 08.00 
น.ถึง 18.00 น. โดยมีปริมาณยานพาหนะสูงสุดในชวงเวลา 13.00 น.ถึง 14.00 น. เปนจํานวนเฉลี่ย 
2,000 คันตอช่ัวโมง (Sendut,1969 : 461-473) 
          3)  พฒันาการของยานการคาของเมือง 
                เสนห ญาณสาร (2543:243)  ไดแบงพัฒนาการของยานการคาของเมือง ออกเปน 3 ระยะ 
ไดแก 
              (1) ขั้นที่หนึง่  ในระยะแรกนั้นบริเวณการคาของเมือง จะประกอบดวยรานคาโดดๆ เปน
รานๆไป มักเปนรานคาปลีก  สวนมากรานคาเหลานี้มกัจะกระจุกตัวอยูบริเวณเขตชั้นในของเมือง หรือ
บริเวณใจกลางเมือง  จนกลายเปนยานการคาใจกลางเมอืง  
      (2) ขั้นที่สอง  ในระยะนี ้ ยานการคาใจกลางเมืองทีป่ระกอบดวยรานคาจํานวนมาก CBD 
จึงเกิดความแออัด ทําใหรานคาที่เกิดขึ้นใหมกระจัดกระจายไปทัว่ทัง้เมือง  เนื่องจากขอจํากัดภายในใจ
กลางเมือง ซึ่งอาจจะกระจายตามถนนสายสําคัญตางๆ เชน ถนนที่มุงสูชานเมือง หรืออาจจะกระจกุตัว
อยูบริเวณจุดตัดกันของถนนสายสาํคัญ 
      (3) ขั้นทีส่าม ในระยะนี้ ยานการคาจะเกิดขึ้นพรอมๆกับการเปลีย่นแปลงของปจจัยหลาย
ประการ เชน การเพิม่ข้ึนของประชากร  การใชรถยนตทีเ่พิ่มข้ึน  การเพิ่มข้ึนของรายไดของประชาชน 
การเปลี่ยนแปลงเทคโนโลยกีารขนสง ฯลฯ  ปจจยัเหลานี้มีสวผลักดันและสนับสนนุใหเกิดการ
เคลื่อนยายของกิจกรรมการคาตางๆ  ออกจากเขตใจกลางเมืองสูเขตชานเมืองหรือนอกเมือง  ซึง่
กระบวนการนีเ้รียกวา  การเคลื่อนยายออกจากศนูยกลาง (Centrifugal Drift)  กระบวนการนี ้มีผลตอ
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ปริมาณการขายในเขตใจกลางเมืองหรือ CBD โดยรวม  โดยที่จะเพิ่มข้ึนมากในเขตชานเมือง แตจะลด
นอยลงในเขตใจกลางเมือง 
            4)  วฏัจักรของยานการคาของเมือง 
                       วัฎจักรของยานการคา แสดงใหเห็นเปลี่ยนแปลงยานการคาในชวงระยะเวลาใดเวลา
หนึ่ง ประพันธ เศวตนันท (2544 : 121) ไดเสนอ วัฎจักรการพัฒนาของ CBD  ซึ่งเปนสงที่บงบอกถึง
ลักษณะการเปลี่ยนแปลงของยานการคา  โดยแบงออกเปน 
       (1) ชวงขยายตัว (Expansion)  ชวงนี้จะมีการขยายการลงทุน  การผลิต  การจางงาน
อยางตอเนื่อง และการขยายตัวมีปริมาณเพิ่มข้ึน  ในภาวะนี้  ธุรกิจตางๆจะมีสภาพคลองทางการเงินสูง 
        (2) ชวงรุงเรือง (Boom)  เปนชวงที่กิจกรรมทางเศรษฐกิจเจริญรุงเรืองมากที่สุด  ปจจัยที่
แสดงใหเห็นถึงการเจริญรุงเรืองมากที่สุด ไดแก  อัตราการจางงานสูงสุด  หรือการขาดแคลนแรงงาน
มากที่สุด  ตนทุนการผลิตสูงขึ้น  ราคาสินคาจะสูงขึ้น  การจับจายใชสอยจะคลองตัวมากขึ้น 
        (3) ชวงถดถอย (Recession)  เปนชวงที่กิจกรรมทางเศรษฐกิจมีการชะลอตัว ในชวงนี้ 
การผลิต  การใชจาย  การบริโภค  การลงทุน  และรายไดจะลดลง 
        (4) ชวงตกตํ่า (Depression)  เปนชวงที่กิจกรรมทางเศรษฐกิจตกต่ําที่สุด  ในชวงนี้ มี
การชะงักงันทั้งการลงทุน  การผลิต  และการจางงาน  เนื่องจากผูประกอบการเริ่มไมมั่นใจใน
ผลตอบแทนที่จะไดรับ อันเนื่องมาจากการเกิดคูแขงทางการคาจํานวนมาก 
        (5) ชวงฟนตัวใหม (Renewal)  เปนชวงที่กิจกรรมทางเศรษฐกิจเร่ิมกระเตื้องขึ้น  กําไร
ของหนวยธุรกิจจะเพิ่มข้ึน  การจางงานในระบบเศรษฐกจิจะเพิ่มข้ึน 
  การเปลี่ยนแปลงของการพัฒนายานการคาใจกลางเมือง จะหมุนเวียนไปตามวัฏจักร
การพัฒนา โดยที่การเปลี่ยนแปลงของการพัฒนายานการคาใจกลางเมือง จะมีผลตอการประกอบการ
ของธุรกิจและมีสวนในการซื้ออนาคตของธุรกิจใน CBD ดวย  
 
 
 
 
 
 
 
                    
 
  
 

Expansion 
ขยายตัว 

Revival 
ฟนตัวใหม 

Depression 
ตกต่ํา 

Recession 
ถดถอย 

Boom 
รุงเรือง 

รูปที่ 2.2  แสดงวัฏจกัรการพัฒนา ของ CBD (Life Cycle of CBD) 
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         5) ปจจัยที่เกี่ยวของในการเลือกทําเลที่ต้ังของยานการคา 
    ปจจัยที่ควรนํามาพิจารณาในการเลือกทําเลที่ตั้ง และใชในการวิเคราะหพื้นที่ที่เหมาะสมของ

ยานการคา   ดังนี้คือ  
     (1)  พิจารณาถึงการเคลือ่นไหวของยานพาหนะ(Moment) โดยสามารถพจิารณาไดจาก   
 - การจอดรถในบริเวณนั้น 
            - ความหนาแนนของการจราจร และการติดขัดของการจราจร โดยคํานงึถงึอนาคตดวย

  
 - จํานวนเสนทางรถประจาํทางและขอบเขตของเสนทางรถประจําทาง 
 - การเขา-ออก ในสถานที่วาสะดวกหรือไม อยางไร 
 - พื้นทีน่ั้นเปนชุมทางสําคัญหรือไม 
 - การบริการ และการขนสงสนิคา 
    (2) พิจารณาถึงสภาพของสังคม (Social) โดยสามารถพิจารณา  ไดจาก 
 - ความหนาแนนของประชากรในปจจุบันและอนาคต 
 - ผูที่จะเขามาใชบริการในปจจุบัน และอนาคต 
 - พิจารณาวาบริเวณที่ตั้งนั้นมีสิ่งดึงดูดใจลูกคาหรือไม 
 - การบริการและการขนสง 

                  (3) พิจารณาถึงสภาพแวดลอมที่เกี่ยวของภายในยานตางๆ (Zoning)  โดยสามารถ 
พิจารณา  ไดจาก 

 - ยานการคาใกลเคียง 
 - ยานธุรกิจ 
            - สถานที่ใหความบันเทิงและพักผอน เชน โรงภาพยนตร สวนสาธารณะ 
 - พิจารณาวาสถานที่นั้นใกล – ไกล สถานที่ราชการมากแคไหน โดยพิจารณาจาก               

ระยะการเดินทาง 
                   (4) พิจารณาถึงสภาพแวดลอมแวดลมทั่วๆไป (Environment Consideration) โดย

สามารถ พิจารณา  ไดจาก 
 - การรบกวนจากกลิ่น เสียง อากาศเสีย และน้ําเสีย 
 - ถึงความสวยงามของสถานที่ 
 - อาคารแวดลอม  วานาอยูหรือไม เมื่อมีการรื้ออก  หรือสราใหม 
 - ที่วางโดยรอบๆ เพื่อเปนประโยชนตอการขยายตัวในอนาคต 

                  (5) พิจารณาขอกําหนด หรือกฎหมายที่เกี่ยวของ(legal Consideration) โดยสามารถ 
พิจารณา  ไดจาก 
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 - กฎหมายผังเมืองและการวางผังเมือง 
                 (6) พิจารณาทางดานสภาพเศรษฐกิจ(Economic) โดยสามารถ พิจารณา  ไดจาก 

 - ราคาที่ดิน 
 - การปรับปรุงสภาพพื้นที่ 
 - การรื้อถอน หรือการไลที่ 
      (7) พิจารณาสาธารณูปโภค เชน ประปา ไฟฟา การระบายน้ํา 
            Chappin ไดทํากาศึกษาถึงปจจัยในการกําหนดที่ตั้งของยานการคา โดยกลาววา พื้นที่

โดยเฉลี่ย ประมาณ 2-4 % ของพื้นที่ชุมชนมักจะอยูบริเวณที่มีราคาที่ดินสูงที่สุด คาเชาที่ดินและ
อาคารจะแพงมาก มีการคมนาคมสะดวก และมีการบริการสาธารณะ ดังนั้นการกําหนดที่ตั้งควรมี
สวนประกอบ  ดังนี้ 

(1) สามารถติดตอไดงายและเขาถึงสะดวก มีถนนกวางพอที่จะใหยวดยานตางๆ  สัญจร
ไดสะดวก 

         (2) มีที่จอดรถเพียงพอ และมีการติดตอไดสะดวกโดยรถโดยสาร 
         (3) มีการติดตอกับบริเวณอื่นๆ   เพื่อบริการลูกคาและลูกจางที่ทํางานในยานการคา  

               (4) อยูในบริเวณที่มีสถาบันการเงิน มีการประกอบอาชีพการคา มีการบริการทางดาน
ตางๆเพื่อบริการยานการคา 

               (5) มีความลาดเอียงของพื้นที่ไมควรเกิน 5% เพื่อสามารถปรับระดับโดยเสียคาใชจาย
นอยที่สุด 

          (6) อยูบนที่สูงเพื่อการระบายน้ําที่ดี (F.Stuart Chappin,1965:280) 
 6) กิจกรรมการคาภายในเมือง 
     (1) การคาปลกี 
                      รูปแบบการคาปลีก ตั้งอยูบนพื้นฐานขององคประกอบทางแนวความคิด 3 แนว คือ  
                       - แนวความคิดดานดานลําดับศักย  คือ จะมีศูนยกลางการคาที่มีขนาด  ลดหลั่น
ตามลําดับ และมีบทบาทหนาที่ตางๆกัน 

                  - แนวความคิดดานประหยัดเวลาภายนอก หรือการประหยัดจากการรวมกลุม คือจะมี
การรวมกลุมกันของกิจกรรมคาปลีกบางประเภท เพื่อไดรับผลประโยชนรวมกัน 
                  - แนวความคิดดานการเขาถึง จะมีความสัมพันธในทางบวกระหวาง     กิจกรรมการคา
ปลีก และการเขาถึง หรือราคาที่ดิน  

            และจากการสรุปแนวคิดการคาปลีก จะขออธิบายรายละเอียดโยสรุปดังตอไปนี้  
       (2) โครงสรางการคาภายในเมือง 
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                  ถาพูดถึงเรื่องโครงสรางการคาภายในเมืองนั้นไดมีผูใหความหมาย และจัดกลุมยาน
การคาไวหลายคน บางคนศึกษาแลวใหระดับการจัดกลุมที่กวาง และบางคนใหความหมายไวอยาง
ละเอียด สําหรับในเมืองนครปฐมนั้น พื้นที่การคาระดับเมือง และภาคมีหลายยานการคาที่มีระยะใกล
กัน จึงไดศึกษาความสําคัญของโครงสรางของยานการคาในเมืองดังตอไปนี้ 

M.J.Proundfoot ไดทําการศึกษาวิเคราะหถึงโครงสรางของยานการคาของเมือง ซึ่งได
ศึกษารูปแบบการคาปลีกของเมือง Philadelphia ในชวงปลายศตวรรต 1930 และเขาก็ไดจําแนก
ประเภทของการคาปลีกออกเปน 

                    ก. ยานการคาใจกลางเมือง (Central Business District : CBD)   
                  ยานการคาใจกลางเมือง หรือศูนยกลางธุรกิจการคา คือ หัวใจของกิจกรรมการคา

แตละเมือง  ซึ่งจะมีรานคาปลีกแตละรานหรือโดยรวมมีปริมาณของธุรกิจตอหนวยพื้นที่มากกวาพื้นที่
ใดๆ ของเมือง  การเกาะรวมตัวกันในพื้นที่แสดงออกอยางชัดเจนโดยมีอาคารสูงหลายชั้น  โดยที่รานคา
ปลีกมักจะครอบครองพื้นที่ชั้นลางที่ติดกับถนน  สวนสถานประกอบการที่ใหบริการ  จะรวมกลุมกันเปน
ลักษณะของสํานักงานอยูที่ชั้นบน  สวนดานคมนาคมขนสงภายในเมือง  ทุกรูปแบบจะรวมอยูภายใน
ยานพาณิชยกรรมใจกลางเมือง  เพื่อที่จะใหบริการแกประชาชนที่มาหรือกลับจากการซื้อของ  หรือมา
ทํางานภายในเขตนี้  ดังนั้น  ภายในเขตนี้ จึงประสบกับสภาวะการจราจรติดขัดอยางรุนแรงในชวง
ระยะเวลากลางวัน  โดยเฉพาะในเวลาชวงเชาและชวงเย็น  ซึ่งเปนชวงเวลาชั่วโมงเรงดวน( Proundfoot 
และ  Kohn , 1968 : 395 )   
                     มอรฟ  และ แวนซ  กลาวไววา  ยานพาณิชยกรรมใจกลางเมือง  ( Central 
Bussiness  District )  หรือเรียกยอๆวา CBD  เปนหัวใจของเมือง  มีอาคารสํานักงาน  และรานคาปลีก  
เกาะกลุมรวมตัวกันเปนอยางมาก  ซึ่งสะทอนออกมาในรูปแบบของราคาที่ดินและอาคารสูงสุด  
นอกจากนี้ยังเปนศูนยรวมของผูคนเดินเทา  และการสัญจรของยวดยานพาหนะ  โดยลักษณะของระบบ
คมนาคมขนสงทําใหเมืองสวนอื่นตองหันมาติดตอกับ  CBD ดังนั้นจึงทําใหยานพาณิชยกรรมใจกลาง
เมืองมีความซับซอนทั้งกิจกรรมและผูคน 
                        นอกจากนี้ มอรฟ  และ แวนซ ยังไดศึกษาวิธีการที่เปนมาตรฐานในการกําหนด
ขอบเขตของ  CBD เพื่อประโยชนในการเปรียบเทียบใหเกิดความเขาใจในบทบาทหนาที่และเนื้อแทของ 
CBD จะมีลักษณะเปนภูมิภาค (Region) คือ บริเวณแกนกลาง (Core Area) ที่มีคุณสมบัติขอความเขม
สูงสดุ และมีบริเวณรอบนอก (Periphery) เปนขอบเขตแนวกวาง (Zonal Boundaries) ซึ่งจะมีลักษณะ
ไมถาวร การกําหนดขอบเขตจึงสามารถทําไดโดยพิจารณาถึงลักษณะของบริเวณแกนกลาง  โดยทั่วๆไป
จะมีลักษณะการใชที่ดินแบบเขม แสดงออกมาในรูปของอาคารสูงหลายๆชั้น ดังนั้นในการกําหนด
ขอบเขตของ CBD กําหนดไดโดยใชขอมูลทางดาน ( Murphy  และ  Vance  ,  1969  :  418 – 446 )   
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           (1) รูปแบบของแรงงาน โดยดูถึงสัดสวนของผูใชแรงงานในแตละประเภทของบริเวณ
เมือง 
             (2) ประชากร ดูจากการกระจายตัวของประชากร ซึ่งอาจมีปญหาในแงที่วา พื้นที่เมือง
ประชากรกระจายตัวอยางเบาบาง ไมไดหมายถึง แตเพียงพื้นที่ CBD แตเพียงอยางเดียว แตอาจ
หมายถึง พื้นที่ของโรงเรียน ยานอุตสาหกรรม ที่วาง ฯลฯ ดวยก็ได ในแงของประชากรนั้น ถาดูการ
กระจายตัวของประชากรในตอนกลางวันจะใหภาพพจนที่ดีกวา 
             (3) การสัญจรของผูคนเดินเทาและยานพาหนะ จะมีปริมาณสูงสุดในบริเวณนี้ แตอาจ
มีปญหาในแงที่วา บางเมืองมีนโยบายลดการจราจรแออัด โดยเลี่ยงที่จะใหมี  การจราจรผานจุดแยกที่มี
การจราจรสูงสุด (Peak Intersection) หรือหามจราจรจอดรถใน CBD ดังนั้นปริมาณการจราจรของ
ยานพาหนะจึงสัมพันธกับปริมาณธุรกิจนอย 
            (4) รูปแบบการใชที่ดิน อาจใชแผนที่การใชทีดินโดยดูในชวงที่มีการแบงแยกกิจกรรมใน 
CBD และกิจกรรมที่ไมไดเกิดใน CBD สําหรับการใชพื้นที่ที่  เรียกวา เพื่อกจิกรรมของ CBD เชน การ
ขายปลีกของสินคาและบริการขอสํานักงานตางๆใหถือเปนพื้นที่ใน CBD สวนลักษณะการถือครองที่ไม
ถือวาเปนกิจกรรมของ CBD ใหถือวาไมไดเปนพื้นที่ใน CBD   เชน ที่อยูอาศัยถาวร รวมทั้งอพารตเมนท 
และหองเชา   ที่ทําการรัฐบาล รวมทั้งสวนสาธารณะ โรงเรียน  ที่ทํางานขององคกรตางๆ เชน วัด โบสถ   
แหลงอุตสาหกรรม ยกเวนโรงพิมพ   การขายสง  ตึกวาง หองเชา   พื้นที่วาง   คลังสินคา เปนตน 

   ข.ศูนยกลางธุรกิจรอบนอก (Outing Business Center) นับเปนสวนจําลอง
ของ CBD ซึ่งพบวาสถานประกอบการตางๆ จะรวมตัวกันอยูเปนแถบๆ ตามถนนสายหลักแตยานการคา
รอบนอกนี้เปนรองของ CBD เนื่องจากเขตการคาไมสามารถดึงดูดลูกคาไดทั่วเมือง แตก็สามารถดึงดูด
ลูกคาในระยะทางไกลๆ ได เพราะบุคคลเหลานี้ยึดถนนสายหลักเปนสนทางคมนาคม 

   ค. ยานธุรกิจการคาบริเวณถนนสายสําคัญ (Principle Business 
Throughfare) ยานธุรกิจนี้มักตั้งอยูบนถนนสายสําคัญ และยานธุรกิจแถบหนึ่งของเมืองมีถนนกวาง
พอที่จะจอดรถได สินคาที่ขายประกอบดวยสินคาประเภททั่วไป สวนมากอาศัยลูกคาที่เดินทางมาใช
บริการ โดยรถยนตสวนตัวหรือรถประจําทาง 

   ง . ยานธุรกิจการคาบนถนนในละแวกที่อยูอาศัย  (Neighborhood 
Business Steel) ยานการคานี้จัดเปนยานการคาในละแวกที่อยูอาศัย ซึ่งสามารถดึงดูดลูกคาทุกระดับ
ในละแวกนั้น ภายในรัศมีการเดินเทา และกิจกรรมการคา ที่มีระดับทรงตัวต่ํา เชน รานขายของชํา ตลาด
สดขายผักและผลไมและสินคาเบ็ดเตล็ดอื่นๆ   บางครั้งยานการคานี้อาจแผเขาไปอยูในเขตที่อยูอาศัยก็
ได 
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   จ. กลุมของธุรกิจหรือรานคาที่แยกกันอยูโดดๆ (Isolate Store Cluster) 
นับเปนรานคาและบริการที่มีความสําคัญนอยที่สุดภายในเมือง ซึ่งจะมีรานคาที่ตองพึ่งพากันและกนั อยู   
2-3  ราน เชนตามหัวมุมถนนในเขตรอบๆเมือง สําหรับใหบริการแกผูที่อยูหางไกลจากเมือง
(Proundfoot,1937:18-34) 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

ตอมา Berry ไดศึกษารูปแบบการคาของเมือง Chicago และไดจําแนกประเภทของโครงสราง
การของยานการคาออกเปน 3 ประเภท  ไดแก 

   1) ศูนยการคา (Shopping Centers) 

             2) ยานการคาแบบแถบ (Ribbon Development) 

    3) เขตการคาเฉพาะ (Specialized Areas)( Berry,1963:578-588)  

 โดยมีรายละเอียดของยานการคาแตละประเภทดังตอไปนี ้

     1) ศูนยการคา (Shopping Centers) 

          Berry ไดจําแนกศนูยการคาออกเปน 6 ประเภท หรือลําดับศักยตามจาํนวน หรือ
ประเภทของกจิกรรมการคา องคประกอบของศูนยการคา ความถีห่างในดานทําเลทีต่ั้งของศูนยการคา
ขนาดหรือขอบเขตของตลาด พื้นที่ของศนูยการคา จาํนวนลูกคา พาหนะที่ลูกคาใชในการเดนิทางไปใช
บริการ ไดแก 

         (1) ศูนยการคาตามหัวมุมถนน (Convenience Shopping Center) เปนศูนยการคา
ลําดับตํ่าที่สุด ประกอบดวยรานคาโดดๆ   ที่ขายสินคาจําเปนพื้นฐานหรือสินคาอันดับตํ่า เชน รานขาย

รูปที่ 2.3   แสดงโครงสรางของยานการคาของเมือง 

ลําดับศักยของยานการคาภายในเมือง 

I     รานคาในระแวก               II     ศูนยการคาเฉพาะชุมชนยอย 

             III  ศูนยการคาแบบริบบอน     IV    ศูนยการคาของภูมิภาค 

              V   เขต CBD                          --    ถนนสายใหญ 

              ---  เขตการคาในระแวก        - - -  เขตการคาในชุมชนยอย 

 
ที่มา : Proufoot,M.J.”City Retail Struture.” Economic Geography 13 (January 1973) :34 
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ของชํา รานขายยา โรงแรงขนาดเล็ก สถานีบริการน้ํามัน ฯลฯ รานคาเหลานี้เปนรานคาขนาดเล็ก 
ศูนยการคาประเภทนี้อาจพบตามหัวมุมถนนในยานการตั้งถิ่นฐานเกา มีขอบเขตตลาดที่แคบสวนใหญ
ใหบริการลุกคาที่อาศัยอยูใกลเคียง ระยะทางระหวางรานคา และที่อยูอาศัยของผูบริโภคจะสั้นที่สุดเมื่อ
เทียบกับศูนยการคาประเภทอื่นๆ 

          (2) ศูนยการคาในละแวกที่อยูอาศัย (Neighborhood Shopping Center) เปน
ศูนยการคาทีป่ระกอบดวย รานคาที่ขายสนิคาและบริการอันดับตํ่า ศูนยการคาประเภทนี้มีสินคาและ
บริการมากกวาศูนยการคาตามหวัมุมถนน ศูนยการคาประเภทนี้เปนศนูยการคาทีพ่บมากที่สุด 
เนื่องจากขายสินคาและบรกิารที่ตองการใชบอยๆ 

           ศูนยการคาระดับนี้ จะจํ าหนายสินค าประเภทซื้ อสะดวกและซื้ อขายได ง าย 
(Convenience goods) และอาจมีบริการเกี่ยวกับสวนตัว (Personal services) เชน ทําผม  ตัดผม  
เสริมสวย  เปนตน โดยศูนยการคาในระดับนี้จะมีรานซุปเปอรมาเก็ตและรานขายยาเปนบริการหลัก  
สําหรับสถานที่ตั้งนั้นจะอยูใกลกับทางแยกของถนนสายรอบหรือถนนสายรวม (Collector streets)  รัศมี
การใหบริการของศูนยการคาระดับนี้มีประมาณ ½ ไมล  ใหบริการแกประชาชน ไมนอยกวา 4,000 คน  
มีร านคาประมาณ  5-20 ร าน   และมีพื้นที่ศูนยการคาประมาณ  30,000-75,000  
ตารางฟุต  

       (3) ศูนยการคาชุมชน และศูนยการคาทองถิ่น (Community Shopping Center) 
ศูนยการคาประเภทนี้มีขนาดใหญกวาสองประเภทแรก ทั้งในดานขอบเขตตลาด และจํานวนรานคา 
ความหลายหลายของสินคาและรานคา  ประเภทของธุรกิจที่พบในศูนยการคาประเภทนี้ เชน 
หางสรรพสินคาขนาดเล็ก รานขายเครื่องแตงกาย รานขายรองเทา รานอาหารภัตตาคาร รานขายยา 
รานขนมปง รานขายดอกไม ธนาคาร ฯลฯ รานคาเหลานี้มีสินคาอันดับสูงมากขึ้นและตองการระดับการ
ทรงตัวที่สูงดวย 

             ศูนยการคาระดับนี้จะจําหนายสินคาบางอยาง  เชนเดียวกับศูนยการคาของละแวกที่
อยูอาศัย  แตมีสินคาประเภทเลือกซื้อ (Shopping Goods) เพิ่มข้ึนมา  เชน  เครื่องแตงกาย  โดยภายใน
ศูนยการคาจะประกอบดวยรานจําหนายสินคาทั่วไปและหางสรรพสินคาขนาดไมใหญนัก  โดยที่ตั้งของ
ศูนยการคาระดับนี้จะอยูใกลกับทางแยกของถนนสายหลัก  ถนนสายประธาน หรือถนนสายพิเศษ  รัศมี
การใหบริการประมาณ 2 ไมล  ใหบริการสําหรับประชากร 35,000 คน  มีรานคาประมาณ 15-40 ราน  
และมีพื้นที่ศูนยการคาประมาณ 100,000 – 250,000 ตารางฟุต 

       (4) ศูนยการคาภูมิภาค (Regional Shopping Center) เปนศูนยการคาที่มี
ลักษณะเฉพาะมากขึ้น ประกอบดวยหางสรรพสินคาขนาดใหญ อยางนอย 1 ราน สินคาที่มีขายมี
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มากมายหลายชนิดมีขอบเขตตลาดกวางขวาง มีหลายรานคาที่ขายสินคาเหมือนๆกัน สินคาที่ขายเปน
สินคาอันดับสูงที่ตองการระดับการทรงตัวที่สูง และขอบเขตสินคากวางขวาง 

                  ศูนยการคาระดับนี้จะจําหนายสินคาเชนเดียวกับศูนยการคาระดับชุมชน  แตมีสินคา
ทั่วไปที่เปนสินคาถาวร (Durable goods) เชน  เครื่องประดับเฟอรนิเจอร  โดยมีหางสรรพสินคาขนาด
ใหญ 1-2 แหงอยูภายในศูนยการคานี้  สําหรบัสถานที่ตั้งของศูนยการคานี้จะอยูใกลกับทางแยกของ
ถนนสายประธานหรือถนนสายพิเศษ  มีรัศมีการใหบริการประมาณ 4 ไมล  ใหบริการแกประชาชน
ประมาณ 150,000 คน  มีรานคาประมาณ 40 – 80 ราน  และมีพื้นที่ศูนยการคาประมาณ 400,000 – 
1,000,000 ตารางฟุต 

        (5) ศูนยการคาภูมิภาคขนาดใหญ (Super Regional Shopping Center) เปน
ศูนยการคาที่ขายสินคาหลากหลายชนิด ภายในศูนยการคาประกอบดวยกิจกรรมการคามากมายหลาย
ประเภทมีขอบเขตขนาดใหญ ลูกคาที่เดินทางมาใชบริการมาจากทุกสวนของเมืองและมาจากเมืองอื่นๆ
ใกลเคียงดวย ศูนยการคาภูมิภาคขนาดใหญประกอบดวยหางสรรพสินคาขนาดใหญอยางนอย 3 ราน 
ศูนยการคาภูมิภาคขนาดใหญไดกลายเปนศูนยกลางของชุมชนในเขตชานเมืองดวย 

       (6) ศูนยการคาใจกลางมหานคร ( Metropolitant CBD) เปนศูนยการคาลําดับที่สูงที่สุด
ในเขตชุมชนเมือง เปนศูนยการคาขนาดใหญ มีสินคาหลากหลายชนิด เพื่อใหบริการแกคนในเมือง นอก
เมือง ตลอดจนนักทองเที่ยว และมีขอบเขตบริการที่กวางขวาง 

 จะเห็นไดวาศูนยการคานั้นจะแบงไดเปน 6 ระดับ  โดยการแบงระดับของศูนยการคาดงักลาวจะ
ใหขนาดของศูนยการคา  ประเภทของสินคา  จํานวนของลูกคา  ระยะทาง  ในการเดินทางเขามาใช
บริการของลูกคา  และระดับความสําคัญของถนนที่ผานศูนยการคามาใชเปนเกณฑในการแบง  
นอกจากนี้แลว   พบวาศูนยการคาในแตละระดับนี้จะมีทําเลที่ตั้งที่แตกตางกัน 
 ยานการคาเปนพื้นที่ซึ่งเปนหัวใจของเมืองเปนสถานที่ๆ ประชาชนทุกระดับชั้นนั้น   จําเปนที่
ตองเขาใชบริการทั้งนี้เนื่องจากผูที่อาศัยอยูในเมืองตางไมสามารถผลิตสินคาดวยตัวเองไดทั้งหมดจึง
จําเปนตองมีการพึ่งพาซึ่งกันและกัน ในลักษณะของการแลกเปลี่ยนซื้อขายสินคา และบริการตามที่
ตองการ 
 ในพื้นที่ยานพาณิชยกรรม  นครปฐมนั้นถึงแมวายานการคานี้ จะไมไดมีสินคาครบครันดั่งเชน
ศูนยการคา  แตก็มีระดับการใหบริการในระยะไกลออกไปหลายกิโลเมตรเชนกัน   เพราะลักษณะพื้น
ที่ตั้งของพื้นที่ศึกษามีความเหมาะสมทางดานสภาพทางกายภาพมาก แตยังขาดการพัฒนาในหลายๆ
สวน  จึงทําใหพื้นที่ยานการคาแหงนี้ยังประสบปญหาเมืองอีกหลายประเด็น ซึ่งในการฟนฟู และพัฒนา 
จึงจําเปนตองศึกษารัศมี และปจจัยอื่นๆตามเกณฑการจําแนกศูนยการคาใหชัดเจน ซึ่งโดยสรุป ดัง
ตารางที่ 2.1 คือ 



 35

 ตารางที่ 2.1 แสดงเกณฑการจําแนกชนิดและเอกลักษณเฉพาะตัว( Characteristic) ของศูนยกลางการคา 
รัศมีของพื้นที่ตลาด  

 
ชนิดของศูนยกลาง 

สิ่งกอสรางหรือพืน้ที่
คาขาย(ตารางฟตุ) 

ระดับตั้งแต 

ขนาดพื้นที ่
(ตารางเมตร) 

ใหบริการ
ประชาชน 

(คน) 
ใชเวลาในการ

ขับรถ 
(นาที) 

ระยะทาง 
(เมตร) 

 
 

เจาของกิจการ 

 
 
จํานวนรานคา 

(ราน) 
ศุนยการคาระดับละแวกบาน 
(Neighborhood Shopping Center) 

30,000 - 100,000 10,000-40,000 2,500-40,000 5-10 2,376 Supermarket 5-20 

ศุนยการคาระดับชุมชน 
(Community   Shopping Center) 

100,000 - 300,000 40,000-120,000 40,000-150,000 
(เฉลี่ย 500,000) 

10-20 4,752-7,920 Junior department Store or 
Variety Store 

15-40 

ศุนยการคาระดับภาค 
(Regional Shopping Center) 

300,000 - 1,000,000 40,000-240,000 
โดยปกติ 
200,000 
ขึ้นไป 

150,000 ขึ้นไป 20-30 12,672 -ขึ้นไป One or more full-line 
Department stores 

40-80 

ศุนยการคาระดับภาคขนาดใหญ 
(Super-Regional Shopping 
Center) 

500,000 - 1.5ลานขึ้นไป 60,000-400,000  
ขึ้นไป 

300,000ขึ้นไป 30 ขึ้นไป 19,008 
ขึ้นไป 

Three or more full-line 
Department stores 

100+ 

ศูนยการคาแบบผสม 
(Mixed-use center(MXD) 
Shopping Center) 

500,000 - 2,000,000 28,000-200,000ขึ้นไป
(เฉลี่ย) 

- - - Offices One or more full-line  
Department stores 

- 

หมายเหตุ  : พื้นที่จอดรถ สําหรับ ศูนยกลางระดับตั้งแต 3 ถึง 5.5 ที่ ตอพื้นที่1,000 ตารางฟุต ของพื้นที่คาขาย ยกเวนแต Mixed-use center(MXD) ที่ซึ่งดูแลเปนสวนที่อยูใกลศูนยกลาง
ธุรกิจ กับการบริการการขนสงสาธารณะ และบรรจุ 1.0 ถึง 2.5 ที่ ตอ1,000 ตารางฟุต ของชั้นที่วาง 
ที่มา :  ดัดแปลงมาจาก Casazza and Retail Development  Council,Urban Land Institue 1985,Table 1.5,2.2; Livingston 1979; Lynch and Hack 1984, Appendix B ; 
Witherspoon 1976 
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 2) ยานการคาแบบแถบ (Ribbon Development) 

     เขตการคาแบบแถบ ประกอบไปดวยธุรกิจการคา  และบริการที่พบบริเวณสองฟากฝงถนน 
ใหบริการแก  ผูที่ขับข่ียวดยานพาหนะ ธุรกิจเหลานี้ไมตองการทําเลที่ตั้งในเขตใจกลางเมือง แตตองการ
ทําเลที่ตั้งตามเสนทางคมนาคมโดยคํานึงถึงปจจัยทางดานการเขาถึง   และสถานที่จอดรถ 

      Berry ไดแบงยานการคาแบบแถบเปน 4 ประเภท ดงัตอไปนี้ 

        - แถบการคาที่พบบริเวณถนนการคาดั้งเดิม (Traditional Shopping Street Ribbon)เปน
เขตการคาแบบแถบที่พบตามถนนสายสําคัญของเมือง ซึ่งเปนยานการคาที่มีมาตั้งแตดั้งเดิม 

        - แถบการคาที่พบตามสองฟากถนนที่พุงออกจากตัวเมือง (Urban Arterial Ribbon) 

        - แถบการคาใหมในชานเมือง (New Suburban Ribbon ) เปนเขตการคาแบบแถบที่
เกิดขึ้นใหม ที่พบบริเวณสองฟากถนนในเขตชุมชนรอบนอกเมือง อันเปนผลมาจากการขยายตัวของ
เมืองออกสูชานเมือง 

        - แถบการคาที่พบตามสองขางทาง (Highway-Oriented Ribbon) เปนเขตการคาในเขต
รอบนอกเมืองที่พบตามสองฟากทางหลวง หรือถนนวงแหวน (Berry,1976 :224) 

 3) เขตการคาเฉพาะ (Specialized Areas) 

     เขตการคาเฉพาะ เปนเขตการคาที่ประกอบดวยธุรกิจการคาประเภทเดียวกัน กระจกุตวั หรอื
เกาะกลุมกัน ณ บริเวณใดบริเวณหนึ่งของเมืองเขตการคาแบบนี้ไมมีรูปแบบหรือทําเลที่ตั้งที่แนนอน
ตายตัว Berry ไดระบุเขตการคาเฉพาะไว 6 ประเภท 

                 (1) ยานขายรถยนต (Automobile Rows)     (2) ยานการพิมพ (Printing Districts) 

      (3)   ยานบันเทงิ (Entertainment Districts)  (4) ยานตลาดสินคาทองถิน่ (Exotic  Market) 

                 (5)   ยานเฟอรนเิจอร (Furniture Districts)   (6)  ยานศนูยกลางการบริการทาง                       
การแพทย (Medical Center )         

      สวนฉัตรชัย ไดแบงเขตการคาเปนดังนี้ โดยเขตการคาถูกเรียกอีกอยางวา เขตลาด หรือเขต
การคานั่นเอง   คือบริเวณที่อยูรอบๆรานคายอย หรือกลุมรานคาที่รวมกันอยูในศูนยการคา ซึ่งสามารถ
ดึงดูดลูกคาที่อาศัยอยูรอบๆโดยทั่วไป เขตการคามี 3 ประเภท คือ 

          (1) แบบทั่วไปเปนเขตการคาแบบงายๆ ธรรมดา แสดงในแผนที่ดวยเสนเดียวภายใน 
 ภายในเสนนั้นจะรวมเอาลูกคาไวทั้งหมด 
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       (2) แบบผสม เกิดจาการรวมเอาเขตการคาหลายชนิดรวมไวเขาดวยกัน เชน เขตการคา
ของศูนยการคา 

       (3) แบบสัดสวน เนื่องจากเขตการคามีหลายแบบการดึงดูดลูกคาของเขตการคาหนึ่งๆก็มี
หลายระดับ เขตการคาหนึ่งเกิดจากการพิจารณาที่อยูอาศัยของลูกคาผูซึ่งเดินทางเขามารับบริการจาก
ศูนยการคา(ฉัตรชัย พงศประยูร ,2527:107-108) 

           เขตการคาที่เปนสัดสวนอาจแบงออกเปนสวนปฐมภูมิ ซึ่งอาจมีลูกคาอยูในระหวางรอย
ละ 60-70 นับเปนใจกลางของเขตตลาด สวนวงที่สองอาจมีลูกคาราวรอยละ 15-25 สวนวงนอกสุดเปน
แบบตติยภูมิ นับเปนขอบ(Fringe) ของเขตการคา (Hartshorn, 1980:85) 
 4) การคาสง 

     การคา (Wholesaling) และสถานที่กักเก็บรักษาสินคา (Wherehousing) เกี่ยวของกับระบบ
การแจกจายและจําหนายสินคา ที่มีลักษณะแตกตางจากกระบวนการผลิต กิจกรรมการคาสงจะ
เปนกิจกรรมที่เกี่ยวของกับการขนสง คือมีการเคลื่อนยายสินคาจากโรงงาน หรือแหลงผลิตสินคาไป
ยังโกดังเก็บสินคา 

     กิจกรรมการคาสงจะแตกตางจากการคาปลีก ตรงที่ไมไดปรากฎในทุกชมุชน หรือเกิดขึ้นเปน
สัดสวนโดยตรงกับจํานวนประชากรของชุมชนเมือง แตจะขึ้นอยูกับขนาด บทบาทหนาที่และ
ตําแหนงที่ตั้งของเมือง 

      (1) ประเภทของการคาสง 

            Vance ไดศึกษาเกี่ยวกับการคาสงและไดจําแนกเขตการคาสงออกเปน 7 ประเภท ดังนี้ 

  ก. เขตการคาสงดั้งเดิม ( Tradition Wholesaling Districts) เปนเขตการคาสงที่ตั้งอยู
ใกลใจกลางเมือง ใหบริการสินคาทั่วไปแกเขตที่อยู 

  ข. เขตการคาสงที่เขาถึงลูกคาได (Districts of Customer Access) เปนเขตการคาสง
สินคาเฉพาะอยาง อาจพบในเขตใจกลางเมือง หรือบริเวณรอบนอกเมือง 

  ค. เขตการคาสงสินคาประเภทอาหาร (Produce Districts) เปนประเภทการคาสงที่พบ
มากที่สุดมักตั้งอยูบริเวณขอบๆของใจกลางเมือง เพื่อใหบริการแกลูกคารายยอย 

  ง. เขตการคาสงเปรียบเทียบผลิตภัณฑ (Produce Comparison Districts) เปนเขต
การคาสงที่ตอบสนองความตองการของลูกคา เพื่อใหลูกคาไดเปรียบเทียบคุณภาพของผลิตภัณฑ เชน
เขตการคาสง เส้ือผาและอัญมณี ซึ่งมักตั้งอยูใกลใจกลางเมือง และยานการคาสงเฟอรนิเจอร ซึ่งมักพบ
ในเขตรอบนอกของเมือง เปนตน 
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  จ. เขตการคาสงสินคาที่สั่งทางโทรศัพท( Will-Call Delivery Districts) เปนเขตการคา
สงที่ใหบริการแกผูคาปลีก ซึ่งเปนนายทุนรายใหญ ซึ่งสินคาสงไดแก ชิ้นสวนประกอบรถยนต และ
อุปกรณกอสราง เปนตน นอกจากนั้นยังใหบริการแกผูคาปลีกที่ขายสินคาประเภทที่รสนิยมเปลี่ยนแปลง
เร็ว เชน เทป แผนเสียง ฯลฯ 

  ฉ. เขตการคาสงสินคาเพื่อกิจการอุตสาหกรรม (Manufacturing Stocks Districts)เปน
เขตการคาที่ใหบริการแกกิจการอุตสาหกรรมรายยอย 

  ช. เขตการคาสงอุปกรณสํานักงาน (Office Wholesaling Districts) 

           (2) ทําเลที่ต้ังของเขตการคาสง 

             การคาสงมุงเนนไปที่บทบาทหนาที่ในการแจกจายสินคาและบริการตางๆ ซึ่งการคาสง
มกัจะใหบริการผูบริโภคของรานคา บริษัท และสถาบันที่มีขนาดแตกตางกันไปมากกวาที่จะใหบริการแก
บุคคลเปนรายๆ ในหลายกรณีของการซื้อสินคาที่ผูบริโภคไมไดเดินทางไปยังจุดหรือสถานที่ประกอบการ 
หรือธุรกิจการคาโดยตรง ดวยเหตุผลดังกลาวจึงทําใหทําเลที่ตั้งของกิจการคาสงมีหลายรูปแบบมากกวา
ศูนยกลางการคาปลีก และทําเลที่ตั้งของการคาสงไมไดถูกควบคุมมากโดยความตองการของการเขาถึง
โดยตรงของผูบริโภค 

      (3) ความสําคัญของเขตการคาสง 

              คือ การทําหนาที่กระจายและแจกจายสินคา และบริการแกธุรกิจและอุตสาหกรรม
ตางๆ ดังนั้นจึงมีทําเลที่ตั้งใกลชิดกับเขตอุตสาหกรรมและเสนทางคมนาคมขนสง เชน บริเวณทาเรือ 
สถานีรถไฟ ทางหลวงที่ติดตอระหวางเมือง เปนตน ซึ่งบริเวณดังกลาวมักจะอยูใกลกับเขตที่อยูอาศัย
ของผูมีรายไดนอย เขตที่อยูอาศัยของกรรมกร หรือเขตชุมชนแออัด โดยปกติแลวเขตการคาสงจะตั้งอยู
ใกลชิดกับบริเวณดานใดดานหนึ่งของยานการคาใจกลางเมือง และมักอยูหางจากเขตการคาปลีก 
(เสนห ญาณสาร , 2543 : 233-244) 
    5) รานซ้ือสะดวกขนาดใหญ (Hypermarket) 
         Hypermarket เปนรานคาปลีก หรือรานสะดวกซื้อขนาดใหญ เร่ิมเกิดที่ในทวีปยุโรป ขาย
สินคาประเภทที่พบใน Supermarket และ ประเภทที่พบในหางสรรพสินคาดวย จําพวกอาหาร เสื้อผา 
และสินคาอื่นๆ  มีพื้นที่กวาง ประมาณ 200,000 ตารางฟุต ในรานแทบจะไมมีผูประกอบการรายยอย 
Hypermarket มีขอบเขตการคากวางขวาง ดึงลูกคาจาก Supermarket และรานคาดั่งเดิมที่มีอยูกอน 
ดังนั้นจึงเนนทางดานการตลาด ในรานมีสินคาที่หลากหลายกวา และมีราคาต่ํากวา อาศัยที่ขายคลอง
กวา และขายในหีบหอขนาดใหญจึงมีลักษณะคลายคลังสินคา (Warehouse)  สินคาที่ขายสวนใหญ
เปนสินคาอันดับกลาง และสินคาอันดับตํ่า เพราะวาลูกคาสวนใหญเปนผูมีรายไดนอย และปานกลาง 
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 ทําเลที่ตั้งของเขตรานคาซื้อสะดวกขนาดใหญนั้นมักจะเลือกที่ตั้งในเขตชานเมืองที่มีประชากร
คอนขางหนาแนน และมีราคาที่ดินไมสูงเกินไป เพราะตองใชที่ดินมากสําหรับสรางที่จอดรถและราน จึง
มักตั้งอยูถนนสายสําคัญ ตัวอยาง Hypermarket ในประเทศไทย ไดแก Makro และ Lotus ซึ่งอยูใน
เครือเจริญโภคภัณฑ จากประเทศอังกฤษ Big c ในเครือ เซ็นทรัล Auchan และ Carfour จากฝรั่งเศส 
รานเหลานี้พบในชุมชนเมืองที่มีประชากรมากๆ เชน กรุงเทพฯ และเมืองขนาดใหญในภูมิภาค เชน 
เชียงใหม นครราชสีมา ฯลฯ และกระจายสูเมืองขนาดกลาง เชน นครปฐม สระบุรี   ฯลฯ ซึ่งสงผลกระทบ
ตอกิจกรรมการคาปลีกโดยตรง ทําใหตลาดคาปลีกในชุมชนซบเซาลง 
  

2.1.3 ทฤษฎี และแนวความคิดที่เกี่ยวของกับตลาด 
                                 ในระบบเศรษฐกิจใชกลไกแหงราคาเปนเครื่องตัดสินปญหาพื้นฐานทางเศรษฐกิจ  
สินคาทุกชนิดจะตองมีราคา  และราคานั้นก็กําหนดโดยตลาด  ดังนั้น ตลาดจึงเปนการดําเนินงานของ
บุคคล 2 ฝาย  ซึ่งประกอบดวย  ผูซื้อและผูขาย   โดยมีเครื่องมืออุปกรณ  หรือสถานที่ที่จะชวยใหทั้งสอง
ฝายติดตอกันได  หรืออาจกลาวไดอีกนัยหนึ่งวา ตลาดนั้นเปนบริเวณที่อุปสงคและอุปทานที่มีสภาพ
คลายคลึงกันมาพบกัน 
                  1) การจําแนกตลาดในทางเศรษฐศาสตร 
                ตลาด หมายถึง สถานที่แหงใดแหงหนึ่ง หรือหลายสถานที่ที่ตั้งอยูใกลกันในบริเวณ
ใดบริเวณหนึ่ง ที่มีทําเลที่เหมาะสมเปนองคประกอบของพื้นที่ชุมชนในดานยานศูนยกลาง (Central 
Place) มีหนาที่ใชสอยเพื่อการแลกเปลี่ยนสินคาและบริการเปนประจํา เปนเรื่องที่เกี่ยวกับเศรษฐกิจ 
พื้นที่ทํามาหากินและการจับจายใชสอยของประชาชนในเขตพื้นที่ชุมชนหนึ่ง นอกจากนีย้งัใหความสนใจ
ตลาดในฐานะเปนสวนหนึ่งของสังคม เปนแหลงแลกเปลี่ยนขาวสารความรู และความคิดตางๆ 
เนื่องจากเปนสถานที่แหงเดียวที่ประชาชนแทบทุกชั้นมีสวนรวมในการใชสอยตลาด จึงสามารถสะทอน
ใหเห็นถึงสภาพทางเศรษฐกิจ สังคม และกายภาพที่ผสมผสานกันอยู รวมทั้งวิวัฒนาการการตั้งถิ่นฐาน 
และ การเปลี่ยนแปลงทําเลที่ตั้งของกิจกรรมในพื้นที่   (เกียรติ จิวะกุล ,2525:หนา 1)                

  ตลาด   หมายถงึ การตลาด การซื้อขายสินคาอยางใดอยางหนึง่  หรือภาวการณในการซื้อขาย  
สินคานั้นๆ  ตามความหมายนี้  ตลาดมิไดหมายถึงสถานที่ทาํการซื้อขายเพยีงอยางเดียว แตหมาย
รวมถึงการตกลงซื้อขายสนิคากันดวย 

  โดยสรุปแลว  ตลาดนั้นมีความหมายรวม ตามขอที ่(1) และ (2) ซึ่งเปนความหมายที่กวางๆ มี
ความเกี่ยวของกับการตลาด (Marketing) ซึ่งเปนกระบวนการผลิตจากแหลงผลิตจนถึงมือผูบริโภค 
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           2) ประเภทของตลาด และลักษณะของตลาด 
              ลักษณะของตลาดในสมัยการปรับตัวเขาสูยุคใหม และการปรับปรุงประเทศในดาน
ตางๆ ไดมีการพัฒนาขึ้นกวาเดิมในดานรูปแบบ การจัดระเบียบ ความสะอาด การบริการดาน
สาธารณูปโภคตางๆ โดยเฉพาะอยางยิ่งตลาดสด ซึ่งมีการจัดสรางโรงอาคารถาวรยกพื้นสูงแบงเปนชอง 
สําหรับจําหนายสินคาประเภท อาหารสด อาหารแหง ผัก ผลไม โดยรอบของตลาดหรือดานหนา จะมี
อาคารถาวรจําหนายสินคาประเภทอื่นๆ สวนใหญเปนเครื่องอุปโภคบริโภค เชน ดาย ผา เครื่องมือ 
เครื่องใช ภาชนะตางๆ และมีรานของชํา แทรกอยูทั่วไป 

ประเภทของตลาด โดยทั่วไปจะแบงตามจุดประสงค ดงันี ้
             (1) ตลาดตามลกัษณะการดาํเนินงานของผูขาย 
                  ก. ตลาดขายสง (Wholesale market ) เปนตลาดที่ไมไดขายสินคาใหแกผูบริโภค

โดยตรง  ปกตจิะขายสนิคาใหกับพอคาแมคา หรือพอคาขายปลีก เพื่อนําไปขายใหผูบริโภคตออีกที 
ดังเชน ตลาดขายผักที่ปากคลองตลาด ตลาดทุงพระเมรุและตลาดปฐมมงคลที่จังหวัดนครปฐม  เปนตน 

                ข. ตลาดขายปลีก (Retail market ) เปนตลาดที่ผูขายสินคาจะเปนผูขายใหแก
ผูบริโภคโดยตรง  ตลาดขายปลีกจะมีอยูทัว่ไปตามแหลงชุมชนขนาดเลก็ไปจนกระทั่งแหลงชุมชนขนาด
ใหญ 

           ( 2) ตลาดตามลกัษณะของสนิคาที่ผลิต 
                               ตามปกติสินคาที่ผลิตได จะมาในรูปของสินคาเกษตรกรรม และอุตสาหกรรม ฯลฯ 
                              ก. ตลาดสินคาอุตสาหกรรม (Industrial market)  ซึ่งเปนตลาดที่มีการซื้อขาย
สินคาอุตสาหกรรมตางๆ   ทั้งนี้เปนสินคาสําหรับผูบริโภค  เชนเสื้อผาสําเร็จรูป  ปากกา นาฬิกา เปนตน 
รวมทั้งเปนสินคาที่นําไปใชการผลิต เชน  วัสดุกอสราง   เครื่องมือ เครื่องใช  เครื่องจักร เปนตน 
                        ข.  ตลาดสินคาเกษตรกรรม (Agriculture market)  ซึ่งเปนตลาดที่มีการซื้อขาย
สินคาเกษตรกรรมตางๆ เชน ขาว ขาวโพด  ถั่ว สับปะรด เปนตน 
              3) ขนาดของตลาด 
                  ตามปกติตลาดสินคาชนิดใดจะแคบหรือกวาง  ยอมข้ึนอยูกับการคมนาคม  ลักษณะของ
สินคา และนโยบายของรัฐบาล   ซึ่งเปนสิ่งที่กําหนดขนาดของตลาด คือ 
                 (1) การคมนาคม การนําสินคาจากแหลงผลิตไปยังผูบริโภค นั้น ตองอาศัยการขนสง
ทางบก ทางน้ํา หรือทางอากาศ ในการนี้ผูผลิตตองเสียคาขนสงมากนอยตามลักษณะสินคาที่ผลิตได ถา
ตองเสียคาขนสงสูง   คาขนสงก็จะไปจํากัดขนาดตลาดใหแคบลง เพราะเมื่อนําคาขนสงไปรวมกับ
ตนทุนการผลิตแลว จะทําใหสินคาที่ผลิตไดมีราคาสูงขึ้น  
                  (2) ลักษณะของสินคา สินคาบางอยางมีตลาดจํากัด  เพราะลักษณะของสินคานั้นๆ
เปนเหตุใหขยายตลาดไดยาก  คือ 
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                            ก. สินคาที่เปนของเสียงาย (Perishable goods) สินคาบางอยางเชน ผลผลิตทาง
การเกษตรจําพวกผักสด  ผลไมสด   ตลอดจนกุงปู และปลาสด เปนตน  โดยทั่วไปตลาดจะแคบกวา
สินคาประเภทอื่นเพราะเนาเสียไดงาย ไมสามารถจะสงไปจําหนายไกลๆได  แตอยางไรก็ตามในปจจุบัน
อาจใชความรูทางเทคนิคแกไข เชน จัดรถหรือบรรทุกที่ทําใหเปนหองเย็น  หรือจัดเปนอาหารกระปอง  
เปนตน 
                      ข.สินคาที่เคลื่อนไหวไมสะดวก สินคาบางอยางมีตลาดจํากัดเพราะเคลื่อนที่ไมได 
หรือไมสะดวก เชน ที่ดิน  การผลิตน้ําประปา หรือไฟฟา ถาราษฎรที่เกาะชางตองการไฟฟาใชจะยาย
โรงไฟฟาจากกรุงเทพฯ หรือตอสายไฟฟาไปใช ก็จะทําใหยากหรือส้ินเปลืองคาใชจาย 
                       ค.สินคาประเภทแรงงาน  สินคาประเภทแรงงานมักมีตลาดจํากัด  เพราะตามปกติ
แรงงานมีความเคลื่อนไหวยาก (Immobility) เนื่องจากไมอาจจะโยกยายไปอยูหางไกลจากถิ่นที่อยู หรือ
ครอบครัวได  และมักมีการขาดแคลนแรงงานเฉพาะอยาง   เพราะคนงานขาดความรูความชํานาญ  เชน 
ขาดชางฝมือ (Skilled Labor)  ในขณะที่คนงานประเภทไมมีฝมือ (Unskilled Labor)มีอยูมากมาย เปน
ตน 
               (3) นโยบายบายของรัฐบาล   
                         นโยบายของรัฐบาลในดานการภาษีอากร  และการคาระหวางประเทศ  นับเปนสาเหตุ
สําคัญในการกัดขนาดของตลาด เชน ถารัฐบาลประสงคจะหามการสงขาวออกก็อาจใชมาตรการตั้ง
อัตราภาษีสําหรับขาวสงออกใหสูงจนพอคาไมสามารถจะสงขาวไปจําหนายแขงขันในประเทศได กรณี
เชนนี้ขนาดของตลาดขาวไทยก็ยอมแคบลง เปนตน 
       นอกขากนี้ความตองการของผูบริโภคก็มีสวนสําคัญในการกําหนดขนาดตลาดสําหรับสินคาชนิดใด
ชนิดหนึ่งดวย เชน ระหวางตลาดขาวกับตลาดเพชรพลอย  ก็ยอมเห็นไดงายวาตลาดขาวสารยอมกวา
ตลาดเพชรพลอย 
              (4) การเก็บรักษาสินคา(Storage) 
                        เนื่องจากสินคาบางอยางตองเก็บเอาไวระยะหนึ่ง กอนที่จะนําออกสูตลาด  เพื่อให
สินคามีคุณภาพดี  และเหมาะสมกับคุณภาพมากขึ้น  เชน สุรา  ใบยาสูบ  เนยแข็ง  และการทยอย
สินคาออกขายเพื่อชวยรักษาราคาสินคาใหมั่นคง  ถาพิจารณาในแงการผลิต และการบริโภคแลวจะเห็น
วาการผลิตทางเกษตรกรรม หรืออุตสาหกรรมบางอยางในปหนึ่งผลิตไดชั่วคราวเทานั้น   แตผูบริโภคมี
ความตองการตลอดปหรือในบางกรณี  ผูบริโภคมีอุปสงคตามฤดูกาล  แตการผลิตในตลอดป  หรือมอง
ในแงการขนสงจะเห็นวา   ถาขนสินคาคราวละมากๆ  นํามาเก็บไวยอมเสียคาใชจายต่ํากวาขนสงสินคา
เพียงเล็กนอยตามความตองการคราวละมากๆ นํามาเก็บไวยอมเสียคาใชจายต่ํากวาการขนสงสินคา
เพียงเล็กนอยตามความตองการแตละคราว   ดังนั้นการเก็บรักษาสินคา  หรือจัดใหมีคลังสินคา  จึงมี
เหตุผลตางกันไปในที่สุด เชน 
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                        ก. เก็บไวเพื่อใหมีขายสนองความตองการของลูกคาไดตลอดเวลา 
      ข. เก็บสินคาที่ผลิตไดบางฤดูกาลไวใหมีสนองความตองการของผูบริโภคไดตลอดป 

ค. เก็บสินคาที่ผลิตไดตลอดปไวสนองความตองการของลูกคา  ซึ่งมีเพียงครั้งคราว  
เชน   สินคาประเภทกันหนาว   ซึ่งผลิตไดตลอดป   แตตองเก็บไวขายเฉพาะฤดู
หนาว   เปนตน 

ง. เก็บไวเพื่อรวบรวมใหไดปริมาณมากเสียกอนจึงทําการขนสง 
จ. เก็บไวเพื่อทําใหคุณภาพของสินคาดีข้ึน   หรือเหมาะสมกับการบริโภคมากขึ้น  เชน 

สุรา ใบยาสูบ  เนยแข็ง   หรือผลไมที่ตองบมใหสุก เปนตน 
              นอกจากนี้ยังมีวิธีการขายสินคามากมาย หรือเปนการเพิ่มอุปสงคนั่นเอง   ซึง่มกีารผลติ
ขนาดใหญนับวามคีวามยุงยาก  และสิ้นเปลืองคาใชจาย   เพราะตองดําเนินงานหลายอยางเพื่อแนะนํา
ชักจูงใหผูบริโภคสนใจสินคา ไดแก การวางแผนการผลิต(Product Planning)  การเขาถึงผูซื้อ 
(Contactual) การกําหนดราคาสินคา(Pricing) การเสริมสรางอุปสงค(Demand Creation) เปนตน 
             ( 5) การขนสง (Transportation) 
                       เปนปจจัยที่สําคัญอีกอยางสําหรับการวางแผนจัดการตลาด เชนในประเทศอเมริกาการ
ขนสงไดพัฒนากาวหนาไปมาก  และถือวาการขนสงเปนหนาที่สําคัญของการตลาด   เพราะการนํา
สินคาจากแหลงผลิตไปสูมือผูบริโภคนั้นยอมกอใหเกิดประโยชนทางสถานที่ (Place   Utility) ยังมีผลให
มีการเคลื่อนยายสินคาจากโรงงาน  หรือแหลงกําเนิดไปตามวิธีการจําหนายตามลําดับ  ปจจุบันการ
ขนสงอาจทําไดกวางกวาในอดีต  คือ 
 

         ก. การขนสงทางบก  ไดแก  การขนสง(ก) ทางรถไฟ(ข) ทางรถยนต และ(ค)    ทางการสง
โดยสายทอ(Pipe-lines) 

ข. การขนสงทางน้ํา  ไดแก  การขนสงตามลําน้ําในผืนแผนดิน  (Inland-waterways      
Transportation) และการขนสงโพนทะเล (Overseas-Transport ) ซึ่งกระทําโดยอาศัย
เรือขนาดตางๆ 

ค. การขนสงทางอากาศ  ไดแก การขนสงที่กระทําโดยใชอากาศยานขนาดตางๆ 
  (6) การปองกันการเสี่ยงภัย( Assumption of Risk ) 
         ตลาดยอมเส่ียงภัย เกี่ยวกับสินคาสูญหาย อัคคีภัย อุทกภัย การโจรกรรม   มูลคาของ

สินคาตกต่ํา  เนื่องจากภาวะตลาดเปลี่ยนแปลง  และการเสี่ยงภัยเนื่องจากการขายเชื่อ(หนี้สูญ)  
โดยทั่วไปอาจปองกันการเสี่ยงภัย  หรือลดการเสี่ยงภัยใหนอยลงได 2 วิธี 

        ก. จัดหามาตรการปองกัน  (by preventive  measures)  เชน  สรางอาคารคุมไฟ          
ติดตั้งอุปกรณดับเพลิง   ใชวัตถุเคมีปองกันสินคาเสื่อคุณภาพ  เปนตน นอกจากนี้ก็
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อาศัยความรูในเรื่องพยากรณดินฟาอากาศ  สถิติตัวเลขตางๆ  ปรับปรุงวิธีการเสี่ยงภัย
ใหดียิ่งขึ้น 

        ข. โอกาสเสี่ยงภัยไปใหบุคคลอื่น (shifting Risks) โดยเอาประกันกับบริษัทประกันภัย เชน
ประกันอัคคีภัย  ประกันภัยทางธรรมชาติและอื่นๆ  

         นอกจากนี้ในบางกรณีรัฐอาจเขาชวยเหลือใหความคุมครองการเสี่ยง  เชน เขาประกัน
ราคา(Price support) เพื่อเขารับซื้อ   เมื่อราคาสินคาต่ําเกินไป  รัฐก็จะเขารับซื้อในราคาที่ให
ผลตอบแทนแกผูผลิตพอสมควร  และตลาดอาจทํา Heading  ดวยการทําสัญญาซื้อขายลวงหนา เพื่อ
ประกันการซื้อและขาย 
  3) ตลาดกับชุมชน 
      คําวา “ชุมชน” (Community)  มีความหมายในแงของผังชุมชนเมือง คือโลกสภาพแวดลอม
ทางกายภาพที่เกิดเปนบานเมืองที่มีชีวิต เศรษฐกิจ สังคมและวัฒนธรรมที่ดําเนินเปนประจําในชุมชน 
การมองชุมชนใหเปนรางกายเปนระบบเปนโครงสราง อันเกี่ยวกับระบบและโครงสรางทางเศรษฐกิจ 
สังคม และวัฒนธรรม โดยมีกิจกรรมการซื้อขายจับจาย เปนกิจกรรมหลักหนึ่งในกิจกรรมที่หลากหลาย
ภายในเมือง (บริเวณตลาดก็เปนลักษณะอาคาร บานเรือน ประเภทหนึ่งภายในเมือง เวลาในวันหนึ่งๆ
ของชาวเมืองก็ตองเสียไปไมนอย ในการซื้อขายจับจายสินคา ลักษณะการผลิตการคาขายกับลักษณะ
วิธีการขนสง หรือการกอสรางโรงรานตลาดก็ข้ึนอยูกับระดับความสามารถทางเทคโนโลยีของสังคมนั้น 
การที่กลาวมานี้จะเห็นไดวา “ตลาด” เปนสวนหนึ่งของเมืองไมวาจะเปนกิจกรรม เวลาที่วางทาง
กายภาพและเทคโนโลยี ดังนั้นการพิจารณาถึงตลาดกับชุมชนจึงตองคํานึงไวเสมอวา จําเปนจะตอง
พิจารณาถึงตลาด ในฐานะเปนสวนหนึ่งของชุมชน คือเก่ียวของกันอยู กับกิจกรรมอื่นๆ เวลาอื่นๆ และ
ขายเสื้อผา รองเทา อาคารใชสอยอ่ืนๆ กิจกรรมการคาที่จํากัดเฉพาะตัวจริงๆ ก็จะมาปรากฎใหเห็น เชน 
โรงมหรสพ โรงรับจํานํา คลีนิกเฉพาะโรค โรงพยาบาลเอกชน เปนตน 
 4) การจัดลําดับตลาด 
     การจัดลําดับตลาดนั้น มีหลายคนไดใหความหมายไว โดยมีการจัดแบงตามเกณฑตางๆที่
แตกตางกันไป เชน สวนใหญจะใชลักษณะที่ตั้ง (Locations) ขนาดตลาด (Sizes) หรือการคมนาคม
ขนสง (Transportation) เปนตน 
       ไดมีการจัดลําดับของตลาดตามลักษณะของสินคาและกิจกรรมการคา  ทําเลที่ตั้ ง 
องคประกอบทางกายภาพและขนาดของชุมชนดังนี้  
 (1) ตลาดระดับชุมชนขนาดเล็ก หรือท่ีเรียกกันวา ตลาดหนาปากซอยหมูบาน เปน
บริเวณคาขายสินคาทั่วไปที่ตั้งใกลบานเล็กๆ  สินคาที่พบมักขายสินคาอุปโภคบริโภคนอยๆเปนประเภท
อาหารเชน น้ําแข็ง ขนมครก กาแฟ บุหร่ี ถาน กลวยแขก เปนตน  ตัวอยางเชน ตลาดริมถนนประชาชื่น 
มีขนาดครัวเรือน  624  ครัวเรือน 
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    (2) ตลาดระดับกลุมชุมชน  ริมถนนสายสําคัญ  มักตั้ งอยู ริมถนนสายสําคัญ 
ประกอบดวยตลาดสด ตึกแถว อาคารพาณิชย หาบเร-แผงลอย สินคาเริ่มมีหลากหลายประเภท เร่ิมให
ความสําคัญกับทางเขาออก และที่จอดรถ รวมทั้งเกี่ยวกับอาชีพรถรับจางดวย ขอสังเกตคือ หากเปน
ระดับกลุมชุมชนที่อยูแถบชานเมืองมักจะพบอยูทางดานซายของถนนเมื่อเดินทางออกจาก
กรุงเทพมหานคร ตลาดระดับกลางตองอยูไมหางตลาดระดับแรก ใหมีการเดินทางถึงภายใน 10-15 
นาที จําหนายเครื่องสุขภัณฑ เฟอรนิเจอร เครื่องไฟฟาพื้นฐาน ยา รานอาหาร ฯลฯ 
    (3) ตลาดระดับสี่มุมเมือง   มักตั้งอยูบริเวณศูนยกลางหลักที่อยูหางจากใจกลางเมือง 
ประมาณ 20 กิโลเมตร บริเวณชานเมืองที่มีการขยายตัว มีถนนสายหลักที่เชื่อมตอพื้นที่เมือง เชน ถนน
ระดับเมือง หรือระดับภาค เปนตน เชนตลาดพระโขนง(ถนนสุขุมวิท) ตลาดบางแค(ถนนเพชรเกษม)
ตลาดสะพานควาย(ถนนพหลโยธิน) องคประกอบในยานเหลานี้มักมีตลาดสดหลายแหงตึกแถวและ
อาคารพาณิชย หาบเรแผงลอย เปนจํานวนมาก กิจกรรมการขนสงจะคับค่ังอยูทั้งวัน กิจกรรมและสินคา
บริการมีความหลากหลายเพิ่มมากขึ้น รานคาที่มีความเฉพาะตัวตางเกาะกลุมอยูในยานเดียวกนั(เกยีรต ิ
จิวะกุลและคณะ , 2525: 3)   
     โดยการแบงลําดับของตลาดในลักษณะนี้เปนการแบงแบบโดยใชการพิจารณา ขนาดและ
ความสัมพันธของกิจกรรมอื่นๆ  โดยรอบเปนการใชเกณฑทางสายตาอยางหนึ่ง ที่ยังไมไดมีการแบงการ
วัดปริมาณองคประกอบตางๆ อยางชัดเจนนัก เปนการแบงแบบใชเกณฑวัดในระดับชุมชน ซึ่งใน
รายละเอียดลึกลงไปสําหรับการใชเกณฑวัดตางๆ จะกลาวในหัวขอตอไป 
       พงศสีห ชุมสาย ณ อยุธยา กลาววา ตลาดสดเปนศูนยการคาระดับชุมชนเมือง  เทศบาล
และสุขาภิบาลทุกแหง ควรมีตลาดอยางนอย 1 แหง เพื่อเปนศูนยกลางการซื้อขายแลกเปลี่ยนสินคาคา
ระหวางเมืองและชนบท และบริการผูคนในเมือง ขนาดของตลาดขึ้นอยูกับความจําเปนในการบริโภค
ของประชากรในชุมชน อาจมีพื้นที่เปดโลง เพื่อตังหาบเรแผงลอยรอบบริเวณตลาด และควรมีที่จอดรถ
สําหรับผูมาใชบริการอยางเพียงพอ ซึ่งจะเห็นวา ปญหาการขาดแคลนที่จอดรถในเมืองนั้น เปนปญหาที่
สําคัญ เพราะฉะนั้นการจัดการทางผังเมือง ไมวาจะเปน เมืองใหมก็ดี จําเปนที่จะตองจัดหาที่ดิน
บางสวนไวเปนที่สําหรับจอดรถ โดยเฉพาะอยางยิ่งในยานศูนยกลางเมืองริเวณศูนยกลางการคา ศูนย
ราชการ ยานคลังสินคา สถานีรถไฟ หรือสถานีรถยนตโดยสาร เปนตน ที่จอดรถเปนปญหาเมืองที่
ขยายตัวทุกทิศทุกทาง(พงศสีห ชุมสาย ณ อยุธยา, 2539:90) 

  5) โครงสรางตลาด (Market structure) 
        โครงสรางทางการตลาด  หมายถึง  ลักษณะทางดานการจัดองคการของตลาดแหงหนึง่  
ในทางปฏิบัตมิักจะเนนถึงการปฏิบัติตางๆ   ที่กาํหนดความสัมพนัธระหวางผูขายสนิคาในตลาด  
ความสัมพันธระหวางผูซื้อสินคาในตลาด  และลักษณะซึ่งกาํหนดความสัมพนัธ ระหวางผูขายในตลาดที่
มีตอผูขายรายอื่นในขณะนั้น   หรือแมแตรายใหมๆก็ตาม   หนวยธุรกจิในยานพาณชิยกรรมจะจัดอยูใน
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ตลาดตาง ๆ กนั ทั้งนี้ขึ้นกับ จํานวนผูขายในตลาด ลกัษณะสินคาที่ขาย   และความยากงายในการเขา-
ออก จากตลาด  
                    (1) ประเภทตลาดถาแบงตามสภาพการแขงขันของธุรกิจ แบงออกเปน 2 ตลาด
ใหญ ๆ  
                     ก. ตลาดแขงขันสมบรูณ (Perfect competition Market)  จํานวนผูขายมาก สินคา
ที่ขายเหมือนกัน หรือแทนกนัไดอยางสมบูรณ การเขาออกจากตลาดงายมาก 
                     ข. ตลาดแขงขันไมสมบูรณ (Imperfect Competition Market) แบงออกเปน 3 
ตลาด คือ ตลาดกึ่ง แขงขันกึ่งผูกขาด ตลาดผูขายนอยราย และตลาดผูกขาด 
                               - ตลาดกึ่งแขงขันกึง่ผูกขาด (monopolistic competition) จํานวนผูขายมีมาก 
สินคาที ่ขายตางกนั แตสามารถแทนกนัได การเขาสูตลาดคอนขางงาย 
                       -  ตลาดผูขายนอยราย (oligopoly) จํานวนผูขายนอย ขายสินคาเหมือนกนั หรือ
ตาง กันเพียงเล็กนอยการเขาออกจากตลาดคอนขางยาก การขึ้นแขงขันของผูขายมีบาง  
                            -  ตลาดผูกขาด (monopoly) จํานวนผูขายม ี1 ราย สินคาที่ขายไมมีสินคาอืน่แทน
ได ความขึ้นอยูตอกันของผูขายในตลาดไมมี การเขาสูตลาดยากมาก 
 
ตารางที่ 2.2  แสดงสรุปการแขงขันตามประเภทของตลาด 

ประเภทของตลาด จํานวนผูขาย ลักษณะสินคาที่ขาย 
ความขึ้นตอกัน
ของผูขาย 

ความยากงายใน
การเขาสูตลาด 

แขงขันสมบูรณ มาก เหมือนกัน ไมมี งายมาก 
กึ่งแขงขันกึ่งผูกขาด มาก ตางกัน/แทนกันได ไมมี คอนขางงาย 
ผูขายนอยราย นอย ทดแทนกันได มี คอนขางยาก 
ผูกขาด 1 ราย ไมมีสินคาอื่นๆแทนได ไมมี ยากมาก 
ที่มา : จิรพร เอี่ยมศรี,เศรษฐศาสตรระหวางประเทศ,มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร กรุงเทพฯ,2528 

7) ผลการดําเนินงานภายใตตลาดประเภทตาง ๆ  
              (1) ผลการดาํเนินงานของตลาดแขงขันสมบูรณ จะกอใหเกิดภาวะทีม่ีประสิทธิภาพ
สูงสุด 3 ประการ คือ 
                    ก. ประสิทธิภาพสงูสุดแกสงัคมในการกระจายผลผลิตระหวางสมาชกิในสังคม 
                    ข. ประสิทธิภาพสูงสุดแกสังคมในการเลือกใชเทคนิคการผลิตชนิดตาง ๆ 
                    ค. ประสิทธิภาพสงูสุดแกสงัคมในการจัดสรรทรัพยากรตาง ๆ ที่มีอยูอยางจํากัดไปทําการ
ผลิตสินคา  และบริการชนิดตาง ๆ 
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            (2) ผลการดาํเนนิงานของตลาดผูกขาด ผลการดําเนินงานจะกอใหเกดิการไรประสิทธิภาพ
ทางดานการกระจายผลผลิต การจัดสรรทรพัยากรและการเลือกใชเทคนิคในการผลิต 

         8) เปาหมายของหนวยผลิตตามทฤษฎีหนวยผลิต  

                ตามแนวคิดดั้งเดิมหนวยผลิตจะมีเปาหมายเพื่อแสวงหากําไรสูงสุด (Profit Maximization) 
แ ต ต า ม ท ฤ ษ ฎี ห น ว ย ผ ลิ ต ส มั ย ใ ห ม ที่ แ ย ก ค ว า ม เ ป น เ จ า ข อ ง อ อ ก จ า ก ก า ร จั ด ก า ร  
ฝายจัดการมักมุงรายไดสูงสุดจากการขายพฤติกรรมของหนวยผลิตสมัยใหม จะแสวงหาอัตราความ
เจริญเติบโตสูงสุด เพราะความเจริญเติบโตเปนเครื่องชี้ถึงความมีประสิทธิภาพของฝายจัดการ 

2.1.4 ทฤษฎี และแนวความคิดที่เกี่ยวของกับรัศมีการใหบริการของยานศูนยกลางเมอืง 
และตลาด 

        1) เขตอิทธิพล หรือรัศมีการใหบริการของเมอืง 
                  อิทธพิลของเมืองจะปรากฏออกมา  หรือแสดงใหเหน็ใน 3 รูปแบบ 

                         (1) มีการเจริญเติบโต  หรือการขยายตัวของเมืองอยางรวดเร็ว มีการขยายตัวของ
เมืองออกไปสูเขตรอบนอก  เชนมีการขยายตัวของเขตที่อยูอาศัย  และกิจกรรมตางๆ เชนพาณิชยก
รรม   การบริการ  กิจกรรมสํานักงาน  อุตสาหกรรม ฯลฯ ไปสูเขตชานเมือง 
                         (2) มีการเปลี่ยนแปลงโครงสรางใหมๆบริเวณรอบเมือง   ภายหลังจากที่มีการ
ขยายตัวของเขตเชาไป – เย็น กลับ  และมีการเพิ่มของกิจกรรมเพื่อการพักผอนหยอนใจในเขตชนบท
ในชวงสุดสัปดาห หรือบางฤดูกาล 
               2) เกณฑทีใ่ชพิจารณาในการกาํหนด เขตอิทธิพลของเมือง 
            เกณฑที่จะใชพิจารณาเขตอิทธพิล หรือรัศมีการใหบริการ นัน้เพื่อพิจารณาวา รัศมีที่
ใหบริการนัน้ มีระยะทางหางจากใจกลางเมืองไปลักษณะใด  ไปในทิศทางไหน และไกลออกไปเทาใด  
เพื่อศึกษา อุปสงคและอุปทานที่เกิดขึ้นในพื้นที่   จะกําหนดขอบเขต หรือลากเสนเขตแดนของเขต
อิทธิพลไดอยางไร และปจจยัอะไรบางที่จะใชกําหนดเขตอิทธิพลของเมือง โดยจะขอสรุปเปน 2 ปจจัย
ที่สําคัญทีม่ีผูศึกษาหลายคนไดแสดงความเหน็ไว 

          (1) พิจารณาวาประชากรทีอ่าศัยอยูในเขตรอบเมืองนัน้  ทีเ่ดินทางเขาไปซื้อสินคา 
และบริการนัน้ ในเมืองนัน้มาจากบริเวณไหนบาง  (เชน  การสงัเกตจากปายทะเบยีนรถ  การ
สัมภาษณผูใชบริการ ฯลฯ)  ซึ่งเปนการพิจารณา  ดานอปุสงค 

               (2) พิจารณาวาตวัเมืองนัน้เสนอ หรือใหบริการ หรือสงสนิคาใหแกบริเวณเมือง หรือ
เมืองชนบทโดยรอบไหนบาง(เชน การสอบถามรานขายสง และรานขายปลีกขนาดใหญ ฯลฯ ซึง่เปน
การพิจารณา  ดานอุปทาน 
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              การคาและบริการนั้น ไดแก การคาปลีก คาสง   รานคาปลกีขนาดใหญ  หรือการ
ใหบริการดานการธนาคาร การเงนินัน้ สามารถกําหนดขอบเขต โดยที่เราสามารถจัดทําแผนที่แสดง
รัศมีการใหบริการทีพ่ิจารณาจากเขตบริการแตละประเภทไดเขตอิทธิพลของเมืองแตละเมืองจะมี
ขนาดและรูปรางแตกตางกนัไป 

               ในกรณีที่เปนเมอืงขนาดเลก็  ในการรวบรวมขอมูลเพื่อใชในการศึกษาเขตรัศมีการ
ใหบริการ หรือ เขตอิทธพิลอาจออกแบสอบถาม และเกบ็ขอมูลภาคสนาม ณ สถานบริการนัน้ๆ แตถา
เปนเมืองใหญ  ตองอาศัยแหลงขอมูลขอมูลทุติยภูมิ   หรือข้ันที่สองที่มีการพิมพหรือเผยแพรแลว  และ
เพิ่มเติมดวยการออกภาคสนาม และการสัมภาษณ 

          การศึกษา และกําหนดเขตอิทธิพลของยานการคานั้น มีประโยชนในการวางแผนพัฒนาเมืองและ
ชนบท  ตลอดจนการแกไขปญหาตางๆที่สัมพันธเกีย่วของกับเมือง จะเห็นวาเมืองขยายตัวหรือ
เจริญเติบโตขึ้นมาได  ก็เพราะไดรับบริการบางอยางจากเขตโดยรอบ และเขตโดยรอบดํารงอยูไดก็เพราะ
ไดรับบริการบางอยางจากยานการคา ดงันั้นเขตอิทธิพลและยานการคาตองอาศัยซึง่กนัและกนั  (เสนห 
ญาณสาร, 2542:112) 
          3) การหาเขตอิทธิพลของเมือง 

    เสนห ญาณสาร (2542 : 105 – 106) ไดสรุป วิธีการหาเขตอิทธิพลโดยใชหลักการ ของเซอร
ไอแซคนิวตันไว ดังนี ้
     (1) กฎแรงดึงดูดการคาปลีก ของไรลี่ (Reilly’s Law of Retail Trade Gravitation) 
            การใชโมเดลแรงดึงดูดหรือโมเดลแรงโนมถวง ในการวัดขอบเขตการคาปลีกหรือเขต
อิทธิพลของเมืองไดรับความสนใจมาก โดยเริ่มจากผลงานของ W.J.Reilly  ในทศวรรษ 1930 (ป1931) 
Reilly นักเศรษฐศาสตรชาวอเมริกัน  และเปนนักการศึกษาและปรึกษาทางดานปญหาการตลาด ได
นําเอาโมเดล และกฎแรงโนมถวงของ Newton มาดัดแปลงและขยายตอเติม  และไดสรางกฎเกณฑ
เกี่ยวกับการคาขึ้น  วา การเคลื่อนยายหรือปฏิสัมพันธ  ของประชาชนระหวาง  2 ชุมชนเมือง  จะเปน
สัดสวนโดยตรงกับผลคูณของประชากรของเมืองทั้ง 2 กฎแรงดึงดูดการคาปลีกที่เขาคิดคนขึ้นนี้ทําให
สามารถทราบแรงดึงดูดการคาของแตละชุมชนเมือง  และยังเปดโอกาสใหเราสามารถกําหนดแนวแบง
เขตอิทธิพลทางการคา  หรือขอบเขตการคารอบๆเมือง เมืองใด เมืองหนึ่งได โดยใชขอมูลเฉพาะจํานวน
ประชากร และระยะหางเทานั้น 
 

Iij    =                   Pi  Pj 
                         --------- 

           d ij2 
 
 

 

G 
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โดยที่        Iij         =    ปฏิสัมพันธระหวางเมือง i  และ j 
                                                Pi         =         ประชากรของเมือง i 
                                                Pj         =        ประชากรของเมือง j 
                                                dij        =       ระยะทางระหวางเมือง i    และ   เมือง j 

 
(2) ทฤษฎีจุดแบง (Breaking Point Theory) 

       พิจารณาตามกฎแรงดึงดูดการคาปลีก ของ Reilly โดยสรุปวา ถาเมือง 2 เมือง มีประชากร
เทากัน เสนแบงเขตการคาปลีกจะอยู  ณ จุดกึ่งกลางของระยะทางระหวางสองเมืองนั้น และถาหากวา
ขนาด  หรือจํานวนประชากรของเมืองทั้งสองไมเทากัน  เสนแบงเขตการคาปลีกของเมืองทั้งสอง จะอยู
ใกลชิดกับเมืองที่มีขนาดเล็กกวา  แตปญหามีอยูวาจะสามารถกําหนดเขตการคาจริงๆที่จุดไหน 

       Converse (1949 : 141)  ไดดัดแปลงและประยุกตใชโมเดล หรือกฎแรงดึงดูดการคาปลีก
ของ Reilly เพื่อสรางจุด และทฤษฎีจุดแบงขึ้น  ตามทฤษฎีจุดแบงนี้ ทําใหเราสามารถกําหนดจุดแบง
(Breaking Point) หรือสรางเสนแบงเขตการคาระหวางสถานที่ หรือเมือง 2 แหงได เมื่อเราทราบจํานวน
ประชากรของเมือง 2 เมือง และระยะทางระหวางเมืองทั้งสอง  ซึ่งสามารถหาจุดแบง(BP)มี  ดังนี้ 
 

BPi =                 distance between city i  and j        หรือ      BPj =         distance between cityj  and i 
                 1+√ Pop.i / Pop.j                                                               1+√ Pop.j / Pop.i 

 
 

โดยที่     
   BPi   =   ระยะทางจากเมือง i   ไปยังจุดแบง 

BPj   =   ระยะทางจากเมือง j   ไปยังจุดแบง 
di j     =   ระยะทางจากเมือง i  และเมือง j 
Pi      =   ประชากรเมือง   i 
Pj      =    ประชากรเมือง   j 

  
         (3) รูปราง และขอบเขตการคาของเมือง 
      ถาหากบริเวณที่เมืองตางๆตั้งอยูเปนที่ราบเรียบ และมีการคมนาคมขนสงที่สะดวกในทุกทิศ
ทุกทาง   ขอบเขตของเมืองแตละเมืองจะเปนรูปวงกลม  แตโดยปกติแลวอุปสรรคกีดขวางทางธรรมชาติ
แลว เชน ภูเขา แมน้ํา  และทะเลสาบ  หรือส่ิงกีดขวางทางวัฒนธรรม  เชน เขตแดนทางการเมือง   มักจะ
มีเหตุผลใหขอบเขตการคาบิดเบี้ยวไปได   นอกจากนั้นความสะดวกในการเคลื่อนยายและการขนสง 
เชน ประเภทของการขนสง   คุณภาพของถนน ฯลฯ   ก็มีผลตอขอบเขตการคาไดเชนกัน 

      

G G 
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 การกําหนดขอบเขตการคาดวยวิธีการหาจุดแบง  โดยคํานึงถึงระยะและจํานวนประชากรนี้มี
ขอจํากัด เพราะวาเขตแบงนั้นถูกกําหนดตายตัว   แตความเปนจริงแลว ยังมีตัวแปรอื่นๆอกีหลายตวัทีท่าํ
ใหขอบเขตการคาเปลี่ยนแปลงไป   เชน  ผูบริโภคบางคนอาจไมไดคํานึงถึงระยะทางแตเพียงอยางเดียว  
อาจคํานึงถึงเวลา(ซ่ึงสัมพันธกับความสะดวกในการเดินทาง และการขนสง)  จํานวนและขนาดของยาน
การคา   ความหลากหลายของสินคา  ฯลฯ  นอกจากนั้นคุณสมบัติและคุณลักษณะของผูบริโภคเองก็มี
ความหลากหลายอีกดวย 
 การทราบถึงขอบเขตการคาของเมืองยอมทําใหเราทราบถึงอิทธิพลของเมือง และสามารถใช
เปนขอมูลสําหรับใชในการวางแผน และคาดการณเกี่ยวกับการจัดต้ังธุรกิจการคา การบริการ และการ
แบงโซนการใชที่ดินทางดานพาณิชยกรรม   และการใชที่ดินประเภทอื่นๆที่เกี่ยวของได 
 อิทธิพล หรือการควบคุมของชุมชนเมืองขนาดใหญที่มีตอพื้นที่โดยรอบ  เปนปรากฎการณที่
คอนขางใหมสําหรับประเทศไทย  และเริ่มขยายอิทธิพลมากขึ้น  ความหมายของชุมชนเมืองยานการคา 
จําเปนตองมีการดัดแปลงเพื่อใหสอดคลองกับอิทธิพลของเมือง  เพื่อใหเกิดความเขาใจเกี่ยวกับการ
ขยายตัวของเมืองไดดีขึ้นแลว  ยังจะชวยใหการวางแผนพัฒนาเมืองเปนไปอยางมีประสิทธิภาพ และมี
ความเสมอภาคอีกดวย (เสนห ญาณสาร, 2542:114) 
 

2.1.5 ทฤษฎีที่เกี่ยวของกับการปรับปรุงเมือง การฟนฟูเมือง  
         1) แนวความคิดเกี่ยวกับการฟนฟูเมือง  
                  การฟนฟูเมือง หมายถึง การพัฒนา และปรับปรุงพื้นที่เสื่อมโทรมของเมืองใหดีขึ้น 
ทั้งทางดานกายภาพ เศรษฐกิจ  และสังคม  โดยมีลักษณะและลักษณะและรูปแบบที่ครอบคลุม ถึงการ
พัฒนาและปรับปรุงสภาพชุมชนเดิม  และการพัฒนาพื้นที่วางเปลา เพื่อเปนการแกไขปญหาสภาพ
ชุมชนเมือง ตลอดจนอนุรักษสิ่งที่มีคุณคาไว เพื่อใหคนในชุมชนเมืองมีความเปนอยูและมีคุณภาพชีวิตที่
ดีขึ้น โดยการปรับปรุงนั้นไมจําเปนตองทําทั้งเมือง อาจทําบริเวณเฉพาะบริเวณที่เหมาะสม เชน บริเวณ
ที่เสื่อมโทรมที่จําเปนตองปรับปรุงใหดีข้ึน หรือบริเวณที่มีการใชประโยชนในพื้นที่ที่ไมคุมคาในแง
เศรษฐกิจ แตการฟนฟูนั้น หากคํานึงถึงเพียงผลประโยชนทางเศรษฐกิจประการเดียวอาจกอใหเกิด
ปญหาได  ในแตละบริเวณที่จะฟนฟู ควรมีการศึกษาใหชัดเจน วาพื้นที่บริเวณใดควรจะสงวนรักษาไว
มากนอยเพียงใด และควรจัดลําดับความสําคัญของโบราณสถาน เพื่อจะไดสามารถอนุรักษส่ิงที่มี
คุณคาไวในระดับที่เหมาะสม ในขณะเดียวกันก็สามารถพัฒนาใหคุมคาในเชิงเศรษฐกิจดวย ในที่นี้ ได
ศึกษาการแบงการฟนฟูเมือง เปน 2 แบบ คือ การปรับปรุงในเชิงพัฒนา และการปรับปรุงในเชิงอนุรักษ 
โดยจะมีรายละเอียดดังจะกลาวตอไป (กระทรวงมหาไทย,กรมการผังเมือง, 2540:177) 
            (1) สาเหตุที่ตองทําการฟนฟูเมือง  
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                    Stanley Millward ไดกลาวไวถึงเหตุปจจัยในการปรับปรุงฟนฟูเมืองในเขตยาน
ประวัติศาสตร (Historic-Cultural Districts) วามีเหตุปจจัยอยู 2 กรณีหลัก คือ การอนุรักษ และการ
รักษาคุณภาพของสภาพแวดลอมที่เกิดขึ้นเนื่องจาก 

         ก. การพัฒนาเปนไปไดยากมาก อันเนื่องมาจากการวางแผนที่ดี และมาก
จนเกินไปในเขตเมืองเการวมทั้งความขัดแยงระหวางทางเศรษฐกิจและทางสังคม เชน 

   - การเพิ่มมากขึ้นของประชากร 
   - การเพิ่มข้ึนหรือการลดลงของความเจริญ 

                                     - กา รพัฒนาที่ เ สี ย ค า ใ ช จ า ยสู ง ม ากขอ งบริ ก า ร ส า ธ า รณะ  และ          
สาธารณูปโภค สาธารณูปการ 

          ข.การไมสามารถคาดการณ ลักษณะทางสังคมและเศรษฐกิจ (Socio – 
Economics) 

          ค. ความขาดแคลนของเงินทุนในการอนุรักษพื้นที่ (Stanley Milward 
,1972:135) 

                     สวนกรมผังเมืองไดสรุปสาเหตุที่ตองทําการฟนฟูเมือง สืบเนื่องจาก 
           ง. การขยายตัวของประชากรในเขตชุมชนเมือง ซึ่งจะสงผลกระทบโดยตรง ใน

เร่ืองที่อยูอาศัย สถานที่ทํางาน แหลงพักผอนหยอนใจ ฯลฯ 
           จ. การพัฒนาดานการกอสรางเพื่อรองรับการขยายตัวของประชากรที่สงผลให

เกิดการเปลี่ยนแปลงโครงสรางการใชประโยชนที่ดินของชุมชนเมืองอยางรวดเร็ว โดยไรทิศทางและ
มาตรการการควบคุม 
                                  ฉ. ปญหาดานประชากรศาสตรและนิเวศวิทยา ดานเศรษฐกิจและสังคม ดาน
การเมืองการปกครอง และดานผังเมืองและสิ่งแวดลอม ซึ่งลวนไดสะสมมาเปนเวลานาน และขาดการ
ปรับปรุงฟนฟูใหเหมาะสมกับการเวลา (กระทรวงมหาไทย,กรมการผังเมือง, 2540:179) 
  (2) รูปแบบและลักษณะแนวทางในการปรับปรุงฟนฟูเมือง 

รูปแบบและลักษณะแนวทางในการปรับปรุงฟนฟูเมือง สามารถดําเนินการไดใน 4 ลักษณะ 
ดงัตอไปนี้  

       ก.การรื้อสรางขึ้นใหม (Redevelopment)  คือ การปรับปรุงพื้นที่ บริเวณใด
บริเวณหนึ่งที่มีการใชประโยชนที่ดินที่ไมคุมคาทางเศรษฐกิจ เปนวิธีการหนึ่งในการพัฒนาเมืองที่เกิด
ความเสื่อมโทรม ใหมีลักษณะทางกายภาพ เศรษฐกิจ สังคม และสิ่งแวดลอมที่ดีขึ้น โดยมากจะใชวิธีนี้
กับพื้นที่ที่ไมมีความสําคัญทางประวัติศาสตร ดวยวิธีการรื้อยายสวนที่ชํารุดทรุดโทรมและแทนที่ดวยสิ่ง
ใหม ซึ่งการพัฒนาดวยวิธีนี้อาจไมเหลือสภาพเดิมของชุมชน 



 51

        ข.การบูรณะปรับปรุง (Rehabilitation) จะเปนการพัฒนาทางดานกายภาพ 
โดยพัฒนาจากโครงสรางที่มีอยูเดิม หรือซอมแซมสวนที่ชํารุดบางสวนมากกวาการรื้อยายโดยมากมักใช
กับพื้นที่ที่มีความสําคัญหรือมีคุณคา  ซึ่งมันจะรวมไปถึงการลดความหนาแนนของประชากร การรื้อยาย
สลัมปรับปรุงอาคารที่เสื่อมโทรม การพัฒนาสาธารณูปโภคสาธารณูปการ การจัดหาที่จอดรถ หรือ
บริการสาธารณะอื่น ๆ รวมทั้งการสรางงานใหแกเจาของที่ดิน หรือเจาของรานคาในพื้นที่อีกดวย การ
ปรับปรุงพื้นที่ในลักษณะนี้จะไมมีการเปลี่ยนแปลงมากนัก และคงสภาพเดิมไวเปนสวนใหญ เชนการ
ปรับปรุงชุมชนแออัด 

        ค.การอนุรักษสิ่งที่มีคุณคาไว (Conservation) เปนการสงวนรักษาสวนใดสวน
หนึ่ง หรือทั้งหมดที่มีคุณคาเพื่อการรักษา ไวใหคงอยู (F Stewart Chaplin JR. and E. Kaiser, 1979) 
สวนกรมการผังเมือง ไดใหความหมายของการอนุรักษสิ่งที่มีคุณคาไว (Preservation) คือ การอนุรักษ 
และรักษาพื้นที่บริเวณใดบริเวณหนึ่ง ไมใหมีความเจริญเติบโตของเมืองเขาไปทําลายสิ่งที่มีคุณคาใน
บริเวณนั้น(กระทรวงมหาดไทย,กรมผังเมือง, 2540:178 ) 

       ง.การพัฒนาพื้นที่วางเปลา (Rearrangement) หมายถึงการพัฒนาในพื้นที่
บริเวณใดบริเวณหนึ่งที่ไมมีการใชประโยชนในพื้นที่บริเวณนั้น ใหมีสภาพดีขึ้น และมีการใชประโยชนใน
พื้นที่อยางคุมคา 
        (3) แนวทางการจัดทําโครงการปรับปรุงฟนฟูเมือง (Project Guideline) 
 แนวทางในการจัดทําโครงการฟนฟูเมืองประกอบดวย องคประกอบที่สําคัญ 5 ประการ คือ 
     - การคัดเลือกพื้นที่จัดทําโครงการ 
                -  การกําหนดบทบาทหนาที่ของรัฐบาล 
     - การจัดตั้งองคกร และกฎหมาย 
     - การบริหารดานการเงินและการตลาด 
     - การบริหารโครงการ และการดูแลบํารุงรักษา(กระทรวงมหาดไทย,กรมผังเมือง
,2540:179 )โดยมีรายละเอียดเกี่ยวกับการปรับปรุงฟนฟูเมือง ดังตอไปนี้ การคัดเลือกพื้นที่จัดทํา
โครงการ (Project Area) ในการฟนฟูเมืองนั้น นอกจากจะพิจารณาเฉพาะพื้นที่ที่จะทําการฟนฟูแลวยัง
จําเปนตองพิจารณาถึงพื้นที่โดยรอบดวยวา มีพื้นที่บริเวณใดที่จะไดรับผลกระทบหรือถูกรบกวนจากการ
ฟนฟูเมือง จําเปนอยางยิ่งที่จะตองกําหนดบริเวณโครงการ และกําหนดพื้นที่ขางเคียงที่จะมีผลกระทบ
ตอโครงการ โดยจะตองออกกฎควบคุมไปพรอมๆกัน เพื่อปองกันไมใหเกิดสภาพที่ไมเหมาะสม 
  พื้นที่เหมาะสมที่จะทําการฟนฟู แบงออกเปน 2 ประเภทใหญๆ คือ 
  -  พื้นที่ซ่ึงมีปญหามากที่สุด  ไดแก พื้นที่บริเวณที่มีความเสื่อมโทรมมาก มีความขาด
แคลนทางดานสาธารณูปโภค และสาธารณูปการ ซึ่งเปนพื้นที่ที่ควรปรับปรุงและควรพัฒนา เพื่อแกไข
ความเดือดรอนใหลดลงในระดับหนึ่ง 
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  -  พื้นที่ซ่ึงมีศักยภาพในการฟนฟู   ไดแก พื้นที่ที่สามารถทําการปรับปรุงและพัฒนา
ไดงาย และใหผลตอบแทนทางดานเศรษฐกิจสูง 
 ในการคัดเลือกพื้นที่ควรพิจารณาจากขอบขายของผังเมือง และทิศทางการเจริญเติบโตของ
เมืองควบคูไปดวย โดยตองทําการสํารววจสภาพชุมชนปจจุบัน และพิจารณาแนวโนมในอนาคตของ
พื้นที่บริเวณนั้นๆ โดยมีตัวกําหนด (Indicator) ความเหมาะสมของพื้นที่ซึ่งจะทําการฟนฟู ดังนี้ 

   ก. พื้นที่ซึ่งมีมาตรฐานดานสาธารณูปโภค และสาธารณูปการต่ํา 
   ข. อายุและสภาพของอาคาร 
   ค. ความคุมคาทางเศรษฐกิจและสังคม 

                           ง. ความคุมคาทางดานศิลปวัฒนธรรม 
                                       จ. กิจกรรมที่ไมเหมาะสมที่มีอยูในพื้นที่นั้นๆ 
 สําหรับการดําเนินการฟนฟูนั้น สามารถจําแนกตามการถือครองตามกรรมสิทธิ์ที่ดินไดดังนี้ 
                                        ก. ที่ดินของเอกชน ที่ทําการฟนฟูโดยเอกชน  ไมมีองคกรของรัฐหรือองคกร
ทองถิ่นเขาไปวางนโยบายหรือเขาไปชี้นํา 

          ข. ที่ดินของเอกชน ที่ทําการฟนฟูโดยใหองคกรทองถิ่นมีสวนรวมในการ
ปรับปรุง ในกรณีนี้อาจตองมีกฎหมายฟนฟูเมืองเปนการบังคับใชตรวจสอบ และสนับสนุนใหโครงการ
สามารถพัฒนาไปได 

                            ค. ที่ดินของรัฐ หนวยงานที่มีความรับผิดชอบโดยตรง เชน กรมธนารักษ 
กรมการผังเมือง การเคหะแหงชาติ หรือองคกรทองถิ่นรวมมือกัน หรืออาจชักนําภาคเอกชนเขารวมดวย
ก็ได 
       (4) เปาหมายและวัตถุประสงคในการปรับปรุงฟนฟูเมือง   ซึ่งเปาหมาย  และ
วัตถุประสงคในการปรับปรุงฟนฟูเมืองนั้น คณะกรรมการวางแผนปรับปรุงฟนฟูเมือง (Community 
Renewal Program Committee)  ไดเสนอไว   ที่เกี่ยวของกับการปรับปรุงฟนฟูเมืองในบริเวณยาน
พาณิชยกรรม   วา 

   - สงเสริมการใชประโยชนสูงสุด  
   - เพิ่มรายไดและฐานะทางเศรษฐกิจใหแกชุมชน  
   - พัฒนาขนบธรรมเนียมประเพณี รักษาเอกลักษณชุมชน  
   -  บํารุงรักษาที่อยูอาศัย และสภาพแวดลอม  

 ในขณะที่ Wilfred Bums ไดเสนอ แนวทางในการปรับปรุงฟนฟูเมือง ในบริเวณพื้นที่ยานพาณิช
ยกรรมของเมืองไวดังตอไปนี้ 
    -  เก็บรักษารูปแบบ อาคาร และแนวความคิดแบบเดิมไว 
    -  แบงแยกระบบการจราจรของรถออกจากการเดินเทา 
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    - ใหสวนการบริการอยูดานหลังของราน 
    - สรางเอกลักษณของยานใหเกิดขึ้นจากพื้นฐานเดิม 
    - พยายามใหรัฐซื้อหรือเปนเจาของกรรมสิทธิ์ที่ดินในแปลงขนาดใหญ  (หรือเอกชน  ก็
ได) 
   - อนุรักษจุดที่เปนตนกําเนิดของยานไว 
   - พัฒนาโดยใหภาคเอกชนเขามามีสวนรวมในการวางแผน หรือ กําหนดกฎเกณฑ
ขอบังคับ 
   - สรางใหเกิดการคาขายอยางกวางขวาง และใหความสําคัญกับการเดินเทาใหมาก 
เนื่องจากจะเปนตัวชักนําใหเกิดการซื้อขายมากกวา 
   - จัดหาพื้นที่เปดโลงใหมาก 
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รูปที่ 2.4  แสดงขั้นตอนการดําเนินงานโครงการฟนฟูเมือง (Production of Urban Renewal 
Project) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 ยานการคา เปนยานที่สวนใหญเปนพื้นที่ที่อยูศูนยกลางเมือง มักมีกิจกรรมการคาที่เปน
กิจกรรมหลัก ทําใหเกิดการเขามาใชงานในพื้นที่สูงมาก สงผลตอความตองการสิ่งอํานวยความสะดวก  
(Facilities) ตางๆมากมาย หากการวางแผนพื้นที่เมืองในเรื่องของ พื้นท่ีทางการคาขาดการคํานึงถึง
ความตองการของการเขามาใชงาน หรือประกอบกิจกรรมทางการคาแลว ในระยะเวลาที่ยาวนานขึ้น 
เมื่อมีการขยายตัวของกิจกรรมมากขึ้น ประชากรเพิ่มมากขึ้น เมืองมีการขยายตัวมากขึ้น พื้นที่ดังกลาวก

ที่มา : ทฤษฎี และความรูทางดานผังเมือง กรมการผังเมือง กระทรวงมหาดไทย 
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จะประสบปญหาในเรื่องของความเสื่อมโทรม และการขาดแคลนสิ่งอํานวยประโยชนตางๆ อันจะสงผล
กระทบไปในทุกๆเร่ืองของเมืองอีกดวย เชนการจราจร การขาดแคลนพื้นที่จอดรถ หรือความแออัดของ
ชุมชนเมือง เปนตน ที่จะสงผลกระทบตอกันและกันจนเปนปญหาที่แกไดยาก เพราะฉะนั้นใน
กระบวนการศึกษา และกระบวนการแกปญหาจึงควรใหความสําคัญกับเร่ืองการเพิ่มคุณคาใหแกเมือง 
และการสรางสรรคเมือง อีกดวย 
 การพัฒนาพื้นที่ใหมีความโดดเดนทางดานการคานั้น หรือการพัฒนาโดยมุงเนนเศรษฐกิจของ
เมืองเปนหลักจึงมีความจําเปนในกระบวนการศึกษาความเหมาะสมทางดานกายภาพของเมืองดวย 
การเพิ่มคุณคาใหแกเมือง(Adding Values To Cities) การจัดระยะ และการเวนระยะตางๆ การกําหนด
มาตรการ การควบคุม จึงกลายเปนเรื่องละเอียดออนที่สําคัญที่ตองคํานึงถึงอยางมากในการวางแผน
ทางผังเมือง และการเสนอแนวทางการแกปญหาใหแกเมือง โดยเรื่องที่จะกลาวในหัวขอนี้จะประกอบกัน
หลายเรื่อง ที่มีความเชื่อมโยงตอพื้นที่พาณิชยกรรมหลายๆแหง อันเปนประโยชนในกระบวนการ
แกปญหาอยางเปนระบบ ในบทอื่นๆ ถัดไป  
 
2.2  งานวิจัยที่เกี่ยวของ 
 การศึกษา ถงึงานวิจยัที่เกี่ยวของ ในหวัขอนี้ จะชวยทําใหเหน็ลักษณะของการรวมตัวและการ
กระจายตวัของยานการคาแตละแหงในพืน้ที่ตางๆ 
 จินตนา สรุาํไพ (2537) ไดทําการวิจยัเรื่อง เขตอิทธิพลทางการคาและบริการของเทศบาล
เมืองอุบลราชธาน ี  โดยมีวัตถุประสงคเพื่อศึกษาเขตอิทธิพลทางการคาและบรกิารของเทศบาลเมือง
อุบลราชธานี  ซึ่งดงึดูดผูบริโภคเขาสูแหลงกลางและหาจํานวนประชากรประเดิมทีท่าํใหหนาที่บริการแต
ละแหงดํารงอยูได   ผลจากการวิเคราะหขอมูล 920 ตัวอยาง พบวาเขตการคาของกลุมรานซอมอุปกรณ
อิเล็กทรอนกิส-เครื่องใชไฟฟามีระยะทางรศัมีเฉลี่ยไกลทีสุ่ดเทากับ 22.87 กิโลเมตร  เขตการคาของกลุม
รานอาหารมีระยะทางรัศมีเฉลี่ยนอยที่สุดเทากับ 8.79 กิโลเมตร 
  ปจจัยสําคัญที่มีอิทธิพลตอเขตการคาและบริการของเทศบาลเมืองอุบลราชธานี  ไดแก ประเภท
ของสินคาและบริการ ระยะทาง ระยะเวลาที่ใชในการเดินทาง ปริมาณสินคา คาใชจายในการเดินทาง
และรายไดของประชากร  จํานวนประชากรประเดิมที่ทําใหรานคาแตละประเภทดําเนินกิจการอยูไดมี
ความแตกตางกันตั้งแต 214 คน  สําหรับรานคาของเบ็ดเตล็ด ถึง 3,783 คน  สําหรับรานถายรูป 
 กิจฐเชต ไกรวาส  (2537) ไดทําการวิจัยเรื่อง อิทธพิลของศูนยการคาตอการเปลี่ยนแปลงของ
เมืองเชยีงใหม  พบวา ที่ตั้งของศนูยการคาในเชียงใหมนัน้ สวนใหญแลวจะกระจุกอยูในยานธุรกิจ
การคาใจกลาง-เมือง  โดยมีศูนยการคาบางแหงที่กระจายตัวออกไปตั้งอยูในบรเิวณพืน้ทีท่ี่เปนเขต
เชื่อมตอระหวางพื้นที่  ดานในของเมืองกบัยานพักอาศยัที่ตั้งอยูในบรเิวณพืน้ที่รอบนอก  ซึง่ศูนยการคา
ตาง ๆ ของเมอืงเชียงใหมจะมีรัศมีการใหบริการแบงออกไดเปน 3 ระดับ คือ 
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  ศูนยการคาในระดับจังหวัดหรือระดับภาค  มีรัศมีการบริการประมาณ 5 - 6 กิโลเมตร 
  ศูนยการคาในระดับเขตหรือชุมชน  มีรัศมีการบริการประมาณ 2 กิโลเมตร 
  ศูนยการคาในระดับตําบลหรือทองถิ่น มีรัศมีการบริการประมาณ 1 กิโลเมตร 
 กฤตพร ลาภพิมล (2546) ไดทําการวิจัยเรื่อง ปจจัยที่มีผลตอบทบาททางดานพาณิชยกรรม
ของยานสําเพ็ง พบวา ยานการคาสําเพ็งเปนยาการคาที่มีคุณคาทางประวัติศาสตรและกรุงเทพมหานคร 
และยังสามมารถคงอยูไดตลอดมาตั้งแตอดีตจนถึงปจจุบัน ก็เพราะปจจัยที่สําคัญ 3 ดาน (1)ดาน
กายภาพ ไดแกปจจัยดานการคมนาคม ปจจัยทางดานสภาพที่ตั้ง ปจจัยทางดานการเขาถึงพื้นที่ และ
ปจจัยทางดานลักษณะของยาน (2)ปจจัยทางดานเศรษฐกิจ ไดแก ปจจัยดานราคาที่ดิน ปจจัยทางดาน
กิจกรรมการคา และปจจัยทางดานรูปแบบการคา (3) ปจจัยทางสังคม ไดแกปจจัยทางดานประชากร 
ปจจัยทางดานเชื้อชาติและวัฒนธรรม ปจจัยทางดานสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ และปจจัย
ทางดานกรรมสิทธที่ดิน ทุกปจจัยมีความสัมพันธกันและองคประกอบที่สําคัญใหกับยานมาตลอดซึ่งเมื่อ
สังคมมีการเปลี่ยนแปลงปจจัยตางเหลานี้ก็ตองมีการปรับตัวใหเขากับยุคสมัยที่เปลี่ยนแปลงดวย ถา
ปจจัยบางอยางสามารถปรับและเปลี่ยนแปลงไปได แตบางปจจัยก็ลดบทบาทและความสําคัญลง บาง
ปจจัยก็สูญหายไป ในขณะเดียวกันปจจัยใหมๆก็เกิดขึ้นเพื่อเขามสนับสนุนและสงเสริมใหยานสามารถ
คงบทบาททางดานการคาและคงอยูตอไป 
 นอกจากนี้ในปจจุบันยานสําเพ็งมีปญหาตางๆจํานวนมาก ทั้งปญหาทางดานกายภาพ ปญหา
ทางดานเศรษฐกิจ และปญหาทางดานสังคม และไดเสนอแนะแนวทางการพัฒนายานโดยจะแบงเปน
การดําเนินการของรัฐและของผูศึกษาเอง ซึ่งแนวทางการพัฒนาทางดานกายภาพ ดานเศรษฐกิจ และ
ดานสังคมควบคูกันไป เพื่อใหมีความครอบคลุมการพัฒนาของยาน    ในทุกๆดานเพื่อใหสําเพ็งเปนยาน
การคาที่มีศักยภาพ  และสามารถคงอยูคูกับกรุงเทพมหานครได 
 John J. Rodrigue(1975:1) ในเมืองสโปกเคน รัฐวอชิงตัน  เปนโซนใหมที่ไดรับอนุญาต ให
ธุรกิจการคาสามารถตั้งไดเฉพาะในศูนยกลาง เพื่อใหเหมาะสมของระดับธุรกิจของหนาที่ที่ไดรับ ใน 3 
ลําดับข้ันถูกกอต้ังขึ้น : ส่ิงแรก ยานธุรกิจทองถิ่น เปนโซนที่ใหบริการประชาชน ภายใน 1 ไมล คร่ึงของ
ศูนยกลาง สอง แหลงยานชุมชน ถูกกําหนดใหทันสมัย มีการพัฒนาเปนแหลงชอปปงขนาดใหญ มีกลุม
บริการ ของบานใกลเรือนเคียง ภายใน 1 ½ ไมล จากจุดศูนยกลาง 3 ยานชุมชน ที่เปนศูนยกลางธุรกิจ 
ยานพานิชยกรรม และแหลงอุตสาหกรรม สามารถรองรับธุรกิจไดทุกชนิด 
 จิราภา ธนาไชยกุล(2544) มุงอธิบายความหมายในบทบานทางดานการคา และการผลิตที่
เปนตัวแทนของยานโบเบ โดยศึกษาในรายละเอียดทางกายภาพ เศรษฐกิจ และสังคมของยานผาน
ลําดับของชวงวิวัฒนาการ นํามาสูความสามารถในการระบุถึงโครงสรางกิจกรรม และความสัมพันธของ
องคประกอบทางกายภาพ เศณษฐกิจและสังคม ซึ่งทําใหยานโบเบยังคงอยูไดตลอดระยะเวลาอัน
ยาวนานโดยจากการศึกษาพบวา องคประกอบดานเศรษฐกิจภายในยานตางๆมีความสัมพันธในดาน
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องคประกอบทางพื้นที่ที่กอใหเกิดรูปแบบของยาน และบทบาทดานการผลิตของยาน เมื่อเกิดการ
เปลี่ยนแปลงในองคประกอบใดองคประกอบหนึ่ง ก็ยอมที่จะสงผลใหเกิดการเปลี่ยนแปลงใน
องคประกอบอื่นๆ 
 รัฐภูมิ ประกาเสรี (2544) ไดทําการศึกษาวิจัย ถึงสภาพปญหา และวิเคราะหโครงสรางของ
ปญหาทางกายภาพที่เกิดข้ึนของยานประตูน้ําฝงตะวันออก ผลการศึกษาพบวา ปจจุบันยานประตูน้ํา
นั้นมีสภาพทรุดโทรม เนื่องจากการขาดการพัฒนาเปนระยะเวลายาวนาน มีส่ิงปลูกสรางที่แออัดและ
หนาแนน รวมทั้งมีสัดสวนการใชที่ดินที่ไมคุมคา มีความปะปนของกิจกรรมใชสอย และรูปลักษณอาคาร
จนทําใหเกิดความไมสวยงาม รวมถึงโครงขายและขนาดของระบบโครงสรางพื้นฐานยังขาดมาตรฐาน 
โดยเฉพาะถนน และทางเดินเทาซึ่งจากสภาพทางกายภาพที่ไมเหมาะสมเหลานี้ทําใหเกิดปญหาตางๆ
ในการใชสอยพื้นที่ ทําใหพื้นที่เร่ิมเขาสูระยะที่ความเปนยานการคาที่เสื่อมโทรม ตามวัฏจักรอายุของ
เมือง 
 เสาวลักษณ บุญโพธิ์อภิชาติ (2540) ไดศึกษาถึงสภาพตางๆทั้งทางดานกายภาพ สังคมและ
เศรษฐกิจของพื้นที่แขวงวัดสามพระยา แขวงบานพานถม และแขวงบางขุนพรหม เพื่อใหทราบถึง
บทบาทและหนาที่ของชุมชนกับกิจกรรมการใชที่ดิน ที่จะแสดงใหเห็นถึงเอกลักษณของพื้นที่ศึกษา โดย
ผลจากการศึกษาพบวา สภาพของพื้นที่มีบทบาทการใชที่ดิน ที่ดินจะแสดงใหเห็นถึงเอกลักษณของ
พื้นที่ศึกษา โดยผลจากการศึกษาพบวา สภาพของพื้นที่มีบทบาทการใชที่ดิน ที่จะแสดงใหเห็นถึง
เอกลักษณของพื้นที่ศึกษา โดยผลจากการศึกษาพบวาสภาพของพื้นที่มีบทบาทการใชที่ดินหลักเพื่อการ
เปนยานพักอาศัยแตปจจุบันกิจกรรมการใชที่ดินของพื้นที่มีแนวโนมที่เปลี่ยนแปลงไปเปนอาคารตึกแถว
อาคารพาณิชย และอาคารประเภทโฮมออฟฟตมากขึ้น โดยที่ลักษณะสถาปตยกรรมเดนของยานที่
ปรากฎในรูปของอาคารสถานที่ราชการ และวัด ก็ควรคาแกการอนุรักษ นอกจากนี้สภาพทางสังคมใน
ชุมชนระหวางผูที่อยูอาศัย ในพื้นที่มาแตเดิมที่มีที่ดินเปนของตัวเองจะมีความรูสึกที่ผูกพัน เห็นคุณคา
ของพื้นที่ และที่อยูอาศัยมากกวาผูที่เขามาอยูอาศัยใหม 
 สาริยา ศรีเชื้อ (2540) ไดทําการศึกษา วิวัฒนาการของยานการคาหลัก และการพัฒนาพื้นที่
เขตเมืองในเขตบางกะป โดยสรุปผลวา ยานการคาหลักในเขตบางกะป  3 แหง ประกอบดวย ยาน
การคาบางกะป  ยานการคารามคําแหง และยานการคาโชคชัยสี่ ยานแตละแหงมีวิวัฒนาการ และ
ลักษณะที่แตกตางกันออกไป โดยมีบทบาทในการเปดศูนยกลางการคา และบริการที่ใหบริการแกพื้นที่
โดยรอบ นอกจากนี้ยังมีศักยภาพ และแนวโนมในการพัฒนายาน นอกจากนี้ศักยภาพ และแนวโนมใน
การพัฒนายานการคามีความสัมพันธกับการใชที่ดิน การคมนาคม และลักษณะประชากรภายในเขต
อิทธิพล รวมถึงไดทําการเสนอแนะแนวทางการวางแผนพัฒนายานการคาหลัก เพื่อใหสามารถยังคง
ใหบริการอยางมีประสิทธิภาพ และมีความเหมาะสมกับวิถีชีวิตของประชาชน  และสภาพพื้นที่เมือง 
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2.3 ทบทวนวรรณกรรม (literature Review) 
      2.3.1  การศกึษาขอมลูเพื่อการวางและจัดทาํผังเมืองรวม จงัหวัดนครปฐม(2544)   

รายงานฉบับสมบูรณ “การศึกษาขอมูล เพื่อการวางผังเมืองรวม จังหวัดนครปฐม ศูนยบริการ
วิชาการ สถาบันบัณฑิตพัฒนบริหารศาสตร” ฉบับเดือนสิงหาคม ปพ.ศ.2544 สังกัดกรมการผังเมือง
กระทรวงมหาดไทย โดยศึกษาสืบเนื่องจากนโยบายเรงดวนในการบริหารที่สําคัญ 3  ประการของ
กระทรวงมหาดไทย ในเรื่องของ ปากทอง  พรอมปลอดภัย  และกาวไกลทางการเมือง  ซึ่งเปนโครงการ
ศึกษา เชื่อมโยงแนวทางระหวางกลุมสถาบันการศึกษา กับเอกชน รวมกับสวนองคกรปกครองสวน
ทองถิ่น เปนการดําเนินการที่สําคัญ อันสงผลกระทบโดยตรงตอพื้นที่ ทั้งในดานชีวิต การประกอบอาชีพ 
สุขภาพอนามัย ความสงบสุขในสังคม สภาพแวดลอมและมาตรฐานในการดํารงชีวิต และใชเปน
เครื่องมือในการพัฒนาเมืองใหนาอยู มีแหลงงาน ยานการคา ระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 
รองรับการขยายตัวของเมือง และชี้นําการพัฒนาการพัฒนาการทองเที่ยว สถานที่พักผอนหยอนใจ มี
ความสะดวกและอนามัยที่ดี รวมทั้งมีความสมดุลของการพัฒนา การอนุรักษทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดลอม เพิ่มประสิทธิภาพในการบริการประชาชนใหทั่วถึง 

ทั้งนี้ยังชี้ใหเห็นวาการพัฒนาพื้นที่นั้น เปนการรวมศาสตรทางดานการพัฒนาที่ชี้นําความ
เจริญกาวหนามาสูชุมชน โดยรัฐเปนตัวชี้นํา และยังมีภาคเอกชนและภาคประชาชนเปนตัวนําในการ
พัฒนา และมีทิศทางการพัฒนาที่มากขึ้น ซึ่งชี้ใหเห็นผลลัพธสุดทายผังเมืองรวมจังหวัดนครปฐมเปนที่
ยอมรับของผูเกี่ยวของทุกฝาย นําไปสูการปฏิบัติและเปนไปอยางมีประสิทธิภาพ 

การศึกษาขอมูลเพื่อการวางและจัดทําผังเมืองรวม จังหวัดนครปฐม ไดมีการกําหนด ปจจัย 
และอุปสรรคที่สําคัญที่ใชชี้วัดศักยภาพทางดานพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 
โดยปจจัยที่มีความสําคัญ ไดแก แมน้ําลําคลอง พื้นที่ที่มีการเขาถึงจากถนน พื้นที่สถานีรถไฟ พื้นที่ที่มี
ความสําคัญทางศาสนา  พื้นที่โรงเรียน ตลาดกลางเกษตร ตลาด  ชุมชนเมือง(CBD) พื้นที่การใหบริการ
ไฟฟา  ประปา โทรศัพท  โรงพยาบาล และพื้นที่กําจัดขยะ  และปจจัยที่เปนอุปสรรคของพื้นที่ยาน
พาณิชยกรรม  ไดแก สมรรถนะดิน  การชลประทาน  พื้นที่ทหาร   พื้นที่อนุรักษศิลปวัฒนธรรม และ
แหลงทองเที่ยว  พื้นที่อนุรักษรักษาแหลงน้ําประปา  พื้นที่หามกอสรางดัดแปลง ใช หรือเปลี่ยนการใช
 โดยผลการศึกษานั้นพบวาพื้นที่ในเขตเทศบาลนครนครปฐมเปนพื้นที่ที่มีศักยภาพทางดาน
พาณิชยกรรมโดยมีพื้นที่ขนาดใหญ 

1) การกาํหนดความหนาแนนที่เหมาะสมของการพฒันา 
                จากการทบทวนการศึกษา ไดมีการกาํหนดสัดสวนพืน้ที่อาคารรวมตอพืน้ที่ดนิในผงัเมอืงรวม
ในเขตเทศบาลนคร นครปฐม  
    สัดสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดิน (F.A.R.) 4:1 (400% พัฒนา)ในพืน้ที่ใจกลางเมือง
นครปฐม แตจะถูกควบคุมความสงูไดไมเกนิฐานขององคพระปฐมเจดีย  หรือไมเกิน 4 ชั้น(12 เมตร) ตอ
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จากบริเวณรัศมี 1 กม. จากองคพระปฐมเจดีย หรือไมเกนิ 4 ชัน้ (12 เมตร) ตอจากบริเวณรัศมี 1 กม. 
แตไมเกิน 2.5 ก.ม. ดวยเหตผุล   เปนเขตอนุรักษพื้นที่ศาสนสถานใหมคีวามโดดเดนสงางามไมมกีาร
กอสรางอาคารมาบดบัง ทําลายสภาพภูมทิัศนขององคพระปฐมเจดีย สัดสวนนี้จะคอยๆลดลงในพื้นที่ที่
อยูหางจากบรเิวณโดยรอบองคพระปฐมเจดีย 

2) ขอกําหนดผังเมืองรวม 
    ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม และที่อยูอาศัยมาก 

• ความมุงหมาย เพื่อกําหนดและรักษาสภาพบริเวณที่อยูอาศัยรวมกนัของกลุม
ประชาชนใหมคีวามเปนอยูที่สงบเงียบ มคีวามเปนสวนตัว และมีความเปนอิสระ
ปราศจากการรบกวนของการใชประโยชนที่ดินที่ไมสามารถ จะเขาดวยกันได
หรือไมสามารถจะอยูรวมในกิจกรรมเดียวกัน หรือทีม่ีความขัดแยงกนักับพืน้ที่
พาณิชยกรรม 

• ความหนาแนนประชากร 50-80 คน/ไร 
• ความหนาแนนของการพัฒนา 2:1 – 3.5 : 1 
• การอนุญาตการใชที่ดินเพื่อ กิจกรรม/อาคาร อาคารเดี่ยว อาคารแฝด ตึกแถว 

ทาวนเฮาส ความสูงไมเกิน 4 ชั้น สัดสวนพืน้ที่อาคารปกคลุมดิน(BCR.)0.7 
• บริการสาธารณะ (Day – to –day Service) ตามตารางขอกําหนดการใชประโยชน

ที่ดิน 
• เงื่อนไขการอนุญาตใชที่ดนิ ที่จอดรถยนตนอกผิวจราจร (Off – Street parking)  

และพื้นที่จอดรถยนตเพื่อการขนสง 
• หามใชประประโยชนที่ดนิเพือ่กิจการอืน่ๆทุกชนิด ทุกประเภท นอกจากที่ไดกําหนด

ไวในที่ดนิประเภทที่อยูอาศยัหนาแนนมาก 
 

2.3.2 แนวทางการพัฒนาตลาดกลางสินคาเกษตรประเภทผักและผลไมจังหวัด
นครปฐม (นรา ผจญทรพรรค ,2540:หนา1-5) 
         จากการทบทวนวรรณกรรมของแนวทางในการพัฒนาตลาดกลางสินคาเกษตรประเภท
ผักและผลไมของจังหวัดนครปฐม ไดกลาวถึงวัตถุประสงคเพื่อศึกษาความเหมาะสมของจังหวัด
นครปฐมในการเปนที่ตั้งของตลาดกลางสินคาเกษตรในระดับภาค และเพื่อศึกษาการดําเนินงานของ
ตลาดกลางสินคาเกษตรประเภทผักและผลไม 2 แหง รวมทั้งศึกษาปญหา และแนวทางการพฒันาตลาด 
ใหมีความสอดคลองกับการพัฒนาจังหวัด 
โดยแยกเปน 
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         1) วัตถุประสงคการศึกษา  
 วัตถุประสงคการศึกษา ดังนี้ 
                (1) เพื่อศึกษาที่ตั้ง รูปแบบ โครงขายการขนสงของตลาดกลางสินคาเกษตรประเภท
ผักและผลไมของจังหวัดนครปฐม  
                (2) เพื่อศึกษาปจจัยที่สนับสนุนใหเกิดตลาดกลางสินคาเกษตรประเภทผักและผลไม
ของจังหวัดนครปฐม 
                (3) เพื่อวิเคราะหปญหาและอุปสรรคตอการดําเนินงานของตลาดกลางสินคาเกษตร 
                (4) เสนอแนวทางการพัฒนาตลาดกลางสินคาเกษตรประเภทผักและผลไมของ
จังหวัดนครปฐมใหสอดคลองกับจังหวัดนครปฐม 
  2) ขอบเขตการศึกษา  
                  โดยขอบเขตการศึกษา จะเนนการศึกษาครอบคลุมพื้นที่ของจังหวัดนครปฐม
ทั้งหมด 2168.3 ตารางกิโลเมตร หรือ 1,355,204 ไร และพื้นที่เกี่ยวเนื่อง เปนการศึกษาภาพรวม โดย
มุงเนนศึกษาตลาดทั้งสองตลาด ไดแก ตลาดเทศบาล และตลาดปฐมมงคล  
      สําหรับแนวทางในการแกไขปญหาแบงเปน 2 ระยะ คือระยะสั้นเปนการแกไขปญหา
เทาที่สามรถทําได และการแกไขปญหาในระยะยาว คือการยายตลาดออกไปจากชุมชน และจะตองหา
ที่ตั้งที่เหมาะสมในการตั้งตลาดแหงใหมตอไป  
  3) ปญหา  
                  จากการศึกษาในการวิจัยครั้งนี้ใชการเก็บแบบสอบถาม และการสรุปแบบสอบถาม 
และการสัมภาษณความตองการจากประชาชน และผูที่เกี่ยวของโดยตรงกับตลาด โดยการสรุปปญหา
เพื่อเปนแนวทางในการวางแผนใหถูกทิศทางของผังเมือง โดยแบงกลุมผูที่มีความเกี่ยวของเปน 3 กลุม 
ไดแก ผูคา ผูซื้อ และประชาชน โดยพบปญหาโดยสรุปดังนี้  

                  (1) ปญหาดานที่ตั้งของตัวตลาด  
                         กลาวโดยสรุปที่ ตลาดกลางปฐมมงคล และตลาดโอเดี่ยนนั้น เปนตลาดที่
เกิดขึ้นโดยขาดการวางแผนทางผังมือง ไมไดมีการวางแผนการรองรับการขยายตัวในอนาคต ดังนั้น
พื้นที่จึงมีขนาดเล็กมาก ไมสอดคลองกับการเติบโตของกิจกรรมทางดานพาณิชยกรรม รวมไปถึง
ปญหาสนทางคมนาคมเขาออกตลาด เมื่อกิจกรรมการคามีการขยายตัวมากขึ้น จึงเกิดปญหาความ
คับแคบและแออัด ไมสามารถขยายตัวออกไปไดเพราะมีอาคารรอบดานตัวตลาด  
                  (2) ปญหาดานสิ่งอํานวยความสะดวกภายในตลาด 
                       ปญหาดานสิ่งอํานวยความสะดวกภายในตลาด ไดแก  สิ่งที่เปนสิ่งกอสราง หรือ
อาคารตางๆ และ สวนที่เปนสาธารณูปโภค คือขาดอาคารซื้อขายไมเพียงพอกับการเขามาซื้อขาย
ในตลาด ขาดอาคารสวนที่เปนสํานักงานเจาของตลาด ทําใหมีปญหาขาดความรวมมือกันระหวางผู
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จัดตลาด และผูเชาตลาด นอกจากนี้ยังขาดสถานที่เก็บและกองสินคาอีกดวย ซึ่งถือวาขาดพื้นที่
หลายอยางในการอํานวยความสะดวกของตลาดกลาง รวมไปถึงระบบไฟฟาประปา และระบบ
กําจัดขยะอีกดวย 
                  (3) ปญหาดานการบริหารงาน และดําเนินงาน 
 ตลาดทั้งสองตลาดเปนตลาดที่ดําเนินการบริหารโดย เทศบาลนครนครปฐม โดยตลาดปฐม

มงคลอยูภายใตการบริหารของเอกชน การบริหารนั้นมีการขัดกับนโยบายของจังหวัด โดยสวนบริหารนั้น
ตองการใหมีการจํากัดขนาดของตลาด เพราะปองกันการขยายตัวของยานการคา ภายในศูนยกลาง
เมือง แตนโยบายจังหวัดนั้นตองการใหมีตลาดที่ไดมาตรฐาน และระบบการซื้อขายยังไมไดมาตรฐาน 
ขาดการชวยเหลือจากสถาบันการเงิน ขาดการประชาสัมพันธ 

 ดวยเหตุผลตางๆของปญหาตางๆ ที่กลาวมาขางตน ทําใหเกิดการชะลอตัวของการพัฒนาและ
ปรับปรุงยานพาณิชยกรรม อยางเปนระบบที่สมบูรณ จากการสรุปปญหานั้นผูวิจัยไดเขียนสรุปเปน
ประเด็นตางๆ ดังนี้ 

- ปญหาทางกายภาพ ไดแก ปญหาสถานที่คับแคบขยายไมออก พบบริเวณตลาด
โอเดี่ยน และปญหาการจราจร พบทั้งบริเวณตลาดโอเดี่ยน และตลาดปฐมมงคล 

-    ปญหาทางดานโครงสรางพื้นฐานและสาธารณปูโภค ไดแก ปญหาขาดอาคารซื้อ
ขาย   ขาดอาคารสํานักงาน   ขาดคลัง,โกดัง และหองเยน็  ขาดลานจอดรถที่พอเพยีง 
ขาดลานกองและคัดเลือกสินคา  ขาดระบบไฟฟา ขาดระบบน้ําประปา 
ขาดระบบขยายเสียงมาตรฐาน  ขาดทอพกัน้ําทิง้น้าํเสีย  ขาดระบบกาํจัดขยะที่เปน
ระบบ  ขาดบอพักน้าํทิ้งน้ําเสีย  ขาดเครื่องชั่งน้ําหนักขนาดใหญ ทกุปญหาพบมากที่
บริเวณตลาดโอเดี่ยน  สวนตลาดปฐมมงคลนั้น   พบปญหาขาดอาคารสํานักงาน   
ขาดคลัง,โกดัง และหองเยน็  ขาดระบบน้าํประปา  ขาดระบบขยายเสียงมาตรฐาน   
ขาดทอพกัน้าํทิ้งน้ําเสยี   ขาดระบบกําจัดขยะที่เปนระบบ 
ขาดบอพักน้ําทิ้งน้ําเสยี   ขาดเครื่องชั่งน้าํหนกัขนาดใหญ 

       -  ปญหาดานสิง่แวดลอม ไดแก ปญหาเสยีงรบกวน    กลิ่นสิง่ปฏิกูล 
                        ขยะมูลฝอย  น้าํเสีย น้ําทิง้  ฝุนละออง พบทัง้บริเวณตลาดโอเดี่ยน และตลาด  ปฐม

มงคล 
         - ปญหาดานการบรหิาร ไดแก  ปญหาขาดการประชาสัมพันธ  ขาดการประมูล 

ขาดการเอาใจใสจากเจาของตลาด  ขาดการใหสินเชื่อหรือเงินกู พบทัง้บริเวณตลาด
โอเดี่ยน และตลาด  ปฐมมงคล 
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4) แนวทางการแกไข ปญหาและพัฒนา 
               ผูศึกษาไดพิจารณาแนวทางแกไขปญหาเปน 2 สวนดวยกัน คือการแกไขปญหาใน
ระยะสั้น และการแกไขปญหาในระยะยาว โดยแนวทางการแกไขปยหานัน้ ไดพิจารณาจากการสอบถาม
และการสัมภาษณ  โดยการเสนอแนะแนวทางการแกปญหาในระยะสั้นนัน้ มีดังตอไป ปรับปรุงระบบ
สาธารณูปโภคตางๆ  เพิ่มระบบการรักษาความปลอดภยัตางๆ  เพิ่มระบบกําจัดขยะที่มีประสิทธภิาพ 
ขยายเสนทางเขาออก ลดความแออัด และขยายพื้นทีจอดรถ 
 สวนแนวทางในการแกปญหาระยะยาวนั้น เพื่อการพัฒนาใหเปนไปตามกระบวนการวางแผน 
และแกปญหาการพัฒนาตลาดกลางสินคาเกษตร โดยขาดการวางแผน ไดแก 
                   (1) แนวทางการพัฒนาจังหวัดโดยรวมอันเกี่ยวเนื่องกับตลาดกลางสินคาเกษตร 
เพื่อพัฒนาประสิทธิภาพการใชที่ดินภาคเกษตรกรรม รวมทั้งพัฒนาระบบตลาด เพื่อสงเสริมการซื้อขาย
อยางเปนระบบ 
                    (2) พัฒนาระบบบําบัดตางๆ เชน  ระบบกําจัดขยะ  น้ําเสีย และลดปญหา
สิ่งแวดลอม 
                    (3) แนวทางการพัฒนาเทศบาลเมืองนครปฐมในระยะยาวอันเกี่ยวของกับตลาด
กลางสินคาเกษตร จังหวัดนครปฐม 
                    (4) แนวทางการพัฒนาตลาดกลางของภาคเอกชน 
  5) ขอสรุปและขอเสนอแนะ จากการศึกษา 
              จากการศึกษาในเรื่องตลาดกลางสินคาเกษตร ผูศึกษาไดสรุปประเด็นตางๆ วา
จังหวัดนครปฐมเปนจังหวัดที่มีความพรอมในการจัดตั้งตลาดกลางสินคาทางการเกษตรในระดับภาค 
เนื่องจากไดมีการศึกษาปจจัยตางๆ ดังนี้ 
 การจัดลําดับความสําคัญของชุมชน การเปรียบเทียบในเรื่องเสนทางคมนาคมและการเขาถึง 
ปริมาณผลผลิตที่ผลิตได สินคาเกษตรที่นําเขา สิ่งอํานวยความสะดวกในการจัดตั้งตลาดกลาง และการ
สนับสนุนจากฝายตางๆ 
                ดวยปจจัยเหลานี้เอง ที่ทําใหจังหวัดนครปฐมเปนจังหวัดที่มีตลาดกลางเกิดขึ้นถึง 
2 แหง ทําหนาที่ในการรองรับทั้งจากภายใน และภายนอกจังหวัด กอนสงออกไปขายยังแหลงตางๆ มีทั้ง
ผลดีและปญหาทั้งกับตัวตลาด และมีผลกระทบตอชุมชน เนื่องจากตลาดที่เกิดขึ้นขาดการวางแผน แต
เปนการเกิดขึ้นเพื่อตอบสนองความตองการของทางภาครฐัและเอกชนเองเทานั้น ปญหาตางๆเหลานี้
ตองไดรับการแกไขดังที่ไดกลาวมาแลวขางตน 
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2.3.3 การเจริญเติบโตของเมือง และการขยายตัวของชุมชนในพื้นที่โดยรอบโบราณ : 
กรณีศึกษาเมืองนครปฐม (พีระนันท  ชะลอเอกนิษฐ,2545:1) 
         งานวิจัยฉบับนี้มีพื้นที่ในสวนที่คาบเกี่ยวกับพื้นที่ยานการคาในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 
โดยเปนการศึกษาชุมชนบริเวณรอบบารณสถาน ซึ่งการขยายตัวของยานพาณิชยกรรมมีสวนเกี่ยวของที่
ผูศึกษาคนพบ 
           1) วัตถุประสงคการศึกษา 
                เพื่อศึกษาการกระจายตัว ของโบราณสถานที่ข้ึนโดยกรมศิลปากร การขยายตัวของ
เมืองนครปฐม รวมถึงการวิเคราะหผลกระทบจากการขยายตัวของชุมชนโดยรอบที่มีผลตอการทําลาย
คุณคาของโบราณสถาน นํามาซึ่งการเสนอแนะแนวทางเพื่อการพัฒนาเมือง และอนุรักษโบราณสถาน
เพื่อดํารงคุณคาและเอกลักษของเมืองนครปฐม 

         2) ปญหา  
                  จากการศึกษาของผูศึกษางานวิจัยฉบับนี้นั้น พบวา การขยายตัวของชุมชน มี
แนวโนมการขยายตัวไปยังทิศตะวันออก ตะวันตก และทิศใต สวนการขยายตัวของชุมชนโดยรอบ
โบราณสถาน พบวามีการขยายตัวของยานที่อยูอาศัย พาณิชยกรรม และอุตสาหกรรมเพิม่ข้ึน  ทาํใหเกดิ
การใชที่ดินที่ไมเหมาะสมซึ่งสงผลกระทบตอคุณคาของโบราณสถาน 
            3) สรุปและขอเสนอแนะ 
              การเสนอแนวทางการพัฒนาเมืองและพื้นที่โบราณสถาน  นั้นเสนอจําแนกเปน  2  
ระดับ คือ ระดับเมือง และระดับยาน  ในระดับเมืองไดเสนอแนะแนวทางโดยแบงพื้นที่ออกเปน 3 พื้นที่ 
ไดแก   พื้นที่อนุรักษ    พื้นที่กึ่งอนุรักษ  และพื้นที่เพื่อการพัฒนา และรองรับการขยายตัวของชุมชน ซึ่ง
ไดเสนอแนะมาตรการและขอบังคับการใชที่ดินที่แตกตางกัน สวนในระดับยาน ไดกําหนดแนวทางการ
จัดการใหเหมาะสม และเสนอแนะมาตรการทางกฎหมายการประสานความรวมมือระหวางหนวยงาน 
และสงเสริมการมีสวนรวมของประชาชน  เพื่อสนับสนุนใหเกิดการอนุรักษรวมกับการพัฒนาอยาง
ตอเนื่อง  และสอดคลองกับพื้นที่โบราณสถานและชุมชน 
                    การศึกษาการปรับปรุงยานพาณิชยกรรมนั้น ตองคํานึงถึงการศึกษาการอนุรักษ
โบราณสถาน และพื้นที่พาณิชยกรรมที่มีการศึกษาไวโดยรอบองคพระปฐมเจดีย หรือพื้นที่ในเขต
ส่ิงแวดลอมศิลปกรรม โดยจะศึกษาอางอิงถึงเขต พื้นที่อนุรักษ    พื้นที่กึ่งอนุรักษ  และพื้นที่เพื่อการ
พัฒนา ตอจากกรณีศึกษาตางๆที่ไดกลาวถึงนี้ดวย 
2.4 ตัวอยางตลาด 
      2.4.1 ตลาดเอ้ืออาร ี

          ที่ตั้งบนพืน้ที ่ 88/8  หมู 15  ถนนพหลโยธนิ  สายหลกัสูภาคเหนือ บริเวณ กม.255  ตําบล
หนอง-กระโดน  อําเภอเมือง  จังหวัดนครสวรรค 
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    ตลาดเอื้ออารี เปนตลาดคาสงสินคาทางการเกษตร ที่ตั้งอยูมีความพรอมทางดานทําเลทีต่ัง้มี
ความเหมาะสม เปนประตูสูภาคเหนือ จุดศูนยกลางของเสนทางคมนาคมของหลายจังหวัด  มีพื้นที่115 
ไร (184,000 ตารางเมตร) สามารถรองรับการขยายตัวของตลาด เพื่อเปนตลาดคาสงระดับใหญใน
อนาคต  มีส่ิงอํานวยความสะดวกครบครัน  ไฟฟา  ประปาและ ถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก กวาง 17 เมตร 
มีถนน 4 ชองทาง เขาออกสะดวกสบาย  มีทีมงานบริหารมีประสบการณและความพรอมแทจริง 
             1)  รูปแบบความหลากหลายของกิจกรรมครบวงจร ตลาดเอื้ออารี มี รูปแบบกิจกรรม
ทางการคาที่หลากหลาย  ตลาดสด  ตลาดนัดประจําสัปดาห  ตลาดเปดทายขาย ของ   ตลาดนัด
เทศกาลงานประเพณี  สถานที่จัดแสดงสินคา  มุงสูการเปนตลาดขายสงสินคาเกษตรชั้นนําระดับ
ภูมิภาค เปนแหลงรวบรวมและซื้อขายสินคาเกษตรตลอดป เปดโอกาสใหทุกคนไดซื้อขายดวยการตกลง
ราคาอยางเปดเผย และผูนําผลผลิตสินคาเกษตรเขามาขายจะไดรับประโยชนสูงสุดในการซื้อขายตลอด 
24 ชั่วโมง และเสียคาเชาพื้นที่ในราคาถูก 

          2) ระบบสาธารณูปโภค 
               การจัดวางผังการจราจรและสาธารณูปโภคตาง ๆ เปนไปอยางมีระบบ และสําหรับธุรกิจ

มากมายที่หลั่งไหลเขาสูตลาดเอื้ออารี 
3) แผนงานตลาดเอื้ออารีในอนาคต 

(1) พัฒนาตลาดเอื้ออารีใหมีชื่อเสียงเปนศูนยกลางการสงออกสินคาเกษตรและเปนจุด
กระจายความเจริญ จากจังหวัดนครสวรรคไปสูภูมิภาคและจังหวัดใกลเคียง โดยจะ
รวมมือกับภาครัฐในจังหวัดนครสวรรคโดยใกลชิด 

    (2) ขยายธุรกิจตลาดเอื ้ออารีใหครบวงจร  ตั้งแตเปนศูนยประมูลผลผลิตทาง  
การเกษตร การบรรจุภัณฑ  หองเย็น  แปรรูป  การขยายผลิตภัณฑในประเทศและการ
สงออก                         

     (3) รองรับตลาดซื้อขายลวงหนา  สําหรับสินคาเกษตรเพื่อลดความเสี่ยงของ 
ผูประกอบการ 

 
 

 
 
 
 
 
 
 รูปที่ 2.5  แสดงกิจกรรมตางๆของตลาดเอื้ออารี 
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      2.4.2 ตลาดไท 
              ตลาดไท  เปนตลาดกลางสินคาเกษตรแหงประเทศไทย  กวางใหญดวยเนื้อที่กวา 500 ไร 
 ตั้งอยูที่ ถนนพหลโยธนิ ก.ม.42 (เยื้องมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร ศูนยรังสิต)  ตําบลคลองหนึง่   อําเภอ  
คลองหลวง จงัหวัดปทุมธาน ีซึ่งสามารถเดินทางเขาสูตลาดไดอยางสะดวกสบาย ดวยเสนทางตอไปนี้ 

• ถนนพหลโยธนิขาออก ทางกลับรถยกระดบั ย-ูเทิรน (ทางกลับรถยกระดับขามถนน
พหลโยธนิ)  

• ถนนบางขันธ-หนองเสือ  
• ถนน ร.พ.ช. เชื่อมตอระหวางถนนสีขาวกบัถนนบางขันธ-หนองเสือ  

     ตลาดไทยตลาดกลางศูนยกลางสินคาเกษตร และอุตสาหกรรม การเกษตร ครบวงจร เพื่อภาคการ
เกษตรกรรมไทย ยิ่งใหญ ทันสมัย กาวไกลสูความเปนหนึ่ง บนเนื้อที่กวางขวางกวา 500 ไร (800,000 
ตารางเมตร)   ถูกออกแบบใหยิ่งใหญ กวางขวาง และสะดวกสบาย แตกตางจากตลาดกลางแบบเกา
อยางสิ้นเชิง ดวยการแบงตลาดออกเปนสัดสวน ตามประเภทของสินคาที่หลากหลาย ทําใหสามารถ
รองรับปริมาณ สินคาหมุนเวียนไดวันละกวา 15,000 ตัน เปดบริการ 24 ชั่วโมง 
            1) รูปแบบความหลากหลายของอาคารรานคา โดยเฉพาะการแบงตลาดเปนโซนดวยการ
แบงโซนตลาดออกเปนสัดสวนตามประเภทของสินคาทีห่ลากหลาย แบงเปน 8 อาคาร 2 ศูนย 6 ลาน 
ประกอบดวย 

     (1) อาคาร   ตลาดสม ตลาดผลไมรวม ตลาดสด ตลาดผัก  ตลาดแตงโม ตลาดมะพราว 
ตลาดขาวสาร  ตลาดสัตวเลีย้ง 

               (2) ลาน ลานฤดูกาล ลานผัก  ลานพืชไร  ลานปลาน้าํจดื 
               (3) ศูนย ศูนยอาหาร 1-3 ศูนยของแหง-สินคาแปรรูป 

           2) รปูแบบการคาขายในตลาดไท รูปแบบการคาในตลาดไทแบงออกไดกวางๆ 3 รูปแบบ 
คือ           

             (1) การคาสง เปนรูปแบบการคาที่มกีารซื้อขายสินคาเกษตรในครั้งหนึง่ๆ เปนจาํนวนมาก   
การซื้อขายในลักษณะ นี้สนิคาเกษตร จะถูกนาํไปกระจายตอตามชุมชนตางๆทีห่างไกล
ออกไปหรือตามตางจงัหวัด นอกจากนี้อนาคต จะมีรูปแบบการคาแบบนําเขาและสงออก
เพิ่มเติมมากขึน้ภายในตลาดไท  

             (2) การคากึ่งปลีกกึง่สง เปนรูปแบบการคา ที่ลูกคากลุมสถาบนั เชน ภัตตาคาร องคกร
ภาครัฐ โรงแรม รวมถึง หางสรรพสินคา นยิมมาใชบริการซื้อสินคาการเกษตรเพื่อนําไปแปร
รูปหรือจัดจําหนายตอ  
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   (3) การคาปลีก เปนรูปแบบการคา ที่ใหบริการแกผูบริโภคทั้งชุมชนใกล และไกลทั่วไป ที่     
นิยมมาซื้อสินคา การ เกษตรที่มีคุณภาพและราคาถกู 

    3) กลุมผูคาในตลาดไท 
                  กลุมผูคาในตลาดไทแบงออกไดกวางๆ 3 รูปกลุม คือ เกษตรกรที่นาํผลผลิตทางการเกษตร
มาขายเอง กลุมผูรวบรวมสนิคา เชน สหกรณ กลุมเกษตรกรหรือ    ชาวบานที่รวมตัวกันรวบรวม
สินคาเขามาขาย และนายทนุหรือพอคาคนกลาง  

    4) รูปแบบการเชาพื้นที่ 
                     กลุมผูคาในตลาดไทเชาพืน้ที่เพื่อทําการคาใน 2 ลักษณะ  คือ   เชาพืน้ที่ตามอาคาร ลาน 
ศูนย ตัง้กองนาํเสนอสนิคาทีข่าย โดยมีหนารานเปนของตนเอง   สวนรถเร จะเชาพืน้ที่จอดรถและ
วางขายสนิคาบนรถ  

 
 
 
 
 
 
 

2.4.3 ตลาดระดับชุมชนทีเ่ปนตลาดทองเที่ยว 
                     ตลาดระดับชุมชนเมืองที่เปนตลาดทองเที่ยว เชน  ตลาดน้ําอัมพวา   ตั้งอยูที่อําเภออัมพ
วา  จังหวัดสมุทรสงคราม ตลาดคลองสวน เปนตลาดเกาแกอายุ 106 ป  ตลาดน้ําดําเนินสะดวก อําเภอ
ดําเนินสะดวกจังหวัดราชบุรี หรือตลาดสามชุก  จังหวัดสุพรรณบุรี ตลาดเหลานี้มีความโดดเดนของ
สินคาที่คลาย คลายกับตลาดทรัพยสิน มีความเปนเอกลักษณเฉพาะตัวสูง และมีกิจกรรมที่สอดคลอง
กับวิถีชีวิตของคนในชุมชนนั้นๆ อยางเชนตลาดน้ําอัมพวา และตลาดน้ําดําเนินสะดวกก็จะเปนที่นัดของ
เรือรอยๆลําเพื่อชุมนุมขายสินคาการเกษตร และสินคาหัตถกรรมพื้นเมืองตลอดจนรานขายของที่รับจาก
โรงงานในกรุงเทพหรือจากตางจังหวัดทั่วประเทศ สําหรับนักทองเที่ยวชาวตางประเทศแลวคลองที่เต็ม
ไปดวยสินคาทุกชนิดที่เขาตื่นตาตื่นราคาเปนสิ่งมหัศจรรยอยางหนึ่งทีเดียว ตลาดน้ําจะเริ่มคึกคัก ตั้งแต 
6.00 น.ไปจนถึงประมาณ 11.00 น.นอกจากเขาจะไดชมตลาดน้ําแลวชีวิต สองฝงคลองของชาวไทย
ชนบท 
 
 

รูปที่ 2.6  แสดงตลาดไท 
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              1) สินคาทีข่ายในตลาดชมุชน  
                    ไดแก สินคาประเภท ภูมิปญญาทองถิ่น อาหารประจําทองถิน่ กาแฟสด  รานคาหลาย
ราน ยังคงลักษณะของ รานเกาเอาไว หลายรานยงัคงใชอุปกรณและขั้นตอนการทาํแบบดั้งเดิม เชน ราน
ขายยาที่มีเครือ่งบดยา และตัดยาสมุนไพรในอดีต รานถายรูปโบราณที่ยังมีกลองถายภาพเกาแกอายุ
กวารอยปใหบริการ นอกจากนี้กม็ีรานเสริมสวย รานทําฟน รานตีเหลก็ รานทาํกรอบพระ รานขาย
นาฬิกา 
                  2) ที่ต้ังใกลแหลงทองเที่ยว 
     ตลาดชุมชนเมืองเหลานี้ จะมีที่ตัง้แหลงทองเทีย่วในระยะ 100-500 เมตร สวนใหญเปนแหลง
ทองเที่ยวทางประวัติศาสตร และโบราณสถาน พพิิธภัณฑชุมชน วิถีชวีติ 
 
 

รูปที่ 2.8  แสดงตลาดเกา 106 ปคลองสวน 
ที่มา : การทองเที่ยวแหงประเทศไทย 

รูปที่ 2.7  แสดงตลาดน้ําอัมพวา 
ที่มา : การทองเที่ยวแหงประเทศไทย 
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รูปที่ 2.9  แสดงแหลงทองเที่ยวตลาดอมัพวา 

ที่มา : การทองเที่ยวแหงประเทศไทย 



บทที่ 3 
 

วิธีดําเนินการวิจัย 
 

 จากการทบทวนแนวคิดทฤษฎีและงานวิจัยที่มีความเกีย่วของการศึกษาครั้งนี้ และไดกําหนด
กรอบแนวคิดในการศึกษา ทาํใหทราบถงึประเด็นและขอบเขตในการศกึษาวิจัยที่ชัดเจนขึ้น เนื้อหาใน
บทนี้จงึเปนการกลาวถงึระเบยีบวิธวีิจัย ทัง้การกําหนดขอบเขตของการวิจัย วิธีการเก็บขอมูลและการ
วิเคราะหขอมลู เพื่อเปนแนวทางในการดาํเนนิการวิจัย 
 
3.1 ขอบเขตการวิจัย 
     3.1.1 ขอบเขตทางดานพื้นที่ 
     พื้นที่ศึกษาของการศึกษาครั้งนี้   คือพื้นที่ที่เปนยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐม โดยในการกําหนดขอบเขตพื้นที่ศึกษานั้นไดใชลักษณะการใชประโยชนที่ดินทางดานพาณิช
ยกรรมและลักษณะทางกายภาพของพื้นที่โดยมีจุดที่เปนตลาดในพื้นที่ศึกษาเปนตัวกําหนด   มีขอบเขต
ทางดานทิศเหนือ  ติดตอกับ ต.บอพระ อ.เมืองนครปฐม ทิศตะวันออก ติดตอกับ  ต.พระประโทนจรดทิศ
ใต  ติดตอ ถ.ทางหลวงแผนดินหมายเลข 4 เพชรเกษมกับและทิศตะวันตก ติดตอกับ ต.สนามจันทร  อ.
เมืองนครปฐม มีพื้นที่ประมาณ 6.3 ตารางกิโลเมตร(3,938  ไร) โดยครอบคลุมพื้นที่ตลาดที่สําคัญ
ทั้งหมด 6 แหง  ไดแก  ตลาดปฐมมงคล ตลาดทุงพระเมรุ ตลาดทรัพยสิน  ตลาดเชาซอย 2   ตลาด
โอเดี่ยน ตลาดเกากั๋งบวย ประกอบดวยยานการคา 2 แหง ยานการคาศูนยกลางธุรกิจ 1 แหง และยาน
ถนนตนสน รวมไปถึงผลกระทบจากรานสะดวกซื้อขนาดใหญดวย 

3.1.2 ขอบเขตทางดานเนื้อหา 
                     การศึกษาคร้ังนี้กําหนดขอบเขตการศึกษาทางดานเนื้อหา โดยมุงศึกษาทางดานการ
เปลี่ยนแปลงทางกายภาพของพื้นที่ ในเขตเทศบาลนคร นครปฐม โดยมีลักษณะทางเศรษฐกิจและสังคม
เปนขอมูลสนับสนุนใหเห็นถึงการเปลี่ยนแปลงของพื้นที่ที่ชัดเจนยิ่งขึ้น  วา มีการเปลี่ยนแปลงการ
กระจายตัวของยานการคาอยางไร    ระดับรัศมีของการใหบริการมีการใหบริการในระยะ   ใกล-ไกล   
เทาใด และมีการกระจุกตัวของผูมาใชบริการยานการคาอยูบริเวณใด   ไดแก บริเวณภาคตะวันตก 
บริเวณกรุงเทพมหานคร หรือในบริเวณอําเภอตางๆ เปนตน   โดยศึกษาเนื้อหาตางๆดังนี้  
            1) ศึกษา ความเปนมา วิวัฒนาการ พื้นที่พาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 
            2) ศึกษารัศมีการใหบริการ และอิทธิพลของยานพาณิชกรรม 
            3) วิเคราะหศักยภาพของยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 
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            4) ศึกษาถึงสภาพปญหา และการเชื่อมโยงยานการคา ในพื้นที่พาณิชยกรรม ในเขต
เทศบาลนคร นครปฐม 
                      5) การเสนอแนะการปรับปรุงพื้นที่พาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 
3.2 วิธีการเก็บขอมูล 
       3.2.1 ประชากรกลุมเปาหมาย และการสุมตัวอยาง 
                 1)  เปาหมายของการสุมตัวอยาง 
                      (1) เพื่อใหทราบถึงกลุมผูใชบริการที่เขามาใชบริการยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาล         

นคร นครปฐม 
                       (2) เพื่อใหทราบปญหา ผลกระทบ แนวโนมที่เปนไปไดในอนาคต และพฤติกรรมผูมาใช

บริการ 
                       (3) เพื่อสํารวจความเห็นเกี่ยวกับแนวทางการปรับปรุงยานพาณิชยกรรมความตองการ

ปรับปรุงพื้นที่ตลาดของประชาชน 
                 2)  กลุมประชากรเปาหมายสําหรับการศึกษาครั้งนี้ประกอบดวย 
          กลุมเปาหมายทั้ง 4 กลุมนี้มีความสัมพันธทั้งทางตรง และทางออมกับพื้นที่ยาน
พาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม โดยการมาใชบริการหรือรับบริการจากรานคาและตลาด 
รวมไปถึงยานธุรกิจในพื้นที่   และเขามาอาศัยอยูหรือเขามาทํางานในพื้นที่  

      3)  จํานวนและวิธีการสุมตัวอยาง 
           การหาขนาดของกลุมตัวอยางนั้น เนื่องจากไมมีจํานวนประชากรที่แนนอนจากการ

จัดเก็บของภาครัฐทราบเพียงจํานวนประชากรในเขตเทศบาลนคร นครปฐม และประชากรในระดับ
อําเภอ ในป พ.ศ. 2545    จึงไดทําการสํารวจจํานวนครัวเรือนจากจํานวนสิ่งปลูกสรางที่มีอยูในพื้นที่ 
จากนั้นจึงนํามาคูณเขากับจํานวนสมาชิกตอครัวเรือนของพื้นที่พาณิชยกรรม  สําหรับประชากรแฝงได
จากการประมาณจากประชากรที่เขามาคาขาย  และมาทํางาน แตไมไดยายเขามา โดยพิจารณาจากผู
อยูอาศัยตามคอนโดมิเนียม  อาคารพาณิชย หรืออพารทเมนตตางๆ  สําหรับผูซื้อใชประมาณการจาก
สัดสวนผูซื้อและผูขาย และคาเฉลี่ยผูซื้อของแตละรานคาในยานพาณิชยกรรม   

เมื่อไดจํานวนประชากรทั้งหมดที่เกี่ยวของกับพื้นที่ศึกษาจึงนํามาหาขนาดของกลุมตัวอยางดวย
วิธีการของ Yamane โดยสูตรในการคํานวณจํานวนกลุมตัวอยาง คือ 
 
       
  
   
โดย                           e  คือ ความคลาดเคลื่อนของการสุมตัวอยาง 

 
n = N/(1+Ne2) 
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    n  คือ ขนาดของกลุมตัวอยาง 
    N  คือ จํานวนของประชากรทั้งหมด 
  

จากการแทนคาลงในสูตร โดยใชคาความคลาดเคลื่อนที่ระดับความเชื่อมั่นรอยละ 95  จึงได
จํานวนกลุมตัวอยางในการตอบแบบสอบถามทั้งหมดประมาณ 800 ตัวอยาง โดยแบงเปน 4 กลุม คือ 

1) กลุมผูซื้อสินคา  ไดแก  กลุมผูมาใชบริการยานการคา โดยหมายถึงผูที่เฉพาะเจาะจง
มาซื้อสินคา และผูผานมาและแวะซื้อสินคา  จํานวน 350 ชุด 

2) กลุมผูขายสินคา   ไดแก  กลุมแมคา พอคาที่ขายสินคาอยูตลาด หาบเรแผงลอย                        
จํานวน 350 ชุด 

3) กลุมผูอยูอาศัยในพื้นที่  ไดแก  จํานวนผูที่อยูอาศัยในพื้นที่ศึกษา     จํานวน 100 ชดุ 
4) กลุมผูทํางานในพื้นที่  ไดแก   จํานวนผูที่เขามาทํางานในพื้นที่ศึกษา สวนใหญเปน

กลุมอาชีพรับราชการ  พนักงานบริษัท ครูอาจารย  และอื่นๆ       จํานวน  50 ชุด 
3.2.2 การเก็บรวบรวมขอมูล 

          การศึกษาครั้งนี้ไดเก็บขอมูลในการศึกษาโดยแบงขอมูลออกเปน 2 ประเภท ไดแก 
 1) ขอมูลปฐมภูมิ (Primary Data) เปนขอมูลที่ไดจากการสํารวจพื้นที่ศึกษา เพื่อศึกษา

สภาพทั่วไปของพื้นที่ศึกษา 
                          (1)   การสํารวจสภาพปญหาที่เกิดจากกิจกรรมการคา และพฤติกรรมของผูมาใช

บริการ ความสัมพันธทางพื้นที่ 
     (2)  การสอบถามคนในพื้นที่ และขอมูลจากแบบสอบถามโดยการสัมภาษณ   

ประชากรกลุมตัวอยาง 
             ชุดที่ 1   ไดแก  กลุมผูขายสินคาในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร 

นครปฐม    ชุดที่ 2  ไดแก  กลุมผูซื้อสินคาในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร  นครปฐม   
สองชุดแรก  เพื่อศึกษากิจกรรมการคาขาย  ความคิดเห็นตอการเปลี่ยนแปลงยานพาณิชยกรรม การ
แสดงขอมูลเกี่ยวกับปญหา และสาเหตุของปญหา จากความคิดเห็นของคนในพื้นที่ศึกษา ที่จะนํามาใช
ประกอบการวิจัย ในการวิเคราะหปญหา และสาเหตุของปญหา ที่นอกจากการวิเคราะหขอมูลจากการ
สํารวจ  ขอมูลเชิงสถิติ เพื่อใหกระบวนการศึกษาเกิดความสมบูรณมากที่สุด และการวางแนวทางการแก
ประเด็นปญหาใหสามารถตอบสนองความตองการของประชาชนมากที่สุด 

             สวน  ชุดที่ 3 และชุดที่ 4 นั้น ใชประกอบการวิเคราะหทางดานตางๆในสวนน้ี 
เนนการศึกษาผลกระทบ  ที่สงผลตอประชาชน และชุมชนที่อาศัยอยูในพื้นที่ศึกษา 

นอกจากนี้ยังไดศึกษาพฤติกรรม กิจกรรมตางๆที่เกิดขึ้นในพื้นที่คาขาย วาพื้นที่นั้นมีการ
คาขายในรูปแบบใดบาง และมีกิจกรรมใดบางที่มีความเชื่อมโยง กับกิจกรรมการคาในบริเวณพื้นที่



 72

ศึกษา โดยสวนประกอบแบบสอบถามของแตละชุดแบงเปน  3 สวนดวยกัน คือ สวนที่ 1 เปนขอมูล
ทั่วไป ของกลุมประชากรกลุมตัวอยาง สวนที่ 2 เปนพฤติกรรมการมาใชบริการ  ปญหา และผลกระทบ 
และรัศมีการใหบริการรวมไปถึงสัดสวนกลุมคนนอกพื้นที่ที่เขามาใชบริการ  สวนที่ 3  สวนแสดงความ
คิดเห็นการปรับปรุงพื้นที่ยานพาณิชยกรรม 

2) ขอมูลทุติยภูมิ (Secondary Data) เปนขอมูลที่ไดจากการเก็บรวบรวมจากแหลงขอมูล
ตางๆ ดังนี้  

(1) กรมโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดนครปฐม ไดแก ขอมูลลักษณะการใชประโยชน
ที่ดิน   ขอมูลการใชประโยชนอาคาร  แผนที่ฐานที่จัดเก็บในรูปสารสนเทศทางภูมิศาสตร และเกณฑ
มาตรฐานเกี่ยวกับการใชที่ดินประเภทพาณิชยกรรม ทั้งเรื่องที่ตั้ง การเขาถึง และประชากร และแนวทาง
การกําหนดเครื่องมือ และมาตรการควบคุมตางๆทางผังเมือง 

(2) สํานักงานสถิติ จ.นครปฐม  ไดแก ขอมูลทางดานประชากร    เศรษฐกิจ 
ผลิตภัณฑมวลรวม  รายรับ รายจายของประชากรในพื้นที่ 

(3) เทศบาลนคร นครปฐม ไดแก ขอมูลสภาพทั่วไปของจังหวัดนครปฐมและพื้นที่
ศึกษา ขอมูลสถิติจํานวนการกอสรางอาคารประเภทตางๆในพื้นที่ ไดแก  ขอมูลเกี่ยวกับจํานวนรานคา 
และอาคารพานิชย  จํานวนผูคาขายในตลาด และที่จอดรถ  ในตลาดโอเดี่ยน 

(4) สํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย  ขอมูลเกี่ยวกับจํานวนรานคาในตลาด
ทรัพยสิน (ตลาดบน และตลาดลาง) จํานวนผูคาขายในตลาด และที่จอดรถ ในตลาดทรัพยสิน 

(5) สํานักงานตลาดทุงพระเมรุ ไดแก ขอมูลเกี่ยวกับจํานวนรานคา และอาคาร
พานิชย  จํานวนผูคาขายในตลาด และที่จอดรถ  ในตลาดทุงพระเมรุ 

(6) สํานักงานตลาดปฐมมงคล  ไดแก  ขอมูลเกี่ยวกับจํานวนรานคา และอาคาร
พานิชย  จํานวนผูคาขายในตลาด และที่จอดรถ  ในตลาดปฐมมงคล 

(7) สํานักงานที่ดิน ไดแก ขอมูลราคาที่ดิน 
(8) หองสมุดคณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย เกี่ยวกับ

การศึกษาโมเดลที่ใชประยุกตในการวางแผนเมือง 
(9)  หอสมุดกลาง(สํานักวิทยบริการ) จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย มาตรฐานเกี่ยวกับ

ถนน การวิเคราะหปญหาการจราจรติดขัด และการศึกษาผลกระทบตอโครงสรางการคาจากรานคาปลีก
ขนาดใหญ (Hypermarket) 

(10) หองสมุดคณะสถาปตยกรรมศาสตร มหาวิทยาลัยศิลปากร ไดแก ขอมูล
เกี่ยวกับประวัติยานการคาในเขตเทศบาลนคร นครปฐม และประวัติการเกิดเมืองนครปฐม 
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3.3 การวิเคราะหขอมูล 
       จากการเก็บรวบรวมขอมูลทั้งหมด ที่ไดกลาวมาแลวนั้น จึงไดนําขอมูลที่ไดไปวิเคราะห โดยแบงการ
วิเคราะหขอมูลออกเปนสองสวน  ไดแก  
       3.3.1 การวิเคราะหขอมูลปฐมภูมิ ซึ่งไดมาจากแบบสอบถามประชากรกลุมตางๆ  การสํารวจ
สภาพพื้นที่  การสอบถามจากประชากรในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม โดยใน
การวิเคราะหขอมูลทางสถิติจากแบบสอบถามนั้นจะใชโปรแกรมสําเร็จรูป SPSS for Window versions 
11.5 ในการจัดเก็บขอมูล และนํามาหาความสัมพันธระหวางตัวแปรแตละคูที่มีความสัมพันธกัน เพื่อ
นํามาสรุปผลการศึกษา อันเปนประโยชนในการยืนยันผลสรุปจากการศึกษา รวมไปถึงการทราบถึงรัศมี
การใหบริการวามีเขตอิทธิพลเปนอยางไร 
        3.3.2 การวิเคราะหขอมูลทุติยภูมิ ซึ่งเปนขอมูลทางดานกายภาพของพื้นที่ อันไดแก  

     1) การศึกษาความเปนมาของยานพาณิชยกรรม เพื่อนําไปสูการวิเคราะห 
     2) การใชประโยชนที่ดิน และการใชประโยชนอาคาร ไดมีการเปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลง 

และแนวโนมการเติบโตทางดานการใชประโยชนที่ดินที่สงผลตอการใชประโยชนพื้นที่พาณิชกรรม เพื่อ
ศึกษาแนวโนม การเปลี่ยนแปลง และทิศทางการขยายตัวของยานพาณิชยกรรมในอนาคต รวมไปถึง
การคํานวณสัดสวนของการใชประโยชนที่ดินในปพ.ศ. 2543  –  2545 เพราะเปนชวงที่มีการ
เปลี่ยนแปลงของยานพาณิชยกรรมเปนอยางมาก  โดยใชโปรแกรม  ArcView 3.1 ในการคํานวณ
สัดสวนพื้นที่สิ่งปลูกสราง โดยคํานวณจากการแปรภาพถายทางอากาศ  ซึ่งไดจากการสํารวจจากปูม
เมืองของสํานักโยธาธิการจังหวัดนครปฐม  ในบางตลาด  ไดทําการสํารวจภาคสนาม ไดแก ตลาดริม
ทางรถไฟ  ถนนตนสน และตลาดเกากั๋งบวย 
                 3) การศึกษาการจัดลําดับศักยของตลาด และยานการคายอย ในยานพาณิชยกรรมโดยใช
หลักทฤษฎีของ Berry พิจารณาปจจัยที่มีความสําคัญตอการจัดลําดับตลาด โดยพิจารณาจากขอมูลที่ผู
ศึกษาสามารถจัดเก็บได และเปนตัวแปรที่ Berry ไดมีการสรุปไวในทฤษฎี ไดแก พื้นที่ของศูนยการคา 
(Site areas)  ประเภทของสินคา (Major function)   จํานวนผูเขาใชบริการ (คน/วัน)  (Min.population 
to support center )    รัศมีการใหบริการที่ตลาดตั้งอยู (Radius of service area)   จํานวนรานคา 
(Number of shops)  โดยการพิจารณาจะพิจารณาเปนกลุมพื้นที่ที่เปนที่ตั้งตลาด หรือยานพาณิชยก
รรมนั้นๆ และมีการศึกษาถึงเขตอิทธิพลของยานการคาในเขตเทศบาลนคร  นครปฐม จากแบบสอบถาม 
และการทดสอบโดยแทนคาในการทดสอบรูปแบบจําลอง ( Gravity Model ) 
 4) การวิเคราะหผลดี ผลเสียตอคน ชุมชน และยานการคาที่อยูโดยรอบในยานพาณิชยกรรมใน
กรณีที่พื้นที่มีการขยายตัวอยางรวดเร็ว โดยวิเคราะหจากแบบสอบถาม  เพื่อหาผลกระทบจากการแสดง
ความคิดเห็นจากประชาชน ศึกษาวิเคราะห และเปรียบเทียบกบัเกณฑมาตรฐานทางดานตางๆ  



 74

 5) การหาการเคลื่อนที่ของประชากร และ จากเมืองโดยรอบที่มีความตอเนื่องกันกับพื้นที่ยาน
พาณิชยกรรมเทศบาลนคร นครปฐม โดยใชการวิเคราะหประชากรจากเมืองที่ไดจากการเก็บ
แบบสอบถาม และการสอบถามจากประชากรในพื้นที่ศึกษา เพื่อหาวาขนาดประชากรที่เขามาใชบริการ
มาจากทิศทางใดมากที่สุด เพื่อใชประกอบการพิจารณาทิศทางการขยายตัวของเมือง 
 6) การวิเคราะหหาความตองการซื้อ (Demand และ Supply) โดยใชการคาดประมาณจาก
ขอมูลทางสถิติ เปนสวนใหญ และการพิจารณาสัดสวนที่ไดจากแบบสอบถามเปนขอมูลสนับสนุน 
            7) วิเคราะหการเขาถึงพื้นที่ของตลาดระดับภาค และตลาดระดับชุมชนเมืองโดยเปรียบเทียบกับ
เกณฑมาตรฐานในการวางผังเมืองรวม 
            8) การเปรียบเทียบยานการคาแตละระดับ กับเกณฑมาตรฐานของ Edward J. Kaiser และ
คณะไดศึกษาไว  โดยมีเกณฑทางดานตางๆที่เกี่ยวของกับพื้นที่ยานพาณิชยกรรมโดยตรง  ไดแ ก ส่ิง
ปลูกสรางและพื้นที่คาขาย   ขนาดพื้นที่ ประชากร  รัศมีการใหบริการของตลาด เจาของพื้นที่ และ
จํานวนรานคา 
            9) การศึกษาเปรียบเทียบระหวางตลาดที่ดี กับตลาดในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาล
นคร นครปฐม ในสวนตลาดคาสง  ไดแก ตลาดเอื้ออารี  ตลาดไท ในสวนของตลาดในชุมชนเมือง ตอง
คํานึงถึงพื้นที่อนุรักษโดยรอบองคพระปฐมเจดียดวย โดยตองพิจารณาเรื่องความงดงาม และการ
ควบคุมใหอยูในระยะการอนุรักษ และการสงเสริมกิจกรรมในพื้นที่ใหมีความสอดคลองตอศักยภาพ/
ขอจํากัด  ของพื้นที่ 
 10) สรุปผลการวิเคราะหเพื่อหาแนวทางเพื่อการเสนอแนะการปรับปรุงยานพาณิชยกรรมในเขต
เทศบาลนครปฐมนั้น พิจารณาความเปนไปไดที่เหมาะสมจากการวิเคราะหขอมูลทุติยภูมิเปนตัวชี้นํา 
และใชขอมูลปฐมภูมิที่เปนสภาพการใชพื้นที่ปจจุบันเปนสวนชวยในการตัดสินใจ รวมไปถึงการใชความ
คิดเห็นจากแบบสอบถาม ในสวนที่ 3 ประกอบกัน ในการหาขอสรุปของศักยภาพของพื้นที่ทั้งทาง
เศรษฐกิจ สังคม และสภาพทางกายภาพ บวกกับการพิจารณาการใหรัศมีการรองรับบริการของแตละ
ตลาด ที่มีผลตอการเปลี่ยนแปลงของพื้นที่พาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม โดยมีการจัดการ 
และการบริหาร  รวมไปถึงแนวทางการเชื่อมโยงทางกายภาพใหแตละตลาดที่มีศักยภาพจากการ
วิเคราะหโดยรวม ทั้งนี้เพื่อเปนแนวทางสงเสริมทางดานเศรษฐกิจ การจางงานในพื้นที่ และการพัฒนา
อาชีพใหเทศบาลนคร นครปฐมเปนเมืองที่มีความสมบูรณทางการคา และมีศักยภาพที่สามารถรองรับ
การบริการในระดับภาคตะวันตก และภาคกรุงเทพไดตลอดไป 

 
 

 
 



บทที่ 4 
 

การศึกษาสภาพทั่วไป 
 

 การศึกษาสภาพปจจุบันในบทนี้ จะกลาวถึงการสรุปการศึกษาขอมูลที่เกี่ยวของกับยานพาณิช
ยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม  อันจะเกี่ยวของกับการวิเคราะหขอมูลในระดับตางๆดังตอไปนี้  คือ 
ความสัมพันธในระดับภาค ของพื้นที่ศึกษา ศึกษาความสัมพันธกับพื้นที่ขางเคียง ขอมูลในระดับจังหวัด 
ขอมูลในระดับพื้นที่ศึกษา ที่เปนสวนของขอมูลทางกายภาพ  นโยบายพัฒนาของภาครัฐ การแสดง
ความคิดเห็นของประชาชน และขอมูลทางดานสังคม เพื่อสรุปขอมูลพื้นที่ศึกษานําไปสูกระบวนการ
วิเคราะหในบทตอๆ ไป   ผูศึกษาไดทําการสํารวจ ปญหา และผลกระทบ จากการขยายตัวของยาน
การคาทั้งในภาพรวม และแตละตลาดจากการสํารวจความคิดเห็นของประชาชนดวย ทั้งที่สงผลกระทบ
ตอ ประชาชนที่อยูอาศัยในละแวกตลาด  ชุนชนโดยรอบ และตัวยานการคาเอง ซึ่งการขยายตัวของเมือง 
และยานการคาอยางรวดเร็วไดกอใหเกิดปญหา และสงผลกระทบตอเมืองพาณิชยกรรมแหงนี้  โดยจะ
ขอกลาวในรายละเอียดตอไป  
4.1 ความสําคัญของพื้นที่พาณิชยกรรมในระดับภาค 
     4.1.1  แนวทางการพัฒนาจังหวัดนครปฐมในบริบทของแผนพัฒนาประเทศ 

    1) เปาหมายในการพฒันาประเทศในชวง 15 ปขางหนา 
          (1) ประเทศไทยเปนแหลงอุตสาหกรรมแปรรูปการเกษตร และแหลงผลิตอาหารที่สําคัญ

ของโลก   เปนแหลงการคา การลงทุน การทองเที่ยว และบริการที่สําคัญแหงหนึ่งในเอเชียตะวันออก
เฉียงใต 
                      (2) ประชากรไดรับบริการพื้นฐานทางสังคมอยางทั่วถึง ทั้งดานการศึกษา วัฒนธรรม 
สาธารณะสุข การฝกอาชีพ และการมีงานทํา  

          (3) ระบบบริหารทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมที่มีประสิทธิภาพ สมดุลและยั่งยืน 
                      (4) ระบบการบริหาร และการคลังของหนวยงานทองถิ่นที่เขมแข็ง สามารถรองรับการ
พัฒนาชุมชนเมือง และทองถิ่นที่มีประสิทธิภาพ  

          2) แผนพัฒนาเศรษฐกิจและสงัคมแหงชาติ 
           (1) แผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ ฉบับที่ 5 และฉบับที่ 6   เนนการขยายตัว

ทางเศรษฐกิจอยางมีประสิทธิภาพ มุงปรับโครงสรางทางเศรษฐกิจ และกระจายรายได โดยเนนพัฒนา
ยึดพื้นที่ เปนหลักในการวางแผน ใหมีผลทางภาครัฐ และเอกชน  

             (2) แผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ ฉบับที่ 7 เนนการพัฒนาที่ยั่งยืน ใหมี
อัตราการเติบโตทางเศรษฐกิจ อยางตอเนื่องและเสถียรภาพ โดยพัฒนาการเกษตร ปรับโครงสรางของ
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ผลผลิต การกระจายความเจริญ รายได เนนการพัฒนากรุงเทพมหานคร  และปริมณฑล เปน
ฐานเศรษฐกิจการจางงาน 

             (3) แผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ ฉบับที่ 8  การเสริมสรางสมรรถนะทาง
เศรษฐกิจ และจัดทรัพยากรและสิ่งแวดลอม เนนสรางความเสถียรภาพของระบบเศรษฐกิจ เพื่อการ
เจริญเติบโตอยางยั่งยืน เอื้อประโยชนตอการพัฒนาคน  โดยเชื่อมโยงดานวิทยาศาสตรและเทคโนโลยี 
และการพัฒนาโครงสรางพื้นฐาน การพัฒนาพื้นที่ เมือง โดยเฉพาะพื้นที่มหานคร และปริมณฑล 

            (4) แผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ ฉบับที่ 9 โดยคํานึงถึงพื้นฐานทาง
เศรษฐกิจของประเทศตามบทบาทที่มีอยู ในเขตพื้นที่กรุงเทพมหานคร และปริมณฑล  ใหมีการฟนฟู
สภาพแวดลอมของเมือง และจัดระเบียบการขยายตัวของเมืองใหเปนเมืองนาอยู เพื่อเสริมบทบาทการ
เปนศูนยกลางเศรษฐกิจวิทยาการของประเทศใหพัฒนายิ่งขึ้น 
 4.1.2 แนวทางการพัฒนา ภาคกรุงเทพ ภาคกลางและปริมณฑล 
         กรุงเทพมหานครและปริมณฑล  มีการขยายตัวทางเศรษฐกิจระดับสูง   โดย
กรุงเทพมหานครเปนศูนยกลางการคา  การบริหาร การเงินการคลัง    การขนสง และโทรคมนาคม
ประชาชนมีรายไดเฉลี่ยตอหัวในระดับสูง ในเขตภาคพื้นที่มีแหลงทรัพยากรมากมาย ตลอดจนมีแหลง
ศิลปวัฒนธรรม       มีการใหบริการทางสังคม ทั้งการบริการสาธาณสุขและการศึกษาที่มีคุณภาพดี 
มาตรฐานสากล บริการสาธารณสุข และการศึกษาทันสมัย  
          1) การกระจายการพัฒนาพื้นที่ภาคมหานคร 
     นโยบายการกระจาย และการพัฒนาเมืองบริวาร ไปสูภูมิภาคและทองถิ่นเพื่อแกไข
ปญหากาเจริญเติบโตของกรุงเทพมหานครในลักษณะ    “โตเดี่ยว”    เร่ิมมาในแผนพัฒนาเศรษฐกิจ
และสังคมแหงชาติ ฉบับที่ 4  (พ.ศ. 2520 - 2524)    และตอเนื่องเมืองนโยบายการกระจายความเจริญ
ในภูมิภาค ในแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ ฉบับที่ 6      (พ.ศ. 2530-2534) โดยเนนนโยบาย
การกระจายความเจริญ และกิจกรรมทางเศรษฐกิจ     ในแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ ฉบับ
ที่ 7 (พ.ศ.2535- 2539)  

2) การจัดพื้นที่มหานครใหเปนระบบ มีวัตถุประสงคที่สรุปไดดังนี้ 
       (1) เพื่อลดความแออัด บทบาท และกิจกรรมบางประเภทในเขตกรุงเทพมหานคร

และปริมณฑล 
                 (2) เพื่อพัฒนาฟนฟูเมืองและสรางเมืองใหมในเขตจังหวัดโดยรอบ กรุงเทพมหานคร 

และปริมณฑลใหมีความสมบูรณในตัวเอง มีการจัดบริการทางดานสาธารณูโภคและสาธารณูปการที่
เพียงพออยางเปนระบบ 
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                 (3) เพื่อพัฒนาใหเปนแหลงจางงานของประเทศแหงใหมของประเทศ สําหรับรองรับ
การขยายตัวทางเศรษฐกิจจากกรุงเทพมหานคร และสะกัดกั้นการอพยพของแรงงานที่จะเขาสู
กรุงเทพมหานคร 

                 (4) เพื่อสงเสริมใหมีการเชื่อมโยงการพัฒนาของกรุงเทพมหานคร และปริมณฑล 
กับเมืองรอบนอก  

                 (5) เพื่อกําหนดแผนและแนวทางการพัฒนาระยะยาวของการพัฒนาระบบชุมชน
เมือง และการพัฒนาพื้นที่เกษตรกรรมที่สําคัญของประเทศใหสมดุล ควบคูกับการจัดการคุณภาพ
ส่ิงแวดลอมที่ดี ใหเปนแบบอยางของการพัฒนาเมืองในพื้นที่เมือง และภูมิภาค อ่ืนๆ 

4.1.3 แนวโนมการขยายตัวของเมืองในเขตปริมณฑล 
          ปจจุบัน จะเห็นไดชัดตามรูปแบบการพัฒนาเมือง เมืองจะเติบโตไปตามเสนทางการ
คมนาคม ทางหลวง หรือลักษณะตามแมน้ําลําคลอง ภายในเขตเมืองมีการสรางอาคารตามดานหนา
ที่ดินขางถนน ลึกจากดานหนาที่ดินเปนระยะ 20 – 200 เมตร ซึ่งที่ดินที่ลึกเขาไปก็จะเกิดเปนพื้นที่ตา
บอด ทั้งนี้ทั้งนั้นเพราะยังขาดกฎหมายควบคุมที่ชัดเจน 
          เนื่องจาการปรับปรุงโครงขายการคมนาคม ทําใหพื้นที่ในเขตปริมณฑลและพื้นที่โดยรอบ
กรุงเทพมหานครนั้น เกิดกระบวนการเปนเมืองมากขึ้นในบริเวณชานเมือง หรือบริเวณดานนอกของเมอืง 
(Sub-Urbanization) ทําใหเกดิการพัฒนาพื้นที่เกษตรกรรม รวมทั้งมีการพัฒนาแบบกาวกระโดด (Leap 
Frogging) 
          การขยายตัวของเมืองในพื้นที่ปริมณฑลในอนาคต จากการศึกษาของสํานักงาน
คณะกรรมการการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ เร่ือง “Metropolitan Regional Structure 
Planing Study” ซึ่งมีพื้นที่ศึกษาของมหานคร ครอบคลุมพื้นที่กรุงเทพมหานครและปริมณฑล (BMR) 
พื้นที่ชายฝงทะเลตะวันออก พื้นที่ภาคกลางตอนบน และพื้นที่ชายฝงทะเลภาคตะวันตก โดยมีระยะรัศมี
ประมาณ 200 กิโลเมตรโดยรอบกรงุเทพมหานคร รายงานดังกลาวไดวิเคราะหการขยายตัวของเมืองใน
ภาคมหานคร ซึ่งคาดประมาณ 
   ภาคตะวันออก               รอยละ 23.35 หรือประมาณ      1,280,501 คน 
   ภาคกลาง                      รอยละ 6.02  หรือประมาณ        314,748   คน 
                                    ภาคตะวันตก                  รอยละ 8.81หรือประมาณ          500,394   คน                

(NESDB,1994:1) 
ดังนั้น  จึงคาดวา ในป พ.ศ. 2553 พื้นที่ปริมณฑลจะมีประชากรในเขตเมืองเพิ่มข้ึนจากป พ.ศ.2533 
ประมาณ 2,054,000 โดยกระจายตัวรวมอยูกับประชากรเดิมที่มีอยูในกรุงเทพมหานครประมาณ 7.8 
ลานคน จังหวัดนนทบุรี 980,000 คน จังหวัดปทุมธานี 666,720 คน จังหวัดสมุทรปราการ 1.2 ลานคน 
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จังหวัดสมุทรสาคร 268,000 และจังหวัดนครปฐม ประมาณ 441,100 คน (สํานักงานคณะกรรมการ
พัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ,2537)(ผ.4.1) 
  ในภาคกรุงเทพมหานคร จะพบวา  จังหวดันครปฐมมีระดับความเปนเมือง(ซึง่พิจารณา
จากประชากรในเขตเมือง) ต่ําสุด    และหากพิจารณาเปรียบเทียบเมอืงหลัก (เทศบาลเมือง)  ของ
จังหวัดตางๆในพืน้ที่ปริมณฑล (ไมรวมกรุงเทพมหานคร) จะพบวาเมืองสมุทรปราการมีประชากรสงูสุด 
ประมาณ 501,530 คน  อันดับที่สองเทศบาลเมืองนนทบุรี  467,570  คน    อันดับที่สาม เทศบาลนคร 
นครปฐม 254,880 คน อันดับที่สี่ เทศบาลเมืองสมทุรสาคร 161,400 คน และเทศบาลเมืองปทุมธาณี มี
ประชากรนอยที่สุด ไดแก 156,630 คน   ซึง่แสดงใหเห็นวาประชากรในจังหวัดนครปฐมสวนใหญยังคน
ที่ประกอบอาชีพเกษตรกรรมอยู  การพัฒนาเมืองในอนาคตจึงควรจะตองคํานงึถงึพืน้ที่และอาชีพหลัก
ของประชากรในพืน้ที่ดวย(สถาบนับัณฑิตพัฒนบริหารศาสตร,2544:(2-20)-(2-21)) 
4.2 การศึกษาขอมูลในระดับจังหวัด 
     4.2.1  แผน / นโยบาย /กฎหมายที่เกี่ยวของ 

    ภายในป พ.ศ. 2563 นครปฐมเปนจังหวัดศูนยกลาง การพัฒนาที่ทําหนาที่เปนขั้วความเจรญิ
ทางเศรษฐกิจ และสังคม (Growth Pole) ของภาคมหานครดานตะวันตกไดอยางมีประสิทธิภาพ โดยมี
การพัฒนาระบบเมือง  และพื้นที่ชนบทอยางสมดุล  และสอดคลอง  ศักยภาพของพื้นที่และ
สภาพแวดลอม โดยมุงหมายใหมีการพัฒนาที่ยั่งยืน สงผลใหประชาชนมีความสุข ความเจริญสืบไป 
(การศึกษาขอมูลเพื่อการวางผังและจัดทําผังเมืองรวมจังหวัดนครปฐม, 2544 : 7 -62)  

    1) ยุทธศาสตรการพัฒนาจังหวัด (พ.ศ.2547 – 2550) 
          (1) ยุทธศาตรดานการพัฒนาทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม 

                เนนการขยายการผลิตใหไดผลผลิตสูงสุด  การพัฒนาจะมุงเนนการอนุ รักษ
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมใหยั่งยืน  สงเสริมบทบาทชุมชนและทองถิ่นใหมีสวนรวมในการ
บริหารจัดการสิ่งแวดลอม 

         (2) ยุทธศาสตรดานการพัฒนาบริการสาธารณะขั้นพื้นฐาน 
              เนนยุทธศาสตรตองเรงพัฒนาระบบขนสง การสื่อสาร แกไขปญหาจราจรในชุมชน

เมืองอยางเปนระบบ ไดมาตรฐานและทั่วถึง พัฒนาโครงสรางพื้นฐานใหเปนที่เชื่อมโยงซึ่งกันและกัน
ภายในภูมิภาคเอื้ออํานวยตอกิจกรรมเศรษฐกิจ และการดํารงชีวิตของคนในจังหวัด 

        (3) ยุทธศาสตรดานการพัฒนาดานคุณภาพประชากร 
             สนับสนุนการพัฒนาคนใหมีคุณภาพ และสนับสนุนองคกรทองถิ่น ชุมชน ปราชญ

ชาวบาน การมีสวนรวม และสงเสริมการอนุรักษวัฒนธรรมทองถิ่น  
        (4) ยุทธศาสตรดานการพัฒนาดานเศรษฐกิจ 
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              เนนการผลิตที่มีคุณภาพ ปลอดภัย ราคาเปนธรรม สงเสริมการผลิตโดยใชเทคโนโลยีที่
สะอาด เพิ่มคุณภาพและทักษะของผูประกอบการในกลุมอาชีพตางๆ มุงเนนพัฒนาเศรษฐกิจโดยเนน
ศักยภาพของพื้นทีหลัก สรางความเชื่อมโยงของระบบเศรษฐกิจ ระหวางเศรษฐกิจชุมชนกับวิสาหกิจ
ขนาดกลาง และขนาดยอม 
           2) นโยบายการพัฒนาที่เกี่ยวของ 

        (1) นโยบายดานการคมนาคมขนสง 
  - จัดใหมีระเบียบและสรางวินัยทางจราจรอยางถาวร 
  - จัดใหมีทางเทาที่สะอาด สะดวกและปลอดภัยตอการสัญจร 
  - จัดใหมีพื้นผิวจราจรที่ดีและมีคุณภาพ 

                 (2) นโยบายดานทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม สงเสริมการจัดระเบียบเมืองเพือ่รองรับ
ความเจริญ และการขยายตวัของชุมชนในอนาคต โดย  

 - จัดใหมีพื้นที่สีเขียวในเขตเมืองอยางเพียงพอ 
                  - จัดใหมีการวางแผนแกไขปญหาขยะมูลฝอย น้ําเสีย อากาศเปนพิษ และน้ําทวม                             

ขังอยางเปนระบบและมีประสิทธิภาพ 
  -  จัดใหมีการปรับภูมิทัศนเพื่อใหชุมชนเกิดความสวยงามนาอยู 
      (3) นโยบายดานความปลอดภัยของประชาชน 
  - จัดใหมีไฟฟา และแสงสวางตามชุมชนและทางสัญจรไปมา 
  - จัดใหมีเจาหนาที่ออกสอดสอง ดูแลและเตรียมพรอมใหความชวยเหลือและ 
                ระงับเหตุเรงดวน 
  - จัดใหชุมชนมีสวนรวมในการดูแลปองกันในเขตชุมชนของตัวเอง เพื่อสรางความ 
               มั่นใจในความปลอดภัยของชีวิตและทรัพยสินแกประชาชนในชุมชน 

 
 4.2.2 ความเปนมาของการเกิดชุมชนเมืองการคา นครปฐม 
                 1)  ความเปนมาของยานการคา 
                           จากการศึกษาบทบาททางการคาในอดีตพบวา บทบาทของพื้นที่ยานพาณิชยกรรม
ในเขตเทศบาลนคร นครปฐม เร่ิมมีการกระจายตัวของยานการคา จากการเปลี่ยนแปลงชุมชนเมืองมา
เร่ือยๆ   แหลงกําเนิดชุมชนเมืองกลายเปนแหลงการคา  ที่มีศักยภาพในระดับภาคตะวันตกมาก มาแต
ชานานตั้งแตอดีต  สังเกตุไดจากผูคนมาตั้งถิ่นฐานขึ้นบริเวณถนนเทศาซอย 1-3 ประกอบดวยชาวจีน
เปนสวนใหญ สวนหนึ่งคือ  ที่เขามารับจางขุดคลองเจดียบูชาและบูรณะองคพระปฐมเจดียและมี
บางสวนตั้งถิ่นฐานกระจายอยูในชุมชนเล็ก ๆ ทั่วไป     โดยมีอาชีพเพาะปลูก การที่เมืองนครปฐม เปน
ชุมชนที่อุดมสมบูรณดวย    พืชผักผลไมมาตั้งแตอดีตและปจจุบันยังเปนแหลงปศุสัตวขนาดใหญของ
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ประเทศอีกดวย ชุมชนนครปฐมเริ่มกอตัวขึ้นเปนชุมชนขนาดเล็ก ๆ ในป ร.ศ. 114 (พ.ศ. 2439) จะเกาะ
ตัวหนาแนนที่สุด  ที่บริเวณดานตะวันออกหางจากองคพระปฐมเจดียประมาณ 100 เมตร (ถนนเทศา 
ซอย 1-3)    มีชื่อเรียกวา “ตลาดเกา” สวนชุมชนในระยะกอตัวจะมีโครงสรางทางกายภาพที่
ประกอบดวย เสนทางขนสงสายเดียว    คือ   คลองเจดียบูชา เปนศูนยกลางของกิจกรรมในเมอืง บริเวณ
ศูนยกลางนี้        จะมีกิจกรรมหลายประเภท     อาทิ  รานคายอย แหลงรับซ้ือสินคา หรือรวบรวมสินคา 
เพื่อสงตอไปศูนยการคาแหลงอื่น     บานพักอาศัยจะอยูในที่เดียวกันกับรานคา      คนจนและคนรวยจะ
พักอาศัยปะปนกันไป ยานชุมชนที่เร่ิมกอตัวบริเวณถนนเทศา ซอย 1-3 ทําใหเกิดยานการคาบริเวณนี้อีก
ดวย แสดงรูปยานการคาในสมัยอดีต ดังรูปที่ 4.1 และ รูปที่ 4.2 
       

       
 

         
 

ตอมาในรัชสมัยของพระบาทสมเด็จพระจุลจอมเกลาเจาอยูหัว     มีการสรางทางรถไฟสาย
เพชรบุรี ดําเนินการกอสรางตอมาจนแลวเสร็จ เปนแนวขนานกับคลองเจดียบูชาดานเหนือ  มีการตัด
ถนนตาง ๆ เกิดขึ้น   จะเห็นไดวามีการเชื่อมโยง ทั้งทางรถไฟและคลองเจดียบูชาใหเปนโครงขาย
ตอเนื่องกัน เปนการวางผังเมืองเพื่อรองรับการยายเมืองนครชัยศรี ใน   ป ร.ศ. 122 (พ.ศ. 2447) มาตั้ง
ใหมที่พระปฐมเจดีย มีการสรางตลาดยี่สาน     ที่บริเวณที่วางระหวางองคพระปฐม  คือ ตลาดบนและ
ตลาดลาง  ในปจจุบัน ถือไดวาสองตลาดนี้เปนตลาดแหงแรกอยางเปนทางการของเมืองนครปฐม 

สวนในพระบาทสมเด็จพระมงกุฎเกลาเจาอยูหัว  มีการตัดถนนทรงพล  เพื่อการขนสง
พืชผลของราษฎรในบริเวณนั้น และเหตุผลทางยุทธศาสตรที่เปนเสนทางลําเลียงสินคาของจังหวัด
นครปฐม  ราชบุรี  และเพชรบุรี   

ในชวงที่ประเทศไทยเขาสูแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ ฉบับที่ 1 จนถึงฉบับที่ 4 
รัฐบาลมีนโยบายมุงพัฒนาขยายโครงขายของการขนสงทางบก ใหบริการถึงจุดหมายปลายทางโดยตรง 
การตัดทางหลวงเพชรเกษมเขาสูชุมชนนครปฐมโดยตอกับถนนเทศา ถนนราชวิถี และถนนทรงพลไดมี

รูปที่ 4.1,4.2   แสดงบรเิวณเทศบาลเมอืงนครปฐมในอดีต 
ที่มา : จากภาพถายของประชาชนในพื้นที่ 
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สวนเปลี่ยนแปลงโครงสรางทางกายภาพของชุมชนยานการคา    ยานการคามีการขยายตัวเปนวงกวาง
ออกไปเรื่อยๆ   จนถึงปจจุบันเมื่อความตองการพื้นที่ในการคาขายเพิ่มมากข้ึน   เกิดปญหามากมาย   
สับสนวุนวายจนเปนปญหาที่รุนแรง โดยเฉพาะปญหาการจราจรติดขัดมาก ปญหาการรุกลํ้าพื้นที่
สาธารณะ ปญหาพื้นที่คาขายเสื่อมโทรม และปญหาความแออัดของพื้นที่บริเวณรอบองคพระปฐมเจดยี 
ทําใหมีการขยายตัวของยานการคาออกไปตามพื้นที่วางของเมือง โดยเริ่มขยายจากตลาดทรัพยสินสวน
พระมหากษัตริย ไปตามยานกั๋งบวย ถนนราชดําเนิน และบริเวณตลาดโอเดี่ยน มีการสรางตลาดปฐม
มงคล และตลาดทุงพระเมรุเพื่อรองรับการคาสงผัก และผลไมจากคนในพื้นที่ใกลเคียง และจังหวัด
ใกลเคียง แตก็ยังไมถือวามีศักยภาพมากเนื่องจาก   การกระจุกตัวของผูคาขายยังคงรวมตัวอยูบริเวณ
ตลาดทรัพยสินฯ ตลาดเชาซอยสอง ตลาดเกากั๋งบวย และตลาดโอเดี่ยนจนกระทั่งในป พ.ศ.2546-2547    
ไดมีการจัดระเบียบบริเวณพื้นที่การคาบริเวณตลาดทรัพยสินฯ และพื้นที่ใกลเคียง  (ที่มา : จากการ
สอบถามผูจัดและผูประสานงานตลาดทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย สํานักงานทรัพยสินสวน
พระมหากษัตริย 

2) ปจจัยที่เกี่ยวของกับการขยายตัวของยานการคา 
     จากการศึกษาความเปนมาของยานการคา พบวายานการคา และระบบการขนสงมี

ความสัมพันธกับการขยายตัวควบคูกันมาตั้งแตอดีต   การพัฒนาเมืองการคาเกิดขึ้นเพราะการ
วางรากฐานการคมนาคมขนสงในพื้นที่ศึกษา มีการกระจายตัวไปยังพื้นที่ตางๆ ออกจากจุดศูนยกลาง
เดิมของยานการคา (บริเวณตลาดทรัพยสิน) ดังนั้นในที่นี้ จึงขอสรุปปจจัยที่สําคัญตอการขยายตัวของ
ยานการคาในระยะแรกๆ  โดยพบ  ปจจัยภายใน ไดแก ปจจัยทางดานเทคโนโลยีการคมนาคมขนสง 
ปจจัยทางดานเชื้อชาติ สังคม  ปจจัยทางดานอาชีพ คือ มีอาชีพหลักเปนอาชีพคาขาย และการ
เพาะปลูกสินคาเกษตร และ  ปจจัยภายนอก ไดแก พื้นที่ที่มีความอุดมสมบูรณ ทางดานการเกษตรที่มี
ศักยภาพสภาพพื้นที่โดยทั่วไปมีพื้นที่สมรรถดินดี 
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แผนที่ 4.1  แสดงเขตการปกครองระดับอําเภอของจังหวัดนครปฐมใกลเคียง ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 



 83

4.2.4 การศึกษาภาพรวมทางดานเศรษฐกิจของจังหวัด  
        นับต้ังแตป พ.ศ. 2528 เปนตนมา กรุงเทพมหานครและปริมณฑลมีผลิตภัณฑมวลรวม
ภาค  ในสัดสวนประมาณเกือบรอยละ 50 ของผลิตภัณฑมวลรวมในประเทศ และในชวงป พ.ศ. 2541 
หลังเกิดวิกฤตการณทางเศรษฐกิจ ผลิตภัณฑมวลรวมของประเทศมีมูลคาลดลง รวมทั้งอัตราการ
ขยายตัวทางเศรษฐกิจอยูในระดับลดต่ําลงจนอยูในอัตราติดลบ (ผ.4.2) 
           จังหวัดนครปฐม มีสถานประกอบการอุตสาหกรรมทั้งสิ้น 1,980 แหง เงินลงทุนจํานวน 
81,248,564,925 บาท จํานวนคนทํางาน ทั้งสิ้น 99,328 คน และมีสถานประกอบการธุรกิจที่จดทะเบยีน
พานิชย จํานวน 13,777 ราย  (ที่มา: สํานักงานสถิติจังหวัดนครปฐม)  
           กิจกรรมทางเศรษฐกิจเปนกิจกรรมที่มีบทบาทในการกําหนดการใชประโยชนที่ดินในแต
ละประเภทและเปนปจจัยที่กอใหเกิดการขยายตัวของชุมชน  และนําไปสูการพัฒนาโครงสรางพื้นฐาน
ดานอื่นๆดวย  อาทิ ดานสาธารณูปโภค และสาธารณูปการตางๆ การวางแนวทางเพื่อการปรับปรุงพื้นที่
พาณิชยกรรมจึงมีความจําเปนในการวิเคราะหปจจัยนําทางดานเศรษฐกิจดวย หรือบทบาทที่สําคัญ
ทางดานเศรษฐกิจของจังหวัดเพื่อนําไปสูการกําหนดความตองการทางดานตางๆ และการวางแนว
ทางการแกปญหา เพื่อสนองตอบ หรือรองรับการพัฒนากิจกรรมทางเศรษฐกิจในสาขาใดและประเภท
ใด 

1) ผลิตภัณฑมวลรวมของจังหวัด 
                 สําหรับจังหวัดนครปฐมเปนจังหวัดหนึ่งที่มีขนาดเศรษฐกิจเล็กที่สุดในพื้นที่ปริมณฑล ในป 
พ.ศ. 2543 (ผ.4.2) สัดสวนรอยละ มีคาทรงตัว ไมมีการเพิ่มข้ึนมากถาเทียบกับจังหวัดในเขตปริมณฑล
โดยรอบ โดยถาพิจารณาอัตราการเพิ่มของระหวางปจะเปนดังนี้ ชวงปพ.ศ. 2528-2533 มีอัตราการเพิ่ม
คิดเปนรอยละ 6.47 ชวงป 2533-2538 มีอัตราการเพิ่มคิดเปนรอยละ 16.61  และ ชวงป 2538-2541 
คิดเปนรอยละ -3.40 โดยในชวงป 2538-2541 จะเปนชวงที่ภาวะเศรษฐกิจตกต่ําทั้งประเทศ ( ผ.4.2) 
แตในป พ.ศ. 2543 เศรษฐกิจจังหวัดนครปฐมเริ่มมีคาทรงตัวขึ้น ในป  พ.ศ.2543 จังหวัดนครปฐมมี
มูลคาผลิตณฑภัจังหวัด (GPP) ตามราคาประจําป รวมทั้งสิ้น 69,445 ลานบาท มีรายไดเฉลี่ยตอหัว 
80,099 บาท เปนลําดับที่ 11 ของภาคกลาง และลําดับที่13 ของประเทศ โดยสาขาอุตสาหกรรมมีมูลคา
การผลิตสูงสุด 47.59 ของการผลิตรวมทั้งจังหวัด รองลงมาไดแกการบริการ สาขาการคาสงและคาปลีก 
และสาขาเกษตรกรรม มีมูลคาการผลิตคิดเปนรอยละ 13.03,10.40 และ9.64 ตามลําดับ  จะเห็นวา
จังหวัดนครปฐมมีศักยภาพทางดานเศรษฐกิจที่สําคัญ และ เปนพื้นที่ทําการเกษตรกรรม เนื่องจากดินใน
จังหวัดนครปฐมมีสภาพดินที่อุดมสมบูรณ เหมาะแกการเพาะปลูกมาชานาน สังเกตุไดตั้งแตประวัติ
ความเปนมา 
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  (1)ภาคอุตสาหกรรม 
              จังหวัดนครปฐม มีสถานประกอบการอุตสาหกรรมทั้งสิ้น 1,980 แหง เงินลงทุน
จํานวน 81,248,564,925 บาท จํานวนคนทํางาน ทั้งสิ้น 99,328 คน และมีสถานประกอบการธุรกิจที่จด
ทะเบียนพานิชย จํานวน 13,777ราย  (ที่มา: สํานักงานสถิติจังหวัดนครปฐม)  

                การอุตสาหกรรมเปนสาขาที่ทํารายไดสูจังหวัดมากที่สุด มีการขยายตัวทาง
อุตสาหกรรมอยางตอเนื่อง เพราะเปนเขตปริมณฑลของกรุงเทพมหานคร หางจากกรุงเทพฯ เพียง 56 
กิโลเมตร อุตสาหกรรมในจังหวัดนครปฐมมีการประกอบกิจกรรมหลากหลาย อุตสาหกรรมที่มีสัดสวน
การลงทุนมากที่สุด คือ อุตสาหกรรมบริการ รองลงมาคือ อุตสาหกรรมสิ่งทอและเครื่องนุงหม 
อุตสาหกรรมเคมีและพลาสติก อุตสาหกรรมอาหารและเครื่องดื่ม ตามลําดับ สวนอุตสาหกรรมที่มี
สัดสวนการลงทุนนอยที่สุด คืออุตสาหกรรมแปรรูปไม และอุตสาหกรรมกอสรางตามลําดับ 

               ในป พ.ศ. 2544  มีการจางงาน 97,333 คน และเมื่อเทียบกับป พ.ศ 2543 มีอัตราการ
ขยายตัวเพิ่มข้ึน 5.90 โรงงานอุตสาหกรรมสวนใหญ เปนโรงงานขนาดเล็ก  การขยายตัวทางดาน
อุตสาหกรรมนั้นทําใหเกิดการจางงานเพิ่มข้ึน มีประชากรเขามาอยูอาศัยในพื้นที่ใกลกับยานพาณิชยก
รรมเพิ่มมากขึ้น  และทําใหโอกาสการเติบโตของพื้นที่พาณิชยกรรมมีความเปนไปไดชัดเจน เพราะ 3 
สาขาการผลิตที่กลาวมาขางตนเปนสาขาการผลิตที่สําคัญและเชื่อมโยงกับพื้นที่พาณิชยกรรมโดยตรง
เล็ก (ที่มา: อุตสาหกรรมจังหวัดนครปฐม) 

 
 

บริการ
13.0%อุตสาหกรรม

47.6%

คาปลีกและคาสง
10.4%

เกษตรกรรม
9.6%

ไฟฟาและประปา
4.0%

คมนาคมและขนสง
3.8%

การบริหารและปองกัน
ประเทศ
3.5%

อ่ืนๆ
8.1%

แผนภูมิที่ 4.1 แสดงอัตรารอยละของผลิตภัณฑมวลรวมจังหวัดนครปฐม พ.ศ. 2543 
ที่มา :  สํานักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ 
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  (2) ภาคเกษตรกรรม 
     การเกษตรกรรม เปนสาขาการผลิตที่สําคัญของจังหวัดนครปฐม ที่นับไดวาเปน

สาขาการผลิตเปนลําดับที่ 2 สรางมูลคาผลิตภัณฑมวลรวมจังหวัด ได รอยละ 9.6 ประชากรรอยละ 
31.73 ประกอบอาชีพเกษตรกรรม มีพื้นที่เกษตรคิดเปน รอยละ 65 ของพื้นที่จังหวัด อาชีพเกษตรกรรม 
ที่สําคัญ   ไดแก  การทํานา ทําไร ทําสวนผลไม และการเลี้ยงสัตว เนื่องจากจังหวัดนครปฐมมีสมรรถนะ
ดินดี เหมะสมตอการเกษตรเปนอยางมาก 
 
ตารางที่ 4.1  จํานวนผูถือครองที่รายงานการใชประโยชนในที่ดิน และเนื้อทีถ่ือครองทํา
การเกษตร ป 2536  2541 และ 2546 

2536  (1993) 2541  (1998) 2546  (2003)  
การใชประโยชนในที่ดิน จํานวน เนื้อที ่ จํานวน เนื้อที ่ จํานวน เนื้อที ่
ที่ปลูกขาว 17,727 367,226 15,546 333,120 11,721 271,841 
ที่ปลูกพืชยืนตน และไมผล 12,573 92,386 16,125 113,052 11,067 79,434 
ที่ปลูกพืชไร 6,572 106,215 4,954 64,802 3,389 76,328 
ไมประดับ 11,559 47,497 16,220 68,909 15,548 67,024 
 ที่ปลูกสวนปา 31 161 25 208 20 276 
 ทุงหญาเลี้ยงสัตว 333 1,973 59 59 208 2,346 
คอกสัตว 1,678 3,349 3,540 6,343 7,264 12,743 
 ที่เพาะเลี้ยงสัตวน้ําใน
พื้นที่น้ําจืด - - - - 8,893 92,596 

 ที่อื่น ๆ 10,452 57,538 12,835 33,917 4,874 15,734 
ยอดรวม 59,247 672,996 69,279 620,202 62,984 618,322 

 หมายเหตุ  :  ผูถือครอง 1 รายอาจรายงานการใชประโยชนที่ดินมากกวา 1 ลักษณะ 
 
 จากตารางที่ 4.1 แสดงสถิติการเปรียบเทียบการใชประโยชนในที่ดิน และเนื้อที่ถือครองทํา
การเกษตร พ.ศ. 2536  2541 และ 2546 จะเห็นชัดเจนวา ทั้งจํานวนผูถือครองที่ดินเพื่อการเกษตร และ 
เนื้อที่ทําการเกษตรมีคาลดลง  ตามลําดับ  ไมวาจะเปน การปลูกขาว การปลูกพืชยืนตน และไมผล เปน
ตน มีอัตราการเปลี่ยนแปลงของผูถือครองที่ดินเพื่อการเกษตร และ อัตราการเปลี่ยนแปลงเนื้อที่ทํา
การเกษตรในชวง ป พ.ศ. 2536 – 2541 คือ รอยละ -16.9 และ -7.9 ตามลําดับ สวนในชวงป พ.ศ. 2541 
– 2546 มีอัตราการเปลี่ยนแปลงของผูถือครองที่ดินเพื่อการเกษตร  – 9.1 และ อัตราการเปลี่ยนแปลง
เน้ือที่ทําการเกษตร -0.3 แสดงใหเห็นวา ประชากรในจังหวัดนครปฐม มีการลดการทําการเกษตรลง 
สวนหนึ่งเปนการเปลี่ยนแปลงอาชีพเกษตรกรรมมาเพื่อประกอบการพาณิชยกรรมในพื้นที่ในเขต
เทศบาลนคร นครปฐม   ซึ่งเปนสิ่งที่ตองพิจารณาถึงการวางแนวทางพื้นที่พาณิชยกรรมเปนสําคัญ 
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2.6%

12.3%

68.8%

6.0%
0.3%

4.9%
5.1%

ไมตอบหรือไมเคย

ขาราชการ

พนักงานบริษัท

เจาของกิจการสวนตัว

คาขาย

แมบาน

อื่นๆ เชน ทําไร  ทําสวน

เพราะการทําการเกษตรนั้นเปนสาขาที่ชวยสนับสนุนพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐม การสงเสริมการปรับปรุง พัฒนา ยานพาณิชกรรมนั้นตองคํานึงถึงแนวทางการสงเสริมการ
รักษา การอนุรักษพื้นที่ และการเชื่อมโยง เพื่อใหสอดคลองกับการประกอบอาชีพเพื่อการเกษตรไวดวย   
 

แผนภูมิที่ 4.2 การแสดงการสํารวจอาชีพกอนมาคาขายในยานพาณิชยกรรมนครปฐม  
   ป 2548 

 
ที่มา :  จากการสอบถามประชาชนในพื้นที่ 

 
        การเปลี่ยนแปลงที่ลดลงของขอมูลทางดานการประกอบอาชีพทางเกษตร คือ  การ
เปลี่ยนแปลงอาชีพจากเกษตรกรรม  มาเปนพอคาแมคา และจากการสอบถามผูขายสินคานั้น มีผูขาย
สินคา รอยละ 12.3 ที่เปลี่ยนแปลงอาชีพจาก การทําการเกษตร มาเปนพอคา แมคาขายสินคาเกษตร 
ในยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม ทั้งที่เคยทําการเกษตรในอําเภอเมือง และอําเภอ
ตางๆในจังหวัดนครปฐมในขณะที่คนสวนใหญประกอบอาชีพคาขายอยูแลว รอยละ 68.8  ดังแสดงใน
แผนภูมิที่ 4.2  นั่นเปนตัวชี้วัดวามีแนวโนมของการเติบโตของยานพาณิชยกรรมไดวา จะมีผูขายสินคาที่
เปลี่ยนแปลงจากอาชีพเกษตรกรรมมาเปนอาชีพคานั้นมีความเปนไปไดในอนาคตแนนอน  
                 การผลิตในสาขาเศรษฐกิจมีการเติบโตอยางเชื่องชา มีการลดลงของอัตราการเปลี่ยนแปลง
ลงบาง   ทั้งนี้เพราะวัฏจักรเศรษฐกิจที่มีลักษณะไมแนนอน มักมีการขยายตัวและหดตัวเปนชวงๆ 
สลับกันไป และเปนการผลิตที่พึ่งพิงปจจัยภายนอก ที่ไมมีความแนนอนและไมอาจควบคุมได เชน 
อุณหภูมิ ปริมาณน้ําฝน โรคระบาด(ไขหวัดนก)เปนตน นั่นหมายถึง ผลกระทบจากสาขาเกษตรกรรมใน
จังหวัดนครปฐม จะสงผลตอการเขาใชบริการยานพาณิชยกรรม ที่จะขาดความแนนอน มั่นคงตอ
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ผูใชงานในตลาดกลางสินคาทางการเกษตร ที่จะใชการเชาพื้นที่คาขายแบบจองไว แตปลอยพื้นที่เวน
วางในยามที่มีการหดตัวของผลิตผลทางการเกษตร (ที่มา : จากการสัมภาษณผูจัดการตลาดทุงพระเมรุ) 
ในขณะผลผลิตที่ไมไดเหมือนๆกันของหลายรานคา จึงทําใหพื้นที่รานคาปลอยวางเปนทั้งกลุมพื้นที่
ขนาดใหญ ซึ่งเปนสาเหตุใหพื้นที่ยานพาณิชยกรรมแหงนี้ ซบเซา และขาดความสม่ําเสมอตอการ
ใหบริการไดอยางตอเนื่องตลอดป 
  (3) การพาณชิยกรรม และการบรกิาร 

                 ในเขตเมืองนครปฐม เปนแหลงที่นักลงทุนไดใหความสําคัญและสามารถทํากําไรตอ
ธุรกิจนอกจากนั้นยังเปนแหลงรองรับการขยายตัวของกรุงเทพมหานคร และแหลงรวมวัตถุดิบดาน
อาหาร เชน ผัก ผลไม และเนื้อสัตว มีความเจริญเติบโตทางดานเศรษฐกิจอยางตอเนื่อง 

                  การบริการเปนสาขาการเศรษฐกิจที่มีความสําคัญตอการขยายตัวของเศรษฐกิจ 
การขยายตัวของชุมชนและเมืองนครปฐม โดยมีมูลคาผลิตภัณฑมวลรวมเปนอันดับที่ 3  มีสัดสวนของ
มูลคาผลิตภัณฑมวลรวมรอยละ 13.0 ของผลิตภัณฑมวลรวมจังหวัด  

                  พาณิชยกรรมเปนสาขาเศรษฐกิจที่มีความสําคัญตอการขยายตัวของเศรษฐกิจ 
การขยายตัวของชุมชนและเมืองของนครปฐม โดยมีมูลคาผลิตภัณฑมวลรวมเปนอันดับที่ 4  มีสัดสวน
ของมูลคาผลิตภัณฑมวลรวมรอยละ 10.4 ของผลิตภัณฑมวลรวมจังหวัด มีอัตราการขยายตัวรอยละ 
1.88 ซึ่งวัฏจักรของธุรกิจการคามีลักษณะการเปลี่ยนแปลงผันผวนไปตามวัฏจักรเศรษฐกิจสาขา
เกษตรกรรมและอุตสาหกรรม โดยมีอัตราการเปลี่ยนแปลงที่ไมสูงมากนัก เนื่องจากโครงสรางการผลิต
ของนครปฐมมีองคประกอบทั้งในดานเกษตรกรรม และอุตสาหกรรมในสัดสวนที่คอนขางสมดุล  และ
ระดับรายไดและคาครองชีพของประชาชนก็มีรายไดคอนขางดี และยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาล
นคร นครปฐมเปนแหลงศูนยกลางทางดานพาณิชยกรรม และกระจายอยูในอีก 14 ตําบล นั่นหมายถึง 
ยานพาณิชยกรรมจะเปนจุดกระจายสินคาใหกับ ศูนยกลางตําบลยอยๆตอไป(ที่มา : แผนพัฒนา
เทศบาลนครนครปฐม พ.ศ. 2548-2550) 
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 2) ผลิตภัณฑมวลรวม และการเติบโตทางดานเศรษฐกจิ 
ตารางที่ 4.2 ประมาณการมูลคาผลิตภณัฑมวลรวม ณ ราคาคงที่ ระหวางป  2543-2563 
                                                                                                                                                                       (GDP :ลานบาท) 

ประมาณการ  
ขอมูล 

 
พ.ศ.2533 (1) พ.ศ.2543 พ.ศ.2553 พ.ศ.2563 

ประเทศไทย 
ผลิตภัณฑมวลรวมในประเทศ(GDP) 
การเปลี่ยนแปลง(ชวง 10 ป) 
รอยละของการเปลี่ยนแปลง(ชวง 10 
ป) 
อัตราการขยายตัว(ชวง 10 ป) 
อัตราการขยายตัว (พ.ศ.2543-2563) 

 
1,934,372 

 
 
 
 
 

 
2,990,240 

 
1,044,868 

 
53.71 
4.39 

 
- 

 
4,187,637 

 
1,197,397 

 
40.40 
3.43 

 
- 

 
5,255,013 

 
1,067,376 

 
25.49 
2.30 

 
2.86 

กรุงเทพมหานครและปริมณฑล 
ผลิตภัณฑมวลรวมในประเทศ(GRP) 
การเปลี่ยนแปลง(ชวง 10 ป) 
รอยละของการเปลี่ยนแปลง(ชวง 10 
ป) 
อัตราการขยายตัว(ชวง 10 ป) 
อัตราการขยายตัว (พ.ศ.2543-2563) 

 
 
 

1,014,715 

 
 
 

1,407,964 
393,249 

38.75 
3.33 

 
- 

 
 
 

1,795,957 
387,993 

27.56 
2.46 

 
- 

 
 
 

2,190,324 
394,367 

21.96 
2.00 

 
2.23 

จังหวดันครปฐม 
ผลิตภัณฑมวลรวมในประเทศ(GPP) 
การเปลี่ยนแปลง(ชวง 10 ป) 
รอยละของการเปลี่ยนแปลง(ชวง 10 
ป) 
อัตราการขยายตัว(ชวง 10 ป) 
อัตราการขยายตัว (พ.ศ.2543-2563) 

 
 

20,408 
 

 
 

48,100 
27,692 

 
135.69 

8.95 
 
- 

 
 

74,530 
26,430 

 
54.95 
4.48 

 
- 

 
 

105,159 
 

30,629 
41.10 
3.59 

 
3.99 

ที่มา : (1) สถิติผลิตภัณฑภาคและจังหวัด ป 2541 สํานักงานคณะกรรมการเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ 
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จากการศึกษาของสถาบันบัณฑิตพัฒนบริหารศาสตร(ตารางที่ 4.2)   ในอนาคต ป พ.ศ.2563 
จะเห็นวา ถาเปรียบเทียบคาผลิตภัณฑมวลรวม จังหวัดนครปฐมนั้นเปนจังหวัดที่มีอัตราการขยายตัว 
(ชวง 10 ป ) ถาเทียบในระดับปริมณฑล และระดับประเทศนั้น จังหวัดนครปฐมมีอัตราการขยายตัว
ที่มากที่สุด คือ รอยละ 3.59   ในขณะที่ระดับประเทศ และระดับภาคกรุงเทพ และปริมณฑล มีเพียง 
รอยละ 2.3 และ 2.0 ตามลําดับ สําหรับการคาดการณในอนาคตนั้น ในอนาคต ป พ.ศ.2563 คา
ผลิตภัณฑมวลรวมของจังหวัดนครปฐมมีมากถึง รอยละ 3.99 ในขณะที่ระดับประเทศ และระดับภาค

26.3%
12.4%

39.4%

21.9%

64.6%

12.3%

11.6% 11.6%

61.5%

13.6%

13.3% 11.6%

61.6%

13.6%

13.6%
11.2%

สาขาพาณิชยกรรม 
สาขาบริการ 

สาขาเกษตรกรรม 

สาขาอุตสาหกรรม 

สาขาอุตสาหกรรม 

สาขาบริการ 
สาขาเกษตรกรรม 

ป 2533 ป 2543 

ป 2553 ป 2563 

สาขาอุตสาหกรรม 

สาขาพาณิชยกรรม 
สาขาบริการ 

สาขาบริการ 

สาขาพาณิชยกรรม 
สาขาบริการ 

สาขาบริการ 

สาขาพาณิชยกรรม 

สาขาอุตสาหกรรม 

แผนภูมิที่ 4.3 แสดงแนวโนม สัดสวนและอัตราการเพิ่มของผลิตภัณฑมวลรวม 
จังหวัดนครปฐม 
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กรุงเทพ และปริมณฑล มีเพียง รอยละ 2.86 และ 2.23 เทานั้น  จังหวัดนครปฐมเปนจังหวัดที่มีแนวโนม
การเติบโตมาก โดยเฉพาะสาขาเศรษฐกิจหลักที่สําคัญของจังหวัด และเมื่อพิจารณาแยกสาขาการผลิต
ที่สําคัญทั้ง 4 สาขาที่กลาวมาขางตนนั้น จะเห็นแนวโนมการเติบโตดังตารางที่ ตารางที่ 4.4 ตอไปนี้ 

 
ตารางที่ 4.3 แสดงสัดสวนและอัตราการเพิ่มของผลิตภัณฑมวลรวมจังหวัดนครปฐม ณ ราคาคงที่ 
ตามสาขาการผลิตที่สําคัญ 

มูลคา(ลานบาท) สัดสวน(รอยละ) อัตราการเพิ่มตอป สาขาการผลิต 
2533 2543(e) 2553(e) 2563(e) 2533 2543 2553 2563 2533-

2543 
2543- 
2553 

2553- 
2563 

เกษตรกรรม 
อุตสาหกรรม 
พาณิชยกรรม 
บริการ 

3,906 
5,856 
3,253 
1,850 

4,383 
24,491 
4,651 
4,394 

6,782 
35,891 
7,957 
7,756 

9,230 
50,949 
11,233 
11,264 

19.14 
28.69 
15.94 
9.07 

9.11 
50.92 
9.67 
9.13 

9.10 
48.16 
10.68 
10.41 

8.78 
48.45 
10.68 
10.71 

1.16 
15.38 
3.64 
9.04 

4.46 
3.90 
5.52 
5.58 

3.13 
3.57 
3.51 
3.80 

GPP 20,408 48,100 74,530 105,159 100.00 100.00 100.00 100.00 8.95 4.48 3.50 
       ที่มา : สํานักงานผลิตภัณฑภาคและจังหวัด ป 2541 สํานักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ 
       หมายเหตุ: (e) = ตัวเลขประมาณการ 

 
 จากตารางที่ 4.3 และแผนภูมิที่ 4.3  จะเห็นอัตราการเพิ่มตอป ของผลิตภัณฑมวลรวมในสาขา
การผลิตทางดานพาณิชยกรรม ในชวงป 2543 – 2553 เติบโตมากที่สุด   ทําใหทราบชวงที่มีการเรงรัด
พัฒนา ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐมนั้น  เนื่องจากชวงดังกลาว เปนชวงทีม่กีารเตบิโต
ของเศรษฐกิจ ถึงรอยละ 5.52 ที่มีอัตราการเพิ่มตอป มากกวาชวง ป 2533-43 และชวง ป 2553-2563 
ซึ่งเมื่อเทียบกับคา GPP รวมทุกสาขา ชวงป 2543-2553 กลับเปนชวงที่ไมไดมีการเติบโตมากนัก   การ
ผลิตในสาขาพาณิชยกรรมนั้น ในชวงป 2543 – 2553 ควรมีการเรงรัดนโยบาย และแผนพัฒนาเพื่อ
สงเสริมศักยภาพของพื้นที่เปนสําคัญเพื่อใหสอดคลองกับแนวโนมทางสภาพการณทางดานเศรษฐกิจ 
หรือ ระยะเรงดวน ภายใน 5 ปนับจากเวลาปจจุบัน(พ.ศ. 2550)  ทั้งนี้เพื่อใหการปรับปรุงสภาพพื้นที่เปน
กรอบชี้นําใหการพัฒนาทางดานเศรษฐกิจบรรลุเปาหมายไดงายขึ้น จากการสรุปคาผลิตภัณฑมวลรวม
ที่เปนปจจัยที่สําคัญที่ควรพิจารณาถึงในการพัฒนา สภาวะการมีงานทําของประชาชนในพื้นที่เปนอีก
ปจจัยหนึ่งที่ควรตองเรงรัดพัฒนาใหเกิดการวางงานนอยที่สุด โดยพิจารณาจากภาวการณทํางาน
ปจจุบัน  จะกลาวโดยสรุปดังตอไปนี้ 
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           1) ภาวะการทาํงาน 
                  (1 ) ภาวะการมีงานทาํของประชากร 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

 
จากแผนภูมิที่ 4.4 ผลการสํารวจภาวะการทํางานของประชากรในจังหวัดนครปฐม ป พ.ศ. 

2545 มีประชากรที่อยูในวัยทํางานทั้งสิ้น 520,175 คน หรือรอยละ 57.2 ไมมีกําลังแรงงาน ที่รอฤดูกาล 
ผูที่ไมอยูในวัยกําลังแรงงาน มีจํานวน 179,473 คน คิดเปนรอยละ 19.7 และผูที่มีอายุต่ํากวา 15 ป 
จํานวน 210,511 คน คิดเปนรอยละ 23.1 (สํานักงานสถิติจังหวัดนครปฐม  ,2545:2) ซึ่งอัตราการ
เปลี่ยนแปลงเฉลี่ยของการจางงาน ในสาขาดานพาณิชยกรรม นั้น จะอยูในระดับคงตัวที่ ประมาณ รอย
ละ 1.0 ถึง รอยละ 2.0 ตอป ตั้งแตป พ.ศ. 2542 – 2545 เร่ือยมา ไมจัดวามีการเปลี่ยนแปลงสูงมากนัก 
เนื่องจากพื้นที่พาณิชยกรรมในเขตตเทศบาลนคร  นครปฐมนั้นยังไมมีการเปลี่ยนแปลงใดๆ อยู
ตลอดเวลาเรื่อยมาจนถึง ป 2547 การจางงานในสาขานี้ จึงมีผลออกมาในลักษณะคงตัว (สํานักงาน
สถิติจังหวัดนครปฐม ,2545:16)  
  
 
 
 
 
 

แผนภูมิที่ 4.4 แสดงภาวะการทาํงานของประชากร  จ.นครปฐม ป 2545 

57.2%

19.7%

23.1%

วัยทํางาน
ผูท่ีไมอยูในวัย
กําลังแรงงาน

ผูท่ีมีอายุต่ํากวา 15 ป
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สําหรับการสํารวจกลุมตัวอยางนั้น พบสัดสวนภาวะการมีงานทําในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมใน
เขตเทศบาลนคร นครปฐม  ดังแผนภูมิที่ 4.5 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 

2) การประมาณแรงงานและการจางงาน 
      แรงงานและการจางงานของจังหวัดนครปฐมนั้นตามการประมาณการของสถาบันพัฒนบริ
หารศาสตร ตามการประมาณการสัดสวนของกําลังแรงงานและผูมีงานทําของจังหวัดนครปฐม พ.ศ. 
2543-2564 น้ัน ในปพ.ศ. 2564 นั้น จะมีสัดสวนของกําลังแรงงาน มากขึ้นกวาป พ.ศ. 2543 ถึง  รอยละ 
4.97 และสัดสวนของผูมีงานทําจะยังคงตัวไมมีการเปลี่ยนแปลงมากนัก ซึ่งเปนเรื่องที่นาเปนหวง เพราะ
อาจเกิดปญหาการวางงาน การจัดเตรียมพื้นที่ใหสอดคลองกับแรงงานจึงเปนเรื่องที่จําเปนในอนาคต
อยางมาก ทั้งนี้ตองคํานึงถึงแรงงานที่หลั่งไหลออกมาจาก จังหวัดกรุงเทพมหานครและปริมณฑล ในป
พ.ศ. 2564 ดวย ที่จะมีผลตอการขยายพื้นที่การพักอาศัยออกมาคิดเปนอัตราสวนรอยละ 1.37 และเปน
อีกสวนหนึ่งที่จะมาใชงานในพื้นที่พาณิชยกรรมแหงนี้ 
 
 
 
 
 

แผนภูมิที่ 4.5  แสดงภาวะการทาํงานของประชากร  ในยานพาณิชยกรรมนครปฐม ป 2545 
 

90.1%

2.7%7.2%
ผูท่ีมีอายุต่ํากวา 15 ป

ผูท่ีไมอยูในวัย
กําลังแรงงาน

วัยทํางาน



 93

ตารางที่ 4.4 ประมาณการสัดสวนของกําลังแรงงานและผูมีงานทําของจังหวัดนครปฐม พ.ศ. 
2543-2564 

ประมาณการ (2)  
ขอมูล (1) 

 
2533 

 
2538 

 
2541 พ.ศ. 

2543 
พ.ศ. 
2549 

พ.ศ. 
2553 

พ.ศ. 
2563 

พ.ศ. 
2564 

ประเทศไทย 
ร อ ย ล ะ ข อ ง กํ า ลั ง
แรงงาน 
รอยละของผูมีงานทํา 

 
 

55.6 
39.45 

 
 

55.51 
54.79 

 
 

54.46 
52.47 

 
 

54.42 
52.13 

 
 

54.36 
53.18 

 
 

54.09 
53.07 

 
 

53.95 
52.45 

 
 

53.94 
52.45 

ก รุ ง เ ท พ ฯ  แ ล ะ
ปริมณฑล 
รอยละของกําลัง
แรงงาน 
 (สัดสวนตอประเทศ) 
รอยละของผูมีงานทํา  
(สัดสวนตอประเทศ) 

 
 
 

54.08 
15.30 

 
50.75 
20.26 

 
 
 

54.32 
16.82 

 
53.78 
16.87 

 
 
 

55.81 
18.26 

 
53.41 
18.13 

 
 
 

54.94 
16.79 

 
53.35 
17.02 

 
 
 

55.13 
17.42 

 
53.44 
17.27 

 
 
 

55.24 
17.92 

 
53.56 
17.70 

 
 
 

55.45 
18.96 

 
53.98 
18.99 

 
 
 

55.45 
19.06 

 
54.05 
19.10 

จังหวัดนครปฐม 
ร อ ย ล ะ ข อ ง กํ า ลั ง
แรงงาน 
 (สัดสวนตอภาค) 
รอยละของผูมีงานทํา  
(สัดสวนตอภาค) 

 
 

59.68 
8.09 

 
57.19 
8.26 

 
 

55.47 
7.63 

 
54.04 
7.50 

 
 

58.57 
7.92 

 
57.21 
8.09 

 
 

65.86 
9.62 

 
56.84 
8.55 

 
 

66.80 
9.51 

 
57.05 
8.38 

 
 

66.94 
9.53 

 
57.34 
8.42 

 
 

64.85 
9.27 

 
57.56 
8.45 

 
 

64.47 
9.22 

 
57.58 
8.45 

ที่มา :  (1) รายงานการสํารวจภาวะการทํางานของประชากร สํานักงานสถิติแหงชาติ 
  (2) ศูนยศึกษาชุมชนเมือง สถาบันบัณฑิตพัฒนบริหารศาสตร 
 
 3) รายไดของประชากรในจังหวัดนครปฐม 
               (1) รายไดเฉลี่ยตอครัวเรอืน 
             ในป 2545 นั้นมีจํานวนครัวเรือนทั้งหมด (Number of households) 131,456 คน ชวง
รายไดเฉลี่ยตอปที่มีจํานวนครัวเรือนไดรับมากที่สุดนั้น คือชวง 50,000 ถึง 99,999 บาท จํานวน 37,805 
ครัวเรือน รองลงมาไดแก ชวง 30,000 – 49,999 บาท จํานวน 33,204 ครัวเรือน และ 100,000 - 
499,999 บาท จํานวน 22,497 ครัวเรือน 
               (2) รายไดเฉลี่ยตอหัว 
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                       รายไดเฉลี่ยตอหัว (Per capita GPP ) ประมาณ  80,099 บาทตอป หรือ 6,675 บาทตอ
เดือน ซึ่งเมื่อเทียบแลวเปนลําดับที่ 11 ของภาคกลาง และเปนลําดับที่ 13 ของประเทศไทย ซึ่งถือวาเปน
ตัวบงชี้เศรษฐกิจในจังหวัดนครปฐมวา สามารถชี้นําแนวทางการพัฒนาทางเศรษฐกิจไดเพิ่มมากขึ้นได 
เนื่องจากสถานะรายไดของประชากรในจังหวดันั้น อยูในอันดับตนของภาคและประเทศ  ประชาชนมี
รายไดที่อยูในเกณฑดี มีเศรษฐกิจที่อยูในระดับที่สามารถพัฒนาไดอยางชัดเจน 
               (3) แหลงที่มาของรายได 
                        สํานักงานสถิติไดจําแนกตามแหลงที่มาของรายไดเมื่อเทียบกับภาคกลาง และภาค
ปริมณฑล ไวดังตอไปนี้  ในขณะที่ ครัวเรือนในจังหวัดนครปฐมมีขนาดเล็กที่สุด คือ ประมาณ 3.2 ของ
จังหวัดโดยรอบที่มีความเกี่ยวของกันทางเศรษฐกิจกับจังหวัดนครปฐม และมีลักษณะทางเศรษฐกิจที่
ใกลเคียงกัน คือ มีฐานเศรษฐกิจอยูที่ภาคเกษตรกรรม อุตสาหกรรม และพาณิชยกรรม ที่เปนเมือง
รองรับและชวยสงเสริมเศรษฐกิจใหแกกรุงเทพมหานครอีกดวย จังหวัดนครปฐมมีรายไดจากกิจกรรม
ตางๆของครัวเรือน ที่มีตัวเลขนําสูงสุด ไมวาจะเปนกําไรสุทธิจาการทําการเกษตร (คิดเปนรอยละ 131.0 
ของประเทศ และรอยละ 82.9 ของภาคกลาง) กําไรสุทธิที่ไมใชธุรกิจที่ไมใชการเกษตร (รอยละ 167.2 
ของประเทศ และรอยละ 163.2 ของภาคกลาง )(ผ.4.5) (สํานักงานสถิติจังหวัดนครปฐม,2545:56) ซึ่ง
เปนขอมูลที่ชี้ใหเห็นวา จังหวัดนครปฐมนั้น นอกจากจะมีศูนยกลางเปนศูนยกลางการคา แลวยังมี
รายไดที่มาจากการทําการเกษตร ในอัตราที่สูงเมื่อเทียบกับจังหวัดขางเคียง  โดยกลุมจังหวัดที่มีกําไร
สุทธิจาการทําการเกษตรมากกวาจังหวัดนครปฐม(1,765 บาท) ไดแก จังหวัดกาญจนบุรี (5,135 บาท) 
ประจวบคีรีขันธ(2,318 บาท) เพชรบุรี (3,234 บาท)  และราชบุรี (2,201 บาท) สุพรรณบุรี(5,089 บาท ) 
แตทั้งนี้ทั้งนั้น เมื่อพิจารณากําไรสุทธิที่ไมใชธุรกิจที่ไมใชการเกษตร  ในขณะที่จังหวัดนครปฐมมีกําไร
สุทธิถึง 4,390 บาท เปนคากําไรจากทางดานอื่นสูงสุด มีคากําไรสุทธิที่ไมใชธุรกิจที่ไมใชการเกษตร
ใกลเคียงจังหวัดกรุงเทพมหานคร นนทบุรี ปทุมธานี สมุทรปราการ และสมุทรสาคร เดนชัด(ผ.4.5) 
          4) รายจายของครวัเรือน 
      ในภาพรวมของจังหวัด  ในป 2545 นั้นมีจํานวนครัวเรือนทั้งหมด (Number of households) 
131,456 คน คาเฉลี่ยจํานวนสมาชิกในครัวเรือน 3-4 คน คาใชจายทั้งหมดของครัวเรือนตอเดือนนั้น 
โดยเฉลี่ย 15,441 บาท หรือประมาณ 4,826 บาท ตอคน รายจายที่ใชของประชากรของจังหวัดนครปฐม
นั้น สวนใหญจะเปนรายจาย การอุปโภคบริโภค แบงเปนหลากหลายประเภท ดวยกัน รายจายที่มี
ความสัมพันธกับชนิดของสินคาของยานการคาโดยสรุปไดแก ประเภทอาหาร เครื่องดื่ม และยาสูบ คิด
เปนรอยละ 36.0 ประเภทเสื้อผาเครื่องนุงหม คิดเปนรอยละ 3.3 ประเภทที่อยูอาศัย รอยละ 22.9 
ประเภทคาใชจายเกี่ยวกับยานพาหนะ รอยละ 16.19 และคาใชจายอื่นๆ รอยละ 4.7(ผ.4.6) 
      ซึ่งการสรุปคาใชจายในสวนนี้จะสามารถทําใหเราทราบความตองการอุปโภค บริโภคกลุม
สินคาแตละชนิดบื้องตน ซึ่งสินคาที่มีประโยชนตอการวิเคราะหการแกปญหาพื้นที่ทางผังเมือง 
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โดยเฉพาะสินคาที่เปนประเภทเครื่องอุปโภคบริโภค และกลุมเสื้อผาเครื่องนุงหมที่มีแนวโนมในกลุมการ
พัฒนาพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐมแหงนี้ 
4. 3 บทบาทการพัฒนาพืน้ที่ในระดับพื้นที่เทศบาลนคร นครปฐม 
       4.3.1 นโยบาย/แผน/กลยทุธที่เกี่ยวของ 
               1) แผนพัฒนาเทศบาลนคร นครปฐม 

           พื้นที่พาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม ตั้งอยูบนพื้นที่ในเขตเทศบาลนคร
นครปฐม เปน เทศบาลนคร แหง 1 ใน 20 แหงของเทศบาลนคร ทั้งหมดของประเทศ  โดยเมื่อเทียบกับ
จังหวัดใกลเคียง รอบขาง จะมีอาณาเขตใกลเคียงที่มีความเปนเทศบาลนคร คือ เทศบาลนครนนทบุรี 
จังหวัดนนทบุรี เทศบาลนครปากเกร็ด จังหวัดนนทบุรี  เทศบาลนครสมุทรปราการ จังหวัดสมุทรปราการ   
เทศบาลนครพระนครศรีอยุธยา จังหวัดพระนครศรีอยุธยา  และ แผนพฒันาของเทศบาลนคร นครปฐม
นั้น เกี่ยวของกับพื้นที่ศึกษา ที่เขียนไวเปนยุทธศาสตรการพัฒนาเมืองทางดานตางๆ ตามตารางที่ 4.5 
ดังตอไปนี้ 
ตารางที่ 4.5 แสดงยุทธศาสตร และแนวทางการพฒันา ที่เกี่ยวของกับพืน้ทีพ่าณชิยกรรม 

ยุทธศาสตร แนวทางการพฒันา 
1. ยุทธศาสตรดานการพัฒนาโครงสรางพื้นฐาน 1.1 จัดใหมีบริการดานโครงสรางพื้นฐาน ทั้ง

สาธารณูปโภค และสาธารณูปการอยางเพียงพอ ได
มาตรฐาน มีประสิทธิภาพ และทั่วถึงไดแก ถนน ทางเทา 
ทอและระบบระบายน้ํา ไฟฟาสาธารณะ น้ําประปา และ
บริการสาธารณะอื่นๆ 
1.2 จัดระบบการผังเมืองในเขตเทศบาลใหมีการใชที่ดินที่
มีสัดสวน เหมาะสม และเกิดประโยชนสูงสุดแกประชาชน
โดยรวม 

2.ยุทธศาสตรดานการพัฒนาทรัพยากรธรรมชาติ และ
ส่ิงแวดลอม 

2.1 สงเสริมและสนับสนุนใหชุมชนมีสวนรวม และเฝา
ระวัง ปองกัน ดูแลทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม
ของชุมชนไมใหเส่ือมโทรม 
2.2 สงเสริมการพัฒนาสิ่งแวดลอม ในชุมชนเมือง ดวย
การพัฒนา สวนสาธารณะ ตลอดจน อาคารบานเรือน 
โดยการอนุรักษ หรือสงเสริมการปลูกตนไม ไมดอก  
ไมประดับ 
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ตารางที่ 4.5 แสดงยุทธศาสตร และแนวทางการพฒันา ที่เกี่ยวของกับพืน้ทีพ่าณชิยกรรม(ตอ) 
ยุทธศาสตร แนวทางการพฒันา 

 2.3 มีการจักการเรื่องระบบกําจัดขยะ 
2.4 จัดระบบบําบัดน้ําเสียใหครอบคลุมทุกพื้นที่ในเขต 
เทศบาล 
2.5 จัดระบบทางกายภาพของเมือง ใหมีความเปน
ระเบียบและมีสภาพแวดลอมที่นาอยู 

3.ยุทธศาสตรดานการพัฒนาดานเศรษฐกิจ 3.1 สนับสนุนจัดใหมีตลาดที่มีพื้นที่กวางขวาง สะดวก
สะอาด เหมาสมตอการคาขาย 
3.2 สงเสริมการทองเที่ยวเพื่อสรางรายไดแก ประชาชน ที่
มีอาชีพเกี่ยวของ 
3.3 พัฒนาปรับปรุงโครงสรางพื้นฐานเพื่อรองรับการ
ขยายตัว 

4.ยุทธศาสตรการพัฒนาดานสังคม 4.1 สงเสริม สนับสนุน การอนุรักษ ไวซึ่งเอกลักษณ
วัฒนธรรมประเพณีอันดีงามของชาติและทองถิ่น 

ที่มา : แผนพัฒนาเทศบาลนคร นครปฐม 5ป (พ.ศ. 2545-2549) 
 
 ยุทธศาสตรดานการพัฒนาพื้นที่ เทศบาลนคร นครปฐม มีความเกี่ยวของกันกับแนวทางการ
พัฒนาพื้นที่หลายๆดานดวยกัน ดังตารางที่ 4.5 ตามแผนพัฒนาไดเขียนไว 4 ดานดวยกัน โดย
ยุทธศาสตรทั้ง 4 ดานนี้ เปนนโยบายที่สอดคลองกับปญหาที่เกิดขึ้นในพื้นที่พาณิชยกรรม ที่จะนํามาใช
วางแนวทางการปรับปรุงพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม แตทางภาครัฐจะเนนที่
สําคัญที่เกี่ยวของกับงานการวางแนวทางปรับปรุงพื้นที่พาณิชยกรรมโดยสรุปดังนี้ 

           (1)   การจัดการทางดานการบริการโครงสรางพื้นฐาน 
(2)  การจัดสัดสวนเรื่องการใชประโยชนที่ดินที่เหมาะสม 

           (3) การรักษาสภาพแวดลอม 
                       (4) การมุงเนนพัฒนาพื้นที่ตลาด 

(5) การเชื่อมโยงการพัฒนาทางดานสังคมในแนวอนุรักษ 
 2) วิสัยทัศนในภาพรวมของเมืองนครปฐม แผนพัฒนาสามป (พ.ศ. 2548-2552) 
      แผนยุทธศาสตรการพัฒนาเทศบาลนครนคร ดําเนินการใหสอดคลองกับบริบทของ
รัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย พ.ศ. 2540 พระราชกฤษฎีกาวาดวยการบริหารกิจการบานเมืองที่ดี 
พ.ศ. 2546 แผนยุทธศาสตรการพัฒนาแบบบูรณาการจังหวัดนครปฐม (พ.ศ.2547-2550) นโยบาย
รัฐบาล และแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ ฉบับที่ 9 ดวยโดยมีลักษณะที่พึงคาดหวังอันเปน
จุดมุงหมาย หรือวิสัยทัศนดังตอไปนี้  
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        “เรามุงมั่นที่จัดบริการพื้นฐานอยางทั่วถึง ไดมาตรฐาน และประหยัด เพื่อใหเทศบาลนคร
นครปฐมเปนชุมชนนาอยู คูมหาเจดียศรีสงา ล้ําคาวัฒนธรรม อาหารดี ชีวิตมีคุณภาพปลอดภัย” 
 

4.3.2 การศึกษาขอมลูทางดานสังคม และประชากร 
   1) กลุมประชากรภายในพื้นที่ศกึษา 
        ประชากรเปนตัวแปรที่สําคัญตัวหนึ่งที่สะทอนใหเห็นการขยายตัวของยานการคา ดังนั้น 
เพื่อใหเห็นถึงการขยายตัวและการเปลี่ยนแปลงของประชากรอยางชัดเจน จึงศึกษาจํานวนประชากรทั้ง
ในระดับอําเภอ และประชากรในเขตเทศบาลนคร เพื่อใหทราบถึงลักษณะการเปลี่ยนแปลง และลักษณะ
การกระจายตัวของประชากรในพื้นที่  ประชากรในพื้นที่สวนใหญประกอบอาชีพ พาณิชยกรรมเปนสวน
ใหญ คิดเปน ประชากรในกลุมพื้นที่ศึกษา โดยอาชีพที่ประชากรในกลุมพื้นที่แหงนี้ ประกอบ ไดแก 
อาชีพคาขาย รอยละ 20.1 อาชีพขาราชการ รอยละ 20.3  อาชีพพนักงานบริษัท รอยละ17.9 อาชีพ
รับจางทั่วไป รอยละ 10.9 อาชีพเจาของกิจการสวนตัว รอยละ 9.0  อาชีพนักเรียน นิสิต นักศึกษา รอย
ละ 7.6 พนักงานรัฐวิสาหกิจรอยละ 5.0 และอาชีพอื่นๆ เชน ครู พนักงานทําความสะอาด อีก รอยละ 
5.7 โดยสรุปดัง แผนภูมิที่ 4. 9 (ผ.4.1.4)  
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ที่มา : จากการสํารวจพื้นที่ศึกษา 

   
         จากการศึกษาขอมูลทางสถิติ  ประชากรในพื้นที่ศึกษา  สวนใหญเปนชาวไทยเชื้อสายจีน 

แตเปนชาวไทยเชื้อชาติไทยสัญชาติไทย  นับถือศาสนาพุทธ  ซึ่งเมื่อ พ.ศ.2545 มีประชากรอาศัยอยูใน

2.1%

20.8%

9.3% 11.3%
18.5%

7.9% 3.8%

5.2%

21.0%

รบัจางท่ัวไป

คาขาย 
20.8 % 

3.8 % 

แผนภูมิที่ 4.6  แสดงสัดสวนการประกอบอาชีพของกลุมตวัอยางของพื้นทีศ่กึษา 

พนักงานบริษัท 
     18.5 %  

รับจางทั่วไป 
11.3 % 

เจาของกิจการ 
9.3 % 

พนักงานรัฐวิสาหกิจ 
5.2 % 

ขาราชการ 
21.0 % 

 
แมบาน 
2.1 % 

อื่นๆ เชน คุณครู  พนักงานทํางานทําความ
สะอาด ฯลฯ   3.8% นักเรียน นิสิต  

นักศึกษา 7.9% 
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เขตเทศบาลนคร  จํานวน 93,554 คน คิดเปนรอยละ 11.67 สวนที่เหลือรอยละ 88.33 อาศัยอยูนอกเขต
เทศบาลนคร  มีความหนาแนนของประชากรเทากับ 370 คน/ตารางกิโลเมตร  และมีขนาดครัวเรือน
เฉลี่ยประมาณ 4-5 คน (สํานักงานสถิติจังหวัดนครปฐม ,2546: 6)  ในป พ.ศ. 2547 ในเขตเทศบาลนคร 
มีชุมชนทั้งสิ้น 75 ชุมชน จํานวนบาน 28,115 หลังคาเรือนจํานวนประชากรในเขตเทศบาล รวม  84,103  
คน แยกเปนชาย  39,644  คน หญิง 44,459   คน (สํานักงานสถิติจังหวัดนครปฐม,2547: 17) 

          แตจากการสํารวจแบบสอบถามในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมนั้น  พบวาจํานวนสมาชิกใน
ครัวเรือนนั้น พบวามีขนาดครัวเรือน 4-5 คน รอยละ 66.0  ซึ่งตรงกับการสํารวจของสํานักงานสถิติ
รองลงมา  คือ ขนาดครัวเรือน 2-3 คน  รอยละ 19.0 และ ขนาดครัวเรือน 6-7 คน  รอยละ 18.0 ซึ่งจะใช
ขอมูลในสวนนี้เพื่อคาดประมาณประชากรในยานพาณิชยกรรม ในการศึกษาขั้นตอไป (ผ. 4.1.5 ) 
สําหรับจํานวนประชากรในเขตเทศบาลนคร  นครปฐม ดังแสดงในตารางที่ 4.6  
 
ตารางที ่  4.6   แสดงจํานวนประชากรในเขตเทศบาลนคร นครปฐม จําแนกเพศ เปนรายป 
2539 - 2547 

 
พ.ศ. 

ประชากรทั้งหมด
(คน) 

ชาย หญิง การ
เปล่ียนแปลง 

อัตราการ
เปล่ียนแปลง 
เมื่อเทียบกับป

ที่แลว 
2539 92,620 45,921 46,699 - 0.66 
2540 92,461 45,801 46,660 -159 -0.17 
2541 92,384 45,196 47,188 -77 -0.08 
2542 93,103 45,383 47,720 719 0.78 
2543 93,096 45,230 47,866 -7 -0.01 
2544 93,111 45,067 48,044 15 0.02 
2545 93,554 45,302 48,252 443 0.48 
2546 93,665 45,261 48,404 111 0.92 
2547 84,103 39,644 44,459 -9,562 -3.37 

ที่มา: การศึกษาขอมูลเพื่อการวางและจัดทําผังเมืองรวม 
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แผนภูมิที่ 4.7 แสดงการเปลี่ยนแปลงจํานวนประชากร ชาย-หญิง ในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐมป 2539 - 2547 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

จากแผนภูมทิี่ 4.7   ในปตั้งแต ป พ.ศ. 2539 ถึงป พ.ศ. 2547 แสดงการเปลี่ยนแปลง และการ
เปลี่ยนแปลงเมื่อเทียบกับปที่แลว ของประชากรในเขตเทศบาลนคร นครปฐมแลวจะเหน็วาอัตราการ
เปลี่ยนแปลง มีคาไมคงที ่แกวงไปมา ดงัแผนภูมิที ่4.11    ซึง่จะเห็นไดวา สวนหนึ่งของการเปลีย่นแปลง
จะมาจากความไมมั่นคงทางเศรษฐกิจของพื้นที่ศึกษา 
ตารางที ่ 4.7 แสดงอัตราการเปลี่ยนแปลงเมื่อเทยีบกับปที่แลว และความหนาแนนของ
ประชากร(หนวย /ต.ร.กม.)ของประชากรในเขตเทศบาลนคร นครปฐม จําแนกเปนรายป 2537-
2547 

จังหวัดนครปฐม เขตเทศบาลนคร นครปฐม  
 

พ.ศ. 
อัตราการเปล่ียนแปลง 
เมื่อเทียบกับปที่แลว 

 

ความหนาแนน 
ของประชากร 

(หนวย /ต.ร.กม.) 

อัตราการเปล่ียนแปลง 
เมื่อเทียบกับปที่แลว 

 

ความหนาแนน 
ของประชากร 

(หนวย /ต.ร.กม.) 
2540 1.53 347.55 -0.17 615.34 
2541 1.57 353.00 -0.08 621.88 
2542 0.76 626.59 0.78 357.08 
2543 0.89 360.25 -0.01 629.79 
2544 1.38 365.22 0.02 637.01 
2545 1.27 369.85 0.48 643.54 
2546 1.30    374.67 0.92 649.45 
2547 -1.77 368.03 -3.37 627.55 
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ชาย
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ที่มา : สํานักงานสถิติจังหวัดนครปฐม 
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แผนภูมิที่ 4.8  แสดงการเปรียบเทยีบอัตราการเปลี่ยนแปลงประชากร ของประชากรในเขต
เทศบาลนคร นครปฐม เปนรายป 2540-2547 
 
 
 
 
 
  
  

 
 

 
จากตารางที่  4.8 และแผนภูมิที่ 4.8   ในปตั้งแต ป พ.ศ. 2540 ถึงป พ.ศ. 2547 จะเห็นอัตรา

การเปลี่ยนแปลงประชากรเมื่อเทียบกับปที่แลว ของประชากรในเขตเทศบาลนคร นครปฐม มีอัตราการ
เติบโตที่ข้ึนๆลงๆทั้ง 2 ระดับ ทั้งระดับจังหวัดนครปฐม และเขตเทศบาลนคร นครปฐม แตในปที่มีอัตรา
การเติบโตที่ลดลงมากนั้นคือ ป พ.ศ. 2547 ที่มีอัตราการลดลงถึง รอยละ -3.37 ซึ่งอาชีพคนสวนใหญใน
เขตเทศบาลนคร นครปฐมเปนอาชีพคาขาย ดูไดจากการใชประโยชนที่ดิน และลักษณการประกอบ
อาชีพดังไดกลาวมาแลวขางตน ผลกระทบที่เกิดจากการลดลงของประชากร จะสงผลกระทบตอกลุมคน
ในพื้นที่พาณิชยกรรม อยางหลีกเลี่ยงไมได เพราะฉะนั้นจึงจําเปนตองศึกษาการแกปญหาในสวนนี้ และ
วางแนวทางการปรับปรุงที่เหมะสมตอการเรงรัดการพัฒนาพื้นที่การคาแหงนี้ 
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2) ภาวะการทํางานของประชากร 
ตารางที ่  4.8   แสดงจํานวนประชากรในเขตอําเภอเมืองนครปฐมในภาวะทาํงาน และภาวะ
พึ่งพิง จําแนกเพศ เปนรายป 2537-2547 

ภาวะทํางาน 
(ประชากรอายุ ที่อยูในชวง อายุ 

15 ป -60 ป) 

ภาวะพ่ึงพิง 
(ประชากรอายุ ต่ํากวา 15 ปและสูง

กวา 60 ปขึ้นไป) 

พ.ศ. ประชากร
ทั้งหมด(คน) 

ชาย หญิง ชาย หญิง 
2536 205,047 67,235 74,143 29,086 34,583 
2537 209,235 69,680 73,065 36,437 30,053 
2538 210,779 75,203 76,203 28,412 30,961 
2539 238,612 77,547 80,757 38,764 41,544 
2540 256,868 87,010 89,117 38,987 41,754 
2541 259,598 78,655 83,643 48,034 49,266 
2542 261,562 69,752 75,522 57,622 58,666 
2543 262,896 80,175 86,627 47,497 48,597 
2544 265,912 82,239 88,521 46,735 48,417 
2545 268,637 82,362 89,303 47,814 49,158 
2546 271,106 83,275 90,722 47,882 49,227 
2547 261,964 79,110 88,761 44,290 49,753 

ที่มา : สํานักงานสถิติแหงชาติ 
 
แผนภูมิที่ 4.9 แสดงการเปลี่ยนแปลง ภาวะทํางาน และภาวะพึ่งพิง ในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐมเปนรายป 2537-2547 
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 จากแผนภูมิที่ 4.9  ประชากร ภาวะทํางาน และภาวะพึ่งพิง เพิ่มข้ึนมาเรื่อยๆ ตั้งแตป พ.ศ 2536 จนถึง
ป พ.ศ. 2541 ที่มีประชากรภาวะการทํางานลดลง จากป พ.ศ. 2540 โดยประชากรในภาวะการจางงานชาย
ลดลงรอยละ 9.6  และ ภาวะการจางงานหญิงลดลงรอยละ 6.1  โดยในป พ.ศ. 2541 ประเทศไทยประสบ
ปญหาเศรษฐกิจตกต่ํา เกิดปญหาการวางงานเหมือนกันทั่วประเทศ รวมทั้งจังหวัดนครปฐมดวย แตถาพิจารณา
ดูจากตาราง จะพบวา ในป พ.ศ. 2547 ภาวะการทํางานลดลงอีก โดยภาวะการทํางานชายลดลงรอยละ 5.0 
ภาวะการจางงานหญิงลดลงรอยละ 7.5 ซึ่งก็สามารถพิจารณาไดจากปญหาทางดานเศรษฐกิจตกต่ํา ในเขต
เมือง เนื่องจากเศรษฐกิจของประเทศยังคงดีอยู 
   
 3) แนวโนมประชากรในอนาคต 
     สําหรับการกระจายตัวของประชากรในระดับอําเภอและตําบลนั้น ในระดับอําเภอไดใชขอมูล
ประชากรของทั้งผังเมืองจังหวัดที่คาดไว  เปนฐานสําหรับการคาดประมาณ  และอาศัยสัดสวนจาก
แบบสอบถามในการคาดการณผูมาใชงานในพื้นที่ โดยประชากรในป พ.ศ. 2567 นั้น จะมีประชากรใน
เขตอําเภอเมืองเพิ่มข้ึน เปน จํานวน 332,546 คน  จากป 2538 จํานวน 251,126 คน แตในอีก 20 ป
ขางหนานั้น ซึ่งจะมีจํานวนประชากรเพิ่มข้ึน 81,420 คน โดยมีอัตราการเติบโต (Growth Rate) เทากับ 
1.2 
 

ตารางที ่  4.9   แสดงการคาดประมาณ จาํนวนประชากรของจงัหวัดนครปฐม 
ป พ.ศ. ประชากร 

2543 2544 2545 2546 2547 2548 2549 
จํานวน 261,964 273,405 275,065 276,378 276,187 279,702 281,941 

ป พ.ศ.  
2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 

จํานวน 284,904 287,895 290,913 293,958 296,333 298,721 301,123 
ป พ.ศ.  

2557 2558 2559 2560 2561 2562 2563 
จํานวน 330,538 305,968 308,412 310,870 313,343 315,829 318,330 
ที่มา : ศูนยบริการวิชาการ สถาบันบัณฑิตพัฒนบริหารศาสตร 
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แผนภูมิที่ 4.10  แสดงการคาดการณประชากรในอนาคต ระหวางป 2543-2563 

 
 จากตารางที่   4.9   และ แผนภูมิที่ 4.10 แสดงการคาดการณประชากรในอนาคต ระหวางป 
2543-2563  ชวงที่มีความสําคัญ ไดแก ชวง ป 2546 – 2548 นั้น มีจํานวนประชากรลดลง เดนชัด ซึ่ง
เปนไปตามการลดลงของประชากรในระดับจังหวัดดวย สวนหนึ่งสามารถยืนยันไดจากการเปลี่ยนแปลง
ยานพาณิชยกรรม ในชวงป พ.ศ. 2546 – 2547 ที่บงบอกไดวา ไมเพียงแตมีผลกระทบกับคนที่อาศัยอยู
ในเขตเทศบาลนคร แตยังกระทบตอคนทั้งอําเภอนครปฐม  สวนแนวโนมการเติบโตของประชากรในเขต
อําเภอเมืองนครปฐมในอนาคตนั้น มีการเติบโตอยางสม่ําเสมอ คงที่เร่ือยมาจนกระทั่งในป พ.ศ. 2557 
– 2559 ท่ีจะมีการเติบโตประชากรสูงกวาในชวงอื่น แตทั้งนี้ทั้งนั้นก็ไมจัดวาเปนชวงที่มีประชากรเติบโต
สูงมาก จนผิดปกติ และมีการเติบโตคงที่เร่ือยไปจนในป พ.ศ 2563 จะสังเกตุเห็นไดจากการเติบโตเปน
กราฟเสนตรง และมีความชันไมสูงมาก นั่นหมายถึง การเติบโตของยานพาณิชยกรรมอยางสม่ําเสมอ 
ของภาคเศรษฐกิจในอนาคตดวย  
 4) ลักษณะทางสังคม  วัฒนธรรมทองถิ่นและสถาบนัทางสังคม  

      (1) ลักษณะทางสังคม 
           กลุมทางสังคม  มีความสัมพันธแตกตางกันในแตละพื้นที่ กลุมครอบครัวบริเวณยาน

พานิชยกรรมยังเปนกลุมครอบครัวใหญ มีความสัมพันธกันทางสังคมแบบไทยๆ เปนลักษณะครอบครัว
ใหญ มีการประกอบกิจกรรมและประเพณีรวมกัน  กิจกรรมทางสังคมตางๆเหลานี้ มีความเกี่ยวของ
โดยตรงกับพื้นที่พาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนครนครปฐม โดยจากการสอบถามนั้น ประชาชนให
ความสําคัญตอกิจกรรมทางสังคม บริเวณองคพระปฐมเจดีย รอยละ 36.3 กิจกรรมทางสังคมบริเวณ
พระราชวังสนามจันทร รอยละ 32.9 และบริเวณพื้นที่ขางเคียงคิดเปนรอยละ 26.6 โดยกิจกรรมเหลานี้
สงผลใหเกิดกิจกรรมการซื้อขายในพื้นพาณิชยกรรม ที่ตองวางแนวทางใหสอดคลองกับพื้นที่ดวย 
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     (2) ประเพณี และวัฒนธรรมทองถิ่น 
            การใหความสําคัญกับพระพุทธศาสนา กับประเพณีวัฒนธรรม บอยครั้งทีมีการจัดไฟ

ประดับเพื่อเฉลิมฉลอง มีการแห หรือเดินขบวนบริเวณรอบองคพระปฐมเจดีย โดยชาวเมืองนครปฐมจะ
มีองคพระรวงโรจนจนฤทธิ์เปนเครื่องยึดเหนี่ยวจิตใจ และมีงานประเพณีประจําปที่เก่ียวกับพื้นที่ยาน
พาณิชแหงนี้คือ   งานนมัสการองคพระปฐมเจดีย   งานเทศกาลอาหารและผลไมและของดีเมือง
นครปฐม งานประเพณีลอยกระทง และงานเทศกาลกินเจ  ประเพณี และวัฒนธรรมทองถิ่นเหลานี้ เปน
ประเพณีที่นํารายไดเขามาในพื้นที่พาณิชยกรรมจํานวนมากในแตละป ทําใหมีเงินหมุนเวียนในจังหวัด 
และเปนการอนุรักษและสงเสริมชื่อเสียงในฐานะที่ เมืองนครปฐมเปนเมือง  ผักและผลไม  

รูปที่ 4.3,รูปที่4.4 แสดงองคพระปฐมเจดียและปูชนียสถานทีส่าํคัญทางพระพุทธศาสนา
ของชาวนครปฐม 

                        
 
 
 
 
 
 
 
 

ที่มา  :  สํานักงานจัดหางาน จังหวัดนครปฐม 
 

รูปที่ 4.5,4.6  แสดงงานเทศกาล อาหารผลไม และของดี นครปฐม ประจําทกุป และงาน
นมัสการองคพระปฐมเจดยี 
 
 
 
 
 
 
    

 
ที่มา: จากการสํารวจและเก็บขอมูล 
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(3) สถาบันทางสังคม 
      ในพื้นที่ศึกษานั้นมีสถาบันทางสังคมที่สําคัญที่เกี่ยวของกับพื้นที่ศึกษาดวยกัน 2 แหง ไดแก 
องคพระปฐมเจดีย และพระราชวังสนามจันทร เปนจุดศูนยกลางที่มีระดับความสัมพันธกับยานการคา
โดยรอบ ซึ่งพื้นที่ทั้งสองแหงนี้  ซึ่งจาการเก็บแบบสอบถามนั้นในขณะ  การพิจารณาระหวาง
ความสัมพันธระหวางความถี่ในการมาทองเที่ยวกับสถานที่ แมไมไดเกิดขึ้นทุกวัน 
                    การวางแนวทางการปรับปรุงพื้นที่พาณิชยกรรม เพื่อการจัดวางกิจกรรมทางสังคมให
สอดคลองกับการกระตุนเศรษฐกิจของพื้นที่พาณิชยกรรม จึงเปนสิ่งที่จําเปนตองคํานึงถึงดวย เพื่อการ
รักษาไวซึ่งประเพณีและวัฒนธรรมที่มีมาแตดั่งเดิม และสงเสริมรายไดทางเศรษฐกิจใหมีรายไดในชวง
งานเทศกาล ประเพณีที่สําคัญของจังหวัด ซึ่งการวางแนวทางสงเสริมกิจกรรมทางสังคมเหลานี้ เปนการ
วางรากฐานในการเผยแพรความเปนตลาดกลางคาสงผักและผลไมไดเปนอยางดี 

    
 4.3.3 การศกึษาขอมูลทางดานกายภาพของพื้นที ่

        พื้นที่พาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐมตั้งอยู เทศบาลนครนครปฐม เปนหนวย
การปกครองสวนทองถ่ินรูปแบบหนึ่ง เดิมมีฐานะเปนสุขาภิบาล จัดตั้งตามพระราชบัญญัติจัดการ
สุขาภิบาลตามหัวเมือง รัตนโกสินทรศก 127 เมื่อป พ.ศ. 2543  ตอมาเมื่อมีการตราพระราชบัญญัติจัด
ระเบียบเทศบาล พ.ศ.2476 แลว จึงมีพระราชกฤษฎีกาเทศบาลเมืองนครปฐม พ.ศ. 2478 แลว ประกาศ
เมื่อวันที่ 7 ธันวาคม 2478 มีพื้นที่ในความรับผิดชอบในขณะจัดตั้งงบประมาณ 5.28 ตารางกิโลเมตร 
ครอบคลุมพื้นที่ในตําบลพระปฐมเจดียทั้งตําบล 

              1) สภาพทัว่ไปของเทศบาลนครนครปฐม 
                (1) ที่ต้ังและอาณาเขต 

                    เทศบาลนครนครปฐม ตั้งอยูริมถนนเทศา ตําบลพระปฐมเจดีย อําเภอเมือง
นครปฐม ดานทิศตะวันออกขององคพระปฐมเจดีย หางจากกรุงเทพมหานครไปตามเสนทางถนนเพชร
เกษมประมาณ 56 กิโลเมตร หรือตามเสนทางถนนบรมราชชนนี (ปนเกลา – นครชัยศรี) ประมาณ 51 
กิโลเมตร หรือโดยเสนทางรถไฟสายใต 62 กิโลเมตร ปจจุบันมีพื้นที่ 19.85 ตารางกิโลเมตร (12,406.25 
ไร) (ตามพระราชกฤษฎีกาเปลี่ยนแปลงเขตเทศบาลเมืองนครปฐม พ.ศ. 2534 ประกาศในราชกิจจา
นุเบกษา เลมที่ 108 ตอนที่ 211 ลงวันที่ 4 ธันวาคม 2534) ครอบคลุมพื้นที่บางสวนของหมูบานและ
ตําบลตาง ๆ ในเขตอําเภอเมืองนครปฐมที่อยูนอกเขตเทศบาลเพิ่มอีก 8 ตําบล คือ 
  ตําบลพระปฐมเจดีย (ทั้งตําบล พืน้ที่เขตเทศบาลเดิม 5.28 ตารางกโิลเมตร) 
  ตําบลนครปฐม  หมูที ่ 5  7  8  9 
  ตําบลบอพลับ  หมูที ่ 1 3  4  5  8  9 
  ตําบลพระประโทน         หมูที่  1  2  4  6 7  8  9 
  ตําบลหวยจรเข  หมูที ่ 1  2  4  6  7 
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  ตําบลสนามจนัทร หมูที ่ 1  2  3  6 
  ตําบลบางแขม              หมูที ่ 9 
  ตําบลลําพยา              หมูที ่ 1  2  3 
  ตําบลหนองปากโลง หมูที ่ 5 

     (หมูบานที่ขดีเสนใต คือ หมูบานที่เขามาอยูในเขตเทศบาลทัง้หมู) มีอาณาเขตติดตอ
กับพืน้ที่ตาํบลตาง ๆ ในเขตอําเภอเมืองนครปฐม ดังนี ้

             ทิศเหนือ ติดตอกับตําบลนครปฐมและตําบลบอพลบั 
             ทิศตะวันออก ติดตอกับตําบลพระประโทนและตําบลบอพลับ 
              ทิศใต  ติดตอกับตําบลหวยจรเขและตําบลสนามจันทร 

                          ทิศตะวนัตก ติดตอกับตําบลลําพยาและตําบลสนามจนัทร 
   (2) สภาพภมูอิากาศ 
                             ลักษณะภูมิศาสตรโดยทั่วไป คือ มีลักษณะคลายคลึงกับพื้นที่สวนอื่น ๆ ในที่ราบ
ภาคกลางตอนลาง ซึ่งไดรับอิทธิพลจากลมมรสุมตะวันออกเฉียงใต มีฝนตกชุกในฤดูฝน ในฤดูหนาวไม
หนาวจัด สวนในฤดูรอนอากาศคอนขางรอน จากสถิติสถานีอุตุนิยมวิทยาจังหวัดนครปฐม ในป พ.ศ. 
2545 มีฝนตกประมาณ104 วัน ปริมาณน้ําฝนวัดได 1067.6 มิลลิลิตรโดยฝนจะตกชุกในเดือน
พฤษภาคม ถึงกันยายน อุณหภูมิเฉล่ียทั้งป 27.0 องศาเซลเซียส ฤดูรอนจะอยูระหวางเดือนกุมภาพันธ
ถึงเดือนเมษายน โดยมีอุณหภูมิสูงสุด 38.6 องศาเซลเซียส สวนฤดูหนาวจะเริ่มต้ังแตเดือนตุลาคมถึง
เดือนมกราคม โดยจะมีอากาศหนาวเปนชวงๆ มีอุณหภูมิต่ําสุด 15.4 องศาเซลเซียส และความชื้น
สัมพัทธ ประมาณรอยละ 75 
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แผนที่   4.2    แสดงพื้นที่ศึกษา 
ภาควิชาการวางแผนภาค และเมือง 

คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
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          (3) การใชประโยชนที่ดิน และการใชประโยชนอาคาร 
                  จากการวางผังเมืองตั้งแตคร้ังแรก เมื่อ ร.ศ. 120 (พ.ศ. 2445) มาจนถึงปจจุบันเปน

เวลาถึง 102 ป ชุมชนเมืองนครปฐมยังไมมีการวางผังเมืองที่ครอบคลุมผังพื้นที่ที่เกี่ยวเนื่องอีกเลย (ผัง
เมืองนครปฐมป พ.ศ. 2512 ไมไดถูกนํามาบังคับใช) จึงทําใหเมืองไดขยายตัวไปตามยถากรรมการตัด
ระบบเสนทางคมนาคมในเมืองนั้นมีลักษณะเปนเสนคดเคี้ยวไปมา บางแหงเปนทางเล็กทางนอย การใช
ที่ดินสับสนปะปนกระจัดกระจายไปโดยรอบ เปนผลทําใหเมืองเติบโตอยางไรทิศทาง โดยขาดการ
วางแผน  อยางชัดเจน 

                 ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐมนัน้เปนพืน้ทีพ่าณิชยกรรมในเขตผัง
เมืองรวม ซึ่งมพ้ืีนที่พาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร จาํนวน 748 ไร ถาพิจารณาเฉพาะในเขตผังเมือง
รวม นั้น ในเขตเทศบาลมกีารใชที่ดินประเภทพาณิชยกรรมถึง รอยละ 79.2 ในขณะที่ อีก รอยละ20.8 
เปนการใชที่ดนิประเภท อ่ืนๆ แนวโนมการเติบโตของพืน้ทีย่านพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร
นครปฐม ซึง่บงชี้ใหเหน็วา ในเขตเทศบาลนคร นครปฐมเปนศูนยกลางทางดานพาณชิยกรรมที่ชัดเจน 
โดยพิจารณา ดังตารางที่ 4.12 – 4.13 และแผนภูมิที ่4.14 – 4.15 
 
ตารางที ่4.10  แสดงการใชประโยชนที่ดินในเขตผงัเมืองรวม ป 2534-2545 

พื้นที่ (ป 2534) พื้นที่ (ป 2543) พื้นที่ (ป 2545) ที่ดินประเภท 
(ไร) รอยละ (ไร) รอยละ (ไร) รอยละ 

เกษตรกรรมและที่วาง 
ทีอยูอาศัย 
อุตสาหกรรม 
สถาบันการศึกษา 
สถาบันราชการ 
ศาสนสถาน 
พาณิชยกรรม 
คลังสินคา 
นันทนาการ 

71,563 
8,314.0 
404.02 
926.45 
944.30 
876.09 
918.67 

1,344.04 
84.93 

83.82 
9.74 
0.47 
1.09 
1.11 
1.03 
1.08 
1.57 
0.10 

70,733.82 
8,765.0 
1548.0 
991.19 
931.46 
910.19 
900.05 
509.31 
85.63 

82.85 
10.27 
1.81 
1.16 
1.09 
1.07 
1.05 
0.6 
0.10 

70,296.07 
9,087.42 
1,316.69 
1,071.48 
944.43 
895.3 

1,245.70 
432.98 
84.93 

82.34 
10.64 
1.54 
1.26 
1.11 
1.05 
1.46 
0.51 
0.10 

รวม 85,375.000 100.0 85,375.000 100.0 85,375.000 100.0 
ที่มา:สํานักโยธาธิการและผังเมือง จังหวัดนครปฐม 
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แผนที่ 4.3    แสดงการใชประโยชนที่ดิน  ป พ.ศ. 2534 

อุตสาหกรรม
0.5%

สถาบันราชการ
1.1%

สถาบันการศึกษา
1.1%

ทอียูอาศัย
9.7%

ศาสนสถาน
1.0%

พาณิชยกรรม
1.1% คลังสินคา

1.6%
นันทนาการ

0.1%

เกษตรกรรมและทีว่าง
83.8%

ภาควิชาการวางแผนภาค และเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
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ภาควิชาการวางแผนภาค และเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

แผนที่ 4.4   แสดงการใชประโยชนที่ดิน  ป พ.ศ. 2543 

อตุสาหกรรม
1.5%

สถาบันการศึกษา
1.3%

สถาบนัราชการ
1.1%

ศาสนสถาน
1.05%

ทีอยูอาศัย
10.6%

พาณิชยกรรม
1.5%

คลังสินคา
0.5%

นันทนาการ
0.1%

เกษตรกรรมและที่วาง
82.3%

ภาควิชาการวางแผนภาค และเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
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แผนที่ 4.5    แสดงการใชประโยชนที่ดิน  ป พ.ศ. 2545 

เกษตรกรรมและที่วาง
82.3%

นันทนาการ
0.1%

คลังสินคา
0.5%

พาณิชยกรรม
1.5%

สถาบนัการศกึษา
1.3%

ทีอยูอาศัย
10.6%

อุตสาหกรรม
1.5%

สถาบนัราชการ
1.1%

ศาสนสถาน
1.0%

ภาควิชาการวางแผนภาค และเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
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จาก ตารางที่ 4.10 แสดงลักษณะการใชประโยชนที่ดินและอาคารในเขตชุมชนเทศบาลนคร

นครปฐม จําแนกตามประเภท ยานการคา มีศูนยกลางธุรกิจการคาของเมือง  ตั้งแต พ.ศ. 2534-2545 
ซึ่งเปนสถิติลาสุด จะเห็นวาการใชที่ดินประเภทพาณิชยกรรม เมื่อเปรียบเทียบกับการใชที่ดินประเภท
อ่ืนๆ เปนสัดสวนไมมากนัก แตตลาดและยานการคายอยกําลังมีแนวโนมการขยายตัวเปนตลาดเพื่อ
รองรับกิจกรรมชุมชนเมือง กิจกรรการซื้อขาย ระดับภาคที่สําคัญ โดยพิจารณาสัดสวนพื้นที่ยานพาณิช
ยกรรมเมื่อเทียบกับสัดสวนยานพาณิชยกรรมที่เทียบกับการทบทวนวรรณกรรมพบวาการใชประโยชน
ที่ดิน ในป พ.ศ. 2543 การใชประโยชนที่ดินในเขตเทศบาลนคร นครปฐมนั้น จากแผนภูมิจะเห็นวา 
สัดสวนของการใชประโยชนที่ดิน ที่มีมากที่สุดที่นอกเหนือจาก พื้นที่สีเขียวที่เปนสวนที่โลงวาง  ไดแก 
พื้นที่พักอาศัย คิดเปนรอยละ 25 รองลงมาไดแก พื้นที่ที่เปนศาสนสถาน  คิดเปนรอยละ 13 และ พื้นที่ที่
เปนพื้นที่พาณิชยกรรม คิดเปนรอยละ 6 จะสังเกตไดวา ถาเปรียบเทียบพื้นที่พาณิชยกรรมกับการศึกษา
แนวคิดและทฤษฎี ของ F.Stuart Chapin JR. พื้นที่พาณิชยกรรมในนครปฐมแหงนี้ จะมีคาเกินกวา
มาตรฐานโดยทั่วๆไปของประเทศอเมริกาที่มีพื้นที่พาณิชในบริเวณชุมชนเมืองรอยละ  2-5 (อางจาก
(F.Stuart Chapin JR.,1972:370-375)) หรือถาเปรียบเทียบกับที่เบญจวรรณ อารีมานกลาววา ใน
ประเทศไทยจะมีพื้นที่ยานพาณิชประมาณ รอยละ  3.38  ของพื้นที่ชุมชนเมืองทั่วไป (อางจาก(เบญจ
วรรณ อารีสมาน,2530:36)) แมแตที่กรมผังเมืองไดกําหนดไวก็ตาม ดังนั้นจึงสามารถสรุปไดวา รอยละ
ของสัดสวนพื้นที่พาณิชยกรรมแหงนี้ แสดงใหเห็นการเกิดกิจกรรมทางดานพาณิชยกรรมที่เขมขน และมี
ศักยภาพทางดานการคาสูง  มาตรการการจัดระเบียบพื้นที่ ในตนป พ.ศ.2547 ในเรื่องการจัดระเบียบ
กลุมหาบเรแผงลอย และรานคาที่รุกลํ้าพื้นที่สาธารณะประโยชนเพื่อจัดระเบียบการใชพื้นที่มีผลทําให
การใชประโยชนที่ดินมีความเปลี่ยนแปลงอยางชัดเจน โดยการเกิดตลาดปฐมมงคล และตลาดทุงพระ
เมรุข้ึน ในป พ.ศ. 2545 ดวยกิจกรรมที่ตองการซื้อขายแลกเปลี่ยนนั้นมีปริมาณเพิ่มข้ึน จึงมีการกระจาย
กิจกรรมทางการคาออกไปเปนวงกวาง  จนพื้นที่พานิชยกรรมมีขนาดใหญข้ึนเรื่อยๆ 
 ยานพกัอาศยั กระจายตัวทั่วไปในเขตเทศบาลชุมชนนครปฐม และมแีนวโนมจะขยายตัวมาก
ข้ึน ไปทางทิศเหนือของทางรถไฟ จนจรดคลองชลประทาน 9 ขวา 5 ซาย มีความตอเนื่องกบัพืน้ทีพ่าณิช
ยกรรมโดยตรง ในป 2543 มีพื้นที8่765.00 ไร (10.27%) และมีแนวโนมเพิ่มข้ึน ในป 2545 รวมพืน้ที่เปน 
9,087.42 ไร(10.67%) 
 สถานที่ราชการ สวนใหญจะเกาะกลุมอยูตามแนวถนนเทศา โดยเริ่มตนจากโรงพยาบาลศูนย
จังหวัดนครปฐมมาตามแนวถนนเทศาจนมาถึงบริเวณถนนหนาพระซึ่งเปนที่ตั้งของเทศบาลนครปฐม 
อยูติดกับพื้นที่ยานพาณิชยกรรม และถือเปนศูนยกลางเดียวกัน ในป 2543 มีพื้นที931.46  ไร (1.09 %) 
และมีแนวโนมเพิ่มข้ึนไมมากนัก ในป 2545 รวมพื้นที่เปน 944.43 ไร (1.11 %) 
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 สถาบันการศึกษา ในเขตชุมชนเทศบาลนครนครปฐมจะมีการใชที่ดินเพื่อสถาบันการศึกษา 
เปนพื้นที่มากพอสมควร บริเวณดานตะวันตกของเทศบาลเปนที่ตั้งของมหาวิทยาลัยศิลปากร ดานทิศใต
เปนที่ตั้งของโรงเรียนราชินีบูรณะ สวนทิศตะวันออกเปนที่ตั้งของวิทยาลัยอาชีวะ โรงเรียนพระปฐม
วิทยาลัย นอกจากนี้ยังมีสถาบันอื่นๆกระจายอยูทั่วไปมีพื้นที่รอยละ 1.16 และมีแนวโนมเพิ่มข้ึนไมมาก
นัก ในป 2545 รวมพื้นที่เปน 1,071.48  ไร (1.25 %) 
  
ตารางที ่4.13  การใชประโยชนที่ดินในอนาคต พ.ศ.2554 

พ.ศ.2554  
ประเภทการใชประโยชนที่ดิน พื้นที่(ไร)(ตร.ม.) รอยละ 

1) ประเภทอนุรักษเพื่อการอยูอาศัย 
2) ประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนนอย 
3) ประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนปานกลาง 
4) ประเภทพาณิชยกรรม และที่อยูอาศัยหนาแนนมาก 
5)  ประเภทอุสาหกรรมและคลังสินคา 
6) ประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจ 
7) ประเภทชนบทและเกษตรกรรม 
8) ประเภทอนุรักษเพื่อสงเสริมศิลปวัฒนธรรม 
9) ประเภทที่ โลงเพื่อนันทนาการ  และการรักษา  
คุณภาพสิ่งแวดลอม 
10) ประเภทสถาบันการศึกษา 
11) ประเภทสถาบันศาสนา 
12) ประเภทสถาบันราชการ 

174.2 
29,053 
53,53.1 
2061.1 
1882.7 
1440.4 
40256.3 

210.8 
 

94.1 
1,271.5 
619.6 
854.7 

0.2 
34.0 
6.3 
2.4 
2.2 
1.7 

47.2 
0.2 

 
0.1 
1.5 
0.7 
1.0 

รวม 85,375.0 100.0 
ที่มา : ศูนยบริการวิชาการ สถาบันบัณฑิตพัฒนบริหารศาสตร
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      แผนที่ 4.6  แสดงแผนผังการกําหนดการใชประโยชนที่ดินในอนาคต 
ภาควิชาการวางแผนภาค และเมือง 

คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
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(4) การเปลี่ยนแปลงจากมาตรการการจัดระเบียบตลาดทรัพยสิน 
       พื้นที่ยานพานิชยกรรมในเขตเทศเมืองนครปฐม ไดมีการขยายตัวไปในทุกทิศทุกทาง คิด
เปน รอยละ 6 ของพื้นที่เมือง ซึ่งพื้นที่แหงนี้มีความสําคัญตอคนในจังหวัดนครปฐม และจังหวัดขางเคียง 
ซึ่งเมืองนครปฐมมีบทบาท “ประตูสูภาคตะวันตกและภาคใต”  (แผนพัฒนาเทศบาลเมืองนครปฐม 5 
ป (พ.ศ.2545-2549)) เปนแหลงอาหารหลักที่รองรับ กรุงเทพมหานคร  และจังหวัดรอบเคียงในเขตภาค
ตะวันตกและภาคใต มีความเปนพื้นที่โดดเดนทางการคา เปนเมืองผานและเปนพื้นที่ที่สําคัญตอจังหวัด
โดยรอบและมีระยะทางใกลกับกรุงเทพมหานคร มีระบบการคมนาคมที่สะดวกและเขาถึงตัวพื้นที่ศึกษา
ไดโดยงาย 

รูปที่ 4.7-4.10 แสดงยานตลาดทรัพยสินกอนและหลังมกีารจัดระเบียบ 
          
 
          
  
          
  
          

 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 

หลังการเปลี่ยนแปลง กอนการเปล่ียนแปลง 

ที่มา : จากการสํารวจทางกายภาพ 
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  (5) การอนุรกัษสภาพแวดลอมภายในพื้นที ่
      ในการศึกษาครั้งนี้  การอนุรักษสภาพแวดลอมภายในพื้นที่นั้น เปนการคํานึงถึงพื้นที่ที่มี
ความเกี่ยวของกับ โบราณสถานที่สําคัญตางๆ เนื่องจากพื้นที่พาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนครนครปฐม
เปนพื้นที่ที่เติบโตมาพรอมๆกับองคพระปฐมเจดีย และมีความสําคัญทางประวัติศาสตรมาแตชานาน 
หลายๆครั้งที่นโยบายการกอสราง เพื่อใหทราบขอบเขตและรูปแบบการวางแนวทางการอนุรักษในพื้นที่
ศึกษาเบื้องตน และรักษาภูมิทัศนของเมืองใหมีความเปนเอกลักษณทางสังคมที่มีมาแตโบราณ และได
ผลประโยชนตอการสงเสริมพื้นที่ เพื่อการคาที่ เหมาะสม  ที่ไมสงผลกระทบตอศูนยกลางเมือง 
โบราณสถาน และสามารถวางแนวทางการพัฒนาในตละสวนของตลาดไดอยางเหมาะสม สามารถ
ควบคุมรูปลักษณ และทิศทางการเติบโตของเมืองไดงาย ดังจะไดกลาวตอไปนี้ 
           (6) การอนุรกัษสภาพแวดลอมทางธรรมชาติ 

     ปจจุบันการประกอบกิจกรรมทางการคา ไดมีการขยายตัวเพิ่มมากขึ้นเรื่อยๆทําใหมีความ
ตองการใชประโยชนพื้นที่ปะปนกันในเขตที่อยูในบริเวณพื้นที่ใกลเคียงยานการคา เชน ใชพื้นที่โดยรอบ
องคพระปฐมเจดียเปนที่จอดรถ ที่คาขายหาบเรแผงลอย ที่ขายอาหารปรุงสําเร็จ ทําใหกิจกรรมการคา
รุกล้ําเขาไปในบริเวณพื้นที่โบราณสถาน ที่สวนใหญเปนพื้นที่โลงวาง (Open Space) จึงถูกจับจองพื้นที่
โบราณสถานดวน ซึ่งกิจกรรมตางๆเหลานี้ยังคงขัดตอการอนุรักษพื้นที่บริเวณพระปฐมเจดีย ที่การวาง
แนวทางการปรับปรุงพื้นที่พาณิชยกรรมตองคํานึงถึงการจัดหาพื้นที่รองรับกิจกรรมตางๆเหลานี้อีกดวย 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 4.11   แสดงพื้นทีบ่ริเวณโดยรอบองคพระปฐมเจดีย 
ที่มา : เทศบาลนคร นครปฐม 
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แผนที่ 4.7  แสดงการอนุรักษสภาพแวดลอมในพื้นที่ศึกษา 

ภาควิชาการวางแผนภาค และเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
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- บริเวณสิ่งแวดลอมศลิปกรรม 

 บริเวณโดยรอบแหลงศิลปกรรม    ซึ่งสามารถที่จะทาํลายหรือเพิม่คุณคา    ของแหลงศิลปกรรม
ตางๆ นั้นได ดงันัน้จึงงจาํเปนมีการวางแผนควบคุมและพัฒนาบริเวณนั้นโดยใชหลกัวิชาการทีก่ี่ยวของ 
บริเวณโดยรอบแหลงศิลปกรรมในพื้นที่ศกึษา  แสดงดังแผนที่  4.7   

นอกจากนี้ ยังมีการอนุรักษโบราณสถาน และสถาปตยกรรมที่สัมพัธกับพื้นที่ศึกษาดังตอไปน้ี  
คือ  
 - การอนุรักษโบราณสถานและสถาปตยกรรม 

   บริเวณพระปฐมเจดยี 
       บริเวณแหลงศิลปกรรมหมายถึง ขอบเขตภายในกําแพงแกวของพระปฐมเจดีย ที่ลอมรอบ
ดวยถนนซายพระ ถนนขวาพระ ถนนหนาพระ และถนนหลังพระ มีเนื้อที่รวมประมาณ 118 ไร 1 งาน 
หรือ ประมาณ 32,400 ตารางเมตร ขอบเขตภายในกําแพงแกวของพระปฐมเจดียนี้ ถือวาเปนแหลง
ศิลปกรรมที่ตองดูแลรักษาไมสมควรใหมีการเปลี่ยนแปลงที่ทําใหแหลงศิลปกรรมนั้นดอยคุณคาลงไป 
(ประกาศราชกิจจานุเบกขา เลม 52 ตอนที่ 75 (แผนการจัดการอนุรักษและปรับปรุงสภาพแวดลอมพระ
ปฐมเจดียและพระราชวังสนามจันทร บทที่ 3 ขอบเขตพื้นที่ศึกษา และการใชที่ดินในปจจุบัน 3-5),2538 
:128) 
       ความสูงอาคาร 
      การวางแนวทางปรับปรุงพื้นที่พาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนครนครปฐมนั้น เปนการพัฒนา
ที่จําเปนที่ตองใหความสําคัญกับเร่ืองการอนุรักษในพื้นที่ดวย เพราะพื้นที่มีความเกี่ยวเนื่องกับบริเวณ
รอบโบราณสถานที่มีความสําคัญ และมีคุณคาในระดับประเทศ หรือเปนพื้นที่ที่มีผลกระทบตอสภาพ
ตางๆมากมาย (Sensitive Areas) อันหมายถึงพื้นที่ที่ไมวาจะเกิดการบูรณะทางดานใด ก็จะสงผล
กระทบไปยังสวนอื่นๆของพื้นที่ไปดวย การอนุรักษหรือขอบเขตที่เกี่ยวของจึงเปนสิ่งจําเปนในการวาง
แนวทางการปรับปรุงในครั้งนี้ดวย ถาพิจารณาจากแผนที่ 4.7 นั้น ตลาดที่เกี่ยวของกับพื้นที่อนุรักษ 
ไดแก ตลาดทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย  ตลาดปฐมมงคล ตลาดเชาซอย 2 ตลาดเกากั๋งบวย ตลาด
โอเดี่ยน และตลาดปฐมมงคล มีเพียงตลาดเดียวที่ไมอยูในพื้นที่อนุรักษ ไดแก ตลาดทุงพระเมรุ จัดเปน
ตลาดที่มีศักยภาพในการพัฒนามากกวาตลาดอื่นๆ ซึ่งการพัฒนาพื้นที่ หรืออาคารเพื่อการพาณิชยก
รรมตองรักษาใหสภาพภูมิทัศนที่ดีตอเมืองนครปฐมดวย 
  (7) สาธารณปูโภคและสาธารณูปการ 
      สาธารณูปโภคที่สําคัญที่เกี่ยวของกับพื้นที่ศึกษานั้น ในที่นี้จะพูดถึงกรณีปญหาความขาด
แคลนพื้นที่สาธารณูปโภค เปนสําคัญที่ปจจุบันพื้นที่ยังคงประสบอยู 
          ก. การไฟฟา 
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                   ในเขตเทศบาลการใหบริการกระแสไฟฟา เปนหนาที่ของการไฟฟาสวนภูมิภาคในป 
พ.ศ. 2545 มีจํานวนผูใชไฟฟาในเขตอําเภอเมืองนครปฐม ทั้งสิ้น  60,044  ราย คิดเปนหนวยจําหนาย
กระแสไฟฟา 490,810,887 ยูนิต (ที่มา : การไฟฟาสวนภูมิภาค จังหวัดนครปฐม พ.ศ. 2547) และมีผูใช
ไฟฟฟาในเขตเทศบาลนครนครปฐม 22,827 ราย หรือคิดเปนกระแสไฟฟา 186,592,167.70 ยูนิต 

 ในสวนของเทศบาลนครนครปฐม จะรับผิดชอบเฉพาะในการติดตั้ง ซอมแซม และคาใชจายในการ
ซื้อกระแสไฟฟา   ตลอดจนอุปกรณเพื่อบริการแสงสวางตามถนน  ตรอก  ซอย  ซึ่งเปนไฟฟาสาธารณะ
เทานั้นจํานวนการไฟฟา 4 แหง  

 ระบบไฟฟาที่ไมเพียงพอในพื้นที่ยานพาณิชกรรม ในพื้นที่ตอไปนี้ ไดแก พื้นที่ตลาดขางสถานี
รถไฟ   ตลาดโอเดี่ยน ซึ่งทั้งสองตลาดนี้ยังขาดจุดควบคุมการจายไฟฟาที่ปลอดภัย และมีไฟฟาใชไม
ทั่วถึง (ที่มา : จากการสํารวจภาคสนาม) 

          ข. การประปา 
           การผลิตน้ําประปาเพื่อใหบริการประชาชนในเขตเทศบาล    อยูในความรับผิดชอบของ
กองการประปา   เทศบาลนครนครปฐม โดยอาศัยแหลงน้ําดิบ จากเขื่อนวชิราลงกรณ        อําเภอทา
มวง จังหวัดกาญจนบุรี และใชที่ดินประมาณ 120 ไร บริเวณทุงนาสราง ตําบลนครปฐม ทําอางเก็บน้ํา
กอสรางโรงกรอง โรงสูบ โรงเก็บพัสดุ บานพักพนักงาน และสถานีสูบน้ําประปาบริเวณโรงเรียนเทศบาล 
5  

         เทศบาลนครนครปฐม มีผูใชน้ําประปา 22,827 ราย ปริมาณน้ําผลิต 20,569,641
ลูกบาศกเมตร ประมาณน้ําจําหนาย 9,774,827 ลูกบาศกเมตร และปริมาณน้ําสูญเสีย 53.62 

        ในจังหวัดนครปฐมมีหนวยงานที่รับผิดชอบระบบประปา 4 หนวยงาน คือ 
  (1) การประปาของเทศบาลเมืองนครปฐม   (2) ประปาของประปาสวนภูมิภาค 
  (3) ประปาของเทศบาลตําบล                   (4) ประปาของหมูบาน 
         ในพื้นที่ชุมชนเมืองของนครปฐมมีประปาของเทศบาลเมืองนครปฐม  1  แหง   และประปา

เทศบาลตําบล 14 แหง สําหรับพื้นที่ชนบทมีประปาหมูบาน 316 หมูบาน    ซึ่งรับผิดชอบโดยองคการ
บริหารสวนจังหวัด มีแหลงน้ําดิบ คือ คลองชลประทาน หนวยงานที่รับผิดชอบ คือ เทศบาลเมือง 

              ปญหาน้ําประปาไมพอเพียง เกิดอยูในหลายตลาด ไดแก ตลาดปฐมมงคล ตลาดทุงพระ
เมรุ คลาดทรัพยสิน สวนตลาดขางสถานีรถไฟและตลาดโอเดี่ยน ยังไมมีการจัดระบบน้ําประปาที่ดี
เพียงพอ (ที่มา : จากการสํารวจภาคสนาม) 
       ค. การสื่อสารและโทรคมนาคม 

            โทรศัพท 
                การติดตอสื่อสารดานโทรศัพท     มีสํานักงานบริการโทรศัพท  1  แหง      ในป 2547 ใน
เขตเมืองนครปฐม มีจํานวนเลขหมายประมาณ 41,651 เลขหมาย โทรศัพทสาธารณะประมาณ   1,464 
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แหง ประเภทของผูเชาเลขหมายมากที่สุดคือ บานอยูอาศัย รองลงมาคือ ธุรกิจและราชการตามลําดับ     
(ที่มา : โทรศัพทจังหวัดนครปฐม พ.ศ. 2547) 

            ง. การไปรษณียโทรเลข  
                ที่ทําการไปรษณียโทรเลขในเขตอําเภอเมืองนครปฐม จํานวน 2 แหง ในป พ.ศ. 2547 
จํานวนไปรษณียภัณฑที่เสียคาธรรมเนียมมีประมาณ 3,486,329 ฉบับ (ที่มา : ไปรษณีย เขต 7 ราชบุรี) 
และไปรษณีอนุญาตเอกชนมี 8 แหงไดแก 
ตารางที่ 4.14  แสดงที่ทําการไปรษรณีย 

อําเภอ ที่ทําการไปรษณยี ที่ทําการไปรณียเอกชน 

เมืองนครปฐม 1. นครปฐม(73000) 
2. สนามจันทร 

101 มหาวิทยาลัยศิลปากร 
103 หนองดินแดง 
104 ทัพหลวง 
105 สระกะเทียม 
106 ดอนยายหอม 
107 โพรงมะเดื่อ 
108 บานยาง 
110 วังเย็น 
111 ทอลลี่ ลินดา 

ที่มา : เทศบาลนคร นครปฐม 
              จ. โทรคมนาคม 

                   ที่ทําการสื่อสารโทรคมนาคมนครปฐม      ซึ่งรับผิดชอบงานดานการโทรคมนาคมใน
พื้นที่ ไดทําการเปดและขยายงานบริการตามความเหมาะสม อาทิ เชน       บริการโทรศัพทระหวาง
ประเทศ บริการโทรสารในตางประเทศ บริการวิทยุคมนาคมระบบเซลลูลา (มือถือ 800) และดิจิตอล 
CDMA บริการวิทยุโทรคมนาคมเฉพาะกิจ วงจรเสียงใชเชา บริการสื่อสารขอมูล บริการวงจรเชา
ความเร็วสูงในตางประเทศ บริการขายเชื่อมโยง     Internet บริการไทยแพค บริการ Framelink บริการ
รับสงโทรทัศนผานดาวเทียม บริการขอมูลผาน    ดาวเทียม บริการสื่อสารผานดาวเทียมขนาดเล็ก
ระหวางประเทศ ฯลฯ เปนตน       นอกจากนี้ยังอํานวยความสะดวกในการจัดจําหนายบัตรโทรศัพท
ระหวางประเทศ พรอมรับชําระเงินคาใชบริการของการสื่อสารแหงประเทศไทยทุกชนิด จึงนับไดวาเปน
กาวใหมทางเทคโนโลยีสารสนเทศ     ในการเพิ่มศักยภาพของการพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมของ
จังหวัดนครปฐม (ที่มา : แผนพัฒนาจังหวัดนครปฐม พ.ศ. 2545 – 2549) 
                
                         ฉ. สื่อสารมวลชน 
                            ในพื้นที่เขตเทศบาลนครนครปฐมมสีื่อสารมวลชนหลายประเภทดังนี้ 
                            (1) โทรทัศนมีผูส่ือขาวประจําชอง 3,5,7,9,11 และไอทีวีรวมถึงเคเบิ้ลทีวี 
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                       (2) หนังสือพิมพมีผูสื่อขาวประจําหนังสือพิมพสวนกลาง และของทองถิ่น เชน ยอด
แหลมนิวส พลังมวลชนเปนตน 

                            (3) วิทยุชุมชน 105.75 เม็กกะเฮิรช และสาธารณูปการที่สําคัญตางๆ ไดแก      
สถานศึกษาตางๆ มหาวิทยาลัย โรงเรียน และสถานที่ราชการตางๆ เชน สถานี
ตํารวจ ศาล หรือสํานักงานอัยการ เปนตน 

 (8) การคมนาคมขนสง 
       ระบบการคมนาคมขนสงที่เชื่อมโยงเขาสูบริเวณพืน้ที่ศึกษา ซึง่มีการคมนาคมติดตอกับ
กรุงเทพมหานคร และจังหวัดใกลเคียง สะดวกทั้งทางรถยนต และทางรถไฟซึง่จงัหวัดนครปฐม เปน
จังหวัดในเขตกรุงเทพและปริมณฑล เปนประตูไปสูภาคตะวันตกและภาคใต มีเสนทางคมนาคมที่
สะดวก  การเดินทางติดตอกับจังหวัดใกลเคียงสามารถทําไดอยางสะดวก และรวดเร็วทัง้ทางรถไฟและ
ทางรถยนต โดยมีโครงขายคมนาคมที่สําคัญดังนี้  โครงขายถนน โครงขายทางรถไฟ ระบบขนสงมวลชน
(เอกชน) และ ระบบขนสงสนิคา 

 
รูปที่ 4.12,4.13   แสดงถนนทางหลวงแผนดินหมายเลข 4 (ถนนเพชรเกษม) 

          
ที่มา: จากการสํารวจและเก็บขอมูล 

              
                 ก. ระบบโครงขายถนน  
         - ระบบโครงขายถนนที่เกีย่วกับพืน้ที ่
           โครงขายถนนภายในเขตเทศเมืองนครปฐมนอกจากทางหลวงแผนดิน ซึ่งอยูในความ
รับผิดชอบของกรมทางหลวงแลว ยงัมถีนนที่อยูในความรับผิดชอบของหนวยงานอื่นๆอีก ไดแกกรม
โยธาธิการและผังเมือง และกรมชลประทาน เปนตน 
         ระบบทางรถยนต ประกอบดวยโครงขาย ทางหลวงแผนดนิสายหลัก ดังนี ้
         - ทางหลวงแผนดินหมายเลข 4 (เพชรเกษม) เปนสนทางหลวงแผนดินหลักดังนีท้าง
หลวงแผนดินหมายเลข 4 (ถนนเพชรเกษม) เปนเสนทางหลวงแผนดินที่เชื่อมการ      ติดตอระหวางภาค
กลางกับภาคใต เสนทางผานพืน้ทีท่างภาคใตของจังหวดั เขตอําเภอสามพราน อําเภอนครชัยศรี และ
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อําเภอเมือง เสนทางที่ผานเขตพื้นที่ศกึษาเปนถนนขนาด 4 ชองทาง ประกอบดวยเสนทางคูขนาน เปน
เสนทางเชื่อมตอไดสะดวกกบัตลาดปฐมมงคล และตลาดทุงพระเมร ุ
           - ทางหลวงแผนดินหมายเลข 338 (บางกอกนอย-นครชัยศรี) เร่ิมจากถนนจรัญสนิท
วงศ ผานอําเภอพุทธมณฑลบรรจบทางหลวงแผนดนิหมายเลข 4 ทีอํ่าเภอนครชัยศรี รวมระยะทาง 32 
กิโลเมตร เปนถนนขนาดสองชองทางผานชุมชนนครชยัศรี และสามารถเชื่อมโยงมายังพื้นที่ศกึษาได   
เปนเสนทางเชือ่มตอไดสะดวกกับตลาดปฐมมงคล และตลาดทุงพระเมรุ 
            - ทางหลวงแผนดินหมาเลข 321 (นครปฐม-สุพรรณบุรี) เปนเสนทางสายหลักในแนว
เหนือใต ของพื้นที่ทางดานตะวันตก โดยเริ่มตนเสนทางจากอําเภอเมืองไปจังหวัดสุพรรณบุรีผานพืน้ที่
อําเภอกําแพงแสน และเชื่อมโยงมาบรรจบถนนราชวถิ ี ในเขตอําเภอเมืองนครปฐม ได   เปนเสนทาง
เชื่อมตอไดสะดวกกับตลาดโอเดี่ยน ได 
          - ทางหลวงแผนดินหมายเลข 3296 และ3297 แนวถนนแยกจากทางหลวงแผนดิน
หมายเลข 346 ที่อําเภอบางเลน ไปทางทิศตะวนัตกเฉยีงใต ไปบรรจบกับทางหลวงแผนดนิหมายเลข 
321 ชวงระหวางรอยตออําเภอกําแพงแสนกับอําเภอเมืองนครปฐมมาบรรจบถนนรถไฟ ในเขตอําเภอ
เมืองนครปฐม  เปนเสนทางเชื่อมตอไดสะดวกกับตลาดขางสถานีรถไฟ และตลาดทรัพยสิน รวมถึง
ตลาดเกากัง๋บวย 
            นอกจากทางหลวงแผนดินสายหลักทัง้ 3 เสน ทีเ่ชื่อมโยงการติดตอระหวางจงัหวัด
นครปฐมกับจงัหวัดอื่นๆ แลว พืน้ที่ในจังหวัดก็ยังมีที่เชื่อมโยงการติตอระหวางจังหวัดนครปฐมกับ
จังหวัดอื่นๆ และพื้นที่ภายในจังหวัดกย็ังมีทางหลวงแผนดิน หมายเลข 3036(นครปฐม-ดอนตูม)ทาง
หลวงแผนดินหมายเลข 3233(นครชัยศรี-ดอนตูม) เปนตน 
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แผนที่ที่ 4.6 แสดงเสนทางคมนาคมที่เชื่อมโยงเขาสูพื้นทีย่านพาณิชยกรรม 
 

ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

แผนที่ 4.8 แสดงเสนทางคมนาคมที่เชื่อมโยงเขาสูพื้นที่ยานพาณิชยกรรม ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
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 แผนที่ 4.9  แสดงโครงขายการคมนาคมในพื้นที่ยานพาณิชกรรม 
ภาควิชาการวางแผนภาค และเมือง 

คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
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ข.ระบบโครงขายทางรถไฟ 
  การเดินทางโดยทางรถไฟเปนที่นิยมของประชาชนที่มีที่อยูอาศัยใกลกับเสนทางรถไฟ

โดยใชเปนเสนทางการเดินทางระหวางจังหวัด และการเดินทางภายในจังหวัด (อําเภอพุทธมณฑล 
อําเภอนครชัยศรี และอําเภอเมืองนครปฐม) ศูนยกลางการคมนาคมทางรถไฟของจังหวัดนครปฐมไดแก 
สถานีรถไฟนครปฐม ซึ่งมีขบวนรถโดยสารทั้งรถดวน(First ciass) รถเร็ว(Second class) และรถ
ธรรมดาผาน (Third class) รวมเที่ยวขึ้นและเที่ยวลองวันละ 38 ขบวน แยกเปนรถดวน 12 ขบวน รถเร็ว 
8 ขบวน และรถธรรมดา 18 ขบวน มีจํานวนผูโดยสารรวมทั้งอําเภอเมืองทั้งปเทากับ 347,821 คน หรือ
เฉล่ียวันละ 2,613 คน มีรายไดจากคาโดยสารรวมทั้งป 22,455,464บาท (ที่มา : สํานักงานสถิติ พ.ศ. 
2545) 

  (9) สภาพการจราจรในปจจุบัน 
               ปจจุบันบริเวณถนนในยานชมุชนจะมีความแออัดหนาแนนมาก โดยเฉพาะในชวง
เวลาเรงดวน สภาพผวิจราจรคอนขางด ี แตคอนขางเล็กเนื่องจากเขตทางจาํกัด เพราะเปนถนน 1 
ชองทางโดยสวนใหญในพื้นที่พาณิชยกรรม การขยายถนนทําไดยากเนื่องจากถนนทุกเสนทางเชือ่มผาน
ชุมชนจงึทาํใหการจราจรในพื้นที่ติดขัด โดยสวนใหญจะมีการสัญจรโดยรถจักรยานยนต รถยนต และรถ
โดยสารประจาํทาง 
                         ก. ปริมาณการจราจร  จากการศึกษาของสํานักงานคณะกรรมการจัดการขนสง
ทางบก(สจร.) พบวาอัตราการเกิดการเดินทางของประชาชนในจังหวัดนครปฐม เฉลี่ยเทากับ 0.75 เที่ยว
ตอคนตอวัน และ 6.05 เที่ยวตอครัวเรือน จากการสํารวจของสํานักอํานวยความปลอดภยั กรมทางหลวง 
ไดสํารวจปริมาณการจราจรตามถนนสายทางหลวงแผนดิน ในป พ.ศ. 2546 ดังตารางที่ 4.17 
 ตารางที่ 4.17 แสดงปริมาณการจราจรบนถนนทางหลวงแผนดินโดยเฉลี่ยในป พ.ศ. 2546 

ถนน ประเภทของทางหลวง ปริมาณการจราจร ปริมาณการจราจร 

    (คัน/วัน) 
ในชั่วโมงเรงดวน 

(PCU/ชม.) 

ทางหลวงแผนดินหมายเลข 321        

 (นครปฐม-สุพรรณบุรี) 2 ชองจราจร 2 ทิศทาง 24,197 2,804 

ทางหลวงแผนดินหมายเลข 3036      

 (นครปฐม-ดอนตูม) 2 ชองจราจร 2 ทิศทาง 10,877 806 

ทางหลวงแผนดินหมายเลข 4      

 (4-ถนนราชวิถี) หลายชองจราจร 48,403 5,139 

ทางหลวงแผนดินหมายเลข 4      

 (4-ถนนราชดําเนินนอก) หลายชองจราจร 65,036 4,317 
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ตารางที่ 4.17 แสดงปริมาณการจราจรบนถนนทางหลวงแผนดินโดยเฉลี่ยในป พ.ศ. 2546 (ตอ) 

ถนน ประเภทของทางหลวง ปริมาณการจราจร ปริมาณการจราจร 

    (คัน/วัน) 
ในชั่วโมงเรงดวน 

(PCU/ชม.) 

ทางหลวงแผนดินหมายเลข 4      

 (4-ถนนหนาพระ) หลายชองจราจร 38,992 4,123 
 
 
 จากการสํารวจปริมาณการจราจรของแขวงการทางจงัหวัดนครปฐมและผูศึกษาตามถนนที่เชื่อมโยง
เขาสูตลาด พบปริมาณการจราจรตามเสนทางตางๆ ดงัตารางที ่4.18 
ตารางที่ 4.18 แสดงปริมาณการจราจรบนถนนที่เชื่อมโยงเขาสูตลาดโดยเฉลี่ยในป พ.ศ. 2546 

ถนน ประเภทของทางหลวง ปริมาณการจราจร ปริมาณการจราจร 

    (คัน/วัน) 
ในชั่วโมงเรงดวน 

(PCU/ชม.) 

ถนนราชวิถี  ถนน 2 ชองจราจร 2 ทิศทาง 25,824 1,852 

ถนนซายพระ  ถนน 2 ชองจราจร 2 ทิศทาง 16,440 1,130 

ถนนตนสน  ถนน 1 ชองจราจร 2 ทิศทาง 5,728 330 

ถนนหนาพระ  ถนน 2 ชองจราจร 2 ทิศทาง 26,520 1,995 

ถนนราชมรรคานอก ถนน 2 ชองจราจร 2 ทิศทาง 28,992 2,325 

ถนนทางเกวียน  ถนน 1 ชองจราจร 2 ทิศทาง 35,688 1,868 

ถนนรถไฟ ถนน 1 ชองจราจร 2 ทิศทาง 5,248 441 
ที่มา : แขวงการทาง และสถานีตํารวจ จ.นครปฐม 
               ข.ความสามารถในการรองรับของถนนทางหลวง 
ตารางที่ 4.19  แสดงความสามารถในการรองรับของทางหลวงแตละประเภท 

ประเภทของทางหลวง ความสามารถในการรองรับปริมาณ
จราจร (PCU/ชม.) 

ถนนหลายชองจราจร 2,000 (ตอ 1 ชองจราจร) 
ถนน 2 ชองจราจร 2 ทิศทาง 2,000 (ทั้ง 2 ทิศทาง) 
ถนน 3 ชองจราจร 2 ทิศทาง 4,000 (ทั้ง 2 ทิศทาง) 

                
 

     

ที่มา : สํานักงานคณะกรรมการจัดการขนสงทางบก (สจร.)  

ที่มา : เผาพงศ นิจจันพันธศรี ,วิศวกรรมการทาง,คณะวิศวกรรมเทคโนโลยี สถาบันราชมงคลวิทยา
เขตเทเวศร กรุงเทพฯ  ,2534 
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     ค.การประเมินสภาพการจราจร 
          V เปนคาปริมาณการจราจร   จากหนวย PCU  ตอช่ัวโมงสงูสุด  มาคาํนวณ คาV/C 
Ratio   นํามาเปรียบเทียบคามาตรฐานที่กาํหนดไวดงัตารางที่   4.20  

ตารางที่   4.20  แสดงระดับความหนาแนนและความคลองตัวของการจราจร  ตามอัตราสวน
ของปริมาณการจราจร 

สภาพที่ประเมิน อัตราสวนของปริมาณการจราจร(V/C Ratio) 
เลวมาก 0.88-1.00 ขึ้นไป 
เลว 0.67-0.88 
พอใช 0.52-0.67 
ดี 0.36-0.52 

ดีมาก 0.20-0.36 
    ที่มา : เผาพงศ นิจจันพันธศรี ,วิศวกรรมการทาง,คณะวิศวกรรมเทคโนโลยี สถาบันราชมงคลวิทยาเขต   
เทเวศร กรุงเทพฯ  ,2534 

 
ตารางที่ 4.21  แสดงการประเมินสภาพการจราจร 

ถนน   

  

จํานวน 
 ชองจราจร 

(ความจุ
ถนน) 

ปริมาณการจราจร 
ในชั่วโมงเรงดวน 
เชา (คัน/วัน) 

v/c Ratio สภาพที่ประเมิน 

ทางหลวงแผนดินหมายเลข 321      
(นครปฐม-สุพรรณบุรี) 

2 
(2,000) 2,804 1.40 เลวมาก 

ทางหลวงแผนดินหมายเลข 3036   
(นครปฐม-ดอนตูม) 

2 
(2,000) 

 
806 0.40 ดี 

  ทางหลวงแผนดินหมายเลข 4 
(4-ถนนราชวิถี) 

3 
(4,000) 5,139 1.31 เลวมาก 

ทางหลวงแผนดินหมายเลข 4    
 (4-ถนนราชดําเนินนอก) 

3 
(4,000) 4,317 1.07 เลวมาก 

ทางหลวงแผนดินหมายเลข 4    
 (4-ถนนหนาพระ) 

3 
(4,000) 4,123 1.03 เลวมาก 

ถนนราชวิถี 
2  

(2,000) 1,852 0.93 เลวมาก 

ถนนซายพระ 
2  

(2,000) 1,130 0.57 พอใช 
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ตารางที่ 4.21  แสดงการประเมินสภาพการจราจร(ตอ) 
ถนน   

  

จํานวน 
 ชองจราจร 

(ความจุถนน) 

ปริมาณการจราจร 
ในชั่วโมงเรงดวน 
เชา (คัน/วัน) v/c Ratio สภาพที่ประเมิน 

ถนนตนสน  1 (2,000) 330 0.20 ดีมาก 

ถนนหนาพระ 2 (2,000) 1,995 1.00 เลวมาก 

ถนนราชมรรคานอก 2 (2,000) 2,325 1.16 เลวมาก 

ถนนทางเกวียน  1 (2,000) 1,868 0.93 เลวมาก 

ถนนรถไฟ 1(2,000) 441 0.22 ดีมาก 
ที่มา : จากการคํานวณ 
 

จากตารางที่ 4.21  แสดงผลที่ไดพบวา ในป 2546 ที่เกิดการขยายตัวของยานพาณิชยกรรมใน
เขตเทศบาลนคร นครปฐมนั้นไดสงผลตอสภาพการจราจรของพื้นที่ และตอเนื่องไปยังพื้นที่โดยรอบ โดย
ถนนที่เชื่อมโยงเขาสูพื้นที่ที่มีสภาพการจราจรที่แย ไดแก ทางหลวงแผนดินหมายเลข 321(นครปฐม-
สุพรรณบุรี)  ทางหลวงแผนดินหมายเลข 4 ซึ่งเสนทางหมายเลข 4 เชื่อมโยงเขาสูพื้นที่บริเวณตลาดทุง
พระเมรุ ตลาดปฐมมงคล และบริเวณยานถนนราชวิถี สวนเสนทางในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมนั้น พบวา
ถนนที่มีสภาพการจราจรที่แย ไดแก ถนนราชวิถี(ยานCBD)  ถนนหนาพระ(ตลาดทรัพยสิน) ถนนราช
มรรคานอก(ตลาดปฐมมงคล) ถนนทางเกวียน(ตลาดปฐมมงคล และตลาดทุงพระเมรุ) ซ่ึงเกิดใน
ชวงเวลาเรงดวน ทําใหเกิดผลกระทบในทางลบและปญหาอื่นๆตามมา 
 
               (10) รัศมีการใหบริการของยานพาณชิยกรรม 
                จากแนวคิดของกฎแรงดึงดูดการคาปลีก ของไรลี่ (Reilly’s Law of Retail Trade 
Gravitation) ในการศึกษาการกําหนดเขตอิทธิพลของยานการคานั้น มีประโยชนในการวางแผนพัฒนา
เมืองและชนบท  ตลอดจนการแกไขปญหาตางๆที่สัมพันธเกี่ยวของกับเมือง จะเห็นวาเมืองขยายตัวหรือ
เจริญเตบิโตขึ้นมาได  ก็เพราะไดรับบริการบางอยางจากเขตโดยรอบ และเขตโดยรอบดํารงอยูไดกเ็พราะ
ไดรับบริการบางอยางจากยานการคา ดังนั้นเขตอิทธิพลและยานการคาตองอาศัยการพึ่งพาซึ่งกันและ
กัน  จึงไดมีการศึกษาขอมูลเพื่อการนําไปสูการพิสูจนอิทธิพล และรัศมีการใหบริการดังสรุปดังตอไปนี้ 

ก. ระยะทางจากจังหวัดนครปฐมไปยังจังหวัดอ่ืนๆ  
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ตารางที่ 4.22  แสดงระยะทางจากจังหวัดนครปฐมไปยังจงัหวดัใกลเคียง รอบขางพืน้ทีพ่าณชิยก
รรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 

จังหวัด ระยะทาง
จาก

นครปฐม
(ก.ม.) 

พ้ืนที่ 
(ตร.กม.) 

ประชากร จังหวัด ระยะทาง
จาก

นครปฐม
(ก.ม.) 

พ้ืนที่ 
(ตร.กม.) 

ประชากร 

ประจวบคีรีขันธ 211 6,366 486,797 นนทบุรี 76 626  972,280 
เพชรบุรี 153 6,215 453,982 สระบุรี 163 3,501  601,938 
ราชบุรี 43 5,172 823,494 ชุมพร 393 5,957  475,763 
กาญจนบุรี 119 19,423 826,169 สุราษฎรธานี 574  13,096  947,349 
สุพรรณบุรี 123 5,386 842,613 ระนอง 498 3,127  178,122 
สมุทรสงคราม 63 404 195,068 นครศรีธรรมราช 618 9,932  1,504,420 
สมุทรสาคร 48 864 452,017 กรุงเทพมหานคร 56 1,559  5,658,953 
พระนครศรีอยุธยา 17 2,537 746,919     

  
 

ตารางที่ 4.23  แสดงระยะทางจากจังหวัดนครปฐมไปยังอําเภอตางๆและประชากรที่อยูในจังหวัด
นครปฐม ในป พ.ศ.2548 

อําเภอ พ้ืนที่ 
(ตร.กม.) 

ระยะทางจากอําเภอ
ถึงจังหวัด (กม.) 

จํานวนบาน ประชากร 

เมืองนครปฐม 417.4 - 75,217 156,461 
   - ในเขตเทศบาลนคร 19.9 3 35,503 73,851 
   - นอกเขตเทศบาลนคร 397.6 4 39,714 82,610 
กําแพงแสน 405.1 26 26,980 111,334 
ดอนตูม 171.4 20 10,292 32,247 
นครชัยศรี 260.1 14 30,473 92,889 
บางเลน 588.8 33 22,320 75,174 
สามพราน 249.4 21 68,223 124,339 
พุทธมณฑล 76.3 33 9,163 18,502 

รวมยอด 2,168.3 - 242,668 610,946 
     ที่มา : กรมทางหลวง และสํานักงานสถิติแหงชาติ 
     หมายเหตุ : ประชากร ป พ.ศ. 2548 

 
 
 

ที่มา : กรมทางหลวง และสํานักงานสถิติ 
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จาก ตารางที่ 4.22 และ4.23 พื้นที่พาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐมนั้นเปนพื้นที่ที่
เกี่ยวกับพื้นที่โดยรอบโดยตรงกับความเปนศูนยกลางทางดานเมืองพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐม ในแตละวันจะมีผูมาใชบริการจากจังหวัดตางๆ ดังสรุปตามตารางที่กลาวมา โดยระยะไกล
ที่สุดที่สํารวจได ไดแก จังหวัดนครศรีธรรมราช มีระยะทาง ประมาณ  618 กิโลเมตร   และระยะทางใกล
ที่สุด ไดแก จังหวัดราชบุรี มีระยะทางประมาณ 43  กิโลเมตร  รองลงมาไดแก  จังหวัดสมุทรสาคร  มี
ระยะทางประมาณ 48 กิโลเมตร สวนจังหวัดที่มีประชากร และมีแนวโนมในการมาใชบริการมากที่ ไดแก 
กรุงเทพมหานคร มีจํานวนประชากร  5,658,953 คน นครศรีธรรมราช มีจํานวนประชากร   1,504,420 
คน  และนนทบุรี  972,280  คน  แตทั้งนี้ทั้งนั้น  สัดสวนจํานวนประชากรอยางเดียว ไมสามารถชี้วัด
ขอบเขตอิทธิพลของยานการคาไดอยางแทจริง  ในการศึกษาครั้งนี้จึงไดทําการสํารวจขอมูลประชากร 
พื้นที่และระยะทาง เพื่อใชเปนปจจัยที่สําคัญในการพิสูจนหาขอบเขตอิทธิพล หรือรัศมีการใหบริการที่
แทจริง เพื่อกําหนดเขตรัศมีที่ใหบริการทางการคาของยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนครปฐม และที่
สําคัญเมื่อเขตรัศมีการใหบริการนั้นถูกกําหนดตายตัวดวยการใชโมเดลทดสอบ ก็ยังไมสามารถบงบอก
ความแมนยําของรัศมีการคาไดชัดเจน  

สวนในระดับจังหวัดนั้น ไดมีการรวบรวมการศึกษาความสัมพันธระหวางระยะทาง พื้นที่ และ
จํานวนประชากร ไว   ปจจัยดังกลาว เปนปจจัยที่สําคัญที่เกี่ยวของกับการศึกษาเขตอิทธิพล หรือรัศมี
การใหบริการของเมือง เพื่อพิจารณาทางดานอุปสงคและอุปทานในพื้นที่ศึกษา โดยจัดทําแผนที่แสดง
รัศมีการใหบริการ และสัดสวนของปจจัยทางดานตางๆดังตอไปนี 

 โดยการศึกษาระยะทางจากศูนยกลางเมืองนครปฐมนั้น ทําใหเราทราบระยะทางที่สัมพันธกับ 
พื้นที่ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม โดยการใช ทฤษฎีของ ไรล่ี(Reilly) ประกอบการ
จัดลําดับศักยของแตละพื้นที่ที่เปนศูนยกลางของยานการคา 
 รัศมีการใหบริการน้ีจะใชพิจารณาแตละจังหวัดที่เกี่ยวของตางๆ โดยพิจารณาสัดสวนตาม
เสนทางการคมนาคมเพื่อสังเกตการขยายตัวของยานการคา โดยพิจารณาทีละเสนทางที่ใช โดยสรุป
รัศมีจากระยะทางในระดับตางๆ ตามไดลักษณะการขยายตัวในแตละทิศทางดังตอไปนี้  
 ทางดานทิศตะวันตก 
 เสนทางทางทิศตะวันตก ไดแก เสนทางหลวงแผนดินหมายเลข 4 (ถนนเพชรเกษม) มีจังหวัดที่
เกี่ยวของไดแก ราชบุรี ประจวบคีรีขันธ กาญจนบุรี ชุมพร สุราษฎรธานี ระนอง นครศรีธรรมราช  
 เสนทางหมายเลข 3097 ไดแก เสนทางระหวางเมืองนครปฐมไปยังจังหวัดสมุทรสาคร 

 ทางดานทิศเหนือ 
 เสนทางทางทิศเหนือ ไดแก เสนทาง 321 และ 3036 เปนเสนทางไปยังอําเภอดอนตูน อําเภอ
บางเลน อําเภอกําแพงแสน และจังหวัดสุพรรณบุรี 
 ทางดานทิศตะวันออก 
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 เสนทางทางทิศตะวันตก ไดแก เสนทางหลวงแผนดินหมายเลข 4 (ถนนเพชรเกษม) เชนกัน โดย
จังหวัดที่เกี่ยวของในทิศนี้ คือ สมุทรสงคราม นนทบุรี กรุงเทพมหานคร สระบุร ี 
     ทางดานทิศใต 
 เสนทางหมายเลข 3097 ไดแก เสนทางระหวางเมืองนครปฐมไปยังจังหวัดสมุทรสาคร  

ในการศึกษาครั้งนี้จึงไดใชการศึกษาตัวแปรอื่นๆ จากการสํารวจแบบสอบถาม โดยคํานึงถึง
เวลา(ซึ่งสัมพันธกับความสะดวกในการเดินทาง และการขนสง)  จํานวนและขนาดของยานการคา   
ความหลากหลายของสินคา  คุณสมบัติและคุณลักษณะของผูบริโภคที่มีความหลากหลายอีกดวย โดย
จะกลาวในหัวขอถัดไป 
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  (11) ระบบนิเวศวิทยาและสิ่งแวดลอม 
        ระบบนิเวศวิทยา และสิ่งแวดลอมในการศึกษาครั้งนี้ จะขอกลาวถึง 4 เร่ืองดวยกันที่
เกี่ยวของและเปนปญหาที่พื้นที่พาณิชยกรรมประสบอยู ไดแก เร่ืองระบบการระบายน้ําและปองกันน้ํา
ทวม เร่ืองการบําบัดน้ําเสีย เร่ืองขยะมูลฝอย และเรื่องมลภาวะในอากาศ ซ่ึงทั้ง 4 เร่ืองนี้ เปนปญหาที่
พื้นที่พาณิชยกรรมในเขตเทศบาลประสบอยูนั้น ตองมีการวิเคราะหผลกระทบที่มีตอพื้นที่ศึกษา  
ดังตอไปนี้ 
         ก. ระบบการระบายน้ําและปองกันน้ําทวม 
             เทศบาลนครปฐมมีพื้นที่ 19.7 ตร.กม. มีระบบระบายน้ําเปนทอรวม (Combine 
System) ทําหนาที่รับน้ําฝนและน้ําท้ิงจากบานเรือน ไหลรวมในทอเดียวกัน มีพื้นที่การระบายน้ํา 5.25 
ตร.กม. การระบายน้ําจะระบายลงคลองเจดียบูชาเปนสวนใหญ ยกเวนทอระบายตามแนวถนนเทศาจะ
ระบายไปลงคลองหวยจระเขกอน แลวคอยระบายลงไปรวมกันที่คลองเจดียบูชา 
             บริเวณที่มีปญหาการระบายน้ําทําใหเกิดน้ําทวมขัง   คือบริเวณที่อยูโดยรอบพื้นที่ยาน
พาณิชยกรรม ไดแก ถนนราชวิถี (ตรงแยกสระบัว) บริเวณสามแยกถนนราชวิถีกับถนนหลังพระ บริเวณ
ถนน 25 มกรา บริเวณแยกสมาคมพอคา และพื้นที่ลุมทางใตของถนนเทศา น้ําทวมขังถึง 0.50 ม. นาน
ประมาณ 1-2 สัปดาห ทําใหการเขาถึงยานพาณิชยกรรม บริเวณตั้งแต  ยาน CBD ตลาดโอเดี่ยน และ
ถนนตนสน  
        ข. การบําบัดน้ําเสีย 
            ในพื้นที่เขตพาณิชยกรรม มีระบบบําบัดน้ําเสียอยูที่ ในเขตเทศบาลนคร นครปฐม  เปน
ระบบบอผึ่ง (Oxidation Ponds ,OP) มีพื้นที่ 280 ไร โดยสามารถบําบัดน้ําเสียได 26,145  ลบ.ม. / วัน 
รับปริมาณ บีโอดีได 167 มก./ลิตร และบําบัด บีโอดีไดประมาณ 4,375 กก./วนั  
            ในกรณีที่มีการวางแนวทางปรับปรุงพื้นที่พาณิชยกรรมในเขตเทศบาล นครนครปฐมนั้น 
จะเสนอใหใชการคาดการณประชากรในอนาคตในเขตเทศบาลของกรมโยธาธิการและผังเมืองนครปฐม 
ใน พ.ศ. 2567(จํานวน 133,018 คน) เปนขอมูลเบื้องตนเพื่อใชในการประมาณน้ําเสียชุมชน เพื่อเปน
แนวทางในการวางแผนรองรับระบบบําบัดน้ําสีย ที่จะสอดคลองตอพื้นที่ยานพาณิชยกรรม  โดยการคาด
ประมาณและหาคุณสมบัติของน้ําเสียชุมชนนั้น อางอิงจากคานําเสียชุมชนในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 
ที่มีการคาดประมาณโดยคํานวณบนฐาน ประชากรจังหวัดนครปฐม ในป พ.ศ. 2537 ในเขตเทศบาล
นคร นครปฐม มีพื้นที่รวม 19.85 ตร.กม. ประชากร 90,032 คน ปริมาณน้ําเสีย 14,405 ลบ.ม  ปริมาณ 
BOD เทากับ 2,161 กก./วัน หรือเทากับ 2.16 ตัน/วัน(คา BOD ของน้ําเสียชุมชนในเขตเทศบาล นคร
นครปฐม = 24 กรัม/คน/วัน)เมื่อมีการปรับปรุงพื้นที่พาณิชยกรรม ตองใหความสําคัญกับระบบบําบัดน้ํา
เสียดวย วาเพียงพอหรือไม ในอนาคต และใชการอางอิงจากผลการศึกษาที่ไดมีการศึกษาไวแลว โดย
คาเฉลี่ยปริมาณน้ําเสีย  0.00002 กก./คน/วัน ดังนั้นในอนาคต จะมีปริมาณน้ําเสียในเขตเทศบาลนคร
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นครปฐม เทากับ 3,193 กก./วัน หรือ 3.19 ตัน/วัน และตองมีระบบรองรับ การบําบัดปริมาณ BOD 
เทากับ 3,192.4กก./วัน จะเห็นวา พื้นที่เดิมยังมีขีดความสามารถรองรับ และบําบัดไดเพียง แตอยางไรก็
ตามปจจุบันมีการรวบรวมน้ําเสียจากพื้นที่เทศบาลประมาณ 5.28 ตร.กม. เทานั้นและไมรวมพื้นที่เขต
เทศบาลใหมที่ขยายออกไปอีก 14.57 ตร.กม. ในระยะเวลายาวควรสรางระบบทอระบาย และรวมน้ํา
เสียใหครอบคลุมพื้นที่ทั้งหมดของเทศบาล และเชื่อมตอทั้งหมดเขากับระบบบําบัดน้ําเสียกลางที่เกาะวัง
ไทร 
        ค. ขยะมูลฝอย 
           พื้นที่พาณิชยกรรมในเขตเปนแหลงกําเนิดขยะมูลฝอยที่มีปริมาณมาก โดยเฉพาะตาม
ตลาดสด ปริมาณขยะที่เกิดขึ้นในแตละวันในพื้นที่พาณิชยกรรมนั้น ข้ึนอยูกับองคประกอบหลายอยาง 
ซึ่งรวมทั้งรูปแบบการใชที่ดิน รูปแบการดําเนินชีวิต สถานภาพทางสังคม เปนตน ปริมาณขยะมูลฝอย ที่
เกิดขึ้นในเขตเทศบาลนคร นครปฐมรวมกันแลวประมาณ 95.43 ตัน/วัน แตระบบเก็บขนขยะมี
ประสิทธิภาพเพียง 30 – 80 % เทานั้น 
            จาการศึกษาความเหมาะสม และออกแบบรายละเอียดระบบเก็บขนขยะ โดยบริษัท
แมคโคร คอนซัลแตนท และ บริษัทเซาทอีสเอเชีย เทคโนโลยี คอนเซาแตนท จํากัด ปรากฏวา ตัวเลขการ
ผลิตขยะในพื้นที่ศึกษา เทากับ 1.06 ก.ก./คน/วัน  และขยะมีความหนาแนน 219 กก./ลบ.ม.และมี
สวนประกอบ ของขยะในเขตเทศบาลนคร นครปฐมดังนี้ 

ตารางที่ 4.24   แสดงสวนประกอบของขยะในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 
รอยละของขยะน้ําหนักเปยก สวนประกอบ 

พระปฐมเจดีย ตลาดสด ยานธุรกิจ ยานที่อยูอาศัย แหลงรวม รวม 
1.อาหารผัก และผลไม 
2.กระดาษ 
3.พลาสติก 
4.อื่นๆ 

75.4 
1.6 
4.8 

18.2 

78.3 
12.0 
5.4 
4.3 

57.4 
14.0 
23.0 
5.6 

75.0 
8.6 
11.0 
5.4 

64.7 
6.1 
10.7 
18.5 

70.4 
9.3 
10.1 
10.2 

รวม 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 
ความหนาแนนเฉล่ีย
(ตัน/ลบ.ม.) 

 
0.157 

 
0.294 

 
0.184 

 
0.306 

 
0.244 

 
0.219 

ที่มา : บริษัทแมคโครคอนเซาแตนท จํากัด 
  

จากตารางที่ 4.24   จะเห็นวา ขยะสวนใหญ เปนขยะประเภทอาหารผัก และผลไม ซึ่งเกิดจาก
ตลาดสดมากที่สุด รอยละ 78.3 รองลงมาไดแก กระดาษ รอยละ75.4 และจากยานที่อยูอาศัย 
รอยละ 75.0 ซึ่งการกําจัดในเวลานี้ จะมีแคหนวยงานเทศบาลจัดเก็บในแตละตลาด จากการสอบถาม
ผูจัดการตลาดเอกชนนั้น  ตลาดที่เกิดใหมยังไมมีการชวยเหลือของภาครัฐ ไดแก ตลาดทุงพระเมรุ และ
ตลาดปฐมมงคล ซึ่งตลาดเปนผูจัดเก็บเอง ในเบื้องตนมีการนําขยะประเภทเศษอาหารผัก และผลไมที่
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เกิดขึ้นในแตละวันนั้นไปรวมไวที่ในสวนของเอกชน และมีการทําปุยหมักที่ไดจากเศษผักและผลไม  โดย
จํานวนขยะ และความหนาแนนเฉลี่ยจะเปนตัวกําหนดปริมาณขยะในอนาคต ซึ่งการปรับปรุงพื้นที่ยาน
พาณิชยกรรมนี้ จะตองคํานึงถึงการขยายตัว และความหนาแนนของประชากรที่จะเพิ่มข้ึนดวย ดวยเหตุ
นี้จึงตองมีการวางแนวทางเพื่อการปรับปรุง ระบบการจัดเก็บขยะ ระบบบําบัด และการวางพื้นที่ที่
เหมาะสมทางกายภาพเพื่อใชเปนพื้นที่ บําบัด จัดเก็บ และแหลงผลิตปุยหมักที่สามารถสรางประโยชน
ใหกับเกษตรกรตอไปในอนาคตดวย ทั้งนี้ควรใหความสําคัญตอกลิ่น ลักษณะสุขอนามัย และระยะหางที่
เหมาะสมไมใหปะปนในเขตชุมชนเมืองดวย 
                         ในอนาคต จะมีประมาณขยะเพิ่มข้ึน ถึง 45.6 ตัน/วัน  ดังนั้นจึงตองมีการเสนอแนะ
ระบบเก็บขนขยะมีประสิทธิภาพ และเพียงพอตอการขยายตัวของยานพาณิชยกรรมที่จะเกิดขึ้นดวย 
         ง. มลภาวะในอากาศ 
             ฝุน ละออง ในเขตพื้นที่พาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐมนั้น มีฝุนละออง
อยูในระดับสูงจากการจราจร ฝุนละอองกระจายอยูทั่วไปตามถนนหนทางตางๆ จึงสงผลกระทบตอพื้นที่
พาณิชยกรรมดวยเนื่องจาก พื้นที่พาณิชยกรรมเปนพื้นที่เปด หากขาดการออกแบบที่เหมาะสมจะทําให
ฝุนละอองเกาะตัวอยู และสงผลกระทบตอสุขภาพของประชาชน ซึ่งปจจุบันตลาดมีปญหาเรื่องฝุน
ละอองจํานวนมาก 
            เสียง มีแหลงกําเนิดเสียงที่สําคัญ คือการจราจรเชนกัน รวมไปถึงการขนสงดวย ดงันัน้
การวางแนวทางการปรับปรุงพื้นที่พาณิชยกรรมจึงจาํเปนที่จะตองศึกษาความสัมพันธระหวางพื้นที่และ
กิจกรรมที่เกี่ยวของทั้งหมด เพื่อวางแนวทางการจัดกิจกรรมที่สอดคลองตอการปรับปรุง 
                        แมพื้นที่ยานพาณิชยกรรมจะไมไดรับผลกระทบจากมลภาวะทางอากาศมาก แตใน
ระยะยาว จะสงผลตอประชาชนในพื้นที่ เนื่องจากพื้นที่มีการขยายตัวอยูตลอดเวลา มาตรการทางผัง
เมืองเบื้องตนที่จะเสนอแนะ ไดแก การเวนที่วางและการเพิ่มพื้นที่สีเขียวใหแกเมือง ซึ่งเปนการวางแผน
ระยะยาว ซึ่งจะขอเสนอแนะไวในบทที่ 6 ตอไป 
 

4.4 ตลาด และยานการคาในเขตเทศบาลนครนครปฐม 
       4.4.1 ภาพรวมของยานการคา 
                 จาการศึกษาบริเวณพื้นที่ศึกษาไดเห็นความสําคัญของยานการคาในเขตเทศบาล
นคร นครปฐมที่ประกอบไปดวยกัน 7 ตลาด 2 ยานการคายอย มีขนาดของตลาดที่เล็กบางใหญบาง
รวมกลุมอยูบริเวณใกลๆกัน มีระยะหางกันไมเกิน 2 กิโลเมตร ลักษณะของแตละตลาดประกอบดวย
ตลาดชุมชนที่รองรับนักทองเที่ยว  และตลาดคาสงผักและผลไม  รวมตัวกันจนเกิดการขยายตัวของยาน
การคาอยางกระจัดกระจาย มีลักษณะโครงสรางตลาดที่ไมเหมือนกัน โดยในที่น้ีจะแบงกลุมยานการคา
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ตามลักษณะการใชงานออกเปน 3 กลุมเพื่อใหเห็นระดับความสําคัญของแตละยาน โดยที่ทุกตลาดมี
ความเกี่ยวของและเชื่อมโยงกันทั้งหมด จนเกิดเปนยานการคาใหญของเมือง 
               นอกจากตลาดทั้ง 7 ตลาดที่ไดกลาวมาแลวนั้น ในเขตเทศบาลนครนครปฐมยังมี
รูปแบบการคาอื่นๆที่เปนคูแขงที่สําคัญ ที่เปนปญหาใหตลาดหลักๆของเทศบาลที่ทําการศึกษานั้นซบ
เซาลง โดยตลาดที่อยูในเขตอําเภอเมืองนครปฐมนั้น มีตลาดสด 5 แหง ตลาดกลางสินคาเกษตร 2 แหง 
และตลาดนัด รวม 11 แหง และมีหางรานสะดวกซื้อขนาดใหญ อีก 2 แหง อยูบนพื้นที่ในเขตเทศบาล
นคร นครปฐม และนอกเขตเทศบาลอีก 1 แหง แตละตลาดนั้น ความสัมพันธกันทั้งทางดานกายภาพ 
เศรษฐกิจ และสังคม จนเกิดเปนพื้นที่เมืองขนาดใหญ จนทําใหตลาดทรัพยสิน ตลาดปฐมมงคล ตลาด
ทุงพระเมรุ และตลาดเชาซอยสอง  มีการขยายตัวอยางไมหยุดยั้ง แตในขณะเดียวกัน ตลาดโอเดี่ยน 
ตลาดขางสถานีรถไฟ ตลาดเกากั๋งบวย และยานถนนตนสน กลับมีสภาพท่ีซบเซาลง มีผูคนมาใชบริการ
นอยราย หรือกระจุกตัวอยูบริเวณใดบริเวณหนึ่งเทานนนั้น  เนื่องจากมีผูตองการใชบริการนอยมากเมื่อ
เปรียบเทียบกับตลาดที่มีศักยภาพ และรานคาสะดวกซื้อขนาดใหญ ไดแก บิ๊กซี เทสโก โลตัส และแมค
โคร 
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                            แตละตลาดนัน้ ความสัมพนัธกนัทั้งทางดานกายภาพ เศรษฐกิจ และสังคม จนเกดิเปนพืน้ทีเ่มอืงขนาด
ใหญ มีการขยายตัวอยางไมหยุดยัง้ 
    

 

แผนที่ 4.10    แสดงตําแหนงตลาดยานพาณิชยกรรม 
ภาควิชาการวางแผนภาค และเมือง 

คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
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1) ยานศูนยกลางเมือง ( CBD) เปนพื้นที่ในเขตยานพาณิชยกรรมที่เปนถนนบริเวณที่ประกอบ
กันขึ้นเปนบริเวณที่ มีธนาคาร และแหลงเงินทุน อยูบน ถนนราชวิถี  ตอเนื่องเรื่อยไปจนถึงบริเวณ
ดานหนามหาวิทยาลัยศิลปากร บริเวณพื้นที่นี้มีลักษณะกิจกรรมทางการคา และการบริการตางๆเปน 
เปนแบบลักษณะผสมผสานรูปแบบกิจกรรมตางๆ คือมีทั้งกิจกรรมการคาปลีก คาสง และการ
แลกเปลี่ยนเงินตราอยูในบริเวณพื้นที่แหงนี้ มีพื้นที่ ประมาณ 124 ไร ( 198,952 ตารางเมตร) แตมีความ
หนาแนนของกิจกรรมไมมากนัก ยังสามารถรองรับกิจกรรมทางดานพาณิชยกรรมไดอีก และเปนพื้นที่ที่
มีความสําคัญ เนื่องจากมีถนนสายหลัก(ทางหลวงแผนดิน หมายเลข 4)เชื่อมตอกับพื้นที่ และเชื่อมตอ
กับยานอุตสาหกรรมของจังหวัดนครปฐมอีกดวย 
 
 
 
  
 
    
 
 
 
 
 
  
      (1) พื้นที่ตัง้ของยานศนูยกลางเมือง ยานการคาบริเวณถนนราชวถิี  จะเกาะตัวตามริมถนน 
เปแถวยาวตามเสนทางคมนาคม (Ribbon) แตยังขาดการวางแผนการจัดการรูปแบบการคา เปน
ลักษณะรานคาตามถนนภายในเมือง มกีารเขาถึงที่งายจากพืน้ที่ภายนอก แตเสนทางถนนจะเชื่อมไปยัง
จุดศูนยกลางเมือง แตออกจากศูนยพืน้ทีก่ารคาไมคอยสะดวก จึงทําใหเกิดกิจกรรมกระทบพื้นที่การคา
อ่ืนๆ ทาํใหเกดิปญหาตามมา   เชน  ปญหาการจราจรติดขัด ปญหายานการคาแออดัในเมือง ปญหาน้ํา
ทวมบริเวณ แยกโรงแรมเวล  ปญหาการรุกล้ําพืน้ที่สาธารณะ เปนตน 
      (2) เจาของพืน้ที ่ เทศบาลนคร นครปฐม 
      (3) ผูมาใชงาน และสนิคา  ประชาชนในพืน้ที ่และจงัหวัดใกลเคียง 
      (4) การใชประโยชนอาคาร และรานคา สวนใหญอาคารรานคาเปนลักษณะอาคารพานชิย
ใหม มีระดับความสงูตั้งแต 8-16 เมตร และมีการคาขายแบบหาบเรแผงลอย ประมาณ 120 หาบ / วัน 

รูปที่ 4.18,4.19 แสดงยานศูนยกลางเมือง ( CBD) 

ที่มา : จากการสํารวจพื้นที่ 
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 2) ยานตลาดคาสงผัก ผลไม และเนื้อสัตว ปฐมมงคล และตลาดทุงพระเมร ุ
                บริเวณยานการคาที่ใหบริการในระดับภาค ใหบริการทั้งคนในจังหวัด และจังหวัดใกลเคียง  
เชน กรุงเทพมหานคร  ราชบุรี  กาญจนบุรี เพชรบุรี อยุธยา สุพรรณบุรี  เปนตน มีผูมาใชบริการจํานวน
มากในแตละวัน มีความโดดเดนตรงที่เปนตลาดที่มีกิจกรรมที่เปนอันหนึ่งอันเดียวกัน สินคาประเภทผัก
สด ผลไมสด และเนื้อสัตวมีความสดใหม และเปนสินคาที่มีคุณภาพมาก ราคาประหยัด มีที่จอดรถกวาง 
มีระยะหางจากถนนทางหลวงแผนดินหมาย 4 เพียง  0.5 กิโลเมตร และมีเสนทางเชื่อมโยงถงึกนัระหวาง 
2 ตลาด 
 
        
  

 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
                 (1) พื้นที่ตั้งของตลาด  

รูปที่ 4.20-4.23 แสดงตลาดปฐมมงคล 

ที่มา : จากการสํารวจพื้นที่ 
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          ตลาดปฐมมงคล ตั้งอยูขางสถานีขนสงของจังหวัดนครปฐม  ถนนราชมรรคานอก ตําบล
พระปฐมเจดีย อําเภอเมืองนครปฐม เปนตลาดที่มีความโดดเดนทางดานการคาสงเปนสวนใหญ และมี
พื้นที่ขายปลีกรอบๆพื้นที่คาสง  แตทั้งสองพื้นที่ยังคงปะปนกันในพื้นที่ตลาด มีพื้นที่รวมประมาณ 79 ไร 
(126,406 ตารางเมตร) เปดบริการตลอด 24 ชั่วโมงโดยจะแบงเปน 2 ฝง ฝงทางทิศใตของถนนราช
มรรคานอกขายผัก และฝงทางทิศเหนือขายผลไม  สวนตลาดทุงพระเมรุ ตั้งอยูติดกับวัดทุงพระเมรุ อยู
ใกลกับถนน เพชรเกษม ตําบลทุงพระเมรุ อําเภอเมืองนครปฐม อยูในละแวกเดียวกันกับตลาดปฐม
มงคล กลุมผูมาใชงานในพื้นที่แหงนี้ มักจะเขาทั้งสองตลาดนี้ในหนึ่งวัน และสินคามีลักษณะใกลเคียง
กันกับตลาดปฐมมงคล แตมีความแตกตางตรงที่ตลาดทุงพระเมรุมีการคาสงเนื้อสัตวมากกกวาตลาด
ปฐมมงคล  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
      
ตลาดทุงพระเมรุนั้น ตั้งอยูบนเนื้อที่สุทธิ 21 ไร(34,666 ตารางเมตร) เปนเนื้อที่อาคารปกคลุม 

19 ไร หรือคิดเปน 30,400 ตารางเมตร อีก 10 ไร( 16,000 ตารางเมตร ) มีถนน และที่จอดรถ โดยจอด

รูปที่ 4.24-4.27 แสดงตลาดทุงพระเมรุ 

ที่มา : จากการสํารวจพื้นที่ 
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รถไดประมาณ 120 คัน /วัน มีกิจกรรมการคาขายตลอด 24 ชั่วโมง โดยมีกิจกรรมหนาแนน ในชวงเชา
ตั้งแต 6.00 น. ถึง ชวงเย็น เวลา 18.00 น. เปนชวงเวลาที่เกิดปญหาอื่นๆ ตามมา ไดแก ปญหาที่มี
ประชากรพูดถึงมากในพื้นที่แหงนี้ คือ น้ําและไฟฟาไมพอเพียง  ยังขาดความการบําบัดน้ําเสีย (ที่มา : 
สํานักงานตลาดปฐมมงคล)  สวนตลาดทุงพระเมรุ พบปญหาที่ควรแกไขเรงดวนไดแก   ปญหาขาด
แคลนหองน้ําสาธารณะ  ปญหาขาดทุนทรัพยในการพัฒนาพื้นที่ (ที่มา : สํานักงานตลาดทุงพระเมรุ) 
ปญหาขาดถนน และทางเขาถึงที่สะดวกเพียงพอ 

  (2) เจาของพื้นที่ ทั้งตาดปฐมมงคล และตลาดทุงพระเมรุ เปนของกลุมองคกรเอกชน การ
ใหบริการพื้นที่เปนลักษณะการใหเชาพื้นที่ 
   (3) อาคารและรานคา ตลาดปฐมมงคล มีการใชประโยชนอาคารเปนอาคารขนาดใหญ และ
อาคารขนาดเล็ก ประเภทอาคารพาณิชย อยูเปนกลุมเดียวกัน  มีรานขายสินคา 400 แผง  
          อาคาร  มีกลุมอาคารลอมรอบพื้นที่สวนกลางตลาดทั้งหมด 300 หองซึ่งเปนกลุมอาคาร
พาณิชย คิดเปนพื้นที่ 15,000 ตารางเมตร 
         รานคาขนาดใหญ มีรานขนาด    30       ตารางเมตร 300 แผง คาเชารายเดือน 900 / 
ราน สวน รานคาขนาดเล็ก มีรานขนาด     22.5     ตารางเมตร 100 แผง คาเชารายเดือน 750 / ราน 
            สวนตลาดทุงพระเมรุ พื้นที่ตลาดทุงพระเมรุมีรานขายสินคา 1,200 แผง ปจจุบันใชไป 500-600 
ราน ที่เหลือยังเปนแผงคาที่วางเปลาอยู พื้นที่ตลาดเปนรูปแบบตลาดโลงกวาง ไมมีอาคารลอมรอบ สาม
รถรองรับ 
     (4) ผูมาใชงาน และสินคา ตลาดปฐมมงคล มีผูนําสินคามาจําหนายประมาณ 700-800 ราย 
ปริมาณการซื้อขายสินคาประมาณ 800-950 ตัน รานขายสินคาเปนรานคาประเภท ขายของชํา ผักสด 
ผลไมสด เนื้อสัตวสด และสินคาอ่ืนๆ สวนตลาดทุงพระเมรุ จํานวนคนมาใชบริการ จํานวน 1,800 คน/ 
วัน 
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แผนที่ 4.11   แสดงตลาดคาสงผัก   ผลไม ปฐมมงคลและ ตลาดทุงพระเมรุ 

ภาควิชาการวางแผนภาค และเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
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 2) ตลาด ซอย 2 
 
 
 
 
 
 
  
 
 

รูปที่ 4.28,4.29 แสดงตลาดเชาซอย 2 
ที่มา : จากการสํารวจพื้นที่ 

 
      (1) พื้นที่ตั้งของตลาด  ตั้งอยูตรงกลางระหวางถนนเทศา และถนนหนาพระ หรือที่คนใน
พื้นที่เรียกวา ซอย 2 ถัดจาก ซอย 1 มาจากองคพระปฐมเจดีย ตั้งอยูในเขตตําบลหวยจระเข อําเภอเมือง
นครปฐม เปดดําเนินการทุกวัน ตั้งแตเวลาเชามืด 05.00 – 10.00 น. และ ประมาณ 16.00 – 21.00น. 
เปนตลาดซอยขนาดเล็ก แตมีการคาขายปลีกที่หนาแนนมาก มีเอกลักษณเฉพาะตัว ลักษณะของสินคา
ที่นํามาขายจะเปนสินคาทุกประเภท มีความสดใหม ขายราคาแพงกวาตลาดอื่น เชน อาหารคาว หวาน
สําเร็จรูป  เส้ือผาสําเร็จรูป เปนตน  เปนสินคาที่นํามาจากตลาดขายสงปฐมมงคล และตลาดทุงพระเมรุ  
ในวันเสารและอาทิตย จะมีคนมาใชบริการหนาแนนมาก มีขนาดพื้นที่ 11.94 ไร (19,110 ตารางเมตร) 
ตลาดซอย2 มีปญหาที่สําคัญ ไดแก พื้นที่คาขายแออัด เล็ก และไมสามารถขยายไดอีกเนื่องจากมีพื้นที่
จํากัด  ขาดแคลที่จอดรถ   
       (2) เจาของพื้นที ่เทศบาลนครนครปฐม 
       (3) อาคารและรานคา เปนรานคาในลักษณะแผงคา ชั่วคราว ขายสินคาประเภทผัก ผลไม
สด อาหารปรุงสําเร็จ เสื้อผา และเบ็ดเตล็ด 
       (4) ผูมาใชงาน และสินคา  มีผูคาขายประมาณ 150 ราย 
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2) ตลาดทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย (ตลาดลาง และตลาดบน) 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  ที่มา : จากการสํารวจพื้นที่ 

รูปที่ 4.29-4.36 แสดงตลาดทรัพยสินสวนพระมหากษัตรยิ (ตลาดลาง และตลาดบน ) 
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           (1) พื้นที่ตั้งของตลาด  ตลาดทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย จังหวัดนครปฐม มีพื้นที่ 25 ไร 70 
ตารางวา เปนยานตลาดที่ตั้งอยูระหวางสถานีรถไฟ และองคพระปฐมเจดีย ทางดานถนนซายพระ และ
คลองเจดียบูชา เปนตลาดขายทั้งปลีกและสง สินคาอุปโภคบริโภคทุกชนิด ไดแก ผักสด ผลไมสด 
ดอกไมสด เนื้อสัตว เสื้อผา ยารักษาโรค อาหารปรุงสําเร็จ เทป ซีดี ฯลฯ  มีเสนทางสัญจรหลายเสนทาง
แตไมคอยสะดวกนัก เปนศูนยกลางใกลแหลงทองเที่ยวองคพระปฐมเจดีย  และหางจากพระราชวัง
สนามจันทรเพียง 1 กโิลเมตร เปนศูนยกลางการคมนาคมขนสง ที่ดินมีราคา 80,000 บาท/ตารางวา มี
พื้นที่รวม 59.86 ไร (95,786 ตารางเมตร) 
    (2) เจาของพื้นที่ สํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย  
    (3) อาคารและรานคา  อาคารพานิชย ทั้งภายในและภายนอก รวมเปน 460 หอง  แผงคา
ถาวร 1,065 แผง  หาบเรรายวัน 720 ราย 
  มีรายไดคาเชาพื้นที่ 1,200,000 บาท/เดือน 
    (4) ผูมาใชงาน และสินคา 
  ผูมาใชงานสวนใหญเปนคนในบริเวณพื้นที่เขตเทศบาลนครนครปฐม และคนในอําเภอ
อ่ืนๆในจังหวัดนครปฐม 
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 4) ตลาดริมทางรถไฟ 
 
 
 
 
 
 
 
 
      
 
 
 
 
 
 
 
 
 
             
                (1) พื้นที่ตั้งของตลาด   
          ตั้งอยูบนถนนรถไฟ บนพื้นที่ริมทางรถไฟของการรถไฟ เปนตลาดที่ขายสินคาอุปโภค มี
ลักษณะเปนรานคาชั่วคราว และอาคารพานิชย มีผูคาขาย ประมาณ 120 ราย เปนแผงคาแบบตายตัว 
และเปนแบบแผงคาชั่วคราว ในอาคารพาณิชย 40 ราย เปดขายตั้งแต เวลาประมาณ 06.00 น. ไปจนถึง
เวลาประมาณ 20.00 น. มีพื้นที่ตลาดรวม 6.45 ไร (10,317 ตารางเมตร) ตลาดสถานีรถไฟมีลักษณะ
เดน คือ เปนตลาดคาปลีกสินคาผลไมสด ผักสด  คลายตลาดเชาซอย 2  เปนตลาดที่ใหบริการแกคนใน
ชุมชน และผูเดินทางมาขึ้นรถไฟ และในวันพระจะมีแมคานําดอกไมสดมาขายจํานวนมาก เปนตลาดทีม่ี
ผูใชบริการนอย คอนขางเงียบเหงา  รองรับแมคาหาบเรแผงลอยโดยสวนใหญเป  นตลาดที่ไมได
มาตรฐาน ทําใหเกิดปญหาอื่นๆ ตามมาอีกมากมาย  เชน ปญหาการจราจรติดขัด  ปญหาความไมเปน
ระเบียบของพื้นที่  ปญหาการรุกล้ําพื้นที่สาธารณะ    รวมไปถึงการใชประโยชนที่ดินไมคุมคาอีกดวย 
.      (2) เจาของพื้นที ่การรถไฟแหงประเทศไทย 

รูปที่ 4.37-4.40 แสดงตลาดริมทางรถไฟ 

ที่มา : จากการสํารวจพื้นที่ศึกษา 
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      (3) อาคารและรานคา  รานคาเปนลักษณะอาคารพาณิชย และหาบเรแผงลอย 
      (4) ผูมาใชงาน และสนิคา ผูมาใชงานสวนใหญเปน คนในจงัหวัดนครปฐม โดยตลาดจะมี
ความเชื่อมโยงกับ บริเวณทีเ่ปนจุดเปลี่ยนเสนทางคมนาคม หรือทารถโดยสารของเทศบาลนคร 
นครปฐม จงึทาํใหมพีอคาแมคากระจายตวัมายังตลาดรมิทางรถไฟ  มรีานคาประมาณ  220 ราน  และ
อาคารพาณิชย จํานวน 40 หลัง 
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 
147

  

แผนที่ 4.12  แสดงตลาดทรัพยสิน  ตลาดขางสถานีรถไฟ  และตลาดเชา ซอย 2 
ภาควิชาการวางแผนภาค และเมือง 

คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
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4) ถนนตนสน 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 4.41-4.44 แสดงพื้นที่พาณิชยกรรมบริเวณถนนตนสน 
ที่มา : จากการสํารวจพื้นที่ 

 
     (1) พื้นที่ตัง้ของตลาด   

           เปนยานการคายอยริมถนนที่ตั้งเชื่อมตอกับบริเวณถนนหลังพระหรือที่เรียกกันทั่วไปวา 
ถนนตนสน หรือถนนราชดําเนิน มีความยาวตั้งแต สวนสาธารณะพระราชวังสนามจันทร ไปจนถึงองค
พระปฐมเจดีย เปนยานการคาแฟชั่น อาหารสําเร็จรูป และเบ็ดเตล็ด มีความยาวตามเสนถนน 0.8  
กิโลเมตร มีพื้นที่  44.07 ไร (70,514 ตารางเมตร)  รานคาที่เปดบริการ 9.00 – 21.00 น. อยูใกลบริเวณ
ยานตลาดทรัพยสินประมาณ 0.5 กิโลเมตร สามารถเดินถึงกันได แตยังไมมีทางเดินเชื่อมที่ชัดเจน 
กิจกรรมการคาบนถนนตนสนนี้จะพบวา พื้นที่ในระยะ 500 เมตร ที่อยูติดกับกําแพงของวัดพระปฐม
เจดียนั้นจะมีกิจกรรมหนาแนน ดังรูปที่ 4.24 แตชวงระยะหางมากกวา 500 เมตรขึ้นไปนั้น พบวามี
กิจกรรมเบาบางบางที่ก็รกรางวางปาวไป โดยสวนใหญเกิดจากสาเหตุเพราะ ยานการคาถนนตนสนเปน
ยานการคาริมถนน มีเพียงกิจกรรมเล็กๆ มีที่จอดรถนอย และไมมีรถโดยสารผานเลย 
     (2) เจาของพื้นที ่เทศบาลนคร นครปฐม 
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      (3) อาคารและรานคา เปนอาคารรานคาแบบผสม   คือชั้นลางใชเปนรานคา และชั้นบนใช
เปนที่อยูอาศัย สวนใหญจะเปนอาคารพานิชย ตั้งแต 1-4 ชั้น แตบางพื้นที่เปนอาคารสูงมาก  รวม
ประมาณ 5 ชั้น ทําใหอาคารสูงเหลานี้บดบังทัศนียภาพอันงดงาม บนถนนราชดําเนิน (ถนนตนสน) สวน
การจดัการดานการใชประโยชนอาคารยังไมมีความเหมาะสมนัก ทําใหกิจกรรมการคาเกิดขึ้นแคบริเวณ
พื้นที่ดินดานหนา และหลังอาคารพานิชยนั้นจะเกิดเปนแหลงทรุดโทรม เปนพื้นที่ที่วางเปลา และไร
ประโยชนขึ้นมากมาย 
     (4) ผูมาใชงาน และสนิคา  ผูมาใชงานในพืน้ที่ตลาดแหงนี้สวนใหญมาคาขาย เปนประชาชน
ที่อยูในเขตเทศบาลนคร และอาศัยอยูในบริเวณใกลเคยีง หรือพกัอาศัยในอาคารพานิชย 
 

7) ตลาดโอเดียน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 4.45-4.48 แสดงตลาดโอเดี่ยน 
ที่มา : จากการสํารวจพื้นที่ 

   ตลาดโอเดี่ยนตั้งอยูบน ถนนราชวิถี และถนนหลังพระ อําเภอเมืองนครปฐม เปนตลาดขาย
ปลีกและสง ผักและผลไม ขายตั้งแตเวลา 05.00 – 09.00 น. สวนชวงเวลากลาง 9.00-20.00 วันมีการ
ขายอาหารคาวปรุงสําเร็จ และอาหารหวานปรุงสําเร็จ เชน  กวยเตี๋ยว สมตํา หวานเย็น กลวแขก เปนตน  
สวนพื้นที่บริเวณริมถนนเปนพื้นที่จอดรถ จอดรถได 20 คันเทานั้น และเปนพื้นที่สําหรับคาขายแผงลอย 
ชวงหลังไดมีการรวมตัวเพื่อพัฒนาเปนพื้นที่ขายอาหารสําเร็จรูป อาหารจานดวน แตมีพื้นที่คับแคบมาก  
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ยังไมไดรับการพัฒนาจากภาครัฐมีผูขายในอาคาร 203 ราย และนอกอาคาร 249 ราย มีพื้นที่ 43.09 ไร 
(68,944 ตารางเมตร) 

5) ตลาดเกากั๋งบวย 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 4.49-4.52 แสดงตลาดเกากั๋งบวย 
ที่มา : จากการสํารวจพื้นที่ 

      
                  (1) พื้นที่ตั้งของตลาด 

                        ตลาดเกากัง๊บวยตั้งอยูยานกัง๋บวยจนถงึหนาทางเขาสวนสาธารณะพระราชวัง
สนามจนัทน เปนอาคารไมเกา 2 ชั้นและ4 ชั้น รานคาสวนใหญเปนอาคารพาณิชย ประมาณ 190 ราย มี
รานหาบเร แผงลอยประมาณ 8  รานเทานั้น ยานนี้มีคณุคาแกการอนุรักษรักษาไว เพราะเปนยานเกาแก
ที่มีคุณคาทางประวัติศาสตร เนื่องจากมีชมุชนเกาแกตั้งอยู เปนรานคาปลีก ประเภทเบ็ดเตล็ด อาหาร
จานดวนโดยสวนใหญ รานแกส รานซอมมอเตอรไซด รานซอมรถยนต อะไหลรถยนต  เปนตน เปดขาย
เวลา 8.00น ไปจนถงึ 20.00น. ปจจุบันมีสภาพเสื่อมโทรมขาดการพฒันาในเชิงพืน้ทีท่ี่ชัดเจน ยงัคงเปน
พื้นที่ที่ใหบริการชุมชนดวย มีพื้นที่ 21.71 ไร (34,745 ตารางเมตร) พบปญหาที่สําคัญ ไดแก ปญหา
พื้นที่เสื่อมโทรม ปญหาการรุกล้ําพืน้ที่สาธารณะ ปญหาขาดแคลนที่จอดรถ 
                  (2) เจาของพื้นที ่ เทศบาลนครนครปฐม 

     (3) อาคารและรานคา  สวนใหญเปนอาคารพานิชยไม  2 ชั้น บางอาคารเปนอาคาร 4 ชั้น 
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                  (4) ผูมาใชงาน และสินคา  ผูมาใชบริการสวนใหญเปนคนในพื้นที่ยานพาณิชนกรรมและ
ชุมชนโดยรอบ สินคาที่สํารวจพบ ไดแก สินคาประเภทอาหารจานดวน เบ็ดเตล็ด  และรานซอม
เครื่องยนต มอเตอรไซค 
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  4.4.2 ผูมาใชบริการ 
 

          ผูมาใชบริการในยานการคาในเขตเทศบาลนครนครปฐมนั้น สวนใหญจะมีทั้งผูที่อาศัย
อยูในพื้นที่ และนอกพื้นที่ในเขตเทศบาลนครนครปฐม  ทั้งนี้ผูศึกษาจะศึกษาแบงเปน 4 

กลุมที่มี
ความสัมพันธที่เกี่ยวของกับพื้นที่ยานการคาโดยตรง เนื่องจากพื้นที่ศึกษาจะเกี่ยวของกับพื้นที่พาณิชยก
รรม การใชประโยชนอาคารแบบผสม และในขณะเดียวกันก็เปนศูนยกลางรวมของพื้นที่กิจกรรมประเภท
สํานักงาน สถาบันราชการ  รวมไปถึง ศูนยกลางที่มีผูคนอาศัยอยูเปนจํานวนมากเพื่อใหสอดคลองตอ
แนวทางการศึกษา   ไดแก  
 

             1) กลุมผูอยูอาศัย  หมายถึง กลุมประชาชนที่อาศัยอยูในเขตเทศบาลนครนครปฐม 
ที่มาใช บริการในยานพาณิชยกรรม จากการสํารวจแบบสอบถามกลุมตัวอยางของผูอยูอาศัยนั้น ผูที่อยู
อาศัยในเขตเทศบาลนครนครปฐมนั้น ทั้งหมดเคยมาใชบริการยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐม                   (1) อาชีพของผูอยูอาศัย 
                                    ผูอยูอาศัยนั้นสวนใหญนั้น จะประกอบอาชีพ ไดแก ขาราชการ จํานวน 19 คน
(รอยละ 19.0) รองลงมาอาชีพคาขาย จํานวน 18 คน (รอยละ 18.0) อาชีพรับจางทั่วไป จํานวน 18 คน 
(รอยละ 18.0) อาชีพนักงานบริษัท จํานวน 15 

คน (รอยละ 15.0)(ผ.4.8) 
ซึ่งในการศึกษาพบวา มี

ความสัมพันธสอดคลองกับการใชประโยชนพื้นที่ ที่เปนทั้งศูนยกลางทางการคาและการบริ การ ราชการ 
การศึกษา อยางชัดเจน นอกจากนี้ยังพบผูอยูอาศัยที่มีอาชีพครู หรืออาจารย อีกจํานวนมาก 
                            (2) รายไดเฉลี่ยของผูอยูอาศัย 

                          จากการสาํรวจ แสดงรายรับตอเดือน ของกลุมผูอยูอาศัย ชวงรายรับที่มีมาก
ที่สุด ไดแก 5,001-10,000 บาท ซึ่งมีผูมีรายไดอยูในชวงนี ้จํานวน 28 คน (รอยละ 28.0)  รองลงมา คือ
ชวงรายรับ ต่ํากว า5,000บาท จํานวน  25 คน (รอยละ 25.0) ชวงรายรบั 10,001-20,000 บาท จํานวน 
19 คน (รอยละ 19.0) ซึ่งจะชี้ใหถึงรายไดเฉลี่ยหมนุเวยีนในพื้นที่พาณิชกรรมจะเกาะกลุมอยูมากตั้งแต 
5,000 – 50,000 บาท (ผ.4.9) 
 

                (3) ครัวเรือนของผูอยูอาศัย 

แผนที่ 4.13   แสดงตลาดโอเดี่ยน ถนนตนสน และตลาดเกากั๋งบวย 
ภาควิชาการวางแผนภาค และเมือง 

คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
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               จากการสํารวจ แสดงจํานวนสมาชิกในครอบครัว ของกลุมผูอยูอาศัย โดยสวนใหญ ครอบครวั
ของผูอยูอาศัยในเขตเทศบาลนคร นครปฐมจะเปนครอบครัวขนาดกลาง มีสมาชิกตอหนึ่งครอบครัว 
จํานวน 4-5 คน รวมเปนจํานวน 66 คน คิดเปนรอยละ 66.0 ซึ่งในการศึกษาเกี่ยวกับประชากรที่อยู
อาศัยในพื้นที่ศึกษา จะใชเปนคาเฉลี่ยในการหาจํานวนประชากรที่แทจริงจากการสํารวจขอมูลปฐมภูมิ 
(ผ.4.10)           

2) กลุมผูขายสินคา ในการศึกษาครั้งนี้จะศึกษากลุมผูอยูอาศัยในพื้นที่ โดยผูมาขายสินคาใน
ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐมนั้น สวนใหญแลวประกอบดวย ผูขายสินคาในตลาดสด 
ผูขายสินคาในตลาดกลางเกษตร(ตลาดผัก และผลไม) และผูขายสินคาในตลาดนัด โดยมีจํานวนผูขาย
สินคา แสดงดังนี้ 
ตารางที่ 4.25  จํานวนผูขายสนิคาในตลาดกลางของจังหวัดนครปฐม 

จํานวนผูขายสินคา(คน)  
อําเภอ ตลาดสด 

(รอยละ) 
ตลาดกลาง

เกษตร(รอยละ) 
ตลาดนัด 
(รอยละ) 

        
        รวม 

(รอยละ) 
เมืองนครปฐม 2,300(53.6) 150(3.5) 582(13.7) 3,032(70.6) 
อําเภออื่นๆ 835(19.4) 40(0.9) 385(8.8) 1,265(29.4) 

รวมทั้งจังหวัด 3,135(73.0) 190(4.4) 967(22.5) 4,292(100.0) 
 

 
จากตารางที่ 4.25 แสดงประมาณจํานวนผูขายในตลาดกลางของจังหวัดนครปฐมทั้งสิ้น 

จํานวน 4,292 สวนใหญเปนผูขายในตลาดสด คือ 3,135 หรือคิดเปน 73.04 รองลงมาไดแก ผูขายใน
ตลาดนัดซึ่งมีประมาณ 967 คน คิดเปนรอยละ 22.53 และผูขายในตลาดกลางเกษตร 190 คน คิดเปน
รอยละ 4.43 จากสถิติดังกลาวของจังหวัดจะเห็นวาตลาดกลางการเกษตรมีผูขายนอยที่สุด ไม
สอดคลองกับสภาพเศรษฐกิจของจังหวัดนครปฐม ซึ่งจังหวัดนครปฐมมีการเกษตร เปนอาชีพหลักของ
ประชาชนสวนใหญและอยูใกลกรุงเทพมหานคร ควรจะมีตลาดกลางเกษตรที่มีขนาดใหญมากพอที่จะ
รองรับการซื้อหาสินคาที่จะมาขายในกรุงเทพมหานคร (สถาบันบัณฑิตพัฒนบริหารศาสตร, 2544:2-46)  
 จากการสรุปผูขายในตลาดขายสินคาในป 2544 จะเห็นวาในเขตอําเภอเมือง มีจํานวนผูขาย
สินคารวม 3,032 คน เปนผูขายสินคาในตลาดสด 2,300 คน คิดเปนรอยละ 75.9 ตลาดกลางเกษตร 
150 คน คิดเปนรอยละ 5.0  สวนตลาดนัดนั้นมี 582 คน คิดเปนรอยละ 19.2 จากขอมูลในป 2544 นี้ 
เมื่อเทียบสัดสวนแลว พบวา ตลาดกลางเกษตรยังมีผูขายสินคาในสัดสวนนอยที่สุด เมื่อเทียบกับตลาด
สด และตลาดนัด ที่พบอยูโดยรอบพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม ซึ่งจากการ
สัมภาษณประชาชนในพื้นที่นั้น ประชาชนสวนใหญมีความนิยมที่จะขายสินคาในตลาดสดที่มีความ
หลากหลายของสินคา มากกวาความตองการใหมีการพัฒนาตลาดขายสินคาทางการเกษตรเพียงอยาง

ที่มา : ศูนยบริการวิชาการ สถาบันบัณฑิตพัฒนบริหารศาสตร 
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เดียว  เนื่องจากตองการความสะดวกสบายของผูซื้อในการจับจายใชสอย และซื้อสินคา โดยไมตองขับ
รถไปตลาดหลายแหงเพื่อหาซื้อสินคาใหครบตามความตองการ ความคิดเห็นสวนใหญของผูขายสินคา 
นั้นโดยรายละเอียดขอมูลจากการสอบถาม ไดสอบถามการเปลี่ยนแปลงของผูคาขายโดยแบงเปนชวงๆ 
คือ ชวงนอยกวา 1 ป มีการเปลี่ยนแปลงพื้นที่คาขาย จํานวน 103 คน (รอยละ 29.4)  ชวง 1 - 5 ป  
จํานวน 93 คน (รอยละ26.6)  
ชวง 5 - 10 ป จํานวน 73 (รอยละ 20.9) ชวง 10 – 20 ป จํานวน 36  คน (รอยละ10.3) และ ชวง
มากกวา 20 ปขึ้นไป  จํานวน 45 คน (รอยละ12.9)( ผ .4.11) 
 กลุมผูขายปจจุบันในพื้นที่นั้นยังไมมีการสํารวจแนชัด  เนื่องจากตลาดชวงป 2546-2549 มีการ
เปลี่ยนแปลงทางดานพาณิชยกรรมอยูตลอดเวลา  ไดมีการยายจากตลาดเกากั๋งบวย และตลาด
ทรัพยสินไปอยูบริเวณตลาดกลางการเกษตรปฐมมงคลและตลาดทุงพระเมรุ จาการสอบถามนั้นมีกลุม
ผูขายหลายกลุมประสบปญหาขาดทุนจากการเปลี่ยนแปลงพื้นท่ีพาณิชยกรรมอยางรวดเร็วและมีทุน
หมุนเวียนนอย จึงมีกลุมผูขายจํานวนมากเลิกอาชีพคาขายในยานพาณิชยกรรมไป  
 ผูศึกษาไดทําการสํารวจขอมูลจากแบบสอบถาม 
  

4.4.3 การเปลี่ยนแปลงอาชีพอ่ืนๆ มาเปนอาชีพคาขายในยานพาณิชยกรรมในเขต
เทศบาลนคร นครปฐม 
          มีหลากหลายอาชีพที่เปลี่ยนมาประกอบอาชีพคาขายในพื้นที่ยานพาณิชกรรม และใน
ขณะเดียวกันนั้นรอยละของการเปลี่ยนแปลงโดยสังเกตุไดจากความสัมพันธระหวางการเปลี่ยนแปลง
จากอาชีพอื่นๆมาประกอบอาชีพคาขาย และการเปลี่ยนแปลงพื้นที่คาขายจะทําใหเราทราบสัดสวนของ
การเปลี่ยนแปลง และการคาดการณผูขายในปจจุบันได ดังตอไปนี้ (ผ.4.11) 
 จากจํานวนผูขายทั้งหมดในปจจุบันนั้น อาชีพเดิมของผูคาขาย คิดเปนรอยละ 68.9  ที่ประกอบ
อาชีพคาขายอยูกอนแลว และรอยละ 31.1 ที่พึ่งเริ่มมาประกอบอาชีพคาขาย โดยอาชีพเดิมไดแก อาชีพ
รับราชการคิดเปนรอยละ 0.3 อาชีพพนักงานบริษัท คิดเปนรอยละ 4.9 อาชีพเจาของกิจการสวนตัวที่
คาขายนอกตลาด คิดเปนรอยละ 5.1 อาชีพแมบาน คิดเปนรอยละ 2.6 และอาชีพอ่ืนๆ เชน รัฐวิสาหกิจ 
รับจางทั่วไป เปนตน คิดเปนรอยละ 12.3 (ผ.4.11) 
            1) การเปลี่ยนแปลงพื้นที่คาขายในชวง 0-20 ป 
                 ชวงการเปลี่ยนแปลงพื้นที่คาขายในชวงที่มีความนาสนใจมากที่สุด ไดแก ชวงนอย
กวา 1 ป และชวงตั้งแต 1 ป - 5 ป  ข้ึนไป โดยมีการเปลี่ยนแปลงโดยรวมและรายละเอียด ดังนี้ 
                ชวงการเปลี่ยนแปลงนอยกวา 1 ป นั้น โดยภาพรวมมีการเปลี่ยนแปลงคิดเปนรอยละ 
29.3 ชวงการเปลี่ยนแปลง 1-5 ป โดยภาพรวมมีการเปลี่ยนแปลงคิดเปนรอยละ 26.6 ชวงการ
เปลี่ยนแปลง 5-10 ปนั้น โดยภาพรวมมีการเปลี่ยนแปลงคิดเปนรอยละ 20.9 ในชวง 10ป - 15 ปมีการ



 155

เปลี่ยนแปลง คิดเปนรอยละ 6.9  ในชวง 15ป - 20 ป คิดเปนรอยละ 3.4 และ ชวงมากกวา 20 ปขึ้นไป 
คิดเปนรอยละ 12.3 โดยชวงการเปลี่ยนแปลงที่มีความนาสนใจ จะเปนชวงตั้งแตป พ.ศ. 2544 เปนตน
มา จะมีการเปลี่ยนแปลงโดยรวม คิดเปนรอยละ 55.9 ซึ่งถือวาเปนชวงที่มีการเปลี่ยนแปลงมากที่สุด 
                โดยถาแยกพิจารณาการเปลี่ยนแปลงเปนแตละตลาด จะเห็นการเปลี่ยนแปลงในชวง 
0-5ป คือ ตลาดที่เปลี่ยนแปลงมากที่สุด โดยมีผูยายเขามาคาขายเพิ่มข้ึน ถึง รอยละ 31.4  ไดแก ตลาด
ปฐมมงคล และตลาดทุงพระเมรุ รองลงมาไดแก ตลาดโอเดี่ยน คิดเปนรอยละ 4.2 ตลาดทรัพยสินคิด
เปนรอยละ 3.7 ตลาดเชาซอย 2 คิดเปนรอยละ 3.4 และถนนตนสนคิดเปนรอยละ 1.7   จะเห็นวา
การเปลี่ยนแปลงเกิดขึ้นมากสุดที่บริเวณตลาดปฐมมงคล และตลาดทุงพระเมรุ เกิดจากปจจัยหลาย
อยาง เชน ความเหมาะสมของขนาดและที่ตั้งของตลาด   ผูเขามาใชบริการ ที่จอดรถ และการเขาถึง
พื้นที่ เปนตน ซึ่งจะใชพิจารณาในเรื่องการจัดกลุมพื้นที่การคาตอไป(ผ.4.11) 
 

4.4.4 การจัดกลุมพืน้ที่ยานการคาตามประเภท และลักษณะของตลาด 
                  จากการศึกษาลักษณะทั่วไปของยานการคา พบวา รูปแบบและหนาที่ของเขตการคาใน
เขตพื้นที่ศึกษานัน้ เปนปญหาในงานผังเมืองทาํใหพื้นที่ยานการคาในเมืองนครปฐมนั้นมีความสับสน 
และไมเปนสัดสวนที่ชัดเจน ทําใหการสงเสริมแนวทางการพัฒนาเปนไปไดยาก  การจัดกลุมพื้นทีศ่ึกษา
จะทาํใหงายตอการวางแนวทางปรับปรุงยานพาณิชยกรรม และเสนอแนะแนวทางใหสอดคลอง 
เหมาะสมกับแตละพื้นที ่  การจัดกลุมพื้นทีศ่ึกษานี้ไดจากการสํารวจ สังเกต ุสอบถามถงึกิจกรรมตางๆที่
ใชงานในพื้นที ่โดยพิจารณาจาก เร่ืองที่สาํคัญที่เกี่ยวของกับลักษณะทัว่ไปของยานการคา เชน ลักษณะ
รูปแบบการคา ผูมาใชบริการ ขนาด ประเภท และทําเลที่ตั้ง การเขาถงึพืน้ที่  ทัง้นี้เพื่อการรวบรวมขอมูล
ที่สําคัญทีจ่ะนาํไปใชในการวเิคราะหปญหาตางๆ การกาํหนดขอบเขตของพื้นที่การคาในแตละแหง เพื่อ
เปรียบเทยีบศักยภาพ ปญหา ขอจํากัดตางๆในพืน้ที่ศึกษา ในบทตอไป ทีจ่ะนาํไปสูแนวทางการพฒันา
ยานการคาที่เหมาะสมกับกลุมพื้นทีน่ั้นๆในบทตอไป โดยมีเกณในการจัดกลุมดังตอไปนี้ 
            1) ลําดับศักยของตลาด การพจิารณาเพื่อแบงลําดับศักยตลาดในพืน้ทีย่านพาณิชยก
รรม นครปฐมนั้นมปีระเภทของศูนยการคาอยูดวยกันม ี 5 ประเภทดงัตอไปนี้ ไดแก การจัดลําดบัตลาด
นั้นผูศึกษาจะใช ตัวแปรที่เกี่ยวของกับการจัดลําดับศักยยานการคาตามทฤษฎีของ Berry ที่ไดศึกษาไว 
ในบทที่ 2  ทั้งหมด 5 ตัว ดังตอไปนี้ 
                   (1) ขนาดพืน้ทีข่องศูนยการคา (Site area) 
                   (2) ประเภทของสินคา (Major function) 
                   (3) จํานวนผูเขาใชบริการ (คน/วัน) (Min.population to support center ) 
                   (4) รัศมีการใหบริการที่ตลาดตั้งอยู (Radius of service area) 
                   (5) จํานวนรานคา (Number of shops) 
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       โดยในการพิจารณาจะใชการใหคาน้าํหนกัคะแนน  การจัดลําดับศักย แสดงเกณฑในการ
ใหคาคะแนนพิจารณาเปนตัวแบงพืน้ที ่ดงัตารางที ่4.26 (แสดงเกณฑคาน้ําหนกัคะแนน ในการ
พิจารณาเพื่อแบงพืน้ที ่และลําดับศักยของตลาดในยานพาณิชยกรรมนคร นครปฐม) และแสดงขอมูลที่
พบ เพื่อถวงคาน้าํหนักดงั ตารางที่ 4.27 และการใหคาน้าํหนักในการวเิคราะหการจดัลําดับศักยของ
ตลาด และยานการคายอย ดังตารางที่ 4.28  ดังนี้
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ตารางที่ 4.26  แสดงเกณฑการใหคาน้าํหนักคะแนน ในการพิจารณาเพื่อจัดลําดับศกัยของตลาด 
รัศมีของพื้นที่ตลาด  

 
ชนิดของศูนยกลาง 

สิ่งกอสรางหรือพืน้ที่
คาขาย(ตารางเมตร) 

ระดับตั้งแต 
(คาน้ําหนัก) 

ขนาดพื้นที ่
(ตารางเมตร) 
(คาน้ําหนัก) 

ใหบริการประชาชน 
(คน) 

(คาน้ําหนัก) 
ใชเวลาในการขับรถ 

(นาที) 
(คาน้ําหนัก) 

ระยะทาง 
(กิโลเมตร) 
(คาน้ําหนัก) 

 
 

เจาของกิจการ 

 
จํานวนรานคา 

(ราน) 
(คาน้ําหนัก) 

1.ศุนยการคาระดบัละแวก
บาน 
(Neighborhood Shopping 
Center) 

9,000 – 30,000 
(คาคะแนน =1 ) 

10,000-40,000 
(คาคะแนน =1 ) 

2,500-40,000 
(คาคะแนน =1 ) 

5-10 
(คาคะแนน =1 ) 

0.8 
(คาคะแนน =1 ) 

Supermarket 5-20 
(คาคะแนน = 1 ) 

2.ศุนยการคาระดับชุมชน 
(Community Shopping 
Center) 

30,001 – 90,000 
(คาคะแนน = 2 ) 

40,000-120,000 
(คาคะแนน = 2 ) 

40,000-150,000 
(เฉลี่ย 500,000) 
(คาคะแนน = 2 ) 

10-20 
(คาคะแนน = 2 ) 

0.81-3.2 
(คาคะแนน = 2 ) 

Junior 
department 

Store or Variety 
Store 

15-40 
(คาคะแนน = 2 ) 

3.ศุนยการคาระดับภาค 
(Regional Shopping Center) 

90,001- 300,000 
(คาคะแนน = 3 ) 

40,000-240,000 
โดยปกติ 

200,000 ขึ้นไป 
(คาคะแนน = 3 ) 

150,000 ขึ้นไป 
(คาคะแนน = 3 ) 

20-30 
(คาคะแนน = 3 ) 

3.21-6.5 
(คาคะแนน = 3 ) 

One or more full-
line 

Department 
stores 

40-80 
(คาคะแนน = 3 ) 

4.ศุนย การค า ร ะดับภาค
ขนาดใหญ 
(Super-Regional Shopping 
Center) 

150,000 – 450,000ขึ้นไป 
(คาคะแนน = 4 ) 

60,000-400,000 
ขึ้นไป 

(คาคะแนน = 4 ) 

300,000 ขึ้นไป 
(คาคะแนน = 4 ) 

30 ขึ้นไป 
(คาคะแนน = 4 ) 

6.5 
ขึ้นไป 

(คาคะแนน = 4 ) 

Three or more 
full-line 

Department 
stores 

100+ 
(คาคะแนน = 4 ) 

 
 
 
 
 
 

หมายเหตุ  : พื้นที่จอดรถ สําหรับ ศูนยกลางระดับตั้งแต 3 ถึง 5.5 ที่ ตอพื้นที่1,000 ตารางฟุต ของพื้นที่คาขาย ยกเวนแต Mixed-use center(MXD) ที่ซึ่งดูแลเปนสวนที่อยูใกลศูนยกลางธุรกิจ กับการบริการการขนสง
สาธารณะ และบรรจุ 1.0 ถึง 2.5 ที่ ตอ1,000 ตารางฟุต ของชั้นที่วาง 
ที่มา :  ดัดแปลงมาจาก Casazza and Retail Development  Council,Urban Land Institue 1985,Table 1.5,2.2; Livingston 1979; Lynch and Hack 1984, Appendix B ; Witherspoon 1976 
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ตารางที่ 4.27  แสดงขอมูลจากการสาํรวจ ที่ใชพจิารณาเพื่อจดัลําดับศกัยตลาดในยานพาณชิยกรรม 
ชนิดของศูนยกลาง ขนาดพื้นที ่

(ตารางเมตร) 
ประเภทของสินคา ใหบริการประชาชน 

(คน/วัน) 
ประเภทของ
ถนนที่เขาถงึ

ตลาด 

ระยะทางที่
ใหบริการ 
(กิโลเมตร) 

จํานวนรานคา 
(ราน) 

 
ตลาดทุงพระเมรุ 21 ไร(34,666 ตารางเมตร) สินคาหาซื้องาย/บริการ

สวนตัว 
40,000 -150,000 2(local Road) มากกวา 6.5 1,200 

ตลาดปฐมมงคล 79 ไร (126,406 ตารางเมตร) สินคาหาซื้องาย/บริการ
สวนตัว 

40,000 -150,000 1 มากกวา 6.5 2,350 

ตลาดทรัพยสิน 59.86 ไร (95,786 ตารางเมตร) สินคาหาซื้องายบริการ
สวนตัว /จําหนายสินคา

ประเภทเลือกซื้อ 

40,000 -150,000 1 มากกวา 6.5 2,245 

ตลาดเชาซอยสอง 11.94 ไร (19,110 ตารางเมตร) สินคาหาซื้องาย นอยกวา 4,000 1 3.21-6.5 150 
ตลาดโอเดี่ยน 43.09 ไร (68,944 ตารางเมตร) สินคาหาซื้องาย/บริการ

สวนตัว 
นอยกวา 4,000 2 0-0.8 189 

ตลาดเกากั๋งบวย 21.71 ไร (34,745 ตารางเมตร) สินคาหาซื้องาย/บริการ
สวนตัว 

นอยกวา 4,000 1 0-0.8 190 

ตลาดขางสถานีรถไฟ 6.45 ไร (10,317 ตารางเมตร) สินคาหาซื้องาย นอยกวา 4,000 1 0.81-3.2 260 
ถนนตนสน 44.07 ไร (70,514 ตารางเมตร)   สินคาหาซื้องาย/บริการ

สวนตัว 
นอยกวา 4,000 1 0.81-3.2 200 

  
 
 
 
 
 
 
 
 

ที่มา :    1. ขนาดพื้นที่    : จากการสํารวจจากเจาของพื้นที่ 
             2. ประเภทของสินคา : จากการสํารวจแบบสอบถาม 
  สินคาหาซื้องาย                                                                                    =  คาคะแนน 1 
  สินคาหาซื้องายและบริการสวนตัว                                                         =  คาคะแนน 2 
                                 สินคาหาซื้องายบริการสวนตัว และ สินคาประเภทเลือกซื้อ                      =  คาคะแนน 3 
  สินคาหาซื้องายบริการสวนตัว สินคาประเภทเลือกซื้อ  และสินคาถาวร     =  คาคะแนน 4 
 3. ใหบริการประชาชน : ผูจัดการตลาด หรือองคกรบริหารตลาด 

4. ปะเภทของถนนที่เขาถึงตลาด : พิจารณาเทียบถนนที่พบกับเกณฑมาตรฐาน ขนาดและสภาพของถนน 
5. ระยะทางที่ใหบริการ : จากการสํารวจแบบสอบถาม(สัดสวนผูมาใชบริการ ในบทที่ 4) 
6. จํานวนรานคา : ผูจัดการตลาด หรือองคกรบริหารตลาด 
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ตารางที่ 4.28  สรุปผลการพิจารณา การใหคาคะแนน เพื่อจัดลาํดับศักยตลาด 
พื้นที่ (ตารางเมตร) รัศมีการใหบริการ (กม.) ประเภทของสินคา 

A B C D A B C D A B C D 
 

0  
–  

30,000 

30,001 – 
90,000 

90,001 
- 300,000 

150,000 
– 

450,000
ขึ้นไป 

0.8 
 

0.81-3.2 
 

3.21-6.5 6.5 
ขึ้นไป 

สินคาหา
ซื้องาย     

สินคาหา
ซื้องาย
และ
บริการ
สวนตัว 

B+        c+ 

ตลาดทุงพระเมรุ  2      4   3  
ตลาดปฐมมงคล   3     4   3  
ตลาดทรัพยสิน   3     4   3  
ตลาดเชาซอยสอง 1      3  1    
ตลาดโอเดี่ยน  2   1     2   
ตลาดเกากั๋งบวย  2   1    1    
ตลาดขางสถานีรถไฟ 1    1    1    
ยานถนนตนสน  2     3   2   
 
 
 
 
 
 
 
 
 

หมายเหตุ :    B+      หมายถึง   สินคาหาซื้องายบริการสวนตัว และ สินคาประเภทเลือกซื้อ                      
     c+       หมายถึง   สินคาหาซื้องายบริการสวนตัว สินคาประเภทเลือกซื้อ  และสินคาถาวร      
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ตารางที่ 4.28  สรุปผลการพิจารณา การใหคาคะแนน เพื่อจัดลาํดับศักยตลาด(ตอ) 
จํานวนผูมาใชบรกิาร จํานวนรานคา รวม รวม 

A B C D A B C D 
 

2,500 -
40,000 

40,000 -
150,000 

150,000 
ขึ้นไป 

300,000 
ขึ้นไป 

5-20 15-40 40-80 100+ 
 

คา
คะแนน
รวม 

คาคะแนน
เฉลี่ย 

 
สรุป 

ตลาดทุงพระเมรุ   3     4 16 3.2 ศุนยการคาระดับภาค 
ตลาดปฐมมงคล   3     4 18 3.6 ศุนยการคาระดับภาค 
ตลาดทรัพยสิน   3     4 17 3.4 ศุนยการคาระดับภาค 
ตลาดเชาซอยสอง 1       4 10 2 ศุนยการคาระดับเมือง 
ตลาดโอเดี่ยน 1       4 9 1.8 ศุนยการคาระดับเมือง 
ตลาดเกากั๋งบวย 1       4 9 1.8 ศุนยการคาระดับเมือง 
ตลาดขางสถานีรถไฟ 1       4 7 1.4 ศุนยการคาระดับชุมชน 
ยานถนนตนสน 1       4 12 2.4 ศุนยการคาระดับเมือง 
 
 
 
 
 

หมายเหตุ :     คาเฉลี่ยรวม  0.6 – 1.5 ใหเปนศูนยกลางการคาระดับชุมชน 
       คาเฉลี่ยรวม 1.6 – 2.5 ใหเปนศูนยกลางการคาระดับเมือง 
       คาเฉลี่ยรวม 2.6 – 3.5 ใหเปนศูนยกลางการคาระดับภาค 
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 จากตารางที่  4.28 แสดงสรุปการใหคาคะแนน เพื่อจัดลําดับศักยตลาด  ในเขตพื้นที่ยานพาณิช
ยกรรมในเขตเทศบาลนคร  นครปฐมนั้นมีพื้นที่ที่ใหบริการที่เปนตลาด หรือจัดไดวาเปนศูนยกลางขนาด
ใหญ มีตลาดหรือศูนยกลางการคารองรับในระดับชุมชน 1 แหงศูนยกลางระดับเมือง 4 แหง  และมี
แหลงศูนยกลางทางการคาที่รองรับในระดับภาคตะวันตก ถึง 3 แหง ไดแก จากการจัดลําดับศักยของทํา
ใหสามารถแบงพื้นที่ออกเปนกลุมพื้นที่ยอย 4 กลุม ดังตอไปนี้ 
      กลุมที่ 1 เปนกลุมยานการคาที่ใหบริการในระดับละแวกบาน (Neighborhood Shopping 
Center) ไดแก ยานตลาดขางสถานีรถไฟ  
      กลุมที่ 2 ยานการคาที่ใหบริการในระดับชุมชนเมอืงนครปฐม (Community Shopping 
Center)  ไดแก  ตลาดซอย 2    ยานการคายอยถนนตนสน  ตลาดโอเดี่ยน 
       กลุมที่ 3 ยานการคาที่ใหบริการในระดับภาค(Regional Shopping Center) อันไดแก ยาน
การคาตลาดผกัและผลไมปฐมมงคล ตลาดทุงพระเมรุ และตลาดทรัพยสิน 
      กลุมที่ 4 ยานการคาศนูยกลางเมืองบนถนนราชวิถ ีบริเวณที่เปนแหลงเงินทนุ หรือเปน
ศูนยรวมธนาคารพาณิชย เปนตน 
        จากการแบงกลุมพื้นที่ศึกษานั้น เพื่อนําไปใชพิจารณาใหสอดคลองกับการวิเคราะหขอมูล
เพื่อใหทราบถึงสภาพปญหา การเชื่อมโยงยานการคา การศึกษารัศมี และอิทธิพลของยานพาณิชยกรรม 
รวมไปถึงการวางแนวทางการปรับปรุงพื้นที่อยางเหมาะสมในบทตอไป นอกจากการอางอิงขอมูล
ทางดานปฐมภูมิแลว ยังใชขอมูลจากการสํารวจความคิดเห็นและพฤติกรรมของประชาชนเปนสวน
สนับสนุน การวางขอเสนอแนะทางดานตางๆอีกดวย ดังจะกลาวในรายละเอียดในบทตอไป 
        4.4.5 โครงสรางตลาด (Market structure) 
       1) ปจจัยที่เกี่ยวของกับการศึกษาโครงสรางตลาด 
                         จากการศึกษาทฤษฎีเกี่ยวกับตลาดในบทที่ 2  การพิจารณาโครงสรางตลาดถาแบง
ตามสภาพการแขงขันของธุรกิจ แบงเปน 2 ลักษณะ ไดแก ตลาดแขงขันสมบูรณ และ ตลาดแขงขันไม
สมบูรณ โดยปจจัยที่นํามาพิจารณาในการจําแนกตลาดในพื้นที่ศึกษา  คือ  จํานวนผูขาย ความขึ้นตอ
กันของผูขาย ลักษณะสินคาที่ขาย  ความยากงายของการเขา-ออกจากตลาด  
 
ตารางที่ 4.29   แสดงการวิเคราะหโครงสรางตลาดในพื้นที่ศึกษา 

ปจจัย จํานวนผูขาย 
ความขึ้นตอกันของ

ผูขาย ลักษณะสินคาที่ขาย การเขา-ออก 
ตลาดเชาซอย 2 นอย มี เหมือนกัน คอนขางยาก 
ตลาดปฐมมงคล มาก มี เหมือนกัน คอนขางยาก 
ตลาดทุงพระเมรุ มาก มี เหมือนกัน งายมาก 
ตลาดทรัพยสิน มาก มี ตางกัน/แทนกันได คอนขางยาก 
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ตารางที่ 4.29   แสดงการวิเคราะหโครงสรางตลาดในพื้นที่ศึกษา(ตอ) 

ปจจัย จํานวนผูขาย 
ความขึ้นตอกันของ

ผูขาย ลักษณะสินคาที่ขาย การเขา-ออก 

ตลาดเกากั๋งบวย นอย ไมมี ตางกัน/แทนกันได งายมาก 

ตลาดโอเดี่ยน นอย ไมมี เหมือนกัน คอนขางยาก 

ตลาดขางสถานีรถไฟ นอย มี เหมือนกัน คอนขางยาก 

ถนนตนสน นอย ไมมี ตางกัน/แทนกันได งายมาก 

ยาน CBD ถนนราชวิถี นอย ไมมี ไมมีสินคาอื่นๆแทนได งายมาก 
ที่มา :   สรุปจากการสํารวจพื้นที่ 

จากตารางที่ 4.22   นั้น แสดงปจจัยที่นําไปสูการพิจารณาโครงสรางตลาดในพื้นที่ศึกษา 
ทั้งหมด 9 แหง โดยนํามาพิจารณาแตละตลาดโดยสรุป ตามลักษณะโครงของตลาดเปนดังนี้ 
                    2) ความขึ้นตอกันของผูขายสินคา 
                        สําหรับความขึ้นตอกันของผูขายสินคา  จากการสํารวจแบบสอบถามนั้น พบวา ตลาด
ในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม นั้นมีความสัมพัธเกี่ยวของกันโดยตรง  พบวา  
ตลาดเล็กๆที่คาปลีก ตองพึ่งพาอาศัยตลาดใหญทั้งคาปลีก และคาสง  สวนตลาดใหญนั้นก็ตองพึ่งพา
อาศัยตลาดเล็ก และตลาดยอยๆ เพื่อการไหลเวียนของสินคา ซึ่งจากการสํารวจแบบสอบถามประชาชน
นั้น จะแสดงใหเห็นถึงความสัมพันธที่มาของสินคาที่นํามาจําหนายในรานคา ของกลุมผูขายสินคา ใน
ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม ดังแผนภูมิที่ 4.18  แสดงที่มาของสินคา   
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ตลาดทรัพยสิน
1.7%

ตลาดปฐมมงคลและทุ งพระเมรุ
3.7%

ยานเยวราช
1.1%

ยานโบเบ
3.1%ยานคลองถม

2.0%
ยานประตูนํ้า

7.4%
ยานสําเพ็ง

2.6%

ตลาดท่ีจังหวัดอ่ืนๆ
21.4%

พอคาคนกลางเอามาสงตอ
16.9%

ไร
17.1%

ไมตอบ
22.9%

แผนภูมิที่ 4.11  แสดงที่มาของสนิคาทีน่ํามาจาํหนายในรานคา 
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นอกจากนี้ยังพบวา ความขึ้นตรงตอกันนั้นยังใหความสําคัญเรื่องราคาสินคารวมกัน ที่รานคา
สวนใหญในยานพาณิชยกรรมนั้น ใชราคากลางตลาด ถึง 179 คน หรือรอยละ 51.1 และ ผูขายเปนผู
กําหนดราคาสินคาเอง  82 คน หรือรอยละ 23.4 (ผ.4.13) 

3) ลักษณะสินคาที่ขาย 
                     ลักษณะสินคาที่ขายนั้น เปนปจจัยหนึ่งที่สําคัญในการพิจารณาโครงสรางตลาด และ
ประเภทของตลาด ซึ่งตลาดแขงขันสมบูรณสวนใหญจะเขาถึงไดคอนขางงาย  และตลาดแขงขันไม
สมบูรณจะเขาถึงไดคอนขางยาก ซึ่งจะใชพิจารณาเปนองคประกอบสวนหนึ่ง 
               จากการสอบถามความคิดเห็นของผูซื้อสินคาในพ้ืนที่ศึกษา พบวาจํานวนผูเลือก
ประเภทสินคายอดนิยม อันดบที่1ที่มากที่สุด ไดแก สินคาประเภทอาหารสดและอาหารปรุงสําเร็จ 
จํานวน 262  คน (รอยละ 74.9) รองลงมาไดแก สินคาประเภทของใชในชีวิตประจําวันและเครื่องใช
ภายในบาน จํานวน 132 คน (รอยละ 37.7 ) และสินคาประเภทหนังสือ ส่ิงพิมพ และอุปกรณเครื่อง
เขียน จํานวน 60 คน (รอยละ 17.1 ) ตามลําดับ  แตถาพิจารณารายละเอียดของชนิดสินคาที่ไดรับความ
นิยมนั้น จะแสดงใหเห็นรายละเอียดดังตอไปนี้ 

(1) สินคาที่ไดรับความนิยมมากที่สุด อันดับ 1 ไดแก  ผักสด จํานวน 186 คน  
(รอยละ 53.1 ) โดยสวนใหญคนจะนิยมซื้อสินคาประเภทผักสด โดยจะซื้อ เลือกซื้อ
แบบขายปลีก จํานวน 101 คน(รอยละ 28.9  ) และเลือกแบบขายสง จํานวน 83 
คน (รอยละ 23.7 ) 

                     (2) สินคาที่ไดรับความนิยมมากที่สุด อันดับ 2 ไดแก  ผลไมสด จํานวน 93  คน  
(รอยละ 26.6 ) 

                          (3) สินคาที่ไดรับความนิยมมากที่สุด อันดับ 3 ไดแก  เนื้อหมูชําแระ จํานวน  33 
คน (รอยละ 9.4)  

                        (4) สินคาที่ไดรับความนิยมมากที่สุด อันดับ 4 ไดแก  เสื้อผาสําเร็จรูป  จํานวน 18 
คน (รอยละ 5.1 ) 

                      (5) สินคาที่ไดรับความนิยมมากที่สุด อันดับ 5 ไดแก เนื้อไกชําแระ จํานวน 20  
คน (รอยละ 5.7 ) 

4) การเขา-ออก 
ลักษณะการเขา-ออก ตลาดตางๆในยานพาณิชยกรรมนั้น มีความยากงายในการเขา-

ออก ที่แตกตางกันออกไปตามลักษณะที่ตั้งของตลาด  ซึ่งจากการสํารวจแบบสอบถามนั้น ไดสํารวจ
เร่ืองความสะดวกในการเขาถึงตลาด  

           โดยสรุปแลว ในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐมนั้น มีตลาดที่
แขงขันสมบูรณ (Perfect competition Market)  ไดแก  ตลาดปฐมมงคล ตลาดทุงพระเมรุ และตลาด
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ทรัพยสิน สวนตลาดแขงขันไมสมบูรณ(Imperfect competition Market)   ไดแก   ตลาดเชาซอย 2 
ตลาดเกากั๋งบวย ตลาดโอเดี่ยน  ตลาดขางสถานีรถไฟ  และบริเวณยาน CBD ถนนราชวิถี 
                           



บทที่ 5 
 

สภาพปญหา ความตองการ และผลกระทบในพื้นที่ 
 

เพื่อใหการจัดทําแนวทางการปรับปรุงยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนครนครปฐม ใน
การศึกษา สภาพปจจุบัน ปญหา ความตองการ และแนวทางการพัฒนายานการคา เพื่อเปนสวน
สนับสนุนการศึกษาดานทัศนคติของผูมาใชบริการยานการคาในเขตเทศบาลนครปฐมที่มีตอความ
คิดเห็นเกี่ยวกับสภาพปจจุบัน ปญหา ความตองการทางดานการคา พฤติกรรมการซื้อขาย รัศมีการ
ใหบริการ แนวทางการจัดการ และแนวทางการเชื่อมโยงยานการคา การศึกษาไดเร่ิมจากการกําหนด
กลุมตัวอยางที่ใชในการสุมตัวอยาง โดยการเก็บแบบสอบถามแบงเปน 3 สวน(ภาคผนวก ข.)    โดยแต
ละสวนจะมีความสัมพันธกัน ที่จะทําใหทราบถึงความตองการของผูใชพื้นที่ ลักษณะการใชงานและ
ความคิดเห็น เกี่ยวกับพื้นที่ศึกษา และการใชความรูทางดานผังเมืองในการชี้นํา ไปสูแนวทางการพัฒนา
พื้นที่ ในสวนที่ เปนสวนเสนอแนะแนวทางการปรับปรุงตลาด และยานการคา ใหไดผลสรปุทีเ่ปนเหตเุปน
ผล มีความเปนไปไดอยางเหมาะสม   ดังนั้นการเลือกเก็บแบบสอบถามของกระบวนการศึกษาจึงเปน
การเก็บขอมูลแบบละเอียด และลงพื้นที่จริง โดยใชการสอบถามในลักษณะพูดคุยกับคนในพื้นที่ กึ่ง
เสนอแนะถามความคิดเห็นเกี่ยวกับความตองการทางดานตางๆ เพื่อใหครอบคลุมกับผลสรุปที่
ตอบสนองกับการแกปญหาการใชพื้นที่ และการแกปญหาเมืองไดอยางชัดเจน  โดยจะขอสรุปเปนสวน
ตางๆดังนี้ 
5.1 รายละเอียดของกลุมตัวอยาง 
     5.1.1 สวนที่ 1 ขอมูลสวนบุคคล เปนขอมูลทั่วไปเกี่ยวกับตัวบุคคล ซึ่งขอมูลในสวนแรกนี้จะเปน
ขอมูลที่นํามาใชในการศึกษาลักษณะของผูมาใชงานตลาดและยานพาณิชยกรรม 

    โดยในสวนของขอมูลสวนบุคคล จะสรปุทั้ง 4 กลุม  รวมกนัดังนี้      โดยสัดสวนของ
การศึกษาประชากรที่เกี่ยวของกับการใชงานในพืน้ที ่คร้ังนี้รวม 850 คน แบงเปนสัดสวน เปนดังนี ้
             1) เพศของกลุมตัวอยาง 
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แผนภูมิที่ 5.1 แสดงสัดสวนเพศของแตละกลุมของประชากรทีศ่ึกษา 
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         จากแผนภูมิที ่5.1  โดยสรุปภาพรวม ของการเกบ็กลุมตัวอยางในพื้นที่ยานพาณิชยกรรม 
โดยสวนใหญผูที่มาใชบริการในพื้นที่เปนเพศหญิง ( รอยละ 56.95 ) มากกวาเพศชาย ( รอยละ 43.05 ) 
(ผ.5.1.1) 

  2) อายขุองกลุมตวัอยาง  
ตารางที่ 5.1  แสดงชวงอายุของกลุมตวัอยางที่อาศยัภายในพื้นที่ 

อายุ ต่ํากวา 15 ป 16-25 ป 26-35 ป 36-45 ป 46-60 ป มากกวา 60 รวม 
ควาถี่ 

(เฉล่ียรอยละ) 
18 

(2.7) 
214 

(26.08) 
233 

(15.231) 
191 

(22.0) 
173 

(16.3) 
21 

(7.1) 
850 

(100.0) 
 
 

แผนภูมิที่ 5.2 แสดงสัดสวนชวงอายขุองกลุมตวัอยางที่อาศัยภายในพืน้ที ่
 
 

 
 
    
 

 
 
 
จากตารางที่ 5.2  และ แผนภูมิที่ 5.2 แสดงสัดสนอายุของกลุมที่ศึกษา จะเหน็วา สวนใหญเปน

กลุมคนวัยทํางาน ตั้งแตชวง 26 – 60 ป  
      (1) กลุมที่ 1 ผูอยูอาศัย ชวงอายทุีม่ีมากที่สุด ไดแก  ชวง 26-35 ป จํานวน 33 คน (รอย

ละ 33.0) รองลงมาไดแก ชวง16-25 ป จาํนวน 22  (รอยละ 22.00) 
      (2) กลุมที่ 2 ผูขายสนิคา ชวงอายทุี่มีมากที่สุด ไดแก ชวง 46-60 ป จํานวน 107 คน 

(รอยละ 30.6) รองลงมาไดแก ชวง36-45 ป จํานวน 101 คน (รอยละ 28.9) 
      (3) กลุมที่ 3 ผูซ้ือสินคา ชวงอายุทีม่ีมากที่สุด ไดแก ชวง 16-25 ป จํานวน 134 คน (รอย

ละ 38.3) รองลงมาไดแก ชวง 26-35 ป จํานวน 101 (รอยละ 28.9) 
      (4) กลุมที่ 4 ผูทํางาน ชวงอายทุี่มีมากที่สุด ชวง 16-25 ปและ ชวง 26-35 ป จํานวนชวง

ละ 16 คน (รอยละ 32.0) (ผ.5.1.2) 
        ซึ่งการสํารวจชวงอายุนั้นสอดคลองกับกิจกรรมที่มีอยูในพื้นที่ศึกษา ที่นอกจากจะเปนยาน

การคาแลว ยังเปนที่ตั้งของสถานศึกษา และสถาบันราชการ สํานักงาน ยานธุรกิจตางๆมากมาย การ
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ที่มา :  จากการสํารวจแบบสอบถาม 
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เสนอแนะแนวทางปรับปรุงยานพาณิชยกรรมทางดานตางๆ จึงจําเปนตองคํานึงถึงสัดสวนของคนที่จะ
เขามาใชงานในพื้นที่ที่จะเขามาประกอบกิจกรรมในพื้นที่ และเขามาใชบริการยานพาณิชยกรรม 

 
2) ระดับการศึกษาของกลุมตัวอยาง 
 

ตารางที่ 5.2  แสดงระดับการศึกษาของผูตอบแบบสอบถามที่อาศัยภายในพืน้ที่ 
      
การศึกษา 

ต่ํากวา
ประถมศึก

ษา 

ประถม 
ศึกษา 

มัธยม 
ศึกษา 

อาชีวอนุ
ปริญญา 

ปริญญา
ตรี 

 

สูงกวา
ปริญญา

ตรี 

 
รวม 

ความถี่ 
(เฉล่ียรอยละ) 

98 
(9.45) 

180 
(17.08) 

213 
(25.38) 

57 
(14.25) 

244 
(35.93) 

59 
(5.18) 

850 
 (100.0) 

 
     
                จากตารางที่ 5.2 จะเห็นวาจาก ระดับการศึกษาเฉลี่ยของแตละกลุม จะมีลักษณะ
เทาเทียมกัน ซึ่งแสดงใหเห็นอยางชัดเจนวา ไมวาประชากรในกลุมพื้นที่จะมีลักษณะการศึกษาแบบใด ก็
จะมีแนวโนมความตองการในการซื้อขายในพื้นที่แหงนี้ และในพื้นที่แหงนี้ยังเปนพื้นที่ที่ไดรับความนิยม
จากคนทุกกลุมโดยเฉพาะกลุมในชวงคนจบระดับปฐมศึกษาไปจนถึงระดับปริญญาตรี โดยจากการ
สํารวจทุกกลุม คาโดยเฉลี่ยที่ของทุกกลุมที่มากที่สุด ไดแก ระดับการศึกษาปริญญาตรี คิดเปนรอยละ 
35.9 ของกลุมตัวอยางทั้งหมด รองลงมาไดแก ระดับการศึกษามัธยมศึกษา คิดเปนรอยละ 25.38 ของ
กลุมตัวอยางทั้งหมด แตถาพิจารณาเฉพาะกลุมก็จะไดผลสรุปออกมาดังตอไปนี้ 
              (1) กลุมที่ 1 ผูอยูอาศัย  การศึกษาที่มีมากที่สุด ไดแก ระดับมัธยม จํานวน 40 คน
(รอยละ 40.0) รองลงมาไดแก ระดับปริญญาตรี  จํานวน 34 (รอยละ 34.0) 
                      (2) กลุมที่ 2 ผูขายสินคา การศึกษาที่มีมากที่สุด ไดแก ระดับประถมศึกษา จํานวน 
111คน(รอยละ 31.7) รองลงมาไดแก ระดับมัธยมศึกษา  จํานวน 80 คน (รอยละ 22.9) 
                      (3) กลุมที่ 3 ผูซ้ือสินคา การศึกษาที่มีมากที่สุด  ของกลุมผูซื้อ โดยสวนใหญ จะมี
ระดับการศึกษา อยูในชวงประถมศึกษา จนถึงปริญญาตรี โดย ระดับปริญญาตรี จํานวน 132  คน  
(รอยละ 37.7) รองลงมาไดแก ระดับมัธยมศึกษา  จํานวน 86 คน  (รอยละ 24.6) 
                      (4) กลุมที่ 4 ผูทํางาน การศึกษาที่มีมากที่สุด  ของกลุมผูงานโดยสวนใหญ จะมี
ระดับการศึกษา อยูในชวง ระดับปริญญาตรี  จํานวน 29 คน (รอยละ 58.0) และรองลงมาไดแก ระดับ
อาชีวอนุปริญญา จํานวน 8 คน (รอยละ 16.0) (ผ.5.1.3)   
 
 

ที่มา :  จากการสํารวจแบบสอบถาม 
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3) อาชีพของกลุมตัวอยาง 
 
 
  
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 จากแผนภูมิที่ 5.3   จะเห็นวา  อาชีพของกลุมตัวอยางถาพิจารณาผูที่มาใชบริการยานพาณิช
กรรมนั้นโดยรวมแลว มีดวยกันหลายหลายอาชีพ ไดแก  อาชีพขาราชการ พนักงานรัฐวิสาหกจิ พนกังาน
บริษัท รับจางทั่วไป เจาของกิจการสวนตัว คาขาย แมบาน และอาชีพอ่ืนๆ โดยอาชีพที่มีมากที่สุดเมื่อ
เปรียบเทียบทั้ง 4 กลุมไดแก อาชีพคาขาย คิดเปนรอยละ 20.1 ของกลุมตัวอยางทั้งหมด รองลงมา
ไดแก อาชีพพนักงานบริษัท คิดเปนรอยละ 17.9 ของกลุมตัวอยางทั้งหมด (ผ.5.1.4) แตถาพิจารณา
เฉพาะกลุมก็จะไดผลสรุปออกมาดังตอไปนี ้
                      (1) กลุมที่ 1 ผูอยูอาศัย  อาชีพของกลุมผูอยูอาศัยที่มีมากที่สุด ไดแก  อาชีพ
ขาราชการ จํานวน 19  คน(รอยละ 19.0) รองลงมาไดแก อาชีพรับจางทั่วไปและอาชีพคาขายจํานวน 

18 คน  (รอยละ 18.0) (ผ.5.1.4) 
         (2) กลุมที่ 2 ผูซ้ือสินคา อาชีพของกลุมผูซื้อสินคาที่มีมากที่สุด ไดแก อาชีพคาขาย 
จํานวน 120 คน(รอยละ 34.3) รองลงมาไดแก อาชีพพนักงานบริษัท จํานวน 66 คน (รอยละ 18.6 ) 
และนักเรียน นิสิต นักศึกษา จํานวน 52 คน (รอยละ  14.9) (ผ.5.1.4) 
        (3) กลุมที่ 3 ผูทํางาน อาชีพของกลุมผูทํางานที่มีมากที่สุด ไดแก อาชีพขาราชการ 
จํานวน 17 คน (รอยละ  34.0) รองลงมาไดแก อาชีพพนักงานบริษัท จํานวน 10 คน (รอยละ  20.0) 
(ผ.5.1.4) 
    5) สมาชิกตอหนึ่งครอบครัว 
 

แผนภูมิที่ 5.3 แสดงการประกอบอาชพีของกลุมตวัอยาง 

ขาราชการ
22.9%

พนักงานรัฐวิสาหกิจ
5.6%

พนักงานบริษัท
20.1%

อ่ืนๆ เชน ครู 
4.1%

แมบาน
2.3%

รับจาง
12.3%

เจาของกิจการสวนตัว
10.1%

คาขาย
22.6%
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แผนภูมิที่ 5.4 แสดงการสํารวจสมาชกิตอหนึ่งครอบครัว 
 

จากการสํารวจ สมาชิกตอหนึ่งครอบครัว  กลุมผูอยูอาศัยในเขตเทศบาลนคร นครปฐมโดยสวน
ใหญ ครอบครัวของผูอยูอาศัยในเขตเทศบาลนคร นครปฐม จะเปนครอบครัวขนาดกลาง มีสมาชิกตอ
หนึ่งครอบครัว จํานวน 4-5 คน รวมเปนจํานวน 66 คน (รอยละ 66.0) รองลงมาไดแก  มีสมาชิกจํานวน 
2-3 คน รวมเปนจํานวน 19 คน (รอยละ 19.0 ) และมีสมาชิกจํานวน 6-7 คน รวมเปนจํานวน 16 คน 
(รอยละ 16.0 )  (ผ.5.1.5) ซึ่งเมื่อเทียบกับขอมูลทางสถิติขของสํานักงานสถิติจังหวัดนครปฐม ในปตัง้แต 
พ.ศ. 2539 ไปจนถึง พ.ศ. 2547  ซึ่งในป พ.ศ. 2539 นั้นจํานวนสมาชิกตอ 1 ครัวเรือนจะอยูประมาณ 4 
คน และในป พ.ศ. 2547 จํานวนสมาชิกตอ 1 ครัวเรือนจะอยูประมาณ 3 คน  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

63%

16%
2%

19%

4-5 คน 
 63.0 % 

2-3 คน 
 19.0 % 

6-7 คน 
 16.0 % 

8 คน ขึ้นไป  
 2.0 % 
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 6) รายไดเฉลี่ยตอเดือน(บาท) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
           
             จากแผนภูมิที่ 5.5 รายไดเฉลี่ยตอเดือน ของกลุมตัวอยางของ  แตละกลุมในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐม ถาพิจาณาโดยรวมของทุกกลุมแลว ชวงรายไดที่มีมากที่สุด ไดแก ชวงรายไดเฉลี่ย 5,001-
10,000 บาทตอเดือน (รอยละ 24.0) รองลงมาไดแก ชวงรายไดเฉลี่ย 3,001-5,000 (รอยละ 19.5) และ
ชวงรายไดเฉลี่ย 10,001-20,000 (รอยละ 13.1) กลุมตัวอยางทั้งหมด จะเห็นวาชวงรายไดจะเกาะกลุม
อยูในชวง ตั้งแต 3,001 ไปจนถึง 20,000 บาท (ผ.5.1.6)   
         แตถาแยกพิจารณาเฉพาะกลุม จะไดผลสรุปดังนี้ 
    (1) กลุมที่ 1 ผูอยูอาศัย  ชวงรายรับของผูอยูอาศัย  ที่มีมากที่สุด ไดแก ชวง 3,001-5,000 
บาท จํานวน 28 คน(รอยละ 28.0 ) (ผ.5.1.7)   
     (2) กลุมที่ 2 ผูขายสินคา ชวงรายรับของผูขายสินคาที่มีมากที่สุด ไดแก ชวง ต่ํากวา 
15,000 จํานวน 140 คน (รอยละ 40.0) รองลงมาไดแก ชวง 15,001 - 30,000 0  จํานวน110 คน (รอย
ละ 31.4) และ ชวง 30,001 - 50,000 จํานวน 60 คน (รอยละ 17.1) (ผ.5.1.7)   
    (3) กลุมที่ 3 ผูซ้ือสินคา ชวงรายรับของผูซื้อสินคาที่มีมากที่สุด ไดแก ชวง 5,001-10,000 
บาท จํานวน 119 คน( คิดเปนรอยละ 34.0 ของผูซื้อสินคา ) (ผ.5.1.7)   
    (4) กลุมที่ 4 ผูทํางาน ชวงรายรับของผูทํางานที่มีมากที่สุด ไดแก ชวง 5,001-10,000 บาท 
จํานวน 19 (รอยละ 19.0 ) (ผ.5.1.7)   

 

แผนภูมิที่ 5.5   แสดงรายไดเฉลี่ยตอเดือน(บาท) 

ต่ํากวา 3,000
13.0%

3,001 – 5,000
24.0%

 5,001-10,000
29.0%

มากกวา 100,000 
บาทข้ึนไป  1.0%

50,001-100,000
1.0%

 30,001-50,000
6.0%

 20,001-30,000
10.0%

 10,001-20,000
16.0%
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         7) รูปแบบ และลักษณะที่พักอาศัย  
     การสรุปขอมูลของรูปแบบ และลักษณะของที่พักอาศัยของแตละกลุม จะเปนสวนชวยชี้นํา 
ในการสรุปลักษณะทั่วๆไป ของยานพาณิชยกรรมดวย โดยในที่นี้จะแยกสรุปเปนแตละกลุมที่ศึกษา โดย
การสอบถามในหัวขอนี้ เพื่อนํามาใชประกอบการศึกษา ในเร่ือง กลุมผูเขามาใชบริการพื้นที่ยานพาณิช
ยกรรม ซึ่งจะสามารถเปนสวนสนับสนุนแนวทางในการกําหนดรูปแบบลักษณะที่พักอาศัย  ดังแผนภูมิที่ 
5.6 
     (1) กลุมผูอยูอาศัย 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แผนภูมิที่ 5.6 แสดงสัดสวนรูปแบบลกัษณะที่พักอาศัย 
 

โดยรูปแบบลักษณะที่พักอาศัย  ของกลุมตัวอยางกลุมผูอยูอาศัย โดยรูปแบบที่มีมากที่สุด ก็คือ  
         - บานเดี่ยวและทาวเฮาท ผูอยูอาศัยในบานเดี่ยวและทาวเฮาท รวมจํานวน 52 คน 
(รอยละ 52.0) บานเดี่ยวและทาวเฮาท ในเขตเทศบาลนคร นครปฐม ยังมีลักษณะกระจัดกระจาย  มี
พื้นที่ โดยรอบ (ผ.5.1.8) 
         - คอนโดมิเนียม และอพารทเมนท มีจํานวน 9 คน และ 8 คน (รอยละ 9.0) และ(รอย
ละ 8.0) (ผ.5.1.8) 
         - รูปแบบ อ่ืนๆ เชน หอพักรานคา โรงงาน รานอาหาร มีจํานวน 31 คน(รอยละ 
31.0) (ผ.5.1.8) 
              ลักษณะที่พักอาศัยที่อาศัยอยูปจจุบัน(บานหรือที่ทํางาน) ของกลุมตัวอยางของ  กลุมผูอยู
อาศัยในเขตพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม สวนใหญก็จะอาศัยอยูใน บาน 

31%

8%
9% 12%

40%
บานเดี่ยว 40.0 % 

ทาวเฮาส  12.0 % 

อื่นๆ เชน หอพัก รานคา โรงงาน  
รานอาหาร  31.0 % 

คอนโดมิเนียม  9.0 % 
อื่นๆ เชน หอพัก รานคา 
รานอาหาร โรงงาน   
8.0 % 
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จํานวน 81 คน (รอยละ 81) และ ที่ทํางาน/สํานักงาน/โรงงาน/ตลาด จํานวน 19 คน (รอยละ19.0) ซึ่งจะ
บอกไดถึงการใชที่ดินแบบผสม (Mixed use) ที่ยังพบอยูทั่วไปในบริเวณพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในเขต
เทศบาลนคร  นครปฐม (ผ.5.1.9) 
5.2 ขอมูลเกี่ยวกับพื้นที่ศึกษา  
                     เปนการศึกษาทั้งในภาพรวมของพื้นที่ยานพาณิชยกรรม และใหความสําคัญไปยัง
ความสัมพันธในสวนตางๆ   ที่จะทําใหทราบถึงรายละเอียดของพื้นที่ และความแตกตางของแตละตลาด 
ดังตอไปนี้ 
       5.2.1 วัตถุประสงคหลัก ของการพักอาศัยในบริเวณพื้นที่ศึกษา 
        1) วัตถุประสงคหลักที่คนเลือกพักอาศัยบริเวณพื้นที่ในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 
                      จากการสํารวจแสดงวัตถุประสงคหลักที่คนเลือกพักอาศัย มากที่สุดของกลุมตัวอยาง 
จากการเกบ็แบบสอบถามจํานวน 100 ชุด กลุมตัวอยางทั้งหมด 100 คน เคยไปใชบริการพื้นที่พาณิชยก
รรมทั้งหมดทุกคน โดยวัตถุประสงคหลักที่คนเลือกตอบมากที่สุดไดแก วัตถุประสงคที่ 1 เดินทางสะดวก 
หรือเปนจุดเปลี่ยนเสนทาง จํานวน 55 คน (รอยละ 55.0)และวัตถุประสงคที่ 2 เปนพื้นที่พานิชยกรรม 
(ตลาด) จํานวน 37 คน (รอยละ  37.0)(ผ.5.2.1) 
            จะเห็นวา ความเปนที่ตั้งของพื้นที่พาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม มีผลกับ
การเลือกที่ตั้งเพื่อการอยูอาศัยของคนในพื้นที่ศึกษา จัดวาอยูในอันดับที่มีความสําคัญ และมีอิทธิพลตอ
คนในการเลือกที่ตั้งเพื่อการอยูอาศัย ซึ่งจะมีความสัมพันธตอแนวทางการปรับปรุงยานพาณิชยกรรม
โดยตรง ดังตอไปนี้ 
       2) ความสัมพันธระหวางวัตถุประสงคหลักที่คนเลือกพักอาศัย กับ ตลาด 
           ความสัมพันธระหวางวัตถุประสงคหลักที่คนเลือกพักอาศัย กับ ตลาดที่มีคนมาใชงานทํา
ใหเราทราบถึงพื้นที่บริเวณตลาดที่มีความหนาแนนของกิจกรรมสูง โดยวัตถุประสงคที่พบมากที่สุดไดแก  
                  (1) วัตถุประสงคหลักขอที่ 1 กลุมคนทั่วไปใหความสําคัญกับการอยูอาศัยบริเวณ
ตลาดทรัพยสิน (รอยละ 25.0) ดวยวัตถุประสงคเพราะวา   บริเวณตลาดทรัพยสินเปนบริเวณที่สามารถ
เดินทางไดสะดวก หรือเปนจุดเปลี่ยนเสนทาง รวมไปถึงพื้นที่มีลักษณะเปนทางผานไดงาย (รอยละ  
12.0)  ซึ่งจะเห็นไดวามีความสอดคลองกับการใชประโยชนที่ดินปจจุบัน ในลักษณะผสม (Mixed Use) 
และคนสวนใหญใหความสําคัญกับความพรอมทางดานคมนาคมขนสงเปนหลัก (ผ.5.2.2) 
          (2) วัตถุประสงคหลักขอที่ 2  กลุมคนทั่วไปใหความสําคัญกับการอยูอาศัยบริเวณ
ตลาดทรัพยสิน (รอยละ 19.0) ดวยวัตถุประสงคเพราะบริเวณตลาดทรัพยสินเปนบริเวณที่ใกลที่ทํางาน 
สถานที่เรียน และใหความสําคัญกับการอยูอาศัยบริเวณตลาดปฐมมงคล (รอยละ 19.0)  เชนกัน ดวย
วัตถุประสงคเพราะ   บริเวณตลาดปฐมมงคลเปนพื้นที่พาณิชยกรรมขนาดใหญ(ผ.5.2.2) 
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     จะเห็นวา ตลาดทรัพยสิน ตลาดปฐมมงคลเปนตลาดที่มีคนนิยมอยูอาศัยในบริเวณพื้นที่
ตลาดเลยซึ่งเปนองคประกอบหนึ่งที่ทําใหพื้นที่พาณิชยกรรมมีความหนาแนนมาก  สวนตลาดอื่นๆที่
ศึกษาเปนตลาดที่ยังมีปจจัยที่เอื้ออํานวยตอพื้นที่พาณิชยกรรมอยูนอย แตเนื่องจากตลาดใหบริการคน
ตางพื้นที่ จึงสามารถบงบอกไดวาตลาดทั้ง 2 แหงนี้มีแนวโนมการเติบโตของเมืองสูง  ในการศึกษาจึงได
ใหความสําคัญกับการเลือกใชบริการตลาดดวย  ดังนี้ 
     5.2.2 การเลือกใชบริการตลาด ของกลุมตัวอยาง 
     การเลือกใชบริการตลาดแตละแหงนั้น ของกลุมตัวอยางอาจมีปจจัยที่แตกตางกันไป ไดแก  
เวลาที่เขาใชบริการ  ความตองการซื้อสินคาแตละชนิด  ความสะดวกสบายในการเขา-ออก เพื่อใช
บริการ เปนตน  ตามหลักทฤษฎีของโครงสรางตลาด (Market structure)  ความแตกตางในเรื่องของ
โครงสรางตลาดนั้น เปนสาเหตุหนึ่งที่ทําใหตลาดแตละแหงในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมแหงนี้ มีสภาพทาง
เศรษฐกิจแตกตางกันไปโดยสิ้นเชิง ซึ่งจะเห็นไดจากตลาดบางแหงที่มีคนหนาแนนแออัด ของกิจกรรม
ทางการคา แตบางแหงกลับกลายเปนแหลงที่ไมมีคนเขาไปใชบริการ เปนพื้นที่ที่คาขายแลวขาดทุนไป 
ขาดซึ่งการพัฒนาทั้งทางดานพื้นที่ทางกายภาพ เศรษฐกิจและสังคม ทั้งนี้  ในการศึกษาจึงไดทําการ
สํารวจแบบสอบถาม โดยกําหนดตัวแปรตามที่ไดกลาวมา จากการสํารวจทางดานพฤติกรรมและความ
คิดเห็นในการเลือกเขาใชบริการตลาด   โดยสามารถสรุปผลไดดังนี้ 
 1) การเลือกใชบริการตลาด 

    การเลือกมาใชบริการตลาดในพืน้ที่ยานพาณิชยกรรม รวมทั้งหมด 7 แหง ตลาดที่มีคนเลือก
มาใชงานมากที่สุด 3  อันดบัแรก   คือ   ตลาดทรัพยสนิ  รอยละ 32.0  รองลงมา  ไดแก ตลาดปฐม
มงคลและตลาดทุงพระเมร ุ  รอยละ 14.8 และ ตลาดทรัพยสนิ  รอยละ 14.2  และตลาดเชาซอย2  รอย
ละ 12.8 (ผ.5.2.3) 
 2) การเลือกใชบริการตลาด ของกลุมตวัอยาง 

     การเลือกใชบริการตลาด  ถาสรุปแยกเปนความนยิมของแตละกลุมตัวอยาง พบความนิยม  
ดังนี ้
     (1) กลุมผูอยูอาศัย  ตลาดอันดับแรกที่ผูอยูอาศัยนิยมมาใชบริการมาที่สุดไดแก ตลาด
ทรัพยสิน  จํานวน 51 คน (รอยละ 51.0) รองลงมา ไดแก  ตลาดเชาซอย2 จํานวน 33 คน และ ตลาด
ปฐมมงคล จํานวน 20 คน (รอยละ 20.0) (รอยละ 33.0) (ผ.5.2.3) 
     (2) กลุมผูซ้ือสินคา  ตลาดอันดับแรก ที่ผูซื้อสินคานิยมมาใชบริการมาที่สุดไดแก ตลาด
ปฐมมงคลจํานวน 146 คน (รอยละ 41.7) รองลงมา ไดแก ตลาดทรัพยสิน 48 (รอยละ 13.7)และ ตลาด
ขางสถานีรถไฟ จํานวน 32 คน (รอยละ 9.1) (ผ.5.2.3) 
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     (3) กลุมผูทํางาน  ตลาดอันดับแรก ที่ผูทํางานนิยมมาใชบริการมาที่สุดไดแก ตลาด
ทรัพยสิน จํานวน 16 คน (รอยละ 32.0) รองลงมา ไดแก ตลาดเชาซอย2 และ ตลาดขางสถานีรถไฟ 
จํานวน 7 คน(รอยละ 14.0) และถนนตนสน จํานวน 9 คน(รอยละ 18.0) (ผ.5.2.3) 
                ความนิยมในการเขาใชบริการตลาดของกลุมตัวอยางนั้น มีความแตกตางกัน โดยกลุมผูอยู
อาศัย และกลุมผูทํางาน จะนิยมเขาใชบริการตลาดทรัพยสิน เนื่องจาก ตลาดทรัพยสินมีสินคา อุปโภค 
บริโภคที่ครบครัน เอ้ือประโยชนตอการอยูอาศัยในชีวิตประจําวัน  สวนตลาดเชาซอย 2 และตลาดขาง
สถานีรถไฟนั้น เปนตลาดที่ไดรับความนิยมของ 2 กลุมนี้เชนกัน เหตุผลหลักๆ คือ ตลาดทั้งสามตลาด
นั้น สวนใหญขายสินคาประเภทของสด เชน ผัก เนื้อสัตว และผลไม ซึ่งจากการสํารวจโดยภาพรวมจะ
พบวา สินคาทั้งสามชนิด  จัดเปนสินคาที่มีผูซื้อมากที่ในพื้นที่ศึกษา  สวนกลุมผูซื้อนั้น นิยมซื้อสินคาที่
ตลาดปฐมมงคล เนื่องจากราคาสินคาถูก และตอบสนองความตองการของผูซื้อไดชัดเจน เพราะจาก
การสํารวจสวนใหญนั้นผูซื้อสินคาในตลาดปฐมมงคลนั้น จะมีอาชพีคาขาย โดยจะนําสินคาไปขายยอย
ตออีกที ซึ่งจากการสรุปขอมูลนั้น สามารถสรุปไดวา พื้นที่พาณิชยกรรมแหงนี้ สามารถเปนศูนยกลาง
ทางดานพาณิชยกรรมที่ใหบริการคนนอกพื้นที่ไดชัดเจน 
 5.2.3 ชวงเวลาที่คนเขาใชบริการตลาด  
          การแบงชวงเวลา ใชเกณฑจากการสังเกตุกิจกรรมทางกายภาพ เพราะตลาดแตละแหงจะ
มีความหนาแนนของกิจกรรมในแตละชวงเวลาไมเหมือนกัน แตหมุนเวียนกันไปตลอด 24 ชั่วโมง 
แลวแตชวงเวลา ในหนึ่งวัน และในวันทําการ กับวันหยุดสุดสัปดาห ก็จะมีกิจกรรมการใชงานในแตละ
ตลาดไมเหมือนกันอีกดวย ดังแสดงใหเห็นดังนี้ 

 
 
 
 

1)  ชวงเวลาที่คนเขาใชบริการตลาด ในวันจันทร-วันศุกร  
 

16.0 % 15.0 %  
13.9 % 

15.6 % 13.8 % 13.5 % 

รูปที่ 5.1  แสดงชวงเวลาทีม่ีคนใชงานมากทีสุ่ด 

วันจันทร วันเสาร-อาทิตย 

 12  12 

 6  6 
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            ชวงเวลาในชวงวันจันทร-วันศุกร ที่คนนิยมมาใชงานในพื้นที่ยานพาณิชยกรรม โดย
ชวงเวลาที่มีคนเขาใชบริการเฉลี่ยมากสุด ไดแก ชวงเชา(6.00-8.00 น.) รอยละ 15.6 รองลงมาไดแก 
ชวงสาย(12.00-16.00 น.) รอยละ 15.0 และชวงสาย(10.00-12.00 น.) รอยละ 13.9 (ผ.5.2.4) 
                          โดยจากการสํารวจพื้นที่ศึกษา ชวงเวลาที่มีกิจกรรมหนาแนนจะเปนชวง ชวงเชา
(6.00-8.00 น.) ไปจนถึง ชวงสาย(12.00-16.00 น.) และเปนชวงที่พื้นที่ในยานพาณิชยกรรมแหงนี้มี
ความสับสน วุนวาย และมีคนพลุกพลานมาก เนื่องจากเปนตลาดขายสงสินคาที่ขายสินคาไดดีในชวง
เชา เพื่อจะนําไปขายปลีกสินคาในพื้นที่อ่ืนๆตอในชวงบาย (ผ.5.2.4) 
   2) ชวงเวลาที่คนเขาใชบริการตลาด ในวันเสาร-อาทิตย 
                 ชวงเวลาในชวงวันเสาร-อาทิตย ที่คนนิยมมาใชงานในพื้นที่ยานพาณิชยกรรม โดย
ชวงเวลาที่มีคนเขาใชบริการเฉลี่ยมากสุด ไดแก ชวงสาย(10.00-12.00 น.) รอยละ 16.0 รองลงมาไดแก 
ชวงเย็น(16.00-18.30 น.) รอยละ 13.8 และชวงเชา(6.00-8.00 น.) รอยละ13.5 (ผ.5.2.5) 
                        
   3) เวลาที่ใชเดินทางจากบานมายังยานพาณิยกรรมในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐม 
              เวลาที่ใชเดินทางของแตละกลุม จากการสรุปตาราง ผูซื้อจะมีการใชเวลาเดินทาง
มากที่สุด คือ ใชเวลา นอยกวา หรือ ประมาณ 15 นาที จํานวน 160 คน(รอยละ 45.7) ใชเวลา มากกวา 
15 นาที  ถึง 30 นาที  จํานวน120 คน (รอยละ 37.1) และ ใชเวลามากกวา 1 ชั่วโมง จํานวน 44 คน 
(รอยละ 12.6) สวนคาเฉลี่ยโดยรวม โดยสวนใหญ คนที่มาใชบริการยานพาณิชยกรรม จะใชเวลาในการ
เดินทาง นอยกวา หรือ ประมาณ 15 นาที รอยละ 62.8 และมากกวา 15 นาที  ถึง 30 นาที รอยละ 23.1 
(ผ.5.2.6) 
            4) ความสัมพันธระหวางผูใชบริการแตละกลุม กับชวงเวลาสวนใหญที่เขาใช
บริการ 
             (1) กลุมผูอยูอาศัย 
                      ความสัมพันธระหวางผูใชบริการแตละกลุม กับชวงเวลาสวนใหญที่เขาใชบริการ
ของผูอยูอาศัย จะเห็นวา ชวงเวลาที่มีคนเขาใชบริการมากที่สุด จะเปน ชวงเชา (8.00-10.00) มีคนเขา
ในบริการตลาดทรัพยสิน รอยละ 16.0 และในชวงเย็น (16.00-18.30น.) มีคนเขาในบริการตลาด
ทรัพยสิน รอยละ 15.0 และชวงค่ํา คนอยูอาศัยสวนใหญจะเขาใชบริการที่ตลาดปฐมมงคล รอยละ 11.0 
(ผ.5.2.7)  
             (2) กลุมผูซ้ือสินคา 
                     ความสัมพันธระหวางผูใชบริการแตละกลุม กับชวงเวลาสวนใหญที่เขาใชบริการ
ของผูอยูอาศัย จะเห็นวา ชวงเวลาที่มีคนเขาใชบริการมากที่สุดจะเปนชวงเย็น (16.00-18.30) มีคนเขา
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ในบริการตลาดปฐมมงคล รอยละ 10.3 และในชวงสาย(10.00-12.00)มีคนเขาใชบริการ ตลาดทรัพยสิน 
รอยละ 8.3 ชวงเชา(8.00-10.00) มีคนเขาใชบริการ รอยละ 7.1 (ผ.5.2.8) 
                     จากการวิเคราะหความสัมพันธระหวางผูใชบริการแตละกลุม กับชวงเวลา ทําให
เราทราบถึงความหนาแนนของกิจกรรมในแตละตลาดที่สําคัญ ที่เปนประโยชนในการวิเคราะหเพื่อหา
แนวทางการปรับปรุงยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม โดยสรุปชวงเวลาที่สําคัญ ที่มีการ
ใชตลาดแตละตลาดที่สําคัญ ดังตอไปนี้ 
                 สังเกตุไดวาบริเวณตลาดทรัพยสิน จะมีการใชพื้นที่มาก ในชวงเชา (8.00-10.00) 
ชวงสาย(10.00-12.00) และชวงเย็น (16.00-18.30น.) 
                 สวนที่ตลาดปฐมมงคล จะมีการใชพื้นที่มากชวงเชา (6.00-8.00)  ชวงเชา(8.00-
10.00) ชวงเย็น (16.00-18.30) และชวงค่ํา (21.30-23.00น.) 
                 ตลาดเชาซอย2 จะมีการใชพื้นที่มากในชวงเชา (6.00-8.00)  ชวงเชา(8.00-10.00) 
                 ตลาดขางสถานรีถไฟ จะมีการใชพื้นทีม่ากในชวงเชา(8.00-10.00) 
              ตลาดโอเด่ียน จะมีการใชพื้นทีม่ากในชวงเชา (6.00-8.00) 
                 ตลาเกากั๋งบวย จะมีการใชพื้นที่มากใน ชวงเย็น (16.00-18.30) 
                ถนนตนสน จะมกีารใชพืน้ทีม่ากในชวงสาย (10.00-12.00)  (ผ.5.2.8) 
                            โดยสรุปเวลาที่มีคนเขามาในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมหนาแนนมาก ตั้งแตชวง6.00 -
10.00 และชวงเย็นเวลา16.00-18.30 ซึ่งจากการสํารวจพื้นที่ศึกษา จะพบปริมาณรถจํานวนมากทีเ่ขาใช
บริการพื้นที่ในชวงเวลาดังกลาว ซึ่งสวนใหญเปนรถยนตจํานวนมาก จะมีเพียงกลุมผูอยูอาศัยจะ
เดินทางโดยรถจักรยานยนตเปนสวนใหญ โดยศึกษาไดจากรูปแบบการเดินทางที่มีผูตอบดังนี้   
  
 5.2.4 รูปแบบการเดินทาง  
                     1) รูปแบบการเดินทางของกลุมตัวอยาง 
              การเดินทางเขามาในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมนั้น  มีผูเลือกใชบริการดวยกันหลาย
รูปแบบ จากการสํารวจรูปแบบการเดินทางของแตละกลุม ทําใหเราทราบการใชงานของพืน้ทีย่านพาณชิ
ยกรรม ในสวนของรอยละปริมาณการสัญจรได ดังนี้ 
                        รูปแบบการเดินทางมาในยานพาณิชยกรรม ของกลุมตัวอยางในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐม รูปแบบที่มีคนใชงานมากที่สุด  ไดแก รถยนตสวนตัว จํานวน 468  คน (รอยละ 57.2)  
รถจักรยานยนตสวนตัว จํานวน 125  คน (รอยละ14.7) รถประจําทาง จํานวน 87  คน (รอยละ 10.2 ) ที่
เหลือเปน การใชบริการรถมอเตอรไซดรับจาง และรถสองแถว สวนรถไฟนั้น มีกลุมตัวอยางผูอยูอาศัย
เลือกใชเดินทางนอย เพราะจะมีเชื่อมแคสองชุมชนเทานั้นภายในเขตเทศบาล นอกนั้นเปนเขตอื่น
ทั้งหมด (ผ.5.2.9) โดยแตละกลุมที่เลือกใชบริการที่กระจายไปตามแตละตลาด โดยสรุปดังตอไปนี้ 
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             (1) กลุมผูอยูอาศัย รูปแบบการเดินทางมาในยานพาณิชยกรรมที่มีกลุมผูอยูอาศัย
เลือกใชบริการมากที่สุด ไดแก รถจักรยานยนตสวนตัว จํานวน 41 คน (รอยละ 41.0 )รองลงมา ไดแก รถ
ประจําทาง จํานวน 20 คน (รอยละ 20.0) (ผ.5.2.9) 
             (2) กลุมผูขายสินคา รูปแบบการเดินทางมาในยานพาณิชยกรรมที่มีกลุมผูขาย
สินคาเลือกใชบริการมากที่สุด ไดแก รถยนตสวนตัว จํานวน 219 คน (รอยละ 62.6 )รองลงมา  ไดแก 
รถจักรยานยนตสวนตัว จํานวน 18 คน (รอยละ 5.1 ) (ผ.5.2.9) 
            (3) กลุมผูซ้ือสินคา รูปแบบการเดินทางมาในยานพาณิชยกรรมที่มีกลุมผูซื้อสินคา
เลือกใชบริการมากที่สุด ไดแก รถยนตสวนตัว จํานวน 209 คน (รอยละ 59.7)รองลงมาไดแก 
รถจักรยานยนตสวนตัว จํานวน 53 คน (รอยละ 15.1) (ผ.5.2.9) 
            (4) กลุมผูทํางาน รูปแบบการเดินทางมาในยานพาณิชยกรรมที่มีกลุมผูซื้อสินคา
เลือกใชบริการมากที่สุด ไดแก ผูทํางานในพื้นที่ รถยนตสวนตัว จํานวน 24 คน (รอยละ 48.0)รองลงมา
ไดแก รถจักรยานยนตสวนตัว จํานวน 13 คน (รอยละ 26.0) (ผ.5.2.9) 
                    2) ความสัมพันธระหวางตลาด และรูปแบบการเดินทางที่ของกลุมผูซ้ือสินคา
เลือกใชบริการ โดยพิจารณาเปนแตละตลาด ดังตอไปนี้ 
              (1) ตลาดเชาซอย 2 รูปแบบการเดินทางที่มีผูเลือกใชบริการมากที่สุด ไดแก รถยนต
สวนตัว จํานวน 21 คน (รอยละ 6.0) รองลงมาไดแก รถไฟ จํานวน 6 คน (รอยละ 1.7) 
            (2)  ตลาดปฐมมงคล และตลาดทุงพระเมรุ รูปแบบการเดินทางที่มีผูเลือกใช
บริการมากที่สุด ไดแกรถยนตสวนตัว จํานวน 119 คน (รอยละ 34.0) รองลงมา ไดแก รถจักรยานยนต
สวนตัว จํานวน 15 คน (รอยละ 4.3) 
           (3) ตลาดทรัพยสิน รูปแบบการเดินทางที่มีผูเลือกใชบริการมากที่สุด ไดแก รถยนต
สวนตัว จํานวน 37 คน (รอยละ 10.6) รองลงมา ไดแก รถประจําทาง จํานวน 31 คน (รอยละ 8.9) 
              (4) ตลาเกากั๋งบวย รูปแบบการเดินทางที่มีผูเลือกใชบริการมากที่สุด ไดแก รถประจํา
ทาง จํานวน 5  คน (รอยละ 1.4) 
              (5) ตลาดโอเดี่ยน รูปแบบการเดินทางที่มีผูเลือกใชบริการมากที่สุด ไดแก รถยนต
สวนตัว จํานวน 236 คน (รอยละ 6.6  ) รองลงมาไดแก รถจักรยานยนตสวนตัว 10 คน (รอยละ 2.9) 
              (6) ตลาดขางสถานีรถไฟ รูปแบบการเดินทางที่มีผูเลือกใชบริการมากที่สุด ไดแก 
รถยนตสวนตัว จํานวน 11 คน (รอยละ 3.1 ) 
               (7) ถนนตนสน รูปแบบการเดินทางที่มีผูเลือกใชบริการมากที่สุด ไดแก รถประจํา
ทาง จํานวน 4 คน (รอยละ 1.5 ) 
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                 โดยสวนใหญ รูปแบบการเดินทางที่มีคนนิยมใชมากที่สุด ในกลุมผูซื้อสินคาไดแก รถยนต
สวนตัวรถจักรยานยนตสวนตัว และรถประจําทางตามลําดับ ซึ่งเมื่อเทียบกับผูขายสินคา นั้น จะแสดงให
เห็นความสัมพันธระหวางตลาด และรูปแบบการเดินทางที่กลุมผูซื้อสินคาเลือกใชบริการที่สําคัญ ดังนี้ 
    3) ความสัมพันธระหวางตลาด และรูปแบบการเดินทางที่ใชขนสงสินคา  และ
เดินทางของกลุมผูขายสินคาเลือกใชบริการ โดยพิจารณาเปนแตละตลาด ดังตอไปนี้  
      สรุปโดยรวม ในกลุมผูขายสินคานั้น  ความสัมพันธระหวางตลาด และโหมดที่ใชขนสงสินคา
และเดินทางของกลุมผูขายสินคา ที่มีคนเลือกตอบมากที่สุด ไดแก ตลาดปฐมมงคล โหมดที่มีผูเลือกใช
บริการมากที่สุด ไดแก รถยนตสวนบุคคล จํานวน 122 คน (รอยละ 34.9) โหมดรองลงมาที่มีผูเลือกใช
บริการมากที่สุด  ไดแก ตลาดขางสถานีรถไฟ รถยนตสวนบุคคล จํานวน 32 คน (รอยละ 9.1) นอกจากนี้
ถาพิจารณาในภาพรวมของแตละตลาดกับโหมดการเดินทาง จะสรุปไดดังนี้    

    (1) ตลาดเชาซอย 2  รูปแบบการเดินทางทีม่ีผูเลือกใชบริการมากที่สุด ไดแก รถยนต   
สวนบุคคล จํานวน 9 คน (รอยละ 2.6 )  

        (2) ตลาดปฐมมงคล รูปแบบการเดินทางที่มีผูเลือกใชบริการมาก 
 ที่สุด ไดแก รถยนตสวนบุคคล จํานวน 122 คน (รอยละ 34.9)  

                     (3) ตลาดทรพัยสิน โหมดที่มีผูเลือกใชบริการมากที่สุด ไดแก รถยนตสวนบุคคล จํานวน  
122 คน (รอยละ 34.9)  

    (4) ตลาดเกากั๋งบวย โหมดที่มีผูเลือกใชบริการมากที่สุด ไดแก การสัญจรในระบบอื่นๆ        
เชน รถเข็นขายของและมอเตอรไซค หรือรถซาเลง จํานวน 7 คน (รอยละ 2.0) 

    (5) ตลาดโอเดี่ยน โหมดที่มีผูเลือกใชบริการมากที่สุด ไดแก  รถยนตสวนบุคคล จํานวน              
12 คน (รอยละ 3.4) และ รถจักรยานยนตสวนบุคคล จํานวน 12 คน(รอยละ 3.4) เทากัน
ทั้ง 2 รูปแบบ 

       (6) ตลาดขางสถานรีถไฟ โหมดทีม่ีผูเลือกใชบริการมากที่สุด ไดแก รถยนตสวนบุคคล                       
จํานวน 32 คน (รอยละ 9.1) 

                (7) ถนนตนสน โหมดที่มีผูเลือกใชบริการมากที่สุด ไดแก รถยนตสวนบคุคล จํานวน 11  
คน (รอยละ 3.1) (ผ.5.2.10) 

          จะเห็นวาจากการสรุปทั้งสองกลุมนั้น รูปแบบการเดินทางที่ไดรับความนิยมมากที่สุด
ไดแก รถยนตสวนบุคคล และรถจักรยานยนตสวนบุคคล ที่จะเปนรูปแบบการสัญจรที่ใชสัญจรเขาใช
บริการทุกตลาด และใชสัญจรในระหวางตลาดในพื้นท่ียานพาณิชยกรรมอีกดวย จากการวิเคราะห
ความสัมพันธ ดังกลาวขางตนนั้นจะทําใหเราทราบปจจัย และสาเหตุของปญหาหลักอยางหนึ่ง ไดแก 
ปริมาณความตองการใชรูปแบบการเดินในการสัญจรไปมานั้น มีความตองการใชรถยนต และรถ
มอเตอรไซคอยางมาก และมีแนวโนมในการเพิ่มมากขึ้นเรื่อยๆ ยอมทําใหเกิดปญหาในเมืองมากขึ้น อัน
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เปนปญหาอยางหนึ่งที่ควรจะพิจารณาเพื่อวางแนวทางการแกไขตอไป และนอกจากความสัมพันธ
ดังกลาวมาแลว 
   4) ความสัมพันธระหวางเวลา และรูปแบบการเดินทางของกลุมตัวอยางเลือกใช
บริการ โดยพิจารณาเปนแตละตลาด ดังตอไปนี้  
     ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนครนครปฐม  เปนพื้นที่ยานการคาขนาดใหญ  ที่
ประกอบดวยพื้นที่หลากหลายตลาดดวยกัน ที่มีกิจกรรมเกิดขึ้นตลอดทั้ง 24 ชม. การศึกษาถึง
ความสัมพันธระหวางชวงเวลา  และตลาดจึงเปนอีกหนึ่งเรื่องที่สําคัญที่ควรคํานึงถึง เพื่อใหทราบถึง
ชวงเวลาในการเกิดกิจกรรม โดยพิจารณาจากกลุมผูซื้อและผูขาย  ดังนี้ 
     จากการสอบถามกลุมผูซื้อ ความสัมพันธระหวางชวงเวลากับตลาดที่มีกิจกรรมมากที่สุด 
ไดแก  ในชวงเวลาสาย (12.00-16.00) มีผูเขาใชบริการตลาดปฐมมงคลมากที่สุด จํานวน 36 คน (รอย
ละ 10.3 ) รองลงมาไดแก ในชวงเวลาเย็น (18.30-20.00) มีผูเขาใชบริการตลาดปฐมมงคล จํานวน 35 
คน (รอยละ 10.0 ) และ  ชวงสาย (10.00-12.00) มีผูเขาใชบริการตลาดปฐมมงคล จํานวน 29 คน (รอย
ละ 8.3 ) แตถาพิจารณาแยกเฉพาะแตละตลาดจะพบชวงเวลาที่  แตละตลาดมีความหนาแนนดังนี้ 
         (1) ตลาดเชาซอย 2  ชวงเวลาที่มีผูมาใชบริการมากที่สุด ไดแก ชวงเวลาเชา (6.00-
8.00) มีผูมาใชบริการจํานวน 18 คน (รอยละ 5.1) 
          (2) ตลาดปฐมมงคล ชวงเวลาที่มีผูมาใชบริการมากที่สุด ไดแก ชวงเวลาสาย (12.00 -
16.00) มผีูมาใชบริการจํานวน 36 คน (รอยละ 10.3  ) 
          (3) ตลาดทรัพยสิน ชวงเวลาที่มีผูมาใชบริการมากที่สุด ไดแก ชวงเวลาสาย(10.00 -
12.00)  มีผูมาใชบริการจํานวน 29 คน ( รอยละ 8.3  ) 
          (4) ตลาเกากั๋งบวย ชวงเวลาที่มีผูมาใชบริการมากที่สุด ไดแก ชวงเวลาสาย(12.00-
16.00) มผีูมาใชบริการจํานวน 5 คน ( รอยละ 1.4  ) 
          (5) ตลาดโอเดี่ยน ชวงเวลาที่มีผูมาใชบริการมากที่สุด ไดแก ชวงเวลาเย็น (18.30-
20.00) มีผูมาใชบริการจํานวน 10 คน ( รอยละ 2.9  )  
          (6) ตลาดขางสถานีรถไฟ ชวงเวลาที่มีผูมาใชบริการมากที่สุด ไดแก ชวงเวลาเชา 
(8.00-10.00)มีผูมาใชบริการจํานวน 13 คน ( รอยละ 3.7  ) 
          (7) ถนนตนสน ชวงเวลาที่มีผูมาใชบริการมากที่สุด ไดแก ชวงเวลาสาย (10.00-12.00) 
มีผูมาใชบริการจํานวน 4 คน ( รอยละ 1.1 ) (ผ.5.2.10) 
 
  5.2.5 สินคา 
         1) สินคาที่นิยมมากที่สุดในภาพรวมของยานการคา 
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               ความนิยมซื้อสินคา ที่คนเลือกซื้อมากที่สุด(สินคา 5 ชนิดแรก) โดยสินคายอดนิยม 
อันดับที่ 1 ไดแก ผักสด โดยมีคนเลือกซื้อจํานวน 186 (รอยละ 53.1 ) อันดับที่ 2 ไดแก ผลไมสด โดยมี
คนเลือกซื้อจํานวน  93(รอยละ 26.6) อันดับที่ 3 ไดแก เนื้อหมูชําแหละจํานวน 33(รอยละ 9.4) อันดับที่ 
4 ไดแก อาหารจานดวน จํานวน 18 (รอยละ 5.1) อันดับที่ 5 ไดแก เส้ือผาสําเร็จรูป จํานวน 38 (รอยละ 
10.9) 
                         โดยสรุปภาพรวมจากกลุมตัวอยางทั้งหมด โดยเฉลี่ย สินคาที่นิยมมากที่สุดคือ ผักสด 
จํานวน 231 คน (รอยละ  27.2) รองลงมาไดแก ผลไมสด จํานวน 212 คน (รอยละ 24.9) และ เนื้อหมูชํา
แหละ จํานวน 89 คน (รอยละ 10.5 ) (ผ.5.2.11) 
  
            5.2.6 ความถี่ในการมาใชพื้นที่ยานพาณิชยกรรม เพื่อซ้ือสินคา  
                   1) ความถี่ในการมาใชพื้นที่ยานพาณิชยกรรม เพื่อซ้ือสินคาของกลุมตัวอยาง 
                  ความถี่ที่เขามาประกอบกิจกรรมนั้นถาพิจารณาโดยรวมของทุกกลุมแลว จากการ
สํารวจจะแบงเปน 4 อยางดวยกัน กิจกรรมที่มีความถี่ในการใชงานมากที่สุด ไดแก ความถี่ที่มาซื้อสินคา
โดยมีผูเลือกมาใชบริการ ทุกวัน  รอยละ 41.2 ของกลุมตัวอยาง รองลงมาไดแก ความถี่ที่มาซื้อสินคา 
โดยมีผูเลือกมาใชบริการ 2 – 3 คร้ัง/สัปดาห (รอยละ 25.4)  ของกลุมตัวอยาง(ผ.5.2.12)
 นอกจากนี้ถาแยกพิจารณาเฉพาะแตละกลุมตัวอยาง  โดยสรุปดังตอไปนี้ 
                    2) ความถี่ที่มาซ้ือสินคา 
                ผูอยูอาศัย ผูอยูอาศัยสวนใหญเขามาพื้นที่พาณิชยกรรมแหงนี้ เพื่อมาซื้อสินคา
มากที่สุด ทุกวัน จํานวน 43 คน (รอยละ 43.0) 
                ผูซ้ือ ผูซื้อสวนใหญเขามาพื้นที่พาณิชยกรรมแหงนี้ เพื่อมาซ้ือสินคามากที่สุด ทุก
วัน จํานวน 146 คน (รอยละ 41.7) 
                ผูทํางาน ผูทํางานสวนใหญเขามาพื้นที่พาณิชยกรรมแหงนี้ เพื่อมาซื้อสินคามาก
ที่สุด 1 คร้ังตอสัปดาห จํานวน 18 คน (รอยละ 36.0) (ผ.5.2.12) 
                     3) ความถี่ที่มาตอรถประจําทาง 
                 ผูอยูอาศัย ผูอยูอาศัยสวนใหญเขามาพื้นที่พาณิชยกรรมแหงนี้ เพื่อตอรถประจํา
ทางทุกวันมากที่สุด จํานวน 20 คน (รอยละ 20.0)  
                 ผูซ้ือ ผูซื้อสวนใหญเขามาพื้นที่พาณิชยกรรมแหงนี้ เพื่อตอรถประจําทางทุกวัน
มากที่สุด จํานวน  38 คน (รอยละ 10.9) 
                 ผูทํางาน ผูทํางานสวนใหญเขามาพื้นที่พาณิชยกรรมแหงนี้ เพื่อตอรถประจําทาง
ทุกวันมากที่สุด จํานวน  13 คน (รอยละ 26.0) (ผ.5.2.12) 
                     4) ความถีที่มาทองเที่ยว 
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               ผูอยูอาศัย คนสวนใหญเขามาพื้นที่พาณิชยกรรม เพื่อมาทองเที่ยวมากที่สุด เดือน
ละ 1 คร้ัง จํานวน 21  คน (รอยละ 21.0) 
               ผูซ้ือ คนสวนใหญเขามาพื้นที่พาณิชยกรรม เพื่อมาทองเที่ยวมากที่สุด 1 คร้ังตอ
สัปดาห  จํานวน 37 คน (รอยละ 10.6) 
                ผูทํางาน คนสวนใหญเขามาพื้นที่พาณิชยกรรม เพื่อมาทองเที่ยวมากที่สุด 1 คร้ัง
ตอสัปดาหจํานวน 11 คน  (รอยละ  22.0) (ผ.5.2.12) 
                    5) ความถี่ที่มาทําธุระ 
               ผูอยูอาศัย คนสวนใหญเขามาพื้นที่พาณิชยกรรมแหงนี้  เพื่อมาทําธุระมากที่สุด 
นานกวา 1 เดือน/คร้ัง จํานวน 11 คน คิดเปนรอยละ11.0  
               ผูซ้ือ คนสวนใหญเขามาพื้นที่พาณิชยกรรมแหงนี้  เพื่อมาทําธุระมากที่สุด นานกวา 
1 เดือน/คร้ัง จํานวน 50คน คิดเปนรอยละ14.3 
               ผูทํางาน คนสวนใหญเขามาพื้นที่พาณิชยกรรมแหงนี้  เพื่อมาทําธุระมากทีสุ่ด นาน
กวา 1 เดือน/คร้ัง จํานวน 14 คน คิดเปนรอยละ28.0 (ผ.5.2.12) 
      นอกจากนี้ เมื่อพิจารณาความสัมพันธระหวางความถี่ในการมาใชบริการยานพาณิชยกรรม
ในเขตเทศบาลนคร นครปฐม และตลาดที่มีคนนิยมมากที่สุด โดยสรุปแยกเปนแตละตลาดที่สําคัญ
ดังตอไปนี้ 
 2) ความสัมพันธระหวางความถี่ในการมาใชพื้นที่ยานพาณิชยกรรม เพื่อซ้ือสินคา และ
ตลาดที่ไดรับความนิยม อันดับที่ 1 
     คนสวนใหญที่มาซื้อสินคานั้น จะมีการมาใชบริการตลาดในยานพาณิชยกรรม ตลาดที่มี
ความโดดเดนที่มีคนมาใชบริการจํานวนมาก ไดแก 
     ความถ่ีที่คนมาซื้อสินคา ทุกวัน ไดแก ความถี่ที่คนมาซื้อสินคาที่ตลาดปฐมมงคล จํานวน 
105 คน(รอยละ 30.0) รองลงมา ไดแก ความถี่ที่คนมาซื้อสินคาที่ตลาดทรัพยสิน  จํานวน 14 คน (รอย
ละ 4.0) ความถี่ที่คนมาซื้อสินคา 2-3 คร้ังตอสัปดาห  ไดแก ความถี่ที่คนมาซื้อสินคาที่ตลาดทรัพยสิน 
จํานวน 29 คน (รอยละ 8.3 รองลงมา ไดแก ความถี่ที่คนมาซื้อสินคาที่ตลาดปฐมมงคล จํานวน  21 คน
(รอยละ 6.0)  และความถี่ที่คนมาซื้อสินคา เดือนละ 1 คร้ัง ไดแก ความถี่ที่คนมาซื้อสินคาที่ ตลาดปฐม
มงคล จํานวน 31 คน (รอยละ 8.9)  รองลงมา ไดแก ความถี่ที่คนมาซื้อสินคาที่ ตลาดเชาซอย 2 จํานวน 
17 คน (รอยละ 4.9) (ผ.5.2.13) 
   จากการสรุปคาความถี่นั้นทําใหเราทราบไดวา ตลาดที่มีความสําคัญมากที่มีความถี่ในการมา
ใชบริการสูง ไดแก ตลาดปฐมมงคล และตลาดทรัพยสิน และตลาดที่สําคัญในอันดับรองลงมา ไดแก 
ตลาดเชาซอยสอง 
  5.2.7 ประเภทของกิจกรรมตางๆ  ที่คนนิยมมาใชบริการ 
                  1) ประเภทของกิจกรรมตางๆ ที่คนนิยมมาใชบริการ 
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                           จากการศึกษาแนวคิดของ Joseph de Chiara นั้น ไดเสนอแนวคิด การศึกษาถึง
กิจกรรมนั้นเปนสวนประกอบที่สําคัญที่จะใชเปนแผนสรางกรอบแนวคิดสําหรับตลาด การกําหนด
ประเภทของกิจกรรมที่พอเหมาะ เปนสิ่งจําเปนในการศึกษา โดยตองมีความสอดคลองกับที่ตั้งตลาด 
และศูนยกลางของกิจกรรม โดยจากการสํารวจความคิดเห็น ประเภทของกิจกรรม ที่คนนิยมมาใชบริการ
ในขอนี้ จะกลาวถึงวา ในพื้นที่พาณิชยกรรมแหงนี้ และพื้นที่บริเวณใกลเคียงจะประกอบไปดวยพื้นที่ที่
รองรับกิจกรรมที่หลากหลาย จากการสํารวจ จึงพบวา   ประเภทของกิจกรรมที่คนเลือกเขาใชบริการ
ตลาด โดยสรุปตอเนื่องจากตารางที่ 5.2.13 แสดงสรุปรายละเอียด ดังตอไปนี้ 
             (1) กิจกรรมประเภทซื้อสินคา 
                                กิจกรรมประเภทมาซื้อสินคา เปนกิจกรรมที่มีผูมาใชบริการมากที่สุด  ไดแก  
กิจกรรมประเภทซื้อสินคา  
                                ก.ประเภทผักและผลไม กลุมตัวอยางทั้งหมด เลือกตอบ รอยละ 85.0   
                                ข.ประเภทเนื้อสัตว กลุมตัวอยางทั้งหมด เลือกตอบ รอยละ 81.0  
                                ค.ประเภทเครื่องนุงหม กลุมตัวอยางทั้งหมด เลือกตอบ รอยละ 50.0  
                                ง.ประเภทยารักษาโรค กลุมตัวอยางทั้งหมด เลือกตอบ รอยละ 42.0  
                                จ.ประเภทอาหารแหง กลุมตัวอยางทั้งหมด เลือกตอบ รอยละ 66.0  
                                ฉ.เบ็ดเตล็ด กลุมตัวอยางทั้งหมด เลือกตอบ รอยละ 62.0 
                                ช.อ่ืนๆ เชน อาหารสําเร็จรูป อาหารจานดวน กลุมตัวอยางทั้งหมด เลือกตอบ    

รอยละ 41.0  
 

แผนภูมิที ่5.7 แสดงความนิยมในการเลือกซื้อสินคาในพื้นทีย่านพาณิชยกรรม 
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               จากแผนภูมิที่ 5.7 สรุปการเลือกซื้อสินคาในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมนั้น จะเห็นวาสินคา
ประเภทเครื่องอุปโภคจะเปนที่นิยมมาก โดยเฉพาะกลุมสินคาชนิดผัก และผลไม  เนื้อสัตว  ยารักษาโรค 
อาหารแหง อาหารสําเร็จรูป เปนตน ซึ่งกลุมของสินคาเบ็ดเตล็ด และเครื่องนุงหมนั้นเปนสินคาที่ไดรับ
ความนิยมเชนกันแตรองจากสินคาประเภทเครื่องอุปโภค ซึ่งจากการสํารวจพื้นที่นั้นพบวา  พื้นที่ตลาด
ปฐมมงคล และพื้นที่ตลาดทุงพระเมรุ สวนใหญจะขายเครื่องอุปโภค และตลาดทรัพยสิน จะขายสินคา
ประเภทรองๆลงไป ไดแก อาหารแหง เบ็ดเตล็ด และสินคาบริโภคที่หลากหลายทั่วไป แตอยางไรก็ตามก็
จัดไดวา กิจกรรมการซื้อ-ขาย นั้นเปนกิจกรรมหลักตามขอสังเกตของผูศึกษา 
 
 (2) กิจกรรมประเภทตอรถประจําทาง  หรือรถไฟ  
                  กลุมตัวอยางทั้งหมด เลือกตอบ รอยละ 28.0 จะเห็นวา กิจกรรมประเภทตอรถประจําทาง  
หรือรถไฟ นั้นไมไดเปนที่นิยมมากนัก สําหรับผูมาใชบริการในเขตเทศบาลนครนครปฐม ถาเปรียบเทียบ
กับกิจกรรมการมาซื้อสินคา ซึ่งกิจกรรมการเปลี่ยนรูปแบบการเดินทาง เชน การเดินทางจากชุมชน
โดยรอบมายังศูนยกลางยานพาณิชยกรรมเพื่อเปลี่ยนเสนทางไปยังอีกชุมชนหนึ่งจัดเปนเพียงกิจกรรม
เสริมในพื้นที่เทานั้น 
 
 (3) กิจกรรมประเภททองเที่ยว 
                 

แผนภูมิที ่5.8  แสดงความนิยมในการมาทองเที่ยวในพื้นทีศ่ึกษา 
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                  ก.องคพระปฐมเจดีย กลุมตัวอยางทั้งหมด เลือกตอบ รอยละ 21.0 
                  ข.พระราชวังสนามจัทนร กลุมตัวอยางทั้งหมด เลือกตอบ รอยละ 18.0 
                  ค.อ่ืนๆ เชน ริมลองเจดียบูชา กลุมตัวอยางทั้งหมด  เลือกตอบ รอยละ 10.0 
 จากแผนภูมิที่ 5.8  กิจกรรมประเภททองเที่ยว จัดเปนกิจกรรมรองจากกิจกรรมการซื้อขายสนิคา 
และกิจกรรมประเภทตอรถ หรือเปลี่ยนรูปแบบการเดินทาง ซึ่งจัดวากิจกรรมเกี่ยวกับการทองเที่ยวก็มี
สวนชวยเสริมกิจกรรมทางดานการคา แตปจจุบันนั้นที่คนมาเที่ยวนอย ยอมสงผลกระทบตอกิจกรรม
การคาใหลดลงดวย ดังนั้นการพัฒนายานการคาตองคํานึงถึงกิจกรรมการทองเที่ยวเปนองคประกอบ
ดวย 

(4) กิจกรรมประเภททําธุระ 
                  ก.ติดตอธนาคาร และแหลงเงินทุน กลุมตัวอยางทั้งหมด เลือกตอบ รอยละ 26.0 
                  ข.มาดูแลกิจการทางการคาในตลาด กลุมตัวอยางทั้งหมด เลือกตอบ รอยละ 14.0 
              กิจกรรมประเภท ติดตอธนาคาร และแหลงเงินทุน นั้นเปนกิจกรรมหนึ่งที่สําคัญอีกกิจกรรม
หนึ่ง ที่สงเสรมิใหพื้นที่ศึกษาเปนพื้นที่ยานการคาอยางครบวงจร  จะสังเกตไดจากการเลือกตอบการมา
ใชบริการ ประเภท ก. ซึ่งเปนกิจกรรมที่เกิดขึ้นมาก บนถนนราชวิถี และใกลกับถนนตนสน(ถนนราช
ดําเนิน หรือถนนหลังพระ) ซึ่งกิจกรรมบริเวณพื้นที่แหงนี้ยังสามารถสงเสริมกิจกรรมเชื่อมโยงไปยังตลาด
โอเด่ียนได แตก็ตองคํานึงถึงปญหาของเมืองที่จะเกิดขึ้นตามมาดวย ซึ่งพื้นที่บริเวณดังกลาวเปนพื้นที่ที่
ประสบปญหาขาดแคลนที่จอดรถสําหรับคนมาซื้อขายสินคาอยูแลว ซึ่งรายละเอียดจะขอกลาวในเรื่อง
ปญหาของพื้นที่ศึกษาตอไป 
               (5) กิจกรรมประเภทอื่นๆ เชนมารับสงบุตรหลาน กลุมตัวอยางท้ังหมด เลือกตอบ รอย
ละ 7.0(ผ.5.2.14) 
   2) ความสัมพันธระหวางตลาด กับการมาทํากิจกรรมประเภทตางๆ ในพื้นที่ยาน
พาณิชยกรรม และความถี่ในการมาใชบริการ กับการมาทํากิจกรรมประเภทตางๆ 
      ในหัวขอนี้จะถึง กิจกรรม และความนิยมซื้อสินคาในตลาดตางๆ 
     (1) กิจกรรมประเภทเลือกซื้อสินคา 
            การเลือกซื้อสินคาประเภทผัก และผลไม น้ัน คนจะนิยมซื้อมากที่สุดในการเลือกซื้อที่
ตลาดปฐมมงคล จํานวน 100 คน (รอยละ 28.5)  รองลงมาไดแก การเลือกซื้อสินคาประเภทผัก และ
ผลไม ที่ตลาดทรัพยสิน จํานวน 77 คน (รอยละ 22.0) และ ที่ตลาดเชาซอยสอง จํานวน 41คน (รอยละ 
13.1) (ผ.5.2.15) 
                       สําหรับความถี่ ที่คนสวนใหญมาซื้อสินคาประเภทผัก และผลไม นั้น พบวาเปนสินคา
ที่มีคนมาซื้อ ทุกวัน 99 คน ( รอยละ 28.2 )  รองลงมานั้น คนจะมาซื้อสินคาประมาณ 2-3 คร้ัง/สัปดาห ( 
รอยละ 20.8  )  และ1 คร้ังตอสัปดาห ( รอยละ 18.0 )  (ผ.5.2.16) 
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            การเลือกซื้อสินคาประเภทเนื้อสัตวนั้น  คนจะนิยมเลือกซื้อมากที่สุดที่ตลาดทรัพยสิน 
จํานวน 60 คน (รอยละ 17.1) รองลงมาไดแก ที่ตลาดปฐมมงคล จํานวน 45 คน (รอยละ 12.6) และที่
ตลาดเชาซอย 2 จํานวน 44 คน (รอยละ 12.6) (ผ.5.2.17) 
                      สําหรับความถี่ ที่คนสวนใหญมาซื้อสินคาประเภทเนื้อสัตว  พบวาเปนสินคาที่คนมาซื้อ
มากที่สุด  ประมาณ 2-3 คร้ังตอสัปดาห จํานวน 57 คน (รอยละ 16.3) รองลงมานั้น คนจะมาซื้อสินคา  
1 คร้ังตอสัปดาห จํานวน 56 คน (รอยละ 16.0)  และ คนจะมาซื้อสินคา ทุกวันจาํนวน 46 คน (รอยละ 
13.1) (ผ.5.2.18) 
            การเลือกซื้อสินคาประเภทเครื่องนุงหม นั้นคนจะนิยมเลือกซื้อมากที่สุดที่ตลาด
ทรัพยสิน จํานวน 54 คน (รอยละ 15.4 ) รองลงมาไดแก ที่ตลาดเชาซอย2 จํานวน 38คน (รอยละ 10.9 ) 
และที่ตลาดโอเดี่ยน จํานวน 25 คน (รอยละ 7.1) (ผ.5.2.19) 
  สําหรับความถี่ ที่คนสวนใหญซ้ือสินคาประเภทเครื่องนุงหมนั้น ประมาณ  2-3 คร้ัง
ตอสัปดาห  จํานวน 59 คน (รอยละ 16.9 ) 1 คร้ังตอสัปดาห  จํานวน 46 คน (รอยละ 13.1) และ ทุกวัน 
จํานวน 35  คน (รอยละ 10.0) (ผ.5.2.20) 
            การเลือกซื้อสินคาประเภทยารักษาโรคนั้น   คนจะนิยมเลือกซื้อมากที่สุดที่ตลาด
ทรัพยสิน จํานวน 56 คน (รอยละ 16.0) รองลงมาไดแก ตลาดเชาซอย 2 จํานวน 33 คน (รอยละ 9.4) 
และที่ตลาดโอเดี่ยน จํานวน 21 คน (รอยละ 6.0) (ผ.5.2.21) 
                      สําหรับความถี่ ที่คนสวนใหญซื้อสินคาประเภทยารักษาโรคนั้น   สวนใหญซื้อ  2-3 คร้ัง
ตอสัปดาห จํานวน 47 คน  (รอยละ 13.7) รองลงมาไดแก  1 คร้ังตอสัปดาห  จํานวน 42 คน  (รอยละ 
12.0)  และ ซื้อทุกวัน 37 คน (รอยละ 10.6)  (ผ.5.2.22) 
           การเลือกซื้อสินคาประเภทอาหารแหงนั้น  คนจะนิยมเลือกซื้อมากที่สุดที่ ตลาด
ทรัพยสิน จํานวน 86 คน (รอยละ 24.6) รองลงมาไดแก ที่ ตลาดปฐมมงคล จํานวน 47 คน (รอยละ 
13.4 ) และ ตลาดเชาซอย 2 จํานวน 39 คน (รอยละ 11.1 ) (ผ.5.2.23) 
                     สําหรับความถี่ ที่คนสวนใหญซื้อสินคาประเภทอาหารแหงนั้น  สวนใหญมาทุกวัน
จํานวน  65  คน(รอยละ 18.6) มา 1 คร้ังตอสัปดาห จํานวน  65  คน(รอยละ 18.6) และมา 2-3 คร้ังตอ
สัปดาห จํานวน 60  คน  (รอยละ17.1) (ผ.5.2.24) 
           การเลือกซื้อสินคาประเภทเบ็ดเตล็ดนั้น  คนจะนิยมเลือกซื้อมากที่สุดที่ ตลาดทรัพยสิน 
จํานวน 91 คน (คิดเปนรอยละ 26.0 ของผูซื้อสินคา) รองลงมาไดแก ที่ ตลาดปฐมมงคล จํานวน 52 คน 
(คิดเปนรอยละ 14.9 ของผูซื้อสินคา) และ ที่ตลาดโอเดี่ยน จํานวน 33 คน ( คิดเปนรอยละ 9.4 ของผูซื้อ
สินคา) (ผ.5.2.25) 
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         สําหรับความถี่ ที่คนสวนใหญซื้อสินคาประเภทเบ็ดเตล็ดนั้น  สวนใหญมาทุกวัน จํานวน 
71 คน (รอยละ20.3)  มา 2-3 ครั้งตอสัปดาห  จํานวน 61 คน (รอยละ17.4)  และ1 คร้ังตอสัปดาห 
จํานวน  56 คน(รอยละ16.0) (ผ.5.2.26) 
                     การเลือกซื้อสินคาประเภทอื่นๆ เชน อาหารจานดวน ของหวาน นั้นคนจะนิยมเลือกซื้อ
มากที่สุดที่ตลาดทรัพยสิน จํานวน 91 คน (รอยละ 26.0) รองลงมาไดแก ที่ ตลาดปฐมมงคล จํานวน 52 
คน (รอยละ 14.9) และ ที่ตลาดโอเดี่ยน จํานวน 33 คน (รอยละ 9.4) (ผ.5.2.27) 
         จากความนิยมเลือกซื้อสินคาชนิดตางๆทําใหเราทราบความสัมพันธของความนิยมซื้อ
สินคาแตละประเภทในตลาดที่แตกตางกันไป ซึ่งตลาดที่ยังคงมีความสําคัญจากการแสดงความสันพันธ
ระหวางตลาด กับการมาทํากิจกรรมประเภทตางๆ  ไดแก  ตลาดปฐมมงคล ตลาดทรัพยสิน 
ตลาดเชาซอย 2 และตลาดโอเดี่ยน 
  
 (2) กิจกรรมประเภทตอรถประจําทาง 
      กิจกรรมประเภทมาตอรถประจําทาง ในพ้ืนที่แหงนี้ ไมโดดเดนมากนัก เมื่อเปรียบเทียบกับ
โหมดการเดินทางที่ คนสวนใหญนิยมเดินทางโดยรถยนตสวนบุคคล และมอเตอรไซคสวนบุคคลเปน
หลัก ทั้งนี้ทั้งนั้น การตอรถโดยสารประจําทางเปนกิจกรรมที่ถูกลดความสําคัญลงอยางชัดเจน เนื่องจาก
การกระจายตัวของยานการคาที่ไมเหมาะสม และไมสอดคลองไปทางเดียวกันตอการจดัระบบของขนสง
มวลชนของจังหวัด ดังจะแสดงใหเห็นขอมูลจากการสอบถามโดยสรุปดังตอไปนี้ 
     กิจกรรมประเภทตอรถประจําทาง ที่คนสวนใหญนิยมมาใชบริการในพื้นที่ยานพาณิชยกรรม
แหงนี้ ไดแก การใชบริการรถประจําทางบริเวณตลาดทรัพยสิน จํานวน 25 คน (รอยละ 7.1) โดยจะมาใช
บริการ ประมาณ 1 ตอสัปดาห  รองลงมานั้น เปนการใชบริการรถประจําทางบริเวณตลาดเชาซอย 2 
จํานวน 11  คน (รอยละ 3.1) โดยจะมาใชบริการ ประมาณ 2-3 คร้ัง ตอสัปดาห และที่ตลาดขางสถานี
รถไฟ จํานวน 8 คน (รอยละ 2.3)  
     ซึ่งถาสังเกตดูจากกิจกรรมประเภทนี้ มีความถี่ที่นอยมาก ไมสอดคลองกับความใหญโตของ
ตลาด ทั้งนี้ทั้งนั้น สวนหนึ่งเปนเพราะการวางแผนการกําหนดจุดจอดของรถประจําทางยังไมคํานึงถึง
การใหบริการที่ทั่วถึงเพียงพอ ขาดความสะดวก หรือตองเดินไกล และไมสอดคลองกับกิจกรรม  
 (3) กิจกรรมประเภททองเที่ยว 
      กิจกรรมประเภททองเที่ยวนั้นเปนกิจกรรมอยางหนึ่งที่สําคัญในพื้นที่ยานพาณิชยกรรม 
สถานที่ทองเที่ยวใหญๆ มีดวยกัน 2 แหง  ไดแก บริเวณองคพระปฐมเจดีย และบริเวณพระราชวังสนาม
จันทร ซึ่งมีสนทางเชื่มถึงกัน คือถนนหลังพระ หรือบริเวณถนนตนสน ซึ่งปจจุบันจัดวาไมไดรุงเรืองมาก
นัก อาจเกี่ยวเนื่องกับยานการคาซบเซาลง ความถี่ในการมาทองเที่ยวเปนตัวเลขที่นอยสําหรับคนที่เขา
มาในพื้นที่ ดังสรุปไดตอไปนี้ 
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        สวนใหญคนเลือกมาทองเที่ยว บริเวณองคพระปฐมเจดีย 1 คร้ังตอสัปดาห จํานวน38 คน  
(รอยละ 10.9) และ มา 2-3 คร้ังตอสัปดาห จํานวน 33 คน  (รอยละ 9.4)  และคนเลือกมาทองเที่ยว 
บริเวณพระราชวังสนามจันทร 2-3 คร้ังตอสัปดาหจํานวน 29 คน (รอยละ 8.3) และ 1 คร้ังตอสัปดาห 
จํานวน 25 คน (รอยละ 7.1) สวนบริเวณอื่นๆ เชน ริมคลองเจดียบูชา มีคนมาใชนานกวา 1 เดือนครั้ง 
จํานวน 24 คน (รอยละ 6.9)  
 (4) กิจกรรมประเภทมาทําธุระ 
      กิจกรรมประเภทมาทําธุระ ในที่จะกลาวถึงการมาดูแลกิจการทางการคา มาธนาคาร มา
ติดตอราชการ ซึ่งในพื้นที่แหงนี้จะมีกิจกรรมประเภทนี้นอย ดังสรุปไดดังตอไปนี้ 
      สวนใหญคนเลือกมาติดตอธนาคาร นานกวา 1 เดือนครั้ง จาํนวน 10 คน (รอยละ 2.9) มา
ดูแลกิจการ การคา มาทุกวัน จํานวน 8 คน (รอยละ 2.3) และมาทําธุระประเภทอื่นๆ เชน ติดตอราชการ 
จํานวน 7 คน (รอยละ 2.0)  
               การวิเคราะหกิจกรรมที่เกิดขึ้นในพื้นที่ตลาด ทําใหสามารถทราบแนวโนมของการเกิด
กิจกรรมได  กิจกรรมประเภทการซื้อ-ขายสินคานั้น สามารถชี้วัดไดชัดเจน วากิจกรรมทางดานการ
พาณิชยกรรมเปนกิจกรรมที่เกิดขึ้นมากที่สุดบริเวณพื้นที่ศึกษา และมีกิจกรรมอ่ืนๆดังที่ไดกลาวมาแลว
เปนกิจกรรมเสริม จนทําใหพื้นที่มีคนตางพื้นที่เขามาใชบริการบริเวณศูนยกลางแหงนี้ จากการวิเคราะห
พื้นที่ และพฤติกรรมของผูมาใชงาน ไดมีการศึกษา สํารวจปญหาในพื้นที่ศึกษา พบโดยสรุปดังตอไปนี้ 
คือ 
5.3 ปญหาทีพ่บในพื้นที่ยานพาณิชยกรรม 
      จากการศกึษาปญหาในบทที ่4  ไดทําการสํารวจปญหาจาแบบสอบถาม และพบวา 
      5.3.1 ปญหาหลักที่มีผลกระทบตอการอยูอาศัย 

แผนภูมิที ่5.9 แสดงปญหาในพืน้ที่ศกึษา ที่มีผลกระทบตอการอยูอาศัย 
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  ตามแผนภูมิที่ 5.9 จากการสํารวยความคิดเห็นนั้น  ปญหาหลักที่พบในพื้นที่ยานพาณิชยกรรม 
ที่มีผลกระทบตอการอยูอาศัย ไดแก 
                (1) ปญหาที่ 1 คือ ปญหา ฝุนควัน กลิ่น เสียงดัง และน้ําเสีย มีผูเลือกตอบ จํานวน 55 คน 
(รอยละ 55.0 ) 
             (2) ปญหาที่ 2 คือ การจราจรติดขัด  มีผูเลือกตอบ จํานวน 57 คน (รอยละ 57.0 ) 
(ผ.5.2.33) 
      2) ความสัมพันธระหวาง ปญหาหลัก ที่ 1และขอที่ 2 กับ ตลาด ที่มีผลกระทบตอการอยู
อาศัย 
 เมื่อพิจารณาความสัมพันธระหวาง ปญหาหลัก ขอที่ 1และขอที่ 2 ที่พบในพื้นที่ยานพาณิชยก
รรม ที่มีผลกระทบตอการอยูอาศัย กับตลาดที่คนนิยมมากที่สุด ปญหาตางๆกระจายอยูแตละตลาด 
ดังตอไปนี้ 
   (1) ตลาดเชาซอย 2  มีปญหาหลักๆที่พบในพื้นที่ ปญหาการจราจรติดขัด จํานวน 7 คน(รอย
ละ 2.0) ปญหาอาชญากรรม จํานวน 4 คน (รอยละ 1.1) ปญหาขาดแคลนที่จอดรถ จํานวน 3 คน (รอย
ละ 0.9) 
   (2) ตลาดปฐมมงคล มีปญหาหลักๆที่พบในพื้นที่มากที่สุด  คือ  ปญหา ฝุนควันกลิ่น เสียงดัง 
และน้ําเสีย จํานวน 19 คน (รอยละ 5.4)  
   (3) ตลาดทรัพยสิน มีปญหาหลักๆที่พบในพื้นที่มากที่สุด  คือปญหา ฝุนควันกลิ่น เสียงดัง 
และน้ําเสีย  จํานวน 27 คน (รอยละ 7.7) รองลงมาไดแก ปญหาขาดแคนที่จอดรถ จํานวน 23 คน (รอย
ละ 6.6) และปญหาการจราจรติดขัด จํานวน 21 คน(รอยละ 6.0)  
   (4) ตลาดโอเดี่ยน มีปญหาหลักๆที่พบในพื้นที่มากที่สุด  คือปญหา ฝุนควันกลิ่น เสียงดัง 
และน้ําเสีย  จํานวน 10 คน (รอยละ 2.9) 
   (5) ตลาดขางสถานีรถไฟ มีปญหาหลักๆที่พบในพื้นที่มากที่สุด  คือปญหา ฝุนควันกลิ่น 
เสียงดัง และน้ําเสีย  จํานวน 4 คน (รอยละ 1.1) (ผ.5.2.35 และ ผ.5.2.6) 
               ซึ่งจากการสํารวจ สังเกตการณพื้นที่ศึกษานั้น พบปญหาตางๆมากมายที่อยูในบริเวณพื้นที่
ศึกษา  
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 5.3.2 ปญหาหลัก ที่มีผลกระทบตอการเขาใชบริการ     
   จาก แผนภูมิที่ 5.10 พบปญหาหลักที่พบในพื้นที่ยานพาณิชยกรรม จากการแสดงความ
คิดเห็น ที่มีผลกระทบตอการเขาใชบริการ  ไดแก   

(1) ปญหาไมมีที่จอดรถ จํานวน 127 คน(รอยละ 36.3)  
(2) ปญหาการจราจรติดขัด จํานวน  81 คน(รอยละ 23.1)  
(3) ปญหาฝุน ควัน กลิ่น เสียง และมลพิษตางๆ จํานวน  52 คน(รอยละ 14.9) และปญหาที่

พบที่จัดอยูในอันดับสูง คือ ปญหาบเรแผงลอย กีดขวางทางจราจรจํานวน  43 คน  
      (รอยละ 12.3) (ผ.5.2.34) 

 5.3.3 สรุปปญหาในพื้นที่ศึกษา 
         จาการวิเคราะหแบบสอบถามดวยการความคิดเห็นตอปญหาในพื้นที่ยานพาณิชยกรรม

แหงนี้   รวมไปถึงรายละเอียดการใชงาน และหาความสัมพันธระหวางปจจัยทางกายภาพ และระดับ
ความรุนแรงของปญหา รวมทั้งการสํารวจภาคสนาม พบวา ลักษณะการขยายตัวของการเกิดตลาด
ใหมๆ   และการปรับเปลี่ยนลักษณะทางกายภาพภายในเวลารวดเร็ว ที่เปนสาเหตุหลักของปญหา
เหลานี้ ปญหาตางๆไมวา จะเปนปญหาทางกายภาพ เศรษฐกิจ เปนประเด็นปญหาที่สําคัญ ซึ่งสิ่งที่
คํานึงถึงรองมาจากการสรุปปญหานั้น คือ การพิจาณาถึงสาเหตุของการเกิดปญหาจากสภาพทาง
กายภาพของพื้นที่ โดยพิจารณาควารุนแรงของปญหาของพื้นที่ จากการเลือกตอบของกลุมประชากรใน
พื้นที่ โดยสรุปตามลําดับดังนี้ ตลาดที่เปนจุดรวมของปญหาโดยรวมมากที่สุด ไดแก ตลาดปฐมมงคล 
ตลาดทรัพยสิน ตลาดเชาซอยสอง ตลาดโอเดี่ยน ตลาดขางสถานีรถไฟ และตลาดกั๋งบวย และ
ถนนตนสน  ตามลําดับ  (ผ.5.2.37) 

แผนภูมิที ่5.10 แสดงปญหาในพืน้ที่ศกึษา ที่มีผลกระทบตอการเขาใชบริการ 

การจราจรติดขัด
23.1%

ไมมีที่จอดรถ
36.4%

ขาดแคลนบริการสาธารณะ
2.3%

ปญหาอ่ืนๆ เชน ความไร
ระเบียบ หองน้ําขาดแคลน

1.2%

ความแออัดของผูคน
รอรถประจําทาง

2.6%

หาบเร แผงลอย กีดขวางจราจร
19.4%

ฝุน ควัน กลิ่น เสียง 
และมลพิษตางๆ

14.9%
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 ซึ่งจะเห็นวา ปญหาที่เกิดในแตละพื้นที่นั้น จากการสํารวจความคิดเห็น จะมีความสอดคลองกบั
ขนาดของกิจกรรมทางการคา และขนาดของพื้นที่ จึงสามารถสรุปไดวา ยิ่งพื้นที่ตลาดใดมีความ
หนาแนนของกิจกรรมสูง และพื้นที่ใดมีขนาดของพื้นที่ที่กวางมากจะยิ่งทําใหเกิดปญหาในพื้นที่มาก ซึ่ง
ขนาดของกิจกรรมทางการคาและขนาดของพื้นที่ยานการคาที่สมบูรณ จะตองมีองคประกอบอื่นๆ   ที่
เกี่ยวของที่สมบูรณไปดวยตามลักษณะทั่วไปของยานการคา ตามแนวคิด และทฤษฎีที่ศึกษามาซึ่งจะ
กลาวในหัวขอตอไป 
 

5.3.4 สาเหตุของปญหา 
ตารางที่ 5.5 แสดงความเชื่อมโยงของปญหาและลักษณะทางกายภาพ (จาการวิเคราะห
แบบสอบถามดวยความถี่ของความคิดเห็น และการใหความสําคัญตอการเลือกตอบคําถาม) ดัง
รายละเอียดตอไปนี้ 

ปญหา  
ตลาด ปญหา สาเหตุหลัก สาเหตุรอง 

ตลาดเชาซอย 2 1.ขาดการขนสงที่ดี( B) 
 
2.ขาดแคลนที่จอดรถ (B) 
3.การจราจรติดขัด (C) 

1.พื้นที่เล็กไมสามารถเกิด
กิจกรรมการขนสงได 
2.มีพื้นที่จํากัด 
3.ตั้งอยูบนถนนที่
เชื่อมตอกับศูนยกลาง
เมือง 

1.คนมีความตองการใชงาน
มาก 
2.เปนตลาดทีเกิดมานานและ
ขาดการวางแผน 
3.อยูใกลสถานที่ราชการ 
สถานศึกษา 

ตลาดปฐมมงคล 1.ขาดความงามพื้นที่
เส่ือมโทรม(A) 
2.การจราจรติดขัด (A) 
3.การเขาถึงพื้นที่ไม
สะดวก (B) 

1.ขาดระบทําความ
สะอาดที่ถูกหลักอนามัย 
 
2.มีจํานวนคนใชงานมาก 
 
 
3.ตลาดมีลักษณะทางเขา
แคบ แตยาวลึกเขาไป 

1.ตลาดเปนแบบปดลอม ลมไม
สามรถเขาได อากาศไมถายเท 
2.ขาดแคลนที่จอดรถ ที่
เหมาะสม และเขาถึงไดงาย 
3.ถนนแคบ ไมสอดคลองกับ
รูปแบบตลาด 

ตลาดทรัพยสิน 1.ขาดแคนที่จอดรถ(A) 
 
2.การจราจรติดขัด( B) 
 
3.การเขาถึงพื้นที่ไม 
สะดวก(C) 

1.ตลาดมีเนื้อที่จํากัด 
 
2.ระบบถนนเดินรถทาง
เดียว 
3.ถนนเล็กขยายไมไดแลว 
และไมเหมาะกับความ
เปนศูนยกลาง 

1.ตลาดมีศักยภาพสูง คนมาใช
งานมาก 
2.เปนศูนยรวมการคมนาคม
ขนสง 
3.หาบเรแผงลอยกีดขวางทาง
จราจร 
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ตารางที่ 5.5 แสดงความเชื่อมโยงของปญหาและลกัษณะทางกายภาพ (ตอ) 
ปญหา  

ตลาด ปญหา สาเหตุหลัก สาเหตุรอง 
ตลาดเกากั๋งบวย 1.ขาดความงาม 

พื้นที่เส่ือมโทรม ( D) 
2.พื้นที่คาขายแออัด ( D) 
 
3.การจราจรติดขัด ( D) 

1.เปนอาคารเกาสภาพ
เส่ือมโทรม 
2.พื้นที่มีศักยภาพ
เฉพาะที่ติดถนน 

3.เปนนพื้นที่ติดกันกับ
ตลาดทรพยสิน 

1.ไมมีนโยบายจากรัฐปรับปรุง 
2.ไมสามารถขยายถนนได 
3.เปนพื้นที่ประเภทที่อยูอาศัย
หนาแนนปานกลาง และไมมี
ระบบขนสงสาธารณะ 

ตลาดโอเดี่ยน 1.การเขาถึงพื้นที่ไม
สะดวก (D) 
2.ขาดแคลน
สาธารณูปโภค (D) 
3.ขาดการขนสงที่ดี (D) 

1.พื้นที่ดานหนาติดถนนมี
ขนาดเล็ก 
2.ขาดความชวยเหลือ
จากภาครัฐอยางจริงจัง 
3.ถนนแคบ ไมสามารถ
ขยายไดอยางงาย 

2.สวนที่ติดถนน ทําเปนที่จอด
รถไปแทน 
2.มีประชากรที่คาขายอยูนอย 
และเบาบาง 
3.จุดจอดรถประจําทาง หรือ
ขาดการสงเสริมทางดานรถ
ขนสงสาธารณะ 

ตลาดขางสถานีรถไฟ 1.พื้นที่คาขายแออัด ( D) 
 
 
2.ขาดการขนสงที่ดี (D) 
 
 
3.ขาดแคลน  
สาธารณูปโภค(D) 

1.เปนพื้นที่ที่ไมเหมาะแก
การเปนตลาด 
 
2.ถนนเล็กและแคบ ไมมี
พื้นที่สําหรับขยายถนนได 
 
3.เปนตลาดเกิดใหม  

1.เกิดจากการที่ผูคาขายปลีก
ไมมีที่คาขาย เลยรวมตัวมาใช
พื้นที่แหงนี้ 
2. ขาดการสงเสริมทางดานรถ
ขนสง 
สาธารณะ 
3.พื้นที่ไมเหมาะสมตอการ
พัฒนา 

ถนนตนสน 1.ขาดแคลน
สาธารณูปโภค(D) 
 
 
2.การเขาถึงพื้นที่ไม
สะดวก(D) 
 
 
3.ขาดการขนสงที่ดี(D) 

1.รูปแบบยานพาณิชยก
รรมไมดึงดูด และมีการ
กระจายตัว ขาดความ
เปนยานที่ชัดเจน 
2.การกระจายตัวของ
ลักษณะการคาไม
เหมาะสม ขาดความเปน
ยานที่ชัดเจน 
3.ไมมีรถขนสงสาธารณะ 

1.มีกิจกรรมนอย แตมีระยะ
ทางเดินที่ไกล กิจกรรมไมดึงดูด 
 
2.พื้นที่ที่เปนพื้นที่การคามี
จํากัด 
 
 
3.ที่จอดรถมีนอย 

ที่มา : การวิเคราะหจากแบบสอบถาม และการวิเคราะหทางดานกายภาพของพื้นที่ 
หมายเหตุ :                     
  

  A หมายถึง พื้นทีป่ญหาที่มีความรุนแรงคิดเปน  รอยละ 25.0 ขึ้นไป 
  B  หมายถึง พื้นที่ปญหาที่มีความรุนแรงคิดเปน รอยละ 20.0 ขึ้นไป - รอยละ 25.0 
  C  หมายถึง พื้นที่ปญหาที่มีความรุนแรงคิดเปน รอยละ 10.0 ขึ้นไป - รอยละ 19.0 
  D  หมายถึง พื้นที่ปญหาที่มีความรุนแรงคิดเปน รอยละ  0 - รอยละ 9.0 
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จาก ตารางที่ 5.5 ถาพิจารณาถึงคาความสําคัญความรุนแรงงของปญหาที่ปรากฎในแตละพืน้ที่
นั้น จะพบวา ระดับความรุนแรงของปญหาในแตละพื้นที่นั้นมีความแตกตางกันโดยสิ้นเชิง ถึงแมวา
หลายพื้นที่จะประสบปญหาในแบบเดียวกันก็ตาม 
 จะพิจารณาเห็นผลของปญหาไดวา พื้นที่ที่มีระดับความรุนแรงของปญหามากที่สุด โดยวิธีการ
รวม 3 ปญหาที่พบมากที่สุดในพื้นที่ ไดแก พื้นที่บริเวณ   ตลาดปฐมมงคล และตลาดทุงพระเมรุ มี
ระดับความรุนแรงของปญหาใน รองลงมาไดแก พื้นที่บริเวณ ตลาดทรัพยสินพบระดับความรุนแรงของ
ปญหาในพื้นที่ และพื้นที่อันดับที่ 3 นั้น ที่ประสบความรุนแรงไดแก พื้นที่ตลาดเชาซอย2  พบระดับ
ความรุนแรงของปญหาในพื้นที่ สวนพื้นที่ที่มีปญหานอยกวา ไดแก พื้นที่ตลาดโอเดี่ยน พื้นที่ตลาด
เกากั๋งบวย พื้นที่ตลาดขางสถานนีรถไฟ หรือตลาดกัลยา และพื้นที่ถนนตนสน 
            จากการสรุปการวิเคราะหปญหาในพืน้ที่ศกึษา  พอจะสรุปปญหาที่ไดจากการสํารวจ ศึกษา
พื้นที่ไดดังตอไปนี ้

     1) ปญหาการจราจรติดขัด  การจราจรติดขัดไดสงผลใหการจราจรในพื้นที่พาณิชยกรรมทั้ง
ยาน มีการจราจรที่ไมสะดวกติดขัดเปนพื้นที่ขนาดใหญมาก  โดยเฉพาะในชวงเวลาเรงดวนเมื่อกิจกรรม
หลายๆอยางเกิดขึ้นพรอมๆกัน  บริเวณศูนยกลางเมือง พบปญหาการจราจรติดขัดถึงรอยละ  23.1 

           จากการเติบโตของยานพาณิชยกรรม กิจกรรมทางดานพาณิชยกรรมนั้นเติบโตไปตาม
เสนทางการสัญจร มีการจัดระบบทางสัญจรในลักษณะเปน ชองทางสัญจรพิเศษ เนื่องจากพื้นที่เมือง
ขาดแคลนพื้นที่จอดรถจํานวนมาก จึงไดใชชองทางสัญจรบางสวนเปนที่จอดรถทั้งหมดทุกเสนทางใน
ยานพาณิชยกรรม โดยเฉพาะกลุมตลาด โดยยานพาณิชยกรรมใจกลางเมือง ไดแก ยานตลาดทรัพยสิน  
ตลาดเชาซอยสอง ตลาดเกงกั๋งบวย และตลาดปฐมมงคล  เปนกลุมตลาดที่มีความสัมพันธตอปญหา
การจราจรติดขัดอยางชัดเจน ทั้งทางดานกายภาพ และจากการแสดงความคิดเห็นของคนที่มาใชงานใน
พื้นที่ สวนบริเวณตลาดโอเดี่ยนนั้น ก็มีปญหาการจราจรติดขัดเชนกัน 

            จากการสรุปแบบสอบถาม และการสํารวจพื้นที่ศึกษาพบผลของปญหาคลายกัน  คือ  กลุม
พื้นที่ตลาดที่พบปญหาการจราจรติดขัดมาก ไดแก ตลาดเชาซอยสอง  ตลาดปฐมมงคล ตลาดทรัพยสิน 
และตลาดเกากั๋งบวย (ที่มา : จาการวิเคราะหแบบสอบถามและสรุปจากตารางที่ 5.1) 

       2) ปญหาขาดแคลนที่จอดรถ   จํานวนผูตอบแบบสอบถาม รอยละ 36.3 จัดเปนปญหาที่
พบมากที่สุด ในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมบางยานที่มีศักยภาพมากๆ ไดแก ยานตลาดทรัพยสิน ยาน
ตลาดผักและผลไมปฐมมงคล ยานถนนตนสน  โดยปญหาที่จอดรถมีความสัมพันธ กับรูปแบบถนน และ
เชื่อมโยงไปยังปญหาการจราจรติดขัดเชนกัน อีกดวย เพราะถนนสวนใหญในเขตเทศบาลนคร นครปฐม
น้ันเปนรูปแบบที่กระจายออกจากจุดศูนยกลาง รวมทั้งขนาดถนนมีขนาดเล็ก และมีเสนถนนหลัก เพียง
สามเสนที่วิ่งเขาสู จุดศูนยกลางของยานพาณิชยกรรม ไดแก ถนนหลังพระ ถนนราชวิถี และถนนหนา
พระ  และ พื้นที่สําคัญของเมืองที่ทําใหเกิดกิจกรรม มีระยะใกลกันมากและมีการเชื่อมตอ ตอจากเสน



 

 

193

ถนนสายหลักๆ  ที่กลาวมาขางตนทั้งหมด โดยตรง ความตองการที่จอดรถ บวกกับการวิเคราะหรูปแบบ
ถนน ทําใหลักษณะการสัญจรในเมือง มีระยะการสัญจรที่ทับเสนทาง การคิดถึงระบบทางสัญจรในเมือง
ใหสอดคลองกับกิจกรรมจึงเปนสวนหนึ่งที่ควรสงเสริม จากแผนที่ 5.4 ที่ไดพิจารณาถึงปญหาตางๆไว 
โดยสามารถสรุปพื้นที่ที่มีปญหาขาดแคลนที่จอดรถไดดังนี้ คือ บริเวณตลาดทรัพยสินมีระดับความ
รุนแรงมากที่สุด รองลงมาคือ ตลาดเชาซอยสอง และตลาดโอเดี่ยนตามลําดับ 

  
3) ปญหาการใชประโยชนที่ดินที่ไมคุมคา  

          ปญหาการใชประโยชนที่ดินไมคุมคา และปญหาพื้นที่รกรางวางเปลาไมเกิดกิจกรรมในเชิง
บวกตอเมือง จากวิเคราะหจากขอมูลพื้นฐาน และการออกสํารวจพื้นที่ศึกษา จะเห็นไดวา พื้นที่โลงวาง 
ที่ยังอยูใจกลางเมืองนั้นยังมีอีกจํานวนมาก เปนพื้นที่ที่ยังขาดการพัฒนา และเปนพื้นที่รกราง ที่เชื่อมตอ
กับพื้นที่ที่เปนพื้นที่ยานพาณิชยกรรม ปจจุบันเริ่มมีการพัฒนาใหมีการเพิ่มเปนพื้นที่ทางการคา และ
ตลาดสด   เนื่องจากพื้นที่ที่กลาวถึงที่เหมาะแกการพัฒนา อาจมีแนวโนมที่จะพัฒนาไปเปนตลาด และ
ยานการคาไดในอนาคต หากเกิดการพัฒนาที่ขาดการวางแผน จะเปนการเพิ่มปญหาที่รุนแรงใหกับ
เมอืง แตหากมีการคํานึงถึงผลกระทบ และลักษณะการใชงานที่เกิดขึ้นในเชิงบวกกับยานพาณิชยกรรม 
จะเปนผลดีกับเมือง   และกลุมคนผูมาใชบริการตลาด 
 นอกจากพื้นที่รกรางระหวางรอยตอของแตละตลาดแลว พื้นที่ที่เปนพื้นที่ไรประโยชนในแตละ
ตลาดยังมีพื้นที่อีกจํานวนมากที่มียังไมเกิดกิจกรรมการคา บางทีก็กลายเปนพื้นที่ที่รกรางวางเปลาไป 
สวนหนึ่งเกิดจากรูปแบบทําเลที่ตั้งของยานการคาที่ไมสอดคลองกับรูปแบบการขยายตัวของเมือง และ
ขาดถนนหนทางที่เชื่อมทางเขาออกอยางสะดวกสบาย พื้นที่ดานในของบริเวณตลาดจึงไมเกิดการใช
งานมากนักกลายเปนที่รางไปบางก็มี ตามแนวคิดทฤษฎีในเรื่อง ทําเลที่ตั้งของยานการคาตาม
หลักเกณฑโดยทั่วไปของยานพาณิชยกรรม ตาม ตารางที่ 5.6  

ซึ่งจะแบงพื้นที่ที่มีปญหาเปน 3 ประเภทดวยกัน ตามการศึกษาพื้นที่ทางกายภาพ ไดแก 
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(1) พื้นที่วางเปลาในอาคาร  หมายถึง พื้นที่เปนพื้นที่พาณิชยกรรมที่เปนอาคารปกคลมุ แตยงั
ไมมีการใชงานใหเกิดประโยชน เปนพื้นที่ที่เกิดขึ้นมากในแตละตลาด จะเกิดขึ้นบริเวณ 
ดังตอไปนี้ 

ตารางที่ 5.6 แสดงพื้นที่วางเปลาภายในอาคาร ในแตละตลาด 
จุดที่เกิด 

พ้ืนที่วางในอาคาร 
บริเวณตลาด ขนาดพื้นที ่

(ตร.ม.) 
1. ตลาดปฐมมงคล 750 
2. ตลาดทุงพระเมรุ 4,800 
3. ถนนตนสน 1,200 
4. ตลาดโอเดี่ยน 665 
5. สถานีขนสง ใกลกับตลาดปฐมมงคล 3,400 
 รวม 10,915 

ที่มา : จากการวัดพื้นที่จากแผนที่ และการสํารวจ 
  
 (2) พื้นที่เปดโลงรกรางวางเปลา หมายถึง พื้นที่ที่มีศักยภาพ และสามารถพัฒนาได แตยัง
ขาดการบูรณะปรับปรุง อยางเหมาะสม ไดแก บริเวณตลาดปฐมมงคล และตลาดทุงพระเมรุ และพื้นที่
บริเวณตลาดทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย บริเวณหลังอาคารพาณิชย 
 (3) พื้นทีเสื่อมโทรมในเมือง พื้นที่ทีจัดวาเปนพื้นที่เส่ือมโทรมในเมือง ไดแก บริเวณสถานี
ขนสงขางตลาดปฐมมงคล และตลาดทุงพระเมรุ บริเวณตลาดเกากั๋งบวย บริเวณภายในตลาดโอเดี่ยน 
และบริเวณภายในตลาดทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย 
 โดยสรุปพื้นที่ที่สามารถพัฒนาได และควรแกปญหาอยางเรงดวนในเรื่องการใชประโยชนที่ดินที่
ไมคุมคา ไดแก บริเวณโดยรอบตลาดปฐมมงคล และบริเวณพื้นที่วางตลาดทรัพยสิน 
 ประเด็นในการวางแนวทางการปรับปรุง 
 (1) ปรับปรุงพื้นที่วางเปลาในอาคารใหเกิดประโยชนตอการใชงาน จัดสัดสวนของพื้นที่การคา
ใหเขาถึงไดงายทั้งเขาถึงภายในไดงาย และเชื่อมโยงจากพื้นที่เมืองไดงาย 
 (2) ปรับปรุงพื้นที่โลงรกรางวางเปลา ใหเกิดประโยชนรวมกันกับพื้นที่การคา เชน ปรับปรุงให
เปนที่จอดรถ หรือพัฒนาเปนพื้นที่ 
 (3) ปรับปรุงพื้นที่เสื่อมโทรมในเมือง โดยพัฒนาใหเปนพื้นที่ใหมีสภาพทางกายภาพที่ดีขึ้น มีภูมิ
ทัศนเมืองที่สวยงาม 
 
 
 



 

 

195

4) ปญหาความแออัดของพื้นที่ยานการคา  และที่อยูอาศัย  
 ความแออัดของพื้นที่การคาจะมีการกระจายตัวอยูเปนแหงๆ ตามพื้นที่ตลาด มักจะกระจุกตัว

อยูตามยานการคาที่มีศักยภาพมากๆ กิจกรรมที่เกิดจากพื้นที่ยานการคามักกระทบกับกิจกรรมของที่อยู
อาศัยเสมอในพื้นที่เมืองนครปฐมแหงนี้ บางครั้งทําใหกิจกรรมบางพื้นที่จึงกลายเปนกิจกรรมแบบผสม
ระหวางพื้นที่การคากับพื้นที่อยูอาศัยไปแทนทําใหเกิดปญหาความไรระเบียบในพื้นที่ ถึงรอยละ 8.6  
และปญหาที่สงผลหกระทบโดยตรง ไดแก ปญหาหาบเรแผงลอยกีดขวางเสนทางจราจร พบมากถึง รอย
ละ  12.3 

5) ปญหาขาดการจัดระบบการขนสงที่ดีและเพียงพอ การขนสงสาธารณะมีการรวมตัวอยูและ
เกาะตัวกันหนาแนนแคที่บริเวณตลาดทรัพยสิน ที่เปนแหลงชุมทาง (Node) ที่เกิดทั้งกิจกรรมการเดินรถ
ที่หนาแนน และเปนจุดที่มีการรวมตัวของสถานีจอดรถตางๆมากที่สุด  จะเห็นชัดเจนไดจากแผนที่ที่ 5.3 
ซึ่งจากการพิจารณาความหนาแนนจากการขนสงนั้นพอจะสรุปเสนทางหลักที่มีความสําคัญแกเมือง
พาณิชยกรรม ไดดัง น้ี 

    (1) ถนนราชวิถี                                                       (2) ถนนเทศา 
    (3) ถนนหนาพระ                                                    (4) ถนนหลงัพระ 
    (5) ถนนพระยากง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

196

 
 

 
 

  
 

   
 

    
 

                   

 
แผนที่ 5.1  แสดงเสนทางถนนหลักที่เชื่อมโยงเขาสูพื้นที่พาณิชยกรรม 

ภาควิชาการวางแผนภาค และเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
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 จากาการพิจารณาทั้งในเรื่องเสนทางหลัก และ ระบบการสัญจร ทั้งจากแผนที่ 5.2 และการสรุป
จากแบบสอบถาม ปจจัยทางดานการขนสง และจุดจอดของรถประจําทาง รวมไปถึงที่รถยนตนั้น มี
ความสัมพันธโดยตรงกับพื้นที่พาณิชยกรรมแหงนี้ ที่ตองมีการคํานึงถึงเปนสวนสําคัญในการวางแนว
ทางการปรับปรุง โดยสรุปจะพิจารณาปญหาขาดการจัดระบบการขนสงที่ดีและเพียงพอตอความ
ตองการ ในแตละพื้นที่ตลาด เพื่อใหทราบถึงระดับความรุนแรงของปญหา และปริมาณความตองการใช
พื้นที่พาณิชยกรรม เพื่อจัดพื้นที่เรงดวนในการแกปญหาใหเปนลําดับเวลาการดําเนินงาน ในการบูรณะ
พื้นที่ ไดอยางเหมาะสม โดยถนนทั้ง 5 สายนี้จะเปนถนนที่มกีารจราจรที่คับค่ัง และในขณะเดียวกันเปน
ถนนที่มีศักยภาพในการใชงานสูง และเปนถนนที่มีความเหมาะสมที่จะใชเชื่อมโยงในการตัดถนนเสน
ใหมในพื้นที่พาณิชยกรรม 
 พื้นที่ที่ ขาดแคลนสาธารณูปโภค ประเภทการขนสงชัดเจน ไดแก บริเวณตลาดโอเดี่ยน ตลาด
ตนสน และตลาดขางสถานีรถไฟ 

6) ปญหาขาดแคลนระบบสาธารณูปโภค  
 (1) ถนนในเมือง ถนนหลายพื้นที่ไมสามารถขยายออกไปได ถาพิจารณาเชื่อมตอกับปญหา

การจราจรติดขัดในพื้นที่พาณิชยกรรม การเขาถึงพื้นที่ตลาดแตละแหงจะเหมือนเสนทางการคมนาคม
ถูกเบียบในบริเวณตลาดโดยเฉพาะบริเวณยานการคาตลาดทรัพยสิน ถนนเล็กมาก ไมสามารถขยายไป
ได สวนบริเวณตลาดปฐมมงคลก็เปนอีกพื้นที่ทีมีขนาดใหญ แตมีถนนเขาถึงที่มีขนาดเล็ก เชนกัน 

 (2) น้ําประปา น้ําประปาเปนปญหาที่ขาดแคลนมากในบริเวณปฐมมงคล และตลาดทรัพยสิน 
ซึ่งในตลาดปฐมมงคลนั้น เปนปญหาที่สงผลกระทบตอคนในพื้นที่เนื่องจากพื้นที่คาขายโดยเฉพาะของ
สดตองใชน้ํามากในการทําความสะอาด และรักษาสินคา จากการเก็บแบบสอบถามพบปญหาขาด
แคลนน้ําประปาถึง  รอยละ 2.0 (ผ.5.2.34) 

 (3) หองน้ําสาธารณะที่ถูกสุขลักษณะ จากการศึกษากายภาพของพื้นที่ และการสอบถามผู
มาใชบริการ   พบยานการคาหรือตลาดขนาดใหญ มีบริการหองน้ําไมเพียงพอตอการใชงานในปจจุบัน 
รอยละ 8.6  และสวนที่เปนหองน้ําสาธารณะ อยูในที่อับ และมีความเสื่อมโทรมมาก (ผ.5.2.34) 

 (4) ระบบการกระจายเสียง ยังขาดแคลนระบบการกระจายเสียง หรือหอกระจายขาวที่เปน
สวนกลาง โดยระบบการกระจายเสียงที่พอเหมาะ เปนแบบ 2 ลําโพง และ 4 ลําโพง ที่กระจายเสียงได
มากสุดในระยะรัศมี 1.5 กิโลเมตร 

 (5) ระบบการปองกันอัคคีภัย พื้นที่ตลาดหลายแหงในพื้นที่เปนอาคารสาธารณะขนาดใหญ 
บางตลาดมีอาคารปดลอมมีขนาดตลาดในแนวลึก หากเกิดอัคคีภัยรถดับเพิงจะไมสามารถวิ่งเขาไป
ควบคุมอยางสะดวก ซึ่งมีชองทางสัญจรในตลาดเพียง 4 เมตร ประกอบกับกิจกรรมการคาที่กีดขวาง
เสนทางสัญจร ในขณะที่รถดับเพลิงคนที่เล็กสุด เปนรถกระบะขนาดหนาตัด 2 เมตร แตก็ไมเพียงพอใน
การควบคุมการเกิดอัคคีภัยได ควรคํานึงถึงระบบปองกันอัคคีภัยดวย และรัฐควรมีสวนรวมในการ
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ตรวจสอบอาคารสาธารณะขนาดใหญดวย และควรใหความสําคัญกับการวางแผนการตรวจสอบอยูเปน
ประจํา 

 (7) ระบบการปองกันปญหาสิ่งแวดลอม ในพื้นที่ยังขาดการจัดการและประเมินผลทาง
ส่ิงแวดลอมที่พื้นที่พาณิชยกรรมกระทบอยูโดยตรง แมเปนปญหาที่มองไมเห็นดวยตาเปลาแตจากที่ผู
ศึกษาไดเขาไปสํารวจพื้นที่พบคนในพื้นที่มีปญหาเกี่ยวกับระบบทางเดินหายใจ พบปญหาสิ่งแวดลอม
ในปริมาณที่สูงมากถึง รอยละ 55.0 ของผูอยูอาศัยในยานการคา(ผ.5.2.33 )  และกระทบตอการเขาใช
บริการ คิดเปนรอยละ 14.9 (ผ.5.2.34 )   ซึ่งผูอยูอาศัยจะไดรับปญหามากกวาผูมาใชบริการ เพราะผู
อยูอาศัย จะอยูในพื้นที่เปนระยะเวลายาวกวา ผูใชบริการ ซึ่งจาการลงสํารวจพื้นที่ ผูศึกษาก็พบปญหา
จากการสํารวจพื้นที่เชนกัน   โดยถาพิจารณาภายนอกจะไมรู แตลงไปในพื้นที่จริงเกินกวา 4 ชั่วโมงขึ้น
ไป จะทราบวา ปญหาสิ่งแวดลอมเปนพิษคอนขางรุนแรงมาก ตรงตามแบบสอบถามที่เก็บได ซึ่งปญหา
ในขอนี้เปนปยหาที่ควรใชมาตรการทางผังเมืองเรงแกไขและฟนฟู 
5.4 ผลกระทบจากการเปลีย่นแปลงยานพาณิชยกรรม 

จากการศึกษา นัน้พบวาปญหาดังที่ไดกลาวมานั้น มีผลกระทบตอผูมาใชบริการ ตอชุมชนโดยรอบ 
5.4.1  ผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงยานการคาทีก่ระทบตอคนในพื้นที ่

                จากการสรุป ผลดี และผลเสียของการเกิดยานการคา และการขยายตัวของยานการคานั้น มี
ผลกระทบตอคนที่อยูอาศัย และคนที่เขามาใชงานในพื้นที่ เปนสัดสวนเฉลี่ย  ตามตารางที่ 5.7 ดังนี้   
ตารางที่ 5.7 แสดงการเปรียบเทียบผลดี และผลเสียที่มีผลกระทบตอคนในพื้นที่ (คาเฉลี่ยของ
ทุกกลุมตัวอยาง) 

ผลดีที่กระทบตอคน เฉลี่ย ผลเสียที่กระทบตอคน เฉลี่ย 

1) ทําใหคนมีงานทาํเพิ่มมากขึ้น หรือ
ทําใหทานมีความตองการทํางานใน
พื้นที่แหงนีม้ากขึ้น 

31.2 1) ทําใหคนมีงานทาํลดนอยลง หรือทํา
ใหทานมีความตองการทํางานในพื้นที่
แหงนี้นอยลง 

28.9 

2) ทําใหคนตองการอาศัยอยูใน
บริเวณพื้นแหงนี้มากขึ้น 

37.9 2) ทําใหคนตองการอาศัยอยูในบริเวณ
พื้นแหงนี้นอยลง 

36.2 

3) ทําใหคนมีแหลงซ้ืออาหาร ที่
สะดวก  ครบครัน และมีคุณภาพ 

66.0 3) ทําใหคนขาดแหลงซ้ือ-ขายสินคา 47.9 

4) ทําใหคนมีแหลงซ้ืออาหารที่ ราคา
ประหยัด และทําใหทานมีแหลงซ้ือ
สินคา ประเภทของอุปโภค(ของใช) 
มากขึ้น 

68.5 4) ทําใหคนเดินทางไมสะดวก 
 

53.9 

5) ทําใหคนมีรายไดมากขึ้นจากอาชีพ
เสริม จากการคาขายภายในพื้นที่แหง
นี้ 

32.9 5) ทําใหคนมีรายไดนอยลง 37.5 

6) ทําใหคนมีแหลงซ้ือ-ขายสินคามาก
ขึ้น 

38.7 

7) อื่นๆ โปรดระบุ เชน 10.2 

6) อื่นๆ โปรดระบุ เชน  24.7 

  ที่มา : จากการสํารวจแบบสอบถาม 
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            1) ผลดี ที่กระทบตอคนในพื้นที่  
                 จากการศึกษาพบวา การขยายตัวของยานการคา ทําใหพื้นที่มีศักยภาพทางดานพาณิชยก
รรมมากขึ้น สรางความสะดวกตอผูคนที่อาศัยอยูชุมชนโดยรอบ   สวนสัดสวนผลดีที่ยานพาณิชยกรรม
จะเปนแหลงงานรองรับคนในชุมชนนั้นเปนเรื่องรองลงมา ซึ่งพื้นที่ท่ีขยายออกไปสวนหนึ่งจะรองรับคน
จากพื้นที่อ่ืนๆโดยรอบมากกวา แตก็เปนผลดีใหกับคนที่อยูอาศัยในพื้นที่ดวยเชนกัน และไดศึกษา
ความสัมพันธระหวางผลดีที่เกิดขึ้นในแตละตลาด โดยพบวา 
                  (1) การเกิดยานการคาทําใหมีแหลงซื้ออาหารที่ ราคาประหยัด และทําใหมีแหลงซื้อสินคา 

ประเภทของอุปโภค(ของใช) มากข้ึน (รอยละ 68.5) โดยเฉพาะบริเวณตลาดทรัพยสิน 
(รอยละ 24.3)  บริเวณตลาดปฐมมงคล (รอยละ 20.3)  บริเวณตลาดเชาซอยสอง 
(รอยละ 9.1) บงบอกถึงวา พื้นที่ 3 ตลาดนี้ยังคงเปนพื้นที่ที่คนยังตองการใชบริการมาก
อยู (ผ.5.2.38)   

    (2) ทําใหคนมีแหลงซื้ออาหาร ที่สะดวก  ครบครัน และมีคุณภาพ  (รอยละ 66.0 )
โดยเฉพาะบริเวณตลาดปฐมมงคล (รอยละ 22.6) บริเวณ (ตลาดทรัพยสิน รอยละ 
22.3) และ(บริเวณตลาดเชาซอยสอง รอยละ 10.0)   

นอกจากนี้ก็ยังพบขอดีอ่ืนๆอีก ไดแก  ทําใหคนมีงานทํามากขึ้นบริเวณที่ตลาดตางๆ คนทั่วไป
ตองการอยูอาศัยในพื้นที่มากขึ้น ความครึกครื้นของกิจกรรมทําใหคนมีอาชีพเสริม รายไดเสริมจาก
การคาขาย และมีความสะดวกครบครัน นาอยูอาศัย 
             2) ผลเสยี ทีก่ระทบตอคนในพื้นที ่ 
      จากการศึกษาพบวา การขยายตัวของยานการคาสงผลกระทบบริเวณพื้นที่ตลาดนั้น ทําให
คนเดินทางไมสะดวก  บางพื้นที่มีการกระจายตัวออกไปเพื่อรองรับคนภายนอกพื้นที่เพียงอยางเดียว ทํา
ใหคนภายในพื้นที่ศึกษานั้นยังขาดแหลงซื้อขายสินคา ที่มีทําเลที่ดี จึงทําใหประชาชนสวนใหญที่อาศัย
ในพื้นที่นั้น มีรายไดลดลงตามไปดวย 
                 (1) ทําใหคนเดินทางไมสะดวก   (รอยละ 53.9) 
                 (2) ทําใหคนมีรายไดนอยลง รอยละ 37.5  (ผ.5.2.38) 
 4) ความสัมพันธระหวางผลเสียที่กระทบตอคน  กับตลาดที่ไดรับความนิยมมากที่สุด
ของกลุมตัวอยาง 
     (1) ผลเสีย  ขอที่ 1 ทําใหคนมีงานทํานอยลง หรือทําใหทานมีความตองการทํางานในพื้นที่
แหงนี้นอยลง มีผลเสียที่กระทบตอคน บริเวณตลาดปฐมมงคล  รอยละ 19.7 บริเวณตลาดทรัพยสิน   
รอยละ 19.1 บริเวณตลาดเชาซอย 2 รอยละ 8.6  
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      (2) ผลเสีย  ขอที่ 2 ทําใหคนตองการอาศัยอยูในบริเวณพื้นแหงนี้นอยลง มีผลเสียที่
กระทบตอคนบริเวณตลาดปฐมมงคล  รอยละ 22.9  บริเวณตลาดทรัพยสิน   รอยละ 18.0  บริเวณ
ตลาดเชาซอย 2 รอยละ 3.7  
      (3) ผลเสีย  ขอที่ 3 ทําใหคนขาดแหลงซื้อ-ขายสินคา มีผลเสียที่กระทบตอคน บริเวณ
ตลาดปฐมมงคล  รอยละ 9.1 บริเวณตลาดเชาซอย 2 รอยละ 4.1 บริเวณตลาดทรัพยสิน   รอยละ 2.3  
      (4) ผลเสีย  ขอที่ 4 ทําใหคนเดินทางไมสะดวก มีผลเสียที่กระทบตอคน บริเวณตลาดเชา
ซอย 2 รอยละ 6.3  บริเวณตลาดทรัพยสิน   รอยละ 5.1 
               (5) ผลเสีย  ขอที่ 5 ทําใหคนมีรายไดนอยลง มีผลเสียที่กระทบตอคน บริเวณตลาดเชา
ซอย 2 รอยละ 6.3  บริเวณตลาดทรัพยสิน   รอยละ 6.0 (ผ.5.2.39)   

5.4.2 ผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงยานการคาที่กระทบตอชุมชน 
                      จากการสรุป ผลดี และผลเสียของการเกิดยานการคา และการขยายตัวของยานการคา
นั้น มีผลกระทบตอชุมชน ในพื้นที่ และชุมชนโดยรอบ  เปนสัดสวนเฉลี่ย  ตามตารางที่ 5.8 ดังนี้   
 
ตารางที่ 5.8 แสดงการเปรียบเทียบผลดี และผลเสียที่มีผลกระทบตอชุมชนในพื้นที่(คาเฉลีย่ของ
ทุกกลุมตัวอยาง) 

 
ผลดีที่กระทบชุมชน 

 
เฉลี่ย 

 
ผลเสียที่กระทบตอชุมชน 

 
เฉลี่ย 

1) ทําใหชุมชนมีกิจกรรมทางการคา
หนาแนน มีเศรษฐกิจที่ดีขึ้น 

50.2 1) ทําใหชุมชนมีกิจกรรมทางการคา
หนาแนน มีเศรษฐกิจที่แยลง 

52.0 

2) ทําใหชุมชนมีชีวิตชีวามากขึ้น 
เพราะเปนเมืองที่ไมเงียบเหงา เปนชุน
ชนนาอยูอาศัย 

46.3 2) ทําใหชุมชนไมนาอยูอาศัย  เพราะมี
ปญหามากมาย 

50.5 

3) ทําใหชุมชนมีความสวยงามมาก
ขึ้น 

26.5 3) ทําใหชุมชนเสื่อมโทรมลงทําให
ชุมชนมีความแออัด ยัดเยียด  ไมเปน
ระเบียบ 

63.6 

4) ทําใหชุมชนมีความเขมแข็ง และมี
การรวมใจพัฒนามากขึ้น 

23.1 4) ทําใหชุมชนเกิดปญหาการจราจร
ติดขัด ในบริเวณชุมชนของทาน 

62.9 

5) ทําใหชุมชนมีคนยายเขามาอยู
จํานวนมากๆ  ขึ้นเรื่อยๆ 

26.8 5) ทําใหชุมชนเกิดปญหาการจราจร
ติดขัด ในบริเวณชุมชนของทาน เฉพาะ
เวลาเรงดวน ในเวลาเรงดวน 

52.6 

6) ไมมีการจัดระบบ ทําความสะอาด  
ที่มีคุณภาพเพียงพอ 

42.7 6) อื่นๆ 34.9 

7) อื่นๆ โปรดระบุ เชน 23.4 
ที่มา : จากการสํารวจแบบสอบถาม 
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   1) ผลดีที่กระทบตอชุมชน  
      โดยสรุปแสดงคาผลกระทบตอชุมชนเฉลี่ยคิดปนรอยละ ของกลุมตัวอยางทั้งหมด  
ผลดีที่กระทบชุมชน ที่มีผูเห็นดวยมากที่สุด ไดแก ทําใหชุมชนมีกิจกรรมทางการคาหนาแนน มีเศรษฐกจิ
ที่ดีขึ้น รอยละ 50.2 รองลงมาไดแก ทําใหชุมชนมีชีวิตชีวามากขึ้น เพราะเปนเมืองที่ไมเงียบเหงา เปนชุน
ชนนาอยูอาศัย รอยละ 46.3 และ ทําใหชุมชนมีคนยายเขามาอยูจํานวนมากๆ ข้ึนเรื่อยๆ  รอยละ 26.8 
     จากการศึกษาพบวา ชุมชนที่อยูโดยรอบยานพาณิชยกรรมมีเศรษฐกิจดีข้ึน ทําใหชุมชนมี
ความนาอยู  และมีคนยายมาอยูมากขึ้น นั้นหมายถึงชุมชนโดยรอบจะมีการขยายตัวมากขึ้น และมาใช
บริการยานพาณิชยกรรมมาขึ้น เมืองก็ขยายตัวตามไปดวย แตก็ตองคาํนึงถึงผลเสียดวย 
              2) ผลเสียที่กระทบตอชุมชน     สวนผลเสียที่กระทบตอชุมชน ที่มีผูเห็นดวยมากที่สุด 
ไดแก ทําใหชุมชนเสื่อมโทรมลงทําใหชุมชนมีความแออัด ยัดเยียด  ไมเปนระเบียบ รอยละ 63.6  
รองลงมาไดแก ทําใหชุมชนเกิดปญหาการจราจรติดขัด ในบริเวณชุมชนของทาน รอยละ 62.9 และ ทํา
ใหชุมชนเกิดปญหาการจราจรติดขัด ในบริเวณชุมชนของทาน เฉพาะเวลาเรงดวน ในเวลาเรงดวน คิด
เปนรอยละ  52.6(ผ.5.2.44) 
              จากการศึกษาพบวา การแกปญหาการจราจรติดขัดในชวงเวลาเรงดวนเปนสิ่งจําเปน และ
การสงเสริมการเดินในเมืองเพื่อทํากิจกรรมตางๆ จะเปนสวนชวยลดผลกระทบที่เกิดขึ้นในชุมชน และ
ควรมีการจัดวางเสนทางเดินเชื่อมโยงระหวางชุมชน ตลาด และบริเวณ ยานการคาตางๆ 
 2)  ความสัมพันธระหวางผลดีที่กระทบตอชุมชน  กับตลาดที่ไดรับความนิยมมากที่สุด
ของทุกกลุมตัวอยาง 
     (1) ผลดี  ขอที่ 1 ทําใหชุมชนมีกิจกรรมทางการคาหนาแนน มีเศรษฐกิจที่ดีข้ึน มีผลกระทบ
ทางดานดี ตอชุมชน ไดแก ชุมชนบริเวณตลาดทรัพยสิน รอยละ 19.7 ชุมชนบริเวณตลาดปฐมมงคล 
รอยละ 19.1 ชุมชนบริเวณตลาดเชาซอย 2 รอยละ 8.6 
    (2) ผลดี  ขอที่ 2 ทําใหชุมชนมีชีวิตชีวามากขึ้น เพราะเปนเมืองที่ไมเงียบเหงา เปนชุนชนนา
อยูอาศัย มีผลกระทบทางดานดี ตอชุมชน ไดแก ชุมชนบริเวณตลาดปฐมมงคล รอยละ 22.9 ชุมชน
บริเวณตลาดทรัพยสิน รอยละ 18.0 ชุมชนบริเวณตลาดเชาซอย 2 รอยละ 3.7 
   (3) ผลดี  ขอที่ 3  ทําใหชุมชนมีความสวยงามมากขึ้น มีผลกระทบทางดานดี ตอชุมชน 
ไดแก ชุมชนปฐมมงคล รอยละ 9.1  ชุมชนบริเวณตลาดเชาซอย 2 รอยละ 4.0  ชุมชนบริเวณตลาด
ทรัพยสิน รอยละ 2.3 
  (4) ผลดี  ขอที่ 4 ทําใหชุมชนมีความเขมแข็ง และมีการรวมใจพัฒนามากขึ้น มีผลกระทบ
ทางดานดี ตอชุมชน ไดแก ชุมชนปฐมมงคล รอยละ 6.3  ชุมชนบริเวณตลาดเชาซอย 2 รอยละ 6.0  
ชุมชนบริเวณตลาดทรัพยสิน รอยละ 5.1 
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  (5) ผลดี  ขอที่ 5 ทําใหชุมชนมีคนยายเขามาอยูจํานวนมากๆ  ขึ้นเรื่อยๆ มีผลกระทบทางดาน
ดี ตอชุมชน ไดแก ชุมชนบริเวณตลาดเชาซอย 2 รอยละ 6.3  ชุมชนบริเวณตลาดทรัพยสิน รอยละ 6.0 
ชุมชนบริเวณตลาดปฐมมงคล รอยละ 5.7 
 (6) ผลดี  ขอที่ 6 อ่ืนๆ มีผลกระทบทางดานดี ตอชุมชน ไดแก ชุมชนบริเวณตลาดทรัพยสิน 
รอยละ 2.9(ผ.5.2.45) 
 3)  ความสัมพันธระหวางผลเสียที่กระทบตอชุมชน  กับตลาดที่ไดรับความนิยมมาก
ที่สุดของทุกกลุมตัวอยาง 

    (1) ผลเสีย  ขอที่ 1  ทําใหชุมชนมีกิจกรรมทางการคาหนาแนน มีเศรษฐกิจที่แยลง มี
ผลเสียที่กระทบตอชุมชน ไดแก ชุมชนปฐมมงคล รอยละ 14.6 ชุมชนบริเวณตลาดทรัพยสิน รอยละ 6.6 
และชุมชนบริเวณตลาดเชาซอย 2 และชุมชนบริเวณตลาดขางสถานีรถไฟ รอยละ 1.7                 
         (2) ผลเสีย  ขอที่ 2 ทําใหชุมชนไมนาอยูอาศัย  เพราะมีปญหามากมาย มีผลเสียที่กระทบตอ
ชุมชน ไดแก ชุมชนปฐมมงคล รอยละ 18.3 ชุมชนบริเวณตลาดทรัพยสิน รอยละ 16.7 และชุมชน
บริเวณตลาดเชาซอย 2 และชุมชนบริเวณตลาดขางสถานีรถไฟ รอยละ 6.0  
           (3) ผลเสีย  ขอที่ 3 ทําใหชุมชนเสื่อมโทรมลงทําใหชุมชนมีความแออัด ยัดเยียด  ไมเปน
ระเบียบ มีผลเสียที่กระทบตอ มผีลเสียที่กระทบตอชุมชน ไดแก ชุมชนปฐมมงคล รอยละ 23.4 ชุมชน
บริเวณตลาดทรัพยสิน รอยละ 16.9 และชุมชนบริเวณตลาดเชาซอย 2 และชุมชนบริเวณตลาดขาง
สถานีรถไฟ รอยละ 9.7 
 (4) ผลเสีย  ขอที่ 4 ทําใหชุมชนเกิดปญหาการจราจรติดขัด ในบริเวณชุมชนของทาน มีผลเสีย
ที่กระทบตอชมุชน ไดแก ชุมชนปฐมมงคล รอยละ 25.7 ชุมชนบริเวณตลาดทรัพยสิน รอยละ 20.6และ
ชุมชนบริเวณตลาดเชาซอย 2  รอยละ 7.4 
 (5) ผลเสีย  ขอที่ 5 ทําใหชุมชนเกิดปญหาการจราจรติดขัด ในบริเวณชุมชนของทาน เฉพาะ
เวลาเรงดวน ในเวลาเรงดวน  มีผลเสียที่กระทบตอชุมชน ไดแก ชุมชนบริเวณตลาดทรัพยสิน รอยละ 
19.7 ชุมชนปฐมมงคล รอยละ 17.1 และชุมชนบริเวณตลาดเชาซอย 2 รอยละ 13.1 
 (6) ผลเสีย  ขอที่ 6 ไมมีการจัดระบบ ทําความสะอาด  ที่มีคุณภาพเพียงพอ มีผลเสียที่กระทบ
ตอชุมชน ไดแก ชุมชนบริเวณตลาดปฐมมงคล รอยละ 26.0 ชุมชนบริเวณตลาดทรัพยสิน รอยละ 14.9 
และชุมชนบริเวณตลาดเชาซอย 2 และชุมชนบริเวณตลาดขางสถานีรถไฟ รอยละ 8.3 
 (7) ผลเสีย  ขอที่ 7 อ่ืนๆ เชน ทําใหสาธารณูปโภคไมเพียงพอ มีผลเสียที่กระทบตอชุมชน 
ไดแก ชุมชนบริเวณตลาดปฐมมงคล รอยละ 8.6 ชุมชนบริเวณตลาดทรัพยสิน รอยละ 2.0 และชุมชน
บริเวณตลาดเชาซอย 2 และชุมชนบริเวณตลาดขางสถานีรถไฟ รอยละ 1.7 (ผ.5.2.46)  
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   5.4.3 ผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงยานการคาที่กระทบตอยานการคา 
              จากการสรุป ผลดี และผลเสียของการเกิดยานการคา และการขยายตัวของยานการคานั้น มี
ผลกระทบตอพื้นที่ยานการคา เปนสัดสวนเฉลี่ย  ตามตารางที่ 5.9 ดังนี้   
 
ตารางที่ 5.9 แสดงการเปรียบเทียบผลดี และผลเสียที่มีผลกระทบตอยานการคา(คาเฉลี่ยของทุก
กลุมตัวอยาง) 

 
ผลดีที ่

กระทบตอยานการคา 

 
เฉลี่ย 

 

 
ผลเสีย 

ที่กระทบตอยานการคา 

 
เฉลี่ย 

1) ยานการคามีความแออัด มาก มี
การขยายตัวมากขึ้น และใหญมากขึ้น
เร่ือย ทําใหตลาดใหญ คนมาอยูเยอะ 

54.8 1) สาธารณูปโภค ( ไฟฟา 
ประปา โทรศัพท) ไมเพียงพอ 
กระจายไมทั่วถึง 

51.8 

2) มีการคาขาย ที่เพียงพอ และครบ
ครัน สะดวกในการใชงาน 

53.1 2) คาเชาพื้นที่มีราคาสูงขึ้น 66.4 

3)มีการเขาถึงยานการคาตางๆในเขต
ยานพานิชยกรรม ที่งายและรวดเร็ว 

38.7 3) ยานการคามีความสับสน
วุนวาย เกิดปญหามากมาย 

69.9 

4) อื่นๆ โปรดระบุ เชน 20.23 4) ยานการคามีความซบเซา 
เงียบ ยานการคาไมมีคนมาใช
บริการ 

48.6 

5) มีการจราจรที่แออัด ติดขัด 
รุนแรง สงผลกระทบตอปญหา
เมืองชัดเจน 

56.6  

 
6) อื่นๆ โปรด ระบุ  เชน ปญหา
ยานการคาซบเซา จากการกอต้ัง
รานคาปลีกขนาดใหญ 

20.1 

ที่มา : จากการสํารวจแบบสอบถาม 
  
 1) ผลกระทบตอยานการคา  
                จากการสํารวจการแสดงความคิดเห็นเกี่ยวกับผลกระทบตอยานการคาเฉลี่ยคิดปนรอยละ 
ของกลุมตัวอยางทั้งหมด โดยมีการสรุปเปนคารอยละ ดังตอไปนี้ 
     ผลดีที่กระทบตอยานการคา ที่มีคนเห็นดวยมากที่สุด ไดแก ยานการคา มีการขยายตัวมาก
ขึ้น และใหญมากขึ้นเรื่อย ทําใหตลาดใหญ คนมาอยูเยอะ รอยละ 54.8  รองลงมาไดแก มีการคาขาย ที่
เพียงพอ และครบครัน สะดวกในการใชงาน รอยละ 53.1 และมีการเขาถึงยานการคาตางๆในเขตยาน
พานิชยกรรม ที่งายและรวดเร็ว รอยละ 38.7  
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                จากการศึกษาพบวา ยานการคามีการขยายตัว และสามารถดึงดูดคนที่มาอยูไดจริง   และ
การเขาถึงที่สะดวกยังไมสามารถเขาถึงไดงายนักตามสภาพพื้นที่ นอกจากนี้ยังมีผลเสียที่มีผูแสดงความ
คิดเห็นจํานวนมาก 
     สวนผลเสียที่กระทบตอยานการคา ที่มีคนเห็นดวยมาก ไดแก ยานการคามีความสับสน
วุนวาย เกิดปญหามากมาย รอยละ 69.9 รองลงมาไดแก คาเชาพื้นที่มีราคาสูงขึ้น 66.4 และมกีารจราจร
ที่แออัด ติดขัด รุนแรง สงผลกระทบตอปญหาเมืองชัดเจน รอยละ 56.6  นอกจากนี้ยังพบผลกระทบจาก
รานคาสะดวกซื้อขนาดใหญอีก รอยละ 20.1 (ผ.5.2.50) ซึ่งจากการศึกษาผลกระทบจากรานสะดวกซื้อ
ขนาดใหญ พบวา  
            (1) ผลกระทบรานคาสะดวกซือ้ขนาดใหญที่มีตอยานพาณิชยกรรม 
                 ก. ผลกระทบทางดานทีต้ั่ง 

            จากการศึกษาพบวา รานคาสะดวกซื้อขนาดใหญในเขตเทศบาลนคร นครปฐมนั้น 
สงผลกระทบในแงลบแกคนในพื้นที่ยานพาณิชยกรรม เนื่องจากมีอํานาจตอรองสูง จากการศึกษา
งานวิจัยเรื่อง “สองนคราคาปลีก” พบวาการขยายตัวของรานสะดวกซื้อขนาดใหญ(Hypermarket) ใประ
เทศไทยครอบคลุมตามเมืองใหญที่เปนเมืองหลักของประเทศ รวมถึงจังหวัดนครปฐมดวย  ซึ่งปญหานี้
เปนปญหาระดับประเทศดวยเหตุผลวา การคาปลีกมีอํานาจตอรองสูง จากการศึกษาสภาพพื้นที่ พบ
หางโลตัส และ บิ๊กซี มีระยะหางจากตลาดปฐมมงคล ตลาดทุงพระเมรุ และตลาดทรัพยสินเพียง  0.5 - 
2  กิโลเมตร  และมีระยะหางจากตลาดระดับชุมชนเมือง ไดแก  ตลาดโอเดี่ยน  ตลาดกั๋งบวย  ตลาด
สถานีรถไฟ และถนนตนสน ประมาณ 1-1.2 กิโลเมตร และมีที่ตั้งใกลเสนทางคมนาคม ถนนทางหลวง
แผนดินหมายเลข 4 เชนเดียวกับตลาดทุงพระเมรุ แตมีความไดเปรียบกวาตรงที่มีเสนทางเขาถึงได
สะดวกกวา ที่จอดรถที่กวางขวางกวา แหลงช็อบปงเซนเตอรในยานพาณิชยกรรมสวนหาง แม็คโคร หาง
จากตลาดปฐมมงคลประมาณ 7 กิโลเมตร และหางจากตลาดระดับชุมชนเมืองประมาณ 5 กิโลเมตร   
ซึ่งพิจารณารานคาปลีกจากระยะหางยานพาณิชยกรรม และชุมชนโดยรอบ จะเห็นวา พื้นที่มีรัศมีหาง
กันเพียงเล็กนอย และสามารถรองรับคนในชุมชนไดทั้งเขตเทศบาล จึงสามารถสรุปไดวา หางบิ๊กซี และ
เทสโก โลตัสเปนอุปสรรคที่สําคัญแกยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนครนครปฐมได ทั้งทางดาน
กายภาพ และทางดานเศรษฐกิจ และสังคม 

อัมมาร กลาววา การเติบโตของรานคาปลีกสะดวกซื้อขนาดใหญ อยางไฮเปอรมารเก็ต ไดสงผล
กระทบตอโครงสรางการคาและระบบเศรษฐกิจ โดยเฉพาะกลุมสินคาอุปโภคบริโภค ที่กลุมไฮเปอรมา
เก็ตมีอํานาจ “ ราคาที่ขายถูกกวาคนอื่น ” เกือบทั้งหมด ไดมาจากการกดราคาจากซัพพลายเออร  
ไฮเปอรมาเก็ต ถือเปนการครอบงําตลาดในอุตสาหกรรมการคาปลีก หลังจากยุคการเกิดของวอลล-
มารท  และการขยายตัวของสินคา เฮาแบรนด อยางไรก็ตามมาตรการการขยายตัวของไฮเปอรมาเก็ต  
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ยังตองอาศัยกฎหมายทางผังเมือง  หรือการจัดโซนนิ่งที่เขมแข็ง เพราะเกี่ยวของกับวิถีชีวิตของผูคน 
กระทบตอส่ิงแวดลอมตอทองถิ่นนั้นๆ (อัมมาร สยามวาลา,2546 :2 ) 

จากการสอบถามคนในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมนั้น พบผลกระทบที่ไดรับจากรานซื้อสะดวก
ขนาดใหญประมาณ รอยละ 20.1 โดยเฉพาะบริเวณตลาดปฐมมงคล/ตลาดทุงพระเมรุ(รอยละ 12.9) 
และ ตลาดเชาซอย 2 ( รอยละ 3.7) 
          ข.ผลกระทบทางดานโครงสรางสินคา 

    การทําใหเกิดความแตกตางของสินคา และสงเสริมเอกลักษของสินคาที่จะขายในพื้นที่นั้นทํา
ใหพื้นที่ยานพาณิชยกรรมไดเปรียบหางเทสโกโลตัส และบิ๊กซี เปนที่นาสนใจวา สินคาที่เปนแบรนดเนม  
มีเอกลักษณ มีความแข็งแรงและติดตลาด เปนสินคาที่รานสะดวกซื้อขนาดใหญไมสามารถผลิตเองได 
และทํากําไรใหนอย แกเจาของรานสะดวกซื้อ ในขณะสินคาประเภท สบู แชมพู ยาสีฟน สินคาอุปโภค
เหลานี้จะทํากําไรใหกับรานสะดวกซื้อขนาดใหญมาก  สวนสินคาที่มีลักษณะสินคาเหมือนยานพาณิช
ยกรรม  ซึ่งเปนสินคาที่ทํากําไรไดมากสุดใหแกรานสะดวกซื้อขนาดใหญ มี 2 ประเภท สวนแรก คือ 
สินคาอุปโภค และของแหง(กําไรตอหนวย 7-10%) และสวนที่สอง คือ อาหารสด ที่ใหกําไรตอหนวยสูง
(กําไรตอหนวย 10-20%) และเปนเปาหมายที่โลตัสจะขยายสาขา ที่เปนรานคาปลีกยอยเขาสูตัวชุมชน  
 

รูปที่ 5.2,5.3 แสดงรานคาซ้ือสะดวก บิก๊ซี และเทสโกโลตัส จ.นครปฐม 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
จากการสํารวจ รานคาสะดวกซื้อขนาดใหญ เทสโก โลตัส บิ๊กซี และแมคโคร ดังรูป 5.1 มี

รายการสินคาที่เปนประเภท ผักสด ผลไมสด  เนื้อสัตว  อาหารทะเลสดนอยชนิด สวนใหญจะพบสินคา
แชแข็ง เมื่อเทียบกับสาขาอื่นๆ เนื่องจากไมสามารถแขงขันกับตลาดสดในเขตพื้นที่ยานพาณิชยกรรมได 
จากการสํารวจแบบสอบถาม พบวา สินคา 5 อันดับแรก ที่ผูซื้อนิยมซื้อมากในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมนัน้ 
ไดแก ผักสด (รอยละ 27.2)  ผลไมสด (รอยละ24.9)  เนื้อหมูชําแหละ (รอยละ10.5)    อาหารคาวปรุง
สําเร็จ (รอยละ 8.2)  และ เส้ือผาสําเร็จรูป (รอยละ8.1) ดังรูป 5.2 (ผ.5.2.11)   ซึ่งความโดดเดนของ

ที่มา : จากการสํารวจพื้นที่ 
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ความเปนศูนยกลางทางดานอาหารสดของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมนี้  เปนจุดแข็งที่สําคัญที่จะชวย
สงเสริมยานพาณิชยกรรมไดชัดเจน จึงทําใหมีความไดเปรียบทางดานการคาสงสินคามากกวาราน
สะดวกซื้อทั้งหมด  ที่ทําใหยานพาณิชยกรรมสามารถดํารงอยูไดและขยายตัวอยางรวดเร็ว มีความเปน
เอกลักษณตรงที่สินคามีความสดใหม และราคาถูก สามารถหาซื้อไดในปริมาณมาก 
 

รูปที่ 5.4,5.5 แสดงรานคาขายสินคา ประเภทผลไม และเสื้อผา บริเวณตลาดทรัพยสิน 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ในขณะที่มีสินคาบางประเภทที่คนนิยมซื้อนอย หรือไมนิยมซื้อเลย ไดแก ของใชเบ็ดเตล็ด(รอย

ละ 5.1) ส่ิงตีพิมพ (รอยละ 3.1) เครื่องใชภายในครัว (รอยละ 2.8)  เครื่องประดับ (รอยละ 2.4) ยารักษา
โรคคน(รอยละ0.8) ของเด็กเลน (รอยละ0.5) ของตกแตงบาน (รอยละ0.1) เปนตน (ผ.5.2.11)  ซึ่ง
สินคาเหลานี้ เปนสินคาที่ปรากฏบนรานคาซื้อสะดวกขนาดใหญ สามารถเดินเลือกซื้อสินคาได
หลากหลายรูปแบบ  มีราคาถูกกวา และคุณภาพดีกวา มีการจัดวางที่สะดวกและหยิบจายไดงาย  
ในขณะที่รานคาสินคาเหลานี้ในยานพาณิชยกรรมสูไมได ดังรูป 5.3 จึงทําใหคนสวนใหญนิยมไปชอปปง
บนราคาสะดวกซื้อขนาดใหญมากกวา 

 
รูปที่ 5.6,5.7 แสดงรานคาขายสินคาประเภทเครื่องเสียง และสิ่งพิมพ 

 
 
 
 
 

 
       ค.ผลกระทบทางดานโครงสรางตลาด 

ที่มา : จากการสํารวจพื้นที่ศึกษา 

ที่มา : จากการสํารวจพื้นที่ศึกษา 
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ตลาดในพืน้ทีย่านพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐมนัน้ มทีั้งตลาดระดับภาค ตลาด
ระดับเมือง และตลาดในชุมชน ที่มีโครงสราตลาดที่ประกอบไปดวยรานคาขนาดใหญ อาคารพาณิชย 
แผงคาตายตวั และหาบเร  แผงลอย โดยมสีัดสวนเปนดังแผนภูมิที่ 5.11 
 

แผนภูมิที่ 5.11  แสดงสัดสวนโครงสรางตลาด 

 
 ผลกระทบของรานสะดวกซื้อ  สงผลใหสัดสวนที่มีแนวโนมลดลงของหาบเรแผงลอยมากที่สุด  
เนื่องจากตนทุนในการกักตุนสินคามีนอย และเปนลักษณะการขายสินคาวันตอวัน ทําใหมีลูกคานอยลง 
สินคาก็ขายไดนอยลงตามมา จากการสุมตัวอยางพบรายไดของแมคาแผงลอยที่ขายสินคาประเภท
อาหารหวานปรุงสําเร็จ ที่ตลาดทรัพยสิน ลดลงเฉลี่ยถึงรอยละ 70.0 และกลุมแมคาขายสินคาประเภท
ดอกไมสด และพวงมาลัย ที่ตลาดโอเดี่ยน มีรายไดลดลงถึงรอยละ 78.7  ซึ่งจะเห็นวา  สงผลกระทบตอ
โครงสรางตลาดบางสวน  ทําใหแมคาแผงลอยหลายคนมีแนวโนมจะเปลี่ยนพื้นที่คาขายไปยังตลาดอื่น 
เชน ตลาดดอนหวาย เปนตน แตสวนใหญติดเรื่องยังตองอยูกับครอบครัว  และที่อยูอาศัยที่ยังอาศัยอยู
ในบริเวณละแวกยานพาณิชยกรรม 
         ง.สรุป 
 โดยภาพรวมแลวผลกระทบจากรานคาสะดวกซื้อขนาดใหญ มีผลกระทบตอยานพาณิชยกรรม
ไมมากนัก  โดยสงผลใหแมคาโดยภาพรวมขายสินคาไดนอยลงเพียง รอยละ 2.6 เทานั้น เพราะสงผลตอ
สินคาบางประเภทเทานั้น ความแข็งแกรงในเอกลกัษณของตลาดยังคงเปนจุดแข็งที่ทําใหคนกลับมาใช
บริการในพื้นที่ไดหากมีการพัฒนา และศึกษาถึงผลกระทบทางดานตางๆ  อยางแทจริง ควรมีการ

หาบเรแผงลอย
17.7%

พื้นท่ีเชาภายในตลาด
กลาง  5%

พื้นท่ีเชาภายนอกตลาดกลาง
3.7%

อื่นๆ
10.0%

แผงคาตายตัว
52.9%

อาคารยพาณิชย
10%
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สงเสริมการพัฒนาทางดานกิจกรรม รักษาโครงสรางตลาดที่ดีงามไว และควรใชการพัฒนาทางดาน
กายภาพเปนตัวกําหนดกิจกรรม เชื่อมโยงระหวางตลาดและมีการควบคลุมดูแลที่ดีเพียงพอ 
                จากการศึกษาพบวา แมมีคนเพิ่มมากขึ้น เมื่อมีการขยายตัวของยานการคา แตผลเสียก็
เกิดขึ้นตามมา มากมาย ซึ่งเปนผลเสียที่เกิดจากปญหาที่สํารวจไดทั้งส้ิน ซึ่งการปรับปรุงยานการคาตอง
คํานึงถึงผลเสียเหลานี้เปนสําคัญ ที่จะสามารถชวยแกปญหาคนในพื้นที่ยายออกจากพื้นที่ และงายตอ
จัดระเบียบการเติบโตของยานการคาในอนาคตดวย             
            2) ความสัมพันธระหวางผลดีที่กระทบตอยานการคา และตลาดที่ไดรับความนยิมมาก
ที่สุด 
                (1) ผลดี  ขอที่ 1 ยานการคามีความแออัด มาก มีการขยายตัวมากขึ้น และใหญมากขึ้น
เร่ือย ทําใหตลาดใหญ คนมาอยูเยอะ มีผลกระทบตอยานการคา บริเวณตลาดปฐมมงคล รอยละ23.1  
บริเวณตลาดทรัพยสิน รอยละ15.1 และ ตลาดเชาซอย2 รอยละ 6.3 
                (2) ผลดี  ขอที่ 2 มีการคาขาย ที่เพียงพอ และครบครัน สะดวกในการใชงาน มีผลกระทบ
ตอยานการคา มีผลกระทบตอยานการคา บริเวณตลาดปฐมมงคล รอยละ 22.0  บริเวณตลาดทรัพยสิน 
รอยละ 21.0 และ ตลาดเชาซอย2 รอยละ 7.7 
                (3) ผลดี  ขอที่ 3 มีการเขาถึงยานการคาตางๆในเขตยานพานิชยกรรม ที่งายและรวดเร็ว 
ผลดีมีผลกระทบตอยานการคา มีผลกระทบตอยานการคา มีผลกระทบตอยานการคา บริเวณตลาดปฐม
มงคล รอยละ 22.3  บริเวณตลาดทรัพยสิน รอยละ 16.6 และ ตลาดเชาซอย2 รอยละ 6.9 
                (4) ผลดี  ขอที่ 4  อ่ืนๆ มีผลดีกระทบตอยานการคา บริเวณตลาดปฐมมงคล รอยละ 
14.0  บริเวณตลาดทรัพยสิน รอยละ 3.7 
   3) ความสัมพันธระหวางผลเสียที่กระทบตอยานการคา  กับตลาดที่ไดรับความนิยม
มากที่สุด 
       (1) ผลเสีย  ขอที่ 1 สาธารณูปโภค ( ไฟฟา ประปา โทรศัพท) ไมเพียงพอ กระจายไม
ทั่วถึง มีผลเสียที่กระทบตอยานการคา บริเวณตลาดปฐมมงคล รอยละ 17.7  บริเวณตลาดทรัพยสิน 
รอยละ 11.7 และ ตลาดเชาซอย2 รอยละ 4.6 
      (2) ผลเสีย  ขอที่ 2 คาเชาพื้นท่ีมีราคาสูงขึ้น มีผลเสียที่กระทบตอยานการคา บริเวณ
ตลาดปฐมมงคล รอยละ 18.9  บริเวณตลาดทรัพยสิน รอยละ 16.9 และ ตลาดเชาซอย2 รอยละ 8.6 
      (3) ผลเสีย  ขอที่ 3 ยานการคามีความสับสนวุนวาย เกิดปญหามากมาย มีผลเสียที่
กระทบตอยานการคา มีผลเสียที่กระทบตอยานการคา บริเวณตลาดปฐมมงคล รอยละ 26.0  บริเวณ
ตลาดทรัพยสิน รอยละ 20.9 และ ตลาดขางสถานีรถไฟ รอยละ 14.0 
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      (4) ผลเสีย  ขอที่ 4 ยานการคามีความซบเซา เงียบ ยานการคาไมมีคนมาใชบริการ มี
ผลเสียที่กระทบตอยานการคา บริเวณตลาดปฐมมงคล รอยละ 18.6  บริเวณตลาดทรัพยสิน รอยละ 6.3 
และตลาดโอเดี่ยน รอยละ 4.3 
      (5) ผลเสีย  ขอที่ 5 มีการจราจรที่แออัด ติดขัด รุนแรง สงผลกระทบตอปญหาเมืองชัดเจน 
มีผลเสียที่กระทบตอยานการคา มีผลเสียที่กระทบตอยานการคา บริเวณตลาดปฐมมงคล รอยละ 17.7  
บริเวณตลาดเชาซอย 2  รอยละ 11.4 และบริเวณตลาดทรัพยสิน รอยละ 11.1 
      (6) ผลเสีย  ขอที่ 6 อ่ืนๆ มีผลเสียที่กระทบตอยานการคา ไดแก มีการเติบโตของยาน
การคาที่ปะปนกันของรานสะดวกซื้อขนาดใหญ(Hypermarket) ทําใหยานการคาปลีกยอย และพอคา
แมคารายเล็กไดรับผลกระทบ มีรายไดที่ลดลงและมีแนวโนมเปนหนี้สินมากขึ้น  บริเวณตลาดปฐมมงคล 
รอยละ 12.9 บริเวณตลาดเชาซอย 2  รอยละ 3.7 (ผ.5.2.51) 
 การสรุปผลดี และผลเสียทั้ง 3 ระดับ จะทําใหเราสังเกตความคิดเห็นของคนที่สัมพันธกับพื้นที่
ทางกายภาพไดอยางชัดเจน จาการสรุปปญหานั้นทําใหเราทราบถึงปญหา ที่กระทบพื้นที่เมืองโดยตรง 
ตั้งแตระความรูสึกคน กระทบกับชุมชน จนสงยานการคา ปญหาอยางหนึ่งที่สําคัญ ไดแกปญหา
การจราจรติดขัด ทั้งในเวลาเรงดวน (Peak Hour) และในเวลาปกติ ปญหาขาดแคลนที่จอดรถเปนอีก
ปญหาหนึ่งที่ควรใหความสําคัญมากในพื้นที่แหงนี้ ซึ่งปญหาและผลกระทบจะสงกระทบถึงกันโดยตรง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



5.5 การวิเคราะห จุดออน จุดแข็ง  โอกาส และอุปสรรค  (S.W.O.T) 
ตารางที่ 5.10  แสดงการวิเคราะห จุดออน จุดแข็ง  โอกาส และอุปสรรค  (S.W.O.T) 

 strength 
จุดแข็ง 

weaknesses 
จุดออน 

Opportunities 
โอกาส 

threats 
อุปสรรค 

5.3.1 Built Environment 
สิ่งแวดลอมที่มนุษยสรางขึ้นทาง
กายภาพ 

1. มีโบราณสถานที่มีความสําคัญ  
ที่อยูบริเวณจุดศูนยกลางเมือง
นครปฐม และเปนแหลงที่ดึงดูดคน
เขามาบริเวณพื้นที่ยานการคา ทําให
พื้นที่แหงนี้มีคนตองการอาศัยอยู
บริเวณนี้มาก 
2. ความเปนจุดศูนยกลาง
ทางดานพานิชยกรรมขนาดใหญ 
ซึ่งเปนพื้นที่ทางการคาที่โดดเดน มี
ศักยภาพและมีความเปนจุด
ศูนยกลางเมืองชัดเจน มีความ
หลากหลายของกลุมตลาด ที่
สามารถใหบริการได มีศักยภาพ
ทางดานการคามาก  

1. พื้นที่ในยานตลาดที่มี
ศักยภาพถูกจํากัดดวย ถนน และ
สาธารณูปโภคทําใหตองการพื้นที่
เพิ่มเติมมากขึ้นเรื่อยๆ และขยายตัว
ไปอยางไรทิศทาง 
2.กิจกรรมทางการคากระทบกับ
โบราณสถานโดยตรงและพื้นที่
บริเวณที่เปนสิ่งแวดลอมโดยรอบ  
3.น้ําทวมบางตลาด ที่ตั้งอยูบน
ถนนราชวิถีไมสามารถระบายน้ําได
ทันในฤดูฝนหรือฝนตกเพียง 
4.องคกรสวนกลาง จัดเตรียม
พื้นที่รองรับการคาขาย แตไมได
คํานึงถึง คนใช งานขาดการ
ตอบสนองกับการใชงานภายใน
พื้นที่ 

1.มีนโยบายในการพัฒนาพื้นที่
ทางกายภาพ ณ เวลาปจจุบัน  
โดยมีการสงเสริมในเรื่องความงาม
ของพื้นที่บางจุด 
2. มีระยะทางใกลกับจังหวัด
กรุงเทพมหานคร ซึ่งก 
ารนําสินคามาขายในตลาดจาก
ตลาดคาสงทําไดโดยงาย 
3.มีถนนบรมราชชนนีตัด
เชื่อมโยงจากกรุงเทพมหานคร 
ทําใหการจราจร มีความสะดวกและ
คลองตัวมากทําใหเปนแรงดึงดูดให
คนผานเขามาในพื้นที่ 

1.น้ําเสียที่ไหลมามาจากพื้นทีท่ี่
อื่นดวย เนื่องจากเชื่อมโยงกับลุม
น้ําทาจีน ผานเขามาในพื้นที่ศึกษา 
2.เสนทางที่ไปตัดที่แหลมผักเบี้ย 
นั้นมีการดึงคนใหลงภาคใตไปทาง
เสนนั้นเยอะมาก ทําใหคนใช
เสนทางถนนเพชรเกษมลดนอยลง 
และผานจังหวัดนครปฐมลดนอยลง 
3.ตลาดดอนหวาย เปนตลาด
ขายของพื้นถิ่น และผลไม ที่ได
ราคาสูงมาก  
4.ศูนยกลางการคา ปนเกลา 
ที่มีระยะติดกับพื้นที่เขตจังหวัด
นครปฐม และมี 
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ตารางที่ 5.10  แสดงการวิเคราะห จุดออน จุดแข็ง  โอกาส และอุปสรรค  (S.W.O.T)(ตอ) 
 strength 

จุดแข็ง 
weaknesses 
จุดออน 

Opportunities 
โอกาส 

threats 
อุปสรรค 

 3.การเขาถึงพื้นที่พานิชยกรรม  
มีระยะใกลมากกับถนนทางหลวง
แผนดิน(ถนนทางหลวงแผนดิน
หมายเลข 4) ทําใหเกิดการประหยัด
ในการขนสง และงายตอกาเขาถึง 
เพื่อมาใชบริการ 
4.มีแหลงน้ําขนาดใหญ ที่เปน
แมน้ําไหลจากจังหวัดอื่นเสน
เดียวกับแมน้ํานครชัยศรี และลุมแม
น้ําทาจีนเปนตัวสงเสริมทัศนียภาพ
ในพื้นที่ ใหมีความงาม และ
สามารถพัฒนาเปนพื้นที่คาขายได
ในรูปแบอื่นๆ 
5.มีถนนทางหลวงแผนดิน
หมายเลข 4 (ถนนเพชรเกษม)
ผานพื้นที่พาณิชยรรม ซึ่งเปนสิ่ง
อํานวยความสะดวกดานการขนสง
ไดงายและเปนจุดเดนชวยดึงดูดคน
เขามาพื้นที่ 

4.การกระจายตัวของกลุมตลาด 
จนมีหลายตลาดมากมาย หลาย
ลักษณะ ออกไปขนาดกวางมาก 
อยางขาดการวางแผนทางดานผัง
เมืองที่ดี ขาดการวางแผนทางดาน
การจัดการที่ดี  
 

 ความทันสมัยมากกวา ทําใหเปน
ศูนยกลางการคา ที่เปนคูแขงที่
สําคัญ 
5.ตลาดผักและผลไมศรีเมือง 
เปนตลาดคาสง-ปลีก ที่จังหวัด
ราชบุรี ขายสินคากลุมเดียวกัน แต
คุณภาพสินคาและราคาสินคาดอย
กวาพื้นที่ศึกษา 
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ตารางที่ 5.10  แสดงการวิเคราะห จุดออน จุดแข็ง  โอกาส และอุปสรรค  (S.W.O.T)(ตอ) 
 strength 

จุดแข็ง 
weaknesses 
จุดออน 

Opportunities 
โอกาส 

threats 
อุปสรรค 

5.3.2 Economic Environment 
: สภาพแวดลอมทางเศรษฐกิจ 

1.มีการรวมกลุมเพื่อการคา คือมี
การจัดกันรวมกลุมและมีการตกลง
ทางการคา และการขายสินคา และ
รวม 
เปนศูนยขนาดใหญ 
3.มีความแข็งแกรงทางดาน
เศรษฐกิจชุมชน 
4.การรวมกลุมของพอคา – 
แมคาแผงลอย เปนกลุมขนาด
ใหญมาก 

1.คาเชาพื้นที่การคามีราคาสูง
มาก ทําใหขายแลวไมคุมคาที่ ทํา
ใหคนเลิกอาชีพคาขายไปและไปทํา
อยางอื่นหรือยายถิ่นฐานออกไป  

1.การสงเสริมจากสวนกลาง เพื่อ 
กําหนดใหเมืองนครปฐม เปนเมือง
อาหารปลอดภัย และเปนแหลง
อาหารหลัก 

1.มีรานคาปลีก-สงขนาดใหญ 
(Hypermarket and Discount 
Store) ที่ดึงดูดคนไป ซึ่งมี
ผลกระทบทางดานเศรษฐกิจ ทําให
ตลาดบางยาน ซบเซาลง 

5.3.3 Social Environment 
: สภาพแวดลอมทางสังคม 

1.มีการรวมกิจกรรมที่เปน
ประเพณีและวัฒนธรรมประจําป
ไวบริเวณรอบๆ องคพระปฐมเจดีย
ทั้งหมด 
2.งานนมัสการองคพระปฐม
เจดีย มีการใชพื้นที่ 
ตลาดโดยตรง มีชื่อเสียงที่โดงดังไป
ทั่วประเทศไทย  สามารถสงเสริม
เปนตลาดทองเที่ยวได 

1.การกระจายตัวของกลุมแมคา 
และขาดความเปนอันหนึ่งอัน
เดียวกัน ระหวางแมคาภายในพื้นที่
และแมคาจากภายนอกพื้นที่ 
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ตารางที่ 5.10  แสดงการวิเคราะห จุดออน จุดแข็ง  โอกาส และอุปสรรค  (S.W.O.T)(ตอ) 
 strength 

จุดแข็ง 
weaknesses 
จุดออน 

Opportunities 
โอกาส 

threats 
อุปสรรค 

 3. ความแข็งแกรงของสินคาที่
เปนเอกลักษณ เชน ขาวหลาม  
หมูแผน หมูหยอง ไมมีใคร
เลียนแบบได 

   

 
 ที่มา : จากการวิเคราะหพื้นที่ 



บทที่ 6 
 

ศักยภาพ และแนวโนม  
ของยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 

 
จากการวิเคราะหแบบสอบถามในบทที ่5  ทําใหเราทราบถึงรายละเอยีดของกิจกรรมตางๆ การ

วิเคราะหพฤติกรรม  การแสดงความนิยมในการใชพื้นที่และกิจกรรมตางๆ และความคิดเหน็ จากกลุม
คน ตางๆ ในการสาํรวจสภาพปญหา ความตองการ และแนวทางการพัฒนายานการคา และความ
เปนไปไดของศักยภาพของพื้นที่โดย ไดทราบจากการสํารวจผูมาใชบริการในพืน้ทีด่ังนี ้ สวนในบทนี้จะ
กลาวถึง ศักยภาพ  และแนวโนม ของยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม รวมกนักบัขอมูล
ทั่วไป และการประยุกตใชแนวคิด ทฤษฎีตางๆที่ไดศึกษามา ในบทกอนหนานี้เพื่อนาํไปสูการวาง
แนวทางปรับปรุงพืน้ทีพ่าณชิยกรรมในเขตเทศบาลนครนครปฐม    
6.1 ศักยภาพของพื้นที่ยานพาณิชยกรรม 
     ในพื้นที่พาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐมนั้น ศักยภาพทางดานการคาของพื้นที่เกิดจาก
ความโดดเดน ของการรวมตลาดแตละแหงที่มีลักษณะแตกตางกันไป ไมวาจะเปนตลาดคาสง ตลาดคา
ปลีก-สง ที่ใหบริการระดับภาคที่มีสินคาหลากชนิด  ตลาดระดับเมืองที่มีเอกลักษณเฉพาะตัวที่เปน
ชุมชนเกา และมีที่ตั้งใกลแหลงทองเที่ยวที่สามารถดึงดูดใหคนมาใชบริการยานพาณิชกรรมมากขึน้  โดย
จากการสํารวจแบบสอบถามนั้นพบวา ประชาชนใหความสําคัญตอกิจกรรมการทองเที่ยว  บริเวณองค
พระปฐมเจดีย รอยละ 36.3  บริเวณพระราชวังสนามจันทร รอยละ 32.9  และบริเวณพื้นที่ขางเคียง เชน 
ริมคลองเจดียบูชา คิดเปนรอยละ 26.6  
       6.1.1 ศักยภาพของยานการคาในระดับตางๆ 
     ศักยภาพของพื้นที่ที่จะกลาวถึงที่เกี่ยวของกับพื้นที่พาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐมในทางดานที่เกี่ยวของดังตอไปนี้ 
      1) ศักยภาพในระดับยานการคาระดับภาค อันประกอบดวย ตลาดปฐมมงคล ตลาดทุงพระ
เมรุ และตลาดทรัพยสิน 
      2) ศักยภาพของตลาดที่ใหบริการในระดับชุมชนเมือง ไดแก ตลาดเชาซอย 2 ตลาดโอเดี่ยน  
ตลาดเกากั๋งบวย  ยานถนนตนสน  
                 3) การวิเคราะห  S.W.O.T. และแบบสอบถาม.(บทที่ 5) เพื่อสรุปศักยภาพทางดานกิจกรรม
ท่ีเกิดจากพฤติกรรม 
               โดยการศึกษาศักยภาพนัน้จะพิจารณาปจจัยที่สาํคัญเพือ่พิจารณาเปรยีบเทยีบกับเกณฑ
ของ Edward J. Kaiser และคณะ ไดศึกษาไวกับยานพาณิชยกรรม และตลาดในยานพาณิชยกรรมใน
เขตเทศบาลนคร นครปฐม โดยไดพิจารณาองคประกอบของพื้นทีพ่าณชิยกรรมดวยปจจัยตางๆ ที ่
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Edward J. Kaiser และคณะไดศึกษาไว  ไดแก สิ่งปลูกสรางและพืน้ทีค่าขาย   ขนาดพื้นที่ ประชากร  
รัศมีการใหบริการของตลาด เจาของพืน้ที ่และจํานวนรานคา  โดยไดศึกษาเกณฑไวในบทที่ 2  และจะ 
พิจารณาตัง้แตตลาดระดับภาค ไปจนถงึ ตลาดระดับชุมชนเมืองในพืน้ทีย่านพาณิชยกรรม ในเขต
เทศบาลนคร  นครปฐม 

1) การเปรยีบเทียบตลาด กับเกณฑมาตรฐาน (อางจาก Edward J. Kaiser และคณะ )



ตารางที่ 6.1 แสดงการเปรียบเทียบตลาด กับเกณฑมาตรฐาน 
รัศมีของพื้นที่ตลาด  

 
ชนิดของศูนยกลาง 

สิ่งกอสรางหรือพืน้ที่
คาขาย(ตารางเมตร) 

ระดับตั้งแต 

ขนาดพื้นที ่
(ตารางเมตร) 

ใหบริการ
ประชาชน 

(คน) 
ใชเวลาในการ

ขับรถ 
(นาที) 

ระยะทาง 
(กิโลเมตร) 

 
 

เจาของกิจการ 

 
 
จํานวนรานคา 

(ราน) 
ศุนยการคาระดับภาค 
(Regional Shopping Center) 

27,027 – 90,090 200,000  ขึ้นไป 150,000 ขึ้นไป 20-30 12.672 -ขึ้นไป One or more full-line 
Department stores 

40-80 

ตลาดปฐมมงคล 40,866 126,400  380,700    30-60 12.672 เอกชนหลายรายใหญ  2,350 
ตลาดทุงพระเมรุ 22,104 33,600 194,400    30-60 12.672 เอกชนหลายรายใหญ+รายยอย  1,200 
ตลาดทรัพยสิน 48,062 95,776  363,690   15-60 12.672 เอกชนหลายรายใหญ+รายยอย  2,245 
ศุนยการคาระดับชุมชน 
(Community   Shopping 
Center) 

9,009 - 27,027 40,000-120,000 40,000-150,000 
(เฉลี่ย 50,000) 

10-20 4.752-7.920 Junior department Store or 
Variety Store 

15-40 

ตลาดเชาซอย 2  6,425 19,104 21,450     5-20 4.752 เอกชนหลายรายยอย 150 
ตลาดโอเดี่ยน  21,875 68,944 27,027 5-10 4.752 เอกชนหลายรายยอย 189 
ตลาดเกากั๋งบวย  10,063 34,736 27,170 5-10 4.752 เอกชนหลายรายยอย 190 
ยาถนนตนสน  11,118 70,512 28,600 5-10 4.752 เอกชนหลายรายยอย 200 
ศุนยการคาระดับละแวกบาน 
(Neighborhood Shopping 
Center) 

2,702 - 9,009 10,000-40,000 2,500-40,000 5-10 2.376 Supermarket 5-20 

ตลาดขางสถานีรถไฟ  11,601 13,320 10,440 5  2.376 เอกชนหลายรายยอย  120 

 ที่มา : จากการรวบรวมขอมูล 
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ตารางที่ 6.2 แสดงผลการเปรียบเทยีบตลาดกับเกณฑมาตรฐาน 

 
รัศ

มี 
 

 
ชนิดของศูนยกลาง 

 
 
 
 
 
 สิ่ง

กอ
สร

าง
หร

อืพ
ื้นท

ี่คา
ขา

ย 

ขน
าด

พื้น
ที ่

ให
บร

ิกา
รป

ระ
ชา

ชน
 

ใช
เวล

าใ
นก

าร
ขับ

ระ
ยะ

ทา
ง 

เจ
าข

อง
กิจ

กา
ร 

จํา
นว

นร
าน

คา
 

ยานการคาระดับภาค 
(Regional Shopping Center) 

       

ตลาดปฐมมงคล        
ตลาดทุงพระเมรุ        
ตลาดทรัพยสิน         
ยานการคาระดับชุมชน 
(Community   Shopping Center) 

       

ตลาดเชาซอย 2        
ตลาดโอเดี่ยน         
ตลาดเกากั๋งบวย        
ยานถนนตนสน        
ยานการคาระดับละแวกบาน 
(Neighborhood Shopping Center) 

       

ตลาดขางสถานีรถไฟ          
 
 
 

   
   จากตารางที ่6.2 แสดงผลการวิเคราะหการเปรียบเทยีบตลาด กับเกณฑ โดยสามารถสรุปผล

การวิเคราะหไดดังนี้  
(1) ยานการคาระดับภาค (Regional Shopping Center) 
     ประกอบดวย ตลาดปฐมมงคล ตลาดทุงพระเมรุ  และตลาดทรัพยสิน พบวา ตลาดทั้ง 3 

ตลาดนี้ มีขนาดพื้นที่โดยรวม ที่จอดรถ ที่ขนสงสินคา และสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ ไมถึงที่
เกณฑมาตรฐานกําหนด และตลาดทุงพระเมรุมีสิ่งกอสรางหรือพื้นที่คาขายไมถึงเกณฑที่มาตรฐาน
กําหนด แตวา ความตองการใชงานของผูมาใชบริการ และการใหบริการนั้น ตลาดทั้ง 3 ตลาดมีศักภาพ

ที่มา : จากการวิเคราะห 
หมายเหตุ :     หมายถึง  ตลาดอยูในเกณฑ 
                 หมายถึง  ตลาดที่ไมอยูในเกณฑ 
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มาก แตสวนใหญตลาดคาสงผักและผลไม ปฐมมงคล และตลาดทุงพระเมรุจะเปนรานคารายยอย
มากกวารายใหญ ทําใหจํานวนรานมีมากตามไปดวย 

(2) ยานการคาระดับชุมชน (Community   Shopping Center) 
     ประกอบดวย ตลาดเชาซอย 2  ตลาดโอเดี่ยน  ตลาดเกากั๋งบวย  ยานถนนตนสน นั้น ทั้ง 4

พื้นที่นี้  พบวา มีผูมาใชบริการนอยรายไมถึงเกณฑ สวนตลาดเชาซอย 2 และตลาดกั๋งบวยนั้นมีขนาด
พื้นที่ต่ํากวาเกณฑมาตรฐาน และตลาดเชาซอย 2 ยัง คงมีพื้นที่เล็กและแคบ ต่ํากวาเกณฑมาตรฐาน
มาก 

(3) ยานการคาระดับละแวกบาน (Neighborhood Shopping Center) 
                  ประกอบดวย ตลาดขางสถานรีถไฟเปนตลาดในระดับละแวกบาน และใหบริการในระดับ
ชุมชนขนาดเลก็ๆ  มีคาปจจยัตางๆอยูในระดับเกณฑมาตรฐาน อยูหางตลาดทรพัยสินเพยีง 300 เมตร
เทานัน้ จากการสังเกตพฤตกิรรม และกิจกรรม ยังมีผูมาใชบริการเขาใชจํานวนมาก 
       สําหรับปจจัยที่ต่าํกวาเกณฑมาตรฐานนัน้เปนเหตุผลหลักที่ทาํใหตลาด และยานการคามี
ปญหาตางๆตามมา ขนาดของพืน้ที ่/พื้นทีส่ิ่งกอสราง และพื้นที่คาขายสินคานัน้ เปนปจจัยสาํคัญที่ตอง
มีการปรับปรุงใหเปนไปตามมาตรฐาน  เพือ่ใหมีการจัดเตรียมพื้นทีท่ี่เกี่ยวของกับพืน้ทีก่ารคา เชน พื้นที่
สําหรับจอดรถ พืน้ที่สําหรับสาธารณูปโภคตางๆ  และพืน้ทีถ่นนหนทาง เสนทางการเขาถึงที่สําคญัที่
สอดรับกับขนาด ระดับของตลาดและยานการคา 
       2) การเขาถึงยานการคา 
           จากการศึกษาความเหมาะสมของยานพาณิชยกรรมนั้น การเขาถึงพื้นที่ยานการคาที่สะดวก
(High Accessibility) เปนปจจัยหนึ่งที่มีความสาํคัญสําหรับการพิจารณาศักยภาพที่ตั้งและการเขาใช
บริการ  โดยจะแบงการพิจารณาการเขาถงึเปน 2 ระดับดวยกนั คือ การเขาถงึตลาดระดับภาค และการ
เขาถึงตลาดระดับชุมชนเมอืง 

(1) การเขาถึงตลาดระดับภาค 
ก.ระยะหางจากถนน 

                    จากการศึกษาเกณฑในการวางผังเมือง  การเขาถึงตลาดในระดับภาคนั้นตองมีที่ตั้งใกล
ถนนสายประธาน  มีทางเลือกเสนทางเขาถึงเสนทางรถบรรทุก และถนนสายหลักโดยตรงเพื่อขน
สินคาเขาออก และควรมีพื้นที่ดานหนาติดกับถนนสายหลัก และมีทางเขาถึงทางรถไฟสายหลักได
พอสมควร ในระยะไมเกิน 5 กิโลเมตร จะเปนระยะที่เหมาะสมที่สุด ตลาดปฐมมงคล และตลาดทุงพระ
เมรุนั้น มีระยะหางจากถนนสายประธานเพียง 0.5-1 กิโลเมตรเทานั้น จัดวาเปนตลาดเปนพื้นที่ที่
เหมาะสมและมีศักยภาพสูงในการเขาถึงในดานระยะหางจากถนน สามารถเขาถึงพื้นที่ยานการคาสงได
งาย ดังแผนที่ 6.1 
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แผนที่  6.1  แสดงศักยภาพการเขาถึงตลาดระดับภาค(ตลาดทงพระเมร ตลาดปฐมมงคล และตลาดทรัพยสิน) จากถนนเพชรเกษม 

ภาควิชาการวางแผนภาค และเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

ถนนราชมรรคานอก 

ถนนทางเกวียน 

การปรับปรุงยานพาณชิยกรรมในเขตเทศบาลนครปฐม 
นครปฐม 
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ข. สภาพถนน 
ถาพิจารณาสภาพถนนในปจจุบันนั้น การเขาถึงตลาดทุงพระเมรุเปนถนน 2 ชองทาง 

เขาไดทิศทางเดียว สวนการเขาถึงตลาดปฐมมงคลจะเขาถึงได 1 ชองทางเทานั้น  เขาได 2 ทิศทาง 
 
 
 
 
 
 

            
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 (2) การเขาถึงตลาดระดับชุมชนเมือง 
 
       
 
  

จากรูป 6.1 และ 6.2 แสดงถนนทางเขาตลาดทุงพระ และตลาดปฐมมงคล จากการประเมิน
สภาพการจราจรในบทที่ 4 นั้น พบวาเสนทางคมนาคมขนสงที่เชื่อมโยงพื้นที่ตลาดคาสงนั้น คือ ตลาด
ปฐมมงคล ตลาดทุงพระเมรุ ที่สัมพันธกันดวยเสนทางเชื่อมโยงที่เชื่อมถึงกัน โดยมี ถนนทางเกวียน ถนน
ราชมรรคานอก และถนนทางหลวงแผนดินหมายเลข 4 (ถนนเพชรเกษม) นอกจากสภาพถนนที่เขาถึง
ตลาดที่เปนถนน ชองทางที่เล็กแลว ยังพบวามีปริมาณการจราจรที่หนาแนมาก เนื่องจากมีปริมาณรถ
มากตามเสนทางสําคัญตางๆดังนี้ 

 
 

รูปที่ 6.1,6.2  แสดงถนนทางเขาตลาดทุงพระเมร ุ
ที่มา : จากการสํารวจพื้นที่ 

รูปที่ 6.3,6.4  แสดงถนนทางเขาตลาดปฐมมงคล 
ที่มา : จากการสํารวจพื้นที่ 
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• ทางหลวงแผนดินหมายเลข 4 (4-ถนนราชดําเนินนอก) พบการจราจรหนาแนนถึง 
65,036  คัน/วัน อัตราสวนของปริมาณการจราจร(V/C Ratio) รอยละ 1.07 เมื่อ
เทียบกับเกณฑมาตรฐาน พบการประเมินสภาพถนนอยูในขั้นเลวมาก  

• ถนนราชมรรคานอก และถนนทางเกวียนนั้นเปนถนนสายยอยที่เชื่อมตอเขาสู พบ
การจราจรที่หนาแนนเชนกัน  ปริมาณการจราจรบนถนนราชมรรคานอก 28,992 คัน/
วัน (V/C Ratio =1.66) ปริมาณการจราจรบนถนนทางเกวียน 35,688 คัน/วัน (V/C 
Ratio = 0.93) ทั้งสองสายมีการประเมินสภาพถนนอยูในขั้นเลวมากเชนกัน  

• ถนนซายพระเปนถนนที่เชื่อมโยงเขาสูตลาดทรัพยสิน มีปริมาณการจราจรที่หนาแนน
ไมมากนัก 16,440 คัน/วัน (V/C Ratio =0.57) ทั้งสองสายมีการประเมินสภาพถนน
อยูในขั้นพอใช(อางจากผลการประเมินสภาพถนน บทที่ 4) 

โดยสรุปแลวการเขาถึงตลาดในระดับนั้นควรมีการปรับปรุงทางดานสภาพถนน และควรมีการ
ขยายชองทางการจราจรใหสอดคลองกับรูปแบบตลาดที่เหมาะสม ในบริเวณตลาดคาสงระดับภาคปฐม 
มงคล และตลาดทุงพระเมรุ สวนบริเวณตลาดทรัพยสินพบวาการประเมินสภาพถนนอยูในขั้นพอใช ควร
มีการกําหนดไมใหเกิดกิจกรรมที่หนาแนนเกินไป ที่จะสงผลตอการจราจร และพื้นที่อนุรักษ สนศักยภาพ
ทางดานที่ตั้งพบวาตลาดระดับภาค ทั้ง 3 ตลาดมีความเหมาะสมทางดานที่ตั้งมากอยูในระยะที่สามารถ
สงเสริมการพัฒนาไดดี นอกจากนี้ตลาดทรัพยสินยังมีระยะหางจากแหลงทองเที่ยวเพียง 10 เมตร
เทานั้น นอกจากจะมีศักยภาพเปนตลาดคาสงแลว ยังพบวามีศักยภาพในการใหบริการนักทองเที่ยวดวย 

(2) การเขาถึงตลาดระดับชมุชนเมือง 
ก.ระยะหางจากถนนสายรอง 

                    จากการศึกษา พบวา ตลาดระดับชุมชนทัง้ 4 ตลาด ไดแก ถนนตนสน ตลาดเชาซอย 2 
ตลาดโอเดี่ยน ตลาดเกากั๋งบวย นัน้ มกีารเขาถึงจากถนนสายรองทีส่ะดวก ดวยกนัทัง้สิ้น ดังแผนที ่6.2  

ข.ระยะหางจากแหลงทองเที่ยว 
    จากการศกึษาเกณฑในการวางผงัเมือง  การวัดการเขาถึงแหลงทองเทีย่ว จะชีว้ัดดวย 

ความสะดวกในการเขาถึงดวยทางเดินเทา   ในระยะ 500 เมตร จะเปนระยะที่มีความเหมาะสม ถาวัด
ระยะระหวางแหลงทองเที่ยว และยานการคา/ตลาด  ซึง่จะพบวา ตลาดที่มีศักยภาพการเขาถึงที่เปน
ตลาดทองเที่ยวได ที่รองจากตลาดทรัพยสนิ คือ ถนนตนสน ตลาดเชาซอย 2 และตลาดโอเดี่ยน และ
ตลาดริทางรถไฟ 
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แผนที่  6.2 

 

ภาควิชาการวางแผนภาค และเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

ตลาดในระยะหางจากแหลงทองเที่ยวในระยะ  500 เมตร 

ระยะการเขาถึงตลาดดวยการเดินเทาในระยะ 500 เมตร 

แผนที่ 6.2  แสดงศักยภาพการเขาถึงตลาด และการเขาถึงจากแหลงทองเที่ยว 
การปรับปรุงยานพาณชิยกรรมในเขตเทศบาลนคร 

นครปฐม 
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ค.สภาพถนน 
    จากการวิเคราะหสภาพถนนในเขตพืน้ทีย่านพาณิชยกรรม นัน้ พบปริมาณการจราจร

บนถนนราชวถิี  25,824 คนั/วนั  บนถนนซายพระ  16,440 คัน/วัน   ถนนตนสน 5,728 คัน/วัน  ถนน
หนาพระ 26,520 คัน/วัน เนือ่งจากการจราจรของเสนถนนดงักลาวมาบรรจบกันทีบ่ริเวณโดยรอบองค
พระปฐมเจดีย โดยปริมาณการจราจรจากทุกจุดมารวมกันจงึทาํใหมผีลกระทบกับการจราจรติดขัดเปน
ปญหาหลักของเมือง โดยสวนใหญ โดยจากการประเมนิสภาพถนนพบวา ถนนที่มีสภาพทีม่ีปริมาณ
การจราจรหนาแนนมาก/ชองทางจราจรเลก็แคบ  ไดแก  ถนนราชวถิี(V/C Ratio = 0.93)  ถนนหนาพระ
(V/C Ratio = 1.00) สวนถนนที่มีศกัยภาพการเขาถงึที่ด ีไดแก ถนนซายพระ (V/C Ratio = 0.57)  ถนน
ตนสน (V/C Ratio = 0.20)  และถนนรถไฟ (V/C Ratio = 0.22)   

จากการพิจารณาการเขาถึงตลาดในระดับชุมชนเมืองนั้นพบวา ยานที่มศีักยภาพการ
เขาถึงมากไดแก ถนนตนสน และตลาดรมิทางรถไฟ   

 



 
     1) ศักยภาพทางดานกิจกรรม 
           ศักยภาพทางดานกิจกรรม นั้นเปนการสรุปกิจกรรมที่โดดเดนที่สําคัญของพื้นที่ เพื่อ
นําไปสูการวางแนวทางการสงเสริมกิจกรรมเพื่อการปรุบปรุงยานการคา โดยศักยภาพของกิจกรรม ไดใช
วิธีการสังเกต สอบถามพฤติกรรม แลวนํามาพิจารณารวมกับบทบาทเดนของจังหวัด หากมีการสงเสริม
จะทําใหพื้นที่มีประสิทธิภาพมากขึ้น เพราะกิจกรรมเปนปจจัยสําคัญของยานการคา 
            (1) ชื่อเสียงและภาพลักษณของยาน ฐานลูกคาที่สะสมมานานทําใหยานการคา
สามารถดํารงอยูไดตลอดมา และคงอยูในอนาคต   
            (2) สินคาที่โดดเดน เปนสินคาประเภทของสด ประเภทผักและผลไม และเนื้อสัตว ที่มี
ผลจากพื้นที่โดยรอบยานการคานั้นเปนพื้นที่ศูนยกลางทางการเกษตร 
            (3) ความหลากหลายของสินคาโดยรวมเปนยานการคาที่มีศักยภาพในการซื้อสินคา 
และมีระบบเศรษฐกิจ รายจายและรายรับที่เกี่ยวของกับเร่ืองของการคามีระดับที่คอนรขางสูง สินคาที่
โดดเดนอันดับรองจากผักสด ผลไมสด เนื้อหมู และเนื้อไกนั้นไดแก เส้ือผา จึงเห็นไดวา กิจกรรมนั้น
สอดคลองกับพื้นที่พาณิชยกรรม แตขาดการสงเสริมที่ดี 
           (4) สินคาเกษตรมีราคาถูก ประหยัด มีคุณภาพที่ดี เปนผลดีสวนหนึ่งมาจากภาพลักษณ
ซึ่งผูซื้อใหความเชื่อมั่นวาสินคาราคาถูก และแหลงผลิตสินคาอยูโดยรอบพื้นที่ศึกษา 
           (5) รูปแบบการขาย มีทั้งการขายปลีกและการขายสง อันทําใหเกิดการหมุนเวียน
กิจกรรมภายในยานและพึ่งพาอาศัยกันทางดานเศรษฐกิจ นั่นหมายความวา รูปแบของกิจกรรมตองการ
ความเชื่อมโยงทางดากายภาพชัดเจนในอนาคต 

         (6) ความเปนที่ตั้งของความหลากหลายของกิจกรรม จะพิจารณาไดจากการใชประโยชน
อาคารในพื้นที่ ที่ชี้บงใหเห็นวา พื้นที่ยานพาณิชยกรรมนั้นเปนศูนยืกลางแหงความหลากหลายของ
กิจกรรม ดังตอไปนี้ ไมวาจะเปนกิจกรรมของการอยูอาศัย กิจกรรมประเภทสถานที่ราชการ กิจกรรม
ประเภทศูนยรวมทางศาสนา กิจกรรมประเภทสถาที่ทองเที่ยว หรือแมแตกิจกรรมที่เกี่ยวของกับ
การศึกษาก็ตาม 

2) ศักยภาพทางดานพื้นที่ 
     (1) ความเปนศูนยกลางทางดานการคาผักและผลไมของพื้นที่ในละแวกใกลเคียง  
     (2) มีทําเลที่ตั้งที่อยูในเขตปริมณฑลมากที่สุด ถึงแมจะมีตลาดศรีเมืองเปนคูแขงที่สําคัญแต
ระยะการเดินทาง ยานการคาในเขตเทศบาลนครนครปฐมมีระยะใกลกวาจังหวัดราชบุรี ถึง 43 กิโลเมตร 
     (3) ความเปนศูนยกลางทางดานคมนาคมขนสง เนื่องจากมีระยะรัศมีจากถนนทางหลวง
แผนดินหมายเลข 4 ภายใน   5 กิโลเมตร ตามแนวคิดของพงศสีห ชุมสายณอยุธยา ที่กําหนดให
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ศูนยการคา และมีรถโดยสารทุกจังหวัดในเขตภาคตะวันตกตองผานศูนยกลางพื้นที่ของยานการคาแหง
นี้  
     (4) มีโอกาสการขยายตัวของพื้นที่ แมมีอุปสรรคของการกระจายตัวของยานพาณิชยกรรม
อยางไรทิศทาง แตในการศึกษาพื้นที่ ยังมีพื้นที่โลงวางและไมเกิดประโยชนการใชพื้นท่ีอยางคุมคา   ทํา
ใหมีศักยภาพการขยายตัวในแนวราบยังคงมีอยูมาก ในยานพาณิชยกรรม 
    (5) ความตอเนื่องของเสนทางสัญจรในแตละพื้นที่นั้น มีการเชื่อมถึงกันหมดทั้งยาน ไมเกิด
พื้นที่ตาบอด หรือไมสามารถลื่นไหลได สามารถพัฒนาไดงาย 
    (6) ทัศนียภาพ โดยรอบ ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนครนครปฐม เปนเมืองที่มี
ทัศนียภาพที่งายตอการพัฒนา เนื่องจากเมืองมีจุดเดนของพื้นที่(Landmark) และมีเสนทางที่มุงเขาสู
จุดเดนของพื้นที่ที่ชัดเจน  
 

3) ศักยภาพทางดานสังคม และวัฒนธรรม 
     (1) คุณคาทางดานประวัติศาสตร พื้นที่มีสวนเกี่ยวเนื่องกับประวัติศาสตรหลายยุคสมัย 
     (2) ความตอเนื่องของวัฒนธรรมชาวจีน และวัฒนธรรมไทย 
     (3) มีเครื่องยึดเหนี่ยวจิตใจอันเปนอันหนึ่งอันเดียวกัน 
 4) บทบาททางดานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม ไดมีหลายหนวยงานสรุป
ไว แตจาการศึกษาของผูศึกษา ตั้งแตการศึกษาในเบื้องตน จนมาถึงกระบวนการวิเคราะหดังตอไปนี้  

     (1) บทบาทที่ 1 เปนศูนยกลางยานการคา ที่มีแหลงสินคาที่สะดวกครบครัน สดใหม และ
ราคาประหยัด 

     (2) บทบาทที่ 2 เปนศูนยกลางทางดานพาณชิยกรรมรองรับใหบริการแกอําเภอตางๆใน
จังหวัดนครปฐม 

     (3) บทบาทที่ 3 เปนศูนยกลางตลาดคาสงผักและผลไมขนาดใหญ รองรับใหบริการในเขต
ภาคตะวันตก รวมถึงจังหวัดใกลเคียง 

     (4) บทบาทที่ 4 เปนแหลงอาหารขนาดใหญใหกับจังหวัดกรุงเทพมหานครและสมุทรสาคร 
         นอกจากนี้ บทบาททางดานอื่นๆ ยังมีความเกี่ยวเนื่องกับพื้นที่ยานพาณิชยกรรมดวย 

เพราะบทบาทที่จะกลาวตอไปนี้นั้นเปนบทบาทที่เปนศูนยกลางการใชประโยชนที่ดินในบริเวณพื้นที่ยาน
พาณิชยกรรมเชนกัน โดยจะไดกลาวสรุปโดยตอไปนี้  

     (5) บทบาทที่ 5 บทบาทดานศูนยกลางการบริหารราชการ เปนศูนยกลางการบริหาร
ราชการ โดยมีหลายพื้นที่ในยานพาณิชยกรรม เปนที่ตั้งของหนวยราชการระดับภาค และระดับจังหวัด
นครปฐมหลายแหง ซึ่งมีความสําคญัในการเปนศูนยกลางการบริหารราชการในจังหวัดนี้ 
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     (6) บทบาทที่ 6 บทบาททางดานการศึกษา เนื่องจากพื้นที่ในเขตเทศบาลนคร นครปฐม
เปนพื้นที่เปนที่ตั้งของมหาวิทยาลัยศิลปากร สถาบันราชภัฏจังหวัดนครปฐม วิทยาลัยอาชีวศึกษา 
สถาบันเทคโนโลยีนครปฐม วิทยาลัยเทคนิคนครปฐม และโรงเรียนมัธยมศึกษา สถาบันเทคโนโลยี
นครปฐม วิทยาลัยเทคนิคนครปฐม และโรงเรียนมัธยมศึกษาปฐมศึกษามากมาย จึงเปนแรงดึงดูดใหคน
จากพื้นที่โดยรอบใหเขามาในพื้นที่มากขึ้น 

    (7) บทบาทที่ 7 บทบาทความเปนศูนยกลางทางดานการทองเที่ยว เปนการทองเที่ยว
เชิงประวัติศาสตร มีศูนยกลางไดแก องคพระปฐมเจดีย พระราชวังสนามจันทร และประจวบกับเมือง
นครปฐมเปนเมืองผาน มีระยะทางใกลกับจังหวัดกรุงเทพมหานคร มีผลทําใหมีคนเขามาในพื้นที่จํานวน
มาก เปนผลทําใหกิจกรรมการคาและการบริการมีการขยายตัว 

นอกจากนี้ ยังมีบทบาท อ่ืนๆอีกดวย ไดแก บทบาทดานการเลี้ยงปศุสัตว และบทบาท
ทางดานอุตสาหกรรม ที่เปนสวนของบทบาทของเมืองที่รองรับการเติบโตของเมืองที่มีทําใหมีคน
จํ า น ว น ม า ก เ ข า ม า ใ ช บ ร ก า ร ย า น ก า ร ค า  แ ล ะ ทํ า ใ ห ย า น ก า ร ค า ข ย า ย ตั ว ม า ก ขึ้ น
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6.1.2 ความสําคัญของตลาดในยานพาณิชยกรรม ในเขตเทศบาลนครนครปฐม 
                 ยานการคาในเขตเทศบาลนคร นครปฐมนั้นเปนศูนยรวมของตลาดทั้ง 8 ตลาด แตละ
ตลาดมีศักยภาพในการใหบริการตางกันออกไป โดยในหัวขอนี้จะขอพิจารณาเปน 2 สวน คือ ศักยภาพ
ของตลาดแตละยาน โดยการพิจารณาปจจัยที่มีอิทธิพลตอการใชพื้นที่พาณิชยกรรม และรัศมีการ
ใหบริการที่ ทําใหแตละตลาดมีลําดับศักดิ์ที่แตกตางกันอีกดวยแนวความคิดของ Berry ไดจําแนกยาน
การคาออกเปน 6 ประเภท ในที่นี้จะขอกลาวถึงศักยภาพของแตละตลาด ที่ประเมินจากปจจัยที่มี
อิทธิพลตอการใชพื้นที่พาณิชยกรรม ดังนี้ 
          1)  จากแนวคิดสุวิทย เปยผอง(อางในนาวิน ตันวัฒนประทีป,2541: 5-6 ) ที่กลาวถึง 
ปจจัยที่มีผลตอการใชที่ดิน ประเภทพาณิชยกรรม 5 ประการ จึงนํามาเปนแนวคิดในการกําหนด
ศักยภาพของพื้นที่ วาพื้นที่มีศักยภาพหรือไมอยางไร จึงนําปจจัยมาพิจารณาตามลาํดบัคาในแตละพืน้ที ่
ดังตอไปนี้ 
            (1) ปจจัยที่ 1 – ขนาดและกรรมสิทธิ์ของพื้นที่ 
             จากการศึกษาพื้นที่ รูปแบบของความแตกตางของขนาด และกรรมสิทธของพื้นที่มีผล
ในการเขาใชงานในยานพาณิชยกรรมจึงอางมาเพื่อพิจารณาศักยภาพของพื้นที่ 
               (2) ปจจัยที่ 2 – ทางเดินเทาของผูใชบริการ จากกฎของ Rule of Thum กลาววา ยิ่งมี     
ทางสัญจรมากเทาใด ก็จะยิ่งมีธุรกิจการคามากขึ้นเทานั้น ไดนําเอาสภาพทางเดินเทาของผูใชบริการใน
ยานจากการสังเกตมาประเมิน (อางจาก จิราภา ธนาไชยกุล,2544:258) 
             (3) ปจจัยที่ 3 – ทําเลที่ตั้งของพื้นที่ที่อยูใกลกับการพาณิชยกรรม ในรูปแบบเดียวกัน 
เพื่อสังเกตแนวทางการสงเสริมตางๆ 
             (4) ปจจัยที่ 4 – ความสามารถในการเขาถึงไดสะดวก ลักษณะการเขาถึงไดยากงาย
ยอมมีผลตอพื้นที่ยานพาณิชยกรรม 
              (5) ปจจัยที่ 5 – ลักษณะทางสภาพแวดลอม ลักษณะทางสภาพแวดลอมที่ดีจะนํามา
สูความนาสนใจและดึงดูดในการเดินจับจายซื้อสินคา โดยนําเอาสภาพและอาคารของพื้นที่มาประเมิน
ตามปจจัยที่ตองคํานึงถึงในแนวทางการฟนฟู (กระทรวงมหาดไทย,กรมการผังเมือง,2544:179) 
     โดยการประเมินศักยภาพของยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม เพื่อใหไดมาซึ่ง
ความสําคัญของศักยภาพของแตละตลาดในยานพาณิชยกรรม ในเขตเทศบาลนครนครปฐม  โดย
กําหนดความสําคัญ ของคาคะแนนตางๆ ดังตอไปนี้ 
             1.  มีผลตอการขยายตัวไดมาก                    ใหคาคะแนน เทากับ    3 
             2.  มผีลตอการขยายตัวปานกลาง                ใหคาคะแนน เทากบั    2 
                        3.  มีผลตอการขยายตัวปรับปรุงไดนอย         ใหคาคะแนน เทากับ   1 
และมีเกณฑในการกําหนดปจจัยตางๆ ดังตารางที ่6.1 
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ตารางที่ 6.3  แสดงการกาํหนดเกณฑในการประเมินศักยภาพ 

 
ลักษณะ 

 
ปจจัยในการประเมิน 

 
เกณในการประเมิน 

ระดับคา
คะแนน 

กรรมสิทธิ์รายเดียวพื้นที่ตอแปลงขนาดใหญ 3 
กรรมสิทธิ์รายเดียวมีพื้นที่ขนาดเล็ก หรือมีพื้นที่ขนาด
ไมเล็กมารวมกันหลายแปลง 

2 
1.ขนาดและกรรมสิทธ์ิ
ของพ้ืนที่ 

กรรมสิทธิ์รายเดียวเล็กๆ รวมกันหลายแปลง 1 
เขาถึงสะดวกติดเสนทางการสัญจร 3 เสนทาง ขึ้นไป 3 
เขาถึงสะดวกติดเสนทางการสัญจร 2 เสนทาง 2 

2.การเขาถึงพ้ืนที ่

เขาถึงสะดวกติดเสนทางการสัญจร 1 เสนทาง 1 
สะอาด ไมทรุดโทรม สวยงาม 3 
คอนขางสกปรก และเริ่มทรุดโทรม ไมสวยงาม 2 

3.สภาพอาคารในพื้นที่ 

สกปรก ทรุดโทรม ไมสวยงาม 1 
ครบ สะดวก 3 
ไมครบ สะดวก,ครบ ไมสะดวก 2 

4.ส่ิงอํานวยความ
สะดวก เชน หองน้ํา ที่
จอดรถ ที่นั่งพักคอย ไมครบ  ไมสะดวก หรือไมมี 1 

เชื่อมตอกันภายในสะดวก เชื่อมตอกับพื้นที่สะดวก 3 
เชื่อมตอกันภายในสะดวก เชื่อมตอกับพื้นที่อื่นๆได
ยาก หรือ 
เชื่อมตอกันภายในไดยาก เชื่อมตอกับพื้นที่อื่นๆ
สะดวก 

2 

ปจจัย
ทางดาน
กายภาพ 

5.ทางเดินเทาในพื้นที ่

เชื่อมตอกันภายในไดยาก เชื่อมตอกับพื้นที่อื่นๆได
ยาก 

1 

หนาแนนมาก 3 
หนาแนนปานกลาง 2 

6.ความหนาแนนของ
กิจกรรม 

หนาแนนนอย 1 
จํานวนกิจกรรม 3 ประเภท ขึ้นไป 3 
จํานวนกิจกรรม 2 ประเภท 2 

ปจจัย
ทางดาน
กิจกรรม 

7.จํานวนกิจกรรม 

จํานวนกิจกรรม 1 ประเภท 1 
ที่มา : จากการศึกษาแนวคิด และทฤษฎี 
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ตารางที ่ 6.4 แสดงการวเิคราะหปจจยัและเกณฑในการประเมินศักยภาพตลาดในยานพาณชิ
ยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 
 
 
 

ปจจัยที่ใชในการพิจาณา 

ตล
าด

ทร
ัพย

สิน
 

ตล
าด

ปฐ
มม

งค
ล 

ตล
าด

ทุง
พร

ะเม
รุ 

ตล
าด

เช
าซ

อย
สอ

ง 

ถน
นต

นส
น 

ตล
าด

ขา
งส

ถา
นีร

ถไ
ฟ 

ตล
าด

โอ
เด
ี่ยน

 

ตล
าด

เก
าก

ั๋งบ
วย

 

รว
ม 

1.ขนาดและกรรมสิทธ์ิของพ้ืนที่ 2 3 3 1 1 2 2 1 15 
2.การเขาถึงพ้ืนที ่ 3 2 2 2 1 1 2 2 15 
3.สภาพอาคารในพื้นที่ 2 2 3 2 3 1 2 2 17 
4.ส่ิงอํานวยความสะดวก 3 2 2 1 2 1 1 1 13 
5.ทางเดินเทาในพ้ืนที่ 2 2 2 2 3 1 1 3 16 
6.ความหนาแนนของกิจกรรม 3 3 3 3 1 2 2 1 18 
7.จํานวนกิจกรรม 2 2 2 3 2 1 3 1 16 

คาคะแนนรวมรวม 17 16 17 14 13 9 13 11  
ที่มา : จาการวิเคราะหพื้นที่ และการสรุปแบบสอบถาม 
หมายเหตุ :   มีผลตอการขยายตัวไดมาก                          ใหคาคะแนน เทากับ  3 
   มีผลตอการขยายตัวปานกลาง                   ใหคาคะแนน เทากับ  2 
   มีผลตอการขยายตัวปรับปรุงไดนอย            ใหคาคะแนน เทากับ  1 
  

จากตารางที่ 6.4  แสดงการสรุปจากการใชปจจัยในการพิจารณาพืน้ที ่ เพื่อกําหนดศักยภาพ
ของพื้นที่ดังตอไปนี้ โดยคาคะแนนมีตัง้แต คาคะแนน 11-17 จากชวงคาคะแนนนอยสุด – มากที่สุดคือ 
7-21 ดังนั้นในทีน่ี้ผูศึกษาจะขอแบงคาคะแนนเปนชวงๆจากการวิเคราะหปจจยัเปนดังตอไปนี้ คอื ชวง
คาคะแนน 1-7 เปนชวงทีพ่ื้นที่ตลาดมีศกัยภาพต่าํมาก ชวงคาคะแนน 8-14 เปนชวงทีพ่ืน้ทีต่ลาดมี
ศักยภาพต่าํปานกลาง และชวงคาคะแนน 15–21 เปนชวงที่พืน้ที่ตลาดมีศักยภาพสูง  นอกจากยาน     
ยานธนาคาร และแหลงเงินทุน (CBD) บนถนนราชวิถ ี   มีศักยภาพของพืน้ที่เนื่องจากกิจกรรมสวนใหญ
นั้นเปนกจิกรรมที่มีคนเขามาใชงานมาก และเปนพืน้ที่ที่เปนยานธุรกิจหลักของเมอืงนครปฐม  มีการ
เขาถึงพื้นที่ไดสะดวก และมีความหลากหลายของกิจกรรม  โดยสามารถสรุปคาคะแนน และผลการ
ประเมินไดดังตอไปนี้ ยานตลาดที่มีศักยภาพพื้นที่สูง ไดแก  

1) ตลาดทรัพยสิน 
ยานตลาดทรพัยสินนัน้ เปนตลาดหนึ่งทีม่ีศักยภาพพืน้ที่มาก เชนกนั จัดวาเปนพื้นที่ทีม่ี

ศักยภาพมากทางดานการใหบริการทางดานการคา   เหตุผลทางพื้นที่ทีท่าํใหพืน้ที่ตลาดทรัพยสินมี
ศักยภาพมาก  ไดแก  การเขาถึงพืน้ที่ตลาดไดหลายทาง (คือ ทางถนนหนาพระ ถนนซายพระ ถนนพญา
กง ถนนพญาพาน ถนนสถานีรถไฟ ถนนมกรา 25)   มีสิ่งอาํนวยความสะดวกครบครัน  และความ
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หนาแนนของกิจกรรมทางดานพาณิชยมมีาก เปนตน เนื่องจากพื้นทีต่ลาดทรัพยสินเปนตลาดเกาแกมา
ชานาน มีรานคาที่หลากหลาย เปนจุดศุนยรวมของกจิกรรมหลักของเมือง เชน กิจกรรมการขนสง
มวลชน กิจกรรมการซื้อขายสินคา และกิจกรรมการทองเทีย่วซึง่ความเปนศูนยกลางทางดานทองเทีย่ว
จะชวยสงเสรมิใหพืน้ที่ตลาดมีกิจกรรมมากขึ้น ซึ่งพื้นที่บริเวณตลาดทรัพยสินแหงนี้เปนจุดเชื่อมตอ หรือ
เปนยานกิจกรรมหลักของเขตเทศบาลนคร นครปฐม นอกจากนีย้ังมีกิจกรรมลานขายอาหารที่รองรับ
นักทองเที่ยวในเวลาเยน็ที่มชีื่อเสียงสงเสรมิกิจกรรม เปนพืน้ทีท่ี่เหมาะสมตอการพฒันา แตตองคํานึงถึง
ขอจํากัดที่กระทบตอพืน้ทีท่างประวัติศาสตรดวย 

 
 

 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2) ตลาดปฐมมงคล และตลาดทุงพระเมรุ 
จากการประเมินศักยภาพ ของตลาดปฐมมงคล และตลาดทุงพระเมรุ พบวาตลาดทั้ง 2 

แหงนี้ เปนตลาดที่มีศักยภาพสงูมาก หากพจิารณาจากปจจยัตางๆที่สํารวจไดนั้น พบวา ขนาดพื้นที่
เทียบเทาระดบัตลาดมาตรฐาน และกรรมสิทธิท์ี่ดินเปนของเอกชน สามารถบรหิารจัดการ และวาง
แนวทางพัฒนาไดโดยงาย และมีความพรอมทางดานปจจัยของพืน้ทีพ่าณิชยกรรม เชน มีระยะหางจาก
ถนนสายหลักที่เขาถงึไดงาย แมมีหลายปจจัยยงัไมดีพอ ไดแก ถนนหนทาง การเขาถงึ  หรือ 

รูปที่ 6.5,6.6    แสดงศักยภาพตลาดทรัพยสนิ 

รูปที่ 6.7,6.8    แสดงพื้นทีล่านขายอาหารในบริเวณวัดพระปฐมเจดีย 
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สาธารณูปโภค ที่ยงัไมมีการจัดระบบที่เพยีงพอ แตก็สามารถสงเสรมิและพัฒนาไดงาย เพราะพื้นที่วาง
โดยรอบทั้งสองตลาดนีย้ังมอียูมาก และเปนที่รกรางวางเปลายังไมไดนํามาใชประโยชนอีกมาก เปนพืน้
ที่ดินของเอกชน 

 
 
 
 
 
 
 

 
 

3) ตลาดเชาซอยสอง 
       โดยปจจยัที่มีผลกระทบมากที่สุดจากการพิจารณา  ไดแก ปจจัยทางดานความหนาแนน
ของกิจกรรม ดานจํานวนกิจกรรม และสภาพอาคารในพืน้ที ่ และปจจัยทางดานการเดนิเทาและการ
เขาถึงพื้นที ่ จึงทาํใหตลาดเชาซอย 2  เปนพืน้ทีท่ี่มศีักยภาพทางดานพืน้ที่ไมมากนกั แตมีศกัยภาพ
ทางดานความหนาแนนของกิจกรรมมาก เนื่องจากเปนตลาดแคชวงเวลาเชา  ขายของสด ใหมและ
ทันสมยัแปลก และหมนุเวียนสินคาใหมมาเรื่อยๆ  

4) ถนนตนสน 
    ถนนตนสนนั้น มีสภาพพืน้ที่และสภาพอาคารที่ใหมอยู และมีทางเดินเทาที่สวยงาม เปนพืน้ที่

ที่สามารถเขาถึงดวยการเดนิเทาไดงาย แตขาดการสงเสริมกิจกรรมในพืน้ที่ใหเดนชัด จึงทําใหพืน้ทีน่ี ้ไม
คอยมีศักยภาพทางดานกจิกรรมการคามากนกั แตในขณะเดียวกนั ความพรอมของพืน้ทีก่ส็ามารถ
พัฒนาไดไมยาก เนื่องจากมีความพรอมทางดานการเขาถึง ถนนหนทางตางๆทางเดินเทา รวมไปถึง
กิจกรรมที่เปนยานขายเสื้อผาและเครื่องนุงหมแลว จากการประเมินแบบสอบถามพบความนิยมซื้อ
เสื้อผาเครื่องนุงหม เปนสินคาที่นยิมของผูมาใชบริการที่มาจับจายใชสอยในพืน้ที่ยานพาณิชยกรรม
นครปฐม จงึสามารถพัฒนาพื้นที่แหงนี้ใหรองรับกิจกรรมดังกลาวได 

 
 
 
 
 

รูปที่ 6.9,6.10   แสดงศักยภาพตลาดปฐมมงคล และตลาดทุงพระเมร ุ
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6) ตลาดขางสถานีรถไฟ 
    ตลาดขางสถานีรถไฟ เปนตลาดที่มีศักยภาพนอย จากการประเมินศักยภาพพืน้ที่แลว 

เพราะตลาดขางสถานีรถไฟเปนตลาดเกิดใหมยงัขาดการพัฒนาหลายๆดาน แตก็มีศักยภาพดานการ
เขาถึงที่สะดวก มเีสนทางเชื่อมโยงจากแหลงทองเที่ยวองคพระปฐมเจดีย แตผลการประเมินจากปจจัย 
สภาพปจจุบนั และการสอบถามสัมภาษณประชาชนนั้น ตลาดขางสถานีรถไฟเปนตลาดที่ไมควร
สงเสริมการพฒันา ซึ่งการสงเสริมการพฒันาในพืน้ที่แหงนี้ จะตองใชงบประมาณจํานวนมาก แตพื้นที่
ในการพัฒนานั้นมจีํากัด ควรใชวิธีการสงเสริมกิจกรรมบริเวณนี้ไปรวมกับตลาดทรัพยสินแทน และ
พัฒนาพื้นที่ขางสถานีรถไฟเปนพืน้ที่เพื่อกิจกรรมอื่น เชน ที่จอดรถ พืน้ที่สงเสรมิการทองเที่ยว แตมี
ความเชื่อมโยงกับพื้นที่ตลาดอื่นๆไปแทน 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
7) ตลาดโอเดี่ยน  ตลาดโอเดี่ยนจัดเปนตลาดทีม่ีความพรอมทางดานศักยภาพในระดับปาน

กลางสามารถพัฒนาไดไมมากนกั เนื่องจากมีขนาดที่ดนิที่จาํกัดเชนเดียวกนักับตลาดริมทางรถไฟ การ

รูปที่ 6.11,12   แสดงศักยภาพยานถนนตนสน

รูปที่ 6.13,6.14   แสดงศกัยภาพตลาดขางสถานีรถไฟ 
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เขาถึงสามารถปรับปรุงไดใหมีการเขาถงึไดหลายทาง หากมีการจัดการและการบริหารที่ดี  แตก็พัฒนา
เปนพืน้ที่การคาไดไมมากนกั ดังนัน้ไมควรจัดพื้นที่ตลาดโอเดี่ยนใหเปนพืน้ทีท่ี่มกีิจกรรมหนาแนนมาก  
ควรมีการกาํหนดกิจกรรมในพื้นที่ทีช่ัดเจน และมีการจัดวางพืน้ทีท่ี่เหมาะสม ทั้งนี้ตองคํานึงถึงการ
อนุรักษพื้นที่ดวย 
เนื่องจากตลาดโอเดี่ยนมีระยะหางจากแนวกําแพงวัดพระปฐมเจดียเพยีง 10 เมตรเทานัน้ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

8) ตลาดเกากั๋งบวย 
    ตลาดเกากั๋งบวยจัดเปนตลาดที่มีความพรอมทางดานศักยภาพในระดับนอย เชนเดียวตลาด

ขางสถานีรถไฟ   เนื่องจากมีกิจกรรมการคาที่เบาบาง เปนพื้นที่ที่มีศักยภาพควรคาแกการอนุรักษทั้งที่
อยูในขอบเขตพื้นที่อนุรักษ  และมีคุณคาทางวัฒนธรรมสูงมาก เนื่องจากมีกลุมอาคารไมเกาในพื้นที่ 
ควรสงเสริมเพื่อการอนุรักษที่จะชวยสงเสริมกิจกรรมการคาบริเวณตลาดทรัพยสิน   จากการประเมิน
ศักยภาพของพื้นที่ การสํารวจและสัมภาษณ พื้นที่แหงนี้มีความพรอมทางดานพื้นที่ ที่สามารถพัฒนา
เปนพื้นที่การทองเที่ยวได  และสามารถเชื่อมโยงมายังตลาดทรัพยสินไดงาย แตไมควรกําหนดใหพื้นที่มี
กิจกรรมที่หนาแนนมากเกินไป 

 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 6.15,16   แสดงศักยภาพตลาดโอเดี่ยน 

รูปที่ 6.17,18  แสดงศักยภาพตลาดเกากั๋งบวย
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4) เขตอิทธิพลของเมืองยานการคา 

แผนที่ 6.3  แสดงผลการประเมินศักยภาพตลาดแตละตลาด  
ภาควิชาการวางแผนภาค และเมือง 

คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
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              เขตอิทธิพลของเมือง จากการศึกษาทฤษฎีของ    เสนห ญาณสาร (2542 : 105 – 106)  ได
สรุปแนวคิดของเขตอิทธิพลของยานการคา ไววา เกณฑที่ใชพิจารณาในการกําหนด เขตอิทธิพลของ
เมือง  คือ  ประชากรที่อาศัยอยูในเขตรอบเมืองนั้น  ที่เดินทางเขาไปซื้อสินคา และบริการนั้น ในเมือง
นั้นมาจากบริเวณไหนบาง โดยการสังเกตจากปายทะเบียนรถ และสัมภาษณผูมาใชบริการใหจัดวา
เปน   อุปสงค  สวน อุปทานนั้น จะพิจารณาไดจาก ตัวเมืองนั้นเสนอ หรือใหบริการ หรือสงสินคา
ใหแกบริเวณเมือง หรือเมืองชนบทโดยรอบไหนบาง  โดยสอบถามไดจากรานคา และผูขาย 

            วิธีที่ใชหาเขตอิทธิพลโดยใชหลักการ ของเซอรไอแซคนิวตันไว โดยการศึกษาครั้งนี้ ไดใชกฎแรง
ดึงดูดการคาปลีก ของไรลี่ และนํามาประยุกตตามแนวความคิดของ Zipf (1994) และ Stewart 
(1950)  จากการศึกษาทฤษฎีไวในบทที่ 2  สามารถทราบแรงดึงดูดการคาของแตละชุมชนเมือง  และยัง
เปดโอกาสใหเราสามารถกําหนดแนวแบงเขตอิทธิพลทางการคา  หรือขอบเขตการคารอบๆเมือง ของ
เขตเทศบาลนคร นครปฐมได   โดยใชขอมูลเฉพาะจํานวนประชากร และระยะหางเทานั้น 

         ผลการวิเคราะหเพื่อหาเขตอิทธิพล โดยสรุปดัง  ตารางที่ 6.5 
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4) จุดแบงเขตอิทธิพลของเมืองยานการคา 
ตารางที่ 6.5  แสดงเขตอิทธิพล และปฏิสัมพันธระหวางเมืองที่เขาใชพื้นที่ยานพาณชิยกรรมใน
เขตเทศบาลนคร นครปฐม   

ปฏิสัมพันธ จุดแบง 

เขตอิทธิพล 
ยานการคา 

จังหวัด ระยะทาง
จาก

นครปฐม
(ก.ม.) 

พ้ืนที่
(ตร.กม.) 

ประชากร 

Iij    =         Pi  Pj 
               G  --------- 

                   d ij2 
  

       (รอยละ)   
ในเขตเทศบาลนคร 3 19.9 73,851 605,996,689 (41.2) 2 
นอกเขตเทศบาลนคร 4 397.6 82,610 381,301,944 (29.59) 2 

กําแพงแสน 26 405.1 111,334 12,162,910 (0.94) 12 
ดอนตูม 20 171.4 32,247 5,953,683 (0.46) 12 
นครชัยศรี 14 260.1 92,889 34,999,722 (2.71) 7 
บางเลน 33 588.8 75,174 5,097,957 (0.40) 16 
สามพราน 21 249.4 124,339 20,822,130 (1.67) 9 
พุทธมณฑล 33 76.3 18,502 1,254,721 (0.10) 22 

ประจวบคีรีขันธ 211 6,366 486,797 807,494 (0.06) 59 
เพชรบุรี 153 6,215 453,982 1,432,228 (0.11) 44  
ราชบุรี 43 5,172 823,494 32,891,214 (2.55) 10  

กาญจนบุรี 119 19,423 826,169 4,308,552 (0.33) 27 
สุพรรณบุรี 123 5,386 842,613 4,113,148 (0.32) 28 

สมุทรสงคราม 63 404 195,068 3,629,621 (0.28) 24 
สมุทรสาคร 48 864 452,017 14,488,675 (1.12) 14 

พระนครศรีอยุธยา 71 2,537 746,919 10,942,415 (0.85) 17 
นนทบุรี 76 626 972,280 12,431,415 (0.96) 16 
สระบุรี 163 3,501 601,938 1,673,143 (0.13) 42 
ชุมพร 393 5,957 475,763 227,490 (0.02) 111 

สุราษฎรธานี 574 13,096 947,349 212,345 (0.02) 125 
ระนอง 498 3,127 178,122 53,041 (0.01) 195 

นครศรีธรรมราช 618 9,932 1,504,420 290,903 (0.02) 112 
กรุงเทพมหานคร 56 1,559 5,658,953 133,265,095 (10.34) 6 

   ที่มา : จากการวิเคราะหพื้นที่ศึกษา 
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 แผนที่ 6.4  แสดงปฏิสัมพันธ และจุดแบงระหวางเมือง ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
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จากแนวคิดของไรลี่  Zipf (1994) และ Stewart ไดนํามาประยุกตใชกับการศึกษา ดังตารางที่ 
6.5 และแผนที่ 6.4 นั้นจะพบเขตการคาที่คนพบ ดวยวิธีการหาจุดแบงเขตอิทธิพลของยานการคา ซึ่ง
พบวา การชี้วัดดวยตัวแปรเพียง 2 ตัวนั้นตามการศึกษา ไดแก ประชากร และระยะทาง จะไดเขต
อิทธิพลที่คอนขางตายตัว ดังแสดงใหเห็นตามแผนที่  6.4  แตในความเปนจริงแลว จากการสํารวจ
แบบสอบถามนั้นพบวา อิทธิพลของยานพาณิชกรรม  เปนตัวกําหนดรูปรางของเขตการคาของเมือง มี
ตัวแปรอื่นๆอีกหลายตัว ที่ทําใหเขตการคาเปลี่ยนแปลงไป ไดแก เวลา ความสะดวกในการเดินทาง และ
การขนสง จํานวน แลขนาดของตลาด และ ความหลากหลายของสินคา ฯลฯ ดังไดสรุปไวในบทที่  5  ซึ่ง
การทราบขอบเขตการคา ทําใหทราบถึงอิทธิพลของเมืองที่ชัดเจนขึ้น ในการศึกษาครั้งนี้จะใชเปนขอมูล
สําหรับการวางแผน  และคาดการณเกี่ยวกับแนวโนมการขยายตัว  และการจัดตั้งธุรกิจการคาและ
บริการ และการแบงโซนการใชที่ดินประเภทพาณิชยกรรม และการใชที่ดินประเภทอื่นๆ  ที่เกี่ยวของ โดย
เมื่อนํามาเปรียบเทียบกับรัศมีการใหบริการ จะเห็นวา มีผูใชบริการมากในเขตจังหวัดราชบุรี เพชรบุรี 
กาญจนบุรี ประจวบคีรีขันธ และในเขตภาคกลางโดยเฉพาะกรุงเทพมหานคร  

6.1.4 แนวโนมการขยายตวัของยานพาณิชยกรรม 
                     จาการศึกษาปญหา ลักษณะของกิจกรรมการใชสอยในพื้นที่ และศักยภาพของพื้นที่ยาน
พาณิชยกรรมที่ไดจากการศึกษาเขตอิทธิพลของเมืองนั้นทําใหผูศึกษาไดทราบลักษณะ การแบงพื้นที่
ทางธรรมชาติโดยพิจารณาองคประกอบหลายๆดาน ไมวาจะเปน ลักษณะตลาดที่อยูในพื้นที่  ระบบการ
คมนาคมขนสง รัศมีการใหบริการ ที่บอกถึงเขตอิทธิพลที่เกิดขึ้นในอุดมคติ และเขตอิทธิพลที่เกิดขึ้นใน
ปจจุบันที่ไดจากการสํารวจจากแบบสอบถาม  รวมไปถึงการพิจารณาประกอบกับการกําหนดแผงผงัการ
ใชประโยชนที่ดิน ตามผังเมืองรวมเมืองนครปฐม ทําใหเราสามารถทราบทิศทางการขยายตัวของยาน
พาณิชยกรรม ไดดังตอไปนี้  
           จากการศึกษาทฤษฎี รูปแบบที่ตั้งของยานการคา บริการ  และการขยายตัวของกิจกรรม
ทางการคา(กระทรวงมหาไทย ,กรมการผังเมือง ,2540:29-31)  พบวา  ปจจัยที่มี อิทธิพลตอการ
เปลี่ยนแปลงรูปแบบการใชที่ดินประเภทพาณิชยกรรมได ดังนี้ 
            1) ปจจัยทางกายภาพ ไดแก  ระบบคมนาคม   ระบบสาธารณูปโภค  ประเภทที่ดินใน
บริเวณขางเคียง  ความสะดวกในการเขาถึง   ความเปนศูนยกลางเมือง 
                  2) ปจจัยทางดานเศรษฐกิจ  ไดแก  ราคาที่ดิน    คาเชาที่   เงินลงทุน  ผลตอบแทนและ
ผลประโยชนที่ไดรับ    ความเกี่ยวของกันเชิงแขงขันหรือสงเสริม 
                      3) ปจจัยทางดานสังคม  ไดแก  ลูกคาหรือกลุมผูบริโภค   ลักษณะประชากร   ความ
ปลอดภัย 

จากการสรุปแบบสอบถาม การเขาใชบริการตลาดที่ไดรับความนิยมมากที่สุด 3  อันดับแรก 
ไดแก ตลาดทรัพยสิน (รอยละ 32.0) กลุมตลาดปฐมมงคลและตลาดทุงพระเมรุ (รอยละ 14.8) และ
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ตลาดเชาซอยสอง (รอยละ 12.8) โดยจะใชขอมูลในสวนนี้ รวมกันประกอบการพิจารณาการขยายตัว
ของยานพาณิชยกรรมดวย 
 เนื่องจากการศึกษาแนวความคิด รูปแบบการขยายตัวของเมืองยานพาณิชยกรรมในเขต
เทศบาลนคร นครปฐม เปนแบบเมืองรูปรางดาว (Star-Shape) ที่ขยายตัวไปตามเสนทางที่มีศักยภาพ
ของเสนทางคมนาคม และมีการพัฒนายานการคาอยางรวดเร็ว ใกลแหลงเสนทางคมนาคมที่สําคัญ ที่
เชื่อมโยงทั้งภายในและภายนอกยานการคา ดังนั้นการสรุปแนวโนมและทิศทางการขยายตัวของยาน
การคานั้นจึงขอสรุป ตามรูปแบบยานการคาที่ตั้งอยูตามเสนทางคมนาคม โดยพิจารณาการเดินทางที่
เขามาตามในยานพาณิชยกรรมในแตละแถบยานการคาตามลําดับศักยภาพยานการคา มีการแบงโซน
ตามการวางแนวทางในการปรับปรุงยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 
         จากการวิเคราะหรูปแบบการขยายตัวของเมืองยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐมนั้น 
เมืองนครปฐมนั้นเปนลักษณะการขยายตัวของเมืองออกจากจุดศูนยกลางเมืองไปสูรอบนอกหลาย
ทิศทาง คลายรูปดาวหรือ รูปนิ้วมือ แตถามองในลักษณะแยกตลาด นครปฐมก็จะกลายเปนเมือง 2 
ศูนยกลางไป ยังไมจัดวาเปนเมืองหลายศูนยกลางเดียว เพราะจากการศึกษานั้นพบวา 
 สําหรับในเรื่องรูปแบบที่ตั้งของการคาและการบริการ จะแบงเปน 2 รูปแบบ สําหรับการศึกษา
รูปแบบที่ตั้งของยานการคานั้น ผูศึกษามองเห็นประโยชนในการแกปญหาพื้นที่ตลาดซบเซาของเมือง 
การศึกษารูปแบบยานการคานั้นจะสามารถ กําหนดรูปแบบการสงเสริมพื้นที่ตลาดที่ยังคงมีศักยภาพ 
แตปจุบันยังซบเซามาก จากการสํารวจจากแบบสอบถามนั้น ยานการคาหรือตลาดที่มีความซบเซามาก 
ไดแก ตลาดโอเดี่ยน ตนสน ตลาดเกากั๋งบวย โดยในสวนที่เปนกลุมพื้นที่แหงนี้ สามารถสงเสริมการใช
พื้นที่รวมกันใหพื้นที่มีศักยภาพรวมกัน สวนตลาดเชาซอยสอง ตลาดทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย และ
กลุมตลาดปฐมมงคล และตลาดทุงพระเมรุนั้น สามารถใชรูปแบบการสงเสริมแบบแขงขันกันได แตทั้งนี้
ทั้งนั้นควรตองระวังความใกลกันของตลาดดวยที่สามารรถจะเติบโตมารวมกันเปนยานเดียวกันได อันจะ
ทําใหเกิดศูนยกลางขนาดใหญ และสงผลใหมีปญหาแกเมืองตามมา 
      6.2  ขอจํากัดตางๆ ที่มีผลการวางแนวทางพฒันา 
   จากการศึกษาขอมูลทางดานกายภาพและเก็บแบบสอบถาม และสัมภาษณสอบถามจากผูรู
นั้น ทําใหการศึกษาในเรื่องพาณิชยกรรมนี้ ไดทราบถึงขอจํากัดที่มีผลตอการพัฒนา ทําใหการวาง
แนวทางพัฒนาเปนไปอยางยากลําบาก และลาชา 
             6.2.1 ขอจํากัดทางดานกายภาพ 
                         1) จากการศึกษาเสนทางรถไฟ เปนสภาพกายภาพที่ไมสามารเปลี่ยนแปลงไดเพราะ
เปนเสนทางเชื่อมตอกับพื้นที่อ่ืนๆดวย และยังสงผลกระทบตอพื้นที่โดยรอบทางรถไฟ ใหมีกิจกรรมที่
จํากัดแคบลง 
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                          2) คลองเจดียบูชา เปนทางน้ําสาธารณะที่เชื่อมตอจากแมน้ํานครชัยศรี การบําบัดน้ํา
เสียทําไดโดยยากมาก เพราะเปนแหลงรวมน้ําจากพื้นที่อ่ืนๆทั้งสิ้น จึงถือไดวาคลองเจดียบูชาเปน
ขอจํากัดทางกายภาพ แตสามารถตรวจสอบคุณภาพน้ําได  
 3) เขตพื้นที่อนุรักษเปนขอจํากัดสําหรับพื้นที่ที่จะพัฒนาเปนยานการคาสง หรือพัฒนาใหเปน
พื้นที่ที่มีกิจกรรมการคาที่หนาแนน ซึ่งขอจํากัดในพื้นที่แหงนี้สงผลตอการพัฒนาพื้นที่ยานพาณิชยกรรม
โดยรอบองคพระปฐมเจดียโดยตรง 
 
 
 
 
 
 
 
        
 
       6.2.2 ขอจํากัดทางดานเศรษฐกิจ 
      1) ราคาสินคา  
         ราคาสินคาเปนปจจัยสําคัญที่มีผลตอการวางแนวทางการพัฒนา เพราะราคาสินคาทาง
การเกษตรนั้น มีผลตอการเขามาใชงานในพื้นที่ยานพาณิชยกรรม ราคาสินคาสวนใหญเปนราคากลาง
เหมือนยานการคาอื่นๆ เปนขอจํากัดที่ไมสามารถกระตุนแนวทางการพัฒนาได จึงควรมีการสงเสริมการ
แปรรูปสินคาทางการเกษตร  
        6.2.3 ขอจํากัดทางดานการบริหารการจัดการ 
       1)  แนวทางการบริหารจัดการเปนหนาที่ขององคกรเจาของตลาดทั้งหมด 
       2)  ความคิดเห็นที่แตกตางของแตละกลุมองคกรตางๆ ในพื้นที่ยานพาณิชยกรรม ความ
คิดเห็นในที่นี้ หมายถึงนโยบายของตลาดแตละตลาดมีนโยบายเปนของตัวเอง เวลาวางแนวทางพัฒนา 
ก็พัฒนาในรูปแบบแคพื้นที่ของตน ขาดการศึกษาในขั้นตอนของผังเมือง สวนใหญจะสนใจในขั้น
ออกแบบพ้ืนที่ตลาดใหมเลย  
        ซึ่งการศึกษา วิจัยนั้นตองคํานึงถึงขอจํากัดทางดานตางๆดวย เพื่อการวางแนวทางปรบัปรุง
พื้นที่ไมใหขัดแยงตอขอจํากัด ที่ยากตอการเปลี่ยนแปลง หรือไมสามารถเปลี่ยนแปลงได ซึ่งจะตองมีการ
เสนอแนะการนําขอเสนอแนะการปรับปรุงไปปฏิบัติดวย 
 
 

รูปที่ 6.19,6.20    แสดงขอจํากัดของตลาดคาสง 



บทที่ 7 
 

บทสรุปและขอเสนอแนะ 
 

 ผลการศึกษา ทําใหทราบถึงวิวัฒนาการ รัศมีการใหบริการ เขตอิทธิพล บทบาทและหนาที่ 
ศักยภาพ ปญหาตางๆ และแนวโนมของยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม ซึ่งเปนเมือง
พาณิชยกรรมแหงหนึ่ง ที่เปนเมืองรองจากจังหวัดกรุงเทพมหานครที่สําคัญ ในเขตติดตอระหวาง
กรุงเทพมหานคร กับภาคตะวันตก ซึ่งจากการศึกษาสามารถชี้ใหเห็นไดอยางชัดเจน วาบริเวณ
ศูนยกลางเทศบาลนคร นครปฐมนั้น   เปนทําเลที่เหมาะและมีศักยภาพทางดานพาณิชยกรรมในหลายๆ
ดาน ทั้งทางดาน ทําเลที่ตั้ง เศรษฐกิจ และสังคม   สามารถพัฒนาและสงเสริมใหเปนศูนยกลางในระดับ
ภาคตะวันตก ที่เปนจุดศูนยรวมแหงสินคานานาชนิด และเปนจุดศูนยกลางของยานพาณิชยกรรม  โดย
พบวา ถึงแมประชากรลดลงในป พ.ศ. 2546 – 2547 แตพื้นที่ยานการคายังมีการขยายตัวอยางรวดเร็ว 
มีความตองการใชพื้นที่ ทางดานการคามากขึ้นเรื่อยๆ  และพื้นที่การคามีขนาดกวางขวางออกไปเรื่อยๆ 
และยางไรทิศทาง มีคนเร่ิมเขามาใชบริการเพิ่มจํานวนมากขึ้นเชนกัน การเติบโต  และการเปลี่ยนแปลง 
อยางรวดเร็วนั้น ทําใหพื้นที่โลงวางเดิมหลายแหงถูกเปลี่ยนแปลง เปนพื้นที่เมือง เพื่อใชเปนพื้นที่ทาง
การคา และพื้นที่เพื่อการอยูอาศัย เร่ิมมีความแออัดยัดเยียด ในขณะเดียวกัน มีการเติบโตออกไปโดย
โครงการตลาดของเอกชน ซึ่งขาดการวางแผนในเรื่องการวางแผน  และการพัฒนาโครงสรางพืน้ฐานของ
เมือง และการใชมาตรการควบคุมทางผังเมือง อีกทั้งบางแหงยังเปนยานการคา หรือตลาดที่ยังไมได
มาตรฐาน  ความตองการใชพื้นที่ที่มีมากขึ้นเรื่อยๆทํา บทบาทและหนาที่ของยานพาณิชยกรรมแหงนี้ 
กลายเปนศูนยกลางขนาดใหญ ที่รองรับกิจกรรมทางการคาไดตลอดทั้งกลางวันและกลางคืน ตาม
ลักษณะการคาและความดองการใชพื้นที่ใชสอย ทั้งนี้เพื่อรองรับการเติบโตทางดานเศรษฐกิจที่มีมาก
เพิ่มขึ้นเรื่อยๆ และยังขยายตัวออกไปอยางเต็มที่ และดวยศักยภาพของยานการคา พบวายังคงประสบ
ปญหาในหลายดานที่จําเปนตองแกไขและปองกันไวในอนาคต 
 ดังนั้น การวางแผนพัฒนายานพาณิชยกรรม อันเปนหนทางแกไขและปองกันปญหาตางๆ มี
แนวทางที่แตกตางกันไปในแตละยาน แตจะครอบคลุมอยูภายใตสภาพของยานการคาและพื้นที่เขต
อิทธิพล ทั้งสภาพทางกายภาพเศรษฐกิจและสังคม ตั้งแตอดีตจนถึงปจจุบันรวมทั้งแนวโนมในอนาคต
ดวยทั้งนี้เพื่อใหยานพาณิชยกรรมยังคงมีศักยภาพ และสามารถใหบริการแกพื้นที่โดยรอบไดอยาง
สมบูรณ สะดวกและสอดคลองตอความตองการ และวิถีชีวิตรวมทั้งเปนประโยชนตอสวนรวมบนความ
พึงพอใจของแตละฝายไดอยางเหมาะสมกับเมือง คน เอื้อประโยชนตอนักพัฒนา และนักลงทุนดวย 
 การศึกษาที่มุงเนนศึกษา เร่ืองดังตอไปนี้ 
 1. ศึกษา ความเปนมา วิวัฒนาการ พื้นที่พาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 
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 2. ศึกษารัศมีการใหบริการ และอิทธิพลของยานพาณิชกรรม 
 3. วิเคราะหศักยภาพของยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 
 4. ศึกษาถึงสภาพปญหา และการเชื่อมโยงยานการคา ในพื้นที่พาณิชยกรรม ในเขตเทศบาล
นคร นครปฐม 
7.1 การวางแนวทางการปรับปรุงพื้นที ่
     7.1.1 การกําหนดขอบเขตพื้นทีเ่พื่อนําไปสูการวางแนวทางการปรับปรงุพื้นที ่
               การสรุปขอบเขตนี้ เพื่อนําไปสูความสะดวกในการวางแนวทางปรับปรุงพัฒนา หรือเปนการ
สรุปพื้นที่จาก ปญหาที่พบ ศักยภาพ ของแตละตลาด ทั้งนี้เพื่อวางกรอบการปรับปรุงไดงายยิ่งขึ้น และ
ใหสอดคลองกับระบบโครงขายตางๆทั้งหมด   เนื่องจากการเติบโตของเมืองยานพาณิชยกรรมแหงนี้
เติบโตตามระบบโครงขายการคมนาคม หรือเสนทางตางๆ ที่เปนองคประกอบของเมือง มีองคประของ
เมืองที่ชัดเจน และมีเสนทาง (Path) เปนปจจัยที่สําคัญที่แบงกิจกรรมของเมือง โดยมีจุดศูนยกลางตางๆ
บริเวณ องคพระปฐมเจดียที่เปนที่หมายตาหลักของเมือง (Main Landmark)  โดยเกณฑในการจัดกลุม
พื้นที่ มีดังนี้ 

1) จุดศูนยกลางตลาดแตละแหง และความเปนยานการคา   
2) เสนทางคมนาคมในพื้นที่ 
3) การใชประโยชนที่ดินประเภทพาณิชยกรรม 
4) พื้นที่อนุรักษ 
5) พื้นที่ที่ไดรับผลกระทบจากการขยายตัวของกิจกรรมประเภทพาณิชยกรรม 

 สวนบริเวณ ตลาดคาสงผักและผลไม ตลาดปฐมมงคล และตลาดทุงพระเมรุ มีระยะหางจาก
ตลาดอื่นๆเพียงแค  600  เมตร ซึ่งตามหลักการของตลาดคาสงสินคาในระดับภูมิภาคแลวจะตองเปน
พื้นที่ชานเมืองมีระยะหางออกไปประมาณ 10 เมตร หรือมากวานั้น  เพื่อเวนระยะไวเพื่อกิจกรรมอ่ืนๆ
โดยรอบ เชนการเขาถึงหรือแมแตการขนสง ซึ่งจากการวิเคราะหแลวควรจะตองมีการควบคุมกลุมพื้นที่
ใหมีการกําหนดในเรื่องการใชประโยชนที่ดิน และการใชประโยชนอาคาร เพื่อปองกันการเติบโตของยาน
การคาที่ใหญเกินไป อันจะสงผลใหเกิดปญหาตอเมืองในอนาคตไดอีก ซึ่งปจจุบัน พื้นที่ยานการคาใน
จังหวัดนครปฐมมีการใชที่ดิน ถึง รอยละ 7 ซึ่งถือวามีการใชที่ดินประเภทพาณิชยกรรมมาก และอาจ
เติบโตมากขึ้นไปเรื่อยๆไดตอไปในอนาคต เมื่อเปรียบเทียบจากการศึกษาพื้นที่พาณิชยกรรมที่อ่ืนๆที่
ผานมาตามการศึกษาแนวคิด และทฤษฎีเกี่ยวกับยานพาณิชยกรรมโดยในที่นี้จะแบงกลุมพื้นที่เปน 9
ประเภทที่จะใชในการวางแนวทางการปรับปรุง (การแบงพื้นที่ แบงตามลักษณะการใชงานของพื้นที ่โดย
ใชทฤษฎีแนวความคิดในการจําแนกศูนยกลางการคาเปนเกณฑในการแบงประเภท รวมไปถึงลักษณะ
การใชงานของพื้นที่ดวย ) 
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แผนที่ 7.1   แสดงการสรุปขอบเขตเพื่อนําไปสูการวางแนวทางการปรับปรุง 
ภาควิชาการวางแผนภาค และเมือง 

คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 



 244
การแบงกลุมพื้นที่ไดมีการศึกษา  วิเคราะหตอเนื่องจากบทที่ 4 โดยอางอิงจากรูปแบบตลาด 

ลักษณะของกิจกรรม   และเสนถนนที่เปนปจจัยสําคัญที่แบงกิจกรรม หรือเชื่อมโยงกิจกกรม โดยอางอิง
จากตลาดที่ศึกษาเปนหลัก โดยสรุปตามการแบงพื้นที่เพื่อการพัฒนาดัง แผนที่ 7.1  ดังนี้  คือ 
 7.1.2  กลุมพื้นที่ตลาด 

 1) กลุมพื้นที่ยานการคาสงสินคา (พื้นที่ A)  
      กลุมพื้นที่นี้ ครอบคลุมบริเวณตลาดปฐมมงคล และตลาดทุงพระเมรุ และบริเวณพื้นที่
ใกลเคียงทั้งหมด ตามแผนที่ใน Zone A ระยะแบงขอบเขตสุดทางดานทิศเหนือ  คือถนนเทศา ทิศ
ตะวันออก คือเสนสมมติแบง กิจกรรมบริเวณตลาดทุงพระเมรุ กับ กิจกรรมประเภทยานที่อยูอาศัย    ทศิ
ใต คือ เสนกําหนดระยะหางจากถนนเพชรเกษม (ทางหลวงแผนดินหมายเลข 4) และทิศตะวันตก มี
ขอบเขต คือ ถนนหนาพระ 
  2) กลุมพื้นที่ยานการคาแบบศูนยกลาง ตลาดทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย(พื้นที่ B) 
      กลุมพื้นที่แหงนี้ครอบคลุมบริเวณ ตลาดทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย และบริเวณ
ใกลเคียง รวมทั้งบริเวณตลาดสถานีรถไฟ โดยการกําหนดขอบเขตเริ่มจากทางทิศเหนือ คือ ทางรถไฟ
สายตะวันตก จดพื้นที่ทางทิศตะวันออก ถนนหนาพระ ติดใตจรดถนนซายพระ และทิศตะวันตกจรด
ถนนหลังพระ  
 3) กลุมพื้นที่ยานการคาใกลสถานสี่ราชการ (พื้นที่สีน้ําเงิน) ตลาดเชาซอยสอง(พื้นที่ C) 
     กลุมพื้นที่นี้ ครอบคลุมบริเวณตลาดเชาซอยสอง และบริเวณใกลเคียง โดยการกําหนด
ขอบเขตเริ่มจากทางทิศเหนือ คือ ถนนพิพิธประสาท ทางทิศตะวันออก จรดเขตพื้นที่ ถนนยอยซอย 6 
และแนวถนนเสนอแนะ เสนที่ 1 และแนวถนนเสนอแนะ เสนที่ 3 
 4) กลุมพื้นที่บริเวณริมถนนตนสน (พื้นที่ D) 
     กลุมพื้นที่นี้ ครอบคลุมบริเวณตลาดโอเดี่ยน ยาน CBD และตลาดเกากั๋งบวยครอบคลุม
บริเวณ ทิศเหนือต้ังแตบริเวณถนนราชดําริห ทิศตะวันออกจรดถนนซายพระ ทิศใตจรดถนนราชวิถี มี
พื้นที่ครอบคลุมถนนราชดําเนิน (ถนนตนสน) และทิศตะวันตก คือเสนขอบที่แผนผังการใชประโยชน
ที่ดิน กําหนดเขตพื้นที่สีแดง บริเวณทิศเหนือของทางรถไฟขึ้นไป 
 5) กลุมพื้นที่ที่อยูอาศัยหนาแนนปานกลาง 1 (พื้นที่ E) 
     คือ บริเวณพื้นที่ขางเคียง ที่เปนพื้นที่สีสม (ที่ดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนปานกลาง) และ
ที่เปนพื้นที่สีสม (ที่ดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนนอย) รวมไปถึงพื้นที่สีแดงดวย ครอบคลุมพื้นที่ถนน
ตนสน 
 6) กลุมพื้นที่ที่อยูอาศัยหนาแนนปานกลาง 2 (พื้นที่ F) 
     คือ บริเวณพื้นที่ที่ถูกกําหนดเปนพื้นที่เปนพื้นที่สีสม โดยมีขอบเขตดังนี้ ทิศเหนือจรดทาง
รถไฟสายตะวันตก ทิศตะวันออกจรดถนนทหารบก ทิศใตจรดถนนพิพิธประสาททิศตะวันตกจรดถนน
หนาพระ  
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 7) กลุมพื้นที่ที่อยูอาศัยหนาแนนปานกลาง 3 (พื้นที่ G) 
     คือ บริเวณพื้นที่ที่ถูกกําหนดเปนพื้นที่เปนพื้นที่สีสม โดยมีขอบเขตดังนี้ ทิศเหนือติดถนน
รถไฟ ทิศใตติดถนนสาย 4 ทิศตะวันออกติดคลองหวยจระเข และเปนพื้นที่ถัดจากพื้นที่ A พื้นที่ C และ
พื้นที่ F 
 8) กลุมพื้นที่ที่อยูอาศัยประเภทอนุรักษ (พื้นที่ H) 
     บริเวณพื้นที่ที่ถูกกําหนดเปนพื้นที่เปนพื้นที่สีเหลืองและเสนทแยงสีขาว ทิศเหนือติดตอกับ
ถนนขวาพระ ทิศตะวันออกติดตอกับถนนหนาพระ ทิศใตติดตอกับถนนเพชรเกษม(ถนนทางหลวง
แผนดินหมายเลข 4) จนสุดเขตที่ผังเมืองรวมกําหนดไว มีพื้นที่โดยรวม 405,000 ตารางเมตร 
 9) กลุมพื้นที่ที่อยูอาศัยหนาแนนปานกลาง (พื้นที่ I)  
      บริเวณพื้นที่ที่ถูกกําหนดเปนพื้นที่เปนพื้นที่สีสม บริเวณตลาดเกากั๋งบวย  ทิศเหนือติดถนน
ราชดําริ  ทิศตะวันออกตอกับพื้นที่สีแดง  ทิศใตติดตอกับถนนราชดําเนิน และทิศตะวันตกติดตอกับถนน
หนาวัง 
             เมื่อมีการแบงกลุมพื้นที่ศึกษาเปนโซน ทั้งหมด 9 โซนแลว ลําดับตอไปเปนการวางแนวทางการ
ปรับปรุงพื้นที่ยานพาณิชยกรรม ในหัวขอ 7.2 โดยพิจารณาตามพื้นที่ตลาดเปนหลัก  ดังนี้ 
 
7.2 แนวทางการปรับปรุงพื้นที่ยานพาณิชยกรรม 
      จากการสรุปปญหาของพื้นที่พาณิชยกรรมแหงนี้ ทั้งปญหาในระดับพื้นที่ตลาด และปญหาโดยรวม 
ไดนําทําการศึกษาตลาดที่ดี แลวนํามาเปรียบเทียบกับตลาดและยานการคายอยในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐม เพื่อหาแนวทางการปรับปรุงและพัฒนา ดังจะไดกลาวแนวทางการปรับปรุงฟนฟูเปน 2 สวน
ดวยกัน ดังตอไปนี้ 
       7.2.1 แนวทางการปรับปรุงฟนฟูเมืองในพื้นทีต่างๆ 
              จากการที่ผูศึกษาไดศึกษาวิเคราะห ปญหา ศักยภาพ ของพื้นที่ในยานพาณิชยกรรมในเขต
เทศบาลนคร นครปฐม นั้นไดลงรายละเอียดในพื้นที่อยางมาก ไมวาจะเปนเรื่องของกิจกรรม เวลา 
เศรษฐกิจ หรือแมแตองคประกอบของพื้นที่ในแตละยานตลาด  จากการที่ผังเมืองรวมจังหวดันครปฐมได
แบงยานชุมชนออกเปน แตละยานของการใชที่ดิน (Zoning) ซึ่งจะมีกี่ประเภทก็ขึ้นอยูกับ องคประกอบ
ทางดานเศรษฐกิจ และสังคมของชุมชนนั้นๆ ซึ่งไดใหมีการใชที่ดินโดยเฉพาะกิจการประเภทนั้นๆ และ
ยังเปนแนวทางพรอมกันกับขอบังคับใหกับเจาของที่ดิน และเพื่อพัฒนาสําหรับชุมชนดวย 
        จากการสรุปพื้นที่ยานพาณิชยกรรมนั้น มีความโดดเดนในเรื่องพื้นที่ยานการคาที่มี
ศักยภาพอยางมาก แตความนาสนใจในพื้นที่คือ ลักษณะทางกายภาพของพื้นที่มีลักษณะยานการคาใน
รูปแบบตางๆกันไป สิ่งนี้ไมไดเปนเพราะนโยบายของรัฐต้ังใจใหเกิดตลาดแบบตางๆเพียงอยางเดียว  จะ
เห็นวาจาการศึกษาวิวัฒนาการของยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม นั้น การเกิดพื้นที่ใน
รูปแบบตางๆ ไมวาจะเปนพื้นที่คาขายสงผัก และผลไม หรือพื้นที่ตลาดใจกลางเมืองนั้น ลวนแตมี 
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วิวัฒนาการมาจากการประกอบอาชีพการคาขายของชาวจีนสมัยกอน และมีการขยายตัวออกมาเรื่อยๆ 
ขยับขยายทิศทางจนเกิดเปนพื้นที่ยานการคาขนาดใหญ รองรับการซื้อขายระดับภูมิภาค ในเวลา
อันรวดเร็ว 
 จาการศึกษาหลักแนวคิดเกี่ยวกับการฟนฟูเมืองนั้น (Concept of Urban Renewal) อาจทําใน
บริเวณชุมชนเดิม หรือพื้นที่บริเวณที่วางในเมือง ซึ่งอาจเปนบริเวณที่ขาดความสะดวกในการเขาถึง อาจ
ทําเฉพาะบริเวณที่เหมาะสม เชน  บริเวณที่เสื่อมโทรมหรือบริเวณที่ตองปรับปรุงใหดีข้ึน หรือ บริเวณที่
ใชประโยชนในพื้นที่ที่ไมคุมคาในแงเศรษฐกิจ ทั้งนี้เนื่องจากที่ดินมีราคาสูง อาจมีแรงผลักดันในการ
เปลี่ยนแปลงจากที่อยูอาศัยมาเปนยานการคา ซึ่งสงผลใหเกิดผลประโยชนในเชิงเศรษฐกิจมากขึ้น 
 สิ่งที่นาสนใจที่ไดจากการศึกษาแนวคิดการฟนฟูเมืองที่เกี่ยวของกับพื้นที่พาณิชยกรรมในเขต
เทศบาลนคร นครปฐม อีกอยาง คือ การฟนฟูตองคํานึงถึงการอนุรักษพื้นที่โบราณสถานดวย ในพื้นที่
ยานพาณิชยกรรมแหงนี้ มีตลาดที่เกี่ยวของกับการอนุรักษ 2 แหง คือ ตลาดทรัพยสินสวน
พระมหากษัตริย และ ตลาดเชาซอยสอง ซึ่งจากการศึกษา ทั้งสองตลาดตางเปนตลาดยอดนิยมอันดับที่ 
2 และ 3 ตามลําดับ การฟนฟูพื้นที่อนุรักษอาจตองจัดลําดับความสาํคัญของโบราณสถานดวย ในที่นี้ผู
ศึกษาจึงขอแบง ลักษณะการเสนอแนะแนวทางการฟนฟู เปน 2 แบบ การปรับปรุงในเชิงพัฒนา และ
การปรับปรุงในเชิงอนุรักษ สวนการฟนฟูในรูปแบบไหนจะศึกษาไปตามรูปแบบเฉพาะยานที่ผูศึกษาได
แบงพื้นที่ไวตาม 
 การแบงการใชที่ดินออกเปนยาน (Zoning) แพรหลายในสหรัฐ กอนที่จะมีขอวางผังชุมชนพรอม
ดวยขอกําหนด (Ordinance) คร้ังแรกสุดจัดทําครอบคลุมยานตางๆในเมืองนิวยอรก ใน ค.ศ. 1916 และ
ในป 1930 ทําใหชุมชนเมืองมีขอกําหนดที่ประสบความสําเร็จ และเมืองตางๆก็ไดทําตาม ขอกําหนดการ
ใชประโยชนที่ดินแบงเมืองออกเปนยาน ซึ่งในแตละดานมีขอกําหนดการใชประโยชนที่ดิน (Ordinance) 
โดยสรางอาคาร ความสูงอาคาร กอนอาคาร (Bulk) และระยะถอยรน ( Set Back) จะถูกกําหนดใหมีขึ้น
(กรมการผังเมือง กระทรวงมหาดไทย , 2544 :120) 

เกณฑในการพิจารณาความยากงายในการปรับปรุงนัน้ ข้ึนอยูกบัสภาพพืน้ทีห่ลายสวนดวยกนั
ตามหลกัการของแนวทางการปรับปรุงตามเกณฑของกรมโยธาธิการผังเมือง  คือ  

1) ความคุมคาทางเศรษฐกิจและสังคม 
2) ความใกลโบราณสถาน หรือความคุมคาทางศิลปะและวัฒนธรรม 
3) พื้นที่เปดโลงโดยรอบบริเวณเหลานั้น 
4) สภาพอาคารของสิ่งกอสราง 
5) พื้นที่ทีม่ีสาธารณูปโภค และสาธารณูปการต่ํา 
6) กิจกรรมที่ไมเหมาะสมที่มีอยูในพืน้ที่นัน้ๆ 
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 พื้นที่ที่ถูกแบงยาน เปนการแบงเปน โซนพื้นที่ตามลักษณะกายภาพที่ไดวิเคราะหมา โดยแบง
พื้นที่ยานพาณิชยกรรมเปน 8 โซนที่เกี่ยวของดวยกัน ตามแสดงใน แผนที่ 7.1 โดยพื้นที่ ทั้ง 8 โซนนี้จะ
เปนพื้นที่ทีมีกายภาพที่เกี่ยวเนื่องกัน เปนพื้นที่ทีจะไดรับผลกระทบจากการฟนฟูตลาดทั้งสิ้น ดังนั้น ผู
ศึกษาจึงเห็นความสําคัญและความจําเปนอยางยิ่งที่จะตองเสนอแนะแนวทางการกําหนดพื้นที่บริเวณที่
จะปรับปรุง และกําหนดพื้นที่บริเวณขางเคียงที่จะมีผลกระทบตอพื้นที่ทั้งหมด ในที่นี้โดยสรุปแตละยาน
เขาขายวัตถุประสงคตามนิยามการฟนฟูเมืองดังแสดงในแผนที่ 7.2 โดยพื้นที่ดังกลาว ไดแก  
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7.2.3 สรุปรูปแบบการปรบัปรุงฟนฟูยานพาณ
ิชยกรรม 

การปรับปรุงยานพาณชิยกรรมในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐม 

แผนที่ 7.2  แสดงการเสนอแนวทางการบูรณะปรับปรุง 

ภาควิชาการวางแผนภาค และเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
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       1) การฟนฟูดวยการบูรณะปรับปรุง (Rehabilitation) 
             จากการศึกษาแนวความคิดนั้น ไดนํามาประยุกตใชกับพื้นที่ในยานพาณิชยกรรมในเขต
เทศบาลนคร นครปฐม ซึ่งการปรับปรุงพื้นที่อาคารนั้นเปนการแกปญหาบางสวนที่มีสาเหตุมาจากความ
ไมเปนระเบียบเรียบรอยของพื้นที่ ดวยวิธีการที่ไมรบกวนโครงสรางเดิมของสิ่งปลุกสราง อาจเปนการ
แกไขปญหาในเบื้องตนเพื่อบรรเทาและลดความรุนแรงของปญหาที่เกิดจากโครงสรางอาคาร และการใช
ประโยชนที่ดินแบบไมเหมาะสม กอนที่จะมีการพัฒนาพื้นที่ใหม หรืออาจเปนวิธีการโดยตงในการพฒันา
สําหรับพื้นที่ซึ่งไมไดมีปญหาที่ลักษณะกายภาพในระดับโครงสราง โดยสําหรับพื้นที่ศึกษาไดกําหนด
มาตรการในการฟนฟู อันไดแก บริเวณตลาดโอเดี่ยน ตลาดทรัพยสิน ตลาดเชาซอย 2 ตลาดปฐมมงคล 
และตลาดทุงพระเมรุ 
       (1) การจัดระเบียบอาคาร ซอมแซม ทาสีอาคารที่ชํารุดเสียหาย เพื่อลดระดับความรุนแรง
ของปญหาที่เกิดจากความทรุดโทรมของอาคาร ซึ่งพิจารณาจากสภาพอาคารที่เปนอยู โดยกําหนดใหมี
การ บูรณะพื้นที่ ในกลุมพื้นที่ โซน A, B, C, D, E, F, G, H และ I 
       (2) การสรางและขยายขนาดทางเดินเทา การจัดระเบียบทางเดินเทา รวมทั้งจัดหาพื้นที่
จอดรถ เพื่อแกไขปญหาที่เกิดการกระจายตัวของยานการคาอยางไรระเบียบรวมไปถึง การรุกลํ้าพื้นที่
สาธารณะ หรือรุกล้ําพื้นที่บาทวิถีดวย กําหนดใหมีการ บูรณะพื้นที่ ในกลุมพื้นที่ โซน B C D 
       (3) การจัดระเบียบกิจกรรมการใชสอยอาคาร เพื่อแกปญหาที่เกิดจากความปะปนของ
กิจกรรมใชสอยอาคารในพื้นที่ โดยเสนอแนะมาตรการการควบคุมตางๆ พิจารณาพื้นที่ที่จะนําวิธีการ
ดังกลาวมาประยุกตใช ไดแก จํานวนและสัดสวนของกิจกรรมที่มีอยูในพื้นที่(พิจารณาจากการวิเคราะห
ศักยภาพของกิจกรรม) และลักษณะความขัดแยงของกิจกรรมเหลานั้น โดยพื้นที่ดังกลาว ไดแก กลุม
พื้นที่ A C D 
      (4) การปลูกตนไม และจัดหาที่วางทําที่สาธารณะเปดโลง เพื่อเวนที่วางเปดโลงใหแกเมือง 
และเปนสวนชวยใหการรักษาระดับคุณคาเมืองใหมีอายุยาวนานขึ้น และเปนการพัฒนาระยะที่ถอยรน
ตางๆใหเกิดประโยชน รวมไปถึงการแกปญหาการกระจายตัวของยานการคาอยางไรทิศทาง โดยระบุ
กฎหมายหามการรุกล้ําพื้นที่สาธารณะดวย กําหนดใหมีการ บูรณะพื้นที่ ในกลุมพื้นที่ โซน B C E F G H 
I 
     (5) การเพิ่มเติมบริการพื้นฐาน และโครงสรางพื้นฐาน เพื่อแกไขปญหาความขาดแคลน
สาธารณูปโภค สาธารณูปการภายในพื้นที่ กําหนดใหมีการ บูรณะพื้นที่ ในกลุมพื้นที่ โซน A B D 
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แผนที่ 7.3   แสดงการเสนอแนวทางการรื้อรางสรางใหม 
ภาควิชาการวางแผนภาค และเมือง 

คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

การปรับปรุงยานพาณชิยกรรมในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐม 
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       2) การฟนฟูดวยการรื้อรางสรางขึ้นใหม (Redevelopment) 
  การพฒันาพืน้ที่ใหเกิดประสิทธิภาพในการใชงานสุงสดุ หรือการ Redevelopment เปนการ
แกไขปญหาในทกุๆดาน ที่เปนผลสืบเนื่องมาจากลกัษณะทางกายภาพของพื้นที ่ซึง่ไมอาจทําไดดวยการ
บูรณะซอมแซม เปนตนวา ความหนาแนนของอาคาร ความไมเหมาะสมและปะปนตอรูปแบบอาคาร 
การใชประโยชนที่ดนิที่ไมคุมคา ความทรุดโทรมมากๆของอาคาร ปริมาณถนน และทางเดนิเทา 
ตลอดจนขาดพื้นที่โลงวางเพื่อการสนัทนาการ 
   ซึ่งการพัฒนาลงในโครงการ หรือพื้นที่เดิมนั้น นอกจากจะพิจารณาตัวปญหาที่เปนแรงขับ
เคลื่อนที่สําคัญใหเกิดการเปลี่ยนแปลงลักษณะทางกายภาพแลว ยังตองพิจารณาถึงศักยภาพของพื้นที่
เองที่เปนเงื่อนไขหลักที่ผลักดันใหเกิดการลงทนุ  ซึ่งไดแกความเปนไปไดหรือความยากงายในการไดมา
ซึ่งที่ดิน ซึ่งเปนตนทุนหลักในการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย และความสามารถในการเขาถึงจาก
โครงสรางพื้นฐาน โดยเฉพาะถนน และระบบขนสงมวลชน ซึ่งนํากําลังซื้อเขามาในพื้นที่ รวมถึงเพิ่ม
ความสะดวกในการใชสอย กําหนดใหมีการ ร้ือรางสรางขึ้นใหมในพื้นที่ที่เหมาะสม ในกลุมพื้นที่ โซน A 
และ โซน D นั้น เปนกลุมพื้นที่ที่มีความเหมาะสมมีศักยภาพในการพัฒนาสูง และมีความเปนไปไดใน
การแกไขปญหา แตการรื้อรางสรางใหมจะพิจารณาในกลุมเฉพาะพื้นที่ที่เส่ือมสภาพจริงๆ ไดแก บริเวณ 
ขนสงมวลชนเกา โดยรอบตลาดทุงพระเมร ุและตลาดปฐมมงคล 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 7.1-7.4 แสดงสภาพอาคารที่เสนอแนะใหมีการรื้อรางสรางใหม 
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 3) การฟนฟดูวยการอนุรกัษ (Conservation) แบบกึง่อนุรักษ 
      จากการศึกษาแนวความคิดนั้น ไดนํามาประยุกตใชกับพื้นที่ในยานพาณิชยกรรมในเขต
เทศบาลนคร นครปฐม ซึ่งการปรับปรุงพื้นที่นั้นจําเปนตองมีการคํานึงถึงแนวทางการอนุรักษพื้นที่ใน
เร่ืองอ่ืนๆ ที่นอกเหนือการกําหนดในรูปแบบการใชที่ดิน โดยจากการศึกษานั้น จากการพิจารณาพื้นที่ 
เปนพื้นที่ที่ความเปลี่ยนแปลงมีผลกระทบกับโบราณสถานอันเปนศิลปะอันทรงคุณคา ที่ตองรักษาไว แต
ดวยวิวัฒนาการตางๆการเติบโตของเมืองนครปฐม ในการสรุปแนวทางการอนุรักษ จึงของเสนอแนะการ
พัฒนาแบบกึ่งอนุรักษ โดยสรุปมาตรการการควบคุมดังตอไปนี้ 
      (1) การควบคุมระดับโทนสี ที่ใชทาอาคาร มุมมองที่มีที่หมายตาในยานพื้นที่พาณิชยกรรม 
คือ องคพระปฐมเจดีย ที่สามารถมองเห็นไดในทุกๆมุมของเมือง แมปจจุบัน ทัศนียภาพจะขาดความ
สมดุลเพาระขาดการควบคุมมาแตชานานนั้น เพราะอาคารสวนใหญเปนแบบเจาของเอกชนรายเดียว 
หรือรายยอยๆ ตอหนึ่งแปลง ระดับโทนสีเสนอแนะในพื้นที่ทั้งหมดรอบองคพระปฐมเจดีย คือ สีแนวโทน
กึ่งรอน (Earth Tone) ที่ใชเปนสีของรอบบริเวณพื้นที่กึ่งอนุรักษ โซนกลุมพื้นที่กึ่งอนุรักษดังกลาว ไดแก 
B C D H 
      (2) การควบคุมระดับความสูงอาคาร ควรเปนระดับที่เหมาะสมตอมุมมองในทุกๆทางของ
เมือง โดยจะแบงเปน 2 ระดับ คือระดับความสูงไมเกิน 8 เมตร ในระยะ 1 กิโลเมตร และในระดับ ไมเกิน 
15 เมตรในระยะถัดไปจนถึงขอบเขตของการพัฒนา โดยยึดหลักการควบคุมความหนาแนนเปนเกณฑ
ดวย โซนกลุมพื้นที่กึ่งอนุรักษดังกลาว ไดแก B C D E H 
     (3) การกําหนดรูปแบบอาคาร เปนการกําหนดที่ไมตายตัวแนนอน สงเสริมใหมีหนวยงาน
กลางที่มีความรูในเรื่องความกลมกลืนทางกลุมงานสถาปตยกรรมกึ่งอนุรักษ คอยใหคําปรึกษาแนะนํา
การขออนุญาตควบคูไปกับการกอสรางอาคาร หรือตกแตงอาคารใหม  โซนกลุมพื้นที่กึ่งอนุรักษดังกลาว 
ไดแก B C D H 
     (4) การชี้นําดวยรูปแบบสวนประดับ (Ornament) ทางหรือบาทวิถี หนวยงานของรัฐควรมี
การรักษาความงามของพื้นที่ ดวยการพัฒนาสวนประดับถนนหนทางใหเปนไปในทิศทางเดียวกัน 
สอดคลองกันใหมีความนาสนใจ อันเปนสวนหนึ่งที่เปนแรงจูงใจในการเปดชองแนวความคิดใหแก
ประชาชน โดยแตละเสนทางอาจมีสวนคลายกัน สอดคลองกัน หรือบางสวนอาจแตกตางกัน แลวแต
ความเหมาะสม ที่นักออกแบบชุมชนเมืองจะมีแนวคิดในแตละดาน แตทั้งนี้ทั้งนั้น ผลสุดทายควร
พิจารณาถึงผลลัพธในภาพรวมของเมืองเสมอ โซนกลุมพื้นที่กึ่งอนุรักษดังกลาว ไดแก B C D  E H 
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แผนที่ 7.4   แสดงการเสนอแนวทางการอนุรักษ การปรับปรุงยานพาณชิยกรรมในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐม 

ภาควิชาการวางแผนภาค และเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
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     4) การฟนฟูดวยการพัฒนาพื้นทีว่างเปลา (Rearrangement) 
        นอกจากทัง้ 3 รูปแบบที่กลาวมาแลวนัน้ การฟนฟูดวยการพฒันาพื้นที่วางเปลา เปนการ
พัฒนาพื้นที่บริเวณใดบริเวณหนึง่ที่ไมมกีารใชประโยชนในพื้นที่บริเวณนั้นใหมีสภาพที่ดีขึ้น และมีการใช
ประโยชนอยางคุมคา ไดแก พื้นที่ ใน โซน A B C I 
 
        7.2.2 รปูแบบแนวทางการเสนอแนะการปรับปรุงฟนฟูเมอืง  
               จากการศึกษา และการเสนอแนวความคิดในการปรับปรุงฟนฟูเมืองเพื่อใหประชาชน รับฟง
ความคิดเห็นวาเห็นดวยหรือไมนั้น เปนสวนหนึ่งของกระบวนการจําลองการคิดหาแนวทางการปรับปรุง
ฟนฟู ในขั้นที่ 1  ในสวนของกระแสความตองการในการฟนฟู (Rise of need for urban Renewal) ตาม
แนวความคิดเบื้องตน และแนวทางการฟนฟู (Basic concept of Redevelopment and urban 
renewal guildeline) กอนจะนําไปสู การประชุมรวมกันในสวนอื่นๆ 
       กระแสการฟนฟสูวนใหญที่ผูศึกษาไดทําการศึกษานั้นเกี่ยวของกับแบบสอบถามในสวนที่ 3 
ในสวนที่เปนแนวทางการเสนอแนะการปรับปรุงตลาด 
 จากการสรุปแบบสอบถามจะแบงเปนเหตุผลที่ตองปรับปรุงยานพาณิชยกรรม หลักๆดวยกัน  
คือ  

1) พื้นที่คาขายแออัด                             2)   ขาดการขนสงที่ด ี
3)   ขาดการขนสงที่ดี                              4)   การเขาถงึพื้นที่ไมสะดวก 
1)  การจราจรติดขัด                              6)   ขาดแคลนที่จอดรถ 
7)  ขาดความงาม พืน้ที ่เสื่อมโทรม        8)   ขาดแคลนสาธารณูปโภค 

            โดยแตละเหตุผลจะนํามาพจิารณาความเปนไปไดจากการวิเคราะหพื้นที่ ขางตนมาแลว
ประกอบเขาดวยกนั แลวใชผลสรุปที่ไดจากการสํารวจแบบสอบถามมาชวยในการพจิารณาในประเด็น
ตางๆ คือ การเสนอแนะการจัดกลุมตลาด  และการเสนอแนะการรวม หรือยายตลาด เพื่อจัดตลาดใหมี
ความสามารถในการใหบริการไดมีประสิทธิภาพมากขึน้ ดังนี้ คือ 

1)  การเสนอแนะการจัดกลุมตลาด 
2)  การเสนอแนะแนวทางการการรวมตลาด หรือยาย ยานการคา( ตลาด)   
3)  การเสนอแนะการพัฒนาเสนทางการเชื่อมโยงตลาด 
โดยแตละหัวขอมีรายละเอยีดดังตอไปนี้ 
1) การเสนอแนะการจัดกลุมตลาด    

จากการศึกษาแนวคิด และทฤษฎี ของรูปแบบการคาปลีก และการคาสง ของเสนห ญาณ
สาร  การจัดกลุมของตลาดนั้นเปนวิธีการหนึ่งทางการตลาด ที่จะทําใหการคานั้นสามารถพัฒนาได เปน
วิธีการที่จะสงเสริมซึ่งกันและกันได  ทั้งนี้ตองคํานึงถึงกิจกรรมที่ตองสงเสริมกันดวย รวมไปถึงสินคาที่
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ขายตองสงเสริมซึ่งกันและกัน ไมแขงขันกันเอง ในการศึกษาไดนําตลาดที่มีศักยภาพนอย มาเสนอ
แนวทางรวมกับตลาดที่มีศักยภาพมาก และวิเคราะหรูปแบบในการปรับปรุง รวมกับการแสดงความ
คิดเห็นของประชาชนใหมีสวนรวมในการจัดกลุม  และผลการวิเคราะห คือ 
 ตามขอเสนอแนะใหมีการจัดกลุมที่มีผูเห็นดวยมาก ไดแก 
 (1) ขอเสนอแนะที่ 1    การจัดกลุม ตลาดทรัพยสิน เขากับกลุม ตลาดโอเด่ียน และอาคาร
พาณิชยถนนตนสน และกลุมอาคารถนนริมถนนซายพระ เพื่อฟนฟูตลาดโอเดี่ยนใหเปนตลาดขาย
ผลไมและขาวหลาม ของฝากตางๆ (ลักษณะคลายตลาดดอนหวาย) ดวยวิธีการปรับปรุงพื้นที่ แบบ
อนุรักษ (conservation) เนื่องจากการลงสํารวจในพื้นที่พบวา  ประชาชนยังตองการพื้นที่ขายสินคา
ประจําเมือง ประเภทผลไม และขาวหลาม ของฝาก และอาหารขึ้นชื่อของเมือง โดยมีผูเห็นดวยกับ
ขอเสนอแนะขอนี้ ถึงรอยละ  45.4 (ผ.7.1) 
 (2) ขอเสนอแนะที่ 2 การจัดกลุมตลาดปฐมมงคล โดยการแบงทอนพื้นที่ออกเปนสัดสวน แยก
ระหวางคาปลีก – คาสง ผักและผลไม ชัดเจนและจัดเตรียมพื้นที่ใหเหมาะสม และพัฒนากิจกรรมทาง
การคาใหสอดคลองกับรูปแบบตลาด ใหเขาถึงไดงาย  ดวยวิธีการปรับปรุงพื้นที่ แบบการบูรณปรับปรุง 
(Rehabilitation) และการพัฒนาพื้นที่วางเปลา (Rearrangement)โดยมีผูเห็นดวยกับขอเสนอแนะขอนี้ 
รอยละ  53.7(ผ.7.5) 
 ตามขอเสนอแนะที่มีผูเห็นดวยนอย นั้น 

(3) ขอเสนอแนะที่ 3  การจัดกลุมตลาดทรัพยสิน เขากับตลาดเกากั๋งบวยน้ัน เพื่อเพิ่มพื้นที่
ตลาด ที่จอดรถ และลดความแออัดของตลาด ดวยวิธีการปรับปรุงพื้นที่ แบบอนุรักษ (Preservation) มผีู
แสดงความคิดเห็น รอยละ 39.2  เพื่อเพิ่มพื้นที่จอดรถ เปนเหตุผลรองลงมารอยละ 36.8   ซึ่งจะเห็นวา 
ผลการเสนอแนะตรงกับการแกปญหาความแออัด และขาดแคลนพื้นที่จอดรถในปจจุบัน ซึ่งเปนปญหาที่
สําคัญที่พบมากที่สุดในพื้นที่พาณิชยกรรมแหงนี้ ที่เปนสาเหตุหลักที่ทําใหเกิดปญหาอื่นๆตามมา 
(ผ.7.1) 
 (4) ขอเสนอแนะที่ 4 การจัดกลุม ตลาดทรัพยสิน เขากับกลุม ตลาดเชาซอยสองดวยวิธีการ
ปรับปรุงพื้นที่ แบบอนุรักษ (Preservation) และแบบการบูรณปรับปรุง (Rehabilitation) เพื่อเพิ่มพื้นที่
ตลาดเชา ซอย 2 โดยมีผูเห็นดวยกับขอเสนอแนะขอนี้เพียง  รอยละ  28.0 สวนใหญไมเห็นดวยเพราะจะ
ทําใหเกิดปญหารถติดตามมาและใกลพื้นที่ราชการเกินไป กิจกรรมการคาจะรบกวนพื้นที่สถาบัน
ราชการ  รอยละ  46.1 จากขอเสนอแนะนี้ทําใหเห็นวา ประชาชนมีความตองการการจัดการพื้นที่เพื่อ
แบงกิจกรรมใหชัดเจน และไมอยากใหกิจกรรมการคาสรางปญหารถติดใหแกเมือง (ผ.7.3) 
 (5) ขอเสนอแนะที่ 5 การจัดกลุม โอเดี่ยน ตลาด เกากั๋งบวย และ อาคารพาณิชยถนนตนสน 
เพื่อใหมีระยะการเดินที่สามรถสงเสริมใหคนเดินซื้อของได ดวยวิธีการปรับปรุงพื้นที่ แบบอนุรักษ 
(Preservation)  รอยละ 36.8 (ผ.7.4) 
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 (6) ขอเสนอแนะที่ 6 การจัดกลุม ตลาดริมทางรถไฟไวกับตลาดทรัพยสิน โดยพัฒนาพื้นที่
โดยรอบ และพื้นที่รกรางเพื่อใหมีใชพื้นที่ฝงขวาของถนนริมทางรถไฟใหเปนที่จอดรถดวยวิธีการแบบการ
บูรณปรับปรุง (Rehabilitation) รอยละ 31.3 (ผ.7.6) 
 
          2) การเสนอแนะแนวทางการการรวมตลาด หรือยาย ยานการคา( ตลาด) 
                 จากการศึกษา สภาพกายภาพของพื้นที่ศึกษานัน้ พบวา พืน้ทีย่านพาณชิยกรรมในเขต
เทศบาลนคร นครปฐมนัน้ยงัคงมีการกระจายเปนตลาดเล็ก ตลาดใหญปะปนกนัไป ไมเปนไปตาม
รูปแบบ และลักษณะของยานพาณิชยกรรมตามแนวคิด และทฤษฎีการคาปลีก ในการเก็บ
แบบสอบถามจึงไดนําวิธีการเสนอแนะการยายตลาดมาสอบถามความคิดเห็นจากประชาชนในพืน้ที่
ศึกษา ไดมีการเสนอแนะการวางรูปแบบการฟนฟูไว 
 
  2) การเสนอแนะแนวทางการการรวมตลาด หรือยาย ตลาด  
ใหเขากับการปรับปรุงฟนฟูเมือง ที่มีผูคนเห็นดวยมาก ไดแก 
      (1) ขอเสนอแนะที่ 1 สงเสริมพื้นที่ตลาดเกากั๋งบวย ใหเปนพื้นที่คาขายเชิงทองเที่ยว 
คือ  ทําใหเปนตลาดผลไมซอยกลางที่ถูกจัดระเบียบมาไวบริเวณพื้นที่แหงนี้ และจัดบรรยากาศใหงดงาม 
เขากับบรรยากาศของเมืองนครปฐมดวยวิธีการปรับปรุงพ้ืนที่ แบบอนุรักษ (Conservation) รอยละ 
65.3 
     (2) ขอเสนอแนะที่ 2 สงเสริมอาคารพาณิชยถนนตนสน ใหเปน ยานการคาแฟชั่น 
เสื้อผา ขนาดใหญ โดยอาจสงเสริมใหเปนถนนเสื้อผาเครื่องนุงหม อาหารสําเร็จรูปดวยวิธีการปรับปรุง
พื้นที่ แบบอนุรักษ (Conservation) และวิธีการแบบการบูรณปรับปรุง (Rehabilitation) รอยละ 70.8 
              (3) ขอเสนอแนะที่ 3 ทําการปรับ หรือเปลี่ยนแปลงตลาดโอเดี่ยน (รอยละ 74.2) ดวย
วิธีการยายตลาดซอย2 ไปอยูตลาดโอเดี่ยน ทั้งนี้เพื่อตองการที่จอดรถเพิ่มเติมดวยการจัดแบบพื้นที่ 
แบบอนุรักษ (Conservation) และวิธีการแบบการบูรณปรับปรุง (Rehabilitation) รอยละ 40.0 
     (4) ขอเสนอแนะที่ 4 ทําการปรับ หรือเปลี่ยนแปลงตลาดเกากั๋งบวย ดวยวิธีการ
ปรับปรุงพื้นที่ แบบอนุรักษ (Conservation) และวิธีการแบบการบูรณปรับปรุง (Rehabilitation) 
     (5) ขอเสนอแนะที่ 5 ทําการปรับ หรือเปลี่ยนแปลงตลาดริมสถานีรถไฟ ดวยวิธีการ
ปรับปรุงพื้นที่  การรื้อรางสรางใหม  (Redevelopment) และการพัฒนาพื้นที่วางเปลา
(Rearrangement)(ผ.7.7) 

 3) การเสนอแนะการพัฒนาเสนทางการเชื่อมโยงตลาด 
     การพฒันาเสนทางการเชือ่มโยงตลาด เปนรูปแบบการพัฒนาการเขาถึง ซึ่งเปนปจจัยทาง

กายภาพที่สําคัญของพื้นทีศ่ึกษามาตั้งแตอดีต โดยเฉพาะความเชื่อมโยงทางดานถนน และทางเดินเทา 
ซึ่งจากการศึกษานัน้ไดมีการสอบถามความคิดเห็นไวเกีย่วกับรูปแบบการเชื่อมโยง ซึ่งประชาชนสวน
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ใหญใหความคิดเห็นวา การเชื่อมโยง จะสามรถทาํใหพืน้ทีก่ารคามกีารปรับปรุงที่ดขีึ้น ซึ่งรูปแบบความ
เชื่อมโยงไดแก  

จุดที่ 1 ปรับปรุงและพัฒนา ถนน และฟุตบาท รวมไปถงึชุมชน ริม ถนนหลังพระ และบริเวณ
ตอนตนของถนนราชดําเนิน (รอยละ 60.0) 

จุดที่ 2 ปรับปรุงและพัฒนา ถนน และฟุตบาท รวมไปถงึชุมชน ริม ถนนหนาพระ และริมคลอง
เจดียบูชา รวมไปถึงตอนตนของถนนเทศา (รอยละ 68.0) 

จุดที่ 3 ปรับปรุงและพัฒนาเพิ่มเติม ถนน และฟุตบาท รวมไปถึงชมุชนโดยรอบ บริเวณ ถนน
ซายพระ ถนนพญากง และถนนพญาพาน จนไปถึงถนนราชดําริห (รอยละ 74.0) 
           จุดที ่4  ปรับปรุงและพัฒนาเพิ่มเติม ถนน และฟุตบาท บริเวณรอบองคพระปฐมเจดียเพิม่เติม
(รอยละ 78.0) 

จุดที่ 5 ปรับปรุงและพัฒนาเพิ่มเติม ถนน และฟุตบาท บริเวณ ทีเ่ชื่อมระหวาง ตลาดผัก และ
ตลาดผลไม บริเวณตลาดปฐมมงคล(รอยละ 56.0) 

จุดที่ 6 ปรับปรุงและพัฒนา ถนน และฟุตบาท รวมไปถงึชุมชน ที่เชื่อมโยงระหวางถนนตนสน 
และ ตลาดเกากั๋งบวย สงเสริมใหมีเอกลกัษณเฉพาะตัวของความเปนเมืองการคา ใหโดดเดน(รอยละ 
62.0) 

จุดที่ 7 ปรับปรุงและพัฒนา ถนน และฟุตบาท รวมไปถงึชุมชน บริเวณถนนตนสนและถนน
เทศา ใหเกิดความงามและกจิกรรมทางการคา ใหเหมาะสมกับกลุมคนและพื้นที่ทางประวัติศาสตร(รอย
ละ 58.0) 
      

รูปแบบแนวทางการเสนอแนะ การพัฒนาเสนทางการเชื่อมโยงตลาด ใหเขากับการปรับปรุง
ฟนฟูเมือง(จากแบบสอบถาม) โดยสรุปพบวา มีการเสนอแนะใหพฒันาการเชื่อมโยงตลาดทุกตลาดเขา
หากนั โดยใชแนวทางปรับปรุงตามสภาพปจจุบนัเปนหลัก ในระดับที่เล็กลงไป  
 4) แนวทางการพัฒนาโครงสรางพื้นฐาน  
     (1) ระบบถนนและเสนทางการสัญจร 
                       ใหมีการพัฒนาการเขาถึงตลาดคาสง และตลาดระดับชุมชนเมือง  แนวถนนอาจมี
รูปแบบตรงตามมาตรฐาม  แตควรรักษาระดับการเชื่อมโยงไวตามแนวที่เสนอแนะที่ไดจากการวิเคราะห
พื้นที่อยางแทจริงนอกจากนี้เสนทางที่ควรมีการขยายและจัดการกับพื้นผิวถนน ไดแก ถนนราชวิถี ถนน
เทศา ถนนหนาพระ ถนนหลังพระ และถนนพญากง 
      (2) ระบบทางเดินเทา 
                 จากการศึกษาแนวคิดเกี่ยวกับทฤษฎีการปรับปรุงฟนฟูเมือง (Concept of Urban 
Renewal) สวนหนึ่งที่เปนสวนชวยในการลดความเสื่อมโทรมของเมืองได คือ การปรับปรุงที่วางภายใน
เมือง และใหความสําคัญกับทางเดินเทา ในขณะที่มีพื้นที่พาณิชยกรรมขยายตัวออกไปอยางกวางขวาง 
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ดังแนวความคิดของ Wilfred Bums ไดกลาว ในการปรับปรุงฟนฟูเมือง ในบริเวณพื้นที่ยานพาณิชยก
รรมของเมืองไวเกี่ยวกับเร่ืองทางเดินเทาไว คือ “สรางใหเกิดการคาขายอยางกวางขวาง และให
ความสําคัญกับการเดินเทาใหมาก เนื่องจากจะเปนตัวชักนําใหเกิดกิจกรรมการซื้อขายมากกวา” 
 โดยวิธีการคิดเสนอแนวทางการปรับปรุงระบบทางเดินเทานั้น จะพิจารณาใหสอดคลองกับการ
จัดการเรื่องการใชที่ดินในแตละโซน โดยจัดใหการเชื่อมโยงแตละโซนมีการสนองตอบตอกิจกรรม และ
การเชื่อมโยงไปยังกิจกรรมอื่นๆดวย โดยในที่นี้จะแบงทางเดินเทาเปนแตละลําดับศักยของถนนที่ชัดเจน 
ตามลําดับความสําคัญจากการสัญจร โดยมีผูใชหลักๆคือ คน รถยนต รถบรรทุก และรถเข็นขายของที่
เปนคนเดิน(เหตุที่ตองคํานึงเพราะกิจกรรมที่เปนรถเข็น และแผงลอยมีเยอะมากในพื้นที่ยานพาณิชยก
รรมแหงนี้) ดังแผนที่ที่ 7.2 
       (1) สวนที่ 1 เพื่อการปรับปรุงพื้นที่ทางเดินเทาเพื่อการอนุรักษพื้นที่ที่ยานการคา โดยจะ
สงเสริมใหปรับปรุงเสนทางเดินเทาหลัก เพื่อใหเกิดเอกภาพของระบบทางเดินเทาที่เปนรูปแบบเดียวกัน
หรือคลายกัน และเปนเสนทางหลักที่สําคัญในการเชื่อมโยงสูเสนทางรอง ในที่นี้   ไดแก  
                         - ทางเดินเทาที่เอ้ือประโยชนตอความหลากหลายกิจกรรม ไมวาจะเชื่อมกิจกรรม
ทางการคา กิจกรรมที่เชื่อมโยงพื้นที่เปดโลง หรือแมแตกิจกรรมการพักอาศัยมายังยานการคาก็ตาม เพื่อ
ลดปญหาการจราจรที่ติดขัด ดวยการชี้นําทางหลัก และรวมไปถึงการเพิ่มความสะดวกใหแกยานการคา
ดวย ในแผนที่ แสดงดวยเสนสีชมพู  โดยสรุปมีถนนที่วางแนวทางไวในสวนนี้  คือ      ถนนซอยกลางที่
เชื่อมตอระหวางถนนซายพระไปยังสถานีรถไฟ ถนนซายพระ ถนนหนาพระ ถนนเทศา ถนนขวาพระ 
ถนนเสนอแนะที่เชื่อมตอจากถนนขวาพระ ถนนราชวิถี ถนนหลังพระ ถนนราชดําเนิน 
       (2) สวนที่ 2  เพื่อการพัฒนาพื้นที่ทางเดินเทาเพื่อสงเสริมกิจกรรมทางการคา การพัฒนา
ทางเดินเทาเสนทางรอง จะเชื่อมโยงระหวางพื้นที่เพื่อการอยูอาศัย และยานสถาบนัราชการ มุงเขาสูยาน
พาณิชยกรรมในเสนทางรอง โดยเสนทางรองจะเนนการแทรกซึมเขาไปในยานตางๆที่เกี่ยวของกับพื้นที่
ยานพาณิชยกรรม โดยเสนทางรูปแบบนี้จะเปนเสนทางที่นาจะมีเอกลักษณที่คอนขางกลมกลืนกับ
ชุมชน ในขณะเดียวกันก็มีลักษณะที่สอดคลองกับเสนทางหลัก ดวยเชนกัน รวมไปถึงสอดคลองกับใน
แตละพื้นที่ตลาดตางๆดวยโดยสรุป มีถนนที่วางแนวทางไวในสวนนี้ คือ ถนนริมทางรถไฟ ถนนพญากง 
ถนนพญาพาน ถนน 25 มกรา ถนนพิพิธประสาท ถนนเทพากร ถนนทรงพล และรวมไปถึง ถนน
เสนอแนะ อันดับที่ 1 2 3 และ 4 
       (3) สวนที่ 3   การพัฒนาพื้นที่ทางเดินเทาเพื่อพัฒนาตลาด และการเชื่อมสูทางเดินเทาใน
สวนที่ 1 และสวนที่ 2 คือ บริเวณที่เปนจุดสีสม บริเวณตลาดโอเดี่ยน บริเวณตลาดปฐมมงคล บริเวณ
ตลาดทุงพระเมรุ และบริเวณตลาดทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย (ตลาดบน และตลาดลาง) ทั้งหมดนี้
เพื่อสนองตอบกิจกรรมคนเดินซื้อของ และหาบเรแผงลอย และปองกันการรุกล้ําพื้นที่สาธารณะในสวนที่ 
1 และสวนที่ 2 อีกดวย 
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ภาควิชาการวางแผนภาค และเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

แผนที่   7.5  แสดงระบบโครงขายทางเดินเทาเสนอแนะ 
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  (3) ระบบโครงขายพื้นทีเ่ปดโลง 
       ที่วางและพื้นที่เปดโลงในพื้นที่เมืองจําเปนที่ตองพิจารณาถึงในการปรับปรุงพื้นที่ยาน
พาณิชยกรรมมาก เพราะการเวนระบบโครงขายพื้นที่เปดโลงอยางเปนระบบและเหมาะสม จะสามมารถ
ทําใหเกิดการใชประโยชนที่ดินที่คุมคา ที่ยังคงเปนปญหาที่สําคัญในพื้นที่พาณิชยกรรมแหงนี้อยางมาก 
การเวนระบบโครงขายพื้นที่เปดโลง ควรมีระยะที่ตอเนื่องกันทั้งเมือง มีแนวปองกันการใกลชิดกันเกินไป
ของพื้นที่ยานการคา ควรมีการคิดรูปแบบการเปลี่ยนแปลงการใชประโยชนจากพื้นที่เปดโลง ในเวลาที่มี
กิจกรรมพิเศษของยานพาณิชยกรรม เชน งานประเพณีประจําปตางๆ นอกจากนี้ยังตองคํานึงถึงการลด
ความแออัดของยานการคา และสามารถปรับเปล่ียนและประยุกตใชในชวงเวลาบางชวงที่พื้นที่เมืองมี
กิจกรรมเบาบาง และสามารถพัฒนาใหเปนสีสันใหแกการดึงดูดคนเขามาในยานพาณิชยกรรมแหงนี้
เพิ่มมากขึ้น 
 จากการศึกษาทฤษฎีที่กรมผังเมืองกําหนดการใชประโยชนที่ดิน ประเภทที่สงวนรักษา และ
ควบคุมการพัฒนา โดยลักษณะของพื้นที่เปดโลงนั้น มีทั้งแบบปดลอมเมือง และถูกเมืองปดลอม ในการ
วิเคราะหพื้นที่เปดโลงในพื้นที่แหงนี้ก็จะแบงเปน 2 สวน  แตที่จะใหความสําคัญเปนพิเศษไดแก  

       -  พื้นที่ที่เปนชองวางระหวางเมือง โดยจะพิจารณาในสวนที่เปนสวนรักษา
สภาพแวดลอม  และระบบนิเวศของเมือง และสวนที่สรางภาพลักษณของเมืองใหสมดุลกับธรรมชาติ 
ทั้งนี้เพื่อปองกันการเกิดกิจกรรมที่ปะปนกัน รวมไปถึงผลกระทบจากกิจกรรมของยานการคาที่สงผล
กระทบตอการอยูอาศัย และกิจกรรมประเภทสถาบันราชการ เนื่องจากศูนยกลางเมืองมีความแออัดและ
หาพื้นที่วางท่ีเปนที่โลงไดนอย รวมไปถึงพื้นที่ยานพาณิชยกรรมนั้นสงผลใหเกิดปญหาทางมลภาวะตอ
การอยูอาศัยที่ชัดเจน  

       -  พื้นที่เปดโลงที่มีอยูแลว  จึงเปนสิ่งที่จําเปนตอการพัฒนาเมืองพาณิชยกรรมอีกดวย 
โดยการปรับปรุงบริเวณที่สาธารณะ  เชน ที่จอดรถ(Parkingห) สวนบริการ (Service Areas)ควรหันไป
จากบริเวณที่อยูอาศัยโดยรอบ และใชแนวตนไม หรือสลับกับ ประติมากรรมทางสถาปตยกรรมตางๆให
เกิดความสวยงาม และเปนแนวปองกันการปะปนการเกิดกิจกรรมตางๆ 
 โดยการเสนอแนะการวางโครงขายการปรับปรุงระบบพื้นที่เปดโลงนั้น ใหมีการคํานึงถึงการวาง
ระบบโครงขายทางเดินเทาใหมีความสอดคลองกัน เพื่อใหมีการใชงานไดเกิดประโยชนสูงสุด แตทั้งนี้
ทั้งนั้นควรมีการจัดระเบียบ และมีการจัดการในการบํารุงดูแลรักษาอยางสม่ําเสมอตามหลักการของการ
ปรับปรุงฟนฟูที่จะกลาวในหัวขอตอไป 
 
 
 
 



 
261

     
 

 
 

                          
 (4) สาธารณปูโภค สาธารณ

ูปการ 

แผนที่  7.6  แสดงระบบโครงขายพื้นที่เปดโลง และการเชื่อมโยงเสนอแนะ 
ภาควิชาการวางแผนภาค และเมือง 

คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
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        โครงขายสาธารณูปโภคที่เกิดขึ้น จะตองมีความครบถวน และมีขดีความสามารถในการ
ใหบริการทีเ่พยีงพอ โดยระบบที่มีการเดนิทอใหยึดเอาแนวถนนที่เกดิขึ้นภายหลงัการพัฒนาเปนหลกัซึ่ง
ขนาดของเสนทอจะตองพอเพียงตอการรองรับการใชงานที่จะเกิดขึ้น ตามการคํานวณดวยหลกั
วิศวกรรม ในพื้นที่ยานพาณิชกรรมแหงนี้ พบปญหาสาธารณูปโภคที่สําคัญ  ไดแก  ปญหาน้ําประปาไม
เพียงพอในบางพืน้ที ่ ไมมถีงัขยะสําหรับรองรับกิจกรรมที่มากพอ รวมถึงการวางแผนระบบกาํจัดขยะที่ดี
ดวย 
       คํานึงถงึตาํแหนงของจุดเชื่อมตอไมวาจะเปนปายรถเมล คิวรถจกัรยานยนตรับจาง สถานี
รถยอยๆ สถานีรถไฟ เนื่องจากยงัขาดการกระจายตวัในพื้นที่อยางทั่วถึง การปรับปรุงควรคํานงึถงึ ตู
โทรศัพทสาธารณะ ถังขยะ ตูไปรษณีย ในขณะหัวดับเพลิงจะตองติดตัง้ใหครอบคลุมทั่วทั้งพื้นที่ และ
คํานึงถึงความหนาแนนของการเกิดกิจกรรมดวย 

7.2.3 แนวทางการพัฒนาพื้นที่ และการใชที่ดินประเภทพาณิชยกรรม 
                 1) การใชที่ดิน 
              พรบ. ผังเมืองฉบับป พ.ศ. 2544  ไดกําหนดใหพื้นที่เปนพื้นที่สีแดง ตามขอกําหนดใน
การประโยชนที่ดิน โดยการกําหนดการใชประโยชนที่ดินเกี่ยวกับพื้นที่ ศึกษาจะอางอิงตอความ
เหมาะสมของการใชประโยชนที่ดิน การพัฒนาการใชที่ดิน กิจกรรมแตละประเภท การคิดคํานึงถึง 
กฎกระทรวง และพระราชบัญญัติผังเมือง และพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร2522 รวมไปถึงความ
เหมาะสมของการเวนที่วางหรือที่ดินตามหลักการทางสถาปตยกรรมที่เหมาะสม เพื่อการนําไปสูการ
เสนอแนะการกําหนด FAR. BCR. และ OSR. โดยสรุปมีดังตอไปนี้  
          2) การกําหนดลักษณะการใชประโยชนที่ดินลงบนพืน้ที ่
               จากการศึกษาขอบกพรองของแผนผังการใชประโยชนที่ดินของผังเมืองรวมนั้น ซึ่ง
จําแนกการใชประประโยชนที่ดินตามแผนผังการใชประโยชนที่ดิน (land Use Plan) จะมีประเภทของ
การใชประโยชนที่ดินที่อยูในขอบขายของการพัฒนาของภาคเอกชน ซึ่งไดแก  ที่ดินประเภทเกษตรกรรม 
พักอาศัย พาณิชยกรรม และอุสาหกรรม ซึ่งแตละประเภท ซึ่งแตละประเภท จําแนกออกเปนประเภท
ยอยๆตามระดับความซับซอน ที่แตกตางกันของเมือง เชน เมืองที่มีขนาดใหญและมีบทบาทในการเปน
ศูนยกลางการคาและบริการ ก็อาจมีพัฒนาการจนเกิดเปนพื้นที่ยานพาณิชยกรรมกลางเมือง (Central 
Business District หรือ CBD) ที่เดนชัด แผนผังการขอกําหนดการใชประโยชนที่ดิน ซึ่งไดจําแนกอยาง
ถูกตองเหมาะสมกับการพัฒนาเมือง จะมีเหตุผลของการควบคุมการพัฒนาของภาคเอกชน เปนไปอยาง
ถูกตอง และเหมาะสมกับการพัฒนาที่จะเกิดขึ้นตอไปในอนาคตได 
 องคประกอบทางดานการใชประโยชนที่ดินลงบนพื้นที่ที่สําคัญอีกอยาง คือ การกําหนดการใช
ประโยชนที่ดินลงบนความเขมขนที่แตกตางกัน ยอมตองการความเหมาะสมของสภาพพื้นที่ ที่แตกตาง
กัน โดยการกําหนดการใชที่ดินในอนาคตของผังเมืองรวมนครปฐม คือ 
 (1) พาณิชยกรรมหนาแนน และที่อยูอาศัยประเภทหนาแนนมาก 



 263
        กําหนดใหเปน พื้นที่ ในโซน A  ไดแก  โซน A เปนโซนบริเวณที่ตั้งของกลุมตลาดปฐมมงคล 
และตลาดทุงพระเมรุปจจุบัน จากการวิเคราะห แบงเปนกลุมการใชอาคารเพื่อการพาณิชย เปน 2 กลุม 
เนื่องจากองคประกอบของพื้นที่ โซน A และเพื่อใหงายตอการควบคุมที่เหมาะสมตอแนวทางการ
ปรับปรุง ดังตอไปนี้ 
       กลุมที่ 1  กลุมอาคารขนาดใหญพิเศษ ประเภทอาคารตลาดคาสงทางการเกษตร อาคาร
ประเภทหางสรรพสินคา โดยที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งของอาคารสูง หรืออาคารขนาดใหญพิเศษที่มีพื้นที่รวมไม
ถึง 30,000 หรือมากกวา 30,000 ตารางเมตร นั้นใหมีการควบคุมตาม กฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 
2535) ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  
โดยสรุป อาคารที่ปลูกสรางในพื้นที่กําหนดใหมีคา FAR = 3.0 , OSR = 30 
      กลุมที่ 2  กลุมอาคารพาณิชย และอาคารสาธารณะทั่วไป หรืออาคารที่ไมไดใชเปนที่อยู
อาศัย นั้นใหมีการควบคุมตาม กฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522  

      อาคารที่ปลูกสรางในพื้นที่กําหนดใหมีคา FAR = 3.0 , OSR = 15 
 (2) พาณิชยกรรมประเภทพื้นที่อนุรักษ 
       แบงเปนพื้นที่ 2 โซนดวยกัน คือพื้นที่ในโซน B และ โซน C  หรือไดแกบริเวณตลาดทรพัยสนิ 
และบริเวณตลาดเชาซอยสอง นั้นใหมีการควบคุมตาม กฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตาม
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  
                   อาคารที่ปลูกสรางในพื้นที่กําหนดใหมีคา FAR = 2.8 , OSR = 30 
 (3) พาณิชยกรรมประเภทพื้นที่กึ่งอนุรักษ 
       กําหนดใหเปน พื้นที่ ในโซน Dในสวนที่อยูตั้งแตบริเวณถนนราชดําริหเร่ือยมาจนถงึถนนราช
วิถี แบงเปน  
        ตลาดโอเดี่ยน  
        กําหนดใหเปนพื้นที่พาณิชยกรรมประเภทขายของฝากสินคาที่มีชื่อเสียงของจังหวัด 
รูปแบบเปนพื้นที่อนุรักษใหสอดคลองกับองคพระปฐมเจดีย ใชการบูรณะปรับปรุงพื้นท่ีบางสวนที่มี
ความจําเปน จัดหาพื้นที่จอดรถเพิ่มเติม เพิ่มความสะดวกในการเขาถึง และสงเสริมกิจกรรมรวมกัน
ระหวางถนนตนสน และตลาดทรัพยสิน โดยพัฒนาใหเปนยานการคาที่สงเสริมศักยภาพซึ่งกัน และกัน 
      ถนนตนสน 
       กําหนดใหเปนถนนสวยงามแหงการคาแฟชั่น เสื้อผา ใหมีการใชประโยชนจากทางเทาเพื่อ
ชักจูงการเดิน และเชื่อมโยงสวนอื่นๆ พัฒนาพื้นที่ใหสอดคลองกับองคพระปฐมเจดีย และพระราชวัง
สนามจันทร โดยมีการกําหนดขอบเขตที่พอเหมาะ และเลือกพื้นที่ที่สรางจุดเดนทางดานแฟชั่นได ทําให
พื้นที่มีความเดนขึ้นมา เชน การนําเทคโนโลยีปายโฆษณา หรือ การจัดลานแฟชั่นที่ชัดเจนใหมีรูปแบบที่
นาชักจูงในการเปนจุดศูนยรวมทางดานแฟชั่นตางๆ และสงเสริมกิจกรรมประเภทอื่นที่สอดคลองกันไป
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ดวยในพื้นที่ เชนการขอความรวมมือจากบริษัทขายสินคาเอกชนตางๆมาจัดกิจกรรมเพื่อสวนรวมอยู
เสมอๆ สงเสริมกิจกรรมเพื่อการเรียนรูของคนรุนใหม และสงเสริมกิจกรรมการกวดวิชา หรือโรงเรียนสอน
ทักษะความสามารถพิเศษตางๆ โดยพัฒนาควบคูไปกับกิจกรรมการศึกษาที่มีบทบาทกิจกรรมเมืองที่
โดดเดนเชนกัน ในบริเวณยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม พัฒนาพื้นที่จอดรถให
กวางขวางมากยิ่งขึ้น และขอความรวมมือจากทางภาครัฐในการสงเสริมระบบขนสงมวลชนในรปูแบบใด
รูปแบบหนึ่งที่ปลอดภัย ดูมีเอกลักษณ  กลมกลืนกับพื้นที่ และสามารถสงเสริมใหเปนที่รูจักทั่วประเทศ 
 (4) ที่อยูอาศยัหนาแนนปานกลาง 
       สวนบริเวณพื้นที่ ตลาดเกากั๋งบวยนั้น จากการวิเคราะหพื้นที่แลว ไมเหมาะสมที่จะสงเสริม
เปนพื้นที่ยานการคา อีก เพราะเนื่องจากหลายองคประกอบดวยกัน ไมวาจะเปนศักยภาพของพื้นที่ หรือ
แมแตนโยบายของภาครัฐนั้นก็มีนอยมาก การใชที่ดินในพื้นที่ บริเวณโซน I นั้น จากเดิมที่ผังเมืองรวม
กําหนดใหเปนที่อยูอาศัยประเภท หนาแนนปานกลาง รวมไปถึงผลการตอบแบบสอบถาม ทีเ่ปนพืน้ทีท่ีม่ี
การใชงานนอยมาก รวมไปถึงการสํารวจกิจกรรมและสภาพปจจุบันพื้นที่บริเวณตลาดเกากั๋งบวยนั้น
ไมไดมีกิจกรรมมากพอที่จะสงเสริมเปนพื้นที่เพื่อการคา แตกลับเปนบริเวณพื้นที่นี้มีความสําคัญเกาแก
มาก ควรสงเสริมเปนพื้นที่อนุรักษเพื่อการอยูอาศยัดวย เนื่องจากพื้นที่มีความสําคัญในดานกลุมอาคาร
เพื่อการอยูอาศัยเกาแก ควรจัดใหมีการปรับปรุงบูรณะใหมีความสวยงาม จัดระบบทางเดินเทาให
สะดวกสบาย จัดระบบทางภูมิทัศนใหเชื่อมโยงระหวางที่อยูอาศัยหนาแนนปานกลางที่มีเอกลักษณโดด
เดน และ พื้นท่ีการคาบริเวณถนนตนสน  พื้นที่การคาบริเวณตลาดทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย
 รวมไปถึงสงเสริมใหเปนพื้นที่กึ่งกลางระหวางยานการคา และพื้นที่เปดโลงเพื่อการพักผอน 
นันทนาการ สามารถพัฒนาพื้นที่ใหเปนถนนระบบถนนสายยอย(Local Street) เชื่อมตอจากถนนสาย
รอง(Collector street) คือระหวางถนนราชดาํริห และถนนพญาพาน เพื่อสงเสริมกิจกรรมตางๆของเมือง
และของคนในเมือง เชน กิจกรรมการออกกําลังกายที่มีระยะการเดินที่พอเหมาะ และเปนกิจกรรมชม
เมือง ระหวางที่พักอาศัยกับพื้นที่เปดโลงเพื่อกิจกรรมนันทนาการ หรือใชที่ดิน 10 % ที่กรมผังเมือง
อนุญาตใหประกอบกิจการอื่นนอกจากการอยูอาศัย สงเสริมรูปแบบการคาแบบหัวมุมถนน เพื่อสนอง
ตอความตองการใชพื้นที่เพื่อการคาเดิม แตจัดรูปแบบใหชัดเจนขึ้น มีประโยชนการใชที่ดินที่คุมคามาก
ข้ึน และมีการรักษารูปแบบความงามใหยังคงอยูยาวนานไปพรอมๆกับการพัฒนาพื้นที่ยานการคา 
 สําหรับรูปแบบอาคารพักอาศัยนั้น เปนรูปแบบอาคารพักอาศยัในแนวราบ ที่แยกการเขาถึงของ
แตละยูนิตออกจากกัน เชน บานเดี่ยว บานแฝด  หรืออาคารไมเกา แตเนื่องจากพื้นทีเ่ปนพืน้ทีท่ีใ่กลพืน้ที่
อนุรักษ จึงกําหนดใหอาคารพักอาศัย และอาคารพาณิชยกึ่งพักอาศัย มีความสูงไมเกิน 12 เมตร และ
กําหนดใหมี่ที่โลงวางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินไมนอยกวา รอยละ 30 ของพื้นที่ดินแปลงนั้น และที่ดิน
ที่นํามาใชเพื่อกิจกรรมประเภทนี้นั้น ตองมีราคาต่ํา เนื่องจากเปนการใชประโยชนที่ใหผลตอบแทนไมสูง
นัก รวมถึงตองคํานึงถึงกิจกรรมที่มีอยูแลว และกิจกรรมพื้นที่ขางเคียงดวย 
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 จากการวิเคราะหพื้นที่ที่เหมาะสมที่จะพัฒนารองรับกิจกรรมการพักอาศัยประเภทนี้ ไดแก โซน 
E  โซน G และโซน I  
            อาคารที่ปลูกสรางในพืน้ทีก่ําหนดใหมีคา FAR = 2.5 , OSR = 40 
 (5) ที่อยูอาศัย 
      เปนการรวมกลุมของการอยูอาศัยแบบไมหนาแนนมาก บริเวณใกลเคียงพื้นที่ยานการคา 
เปนกิจกรรมที่ไมตองการความสะดวกในการเขาถึงสูงเทากจิกรรมอื่นๆ รวมถึงตองการความเปนสวนตัว
ดวย  
 จากการวิเคราะห กลุมพื้นที่ที่เหมาะสมเพื่อการพัฒนากิจกรรมประเภทนี้ ไดแก พื้นที่ในโซน H 
และรอบๆขอบเขตพื้นที่สีแดงออกไป 
             อาคารที่ปลูกสรางในพืน้ทีก่ําหนดใหมีคา FAR = 2.0 , OSR = 40 
 (6) สํานักงาน  
      ไดแก ที่ตั้งของอาคารสํานักงานที่มพีืน้ที่วางสาํหรับการเชา และขาย ซ่ึงเปนอาคารสูงและ
อาคารขนาดใหญ 
      เปนกิจกรรมที่ตองการความสะดวกในการเขาถงึ แมจะไมตองการการเขาถงึตลอดวันเชน
กิจกรรมทางการคา ตองใชพื้นที่ขนาดใหญในการพัฒนาโครงการ และตองคํานงึการเชื่อมโยงจากพืน้ที่
กิจกรรมอื่นๆดวย 
      จากการวิเคราะหกลุมพื้นที่ที่มีความเหมาะสมในการพัฒนาเพื่อรองรับกิจกรรมประเภทนี้
บริเวณพื้นที่ในโซน กําหนดใหมีความสูงไมเกิน 15 เมตร ตามหลักของพื้นที่อนุรักษ และความเปน
อันหนึ่งอันเดียวกันในยานการคา ในโซนพื้นที่ A และ โซน D สามารถเชื่อมโยงถึงกันไดงาย  
            อาคารที่ปลูกสรางในพืน้ทีก่ําหนดใหมีคา FAR = 4.0 , OSR = 20 
 (7) สาธารณปูการ 
      สาธารณูปการที่เกี่ยวของในพื้นที่ จะกําหนดให โซน D และโซน G  อันไดแก พื้นที่ที
ดําเนินการศึกษา อาคารเรียนเรียนที่จํากัดความสูงไมเกิน 4 ชั้น และอาคารอื่นๆ เชน โรงอาหาร หรือ
อาคารเพื่อการกีฬาในสถานศึกษา 
       เปนกิจกรรมที่สามารถเขาถึงไดสะดวก จากเด็กนักเรียน โดยเฉพาะการเดินเทา ที่นอกจาก
จะสะดวกแลวยังตองมีความปลอดภัยสู.ดวย การกําหนดที่ตั้งตองพิจารณาถึงการมีอยูของกิจกรรม
ขางเคียง ที่ไมรบกวนการเรียนการสอน 
        จากการวิเคราะหพื้นที่ที่เปน โซน A และ โซน C ไมเหมาะตอการพัฒนาเปนสถานศึกษา
เพราะมีระยะใกลกับยานการคามาก สงผลใหปญหาการจราจรในเวลาเรงดวนเพิ่มมากขึ้น และควร
ปองกันการปะปนของกิจกรรม โดยการกําหนดพื้นที่เพื่อการพัฒนา คือ โซน D และ โซน G 
                     อาคารที่ปลูกสรางในพื้นที่กําหนดใหมีคา FAR = 3.0 , OSR = 50 
 (8) สาธารณูปโภค 
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       สาธารณูปโภค จะกําหนดใหทุกโซนมีจุดควบคุม ไฟฟา ประปา และโทรคมนาคมตางๆ โดย
โซนที่เปนยานพาณิชยกรรมที่มีศักยภาพ และปญหามาก ตองพิจารณาหนวยควบคุม และการจายใน
สวนสาธารณูปโภคใหทั่วถึงเพียงพอ ไดแก โซน A โซน B โซน C และโซน D 
         (9) พื้นที่เปดโลง 
     กําหนดใหพื้นที่แตละประเภทมีพื้นที่เปดโลงดังตอไปนี้ โดยกําหนดเปนแตละโซน 

7.2.4 ลําดับเวลาของการพัฒนา 
                     จากการศึกษาแนวคิดเกี่ยวกับการวางแผนการใชประโยชนที่ดินในเมืองในบทที่ 2 ดังที่ 
Goodman กลาวถึง ความสัมพันธระหวางการใชที่ดินประเภทตางๆในเมือง และยังกลาวอีกดวยวา 
“เวลาทีเปลี่ยนแปลงไปในแตละชวง 5 – 10 ป หรือ 20 ป จะมีการใชที่ดินในแตละประเภทที่
เปลี่ยนแปลงไป บางพื้นที่มีกิจกรรมหลายกิจกรรมเกิดขึ้นในเวลาเดียวกัน ซึ่งมีความสัมพันธกัน” ดังนั้น
ในการศึกษาครั้งนี้ เปนการศึกษาที่เกี่ยวกับพื้นที่พาณิชยกรรม เปนพื้นที่ที่มีความเกี่ยวของกับประเภท
ของการใชที่ดินที่มีความหนาแนนของกิจกรรมสงู เปนที่แนนอน วายอมมีการเปลี่ยนแปลงกิจกรรมในแต
ละชวงเวลาที่คอนขางสูงเชนกัน สงผลใหการวางแนวทางการปรับปรุงตองคํานึงถึงชวงเวลาที่เหมาะสม 
ดังจะกลาวตอไปนี้เชนกัน 
           ในการพัฒนานั้น ไดมีการคํานึงถึงความสําคัญของพื้นที่แตละแหง ซึ่งในยานพาณิชยก
รรมแหงน้ี ตลาดแตละแหง และกลุมการคาแตละแหง มีปญหาและศักยภาพของพื้นที่ที่แตกตางกัน
ออกไป มีความจําเปนเรงดวนที่ตองวางแนวทางการพัฒนาในระยะเวลาที่ไมเหมือนกัน ตามลักษณะ
การเปลี่ยนแปลงทางกายภาพ และสภาพทางเศรษฐกิจของพื้นที่ ผลลัพธสุดทายของการปรับปรุงฟนฟู
พื้นที่ในเขตยานพาณชิยกรรม ขณะที่พื้นที่ในระดับใหญๆที่มีศักยภาพทางดานการคาสูง และมีกิจกรรม
หนาแนนมาก เปนพื้นที่ที่มีความเรงดวนตอการปรับปรุงพัฒนา ในขณะที่พื้นที่ยอยยังไมมีความเรงดวน
ในการแกปญหาทางกายภาพ แตเปนพื้นที่ที่เปนรายละเอียดที่ตองคํานึงถึงเสมอในภาพรวมของผังเมือง  
           การสรุปลําดับเวลาการดําเนินงาน ใหดําเนินการในการบูรณะพื้นที่ ตามแนวทางที่ได
ระบุไว จนถึงระยะเวลาการพัฒนาที่กําหนดไวในเฟสนั้นๆ โดยในที่นี้จะขอสรุปผลกอนหลังของการฟนฟู
พื้นที่พิจารณาการเงื่อนไขตางๆ ทั้งที่เปนปญหาของพื้นที่ ที่มีผลตอความจําเปนตอการปรับปรุง และนํา
ศักยภาพของพื้นที่ที่สงผลตอความเปนไปไดในการมาซอนทับกัน โดยแบงออกเปน 3 ระยะ ดังตอไปนี้ 
 
 
 
 
 
 
 



 267
ตารางที่ 7.1   แสดงลําดับเวลาการดําเนินงาน ในการปรับปรุงพื้นที่  

ระยะที่ 1 
(ชวง เวลาระยะส้ัน 1-2 ป และ

ชวง 5 ปแรก) 

ระยะที่ 2 
(ชวงระยะเวลา 5-10 ป) 

ระยะที่ 3 
(ชางระยะเวลาภายใน 10-20 ป) 

โซน A โซน  F โซน  E 
โซน  B โซน  I โซน  I 
โซน  C  โซน G 
โซน D   

ที่มา: จากการวิเคราะห 
 จาก  ตารางที่ 7.1 แสดงลําดบัเวลาการดําเนินงาน ในการบูรณะพื้นที่ โดยแบงเปน 3 ระยะ 
ดังตอไปนี้ 

1) ระยะที่ 1 (ชวง เวลาระยะสั้น 1-2 ป) 
      การวางแนวทางในการพัฒนาในระยะที่ 1 จะเปนการวางแนวทางพัฒนาพื้นที่ซึ่งมีระดับของ
ปญหาของพื้นที่อยูมาก และมีระดับความรุนแรงของปญหามาก รวมทั้งเปนพื้นที่เมืองที่มีศักยภาพ และ
มีความเปนไปไดสูงในการปรับปรุง ซึ่งจะดําเนินการฟนฟูพื้นที่ดังกลาวเปนอันดับแรก โดยใชเปนพื้นที่
แหงโครงการนํารองใหเกิดพื้นที่อ่ืนๆตามมา ไดแก พื้นที่บริเวณ B C D 
 ซึ่งในขณะเดียวกัน การพัฒนาทางดานองคประกอบของการวางผังเมืองนั้น บางอยางอาจตอง
แกปญหาดวยการ ร้ือรางสรางใหมในพพื้นที่ขนาดใหญ ไดแกบริเวณพื้นที่ A ซึ่งอาจใชเวลานานจนถึง
ชวงระยะที่ 2 
 2) ระยะที่ 2 (ชวงระยะเวลา 5-10 ป) 
      การวางแนวทางในการพฒันาในระยะที่ 2  จะเปนการวางแนวทางพัฒนาพืน้ที่ในระดับพืน้ที่
ที่มีปญหามาก และมีความรุนแรง แตยังขาดศักยภาพทีเ่พียงพอตอการพัฒนา หรือเปนปญหาที่ตองมี
การใชเวลาในการแกไขระยะยาว ซึง่จะเปนการฟนฟพูื้นที่ดังกลาวในระดับตอไป ไดแก พืน้ที ่F I  
 3) ระยะที่ 3 (ชางระยะเวลาภายใน10-20 ป) 
      การวางแนวทางในการพัฒนาในระยะที่ 3 จะเปนการวางแนวทางพัฒนาพื้นที่ในระดับ
ปญหาเบาบาง สามารถบรรเทาดวยการปรับปรุงบูรณะ ขณะเดียวกันก็ยังไมมีศักยภาพเพียงพอตอการ
พัฒนา ซึ่งจะดําเนินการเปนอันดับสุดทาย ซึ่งไดแก พื้นที่ยานสํานักงานยาน(CBD) บนถนนราชวิถี 
บริเวญปลายโซน D และโซน E I G 
 4) ผลลัพธที่จะไดรับจากการปรับปรุงพัฒนาใหเปนไปตามลําดับเวลาการดําเนินงาน  
       ในการบูรณะพื้นที่ ใหเปนไปตามลําดับข้ันตอน ตามการกําหนดแนวทางการปรับปรุงจะ
สามรถควบคุมการเปลี่ยนแปลงรูปแบบยานพาณิชยกรรมอยางไรทิศทางได เพราะการกําหนดเวลาใน
การพัฒนาเมือง จะสามารถสรางความเขาใจระหวางผูใชพื้นที่ กับผูบริหารบานเมืองไดเปนอยางดี หาก
มีแผน และการกําหนดเวลาที่ผูใชพื้นที่สามารถยอมรับได เพราะชวงเวลาที่ตองใชพื้นที่เพื่อการปรับปรุง 
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ก็สามารถใชพื้นที่อ่ืนๆเพื่อรองรับรับกิจกรรมทางการคาไดชั่วคราว แตในขณะเดียวกันก็มีเปาหมาย
ชัดเจนของระยะเวลาในการกลับมาใชพื้นที่เดิมของผูใชงาน ในแตละพื้นที่ที่ไดถูกพัฒนาแลว และมีทิศ
ทางการพัฒนาในพื้นที่อ่ืนๆตอไป จนครบกําหนดระยะเวลา ก็กลบัมาพิจารณาพื้นที่เดิมอยางเปนระบบ 
ซึ่งสิ่งนี้จะเปนการแกปญหาการเสียผลประโยชนของทุกฝายไดเปนอยางดี และสรางความสรางรูสึกดี
ระหวางประชาชนกับภาครัฐในระยะเวลายาวนานไดอีกตอไปดวย 
7.3 กลไกการนําไปสูการปฏิบัติ (Implementation) 
       เนื่องจากการปรับปรุงพื้นที่  ตองมีการเปลี่ยนแปลงลักษณะทางกายภาพของพื้นที่ในดานตางๆดงัที่
กลาวมาแลวดังนั้นในทางปฏิบัติการที่จะดําเนินการตามแผนนั้น การปรับปรุงฟนฟู ก็ยอมตองมีผลสิทธิ
ที่เปนประโยชนของกลุมบุคคลตางๆโดยเฉพาะเจาของที่ดิน และผูอยูอาศัยในพื้นที่  ดังนั้นเพื่อให
แผนการปรับปรุงฟนฟูพื้นที่เกิดเปนผลในทางปฏิบัติ ดวยความสะดวกและเปนธรรมแกประชาชนผูมี
สวนเกี่ยวของจึงควรมีสวนเกี่ยวของการสนับสนุนการทํางาน 
ซึ่ง ไดแก 
 7.3.1 การกําหนดบทบาทของภาครฐั 
          รัฐควรมีบทบาทเปนผูชี้นําในการพัฒนาพื้นที่ศึกษา  เนื่องจากเปนภาระหนาที่และความ
รับผิดชอบของรัฐที่ไดถูกกําหนดไว รวมถึงการมีความพรอมทางดานการพัฒนาของหนวยงานในภาครัฐ   
ขึ้นอยูกับวัตถุประสงคหลักของโครงการนั้นๆ อาทิ พื้นที่ศกึษาเปนโครงการที่มีวัตถุประสงคหลักทางดาน
เศรษฐกิจ และมีความพรอมในการที่จะดําเนินการ ควรใหเอกชนหรือเจาของที่ดินเปนผูดําเนินการหลัก
ทางดานเศรษฐกิจ และมีความพรอมในการที่จะดําเนินการ ควรใหเอกชนหรือเจาของที่ดินหลัก รัฐอาจ
เปนผูใหการสนับสนุนในสวนที่จําเปน แตทั้งนี้รัฐอาจตองมีเครื่องมือสนับสนุน โดยเฉพาะในเรื่อง
กฏหมาย องคกร โดยตรง โดยมีกลไกตอรอง ซึ่งอาจหมายถึงการผอนผันกฏเกณฑ บางประการให
เอกชนเพื่อรัฐจะไดผลตอบแทนอยางคุมคาทางดานผังเมือง และสิ่งแวดลอม รวมทั้งประชาชนในชุมชน
เมืองที่มีคุณภาพชีวิตที่ดีขึ้น 
  7.3.2 องคกรการฟนฟ ู
           องคกรการฟนฟู หรือเรียกอีกอยางวา หนวยงานปฏิบัติการในการจัดทําโครงการฟนฟู
เมือง จําเปนตองมีองคกรที่ทําหนาที่ประสานงาน โดยการนําเอานโยบายตางๆ ของรัฐมาดําเนินการ
ปฏิบัติใหเกิดผลอยางจริงจัง  สําหรับองคกรหรือหนวยงานที่จัดตั้งขึ้นนี้ควรจะมีงบประมาณรองรับเพื่อ
จัดสรรงบประมาณใหกับหนวยงานตางๆ ที่เปนผูปฏิบัติ สามารถนําไปดําเนินการปฏิบัติใหเกิดรูปธรรม
ได องคกรที่จะจัดตั้งขึ้นจะเปนองคกรภาคเอกชนฝายเดียวไมได เนื่องจากการดําเนินของภาคเอกชน จะ
มุงแตผลประโยชนตอบแทนในเชิงธุรกิจอยางเดียว ดังนั้นองคกรที่จะจัดตั้งขึ้นก็อาจเปนรูปแบบของ
บรรษัท ซึ่งเปนการรวมมือกัน(Joint Venture) ระหวางภาครัฐและเอกชน โดยมีอํานาจหนาที่ในการ
กําหนด กฎเกณฑควบคุม ดูแล และสนับสนุน เปนองคกรที่มีลักษณะกึ่งการดําเนินการและกึ่งการ
ควบคุม ที่มีลักษณะเปนเชนนี้  เนื่องจากโครงการฟนฟูเมืองเปนโครงการที่มีลักษณะการดําเนินการที่ไม
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สามารถใหผลตอบแทนในเชิงธุรกิจไดทุกโครงการไป ในโครงการยังมีลักษณะมีการเริ่มตนและสิ้นสุด ซึ่ง
สามารถใหเอกชนดําเนินการเปนโครงการไป โดยองคกรที่จัดตั้งขึ้นจะเปนผูควบคุมดูแล สวนในโครงการ
ที่ไมไดมุงหวังผลประโยชนในทางธุรกิจองคกรนี้จะเปนผูดําเนินการเอง 
 7.3.3  กฏหมาย 

           แมจะสามารถนํากฎหมายที่มีอยูมาประยุกตใชใหการดําเนินการปรับปรุงฟนฟูพื้นที่
เกิดขึ้นได แตการมีกฎหมายที่วาดวยเรื่องการปรับปรุงจะเปนทางออกที่ดีกวาในการบริหารจัดการ กับ
พื้นที่ที่มีปญหาภายในยานใจกลางเมือง การยกรางกฎหมายการฟนฟูเมืองจําเปนตองไดรับความ
รวมมือจากหลายฝาย ทั้งจากกองนิติกรรม สํานักงานผังเมือง สภาพัฒนฯ สํานักนโยบายและแผน
กระทรวงมหาไทย กรมการปกครองและการเคหะแหงชาติ เพื่อใหเปนกฎหมายที่เปนธรรมไมริดรอนสิทธิ
ผูอ่ืนๆ รวมถึงสอดคลองกับระบบกฎหมายเดิมที่มีอยู 
           ปจจุบันไดมีกฎหมายเกี่ยวกับผังเมืองประกาศบังคับใชแลว ไมวาจะเปนกฎหมายผัง
เมืองรวม กฎหมายจัดสรรที่ดิน กฎหมายควบคุมอาคาร กฎหมายที่เกี่ยวของกับภาษีตางๆ และ
กฎหมายทางดานการจราจร ซึ่งสามารถนําไปใชเปนเครื่องมือใหเกิดการฟนฟูเมืองขึ้นได อยางไรก็ดี
หนวยงานที่เกี่ยวของยังไมไดมีการควบคุมดําเนินการใหเปนไปตามกฎหมายอยางเครงครัด ซึ่งเปน
เงื่อนไขหนึ่งที่ทําให เมืองขาดการพัฒนาและอยูในสภาที่ไมเหมาะสม 
 
ตารางที ่7.2 แสดงการวิเคราะหกฎหมายที่เกี่ยวของกับยานพาณิชยกรรม 
พระราชบัญญัติผังเมืองรวม พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร 
กฎกระทรวงฉบับที่ 80 
1.การวางแนวความคิดวางผังเมือง 
2.การใชที่ดินแตละประเภท 
3.ผังเมืองเฉพาะ 
4 กฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมือง
รวม เมืองนครปฐม 
พ.ศ. 2544 
5. กฎหมายจัดสรรที่ดิน 

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 
การกําหนด ลักษณะแบบสัดสวน ที่
วางอาคาร เพื่อประโยชนแหงความ
ปลอดภัย แหงการปองกันอัคคีภัย 
การสาธารณะสุข สภาพแวดลอม 
การผังเมือง และการอํานวยความ
สะดวกแกจราจร 

เนื้อหา : การกําหนดที่วางอาคาร 
ระยะตึกแถวและอาคารพานิชย 

 
 กฎหมายที่เกี่ยวของในการวิเคราะหการศึกษาพื้นที่พาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 
พิจารณา 3 สวนที่สําคัญและเกี่ยวของกับพื้นที่ยานพาณิชยกรรม ทั้งนี้เพราะพื้นที่มีการเติบโตของ
ประชากรอยางรวดเร็ว แมมีเหตุการณที่ทําใหประชากรในเมืองลดลงไป แตดวยความเหมาะสมทางดาน
กายภาพ ทําเลที่ตั้ง และระยะทางของการใหบริการ พื้นที่พาณิชยกรรมในเขตเทศบาล มีแนวโนมการ
เติบโตขึ้นเรื่อยๆ ซึ่งปจจุบันพื้นที่พาณิชยกรรมเปนพื้นทีที่มีระดับเกินมาตรฐานของพื้นที่พาณิชยกรรม
ทั่วๆไป คือ มีพื้นทีประมาณ รอยละ 7 ของพื้นที่ทั้งหมด เมืองนครปฐมเปนเมืองปริมณฑลที่มีศักยภาพ
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ในการเติบโต มีแหลงดึงดูดตามการวิเคราะหรัศมีการใหบริการมากขึ้นเรื่อยๆ มีจํานวนผูมาใชงานมาก
ระดับหนึ่งที่พรอมจะมีการเติบโต กฎหมายผังเมือง และอื่นๆ จะสามารถ รองรับการเปลี่ยนแปลงได คือ 
 1) รองรับการเติบโตของยานพาณิชยกรรมใหมีความเปนระเบียบเรียบรอย สวยงาม หรือความ
นาอยูอาศัยที่เกิดขึ้นโดยสภาพ ทางกายภาพ ของเมือง 
 2) การพัฒนาพื้นที่มีความเสื่อมโทรมอยูตลอดเวลา ใหสามรถรองรับตอการเปลี่ยนแปลง
ทางดานตางๆของเมือง 
 7.3.4  ที่ดิน และเงินทนุ 
           เนื่องจากการปรับปรุงฟนฟูครอบคลุมพื้นที่กวางขวาง ซึ่งมักจะหาที่ดินขนาดใหญไมได
ในเขตเมือง จึงนับวาเปนอุปสรรที่สําคัญตอการดําเนินงาน เพราะฉะนั้นการปรับปรุงโดยภาคเอกชน จึง
มักเลือกที่ดินของทางราชการ เชน ที่ดินราชพัสดุ ที่ดินทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย หรือที่ดินเปนของ
รัฐวิสาหกิจ เชน ที่ของการรถไฟ หรือการทาเรือ เพื่อดําเนินการเนื่องจากมีความเปนไปไดในการไดมาซึ่ง
ที่ดินมากกวา อยางไรก็ตามที่ดินเหลานั้นมักมีผูเชาอาศัยอยูอยางหนาแนน ซึ่งหนวยงานนั้นๆไดใหเชา
มาเปนระยะเวลานานแลว การขับไลผูเชาเดิมใหออกจากที่ดินจึงเปนเรื่องยากลําบากที่จะหาขอยุติ 
เพราะแมจะมีเงื่อนไขใหผูอยูอาศัยเดิมไดเขาอยูแตปรากฎวาผูอยูอาศัยเดิมไมสามารถรับภาระคาเชา
เซงที่เพิ่มข้ึนได การรื้อรางอาคารจึงเปนไปไดคอนขางยุงยาก    สวนเงินทุนในการปรับปรุงฟนฟู เปน
ปญหาสําคัญที่สุด เพราะถาไมมีเงินทุน การปรับปรุงฟนฟูก็ไมอาจดําเนินการได เนื่องจากการปรับปรุง
ฟนฟูตองใชงบประมาณจํานวนมาก รวมถึงการปรับปรุงดานสาธารณูปโภค สาธารณูปการตางๆดวย 
ภาครัฐจึงจําเปนตองมีมาตรการเพื่อจําเปนตองสนับสนุนการฟนฟู การขอลดอัตราดอกเบี้ยจากธนาคาร 
หรือการระดมเงินทุนโดยตลาดหลักทรัพย แตมีขอจํากัดวาจะตองมีการจดทะเบียนในรูปบริษัทจํากัด 
และมีความนาเชื่อถือ การระดมเงินทุนอีกวิธีหนึ่ง  เรียกวา Secure Bond หรือ Mortgage Black bond 
คือการระดมเงินทุนของธุรกิจ โดยเอาทรัพยสินที่ขาดสภาพคลองไปเปลี่ยนเปนเงินคลายกับการจํานอง
ที่ดินกับผูใหกูโดยตรง ไมใชจํานองกับธนาคาร และตลอดจน ใหภาครัฐเขามาสนับสนุน เขาไปมีสวน
ชวยเหลือทางดานเงินทุน (Subsidy) ในเรื่องสาธารณูปโภค  และสาธารณูปการตางๆ 
 งบประมาณถูกนํามาใชเพื่อ การเวนคืนตลอดจนเปนคากอสรางสาธารณูปโภค สาธารณูปการ
ที่จําเปน ซึ่งสามารถหาเม็ดเงินเหลานี้มาไดจากหลายทาง ไดแก 
    (1) งบประมาณของรัฐ  ไดแก  งบประมาณประจําป 
    (2) งบประมาณของหนวยบริหาราชการสวนทองถิ่น 
    (3) เงินกูใชกับกรณีที่ถอนทุนคืนได ซึ่งอาจกูจากภายในประเทศ หรือตางประเทศ แลวแต
กรณีอันจะทําใหเกิดผลตอบแทนในภาครัฐ หรือสามารถปรับปรุงบริการสาธารณะไดมาตรฐานตามแผน 
    (4) ภาษีคาธรรมเนียมตางๆ เงินอุดหนุนหรือเงินชวยเหลือจากตางประเทศ 
    (5) งบประมาณการลงทุนของเอกชน โดยรัฐเปนผูควบคุมโครงการ ซึ่งเปนโครงการที่สามารถ
ทํากําไรได 



 271
         ในสวนของผูประกอบการที่มีเงินลงทุนมาก ยอมมีบทบาทตอการเปลี่ยนแปลงการใช
ประโยชนที่ดินสูง เชน การลงทุนซื้อที่ดินเพื่อสรางศูนยการคา ยานการคา หรือตลาด ก็ตาม โดยเงินทุน
ในการปรับปรุงฟนฟูนั้น เปนกลไกสําคัญหลัก ในการปรับปรุงฟนฟู เนื่องจากตองใชเงินทุนในการฟนฟู
สูงมาก 

  7.3.5  การบริหารโครงการและการดูแลบํารุงรกัษา 
      การดูแลบํารุงรักษาพืน้ทีบ่ริเวณที่ไดดําเนินการปรับปรุงฟนฟูแลว สามารถแบงออกเปน 2 
หลักๆ คือ 
        (1) สวนสาธารณูปโภคหลัก เชน ไฟฟา ประปา โทรศัพท ถนน การจัดเก็บขยะ ควรมอบให
หนวยงานสวนทองถิ่นที่รับผิดชอบโดยตรง รับไปดําเนินการ 
        (2) สวนสาธารรูปโภครอง ไดแก  สิ่งกอสรางซึ้งอยูติดกับอาคาร ควรใหเอกชนทําหนาที่
ดูแลเอง ไมควรมอบใหหนวยงานสวนทองถิ่น ที่รับผิดชอบการดําเนินงาน อาจทําไดโดยการวาจาง
เอกชนทําหนาที่ดูแล และเรียกเก็บคาดูแลจากผูอยูอาศัย หรือผูใชอาคาร เพื่อนํารายไดสวนนี้ไปใชใน
การบริหาร และดูแลรักษาโครงการตอไป อยางไรก็ตาม การโอนมอบหนาที่ดูแลรักษาใหกับหนวยงาน
อ่ืนเขามารับผิดชอบแทนจะเปนเพิ่มภาระหนาที่ใหกับหนวยงานเหลานั้น และอาจกอใหเกิดกรณีพิพาท 
หรือขอขัดแยงได ดังนั้นในการมอบภาระในการดําเนินการดูแลบํารุงรักษาภายหลังการดําเนินการของ
โครงการเสร็จสิ้นแลว จะตองมีการพิจารณาอยางรอบคอบเนื่องจากเปนเรื่องที่สําคัญมาก 
 7.3.6  ทัศนนคติของประชาชน 
            ในการปฏิบัติงานใหเปนไปตามแผนการฟนฟูเมืองที่กําหนดไว การเสนอแนะแนวทาง
เพื่อการปรับปรุงเมือง แมจะมีวัตถุประสงคเพื่อประโยชนของประชาชนสวนใหญ แตผลกระทบที่เกิดขึ้น
ก็เกิดขึ้นตอประชาชนโดยตรง การเสนอแนวทางการปรับปรุงยานพาณิชยกรรมนี้ เปนการเสนอ
แนวความคิดอยางเปนกลาง โดยการวิเคราะหขอมูลระหวางความคิดเห็นของประชาชน ไปพรอมๆกับ
แนวทางการพัฒนาพื้นที่ เพื่อใหงานในการปรับปรุงทางดานตางๆไดดําเนินไปอยางสะดวกและรวดเร็ว 
ดังไดเห็นจากการออกเปนขอบังคับตามพระราชบัญญัติของผังเมือง วาในการจัดการทางผังเมืองนั้น 
ตองมีการประกาศใหประชาชนทราบดวยการอธิบายชี้แจงใหเกิดความเขาใจ และตองรับฟงความ
คิดเห็นของประชาชน ที่มีสวนที่จะไดรับผลประโยชน และเสียผลประโยชนในการปรับปรุงผังแตละครั้ง 
 ในการศึกษาวิจยัในครั้งนี้ ไดสรุปความคิดเห็นของประชาชนจากการออกสํารวจภาคสนามดวย
วิธีการสุมตัวอยาง ไดพบเห็นปญหาที่เปนชองวาง ระหวาง ภาครัฐ ภาคเอกชน และประชาชน ทีแ่ตกตาง
กันโดยสิ้นเชิง หลายกลุมยังขาดความเขาใจถึงผลที่จะเกิดขึ้นในการรวมมือในการมีสวนรวม และ
ปฏิบัติการทางผังเมือง ซึ่งปจจุบัน โยธาธิการและผังเมืองจังหวัดนครปฐมไดมีการจัดทําไปแลวในหลาย
พื้นที่ 
 นอกจากนี้ยังตองใหความเปนธรรมระหวางประชาชน และผูประกอบการเอกชนตางๆที่ถูก
เวนคืนที่ดิน โดยใหเงินทดแทนที่เหมาะสม พรอมการแสดงเจตนารมณที่ดีเพื่อปฏิสัมพันธที่เขาใจกัน
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ระหวางภาครัฐกับเอกชนที่จะเกิดขึ้นตอๆไปในการปรับปรุงผังครั้งอื่นๆดวย โดยอาจชี้แจงในลักษณะ
ผลประโยชนที่เอื้อตอกันทุกฝายหาก เกิดแนวทางการพัฒนารวมกัน หรืออาจใชวิธีใหประชาชนผูเปน
เจาของที่ดินเขาเปนผูรวมลงทุนในลักษณะของผูถือหุน ซึ่งมีสิทธิจะไดรับผลประโยชนจากการพัฒนา
ที่ดิน เปรียบเทียบใหเห็นชัดเจนระหวางที่ดินที่ยังไมไดรับการพัฒนา กับที่ดินที่พัฒนาแลวจะสามารถ
กอใหเกิดประโยชนในทุกๆดาน ไมวาจะเปน ดานเศรษฐกิจ สังคม กายภาพ และสิ่งแวดลอม อยางไร ซึ่ง
วิธีดังกลาวนี้ ทําใหชวยใหรัฐและเอกชน ไมตองลงทุนคาใชจายในการเวนคืนที่ดินในระยะแรกมากนัก 
ทั้งยังไดรับความรวมมือของเจาของที่ดินดวย 
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ภาคผนวก 
 
 
 
 
 



 
แบบสอบถามผูซื้อ...1 

คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย  
(สาขาวิชา   การวางแผนภาคและเมือง) 
การศึกษาเรื่อง  : แนวทางการพัฒนาพื้นที่พานิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 
แบบสอบถาม : สําหรับผูมาใชบริการพื้นที่พานิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 
ผูวิจัย : นางสาวพัชรียา จารุพุทธิศิริพจน  นิสิตภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง  
คณะสถาปตยกรรมศาสตร     จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
 
กรุณาทําเครือ่งหมาย      ลงใน    
 
สวนที่ 1  ขอมูลสวนบุคคล 
1)  เพศ                  ชาย         หญิง 
 
2)  อายุ                  ต่ํากวา 15 ป           16-25   ป    26-35   ป 
                             36-45  ป     45-60   ป           มากกวา  60  ป 
 
3)  ระดับการศึกษาของทาน      ต่ํากวาประถมศึกษา       ประถมศึกษา 
        มัธยมศึกษา     อาชีว อนุปริญญา 
        ปริญญาตรี    สูงกวาปริญญาตรี 
 
4)  อาชีพของทาน         ขาราชการ    พนักงานรัฐวิสาหกิจ   พนักงานบริษัท 
         รับจางทั่วไป   เจาของกิจการสวนตัว      คาขาย 
         แมบาน    นักเรียน นิสิต นักศึกษา    อื่นๆ …………….. 
 
5)  รายรับของทานตอเดือน (บาท)        ต่ํากวา 3,000     3,001 – 5,000 
       5,001 – 10,000     10,001 – 20,000 
       20,001 – 30,000       30,000-50,000  
                                                                         50,001 – 100,000       มากกวา 100,000 ขึ้นไป 
 
6)  ปจจุบันทานพักอาศัยอยูที่    ในเขตเทศบาลเมืองนครปฐม 
        นอกเขตเทศบาลเมืองนครปฐม 
 
       กรุณากรอกรายละเอียดที่อยูอาศัยปจจุบันของทาน   หมู....................,ถนน......................................ตําบล
(แขวง)..............................................................................อําเภอ(เขต)...............................................จังหวัด
............................................................................................................................................................................................. 

แบบสอบถาม   :  ชุดที่  2. 
แบบสอบถามผูซื้อสินคา 

 

สําหรับเจาหนาที ่
ยาน         ตลาดเชาซอย 2 
                ตลาดปฐมงคล 
                ตลาดทรัพยสิน 
                ตลาดเกากั๋งบวย 
               ตลาดโอเดี่ยน 
                ตลาดขางสถานี
 รถไฟ(ตลาดกัลยา) 
                ถนนตนสน 
                 ตลาดทุงพระเมรุ 
ตําแหนง   ตลาด 
                 ปายรถเมล  
                 รานคา                     

ภาคผนวก ก 



 

 
แบบสอบถามผูซ้ือ(ภาคผนวก ก.)สินคา 

การปรับปรุงยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 
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สวนที่ 2  ขอมูลเกีย่วกับพื้นที่ศกึษา                                                                      
 1) ทานใชบริการในยานนี้บอยเพียงใด  และทํากิจกรรมประเภทใดเปนสวนใหญ (สามารถตอบคําถามไดมากกวา 1 
ขอ) 
*  กรุณาระบุตลาด ที่ทานใชบริการบอยๆที่สุด เลือกมาเพียง 3 ขอ และเรียงลําดับ 1,2,3 โดย กรุณาเขียนเครื่องหมาย 

 เรียงตามตลาดที่ทานใบริการบอยที่สุดตามลําดับ 
(  ตลาดเชาซอย 2    ตลาดปฐมงคล    ตลาดทรัพยสิน    ตลาดเกากั๋งบวย   

 ตลาดโอเดี่ยน    ตลาดขางสถานีรถไฟ    ถนนตนสน  ตลาดทุงพระเมรุ )                                          
ตลาดแหงที่ 1  ที่ทานมาใชบริการ คือ ตลาด...................................( กรุณาเขียนเครื่องหมาย  หนาตลาดที่ทาน
เลือก) 
 (  ตลาดเชาซอย 2    ตลาดปฐมงคล    ตลาดทรัพยสิน    ตลาดเกากั๋งบวย   

 ตลาดโอเดี่ยน    ตลาดขางสถานีรถไฟ    ถนนตนสน  ตลาดทุงพระเมรุ )                                          
ชวงเวลาที่ทานเขาใชบริการ   

   ชวงเขา   (6.00 – 8.00 น.)           ขวงเขา   (8.00 – 10.00 น.)        ชวงสาย  (10.00 –12.00 น.) 
    ชวงสาย  (12.00 –16.00 น.)       ชวงเย็น   (16.00 – 18.30 น)     ชวงเย็น  (18.30 – 20.00) 
    ชวงค่ํา (20.00 – 21.30)               ชวงค่ํา (21.30 – 23.00)           ชวงค่ํา (23.00 – 02.00) 
    ชวงค่ํา (02.00 – 06.00)               ชวงอื่นๆ โปรดระบุ.................................................................... 

 

 
 
 

ความถี่ในการมาที่นี ่ 
ทุกวัน 2 – 3 ครั้งตอ สัปดาห 1 ครั้งตอสัปดาห เดือนละ 1 ครั้ง นานกวา 1 เดือน/ครัง้ 

   ซื้อสินคา 
- ประเภทผักและผลไม 
- ประเภทเนื้อสตัว 
- ประเภทเครื่องนุงหม 
- ประเภทยารักษาโรค 
- ประเภทอาหารแหง 
- เบ็ดเตลด็ 
- อื่นๆโปรดระบุ................. 

         

   ตอรถประจําทางหรือรถไฟ      
 ทองเทีย่ว 

- องคพระปฐมเจดีย 
- พระราชวังสนามจัทนร 
- อื่นๆโปรดระบุ................. 

     

   ทําธุระ 
- ติดตอธนาคาร และแหลงเงนิทนุ 
- มาดูแลกิจการทางการคาในตลาด 

     

  อ่ืนๆ  
โปรดระบุ..……………. 

     

ประเภท
กิจกรรม 
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ตลาดแหงที่ 2  ที่ทานมาใชบริการ คือ ตลาด..............................( กรุณาเขียนเครื่องหมาย  หนาตลาดที่ทานเลือก) 
 (  ตลาดเชาซอย 2    ตลาดปฐมงคล    ตลาดทรัพยสิน    ตลาดเกากั๋งบวย 

 ตลาดโอเดี่ยน   ตลาดขางสถานีรถไฟ    ถนนตนสน  ตลาดทุงพระเมรุ )                                          
  ชวงเวลาที่ทานเขาใชบริการ   

  ขวงเขา   (6.00 – 8.00 น.)              ชวงเขา   (8.00 – 10.00 น.)            ชวงสาย  (10.00 –12.00 น.) 
   ชวงสาย  (12.00 –16.00 น.)          ชวงเย็น   (16.00 – 18.30 น.)          ชวงเย็น  (18.30 – 20.00) 
    ชวงค่ํา (20.00 – 21.30)            ชวงค่ํา (21.30 – 23.00)                ชวงค่ํา (23.00 – 02.00) 
    ชวงค่ํา (02.00 – 06.00)            ชวงอื่นๆ โปรดระบุ..................................................................... 

   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ความถี่ในการมาที่นี ่  
ทุกวัน 2 – 3 ครั้งตอ สัปดาห 1 ครั้งตอสัปดาห เดือนละ 1 ครั้ง นานกวา 1 เดือน/ครัง้ 

   ซื้อสินคา 
- ประเภทผักและผลไม 
- ประเภทเนื้อสตัว 
- ประเภทเครื่องนุงหม 
- ประเภทยารักษาโรค 
- ประเภทอาหารแหง 
- เบ็ดเตลด็ 
- อื่นๆโปรดระบุ................. 

     

   ตอรถประจําทางหรือรถไฟ      
 ทองเทีย่ว 

- องคพระปฐมเจดีย 
- พระราชวังสนามจัทนร 
- อื่นๆโปรดระบุ................. 

     

   ทําธุระ 
- ติดตอธนาคาร และแหลงเงนิทนุ 
- มาดูแลกิจการทางการคาในตลาด 

     

  อ่ืนๆ  
โปรดระบุ..……………. 

     

ประเภท
กิจกรร
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ตลาดแหงที่ 3 ที่ทานมาใชบริการ คือ ตลาด..............................( กรุณาเขียนเครื่องหมาย  หนาตลาดที่ทานเลือก) 
 (  ตลาดเชาซอย 2    ตลาดปฐมงคล    ตลาดทรัพยสิน    ตลาดเกากั๋งบวย  
  ตลาดโอเดี่ยน      ตลาดขางสถานีรถไฟ    ถนนตนสน   ตลาดทุงพระเมรุ  )                                           
ชวงเวลาที่ทานเขาใชบริการ    

   ขวงเขา   (6.00 – 8.00 น.)             ชวงเขา   (8.00 – 10.00 น.)           ชวงสาย  (10.00–12.00 น.) 
   ชวงสาย  (12.00 –16.00 น.)          ชวงเย็น   (16.00 – 18.30 น.)        ชวงเย็น  (18.30 – 20.00) 
   ชวงค่ํา (20.00 – 21.30)            ชวงค่ํา (21.30 – 23.00)            ชวงค่ํา (23.00 – 02.00) 
   ชวงค่ํา (02.00 – 06.00)             ชวงอื่นๆ โปรดระบุ....................................................................... 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ความถี่ในการมาที่นี ่  
 ทุกวัน 2 – 3 ครั้งตอ สัปดาห 1 ครั้งตอสัปดาห เดือนละ 1 ครั้ง นานกวา 1 เดือน/ครัง้ 

   ซื้อสินคา 
- ประเภทผักและผลไม 
- ประเภทเนื้อสตัว 
- ประเภทเครื่องนุงหม 
- ประเภทยารักษาโรค 
- ประเภทอาหารแหง 
- เบ็ดเตลด็ 
- อื่นๆโปรดระบุ........................ 

     

   ตอรถประจําทางหรือรถไฟ      
 ทองเทีย่ว 

- องคพระปฐมเจดีย 
- พระราชวังสนามจัทนร 
- อื่นๆโปรดระบุ........................ 

     

   ทําธุระ 
- ติดตอธนาคาร และแหลงเงนิทนุ 
- มาดูแลกิจการทางการคาในตลาด 

     

  อ่ืนๆ  
โปรดระบุ..…………………… 

     

ประเภท
กิจกรรม 
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2) ทานคิดวา ยานพาณิชยกรรมแหงนี้มีผลกระทบตอ ตัวทาน ชุมชน และยานการคา อยางไร  มากที่สุด( กรุณา
เขียนเครื่องหมาย  เรียงตามสิ่งที่มีผลกระทบตอ ตัวทาน ชุมชน และยานการคา ) 
: ตัวทาน (เลือก 5 ขอที่ทานคิดวามีผลกระทบตอตัวทาน) 
กรุณาเขียน
เครื่องหมาย 

 

 
ผลดีกระทบตอ ตัวทาน 

กรุณาเขียน
เครื่องหมาย 

 

 
ผลเสียกระทบตอ ตัวทาน 

 ทําใหทานมีงานทําเพิ่มมากขึ้น หรือทําใหทานมี
ความตองการทํางานในพื้นที่แหงนี้มากขึ้น 

 ทําใหทานมีงานทําเพิ่มนอยลง หรือทําใหทาน
มีความตองการทํางานในพื้นที่แหงนีน้อยลง 

 ทําใหทานตองการอาศัยอยูในบริเวณพื้นแหงนี้
มากขึ้น 
 

 ทําใหทานตองการอาศัยอยูในบริเวณพื้นแหงนี้
นอยลง 
 

 ทําใหทานมีแหลงซ้ืออาหาร ที่สะดวก  ครบครัน 
และมีคุณภาพ 

 ทําใหทานขาดแหลงขายสินคา 

 ทําใหทานมีแหลงซ้ืออาหารที่ ราคาประหยัด 
ทําใหทานมีแหลงซ้ือสินคา ประเภทของอุปโภค
(ของใช) มากขึ้น 

 ทําใหทานเดินทางไมสะดวก 
 

 ทําใหทานมีรายไดมากขึ้นจากอาชีพเสริม จาก
การคาขายภายในพื้นที่แหงนี ้
 

 ทําใหทานมีรายไดนอยลง 

 ทําใหทานมีแหลงซ้ือขายสินคามากขึ้น 

 อื่นๆ โปรดระบุ.............................................. 
 อื่นๆ โปรดระบุ.............................................. 

………………………………………………… 
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ตอขอ 2) ทานคิดวา ยานพาณิชยกรรมแหงนี้มีผลกระทบตอ ตัวทาน ชุมชน และยานการคา อยางไร  มากที่สุด( 
กรุณาเขียนเครื่องหมาย  เรียงตามสิ่งที่มีผลกระทบตอ ตัวทาน ชุมชน และยานการคา ) 
: ชุมชน (เลือก 5 ขอที่ทานคิดวามีผลกระทบตอชุมชน) 
กรุณาเขียน
เครื่องหมาย 

 

 
ผลดีกระทบตอชุมชน 

กรุณาเขียน
เครื่องหมาย 

 

 
ผลเสียกระทบตอ ชุมชน 

 ทําใหชุมชนมีกิจกรรมทางการคาหนาแนน มี
เศรษฐกิจที่ดีขึ้น 

 ทําใหชุมชนมีกิจกรรมทางการคาหนาแนน มี
เศรษฐกิจที่แยลง 

 ทําใหชุมชนมีชีวิตชีวามากขึ้น เพราะเปนเมืองที่
ไมเงียบเหงา เปนชุนชนนาอยูอาศัย 
 

 ทําใหชุมชนไมนาอยูอาศัย  เพราะมีปญหา
มากมาย 

 ทําใหชุมชนมีความสวยงามมากขึ้น  ทําใหชุมชนเสื่อมโทรมลงทําใหชุมชนมีความ
แออัด ยัดเยียด  ไมเปนระเบียบ 

 ทําใหชุมชนมีความเขมแข็ง และมีการรวมใจ
พัฒนามากขึ้น 

 ทําใหชุมชนเกิดปญหาการจราจรติดขัด ใน
บริเวณชุมชนของทาน 

 ทําใหชุมชนมีคนยายเขามาอยูจํานวนมากๆ  ขึ้น
เร่ือยๆ 
 

 ทําใหชุมชนเกิดปญหาการจราจรติดขัด ใน
บริเวณชุมชนของทาน พาะเวลาเรงดวน ใน
เวลาเรงดวน 

 ไมมีการจัดระบบ ทําความสะอาด  ที่มี
คุณภาพเพียงพอ 

 อื่นๆ โปรดระบุ.................................................. 
…………………………………………………… 
……………………………………………………  อื่นๆ โปรดระบุ.............................................. 

: ยานการคา (เลือก 5 ขอที่ทานคิดวามีผลกระทบตอตัวยานการคา) 
กรุณาเขียน
เครื่องหมาย 

 

 
ผลดีกระทบตอ ยานการคา 

กรุณาเขียน
เครื่องหมาย 

 

 
ผลเสียกระทบตอ ยานการคา 

 ยานการคามีความแออัด มาก มีการขยายตัวมาก
ขึ้น และใหญมากขึ้นเรื่อย ทําใหตลาดใหญ คนมา
อยูเยอะ 

 สาธารณูปโภค ( ไฟฟา ประปา โทรศัพท) ไม
เพียงพอ กระจายไมทั่วถึง 
 

 มีการคาขาย ที่เพียงพอ และครบครัน สะดวกใน
การใชงาน 

 คาเชาพื้นที่มีราคาสูงขึ้น 
 

 มีการเขาถึงยานการคาตางๆในเขตยานพานิชยก
รรม ที่งายและรวดเร็ว 
 

 ยานการคามีความสับสนวุนวาย เกิดปญหา
มากมาย 

 ยานการคามีความซบเซา เงียบ ยานการคาไม
มีคนมาใชบริการ 

 มีการจราจรที่แออัด ติดขัด  รุนแรง สงผล
กระทบตอปญหาเมืองชัดเจน 

  
อื่นๆ โปรดระบุ.................................................. 
…………………………………………………... 
…………………………………………………... 
……………………………………………………  อื่นๆ โปรดระบุ.............................................. 
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3) หากทานผานเขามา ในพื้นที่ที่แหงนี้ ทานมักจะ ..........................................(สามารถตอบไดมากกวา 1 ขอ) 
      เดินเลนดูสินคา                      ทองเที่ยวแหลงโบราณสถาน   นัดพบ ณ จุดนัดพบ   
      มารับประทานอาหาร    เสริมความงาม                         อื่นๆ ระบ…ุ………………………… 
4)  หากทานมาสถานที่นี้ เพื่อทําธุระทานมักจะ   (สามารถตอบไดมากกวา 1 ขอ) 
       ติดตอราชการ    ติดตอธุรกิจสวนตัว             เรียนหนังสือ / เรียนพิเศษ  
       ทํางานในยานนี้    มา  รับ-สงบุตรหลานมาเรียน   อื่นๆ ระบ…ุ……………………......... 
5)  เม่ือทานมาสถานที่นี้ สินคาสวนใหญที่ทานมักเลือกซื้อเปนประจํา คือ   (กรุณาเลือกตอบเพียง 3 ขอโดยเรียงลําดับ
หมายเลข 1,2,3  ลงใน   จากมากที่สุดไปนอยตามลําดับ) 
      กลุมสินคา ประเภท อาหารสด  (ผัก  ผลไม เนื้อสัตว) และอาหารปรุงสําเร็จ   
     กลุมสินคาประเภท ของใชในชีวิตประจําวัน และเครื่องใชภายในบาน 
     กลุมสินคาประเภท เส้ือผา  รองเทา  กระเปา และเครื่องประดับ 
     กลุมสินคาประเภท หนังสือ  ส่ิงตีพิมพ  อุปกรณเครื่องเขียน 

 กลุมสินคาประเภทอื่นอื่นๆ  ไดแกสินคา
ประเภท…………………………………………………………………………………………………………............................
... 

          …………………………………………………………………………………………………………............................... 
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กรุณาเรียงลําดับชนิดสินคาที่ทานซื้อบอยที่สุด 1-5 ขอ  ตามลําดับความถี่ในการชื้อ และเขียนเครื่องหมายถูกในชอง
ประเภท  (1.ซื้อรานคาคาปลีก  /   2.ซื้อรานคาคาสง)

ประเภท 
 
 

(1)     (2) 

สินคาที่จําเปนตอ
ชีวิตประจําวนั 

กรุณา
ระบุ

ตลาดที่
ทานซื้อ 

เรียงลําดับ 
(1,2,3,...) 

ประเภท 
 
 

(1)    (2) 

สินคาที่จําเปนตอ
ชีวิตประจําวนั 

กรุณา
ระบุ

ตลาดที่
ทานซื้อ 

เรียงลําดับ 
(1,2,3,...) 

  1.ผักสด     24.เสื้อผาสําเร็จรูป   
  2.ผลไมสด     25.เครื่องใชในครัว   
  3.ไข     26.เครื่องประดับ   
  4.เนื้อหมู ชําแระ     27.ของใชเบ็ดเตล็ด   
  5.เนื้อไก ชําแระ     28.ของเด็กเลน   
  6.เนื้อวัว ชําแระ     29.สิ่งตีพิมพ   
  7.อาหารสดจาก

ทะเล 
    30.เครื่องหนัง 

รองเทา กระเปา  
  

  8.เครื่องปรุง
ประกอบอาหาร 

    31.ยา สมุนไพร   

  9.ผักดอง พริกแกง 
น้ําพริก 

    32.ซีดี เทป   

  10.อาหารตากแหง     33.รานสังฆภัณฑ   
  11.น้ําอัดลม น้ํา

ผลไม 
    34.เครื่องเขียน 

อุปกรณการเรียน 
  

  12.อาหารคาวปรุง
สําเร็จ 

    35.หนังสือ วารสาร   

  13.อาหารหวานปรุง
สําเร็จ 

    36.ของตกแตงบาน   

  14.ลูกอม ขนม 
 
 

    37.รานอุปกรณ 
อิเล็กทรอนิกส 
วิทยุ มินิคอมโป 

  

  15. ขนมขบเคี้ยว   
  16.ของชําตางๆ   
  17.ดอกไมสด   
  18.ปลาสด   
  19.อาหารจานดวน 

กวยเตี๋ยว  
  

  20.ยารักษาโรคคน   

  38.อื่นๆ……………. 
…………………….. 
…………………….. 
…………………….. 
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ประเภท 
 

 
(1)     (2) 

สินคาที่จําเปนตอ
ชีวิตประจําวนั 

กรุณา
ระบุ

ตลาดที่
ทานซื้อ 

จํานวน
รานที่
ทานซื้อ
ประจํา 

ประเภท 
 

 
(1)    (2)   

สินคาที่จําเปนตอ
ชีวิตประจําวนั 

กรุณา
ระบุ

ตลาดที่
ทานซื้อ 

จํานวน
รานที่
ทานซื้อ
ประจํา 

  21.ยารักษาโรคสัตว   
  22.อุปกรณ และ

อาหารสัตว 
  

  23.อื่นๆ   

     

  รวม     รวม   
 
6)  จากขอ 5)  ประเภทของสินคาที่ทานซื้อเปนประจํา ในอันดับที่ 1,2,3,4 และ 5  นั้นทานมักจะซื้อจากที่ใดมากที่สุด     

แหลงที่ซ้ือสินคา อันดับของสินคาที่เลือก 
หาบเร – แผงลอย รานคา – ตึกแถว ตลาดกลางสนิคาเกษตร 

1.    
2.    
3.    
4.    
5.    

7)  ทานตัดสินใจซื้อสินคาในพื้นที่แหงนี้ดวยเหตุผลใด 
           ใกลบานเดินทางสะดวก /เขาออกสะดวก       ใกลที่ทํางาน/ สถานที่เรียน  
           เปนทางผานหรือจุดเปลี่ยนเสนทาง     มีสินคาใหเลือกหลากหลาย /สดใหม 

 คุนเคยหรือรูจักกับผูคา      สามารถตอรองราคาไดหรือมีราคาถูกกวา 
   อื่นๆ โปรดระบุ............................................................................................................................................... 

8)  ปกติทานเดินทางมายานนี้ อยางไร 
           รถยนตสวนตัว              รถประจําทาง      รถสองแถว    
           รถไฟ                                       มอเตอรไซดรับจาง                            รถจักรยานยนตlสวนตัว    
            จักรยาน 
 *กรณี  รถประจําทางสาธารณะ  โปรดระบุ ประเภท และสายรถประจําทางสาธารณะที่ทานใชบริการตามหมวด
การใหบริการ 

  หมวดที่ 1 รถเมลขาว (รถโดยสารในเขตเมืองหรือในเขตเทศบาล) 
  หมวดที่ 2 รถเมลแดง(รถประจําทางระหวางกรุงเทพกับนครปฐม) 
  หมวดที่ 3 รถโดยสารระหวางจังหวัดนครปฐมกับจังหวัดรอบๆ(สุพรรณบุรี ราชบุรี กาญจนบุรีเปนตน)  
  หมวดที่ 4 การเดินรถประจําทางภายในจังหวัดไปอําเภอตางๆ(บางเลน สามพราน กําแพงแสน เปนตน) 
   อื่นๆโปรดระบุ.....................................................................................................................................................
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9)  ทานมักมาพื้นที่แหงนี้ในชวงเวลาใด 
จันทร – ศุกร                                                                                     

 ขวงเขา   (6.00 – 8.00 น.)          ขวงเขา   (8.00 – 10.00 น.)         ชวงสาย  (10.00 –12.00 น.) 
            ชวงสาย  (12.00 –16.00 น.)            ชวงเย็น   (16.00 – 18.30 น.)             ชวงเย็น  (18.30 – 20.00) 
  ชวงค่ํา (20.00 – 21.30)               ชวงค่ํา (21.30 – 23.00)                   ชวงค่ํา (23.00 – 02.00) 
             ชวงค่ํา (02.00 – 06.00)                 ชวงอื่นๆ โปรดระบุ....................................................................... 

เสาร –อาทิตย  และนักขัตฤกษ      
 ขวงเขา   (6.00 – 8.00 น.)          ขวงเขา   (8.00 – 10.00 น.)         ชวงสาย  (10.00 –12.00 น.) 
            ชวงสาย  (12.00 –16.00 น.)             ชวงเย็น   (16.00 – 18.30 น.)            ชวงเย็น  (18.30 – 20.00) 
  ชวงค่ํา (20.00 – 21.30)                ชวงค่ํา (21.30 – 23.00)                  ชวงค่ํา (23.00 – 02.00) 
             ชวงค่ํา (02.00 – 06.00)                  ชวงอื่นๆ โปรดระบุ.......................................................................        

 
10) ปกติทาน.เดินทาง  จากสถานที่พักหรือที่ทํางาน  มาในพื้นที่แหงนี้  ใชเวลาประมาณ  ใหเลือกตอบ 3 แหงที่ทานไปบอย
ที่สุด (เขียนเครื่องหมาย   ทับชอง)  
 
 
ตลาดแหงที ่1 
ระยะทาง 
(กิโลเมตร) 

เวลาในการ
เดินทาง 
(กม.) 

จากกรงุเทพมหานคร ถึง
ตลาด......................... 
    ตลาดเชาซอย 2 
    ตลาดปฐมงคล 
    ตลาดทรัพยสิน 
    ตลาดเกากัง๋บวย 
    ตลาดโอเด่ียน 
    ตลาดขางสถาน ี
    รถไฟ 

 ตลาดทุงพระเมร ุ

จากชุมชน.......... โปรดระบุ
......................... 
ถึงตลาด.................... 
    ตลาดเชาซอย 2 
    ตลาดปฐมงคล 
    ตลาดทรัพยสิน 
    ตลาดเกากัง๋บวย 
    ตลาดโอเด่ียน 
    ตลาดขางสถาน ี
   รถไฟ 
   ตลาดทุงพระเมรุ 

จากอาํเภอ................... 
    อําเภอเมือง 
    อําเภอดอนตูม 
    อําเภอนครชัยศร ี
    อําเภอสามพราน 
    อําเภอพุทธมณฑล 
    อําเภอบางเลน 
    อําเภอกําแพงแสน    
ถึงตลาด...................... 
    ตลาดเชาซอย 2 
    ตลาดปฐมงคล 
    ตลาดทรัพยสิน 
    ตลาดเกากัง๋บวย 
    ตลาดโอเด่ียน 
    ตลาดขางสถาน ี
   รถไฟ 
   ตลาดทุงพระเมรุ 

จากจงัหวัด  
โปรระบุ....................... 
ถึงตลาด..................... 
    ตลาดเชาซอย 2 
    ตลาดปฐมงคล 
    ตลาดทรัพยสิน 
    ตลาดเกากัง๋บวย 
    ตลาดโอเด่ียน 
    ตลาดขางสถาน ี
 รถไฟ 
    ตลาดทุงพระเมร ุ

 นอยกวา หรือ ประมาณ 30 
นาท ี

นอยกวา หรือ ประมาณ 30 
นาท ี

นอยกวา หรือ ประมาณ 30 
นาท ี

นอยกวา หรือ ประมาณ 30 นาท ี

 มากกวา 30 นาที  ถึง 1 ชม. มากกวา 30 นาที  ถึง 1 ชม. มากกวา 30 นาที  ถึง 1 ชม. มากกวา 30 นาที  ถึง 1 ชม. 
 

 
กรุณาเขียน

เครื่องหมาย  
ทับชอง ทีทาน
เลือก  

มากกวา   1  ชั่วโมง มากกวา   1  ชั่วโมง มากกวา   1  ชั่วโมง มากกวา   1  ชั่วโมง 
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ตลาดแหงที ่2 
ระยะทาง 
(กิโลเมตร) 

เวลาในการ
เดินทาง 
(กม.) 

จากกรงุเทพมหานคร ถึง
ตลาด......................... 
    ตลาดเชาซอย 2 
    ตลาดปฐมงคล 
    ตลาดทรัพยสิน 
    ตลาดเกากัง๋บวย 
    ตลาดโอเด่ียน 
    ตลาดขางสถาน ี
    รถไฟ 

 ตลาดทุงพระเมร ุ

จากชุมชน.......... โปรดระบุ
......................... 
ถึงตลาด.................... 
    ตลาดเชาซอย 2 
    ตลาดปฐมงคล 
    ตลาดทรัพยสิน 
    ตลาดเกากัง๋บวย 
    ตลาดโอเด่ียน 
    ตลาดขางสถาน ี
   รถไฟ 
   ตลาดทุงพระเมรุ 

จากอาํเภอ................... 
    อําเภอเมือง 
    อําเภอดอนตูม 
    อําเภอนครชัยศร ี
    อําเภอสามพราน 
    อําเภอพุทธมณฑล 
    อําเภอบางเลน 
    อําเภอกําแพงแสน    
ถึงตลาด...................... 
    ตลาดเชาซอย 2 
    ตลาดปฐมงคล 
    ตลาดทรัพยสิน 
    ตลาดเกากัง๋บวย 
    ตลาดโอเด่ียน 
    ตลาดขางสถาน ี
   รถไฟ 
   ตลาดทุงพระเมรุ 

จากจงัหวัด  
โปรระบุ....................... 
ถึงตลาด..................... 
    ตลาดเชาซอย 2 
    ตลาดปฐมงคล 
    ตลาดทรัพยสิน 
    ตลาดเกากัง๋บวย 
    ตลาดโอเด่ียน 
    ตลาดขางสถาน ี
 รถไฟ 
    ตลาดทุงพระเมร ุ

 นอยกวา หรือ ประมาณ 30 
นาท ี

นอยกวา หรือ ประมาณ 30 
นาท ี

นอยกวา หรือ ประมาณ 30 
นาท ี

นอยกวา หรือ ประมาณ 30 นาท ี

 มากกวา 30 นาที  ถึง 1 ชม. มากกวา 30 นาที  ถึง 1 ชม. มากกวา 30 นาที  ถึง 1 ชม. มากกวา 30 นาที  ถึง 1 ชม. 
 

 
กรุณาเขียน

เครื่องหมาย  
ทับชอง ทีทาน
เลือก  

มากกวา   1  ชั่วโมง มากกวา   1  ชั่วโมง มากกวา   1  ชั่วโมง มากกวา   1  ชั่วโมง 

 
ตลาดแหงที ่3 
ระยะทาง 
(กิโลเมตร) 

เวลาในการ
เดินทาง 
(กม.) 

จากกรงุเทพมหานคร ถึง
ตลาด......................... 
    ตลาดเชาซอย 2 
    ตลาดปฐมงคล 
    ตลาดทรัพยสิน 
    ตลาดเกากัง๋บวย 
    ตลาดโอเด่ียน 
    ตลาดขางสถาน ี
    รถไฟ 

 ตลาดทุงพระเมร ุ

จากชุมชน.......... โปรดระบุ
......................... 
ถึงตลาด.................... 
    ตลาดเชาซอย 2 
    ตลาดปฐมงคล 
    ตลาดทรัพยสิน 
    ตลาดเกากัง๋บวย 
    ตลาดโอเด่ียน 
    ตลาดขางสถาน ี
   รถไฟ 
   ตลาดทุงพระเมรุ 

จากอาํเภอ................... 
    อําเภอเมือง 
    อําเภอดอนตูม 
    อําเภอนครชัยศร ี
    อําเภอสามพราน 
    อําเภอพุทธมณฑล 
    อําเภอบางเลน 
    อําเภอกําแพงแสน    
ถึงตลาด...................... 
    ตลาดเชาซอย 2 
    ตลาดปฐมงคล 
    ตลาดทรัพยสิน 
    ตลาดเกากัง๋บวย 
    ตลาดโอเด่ียน 
    ตลาดขางสถาน ี
   รถไฟ 
   ตลาดทุงพระเมรุ 

จากจงัหวัด  
โปรระบุ....................... 
ถึงตลาด..................... 
    ตลาดเชาซอย 2 
    ตลาดปฐมงคล 
    ตลาดทรัพยสิน 
    ตลาดเกากัง๋บวย 
    ตลาดโอเด่ียน 
    ตลาดขางสถาน ี
 รถไฟ 
    ตลาดทุงพระเมร ุ

 นอยกวา หรือ ประมาณ 30 
นาท ี

นอยกวา หรือ ประมาณ 30 
นาท ี

นอยกวา หรือ ประมาณ 30 
นาท ี

นอยกวา หรือ ประมาณ 30 นาท ี

 มากกวา 30 นาที  ถึง 1 ชม. มากกวา 30 นาที  ถึง 1 ชม. มากกวา 30 นาที  ถึง 1 ชม. มากกวา 30 นาที  ถึง 1 ชม. 
 

 
กรุณาเขียน

เครื่องหมาย  
ทับชอง ทีทาน
เลือก  

มากกวา   1  ชั่วโมง มากกวา   1  ชั่วโมง มากกวา   1  ชั่วโมง มากกวา   1  ชั่วโมง 
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11)  ปญหาหลักที่ทานประสบในการเขาใชบริการภายในยานการคาแหงนี้ คือ         
 ไมมีที่จอดรถ       การจราจรติดขัด 
 ปญหาหาบเร – แผงลอยกีดขวางทางเดิน    ปญหา……ฝุนควัน……กล่ิน………เสียงดัง 
 ความแออัดของผูคนที่รอรถประจําทาง 
 ขาดแคลนรถบริการทางสาธารณะ 
 ปญหาอื่นๆ   โปรดระบ…ุ…………………………………… 

………………………………………………………………………….. 
12) หากทานเปนคนนอกพื้นที่ (นอกเขตเทศบาล หรือคนจังหวัดอื่นใกลเคียง)  เหตุใดทานไมเลือกซื้อสินคาที่ระแวกบาน
ของทาน ( เลือก 3 ขอ ที่ทานคิดวาเปนเหตุผลใหทาน เลือกมาคาขายบริเวณ เทศบาลนครนครปฐม) 
   ซื้อสินคาไดปริมาณนอย 
   ซื้อสินคาราคาแพง 
   พื้นที่คาขายเขาถึงไมสะดวก 
   สินคาขาดคุณภาพ ไมไดมาตรฐาน 
   สินคาที่ขายไมหลากหลาย ไมครบเทาที่ตองการซื้อ 
   อื่นๆ โปรดระบุ................................................................................................ 

 
สวนที่ 3  สวนเสนอแนะแนวทางการปรับปรุงตลาด 
กรุณาเลือกตลาดที่ควรปรับปรุงมากที่สุด 
 (  ตลาดเชาซอย 2    ตลาดปฐมงคล    ตลาดทรัพยสิน   ตลาดเกากั๋งบวย   ตลาดโอเดี่ยน                       

 ตลาดขางสถานีรถไฟ    ถนนตนสน  ตลาดทุงพระเมรุ )                                          
1)  ทานคิดวาบริเวณพื้นที่แหงนี้ควรไดรับการปรับปรุงหรือไม และทําไมตองปรับปรุง  โปรดเสนอแนะ 
 (ตอบ 3 ขอ ตามลําดับที่ทานคิดวาควรปรับปรุงมากที่สุดและสําคัญที่สุดโดยลงความเห็นของทานทุกตลาด) 
ตัวอยาง เชน ..... 

เหตุผลที่ตองปรับปรุง (กรุณาเขียนเครื่องหมาย  ในชอง)  
   

ตลาด 
 
 

พื้นที่คาขาย
แออัด 

 
 

ขาดการ
ขนสงที่ดี 

 

 
 

การเขาถึง
พื้นที่ไม
สะดวก 

 
 

การจราจร 
ติด ขัด 

 
 

ขาดแคลนที่
จอดรถ 

 
 

ขาดความ
งาม พื้นที่ 
เสื่อมโทรม 

 
 
 

อื่นๆโปรด
ระบุ... 

ควรปรับปรุง
ลําดับที่ 
..........(กรุณา
เรียงลําดับ 
1,2,3,.และ
เลือกเพียง 3 
ขอ.) 

ตลาดเชาซอย 
2 

       1 

ตลาดปฐมงคล    
  

       2 

อ่ืนๆโปรดระบุ
.....................      

        

 
โปรดแสดงความคิดเห็นของทานดังตอไปนี้ .. .. ... 
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เหตุผลที่ตองปรับปรุง (กรุณาเขียนเครื่องหมาย  ในชอง)  
   

 
 

ตลาด 

 
 

พื้นที่
คาขาย
แออัด 

 
 

ขาดการ
ขนสงที่ด ี

 

 
 

การเขาถึง
พื้นที่ไม
สะดวก 

 
 

การจราจร 
ติด ขดั 

 
 

ขาดแคลน
ที่จอดรถ 

 
 

ขาดความ
งาม พื้นที่ 
เสื่อมโทรม 

 
 
 

อื่นๆโปรด
ระบุ... 

ควร
ปรับปรุง
ลําดับที่ 
..........
(กรุณา

เรียงลําดับ 
1,2,3,.และ
เลือกเพียง 

3 ขอ.) 
ตลาดเชา
ซอย 2 

        

ตลาด
ปฐมงคล      
  

        

ตลาด
ทรัพยสิน     

        

ตลาดเกา
กั๋งบวย        

        

ตลาด
โอเดี่ยน       
  

        

ตลาดขาง
สถานีรถไฟ  

        

ถนนตนสน          
อื่นๆโปรด
ระบุ...........   

        

....และถาควรปรับปรุง ควรปรับปรุงอยางไร   โปรดแสดงความคิดเห็นของทาน  (โดยเรียงลําดับ   การปรับปรุง ทั้ง 3 ขอ ใส 
1,2 ,3 ลงในตารางโดยลงความเห็นของทานในทุกตลาด) 
ตัวอยางเชน ..... 

การเสนอแนะ แนวทางปรับปรุง  
 

ตลาด 
ขยายพื้นที่

การคาเพิ่มขึ้น 
จัดหาพื้นที่จอด

รถเพิ่ม 
จัดระเบียบ
พื้นที่ แยก
ประเภทการ
ขนสงและการ
ซ้ือขายออกให
ไมทับเสนทาง

กัน 

พัฒนารูปแบบ
ความงามของ
กลุมอาคาร

ตลาด 

ปรับปรุง ระบบ
บําบัดตางๆ 

 
 

อื่นๆโปรดระบุ
... 

ตลาดเชาซอย 2 1  2  3  
ตลาดปฐมงคล       
  

 1 2 3   

ตลาดทรัพยสิน       1  2  3  
อ่ืนๆโปรดระบุ…..         
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....และถาควรปรับปรุง ควรปรับปรุงอยางไร   โปรดแสดงความคิดเห็นของทาน  (โดยเรียงลําดับ   การปรับปรุง ทั้ง 3 ขอ ใส 
1,2 ,3 ลงในตารางโดยลงความเห็นของทานในทุกตลาด) 
โปรดแสดงความคิดเห็นของทานดังตอไปนี้ .. .. ... 

การเสนอแนะ แนวทางปรับปรุง  
 

ตลาด 
ขยายพื้นที่

การคาเพิ่มขึ้น 
จัดหาพื้นที่จอด

รถเพิ่ม 
จัดระเบียบ
พื้นที่ แยก
ประเภทการ
ขนสงและการ
ซ้ือขายออกให
ไมทับเสนทาง

กัน 

พัฒนารูปแบบ
ความงามของ
กลุมอาคาร

ตลาด 

ปรับปรุง ระบบ
บําบัดตางๆ 

 
 

อื่นๆโปรดระบุ
... 

ตลาดเชาซอย 
2 

      

ตลาดปฐมงคล   
  

      

ตลาดทรัพยสิน         
ตลาดเกากั๋ง
บวย        

      

ตลาดโอเดี่ยน    
  

      

ตลาดขางสถานี
รถไฟ        

      

ถนนตนสน              
อื่นๆโปรดระบุ
.....................     

      

 
แนวทางการเสนอแนะเกี่ยวกับ การจัดกลุมของยานการคา  
2) เนื่องจากยานการคา (ตลาด) ในเขตเทศบาลนคร นครปฐม บางยาน มีความซบเซามาก บางยานมีความแออัด มาก ใน
ขอนี้จึงเสนอแนะ แนวทาง การจัดกลุมของตลาด ที่มีความสําคัญในระดับตางๆกัน ดังนี้ ( กรุณาเขียนเครื่องหมาย  ใน
ขอที่ทานเห็นดวย ทุกขอ  ) 

2.1 กลุมตลาด กลุมที่ 1 คือ จัดกลุม ตลาดทรัพยสิน เขากับกลุมตลาดเกากั๋งบวย 
เห็นดวย เหตุผลที่เห็นดวย ไมเห็น

ดวย 
เหตุผลที่ไมเห็นดวย 

 เพื่อเพิ่มพื้นที่ตลาด และลดความแออัดของตลาด
ทรัพยสิน 

 ตลาดกั๋งบวยไมนาจะมีคนเขาไปใชงานไดอีก 

 เพิ่มพื้นที่จอดรถ  ระบบขนสง เขาไมถึง 
 ฟนฟูตลาดกั่งบวยใหเปนตลาดขายผลไมและขาวหลาม 

ของฝากตางๆ (ลักษณะคลายตลาดดอนหวาย) 
 ควรสงเสริมตลาดกั๋งบวยใหเปนที่อยูอาศัยไปแทน 

 อื่นๆ โปรดระบุ..............................................  อื่นๆ โปรดระบุ.............................................. 
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2.2 กลุมตลาด กลุมที่ 2 คือ จัดกลุม ตลาดทรัพยสิน เขากับกลุม ตลาดโอเดี่ยน และอาคารพาณิชยถนนตนสน 
และกลุมอาคารถนนริมถนนซายพระ 
เห็นดวย เหตุผลที่เห็นดวย ไมเห็น

ดวย 
เหตุผลที่ไมเห็นดวย 

 เพื่อเพิ่มพื้นที่ตลาด และลดความแออัดของตลาดทรัพย 
สิน 

 ตลาดโอเดี่ยนไมนาจะมีคนเขาไปใชงานไดอีก 

 เพิ่มพื้นที่จอดรถ  ระบบขนสง เขาไมถึง 
 ฟนฟูตลาดโอเดี่ยนใหเปนตลาดขายผลไมและขาว

หลาม ของฝากตางๆ (ลักษณะคลายตลาดดอนหวาย) 
 ที่จอดรถมีนอย มาก 

   ถนนภายในตลาดเล็กเกินไปไมเหมาะ แกการต้ังตลาด 
 อื่นๆ โปรดระบุ..............................................  อื่นๆ โปรดระบุ.............................................. 

2.3 กลุมตลาด กลุมที่ 3 คือ จัดกลุม ตลาดทรัพยสิน เขากับกลุม ตลาดเชาซอยสอง 
เห็นดวย เหตุผลที่เห็นดวย ไมเห็น

ดวย 
เหตุผลที่ไมเห็นดวย 

 เพื่อเพิ่มพื้นที่ตลาดซอย 2   ทําใหเกิดปญหารถติดมากขึ้น 
   ใกลพื้นที่ราชการเกินไป กิจกรรมการคาจะรบกวน

พื้นที่สถาบันราชการ 
   ที่จอดรถมีนอย มาก 
 อื่นๆ โปรดระบุ..............................................  อื่นๆ โปรดระบุ.............................................. 

2.4 กลุมตลาด กลุมที่ 4 คือ จัดกลุม โอเดี่ยน ตลาด เกากั๋งบวย และ อาคารพาณิชยถนนตนสน 
เห็นดวย เหตุผลที่เห็นดวย ไมเห็น

ดวย 
เหตุผลที่ไมเห็นดวย 

 พัฒนาใหเปนยานกา รคา แบบ รองรับนักเที่ยว  ไมมีกิจกรรมมากพอ และไมสามารถเกิดยานการคาได 
 มีระยะการเดินที่ไกลเกินไป  มีระยะการเดินที่สามรถสงเสริมใหคนเดินซ้ือของได 
 ยานพาณิชยกกรมกลุมนี้กวางมาก อาจทําใหเกิด

ปญหาเมืองตามมา 
 อื่นๆ โปรดระบุ...........................................................  อื่นๆ โปรดระบุ......................................................... 

2.5 กลุมตลาด กลุมที่ 5 คือ จัดกลุม ตลาดปฐมมงคล ใหแยกระหวางคาปลีก – คาสง ผักและผลไม ชัดเจน 
และจัดเตรียมพื้นที่ใหเหมาะสม  
เห็นดวย เหตุผลที่เห็นดวย ไมเห็น

ดวย 
เหตุผลที่ไมเห็นดวย 

 พื้นที่ตลาดใหญมากเกิน ไป  แบบเดิมดีอยูแลว ไมควรเปลี่ยนแปลง 
 กิจกรรมทางการคาไมสอดคลองกับรูปแบบตลาด 

เขาถึงไดยาก  
  

 อื่นๆ โปรดระบุ...........................................................  อื่นๆ โปรดระบุ......................................................... 
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2.6 กลุมตลาด กลุมที่ 6 คือ จัดกลุม ตลาดริมทางรถไฟไวกับตลาดทรัพยสิน โดยพัฒนาพื้นที่โดยรอบ และ
พื้นที่รกราง 
เห็นดวย เหตุผลที่เห็นดวย ไมเห็น

ดวย 
เหตุผลที่ไมเห็นดวย 

 ใชพื้นที่ฝงขวาของถนนริมทางรถไฟใหเปนตลาด  ตลาดทรัพยสินมีพื้นที่เพียงพออยูแลว 
 ใชพื้นที่ฝงขวาของถนนริมทางรถไฟใหเปนที่จอดรถ  ที่จอดรถไมขาดแคลน มีเพียงพออยูแลว 
 จัดพื้นที่ริมทางรถไฟเปนที่จอดรถที่ไดมาตรฐาน   
 สรางทางเดินเช่ือพื้นที่ถึงกันทัง้หมด   
 อื่นๆ โปรดระบุ...........................................................  อื่นๆ โปรดระบุ......................................................... 
 
 แนวทางการรวมตลาด หรือยาย ยานการคา( ตลาด) 
 3) แนวทางการการรวมตลาด หรือยาย ยานการคา( ตลาด) ที่ดอยศักยภาพออก สงเสริมใหเปนพื้นที่อยาง
อื่นหรือสงเสริมศักยภาพทางดานการคา ใหชัดเจนมากขึ้น ( กรุณาเขียนเครื่องหมาย  ในขอที่ทานเห็นดวย ทุกขอ  ) 

3.1 ยาย ตลาดซอย 2 ออกไปในพื้นที่ ที่กวางขึ้น มีที่จอดรถสะดวก พื้นที่กวางขวาง 
เห็นดวย เหตุผลที่เห็นดวย ไมเห็น

ดวย 
เหตุผลที่ไมเห็นดวย 

 แบบเดิมดีอยูแลว ไมควรเปลี่ยนแปลง  ยายไปอยูบริเวณตลาดโอเดี่ยน  
 แตควรเพิ่มเปน ซอย 2 และ ซอย 3 เพื่อเพิ่มพื้นที่

คาขาย 
 อื่นๆ โปรดระบุ........................................................  อื่นๆ โปรดระบุ......................................................... 
 

3.2 เพ่ิมพ้ืนที่ ตลาดซอย 2 ออกไปใหพื้นที่กวางขวาง  ในพื้นที่ ซอย 3 และใชพื้นที่อาคารยพานิชยโดยรอบ 
       เห็นดวย                                                                    ไมเห็นดวย 

3.3 ยาย ตลาดซอย 2 ออกไปไวที่พื้น ตลาดโอเดี่ยน หรือตลาดเกากั๋งบวย 
      เห็นดวย                                                                    ไมเห็นดวย 

3.4  สงเสริมพื้นที่ตลาดเกากั๋งบวย ใหเปนพื้นที่คาขายเชิงทองเที่ยว คือเอาตลาดผลไมซอยกลางที่ถูกไลร้ือมา
ไวบริเวณ   พื้นที่แหงนี้ และจัดบรรยากาศใหงดงาม เขากับบรรยากาศของเมืองนครปฐม 

       เห็นดวย                                                                    ไมเห็นดวย 
3.5 สงเสริมอาคารพานิชยถนนตนสน ใหเปน ยานการคาแฟชั่น เส้ือผา ขนาดใหญ โดยอาจสงเสริมใหเปน

ถนนเสื้อผาเครื่องนุงหม อาหารสําเร็จรูป  
       เห็นดวย                                                               ไมเห็นดวย 

3.6 ทําการปรับ หรือเปลี่ยนแปลงตลาดโอเดี่ยน  
       เห็นดวย                                                                       ไมเห็นดวย 

3.7 ทําการปรับ หรือเปลี่ยนแปลงตลาดเกากั๋งบวย 
      เห็นดวย                                                                 ไมเห็นดวย 

 



 

 
แบบสอบถามผูซ้ือ(ภาคผนวก ก.)สินคา 

การปรับปรุงยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 
 

292

3.8ทําการปรับ หรือเปลี่ยนแปลงตลาดริมสถานีรถไฟ 
       เห็นดวย                                                               ไมเห็นดวย 

 
แนวทางการเสนอแนะการเชื่อมโยงยานการคาตางๆ 
4)  แนวทางการเสนอแนะการเชื่อมโยงยานการคาตางๆ  เสนอขอเสนอแนะพื้นที่สงเสริมการเชื่อมโยงยานการคา (ตลาด)
โดยการเลือกจุดเชื่อมตลาดถึงตลาด พิจารณาความสําคัญของแตละตลาด และสงเสริมเปนจุด จุด ไป (กรุณาเขียน
เครื่องหมาย  เลือก ขอที่ทาน เห็นดวย  หรือ ไมเห็นดวย) 
  4.1 จุดที่ 1 ปรับปรุงและพัฒนา ถนน และฟุตบาท รวมไปถึงชุมชน ริม ถนนหลังพระ และบริเวณตอนตนของ
ถนนราชดําเนิน 

      เห็นดวย                                                               ไมเห็นดวย 
4.2 จุดที่ 2 ปรับปรุงและพัฒนา ถนน และฟุตบาท รวมไปถึงชุมชน ริม ถนนหนาพระ และริมคลองเจดียบูชา รวม

ไปถึงตอนตนของถนนเทศา 
       เห็นดวย                                                               ไมเห็นดวย 

4.3 จุดที่ 3 ปรับปรุงและพัฒนาเพิ่มเติม ถนน และฟุตบาท รวมไปถึงชุมชนโดยรอบ บริเวณ ถนนซายพระ ถนน
พญากง และถนนพญาพาน จนไปถึงถนนราชดําริห 

       เห็นดวย                                                               ไมเห็นดวย 
4.4 จุดที่ 4  ปรับปรุงและพัฒนาเพิ่มเติม ถนน และฟุตบาท บริเวณรอบองคพระปฐมเจดียเพิ่มเติม 

      เห็นดวย                                                                ไมเห็นดวย 
4.5 จุดที่ 5 ปรับปรุงและพัฒนาเพิ่มเติม ถนน และฟุตบาท บริเวณ ที่เชื่อมระหวาง ตลาดผัก และตลาดผลไม 

บริเวณตลาดปฐมมงคล  
      เห็นดวย                                                               ไมเห็นดวย 

4.6 จุดที่ 6 ปรับปรุงและพัฒนา ถนน และฟุตบาท รวมไปถึงชุมชน ที่เชื่อมโยงระหวางถนนตนสน และ ตลาดเกา
กั๋งบวย สงเสริมใหมีเอกลักษณเฉพาะตัวของความเปนเมืองการคา ใหโดดเดน  

      เห็นดวย                                                               ไมเห็นดวย 
4.7 จุดที่ 7 ปรับปรุงและพัฒนา ถนน และฟุตบาท รวมไปถึงชุมชน บริเวณถนนตนสนและถนนเทศา ใหเกิด

ความงามและกิจกรรมทางการคา ใหเหมาะสมกับกลุมคนและพื้นที่ทางประวัติศาสตร 
      เห็นดวย                                                               ไมเห็นดวย 

 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
แบบสอบถามผูซ้ือ(ภาคผนวก ก.)สินคา 

การปรับปรุงยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 
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5) พื้นที่พาณิชยกรรมแหงนี้ที่ทานตองการควรมีลักษณะอยางไร 
  ลักษณะคลาย ตลาดปฐมมงคล(โลงกวาง เปนพื้นที่คาขายขนาดใหญ เขาออกงาย) 
  ลักษณะคลาย  ตลาดทรัพยสิน(มีแผงถาวรตั้งติดกัน )  
  ลักษณะคลาย ตลาดนัด แบบแผงลอย (แผงคาขายสามารถเคลื่อนยายได แตมีพื้นที่คาขายที่แนนอนถาวร) 
  ลักษณะคลายตลาดยิ่งเจริญ 
  ลักษณะคลายตลาดไท ดอนเมือง 
  ผสม รูปแบบทั้งหมดแบบเขาดวยกัน แตมีการประยุกตและจัดโซนใหเปนระเบียบ 

........รูปแบบอื่นๆ โปรดเสนอแนะ และแสดงความคิดเห็นของทาน 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………….... 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 

ขอขอบพระคุณที่กรุณาใหความรวมมือ 
                                                                                                                                                                                 ผูวิจัย 
 

  
                                                                                                                               
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
บทที่ 4   สภาพทั่วไป 
 
ตารางที ่  4.1  แสดงจาํนวนประชากร อัตราการเปลี่ยนแปลง และความหนาแนน แยกราย
อําเภอ จังหวดันครปฐม ต้ังแตป 2543 – 2547 

จํานวนประชากร(รายป)  
อําเภอ 2543 2544 2545 2546 2547 

เมืองนครปฐม 262,896 265,912 268,637 271,106 261,964 
สามพราน 143,661 146,956 150,609 153,894 156,157 
กําแพงแสน 120,705 122,147 126,408 124,888 117,211 
นครชัยศร ี 98,189 99,288 100,188 101,423 102,188 
บางเลน 87,766 88,165 88,327 88,881 88,855 
ดอนตูม 45,029 45,365 45,659 46,074 44,997 
พุทธมณฑล 22,892 24,081 25,128 26,138 26,644 

รวม 781,138 791,914 804,956 812,404 798,016 
 

อัตราการเปลี่ยนแปลง(รอยละ) 
 

อําเภอ 
2544 2545 2546 2547 

ความหนาแนนของ
ประชากร 

(คนตอตาราง ก.ม.) 
เมืองนครปฐม 1.15 1.03 0.92 -3.37 627.55 
สามพราน 2.08 2.49 2.18 1.47 626.26 
กําแพงแสน 1.2 1.04 1.2 -6.15 289.40 
นครชัยศร ี 1.12 0.91 1.23 0.75 393.01 
บางเลน 0.45 0.19 0.63 -0.03 150.90 
ดอนตูม 0.75 0.65 0.91 -2.34 262.60 
พุทธมณฑล 5.19 4.35 4.02 1.94 349.11 

รวม 1.38 1.27 1.3 -1.77 368.03 
ที่มา : สํานักงานสถิติจังหวัดนครปฐม 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 4.1  แสดงการเพิม่ของจํานวนประชากรในเขตเมืองของกรุงเทพมหานคร และ
ปริมณฑลจําแนกเปนรายอําเภอ ระหวางป 2533-2553 

ประชากร ประชากรในเขตเมือง การเพิ่มประชากรในเขต
เมือง 

 
 

จังหวดั พ.ศ. 
2533 

พ.ศ. 
2553 

พ.ศ. 
2533 

รอยละ พ.ศ. 
2553 

รอยละ จํานวน รอยละ 

กรุงเทพมหานคร 5,882,911 7,826,668 5,882,911 100.0 7,826,668 100.0 1,943,757 33.0 
นนทบุรี 574,702 1,029,072 467,807 81.4 979,883 95.2 512,076 109.5 
ปทุมธานี 412,407 830,643 217,009 52.6 666,720 80.3 449,711 207.2 
สมุทรปราการ 769,822 1,364,115 513,086 66.6 1,181,050 86.6 667,964 130.2 
สมุทรสาคร 320,959 472,592 131,208 40.9 268,036 56.2 136,828 104.3 
นครปฐม 
   เมืองนครปฐม 
   บางเลน 
   ดอนตูม 
  กําแพงแสน 
  นครชัยศรี 
  สามพราน 
 พุทธมณฑล 

629,573 
216,885 
78,705 
36,257 
99,786 
94,625 
10315 

- 

855,915 
294,736 
101,389 
49,181 

144,496 
121,027 
124,027 
21,059 

153,679 
70,788 
13,274 
9,951 
6,881 
11,575 
41,210 

- 

24.4 
32.6 
16.9 
27.4 
6.9 
12.2 
39.9 

- 

441,072 
254,872 
30,179 
24,209 
18,852 
25,476 
74,786 
12,698 

51.5 
86.5 
29.8 
49.2 
13.0 
21.0 
60.3 
60.3 

287,393 
184,084 
16,905 
14,258 
11,971 
13,901 
33,576 
12,698 

187.0 
260.0 
127.4 
143.3 
174.0 
120.1 
81.5 

- 
ที่มา: สํานักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ พ.ศ. 2537 
 
ตารางที่ 4.2  ผลิตภัณฑมวลรวมจังหวดั (GPP) ของกรุงเทพมหานครและจงัหวัดในปริมณฑล 
ณ ราคาคงที ่ระหวางป พ.ศ. 2528-2545 

ผลิตภัณฑมวลรวมจังหวัด(GPP : ลานบาท)(1)  
จังหวดั พ.ศ. 2528 พ.ศ.2533 พ.ศ.2538 พ.ศ.2541(P) พ.ศ.2543 

กรุงเทพมหานคร 
จังหวัดในเขตปริมณฑล 
นครปฐม 
นนทบุรี 
ปทุมธานี 
สมุทรปราการ 
สมุทรสาคร 
ผลิตภัณฑภาค (GRP) 

413,286 
125,463 
14,913 
14,930 
28,108 
53,252 
14,260 
538,748 

778,603 
236,112 
20,408 
33,327 
42,879 
111,929 
27,569 

1,014,715 

1,158,724 
369,006 
44,006 
49,039 
87,143 
127,457 
61,361 

1,527,730 

1,007,930 
333,940 
39,628 
47,425 
78,088 
109,893 
58,906 

1,341,870 

1,787,456 
- 

69,445 
81,924 

1119,111 
206,361 
102,884 

- 
ผลิตภัณฑในประเทศ (GDP) 1,191,255 1,945,372 2,935,351 2,746,136 - 
ที่มา : สถิติผลิตภัณฑภาคและจังหวัด ป 2541 พัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 4.3  ผลิตภัณฑมวลรวมจังหวดั (GPP) ของกรุงเทพมหานครและจงัหวัดในปริมณฑล 
ณ ราคาคงที ่ระหวางป พ.ศ. 2528-2545 (ตอ) 

สัดสวน(รอยละ) อัตราการเพิ่ม(ระหวางป)  
จังหวดั พ.ศ. 2528 พ.ศ.2533 พ.ศ.2538 พ.ศ.2541 2528-

2533 
2533- 
2538 

2538- 
2541 

2533-
2541 

กรุงเทพมหานคร 
จังหวัดในเขตปริมณฑล 
นครปฐม 
นนทบุรี 
ปทุมธานี 
สมุทรปราการ 
สมุทรสาคร 
ผลิตภัณฑภาค (GRP) 

76.71 
 

23.29 
2.77 
2.77 
5.22 
9.88 
2.65 

 
100.0 

76.73 
 

23.27 
2.77 
2.77 
5.22 
9.88 
2.65 

 
100.0 

75.85 
 

24.15 
2.88 
3.21 
5.70 
8.34 
4.02 

 
100.0 

75.11 
 

24.89 
2.95 
3.53 
5.82 
8.19 
4.39 

 
100.0 

13.50 
 

13.48 
6.47 
17.42 
8.81 
16.02 
14.09 

 
13.50 

8.28 
 

9.34 
16.61 
8.03 
15.24 
2.63 
17.35 

 
8.53 

-4.50 
 

-3.24 
-3.40 
-1.10 
-3.56 
-4.78 
-1.34 

 
-4.19 

3.28 
 

4.43 
8.65 
4.51 
7.78 
-0.23 
9.96 

 
3.55 

ผลิตภัณฑในประเทศ 
(GDP) 

 
1,191,255 

 
1,945,372 

 
2,945,351 

 
2,746,137 

 
10.31 

 
8.56 

 
-2.17 

 
4.40 

ที่มา : สถิติผลิตภัณฑภาคและจังหวัด ป 2541 พัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ 
 
ตารางที่ 4.4  รายไดเฉลี่ยของประชากร (Per capita GPP) ณ ราคาคงที่ ระหวางป พ.ศ. 2528-
2541 

ประชากร (1,000 คน) รายไดเฉลี่ยของประชากร  
จังหวดั พ.ศ. 

2528 
พ.ศ. 
2533 

พ.ศ. 
2538 

พ.ศ. 
2541 

พ.ศ. 
2528 

พ.ศ. 
2533 

พ.ศ. 
2538 

พ.ศ. 
2541 

กรุงเทพมหานคร 
จังหวัดในเขตปริมณฑล 
นครปฐม 
นนทบุรี 
ปทุมธานี 
สมุทรปราการ 
สมุทรสาคร 

5,557 
2,146 
608 
480 
373 
649 
306 

7,973 

6,199 
2,851 
663 
605 
434 
811 
338 

9,050 

6,919 
3,282 
765 
700 
505 
923 
389 

10,201 

7,349 
3,545 
826 
759 
547 
992 
421 

10,894 

74,372 
51,930 
24,527 
31,104 
75,356 
82,053 
46,602 
67,572 

125,601 
82,817 
30,781 
55,086 
98,800 
138,014 
81,564 
112,123 

167,470 
112,433 
57,524 
70,056 
172,560 
138,090 
157,740 
149,763 

137,152 
94,200 
47,976 
62,484 
142,757 
110,779 
139,919 
123,175 

กรุงเทพฯ และ
ปริมณฑล 

 
51,579 

 
55,839 

 
59,401 

 
61,201 

 
23,096 

 
34,839 

 
49,416 

 
44,871 

ที่มา : สถิติผลิตภัณฑภาคและจังหวัด ป 2541 สํานักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 4.5  แสดงรายไดโดยเฉลี่ยตอครัวเรือนจําแนกตามแหลงที่มาของรายได เปนราย
จังหวัดที่เกี่ยวของกบัพื้นที่พาณิชยกรรม ในปพ.ศ. 2545 

แหลงที่มาของรายได(บาท) 

รายไดประจํา 

 
 
 

จังหวดั 

 
 

ขนาดของ
ครัวเรือน 

 
 

รายได
ทั้งสิ้นตอ
เดือน 

คาแรง 
และ

เงินเดือน 

กําไรสุทธิจาก
ธุรกิจที่ไมใช
การเกษตร 

กําไรสุทธิจาก
การทํา

การเกษตร 

 
 
 
รายรับอื่นๆ 

ทั่วราชอาณาจักร 
ตอนพิเศษ 
กรุงเทพมหานคร 
นนทบุรี 
ปทุมธาณี 
สมุทรปราการ 
ภาคกลาง 
กาญจนบุรี 
นครปฐม 
ประจวบคีรีขันธ 
พระนครศรีอยุธยา 
เพชรบุรี 
ราชบุรี 
สมุทรสงคราม 
สมุทรสาคร 
สุพรรณบุรี 

3.5 
3.3 
3.3 
3.4 
3.3 
3.5 
3.4 
3.6 
3.2 
3.3 
3.4 
3.5 
3.8 
3.5 
3.1 
3.4 

13,736 
28,239 
29,589 
29,119 
22,838 
19,680 
14,128 
15,380 
18,674 
11,666 
13,319 
15,993 
14,692 
13,870 
16,473 
12,984 

5,772 
15,527 
15,934 
17,612 
11,412 
12,916 
5,958 
4,443 
7,834 
4,956 
7,090 
5,661 
5,961 
5,124 
9,589 
3,376 

2,626 
6,068 
6,560 
3,645 
7,176 
3,410 
2,629 
2,456 
4,390 
1,525 
2,100 
2,404 
2,883 
3,527 
4,090 
1,335 

1,437 
102 
29 
211 
677 
255 

2,130 
5,135 
1,765 
2,318 
1,247 
3,234 
2,201 
1,613 
1,481 
591 

3,901 
6,524 
7,066 
6,531 
3,573 
3,099 
3,411 
3,328 
4,685 
2,867 
2,882 
4,694 
3,647 
3,606 
1,313 
7,682 

ที่มา : รายงานผลการสํารวจภาวะทางเศรษฐกิจ และสังคมของครัวเรือน พ.ศ.2545 สํานักงานสถิติแหงชาติ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 4.6  แสดงรายจายโดยเฉลีย่ตอเดือนของครัวเรือน จําแนกตามประเภทของคาใชจาย
เปนรายจังหวัดที่เกีย่วของกับพื้นที่พาณิชยกรรม ในปพ.ศ. 2545 

ประเภทของคาใชจาย 
คาใชจายที่เกี่ยวกับการอุปโภค บริโภค 

 
จังหวดั 

ขนาด
ของ

ครัวเรือน
โดยเฉลี่ย 

คาใชจาย
ทั้งหมด
ตอเดือน คาอาหาร 

เครื่องดื่ม 
และยาสูบ 

คา
เครื่อง 
นุงหม 

คาที่
อยู

อาศัย 

คาใชจาย
เกี่ยวกับ

ยานพาหนะ 

คาใชจาย
อื่นๆ 

คาใชจาย
ที่ไม

เกี่ยวกับ
การ

อุปโภค
บริโภค 

ทั่วราชอาณาจักร 
ตอนพิเศษ 
กรุงเทพมหานคร 
นนทบุรี 
ปทุมธาณี 
สมุทรปราการ 
ภาคกลาง 
กาญจนบุรี 
นครปฐม 
ประจวบคีรีขันธ 
พระนครศรีอยุธยา 
เพชรบุรี 
ราชบุรี 
สมุทรสงคราม 
สมุทรสาคร 
สุพรรณบุรี 

3.5 
3.3 
3.3 
3.4 
3.3 
3.5 
3.4 
3.6 
3.2 
3.3 
3.4 
3.5 
3.8 
3.5 
3.1 
3.4 

10,889 
21,087 
21,919 
22,702 
17,836 
14,836 
11,227 
9,702 

15,441 
8,983 

11,100 
10,005 
13,205 
11,489 
13,146 
9,783 

3,901 
6,139 
6,394 
6,072 
5,955 
5,157 
4,123 
3,561 
5,560 
3,677 
4,427 
4,339 
4,705 
3,418 
4,868 
3,226 

354 
356 
557 
863 
447 
460 
338 
358 
508 
240 
304 
258 
492 
294 
359 
179 

2,295 
4,880 
5,159 
5,477 
3,323 
3,025 
2,073 
1,648 
3,533 
2,013 
2,271 
2,091 
2,289 
2,649 
2,477 
2,819 

1,928 
4,156 
4,371 
4,124 
3,822 
2,620 
2,073 
1,648 
2,618 
1,684 
1,939 
1,209 
2,467 
1,773 
2,753 
1,529 

577 
1,368 
1,392 
1,784 
1,274 
859 
504 
383 
726 
261 
379 
357 
923 
719 
563 
308 

1,288 
2,777 
2,923 
2,995 
1,921 
1,909 
1,262 
1,381 
1,864 
719 

1,354 
1,318 
1,610 
900 

1,685 
1,501 

ที่มา : รายงานผลการสํารวจภาวะทางเศรษฐกิจ และสังคมของครัวเรือน พ.ศ.2545 สํานักงานสถิติแหงชาติ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 4.7 แสดงการสํารวจความสัมพันธระหวางการเปลี่ยนแปลงอาชีพคาขาย และการ
เปลี่ยนแปลงพื้นที่คาขาย 
อาชีพกอนมาคาขาย (บริเวณ

ที่สํารวจ) 
ไมตอบหรือไม

เคย 
(รอยละ) 

ตลาดเชาซอย
2 

(รอยละ) 

ตลาดปฐม
มงคล 

(รอยละ) 

ตลาด
ทรัพยสิน 
(รอยละ) 

ตลาเกากั๋ง
บวย 

(รอยละ) 
ไมตอบหรือไมเคย 
ขาราชการ 
พนักงานบริษัท 
เจาของกิจการสวนตัว 
คาขาย 
แมบาน 
อื่นๆ เชน ชาวไรชาวสวน 

18(5.1) 
0(0) 

11(3.1) 
18(5.1) 

0(0.) 
0(0.) 

43(12.3) 

0(0) 
0(0) 
0(0) 
0(0) 

12(3.4) 
0(0) 
0(0) 

3(0.9) 
1(0.3) 
1(0.3) 
0(0) 

10(2.9) 
0(0) 
0(0) 

0(0) 
0(0) 

5(1.4) 
0(0) 

84(24.0) 
5(1.4) 
0(0) 

0(0) 
0(0) 
0(0) 
0(0) 

20(5.7) 
0(0) 
0(0) 

รวม 90(25.7) 12(3.4) 15(4.3) 94(26.9) 20(5.7) 
อาชีพกอนมาคาขาย (บริเวณ

ที่สํารวจ) 
 ตลาดโอเดี่ยน 

(รอยละ) 
ถนนตนสน 
(รอยละ) 

ที่อื่นๆ 
(รอยละ) 

รวม 
(รอยละ) 

ไมตอบหรือไมเคย 
ขาราชการ 
พนักงานบริษัท 
เจาของกิจการสวนตัว 
คาขาย 
แมบาน 
อื่นๆ เชน ชาวไรชาวสวน 

 0(0) 
0(0) 
0(0) 
0(0) 

34(9.7) 
4(1.1) 
0(0) 

0(0) 
0(0) 
0(0) 
0(0) 

7(2.0) 
0(0) 
0(0) 

0(0) 
0(0) 
0(0) 
0(0) 

74(21.1) 
0(0) 
0(0) 

21(6.0) 
1(0.3) 

17(4.9) 
18(5.1) 

241(68.9) 
9(2.6) 

43(12.3) 
รวม  38(10.8) 7(2.0) 74(21.1) 350(100.0) 

ที่มา : จาการเก็บขอมูลจากแบบสอบถาม 
 
ตารางที่ 4.8  แสดงอาชพีของกลุมผูอยูอาศัยในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 

 
อาชีพ 

 
จํานวน(รอยละ) 

ขาราชการ 19(19.0) 
พนักงานรัฐวิสาหกิจ 3(3.0) 
พนักงานบริษัท 15(15.0) 
รับจางทั่วไป 18(18.0) 
เจาของกิจการสวนตัว 10(10.0) 
คาขาย 18(18.0) 
นักเรียน นิสิต นักศึกษา 8(8.0) 
อื่นๆ  เชน คุณครู พนักงานทําความสะอาด 9(9.0) 

รวม 100(100.0) 
ที่มา : จาการเก็บขอมูลจากแบบสอบถาม 
 
 



  

ตารางที่ 4.9 ตารางแสดงรายรับตอเดอืน(บาท) ของกลุมตวัอยางของ  กลุมผูอยูอาศัยในเขต
เทศบาลนคร นครปฐม 
 

รายรับตอเดือน(บาท) 
 

จํานวน(รอยละ) 
ตํ่ากวา 5,000 25(25.0) 
5,001-10,000 28(28.0) 
10,001-20,000 19(19.0) 
20,001-30,000 16(16.0) 
30,001-50,000 5(5.0) 
100,001 -500,000 1(1.0) 
500,000 ขึ้นไป 1(1.0) 

รวม 100(100.0) 
ที่มา : จาการเก็บขอมูลจากแบบสอบถาม 
 
ตารางที่ 4.10  แสดงจาํนวนสมาชกิในครอบครัว ของกลุมตวัอยางของ  กลุมผูอยูอาศัยในเขต
เทศบาลนคร นครปฐม 

 
สมาชิกในครอบครัว 

 
จํานวน(รอยละ) 

2 คน 11(11.0) 
3 คน 8(8.0) 
4 คน 33(33.0) 
5 คน 30(30.0) 
6 คน 15(15.0) 
7 คน 1(1.0) 
8 คนขึ้นไป 2(2.0) 

รวม 100(100.0) 
ที่มา : จาการเก็บขอมูลจากแบบสอบถาม 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 4.11  แสดงการสํารวจความสัมพันธระหวางระยะเวลาการดาํเนินการของกิจการ
การคาและตลาด (พิจารณาการเปลี่ยนแปลงการยายตลาดในชวง 0-20 ป) 

พื้นที่เดิมกอนมาคาขาย 
(บริเวณที่สํารวจ) 

ไมตอบ 
หรือไมเคย 
(รอยละ) 

ตลาด 
เชาซอย 2 
(รอยละ) 

ตลาด 
ปฐมมงคล 
(รอยละ) 

ตลาด
ทรัพยสิน 
(รอยละ) 

ตลาด 
เกากั๋งบวย 
(รอยละ) 

นอยกวา 1 ป 
1 ป - 5 ป 
5 ป - 10 ป 
10 ป - 15 ป 
15 ป - 20 ป 
มากกวา 20 ป   ขึ้นไป 

0(0) 
0(0) 
0(0) 
0(0) 
0(0) 
0(0) 

8(2.3) 
4(1.1) 
7(2.0) 
2(0.6) 
0(0) 

1(0.3) 

56(16.0) 
54(15.4) 
38(10.9) 

3(0.9) 
0(0) 

12(3.4) 

0(0) 
13(3.7) 
11(3.1) 
4(1.1) 

11(3.1) 
17(4.9) 

0(0) 
0(0) 

3(0.9) 
7(2.0) 
0(0) 
0(0) 

รวม 0(0) 22(6.3) 163(46.6) 56(16.0) 10(2.9) 
พื้นที่เดิมกอนมาคาขาย 

(บริเวณที่สํารวจ) 
 ตลาดโอเดี่ยน 

(รอยละ) 
ถนนตนสน 
(รอยละ) 

ที่อื่นๆ 
(รอยละ) 

รวม 
(รอยละ) 

นอยกวา 1 ป 
1 ป - 5 ป 
5 ป - 10 ป 
10 ป - 15 ป 
15 ป - 20 ป 
มากกวา 20 ป   ขึ้นไป 

 11(3.1) 
4(1.1) 
2(0.6) 
0(0) 

1(0.3) 
10(2.9) 

6(1.7) 
0(0) 

5(1.4) 
0(0) 
0(0) 
0(0) 

0(0) 
0(0) 
0(0) 
0(0) 
0(0) 
0(0) 

103(29.4) 
93(26.6) 
73(20.9) 
24(6.9) 
12(3.4) 
45(12.9) 

รวม  28(8.0) 11(3.1) 0(0) 350(100.0) 
ที่มา : จาการเก็บขอมูลจากแบบสอบถาม 
 
ตารางที่ 4.12  แสดงจาํนวนรานคาของกลุมผูขายสนิคา ในยานพาณชิยกรรมในเขตเทศบาล
นคร นครปฐม 

 
จํานวนรานคา 

 
ความถี่(รอยละ) 

1  แหง 311(88.9) 
2  แหง 35(10.0) 
3  แหง 2(0.6) 
4  แหง 2(0.6) 

รวม 350(100.0) 
ที่มา : จาการเก็บขอมูลจากแบบสอบถาม 
 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 4.13   แสดงการกําหนดราคาสนิคา ของกลุมตัวอยาง(ผูขายสินคา) ในยานพาณิชยกรรมในเขต
เทศบาลนคร นครปฐม  
 
 

การกําหนดราคาสินคา 
 

ความถี่(รอยละ) 
ผูขายกําหนดราคาเอง 82(23.4) 
พิจารณาตามราคาตลาด 179(51.1) 
ผูผลิตกําหนดเอง 50(14.3) 
ใชราคาสินคากลางของแตละตลาด 15(4.3) 
อื่นๆ 24(6.9) 

รวม 350(100.0) 

 
ตารางที่ 4.14 แสดงกลุมสินคา ที่คนเลือกซื้อมากที่สุด(อันดบที่1-3) ที่ผานเขามาในพื้นที่ยาน
พาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 

 
 

กลุมสินคา 

จํานวนผูเลือกประเภท 
สินคายอดนิยม  
อันดบที ่1 
(รอยละ) 

จํานวนผูเลือก 
ประเภทสินคายอดนิยม  

อันดบที ่2 
(รอยละ) 

จํานวนผูเลือกประเภท 
สินคายอดนิยม  
อันดบที่ 3 
(รอยละ) 

ไมตอบ 14(4.0) 84(24.0) 125(35.8) 
อาหารสดและอาหารปรุงสําเร็จ 262(74.9) 36(10.3) 37(10.6) 
ของใชในชวีิตประจําวันและเครื่องใช
ภายในบาน 

18(5.1) 132(37.7) 58(16.6) 

เสื้อผารองเทากระเปาและเครื่องประดับ 28(8.0) 38(10.9) 50(14.3) 
หนังสือ สิ่งพิมพ และอุปกรณเครื่องเขียน 16(4.6) 33(9.4) 60(17.1) 
อื่นๆ 12(3.4) 28(8.0) 20(5.7) 

รวม 350(100.0) 350(100.0) 350(100.0) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 4.15  แสดงความนิยมซื้อสินคา ที่คนเลือกซื้อมากทีส่ดุ(สินคาชนิดที่1และ 2) ของผูซ้ือ
สินคาที่ผานเขามาในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 

ประเภทสินคา 
อันดบที ่1 

จํานวนผูเลือก 
 (รอยละ) 

ประเภทสินคา 
อันดบที ่2 

จํานวนผูเลือก 
 (รอยละ) 

ไมตอบ 8(2.3) ไมตอบ 66(18.9) 
ผักสด 186(53.1) ผักสด 17(4.9) 
ผลไมสด 67(19.1) ผลไมสด 93(26.6) 
เนื้อไกชําแระ 16(4.6) ไข 14(4.0) 
อาหารสดจากทะเล 12(3.4) เนื้อหมูชําแระ 30(8.6) 
ผักดอง พริกแกง น้ําพริก 1(0.3) อาหารสดจากทะเล 11(3.1) 
น้ําอัดลม น้ําผลไม 2(0.6) ผักดอง พริกแกง น้ําพริก 17(4.9) 
อาหารคาวปรุงสาํเร็จ 31(8.9) อาหารตากแหง 16(4.6) 
อาหารหวานปรงุสําเร็จ 4(1.1) น้ําอัดลม น้ําผลไม 5(1.4) 
อาหารจานดวน 6(1.7) อาหารคาวปรุงสาํเร็จ 5(1.4) 
เสื้อผาสําเร็จรูป 9(2.6) อาหารหวานปรงุสําเร็จ 32(9.1) 
เครื่องประดับ 6(1.7) ลูกอม ขนม 6(1.7) 
หนังสือ วารสาร 2(0.6) ขนมขบเคี้ยว 4(1.1) 

รวม 350(100.0) ดอกไมสด 3(0.9) 
  ปลาสด 5(1.4) 
  ยารักษาโรคคน 3(0.9) 
  เสื้อผาสําเร็จรูป 11(3.1) 
  เครื่องประดับ 9(2.6) 
  ของใชเบ็ดเตล็ด 6(1.7) 
  ของเด็กเลน 4(1.1) 
  ยา สมุนไพร 2(0.6) 
  หนังสือ วารสาร 3(0.9) 
  รวม 350(100.0) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

 ตารางที ่4.15 แสดงความนิยมซื้อสินคา ที่คนเลือกซื้อมากทีส่ดุ(สินคาชนิดที่3 และ 4)  
ของผูซ้ือสินคาที่ผานเขามาในพืน้ที่ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม(ตอ) 

ประเภทสินคา 
อันดบที ่3 

จํานวนผูเลือก 
 (รอยละ) 

ประเภทสินคา 
อันดบที ่4 

จํานวนผูเลือก 
 (รอยละ) 

ไมตอบ 93(26.6) ไมตอบ 99(28.3) 
ผักสด 11(3.1) ผักสด 11(3.1) 
ผลไมสด 14(4.0) ผลไมสด 15(4.3) 
ไข 25(7.1) ไข 12(3.4) 
เนื้อหมูชําแระ 33(9.4) เนื้อหมูชําแระ 23(6.6) 
เนื้อไกชําแระ 15(4.3) อาหารสดจากทะเล 17(4.9) 
เนื้อวัวชําแระ 3(0.9) เครื่องปรุงประกอบอาหาร 7(2.0) 
อาหารสดจากทะเล 4(1.1) ผักดอง พริกแกง น้ําพริก 14(4.0) 
เครื่องปรุงประกอบอาหาร 9(2.6) อาหารตากแหง 6(1.7) 
ผักดอง พริกแกง น้ําพริก 4(1.1) น้ําอัดลม น้ําผลไม 7(2.0) 
อาหารตากแหง 11(3.1) อาหารคาวปรุงสาํเร็จ 18(5.1) 
อาหารคาวปรุงสาํเร็จ 9(2.6) อาหารหวานปรงุสําเร็จ 4(1.1) 
อาหารหวานปรงุสําเร็จ 9(2.6) ขนมขบเคี้ยว 8(2.3) 
ลูกอม ขนม 19(5.4) ดอกไมสด 1(0.3) 
ของชําตางๆ 10(2.9) ปลาสด 4(1.1) 
ดอกไมสด 4(1.1) อาหารจานดวน 14(4.0) 
อาหารจานดวน 27(7.7) ยารักษาโรคคน 4(1.1) 
ยารักษาโรคคน 7(2.0) เสื้อผาสําเร็จรูป 38(10.9) 
เสื้อผาสําเร็จรูป 12(3.4) เครื่องประดับ 3(0.9) 
เครื่องใชในครัว 5(1.4) ของใชเบ็ดเตล็ด 21(6.0) 
ของใชเบ็ดเตล็ด 6(1.7) สิ่งตีพิมพ 5(1.4) 
สิ่งตีพิมพ 9(2.6) เครื่องหนัง รองเทา กระเปา 4(1.1) 
เครื่องหนัง รองเทา กระเปา 4(1.1) เครื่องเขียน อุปกรณการเรียน 12(3.4) 
ยา สมุนไพร 1(0.3) หนังสือ วารสาร 3(0.9) 
เครื่องเขียน อุปกรณการเรียน 3(0.9) เครื่องเขียน อุปกรณการเรียน 3(0.9) 
หนังสือ วารสาร 3(0.9) หนังสือ วารสาร 3(0.9) 

รวม 350(100.0) รวม 350(100.0) 

 
 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 4.16 แสดงความนิยมซื้อสินคา ที่คนเลือกซื้อมากทีส่ดุ(สินคาชนิดที่ 5)  
ของผูซ้ือสินคาที่ผานเขามาในพืน้ที่ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม(ตอ) 

ประเภทสินคา 
อันดบที ่5 

จํานวนผูเลือก 
 (รอยละ) 

ประเภทสินคา 
อันดบที ่5 

จํานวนผูเลือก 
 (รอยละ) 

ไมตอบ 103(29.4) ดอกไมสด 4(1.1) 
ผักสด 6(1.7) อาหารจานดวน 18(5.1) 
ผลไมสด 23(6.6) ยารักษาโรคคน 13(3.7) 
เนื้อหมูชําแระ 3(0.9) เสื้อผาสําเร็จรูป 15(4.3) 
เนื้อไกชําแระ 20(5.7) เครื่องใชในครัว 5(1.4) 
เนื้อวัวชําแระ 3(0.9) เครื่องประดับ 4(1.1) 
เครื่องปรุงประกอบอาหาร 8(2.3) ของใชเบ็ดเตล็ด 10(2.9) 
ผักดอง พริกแกง น้ําพริก 4(1.1) สิ่งตีพิมพ 12(3.4) 
อาหารตากแหง 13(3.7) เครื่องหนัง รองเทา กระเปา 8(2.3) 
น้ําอัดลม น้ําผลไม 1(0.3) ยา สมุนไพร 10(2.9) 
อาหารคาวปรุงสาํเร็จ 7(2.0) ซีดี เทป 4(1.1) 
อาหารหวานปรงุสําเร็จ 10(2.9) รานสังฆภณัฑ 10(2.9) 
ลูกอม ขนม 4(1.1) หนังสือ วารสาร 15(4.3) 
ของชําตางๆ 11(3.1) ของตกแตงบาน 5(1.4) 

รวม 350(100.0) รานอุปกรณ อิเล็กทรอนิกส 1(0.3) 
  รวม 350(100.0) 

 
ตารางที่ 4.17 แสดงความสัมพันธระหวาง สินคาที่ไดรับความนิยมอันดับ ที่ 1-5  และ 
ลักษณะที่ซ้ือ (ปลีก-สง) 

ลักษณะที่ซ้ือ (ปลกี-สง)  
ตลาดที่ซ้ือ ไมตอบ 

(รอยละ) 
ปลีก 

(รอยละ) 
สง 

(รอยละ) 

รวม 
(รอยละ) 

ผักสด 6(1.7) 101(28.9) 83(23.7) 190(54.3) 
ผลไมสด 1(0.3) 28(8.0) 65(18.6) 93(26.6) 
เนื้อหมูชําแหระ 3(0.9) 22(6.3) 8(2.3) 33(9.4) 
เสื้อผาสําเร็จรูป 0(0) 30(8.6) 8(2.3) 38(10.9) 
เนื้อไกชําแหระ 0(0) 8(2.3) 12(3.4) 20(5.7) 
 

 
 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 4.17 แสดงความสัมพันธระหวาง สินคาที่ไดรับความนิยมอันดับ ที่ 1-5  และตลาดที่
ซ้ือ (ปลีก-สง) 

ตลาด  
 

สินคา 

ตลาดเชา
ซอย2 

(รอยละ) 

ตลาด
ปฐม
มงคล 

(รอยละ) 

ตลาด
ทรัพยสิน 
(รอยละ) 

ตลาดเกา
กั๋งบวย 
(รอยละ) 

ตลาด
โอเดี่ยน 
(รอยละ) 

ตลาดขาง
สถานี
รถไฟ 

(รอยละ) 

ถนน 
ตนสน 

(รอยละ) 
รวม 

(รอยละ) 

ผักสด 19(5.4) 137(39.1) 24(6.9) 0(0) 0(0) 3(0.9) 0(0) 186(53.1) 
ผลไมสด 3(0.9) 55(15.7) 20(5.7) 12(3.4) 0( 0) 3(0.9) 0(0) 93(26.6) 
เนื้อหมูชําแหละ 6(1.7) 7(2.0) 20(5.7) 0(0) 0(0) 0(0) 0(0) 33(9.4) 
เสื้อผาสําเร็จรูป 0(0) 0(0) 28(8.0) 0(0) 6(1.7) 0(0) 4(1.1) 38(10.9) 
เนื้อไกชําแหระ 0(0) 12(3.4) 4(1.1) 0(0) 2(0.6) 4(1.1) 0(0) 20(5.7) 
 
ตารางที ่ 4.18 แสดงความสัมพันธระหวางสินคาทีไ่ดรับความนยิมอันดับ ที ่ 1-5  และลกัษณะ
รานคาที่เลือกซื้อสินคาเปนประจํา 

ลักษณะรานคา  

หาบเร-แผงลอย 
(รอยละ) 

รานคาตึกแถว 
(รอยละ) 

ตลาดกลางสนิคา
เกษตร 

(รอยละ) 

 
รวม 

(รอยละ) 

ผักสด 39(11.1) 21(6.0) 126(36.0) 186(53.1) 
ผลไมสด 26(7.4) 27(7.7) 40(11.4) 93(26.6) 
เนื้อหมูชําแหระ 10(2.9) 16(4.6) 7(2.0) 33(9.4) 
เสื้อผาสําเร็จรูป 14(4.0) 24(6.9) 0(0) 38(10.9) 
เนื้อไกชําแหระ 3(0.9) 13(3.7) 4(1.1) 20(5.7) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

บทที่ 5   สภาพปจจุบัน ปญหา ความตองการ และแนวทางการพัฒนายานการคา 
5.1 การกําหนดกลุมตวัอยาง 
      5.1.1 ที่มาของกลุมตัวอยาง 

     วิธีการเก็บขอมูลจากแบบสอบถามนั้น ไดมีการเลือกกลุมสํารวจ ทั้งหมด 4 กลุม ดวยกัน 
ไดแก  กลุมผูอยูอาศัย กลุมผูขายสินคา กลุมผูซื้อสินคา และกลุมผูทํางานในพื้นที่    โดยไดแบงการ
สํารวจ จากพื้นที่ตลาด ทั้งหมด 7 ตลาด  และออกแบบสอบถามของแตละกลุมตามสัดสวน ของผูมาใช
บริการ และอางอิงทฤษฎีของ ยามาเน เพื่อหาขนาดของกลุมตัวอยาง(Sample Size)  
 
        5.1.2  รายละเอียดกลุมตัวอยาง 
ตารางที่ 5.1 แสดงจํานวนแบบสอบถามที่ใชสาํรวจขอมูลในแตละกลุม 

จํานวนแบบสอบถาม(ชุด)  
ตลาด กลุมผูอยูอาศัย กลุมผูขายสินคา กลุมผูซ้ือสินคา กลุมผูทํางาน 

ตลาดเชาซอย 2 50 50 
ตลาดปฐมงคล 50 50 
ตลาดทรัพยสิน 50 50 
ตลาดเกากั๋งบวย 50 50 
ตลาดโอเดี่ยน 50 50 
ตลาดขางสถานีรถไฟ 50 50 
ตลาดปฐมมงคล 
และตลาดทุงพระเมรุ 

 
 
 
 

50 

50 50 

 
 
 
 

100 

รวม 50 350 350 100 
ที่มา : จากการสํารวจพื้นที่ 

โดยออกจํานวนแบบสอบถามทั้งหมด  850 ชุด และเนนไปที่ กลุมผูใชหลักในพื้นที่ ไดแก ผูซื้อ
และผูขาย และมีการกระจายแบบสอบถามไปยังทุกๆตลาด   ที่อยูในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมทั้งนี้เพื่อให
มีการเก็บขอมูลอยางทั่วถึง  โดยจากการสํารวจไดผลสรุปในแตละกลุม ดังตอไปนี้ โดยไดแบงเปน 4 
กลุมดังนี้  

        1) กลุมผูขายสินคา  จํานวน 350 ชุด     2) กลุมผูซื้อสินคา    จํานวน 350 ชุด 
        3) กลุมผูอยูอาศัย    จํานวน 100 ชุด     4) กลุมผูทํางาน       จาํนวน 50 ชุด 
            โดยจะแบง การเก็บขอมูลทุกกลุม เปน  3  สวนดวยกัน ดังนี้  
          สวนที่ 1 เปนขอมูลสวนบุคคล หมายถึง   ขอมูลเกี่ยวกับบุคคลที่เปนขอมูลพื้นฐาน

เกี่ยวกับขอมูลประชากร  ใชเปนประโยชนในการอธิบายลักษณะทั่วไปของประชากรที่เขามาใชงานใน
พื้นที่ศึกษา 



  

          สวนที่ 2 เปนขอมูลเกี่ยวกับพื้นที่ศึกษา ในสวนนี้เปนการเก็บขอมูลทางกายภาพ  
ลักษณะการใชงานในพื้นที่ ความสําคัญของตลาด การคมนาคมขนสง โครงสรางพื้นฐาน และ
สภาพแวดลอม เปนตน อันเปนประโยชนตอการวางแนวทางการปรับปรุงพื้นที่พาณิชยกรรมแหงนี้ 

          สวนที่ 3 สวนเสนอแนะแนวทางการปรับปรุงตลาดและยาน จะเปนการเก็บ
แบบสอบถามในลักษณะอธิบายและขอความคิดเห็น ในการมีสวนรวมในการเสนอแนะแนวทางการ
ปรับปรุงพื้นที่ เปนสวนประกอบหนึ่งของขอมูลที่เปนประโยชนแกการเสนอแนะแนวทางการปรับปรุง
พื้นที่พาณิชยกรรมแหงนี้ 

และไดผลสรุปจากการสํารวจ ดังตอไปนี้  
 
ตารางที่ 5.1.1 แสดงเพศของกลุมตัวอยาง ที่มาใชบริการยานพาณชิยกรรมในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐม  

 
อายุ 

 
ชาย 

 
หญิง 

รวม 
(รอยละ) 

ผูอยูอาศัย 43(43.0) 57(57.0) 100(100.0) 
ผูขายสินคา 141(40.3) 209(59.7) 350(100.0) 
ผูซ้ือสินคา 157(44.9) 193(51.1) 350(100.0) 
ผูทํางาน 22(44.0) 28(56.0) 50(100.0) 
เฉลี่ยรอยละ 363 487 850(100.0) 

 
ตารางที่ 5.1.2  แสดงชวงอายุของกลุมตัวอยาง ที่มาใชบรกิารยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาล
นคร นครปฐม  

 
อายุ 

ต่ํากวา  
15 ป 

(รอยละ) 

16-25 ป(รอย
ละ) 

26-35 ป
(รอยละ) 

36-45 ป
(รอยละ) 

46-60 ป 
(รอยละ) 

มากกวา 60 
(รอยละ) 

รวม 
(รอยละ) 

ผูอยูอาศัย 8(8.0) 22(22.0) 33(33.0) 18(18.0) 10(10.0) 9(9.0) 100(100.0) 
ผูขายสินคา 7(2.0) 42(12.0) 83(23.7) 101(28.9) 107(30.6) 10(2.9) 350(100.0) 
ผูซ้ือสินคา 3(0.9) 134(38.3) 101(28.9) 60(17.1) 51(14.6) 1(0.3) 350(100.0) 
ผูทํางาน 0(0) 16(32.0) 16(32.0) 12(24.0) 5(10.0) 1(2.0) 50(100.0) 
เฉลี่ยรอยละ 2.7 26.08 15.23 22.0 16.3 7.1 850(100.0) 

 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 5.1.3 แสดงระดบัการศึกษาของกลุมตวัอยาง ทีม่าใชบริการยานพาณิชยกรรมในเขต
เทศบาลนคร นครปฐม  
     การศึกษา ต่ํากวา

ประถมศึกษา 
(รอยละ) 

ประถม 
ศึกษา 

(รอยละ) 

มัธยม 
ศึกษา 

(รอยละ) 

อาชีวอนุ
ปริญญา
(รอยละ) 

ปริญญาตรี 
(รอยละ) 

สูงกวา
ปริญญาตรี 

(รอยละ) 

รวม 
(รอยละ) 

ผูอยูอาศัย 9(9.0) 14(14.0) 40(40.0) 0(0) 34(34.0) 3(3.0) 100(100.0) 
ผูขายสินคา 68(19.4) 111(31.7) 80(22.9) 0(0) 49(14.0) 42(12.0) 350(100.0) 
ผูซ้ือสินคา 19(5.4) 51(14.6) 86(24.6) 49(14.0) 132(37.7) 13(3.7) 350(100.0) 
ผูทํางาน 2(4.0) 4(8.0) 7(14.0) 8(16.0) 29(58.0) 1(2.0) 50(100.0) 
เฉลี่ยรอยละ 9.45 17.08 25.38 14.25 35.93 5.18 850(100.0) 

 
ตารางที่ 5.1.4 แสดงอาชพีของกลุมตวัอยาง ที่มาใชบริการยานพาณชิยกรรมในเขตเทศบาล
นคร นครปฐม  

 
อาชีพ 

 
ขาราชการ 
(รอยละ) 

พนักงานรัฐวิสาหกิจ 
(รอยละ) 

พนักงานบริษัท 
(รอยละ) 

รับจางทั่วไป 
(รอยละ) 

เจาของ 
กิจการสวนตวั 

(รอยละ) 
ผูอยูอาศัย 19 (19.0) 3 (3.0) 15 (15.0) 18 (18.0) 10 (10.0) 
ผูซ้ือสินคา 30(8.6) 0(0.0) 66(18.6) 30(8.6) 24(6.9) 
ผูทํางาน 17(34.0) 6(12.0) 10(20.0) 3(6.0) 5(10.0) 
เฉลี่ยรอยละ 20.3 5.0 17.9 10.9 9.0 

 
อาชีพ 

 
คาขาย 

(รอยละ) 

 
แมบาน 
(รอยละ) 

นักเรียน  
นิสิต นักศึกษา 

(รอยละ) 

อื่นๆ  เชน 
คุณครู  พนักงาน
ทําความสะอาด 

(รอยละ) 

 
รวม 

(รอยละ) 

ผูอยูอาศัย 18(18.0) 0(0.0) 8(8.0) 9(9.0) 100(100.0) 
ผูซ้ือสินคา 120(34.3) 21(6.0) 52(14.9) 7(2.0) 350(100.0) 
ผูทํางาน 4(8.0) 0(0.0) 0(0.0) 0(0.0) 50(100.0) 
เฉลี่ยรอยละ 20.1 2.0 7.6 3.7 100.0 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 5.1.5  แสดงสมาชิกตอหนึ่งครอบครัวของกลุมตวัอยางของผูอยูอาศยั ที่มาใชบรกิาร
ยานพาณชิยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 

 
สมาชิกในครอบครัว 

 
จํานวน(รอยละ) 

 
รวมรอยละ 

2 คน 11(11.0) 
3 คน 8(8.0) 

 
19(19.0) 

4 คน 33(33.0) 
5 คน 30(30.0) 

 
66(66.0) 

6 คน 15(15.0) 
7 คน 1(1.0) 
8 คนขึ้นไป 2(2.0) 

 
18(18.0) 

รวม 100(100.0) 100(100.0) 
 
ตารางที่ 5.1.6  แสดงรายไดเฉลี่ยตอเดือน(บาท)ของกลุมตวัอยาง 

 
รายไดเฉลี่ยตอเดอืน(บาท) 

ผูอยูอาศัย 
(รอยละ) 

ผูซ้ือสินคา 
(รอยละ) 

ผูทํางาน 
(รอยละ) 

เฉลี่ย 
รอยละ 

ต่ํากวา 3,000 25(25.0) 12(3.4) 4(4.0) 10.8 
3,001-5,000 28(28.0) 44(12.6) 18(18.0) 19.5 
5,001-10,000 19(19.0) 119(34.0) 19(19.0) 24.0 
10,001-20,000 16(16.0) 64(18.3) 5(5.0) 13.1 
20,001-30,000 5(5.0) 59(16.9) 3(3.0) 8.3 
30,000-50,000 0(0.0) 41(11.7) 1(1.0) 4.6 
50,001-100,000 1(1.0) 6(1.7) 0(0.0) 0.9 
มากกวา 100,000 ขึ้นไป 1(1.0) 5(1.4) 0(0.0) 0.8 

รวม 100(100.0) 350(100.0) 50(100.0) 100.0 

 
ตารางที่ 5.1.7 แสดงรายรับตอเดือน(บาท) ของกลุมตัวอยาง  
 
รายไดเฉลี่ยตอเดอืน 

ผูขายสินคา 
(รอยละ) 

ผูขายสินคา 
(รอยละ) 

ผูซ้ือสินคา 
(รอยละ) 

ไมตอบ 4(1.1) 
ต่ํากวา 15,000 140(40.0) 
15,001 - 30,000 110(31.4) 

254(72.5) 298(85.14) 

30,001 - 50,000 60(17.1) 
50,000 - 100,000 27(7.7) 
มากกวา  250,000 9(2.6) 

96(27.5) 52(14.86) 

รวม 350(100.0) 350(100.0) 350(100.0) 
 
 
 



  

ตารางที่ 5.1.8  แสดงรูปแบบลักษณะทีพ่ักอาศยั  ของกลุมตวัอยาง 
 

ลักษณะที่พักอาศัย 
 

จํานวน(รอยละ) 
บานเดี่ยว 40(40.0) 
ทาวนเฮาส 12(12.0) 
คอนโดมีเนียม 9(9.0) 
อพารตเมนต 8(8.0) 
อื่นๆ เชน หอพักรานคา โรงงาน รานอาหาร 31(31.0) 

รวม 100(100.0) 

 
ตารางที่ 5.1.9  แสดงลกัษณะทีพ่ักอาศัยที่อาศัยอยูปจจุบัน(บานหรือที่ทํางาน) ของกลุม
ตัวอยาง   

ลักษณะที่พักอาศัย จํานวน(รอยละ) 
บาน 81(81.0) 
ที่ทํางาน/สํานักงาน/โรงงาน/ตลาด 19 (19.0) 

รวม 100(100.0) 

 
ตารางที่ 5.1.10  แสดงลกัษณะการพกัอาศัย ของกลุมตัวอยางของ  กลุมผูขายสินคา ในเขต
พื้นที่ยานพาณิชยกรรม ในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 
 
พื้นที่อยูอาศัย ใน/นอก เขต 

ในจังหวดันครปฐม 
(รอยละของผูขายสินคา) 

นอกจังหวดันครปฐม 
(รอยละของผูขายสินคา) 

278(79.4) 
 

ในเขตเทศบาล 
 

นอกเขต
เทศบาล 

 
 

ผูขายสินคา 

124(35.4) 154(44.0) 

72(20.6) 

รวม 350(100.0) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

ตารางที ่5.1.11  แสดงขอมูลจากการสาํรวจ  แสดงลักษณะการพักอาศยั ของกลุมตวัอยางของ  
กลุมผูขายสนิคา ในเขตพื้นที่ยานพาณิชยกรรม ในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 

อําเภอ จํานวนผูขาย (รอยละ) รวม(รอยละ) จํานวนผูขาย  
(รอยละของกลุมตัวอยาง) 

จังหวดัอื่นๆโดยรอบ 72(20.6) 72(20.6) 8.5 
ในเขตเทศบาลเมืองนครปฐม 124(35.4) 14.6 
นอกเขตเทศบาล ที่อยูในอําเภอ
เมืองนครปฐม 

72(20.6) 
196(56.0) 

8.5 

กําแพงแสน 22(6.3) 2.6 
ดอนตูม 14(4.0) 1.7 
นครชัยศร ี 25(7.1) 2.9 
บางเลน 6(1.7) 0.7 
สามพราน 15(4.3) 

82(24.4) 

1.8 
รวม(รอยละ) 350(100.0) 350(100.0) 350(100.0) 

 
ตารางที่ 5.1.12  แสดงขอมูลจากการสาํรวจลักษณะการพกัอาศยั ของกลุมตวัอยาง( กลุมผูขาย
สินคา) ในเขตพื้นที่ยานพาณิชยกรรม ในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 

 
จังหวดั 

 
จํานวนผูขาย(รอยละ) 

 
จํานวนผูขาย(รอยละ) 

 
จํานวนผูขาย  

(รอยละของกลุมตัวอยาง) 
นครปฐม 278 (79.4) 278 (79.4) 32.7 
ราชบุรี 20(5.7) 2.4 
เพชรบุรี 4(1.1) 0.5 
ประจวบคีรีขันธ 14(4.0) 1.6 
สุพรรณบุร ี 8(2.3) 0.9 
กาญจนบุรี 8(2.3) 0.9 
สมุทรสาคร 3(0.9) 1.1 
จังหวดัอื่นๆ 15(4.3) 

82(24.4) 

1.8 
รวม 350(100.0) 350(100.0) 850(100.0) 

 
ตารางที่ 5.1.13  แสดงขอมูลจากการสํารวจลักษณะการพักอาศัย ของกลุมตัวอยาง (กลุมผูซ้ือ
สินคา) ในเขตพื้นที่ยานพาณิชยกรรม ในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 
 
พื้นที่อยูอาศัย ใน/นอก เขต 

ในจังหวดันครปฐม 
(รอยละ) 

นอกจังหวดันครปฐม 
(รอยละ) 

216(61.71) 
ในเขตเทศบาล นอกเขตเทศบาล 

 
 

ผูขายสินคา 67(19.1) 149(42.6) 
134(38.3) 

รวม 350(100.0) 

 



  

ตารางที่ 5.1.14  แสดงขอมูลจากการสํารวจลักษณะการพักอาศัย ของกลุมตัวอยาง  (กลุมผูซ้ือ
สินคา)ในเขตพื้นที่ยานพาณิชยกรรม ในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 

อําเภอ จํานวนผูซ้ือ (รอยละ) รวม(รอยละ) จํานวนผูซ้ือ (รอยละ) 
จังหวดัอื่นๆโดยรอบ 134(38.3) 134(38.3) 15.8 
ในเขตเทศบาลเมืองนครปฐม 67(19.1) 7.9 
นอกเขตเทศบาล ที่อยูในอําเภอ
เมืองนครปฐม 

 
57(16.3) 

 
 

124(35.4) 
 

6.7 
กําแพงแสน 27(7.7) 3.2 
ดอนตูม 19(5.4) 2.2 
นครชัยศร ี 17(4.9) 2.0 
บางเลน 18(5.1) 2.1 
สามพราน 11(3.1) 

 
 
 
 

92(26.3) 1.3 
รวม(รอยละ) 350(100.0) 350(100.0) 850(100.0) 

 
ตารางที่ 5.1.15  แสดงขอมูลจากการสาํรวจลักษณะการพกัอาศยัของกลุมตัวอยาง (กลุมผูซ้ือ
สินคา) ในเขตพื้นที่ยานพาณิชยกรรม ในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 

จังหวดั จํานวนผูซ้ือ(รอยละ) จํานวนผูซ้ือ(รอยละ) จํานวนผูซ้ือ 
(รอยละของกลุมตัวอยาง) 

นครปฐม 124(35.4) 216(61.7) 15.4 
กรุงเทพ 37(10.6) 4.35 
ราชบุรี 25(7.1) 2.94 
เพชรบุรี 1(0.3) 0.11 
ประจวบคีรีขันธ 9(2.6) 1.06 
สุพรรณบุร ี 2(0.6) 0.3 
พระนครศรีอยุธยา 2(0.6) 0.3 
กาญจนบุรี 1(0.3) 0.11 
นนทบุร ี 11(3.1) 1.3 
สมุทรสาคร 21(6.0) 2.5 
สุราษฏธาน ี 7(2.0) 0.8 
นครศรธีรรมราช 6(1.7) 0.7 
จังหวดัอื่นๆ 11(3.1) 

134(38.3) 

1.3 
รวม 350(100.0) 350(100.0) 850(100.0) 

 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 5.2.1  แสดงวัตถปุระสงคหลักที่คนเลือกพกัอาศัย บริเวณในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐม 

 
วัตถุประสงค (ขอที่1) 

 
ขอที ่1 (รอยละ) 

 
ขอที่ 2(รอยละ) 

เดินทางสะดวก หรือเปนจุดเปลี่ยนเสนทาง 55(55.0) 0(0) 
ราคาที่อยูอาศัยถูกกวาที่อื่น 11(11.0) 4(4.0) 
ใกลที่ทํางาน/สถานที่เรียน 18(18.0) 30(30.0) 
เปนทางผานหรือจุดเปลี่ยนเสนทาง 12(12.0) 23(23.0) 
เปนพื้นที่พานิชยกรรม(ตลาด) 4 (4.0) 37(37.0) 
อื่นๆ 0(0) 6(6.0) 

รวม 100(100.0) 100(100.0) 
 
ตารางที่ 5.2.2  แสดงความสัมพันธระหวางวัตถุประสงคหลัก ที่คนเลือกพักอาศัยขอที่ 1 และ 
ขอที่ 2 กับ ตลาดที่มีคนมาใชงานมากที่สุดลําดับที่ 1 

ตลาดลําดับที่ 1 วัตถุประสงคหลัก 
ที่คนเลือกพักอาศัย 

ขอที่ 1 
ตลาดเชา
ซอย2 

ตลาดปฐม
มงคล 

ตลาด
ทรัพยสิน 

ตลาด
โอเดี่ยน 

ตลาดขาง
สถานีรถไฟ 

รวม 

เดินทางสะดวก หรือเปนจุด
เปลี่ยนเสนทาง 

 
7(7.0) 

 
11(11.0) 

 
25(25.0) 

 
8(8.0) 

 
4(4.0) 

 
55(55.0) 

ราคาที่อยูอาศัยถูกกวาที่อื่น 0(0) 1(1.0) 0(0) 10(10.0) 0(0) 11(11.0) 
ใกลที่ทํางาน/สถานที่เรียน 0(0) 8(8.0) 9(9.0) 1(1.0) 0(0) 18(18.0) 
เปนทางผานหรือจุดเปลี่ยน
เสนทาง 

 
0(0) 

 
0(0) 

 
12(12.0) 

 
0(0) 

 
0(0) 

 
12(.0) 

เปนทางผานหรือจุดเปลี่ยน
เสนทาง 

 
0(0) 

 
0(0) 

 
4(.0) 

 
0(0) 

 
0(0) 

 
4(.0) 

รวม 7(.0) 20(.0) 50(.0) 19(.0) 4(4.0) 100(100.0) 
ตลาดลําดับที่ 1 วัตถุประสงคหลัก 

ที่คนเลือกพักอาศัย 
ขอที่ 2 

ตลาดเชา
ซอย2 

ตลาดปฐม
มงคล 

ตลาด
ทรัพยสิน 

ตลาด
โอเดี่ยน 

ตลาดขาง
สถานีรถไฟ 

รวม 

ราคาที่อยูอาศัยถูกกวาที่อื่น 4(4.0) 0(0) 0(0) 0(0) 0(0) 4(4.0) 
ใกลที่ทํางาน/สถานที่เรียน 3(3.0) 0(0) 19(19.0) 8(8.0) 0(0) 30(30.0) 
เปนทางผานหรือจุดเปลี่ยน
เสนทาง 

 
0(0) 

 
0(0) 

 
9(9.0) 

 
10(10.0) 

 
4(4.0) 

 
23(23.0) 

เปนพื้นที่พานิชยกรรม(ตลาด) 0 (0) 19 (19.0) 18 (18.0) 0(0) 0(0) 37 (37.0) 
อื่นๆ 0(0) 1(1.0) 5(5.0) 0(0) 0(0) 6(6.0) 

รวม 7(7.0) 20(20.0) 51(51.0) 18(18.0) 4(4.0) 100(100.0) 
 
 
 



  

ตารางที่ 5.2.3 แสดงการเขามาใชงานตลาดในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐม 3 อันดับแรก 

 
ตลาดลําดับที ่1 

ผูอยูอาศัย 
(รอยละ) 

ผูซ้ือ 
(รอยละ) 

ผูทํางาน 
(รอยละ) 

 
รวม 

เฉลี่ย 
(รอยละ) 

ไมตอบ 0(0) 0(0) 0(0) 0 0 
ตลาดเชาซอย2 7(7.0) 46(13.1) 11(22.0) 64 12.8 
ตลาดปฐมมงคล 20(20.0) 146(41.7) 6(12.0) 40 8.0 
ตลาดทรัพยสิน 51(51.0) 96(27.4) 13(26.0) 160 32.0 
ตลาดเกากั๋งบวย 0(0) 5(1.4) 7(14.0) 12 2.4 
ตลาดโอเดี่ยน 18(18.0) 33(9.4) 4(8.0) 55 6.5 
ตลาดขางสถานีรถไฟ 4(4.0) 17(4.9) 5(10.0) 26 5.2 
ถนนตนสน 0(0) 7(2.0) 4(8.0) 11 2.2 

รวม 100(100.0) 350(100.0) 100 (100.0) 500  100.0 
 

ตลาดลําดับที ่2 
ผูอยูอาศัย 
(รอยละ) 

ผูซ้ือ 
(รอยละ) 

ผูทํางาน 
(รอยละ) 

 
รวม 

เฉลี่ย 
(รอยละ) 

ไมตอบ 8(8.0) 127(36.3) 15(30.0) 150 30.0 
ตลาดเชาซอย2 20(20.0) 36(10.3) 7(14.0) 63 12.6 
ตลาดปฐมมงคล 25(25.0) 42(12.0) 5(10.0) 74 14.8 
ตลาดทรัพยสิน 19(19.0) 48(13.7) 4(8.0) 71 14.2 
ตลาดเกากั๋งบวย 4(4.0) 8(2.3) 4(8.0) 16 3.2 
ตลาดโอเดี่ยน 12(12.0) 29(8.3) 5(10.0) 46 9.2 
ตลาดขางสถานีรถไฟ 2(2.0) 33(9.4) 7(14.0) 42 8.4 
ถนนตนสน 10(10.0) 27(4.9) 3(6.0) 39 7.8 

รวม 100(100.0) 350(100.0) 100 (100.0) 500 100.0 
 

ตลาดลําดับที ่3 
 

ผูอยูอาศัย 
(รอยละ) 

 
ผูซ้ือ 

(รอยละ) 

 
ผูทํางาน 
(รอยละ) 

 
รวม 

(รอยละ) 

 
เฉลี่ย 

(รอยละ) 
ไมตอบ 17(17.0) 194(55.4) 5(10.0) 216 43.2 
ตลาดเชาซอย2 33(33.0) 24(6.9) 7(14.0) 64 12.8 
ตลาดปฐมมงคล 5(5.0) 23(6.6) 2(4.0) 30 6.0 
ตลาดทรัพยสิน 10(10.0) 13(3.7) 10(20.0) 33 6.6 
ตลาดเกากั๋งบวย 0(0) 14(4.0) 4(8.0) 18 3.6 
ตลาดโอเดี่ยน 0(0) 14(4.0) 5(10.0) 19 3.8 
ตลาดขางสถานีรถไฟ 18(18.0) 32(9.1) 7(14.0) 57 11.4 
ถนนตนสน 17(17.0) 36(10.3) 9(18.0) 62 12.4 

รวม 100(100.0) 350(100.0) 100 (100.0) 500 100.0 

 
 
 

 



  

ตารางที่ 5.2.4 แสดงชวงเวลาในชวงวันจันทร-วันศุกร ที่คนนิยมมาใชงานในพื้นที่ยานพาณิช
ยกรรม 
 

เวลาที่มาใช 
(ชวงวันจนัทร-วันศุกร) 

 
ผูอยูอาศัย 
(รอยละ) 

 
ผูขาย 

(รอยละ) 

 
ผูซ้ือ 

(รอยละ) 

 
ผูทํางาน 
(รอยละ) 

 
เฉลี่ย 

(รอยละ) 
ไมตอบ 0(0) 16(4.6) 59(16.9) 0(0) 8.8 
ชวงเชา(6.00-8.00 น.) 17 (17.0) 38(10.9) 61(17.4) 17(34.0) 15.6 
ชวงเชา(8.00-10.00 น.) 32 (32.0) 63(18.0) 18(5.1) 4(8.0) 13.8 
ชวงสาย(10.00-12.00 น.) 10 (10.0) 49(14.0) 56(16.0) 3(6.0) 13.9 
ชวงสาย(12.00-16.00 น.) 5 (5.0) 40(11.4) 67(19.1) 15(30.0) 15.0 
ชวงเย็น(16.00-18.30 น.) 15 (15.0) 20(5.7) 36(10.3) 3(6.0) 8.7 
ชวงเย็น(18.30-20.00 น.) 1 (1.0) 56(16.0) 6(1.7) 4(8.0) 7.9 
ชวงค่ํา(20.00-21.30 น.) 8 (8.0) 14(4.0) 6(1.7) 2(4.0) 3.5 
ชวงค่ํา(21.30-23.00 น.) 5 (5.0) 5(1.4) 28(8.0) 1(2.0) 4.6 
ชวงค่ํา(23.00-02.00 น.) 3 (3.0) 19(5.4) 3(0.9) 1(2.0) 3.1 
ชวงค่ํา(02.00-06.00 น.) 3 (3.0) 21(6.0) 10(2.9) 0(0) 4.0 
ชวงอื่นๆ 1(1.0) 9(2.6) 0(0) 0(0) 1.2 

รวม 100(100.0) 350(100.0) 350(100.0) 50(100.0) 850(100.0) 

 
ตารางที่ 5.2.5 แสดงชวงเวลาในชวงวันเสาร-อาทิตย ที่คนนิยมมาใชงานในพื้นที่ยานพาณิชยก
รรม 
 

เวลาที่มาใช 
(ชวงวันเสาร-อาทิตย) 

 
ผูอยูอาศัย 
(รอยละ) 

 
ผูขาย 

(รอยละ) 

 
ผูซ้ือ 

(รอยละ) 

 
ผูทํางาน 
(รอยละ) 

 
เฉลี่ย 

(รอยละ) 
ไมตอบ 5(5.0) 16(4.6) 55(15.7) 2(4.0) 9.2 
ชวงเชา(6.00-8.00 น.) 22 (22.0) 38(10.9) 48 (13.7) 7(14.0) 13.5 
ชวงเชา(8.00-10.00 น.) 8 (8.0) 63(18.0) 20 (5.7) 7(14.0) 11.5 
ชวงสาย(10.00-12.00 น.) 21 (21.0) 49(14.0) 63 (18.0) 3(6.0) 16.0 
ชวงสาย(12.00-16.00 น.) 12 (12.0) 40(11.4) 52 (14.9) 7(14.0) 13.2 
ชวงเย็น(16.00-18.30 น.) 14 (14.0) 20(5.7) 61 (17.4) 17(34.0) 13.8 
ชวงเย็น(18.30-20.00 น.) 12 (12.0) 56(16.0) 6 (1.7) 3(6.0) 9.1 
ชวงค่ํา(20.00-21.30 น.) 2 (2.0) 14(4.0) 27 (7.7) 3(6.0) 5.4 
ชวงค่ํา(21.30-23.00 น.) 2 (2.0) 5(1.4) 0 (0) 1(2.0) 0.9 
ชวงค่ํา(23.00-02.00 น.) 1 (1.0) 19(5.4) 27 (7.7) 0(0) 5.5 
ชวงค่ํา(02.00-06.00 น.) 1 (1.0) 21(6.0) 3 (0.9) 0(0) 2.9 
ชวงอื่นๆ 0(0) 9(2.6) 15(4.3) 0(0) 2.8 

รวม 100(100.0) 350(100.0) 350(100.0) 50(100.0) 850(100.0) 

 
 
 



  

ตารางที่ 5.2.6 แสดงเวลาโดยประมาณจากที่อยูอาศัยของแตละกลุม มายังยานพาณิชยกรรม
ในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 

 
ใชเวลาเดินทาง 

ผูอยูอาศัย 
(รอยละ ของกลุม

ผูอยูอาศัย) 

ผูขาย 
(รอยละ ของกลุม

ผูขาย) 

ผูซ้ือ 
(รอยละ ของกลุม

ผูซ้ือ) 

ผูทํางาน 
(รอยละ ของกลุม

ผูทํางาน) 

เฉลี่ย 
(รอยละ) 

ไมตอบ 0(0) 5(1.4) 17(0.3) 4(8.0) 3.1 
นอยกวา หรือ 
 ประมาณ 15 นาที 

 
62(62.0) 

 
273(78) 

 
160(45.7) 

 
39(72.0) 

 
62.8 

มากกวา 15 นาที   
ถึง 30 นาท ี

 
38(38.0) 

 
31(8.9) 

 
120(37.1) 

 
7(14.0) 

 
23.1 

มากกวา 1 ชั่วโมง 0(0) 41(11.7) 44(12.6) 0(0) 10.0 
รวม 100(100.0) 350(100.0) 350(100.0) 50(100.0) 850(100.0) 

 
ตารางที่ 5.2.7 ความสัมพันธระหวางผูใชบริการแตละกลุม กับชวงเวลาสวนใหญที่เขาใช
บริการ ของกลุมผูอยูอาศัย 

 
ตลาดลําดับที1่ 

ชวงเชา 
(6.00-8.00) 
(รอยละ) 

ชวงเชา 
(8.00-10.00) 

(รอยละ) 

ชวงสาย 
(10.00-12.00) 

(รอยละ) 

ชวงเย็น 
(16.00-18.30) 

(รอยละ) 

ชวงเย็น 
(18.30-20.00) 

(รอยละ) 
ตลาดเชาซอย2 3(3.0) 4(4.0) 0(0) 0(0) 0(0) 
ตลาดปฐมมงคล 0(0) 8(8.0) 0(0) 0(0) 0(0) 
ตลาดทรัพยสิน 4(4.0) 16(16.0) 10(10.0) 15(15.0) 1(1.0) 
ตลาดโอเดี่ยน 10(10.0) 0(0) 0(0) 0(0) 0(0) 
ตลาดขางสถานีรถไฟ 0(0) 0(0) 0(0) 0(0) 0(0) 

รวม 17(17.0) 32(32.0) 10(10.0) 15(15.0) 1(1.0) 
 

ตลาดลําดับที1่ 
ชวงค่ํา 

(20.00-21.30) 
(รอยละ) 

ชวงค่ํา 
(21.30-23.00น.) 

(รอยละ) 

ชวงค่ํา 
(23.00-02.00น.) 

(รอยละ) 

ชวงค่ํา 
 (02.00-06.0น.) 

(รอยละ) 

รวม 
(รอยละ) 

ตลาดเชาซอย2 0(0) 0(0) 0(0) 0(0) 7(7.0) 
ตลาดปฐมมงคล 0(0) 0(0) 0(0) 11(11.0) 20(20.0) 
ตลาดทรัพยสิน 0(0) 0(0) 0(0) 0(0) 51(.0) 
ตลาดโอเดี่ยน 0(0) (0) 0(0) (0) 18(18.0) 
ตลาดขางสถานีรถไฟ 0(0) 0(0) 0(0) 0(0) 4(4.0) 

รวม 8(8.0) 0(0) 3(3.0) 0(0) 11(11.0) 

 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 5.2.8 ความสัมพันธระหวางผูใชบริการแตละกลุม กับชวงเวลาสวนใหญที่เขาใช
บริการ ของกลุมผูซ้ือสินคา 

 
ตลาดลําดับที่ 1 

ชวงเชา 
(6.00-8.00) 
(รอยละ) 

ชวงเชา 
(8.00-10.00) 

(รอยละ) 

ชวงสาย 
(10.00-12.00) 

(รอยละ) 

ชวงเย็น 
(16.00-18.30) 

(รอยละ) 

ชวงเย็น 
(18.30-20.00) 

(รอยละ) 
ตลาดเชาซอย2 18(5.2) 16(4.6) 6(1.7) 0(0) 6(1.7) 
ตลาดปฐมมงคล 19(5.4) 18(5.2) 0(0) 36(10.3) 6(1.7) 
ตลาดทรัพยสิน 5(1.4) 24(6.9) 29(8.3) 14(4.0) 7(2.0) 
ตลาเกากั๋งบวย 0(0) 0(0) 0(0) 5(1.4) 0(0) 
ตลาดโอเดี่ยน 7(2.0) 8(2.3) 0(0) 4(1.2) 2(0.6) 
ตลาดขางสถานีรถไฟ 0(0) 13(3.7) 0(0) 0(0) 1(0.3) 
ถนนตนสน 0(0) 0(0) 4(1.1) 0(0) 0(0) 

รวม 49(14.0) 79(22.6) 39(11.1) 59(16.9) 22(6.3) 
 

ตลาดลําดับที่ 1 
ชวงค่ํา 

(20.00-21.30) 
(รอยละ) 

ชวงค่ํา 
(21.30-23.00น.) 

(รอยละ) 

ชวงค่ํา 
(23.00-02.00น.) 

(รอยละ) 

ชวงค่ํา 
 (02.00-06.0น.) 

(รอยละ) 

รวม 
(รอยละ) 

ตลาดเชาซอย2 0(0) 0(0) 0(0) 0(0) 46(13.2) 
ตลาดปฐมมงคล 1(0.2) 25(7.1) 6(1.7) 0(0) 111(31.6) 
ตลาดทรัพยสิน 0(0) 7(2.0) 9(2.6) 0(0) 95(27.1) 
ตลาเกากั๋งบวย 0(0) 0(0) 0(0) 0(0) 5 (1.4) 
ตลาดโอเดี่ยน 2(0.6) 0(0) 0(0) 0(0) 23(0.6) 
ตลาดขางสถานีรถไฟ 0(0) 0(0) 3(0.9) 0(0) 17(0.9) 
ถนนตนสน 0(0) 0(0) 0(0) 0(0) 4(1.1) 

รวม 3(0.9) 0(0) 18(5.1) 0(0) 350(100.0) 

 
ตารางที่ 5.2.9 แสดงการเลือกใชรปูแบบการเดินทางของแตละกลุมเพื่อเขามาใชบรกิารยาน
พาณชิยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 

 
รูปแบบการเดินทาง 

 
ผูอยูอาศัย 
(รอยละ) 

 
ผูขาย 

 (รอยละ) 

 
ผูซ้ือ 

(รอยละ) 

 
ผูทํางาน 
(รอยละ) 

 
รวม 

(รอยละเฉลี่ย) 
รถยนตสวนตัว 16(16.0) 219(62.6) 209(59.7) 24(48.0) 468(57.2) 
รถประจําทาง 20(20.0) 12(3.4) 44 (12.6) 11(22.0) 87(10.2) 
รถสองแถว 5(5.0) 0(0) 8 (2.3) 2(4.0) 15(1.8) 
รถไฟ 0(0) 11(3.1) 10 (2.9) 0(0) 21(2.5) 
รถมอเตอรไซดรบัจาง 4(4.0) 18(5.1) 3 (0.9) 0(0) 25(2.9) 
รถจักรยานยนตสวนตวั 41(41.0) 18(5.1) 53(15.1) 13(26.0) 125(14.7) 
รถจักรยาน 0(0) 0(0) 7(2.0) 0(0) 7(0.8) 
รถบรรทุก  6 ลอ 10 ลอ 0(0) 33(9.4) 0(0) 0(0) 33(3.4) 
อื่นๆ 14(14.0) 39(11.1) 16(4.6) 0(0) 69(8.1) 

รวม 100(100.0) 350(100.0) 100(100.0) 50(100.0) 850(100.0) 



  

ตารางที่ 5.2.10  แสดงความสัมพันธระหวางตลาด และรูปแบบการเดินทางที่มาใชบริการใน
ยานพาณยิกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 

 
ตลาด 

ไมตอบ 
(รอยละ) 

รถยนตสวน
บุคคล 

(รอยละ) 

รถประจําทาง 
(รอยละ) 

รถสองแถว 
(รอยละ) 

รถไฟ 
(รอยละ) 

ตลาดเชาซอย2 0(0) 21(6.0) 4(1.1) 1(0.3) 6(1.7) 

ตลาดปฐมมงคล 12(3.4) 119(34.0) 0(0) 0(0) 0(0) 
ตลาดทรัพยสิน 0(0) 37(10.6) 31(8.9) 8(2.3) 4(1.1) 
ตลาเกากั๋งบวย 0(0) 0(0) 5(1.4) 0(0) 0(0) 
ตลาดโอเดี่ยน 0(0) 23(6.6) 0(0) 0(0) 0(0) 
ตลาดขางสถานีรถไฟ 0(0) 11(3.1) 0(0) 0(0) 0(0) 
ถนนตนสน 0(0) 0(0) 4(1.1) 0(0) 0(0) 

รวม 12(3.4) 211(60.3) 44(6.6) 9(2.6) 10(2.9) 
 
 

ตลาด 

 รถมอเตอรไซด
รับจาง 

(รอยละ) 

รถ 
จักรยานยนตสวนตัว 

(รอยละ) 

รถ 
จักรยาน 
(รอยละ) 

รวม 
(รอยละ) 

ตลาดเชาซอย2  0(0) 14(4.0) 0(0) 46(13.14) 
ตลาดปฐมมงคล  0(0) 15(4.3) 0(0) 146(41.7) 
ตลาดทรัพยสิน  0(0) 9(2.6) 7(2.0) 96(27.4) 
ตลาเกากั๋งบวย  0(0) 0(0) 0(0) 5(1.4) 
ตลาดโอเดี่ยน  0(0) 10(2.9) 0(0) 33(9.4) 
ตลาดขางสถานีรถไฟ  3(0.9) 3(0.9) 0(0) 17(4.8) 
ถนนตนสน  0(0) 3(0.9) 0(0) 7(2.0) 

รวม  3(0.8) 54(15.4) 7(2.0) 350(100.0) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 5.2.10  แสดงความสัมพันธระหวางตลาด และรูปแบบการเดินทางที่ใชขนสงสนิคา
และเดินทางที่กลุมผูขายสินคาเลือกใชบริการ(ตอ) 

ตลาด ไมตอบ 
(รอยละ) 

รถยนตสวนบุคคล 
(รอยละ) 

รถขนสงสาธารณะ 
(รอยละ) 

รถไฟ 
(รอยละ) 

ตลาดเชาซอย 2 0(0) 9(2.6) 0(0) 3(0.9) 
ตลาดปฐมมงคล 8(2.3) 122(34.9) 0(0) 4(1.1) 
ตลาดทรัพยสิน 0(0) 30(8.6) 7(2.0) 4(1.1) 
ตลาเกากั๋งบวย 0(0) 3(0.9) 0(0) 0(0) 
ตลาดโอเดี่ยน 0(0) 12(3.4) 0(0) 0(0) 
ตลาดขางสถานีรถไฟ 0(0) 32(9.1) 5(1.4) 0(0) 
ถนนตนสน 0(0) 11(3.1) 0(0) 0(0) 

รวม 8(2.3) 219(62.6) 12(3.4) 11(3.1) 
 

ตลาด 
รถมอเตอรไซด 
รถสามลอ 
(รอยละ) 

รถบรรทุก 6 ลอ 
และ 10 ลอ 
(รอยละ) 

อื่นๆ 
(รอยละ) 

รวม 
(รอยละ) 

 
ตลาดเชาซอย 2 2(0.6) 4(1.1) 4(1.1) 22(6.3) 
ตลาดปฐมมงคล 6(1.7) 14(4.0) 9(2.6) 136(38.9) 
ตลาดทรัพยสิน 4(1.1) 8(2.3) 3(0.9) 56(16.0) 
ตลาเกากั๋งบวย 0(0) 0(0) 7(2.0) 10(2.9) 
ตลาดโอเดี่ยน 12(3.4) 4(1.1) 0(0) 28(8.0) 
ตลาดขางสถานีรถไฟ 12(3.4) 3(0.9) 8(2.3) 60(17.1) 
ถนนตนสน 0(0) 0(0) 0(0) 11(3.1) 

รวม 36(10.3) 33(9.4) 31(8.9) 350(100.0) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 5.2.10  แสดงความสัมพันธระหวางเวลา และรูปแบบการเดินทางที่ใชขนสงสนิคาและ
เดินทางทีก่ลุมผูขายสินคาเลือกใชบรกิาร(ตอ) 
 

ตลาด 
ชวงเชา 

(6.00-8.00) 
(รอยละ) 

ชวงเชา 
(8.00-10.00) 

(รอยละ) 

ชวงสาย 
(10.00-12.00) 

(รอยละ) 

ชวงสาย 
(12.00-16.00) 

(รอยละ) 

ชวงเย็น 
(16.00-18.30) 

(รอยละ) 
ตลาดเชาซอย 2 18(5.1) 16(4.6) 6(1.7) 0(0) 6(1.7) 
ตลาดปฐมมงคล 19(5.4) 18(5.1) 0(0) 36(10.3) 6(1.7) 
ตลาดทรัพยสิน 5(1.4) 24(6.9) 29(8.3) 14(4.0) 7(2.0) 
ตลาเกากั๋งบวย 0(0) 0(0) 0(0) 5(1.4) 0(0) 
ตลาดโอเดี่ยน 7(2.0) 8(2.3) 0(0) 4(1.1) 2(0.6) 
ตลาดขางสถานีรถไฟ 0(0) 13(3.7) 0(0) 0(0) 1(0.3) 
ถนนตนสน 0(0) 0(0) 4(1.1) 0(0) 0(0) 

รวม 49(14.0) 79(22.6) 39(11.1) 59(16.9) 22(6.3) 
 

ตลาด 
ชวงเย็น 

(18.30-20.00) 
(รอยละ 

ชวงค่ํา 
(20.00-21.30) 

(รอยละ) 

ชวงค่ํา 
(21.30-23.00) 

(รอยละ) 

ชวงค่ํา 
(23.00-02.00) 

(รอยละ) 

รวม 
(รอยละ) 

ตลาดเชาซอย 2 0(0) 0(0) 0(0) 0(0) 46(13.1) 
ตลาดปฐมมงคล 35(10.0) 1(0.3) 25(7.1) 6(1.7) 146(41.7) 
ตลาดทรัพยสิน 1(0.3) 0(0) 0(0) 9(2.6) 96(27.4) 
ตลาเกากั๋งบวย 0(0) 0(0) 0(0) 0(0) 5(1.4) 
ตลาดโอเดี่ยน 10(2.9) 2(0.6) 0(0)  0(0) 33(9.4) 
ตลาดขางสถานีรถไฟ 0(0) 0(0) 0(0) 3(0.9) 17(4.9) 
ถนนตนสน 3(0.9) 0(0) 0(0) 0(0) 7(2.0) 

รวม 49(14.0) 3(0.9) 32(9.1) 18(5.1) 350(100.0) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 5.2.11  แสดงความนิยมซื้อสนิคา ที่คนเลอืกซื้อมากทีสุ่ด (สินคา 5 ชนิดแรก) ของผู
ซ้ือที่ผานเขามาในพืน้ที่ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 

 
ประเภทสินคา 

สินคา 
ชนิดที ่1 
(รอยละ) 

สินคา 
ชนิดที ่2 
(รอยละ) 

สินคา 
ชนิดที ่3 
(รอยละ) 

สินคา 
ชนิดที ่4 
(รอยละ) 

สินคา 
ชนิดที ่5 
(รอยละ) 

เฉลี่ย 
(รอยละ) 

ไมตอบ 8(2.3) 66(18.9) 93(26.6) 103(29.4) 99(28.3) 369(43.4) 
1) ผักสด 186(53.1) 17(4.9) 11(3.1) 6(1.7) 11(3.1) 231(27.2) 
2) ผลไมสด 67(19.1) 93(26.6) 14(4.0) 23(6.6) 15(4.3) 212(24.9) 
3) ไข 0(0) 14(4.0) 25(7.1) 0(0) 12(3.4) 59(6.0) 
4) เนื้อหมูชําแหละ 0(0) 30(8.6) 33(9.4) 3(0.9) 23(6.6) 89(10.5) 
5) เนื้อไกชําแหละ 16(4.6) 0(0) 15(4.3) 20(5.7) 0(0) 51(6.0) 
6) เนื้อวัวชําแหละ 0(0) 0(0) 3(0.9) 3(0.9) 0(0) 6(0.71) 
7) อาหารสดจากทะเล 12(3.4) 11(3.1) 4(1.1) 0(0) 17(4.9) 44(5.2) 
8) เครื่องปรุงประกอบอาหาร 0(0) 0(0) 9(2.6) 4(1.1) 7(2.0) 20(2.4) 
9) ผักดอง พริกแกง น้ําพริก 1(0.3) 17(4.9) 0(0) 13(3.7) 14(4.0) 45(5.3) 
10) อาหารตากแหง 0(0) 16(4.6) 4(1.1) 1(0.3) 6(1.7) 27(3.2) 
11) น้ําอัดลม น้ําผลไม 2(0.6) 5(1.4) 11(3.1) 0(0) 7(2.0) 25(2.9) 
12) อาหารคาวปรุงสําเร็จ 31(8.9) 5(1.4) 9(2.6) 7(2.0) 18(5.1) 70(8.2) 
13) อาหารหวานปรุงสําเร็จ 4(1.1) 32(9.1) 9(2.6) 10(2.9) 4(1.1) 59(6.9) 
14) ลูกอม ขนมขบเคี้ยว 0(0) 6(1.7) 19(5.4) 4(1.1) 8(2.3) 37(4.4) 
15) ของชําตางๆ 0(0) 0(0) 10(2.9) 11(3.1) 0(0) 22(2.6) 
16) ดอกไมสด 0(0) 3(0.9) 4(1.1) 4(1.1) 1(0.3) 12(1.4) 
17) ปลาสด 0(0) 5(1.4) 0(0) 0(0) 4(1.1) 9(1.1) 
18) อาหารจานดวน 6(1.7) 0(0) 27(7.7) 18(5.1) 14(4.0) 65(7.6) 
19) ยารักษาโรคคน 0(0) 3(0.9) 0(0) 0(0) 4(1.1) 7(0.8) 
20) ยารักษาโรคสัตว 0(0) 11(3.1) 0(0) 13(3.7) 0(0) 24(2.8) 
21) อุปกรณรักษาโรคสัตว 0(0) 0(0) 0(0) 0(0) 0(0) 0(0) 
22) อื่นๆ 0(0) 0(0) 0(0) 0(0) 0(0) 0(0) 
23) เสื้อผาสําเร็จรูป 9(2.6) 0(0) 7(2.0) 15(4.3) 38(10.9) 69(8.1) 

 
 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 5.2.11  แสดงความนิยมซื้อสนิคา ที่คนเลอืกซื้อมากทีสุ่ด(สินคา 5 ชนิดแรก) ของผูซ้ือ
ที่ผานเขามาในพื้นทีย่านพาณชิยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม(ตอ) 

 
ประเภทสินคา 

สินคา 
ชนิดที ่1 
(รอยละ) 

สินคา 
ชนิดที ่2 
(รอยละ) 

สินคา 
ชนิดที ่3 
(รอยละ) 

สินคา 
ชนิดที ่4 
(รอยละ) 

สินคา 
ชนิดที ่5 
(รอยละ) 

เฉลี่ย 
(รอยละ) 

24) เครื่องใชภายในครัว 0(0) 0(0) 5(1.4) 5(1.4) 0(0) 10(2.8) 
25) เครื่องประดบั 6(1.7) 9(2.6) 0(0) 4(1.1) 3(0.9) 22(2.6) 
26) ของใชเบ็ดเตล็ด 0(0) 6(1.7) 6(1.7) 10(2.9) 21(6.0) 43(5.1) 
27) ของเด็กเลน 0(0) 4(1.1) 0(0) 0(0) 0(0) 4 (0.5) 
28) สิ่งตีพิมพ 0(0) 0(0) 9(2.6) 12(3.4) 5(1.4) 26 (3.1) 
29) เครื่องหนัง รองเทา กระเปา 0(0) 0(0) 4(1.1) 8(2.3) 4(1.1) 16(1.9) 
30) ยาสมุนไพร 0(0) 2(0.6) 1(0.3) 10(2.9) 0(0) 13(1.5) 
31)ซีดี เทป 0(0) 0(0) 0(0) 4(1.1) 0(0) 4(0.5) 
32) สังฆภัณฑ 0(0) 0(0) 0(0) 10(2.9) 0(0) 10(1.2) 
33) เครื่องเขียน  0(0) 0(0) 3(0.9) 15(4.3) 12(3.4) 27(3.2) 
34) หนังสือ วารสาร 2(0.6) 3(0.9) 3(0.9) 5(1.4) 3(0.9) 16(1.9) 
35) ของตกแตงบาน 0(0) 0(0) 0(0) 1(0.3) 0(0) 1 (0.1) 
36) อุปกรณอิเล็กทรอนิกส วทิยุ  
มินิคอมโป 0(0) 0(0) 0(0) 0(0) 0(0) 0(0) 
37) อื่นๆ 0(0) 0(0) 0(0) 0(0) 0(0) 0(0) 

รวม 350(100.0) 350(100.0) 350(100.0) 350(100.0) 350(100.0) 850(100.0) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 5.2.12  แสดงความถี่ในการมาใชพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 
เพื่อทํากิจกรรมตางๆ 

ความถี่ในการมาใชงาน  
 

ผูอยูอาศัย 
ไมตอบ 
(รอยละ) 

ทุกวัน 
(รอยละ) 

2 – 3 ครั้ง/
สัปดาห 
(รอยละ) 

1 ครั้งตอ
สัปดาห 
(รอยละ) 

เดือนละ 1 
ครั้ง 

(รอยละ) 

นานกวา 1 
เดือน/ครั้ง 
(รอยละ) 

รวม 
(รอยละ) 

ซ้ือสินคา 0(0) 43(43.0) 34(34.0) 17(17.0) 6(6.0) 0(0) 100(100.0) 
ตอรถประจําทาง 48(48.0) 20(20.0) 8(8.0) 12(12.0) 5(5.0) 7(7.0) 100(100.0) 
ทองเที่ยว 62(62.0) 2(2.0) 5(5.0) 7(7.0) 21(21.0) 4(4.0) 100(100.0) 
ทําธุระ 66(66.0) 5(5.0) 4(4.0) 10(10.0) 4(4.0) 11(11.0) 100(100.0) 

ความถี่ในการมาใชงาน  
 

ผูซ้ือสินคา 
ไมตอบ 
(รอยละ) 

ทุกวัน(รอย
ละ) 

2 – 3 ครั้ง/
สัปดาห 
(รอยละ) 

1 ครั้งตอ
สัปดาห 
(รอยละ) 

เดือนละ 1 
ครั้ง 

(รอยละ) 

นานกวา 1 
เดือน/ครั้ง 
(รอยละ) 

รวม 
(รอยละ) 

ซ้ือสินคา 5(1.4) 146(41.7) 84(24.0) 68(19.4) 38(10.9) 9(10.9) 350(100.0) 
ตอรถประจําทาง 219(62.9) 38(10.9) 24(6.9) 32(9.1) 15(4.3) 22(4.3) 350(100.0) 
ทองเที่ยว 214(61.2) 7(2.0) 33(9.4) 37(10.6) 24(6.9) 35(6.9) 350(100.0) 
ทําธุระ 191(54.6) 45(12.9) 34(9.7) 10(2.9) 50(14.3) 20(14.3) 350(100.0) 

ความถี่ในการมาใชงาน  
 

ผูทํางาน 
ไมตอบ 
(รอยละ) 

ทุกวัน(รอย
ละ) 

2 – 3 ครั้ง/
สัปดาห 
(รอยละ) 

1 ครั้งตอ
สัปดาห 
(รอยละ) 

เดือนละ 1 
ครั้ง 

(รอยละ) 

นานกวา 1 
เดือน/ครั้ง 
(รอยละ) 

รวม 
(รอยละ) 

ซ้ือสินคา 0(0) 17(34.0) 9(18.0) 18(36.0) 4(8.0) 2(4.0) 50(100.0) 
ตอรถประจําทาง 12(24.0) 13(26.0) 5(10.0) 11(24.0) 8(16.0) 1(2.0) 50(100.0) 
ทองเที่ยว 28(56.0) 1(2.0) 4(8.0) 11(22.0) 5(10.0) 1(2.0) 50(100.0) 
ทําธุระ 15(30.0) 9(18.0) 2(4.0) 14(28.0) 7(14.0) 3(6.0) 50(100.0) 

ความถี่ในการมาใชงาน  
 

เฉลี่ยรอยละ 
ไมตอบ 
(รอยละ) 

ทุกวัน 
(รอยละ) 

2 – 3 ครั้ง/
สัปดาห 
(รอยละ) 

1 ครั้งตอ
สัปดาห 
(รอยละ) 

เดือนละ 1 
ครั้ง 

(รอยละ) 

นานกวา 1 
เดือน/ครั้ง 
(รอยละ) 

รวม 
(รอยละ) 

ซ้ือสินคา 0(0) 17(34.0) 9(18.0) 18(36.0) 4(8.0) 2(4.0) 50(100.0) 
ตอรถประจําทาง 12(24.0) 13(26.0) 5(10.0) 11(24.0) 8(16.0) 1(2.0) 50(100.0) 
ทองเที่ยว 28(56.0) 1(2.0) 4(8.0) 11(22.0) 5(10.0) 1(2.0) 50(100.0) 
ทําธุระ 15(30.0) 9(18.0) 2(4.0) 14(28.0) 7(14.0) 3(6.0) 50(100.0) 
 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 5.2.13  แสดงประเภทของกิจกรรมที่คนเลือกเขาใชบริการตลาด ที่คนนิยมมาใช
บริการ(ลําดับที่ 1) ในยานพาณิชยกรรม  

ความถี่ในการเลือกซื้อสินคาแตละประเภท 
ตลาดลําดับที่ 1  ตลาดลําดับที่ 2 ตลาดลําดับที่ 3 เฉลี่ย 

 

เลือก 
(รอยละ) 

ไมเลือก 
(รอยละ) 

เลือก 
(รอยละ) 

เลือก 
(รอยละ) 

เลือก 
(รอยละ) 

ไมเลือก 
(รอยละ) 

ไมเลือก 
(รอยละ) 

ไมเลือก 
(รอยละ) 

1. ซ้ือสินคา 
ก.ประเภทผักและผลไม 

 
97(97.0) 

 
3(3.0) 

 
74(74.0) 

 
85(85.0) 

 
85(85.0) 

 
16(16.0) 

 
85(85.0) 

 
15(15.0) 

ข.ประเภทเนื้อสัตว 85(85.0) 15(15.0) 75(75.0) 81(81.0) 81(81.0) 19(19.0) 81(81.0) 19(19.0) 
ค.ประเภทเครื่องนุงหม 46(46.0) 54(54.0) 32(32.0) 50(50.0) 50(50.0) 29(29.0) 50(50.0) 50(50.0) 
ง.ประเภทยารักษาโรค 58(58.0) 42(42.0) 30(30.0) 42(42.0) 42(42.0) 62(62.0) 42(42.0) 58(58.0) 
จ.ประเภทอาหารแหง 76(76.0) 24(24.0) 46(46.0) 66(66.0) 66(66.0) 24(24.0) 66(66.0) 34(34.0) 
ฉ.เบ็ดเตล็ด 68(68.0) 32(32.0) 35(35.0) 62(62.0) 62(62.0) 17(17) 62(62.0) 38(38.0) 
ช.อื่นๆ  44(44.0) 56(56.0) 23(23.0) 41(41.0) 41(41.0) 46(46) 41(41.0) 59(59.0) 
2. ตอรถประจําทางหรือ
รถไฟ 

 
54(54.0) 

 
46(46.0) 

 
14(14.0) 

 
28(28.0) 

 
28(28.0) 

 
86(86) 

 
28(28.0) 

 
72(72.0) 

3. ทองเที่ยว 
ก.องคพระปฐมเจดีย 

 
29(29.0) 

 
71(71.0) 

 
23(23.0) 

 
21(21.0) 

 
21(21.0) 

 
90(90.0) 

 
21(21.0) 

 
79(79.0) 

ข.พระราชวัง
สนามจัทนร 

 
25(25.0) 

 
75(75.0) 

 
13(13.0) 

 
18(18.0) 

 
18(18.0) 

 
85(85.0) 

 
18(18.0) 

 
82(82.0) 

ค.อื่นๆ 10(10.0) 90(90.0) 11(11.0) 10(10.0) 10(10.0) 91(91.0) 10(10.0) 90(90.0) 
4. ทําธุระ 
ก.ติดตอธนาคาร /
แหลงเงนิทุน 

 
 

34(34.0) 

 
 

66(66.0) 

 
 

26(26.0) 

 
 

26(26.0) 

 
 

26(26.0) 

 
 

83(83.0) 

 
 

26(26.0) 

 
 

26(26.0) 
ข.มาดูแลกิจการ
ทางการคาในตลาด 

 
24(24.0) 

 
76(76.0) 

 
3(3.0) 

 
14(14.0) 

 
14(14.0) 

 
85(85.0) 

 
14(14.0) 

 
86(86.0) 

5. อื่นๆ  12(12.0) 88(88.0) 3(3.0) 7(7.0) 7(7.0) 94(94.0) 7(7.0) 93(93.0) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 5.2.14  แสดงความสัมพันธระหวางความถี่ในการมาซือ้สินคา และตลาดที่มีคนนิยม
มากทีสุ่ด 

ความถี่ที่มาซื้อสินคา  
ตลาด ไมตอบ 

(รอยละ) 
ทุกวัน 

(รอยละ) 
2-3 ครั้งตอสัปดาห 

(รอยละ) 
1 ครั้งตอสัปดาห 

(รอยละ) 
ตลาดเชาซอย2 0(0) 6(1.7) 14(4.0) 17(4.9) 
ตลาดปฐมมงคล 0(0) 105(30.0) 21(6.0) 7(2.0) 
ตลาดทรัพยสิน 0(0) 14(4.0) 29(8.3) 31(8.9) 
ตลาเกากั๋งบวย 0(0) 0(0) 0(0) 5(1.4) 
ตลาดโอเดี่ยน 0(0) 10(2.9) 14(4.0) 6(1.7) 
ตลาดขางสถานีรถไฟ 0(0) 10(2.9) 6(1.7) 0(0) 
ถนนตนสน 4(1.1) 0(0) 0(0) 3(0.9) 

รวม 4(1.1) 145(41.4) 84(24.0) 69(19.7) 
ความถี่ที่มาซื้อสินคา  

ตลาด 
 

เดือนละ 1 ครั้ง 
(รอยละ) 

นานกวา 1 เดือนครั้ง 
(รอยละ) 

รวม 
(รอยละ) 

ตลาดเชาซอย2  17(4.9) 1(0.3) 46(13.1) 
ตลาดปฐมมงคล  7(2.0) 7(2.0) 146(41.7) 
ตลาดทรัพยสิน  31(8.9) 2(0.6) 96(27.4) 
ตลาเกากั๋งบวย  5(1.4) 0(0) 5(1.4) 
ตลาดโอเดี่ยน  6(1.7) 0(0) 33(9.4) 
ตลาดขางสถานีรถไฟ  0(0) 0(0) 17(4.9) 
ถนนตนสน  3(0.9) 0(0) 7(2.0) 

รวม  69(19.7) 10(2.9) 350(100.0) 

 
ตารางที่ 5.2.15  แสดงความสัมพันธระหวางตลาด กับการมาซือ้สินคาประเภทผักและผลไม 

           สนิคาประเภทผัก และผลไม  
ไมเลือก(รอยละ) เลือก(รอยละ) 

รวม 
(รอยละ) 

ตลาดเชาซอย2 0(0) 46(13.1) 46(13.1) 
ตลาดปฐมมงคล 46(13.1) 100(28.6) 146(41.7) 
ตลาดทรัพยสิน 19(5.4) 77(22.0) 96(27.4) 
ตลาเกากั๋งบวย 0(0) 5(1.4) 5(1.4) 
ตลาดโอเดี่ยน 6(1.7) 27(7.7) 33(9.4) 
ตลาดขางสถานีรถไฟ 0(0) 17(4.9) 17(4.9) 
ถนนตนสน 4(1.1) 3(0.9) 7(2.0) 

รวม 75(21.4) 275(78.6) 350(100.0) 

 
 
 
 



  

ตารางที่ 5.2.16  แสดงความสัมพันธระหวางความถี่ที่มาใชบรกิารตลาด กับการมาซื้อสินคา
ประเภทผักและผลไม 

สินคาประเภทผัก และผลไม  
ความถี่ที่มาซื้อ ไมเลือก(รอยละ) เลือก(รอยละ) 

รวม 
(รอยละ) 

ไมตอบ 4(1.1) 0(0) 4(1.1) 
ทุกวัน 46(13.1) 99(28.2) 145(41.4) 
2-3 ครั้งตอสัปดาห 11(3.1) 73(20.8) 84(24.0) 
1 ครั้งตอสัปดาห 6(1.7) 63(18.0) 69(19.1) 
เดือนละ 1 ครั้ง 6(1.7) 32(9.1) 38(10.9) 
นานกวา 1 เดือนครั้ง 2(0.6) 8(2.3) 10(2.9) 

รวม 75(21.4) 275(78.6) 350(100.0) 

 
ตารางที่ 5.2.17  แสดงความสัมพันธระหวางตลาด กับการมาซือ้สินคาประเภทเนื้อสัตว 

สินคาประเภทเนื้อสัตว  
ตลาด ไมเลือก(รอยละ) เลือก(รอยละ) 

รวม 
(รอยละ) 

ตลาดเชาซอย2 2(0.6) 44(12.6) 46(13.1) 
ตลาดปฐมมงคล 101(28.6) 45(12.6) 146(41.7) 
ตลาดทรัพยสิน 36(10.3) 60(17.1) 96(27.4) 
ตลาเกากั๋งบวย 0(0) 5(1.4) 5(1.4) 
ตลาดโอเดี่ยน 15(4.3) 18(5.1) 33(9.4) 
ตลาดขางสถานีรถไฟ 0(0) 17(4.9) 17(4.9) 
ถนนตนสน 7(2.0) 0(0) 7(2.0) 

รวม 161(46.0) 189(54.0) 350(100.0) 

 
ตารางที่ 5.2.18  แสดงความสัมพันธระหวางความถี่ที่มาใชบรกิารตลาด กับการมาซื้อสินคา
ประเภทเนื้อสัตว 

สินคาประเภทเนื้อสัตว  
ความถี่ที่มาซื้อ ไมเลือก(รอยละ) เลือก(รอยละ) 

รวม 
(รอยละ) 

ไมตอบ 4(1.1) 0(0) 4(1.1) 
ทุกวัน 99(28.3) 46(13.1) 145(41.4) 
2-3 ครั้งตอสัปดาห 27(7.7) 57(16.3) 84(24.0) 
1 ครั้งตอสัปดาห 13(3.7) 56(16.0) 69(19.7) 
เดือนละ 1 ครั้ง 16(4.6) 22(6.3) 38(10.9) 
นานกวา 1 เดือนครั้ง 2(0.6) 8(2.3) 10(2.8) 

รวม 161(46.0) 189(54.0) 350(100.0) 

 
 
 
 



  

ตารางที่ 5.2.19  แสดงความสัมพันธระหวางตลาด กับการมาซือ้สินคาประเภทเครื่องนุงหม 
สินคาประเภทเครื่องนุงหม  

ตลาด ไมเลือก(รอยละ) เลือก(รอยละ) 
รวม 

(รอยละ) 
ตลาดเชาซอย2 8(2.3) 38(10.9) 46(13.1) 
ตลาดปฐมมงคล 121(34.6) 24(6.9) 145(41.4) 
ตลาดทรัพยสิน 42(12.0) 54(15.4) 96(27.4) 
ตลาเกากั๋งบวย 0(0) 5(1.4) 5(1.4) 
ตลาดโอเดี่ยน 9(2.6) 25(7.1) 34(10.0) 
ตลาดขางสถานีรถไฟ 1(0.3) 16(4.6) 17(4.9) 
ถนนตนสน 0(0) 7(2.0) 7(2.0) 

รวม 181(51.6) 169(48.3) 350(100.0) 

 
ตารางที่ 5.2.20  แสดงความสัมพันธระหวางความถี่ที่มาใชบรกิารตลาด กับการมาซื้อสินคา
ประเภทเครือ่งนุงหม 

สินคาประเภทเครื่องนุงหม  
ความถี่ที่มาซื้อ ไมเลือก(รอยละ) เลือก(รอยละ) 

รวม 
(รอยละ) 

ไมตอบ 0(0) 4(1.1) 4(1.1) 
ทุกวัน 110(31.4) 35(10.0) 145(41.4) 
2-3 ครั้งตอสัปดาห 25(7.1) 59(16.9) 84(24.0) 
1 ครั้งตอสัปดาห 23(6.6) 46(13.1) 69(19.7) 
เดือนละ 1 ครั้ง 23(6.57) 15(4.3) 38(10.9) 
นานกวา 1 เดือนครั้ง 0(0) 10(2.9) 10(2.9) 

รวม 181(51.7) 169(48.3) 350(100.0) 

 
ตารางที่ 5.2.21  แสดงความสัมพันธระหวางตลาด กับการมาซือ้สินคาประเภทยารกัษาโรค 

สินคาประเภทยารักษาโรค  
ตลาด ไมเลือก(รอยละ) เลือก(รอยละ) 

รวม 
(รอยละ) 

ตลาดเชาซอย2 13(3.7) 33(9.4) 46(13.1) 
ตลาดปฐมมงคล 129(36.9) 17(4.9) 146(41.7) 
ตลาดทรัพยสิน 40(11.4) 56(16.0) 96(27.0) 
ตลาเกากั๋งบวย 0(0) 5(1.4) 5(1.4) 
ตลาดโอเดี่ยน 12(3.4) 21(6.0) 33(9.4) 
ตลาดขางสถานีรถไฟ 1(0.3) 16(4.6) 17(4.9) 
ถนนตนสน 0(0) 7(2.0) 7(2.0) 

รวม 195(55.7) 155(44.3) 350(100.0) 

 
 
 



  

ตารางที่ 5.2.22  แสดงความสัมพันธระหวางความถี่ที่มาใชบรกิารตลาด กับการมาซื้อสินคา
ประเภทยารกัษาโรค 

สินคาประเภทยารักษาโรค  
ความถี่ที่มาซื้อ ไมเลือก(รอยละ) เลือก(รอยละ) 

รวม 
(รอยละ) 

ไมตอบ 0(0) 4(1.1) 4(1.1) 
ทุกวัน 105(30.0) 37(10.6) 145(41.4) 
2-3 ครั้งตอสัปดาห 37(10.6) 47(13.4) 84(24.0) 
1 ครั้งตอสัปดาห 27(7.7) 42(12.0) 69(19.7) 
เดือนละ 1 ครั้ง 19(5.4) 19(5.4) 38(10.6) 
นานกวา 1 เดือนครั้ง 7(2.0) 3(0.9) 10(2.9) 

รวม 195(55.7) 155(44.3) 350(100.0) 

 
ตารางที่ 5.2.23  แสดงความสัมพันธระหวางตลาด กับการมาซือ้สินคาประเภทยาอาหารแหง 

สินคาประเภทยาอาหารแหง  
ตลาด ไมเลือก(รอยละ) เลือก(รอยละ) 

รวม 
(รอยละ) 

ตลาดเชาซอย2 7(2.0) 39(11.1) 46(13.1) 
ตลาดปฐมมงคล 99(28.3) 47(13.4) 146(41.7) 
ตลาดทรัพยสิน 10(2.9) 86(24.6) 96(27.4) 
ตลาเกากั๋งบวย 0(0) 5(1.4) 5(1.4) 
ตลาดโอเดี่ยน 2(0.6) 28(8.0) 33(9.4) 
ตลาดขางสถานีรถไฟ 0(0) 14(4.0) 17(4.9) 
ถนนตนสน 0(0) 7(2.0) 7(2.0) 

รวม 118(33.7) 232(66.3) 350(100.0) 

 
ตารางที่ 5.2.24  แสดงความสัมพันธระหวางความถี่ที่มาใชบรกิารตลาด กับการมาซื้อสินคา
ประเภทอาหารแหง 

สินคาประเภทอาหารแหง  
ความถี่ที่มาซื้อ ไมเลือก(รอยละ) เลือก(รอยละ) 

รวม 
(รอยละ) 

ไมตอบ 0(0) 4(1.1) 4(1.1) 
ทุกวัน 80(24.3) 65(18.6) 145(41.4) 
2-3 ครั้งตอสัปดาห 24(6.9) 60(17.1) 84(24.0) 
1 ครั้งตอสัปดาห 4(1.1) 65(18.6) 69(19.7) 
เดือนละ 1 ครั้ง 3(0.9) 35(10.0) 38(5.1) 
นานกวา 1 เดือนครั้ง 7(2.0) 3(0.9) 10(2.9) 

รวม 118(33.7) 232(66.3) 350(100.0) 

 
 
 
 



  

ตารางที่ 5.2.25  แสดงความสัมพันธระหวางตลาด กับการมาซือ้สินคาประเภทเบ็ดเตล็ด 
สินคาประเภทเบ็ดเตล็ด  

ตลาด ไมเลือก(รอยละ) เลือก(รอยละ) 
รวม 

(รอยละ) 
ตลาดเชาซอย2 19(5.4) 24(6.9) 46(13.1) 
ตลาดปฐมมงคล 94(26.9) 52(14.9) 146(41.7) 
ตลาดทรัพยสิน 5(1.4) 91(26.0) 96(27.4) 
ตลาเกากั๋งบวย 5(1.4) 0(0) 5(1.4) 
ตลาดโอเดี่ยน 0(0) 33(9.4) 33(9.4) 
ตลาดขางสถานีรถไฟ 0(0) 17(4.9) 17(4.9) 
ถนนตนสน 0(0) 7(2.0) 7(2.0) 

รวม 123(35.1) 224(64.0) 350(100.0) 

 
ตารางที่ 5.2.26  แสดงความสัมพันธระหวางความถี่ที่มาใชบรกิารตลาด กับการมาซื้อสินคา
ประเภทเบ็ดเตล็ด 

สินคาประเภทเบ็ดเตล็ด  
ความถี่ที่มาซื้อ ไมเลือก(รอยละ) เลือก(รอยละ) 

รวม 
(รอยละ) 

ไมตอบ 0(0) 4(1.1) 4(1.1) 
ทุกวัน 74(21.1) 71(20.3) 145(41.4) 
2-3 ครั้งตอสัปดาห 23(6.6) 61(17.4) 84(24.0) 
1 ครั้งตอสัปดาห 13(3.7) 56(16.0) 69(19.7) 
เดือนละ 1 ครั้ง 6(1.7) 32(9.1) 38(10.9) 
นานกวา 1 เดือนครั้ง 7(2.0) 3(0.9) 10(2.9) 

รวม 123(35.0) 227(64.8) 350(100.0) 

 
ตารางที่ 5.2.27  แสดงความสัมพันธระหวางตลาด กับการมาซือ้สินคาประเภทอื่นๆ เชน 
อาหารจานดวน ของหวาน 

สินคาประเภทอ่ืนๆ  
ตลาด ไมเลือก(รอยละ) เลือก(รอยละ) 

รวม 
(รอยละ) 

ตลาดเชาซอย2 19(5.4) 24(6.9) 46(13.1) 
ตลาดปฐมมงคล 94(26.9) 52(14.9) 146(41.7) 
ตลาดทรัพยสิน 5(1.4) 91(26.0) 96(27.4) 
ตลาเกากั๋งบวย 5(1.4) 0(0) 5(1.4) 
ตลาดโอเดี่ยน 0(0) 33(9.4) 33(9.4) 
ตลาดขางสถานีรถไฟ 0(0) 17(4.9) 17(4.9) 
ถนนตนสน 0(0) 7(2.0) 7(2.0) 

รวม 123(35.1) 224(64.0) 350(100.0) 

 
 
 



  

ตารางที่ 5.2.28  แสดงความสัมพันธระหวางความถี่ที่มาใชบรกิารตลาด กับการมาซื้อสินคา
ประเภทอื่นๆ เชน อาหารจานดวน ของหวาน 

สินคาประเภทอ่ืนๆ  
ความถี่ที่มาซื้อ ไมเลือก(รอยละ) เลือก(รอยละ) 

รวม 
(รอยละ) 

ไมตอบ 4(1.1) 0(0) 4(1.1) 
ทุกวัน 110(0.3) 35(10.0) 145(41.4) 
2-3 ครั้งตอสัปดาห 41(11.7) 43(12.3) 84(24.0) 
1 ครั้งตอสัปดาห 42(12.0) 27(7.7) 69(19.7) 
เดือนละ 1 ครั้ง 14(4.0) 24(6.9) 38(10.9) 
นานกวา 1 เดือนครั้ง 10(2.9) 0(0) 10(2.9) 

รวม 221(63.1) 129(36.9) 350(100.0) 

 
ตารางที่ 5.2.29  แสดงความสัมพันธระหวางความถี่ในการมาตอรถประจําทาง และตลาดที่มี
คนนิยมมากที่สุด 

ความถี่ที่มาตอรถประจําทาง  
ไมตอบ 
(รอยละ) 

ทุกวัน 
(รอยละ) 

2-3 ครั้งตอสัปดาห 
(รอยละ) 

1 ครั้งตอสัปดาห 
(รอยละ) 

ตลาดเชาซอย2 12(3.4) 1(0.3) 11(3.1) 8(2.3) 
ตลาดปฐมมงคล 140(40.0) 2(0.6) 1(0.3) 0(0) 
ตลาดทรัพยสิน 41(11.7) 13(3.7) 8(2.3) 25(7.1) 
ตลาเกากั๋งบวย 0(0) 5(1.4) 0(0) 0(0) 
ตลาดโอเดี่ยน 18(5.1) 6(1.7) 4(1.1) 0(0) 
ตลาดขางสถานีรถไฟ 6(1.7) 7(2.0) 1(0.3) 0(0) 
ถนนตนสน 0(0) 4(1.1) 0() 0(0) 

รวม 217(62.0) 38(10.9) 25(7.1) 33(9.4) 
ความถี่ที่มาตอรถประจําทาง  

 
เดือนละ 1 ครั้ง 

(รอยละ) 
นานกวา 1 เดือนครั้ง 

(รอยละ) 
รวม 

(รอยละ) 
ตลาดเชาซอย2  5(1.4) 9(2.6) 46(13.1) 
ตลาดปฐมมงคล  3(0.9) 0(0) 146(41.7) 
ตลาดทรัพยสิน  4(1.1) 5(1.4) 96(27.4) 
ตลาเกากั๋งบวย  0(0) 0(0) 5(1.4) 
ตลาดโอเดี่ยน  0(0) 5(1.4) 33(9.4) 
ตลาดขางสถานีรถไฟ  0(0) 3(0.9) 17(4.9) 
ถนนตนสน  3(0.9) 0(0) 7(2.0) 

รวม  15(4.3) 22(6.3) 350(100.0) 

 
 
 



  

ตารางที่ 5.2.30  แสดงความสัมพันธระหวางความถี่ในการมาตอรถประจําทาง และตลาดที่มี
คนนิยมมากที่สุด 

ความถี่ที่มาตอรถประจําทาง  
         ตลาด ไมตอบ 

(รอยละ) 
ทุกวัน 

(รอยละ) 
2-3 ครั้งตอสัปดาห 

(รอยละ) 
1 ครั้งตอสัปดาห 

(รอยละ) 
ตลาดเชาซอย2 12(3.4) 1(0.3) 11(3.1) 8(2.3) 
ตลาดปฐมมงคล 140(40.0) 2(0.6) 1(0.3) 0(0) 
ตลาดทรัพยสิน 41(11.7) 13(3.7) 8(2.3) 25(7.1) 
ตลาเกากั๋งบวย 0(0) 5(1.4) 0(0) 0(0) 
ตลาดโอเดี่ยน 18(5.1) 6(1.7) 4(1.1) 0(0) 
ตลาดขางสถานีรถไฟ 6(1.7) 7(2.0) 1(0.3) 0(0) 
ถนนตนสน 0(0) 4(1.1) 0(0) 0(0) 

รวม 217(62.0) 38(10.9) 25(7.1) 33(9.4) 
ความถี่ที่มาตอรถประจําทาง  

         ตลาด 
 

เดือนละ 1 ครั้ง 
(รอยละ) 

นานกวา 1 เดือนครั้ง 
(รอยละ) 

รวม 
(รอยละ) 

ตลาดเชาซอย2  5(1.4) 9(2.6) 46(13.1) 
ตลาดปฐมมงคล  3(0.9) 0(0) 146(41.7) 
ตลาดทรัพยสิน  4(1.1) 5(1.4) 96(27.4) 
ตลาเกากั๋งบวย  0(0) 0(0) 5(1.4) 
ตลาดโอเดี่ยน  0(0) 5(1.4) 33(9.4) 
ตลาดขางสถานีรถไฟ  0(0) 3(0.9) 17(4.9) 
ถนนตนสน  3(0.9) 0(0) 7(2.0) 

รวม  15(4.3) 22(6.3) 350(100.0) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 5.2.31  แสดงความสัมพันธระหวางความถี่ในการมาทองเที่ยว กับสถานทีท่องเที่ยว
ตางๆ 

องคพระปฐมเจดีย  
ความถี่ที่มาทองเที่ยว ไมเลือก(รอยละ) เลือก(รอยละ) 

รวม 
(รอยละ) 

ไมตอบ 209(59.7) 3(0.9) 212(60.6) 
ทุกวัน 0(0) 7(2.0) 7(2.0) 
2-3 ครั้งตอสัปดาห 0(0) 33(9.4) 33(9.4) 
1 ครั้งตอสัปดาห 0(0) 38(10.9) 38(10.9) 
เดือนละ 1 ครั้ง 0(0) 24(6.9) 24(6.9) 
นานกวา 1 เดือนครั้ง 2(0.6) 34(9.7) 36(10.3) 

รวม 211(60.3) 127(36.3) 350(100.0) 
พระราชวังสนามจันทร  

ความถี่ที่มาทองเที่ยว ไมเลือก(รอยละ) เลือก(รอยละ) 
รวม 

(รอยละ) 
ไมตอบ 209(59.7) 3(0.9) 212(60.6) 
ทุกวัน 0(0) 7(2.0) 7(2.0) 
2-3 ครั้งตอสัปดาห 4(1.1) 29(8.3) 33(9.4) 
1 ครั้งตอสัปดาห 13(3.7) 25(7.1) 38(10.9) 
เดือนละ 1 ครั้ง 8(2.3) 16(4.6) 24(6.9) 
นานกวา 1 เดือนครั้ง 1(0.3) 35(10.0) 36(10.3) 

รวม 235(67.1) 115(32.9) 350(100.0) 
อื่นๆหรือบริเวณพื้นที่ใกลเคียง  

ความถี่ที่มาทองเที่ยว ไมเลือก(รอยละ) เลือก(รอยละ) 
รวม 

(รอยละ) 
ไมตอบ 202(57.7) 10(2.9) 212(60.6) 
ทุกวัน 4(1.1) 3(0.9) 7(2.0) 
2-3 ครั้งตอสัปดาห 22(6.3) 5(1.4) 33(9.4) 
1 ครั้งตอสัปดาห 16(4.6) 22(6.3) 38(10.9) 
เดือนละ 1 ครั้ง 1(0.3) 23(6.6) 24(6.9) 
นานกวา 1 เดือนครั้ง 12(3.4) 24(6.9) 36(10.3) 

รวม 257(73.4) 93(26.6) 350(100.0) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 5.2.32  แสดงความสัมพันธระหวางความถี่ในการมาทาํธุระ กับกจิกรรมประเภทการ
มาทําธุระ 

ติดตอธนาคาร  
ความถี่ที่มาทําธุระ ไมเลือก(รอยละ) เลือก(รอยละ) 

รวม 
(รอยละ) 

ไมตอบ 322(92.0) 0(0) 322(92.0) 
ทุกวัน 15(4.3) 3(0.9) 18(5.1) 
2-3 ครั้งตอสัปดาห 0(0) 0(0) 0(0) 
1 ครั้งตอสัปดาห 0(0) 0(0) 0(0) 
เดือนละ 1 ครั้ง 0(0) 0(0) 0(0) 
นานกวา 1 เดือนครั้ง 0(0) 10(2.9) 10(2.9) 

รวม 337(96.3) 13(3.7) 350(100.0) 
ดูแลกิจการ การคา  

ความถี่ที่มาทําธุระ ไมเลือก(รอยละ) เลือก(รอยละ) 
รวม 

(รอยละ) 
ไมตอบ 319(92.0) 3(0.9) 322(92.0) 
ทุกวัน 10(4.3) 8(2.3) 18(5.1) 
2-3 ครั้งตอสัปดาห 0(0) 0(0) 0(0) 
1 ครั้งตอสัปดาห 0(0) 0(0) 0(0) 
เดือนละ 1 ครั้ง 0(0) 0(0) 0(0) 
นานกวา 1 เดือนครั้ง 5(1.4) 5(1.4) 10(2.9) 

รวม 334(95.4) 16(4.6) 350(100.0) 
อื่นๆ เชน ติดตอราชการ  

ความถี่ที่มาทําธุระ ไมเลือก(รอยละ) เลือก(รอยละ) 
รวม 

(รอยละ) 
ไมตอบ 309(88.3) 13(3.7) 322(92.0) 
ทุกวัน 12(3.4) 6(1.7) 18(5.1) 
2-3 ครั้งตอสัปดาห 0(0) 0(0) 0(0) 
1 ครั้งตอสัปดาห 0(0) 0(0) 0(0) 
เดือนละ 1 ครั้ง 0() 0(0) 0(0) 
นานกวา 1 เดือนครั้ง 3(0.9) 7(2.0) 10(2.9) 

รวม 337(96.3) 13(3.7) 350(100.0) 
  
 
 

  
 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 5.2.33  แสดงประเด็นปญหาหลักที่พบในพื้นที่ยานพาณิชยกรรม ที่มีผลกระทบตอ
การอยูอาศัย 

 
ปญหาหลัก 

ปญหาหลักที่มีผลกรทบ 
ตอการอยูอาศัย 

ขอ 1 

ปญหาหลักที่มีผลกรทบ 
ตอการอยูอาศัย 

ขอ 2 
ไมตอบ 0(0) 0(0) 
ปญหา ฝุนควัน กลิ่น เสียงดัง และน้ําเสีย 55(55.0) 31(31.0) 
การจราจรตดิขดั 37(37.0) 57(57.0) 
ปญหาขาดแคลนที่จอดรถ 8(8.0) 9(9.0) 
ปญหาอื่นๆเชน ปญหาขาดแคลนบริการสาธารณะ 2(2.0) 2(2.0) 

รวม 100(100.0) 100(100.0) 
 

 
ตารางที่ 5.2.34  แสดงประเด็นปญหาหลักที่พบในพื้นที่ยานพาณิชยกรรม ที่มีผลกระทบตอ
การเขาใชบริการพื้นที่ 

 
ปญหาหลัก 

ปญหาหลักที่มีผลกระทบตอการการ
เขาใชบริการ(รอยละ) 

ไมมีที่จอดรถ 127(36.3) 
การจราจรตดิขดั 81(23.1) 
หาบเรแผงลอย กีดขวางทางจราจร 43(12.3) 
ฝุน ควัน กลิ่น เสยีง และมลพิษตางๆ 52(14.9) 
ความแออัดของผูคนรอรถประจําทาง 9(2.6) 
ขาดแคลนบรการสาธารณะ 8(2.3) 
ปญหาอื่นๆ เชน ความไรระเบียบ หองน้ํา 30(8.6) 

รวม 350(100.0) 

 
ตารางที่ 5.2.35  แสดงความสัมพันธระหวาง ปญหาหลักที่1 ที่พบในพื้นที่ยานพาณิชยกรรม ที่
มีผลกระทบตอการอยูอาศัย กับตลาดที่คนนิยมมากที่สุด 

ปญหาหลักที่พบในพื้นที ่ขอที่1  
ตลาด 1 ปญหา ฝุนควันกลิ่น 

เสียงดัง และน้ําเสีย 
(รอยละ) 

การจราจรตดิขดั 
(รอยละ) 

 

ปญหาขาดแคลนที่
จอดรถ 
(รอยละ) 

 
รวม 

(รอยละ) 

ตลาดเชาซอย2 0(0) 7(2.0) 0(0) 7(2.0) 
ตลาดปฐมมงคล 19(5.4) 1(0.3) 0(0) 20(5.7) 
ตลาดทรัพยสิน 27(7.7) 21(6.0) 2(0.6) 50(14.3) 
ตลาดโอเดี่ยน 10(2.9) 8(2.3) 0(0) 18(5.1) 
ตลาดขางสถานีรถไฟ 4(1.1) 0(0) 1(0.3) 5(1.4) 

รวม 60(17.1) 37(10.6) 3(0.9) 100(100.0) 

 



  

ตารางที่ 5.2.36  แสดงความสัมพันธระหวาง ปญหาหลักที่2 ที่พบในพื้นที่ยานพาณิชยกรรม ที่
มีผลกระทบตอการอยูอาศัย กับตลาดที่คนนิยมมากที่สุด 

ปญหาหลักที่พบในพื้นที ่ขอที่ 2  
ตลาด 1  การจราจร

ติดขดั 
(รอยละ) 

ปญหา
อาชญากรรม 

(รอยละ) 

ปญหาขาด
แคลนที่จอดรถ 

(รอยละ) 

ปญหาอื่นๆ 
(รอยละ) 

 
รวม 

(รอยละ) 

ตลาดเชาซอย2 1(0.3) 4(1.1) 3(0.9) 0(0) 7(2.0) 
ตลาดปฐมมงคล 11(3.1) 0(0) 9(2.6) 0(0) 20(5.7) 
ตลาดทรัพยสิน 20(5.7) 5(1.4) 23(6.6) 2(0.6) 50(14.3) 
ตลาดโอเดี่ยน 0(0) 0(0) 18(5.1) 0(0) 18(8.9) 
ตลาดขางสถานีรถไฟ 0(0) 0(0) 4(1.1) 0(0) 4(1.1) 

รวม 31(8.9) 9(2.6) 57(16.3) 2(0.6) 100(100.0) 
  

 
ตารางที่ 5.2.37  แสดงความสัมพันธระหวาง ปญหาหลัก กับตลาดที่ไดรับความนิยมมากที่สุด 
ที่มีผลกระทบตอการเขาใชบริการพื้นที่ 

ปญหาหลักที่มีผลกระทบตอการเขาใชบริการพ้ืนที ่ 
 

ตลาดที่พบปญหา ไมมีที่จอดรถ 
(รอยละ) 

การจราจรตดิขดั 
(รอยละ) 

ปญหาหาบเรแผง
ลอยกีดขวางทางเดิน 

(รอยละ) 

ปญหาฝุนควัน กลิ่น 
เสียงดัง 
(รอยละ) 

ตลาดเชาซอย2 32(9.1) 14(4.0) 0(0) 0(0) 
ตลาดปฐมมงคล 18(5.1) 46(13.1) 24(6.9) 40(11.4) 
ตลาดทรัพยสิน 48(13.7) 15(4.3) 14(4.0) 6(1.7) 
ตลาเกากั๋งบวย 0(0) 0(0) 5(1.4) 0(0) 
ตลาดโอเดี่ยน 24(6.9) 0(0) 0(0) 7(2.0) 
ตลาดขางสถานีรถไฟ 8(2.3) 3(0.9) 0(0) 0(0) 
ถนนตนสน 0(0) 3(0.9) 0(0) 0(0) 

รวม 130(37.1) 81(23.1) 43(12.3) 53(15.1) 
ปญหาหลักที่มีผลกระทบตอการเขาใชบริการพ้ืนที ่ 

 
ตลาดที่พบปญหา 

ปญหาความแออัด
ของผูคนทีร่อรถ

ประจําทาง(รอยละ) 

ปญหาขาดแคลน 
บริการสาธารณะ 

(รอยละ) 

ปญหา อื่นๆ 
(รอยละ) 

รวม 
(รอยละ) 

ตลาดเชาซอย2 0(0) 0(0) 0(0) 46(13.1) 
ตลาดปฐมมงคล 0(0) 2(0.6) 16(4.6) 146(41.7) 
ตลาดทรัพยสิน 9(2.6) 0(0) 4(1.1) 96(27.4) 
ตลาเกากั๋งบวย 0(0) 0(0) 0(0) 5(1.4) 
ตลาดโอเดี่ยน 0(0) 2(0.6) 0(0) 33(9.4) 
ตลาดขางสถานีรถไฟ 0(0) 0(0) 6(1.7) 17(4.9) 
ถนนตนสน 0(0) 4(1.1) 0(0) 7(2.0) 

รวม 9(2.6) 8(2.3) 26(7.4) 350(100.0) 



  

ตารางที่ 5.2.38  แสดงผลดีที่กระทบตอคนที่มาใชบริการในพื้นที่พาณิชยกรรม ในเขตเทศบาล
นคร นครปฐม 

ผูอยูอาศัย ผูขายสินคา  
ผลดีที่กระทบตอคน เลือก 

(รอยละ) 
ไมเลือก 
(รอยละ) 

 
รวม เลือก 

(รอยละ) 
ไมเลือก 
(รอยละ) 

 
รวม 

 
1) ทําใหทานมีงานทําเพิ่มมากขึ้น 
หรือทําใหทานมคีวามตองการ
ทํางานในพื้นทีแ่หงนี้มากขึ้น 

37(37.0) 63(63.0) 100(100.0) 131(37.4) 219(62.6) 350(100.0) 

2) ทําใหทานตองการอาศัยอยูใน
บริเวณพ้ืนแหงนีม้ากขึ้น 

48(48.0) 52(52.0) 100(100.0) 115(32.9) 235(67.1) 350(100.0) 

3) ทําใหทานมีแหลงซ้ืออาหาร ที่
สะดวก  ครบครนั และมีคุณภาพ 

94(94.0) 6(6.0) 100(100.0) 197(56.3) 153(43.7) 350(100.0) 

4) ทําใหทานมีแหลงซ้ืออาหารที่ 
ราคาประหยัด ทาํใหทานมีแหลงซ้ือ
สินคา ประเภทของอุปโภค(ของใช) 
มากขึ้น 

91(91.0) 9(9.0) 100(100.0) 241(68.9) 109(31.1) 350(100.0) 

5) ทําใหทานมีรายไดมากขึ้นจาก
อาชีพเสริม จากการคาขายภายใน
พื้นที่แหงนี ้

23(23.0) 77(74.0) 100(100.0) 156(44.6) 194(55.4) 350(100.0) 

6) ทําใหทานมีแหลงซ้ือ-ขายสินคา
มากขึ้น 

21(21.0) 79(79.0) 100(100.0) 110(31.4) 240(68.6) 350(100.0) 

7) อื่นๆ  15(15.0) 85(85.0) 100(100.0) 31(8.9) 319(91.1) 350(100.0) 
ผูซ้ือสินคา ผูทํางานในพื้นที ่ 

ผลดีที่กระทบตอคน เลือก 
(รอยละ) 

ไมเลือก 
(รอยละ) 

 
รวม เลือก 

(รอยละ) 
ไมเลือก 
(รอยละ) 

 
รวม 

 

1) ทําใหทานมีงานทําเพิ่มมากขึ้น 
หรือทําใหทานมคีวามตองการ
ทํางานในพื้นทีแ่หงนี้มากขึ้น 

86(24.6) 264(75.4) 350(100.0) 11(22.0) 39(78.0) 50(100.0) 

2) ทําใหทานตองการอาศัยอยูใน
บริเวณพ้ืนแหงนีม้ากขึ้น 

153(44.6) 194(55.4) 350(100.0) 6(12.0) 44(88.0) 50(100.0) 

3) ทําใหทานมีแหลงซ้ืออาหาร ที่
สะดวก  ครบครนั และมีคุณภาพ 

246(70.3) 104(29.7) 350(100.0) 12(24.0) 24(48.0) 50(100.0) 

4) ทําใหทานมีแหลงซ้ืออาหารที่ 
ราคาประหยัด  ทาํใหทานมีแหลงซ้ือ
สินคาประเภทของอุปโภค มากขึ้น 

239(68.3) 111(31.7) 350(100.0) 11(22.0) 22(44.0) 50(100.0) 

5) ทําใหทานมีรายไดมากขึ้นจาก
อาชีพเสริม จากการคาขายภายใน
พื้นที่แหงนี ้

99(29.3) 251(71.7) 350(100.0) 2(4.0) 48(96.0) 50(100.0) 

6) ทําใหทานมีแหลงซ้ือ-ขายสินคา
มากขึ้น 

94(28.9) 256(73.1) 350(100.0) 7(14.0) 43(83.0) 50(100.0) 

7) อื่นๆ  40(11.4) 310(88.6) 350(100.0) 1(2.0) 49(98.0) 50(100.0) 

 
 



  

ตารางที่ 5.2.39 แสดงผลเสียที่กระทบตอคนที่มาใชบริการในพื้นที่พาณิชยกรรม ในเขต
เทศบาลนคร นครปฐม  

ผูอยูอาศัย ผูขายสินคา  
ผลเสียที่กระทบตอคน เลือก 

(รอยละ) 
ไมเลือก 
(รอยละ) 

 
รวม เลือก 

(รอยละ) 
ไมเลือก 
(รอยละ) 

 
รวม 

 
1) ทําใหทานมีงานทําเพิ่มนอยลง 
หรือทําใหทานมคีวามตองการ
ทํางานในพื้นทีแ่หงนีน้อยลง 

31(31.0) 19 (19.0) 100(100.0) 127(36.3) 219(62.6) 350(100.0) 

2) ทําใหทานตองการอาศัยอยูใน
บริเวณพ้ืนแหงนีน้อยลง 

29(29.0) 21 (21.0) 100(100.0) 111(31.7) 239(68.3) 350(100.0) 

3) ทําใหทานขาดแหลงซ้ือ-ขาย
สินคา 

10(10.0) 40 (40.0) 100(100.0) 119(34.0) 231(66.0) 350(100.0) 

4) ทําใหทานเดนิทางไมสะดวก 36(36.0) 14 (14.0) 100(100.0) 186(53.1) 164(46.9) 350(100.0) 
5) ทําใหทานมีรายไดนอยลง 41(41.0) 9 (9.0) 100(100.0) 154(44.0) 196(56.0) 350(100.0) 
6) อื่นๆ  23(23.0) 2 (27.0) 100(100.0) 98(28.0) 252(72.0) 350(100.0) 

ผูซ้ือสินคา ผูทํางานในพื้นที ่ 
ผลเสียที่กระทบตอคน เลือก 

(รอยละ) 
ไมเลือก 
(รอยละ) 

 
รวม เลือก 

(รอยละ) 
ไมเลือก 
(รอยละ) 

 
รวม 

 
1) ทําใหทานมีงานทําเพิ่มนอยลง 
หรือทําใหทานมคีวามตองการ
ทํางานในพื้นทีแ่หงนีน้อยลง 

76(21.7) 274(78.3) 350(100.0) 12(24.0) 38(76.0) 50(100.0) 

2) ทําใหทานตองการอาศัยอยูใน
บริเวณพ้ืนแหงนีน้อยลง 

147(43.7) 232(66.3) 350(100.0) 21(42.0) 29(58.0) 50(100.0) 

3) ทําใหทานขาดแหลงซ้ือ-ขาย
สินคา 

246(60.3) 203(58.0) 350(100.0) 32(64.0) 18(36.0) 50(100.0) 

4) ทําใหทานเดนิทางไมสะดวก 209(59.7) 41(40.3) 350(100.0) 27(54.0) 23(46.0) 50(100.0) 
5) ทําใหทานมีรายไดนอยลง 119(34.0) 231(66.0) 350(100.0) 15(30.0) 35(70.0) 50(100.0) 
6) อื่นๆ  76(21.7) 274(78.3) 350(100.0) 13(26.0) 26(52.0) 50(100.0) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 5.2.40  แสดงคาผลกระทบตอคนเฉลี่ยคิดปนรอยละ ของกลุมตัวอยางทั้งหมด 
 

ผลดีที่กระทบตอคน 
เฉลี่ย 

(รอยละ ของจํานวน
กลุมตัวอยางทั้งหมด) 

 
ผลเสียที่กระทบตอคน 

เฉลี่ย 
(รอยละ ของจํานวน
กลุมตัวอยางทั้งหมด) 

1) ทําใหคนมีงานทาํเพิ่มมากขึ้น หรือทํา
ใหทานมีความตองการทํางานในพื้นที่
แหงนี้มากขึ้น 

31.2 1) ทําใหคนมีงานทาํเพิ่มนอยลง หรือ
ทําใหทานมีความตองการทํางานใน
พื้นที่แหงนีน้อยลง 

28.9 

2) ทําใหคนตองการอาศัยอยูในบริเวณ
พื้นแหงนี้มากขึ้น 

37.9 2) ทําใหคนตองการอาศัยอยูในบริเวณ
พื้นแหงนี้นอยลง 

36.2 

3) ทําใหคนมีแหลงซ้ืออาหาร ที่สะดวก  
ครบครัน และมีคุณภาพ 

66.0 3) ทําใหคนขาดแหลงซ้ือ-ขายสินคา 47.9 

4) ทําใหคนมีแหลงซ้ืออาหารที่ ราคา
ประหยัด  ทําใหทานมีแหลงซ้ือสินคา 
ประเภทของอุปโภค(ของใช) มากขึ้น 

68.5 4) ทําใหคนเดินทางไมสะดวก 
 

53.9 

5) ทําใหคนมีรายไดมากขึ้นจากอาชีพ
เสริม จากการคาขายภายในพื้นที่แหงนี้ 

32.9 5) ทําใหคนมีรายไดนอยลง 37.5 

6) ทําใหคนมีแหลงซ้ือ-ขายสินคามากขึ้น 38.7 
7) อื่นๆ 10.2 

6) อื่นๆ โปรดระบุ เชน 24.7 

 
ตารางที่ 5.2.41  แสดงความสัมพันธระหวางผลดีทีก่ระทบตอคน  กับตลาดที่ไดรับความนิยมมาก
ที่สุด 

ผลด ี ขอที1่ ผลด ี ขอที2่  
ตลาด ไมตอบ เลือก 

รวม  
ตลาด ไมตอบ เลือก 

รวม 

ตลาดเชาซอย2 24(6.9) 22(6.3) 46(13.1) ตลาดเชาซอย2 11(3.1) 35(10.0) 46(13.1) 
ตลาดปฐมมงคล 102(29.1) 44(12.6) 146(41.7) ตลาดปฐมมงคล 67(19.1) 79(22.6) 146(41.7) 
ตลาดทรัพยสิน 85(24.3) 11(3.1) 96(27.4) ตลาดทรัพยสิน 18(5.1) 78(22.3) 96(27.4) 
ตลาเกากั๋งบวย 0(0) 5(1.4) 5(1.4) ตลาเกากั๋งบวย 0(0.0) 5(1.4) 5(1.4) 
ตลาดโอเดี่ยน 31(8.9) 2(0.6) 33(9.4) ตลาดโอเดี่ยน 5(1.4) 28(8.0) 33(9.4) 
ตลาดขางสถาน ี
รถไฟ 

17(4.9) 0(0) 17(4.9) ตลาดขางสถาน ี
รถไฟ 

3(0.9) 14(4.0) 17(4.9) 

ถนนตนสน 7(2.0) 0(0) 7(2.0) ถนนตนสน 0(29.7) 7(2.0) 7(2.0) 
รวม 266(76.0) 84(24.0) 350(100.0) รวม 104(100.0) 246(70.3) 350(100.0) 

*หมายเหตุ ผลดี  ขอที่1 = 1) ทําใหทานมีงานทําเพิ่มมากขึ้น หรือทําใหทานมีความตองการทํางานในพื้นที่แหงนี ้  มากข้ึน  
                  ผลดี  ขอที่ 2  = 2) ทําใหทานตองการอาศัยอยูในบริเวณพื้นแหงนี้มากขึ้น 

 
 
 
 
 



  

   ตารางที่ 5.2.41  แสดงความสมัพันธระหวางผลดีที่กระทบตอคน  กับตลาดที่ไดรับความนิยมมาก     
ที่สุด(ตอ) 

ผลด ี ขอที3่ ผลด ี ขอที4่  
ตลาด ไมตอบ เลือก 

รวม  
ตลาด ไมตอบ เลือก 

รวม 

ตลาดเชาซอย2 11(3.1) 35(10.0) 46(13.1) ตลาดเชาซอย2 14(4.0) 32(9.1) 46(13.1) 
ตลาดปฐมมงคล 67(19.1) 79(22.6) 146(41.7) ตลาดปฐมมงคล 75(21.4) 71(20.3) 146(41.7) 
ตลาดทรัพยสิน 18(5.1) 78(22.3) 96(27.4) ตลาดทรัพยสิน 11(3.1) 85(24.3) 96(27.4) 
ตลาเกากั๋งบวย 0(0) 5(1.4) 5(1.4) ตลาเกากั๋งบวย 0(0) 5(1.4) 5(1.4) 
ตลาดโอเดี่ยน 5(1.4) 28(8.0) 33(9.4) ตลาดโอเดี่ยน 9(2.6) 24(6.9) 33(9.4) 
ตลาดขางสถานี
รถไฟ 

3(0.9) 14(4.0) 17(4.9) ตลาดขางสถานี
รถไฟ 

3(0.9) 14(4.0) 17(4.9) 

ถนนตนสน 0(0) 7(2.0) 7(2.0) ถนนตนสน 0(0) 7(2.0) 7(2.0) 
รวม 104(29.7) 246(70.3) 350(100.0) รวม 112(32.0) 238(68.0) 350(100.0) 

        *หมายเหตุ  ผลดี  ขอที่ 3 = 3) ทําใหทานมีแหลงซ้ืออาหาร ที่สะดวก  ครบครัน และมีคุณภาพ  
                                  ขอที่ 4 = 4)   ทําใหทานมีแหลงซ้ืออาหารที่ ราคาประหยัด ทําใหทานมีแหลงซ้ือสินคา ประเภทของ อุปโภคมากขึ้น 

 
ตารางที่ 5.2.41  แสดงความสัมพันธระหวางผลดีทีก่ระทบตอคน  กับตลาดที่ไดรับความนิยม
มากทีสุ่ด(ตอ) 

ผลด ี ขอที ่5 ผลด ี ขอที ่6  
ตลาด ไมตอบ เลือก 

 
รวม 

 
ตลาด ไมตอบ เลือก 

 
รวม 

ตลาดเชาซอย2 27(7.7) 19(5.4) 46(13.1) ตลาดเชาซอย2 38(10.9) 8(2.3) 46(13.1) 
ตลาดปฐมมงคล 99(28.3) 47(13.4) 146(41.7) ตลาดปฐมมงคล 92(26.3) 54(15.4) 146(41.7) 
ตลาดทรัพยสิน 79(22.6) 17(4.9) 96(27.4) ตลาดทรัพยสิน 81(23.1) 15(4.3) 96(27.4) 
ตลาเกากั๋งบวย 0(0) 5(1.4) 5(1.4) ตลาเกากั๋งบวย 5(1.4) 0(0) 5(1.4) 
ตลาดโอเดี่ยน 28(8.0) 5(1.4) 33(9.4) ตลาดโอเดี่ยน 25(7.1) 8(2.3) 33(9.4) 
ตลาดขางสถานี
รถไฟ 

12(3.4) 5(1.4) 17(4.9) ตลาดขางสถานี
รถไฟ 

10(2.9) 7(2.0) 17(4.9) 

ถนนตนสน 7(2.0) 0(0) 7(2.0) ถนนตนสน 7(2.0) 0(0) 7(2.0) 
รวม 252(72.0) 98(28.0) 350(100.0) รวม 258(73.7) 92(26.3) 350(100.0) 

*หมายเหตุ ผลดี  ขอที่ 5 = 5) ทําใหทานมีรายไดมากขึ้นจากอาชีพเสริม จากการคาขายภายในพื้นที่แหงนี้  
                          ขอที่ 6 = 6) ทําใหทานมีแหลงซ้ือ-ขายสินคามากขึ้น 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 5.2.41  แสดงความสัมพันธระหวางผลดีทีก่ระทบตอคน  กับตลาดที่ไดรับความนิยม
มากทีสุ่ด(ตอ) 

ผลด ี ขอที่ 7  
ตลาด ไมตอบ เลือก 

 
รวม 

ตลาดเชาซอย2 27(7.7) 19(5.4) 46(13.1) 
ตลาดปฐมมงคล 99(28.3) 47(13.4) 146(41.7) 
ตลาดทรัพยสิน 79(22.6) 17(4.9) 96(27.4) 
ตลาเกากั๋งบวย 0(0) 5(1.4) 5(1.4) 
ตลาดโอเดี่ยน 28(8.0) 5(1.4) 33(9.4) 
ตลาดขางสถานีรถไฟ 12(3.4) 5(1.4) 17(4.9) 
ถนนตนสน 7(2.0) 0(0) 7(2.0) 

รวม 252(72.0) 98(28.0) 350(100.0) 
*หมายเหตุ ผลดี  ขอที่ 7 = 7) อื่นๆ  
 
ตารางที่ 5.2.42  แสดงความสัมพันธระหวางผลเสยีที่กระทบตอคน  กับตลาดที่ไดรับความนิยม
มากทีสุ่ด 

ผลเสีย  ขอที ่1 ผลเสีย  ขอที ่2  
ตลาด ไมตอบ เลือก 

รวม  
ตลาด ไมตอบ เลือก 

รวม 

ตลาดเชาซอย2 16(4.6) 30(8.6) 46(13.1) ตลาดเชาซอย2 33(9.4) 13(3.7) 46(13.1) 
ตลาดปฐมมงคล 79(22.6) 67(19.1) 146(41.7) ตลาดปฐมมงคล 66(18.9) 80(22.9) 146(41.7) 
ตลาดทรัพยสิน 27(7.7) 69(19.7) 96(27.4) ตลาดทรัพยสิน 33(9.4) 63(18.0) 96(27.4) 
ตลาเกากั๋งบวย 5(1.4) 0(0) 5(1.4) ตลาเกากั๋งบวย 5(1.4) 0(0) 5(1.4) 
ตลาดโอเดี่ยน 11(3.1) 22(6.3) 33(9.4) ตลาดโอเดี่ยน 24(6.9) 9(2.6) 33(9.4) 
ตลาดขางสถานี
รถไฟ 

9(2.6) 8(2.3) 17(4.9) ตลาดขางสถานี
รถไฟ 

12(3.4) 5(1.4) 17(4.9) 

ถนนตนสน 0(0) 7(2.0) 7(2.0) ถนนตนสน 4(1.1) 3(0.9) 7(2.0) 
รวม 147(42.0) 203(58.0) 350(100.0) รวม 177(50.6) 173(49.4) 350(100.0) 

*หมายเหตุ ผลเสีย  ขอที่ 1 = 1) ทําใหทานมีงานทําเพิ่มนอยลง หรือทําใหทานมีความตองการทํางานในพื้นที่แหงนีน้อยลง ผลเสีย   
                             ขอที่ 2 = 2) ทําใหทานตองการอาศัยอยูในบริเวณพื้นแหงนี้นอยลง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 5.2.42  แสดงความสัมพันธระหวางผลเสยีที่กระทบตอคน  กับตลาดที่ไดรับความนิยม
มากทีสุ่ด(ตอ) 

ผลเสีย  ขอที ่3 ผลเสีย  ขอที ่4  
ตลาด ไมตอบ เลือก 

รวม  
ตลาด ไมตอบ เลือก 

รวม 

ตลาดเชาซอย2 32(9.1) 14(4.0) 46(13.1) ตลาดเชาซอย2 25(7.1) 21(6.0) 46(13.1) 
ตลาดปฐมมงคล 114(32.6) 32(9.1) 146(41.7) ตลาดปฐมมงคล 123(35.1) 23(6.6) 146(41.7) 
ตลาดทรัพยสิน 88(25.1) 8(2.3) 96(27.4) ตลาดทรัพยสิน 78(22.3) 18(5.1) 96(27.4) 
ตลาเกากั๋งบวย 5(1.4) 0(0) 5(1.4) ตลาเกากั๋งบวย 5(1.4) 0(0) 5(1.4) 
ตลาดโอเดี่ยน 19(5.4) 14(4.0) 33(9.4) ตลาดโอเดี่ยน 23(6.6) 10() 33(9.4) 
ตลาดขางสถานี
รถไฟ 

7(2.0) 10(2.9) 17(4.9) ตลาดขางสถานี
รถไฟ 

13(3.7) 4(2.9) 17(4.9) 

ถนนตนสน 7(2.0) 0(0) 7(2.0) ถนนตนสน 7(2.0) 0(0) 7(2.0) 
รวม 272(77.7) 78(22.3) 350(100.0) รวม 274(78.3) 76(21.7) 350(100.0) 

*หมายเหตุ ผลเสีย  ขอที่ 3 = 3) ทําใหทานขาดแหลงซ้ือ-ขายสินคาแหงนี้นอยลง ผลเสีย   
                            ขอที่ 4 = 4) ทําใหทานเดินทางไมสะดวก 
 
ตารางที่ 5.2.41  แสดงความสัมพันธระหวางผลเสยีที่กระทบตอคน  กับตลาดที่ไดรับความนิยม
มากทีสุ่ด(ตอ) 

ผลเสีย  ขอที ่5  
ตลาด ไมตอบ เลือก 

รวม 

ตลาดเชาซอย2 24(6.9) 22(6.3) 46(13.1) 
ตลาดปฐมมงคล 126(36.0) 20(5.7) 146(41.7) 
ตลาดทรัพยสิน 75(21.4) 21(6.0) 96(27.4) 
ตลาเกากั๋งบวย 5(1.4) 0(0) 5(1.4) 
ตลาดโอเดี่ยน 24(6.9) 9(2.6) 33(9.4) 
ตลาดขางสถานีรถไฟ 14(4.0) 3(0.9) 17(4.9) 
ถนนตนสน 7(2.0) 0(0) 7(2.0) 

รวม 275(78.6) 75(21.4) 350(100.0) 
*หมายเหตุ ผลเสีย  ขอที่ 5 = 5) ทําใหคนมีรายไดนอยลง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 5.2.42  แสดงผลดีที่กระทบตอชุมชนในพื้นที่พาณิชยกรรม ในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐม  

ผูอยูอาศัย ผูขายสินคา  
ผลดีที่กระทบตอชุมชน เลือก 

(รอยละ) 
ไมเลือก 
(รอยละ) 

 
รวม เลือก 

(รอยละ) 
ไมเลือก 
(รอยละ) 

 
รวม 

 
1) ทําใหชุมชนมีกิจกรรมทางการคา
หนาแนน มีเศรษฐกิจที่ดีขึน้ 

59(59.0) 41(41.0) 100(100.0) 138(39.4) 212(60.6) 350(100.0) 

2) ทําใหชุมชนมีชีวิตชวีามากขึ้น เพราะ
เปนเมืองที่ไมเงียบเหงา เปนชุนชนนา
อยูอาศัย 

48(48.0) 52(52.0) 100(100.0) 144(41.1) 206(58.9) 350(100.0) 

3) ทําใหชุมชนมีความสวยงามมากขึ้น 27(27.0) 73(73.0) 100(100.0) 102(29.1) 248(70.9) 350(100.0) 
4) ทําใหชุมชนมีความเขมแข็ง และมี
การรวมใจพัฒนามากขึ้น 

15(15.0) 85(85.0) 100(100.0) 91(26.0) 259(74.0) 350(100.0) 

5) ทําใหชุมชนมีคนยายเขามาอยู
จํานวนมากๆ  ขึน้เรื่อยๆ 

43(43.0) 57(57.0) 100(100.0) 99(28.3) 251(71.7) 350(100.0) 

6) อื่นๆ  40(40.0) 60(60.0) 100(100.0) 54(15.4) 296(84.6) 350(100.0) 
ผูซ้ือสินคา ผูทํางานในพื้นที ่ 

ผลดีที่กระทบตอชุมชน เลือก 
(รอยละ) 

ไมเลือก 
(รอยละ) 

 
รวม เลือก 

(รอยละ) 
ไมเลือก 
(รอยละ) 

 
รวม 

 
1) ทําใหชุมชนมีกิจกรรมทางการคา
หนาแนน มีเศรษฐกิจที่ดีขึน้ 

203(58.0) 147(42.0) 350(100.0) 27(54.0) 23(46.0) 50(100.0) 

2) ทําใหชุมชนมีชีวิตชวีามากขึ้น เพราะ
เปนเมืองที่ไมเงียบเหงา เปนชุนชนนา
อยูอาศัย 

174(49.7) 176(50.3) 350(100.0) 28(56.0) 22(44.0) 50(100.0) 

3) ทําใหชุมชนมีความสวยงามมากขึ้น 81(31.1) 269(76.9) 350(100.0) 15(30.0) 35(70.0) 50(100.0) 
4) ทําใหชุมชนมีความเขมแข็ง และมี
การรวมใจพัฒนามากขึ้น 

79(22.6) 271(77.4) 350(100.0) 11(22.0) 39(78.0) 50(100.0) 

5) ทําใหชุมชนมีคนยายเขามาอยู
จํานวนมาก ขึ้นเรื่อยๆ 

76(21.7) 274(78.3) 350(100.0) 10(20.0) 40(80.0) 50(100.0) 

6) อื่นๆ  20(15.7) 330(94.3) 350(100.0) 8(16.0) 42(84.0) 50(100.0) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 5.2.43  แสดงผลเสียที่กระทบตอชุมชนในพื้นที่พาณิชยกรรม ในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐม  

ผูอยูอาศัย ผูขายสินคา  
ผลเสียที่กระทบตอชุมชน เลือก 

(รอยละ) 
ไมเลือก 
(รอยละ) 

 
รวม เลือก 

(รอยละ) 
ไมเลือก 
(รอยละ) 

 
รวม 

 
1) ทําใหชุมชนมีกิจกรรมทางการคา
หนาแนน มีเศรษฐกิจที่แยลง 

24(24.0) 76(76.0) 100(100.0) 177(50.6) 173(49.4) 350(100.0) 

2) ทําใหชุมชนไมนาอยูอาศัย  เพราะ
มีปญหามากมาย 

63(63.0) 37(37.0) 100(100.0) 181(51.7) 169(48.3) 350(100.0) 

3) ทําใหชุมชนเสือ่มโทรมลงทําให
ชุมชนมีความแออัด ยัดเยียด  ไม
เปนระเบียบ 

81(81.0) 19(19.0) 100(100.0) 222(63.4) 128(36.6) 350(100.0) 

4) ทําใหชุมชนเกิดปญหาการจราจร
ติดขดั ในบริเวณชุมชนของทาน 

60(60.0) 40(40.0) 100(100.0) 216(61.7) 134(38.3) 350(100.0) 

5) ทําใหชุมชนเกิดปญหาการจราจร
ติดขดั ในบริเวณชุมชนของทาน 
เฉพาะเวลาเรงดวน ในเวลาเรงดวน 

66(66.0) 34(34.0) 100(100.0) 207(59.1) 143(40.9) 350(100.0) 

6) ไมมีการจัดระบบ ทําความสะอาด  
ที่มีคุณภาพเพียงพอ 

25(25.0) 75(75.0) 100(100.0) 184(52.6) 166(47.4) 350(100.0) 

7) อื่นๆ  17(17.0) 83(83.0) 100(100.0) 135(38.6) 215(61.4) 350(100.0) 
ผูซ้ือสินคา ผูทํางานในพื้นที ่ 

ผลเสียที่กระทบตอชุมชน เลือก 
(รอยละ) 

ไมเลือก 
(รอยละ) 

 
รวม เลือก 

(รอยละ) 
ไมเลือก 
(รอยละ) 

 
รวม 

 
1) ทําใหชุมชนมีกิจกรรมทางการคา
หนาแนน มีเศรษฐกิจที่แยลง 

99(28.3) 251(71.7) 350(100.0) 14(28.0) 36(72.0) 50(100.0) 

2) ทําใหชุมชนไมนาอยูอาศัย  เพราะ
มีปญหามากมาย 

160(45.7) 190(54.3) 350(100.0) 25(50.0) 25(50.0) 50(100.0) 

3) ทําใหชุมชนเสือ่มโทรมลงทําให
ชุมชนมีความแออัด ยัดเยียด  ไม
เปนระเบียบ 

210(60.0) 140(40.0) 350(100.0) 28(56.0) 22(44.0) 50(100.0) 

4) ทําใหชุมชนเกิดปญหาการจราจร
ติดขดั ในบริเวณชุมชนของทาน 

225(64.3) 125(35.7) 350(100.0) 34(68.0) 16(32.0) 50(100.0) 

5) ทําใหชุมชนเกิดปญหาการจราจร
ติดขดั ในบริเวณชุมชนของทาน 
เฉพาะเวลาเรงดวน ในเวลาเรงดวน 

209(59.3) 141(40.3) 350(100.0) 29(58.0) 11(22.0) 50(100.0) 

6) ไมมีการจัดระบบ ทําความสะอาด  
ที่มีคุณภาพเพียงพอ 

139(29.7) 211(60.3) 350(100.0) 15(30.0) 35(70.0) 50(100.0) 

7) อื่นๆ  39(11.1) 311(89.9) 350(100.0) 8(16.0) 42(82.0) 50(100.0) 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 5.2.44  แสดงคาผลกระทบตอชุมชนเฉลี่ยคิดปนรอยละ ของกลุมตัวอยางทั้งหมด 
 

ผลดีที่กระทบชุมชน 
เฉลี่ย 

(รอยละ ของจํานวนกลุม
ตัวอยางทัง้หมด) 

 
ผลเสียที่กระทบตอชุมชน 

เฉลี่ย 
(รอยละ ของจํานวนกลุม

ตัวอยางทัง้หมด) 

1) ทําใหชุมชนมีกิจกรรมทาง
การคาหนาแนน มีเศรษฐกิจที่ดขีึน้ 

50.2 1) ทําใหชุมชนมีกิจกรรมทาง
การคาหนาแนน มีเศรษฐกิจที่แยลง 

52.0 

2) ทําใหชุมชนมีชีวิตชวีามากขึ้น 
เพราะเปนเมืองที่ไมเงียบเหงา 
เปนชุนชนนาอยูอาศัย 

46.3 2) ทําใหชุมชนไมนาอยูอาศัย  
เพราะมีปญหามากมาย 

50.5 

3) ทําใหชุมชนมีความสวยงาม
มากขึ้น 

26.5 3) ทําใหชุมชนเสือ่มโทรมลงทําให
ชุมชนมีความแออัด ยัดเยียด  ไม
เปนระเบียบ 

63.6 

4) ทําใหชุมชนมีความเขมแข็ง 
และมีการรวมใจพัฒนามากขึ้น 

23.1 4) ทําใหชุมชนเกิดปญหา
การจราจรตดิขดั ในบริเวณชุมชน
ของทาน 

62.9 

5) ทําใหชุมชนมีคนยายเขามาอยู
จํานวนมากๆ  ขึน้เรื่อยๆ 

26.8 5) ทําใหชุมชนเกิดปญหา
การจราจรตดิขดั ในบริเวณชุมชน
ของทาน เฉพาะเวลาเรงดวน ใน
เวลาเรงดวน 

52.6 

6) ไมมีการจัดระบบ ทําความ
สะอาด  ที่มีคุณภาพเพียงพอ 

42.7 6) อื่นๆ  34.9 

7) อื่นๆ  23.4 
   
 

ตารางที่ 5.2.45  แสดงความสัมพันธระหวางผลดีทีก่ระทบตอชมุชน  กับตลาดที่ไดรับความ
นิยมมากทีส่ดุ 

ผลด ี ขอที ่1 ผลด ี ขอที ่2  
ตลาด ไมตอบ เลือก 

 
รวม 

 
ตลาด ไมตอบ เลือก 

 
รวม 

ตลาดเชาซอย2 16(4.6) 30(8.6) 46(13.1) ตลาดเชาซอย2 33(9.4) 13(3.7) 46(13.1) 
ตลาดปฐมมงคล 79(22.6) 67(19.1) 146(41.7) ตลาดปฐมมงคล 66(18.9) 80(22.9) 146(41.7) 
ตลาดทรัพยสิน 27(7.7) 69(19.7) 96(27.4) ตลาดทรัพยสิน 33(9.4) 63(18.0) 96(27.4) 
ตลาเกากั๋งบวย 5(1.4) 0(0) 5(1.4) ตลาเกากั๋งบวย 5(1.4) 0(0) 5(1.4) 
ตลาดโอเดี่ยน 11(3.1) 22(6.3) 33(9.4) ตลาดโอเดี่ยน 24(6.9) 9(2.6) 33(9.4) 
ตลาดขางสถานี
รถไฟ 

9(2.6) 8(2.3) 17(4.9) ตลาดขางสถานี
รถไฟ 

12(3.4) 5(1.4) 17(4.9) 

ถนนตนสน 0(0) 7(2.0) 7(2.0) ถนนตนสน 4(1.1) 3(0.9) 7(2.0) 
รวม 147(42.0) 203(58.0) 350(100.0) รวม 177(50.6) 173(49.4) 350(100.0) 

*หมายเหตุ ผลดี  ขอที่ 1 = 1) ทําใหชุมชนมีกิจกรรมทางการคาหนาแนน มีเศรษฐกิจที่ดีขึ้น   
                          ขอที่ 2 = 2) ทําใหชุมชนมีชีวิตชีวามากขึ้น เพราะเปนเมืองที่ไมเงียบเหงา เปนชุนชนนาอยูอาศัย 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 5.2.45  แสดงความสัมพันธระหวางผลดีทีก่ระทบตอชมุชน  กับตลาดที่ไดรับความ
นิยมมากทีส่ดุ(ตอ) 

ผลด ี ขอที ่3 ผลด ี ขอที ่4  
ตลาด ไมตอบ เลือก 

 
รวม 

 
ตลาด ไมตอบ เลือก 

 
รวม 

ตลาดเชาซอย2 32(9.1) 14(4.0) 46(13.1) ตลาดเชาซอย2 25(7.1) 21(6.0) 46(13.1) 
ตลาดปฐมมงคล 114(32.6) 32(9.1) 146(41.7) ตลาดปฐมมงคล 123(35.1) 23(6.6) 146(41.7) 
ตลาดทรัพยสิน 88(25.1) 8(2.3) 96(27.4) ตลาดทรัพยสิน 78(22.3) 18(5.1) 96(27.4) 
ตลาเกากั๋งบวย 5(1.4) 0(0) 5(1.4) ตลาเกากั๋งบวย 5(1.4) 0(0) 5(1.4) 
ตลาดโอเดี่ยน 19(5.4) 14(4.0) 33(9.4) ตลาดโอเดี่ยน 23(6.6) 10(2.9) 33(9.4) 
ตลาดขางสถานี
รถไฟ 

7(2.0) 10(2.9) 17(4.9) ตลาดขางสถานี
รถไฟ 

13(6.6) 4(1.1) 17(4.9) 

ถนนตนสน 7(2.0) 0(0) 7(2.0) ถนนตนสน 7(2.0) 0(0) 7(2.0) 
รวม 272(77.7) 78(22.3) 350(100.0) รวม 274(78.3) 76(21.7) 350(100.0) 

*หมายเหตุ ผลดี  ขอที่ 3 = 3) ทําใหชุมชนมีความสวยงามมากขึ้น  
                         ขอที่ 4  = 4) ทําใหชุมชนมีความเขมแข็ง และมีการรวมใจพัฒนามากขึ้น 
 
ตารางที่ 5.2.45  แสดงความสัมพันธระหวางผลดีทีก่ระทบตอชมุชน  กับตลาดที่ไดรับความ
นิยมมากทีส่ดุ(ตอ) 

ผลด ี ขอที ่5 ผลด ี ขอที ่6  
ตลาด ไมตอบ เลือก 

 
รวม 

 
ตลาด ไมตอบ เลือก 

 
รวม 

ตลาดเชาซอย2 24(6.9) 22(6.3) 46(13.1) ตลาดเชาซอย2 39(11.1) 7(2.0) 46(13.1) 
ตลาดปฐมมงคล 126(36.0) 20(5.7) 146(41.7) ตลาดปฐมมงคล 146(41.7) 0(0) 146(41.7) 
ตลาดทรัพยสิน 75(21.4) 21(6.0) 96(27.4) ตลาดทรัพยสิน 86(24.6) 10(2.9) 96(27.4) 
ตลาเกากั๋งบวย 5(1.4) 0(0) 5(1.4) ตลาเกากั๋งบวย 5(1.4) 0(0) 5(1.4) 
ตลาดโอเดี่ยน 24(6.9) 9(2.6) 33(9.4) ตลาดโอเดี่ยน 33(9.4) 0(0) 33(9.4) 
ตลาดขางสถานี
รถไฟ 

14(4.0) 3(0.9) 17(4.9) ตลาดขางสถานี
รถไฟ 

17(4.9) 0(0) 17(4.9) 

ถนนตนสน 7(2.0) 0(0) 7(2.0) ถนนตนสน 7(2.0) 0(0) 7(2.0) 
รวม 275(78.6) 75(21.4) 350(100.0) รวม 333(95.1) 17(4.9) 350(100.0) 

*หมายเหตุ ผลดี  ขอที่ 5 = 5) ทําใหชุมชนมีคนยายเขามาอยูจํานวนมากๆ  ขึ้นเรื่อยๆ  
                          ขอที่ 6 = 6)  อื่นๆ 
 
 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 5.2.46  แสดงความสัมพันธระหวางผลเสยีที่กระทบตอชุมชน  กับตลาดที่ไดรับความ
นิยมมากทีส่ดุ 

ผลเสีย ขอที ่1 ผลเสีย  ขอที ่2  
ตลาด ไมตอบ เลือก 

 
รวม 

 
ตลาด ไมตอบ เลือก 

 
รวม 

ตลาดเชาซอย2 40(11.4) 6(1.7) 46(13.1) ตลาดเชาซอย2 25(7.1) 21(6.0) 46(13.1) 
ตลาดปฐมมงคล 95(27.1) 51(14.6) 146(41.7) ตลาดปฐมมงคล 82(23.4) 64(18.3) 146(41.7) 
ตลาดทรัพยสิน 73(20.9) 23(6.6) 96(27.4) ตลาดทรัพยสิน 48(13.7) 48(13.7) 96(27.4) 
ตลาเกากั๋งบวย 0(0) 5(1.4) 5(1.4) ตลาเกากั๋งบวย 0(0) 5(1.4) 5(1.4) 
ตลาดโอเดี่ยน 28(8.0) 5(1.4) 33(9.4) ตลาดโอเดี่ยน 22(6.3) 11(3.1) 33(9.4) 
ตลาดขางสถานี
รถไฟ 11(3.1) 6(1.7) 17(4.9) 

ตลาดขางสถานี
รถไฟ 11(3.1) 6(1.7) 17(4.9) 

ถนนตนสน 7(2.0) 0(0) 7(2.0) ถนนตนสน 3(0.9) 4(1.1) 7(2.0) 
รวม 254(72.6) 96(27.4) 350(100.0) รวม 191(54.6) 159(45.4) 350(100.0) 

*หมายเหตุ ผลเสีย  ขอที่ 1 = 1) ทําใหชุมชนมีกิจกรรมทางการคาหนาแนน มีเศรษฐกิจที่แยลง 
                             ขอที่ 2 =  2) ทําใหชุมชนไมนาอยูอาศัย  เพราะมีปญหามากมาย 
 
ตารางที่ 5.2.46  แสดงความสัมพันธระหวางผลเสยีที่กระทบตอชุมชน  กับตลาดที่ไดรับความ
นิยมมากทีส่ดุ(ตอ)  

ผลเสีย ขอที ่3 ผลเสีย  ขอที ่4  
ตลาด ไมตอบ เลือก 

 
รวม 

 
ตลาด ไมตอบ เลือก 

 
รวม 

ตลาดเชาซอย2 12(3.4) 34(9.7) 46(13.1) ตลาดเชาซอย2 20(5.7) 26(7.4) 46(13.1) 
ตลาดปฐมมงคล 64(18.3) 82(23.4) 146(41.7) ตลาดปฐมมงคล 56(16.0) 90(25.7) 146(41.7) 
ตลาดทรัพยสิน 37(10.6) 59(16.9) 96(27.4) ตลาดทรัพยสิน 24(6.9) 72(20.6) 96(27.4) 
ตลาเกากั๋งบวย 0(0) 5(1.4) 5(1.4) ตลาเกากั๋งบวย 0(0) 5(1.4) 5(1.4) 
ตลาดโอเดี่ยน 14(4.0) 19(5.4) 33(9.4) ตลาดโอเดี่ยน 15(4.3) 18(5.1) 33(9.4) 
ตลาดขางสถานี
รถไฟ 

13(3.7) 4(1.1) 17(4.9) ตลาดขางสถานี
รถไฟ 

11(3.1) 6(1.7) 17(4.9) 

ถนนตนสน 0(0) 7(2.0) 7(2.0) ถนนตนสน 0(0) 7(2.0) 7(2.0) 
รวม 140(40.0) 210(60.0) 350(100.0) รวม 126(36.0) 224(64.0) 350(100.0) 

*หมายเหตุ ผลเสีย  ขอที่ 3 = 3) ทําใหชุมชนเสื่อมโทรมลงทําใหชุมชนมีความแออัด ยัดเยียด  ไมเปนระเบียบ 
                            ขอที่ 4 = 4) ทําใหชุมชนเกิดปญหาการจราจรติดขัด ในบริเวณชุมชนของทาน   
 
 
 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 5.2.46  แสดงความสัมพันธระหวางผลเสยีที่กระทบตอชุมชน  กับตลาดที่ไดรับความ
นิยมมากทีส่ดุ(ตอ)  

ผลเสีย ขอที ่5 ผลเสีย  ขอที ่6  
ตลาด ไมตอบ เลือก 

 
รวม 

 
ตลาด ไมตอบ เลือก 

 
รวม 

ตลาดเชาซอย2 16(4.6) 30(8.6) 46(13.1) ตลาดเชาซอย2 29(8.3) 17(4.9) 46(13.1) 
ตลาดปฐมมงคล 86(24.6) 60(17.1) 146(41.7) ตลาดปฐมมงคล 91(26.0) 49(14.0) 140(40.0) 
ตลาดทรัพยสิน 27(7.7) 69(19.7) 96(27.4) ตลาดทรัพยสิน 52(14.9) 44(12.6) 96(27.4) 
ตลาเกากั๋งบวย 0(0) 5(1.4) 5(1.4) ตลาเกากั๋งบวย 5(1.4) 0(0) 5(1.4) 
ตลาดโอเดี่ยน 5(1.4) 28(8.0) 33(9.4) ตลาดโอเดี่ยน 23(6.6) 10(2.9) 33(9.4) 
ตลาดขางสถานี
รถไฟ 

4(1.1) 13(3.7) 17(4.9) ตลาดขางสถานี
รถไฟ 

8(2.3) 9(2.6) 17(4.9) 

ถนนตนสน 4(1.1) 3(0.9) 7(2.0) ถนนตนสน 4(1.1) 3(0.9) 7(2.0) 
รวม 142(40.6) 208() 350(59.4) รวม 212(60.6) 132(37.7) 344(98.3) 

*หมายเหตุ  ผลเสีย  ขอที่ 5 = 5) ทําใหชุมชนเกิดปญหาการจราจรติดขัด ในบริเวณชุมชนของทาน เฉพาะเวลาเรงดวน ในเวลา  เรงดวน 
ผลเสีย   

                            ขอที่ 6 = 6) ไมมีการจัดระบบ ทําความสะอาด  ที่มีคุณภาพเพียงพอ 
 
ตารางที่ 5.2.46  แสดงความสัมพันธระหวางผลเสยีที่กระทบตอชุมชน  กับตลาดที่ไดรับความ
นิยมมากทีส่ดุ(ตอ)  

ผลเสีย ขอที ่7  
ตลาด ไมตอบ เลือก 

 
รวม 

ตลาดเชาซอย2 40(11.4) 6(1.7) 46(13.1) 
ตลาดปฐมมงคล 116(33.1) 30(8.6) 146(41.7) 
ตลาดทรัพยสิน 89(25.4) 7(2.0) 96(27.4) 
ตลาเกากั๋งบวย 5(1.4) 0(0) 5(1.4) 
ตลาดโอเดี่ยน 27(7.7) 6(1.7) 33(9.4) 
ตลาดขางสถานีรถไฟ 14(4.0) 3(0.9) 17(4.9) 
ถนนตนสน 7(2.0) 0(0) 7(2.0) 

รวม 298(85.1) 52(14.9) 350(100.0) 
*หมายเหตุ  ผลเสีย  ขอที่ 7 = 7) อื่นๆ 

 
 
 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 5.2.47  แสดงผลดีที่กระทบตอยานการคาในพื้นที่พาณิชยกรรม ในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐม  

ผูอยูอาศัย ผูขายสินคา  
ผลดีที่กระทบตอยานการคา เลือก 

(รอยละ) 
ไมเลือก 
(รอยละ) 

 
รวม เลือก 

(รอยละ) 
ไมเลือก 
(รอยละ) 

 
รวม 

 
1) ยานการคามีความแออัด มาก 
มีการขยายตัวมากขึ้น และใหญ
มากขึ้นเรื่อย ทําใหตลาดใหญ คน
มาอยูเยอะ 

87(87.0) 13(13.0) 100(100.0) 162(46.3) 188(53.7) 350(100.0) 

2) มีการคาขาย ที่เพียงพอ และ
ครบครัน สะดวกในการใชงาน 

48(48.0) 51(51.0) 100(100.0) 175(50.0) 175(50.0) 350(100.0) 

3)มีการเขาถึงยานการคาตางๆใน
เขตยานพานิชยกรรม ที่งายและ
รวดเรว็ 

27(27.0) 73(73.0) 100(100.0) 104(29.7) 246(70.3) 350(100.0) 

4) อื่นๆ  23(23.0) 77(77.0) 100(100.0) 80(22.9) 270(77.1) 350(100.0) 
ผูซ้ือสินคา ผูทํางานในพื้นที ่ 

ผลดีที่กระทบตอยานการคา เลือก 
(รอยละ) 

ไมเลือก 
(รอยละ) 

 
รวม เลือก 

(รอยละ) 
ไมเลือก 
(รอยละ) 

 
รวม 

 
1) ยานการคามีความแออัด มาก 
มีการขยายตัวมากขึ้น และใหญ
มากขึ้นเรื่อย ทําใหตลาดใหญ คน
มาอยูเยอะ 

190(54.3) 160(45.7) 350(100.0) 27(54.0) 23(46.0) 50(100.0) 

2) มีการคาขาย ที่เพียงพอ และ
ครบครัน สะดวกในการใชงาน 

203(58.0) 147(42.0) 350(100.0) 25(50.0) 25(50.0) 50(100.0) 

3)มีการเขาถึงยานการคาตางๆใน
เขตยานพานิชยกรรม ที่งายและ
รวดเรว็ 

176(50.3) 174(49.7) 350(100.0) 22(44.0) 28(56.0) 50(100.0) 

4) อื่นๆ  66(18.9) 284(81.1) 350(100.0) 3(6.0) 27(54.0) 50(100.0) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 5.2.48 แสดงผลเสียที่กระทบตอยานการคาในพื้นที่พาณิชยกรรม ในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐม  

ผูอยูอาศัย ผูขายสินคา  
ผลเสียที่กระทบตอยานการคา เลือก 

(รอยละ) 
ไมเลือก 
(รอยละ) 

 
รวม เลือก 

(รอยละ) 
ไมเลือก 
(รอยละ) 

 
รวม 

 
1) สาธารณูปโภค ( ไฟฟา ประปา 
โทรศัพท) ไมเพียงพอ กระจายไม
ทั่วถึง 

57(57.0) 43(43.0) 100(100.0) 210(60.0) 140(40.0) 350(100.0) 

2) คาเชาพื้นที่มีราคาสูงขึ้น 80(80.0) 20(20.0) 100(100.0) 248(70.9) 102(29.1) 350(100.0) 
3) ยานการคามีความสับสนวุนวาย 
เกิดปญหามากมาย 

71(71.0) 29(29.0) 100(100.0) 248(70.9) 102(29.1) 50(100.0) 

4) ยานการคามีความซบเซา เงียบ 
ยานการคาไมมีคนมาใชบริการ 

45(45.0) 55(55.0) 100(100.0) 211(60.3) 139(39.7) 350(100.0) 

5) มีการจราจรทีแ่ออัด ติดขัด 
รุนแรง สงผลกระทบตอปญหา
เมืองชัดเจน 

77(77.0) 23(23.0) 100(100.0) 196(56.0) 154(44.0) 350(100.0) 

6) อื่นๆ 12(12.0) 87(87.0) 100(100.0) 73(20.9) 277(79.1) 350(100.0) 
ผูซ้ือสินคา ผูทํางานในพื้นที ่ 

ผลเสียที่กระทบตอยานการคา เลือก 
(รอยละ) 

ไมเลือก 
(รอยละ) 

 
รวม เลือก 

(รอยละ) 
ไมเลือก 
(รอยละ) 

 
รวม 

 
1) สาธารณูปโภค ( ไฟฟา ประปา 
โทรศัพท) ไมเพียงพอ กระจายไม
ทั่วถึง 

 
 

149(43.6) 

 
 

201(57.4) 

 
 

350(100.0) 

 
 

24(48.0) 

 
 

26(52.0) 

 
 

50(100.0) 
2) คาเชาพื้นที่มีราคาสูงขึ้น 202(57.7) 148(42.3) 350(100.0) 34(68.0) 16(32.0) 50(100.0) 
3) ยานการคามีความสับสนวุนวาย 
เกิดปญหามากมาย 

 
238(68.0) 

 
112(32.0) 

 
350(100.0) 

 
37(74.0) 

 
13(26.0) 

 
50(100.0) 

4) ยานการคามีความซบเซา เงียบ 
ยานการคาไมมีคนมาใชบริการ 

 
137(39.1) 

 
213(60.9) 

 
350(100.0) 

 
20(40.0) 

 
30(60.0) 

 
50(100.0) 

5) มีการจราจรทีแ่ออัด ติดขัด 
รุนแรง สงผลกระทบตอปญหา
เมืองชัดเจน 

 
 

182(52.3) 

 
 

167(47.7) 

 
 

350(100.0) 

 
 

26(52.0) 

 
 

24(48.0) 

 
 

50(100.0) 
6) อื่นๆ  76(21.7) 274(78.3) 350(100.0) 10(20.0) 40(80.0) 50(100.0) 

 
 
 
 
 
 
 



  

 
ตารางที่ 5.2.49  แสดงคาผลกระทบตอยานการคาเฉลี่ยคิดปนรอยละ ของกลุมตัวอยางทั้งหมด 

 
ผลดีที่กระทบตอยานการคา 

เฉลี่ย 
(รอยละ ของจํานวนกลุม

ตัวอยางทัง้หมด) 

 
ผลเสียที่กระทบตอยานการคา 

เฉลี่ย 
(รอยละ ของจํานวนกลุม

ตัวอยางทัง้หมด) 

1) ยานการคามีความแออัด มาก 
มีการขยายตัวมากขึ้น และใหญ
มากขึ้นเรื่อย ทําใหตลาดใหญ คน
มาอยูเยอะ 

54.8 1) สาธารณูปโภค ( ไฟฟา 
ประปา โทรศัพท) ไมเพียงพอ 
กระจายไมทั่วถึง 

51.8 

2) มีการคาขาย ที่เพียงพอ และ
ครบครัน สะดวกในการใชงาน 

53.1 2) คาเชาพื้นที่มีราคาสูงขึ้น 66.4 

3)มีการเขาถึงยานการคาตางๆใน
เขตยานพานิชยกรรม ที่งายและ
รวดเรว็ 

38.7 3) ยานการคามีความสับสน
วุนวาย เกิดปญหามากมาย 

69.9 

4) อื่นๆ โปรดระบุ เชน 20.23 4) ยานการคามีความซบเซา 
เงียบ ยานการคาไมมีคนมาใช
บริการ 

48.6 

 
 

5) มีการจราจรทีแ่ออัด ติดขัด 
รุนแรง สงผลกระทบตอปญหา
เมืองชัดเจน 

56.6 

  6) อื่นๆ โปรด ระบุ  เชนปญหา
ขาดแคลนที่จอดรถ 

20.1 

  
  

ตารางที่ 5.2.50  แสดงความสัมพันธระหวางผลดีที่กระทบตอยานการคา  กับตลาดที่ไดรับ
ความนิยมมากที่สุด 

ผลด ีขอที่ 1 ผลด ี ขอที ่2  
ตลาด ไมตอบ เลือก 

 
รวม 

 
ตลาด ไมตอบ เลือก 

 
รวม 

ตลาดเชาซอย2 24(6.9) 22(6.3) 46(13.1) ตลาดเชาซอย2 19(5.4) 27(7.7) 46(13.1) 
ตลาดปฐมมงคล 65(18.6) 81(23.1) 146(41.7) ตลาดปฐมมงคล 69(19.7) 77(22.0) 146(41.7) 
ตลาดทรัพยสิน 43(12.3) 53(15.1) 96(27.4) ตลาดทรัพยสิน 21(6.0) 74(21.1) 95(27.4) 
ตลาเกากั๋งบวย 5(1.4) 0(0) 5(1.4) ตลาเกากั๋งบวย 5(1.4) 0(0) 5(1.4) 
ตลาดโอเดี่ยน 17(4.9) 16(4.6) 33(9.4) ตลาดโอเดี่ยน 17(4.9) 16(4.6) 33(9.4) 
ตลาดขางสถานี
รถไฟ 

7(2.0) 10(2.9) 17(4.9) ตลาดขางสถานี
รถไฟ 

10(2.9) 7(2.0) 17(4.9) 

ถนนตนสน 0(0) 7(2.0) 7(2.0) ถนนตนสน 7(2.0) 0() 7(2.0) 
รวม 161(46.0) 189(54.0) 350(100.0) รวม 148(42.3) 201(57.4) 350(100.0) 

*หมายเหตุ  ผลดี  ขอที่ 1 = 1) ยานการคามีความแออัด มาก มีการขยายตัวมากขึ้น และใหญมากขึ้นเรื่อย ทําใหตลาดใหญ คนมา       อยู
เยอะ   ขอที่ 2 = 2) มีการคาขาย ที่เพียงพอ และครบครัน สะดวกในการใชงาน 

 
 



  

ตารางที่ 5.2.50  แสดงความสัมพันธระหวางผลดีทีก่ระทบตอยานการคา  กับตลาดที่ไดรับ
ความนิยมมากทีสุ่ด(ตอ)  

ผลด ีขอที่ 3 ผลด ี ขอที ่4  
ตลาด ไมตอบ เลือก 

รวม  
ตลาด ไมตอบ เลือก 

รวม 

ตลาดเชาซอย2 22(6.3) 24(6.9) 46(13.1) ตลาดเชาซอย2 44(12.6) 2(0.6) 46(13.1) 
ตลาดปฐมมงคล 68(19.4) 78(22.3) 146(41.7) ตลาดปฐมมงคล 97(27.7) 49(14.0) 146(41.7) 
ตลาดทรัพยสิน 38(10.9) 58(16.6) 96(27.4) ตลาดทรัพยสิน 83(23.7) 13(3.7) 96(27.4) 
ตลาเกากั๋งบวย 5(1.4) 0(0) 5(1.4) ตลาเกากั๋งบวย 5(1.4) 0(0) 5(1.4) 
ตลาดโอเดี่ยน 23(6.6) 10(2.9) 33(9.4) ตลาดโอเดี่ยน 33(9.4) 0(0) 33(9.4) 
ตลาดขางสถานี
รถไฟ 

12(3.4) 5(1.4) 17(4.9) ตลาดขางสถานี
รถไฟ 

17(4.9) 0(0) 17(4.9) 

ถนนตนสน 7(2.0) 0(0) 7(2.0) ถนนตนสน 7(2.0) 0(0) 7(2.0) 
รวม 175(50.0) 175(50.0) 350(100.0) รวม 286(81.7) 64(18.3) 350(100.0) 

*หมายเหตุ   ผลดี  ขอที่ 3 = 3) การเขาถึงยานการคาตางๆในเขตยานพานิชยกรรม ที่งายและรวดเร็ว  
                            ขอที่ 4 =    4) อื่นๆ 
 
ตารางที่ 5.2.51  แสดงความสัมพันธระหวางผลเสยีที่กระทบตอยานการคา  กับตลาดทีไ่ดรับ
ความนิยมมากทีสุ่ด(ตอ)  

ผลเสีย ขอที ่1 ผลเสีย  ขอที ่2  
ตลาด ไมตอบ เลือก 

รวม  
ตลาด ไมตอบ เลือก 

รวม 

ตลาดเชาซอย2 30(8.6) 16(4.6) 46(13.1) ตลาดเชาซอย2 16(4.6) 30(8.6) 46(13.1) 
ตลาดปฐมมงคล 84(24.0) 62(17.7) 146(41.7) ตลาดปฐมมงคล 80(22.9) 66(18.9) 146(41.7) 
ตลาดทรัพยสิน 55(15.7) 41(11.7) 96(27.4) ตลาดทรัพยสิน 37(10.6) 59(16.9) 96(27.4) 
ตลาเกากั๋งบวย 0(0) 5(1.4) 5(1.4) ตลาเกากั๋งบวย 0(0) 5(1.4) 5(1.4) 
ตลาดโอเดี่ยน 16(4.6) 17(4.9) 33(9.4) ตลาดโอเดี่ยน 3(0.9) 30(8.6) 33(9.4) 
ตลาดขางสถานี
รถไฟ 

11(3.1) 6(1.7) 17(4.9) ตลาดขางสถานี
รถไฟ 

5(1.4) 12(3.4) 17(4.9) 

ถนนตนสน 7(2.0) 0(0) 7(2.0) ถนนตนสน 7(2.0) 0(0) 7(2.0) 
รวม 203(58.0) 147(42.0) 350(100.0) รวม 148(42.3) 202(57.7) 350(100.0) 

*หมายเหตุ   ผลเสีย  ขอที่ 1 = 1) สาธารณูปโภค ( ไฟฟา ประปา โทรศัพท) ไมเพียงพอ กระจายไมทั่วถึง  
                               ขอที่ 2 = 2) คาเชาพื้นที่มีราคาสูงขึ้น  
 
 
 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 5.2.51  แสดงความสัมพันธระหวางผลเสียที่กระทบตอยานการคา  กับตลาดที่ไดรับ
ความนิยมมากทีสุ่ด(ตอ)  

ผลเสีย ขอที ่3 ผลเสีย  ขอที ่4  
ตลาด ไมตอบ เลือก 

 
รวม 

 
ตลาด ไมตอบ เลือก 

 
รวม 

ตลาดเชาซอย2 18(5.1) 28(8.0) 46(13.1) ตลาดเชาซอย2 35(10.0) 11(3.1) 46(13.1) 
ตลาดปฐมมงคล 55(15.7) 91(26.0) 146(41.7) ตลาดปฐมมงคล 81(23.1) 65(18.6) 146(41.7) 
ตลาดทรัพยสิน 23(6.6) 73(20.9) 96(27.4) ตลาดทรัพยสิน 74(21.1) 22(6.3) 96(27.4) 
ตลาเกากั๋งบวย 0(0) 5(1.4) 5(1.4) ตลาเกากั๋งบวย 0(0) 5(1.4) 5(1.4) 
ตลาดโอเดี่ยน 6(1.7) 27(7.7) 33(9.4) ตลาดโอเดี่ยน 18(5.1) 15(4.3) 33(9.4) 
ตลาดขางสถานี
รถไฟ 

3(0.9) 14(4.0) 17(4.9) ตลาดขางสถานี
รถไฟ 

3(0.9) 14(4.0) 17(4.9) 

ถนนตนสน 7(2.0) 0(0) 7(2.0) ถนนตนสน 4(1.1) 3(0.9) 7(2.0) 
รวม 112(32.0) 238(68.0) 350(100.0) รวม 215(61.4) 135(38.6) 350(100.0) 

*หมายเหตุ   ผลเสีย  ขอที่ 3 = 3) ยานการคามีความสับสนวุนวาย เกิดปญหามากมาย   
                               ขอที่ 4 = 4) ยานการคามีความซบเซา เงียบ ยานการคาไมมีคนมาใชบริการ 
 
ตารางที่ 5.2.51  แสดงความสัมพันธระหวางผลเสยีที่กระทบตอยานการคา  กับตลาดทีไ่ดรับ
ความนิยมมากทีสุ่ด(ตอ)  

ผลเสีย ขอที ่5 ผลเสีย ขอที ่6  
ตลาด ไมตอบ เลือก 

รวม  
ตลาด ไมตอบ เลือก 

 
รวม 

ตลาดเชาซอย2 6(1.7) 40(11.4) 46(13.1) ตลาดเชาซอย2 33(9.4) 13(3.7) 46(13.1) 
ตลาดปฐมมงคล 84(24.0) 62(17.7) 146(41.7) ตลาดปฐมมงคล 101(28.9) 45(12.9) 146(41.7) 
ตลาดทรัพยสิน 57(16.3) 39(11.1) 96(27.4) ตลาดทรัพยสิน 85(24.3) 11(3.1) 96(27.4) 
ตลาเกากั๋งบวย 0(0) 5(1.4) 5(1.4) ตลาเกากั๋งบวย 5(1.4) 0(0) 5(1.4) 
ตลาดโอเดี่ยน 9(2.6) 24() 33(9.4) ตลาดโอเดี่ยน 33(9.4) 0(0) 33(9.4) 
ตลาดขางสถานี
รถไฟ 

8(2.3) 9(6.9) 17(4.9) ตลาดขางสถานี
รถไฟ 

17(4.9) 0(0) 17(4.9) 

ถนนตนสน 4(1.1) 3(0.9) 7(2.0) ถนนตนสน 4(1.1) 3(0.9) 7(2.0) 
รวม 168(48.0) 182(52.0) 350(100.0) รวม 278(79.4) 72(20.6) 350(100.0) 

*หมายเหตุ   ผลเสีย  ขอที่ 5 = 5) มีการจราจรที่แออัด ติดขัด รุนแรง สงผลกระทบตอปญหาเมืองชัดเจน  
                                ขอที ่6 = 6) อื่นๆ โปรด ระบุ  เชนปญหาขาดแคลนที่จอดรถ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

บทที่ 6  ศักยภาพ แนวโนม และแนวทางในการปรับปรุงยานการคา 
 
ตารางที ่6.1  แสดงความคิดเห็นที่เสนอแนะตลาดที่ควรปรับปรุงมากที่สุด (อันดับที่ 1) ของ 
แตละกลุม 

 
ตลาดที่ควรปรับปรุง  

(อันดับที่ 1) 

ผูอยูอาศัย 
(รอยละ ของกลุม

ผูอยูอาศัย) 

ผูขายสินคา 
(รอยละ ของกลุม
ผูขายสินคา) 

ผูซ้ือสินคา 
(รอยละ ของกลุม

ผูซ้ือสินคา) 

ผูทํางานในพื้นที ่
(รอยละ ของผู
ทํางานในพื้นที)่ 

เฉลี่ย 
(รอยละ ของกลุม
ตัวอยางทัง้หมด) 

ไมตอบ 3(3.0) 8(2.3) 8(2.2) 1(2.0) 2.4 
ตลาดเชาซอย2 33(33.0) 46(13.1) 78(22.3) 12(24.0) 19.9 
ตลาดปฐมมงคล 21(21.0) 107(30.6) 116(33.1) 13(26.0) 30.2 
ตลาดทรัพยสิน 25(25.0) 69(19.7) 92(26.3) 5(10.0) 22.5 
ตลาดเกากั๋งบวย 0(0) 17(4.9) 4(1.1) 5(10.0) 3.1 
ตลาดโอเดี่ยน 16(16.0) 49(14.0) 31(8.9) 5(10.0) 11.9 
ตลาดขางสถานีรถไฟ 2(2.0) 50(14.3) 21(6.0) 4(8.0) 9.1 
ถนนตนสน 0(0) 4(1.2) 0(0) 8(16.0) 1.4 

รวม 100 (100.0) 350(100.0) 350(100.0) 50(100.0) 850(100.0) 

 
ตารางที่ 6.2   แสดงความคิดเห็นที่เสนอแนะตลาดที่ควรปรับปรุงมากที่สุด (อันดับที่ 2) ของ 
แตละกลุม 

 
ตลาดที่ควรปรับปรุง  

(อันดับที่ 2) 

ผูอยูอาศัย 
(รอยละ ของกลุม

ผูอยูอาศัย) 

ผูขายสินคา 
(รอยละ ของกลุม
ผูขายสินคา) 

ผูซ้ือสินคา 
(รอยละ ของกลุม

ผูซ้ือสินคา) 

ผูทํางาน 
(รอยละ ของผู
ทํางานในพื้นที)่ 

เฉลี่ย 
(รอยละ ของกลุม
ตัวอยางทัง้หมด) 

ไมตอบ 3(3.0) 57(16.3) 122(34.9) 4(1.1) 186(53.1) 
ตลาดเชาซอย2 22(22.0) 79(22.6) 35(10.0) 13(3.7) 149(42.6) 
ตลาดปฐมมงคล 13(13.0) 61(17.4) 46(13.2) 3(0.9) 123(35.1) 
ตลาดทรัพยสิน 19(19.0) 54(15.4) 48(13.7) 11(3.1) 132(37.7) 
ตลาดเกากั๋งบวย 4(4.0) 5(1.4) 9(2.6) 5(1.4) 23(6.6) 
ตลาดโอเดี่ยน 29(29.0) 54(15.4) 29(8.3) 6(1.7) 118(33.7) 
ตลาดขางสถานีรถไฟ 0(0) 21(6.0) 33(9.4) 4(1.1) 58(16.6) 
ถนนตนสน 10(10.0) 19(5.4) 28(8.0) 4(1.1) 61(17.4) 

รวม 100 (100.0) 350(100.0) 350(100.0) 50(100.0) 850(100.0) 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



  

ตารางที ่6.3  แสดงความคิดเห็นที่เสนอแนะเหตุผลหลักที่ตองปรับปรุง(ปญหา) ของตลาดที่
ควรปรับปรุงมากทีสุ่ด (อันดับที่ 1) ของ กลุมผูอยูอาศัยในเขตเทศบาลนคร นครปฐม  

ผูอยูอาศัย ผูขายสินคา ผูซ้ือสินคา  
เหตุผลที่ตองปรบัปรุง เลือก ไมตอบ เลือก ไมตอบ เลือก ไมตอบ 

1) พื้นที่คาขายแออัด 67(67.0) 33(33.0) 223(63.7) 127(36.3) 192(54.9) 158(45.1) 
2) ขาดการขนสงที่ด ี 22(22.0) 78(78.0) 173(49.4) 177(50.6) 136(38.9) 214(61.1) 
3) การเขาถึงพื้นที่ไม
สะดวก 

 
65(65.0) 

 
35(35.0) 

 
194(55.4) 

 
156(44.6) 

 
175(50.0) 

 
175(50.0) 

4)  การจราจร ตดิ ขัด 78(78.0) 22(22.0) 255(72.9) 125(27.1) 251(71.7) 99(28.3) 
5) ขาดแคลนที่จอดรถ 68(68.0) 32(32.0) 236(67.4) 114(32.6) 200(57.1) 150(42.9) 
6) ขาดความงาม พื้นที่ 
เสื่อมโทรม 

 
30(30.0) 

 
70(70.0) 

 
96(27.4) 

 
254(72.6) 

 
110(31.4) 

 
240(68.6) 

7) อื่นๆ เชน ขาดบริการ
สาธารณะที่ทัว่ถึง 8(8.0) 92(92.0) 57(16.3) 297(83.7) 83(23.7) 

 
267(76.3) 

รวม 100(100.0) 350(100.0) 350(100.0) 
ผูทํางาน รวม เฉลี่ย(รอยละ)  

เหตุผลที่ตองปรบัปรุง เลือก ไมตอบ เลือก ไมตอบ เลือก ไมตอบ 
1) พื้นที่คาขายแออัด 43(86.0) 7(14.0) 525 325 61.8 38.2 
2) ขาดการขนสงที่ด ี 34(68.0) 16(32.0) 365 485 44.0 56.0 
3) การเขาถึงพื้นที่ไม
สะดวก 

 
22(44.0) 

 
28(56.0) 

 
465 

 
394 

 
53.6 

 
46.4 

4)  การจราจร ตดิ ขัด 39(78.0) 11(22.0) 623 227 73.3 26.7 
5) ขาดแคลนที่จอดรถ 28(56.0) 22(44.0) 532 318 62.6 37.4 
6) ขาดความงาม พื้นที่ 
เสื่อมโทรม 

 
13(26.0) 

 
37(74.0) 

 
249 

 
601 

 
70.7 

 
29.3 

7) อื่นๆ เชน ขาดบริการ
สาธารณะที่ทัว่ถึง 4(8.0) 46(92.0) 152 698 17.9 

 
82.1 

รวม 100(100.0) 850(100.0) 100.0 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 6.4  แสดงความสัมพันธระหวางความคิดเห็นที่เสนอแนะตลาดที่ควรปรับปรงุมาก
ที่สุด และเหตุผลที่ควรปรับปรุงมากทีสุ่ด 

พื้นที่คาขายแออัด 
(รอยละ) 

ขาดการขนสงทีด่ ี
(รอยละ) 

การเขาถึง 
พื้นที่ไมสะดวก 

(รอยละ) 

การจราจรตดิขดั 
(รอยละ) 

 
 

ตลาด 
ไมเลือก เลือก ไมเลือก เลือก ไมเลือก เลือก ไมเลือก เลือก 

ตลาดเชาซอย2 9(2.6) 70(20.0) 46(13.1) 79(22.6) 51(14.6) 28(8.0) 25(7.1) 54(15.4) 
ตลาดปฐม
มงคล 

74(21.1) 43(12.3) 69(19.7) 48(13.7) 34(9.7) 83(23.7) 25(7.1) 92(26.3) 

ตลาดทรัพยสิน 35(10.0) 57(16.3) 59(16.9) 33(9.4) 28(8.0) 64(18.3) 18(5.1) 74(21.1) 
ตลาเกากั๋งบวย 0(0) 5(1.4) 2(0.6) 3(0.9) 2(0.6) 3(0.9) 0(0) 5(1.4) 
ตลาดโอเดี่ยน 18(5.1) 32(4.0) 8(2.3) 24(6.9) 32(9.1) 0(0) 13(3.7) 19(5.4) 
ตลาดขาง
สถานีรถไฟ 

 
0(0) 

 
21(6.0) 

 
21(6.0) 

 
21(6.0) 

 
16(4.6) 

 
5(1.4) 

 
0(0) 

 
21(6.0) 

ตนสน 3(0.9) 1(0.3) 3(0.9) 1(0.3) 3(0.9) 1(0.3) 4(1.1) 0(0) 
รวม 139(39.7) (211)60.3 208(59.4) 142(40.6) 166(47.4) 184(52.6) 85(24.3) 265 

ขาดแคลนที่จอดรถ 
(รอยละ) 

ขาดความงาม 
พื้นที่เสื่อมโทรม 

(รอยละ) 

อื่นๆ 
(รอยละ) 

เฉลี่ย(รอยละ)  
 

ตลาด 
ไมเลือก เลือก ไมเลือก เลือก ไมเลือก เลือก ไมเลือก เลือก 

ตลาดเชาซอย2  
34(9.7) 45(12.9) 

 
57(16.3) 

 
22(6.3) 

 
55(15.7) 

 
24(6.9) 61.8 38.2 

ตลาดปฐม
มงคล 

 
87(24.9) 

 
30(8.6) 

 
93(26.6) 

 
24(6.9) 

 
62(17.7) 

 
55(15.7) 44.0 56.0 

ตลาดทรัพยสิน  
4(1.1) 

 
88(25.1) 

 
59(16.9) 

 
33(9.4) 

 
85(24.3) 

 
17(4.9) 

 
53.6 

 
46.4 

ตลาเกากั๋งบวย  
0(0) 

 
5(1.4) 

 
0(0) 

 
5(1.4) 

 
2(0.6) 

 
3(0.9) 73.3 26.7 

ตลาดโอเดี่ยน 6(1.7) 26(7.4) 15(4.3) 17(4.9) 31(8.9) 1(0.3) 62.6 37.4 
ตลาดขาง
สถานีรถไฟ 

 
6(1.7) 

 
15(4.3) 

 
5(1.4) 

 
16(4.6) 

 
21(6.0) 

 
0(0) 

 
70.7 

 
29.3 

ตนสน 
3(0.9) 

1(0.3) 
3(0.9) 

1(0.3) 
4(1.1) 

0(0) 17.9 
 

82.1 
รวม 140(40.0) 210(60.0) 232(66.3) 118(33.7) 260(74.3) 90(25.7) 100.0 
 
 
 
 
 
 



  

 
ตารางที่ 6.5  แสดงแนวทางปรับปรุง(ปญหา) ของตลาดที่ควรปรับปรุงมากที่สุด  

ผูอยูอาศัย ผูขายสินคา ผูซ้ือสินคา  
แนวทางปรับปรุง เลือก ไมตอบ เลือก ไมตอบ เลือก ไมตอบ 

1)  ขยายพื้นที่การคาเพิ่มขึ้น 67(67.0) 33(33.0) 149(42.6) 151(57.4) 115(32.9) 235(67.1) 
2) จัดหาพื้นทีจ่อดรถเพิ่ม 89(89.0) 11(11.0) 252(72.0) 98(28.0) 269(76.9) 81(23.1) 
3) จัดระเบียบพื้นที่ แยก
ประเภทการขนสงและการซ้ือ
ขายออกใหไมทับเสนทางกัน 

 
 
68(68.0) 

 
 
32(32.0) 

 
 
222(63.4) 

 
 
128(36.6) 

 
 
212(60.6) 

 
 

138(39.4) 
4) พัฒนารูปแบบความงามของ
กลุมอาคารตลาด 

 
55(55.0) 

 
45(45.0) 

 
238(68.0) 

 
112(32.0) 

 
186(53.1) 

 
164(46.9) 

5) ปรับปรุง ระบบบําบัดตางๆ  
66(66.0) 

 
34(34.0) 

 
224(64.0) 

 
126(34.0) 

 
200(57.1) 

 
150(42.9) 

6) อื่นๆ 8(8.0) 92(92.0) 51(14.6) 299(85.4) 83(23.7) 267(76.3) 
ผูทํางานในพื้นที ่ รวม เฉลี่ย  

แนวทางปรับปรุง เลือก ไมตอบ เลือก ไมตอบ เลือก ไมตอบ 
1)  ขยายพื้นที่การคาเพิ่มขึ้น 35(70.0) 15(30.0) 402 448 47.3 52.7 
2) จัดหาพื้นทีจ่อดรถเพิ่ม 38(76.0) 12(24.0) 648 202 76.2 23.8 
3) จัดระเบียบพื้นที่ แยก
ประเภทการขนสงและการซ้ือ
ขายออกใหไมทับเสนทางกัน 

 
28(56.0) 

 
22(44.0) 

 
530 

 
320 

 
62.4 

 
37.6 

4) พัฒนารูปแบบความงามของ
กลุมอาคารตลาด 

 
14(28.0) 

 
36(72.0) 

 
493 

 
357 

 
58.0 

 
42.0 

5) ปรับปรุง ระบบบําบัดตางๆ 42(84.0) 8(16.0) 537 313 63.2 36.8 
6) อื่นๆ เชน 11(22.0) 39(72.0) 153 697 18.0 82.0 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 6.6  แสดงความสัมพันธระหวางความคิดเห็นที่เสนอแนะตลาดที่ควรปรับปรุงมาก
ที่สุด และแนวทางที่การปรับปรุงยานพาณิชยกรรม 

ขยายพื้นที่การคา
เพิ่มเติม 
(รอยละ) 

จัดหาพื้นที่จอดรถ
เพิ่มเติม 
(รอยละ) 

จัดระเบียบพื้นที่ แยก
ประเภทขนสง 

 (รอยละ) 

พัฒนารูปแบบความงาม
ของกลุมอาคารตลาด 

 (รอยละ) 

 

ไมเลือก เลือก ไมเลือก เลือก ไมเลือก เลือก ไมเลือก เลือก 
ตลาดเชา
ซอย2 

2(0.6) 58(16.6) 21(6.0) 58(16.6) 56(16.0) 23(6.6) 24(6.9) 55(15.7) 

ตลาดปฐม
มงคล 

98(28.0) 19(5.4) 33(9.4) 84(24.0) 7(2.0) 110(31.4) 74(21.1) 43(12.3) 

ตลาด
ทรัพยสิน 

75(21.4) 17(4.9) 12(3.4) 80(22.9) 38(10.9) 54(15.4) 36()10.3 56(16.0) 

ตลาเกากั๋ง
บวย 

2(0.6) 3(0.9) 0(0) 5(1.4) 0(0) 2(0.6) 0(0) 5(1.4) 

ตลาด
โอเดี่ยน 

23(6.6) 9(2.6) 2(0.6) 30(8.6) 16(4.6) 16(4.6) 4(1.1) 28(8.0) 

ตลาดขาง
สถานีรถไฟ 

3(0.9) 18(5.1) 0(0) 21(6.0) 9(2.6) 12(3.4) 13(3.7) 8(2.3) 

ตนสน 4(1.1) 6(1.7) 0(0) 6(6.0) 4(1.1) 3(0.9) 4(1.1) 0(0) 
รวม 226(64.6) 124(35.4) 71(20.3) 179(51.1) 130(37.1) 220(62.9) 155(44.3) 195(55.7) 

ปรับปรุงระบบบําบัด
ตางๆ 

 (รอยละ) 

อื่นๆ 
 (รอยละ) 

เฉลี่ย 
 (รอยละ) 

 

ไมเลือก เลือก ไมเลือก เลือก ไมเลือก เลือก 
ตลาดเชา
ซอย2 

26(7.4) 53(15.1) 59(16.9) 11(3.1) 59.1 40.9 

ตลาดปฐม
มงคล 

74(21.1) 43(12.3) 78(22.3) 39(11.1) 64.6 35.4 

ตลาด
ทรัพยสิน 

5(1.4) 84(24.0) 59(16.9) 30(8.6) 59.5 40.5 

ตลาเกากั๋ง
บวย 

2(0.6) 3(0.9) 2(0.6) 0(0) 88 12.0 

ตลาด
โอเดี่ยน 

19(5.4) 13(3.7) 29(8.3) 3(0.9) 88.9 11.1 

ตลาดขาง
สถานีรถไฟ 

12(3.4) 9(2.6) 21(6.0) 0(0) 87.7 12.3 

ตนสน 0(0) 4(1.1) 0(0) 0(0) 77.5 22.5 
รวม 141(40.3) 209(59.7) 252(72.0) 83(23.7) 100.0 
 
 
 
 
 



  

บทที่ 7  บทสรุปและขอเสนอแนะ 
 
ตารางที่ 7.1  แสดงความเห็นเกียวกับการเสนอแนะแนวทางปรับปรุง เกีย่วกับการจัดกลุมของ
ยานการคาของกลุมตวัอยางที่มาใชบริการในพื้นทีย่านพาณชิยกรรมในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐม ( กลุมที่1 เสนอแนะใหจัดกลุมตลาดทรพัยสินเขากับกลุมตลาดกัง๋บวย) 

ผูอยูอาศัย ผูขายสินคา ผูซ้ือสินคา  
ขอ 

เสนอแนะ 

 
เหตุผลที่เห็นดวย เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
1 เพื่อเพิ่มพื้นที่ตลาด และลด

ความแออัดของตลาดทรัพยสิน 
31(31.0) 69(69.0) 119(34.0) 231(66.0) 169(48.3) 181(51.7) 

2 เพิ่มพื้นที่จอดรถ 34(34.0) 66(66.0) 92(26.3) 258(73.7) 163(46.6) 187(43.4) 
3 ฟนฟตูลาดกั่งบวยใหเปนตลาด

ขายผลไมและขาวหลาม ของ
ฝากตางๆ (ลักษณะคลายตลาด
ดอนหวาย) 

24(24 .0) 76(76 .0) 80(22.9) 270(77.1) 125(35.7) 225(65.3) 

4 อื่นๆ  17(17.0) 83(83.0) 50(14.3) 300(85.7) 17(4.9) 333(95.14) 
ผูอยูอาศัย ผูขายสินคา ผูซ้ือสินคา  

ขอ 
เสนอแนะ 

 
เหตุผลที่ไมเห็นดวย เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
1 ตลาดกั๋งบวยไมนาจะมีคนเขาไป

ใชงานไดอีก 
31(31.0) 69(69.0) 163(46.6) 187(53.4) 95(27.1) 255(72.9) 

2 ระบบขนสง เขาไมถึง 32(32.0) 68(68.0) 129(36.9) 221(53.1) 58(16.6) 292(83.4) 
3 ควรสงเสริมตลาดก๋ังบวยใหเปน

ที่อยูอาศัยไปแทน 
13(13.0) 87(87.0) 69(19.7) 281(80.3) 27(7.7) 323(92.3) 

4 อื่นๆ  9(9.0) 91(91.0) 48(13.7) 302(86.3) 18(5.1) 332(94.9) 
ผูทํางานในพื้นที ่ รวม เฉลี่ย  

ขอ 
เสนอแนะ 

 
เหตุผลที่เห็นดวย เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
1 เพื่อเพิ่มพื้นที่ตลาด และลด

ความแออัดของตลาดทรัพยสิน 
14(28.0) 36(72.0) 333 517 39.2 60.8 

2 เพิ่มพื้นที่จอดรถ 24(48.0) 26(52.0) 313 537 36.8 63.2 
3 ฟนฟตูลาดกั่งบวยใหเปนตลาด

ขายผลไมและขาวหลาม ของ
ฝากตางๆ (ลักษณะคลายตลาด
ดอนหวาย) 

24(48.0) 26(52.0) 242 608 24.5 75.5 

4 อื่นๆ  17(34.0) 33(66.0) 92 758 10.8 89.2 
 
 
 



  

ตารางที่ 7.1 แสดงความเห็นเกียวกับการเสนอแนะแนวทางปรับปรุง เกี่ยวกับการจัดกลุมของ
ยานการคาของกลุมตัวอยางที่มาใชบริการในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐม ( กลุมตลาดที่1  เสนอแนะใหจัดกลุมตลาดทรัพยสินเขากับกลุมตลาดกั๋งบวย)(ตอ) 

ผูทํางานในพื้นที ่ รวม เฉลี่ย  
ขอ 

เสนอแนะ 

 
เหตุผลที่ไมเห็นดวย เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
1 ตลาดกั๋งบวยไมนาจะมีคนเขาไป

ใชงานไดอีก 
15(30.0) 35(70.0) 289 61 34.0 66.0 

2 ระบบขนสง เขาไมถึง 12(24.0) 38(72.0) 231 119 14.0 86.0 
3 ควรสงเสริมตลาดก๋ังบวยใหเปน

ที่อยูอาศัยไปแทน 
7(14.0) 43(86.0) 242 108 28.5 71.5 

4 อื่นๆ  3(6.0) 47(94.0) 78 242 9.2 90.8 
 
ตารางที่ 7.2  แสดงความเห็นเกียวกับการเสนอแนะแนวทางปรับปรุง เกี่ยวกับการจัดกลุมของ
ยานการคาของกลุมตัวอยางที่มาใชบริการในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐม ( กลุมตลาดที่2  เสนอแนะใหจัดกลุม ตลาดทรัพยสิน เขากับกลุม ตลาดโอเดี่ยน 
และอาคารพาณิชยถนนตนสน และกลุมอาคารถนนริมถนนซายพระ) 

ผูอยูอาศัย ผูขายสินคา ผูซ้ือสินคา ขอ 
เสนอแนะ 

 
เหตุผลที่เห็นดวย เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
1 เพื่อเพิ่มพื้นที่ตลาด และลด

ความแออัดของตลาดทรัพยสิน 
32(32.0) 68(68.0) 206(58.9) 144(41.1) 175(50.0) 175(50.0) 

2 เพิ่มพื้นที่จอดรถ 47(47.0) 52(52.0) 155(44.3) 195(55.7) 154(44.0) 196(56.0) 
3 ฟนฟตูลาดโอเดี่ยนใหเปนตลาด

ขายผลไมและขาวหลาม ของ
ฝากตางๆ (ลักษณะคลายตลาด
ดอนหวาย) 

57 (57 .0) 43 (43 .0) 128(36.6) 222(63.4) 144(41.1) 206(58.9) 

4 อื่นๆ 13(13.0) 87(87.0) 19(5.4) 331(94.6) 36(10.3) 314(89.7) 
ผูอยูอาศัย ผูขายสินคา ผูซ้ือสินคา ขอ 

เสนอแนะ 
 

เหตุผลที่ไมเห็นดวย เลือก 
 (รอยละ) 

ไมเลือก 
 (รอยละ) 

เลือก 
 (รอยละ) 

ไมเลือก 
 (รอยละ) 

เลือก 
 (รอยละ) 

ไมเลือก 
 (รอยละ) 

1 ตลาดโอเดี่ยนไมนาจะมีคนเขา
ไปใชงานไดอีก 

21(21.0) 78(78.0) 76(21.7) 274(78.3) 72(20.6) 279(79.4) 

2 ระบบขนสง เขาไมถึง 35(35.0) 65(65.0) 62(17.7) 288(82.3) 87(24.9) 263(75.1) 
3 ที่จอดรถมนีอย มาก 11(11.0) 89(89.0) 63(18.0) 287(82.0) 40(24.9) 310(88.6) 
4 ถนนภายในตลาดเล็กเกินไปไม

เหมาะ แกการตั้งตลาด 
25(25.0) 75(75.0) 57(16.3) 293(83.7) 36(10.3) 314(89.7) 

5 อื่นๆ  3(3.0) 97(97.0) 30(8.6) 320(91.4) 23(6.6) 327(93.4) 
 
 



  

ตารางที่ 7.2  แสดงความเห็นเกี่ยวกับการเสนอแนะแนวทางปรับปรุง เกีย่วกับการจัดกลุมของ
ยานการคาของกลุมตวัอยางที่มาใชบริการในพื้นทีย่านพาณชิยกรรมในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐม ( กลุมตลาดที่ 2  เสนอแนะใหจัดกลุม ตลาดทรพัยสนิ เขากับกลุม ตลาดโอเดีย่น 
และอาคารพาณิชยถนนตนสน และกลุมอาคารถนนริมถนนซายพระ)(ตอ) 

ผูทํางานในพื้นที ่ รวม เฉลี่ย  
ขอ 

เสนอแนะ 

 
เหตุผลที่เห็นดวย เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
1 เพื่อเพิ่มพื้นที่ตลาด และลด

ความแออัดของตลาด
ทรัพยสิน 

32(32.0) 68(68.0) 445 405 52.4 47.6 

2 เพิ่มพื้นที่จอดรถ 47(47.0) 52(52.0) 391 459 46.0 54.0 
3 ฟนฟตูลาดโอเดี่ยนใหเปน

ตลาดขายผลไมและขาวหลาม 
ของฝากตางๆ (ลกัษณะคลาย
ตลาดดอนหวาย) 

57 (57 .0) 43 (43 .0) 386 464 45.4 54.6 

4 อื่นๆ  13(13.0) 87(87.0) 81 769 9.5 90.5 
ผูทํางานในพื้นที ่ รวม เฉลี่ย  

ขอ 
เสนอแนะ 

 
เหตุผลที่ไมเห็นดวย เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
1 ตลาดโอเดี่ยนไมนาจะมีคน

เขาไปใชงานไดอกี 
21(21.0) 78(78.0) 190 660 22.4 77.6 

2 ระบบขนสง เขาไมถึง 35(35.0) 65(65.0) 241 609 28.4 71.6 
3 ที่จอดรถมนีอย มาก 11(11.0) 89(89.0) 340 510 40.0 60.0 
4 ถนนภายในตลาดเล็กเกินไป

ไมเหมาะ แกการตั้งตลาด 
25(25.0) 75(75.0) 143 707 16.8 83.2 

5 อื่นๆ 3(3.0) 97(97.0) 59 791 6.9 93.1 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 7.3  แสดงความเห็นเกียวกับการเสนอแนะแนวทางปรับปรุง เกี่ยวกับการจัดกลุมของ
ยานการคาของกลุมตัวอยางที่มาใชบริการในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐม (กลุมตลาดที่ 3  คือ จัดกลุม ตลาดทรัพยสิน เขากับกลุม ตลาดเชาซอยสอง)  

ผูอยูอาศัย ผูขายสินคา ผูซ้ือสินคา  
ขอ 

เสนอแนะ 

 
เหตุผลที่เห็นดวย เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
1 เพิ่มพื้นที่ตลาดซอย2 19(19.0) 81(81.0) 82(23.4) 268(76.6) 125(35.7) 225(64.3) 
2 อื่นๆ   9(9.0) 91(91.0) 54(15.4) 296(84.6) 78(22.3) 222(77.6) 

ผูอยูอาศัย ผูขายสินคา ผูซ้ือสินคา  
ขอ 

เสนอแนะ 

 
เหตุผลที่ไมเห็นดวย เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 
 (รอยละ) 

1 ทําใหเกิดปญหารถติด
มากขึ้น 

60(60.0) 40(40.0) 213(60.9) 137(39.1) 149(42.6) 201(57.4) 

2 ใกลพื้นทีร่าชการ
เกินไป กิจกรรมการคา
จะรบกวนพื้นทีส่ถาบัน
ราชการ 

42(42.0) 58(58.0) 182(52.0) 168(48.0) 151(43.1) 199(66.9) 

3 ที่จอดรถมนีอย มาก 58(58.0) 42(42.0) 142(40.6) 208(59.4) 117(33.4) 233(66.6) 
4 อื่นๆ 25(25.0) 75(75.0) 85(24.3) 265(75.7) 65(18.6) 285(81.4) 

ผูทํางานในพื้นที ่ รวม เฉลี่ย ขอ 
เสนอแนะ 

 
เหตุผลที่เห็นดวย เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
1 เพิ่มพื้นที่ตลาดซอย2 12(24.0) 38(76.0) 238 612 28.0 72.0 
2 อื่นๆ  4(8.0) 46(82.0) 145 705 17.1 82.9 

ผูทํางานในพื้นที ่ รวม เฉลี่ย ขอ 
เสนอแนะ 

 
เหตุผลที่ไมเห็นดวย เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
1 ทําใหเกิดปญหารถติด

มากขึ้น 
35(70.0) 15(30.0) 184 666 21.6 78.4 

2 ใกลพื้นทีร่าชการ
เกินไป กิจกรรมการคา
จะรบกวนพื้นทีส่ถาบัน
ราชการ 

22(44.0) 28(56.0) 397 453 46.1 53.9 

3 ที่จอดรถมนีอย มาก 28(56.0) 22(44.0) 285 379 33.5 66.5 
4 อื่นๆ  5(10.0) 45(90.0) 180 175 21.2 78.8 

 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 7.4  แสดงความเห็นเกียวกับการเสนอแนะแนวทางปรับปรุง เกี่ยวกับการจัดกลุมของ
ยานการคาของกลุมตัวอยางที่มาใชบริการในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐม(กลุมตลาดที่ 4 คือ จัดกลุม โอเดี่ยน ตลาด เกากั๋งบวย และ อาคารพาณิชยถนนตน
สน) 

ผูอยูอาศัย ผูขายสินคา ผูซ้ือสินคา  
ขอ 

เสนอแนะ 

 
เหตุผลที่เห็นดวย เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
1 พัฒนาใหเปนยานกา 

รคา แบบ รองรับนัก
เที่ยว 

 
 

27(27.0) 

 
 

73(73.0) 

 
 

143(40.9) 

 
 

207(59.1) 

 
 

181(51.7) 

 
 

159(48.3) 
2 มีระยะการเดินที่สามรถ

สงเสริมใหคนเดนิซ้ือ
ของได 

 
 

34(34.0) 

 
 

66(66.0) 

 
 

125(35.7) 

 
 

225(64.3) 

 
 

131(37.4) 

 
 

219(62.6) 
3 อื่นๆ  17(17.0) 83(83.0) 58(16.6) 292(83.4) 70(20.0) 280(80.0) 

ผูอยูอาศัย ผูขายสินคา ผูซ้ือสินคา  
ขอ 

เสนอแนะ 

 
เหตุผลที่ไมเห็นดวย เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
1 ไมมีกิจกรรมมากพอ 

และไมสามารถเกิดยาน
การคาได 

 
 

50(50.0) 

 
 

50(50.0) 

 
 

143(40.9) 

 
 

207(59.1) 

 
 

74(21.1) 

 
 

276(78.9) 
2 มีระยะการเดินที่ไกล

เกินไป 
 

46(46.0) 
 

54(54.0) 
 

120(34.3) 
 

230(65.7) 
 

94(26.9) 
 

256(73.1) 
3 ยานพาณิชยกกรมกลุมนี้

กวางมาก อาจทําใหเกิด
ปญหาเมืองตามมา 

 
 

18(18.0) 

 
 

82(82.0) 

 
 

54(15.4) 

 
 

296(84.6) 

 
 

41(11.7) 

 
 

41(11.7) 
4 อื่นๆ  9(9.0) 91(91.0) 37(10.6) 313(89.4) 9(2.6) 81(88.3) 

ตารางที่ 7.4 แสดงความเห็นเกียวกับการเสนอแนะแนวทางปรับปรุง เกี่ยวกับการจัดกลุมของ
ยานการคาของกลุมตัวอยางที่มาใชบริการในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐม(กลุมตลาดที่ 4 คือ จัดกลุม โอเดี่ยน ตลาด เกากั๋งบวย และ อาคารพาณิชยถนนตน
สน)(ตอ) 

ผูทํางาน รวม เฉลี่ย  
ขอ 

เสนอแนะ 

 
เหตุผลที่เห็นดวย เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
1 พัฒนาใหเปนยานกา 

รคา แบบ รองรับนัก
เที่ยว 

22(44.0) 28(56.0) 210 640 24.7 75.3 

2 มีระยะการเดินที่สามารถ
สงเสริมใหคนเดนิซ้ือของ
ได 

23(46.0) 27(54.0) 313 537 36.8 63.2 

3 อื่นๆ  4(8.0) 46(92.0) 149 701 17.5 82.5 



  

ตารางที่ 7.4 แสดงความเห็นเกียวกับการเสนอแนะแนวทางปรับปรุง เกี่ยวกับการจัดกลุมของ
ยานการคาของกลุมตัวอยางที่มาใชบริการในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐม(กลุมตลาดที่ 4 คือ จัดกลุม โอเดี่ยน ตลาด เกากั๋งบวย และ อาคารพาณิชยถนนตน
สน)(ตอ) 

ผูทํางาน รวม เฉลี่ย  
ขอ 

เสนอแนะ 

 
เหตุผลที่ไมเห็นดวย เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
1 ไมมีกิจกรรมมากพอ และ

ไมสามารถเกิดยานการคา
ได 

34(68.0) 16(32.0) 301 549 35.4 64.6 

2 มีระยะการเดินที่ไกล
เกินไป 

35(70.0) 15(30.0) 295 555 34.7 65.3 

3 ยานพาณิชยกกรมกลุมนี้
กวางมาก อาจทําใหเกิด
ปญหาเมืองตามมา 

37(74.0) 13(26.0) 150 700 17.6 82.4 

4 อื่นๆ  7(14.0) 43(86.0) 62 788 7.3 92.7 
 
ตารางที่ 7.5  แสดงความเห็นเกียวกับการเสนอแนะแนวทางปรับปรุง เกีย่วกับการจัดกลุมของ
ยานการคาของกลุมตวัอยางที่มาใชบริการในพื้นทีย่านพาณชิยกรรมในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐม (กลุมตลาดที่ 5 คือ จัดกลุม ตลาดปฐมมงคล ใหแยกระหวางคาปลีก – คาสง ผักและ
ผลไม ชัดเจนและจัดเตรยีมพื้นที่ใหเหมาะสม ) 

ผูอยูอาศัย ผูขายสินคา ผูซ้ือสินคา ขอ 
เสนอแนะ 

 
 

เหตุผลที่เห็นดวย 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
1 พื้นที่ตลาดใหญมากเกิน ไป 65(65.0) 35(35.0) 197(56.3) 153(43.7) 206(58.9) 144(41.1) 
2 กิจกรรมทางการคาไม

สอดคลองกับรูปแบบตลาด 
เขาถึงไดยาก 

46(46.0) 54(54.0) 148(42.3) 202(56.7) 168(48.0) 182(48.0) 

3 อื่นๆ  8(8.0) 92(92.0) 34(9.7) 306(87.4) 53( 15.1) 297(84.9) 
ผูอยูอาศัย ผูขายสินคา ผูซ้ือสินคา ขอ 

เสนอแนะ 
 

เหตุผลที่ไมเห็นดวย เลือก 
 (รอยละ) 

ไมเลือก 
 (รอยละ) 

เลือก 
 (รอยละ) 

ไมเลือก 
 (รอยละ) 

เลือก 
 (รอยละ) 

ไมเลือก 
 (รอยละ) 

1 แบบเดิมดีอยูแลว ไมควร
เปลี่ยนแปลง 

28(28.0) 72(72.0) 120(34.3) 230(65.7) 77(22.0) 273(78.0) 

3 อื่นๆ  19(19.0) 78(78.0) 66(18.9) 284(81.1) 48( 13.7) 302(86.3) 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 7.5  แสดงความเห็นเกียวกับการเสนอแนะแนวทางปรับปรุง เกีย่วกับการจัดกลุมของ
ยานการคาของกลุมตวัอยางที่มาใชบริการในพื้นทีย่านพาณชิยกรรมในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐม  (กลุมตลาดที่ 5 คือ จัดกลุม ตลาดปฐมมงคล ใหแยกระหวางคาปลีก – คาสง ผัก
และผลไม ชดัเจนและจัดเตรียมพื้นทีใ่หเหมาะสม )(ตอ) 

ผูทํางานในพื้นที ่ รวม เฉลี่ย ขอ 
เสนอแนะ 

 
 

เหตุผลที่เห็นดวย 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
1 พื้นที่ตลาดใหญมากเกิน ไป 28(56.0) 22(44.0) 468 382 55.1 44.9 
2 กิจกรรมทางการคาไมสอดคลอง

กับรูปแบบตลาด เขาถึงไดยาก 
35(70.0) 15(30.0) 397 453 46.7 53.3 

3 อื่นๆ  12(24.0) 38(76.0) 107 747 12.6 87.4 
ผูทํางานในพื้นที ่ รวม เฉลี่ย ขอ 

เสนอแนะ 
 

เหตุผลที่ไมเห็นดวย เลือก 
 (รอยละ) 

ไมเลือก 
 (รอยละ) 

เลือก 
 (รอยละ) 

ไมเลือก 
 (รอยละ) 

เลือก 
 (รอยละ) 

ไมเลือก 
 (รอยละ) 

1 แบบเดิมดีอยูแลว ไมควร
เปลี่ยนแปลง 

22(44.0) 28(56.0) 247 603 29.1 70.9 

3 อื่นๆ  10(20.0) 40(80.0) 143 707 16.8 83.2 
 
ตารางที่ 7.6  แสดงความเห็นเกี่ยวกับการเสนอแนะแนวทางปรับปรุง เกี่ยวกับการจัดกลุมของ
ยานการคาของกลุมตัวอยางที่มาใชบริการในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐม (กลุมตลาดที่ 6 คือ จัดกลุม ตลาดริมทางรถไฟไวกับตลาดทรัพยสิน โดยพัฒนาพื้นที่
โดยรอบ และพื้นที่รกราง)  

ผูอยูอาศัย ผูขายสินคา ผูซ้ือสินคา ขอ 
เสนอแนะ 

 
เหตุผลที่เห็นดวย เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
1 ใชพื้นทีฝ่งขวาของถนนริมทาง

รถไฟใหเปนตลาด 
29(29.0) 71(71.0) 94(26.9) 256(73.1) 104(29.7) 246(70.3) 

2 ใชพื้นทีฝ่งขวาของถนนริมทาง
รถไฟใหเปนที่จอดรถ 

52(52.0) 48(48.0) 81(23.1) 269(76.9) 99(28.3) 251(71.7) 

3 จัดพ้ืนทีร่ิมทางรถไฟเปนที่จอดรถที่
ไดมาตรฐาน 

45(45.0) 55(55.0) 73(20.9) 277(79.1) 83(23.7) 267(76.2) 

4 สรางทางเดนิเชื่อพื้นที่ถึงกนั
ทั้งหมด 

25(25.0) 65(65.0) 54(15.4) 296(84.6) 74(21.1) 276(78.9) 

5 อื่นๆ  14(14.0) 86(86.0) 40(11.4) 310(96.9) 27(7.7) 323(92.3) 
ผูอยูอาศัย ผูขายสินคา ผูซ้ือสินคา ขอ 

เสนอแนะ 
 

เหตุผลที่ไมเห็นดวย เลือก 
 (รอยละ) 

ไมเลือก 
 (รอยละ) 

เลือก 
 (รอยละ) 

ไมเลือก 
 (รอยละ) 

เลือก 
 (รอยละ) 

ไมเลือก 
 (รอยละ) 

1 ตลาดทรัพยสินมีพื้นที่เพียงพออยู
แลว 

39(39.0) 61(61.0) 174(49.7) 176(50.3) 116(33.1) 234(66.9) 

2 ที่จอดรถไมขาดแคลน มีเพียงพอ 24(24.0) 76(76.0) 116(33.1) 234(66.9) 114(32.6) 236(67.4) 
3 อื่นๆ  30(30.0) 70(70.0) 97(27.7) 253(72.3) 85(24.3) 265(75.7) 



  

ตารางที่ 7.6  แสดงความเห็นเกียวกับการเสนอแนะแนวทางปรับปรุง เกี่ยวกับการจัดกลุมของ
ยานการคาของกลุมตัวอยางที่มาใชบริการในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐม (กลุมตลาดที่ 6 คือ จัดกลุม ตลาดริมทางรถไฟไวกับตลาดทรัพยสิน โดยพัฒนาพื้นที่
โดยรอบ และพื้นที่รกราง)(ตอ)  

ผูทํางานในพื้นที ่ รวม เฉลี่ย ขอ 
เสนอแนะ 

 
เหตุผลที่เห็นดวย เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
1 ใชพื้นทีฝ่งขวาของถนนริมทาง

รถไฟใหเปนตลาด 
11(22.0) 39(78.0) 115 735 13.5 86.5 

2 ใชพื้นทีฝ่งขวาของถนนริมทาง
รถไฟใหเปนที่จอดรถ 

34(68.0) 16(32.0) 266 584 31.3 68.3 

3 จัดพ้ืนทีร่ิมทางรถไฟเปนที่จอดรถที่
ไดมาตรฐาน 

37(74.0) 13(26.0) 238 612 28.0 72.0 

4 สรางทางเดนิเชื่อพื้นที่ถึงกนั
ทั้งหมด 

44(88.0) 16(32.0) 245 605 28.8 71.2 

5 อื่นๆ  3(6.0) 47(74.0) 84 766 9.9 90.1 
ผูทํางานในพื้นที ่ รวม เฉลี่ย ขอ 

เสนอแนะ 
 

เหตุผลที่ไมเห็นดวย เลือก 
 (รอยละ) 

ไมเลือก 
 (รอยละ) 

เลือก 
 (รอยละ) 

ไมเลือก 
 (รอยละ) 

เลือก 
 (รอยละ) 

ไมเลือก 
 (รอยละ) 

1 ตลาดทรัพยสินมีพื้นที่เพียงพออยู
แลว 

12(24.0) 38(76.0) 341 509 40.1 59.9 

2 ที่จอดรถไมขาดแคลน มีเพียงพอ
อยูแลว 

15(30.0) 35(70.0) 269 581 31.7 68.7 

3 อื่นๆ  4(8.0) 46(92.0) 216 634 25.4 74.6 
 
ตารางที่ 7.7  แสดงความเห็นเกียวกับการเสนอแนะแนวทางปรับปรุง เกี่ยวกับการจัดกลุมของ
ยานการคาของกลุมตัวอยางที่มาใชบริการในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐม (กลุมตลาดที่ 7 คือ ยาย ตลาดซอย 2 ออกไปในพื้นที่ ที่กวางขึ้น มีที่จอดรถสะดวก 
พื้นที่กวางขวาง) 

ผูอยูอาศัย ผูขายสินคา ผูซ้ือสินคา ขอ 
เสนอแนะ 

  
 เหตุผลที่เห็นดวย เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
1 ยายไปอยูบริเวณตลาดโอเดี่ยน  36(36.0) 64(64.0) 84(24.0) 266(76.0) 181(51.7) 169(48.3) 
2 อื่นๆ  13(13.0) 87(87.0) 40(11.4) 310(88.6) 76(21.7) 274(78.3) 

ผูอยูอาศัย ผูขายสินคา ผูซ้ือสินคา ขอ 
เสนอแนะ 

 
เหตุผลที่ไมเห็นดวย เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
1 แบบเดิมดีอยูแลว ไมควร

เปลี่ยนแปลง 
39(39.0) 61(61.0) 175(50.0) 175(50.0) 116(33.1) 234(66.9) 

2 แตควรเพิ่มเปน ซอย 2 และ ซอย 3 
เพื่อเพิ่มพื้นที่คาขาย 

24(24.0) 76(76.0) 117(33.4) 233(66.6) 114(32.6) 236(67.4) 

3 อื่นๆ  29(29.0) 71(71.0) 98(28.0) 252(72.0) 85(24.3) 265(75.7) 



  

ตารางที่ 7.7  แสดงความเห็นเกียวกับการเสนอแนะแนวทางปรับปรุง เกี่ยวกับการจัดกลุมของ
ยานการคาของกลุมตัวอยางที่มาใชบริการในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐม (กลุมตลาดที่ 7 คือ ยาย ตลาดซอย 2 ออกไปในพื้นที่ ที่กวางขึ้น มีที่จอดรถสะดวก 
พื้นที่กวางขวาง)(ตอ) 

ผูทํางาน รวม เฉลี่ย ขอ 
เสนอแนะ 

  
 เหตุผลที่เห็นดวย เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
1 ยายไปอยูบริเวณตลาดโอเดี่ยน  29(58.0) 21(42.0) 340 510 40.0 60.0 
2 อื่นๆ  5(10.0) 45(90.0) 134 716 15.8 84.2 

ผูทํางาน รวม เฉลี่ย ขอ 
เสนอแนะ 

 
เหตุผลที่ไมเห็นดวย เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
1 แบบเดิมดีอยูแลว ไมควร

เปลี่ยนแปลง 
6(32.0) 34(68.0) 346 504 40.7 59.3 

2 แตควรเพิ่มเปน ซอย 2 และ ซอย 3 
เพื่อเพิ่มพื้นที่คาขาย 

12(24.0) 38(76.0) 267 583 31.4 68.6 

3 อื่นๆ  4(8.0) 46(92.0) 216 634 25.4 74.6 
 
ตารางที่ 7.8  แสดงความเห็นเกี่ยวกับการเสนอแนะแนวทางปรับปรุง แนวทางการรวมตลาด 
หรือยายตลาดที่ดอยศักยภาพ ของผูใชบริการในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐม  

ผูอยูอาศัย ผูขายสินคา ผูซ้ือสินคา  
ขอเสนอแนะ เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
1) เพิ่มพื้นที่ ตลาดซอย 2 17(17.0) 83(83.0) 111(31.7) 239(68.3) 124(35.4) 226(64.6) 
2) ยาย ตลาดซอย 2 55(55.0) 45(45.0) 216(61.7) 134(38.3) 166(47.4) 184(52.6) 
3) สงเสริมพื้นที่ตลาดเกากั๋งบวย 57(57.0) 43(43.0) 228(65.1) 122(34.9) 244(69.7) 106(30.3) 
4) สงเสริมอาคารพานิชยถนนตนสน 67(67.0) 33(33.0) 269(76.9) 81(23.1) 229(65.4) 121(34.6) 
5) ทําการปรับ หรือเปลี่ยนแปลง
ตลาดโอเดี่ยน  

72(72.0) 28(28.0) 282(80.6) 68(19.4) 244(69.7) 106(30.3) 

6) ทําการปรับ หรือเปลี่ยนแปลง
ตลาดเกากั๋งบวย 

45(45.0) 55(55.0) 222(63.4) 128(36.6) 180(51.4) 170(48.6) 

7) ทําการปรับ หรือเปลี่ยนแปลง
ตลาดริมสถานรีถไฟ 

84(84.0) 16(16.0) 281(80.3) 69(19.7) 206(58.9) 144(41.1) 

 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 7.8  แสดงความเห็นเกี่ยวกับการเสนอแนะแนวทางปรับปรุง แนวทางการรวมตลาด 
หรือยายตลาดที่ดอยศักยภาพ ของผูใชบริการในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐม (ตอ) 

ผูทํางานในพื้นที ่ รวม เฉลี่ย  
ขอเสนอแนะ เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
1) เพิ่มพื้นที่ ตลาดซอย 2 11(22.0) 39(78.0) 262 588 30.8 69.2 
2) ยาย ตลาดซอย 2 41(82.0) 9(18.0) 207 643 24.4 75.6 
3) สงเสริมพื้นที่ตลาดเกากั๋งบวย 26(52.0) 24(48.0) 555 295 65.3 34.7 
4) สงเสริมอาคารพานิชยถนนตนสน 37(74.0) 13(26.0) 602 248 70.8 29.2 
5) ทําการปรับ หรือเปลี่ยนแปลง
ตลาดโอเดี่ยน 

33(66.0) 17(34.0) 631 219 74.2 25.8 

6) ทําการปรับ หรือเปลี่ยนแปลง
ตลาดเกากั๋งบวย 

24(48.0) 26(52.0) 471 433 55.4 44.6 

7) ทําการปรับ หรือเปลี่ยนแปลง
ตลาดริมสถานรีถไฟ 

41(82.0) 9(18.0) 612 237 72.0 28.0 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 7.9  แสดงความเห็นเกียวกับการเสนอแนะแนวทางปรับปรุง เกี่ยวกับการพัฒนา
เสนทางการเชื่อมโยงของยานการคาของผูอยูอาศัยที่มาใชบริการ ในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมใน
เขตเทศบาลนคร นครปฐม 

ผูอยูอาศัย ผูขายสินคา  
ขอเสนอแนะ ไมตอบ เห็นดวย  ไมเห็นดวย ไมตอบ เห็นดวย  ไมเห็นดวย 

 จุดที่ 1 ปรับปรุงและพัฒนา ถนน 
และฟุตบาท รวมไปถึงชุมชน ริม 
ถนนหลังพระ และบริเวณตอนตน
ของถนนราชดําเนิน 

66(66.0) 33(33.0) 1(1.0) 16(4.6) 311(88.9) 23(6.6) 

จุดที่ 2 ปรับปรุงและพัฒนา ถนน 
และฟุตบาท รวมไปถึงชุมชน ริม 
ถนนหนาพระ และริมคลองเจดีย
บูชา รวมไปถึงตอนตนของถนน
เทศา 

3(3.0) 93(93.0) 4(4.0) 16(4.6) 299(85.4) 35(10.0) 

จุดที่ 3 ปรับปรุงและพัฒนาเพิ่มเติม 
ถนน และฟุตบาท รวมไปถึงชุมชน
โดยรอบ บริเวณ ถนนซายพระ ถนน
พญากง และถนนพญาพาน จนไป
ถึงถนนราชดําริห 

3(3.0) 70(70.0) 27(27.0) 22(6.3) 298(85.1) 30(8.6) 

จุดที่ 4  ปรับปรุงและพัฒนา
เพิ่มเติม ถนน และฟุตบาท บริเวณ
รอบองคพระปฐมเจดียเพิ่มเติม 

13(13.0) 83(83.0) 4(4.0) 22(6.3) 302(86.3) 26(7.4) 

จุดที่ 5 ปรับปรุงและพัฒนาเพิ่มเติม 
ถนน และฟุตบาท บริเวณ ที่เช่ือม
ระหวาง ตลาดผัก และตลาดผลไม 
บริเวณตลาดปฐมมงคล  

17(17.0) 70(70.0) 13(13.0) 22(6.3) 290(82.9) 38(10.9) 

จุดที่ 6 ปรับปรุงและพัฒนา ถนน 
และฟุตบาท รวมไปถึงชุมชน ที่
เช่ือมโยงระหวางถนนตนสน และ 
ตลาดเกากั๋งบวย สงเสริมใหมี
เอกลักษณเฉพาะตัวของความเปน
เมืองการคา ใหโดดเดน  

3(3.0) 83(83.0) 14(14.0) 25(7.1) 306(87.4) 19(5.4) 

จุดที่ 7 ปรับปรุงและพัฒนา ถนน 
และฟุตบาท รวมไปถึงชุมชน บริเวณ
ถนนตนสนและถนนเทศา ใหเกิด
ความงามและกิจกรรมทางการคา 
ใหเหมาะสมกับกลุมคนและพื้นที่
ทางประวัติศาสตร 

14(14.0) 80(80.0) 6(6.0) 22(6.3) 309(88.3) 19(5.4) 

 



  

ตารางที่ 7.9  ตารางแสดงความเห็นเกยีวกับการเสนอแนะแนวทางปรับปรุง เกี่ยวกับการ
พัฒนาเสนทางการเชื่อมโยงของยานการคาของผูอยูอาศัยที่มาใชบริการ ในพื้นที่ยานพาณิชยก
รรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม(ตอ) 

ผูซ้ือสินคา ผูทํางานในพื้นที ่ 
ขอเสนอแนะ ไมตอบ เห็นดวย  ไมเห็นดวย ไมตอบ เห็นดวย  ไมเห็นดวย 

 จุดที่ 1 ปรับปรุงและพัฒนา ถนน 
และฟุตบาท รวมไปถึงชุมชน ริม 
ถนนหลังพระ และบริเวณตอนตน
ของถนนราชดําเนิน 

60(17.1) 248(70.9) 42(12.0) 8(16.0) 30(60.0) 12(24.0) 

จุดที่ 2 ปรับปรุงและพัฒนา ถนน 
และฟุตบาท รวมไปถึงชุมชน ริม 
ถนนหนาพระ และริมคลองเจดีย
บูชา รวมไปถึงตอนตนของถนนเทศา 

53(15.1) 251(71.7) 46(13.1) 2(4.0) 34(68.0) 14(28.0) 

จุดที่ 3 ปรับปรุงและพัฒนาเพิ่มเติม 
ถนน และฟุตบาท รวมไปถึงชุมชน
โดยรอบ บริเวณ ถนนซายพระ ถนน
พญากง และถนนพญาพาน จนไป
ถึงถนนราชดําริห 

65(18.6) 252(72.0) 32(9.1) 2(4.0) 37(74.0) 11(22.0) 

จุดที่ 4  ปรับปรุงและพัฒนา
เพิ่มเติม ถนน และฟุตบาท บริเวณ
รอบองคพระปฐมเจดียเพิ่มเติม 

66(18.9) 253(72.3) 31(8.9) 4(8.0) 39(78.0) 7(14.0) 

จุดที่ 5 ปรับปรุงและพัฒนาเพิ่มเติม 
ถนน และฟุตบาท บริเวณ ที่เช่ือม
ระหวาง ตลาดผัก และตลาดผลไม 
บริเวณตลาดปฐมมงคล  

66(18.9) 267(76.3) 17(4.9) 2(4.0) 28(56.0) 20(40.0) 

จุดที่ 6 ปรับปรุงและพัฒนา ถนน 
และฟุตบาท รวมไปถึงชุมชน ที่
เช่ือมโยงระหวางถนนตนสน และ 
ตลาดเกากั๋งบวย สงเสริมใหมี
เอกลักษณเฉพาะตัวของความเปน
เมืองการคา ใหโดดเดน  

71(20.3) 271(77.4) 8(2.3) 9(18.0) 31(62.0) 10(20.0) 

จุดที่ 7 ปรับปรุงและพัฒนา ถนน 
และฟุตบาท รวมไปถึงชุมชน บริเวณ
ถนนตนสนและถนนเทศา ใหเกิด
ความงามและกิจกรรมทางการคา 
ใหเหมาะสมกับกลุมคนและพื้นที่
ทางประวัติศาสตร 

67(19.1) 254(72.6) 29(8.3) 7(14.0) 29(58.0) 14(28.0) 

 
 
 



  

ตารางที่ 7.9  ตารางแสดงความเห็นเกียวกับการเสนอแนะแนวทางปรับปรุง เกี่ยวกับการ
พัฒนาเสนทางการเชื่อมโยงของยานการคาของผูอยูอาศัยที่มาใชบริการ ในพื้นที่ยานพาณิชยก
รรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม(ตอ) 

รวม เฉลี่ย  
ขอเสนอแนะ ไมตอบ เห็นดวย  ไมเห็นดวย ไมตอบ เห็นดวย  ไมเห็นดวย 

 จุดที่ 1 ปรับปรุงและพัฒนา ถนน 
และฟุตบาท รวมไปถึงชุมชน ริม ถนน
หลังพระ และบริเวณตอนตนของถนน
ราชดําเนิน 

150 622 78 17.6 73.2 9.2 

จุดที่ 2 ปรับปรุงและพัฒนา ถนน 
และฟุตบาท รวมไปถึงชุมชน ริม ถนน
หนาพระ และริมคลองเจดียบูชา รวม
ไปถึงตอนตนของถนนเทศา 

74 677 99 8.7 79.6 11.7 

จุดที่ 3 ปรับปรุงและพัฒนาเพิ่มเติม 
ถนน และฟุตบาท รวมไปถึงชุมชน
โดยรอบ บริเวณ ถนนซายพระ ถนน
พญากง และถนนพญาพาน จนไปถึง
ถนนราชดําริห 

86 657 107 10.11 77.3 12.6 

จุดที่ 4  ปรับปรุงและพัฒนาเพิ่มเติม 
ถนน และฟุตบาท บริเวณรอบองค
พระปฐมเจดียเพิ่มเติม 

107 655 88 12.6 77.1 10.4 

จุดที่ 5 ปรับปรุงและพัฒนาเพิ่มเติม 
ถนน และฟุตบาท บริเวณ ที่เช่ือม
ระหวาง ตลาดผัก และตลาดผลไม 
บริเวณตลาดปฐมมงคล  

107 684 59 12.6 80.5 6.9 

จุดที่ 6 ปรับปรุงและพัฒนา ถนน 
และฟุตบาท รวมไปถึงชุมชน ที่
เช่ือมโยงระหวางถนนตนสน และ 
ตลาดเกากั๋งบวย สงเสริมใหมี
เอกลักษณเฉพาะตัวของความเปน
เมืองการคา ใหโดดเดน  

108 691 267 12.7 81.3 31.4 

จุดที่ 7 ปรับปรุงและพัฒนา ถนน 
และฟุตบาท รวมไปถึงชุมชน บริเวณ
ถนนตนสนและถนนเทศา ใหเกิด
ความงามและกิจกรรมทางการคา ให
เหมาะสมกับกลุมคนและพื้นที่ทาง
ประวัติศาสตร 

110 672 68 12.9 79.1 8.0 

 
 



  

ตารางที่ 7.10  แสดงความเห็นเกียวกับการเสนอแนะแนวทางปรับปรุง เกี่ยวกับความตองการ 
รูปแบบและลักษณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 

รูปแบบ 
ตลาดที่ชอบ 

ผูอยูอาศัย ผูขายสินคา ผูซ้ือสินคา ผูทํางาน 
ในพื้นที ่

เฉลี่ย 

ไมตอบ 0(0) 4(1.1) 0(0) 5(10.0) 1.05 
ลักษณะคลาย ตลาดปฐมมงคล 44(44.0) 115(32.9) 93(26.6) 17(34.0) 31.6 
ลักษณะคลายตลาดทรัพยสนิ 17(17.0) 70(20.0) 51(14.6) 15(30.0) 43.7 
ลักษณะคลายตลาดนัดแบบแผงลอย 6(6.0) 18(5.1) 25(7.1) 7(14.0) 6.6 
ลักษณะคลายตลาดยิ่งเจริญ 13(13.0) 3(0.9) 5(1.4) 2(4.0) 2.7 
ลักณะคลายตลาดไท ดอนเมือง 20(20.0) 6(1.7) 16(4.6) 3(6.0) 5.3 
ลักษณะผสมรูปแบบทั้งหมดเขา
ดวยกัน 

0(0) 134(38.3) 155(44.3) 1(2.0) 34.1 

รวม 100(100.0) 350(100.0) 350(100.0) 50(100.0) 850(100.0) 
 
 
 
 
 
 



 294

ประวัติผูเขียน 
 

 นางสาวพัชรียา จารุพุทธิศิริพจน เกิดเมื่อวันที่ 22 พฤศจิกายน พ.ศ. 2522 ที่จังหวัด
นครปฐม  
 สําเร็จการศึกษาระดับประถม จากโรงเรียนอุดมวิทยา อ.บานโปง จ.ราชบุรี เมื่อป 
พ.ศ.2534 
 สําเร็จการศึกษาระดับมัธยมศึกษาตอนตน  จากโรงเรียนโพธิสารพิทยากร  เขตตลิ่งชัน จ.
กรุงเทพมหานคร เมื่อป พ.ศ.2537 
 สําเร็จการศึกษาระดับมัธยมศึกษาตอนปลาย สายวิทยาศาสตร จากโรงเรียนมหิดลวิทยา
นุสรณ ต.ศาลายา อ.พุทธมณฑล จ. นครปฐม เมื่อป พ.ศ.2540 
 สําเร็จการศึกษาระดับปริญญาตรี ภาควิชา การออกแบบชุมชนเมือง คณะสถาปตยกรรม
ศาสตร – ผังเมือง และนฤมิตศิลป มหาวิทยาลัยมหาสารคาม เมื่อป พ.ศ.2545 
 และเขาศึกษาตอในระดับปริญญาโท สาขาวิชาการวางผังเมือง ภาควิชาการวางแผนภาค
และเมืองมหาบัณฑิต จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย เมื่อป พ.ศ.2546 
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