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Article 32 bis in Issue 3 of the Building Control Act. which stipulates that some buildings have to 

be inspected in terms of engineering and architecture has been effective since December 29, 2007. 

This act includes multi-functional buildings with movie theaters and buildings which hold a large number 

of people. 

This research aims to obtain information from parties affected by this act and study the related 

architectural principles of building inspection in order to provide inspection guidelines for multi­

functional buildings with movie theaters. 

The research was conducted by studying the related principles, theories, laws and standards 

and interviewing the authorities responsible for building inspection. The building plans of 5 such 

buildings were analyzed and their sites were surveyed. The obtained opinions and facts would reflect 

the building users' actual behavioral patterns. The data were also collected from building inspectors. 

It was found that the sites of the theaters are vulnerable because 1. Special materials were 

used to decorate the theaters which could cause a fire, 2. Inside the theaters, when they were in use, 

there was insufficient light resulting in difficulties in evacuation, 3. Several audiences using the same 

theater area would lead to chaos during an emergency and 4. The film storage and the projection room 

were connected; as a result, flames and smoke could flow through. 

The guidelines for inspecting the theater area should cover aspects before and during the use 

of the area. The aspects to be covered were those that could be examined only in the case study area 

and those that were used to inspect the systems and the principle building. The former should focus on 

1.the areas inside the individual theaters, 2. The walkways around the individual theaters and 3. The 

projection room. The examination should put the emphasis on the building systems to facilitate 

evacuation. 

It should be noted that at present, according to the law, the theater inspection working group 

and the Department of Public Works and Town & Country Planning are responsible for this inspection. 

Their job descriptions might be redundant if they have to follow the ministerial regulations of building 

inspection. In addition, other building areas which are connected to the theaters and which could easily 

catch fire should be taken into consideration as well. Effective security management in a multi-functional 

building with theaters is required. 
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บทที่ 1 
 

บทนํา 
 

1.1 ความเปนมาและความสําคัญของปญหา 
การออกแบบกอสราง การใชงาน และการดัดแปลงอาคารที่ไมเหมาะสม กอใหเกิดความเสียหาย

มากมายตอทั้งชีวิตและทรัพยสิน จึงมีพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับท่ี 3 พ.ศ.2543 มาตรา 32 ทวิ ซึ่งได

กําหนดใหเจาของอาคารบางประเภทตองจัดใหมีการตรวจสอบอาคารดานวิศวกรรมและดานสถาปตยกรรม โดย

อาคารที่ถูกกําหนดใหตองมีการตรวจสอบคือ อาคารสูง อาคารขนาดใหญพิเศษ อาคารชุมนุมคน และอาคาร

ตามที่กําหนดไวในกฏกระทรวง พ.ศ. 2548 ซึ่งไดแก โรงมหรสพ โรงแรม สถานบริการ อาคารชุดและอาคารพัก

อาศัยรวม โรงงาน และปาย โดยจะมีผลบังคับใชตามที่กฎกระทรวงกําหนดภายในวันที่ 29 ธันวาคม 2550 นี้1 

โรงภาพยนตรจัดเปนโรงมหรสพประเภทหน่ึงซึ่งตองจัดใหมีการตรวจสอบเชนเดียวกัน  โดยโรง

ภาพยนตรนั้นจัดเปนพื้นที่ประกอบอาคารประเภทหน่ึงที่มีพัฒนาการหลากหลายมาเปนเวลานาน  ต้ังแตยุคโรง

ภาพยนตรเด่ียว(Stand-Alone Theater) เปล่ียนแปลงสูยุคโรงภาพยนตรมินิเธียเตอร (Mini-Theater) จนกระท่ัง

ถึง ยุคโรงภาพยนตรมัลติเพล็กซ (Multiplex Theaters) ในปจจุบัน ที่มีโรงภาพยนตรประเภทรวมหลายโรงใน

บริเวณเดียวกัน โดยที่หองฉายของทุกโรงเช่ือมตอกัน รวมทั้งไดรับการบริหารจากบุคคลเดียวกัน เกิดขึ้นจํานวน

มากและมีแนวโนมที่จะเขามาแทนที่โรงภาพยนตรจากยุคอื่นๆ มากขึ้นเร่ือยๆ ในอนาคต  

โรงภาพยนตรมัลติเพล็กซนั้นมีความซับซอน และเปนพื้นท่ีชุมนุมคนจํานวนมาก  ทําใหเส่ียงอันตราย

จากเหตุฉุกเฉินที่อาจเกิดขึ้นในขณะท่ีมีการใชงาน  นอกจากน้ีโรงภาพยนตรมัลติเพล็กซมักต้ังอยูในอาคาร

ประเภทหางสรรพสินคาขนาดใหญ หรืออาคารโรงภาพยนตรมัลติเพล็กซในเครือตางๆ เองก็ไดมีการเพ่ิมพื้นท่ี

ภัตตาคาร รานขายสินคาและบริการอื่นๆ เขามาในตัวอาคารดวย ทําใหมีลักษณะทางกายภาพคลายกันคือ เปน

โรงภาพยนตรมัลติเพล็กซในอาคารที่ประกอบกิจการหลายประเภทรวมกัน ดังนั้นนอกจากความเส่ียงอันตราย

เน่ืองจากความซับซอนภายในพื้นที่โรงภาพยนตรมัลติเพล็กซเองดังกลาวแลว  ยังมีความเส่ียงอันตรายจากพื้นที่

ประกอบกิจการท่ีซับซอนประเภทอื่นๆ ของตัวอาคารที่ประกอบกิจการหลายประเภทรวมกันเพิ่มขึ้นอีกดวย   

จากการสํารวจความคิดเห็นจากผูใชบริการในเร่ืองของความปลอดภัยในการชมภาพยนตรในโรง

ภาพยนตร  โดย บจก. ศูนยวิจัยกสิกรไทย (2540) พบวา การชมภาพยนตรในโรงภาพยนตรประเภทรวมหลาย

โรงไมมีความปลอดภัยตอชีวิตและทรัพยสินถึง 56.2% โดย 91.1% ของผูที่เห็นวาไมปลอดภัยมีความเห็นวา เปน

เพราะทางออกไมมีความสะดวก สวนเหตุผลรองลงมา เชน มีผูใชบริการจํานวนมาก มีอุปกรณดับเพลิงไม

เพียงพอ จากขอคิดเห็นของผูใชบริการขางตนแสดงใหเห็นวา การบริหารจัดการความปลอดภัยของโรง

ภาพยนตรมัลติเพล็กซในอาคารที่ประกอบกิจการหลายประเภทรวมกันยังไมมีประสิทธิภาพเพียงพอ จําเปน

อยางย่ิงที่จะตองมีการตรวจสอบเพื่อยกระดับความปลอดภัยของผูใชอาคารใหมากย่ิงขึ้น 

                                                 
1 คณะกรรมการควบคุมอาคาร ,สํานักงาน  .พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับ

ท่ี 2 พ.ศ .2535 พระราชบัญญัติควบคุมอาคารฉบับท่ี 3 พ.ศ .2543 )กรุงเทพมหานคร: โรงพิมพ อาสารักษาดินแดน ,2544. 



 2 
ถึงแมจะมีกฎหมายที่บังคับใชใหมีการตรวจสอบอาคารดังกลาวขางตนเกิดขึ้นแลว  แตสภาพ

ความเปนจริงในปจจุบันกลับพบวา  ผูตรวจสอบอาคารยังไมมีแนวทางและประสบการณในการตรวจสอบอาคาร

ประเภทตางๆ ที่เหมาะสมเพียงพอ ดังนั้นผูวิจัยจึงมีแนวคิดที่จะทําการวิจัยเร่ือง  การตรวจสอบอาคารทางดาน

สถาปตยกรรมตามกฏหมายควบคุมอาคาร กรณีศึกษา: โรงภาพยนตรมัลติเพล็กซ ในอาคารท่ีประกอบกิจการ

หลายประเภทรวมกัน เพื่อเสนอแนะอีกแนวทางหน่ึงสําหรับการตรวจสอบอาคารทางดานสถาปตยกรรมตาม

กฏหมายควบคุมอาคารที่สมบูรณแบบมากย่ิงขึ้นตอไป 

 

1.2 วัตถุประสงคของการศึกษา  
1. เพื่อศึกษา และสรุปหลักการสําคัญในการตรวจสอบอาคารทางดานสถาปตยกรรมตามกฏหมาย

ควบคุมอาคาร สําหรับโรงภาพยนตรรวมหลายโรงในอาคารที่ประกอบกิจการหลายประเภทรวมกัน 

2. เพ่ือศึกษา และสรุปแนวความคิดในการตรวจสอบอาคารทางดานสถาปตยกรรมตามกฎหมายควบคุม

อาคารจากผูเก่ียวของ  สําหรับโรงภาพยนตรรวมหลายโรงในอาคารที่ประกอบกิจการหลายประเภท

รวมกัน 

3. เพ่ือเสนอแนะแนวทางการตรวจสอบอาคารดานสถาปตยกรรมตามกฏหมายควบคุมอาคารสําหรับโรง

ภาพยนตรรวมหลายโรงในอาคารที่ประกอบกิจการหลายประเภทรวมกัน  

 

1.3 ขอบเขตของการศึกษา  
1. ขอบเขตดานพื้นที่อาคารที่ทําการตรวจสอบสําหรับการวิจัยนี้  เปนพื้นที่โรงภาพยนตรรวมหลายโรง ใน

อาคารที่ประกอบกิจการหลายประเภทรวมกันที่อยูในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล  โดยครอบคลุมพื้นที่

โรงภาพยนตรทั้งระบบ ซึ่งประกอบไปดวยโรงภาพยนตรยอยขนาดตางๆ หองฉายภาพยนตร และสวน

ทางสัญจรโดยรอบโรงภาพยนตรยอย 

       2. การศึกษาน้ีจะทําการศึกษาจากเอกสาร การสํารวจ และโดยการสัมภาษณผูเช่ียวชาญดานการ

ตรวจสอบอาคาร และผูตรวจสอบอาคารที่ปฏิบัติหนาที่ดานการตรวจสอบสภาพอาคารตามกฎหมาย

ควบคุมอาคาร หรือเคยผานการอบรมผูตรวจสอบอาคาร ตามกฎหมายควบคุมอาคารเทานั้น 

3. การศึกษาน้ีจะทําการศึกษาประเด็นของการตรวจสอบอาคาร ตามกฎหมายควบคุมอาคาร ที่มีเน้ือหา

เก่ียวของกับสถาปตยกรรมเปนหลัก  

 

1.4 ขอตกลงเบื้องตนของการวิจัย 
 
 ขอตกลงเบื้องตนของการวิจัย มีดังนี้ 

1. การวิจัยเปนการนําเสนอการตรวจสอบสภาพอาคารดานสถาปตยกรรม  โดยยึดหลักเพื่อความ

ปลอดภัยเปนสําคัญ  โดยไมใชการตรวจเพื่อใหอาคารถูกตองตามกฎหมาย ดังนั้นหลักเกณฑที่

นํามาใชจึงมีทั้งที่เปนกฎหมายและมาตรฐานที่เกี่ยวของ 
2. วิชาชีพสถาปตยกรรมจัดเปนวิชาชีพควบคุมตามกฎหมาย  ดังนั้นผูตรวจสอบอาคารท่ีเปนสถาปนิกไม

สามารถตรวจรับรองงานดานวิศวกรรมได 
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1.5 วิธกีารดําเนินการศึกษา 

1. เก็บรวบรวมขอมูลทุติยภูมิที่ไดจากการศึกษาเอกสารที่เก่ียวของ และเก็บรวบรวมขอมูลปฐมภูมิที่ได

จากการสัมภาษณผูที่เ ก่ียวของ  การสังเกตจากแบบอาคาร และการสํารวจสถานที่จริงอาคาร

กรณีศึกษา 

2. นําขอมูลที่เก็บรวบรวมได  มาอภิปรายและวิเคราะหประเด็นสําคัญตางๆ ที่เก่ียวของกับการตรวจสอบ

อาคารกรณีศึกษา 

3. สรุปและเสนอแนะแนวทางการตรวจสอบสภาพอาคาร  ตามกฎหมายควบคุมอาคารในรูปของ

แบบฟอรมการตรวจสอบอาคารกรณีศึกษา 

 

1.6 ประโยชนที่คาดวาจะไดรับ 
1. เปนแนวทางในการปฏิบัติวิชาชีพตรวจสอบอาคารตามกฏหมายควบคุมอาคารสําหรับโรงภาพยนตร

รวมหลายโรงในอาคารที่ประกอบกิจการหลายประเภทรวมกัน 

2. ใชเปนแนวทางในการสรางเคร่ืองมือตรวจสอบสภาพอาคารตามกฎหมายควบคุมอาคารสําหรับอาคาร

ประเภทอื่นๆ 

3. ใชเปนแนวทางสําหรับพิจารณาในการออกแบบ กอสราง ใชประโยชน หรือดัดแปลงอาคาร ใหมีความ

ปลอดภัยสําหรับโรงภาพยนตรรวมหลายโรงในอาคารที่ประกอบกิจการหลายประเภทรวมกัน 
 

1.7 นิยามศัพท 
ตัวอาคารหลัก (Building) หมายถึง อาคารท่ีมีโรงภาพยนตรรวมหลายโรงเปนสวนหนึ่งของอาคาร 

และมีสวนประกอบกิจการประเภทอื่นๆ รวมอยูดวย 

โรงภาพยนตรรวมหลายโรง (Multiplex Theaters) หมายถึง โรงภาพยนตรประเภทรวมหลายโรงใน

บริเวณเดียวกัน โดยที่หองฉายของทุกโรงเชื่อมตอกัน ประกอบไปดวยโรงภาพยนตรยอยขนาดตางๆ หองฉาย

ภาพยนตร สวนทางสัญจรโดยรอบโรงภาพยนตรยอย 

โรงภาพยนตรยอย (Theaters) หมายถึง โรงภาพยนตรเด่ียวขนาดตางๆ ที่ต้ังอยูภายในโรงภาพยนตร

รวมหลายโรง ประกอบดวย สวนที่นั่ง สวนทางเดินภายใน จอฉายภาพยนตร และ หองฉายภาพยนตร 

ผูเกี่ยวของดานการตรวจสอบอาคาร หมายถึง ผูที่มีสวนเก่ียวของในการรางกฎกระทรวงการ

ตรวจสอบอาคารฯ ผูที่ทําหนาที่เปนท่ีปรึกษาหรือคณะทํางานในการรางกฎกระทรวง หรือเปนวิทยากรในการ

อบรมผูตรวจสอบอาคาร ตามสถาบันการฝกอบรมตางๆ   



บทที่ 2 
 

การทบทวนวรรณกรรม 

 

2.1 กฎกระทรวงกําหนดคุณสมบัติเฉพาะผูตรวจสอบ หลักเกณฑการขอขึ้นทะเบียนและ
การเพิกถอนการขึ้นทะเบียนเปนผูตรวจสอบ และหลักเกณฑการตรวจสอบอาคาร พ.ศ.
2548 
 ตามที่กระทรวงมหาดไทยไดออกกฎกระทรวงกําหนดประเภทอาคารที่ตองจัดใหมีผูตรวจสอบ พ.ศ.

2548 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา 5(3) แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 และมาตรา 32 ทวิ 

(3) แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับที่ 3 

(พ.ศ.2543) ไดออกกฎกระทรวงไวดังตอไปนี้1 

ขอ1 อาคารประเภทดังตอไปนี้ตองจัดใหมีผูตรวจสอบดานวิศวกรรมหรือผูตรวจสอบดาน

สถาปตยกรรม แลวแตกรณี ตามมาตรา 32 ทวิ 

1. โรงมหรสพ 

2. โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม ที่มีจํานวนหองพักต้ังแตแปดสิบหองขึ้นไป 

3. สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ ที่มีพื้นที่ต้ังแตสองรอยตารางเมตรขึ้นไป 

4. อาคารชุดตามกฎหมายวาดวยอาคารชุด หรืออาคารอยูอาศัยรวม ที่มีพื้นท่ีต้ังแตสองพันตาราง

เมตรขึ้นไป 

5. อาคารโรงงานตามกฎหมายวาดวยโรงงานที่มีความสูงมากกวาหนึ่งช้ัน และมีพื้นท่ีใชสอยต้ังแต

หาพันตารางเมตรขึ้นไป 

6. ปายหรือส่ิงที่สรางขึ้นสําหรับติดหรือต้ังปายที่สูงจากพ้ืนดินต้ังแตหาสิบเมตรขึ้นไป หรือมีพื้นที่

ต้ังแตหาสิบตารางเมตรขึ้นไป หรือปายท่ีติดหรือต้ังบนหลังคาหรือดาดฟาของอาคาร หรือสวนหนึ่ง

สวนใดของอาคารที่มีพื้นที่ต้ังแตย่ีสิบหาตารางเมตรขึ้นไป 

ขอ2 ในการจัดใหมีผูตรวจสอบอาคารสําหรับอาคารตามขอ 1(4) 

1. อาคารที่มีพื้นท่ีไมเกินหาพันตารางเมตร ใหไดรับการยกเวนการจัดใหมีผูตรวจสอบอาคารเปน

เวลาเจ็ดปนับแตวันที่กฎกระทรวงนี้บังคับใช 

2. อาคารที่มีพื้นท่ีเกินหาพันตารางเมตร ใหไดรับการยกเวนการจัดใหมีผูตรวจสอบอาคารเปนเวลา

หาปนับแตวันที่กฎกระทรวงนี้ใชบังคับ 

ขอ13 การตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบของอาคารแบงเปน 2 ประเภท ดังนี้ 

1. การตรวจสอบใหญ เปนการตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบของอาคารตามรายละเอียด

การตรวจสอบตามขอ 17 ใหกระทําทุกระยะหาป 

                                                 
1 สินิทธิ์ บุญสิทธิ์,  “กฎหมายการตรวจสอบอาคารและการบังคับใชและกฎหมายประกันภัยบุคคลที่3 ในอาคารและการ

บังคับใช,” เอกสารในการสัมมนาเรื่อง สัมมนาสหวิชาชีพ Innovative Aspects for Building Design and Construction เสนอที่

โรงแรมมิราเคิลแกรนด 4 พฤศจิกายน 2548.  (เอกสารไมตีพิมพเผยแพร) 
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2. การตรวจสอบประจําป เปนการตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบอาคารของอาคารตาม

แผนการตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบของอาคารประจําปที่ผูตรวจสอบไดจัดทําขึ้นตาม

ขอ 14(2) ใหกระทําในชวงประหวางดารตรวจสอบใหญเปนประจําป 

ขอ14 ในการตรวจสอบใหญทุกคร้ังผูตรวจสอบตองจัดใหมี 

1. แผนปฏิบัติการการตรวจบํารุงรักษาอาคารและอุปกรณประกอบของอาคาร รวมทั้งคูมือปฏิบัติการ

ตามแผนดังกลาวใหแกเจาของอาคาร เพ่ือเปนแนวทางการตรวจบํารุงรักษาและการบันทึกขอมูล

การตรวจบํารุงรักษาอาคาร 

2. แผนการตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบของอาคารประจําป รวมทั้งแนวทางการตรวจสอบ

ตามแผน ดังกลาวใหแกเจาของอาคาร เพื่อประโยชนในการตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบ

ของอาคารประจําป 

ขอ16 เพื่อความปลอดภัยของอาคาร ในกรณีที่อาคาร ซึ่งตองทําการตรวจสอบเปนอาคารชุดพักอาศัย

ตามกฎหมายวาดวยอาคารชุด ใหผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดมีอํานาจหนาที่ในการจัดใหมีและ

ดําเนินการเพื่อตรวจสอบอาคารตามกฎกระทรวงน้ีแทนเจาของหองชุด ทั้งในสวนที่เปนทรัพยสวน

บุคคลและทรัพยสวนกลาง 

ขอ17  การตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบของอาคารอยางนอยตองทําการตรวจสอบในเร่ือง

ดังตอไปนี้ 

1. การตรวจสอบความม่ันคงแข็งแรงของอาคาร ดังนี้ 

 การตอเติมดัดแปลงปรับปรุงตัวอาคาร 

 การเปล่ียนแปลงน้ําหนักบรรทุกบนพื้นอาคาร 

 การเปล่ียนสภาพการใชอาคาร 

 การเปล่ียนแปลงวัสดุกอสรางและวัสดุตกแตงอาคาร 

 การชํารุดสึกหรอของอาคาร 

 การวิบัติของโครงสรางอาคาร 

 การทรุดตัวของฐานรากอาคาร 

2. การตรวจสอบระบบและอุปกรณประกอบของอาคาร 

 ระบบบริการและอํานวยความสะดวก 

o ระบบลิฟต 

o ระบบบันไดเล่ือน 

o ระบบไฟฟา 

o ระบบปรับอากาศ 

 ระบบสุขอนามัยและส่ิงแวดลอม 

o ระบบประปา 

o ระบบระบายน้ําเสียและระบบบําบัดนํ้าเสีย 

o ระบบระบายน้ําฝน 

o ระบบจัดการมูลฝอย 
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o ระบบระบายอากาศ 

o ระบบควบคุมมลพิษทางอากาศและเสียง 

 ระบบปองกันและระงับอัคคีภัย 

o บันไดหนีไฟและทางหนีไฟ 

o  เคร่ืองหมายและไฟปายทางออกฉุกเฉิน 

o ระบบระบายควันและควบคุมการแพรกระจายควัน 

o ระบบไฟฟาสํารองฉุกเฉิน 

o ระบบลิฟตดับเพลิง 

o ระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม 

o ระบบการติดต้ังอุปกรณดับเพลิง 

o ระบบการจายนํ้าดับเพลิง เคร่ืองสูบยํ้าดับเพลิง และหัวฉีดน้ําดับเพลิง 

o ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ 

o ระบบปองกันฟาผา 

3. การตรวจสอบสมรรถนะของระบบและอุปกรณตางๆ ของอาคารเพื่ออพยพผูใชอาคาร 

 สมรรถนะบันไดหนีไฟและทางหนีไฟ 

 สมรรถนะเคร่ืองหมายและไฟปายทางออกฉุกเฉิน 

 สมรรถนะระบบแจงสัญญาณเหตุเพลิงไหม 

4. การตรวจสอบระบบบริหารจัดการความปลอดภัยในอาคาร 

 แผนการปองกันและระงับอัคคีภัยในอาคาร 

 แผนการซอมอพยพผูใชอาคาร 

 แผนการบริหารจัดการเก่ียวกับความปลอดภัยในอาคาร 

 แผนการบริหารจัดการของผูตรวจสอบอาคาร 

ขอ18  การตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบของอาคารตามขอ 17 ใหผูตรวจสอบพิจารณาถึง

หลักเกณฑหรือมาตรฐาน ดังตอไปนี้ 

1. หลักเกณฑตามที่กําหนดไดกําหนดไวในกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร หรือตาม

กฎหมายอื่นที่เก่ียวของท่ีใชบังคับอยูในขณะท่ีมีการกอสรางอาคารนั้น หรือ 

2. มาตรฐานความปลอดภัยของสถาบันของทางราชการ สภาวิศวกร หรือสภาสถาปนิก 

ขอ19 ในการตรวจสอบ และอุปกรณประกอบของอาคารไมวาจะเปนการตรวจสอบใหญ หรือการ

ตรวจสอบประจําป ใหผูตรวจสอบจัดทํารายงานผลการตรวจสอบสภาพอาคารและอุปกรณประกอบ

ของอาคารที่ทําการตรวจสอบน้ันใหแกเจาของอาคาร 

 ในกรณีที่ผูตรวจสอบพบวาอาคารและอุปกรณประกอบของอาคารบางสวนหรือบางรายการ

ไมผานหลักเกณฑหรือมาตรฐานท่ีกําหนดไวในขอ 18 ใหผูตรวจสอบจัดทําขอเสนอแนะในการแกไข

ปรับปรุงอาคารหรืออุปกรณประกอบของอาคารเพื่อใหอาคารหรืออุปกรณประกอบของอาคารดังกลาว

เปนไปตามหลักเกณฑหรือมาตรฐาน ที่กําหนดใหแกเจาของอาคารดวย 
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 ในกรณีที่อาคารท่ีทําการตรวจสอบเปนอาคารสูง หรืออาคารขนาดใหญพิเศษ และไดรับการ

ยกเวนไมตองปฏิบัติตามกฎกระทรวง ฉบับที่33 พ.ศ.2535 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม

อาคาร พ .ศ .2522 และอาคารชุมนุมคน การเสนอแนะใหแกไขปรับปรุงระบบความปลอดภัยเก่ียวกับ

อัคคีภัยในอาคารดังกลาว ใหกําหนดใหมีไมนอยกวาที่กําหนดไวในกฎกระทรวง ฉบับที่ 47 พ.ศ.2540 

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  

ขอ20 ในกรณีที่อาคารที่จะตองจัดใหมีการตรวจสอบอาคารตามมาตรา ๓๒ทวิ แหงพระราชบัญญัติ

ควบคุมอาคาร พ .ศ .2522 ซึ่งแกไขเพิ่มเติม โดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3)  พ .ศ .2543

เปนอาคารซ่ึงไมมีแบบแปลนหรือแผนผังรายการเก่ียวกับการกอสรางอาคาร ใหเจาของอาคารจัดหา

หรือจัดทําแบบแปลนตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบของอาคารตามขอ 17 

ขอ21 ใหเจาของอาคารหรือผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดเสนอรายงานผลการตรวจสอบและอุปกรณ

ประกอบของอาคารตอเจาพนักงานทองถ่ินทุกป โดยจะตองเสนอภายในสามสิบวันกอนวันที่ใบรับรอง

การตรวจสอบอาคารฉบับเดิมจะมีระยะเวลาครบหน่ึงป 

 เม่ือเจาพนักงานทองถ่ินไดรับรายงานผลการตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบของ

อาคารจากเจาของอาคารหรือผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดตามวรรคหนึ่งแลว ใหพิจารณารายงานผล

การตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบของอาคารดังกลาวและแจงใหเจาของอาคารหรือผูจัดการ

นิติบุคลอาคารชุด แลวแตกรณี ทราบถึงผลการพิจารณาดังกลาว ภายในสามสิบวันนับแตวันไดรับผล

รายงานการตรวจสอบ 

 ในกรณีที่เห็นวาอาคารดังกลาวเปนไปตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย หรือตามมาตรฐานท่ี

กําหนดไวในขอ๑๘ และมีความปลอดภัยในการใช ใหเจาพนักงานทองถ่ินออกใบรับรองการตรวจสอบ

อาคารใหแกเจาของอาคารตามแบบ ร .1 ทายกฎกระทรวงน้ีโดยไมชักชา ทั้งนี้ตองไมเกินสามสิบวันนับ

แตวันที่พิจารณาแลวเสร็จ 

 ใหเจาของอาคารหรือผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดแสดงใบรับรองการตรวจสอบอาคารตาม

วรรคสองไวในท่ีเปดเผย เห็นไดงาย ณ อาคารนั้น 

ขอ22  ใหเจาของอาคารตามมาตรา 32ทวิ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ .ศ .2522 ซึ่งแกไข

เพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับที่ 3 พ.ศ.2543 มีหนาที่ในการจัดใหมีการตรวจ

บํารุงรักษาอาคารตามคูมือปฏิบัติของผูผลิตหรือผูติดต้ังระบบและอุปกรณของอาคาร หรือตาม

แผนปฏิบัติการการตรวจบํารุงรักษาที่ผูตรวจสอบกําหนด และจัดใหมีการบันทึกขอมูลการตรวจ

บํารุงรักษาอาคารตามชวงระยะเวลาที่ไดกําหนดไว 

บทเฉพาะกาล:  

ขอ23 ใหเจาของอาคารตามมาตรา 32ทวิ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ .ศ  .2522  ซึ่งแกไข

เพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับท่ี 3 พ.ศ.2543 และเปนอาคารท่ีการกอสรางได

ดําเนินการแลวเสร็จหรือไดใบรับรองตามมาตรา ๓๒ มาแลวไมนอยกวาหนึ่งปจัดใหมีการตรวจสอบ

และอุปกรณประกอบของอาคารประเภทการตรวจสอบใหญตามขอ 13(1) เปนคร้ังแรกใหแลวเสร็จ 

และเสนอรายงานผลการตรวจสอบดังกลาว ใหเจาพนักงานทองถ่ินภายในระยะเวลาสองปนับแตวันที่

กฎกระทรวงนี้ใชบังคับ 
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2.2 หลักการตรวจความปลอดภัยและการตรวจสอบความปลอดภัย 

 

ในหัวขอนี้จะกลาวถึงหลักการตรวจความปลอดภัย ซึ่งเปนการตรวจความปลอดภัยโดยท่ัวไป ไมใช

เพียงแตการตรวจสอบความมั่นคงแข็งแรง การปองกันและระงับอัคคีภัยเทาน้ัน แตยังรวมถึงพฤติกรรมของผูใช

อาคาร ความปลอดภัยจากสภาพการทํางาน และวิธีการทํางานท่ีไมปลอดภัย ซึ่งสามารถที่จะนํามาเปนแนวทาง

ในการตรวจสอบความม่ันคงแข็งแรงของอาคารและความปลอดภัยจากอัคคีภัยได 

 

2.2.1 การตรวจความปลอดภัย (Safety Inspection)2 
การตรวจความปลอดภัย หมายถึง การคนหาสาเหตุของอุบัติเหตุ อันตราย และการประเมินความ

จําเปน เพื่อกําหนดมาตรการปองกันกอนที่อุบัติเหตุและการบาดเจ็บจะเกิดขึ้น 

 
2.2.1.1 หลักการตรวจความปลอดภัย 

การตรวจความปลอดภัย ประกอบดวยหลักการที่สําคัญ 3 ประการ คือ การ

คาดการณหรือความรู หรือความสามารถในการคาดการณไดวา มีสาเหตุอะไรบางที่อาจ

นําไปสูอุบัติเหตุอันตรายได การประเมินสภาพที่พบเห็นวาเปนอันตรายมากนอยเพียงใด และ

การควบคุม 
1. การคาดการณหรือความรู หรือความสามารถ ในการคาดการณวามีสาเหตุ

อะไรบางที่อาจนําไปสูอุบัติเหตุอันตราย 
ผูตรวจความปลอดภัยจะตองทราบวาส่ิงที่พบเห็นเปนอะไร ส่ิงนั้นคาดวาจะเปน

สาเหตุของการประสบอุบัติเหตุอันตรายหรือไม ซึ่งการจะรูอันตรายไดดีดังกลาวจะตอง

อาศัยแหลงความรูจากตําราวิชาการตางๆ หรือประสบการณที่เกิดจากการเรียนรูดวย

ตนเองหรือทราบจากผูอื่น 
2. การประเมิน 

เม่ือผูตรวจสงสัยหรือคาดการณไววาส่ิงที่พบเห็นเปนเร่ืองที่อาจเกิดอันตรายไดแลว

ขั้นตอนตอไปคือ การประเมินผลวาส่ิงนั้นเปนอันตรายไดจริงหรือไม สวนมากจะ

เปรียบเทียบกับส่ิงที่ไดพบเห็นกับมาตรฐานความปลอดภัยของส่ิงนั้น 
3. การควบคุม 

การควบคุมในที่นี้หมายถึง ความสามารถในการใหคําแนะนําแกไข หรือบันทึก

ขอคิดเห็นไดวา สาเหตุที่พบวาเปนอันตรายนั้นควรดําเนินการแกไขอยางไร แตมิได

หมายความวาผูตรวจพบน้ันจะตองลงมือแกไขเอง การแกไขอาจเปนหนาที่ของผูที่

เก่ียวของ 

 

                                                 
2 สุโขทัยธรรมาธิราช, มหาวิทยาลัย.  เอกสารการสอน ชุด การบริหารความปลอดภัย (กรุงเทพมหานคร:  บริษัท 

ประชาชน, 2544) หนา 122-125. 
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2.2.1.2 ประเภท และวิธีการที่ใชในการตรวจหาความปลอดภัย 
1. ประเภทในการตรวจความปลอดภัย 

การกําหนดประเภทของการตรวจความปลอดภัย และวิธีการตรวจนั้น พิจารณา

จากขอบเขตและลักษณะของงานท่ีจะตรวจ ความจําเปนในการดําเนินงาน และหนาที่

รับผิดชอบของผูเก่ียวของ ซึ่งอาจจําแนกประเภทของการตรวจความปลอดภัยไดเปน 4 

ประเภท ตามความถ่ีของการตรวจ หรือชวงเวลาของการตรวจ คือ 

 การตรวจเปนปรกติประจํา (Regular Inspection) หมายถึง การตรวจท่ีมี

กําหนดการตรวจเปนประจําแนนอน ชวงเวลาการตรวจแตละครั้งมีระยะหางกัน

ส้ันๆ อาจจะทําการตรวจประจําวันหรือ 2-3 คร้ังตอสัปดาห เร่ืองที่ตรวจมักจะเปน

การตรวจคนหาสภาพการทํางานท่ีไมปลอดภัย หรือวิธีการทํางานที่ไมปลอดภัย 

โดยใชการสังเกตการณและบันทึกผล หรือตรวจโดยใชแบบฟอรมการตรวจ 

 การตรวจเปนระยะๆตามชวงเวลาที่กําหนดไวแนนอน (Periodic Inspection) 

หมายถึง การตรวจที่กําหนดตารางการตรวจ หรือระยะเวลาตรวจไวแนนอนใน

แผนการตรวจ เชน ทุกสัปดาห ทุก 3 เดือน หรือตรวจทุก 6 เดือน เปนตน โดยมี

ชวงเวลาการตรวจใหมอีกคร้ังยาวนานกวาการตรวจปรกติเปนประจํา เร่ืองที่จะทํา

การตรวจในประเภทนี้ เชน การตรวจความปลอดภัยอาคารทั้งหมด โดยเจาหนาที่

ความปลอดภัยหรือคณะกรรมการความปลอดภัย 

 การตรวจเปนครั้งคราวที่ไมกําหนดชวงเวลาไวแนนอน  
(Intermittent Inspection) หมายถึง การตรวจความปลอดภัยโดยไมประกาศหรือ

แจงใหทราบ รวมทั้งไมไดกําหนดเวลาที่จะตรวจไว เชน การตรวจเครื่องมือ หรือการ

ตรวจบางพื้นที่ ซึ่งการตรวจโดยวิธีนี้มักตรวจโดยหนวยงานความปลอดภัย เพื่อ

กระตุนใหหัวหนางานและพนักงานสนใจในการคนหาและแกไขสภาพการทํางาน

กอนที่เจาหนาท่ีความปลอดภัยจะตรวจพบ การตรวจโดยวิธีนี้อาจจะเปนผูอื่นที่

ไมใชหนวยงานความปลอดภัยก็ได เชน อาจตรวจโดยหัวหนางาน พนักงาน หรือ

คณะกรรมการความปลอดภัย 

 การตรวจพิเศษ (Special Inspection) หมายถึง การตรวจท่ีไมไดกําหนดไวในการ

ตรวจ 3 ประเภทดังกลาวขางตน เปนการตรวจในโอกาสท่ีพิเศษตางๆ ซึ่งบางครั้งมี

ความจําเปนมาก เชน การตรวจในชวงรณรงคสัปดาหปองกันอัคคีภัย เปนตน 

ในการสอบสวนอุบัติเหตุที่เกิดขึ้นจําเปนท่ีจะตองมีการตรวจพิเศษดวย โดย

คณะกรรมการสอบสวนอุบัติเหตุและเจาหนาท่ีความปลอดภัยตรวจหาสาเหตุโดย

ละเอียดเพื่อหาวิธีปองกันตอไป ซึ่งการตรวจในเร่ืองนี้อาจเปนเร่ืองการตรวจเปนคร้ัง

คราวท่ีไมกําหนดเวลาแนนอนก็ได 
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2. วิธีการตรวจความปลอดภัย 
การตรวจความปลอดภัยอาจจําแนกวิธีการตรวจไดหลายวิธี คือ 

 การสํารวจ หมายถึง การเดินตรวจหาความปลอดภัยโดยสังเกต หรือโดยการตรวจ

ตามแบบตรวจความปลอดภัยที่กําหนดขึ้น เม่ือพบส่ิงใดก็จะพิจารณาเปรียบเทียบ

กับมาตรฐานความปลอดภัยของส่ิงนั้น การตรวจแบบนี้มักใชแบบที่แปรผลไดทันที 

หรือใชเคร่ืองมือตรวจชนิดอานคาไดทันที เชน เคร่ืองวัดแสง เคร่ืองวัดเสียง หรือ

เคร่ืองวัดสารเคมีบางชนิด 

 การสุมตัวอยาง หมายถึง การเลือกสํารวจตรวจตราบางจุดที่สงสัยวาเปนอันตราย
จริงหรือไม จากหลายๆ จุดที่มีอยูหรือจากจุดใดจุดหนึ่ง เชน การทดสอบสาร

กัมมันตภาพรังสีที่ร่ัวไหล ทดสอบสารเคมี เปนตน นอกจากนั้นการสุมตัวอยางยัง

สามารถใชติดตามผลงาน วัดประสิทธิภาพดานความปลอดภัยของสายงานตางๆ 

และเปนตัวกระตุนความสนใจดานอัคคีภัยอีกดวย  

 การวิเคราะหวิจัย หมายถึง  การตรวจความปลอดภัยที่ เจาะลึกลงไปใน

รายละเอียดถึงสาเหตุของอุบัติเหตุอันตรายมากกวาการสํารวจหรือสุมตัวอยาง เชน 

การวิจัยระดับความดังของเสียงท่ีจะเปนอันตรายตอผูปฏิบัติงาน เปนตน 

 การตรวจเย่ียม หมายถึง การตรวจแบบเย่ียมเยียนหนวยงานตางๆ เพื่อดูความ

คืบหนาของงาน กระตุนความรวมมือ และรับทราบปญหาขอขัดของตางๆ ซึ่ง

สวนมากเปนวิธีที่ผูบริหารหรือคณะกรรมการความปลอดภัยใช  

 
3. ความสําคัญของการตรวจความปลอดภัย 

 ความสําคัญของการตรวจสอบความปลอดภัยเม่ือเทียบกับเกณฑมาตรฐานความ

ปลอดภัยแลวจะเกิดประโยชน ดังนี้  

 ทําใหทราบผลสําเร็จของการดําเนินงานในภาพรวมวาอยูในเกณฑดี มากนอย

เพียงใด 

 เพื่อที่จะทราบวางานความปลอดภัยท้ังระบบที่ควรดําเนินการภายในสถาน
ประกอบการน้ันทางสถานประกอบการไดดําเนินการในเร่ืองใด ขาดตกบกพรองใน

เร่ืองใด เพื่อจะไดแกไขใหถูกตองตอไป หรือเพื่อวัดเปนการวัดผลการปฏิบัติงาน 

เปรียบเทียบกอนกับหลังการดําเนินงานดานความปลอดภัย พัฒนางานดานความ

ปลอดภัยตอไป 

 ใชสําหรับเฝาระวังดูความกาวหนาของงานหรือการเปล่ียนแปลงที่อาจเกิดขึ้นใน
ชวงเวลาการดําเนินการเพ่ือหาขอบกพรองกอนถึงเวลาส้ินสุดของการดําเนินการ

เพื่อประโยชนในการปรับปรุงแกไข 
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4. เกณฑประเมินผลการตรวจสอบระบบความปลอดภัย 
 คือ มาตรฐานของกิจกรรมความปลอดภัยที่กําหนดไวเปนระดับ หรือชวงตางๆ เชน 

ไมดี พอใช ดี ดีมาก และในชวงดังกลาวจะมีการกําหนดคุณลักษณะไววาดีมากนอย

เพียงใดท่ีจะเขาตามเกณฑนี้ 

 

2.2.2 การตรวจสอบความปลอดภัย (Safety Audits) 
 เปนการตรวจสอบมาตรฐานของกิจกรรมดานความปลอดภัย กิจกรรมเดียว หรือหลายกิจกรรมก็ได ซึ่ง

กิจกรรมดังกลาวมีหลายเร่ืองดวยกัน เชน การบริหารความปลอดภัย การดําเนินความปลอดภัย การอบรมและ

การจูงใจ การสอบสวนอุบัติเหตุ และการวิเคราะหาเหตุการตรวจความปลอดภัย เปนตน 

 สําหรับการตรวจสอบความปลอดภัยทั้งระบบ หรือทุกเร่ืองในภาพรวมดานความปลอดภัยเรียกวา 

“การตรวจระบบความปลอดภัย” 

 ความแตกตางของการตรวจสอบความปลอดภัยกับการตรวจความปลอดภัย จะเห็นไดวาการตรวจ

ความปลอดภัยเปนเร่ืองรายละเอียดของการตรวจสภาพการทํางาน และวิธีการทํางานวาปลอดภัยหรือไม 

เจาะลึกในรายละเอียดของแตละเรื่อง เชนเคร่ืองจักรไมปลอดภัยเพราะขาดอุปกรณบางอยาง เปนตน แตการ

ตรวจสอบความปลอดภัยน้ัน เปนการประเมินวาประสิทธิภาพของการตรวจสภาพในการทํางานในแตละเร่ืองนั้น

ไดผลดีมากนอยเพียงใด มีปญหาหรืออุปสรรคเร่ืองใด เชน การตรวจสอบวาใครเปนผูทําการตรวจ มีความรู

ความสามารถหรือไม ตรวจสัปดาหละก่ีคร้ัง ตรวจในเรื่องใด และไดผลประการใดเปนตน 

 การตรวจสอบระบบความปลอดภัยมักใชแบบสํารวจที่มีเนื้อหาหัวขอที่จะทําการตรวจสอบ ส้ันบาง 

ยาวบาง แลวแตการเลือกใช การประเมินผลออกมาวาจะไดผลเปนประการใดนั้น อาจประเมินผลเปนคะแนน

แถบสี หรือเปอรเซ็นตแลวแตความนิยม 

 
 2.2.2.1 ฃองความสําคัญของการตรวจสอบความปลอดภัย 

 ความสําคัญของการตรวจสอบความปลอดภัยเม่ือเทียบกับเกณฑมาตรฐานความ

ปลอดภัยแลวจะเกิดประโยชนดังนี้ 

 ทําใหทราบผลสําเร็จของการดําเนินงานในภาพรวมวาอยูในเกณฑดีมากนอย
เพียงใด 

 เพื่อที่จะไดทราบวางานความปลอดภัยทั้งระบบที่ควรดําเนินการภายในสถาน
ประกอบการนั้น ทางสถานประกอบการไดดําเนินการไปในเร่ืองใด ขาดตกบกพรอง

เร่ืองใด เพื่อจะไดแกไขใหถูกตองตอไป หรือเพื่อวัดเปนการวัดผลการปฏิบัติงาน 

เปรียบเทียบกอนหลังกับการดําเนินงานดานความปลอดภัย พัฒนางานความ

ปลอดภัยตอไป 

 ใชสําหรับเฝาระวังดูความกาวหนาของงานหรือการเปล่ียนแปลงท่ีอาจขึ้นใน
ชวงเวลาการดําเนินการเพ่ือหาขอบกพรองกอนถึงเวลาส้ินสุดของการดําเนินการ

เพื่อประโยชนในการปรับปรุงแกไข 
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2.2.2.2 เกณฑประเมินผลการตรวจสอบระบบความปลอดภัย 
  เกณฑประเมินผลการตรวจสอบระบบความปลอดภัยคือ มาตรฐานของกิจกรรม

ความปลอดภัยที่กําหนดไวเปนระดับ หรือชวงตางๆ เชน ไมดี พอใช ดี ดีมาก และในชวง

ดังกลาวจะมีการกําหนดคุณลักษณะไววาดีมากนอยเพียงใดท่ีจะเขาเกณฑนี้ 

 

2.3 กฎหมายที่เกี่ยวของเพื่อใชเปนแนวทางในการตรวจสอบอาคาร ดานสถาปตยกรรม 
 ในหัวขอนี้จะเปนการจําแนกกฎหมายตางๆ ที่ใชเปนเกณฑในการตรวจสอบสภาพอาคาร ดาน

สถาปตยกรรม โดยจะแบงตามขนาดของอาคารและหัวขอของการตรวจสอบอาคาร ตามกฎกระทรวงการ

ตรวจสอบอาคาร เพื่อใหงายตอการนําไปวิเคราะหและสรุปเปนแนวทางการตรวจสอบสภาพอาคาร ดาน

สถาปตยกรรม ประเภทอาคารชุดพักอาศัย ตอไป 

 กฎหมายที่มีการกําหนดเนื้อหาเก่ียวกับความปลอดภัยในอาคารที่เก่ียวของกับการตรวจสอบอาคาร มี

หลายฉบับ ซึ่งออกโดยหนวยงานตางๆ ตามขอบเขตความรับผิดชอบของหนวยงานน้ัน ซึ่งในที่นี้ไดรวบรวม

เฉพาะกฎหมายที่มีความเก่ียวของกับการตรวจสอบอาคาร ตามกฎกระทรวงการตรวจสอบอาคารฯ เทานั้น โดย

เนนหัวขอที่มีการกําหนดลักษณะของอาคารเพื่อความปลอดภัย ดังนี้ 

 

2.3.1 พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.25223  

 หมวดที่ 1 บททั่วไป 
o มาตรา 8 เพ่ือประโยชนแหงความม่ันคงแข็งแรง ปลอดภัย การปองกันอัคคีภัย การ

สาธารณสุข การรักษาคุณภาพแวดลอม การผังเมือง การสถาปตยกรรม การ

อํานวยความสะดวกแกการจราจร ตลอดจนการอื่นที่จําเปนเพื่อปฏิบัติตาม

พระราชบัญญัตินี้ 

 หมวดที่ 3 การกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน เคล่ือนยาย และใชหรือเปล่ียนการใช
อาคาร 

o มาตรา 21 ผูใดจะกอสราง ดัดแปลง หรือเคล่ือนยายอาคารตองไดรับใบอนุญาต

จากเจาพนักงานทองถ่ิน หรือแจงตอเจาพนักงานทองถ่ินและดําเนินการตามมาตรา 

39 ทวิ 

o มาตรา 22 ผูใดจะร้ือถอนอาคาร ดังตอไปนี้ ตองไดรับอนุญาตจากเจาพนักงาน

ทองถ่ิน หรือแจงตอเจาพนักงานทองถ่ินและดําเนินการตามมาตรา 39 ทวิ 

(1) อาคารที่มีสวนสูงเกินสิบหาเมตร ซึ่งอยูหางจากอาคารอื่นหรือท่ีสาธารณะนอย
กวาความสูงของอาคาร 

(2) อาคารที่อยูหางจากอาคารอื่นหรือที่สาธารณะนอยกวาสองเมตร 

                                                 
3 คณะกรรมการควบคุมอาคาร, สํานักงาน.  พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 

ฉบับที่ 2พ.ศ.2535 พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับที่ 3 พ.ศ.2543 (กรุงเทพมหานคร:  โรงพิมพอาสารักษาดินแดน, 2544). 
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 กฎกระทรวงฉบับที่ 4 (พ.ศ.2526) อาศัยอํานาจตามความในมาตรา 5(3) และมาตรา 8(11) 

แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ระบุเก่ียวกับหลักเกณฑ วิธีการ และเง่ือนไขการ

กอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน เคล่ือนยาย 

 หมวดที่ 1 การกอสรางอาคาร 
 หมวดที่ 2 การดัดแปลงอาคาร 
 หมวดที่ 3 การรื้อถอนอาคาร 
 หมวดที่ 4 การเคล่ือนยายอาคาร 

 กฎกระทรวงฉบับที่ 6 (พ.ศ.2527) อาศัยอํานาจตามความในมาตรา 5(3) และมาตรา 8(2) และ 

(3) แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 วาดวยเร่ืองคําจํากัดความตางๆ และคาหนวย

ของแรงตางๆท่ีเก่ียวกับความม่ันคงแข็งแรงของอาคาร 

 กฎกระทรวงฉบับที่ 11 (พ.ศ.2528) อาศัยอํานาจตามความในมาตรา 4 และมาตรา 5(3) แหง

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 วาดวยเร่ืองการดัดแปลงอาคาร ประกอบดวย 2 ขอ 

โดยที่ขอ 1 บัญญัติไววาการกระทําดังตอไปนี้ ไมถือเปนการดัดแปลงอาคาร และขอที่ 2 การร้ือ

สวนอื่นของโครงสรางของอาคารดังที่กฎกระทรวงไดบัญญัติไว ถือเปนการร้ือถอนอาคาร 

 กฎกระทรวงฉบับที่ 12 (พ.ศ.2528) อาศัยอํานาจตามความในมาตรา 5(3) และมาตรา 5(3) 

แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ดังตอไปนี้ การกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือ

เคล่ือนยายอาคารใหผิดไปจากแผนผังบริเวณ แบบแปลน และรายการประกอบแบบแปลนท่ีไดรับ

อนุญาต ตลอดจนวิธีการหรือเงื่อนไขที่เจาพนักงานทองถ่ินกําหนดไวในใบอนุญาต โดยใหปฏิบัติ

ตามที่กฎกระทรวงนี้ไดบัญญัติไว 

 กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) แกไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ.2540) 

สําหรับอาคารสูง (ความสูงต้ังแต 23 เมตรขึ้นไป) และอาคารขนาดใหญพิเศษ (พื้นที่ต้ังแต 10,000 

ตารางเมตรขึ้นไป) 

 หมวดที่ 1 ลักษณะของอาคาร 
 หมวดที่ 2 ระบบระบายอากาศ ระบบไฟฟาและระบบปองกันเพลิงไหม 
 หมวดที่ 5 ระบบกําจัดมูลฝอย 
 หมวดที่ 6 ระบบลิฟต 

 กฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ.2537) แบบและวิธีการเกี่ยวกับการติดต้ังระบบการปองกัน

อัคคีภัย ซึ่งกําหนดใหใชสําหรับหองแถว ตึกแถว บานแถว และบานแฝด อาคารที่เปนที่ชุมนุมของ

ประชาชน อาคารอยูอาศัยรวมต้ังแต 4 หนวยขึ้นไป หอพัก และอาคารอื่นที่มีความสูงต้ังแต 3 ชั้น

ขึ้นไป 
 หมวดที่ 1 แบบและวิธีเกี่ยวกับการติดตั้งระบบการปองกันอัคคีภัย 
 หมวดที่ 3 ระบบการจัดแสงสวางและการระบายอากาศ 

 กฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ.2540) กําหนดลักษณะการแกไขอาคารเพื่อใหมีระบบความ

ปลอดภัยเก่ียวกับอัคคีภัย สําหรับอาคารสูง อาคารขนาดใหญพิเศษ อาคารขนาดใหญ อาคาร

สาธารณะ อาคารอยูอาศัยรวม โรงงาน ภัตตาคาร และสํานักงาน 
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 กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) อาศัยอํานาจตามความในมาตรา 5(3) และมาตรา 8(1) (7) 

(8) แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 เปนกฎกระทรวงบทบัญญัติบทนิยามตางๆของ

ลักษณะอาคาร 

 หมวดที่ 1 ลักษณะของอาคาร 
 หมวดที่ 2 สวนตางๆของอาคาร 
 หมวดที่ 3 ที่วางภายนอกอาคาร 
 หมวดที่ 4 แนวอาคารและระยะตางๆของอาคาร 

 กฎกระทรวงฉบับที่ 60 (พ.ศ.2549) อาศัยอํานาจตามความในมาตรา 5(3)แหงพระราชบัญญัติ

ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  และมาตรา 8(2) (3) แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2543 

เปนกฎกระทรวงที่เก่ียวของกับการทนไฟ  
 

 ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 เปนขอบัญญัติทองถ่ินเพื่อใช

สําหรับควบคุมลักษณะอาคารในเขตจังหวัดกรุงเทพมหานคร ซึ่งอาศัยอํานาจตามมาตรา 9 และ

มาตรา 10 ของพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร โดยเนื้อหาของกฎหมายฉบับนี้ จะมีเนื้อหาทั้ง

เหมือนและไมเหมือนกับกฎกระทรวงตางๆที่ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร โดยมีหัวขอ

หลักๆดังนี ้
 หมวดที่ 3 ลักษณะตางๆของอาคาร 
 หมวดที่ 4 บันไดและบันไดหนีไฟ 
 หมวดที่ 5 แนวอาคารและระยะตางๆ 
 หมวดที่ 7 ระบบการจัดแสงสวาง การระบายอากาศ การระบายน้ํา และการกําจัด
ขยะมูลฝอยและส่ิงปฏิกูล 

 หมวดที่ 8 แบบและวิธีการเกี่ยวกับการติดตั้งระบบการประปา ไฟฟา กาซ และการ
ปองกันอัคคีภัย 

 หมวดที่ 9 อาคารจอดรถ ที่จอดรถ ที่กลับรถและทางเขาออกของรถ 
 หมวดที่ 10 กําลังวัสดุและน้ําหนักบรรทุก 

 
 กฎกระทรวงวาดวยการอนุญาตใหใชอาคารเพ่ือประกอบกิจการโรงมหรสพ  ประเภท
และระบบความปลอดภัยของโรงมหรสพ  และอัตราคาธรรมเนียมสําหรับการอนุญาตให
ใชอาคารเพ่ือประกอบกิจการโรงมหรสพพ.ศ. 2550 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา 5 แหง

ประราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และมาตรา 8 (1) (2) และ (4) มาตรา 39 เบญจ และ

มาตรา 39 ฉ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคารออกกฎกระทรวงไวดังตอไปนี้ 

 หมวด 1 บททั่วไป 

• ขอ 2 การแบงประเภทโรงมหรสพ 

• ขอ 3 สถานที่ต้ังโรงมหรสพ 
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 หมวด 2 หลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขในการขออนุญาต การอนุญาตการตออายุ
ใบอนุญาต การโอนใบอนุญาต และการออกใบแทนใบอนุญาต 

 หมวด 3 ระบบความปลอดภัยและการปองกันอันตราย 
 หมวด 4 จํานวนและระยะหางของส่ิงของหรือสวนตางๆ ภายในและภายนอกอาคาร

ที่ใชเปนโรงมหรสพ 
 

2.3.2 พระราชบัญญัติคุมครองแรงงาน พ.ศ.2541 
 ประกาศกระทรวงมหาดไทยเรื่อง การปองกันและระงับอัคคีภัยในสถานประกอบการ 
เพ่ือความปลอดภัยในการทํางานสําหรับลูกจาง พ.ศ.2534 
 หมวดที่ 1 ขอกําหนดทั่วไป 
 หมวดที่ 2 ความปลอดภัยเกี่ยวกับอาคารและทางหนีไฟ 
 หมวดที่ 3 การดับเพลิง 
 หมวดที่ 4 การปองกันแหลงกอเกิดการกระจายตัวของความรอน 
 หมวดที่ 5 วัตถุไวไฟและวัตถุระเบิด 
 หมวดที่ 6 การกําจัดของเสียที่ติดไฟงาย 
 หมวดที่ 7 การปองกันอันตรายจากฟาผา 
 หมวดที่ 8 ระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหมและการฝกซอมดับเพลิง 

 

2.4 มาตรฐานที่มีการกําหนดเกี่ยวกับการปองกันและระงับอัคคีภัย 
 
 มาตรฐานที่มีการกําหนดเน้ือหาเก่ียวกับการปองกันและระงับอัคคีภัย ซึ่งจัดทําโดย วิศวกรรมสถาน

แหงประเทศไทยมีอยูหลายมาตรฐาน เชน มาตรฐานการปองกันอัคคีภัย ซึ่งเปนมาตรฐานหลัก โดยเนื้อหา

ภายในไดทําการอางอิงมาตรฐานฉบับอื่นๆ เชน มาตรฐานการปองกันอัคคีภัย ซึ่งเปนมาตรฐานหลัก โดยเน้ือหา

ภายในไดทําการอางอิงมาตรฐานฉบับอื่นๆ เชน มาตรฐานการควบคุมควันไฟ มาตรฐานระบบไฟฟาแสงสวาง

ฉุกเฉิน และปายทางออกฉุกเฉิน มาตรฐานระบบแจงเหตุเพลิงไหม มาตรฐานระบบเคร่ืองกลขนสงในอาคาร โดย

มีหัวขอหลัก ดังนี้ 

 

 2.4.1 มาตรฐานการปองกันอัคคีภัยของวิศวกรรมสถานแหงประเทศไทย4 
มาตรฐานที่มีการกําหนดเน้ือหาเก่ียวกับการปองกันและระงับอัคคีภัย ซึ่งจัดทําโดย วิศวกรรมสถาน

แหงประเทศไทยมีอยูหลายมาตรฐาน เชน มาตรฐานการปองกันอัคคีภัย ซึ่งเปนมาตรฐานหลัก โดยเนื้อหา

ภายในไดทําการอางอิงมาตรฐานฉบับอื่นๆ เชน มาตรฐานการควบคุมควันไฟ มาตรฐานระบบไฟฟาแสงสวาง

ฉุกเฉิน และปายทางออกฉุกเฉิน มาตรฐานระบบแจงเหตุเพลิงไหม มาตรฐานระบบเครื่องกลขนสงในอาคาร  

                                                 
4 วิศวกรรมสถาน ในพระบรมราชูปถัมภ, สมาคม.  มาตรฐานการปองกันอัคคีภัย (กรุงเทพมหานคร: โกลบอลกราฟฟค. 

2544). 
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มาตรฐานน้ีเปนขอกําหนดเพื่อใหวิศวกรนําไปใชเปนแนวทางในการออกแบบติดต้ัง และบริหารระบบ

ความปลอดภัยทางดานอัคคีภัยและมีลักษณะเปนขอกําหนดที่มีบางสวนเปดโอกาสใหวิศวกรสามารถปฏิบัติ

ตามหลักการท่ีถูกตองทางดานวิทยาศาสตรดวย ซึ่งมาตรฐานนี้ไดรับการปรับปรุงเพื่อใหสอดคลองกับสภาพ

ทองถ่ิน โดยมีเน้ือหาที่เก่ียวของกับการตรวจสอบสภาพอาคาร ดานสถาปตยกรรม ดังตอไปนี้ 

 ภาคที่ 2 มาตรฐานของอาคาร 
 หมวดที่  1 วัตถุประสงคและขอบเขต 
 หมวดที่ 2 มาตรฐานการทนไฟของวัสดุกอสรางและสวนประกอบ 
 หมวดที่ 3 มาตรฐานโครงสรางอาคารเพ่ือการปองกันอัคคีภัย 
 หมวดที่ 4 การแบงสวนอาคาร 
 หมวดที่ 5 การควบคุมวัสดุในอาคาร 
 หมวดที่ 6 การปองกันชองเปด 

 ภาคที่ 3 มาตรฐานทางหนีไฟ 
 หมวดที่ 1 วัตถุประสงคและขอกําหนดทั่วไป 
 หมวดที่ 2 ขีดความสามารถของทางหนีไฟ 
 หมวดที่ 3 จํานวนทางหนีไฟ 
 หมวดที่ 4 การจัดวางทางหนีไฟ 
 หมวดที่ 5 ระยะสัญจร 
 หมวดที่ 6 รายละเอียดของทางปลอยออกจากทางหนีไฟ 
 หมวดที่ 7 สวนประกอบของทางหนีไฟ 

 หมวดที่ 8 แสงสวางของทางหนีไฟ 
 หมวดที่ 9 ปายและสัญลักษณ 
 หมวดที่ 10 การซอมหนีไฟ 

 ภาคที่ 4 มาตรฐานระบบปองกันภัย 
 หมวดที่ 1 วัตถุประสงคและขอบเขต 
 หมวดที่ 2 ระบบแจงเหตุเพลิงไหม 
 หมวดที่ 3 ระบบปองกันฟาผา 
 หมวดที่ 4 ลิฟตดับเพลิงพนักงาน 
 หมวดที่ 5 ระบบส่ือสาร 
 หมวดที่ 6 ระบบไฟฟาสํารองฉุกเฉิน 
 หมวดที่ 7 ระบบไฟฟาแสงสวางฉุกเฉินและปายทางออกฉุกเฉิน 
 หมวดที่ 8 ระบบควบคุมไฟ 
 หมวดที่ 9 ศูนยส่ังการดับเพลิง 
 หมวดที่ 10 เครื่องหมายแสดงทางหนีไฟและอุปกรณปองกันอัคคีภัย 

 

 ภาคที่ 5 มาตรฐานระบบดับเพลิง 
 หมวดที่ 3 ระบบทอยืนและสายฉีดน้ําดับเพลิง 
 หมวดที่ 4 ระบบหัวกระจายน้ําดับเพลิง 
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 หมวดที่ 5 ระบบทอดับเพลิงภายนอกอาคาร 
 หมวดที่ 6 อุปกรณในระบบปองกันอัคคีภัย 
 หมวดที่ 7 เครื่องสูบน้ําและการติดตั้ง 
 หมวดที่ 8 เครื่องดับเพลิงแบบมือถือและการติดตั้ง 
 หมวดที่ 9 การตรวจสอบและทดสอบอุปกรณของระบบดับเพลิง 

 

2.4.2 มาตรฐานการควบคุมไฟ ของวิศวกรรมสถานแหงประเทศไทย 
 หมวดที่ 1 ระบบควบคุมไฟ 
 หมวดที่ 2 การทํางานของระบบควบคุมควันไฟกับระบบอื่นที่เกี่ยวของ 
 หมวดที่ 3 อุปกรณประกอบและการติดตั้งระบบควบคุมควันไฟ 
 หมวดที่ 4 การทดสอบระบบควบคุมไฟ 
 หมวดที่ 5 การปดชองทอเพ่ือปองกันไฟลาม 

 

2.4.3 มาตรฐานระบบไฟฟาแสงสวางฉุกเฉินและปายทางออกฉุกเฉินของ
วิศวกรรมสถานแหงประเทศไทย 

 ภาคที่ 2 ไฟฟาแสงสวางฉุกเฉิน 
 ภาคที่ 3 ปายทางออกฉุกเฉิน 

 

2.4.4 มาตรฐานระบบแจงเหตุเพลิงไหม ของวิศวกรรมสถานแหงประเทศไทย 
 ภาคที่ 2 การแบงโซนอุปกรณตรวจจับ 
 ภาคที่ 4 ตําแหนงติดตั้งอุปกรณตรวจจับ 
 ภาคที่ 5 อุปกรณตรวจจับความรอน 
 ภาคที่ 6 อุปกรณตรวจจับควัน 
 ภาคที่ 7 อุปกรณตรวจจับเปลวเพลิง 
 ภาคที่ 8 ขอกําหนดการติดตั้ง 
 ภาคที่ 9 อุปกรณแจงเหตุ 

 
 

2.5 หลักการออกแบบโรงภาพยนตรประเภทรวมหลายโรง 
 
 หลังจากเกิดพัฒนาการของโรงภาพยนตร  จากโรงภาพยนตรเด่ียวเปนโรงภาพยนตรมินิเธียเตอร  จน

เปนโรงภาพยนตรระบบมัลติเพล็กซ  หลักการออกแบบยังคงใชมาตรฐานการออกแบบเหมือนเดิม  ใชหลัก

กฎหมายฉบับเดิมจนกวารางกฎกระทรวงฉบับใหม พ.ศ. 2543 จะมีผลบังคับใช ซึ่งจะระบุถึงความแตกตางของ

โรงภาพยนตรประเภทรวมหลายดรง ออกจากโรงภาพยนตรเด่ียว อยางชัดเจน 

 ซึ่งแนวความคิดในความเปนมัลติเพล็กซ  เปนการออกแบบใหมีโรงภาพยนตรจํานวนหลายโรง  แตละ

โรงภาพยนตรตองมีขนาดตางกัน ซึ่งสามารถเวียนฉายไปตามโรงภาพยนตรขนาดตางๆ ได เพ่ือประโยชนในการ
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 การออกแบบจะตองตอบสนองแนวความคิด 2 ประการ นี้ใหได จึงจะถือวาเปนโรงภาพยนตรประเภท

รวมหลายโรงที่แทจริง 

การออกแบบสถาปตยกรรมของโรงภาพยนตรประเภทรวมหลายโรง  แบงออกเปน 2 ประเด็นที่สําคัญ คือ 

 
1. การออกแบบโรงภาพยนตรยอย 

• จํานวนผูชม 

• การจัดแถวที่นั่ง(ใชกฎหมาย) 

• ระบบเสียง 

• ขนาดชองทางเดิน 

• จํานวนประตูทางออก  

• การลําเลียงคนออกจากโรงยอย 

 
2. การวางผังบริเวณ 
การวางผังบริเวณ  นั้นเปนเร่ืองที่สําคัญ  ในการออกแบบเพราะประกอบดวยโรงภาพยนตร

จํานวนมากมาอยูในอาณาบริเวณเดียวกัน  รวมท้ังตองคํานึงถึงลักษณะของการลําเลียงคนออกจากโรง

ภาพยนตรโดย “ผูออกแบบ ตองนําพื้นที่และระยะทางมาคํานวณทิศทาง ความยาวและชองทางท่ีจะ

ลําเลียงคนออกเพื่อใหเกิดความปลอดภัยสําหรับผูใชอาคาร” 

 

ซึ่งการแบงพื้นที่ของโรงภาพยนตรประเภทรวมหลายโรงแบงเปน 

1. สวน public ไดแก จุดจําหนวยบัตรเขาชม  ซื้ออาหาร และเครื่องด่ืม วีดีโอวอลล  จะมี

ผูใชจํานวนมาก มีกิจกรรมตางๆ กัน ผูใชเดินอยางขวักไขว จะตองมีพื้นที่จํานวนมาก

เพื่อรองรับ 

2. พื้นที่สวนใน  จะเปนพื้นที่ซึ่งเปนขอบเขตที่ก้ันไวสําหรับผูซื้อบัตรชมภาพยนตรเทาน้ัน 

จะเปนเสนทางจากสวน public เขาสูโรงภาพยนตรยอย  นอกจากน้ี  ยังสามารถใช

หองน้ําภายในไดเชนกัน  โดยทั่วไป  พื้นที่สวน public กับสวนภายใน  นั้นจะแยกโดย  

แผงที่ก้ันพลาสติกขวางไว  และมีพนักงานคอยตรวจเช็คกอนจึงเขาไปได  บางแหงเชน  

เมเจอร ซีนีเพล็กซ รัชโยธิน  ใชวิธีแยกช้ันของพื้นที่ใชสอยออกไป โดยตองขึ้นบันได

เล่ือนไป และพ้ืนที่สวนนี้จะมีการควบคุมเร่ืองเสียงรบกวนภายนอกดวย 

3. พื้นที่ระบายผูใชออก  เปนพื้นที่ๆ เม่ือผูใชชมภาพยนตรเสร็จส้ินแลว จะเปนเสนทางท่ี

ผูใชจะออกมาจากโรงภาพยนตรทั้งระบบ  เปนสวนที่ลําเลียงคนและกระจายออกจาก

โรงภาพยนตร  เขาสูลานดานนอก (หางสรรพสินคา  หรือ  โถงทางออก) 
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นอกจากนี้เปลวเทียน (2539:41) กลาววา “ปญหาท่ีพบสวนใหญในการออกแบบโรงภาพยนตร 

ผูออกแบบไดสรุปเปนประเด็นกวางๆ คือ 

1. ปญหาเร่ืองหลังคาร่ัว 

2. ปญหาเร่ืองเสียงรบกวน 

3. ปญหาเร่ืองขอจํากัดเร่ืองทิศทางการเดิน เชน  เม่ือมีการฉายภาพยนตรรอบดึก  หลังจากที่

ศูนยการคาปดทําการแลว  การลําเลียงคนออกไปดานหนึ่งดานใดโดยไมเกิดความสนับสน

นั้นขึ้นอยูกับการกําหนดทิศทางการเดินที่ชัดเจนดวย “นอกจากนี้จากการสํารวจของผูวิจัย

พบวา  ปญหาเร่ืองทิศทางการออกจากโรงภาพยนตร  เปนเร่ืองท่ีมีความสับสนเปนอยาง

มาก  เนื่องจากเสนทางมีความซับซอน  และสามารถเดินไดอยางสะดวกไมวาจะไปใน

ทิศทางใด 

 

นอกจากนี้  ผูใชที่จะออกจากโรงภาพยนตร  ซึ่งการใชเสนทางออกท่ีกําหนดไว  

กลับไปปะปนกับผูใชในสวนที่เขามาเพ่ือชมภาพยนตร  เนื่องจากการออกแบบมิไดมีการให

ความสําคัญในการกําหนดทิศทางของเสนทางตางๆ ที่ชัดเจนมาต้ังแตขั้นตอนการออกแบบ  ซึ่ง

จากนี้พบวาทางโรงภาพยนตรไดทําการแกปญหาดวยการใชแผงท่ีก้ัน ลักษณะคลายเสนเชือก

มาก้ันไวตามเสนทางที่ตองการ 

 

นอกจากนี้เม่ือภาพยนตรฉายเสร็จก็จะเปดประตูทางออกเพียงประตูเดียวเพื่อทําให

สามารถควบคุมเสนทางออกของผูใชได  ไมวาจะมีผูชมมากนอยเพียงใด  จากเหตุผลนี้พอจะ

ชี้ใหเห็นวามีปญหาทางดานการออกแบบ ทําใหใชประโยชนไดอยางไมเต็มที่  สงผลใหการ

ระบายคนออกจากอาคารนั้นชาลง  ซึ่งไมสงผลดีตอความปลอดภัยของผูใชอาคาร 

ซึ่งวิธีการแกปญหาเหลานี้ Corbin (2000) กลาววา “การออกแบบจะตองมีการ

ควบคุมเสนทางสัญจรภายในอาคาร เชน ลดความสับสนของทางแยกในอาคาร หรือการ

กําหนดทิศทางการเคล่ือนที่ของผูใชอาคารอยางชัดเจน” 

Corbin (2000) ไดนําเสนอหลักการในการวางระบบคนหาเสนทางภายในอาคาร

ชุมนุมชนซึ่งสามารถนํามาประยุกตในการออกแบบโรงภาพยนตรประเภทรวมหลายโรงได โดย

หลักการดังกลาวมีดังนี้ 

1. ในการออกแบบตองมีการใหผูใชอาคารมีสวนรวมในการออกแบบและพัฒนาระบบ

การคนหาเสนทางภายในอาคาร 

2. การออกแบบระบบการคนหาเสนทางตองคํานึงถึงผูใชอาคาร  ที่ไมเคยใชอาคารมา

กอน 

3. เสนทางที่ส้ันท่ีสุดระหวางจุดสองจุดไมจําเปนท่ีจะตองเปนเสนตรง  ส่ิงสําคัญในการ

พิจารณามากกวาการทําใหเสนทางนั้นส้ันท่ีสุด  ก็คือ การทําเสนทางใหมีความเรียบ

งายท่ีสุดเทาที่จะเปนไปได 

4. การออกแบบจะตองสงเสริมสัญชาตญาณของผูใชอาคาร 
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5. การออกแบบตองมีการใชหลักตรรกศาสตรและมีความสม่ําเสมอ 

6. การออกแบบจะตองมีการควบคุมเสนทางสัญจรภายในอาคาร  เชน การลดความ

สับสนของทางแยกในอาคาร หรือการกําหนดทิศทางการเคล่ือนที่ของผูใชอาคาร 

7. มีการทดสอบระบบกอนการใชงานจริง 

8. เนนทางเขา ออกใหมีความชัดเจนและแตกตางกัน 

9. การออกแบบทางเดินดวยรูปรางทางเรขาคณิตที่มีความเรียบงายมากที่สุด 

10. แยกแยะและเนนทางออกท่ีสําคัญ เชน ลิฟท, บันได, บันไดหนีไฟ ฯลฯ เชน การใชไฟ

สองสวางเนนพิเศษ, การใชวัสดุหรือสีสันที่มีความแตกตางกัน 

11. การต้ังชื่อหองตางๆ  (ในการวิจัยนี้คือ ชื่อของดรงภาพยนตรยอย)  ใหมีความเปนเหตุ

เปนผลมีการเรียงลําดับ และ เร่ิมจากทางเขา 

 

2.6 การจัดประเภทของการวางผังโรงภาพยนตรประเภทรวมหลายโรง 
 

 จากการสํารวจแผนผังของโรงภาพยนตรประเภทรวมหลายโรงทั้งหมด 11 แหงนั้น สามารถวิเคราะห

ลักษณะแผนผังไดดังนี้ 

 
 2.6.1 การวางผังแบบสมมาตร (Symmetry Planning) 
 การวางแผนผังแบบสมมาตร  คือ  การวางผังที่มีการแบงโรงภาพยนตรยอยภายในของโรงภาพยนตร

ทั้งระบบเปน 2 สวนที่เทาๆ กัน หรือ มีความใกลเคียงกัน โดยมีแนวแกนกลางท่ีใชเปนโถงรวมหรือเสนทางสัญจร

หลักภายในโรงภาพยนตร  

 
 2.6.2 การวางแบบเสนตรง (Linear Planning) 
 เปนการวางผังโดยางแนวโรงภาพยนตรยอย และ เสนทางสัญจรภายในในเปนลักษณะเสนตรง 

 
 2.6.3 การวางผังแบบไรระเบียบ หรือ แบบแตกแขนง (Disorder Planning) 
 เปนการวางผังที่ไมสามารถจัดเขาประเภทที่ 1 และ 2 ได จากการสํารวจพบวามีโรงภาพยนตกลุมหน่ึง

มีการวางผังโดยไมมีระบบระเบียบ ทั้งตําแหนงของโรงภาพยนตร ทิศทางของโรงภาพยนตร เสนทางสัญจร

ภายในมีความสลับซับซอนทั้ง ทางเขาและทางออก โดยโรงภาพยนตรที่พบมีดังนี้ 

 

 

 

 

  

 
 
 



บทที่ 3 
 

วิธีการดําเนนิการวิจัย 
 

การดําเนินการวิจัยเร่ือง งานตรวจสอบสภาพอาคารดานสถาปตยกรรม ตามกฎหมายควบคุมอาคาร 

ประเภทโรงภาพยนตร เปนการศึกษาถึงหลักการ ทฤษฎี กฎหมาย และมาตรฐานที่เก่ียวของเปนหลัก รวมถึงการ

สัมภาษณสถาปนิก ผูตรวจสอบอาคารท่ีปฏิบัติหนาท่ีดานการตรวจสอบสภาพอาคาร และผูเช่ียวชาญดานการ

ตรวจสอบอาคาร ตลอดจนมีการวิเคราะหจากแบบของอาคารและสํารวจพื้นที่จริงของอาคารกรณีศึกษา เพ่ือนํา

ความคิดเห็นและขอเท็จจริงมาประกอบการศึกษา วิเคราะหขอมูล โดยใชแบบสัมภาษณเปนเคร่ืองมือในการวิจัย 

ทั้งน้ี เพื่อใหสามารถไดขอมูลในเชิงของการปฏิบัติงานการออกแบบและการตรวจสอบอาคารสําหรับสถาปนิก

และผูตรวจสอบอาคาร และไดขอมูลในเชิงของพฤติกรรมการใชพื้นที่ที่แทจริงของคนในอาคาร เพื่อทําการ

วิเคราะหและสรุปผลไดตรงตามวัตถุประสงค 

 
3.1 วิธีการดําเนินการวิจัย 
 

ผูวิจัยไดดําเนินงานวิจัยตามขั้นตอนตางๆ ดังนี้ 

 

 3.1.1 ศึกษาขอมูล  

       ซึ่ง ขอมูลแบงออกเปน 2 ประเภทไดแก 

 ขอมูลทุติยภูมิ ไดแก 
 กฎหมายอาคารตางๆ 

 มาตรฐานการออกแบบอาคารตางๆ 

 เอกสารหรือวารสารที่เก่ียวของกับความปลอดภัยทางดานอัคคีภัย 

 เอกสารหรือวารสารที่เก่ียวของกับการตรวจสอบความปลอดภัย 

 เอกสารท่ีมีเน้ือหาเก่ียวของกับโรงมหรสพประเภทตางๆ 

 วิทยานิพนธระดับปริญญามหาบัณฑิตที่เก่ียวของ 

 ขอมูลปฐมภูมิ ไดแก 

 สัมภาษณสถาปนิกท่ีเคยออกแบบโรงภาพยนตร 

 สัมภาษณผูตรวจสอบอาคารตามกฎกระทรวงฯ  

 สัมภาษณผูเช่ียวชาญดานการตรวจสอบอาคาร 

 สัมภาษณเจาหนาที่อาคาร  

 สํารวจพื้นที่จริงของโรงภาพยนตรกรณีศึกษา 

ในการสัมภาษณสถาปนิก ผูตรวจสอบอาคารท่ีออกแบบอาคารและปฏิบัติ

หนาท่ีดานการตรวจสอบอาคาร เปนการหาขอมูลเก่ียวกับการปฏิบัติงานดานการ

ออกแบบอาคารการตรวจสอบอาคารวามีวิธีการออกแบบทํางานอยางไร รวมถึงผูดูแล
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วิเคราะหจากแบบของอาคารและสํารวจพื้นที่จริงเพื่อใหทราบถึงประเด็นความ

เส่ียงตางๆท่ีเก่ียวของกับความม่ันคงแข็งแรงของอาคาร 

 

3.1.2 นําขอมูลที่ไดจากการสัมภาษณและการศึกษาท้ังหมดมาวิเคราะห และ
อภิปรายผล 

        ในรูปแบบของการบรรยาย ซึ่งการวิเคราะหและสรุปผลจะแบงเปน กลุมขอมูลตางๆ ดังนี้ 

 กลุมที่ 1  
วิเคราะหและสรุปเนื้อหางานดานสถาปตยกรรมที่เก่ียวของกับการตรวจสอบอาคาร 

ในอาคารประเภทโรงภาพยนตร ตามกฎหมายและมาตรฐาน โดยการวิเคราะหขอบเขต

งานดานสถาปตยกรรมที่เก่ียวของกับการตรวจสอบอาคาร ตามกฎหมายควบคุมอาคาร 

รวมกับกฎหมายและมาตรฐานที่มีขอกําหนดเก่ียวกับโรงภาพยนตร 

 กลุมที่ 2  
วิเคราะหและสรุปประเด็นของความเส่ียงที่อาจเกิดขึ้นในอาคารประเภทโรง

ภาพยนตรจากการสํารวจพ้ืนที่จริง โดยนําขอมูลที่ไดมาวิเคราะหกับหลักการตรวจสอบ

อาคาร 

 กลุมที่ 3  
วิเคราะหสรุปการปฏิบั ติงานตรวจสอบอาคารจากผูตรวจสอบอาคารและ

ผูเช่ียวชาญ นํามาวิเคราะหรวมกับหลักการตรวจสอบอาคารและหลักการตรวจสอบ

ความปลอดภัย 

 

3.1.3 สรุปและเสนอแนะการตรวจสอบอาคาร  

  ตามกฎหมายควบคุมอาคาร ประเภทโรงภาพยนตร โดยอาศัยผลสรุปที่ไดจากขอ 3 เปน

แนวทางในประเด็นตางๆ ดังนี้ 

 เสนอแนะแนวทางการปฏิบัติงานการตรวจสอบสภาพอาคาร ดานสถาปตยกรรม ตาม 

 กฎหมายควบคุมอาคาร สําหรับโรงภาพยนตร 

 

3.2 ประชากรและกลุมตัวอยางในการวิจัย 

 

 3.2.1 ประชากร  
  ในการวิจัยคร้ังน้ีผูวิจัยเลือกประชากรเปนพื้นท่ีโรงภาพยนตร สถาปนิก เจาหนาที่อาคาร ผู

ตรวจสอบอาคาร และผูเชี่ยวชาญดานการตรวจสอบอาคารตามกฎกระทรวงท่ีไดรับการขึ้นทะเบียน

จากกรมโยธาธิการ ซึ่งถือวาเปนผูที่เก่ียวของโดยตรงกับการวิจัยในคร้ังนี้ 
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  3.2.2 กลุมตัวอยาง  
   กลุมตัวอยางของประชากรที่เปนพื้นท่ีโรงภาพยนตร จะใชวิธีการเลือกตัวอยางแบบเจาะจง  

เน่ืองจากวาอาคารกรณีศึกษามีจํานวนมากและการเขาถึงขอมูลในทุกๆอาคารเปนไปไดยาก สําหรับ

กลุมตัวอยางของประชากรที่เปนสถาปนิกและผูตรวจสอบอาคารใชวิธีการเลือกแบบเจาะจง ดวย

เหตุผลที่วา กลุมตัวอยางเปนผูที่มีความรูความเช่ียวชาญเฉพาะทางซึ่งไมอาจทราบจํานวนประชากรท่ี

แทจริงได 

 

3.3 เครื่องมือที่ใชในการวิจัย 
 
  เครื่องมือในการวิจัย  
  การดําเนินการศึกษาเปนการศึกษาจากเอกสารที่เก่ียวของ เก็บรวบรวมขอมูลโดยการสัมภาษณ และ

การสํารวจพื้นที่จริง สําหรับการสัมภาษณกลุมตัวอยางที่ผูตรวจสอบอาคารและผูเชี่ยวชาญดานการตรวจสอบ

อาคารจะเปนแบบสัมภาษณแบบมีโครงสราง 

  แบบสัมภาษณจะเปนลักษณะของการสัมภาษณแบบปลายปด เพ่ือใหไดขอมูลที่มีความชัดเจน และมี

บางสวนที่มีลักษณะแบบปลายเปดเพื่อใหผูถูกสัมภาษณไดมีโอกาสแสดงเหตุผลและความคิดเห็น  

  สําหรับผูตรวจสอบอาคาร แบบสัมภาษณแบงออกเปน 3 สวน คือ  

1. แนวทางการตรวจสอบอาคารพื้นที่โรงภาพยนตร 

2. หลักการในการตรวจสอบอาคารพื้นที่โรงภาพยนตรเพ่ือความปลอดภัยจากอัคคีภัย  

3. ความคิดเห็นและขอเสนอแนะเก่ียวกับการตรวจสอบอาคารพื้นที่โรงภาพยนตร 

 สําหรับผูตรวจสอบอาคาร แบบสัมภาษณแบงออกเปน 3 สวน คือ 

1. ความคิดเห็นเก่ียวกับการตรวจสอบสภาพอาคารดานสถาปตยกรรม ประเภทอาคารพื้นที่โรง

ภาพยนตร 

2. การปฏิบัติงานการตรวจสอบสภาพอาคารตามกฎหมายควบคุมอาคารประเภทอาคารพ้ืนท่ีโรง

ภาพยนตร 

3. ความคิดเห็นและขอเสนอแนะเก่ียวกับกฎหมายควบคุมอาคารที่มีผลตอการตรวจสอบอาคาร 

 

3.4 การวิเคราะหขอมูล 
 
  ผูวิจัยนําขอมูลที่ไดมาจัดเปนกลุมเพื่อสรุปผลตามวัตถุประสงคของการวิจัยและนําขอมูลในแตละกลุม

มาวิเคราะหและสรุปโดยขอมูลที่ใชในการวิเคราะหเปนขอมูลเชิงคุณภาพ 

 

  ขอมูลเชิงคุณภาพ ในการศึกษาและวิเคราะหขอมูลในคร้ังนี้ อาศัยขอมูลเชิงคุณภาพและใชการ

วิเคราะหในเชิงของการบรรยายเปนหลัก เนื่องจากขอมูลโดยสวนมากเปนขอคิดเห็นและขอเท็จจริงในการ

ปฏิบัติงานดานการตรวจสอบอาคาร ซึ่งจะไดขอมูลตามความคิดเห็น ประสบการณและจากการวิเคราะห รวมถึง

การเดินสํารวจของกลุมตัวอยางอยางแทจริง รวมทั้งยังไดทําการวิเคราะหรวมกับ การศึกษาตามหลักการและ

แนวทางอื่นๆ ตามเอกสารที่ๆไดคนควาประกอบ 



บทที่ 4 
 

อภิปรายผลการศึกษา 
 

4.1 อภิปรายผลการสํารวจพื้นที่จริงอาคารกรณีศึกษา 
 
 เปนการนําขอมูลที่ไดจากการศึกษาการสํารวจพ้ืนท่ีอาคาร ทําการวิเคราะหและสรุปผลการวิเคราะห 

เพ่ือนําไปสรุปผลการศึกษาและเสนอแนะ งานตรวจสอบสภาพอาคารดานสถาปตยกรรม ตามกฎหมายควบคุม

อาคาร ประเภทโรงภาพยนตร ซึ่งอภิปรายผลการศึกษาไดดังนี้ 

 

4.1.1 การสํารวจโรงภาพยนตร sf the mall บางกะป 

 
รูปที่ 4.1.1.1 แผนผังโรงภาพยนตร sf the mall บางกะป 

 

รูปที่ 4.1.1.2 สภาพภายในโรงภาพยนตรยอย sf the mall บางกะป 
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รูปที่ 4.1.1.3 สภาพเสนทางสัญจรโดยรอบโรงภาพยนตรยอย sf the mall บางกะป 

 
รูปที่ 4.1.1.4 สภาพพื้นที่ภายในหองฉายโรงภาพยนตร sf the mall บางกะป 
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4.1.2 การสํารวจโรงภาพยนตรsf the mall ทาพระ 
 

 
 

รูปที่ 4.1.2.1 แผนผังโรงภาพยนตร sf the mall ทาพระ 

 

 รูปที่ 4.1.2.2 สภาพภายในโรงภาพยนตรยอย sf the mall ทาพระ 
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รูปที่ 4.1.2.3 สภาพเสนทางสัญจรโดยรอบโรงภาพยนตรยอย sf the mall ทาพระ 

 

 
รูปที่ 4.1.2.4 สภาพพื้นที่ภายในหองฉายโรงภาพยนตร sf the mall ทาพระ 
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4.1.3 การสํารวจโรงภาพยนตร อีจีว ีปนเกลา 

 

รูปที่ 4.1.3.1 แผนผังโรงภาพยนตร อีจีวี ปนเกลา 

 

รูปที่ 4.1.3.2 สภาพภายในโรงภาพยนตรยอย อีจีวี ปนเกลา 
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รูปที่ 4.1.3.3 สภาพเสนทางสัญจรโดยรอบโรงภาพยนตรยอย อีจีวี ปนเกลา 

 

รูปที่ 4.1.3.4 สภาพพื้นที่ภายในหองฉายโรงภาพยนตร อีจีวี ปนเกลา 
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4.1.4 การสํารวจโรงภาพยนตรเดอะ เอสพลานาด รัชดา   
 

 
 

รูปที่ 4.1.4.1 แผนผังโรงภาพยนตรเดอะ เอสพลานาด รัชดา 

 

รูปที่ 4.1.4.2 สภาพภายในโรงภาพยนตรยอย เดอะ เอสพลานาด รัชดา 
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รูปที่ 4.1.4.3 สภาพเสนทางสัญจรโดยรอบโรงภาพยนตรยอย เดอะ เอสพลานาด รัชดา 

 

 

 

รูปที่ 4.1.4.4 สภาพพื้นที่ภายในหองฉายโรงภาพยนตร เดอะ เอสพลานาด รัชดา 
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4.1.5 การสํารวจโรงภาพยนตร เมเจอร ซินีเพลก็ เพชรเกษม พาวเวอร เซนเตอร 

 
รูปที่ 4.1.5.1 แผนผังโรงภาพยนตร เมเจอร ซินีเพล็ก เพชรเกษม พาวเวอร เซนเตอร 

 

รูปที่ 4.1.5.2 สภาพภายในโรงภาพยนตรยอย เมเจอร ซินีเพล็ก เพชรเกษม พาวเวอร เซนเตอร 
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รูปที่ 4.1.5.3 สภาพเสนทางสัญจรโดยรอบโรงภาพยนตรยอย เมเจอร ซินีเพล็ก เพชรเกษม พาวเวอร 

เซนเตอร 

 

รูปที่ 4.1.5.4 สภาพพื้นที่ภายในหองฉายโรงภาพยนตร เมเจอร ซินีเพล็ก เพชรเกษม พาวเวอร เซนเตอร 
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4.2 อภิปรายผลการสัมภาษณผูเชี่ยวชาญดานการตรวจสอบอาคาร 

 

 ในหัวขอนี้จะเปนการกลาวถึงผลของการศึกษาที่ไดจากการสัมภาษณ และนําผลจากการสัมภาษณไป

วิเคราะหและเปรียบเทียบกับการตรวจความปลอดภัย และการตรวจสอบความปลอดภัยตามที่ไดศึกษาเอาไวใน

หัวขอ 2.5  

 

4.2.1 การตรวจความปลอดภัย 
จากทฤษฎีทําใหทราบวาความปลอดภัย หมายถึง การคนหาสาเหตุของอุบัติเหตุ อันตราย 

และการประเมินความจําเปน เพ่ือกําหนดมาตรการปองกันกอนที่อุบัติเหตุและการบาดเจ็บจะเกิดขึ้น 

จากการสัมภาษณทําใหทราบประเด็นตางที่เพ่ิมเติมจากทฤษฎี ดังนี้ 

จากหัวขอ 2.5.1.1 ทําใหทราบวา หลักการตรวจความปลอดภัยประกอบไปดวยหลักการท่ี

สําคัญ 3 ประการ ไดแกการคาดการณหรือความรู หรือความสามารถในการคาดการณไดวา มีสาเหตุ

อะไรบางที่อาจนําไปสูอุบัติเหตุอันตรายได การประเมินสภาพที่พบเห็นวาเปนอันตรายมากนอย

เพียงใด และการควบคุม โดยที่ในหลักการสําคัญทั้ง 3 ประการ จะตองใชความรูความสามารถของผู

ตรวจสอบอาคารเพื่อใหการตรวจความปลอดภัยน้ัน มีประสิทธิภาพและประสิทธิผล  

  
ความคิดเห็นเพ่ิมเติมจากผูใหสัมภาษณเกี่ยวกับหลักการตรวจความปลอดภัย 

จากการสัมภาษณผูทรงคุณวุฒิเก่ียวกับการตรวจสอบอาคาร มีผูใหความเห็นวาในการ

ตรวจสอบอาคารตามกฎกระทรวงการตรวจสอบอาคารฯ ไมใชแคเพียงการตรวจสอบเพื่อปองกันและ

ระงับอัคคีภัยเทานั้น แตเปนการตรวจสอบเพื่อความปลอดภัยจากการใชงานอาคาร หากแตวาการ

ตรวจสอบอาคารเพื่อปองกันและระงับอัคคีภัยจะเปนเร่ืองที่สําคัญที่สุด โดยการเรียงลําดับดังตอไปนี้ 

การตรวจเพื่อความปลอดภัยจากอัคคีภัย การตรวจเพื่อความปลอดภัยจากการใชอาคาร และการตรวจ

เก่ียวกับอุบัติภัย ทั้งนี้การตรวจความปลอดภัยตองอางอิงถึงหลักการตรวจความปลอดภัยทั้งส้ิน 

 

4.2.2 ประเภทและวธิีการตรวจ 
ประเภทในการตรวจความปลอดภัย จะเปนการกลาวถึงระยะเวลาตางๆ ที่ใชในการตรวจ 

โดยในการตรวจจะแบงออกเปน 4 ประเภทตามความถ่ีของการตรวจ หรือชวงเวลาของการตรวจ จึง

สามารถสรุปไดวา ประเภทของการตรวจจะขึ้นอยูกับการวางแผนและการคาดการณ ซึ่งมีความ

เก่ียวของกันตามความเห็นของผูตรวจสอบอาคาร 

สําหรับวิธีการตรวจ จะสามารถแบงออกได 4 วิธีตามหัวขอ 2.5.1.2 ซึ่งในแตละวิธีก็มี

ลักษณะในการตรวจที่แตกตางกันออกไป ในการตรวจสอบอาคาร ตามกฎกระทรวงการตรวจสอบ

อาคารฯ ปจจุบันจะเปนการตรวจสอบในลักษณะของการสํารวจและการสุมตัวอยางเปนหลัก ซึ่ง

สามารถอธิบายไดวาในการตรวจเพื่อความปลอดภัยน้ัน จะทําการตรวจสอบเพื่อเปรียบเทียบกับ

กฎหมายและมาตรฐานความปลอดภัยของส่ิงนั้น รวมถึงเปนการสุมตรวจบางจุดวาเปนอันตรายหรือ

ระบบและอุปกรณนั้นๆ สามารถใชงานไดจริงหรือไม 



  35 

 

 
ความคิดเห็นเพ่ิมเติมจากผูใหสัมภาษณเกี่ยวกับหลักการตรวจความปลอดภัย 

จากการสัมภาษณผูเช่ียวชาญดานการตรวจสอบอาคาร มีการใหความคิดเห็นเพิ่มเติมวา 

การตรวจสอบอาคารในปจจุบันแตกตางจากการตรวจสอบอาคารในชวงเวลาที่ผานมา โดยที่การ

ตรวจสอบอาคารในชวงระยะที่ผานมาจะเปนแคการตรวจระบบและอุปกรณเพื่อปองกันและระงับ

อัคคีภัยเทานั้น ซึ่งแตกตางจากปจจุบัน เน่ืองจากมีกฎกระทรวงการตรวจสอบอาคารฯ บังคับใหมีการ

ฝกอบรมและการสอบเพื่อขึ้นทะเบียนเปนผูตรวจสอบอาคารตามกฎกระทรวง ดังนั้น การตรวจสอบจึง

จะตองทําการตรวจสอบใหครอบคลุมทั้ง 4 หมวดของการตรวจสอบอาคาร และในการตรวจสอบ

อาคารจะไมใชเปนการตรวจวาอาคารนั้นๆ สรางถูกตองตามกฎหมายที่ถูกบังคับใชหรือไม หลักสําคัญ

ในการตรวจสอบก็คือการตรวจสอบอาคารเพื่อความปลอดภัยจากการใชงานอาคาร ซึ่งในการ

ตรวจสอบอาคารนี้ จะตองมีการติดตามผลและการวางแผนเพื่อเพิ่มความปลอดภัยจากการใชอาคาร

ใหมากย่ิงขึ้นดวย  

สําหรับวิธีการตรวจมีผูใหความคิดเห็นวาการตรวจเพื่อความปลอดภัยจากการใชอาคาร 

จําเปนตองเขาตรวจในทุกพื้นที่ของอาคาร ไมควรตรวจเฉพาะบางแหง เน่ืองจากความไมปลอดภัย

สามารถเกิดไดในทุกพื้นที่ โดยเฉพาะอยางย่ิง โรงภาพยนตรประเภทรวมหลายโรงที่มีหองฉายติดตอถึง

กันเปนจุดที่เส่ียงการเกิดและลุกลามของไฟ ดังนั้นในอนาคตจึงมีความจําเปนท่ีตองมีกฎหมายรองรับ

การทํางานในการตรวจสอบอาคารเพิ่มขึ้น สําหรับการตรวจระบบและอุปกรณประกอบอาคารตางๆน้ัน 

ผูตรวจสอบไมมีความจําเปนที่ตองทําการตรวจสอบในทุกชิ้น เพราะวามีจํานวนมาก และปรกติเจาของ

อาคารมีหนาที่ดูแลบํารุงรักษาใหระบบและอุปกรณประกอบอาคารตางๆเหลานั้นทํางานไดเปนปรกติ

อยูแลว หากผูตรวจสอบไมแนใจหรือสงสัยสามารถสุมตรวจไดเปนบางจุด 

 

4.2.3 เกณฑการประเมินผลการตรวจสอบความปลอดภัย 
 เปนมาตรฐานของกิจกรรมความปลอดภัยที่กําหนดไวเปนระดับหรือชวงตางๆ เชน ไมดี 

พอใช ดี ดีมาก และในชวงดังกลาวจะมีการกําหนดคุณลักษณะไววาดีมากนอยเพียงใดท่ีจะเขาตาม

เกณฑนี้  ซึ่งปจจุบันในแบบฟอรมการตรวจสอบท่ีมีการรางขึ้นเพื่อตรวจสอบอาคารในปจจุบันก็จะใช

เกณฑนี้เปนหลัก แตวาจะเพิ่มหมวดวา มี ไมมี ใชงานได ใชงานไมได สําหรับการตรวจสอบระบบและ

อุปกรณประกอบอาคาร  

 
 
 
ความคิดเห็นเพ่ิมเติมจากผูใหสัมภาษณเกี่ยวกับหลักการตรวจความปลอดภัย 

จากการสัมภาษณผูเช่ียวชาญการตรวจสอบอาคาร มีการใหความคิดเห็นเพิ่มเติมวาการ

ประเมินผลจะมีความเก่ียวของกับการรายงานผล โดยในปจจุบันตามกฎกระทรวงการตรวจสอบอาคาร

ตองมีการรายงานผลการตรวจสอบอาคารไปยังหนวยงานของรัฐอยูแลว ดังนั้นการประเมินผลในบาง

หัวขอของการตรวจสอบอาคารจะไมจําเปน โดยที่การรายงานผลการตรวจสอบจะเปนการรายงานผล
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 4.2.4 การเตรียมการกอนการตรวจสอบอาคาร สาํหรับผูตรวจสอบอาคาร  
ประเภทโรงภาพยนตร 
 จากการสัมภาษณผูเช่ียวชาญดานการตรวจสอบอาคาร มีการใหความคิดเห็นเพิ่มเติมวาใน

การเตรียมการหรือการเตรียมตัวสําหรับผูตรวจสอบอาคารนั้น โดยมากมีการเตรียมการที่คลายกัน 

กลาวคือ ผูตรวจสอบอาคารจะตองทําการติดตอผูจัดการโรงภาพยนตรเพื่อขอแบบ As Built ของโรง

ภาพยนตรนั้นๆ จากนั้นผูตรวจสอบอาคารจะตองไปดูสถานที่จริงเพื่อวัตถุประสงค ดังตอไปนี้ 

1. วางแผนในการตรวจสอบอาคาร 

2. ประสานงานกับผูที่เก่ียวของเบื้องตน 

3. ประเมินความเส่ียงของอาคารเพื่อทําการประมาณราคา 

4. ดูสภาพแวดลอมของอาคาร1 

 สําหรับเคร่ืองมือท่ีใชในการตรวจสอบอาคารนั้น จะเปนเพียงเคร่ืองมือพื้นฐาน เชน ไฟฉาย 

สายวัด ไขควงวัดไฟ เปนตน เน่ืองจากในการตรวจสอบอาคารปจจุบันเปนเพียงการตรวจสอบดวย

สายตา (Visual Inspection) เทานั้น  

 

 4.2.5 การตรวจสอบโรงภาพยนตรทั้ง 4 หมวด ตามกฎกระทรวงการ 
 ตรวจสอบอาคารฯ  

 จากการสัมภาษณผูตรวจสอบอาคารและผูเช่ียวชาญดานการตรวจสอบอาคาร สามารถสรุป

เน้ือหาออกเปน 4 หมวดตามการตรวจสอบของกฎกระทรวงการตรวจสอบอาคารฯ ที่เหมือนและ

แตกตางจากอาคารอื่นๆ ไดดังนี้ 
 
4.2.5.1 การตรวจสอบความมั่นคงแข็งแรงของอาคาร 
 การตรวจสอบความม่ันคงแข็งแรงของอาคาร จะตองตรวจสอบดูวามีการตอเติม

จากแบบขอนุญาตการกอสรางอาคาร การเปล่ียนกิจกรรมการใชงานอาคาร การเปล่ียนการ

ใชอาคารหรือไม ซึ่งในกรณีหลังนี้ถือวาเปนเร่ืองที่เส่ียงที่สุด2 หากมีการแกไขและ

เปล่ียนแปลงการใชอาคารไปแลวผูตรวจสอบสามารถตรวจเช็คไดจากแบบโครงสรางของ

                                                            
1 บัณฑิต ประดับสุข. สัมภาษณ,  11 มกราคม พ.ศ.2551 

2 ศักด์ิชัย ยวงตระกูล. ผูอํานวยการโครงการฝกอบรมผูตรวจสอบอาคาร สมาคมสถาปนิกสยาม,  สัมภาษณ  

20 ธันวาคม พ.ศ.2550 
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  4.2.5.2 การตรวจสอบระบบและอุปกรณประกอบของอาคาร  
 การตรวจสอบระบบและอุปกรณประกอบของอาคารในเบื้องตนใหทําการตรวจสอบ

เชนเดียวกันกับอาคารประเภทอื่น คือ ใหตรวจวามีระบบและอุปกรณเหลานั้นตามที่กฎหมาย

กําหนดไวหรือไม เม่ือเห็นวามีใหตรวจเช็คดูวาสามารถใชงานไดหรือไม ความสวาง สะอาด

ในพื้นที่ ประตูเปดเขา-ออก ตองอยูในทิศทางที่ถูกตอง  

 สําหรับการตรวจในหมวดของระบบและอุปกรณประกอบอาคารตางๆ เชน หมวด

ไฟฟา หมวดประปา หมวดบําบัดน้ําเสีย ใหผูตรวจสอบอาคารวิเคราะหวาสําหรับอาคารโรงง

ภาพยนตรนั้น มีประเด็นที่แตกตางจากอาคารประเภทอื่นหรือไม หากมีในรายการตรวจสอบ

ของผูตรวจสอบอาคารจะตองเพิ่มประเด็นนั้นเขาไปดวย 
4.2.5.3 การตรวจสอบสมรรถนะของระบบและอุปกรณประกอบอาคารตางๆเพ่ือการ
อพยพผูใชอาคาร 
 การตรวจสอบสมรรถนะของระบบและอุปกรณประกอบอาคารตางๆเพื่อการอพยพ

ผูใชอาคารในเบื้องตนใหทําการตรวจสอบเชนเดียวกันกับอาคารประเภทอื่น อยางไรก็ตามใน

การตรวจระบบและอุปกรณประกอบอาคารไมจําเปนตองตรวจครบทุกช้ิน สามารถทําการสุม

ตรวจได 
  4.2.5.4 การตรวจสอบระบบบริหารจัดการเพ่ือความปลอดภัยในอาคาร 

 ผูตรวจสอบอาคารจะตองตรวจสอบแผนบริหารจัดการเพื่อความปลอดภัยใน

อาคารวามีหรือไม หากพบวามีใหสอบถามวามีการปฏิบัติตามแผนหรือไม ทั้งนี้ผูตรวจสอบ

อาคารสามารถวางแผนบริหารจัดการเพ่ือความปลอดภัยในอาคารรวมกับเจาของอาคารได 

ทั้งนี้แผนบริหารจัดการเพื่อความปลอดภัยในอาคารจะตองสัมพันธแบบสภาพของอาคารใน

ดานตางๆ ดวยและผูตรวจสอบอาคารจะตองติดตามผล และประเมินผลของแผนฯ ดวยวา

ไดผลอยางไร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



บทที่ 5  
 

การวิเคราะหขอมูลและสรุปผล 
 

บทที่ 5 เปนการนําขอมูลที่ไดจากการศึกษารวบรวม จากหนังสือ การสัมภาษณ และการสํารวจพ้ืนที่

อาคาร ทําการวิเคราะหและสรุปผลการวิเคราะห เพื่อนําไปสรุปผลการศึกษาและเสนอแนะ งานตรวจสอบสภาพ

อาคารดานสถาปตยกรรม ตามกฎหมายควบคุมอาคาร ประเภทโรงภาพยนตร ซึ่งสามารถวิเคราะหไดดังนี้ 

 

5.1 ขอบเขตงานดานสถาปตยกรรมท่ีเกี่ยวของกับการตรวจสอบสภาพอาคาร 
ดานสถาปตยกรรม ตามกฎหมายควบคุมอาคาร 
 

จากการศึกษาทําใหทราบวาองคประกอบของอาคารในเชิงของการบริหารทรัพยากรกายภาพ โดยจะ

เห็นไดวากายภาพของอาคารหรือสภาพทางกายภาพของอาคารประกอบดวย  

1.อาคาร หมายถึง โครงสรางอาคารและสวนประกอบของโครงสราง ไดแก เสา คาน พื้น ผนัง เพดาน 

ชองเปด ประตู หนาตาง ฯลฯ รวมถึงวัสดุและวัสดุตกแตงของอาคาร  

2.พื้นที่อาคาร หมายถึง พื้นที่ที่ใชงานภายในอาคาร จํานวน ขนาด และตําแหนงของพื้นที่  

3.ระบบประกอบอาคาร หมายถึง ระบบไฟฟา ระบบสุขาภิบาล กาซ ระบบขนสง เปนตน  

4.พื้นที่และบริเวณโดยรอบ หมายถึง พื้นที่บริเวณภายนอกอาคาร ไดแก ถนน สวนและภูมิทัศน สระนํ้า 

เปนตน และ 

5.เฟอรนิเจอรและอุปกรณภายในพื้นที่ หมายถึง อุปกรณเคร่ืองใช ไดแก ชุดรับแขก เตียง ตูเย็น เตา

ไฟฟา1 เปนตน  

ซึ่งผูตรวจสอบอาคารในฐานะท่ีเปนสถาปนิก จะทําการตรวจสอบสภาพทางกายภาพของอาคาร ดังที่

ไดกลาวเอาไวขางตน เฉพาะท่ีเปนงานทางสถาปตยกรรม เม่ือพิจารณาองคประกอบของงานสถาปตยกรรมใน

เชิงที่มาของแนวทางการออกแบบ ไดแก 1.ลักษณะเฉพาะของตัวอาคาร 2.ลักษณะของผูที่อยูในอาคาร2 รวมกับ

ลักษณะของอาคารที่ตองคํานึงถึงความปลอดภัยในหัวขอของการตรวจสอบอาคาร ตามกฎกระทรวงการ

ตรวจสอบอาคารฯ ซึ่งประกอบดวย  

1.การตรวจสอบความม่ันคงแข็งแรงของอาคาร  

2.การตรวจสอบระบบและอุปกรณประกอบของอาคาร  

3.การตรวจสอบสมรรถนะของระบบและอุปกรณประกอบของอาคารเพื่ออพยพผูใชอาคาร และ 

4.การตรวจสอบระบบบริหารจัดการความปลอดภัยในอาคาร  

                                                            
1 ประทีป แสงนิล,  “งานตรวจสอบสภาพอาคารดานสถาปตยกรรม เพื่อการปองกันและระงับอัคคีภัย กรณีอาคารสูง 

ประเภทอาคารสําหรับใชเพื่อกิจการธุรกรรมบริการหรือสํานักงาน” (วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต สาขาวิชาการจัดการ

สถาปตยกรรม บัณฑิตวิทยาลัย จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2547), หนา 79. 
2 เร่ืองเดียวกัน, หนา 79.  
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จะเห็นไดวา งานสถาปตยกรรมท่ีเก่ียวของกับการตรวจสอบอาคาร เพื่อความปลอดภัย ตามกฎหมาย

ควบคุมอาคาร ในอาคารมีความเก่ียวของโดยตรงกับองคประกอบทางสถาปตยกรรมในเชิงแนวทางการ

ออกแบบ 2 เร่ือง ดังนี้ 1.องคประกอบทางกายภาพ 2.องคประกอบทางเทคโนโลยี กลาวคือ องคประกอบทาง

กายภาพมีความเก่ียงของกับพฤติกรรมมนุษย ที่วาง การรับรู และสภาพแวดลอมทางกายภาพของอาคาร 

สําหรับองคประกอบทางเทคโนโลยีจะมีความเก่ียวของกับวัสดุ ระบบวิศวกรรมที่เก่ียวของ และเทคโนโลยีในการ

กอสราง ทั้งนี้องคประกอบของงานสถาปตยกรรมในเชิงแนวทางการออกแบบทั้งสองเร่ืองท่ีกลาวมานี้ สามารถใช

เปนแนวทางในการบอกถึงความสัมพันธวากายภาพของอาคารมีความเก่ียวของกับงานสถาปตยกรรมอยางไร 

จากขอมูลขางตน สามารถสรุปไดวา งานตรวจสอบสภาพอาคาร ดานสถาปตยกรรม ตามกฎหมาย

ควบคุมอาคาร เปนการตรวจสอบสภาพทางกายภาพของอาคาร คือ อาคาร พื้นที่อาคาร ระบบประกอบอาคาร 

ที่วาง และพ้ืนที่โดยรอบอาคาร เฟอรนิเจอรและอุปกรณภายในพื้นที่ ที่เก่ียวของกับพฤติกรรมมนุษย การใชงาน 

และการรับรูถึงที่วาง สภาพแวดลอมตางๆท่ีอยูในงานสถาปตยกรรมโดยอาศัยการใชประสาทสัมผัส รวมกึงการ

กําหนดองคประกอบในเชิงกายภาพอาคาร ไดแก การกําหนดท่ีวาง และพ้ืนที่ทั้งภายในและภายนอกอาคาร 

รวมถึงวัสดุที่ใชในงานสถาปตยกรรมนั้นๆ  

เพื่อความชัดเจนย่ิงขึ้น สามารถสรุปขอบเขตงานดานสถาปตยกรรมที่เก่ียวของกับการตรวจสอบ

อาคาร ตามกฎหมายควบคุมอาคาร ตามพื้นที่และองคประกอบของอาคาร ดังนี้ 

1. อาคาร (โครงสราง พื้น ผนัง เพดาน ชองเปด) มีขอบเขตงานดานสถาปตยกรรมที่เก่ียวของกับการ

ตรวจสอบสภาพอาคาร ดานสถาปตยกรรม ไดแก วัสดุกอสราง วัสดุตกแตง ขนาด การรับรู และ

การใชงานของชองเปด โดยไมรวมถึงการคํานวณความแข็งแรงของอาคาร ในเร่ืองของการรับแรง 

ถายแรงของอาคาร 

2. พื้นที่อาคาร (พื้นที่ภายในและพื้นที่ภายนอก) มีขอบเขตงานดานสถาปตยกรรมท่ีเก่ียวของกับการ

ตรวจสอบสภาพอาคาร ดานสถาปตยกรรม ไดแก ลักษณะการใชงานของพื้นที่ ตําแหนงที่ต้ังของ

พื้นที่ ขนาดพื้นท่ี จํานวนพื้นที่ และการเขาใชงานพื้นที่ของผูใชอาคาร 

3. ระบบประกอบและอุปกรณประกอบของอาคาร มีขอบเขตงานดานสถาปตยกรรมที่เก่ียวของกับ

การตรวจสอบสถาพอาคาร ดานสถาปตยกรรม คือ การจัดใหมีระบบและอุปกรณประกอบอาคาร

ที่มีความเหมาะสมของชนิดงาน และการเขาถึงเพื่อใชงานระบบและอุปกรณประกอบของอาคาร

ของผูใชที่เก่ียวของ ทั้งนี้ไมรวมถึงการคํานวณประสิทธิภาพการใชงานของระบบและอุปกรณ

ประกอบของอาคารนั้น 

4. เฟอรนิเจอรและอุปกรณภายในพื้นที่ มีขอบเขตงานดานสถาปตยกรรม ที่เก่ียวของกับการ

ตรวจสอบสถาพอาคาร ดานสถาปตยกรรม คือ การติดต้ัง วัสดุ และการเขาใชอุปกรณของผูใช

อาคาร 
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5.2 การวิเคราะหกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ที่เกีย่วของกับการตรวจสอบสภาพ
อาคาร ดานสถาปตยกรรม ตามกฎหมายควบคุมอาคาร 
 
 การกําหนดกฎหมาย เก่ียวกับความปลอดภัย เปนการกําหนดเพ่ือบังคับและ/หรือ แนะนําขอปฏิบัติ

เพื่อความปลอดภัยจากการใชอาคาร โดยในแตละขอจะมีวัตถุประสงคและสาระสําคัญที่แตกตางกันออกไป เม่ือ

นํากฎหมายเหลานั้นมาพิจารณาถึงวัตถุประสงคในการกําหนดใชแลว จะสามารถทราบถึงหลักการสําคัญในการ

กําหนดขอบังคับตางๆ ได 

 ในการพิจารณา ไดพิจารณารวมกับขนาดของอาคารที่ไดสํารวจมาแลวและหัวขอในการตรวจสอบ

อาคารทั้ง 4 หัวขอ ตามกฎกระทรวงการตรวจสอบอาคารฯ 

 

5.2.1 กฎหมายควบคุมอาคารกับโรงภาพยนตร ขนาด 2,000 < 5,000 ตารางเมตร 
และ5,000 < 10,000 ตารางเมตร สงูไมเกิน 23 เมตร 
 

 การตรวจสอบความมั่นคงแข็งแรงของอาคาร 
 
ตารางที่ 5.1 กฎหมายที่เกี่ยวกับความม่ันคงแข็งแรงของอาคาร ขนาด 2,000 < 5,000 ตารางเมตร                    
และ 5,000 < 10,000 ตารางเมตร สูงไมเกิน 23 เมตร 

เนื้อหา 
กฎหมาย 

พ้ืนที่ / องคประกอบ เรื่องที่ควบคุม  

พรบ. ควบคุมอาคาร มาตรา 21 ตัวอาคาร และโครงสรางของ 

อาคาร 

การกอสราง ดัดแปลง เคล่ือนยาย 

ตองมีการตรวจสอบและคํานวณคา

ตางๆของโครงสรางอาคาร 

พรบ. ควบคุมอาคาร มาตรา 31 ตัวอาคาร และโครงสรางของ 

อาคาร 

การกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือ

เคล่ือนยายอาคารตามมาตรา 39 

ทวิจะตองไดรับอนุญาต และไมขัด

ตอกฎหมายที่เก่ียวของ 

กฎกระทรวงฉบับที่ 4 ขอ 22 ตัวอาคาร  และโครงสร า งของ

อาคาร 

ใหนํ าห ลัก เกณฑ  วิ ธี การ  และ

เงื่อนไขในการดัดแปลงอาคารของ

หมวด 1 ของกฎกระทรวงฉบับที่ 4 

มาใช 

กฎกระทรวงฉบับที่ 4 ขอ 34 วัสดุ ตัวอาคาร และโครงสรางของ

อาคาร 

เจาของอาคารจะตองดูแลรักษา

และซอมแซมอาคารใหอยูในสภาพ

ที่ม่ันคง แข็งแรง ปลอดภัย และถูก

สุขลักษณะ 

กฎกระทรวงฉบับที่ 6 โครงสรางของอาคาร คาหนวยของแรงตางๆ ที่เก่ียวกับ

ความม่ันคงแข็งแรงของอาคาร 
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กฎกระทรวงฉบับที่ 11 วัสดุ ตัวอาคาร และโครงสรางของ

อาคาร 

การดัดแปลงอาคาร 

กฎกระทรวงฉบับที่ 12 วัสดุ ตัวอาคาร และโครงสรางของ

อาคาร 

การดัดแปลงอาคาร 

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 ขอ 15 เสา คาน พื้น บันได และผนังของ

อาคารที่สูงตั้งแต 3 ชั้นขึ้นไป 

ตองทําดวยวัสดุทนไฟทั้งหมด 

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 ขอ 21 ชองทางเดินในอาคาร ความกวางตองไมนอยกวา 1.50 

เมตร 

กฎกระทรวงฉบับที่ 60 วัสดุ ตัวอาคาร และโครงสรางของ

อาคาร 

คาตางๆเพื่อการทนไฟ 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 108 อาคารและสวนตางๆของอาคาร การรับน้ําหนักของสวนตางๆของ

อาคารตองไมมากกวาที่กําหนดไว 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 108 โครงสราง การรับแรงลมของโครงสรางอาคาร 

 

 การตรวจสอบระบบและอุปกรณประกอบของอาคาร 
ตารางที่ 5.2 กฎหมายที่เกี่ยวกับการตรวจสอบระบบและอุปกรณประกอบของอาคาร  
ขนาด 2,000 < 5,000 ตารางเมตร และ 5,000 < 10,000 ตารางเมตร สูงไมเกิน 23 เมตร 

เนื้อหา 
กฎหมาย 

พ้ืนที่ / องคประกอบ เรื่องที่ควบคุม 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 3 เคร่ืองดับเพลิงแบบมือถือ ตองจัดใหมีใหเหมาะสมกับพื้นท่ี

นั้นๆ ของอาคาร และลักษณะการ

ติดต้ังตองสะดวกตอการใชงาน 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 5 ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม ตองจัดใหมีทุกชั้น 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 6 ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม อยางนอยตองประกอบไปดวย 2 

อุ ปก รณ ต าม ท่ี กฎก ระท ร ว ง น้ี

กําหนดไว 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 7 ปายบอกช้ันและปายบอกทางหนี

ไฟ 

ตองจัดใหมี โดยตําแหนงของการ

ติดต้ัง และลักษณะตองเปนไปตาม

กฎกระทรวงนี้ 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 11 ความเขมของแสงสวาง ตองจัดใหมีความเขมของแสงสวาง

ไมนอยกวาที่กฎกระทรวงกําหนดไว 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 12 ระบบการระบายอากาศ ต อ ง จั ด ใ ห มี ไ ม ว า จ ะ เ ป น วิ ธี

ธรรมชาติหรือวิธีกล 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 13 ระบบการระบายอากาศโดยวิธี

ธรรมชาติ 

พื้นที่ของชองเปดเพื่อการระบาย

อากาศ 



  42 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 14 ระบบการระบายอากาศโดยวิธีกล ตองใหมีการทํางานตลอดชวงเวลา

ที่ใชงานพื้นที่หองน้ันๆ 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 15 ระบบการระบายอากาศโดยระบบ

การปรับภาวะอากาศ 

ลักษณะของการทํางานของระบบ 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 16 ชองนําอากาศเขา ตําแหนงของชองนําอากาศเขา 

กฎกระทรวงฉบับที่ 44 ขอ 3 ระบบการระบายน้ํ าและระบบ

บําบัดน้ําเสีย 

ตองจัดใหมี 

กฎกระทรวงฉบับที่ 44 ขอ 4 ระบบบําบัดนํ้าเสีย คุณภาพของน้ําท้ิงจะตองมีคา

อยางนอยตามที่กําหนดใน

กฎกระทรวง 

กฎกระทรวงฉบับที่ 44 ขอ 8 ระบบบําบัดน้ําเสีย และระบบการ

ระบายน้ํา 

การกําจัดน้ําทิ้งออกจากอาคาร

จะตองเหมาะสมกับสภาพอาคาร

นั้น 

กฎกระทรวงฉบับที่ 44 ขอ 9 ทางระบายน้ําและทอระบายน้ํา ขนาดและการติดต้ัง 

กฎกระทรวงฉบับที่ 47 ขอ 5 (2) แบบแปลนแผนผังอาคารแตละช้ัน

แสดงตําแหนงหองตางๆ ตําแหนง

ติดต้ังอุปกรณดับเพลิงตางๆ 

ตองจัดใหมี 

กฎกระทรวงฉบับที่ 47 ขอ 5 (3) เคร่ืองดับเพลิงแบบมือถือ ตองจัดใหมีทุกชั้น 

กฎกระทรวงฉบับที่ 47 ขอ 5 (4) ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม ตองจัดใหมี 

กฎกระทรวงฉบับที่ 47 ขอ 5 (5) ระบบไฟฟาสองสวางสํารอง ปาย

บอกชั้นและปายบอกทางหนีไฟ 

ตองจัดใหมี  

กฎกระทรวงฉบับที่ 47 ขอ 5 (6) ระบบปองกันอันตรายจากฟาผา ตองจัดใหมี 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 46 ปายหรือเคร่ืองหมายไฟแสงสวาง ลักษณะของปาย ขนาดตัวอักษร 

สถานที่ติดต้ังปาย 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 63 ระบบไฟฟาแสงสวางตามพ้ืนที่

ตางๆ ในอาคาร 

ตองจัดใหมีความเขมของแสงสวาง

ไมนอยกวาที่กําหนดไว 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 64 ระบบระบายอากาศในหองพัก ตองจัดใหมีและตองมีการทํางาน

ตลอดเวลาท่ีใชสอยพื้นที่ 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 69 ระบบระบายน้ําฝน ตองจัดให มีการระบายน้ํ าฝนท่ี

เหมาะสมและเพียงพอ 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 79 เคร่ืองดับเพลิงแบบมือถือ ตองจัดใหมี 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 80 ทอยืน สายฉีดน้ํา พรอมอุปกรณหัว

รับน้ําดับเพลิงชนิดขอตอสวมเร็ว 

ตองจัดใหมี 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 81 ชองทอตางๆ ระหวางชั้น ตองจัดใหมีวัสดุทนไฟปดก้ัน 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 82 ผนังหรือประตู ตองจัดใหมีผนังหรือประตูเพื่อก้ัน
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ขอบัญญัติ กทม. ขอ 79 เคร่ืองดับเพลิงแบบมือถือ ตองจัดใหมี 

 
 การตรวจสอบสมรรถนะของระบบและอุปกรณประกอบตางๆของอาคารเพ่ือการอพยพผูใช
อาคาร 

ตารางท่ี 5.3 กฎหมายที่เกี่ยวกับการตรวจสอบสมรรถนะของระบบและอุปกรณตางๆของอาคารเพื่อ
การอพยพผูใชอาคาร ขนาด 2,000 < 5,000 ตารางเมตร และ 5,000 < 10,000 ตารางเมตร  
สูงไมเกิน 23 เมตร 

เนื้อหา 
กฎหมาย 

พ้ืนที่ / องคประกอบ เรื่องที่ควบคุม 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 8 ตรี หองโถงหนาลิฟตแตละช้ัน (ปาย 

แบบแผนผังของอาคาร) 

ตองจัดใหมีแผนผังของอาคารแต

ละชั้น 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 23 บันไดหนีไฟ วัสดุ ขนาด ลักษณะของลูกต้ัง ลูก

นอน ชานพัก และราวบันได 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 24 บันไดหนีไฟ และผนังที่บันไดหนีไฟ

พาดผาน 

ตองจัดใหเปนผนังกันไฟ 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 25 บันไดหนีไฟ  การถายเทอากาศจากภายนอก

อาคาร 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 26 ผนังของบันไดหนีไฟ ตองจัดใหเปนผนังกันไฟโดยรอบ 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 27 ประตูหนีไฟ วัสดุ ลักษณะของการเปดปด และ

ขนาด 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 43 ลิฟตโดยสาร ขนาดมวลบรรทุกตองไมนอยกวา 

630 กก. 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 45 ปลองลิฟต ขอหามในการติดต้ังส่ิงอื่นๆ เวนแต

สวนประกอบของลิฟตและส่ิงที่

จําเปนสําหรับการทํางานและการ

ดูแลรักษาลิฟต 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 46 ระบบและอุปกรณของลิฟต การทํางานของระบบตางๆ ของ

ลิฟต 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39ขอ 2 ตัวอาคาร จะตอง จัดให มีวิ ธี เ ก่ียว กับการ

ปองกันอัคคีภัย 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 5 ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม ตองจัดใหมีทุกชั้น 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 6 ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม อยางนอยตองประกอบไปดวย 2 

อุ ปก รณ ต าม ท่ี กฎก ระท ร ว ง น้ี
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ตารางที่ 5.3 กฎหมายที่เกี่ยวกับการตรวจสอบสมรรถนะของระบบและอุปกรณตางๆของอาคารเพื่อ
การอพยพผูใชอาคาร ขนาด 2,000 < 5,000 ตารางเมตร และ 5,000 < 10,000 ตารางเมตร  
สูงไมเกิน 23 เมตร 

เนื้อหา 
กฎหมาย 

พ้ืนที่ / องคประกอบ เรื่องที่ควบคุม 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 7 ปายบอกช้ันและปายบอกทางหนี

ไฟ 

ตองจัดใหมี โดยตําแหนงของการ

ติดต้ัง และลักษณะตองเปนไปตาม

กฎกระทรวงนี้ 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 11 ความเขมของแสงสวาง ตองจัดใหมีความเขมของแสงสวาง

ไมนอยกวาที่กฎกระทรวงกําหนดไว 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 12 ระบบการระบายอากาศ ต อ ง จั ด ใ ห มี ไ ม ว า จ ะ เ ป น วิ ธี

ธรรมชาติหรือวิธีกล 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 13 ระบบการระบายอากาศโดยวิธี

ธรรมชาติ 

พื้นที่ของชองเปดเพื่อการระบาย

อากาศ 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 14 ระบบการระบายอากาศโดยวิธีกล ตองใหมีการทํางานตลอดชวงเวลา

ที่ใชงานพื้นที่หองน้ันๆ 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 15 ระบบการระบายอากาศโดยระบบ

การปรับภาวะอากาศ 

ลักษณะของการทํางานของระบบ 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 16 ชองนําอากาศเขา ตําแหนงของชองนําอากาศเขา 

กฎกระทรวงฉบับที่ 47 ขอ 5 (1) บันไดหนีไฟ ตองจัดใหมี 

กฎกระทรวงฉบับที่ 47 ขอ 5 (2) แบบแปลนแผนผังอาคารแตละช้ัน

แสดงตําแหนงหองตางๆ ตําแหนง

ติดต้ังอุปกรณดับเพลิงตางๆ 

ตองจัดใหมี 

กฎกระทรวงฉบับที่ 47 ขอ 5 (4) ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม ตองจัดใหมี 

กฎกระทรวงฉบับที่ 47 ขอ 5 (5) ระบบไฟฟาสองสวางสํารอง ปาย

บอกชั้นและปายบอกทางหนีไฟ 

ตองจัดใหมี  

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 ขอ 23 บันได ขนาดและลักษณะของบันได 

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 ขอ 24 บันได ขนาดและลักษณะของบันได 

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 ขอ 27  บันไดหนีไฟ ตองจัดใหมี 

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 ขอ 28 บันไดหนีไฟ ลักษณะของบันไดหนีไฟ ตองลาด

ชันไมเกิน 60 องศา 

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 ขอ 32 พื้นหนาบันไดหนีไฟ ขนาดของพื้นหนาบันไดหนีไฟ 
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ตารางที่ 5.3 (ตอ) กฎหมายที่เกี่ยวกับการตรวจสอบสมรรถนะของระบบและอุปกรณตางๆของอาคาร
เพ่ือการอพยพผูใชอาคาร ขนาด 2,000 < 5,000 ตารางเมตร และ 5,000 < 10,000 ตารางเมตร  
สูงไมเกิน 23 เมตร 

เนื้อหา 
กฎหมาย 

พ้ืนที่ / องคประกอบ เรื่องที่ควบคุม 

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 ขอ 29 บันไดหนีไฟนอกอาคาร ต อ ง ก ว า ง ไ ม น อ ย ก ว า  6 0 

เซนติเมตร  และผนังสวนท่ี เปน

บัน ไดพาดผ านตอง เปนผนั งที่

กอสรางดวยวัสดุทนไฟถาวร 

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 ขอ 30 บันไดหนีไฟภายในอาคาร ความกวางของบันได ลักษณะของ

ชองบันได การถายเทอากาศ แสง

สวาง 

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 ขอ 31 ประตูหนีไฟ วัสดุของประตูหนีไฟ ขนาด และ

ลักษณะของประตู 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 38 บันได ลักษณะและขนาดของบันได 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 40 ทางหนีไฟเฉพาะช้ันใตดิน ตองจัดใหมี 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 41 บันไดหนีไฟ ตองทําดวยวัสดุทนไฟและถาวร 

กวางไมนอยกวา 90 ซม. ไมเกิน 

150 ซม. หามเปนบันไดเวียน 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 42 บันไดหนีไฟ กวางไมนอยกวา 90 ซม. มีผนังทึบ

กอสรางดวยวัสดุทนไฟและถาวร

ก้ันโดยรอบ 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 44 บันไดหนีไฟ ตําแหนงของบันไดหนีไฟ 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 45 ประตูของบันไดหนีไฟ ตองทําดวยวัสดุทนไฟ กวางไมนอย

กวา 90 ซม. และสูงไมนอยกวา 

1.90 เมตร ทนไฟไดไมนอยกวา 1 

ชั่วโมง และลักษณะการเปด 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 46 ปายหรือเคร่ืองหมายไฟแสงสวาง ลักษณะของปาย ขนาดตัวอักษร 

สถานที่ติดต้ังปาย 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 63 ระบบไฟฟาแสงสวางตามพ้ืนที่

ตางๆ ในอาคาร 

ตองจัดใหมีความเขมของแสงสวาง

ไมนอยกวาที่กําหนดไว 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 81 ชองทอตางๆ ระหวางชั้น ตองจัดใหมีวัสดุทนไฟปดก้ัน 
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ตารางที่ 5.3 (ตอ) กฎหมายที่เกี่ยวกับการตรวจสอบสมรรถนะของระบบและอุปกรณตางๆของอาคาร
การเพ่ืออพยพผูใชอาคาร ขนาด 2,000 < 5,000 ตารางเมตร และ 5,000 < 10,000 ตารางเมตร  
สูงไมเกิน 23 เมตร 

เนื้อหา 
กฎหมาย 

พ้ืนที่ / องคประกอบ เรื่องที่ควบคุม 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 75 ที่เก็บน้ําสํารอง ต อ งจั ด ให มี ให ไ ด เ พี ย งพอ กับ

จํานวนผูใชสอยในอาคาร 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 78  ตัวอาคาร ตองจัดให มีการปองกันอัคคีภัย

ตามที่กําหนด 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 82 ผนังหรือประตู ตองจัดใหมีผนังหรือประตูเพื่อก้ัน

ไมใหเปลวไฟหรือควันเขาไปใน

บริเวณบันไดหลักของอาคาร และ

ตองทนไฟไดไมนอยกวา 1 ชั่วโมง 

 

 ระบบบริหารจัดการความปลอดภัยในอาคาร 
 
ตารางที่ 5.4 กฎหมายที่เกี่ยวกับการตรวจสอบระบบบริหารความปลอดภัยในอาคาร  
ขนาด 2,000 < 5,000 ตารางเมตร และ 5,000 < 10,000 ตารางเมตร สูงไมเกิน 23 เมตร 

เนื้อหา 
กฎหมาย 

พ้ืนที่ / องคประกอบ เรื่องที่ควบคุม 

พรบ. ควบคุมอาคาร มาตรา 32 ทวิ โครงสรางอาคาร ตัวอาคาร วัสดุ 

ระบบและอุปกรณประกอบอาคาร 

ตองจัดใหมีผูตรวจสอบ 

พรบ. ควบคุมอาคาร มาตรา 46 ทวิ อุปกรณและระบบประกอบอาคาร

ตางๆ ตามมาตรา 32 ทวิ 

ถามีสภาพหรือการใชงานที่อาจ

เปนภยันตรายตอสุขภาพ  ชีวิต 

ส่ิงแวดลอม เจาพนักงานทองถ่ินมี

สิทธิ์ ส่ังใหเจาของอาคารหามใช

หรือมีคําส่ังใหแกไขตามระยะเวลา

ที่กําหนด 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 46 ระบบและอุปกรณการทํางานของ

ลิฟต 

ตองจัดใหมีความปลอดภัยดาน

สวั ส ดิ ภ าพและ สุขภาพขอ ง ผุ

โดยสาร 

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 ขอ 33 ที่วางภายนอกอาคาร ขนาดของพื้นท่ีตองไมนอยกวา 30 

ใน 100 

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 ขอ 41 แนวอาคารและระยะ ของอาคาร ตองจัดใหมีตามที่กําหนดไว 
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ตารางที่ 5.4 (ตอ) กฎหมายที่เกี่ยวกับการตรวจสอบระบบบริหารความปลอดภัยในอาคาร  
ขนาด 2,000 < 5,000 ตารางเมตร และ 5,000 < 10,000 ตารางเมตร สูงไมเกิน 23 เมตร 

เนื้อหา 
กฎหมาย 

พ้ืนที่ / องคประกอบ เรื่องที่ควบคุม 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 47 ลิฟตโดยสาร ตองจัดใหมีคําแนะนําอธิบายการ

ใช การขอความชวยเหลือ การให

ความชวยเหลือ และขอหามใช 

กฎกระทรวงฉบับที่ 47 ขอ 5 (2) แบบแปลนแผนผังอาคารแตละช้ัน

แสดงตําแหนงหองตางๆ ตําแหนง

ติดต้ังอุปกรณดับเพลิงตางๆ 

ตองจัดใหมี 

กฎกระทรวงฉบับที่ 47 ขอ 6 ตัวอาคาร จะตองมีการแกไข  หากผลการ

ตรวจพบวาอาคารน้ันมีสภาพหรือ

การใชหรือระบบความปลอดภัย

เก่ียวกับอัคคีภัย อาจจะกอใหเกิด

ภยันตรายตอรางกายหรือชีวิต 

กฎกระทรวงฉบับที่ 47 ขอ 6 ตัวอาคาร จะตองมีการแกไขทันที หรือระงับ

การใช อาคารหากตรวจพบว า 

อาคารน้ันมีสภาพหรือการใชหรือ

ระบบความปลอดภัย เ ก่ียว กับ

อัคคีภัย อาจจะกอใหเกิดภยันตราย

ตอรางกายหรือชีวิตและเห็นวาไม

อาจรอชา 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 46 ปายหรือส่ิงท่ีสรางขึ้นสําหรับติดต้ัง

ปาย 

ต อ ง ไม บั ง ช อ ง ร ะบายอากาศ 

หนาตาง ประตู หรือทางหนีไฟ 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 46 ปายหรือเคร่ืองหมายไฟแสงสวาง ลักษณะของปาย ขนาดตัวอักษร 

สถานที่ติดต้ังปาย 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 50 แนวอาคารและระยะตางๆ ของ

อาคาร 

ตองจัดใหมีตามที่กําหนดไว 

 

5.2.2 กฎหมายควบคุมอาคารกับโรงภาพยนตร ขนาดต้ังแต  
10,000 ตารางเมตรขึ้นไป สูงต้ังแต 23 เมตรขึ้นไป 
 

 การตรวจสอบความมั่นคงแข็งแรงของอาคาร 
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ตารางที่ 5.5 กฎหมายที่เกี่ยวกับการตรวจสอบความมั่นคงแข็งแรงของอาคาร  
ขนาดตั้งแต 10,000 ตารางเมตรข้ึนไป สูงตั้งแต 23 เมตรขึ้นไป 

เนื้อหา 
กฎหมาย 

พ้ืนที่ / องคประกอบ เรื่องที่ควบคุม 

พรบ. ควบคุมอาคาร มาตรา 21 ตัวอาคาร และโครงสรางของ

อาคาร 

การกอสราง ดัดแปลง เคล่ือนยาย 

ตองมีการตรวจสอบและคํานวณคา

ตางๆของโครงสรางอาคาร 

พรบ. ควบคุมอาคาร มาตรา 31 ตัวอาคาร และโครงสรางของ

อาคาร 

การกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือ

เคล่ือนยายอาคารตามมาตรา 39 

ทวิจะตองไดรับอนุญาต และไมขัด

ตอกฎหมายที่เก่ียวของ 

กฎกระทรวงฉบับที่ 4 ขอ 22 ตัวอาคาร และโครงสรางของ

อาคาร 

ใหนํ าห ลัก เกณฑ  วิ ธี การ  และ

เงื่อนไขในการดัดแปลงอาคารของ

หมวด 1 ของกฎกระทรวงฉบับที่ 4 

มาใช 

กฎกระทรวงฉบับที่ 4 ขอ 34 วัสดุ ตัวอาคาร และโครงสรางของ

อาคาร 

เจาของอาคารจะตองดูแลรักษา

และซอมแซมอาคารใหอยูในสภาพ

ที่ม่ันคง แข็งแรง ปลอดภัย และถูก

สุขลักษณะ 

กฎกระทรวงฉบับที่ 6 โครงสรางของอาคาร คาหนวยของแรงตางๆ ที่เก่ียวกับ

ความม่ันคงแข็งแรงของอาคาร 

กฎกระทรวงฉบับที่ 11 วัสดุ ตัวอาคาร และโครงสรางของ

อาคาร 

การดัดแปลงอาคาร 

กฎกระทรวงฉบับที่ 12 วัสดุ ตัวอาคาร และโครงสรางของ

อาคาร 

การดัดแปลงอาคาร 

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 ขอ 15 เสา คาน พื้น บันได และผนังของ

อาคารที่สูงตั้งแต 3 ชั้นขึ้นไป 

ตองทําดวยวัสดุทนไฟทั้งหมด 

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 ขอ 21 ชองทางเดินในอาคาร ความกวางตองไมนอยกวา 1.50 

เมตร 

กฎกระทรวงฉบับที่ 60 วัสดุ ตัวอาคาร และโครงสรางของ

อาคาร 

คาตางๆเพื่อการทนไฟ 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 29 วัสดุมุงหลังคา ใหทําดวยวัสดุทนไฟทั้งหมด เวนแต

หางจากทางสาธารณะหรือาคาร

อื่นมากกวา 20 เมตร 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 108 อาคารและสวนตางๆของอาคาร การรับน้ําหนักของสวนตางๆของ
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ขอบัญญัติ กทม. ขอ 108 โครงสราง การรับแรงลมของโครงสรางอาคาร 

 

 การตรวจสอบระบบและอุปกรณประกอบของอาคาร 
 
ตารางที่ 5.6 กฎหมายที่เกี่ยวกับการตรวจสอบระบบและอุปกรณประกอบของอาคาร  
ขนาดตั้งแต 10,000 ตารางเมตรข้ึนไป และสูงตั้งแต 23 เมตรขึ้นไป 

เนื้อหา 
กฎหมาย 

พ้ืนที่ / องคประกอบ เรื่องที่ควบคุม 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 8 ตรี หองโถงหนาลิฟตแตละชั้น ตองจัดใหมีแผนผังของอาคารแต

ละชั้น 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 9 ระบบระบายอากาศ ตองจัดใหมี โดยวิธีธรรมชาติหรือ

วิธีกล 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 10 ทวิ ระบบควบคุมการแพรกระจายของ

ควัน 

ตองจัดใหมี 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 11 ระบบจายพลังงานไฟฟาแสงสวาง

หรือกําลัง 

ตองจัดใหมี 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 13 ระบบปองกันอันตรายจากฟาผา ตองจัดใหมี 

ตารางที่ 5.6 (ตอ) กฎหมายที่เกี่ยวกับการตรวจสอบระบบและอุปกรณประกอบของอาคาร  
ขนาดตั้งแต 10,000 ตารางเมตรข้ึนไป และสูงตั้งแต 23 เมตรขึ้นไป 

เนื้อหา 
กฎหมาย 

พ้ืนที่ / องคประกอบ เรื่องที่ควบคุม 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 14 ระบบจายพลังงานไฟฟาสํารอง 

กรณีฉุกเฉิน 

ตองจัดใหมี ตามหลักเกณฑของ

กฎกระทรวงนี้ 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 15 ลิฟตดับเพลิง ต อ ง จั ด ใ ห มี แ ล ะ เ ป น ไ ป ต า ม

หลักเกณฑของกฎกระทรวง 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 16 ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหมทุก

ชั้น 

ตองจัดใหมี 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 18 ระบบปองกันเพลิงไหม ซึ่งประกอบ

ไปด วย  ระบบทอ ยืน  ที่ เ ก็บ นํ้า

สํารอง และหัวรับน้ําดับเพลิง 

ตองจัดใหมี 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 20 ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ  

เชน ระบบ Sprinkler 

ตองจัดใหมี 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 23 บันไดหนีไฟ ต อ ง จั ด ใ ห มี แ ล ะ วั ส ดุ  ข น า ด 

ลักษณะของลูกต้ัง ลูกนอน ชานพัก 

และราวบันได 
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กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 24 บันไดหนีไฟ และผนังที่บันไดหนีไฟ

พาดผาน 

ตองจัดใหเปนผนังกันไฟ 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 25 บันไดหนีไฟ  การถายเทอากาศจากภายนอก

อาคาร 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 26 ผนังของบันไดหนีไฟ ตองจัดใหเปนผนังกันไฟโดยรอบ 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 27 ประตูหนีไฟ วัสดุ ลักษณะของการเปดปด และ

ขนาด 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 29 พื้นที่หนีไฟทางอากาศ ตองจัดใหมี 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 32 ระบบบําบัดนํ้าเสีย คุณภาพของระบบ 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 37 ระบบทอจายนํ้า คุณภาพของระบบทอจายนํ้า 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 38 ระบบจัดเก็บขยะมูลฝอย ตองจัดใหมี ลักษณะของพื้นท่ีพัก

รวมมูลฝอย และลักษณะของปลอง

ทิ้งมูลฝอย 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 43 ลิฟตโดยสาร ตองจัดใหมีและขนาดมวลบรรทุก

ตองไมนอยกวา 630 กก. 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 44 ลิฟตดับเพลิง ตองจัดใหมี 

ตารางที่ 5.6 (ตอ) กฎหมายที่เกี่ยวกับการตรวจสอบระบบและอุปกรณประกอบของอาคาร  
ขนาดตั้งแต 10,000 ตารางเมตรข้ึนไป และสูงตั้งแต 23 เมตรขึ้นไป 

เนื้อหา 
กฎหมาย 

พ้ืนที่ / องคประกอบ เรื่องที่ควบคุม 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 46 ระบบและอุปกรณของลิฟต การทํางานของระบบตางๆ ของ

ลิฟต 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39ขอ 2 ตัวอาคาร จะตอง จัดให มีวิ ธี เ ก่ียว กับการ

ปองกันอัคคีภัย 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 3 เคร่ืองดับเพลิงแบบมือถือ ตองจัดใหมีใหเหมาะสมกับพื้นท่ี

นั้นๆ ของอาคาร และลักษณะการ

ติดต้ังตองสะดวกตอการใชงาน 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 5 ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม ตองจัดใหมีทุกชั้น 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 6 ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม อยางนอยตองประกอบไปดวย 2 

อุ ปก รณ ต าม ท่ี กฎก ระท ร ว ง น้ี

กําหนดไว 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 7 ปายบอกชั้นและปายบอกทางหนี

ไฟ 

ตองจัดใหมี โดยตําแหนงของการ

ติดต้ัง และลักษณะตองเปนไปตาม

กฎกระทรวงนี้ 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 11 ความเขมของแสงสวาง ตองจัดใหมีความเขมของแสงสวาง
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กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 12 ระบบการระบายอากาศ ต อ ง จั ด ใ ห มี ไ ม ว า จ ะ เ ป น วิ ธี

ธรรมชาติหรือวิธีกล 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 13 ระบบการระบายอากาศโดยวิธี

ธรรมชาติ 

พื้นที่ของชองเปดเพื่อการระบาย

อากาศ 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 14 ระบบการระบายอากาศโดยวิธีกล ตองใหมีการทํางานตลอดชวงเวลา

ที่ใชงานพื้นที่หองน้ันๆ 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 15 ระบบการระบายอากาศโดยระบบ

การปรับภาวะอากาศ 

ลักษณะของการทํางานของระบบ 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 16 ชองนําอากาศเขา ตําแหนงของชองนําอากาศเขา 

กฎกระทรวงฉบับที่ 44 ขอ 3 ระบบการระบายน้ํ าและระบบ

บําบัดน้ําเสีย 

ตองจัดใหมี 

กฎกระทรวงฉบับที่ 44 ขอ 4 ระบบบําบัดนํ้าเสีย คุณภาพของน้ํ าทิ้ งจะตองมีคา

อ ย า ง น อ ย ต า ม ที่ กํ า ห น ด ใ น

กฎกระทรวง 

ตารางที่ 5.6 (ตอ) กฎหมายที่เกี่ยวกับการตรวจสอบระบบและอุปกรณประกอบของอาคาร  
ขนาดตั้งแต 10,000 ตารางเมตรข้ึนไป และสูงตั้งแต 23 เมตรขึ้นไป 

เนื้อหา 
กฎหมาย 

พ้ืนที่ / องคประกอบ เรื่องที่ควบคุม 

กฎกระทรวงฉบับที่ 44 ขอ 8 ระบบบําบัดน้ําเสีย และระบบการ

ระบายน้ํา 

การกําจัดนํ้าทิ้งออกจากอาคาร

จะตองเหมาะสมกับสภาพอาคาร

นั้น 

กฎกระทรวงฉบับที่ 44 ขอ 9 ทางระบายน้ําและทอระบายน้ํา ขนาดและการติดต้ัง 

กฎกระทรวงฉบับที่ 47 ขอ 5 (1) บันไดหนีไฟ ตองจัดใหมี 

กฎกระทรวงฉบับที่ 47 ขอ 5 (2) แบบแปลนแผนผังอาคารแตละช้ัน

แสดงตําแหนงหองตางๆ ตําแหนง

ติดต้ังอุปกรณดับเพลิงตางๆ 

ตองจัดใหมี 

กฎกระทรวงฉบับที่ 47 ขอ 5 (3) เคร่ืองดับเพลิงแบบมือถือ ตองจัดใหมีทุกชั้น 

กฎกระทรวงฉบับที่ 47 ขอ 5 (4) ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม ตองจัดใหมี 

กฎกระทรวงฉบับที่ 47 ขอ 5 (5) ระบบไฟฟาสองสวางสํารอง ปาย

บอกชั้นและปายบอกทางหนีไฟ 

ตองจัดใหมี  

กฎกระทรวงฉบับที่ 47 ขอ 5 (6) ระบบปองกันอันตรายจากฟาผา ตองจัดใหมี 

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 ขอ 27  บันไดหนีไฟ ตองจัดใหมีและลักษณะตางๆของ

บันไดหนีไฟ 

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 ขอ 28 บันไดหนีไฟ ลักษณะของบันไดหนีไฟ ตองลาด
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กฎกระทรวงฉบับที่ 55 ขอ 29 บันไดหนีไฟนอกอาคาร ต อ ง ก ว า ง ไ ม น อ ย ก ว า  6 0 

เซนติเมตร  และผนังสวนท่ี เปน

บัน ไดพาดผ านตอง เปนผนั งที่

กอสรางดวยวัสดุทนไฟถาวร 

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 ขอ 30 บันไดหนีไฟภายในอาคาร ความกวางของบันได ลักษณะของ

ชองบันได การถายเทอากาศ แสง

สวาง 

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 ขอ 31 ประตูหนีไฟ วัสดุของประตูหนีไฟ ขนาด และ

ลักษณะของประตู 

 
ตารางที่ 5.6 (ตอ) กฎหมายที่เกี่ยวกับการตรวจสอบระบบและอุปกรณประกอบของอาคาร  
ขนาดตั้งแต 10,000 ตารางเมตรข้ึนไป และสูงตั้งแต 23 เมตรขึ้นไป 
 

เนื้อหา 
กฎหมาย 

พ้ืนที่ / องคประกอบ เรื่องที่ควบคุม 

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 ขอ 32 พื้นหนาบันไดหนีไฟ ขนาดของพื้นหนาบันไดหนีไฟ 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 41 บันไดหนีไฟ ตองทําดวยวัสดุทนไฟและถาวร 

กวางไมนอยกวา 90 ซม. ไมเกิน 

150 ซม. หามเปนบันไดเวียน 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 42 บันไดหนีไฟ กวางไมนอยกวา 90 ซม. มีผนังทึบ

กอสรางดวยวัสดุทนไฟและถาวร

ก้ันโดยรอบ 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 44 บันไดหนีไฟ ตําแหนงของบันไดหนีไฟ 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 45 ประตูของบันไดหนีไฟ ตองทําดวยวัสดุทนไฟ กวางไมนอย

กวา 90 ซม. และสูงไมนอยกวา 

1.90 เมตร ทนไฟไดไมนอยกวา 1 

ชั่วโมง และลักษณะการเปด 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 46 ปายหรือเคร่ืองหมายไฟแสงสวาง ลักษณะของปาย ขนาดตัวอักษร 

สถานที่ติดต้ังปาย 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 63 ระบบไฟฟาแสงสวางตามพ้ืนที่

ตางๆ ในอาคาร 

ตองจัดใหมีความเขมของแสงสวาง

ไมนอยกวาที่กําหนดไว 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 64 ระบบระบายอากาศในหองพัก ตองจัดใหมีและตองมีการทํางาน

ตลอดเวลาท่ีใชสอยพื้นที่ 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 68 ระบบควบคุมการแพรกระจายของ

ควัน 

ตองจัดใหมี 
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ขอบัญญัติ กทม. ขอ 69 ระบบระบายน้ําฝน ตองจัดให มีการระบายน้ํ าฝนท่ี

เหมาะสมและเพียงพอ 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 72 ที่พักรวมมูลฝอยและส่ิงปฏิกูล ตองจัดใหมีและตองมีลักษณะตาม

ขอบัญญัติ 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 75 ที่เก็บน้ําสํารอง ตองจัดใหมีและพอเพียงกับจํานวน

ผูใชสอยในอาคาร 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 76 ระบบจายพลังไฟฟาสํารองเพื่อการ

แสงสวางหรือกําลัง 

ตองจัดใหมีและตองเปนไปตาม

มาตรฐานของการไฟฟานครหลวง 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 79 เคร่ืองดับเพลิงแบบมือถือ ตองจัดใหมี 

 
ตารางที่ 5.6 (ตอ) กฎหมายที่เกี่ยวกับการตรวจสอบระบบและอุปกรณประกอบของอาคาร  
ขนาดตั้งแต 10,000 ตารางเมตรข้ึนไป และสูงตั้งแต 23 เมตรขึ้นไป 

เนื้อหา 
กฎหมาย 

พ้ืนที่ / องคประกอบ เรื่องที่ควบคุม 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 80 ทอยืน สายฉีดน้ํา พรอมอุปกรณหัว

รับน้ําดับเพลิงชนิดขอตอสวมเร็ว 

ตองจัดใหมี 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 81 ชองทอตางๆ ระหวางชั้น ตองจัดใหมีวัสดุทนไฟปดก้ัน 

 

 การตรวจสอบสมรรถนะของระบบและอุปกรณประกอบอาคารตางๆเพ่ือการอพยพผูใช
อาคาร 

 
ตารางที่ 5.7 กฎหมายที่เกี่ยวกับการตรวจสอบสมรรถนะของระบบและอุปกรณประกอบตางๆของ
อาคารเพ่ือการอพยพผูใชอาคาร ขนาดตั้งแต 10,000 ตารางเมตรข้ึนไป สูงตั้งแต 23 เมตรขึ้นไป 

เนื้อหา 
กฎหมาย 

พ้ืนที่ / องคประกอบ เรื่องที่ควบคุม 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 8 ตรี แผนผังของอาคารแตละชั้น ตองจัดใหมีและตองประกอบไป

ดวย ตําแหนงของหองทุกหองในช้ัน

นั้น ตําแหนงของอุปกรณตางๆ ใน

ชั้นน้ันๆ ตําแหนงประตูหรือทางหนี

ไฟของชั้นนั้น  และตําแหนงของ

ลิฟตดับเพลิงของช้ันนั้นๆ 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 11 ระบบจายไฟฟาเพื่อการแสงสวาง 

หรือกําลัง 

ตองจัดใหมีตามมาตรฐานของการ

ไฟฟานครหลวงหรือการไฟฟา

ภูมิภาค 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 14 ระบบจายพลังงานไฟฟาสํารอง 

สําหรับกรณีฉุกเฉิน 

ตองจัดใหมีและแยกเปนอิสระจาก

ระบบอื่น  และตองจายพลังงาน
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กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 15 ลิฟตดับเพลิง กระแสไฟฟาที่ใชตองแยกออกจาก

วงจรทั่วไป 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 16 ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม ต อ ง จั ด ใ ห มี แ ล ะ เ ป น ไ ป ต า ม

หลักเกณฑของกฎกระทรวง 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 17 แบบแปลนไฟฟา ตองปฏิบัติตามกฎกระทรวง 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 18 ระบบปองกันเพลิงไหม ตองจัดใหมี 

 
ตารางที่ 5.7 (ตอ) กฎหมายที่เกี่ยวกับการตรวจสอบสมรรถนะของระบบและอุปกรณประกอบตางๆ 
ของอาคารเพ่ือการอพยพผูใชอาคาร ขนาดตั้งแต 10,000 ตารางเมตรข้ึนไป สูงตั้งแต 23 เมตรข้ึนไป 
 

เนื้อหา 
กฎหมาย 

พ้ืนที่ / องคประกอบ เรื่องที่ควบคุม 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 23 บันไดหนีไฟ วัสดุ ขนาด ลักษณะของลูกต้ัง ลูก

นอน ชานพัก และราวบันได 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 24 บันไดหนีไฟ และผนังที่บันไดหนีไฟ

พาดผาน 

ตองจัดใหเปนผนังกันไฟ 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 25 บันไดหนีไฟ  การถายเทอากาศจากภายนอก

อาคาร 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 26 ผนังของบันไดหนีไฟ ตองจัดใหเปนผนังกันไฟโดยรอบ 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 27 ประตูหนีไฟ วัสดุ ลักษณะของการเปดปด และ

ขนาด 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 43 ลิฟตโดยสาร ขนาดมวลบรรทุกตองไมนอยกวา 

630 กก. 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 44 ลิฟตดับเพลิง ตองจัดใหมี 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 45 ปลองลิฟต ขอหามในการติดต้ังส่ิงอื่นๆ เวนแต

สวนประกอบของลิฟตและส่ิงที่

จําเปนสําหรับการทํางานและการ

ดูแลรักษาลิฟต 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 46 ระบบและอุปกรณของลิฟต การทํางานของระบบตางๆ ของ

ลิฟต 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 47 ลิฟต ตองจัดใหมีคําแนะนําอธิบายการ

ใช การขอความชวยเหลือ การให

ความชวยเหลือ การขอหามใช 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39ขอ 2 ตัวอาคาร จะตอง จัดให มีวิ ธี เ ก่ียว กับการ
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กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 5 ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม ตองจัดใหมีทุกชั้น 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 6 ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม อยางนอยตองประกอบไปดวย 2 

อุ ปก รณ ต าม ท่ี กฎก ระท ร ว ง น้ี

กําหนดไว 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 7 ปายบอกช้ันและปายบอกทางหนี

ไฟ 

ตองจัดใหมี โดยตําแหนงของการ

ติดต้ัง และลักษณะตองเปนไปตาม

กฎกระทรวงนี้ 

 
ตารางที่ 5.7 (ตอ) กฎหมายที่เกี่ยวกับการตรวจสอบสมรรถนะของระบบและอุปกรณประกอบตางๆ
ของอาคารเพ่ือการอพยพผูใชอาคาร ขนาดตั้งแต 10,000 ตารางเมตรข้ึนไป สูงตั้งแต 23 เมตรข้ึนไป 
 

เนื้อหา 
กฎหมาย 

พ้ืนที่ / องคประกอบ เรื่องที่ควบคุม 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 11 ความเขมของแสงสวาง ตองจัดใหมีความเขมของแสงสวาง

ไมนอยกวาที่กฎกระทรวงกําหนดไว 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 12 ระบบการระบายอากาศ ต อ ง จั ด ใ ห มี ไ ม ว า จ ะ เ ป น วิ ธี

ธรรมชาติหรือวิธีกล 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 13 ระบบการระบายอากาศโดยวิธี

ธรรมชาติ 

พื้นที่ของชองเปดเพื่อการระบาย

อากาศ 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 14 ระบบการระบายอากาศโดยวิธีกล ตองใหมีการทํางานตลอดชวงเวลา

ที่ใชงานพื้นที่หองน้ันๆ 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 15 ระบบการระบายอากาศโดยระบบ

การปรับภาวะอากาศ 

ลักษณะของการทํางานของระบบ 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 16 ชองนําอากาศเขา ตําแหนงของชองนําอากาศเขา 

กฎกระทรวงฉบับที่ 47 ขอ 5 (1) บันไดหนีไฟ ตองจัดใหมี 

กฎกระทรวงฉบับที่ 47 ขอ 5 (2) แบบแปลนแผนผังอาคารแตละช้ัน

แสดงตําแหนงหองตางๆ ตําแหนง

ติดต้ังอุปกรณดับเพลิงตางๆ 

ตองจัดใหมี 

กฎกระทรวงฉบับที่ 47 ขอ 5 (4) ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม ตองจัดใหมี 

กฎกระทรวงฉบับที่ 47 ขอ 5 (5) ระบบไฟฟาสองสวางสํารอง ปาย

บอกชั้นและปายบอกทางหนีไฟ 

ตองจัดใหมี  

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 ขอ 23 บันได ขนาดและลักษณะของบันได 

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 ขอ 24 บันได ขนาดและลักษณะของบันได 

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 ขอ 27  บันไดหนีไฟ ตองจัดใหมี 
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กฎกระทรวงฉบับที่ 55 ขอ 28 บันไดหนีไฟ ลักษณะของบันไดหนีไฟ ตองลาด

ชันไมเกิน 60 องศา 

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 ขอ 29 บันไดหนีไฟนอกอาคาร ต อ ง ก ว า ง ไ ม น อ ย ก ว า  6 0 

เซนติเมตร  และผนังสวนท่ี เปน

บัน ไดพาดผ านตอง เปนผนั งที่

กอสรางดวยวัสดุทนไฟถาวร 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 38 บันได ขนาดและลักษณะของบันได 

 
ตารางที่ 5.7 (ตอ) กฎหมายที่เกี่ยวกับการตรวจสอบสมรรถนะของระบบและอุปกรณประกอบตางๆ
ของอาคารเพ่ือการอพยพผูใชอาคาร ขนาดตั้งแต 10,000 ตารางเมตรข้ึนไป สูงตั้งแต 23 เมตรข้ึนไป 

เนื้อหา 
กฎหมาย 

พ้ืนที่ / องคประกอบ เรื่องที่ควบคุม 

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 ขอ 30 บันไดหนีไฟภายในอาคาร ความกวางของบันได ลักษณะของ

ชองบันได การถายเทอากาศ แสง

สวาง 

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 ขอ 31 ประตูหนีไฟ วัสดุของประตูหนีไฟ ขนาด และ

ลักษณะของประตู 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 40 ทางหนีไฟเฉพาะช้ันใตดิน ตองจัดใหมี 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 41 บันไดหนีไฟ ตองทําดวยวัสดุทนไฟและถาวร 

กวางไมนอยกวา 90 ซม. ไมเกิน 

150 ซม. หามเปนบันไดเวียน 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 42 บันไดหนีไฟ กวางไมนอยกวา 90 ซม. มีผนังทึบ

กอสรางดวยวัสดุทนไฟและถาวร

ก้ันโดยรอบ 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 44 บันไดหนีไฟ ตําแหนงของบันไดหนีไฟ 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 45 ประตูของบันไดหนีไฟ ตองทําดวยวัสดุทนไฟ กวางไมนอย

กวา 90 ซม. และสูงไมนอยกวา 

1.90 เมตร ทนไฟไดไมนอยกวา 1 

ชั่วโมง และลักษณะการเปด 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 46 ปายหรือเคร่ืองหมายไฟแสงสวาง ลักษณะของปาย ขนาดตัวอักษร 

สถานที่ติดต้ังปาย 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 63 ระบบไฟฟาแสงสวางตามพื้นที่

ตางๆ ในอาคาร 

ตองจัดใหมีความเขมของแสงสวาง

ไมนอยกวาที่กําหนดไว 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 72 ที่พักรวมมูลฝอยและส่ิงปฏิกูล ตองจัดใหมีและตองมีลักษณะตาม

ขอบัญญัติ 
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ขอบัญญัติ กทม. ขอ 78  ตัวอาคาร ตองจัดใหมีการปองกันอัคคีภัย

ตามที่กําหนด 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 81 ชองทอตางๆ ระหวางชั้น ตองจัดใหมีวัสดุทนไฟปดก้ัน 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 82 ผนังหรือประตู ตองจัดใหมีผนังหรือประตูเพื่อก้ัน

ไมใหเปลวไฟหรือควันเขาไปใน

บริเวณบันไดหลักของอาคาร และ

ตองทนไฟไดไมนอยกวา 1 ชั่วโมง 

 การตรวจสอบระบบบริหารความปลอดภัยในอาคาร 
 
ตารางที่ 5.8 กฎหมายที่เกี่ยวกับการตรวจสอบระบบบริหารความปลอดภัยในอาคาร ขนาดตั้งแต 
10,000 ตารางเมตรข้ึนไป และสูงตั้งแต 23 เมตรข้ึนไป 

เนื้อหา 
กฎหมาย 

พ้ืนที่ / องคประกอบ เรื่องที่ควบคุม 

พรบ. ควบคุมอาคาร มาตรา 32 ทวิ โครงสรางอาคาร ตัวอาคาร วัสดุ 

ระบบและอุปกรณประกอบอาคาร 

ตองจัดใหมีผูตรวจสอบ 

พรบ. ควบคุมอาคาร มาตรา 46 ทวิ อุปกรณและระบบประกอบอาคาร

ตางๆ ตามมาตรา 32 ทวิ 

ถามีสภาพหรือการใชงานที่อาจ

เปนภยันตรายตอสุขภาพ  ชีวิต 

ส่ิงแวดลอม เจาพนักงานทองถ่ินมี

สิทธิ์ ส่ังใหเจาของอาคารหามใช

หรือมีคําส่ังใหแกไขตามระยะเวลา

ที่กําหนด 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 2 ที่ดินที่ต้ังอาคาร ความกวางไมนอยกวา 12 เมตร

และตองยาวตอเนื่องกัน เพื่อใหเปน

ทางเขาออกของรถดับเพลิง 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 2 ผิวถนนจราจรในโครงการ ตองกว าง ไมน อยกว า  6  เมตร 

เพื่ อ ให รถ ดับ เพ ลิ ง เ ข าออกได

โดยสะดวก 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 8 ตรี แผนผังของอาคารแตละชั้น ตองจัดใหมีและตองประกอบไป

ดวย ตําแหนงของหองทุกหองในช้ัน

นั้น ตําแหนงของอุปกรณตางๆ ใน

ชั้นน้ันๆ ตําแหนงประตูหรือทางหนี

ไฟของชั้นนั้น  และตําแหนงของ

ลิฟตดับเพลิงของช้ันนั้นๆ 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 44 ลิฟตดับเพลิง ลิฟตดับเพลิงตองจอดทุกช้ันของ

อาคาร บริเวณโถงหนาลิฟตตองมีตู

สายฉีดน้ําดับเพลิง และอุปกรณ
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กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 46 ระบบและอุปกรณการทํางานของ

ลิฟต 

ตองจัดใหมีความปลอดภัยดาน

สวัสดิภาพและสุขภาพของผูใชงาน 

ตารางที่ 5.8 (ตอ) กฎหมายที่เกี่ยวกับการตรวจสอบระบบบริหารความปลอดภัยในอาคาร ขนาดตั้งแต 
10,000 ตารางเมตรข้ึนไป และสูงตั้งแต 23 เมตรข้ึนไป 

เนื้อหา 
กฎหมาย 

พ้ืนที่ / องคประกอบ เรื่องที่ควบคุม 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 47 ลิฟตโดยสาร ตองจัดใหมีคําแนะนําอธิบายการ

ใช การขอความชวยเหลือ การให

ความชวยเหลือ และขอหามใช 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 7 ปายบอกช้ันและปายบอกทางหนี

ไฟ 

ตองจัดใหมี โดยตําแหนงของการ

ติดต้ัง และลักษณะตองเปนไปตาม

กฎกระทรวงนี้ 

กฎกระทรวงฉบับที่ 47 ขอ 5 (2) แบบแปลนแผนผังอาคารแตละช้ัน

แสดงตําแหนงหองตางๆ ตําแหนง

ติดต้ังอุปกรณดับเพลิงตางๆ 

ตองจัดใหมี 

กฎกระทรวงฉบับที่ 47 ขอ 6 ตัวอาคาร จะตองมีการแกไข  หากผลการ

ตรวจพบวาอาคารน้ันมีสภาพหรือ

การใชหรือระบบความปลอดภัย

เก่ียวกับอัคคีภัย อาจจะกอใหเกิด

ภยันตรายตอรางกายหรือชีวิต 

กฎกระทรวงฉบับที่ 47 ขอ 7 ตัวอาคาร จะตองมีการแกไขทันที หรือระงับ

การใช อาคารหากตรวจพบว า 

อาคารน้ันมีสภาพหรือการใชหรือ

ระบบความปลอดภัย เ ก่ียว กับ

อัคคีภัย อาจจะกอใหเกิดภยันตราย

ตอรางกายหรือชีวิตและเห็นวาไม

อาจรอชา 

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 ขอ 33 ที่วางภายนอกอาคาร ขนาดของพื้นท่ีตองไมนอยกวา 30 

ใน 100 

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 ขอ 41 แนวอาคารและระยะตางๆ ของ

อาคาร 

ตองจัดใหมีตามที่กําหนดไว 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 46 ปายหรือส่ิงท่ีสรางขึ้นสําหรับติดต้ัง ต อ ง ไม บั ง ช อ ง ร ะบายอากาศ 
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ขอบัญญัติ กทม. ขอ 46 ปายหรือเคร่ืองหมายไฟแสงสวาง ลักษณะของปาย ขนาดตัวอักษร 

สถานที่ติดต้ังปาย 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 50 แนวอาคาร ระยะตางๆของอาคาร  ตองจัดใหมีตามท่ีกําหนดไว 

 
5.3 การวิเคราะหมาตรฐานการปองกันอัคคีภัย ของวิศวกรรมสถานแหงประเทศไทย ที่
เกี่ยวของกับการตรวจสอบอาคารดานสถาปตยกรรม เพื่อความปลอดภัย ตามกฎหมาย
ควบคุมอาคาร 

 

 เน้ือหาที่กลาวถึงในหัวขอนี้จะสรุปมาจากมาตรฐานที่มีการกําหนดเกี่ยวกับการปองกันและระงับ

อัคคีภัย ทั้งที่กลาวถึงโดยเฉพาะและกลาวครอบคลุม ในทุกขนาดอาคาร ซึ่งมาตรฐานที่เก่ียวของคือ มาตรฐาน

การปองกันอัคคีภัยของวิศวกรรมสถานแหงประเทศไทย (3002-4) โดยทําการวิเคราะห ไดดังนี้ 

 
ตารางที่ 5.9 แสดงส่ิงที่ถูกกําหนดและเรื่องที่ถูกควบคุมตามมาตรฐานการปองกันอัคคีภัยของ
วิศวกรรมสถานแหงประเทศไทย 

เนื้อหา 
มาตรฐาน องคประกอบหรือพ้ืนที่

ที่ถูกกําหนด 
เรื่องที่แนะนํา ประโยชน 

ขอ 2.4 - สวนก้ันแยกและประตู

ของพ้ืนที่ที่มีลักษณะการ

ใชงานตางๆ 

- อัตราการทนไฟ - การปองกันการลุกลาม

ของควันและไฟ 

ขอ 2.5 - ผนัง/เพดาน/พื้น ในพื้นที่

ทางหนีไฟ ทางหนีไฟอื่นๆ 

ห อ ง แ ล ะ พ้ื นที่ ใ ช ส อ ย

ทั่วไป 

- วัสดุ - การปองกันการลุกลาม

ของควันและไฟ 

- ช อ ง เ ป ด ใ น ลั กษณะ

ตางๆ (ประตู  หนาต า ง 

ชองสายพาน) 

- วัสดุ 
- วัสดุและอุปกรณ
ประกอบ 
- ลักษณะการใชงาน 

- การปองกันการลุกลาม

ของควันและไฟ 

- บันได - วัสดุ -การปองกันการลุกลาม

ของควันและไฟ 

- ประตูทางเขาโถงบันได - วัสดุ - การปองกันการลุกลาม

ของควันและไฟ 

ขอ 2.6  
ชองเปดในลักษณะ

ตางๆ 

- แผ งป อ ง กั น ค วั น ไ ฟ

บริเวณบันไดเล่ือนหรือ

บันไดที่ไมมีผนัง 

- ตองจัดใหมี 
- วัสดุ 
- ตําแหนง 

- การปองกันการลุกลาม

ของควันและไฟ 
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- ขนาด 

- หัวกระจายนํ้าดับเพลิง

บริเวณบันไดเล่ือนหรือ

บันไดที่ไมมีผนัง 

- ตองจัดใหมี 
- ตําแหนง 

- การปองกันการลุกลาม

ของควันและไฟ 

ตารางที่ 5.9 (ตอ) แสดงส่ิงที่ถูกกําหนดและเรื่องที่ถูกควบคุมตามมาตรฐานการปองกันอัคคีภัยของ
วิศวกรรมสถานแหงประเทศไทย 

เนื้อหา 
มาตรฐาน องคประกอบหรือพ้ืนที่

ที่ถูกกําหนด 
เรื่องที่แนะนํา ประโยชน 

- ผนัง ประตูโดยรอบชอง

ลิฟตหรือโถงทางเขาลิฟต 

- วัสดุ - การปองกันการลุกลาม

ของควันและไฟ 

ขอ 2.6  
ชองเปดในลักษณะ

ตางๆ (ตอ) - พื้นโถงลิฟต - ลักษณะ (ระดับ) - การอพยพ 

- ทางเขาออกโครงการ - ตําแหนง 
- ขนาด 
- ลักษณะชองทาง 
- ความแข็งแรง 

- การเข า ดับเพลิงของ

เจาหนาที่ 

- ที่จอดรถ - ขนาด 
- ตําแหนง 
- จํานวน 
- ลักษณะพ้ืนที่ 

- การเข า ดับเพลิงของ

เจาหนาที่ 

- หัวรับน้ําดับเพลิง - ตองจัดใหมี - การเข า ดับเพลิงของ

เจาหนาที่อาคาร 

- ชองเปดเขา-ออกอาคาร

ฉุกเฉิน 

- ควรจัดใหมี 
- ตําแหนง 
- ขนาด 

- การเข า ดับเพลิงของ

เจาหนาที่ 

- ทางเดินภายในอาคาร - ขนาด (ความสูง) - การเข า ดับเพลิงของ

เจาหนาที่ 

- เ ค ร่ื อ ง ห ม า ย แ ส ด ง

ทางเขา- ออก 

- ควรจัดใหมี - การเข า ดับเพลิงของ

เจาหนาที่ 

- หัวดับเพลิง - ตองจัดใหมี - การเข า ดับเพลิงของ

เจาหนาที่ 

ขอ 2.7  
มาตรการเตรียมพ้ืนที่

รอบอาคาร 

- ผนังภายนอกอาคารและ

วัสดุ อุปกรณปดชองเปด 

- วัสดุ - การปองกันการลุกลาม

ของควันและไฟ 

- ทางปลอยออกจากทาง

หนีไฟ 

- ตําแหนง 
- จํานวน 

- การอพยพ ขอ 3  
มาตรฐานทางหนีไฟ 

- เคร่ืองหมายทางปลอย

ออก 

- ตองจัดใหมี 
- การรับรูของคน 

- การอพยพ 
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- ช อ ง เ ป ด ท า ง ห นี ไ ฟ 

ประตูทางหนีไฟ 

- วัสดุ 
- ลักษณะของชองเปด 

- การอพยพ 

 

ตารางที่ 5.9 (ตอ) แสดงส่ิงที่ถูกกําหนดและเรื่องที่ถูกควบคุมตามมาตรฐานการปองกันอัคคีภัยของ
วิศวกรรมสถานแหงประเทศไทย 

เนื้อหา 
มาตรฐาน องคประกอบหรือพ้ืนที่

ที่ถูกกําหนด 
เรื่องที่แนะนํา ประโยชน 

- ทางหนีไฟ - การกั้นแยก การปด
ลอม 
- ลักษณะเสนทาง 
- วัสดุตกแตง 
- ขนาด (ความสูง 
ความกวาง) 
- จํานวน 
- ขีดความสามารถ 
- การจัดวาง 
- ระยะสัญจร 

- ก า ร อพยพและก า ร

ปองกันการลุกลามของ

ควันและไฟ 

- เฟอรนิเจอร วัสดุเคร่ือง

เรือน  หรือส่ิงของที่ เปน

เช้ือเพลิงในทางหนีไฟ 

- หามไมใหมี - การอพยพ  และการ

ปองกันการลุกลามของ

ควันและไฟ 

- กระจกเงาบนประตูหนี

ไฟหรือบริเวณใกลเคียง 

- หามไมใหมี - การอพยพ 

- ป ร ะ ตู  ก ล อ น  แ ล ะ

อุปกรณประกอบทางหนี

ไฟ 

- วัสดุ 
- ลักษณะการใชงาน 
- การรับรูของคน 
- ขนาด 
- ตําแหนง ทิศทางการ
เปด 
- พ้ืนที่ตั้ง 

- ก า ร อพยพและก า ร

ปองกันการลุกลามของ

ควันและไฟ 

- บันไดหนีไฟ - ขนาด 
- ลักษณะบันได 

- การอพยพ 

- ชานบันไดหนีไฟ - ขนาด 
- ระยะ (ความหาง) 

- การอพยพ 

- ราวจับบันไดหนีไฟ - ตองจัดใหมี 
- ตําแหนงติดตัง้ 
- ขนาด 

- การอพยพ 

ขอ 3  
มาตรฐานทางหนีไฟ 

(ตอ) 

- แผงหรือราวกันตกบันได

หนีไฟ 

- ตองจัดใหมี  
(บางกรณี) 

- การอพยพ 
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ตารางที่ 5.9 (ตอ) แสดงส่ิงที่ถูกกําหนดและเรื่องที่ถูกควบคุมตามมาตรฐานการปองกันอัคคีภัยของ
วิศวกรรมสถานแหงประเทศไทย 

เนื้อหา 
มาตรฐาน องคประกอบหรือพ้ืนที่

ที่ถูกกําหนด 
เรื่องที่แนะนํา ประโยชน 

- ผนังและประตูกันมิให

บุคคลลงเลยไปยังชั้นใต

ดิน 

- ตองจัดใหมี  
(บางกรณี) 

- การอพยพ 

- เ ค ร่ื อ ง ห ม า ย แ ส ด ง

ทิศทางบ ริ เ วณทางลง

บันไดชั้นใตดิน 

- ตองจัดใหมี  
(บางกรณี) 

- การอพยพ 

- ปายบันไดหนีไฟ - ตองจัดใหมี 
- ขนาด 
- การรับรูของคน 
- ตําแหนง 

- การอพยพ 

- ชองเปดบริเวณทางหนี

ไฟภายนอกอาคาร 

- ระยะหาง 
- ระบบการทํางานของ
ชองเปด 

- การปองกันการลุกลาม

ของควันและไฟ 

- บันไดภายนอกอาคาร - วัสดุ 
- ลักษณะ 

- การอพยพ 

- ผนังบันไดสวนปดลอม

ปลอดควัน 

- อัตราการทนไฟ - การปองกันการลุกลาม

ของควันและไฟ 

- ทางไปสูทางหนีไฟหรือ

ชองผานหรือระเบียงทาง

หนีไฟภายนอก 

- ความกวาง 
- ลักษณะเสนทาง 

- การอพยพ 

- ชองเปดบริเวณสวนปด

ลอมปลอดควัน 

- ลักษณะชองเปด - การปองกันการลุกลาม

ของควันและไฟ 

- หองเขาสูบริเวณสวนปด

ลอมปลอดควัน 

- ลักษณะที่วาง - การอพยพ 

- ส่ิง ก้ันบริเวณบันไดใน

สวนปดลอมปลอดควัน 

- ตําแหนง - การอพยพ 

- ทางหนีไฟแนวราบ - ขนาด 
- ลักษณะเสนทาง 

- การอพยพ 

ขอ 3  
มาตรฐานทางหนีไฟ 

(ตอ) 

- แผงก้ันไฟบริเวณทางหนี

ไฟแนวราบ 

- ลักษณะการติดตั้ง - การปองกันการลุกลาม

ของควันและไฟ 
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ตารางที่ 5.9 (ตอ) แสดงส่ิงที่ถูกกําหนดและเรื่องที่ถูกควบคุมตามมาตรฐานการปองกันอัคคีภัยของ
วิศวกรรมสถานแหงประเทศไทย 

เนื้อหา 
มาตรฐาน องคประกอบหรือพ้ืนที่

ที่ถูกกําหนด 
เรื่องที่แนะนํา ประโยชน 

- ทางลาด - ขนาด - การอพยพ 

- พื้นที่หลบอัคคีภัย - ลักษณะพ้ืนที่ 
- ขนาด 

- การอพยพ 

- ระบบส่ือสารฉุกเฉินใน

พื้นที่หลบอัคคีภัย 

- ตองจัดใหมี - การอพยพ 

- ปายขอความพื้นท่ีหลบ

อัคคีภัย 

- ตองจัดใหมี - การอพยพ 

- ทางผานหนีไฟ - ลักษณะพ้ืนที่ 
- ขนาด 

- การอพยพ 

- แสงสวางทางหนีไฟ - ตองจัดใหมี 
- คาความสวาง 
- แหลงจายพลังงาน 

- การอพยพ 

- ปายและสัญลักษณทาง

หนีไฟ 

- ตองจัดใหมี 
- การรับรูของคน 
- ลักษณะของปาย 

- การอพยพ 

ขอ 3  
มาตรฐานทางหนีไฟ 

(ตอ) 

- การซอมหนีไฟ - คุณสมบัติของ
ผูรับผิดชอบ 
- ระยะเวลาฝกซอม 
- วิธีการฝกซอม 

- การอพยพ 

ขอ 4.2 - ระบบแจงเหตุเพลิงไหม - ตองจัดใหมี - การตรวจจับและแจง

เตือน 

ขอ 4.3 - ระบบปองกันฟาผา - ตองจัดใหมี - การป อ ง กันการ เกิ ด

เพลิงไหม 

ขอ 4.4 - ลิฟตพนักงานดับเพลิง - ตองจัดใหมี - การเข า ดับเพลิงของ

เจาหนาที่ 

ขอ 4.6 - ร ะ บ บ ไ ฟฟ า สํ า ร อ ง

ฉุกเฉิน 

- ตองจัดใหมี - การปองกันและระงับ

อัคคีภัย 

ขอ 4.7 - ระบบไฟฟาแสงสวาง

ฉุกเฉินและปายทางออก

ฉุกเฉิน 

- ตองจัดใหมี - การอพยพ 
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ตารางที่ 5.9 (ตอ) แสดงส่ิงที่ถูกกําหนดและเรื่องที่ถูกควบคุมตามมาตรฐานการปองกันอัคคีภัยของ
วิศวกรรมสถานแหงประเทศไทย 

เนื้อหา 
มาตรฐาน องคประกอบหรือพ้ืนที่

ที่ถูกกําหนด 
เรื่องที่แนะนํา ประโยชน 

ขอ 4.8  - ระบบควบคุมควันไฟ - ตองจัดใหมี - การปอง กันและการ

ลุกลามของควันและไฟ 

ขอ 4.9 - ศูนยส่ังการดับเพลิง - ตองจัดใหมี 
- ตําแหนงที่ตั้ง 
- ลักษณะพ้ืนที่ 
- อุปกรณภายในพ้ืนที ่

- การเขาดับเพลิงของ

เจาหนาที่ 

ขอ 4.10 - เคร่ืองหมายแสดงทาง

หนีไฟและอุปกรณปองกัน

อัคคีภัย 

- ตองจัดใหมี 
- ลักษณะเครื่องหมาย 

- การอพยพ 

 

 จากตารางที่ 5.9 เห็นไดวาพื้นที่และองคประกอบของอาคารที่ถูกกําหนด รวมถึงเร่ืองท่ีถูกควบคุม เพื่อ

การปองกันและระงับอัคคีภัยตามมาตรฐานท่ีเก่ียวของ ไดกําหนดเนื้อหาเก่ียวกับความปลอดภัยจากอัคคีภัย

แตกตางกันไปในแตละพื้นที่ ดังนั้น เพื่อใหเขาใจถึงความตองการระบบปองกันและระงับอัคคีภัยในแตละพื้นที่

ของอาคาร ผูวิจัยจึงขอสรุปเน้ือหาของพื้นที่และองคประกอบที่ถูกกําหนดในมาตรฐาน จําแนกตามพื้นที่

องคประกอบอาคารและงานท่ีเปนดานสถาปตยกรรม ดังนี้ (ดูตารางท่ี 5.10) 

 
ตารางที่ 5.10 แสดงงานสถาปตยกรรมที่เกี่ยวกับการปองกันและระงับอัคคีภัย กรณีโรงภาพยนตร ที่
ถูกกําหนดในมาตรฐานทีเ่กี่ยวของ แบงตามประเภทพ้ืนที่การใชงาน และองคประกอบ 

องคประกอบ 
พ้ืนที่ 

ประเภทองคประกอบ ส่ิงที่ถูกควบคุม 
งานดานสถาปตยกรรม

ที่ถูกควบคุม 

โครงสรางอาคาร อัตราการทนไฟ 

พื้น อัตราการทนไฟ 

ผนัง อั ต รากา รลามไฟวั ส ดุ

ตกแตงผิว 

เพดาน อัตราการลามไฟ 

หลังคา อัตราการลามไฟ 

ผนังภายนอกอาคาร อัตราการลามไฟ 

พื้นท่ีภายในอาคารท่ัวไป 

(กลาวรวมถึงทุกพื้นที่) 

อาคาร 

ผนังแบงอาคาร อัตราการลามไฟ 
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ตารางที่ 5.10 (ตอ) แสดงงานสถาปตยกรรมที่เกี่ยวกับการปองกันและระงับอัคคีภัย กรณีโรง
ภาพยนตร ที่ถูกกําหนดในมาตรฐานที่เกี่ยวของ แบงตามประเภทพ้ืนที่การใชงาน และองคประกอบ 

องคประกอบ 
พ้ืนที่ 

ประเภทองคประกอบ ส่ิงที่ถูกควบคุม 
งานดานสถาปตยกรรม

ที่ถูกควบคุม 

อาคาร  ส ว นป ดล อมช อ ง เ ป ด

แนวด่ิง 

อัตราการลามไฟ 

ร ะบบ หั ว ก ร ะ จ า ยน้ํ า

ดับเพลิง 

ตองจัดใหมี 

ระบบแจงเหตุเพลิงไหม ต อ ง จั ด ใ ห มี อุ ป ก ร ณ

สําคัญในการแจงครบ 

พื้นท่ีภายในอาคารท่ัวไป 

(กลาวรวมถึงทุกพื้นที่) 

ระบบประกอบอาคาร 

อุปกรณตรวจจับ ตองจัดใหมี (ยกเวนบาง

พื้นที่อาจไมมีก็ได) 

ประเภทอุปกรณมีความ

เหมาะสมกับพื้นที่ 

ตําแหนงติดต้ัง 

ผนัง วัสดุ 

ลักษณะการปดลอมพื้นที่ 

ชองเปดของผนัง (ประตู) วัสดุ 

ตําแหนงติดต้ัง 

ลักษณะการเปด 

อาคาร 

พื้น ระดับพื้น 

พื้น พื้นที่หองวาง การก้ันแยก 

ขนาด 

ตูสายฉีดน้ําดับเพลิงหรือ

หัวตอสายฉีดนํ้าดับเพลิง 

และอุปกรณดับเพลิงอื่นๆ 

ตองจัดใหมี 

ตําแหนงติดต้ังครอบคลุม

พื้นที่ 

ระบบอัดอากาศ ตองจัดใหมี 

ลิฟตดับเพลิง ตองจัดใหมี 

ร ะ บ บป ร ะ ก า ศ เ รี ย ก

ฉุกเฉิน 

ตองจัดใหมี 

ระบบโทรศัพทฉุกเฉิน ตองจัดใหมี 

ระบบระบายอากาศหรือ

ระบบอัดอากาศ 

ตองจัดใหมี 

พื้นที่หนาโถงลิฟต และ

ลิฟตดับเพลิง 

ระบบประกอบอาคาร 

หัวรับน้ําท้ิง ตองจัดใหมี 
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ตารางที่ 5.10 (ตอ) แสดงงานสถาปตยกรรมที่เกี่ยวกับการปองกันและระงับอัคคีภัย กรณีโรง
ภาพยนตร ที่ถูกกําหนดในมาตรฐานที่เกี่ยวของ แบงตามประเภทพ้ืนที่การใชงาน และองคประกอบ 

องคประกอบ 
พ้ืนที่ 

ประเภทองคประกอบ ส่ิงที่ถูกควบคุม 
งานดานสถาปตยกรรม

ที่ถูกควบคุม 

แผนผังอาคาร ตองจัดใหมี 

ตําแหนงติดต้ัง 

รายละเอียดแผนผัง 

ส่ิงของ ขยะ วัตถุติดไฟ

งาย 

หามนํามาเก็บ 

พื้นที่หนาโถงลิฟต และ

ลิฟตดับเพลิง 

เฟอรนิเจอรและอุปกรณ

ภายในพื้นที่ 

ปายบอกช้ัน ปายหามใช

ลิฟต ปายหามเก็บขยะ 

ขอแนะนําในการใชลิฟต 

ตองจัดใหมี 

ตําแหนงติดต้ัง 

โครงสราง อัตราทนไฟ พื้นที่บันไดที่ไมใชบันได

หนีไฟ 

อาคาร 

ชองเปดของผนัง (ประตู) วัสดุ 

อาคาร แผงปองกันควันไฟลาม ตําแหนง  

ขนาด 

วัสดุ 

พื้นที่บันไดเล่ือน 

ระบบประกอบอาคาร ระบบกระจายน้ําดับเพลิง ตองจัดใหมี 

ตําแหนง 

ผนังรอบชองทอ ผนังหอง 

ทางเขาชองทอ 

อัตราทนไฟ พื้นที่ชองทิ้งขยะและชอง

สงผา 

อาคาร 

บานเปดชองทอ  ประตู

ทางเขาหอง 

อัตราทนไฟ 

พื้นที่ชองโลงระหวางผนัง

พื้น เพดาน 

อาคาร  ผนัง อัตราทนไฟ 

ตําแหนง 

ติดต้ัง 

ผนัง วัสดุตกแตงผิว (อัตราการ

ลามไฟ) อัตราการทนไฟ 

(พิจารณาตามลักษณะ

เสนทาง) 

พื้นที่ทางหนีไฟและบันได

หนีไฟ 

อาคาร 

ชองเปดของผนัง (ประตู 

ชองระบายอากาศ) 

วัสดุ  

อัตราการทนไฟ 

ขนาด 

ตําแหนงทิศทางการเปด 
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ตารางที่ 5.10 (ตอ) แสดงงานสถาปตยกรรมที่เกี่ยวกับการปองกันและระงับอัคคีภัย กรณีโรง
ภาพยนตร ที่ถูกกําหนดในมาตรฐานที่เกี่ยวของ แบงตามประเภทพ้ืนที่การใชงาน และองคประกอบ 

องคประกอบ 
พ้ืนที่ 

ประเภทองคประกอบ ส่ิงที่ถูกควบคุม 
งานดานสถาปตยกรรม

ที่ถูกควบคุม 

เพดาน วัสดุตกแตงผิว (อัตราการ

ลามไฟ) ระยความสูง 

อาคาร 

พื้น วั ส ดุ ตกแต ง ผิ ว  (ชนิ ด 

ระดับ การลุกติดไฟ) 

วิธีการเปล่ียนระดับ 

บันไดหนีไฟ จํานวนและความกวาง 

(พิจารณาตามจํานวนคน) 

ลั ก ษ ณ ะ บั น ไ ด แ ล ะ

เสนทาง เ ช่ือมระหว า ง

บันได 

การจัดวาง ตําแหนง 

ทางตัน  

การผานหองตางๆ 

การรับรูของคน 

พื้นที่ทางหนีไฟและบันได

หนีไฟ 

พื้นที่ 

ทางปลอยออกจากทาง

หนีไฟ 

จํานวน (พิจารณาตาม

จํานวนทางหนีไฟ) 

ตําแหนง 

อุปกรณประกอบ 

ระบบแสงสวาง ตองจัดใหมี 

ระบบทอยืนและหัวตอ

สายฉีดน้ําดับเพลิง 

ตองจัดใหมี 

ตําแหนง 

ร ะ บ บป ร ะ ก า ศ เ รี ย ก

ฉุกเฉิน 

ตองจัดใหมี 

ระบบประกอบอาคาร 

ระบบโทรศัพทฉุกเฉิน ตองจัดให มี  ( ตําแหนง

พิ จ า ร ณ า ต า ม ค ว า ม

เหมาะสม) 

เฟอรนิเจอรที่เปน

เช้ือเพลิงหรืออาจเปน 

หามนํามาใชในเสนทาง 

พื้นที่ทางหนีไฟ 

เฟอรนิเจอรและอุปกรณ

ภายในพื้นที่ 

กระจกเงา ตําแหนงการติดต้ัง 
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ตารางที่ 5.10 (ตอ) แสดงงานสถาปตยกรรมที่เกี่ยวกับการปองกันและระงับอัคคีภัย กรณีโรง
ภาพยนตร ที่ถูกกําหนดในมาตรฐานที่เกี่ยวของ แบงตามประเภทพ้ืนที่การใชงาน และองคประกอบ 

องคประกอบ 
พ้ืนที่ 

ประเภทองคประกอบ ส่ิงที่ถูกควบคุม 
งานดานสถาปตยกรรม

ที่ถูกควบคุม 

พื้นที่ทางหนีไฟ เฟอรนิเจอรและอุปกรณ

ภายในพื้นที่ 

ปายและสัญลักษณ ตองจัดใหมี 

ตําแหนงการติดต้ัง 

ลักษณะการติดต้ัง 

ผนัง วัสดุตกแตงผิว (อัตราการ

ลามไฟ) 

อั ต ร า ก า ร ท น ไ ฟ 

(พิจารณาตามจํานวนคน) 

การปดลอมควัน 

เพดาน วัสดุตกแตงผิว (อัตราการ

ลามไฟ) 

อาคาร 

พื้น วั ส ดุ ตกแต ง ผิ ว  (ชนิ ด 

ระดับ การลุกติดไฟ) 

วิธีการเปล่ียนระดับ 

ระยะสัญจร  (พิจารณา

ร วม กับระบบดับเพลิง

อัตโนมัติ) 

พื้นที่ทางหนีไฟอื่นๆ (ชอง

ทางเดินที่นําไปสูทางหนี

ไฟ) 

พื้นที่อาคาร ระเบียง เฉลียง หลังคา 

(เสนทางภายนอกอาคาร

ที่ใชไปสูทางหนีไฟ) 

ชองเปด 

การก้ันแยก 

การกันตก 

ความกวาง 

สวนย่ืน ทางปลายตัน 

อาคาร ผนัง ลักษณะการปดลอม 

วัสดุ (อัตราการทนไฟ) 

ขนาด ขนาด  (พิ จา รณาตาม

จํานวนคนและลักษณะ

คน) 

พื้นที่อาคาร 

ตําแหนง การเขาถึง 

ระบบประกอบอาคาร ระบบส่ือสารฉุกเฉิน ตองจัดใหมี 

พื้นที่หลบภัย 

เฟอรนิเจอรและอุปกรณ

ภายในพื้นที่ 

ปาย ตองจัดใหมี 

ลักษณะขอความ 
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ตารางที่ 5.10 (ตอ) แสดงงานสถาปตยกรรมที่เกี่ยวกับการปองกันและระงับอัคคีภัย กรณีโรง
ภาพยนตร ที่ถูกกําหนดในมาตรฐานที่เกี่ยวของ แบงตามประเภทพ้ืนที่การใชงาน และองคประกอบ 

องคประกอบ 
พ้ืนที่ 

ประเภทองคประกอบ ส่ิงที่ถูกควบคุม 
งานดานสถาปตยกรรม

ที่ถูกควบคุม 

พื้นที่ศูนยส่ังการดับเพลิง พื้นที่ ตําแหนงหอง อยูระดับชั้นพื้นดินหรือช้ัน

เหนือระดับช้ันพื้นดิน  1 

ชั้ น  (คว รอ ยู ใ ก ล ลิ ฟต

พนักงานดับเพลิงและหอง

เคร่ืองสูบน้ํา) 

อาคาร ผนังกันควันไฟและไฟ

ลาม 

ตองจัดใหมี 

ตําแหนงการติดต้ัง 

อัตราการทนไฟ 

ระบบระบายควัน ตองจัดใหมี 

พื้นที่โถงภายในอาคารที่

มีชองเปดทะลุพื้นอาคาร

หรือเอเรียม 

ระบบประกอบอาคาร 

ระบบกระจายน้ําดับเพลิง ตองจัดใหมี 

บันไดหนีไฟช้ันใตดิน ตองจัดใหมี อาคาร 

การแบงสวนอาคาร อัตราการทนไฟ 

(พิจารณารวมกับกิจกรรม

และระบบดับเพลิง

อัตโนมัติ) 

พื้นท่ีใชสอยตํ่ากวาระดับ

พื้นดินเกินกวา 1 ชั้น และ

พื้ น ท่ี อ าคา รที่ ตํ่ า ก ว า

ระดับถนนหนาอาคาร

ต้ังแตชั้นท่ี 3 ลงไปหรือ

ตํ่ากวาต้ังแต 7 เมตร ระบบประกอบอาคาร ระบบอัดอากาศในบันได

หนีไฟ 

ตองจัดใหมี 

อาคาร ชองเปดเขา-ออกฉุกเฉิน ตําแหนง 

ขนาด 

ทางเขา-ออก ขนาดความกวาง 

ลักษณะของที่วาง 

พื้นที่ 

ที่จอดรถดับเพลิง ขนาด 

ตําแหนง 

หัวรับน้ําดับเพลิง ตองจัดใหมี ระบบประกอบอาคาร 

หัวดับเพลิง ตองจัดใหมี (บางกรณี) 

พื้นที่ภายนอกอาคาร 

เฟอรนิเจอรและอุปกรณ

ภายในพื้นที่ 

ปายเคร่ืองหมายตําแหนง

ที่จอดรถ 

ตองจัดใหมี 

ทางหนีไฟบนชั้นดาดฟา ตองจัดใหมี พื้นที่ดาดฟา พื้นที่ 

พื้นที่บนดาดฟา ขนาด 

ลักษณะที่วาง 
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ตารางที่ 5.10 (ตอ) แสดงงานสถาปตยกรรมที่เกี่ยวกับการปองกันและระงับอัคคีภัย กรณีโรง
ภาพยนตร  ที่ถูกกําหนดในมาตรฐานทีเ่กี่ยวของ แบงตามประเภทพ้ืนที่การใชงาน และองคประกอบ 

องคประกอบ 
พ้ืนที่ 

ประเภทองคประกอบ ส่ิงที่ถูกควบคุม 
งานดานสถาปตยกรรม

ที่ถูกควบคุม 

สวนก้ันแยก อัตรการทนไฟ 

การปองกันไมใหเกิด

อันตรายจากนํ้า 

อาคาร 

ประตู อัตราการทนไฟ 

ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ 

(กรณีที่มี) 

ตองจัดให มี  (พิจารณา

ตามความเหมาะสมของ

พื้นที่) 

ระบบโทรศัพทฉุกเฉิน ตองจัดใหมี 

ระบบประกอบอาคาร 

ระบบระบายอากาศหรือ

ระบบปรับอากาศ  (ใช

พลังงานจากแหลงจายไฟ

ฉุกเฉิน) 

ตองจัดใหมี 

เคร่ืองดับเพลิงแบบมือถือ ตองจัดใหมี 

ความเหมาะสมในการใช

ตามประเภทเช้ือเพลิง 

พื้ น ที่ ใ ช ส อ ย ที่ มี

ความสําคัญกรณีฉุกเฉิน 

ห รื อ พื้ น ท่ี ที่ อ า จ เ กิ ด

อัคคีภัยไดงาย 

เฟอรนิเจอรและอุปกรณ

ภายในพื้นที่ 

ปายแจงเตือน ตองจัดใหมี 

การรับรูของคน 

 

 จากตารางที่ 5.10 สามารถอธิบายพื้นที่ของอาคารท่ีถูกกําหนดมาตรฐาน เพื่อนําไปพิจารณาในการ

ตรวจสอบสภาพอาคาร ตามกฎหมายควบคุมอาคาร ประเภทโรงภาพยนตร ไดดังนี้ 

1. พื้นที่ภายนอกอาคาร คือ พื้นที่ภายนอกอาคาร ถือเปนพื้นที่ปลอดภัย ผูใชอาคารสามารถอพยพ

มายังบริเวณน้ี รวมถึงเปนพื้นที่ที่เจาหนาที่จากภายนอกใชเปนสถานท่ีสําหรับดับเพลิงหรือ

ชวยเหลือ ดังนั้นจึงตองเตรียมพื้นที่และอุปกรณใหเพียงพอ เหมาะสมเพ่ือใหเจาหนาที่ปฏิบัติ

หนาท่ีไดอยางสะดวก 

2. พื้นที่ดาดฟา เปนพื้นที่ภายนอกอาคาร ซึ่งเปนพื้นที่ที่ปลอดภัยในชวงเวลาหนึ่งเพื่อใหผูใชอาคารที่

ไมสามารถอพยพลงสูดานลางของอาคารสามารถหลบภัยหรือหนีภัยทางอากาศได ดังนั้น

จําเปนตองมีการเตรียมพื้นที่หรืออุปกรณเพื่อรองรับการอพยพของผูใชอาคารจากดาดฟาไปยัง

พื้นที่ปลอดภัยได 

3. พื้นที่อาคารที่ตํ่ากวาระดับถนนหนาอาคารต้ังแตชั้นที่ 3 ลงไป หรือตํ่ากวาต้ังแต 7 เมตรลงไป คือ 

พื้นที่ที่ไมสามารถมีชองเปดดานขางอาคาร เพื่อเขาชวยเหลือคนจากภายนอก หรืออพยพออก 

ดังนั้นเสนทางอพยพหรือชยเหลือจะมาจากทางด่ิงภายในอาคารภายในอาคาร ดังนั้นลิฟตหรือ

บันไดจึงมีความสําคัญมาก 
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4. พื้นที่หนาโถงลิฟต โถงลิฟตดับเพลิง และพ้ืนที่ชองทางสําหรับบุคคลภายนอกเขาบรรเทาสาธารณ

ภัย เปนพื้นที่ที่จําเปนตองใชงานเม่ือเกิดเหตุฉุกเฉินสําหรับใหเจาหนาที่ดับเพลิงจากภายนอกเขา

ทําการดับเพลิงและชวยเหลือผูใชอาคาร ดังนั้นพื้นที่นี้จะตองรองรับการปฏิบัติงานของ โดยการ

จัดเตรียมพื้นที่ใหปลอดควันและไฟ รวมถึงตองจัดเตรียมอุปกรณตางๆ เพื่อใหเจาหนาที่

ปฏิบัติงานไดอยางสะดวก 

5. พื้นที่ภายในอาคารทั่วไป (กลาวรวมทุกพื้นที่) เปนพื้นที่ที่ตองการกําหนดใหมีระบบปองกันและ

ระงับอัคคีภัย โดยไมไดระบุตําแหนง ลักษณะ และการใชงานของพื้นที่อยางชัดเจน 

6. พื้นที่หลบภัย เปนพื้นที่ที่ตองปองกันการลุกลามของควันและไฟ ใหผูอพยพหลบชั่วคราวเพื่อรอ

การชวยเหลือหรือพักเพื่ออพยพตอไป 

7. พื้นที่สวนของเสนทางหนีไฟอื่นๆ (ชองทางเดินนําไปสูทางหนีไฟ) เปนพื้นที่ใชในการอพยพผูใช

อาคารออกจากตนเพลิงไปสูทางหนีไฟ ดังนั้นจึงมีความสําคัญในการอพยพ เน่ืองจากเปนสวน

หนึ่งของทางหนีไฟ 

8. พื้นที่สวนของทางหนีไฟและบันไดหนีไฟ เปนเสนทางอพยพไปสูพื้นที่ปลอดภัยภายนอกอาคาร 

ดังนั้นตองปองกันพื้นที่ไมใหถูกรบกวนจากควันและไฟ รวมถึงพื้นที่ตองมีความสะดวกในการ

อพยพ 

9. พื้นที่บันไดที่ไมใชบันไดหนีไฟ เปนบริเวณพ้ืนที่ที่มีชองเปดทะลุพื้นอาคาร ซึ่งเปนชองทางในการ

ลุกลามของควันและไฟ จําเปนตองทําการควบคุมไมใหควันและไฟลุกลามขามชั้น 

10. พื้นที่ชองโลงระหวางผนัง พื้น เพดาน คือที่วางท่ีอยูระหวางผนังกับผนัง หรือพื้นที่ใตเพดาน ซึ่งอาจ

เปนชองทางในการลุกลามของควันและไฟได ดังนั้นตองมีการปองกันโดยการใชผนังปองกันชอง

โลงก้ันเพื่อปดชองวางเหลานั้น 

11. พื้นที่โถงภายในอาคารที่มีชองเปดทะลุพื้นอาคารต้ังแตสองช้ันขึ้นไป และไมมีผนังปดลอม คือ 

พื้นที่ลักษณะเปนชองเปดโลง มีโอกาสที่ควันและไฟจะลุกลามขามชั้นไดงาย ดังนั้นตองมีระบบ

ปองกันการลุกลามของควันและไฟเปนพิเศษกวาพื้นที่ทั่วไป 

12. พื้นที่ชองทิ้งขยะและชองสงผา เปนพื้นที่ชองเปดในแนวดิ่ง ไฟสามารถลุกลามไดงาย ดังนั้นตอง

ทําการควบคุมพื้นที่ใหสามารถปองกันการลุกลามของควันและไฟเปนพิเศษ เชนเดียวกับพื้นที่ชอง

เปดแนวด่ิงอื่นๆ 

13. พื้นที่ศูนยส่ังการดับเพลิง เปนพื้นที่ที่มีความสําคัญในกรณีฉุกเฉิน เปนฐานที่ต้ังสําคัญในการ

ดับเพลิงภายนอกอาคาร ดังนั้นตองมีการเตรียมพื้นที่และอุปกรณเพื่ออํานวยความสะดวกในการ

ทํางานของเจาหนาที่ รวมถึงตองเขาถึงไดงายจากภายนอกอาคาร 

14. พื้นที่ใชสอยที่มีความสําคัญกรณีฉุกเฉินหรือพื้นที่ที่อาจเกิดอัคคีภัยไดงาย เปนพื้นที่ที่เก็บอุปกรณ

สําคัญที่จําเปนตองใชขณะเกิดเหตุฉุกเฉิน เชน หองเคร่ืองปมนํ้า หองเคร่ืองลิฟตดับเพลิง หรือเปน

พื้นที่ที่เก็บวัตถุไวไฟ ดังนั้นตองทําการปองกันไมใหเกิดไฟในพื้นที่และปองกันไมใหไฟลามเขาไป

ทําความเสียหายแกอุปกรณภายในพื้นที่ 

 

 



บทที่ 6  
 

สรุปและเสนอแนะ 
 

6.1สรุปการตรวจสอบสภาพอาคารดานสถาปตยกรรม ตามกฎหมายควบคุมอาคาร  
ประเภทโรงภาพยนตรรวมหลายโรงในอาคารที่ประกอบกิจการหลายประเภทรวมกัน  
 

โรงมหรสพแบงออกเปน 4 ประเภท ซึ่งโรงภาพยนตรที่ทําการศึกษาเปนโรงภาพยนตรประเภทรวม

หลายโรง จัดอยูในโรงมหรสพประเภท ค ซึ่งหมายความถึง โรงมหรสพที่ต้ังอยูในอาคารที่ประกอบกิจการหลาย

ประเภทรวมกัน ซึ่งมีการจัดที่นั่งคนดูในลักษณะยึดติดกับพื้น1 

โรงภาพยนตรมีลักษณะพ้ืนที่การใชงานท่ีแตกตางจากพ้ืนที่อื่นๆ ของอาคาร ซึ่งทําใหมีความ

เส่ียงอันตรายดังนี้ 

1. มีการใชวัสดุตกแตงเปนพิเศษโดยเฉพาะภายใน ซึ่งอาจเปนสาเหตุของการเกิดเพลิงไหมหรือการ

ลุกลามของไฟได  

2. ภายในโรงภาพยนตรยอยขณะมีการใชงานมักจะมืด มีแสงสวางเพียงเล็กนอยโดยรอบและจากจอ

ภาพยนตรเทานั้นเปนสภาพที่ไมเอื้อตอการอพยพถาหากมีเหตุการณฉุกเฉินเกิดขึ้น 

3. ลักษณะผูเขาใชพื้นท่ี ประกอบดวยผูชมจํานวนมากอยูรวมกัน ซึ่งไมมีความคุนเคยกับสถานท่ี 

และความสามารถในการรับรูเสนทางหนีไฟ อาจทําใหเกิดเหตุการณโกลาหลเม่ือเกิดเหตุการณ

ฉุกเฉิน 

4. หองเก็บฟลม หรือ หองฉายภาพยนตร มีการเปดชองใหไหลตอถึงกันได เปนการเปดโอกาสใหเกิด

การลุกลามของเปลวไฟและควันไดงาย 

จากการศึกษากฎกระทรวงกําหนดคุณสมบัติเฉพาะผูตรวจสอบ หลักเกณฑการขอขึ้นทะเบียน และ

การเพิกถอนการขึ้นทะเบียนเปนผูตรวจสอบ  และหลักเกณฑการตรวจสอบอาคาร พ.ศ. 2548 ทําใหทราบวาการ

ตรวจสอบอาคาร จะประกอบไปดวยการตรวจสอบใน 4 หัวขอหลัก ดังตอไปนี้ 

1. การตรวจสอบความม่ันคงแข็งแรงของอาคาร 

2. การตรวจสอบระบบและอุปกรณประกอบของอาคาร 

3. การตรวจสอบสมรรถนะของระบบและอุปกรณตางๆ ของอาคาร เพื่อการอพยพผูใชอาคาร 
                                                            

1 คณะกรรมการควบคุมอาคาร, สํานักงาน.  กฎกระทรวงวาดวยการอนุญาตใหใชอาคารเพื่อประกอบ

กิจการโรงมหรสพ  ประเภทและระบบรักษาความปลอดภัยของโรงมหรสพ  และอัตราคาธรรมเนียมสําหรับการ

อนุญาตใหใชอาคารเพื่อประกอบกิจการโรงมหรสพ (กรุงเทพมหานคร: โรงพิมพ อาสารักษาดินแดน, 2550), 

หนา 15. 
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4. การตรวจสอบระบบบริหารจัดการความปลอดภัยของอาคาร 

 

 แตจากการศึกษาพบวา พื้นที่โรงภาพยนตรประเภทรวมหลายโรงท่ีอยูในบริเวณเดียวกันโดยที่หองฉาย

ของทุกโรงเช่ือมตอกัน และต้ังอยูในอาคารท่ีประกอบกิจการหลายประเภทรวมกัน เกิดขึ้นคร้ังแรกในป พ.ศ. 

2537 ซึ่งทุกโรงไดรับการตรวจสอบกอนการใชงานโดยกรมโยธาธิการและผังเมืองแลวทั้งส้ินดังนั้น 

 แนวทางการตรวจสอบพ้ืนที่โรงภาพยนตรจึงพิจารณาประเด็นตางๆ ดังนี้ 

6.1.1 ประเด็นที่ตรวจกอนการใชงาน 
 คือการตรวจความถูกตองของโรงภาพยนตรตามกฎหมายควบคุมอาคารในประเด็นตางๆ 

อยางละเอียดถ่ีถวนโดยพนักงานกลุมงานตรวจสอบอาคารโรงมหรสพ กรมโยธาธิการและผังเมือง  จน

ไดรับใบอนุญาติ ที่รับรองเรื่องความถูกตอง ความปลอดภัยกอนที่จะมีการเปดใหบริการตอไป 

6.1.2 ประเด็นที่ตรวจระหวางมีการใช 
 คือการตรวจวามีการเปล่ียนแปลงเกิดขึ้นกับบางประเด็นที่ไดรับการตรวจกอนการใชงานไป

แลวหรือไม ถึงแมโรงภาพยนตรรวมหลายโรงจะผานการตรวจสอบกอนการดําเนินกิจการแลวแต

ระหวางดําเนินกิจการอาจมีการใช ตอเติม ดัดแปลง ที่ทําใหเกิดความเส่ียงอันตรายตามมา ซึ่งโดยปกติ

โรงภาพยนตรจะตองไดรับการตรวจเพื่อขอตออายุใบอนุญาตจากกลุมงานตรวจสอบอาคารโรงมหรสพ 

กรมโยธาธิการและผังเมืองอยูแลวเชนเดียวกัน  

 โดยการตรวจสอบอาคารท่ีศึกษานี้มุงพิจารณาประเด็นที่ตรวจระหวางมีการใชเทานั้น  โดย

แบงประเด็นตางๆ เปน 

6.1.2.1 ประเด็นที่ตองตรวจพรอมกันทั้งอาคารหลัก ซึ่งไมสามารถตรวจเฉพาะในพ้ืนที่

โรงภาพยนตรเทานั้น จึงตองไดรับการยืนยันวาผานการตรวจพรอมอาคารหลักแลว

ตัวอยางเชน 

• การตรวจสอบความม่ันคงแข็งแรงของอาคาร 

• การตรวจสอบระบบและอุปกรณประกอบอาคาร 

• การตรวจสอบระบบบริหารจัดการความปลอดภัยของอาคาร 

6.1.2.2 ประเด็นที่ตองตรวจเฉพาะพื้นที่ที่ศึกษาได ซึ่งประกอบดวยพื้นที่ตางๆ คือ 

• พื้นที่ภายในโรงภาพยนตรยอย 

• เสนทางสัญจรภายนอกโรงภาพยนตรยอย 

• หองฉายภาพยนตร 
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ดังนั้นในการสํารวจพ้ืนที่จึงแบงพ้ืนที่ของอาคารออกเปน 3 พ้ืนที่ดังนี้ 

6.1.2.2.1 พ้ืนที่ภายในโรงภาพยนตรยอย 
  ขอมูลและลักษณะการใชงานพื้นที่ 

1. ใชเปนที่นั่งชมภาพยนตรของผูชมจํานวนมาก 

2. มีที่นั่งยึดติดกับพื้นซึ่งยกระดับเปนขั้นบันไดตอเนื่องกัน  

3. มีจอสําหรับรองรับการฉายภาพยนตรอยูดานหนา  

4. มีเสนทางการเขาชม รวมทั้งใชเปนเสนทางอพยพเม่ือเกิดเหตุฉุกเฉิน 

5. มีการตกแตงภายในดวยวัสดุกันเสียง 

ประเด็นที่ตองทําการตรวจสอบ ไดแก 

• ระยะและจํานวนของแถวที่นั่ง 

• จํานวนและขนาดของทางออกหรือประตูทางออก 

• จํานวนและระยะทางเดิน 

• ระยะขั้นบันได 

• ปายและแสงสวางแสดง ทางออก ทางเดิน การสูบบุหร่ี และไฟ

ฉุกเฉิน 

• จํานวนและตําแหนงของเคร่ืองดับเพลิง 

• สภาพของวัสดุตกแตง 

 โดยในแตละประเด็นตองตรวจสอบวามีครบถวนถูกตองตามที่ไดขอนุญาตหรือไม  ระบบ

อุปกรณตางๆ ตองใชงานไดดี ไมชํารุดสึกหรอหรือถาหากมีการแกไขดัดแปลงใดๆ ตองไดรับ

อนุญาตแลวเทาน้ัน 

6.1.2.2.2 เสนทางสัญจรโดยรอบโรงภาพยนตรยอย 
ขอมูลและลักษณะการใชงานพื้นที่ 

• ใชเปนทางสัญจรออกจากโรงภาพยนตรยอย 

• ใชเปนเสนทางอพยพเม่ือเกิดเหตุฉุกเฉิน 

• เปนพื้นที่กันเสียงจากโดยรอบ 

ประเด็นที่ตองทําการตรวจสอบ ไดแก 

• ระยะทางเดินรอบโรงภาพยนตรยอย 

• ระยะทางเดินรอบโรงภาพยนตรยอยที่ใชรวมกับโรงอื่น 

• ปายและแสงสวางแสดง ทางออก ทางเดิน การสูบบุหร่ี และไฟ

ฉุกเฉิน 
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 โดยในแตละประเด็นตองตรวจสอบวามีครบถวนถูกตองตามที่ไดขอนุญาตหรือไม  ระบบ

อุปกรณตางๆ ตองใชงานไดดี ไมชํารุดสึกหรอหรือถาหากมีการแกไขดัดแปลงใดๆ ตองไดรับ

อนุญาตแลวเทานั้น นอกจากน้ีบริเวณเสนทางสัญจรโดยรอบโรงภาพยนตรยอยมักมีการ

เปล่ียนแปลงทางเดินโดยการติดต้ังส่ิงกีดขวาง เชน ปายโฆษณาภาพยนตร บูทประชาสัมพันธหรือ

รานขายของเล็กๆ ตูเกมส ร้ัวพลาสติก เปนตน 

 

6.1.2.2.3 หองฉายภาพยนตร 
ขอมูลและลักษณะการใชงานพื้นที่ 

• เปนพื้นที่ติดต้ังอุปกรณการฉายภาพยนตร 

• เปนที่ทํางานของพนักงานฉายภาพยนตร 

• เปนพื้นที่ที่เช่ือมตอโรงภาพยนตรยอยทุกโรงภาพยนตร 

ประเด็นที่ตองทําการตรวจสอบ ไดแก 

• วัสดุที่ใชมีความทนไฟ 

• จํานวนและขนาดของทางออกหรือประตูทางออก 

• ปายและแสงสวางแสดง ทางออก ทางเดิน การสูบบุหร่ี และไฟ

ฉุกเฉิน 

• จํานวนและตําแหนงของเคร่ืองดับเพลิง 

• ผูดูแลความปลอดภัย 

โดยในแตละประเด็นตองตรวจสอบวามีครบถวนถูกตองตามที่ไดขอนุญาตหรือไม  ระบบ

อุปกรณตางๆ ตองใชงานไดดี ไมชํารุดสึกหรอหรือถาหากมีการแกไขดัดแปลงใดๆ ตองไดรับ

อนุญาตแลวเทาน้ัน ประเด็นที่ตองทําการตรวจสอบ  

ซึ่งในแตละพื้นท่ีควรมีแบบฟอรมการตรวจแยกจากกัน  โดยเฉพาะโรงภาพยนตรยอยแตละ

โรงก็ควรมีแบบฟอรมการตรวจเฉพาะโรงนั้นๆ ดวย 

ส่ิงสําคัญที่ตองคํานึงถึงคือเร่ืองการลําเลียงคนออกจากโรงภาพยนตรเม่ือเกิดเหตุฉุกเฉิน 

ไมไดเนนเร่ืองการรักษาทรัพยสินของเจาของโรงภาพยนตร ผูชมที่อยูในโรงภาพยนตรตองออก

จากโรงภาพยนตรไดรวดเร็วทันเวลา เม่ือเกิดเหตุจะตองรูวาเกิดเหตุ และในเบื้องตนตองมีอุปกรณ

ใหพนักงานดับเพลิงดวย 
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6.2 ขอเสนอแนะอ่ืนๆ เกี่ยวกับการตรวจสอบสภาพอาคารดานสถาปตยกรรม เพื่อความ

ปลอดภัย ตามกฎหมายควบคุมอาคาร กรณีโรงภาพยนตรรวมหลายโรงในอาคารที่

ประกอบกิจการหลายประเภทรวมกัน 

 จากการศึกษาผูวิจัยมีความเห็นเก่ียวกับการตรวจสอบสภาพอาคารดานสถาปตยกรรม เพื่อความ

ปลอดภัย ตามกฎหมายควบคุมอาคาร กรณีโรงภาพยนตรรวมหลายโรงในอาคารท่ีประกอบกิจการรวมขนาด

ใหญ ดังนี้ 

6.2.1 การตรวจสอบอาคารมีความซับซอนทั้งระดับความลึกในการตรวจสอบ  และประเด็นความ

เส่ียงในสวนตางๆ ของอาคาร  โดยเฉพาะปจจุบันที่อาคารตางๆ มีแนวโนมที่เปนอาคารท่ี

ประกอบกิจการหลายประเภทรวมกัน ความเปนไปไดในการตรวจสอบอาคารจึงควรแยก

ตรวจพื้นที่ใชงานที่มีความแตกตางกัน และงานระบบที่คลอบคลุมทั้งอาคารหลักจึงจะทําให

แนวทางการตรวจสอบอาคารมีความชัดเจนมากขึ้น และตอบสนองตอการเปล่ียนแปลงของ

รูปแบบอาคารไดอยางเหมาะสม เชน 

6.2.1.1 แนวทางการตรวจสอบงานระบบตางๆ ของอาคาร 

a. แนวทางการตรวจสอบระบบลิฟทของอาคาร 

b. แนวทางการตรวจสอบบันไดหนีไฟของอาคาร 

c. แนวทางการตรวจสอบโครงสรางประเภทตางๆ ของอาคาร 

6.2.1.2 แนวทางการตรวจสอบพื้นที่ใชสอยประเภทตางๆ ของอาคาร 

d. แนวทางการตรวจสอบพื้นที่ประกอบอาหารของอาคาร 

e. แนวทางการตรวจสอบพื้นที่สํานักงานของอาคาร 

f. แนวทางการตรวจสอบพื้นที่คาขายของอาคาร 

 

6.2.2 ดังที่ไดกลาวไวแลววาปจจุบันมีหนวยงานท่ีทําการตรวจสอบโรงภาพยนตรทั้งกอนที่จะมีการ

ใชและระหวางที่มีการใช นั่นคือ กลุมงานตรวจสอบอาคารโรงมหรสพ กรมโยธาธิการและผัง

เมือง  ซึ่งจะมีการอนุญาตใหใชอาคารเพื่อประกอบกิจการโรงมหรสพ  และการตออายุ

ใบอนุญาตอีกทุกสองป ซึ่งการตรวจสอบระหวางที่มีการใชเพ่ือขอตออายุใบอนุญาติทุกสองป

นี้เองที่อาจมีปญหาเกิดความซ้ําซอนกับการตรวจสอบอาคารท่ีกําลังจะมีขึ้น  เพื่อตัดปญหา

การทํางานซํ้าซอน  และการตองแบกรับคาใชจายของเจาของโรงภาพยนตรซึ่งอาจแกปญหา

ไดโดยยการยกเลิกและคงเหลือขอบังคับใดขอบังคับหนึ่งเทานั้น  แตถาหากเปนไปไมได

จําเปนอยางย่ิงที่ผูตรวจสอบอาคาร และเจาของโรงภาพยนตร  ตองใหความสําคัญกับ 
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6.2.3 จากสภาพการณดังกลาวสามารถสังเกตตอไปไดวาแนวโนมของรูปแบบอาคารในอนาคต  ที่

สงผลโดยตรงตอการพัฒนารูปแบบของกฎหมายและมาตรฐานสําหรับการออกแบบหรือการ

ตรวจสอบอาคาร  ไมมากก็นอย นั่นคือ การพัฒนาอาคารไปสูอาคารที่มีการใชงานหลาย

รูปแบบ (Multi – function) ดูไดจากการพัฒนารูปแบบอาคารประเภทโรงมหรสพหรือโรง

ภาพยนตร ซึ่งไมใชเพียงการที่หางสรรพสินคานําโรงมหรสพเขามาเปนสวนหนึ่งเทานั้น โรง

ภาพยนตรเองจากท่ีโรงเดียวไดพัฒนารูปแบบมาเปนโรงภาพยนตรแบบหลายโรงในอาคาร

เดียว (Cinema complex) ปจจุบัน Complex เหลานี้ยังนํารูปแบบพื้นที่ใชงานในศูนยการคา

เชน รานขายของ รานอาหาร เขามาเปนสวนประกอบดวยเชนเดียวกัน ลักษณะดังกลาวยัง

พบไดอีกในอาคารประเภท โรงพยาบาล อาคารเรียน สนามบิน เปนตน ดังนั้น นอกจากการ

ออกกฎหมายในลักษณะประเภทอาคารเพียงอยางเดียวจึงไมเพียงพอตอการรองรับการ

เปล่ียนแปลงดังกลาว  รูปแบบกฎหมายอีกลักษณะหนึ่ง คือ การออกกฎหมายควบคุม

ลักษณะประเภทพื้นที่ใชสอยตางๆ แยกเปนสวนๆ ควบคูกันไปดวย  นาจะชวยใหการบังคับ

ใชตอบสนองรูปแบบอาคารท่ีมีการใชงานหลายรูปแบบดังกลาวมากขึ้น ทั้งในเร่ืองการ

ออกแบบและการตรวจสอบอาคาร 

6.2.4 โรงภาพยนตรกรณีศึกษามีสถานะเปนคูแขงกัน เจาของกิจการมีความระมัดระวังในการให

ขอมูลบางสวน 

6.2.5 โรงภาพยนตรมีเวลาการฉายที่กําหนดไวแลวการเขาไปสํารวจสถานท่ีจริงตองประสานงาน

กับทางโรงภาพยนตรใหดี 

6.2.6 ควรมีการวิจัยแนวทางการตรวจสอบอาคารโรงภาพยนตรประเภทอื่นๆ เชน โรงภาพยนตร

เด่ียว โรงภาพยนตรมินิเธียเตอร เปนตน 

6.2.7 ควรมีการวิจัยแนวทางการตรวจสอบอาคารโรงมหรสพประเภทอื่นๆ เชน โรงละคร Concert 

Hall เปนตน 

6.2.8 ควรมีการวิจัยการตรวจโรงภาพยนตรที่ซ้ําซอนระหวางตรวจเพ่ือขอตอใบอนุญาติที่มีอยูกอน

แลวกับการตรวจสอบตามกฎกระทรวงที่เกิดขึ้น 
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ภาคผนวก ก 
 

กฎหมายเก่ียวกับโรงมหรสพ 
 

กฎกระทรวงวาดวยการอนุญาตใหใชอาคารเพ่ือประกอบกิจการโรงมหรสพ  ประเภทและ
ระบบความปลอดภัยของโรงมหรสพ  และอัตราคาธรรมเนียมสําหรับการอนุญาตใหใชอาคารเพ่ือ
ประกอบกิจการโรงมหรสพพ.ศ. 2550 

 
 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา 5 แหงประราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และมาตรา 8 (1) 

(2) และ (4) มาตรา 39 เบญจ และมาตรา 39 ฉ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคารออกกฎกระทรวงไว

ดังตอไปนี้ 

 

 ขอ 1 ในกฎกระทรวงน้ี 

 “ความกวางสุทธิ” หมายความวา ความกวางที่วัดจากจุดหนึ่งไปยังอีกจุดหน่ึงโดยปราศจากส่ิงใดๆ

  กีดขวาง 

 “ความจุคน” หมายความวา จํานวนผูเขาชมมากที่สุดที่สามารถใชพื้นที่ของโรงมหรสพ 

 “ทางหนีไฟ” หมายความวา ทางออกและแนวทางออกเพ่ือใหคนออกจากอาคารเม่ือเกิดอัคคีภัย โดย

จะตองเปนเสนทางซ่ึงตอเน่ืองกันเพื่อออกจากภายในอาคารไปสูบันไดหนีไฟหรือที่เปดโลงภายนอกอาคารที่

ระดับพื้นดิน 

 “คณะกรรมการ” หมายความวา คณะกรรมการพิจารณาการประกอบกิจการโรงมหรสพในเขต

กรุงเทพมหานคร หรือคณะกรรมการพิจารณาการประกอบกิจการโรงมหรสพในเขตจังหวัดอื่นแลวแตกรณี 

 “ใบอนุญาต” หมายความวา ใบอนุญาตใหใชอาคารเพื่อประกอบกิจการโรงมหรสพ 

 “ถนนสาธารณะ” หมายความวา ถนนท่ีเปดหรือยินยอมใหประชาชนเขาไปหรือใชเปนทางสัญจรได 

ทั้งนี้ ไมวาจะมีการเรียกเก็บคาตอบแทนหรือไม 

 
หมวด 1  
บททั่วไป 

 
 ขอ 2 โรงมหรสพแบงออกเปน 5 ประเภท ดังตอไปนี้ 

(1) โรงมหรสพประเภท ก หมายความถึง โรงมหรสพที่เปนอาคารเด่ียว ซึ่งมีการจัดที่นั่งคนดูใน

ลักษณะยึดติดกับพื้น 

(2) โรงมหรสพประเภท ข หมายความถึง โรงมหรสพท่ีเปนอาคารเด่ียว ซึ่งไมมีการจัดที่นั่งคนดูใน

ลักษณะยึดติดกับพื้น 

(3) โรงมหรสพประเภท ค หมายความถึง โรงมหรสพที่ต้ังอยูในอาคารที่ประกอบกิจการหลายประเภท

รวมกัน  ซึ่งมีการจัดที่นั่งคนดูในลักษณะยึดติดกับพื้น 
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(4) โรงมหรสพประเภท ง หมายความถึง โรงมหรสพท่ีต้ังอยูในอาคารที่ประกอบกิจการหลายประเภท

รวมกันซึ่งไมมีการจัดที่นั่งคนดูในลักษณะยึดติดกับพื้น 

(5) โรงมหรสพประเภท จ หมายความถึง โรงมหรสพที่ต้ังอยูกลางแจงซ่ึงมีร้ัวที่ถาวรหรือมีลักษณะ

ม่ันคงแข็งแรงก้ันขอบเขต  โรงมหรสพและมีพื้นที่ภายในขอบเขตโรงมหรสพต้ังแต 150 ตารางเมตรขึ้นไป 

 

ขอ 3 สถานที่ต้ังโรงมหรสพตองมีลักษณะ ดังตอไปนี้ 

(1) โรงมหรสพตองต้ังอยูในระดับไมตํ่ากวาระดับพื้นดินที่กอสราง 
(2) โรงมหรสพประเภท ก ประเภท ข และประเภท จ ตองต้ังอยูในท่ีดินที่มีดานใดดานหนึ่งของท่ีดินนั้น

ยาวไมนอยกวา 12.00 เมตร และที่ดินดานนั้นตองอยูติดถนนสาธารณะท่ีมีเขตทางกวางไมนอยกวา 10.00  

เมตร 

(3) โรงมหรสพประเภท ค และประเภท ง ตองต้ังอยูในตําแหนงที่มีบันไดหนีไฟ หรือทางหนีไฟจากดร

งมหรสพเพื่อออกสูภายนอกอาคารไดอยางนอยสองทาง  และบันไดหนีไฟ หรือทางหนีไฟตองมีขีดความสามารถ

ในการระบายคนที่ออกจากโรงมหรสพไปสูภายนอกอาคารไดในระยะเวลาหนึ่งชั่วโมง 

 
หมวด 2  

หลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขในการขออนุญาต การอนญุาต 
การตออายุใบอนุญาต การโอนใบอนุญาต และการออกใบแทนใบอนุญาต 

 
 ขอ 4 เจาของอาคารหรือผูครอบครองอาคารใดประสงคจะใชอาคารหรือสวนใดของอาคารน้ันท่ีได

ดําเนินการกอสรางหรือดัดแปลงแลวเสร็จเพื่อประกอบกิจการโรงมหรสพ ใหย่ืนคําขอรับใบอนุญาตตามแบบ ขม.

1 ทายกฎกระทรวงน้ี พรอมดวยเอกสารหลักฐานที่ระบุไวในแบบดังกลาว ตอคณะกรรมการ โดยอาคารที่ต้ังอยู

ในเขตกรุงเทพมหานครใหย่ืนผานกรมดยธาธิการและผังเมือง สําหรับอาคารท่ีต้ังอยูในเขตจังหวัดอื่นใหย่ืนผาน

สํานักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดที่อาคารที่ประสงคจะใชเพื่อประกอบกิจการโรงมหรสพน้ันต้ังอยู 

 

 ขอ 5 ใหเจาหนาที่ผูรับคําขอตามขอ 4 ตรวจสอบความถูกตองครบถวนของเอกสารหลักฐานประกอบ

คําขอของผูขอรับใบอนุญาต และเสนอคําขอพรอมดวยความเหนตอคณะกรรมการภายในส่ีสิบหาวันนับแตวันที่

ไดรับคําขอ 

 

 ขอ 6 ใหคณะกรรมการพิจารณาคําขอใหแลวเสร็จภายในสามสิบวันนับแตวันที่ไดรับเร่ืองจาก

เจาหนาที่ตามขอ 5  

 

 เม่ือคณะกรรมการเห็นวาอาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารท่ีประสงคจะขออนุญาตใชเพื่อเปนโรง

มหรสพน้ันไดกอสรางหรือดัดแปลงแลวเสร็จโดยถูกตองตามที่ไดรับใบอนุญาตตามมาตรา 21 หรือที่ไดแจงไว

ตามมาตรา 39 ทวิ และเห็นควรอนุญาตใหใชอาคารเพ่ือประกอบกิจการโรงมหรสพก็ใหมีหนังสือแจงใหผูขอรับ

ใบอนุญาตทราบเพื่อจัดสงสําเนากรมธรรมประกันภัยตามขอ 7 ใหแกคณะกรรมการโดยสงผานกรมโยธาธิการ
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 เม่ือคณะกรรมการไดรับสําเนากรมธรรมประกันภัยตามวรรคสองแลว ใหประธานคณะกรรมการออก

ใบอนุญาตใหผูขอรับใบอนุญาตภายในสามสิบวันนับแตวันที่ไดรับสําเนสกรมธรรมประกันภัย 

ในกรณีที่ผูขอรับใบอนุญาตไมจัดสงสําเนากรมธรรมประกันภัยภายในระยะเวลาที่กําหนดในวรรคสอง

โดยไมแจงเหตุผลอันสมควรใหคณะกรรมการทราบ  ใหถือวาผูขอรับใบอนุญาตไมประสงคที่จะย่ืนคําขอรับ

ใบอนุญาตใหใชอาคารเพื่อประกอบกิจการโรงมหรสพอีกตอไป 

 ใบอนุญาตใหใชอาคารเพื่อประกอบกิจการโรงมหรสพใหเปนไปตามแบบ อม. ทายกฎกระทรวงนี้ 

  

ขอ 7 สําเนากรมธรรมประกันภัยท่ีผูขอรับใบอนุญาตจะตองจัดสงใหแกคณะกรรมการตามขอ 6 

จะตองเปนการประกันความรับผิดตามกฎหมายตอชีวิต รางกาย และทรัพยสินของบุคคลภายนอก โดยมีจํานวน

เงินคุมครองกรณีเสียชีวิตหรือทุพพลภาพถาวรไมตํ่ากวาหนึ่งแสนบาทตอคน คารักษาพยาบาลไมตํ่ากวาหนึ่ง

แสนบาทตอคน รวมกันแลวไมนอยกวาหาลานบาทตอคร้ังและมีระยะเวลาคุมครองไมนอยกวาสามป 

 

 ขอ 8 ในกรณีที่คณะกรรมการมีมติไมอนุญาต ใหมีหนังสือแจงมติไมอนุญาตพรอมดวยเหตุผลใหผู

ขอรับใบอนุญาตทราบภายในสามสิบวันนับแตวันที่คณะกรรมการมีมติไมอนุญาต 

 

 ขอ 9 ผูไดรับใบอนุญาตซึ่งประสงคจะขอตออายุใบอนุญาต ใหย่ืนคําขอตออายุใบอนุญาตตามแบบ

ขม. 2 ทายกฎกระทรวงน้ี พรอมดวยเอกสารหลักฐานที่ระบุไวในแบบดังกลาว จํานวนสามชุดตอคณะกรรมการ 

ภายในหนึ่งรอยแปดสิบวันกอนวันที่สใบอนุญาตส้ินอายุ โดยย่ืนผานกรมโยธาธิการและผังเมือง หรือสํานักงาน

โยธาธิการและผังเมืองจังหวัดที่โรงมหรสพนั้นต้ังอยู แลวแตกรณีและเม่ือไดย่ืนคําขอตออายุใบอนุญาตแลว ให

ดําเนินการตอไปไดจนกวาจะไดรับแจงการไมอนุญาต 

 ในการพิจารณาใหตออายุใบอนุญาต  ใหนําขอ 5 ขอ 6 ขอ 7 และขอ 8 มาใชบังคับโดยอนุโลม โดยให

ประธานคณะกรรมการออกใบอนุญาตตามแบบใบอนุญาตเดิมใหใหม 

 

 ขอ 10 ในกรณีที่ใบอนุญาตสูญหาย ถูกทําลาย หรือชํารุดในสาระสําคัญ ใหผูไดรับใบอนุญาตย่ืนคํา

ขอรับใบแทนใบอนุญาตตามแบบ มข. 3 ทายกฎกระทรวงน้ี พรอมดวยเอกสารหลักฐานท่ีระบุไวในแบบดังกลาว

ภายในสิบหาวันนับแตวันที่ไดรับทราบถึงการสูญหาย ถูกทําลายหรือชํารุด ตอคณะกรรมการ โดยใหย่ืนผานกรม

โยธาธิการและผังเมือง หรือสํานักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดที่โรงมหรสพนั้นต้ังอยู แลวแตกรณี 

 ใบแทนใบอนุญาตใหใชแบบใบอนุญาต โดยใหระบุคําวา “ใบแทน” ดวยตัวอักษรสีแดงไวดานบนของ

ใบอนุญาต และใหมีวัน เดือน ป ที่ออกใบแทนพรอมทั้งลงลายมือช่ือประธานคณะกรรมการกํากับไวในใบแทน

ใบอนุญาตดวย 

 

 ขอ 11 ผูไดรับใบอนุญาตซึ่งประสงคจะโอนใบอนุญาตใหแกบุคคลอื่น ใหย่ืนคําขอโอนใบอนุญาตตาม

แบบ ขม. 4 ทายกฎกระทรวงน้ี พรอมดวยเอกสารหลักฐานตามที่ระบุไวในแบบดังกลาวตอคณะกรรมการเพ่ือ
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 ในการพิจารณาใหโอนใบอนุญาต  ใหนําขอ 5 และขอ 6 วรรคหน่ึง มาใชบังคับโดยอนุโลม 

 ใบอนุญาตใหโอนใบอนุญาตใหใชแบบใบอนุญาต  โดยระบุคําวา “โอนแลว” ดวยตัวอักษรสีแดงไว

ดานบนของใบอนุญาต และใหระบุชื่อผูรับโอน วัน เดือน ป ที่อนุญาตใหโอนใบอนุญาตพรอมทั้งลงลายมือชื่อ

ประธานคณะกรรมการกํากับไวในใบอนุญาตดวย 

 

 ขอ 12 แผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการคํานวณของโรงมหรสพ

ตองเปนส่ิงพิมพ สําเนา ภาพถาย หรือเขียนดวยหมึก และตองเปนไปตามหลักเกณฑและและเงื่อนไข ดังตอไปนี้ 

(1) มาตราสวน ขนาด ระยะ น้ําหนัก และหนวยการคํานวณตางๆ ใหใชมาตราเมตริก 

(2) แผนผังบริเวณใหใชมาตราสวนไมเล็กกวา 1 ใน 500 แสดงลักษณะที่ต้ังและขอบเขตของสถานที่

เพื่อประกอบกิจการโรงมหรสพพรอมดวยรายละเอียด  ดังตอไปนี้ 

(ก) แสดงขอบนอกของโรงมหรสพและอาคารที่โรงมหรสพนั้นต้ังอยู 
(ข) ทางเดินจากโรงมหรสพไปยังบันไดหนีไฟ 

(ค) ลักษณะและขอบเขตของสถานท่ีเพื่อประกอบกิจการโรงมหรสพและบริเวณท่ีติดตอกันดวย
โดยสังเขป  พรอมดวยเคร่ืองหมายทิศ 

(ง) แสดงระดับของพื้นโรงมหรสพและความสัมพันธกับระดับทางหรือถนนสาธารณะท่ีใกลที่สุดและ
ระดับพื้นดิน 

(จ) แบบแปลนอาคารที่แสดงทางหนีไฟจากโรงมหรสพออกสูภายนอกอาคาร 
(3) แบบแปลนใหใชมาตราสวนไมเล็กกวา 1 ใน 100 โดยตองแสดงรูปตางๆ คือ แปลนพ้ืน รูปดาน ไม

นอยกวาสองดาน รูปตัดทางขวาง รูปตัดทางยาว ผังโครงสรางอัฒจันทรที่นั่งและทางเดิน พรอมทั้งหองฉายของ

สถานที่เพื่อประกอบกิจการโรงมหรสพในกรณีที่มีหงอฉายพรอมดวยแบบแปลนแสดงสวนตางๆ ของสถานท่ีเพ่ือ

ประกอบกิจการโรงมหรสพใหชัดเจน เชน แผนผังการจัดท่ีนั่งคนดู ชองทางเดินภายในโรงมหรสพ ทางเดิน

ภายนอกรอบโรงมหรสพ  รายละเอียดสวนตางๆ ของอาคารช้ันท่ีใชเปนสถานท่ีเพื่อประกอบกิจการโรงมหรสพ 

รวมถึงแบบแปลนและรายการประกอบแบบแปลนของระบบดับเพลิงอัตดนมัติภายในดรงมหรสพ ระบบทอน้ํา

ดับเพลิงที่แสดงแผนผังการรเดินทอเปนระบบจากแหลงจายนํ้าหรือดหัวรับน้ําดับเพลิงไปสูหัวตอสายฉีดน้ํา

ดับเพลิงและที่เก็บบก็สํารองไวดวย 

(4) รายการประกอบแบบแปลน ใหแสดงรายละเอียดเก่ียวกับคุณภาพและชนิดของวัสดุ 

 

ขอ 13 แบบแปลนระบบไฟฟาใหประกอบดวย 

(1) แผนผังวงจรไฟฟาของโรงมหรสพที่มีมาตราสวนเชนเดียวกับที่กําหนดในกฎกระทรวงซึ่งออกตาม
ความในมาตรา 8 (12) ซึ่งแสดงถึง 

(ก) รายละเอียดการเดินสายและติดต้ังอุปกรณไฟฟาทั้งหมดในแตละวงจรยอยของระบบ

ไฟฟา แสงสวาง และกําลัง 
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(ข) รายละเอียดการเดินสายและติดต้ังอุปกรณทั้งหมดของระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม

เวนแตโรงมหรสพประเภท จ 

(ค) รายละเอียดการเดินสายและติดต้ังอุปกรณทั้งหมดของระบบไฟฟาฉุกเฉิน 

(2) แผนผังวงจรไฟฟาแสดงรายละเอียดของระบบสายดิน  สายประธานตางๆ รวมทั้งรายละเอียดของ

ระบบปองกันสายประธานดังกลาวและอุปกรณไฟฟาทั้งหมดของทุกระบบ 

(3) รายการประกอบแบบแสดงรายละเอียดของการใชไฟฟา 

(4) แผนผังวงจรและการติดต้ังแผงควบคุมหรือแผงจายไฟฟาและระบบจายพลังงานไฟฟาสํารอง 
(5) ในกรณีที่เปนโรงมหรสพประเภท ก และประเภท ข ใหมีแผนผังและรายละเอียดการเดินสายและ

การติดต้ังอุปกรณทั้งหมดของระบบปองกันอันตรายจากฟาผาดวย 

 

ขอ 14 ใหแสดงรายการคํานวณการระบายคนท่ีออกจากโรงมหรสพไปสูภายนอกอาคารไดใน

ระยะเวลาหน่ึงชั่วโมง 

ใหแสดงรายการคํานวณโครงสรางอัฒจันทรที่นั่ง และทางเดิน พรอมดวยหองฉายของสถานท่ีเพื่อ

ประกอบกิจการโรงมหรสพ 

 
หมวด 3 

ระบบความปลอดภัยและการปองกันอันตราย 
 
 ขอ 15 ผูไดรับใบอนุญาตตองจัดใหมีผูดูแลระบบความปลอดภัยและการปองกันอันตรายของโรง

มหรสพอยางนอยหนึ่งคนซึ่งมีอายุไมตํ่ากวาย่ีสิบปบริบูรณและไดรับประกาศนียบัตรวิชาชีพแผนกชางไฟฟา หรือ

แผนกชางยนต หรือมีประสบการณควบคุมดูแลโรงมหรสพไมนอยกวาหาป เพ่ือควบคุม ดูแล และปฏิบัติการให

เปนไปตามกฎกระทรวงน้ีตลอดเวลาท่ีเปดการแสดงมหรสพ 

 

 ขอ 16 โรงมหรสพตองมีระบบจายพลังงานไฟฟาเพื่อการใหแสงสวางหรือกําลัง ซึ่งตองมีการเดินสาย

และติดต้ังอุปกรณไฟฟาตามมาตรฐานการติดต้ังทางไฟฟาสําหรับประเทศไทยของสมาคมวิศวกรรมสถานแหง

ประเทศไทยในพระบรมราชูปถัมภ หรือตามมาตรฐานของการไฟฟานครหลวงหรือการไฟฟาสวนภูมิภาค หรือ

มาตรฐานอื่นที่กรมโยธาธิการและผังเมืองเห็นชอบ 

 ในระบบจายพลังงานไฟฟาตองมีสวิตชประธานสําหรับโรงมหรสพโดยเฉพาะติดต้ังในสถานท่ีที่ 

สามารถเขาถึงไดโดยงาย 

 

 ขอ 17 แผงสวิตชวงจรยอยทุกแผงของระบบไฟฟาตองตอลงดิน 

 การตอลงดิน หลักสายดิน และวิธีการตอ ใหเปนไปตามมาตรฐานการติดต้ังทางไฟฟาสําหรับประเทศ

ไทยของสมาคมวิศวกรรมสถานแหงประเทศไทยในพระบรมราชูปถัมภ  หรือมาตรฐานของการไฟฟานครหลวง

หรือการไฟฟาสวนภูมิภาค  หรือมาตรฐานอื่นที่กรมโยธาธิการและผังเมืองเห็นชอบ 
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 ขอ 18 โรงมหรสพหรืออาคารที่ต้ังโรงมหรสพตองมีระบบจายพลังงานไฟฟาสํารองสําหรับเครื่องหมาย

แสดงทางฉุกเฉิน ทางเดิน บันได บันไดหนีไฟ ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหมและไฟสองสวางสําหรับทางเดิน 

หองโถง บันได บันไดหนีไฟ แยกเปนอิสระจากระบบไฟฟาปกติครอบคลุมพื้นท่ีโรงมหรสพถึงบันไดหนีไฟและ

สามารถทํางานไดโดยอัตโนมัติไมนอยกวาหนึ่งช่ัวโมงเม่ือระบบจายพลังงานไฟฟาปกติหยุดทํางาน เวนแตโรง

มหรสพประเภท จ 

 

 ขอ 19 โรงมหรสพ เวนแตโรงมหรสพประเภท จ ตองมีระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหมซึ่งอยางนอยตอง

ประกอบดวย 

(1) อุปกรณสงสัญญาณเพื่อใหหนีไฟท่ีสามารถสงสัญญาณใหคนท่ีอยูในอาคารไดยินหรือทราบอยาง
ทั่วถึง 

(2) อุปกรณแจงเหตุที่มีทั้งระบบแจงเหตุอัตโนมัติและระบบแจงเหตุที่ใชมือเพื่อใหอุปกรณตาม (1) 

ทํางาน 

ในกรณีที่เปนโรงมหรสพประเภท ค หรือโรงมหรสพประเภท ง  ซึ่งต้ังอยูในอาคารขนาดใหญอาคารสูง 

หรืออาคารขนาดใหญพิเศษ ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหมของโรงมหราพจะตองตอเช่ือมเขากับระบบสัญญาณ

เตือนเพลิงไหมของอาคารดังกลาวดวย 

 

ขอ 20 โรงมหรสพ เวนแตโรงมหรสพประเภท จ ตองมีระบบปองกันเพลิงไหมซึ่งประกอบดวยทอจาย

น้ําดับเพลิง ที่เก็บน้ําสํารอง และหัวรับน้ําดับเพลิง ดังตอไปนี้ 

(1) ทอจายน้ําดับเพลิงตองเปน โลหะผิวเรียบที่สามารถทนความดัน ใชงานไดไมนอยกวา 1.20 เมกะ

ปาสกาล โดยทอดังกลาวตองทาสีน้ํามันสีแดง และจะตองตอเขากับทอประธานสงน้ํา และ ระบบสงน้ําจาก

แหลงจายนํ้าของอาคารที่ต้ังโรงมหรสพ และจากหัวรับน้ําดับเพลิงนอกอาคาร 

(2) ตองจัดใหมีตูหัวฉีดนํ้าดับเพลิงพรอมสายฉีดนํ้าดับเพลิง ขนาดเสนผาศูนยกลางไมนอยกวา25 

มิลลิเมตร หรือ 1 นิ้ว และหัวตอสายฉีดน้ําดับเพลิงชนิดหัวตอสวมเร็ว ที่ตอเชื่อมกับระบบของเจาคพนักงาน

ดับเพลิงได โดยมีขนาดเสนผาศูนยกลาง 65 มิลลิเมตร หรือ 2.50 นิ้ว พรอมทั้งฝาครอบและโซรอยติดไว ซึ่ง

สามารถนําไปใชดับเพลิงครอบคลุมทุกพื้นที่ 

(3) ตองมีที่เก็บนํ้าสํารองเพ่ือใชเฉพาะในการดับเพลิง และตองมีระบบสงนํ้าที่มีความดันซ่ึงสามารา
รถดับเพลิงไดทุกพื้นที่ 

(4) ตองมีหัวรับน้ําดับเพลิงท่ีติดต้ังภายนอกอาคารชนิดขอตอสวมเร็วท่ีสามารถรับน้ําจากรถดับเพลิง
ไดซึ่งอยูในถานท่ีที่พนักงานดับเพลิงเขาถึงไดโดยสะดวกรวดเร็วท่ีสุดและใหอยูใกลหัวท่ีดับเพลิงสาธารณะมาก

ที่สุด โดยที่หัวรับนํ้าดับเพลิงตองมีฝาปดเปดที่มีโซรอยติดไวดวย และบริเวณใกลหัวรับน้ําดับเพลิงนอกอาคาร

ตองมีขอความเขียนดวยสีสะทอนแสงวา “หัวรับน้ําดับเพลิง” 

(5) ปริมาณการสงจายนํ้าสํารองตองมีปริมารการจายไมนอยกวา 30 ลิตรตอวินาทีสําหรับทอยืนทอ

แรกและไมนอยกวา 15 ลิตรตอวินาที สําหรับทอยืนแตละทอที่เพิ่มขึ้นในอาคารหลังเดียวกัน แตรวมแลวไม

จําเปนตองมากกวา 95ลิตรตอวินาที และสามารถจายนํ้าสํารองไดเปนเวลาไมนอยกวา 30 นาที 
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ในกรณีที่เปนโรงมหรสพประเภท ค หรือโรงมหรสพประเภท ง ซึ่งต้ังอยูในอาคารขนาดใหญอาคารสูง 

หรืออาคารขนาดใหญพิเศษ ตองจัดใหมีระบบทอจายนํ้าดับเพลิงที่ตอมาจากทอยืนของอาคารเพียงพอสําหรับใช

ดับเพลิงบริเวรพ้ืนที่โรงมหรสพทั้งหมด ในลักษณะตูหัวฉีดน้ําดับเพลิงที่ประกอบดวย หัวตอสายฉีดน้ําดับเพลิง

พรอมสายฉีดน้ําดับเพลิง  ขนาดเสนผาศูนยกลาง ไมนอยกวา 25 มิลลิเมตร หรือ1 นิ้ว และหัวตอสายฉีดน้ํา

ดับเพลิงชนิดหัวตอสวมเร็ว ขนาดเสนผาศูนยกลาง65 มิลลิเมตร หรือ 2.50 นิ้ว พรอมทั้งฝาครอบและโซรอยติด

ไว โดยจะตองติดต้ังในจุดที่เขาถึงไดสะดวกและปลอดภัย 

 

ขอ 21 โรงมหรสพนอกจากจะตองมีระบบปองกันเพลิงไหมตามขอ 20 แลว ตองติดต้ังเครื่องดับเพลิง

แบบมือถือหรือเครื่องดับเพลิงยกหิ้วตามมาตรฐานผลิตภัณฑอุตสาหกรรมท่ีมีความสามารถในการปองกัน

อัคคีภัยไดไมนอยกวาความสารถเทียบเทา 4 A และ 10 B และมีขนาดบรรจุไมนอยกวา 15 ปอนด หรือ 6.80 

กิโลกรัม ดังตอไปนี้ 

(1) บริเวณท่ีนั่งคนดูขั้นลาง 
(ก) ติดต้ังไวที่ผนังโรงมหรสพ หลังที่นั่งคนดุแถวหังสุด อยางนอยขางละ 1 เคร่ือง 

(ข) ติดต้ังไวที่ผนังโรงมหรสพประมาณกึ่งกลางท่ีนั่งคนดูภายในโรงมหรสพอยางนอยขาง

ละ 1 เครื่อง 

(ค) ติดต้ังไวที่ผนังโรงมหรสพ หนาท่ีนั่งคนดูแถวหนาสุด อยางนอยขางละ 1 เคร่ือง 

(ง) ติดต้ังไวที่ผนังดรงมหรสพ ดานหลังจอหรือบนเวที อยางนอยขางละ 1 เคร่ือง 

(2) บริเวณท่ีนั่งคนดูชั้นบน ติดต้ังไวที่ผนังโรงมหรสพ หนาที่นั่งคนดูแถวหนาสุดอยางนอยขางละ 1 

เคร่ือง และหลังที่นั่งคนดูแถวหลังสุด อยางนอยขางละ 1  

(3) บริเวณหองฉาย ติดต้ังไวอยางนอย 2 เคร่ือง       

สําหรับโรงมหรสพประเภท จ ตองติดต้ังเคร่ืองดับเพลิงแบบมือถือหรือเคร่ืองดังพลิงยกหิ้วที่มีมาตรฐาน

และมีคุณสมบัติในการปองกันอัคคีภัยเชนเดียวกันกับเครืองดับเพลิงตามวรรคหน่ึงไมนอยกวา 2 เคร่ือง ตอพื้นที่

ไมเกิน 1,000 ตารางเมตร และเพิ่มขึ้นอีก 1 เคร่ือง ตอพื้นที่ 250 ตารางเมตรท่ีเพิ่มขึ้น  

การติดต้ังเคร่ืองดับเพลิงตองติดต้ังใหสวนบนสุดของตัวเคร่ืองสูงจากระดับพื้นอาคารไมเกิน 1.50 เมตร 

ในท่ีที่สามารถมองเห็นไดชัดเจน สามารถอานคําแนะนําการใชไดและสามารถเขาใชสอยไดโดยสะดวก 

 

ขอ 22 โรงมหรสพประเภท ก และประเภท ข ที่เปนอาคารขนาดใหญจะตองจัดใหมีระบบดับเพลิง

อัตโนมัติ เชน ระบบหัวกระจายน้ําดับเพลิงหรือระบบอื่นที่เทียบเทาที่สามารถทํางานไดดวยตัวเองทันทีเม่ือเกิดด

เพลิงใหม โดยใหสามารถทํางานครอบคลุมพื้นที่ทั้งหมด 

โรงมหรสพประเภท ค หรือโรงมหรสพประเภท ง ซึ่งต้ังอยูในอาคารขนาดใหญ  อาคารสูงหรืออาคาร

ขนาดใหญพิเศษ  จะตองจัดใหมีระบบดับเพลิงอัตโนมัติตามวรรคหน่ึง 

 

ขอ 23 อาคารใดที่มีโรงมหรสพต้ังอยูต้ังแตชั้นท่ีสองขึ้นไป ตองจัดใหมีบันไดหนีไฟใหเปนไปตาม

กฎกระทรวงซึ่งออกตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารเก่ียวกับอาคารสูง 
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ขอ 24 ทางหนีไฟจะตองมีสวนปดลอมที่ไมมีชองใหไฟหรือควันจากภายนอกผานเขามาไดและสวนปด

ลอมนี้ตองมีอัตราการทนไฟไดไมนอยกวาสองชั่วโมง และมีประตูหนีไฟซึ่งมีขนาดความกวาง ระบบระบาย

อากาศ ระบบอัดลมภายใน แสงสวางจากไฟฟาฉุกเฉินและปายบอกทางหนีไฟ เชนเดียวกับบันไดหนีไฟตาม

กฎกระทรวงซึ่งออกตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารเก่ียวกับอาคารสูง 

 

ขอ 25 โรงมหรสพประเภท ก และประเภท ค ตองมีแสงไฟทางเดินระหวางแถวที่นั่งเพื่อใหแสงสวาง

ตลอดความยาวของทางเดินระหวางแถวที่นั่ง หรือทางเดินแตละขั้นในกรณีที่ทําเปนขั้นบันได 

ขอ 26 แนวทางเดินภายใน โรงมหรสพตองมีปายบอกทางหนีไฟท่ีเห็นไดชัดเจนตลอดเวลาไปสูบันได

หนีไฟหรือทางหนีไฟไดโดยสะดวก 

 

ขอ 27 ผนังโดยรอบดรงมหรสพ เวนแตดรงมหรสพประเภท จ จะตองมีอัตราการทนไฟไดไมนอยกวา

สองช่ัวโมง 

 

ขอ 28 โรงมหรสพจะตองจัดใหมีประตูทางออกที่สามารถเปดออกไดโดยสะดวกตลอดเวลาท่ีมีคนดูอยู

ขางใน 

 

ขอ 29 วัสดุที่ใชภายในดรงมหรสพ และทางเดินตามขอ 39 และขอ 40 ทั้งหมดจะตองเปนวัสดุที่มี

คุณสมบัติ ดังตอไปนี้ 

 

(1) วัสดุที่ไมมีสวนใดติดไฟหรือลุกไหมเม่ือถูกไฟท่ีอุณหภูมิไมนอยกวา 750 องศาเซลเซียสตาม

มาตรฐานเอเอสทีเอ็ม อี 136 (ASTM E 136)  หรือมาตรฐานอื่นตามท่ีกรมโยธาธิการและผังเมืองเห็นชอบ 

(2) วัสดุที่มีอัตราการลามไฟไมเกิน 75 และอัตราการกระจายควันไมเกิน 450 ตามมาตรฐานเอ็นเอฟ

พีเอ 101-2000 (NFPA 101-2000) หรือมาตรฐานอื่นตามท่ีกรมโยธาธิการและผังเมืองเห็นชอบ 

 

ขอ 30 การเดินสายระบบไฟฟา ระบบเสียง และระบบสัญญาณตางๆ ใหเดินในทอโลหะตามมาตรฐาน

ผลิตภัณฑอุตสาหกรรม เวนแตจะใชสายชนิดทนไฟไดไมนอยกวาหนึ่งชั่วโมง 

 
หมวด 4  

จํานวนและระยะหางของส่ิงของหรือสวนตางๆ  
ภายในและภายนอกอาคารที่ใชเปนโรงมหรสพ 

 
 ขอ 31 โรงมหรสพประเภท ก และประเภท ค ตองจัดที่นั่งคนดูภายในโรงมหรสพดังตอไปนี้ 

(1) ในกรณีที่จัดใหมีที่นั่งติดตอกันและท่ีนั่งปลายสุดทั้งสองดานติดทางเดิน  ใหมีที่นั่งติดตอกันไดไม

เกิน 20 ที่นั่ง 

(2) ในกรณีที่จัดใหมีที่นั่งติดตอกันตลอดแถวเกินกวาหน่ึงตอนและท่ีนั่งปลายสุดทั้งสองดานของแตละ
ตอนติดทางเดิน ใหมีที่นั่งติดตอกันไดไมเกินตอนละ 16 ที่นั่ง 
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(3) ในกรณีที่จัดใหมีที่นั่งติดตอกันตลอดแถวเกินกวาหนึ่งตอนและมีตอนใดตอนหนึ่งติดผนังดานขาง
ของโรงมหรสพ  ใหตอนที่ติดผนังโรงมหรสพมีที่นั่งไดไมเกิน 6 ที่นั่ง 

การจัดที่นั่งตาม (1) (2) และ (3) นั้น ตองจัดใหที่นั่งปลายสุดของแตละตอนที่ไมติดผนังโรงมหรสพติด

ทางเดินซึ่งมีความกวางสุทธิไมนอยกวา 1.50 เมตร 

ภายในโรงมหรสพตองจัดใหมีทางเดินตามขวางท้ังดานหนาและดานหลังมีความกวางสุทธิไมนอยกวา 

1.50 เมตร และทุกระยะท่ีนั่งไมเกิน 8 แถว ตองจัดใหมีทางเดินตามขวางมีความกวางสุทธิไมนอยกวา 1.50 

เมตร ดวย 
 
ขอ 32 โรงมหรสพประเภท ข ประเภท ง และประเภท จ ถามีการจัดที่นั่งในลักษณะเปนแถว จะตองจัด

ที่นั่งคนดูเชนเดียวกับขอ 31  

 

ขอ 33 ที่นั่งคนดูภายในพื้นโรงมหรสพประเภท จ จะตองมีระยะหางจากเวทีการแสดงหรือจอรับภาพไม

นอยกวา 1.5 เทาของจุดสูงสุดของเวทีการแสดงหรือจอรับภาพ 

 

ขอ 34 โรงมหรสพจะตองมีจํานวนทางออกหรือประตูทางออก ดังตอไปนี้ 

(1) โรงมหรสพที่มีความจุคนไมเกินหาสิบคน  ตองมีทางออกหรือประตูทางออกไมนอยกวาสองแหง 

(2) โรงมหรสพท่ีมีความจุคนต้ังแตหาสิบเอ็ดคนถึงสองรอยหาสิบคน ตองมีทางออกหรือประตู

ทางออกไมนอยกวาสามแหง 

(3) โรงมหรสพที่มีความจุคนต้ังแตสองรอยหาสิบเอ็ดคนถึงหกรอยคน ตองมีทางออกหรือประตู

ทางออกไมนอยกวาส่ีแหง 

(4) โรงมหรสพที่มีความจุคนตองแตหกรอยเอ็ดคนขึ้นไป  ตองมีทางออกหรือประตูทางออกไมนอย

กวาหาแหง 

โรงมหรสพท่ีมีการจัดที่นั่งคนดูในพื้นชั้นลอย  ใหมีการจัดทางออกหรือประตูทางออกตามจํานวนท่ี

กําหนดไวในวรรคหนึ่งในพื้นชั้นลอยดังกลาวดวย 

ทางออกหรือประตูทางออกของโรงมหรสพที่ต้ังอยูดานขางจะตองตรงกับแนวทางเดินตามแนวขวาง

ของโรงมหรสพตามขอ 31 วรรคสาม 

ในกรณีที่โรงมหรสพมีทางออกหรือประตูทางออกสองแหง ระยะหางระหวางทางออกหรือประตู

ทางออกตองมีระยะไมนอยกวาคร่ึงหนึ่งของเสนทแยงมุมที่ยาวที่สุดของโรงมหรสพ 

ในกรณีที่โรงมหรสพมีทางออกหรือประตูทางออกต้ังแตสามแหงขึ้นไปตองจัดใหมีทางออกหรือประตู

ทางออกท่ีผนังโรงมหรสพสามดาน  ยกเวนผนังดานหลังจอรับภาพ  และทางออกหรือประตูทางออกอยางนอย

สองแหงตองมีระยะหางจากทางออกหรือประตูทางออกอื่นไมนอยกวาคร่ึงหนึ่งของเสนทแยงมุมที่ยาวท่ีสุดของ

โรงมหรสพ 

ในกรณีที่ดรงมหรสพมีเวทีการแสดง  จะตองมีทางออกหรือประตูทางออกดานหลังเวทีเพิ่มอีกอยาง

นอยหนึ่งแหง 
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เพื่อประโยชนในการคํานวณจํานวนทางออกหรือประตูทางออกตามขอน้ี  ในกรณีของโรงมหรสพที่ไมมี

การจัดที่นั่งคนดู  ใหคิดจํานวนท่ีนั่งคนดูเทากับความจุคนโดยมีความจุคนไมเกินอัตราสวนหนึ่งคนตอพื้นที่ 0.60 

ตารางเมตร 

 

ขอ 35 โรงมหรสพที่ต้ังอยูต้ังแตชั้นที่สองขึ้นไป เวนแตโรงมหรสพประเภท จ ตองมีระยะหางเม่ือวัดตาม

แนวทางเดิน ดังตอไปนี้ 

(1) ประตูทางอออกจากดรงมหรสภทุกบานจะตองมีระยะหางจากบันไดหนีไฟหรือทางหนีไฟไมเกิน 

45.00 เมตร เม่ือวัดตามแนวทางเดิน 

(2) ที่นั่งทุกที่นั่งจะตองมีระยะหางจากบันไดหนีไฟหรือทางหนีไฟไมเกิน 60.00 เมตรโรงมหรสพที่

ต้ังอยูระดับพื้นดินประตูทางออกจากโรงมหรสพทุกบานจะตองเปดออกสูภายนอกอาคารโดยตรง  หากไม

สามารถเปดออกสูภายนอกโดยตรงตองอยูหางจากทางออกสูภายนอกอาคารไมเกิน 45.00 เมตร  เม่ือวัดตาม

แนวทางเดิน 

 

ขอ 36 โรงมหรสพที่ต้ังอยูในอาคารต้ังแตสองช้ันขึ้นไปที่มีโถงภายในอาคารเปนชองเปดและไมมีผนัง

ปดลอม ตองติดต้ังระบบควบคุมการแพรกระจายของควันและระบบระบายควันในบริเวณดังกลาวที่สามารถ

ทํางานไดโดยอัตโนมัติเม่ือเกิดเพลิงไหม 

 

ขอ 37 ประตูทางออกจากโรงมหรสพจะตองมีลักษณะ ดังตอไปนี้ 

(1) เปนบานประตูซึ่งเปดออกสูภายนอก และเม่ือเปดออกแลวจะตองไมกีดขวางทางเดินหรือบันได

หรือชานพักบันได 

(2) บานประตูตองมีอัตราการทนไฟไดไมนอยกวาหนึ่งชั่วโมง  เวนแตโรงมหรสพประเภท จ 

(3) เหนือประตูตองมีปายบอกทางหนีไฟดวยตัวอักษรวา “ทางออก” พรอมดวยสัญลักษณทางหนีไฟท่ี

สามารถมองเห็นไดชัดเจนตลอดเวลา  โดยตัวอักษรจะตองมีขนาดตัวอักษรสูงไมนอยกวา 15 เซนติเมตร 

(4) มีความกวางสุทธิไหมนอยกวา 1.50 เมตร สูงไมนอยกวา 2.00 เมตร และขนาดความกวางของทุก

ประตูรวมกันตองเปนไปตามจํานวนที่นั่งคนดูในอัตราสวน 1 เซนติเมตรตอจํานวนท่ีนั่งคนดูหนึ่งคน 

(5) เม่ือเปดออกสูบันไดหนีไฟโดยตรงจะตองมีชานพักขนาดความกวางสุทธิดานละไมนอยกวา 1.50 

เมตร อยูหนาประตูทางออกจากโรงมหรสพ  เวนแตโรงมหรสพประเภท จ 

(6) ตองไมมีธรณีประตูหรือขอบก้ัน ทั้งนี้ พื้นบริเวณหนาประตูทางออกจากโรงมหรสพหากจะมีระดับ

พื้นดานนอกและดานในอยูตางระดับกันใหระดับพื้นดานนอกอยูตํ่ากวาพื้นดานในไดไมเกิน 2.50 เซนติเมตร 

 

ขอ 38 ทางออกจากโรงมหรสพจะตองมีลักษณะ ดังตอไปนี้ 

(1) เหนือทางออกตองมีปายบอกทางหนีไฟดวยตัวอักษรวา “ทางออก” พรอมดวยสัญลักษณทางหนี

ไฟที่สามารถมองเห็นไดชัดเจนตลอดเวลา โดยตัวอักษรจะตองมีขนาดตัวอักษรสูงไมนอยกวา 15 เซนติเมตร 

(2) มีความกวางสุทธิไมนอยกวา 1.50 เมตร สูงไมนอยกวา 2.00 เมตร และขนาดความกวางของ

ทางออกทุกแหงรวมกันตองเปนไปตามจํานวนที่นั่งคนดูในอัตราสวน 1 เซนติเมตร ตอจํานวนที่นั่งคนดูหนึ่งคน 
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(3) ตองไมมีธรณีประตูหรือขอบก้ัน ทั้งน้ี พื้นบริเวณหนาทางออกจากโรงมหรสพ หากจะมีระดับพื้น

ดานนอกและดานในอยูตางระดับกัน  ใหระดับพื้นดานนอกอยูตํ่ากวาพื้นดานในไดไมเกิน 2.50 เซนติเมตร 

 

ขอ 39 โรงมหรสพประเภท ก ประเภท ข และประเภท จ จะตองมีทางเดินภายนอกโดยรอบอาคารโรง

มหรสพ ซึ่งไมมีส่ิงกีดขวางและมีความกวางสุทธิไมนอยกวา 2.00 เมตร 

 

ขอ 40 โรงมหรสพประเภท ค และประเภท ง จะตองมีทางเดินภายนอกโดยรอบซึ่งไมมีส่ิงกีดขวางและ

มีความกวางสุทธิไมนอยกวา 2.00 เมตร โดยทางเดินโดยรอบดังกลาวจะตองเชื่อมตอกับบันไดหนีไฟหรือทางหนี

ไฟ 

ในกรณีที่โรงมหรสพตามวรรคหนึ่งมีหลายโรงในบริเวณเดียวกัน  และมีทางเดินภายนอกท่ีใชรวมกัน 

ทางเดินภายนอกที่ใชรวมกันดังกลาวจะตองไมมีส่ิงกีดขวาง  และมีความกวางสุทธิไมนอยกวา 3.00 เมตร 
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ภาคผนวก ข 
 

ประวัติโรงภาพยนตรประเภทรวมหลายโรงในประเทศไทย 
 

ความหมายของโรงภาพยนตร 
 โรงภาพยนตรเปนศูนยหรือแหลงท่ีใชในการเผยแพรฉายภาพยนตร เปนแหลงพักผอนหยอนใจคลาย

ความเครียดในชีวิตประจําวัน  อีกทั้งยังเปนแหลงศึกษาเพื่อเขาใจดลกและชีวิตในแงมุมที่แตกตางออกไปรวมถึง

ความบันเทิงที่มีราคาถุกและเปนแหลงซึมซับความงามทางศิลปะแขนงตางๆ กิจการโรงภาพยนตรจึงมีอยูหลาย

แหลงและมักอยูในแหลงชุมชนท่ีสะดวกแกการเดินทาง (มหาวิทยาลัยสุโขทัยธรรมาธิราช, 2531:277) 

 

พัฒนาการของโรงภาพยนตรภายในประเทศไทย (มนฤดี ธาดาอํานวย, 2539:7) 

 พัฒนาการของโรงภาพยนตรในประเทศไทยมีดังนี้ 

 
ยุคโรงภาพยนตรเดี่ยว (Stand – Alone Theaters) 

 เปนยุคท่ีกําเนิดโรงภาพยนตรขึ้นเปนแหง เด่ียวๆ เชน โรงภาพยนตรสยาม สกาลา แมคเคนนา เพชร

รามา เปนตน โรงภาพยนตรเหลาน้ีจะมีการสรางขึ้นในท่ีดินของตนเองเปนโรงขนาดใหญและเปนโรงเด่ียว  ฉาย

ภาพยนตรเพียงเร่ืองเดียว  มีที่นั่งประมาณ 800 – 1,000 ที่นั่งขึ้นไป และมีการแบงโรงภาพยนตรเปนชั้นหนึ่งและ

ชั้น 2 ดวย 

 โรงภาพยนตรชั้นหนึ่ง เปนโรงภาพยนตรที่ฉายภาพยนตรเพียงเร่ืองเดียว มีทั้งที่มีขนาดใหญโดยมีขนาด

ประมาณ 1,500 ที่นั่งขึ้นไปเชน เอเธนส รามา ปูเจาสําโรง และโรงขนาดทั่วไปมีขนาดประมาณ 700 – 1,000 ที่

นั่ง เชน สยาม, ลิโด, แมคเคนนา เปนตน 

  โรงภาพยนตรชั้นสอง มีอยูมากในเขตชานเมืองโดยมีทั้งโรงภาพยนตรขนาดความจุต้ังแต 

600 – 1,500 ที่นั่ง เชน กรุงเทพรามา, ลาดพราวรามาเปนตน 

  
ยุคโรงภาพยนตรมินิเธียเตอร (Mini – Theaters) 

 เปนยุคของโรงภาพยนตรขนาดเล็กที่ต้ังอยูภายในศูนยการคา ยุคของโรงภาพยนตรมินิเธียเตอรนั้นเร่ิม

ต้ังแต พ.ศ. 2533 ปจจัยสําคัญท่ีทําใหเกิดโรงภาพยนตรประเภทน้ีขึ้นก็คือการขยายตัวของศูนยการคาท่ีมีมาก

ขึ้น แตดรงภาพยนตรประเภทน้ีมีปญหาตรงท่ีวาเปนการสรางโรงภาพยนตรขนาดเล็กขึ้นภายหลังจากที่

หางสรรพสินคาไดถูกออกแบบกอสรางไปแลวโดยไมไดมีการเตรียมพื้นที่และขอกําหนดตางๆ ที่จะสรางโรง

ภาพยนตรได จึงไดมีปญหาตามมามากมาย ไมวาจะเปน ในเร่ืองของกฎหมาย และ ความปลอดภัยโดยเฉพาะ

เร่ืองของการปองกันอัคคีภัย 

 
ยุคโรงภาพยนตรประเภทรวมหลายโรง (Multiplex Theaters) 

 โรงภาพยนตรประเภทรวมหลายโรงอันเปนโรงภาพยนตรประเภทท่ีจะทําการศึกษาเปนโรงภาพยนตร

ประเภทที่เกิดขึ้นในประเทศสหรัฐอเมริกาเปนแหงแรกเมื่อป พ.ศ. 2503 และ ไดมีการแผขยายตัวอยางรวดเร็ว 
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รูปแบบของโรงภาพยนตรประเภทรวมหลายโรงในประเทศไทยมี 2 ประเภทดวยกันคือ 

1. โรงภาพยนตรประเภทรวมหลายโรงท่ีมีที่ต้ังอยูภายในหางสรรพสินคา 

 ไดแก โรงภาพยนตรในเครืออีจีวี, เครือยูไนเต็ดอารติส, เครือเอ็นเค, เครือเอสเอ็ฟ เปนตน 

2. โรงภาพยนตรประเภทรวมหลายโรงท่ีต้ังอยูโดดๆ และมีรานคา รานอาหารเปนสวนประกอบ 

 ไดแก  โรงภาพยนตรเมเจอรซีนิเพล็กส (ยกเวนสาขาเวิรลเทรดเซ็นเตอร), เครือเมเจอรฮอลลีวูด เปนตน 

 

กลาวโดยสรุป  โรงภาพยนตรประเภทรวมหลายโรง คือ “โรงภาพยนตรจํานวนหลายโรงท่ีอยูภายใน

บริเวณเดียวกันโดยที่หองฉายของทุกโรงสามารถเช่ือมตอกัน รวมท้ังในทุกๆ โรงจะตองไดรับการบริหารจาก

เจาของเดียวกันและตองมีระบบเสียง ระบบภาพ รวมทั้งระบบการบริหารที่มีคุณภาพ รวมทั้งระบบการบริการ

ตางๆ ที่มีคุณภาพสามารถอํานวยความสะดวกใหกับผูชมภาพยนตรไดอยางเต็มที่” 

 

จากคํานยิามขางตนทําใหสามารถสรุปคุณสมบัติของโรงภาพยนตรประเภทรวมหลายโรงไดดังตอไปนี้ 

1. โรงภาพยนตรจะตองอยูภายในบริเวณเดียวกัน และตองเปนเจาของเดียวกัน 

2. มีระบบอํานวยความสะดวกแกผูใชบริการอยางเต็มที่ 
3. มีการจําหนายบัตรอยางรวดเร็ว  โดยระบบคอมพิวเตอร 

4. มีการสรางบรรยากาศใหเขากับภาพยนตรตางๆ ที่เขาฉายเชน การใช VDO Wall การใชใบปดของ

ภาพยนตรติดตามจุดตางๆ เปนตน 

5. หองฉายภาพยนตรใชระบบ One Room Projector กลาวคือจะมีหองฉายภาพยนตรเพียงหองเดียว 

กันหมดของทุกๆ โรงภาพยนตรยอย 

6. มีการใชระบบเสียงที่ทันสมัย คมชัด โดยใชเคร่ืองเสียงที่มีคุณภาพนอกจากน้ียังสามารถใชผามาน

เก็บเสียงและชนิดของพรมปูพื้นที่เหมาะสมกับระบบเสียง 

ขนาดของโรงภาพยนตรยอยภายในโรงภาพยนตรประเภทรวมหลายโรง จะมีขนาดความจุต้ังแตเล็ก

ที่สุดคือประมาณ 200 ที่นั่ง จนถึงโรงภาพยนตรยอยขนาดใหญที่สุดมีความจุประมาณ 800 ที่นั่ง และมีขนาด

ต้ังแต 300, 400, 600 ที่นั่งไลกันไป  โดยมีการจัดโปรแกรมการฉายภาพยนตรตามความเหมาะสมของความ

ตองการในการชมภาพยนตร (มนฤดี ธาดาอํานวย, 2539: 7-12) 
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ภาคผนวก ค 
 

บันทึกการตรวจสถานทีโ่รงมหรสพ 
 

บันทึกการตรวจสถานทีโ่รงมหรสพเพือ่ยื่นขออนุญาติใหม 
โดยกรมโยธาธิการและผังเมือง 
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บันทึกการตรวจสถานทีโ่รงมหรสพเพือ่ยื่นตออายุใบอนุญาติ 
โดยกรมโยธาธิการและผังเมือง 
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ประวัติผูเขียนวิทยานิพนธ 

ชื่อ นายเชาวยัน  ภัณฑลักษณ 

เกิด วันที่ 9 พฤษภาคม พ.ศ. 2524 

สถานท่ีเกิด จังหวัดบุรีรัมย 

การศึกษา 

ระดับอุดมศึกษา สถาปตยกรรมศาสตรบัณฑิต ภาควิชาสถาปตยกรรม คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณ

มหาวิทยาลัย จบปการศึกษา 2547 

เขาศึกษาหลักสูตรปริญญาสถาปตยกรรมศาสตรมหาบัณฑิต สาขาการจัดการสถาปตยกรรม คณะ

สถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย ปการศึกษา 2549 
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