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The conveyance of real rights by declaration of wiil means that the acquisition, modification. extinction and revival 

of real rights by juristic acts. The differenl modes of conveyance of real rights by declaration of will make lhe poinl of 

conveyance of real rights and the connecting poinl among the declaratin of will. obligation and real right respectively 

different, which will bring about the system of civil code, such as the system of juristic act, of obligation and of real right. 

and the system of guarding safety in conveyance of real rights have differenl characterislics. There have iwo connecting 

points among the declaration of will, obligation and real righl: the point of effecl of obligalion and me poinl of performance 

of obligalion. If the prhciple of conveyance of real righls by declaration of will in the Civil Code of any country doesn't 

display the connecting poinl among the declaration of will, obligation and real right clearly and identically, there wiil have 

problems in lhe system of civil code and of guarding safety in conveyance of real righls in that country. 

There are two principles of conveyance of real righls by declaration of will in the Civil and Commercial Code 01 

Thailand according lo the draHing intention. The one is that the effect of contract of sale brings about the obligations and 

the conveyance of ormership according lo Section 453 and 458 in Title of Sale which uses the effect of obligation as the 

connecting poinl among the declaration of will. obligation and real right. The other is that the juristic act of obligation and 

registration of nghi bring about the conveyance of reai righls of immovable and special movable propedes according lo 

Section 1299. 1301 and 1302 in Book Four which uses the performance of obligalion as the connecting poinl among the 

declaration of will, obligalion and real righl. 

Therefore. the connecting points among the declaration of will, obligalion and real right is inconsistent in Thailand 

according lo the principles of conveyance 01 real rights by declaration of will, mweover the principle that the effect of 

contracl of Sale brings about the obligations and the conveyance of omership in Thailand, is not sullable for the counlries 

in which the conveyance 01 real righl is completed until there is a delivery or registration. For those reasons, there are 

problems about the harmonization 01 the civil code system and about the system of guarding safety in conveyance of reai 

righls in Thailand, which makes it dimcult lo  understand lhe sections in Civil and Commercial Code of Thailand as well, and 

causes mistakes during expounding and applying the Civil and Cwnmercial Code of Thailand, and brings about hot 

discoveries in law circles. AHer researching the principles of conveyance of real rights by declaration of wiil in Civil and 

Commercial Code of Thailand by comparing with which in the laws of France. Germany. Japan and China, the author 

proposes the method of depending on the principle of conveyance of real rights by effect of obligation in France lo modify 

the Civil and Commercial Code of Thailand in the aspect of the principles of conveyance of real righls by declaration of will. 
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กิตติกรรมประกาศ 

ความสําเร็จจากการศึกษาในระดับปริญญาดุษฏีบัณฑิต คณะนิติศาสตร มิใชเพียงเพราะความสามารถของ

นักศึกษาเพียงลําพัง และก็มิใชเพียงเพื่อใหสําเร็จการศึกษาตามหลักสูตรเทานั้นซึ่งวิทยานิพนธฉบับนี้สําเร็จลุลวงไดเปน

อยางดี ดวยความกรุณา ความเอื้อเฟอ มิตรไมตรีจิตท่ีดีงามและความอุตสาหะของบุคคลผูมีสวนชวยเหลือหลายฝาย  

ผูเขียนขอกราบขอบพระคุณอยางสูงตอรองศาสตราจารย ธิติพันธุ เชื้อบุญชัย ทั้งในฐานะท่ีไดใหเกียรติรับ

เปนประธานกรรมการสอบวิทยานิพนธ ใหคําช้ีแนะประเด็นปญหา ขอคิดเห็นทางกฎหมาย พรอมทั้งการเขียนเร่ือง

ภาษาไทยอันเปนประโยชนในการปรับปรุงวิทยานิพนธฉบับน้ีใหสมบูรณและเปนประโยชนตอผูเขียนอยางย่ิง ทั้งยังขอ

กราบขอบพระคุณทานในฐานะคณบดีและประธานกรรมการบริหารหลักสูตรนิติศาสตรดุษฎีบัณฑิตในชวงท่ีผูเขียนเขา

มาศึกษาท่ีคณะนิติศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัยเม่ือป พ.ศ. 2550 สําหรับโอกาสในการไดศึกษาความรูพื้นฐาน

เพิ่มเติม ในการไดเขารวมกิจกรรมตางๆ กับนิสิตระดับบัณฑิตศึกษา ในความเมตตาที่ทานไดติดตามความกาวหนาใน

การศึกษาของผูเขียน ทําใหผูเขียนในฐานะท่ีเปนนิสิตตางชาติประทับใจเปนอยางย่ิง 

ผูเขียนขอกราบขอบพระคุณอยางสูงตอทานรองศาสตราจารย ดร. ศนันทกรณ โสตถิพันธุ อาจารยที่ปรึกษา

ของวิทยานิพนธของผูเขียน ทานไดใหคําชี้แนะประเด็นปญหา ขอคิดเห็นทางกฎหมาย การเขียนเร่ืองภาษาไทย พรอมทั้ง

การใชคําเฉพาะอันเปนประโยชนอยางย่ิงในการเขียนและปรับปรุงวิทยานิพนธฉบับนี้ใหสมบูรณ ทั้งไดใหกําลังใจ

ตลอดจนใหความชวยเหลือในดานตางๆ ตลอดระยะเวลาที่ผูเขียนทําการศึกษาอยู ณ สถาบันแหงนี้ ซึ่งหากไมไดรับ

ความเมตตาจากทานแลว วิทยานิพนธฉบับนี้คงไมอาจจะสําเร็จลุลวงไปไดดวยดี   ความเมตตาท่ีผูเขียนไดรับจากทาน

ตลอดระยะเวลาท่ีผูเขียนทําการศึกษาอยู ณ สถาบันแหงนี้ ทําใหผูเขียนซาบซึ้งตรึงใจเปนอยางย่ิง 

ผูเขียนขอกราบขอบพระคุณอยางสูงตอทานรองศาสตราจารย ดร.อภิรัตน เพ็ชรศิริ ทานอาจารย ดร. มานิตย 

วงศเสรี และทานอาจารย ดร. เขมภูมิ ภูมิถาวร ที่กรุณาใหเกียรติรับเปนกรรมการสอบวิทยานิพนธ ซึ่งทุกทานไดใหขอมูล 

คําชี้แนะประเด็นปญหา ขอคิดเห็นทางกฎหมาย พรอมทั้งการเรียบเรียงภาษาไทย เพ่ือปรับปรุงเนื้อหาและแนวทางแกไข

วิทยานิพนธฉบับนี้ใหมีความสมบูรณมากข้ึนอันเปนประโยชนตอผูเขียนเปนอยางย่ิง โดยเฉพาะทานรองศาสตราจารย 

ดร.อภิรัตน เพ็ชรศิริ ในฐานะท่ีเปนอาจารยสอนวิชาดุษฎิบัณฑิต ใหคําช้ีแนะในการทําวัจัยตลอดจนใหความชวยเหลือ

อยางมาก  

ขอขอบคุณกัลยาณมิตรคนไทยของผูเขียนทุกทาน ณ สถาบันแหงนี้ ขอขอบพระคุณทานศาสตราจารย ดร. 

ชุมพร ปจจุสานนท และคณาจารยทานอื่นๆ นิสิตระดับบัณฑิตศึกษา นิสิตระดับมหาบัณฑิตศึกษา และเจาหนาที่ผูดูแล

หลักสูตรนิติศาสตรดุษฎีบัณฑิต ซึ่งไดกรุณาใหความชวยเหลือแกผูเขียนดวยไมตรีจิดอันดีงาม ซึ่งผูเขียนขอขอบคุณไว 

ณ ที่นี้ดวย 

ขอกราบขอบพระคุณตอบุพการีของขาพเจาและฝายสามี ตลอดจนสามี ลูกชาย และพ่ีนองสามคนของ

ผูเขียน ที่ใหการสนับสนุนในการศึกษา ใหความรัก ความหวงใย และเปนกําลังใจใหผูเขียนตลอดมาจนสําเร็จการศึกษา

ลุลวงดวยดี 

สุดทายน้ี ผูเขียนขอกราบขอบพระคุณตอมหาวิทยาลัยชนชาติกวางสีของประเทศสาธารณรัฐประชาชนจีนซ่ึง

ผูเขียนทํางานอยูโดยกรุณามอบทุนการศึกษาใหผูเขียนมาทําการศึกษาในประเทศไทย 
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คํานิยามศัพท 

1. ทรัพยสิทธิ คือ สิทธิเหนือทรัพยที่มีรูปราง และมีลักษณะเปนสิทธิเด็ดขาด  

2. การเคลื่อนไหวซ่ึง
ทรัพยสิทธิ 

การไดมา การเปล่ียนแปลง การระงับหรือการกลับคืนมาซ่ึงทรัพยสิทธิ 

3. ระบบการเคล่ือนไหวซ่ึง
ทรัพยสิทธิโดยการแสดง
เจตนา 

คือ หลักเกณฑของการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาท้ัง
ในกรณีที่ผูโอนมีสิทธิจะโอนและในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน 

4. หลักการเคล่ือนไหวซ่ึง
ทรัพยสิทธิโดยการแสดง
เจตนา 

คือ หลักเกณฑของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยนิติกรรม ซึ่งในบาง
ประเทศ หลักนั้นกําหนดแตการไดมาซ่ึงทรัพยสิทธิในกรณีที่ผูโอนมีสิทธิ
ที่จะโอน แตในบางประเทศ หลักนั้นไดกําหนดการไดมาซึ่งทรัพยสิทธิทั้ง
ในกรณีที่ผูโอนมีสิทธิจะโอนและในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน 

5. หลักการเคล่ือนไหวซ่ึง
ทรัพยสิทธิดวยแบบตาม
กฎหมาย 

หมายถึง แบบตามกฎหมาย กอใหเกิดการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ ซึ่ง
เปนหลักเกณฑของการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาใน
กฎหมายโรมัน   สวนแบบตามกฎหมาย คือ แบบการโอนท่ีตองใชตรา
ชั่ง (mancipatio) แบบที่เกิดในศาล (in iure cessio) และแบบที่ตองมีการสง
มอบ (traditio) 

6. หลักการเคล่ือนไหวซ่ึง
ทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ 

หมายถึง ผลแหงหนี้กอใหเกิดการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ ซึ่งเปน
หลักเกณฑของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาแหง
ประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศส  
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7. หลักการเคล่ือนไหวซ่ึง
ทรัพยสิทธิดวยการแสดง
เจตนา 

หมายถึง การแสดงเจตนากอใหเกิดการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ ซึ่งเปน
หลักเกณฑของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาแหง
ประมวลกฎหมายแพงของญ่ีปุน 

8. หลักการเคล่ือนไหวซ่ึง
ทรัพยสิทธิดวยนิติกรรม
ทางหนี้ประกอบกับแบบ 

หมายถึง นิติกรรมทางหนี้ที่สมบูรณประกอบกับแบบที่กฎหมายบังคับ
นั้น กอใหเกิดการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ ซึ่งแบบที่กฎหมายบังคับนั้น 
คือการสงมอบสังหาริมทรัพยหรือการจดทะเบียนอสังหาริมทรัพย
แลวแตกรณี   หลักนี้เปนหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดง
เจตนาแหงกฎหมายทรัพยสิทธิของจีน 

9. หลักการเคล่ือนไหวซ่ึง
ท รัพยสิทธิด วยมูล เห ตุ
ประกอบกับแบบ 

หมายถึง มูลเหตุแหงการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ ประกอบกับแบบที่
เปนการสงมอบสังหาริมทรัพยหรือการจดทะเบียนอสังหาริมทรัพย
แลวแตกรณี กอใหเกิดการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ ซึ่งมูลเหตุแหงการ
เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในที่นี้ ไมตองชอบดวยกฎหมาย 

10. การไดมาซ่ึงทรัพยสิทธิ
โดยอายุความ (usucapio) 

คือ วิธีการไดมาซึ่งทรัพยสิทธิในกรณีที่ ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอนใน
กฎหมายโรมันและกฎหมายฝร่ังเศส ซึ่งมีความหมายคลายกับการไดมา
ซึ่งทรัพยสิทธิโดยการครอบครองปรปกษในกฎหมายไทย  

11. ปจจัยที่กระทบถึงผล
ของการ เค ล่ือนไหว ซ่ึ ง
ทรัพยสิทธิ 

 

 

หมายถึง ปจจัยที่กระทบถึงแตผลของการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ
เทานั้นโดยไมกระทบถึงการกอใหเกิดหนี้ ซึ่งปจจัยนั้น ไดแก 

(ก) ปจจัยที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน  

(ข) ปจจัยที่ตัวทรัพยยังไมมีอยูหรือยังมิไดกําหนดไวแนนอน  

(ค) ปจจัยที่คูกรณียังไมมีเจตนาของการโอนกรรมสิทธิ์  

(ง )  การสงมอบหรือการจดทะเบียนสําหรับประเภทของการ

เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิที่ตองมีการสงมอบสังหาริมทรัพยหรือการจด

ทะเบียนอสังหาริมทรัพยแลวแตกรณี  
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12. จุดเชื่อมโยงระหวาง
การแสดงเจตนา หนี้และ
ทรัพยสิทธิ 

หมายถึงจุดที่ทําใหการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิเชื่อมโยงกัน ซึ่งมี
สองจุด ไดแก จุดของผลแหงหนี้และจุดของการปฏิบัติการชําระหนี้ 

13. ความเปนระบบของ
กฎหมายแพง 

หมายถึงความสอดคลองตองกันซึ่งบทบัญญัติของกฎหมายลักษณะนิติ
กรรม ลักษณะสัญญาซ้ือขาย ลักษณะหนี้ ลักษณะทรัพยสินตางๆ ที่อยู
ในประมวลกฎหมายแพง 

14. ผลแหงหนี้ หมายถึงความผูกพันและภาระหนาที่ระหวางลูกหนี้กับเจาหนี้ 

 



บทที่ 1  
 

บทนํา 
 

1.1 ความเปนมาและความสําคัญของปญหา  

 

1.1.1 หลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในตางประเทศ 

 

การเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ คือ การไดมา การเปลี่ยนแปลง การระงับหรือการกลับคืนมาซึ่ง

ทรัพยสิทธิ ทรัพยสิทธิเคล่ือนไหวไดทั้งโดยทางนิติกรรมและโดยทางอ่ืนนอกจากนิติกรรม   ทรัพยสิทธิที่

เคล่ือนไหวโดยนิติกรรม คือ การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนา ซึ่งไดแบงออกเปนสองกลุม

ใหญ  

กลุมท่ี 1 คือ กลุมที่ตองมีการจดทะเบียนหรือการสงมอบ จึงจะกอใหเกิดการเคล่ือนไหวซ่ึง

ทรัพยสิทธิได ซึ่งการจดทะเบียนหรือการสงมอบเปนองคประกอบของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ   

กฎหมายที่อยูในกลุมนี้ ไดแก กฎหมายโรมัน ประมวลกฎหมายแพงของเยอรมัน ประมวลกฎหมายแพง

ของสวิส กฎหมายทรัพยสิทธิของจีน ประมวลกฎหมายแพงของเขตไตหวัน เปนตน 

กลุมที่ 2  คือ กลุมที่การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิไมตองมีการจดทะเบียนและการสงมอบ ซึ่งการ

จดทะเบียนหรือการสงมอบไมมีความสัมพันธกับการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิอยางส้ินเชิง มีแต

ความสัมพันธกับการคุมครองบุคคลภายนอกผูสุจริตในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน  กฎหมายที่อยูใน

กลุมนี้ ไดแก ประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศส ประมวลกฎหมายแพงของญ่ีปุน ประมวลกฎหมายแพง

ของอิตาลี เปนตน  

 

1.1.1.1 ลักษณะสําคัญของระบบการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในกลุมที่ 1 

 

สําหรับกลุมที่ 1 ไดแยกองคประกอบของการกอใหเกิดหนี้และองคประกอบของการ

เคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิออกจากกัน   แตวิธีการแยกองคประกอบของแตละประเทศในกลุมนี้แตกตางกัน 

ดังนี้ 

 

(1) ในกฎหมายโรมัน   

องคประกอบของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนา ไดแก 

(ก) การตองทําตามแบบ ซึ่งมีแบบการโอนท่ีตองใชตราช่ัง (mancipatio) แบบที่เกิดใน
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ศาล (in iure cessio) และแบบที่ตองมีการสงมอบ (traditio)1    

(ข) ผูโอนตองมีสิทธิที่จะโอน เพราะหลักผูรับโอนไมมีสิทธิดีกวาผูโอน (nemo dat 

quod non habet) นั้น เปนหลักสําคัญในกฎหมายโรมัน2 ถาผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน ผูที่ไดทรัพยไปอาจ

ไดมาซึ่งสิทธิโดยอายุความ (usucapio)3  

(ค) มูลเหตุสําหรับการโอนโดยแบบท่ีตองมีการสงมอบ (traditio)   สําหรับการโอนโดย

แบบการโอนที่ตองใชตราช่ัง (mancipatio) และแบบที่เกิดในศาล (in iure cessio) เปนนามธรรมซึ่งไม

ตองมีมูลเหตุ4   แตมูลเหตุสําหรับการโอนโดยแบบที่ตองมีการสงมอบ (traditio) ตองสมบูรณและชอบ

ดวยกฎหมายหรือไมนั้น นักกฎหมายโรมันมีความคิดเห็นไมตรงกัน ซึ่งจะกลาวตอไปในบทที่ 2  

 

(2) ในประมวลกฎหมายแพงเยอรมัน  

ประมวลกฎหมายแพงของเยอรมันไดแยกนิติกรรมที่กอใหเกิดหนี้กับนิติกรรมที่

กอใหเกิดทรัพยสิทธิออกเปนนิติกรรมทางหนี้กับนิติกรรมทางทรัพย∗ โดยนิติกรรมทางหนี้จะกอใหเกิดหนี้ 

นิติกรรมทางทรัพยจะกอใหเกิดการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ   องคประกอบของนิติกรรมทางทรัพยกับนิติ

กรรมทางหนี้เปนคนละองคประกอบกัน และความไมสมบูรณของนิติกรรมทางหนี้จะไมกระทบถึงความ

สมบูรณของนิติกรรมทางทรัพย ซึ่งเรียกวา หลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาที่ไมตอง

มีมูลเหตุอันชอบดวยกฎหมาย   แตในกรณีที่นิติกรรมทางหนี้อันเปนมูลเหตุนั้นเปนโมฆะ แตนิติกรรมทาง

ทรัพยสมบูรณ คูกรณียอมไดไปซึ่งทรัพยสิทธิ แตเนื่องจากเปนการไดไปโดยปราศจากมูลเหตุอันจะอาง

                                                        

 1 Prichard A. M., Leage’s Roman Private Law, 3rd ed. (New York: ST Martin’s Press, 1967), pp. 192-195.  

 2 Andrew Borkowski and Paul du Plessis, Textbook on Roman Law, 3rd ed. (Oxford: Oxford University 

Press, 2005), p. 198. 

  3 Buckland W. W., A Manual of Roman Private Law, 2nd ed. (Cambridge: At The University Press, 1947), 

p.126.  

 4 Reinhard Zimmerman, The law of Obligation Roman Foundation of The Civilian Tradition, (Cape Town: 

Juta&Co.Ltd., 1992), p. 841. 

 ∗ “นิติกรรมที่กอใหเกิดทรัพยสิทธิ” ในประเทศไทย นักกฎหมายไทยบางทานเรียกวา นิติกรรมลอยซึ่งตรงกันขามกับ

นิติกรรมที่เปนมูลเหตุ [หยุด แสงอุทัย,  กฎหมายแพงลักษณะมูลหนี้,  (กรุงเทพ: โรงพิมพมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร, 

2517), หนา 76-79; กิตติศักด์ิ ปรกติ,  “หลักกฎหมายวาดวยสัญญาลอยทางทรัพย,” วารสารนิติศาสตร 19,2 (มิถุนายน 

2532): 78-102]   นักกฎหมายบางทานเรียกวา นิติกรรมโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพยซึ่งตรงกันขามกับนิติกรรมที่เปนเหตุแหง

การโอนกรรมสิทธิ์ [วิริยะ นามศิริพงศพันธุ,  ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย บรรพ 4 วาดวยทรัพยสิน,  พิมพคร้ังที่ 1 

(กรุงเทพ: โรงพิมพเดีอนตุลา, 2545), หนา 182-183.]   นักกฎหมายบางทานเรียกวา นิติกรรมทางทรัพยซึ่งตรงกันขาม

กับนิติกรรมทางหนี้ [ปรีดี เกษมทรัพย,  “สัญญาทางหน้ีและสัญญาทางทรัพยในกฎหมายของเยอรมัน,” ดุลพาห 15,1 

(มกราคม-กุมภาพันธ 2511): 53-59]   
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กฎหมายได คูกรณีอีกฝายหนึ่งจึงเรียกทรัพยคืนไดในฐานลาภมิควรได6   

 

(3) ในกฎหมายทรัพยสิทธิของจีน∗ 

กฎหมายทรัพยสิทธิของจีนไมไดแยกนิติกรรมออกเปนนิติกรรมทางหนี้และนิติกรรม

ทางทรัพย   แตแยกองคประกอบของการกอใหเกิดหนี้และองคประกอบของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ

ออกจากกัน    

องคประกอบของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิมี 3 องคประกอบ ดังนี้ 

(ก) นิติกรรมทางหนี้ที่สมบูรณ    

(ข) การจดทะเบียนหรือการสงมอบแลวแตกรณี  

(ค) ผูโอนมีสิทธิที่จะโอนหรือผูรับโอนสุจริตในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน  

ดังนั้น การเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาของจีนตองมีมูลเหตุอันชอบ

ดวยกฎหมาย   ถาหากไมมีมูลเหตุอันชอบดวยกฎหมาย การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิไมสมบูรณ กลาวคือ 

ถาหากนิติกรรมทางหนี้เปนโมฆะ การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิเปนโมฆะดวย ซึ่งคือหลักการเคล่ือนไหวซ่ึง

ทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาที่ตองมีมูลเหตุอันชอบดวยกฎหมาย  

ในกลุมที่ 1 เมื่อนิติกรรมทางหนี้มีผล ยังไมสามารถกอใหเกิดการเคลื่อนไหวซึ่ง

ทรัพยสิทธิ   การเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิจะเกิดข้ึนไดก็ตอเมื่อมีการปฏิบัติการชําระหนี้ ซึ่งก็คือ การสง

มอบหรือการจดทะเบียนอันเปนการกระทําเพื่อการปฏิบัติการชําระหนี้ ดังนั้น กลุมที่ 1 ไดถือ “การ

ปฏิบัติการชําระหนี้” เปนจุดของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ  

 

1.1.1.2 ลักษณะสําคัญของระบบการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในกลุมที่ 2 

 

สําหรับกลุมที่ 2 การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาไมตองมีการสงมอบ

และการจดทะเบียน   กลุมนี้ไมไดแยกองคประกอบของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิออกจากองคประกอบ

ของการกอใหเกิดหนี้ และไมไดกําหนดองคประกอบของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวย   ในวิทยานิพนธ

ฉบับนี้ ผูศึกษาจะวิเคราะหระบบการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในประมวลกฎหมาย

แพงของฝร่ังเศสและญ่ีปุนอยางละเอียด  

 

 

                                                        

 6 หยุด แสงอุทัย,  กฎหมายแพงลักษณะมูลหนี,้ หนา 79. 

 ∗ ประเทศสาธารณรัฐประชาชนจีนไมมีประมวลกฎหมายแพง เร่ืองเก่ียวกับกฎหมายแพงไดกําหนดเปนกฎหมาย

เฉพาะ เชน หลักทั่วไปของกฎหมายแพงของประเทศสาธารณรัฐประชาชนจีน กฎหมายทรัพยสิทธิของประเทศ

สาธารณรัฐประชาชนจีน กฎหมายสัญญาของประเทศสาธารณรัฐประชาชนจีน เปนตน 
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(1) ในประมวลกฎหมายแพงฝรั่งเศส 

สําหรับหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาตามประมวลกฎหมาย

แพงของฝรั่งเศส คือ หลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาดวยผลแหงหนี้ กลาวคือ ผล

แหงหนี้กอใหเกิดผลเปนการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ   โดยปกติแลว ผลแหงหนี้เกิดข้ึนทันทีเมื่อนิติกรรม

ทางหนี้มีผล (สัญญามีผล) ดังนั้น หลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิของฝร่ังเศส จึงเรียกวาหลักการ

เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาดวยผลแหงนิติกรรมทางหนี้ หรือเรียกวาดวยผลแหงสัญญา

ก็ได7 ดังนั้น หลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาดวยผลแหงหน้ีของฝร่ังเศสถือ  “ผล

แหงหนี้” เปนจุดของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ  

 

(2) ในประมวลกฎหมายแพงญ่ีปุน  

ในประมวลกฎหมายแพงของญ่ีปุน หลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดง

เจตนา คือ หลักทรัพยสิทธิเคล่ือนไหวทันทีที่มีการแสดงเจตนา   แตถาหากไมมีการสงมอบหรือการจด

ทะเบียนแลวแตกรณี ทรัพยสิทธินั้นจะยกข้ึนเปนขอตอสูบุคคลภายนอกไมได ซึ่งผูศึกษาจะเรียกหลักการ

ดังกลาววา หลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาดวยการแสดงเจตนา กลาวคือ การ

แสดงเจตนากอใหเกิดผลของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ   แตการแสดงเจตนาในที่นี้เปนการแสดงเจตนา

ของสัญญาทางหนี้หรือการแสดงเจตนาในการปฏิบัติการชําระหนี้ ซึ่งเปนการแสดงเจตนาในขณะมีการสง

มอบหรือการจดทะเบียนนั้น ประมวลกฎหมายแพงของญ่ีปุนไมไดกําหนดอยางชัดเจน8 ดังนั้น จุดของการ

เคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาเปน “การปฏิบัติการชําระหนี้” หรือเปน “ผลแหงหนี้” นั้นจึง

ไมชัดเจน 

 

จุดของการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิที่ไดสะทอนใหเห็นโดยหลักการเคล่ือนไหวซ่ึง

ทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในประะเทศที่ไดกลาวมาแลวนั้น มีสองจุด ซึ่งคือ จุดของ “การปฏิบัติการ

ชําระหนี้” และจุดของ “ผลแหงหนี้”   จุดของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิแตกตางกัน จะทําใหจุดเชื่อมโยง

ระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิแตกตางกัน ซึ่งจะทําใหความสัมพันธระหวางการแสดงเจตนา 

หนี้และทรัพยสิทธิแตกตางกัน ดังนี้ 

(1) ประเภทที่การเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาตองมีการสงมอบหรือ

การจดทะเบียนนั้น ถือ “การปฏิบัติการชําระหนี้” เปนจุดเช่ือมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และ

                                                        

 7 Marcel Planiol, Treatise on the Civil Law, trans. the Louisiania State Law Insitute (the Louisiania State 

Law Insitute, 1959), Vol.1, Part 2, p. 530. 

 8 จิ้นเจียง ศ่ินจี่ (ญี่ปุน),  คําอธิบายกฎหมายแพง II : ทรัพยสิทธ,ิ  แปลเปนภาษาจีนโดยหวาง อิน, ตรวจโดยฉู เทา 

(แปลตามฉบับพิมพในป ค.ศ. 2003; ปกก่ิง : สํานักพิมพมหาวิทยาลัยปกก่ิง, 2006). p. 34. [近江 幸治,民法讲义 II 物

权法,译者:王茵,渠涛审校,依据 2003 年版译;北京:北京大学出版社,2006.] 
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ทรัพยสิทธิ ดังนั้น ความสัมพันธระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิตามจุดของ “การปฏิบัติการ

ชําระหนี้” คือ 

 

 

 

(2) หลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาดวยผลแหงหน้ีของฝร่ังเศส

ไดถือ “ผลแหงหนี้” เปนจุดเชื่อมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ ดังนั้น ความสัมพันธ

ระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิตามจุดของ “ผลแหงหนี้” คือ 

 

 

  

เนื่องจากกลุมที่ 1 คือ การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิตองมีการสงมอบหรือการจด

ทะเบียนนั้น ถือ “การปฏิบัติการชําระหนี้” เปนจุดเชื่อมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ จึง

สามารถแยกองคประกอบของการกอใหเกิดหนี้และองคประกอบของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธอิอกจาก

กัน ดังนั้น ปจจัยที่กระทบถึงผลของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิจึงจะไมกระทบถึงการกอใหเกิดหนี้ เชน 

ปจจัยซ่ึงผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน ทรัพยที่จะโอนไมใชทรัพยเฉพาะส่ิงหรือเปนทรัพยที่มิไดกําหนดไวแนนอน 

เปนตน จะไมทําใหนิติกรรมทางหนี้ไมสมบูรณหรือไมบริบูรณแตอยางใด   ปจจัยดังกลาวกระทบถึงแต

เฉพาะผลของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิเทานั้น 

สวนในประเทศฝร่ังเศส เนื่องจากหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดง

เจตนาดวยผลแหงหนี้ของฝร่ังเศสถือ  “ผลแหงหนี้” เปนจุดเช่ือมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และ

ทรัพยสิทธิ จึงไมสามารถแยกองคประกอบของการกอใหเกิดหนี้และองคประกอบของการเคล่ือนไหวซึ่ง

ทรัพยสิทธิออกจากกันได กลาวคือ ตามหลักนี้ ประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศสกําหนดแตเฉพาะ

องคประกอบของการกอใหเกิดหนี้ ไมไดกําหนดองคประกอบของการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ ดังนั้น 

ปจจัยที่กระทบถึงผลของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิจึงจะกระทบถึงการกอใหเกิดหนี้ เชน ปจจัยซ่ึงผูโอน

ไมมีสิทธิที่จะโอน ทรัพยที่จะโอนไมใชทรัพยเฉพาะส่ิงหรือเปนทรัพยที่ยังมิไดกําหนดไวแนนอน เปนตน จะ

ทําใหนิติกรรมทางหนี้ไมสมบูรณหรือไมบริบูรณ  อยางไรก็ตาม เนื่องจากหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ

โดยการแสดงเจตนาดวยผลแหงหนี้ของฝร่ังเศสไดถือ “ผลแหงหนี้” เปนจุดเชื่อมโยงระหวางการแสดง

เจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ ความสัมพันธระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิจึงชัดเจน และความ

เปนระบบของกฎหมายแพงจึงไมคอยมีปญหา  

แตหลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวยการแสดงเจตนาของญ่ีปุนไมไดแสดงใหเห็น

จุดของการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิเปนจุดใด จึงทําใหความสัมพันธระหวางการแสดงเจตนา หนี้และ

ทรัพยสิทธิไมชัดเจน ซึ่งทําใหความเปนระบบของกฎหมายแพงของญ่ีปุนอาจมีปญหา ซึ่งรายละเอียดผู

การปฏิบัติการชําระหนี ้หนี ้ ทรัพยสิทธ ิการแสดงเจตนา 

หนี ้ ทรัพยสิทธ ิการแสดงเจตนา 
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ศึกษาขอกลาวตอไปในบทที่ 5 

ดังนั้น หลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในประมวลกฎหมายแพง

ของทุกประเทศควรแสดงใหเห็นถึงจุดเชื่อมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ   ถาหาก

หลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในประมวลกฎหมายแพงของประเทศใดไดถือจุดเช่ือมโยงระหวางการ

แสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิหลายจุดหรือถือจุดใดนั้นไมชัดเจน อาจกอใหเกิดความไมสอดคลองกันใน

ความเปนระบบของกฎหมายแพงในประเทศนั้น  

           

1.1.2 หลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในประเทศไทย 

 

หลักการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของ

ไทยไมไดกําหนดไวอยางชัดเจนวา ใหใชทฤษฎีใด แตเมื่อไดพิจารณาบทบัญญัติในประมวลกฎหมายแพง

และพาณิชยของไทยโดยรวบรวม อาจกลาวไดวาบทบัญญัติที่ไดสะทอนใหเห็นหลักการเคล่ือนไหวซ่ึง

ทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนามีดังนี้   

(1)  หลักที่วาผลของสัญญาซ้ือขายกอใหเกิดผลในทางหนี้และผลของการโอนกรรมสิทธิ์ตาม

มาตรา 453 และมาตรา 458 ในบรรพ 3 ลักษณะสัญญาซ้ือขาย ซึ่งศาสตราจารย ดร. วิษณุ เครืองาม 

เห็นวา ประเทศไทยถือระบบสัญญาเด่ียวตามมาตรา 458 เชนเดียวกับประเทศสาธารณรัฐฝร่ังเศส9 

(2) หลักการไดมาโดยนิติกรรรมซึ่งทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษ
นั้นไมบริบูรณ เวนแตนิติกรรมนั้นไดทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ ซึ่งปรากฏอยูใน

บทบัญญัติมาตรา 1299 วรรคหน่ึง มาตรา 1301 และมาตรา 1302 ของบรรพ 4 ทรัพยสิน   หลักดังกลาว

ใชทฤษฎีของฝร่ังเศสหรือทฤษฎีของเยอรมันหรือเปนทฤษฎีอ่ืนนั้น ความเห็นของนักกฎหมายไมลงรอย ซึ่ง

ผูศึกษาขอกลาวตอไปในบทที่ 7 

หลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิที่ปรากฏอยูในบรรพ 3 ลักษณะสัญญาซ้ือขายของประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชยของไทย คลายกับหลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ของฝร่ังเศส 

ซึ่งถือ “ผลแหงหนี้” เปนจุดเชื่อมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ   แตหลักการเคล่ือนไหว

ซึ่งทรัพยสิทธิในบรรพ 4 ทรัพยสิน ของประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทยไดถือ “การปฏิบัติการ

ชําระหนี้” ซึ่งเปนการจดทะเบียน เปนจุดเชื่อมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ ซึ่งไม

เหมือนกับหลักที่ใชในบรรพ 3 ลักษณะซื้อขายของประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทย 

ดังนั้น หลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในประมวลกฎหมายแพงและ

พาณิชยของไทยไมไดกําหนดวา ใชทฤษฎีอยางใดอยางหนึ่ง และจุดเช่ือมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้

และทรัพยสิทธิมีสองจุด ไดแก “ผลแหงหนี้” และ “การปฏิบัติการชําระหนี้”   เพราะฉะน้ัน หลักการ

                                                        

 9 วิษณุ เครืองาม,  คําอธิบายประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ซื้อขาย แลกเปล่ียน ให, พิมพคร้ังท่ี 10 แกไข

เพ่ิมเติม (กรุงเทพมหานคร: สํานักพิมพนิติบรรณาการ, 2549), หนา 173. 
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เคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาของไทยไมชัดเจนและไมเปนเอกภาพ ความสัมพันธระหวาง

การแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิอาจจะสับสน ซึ่งจะกอใหเกิดปญหาดังตอไปนี้  

 

1.1.3 ปญหาเกี่ยวกับการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชยของไทย 

 

1.1.3.1 ปญหาความไมสอดคลองกันในความเปนระบบของกฎหมายแพงไทย 

 

ประเทศที่การเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพยจะบริบูรณไดก็ตอเม่ือมีการ

จดทะเบียน ไดแยกองคประกอบของการกอใหเกิดหนี้และองคประกอบของการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ

ออกจากกัน การจดทะเบียนจึงไมใชองคประกอบของการกอใหเกิดหนี้ และก็ไมใชแบบของนิติกรรมทาง

หนี้ เปนแตองคประกอบของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ   สวนประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศสใชหลัก 

“ผลแหงหนี้ (หรือผลแหงสัญญา)” กอใหเกิดการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ ซึ่งไมไดแยกองคประกอบของ

การกอใหเกิดหนี้ออกจากองคประกอบของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ การเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิใน

อสังหาริมทรัพยจึงไมตองมีการจดทะเบียน ดังนั้น การจดทะเบียนจึงไมใชองคประกอบของการกอใหเกิด

หนี้และก็ไมใชแบบของนิติกรรมทางหนี้เชนกัน เพราะฉะนั้น การจดทะเบียนไมไดกระทบถึงเสรีภาพใน

การแสดงเจตนาทางหนี้   แตในประเทศไทย การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพยและ

สังหาริมทรัพยชนิดพิเศษจะบริบูรณไดก็ตอเมื่อมีการจดทะเบียน แตสัญญาซ้ือขายใชหลักที่สัญญาซ้ือ

ขาย (สัญญาซ้ือขายเสร็จเด็ดขาด) กอใหเกิดผลในทางหนี้และผลในทางทรัพย ดังนั้น การจดทะเบียนจึง

เปนแบบของสัญญาซ้ือขายตามมาตรา 456 วรรคหน่ึงแหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทย 

และกระทบถึงผลของนิติกรรมทางหนี้และเสรีภาพในการแสดงเจตนาทางหนี้   จึงจําเปนตองนําสัญญา

จะซ้ือจะขายมาผอนคลายความเครงครัดของหลักที่สัญญาซ้ือขายเสร็จเด็ดขาดกอใหเกิดผลในทางหน้ี

และผลในทางทรัพย แตทําใหเกิดปญหาดังนี้  

(1) นิยามของสัญญาจะซ้ือจะขาย คือ อะไร 

(2) ขอบเขตการใชสัญญาจะซ้ือจะขายเปนอยางไร 

(3) ความสัมพันธระหวางสัญญาซ้ือขายเสร็จเด็ดขาดกับสัญญาจะซ้ือจะขายเปน

อยางไร เปนตน 

ตามที่ไดกลาวมาแลวขางตน หลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาได

สะทอนใหเห็นจุดเชื่อมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ   ประเภทที่การเคลื่อนไหวซ่ึง

ทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาตองมีการสงมอบหรือการจดทะเบียนถือ “การปฏิบัติการชําระหนี้” เปนจุด

เชื่อมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ   สวนประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศสถือ “ผลแหง

หนี้” เปนจุดเชื่อมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ   ถาหากจุดเช่ือมโยงระหวางการแสดง
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เจตนา หนี้และทรัพยสิทธิแตกตางกัน ประมวลกฎหมายแพงก็จะมีลักษณะแตกตางกัน ดังนี้ 

(1) ในกรณีขายทรัพยสินที่เปนของบุคคลอ่ืน หรือทรัพยสินในอนาคต หรือทรัพยสินที่

มิไดกําหนดไวแนนอน หรือขายทรัพยสินชิ้นเดียวหลายคร้ัง   หากถือ “การปฏิบัติการชําระหนี้” เปนจุด

เช่ือมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ สัญญาซ้ือขายสมบูรณ เพราะหลักนี้ไดแยก

องคประกอบของการกอใหเกิดหนี้และองคประกอบของการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิออกจากกันอยาง

ชัดเจน ปจจัยที่กระทบถึงผลของการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิจะไมกระทบถึงความบริบูรณหรือความ

สมบูรณของนิติกรรมทางหนี้ และไมกระทบถึงผลแหงหนี้   แตถาถือ “ผลแหงหนี้” เปนจุดเชื่อมโยง

ระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ สัญญาซ้ือขายจะไมสมบูรณหรือไมบริบูรณ 

(2) เนื่องจากประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศสถือ “ผลแหงหนี้” เปนจุดเชื่อมโยง

ระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ หนี้จึงเปนวิธีหนึ่งของการไดมาซ่ึงทรัพยสิทธิ ซึ่งปรากฏอยูใน

บรรพ 3 “วิธีของการไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์” และประมวลกฎหมายแพงของฝรั่งเศสไดแบงเปน 3 บรรพ ไดแก 

บรรพ 1 บุคคล   บรรพ 2 ทรัพยสินและการจํากัดกรรมสิทธิ์   บรรพ 3 วิธีของการไดมาซ่ึงกรรมสิทธิ์10  แต

ถาหากถือ “การปฏิบัติการชําระหนี้” เปนจุดเชื่อมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ ก็จะ

สามารถแยกบรรพวาดวยทรัพยสินและบรรพวาดวยหนี้เปนคนละบรรพได เพราะองคประกอบของการ

กอใหเกิดหนี้และองคประกอบของการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิเปนคนละองคประกอบ และประมวล

กฎหมายแพงก็จะสามารถใชระบบแพนเดค (Pandekten) ซึ่งเปนประมวลกฎหมายแพงของเยอรมันได 

(3) ในระยะเวลาระหวางผลแหงหนี้กับการสงมอบทรัพย ถาหากประมวลกฎหมาย

แพงถือจุดเชื่อมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิแตกตางกัน หนาที่และสิทธิของผูซื้อและ

ผูขายจะแตกตางกัน เชน ถาหากถือ “ผลแหงหนี้” เปนจุดเช่ือมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และ

ทรัพยสิทธิ  ผูขายมีหนาที่ดูแลรักษาทรัพยสิน และผูซื้อมีสิทธิที่จะรับดอกผลของทรัพยสินที่เกิดข้ึน

ระหวางหลังกอหนี้กับกอนการสงมอบทรัพยสิน∗   แตถาหากถือ “การปฏิบัติการชําระหนี้” เปนจุด

เชื่อมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ ผูขายยังเปนเจาของทรัพยสินกอนการสงมอบ 

เพราะฉะน้ัน จึงไมมีความจําเปนที่จะกําหนดสิทธิและหนาที่พิเศษของผูซื้อและผูขายในเร่ืองกรรมสิทธิ์
                                                        

 10 Code Civil (ของฝร่ังเศส), แปลเปนภาษาจีนโดยหลัว เจี๋ยเจิน (แปลตามฉบับพิมพคร้ังที่ 103 สํานักพิมพ 

DALLOZ, 2004; ปกก่ิง: สํานักพิมพฝาลวี่ย, 2005). [(法)法国民法典(上下),译者:罗结珍,依据法国 DALLOZ 出版社第 103

版 2004 年译;北京:法律出版社,2005.] 

 ∗ ไดสรุปจากบทบัญญัติมาตรา 1137 วรรคหน่ึงและมาตรา 1614 ของประมวลกฎหมายแพงฝร่ังเศส ไดแก  

 Art. 1137 An obligation to watch over the preservation of a thing, whether the agreement has as its 

object the profit of one party, or it has as its object their common profit, compels the one who is responsible 

to give it all the care of a prudent administrator. 

 Art. 1614 The thing must be delivered in the condition in which it is at the time of the sale. 

                   From that day, all the fruits belong to the purchaser. 

([Online] Available From http://www.lexinter.net/ENGLISH/civil_code.htm [September 7, 2009]) 
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โอนไปยังผูซื้อในระหวางหลังกอหนี้และกอนการสงมอบทรัพยสิน 

(4) หลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิแตกตางกัน ระบบลาภมิควรไดก็จะแตกตางกัน  

ถาถือหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิที่ไมตองมีมูลเหตุอันชอบดวยกฎหมาย ดังเชน ประเทศสหพันธ

สาธารณรัฐเยอรมนี ระบบลาภมิควรไดมีบทบาทสําคัญ คือ เม่ือนิติกรรมทางทรัพยสมบูรณและกอใหเกิด

การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ แตนิติกรรมทางหนี้อันเปนมูลเหตุนั้นไมสมบูรณ กรณีนี้ถือวาการเคล่ือนไหว

ซึ่งทรัพยสิทธิขาดมูลเหตุอันชอบดวยกฎหมาย จะกอใหเกิดหนี้ในฐานลาภมิควรได ดังนั้น การเรียกคืน

ทรัพย จึงเปนไปตามหลักเกณฑของลาภมิควรได จะใชหลักกรรมสิทธิ์ไมได11   แตหากใชหลักการ

เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ของฝร่ังเศส การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิก็จะตองมีมูลเหตุอันชอบ

ดวยกฎหมาย   ถาหากสัญญาเปนโมฆะ การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิก็เปนโมฆะเชนเดียวกัน ดังนั้น 

ทรัพยสิทธิยังอยูที่เจาของเดิม และเจาของเดิมจะติดตามเรียกทรัพยสินคืนโดยอางหลักกรรมสิทธิ์ได แต

จะอางหลักลาภมิควรไดไมได  

ดังนั้น ระบบกฎหมายแพงในประเทศที่ถือ “การปฏิบัติการชําระหนี้” เปนจุดเชื่อมโยง

ระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยนสิทธิ กับระบบกฎหมายแพงในประเทศที่ถือ “ผลแหงหนี้” เปนจุด

เชื่อมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ เปนคนละระบบซึ่งมีลักษณะแตกตางมากมาย 

เพราะฉะนั้น หลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิในประมวลกฎหมายแพงควรถือจุดใดจุดหนึ่งเปนจุด

เชื่อมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิโดยชัดเจนแนนอน   มิฉะนั้นแลว จะกอใหเกิดปญหา

ความสอดคลองกันในความเปนระบบของกฎหมายแพง 

สวนหลักการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาของประมวลกฎหมายแพง

และพาณิชยของไทยไมชัดเจนและไมเปนเอกภาพ เพราะหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิที่ปรากฏใน

บรรพ 3 ลักษณะสัญญาซ้ือขาย ของประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยไทยดูราวกับวาจะถือ “ผลแหง

หนี้” เปนจุดเช่ือมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ แตหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิที่

ปรากฏในบรรพ 4 ทรัพยสิน ไดถือ “การปฏิบัติการชําระหนี้” เปนจุดเชื่อมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้

และทรัพยสิทธิ ดังนั้น หลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาของไทยไมไดแสดงใหเห็น

ความสัมพันธระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิที่ชัดเจนและเปนเอกภาพ จึงอาจกอใหเกิด

ปญหาความไมสอดคลองกันในความเปนระบบของกฎหมายแพง 

 

1.1.3.2 ปญหาในการคุมครองความม่ันคงในการหมุนเวียนเปลี่ยนมือ 

 

การเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาแบงเปน 2 กรณี คือ กรณีที่ผูโอนมี

สิทธิที่จะโอน และกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน   

                                                        

 11 Cohn E. J., Manual of German Law, Volume I: General Introduction, Civil Law, (London: the British 

Institute of International and Comparative Law, 1968), pp. 180-181. 
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หลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาของแตละประเทศไดบัญญัติถึง

กรณีที่ผูโอนมีสิทธิที่จะโอนใวชัดเจน   แตในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน บุคคลภายนอก (หรือผูรับโอน) 

จะไดมาซ่ึงทรัพยสิทธิหรือไมและโดยเงื่อนไขอยางไรนั้น หลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดง

เจตนาแตละหลักไดกําหนดไวแตกตางกัน กลาวคือ หลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนา

แตกตางกัน ระบบการคุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือจะมีลักษณะและเงื่อนไขแตกตาง

กัน  

สวนในเร่ืองผลของการคุมครองความม่ันคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือ สําหรับ

สังหาริมทรัพย แมวาตามประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศส เยอรมันและญ่ีปุน และตามกฎหมาย

ทรัพยสิทธิของจีน ผลของการคุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือ คือ ถาหากผูโอนไมมีสิทธิที่

จะโอน แตผูโอนไดครอบครองสังหาริมทรัพยโดยเจาของสมัครใจ และผูรับโอนไดรับมอบและไดรับโอนมา

ซึ่งสังหาริมทรัพยโดยสุจริต ผูรับโอนจะไดมาซ่ึงสังหาริมทรัพย กลาวคือ บุคคลที่สุจริตสามารถใหความไว

เนื้อเชื่อใจกับการครอบครองซ่ึงสังหาริมทรัพยได   สวนในอสังหาริมทรัพย  ประเทศที่ใชหลักการ

เคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิที่ไมตองมีการจดทะเบียน ระบบการจดทะเบียนไมสามารถแสดงความเปนอยู

ของทรัพยสิทธิในที่ดินได เนื่องจากกฎหมายไมไดบังคับใหเอกชนไปขอจดทะเบียนการเคล่ือนไหวซ่ึง

ทรัพยสิทธิและรัฐบาลก็ไมไดรับผิดชอบในความถูกตองของการจดทะเบียน  ดังนั้น บุคคลภายนอกจะให

ความไวเนื้อเช่ือใจกับการจดทะเบียนซ่ึงอสังหาริมทรัพยไมได   ตรงกันขาม ในประเทศที่ใชหลักการ

เคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิที่ตองมีการจดทะเบียน ระบบการจดทะเบียนสามารถแสดงความเปนอยูของ

ทรัพยสิทธิในที่ดินไดโดยรัฐบาลรับผิดชอบในความถูกตองของการจดทะเบียน ดังนั้น บุคคลภายนอก

สามารถใหความไวเนื้อเช่ือใจกับการจดทะเบียนซ่ึงอสังหาริมทรัพย เพราะฉะนั้น การคุมครองความมั่นคง

ในการหมุนเวียนเปล่ียนมือซ่ึงอสังหาริมทรัพยในประเทศที่ใชหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิที่ตองมีการ

จดทะเบียนจึงมีประสิทธิภาพมากกวาประเทศที่ใชหลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิที่ไมตองมีการจด

ทะเบียน 

สําหรับประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทย ใชหลัก “ผูรับโอนไมมีสิทธิดีกวาผู

โอน” เวนแตมีขอยกเวนตามมาตรา 1299 วรรคสอง มาตรา 1329 มาตรา 1330 มาตรา 1332 มาตรา 

155 วรรคหนึ่งสําหรับการคุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือในอสังหาริมทรัพยและ

สังหาริมทรัพยชนิดพิเศษ และเวนแตมีขอยกเวนตามมาตรา 1303 มาตรา 1329-1332 มาตรา 155   

วรรคหน่ึงสําหรับการคุมครองความม่ันคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือในสังหาริมทรัพยธรรมดา ดังนั้น 

บุคคลที่สุจริตจะใหความไวเนื้อเช่ือใจกับการครอบครองซึ่งสังหาริมทรัพยหรือการจดทะเบียนซ่ึง

อสังหาริมทรัพยไมได ไมวาประเทศไทยเปนประเทศที่ใชหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดง

เจตนาท่ีตองมีการจดทะเบียนในอสังหาริมทรัพยก็ตาม เพราะฉะนั้น กฎหมายไทยไมอาจคุมครองความ

มั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือไดเพียงพอสําหรับสมัยปจจุบัน  
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กลาวโดยสรุป หากการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาของกฎหมายใน

แตละประเทศใชหลักหรือทฤษฎีแตกตางกัน จะสงผลใหความเปนระบบของกฎหมายแพงของแตละ

ประเทศนั้นแตกตางกัน และระบบการคุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือของทรัพยของแต

ละประเทศนั้นแตกตางกันไปดวย   ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทยไมไดกําหนดไวอยาง

ชัดเจนวา การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาใชทฤษฎีใด ซึ่งอาจทําใหบทบัญญิติในเร่ืองหนี้ 

เร่ืองสัญญาซ้ือขาย เร่ืองทรัพยสินตางๆ ในประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยไทยไมสอดคลองกันและ

กอใหเกิดความสับสนในการทําความเขาใจบทบัญญัติตางๆ ของประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของ

ไทยและทําใหเกิดความผิดพลาดในการตีความและการปรับใชกฎหมาย ซึ่งจะกอใหเกิดความไมยุติธรรม

ในที่สุด   เพราะฉะนั้น ผูศึกษาจึงมุงจะศึกษาประวัติศาสตร ความเปนมาของหลักการเคลื่อนไหวซ่ึง

ทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทยวาเปนอยางไร มีปญหา

อะไรบาง และควรจะเปนอยางไร โดยจะศึกษาเปรียบเทียบทฤษฎีและหลักเกี่ยวกับการเคล่ือนไหวซ่ึง

ทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในกฎหมายตางประเทศวาเปนอยางไร เพราะเหตุใดจึงใชทฤษฎีหรือหลัก

ดังกลาว และผลที่ทฤษฎีหรือหลักดังกลาวมีตอระบบกฎหมายแพงของประเทศตางๆ เปนอยางไร รวมทั้ง

ศึกษาขอดีและขอเสียของแตละทฤษฎีเพื่อนํามาวิเคราะหวาประเทศไทยควรจะใชทฤษฎีหรือหลักใด 

 

1.2 วัตถุประสงคของการวิจัย  

 

(1) เพื่อศึกษาถึงหลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนา จะมีผลตอลักษณะ

ความสัมพันธของการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิอยางไรและจะมีความสัมพันธกับกฎหมายแพงทั้ง

ระบบอยางไร 

(2) เพื่อศึกษาถึงขอดีขอเสียของหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในกฎหมายโรมัน ประมวล

กฎหมายแพงของเยอรมัน ฝร่ังเศส ญ่ีปุนและกฎหมายทรัพยสิทธิของจีน และหลักการเคลื่อนไหวซ่ึง

ทรัพยสิทธิดังกลาวจะสงผลตอกฎหมายแพงทั้งระบบของแตละประเทศอยางไร 

(3) เพื่อศึกษาถึงความเปนมาและปญหาของหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชยของไทย  

(4) เพื่อศึกษาถึงส่ิงที่ควรจะเปนของหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาและ

ส่ิงที่ควรจะเปนของระบบกฎหมายแพงของไทยในเร่ืองดังกลาว 
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1.3 สมมุติฐานของการวิจัย  

 

หลักการเคล่ือนไหวทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนา จะสงผลใหระบบกฎหมายแพงและระบบ

การคุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือของทรัพยแตกตางกัน   บทบัญญัติของประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชยของไทยในเร่ีองการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาขาดความ

ชัดเจนและขาดความเปนเอกภาพ ซึ่งจะทําใหความเปนระบบของกฎหมายแพงในเร่ืองหนี้ เร่ืองนิติกรรม 

เร่ืองสัญญาซ้ือขาย เร่ืองทรัพยสิน เปนตน ไมสอดคลองกัน และไมอาจคุมครองความม่ันคงในการ

หมุนเวียนเปล่ียนมือของทรัพยไดเพียงพอ 

  

1.4 ขอบเขตของการวิจัย  

 

ทรัพยสิทธิในวิทยานิพนธฉบับนี้ หมายถึงเฉพาะสิทธิเหนือทรัพยที่มีรูปราง ซ่ึงในที่นี้ผูศึกษาจะ

ไมกลาวถึงทรัพยสินทางปญญา   การศึกษาในวิทยานิพนธฉบับนี้จะมุงศึกษาหลักการเคล่ือนไหวซ่ึง

ทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาอันเปนหลักทั่วไปซึ่งปรากฏอยูในบรรพ 4 ของประมวลกฎหมายแพงและ

พาณิชยของไทย โดยผูศึกษาจะไมศึกษากรณีพิเศษและไมรวมถึงการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยทางอ่ืน

นอกจากนิติกรรม   นิติกรรมที่ทําใหทรัพยสิทธิเคล่ือนไหวนั้นมีหลายประเภท ไดแก นิติกรรมฝายเดียว 

เชน พินัยกรรม การสละทรัพยสิทธิ เปนตน และนิติกรรมสองฝาย เชน สัญญาใหโดยเสนหา สัญญา

จํานอง เปนตน วิทยานิพนธฉบับนี้จะศึกษาเฉพาะกรณีสัญญาซื้อขาย โดยสรุปคือ วิทยานิพนธฉบับนี้จะ

ศึกษาเฉพาะกรณีหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในกรณีตามสัญญาซ้ือขายและ

เฉพาะกรณีทรัพยที่มีรูปรางเทานั้น 

กอนลงไปศึกษาหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนา ผูศึกษาจึงขออธิบาย

ความหมายของทรัพยสิทธิดังตอไปนี้ 

 

 1.4.1 ทรัพยสิทธิ 

 

“ทรัพยสิทธิ” ภาษาอังกฤษเรียกวา real right ภาษาลาตินเรียกวา jus in re ซึ่งตรงกันขามกับ 

jus in personam “ทรัพยสิทธิ” เรียกวา jus ad rem ก็มี หรือเรียกวา right in rem ก็มี ทรัพยสิทธิเปนสิทธิ

ที่มีเหนือทรัพย 12   

                                                        

 12 English-Chinese Dictionary of Anglo American Law, Edited by xuebo, (ปกก่ิง: สํานักพิมพฝาลวี่ย, 2003). 

[薛波主编, 元照英美法词典,(北京:法律出版社，2003)] 
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 1.4.1.1 ประวัติความเปนมาของคํานิยามทรัพยสิทธิ  

 

ทรัพยสิทธิเปนคําที่มักมีการกลาวกันคูกับบุคคลสิทธิ แตเปนคําที่มีความหมาย

แตกตางกัน   คําทั้งสองนี้เกิดข้ึนพรอมกัน บอเกิดของคําวาทรัพยสิทธิมาจากการฟองคดีเกี่ยวกับทรัพย 

(actio in rem∗) ในกฎหมายโรมัน   สวนบอเกิดของคําวาบุคคลสิทธิมาจากการฟองคดีเกี่ยวกับบุคคล 

(actio in personam∗∗) ในกฎหมายโรมัน   ในศตวรรษที่ 2 ในหนังสือ “Institutiones” ของ Gaius ไดจัด

กฎหมายโรมันเปนสามกลุมไว ไดแก บุคคล ทรัพย และการฟองคดี (personal status, things, and 

actio) ซึ่งการฟองคดี (action) ไดแบงเปนการฟองคดีเกี่ยวกับทรัพย (actio in rem) และการฟองคดี

เกี่ยวกับบุคคล (actio in personam) 13  

ในศตวรรษที่ 11-13 นักกฎหมายกลุมกลอสซาเตอร (glossators) สองทาน คือ ทาน 

Irnerius และทาน Azzone เร่ิมใชคําศัพท “ jus in re” ซึ่งหมายความวา “สิทธิที่มีเหนือทรัพย” และคําวา 

“iura realia” และ “iura personalia” ซึ่งหมายถึงสิทธิที่มีเหนือทรัพยและสิทธิที่มีตอบุคคล  ตอมา Hugo 

Grotius∗∗∗ ไดแบงแยกสิทธิออกเปน “beheering” และ “inschuld” ซึ่งเปนสิทธิที่มีเหนือทรัพยและสิทธิที่

มีตอบุคคล   สวน Immanuel Kant♣ ไดใหคํานิยาม “สิทธิที่มีเหนือทรัพย คือ การครอบครองตัวทรัพย 

สิทธิที่มีตอบุคคล คือ การจํากัดเสรีภาพจิตใจของบุคคลอ่ืน”14 

 

 

                                                        

 ∗ actio in rem: Here the need for execution can arise only if the judgment goes against the person to 

whom interim possession has been awarded. [Jolowicz H. F., Historical Introduction to the Study of Roman 

Law (Cambridge: Cambridge University Press, 1971), p. 190.] 

 ∗∗ actio in personam: Under this heading we have to consider in strictness only the legis actio per 

manus iniectionem, which is the only method of execution for judgment debts and goes against the person 

of the debtor. (Ibid., p. 190.) 

 13 Peter Stein,  Roman Law in European History (Cambridge: Cambridge University Press, 1999), 

p.19-20; โสภณ รัตนากร,  “ทรัพยสิทธิ-บุคคลสิทธิ,”  วารสารนิติศาสตร 16, 3 (กันยายน 2529): 5-13. 

 ∗∗∗ Hugo Grotius (10 April 1583 – 28 August 1645), also known as Huig de Groot or Hugo de Groot, 

worked as a jurist in the Dutch Republic. he laid the foundations for international law, based on natural law. 

([Online] Available From http://en.wikipedia.org/wiki/ [March 16, 2010]) 

 
♣  Immanuel Kant (22 April 1724 – 12 February 1804) was an 18th-century German philosopher. He 

published important works on epistemology, as well as works relevant to religion, law, and history. 

 14 แยน เหา, “ความเปนมาของการแยกเปนทรัพยสิทธิและบุคคลสิทธิในกฎหมายวาดวยทรัพยสินของระบบ

กฎหมายแพง,” หนังสือพิมพจงก๋ัวเซอหุยเคอเซวี๋ยเยวี่ยน (30 มิถุนาคน 2005) [冉昊,大陆法系财产法物权债权二元结构

的形成, 中国社会科学院院报,2005 年 6 月 30 日.] 
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   1.4.1.2 นิยามของทรัพยสิทธิในประเทศสหพันธสาธารณรัฐเยอรมนี 

 

ทาน Savigny∗ เปนคนแรกที่แบงแยกทรัพยสิทธิ (dingliche Rechte) และบุคคลสิทธิ 

(relative Rechte) อยางชัดเจน ทานกลาววา “ลักษณะของนิติสัมพันธเปนขอบเขตที่จิตใจของปจเจกชน

สามารถครอบงําไดโดยอิสระ ...วัตถุซึ่งจิตใจของปจเจกชนครอบงํานั้นไดแบงเปนสามประการ คือ ตนเอง 

ส่ิงธรรมชาติซึ่งมีลักษณะไมเปนอิสระ และบุคคลอ่ืน...เราครอบงําส่ิงธรรมชาติซึ่งมีลักษณะไมเปนอิสระ

โดยทั้งหมดไมได   แตครอบงําทรัพยได ดังนั้น สิทธินั้นเปนสิทธิเหนือทรัพย...ถาหากวัตถุซึ่งจิตใจครอบงํา

นั้นเปนบุคคลอ่ืน ตองมีความสัมพันธพิเศษซึ่งมีลักษณะที่ไมไดครอบงําบุคคลอ่ืนโดยไมมีขอบเขต  

เพียงแตครอบงําการกระทําเฉพาะของบุคคลเทานั้น   การกระทําเฉพาะนั้น คือ การจํากัดเสรีภาพของ

บุคคลอ่ืนโดยใหเขากระทําตามเจตนาของเรา  ความสัมพันธซึ่งครอบงําการกระทําเฉพาะของบุคคลอ่ืน

ดังกลาวนั้น คือ หนี้”15  ทาน Savigny เห็นวาทรัพยสิทธิเปนสิทธิที่จิตใจของปจเจกชนครอบงําทรัพยซึ่ง

เปนการครอบงําเต็มที่    สวนสิทธิทางหนี้ (บุคคลสิทธิ) เปนสิทธิที่จิตใจของปจเจกชนครอบงําการกระทํา

เฉพาะของบุคคลอ่ืนซึ่งไมใชการครอบงําเต็มที่  

Windscheid∗∗ ซึ่งเปนนักกฎหมายในยุคหลัง  Savigny ทานเห็นวาทรัพยสิทธิ 

(dingliche Rechte) คือ สิทธิซึ่งเจตนาของผูที่มีสิทธิมีตอทรัพย สวนสิทธิที่ตอบุคคล (persönliche 

Rechte) คือ สิทธิซึ่งเจตนาของผูที่มีสิทธิมีตอการกระทําของคนใดคนหนึ่ง (หรือหลายคน) นอกจากนี้ ยัง

รวมถึงสิทธิตอตัวเอง (Rechte an eigenen Person)16  

F.Baur/R.Stürner∗∗∗ ซึ่ ง เปนนักกฎหมายของเยอรมันในยุคนี้  มีความเห็นวา 

ทรัพยสิทธิ (dingliches Recht) คือ สถานะทางกฎหมายซึ่งบุคคลคนหน่ึงมีอยูเหนือทรัพยเฉพาะส่ิง 

ตรงกันขามกับบุคคลสิทธิ (relative Rechte) ซึ่งไมเหมือนกับทรัพยสิทธิที่เปนสิทธิครอบงําตัวทรัพย 

บุคคลสิทธิเปนอํานาจตอบุคคลที่เฉพาะเจาะจง   ลักษณะสาระสําคัญของทรัพยสิทธิ คือ เปนสิทธิ

                                                        
∗ Friedrich Carl von Savigny (21 February 1779 – 25 October 1861) was one of the most respected and 

influential 19th-century German jurists. 

 15 เถียน ซื่อหยง,  การศึกษาทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพย: เปรียบเทียบการโอนกรรมสิทธิ์ในกฎหมายของเยอรมันและ

จีน, (ปกก่ิง: สํานักพมพมหาวิทยาลัยจงก๋ัวเจ้ิงฝา, 2002), pp.88-89. [田士永,物权行为理论研究：以中国法和德国法中所

有权变动的比较为中心,(北京:中国政法大学出版社,2002)] 

 ∗∗ Bernhard Windscheid (July 26, 1817 – October 26, 1892) was a German jurist and a member of the 

pandectistic school of law thought. 

 16 เถียน ซื่อหยง,  การศึกษาทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพย: เปรียบเทียบการโอนกรรมสิทธิ์ในกฎหมายของเยอรมันและ

จีน, pp. 89-90. [田士永,物权行为理论研究：以中国法和德国法中所有权变动的比较为中心] 

 ∗∗∗
  Baur / Stürner หมายถึง นักกฎหมายเยอรมันสามทาน ไดแก ศาสตราจารย ดร. Fritz Baur (1919-1992) 

ศาสตราจารย ดร. Jürgen F. Baur (1937-) ซึ่งเปนลูกชายของศาสตราจารย ดร. Fritz Baur และศาสตราจารย Rolf 

Stürner (1943-) 
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เด็ดขาด   กฎหมายสรางทรัพยสิทธิโดยใหอํานาจที่จะยกข้ึนตอสูบุคคลคนใดคนหน่ึงก็ได และเพื่อ

คุมครองทรัพยสิทธิใหปลอดจากการทําละเมิด บุคคลทุกคนในโลกมีหนาที่ตองเคารพทรัพยสิทธิ   กลาว

อีกนัยหนึ่ง ทรัพยสิทธิเปนสิทธิเด็ดขาด แตสิทธิเด็ดขาดยังรวมสิทธิอ่ืนๆ17 เชน สิทธิตอตนเอง สิทธิซึ่งอยู

ในฐานะเปนญาติ ทรัพยสินทางปญญา เปนตน 18 

กลาวโดยสรุป ในประเทศสหพันธสาธารณรัฐเยอรมนี ทาน Savigny และทาน 

F.Baur/R.Stürner เห็นวาทรัพยสิทธิเปนสิทธิครอบงําตัวทรัพยตามเจตนาของเจาของไดโดยเต็มที่ 

ประมวลกฎหมายแพงของเยอรมันไมไดบัญญัตินิยามไว แตประมวลกฎหมายแพงของเยอรมันสราง

ทรัพยสิทธิโดยใหมีลักษณะเปนสิทธิเด็ดขาดซ่ึงยกข้ึนเปนขอตอสูบุคคลทั่วๆ ไปได และ “ทรัพยสิทธิ” เปน

คําสําคัญมาก   ในปจจุบัน ลักษณะของทรัพยสิทธิซึ่งเปนสิทธิเด็ดขาดไดผอนคลายลง กลาวคือ 

ทรัพยสิทธิในบางกรณีมีลักษณะเปนบุคคลสิทธิ เชน สิทธิเรียกทรัพยคืนตามมาตรา 985∗ของประมวล

กฎหมายแพงของเยอรมัน  สิทธิ ขัดขวางไม ให เกิดความเสียหายแกท รัพยตามมาตรา  1004         

อนุมาตราหนึ่ง∗∗ของประมวลกฎหมายแพงของเยอรมัน 

 

  1.4.1.3 นิยามของทรัพยสิทธิในประเทศสาธารณรัฐฝรั่งเศส ประเทศญี่ปุนและประเทศ

สาธารณรัฐประชาชนจีน  

 

ประมวลกฎหมายแพงของเยอรมันไดแยกทรัพยสิทธิกับบุคคลสิทธิออกจากกันอยาง

ชัดเจน   สวนในประเทศสาธารณรัฐฝร่ังเศส คํานิยามของทรัพยสิน สังหาริมทรัพย และอสังหาริมทรัพยใน

ประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศสเปนนิยามที่สําคัญ   สวนทรัพยสิทธิและบุคคลสิทธิไมใชเปนคําที่มี

บทบาทสําคัญเหมือนกับประเทศสหพันธสาธารณรัฐเยอรมนี   ในประเทศสาธารณรัฐฝร่ังเศส กลาวถึงแต

สิทธิที่มีเหนือทรัพย (droits reels) และสิทธิที่มีตอบุคคล (droits personnels)   สําหรับสิทธิที่มีเหนือ

                                                        

 17 Baur and Stürner, Sachenrecht, Vol. I, แปลเปนภาษาจีนโดยจาง ซวงเกิน (C. H. Beck’ sche 

Velagsbuchhandlung München, 1999; ปกก่ิง: สํานักพิมพฝาลวี่ย, 2004), p.12. [(德)鲍尔/施蒂尔纳,德国物权法

(上),译者:张双根,德国贝克出版社,1999;北京:法律出版社,2004.] 

 18 Karl Larenz, Allgemeiner Teil des Deutschen Bürgerlichen Rechts, Vol.2, แปลเปนภาษาจีนโดย เช่ีย 

หวย ซื่อ และคนอื่นๆ (C. H. Beck’ sche Velagsbuchhandlung München, 1999; ปกก่ิง: สํานักพิมพฝาลวี่ย, 2006), 

p.300. [(德)卡尔·拉伦茨,德国民法通论(下),译者:谢怀栻等,德国贝克出版社,1989;北京:法律出版社,2004.] 

 ∗ Section 985 The owner may require the possessor to return the thing. (มาตราตอไปของประมวล

กฎหมายแพงเยอรมันในวิทยานิพนธฉบับนี้ไดมาจาก “Bundesministerium der Justiz. German Civil Code [Online]. 

Available From http://bundesrecht.juris.de/englisch_bgb/index.html” [September 7, 2009]) 

 ∗∗ Section 1004(1) If the ownership is interfered with by removal or retention of possession, the owner 

may require the disturber to remove the interference. If further interferences are to be feared, the owner may 

seek a prohibitory injunction. 



                                                              16        

  
 

ทรัพย หมายถึงสิทธิที่ใหบุคคลมีอํานาจเหนือตัวทรัพยโดยตรงและทันทีโดยไมตองการความชวยเหลือ

จากบุคคลอ่ืนก็สามารถใชสิทธิได   สวนสิทธิที่มีตอบุคคล คือ สิทธิที่เจาหนี้สามารถเรียกรองใหลูกหนี้

กระทําหรืองดเวนการกระทําหรือปฏิบัติหนาที่ซึ่งเปนการสงมอบทรัพยสิน19 ดังนั้น จะพบวาประมวล

กฎหมายแพงของฝร่ังเศสไมไดใชคําวา “ทรัพยสิทธิ” และ “บุคคลสิทธิ” แตใชคําวา “กรรมสิทธิ์” และ“หนี้”  

ในประเทศญี่ปุน แมวาจะมีการนําเอาคําวาทรัพยสิทธิและบุคคลสิทธิของประเทศ

สหพันธสาธารณรัฐเยอรมนีมาใชในประมวลกฎหมายแพงของญ่ีปุน แตความหมายก็ไมเหมือนกับ

ประเทศสหพันธสาธารณรัฐเยอรมนี ซึ่งในประเทศสหพันธสาธารณรัฐเยอรมนี ถือวาทรัพยสิทธิเปนสิทธิ

เด็ดขาด   สวนในประเทศญ่ีปุน สําหรับทรัพยสิทธิเปนสิทธิที่มีตอตัวทรัพย  สวนบุคคลสิทธิเปนสิทธิที่มีตอ

ตัวบุคคล ซึ่งเหมือนกับประเทศสาธารณรัฐฝร่ังเศส20   เพราะทรัพยสิทธิในประเทศญ่ีปุนโอนแกกันไดโดย

ไมตองมีการสงมอบหรือจดทะเบียน  แตถาหากเมื่อไรยังไมไดมีการจดทะเบียนหรือการสงมอบ  

ทรัพยสิทธินั้นจะยกเปนขอตอสูบุคคลภายนอกไมไดตามมาตรา 177 และมาตรา 178 ของประมวล

กฎหมายแพงญ่ีปุน ดังนั้น ทรัพยสิทธิจึงไมไดมีลักษณะปนสิทธิเด็ดขาดจนกวาจะมีมีการสงมอบหรือการ

จดทะเบียน 

สวนทรัพยสิทธิในประเทศสาธารณรัฐประชาชนจีน มาตรา 2 วรรคสาม∗ของกฎหมาย

ทรัพยสิทธิไดกําหนดนิยามของทรัพยสิทธิไววา “ทรัพยสิทธิในกฎหมายฉบับนี้ คือ ภายในบังคับแหง

กฎหมาย ผูทรงสิทธิมีอํานาจควบคุมทรัพยเฉพาะตัวโดยตรงและยกข้ึนเปนขอตอสูบุคคลทั่วไปได ซึ่ง

ไดแก กรรมสิทธิ์ ทรัพยสิทธิประเภทที่ใชประโยชนในตัวทรัพย และทรัพยสิทธิประเภทที่ประกันหนี้” ซึ่ง

นิยามนั้นคลายๆ กับประเทศสหพันธสาธารณรัฐเยอรมนีปจจุบัน เพราะการโอนทรัพยสิทธิในประเทศ

สาธารณรัฐประชาชนจีนก็ถือหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิที่ตองมีการสงมอบหรือการจดทะเบียน จึง

จะกอใหเกิดทรัพยสิทธิไดเชนเดียวกับประเทศสหพันธสาธารณรัฐเยอรมนี   เมื่อมีทรัพยสิทธิเกิดข้ึนแลว ก็

สามารถยกข้ึนเปนขอตอสูบุคคลทั่วไปได เพราะไดมีวิธีการแสดงออกซ่ึงทรัพยสิทธิมาใหบุคคลทั่วไปไดรับ

รูถึงการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธินั้นแลว   
                                                        

 19 François Terré and Philippe Simler, Droit Civil Les Biens, 2 Vols, Vol. I, แปลเปนภาษาจีนโดยหลัว เจ๋ีย

เจิน, (แปลตามฉบับพิมพคร้ังที่ 7 สํานักพิมพ DALLOZ, 2006; ปกก่ิง: สํานักพิมพฝาจี้, 2008), p.87.[(法)泰雷;森勒尔,

法国财产法(上下),译者:罗结珍,依据法国 DALLOZ 出版社 2006 年第 7 版译;北京:法制出版社,2008.] 

 20 หวาง อิน,  ระบบการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพยและการคุมครองความม่ันคงในการหมุนเวียน

เปล่ียนมือ: เปรียบเทียบกฎหมายญี่ปุน เยอรมัน และฝร่ังเศส,(ปกก่ิง: โรงพิมพซางวู, 2004), p.51. [王茵,不动产物权变

动和交易安全：日德法三国物权变动模式的比较研究,北京：商务印书馆,2004.] 

 ∗ Section 2 “……The term "real right" as mentioned in the present law means the exclusive right of 

direct control over a specific res enjoyed by the holder in accordance with law, including ownership, 

usufractuary right and real rights for security.” (“Real Right Law of the People's Republic of China” [Online] 

Available From http://unlawyer.blog.bokee.net/bloggermodule/blog_viewblog.do?id=1382684 [September 7, 

2009]) 



                                                              17        

  
 

1.4.1.4 นิยามของทรัพยสิทธิในประเทศไทย 

 

ทานศาสตราจารย หมอมราชวงศเสนีย ปราโมช อธิบายวาทรัพยสิทธิไมมีตัวบท

อธิบายใหความหมายไวในประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย แมจะอางถึงบางแตก็นอย เชน การอางถึง

ในบรรพ 2 หนี้ ลักษณะ 2 สัญญา มาตรา 370 ในบรรพ 3 เอกเทศสัญญา ลักษณะ 12 จํานอง มาตรา 

722 และในบรรพ 4 ทรัพยสิน ลักษณะ 1 บทเบ็ดเสร็จทั่วไป มาตรา 1298 และมาตรา 1299   สิทธิตาง 

ๆ ที่จําแนกไวในบรรพ 4 ทรัพยสิน เชน กรรมสิทธิ์ ภาระจํายอม สิทธิอาศัย ฯลฯ จะเปนทรัพยสิทธิหรือไม 

ก็มิไดมีบอกไว ทรัพยสิทธินั้น เขาใจกันวา ไดแกสิทธิซึ่งมีวัตถุเปนทรัพยสินและใชยันไดแกบุคคลทั้งหลาย

ทั่วโลก  ความแตกตางระหวางบุคคลสิทธิและทรัพยสิทธิ ไดแก   

(1) ทรัพยสิทธิเปนสิทธิที่ใชยันไดแกบุคคลทั่วไปไมจํากัด สวนบุคคลสิทธิเปนสิทธิที่จะ

ใชยันไดเฉพาะตัวผูที่ตกอยูในฐานะผูกพัน หรือสมัครใจเขามาผูกพันโดยเฉพาะจํากัดตัว และไมกอใหเกิด

อํานาจเด็ดขาดที่จะใชบังคับตามสิทธิไดโดยลําพัง   

(2) ทรัพยสิทธิมีวัตถุเปนทรัพยสินโดยตรง สวนบุคคลสิทธิเกิดมาจากหนี้  มีวัตถุเปน

การกระทําหรืองดเวนการกระทําของบุคคล   

(3) ทรัพยสิทธิกอใหเกิดหนาที่ในบุคคลทั้งหลายทั่วไป   สวนบุคคลสิทธิกอใหเกิด

หนาที่แกบุคคลโดยเฉพาะเจาะจงตัว   

(4) ทรัพยสิทธิเปนสิทธิที่จะไมใหใครมารบกวนขัดขวาง  สวนบุคคลสิทธิเปนสิทธิที่จะ

เรียกรองใหผูอ่ืนมีสวนเกี่ยวของทําประโยชนชดใชให    

(5) เม่ือพิเคราะหถึงความสิ้นสุดแหงสิทธิ ทรัพยสิทธิมีลักษณะอันถาวรคงทนมากกวา

บุคคลสิทธิ   ไมมีกฎหมายกําหนดเปนหลักทั่วไปวา ทรัพยสิทธิอาจเสียไปดวยเหตุที่ไมไดใชตาม

กําหนดเวลา 21  

ทานศาสตราจารย จิตติ ติงศภัทิย และนักกฎหมายไทยสวนใหญมีความเห็นเปน

อยางเดียวกันวาทรัพยสิทธิเปนสิทธิเด็ดขาด และยกข้ึนเปนขอตอสูบุคคลทั่วไปได22  ดังนั้น ทรัพยสิทธิใน

ประเทศไทย คือ สิทธิที่มีวัตถุแหงสิทธิเปนทรัพยสิน และเปนสิทธิเด็ดขาดซ่ึงเปนสิทธิที่จะบังคับเอาจากตัว

ทรัพยสินโดยตรงและยกข้ึนเปนขอตอสูบุคคลทั่วไปได 
                                                        

 21 ม.ร.ว.เสนีย ปราโมช,  คําอธิบายประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยกฎหมายลักษณะทรัพย,  (กรุงเทพฯ:

สํานักพิมพ  ไทยวัฒนาพานิช, 2528), หนา 93-98. 

 22 จิตติ ติงศภัทิย,  “การไดมาซึ่งทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพย,” วารสารนิติศาสตร (ธรรมศาสตร) 11, 1 (มีนาคม 

2531): 1-36; บัญญัติ สุชีวะ, คําอธิบายประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยวาดวยทรัพย,  พิมพคร้ังที่ 4 (กรุงเทพฯ: โรง

พิมพมหาวิทยาลัยรามคําแหง, 2514), หนา 57-62;  ประมูล สุวรรณศร,  คําอธิบายประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย

วาดวยทรัพยสิน.  (กรุงเทพฯ: สํานักพิมพนิติบรรณการ, 2545), หนา 93-97; มานิตย จุมปา,  คําอธิบายประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชยวาดวยทรัพยสิน,  พิมพคร้ังที่ 6 (กรุงเทพฯ: สํานักพิมพแหงจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2551), 

หนา 22-25; วิริยะ นามศิริพงศพันธุ,  ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย บรรพ 4 วาดวยทรัพยสิน, หนา 20-36.   
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สรุปไดวา ทรัพยสิทธิในประเทศสหพันธสาธารณรัฐเยอรมนี และประเทศสาธารณรัฐ

ประชาชนจีน เนนวาเปนสิทธิเด็ดขาด ยกข้ึนเปนขอตอสูบุคคลทั่วไปได เพราะการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ

ตองมีวิธีการแสดงออกโดยการสงมอบหรือการจดทะเบียนแลวแตกรณี การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิจึงจะ

เกิดข้ึนได   แตทรัพยสิทธิในประเทศสาธารณรัฐฝร่ังเศสและประเทศญ่ีปุนเนนวาเปนสิทธิที่มีเหนือตัว

ทรัพยโดยตรง ไมใดเนนวาเปนสิทธิเด็ดขาด เพราะการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในประเทศสาธารณรัฐ

ฝร่ังเศสและประเทศญ่ีปุน ไมตองมีวิธีการแสดงออกโดยการสงมอบหรือการจดทะเบียนแลวแตกรณี 

คํานิยามของทรัพยสิทธิในประเทศไทยเหมือนกับประเทศสหพันธสาธารณรัฐเยอรมนีและ

ประเทศสาธารณรัฐประชาชนจีนในดานที่ทรัพยสิทธิเปนสิทธิเด็ดขาด แตกฎหมายไทยกําหนดทรัพยสิทธิ

ในอสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษเทานั้นที่ตองมีวิธีการแสดงออกโดยการจดทะเบียนจึงจะ

กอใหเกิดทรัพยสิทธิไดตามมาตรา 1299 วรรคหน่ึง มาตรา 1301 และมาตรา 1302   แตการเคลื่อนไหว

ซึ่งสังหาริมทรัพยธรรมดาโดยสัญญาซื้อขายไมตองมีวิธีการแสดงออกโดยการสงมอบ อีกทั้งประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชยของไทยก็ไมไดวางหลักวาการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิในสังหาริมทรัพยตองมี

วิธีการแสดงออกโดยการสงมอบในบรรพ 4 ทรัพยสิน   ผูศึกษาเห็นวาถาหากกฎหมายของไทยถือ

ทรัพยสิทธิเปนสิทธิเด็ดขาด ซึ่งยกข้ึนเปนขอตอสูบุคคลภายนอกได ควรกําหนดวิธีการแสดงออกมาซึ่งการ

เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในทรัพยทุกประเภทเพื่อทําใหบุคคลทั่วๆ ไปไดรับรูการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ

อันจะกอใหเกิดความยุติธรรมแกบุคคลภายนอกทั้งหลายดวย   

  

1.4.2 การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนา 

 

การเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ หมายถึง การไดมา การเปลี่ยนแปลง การระงับหรือการกลับคืนมา

ซึง่ทรัพยสิทธิ  

ทรัพยสิทธิอาจเคลื่อนไหวไดโดยทางนิติกรรมและโดยทางอ่ืนนอกจากนิติกรรม หรือที่เรียกวา

โดยนิติเหตุ   แตวิทยานิพนธฉบับนี้มุงหมายจะศึกษาเฉพาะการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยนิติกรรม

เทานั้น  

 

1.4.3 หลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนา 

 

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทยไดกําหนดหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิใน

อสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษโดยทางนิติกรรมตามมาตรา 1299 วรรคหน่ึง มาตรา 1301 

และมาตรา 1302 คือ นิติกรรมที่ทําใหไดมา เปล่ียนแปลง ระงับ และกลับคืนมาซึ่งทรัพยสิทธิใน

อสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษ หรือเรียกวานิติกรรมที่ทําใหเกิดการเคล่ือนไหวซ่ึง

ทรัพยสิทธินั้น ตองทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ มิฉะนั้น ทรัพยสิทธินั้นไมบริบูรณ 
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แตการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในสังหาริมทรัพยอ่ืนๆ โดยทางนิติกรรม ประมวลกฎหมายแพง

และพาณิชยของไทยไมไดกําหนด “หลัก” ไวในบรรพ 4 ทรัพยสิน   แตกระจัดกระจายอยูในบรรพ 3 

เอกเทศสัญญา   ในกรณีการซื้อขายและการแลกเปล่ียน กรรมสิทธิ์โอนแกผูซื้อเมื่อสัญญาซื้อขายเสร็จ

เด็ดขาดเกิดข้ึนตามมาตรา 453 และมาตรา 458 แตมีขอยกเวนตามมาตรา 459 และมาตรา 460   

สําหรับในกรณีของการโอนกรรมสิทธิ์โดยสัญญาใหโดยเสนหา  กฎหมายไมไดกําหนดวากรรมสิทธิ์โอนไป

แตเม่ือไร เพียงกําหนดวาสัญญาใหโดยเสนหาจะสมบูรณก็ตอเมื่อมีการสงมอบทรัพยสินที่ใหตามมาตรา 

523   สําหรับในกรณีของการโอนกรรมสิทธิ์โดยสัญญายืมใชส้ินเปลือง กฎหมายก็ไมไดกําหนดวา

กรรมสิทธิ์โอนไปแตเมื่อไร เพียงกําหนดวาสัญญายืมใชส้ินเปลืองจะบริบูรณไดก็ตอเมื่อมีการสงมอบ

ทรัพยสินที่ยืมตามมาตรา 650   สวนในกรณีอ่ืนๆ เชน ในกรณีของการโอนกรรมสิทธิ์ตามสัญญาจางทํา

ของ หรือในกรณีของการโอนกรรมสิทธิ์ตามสัญญาบริการขายของตามส่ัง หรือในกรณีของการโอน

กรรมสิทธิ์ตามสัญญาลงหุนดวยทรัพยสิน หรือในกรณีของการโอนทรัพยสินตีใชหนี้ หรือในกรณีของการ

ชําระหนี้ดวยทรัพยสินอยางอ่ืนนอกเหนือจากทรัพยสินที่ตกลงกันไว23   กรณีดังกลาวลวนเปนปญหาที่

กฎหมายมิไดวางบทบัญญัติอยางชัดเจนวา กรรมสิทธิ์โอนกันเมื่อไรไวโดยตรง เพราะฉะน้ัน สําหรับการ

เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในสังหาริมทรัพยธรรมดา ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทยไมได

กําหนดหลักทั่วไปใหชัดเจน  

วิทยานิพนธฉบับนี้จะศึกษาสวนที่เปน “หลัก” เทานั้น ไมศึกษาเหตุเฉพาะ เชน การจํานําใบหุน 

ตราสารหรือสิทธิซึ่งมีตราสาร การเคล่ือนไหวซ่ึงสิทธิจํานํานั้นโดยนิติกรรมก็ตองเปนไปตามหลักเกณฑ

เฉพาะเร่ือง∗ 

 

1.4.4 ศึกษากรณีสัญญาซ้ือขาย  

 

เหตุที่ตองศึกษากรณีสัญญาซ้ือขาย เพราะหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในบรรพ 3 ลักษณะ

สัญญาซ้ือขายนั้นมีลักษณะเฉพาะ คือ สัญญาซ้ือขาย (สัญญาซ้ือขายเสร็จเด็ดขาด) กอใหเกิดผลในทาง

หนี้และผลในทางทรัพยดวย24 หรือ ที่เรียกวาสัญญาซ้ือขาย “กอต้ังทั้งบุคคลสิทธิและทรัพยสิทธิ”25 ไป

พรอมกันตามมาตรา 453 มาตรา 455 และมาตรา 458   หลักนี้กําหนดใหทั้งการแสดงเจตนาท่ีกอใหเกิด

                                                        

 23 กิตติศักด์ิ ปรกติ,  หลักการโอนกรรมสิทธิ์ในสังหาริมทรัพย และหลักการไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์โดยสุจริต 

เปรียบเทียบหลักกฎหมายของเยอรมัน อังกฤษ และไทย,  (กรุงเทพฯ: สํานักพิมพวิญญชน, 2546), หนา 62. 

 ∗ หลักเกณฑการจํานําใบหุน ตราสารหรือสิทธิซึ่งมีตราสาร โปรดดูบทบัญญัติมาตรา 750 ถึงมาตรา 753 ของ

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทย 

 24 ศนันทกรณ (จําป) โสตถิพันธุ,  คําอธิบายซื้อขาย แลกเปล่ียน ให, พิมพคร้ังที่ 4 (กรุงเทพฯ: สํานักพิมพวิญูชน, 

2550), หนา 131. 

 25 จิ๊ด เศรษฐบุตร,  คําอธิบายกฎหมายนิติกรรมและหน้ี, เลมที่ 1 (พระนคร: เนติบัณฑิตยสภา, 2512), หนา 2. 
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หนี้ การแสดงเจตนาที่กอใหเกิดทรัพยสิทธิ ผลในทางหน้ี และผลของการโอนกรรมสิทธิ์ไวในสัญญาฉบับ

เดียว ซึ่งกอใหเกิดปญหาหลากหลาย ไดแก  

(1) สัญญาจะซื้อจะขายหมายความวาอะไร ความสัมพันธระหวางสัญญาจะซื้อจะขายกับ

สัญญาซ้ือขายเปนอยางไร สัญญาจะซ้ือจะขายจะทําใดในทรัพยสินประเภทใดบาง เปนตน  

(2) หลักนี้ทําใหการทําความเขาใจของหลักเกณฑที่ปรากฏอยูในมาตรา 1299 วรรคหนึ่งสับสน 

(3) หลักนี้ทําใหการทําความเขาใจเร่ืองเกี่ยวกับทฤษฎีที่จะนํามาใชในการเคลื่อนไหวซ่ึง

ทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทยสับสน 

ดังนั้น ผูศึกษาจึงเห็นความจําเปนที่จะตองศึกษาความเหมาะสมของหลักที่สัญญาซ้ือขาย

กอใหเกิดผลในทางหนี้และผลในทางทรัพยตามบทบัญญัติลักษณะซื้อขายของประมวลกฎหมายแพงและ

พาณิชยของไทย 

 

1.5 วิธีการศึกษาคนควา 

 

(1) วิธีการศึกษาวิเคราะหประวัติความเปนมาของหลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิในประเทศ

สหพันธสาธารณรัฐเยอรมนี ประเทศสาธารณรัฐประชาชนจีน ประเทศสาธารณรัฐฝร่ังเศส ประเทศญ่ีปุน

และประเทศไทย    

(2) วิธีการศึกษาเปรียบเทียบหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในประเทศดังกลาวในขอ (1) 

(3) วิธีการศึกษาวิเคราะหเอกสารภาษาจีน ภาษาอังกฤษ และภาษาไทยตางๆ ที่เกี่ยวกับเร่ือง 

“หลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนา” ซึ่งรวมถึงหนังสือ ตํารา ประมวลกฎหมายตางๆ 

บทความ วิทยานิพนธ คําพิพากษา ขอมูลจากสัมมนา เอกสารวิจัย รายงานการประชุมของคณะกรรมการ

ยกรางประมวลกฎหมาย เปนตน 

(4) วิธีการวิจัยเอกสาร 



บทที่ 2  
 

ระบบการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในกฎหมายโรมัน 
 

2.1 ความนํา 

 

หลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในกฎหมายโรมันสงผลตอความเปนมาของ

หลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในประเทศตางๆ ไมมากก็นอย   สําหรับการ

เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในกฎหมายโรมันนั้นตองปฏิบัติตามแบบโดยเครงครัด ซึ่งแบบ

ของการไดมาซ่ึงทรัพยสิทธิ ไดแก แบบการโอนที่ตองใชตราช่ัง (mancipatio) แบบที่เกิดในศาล (in iure 

cessio) และแบบที่ตองมีการสงมอบ (traditio)   เนื่องจากแบบการโอนที่ตองใชตราช่ัง (mancipatio) และ

แบบที่เกิดในศาล (in iure cessio) ไดถูกยกเลิกในสมัยจักรพรรดิ Iustiniani   แบบที่ตองมีการสงมอบ 

(traditio) จึงเปนแบบที่มีอิทธิพลตอมาอยางมากตอหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาใน

ประเทศตางๆ  

องคประกอบของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาตามแบบที่ตองมีการสงมอบ 

(traditio) ในกฎหมายโรมัน ไดแก  

(1) การสงมอบทรัพย  

(2) มูลเหตุ 

(3) ผูโอนมีสิทธิที่จะโอน 

ถาหากขาดองคประกอบของการที่ “ผูโอนมีสิทธิที่จะโอน”   การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิไมมีผล   

การไดมาซึ่งทรัพยสิทธิในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอนนั้น จะเปนการไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์โดยอายุความ∗ 

ไมใชการไดมาซึ่งทรัพยสิทธิโดยการโอนหรือโดยการแสดงเจตนา และกฎหมายโรมันไมไดสรางหลักการ

คุมครองบุคคลภายนอกซ่ึงไดใหความไวเนื้อเช่ือใจในการครอบครองหรือการจดทะเบียนแตอยางใด    

เนื่องจากมูลเหตุในกฎหมายโรมันเปนการแสดงเจตนาโอนและรับโอนทรัพยที่ตองตรงกัน หรือเปน

นิติกรรมทางหนี้หรือไมนั้น ยังไมชัดเจนและยังมีความเปนที่ไมลงรอยกัน จึงทําใหความสัมพันธระหวางการ

แสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิไมชัดเจน   ถาหากมูลเหตุแหงการโอนในกฎหมายโรมันเปนการแสดงเจตนา

โอนและรับโอนทรัพยที่ตองตรงกัน ความสัมพันธระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิก็จะคลายกับ

ทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพยของเยอรมัน คือ 

                                                        

 ∗ การไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์โดยอายุความ ในปจจุบัน ก็เรียกวาการไดมาซ่ึงกรรมสิทธิ์โดยการครอบครองปรปกษ   

และผูศึกษาไมไดใชคําวา การไดมาซึ่งทรัพยสิทธิโดยอายุความในกฎหมายโรมันเพราะในกฎหมายโรมัน กําหนดแตการ

ไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์โดยอายุความ 
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   ถาหากมูลเหตุแหงการโอนในกฎหมายโรมันเปนนิติกรรมทางหนี้ ความสัมพันธระหวางการ

แสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิก็จะคลายกับหลักการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางหนี้ประกอบ

กับแบบของจีน คือ 

 

 

 

 

 

ผูศึกษาจึงขอสรุปหลักการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในกฎหมายโรมันเปน

แผนภูมิ ดังนี้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ∗ ในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน อาจไดมาซ่ึงกรรมสิทธิ์โดยอายุความซึ่งเปนการไดมาโดย

ผลของกฎหมาย 

 

 

การสงมอบ 

ผลของการเคลื่อนไหว
ซึ่งทรัพยสิทธ ิ

ผูโอนมีสิทธทิีจ่ะโอน 

หลักการเคลือ่นไหวซ่ึงทรพัยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในกฎหมายโรมัน 

มูลเหตุ? 

เนื่องจากมูลเหตุไมชัดเจน 
ความสัมพันธระหวางการ
แสดงเจตนา หนี้และ
ทรัพยสิทธิจงึไมชัดเจน 

การแสดงเจตนาโอนและรับโอนที่ตองตรงกัน ทรัพยสิทธ ิการสงมอบ 

การแสดงเจตนาที่กอผลแหงหนี ้ หนี ้

มูลเหตุ 

การสงมอบ หนี ้ ทรัพยสิทธ ิการแสดงเจตนา 
มูลเหตุ 
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2.2 หลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในกฎหมายโรมัน 

    

2.2.1 ประเภทของแบบการไดมาซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการโอน (derivative∗) 

 

แบบการไดมาซึ่งทรัพยสิทธิโดยการโอนในกฎหมายโรมันมี 3 แบบ ไดแก แบบการโอนท่ีตองใช

ตราช่ัง (mancipatio) แบบที่เกิดในศาล (in iure cessio) และแบบที่ตองมีการสงมอบ (traditio)1   แบบ

การโอนที่ตองใชตราช่ัง (mancipatio) และแบบที่เกิดในศาล (in iure cessio) เปนวิธีการไดมาซ่ึง

ทรัพยสิทธิโดยการโอนตามกฎหมายของพลเมืองโรมัน (iure civili)   สวนแบบที่ตองมีการสงมอบ 

(traditio) เปนวิธีการไดมาซึ่งทรัพยสิทธิโดยการโอนตามกฎหมายธรรมชาติ (iure naturali)2   แบบการ

โอนที่ตองใชตราชั่ง (mancipatio) และแบบที่เกิดในศาล (in iure cessio) ไดปรากฏอยูแลวในสมัยกอน

กฎหมายสิบสองโตะ (the Law of the XII Table∗∗) และคอยๆ ลดความสําคัญลงกอนสมัยจักรพรรดิ 

Iustiniani∗∗∗3    

ในกฎหมายสิบสองโตะ ไดแบงแยกทรัพยสินที่ สําคัญออกเปนทรัพยที่ เปนปจจัยส่ี (res 

mancipi) และทรัพยที่ไมใชปจจัยส่ี (res nec mancipi) ซึ่งมีผลตอการโอนทรัพย เพราะการโอนทรัพยที่

เปนปจจัยส่ี  (res mancipi) ตองใชแบบการโอนที่ตองใชตราช่ัง (mancipatio) หรือแบบที่เกิดในศาล (in 

iure cessio)   สวนการโอนทรัพยที่ ไมใชปจจัยส่ี  (res nec mancipi) ใชแบบที่ตองมีการสงมอบ 

(traditio)4  เมื่อจักรพรรดิ Iustiniani ยกเลิกการแบงแยกทรัพยเปนทรัพยที่เปนปจจัยส่ี (res mancipi) 

และทรัพยที่ไมใชปจจัยส่ี (res nec mancipi) การโอนทรัพยสินทุกชนิดไดใชแตแบบที่ตองมีการสงมอบ 

(traditio) เทานั้น5  

สําหรับแบบการโอนที่ตองใชตราช่ัง (Mancipatio) มีข้ันตอนดังตอไปนี้ คือ มีพยานซ่ึงเปน
                                                        

 ∗ The acquisition of ownership in Roman can be divided into inter vivos and succession. The methods 

of acquiring ownership inter vivos, some methods can be described as original......where the acquisition of 

ownership did not depend on there being a prior owner...... whereas others were derivative, i.e., where 

ownership was derivative from a prior owner. (Andrew Borkowski and Paul du Plessis, Textbook on Roman 

Law, p.182.) 

  1 Prichard A. M.,  Leage’s Roman Private Law, pp. 192-195.  

 2 Buckland W. W.,  A Manual of Roman Private Law, p. 120. 

 ∗∗ the Law of the XII Table ไดบัญญัติ กอน ค.ศ. 451-450. 

 ∗∗∗ รัชสมัยของจักรพรรดิจัสติเนียน (Iustiniani) อยูระหวาง ค.ศ. 527 ถึง ค.ศ. 565. 

  3 Andrew Borkowski and Paul du Plessis,  Text book on Roman Law, p.197, p.199. 

 4 Jolowicz H. F.,  Historical Introduction to the Study of Roman Law, p.139. 

 5 Andrew Borkowski and Paul du Plessis,  Textbook on Roman Law, p.194. 
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ชาวเมืองโรมันที่บรรลุนิติภาวะแลวอยางนอย 5 คน   และมีอีกคนหนึ่งซึ่งมีฐานะเชนเดียวกัน เขายืนถือ

ตราชั่งทองแดงซ่ึงคนนั้นเรียกวาเจาหนาที่ปรับตราชั่ง (libripens)  ผูซื้อชูกอนทองแดง และถาเปนกรณี

ขายทาส ผูซื้อจะพูดวา “ผมบอกวาคนนี้เปนของผมตามกฎหมายโรมัน   ผมเอากอนทองแดงและตราชั่ง

ทองแดงมาซื้อเขา” พูดเสร็จแลว ผูซื้อเอาทองแดงตีตราช่ังทองแดงแลวสงมอบกอนทองแดงแกผูขายซ่ึง

คลายๆ วาเปนการชําระราคา6   ในสมัยกอนจักรพรรดิ Iustiniani   แบบการโอนที่ตองใชตราช่ัง 

(mancipatio) เปนวิธีการโอนทรัพยที่เปนปจจัยส่ี (res mancipi)   แตคํานิยามของทรัพยที่เปนปจจัยส่ี 

(res mancipi) ไมสามารถหาพบในเอกสารกฎหมายโรมันที่เหลืออยู   มีแตตัวอยางของทรัพยที่เปนปจจัย

ส่ี (res mancipi)7 ซึ่งไดแก ทาส สัตวที่ไดเปนทรัพยสินของตนเอง เชน ควาย มา ลา ลอ เปนตน ที่ดินใน

เมืองและที่ดินในหมูบานซึ่งตนเปนเจาของ เชน ที่ดินในอิตาลี8 ภาระจํายอมของท่ีดินในหมูบาน9   แบบ

การโอนที่ตองใชตราช่ัง (mancipatio) ที่ใชในกรณีซื้อขายที่ดินมีความแตกตางกันกับกรณีซื้อขายทรัพย

อ่ืนๆ  เชน ทาสหรือสัตว   ถาหากทาสหรือสัตวไมอยูในสถานที่ซื้อขาย ซื้อขายไมได  ยิ่งกวานั้น ผูซื้อตอง

จับของที่จะขาย  ดังนั้น  เราเรียกวา “mancipatio” เพราะตองการเอามือ (manu) มาจับตัวทรัพย (capio)  

แตในกรณีซื้อขายที่ดิน  ไมจําตองทําสัญญาซ้ือขาย ณ. สถานที่ที่ดินนั้นต้ังอยู10 

สําหรับแบบที่เกิดในศาล (in iure cessio) มีข้ันตอนดังตอไปนี้ คูกรณีสองฝายมาพรอมกันตอ

หนาของผูพิพากษา (magistrate) ของโรมัน เชน praetor หรือ governors   ผูรับโอนจับทรัพย และถา

เปนกรณีขายทาส ผูรับโอนจะพูดวาผมยืนยันวาคนนี้เปนของผมตามกฎหมายโรมันแลว   praetor จะถาม

ผูโอนวาจะปฏิเสธคําพูดของผูรับโอนหรือไม   ถาหากผูโอนไมพูดอะไรหรือเงียบ   praetor จึงจะประกาศ

วาใหทรัพยนั้นตกแกผูที่อางกรรมสิทธิ์11   การโอนทรัพยที่เปนปจจัยส่ี (res mancipi) ใชแบบที่เกิดในศาล 

(in iure cessio) ก็ได12   แตแบบที่เกิดในศาล (in iure cessio) สวนใหญใชในกรณีขายทรัพยสินที่ไมมี

รูปราง ซึ่งในกรณีนี้ไมสามารถใชแบบการโอนท่ีตองใชตราช่ัง (mancipatio) ได13   เชน สิทธิเหนือที่ดิน

ของเมือง14 สิทธิเก็บกิน15  

สําหรับแบบที่ตองมีการสงมอบ (traditio) เปนแบบการไดมาซึ่งทรัพยสิทธิจากบุคคลอื่นใน
                                                        

 6 G.1.119. Gaius,  Gai Institutiones,  แปลเปนภาษาจีนโดยหวง เฟง, (ปกก่ิง: สํานักพมพมหาวิทยาลัยจงก๋ัวเจ้ิง

ฝา, 2008), p. 32. [盖尤斯,盖尤斯法学阶梯,译者:黄风,北京:中国政法大学出版社,2008.] 

 7 Borkowski and Paul du Plessis,  Text Book on Roman Law, p. 156. 

 8 G.1.120. Gaius,  Gai Institutiones,  แปลเปนภาษาจีนโดยหวง เฟง, p.32. [盖尤斯,盖尤斯法学阶梯,译者:黄风] 

 9 G.2.17. Ibid., p.59. 

   10 G.1.121. Ibid., p.32. 

  11 G.2.24. Ibid.; Buckland W. W.,  A Manual of Roman Private Law, p.124. 

 12 G.2.22. Gaius,  Gai Institutiones,  แปลเปนภาษาจีนโดยหวง เฟง, p.60. [盖尤斯,盖尤斯法学阶梯,译者:黄风] 

 13 Jolowicz H. F.,  Historical Introduction to the Study of Roman Law, p.152. 

 14 G.2.29. Gaius,  Gai Institutiones,  แปลเปนภาษาจีนโดยหวง เฟง, p.61. [盖尤斯,盖尤斯法学阶梯,译者:黄风] 

 15 G.2.30. Ibid., p.61. 
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กฎหมายของคนตางชาติ (ius gentium)16 โดยใน “Institutiones” ของ Gaius ไดแบงทรัพยเปนทรัพยที่มี

รูปรางและทรัพยที่ไมมีรูปราง17  และทรัพยก็ไดแบงเปนทรัพยที่เปนปจจัยส่ี (res mancipi) และทรัพยที่

ไมใชปจจัยส่ี  (res nec mancipi)18   ในยุคกอนคลาสสิคและยุคคลาสสิค∗ แบบที่ตองมีการสงมอบ 

(traditio) ใชในกรณีโอนทรัพยที่ไมใชปจจัยส่ี (res nec mancipi) ถาหากทรัพยนั้นมีรูปรางและสามารถ

สงมอบได19   ในยุคหลังคลาสสิค แบบการโอนที่ตองใชตราชั่ง (mancipatio) และแบบที่เกิดในศาล (in 

iure cessio) ไมไดใชอีก เหลือแตแบบที่ตองมีการสงมอบ (traditio) อยางเดียว20 เพราะฉะนั้น แบบที่ตอง

มีการสงมอบ (traditio) จึงใชในกรณีโอนทรัพยที่มีรูปรางทุกชนิด ซึ่งใน “Institutiones” ของจักรพรรดิ 

Iustiniani ไดระบุวา “เราไดกรรมสิทธิ์โดยการสงมอบตามกฎหมายธรรมชาติได เจาของยินยอมวาจะสง

มอบทรัพยแกบุคคลอื่น  ความยินยอมนั้นก็มีผลทางกฎหมายซ่ึงทําใหเกิดความยุติธรรม ดังนั้น การสง

มอบใชกับทรัพยซึ่งมีรูปรางชนิดใดชนิดหนึ่งก็ได ซึ่งเมื่อเจาของสงมอบทรัพยแลว กรรมสิทธิ์ในตัวทรัพย

นั้นก็จะโอนไปทันที”21  

แบบการไดมาซึ่ทรัพยสิทธิโดยการโอน 3 แบบดังกลาวมีองคประกอบแตกตางกันซ่ึงผูศึกษาจะ

กลาวในหัวขอดังตอไปนี้ 

 

2.2.2 องคประกอบของการไดมาซ่ึงทรัพยสิทธิโดยแบบการโอนที่ตองใชตราชั่ง และแบบที่

เกิดในศาล 

 

แบบการโอนท่ีตองใชตราช่ัง (mancipatio) และแบบที่เกิดในศาล (in iure cessio) เปนแบบพิธี

ที่ เครงครัดที่ทําใหทรัพยที่ เปนปจจัยส่ี (res mancipi) โอนแกกัน โดยการโอนท้ังสองประเภทนี้มี

องคประกอบ ดังนี้ 

 

 
                                                        

  16 Andrew Borkowski and Paul du Plessis, Textbook on Roman Law, p.194; Buckland W. W., A Manual 

of Roman Private Law, p.135. 

  17 G.2.12. Gaius,  Gai Institutiones,  แปลเปนภาษาจีนโดยหวง เฟง, p.58. [盖尤斯,盖尤斯法学阶梯,译者:黄风] 

        18 G.2.14a. Ibid., p.58. 

 ∗ ยุคกอนคลาสสิค คือ ชวงระยะต้ังแตกลางกอนคริสตศักราชท่ี 3 จนถึงกอนคริสตศักราชที่ 1   ยุคคลาสสิค คือ 

ชวงระยะต้ังแตปที่ 27 กอนคริสตศักราชจนถึงคริสตศักราชท่ี 3 ยุคหลังคลาสสิค คือ ชวงระยะหลังคริสตศักราชท่ี 3. 

  19 G.2.19. Ibid., p. 84. 

  20 เถียน ซื่อหยง,  การศึกษาทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพย: เปรียบเทียบการโอนกรรมสิทธิ์ในกฎหมายของเยอรมันและ

จีน, p.40. [田士永,物权行为理论研究：以中国法和德国法中所有权变动的比较为中心] 

  21 I.2.1.40. Iustiniani, Institutiones, แปลเปนภาษาจีนโดยฉืวอ ก๋ัวตง, (ปกก่ิง: สํานักพมพมหาวิทยาลัยจงก๋ัวเจ้ิง

ฝา), p.132. [尤士丁尼,尤士丁尼法学阶梯,译者:徐国栋,北京:中国政法大学出版社,2005.] 
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(1) ตองกระทําตามขั้นตอนของแบบดังกลาวโดยเครงครัด    

ถาหากการโอนทรัพยที่เปนปจจัยส่ี (res mancipi) ไมไดทําตามแบบดังกลาว หรือทําไมถูกตอง 

แตมีการสงมอบทรัพยใหแกผูรับโอน ผูรับโอนมีสิทธิที่จะใชทรัพย แตไมไดความเปนเจาของทรัพยนั้นโดย

การโอน   อยางใดก็ตาม ผูรับโอนอาจไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์ของทรัพยนั้นโดยอายุความ (usucapio)22   เมื่อ

การโอนทรัพยที่เปนปจจัยส่ีไดกระทําตามแบบดังกลาวถูกตองแลว แมวาผูที่เขารวมทําแบบดังกลาวมี

เจตนาที่บกพรอง เชน ผูโอนเขารวมทําแบบดังกลาวโดยถูกกลฉอฉล หรือขมขู ทรัพยสิทธิของทรัพยที่เปน

ปจจัยส่ีก็โอนไปโดยสมบูรณ23 เพราะกฎหมายโรมันถือการทําแบบเปนหลัก 

 

(2) ผูโอนตองมีสิทธิที่จะโอน  

ผูโอนตองมีสิทธิที่จะโอน เพราะหลักผูรับโอนไมมีสิทธิดีกวาผูโอน (nemo dat quod non habet) 

เปนหลักสําคัญของกฎหมายโรมัน24   ผูโอนไมสามารถโอนสิทธิที่ตนเองไมมีใหแกผูรับโอน   ถาผูโอนไม

มีสิทธิที่จะโอน ผูรับโอนอาจไดกรรมสิทธิ์ก็แตดวยอายุความ (usucapio)25 ซึ่งเปนการไดมาโดยผลของ

กฎหมาย ไมใชการไดมาโดยการโอน 

แบบการโอนที่ตองใชตราช่ัง (mancipatio) และแบบที่เกิดในศาล (in iure cessio) มีลักษณะ

เปนนามธรรม26 ซึ่งก็คือ การโอนโดยแบบดังกลาวไมตองมีมูลเหตุอันเปนหนี้ระหวางผูโอนกับผูรับโอน   

แบบการโอนท่ีตองใชตราช่ัง (mancipatio) นั่นเองเปนสัญญาที่ไดรวมสัญญาซ้ือขายทางหนี้และการ

ปฏิบัติการชําระหนี้ (การโอนทรัพยสิทธิ) ไวดวยกันในสัญญาอันเดียว เพราะไมมีสัญญาซ้ือขายทางหนี้

กอนแบบการโอนที่ตองใชตราช่ัง (mancipatio) และไมมีการปฏิบัติการชําระราคาอีกตอไป27   โดยท่ี

แทจริงแลว การชั่งน้ําหนักของกอนทองแดงและสงมอบกอนทองแดงเทากับเปนการปฏิบัติการชําระราคา

ในปจจุบัน เนื่องจากในสมัยที่ใชแบบการโอนที่ตองใชตราช่ัง (mancipatio) ยังใชเงินตราที่เปนทองแดง 

และไมไดใชเงินตราที่เปนทองหรือทองเงิน มูลคาของเงินตราที่เปนทองแดงเทาไรนั้นข้ึนอยูกับน้ําหนักของ

ทองแดง ไมใชจํานวนของกอนทองแดง จึงตองช่ังน้ําหนักของทองแดงเพื่อรูถึงมูลคาของทองแดง28 ดังนั้น 

การไดมาซึ่งทรัพยสิทธิโดยแบบการโอนท่ีตองใชตราช่ัง (mancipatio) และแบบที่เกิดในศาล (in iure 

cessio) จึงไมมีองคประกอบของการโอนที่เปน “มูลเหตุ”  

 
                                                        

 22 G.2.41. Gaius,  Gai Institutiones,  แปลเปนภาษาจีนโดยหวง เฟง. [盖尤斯,盖尤斯法学阶梯,译者:黄风] 

 23 Thomas J. A. C.,  Textbook of Roman Law, (Netherlands: North-Holland Publishing Company, 1976), 

p.153. 

 24 Andrew Borkowski and Paul du Plessis,  Textbook on Roman Law, p. 198. 

        25 Buckland W. W.,  A Manual of Roman Private Law, p.126.  

 26 Reinhard Zimmerman,  The law of Obligation Roman Foundation of The Civilian Tradition, p. 841. 

 27 Jolowicz H. F.,  Historical Introduction to the Study of Roman Law, p.146. 

 28 G.1.122. Gaius,  Gai Institutiones,  แปลเปนภาษาจีนโดยหวง เฟง, p.33. [盖尤斯,盖尤斯法学阶梯,译者:黄风] 
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2.2.3 องคประกอบของการไดมาซ่ึงทรัพยสิทธิโดยแบบท่ีตองมีการสงมอบ (traditio) ทรัพย 

 

องคประกอบของการไดมาซ่ึงทรัพยสิทธิโดยแบบที่ตองมีการสงมอบ (traditio) ทรัพยมีสาม

องคประกอบ ไดแก  

 

(1) การสงมอบ (traditio)  

การสงมอบ หมายความวา การสงและการรับตัวทรัพย ก็คือ ผูโอนโอนการครอบครองทรัพย

ใหแกผูรับโอน   วิธีการสงมอบของกฎหมายโรมันในชวงแรก มีแตการโอนการครอบครองตัวทรัพยจริงๆ   

ถาหากเปนสังหาริมทรัพยธรรมดา ตองสงมอบทรัพยโดยตรง   ถาเปนสังหาริมทรัพยขนาดใหญ ผูโอนได

สงมอบโดยชี้ทรัพยและบอกที่อยูของทรัพยและใหผูรับโอนส่ังใหคนเฝาทรัพยนั้น   ถาหากเปนที่ดิน ผูโอน

ไดพาผูรับโอนไปดูขอบเขตของท่ีดิน29   ในกฎหมายคลาสสิคและกฎหมายของจักรพรรดิ Iustiniani   การ

โอนการครอบครองแกกัน อาจเปนการสงมอบโดยปริยายก็ได30  สําหรับวิธีการสงมอบโดยปริยาย ไดแก 

การสงมอบระยะไกล (traditio longa manu) การสงมอบระยะใกล (traditio brevi manu) การสงมอบ

แบบเปล่ียนฐานะการครอบครอง (constitutum possessorium) การสงมอบแบบเปนสัญลักษณ 

(symbolic delivery) ∗ 

 

(2) ผูโอนตองมีสิทธิที่จะโอน    

ผูสงมอบทรัพยตามกฎหมายโรมันตองเปนเจาของ โดยใน “Institutiones” ของ Gaius ไดบันทึก

วา ถาหากผมสงมอบเส้ือตัวหนึ่ง ทองกอนหนึ่ง หรือเงินทองกอนหนึ่งแกคุณตามการซ้ือขาย การใหโดย

เสนหาหรือดวยเหตุประการอ่ืน   ทรัพยนั้นกลายเปนของคุณทันที แตผมตองเปนเจาของ31 ซึ่งแสดงวาผู

โอนตองเปนเจาของ   และใน “Institutiones” ของจักรพรรดิ Iustiniani ไดบันทึกวา เราไดกรรมสิทธิ์โดย

                                                        

        29 โจว เซียง,  คําอธิบายกฎหมายโรมัน, (ปกก่ิง: โรงพิมพซางวู, 1994), p.338. [周相，罗马法原论，北京：商务印

书馆，1994] 

        30 Buckland W. W.,  A Manual of Roman Private Law, p.136. 

 ∗ traditio longa manu: This occurred when the property was indicated or pointed at, providing that it 

was within sight of the parties and capable of being taken at once into the transferee’s control. traditio brevi 

manu: this was the authorization by the transferor that the transferee could keep as his own a thing over 

which the transferee already had control. constitutum possessorium: this occurred if the transferor agreed to 

pass ownership of the thing to the transferee, but the former retained temporary control. symbolic traditio: 

this type was recognized in the late Empire. The chief examples were when a document was drawn up 

recording a transfer of property, or when keys to a building were handed over the parties not being present 

at the site. ( Andrew Borkowski and Paul du Plessis,  Textbook on Roman Law, p.195.) 

         31 G.2.20. Gaius,  Gai Institutiones,  แปลเปนภาษาจีนโดยหวง เฟง, p.59. [盖尤斯,盖尤斯法学阶梯,译者:黄风] 
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การสงมอบตามกฎหมายธรรมชาติได เมื่อเจาของยินยอมสงมอบทรัพยแกบุคคลอ่ืน  ความยินยอมนั้นก็มี

ผลทางกฎหมายซ่ึงกอใหเกิดความยุติธรรม ดังนั้น การสงมอบสามารถใชกับทรัพยที่มีรูปรางชนิดใดชนิด

หนึ่งก็ได   และเมื่อเจาของสงมอบทรัพย  ทรัพยนั้นก็โอนไปทันที32 ซึ่งแสดงวาการสงมอบตองกระทําโดย

เจาของ   แตการสงมอบโดยบุคคลอ่ืน ซึ่งไดรับความยินยอมจากเจาของ ก็เสมือนกับการที่เจาของสงมอบ

เอง33 ดังนั้น ผูโอนตองเปนผูมีสิทธิที่จะโอน มิฉะนั้นแลว ผูรับโอนไมอาจไดมาซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการสง

มอบ แตอาจจะไดมาดวยวิธีการอ่ืนโดยอายุความได ซึ่งเปนการไดมาโดยผลของกฎหมาย 

 

(3) มูลเหตุ  

มูลเหตุเปนเหตุที่มาของการสงมอบ โดยใน “Institutiones” ของ Gaius ไดบันทึกวา “ถาหากผม

สงมอบเสื้อตัวหนึ่ง ทองกอนหนึ่ง หรือเงินทองกอนหน่ึงแกคุณตามการซื้อขาย การใหโดยเสนหาหรือเหตุ

ประการอ่ืน   ทรัพยนั้นกลายเปนของคุณทันที แตผมตองเปนเจาของ”34 ซึ่งมูลเหตุของการสงมอบที่ได

กลาวถึง ไดแก การซื้อขาย การใหโดยเสนหาหรือเหตุประการอ่ืน   สวนใน “Institutiones” ของจักรพรรดิ 

Iustiniani ไดบันทึกวา “ถาหากการสงมอบทรัพยดวยเหตุผล เชน การใหโดยเสนหา หรือการเปนของหม้ัน 

หรือเหตุผลอ่ืนๆ กรรมสิทธิ์ไดโอนแกกัน...”35 ซึ่งมูลเหตุของการสงมอบที่ไดกลาวถึง ไดแก การใหโดย

เสนหา การเปนของหมั้น เหตุประการอ่ืน   Kaser ซึ่งเปนนักกฎหมายของเยอรมันไดสรุปมูลเหตุของการ

สงมอบในกฎหมายโรมัน36 ไดแก  

(ก) การปฏิบัติการชําระหนี้ (causa solvendi)  

(ข) การขาย (causa venditionis)  

(ค) การใหโดยเสนหา (causa donationis)  

(ง) การเปนของหม้ัน (causa dotis)  

(จ) การยืมใชส้ินเปลือง (causa credendi)  

(ฉ) มูลเหตุที่สมมุติ (putativtitel) และ 

(ช) เหตุประการอ่ืน  

แตสําหรับองคประกอบสุดทายนี้ มีขอโตเถียงกันอยู   ความเห็นฝายหนึ่งเห็นวา การสงมอบมีแต
                                                        

 32 I.2.1.40. Iustiniani,  Institutiones, แปลเปนภาษาจีนโดยฉืวอ ก๋ัวตง, p.133. [尤士丁尼,尤士丁尼法学阶梯,译

者:徐国栋] 

 33 I.2.1.42. Ibid., p.135. 

        34 G.2.20. Gaius,  Gai Institutiones,  แปลเปนภาษาจีนโดยหวง เฟง, p.59. [盖尤斯,盖尤斯法学阶梯,译者:黄风] 

 35 I.2.1.41. Iustiniani,  Institutiones. แปลเปนภาษาจีนโดยฉืวอ ก๋ัวตง, p.133. [尤士丁尼,尤士丁尼法学阶梯,译

者:徐国栋] 

 36 Kaser Max Zur, “Iusta Causa Tradictio”, Bullettino Dell’ Istituto Diritto Romano, Vol.64, 1964, อางถึงใน 

เถียน ซื่อหยง,  การศึกษาทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพย: เปรียบเทียบการโอนกรรมสิทธิ์ในกฎหมายของเยอรมันและจีน, 

p.75. [田士永,物权行为理论研究：以中国法和德国法中所有权变动的比较为中心] 
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การแสดงเจตนาโอนทรัพยของผูโอนและการแสดงเจตนารับโอนทรัพยนั้นของผูรับโอนตองตรงกันก็

เพียงพอ37   โดยปกติแลว การแสดงเจตนาโอนและรับโอนทรัพยนั้นไดปรากฏอยูในมูลเหตุ เชน การให

โดยเสนหา การซื้อขาย การแลกเปล่ียน การชําระราคา เปนตน38   ความเห็นอีกฝายหนึ่งเห็นวา นอกจาก

การแสดงเจตนาดังกลาว ยังตองมีมูลเหตุแหงการโอนดวย39   เหตุผลที่กอใหเกิดขอโตเถียงกันเกี่ยวกับ

มูลเหตุของการสงมอบ คือ ความเห็นของนักกฎหมายในสมัยคลาสสิคของโรมันเกี่ยวกับมูลเหตุ (causa) 

ซึ่งมูลเหตุนั้นบงช้ีถึงการแสดงเจตนาโอนและรับโอนกรรมสิทธิ์ หรือบงช้ีถึงสัญญาทางหนี้ระหวาง

คูสัญญานั้น ไมลงรอย40    

เนื่องจากมูลเหตุของการไดมาซึ่งทรัพยสิทธิโดยการสงมอบในกฎหมายโรมันไมชัดเจน 

ความสัมพันธระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิจึงไมชัดเจนเชนกัน   ถาหากมูลเหตุเปนการ

แสดงเจตนาโอนและรับโอนที่ตองตรงกัน ความสัมพันธระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ คือ 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

ถาหากมูลเหตุเปนนิติกรรมทางหนี้ ความสัมพันธระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ 

คือ 

 

 

  

 

สวนรายละเอียดของความสัมพันธระหวางหนี้กับทรัพยสิทธิตามแบบที่ตองมีการสงมอบใน

กฎหมายโรมัน ผูศึกษาจะกลาวในหัวขอดังตอไปนี้ 

                                                        

 37 Prichard A. M.,  Leage’s Roman Private Law, pp.195-196; Thomas J. A. C., Textbook of Roman Law, 

p.179. 

 38 Prichard A.M.,  Leage’s Roman Private Law, p.196. 

 39 Buckland W. W.,  A Manual of Roman Private Law, p.135. 

 40 Andrew Borkowski and Paul du Plessis,  Textbook on Roman Law, p.196. 

การแสดงเจตนาโอนและรับโอนที่ตองตรงกัน ทรัพยสิทธ ิการสงมอบ 

การแสดงเจตนาที่กอผลแหงหนี ้ หนี ้

มูลเหตุ 

การสงมอบ หนี ้ ทรัพยสิทธ ิการแสดงเจตนา 
มูลเหตุ 
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2.2.4 ความสัมพันธระหวางหนี้กับทรัพยสิทธิ 

 

สําหรับประเด็นวา “ความสัมพันธระหวางหนี้กับทรัพยสิทธิ” จะสามารถพิจารณาโดยแบงแยก

เปนสองประเด็นยอยได ดังนี้  

(1) ปจจัยที่กระทบถึงผลของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ เชน ทรัพยเปนทรัพยสินในอนาคต 

หรือเปนทรัพยที่มิไดกําหนดไวแนนอน หรือเปนทรัพยที่เปนของบุคคลอ่ืน เปนตน จะกระทบถึงผลของนิติ

กรรมทางหนี้และผลแหงหนี้อยางไร  

(2) ผลของนิติกรรมทางหนี้จะมีผลกระทบตอผลของการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิอยางไร 

กลาวคือ หากนิติกรรมทางหนี้ไมสมบูรณหรือไมบริบูรณดวยเหตุใดเหตุหนึ่ง ผลของการเคลื่อนไหวซ่ึง

ทรัพยสิทธิเปนอยางไร 

ผูศึกษาจะวิเคราะหลักษณะของความสัมพันธระหวางหนี้กับทรัพยสิทธิตามหลักการเคล่ือนไหว

ซึ่งทรัพยสิทธิโดยแบบที่ตองมีการสงมอบในกฎหมายโรมันในสองประเด็นยอยดังกลาว ดังนี้ 

         

2.2.4.1 ความสัมพันธระหวางปจจัยที่กระทบถึงผลของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิกับ

การกอใหเกิดหน้ี 

 

ผลแหงหนี้ในกฎหมายโรมันเปนอยางไรนั้น ใน Digest ไดบันทึกวา “ลักษณะหนี้ ไมได

ทําใหเราไดมาซึ่งทรัพยหรือภาระจํายอมอยางใดอยางหน่ึง แตไดทําใหบุคคลอ่ืนสงมอบทรัพยอยางใด

อยางหนึ่ง หรือกระทําการอยางใดอยางหนึ่ง หรือปฏิบัติหนาที่อยางใดอยางหนึ่ง”41 ดังนั้น ผลแหงหนี้ไม

กอใหเกิดผลของการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ กอใหเกิดแตหนี้ที่ทําใหบุคคลอ่ืนตองมีหนาที่สงมอบทรัพย

หรือกระทําการหรืองดเวนการกระทําอยางใดอยางหน่ึง   สวนการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธินั้นจะตองมี

การ “สงมอบ” ตัวทรัพย เพราะฉะนั้น องคประกอบของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิและองคประกอบของ

การกอใหเกิดหนี้ไดแยกออกจากกัน ซึ่งทําใหปจจัยที่กระทบถึงผลของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิจะไม

กระทบถึงการกอใหเกิดหนี้ กลาวคือ ปจจัยที่กระทบถึงผลของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิจะไมทําใหนิติ

กรรมทางหนี้ไมสมบูรณหรือไมบริบูรณแตอยางใด ดังนั้น ทรัพยสินในอนาคต ทรัพยที่มิไดกําหนดไว

แนนอน และทรัพยที่เปนของบุคคลอ่ืน เปนตน เปนทรัพยซึ่งเปนวัตถุแหงหนี้ได กลาวคือ สัญญาโอน

ทรัพยสิทธิของทรัพยสินในอนาคต ทรัพยที่มิไดกําหนดไวแนนอน และทรัพยที่เปนของบุคคลอ่ืน เปนตน 

สามารถทําไดและสมบูรณดวย 

สําหรับสัญญาซ้ือขายทรัพยสินในอนาคต   ใน Digest ไดบันทึกวา “แมวาการทํา

                                                        

 41 D.44.7.3pr. (Italy) Sandro Schipan,  Corporis Iuris Civilis Fragmenta Selecta IV.1 แปลเปนภาษาจีนโดย

ติง เหมย, (ปกก่ิง: สํานักพมพมหาวิทยาลัยจงก๋ัวเจ้ิงฝา, 1992), p.1. [(意大利)桑德罗 斯奇巴尼, 民法大全选译 IV.1, 译

者:丁玫, 北京:中国政法大学,1992] 
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ความเขาใจในเร่ืองของการซ้ือหรือการขายทรัพยที่ไมมีตัวทรัพยนั้นไมเปนเร่ืองงาย แตการซื้อขายผลไมที่

ยังไมออก ทาสหรือสัตวที่ยังไมกําเนิดนั้นสมบูรณ   เมื่อทาสหรือสัตวกําเนิด สัญญาซ้ือขายไดเกิดข้ึน

ต้ังแตเมื่อทําสัญญา ถาหากผูขายกีดขวางทําใหทาสหรือสัตวไมไดกําเนิดหรือทําใหผลไมไมไดเก็บ ผูซื้อ

ฟองผูขายโดยอางสัญญาซ้ือขายได”42   “บางที การทําความเจาใจเร่ืองของการซื้อขายทรัพยที่ไมมีตัว

ทรัพยก็เปนเร่ืองงาย   ขอยกตัวอยาง การซ้ือขายโอกาส เชน การซื้อขายปลาหรือนกที่นาจะจับได หรือ

ของขวางในวันเทศกาลหรือวันฉลองที่นาจะจับได   โดยที่แทจริงแลว แมวาผูขายไมไดอะไรเลย สัญญาซ้ือ

ขายก็สมบูรณ เพราะนี่เปนการซ้ือขายโอกาส...”43 ดังนั้น สัญญาซ้ือขายทรัพยสินในอนาคตสมบูรณ 

เพราะสัญญาซ้ือขายกอใหเกิดผลแหงหนี้เทานั้น ไมไดกอใหเกิดผลของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ  การ

กอใหเกิดหนี้หรือไมนั้นข้ึนอยูกับการแสดงเจตนาของคูกรณี ไมข้ึนอยูกับทรัพยวามีตัวตนอยูหรือไม 

ทรัพยซึ่งเปนวัตถุแหงหนี้อาจเปนทรัพยที่มิไดกําหนดไวแนนอนก็ได โดยใน Digest ได

บันทึกวา “...ถาหากลูกหนี้สัญญากับเจาหนี้วา จะสงมอบทาสคนหนึ่งที่ไมไดระบุชื่อไว   เมื่อลูกหนี้ไดสง

มอบทาศคนใดคนหนึ่งใหเจาหนี้ ก็จะทําใหลูกหนี้พนจากหนี้ได...”44 ซึ่งแสดงวาทรัพยที่มิไดกําหนดไว

แนนอนก็สามารถเปนทรัพยซึ่งเปนวัตถุแหงหนี้ได  

สวนสัญญาซ้ือขายทรัพยซึ่งผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน สัญญาสมบูรณ เชน ใน Digest ได

บันทึกวา “การขายทรัพยของบุคคลอ่ืนไมมีปญหา ที่แทจริงแลว นี่เปนสัญญาซื้อขาย แตทรัพยคงจะถูก

เรียกคืนจากผูซื้อเทานั้น”45 ซึ่งแสดงวาผูโอนมีสิทธิที่จะโอนทรัพยหรือไมนั้น ไมกระทบถึงผลแหงสัญญา

ซื้อขาย กระทบถึงแตผลของการโอนทรัพยสิทธิเหนือตัวทรัพย 

เนื่องจากการไดมาซึ่งทรัพยสิทธิโดยแบบที่ตองมีการสงมอบในกฎหมายโรมันไดถือ 

“การปฏิบัติการชําระหนี้” เปนจุดเชื่อมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ จึงสามารถแยก

องคประกอบของการกอใหเกิดหนี้ออกจากองคประกอบของการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ ปจจัยที่กระทบ

ถึงแตผลของการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ จึงจะไมกระทบถึงการกอใหเกิดหนี้หรือผลของนิติกรรมทางหนี้

แตอยางใด 

 

 

 
                                                        

 42 D.18.1.8pr. Iustiniani,  Corporis Iuris Civilis De Contrahenda Emptione, แปลเปนภาษาจีนโดยหลิว เจีย

อาน, (ปกก่ิง: สํานักพมพมหาวิทยาลัยจงก๋ัวเจ้ิงฝา, 2001), p.13.[尤士丁尼,买卖契约,译者:刘家安, 北京:中国政法大学

出版社,2001] 

 43 D.18.1.8.1, Ibid., pp.14-15. 

 44 D.46.3.72.4, (Italy) Sandro Schipan,  Corporis Iuris Civilis Fragmenta Selecta IV.1 แปลเปนภาษาจีน

โดยติง เหมย, p.103. [(意大利)桑德罗 斯奇巴尼, 民法大全选译 IV.1, 译者:丁玫] 

 45 D.18.1.28. Iustiniani,  Corporis Iuris Civilis De Contrahenda Emptione, แปลเปนภาษาจีนโดยหลิว เจีย

อาน, p.29.[尤士丁尼,买卖契约,译者:刘家安] 
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 2.2.4.2 ความสัมพันธระหวางหนี้กับผลของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ 

 

ความสัมพันธระหวางหนี้กับผลของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในกฎหมายโรมันเปน

อยางไรนั้น ข้ึนอยูกับการทําความเขาใจในเร่ืององคประกอบประการที่สามของการเคลื่อนไหวซึ่ง

ทรัพยสิทธิโดบแบบที่ตองมีการสงมอบในกฎหมายโรมัน กลาวคือ เร่ืองของมูลเหตุวา “มูลเหตุ” คือ อะไร  

ถาหาก “มูลเหตุ” ของการโอนโดยแบบที่ตองมีการสงมอบ (traditio) ในกฎหมายโรมัน

เปนการแสดงเจตนาโอนทรัพยของผูโอนกับการแสดงเจตนารับโอนทรัพยนั้นของผูรับโอนตองตรงกัน   

สวนการแสดงเจตนาตองตรงกันในการโอนทรัพยนั้นไดปรากฏอยูในสัญญาทางหนี้ หรือในการปฏิบัติการ

ชําระหนี้ หรือในท่ีอ่ืนๆ นั้น ไมสําคัญ   สําคัญอยูที่มีการแสดงเจตนาโอนและรับโอนทรัพยที่ตองตรงกัน

หรือไม ดังนั้น ผลของนิติกรรมทางหนี้เปนอยางไรนั้น จะไมกระทบถึงผลของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ   

ส่ิงที่กระทบถึงการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ คือ การขาดการแสดงเจตนาตองตรงกันในการโอนทรัพย

ระหวางผูโอนกับผูรับโอน กลาวคือ การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิไมตองมีมูลเหตุอันเปนนิติกรรมทางหนี้ที่

ชอบดวยกฎหมาย ตองมีแตมูลเหตุอันเปนการแสดงเจตนาตองตรงกันในการโอนทรัพยที่ชอบดวย

กฎหมายเทานั้น   หลักฐานที่พิสูจนความเห็นแนวคิดนี้ในกฎหมายโรมัน ไดแก  

(1) กรณีที่ขาดการแสดงเจตนาโอนทรัพยหรือขาดการแสดงเจตนารับโอนทรัพยอยาง

ใดอยางหนึ่ง จะไมกอใหเกิดผลของการโอนทรัพยสิทธิ   เชน ใน Digest ไดบันทึกวา “ถาหากผมสงมอบ

เงินกอนหน่ึงแกคุณเพื่อฝากไว แตคุณคิดวา เปนการสงมอบเพื่อการยืมใชส้ินเปลือง ดังนั้น ไมมีผลเปน

การฝาก และก็ไมมีผลเปนการยืมใชส้ืนเปลือง เชนเดียวกัน ถาหากคุณสงมอบเงินกอนตามสัญญายืมใช

ส้ินเปลือง แตผมคิดวา เปนสัญญายืมใชคงรูป จะไมมีผลทั้งเปนสัญญายืมใชส้ินเปลืองและสัญญายืมใช

คงรูป   แตถาหากมีการพาเงินไปใชสอย ผูใหยืมมีสิทธิที่ติดตามเรียกทรัพยคืน...”46 ตัวอยางดังกลาวได

แสดงวา ถาหากการแสดงเจตนาโอนทรัพยของผูโอน กับการแสดงเจตนารับโอนทรัพยของผูรับโอน ไมได

ไปพรอมกัน โดยขาดอยางใดอยางหนึ่ง ไมกอใหเกิดการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ 

(2) ในกรณีที่การแสดงเจตนาโอนทรัพยและการแสดงเจตนารับโอนทรัพยนั้นไมตอง

ตรงกัน จะไมกอใหเกิดผลของการโอนทรัพยสิทธิ   กรณีนี้เปนกรณีที่มีสําคัญผิดในตัวทรัพย ในตัวคูกรณี 

หรือในบุคคลผูมีกรรมสิทธิ์ (error in corpore, persona and dominio)47  ความสําคัญผิดในตัวทรัพย 

เชน ผมคิดวา ซื้อที่ดินแปลง ก. คุณคิดวาขายที่ดินแปลง ข.    ผมขายทาส ก. คุณคิดวาซื้อทาศ ข. ไมใช 

ก. แตถาสําคัญผิดในลักษณะของทรัพย หรือช่ือของทรัพย ไมใชตัวทรัพย การแสดงเจตนาโอนและรับโอน

                                                        

 46 D.12.1.18.1,  (Italy) Sandro Schipan, Corporis Iuris Civilis Fragmenta Selecta IV.1 แปลเปนภาษาจีนโดย

ติง เหมย, p.48.[(意大利)桑德罗 斯奇巴尼, 民法大全选译 IV.1, 译者:丁玫] 

 47 Thomas J. A. C.,  Textbook of Roman Law, p.181. 
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ตัวทรัพยนั้นตองตรงกัน กรรมสิทธิ์ของทรัพยนั้นไดโอนไปแลว48 สวนความสําคัญในบุคคลผูมีกรรมสิทธิ์ 

เชน ผมไมทราบวาคุณขายทรัพยของผมใหผมเอง แลวคุณสงมอบทรัพยใหแกบุคคลที่สามตามคําส่ังของ

ผม   Pomponius เห็นวา กรรมสิทธิ์ของผมไมไดโอน เพราะผมไมมีเจตนาที่จะโอนกรรมสิทธิ์ของผม 

เจตนาของผม คือ โอนกรรมสิทธิ์ของคุณแกบุคคลที่สาม49   สวนสําคัญผิดในตัวคูกรณี ผูขายขายทรัพย

ใหแกผูซื้อโดยสําคัญผิดวาผูซื้อเปนบุคคลอ่ืนที่ผูขายต้ังใจจะขาย50 กรณีดังกลาวคือ การแสดงเจตนาโอน

ทรัพยของผูโอนกับการแสดงเจตนารับโอนทรัพยนั้นของผูรับโอนไมตองตรงกัน กรรมสิทธิ์จึงโอนแกกัน

ไมได  

(3) เมื่อมีการแสดงเจตนาโอนทรัพยกับการแสดงเจตนารับโอนทรัพยนั้นตองตรงกัน

แลว แมวาเหตุผลของการโอนกรรมสิทธิ์ซึ่งเปนนิติกรรมทางหนี้นั้น ไมตองตรงกัน กรรมสิทธิ์ก็ไดโอนแกกัน 

เชน ใน Digest ไดบันทึกวา “ถาหากเรายินยอมสงมอบทรัพย   แตเหตุผลของการสงมอบทรัพยเปน

อยางไรซึ่งยังโตเถียงกันอยู   ผมคิดวาไมควรทําใหการสงมอบเปนโมฆะเพราะไมมีเหตุ   ยกตัวอยาง   ผม

คิดวาผมมีหนาที่ในการสงมอบที่ดินแปลงหนึ่งใหแกคุณตามการใหโดยเสนหา   แตคุณคิดวาเปนการสง

มอบที่ดินแกคุณตามคํารับปากที่ตองการแบบ (stipulatio) หรือผมสงมอบเงินกอนหนึ่งโดยการใหโดย

เสนหา แตคุณรับมอบโดยคิดวาเปนการสงมอบโดยการยืมใชส้ินเปลือง ถึงแมวาเรามีความคิดไมถูกตอง

ตรงกันในเหตุผลของการสงมอบและการรับมอบ   แตความไมตรงกันในมูลเหตุนั้นไมควรทําใหผมโอน

กรรมสิทธิ์ในทรัพยสินใหคุณไมได”51   แตมีความเห็นของนักกฎหมายโรมันแตกตางกัน โดยใน Digest ได

บันทึกวา “ถาหากผมใหเงินแกคุณโดยเสนหาและสงมอบทรัพยใหคุณ แตคุณคิดวาเปนการยืมใช

ส้ินเปลือง   Julian คิดวา การใหโดยเสนหาไมบริบูรณ   เรามาดูวา การยืมใชส้ินเปลืองบริบูรณหรือไม   

ผมคิดวาการยืมใชส้ินเปลืองก็ไมบริบูรณ เพราะฉะนั้น เงินกอนนี้กลายเปนของของคุณไมไดเมื่อคุณไม

ยินยอมรับมัน”52  

ถามูลเหตุในกฎหมายโรมันเปนการแสดงเจตนาโอนและรับโอนทรัพยที่ตองตรงกัน นิติ

กรรมทางหนี้สมบูรณหรือไม บริบูรณหรือไมนั้นไมกระทบถึงผลของการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิเลย ซึ่งเรา

เรียกวาหลักนามธรรมของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ หรือเรียกวา หลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิที่ไม

ตองมีมูลเหตุอันชอบดวยกฎหมาย ซึ่งมูลเหตุในที่นี้คือมูลเหตุอันเปนนิติกรรมทางหนี้   และทฤษฎีนิติ

กรรมทางทรัพยของเยอรมันไดพัฒนาจากแนวคิดดังกลาว   
                                                        

 48 โปรดดูรายละเอียดใน D.18.1.9pr; D.18.1.9.1; D.18.1.9.2, Iustiniani, Corporis Iuris Civilis De 

Contrahenda Emptione, แปลเปนภาษาจีนโดยหลิว เจียอาน.[尤士丁尼,买卖契约,译者:刘家安] 

 49 D.18.1.15.2. Ibid., 

 50 Thomas J. A. C.,  Textbook of Roman Law, p.181. 

     51  D.41.1.36. Cited in Andrew Borkowski and Paul du Plessis,  Textbook on Roman Law, p.196. 

 52 D.12.1.18.pr, (Italy) Sandro Schipan,  Corporis Iuris Civilis Fragmenta Selecta Sulle Obbligazioni Da 

Contratto E Quasi Da Contratto แปลเปนภาษาจีนโดยติง เหมย, (ปกก่ิง: สํานักพมพมหาวิทยาลัยจงก๋ัวเจ้ิงฝา, 1998), 

p.69. [(意大利)桑德罗 斯奇巴尼,民法大全选译契约之债与准契约之债,译者:丁玫.北京:中国政法大学出版社,1998.] 
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ถาหาก “มูลเหตุ” ในกฎหมายโรมันเปนนิติกรรมทางหนี ้มูลเหตุอันเปนนิติกรรมทางหนี้

จะมีผลกระทบตอผลของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิเปนอยางไรนั้น ยังไมลงรอยกัน ซึ่งไดแบงแยกเปน

สองกรณี ไดแก  

กรณีที่ 1   ผลของนิติกรรมทางหนี้กระทบถึงผลของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ โดย

นิติกรรมทางหนี้เปนโมฆะ ไมกอใหเกิดการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ   ถาหากมีการสงมอบทรัพย เจา

ของเดิมมีสิทธิที่จะเรียกทรัพยนั้นคืนตามหลักกรรมสิทธิ์ เชน ตัวอยางใน Digest ที่ไดกลาวมาในขอ (1) 

และขอ (2) และ D.12.1.18.pr ที่ไดอางถึงแลวในขอ (3) ซึ่งตัวอยางดังกลาวแสดงวา ถาหากนิติกรรมทาง

หนี้เปนโมฆะและไมมีผล กรรมสิทธิ์ไมไดโอนแกกัน   นอกจากนั้น ถาสัญญาซ้ือขายทรัพยที่กฎหมายหาม

โอนแกกัน เชน ทรัพยศักด์ิสิทธิ์ (res sacrae) ทรัพยในศาสนา (res religiosae) สาธารณสมบัติของ

แผนดิน สัญญานั้นเปนโมฆะ และกรรมสิทธิ์ของทรัพยดังกลาวไมไดโอนแกกัน53   ในกรณีดังกลาวคือการ

เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิตองมีมูลเหตุอันชอบดวยกฎหมาย ซึ่งมูลเหตุในที่นี้คือมูลเหตุอันเปนนิติกรรมทาง

หนี้   ถาหากนิติกรรมทางหนี้ไมสมบูรณและไมกอใหเกิดผลแหงหนี้ที่สมบูรณ การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ

เกิดข้ึนไมได 

กรณีที่ 2 ผลของนิติกรรมทางหนี้ไมกระทบถึงการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ เชน 

ตัวอยาง D.41.1.36. ที่ไดอางถึงแลวในขอ (3) ซึ่งแสดงวาแมวาสัญญาทางหนี้เปนโมฆะ เพราะ

ความสําคัญผิดในลักษณะของนิติกรรม และไมกอใหเกิดผลแหงหนี้ แตกรรมสิทธิ์ไดโอนแกกัน   กรณีนี้

เรียกวาการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิไมตองมีมูลเหตุอันชอบดวยกฎหมาย   ถาหากผูโอนโอนทรัพยแกผูรับ

โอนและเสียกรรมสิทธิ์แลว แตการโอนนั้นปราศจากมูลเหตุอันชอบดวยกฎหมาย ผูโอนฟองผูรับโอนเพื่อ

เรียกคืนทรัพยโดยวิธีการฟองซึ่งที่เรียกวา condictio อันเปนที่มาของระบบลาภมิควรไดในปจจุบัน   

สําหรับการฟองโดยวิธีการแบบ condictio มีหลายประเภท ประเภทที่เกี่ยวกับทรัพยสิทธิโอนไปแลวโดย

การสงมอบดวยเหตุใดเหตุหนึ่ง แตปรากฏวา เหตุนั้นส้ินสุดลง หรือเปนโมฆะหรือไมสามารถเกิดข้ึนได 

หรือที่แทจริงแลวไมมี เปนตน การสงมอบจึงปราศจากมูลเหตุอันชอบดวยกฎหมาย ผูโอนไดฟองผูรับโอน

โดยวิธีการแบบ condictio ซึ่งไดแก 

(1) Condictio causa data causa non secuta เปนวิธีการฟองคดีในกรณี ซึ่งคูกรณี

ฝายรับโอนทรัพยไมไดสนองคาตอบแทน54   เหตุผลที่มีวิธีการฟองดังกลาว คือ ในกฎหมายโรมัน สัญญา

สองฝายที่เกิดข้ึนดวยความยินยอมมี 4 ประเภทเทานั้น ไดแก สัญญาซื้อขาย สัญญาวาจาง (hire) 

สัญญาหางหุนสวน (partnership) สัญญามอบอํานาจ (mandate)   ถาการแสดงเจตนาตองตรงกันของ

คูกรณีไมเขา 4 ประเภทของสัญญาดังกลาว ฝายที่ปฏิบัติการชําระหนี้ไมสามารถฟองฝายที่ไมสนอง

คาตอบแทนตามสัญญาได เพราะสัญญาไมเกิดข้ึน ฝายที่ปฏิบัติการชําระหนี้จึงฟองคดีไดตาม Condictio 

                                                        

 53 D.18.1.22. Iustiniani,  Corporis Iuris Civilis De Contrahenda Emptione, แปลเปนภาษาจีนโดยหลิว เจียน

อาน, p.25.[尤士丁尼,买卖契约,译者:刘家安] 

 54 Prichard A.M.,  Leage’s Roman Private Law, p.386. 
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causa data causa non secuta55 

(2) Condictio ob turpem causam เปนวิธีการฟองคดีในกรณี ซึ่งการปฏิบัติการชําระ

หนี้เพื่อบรรลุเปาหมายอันตองหามโดยกฎหมาย หรือฝาฝนศีลธรรมอันดี เชน ฝายหนึ่งสงมอบเงินแกอีก

ฝายหนึ่งเพื่อชักจูงใจใหอีกฝายกระทําความผิดอาญา แตอยางใดก็ตาม ฝายสงมอบทรัพยจะฟองตาม

วิธีการฟองคดีประเภทนี้ไดก็ตอเมื่อฝายสงมอบทรัพยนั้นไมตองรับผิดชอบในเหตุที่เกิดข้ึน56 

(3) Condictio indebiti เปนวิธีการฟองคดีทั้งในกรณีที่การกระทําเพี่อปฏิบัติการชําระ

หนี้ แตที่แทจริง ไมมีหนี้ระหวางคูกรณีโดยผูปฏิบัติการชําระหนี้สําคัญผิดวามีหนี้หรือหนาที่ที่ตองชําระ 

หรือสําคัญผิดวา ผูรับชําระหนี้เปนผูมีสิทธิที่จะรับชําระหนี้แตความจริงไมใช และในกรณีที่มีหนี้ระหวาง

คูกรณีตามกฎหมายแพง แตหนี้นี้ไมอาจบังคับไดเพราะการที่ praetor อนุญาตใหยกเหตุผลของประการ

นั้นตอสู  (exceptio perpetua of praetorio ) และในกรณีของหนี้มีเงื่อนไข แตเงื่อนไขนั้นไมอาจสําเร็จได   

สวนการปฏิบัติการชําระหนี้ของหนี้ที่ขาดอายุความ (เรียกวาหนี้ในธรรม) ไมอาจฟองเรียกคืนส่ิงชําระไป

โดยวิธีการแบบ Condictio indebiti 57   

(4) Condictio sine causa เปนการฟองเรียกคืนทรัพยที่ผูไดรับรับไปโดยไมมีเหตุผล

รองรับ ซึ่งเปนวิธีการฟองคดีสุดทายสําหรับการเรียกคืนลาภงอกจากผูที่ไดมาซ่ึงลาภโดยไมควรได ซึ่งไม

สามารถจัดเขาในประเภทอ่ืนๆ ของวิธีการฟองแบบ Condictio ได  

เนื่องจากองคประกอบของการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิในกฎหมายโรมันในประการที่

เปน “มูลเหตุ” นั้น ยังไมชัดเจนและไมลงรอย จึงทําใหความสัมพันธระหวางการแสดงเจตนา หนี้และ

ทรัพยสิทธิในกฎหมายโรมันไมชัดเจนเชนเดียวกัน 

หลักการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในกฎหมายโรมันที่ไดกลาว

มาแลวนั้น กําหนดแตเร่ืองของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในกรณีที่ผูโอนมีสิทธิที่จะโอน   ถาหากผูโอน

ทําสัญญากับผูรับโอนโดยผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน สัญญาทางหนี้สมบูรณ แตผูรับโอนไดมาซึ่งทรัพยสิทธิ

โดยการโอนไมได เพราะขาดองคประกอบของการไดมาซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในประการที่ผู

โอนตองมีสิทธิที่จะโอน ดังนั้น การไดมาซึ่งทรัพยสิทธิในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอนไมเปนกรณีของการ

เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนา  เปนแตการไดมาซ่ึงกรรมสิทธิ์โดยอายุความ ซึ่งคือ ระบบ

การคุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือของกฎหมายโรมัน ซึ่งผูศึกษาจะกลาวในหัวขอ

ดังตอไปนี้ 

 

 

                                                        

 55 Reinhard Zimmerman,  The law of Obligation Roman Foundation of The Civilian Tradition, p.842. 

 56 Prichard A. M.,  Leage’s Roman Private Law, p.385. 

 57 Reinhard Zimmerman, The law of Obligation Roman Foundation of The Civilian Tradition, pp.848-849. 
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2.3 ระบบการคุมครองความม่ันคงในการหมุนเวียนเปลี่ยนมือในกฎหมายโรมัน 

 

ในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน คุมครองผูรับโอนที่สุจริตหรือคุมครองเจาของที่แทจริง ซึ่งก็คือ

เร่ืองการสมดุลผลประโยชนระหวางเจาของกรรมสิทธิ์กับบุคคลภายนอกที่สุจริต กฎหมายโรมันถือหลัก

ที่วาผูรับโอนไมมีสิทธิดีกวาผูโอน (Nemo dat qui non habet แปลวาไมมีผูใดจะใหส่ิงที่ตนไมมี)   สวน

การคุมครองผูรับโอนที่สุจริต ซึ่งก็คือการคุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือ เปนอยางไรนั้น 

ตองเปนไปตามระบบการไดมาซ่ึงกรรมสิทธิ์โดยอายุความซึ่งภาษาลาตินเรียกวา usucapio    

องคประกอบของการไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์โดยอายุความในกฎหมายโรมัน ไดแก  

(1) การที่ผูรับโอนไดครอบครองทรัพย  

(2) การครอบครองเปนไปโดยสุจริต  

(3) การครอบครองทรัพยติดกันเปนระยะเวลายาวนานตามที่กฎหมายกําหนดไว  

(4) ทรัพยเปนประเภทที่สามารถอางการไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์โดยอายุความ  

(5) การไดการครอบครองตองมีมูลเหตุอันชอบดวยกฎหมาย (Iusta Causa) ซึ่งกลาวคือ มีนิติ

กรรมทางหนี้สมบูรณระหวางผูรับโอนกับผูโอนที่ไมมีสิทธิจะโอน เชน มีสัญญาซื้อขายที่สมบูรณ หรือ 

สัญญาใหโดยเสนหาที่สมบูรณ  

ผูศึกษาจะกลาวรายละเอียดขององคประกอบของการไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์โดยอายุความใน

กฎหมายโรมันแตละประการดังตอไปนี้ 

 

2.3.1 การที่ผูรับโอนไดครอบครองทรัพย 

 

การที่ผูรับโอนไดครอบครองทรัพยนั้นตองมีทั้งลักษณะที่การครอบครองเปนไปเพื่อประโยชนแก

ตนเองหรือดวยเจตนาเปนเจาของ  ไมใชเปนการยึดถือโดยเคารพความเปนเจาของของคนอ่ืน (detentio) 

และลักษณะของการครอบครองตองตอเนื่องกัน 58 

สาเหตุของการรบกวนการครอบครอง มีทั้งสาเหตุที่เกิดจากธรรมชาติ (naturalis) ซึ่งเปน

ขอเท็จจริงที่ทําใหทรัพยหลุดพนจากเงื้อมมือของผูครอบครองเดิม และสาเหตุที่เกิดจากการฟองคดี

ระหวางพลเมืองโรมัน (civilis) โดยผูครอบครองถูกบุคคลอ่ืนฟองคดีแยงการครอบครองทรัพยที่ตน

ครอบครองอยู59  

ระยะเวลาการครอบครองของบุคคลคนแรกรวมกับระยะเวลาการครอบครองของบุคคลคนหลัง

ไดหรือไม   ใน Institutiones ของ Gaius ไมไดกลาวถึงเร่ืองนี้ซึ่งอาจจะแสดงวาในสมัยนั้นยังรวม

                                                        

        58 Andrew Borkowski and Paul du Plessis,  Textbook on Roman Law, pp. 200-201. 

        59 Buckland W. W.,  A Manual of Roman Private Law, p.126. 
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ระยะเวลาการครอบครองของหลายๆ คนไมได60 แตใน Institutiones ของจักรพรรดิ Iustiniani ไดกําหนด

กรณีที่รวมระยะเวลาการครอบครองสองกรณี กรณีที่ 1 คือ กรณีที่รวมระยะเวลาของผูขายกับผูซื้อ61 

กรณีที่ 2 คือ กรณีที่รวมระยะเวลาของเจามรดกกับผูรับมรดก∗62
 

 

2.3.2 ความสุจริตของผูรับโอนทรัพย 

 

ถาหากผูโอนทรัพยไมใชเจาของ ผูรับโอนทรัพยตองรับโอนโดยสุจริต (bona fide) กลาวคือ ผูรับ

โอนทรัพยไมรูและไมอาจรูไดวาผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน63 

ในกรณีซื้อขาย ผูรับโอนทรัพยตองสุจริตในขณะเมื่อทําการซื้อขายและในขณะเมื่อไดรับมอบ

ทรัพยนั้น64  

ในกรณีของการใหโดยเสนหา ผูรับการใหตองสุจริตในระยะเวลาการครอบครองซ่ึงทรัพย ซึ่ง

หลักเกณฑนี้ จักรพรรดิ Iustiniani ยกเลิกและใชหลักเกณฑเชนเดียวกับการซื้อขาย กลาวคือ ผูรับโอน

ทรัพยตองสุจริตในขณะเม่ือทําสัญญาซ้ือขายและในขณะเม่ือไดรับมอบทรัพย65  

 

2.3.3 ระยะเวลาการครอบครอง 

 

ในกฎหมายสิบสองโตะ (the Law of the XII Table) การไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์ในสังหาริมทรัพยโดย

อายุความ ตองมีการครอบครองทรัพยที่ติดตอกันมาหนึ่งป สวนการไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์ในที่ดินและบาน

โดยอายุความตองมีการครอบครองท่ีติดตอกันมาสองป ซึ่งเหตุผลที่กําหนดระยะเวลาดังกลาว คือ เพื่อ

ไมใหเกิดกรณีการครอบครองและกรรมสิทธิ์ในทรัพยแยกออกจากกันเปนเวลานานและการใหเวลาหนึ่งป

หรือสองปแกเจาของทรัพยเพื่อติดตามทรัพยเรียกคืนก็เปนระยะเวลาที่พอสมควรแลว66และกฎหมาย

โรมันสันนิษฐานไววาผูรับโอนรับโอนทรัพยมาโดยสุจริต  

จักรพรรดิ Iustiniani ไดขยายระยะเวลาการครอบครองดังกลาวเปนสามปสําหรับสังหาริมทรัพย 

และสิบปสําหรับที่ดินในกรณีซึ่งคูกรณีอยูในมณฑลเดียวกัน ยี่สิบปสําหรับที่ดินในกรณีซึ่งคูกรณีอยูใน
                                                        

        60 G.2.41- G.2.61. Gaius, Gai Institutiones, แปลเปนภาษาจีนโดยหวง เฟง, [盖尤斯,盖尤斯法学阶梯,译者:黄风] 

        61 I.2.6.13. Iustiniani,  Institutiones, แปลเปนภาษาจีนโดยฉืวอ ก๋ัวตง. [尤士丁尼,尤士丁尼法学阶梯,译者:徐国

栋] 

 
∗ the testator’s possession runs for his heir.  

        62 I.2.6.12. Iustiniani,  Institutiones, แปลเปนภาษาจีนโดยฉืวอ ก๋ัวตง.[尤士丁尼,尤士丁尼法学阶梯,译者:徐国栋] 

       63 G.2.43. Gaius,  Gai Institutiones,  แปลเปนภาษาจีนโดยหวง เฟง, [盖尤斯,盖尤斯法学阶梯,译者:黄风] 

        64 D.41.4.2. pr. Cited in Buckland W. W, A Manual of Roman Private Law, p.127. 

  65 C.7.31.1.3 pr. Cited in Buckland, W. W, A Manual of Roman Private Law, p.127. 

  66 G.2.42.; G.2.44. Gaius, Gai Institutiones,  แปลเปนภาษาจีนโดยหวง เฟง.[盖尤斯,盖尤斯法学阶梯,译者:黄风] 
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มณฑลตางกัน67 

 

2.3.4 ประเภทของทรัพยที่สามารถอางการไดมาซ่ึงกรรมสิทธิ์โดยอายุความ 

    

ทรัพยที่กฎหมายหามการไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์โดยอายุความนั้นมี 2 ประเภท ไดแก  

(1) ทรัพยที่กฎหมายหามการไดมาโดยอายุความโดยชัดเจน ซึ่งใน Institutiones ของ Gaius 

และของจักรพรรดิ Iustiniani กําหนดไวไมเหมือนกัน กลาวคือ 

(1.1) ใน Institutiones ของ Gaius ไดกําหนด ดังนี้  

(ก) ที่ดินมณฑล (provincial land)  

(ข) บุคคลอิสระ (freeman)  

(ค) ทรัพยศักด์ิสิทธิ์ (res sacrae)  

(ง) ทรัพยในศาสนา (res religiosae)  

(จ) ทรัพยประเภทปจจัยส่ีของผูหญิงที่อยูในอํานาจปกครองของญาติ (res mancipi of a 

woman in agnatic tutela) แตยกเวนกรณีที่ไดรับความยิมยอมจากผูปกครองแลว∗)68  

 

(1.2) ใน Institutiones ของจักรพรรดิ Iustiniani ไดกําหนด ดังนี้ 

(ก) บุคคลอิสระ (freeman)  

(ข) ทรัพยศักด์ิสิทธิ์ (res sacrae)  

(ค) ส่ิงปลอบขวัญ 

(ง) ทาสที่หนีไป69  

(จ) ทรัพยที่เปนภาษี (res fisci)70   

 

(2) ทรัพยที่ผูโอนไดมาโดยไมชอบดวยกฎหมาย  

ทรัพยประเภทนี้โดยหลัก คือ ทรัพยที่ขโมยมาและทรัพยที่ไดมาโดยไมสงบ (stolen goods and 

                                                        

 67 I.2.6.1. Iustiniani,  Institutiones, แปลเปนภาษาจีนโดยฉืวอ ก๋ัวตง.[尤士丁尼,尤士丁尼法学阶梯,译者:徐国栋] 

 ∗ res mancipi of a woman in agnatic tutela  could not be usucapted, except subject to the constitutio 

Rutiliana.  

 68 G.2.46; G.2.48; G.2.47. Gaius,  Gai Institutiones,  แปลเปนภาษาจีนโดยหวง เฟง.[盖尤斯,盖尤斯法学阶梯,

译者:黄风] 

 69 I.2.6.1. Iustiniani,  Institutiones, แปลเปนภาษาจีนโดยฉืวอ ก๋ัวตง.[尤士丁尼,尤士丁尼法学阶梯,译者:徐国栋] 

 70 I.2.6.9. Ibid. 
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things taken by force)∗ ซึ่งทรัพยประเภทนี้ ไมวาจะขายอีกกี่ทอด ผูรับโอนที่สุจริตไมสามารถไดมาซ่ึง

กรรมสิทธิ์ในทรัพยนั้นได71 

ประเด็นที่นาสังเกต คือ ถาหากผูโอนไดทรัพยมาโดยไมมีเจตนาลักทรัพยหรือเจตนาใชกําลัง 

ผูรับโอนที่สุจริตไดมาซึ่งทรัพยประเภทนั้นโดยอายุความได กรณีดังกลาว ไดแก  

กรณีที่ 1 เจามรดกไดทรัพยมาโดยการยืม การเชา หรือการฝาก เปนตน และผูรับมรดกรับมรดก

โดยไมรูความจริงและไดขายหรือใหโดยเสนหาแกผูรับโอนหรือผูรับการให ผูรับโอนหรือผูรับการใหอาจ

ไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์โดยอายุความ72   

กรณีที่ 2 บุคคลที่มีสิทธิใชทาสหญิงนั้น เชื่อวาทารกเปนลูกของทาสหญิง และเอาทารกขายหรือ

ใหแกบุคคลอ่ืน หรือกรณีอ่ืนๆ ซึ่งผูโอนหรือผูใหไดทรัพยมาโดยไมมีเจตนาลักทรัพย ผูซื้อหรือผูรับการใหมี

สิทธิไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์โดยอายุความ73  

กรณีที่ 3 กรณีที่ผูโอนไดครอบครองทรัพยโดยสงบ เชน ผูโอนไดครอบครองทรัพยเพราะเจาของ

ไมไดดูแลและทิ้งที่ดินโดยประมาท เจาของตายโดยไมมีทายาท หรือเจาของหายสาบสูญ เปนตน เมื่อผูรับ

โอนไดครอบครองทรัพยนั้นจากผูโอน ผูรับโอนอาจไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์โดยอายุความ74  

กรณีที่ 4 ผูโอนไดครอบครองทรัพยจากเจาของในฐานะเปน trustee ซึ่งนิติสัมพันธ trust เกิดข้ึน

โดยเหตุที่เจาของฝากทรัพยกับผูโอนก็ได โดยเหตุที่เจาของเอาทรัพยไปทําการจํานํากับผูโอนเพื่อประกัน

หนี้ก็ได เมื่อผูรับโอนไดครอบครองทรัพยนั้นจากผูโอน ผูรับโอนอาจไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์โดยอายุความ75  

กรณีที่ 5 ทรัพยที่ขโมยมาหรือทรัพยที่ไดมาโดยไมสงบนั้น เมื่อทรัพยนั้นไดกลับมาอยูภายใต

อํานาจควบคุมของเจาของที่แทจริง เมื่อผูรับโอนไดครอบครองทรัพยนั้นจากผูโอนที่ไมมีสิทธิที่จะโอน ผูรับ

โอนอาจไดมาซึ่งทรัพยโดยอายุความเพราะความไมชอบดวยกฎหมายในการครอบครองทรัพยของผูโอน

ไดหมดสิ้นไปแลว76  

 

2.3.5 มูลเหตุอันชอบดวยกฎหมาย (Iusta Causa)  

 

การไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์โดยอายุความ (usucapio) ในกฎหมายโรมันใชในกรณีที่ผูโอนหรือผูให

โดยเสนหาไมมีสิทธิที่จะโอนหรือใหทรัพยนั้น แตผูรับโอนหรือผูรับการใหสุจริต ดังนั้น ตองมีมูลเหตุอัน
                                                        

 ∗ the law of the XII Table ไดกําหนดทรัพยที่ขโมย และ the Lex Lulia and the Lex Julia ไดกําหนดทรัพยที่ไดมา

โดยใชแรงราย 

        71 G.2.45; G.2.49; I.2.6.2; I.2.6.3. 

  72 G.2.50; I.2.6.4.  

        73 G.2.50; I.2.6.5; I.2.6.6 

        74 G.2.51; I.2.6.7. 

        75 G.2.59. G.2.44. Gaius,  Gai Institutiones,  แปลเปนภาษาจีนโดยหวง เฟง.[盖尤斯,盖尤斯法学阶梯,译者:黄风] 

        76 I.2.6.8. Iustiniani,  Institutiones, แปลเปนภาษาจีนโดยฉืวอ ก๋ัวตง.[尤士丁尼,尤士丁尼法学阶梯,译者:徐国栋] 
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ชอบดวยกฎหมายระหวางผูโอนกับผูรับโอน ซึ่งมูลเหตุนั้นเปนนิติกรรม เชน การซื้อขาย การแลกเปล่ียน 

การใหโดยเสนหา หรือพินัยกรรม เปนตน  

ใน Institutiones ของ Gaius กลาววา ถาหากเปนทรัพยที่เปนปจจัยส่ี (res mancipi) แตการซื้อ

ขายทรัพยที่เปนปจจัยส่ี (res mancipi) ไมไดทําตามแบบการโอนที่ตองใชตราช่ัง (mancipatio) หรือแบบ

ที่เกิดในศาล (in iure cessio) และผูโอนไดโอนทรัพยที่เปนปจจัยส่ี (res mancipi) โดยการสงมอบ 

(traditio) ผูรับโอนไมไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์ของทรัพยดังกลาว ทรัพยยังเปนของเจาของเดิม แมวาผูรับโอนจะ

ครอบครองทรัพยนั้นอยูก็ตาม เวนแตผูรับโอนไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์โดยอายุความ (usucapio)77 ดังนั้น 

ระบบการไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์โดยอายุความมีบทบาทในการขจัดความบกพรองของการโอนทรัพยที่เปน

ปจจัยส่ี (res mancipi) ซึ่งไมไดทําตามแบบการโอนที่ตองใชตราช่ัง (mancipatio) หรือแบบที่เกิดในศาล 

(in iure cessio)  

ใน Institutiones ของจักรพรรดิ Iustiniani ไดกําหนดมูลเหตุของการไดมาซ่ึงกรรมสิทธิ์โดยอายุ

ความ (usucapio) อยางชัดเจน ผูที่ครอบครองทรัพยจะไดมาซ่ึงกรรมสิทธิ์โดยอายุความตองมีมูลเหตุอัน

ชอบดวยกฎหมาย78 และมูลเหตุนั้นตองเปนมูลเหตุที่แทจริง ถาหากผูครอบครองทรัพยนั้นมีความสําคัญ

ผิดในมูลเหตุ ไมกอใหเกิดการไดมาซ่ึงกรรมสิทธิ์โดยอายุความ เชน บุคคลใดไมไดซื้อทรัพย แตสําคัญผิด

วาตนเองไดครอบครองทรัพยนั้นโดยเหตุการซ้ือ หรือไมมีใครใหทรัพยแกบุคคลนั้นโดยเสนหา แตเขา

สําคัญผิดวาตนเองไดครอบครองทรัพยนั้นโดยเหตุการรับการให ผูที่ครอบครองทรัพยนั้นไมไดกรรมสิทธิ์

โดยอายุความ79 

    

2.4 สรุป  

 

ระบบการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในกฎหมายโรมัน คือ ในกรณีที่ผูโอนมี

สิทธิที่จะโอน การไดมาซึ่งทรัพยสิทธิเปนการไดมาโดยการโอน   ในกรณีนี้ การโอนนั้นตองทําตามแบบ ซึ่ง

แบบนั้น ไดแก แบบการโอนท่ีตองใชตราช่ัง (mancipatio) แบบที่เกิดในศาล (in iure cessio) และแบบที่

ตองมีการสงมอบ (traditio)   สวนในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน การไดมาซ่ึงกรรมสิทธิ์เปนการไดมา

โดยอายุความ  

การไดมาซึ่งทรัพยสิทธิโดยการโอนตามแบบการโอนท่ีตองใชตราชั่ง (mancipatio) และแบบที่

เกิดในศาล (in iure cessio) มีลักษณะเปนนามธรรม   สวนการไดมาซ่ึงทรัพยสิทธิตามแบบที่ตองมีการ

สงมอบ (traditio) ในกฎหมายโรมันตองมีมูลเหตุ   แตมูลเหตุในกฎหมายโรมันนั้น คือ การแสดงเจตนา

                                                        

        77 G.2.41. G.2.44. Gaius, Gai Institutiones, แปลเปนภาษาจีนโดยหวง เฟง.[盖尤斯,盖尤斯法学阶梯,译者:黄风] 

        78 I.2.6.10. Iustiniani, Institutiones, แปลเปนภาษาจีนโดยฉืวอ ก๋ัวตง.[尤士丁尼,尤士丁尼法学阶梯,译者:徐国栋] 

        79 I.2.6.11. Ibid. 
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โอนและรับโอนซ่ึงทรัพยที่ตองตรงกันหรือคือนิติกรรมทางหนี้นั้น ไมชัดเจนแนนอน จึงทําใหองคประกอบ

ของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยแบบที่ตองมีการสงมอบ (traditio) ไมชัดเจนแนนอน ผลที่ตามมาก็

คือ ความสัมพันธระหวางการแสดงเจตนา หนี้ และทรัพยสิทธิไมชัดเจน   ไมวาปจจัยที่กระทบถึงผลของ

การเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิจะไมกระทบถึงการกอใหเกิดหนี้หรือผลของนิติกรรมทางหนี้ เพราะหลักการ

เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในกฎหมายโรมันไดแยกองคประกอบของการกอใหเกิดหนี้และองคประกอบของ

การเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิออกจากกันก็ตาม แตผลของนิติกรรมทางหนี้จะกระทบถึงผลของการ

เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิหรือไมนั้น กฎหมายโรมันกําหนดไมชัดเจน เนื่องจากมูลเหตุคืออะไรนั้นไมชัดเจน  

สวนในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน ผูรับโอนไมสามารถไดมาซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการโอนหรือโดย

การแสดงเจตนาได แตอาจไดมาซ่ึงกรรมสิทธิ์โดยอายุความได   ในกฎหมายโรมัน ยังถือการคุมครอง

เจาของเปนหลัก คือ คุมครองความมั่นคงในความเปนเจาของ สวนการคุมครองความมั่นคงในการ

หมุนเวียนเปล่ียนมือถือเปนอันดับรอง   กฎหมายโรมันจึงไมไดกําหนดหลักการคุมครองบุคคลภายนอกซ่ึง

ไดใหความไวเนื้อเช่ือใจในการครอบครองซึ่งอสังหาริมทรัพยหรือสังหาริมทรัพย ก็ไมมีหลักการคุมครอง

บุคคลภายนอกซึ่งไดใหความไวเนื้อเช่ือใจในการจดทะเบียน   ระบบการคุมครองความมั่นคงในการ

หมุนเวียนเปล่ียนมือของกฎหมายโรมันอาจจะเหมาะสมกับสมัยโบราณ ซึ่งการหมุนเวียนเปล่ียนมือยังไม

คอยรวดเร็ว และยังไมไดเกิดข้ึนบอย หรือยังไมมีความสําคัญมากตอสังคมเหมือนสมัยปจจุบัน แต

หลักการดังกลาวในกฎหมายโรมันยอมไมเหมาะสมกับสมัยปจจุบันแนนอน เพราะฉะนั้น กฎหมาย

ปจจุบันของประเทศสวนใหญไดสรางหลักการคุมครองบุคคลภายนอกซึ่งไดใหความไวเนื้อเช่ือใจในการ

ครอบครองซ่ึงสังหาริมทรัพย  และประเทศที่ใชระบบการจดทะเบียนสิทธิ สวนใหญไดกําหนดหลักการ

คุมครองบุคคลภายนอกซ่ึงไดใหความไวเนื้อเช่ือใจในการจดทะเบียนซ่ึงอสังหาริมทรัพย 

สวนระบบกฎหมายแพงของโรมัน Institutiones ของ Gaius มี 4 บรรพและไดแบงเปน 3 สวน 

ไดแก บุคคลครอบครัว (บรรพ 1) ทรัพย (บรรพ 2-3) และการฟองคดี (บรรพ 4)80  Institutiones ของ

จักรพรรดิ Iustiniani มี 4 บรรพ บรรพที่ 1 เกี่ยวกับหลักทั่วไปและบุคคล บรรพที่ 2 ไดแก ทรัพยและสิทธิ

เหนือทรัพยตางๆ อีกทั้งการไดมาโดยการใหโดยเสนหาและพินัยกรรม บรรพที่ 3 ไดแก การรับมรดกและ

หนี้สัญญา บรรพที่ 4 ไดแก การละเมิดและการฟองคดี81 ซึ่งก็ไดแบงเปน 3 สวน คือ บุคคล ทรัพยและการ

ฟองคดี ดังนั้น ระบบกฎหมายของโรมันเปนระบบที่แบงแยกเปน 3 สวน คือ บุคคล ทรัพยและการฟองคดี 

ซึ่งเปนระบบกฎหมายที่ยังไมไดแยกทรัพยสิทธิกับหนี้ (บุคคลสิทธิ) เปนคนละบรรพ เร่ืองเกี่ยวกับนิติ

สัมพันธทางหนี้และนิติสัมพันธทางทรัพยไดกําหนดในสวนที่ 2 ในเร่ืองวา “ทรัพย” ดวย 

                                                        

 80 Gaius,  Gai Institutiones,  แปลเปนภาษาจีนโดยหวง เฟง.[盖尤斯,盖尤斯法学阶梯,译者:黄风] 

 81 Iustiniani,  Institutiones, แปลเปนภาษาจีนโดยฉืวอ ก๋ัวตง.[尤士丁尼,尤士丁尼法学阶梯,译者:徐国栋] 



บทที่ 3 
 

ระบบการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนา 

ในประเทศสาธารณรัฐฝรั่งเศส∗ 

 

3.1 ความนํา 

 

ประมวลกฎหมายแพงของฝรั่งเศสไดรับอิทธิพลมาจากกฎหมายเกาทางภาคใตของฝร่ังเศสซ่ึง

เปนกฎหมายที่พัฒนามาจากกฎหมายโรมัน และเปนแมแบบที่สําคัญสําหรับประเทศตางๆ ที่ใชระบบซี

วิลลอวที่พัฒนามาจากกฎหมายโรมัน1   แตการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาของฝรั่งเศส

ไมตองมีการสงมอบและการจดทะเบียน ซึ่งแตกตางกันกับหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดง

เจตนาในกฎหมายโรมันที่ตองมีการสงมอบ 

หลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาตามกฎหมายฝร่ังเศส คือ การเคลื่อนไหว

ซึ่งทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ ซึ่งหมายความวา ผลแหงหนี้กอใหเกิดผลของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ   

หลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาของฝรั่งเศสถือ “ผลแหงหนี้” เปนจุดเชื่อมโยง

ระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ ซึ่งแตกตางกันกับหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการ

แสดงเจตนาตามกฎหมายโรมันอันถือ “การปฏิบัติการชําระหนี้” เปนจุดเชื่อมโยงระหวางการแสดงเจตนา 

หนี้และทรัพยสิทธิ 

เนื่องจากตามหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาดวยผลแหงหนี้ของฝร่ังเศส 

ผลแหงหนี้กอใหเกิดผลของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิจึงไมมีองคประกอบ

ของตนเอง ดังนั้น กฎหมายฝร่ังเศสไมไดแยกองคประกอบของการกอใหเกิดหนี้ออกจากองคประกอบของ

การเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ ซึ่งจะทําใหปจจัยที่กระทบถึงผลของการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธินั้นกระทบ

ถึงผลของนิติกรรมทางหนี้ เชน ถาหากทรัพยที่เปนทรัพยสินในอนาคตหรือมิไดกําหนดไวแนนอน หรือเปน

ทรัพยที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน เปนตน  สัญญาซื้อขายทรัพยดังกลาว จะไมสมบูรณหรือไมบริบูรณ   อีก

ทั้งหลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ของฝร่ังเศส เปนประเภทของการเคล่ือนไหวซ่ึง

ทรัพยสิทธิที่ตองมีมูลเหตุอันชอบดวยกฎหมาย กลาวคือ ถาหากผลแหงหนี้ไมไดเกิดข้ึนจากนิติกรรมทาง

                                                        

 ∗ บทบัญญัติของกฎหมายที่กลาวถึงในบทนี้ หากมิไดระบุไวเปนประการอื่น ใหหมายถึงบทบัญญัติในประมวล

กฎหมายแพงของฝรั่งเศส 

 1 Zweingert Konrad and Kötz Hein, An Introduction to Comparative Law, trans. Tony Weir, Vol.1, 

(Oxford : North-Holland Publishing Company, 1977), p. 68. 
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หนี้เพราะนิติกรรมทางหนี้ไมสมบูรณหรือไมบริบูรณ ผลของการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิก็จะไมไดเกิดข้ึน

ดวย  

อนึ่ง ผูโอนตองมีสิทธิที่จะโอน ผลแหงหนี้จึงจะกอใหเกิดผลของการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิได 

สวนในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน การไดมาซึ่งทรัพยสิทธิตามหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผล

แหงหนี้ของฝร่ังเศสก็จะเกิดข้ึนไมไดเพราะสัญญาซ้ือขายทรัพยสินที่เปนของบุคคลอ่ืนนั้นเปนโมฆะ   แต

อาจไดมาตามระบบการไดมาซ่ึงทรัพยสิทธิโดยอายุความซึ่งเปนการไดมาโดยผลของกฎหมาย 

หลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาดวยผลแหงหนี้ของฝร่ังเศสผูศึกษาขอสรุป

เปนแผนภูมิดังตอไปนี้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

∗ ในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน ผูรับโอนจะไดมาซ่ึงทรัพยสิทธิก็แตโดยอายุความเทานั้นซ่ึง

เปนการไดมาโดยผลของกฎหมาย 

 

3.2 หลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในประเทศสาธารณรัฐฝรั่งเศส  

 

3.2.1 ประวัติความเปนมาของหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาของ

ฝร่ังเศส  

 

ประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศสในป ค.ศ. 1804 ใชหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการ

แสดงเจตนาดวยผลแหงหนี้ ซึ่งไมตองมีการสงมอบและการจดทะเบียน   แตกฎหมายเกาของประเทศ

สาธารณรัฐฝร่ังเศสกอนปฏิวิติ ไดใชหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิที่ตองมีการสงมอบทั้งในเขตที่ใช

กฎหมายโรมันและในเขตที่ใชกฎหมายจารีตประเพณี   แมวาในกรณีของการซื้อขายอสังหาริมทรัพย โดย

ปกติแลว การสงมอบนั้นเปนการสงมอบโดยปริยาย ซึ่งผูรางสัญญาซ้ือขายปกติเขียนแตขอสัญญาวา 

คูสัญญาฝายหนึ่งไดสงมอบและคูกรณีอีกฝายไดรับมอบแลว2   อีกทั้งกฎหมายโรมันกับกฎหมายจารีต
                                                        

 2 François Terré and Philippe Simler, Droit Civil Les Biens, Vol. 1, แปลเปนภาษาจีนโดยหลัว เจ๋ียเจิน,P. 482. 

ผลแหง
หนี้ 

ผลของการ
เคลื่อนไหวซ่ึง
ทรัพยสิทธ ิ

หลักการเคลือ่นไหวซ่ึงทรพัยสิทธิดวยผลแหงหนีข้องฝรั่งเศส 

ไมมีตัวทรัพยอยู ... 

ผูโอนไมมีสิทธทิี่จะโอน 

สัญญาสําเร็จบริบูรณและสมบูรณ 

สัญญาไม
บริบูรณหรือไม
สมบูรณ × 
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ประเพณีของชนเผาเยอรมันก็ถือหลักที่ตองมีการแสดงเจตนาและการสงมอบประกอบกันในกรณีการ

เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนา   เพราะเหตุใดจึงทําใหประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศสใช

หลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ ซึ่งไมตองมีการสงมอบและการจดทะเบียน  เหตุผลนั้น

อาจจะสลับซับซอน  แตผูศึกษาเห็นวาเหตุผลสําคัญที่ทําใหประเทศสาธารณรัฐฝร่ังเศสใชหลักการ

เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิที่ไมตองมีการสงมอบและการจดทะเบียนมีดังตอไปนี้ 

 

ประการที่ 1 หลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิของประเทศสาธารณรัฐฝร่ังเศสไดรับอิทธิพลใน

เร่ืองการสงมอบโดยปริยายมาจากกฎหมายโรมันและกฎหมายจารีตประเพณีของชนเผาเยอรมัน  

โดยพิจารณาที่มาของกฎหมายในประเทศสาธารณรัฐฝร่ังเศส กฎหมายเกาของฝร่ังเศสใน

ระยะเวลาต้ังแตศตวรรษสิบสามจนถึงการปฏิวัตินั้น สามารถแบงเปนสองลักษณะได คือ กฎหมายที่ใชใน

ภาคใตกับกฎหมายที่ใชในภาคเหนือ กฎหมายเกาในภาคใตไดพัฒนามาจากกฎหมายโรมัน กฎหมายเกา

ในภาคเหนือไดพัฒนามาจากกฎหมายจารีตประเพณีของชนเผาเยอรมันและชนเผา Frank3   แบบการ

ไดมาซ่ึงกรรมสิทธิ์ในกฎหมายโรมันมีแบบการโอนที่ตองใชตราช่ัง (mancipatio) แบบที่เกิดในศาล (in 

iure cessio) และแบบที่ตองมีการสงมอบ (traditio)   แบบการโอนท่ีตองใชตราช่ัง (mancipatio) และ

แบบที่เกิดในศาล (in iure cessio) ไดถูกยกเลิกไป สวนแบบที่ตองมีการสงมอบ (traditio) ถือเปนแบบ

การโอนสําคัญในสมัยจักรพรรดิ Iustiniani    

ในกฎหมายโรมัน วิธีการสงมอบของการโอนกรรมสิทธิ์ดวยแบบที่ตองมีการสงมอบ (traditio) ได

แบงเปนการสงมอบโดยตรง ซึ่งตองสงมอบตัวทรัพย และการสงมอบโดยปริยาย ซึ่งไมตองสงมอบตัว

ทรัพย   วิธีการสงมอบโดยปริยาย ไดแก การสงมอบระยะไกล (traditio longa manu) การสงมอบ

ระยะใกล (traditio brevi manu) การสงมอบแบบเปล่ียนฐานะการครอบครอง (constitutum 

possessorium) และการสงมอบแบบเปนสัญลักษณ (symbolic delivery) 4 การสงมอบโดยปริยายทํา

ใหการโอนกรรมสิทธิ์กับการสงมอบตัวทรัพยเกิดข้ึนไมพรอมกัน ซึ่งทําใหเกิดความรูสึกวา การโอน

กรรมสิทธิ์ไมตองมีการสงมอบตัวทรัพย มีแตเพียงการแสดงเจตนาโอนกรรมสิทธิ์เทานั้นก็ได  

ในกฎหมายของชนเผาเยอรมันไมมีนิยามคําวา กรรมสิทธิ์ในสังหาริมทรัพยเหมือนกฎหมาย

โรมัน ซึ่งกลาววากรรมสิทธ์ิคืออํานาจตอสูบุคคลทั่วโลก   สิทธิในสังหาริมทรัพยในกฎหมายจารีตประเพณี

ของชนเผาเยอรมันจะเกิดข้ึนไดก็ตอเมื่อมีการครอบครองตัวทรัพย (Gewere)   ผูที่ครอบครองทรัพยเปน

คนที่มีสิทธิเหนือตัวทรัพยนั้น เมื่อไรไมไดครอบครองตัวทรัพย สิทธิเหนือตัวทรัพยของบุคคลนั้นก็ส้ินสุดลง 

                                                                                                                                                                          

[(法)泰雷;森勒尔,法国财产法(上下),译者:罗结珍] 

  3 Zweingert Konrad and Kötz Hein, An Introduction to Comparative Law, trans. Tony Weir, p. 69; 

Lawson F. H., Anton A. E. and Brown L. Neville, Amos and Walton’s Introduction to French Law, 3rd ed. 

(Oxford : Clarendon Press,1967), pp.26-27. 

 4 Andrew Borkowski and Paul du Plessis,  Textbook on Roman Law, p.195. 
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ยกเวนในกรณีที่บุคคลนั้นเสียการครอบครองตัวทรัพยโดยไมสมัครใจ5   กฎหมายจารีตประเพณีของชน

เผาเยอรมันใชการครอบครองเปนการกําหนดสิทธิเหนือตัวทรัพย เนื่องจากพวกชนเผาเยอรมันเปนพวก

เรรอน ไมรูจักหลักกรรมสิทธิ์ รูจักแตการครอบครองตามขอเท็จจริง เพราะฉะนั้น การโอนสังหาริมทรัพย

ตองมีการสงมอบตัวทรัพย   สวนในกรณีการโอนอสังหาริมทรัพย แตเดิมการโอนอสังหาริมทรัพยตองทํา

ตามแบบ Investitura ซึ่งเปนการสงมอบตัวทรัพยตอหนาพยานโดยเครงครัด6 ในยุคสมัยจักรวรรดิ 

Frank (ศตวรรษที่ 5 – ศตวรรษที่ 9) การโอนอสังหาริมทรัพยทําไดโดยการสงมอบสัญลักษณของ

อสังหาริมทรัพยแทน เชน สงมอบกอนหญาของที่ดินแทนการสงมอบที่ดิน หรือการกระทําอ่ืนๆ ที่ถือวา

เปนสัญลักษณของการสงมอบ เชน การเดินรอบๆ ที่ดินโดยคูกรณี7   ตอมาจึงมีการสงมอบเอกสาร

หนังสือแทนการสงมอบสัญลักษณในการโอนอสังหาริมทรัพย  

ดวยเหตุของการสงมอบโดยปริยายในกรณีการโอนอสังหาริมทรัพยในกฎหมายโรมันและ

กฎหมายจารีตประเพณีของชนเผาเยอรมัน การโอนกรรมสิทธิ์จึงไมตองมีการสงมอบตัวทรัพย ซึ่งเปน

ปจจัยประการหนึ่งที่ทําใหประมวลกฎหมายแพงของฝรั่งเศสใชทฤษฎีการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยไม

ตองมีการสงมอบ  

อยางไรก็ตาม วิธีการสงมอบโดยปริยายในกฎหมายโรมันและกฎหมายจารีตประเพณีของชน

เผาเยอรมันนั้น อาจจะเปนแมแบบของหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนา ซึ่งไมตองมี

การสงมอบและการจดทะเบียนในประเทศสาธารณรัฐฝร่ังเศส แตก็ไมใชเปนเหตุผลโดยตรง เพราะ

กฎหมายของเยอรมันก็พัฒนามาจากกฎหมายโรมันและกฎหมายจารีตประเพณีของชนเผาเยอรมัน และ

กฎหมายของเยอรมันก็มีวิธีการสงมอบโดยปริยาย แตกฎหมายของเยอรมันใชทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพยที่

ตองมีการสงมอบหรือการจดทะเบียนแลวแตกรณี  

 

ประการที่ 2 ประเทศสาธารณรัฐฝร่ังเศสไมไดพัฒนาระบบการจดทะเบียนที่แสดงความเปนอยู

ของทรัพยสิทธิเหนือที่ดิน   อีกทั้งในกรณีของการซื้อขายที่ดินในทางปฏิบัติ นิยมใชวิธีการสงมอบโดย

ปริยาย   ผูศึกษาเห็นวาเหตุผลนี้จึงเปนเหตุผลโดยตรง และสําคัญที่สุดที่ทําใหประมวลกฎหมายแพงของ

ฝร่ังเศสใชหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยไมตองมีทั้งการสงมอบและการจดทะเบียน 

กอนการปฏิวัติฝร่ังเศส ระบบการแสดงออกซึ่งสิทธิเหนือที่ดิน (หรือเรียกวาระบบการจด

                                                        

 5 Munroe Smith, The Development of European Law, (New York: Columbia University Press, 1928), pp. 

54-55. 

 6 เฉินหัวปน,   “การเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยนิติกรรม: ศึกษาหลักนามธรรมของนิติกรรมทางทรัพย,” ใน เหลียง 

ฮุยเซียง (บรรณาธิการ), หมินซางฝาลวนโฉง, pp.75-156. Vol.6  (ปกก่ิง: สํานักพิมพฝาลวี่ย, 1997), p. 81. [陈华彬,论

基于法律行为的物权变动——物权行为无因性理论研究,载梁慧星主编,民商法论丛,第 75-156 页,第六卷,北京:法律出版

社,1997] 

 7 Munroe Smith,  The Development of European Law, pp.59-60. 



                                                                                  46 

 

ทะเบียน) ไดปรากฏในมณฑลบางมณฑล8  ไดแก 

ในภาคเหนือบางสวนที่มีระบบ “pays du nantissement” ซึ่งเปนการเก็บสําเนาหนังสือสัญญา

เกี่ยวกับการโอนท่ีดินไวที่สํานักงานการจดทะเบียน9   แตการจดทะเบียนนั้นเปนเพียงการบันทึกใน

ทะเบียนโดยเสมียนของศาลเพื่อเปนหลักฐานที่นาเช่ือถือวา ใครเปนเจาของที่แทจริง เพื่อคุมครอง

ประโยชนของบุคคลภายนอก10 

ใน Brittany มีระบบการประกาศการเคลื่อนไหวซึ่งสิทธิ (banns) ซึ่งเปนการประกาศการโอน

สิทธิโดยการประกาศจะใชเวลาประมาณ 8 วันหรือ 15 วัน เพื่อใหผูที่มีสิทธิคัดคานไดใชสิทธิคัดคาน

ภายในระยะเวลาตามประกาศนั้น   ถาไมเชนนั้น ผูที่มีสิทธิก็จะเสียสิทธิ และผูรับโอนจะไดสิทธิ11 

ระบบ  “insinuation” เปนระบบการจดทะเบียนการให โดยเสนหา  ซึ่ ง ไดกํ าหนดโดย

พระราชบัญญัติ Villers-Cotterrets ในเดือนสิงหาคม ค.ศ. 1539  การจดทะเบียนการใหโดยเสนหานั้นมี

วัตถุประสงคเพื่อคุมครองบุคคลภายนอก แตไมมีผลกระทบถึงความสมบูรณของสัญญาให กลาวคือ 

สัญญาใหยังมีผลระหวางคูกรณี แตยกข้ึนเปนขอตอสูบุคคลภายนอกไมได ถาไมไดจดทะเบียนการใหโดย

เสนหานั้น   ระบบ “insinuation” ไดใชมาจนกระทั่งประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศสมีผลบังคับใช12  

ภายหลังปฏิวัติ ประเทศสาธารณรัฐฝร่ังเศสไดปฏิรูประบบที่ดิน ยกเลิกระบบที่ดินแบบศักดินา

และแบงที่ดินใหประชาชน และเอกชนไดซื้อขายที่ดินอยางเสรี   ภายหลังปฏิวัติจนถึงกอนการบังคับใช

ประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศส กฎหมายสําคัญเกี่ยวกับระบบการจดทะเบียนที่ดินมีสองฉบับ ฉบับ

แรกประกาศใชในวันที่ 27 มิถุนายน ค.ศ. 1794 กฎหมายฉบับนี้พยายามสรางระบบการรายงาน

อสังหาริมทรัพยตอหนวยงานของรัฐโดยเจาของอสังหาริมทรัพย   ระบบนี้เปนการจดทะเบียนตามเจาของ

ที่ดิน ไมใชตามที่ดิน กลาวคือ เปนการจดทะเบียนวา บุคคลคนหน่ึงมีสิทธิในที่ดินแปลงใด ไมใชการจด

ทะเบียนวาที่ดินแปลงหนึ่งมีใครบางเปนผูทรงสิทธิ   แตการสรางระบบการรายงานอสังหาริมทรัพยเปน

วิธีการปฏิรูปที่ดินที่มีผลกระทบตอสังคมอยางมากในสมัยนั้น เพราะขัดตอประเพณีเกา ซึ่งเจาของไมยอม

เปดเผยกองทรัพยสินของตนเอง   ระบบการรายงานอสังหาริมทรัพยจึงยังไมไดประกาศใชทั่วประเทศก็ถูก
                                                        

 8 Lawson F. H., Anton A. E. and Brown L. Neville, Amos and Walton’s Introduction to French Law, 

p.106.  

 9 John Bell, Sophie Boyron, Simon Whittaker; with contributing authors Andrew Bell, Mark Freedland 

and Sylvia Hargreaves,  Principles of French Law, (Oxford: Oxford University Press, 1998), p. 289. 

 10 Marcel Planiol,  Treatise on the Civil Law, trans. the Louisiania State Law Insitute, Vol.1, Part 2, p. 

542. 

 11 Marcel Planiol,  Treatise on the Civil Law, trans. the Louisiania State Law Insitute, Vol.1, Part 2, p. 

542; เซียวโฮวก๋ัว,  “การศึกษาการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ,”  (วิทยานิพนธระดับดุษฎีบัณฑิต, สาขากฎหมายแพง จงก๋ัว

เซอหุยเคอเซว๋ียเยวี่ยนเอี๋ยนจิวเซิงเยว่ียน, 2000), pp.53-54. [肖后国,物权变动研究,博士论文,民法学,中国社会科学院研

究生院,2000] 

 12 Marcel Planiol, Treatise on the Civil Law, trans. the Louisiania State Law Insitute, Vol.1, Part 2, p.557. 
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ยกเลิกแลวเมื่อมีการประกาศบังคับใชกฎหมายอีกฉบับในวันที่ 1 พฤศจิกายน ค.ศ. 1798 13  มาตรา 26 

ของกฎหมายฉบับดังกลาว ไดกําหนดวาการโอนอสังหาริมทรัพยหรือการโอนสิทธิเหนือที่ดินที่อาจจะเอา

มาจํานองนั้นตองจดทะเบียน   ถาไมเชนนั้น จะยกข้ึนเปนขอตอสูบุคคลภายนอกที่ทําสัญญากับผูโอน

และจดทะเบียนสัญญาน้ันไมได14  กฎหมายฉบับนี้ไดสรางระบบการจดทะเบียนหนังสือสัญญา 

(registration of deeds)15   

ดังนั้น กอนการยกรางประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศส ประเทศสาธารณรัฐฝร่ังเศสไมได

พัฒนาระบบการจดทะเบียนที่แสดงความเปนอยูของทรัพยสิทธิในที่ดินและการจดทะเบียนไมใชเปน

องคประกอบของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในที่ ดิน  ซึ่งจะกอใหเกิดแตผลในการยกขอตอสู

บุคคลภายนอก  กลาวคือ การจดทะเบียนไมมีความสัมพันธกับการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ และไมมี

กฎหมายบังคับใหจดทะเบียนการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ 

สวนการโอนที่ดินในทางปฏิบัติกอนการปฏิวิติฝร่ังเศส ไมวาจะในภาคใตที่ใชกฎหมายโรมันหรือ

ในภาคเหนือที่ใชกฎหมายจารีตประเพณีของชนเผาเยอรมัน สัญญาซ้ือขายที่ดิน ซึ่งรวมถึงสัญญาซื้อขาย

ทรัพยอ่ืนๆ สวนใหญมีขอสัญญาวา ผูซื้อไดสงมอบทรัพยแกผูขายในเวลาทําสัญญา และผูขายไดรับมอบ

โดยเหตุเดียวกันกับการสงมอบของผูซื้อในเวลานั้น16   ขอสัญญาดังกลาวนั้นไดแทนการสงมอบที่ดิน

โดยตรง ซึ่งเปนการสงมอบแบบเปล่ียนฐานะการครอบครอง   การสงมอบโดยปริยายแบบนี้ทําให

กรรมสิทธิ์ของที่ดินโอนไปยังผูซื้อทันทีในขณะทําสัญญาซ้ือขาย และทําใหผูขายครอบครองท่ีดินแทนผูซื้อ

เมื่อสัญญาซื้อขายเกิดข้ึนแลว17  ดังนั้น การโอนกรรมสิทธิ์ในที่ดินเกิดข้ึนเมื่อทําสัญญาซ้ือขายโดยไมตอง

มีการสงมอบโดยตรง  

ทั้งสภาพของระบบการจดทะเบียนดังกลาว และการโอนกรรมสิทธิ์ของที่ดินดวยวิธีการสงมอบ

โดยปริยายในทางปฏิบัติกอนการประกาศบังคับใชประมวลกฎหมายแพงของฝรั่งเศสนั้น ทําใหการสง

มอบและการจดทะเบียนไมมีความผูกพันกับการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ  

 

ประการที่ 3 ความเห็นหรือทฤษฎีของนักกฎหมายกอนการยกรางประมวลกฎหมายแพง

ฝร่ังเศสก็มีบทบาทสําคัญในการใชหลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยไมตองมีการสงมอบหรือการจด

                                                        

 13 เซียวโฮวก๋ัว,  “การศึกษาการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ,” pp. 54-58. [肖后国,物权变动研究] 

 14 Marcel Planiol, Treatise on the Civil Law, trans. the Louisiania State Law Insitute, Vol.1, Part 2. 

pp.542-543. 

 15 Lawson F. H., Anton A. E. and Brown L. Neville,  Amos and Walton’s Introduction to French Law, 

p.107. 

 16 François Terré and Philippe Simler,  Droit Civil Les Biens, Vol. 1, แปลเปนภาษาจีนโดยหลัว เจ๋ียเจิน, p. 

482. [(法)泰雷;森勒尔,法国财产法(上下),译者:罗结珍] 

 17 Marcel Planiol, Treatise on the Civil Law, trans. the Louisiania State Law Insitute, Vol.1, Part 2, p. 532. 
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ทะเบียน เชน Hugo Grotius∗ และ Pufendorf∗∗ มีความเห็นวาการสงมอบอันเปนการกระทําทาง

กายภาพนั้นจําเปนในการโอนการครอบครองตัวทรัพย ซึ่งเปนขอเท็จจริง   สวนกรรมสิทธิ์อันมีลักษณะ

ทางจิตใจโดยแทนั้นไดเปล่ียนมือจากบุคคลคนหนึ่งไปยังบุคคลคนอ่ืนโดยการแสดงเจตนาตองตรงกัน

เทานั้น   Eusèbe de Laurière (1650-1728) ซึ่งเปนนักกฎหมายฝร่ังเศส ใหความเห็นวาในขณะการซื้อ

ขายสมบูรณ การควบคุมตัวทรัพยที่ขายก็โอนไปโดยไมตองมีการสงมอบ18 ทฤษฎีของนักกฎหมายที่วา

การโอนกรรมสิทธิ์ดวยการแสดงเจตนาตองตรงกันเทานั้นโดยไมตองมีการสงมอบที่แทจริงนั้น ก็เปนปจจัย

สําคัญที่ทําใหประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศสใชหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ์โดยไมตองมีการสง

มอบและการจดทะเบียน 

นอกจากเหตุผลดังกลาวแลว ผูศึกษาเห็นวา ยังมีปจจัยอ่ืนๆ เชน การปฏิวัติ สภาพสังคม เปนตน 

ทําใหประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศสใชหลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ์โดยไมตองมีการสงมอบหรือ

การจดทะเบียน การปฏิวัตินั้นทําลายระบบที่ดินแบบศักดินาและไดปฏิรูปที่ดินใหมีการจัดสรรแกชาวนา 

และเอกชนไดซื้อขายที่ดินกันอยางเสรี   ตามคําขวัญของการปฏิวัติฝร่ังเศสซ่ึงคือเสรีภาพ เสมอภาค และ

ภราดรภาพ การเคารพเสรีภาพของเอกชนโดยเด็ดขาดจึงเปนส่ิงที่สําคัญ    กฎหมายจึงตองเคารพ

เสรีภาพในการแสดงเจตนาโดยเด็ดขาด เพราะฉะนั้น การโอนกรรมสิทธิ์ควรข้ึนอยูกับการแสดงเจตนาของ

เอกชน การกําหนดแบบของการโอนกรรมสิทธิ์จะฝาฝนเสรีภาพของเอกชน จึงไมควรกําหนดแบบของการ

โอนกรรมสิทธิ์   ในระหวางการยกรางประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศส เกิดการโตเถียงในเร่ืองของการ

กําหนดระบบการจดทะเบียน   Bigot de Préamaeneu ใหความเห็นวาระบบการแสดงออกซ่ึงสิทธิ 

(ระบบการจดทะเบียน) ทําใหครอบครัวไมสามารถรักษาความลับของเร่ืองครอบครัวได และความลับนั้น

เปนสวนสําคัญของเสรีภาพของเอกชน19   อีกทั้งในสมัยของการยกรางกฎหมายแพงของฝร่ังเศส สภาพ

สังคมของฝรั่งเศสยังเปนสังคมแบบเกษตรกรรมซึ่งอยูในชวงตนของการพัฒนาไปเปนระบบเศรษฐกิจทุน

นิยม  ซึ่งกอนการปฏิรูปอุตสาหกรรม  การคุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือใน

อสังหาริมทรัพยยังไมเปนส่ิงจําเปนเรงดวนและสําคัญมากในการสรางระบบการจดทะเบียนสิทธิ 

(registration of title) ซึ่งก็เปนเหตุที่ประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศสไมไดใหความสําคัญมากแกการจด

ทะเบียนอสังหาริมทรัพย 

ดวยเหตุดังกลาว ผูรางประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศสจึงเห็นวาการทําสัญญาเปนเหมือนการ
                                                        

 
∗ ประวัติของทาน Hugo Grotius โปรดดูเชิงอรรถ “∗∗∗” ในหนา 13 ของวิทยานิพนธฉบับนี้ 

 ∗∗ Baron Samuel von Pufendorf (January 8, 1632 – October 13, 1694) was a German jurist, political 

philosopher, economist, statesman, and historian. Among his achievements are his commentaries and 

revisions of the natural law theories of Thomas Hobbes and Hugo Grotius. ([Online] Available From 

http://en.wikipedia.org/wiki/ [March 16, 2010]) 

 18 Marcel Planiol, Treatise on the Civil Law, trans. the Louisiania State Law Insitute, Vol.1, Part 2, p. 533. 

 19 John Bell, Sophie Boyron, Simon Whittaker; with contributing authors Andrew Bell, Mark Freedland 

and Sylvia Hargreaves, Principles of French Law, p. 290. 
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สงมอบ หรือการทําสัญญาเปนเหมือนการโอนกรรมสิทธ์ิ20  

ประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศสไดใชหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาที่

แตกตางจากหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในกฎหมายโรมัน   ตามหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ

โดยการแสดงเจตนาดวยผลแหงหนี้ของฝร่ังเศส การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิไมตองมีการสงมอบและการ

จดทะเบียน และถือ “ผลแหงหนี้” ไมใช “การปฏิบัติการชําระหนี้” เปนจุดเชื่อมโยงระหวางการแสดง

เจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ ซึ่งทําใหระบบกฎหมายแพงของฝร่ังเศสมีตรรกะและลักษณะของตนเอง

โดยเฉพาะ  

 

3.2.2 หลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ของฝรั่งเศส 

 

หลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ของฝร่ังเศสถือผลแหงหนี้เปนจุดเช่ือมโยง

ระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ ดังนั้น ตรรกะของระบบกฎหมายแพง คือ การแสดงเจตนา

กอใหเกิดหนี้ ผลแหงหนี้กอใหเกิดการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ  เพราะฉะนั้น หนี้เปนวิธีประการหน่ึงของ

การไดมาซึ่งทรัพยสิทธิ  

ตามหลักอิสระทางแพง ผลแหงหนี้เกิดข้ึนเมื่อมีการแสดงเจตนาตองตรงกันโดยไมตองคํานึงถึง

ปจจัยอ่ืนๆ เชน มีการสงมอบตัวทรัพยหรือไม ตัวทรัพยมีอยูหรือไม ทรัพยเปนของผูโอนหรือไม เปนตน 

ดังนั้น ถาหากถือหลักที่วาผลแหงหนี้กอใหเกิดผลของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ   การเคล่ือนไหวซ่ึง

ทรัพยสิทธิจะเกิดข้ึนทันทีเม่ือมีการแสดงเจตนาตองตรงกัน ซึ่งเปนสาระสําคัญสวนหนึ่งของหลักการ

เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนีข้องฝร่ังเศส 

การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิจะเกิดข้ึนไดหรือไม นอกจากตองมีการแสดงเจตนาตองตรงกันแลว 

ยังตองข้ึนอยูกับปจจัยอ่ืนๆ เชน ทรัพยตองมีตัวตนอยู ทรัพยตองเปนทรัพยเฉพาะส่ิง ผูโอนตองมีสิทธิที่จะ

โอน เปนตน เพราะฉะนั้น เมื่อมีการแสดงเจตนาตองตรงกัน แตทรัพยเปนทรัพยสินในอนาคต หรือเปน

ทรัพยที่มิไดกําหนดไวแนนอน หรือ ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน ผลของการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิจะเกิดข้ึน

ไมไดในขณะท่ีมีการแสดงเจตนาตองตรงกัน จึงตองกําหนดขอยกเวนของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิที่

เกิดข้ึนทันทีเม่ือมีการแสดงเจตนาเจตนาตองตรงกัน อันเปนสาระสําคัญอีกสวนหน่ึงของหลักการ

เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ของฝร่ังเศส  

ดังนั้น สาระสําคัญของหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ของฝร่ังเศสมีสองสวน 

ไดแก 

(1) หลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิที่เกิดข้ึนทันทีเมื่อมีการแสดงเจตนาตองตรงกัน 

(2) ขอยกเวนของหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิที่เกิดข้ึนทันทีเมื่อมีการแสดงเจตนาตอง

                                                        

 20 François Terré and Philippe Simler,  Droit Civil Les Biens, Vol.1, แปลเปนภาษาจีนโดยหลัว เจ๋ียเจิน, p. 

483. [(法)泰雷;森勒尔,法国财产法(上下),译者:罗结珍] 
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ตรงกัน  

ผูศึกษาจะกลาวอยางละเอียดในหัวขอดังตอไปนี้ 

 

3.2.2.1 หลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิที่เกิดขึ้นทันทีเม่ือมีการแสดงเจตนาตอง

ตรงกัน 

 

การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิจะเกิดข้ึนทันทีเม่ือมีการแสดงเจตนาตองตรงกัน หมายถึง 

โดยปกติแลว การแสดงเจตนาตองตรงกัน สัญญาเกิดข้ึนทันที เมื่อสัญญาเกิดข้ึน สัญญาสมบูรณทันที   

เมื่อสัญญาสมบูรณ ผลแหงหนี้เกิดข้ึนทันที   เมื่อผลแหงหนี้เกิดข้ึน ผลของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ

เกิดข้ึนทันที   ดังนั้น การแสดงเจตนา สัญญา ผลแหงหนี้ และผลทางทรัพยเกิดข้ึนในเวลาเดียวกันซ่ึงเปน

เวลาที่มีการแสดงเจตนาตองตรงกัน   เพราะฉะนั้น หลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนา

ดวยผลแหงหนี้ ก็เหมือนกับวาเมื่อมีการแสดงเจตนาตองตรงกัน การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิจะเกิดข้ึน

ทันที ดังนั้น ประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศสถือหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิที่เกิดข้ึนทันทีเมื่อมีการ

แสดงเจตนาตองตรงกันและเวลาที่ทําสัญญาเปนเวลาของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิอันเปนส่ิงบงช้ีถึง

จุดของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิอยางแนนอนและชัดเจน 

การแสดงเจตนาตองตรงกันในที่นี้ คือ การแสดงเจตนาที่กอใหเกิดหนี้ ไมใชการแสดง

เจตนาที่กอใหเกิดการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ เพราะกฎหมายฝร่ังเศสถือระบบสัญญาเด่ียว ไมไดแยกนิติ

กรรมทางหนี้กับนิติกรรมทางทรัพยออกจากกัน   อีกทั้งประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศสถือหลักการ

แสดงเจตนาตองตรงกัน   หลักการแสดงเจตนาตองตรงกันเปนสวนหน่ึงของหลักอิสระทางแพง ซึ่งใชใน

กรณีที่ทําสัญญา   หลักการแสดงเจตนาตองตรงกันไดถือเจตนาของคูกรณีเทานั้นเปนเหตุที่ทําใหสัญญา

มีผลทางกฎหมาย   ดังนั้น สัญญาเกิดข้ึนทันทีเม่ือมีการแสดงเจตนาตองตรงกัน   การแสดงเจตนานั้นไม

ตองมีแบบใดๆ ทั้งส้ินเวนแตมีขอยกเวน21   ดังนั้น โดยหลักแลว สัญญาที่จะกอใหเกิดผลของการ

เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิไมตองมีแบบ เชน แบบที่ตองทําเปนหนังสือ แบบที่ตองทําตอหนาโนตารี แบบที่

ตองมีการสงมอบหรือแบบที่ตองมีการจดทะเบียน เปนตน 

หลักดังกลาวไดปรากฏอยูในประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศสดังตอไปนี้    

มาตรา 711 เปนบทบัญญัติที่กําหนดหลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ 

ซึ่งบัญญัติวา “กรรมสิทธิ์ในทรัพยสินไดมาและโอนไดโดยการรับมรดก การใหโดยเสนหาในระหวางที่ยังมี

ชีวิต พินัยกรรมและโดยผลแหงหนี้”∗  

                                                        

 21 หย่ิน เถียน,  กฎหมายสัญญาซ้ือขายของฝร่ังเศส, (ปกก่ิง: สํานักพิมพฝาลวี่ย, 1995), p. 180. [尹田,法国现代合

同法,北京:法律出版社,1995.] 

 ∗ Art. 711 Ownership of property is acquired and transmitted by succession, by gift inter vivos or will, 

and by the effect of obligations (มาตราตอไปของประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศสไดมาจาก “CIVIL CODE” 
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บทบัญญัติดังกลาวไดกําหนดหลักการเคลื่อนไหวซึ่งกรรมสิทธิ์ของทรัพยสินดวยผล

แหงหนี้โดยทั่วๆ ไป   สวนมาตรา 1138 เปนบทบัญญัติที่กําหนดรายละเอียดของหลักการเคล่ือนไหวซ่ึง

ทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้22 

มาตรา 1138 บัญญัติวา “หนี้ในการสงมอบทรัพยจะบริบูรณก็แตดวยความยินยอมที่

ตองตรงกันของคูสัญญา 

หนี้ที่ทําใหเจาหนี้เปนเจาของกรรมสิทธิ์ และตองรับบาปเคราะหในภัยพิบัติที่เกิดแก

ทรัพยนั้น ต้ังแตทรัพยนั้นควรจะถูกสงมอบ แมวาการสงมอบตัวทรัพยยังไมเกิดข้ึนก็ตาม   แตหากลูกหนี้

ไดรับคําแจงลวงหนาวาใหสงมอบตัวทรัพย บาปเคราะหแหงภัยพิบัติยังตองตกเปนของลูกหนี้”∗ 

สําหรับความหมายของ “หนี้ที่ทําใหเจาหนี้เปนเจาของกรรมสิทธิ์ และตองรับบาป

เคราะหในภัยพิบัติที่เกิดแกทรัพยนั้น ต้ังแตทรัพยนั้นควรจะถูกสงมอบ” Planiol เห็นวา การสงมอบจะตอง

ถือวาไดทํากันในเวลาที่คูกรณีไดกําหนด ถามีกําหนดเวลาใหสงมอบ กรรมสิทธิ์ก็ยอมผานมือในขณะที่ส้ิน

เวลานั้น แตการแสดงเจตนาตกลงกันนั่นเองเปนเหตุใหเกิดหนี้ และหนี้นั้นคือการสงมอบซึ่งทําให

กรรมสิทธิ์ผานมือในขณะที่ควรจะสงมอบ แมมิไดสงมอบก็ตาม   Planiol ไดอางเอาคําวิจารณของ Bigot 

de Préamaeneu ซึ่งเปนบุคคลชั้นนําในการรางประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศสซึ่งมีความดังนี้ข้ึน

สนับสนุน “ความยินยอมของคูสัญญาเทานั้นที่ทําใหเกิดหนี้อันสมบูรณในอันที่จะสงมอบทรัพย ดังนั้น จึง

ไมจํากัดวาตองมีการสงมอบทรัพยอยางแทจริงเพื่อทําใหเจาหนี้เปนเจาของทรัพยในเมื่อเวลาที่การสง

มอบควรจะไดกระทํา”23 

ดังนั้น ผลแหงหนี้เกิดข้ึนดวยการแสดงเจตนาตองตรงกันโดยไมตองมีแบบพิธีใดๆ 

ทั้งส้ิน เม่ือหนี้ที่จะสงมอบตัวทรัพยสมบูรณแลวกรรมสิทธิ์ก็โอนไปทันที หลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ

ดวยผลแหงหนี้หรือผลของสัญญาซ่ึงเหมือนกับวาเปนหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิที่เกิดข้ึนทนัทเีมือ่มี

การแสดงเจตนาตองตรงกันนั้นไดปรากฏอยูในสัญญาใหตามมาตรา 938 สัญญาซื้อขายตามมาตรา 

1583 และสัญญาแลกเปล่ียนตามมาตรา 1703 ดังนี้ 

 

                                                                                                                                                                          

[Online] Available From http://www.lexinter.net/ENGLISH/civil_code.htm [September 7, 2009]) 

 22 Marcel Planiol, Treatise on the Civil Law, trans. the Louisiania State Law Insitute, Vol.1, Part 2, p. 530. 

 
∗ Art. 1138 An obligation of delivering a thing is complete by the sole consent of the contracting 

parties. 

   It makes the creditor the owner and places the thing at his risks from the time when it should have been 

delivered, although the handing over has not been made, unless the debtor has been given notice to 

deliver; in which case, the thing remains at the risk of the latter. 

 23 Marcel Planiol,  Treatise on the Civil Law, trans. the Louisiania State Law Insitute, Vol.1, Part 2, pp. 

534-535; พิชัยศักด์ึ หรยางกูร,  “การโอนกรรมสิทธิ์โดยผลของสัญญา,” บทบัณฑิตย 27 ตอน 4 (2513) : 450. 
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มาตรา 938 ∗ บัญญัติวา “การใหโดยเสนหาที่ชอบดวยกฎหมาย จะบริบูรณโดยความ

ยินยอมที่ตองตรงกันของคูสัญญา และกรรมสิทธิ์ของทรัพยสินที่ใหจะโอนไปยังผูรับการใหโดยไมจําตองมี

การสงมอบ” 

มาตรา 1583∗∗ บัญญัติวา “การซื้อขายเปนอันบริบูรณระหวางคูสัญญาและกรรมสิทธิ์

ในทรัพยสิน ยอมตกเปนของผูซื้อ ต้ังแตผูขายและผูซื้อไดตกลงกันในเร่ืองทรัพยสินและราคา แมวา

ทรัพยสินนั้นจะยังไมไดสงมอบ หรือยังมิไดมีการชําระราคาก็ตาม” 

มาตรา 1703∗∗∗บัญญัติวา “การแลกเปล่ียนจะบริบูรณเมื่อคูกรณีสองฝายมีความ

ยินยอมที่ตองตรงกันในลักษณะเดียวกันกับการซื้อขาย“ 

ดังนั้น สัญญาให สัญญาซ้ือขาย สัญญาแลกเปลี่ยนจะบริบูรณเมื่อมีการแสดงเจตนา

ตองตรงกันโดยไมตองมีแบบ   เพราะฉะนั้น เมื่อการแสดงเจตนาตองตรงกัน สัญญาบริบูรณ ผลแหงหนี้

เกิดข้ึนทันที   เมื่อผลแหงหนี้เกิดข้ึนทันที การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิเกิดข้ึนทันที   ดังนั้น การกอใหเกิด

ผลแหงหนี้และผลของการโอนกรรมสิทธิ์ (ผลของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ) เกิดข้ึนพรอมๆ กันในขณะ

ที่มีการแสดงเจตนาตองตรงกัน 

ในเร่ืองของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนานั้น ประมวลกฎหมายแพง

ของฝร่ังเศสถือหลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้   แตที่แทจริงแลวถือหลักการเคลื่อนไหว

ซึ่งทรัพยสิทธิที่เกิดข้ึนทันทีเม่ือมีการแสดงเจตนาตองตรงกัน   เพราะผลแหงหนี้เกิดข้ึนทันทีเม่ือมีการ

แสดงเจตนาตองตรงกันตามหลักอิสระทางแพงโดยไมตองคํานึงถึงปจจัยอ่ืนๆ   แตผลของการเคล่ือนไหว

ซึ่งทรัพยสิทธิจะเกิดข้ึนไดหรือไม นอกจากข้ึนอยูกับการแสดงเจตนาตองตรงกันแลว ยังข้ึนอยูกับปจจัย

อ่ืนๆ เชน ผูโอนตองมีสิทธิที่จะโอน ตัวทรัพยตองมีอยู  เปนตน เพราะฉะนั้น ปจจัยที่ทําใหการเคล่ือนไหว

ซึ่งทรัพยสิทธิยังเกิดข้ึนไมไดในขณะที่มีการแสดงเจตนาตองตรงกันจะกระทบถึงความบริบูรณหรือความ

สมบูรณของนิติกรรมทางหนี้ เนื่องจากกฎหมายฝร่ังเศสไมไดแยกองคประกอบของการกอผลแหงหนี้กับ

องคประกอบของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิออกจากกัน   ดังนั้น ในกรณีของการมีปจจัยที่ทําใหการ

เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิยังเกิดข้ึนไมไดในขณะที่มีการแสดงเจตนาตองตรงกัน จําเปนตองกําหนดเปน

ขอยกเวนของหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิที่เกิดข้ึนทันทีเมื่อมีการแสดงเจตนาตองตรงกัน  

 

                                                        

 ∗ Art. 938 A gift duly accepted is complete by the sole consent of the parties; and ownership of the 

articles donated is transferred to the donee without need of any other delivery. 

 ∗∗ Art. 1583 It is complete between the parties, and ownership is acquired as of right by the buyer with 

respect to the seller, as soon as the thing and the price have been agreed upon, although the thing has not 

yet been delivered or the price paid. 

 
∗∗∗ Art. 1703 An exchange is the outcome of the sole consent of the parties, in the same manner as a 

sale 
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3.2.2.2 ขอยกเวนของหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิที่เกิดขึ้นทันทีเมื่อมีการแสดง

เจตนาตองตรงกัน 

  

ขอยกเวนของหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิที่เกิดข้ึนทันทีเมื่อมีการแสดงเจตนาตอง

ตรงกัน ไดแก   

(1) กรณีที่มีการแสดงเจตนาตองตรงกัน แตผลแหงหนี้ยังไมเกิดข้ึนเพราะสัญญาไม

บริบูรณ หรือสัญญาไมสมบูรณหรือหนี้มีเงื่อนไข ซึ่งเปนกรณีที่ผลแหงหนี้ยังไมเกิด เพราะมีปจจัยทําให

การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิยังเกิดข้ึนไมไดในขณะที่มีการแสดงเจตนาตองตรงกัน   กรณีนี้เปนกรณีที่มี

การแสดงเจตนาตองตรงกัน แตไมกอใหเกิดผลแหงหนี้และผลของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ 

(2) กรณีที่ผลแหงหนี้เกิดข้ึนแลว แตคูกรณีไดตกลงกันวา ไมใหผลแหงหนี้กอใหเกิดผล

ของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิได กลาวคือ หลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ใชไดใน

เฉพาะกรณีที่คูกรณีไมไดตกลงกันเปนอยางอ่ืน   หรือแมผลแหงหนี้ไดเกิดข้ึนแลว แตกฎหมายไมยอม

รับรองผลของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิใหเกิดข้ึนทันทีเม่ือหนี้มีผล เพื่อคุมครองบุคคลภายนอก   กรณี

นี้เปนกรณีที่มีการแสดงเจตนาตองตรงกันและผลแหงหนี้ไดเกิดข้ึนแลว แตไมกอใหเกิดผลของการ

เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ 

ทั้งสองกรณีดังกลาวเปนขอยกเวนของหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิที่เกิดข้ึนทันที

เมื่อมีการแสดงเจตนาตองตรงกัน ซึ่งผูศึกษาจะกลาวรายละเอียดในหัวขอดังตอไปนี้ 

 

3.2.2.2.1 กรณีที่มีการแสดงเจตนาตองตรงกันแตผลแหงหนี้ยังไมเกิดขึ้น 

 

เม่ือมีการแสดงเจตนาตองตรงกัน แตผลแหงหนี้ยังไมเกิดข้ึนดวยเหตุที่หนี้มี

เงื่อนไขและเหตุที่สัญญาเปนโมฆะหรือไมบริบูรณ 

 

(1) ผลแหงหนี้ยังไมเกิดขึ้นโดยเหตุที่หนี้มีเงื่อนไข 

เงื่อนไขแหงหนี้ มาครา 1168 บัญญัติวา “หนี้ที่มีเงื่อนไข คือ หนี้ที่ความเปน

ผลหรือส้ินผลข้ึนอยูกับเหตุการณอันไมแนนอนวาจะเกิดข้ึนหรือไมในอนาคต”∗   เงื่อนไขแหงหนี้ในตอนนี้

กับเงื่อนไขแหงนิติกรรมแตกตางกัน ยกตัวอยาง ในกรณีเงื่อนไขบังคับกอน เงื่อนไขบังคับกอนแหงนิติ

กรรม คือ นิติกรรมยังไมมีผลซึ่งทําใหหนี้ทั้งหมดที่เกิดจากนิติกรรมนั้นไมมีผล สวนเงื่อนไขบังคับกอนแหง

หนี้ คือ นิติกรรมมีผล แตหนี้ที่เกิดจากนิติกรรมบางประการยังไมมีผล 

                                                        

 ∗ Art. 1168 An obligation is conditional where it is made to depend upon a future and uncertain event, 

either by suspending it until the event happens, or by cancelling it, according to whether the event happens 

or not. 
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ตามหลักอิสระทางแพงและหลักศักด์ิสิทธิ์ในการแสดงเจตนา คูกรณีไดตก

ลงกันใหหนี้มีเงื่อนไขไดเสมอ เพียงแตหากเงื่อนไขไมชอบดวยกฎหมายหรือชอบดวยกฎหมาย ผลทาง

กฎหมายจะแตกตางออกไป 

นอกจากเงื่อนไขแหงหนี้ที่คูกรณีตกลงกัน มาตรา 1184 วรรคหนึ่ง∗ได

กําหนดเงื่อนไขบังคับหลังโดยกฎหมายซ่ึงไดบัญญัติวา “เงื่อนไขบังคับหลังอยูในสัญญาตางตอบแทน

เสมอ ถาหากคูกรณีฝายใดฝายหนึ่งไมปฏิบัติการชําระหนี้”   ประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศสตอง

กําหนดมาตรา 1184 วรรคหน่ึงดังกลาว เพราะในกรณีที่สัญญาตางตอบแทน คูกรณีฝายใดฝายหนึ่งไม

ยอมปฏิบัติการชําระหนี้และทายที่สุดไมไดปฏิบัติการชําระหนี้ตามสัญญา โดยความเปนจริงแลว 

กรรมสิทธิ์ไมไดโอน แตเนื่องจากกฎหมายแพงของฝร่ังเศสถือหลักที่วา เม่ือสัญญาสมบูรณ กรรมสิทธิ์โอน

ทันที แตหากทายที่สุด การปฏิบัติการชําระหนี้ไมไดมีข้ึนเพราะเหตุใดเหตุหนึ่ง ตองทําใหผลของการโอน

กรรมสิทธิ์ส้ินสุดลง เพื่อไมใหกรรมสิทธิ์โอนไปแกผูรับโอน ดวยเหตุนี้ ประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศสจึง

ตองกําหนดวา หนี้ที่เกิดจากนิติกรรมมีเงื่อนไขบังคับหลัง เมื่อไมมีการปฏิบัติการชําระหนี้ เงื่อนไขบังคับ

หลังสําเร็จ หนี้ก็จะส้ินผล และผลของการโอนกรรมสิทธิ์ส้ินสุดลงไปดวย   สวนในประเทศที่ถือหลักการ

เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิที่ตองมีการสงมอบหรือการจดทะเบียน กรรมสิทธิ์จะโอนไดก็ตอเมื่อมีการ

ปฏิบัติการชําระหนี้ จึงไมมีความจําเปนที่จะกําหนดดังเชนมาตรา 1184 วรรคหน่ึงตามประมวลกฎหมาย

แพงของฝร่ังเศส 

 

(2) ผลแหงหนี้ไมเกิดขึ้นโดยเหตุที่สัญญาเปนโมฆะหรือไมบริบูรณ 

เนื่องจากกฎหมายแพงของฝรั่งเศสถือหลักเกณฑที่วา เมื่อการแสดงเจตนา

ตองตรงกัน กรรมสิทธิ์โอนทันที แตในความเปนจริง มีหลายกรณีที่การโอนกรรมสิทธิ์ยังเกิดข้ึนไมไดใน

ขณะที่มีการแสดงเจตนาตองตรงกัน เชน กรณีของสัญญาซ้ือขายทรัพยสินในอนาคต กรณีของสัญญาซ้ือ

ขายทรัพยที่ผูขายไมมีสิทธิที่จะขาย กรณีของสัญญาซ้ือขายทรัพยที่ไมใชทรัพยเฉพาะส่ิงหรือเปนทรัพยที่

มิไดกําหนดไวแนนอน เปนตน ในกรณีดังกลาว กรรมสิทธิ์ไมสามารถโอนไปยังผูรับโอนทันทีในขณะทํา

สัญญาซ้ือขาย   เพราะฉะนั้น ประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศสหรือคําพิพากษาศาลสูงของฝร่ังเศส

กําหนดใหกรณีดังกลาวเปนขอยกเวนของหลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิที่เกิดข้ึนทันทีเมื่อมีการแสดง

เจตนาตองตรงกันโดยกําหนดวาในกรณีดังกลาว สัญญาซ้ือขายเปนโมฆะหรือไมบริบูรณ   เพราะสัญญา

ซื้อขายเปนโมฆะหรือไมบริบูรณ ผลแหงหนี้จะไมเกิดข้ึน ผลของการโอนกรรมสิทธิ์ก็จะไมเกิดข้ึนดวย ซึ่ง

สามารถแยกพิจารณาใดเปนกรณีดังนี้ 

 

(2.1) กรณีของสัญญาซ้ือขายทรัพยสินในอนาคต  สัญญาซ้ือขายนั้นไม

                                                        

 
∗ Art. 1184 “A condition subsequent is always implied in synallagmatic contracts, for the case where 

one of the two parties does not carry out his undertaking…...” 
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บริบูรณ สัญญาซ้ือขายจะบริบูรณก็ตอเมื่อมีตัวทรัพยอยูแลว   แมวามาตรา 1130 วรรคหน่ึง∗ บัญญัติวา 

“ทรัพยสินในอนาคตอาจจะเปนวัตถุแหงหนี้ได” มาตราน้ีแสดงวา ทรัพยสินในอนาคตเปนวัตถุของคํามั่น

จะซ้ือหรือคํามั่นจะขายหรือคําม่ันจะซ้ือจะขาย∗∗ได เชน จะขายผลิตผลเกษตรในอนาคต หรือจะขาย

ผลิตภัณฑที่ยังไมไดผลิต”24   การซื้อขายทรัพยสินในอนาคต สัญญาซ้ือขายนั้นจะบริบูรณไดก็ตอเม่ือ

ผูขายไดสงมอบตัวทรัพยและผูซื้อไดรับมอบแลว25   สวนกรณีของสัญญาซ้ือขายส่ิงกอสรางที่ยังไมได

สรางข้ึน มาตรา 1601-1 ถึงมาตรา 1601-4∗∗∗ ไดกําหนดโดยเฉพาะ คือ แมวาสัญญาบริบูรณ แตสัญญา

นั้นเปนสัญญาซ้ือขายซ่ึงผูขายมีหนี้ผูกพันตนวาจําตองกอสรางส่ิงกอสรางใหเสร็จภายในระยะเวลาที่

สัญญากําหนดไวนอกจากหน้ีที่จําตองสงมอบทรัพยแลว และหนี้ที่สงมอบทรัพยมีเงื่อนเวลาซึ่งคือการสง

มอบในอนาคต หรือเงื่อนไขซ่ึงคือการสงมอบตามความสําเร็จของสิ่งกอสราง   สวนการโอนกรรมสิทธิ์ใน

ส่ิงกอสรางมีผลก็ตอเมื่อมีการสงมอบส่ิงกอสรางเมื่อการกอสรางสําเร็จแลวหรือมีการสงมอบเปนคราวๆ 

ตามข้ันตอนความสําเร็จของส่ิงกอสราง   ดังนั้น สัญญาซ้ือขายทรัพยที่กอสรางยังไมสําเร็จนั้นเปนสัญญา

ซื้อขายซึ่งหนี้ที่จําตองสงมอบมีเงื่อนไขหรือเงื่อนเวลา   อยางไรก็ตาม การซ้ือขายทรัพยที่จะกอสรางอาจ

ทําเปนคํามั่นจะซ้ือ (จะขาย) หรือคํามั่นจะซ้ือขายก็ได26 

 

(2.2) กรณีของสัญญาซ้ือขายทรัพยที่ผูขายไมมีสิทธิที่จะขาย   สัญญาซ้ือ

ขายนั้นเปนโมฆะตามมาตรา 1599♣ ซึ่งบัญญัติวา “สัญญาซ้ือขายทรัพยสินของบุคคลอ่ืนเปนโมฆะ แต

                                                        

 ∗ Art. 1130 “Future things may be the object of an obligation…” 

 ∗∗ “คําม่ันจะซ้ือหรือคําม่ันจะขายหรือคําม่ันจะซ้ือจะขาย” คัดจาก อุกฤษ มงคลนาวิน, “กฎหมายแพงฝร่ังเศสวา

ดวยซ้ือขาย,”  บทบัณฑิตย, 28 ตอน 4 (2514) : 816-837.  

 24 หย่ิน เถียน,  กฎหมายสัญญาซ้ือขายของฝร่ังเศส, p. 151. [尹田,法国现代合同法,] 

 25 คําพิพากษาศาล Rennes เลขท่ี 25/06/1969, ใน Code Civil (ของฝร่ังเศส), แปลเปนภาษาจีนโดยหลัว เจ๋ียเจิน, 

p.822. [雷恩法院，1969 年 6 月 25 日.载(法)法国民法典(上下),译者:罗结珍] 

 ∗∗∗ ในมาตรา 1601-1 ถึงมาตรา 1601-4 สวนที่เก่ียวของ ไดแก 

               Art. 1601-1 The sale of a building to be erected is that by which the seller binds himself to erect a 

building within a period determined by the contract.  

            It may be concluded for future delivery or in a future state of completion.  

     Art. 1601-2 “The transfer of ownership is achieved by operation of law by the acknowledgement of 

the completion of the building through an authentic instrument; it is effective retroactively on the day of the 

sale…...” 

 26 คําพิพากษาศาลสูงฝร่ังเศสสาขาแพงที่สาม เลขท่ี 29/01/1980, ใน Code Civil (ของฝร่ังเศส), แปลเปนภาษาจีน

โดยหลัว เจ๋ียเจิน, p.1203. [第三民事庭,1980 年 1 月 29 日,载(法)法国民法典(上下),译者:罗结珍] 

 ♣ Art. 1599 The sale of a thing belonging to another is void: it may give rise to damages where the 

buyer did not know that the thing belonged to another. 
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หากผูซื้อไมรูวาทรัพยสินนั้นเปนของบุคคลอ่ืน ผูซื้อมีสิทธิเรียกคาเสียหาย”   แตสัญญาเปนโมฆะนั้นไม

เหมือนกันกับโมฆะกรรมของกฎหมายไทย   ประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศสไมไดแบงแยกโมฆะกรรม

กับโมฆียะกรรม ประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศสจะเรียกรวมกันวาโมฆะกรรม แตโมฆะกรรมได

แบงแยกเปนโมฆะกรรมโดยเด็ดขาดและโมฆะกรรมโดยสัมพัทธ27   มาตรา 1599 กําหนดสัญญาเปน

โมฆะโดยสัมพัทธ เพื่อประโยชนของผูซื้อ ผูซื้อมีสิทธิที่จะอางวาสัญญาเปนโมฆะ   แตผูขายไมมีสิทธิที่จะ

อางวาสัญญาเปนโมฆะ28   และผูซื้อมีสิทธิเรียกคาเสียหายจากผูขายหากผูซื้อสุจริต   ในกรณีที่ผูโอนไมมี

สิทธิที่จะโอน การไดมาซ่ึงกรรมสิทธิ์ไมใชเปนการไดมาโดยสัญญาซ้ือขาย แตอาจไดมาโดยอายุความ 

(usucaptio หรือ acquisitive prescription) หรือเรียกวาไดมาตามสุภาษิตที่วา “สําหรับสังหาริมทรัพย 

การครอบครองเสมือนกับกรรมสิทธิ์”29 

(2.3) ในกรณีซึ่งผูขายขายทรัพยชิ้นเดียวหลายคร้ัง   เนื่องจากกฎหมาย

ฝร่ังเศสถือหลักเกณฑที่วา กรรมสิทธิ์โอนทันทีเม่ือสัญญาสมบูรณแลวแมวายังไมมีการสงมอบ เม่ือผูขาย

ขายทรัพยในครั้งแรก กรรมสิทธิ์ในทรัพยโอนไปยังผูซื้อ30   ผูขายไมมีสิทธิที่จะขายทรัพยนั้นอีกตอไป

เพราะเขาไมใชเจาของ   ถาหากขายอีกตอไป สัญญาซ้ือขายคร้ังที่สองและคร้ังตอไปนั้นยอมตกเปนโมฆะ

ตามมาตรา 1599  

(2.4) กรณีของสัญญาซ้ือขายทรัพยที่ไมใชทรัพยเฉพาะส่ิงหรือเปนทรัพยที่มิ

ไมไดกําหนดไวแนนอน สัญญาซ้ือขายนั้นไมบริบูรณตามมาตรา 1585 ซึ่งไดบัญญัติวา “ในกรณีทรัพยถูก

ขายไมใชโดยการขายเหมาแตโดยการชั่งน้ําหนัก นับ ตวง วัด การซื้อขายยังไมบริบูรณ...”∗  

 

3.2.2.2.2 กรณีที่ผลแหงหนี้ไมกอใหเกิดผลของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ 

 

กรณีที่ผลแหงหนี้ไมกอใหเกิดผลของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ คือ กรณี

ที่คูกรณีตกลงกันวา ไมใหผลแหงหนี้กอใหเกิดผลของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ และกรณีที่กฎหมาย

กําหนดวา ไมใหผลแหงหนี้กอใหเกิดผลของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ ซึ่งจะแยกพิจารณาไดดังนี้ 
                                                        

 27 Nicholas Barry, The French Law of Contract, 2nd ed. (Oxford : Clarendon Press, 1992), p.77;     

หย่ิน เถียน,  กฎหมายสัญญาซ้ือขายของฝร่ังเศส, pp. 195-197. [尹田,法国现代合同法] 

 28 คําพิพากษาศาลสูงฝร่ังเศสสาขาแพงที่สาม เลขท่ี 16/04/1973, ใน Code Civil (ของฝร่ังเศส), แปลเปนภาษาจีน

โดยหลัว เจ๋ียเจิน, p.1217. [第三民事庭,1973 年 4 月 16 日,载(法)法国民法典(上下),译者:罗结珍] 

 29 Marcel Planiol, Treatise on the Civil Law, trans. the Louisiania State Law Insitute, Vol.1, Part 2, p. 536. 

 30 Marcel Planiol, Treatise on the Civil Law, trans. the Louisiania State Law Insitute, Vol.1, Part 2, p.537. 

 ∗ Art. 1585 Where goods are not sold in bulk but by weight, number or measure, a sale is not 

complete, in that the things sold are at the risk of the seller until they have been weighed, counted or 

measured; but the buyer may claim either the delivery or damages, if there is occasion, in case of 

non-performance of the undertaking. 
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(1) กรณีที่คูกรณีตกลงกันวาไมใหผลแหงหนี้กอใหเกิดผลของการ

เคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ 

ถึงแมวามาตรา 1583 ไดกําหนดวา เม่ือมีสัญญาซ้ือขายแลว กรรมสิทธิ์โอน

ทันทีก็ตาม คูกรณีก็สามารถตกลงกันไดวา การโอนกรรมสิทธิ์จะสําเร็จเมื่อผานระยะเวลาหน่ึงก็ได หรือ

เม่ือปฏิบัติตามขอแมก็ได หรือเมื่อไดทําตามแบบก็ได31 เพราะบทบัญญัติมาตรา 1583 ไมเกี่ยวกับความ

สงบเรียบรอยและศีลธรรมอันดีของประชาชน คูกรณีตกลงกันเปนอยางอ่ืนก็ได   กลาวคือ คูกรณีตกลงกัน

ไมใหผลของสัญญาซ้ือขายกอใหเกิดผลของการโอนกรรมสิทธิ์ได32   ตัวอยางของขอตกลงกันดังกลาวนั้น 

ไดแก ขอตกลงวากรรมสิทธิ์โอนไปก็ตอผูซื้อไดชําระหนี้ครบถวนแลว ขอตกลงกันวากรรมสิทธิ์โอนไปเมื่อ

สัญญาซื้อขายไดทําตามแบบตอหนาโนตารี   ขอตกลงของสัญญาซื้อขายดังกลาวเปนสวนหนึ่งของ

สัญญาซ้ือขายซึ่งสงผลทําใหกรรมสิทธิ์โอนไปตามเจตนาของคูสัญญา   

 

(2) กรณีที่กฎหมายไมยอมรับการกอใหเกิดผลของการเคลื่อนไหวซ่ึง

ทรัพยสิทธิโดยผลแหงหนี้ 

ถึงแมวาการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิเกิดข้ึนทันทีเมื่อหนี้มีผลแลว แต

บุคคลภายนอกไมมีโอกาสไดรับรูวาใครมีกรรมสิทธิ์หรือทรัพยสิทธิอ่ืนๆ เนื่องจากการเคล่ือนไหวซึ่ง

ทรัพยสิทธิในกฎหมายฝร่ังเศสไมมีวิธีแสดงออกมาใหบุคคลทั่วไปไดรับรู   เพราะฉะนั้น กฎหมายของ

ฝร่ังเศสไดผอนคลายหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิที่เกิดข้ึนทันทีเมื่อหนี้มีผลเพื่อคุมครองประโยชนของ

บุคคลภายนอก33   กรณีดังกลาว คือ ในกรณีสัญญาโอนอสังหาริมทรัพยชิ้นเดียวหลายคร้ัง ถาหาก

สัญญาคร้ังหนึ่งไดจดทะเบียน แตคร้ังอ่ืนๆ ไมไดจดทะเบียน สัญญาที่ไมไดจดทะเบียนนั้นไมไดกอใหเกิด

ผลของการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ ไมวาสัญญานั้นไดกอใหเกิดหนี้ก็ตาม   แตถาเปนสัญญาซ้ือขาย

สังหาริมทรัพยธรรมดาหลายครั้ง เมื่อสัญญาซ้ือขายคร้ังแรกมีผล กรรมสิทธิ์โอนไป   สัญญาที่ผูขายขาย

ใหบุคคลอ่ืนอีกตอไปนั้นเปนโมฆะ แตผูซื้อคนที่สองอาจจะไดรับความคุมครองตามมาตรา 2279 ได ซึ่ง

เปนการไดมาซ่ึงกรรมสิทธิ์ในสังหาริมทรัพยในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน 

 

หลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในประมวลกฎหมาย

                                                        

 31 คําพิพากษาศาลสูงฝร่ังเศส สาขา Chambre des requêtes เลขท่ี 26/06/1935 ใน Code Civil (ของฝร่ังเศส), 

แปลเปนภาษาจีนโดยหลัว เจ๋ียเจิน, p.1195. [诉状审理庭,1935 年 6 月 26 日,载 (法)法国民法典(上下),译者:罗结珍] 

 32 คําพิพากษาศาลสูงฝร่ังเศสสาขาแพงที่หนึ่ง เลขท่ี 24/01/1984 ใน Code Civil (ของฝร่ังเศส). แปลเปนภาษาจีน

โดยหลัว เจ๋ียเจิน [第一民事庭,1984 年 1 月 24 日,载(法)法国民法典(上下),译者:罗结珍] 

 33 François Terré and Philippe Simler,  Droit Civil Les Biens, Vol. 1, แปลเปนภาษาจีนโดยหลัว เจ๋ียเจิน, p. 

487. [(法)泰雷;森勒尔,法国财产法(上下),译者:罗结珍] 
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แพงของฝรั่งเศสนั้น นักกฎหมายไทยบางทานเรียกวาเปนระบบสัญญาเด่ียว34   หรือนักกฎหมายจีนสวน

ใหญเรียกวาทฤษฎีการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยเจตนาหรือเจตนาตองตรงกัน ซึ่งแตกตางจากทฤษฎี

การเคล่ือนไหวดวยแบบซ่ึงเปนการสงมอบหรือการจดทะเบียนแลวแตกรณี35   ถาหากมองจากแงมุมที่

สัญญาไมไดแบงแยกเปนสองสัญญา ซึ่งคือสัญญาทางหนี้และสัญญาทางทรัพยที่ประเทศสหพันธ

สาธารณรัฐเยอรมนีใช   หลักที่ใชในประเทศสาธารณรัฐฝร่ังเศสอาจจะเรียกวาเปนระบบสัญญาเด่ียวก็ได   

ถาหากเอาหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาของฝร่ังเศสมาเปรียบเทียบกับการ

เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในกรณีที่ตองมีการสงมอบหรือการจดทะเบียนแลวแตกรณี 

ทฤษฎีของฝร่ังเศสอาจจะเรียกวาเปนทฤษฎีการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยการแสดงเจตนาก็ได   แตผู

ศึกษาเห็นวาการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในประเทศสาธารณรัฐฝร่ังเศสเกิดข้ึนไมใช

ดวยการแสดงเจตนาโดยตรง แตเกิดข้ึนดวยผลแหงหนี้หรือผลทางสัญญา เมื่อไรสัญญามีผลทาง

กฎหมาย การเคล่ือนไหวทรัพยสิทธิก็จะตามมากับผลแหงหนี้ทันที   แมวาผลของสัญญาปกติเกิดข้ึน

พรอมกับเวลาที่มีการแสดงเจตนาตองตรงกันก็ตาม แตไมใชการแสดงเจตนาตองตรงกันกอใหเกิดผลของ

การเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ แตเปนผลแหงหนี้นั่นเองที่กอใหเกิดผลของการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ   

เม่ือไรหนี้ไมมีผลหรือผลแหงหนี้ที่กฎหมายไมรองรับการกอใหเกิดผลของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ ผล

ของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิก็ยังไมเกิดข้ึนหรือไมมีทางเกิดข้ึนได  

อนึ่ง นักกฎหมายจีนบางคนมีความเห็นวา ระบบการเคล่ือนไหวซ่ึง

ทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในประเทศสาธารณรัฐฝร่ังเศสเปนระบบซึ่งเมื่อมีการสงมอบหรือการจด

ทะเบียนแลว ทรัพยสิทธินั้นยกข้ึนเปนขอตอสูบุคคลภายนอกได   กลาวคือ การสงมอบหรือการจด

ทะเบียนทําใหทรัพยสิทธิที่ไดมานั้นยกข้ึนเปนขอตอสูบุคคลภายนอกได แตทรัพยสิทธิไดเคล่ือนไหว

ระหวางคูกรณี แมวายังไมไดมีการสงมอบหรือการจดทะเบียน36 ซึ่งก็เปนความเขาใจคลาดเคลื่อนไป ดวย

เหตุที่วาในกรณีที่ตองคุมครองบุคคลภายนอก กรรมสิทธิ์∗ไมโอนหรือเรียกวาผลแหงหนี้ไมกอใหเกิดการ

เคล่ือนไหวซ่ึงกรรมสิทธิ์ทันที  ไมใชกรรมสิทธิ์โอนระหวางคูกรณีแตยกข้ึนเปนขอตอสูบุคคลภายนอกไมได 

เพราะกรรมสิทธิ์ในประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศสเปนสิทธิเด็ดขาด เปนสิทธิยกข้ึนตอสูบุคคลทั่วๆ ไป
                                                        

 34 วิษณุ เครืองาม,  คําอธิบายประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ซื้อขาย แลกเปล่ียน ให,  หนา 173. 

 35 หวาง ล่ีหมิง,  การศึกษากฎหมายทรัพยสิทธิ,  เลมที่ 1,  พิมพคร้ังที่ 2 (ปกก่ิง: สํานักพมพมหาวิทยาลัยจงก๋ัว    

เหยินหมิน, 2008), p. 254 [王利明,物权法研究,上卷,第二版,北京:中国人民大学出版社,2008]; หวาง อิน,  ระบบการ

เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพยและการคุมครองความม่ันคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือ: เปรียบเทียบ

กฎหมายญี่ปุน เยอรมัน และฝร่ังเศส, p.101. [王茵,不动产物权变动和交易安全：日德法三国物权变动模式的比较研究] 

 36 หวาง อิน,  ระบบการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพยและการคุมครองความม่ันคงในการหมุนเวียน

เปล่ียนมือ: เปรียบเทียบกฎหมายญี่ปุน เยอรมัน และฝร่ังเศส, p.100. [王茵,不动产物权变动和交易安全：日德法三国物权

变动模式的比较研究] 

 
∗ ในที่นี้ ใช  “กรรมสิทธิ์” โดยไมไดใช “ทรัพยสิทธิ” เพราะในประมวลกฎหมายแพงฝร่ังเศส ไมมีคําวา “ทรัยพสิทธิ” 

มีแตคําวา “ทรัพยสินและการจํากัดกรรมสิทธิ์” เทานั้น  
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ไดโดยมาตรา 544 ไดบัญญัติวา “กรรมสิทธิ์ คือ สิทธิที่มีอํานาจเด็ดขาดในการใชสอย จัดการทรัพย เวน

แตการใชทรัพยใดๆ ตองหามโดยกฎหมายหรือกฎขอบังคับ”∗   กรรมสิทธิ์ของเอกชนเปนสิทธิที่มีอํานาจ

สูงสุด เปนสิทธิที่ไมมีเวลาจํากัด และตอสูบุคคลทั่วๆ ไปได เวนแตประมวลกฎหมายแพงไดกําหนด

ขอจํากัด37   หลักกรรมสิทธิ์เด็ดขาดเปนรากฐานของประมวลกฎหมายแพงฝร่ังเศส   เพราะฉะนั้น 

ประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศสไมยอมรับโดยเด็ดขาดวา กรรมสิทธิ์ไดโอนระหวางคูกรณีแตยกข้ึนเปน

ขอตอสูบุคคลทั่วๆ ไปไมได ถาหากไมไดมีการสงมอบหรือการจดทะเบียน   ในกรณีที่ตองคุมครอง

บุคคลภายนอก กรรมสิทธิ์ไมโอนระหวางคูกรณี แตเปนขอยกเวนของหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ

โดยการแสดงเจตนาดวยผลแหงหนี้เทานั้น  หลักที่วา ถาไมมีการสงมอบหรือการจดทะเบียน ทรัพยสิทธิ

เคล่ือนไหวระหวางคูกรณีนั้น ไมใชหลักในประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศส แตเปนหลักในประมวล

กฎหมายแพงของญ่ีปุน ซึ่งคือหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยการแสดงเจตนา และถาไมมีการสง

มอบหรือการจดทะเบียนแลวแตกรณี ทรัพยสิทธินั้นยกข้ึนเปนขอตอสูบุคคลภายนอกไมได ซึ่งรายละเอียด

ผูศึกษาขอกลาวตอไปในบทที่ 5  

กลาวโดยสรุปไดวา หลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนา

ดวยผลแหงหนี้ของฝร่ังเศสมี 2 สวนประกอบกัน ไดแก  

สวนที่ 1 หลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิที่เกิดข้ึนทันทีเมื่อมีการแสดง

เจตนาทางหนี้ตองตรงกัน  

สวนที่ 2 ขอยกเวนตางๆ ของหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิที่เกิดข้ึนทันที

เมื่อมีการแสดงเจตนาทางหน้ีที่ตองตรงกัน  

หลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ของฝร่ังเศสไดถือ “ผลแหง

หนี้” เปนจุดเชื่อมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ และไดสะทอนใหเห็นความสัมพันธ

ระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิอยางชัดเจน ซึ่งก็คือ การแสดงเจตนากอใหเกิดหนี้ ผลแหงหนี้

กอใหเกิดทรัพยสิทธิ ซึ่งแสดงเปนแผนภูมิดังนี้ 

 

 

 

สวนรายละเอียดของความสัมพันธระหวางหนี้กับทรัพยสิทธิตามหลักการ

เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ของฝร่ังเศส ผูศึกษาจะกลาวในหัวขอดังตอไปนี้ 

 

                                                        

 ∗ Art. 544 Ownership is the right to enjoy and dispose of things in the most absolute manner, provided 

they are not used in a way prohibited by statutes or regulations. 

 37 François Terré/Philippe Simler. Droit Civil Les Biens, Vol. 1, แปลเปนภาษาจีนโดยหลัว เจ๋ียเจิน, pp. 

139-140. [(法)泰雷;森勒尔,法国财产法(上下),译者:罗结珍] 

หนี ้ ทรัพยสิทธ ิการแสดงเจตนา 
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3.2.3 ความสัมพันธระหวางหนี้กับทรัพยสิทธิ 

 

เนื่องจากตามหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ของฝร่ังเศส ผลแหงหนี้กอใหเกิด

ผลของการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิจึงไมมีองคประกอบเฉพาะ ดังนั้น ปจจัย

ที่กระทบถึงผลของการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิจึงกระทบถึงการกอใหเกิดหนี้หรือผลของนิติกรรมทางหนี้ 

เชน สัญญาซื้อขายทรัพยสินในอนาคต หรือทรัพยที่ไมใชทรัพยเฉพาะส่ิง หรือทรัพยที่มิไดกําหนดไว

แนนอน สัญญาซ้ือขายไมบริบูรณ    สัญญาซ้ือขายที่ผูขายไมมีสิทธิที่จะโอน สัญญาเปนโมฆะ เปนตน  

ตามกฎหมายฝร่ังเศส ถาหากนิติกรรมทางหนี้เปนโมฆะ จะไมกอใหเกิดผลของการเคลื่อนไหวซ่ึง

ทรัพยสิทธิ กลาวคือ ความไมสมบูรณของนิติกรรมทางหนี้จะกระทบถึงผลของการเคลื่อนไหวซ่ึง

ทรัพยสิทธิ ซึ่งหลักเกณฑดังกลาวไดปรากฏอยูในบทบัญญัติมาตรา 1131 และมาตรา 1133 โดยมาตรา 

1131∗ไดบัญญัติวา “หนี้ไมมีมูลเหตุ หรือเปนมูลเหตุเท็จ หรือเปนมูลเหตุที่มิชอบดวยกฎหมาย หนี้นั้นไม

มีผลทั้งส้ิน”   สวนมูลเหตุที่มิชอบดวยกฎหมายคืออะไร   มาตรา 1133∗∗ ไดบัญญัติวา “มูลเหตุอันไม

ชอบดวยกฎหมาย คือ มูลเหตุที่ตองหามชัดแจงโดยกฎหมาย หรือขัดตอความสงบเรียบรอยหรือศีลธรรม

อันดีของสวนรวม”   เนื่องจากการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิเปนผลประการหนึ่งของหนี้ ถาหากนิติกรรม

ทางหนี้เปนโมฆะ หนี้ก็จะไมมีผลทั้งส้ิน การเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิก็จะไมมีผลเชนเดียวกัน ดังนั้น 

หลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ของฝร่ังเศสเปนประเภทของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ

ที่ตองมีมูลเหตุอันชอบดวยกฎหมาย 

แตถาหากมีการเรียกคืนทรัพยระหวางคูกรณีเมื่อนิติกรรมทางหนี้เปนโมฆะ ความเห็นของนัก

กฎหมายฝร่ังเศสเกี่ยวกับลักษณะของสิทธิในการเรียกทรัพยคืนแตกตางกัน ดังนี้ 

ความเห็นที่ 138 การเรียกคืนทรัพยตองอาศัยหลักกรรมสิทธิ์ และสิทธิที่เรียกทรัพยคืนในที่นี้

ยกข้ึนเปนขอตอสูบุคคลภายนอกที่ไมไดรับความคุมครองจากระบบการคุมครองความมั่นคงในการ

หมุนเวียนเปล่ียนมือได  

ความเห็นท่ี 239การเรียกทรัพยคืนใหเปนไปตามบทบัญญัติมาตรา 1376-1381 อันอยูภายใต

หลักเกณฑในเร่ืองหนี้คลายสัญญา (Quasi-contract)∗∗∗ ในประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศส ซึ่งเปน
                                                        

 ∗ Art. 1131 An obligation without cause or with a false cause, or with an unlawful cause, may not have 

any effect. 

 ∗∗ Art. 1133 A cause is unlawful where it is prohibited by legislation, where it is contrary to public 

morals or to public policy. 

 38 Marcel Planiol, Treatise on the Civil Law, trans. the Louisiania State Law Insitute, Vol. 2, Part 1, p. 

456. 

 39 หย่ิน เถียน,  กฎหมายสัญญาซ้ือขายของฝร่ังเศส, p.225. [尹田,法国现代合同法,] 

 ∗∗∗ Art. 1371 Quasi-contracts are purely voluntary acts of man, from which there results some 

undertaking towards a third party, and sometimes a reciprocal undertaking of both parties. 
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บุคคลสิทธิที่เกิดจากกลายสัญญา (Quasi-contract) โดยมาตรา 1376∗ กําหนดวา “บุคคลใดรับมอบ

ทรัพยโดยสําคัญผิดหรือโดยรูอยูแลววาตนไมมีสิทธิที่จะรับมอบทรัพย บุคคลนั้นมีหนาที่ที่จะตองคืน

ทรัพยใหแกผูมอบทรัพย”   Planiol เห็นวา การเรียกทรัพยคืนในกรณีนี้เปนไปตามหน้ีที่เกิดจากการ

ปฏิบัติการชําระหนี้ที่มิควร (obligation of the payment of a thing not due) 40   เงื่อนไขของการเรียก

ทรัพยคืนในกรณีนี้ ไดแก หนี้ไดบอกเลิกแลวหรือเปนโมฆะหรือหนี้ไมอาจจะเกิดข้ึนได41 ตามคําพิพากษา

ของศาลในประเทศสาธารณรัฐฝร่ังเศส การเรียกคืนทรัพยในกรณีที่นิติกรรมทางหนี้เปนโมฆะเปนไปตาม

บทบัญญัติมาตรา 1376 ถึงมาตรา 1381 ของประมวลกฎหมายแพงฝร่ังเศส42  

ผูเขียนเห็นดวยกับความเห็นที่ 1 เพราะตามหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ของ

ฝร่ังเศสและบทบัญญัติมาตรา 1131 และมาตรา 1133 ถาหากนิติกรรมทางหนี้เปนโมฆะ นิติกรรมจะไม

กอใหเกิดผลแหงหนี้ และผลของการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิจึงจะเกิดข้ึนไมไดเชนเดียวกัน ดังนั้น 

กรรมสิทธิ์ยังอยูที่เจาของเดิม   สวนการเรียกคืนทรัพยระหวางคูกรณีในที่นี้เปนไปตามมาตรา 1376-1381 

ควรทําความเขาใจวา เปนการนําบทบัญญัติมาตรา 1376 ถึงมาตรา 1381 มาบังคับใชโดยอาศัยเทียบบท

กฎหมายที่ใกลเคียงอยางยิ่ง   

ดังนั้น หลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ของฝร่ังเศสทั้งทําใหปจจัยที่กระทบถึงผล

ของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิจะกระทบถึงความสมบูรณหรือความบริบูรณของนิติกรรมทางหนี้และผล

แหงหนี้   และทําใหความไมสมบูรณของนิติกรรมทางหนี้กระทบถึงผลของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ ซึ่ง

ผูศึกษาเห็นวาเปนจุดออนของหลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ของฝร่ังเศส ซึ่งผูศึกษาขอ

วิเคราะหตอไปในบทที่ 8 

หลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ของฝร่ังเศสที่กลาวถึง  กําหนดแตกรณีที่ผูโอนมี

สิทธิที่จะโอน โดยในกรณีที่ผูโอนมีสิทธิที่จะโอน ผูรับโอนไดมาซึ่งทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ หรือดวยการ

โอนหรือดวยการแสดงเจตนาของคูกรณี   แตถาหากผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน ผูรับโอนไมสามารถไดมาซึ่ง

ทรัพยสิทธิตามหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ของฝร่ังเศสได   ในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่

จะโอน การคุมครองบุคคลภายนอก (ผู รับโอน) เปนอยางไร ระบบการคุมครองบุคคลภายนอกมี

ประสิทธิภาพหรือไม   อีกทั้งลักษณะของการไดมาซ่ึงทรัพยสิทธิของบุคคลภายนอกในกรณีที่ผูโอนไมมี

สิทธิที่จะโอนเปนอยางไร   คําตอบในปญหาดังกลาวข้ึนอยูกับระบบการคุมครองความม่ันคงในการ

                                                        

 ∗ Art. 1376 He who receives by error or knowingly what is not owed to him is bound to make restitution 

to the person from whom he has unduly received it. 

 40 Marcel Planiol, Treatise on the Civil Law, trans. the Louisiania State Law Insitute, Vol. 2, Part 1, p. 

449. 

 41 Ibid., p.452. 

 42 Code Civil (ของฝร่ังเศส), แปลเปนภาษาจีนโดยหลัว เจ๋ียเจิน, pp.1068-1072. [(法)法国民法典(上下),译者:罗

结珍] 
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หมุนเวียนเปล่ียนมือของฝร่ังเศสเปนอยางไร ซึ่งจะกลาวในหัวขอดังตอไปนี้   

 

3.3 ระบบการคุมครองความม่ันคงในการหมุนเวียนเปลี่ยนมือ 

             

3.3.1 การคุมครองความม่ันคงในการหมุนเวียนเปลี่ยนมือในอสังหาริมทรัพย 

   

ตามหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ของฝร่ังเศส การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ

โดยการแสดงเจตนาในอสังหาริมทรัพยเกิดข้ึนไดโดยการแสดงเจตนาทางหน้ีตองตรงกัน ซึ่งไมตองมีการ

จดทะเบียน ดังนั้น การเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพยไมมีวิธีแสดงออกมาใหบุคคลภายนอก

ไดรับรู และไมมีระบบการจดทะเบียนแสดงความเปนอยูของทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพย   ผลที่ตามมา 

ก็คือ การตรวจสอบผูโอนวา เปนผูที่มีสิทธิที่จะโอนหรือไมนั้น เปนเร่ืองยากมาก และบุคคลภายนอกไม

สามารถใหความไวเนื้อเช่ือใจกับการจดทะเบียนได เพราะฉะนั้น ระบบการจดทะเบียนของประเทศ

สาธารณรัฐฝร่ังเศส ไมคอยมีประสิทธิภาพในการคุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือ  

ระบบการคุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือในอสังหาริมทรัพยของฝร่ังเศสมี

ลักษณะ 3 ประการ ดังนี้ 

(1) ระบบการจดทะเบียนมีบทบาทนอยมากในการคุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียน

มือ และไมไดสรางหลักการคุมครองบุคคลภายนอกซ่ึงไดใหความไวเนื้อเช่ือใจกับการจดทะเบียน 

(2) ระบบโนตารีมีบทบาทที่ปองกันความไมสมบูรณของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการ

แสดงเจตนาโดยโนตารีสืบสวนความมีอยูของทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพยและตรวจสอบความสมบูรณ

ของการแสดงเจตนาของคูกรณี  

(3) ถาผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน การไดมาซึ่งทรัพยสิทธิของผูรับโอนอาจเปนการไดมาซึ่ง

ทรัพยสิทธิโดยอายุความซึ่งอาจมีกําหนดเวลาเปนสิบปหรือยี่สิบปแลวแตกรณี และลักษณะการไดมาซึ่ง

ทรัพยสิทธิในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอนนั้น เปนการไดมาโดยผลของกฎหมาย ไมใชเปนการไดมาโดย

นิติกรรม 

ลักษณะ 3 ประการดังกลาวของระบบการคุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือใน

ประเทศสาธารณรัฐฝร่ังเศส ผูศึกษาจะกลาวรายละเอียดในหัวขอดังตอไปนี้ 

 

3.3.1.1 ระบบการจดทะเบียนหนังสือสัญญา (registration of deed) 

 

ในกฎหมายเกาของประเทศสาธารณรัฐฝร่ังเศส การเคลื่อนไหวซ่ึงอสังหาริมทรัพย 

นอกจากการใหโดยเสนหาแลว ไมตองมีการจดทะเบียนประกาศ  กฎหมายฉบับที่บัญญัติใชในวันที่ 1 
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พฤศจิกายน ค.ศ. 1798 ไดสรางระบบการจดทะเบียนประกาศสิทธิจํานอง และนอกจากสิทธิจํานอง 

เอกสารสัญญาเกี่ยวกับการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิอ่ืนๆ ในอสังหาริมทรัพยก็ตองจดทะเบียนประกาศ

สิทธิ    

แตประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศสกําหนดวาเพียงในกรณีสิทธิจํานองและการให

โดยเสนหาในอสังหาริมทรัพย ตองมีการจดทะเบียนประกาศเอกสารสัญญาเทานั้น   สวนเอกสารสัญญา

อ่ืนๆ ที่กอใหเกิดการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ ประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศสไมไดบังคับใหจดทะเบียน

ประกาศ43   Planiol เห็นวา ระบบการจดทะเบียนที่สรางโดยกฎหมายฉบับที่บัญญัติใชในวันที่ 1 

พฤศจิกายน ค.ศ. 1798 เปนการปฏิรูปที่ดีมากของการปฏิวัติ ประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศสควรจะ

เปนไปตามระบบการจดทะเบียนนั้น แตเนื่องจากความกดดันอยางรุนแรงจากจารีตประเพณีเกา ประมวล

กฎหมายแพงของฝร่ังเศสยกเลิกระบบการจดทะเบียนประกาศที่สรางโดยกฎหมายฉบับที่บัญญัติใชใน

วันที่ 1 พฤศจิกายน ค.ศ. 179844   

เมื่อการคาขายพัฒนามา เกิดความตองการในการปฏิรูประบบทะเบียนเกา   ตอมา 

กฎหมายฉบับที่บังคับใชในวันที่ 22 มีนาคม ค.ศ. 1855 ไดบังคับใหจดทะเบียนเอกสารสัญญา ดังนี้  

 (1) สัญญากอใหเกิดการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพยในขณะที่เจาของ

ยังมีชีวิตอยู เชน สัญญาซ้ือขาย สัญญาแลกเปลี่ยน สัญญาตีใชหนี้ สัญญารวมหุนสวน เปนตน 

 (2) คําพิพากษาที่รับรองวามีสัญญาปากเปลาที่โอนกรรมสิทธิ์ และคําพิพากษาขาย

ทอดตลาดซ่ึงจะกอใหเกิดการเปล่ียนมือซ่ึงกรรมสิทธิ์ 

 (3) สัญญาเชาที่มีระยะเวลาเชายาวกวาสิบแปดปข้ึนไป (ไดแกเปน “สิบสองป” โดย

กฎหมายในป ค.ศ. 1995) 

(4) ใบเสร็จหรือเอกสารโอนคาเชาที่คางชําระมากกวาสามปข้ึนไป45    

ตอมา กฎหมายฉบับที่บังคับใชในวันที่ 30 ตุลาคม ค.ศ. 1935 ไดบังคับใหเพิ่มการจด

ทะเบียนการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพยโดยเหตุเจาของถึงแกกรรม และเอกสารหรือคํา

พิพากษาที่มีผลกระทบถึงการเปล่ียนแปลงสิทธิในอสังหาริมทรัพย   ตอมากฎหมายฉบับที่บังคับใชใน

วันที่ 4 เดือนมกราคม ค.ศ. 1955 (ซึ่งไดปรับปรุงแกไขในเวลา 07/01/1959 และ 23/06/1998) ไดบังคับ

ใหเพิ่มการจดทะเบียนการกระทําและเอกสารอ่ืนๆ เชน เอกสารที่มีขอตกลงวาไมมีสิทธิที่จะโอน เอกสารที่

มีขอจํากัดสิทธิที่จัดการอสังหาริมทรัพย เอกสารที่รองรับสิทธิ สัญญารวมกรรมสิทธิ์ตอเนื่อง เปนตน ซึ่งทํา

                                                        

 43 François Terré/Philippe Simler. Droit Civil Les Biens, Vol. 1, แปลเปนภาษาจีนโดยหลัว เจ๋ียเจิน, p. 488. 

[(法)泰雷;森勒尔,法国财产法(上下),译者:罗结珍]   

 44 Marcel Planiol, Treatise on the Civil Law, trans. the Louisiania State Law Insitute, Vol.1, Part 2, p. 543. 

 45 Marcel Planiol,  Treatise on the Civil Law, trans. the Louisiania State Law Insitute, Vol.1, Part 2, pp. 

546-547;  François Terré and Philippe Simler,  Droit Civil Les Biens, Vol.1, แปลเปนภาษาจีนโดยหลัว เจ๋ียเจิน, 

p. 488. [(法)泰雷;森勒尔,法国财产法(上下),译者:罗结珍] 
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ใหระบบการจดทะเบียนประกาศสมบูรณแบบมากข้ึน46 ดังนั้น เหตุที่กอใหเกิดการเคล่ือนไหวซ่ึง

ทรัพยสิทธิ แมวานิติกรรมสัญญา คําพิพากษา การรับมรดก ตองจดทะเบียนประกาศเอกสารสัญญาซ่ึง

ทําใหการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพยเกือบทั้งหมดไดแสดงออกตอสาธารณชน  

ระบบการจดทะเบียนของฝร่ังเศสเปนระบบการประกาศเอกสารสัญญาเก่ียวกับการ

เคล่ือนไหวซ่ึงอสังหาริมทรัพย  ลักษณะสําคัญของระบบการจดทะเบียนนี้ ไดแก  

 

(1) ระบบการจดทะเบียนเปนการประกาศเอกสารสัญญาที่กอใหเกิดการเคล่ือนไหวซ่ึง

ทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพย เอกสารสัญญานั้นอาจจะเปนนิติกรรม หรือคําพิพากษา หรือคําส่ังศาล 

หรือเอกสารอื่นๆ ที่กอใหเกิดการเคล่ือนไหวซ่ึงอสังหาริมทรัพย   ตามกฎหมายฉบับในวันที่ 23 มีนาคม 

ค.ศ. 1885 สัญญาซ้ือขายที่นําไปขอจดทะเบียนประกาศนั้นตองทําเปนหนังสือลายลักษณอักษร แตไม

จําเปนตองทําเปนหนังสือตอหนาโนตารี และในทางปฏิบัติ การซื้อขายที่ดินแปลงเล็กและมูลคานอย หรือ

การซื้อขายที่ดินในชนบทหางไกล ไมคอยนิยมทําเปนหนังสือตอหนาโนตารี47  แตกฎหมายฉบับในวันที่ 4 

มกราคม ค.ศ. 1955 กําหนดวาเอกสารสัญญาที่นําไปขอจดทะเบียนตองทําเปนหนังสือตอหนาโนตารี 

มิฉะนั้น ไมสามารถจะนําเอกสารสัญญาขอจดทะเบียนประกาศได48 เพราะฉะนั้น เพียงหนังสือที่ทําตอ

หนาโนตารีและคําพิพากษาเทานั้น จึงจะสามารถนํามาขอจดทะเบียนประกาศไดในปจจุบัน49   เมื่อมีการ

สงมอบสําเนาของเอกสารสัญญาไปถึงสํานักงานจดทะเบียนแลว ก็หมายความวาไดมีการประกาศ

เอกสารสัญญาแลว50   ความสมบูรณของเอกสารสัญญาที่นําไปขอจดทะเบียนประกาศในปจจุบันได

ตรวจสอบและรับประกันโดยโนตารีหรือศาล ซึ่งทําใหความไมสมบูรณของเอกสารสัญญาที่ขอจดทะเบียน

ประกาศนั้นลดนอยลงและนาเช่ือถือมากข้ึนและผลที่ตามมาก็คือทําใหระบบการจดทะเบียนประกาศมี

เสถียรภาพและมีความนาเชื่อถือมากข้ึน 

 

(2) อยางไรก็ตาม ถาหากเอกสารสัญญาที่กอใหเกิดการเคล่ือนไหวซ่ึงสิทธิใน

อสังหาริมทรัพยไมถูกตองหรือมีความผิดพลาดใดๆ เชน สัญญาเปนโมฆะ คําพิพากษาไมชอบดวย

กฎหมาย   การประกาศเอกสารนั้นไมทําใหความไมสมบูรณของเอกสารสัญญานั้นลดนอยลงแมแตนอย   
                                                        

 46 François Terré and Philippe Simler,  Droit Civil Les Biens, Vol.1, แปลเปนภาษาจีนโดยหลัว เจ๋ียเจิน, p. 

488. [(法)泰雷;森勒尔,法国财产法(上下),译者:罗结珍] 

 47 Marcel Planiol, Treatise on the Civil Law, trans. the Louisiania State Law Insitute, Vol.2, Part 1, p. 773. 

 48 François Terré and Philippe Simler, Droit Civil Les Biens, Vol.1, แปลเปนภาษาจีนโดยหลัว เจ๋ียเจิน, 

p.478. [(法)泰雷;森勒尔,法国财产法(上下),译者:罗结珍] 

 49 John Bell, Sophie Boyron, Simon Whittaker; with contributing authors Andrew Bell, Mark Freedland 

and Sylvia Hargreaves, Principles of French Law, p. 291. 

 50 François Terré and Philippe Simler,  Droit Civil Les Biens, Vol.1, แปลเปนภาษาจีนโดยหลัว เจ๋ียเจิน, p. 

489. [(法)泰雷;森勒尔,法国财产法(上下),译者:罗结珍] 
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ถาหากเอกสารสัญญาน้ันไมไดยื่นขอจดทะเบียนประกาศ   เมื่อเอกสารสัญญานั้นมีผลสมบูรณก็

กอใหเกิดผลของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพย51 

 

(3) กรณีที่บุคคลภายนอกไดรับการคุมครองเพราะมีการจดทะเบียนประกาศ ไดแก  

(3.1) ในกรณีการใหอสังหาริมทรัพยโดยเสนหา ถาหากไมไดจดทะเบียนประกาศ

การใหโดยเสนหา บุคคลภายนอกที่จะไดรับการคุมครอง หมายรวมถึงเจาหนี้ทั้งหมดของผูใหดวย  

กลาวคือ การใหโดยเสนหาที่ไมไดจดทะเบียนประกาศ ยกข้ึนเปนขอตอสูบุคคลภายนอกและเจาหนี้ของ

ผูใหไมได 

(3.2) ในกรณีที่บุคคลคนหนึ่งซึ่งเปนผูมีสิทธิอันชอบดวยกฎหมาย โอนหรือกอสิทธิ

ในอสังหาริมทรัพยโดยมีคาตอบแทนแกบุคคลอ่ืนหลายคนซึ่งสิทธิของบุคคลหลายคนน้ันมีลักษณะที่

โตเถียงกัน บุคคลใดที่ไดจดทะเบียนประกาศเอกสารหนังสือกอน บุคคลนั้นมีสิทธิดีกวา52  เชน เจาของ

ที่ดินไดโอนกรรมสิทธิ์ให ก. และกอสิทธิจํานองให ค.  และกอสิทธิเหนือพื้นดินให ข. ระหวาง ก. ค. ข. ใคร

จดทะเบียนประกาศนิติกรรมสัญญาของตนกอน บุคคลนั้นมีสิทธิดีกวา แมบุคคลดังกลาวจะรูอยูแลววามี

บุคคลอ่ืนๆ ไดทํานิติกรรมมากอนแลวก็ตาม เวนแตบุคคลที่จดทะเบียนประกาศนิติกรรมกอนนั้นไดสมรู

กับเจาของที่ดินโดยจงใจที่จะกอใหเกิดความเสียหายแกบุคคลอ่ืนๆ53  

ดังนั้น ระบบการจดทะเบียนฝร่ังเศสไมคอยมีประสิทธิภาพในการคุมครองความมั่นคง

ในการหมุนเวียนเปล่ียนมือ   ถาหากบุคคคลภายนอกอยากไดรับความคุมครองจากระบบการจดทะเบียน 

จะตองเปนกรณีที่ครบเงื่อนไขสามประการดังตอไปนี้ คือ 

(ก) มีบุคคลหลายคนอางวามีกรรมสิทธิ์หรือสิทธิอ่ืนๆ เหนืออสังหาริมทรัพยเดียวกัน  

(ข) สิทธิของบุคคลเหลานี้ไดมาโดยเอกสารสัญญาที่กฎหมายกําหนดไววาขอจด
ทะเบียนประกาศตอสาธารณชนได 

(ค) บุคคลเหลานี้ตางไดมาซึ่งสิทธิจากบุคคลคนเดียวกันที่มีสิทธิอันชอบดวยกฎหมาย
ในการจัดการอสังหาริมทรัพยนั้น   ถาหากบุคคลเหลานี้ไดมาซ่ึงสิทธิจากผูที่ไมมี

สิทธิที่จะโอน หรือไดมาจากผูโอนตางคน บุคคลที่ไดจดทะเบียนเอกสารสัญญา

ไมไดรับความคุมครองจากการจดทะเบียนประกาศ  

เมื่อครบเงื่อนไขทั้งสามประการดังกลาวแลว ผลทางกฎหมาย ก็คือ บุคคลผูรับโอนที่

จดทะเบียนเอกสารสัญญากอนนั้นมีสิทธิดีกวาบุคคลผูรับโอนอ่ืนๆ ที่ไมไดจดทะเบียนเอกสารสัญญาหรือ

                                                        
51 Ibid., 
52 Ibid.,  
53 Marcel Planiol,  Treatise on the Civil Law,  trans. the Louisiania State Law Insitute, Vol.1, Part 2, p. 

553; Lawson F. H., Anton A. E. and Brown L. Neville,  Amos and Walton’s Introduction to French Law, p. 

108.  
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จดทะเบียนเอกสารสัญญาภายหลัง 

 

(4) ระบบการจดทะเบียนประกาศเอกสารสัญญาของฝร่ังเศสไมไดแสดงวา บุคคลใดมี

กรรมสิทธิ์หรือสิทธิตางๆ ในอสังหาริมทรัพยและก็ไมไดรับประกันวานิติกรรมที่ประกาศนั้นสมบูรณ54 

กรรมสิทธิ์หรือสิทธิอ่ืนๆ เหนืออสังหาริมทรัพยในประเทศสาธารณรัฐฝร่ังเศสไมมีโฉนดหรือเอกสารหนังสือ

ที่ออกโดยรัฐบาลมารับรองสิทธิ การพิสูจนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิอ่ืนๆ เหนืออสังหาริมทรัพยจะเปนเร่ืองยาก

มาก   ผูรับโอนตองพิสูจนวา ผูโอนมีสิทธิอันชอบดวยกฎหมาย จึงจะไดมาซึ่งสิทธิ   ถาผูโอนไดรับโอนมา

จากบุคคลอ่ืน ตองพิสูจนวาบุคคลอ่ืนมีสิทธิอันชอบดวยกฎหมาย และพิสูจนจนถึงผูโอนคนแรกวามีสิทธิ

อันชอบดวยกฎหมายเชนกัน55   พยานหลักฐานที่เอามาพิสูจนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิเหนืออสังหาริมทรัพย

อ่ืนๆ ไดแก การครอบครองปรปกษ เอกสารสัญญาที่ไดจดทะเบียนประกาศ สัญญาอ่ืนๆ  คําพิพากษา 

รายการทะเบียนที่ดิน (cadastre) รายช่ือผูเสียภาษีอากร ขอบันทึกการรังวัดที่ดิน พยาน เปนตน 

พยานหลักฐานที่มีน้ําหนักมากที่สุด คือ การครอบครองปรปกษ ตอมาเปนเอกสารสัญญาที่ไดจดทะเบียน

ประกาศ  ตอมาเปนพยานหลักฐานอ่ืนๆ 56  

บทบาทของระบบการจดทะเบียนของฝร่ังเศสในการคุมครองความมั่นคงในการ

หมุนเวียนเปล่ียนมือของอสังหาริมทรัพยคอยๆ เพิ่มมากข้ึนหลังจากการปรับปรุงสงเสริมระบบการจด

ทะเบียนประกาศ แตกระนั้นก็ตาม ระบบการจดทะเบียนยังไมมีบทบาทสําคัญในการคุมครองความมั่นคง

ในการหมุนเวียนเปล่ียนมือของอสังหาริมทรัพยในประเทศสาธารณรัฐฝร่ังเศส  

 

3.3.1.2 ระบบโนตารี 

 

ในประเทศสาธารณรัฐฝร่ังเศสปจจุบัน โนตารีเปนผูจัดการข้ันตอนทุกข้ันตอนใน

กระบวนการซื้อขาย การแลกเปล่ียน การกอสิทธิจํานองหรือสิทธิอ่ืนๆ ในอสังหาริมทรัพย เชน การคนหา

ขอมูลเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย พิสูจนความมีอยูของสิทธิในที่ดิน การจัดการทําสัญญา การตรวจสอบ

ความสมบูรณของสัญญา การจัดการชําระราคาและการชําระภาษีอากร การทําเปนหนังสือตอหนาโนตารี 

การยื่นขอจดทะเบียนประกาศสัญญา เปนตน57 ระบบโนตารีมีบทบาทสําคัญกวาระบบการจดทะเบียนใน

                                                        

 54 Lawson F. H., Anton A. E. and Brown L. Neville,  Amos and Walton’s Introduction to French Law, 

p.109. 

 55 François Terré and Philippe Simler, Droit Civil Les Biens, Vol.1, แปลเปนภาษาจีนโดยหลัว เจ๋ียเจิน, p. 

630. [(法)泰雷;森勒尔,法国财产法(上下),译者:罗结珍] 

 56 Ibid., p. 638. 

 57 โปรดดูรายละเอียดใน “The Notaire and his role in France” [Online] Available From: 

http://www.french-property.com/reference/role_of_notaire.htm. [2009, September 7] 
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การคุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือในอสังหาริมทรัพย บทบาทที่สําคัญนั้นมี 2 ประการ 

กลาวคือ 

(1) โนตารีไดตรวจสอบความมีอยูที่แทจริงของสิทธิในอสังหาริมทรัพย   ระบบการจด

ทะเบียนของฝร่ังเศสไมไดแสดงและรับประกันกรรมสิทธิ์และสิทธิเหนืออสังหาริมทรัพยอ่ืนๆ   ในทาง

ปฏิบัติ ความมีอยูที่แทจริงของสิทธิเหนืออสังหาริมทรัพยเปนอยางไร ตองพึ่งพาอาศัยประสบการณของโน

ตารี โดยปกติแลว โนตารีไดบันทึกการจัดการอสังหาริมทรัพยที่ผานมาแลวในระยะเวลาสามสิบปทั้งหมด

ไว ซึ่งโดยปกติแลว การจัดการดังกลาวทําในสํานักงานโนตารี58 

(2) โนตารีไดตรวจสอบความสมบูรณของนิติกรรมสัญญาของคูกรณีที่กอใหเกิดการ

เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ  

ไมวาระบบการจดทะเบียนหรือระบบโนตารีก็ตามไมทําใหผูรับโอนไดมาซึ่งทรัพยสิทธิ

จากผูโอนที่ไมมีสิทธิที่จะโอน   ถาหากผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน ผูรับโอนอาจไดมาซ่ึงทรัพยสิทธิไดตาม

ระบบการไดมาซึ่งทรัพยสิทธิโดยอายุความเทานั้น 

 

3.3.1.3 การไดมาซ่ึงทรัพยสิทธิโดยอายุความ∗ในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน 

 

การไดมาซึ่งทรัพยสิทธิโดยอายุความทั่วไปในประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศส คือ 

สามสิบป∗∗   แตถาหากเปนกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน การไดมาซ่ึงทรัพยสิทธิโดยอายุความ คือ สิบป

หรือยี่สิบปแลวแตกรณี ซึ่งบทบัญญัติมาตรา 2265∗∗∗ บัญญัติวา “ถาหากบุคคลไดมาซ่ึงอสังหาริมทรัพย

โดยสุจริตและมีหลักฐานแสดงการไดมานั้นถูกตอง การไดมาซ่ึงอสังหาริมทรัพยนั้นโดยอายุความ คือ สิบ

ป หากเจาของที่แทจริงอาศัยอยูในอาณาเขตอํานาจของศาลอุทธรณที่อสังหาริมทรัพยต้ังที่อยู หรือ ยี่สิบ

ป หากเจาของที่แทจริงอาศัยอยูนอกอาณาเขตดังกลาว”    

สวนในกรณีที่เจาของขายอสังหาริมทรัพยแปลงเดียวกันสองคร้ัง   ถาหากไมมีผูซื้อคน
                                                        

 58 Lawson F. H., Anton A. E. and Brown L. Neville, Amos and Walton’s Introduction to French Law, 

p.109. 

              ∗ นอกจากภาระจํายอม กรรมสิทธิ์และทรัพยสิทธิอื่นๆในอสังหาริมทรัพย สามารถไดมาโดยอายุความตามมาตรา 

2265 ของประมวลกฎหมายแพงฝร่ังเศส (François Terré/Philippe Simler, Droit Civil Les Biens, Vol. 1, แปลเปน

ภาษาจีนโดยหลัว เจ๋ียเจิน, p.557. [(法)泰雷;森勒尔,法国财产法(上下),译者:罗结珍]) 

 
∗∗ Art. 2262 All actions, in rem as well as in personam, are prescribed by thirty years, without the 

person who alleges that prescription being obliged to adduce a title, or a plea resulting from bad faith being 

allowed to be set up against him. 

 
∗∗∗ Art. 2265 A person who acquires an immovable in good faith and under a just title prescribes 

ownership of it by ten years, where the true owner lives on the territory of the court of appeal within whose 

limits the immovable is situated; and by twenty years, where he is domiciled outside of the said territory. 



                                                                                  68 

 

ใดไปขอจดทะเบียนสัญญา ผูซื้อคนที่สองก็เปนผู รับโอนจากผูโอนที่ไมมีสิทธิที่จะโอนเนื่องจาก

อสังหาริมทรัพยโอนไปแกผูซื้อคนแรกในขณะทําสัญญาซ้ือขายคร้ังแรกแลว   แตผูซื้อคนที่สองอาจไดมา

ซึ่งทรัพยสิทธินั้นตามหลักที่กําหนดในบทบัญญัติมาตรา 226559   แตถาหากผูซื้อคนท่ีสองไดจดทะเบียน

สิทธิที่ไดมา ผูซื้อคนที่สองไดมาซ่ึงทรัพยสิทธิโดยนิติกรรม ไมใชไดมาซ่ึงทรัพยสิทธิโดยอายุความตาม

มาตรา 2265 และผูซื้อคนแรกก็จะไมไดอสังหาริมทรัพยมาเมื่อสัญญาซ้ือขายมีผล เพราะผูซื้อคนที่สอง

เปนบุคคลภายนอกที่ไดรับความคุมครองจากระบบการจดทะเบียน   กรณีการซื้อขายครั้งแรกจึงใช

หลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิที่เกิดข้ึนทันที่เมื่อมีการแสดงเจตนาทางหน้ีตองตรงกันไมได ดังนั้น ผูขาย

ยังมีกรรมสิทธิ์อยู สัญญาซ้ือขายคร้ังที่สองจึงไมเปนโมฆะ 

เนื่องจากตามหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ของฝร่ังเศส การ

เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพยไมจําเปนตองมีการจดทะเบียน จึงทําใหระบบการจดทะเบียน

ไมสามารถแสดงความเปนอยูของทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพยได และไมไดสรางหลักเกณฑที่จะให

บุคคลภายนอกไดใหความไวเนื้อเชื่อใจกับการจดทะเบียน ดังนั้น ระบบการจดทะเบียนของฝร่ังเศสไม

คอยมีประสิทธิภาพในการคุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือ แตระบบโนตารีของฝร่ังเศสได

มีบทบาทสําคัญในการคุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือ ซึ่งทําใหการหมุนเวียนเปล่ียนมือ

ในอสังหาริมทรัพยพอที่จะมั่นคง 

 

3.3.2 การคุมครองความม่ันคงในการหมุนเวียนเปลี่ยนมือในสังหาริมทรัพย 

  

สําหรับการคุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือในสังหาริมทรัพย   ถาหากเปนเรือ

เดินทะเล เรือเดินในแมน้ํา การเคล่ือนไหวซึ่งสิทธิไมสามารถยกข้ึนเปนขอตอสูบุคลลภายนอกซึ่งรวมถึง

เจาหนี้ หากไมไดจดทะเบียน ซึ่งมีกฎหมายในวันที่ 27 ตุลาคม ค.ศ. 1967 ไดกําหนดไว   ถาหากเปน

เคร่ืองบิน ใชหลักการจดทะเบียนเสมือนกับกรรมสิทธิ์   สวนการคุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียน

เปล่ียนมือในสังหาริมทรัพยอ่ืนๆ ไดกําหนดโดยมาตรา 2279∗ ซึ่งถาหากผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน ผูรับโอน

อาจไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์ในสังหาริมทรัพยไดตามมาตรา 2279  

หลักที่กําหนดไวในมาตรา 2279 คือ นอกจากเปนทรัพยที่สูญหายหรือถูกขโมย บุคคลผู

                                                        

 59 François Terré/Philippe Simler, Droit Civil Les Biens, Vol. 1, แปลเปนภาษาจีนโดยหลัว เจ๋ียเจิน, p.558. 

[(法)泰雷;森勒尔,法国财产法(上下),译者:罗结珍] 

 ∗ Art. 2279 In matters of movables, possession is equivalent to a title 

       Nevertheless, the person who has lost or from whom a thing has been stolen, may claim it during 

three years, from the day of the loss or of the theft, against the one in whose hands he finds it, subject to the 

remedy of the latter against the one from whom he holds it. 



                                                                                  69 

 

ครอบครองสังหาริมทรัพยนั้นอาจไดมาซ่ึงสังหาริมทรัพย ไมวาไดรับโอนมาจากผูที่ไมใชเจาของก็ตาม60 

หรือเรียกวา “หลักการครอบครองเสมือนกับกรรมสิทธิ์” ซึ่งมีความหมาย 2 ประการ ไดแก ประการที่ 1 

สันนิษฐานวาผูครอบครองสังหาริมทรัพย เปนเจาของสังหาริมทรัพยนั้น   ประการที่ 2 เปนวิธีประการหนึ่ง

ของการไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์ในสังหาริมทรัพย 61 

ลักษณะการไดมาซ่ึงกรรมสิทธิ์ในสังหาริมทรัพยตามมาตรา 2279 วรรคหนึ่งเปนอยางไร นัก

กฎหมายฝร่ังเศสมีความเห็นไมตรงกัน ซึ่งในหนังสือ “Treatise on the Civil Law” ไดแบงแยกเปนสาม

แนวคิดดังนี้62  

แนวคิด 1 เห็นวาเปนการไดมาโดยอายุความทันที ( an instantaneous description) ดวยเหตุ

ที่วามาตรา 2279 ไดกําหนดไวภายใต “อายุความพิเศษ” ของลักษณะ “ระยะเวลาสําหรับอายุความ”   แต

การไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์ในสังหาริมทรัพยตามมาตรา 2279 ไมตองมีระยะเวลาของการครอบครองตัวทรัพย

ซึ่งขัดตอลักษณะของการไดมาซ่ึงกรรมสิทธิ์ในสังหาริมทรัพยโดยอายุความนั้นที่จําเปนตองมีระยะเวลา

ของการครอบครองตัวทรัพย  

แนวคิดที่ 2 เห็นวาเปนวิธีการไดมาซึ่งสิทธิพิเศษ หรือเปนการไดมาซึ่งสิทธิตามหลักสุจริตซึ่ง

เปนการไดมาโดยผลของกฎหมาย  

แนวคิดที่ 3 เห็นวามาตรา 2279 กําหนดขอสันนิษฐานไววาผูครอบครองมีกรรมสิทธิ์เพื่อ

ประโยชนของผูครอบครอง และขอสันนิษฐานนี้ไมสามารถโตแยงได  

อยางไรก็ตาม ไมวาจะเปนการไดมาโดยอายุความ หรือเปนการไดมาโดยหลักสุจริต หรือเปน

การไดมาโดยขอสันนิษฐานของกฎหมาย นักกฎหมายฝร่ังเศสตางเห็นพองตองกันวา การไดมาซ่ึง

กรรมสิทธิ์ในสังหาริมทรัพยตามมาตรา 2279 เปนการไดมาโดยผลของกฎหมาย ไมใชการไดมาโดยนิติ

กรรมหรือการโอน     

การไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์ในสังหาริมทรัพยตามมาตรา 2279 วรรคหนึ่งมีขอสังเกตดังตอไปนี้  

(1) สังหาริมทรัพยซึ่งอาจไดมาโดยอายุความ ตองเปนทรัพยที่มีรูปราง หรือตราสารที่ออกแกผู

ถือก็ได และสังหาริมทรัพยนั้นตองไมใชสาธารณสมบัติของแผนดิน หรือสังหาริมทรัพยประเภทที่ตองจด

ทะเบียน63 และกองทรัพยทางพาณิชย สังหาริมทรัพยที่การใชหรือการจัดการอยูในลักษณะของ

อสังหาริมทรัพยไมเขามาตรา 2279 วรรคหนึ่ง64 
                                                        

 60 Marcel Planiol, Treatise on the Civil Law, trans. the Louisiania State Law Insitute, Vol.1, Part 2, p.470. 

 61 François Terré and Philippe Simler. Droit Civil Les Biens. Vol.1, แปลเปนภาษาจีนโดยหลัว เจ๋ียเจิน，

pp.511-512. [(法)泰雷;森勒尔,法国财产法(上下),译者:罗结珍] 

 62 Marcel Planiol, Treatise on the Civil Law, trans. the Louisiania State Law Insitute, Vol.1, Part 2, pp. 

470-471. 

 63 François Terré and Philippe Simler. Droit Civil Les Biens. Vol.1, แปลเปนภาษาจีนโดยหลัว เจ๋ียเจิน, 

pp.516-518. [(法)泰雷;森勒尔,法国财产法(上下),译者:罗结珍] 

 64 คําพิพากษาศาลสูงฝร่ังเศสสาขาพาณิชย เลขท่ี 19/01/1960; คําพิพากษาศาลสูงฝร่ังเศสสาขาแพงที่สาม เลขท่ี 
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(2) ผูไดมาซ่ึงสังหาริมทรัพยโดยอายุความตองครอบครองทรัพยดวยเจตนาเปนเจาของ โดย
สงบและเปดเผย และตองครอบครองโดยสุจริตตามมาตรา 1141   แตกฎหมายสันนิษฐานไวกอนวาผู

ครอบครองทรัพยครอบครองโดยสุจริตตามมาตรา 2268∗ และผูครอบครองไมมีหนาที่พิสูจนความ

สุจริตของตนตามมาตรา 2230∗∗  

(3) ในกรณีขายสังหาริมทรัพยโดยผูขายไมมีสิทธิในสังหาริมทรัพยนั้น ถาผูขายไดครอบครอง

สังหาริมทรัพยจากเจาของโดยเจาของสังหาริมทรัพยสมัครใจ และการครอบครองของผูซื้อเขาเงื่อนไข

ดังกลาวแลว ผูซื้อไดมาซึ่งสังหาริมทรัพย แมวาเจาของถูกผูขายฉอฉล ซึ่งกลฉอฉลนั้นอาจจะผิด

กฎหมายอาญาก็ตาม ผูซื้อก็ไดสังหาริมทรัพยมาเพราะเจาของสมัครใจสงมอบสังหาริมทรัพยใหแก

ผูขายโดยหลงเช่ือผูขาย ซึ่งถือวา เจาของประมาทเอง ในกรณีนี้ กฎหมายใหความคุมครอง

บุคคลภายนอกที่สุจริตมากกวาการคุมครองเจาของ65    

(4) สังหาริมทรัพยที่สูญหายหรือสังหาริมทรัพยที่ถูกขโมยไมอาจนํามาตรา 2279 วรรคหน่ึงมา

ปรับใช จึงตองนําบทบัญญัติมาตรา 2279 วรรคสองและมาตรา 2280 มาปรับใช∗∗∗ 

สําหรับบทบัญญัติมาตรา 2279 ไดกําหนดหลักเกณฑที่บุคคลภายนอกไดใหความไวเนื้อเช่ือใจ

กับการครอบครองซึ่งสังหาริมทรัพย   ถาหากผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน แตบุคคลภายนอก (ผูรับโอน) สุจริต 

ซึ่งหมายความวาบุคคลภายนอกไดใหความไวเนื้อใจกับการครอบครองซึ่งสังหาริมทรัพยโดยสุจริต บุคคล

นั้นไดมาซ่ึงกรรมสิทธิ์ในสังหาริมทรัพย    แมวาความเห็นของนักกฎหมายเกี่ยวกับลักษณะการไดมาซ่ึง

กรรมสิทธิ์ในสังหาริมทรัพยตามมาตรา 2279 ยังไมลงรอย แตการไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์ในสังหาริมทรัพยตาม

                                                                                                                                                                          

04/07/1968, ใน Code Civil (ของฝร่ังเศส), แปลเปนภาษาจีนโดยหลัว เจ๋ียเจิน. P.1619. [最高司法法院商事庭,1960 年

1 月 19 日; 最高司法法院第三民事庭,1968 年 7 月 4 日,载(法)法国民法典(上下),译者:罗结珍] 

 ∗ Art. 2268 Good faith is always presumed, and it is on the person who alleges bad faith to prove it. 

 ∗∗ Art. 2230 One is always presumed to possess for oneself, and in the capacity of an owner, where it 

is not proved that one has begun by possessing for another. 

 65 François Terré and Philippe Simler,  Droit Civil Les Biens, Vol.1, แปลเปนภาษาจีนโดยหลัว เจ๋ียเจิน, 

pp.525-527. [(法)泰雷;森勒尔,法国财产法(上下),译者:罗结珍] 

 
∗∗∗ Art. 2279 “……Nevertheless, the person who has lost or from whom a thing has been stolen, may 

claim it during three years, from the day of the loss or of the theft, against the one in whose hands he finds it, 

subject to the remedy of the latter against the one from whom he holds it.” 

    Art. 2280 Where the present possessor of a thing lost or stolen has bought it at a fair or market, or at 

a public sale, or from a merchant selling similar things, the original owner may have it returned to him only 

by reimbursing the possessor for the price which it has cost him.  

        (Act of 11 July 1892) A lessor who claims, under Article 2102, the movables displaced without his 

consent and which have been bought in the same conditions, must likewise reimburse the buyer for the 

price which they have cost him.   
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มาตรา 2279 เกิดข้ึนทันทีเมื่อบุคคลภายนอกไดครอบครองซ่ึงสังหาริมทรัพยโดยไมตองผานระยะเวลา   

และลักษณะการไดมานั้น เปนการไดมาโดยผลของกฎหมาย เพราะ ถึงแมวามีสัญญาระหวางผูโอนที่ไมมี

สิทธิที่จะโอนกับบุคคลภายนอกซ่ึงเปนผูรับโอนก็ตาม แตสัญญานั้นเปนโมฆะดวยเหตุที่ผูโอนไมมีสิทธิที่

จะโอน  

 

3.4 สรุป 

 

หลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ของฝร่ังเศส  ไดถือ “ผลแหงหนี้” เปนจุด

เชื่อมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ   การแสดงเจตนากอใหเกิดหนี้ ผลแหงหนี้กอใหเกิด

ผลของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ ดังนั้น หนี้เปนวิธีประการหนึ่งที่กอใหเกิดการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ 

และการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิไมมีองคประกอบเฉพาะที่เปนของตนเอง เพราะฉะนั้น ประมวลกฎหมาย

แพงของฝร่ังเศสจึงมี 3 บรรพ ไดแก บรรพ 1 “บุคคล”   บรรพ 2 “ทรัพยสินและการจํากัดกรรมสิทธิ์”   

บรรพ 3 “วิธีของการไดมาซ่ึงกรรมสิทธิ์”66 บรรพ 2 ไดกําหนดกรรมสิทธิ์และทรัพยสิทธิประการอ่ืนๆ แตไม

มีความจําเปนในการกําหนดองคประกอบของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในบรรพนี้   บรรพ 3 ไดกําหนด

วิธีตางๆ ที่กอใหเกิดผลของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ ซึ่งหนี้เปนวิธีประการหนึ่งที่กอใหเกิดผลของการ

เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ 

หลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ของฝร่ังเศสไมไดแยกองคประกอบของการ

เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิออกจากองคประกอบของการกอใหเกิดหนี้ ดังนั้น ปจจัยที่กระทบถึงผลของการ

เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ เชน ทรัพยไมใชเปนทรัพยเฉพาะสิ่งหรือมิไดกําหนดไวแนนอน ทรัพยสินใน

อนาคต ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน เปนตน จะกระทบถึงความบริบูรณหรือความสมบูรณของนิติกรรมทางหนี้   

นอกจากนั้น ผลแหงนิติกรรมทางหนี้ก็กระทบถึงผลของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ ซึ่งก็คือ หลักการ

เคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ของฝร่ังเศสเปนประเภทของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิที่ตองมี

มูลเหตุอันชอบดวยกฎหมาย  

หลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาดวยผลแหงหนี้ของฝร่ังเศสไดกําหนดแต

การไดมาซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในกรณีที่ผูโอนมีสิทธิที่จะโอน   ถาหากผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน 

ผูรับโอนไดมาซึ่งทรัพยสิทธิตามหลักดังกลาวไมได    

เนื่องจากการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพยไมตองมีการจดทะเบียน จึงไมมีระบบ

การจดทะเบียนที่แสดงออกซ่ึงการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพยใหบุคคลภายนอกไดรับรู 

และบุคคลภายนอกก็ไมสามารถใหความไวเนื้อเชื่อใจกับการจดทะเบียนซ่ึงอสังหาริมทรัพยได และ

อสังหาริมทรัพยก็ไมสามารถถือการครอบครองเปนวิธีแสดงออกซ่ึงการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิได   ถา
                                                        

 66 Code Civil (ของฝร่ังเศส), แปลเปนภาษาจีนโดยหลัว เจ๋ียเจิน. [(法)法国民法典(上下),译者:罗结珍] 
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หากผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน ผูรับโอนไมสามารถใหความไวเนื้อเชื่อใจกับวิธีใดได ก็ไมสามารถไดมาซึ่ง

ทรัพยสิทธิทันที แตอาจจะไดมาซึ่งทรัพยสิทธิโดยอายุความซ่ึงตองครอบครองเปนเวลาสิบปหรือยี่สิบป

แลวแตกรณี ดังนั้น ระบบการจดทะเบียนของฝร่ังเศสไมคอยมีประสิทธิภาพในการคุมครองความมั่นคงใน

การหมุนเวียนเปล่ียนมือ ซึ่งตองอาศัยระบบโนตารีมาคุมครองความม่ันคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือใน

อสังหาริมทรัพย   สําหรับสังหาริมทรัพย ประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศสไดถือการครอบครองเปนวิธี

แสดงออกซึ่งทรัพยสิทธิในสังหาริมทรัพย และบุคคลภายนอกไดใหความไวเนื้อเช่ือใจกับการครอบครอง

ซึ่งสังหาริมทรัพยได   ในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน ถาผูรับโอนใหความไวเนื้อเช่ือใจกับการครอบครอง

ซึ่งสังหาริมทรัพยโดยสุจริต บุคคลนั้นไดมาซึ่งสังหาริมทรัพยทันที ดังนั้ การคุมครองความม่ันคงในการ

หมุนเวียนเปล่ียนมือในสังหาริมทรัพยจึงมีประสิทธิภาพ     



บทที่ 4 
 

ระบบการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนา 

ในประเทศสหพันธสาธารณรัฐเยอรมนี∗ 

 

4.1 ความนํา  

 

หลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาตามประมวลกฎหมายแพงของเยอรมัน 

คือ นิติกรรมทางทรัพยกอใหเกิดการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ   ทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพยไดพัฒนามาจาก

การศึกษากฎหมายโรมันและไดรับอิทธิพลจากกฎหมายโรมันเปนอยางมาก   ตามทฤษฎีนิติกรรมทาง

ทรัพย การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิตองมีการสงมอบหรือการจดทะเบียน ซึ่งถือ “การปฏิบัติการชําระหนี้” 

เปนจุดเชื่อมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ ซึ่งเหมือนกับกฎหมายโรมัน   แตสวนที่

แตกตางกันกับหลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยแบบที่ตองมีการสงมอบในกฎหมายโรมัน คือ 

องคประกอบของการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิตามทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพยของเยอรมันนั้นชัดเจน ซึ่งทํา

ใหความสัมพันธระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิชัดเจนเชนเดียวกัน   แต “มูลเหตุ” ของแบบที่

ตองมีการสงมอบในกฎหมายโรมันไมชัดเจนแนนอน เพราะฉะนั้น ความสัมพันธระหวางการแสดงเจตนา 

หนี้และทรัพยสิทธิในกฎหมายโรมันไมชัดเจนดวย 

การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิตามทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพย ตองมีองคประกอบ 3 ประการ ไดแก 

(1) การแสดงเจตนาที่กอผลทางทรัพยสิทธิตองไมมีขอบกพรอง   การแสดงเจตนาในที่นี้เปนการ

แสดงเจตนาของนิติกรรมทางทรัพย ไมใชการแสดงเจตนาของนิติกรรมทางหนี้ 

(2) มีการสงมอบหรือการจดทะเบียนแลวแตกรณี  

(3) ผูโอนตองมีสิทธิที่จะโอน ถาหากผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน ผูรับโอนตองเปนบุคคลภายนอกที่

สุจริตตามระบบการคุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือ    

ประมวลกฎหมายแพงของเยอรมันไดกําหนดหลักการคุมครองบุคคลภายนอกผูสุจริตซึ่งไดให

ความไวเนื้อเชื่อใจกับการครอบครองสังหาริมทรัพย และหลักการคุมครองบุคคลภายนอกผูสุจริตซ่ึงไดให

ความไวเนื้อเชื่อใจกับการจดทะเบียนอสังหาริมทรัพย   ถาหากผูรับโอนเปนบุคคลภายนอกไดใหความไว

เนื้อเชื่อใจกับการครอบครองหรือการจดทะเบียนตามกฎหมาย ผูรับโอนก็เปนบุคคลภายนอกที่สุจริต   

การไดมาซึ่งทรัพยสิทธิ ไมวาในกรณีที่ผูโอนมีสิทธิที่จะโอน หรือในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอนก็ตาม ก็

เปนการไดมาซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาทั้งนั้น 
                                                        

 ∗ บทบัญญัติของกฎหมายที่กลาวถึงในบทนี้ หากมิไดระบุไวเปนประการอื่น ใหหมายถึงบทบัญญัติในประมวล

กฎหมายแพงของเยอรมันฉบับลาสุดของป ค.ศ. 2009 
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หนี้เปนแตมูลเหตุแหงการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ และมูลเหตุสมบูรณหรือไมนั้น จะไมกระทบ

ถึงผลของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ   ถาหากนิติกรรมทางทรัพยสมบูรณ การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิก็

สมบูรณ แมหนี้ไมสมบูรณก็ตาม   แตผูที่ไดมาซึ่งทรัพยสิทธิไดมาโดยไมมีมูลเหตุอันชอบดวยกฎหมาย ผู

ที่เสียทรัพยสิทธิยังอาจจะเรียกทรัพยคืนไดในฐานลาภมิควรได แตจะเรียกทรัพยคืนตามหลักกรรมสิทธิ์

หรือหลักทรัพยสิทธิไมได   ดังนั้น ระบบการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาของเยอรมัน และ

ความสัมพันธระหวางการแสดงเจตนา หนี้ การสงมอบหรือการจดทะเบียนและทรัพยสิทธิอาจสรุปเปน

แผนภูมิได ดังนี้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

4.2 หลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในประเทศสหพันธสาธารณรัฐ

เยอรมนี 

   

4.2.1 ประวัติความเปนมาของทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพยของเยอรมัน  

 

หลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาของประเทศสหพันธสาธารณรัฐเยอรมนี

เปนประเภทของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิที่ตองมีการสงมอบหรือการจดทะเบียน และถือ “การ

ปฏิบัติการชําระหนี้” เปนจุดเชื่อมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ ซึ่งเหมือนกับหลักการ

เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยแบบที่ตองมีการสงมอบในกฎหมายโรมันและหลักการเคลื่อนไหวซ่ึง

ทรัพยสิทธิโดยนิติกรรมทางหนี้ประกอบกับแบบในกฎหมายของจีน   แตที่แตกตางกัน คือ ในประเทศ

สหพันธสาธารณรัฐเยอรมนี เปนนิติกรรมทางทรัพยกอใหเกิดการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ   นิติกรรมทาง

การสงมอบหรือ
การจดทะเบียน ผลของการ

เคล่ือนไหวซ่ึง
ทรัพยสิทธ ิ

การแสดงเจตนา 
ที่กอผลทางทรัพยสิทธ ิ

(1) ผูโอนมีสิทธิที่จะโอน 
(2) ในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิทีจ่ะโอน ผูรับโอนสุจริต 

ระบบการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสทิธิโดยการแสดงเจตนาของเยอรมัน 

การแสดงเจตนาที่กอผลแหงหนี ้ ผลทางหนี ้

มูลเหตุ 
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ทรัพยสมบูรณ การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิก็จะสมบูรณ นิติกรรมทางทรัพยไมสมบูรณ การเคลื่อนไหวซ่ึง

ทรัพยสิทธิก็จะไมสมบูรณ 

การยกรางประมวลกฎหมายแพงของเยอรมันไดอาศัยกฎหมายปรัสเซียเปนหลัก   ตามประมวล

กฎหมายของปรัสเซีย  (ALR) ซึ่งประกาศใช เมื่อป  ค .ศ .  1794 การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิใน

สังหาริมทรัพยโดยการแสดงเจตนาตองมีการสงมอบ1   ถาไมมีการสงมอบ ไมสามารถกอใหเกิดการ

เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิได   สวนในอสังหาริมทรัพย กฎหมายการไดมาซ่ึงกรรมสิทธิ์ของท่ีดินในป ค.ศ. 

1872 (EEG) ไดกําหนดหลักเกณฑวา การเคลื่อนไหวซ่ึงกรรมสิทธิ์ของที่ดินตองมีการจดทะเบียน หากไม

มีการจดทะเบียน ไมสามารถกอใหเกิดการเคล่ือนไหวซ่ึงกรรมสิทธิ์ของที่ดินได2    

กฎหมายเกาของเยอรมันกอนการยกรางประมวลกฎหมายแพงไดใชหลักการเคลื่อนไหวซึ่ง

ทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาท่ีตองมีการสงมอบหรือการจดทะเบียนแลว ซึ่งอาจจะเปนเหตุผลประการ

หนึ่งที่ทําใหทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพยไดเกิดข้ึน   แตเหตุผลสําคัญของการพัฒนาทฤษฎีนิติกรรมทาง

ทรัพย คือ การศึกษากฎหมายโรมัน  ถาหากศึกษาระบบหนี้ของกฎหมายโรมันอยางลึกซ้ึง ก็สามารถพบ

เนื้อหาของทฤษฎีนิติกรรรมทางทรัพยของเยอรมันในกฎหมายโรมัน3   ทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพยของ

เยอรมันไดทําให “มูลเหตุ” ของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยแบบที่ตองมีการสงมอบในกฎหมายโรมัน

ชัดเจนมากข้ึน  

กฎหมายโรมันเร่ิมเขาสูจักรวรรดิเยอรมันในปลายศตวรรษที่ 15   กฎหมายโรมันไดรับเปน

แหลงที่มาลําดับรองของกฎหมายเกาของเยอรมัน4   จักรวรรดิเยอรมันไดรับอิทธิพลจากกฎหมายโรมัน

เปนอยางมาก เนื่องจากในจักรวรรดิเยอรนมัน อํานาจจักรวรรดิออนแอ ทําใหระบบความยุติธรรมของ

จักรวรรดิไมเขมแข็ง และกฎหมายที่มีอยูของชนเผาเยอรมันในสมัยนั้นไมสมบูรณและไมเพียงพอที่จะ

แกปญหาทั้งหมดในสังคมสมัยนั้นได   แตกฎหมายโรมันสมบูรณและเพียงพอที่จะชวยแกปญหา5   อีกทั้ง

                                                        

 1 กิตติศักด์ิ ปรกติ, หลักการโอนกรรมสิทธิ์ในสังหาริมทรัพย และหลักการไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์โดยสุจริต  เปรียบเทียบ

หลักกฎหมายของเยอรมัน อังกฤษ และไทย, หนา 21. 

 2 หวาง อิน,  ระบบการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพยและการคุมครองความม่ันคงในการหมุนเวียน

เปล่ียนมือ: เปรียบเทียบกฎหมายญี่ปุน เยอรมัน และฝร่ังเศส, p.170. [王茵,不动产物权变动和交易安全：日德法三国物权

变动模式的比较研究] 

 3 Horst Heinrich Jakobs, Wissenschaft und Gesetzgebung im bürgerlichen Recht:nach der 

Rechtsquellenlehre des 19.Jahrhunderts, แปลเปนภาษาจีนโดยหวางหนา, (Ferdinand SchÖningh at 

Parderborn, 1983; ปกก่ิง: สํานักพิมพฝาลวี่ย, 2004), p.219. [(德)雅科布斯,十九世纪德国民法科学与立法,译者:王娜,

依据勋宁出版社 1983 年版译;北京:法律出版社,2004.] 

 4 Norbert Horn, Hein Kotz and Hans G. Leaser, German Private and Commercial Law: an Introduction, 

(Oxford: Clarendon Press, 1982), p.65. 

 5 Zweingert, Konrad and Kötz Hein,  An Introduction to Comparative Law, trans. Tony Weir, Vol.1, 

pp.134-135. 
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วิธีการรับกฎหมายโรมันในเยอรมันรับโดยวิธีการสอนกฎหมายโรมันในมหาวิทยาลัย และกฎหมายโรมันที่

สอนนั้นนอกจากกฎหมายโรมันด้ังเดิมแลว ยังรวมถึงกฎหมายโรมันที่ไดอธิบาย เพิ่มเติม และวิเคราะห

เปนหนังสือในมหาวิทยาลัยกฎหมาย (Bologna) ของอิตาลี ที่เขียนโดยนักกฎหมายกลอสซาเตอร 

(Glossators) และนักกฎหมายโพสกลอสซาเตอร (Post-glossators) ของอิตาลีและฝร่ังเศสในศตวรรษที่ 

12 ถึงศตวรรษที่ 15   และกฎหมายโรมันที่สงอิทธิพลตอกฎหมายของเยอรมันอยางมากและสําคัญ คือ 

กฎหมายแพง โดยเฉพาะกฎหมายเกี่ยวกับสัญญา ละเมิดและทรัพยสิน6   เนื่องจากเยอรมันไดรับ

กฎหมายโรมันโดยวิธีการสอนในมหาวิทยาลัยและไดรับแนวคิดตางๆ ของนักกฎหมายที่ศึกษากฎหมาย

โรมัน ทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพยซึ่งมีลักษณะเปนการสรางสรรคของนักกฎหมาย จึงมีไดพัฒนาในอาณา

เขตเยอรมัน 

Savigny เปนนักกฎหมายท่ีสรางสรรคทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพยและทําใหทฤษฎีนิติกรรมทาง

ทรัพยสมบูรณ   แตนักกฎหมายที่ศึกษากฎหมายโรมันในยุคกอน Savigny อธิบายคําวา iusta causa 

traditionis (การสงมอบโดยมูลเหตุที่ชอบดวยกฎหมาย) ของกฎหมายโรมัน โดยวิเคราะหถึงปญหาการ

แสดงเจตนาโอนกรรมสิทธิ์วา อยูในมูลเหตุอันชอบดวยกฎหมาย (iusta causa ) ซึ่งเปนสัญญาระหวางผู

โอนกับผูรับโอนหรือไม นักกฎหมายบางทานเห็นวาเจตนาการโอนกรรมสิทธิ์ไมอยูในมูลเหตุ มูลเหตุเปน

เพียงเคร่ืองมือพิสูจนเจตนาการโอนกรรมสิทธิ์ เจตนาการโอนกรรมสิทธิ์อาจรวมอยูในการสงมอบก็ได ผู

ศึกษาจะอธิบายความเห็นของนักกฎหมายบางทานดังนี้ 

ทาน Jacobus Butrigarius∗ เปนบุคคลคนแรกที่มีความเห็นวา “การโอนกรรมสิทธิ์ตอง

ประกอบดวยองคประกอบ 3 ประการ ไดแก  

(1) มูลเหตุอันชอบดวยกฎหมาย  

(2) การแสดงเจตนาตองตรงกันเกี่ยวกับการโอนและการรับโอนกรรมสิทธ์ิ และ 

(3) การสงมอบ”7 

ในสมัยตอมา Baldus∗∗ ไดพัฒนาความคิดดังกลาว และไดใหความเห็นวา “กรรมสิทธิ์โอนแก

กันไดตามสัญญาสมมติ (contractu putative) แตอยางไรก็ตาม ผลของการโอนกรรมสิทธิ์ไมไดเกิดข้ึน

จากสัญญา (ซึ่งเปนมูลเหตุไกล) แตเกิดจากเจตนาตองตรงกันซ่ึงปรากฏอยูในความคาดหวังจากสัญญา 

กลาวอีกนัยหนึ่ง เปนมูลเหตุใกลชิดที่สุดซ่ึงเปนเจตนาตองตรงกันเกี่ยวกับการโอนกรรมสิทธิ์ระหวาง

                                                        

 6 Cohn E. J., Manual of German Law, Volume I: General Introduction, Civil Law, p.22. 

 ∗ Jacobus Butrigarius: เปนนักกฎหมายอิตาลีและเปนอาจารยของ Baldus. ผูศึกษาพยายามหาขอมูลอื่นๆ 

เก่ียวกับประวัติของ Jacobus Butrigarius แตไมพบ. 

  7 เถียน ซื่อหยง,  การศึกษาทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพย: เปรียบเทียบการโอนกรรมสิทธิ์ในกฎหมายของเยอรมันและ

จีน, pp.56-58. [田士永,物权行为理论研究：以中国法和德国法中所有权变动的比较为中心] 

 ∗∗ Baldus de Ubaldis: (Italian: Baldo degli Ubaldi; 1327—1400) was an Italian jurist. ([Online] Available 

From http://en.wikipedia.org/wiki/ [March 16, 2010]) 
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คูกรณีและสัญญาใกลนี้พอที่จะทําใหกรรมสิทธิ์โอนแกกันได”8 

ในหนังสือ “ Commentary on ius civile” IV, (ป 1589/90) Hugues Doneau∗ ไดกลาววา 

“ประเด็นที่ความตองการมูลเหตุอันชอบดวยกฎหมายจึงจะทําใหการสงมอบเกิดผลเปนการโอนกรรมสิทธิ์

นั้น ควรทําความเขาใจอยางนี้ คือ โดยความเปนจริง มูลเหตุอันชอบดวยกฎหมายเปนมูลเหตุที่แทจริง 

(หมายถึงสัญญาท่ีทําเพื่อโอนกรรมสิทธิ์) หรือเปนมูลเหตุซึ่งคูกรณีที่สงมอบแกกันนั้นคิดวา มีมูลเหตุอยู

นั้น ไมเปนสาระสําคัญ   ถาหากตองการมูลเหตุเพื่อมั่นใจอยางแนนอนวาผูสงมอบมีเจตนาสงมอบ ใน

กรณีอยางใดอยางหนึ่งซึ่งไดคาดคะเนวา ผูสงมอบมีเจตนาโอนทรัพยของตนเอง  ถึงแมวาไมมีมูลเหตุที่

แทจริง ผลของการโอนกรรมสิทธิ์ของทรัพยนั้นก็เกิดข้ึนได   เพราะควรจะเคารพเจตนาของคูกรณีที่

ประสงคจะโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสิน และถาหากตองการมูลเหตุเพื่อพิสูจนเจตนาโอน การใชวิธีอยางใด

อยางหนึ่งมาพิสูจนเจตนานั้นจึงไมใชสาระสําคัญ”9  

Pothier∗∗ ไดกลาวไวในหนังสือการวิเคราะหลาภมิควรไดวา  “ถาหากผูใดสําคัญผิด คิดวา

ตนเองมีหนี้ตอผูอ่ืนและสงมอบทรัพยแกผูนั้น  เจตนาโอนกรรมสิทธิ์ดังกลาวที่มีอยูในขณะสงมอบ

สามารถทําใหกรรมสิทธิ์โอนได เชนเดียวกัน ผูที่มีเจตนารับโอนกรรมสิทธิ์ของทรัพยส่ิงหนึ่งก็ไดรับโอน

กรรมสิทธิ์ไปดวย ดังนั้น หากคูกรณีมีเจตนาถูกตองตรงกันและมีการสงมอบก็สามารถทําใหกรรมสิทธิ์โอน

แกกันได”10 ดังนั้น การโอนกรรมสิทธิ์ไมตองคํานึงถึงสัญญาซ่ึงเปนมูลเหตุ เจตนาถูกตองตรงกันเกี่ยวกับ

การโอนกรรมสิทธิ์แยกออกจากสัญญาซ่ึงเปนมูลเหตุ การโอนกรรมสิทธิ์เกิดข้ึนไดเม่ือมีเจตนาถูกตอง

ตรงกันเกี่ยวกับการโอนกรรมสิทธ์ิและมีการสงมอบโดยไมตองมีสัญญาทางหนี้ซึ่งเปนมูลเหตุก็ได 

กอนที่ Savigny จะเสนอทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพย   Gustav Hugo∗∗∗ ไดศึกษาและเสนอ

                                                        

 8 หลิว เจียอาน, “โครงสรางทางกฎหมายของการซ้ือขาย: ศึกษาการโอนกรรมสิทธิ์,” (วิทยานิพนธระดับดุษฎีบัณฑิต

, สาขากฎหมายแพงและพาณิชย, คณะนิติศาสตร มหาวิทยาลัยจงก๋ัวเจ้ิงฝา, 2001), p.103. [刘家安, 买卖的法律结构: 

以所有权转移问题为中心,博士论文,民商法,中国政法大学法学院,2001.]  

 ∗ Hugues Doneau: (December 23, 1527 – May 4, 1591) was a French law professor and one of the 

leading representatives of French legal humanism. ([Online] Available From http://en.wikipedia.org/wiki/ 

[March 16, 2010]) 

 9 หลิว เจียอาน, “โครงสรางทางกฎหมายของการซื้อขาย: ศึกษาการโอนกรรมสิทธิ์,” p.103. [刘家安, 买卖的法律结

构: 以所有权转移问题为中心] 

 ∗∗ Robert Joseph Pothier: (January 9, 1699 – March 2, 1772) was a French jurist. He was appointed 

Judge in 1720 of the Presidial Court of Orléans, and was made professor of law at the University of Orleans 

In 1749. ([Online] Available From http://en.wikipedia.org/wiki/ [March 16, 2010]) 

 10 หลิว เจียอาน, “โครงสรางทางกฎหมายของการซ้ือขาย: ศึกษาการโอนกรรมสิทธิ์,” p.103. [刘家安, 买卖的法律结

构: 以所有权转移问题为中心] 

 ∗∗∗ Gustav von Hugo: (November 23, 1764 – September 15, 1844) was a German jurist. ([Online] 

Available From http://en.wikipedia.org/wiki/ [March 16, 2010]) 
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เนื้อหาของนิติกรรมทางทรัพยเกือบครบถวน ถึงแมวาไมไดใหคํานิยามนิติกรรมทางทรัพยไว ซึ่ง Savigny 

ไดรับอิทธิพลจากผลการศึกษาของ Gustav Hugo11   ทาน Gustav Hugo เห็นวา ถาหากแยกกฎหมายวา

ดวยทรัพยสิทธิและกฎหมายวาดวยหน้ีออกจากกันอยางชัดเจน หนี้ก็จะไมใชวิธีของการไดมาซ่ึง

ทรัพยสิทธิ   ทรัพยสิทธิไดมาโดย Titulus ซึ่งเปนมูลเหตุ ประกอบกับ Modus ซึ่งเปนการสงมอบ ซึ่ง 

Titulus ไมควรหมายถึงหนี้หรือนิติกรรมทางหนี้ ควรหมายถึงการแสดงเจตนาโอนของผูโอนกับการแสดง

เจตนารับโอนของผูรับโอนตองตรงกัน ซึ่งการแสดงเจตนาดังกลาวอาจจะปรากฏอยูในนิติกรรมทางหนี้ 

แตการแสดงเจตนาโอนดังกลาวก็เปนนิติกรรมตางหากจากนิติกรรมทางหนี้12 

Savigny ไดศึกษากฎหมายโรมันและความเห็นของนักกฎหมายตางๆ เกี่ยวกับกฎหมายโรมัน 

จึงไดสรางทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพย  

Savigny ไดเขียนหนังสือ “ระบบกฎหมายโรมันในปจจุบัน (System des heutigen Romischen 

Rechts) เลม 3 ฉบับป 1840 ซึ่ง Savigny ไดกลาวถึงนิติกรรมทางทรัพยไวในหนังสือตอนหนึ่งวา  

“สัญญาในกฎหมายเอกชนนั้นมีอยูหลายประเภทแตกตางกันไป และสัญญามีลักษณะที่ซับซอน

และปรากฏอยูทั่วไปในกฎหมายเอกชน …เราจะพบสัญญาชนิดตาง ๆ ไดในกฎหมายทุกลักษณะและใน

บรรดากฎหมายลักษณะตางๆ นั้นสัญญาก็ยังเปนส่ิงที่สําคัญ ยกตัวอยางเชน ในกรณีกฎหมายลักษณะ

หนี้ สัญญาก็เปนมูลหนี้ที่สําคัญอยางหนึ่ง สัญญากอหนี้เชนนี้ เราเรียกไดวาเปนสัญญาทางหนี้…..สวน

ในกฎหมายลักษณะทรัพย สัญญาก็มีบทบาทที่สําคัญเชนกัน การสงมอบทรัพยดวยเจตนาที่โอน

กรรมสิทธิ์นั้นถือไดวามีลักษณะเปนสัญญาอยางหนึ่ง ทั้งนี้เพราะการสงมอบโดยมีเจตนาท่ีโอนกรรมสิทธิ์

ทําใหเกิดสัญญาข้ึนแลว การสงมอบเพื่อโอนกรรมสิทธิ์นั้นประกอบดวยการแสดงเจตนาของคูกรณีทั้งสอง

ฝาย โดยความมุงหมายของการแสดงเจตนา คือตองการโอนไปซ่ึงการครอบครองและกรรมสิทธิ์….แมวา

มีการแสดงเจตนาโอนกรรมสิทธิ์แตเพียงอยางเดียวจะไมเปนการเพียงพอที่จะทําใหการสงมอบเพื่อโอน

กรรมสิทธิ์นั้นมีผลสมบูรณ เพราะนอกจากการแสดงเจตนาแลวยังจะตองมีการเขาไปครอบครองทรัพย

อยางแทจริงเสียกอน คือ ตองมีการกระทําที่แสดงออกมาภายนอก เพื่อใหเห็นถึงการไดมาซ่ึงการ

ครอบครองอยางแทจริงเสียกอน เหตุขอนี้ก็ยังไมอาจเปลี่ยนขอเท็จจริงที่วา สัญญาเปนมูลเหตุที่สําคัญ

ของการสงมอบเชนวานี้….แมวากรณีเหลานี้จะเปนเร่ืองสําคัญและเกิดข้ึนบอยๆ ก็ตาม ลักษณะสัญญา

ของการสงมอบ เพื่อโอนกรรมสิทธิ์นี้ก็มักจะถูกมองขามไปเสียเฉย ๆ เหตุทั้งนี้ก็เพราะตามปกตินั้น คน

ทั่วไปไมไดแยกสัญญาดังกลาวออกจากสัญญาทางหนี้ซึ่งเปนที่มาของการสงมอบ และดําเนินการควบคู

กันไปกับการสงมอบแตประการใด ดวยเหตุนี้ ถาหากมีการซื้อขายบานกันสักหลัง  ผูซื้อยอมคํานึงอยูวามี

สัญญาทางหนี้ ซึ่งก็เปนความคิดที่ชอบอยู แตก็มักจะลืมไปวาการโอนบานหลังนั้นตามผลของสัญญาทาง

                                                        

 11 Horst Heinrich Jakobs, Wissenschaft und Gesetzgebung im bürgerlichen Recht:nach der 

Rechtsquellenlehre des 19.Jahrhunderts, แปลเปนภาษาจีนโดยหวางหนา, p.174. [(德)雅科布斯,十九世纪德国民

法科学与立法,译者:王娜.] 

 12 Ibid., pp.184-186. 
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หนี้แทจริงก็เปนสัญญาอีกอยางหนึ่งซ่ึงเปนสัญญาที่มีลักษณะแตกตางจากสัญญาซ้ือขายบาน”13 ดังนั้น 

การสงมอบประกอบกับการแสดงเจตนาโอนกรรมสิทธิ์เปนนิติกรรมตางหากจากนิติกรรมทางหนี้   นิติ

กรรมทางหนี้เปนมูลเหตุของนิติกรรมที่โอนกรรมสิทธิ์ นิติกรรมที่โอนกรรมสิทธิ์เปนการปฏิบัติการชําระหนี้

ตามนิติกรรมทางหนี้   แตการโอนกรรมสิทธิ์เกิดข้ึนจากนิติกรรมที่โอนกรรมสิทธิ์ ไมใชเกิดจากนิติกรรม

ทางหนี้     

 

4.2.2 ทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพย 

 

นิติกรรมในกฎหมายของเยอรมันไดแยกเปนนิติกรรมทางหนี้กับนิติกรรมทางทรัพย นิติกรรมทาง

หนี้กอใหเกิดบุคคลสิทธิเทานั้น การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิเกิดข้ึนโดยนิติกรรมทางทรัพย   นิติกรรมทาง

ทรัพยและนิติกรรมทางหนี้ตางมีองคประกอบและการแสดงเจตนาของตนเอง   เมื่อนิติกรรมทางทรัพย

สมบูรณ การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิสมบูรณ   ถานิติกรรมทางทรัพยเปนโมฆะหรือเปนโมฆียะแตถูกบอก

ลาง การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิเปนโมฆะดวย   สวนนิติกรรมทางหนี้เปนมูลเหตุของนิติกรรมทางทรัพย   

ไมวานิติกรรมทางหนี้จะตกเปนโมฆะมาแตแรกหรือส้ินผลไปเพราะถูกบอกลางไปภายหลัง หรือไมมีผล

เพราะเหตุหนึ่งเหตุใดก็ตาม ผลของนิติกรรมทางหนี้นั้นจะไมกระทบถึงผลของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ   

แตถาหากการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยนิติกรรมทางทรัพยนั้นปราศจากมูลเหตุอันชอบดวยกฎหมาย 

ดวยเหตุนี้ ผูไดมาซึ่งทรัพยสิทธิจึงไมมีสิทธิที่จะยึดถือทรัพยนั้นไวเปนของตน  และตองมีหนาที่คืนทรัพย

นั้นแกผูโอนทรัพยสิทธิในฐานลาภมิควรได อันเปนกรณีตามมาตรา 812∗ แหงประมวลกฎหมายแพงของ

เยอรมัน ซึ่งเปนหนี้อันเกิดจากมูลเหตุแหงลาภมิควรได 

 

4.2.2.1 ความหมายของนิติกรรมทางทรัพยในประเทศสหพันธสาธารณรัฐเยอรมนี 

 

ประมวลกฎหมายแพงของเยอรมันไมไดกําหนดนิยามคําวา นิติกรรมทางทรัพยไว แต

จะพบคํานิยามจากการอธิบายของนักกฎหมายหลายๆ ทาน ดังนี้ 

Werner Flume14 ใหนิยามคําวา “นิติกรรมทางทรัพย คือ นิติกรรมที่กอใหเกิดผลของ
                                                        

 13 กิตติศักด์ิ ปรกติ, “หลักกฎหมายวาดวยสัญญาลอยทางทรัพย,” วารสารนิติศาสตร 19,2: 78-102. 

 ∗ Section 812 Claim for restitution 

         (1) A person who obtains something as a result of the performance of another person or otherwise at 

his expense without legal grounds for doing so is under a duty to make restitution to him. This duty also 

exists if the legal grounds later lapse or if the result intended to be achieved by those efforts in accordance 

with the contents of the legal transaction does not occur. 

    (2) Performance also includes the acknowledgement of the existence or non-existence of an obligation 

 14 Flume Werner, Allgemeiner Teil des Bürgerlichen Rechts II das Rechtsgeschäft, Springer-Verlag, 4, 
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กฎหมายทรัพยสิทธิ” 

Karl Larenz/Wolf15 ใหคํานิยามคําวา “นิติกรรมทางทรัพย คือ การกระทําที่กอใหเกิด 

เปล่ียนแปลง โอนและระงับซ่ึงทรัพยสิทธิที่มีลักษณะเปนสิทธิเด็ดขาดและยกข้ึนตอสูบุคคลทุกคนก็ได” 

Hans Josef Wieling16 ใหคํานิยามคําวา “นิติกรรมทางทรัพย คือ นิติกรรมที่ทําใหสิทธิ

ในทรัพยเคล่ือนไหวโดยตรง” 

Othmar Jauernig17 ใหคํานิยามคําวา “นิติกรรมทางทรัพย คือ การกระทําที่จัดการ

ทรัพยสิทธิ ซึ่งเปนการแสดงเจตนาฝายเดียวก็ได เปนสัญญาสองฝายก็ได” เปนตน 

นิยามคําวา นิติกรรมทางทรัพย อาจอนุมานจากนิยามคําวา นิติกรรม เพราะนิยามคํา

วานิติกรรมทางทรัพย เกิดข้ึนภายหลังนิยามคําวานิติกรรม   นิยามของนิติกรรมทางทรัพยเปนอยางไรนั้น

ข้ึนอยูกับนิยามของนิติกรรม   ประมวลกฎหมายแพงของเยอรมันไมไดกําหนดนิยามของคําวานิติกรรม   

แตจดหมายเหตุรางประมวลกฎหมายแพงไดเขียนไววา โดยปกติแลว การแสดงเจตนามีความหมาย

เหมือนกับนิติกรรม และความแตกตางกันระหวางนิติกรรมกับการแสดงเจตนามีไมมากนัก ความแตกตาง

อยูที่นิติกรรมบางอันตองมีการแสดงเจตนาสองอันหรือมากกวาสองอันประกอบกัน18 ดังนั้น การแสดง

เจตนาเปนปจจัยสําคัญของนิติกรรม 

ผูศึกษาเห็นวา นิติกรรมเปนการแสดงเจตนาท่ีมุงกอใหเกิดการเคล่ือนไหวซ่ึงนิติ

สัมพันธ แตจะเกิดผลตามการแสดงเจตนานั้นข้ึนไดหรือไมนั้น ข้ึนอยูกับกฎหมายกําหนดวา จะใหเกิดผล

ตามการแสดงเจตนานั้นไดหรือไม กลาวอีกนัยหนึ่ง เมื่อมีการแสดงเจตนา นิติกรรมเกิดข้ึน แตนิติกรรมนั้น

อาจตกเปนโมฆะก็ได ตกเปนโมฆียะก็ได สมบูรณก็ได  ไมวาจะเปนกรณีอยางใดอยางหนึ่งก็ตาม เปนนิติ

กรรมทั้งส้ิน   นิติกรรมทางทรัพยจึงเปนการแสดงเจตนาที่มุงกอใหเกิดผลของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ 

แตผลนั้นเกิดข้ึนไดหรือไม ข้ึนอยูกับกฎหมายกําหนด 

 

  
                                                                                                                                                                          

Auflage, 1992, Berlin, pp.134-135. cited in เถียน ซื่อหยง,  การศึกษาทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพย: เปรียบเทียบการโอน
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中心] 
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Springer Verlag, 1990, Berlin, p.23. cited in Ibid., 

 17 Jauernig Kommentar für BGB, Verlag C. H. Beck, 8. Auflage, 1997, München, p.948. cited in Ibid., 

       18 Díeter Medícus, Allgemeiner Teil des BGB, แปลเปนภาษาจีนโดยซาว เจ้ียนตง, (C. F. Müller Verlag, 

1997; ปกก่ิง: สํานักพิมพฝาลวี่ย, 2004), pp.190-191. [(德)迪特尔·梅迪库斯,德国民法总论,译者:邵建东,根据米勒出

版社 1997 年版译;北京:法律出版社,2004] 
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4.2.2.2 องคประกอบของนิติกรรมทางทรัพย 

 

องคประกอบของนิติกรรมทางทรัพยแบงเปนสองประการ ไดแก องคประกอบของการ

กอใหเกิดนิติกรรมทางทรัพยกับองคประกอบของความสมบูรณของนิติกรรมทางทรัพย   ถาหากไมครบ

องคประกอบของการกอใหเกิดนิติกรรมทางทรัพย นิติกรรมทางทรัพยไมบริบูรณ∗   ถาหากไมครบ

องคประกอบของความสมบูรณของนิติกรรมทางทรัพย นิติกรรมทางทรัพยเกิดข้ึนแลว แตตกเปนโมฆะก็

ได หรือโมฆียะก็ได   นิติกรรมทางทรัพยใดๆ ตองครบองคประกอบของการกอใหเกิดนิติกรรมทางทรัพย

กอน จึงจะวิเคราะหองคประกอบของความสมบูรณซึ่งนิติกรรมทางทรัพย ดังนั้น จึงขอแยกพิจารณา

องคประกอบดังกลาวดังตอไปนี้ 

 

4.2.2.2.1 องคประกอบของการกอใหเกิดนิติกรรมทางทรัพย 

 

สําหรับองคประกอบของการกอใหเกิดนิติกรรมทางทรัพยนั้นมีความเห็นอยู 

สองแนว คือ  

ความเห็นที่ 1 นิติกรรมทางทรัพยเกิดข้ึนเมื่อมีการแสดงเจตนา ถาเปนนิติ

กรรมทางทรัพยสองฝาย จะเกิดข้ึนเมื่อมีการแสดงเจตนาตองตรงกันทั้งสองฝาย โดย F.Baur/R. 

Stürner∗∗ ใหความเห็นวา การแสดงเจตนาตองตรงกันทางทรัพยสิทธิเปนสัญญาทางทรัพย แตตองมี

สัญญาทางทรัพยประกอบกับวิธีการแสดงออกซึ่งก็คือ การสงมอบหรือการจดทะเบียนแลวแตกรณีจึงจะ

เกิดผลของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ19   แนวคิดนี้แยกนิติกรรมทางทรัพยกับวิธีการแสดงออกซ่ึง

ทรัพยสิทธิ นิติกรรมทางทรัพยมีองคประกอบของการแสดงเจตนาก็เพียงพอแลว แตผลของการเคลื่อนไหว

ซึ่งทรัพยสิทธิจะเกิดข้ึนไดก็ตอเม่ือมีนิติกรรมทางทรัพยประกอบกับวิธีการแสดงออกซ่ึงทรัพยสิทธิ 

ความเห็นที่ 2 นิติกรรมทางทรัพยเกิดข้ึนเมื่อมีการแสดงเจตนาประกอบกับ

การจดทะเบียนในอสังหาริมทรัพยหรือการสงมอบในสังหาริมทรัพย โดย K.Larenz∗∗∗ ใหความเห็นวาทั้ง

การสงมอบและการแสดงเจตนาเปนองคประกอบของการกอใหเกิดนิติกรรม แตบางทีการสงมอบเองเปน

การแสดงเจตนา แตทานเห็นวา การจดทะเบียนเปนองคประกอบของความสมบูรณของนิติกรรมทาง
                                                        

 ∗ นิติกรรมทางทรัพยไมบริบูรณ คือ นิติกรรมทางทรัพยยังไมเกิด หรือเรียกวาไมมีนิติกรรมทางทรัพยในโลกอันเปน

ขอเท็จจริง 

 
∗∗ Baur / Stürner หมายถึงนักกฎหมายเยอรมันสามทาน ไดแก ศาสตราจารย ดร. Fritz Baur (1919-1992) 

ศาสตราจารย ดร. Jürgen F. Baur (1937-) ซึ่งเปนลูกชายของศาสตราจารย ดร. Fritz Baur และศาสตราจารย Rolf 

Stürner (1943-) 

 19 Baur and Stürner, Sachenrecht, Vol.1, แปลเปนภาษาจีนโดยจาง ซวงเกิน, pp.71-72. [鲍尔/施蒂尔纳,德国

物权法(上),译者:张双根] 

 ∗∗∗ K.Larenz (1903-1993) เปนศาสตราจารยและด็อคเตอรของประเทศสหพันธสาธารณรัฐเยอรมนี  
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ทรัพย และทานก็กลาววามีนักกฎหมายมีความเห็นแตกตางกันเกี่ยวกับการจดทะเบียนตามมาตรา 873 

ซึ่งใหความเห็นวา การจดทะเบียนเปนองคประกอบของการกอใหเกิดนิติกรรม20   

ผูศึกษาเห็นดวยกับความเห็นที่ 1 เพราะเม่ือองคประกอบของการกอใหเกิด

นิติกรรมทางทรัพยครบแลว แสดงวานิติกรรมทางทรัพยเกิดข้ึนแลว ซึ่งเปนขอเท็จจริง   สวนการกอใหเกิด

ผลของการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิหรือไมนั้นข้ึนอยูกับองคประกอบของความสมบูรณของนิติกรรมทาง

ทรัพยวาครบถวนหรือไม   อีกทั้ง นิติกรรมเปนการแสดงเจตนาของบุคคล นิติกรรมจะเกิดข้ึนหรือไมนั้นคง

ตองข้ึนอยูกับการแสดงเจตนาของบุคคล ไมใชข้ึนอยูกับรัฐหรือกฎหมาย   รัฐหรือกฎหมายมีเพียงหนาที่

ในการตัดสินวาการแสดงเจตนาของบุคคลมีผลทางกฎหมายอะไรบาง ซึ่งเปนเร่ืองเกี่ยวกับองคประกอบ

ความสมบูรณของนิติกรรมทางทรัพย ดังนั้น องคประกอบของการกอใหเกิดนิติกรรมทางทรัพย มีเพียง

การแสดงเจตนาก็พอแลว  

การแสดงเจตนาของนิติกรรมทางทรัพยนั้นตองเปนเจตนาที่มุงกอใหเกิดผล

ทางทรัพยสิทธิ   การแสดงเจตนานั้นอาจจะเปนการแสดงเจตนาตองตรงกันของสองฝายก็ได ซึ่งเปนนิติ

กรรมทางทรัพยสองฝาย   มาตรา 873∗ อนุมาตราหนึ่ง ไดกําหนดการแสดงเจตนาของนิติกรรมทางทรัพย

สองฝายในอสังหาริมทรัพย ซึ่งไดบัญญัติวา “การโอนกรรมสิทธิ์ในที่ดิน หรือการกอใหเกิดและโอน

ทรัพยสิทธิประการอ่ืนเหนือที่ดิน จะตองมีการแสดงเจตนาตองตรงกันเกี่ยวกับการเคล่ือนไหวซ่ึงสิทธิ

ระหวางผูที่มีสิทธิกับคูกรณีอีกฝาย...”   มาตรา 929 ∗∗ ไดกําหนดการแสดงเจตนาของนิติกรรมทางทรัพย

สองฝายในสังหาริมทรัพย ซึ่งไดบัญญัติวา “การโอนกรรมสิทธิ์ในสังหาริมทรัพยนั้น เจาของตองสงมอบ

ทรัพยแกผูรับโอน และตองมีการแสดงเจตนาตองตรงกันระหวางคูกรณีเกี่ยวกับการโอนกรรมสิทธิ์...”    

การแสดงเจตนาของนิติกรรมทางทรัพยอาจจะเปนการแสดงเจตนาฝาย

เดียวก็ได ซึ่งเปนนิติกรรมทางทรัพยฝายเดียว โดยมาตรา 875∗∗∗ ไดกําหนดการแสดงเจตนาของนิติกรรม

ทางทรัพยฝายเดียวในอสังหาริมทรัพย ซึ่งไดบัญญัติวา “... การระงับสิทธิเหนือที่ดินใด ตองใหบุคคลผูมี

                                                        

 20 Karl Larenz, Allgemeiner Teil des Deutschen Bürgerlichen Rechts, Vol.2, แปลเปนภาษาจีนโดย เช่ีย หวย 

ซื่อ และคนอื่นๆ, pp.428-429. [(德)卡尔·拉伦茨,德国民法通论(下),译者:谢怀栻等] 

 ∗ Section 873 (1) “The transfer of the ownership of a plot of land, the encumbrance of a plot of land 

with a right and the transfer or encumbrance of such a right require agreement between the person entitled 

and the other person on the occurrence of the change of rights......” (มาตราตอไปของประมวลกฎหมายแพงของ

เยอรมันในวิทยานิพนธฉบับนี้ไดมาจาก “German Civil Code.  [Online]. Available From 

http://bundesrecht.juris.de/englisch_bgb/index.html” ) 

 ∗∗ Section 929 For the transfer of the ownership of a movable thing, it is necessary that the owner 

delivers the thing to the acquirer and both agree that ownership is to pass. If the acquirer is in possession of 

the thing, agreement on the transfer of the ownership suffices. 

 ∗∗∗ Section 875(1) “......The cancellation of a right in a plot of land......requires a declaration by the 

person entitled that he surrenders the right......” 
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สิทธิแสดงเจตนาสละสิทธินั้น...”   และมาตรา 959∗ ไดกําหนดการแสดงเจตนาของนิติกรรมทางทรัพย

ฝายเดียวในสังหาริมทรัพย ซึ่งไดบัญญัติวา “สังหาริมทรัพยกลายเปนทรัพยไรเจาของ เมื่อเจาของสละ

การครอบครองซ่ึงทรัพยนั้นดวยการแสดงเจตนาสละกรรมสิทธิ์”    

มาตราดังกลาวทั้งหมดไดกําหนดอยูในบรรพ 3 “ทรัพยสิน” การแสดง

เจตนาในมาตราดังกลาวเปนการแสดงเจตนาที่มุงกอใหเกิดการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยตรง ซึ่ง

แตกตางกันจากการแสดงเจตนาของนิติกรรมทางหนี้อันเปนการแสดงเจตนามุงกอใหเกิดหนี้  

สวนมาตรา 873 และ มาตรา 929 ของประมวลกฎหมายแพงเยอรมันใชคํา

วา “การแสดงเจตนาตองตรงกัน” (Auflassung / Einigung) ความหมายของคํานี้เหมือนกับความหมาย

ของสัญญาหรือไม นักกฎหมายของเยอรมันมีความคิดแตกตางกันอยู21   ถาหากยึดความเห็นวา การ

แสดงเจตนาตองตรงกันในมาตราดังกลาวเปนสัญญา องคประกอบของการกอใหเกิดนิติกรรมทางทรัพยมี

การแสดงเจตนาก็เพียงพอแลว ถาหากยึดความเห็นวา การแสดงเจตนาตองตรงกันในมาตราดังกลาวไม

เหมือนกับสัญญา องคประกอบของการกอใหเกิดนิติกรรมทางทรัพยตองมีการแสดงเจตนาประกอบกับ

การสงมอบหรือการจดทะเบียนแลวแตกรณี   ดังนั้น ขอโตเถียงนั้นแสดงใหเห็นถึงแนวคิดที่แตกตางกัน

เกี่ยวกับองคประกอบของการกอใหเกิดนิติกรรมทางทรัพยที่ตองมีการสงมอบหรือการจดทะเบียนแลวแต

กรณีประกอบดวยหรือไม ซึ่งผูศึกษาไดกลาวมาแลวในหัวขอ “4.2.2.2.1 องคประกอบของการกอใหเกิด

นิติกรรมทางทรัพย”    

การแสดงเจตนาเก่ียวกับสังหาริมทรัพยในประมวลกฎหมายแพงของ

เยอรมันไมไดกําหนดแบบ การแสดงเจตนานั้นอาจแสดงโดยชัดแจงก็ได แสดงโดยปริยายก็ได และการ

แสดงเจตนาน้ันไมทําใหเกิดความผูกพัน   ผูแสดงเจตนาจึงสามารถถอนการแสดงเจตนานั้นไดเสมอ22   

สวนการแสดงเจตนาเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย ประมวลกฎหมายแพงของเยอรมันไดกําหนดแบบไวใน

มาตรา 873 อนุมาตราสอง∗∗ ซึ่งคูกรณีตองแสดงเจตนาตอสํานักงานการจดทะเบียนที่ดินหรือตอหนาโน

ตารี (notary) ดวยตนเอง หรือแสดงเจตนาตอหรือยื่นคํารองขอตอสํานักงานการจดทะเบียนที่ดิน หรือ

คูกรณีฝายหนึ่งสงมอบหนังสือที่ยินยอมใหคูกรณีอีกฝายหนึ่งไปจดทะเบียน ซึ่งหนังสือนั้นไดทําตามแบบ
                                                        

 ∗ Section 959 A movable thing becomes ownerless if the owner, in the intention of waiving ownership, 

gives up the possession of the thing. 

 21 เถียน ซื่อหยง,  การศึกษาทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพย: เปรียบเทียบการโอนกรรมสิทธิ์ในกฎหมายของเยอรมันและ

จีน, pp.134-138. [田士永,物权行为理论研究：以中国法和德国法中所有权变动的比较为中心] 

 22 Baur and Stürner, Sachenrecht, Vol.1, แปลเปนภาษาจีนโดยจาง ซวงเกิน, P89. [鲍尔/施蒂尔纳,德国物权法

(上),译者:张双根] 

 ∗∗ Section 873 (2) Before the registration, the parties are bound by the agreement only if the 

declarations are notarially recorded, or made before the Land Registry, or submitted to the Land Registry, or 

if the person entitled has delivered to the other person an approval of registration that satisfies the 

provisions of the Land Register Act. 
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ที่กฎหมายการจดทะเบียนที่ดินไดกําหนดไว   ถาหากการแสดงเจตนาไดแสดงออกมาตามแบบอยางใด

อยางหน่ึงดังกลาวนั้นแลว จะกอใหเกิดความผูกพัน ซึ่งความผูกพันนั้นหมายความวาผูแสดงเจตนาจะ

ถอนการแสดงเจตนานั้นไมได   แตผูที่แสดงเจตนายังสามารถโอนทรัพยสิทธิใหแกบุคคลอ่ืนได แตถาหาก

ผูแสดงเจตนาทําเชนนั้น ก็จะตองรับผิดตอผูรับการแสดงเจตนาคนแรก เพราะผูแสดงเจตนานั้นไมได

ปฏิบัติการชําระหนี้ ซึ่งเปนหนี้เกิดจากนิติกรรมทางหนี้เทานั้น ไมใชเกิดจากการแสดงเจตนาดังกลาวนั้น   

ถาหากการแสดงเจตนานั้นไมไดทําตามแบบดังกลาว ผูแสดงเจตนาถอนการแสดงเจตนานั้นไดเสมอ23   

แตอยางไรก็ตาม การแสดงเจตนาอยางเดียวไมพอที่จะกอใหเกิดการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ ถึงแมวา

การแสดงเจตนานั้นไดทําตามแบบที่กฎหมายกําหนดไวแลวก็ตาม   การแสดงเจตนาที่ไดทําตามแบบ

ดังกลาว กอใหเกิดแตผลซ่ึงผูแสดงเจตนาถอนการแสดงเจตนานั้นไมได และการแสดงเจตนาน้ันไมเส่ือม

เสียไปถาหากผูแสดงเจตนาตายหรือกลายเปนผูไรความสามารถในภายหลังการแสดงเจตนา 

 

4.2.2.2.2 องคประกอบของความสมบูรณของนิติกรรมทางทรัพย  

 

องคประกอบของความสมบูรณของนิติกรรมทางทรัพยเปนองคประกอบที่

สามารถทําใหนิติกรรมทางทรัพยกอใหเกิดผลของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ   เมื่อนิติกรรมทางทรัพย

ครบองคประกอบของความสมบูรณ นิติกรรมทางทรัพยสมบูรณและกอใหเกิดผลของการเคล่ือนไหวซ่ึง

ทรัพยสิทธิ ถาหากขาดองคประกอบของความสมบูรณประการใดประการหน่ึง นิติกรรมทางทรัพยเปน

โมฆะ หรือโมฆียะ หรือผลของนิติกรรมไมแนนอน (pending juristic act) ซึ่งองคประกอบของความ

สมบูรณของนิติกรรมทางทรัพย ไดแก  

(1) การแสดงเจตนาที่ไมมีขอบกพรอง คือ การแสดงเจตนาไมไดเกิดจากกล

ฉอฉล การขมขู ความสําคัญผิด หรือผูแสดงเจตนามิไดเปนผูไรความสามารถ เปนตน 

(2) การสงมอบหรือการจดทะเบียน   สําหรับการสงมอบหรือการจด

ทะเบียนแลวแตกรณีจะเปนองคประกอบของการกอใหเกิดนิติกรรมทางทรัพยหรือเปนองคประกอบของ

ความสมบูรณของนิติกรรมทางทรัพยซึ่งยังมีความเห็นแตกตางกันอยู24 อยางไรก็ตาม ผลของการ

เคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิจะเกิดข้ึนไดก็ตอเมื่อมีการแสดงเจตนาประกอบกับการสงมอบหรือการจด

ทะเบียนแลวแตกรณีดวย ผูศึกษาเห็นวา การสงมอบหรือการจดทะเบียนเปนองคประกอบความสมบูรณ

ของนิติกรรรมทางทรัพย 

(3) ผูแสดงเจตนาน้ันมีสิทธิที่จะโอน หรือ ในกรณีที่ผูแสดงเจตนาน้ันไมมี

                                                        

 23 Baur and Stürner, Sachenrecht, Vol.1, แปลเปนภาษาจีนโดยจาง ซวงเกิน, p.88. [鲍尔/施蒂尔纳,德国物权法

(上),译者:张双根] 

 24 Karl Larenz, Allgemeiner Teil des Deutschen Bürgerlichen Rechts, Vol.2, แปลเปนภาษาจีนโดยเช่ีย หวย

ซื่อ และคนอื่นๆ, pp.426-431. [(德)卡尔·拉伦茨,德国民法通论(下),译者:谢怀栻等] 
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สิทธิที่จะโอน ผูรับโอนตองเปนบุคคลภายนอกที่สุจริตตามระบบการคุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียน

เปล่ียนมือ   การไดมาซ่ึงทรัพยสิทธิโดยสุจริตในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอนก็เปนวิธีการไดมาโดยนิติ

กรรมทางทรัพย ไมใชการไดมาซึ่งทรัพยสิทธิโดยทางอ่ืนนอกจากนิติกรรม25 

ผูศึกษาขอกลาวองคประกอบของความสมบูรณของนิติกรรมทางทรัพยแต

ละองคประกอบในหัวขอดังตอไปนี้ 

    

4.2.2.2.2.1 การแสดงเจตนาของนิติกรรมทางทรัพยไมมีขอบกพรอง 

 

กฎหมายของเยอรมันไดแยกนิติกรรมเปนนิติกรรมทางหนี้กับ

นิติกรรมทางทรัพย   นิติกรรมทางหนี้เปน “นิติกรรมที่เปนมูล” หรือ “นิติกรรมที่เปนเหตุ” เชน สัญญาซ้ือ

ขาย สัญญาใหโดยเสนหา สัญญาคํ้าประกัน หรือสัญญากอต้ังทรัสต   สวนนิติกรรมทางทรัพยเปน “นิติ

กรรมที่ทําใหสัญญาสําเร็จผล” หรือ “นิติกรรมที่เปนการปฏิบัติการชําระหนี้” อันไดแก การโอนทรัพยให

สําเร็จลุลวงไปตามวัตถุประสงคของสัญญาที่เปนมูล26  แตในทางปฏิบัติ การแยกมาพิจารณาวานิติกรรม

สองอันตางมีการแสดงเจตนาของตนเองและการแสดงเจตนาแตละนิติกรรมมีขอบกพรองหรือไมนั้น เปน

เร่ืองที่สับสน เชน ในกรณีของการซื้อขายปากกาดามหน่ึงที่ราน มีสามนิติกรรม ไดแก สัญญาทางหน้ี 

สัญญาทางทรัพยที่โอนเงิน และสัญญาทางทรัพยที่โอนกรรมสิทธิ์ของปากกา แตละนิติกรรมมีการแสดง

เจตนาของตนเอง และตองพิจารณาความสมบูรณของแตละการแสดงเจตนา   เพราะฉะนั้น เพื่อทําให

ความทําเขาใจในประเด็นนี้งายข้ึน ผูศึกษาควรวิเคราะหความสัมพันธระหวางนิติกรรมทางหนี้และนิติ

กรรมทางทรัพยเมื่ออธิบายประเด็นนี้ 

ความสัมพันธระหวางนิติกรรมทางหนี้และนิติกรรมทางทรัพยมี

หลักที่ตองพิจารณาอยูสองหลัก ไดแก หลักการแยกนิติกรรมทางทรัพยออกจากนิติกรรมทางหนี้ และหลัก

มูลเหตุไมกระทบถึงความสมบูรณของนิติกรรมทางทรัพย  

(1) หลักการแยกนิติกรรมทางทรัพยออกจากนิติกรรม

ทางหนี้ 

หลักการแยกนิติกรรมทางทรัพยออกจากนิติกรรมทางหนี้ตอง

แยกออกจากกันในสองดาน    

ดานท่ี 1 องคประกอบของนิติกรรมทั้งสองอันแตกตางกันโดย

นิติกรรมแตละอันตางมีองคประกอบของตนเอง    

ดานที่ 2 การแยกผลของนิติกรรมทางทรัพยออกจากผลของ

                                                        

 25 เถียน ซื่อหยง,  การศึกษาทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพย: เปรียบเทียบการโอนกรรมสิทธิ์ในกฎหมายของเยอรมันและ

จีน p.269. [田士永,物权行为理论研究：以中国法和德国法中所有权变动的比较为中心] 

 26 กิตติศักด์ิ ปรกติ,  “หลักกฎหมายวาดวยสัญญาลอยทางทรัพย,”  วารสารนิติศาสตร, 19,2: 78-102. 
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นิติกรรมทางหนี้ นิติกรรมทางทรัพยกอใหเกิดผลอันเปนการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ   นิติกรรมทางหนี้

กอใหเกิดผลอันเปนบุคคลสิทธิซึ่งเปนสิทธิเรียกใหบุคคลอ่ืนกระทําหรืองดเวนการกระทําเทานั้น    

สวนในทางปฏิบัติ นิติกรรมทางหนี้กับนิติกรรมทางทรัพย

อาจจะไมผสมกันอยูก็ได เชน ในกรณีที่มีนิติกรรมทางหนี้แตไมมีนิติกรรมทางทรัพย เชน สัญญาต้ัง

ตัวแทน สัญญาจางแรงงาน สัญญารับขนสง เปนตน หรือกรณีที่มีนิติกรรมทางทรัพย แตไมมีนิติกรรมทาง

หนี้  เชน พินัยกรรม การสละทรัพย   ถาหากนิติกรรมทางหนี้กับนิติกรรมทางทรัพยไมไดผสมกันอยู ไมมี

ความจําเปนที่จะตองแยกวิเคราะหความสมบูรณของนิติกรรมทางทรัพยและนิติกรรมทางทรัพย 

เพราะฉะนั้น การวิเคราะหวานิติกรรมสมบูรณหรือไมนั้นเปนเร่ืองไมยากนัก   แตนิติกรรมทางทรัพยและ

นิติกรรมทางหนี้อาจจะผสมกันอยูก็ได เชน ในกรณีการซ้ือขาย การแลกเปล่ียน การขายฝาก การเชาซื้อ 

เปนตน   ถาหากนิติกรรมสองอันผสมกันอยู การแยกวิเคราะหความสมบูรณของนิติกรรมทางหนี้และนิติ

กรรมทางทรัพยเปนเร่ืองยาก ซึ่งผูศึกษาจะวิเคาระหในประเด็น “หลักมูลเหตุไมกระทบถึงความสมบูรณ

ของนิติกรรมทางทรัพย” ดังนี้ 

 

(2) หลักมูลเหตุไมกระทบถึงความสมบูรณของนิติกรรม

ทางทรัพย  

หลักมูลเหตุไมกระทบถึงความสมบูรณของนิติกรรมทางทรัพย 

เรียกส้ันๆ คือ หลักนามธรรมหรือหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิที่ไมตองมีมูลเหตุอันชอบดวยกฎหมาย   

หลักนี้หมายความวา ความสมบูรณและผลของนิติกรรมทางทรัพยจะตองเปนอิสระแยกออกตางหากจาก

นิติกรรมที่เปนมูลเหตุอันเปนนิติกรรมทางหนี้   ยกตัวอยาง เชน ถาหากในขณะที่คูสัญญาฝายหนึ่งซ่ึงเปน

ผูโอน สงมอบทรัพยโดยสําคัญผิดวาเปนการปฏิบัติการชําระหนี้ตามสัญญาซ้ือขายนั้น คูสัญญาอีกฝาย

หนึ่งซึ่งเปนผูไดรับมอบทรัพยไว รับไวโดยสําคัญผิดวาเปนการใหโดยเสนหา ดังนั้น คูกรณีทั้งสองฝายมี

ความสําคัญผิดในลักษณะนิติกรรมทางหนี้ ซึ่งไมกระทบกระเทือนถึงความสมบูรณของสัญญาโอน

กรรมสิทธิ์ ซึ่งเปนนิติกรรมทางทรัพยที่คูกรณีทั้งสองฝายกระทําไปโดยมีเจตนาตองตรงกันแลว และไมทํา

ใหผลของการโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพยที่สงมอบแลวนั้นเสียไปแตอยางไร   เหตุผลที่ประมวลกฎหมายแพง

ของเยอรมันใชหลักไมตองมีมูลเหตุอันชอบดวยกฎหมายเพื่อทําใหนิติสัมพันธตางๆ เกี่ยวกับทรัพยสิน

ชดัเจน และเพื่อคุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือ   ผูรางประมวลกฎหมายแพงของเยอรมัน

ไดกลาวไวในหนังสืออธิบายเจตนารมณของการรางประมวลกฎหมายแพงของเยอรมันตอนหนึ่ง (Motiv 

III (1896) 1) วา “ในประมวลกฎหมายฉบับเกาๆ เชน กฎหมายทั่วไปแหงราชอาณาจักรปรัสเซีย และ

ประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศสนั้น   บทบัญญัติเกี่ยวกับกฎหมายลักษณะหนี้ กับบทบัญญัติเกี่ยวกับ

ลักษณะทรัพย มักจะปรากฏอยูอยางผสมปนเปกันจนสับสนไปหมด วิธีการเชนนั้นยอมเปนอุปสรรคแก

การแยกความคิดที่แตกตางกันออกจากกัน และยังกอความยุงยากใหแกการทําความเขาใจใหถึงแกนของ

ปญหาหรือแกนแหงความสัมพันธทางกฎหมายตางๆ ในแตละเร่ืองแตละกรณี ทั้งยังจะกอใหเกิดความ
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สับสนแกการใชกฎหมายดวย”27 

หลักที่มูลเหตุไมกระทบถึงความสมบูรณของนิติกรรมทาง

ทรัพยถูกวิพากษวิจารณคอนขางมาก   และในทางปฏิบัติ การแยกนิติกรรมเปนสองนิติกรรมและแยก

พิจารณาความสมบูรณของแตละนิติกรรมนั้นเปนเร่ืองสับสนและเกินความจําเปน จึงมีประเด็นปรับปรุง

แกไขหลักที่มูลเหตุไมกระทบถึงความสมบูรณของนิติกรรมทางทรัพย ซึ่งสรุปไดเปนสามประการ28 ดังนี้  

ประการที่ 1 เม่ือนิติกรรมทางหนี้มีขอบกพรอง ทําใหนิติกรรม

ทางทรัพยมีขอบกพรองเชนเดียวกันซ่ึงตอไปนี้เรียกวา “เหตุบกพรองเชนเดียวกัน” 

ประการที่ 2 คูกรณีตกลงกันใหความสมบูรณของนิติกรรม

ทางหนี้เปนเงื่อนไขสําหรับผลของนิติกรรมทางทรัพย คูกรณีไดตกลงวาหากนิติกรรมทางหนี้ไมสมบูรณ 

นิติกรรมทางทรัพยก็จะไมสมบูรณดวยซ่ึงตอไปนี้เรียกวา “เงื่อนไขเช่ือมโยงกัน”  

ประการท่ี 3 นิติกรรมทางหนี้กับนิติกรรมทางทรัพยเปนสวน

ของนิติกรรมอันเดียวกัน   ถาสวนใดสวนหนึ่งของนิติกรรมนั้นเปนโมฆะ นิติกรรมนั้นยอมตกเปนโมฆะ

ทั้งส้ิน เวนแตจะพึงสันนิษฐานไดโดยพฤติการณแหงกรณีวา คูกรณีมีเจตนาจะใหสวนที่ไมเปนโมฆะนั้น

แยกออกจากสวนที่เปนโมฆะได (มาตรา 139∗ของประมวลกฎหมายแพงของเยอรมัน) ซึ่งตอไปนี้เรียกวา 

“นิติกรรมอันเดียวกัน”  

ผูศึกษาเห็นวาประการที่ 1 “เหตุบกพรองเชนเดียวกัน” ไมใช

การปรับปรุงแกไขหลักที่ไมตองมีมูลเหตุอันชอบดวยกฎหมาย   เพราะเหตุบกพรองของนิติกรรมทางหนี้

กับนิติกรรมทางทรัพยจะเกิดในขณะเดียวกันก็ได หรือจะไมเกิดในขณะเดียวกันก็ได   นิติกรรมสองนิติ

กรรมมีเหตุบกพรองในตัวเอง เพียงแตเหตุบกพรองเกิดพรอมกันก็ได   ไมใชวาเมื่อนิติกรรมทางหนี้มีเหตุ

บกพรองอยู ทําใหนิติกรรมทางทรัพยมีเหตุบกพรองดวย   ประการที่ 2 กฎหมายแพงยืนยันหลักเสรีภาพ

ในการแสดงเจตนา   ถาหากคูกรณีตกลงกันใหความสมบูรณของนิติกรรมทางหนี้เปนเงื่อนไขในผลของ

นิติกรรมทางทรัพยยอมทําไดซึ่งไมเปนเหตุที่สามารถปฏิเสธหลักดังกลาว   ประการที่ 3  วงการนิติศาสตร

หรือทางปฏิบัติในประเทศสหพันธสาธารณรัฐเยอรมนี ไมยอมรับรองประการที่ 3 เพราะนิติกรรมทางหนี้

กับนิติกรรมทางทรัพยเปนนิติกรรมที่แยกจากกัน29 

ประการที่ 1 “เหตุบกพรองเชนเดียวกัน” ดังที่กลาวมาแลว
                                                        

 27 กิตติศักด์ิ ปรกติ, “หลักกฎหมายวาดวยสัญญาลอยทางทรัพย,” วารสารนิติศาสตร 19,2: 78-102. 

 28 Baur and Stürner, Sachenrecht, Vol.1, แปลเปนภาษาจีนโดยจาง ซวงเกิน, pp. 96-101. [鲍尔/施蒂尔纳,德

国物权法(上),译者:张双根] 

 ∗ Section 139 If a part of a legal transaction is void, then the entire legal transaction is void, unless it is 

to be assumed that it would have been undertaken even without the void part. 

  29 Díeter Medícus, Allgemeiner Teil des BGB, แปลเปนภาษาจีนโดยซาว เจ้ียนตง, pp.184-185. [(德)迪特

尔·梅迪库斯,德国民法总论,译者:邵建东]; Baur and Stürner, Sachenrecht, Vol.1, แปลเปนภาษาจีนโดยจาง ซวงเกิน, 

pp.100-101. [鲍尔/施蒂尔纳,德国物权法(上),译者:张双根] 
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เกี่ยวกับประเด็นการแสดงเจตนาของนิติกรรมทางทรัพยมีขอบกพรองหรือไม และการแยกพิจารณาความ

สมบูรณของการแสดงเจตนาของนิติกรรมทางหนี้และนิติกรรมทางทรัพยอยางไร ซึ่งผูศึกษาจะกลาว

รายละเอียดของประการที่ 1 “เหตุบกพรองเชนเดียวกัน” ดังตอไปนี้ 

(2.1) เหตุบกพรองเกี่ยวกับความสามารถของผูแสดง

เจตนา30    

ถาการแสดงเจตนาของนิติกรรมสองนิติกรรมนั้นแสดงออกมา

ในเวลาเดียวกัน นิติกรรมสองนิติกรรมนั้นมีขอบกพรองเชนเดียวกันในเร่ืองความสามารถของผูแสดง

เจตนา เชน การตกลงซ้ือขายกับการปฏิบัติการชําระหนี้ในเวลาเดียวกัน   แตถาการซ้ือขายกับการ

ปฏิบัติการชําระหนี้ไมอยูในเวลาเดียวกัน  ซึ่งอาจเปนกรณีของการซื้อขายทรัพยสินในอนาคต  หรือเปน

การซื้อขายที่มีการปฏิบัติการชําระหนี้เปนระยะๆ เปนตน  การแสดงเจตนาของนิติกรรมทางหนี้กับการ

แสดงเจตนาของนิติกรรมทางทรัพยแสดงออกในเวลาท่ีแตกตางกัน  ถาหากผูแสดงเจตนามีเหตุบกพรอง

ในความสามารถเม่ือทํานิติกรรมทางหนี้  แตถึงเวลาปฏิบัติการชําระหนี้  เหตุบกพรองในความสามารถ

ของผูแสดงเจตนานั้นหายไป  นิติกรรมทางทรัพยก็สมบูรณ และนิติกรรมทางทรัพยซึ่งเปนประเภทของนิติ

กรรมที่กอการเปล่ียนแปลงสิทธินั้นถือวาเปนการใหสัตยาบันแกนิติกรรมทางหนี้ที่ไมสมบูรณดวย31  

(2.2) เหตุบกพรองเกี่ยวกับความสําคัญผิด    

สําหรับเหตุบกพรองเกี่ยวกับความสําคัญผิดอาจเกิดในนิติ

กรรมทางทรัพย หรือเกิดข้ึนพรอมกันในนิติกรรมทางหนี้ก็ได   ความสําคัญผิดที่เกิดแตในนิติกรรมทาง

ทรัพย เชน ผูซื้อเอามาทรัพยผิดชิ้น หรือผูขายเอาของผิดชิ้นสงมอบแกผูซื้อ เปนตน ซึ่งไมเปนเหตุบกพรอง

ของนิติกรรมทางหนี้    

(2.3) เหตุบกพรองเกี่ยวกับการขมขูและกลฉอฉล 

ถาหากมีเหตุบกพรองของการขมขูหรือกลฉอฉลในขณะทํานิติ

กรรมทางหนี้ แตผูกระทํานิติกรรมทางหนี้นั้นไดหลุดพนจากเหตุดังกลาวในขณะปฏิบัติการชําระหนี้  นิติ

กรรมทางทรัพยสมบูรณ   แตถาหากในขณะมีการปฏิบัติการชําระหนี้  ผูแสดงเจตนาโอนทรัพยสิทธิยังไม

พนจากการขมขูหรือยังไมลวงรูความจริงวาตนถูกกลฉอฉลอยู นิติกรรมทางหนี้กับนิติกรรมทางทรัพยมี

เหตุบกพรองเชนเดียวกัน ซึ่งจะเห็นไดจากตัวอยางในคําพิพากษาคดีหนึ่ง (RGZ 70, 55, 57f.) ของ

เยอรมันดังตอไปนี้ 

“การแยกความแตกตางระหวางนิติกรรมสองประเภท…นั่นก็

มิไดหมายความวาความบกพรองของเจตนาในนิติกรรมอันเปนมูลนั้นจะไมอาจลวงไปมีผลตอนิติกรรมที่

เปนการปฏิบัติการชําระหนี้ไดแตอยางใด…ในกรณีที่ผูซื้อใชกลฉอฉลลวงใหผูขายทําสัญญาซ้ือขายนั้น   

                                                        

 30 Díeter Medícus, Allgemeiner Teil des BGB, แปลเปนภาษาจีนโดยซาว เจ้ียนตง, p.181. [(德)迪特尔·梅迪

库斯,德国民法总论,译者:邵建东] 

`31 Ibid., p.181. 
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โดยทั่วไปเจตนาของผูซื้อยอมมิไดมุงเพียงแตการไดมาซ่ึงสิทธิเรียกรองใหผูขายปฏิบัติตามความผูกพัน

ทางหนี้เทานั้น    แตยอมจะมุงตอการไดมาซึ่งทรัพยที่ซื้อขายกันนั้นโดยตรง   เจตนาอันมุงประสงคเชนวา

นี้ของฝายผูใชกลฉอฉลยอมควบคูอยูกับความบกพรองแหงเจตนาของฝายผูถูกฉอฉล  โดยนัยนี้สัญญา

ซื้อขายอันเปนนิติกรรมทางหนี้และนิติกรรมโอนทรัพยเพื่อปฏิบัติการชําระหนี้อันเปนสัญญาทางทรัพย   

จึงตางเปนนิติกรรมที่เกิดจากการใชกลฉอฉลดวยกัน   กรณีอ่ืนนอกเหนือจากนี้คือ  กรณีที่การใชกลฉอฉล

จะไมมีผลกระทบถึงนิติกรรมทางทรัพยนั้นจะเปนไปไดก็เฉพาะในกรณีพิเศษจริง ๆ   เทานั้น32 

(2.4) เหตุบกพรองในเร่ืองแบบ   

เหตุบกพรองในเร่ืองแบบของนิติกรรมทางหนี้จะเกิดข้ึน

เชนเดียวกันในนิติกรรมทางทรัพยไมได เพราะนิติกรรมทางหนี้กับนิติกรรมทางทรัพย กฎหมายกําหนด

แบบไมเหมือนกัน33 

(2.5) เหตุบกพรองในเร่ืองวัตถุประสงค 

ในกรณีที่มีเหตุบกพรองในเร่ืองที่วัตถุประสงคขัดตอความสงบ

เรียบรอย (มาตรา 138 อนุมาตราหนึ่ง∗) หรือในกรณีการกระทําใหไดมาซึ่งกําไรอันมหาศาลโดยมิชอบ 

กลาวคือ การเอารัดเอาเปรียบคูกรณีอีกฝายหน่ึงเปนอยางมากในการทํานิติกรรม โดยอาศัยสภาพอัน

จําเปนอยางยิ่งหรืออาศัยความโงเขลาเบาปญญา หรืออาศัยความขาดประสบการณของฝายนั้น (มาตรา 

138 อนุมาตราสอง∗∗) นิติกรรมทางหนี้เปนโมฆะ  แตนิติกรรมทางหนี้ซึ่งเปนมูลเหตุของนิติกรรมที่กอการ

เปล่ียนแปลงสิทธิเปนโมฆะนั้นไมทําใหนิติกรรมที่กอการเปล่ียนแปลงสิทธินั้นเปนโมฆะดวย เพราะเนื้อหา

ของนิติกรรมที่กอการเปล่ียนแปลงสิทธินั้นไมเกี่ยวกับความสงบเรียบรอย   การเรียกคืนกําไรอันมหาศาล

โดยมิชอบควรจะใหเรียกคืนตามหลักเร่ืองลาภมิควรได34   ในความเปนจริงแลว การแสดงเจตนาโอน

กรรมสิทธิ์จะฝาฝนตอความสงบเรียบรอยซึ่งเปนไปไมได35   วัตถุแหงการแสดงเจตนาของนิติกรรมทาง

ทรัพยเปนทรัพย   ทรัพยเองไมเกี่ยวกับความสงบเรียบรอยและศีลธรรมอันดี ไมเกี่ยวกับการขัดตอขอหาม

                                                        

 32 คัดเลือกจาก กิตติศักด์ิ ปรกติ, “หลักกฎหมายวาดวยสัญญาลอยทางทรัพย,”  วารสารนิติศาสตร 19,2: 78-102. 

 33 Díeter Medícus, Allgemeiner Teil des BGB, แปลเปนภาษาจีนโดยซาว เจ้ียนตง, pp.181-183. [(德)迪特

尔·梅迪库斯,德国民法总论,译者:邵建东] 

  ∗ Section 138(1) A legal transaction which is contrary to public policy is void. 

 ∗∗ Section 138(2) In particular, a legal transaction is void by which a person, by exploiting the 

predicament, inexperience, lack of sound judgement or considerable weakness of will of another, causes 

himself or a third party, in exchange for an act of performance, to be promised or granted pecuniary 

advantages which are clearly disproportionate to the performance. 

 34 Karl Larenz, Allgemeiner Teil des Deutschen Bürgerlichen Rechts, Vol.2, แปลเปนภาษาจีนโดยเช่ีย หวย

ซื่อ และคนอื่นๆ, p.621, p.625. [(德)卡尔·拉伦茨,德国民法通论(下),译者:谢怀栻等] 

 35 Baur and Stürner, Sachenrecht, Vol.1, แปลเปนภาษาจีนโดยจาง ซวงเกิน, p.97. [鲍尔/施蒂尔纳,德国物权法

(上),译者:张双根] 
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ของกฎหมาย และไมเกี่ยวกับความไมเปนธรรม เพราะฉะนั้น เหตุดังกลาวนั้นปกติไมกระทบถึงความ

สมบูรณของนิติกรรมทางทรัพย36   แตถาหากขอหามของกฎหมายมีเปาหมายหามนิติกรรมที่กอการ

เปล่ียนแปลงสิทธิ เชน หามการโอนยาเสพติด นิติกรรมทางทรัพยจึงจะเปนโมฆะได   และคําพิพากษามี

นอยมากที่แสดงแนวคิดวา ถาหากการฝาฝนความสงบเรียบรอยปรากฏในนิติกรรมทางหนี้ นิติกรรมที่กอ

การเปล่ียนแปลงสิทธิก็เปนการกระทําขัดตอความสงบเรียบรอยและศีลธรรมอันดีตามมาตรา 138 

อนุมาตราหนึ่ง   แตถาหากการทําใหนิติกรรมที่กอการเปล่ียนแปลงสิทธิเปนโมฆะนั้นจะไดปองกันไมให

บุคคลภายนอกรับความเสียหายจากการขัดตอความสงบเรียบรอยและศีลธรรมอันดี จะนํามาตรา 138 

อนุมาตราหนึ่งมาใชกับนิติกรรมที่กอการเปล่ียนแปลงสิทธิได ไดแก กรณีการประกันหนี้ซึ่งมูลคาของ

ทรัพยที่เอาประกันหนี้เกินกวามูลคาแหงหนี้เปนอยางมาก∗   กรณีนิติกรรมทางทรัพยนั่นเองขัดตอ

ศีลธรรมอันดี   และกรณีใชสาธารณสมบัติของแผนดินมากเกินสมควร37  

 

4.2.2.2.2.2 วิธีการแสดงออกซ่ึงทรัพยสิทธิดวยการสงมอบหรือการ

จดทะเบียน 

 

การเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยนิติกรรมทางทรัพยตองมีวิธี

แสดงออกใหบุคคลทั่วไปไดรับรู   วิธีการนั้น ไดแก การสงมอบในกรณีของสังหาริมทรัพย และการจด

ทะเบียนในกรณีของอสังหาริมทรัพย   การเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยนิติกรรมทางทรัพยตองมีวิธีการ

แสดงออก เพราะทรัพยสิทธิมีลักษณะเปนสิทธิเด็ดขาดและสามารถยกข้ึนเปนขอตอสูบุคคลทั่วไปได      

ถาหากการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยนิติกรรมทางทรัพยไมมีวิธีการแสดงออก กลาวคือ ไมมีการสงมอบ

หรือการจดทะเบียนแลวแตกรณี ผลของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิไมสามารถเกิดข้ึนได ซึ่งบทบัญญัติ

มาตรา 873 อนุมาตราหนึ่ง∗∗ ไดบัญญัติวา “การโอนกรรมสิทธิ์ในที่ดิน หรือการกอใหเกิดและการโอน

                                                        

 36 เถียน ซื่อหยง,  การศึกษาทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพย: เปรียบเทียบการโอนกรรมสิทธิ์ในกฎหมายของเยอรมันและ

จีน, p.162. [田士永,物权行为理论研究：以中国法和德国法中所有权变动的比较为中心] 

 ∗ กรณีลูกหน้ียอมโอนทรัพยของตนใหแกเจาหนี้เพ่ือใหถือเปนการประกันการชําระหน้ีมากและอยูภายใตเง่ือนไขอัน

เครงครัดมากจนถึงขนาดทําใหลูกขาดสภาพคลองในทางการคาจนเกิดเหตุ  ในกรณีเชนนี้     ศาลมักจะวินิจฉัยให

สัญญาคํ้าประกัน  (สัญญาทางหน้ี) รวมตลอดไปจนถึงการโอนทรัพยเปนประกัน   (สัญญาทางทรัพย) ตกเปนโมฆะไป

ดวยกันตามมาตรา 138 ป.แพงเยอรมัน   (สําหรับตัวอยางทํานองน้ี   ขอใหดูจากคําพิพากษาศาลสูงเยอรมันตอไปนี้   

(RGZ 57, 95; RG Gruch. 57, 916; BGH NJW 1952, 1169, 1170) (กิตติศักด์ิ ปรกติ, “หลักกฎหมายวาดวยสัญญา

ลอยทางทรัพย,”  วารสารนิติศาสตร 19,2: 78-102.) 

 37 Díeter Medícus, Allgemeiner Teil des BGB, แปลเปนภาษาจีนโดยซาว เจ้ียนตง, pp.182-183, p.546. 

[(德)迪特尔·梅迪库斯,德国民法总论,译者:邵建东] 

 ∗∗ Section 873 (1) The transfer of the ownership of a plot of land, the encumbrance of a plot of land with 

a right and the transfer or encumbrance of such a right require agreement between the person entitled and 



                                                                                 91 

 

สิทธิประการอ่ืนเหนือที่ดิน จะตองมีการแสดงเจตนาตองตรงกันเกี่ยวกับการเคล่ือนไหวซ่ึงสิทธิดังกลาว

ระหวางผูที่มีสิทธิกับคูกรณีอีกฝายหนึ่ง และตองจดทะเบียนการเคล่ือนไหวซึ่งสิทธิดังกลาวในทะเบียน

ที่ดิน เวนแตกฎหมายกําหนดเปนประการอ่ืน”   มาตรา 929∗ บัญญัติวา “การโอนกรรมสิทธิ์ใน

สังหาริมทรัพยนั้น เจาของตองสงมอบทรัพยแกผูรับโอน และมีการแสดงเจตนาตองตรงกันระหวางคูกรณี

เกี่ยวกับการโอนไปซึ่งกรรมสิทธิ์   ถาผูรับโอนไดครอบครองทรัพยอยูแลว เพียงการแสดงเจตนาตอง

ตรงกันเกี่ยวกับการโอนกรรมสิทธ์ิก็เพียงพอที่จะทําใหกรรมสิทธิ์โอนแลว” 

ผลที่ไดมาจากวิธีการแสดงออกซ่ึงทรัพยสิทธิ ไดแก 

(2.1) ผลที่ทําใหทรัพยสิทธิโอนแกกัน คือ การเคล่ือนไหวซึ่ง

ทรัพยสิทธิตองมีวิธีการแสดงออกใหบุคคลทั่วไปรับรู กลาวคือ หากไมมีวิธีการแสดงออกซึ่งทรัพยสิทธิ จะ

ไมกอใหเกิดผลของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ 

(2.2) ผลที่สันนิษฐานวาผูครอบครองหรือผูมีชื่อในทะเบียนเปน

ผูมีสิทธิ38 โดยมาตรา 1006 อนุมาตราหนึ่ง∗∗ ของประมวลกฎหมายแพงเยอรมันไดบัญญัติวา “เพื่อ

คุมครองผูที่ครอบครองสังหาริมทรัพย ใหสันนิษฐานไวกอนวาบุคคลนั้นเปนผูมีกรรมสิทธิ์ในทรัพยนั้น...”   

และมาตรา 891 อนุมาตราหนึ่ง∗∗∗บัญญัติวา “สิทธิใดที่ไดจดทะเบียนในทะเบียนที่ดินเพื่อประโยชนของ

บุคคลคนใดคนหน่ึง ใหสันนิษฐานไววาบุคคลนั้นเปนผูทรงสิทธิ” 

(2.3) ผลที่คุมครองบุคคลภายนอกที่สุจริต ซึ่งหมายความวา 

ถาหากบุคคลใดไดสิทธิมาเพราะไดใหความไววางใจในขอสันนิษฐานของกฎหมายและทํานิติกรรมโดย

สุจริต สิทธิที่ไดมานั้นไมเสียไป แมวาผูโอนสิทธินั้นจะไมใชผูทรงสิทธิที่แทจริงก็ตาม (มาตรา 932 มาตรา 

                                                                                                                                                                          

the other person on the occurrence of the change of rights and the registration of the change of rights in the 

Land Register, except insofar as otherwise provided by law. 

 ∗ Section 929 For the transfer of the ownership of a movable thing, it is necessary that the owner 

delivers the thing to the acquirer and both agree that ownership is to pass. If the acquirer is in possession of 

the thing, agreement on the transfer of the ownership suffices. 

 38 Baur and Stürner, Sachenrecht, Vol.1, แปลเปนภาษาจีนโดยจาง ซวงเกิน, p.61-63. [鲍尔/施蒂尔纳,德国物

权法(上),译者:张双根] 

 ∗∗ Section 1006(1) It is presumed in favour of the possessor of a movable thing that he is the owner of 

the thing. However, this does not apply in relation to a former possessor from whom the thing was stolen or 

who lost it or whose possession of it ended in another way, unless the thing is money or bearer instruments. 

 ∗∗∗ Section 891(1) If a right has been entered in the Land Register for a person, it is presumed that the 

person is entitled to this right. 

 (2) If a right entered in the Land Register is deleted, it is presumed that the right does not exist. 



                                                                                 92 

 

892 และมาตรา 933 ของประมวลกฎหมายแพงของเยอรมัน∗)    

          

4.2.2.2.2.3 อํานาจในการจัดการสิทธิ 

 

นิติกรรมในประเทศสหพันธสาธารณรัฐเยอรมนีไดแบงแยกเปน

นิติกรรมที่กอการเปล่ียนแปลงสิทธิและนิติกรรมที่กอภาระหนาที่   นิติกรรมที่กอการเปล่ียนแปลงสิทธิ คือ 

นิติกรรมที่กอผลตอสิทธิใดๆ ที่มีอยูแลวโดยตรง เชน กอผลของการเปล่ียนแปลง การโอน การระงับหรือ

กอภาระเหนือสิทธิที่มีอยูแลว   เปาหมายของนิติกรรมที่กอการเปล่ียนแปลงสิทธิตองเปนสิทธิที่มีอยูแลว

หรือนิติสัมพันธที่มีอยูแลวเสมอ   สวนนิติกรรมที่กอภาระหนาที่ คือ นิติกรรมที่คูกรณีฝายหนึ่งตองจะ

กระทําการหรืองดเวนกระทําการตอคูกรณีอีกฝายหนึ่ง นิติกรรมที่กอภาระหนาที่มุงกอใหเกิดนิติสัมพันธ

ทางหนี้39   นิติกรรมที่กอการเปล่ียนแปลงสิทธิกอใหเกิดการเคล่ือนไหวซ่ึงสิทธิที่มีอยูแลวโดยตรง  เชน 

การโอนทรัพยสิทธิหรือบุคคลสิทธิ การสละสิทธิ นิติกรรมที่กอภาระหนาที่นั้นกอใหเกิดหนาที่ใหมที่ไมเคย

มีอยูแตกอน เชน สัญญาซ้ือขาย สัญญาจางทําของ   นิติกรรมทางหนี้เปนนิติกรรมที่กอภาระหนาที่ สวน

นิติกรรมทางทรัพยเปนนิติกรรมที่กอการเปล่ียนแปลงสิทธิ ดังนั้น สิทธิในการจัดการสิทธิเปนองคประกอบ

ของความสมบูรณของนิติกรรมทางทรัพยดวย 

ในกรณีบุคคลที่จัดการสิทธิไมมีอํานาจในการจัดการสิทธิ   ผล

ของนิติกรรมซึ่งเขาทําไปนั้นเปนอยางไร   ถาตามหลักกฎหมายของฝร่ังเศสซึ่งถือ “ผลแหงหนี้เปน” จุด

เชื่อมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ   สัญญานั้นเปนโมฆะ ทั้งนิติสัมพันธทางหนี้และผล

ของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิเกิดข้ึนไมได    

สวนกฎหมายของประเทศสหพันธสาธารณรัฐเยอรมนี ได

แบงแยกนิติกรรมเปนนิติกรรมที่กอการเปล่ียนแปลงสิทธิกับนิติกรรมที่กอภาระหนาที่ สัญญาซ้ือขายเปน

นิติกรรมที่กอภาระหนาที่ ซึ่งไมตองมีอํานาจในการจัดการสิทธิ   นิติสัมพันธทางหนี้จึงไดเกิดข้ึนโดย

สัญญาทางหนี้   แตโดยปกติแลว บุคคลผูที่ทํานิติกรรมทางทรัพย ตองมีอํานาจในการจัดการทรัพย 

มิฉะนั้นแลว นิติกรรมทางทรัพยก็จะไมสมบูรณซึ่งคือผลของนิติกรรมทางทรัพยไมแนนอน ผลของการ

เคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิจึงไมสามารถเกิดข้ึนได   แตความไมสมบูรณของนิติกรรมที่กอการเปล่ียนแปลง

สิทธินั้นจะสมบูรณไดตามมาตรา 185∗∗ ของประมวลกฎหมายแพงของเยอรมัน คือ 

                                                        

  ∗ รายละเอียดของมาตราดังกลาวจะกลาวในหัวขอ “4.3 ระบบการคุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียน

มือ” ของบทท่ี 4 

 39 Karl Larenz, Allgemeiner Teil des Deutschen Bürgerlichen Rechts, Vol.2, แปลเปนภาษาจีนโดย เช่ีย หวย

ซื่อ และคนอื่นๆ, pp.435-437. [(德)卡尔·拉伦茨,德国民法通论(下),译者:谢怀栻等] 

 ∗∗ Section 185(1) A disposition of a thing made by a person without the authority to do so is effective if 

made with the consent of the person entitled. 
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(1) ถาหากบุคคลที่ไมมีอํานาจในการจัดการสิทธินั้น ไดรับ

ความยินยอมจากบุคคลที่เปนผูทรงสิทธิกอนเวลาที่ทํานิติกรรมที่กอการเปล่ียนแปลงสิทธิ นิติกรรมนั้น

สมบูรณ   

(2) ถาหากบุคคลที่ไมมีอํานาจในการจัดการสิทธินั้นไดรับการ

ใหสัตยาบันจากผูทรงสิทธิภายหลังการทํานิติกรรมที่กอการเปล่ียนแปลงสิทธิ   นิติกรรมนั้นสมบูรณต้ังแต

วันทํานิติกรรมนั้น   

(3) ถาหากบุคคลที่ไมมีอํานาจในการจัดการสิทธินั้นไดสิทธิมา

ภายหลังเวลาทํานิติกรรมที่กอการเปล่ียนแปลงสิทธิ   นิติกรรมนั้นสมบูรณ แตถาหากนิติกรรมที่กอการ

เปล่ียนแปลงสิทธิมีหลายอันที่ขัดแยงกัน เฉพาะนิติกรรมที่ทําตอนแรกเทานั้นสมบูรณ 

(4) ถาหากบุคคลที่ไมมีอํานาจในการจัดการสิทธินั้นตาย แตผู

ทรงสิทธิเปนบุคคลผูรับมรดกซ่ึงไดรับผิดในหนาที่ของผูตายนั้นดวย นิติกรรมที่ผูตายนั้นทําไปแลวสมบูรณ 

แตถาหากนิติกรรมที่กอการเปลี่ยนแปลงสิทธิมีหลายอันที่ขัดแยงกัน เฉพาะนิติกรรมที่ทําตอนแรกเทานั้น

สมบูรณ 

ทั้ง 4 กรณีดังกลาวขางตน เปนกรณีซึ่งในขณะทํานิติกรรมที่กอ

การเปล่ียนแปลงสิทธิ ผูที่ทํานิติกรรมไมมีอํานาจในการจัดการสิทธิ   แตไดรับความยินยอมจากบุคคลที่มี

สิทธิหรือไดสิทธิมาในภายหลัง จึงทําใหนิติกรรมที่กอการเปล่ียนแปลงสิทธิสมบูรณ กลาวคือ เปนกรณีที่

ในขณะทําสัญญา ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน ผลของสัญญานั้นไมแนนอน  ถาภายหลัง ผูโอนกลายเปนผูมี

สิทธิที่จะโอนโดยเหตุใดเหตุหนึ่ง สัญญานั้นสมบูรณ และการไดมาซึ่งทรัพยสิทธิของผูรับโอนในที่นี้เปน

การไดมาซ่ึงทรัพยสิทธิในกรณีที่ผูโอนมีสิทธิที่จะโอน   แตถาหากบุคคลที่ทํานิติกรรมทางทรัพยไมมี

อํานาจในการจัดการทรัพยและก็ไมใชกรณีอยางใดอยางหนึ่งดังกลาว นิติกรรมทางทรัพยจะขาด

องคประกอบของความสมบูรณประการหนึ่ง คือ “ผูโอนมีสิทธิที่จะโอน” แตองคประกอบนี้อาจทดแทนโดย

ความสุจริตของผูรับโอน หากผูรับโอนเปนบุคคลผูสุจริตตามระบบการคุมครองความมั่นคงในการ

หมุนเวียนเปล่ียนมือ ซึ่งผูศึกษาจะอธิบายตอไปในหัวขอ “4.3 ระบบการคุมครองความม่ันคงในการ

หมุนเวียนเปล่ียนมือ” 

กลาวโดยสรุป ตามทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพยของประเทศ

สหพันธสาธารณรัฐเยอรมนี ผลของการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิเปนอยางไรนั้นข้ึนอยูกับนิติกรรมทาง

ทรัพยเทานั้น   สวนนิติกรรมทางหนี้กอใหเกิดแตผลแหงหนี้โดยไมเกี่ยวกับการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ

อยางเด็ดขาด ดังนั้น ลักษณะความสัมพันธระหวางหนี้กับทรัพยสิทธิตามทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพยจะ

                                                                                                                                                                          

        (2) The disposition becomes effective if the person entitled ratifies it, or if the person disposing 

acquires the thing or if the person entitled has succeeded to the estate of the disposer and has unlimited 

liability for the obligations of the estate. In the last two cases, if more than one conflicting disposition has 

been made in respect of the thing, then only the first disposition is effective. 



                                                                                 94 

 

แตกตางกันกับหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในกฎหมายโรมัน ฝร่ังเศส และจีน

อยางไร ซึ่งจะกลาวในหัวขอดังตอไป 

 

4.2.3 ความสัมพันธระหวางหนี้กับทรัพยสิทธิ 

 

หลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาของเยอรมันอยูในกลุมที่การเคลื่อนไหวซ่ึง

ทรัพยสิทธิตองมีการสงมอบหรือการจดทะเบียน ดังนั้น จึงไดแยกองคประกอบของการกอใหเกิดหนี้กับ

องคประกอบของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิออกจากกัน ปจจัยที่กระทบถึงผลของการเคลื่อนไหวซ่ึง

ทรัพยสิทธิ เชน ทรัพยสินในอนาคต ทรัพยซึ่งไมใชทรัพยเฉพาะส่ิงหรือเปนทรัพยที่มิไดกําหนดไวแนนอน 

ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน การสงมอบหรือการจดทะเบียน เปนตน จะไมกระทบถึงผลของนิติกรรมทางหนี้

และผลแหงหนี้ จึงไดเคารพอิสระทางแพงและเสรีภาพในการแสดงเจตนาอยางดี 

ปจจัยที่กระทบถึงผลของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิไมกระทบผลแหงหนี้นั้นเปนลักษณะของ

ประเภทของการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาท่ีตองมีการสงมอบหรือการจดทะเบียน

แลวแตกรณี   ที่แตกตางกันของหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาของเยอรมัน คือ ผล

ของนิติกรรมทางหนี้ไมกระทบถึงผลของการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิอยางเด็ดขาดโดยใชวิธีการแยกนิติ

กรรมเปนสองนิติกรรม ไดแก นิติกรรมทางหนี้และนิติกรรมทางทรัพย   หลักที่ผลของนิติกรรมทางหนี้ไม

กระทบถึงผลของการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ ก็คือ หลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิที่ไมตองมีมูลเหตุอัน

ชอบดวยกฎหมาย หรือหลักนามธรรม หรือหลักนิติกรรมทางทรัพยลอยจากนิติกรรมทางหนี้  

ทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพยมีขอเสีย คือ ไดแยกเร่ืองเดียวกันเปนสองสวน เชน การซื้อขาย ตองมี

หนี้ที่จะโอนกรรมสิทธิ์กอนแลวจึงจะมีการปฏิบัติการชําระหนี้อันกอใหเกิดผลของการโอนกรรมสิทธิ์ตอไป 

ซึ่งเปนเร่ืองเช่ือมโยงกัน   แตตามทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพย การกระทําที่กอใหเกิดหนี้ที่จะโอนกรรมสิทธิ์ 

คือ นิติกรรมทางหนี้นั้น ไดกําหนดในบรรพของหนี้   แตสวนการปฏิบัติการชําระหนี้ที่กอผลของการ

เคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ คือ นิติกรรมทางทรัพย ไดแยกกําหนดในบรรพของทรัพยสิน   วิธีดังกลาวเปน

การแยกเร่ืองเดียวเปนสองสวนโดยเด็ดขาด และกําหนดในคนละบรรพของประมวลกฎหมายแพง ซึ่งทํา

ใหประมวลกฎหมายแพงของเยอรมันมีลักษณะอันมีแตนักกฎหมายที่สามารถเขาใจได40  

ความเห็นวา ทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพยทําใหเราสามารถแยกเร่ืองหนี้และเร่ืองทรัพยออกจากกัน

ไดอยางชัดเจนและชวยคุมครองความแนนอนในเชิงการคาพาณิชย41  ผูศึกษาเห็นดวยวาทฤษฎีนิติกรรม

ทางทรัพยมีบทบาทดังกลาว แตบทบาทดังกลาวไมตองอาศัยทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพยก็สามารถทําได   

                                                        

 40 Dieter Medicus, Schuldrecht I Allgemeiner Teil, แปลเปนภาษาจีนโดยตู จิ่งหลิน และ หลู เฉิน, (C. H. 

Beck’ sche Velagsbuchhandlung München, 2000; ปกก่ิง: สํานักพิมพฝาลวี่ย, 2004), pp.28-29. [(德)迪特尔,梅迪

库斯,德国债法总论,译者:杜景林/卢谌,根据贝克出版社 2000 版译;北京:法律出版社,2004.] 

 41 กิตติศักด์ิ ปรกติ, “หลักกฎหมายวาดวยสัญญาลอยทางทรัพย,”  วารสารนิติศาสตร 19,2: 78-102. 
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ถาหากแยกนิติสัมพันธทางหนี้ออกจากนิติสัมพันธทางทรัพยอยางชัดเจน ใชวิธีการแยกองคประกอบการ

กอใหเกิดหนี้กับองคประกอบของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิออกจากกันก็เพียงพอแลวโดยไมตองใช

ทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพย เชน ทฤษฎีของนิติกรรมทางหนี้ประกอบกับแบบซึ่งเปนการสงมอบหรือการจด

ทะเบียนนั้น ก็สามารถแยกเร่ืองหนี้และเร่ืองทรัพยออกจากกันอยางชัดเจน   สวนบทบาทในการคุมครอง

ความมั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือ ทําไดโดยอาศัยกฎหมายสรางหลักการคุมครองบุคคลภายนอกซ่ึง

ไดใหความไวเนื้อเช่ือใจในการครอบครองหรือการจดทะเบียน ซึ่งคือ ถาหากบุคคลภายนอกไววางใจกับ

การครอบครองซ่ึงสังหาริมทรัพยหรือกับการจดทะเบียนซ่ึงอสังหาริมทรัพยโดยไมรูวาผูที่ครอบครองหรือผู

ที่มีชื่อในทะเบียนไมใชผูทรงสิทธิที่แทจริง บุคคลภายนอกนั้นสุจริตและสามารถไดมาซ่ึงทรัพยสิทธิ  

อยางไรก็ตาม ทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพยทําใหแตละสวนของกฎหมายแพงเปนระบบมีตรรกะ

และเปนระบบสอดคลองกัน อีกทั้งวิธีการชั่งน้ําหนักผลประโยชนตางๆ มีความละเอียดออนลึกซ้ึงมาก ซึ่ง

ผูศึกษาจะวิเคราะหตอไปในบทที่ 8 

 

4.3 ระบบการคุมครองความม่ันคงในการหมุนเวียนเปลี่ยนมือ 

 

วัตถุประสงคและบทบาทของระบบการคุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือ คือ ใน

กรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน ตองคุมครองผูรับโอนที่สุจริตและทําใหเขาไดมาซ่ึงสิทธิ   แตลักษณะของ

การไดมาซึ่งสิทธิของผูรับโอนที่สุจริตในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอนน้ัน เปนการไดมาโดยนิติกรรม ซึ่งก็

เรียกวาโดยการโอน หรือเปนการไดมาโดยทางอ่ืนนอกจากนิติกรรม ซึ่งก็คือ โดยผลของกฎหมายนั้น ตอง

เปนไปตามหลักเกณฑของกฎหมายแตละประเทศ  

สําหรับกฎหมายโรมันและประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศสถือวา การไดมาซึ่งทรัพยสิทธิใน

กรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน เปนการไดมาโดยผลของกฎหมาย หรือเรียกวาเปนการไดมาซึ่งสิทธิโดย

อายุความ ซึง่เปนการไดมาโดยทางอ่ืนนอกจากนิติกรรม  

สําหรับการไดมาซ่ึงทรัพยสิทธิในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอนในประมวลกฎหมายแพงของ

เยอรมันเปนการไดมาโดยนิติกรรมทางทรัพย เพราะมาตรา 932 ถึงมาตรา 935 ซึ่งกําหนดการไดมาซึ่ง

กรรมสิทธิ์ของสังหาริมทรัพยในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอนนั้น อยูภายใตหัวขอ “การไดมาซ่ึงกรรมสิทธิ์

โดยการโอน” ซึ่งแยกออกจากวิธีการไดมาโดยทางอ่ืนนอกจากนิติกรรม42   สวนการไดมาซึ่งทรัพยสิทธิ

เหนือที่ดินในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน มาตรา 892 อนุมาตราหนึ่ง∗ไดกําหนดวา “เพื่อประโยชนของผู

                                                        

 42 ประมวลกฎมายแพงของเยอรมัน, แปลเปนภาษาจีนโดยเฉิง เวยจั่ว, (ปกก่ิง: สํานักพิมพฝาลวี่ย, 2006), p.687. 

 ∗ Section 892 “(1) In favour of the person who acquires a right in a plot of land or a right in such a right 

by legal transaction, the contents of the Land Register are presumed to be correct, unless an objection to 

the accuracy is registered or the inaccuracy is known to the acquirer......” 
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ที่ไดมาซ่ึงสิทธิเหนือที่ดินหรือสิทธิที่ต้ังอยูบนสิทธิเหนือที่ดินโดยนิติกรรม ใหสันนิษฐานวา เนื้อหาใน

ทะเบียนถูกตอง เวนแตมีการคัดคานความถูกตองของทะเบียนที่ไดจดไวในทะเบียนไวแลว หรือผูไดมาซ่ึง

สิทธินั้นรูถึงความไมถูกตองแลว...” เพราะฉะนั้น การไดมาซึ่งทรัพยสิทธิในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน

จึงเปนการไดมาโดยนิติกรรม ซึ่งเปนนิติกรรมทางทรัพยแบบพิเศษ กลาวคือ นิติกรรมทางทรัพยโดยปกติ

จะสมบูรณไดก็ตอเม่ือผูโอนมีสิทธิที่จะโอน (หรือมีอํานาจในการจัดการทรัพย) แตถาหากผูโอนไมมีสิทธิที่

จะโอน แตผูรับโอนสุจริตตามกฎหมายท่ีกําหนดไว นิติกรรมทางทรัพยก็จะสมบูรณโดยเอาความสุจริต

ของผูรับโอนแทนการขาดอํานาจในการจัดการทรัพยของผูโอน43   ตอไป ผูศึกษาจะอธิบาย “นิติกรรมทาง

ทรัพยแบบพิเศษ” ซึ่งทําใหผูรับโอนไดทรัพยสิทธิมาในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน  

 

4.3.1 การคุมครองความม่ันคงในการหมุนเวียนเปลี่ยนมือในอสังหาริมทรัพย 

 
ระบบการจดทะเบียนอสังหาริมทรัพยไดสรางข้ึนมาในป ค.ศ. 1897 โดยกฎหมายการจด

ทะเบียนที่ดิน ซึ่งเปนระบบที่มีประสิทธิภาพสูงและถูกตองแมนยํา44  ระบบทะเบียนที่ดินของเยอรมัน 
(Grundbuch) เปนการจดทะเบียนสิทธิ (Register of Title) ซึ่งหมายถึงการแสดงฐานะทางกฎหมายท่ี
เกี่ยวของกับที่ดินโดยจัดทําทะเบียนที่ดินอางอิงตามที่ดินแตละแปลงโดยการสํารวจรังวัด เพื่อใหทราบถึง
ตําแหนงที่ต้ังของที่ดินแตละแปลง45 การจดทะเบียนเกิดข้ึนก็ตอเมื่อมีการขอ การเปลี่ยนแปลงและการ
ยกเลิกการจดทะเบียนทุกประการตองไดรับความยินยอมจากผูที่มีชื่อในทะเบียน เอกสารที่จําเปนในการ
ขอจดทะเบียนตองทําเปนหนังสือตอหนาโนตารี หรือเซ็นช่ือไดรับรองโดยโนตารีเพื่อทําใหการจดทะเบียน
นาเชื่อถือยิ่งข้ึน46   มาตรา 313 (b) อนุมาตราหนึ่ง ของประมวลกฎหมายแพงของเยอรมันไดกําหนดให
สัญญาที่กอหนี้จะโอนหรือรับโอนกรรมสิทธิ์ในที่ดินตองทําเปนหนังสือตอหนาโนตารี∗ บทบาทของโนตารี
ในกรณีนี้ คือ การคนหาเจตนาที่แทจริงของคูกรณี แนะนําผลทางกฎหมายของการแสดงเจตนาใหคูกรณี

                                                        

  43 เถียน ซื่อหยง,  การศึกษาทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพย: เปรียบเทียบการโอนกรรมสิทธิ์ในกฎหมายของเยอรมันและ

จีน, pp.233-269. [田士永,物权行为理论研究：以中国法和德国法中所有权变动的比较为中心] 

 44 Nigel G. Foster and Satish sule, German Legal System & Law, (Oxford : Oxford University, Press, 

2002), p.449. 

 45 Norbert Horn, Hein Kotz and Hans G. Leaser, German Private and Commercial Law : an Introduction, 

p.180. 

 46 Ibid., pp.180-181. 

 ∗ B.G.B.311 b (1) A contract whereby the one party obliges himself to transfer or acquire ownership of 

a plot of land must be authenticated by a notary. A contract not concluded in that form becomes valid in its 

entirety, if declaration of conveyance and registration in  the land register are made. 
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ทราบ และทําใหการแสดงเจตนาของคูกรณีชัดเจน ไมคลุมเครือ47  ดังนั้น การทําเปนหนังสือตอหนาโนตา
รีมีบทบาทในการทําใหความไมสมบูรณของการแสดงเจตนาของคูกรณีลดนอยลง และทําใหความ
ผิดพลาดของทะเบียนลดนอยลงและนาเช่ือถือ แตการคุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือยัง
อยูที่กฎหมายซ่ึงไดกําหนดหลักการคุมครองบุคคลภายนอกซ่ึงไดใหความไวเนื้อเช่ือใจกับการจดทะเบียน 
โดยบทบัญญัติของประมวลกฎหมายแพงเยอรมันที่สะทอนหลักนี้ ไดแก 

บทบัญญัติมาตรา 891 ถึงมาตรา 893 ของประมวลกฎหมายแพงของเยอรมันไดกําหนดเร่ือง

ของการคุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือในอสังหาริมทรัพย  

มาตรา 891∗บัญญัติวา “(1) สิทธิใดที่ไดจดทะเบียนในทะเบียนที่ดินเพื่อประโยชนของบุคคลคน

ใดคนหนึ่ง ใหสันนิษฐานไววาบุคคลนั้นเปนผูทรงสิทธิ 

(2) สิทธิใดที่ไดลบออกจากทะเบียนที่ดิน ใหสันนิษฐานวาสิทธินั้นไมมีอยูเหนือที่ดิน” 

มาตรา 892∗∗ บัญญัติวา “(1) เพื่อประโยชนของผูไดมาซึ่งสิทธิเหนือที่ดินหรือสิทธิที่ต้ังอยูบน

สิทธิเหนือที่ดินโดยนิติกรรม ใหสันนิษฐานวา เนื้อหาในทะเบียนถูกตอง เวนแตมีการคัดคานความถูกตอง

ของทะเบียนที่ไดจดในทะเบียนไวแลว หรือผูไดมาซึ่งสิทธินั้นรูถึงความไมถูกตองแลว สิทธิของบุคคลไดจด

ลงทะเบียนแลวแตมีขอจํากัดอํานาจในการจัดการสิทธิของบุคคลนั้นเพื่อประโยชนของบุคคลอ่ืน ขอจํากัด

นั้นไมมีผลตอผูรับโอน เวนแตขอจํากัดนั้นไดปรากฏในทางทะเบียนหรือผูรับโอนรูถึงขอจํากัดนั้นแลว  

(2) หากการไดมาซึ่งสิทธินั้นตองจดทะเบียน ใหถือวาเวลาที่ผูรับโอนไดรู คือ เวลาที่ยื่นหนังสือรอง

ขอจดทะเบียน หรือ ถาหากการแสดงเจตนาตองตรงกันตามมาตรา 873 ไดกระทําภายหลัง ใหถือเวลาที่มี

การแสดงเจตนาตองตรงกัน” 

                                                        

 47 Norbert Horn,Hein Kotz and Hans G. Leaser, German Private and Commercial Law : an Introduction, 

p. 44. 

 ∗ Section 891: Statutory presumption 

        (1) If a right has been entered in the Land Register for a person, it is presumed that the person is 

entitled to this right. 

        (2) If a right entered in the Land Register is deleted, it is presumed that the right does not exist 

 ∗∗ Section 892: Presumption of the accuracy of the contents of the Land Register 

        (1) In favor of the person who acquires a right in a plot of land or a right in such a right by legal 

transaction, the contents of the Land Register are presumed to be correct, unless an objection to the 

accuracy is registered or the inaccuracy is known to the acquirer. Where the person entitled is restricted in 

favor of a particular person in his disposition of a right entered in the Land Register, the restriction is 

effective in relation to the acquirer only if it is apparent from the Land Register or known to the acquirer. 

       (2) Where registration is necessary for the acquisition of the right, the knowledge of the acquirer at the 

date when the application for registration is made or, if the agreement required under section 873 is 

reached only later, the date of agreement is conclusive. 
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มาตรา 893∗บัญญัติวา “ถาหากการปฏิบัติการชําระหนี้ตอบุคคลซ่ึงสิทธิของเขาไดจดทะเบียน

ไวแลว หรือ ถาหากนิติกรรมใดๆ ซึ่งบุคคลนั้นไดกระทํากับบุคคลอ่ืนนั้น ไมอยูภายใตบังคับของมาตรา 

892 แตนิติกรรมนั้นเปนนิติกรรมที่ไดจัดการสิทธิดวย ใหนํามาตรา 892 มาใชบังคับโดยอนุโลม” 

ดังนั้น บุคคลภายนอกซึ่งไดใหความไวเนื้อเช่ือใจกับทะเบียนของอสังหาริมทรัพยตามมาตรา 

891 และในกรณีที่การจดทะเบียนไมถูกตองตรงกับความเปนจริงของสิทธิเหนืออสังหาริมทรัพย 

บุคคลภายนอกที่สุจริตไดมาซึ่งทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพย   ถาหากการไดมานั้นเปนการไดมาโดยนิติ

กรรมและจดทะเบียนสิทธินั้นแลวตามมาตรา 892 อนุมาตราหนึ่ง   การไดมาซึ่งทรัพยสิทธิจากผูที่ไมมี

สิทธิก็เปนการไดมาโดยนิติกรรมทางทรัพย ชึ่งเปนนิติกรรมทางทรัพยแบบพิเศษ กลาวคือ เปนนิติกรรม

ทางทรัพยที่ขาดองคประกอบของความสมบูรณประการหนึ่งที่ผูโอนทรัพยสิทธิไมมีอํานาจในการจัดการ

สิทธิ และเอาความสุจริตของผูรับโอนมาเปนองคประกอบของความสมบูรณแทน   “นิติกรรมทางทรัพย

แบบพิเศษ” ในอสังหาริมทรัพยนั้นตองครบองคประกอบดังตอไปนี้  

(1) นิติกรรมทางทรัพยแบบพิเศษตองครบองคประกอบความสมบูรณทุกองคประกอบของนิติ

กรรมทางทรัพยปกติ ยกเวนองคประกอบที่ผูโอนตองมีสิทธิที่จะโอน  

(2) ตองมีการจดทะเบียนทรัพยสิทธิของผูรับโอน   ถาหากไมมีการจดทะเบียน ทรัพยสิทธิยัง

ไมไดมีผลทางกฎหมาย มีเพียงการแสดงเจตนาที่กอการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิเทานั้นไมกอใหเกิดผล

ของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ  

(3) ผูรับโอนตองสุจริต สวนความสุจริตของผูรับโอนมีรายละเอียดดังตอไปนี้  

(3.1) ถาหากผูรับโอนรูถึงความไมถูกตองของทะเบียนแลว ถือวาผูรับโอนไมสุจริต แตถาหาก

ความไมถูกตองไมอาจพบไดทางทะเบียน กฎหมายสันนิษฐานไวกอนวาผูรับโอนสุจริต   กลาวคือ ผูรับ

โอนสุจริตหรือไม ไมข้ึนอยูกับผูรับโอนไดตรวจทะเบียนหรือไม แตข้ึนอยูกับสภาพทะเบียนเปนอยางไร ถา

หากผูรับโอนไดรับโอนจากผูที่ไดจดทะเบียนวาเปนผูทรงสิทธิ ผูรับโอนก็สุจริต48 

(3.2) ความสุจริตของผูรับโอนตองมีอยูในเวลาใด   ถาหากการแสดงเจตนาตองตรงกันที่

กอใหเกิดการเปล่ียนแปลงทรัพยสิทธินั้นไดกระทํากอนเวลาที่ยื่นหนังสือรองขอจดทะเบียน ผูรับโอนตอง

สุจริตในเวลาที่ยื่นหนังสือรองขอจดทะเบียน   ถาหากการแสดงเจตนาตองตรงกันที่กอการเปล่ียนแปลง

ทรัพยสิทธินั้น ไดกระทําภายหลังเวลาที่ยื่นหนังสือรองขอจดทะเบียน ผูรับโอนตองสุจริตในเวลาที่แสดง
                                                        

 ∗ Section 893: Legal transaction with the person registered 

        The provision in section 892 applies with the necessary modifications if performance on the basis of 

this right is made to the person for whom a right has been registered in the Land Register or if between this 

person and another person, on the basis of this right, a legal transaction that does not fall under the 

provision of section 892 is entered into and this legal transaction contains a disposition of the right. 

 48 Baur and Stürner, Sachenrecht, Vol.2, แปลเปนภาษาจีนโดยเซิน เวยซิง และ หวาง หงเล่ียง, (C. H. Beck’ 

sche Velagsbuchhandlung München, 1999; ปกก่ิง: สํานักพิมพฝาลวี่ย, 2006), pp. 500-502. [鲍尔/施蒂尔纳,德国

物权法(下),译者:申卫星/王洪亮,德国贝克出版社,1999;北京:法律出版社，2006] 
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เจตนาตองตรงกัน   ถึงแมวานิติกรรมทางทรัพยมีเงื่อนไข ผูรับโอนสุจริตในเวลาที่แสดงเจตนาตองตรงกัน

ก็เพียงพอแลว แมผูรับโอนจะไมสุจริตในเวลาที่เงื่อนไขสําเร็จ ความไมสุจริตนั้นก็จะไมกระทบถึงผลของ

การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ49 

 

4.3.2 การคุมครองความม่ันคงในการหมุนเวียนเปลี่ยนมือในสังหาริมทรัพย 

 

การคุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือในสังหาริมทรัพยในประมวลกฎหมายแพง

ของเยอรมันไดบัญญัติไวในมาตรา 932 ถึงมาตรา 935 ซึ่งไดกําหนดหลักเกณฑของการไดมาซ่ึง

กรรมสิทธิ์ในสังหาริมทรัพยในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน การไดมาซ่ึงกรรมสิทธิ์นั้นเปนการไดมาโดย 

“นิติกรรมทางทรัพยแบบพิเศษ” ในสังหาริมทรัพย ซึ่งตองมีองคประกอบดังตอไปนี้  

 

(1) นิติกรรมทางทรัพยแบบพิเศษตองครบองคประกอบของความสมบูรณทุกองคประกอบของ

นิติกรรมทางทรัพยปกติ ยกเวนองคประกอบที่ผูโอนตองมีสิทธิที่จะโอน   กลาวคือ การแสดงเจตนาตองไม

มีขอบกพรอง ผูแสดงเจตนาตองมีความสามารถในการแสดงเจตนา วัตถุแหงนิติกรรมทางทรัพยไมขัดตอ

กฎหมาย เชน ทรัพยที่โอนไมใชทรัพยที่กฎหมายหามโอนแกกัน   เพียงแตผูโอนไมใชเปนเจาของและไมมี

อํานาจในการโอนทรัพย ถาหากผูโอนเปนเจาของทรัพยจริง แตอํานาจในการโอนทรัพยถูกจํากัด ไมเขา

มาตรา 932 ถึงมาตรา 93550  

 

(2) ผูรับโอนตองไดครอบครองทรัพย ซึ่งหมายความวา ผูโอนไดสงมอบทรัพยนั้นใหผูรับโอน การ

สงมอบไมจําเปนตองเปนการสงมอบโดยตรง   แตผูรับโอนตองไดครอบครองทรัพยนั้นและผูโอนไมไดมี

การครอบครองทรัพยนั้นโดยส้ินเชิงและไมเกี่ยวของกับทรัพยนั้นอีกตอไป51  

สําหรับวิธีการสงมอบทรัพยมี 4 ประเภท ไดแก  

(ก) การสงมอบโดยตรง  
(ข) การสงมอบโดยยกการครอบครองใหแกกัน  

(ค) การสงมอบโดยครอบครองแทน  

(ง) การสงมอบโดยโอนสิทธิเรียกทรัพยคืนใหแกผูรับโอน∗    

                                                        

 49 Ibid., p. 502. 

 50 Ibid., p. 417. 

 51 Ibid., p. 395. 

 
∗ การสงมอบโดยยกการครอบครองใหแกกัน หมายถึงในกรณีที่ผูรับโอนไดครอบครองตัวทรัพยอยูแลวกอนทํา

สัญญาโอนทรัพย การสงมอบทรัพยไดกระทําโดยยกการครอบครองใหแกกัน   การสงมอบโดยครอบครองแทน 

หมายถึงในกรณีที่ผูโอนเปนผูครอบครองทรัพย และเม่ือไดโอนกรรมสิทธิ์ไปแลว ผูโอนก็ยังประสงคจะครอบครองทรัพย
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วิธีการสงมอบดังกลาวนั้น วิธีการใดบางจะทําใหผูรับโอนไดการครอบครองและทําใหผูโอนขาด

การครอบครองทรัพยโดยส้ินเชิงนั้น มาตรา 932 ถึงมาตรา 934 ของประมวลกฎหมายแพงของเยอรมันได

กําหนดไวแลว ดังนี้ 

(2.1) วิธีการสงมอบโดยตรงทําใหผูรับโอนไดครอบครองทรัพยโดยตรง จึงสามารถทําใหผูรับ
โอนไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์∗   สวนวิธีการสงมอบทรัพยโดยยกการครอบครองใหแกกัน ผูรับโอนไดการ

ครอบครองตัวทรัพยมาจากผูโอนกอนการแสดงเตคนาแลว จึงอาจไดมาซ่ึงกรรมสิทธิ์∗∗   การสงมอบ

ดังกลาวจะกระทําโดยผูครอบครองแทนผูโอนในฐานยึดถือ เชน ผูทรงสิทธิเก็บกิน ก็ได หรือโดยผู

ครอบครองแทนผูโอน เชน ลูกจาง ก็ได   แตการสงมอบนั้นตองเปนการกระทําตามคําส่ังของผูโอน   

เชนเดียวกัน ผูโอนจะสงมอบทรัพยแกผูครอบครองแทนผูรับโอนในฐานยึดถือ หรือผูครอบครองแทนผูรับ

โอนก็ได52 

(2.2) ถาหากเปนการสงมอบทรัพยโดยครอบครองแทน ซึ่งผูโอนยังครอบครองทรัพยในฐาน

แทนผูรับโอนอยูตามมาตรา 930∗∗∗ ผูรับโอนไมอาจไดมาซ่ึงกรรมสิทธิ์ เวนแตผูโอนไดสงมอบทรัพยแก

                                                                                                                                                                          

ตอไป ดังนี้ การสงมอบทรัพยอาจจะกระทําไดแตโดยการตกลงกันระหวางผูโอนกับผูรับโอนวาตอไปผูโอนจะครอบครอง

ทรัพยนั้นไวแทนผูรับโอน   การสงมอบโดยโอนสิทธิเรียกทรัพยคืนใหแกผูรับโอน หมายถึง ในกรณีที่บุคคลภายนอก

ครอบครองทรัพยที่โอนอยู ผูโอนจะสงมอบทรัพยโดยโอนสิทธิที่เรียกทรัพยคืนจากบุคคลภายนอกใหแกผูรับโอน (กิตติ

ศักด์ิ ปรกติ,  หลักการโอนกรรมสิทธิ์ในสังหาริมทรัพย และหลักการไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์โดยสุจริต  เปรียบเทียบหลัก

กฎหมายของเยอรมัน อังกฤษ และไทย, หนา 37-41.) 

 ∗
 ตามมาตรา 932 ประโยคแรกและมาตรา 929 ประโยคแรกของประมวลกฎหมายแพงของเยอรมัน ไดแก มาตรา 

932 ประโยคแรก “As a result of a disposal carried out under section 929, the acquirer becomes the owner 

even if the thing does not belong to the alienor, unless the alienor is not in good faith at the time when under 

these provisions he would acquire ownership.” มาตรา 929 ประโยคแรก “For the transfer of the ownership of a 

movable thing, it is necessary that the owner delivers the thing to the acquirer and both agree that 

ownership is to pass.” 

 ∗∗ ตามมาตรา 932 ประโยคที่สองและมาตรา 929 ประโยคที่สองของประมวลกฎหมายแพงของเยอรมัน ไดแก 

มาตรา 932 ประโยคท่ีสอง “In the case of section 929 sentence 2, however, this applies only if the acquirer 

had obtained possession from the alienor.”   มาตรา 929 ประโยคท่ีสอง “If the acquirer is in possession of the 

thing, agreement on the transfer of the ownership suffices.” 

 52 Baur and Stürner, Sachenrecht, Vol.2, แปลเปนภาษาจีนโดย ซืน เวยซิง และ หวาง หองเล่ียง, p.400. [鲍尔

/施蒂尔纳,德国物权法(下),译者:申卫星/王洪亮] 

 ∗∗∗
 Section 930 If the owner is in possession of the thing, the delivery may be replaced by a legal 

relationship being agreed between the owner and the acquirer by which the acquirer obtains indirect 

possession 
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ผูรับโอนโดยตรงในภายหลังและผูรับโอนสุจริตในขณะรับมอบโดยตรงตามมาตรา 933∗ เพราะวิธีการสง

มอบโดยผูโอนครอบครองแทน ผูโอนยังครอบครองทรัพยอยูซึ่งเปนการครอบครองแทนผูรับโอน และผูโอน

ยังเกี่ยวของกับทรัพยนั้นอยู  

(2.3) ถาหากเปนการสงมอบโดยโอนสิทธิเรียกทรัพยคืนตามมาตรา 931∗∗ ตองแบงเปนสอง

กรณีตามมาตรา 934∗∗∗ ไดแก  

กรณีที่ 1 บุคคลที่สามไดครอบครองทรัพยแทนผูโอนในฐานยึดถือ ผูโอนสงมอบทรัพยโดยโอน

สิทธิเรียกทรัพยคืนแกผูรับโอน ผูรับโอนอาจไดมาซ่ึงกรรมสิทธิ์ ถาหากผูรับโอนสุจริตในขณะรับโอนสิทธิ

เรียกทรัพยคืน53 เชน ก. ให ข. เชาทรัพยอยู และ ข. ครอบครองทรัพยอยู ตอมา ก. โอนกรรมสิทธิ์แก ค. 

โดยโอนสิทธิเรียกทรัพยคืนใหแก ค. และค. สุดจริตในขณะรับโอนสิทธิเรียกทรัพยคืนโดยไมรูวา ก. ไมใช

เจาของ   ค. สามารถไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์ตามมาตรา 934 

กรณีที่ 2 ถาหากบุคคลที่สามไมไดครอบครองทรัพยแทนผูโอนในฐานยึดถือ ผูโอนสงมอบ

ทรัพยโดยโอนสิทธิเรียกทรัพยคืนแกผูรับโอน ผูรับโอนจะไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์ก็ตอเมื่อผูรับโอนไดครอบครอง

ทรัพยตามขอเท็จจริงและสุจริตทั้งในขณะรับโอนสิทธิเรียกทรัพยคืนและในขณะรับมอบตัวทรัพย  

ดังนั้น วิธีการสงมอบตองเปนวิธีที่ทําใหผูโอนซ่ึงเปนผูที่ไมมีสิทธิในทรัพยนั้น ไมเกี่ยวของกับ

ทรัพยอีกตอไป และหลุดไปจากการครอบครองทรัพยไมวาโดยตรงหรือโดยออมก็ตาม และผูรับโอนตองได

การครอบครองไมวาโดยตรงหรือโดยออมก็ตาม ดังนั้น การสงมอบซึ่งเปนองคประกอบของความสมบูรณ

ของนิติกรรมทางทรัพยแบบพิเศษมีลักษณะที่ไมเหมือนกับการสงมอบในนิติกรรมทางทรัพยปกติ 

 

(3) ผูรับโอนตองสุจริต  

ถาหากผูรับโอนรูวาผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอนหรือไมรู เพราะความประมาทเลินเลออยางรายแรง 

                                                        

 ∗ Section 933 Where a thing alienated under section 930 does not belong to the alienor, the acquirer 

becomes the owner if the thing is delivered to him by the alienor, unless he is not in good faith at this time.          
∗∗ Section 931 Assignment of claim for possession 

If a third party is in possession of the thing, delivery may be replaced by the owner assigning to the 

acquirer the claim to delivery of the thing. 
∗∗∗ Section 934 Where a thing alienated under section 931 does not belong to the alienor, the acquirer 

becomes owner, if the alienor is the indirect possessor of the thing, on the assignment of the claim, or 

otherwise when the acquirer obtains the possession of the thing from the third party, unless at the time of the 

assignment or the acquisition of possession he is not in good faith. 

 53 Baur and Stürner, Sachenrecht, Vol.2, แปลเปนภาษาจีนโดยเซิน เวยซิง และ หวาง หงเล่ียง, p.407-409. 

[鲍尔/施蒂尔纳,德国物权法(下),译者:申卫星/王洪亮] 
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ถือวา ผูรับโอนไมสุจริตตามมาตรา 932 อนุมาตราสอง∗   เจาของกรรมสิทธิ์ซึ่งประสงคจะเรียกทรัพยคืนมี

ภาระที่จะตองพิสูจนวาผูรับโอนไมสุจริต 54   ความสุจริตของผูรับโอนนี้ตองมีอยูในเวลาที่กรรมสิทธิ์อาจ

เปล่ียนมือไปยังผูรับโอนไดตามปกติ กลาวคือ เมื่อองคประกอบของการโอนกรรมสิทธิ์ครบถวนบริบูรณ

แลวนั่นเอง ซึ่งองคประกอบของการโอนกรรมสิทธิ์ในที่นี้ ไดแก การตกลงโอนกรรมสิทธิ์อยางหนึ่งกับการที่

ผูรับโอนไดรับโอนการครอบครองทรัพยจากผูโอนโดยเด็ดขาดอีกอยางหนึ่ง 

อนึ่ง ในการโอนกรรมสิทธิ์ที่มีเงื่อนไขบังคับกอนนั้น หากผูรับโอนสุจริตอยูขณะตกลงโอน

กรรมสิทธิ์กัน ก็ไมจําเปนจะตองมีความสุจริตไปจนถึงเวลาที่เงื่อนไขสําเร็จเสมอไป   ถาปรากฏวาผูรับโอน

สุจริตอยูในเวลาที่ตกลงโอนกรรมสิทธิ์กัน กฎหมายสันนิษฐานวาความสุจริตนั้นยอมมีอยูจนถึงเวลาท่ี

เงื่อนไขสําเร็จ55 

 

(4) ทรัพยหลุดพนจากเงื้อมมือของเจาของโดยสมัครใจ 

ถาหากทรัพยหลุดพนจากเงื้อมมือของเจาของโดยไมสมัครใจ เชน ทรัพยถูกขโมยไปจากเจาของ 

หรือเปนทรัพยที่สูญหาย หรือกรณีอ่ืนๆ ซึ่งทรัพยหลุดพนจากเงื้อมมือของเจาของโดยไมสมัครใจ หรือถา

หากทรัพยหลุดพนจากผูครอบครองแทนเจาของโดยผูครอบครองแทนไมสมัครใจก็เปนเชนเดียวกันกับ

การหลุดพนจากเงื้อมมือของเจาของโดยเจาของไมสมัครใจ   แมวาทรัพยจะขายไปกี่ทอดก็ตาม ผูรับโอน

ก็ไมไดกรรมสิทธิ์ตามมาตรา 935 ∗∗อนุมาตราหนึ่ง เวนแตมีขอยกเวน คือ ทรัพยสินนั้นเปนเงิน ตราสาร

เปล่ียนมือ หรือทรัพยที่ไดมาจากการขายทอดตลาด ดังนั้น วัตถุแหงนิติกรรมทางทรัพยแบบพิเศษตอง

เปนทรัพยที่หลุดพนจากเงื้อมมือของเจาของโดยเจาของสมัครใจเทานั้น  

ถาหากปรากฏวาผูที่ครอบครองทรัพยอยูปลอยทรัพยนั้นหรือโอนการครอบครองทรัพยนั้นไปโดย

สําคัญผิดก็ดี หรือโดยถูกกลฉอฉลก็ดี หากปรากฏวาบุคคลนั้นๆ รูและเขาใจการกระทําของตน ก็ยอมไม

อาจเรียกไดวาการปลอยการยึดถือทรัพยนั้นๆ หรือการสงมอบทรัพยนั้นใหแกผูอ่ืนเปนการถูกพรากจาก

                                                        

 ∗ Section 932(2) The acquirer is not in good faith if he is aware, or as a result of gross negligence he is 

not aware, that the thing does not belong to the alienor. 

 54 Baur and Stürner, Sachenrecht, Vol.2, แปลเปนภาษาจีนโดยเซิน เวยซิง และ หวาง หงเล่ียง, p.412. [鲍尔/

施蒂尔纳,德国物权法(下),译者:申卫星/王洪亮] 

 55 กิตติศักด์ิ ปรกติ,  หลักการโอนกรรมสิทธิ์ในสังหาริมทรัพย และหลักการไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์โดยสุจริต  

เปรียบเทียบหลักกฎหมายของเยอรมัน อังกฤษ และไทย, หนา 83; Baur and Stürner, Sachenrecht, Vol.2, แปลเปน

ภาษาจีนโดยเซิน เวยซิง และ หวาง หงเล่ียง, p.402. [鲍尔/施蒂尔纳,德国物权法(下),译者:申卫星/王洪亮] 

 ∗∗ Section 935(1) The acquisition of ownership under sections 932 to 934 does not occur if the thing 

was stolen from the owner, is missing or has been lost in any other way. The same applies, where the owner 

was only the indirect possessor, if the possessor had lost the thing. 

        (2) These provisions do not apply to money or bearer instruments or to things that are alienated by way 

of public auction. 
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การครอบครองโดยไมสมัครใจ   แตถาเปนกรณีที่ผูครอบครองทรัพยนั้นถูกบังคับดวยกําลังทางกายภาพ

หรือถูกบังคับทางจิตใจชนิดไมอาจขัดขืนได กรณีนี้ยอมถือไดวาทรัพยนั้นถูกพรากจากการครอบครองโดย

ไมสมัครใจ56 

ถาหากนิติกรรมทางทรัพยแบบพิเศษครบเง่ือนไขดังกลาวนั้นแลว ผูรับโอนไดกรรมสิทธิ์มาโดย

นิติกรรมทางทรัพย ถึงแมวาผูรับโอนจะไมเสียคาตอบแทนก็ตาม แตถาหากผูรับโอนไดมาโดยไมไดเสีย

คาตอบแทน เจาของเดิมยอมมีสิทธิที่จะเรียกรองใหผูรับโอนคืนทรัพยโดยมูลแหงลาภมิควรไดแกตนตาม

มาตรา 816∗ อนุมาตราหนึ่งในประมวลกฎหมายแพงของเยอรมันเทานั้น   

 

4.4 สรุป 

 

ระบบการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในกฎหมายแพงของเยอรมัน คือ ทฤษฎี

นิติกรรมทางทรัพย   องคประกอบที่นิติกรรมทางทรัพยกอใหเกิดผลของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธินั้นมี 

3 องคประกอบ ไดแก  

(1) การแสดงเจตนาที่มุงกอผลของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิไมมีขอบกพรอง 

(2) มีวิธีการแสดงออกซ่ึงการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยการสงมอบหรือการจดทะเบียน 

แลวแตกรณี 

(3) บุคคลผูกอการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ เปนผูมีอํานาจที่จะจัดการทรัพย ถามิฉะนั้น ผูรับโอน

ตองเปนบุคคลภายนอกที่สุจริตตามระบบการคุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือที่กฎหมาย

กฎหนดไว    

ความสัมพันธระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิตามทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพย คือ นิติ

กรรรมทางหนี้กอใหเกิดผลแหงหนี้   สวนนิติกรรมทางทรัพยกอใหเกิดผลของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ    

และอาศัยระบบลาภมิควรไดมาสะทอนความสัมพันธระหวางหนี้และทรัพยสิทธิโดยถือวาหนี้เปนมูลเหตุ

ของการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ ถาหากหนี้ไมมีหรือส้ินสุดลงหรือเปนโมฆะ การเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ

ปราศจากมูลเหตุอันชอบดวยกฎหมาย จึงกอใหเกิดหนี้ของการคืนทรัพยในฐานลาภมิควรได ดังนั้น 

ทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพยไดทําใหปจจัยที่กระทบถึงผลของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิไมกระทบถึงผล

                                                        

 56 กิตติศักด์ิ ปรกติ,  หลักการโอนกรรมสิทธิ์ในสังหาริมทรัพย และหลักการไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์โดยสุจริต  

เปรียบเทียบหลักกฎหมายของเยอรมัน อังกฤษ และไทย, หนา 84-85. 

 ∗ Section 816(1) If an unauthorized person disposes of an object and the decision is effective against 

the authorized person, then he is obliged to make restitution to the authorized person of what he gains by 

the disposal. If the disposition is gratuitous, then the same duty applies to a person who as a result of the 

disposition directly gains a legal advantage. 
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ของนิติกรมทางหน้ีและผลแหงหนี้ อีกทั้งทําใหผลของนิติกรรมทางหนี้และผลแหงหนี้ไมกระทบถึงผลของ

การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิซึ่งก็คือหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิที่ไมตองมีมูลเหตุอันชอบดวย

กฎหมาย 

การเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนามีสองกรณี ไดแก กรณีที่ผูโอนมีสิทธิที่จะโอน 

และกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน ทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพยไดจัดการกับปญหาเหลานี้ดวย   ในกรณีที่ผู

โอนไมมีสิทธิที่จะโอน ก็เปนการไดมาโดยการโอนและโดยการแสดงเจตนา มีแตเพียงองคประกอบของนิติ

กรรมทางทรัพย ซึ่งผูโอนไดมีสิทธิที่จะโอน ถูกแทนที่โดยองคประกอบซึ่งผูรับโอนเปนบุคคลภายนอกที่

สุจริตตามระบบการคุมครองความม่ันคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือ   อีกทั้งตามทฤษฎีนิติกรรมทาง

ทรัพย   การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิตองมีวิธีการแสดงออกมาโดยการสงมอบหรือการจดทะเบียนแลวแต

กรณี จึงสามารถสรางหลักการคุมครองบุคคลภายนอกซ่ึงไดใหความไวเนื้อเชื่อใจกับการครอบครองและ

การจดทะเบียนได การคุมครองความม่ันคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือจึงมีประสิทธิภาพทั้งในกรณีของ

สังหาริมทรัพยและในกรณีของอสังหาริมทรัพยดวย 

 



บทที่ 5  
 

ระบบการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในประเทศญี่ปุน∗ 
 

5.1 ความนํา 

 

การยกรางประมวลกฎหมายแพงของญ่ีปุนไดทําการศึกษาเปรียบเทียบมาจากระบบกฎหมาย

แพงของประเทศตางๆ ในสมัยนั้น และไดอาศัยประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศสและเยอรมันเปนหลัก   

เนื่องจากประเทศญ่ีปุนไดยกรางประมวลกฎหมายแพงในระยะเวลาอันส้ันเพื่อทําใหพนจากการกดขี่และ

การใชสิทธิสภาพนอกอาณาเขตของตางชาติ และนําทฤษฎีกฎหมายของประเทศตางๆ มาปรับเปล่ียน 

ดังนั้น จึงกอใหเกิดปญหาความไมสอดคลองกันในความเปนระบบของกฎหมายแพงในประเทศญ่ีปุน ซึ่ง

ไดแสดงออกมาในการบังคับใชประมวลกฎหมายแพง สําหรับปจจัยที่สําคัญประการหนึ่งที่ทําใหกฎหมาย

แพงของญ่ีปุนเปนระบบที่ไมสอดคลองกัน ก็คือ ระบบการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนา 

หลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาตามกฎหมายญ่ีปุน คือ การแสดงเจตนา

ตองตรงกันกอใหเกิดการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิตามมาตรา 176 ซึ่งหลักนั้นจะเรียกวาหลักการ

เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยการแสดงเจตนา   สวนระบบการคุมครองความม่ันคงในการหมุนเวียน

เปล่ียนมือ คือ การเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนา ถาหากไมมีการจดทะเบียนหรือการสง

มอบแลวแตกรณี ทรัพยสิทธินั้นยกข้ึนเปนขอตอสูบุคคลภายนอกไมไดตามมาตรา 177 และมาตรา 178 

ซึ่งขอสรุปเปนแผนภูมิดังนั้น 

         

         

 

     

 

     

 

เนื่องจากการแสดงเจตนาตองตรงกันในแผนภูมิดังกลาวเปนการแสดงเจตนาทางหน้ี หรือเปน

การแสดงเจตนาทางทรัพยนั้นไมชัดเจน จุดเชื่อมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ คือ ผล

แหงหนี้หรือการปฏิบัติการชําระหนี้นั้นจึงไมชัดเจน ดังนั้น ความสัมพันธระหวางหนี้กับการจดทะเบียน

                                                        

 ∗ บทบัญญัติของกฎหมายที่กลาวถึงในบทนี้ หากมิไดระบุไวเปนประการอื่น ใหหมายถึงบทบัญญัติในประมวล

กฎหมายแพงของญี่ปุน 

การแสดงเจตนาตองตรงกัน การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธ ิ

ระบบการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสทิธิโดยการแสดงเจตนาของญ่ีปุน 

การจดทะเบียนหรือการสงมอบ สิทธทิี่ไดมาสามารถยกข้ึนเปนขอตอสูบุคคลภายนอก 
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หรือการสงมอบเปนอยางไร   ความสัมพันธระหวางการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิกับการจดทะเบียนหรือ

การสงมอบเปนอยางไร และความสัมพันธระหวางหนี้และทรัพยสิทธิเปนอยางไร ประมวลกฎหมายแพง

ของญ่ีปุนไมไดกําหนดใหชัดเจน ตองอาศัยทฤษฎีของกฎหมายฝร่ังเศส เยอรมันหรือประเทศอื่นๆ มา

ตีความ ขยายบทบัญญัติแหงกฎหมาย ซึ่งจะทําใหคําตอบในประเด็นดังกลาวมีหลายคําตอบ ข้ึนอยูกับ

การจะนําทฤษฎีใดมาอธิบาย 

สําหรับเร่ืองซ่ึงการคุมครองความม่ันคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือในสังหาริมทรัพย ประมวล

กฎหมายแพงของญ่ีปุนไดกําหนดหลักการคุมครองบุคคลภายนอกซ่ึงไดใหความไวเนื้อเช่ือใจกับการ

ครอบครองสังหาริมทรัพย  สวนในเร่ืองการคุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือใน

อสังหาริมทรัพย เนื่องจากการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพยในประเทศญ่ีปุนไมตองมีการจด

ทะเบียนและการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิเกิดข้ึนเมื่อไรนั้นไมชัดเจน จึงทําใหระบบการคุมครองความ

มั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือในอสังหาริมทรัพยสับสน ขาดความชัดเจนแนนอน 

 

5.2 หลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในประเทศญ่ีปุน 

 

5.2.1 ประวัติความเปนมาของหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในประเทศญ่ีปุน  

 

ประเทศญ่ีปุนไดพัฒนาระบบกฎหมายแพงมาจากกฎหมายแพงของประเทศสาธารณรัฐฝร่ังเศส

และประเทศสหพันธสาธารณรัฐเยอรมนี   หลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิของประเทศญ่ีปุนนอกจาก

ไดรับอิทธิพลมาจากกฎหมายของฝร่ังเศสและเยอรมัน ยังไดรับอิทธิพลมาจากกฎหมายเกาของญ่ีปุน

เกี่ยวกับการโอนอสังหาริมทรัพยและระบบการจดทะเบียนอสังหาริมทรัพย  

 

5.2.1.1 การโอนอสังหาริมทรัพยและระบบการจดทะเบียนอสังหาริมทรัพยกอนการทํา

ประมวลกฎหมายแพงของญ่ีปุน 

 

ประเทศญ่ีปุนหามการซื้อขายที่ดินต้ังแตป ค.ศ. 1643 ในยุคสมัยโทคุ กาวะ (えどじだい

ค.ศ. 1603-1868) จนถึงป ค.ศ. 1872 ในยุคสมัยเมจิ (めいじじだいค.ศ. 1868-1912) ต้ังแตป ค.ศ. 1872 

เอกชนเร่ิมซื้อขายที่ดินไดอยางเสรี1   ระบบที่ดินเกาของญ่ีปุนเปนระบบที่ดินศักดินา ซึ่งชนชั้นศักดินาเปน

เจาของที่ดิน และเก็บคาธรรมเนียมและภาษีจากชาวนาโดยใหชาวนามีสิทธิใชประโยชนในที่ดิน   รัฐบาล

                                                        

 1 Wilhelm Röhl, History of Law in Japan Since 1868, (Leiden: Brill, 2005), p.206; จิ้นเจียง ศ่ินจ่ี (ญี่ปุน),  

คําอธิบายกฎหมายแพง II : ทรัพยสิทธิ,  แปลเปนภาษาจีนโดยหวาง อิน, ตรวจโดยฉู เทา, p. 159. [近江 幸治,民法讲义 

II 物权法,译者:王茵,渠涛审校] 
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เมจิไดปฏิรูประบบที่ดินเกาต้ังแตป ค.ศ. 1868 โดยออกกฎหมายรับรองกรรมสิทธิ์ของชาวนา และไดออก

โฉนดที่ดินต้ังแตป ค.ศ. 1872   และในป ค.ศ. 1875 ชื่อของเจาของที่ดินไดบันทึกไวในโฉนดที่ดิน2   การ

ซื้อขายที่ดินตองสลักหลังโฉนดที่ดินและแกทะเบียนที่ดิน ไมเชนนั้น การซื้อขายนั้นถือวา ไมไดเปดเผย

และตองเสียคาปรับเพราะหลีกเล่ียงภาษี   ในป ค.ศ. 1874 ประเทศญ่ีปุนไดออกกฎหมายกําหนดวาการ

โอนกรรมสิทธิ์ในที่ดินจะเกิดข้ึนไดก็ตอเม่ือมีการจดทะเบียนและการสงมอบโฉนดซ่ึงเปนองคประกอบของ

การเคลื่อนไหวซ่ึงกรรมสิทธิ์   ตอมาในป ค.ศ. 1877 การจดทะเบียนและการสงมอบโฉนดจะทําให

กรรมสิทธิ์ที่ไดมาสามารถยกข้ึนเปนขอตอสูบุคคลภายนอกไดเทานั้น ไมใชเปนองคประกอบของการ

เคล่ือนไหวซ่ึงกรรมสิทธิ์3   เหตุผลที่มีการปรับปรุงแกไขกฎหมายดังกลาว ไดแก  

(1) เปาหมายในการจัดระบบทะเบียนและระบบออกโฉนดที่ดินข้ึนมา คือ เพื่อเก็บภาษี  

(2) การจดทะเบียนที่ดินในสมัยนั้นไมไดตรวจวัด ระวาง ขีดเสนเขตที่ดินและไมมีแผนที่ที่ดิน  

(3) ในกรณีซื้อขายที่ดิน เอกชนนิยมสงมอบโฉนดที่ดินตามประเพณีเกาเพื่อหลีกเล่ียงภาษี  

(4) ระบบการจดทะเบียนที่ดินเปนระบบการจดทะเบียนแตกรรมสิทธิ์ในที่ดิน สวนทรัพยสิทธิ

อ่ืนๆ เหนือที่ดิน เชน สิทธิจํานํา สิทธิจํานองเหนือที่ดินใชระบบการจดทะเบียนประกาศ

เอกสารหนังสือ บทบาทของการจดทะเบียนนี้ คือ ประกาศสิทธิและทําใหสิทธิที่ไดมา

สามารถยกข้ึนเปนขอตอสูบุคคลภายนอกไดเทานั้น    

ดังนั้น ต้ังแตป ค.ศ. 1877 ตอมา การจดทะเบียนจึงทําใหกรรมสิทธิ์ที่ไดมาสามารถยกข้ึนเปนขอ

ตอสูบุคคลภายนอกไดเทานั้น  

กฎหมายวาดวยการจดทะเบียนอสังหาริมทรัพยในป ค.ศ. 1886 ไดสรางระบบการจดทะเบียน

ที่ดิน ส่ิงกอสรางและเรือ  แตการจดทะเบียนในทางปฏิบัติดําเนินไปไมราบร่ืน เนื่องจากไมมีระบบโนตารีที่

เปนอิสระ ซึ่งเปนระบบที่ปรากฏอยูในประเทศสาธารณรัฐฝร่ังเศส   ในประเทศญี่ปุน โนตารีเปนแต

สํานักงานทะเบียนดําเนินการจดทะเบียน4   อีกทั้งกฎหมายไมไดบังคับใหเอกชนตองไปจดทะเบียน การ

จะจดทะเบียนหรือไมจดทะเบียนนั้นข้ึนอยูกับความยินยอมของเอกชน และการจดทะเบียนไมกอใหเกิด

ผลของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพย กอใหเกิดแตการทําใหสิทธิที่ไดมายกข้ึนเปนขอ

ตอสูบุคคลภายนอกเทานั้น ดังนั้น การเปล่ียนแปลงสิทธิเหนืออสังหาริมทรัพยไมตองมีการสงมอบเอกสาร

หรือโฉนด และไมตองจดทะเบียน5  แมวากฎหมายเกาวาดวยการจดทะเบียนที่ดินของญ่ีปุนไดมีการ

ปรับปรุงแกไขมาหลายคร้ัง แตหลักดังกลาวก็ไมไดเปล่ียนจนถึงทุกวันนี้  

 

 

                                                        

 2 Wilhelm Röhl, History of Law in Japan Since 1868, p. 206. 

 3 เซียวโฮวก๋ัว,  “การศึกษาการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ,”  pp. 64-66. [肖后国,物权变动研究] 

 4 Wilhelm Röhl, History of Law in Japan Since 1868, pp. 212-213. 

 5 เซียวโฮวก๋ัว,  “การศึกษาการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ,” pp.64-66. [肖后国,物权变动研究] 
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5.2.1.2 อิทธิพลท่ีไดรับมาจากประมวลกฎหมายแพงของตางประเทศ  

 

ประเทศญ่ีปุนรางประมวลกฎหมายอยางรวดเร็วในศตวรรษ 19 เพื่อทําใหประเทศ

ตะวันตกยกเลิกสิทธิสภาพนอกอาณาเขตและทําใหกฎหมายทันสมัยและเหมาะสมกับสภาพสังคมที่ได

เปล่ียนแปลงไปอยางรวดเร็วในยุคสมัยนั้นเนื่องจากชาวตะวันตกเขาประเทศญี่ปุนเพื่อทําการคาขาย   

ประเทศญ่ีปุนเร่ิมจัดการรางประมวลกฎหมายแพงและการแปลประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศสต้ังแตป 

ค.ศ. 1870 (ยุคเมจี)  ตอมาในป ค.ศ. 1880 ประเทศญ่ีปุนเร่ิมยกรางประมวลกฎหมายแพงและไดเชิญ 

G.E.Boissonade∗รางประมวลกฎหมายแพงเกา ซึ่งไดแบงเปน 5 บรรพ ไดแก บุคคล ทรัพยสิน การไดมา

ซึ่งทรัพยสิน การประกันหนี้และพยานหลักฐาน    G.E.Boissonade ไดรางบรรพทรัพยสิน บรรพการ

ประกันหนี้ บรรพพยานหลักฐานและบรรพการไดมาซ่ึงทรัพยสิน ซึ่งไดประกาศในป ค.ศ. 18906   ประมวล

กฎหมายแพงฉบับนี้ “คลายกับประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศสทั้งในเนื้อหา โครงสราง และจิต

วิญญาณ7   แตทันสมัยและรัดกุมกวาประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศส ซึ่งประกาศแลว เกิดการ

วิพากษวิจารณอยางรุนแรงในประเทศญ่ีปุน และทําใหประเทศญ่ีปุนตองรางประมวลกฎหมายแพงใหม

โดยนักกฎหมายของญ่ีปุน8   เหตุผลสําคัญที่ยกรางประมวลกฎหมายแพงใหม คือ ต้ังแตป ค.ศ. 1880 

กฎหมายฝร่ังเศสมีอิทธิพลตอแนวคิดเร่ิมลดนอยลง และกฎหมายของเยอรมันเร่ิมมีอิทธิพลเพิ่มมากข้ึน9   

ประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพงของญ่ีปุนที่ประกาศบังคับใชในป ค.ศ. 1891 คลายกับ

บทบัญญัติของประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพงของเยอรมัน ซึ่งทําใหนักกฎหมาย Tomii∗∗ เสนอ

                                                        

 ∗ G.E.Boissonade (1825-1910) เปนนักกฎหมายฝรั่งเศส เปน ศาตราจารยของมหาวิทยาลัยแหงกรุงปารีส ต้ังแต

ป ค.ศ. 1873 ถึง ค.ศ. 1895 ทํางานที่ประเทศญี่ปุน (ในชวงนั้น เคยกลับประเทศสาธารณรัฐฝร่ังเศสชวงคราว) มีฉายาวา

เปนบิดาแหงกฎหมายปจจุบันของประเทศญี่ปุน 

 6 Nobushige Hozumi, Lectures on the New Japanese Civil Code: as material for the study of 

Comparative jurisprudence, 2nd ed. (Tokyo: the Maruzen Kobushiki Kaisha, 1912), pp. 12-14; เจินเถียน ฟาง

เซ่ียน(ญี่ปุน), หัวเซ่ีย และ จาว ล่ีซีน (จีน), วิวัฒนาการของกฎหมาย และการเปล่ียนแปลงของวัฒนธรรมกฎหมายใน

ประเทศญี่ปุน (ปกก่ิง: สํานักพมพมหาวิทยาลัยจงก๋ัวเจ้ิงฝา, 2005),  pp.84-85. [(日)真田芳宪,(中)华夏,赵立新,日本的

法律继受与法律文化变迁,北京:中国政法大学出版社,2006.] 

 7 เจินเถียน ฟางเซ่ียน(ญี่ปุน), หัวเซ่ีย และ จาว ล่ีซีน (จีน), วิวัฒนาการของกฎหมาย และการเปล่ียนแปลงของ

วัฒนธรรมกฎหมายในประเทศญี่ปุน, p. 85. [(日)真田芳宪,(中)华夏,赵立新,日本的法律继受与法律文化变迁]  

 8  ฉู เทา,  กฎหมายแพงของญี่ปุนที่ลาสุด (ปกก่ิง: สํานักพิมพฝาลวี่ย, 2006), pp.366-368. [渠涛,最新日本民法,

北京:法律出版社,2006] 

 9 Yosiyuki Noda, Introduction to Japanese Law, Translated by Anthony H. Angelo, (Tokyo: University of 

Tokyo Press, 1980), p. 50; Edited by Hideo Tanaka, the Japanese Legal System: Introductory Cases and 

Materials, 8th ed. (Japan: University of Tokyo Press, 1991), p.196. 
∗∗ Dr. Masaaki Tomii (16 October 1858-14 September 1935) was a professor in the Hosei University. 
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วาควรรางประมวลกฎหมายแพงใหมโดยอาศัยทฤษฎีของกฎหมายของเยอรมันเชนเดียวกัน และนัก

กฎหมาย N. Hozumi∗ เห็นวาระบบกฎหมายของเยอรมันมีการพัฒนาดีกวาประเทศอ่ืนๆ การนําทฤษฎี

ของกฎหมายเยอรมันเขามาพัฒนากฎหมายญ่ีปุนถือวาเปนหนทางที่รวดเร็วในการพัฒนาความเจริญใหมี

กาวหนาเทาทันกับโลกที่เปล่ียนแปลงไป10  

ต้ังแตป ค.ศ. 1893 ประเทศญ่ีปุนไดรางประมวลกฎหมายแพงคร้ังที่สองโดยนัก

กฎหมายญ่ีปุนทั้งหมด และสําเร็จในป ค.ศ. 1898 และไดประกาศบังคับใชในวันที่ 16 กรกฎาคม ค.ศ. 

1898   กรรมการรางครั้งนี้ ไดแก Tomii, Umé และ N. Hozumi   สําหรับ N. Hozumi ไดจบการศึกษาจาก

ประเทศอังกฤษและ Umé ไดจบการศึกษาจากประเทศสาธารณรัฐฝร่ังเศสแลว   สองคนไดศึกษาตอที่

ประเทศสหพันธสาธารณรัฐเยอรมนี   สวน Tomii ไดจบการศึกษาจากประเทศสาธารณรัฐฝร่ังเศส    อีก

ทั้งในการยกรางคร้ังนี้ คณะกรรมการไดรวบรวมกฎหมายแพงของสามสิบกวาประเทศมาศึกษา ซึ่ง N. 

Hozumi เห็นวาประมวลกฎหมายแพงญ่ีปุนเปนผลจากการศึกษาเปรียบเทียบระบบกฎหมายของนานา

ประเทศ11  

โครงรางของประมวลกฎหมายแพงใหมของญ่ีปุนคลายกับประมวลกฎหมายแพงของ

เยอรมัน แตไมไดเลียนแบบประมวลกฎหมายแพงของเยอรมัน ถาจะพูดใหถูก คือ เปนการผสมกฎหมาย

หลายระบบของตางประเทศ   เพราะในการยกรางประมวลกฎหมายแพงญ่ีปุนใหม ไดนําระบบแพนเดก 

(pandectist system) แบบเยอรมันมาใชปรับปรุงประมวลกฎหมายแพงฉบับเกาพรอมกันกับการ

พิจารณากฎหมายของตางประเทศหลายประเทศ อีกทั้งกรรมการรางเปนผูชํานาญกฎหมายของฝร่ังเศส 

กลาวโดยสรุป คือ ประมวลกฎหมายแพงใหมไดเอาเนื้อหาหลายสวนของประมวลกฎหมายแพงเกาซ่ึงเปน

แบบฝร่ังเศส และไดจัดทําใหประมวลกฎหมายแพงเปนระบบ โดยเปนไปตามระบบแพนเดก (pandectist 

system) แบบเยอรมัน12   ลักษณะโดดเดนของรางฉบับนี้ คือ เนื้อหาจะคลายกับประมวลกฎมายแพงของ

ฝร่ังเศส แตโครงสรางจะคลายกับประมวลกฎหมายแพงของเยอรมัน13 

หลักการในการรางครั้งที่สอง คือ ฉบับใหมตองรางบนพื้นฐานฉบับแรก อีกทั้งฉบับใหม

ไมตองบัญญัติอยางละเอียดมากเพื่อเปดโอกาสใหมีการตีตวามกฎหมายในภายหลังเนื่องจากสังคมตอน

                                                                                                                                                                          

He was requested to draft Japan’s Civil Code in 1898. 

 ∗ Baron Hozumi Nobushige (穂積陳重) (23 August 1856 –7 April 1926) was a Japanese statesman and 

legal expert in Meiji period. He was requested to draft Japan’s Civil Code in 1898. 

 10 Wilhelm Röhl, History of Law in Japan Since 1868, p. 183. 

 11 Nobushige Hozumi, Lectures on the New Japanese Civil Code: as material for the study of 

Comparative jurisprudence, pp. 20-22. 

 12 Wilhelm Röhl, History of Law in Japan Since 1868, pp. 187-188. 

 13 เจินเถียน ฟางเซี่ยน(ญี่ปุน), หัวเซ่ีย และ จาว ล่ีซีน (จีน), วิวัฒนาการของกฎหมาย และการเปล่ียนแปลงของ

วัฒนธรรมกฎหมายในประเทศญี่ปุน, p. 122. [(日)真田芳宪,(中)华夏,赵立新,日本的法律继受与法律文化变迁]  
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นั้นเปลี่ยนแปลงอยางรวดเร็ว14 เพราะฉะนั้น ประมวลกฎหมายแพงของญ่ีปุนรัดกุมมากและยืดหยุนมาก 

ซึ่งตองอาศัยการตีความกฎหมาย คําพิพากษา และทฤษฎีของกฎหมายมาเพิ่มเติมขยายสงเสริมในการ

ปรับใชประมวลกฎหมายแพง  

ระบบกฎหมายญ่ีปุนเปนระบบซีวิลลอว แตคําพิพากษา โดยเฉพาะอยางยิ่ง คํา

พิพากษาศาลสูงของญ่ีปุนเปนแหลงที่มาเบ้ืองตนของกฎหมาย   หลักกฎหมายใหมๆ บอยคร้ังไดปรากฏ

ในคําพิพากษา ซึ่งทําใหการศึกษาแนวคําพิพากษาของศาลเปนสวนสําคัญมากในการพิจารณาปญหา

กฎหมาย  และบางคร้ังศาลก็ตัดสินคดีโดยไมตองปฏิบัติตามบทบัญญัติของกฎหมายเพื่อกอใหเกิดความ

ยุติธรรม15   อีกทั้งในทางทฤษฎีศาลของญ่ีปุนไดตัดสินคดีโดยไมตองปฏิบัติตามแนวบรรทัดฐานที่ศาลเคย

ตัดสิน เนื่องจากการยึดถือหลักตามแนวบรรทัดฐานที่ศาลเคยตัดสินนั้น ไมไดมีบทบัญญัติของกฎหมาย

กําหนดไวใหยึดถือบรรทัดฐานดังกลาว16 เพราะฉะนั้น ศาลมีบทบาทสําคัญมากในการแกปญหาความไม

สอดคลองและไมสมบูรณของประมวลกฎหมายแพงของญ่ีปุน 

          

5.2.2 หลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาดวยการแสดงเจตนาในประเทศ

ญ่ีปุน 

 

ประมวลกฎหมายแพงของญ่ีปุนมีบทบัญญัติสามมาตราที่บัญญัติเร่ืองของหลักการเคลื่อนไหว

ซึ่งทรัพยสิทธิและหลักการคุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือ ไดแก มาตรา 176 มาตรา 177 

และมาตรา 178 ซึ่งไดบัญญัติไมอยางละเอียด จึงขาดความชัดเจนแนนอน   บทบัญญัติดังกลาวได

กอใหเกิดปญหามากมายทั้งในทางทฤษฎีและในทางปฏิบัติ17   การปรับใชกฎหมายจึงตองพึ่งพาอาศัย

แนวความคิดของนักกฎหมาย การตีความกฎหมายและคําพิพากษาของศาล    

สําหรับหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในประมวลกฎหมายแพงของญ่ีปุน

นั้น คือ การเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิมีผลสมบูรณเพราะการแสดงเจตนาของคูกรณีเทานั้น18   การสงมอบ

หรือการจดทะเบียนไมเกี่ยวกับการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิระหวางคูกรณี แตเปนเร่ืองการคุมครอง

บุคคลภายนอกเทานั้น   กลาวคือ กฎหมายญ่ีปุนถือหลักเกณฑที่วาถาไมมีการสงมอบหรือการจด

ทะเบียนแลวแตกรณี ทรัพยสิทธินั้นยกข้ึนเปนขอตอสูบุคคลภายนอกไมได โดยบทบัญญัติในประมวล

กฎหมายแพงของญ่ีปุนที่แสดงหลักดังกลาว ไดแก  

                                                        

 14 Ibid., pp. 84-91. 

 15 Hiroshi Oda, Japanese Law, 2nd ed. (Oxford: Oxford University Press, 2003), pp. 50-51. 

 16 Ibid., p. 52. 

 17 Wilhelm Röhl, History of Law in Japan Since 1868, p. 212. 

 18 De Becker J. E., the Principles and Practice of the Civil Code of Japan, (London: Butterworth & Co. 

Bell Yard, Temple Bar. 1921), p. 142. 
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มาตรา 176 ∗ บัญญัติวา “การกอต้ังและโอนทรัพยสิทธิมีผลต้ังแตมีการแสดงเจตนาของคูกรณี” 

มาตรา 177∗∗ บัญญัติวา  “การไดมา การสูญไปและการเปล่ียนแปลงซึ่งทรัพยสิทธิใน

อสังหาริมทรัพย ถาหากไมไดจดทะเบียนตามกฎหมายวาดวยการจดทะเบียน หรือกฎหมายอ่ืนๆ สําหรับ

การจดทะเบียน จะยกข้ึนเปนขอตอสูบุคคลภายนอกไมได” 

มาตรา 178∗∗∗ บัญญัติวา “การโอนทรัพยสิทธิในสังหาริมทรัพย จะยกข้ึนเปนขอตอสู

บุคคลภายนอกไมได ถาไมมีการสงมอบสังหาริมทรัพยนั้น” 

หากพิจารณามาตราทั้งสามมาตรา จะสามารถสรุปหลักไดสองหลัก ไดแก  

(1) หลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาดวยการแสดงเจตนา  

(2) หลักทรัพยสิทธิที่ไดมา จะยกข้ึนเปนขอตอสูบุคคลภายนอกไมได หากไมมีการสงมอบหรือ

การจดทะเบียน  

หลักประการแรกจะเกี่ยวกับการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนา สวนหลักประการ

ที่สองจะเกี่ยวกับการคุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือ  

การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในประมวลกฎหมายแพงของญ่ีปุนมีเพียง

มาตราเดียว คือ มาตรา 176 ซึ่งกําหนดวาเมื่อมีการแสดงเจตนา ผลของการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ

เกิดข้ึน ดังนั้น จะกอใหเกิดปญหาดังนี้  

ปญหาที่ 1 การแสดงเจตนาในมาตรา 176 หมายถึงอะไร เปนการแสดงเจตนาทางหนี้หรือเปน

การแสดงเจตนาทางทรัพยซึ่งจะสงผลกระทบถึงความสัมพันธระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ 

และการทําความเขาใจโครงสรางของประมวลกฎมายแพงญ่ีปุน  

ปญหาท่ี 2 จุดที่กอใหเกิดการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิอยูที่ใดซึ่งจะสงผลกระทบถึงประเด็นจุด

เช่ือมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิในประมวลกฎหมายแพงของญีปุนอยูที่ใดและ

ลักษณะของทรัพยสิทธิของญ่ีปุนอยางไร เปนตน 

 

5.2.2.1 การแสดงเจตนาในมาตรา 176 

 

การแสดงเจตนาคืออะไร ในแตละยุคแตละสมัย ความเห็นสวนใหญของนักกฎหมาย
                                                        

 ∗ Article 176 The creation and transfer of real rights shall take effect solely by the manifestations of 

intention of the relevant parties. (มาตราตอไปของประมวลกฎหมายแพงของญี่ปุนไดมาจาก “Ministry of Justice of 

Japan, civil code,” [Online]. Available From: http://www.japaneselawtranslation.go.jp/ [2009, September 7]) 
 ∗∗ Article 177 Acquisitions of, losses of and changes in real rights concerning immovable properties 

may not be asserted against third parties, unless the same are registered pursuant to the applicable 

provisions of the Real Estate Registration Act and other laws regarding registration. 

 ∗∗∗ Article 178 The transfers of real rights concerning movables may not be asserted against third 

party, unless the movables are delivered. 
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ญ่ีปุนแตกตางกัน แมวาในยุคเดียวกัน ความเห็นของนักกฎหมายญ่ีปุนก็แตกตางกัน ดังนั้น เพื่อทําความ

เขาใจกับแนวความคิดตางๆ เพื่อตอบคําถามวาการแสดงเจตนาหมายถึงอะไร จึงตองทําความเขาใจวา

ความสัมพันธระหวางนิติกรรม หนี้และการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิตามบทบัญญัติของประมวลกฎหมาย

แพงของญ่ีปุนเปนอยางไรเสียกอน     

มาตรา 176 บัญญัติวา “การกอต้ังและโอนทรัพยสิทธิมีผลต้ังแตมีการแสดงเจตนาของ

คูรณี” ดังภาพ 

             

 

ตอไปจึงตองศึกษาวานิติกรรมทางหนี้กอผลอะไรบาง ซึ่งมีบทบัญญัติที่เกี่ยวของดังนี้ 

มาตรา 555∗ บัญญัติวา “สัญญาซ้ือขายมีผลเม่ือคูกรณีฝายหน่ึงตกลงวาจะโอนสิทธิ

ในทรัพยสินแกคูกรณีอีกฝายหนึ่ง และคูกรณีอีกฝายนั้นตกลงวาจะชําระราคาเปนคาตอบแทน”  

มาตรา 549∗∗ บัญญัติวา “สัญญาใหโดยเสนหา มีผลเมื่อคูกรณีฝายหนึ่งแสดงเจตนา

ใหทรัพยสินของตนโดยไมมีคาตอบแทนแกคูกรณีอีกฝายและคูกรณีฝายนั้นยอมรับเอาทรัพยสินนั้น” 

มาตรา 586∗∗∗ บัญญัติวา “สัญญาแลกเปล่ียนมีผลเมื่อคูกรณีตกลงกัน (สัญญากัน) 

โอนทรัพยสินอ่ืนๆ ที่ไมใชเปนเงินใหแกกัน”  

มาตราดังกลาวนั้นบัญญัติอยูในบรรพ 2 เร่ืองสิทธิทางหนี้ ดังนั้น จึงสรุปไดดังภาพวา 

 

 

แตการแสดงเจตนาสองอันในสองแผนภูมิดังกลาวเปนการแสดงเจตนาเดียวกันหรือไม   

อีกทั้งความสัมพันธระหวางนิติสัมพันธทางทรัพยกับนิติสัมพันธทางหนี้เปนอยางไร ความสัมพันธระหวาง

การแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิเปนอยางใร ประมวลกฎหมายแพงของญ่ีปุนไมมีบทบัญญัติกําหนดไว

อยางชัดเจน ดังนั้น วงการนักกฎหมายจึงมีความเห็นแตกตางอยางมากโดยแบงออกเปนสองกลุมใหญ 

ไดแก  

(1) กลุมที่ 1♣เห็นวาการแสดงเจตนาในมาตรา 176 เปนนิติกรรมทางทรัพย ซึ่งเปน

กลุมที่เห็นดวยทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพย 
                                                        

 ∗ Article 555 A sale shall become effective when one of the parties promises to transfer a certain real 

rights to the other party and the other party promises to pay the purchase money for it. 

 ∗∗ Article 549 Gifts shall become effective by the manifestation by one of the parties of his/her intention 

to give his/her property to the other party gratuitously, and the acceptance of the other party thereof. 

 ∗∗∗ Article 586 An exchange shall become effective by the mutual promises by the parties to transfer 

any property right other than the ownership of money. 

 
♣ นักกฎหมายของญี่ปุนท่ีอยูในกลุมน้ี ไดแก 梅谦次郎、富井政章, 松冈参太郎、横田秀雄、末弘严太郎，我妻荣

เปนตน  

ผลของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธ ิการแสดงเจตนา 

การแสดงเจตนาตองตรงกัน ผลแหงหนี ้
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(2)  กลุมท่ี 2∗เห็นวาการแสดงเจตนาในมาตรา 176 กับการแสดงเจตนาของนิติ

กรรมทางหนี้เปนอันเดียวกัน และกฎหมายญ่ีปุนไมไดรองรับนิติกรรมทางทรัพย ซึ่งเปนกลุมที่ไมเห็นดวย

ทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพย 19 

ผูศึกษาจึงสรุปเหตุผลของแตละกลุมตามตาราง20  ตอไปนี้   

 

แนวคิด กลุมทีเ่ห็นวามีนิติกรรมทางทรัพย กลุมทีไ่มเห็นวามีนิติกรรมทางทรพัย 

เหตุผล การแสดงเจตนาในมาตรา 176 มีความ

เปนมาจากประมวลกฎหมายแพงของ

ฝร่ังเศส และไมเหมือนกับนติิกรรมทาง

ทรัพยของเยอรมันที่ตองมีการสงมอบ

หรือจดทะเบียน จงึเหน็ไดชดัจากมาตรา

นี้วา เปนการแสดงเจตนาทางหนี ้

ประมวลกฎหมายใช โครงสร างของประมวล

กฎหมายแพงของเยอรมันและการตีความกฎหมาย

ตองเปนระบบ  ประมวลกฎหมายแพงของญ่ีปุนได

แบงแยกบุคคลสิทธิกับทรัพยสิทธิออกจากกัน จึงมี

ความจําเปนในการกําหนดนิติกรรมทางทรัพย 

เพราะฉะนั้น การแสดงเจตนาในมาตรา 176 เปนนิติ

กรรมทางทรัพย 

มาตรา 176 หมายถึง การเคลื่อนไหวซ่ึง

ทรัพยสิทธิบริบูรณ เมื่อไรเทานั้น  ไม

เกี่ ยวกับจุด เวลาการ เค ล่ือนไหว ซ่ึง

ทรัพยสิทธิ ความบริบูรณกับจุดเวลาของ

การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิเปนคนละ

เร่ือง 

เปาหมายของมาตรา 176 คือ ระบุไววาเวลาที่

กอใหเกิดการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ ทรัพยสิทธิ

เปล่ียนแปลงก็ตอเมื่อมีการชําระราคา หรือสงมอบ

หรือจดทะเบียนตามประเพณีและการคาขาย 

เพราะฉะนั้น นิติกรรมทางทรัพย เกิดข้ึนก็ตอเม่ือมี

การชําระราคา หรือการสงมอบหรือการจดทะเบียน 

หากนิติกรรมทางทรัพยไมตองมีแบบ 

การแบงแยกนิติกรรมทางทรัพยกับนิติ

กรรมทางหนี้ก็ไมจําเปน และมาตรา 176 

ไดมาจากกฎหมายเกาวาดวยการจด

ทะเบียน ซึ่งก็ใชทฤษฎีของฝร่ังเศส 

ความเปนมาของมาตรา 176 ไมใชเร่ืองสําคัญ ตอง

ตีความมาตรา 176 ตามกฎหมายแพงทั้งระบบ  

ไมใชพิจารณาเพียงความเปนมาของมาตราอันเดียว  

                                                        

 
∗ นักกฎหมายของญี่ปุนที่อยูในกลุมนี้ ไดแก 石坂音四郎, 中岛玉吉、三滋信三、鸿山秀夫、末弘严太郎、石田文次

郎、吾妻光俊、末川博, 胜本正晃, 近江幸治 เปนตน 

 19 เซียวโฮวก๋ัว,  “การศึกษาการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ,”  pp. 67-72. [肖后国,物权变动研究] 

 20 ไดสรุปจาก เซียวโฮวก๋ัว,  “การศึกษาการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ,” [肖后国,物权变动研究]; จิ้นเจียง ศ่ินจ่ี (ญี่ปุน),  

คําอธิบายกฎหมายแพง II : ทรัพยสิทธิ,  แปลเปนภาษาจีนโดยหวาง อิน, ตรวจโดยฉู เทา [近江 幸治,民法讲义 II 物

权法,译者:王茵,渠涛审校];  หวาง อิน,  ระบบการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพยและการคุมครองความ

ม่ันคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือ: เปรียบเทียบกฎหมายญี่ปุน เยอรมัน และฝร่ังเศส. [王茵,不动产物权变动和交易安全：

日德法三国物权变动模式的比较研究] 
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แนวคิด กลุมทีเ่ห็นวามีนิติกรรมทางทรัพย กลุมทีไ่มเห็นวามีนิติกรรมทางทรพัย 

ชวงเวลา 

แพรหลาย 

ข อ ง

แนวคิด 

หลังบังคับใชประมวลกฎหมายแพงจนถึง

ป ล า ย ยุ ค ส มั ย เ ม จิ (めいじじだい

1898-1910) ภายหลังสังครามโลกครั้งที่

สองจนถึงปจจุบัน 

ต้ั ง แต ปลายยุ คสมั ย เมจิ  (めいじじだい)  จนถึ ง

สงครามโลกคร้ังที่สอง 

 

“การแสดงเจตนา” ในมาตรา 176 มีลักษณะอยางไรจะสงผลกระทบถึงระบบกฎหมาย

แพงและการตีความปรับใชกฎหมายแพงอยางมาก   ถาหาก “การแสดงเจตนา” ในมาตรา 176 เปนการ

แสดงเจตนาของนิติกรรมทางหนี้ ระบบและโครงสรางของกฎหมายแพงญ่ีปุนตองเปนไปตามระบบของ

ประมวลกฎหมายแพงฝร่ังเศส ถาหาก “การแสดงเจตนา” ในมาตรา 176 เปนการแสดงเจตนาของนิติ

กรรมทางทรัพย ระบบและโครงสรางของกฎหมายแพงญ่ีปุนคงตองเปนไปตามระบบของประมวล

กฎหมายแพงเยอรมัน ดังนั้น หลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยการแสดงเจตนาของญ่ีปุนไมไดทําให

ความสัมพันธระหวางนิติกรรม หนี้ และทรัพยสิทธิชัดเจน ซึ่งอาจทําใหกฎหมายแพงญ่ีปุนเปนระบบที่ไม

สอดคลองตองกัน 

ในปจจุบัน นักกฎหมายมีความคิดเห็นไมลงรอยในเร่ืองนี้ ความคิดเห็นตางๆ ในเร่ืองนี้

จะเกี่ยวของกับประเด็นของจุดเวลาที่กอใหเกิดการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิตอไป  

 

5.2.2.2 จุดเวลาที่กอใหเกิดการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ 

 

เนื่องจากหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยการแสดงเจตนาในประมวลกฎหมาย

แพงของญ่ีปุนทําใหความสัมพันธระหวางนิติกรรม หนี้และทรัพยสิทธิไมชัดเจน เวลาที่กอใหเกิดการ

เปล่ียนแปลงนิติสัมพันธทางทรัพย หรือเรียกวาเวลาการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิไมแนนอน ตองพึ่งพา

อาศัยคําพิพากษาและแนวคิดของนักกฎหมายเปนสําคัญ  

คําพิพากษาไดสรางหลักดังตอไปนี้ 21 

(1) กรณีที่เปนทรัพยเฉพาะส่ิง  

(ก) สัญญาซ้ือขาย สัญญาจะซื้อจะขายทรัพยเฉพาะสิ่ง กรรมสิทธิ์โอนในขณะทํา

สัญญากัน∗ 

                                                        

 21 เซียวโฮวก๋ัว, “การศึกษาการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ,” p. 38. [肖后国,物权变动研究] 

 
∗ Tokyo Appeal Court, 6th Doc., 1910: “When an obligation to transfer a real right over a specific thing 

comes into existence, it has the effect of transferring the real right immediately, and without any formality 

being observed.” (De Becker J. E., the Principles and Practice of the Civil Code of Japan, p.142.) 
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(ข) สัญญาใหเผ่ือตายซึ่งทรัพยเฉพาะส่ิง กรรมสิทธิ์โอนเมื่อสัญญามีผล∗ 

(ค) สัญญาซ้ือขายเพื่อประโยชนของบุคคลภายนอก กรรมสิทธิ์โอนเมื่อบุคคลภายนอก

ไดแสดงเจตนา∗∗ 

(2) สัญญาซ้ือขายทรัพยที่ไมใชทรัพยเฉพาะส่ิง เมื่อทรัพยกลายเปนทรัพยเฉพาะสิ่ง 

กรรมสิทธิ์โอนตามหลักที่ใชในกรณีทรัพยเฉพาะส่ิง∗∗∗ 

(3) สัญญาขายทรัพยของบุคคลอ่ืน กรรมสิทธิ์โอนก็ตอเมื่อผูขายไดกรรมสิทธ์ิ♣ 

(4) กรณีที่คูกรณีไดตกลงกันวากรรมสิทธิ์โอนต้ังแตเม่ือไรหรือมีประเพณีเกี่ยวกับเวลา

การโอนกรรมสิทธิ์ กรรมสิทธิ์โอนตามการแสดงเจตนาของคูกรณีหรือประเพณีดังกลาว 

แนวคิดของนักกฎหมายมีดังตอไปนี้22 

ในกรณี A ขายที่ดินใหแก B นาจะมีจุดเวลาตางกัน ไดแกเวลาที่ทําสัญญา เวลาที่

ชําระราคา เวลาที่สงมอบ เวลาที่จดทะเบียน ดังนั้น กรรมสิทธิ์โอนจาก A ไปถึง B ในเวลาใด นักกฎหมาย

มีแนวคิดแตกตางกัน  

 

 

 

 

 

แนวคิดท่ี 1 จุดเวลาโอนกรรมสิทธิ์ของที่ดิน คือ เวลาการจดทะเบียน ซึ่งเปนแนวคิด

ในชวงตีความประมวลกฎหมายแพงตามทฤษฎีเยอรมันและในทุกวันนี้ไมมีนักกฎหมายเห็นดวยแลว 

แนวคิดท่ี 2 จุดเวลาโอนกรรมสิทธิ์ คือ เวลาทําสัญญา ซึ่งเปนแนวคิดที่อาศัยทฤษฎี

ของฝร่ังเศสมาดีความมาตรา 176 

แนวคิดท่ี 3 จุดเวลาชําระราคา หรือเวลาสงมอบ หรือเวลาจดทะเบียน เวลาไหนมา

กอน เวลานั้นเปนจุดเวลาโอนกรรมสิทธิ์  
                                                        

 
∗
大审院大正 12 年 1 月 26 日，民事判例集 2 卷，第 24 页。Cited in เซียวโฮวก๋ัว, “การศึกษาการเคล่ือนไหวซึ่ง

ทรัพยสิทธ”,  p. 38. [肖后国,物权变动研究] 

 
∗∗

大审院明治 41 年 9 月 22 日，民事判决录，第 14 卷，第 907 页；大审院绍和 5 年 10 月 2 日，民事判例集，第 9 卷，

第 930 页。Cited in Ibid., p.38. 

 
∗∗∗

最高法院绍和 35 年 6 月 24 日判决，载《民事判例集》第 14 卷 8 号，第 1528 页。Cited in Ibid., p.38. 

 
♣
大审院大正 8 年 7 月 5 日，民事判决录，第 25 辑第 1258 页；最高法院昭和 40 年 11 月 19 日，民事判决录，第 19 卷

8 号第 2003 页。Cited in Ibid., p.38. 

 22 แนวคิดดังกลาวที่ไดสรุปใน “จิ้นเจียง ศ่ินจี่ (ญี่ปุน),  คําอธิบายกฎหมายแพง II : ทรัพยสิทธิ,  แปลเปนภาษาจีน

โดยหวาง อิน, ตรวจโดยฉู เทา, pp. 42-49. [近江 幸治,民法讲义 II 物权法,译者:王茵,渠涛审校]” ซึ่งผูศึกษาจะไม

รายงานช่ือและหนังสือของนักกฎหมายของแตละแนวคิดอีก  

ชําระราคา 

A 

การจดทะเบียน 
สัญญ

B 

การสงมอบ 
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แนวคิดท่ี 4 อํานาจตางๆ ของกรรมสิทธิ์ไดโอนไปในข้ันตอนแตกตางกัน เชน การรับ

ความเส่ียงของตัวทรัพย อํานาจเก็บกิน อํานาจเรียกคาสินไหมทดแทน เปนตน ไดโอนไปในเวลาแตกตาง

กัน  

              

5.2.3 ความสัมพันธระหวางหนี้และทรัพยสิทธิ 

 

หลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยการแสดงเจตนาตามกฎหมายญี่ปุน จะถือ “ผลแหงหนี้” 

หรือ “การปฏิบัติการชําระหนี้” เปนจุดเช่ือมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิซึ่งไมชัดเจน   

ประมวลกฎหมายแพงของญ่ีปุนไมมีบทบัญญัติกําหนดอยางชัดเจนวาถือ “ผลแหงหนี้” เปนจุดเชื่อมโยง

ระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ และก็ไมมีบทบัญญัติกําหนดอยางชัดเจนวา ถือ “การ

ปฏิบัติการชําระหนี้” เปนจุดเช่ือมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ   แตบทบัญญัติบางสวน

ของประมวลกฎหมายญ่ีปุนแสดงลักษณะของหลักอันถือ “ผลแหงหนี้” เปนจุดเชื่อมโยงระหวางการแสดง

เจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ   บางสวนแสดงลักษณะของหลักอันถือ “การปฏิบัติการชําระหนี้” เปนจุด

เชื่อมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ  

 

(1) ประมวลกฎหมายแพงของญ่ีปุนไมไดถือ “ผลแหงหนี้” เปนจุดเชื่อมโยงระหวางการ

แสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิโดยชัดเจน 

ประมวลกฎหมายแพงของญ่ีปุนไมมีบทบัญญัติมาตราใดกําหนดอยางชัดเจน ดังเชนในมาตรา 

711 และมาตรา 1138 ของประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศสวา ผลแหงหนี้กอใหเกิดการเคลื่อนไหวซ่ึง

ทรัพยสิทธิ   บทบัญญัติมาตรา 555 มาตรา 549 และมาตรา 586 ที่กลาวมาแลวขางตนในประมวล

กฎหมายแพงของญ่ีปุนกําหนดแตเพียงสัญญาซ้ือขาย สัญญาใหโดยเสนหา และสัญญาแลกเปล่ียนนั้น มี

ผลก็ตอเมื่อคูกรณีมีการแสดงเจตนาตองตรงกัน   แตผลนั้นไมใชผลของการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ แต

เปนผลของหน้ี ซึ่งแสดงใหเห็นวา หนี้เกิดข้ึนดวยการแสดงเจตนาตองตรงกันโดยไมตองคํานึงถึงแบบใดๆ   

อีกทั้งประมวลกฎหายแพงของญ่ีปุนไมไดกําหนดสัญญาซ้ือขายทรัพยสินในอนาคต ทรัพยซึ่งไมใชทรัพย

เฉพาะส่ิงหรือมิไดกําหนดไวแนนอน หรือทรัพยสินที่เปนของบุคคลอ่ืนนั้นวา ไมบริบูรณหรือไมสมบูรณ 

และก็ไมไดกําหนดวาการซ้ือขายทรัพยชิ้นเดียวหลายคร้ังจะกระทําไมได ซึ่งแสดงวาการซ้ือขายทรัพยชิ้น

เดียวหลายคร้ังสามารถกระทําได   ถาหากประมวลกฎหมายแพงของญ่ีปุนถือ “ผลแหงหนี้” เปนจุด

เช่ือมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ ก็ควรกําหนดบทบัญญัติคลายๆ กับประมวล

กฎหมายแพงของฝร่ังเศสในกรณีดังกลาว  

แตบทบัญญัติมาตรา 400 และมาตรา 534 ของประมวลกฎหมายแพงญ่ีปุนไดแสดงลักษณะ

ของหลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ในทรัพยเฉพาะสิ่ง   มาตรา 400∗ ไดกําหนดวา “ถา

                                                        

 ∗ Article 400 If the subject of a claim is the delivery of any specified things, the obligor must take 
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วัตถุแหงหนี้เปนการสงมอบทรัพยเฉพาะส่ิง ลูกหนี้ตองใชความระมัดระวังเหมือนกับผูใหบริการฝากทรัพย

ทั่วไปในการสงวนทรัพยนั้นจนกวาจะมีการสงมอบ”   มาตรานี้ไดกําหนดใหลูกหนี้มีหนาที่ในการดูแล

รักษาทรัพยระหวางทรัพยซึ่งเปนวัตถุแหงหนี้กลายเปนทรัพยเฉพาะส่ิงและกอนการสงมอบทรัพย ซึ่งแสดง

วากรรมสิทธิ์ไดโอนไปแกเจาหนี้   อีกทั้งมาตรา 534∗ ไดกําหนดใหพิบัติของทรัพยเฉพาะส่ิงตกเปนพับแก

เจาหนี้เม่ือทรัพยซึ่งเปนวัตถุแหงหนี้กลายเปนทรัพยเฉพาะส่ิง ดังนั้น ถาหากทรัพยซึ่งเปนวัตถุแหงหนี้

กลายเปนทรัพยเฉพาะสิ่งในขณะทําสัญญา การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิจะเกิดข้ึนเมื่อสัญญามีผล   แต

ถาหากทรัพยซึ่งเปนวัตถุแหงหนี้ไมใชทรัพยเฉพาะส่ิงในขณะทําสัญญา ผลของสัญญาไมสามารถ

กอใหเกิดการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิได   ผลของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิจะเกิดข้ึนก็ตอเมื่อทรัพย

กลายเปนทรัพยเฉพาะส่ิง 

 

(2) ประมวลกฎหมายแพงของญ่ีปุนไมไดถือ “การปฏิบัติการชําระหนี้” เปนจุดเชื่อมโยง

ระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิโดยชัดเจน 

หลักการถือ “การปฏิบัติการชําระหนี้” เปนจุดเชื่อมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และ

ทรัพยสิทธิ ตองถือการปฏิบัติการชําระหนี้เปนจุดของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ ซึ่งการกระทํานั้น คือ 

การสงมอบหรือการจดทะเบียน ดังนั้น ถาหากถือ “การปฏิบัติการชําระหนี้” เปนจุดเช่ือมโยงระหวางการ

แสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ การเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิเกิดข้ึนก็ตอเมื่อมีการสงมอบหรือการจด

ทะเบียน   แตบทบัญญัติมาตรา 176 ของประมวลกฎหมายแพงญ่ีปุนกําหนดอยางชัดเจนวา การ

เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิเกิดข้ึนเมื่อมีการแสดงเจตนาตองตรงกัน  

แตประมวลกฎหมายแพงญ่ีปุนก็แสดงลักษณะบางอยางของหลักการถือ “การปฏิบัติการชําระ

หนี้” เปนจุดเชื่อมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ เชน ประมวลกฎหมายแพงของญ่ีปุนได

แบงแยกเปน 5 บรรพ ซึ่งคือระบบแพนเดค (Pandekten) แบบเยอรมัน และไดกําหนดองคประกอบของ

การเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาไวในบรรพวาดวยทรัพยสิทธิ แมวาโดยแทจริงแลว 

องคประกอบที่กําหนดไวไมชัดเจนแนนอนซ่ึงกอใหเกิดขอโตเถียงกันมาก   และไดกําหนดวา ผูโอนไมมี

สิทธิที่จะโอนนั้นไมกระทบถึงความสมบูรณของสัญญาทางหนี้ตามมาตรา 560 ถึงมาตรา 562∗∗ ของ
                                                                                                                                                                          

custody of such property with due care of a prudent manager until the completion of such delivery. 

 
∗Article 534 In cases where the purpose of a bilateral contract is the creation or transfer of real rights 

regarding specified things, if the things have been lost or damaged due to reasons not attributable to the 

obligor, such loss or damage shall fall on the obligee. 

 
∗∗ Article 560 If the subject matter of the sale is the rights of others, the seller shall assume an 

obligation to acquire the rights and transfer the same to the buyer. 

            Article 561 In the cases set forth in the preceding Article, if the seller cannot acquire and transfer to 

the buyer the rights the seller has sold, the buyer may cancel the contract. In such cases, if the buyer knew, 

at the time of the contract, that the rights did not belong to the seller, the buyer may not demand 
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ประมวลกฎหมายแพงญ่ีปุน 

เนื่องจากหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยการแสดงเจตนาตามมาตรา 176 ในประมวล

กฎหมายแพงของญ่ีปุนไมแสดงใหเห็นอยางชัดเจนวา ประมวลกฎหมายแพงของญ่ีปุนถือ “ผลแหงหนี้” 

หรือ “การปฏิบัติการชําระหนี้” เปนจุดเช่ือมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ และ

บทบัญญัติอื่นๆ ของประมวลกฎหมายแพงญ่ีปุน มีบางมาตราแสดงใหเห็นลักษณะของหลักเกณฑที่ถือ

“ผลแหงหนี้” เปนจุดเช่ือมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ มีบางมาตราแสดงใหเห็น

ลักษณะของหลักเกณฑที่ถือ “การปฏิบัติการชําระหนี้” เปนจุดเชื่อมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และ

ทรัพยสิทธิ   เพราะฉะนั้น ความสัมพันธระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิตามประมวลกฎหมาย

แพงนั้นไมชัดเจนและไมสอดคลองกัน จึงเกิดปญหาความสอดคลองกันในความเปนระบบของกฎหมาย

แพง และกอใหเกิดการโตเถียงกันมากในวงการวิชาการทางกฎหมาย 

 

5.3 ระบบการคุมครองความม่ันคงในการหมุนเวียนเปลี่ยนมือ 

 

ตามประมวลกฎหมายแพงของญ่ีปุน เมื่อมีการแสดงเจตนาตองตรงกัน ผลของการเคลื่อนไหวซ่ึง

ทรัพยสิทธิก็เกิดข้ึน ไมตองมีการสงมอบหรือการจดทะเบียน ซึ่งคลายกับหลักที่ใชในประมวลกฎหมาย

แพงของฝร่ังเศส ดังนั้น การเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิจึงไมมีวิธีแสดงออกมาใหบุคคลภายนอกไดรับรู   

ระบบการคุมครองความม่ันคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือตามประมวลกฎหมายแพงของญ่ีปุน ไดแก ใน

กรณีสังหาริมทรัพย ใชหลักการคุมครองบุคคลภายนอกซึ่งไดใหความไวเนื้อเช่ือใจกับการครอบครองซ่ึง

สังหาริมทรัพยไดตามมาตรา 178 และมาตรา 192   สวนในอสังหาริมทรัพย บุคคลภายนอกใหความไว

เนื้อเช่ือใจกับทะเบียนของอสังหาริมทรัพยไมได   ระบบการคุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียน

มือในอสังหาริมทรัพยคอนขางสับสน 

 

5.3.1 การคุมครองความม่ันคงในการหมุนเวียนเปลี่ยนมือในอสังหาริมทรัพย 

 

ระบบการจดทะเบียนปจจุบันในประเทศญ่ีปุนเปนระบบการจดทะเบียนตามทรัพย  ที่ดินแตละ

                                                                                                                                                                          

compensation for damages. 

            Article 562(1) In cases where the seller, at the moment of the contract, does not know that the rights 

the seller has sold do not belong to him/her, if the seller cannot acquire the rights and transfer the same to 

the buyer, the seller may cancel the contract by compensating any damages. 

           (2) In the cases set forth in the preceding paragraph, if the buyer, at the moment of the contract, 

knows that the rights the buyer has bought do not belong to the seller, the seller may cancel the contract by 

simply notifying the buyer to the effect that the seller cannot transfer the rights sold. 
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แปลง ส่ิงกอสรางแตละหลังมีทะเบียนของตนเอง   และกรรมสิทธิ์หรือทรัพยสิทธิอ่ืนไดจดทะเบียนไวใน

ทะเบียนตามลําดับเวลาวันเดือนป23   แตกฎหมายไมไดบังคับใหเอกชนตองไปจดทะเบียนเพื่อกอความ

เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ   เปาหมายที่สรางระบบการจดทะเบียน คือ เพื่อเก็บภาษี   ดังนั้น ประเทศญ่ีปุน

ไมเคยมีประเพณีที่ตองไปจดทะเบียนการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิจนถึงปจจุบัน   ในปจจุบันนี้ การ

เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิซึ่งไมไดจดทะเบียนมีอยูมากมาย ซึ่งมีความจําเปนในการคุมครองผูทรง

ทรัพยสิทธิที่ไมไดขอจดทะเบียน24   อีกทั้งพนักงานของสํานักงานการจดทะเบียนไมมีหนาที่ในการ

ตรวจสอบความสมบูรณของทรัพยสิทธิและนิติกรรมสัญญา25   ทะเบียนของประเทศญี่ปุนจึงไมสามารถ

แสดงความเปนอยูที่แทจริงของทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพย และไมรับประกันวา ผูที่มีชื่อในทะเบียนเปน

ผูมีกรรมสิทธิ์หรือทรัพยสิทธิอ่ืนๆ ที่แทจริง26   เพราะฉะนั้น บุคคลภายนอกจึงใหความไวเนื้อเช่ือใจกับ

ระบบทะเบียนไมได กลาวคือ กฎหมายญ่ีปุนไมไดกําหนดหลักการคุมครองบุคคลภายนอกซ่ึงไดใหความ

ไวเนื้อเช่ือใจกับการจดทะเบียนซ่ึงอสังหาริมทรัพย∗ ยกตัวอยาง ถา ก. ซื้อที่ดินจาก ข. ซึ่งเปนผูมีชื่อในทาง

ทะเบียนวาเปนเจาของที่ดินแตไมใชเจาของที่แทจริง   ก. ไมสามารถอางวา ตนเองเช่ือถือทะเบียนโดย

สุจริตและตองไดมาซึ่งกรรมสิทธ์ิ   เจาของที่แทจริงจะอางกรรมสิทธ์ิตอสู ก. ได  

ระบบการคุมครองความม่ันคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือของอสังหาริมทรัพยในประเทศญ่ีปุน

เปนอยางใร ข้ึนอยูกับการปรับใชมาตรา 177 มาตรา 94 อนุมาตราสอง มารา 96 อนุมาตราสามและ

มาตรา 545 อนุมาตราหนึ่ง  

บทบัญญัติเกี่ยวกับการคุมครองบุคคลภายนอกในประมวลกฎหมายแพงของญ่ีปุน ไดแก 

มาตรา 177 บัญญัติวา “การไดมา การสูญไปและเปล่ียนแปลงซึ่งทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพย 

                                                        

 23 Hiroshi Oda, Japanese Law,  p. 153. 

 24 จิ้นเจียง ศ่ินจี่ (ญี่ปุน),  คําอธิบายกฎหมายแพง II : ทรัพยสิทธิ,  แปลเปนภาษาจีนโดยหวาง อิน, ตรวจโดยฉู 

เทา, p. 54. [近江 幸治,民法讲义 II 物权法,译者:王茵,渠涛审校] 

 25 Ibid., p. 96. 

 26 Hiroshi Oda, Japanese Law, p. 157. 

 ∗ คําพิพากษา (Ditto, 9th April, 1910): Even though immovables are registered as having been acquired 

by title of succession to a house, if the so-called acquirer is really possessed of no right of succession, even 

though a person buys the immovables from the said party and obtains registration of the transfer, the buyer 

does not acquire the ownership; therefore Art. 177 does not apply to such a case; คําพิพากษา (Ditto, 27th 

Oct., 1908): Even though a person purchases immovables from another who, though appearing as the 

owner on the face of the Register, has no real title of ownership therein, such purchase does not have the 

effect of transferring the ownership; the real owner may, therefore, set up his right against the buyer 

irrespective of whether the latter has obtained registration of the transfer of the ownership or whether he has 

bought the same without knowing the fact of the seller not being the real owner. (De Becker J. E., the 

Principles and Practice of the Civil Code of Japan,  pp. 146-147.) 
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ถาไมไดจดทะเบียนตามกฎหมายวาดวยการจดทะเบียนหรือกฎหมายอ่ืนๆ สําหรับการจดทะเบียน จะ

ยกข้ึนเปนขอตอสูบุคคลภายนอกไมได”     

มาตรา 94∗ บัญญัติวา “(1) การแสดงเจตนาลวงโดยสมรูกับคูกรณีอีกฝายหนึ่งเปนโมฆะ 

                            (2) โมฆะกรรมนั้นยกข้ึนเปนขอตอสูบุคคลภายนอกที่สุจริตไมได”  

มาตรา  96 อนุมาตราสาม∗∗บัญญัติวา “การบอกลางการแสดงเจตนาเพราะถูกกลฉอฉลตาม

อนุมาตราหนึ่งและสอง จะยกข้ึนเปนขอตอสูบุคคลภายนอกที่สุจริตไมได” 

มาตรา 545 อนุมาตราหนึ่ง∗∗∗บัญญัติวา “เมื่อคูกรณีฝายหนึ่งไดใชสิทธิเลิกสัญญาแลว คูกรณี

แตละฝายจําตองใหอีกฝายหนึ่งไดกลับคืนสูฐานะเดิม แตทั้งนี้จะใหเปนที่ เ ส่ือมเสียแกสิทธิของ

บุคคลภายนอกหาไดไม”  

ในประเทศญ่ีปุน การคุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือในอสังหาริมทรัพยตองแยก

เปนสองกรณี ไดแก  

กรณีที่ 1 บุคคลหลายคนไดมาซึ่งสิทธิเหนืออสังหาริมทรัพยจากผูโอนคนเดียว ใครมีสิทธิดีกวา

กัน   เร่ืองนี้เปนอยางไรนั้น ข้ึนอยูกับการทําความเขาใจของมาตรา 177    

กรณีที่ 2 ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน การคุมครองความม่ันคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือเปน

อยางไร ข้ึนอยูกับการทําความเขาใจของมาตรา 94 อนุมาตราสอง มาตรา 96 อนุมาตราสามและมาตรา 

545 อนุมาตราหนึ่ง และความสัมพันธระหวางมาตราดังกลาวกับมาตรา 177 

 

5.3.1.1 การคุมครองความม่ันคงในการหมุนเวียนเปลี่ยนมือในกรณีบุคคลหลายคน

ไดมาซ่ึงสิทธิเหนืออสังหาริมทรัพยเดียวกนั  

 

มาตรา 177 ใชในกรณีที่มีบุคคลสองคนหรือมากกวาสองคนข้ึนไปไดมาซ่ึงสิทธิเหนือ

อสังหาริมทรัพยเดียวกันและสิทธิของแตละคนขัดแยงกัน บุคคลใดจะมีสิทธิดีกวากัน กรณีนี้ไมอาจเกิดข้ึน

ในประเทศที่การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพยตองมีการจดทะเบียนได เพราะสิทธิอันหนึ่งจด

ทะเบียนไดเพียงคร้ังเดียว บุคคลใดจดทะเบียน บุคคลนั้นมีทรัพยสิทธิ สวนบุคคลที่ไมไดจดทะเบียน ไมใช
                                                        

 ∗ Article 94(1) Any fictitious manifestation of intention made in collusion with another party(ies) shall be 

void. 

             (2) The nullity of the manifestation of intention pursuant to the provision of the preceding 

paragraph may not be asserted against a third party without knowledge. 

 ∗∗ Article 96(3) The rescission of the manifestation of intention induced by the fraud pursuant to the 

provision of the preceding two paragraphs may not be asserted against a third party without knowledge. 

 ∗∗∗ Article 545(1) If one of the parties exercises his/her right to cancel, each party shall assume an 

obligation to restore the other party to that other party's original position; provided, however, that this shall 

not prejudice the rights of a third party. 
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ผูมีทรัพยสิทธิ   แตตามหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยการแสดงเจตนาของญ่ีปุน มีกรณีที่บุคคล

หลายคนอาจไดมาซึ่งสิทธิเหนืออสังหาริมทรัพยเดียวกันได   แตมาตรา 177 ไมไดกําหนดรายละเอียดซึ่ง

ทําใหเกิดปญหามากในการทําความเขาใจและการปรับใชมาตรานี้ ซึ่งก็สงผลกระทบถึงการทําความ

เขาใจกับมาตราอ่ืนๆ ในประมวลกฎหมายแพงของญ่ีปุนดวย ทั้งความเห็นนักกฎหมายก็มีความแตกตาง

หลากหลาย แนวคิดในคําพิพากษาก็เปล่ียนแปลงอยูเสมอ 

ปญหาสําคัญของมาตรา 177 27 คือ  

(1) สิทธิที่ไมไดจดทะเบียนจะยกข้ึนเปนขอตอสูบุคคลภายนอกไมไดนั้นมีลักษณะ

เปนอยางไร เปนทรัพยสิทธิหรือเปนบุคคลสิทธิ หรือมีลักษณะประการอ่ืนๆ  

(2)  “บุคคลภายนอก” คือ ใครบาง  

(3) “บุคคลภายนอก” ตองสุจริตหรือไม 

 

(1) สิทธิที่ไมไดจดทะเบียนจะยกขึ้นเปนขอตอสูบุคคลภายนอกไมไดนั้นมี

ลักษณะเปนอยางไรตามมาตรา 177 

ในกรณีที่ ก. ขายที่ดินให ข. แลว ก. ขายให ค. อีก ลักษณะสิทธิของ ข. กับ ค. คืออะไร 

แนวคิดของนักกฎหมายญ่ีปุนแตกตางกันมากมาย28 เชน 

- แนวคิดที่วาสิทธิที่ไมไดจดทะเบียนยังเปนบุคคลสิทธิ สิทธิที่ไดจดทะเบียนเปน

ทรัพยสิทธิ ซึ่งเปนแนวคิดในสมัยที่ใชทฤษฎีเยอรมันมาตีความประมวลกฎหมายแพงของญ่ีปุน 

- แนวคิดที่วาการจดทะเบียนกอใหเกิดสิทธิปฏิเสธ กลาวคือ สิทธิของ ข. และ ค. เปน

ทรัพยสิทธิ แตการจดทะเบียนสิทธิของ ค. นั้นกอใหเกิดสิทธิปฏิเสธ   และเมื่อ ค. ใชสิทธิปฏิเสธ   

ทรัพยสิทธิของ ข. ไมมีผลตอ ค. เทานั้น  

- แนวคิดที่วาทรัพยสิทธิ กลาวคือ สิทธิของทั้ง ข. และ ค. เปนทรัพยสิทธิ แตถาหาก

ทรัพยสิทธิของใครไมไดจดทะเบียน มีผลเปนทรัพยสิทธิในระหวางคูกรณีเทานั้น ไมมีผลเปนทรัพยสิทธิตอ

บุคคลภายนอก 

- แนวคิดที่วาการจดทะเบียนเปนหลักฐานทางกฎหมาย กลาวคือ  การเคล่ือนไหวซึ่ง

ทรัพยสิทธิเกิดข้ึนเม่ือมีการแสดงเจตนาตองตรงกัน ดังนั้น ข. และ ค. ไดมาซ่ึงทรัพยสิทธิดวย แตการจด

ทะเบียนกอใหเกิดหลักฐานทางกฎหมาย เมื่อฟองคดี ผูพิพากษาตองตัดสินวาผูที่มีหลักฐานทางกฎหมาย

ชนะคดี 

                                                        

 27หวาง อิน,  ระบบการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพยและการคุมครองความม่ันคงในการหมุนเวียน

เปล่ียนมือ: เปรียบเทียบกฎหมายญี่ปุน เยอรมัน และฝร่ังเศส, p.236. [王茵,不动产物权变动和交易安全：日德法三国物权

变动模式的比较研究] 

 28แนวคิดดังกลาวไดสรุปใน “จิ้นเจียง ศ่ินจี่ (ญี่ปุน),  คําอธิบายกฎหมายแพง II : ทรัพยสิทธิ,  แปลเปนภาษาจีน

โดยหวาง อิน, ตรวจโดยฉู เทา, pp.51-53. [近江 幸治,民法讲义 II 物权法,译者:王茵,渠涛审校]”  
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- แนวคิดที่วาบุคคลภายนอกไดใหความไวเนื้อเช่ือใจกับการจดทะเบียน กลาวคือ เม่ือ 

ก. ขายทรัพยใหแก ข.   ข. เปนเจาของ   ก. เปนผูไมมีสิทธิที่จะโอน   ค. ไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์จากผูโอนที่ไมมี

สิทธิที่จะโอนตามหลักการคุมครองบุคคลภายนอกซึ่งไดใหความไวเนื้อเช่ือใจกับการจดทะเบียน ซึ่งทําให

เจาของ ข. เสียสิทธิ 

 

(2) “บุคคลภายนอก” ตามมาตรา 177 คือ ใคร 

“บุคคลภายนอก” ตามมาตรา 177 นั้นคือใคร จะหมายรวมถึงเจาหนี้ หรือผูไดมาซึ่ง

ทรัพยสิทธิโดยนิติกรรม หรือผูไดมาซึ่งทรัพยสิทธิโดยทางอ่ืนนอกจากนิติกรรม หรือผูละเมิดตอทรัพย หรือ

ผูเชา เปนตน หรือไม ประเด็นนี้แนวคิดของนักกฎหมายญ่ีปุนมีอยูมาก ผูศึกษาจะอธิบายตามแนวคํา

พิพากษาเปนหลักดังตอไปนี้  

               

(ก) แนวคิดกอนมีคําพิพากษาของที่ประชุมใหญของศาลสูงในวันที่ 15 ธันวาคม ค.ศ. 

1908    

การตีความ “บุคคลภายนอก” ตามมาตรา 177 หมายถึง บุคคลทั้งหมดนอกจากคูกรณี

ของนิติกรรมที่ทําใหไดมาซึ่งทรัพยสิทธิ  และทายาทของคูกรณีนั้น    แนวคิดดังกลาวเ รียกวา 

“บุคคลภายนอก” ซึ่งไมมีขอจํากัด (unlimited third person) และมีคําพิพากษาของศาลสูง∗ใชแนวคิดนี้

กอนคําพิพากษาของประชุมใหญของศาลสูงในวันที่ 15 ธันวาคม ค.ศ. 190829 

 

(ข) แนวคิดตามคําพิพากษาของประชุมใหญของศาลสูงในวันที่ 15 ธันวาคม ค.ศ. 

1908 

“คดีนี้เกี่ยวกับเร่ืองที่ศาลวินิจฉัยวา ใครเปนเจาของส่ิงกอสรางหลังหนึ่ง โจทกซื้อ

ส่ิงกอสรางหลังนั้นจาก ก. จําเลยอางวาตนเองเปนคนกอสรางส่ิงกอสรางหลังนั้นและตนเองเปนเจาของ 

ศาลชั้นตนวินิจฉัยวาโจทกไมไดจดทะเบียน กรรมสิทธิ์นั้นจะยกข้ึนเปนขอตอสูจําเลยไมได จําเลยชนะคดี 

โจทกอุทธรณคดี 

ศาลสูงของญ่ีปุนชี้วา โจทกกับจําเลย ใครเปนบุคคลภายนอกตามมาตรา 177 ตอง

พิจารณาขอเท็จจริงและส่ังใหศาลชั้นตนวินิจฉัยใหม และใหความเห็นวาบุคคลภายนอก ไมใชคูกรณีหรือ

                                                        

 
∗ (Ditto, 30th July, 1907) “Third persons” within the sense of Article 177 refer to any persons other than 

the parties to the act constituting the cause of the acquisition or loss of the real right in question or their 

general successors. (De Becker J. E., the Principles and Practice of the Civil Code of Japan,  pp. 147.) 

 29 หวาง อิน,  ระบบการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพยและการคุมครองความม่ันคงในการหมุนเวียน

เปล่ียนมือ: เปรียบเทียบกฎหมายญี่ปุน เยอรมัน และฝร่ังเศส, p. 245. [王茵,不动产物权变动和交易安全：日德法三国物

权变动模式的比较研究] 
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ทายาท แตเปนบุคคลผูมีสวนไดเสียที่ชอบดวยกฎหมายเพราะไมไดจดทะเบียนในการไดมา ส้ินสุดและ

เปล่ียนแปลงซ่ึงทรัพยสิทธิ เชน ผูที่ไดสิทธิการเชาหรือทรัพยสิทธิ เชน กรรมสิทธิ์ สิทธิจํานองจากผูมีสิทธิ

ในอสังหาริมทรัพยเดียวกัน หรือเจาหนี้ที่ไดอายัดหรือเจาหนี้ซึ่งเขาขอรับชําระหนี้ซึ่งอสังหาริมทรัพย

เดียวกัน แตผูที่ไมมีสิทธิโดยชอบดวยกฎหมายในอสังหาริมทรัพยหรือผูที่ละเมิดอสังหาริมทรัพยไมใช

บุคคลภายนอกตามมาตรา 177”30 

ดังนั้น คําพิพากษานี้ไดวางบรรทัดฐาน “บุคคลภายนอก” ในมาตรา 177 ซึ่งเปน

แนวคิดวา “บุคคลภายนอก” ซึ่งมีขอจํากัด (limited third person) แตตอมาแนวคิดวา “บุคคลภายนอก”

ซึ่งไมมีขอจํากัดกลับมาอีกจนถึงชวงหลังป ค.ศ. 1921   แนวคิด “บุคคลภายนอก” ซึ่งมีขอจํากัด คอยๆ 

ไดรับการยอมรับในวงการนักกฎหมายญ่ีปุน แตการตีความ “บุคคลภายนอก” ในมาตรา 177 มีลักษณะ

ตีความอยางแคบหรือตีความอยางกวางเพียงใดนั้น ยังไมปรากฏชัดนักในปจจุบัน 

 

 (3) “บุคคลภายนอก” ตามมาตรา 177 ตองสุจริตหรือไม  

ตอมา ศาลและนักกฎหมายโตเถียงกันในเร่ือง “บุคคลภายนอกตองสุจริตหรือไม” 

เนื่องจากมาตรา 177 ไมไดกําหนดวาบุคคลภายนอกตองสุจริตและคําพิพากษาของประชุมใหญของศาล

สูงของญ่ีปุนในวันที่ 15 ธันวาคม ค.ศ. 1908 ก็ไมไดกลาวถึงเร่ืองนี้ดวย แตมาตรา 4 และมาตรา 5 ของ

กฎหมายวาดวยการจดทะเบียนอสังหาริมทรัพยไดกําหนดวา “บุคคลที่ขัดขวางการจดทะเบียนของบุคคล

อ่ืนโดยกลฉอฉลหรือขมขู และบุคคลที่มีหนาที่ยื่นขอจดทะเบียนเพื่อประโยชนของบุคคลอ่ืนนั้น ตอสูผู

ไดมาซึ่งทรัพยสิทธิแตยังไมไดจดทะเบียนไมได”31  

ในเร่ืองวาบุคคลภายนอกตองสุจริตหรือไม  ประเทศญ่ีปุน ในชวงแรก ถือวาบุคคลซึ่ง

ฝาฝนมาตรา  4 และมาตรา  5 ของกฎหมายวาดวยการจดทะเบียนอสังหาริมทรัพย ไม เปน 

“บุคคลภายนอก” ตามมาตรา 177   แตตอมา ประเทศญ่ีปุนถือหลักที่วา บุคคลภายนอกในมาตรา 177 

ตองเปนบุคคลภายนอกท่ีสุจริต เชน คําพิพากษาศาลสูงของญ่ีปุน เลขที่ 02/08/1968 ตัดสินวา บุคคลผูที่

ไดมาซึ่งทรัพยสิทธิโดยจดทะเบียนโดยรูอยูวาบุคคลอ่ืนมีทรัพยสิทธิที่ไมไดจดทะเบียนในอสังหาริมทรัพย

กอนแลว ไมเปน “บุคคลภายนอก” ตามมาตรา 17732 
                                                        

 30 จิ้นเจียง ศ่ินจี่ (ญี่ปุน),  คําอธิบายกฎหมายแพง II : ทรัพยสิทธิ,  แปลเปนภาษาจีนโดยหวาง อิน, ตรวจโดยฉู 

เทา, pp.53-61. [近江 幸治,民法讲义 II 物权法,译者:王茵,渠涛审校] 

 31 Ibid., pp. 54-55. 

 32 คําพิพากษาศาลสูงของญี่ปุน เลขท่ี 02/08/1968 “ก. ขายที่ปาแก ข. แลวแตไมไดจดทะเบียนตลอดมากวาย่ีสิบป 

ค. ไดรูวาหนังสือซ่ึงแสดงสิทธิที่ปายังอยูในมือของ ก. และซ้ือหนังสือนั้นมาในราคาถูก เสนอขายให ข. ในราคาแพง แต 

ข. ไมยอมซ้ือ ก. เอาหนังสือนั้นไปขอจดทะเบียนกรรมสิทธิ์ที่ปาเปนตนเองและฟองตอศาลเร่ือก ข. คือที่ปาแกตนเอง 

ศาลวินิจฉัยวา ก. ไมสุจริต ไมใชเปนบุคคลภายนอกตามมาตรา 177” (จิ้นเจียง ศ่ินจ่ี,  คําอธิบายกฎหมายแพง II : 

ทรัพยสิทธิ,  แปลเปนภาษาจีนโดยหวาง อิน, ตรวจโดยฉู เทา, p. 63. [近江 幸治,民法讲义 II 物权法,译者:王茵,渠涛

审校] ) 
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ในปจจุบันนี้ วงการนักกฎหมายก็ยอมรับวา “บุคคลภายนอก” ตามมาตรา 177 ตอง

สุจริต เพราะหลักทั่วไปของประมวลกฎหมายแพงไดกําหนดหลักสุจริตตามมาตรา 1 อนุมาตราสองและ

หลักที่หามใชสิทธิเกินสมควรตามมาตรา 1 อนุมาตราสาม∗ หลักที่วัตถุประสงคของนิติกรรมไมไดขัดตอ

ความสงบเรียบรอยตามมาตรา 90∗∗ 

 

5.3.1.2 การคุมครองความม่ันคงในการหมุนเวียนเปลี่ยนมือในกรณีผูโอนไมมีสิทธิที่จะ

โอน 

 

เนื่องจากการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพยในประเทศญ่ีปุนไมตองมีการ

จดทะเบียน จึงไมสามารถกําหนดหลักการคุมครองบุคคลภายนอกซ่ึงไดใหความไวเนื้อเช่ือใจกับการจด

ทะเบียนได   การคุมครองบุคคลภายนอกท่ีสุจริตมีมากนอยเพียงใดนั้น ในประเทศญ่ีปุนนั้นข้ึนอยูกับ

มาตรา 94 อนุมาตราสอง มาตรา 96 อนุมาตราสามและมาตรา 545 อนุมาตราหนึ่ง และความสัมพันธ

ระหวางมาตราดังกลาวกับมาตรา 177    

มาตรา 94 อนุมาตราสอง มาตรา 96 อนุมาตราสามและมาตรา 545 อนุมาตราหนึ่ง 

ใชในกรณีที่ผูมีสิทธิที่แทจริง เชน ก. โอนสิทธิใหแก ข. และ ข. โอนสิทธิที่ไดมาตอไปใหแก ค. แตปรากฏวา 

สัญญาระหวาง ก. กับ ข. เปนโมฆะเพราะการแสดงเจตนาลวงตามมาตรา 94 อนุมาตราหนึ่ง∗∗∗ หรือเปน

โมฆียะกรรมเพราะกลฉอฉลตามมาตรา 96 อนุมาตราหนึ่ง♣นั้นถูกบอกลาง หรือสัญญาถูกบอกเลิกตาม

มาตรา 545 อนุมาตราหนึ่ง ดังนั้น กรณีดังกลาว คือ กรณีที่ผูโอนไมใชผูมีสิทธิที่จะโอน เนื่องจากสัญญาที่

ทําใหผูโอนไดมาซึ่งสิทธินั้นเปนโมฆะ หรือเปนโมฆียะแตถูกบอกลาง หรือถูกบอกเลิก  แตกรณีการปรับใช

มาตรา 177 คือ กรณีที่บุคคลหลายคนไดมาซึ่งสิทธิในอสังหาริมทรัพย บุคคลที่ไดจดทะเบียนสิทธิของ

ตนเองยอมมีสิทธิดีกวาบุคคลที่ไมไดจดทะเบียนสิทธิของตนเอง     เพราะฉะน้ัน การคุมครอง

บุคคลภายนอกตามมาตราที่ตางกัน เงื่อนไขและทฤษฎีของการคุมครองบุคคลภายนอกก็จะแตกตางกัน 

นักกฎหมายญ่ีปุนมีความเห็นแตกตางกันอยูมาก ผูศึกษาจะอธิบายเฉพาะแนวคําพิพากษาของศาล

เทานั้น ดังตอไปนี้  

ในกรณี ก. ผูมีสิทธิที่แทจริง โอนสิทธิใหแก ข. และ ข. โอนสิทธิที่ไดมาตอไปใหแก ค. 

แตปรากฏวา สัญญาระหวาง ก. กับ ข. เปนโมฆะเพราะการแสดงเจตนาลวงตามมาตรา 94 อนุมาตรา

                                                        

 ∗ Article 1 (2) The exercise of rights and performance of duties must be done in good faith.  

                         (3) No abuse of rights is permitted. 

 ∗∗ Article 90 A juristic act with any purpose which is against public policy is void. 

 ∗∗∗ Article 94 (1) Any fictitious manifestation of intention made in collusion with another party(ies) shall 

be void. 

 ♣ Article 96 (1) Manifestation of intention which is induced by any fraud or duress may be rescinded 
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หนึ่ง เจาของที่แทจริงยกข้ึนตอสู ค. ซึ่งเปนบุคคลภายนอกที่สุจริตไมได ตามมาตรา 94 อนุมาตราสอง 

และสิทธิของ ค. ที่ไดมานั้นไมตองจดทะเบียน ในกรณีนี้ไมใชมาตรา 177∗  

ในกรณี ก. ผูมีสิทธิที่แทจริง โอนสิทธิใหแก ข. และ ข. โอนสิทธิที่ไดมาตอไปใหแก ค. 

แตปรากฏวาสัญญานั้นเปนโมฆียะเพราะกลฉอฉลตามมาตรา 96 อนุมาตราหนึ่ง   ถาหาก ค. ไดมาซึ่ง

สิทธิกอนการบอกลางโมฆียะกรรม ใหใชมาตรา 96 อนุมาตราสาม   ถาหาก ค. ไดมาซ่ึงสิทธิหลังการบอก

ลางโมฆียะกรรม ใหใชมาตรา 17733 

ในกรณี ก. ผูมีสิทธิที่แทจริงโอนสิทธิใหแก ข. และ ข. โอนสิทธิที่ไดมาตอไปใหแก ค. 

แตปรากฏวาไดมีการบอกเลิกสัญญา   ถาหาก ค. ไดมาซึ่งสิทธิกอนการบอกเลิกสัญญา ใหใชมาตรา 545 

อนุมาตราหนึ่ง   ถาหาก ค. ไดมาซึ่งสิทธิภายหลังการบอกเลิกสัญญา ใหใชมาตรา 17734 

 

5.3.2 การคุมครองความม่ันคงในการหมุนเวียนเปลี่ยนมือในสังหาริมทรัพย 

  

การคุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือในสังหาริมทรัพยในประเทศญ่ีปุนมีสองกรณี

เชนเดียวกัน ไดแก   

กรณีที่ 1 บุคคลหลายคนไดมาซ่ึงสิทธิในสังหาริมทรัพยเดียวกัน ใครมีสิทธิดีกวากันนั้น ข้ึนอยู

กับการทําความเขาใจมาตรา 178     

มาตรา 178∗∗ บัญญัติวา “การโอนซ่ึงสังหาริมทรัพย ถาหากไมไดสงมอบ จะยกข้ึนเปนขอตอสู

บุคคลภายนอกไมได” 

มาตรา 178 ดังกลาวมีปญหาเชนเดียวกันกับมาตรา 177 ซึ่งผูศึกษาไดอธิบายมาแลวขางตน 

 

กรณีที่ 2 ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน การคุมครองความม่ันคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือเปน

อยางไร   เรื่องนี้เปนอยางไรข้ึนอยูกันการทําความเขาใจมาตรา 192 
                                                        

 ∗ (Ditto, 26th Jan., 1907) When “A” has bought immovable from “B”, but by a fictitious expression of 

intention made in collusion among “A”, “B” and “C”, has registered them in the name of “C”, the sale 

between “B” and “C” is void ipso facto in accordance with the provision of Article 94(1) of the Civil Code; 

therefore even if “D” buys the immovable from “C” and obtains registration in bad faith, “D” really possesses 

no right, but is the mere nominal owner on the face of the Register; therefore he is not a third person within 

the sense of Article 177. (De Becker J. E., the Principles and Practice of the Civil Code of Japan,  pp. 148.) 

 33 จิ้นเจียง ศ่ินจี่ (ญี่ปุน),  คําอธิบายกฎหมายแพง II : ทรัพยสิทธิ,  แปลเปนภาษาจีนโดยหวาง อิน, ตรวจโดยฉู 

เทา, p.75. [近江 幸治,民法讲义 II 物权法,译者:王茵,渠涛审校] 

 34 Ibid., p.79. 

 ∗∗ Article 178 The transfers of real rights concerning movables may not be asserted against third party, 

unless the movables are delivered. 
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มาตรา 192∗ บัญญัติวา ผูที่ไดครอบครองสังหาริมทรัพยจากการซื้อขายโดยสงบและเปดเผย 

บุคคลนั้นไดสิทธิในสังหาริมทรัพยทันทีถาหากบุคคลนั้นสุจริตและไมประมาทเลินเลอ 

เงื่อนไขของการไดมาซึ่งสิทธิของบุคคลภายนอกตามมาตรา 192 ไดแก35 

(1) ผูโอนไมใชเจาของ  
(2) บุคคลภายนอก (ผูรับโอน) ไดครอบครองทรัพยโดยนิติกรรมทางพาณิชย 

(3) ทรัพยนั้นเปนสังหาริมทรัพยธรรมดา ไมใชสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษ เชน เรือ เคร่ืองบิน 

รถยนต เปนตน และตองไมใชทรัพยที่สูญหายหรือถูกขโมย 

(4) บุคคลภายนอกไดมาซึ่งทรัพยโดยสงบ เปดเผยและสุจริต และโดยไมประมาทเลินเลอ   ถา

หากบุคคลภายนอกไดครอบครองทรัพยโดยนิติกรรมทางพาณิชยที่สมบูรณ ใหสันนิษฐานไวกอนวา

บุคคลภายนอกไดมาซึ่งทรัพยโดยสงบ เปดเผยและสุจริตตามมาตรา 186∗∗ และถาหากบุคคลภายนอก

ไดมาซึ่งทรัพยจากผูโอนที่ครอบครองทรัพยอยู ใหสันนิษฐานวาบุคคลภายนอกไมประมาทเลินเลอ

เนื่องจากผูที่ครอบครองทรัพยไดสันนิษฐานไววาเปนผูทรงสิทธิอันชอบดวยกฎหมายตามมาตรา 188∗∗∗ 

 

5.4 สรุป 

 

หลักการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวยการแสดงเจตนาของญ่ีปุนไมไดแสดงออกอยางชัดเจนวา 

ความสัมพันธระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิเปนอยางไร ซึ่งทําใหความสัมพันธระหวางการ

แสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิไดอธิบายเปนหลายประการ อาจจะอธิบายวา “ผลแหงหนี้” เปนจุด

เชื่อมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ ซึ่งเปนหลักของประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศส 

อาจจะอธิบายวา “การปฏิบัติการชําระหนี้” เปนจุดเชื่อมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ 

ซึ่งอาจจะอธิบายเปนทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพยของเยอรมันก็ได หรืออาจจะอธิบายเปนหลักการ

เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางหนี้ประกอบกับแบบก็ได    

                                                        

 ∗ Article 192 A person who commences the possession of movables peacefully and openly by a 

transactional act acquires rights to exercise with respect to such movables immediately if he/she is in good 

faith and faultless. 

 35 จิ้นเจียง ศ่ินจี่ (ญี่ปุน),  คําอธิบายกฎหมายแพง II : ทรัพยสิทธิ,  แปลเปนภาษาจีนโดยหวาง อิน, ตรวจโดยฉู 

เทา, pp.114-117. [近江 幸治,民法讲义 II 物权法,译者:王茵,渠涛审校] 

 ∗∗ Article 186(1) It shall be presumed that a possessor possesses Thing with the intention to own, in 

good faith peacefully and in public. 

 ∗∗∗ Article 188 It shall be presumed that a possessor lawfully has the rights that a possessor exercises 

with respect to Thing in his/her possession 



                                                                                 127 

 

หลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิแตกตางกัน ความสัมพันธระหวางการแสดงเจตนา หนี้และ

ทรัพยสิทธิก็จะแตกตาง ความเปนระบบของกฎหมายแพงก็จะมีลักษณะที่แตกตางกัน แมวาเร่ืองหนี้ เร่ือง

นิติกรรม เร่ืองสัญญาซ้ือขาย เร่ืองทรัพยสิน และความสัมพันธระหวางบทบัญญัติตางๆ แหงประมวล

กฎหมายแพง ก็จะแตกตางกันไปดวย   ถาหากหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาไมได

แสดงใหเห็นความสัมพันธระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิใหชัดเจนแนนอน จะกอใหเกิด

ปญหาความไมสอดคลองกันในความเปนระบบของกฎหมายแพง จะทําใหการบังคับใชกฎหมายแพงและ

การตีความกฎหมายแพงไมแนนอนและชัดเจน และทําใหทฤษฎีพื้นฐานของบทบัญญัติตางๆ ในประมวล

กฎหมายแพงสับสนและขัดแยงกัน และทําใหนักกฎหมายมีความเห็นไมลงรอยกัน แมวาลักษณะของ

ประมวลกฎหมายแพงของญ่ีปุนไดเปดโอกาสใหนักกฎหมายและศาลไดพัฒนาทฤษฎีแนวคิดอยางมากก็

ตาม แตก็กอใหเกิดความไมชัดเจนแนนอนในการปรับใชกฎหมายและกอใหเกิดการโตเถียงกันทั้งที่ไม

จําเปน  

เนื่องจากหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยการแสดงเจตนาของญ่ีปุนไมแสดงอยางชดัเจนวา 

ทรัพยสิทธิเคล่ือนไหวต้ังแตเมื่อไร ซึ่งทําใหการคุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือยิ่งสับสน 

เพราะเม่ือทรัพยสิทธิเคล่ือนไหวต้ังแตเมื่อไรนั้นไมแนนอน การพิจารณาเร่ืองวาผูโอนเปนผูมีสิทธิที่จะโอน

หรือไมนั้นก็จะยากมาก   อีกทั้งการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพยตามกฎหมายญ่ีปุนไมตอง

มีการจดทะเบียน ซึ่งทําใหทรัพยสิทธิตางๆ ในอสังหาริมทรัพยไมสามารถแสดงออกมาอยางครบถวนโดย

การจดทะเบียนได และไมสามารถใชหลักการคุมครองบุคคลภายนอกซ่ึงไดใหความไวเนื้อเช่ือใจกับการ

จดทะเบียนได ระบบการคุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือในอสังหาริมทรัพยคอนขาง

สับสนและไมมีประสิทธิภาพ  



บทที่ 6 
 

ระบบการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนา 

ในประเทศสาธารณรัฐประชาชนจีน∗ 

 

6.1 ความนํา  

           

หลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาตามกฎหมายทรัพยสิทธิของประเทศ

สาธารณรัฐประชาชนจีน คือ หลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางหน้ีที่สมบูรณ

ประกอบกับแบบตามกฎหมายที่กําหนดไวซ่ึงแบบน้ันคือการสงมอบหรือการจดทะเบียนแลวแต

กรณี∗∗   ตามหลักนี้ การแสดงเจตนากอใหเกิดหนี้ การสงมอบหรือการจดทะเบียนเปนการกระทําเพื่อ

ปฏิบัติการชําระหนี้   หนี้เปนมูลเหตุที่ทําใหมีการสงมอบหรือการจดทะเบียน เมื่อมีการสงมอบหรือการจด

ทะเบียแลวแตกรณีตามนิติกรรมทางหนี้ที่สมบูรณ ผลของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิก็จะเกิดข้ึน ซึ่ง

แสดงเปนแผนภูมิดังนี้ 

 

 

 

 

 

แตหากนิติกรรมทางหนี้ไมสมบูรณซึ่งทําใหหนี้ไมมีผล การเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการสง

มอบหรือการจดทะเบียนก็จะไมมีผลไปดวย ทรัพยสิทธิจึงยังอยูที่เจาของเดิม ดังนั้น สิทธิเรียกทรัพยคืน 

คือ สิทธิติดตามเรียกทรัพยคืนตามหลักทรัพยสิทธิ  มิใชสิทธิที่เกิดจากมูลแหงลาภมิควรได เพราะฉะนั้น 

หลักการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางหนี้ประกอบกับแบบของจีนเปนประเภทของการ

เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิที่ตองมีมูลเหตุอันชอบดวยกฎหมาย   

สวนองคประกอบของการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิตามหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยนิติ

                                                        

 ∗ บทบัญญัติของกฎหมายที่กลาวถึงในบทนี้ หากมิไดระบุไวเปนประการอื่น ใหหมายถึงบทบัญญัติในกฎหมายของ

ประเทศสาธารณรัฐประชาชนจีน 

 ∗∗ ในวิทยานิพนธฉบับนี้ หากมิไดระบุไวเปนประการอื่น จะใช “หลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทาง

หนี้ประกอบกับแบบของจีน” เปนคํายอของ “หลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางหน้ีที่สมบูรณประกอบกับ

แบบตามกฎหมายที่กําหนดไวซึ่งแบบนั้นคือการสงมอบหรือการจดทะเบียนแลวแตกรณีของประเทศสาธารณรัฐ

ประชาชนจีน” 

การสงมอบหรือ
การจดทะเบียน หนี ้

การเคลื่อนไหว
ซึ่งทรัพยสิทธ ิการแสดงเจตนา 

มูลเหตุ 
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กรรมทางหนี้ประกอบกับแบบของจีนมีดังนี้ 

(1) มีนิติกรรมทางหนี้ที่สมบูรณ  
(2) มีการสงมอบทรัพยหรือการจดทะเบียนแลวแตกรณี 

(3) ผูโอนมีสิทธิที่จะโอน หรือผูรับโอนสุจริตตามระบบการคุมครองความม่ันคงในการหมุนเวียน

เปล่ียนมือที่กฎหมายกําหนดไวในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน 

ดังนั้น การเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ ไมวาในกรณีที่ผูโอนมีสิทธิที่จะโอนหรือในกรณีที่ผูโอนไมมี

สิทธิที่จะโอนก็ตาม ก็เปนการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยนิติกรรม (หรือเรียกวาโดยการแสดงเจตนา) 

มิใชเปนการไดมาซ่ึงทรัพยสิทธิโดยผลของกฎหมาย   แตในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน ผูรับโอนตอง

เปนบุคคลที่ไดรับการคุมครองโดยระบบการคุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือ กลาวคือ 

เปนบุคคลภายนอกที่ไดใหความไวเนื้อเช่ือใจในการครอบครองหรือการจดทะเบียนตามกฎหมาย ซึ่งถา

หากทรัพยเปนประเภทท่ีการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิตองมีการจดทะเบียน เปนบุคคลภายนอกที่ไดให

ความไวเนื้อเช่ือใจในการจดทะเบียน ถาหากทรัพยเปนประเภทที่การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิไมตองมีการ

จดทะเบียน เปนบุคคลภายนอกไดใหความไวเนื้อเช่ือใจในการครอบครองทรัพยนั้น  

ระบบการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาของจีนจึงสามารถสรุปเปนแผนภูมิดังนี้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

กฎหมายทรัพยสิทธิของจีน นอกจากกําหนดหลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทาง

หนี้ประกอบกับแบบแลว ยังไดกําหนดหลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวยผลของสัญญาโดยไมตองมี

การจดทะเบียนในทรัพยสิทธิบางชนิด ดังนั้น จุดเช่ือมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิมี

สองจุด ซึ่งถือ “การปฏิบัติการชําระหนี้” เปนจุดหลัก และถือ “ผลของสัญญา” เปนจุดลําดับรอง ซึ่งอาจจะ

สรางอุปสรรคแกการยกรางประมวลกฎหมายแพงของจีนและกอใหเกิดปญหาความสอดคลองกันใน

ความเปนระบบของกฎหมายแพงของจีนในลําดับตอมาดวย 

 

 

การสงมอบหรือการจดทะเบียน 
ผลการเคล่ือนไหว
ซึ่งทรัพยสิทธ ิ

การแสดงเจตนา 

ระบบการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสทิธโิดยการแสดงเจตนาของจีน 

(1) ผูโอนมีสิทธิที่จะโอน หรือ 
(2) ในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิทีจ่ะโอน ผูรับโอนสุจริต 

หนี ้
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6.2 หลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในประเทศสาธารณรัฐประชาชนจีน 

 

6.2.1 วิวัฒนาการของหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางหนี้ประกอบกับ

แบบ 

 

หลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางหนี้ประกอบกับแบบไดพัฒนามาจาก

กฎหมายโรมัน  และหลักนี้ไดปรากฏอยูในประเทศอ่ืนๆ ไมวาในทางทฤษฎีหรือในทางนิติบัญญัติก็ตาม 

 

(1) วิวัฒนาการทางดานทฤษฎี 

นักกฎหมายกลุมกลอสซาเตอร (Glossators) มีความคิดวาการโอนกรรมสิทธิ์โดยการซื้อขาย

ตองมีการสงมอบ (traditio) ประกอบดวย เพราะสัญญาซ้ือขายกอใหเกิดหนี้เทานั้นและเปนมูลเหตุของ

การสงมอบ (traditio)1 

นักกฎหมายกลุมลัทธิมนุษยนิยม (Humanism) ไดเสนอทฤษฎีการโอนกรรมสิทธิ์ที่ตองมี Titulus 

กับ Modus ดวย   Titulus เปนมูลเหตุ  สวน Modus เปนวิธีการซึ่งก็คือการสงมอบ 2    

ในยุคกอน  Savigny นักนิ ติศาสตร เยอรมันถือวาการโอนกรรมสิทธิ์ตองประกอบดวย

องคประกอบ 2 ประการ คือ Titulus  กับ Modus    

Titulus หมายถึง การมีนิติสัมพันธที่สมบูรณอันเปนมูลทางกฎหมายในการโอนกรรมสิทธิ์   

Modus หมายถึง การสงมอบ ซึ่งเปนการกระทําใหทรัพยตกไปอยูในเงื้อมมือของผูรับโอน ไมวาจะเปนการ

สงมอบโดยตรงหรือโดยปริยายก็ตาม3 

ต้ังแตสมัยนักกฎหมายกลุมกลอสซาเตอร (Glossators) จนถึงยุคกอน Savigny   กระแสหลัก

ของทฤษฎียังยืนยันความเห็นวาการโอนกรรมสิทธิ์ตองมีมูลเหตุที่ชอบดวยกฎหมายประกอบกับการสง

มอบดวย   ถาหากขาดองคประกอบอยางใดอยางหนึ่ง กรรมสิทธิ์ก็จะไมโอนแกกัน 

 

(2) วิวัฒนาการทางดานนิติบัญญัติ 

หลักการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางหนี้ประกอบกับแบบเปนหลักการเคล่ือนไหว

ซึ่งทรัพยสิทธิที่ตองมีมูลเหตุอันชอบดวยกฎหมาย ซึ่งมูลเหตุนั้นอาจจะเปนนิติกรรมทางหนี้ อาจจะเปน
                                                        

 1 หลิว เจียอาน, “โครงสรางทางกฎหมายของการซ้ือขาย: ศึกษาการโอนกรรมสิทธิ์,” p.43. [刘家安, 买卖的法律结构: 

以所有权转移问题为中心] 

 2 เถียน ซื่อหยง,  การศึกษาทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพย: เปรียบเทียบการโอนกรรมสิทธิ์ในกฎหมายของเยอรมันและ

จีน, pp.56-58. [田士永,物权行为理论研究：以中国法和德国法中所有权变动的比较为中心] 

 3 กิตติศักด์ิ ปรกติ, หลักการโอนกรรมสิทธิ์ในสังหาริมทรัพย และหลักการไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์โดยสุจริต  เปรียบเทียบ

หลักกฎหมายของเยอรมัน อังกฤษ และไทย,  หนา 21. 
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พินัยกรรมหรือมูลเหตุอ่ืนๆ   แนวคิดที่การโอนกรรมสิทธิ์ตองมีมูลเหตุอันชอบดวยกฎหมายประกอบกับ

การสงมอบดวยนั้น ไดปรากฏอยูในประมวลกฎหมายของปรัสเซีย (ALR) ซึ่งประกาศใชเม่ือป ค.ศ. 17944  

ในประมวลกฎหมายนี้ โดยปกติแลว การสงมอบจะเกิดผลทางกฎหมายที่ทําใหกรรมสิทธิ์ของทรัพยโอน

แกกัน   แตการสงมอบอยางเดียวยังไมพอ การโอนกรรมสิทธิ์ยังตองมีนิติสัมพันธพื้นฐานซึ่งกอใหเกิด

หนาที่ในการสงมอบ   นิติสัมพันธพื้นฐานนั้นคือ “มูลเหตุ”   มูลเหตุนั้นรวมถึงขอบัญญัติแหงกฎหมาย คํา

พิพากษา และการแสดงเจตนาของคูกรณี เชน การแสดงเจตนาในการซ้ือขาย5  

ในป ค.ศ. 1811 ประมวลกฎหมายแพงของประเทศสาธารณรัฐออสเตรีย ไดใชทฤษฎีการ

เคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาที่ตองมีมูลเหตุโดยชัดเจน   มาตรา 380 บัญญัติวา “ถาไมมี

มูลเหตุ (Titulus) ที่ชอบดวยกฎหมายกับการสงมอบ (Modus) จะไดรับกรรมสิทธิ์มาไมได”   มาตรา 424 

บัญญัติวา “มูลเหตุที่ทําใหไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์นั้นรวมถึงสัญญา พินัยกรรม คําพิพากษา และขอกําหนด

แหงกฎหมาย”   มาตรา 425 บัญญัติวา “ถาหากมีแตมูลเหตุ จะไมทําใหไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์ เวนแต

กฎหมายกําหนดเปนประการอื่น การไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์และทรัพยสิทธิอ่ืนจะบริบูรณไดก็ตอเมื่อมีการสง

มอบที่ชอบดวยกฎหมายและมีการรับมอบแลว”  โดยมาตรา 1053 บัญญัติวา “สัญญาซ้ือขาย คือ คูกรณี

ฝายหนึ่งจะสงมอบทรัพยใหแกอีกฝายหนึ่งโดยเจตนาไดเงินจํานวนหนึ่ง   สัญญาซ้ือขายนั้นเปนมูลเหตุ

ของการไดมาซ่ึงกรรมสิทธิ์เชนเดียวกับสัญญาแลกเปล่ียน  สําหรับการไดมาซ่ึงกรรมสิทธิ์จะบริบูรณไดก็

ตอเมื่อมีการสงมอบทรัพยที่จะขาย มิฉะนั้นแลว ผูขายอาจไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์ในทรัพยนั้นมิได”6 

ในป ค.ศ. 1911 ประมวลกฎหมายแพงของประเทศสมาพันธรัฐสวิตเซอรแลนดไมไดกําหนด

ทฤษฎีการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาท่ีตองมีมูลเหตุอันชอบดวยกฎหมายโดยชัดเจน   

แมประเทศสมาพันธรัฐสวิตเซอรแลนดจะไดรับอิทธิพลจากประเทศสหพันธสาธารณรัฐเยอรมนีเปนอยาง

มากก็ตาม แตประเทศสมาพันธรัฐสวิตเซอรแลนดก็ไมไดใชทฤษฎีเชนกันกับประเทศสหพันธสาธารณรัฐ

เยอรมนี   และคําพิพากษาในป ค.ศ.1929 ไดวางแนววา การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนา

ตองมีมูลเหตุที่ชอบดวยกฎหมาย และตอมา แนวนี้ไดรับการยอมอยางแพรหลายในประเทศสมาพันธรัฐ

สวิตเซอรแลนด   ถึงแมวาประมวลกฎหมายแพงของประเทศราชอาณาจักรเนเธอรแลนดและประเทศ

ราชอาณาจักรสเปนไดรับอิทธิพลมาจากประมวลกฎหมายแพงของประเทศสาธารณรัฐฝร่ังเศส แตก็ใช

ทฤษฎีการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิที่ตองมีมูลเหตุอันชอบดวยกฎหมาย   ประมวลกฎหมายแพงของ

ประเทศตาง ๆ ในทวีปละตินอเมริกา สวนใหญใชทฤษฎีการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิที่ตองมีมูลเหตุอัน

ชอบดวยกฎหมาย ซึ่งไดรับอิทธิพลจากประเทศราชอาณาจักรสเปน เชน ประเทศสาธารณรัฐอารเจนตินา 

                                                        

 4 เร่ืองเดียวกัน, หนา 21. 

 5 หลิว เจียอาน, “โครงสรางทางกฎหมายของการซ้ือขาย: ศึกษาการโอนกรรมสิทธิ์,” pp. 83-84. [刘家安, 买卖的法

律结构: 以所有权转移问题为中心] 

 6 Ibid., pp. 91-92. 
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ประเทศสหพันธสาธารณรัฐวบราซิล ประเทศสาธารณรัฐชิลี 7 

 

6.2.2 หลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในประเทศสาธารณรัฐ

ประชาชนจีน 

 

กฎหมายจีนเร่ิมมีการพัฒนาเปนแบบสากลต้ังแตสมัยสุดทายของราชวงศชิง (qing) โดยจางนัก

กฎหมายญ่ีปุนมารางประมวลกฎหมายตางๆ   ตนรางประมวลกฎหมายแพงรางในป ค.ศ.1907 มี 1565 

มาตรา และมี 5 บรรพ ไดแก หลักทั่วไป หนี้ ทรัพยสิทธิ มรดก และครอบครัว   ตนรางของกฎหมายฉบับนี้

นักกฎหมายญ่ีปุนเปนผูรางข้ึนมา แตฉบับนี้ยังไมไดประกาศบังคับใช ราชวงศชิงก็ลมสลายเสียกอน และ

กาวเขาสูประเทศสาธารณรัฐจีน (ค.ศ.1912-1949) ประมวลกฎหมายแพงเกาของประเทศสาธารณรัฐจีน

บังคับใชในป ค.ศ.1930 มี 1225 มาตราและมี 5 บรรพ ไดแก หลักทั่วไป หนี้ ทรัพยสิทธิ ครอบครัวและ

มรดก    

Mei Zhongxie8   ซึ่งเปนผูรางประมวลกฎหมายแพงของจีน ไดใหความเห็นวา ประมวล

กฎหมายแพงฉบับนี้ ประมาณหกสิบถึงเจ็ดสิบเปอรเซ็นตเอามาจากประมวลกฎหมายแพงของเยอรมัน 

ประมาณสามสิบถึงส่ีสิบเปอรเซ็นตเอามาจากประมวลกฎหมายแพงของสวิตเซอรแลนด    

สวนในเร่ืองของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาน้ัน Sun Xianzhong9 ให

ความเห็นวา ประมวลกฎหมายแพงฉบับนี้ไดเอาทฤษฎีนิติกรรมที่กอการเปลี่ยนแปลงสิทธิและทฤษฎีนิติ

กรรมทางทรัพยของประเทศสหพันธสาธารณรัฐเยอรมนีมาใชต้ังแตแรก กฎเกณฑเกี่ยวกับการเคล่ือนไหว

ซึ่งทรัพยสิทธิเหมือนกับประมวลกฎหมายแพงของเยอรมัน   แตเมื่อประเทศจีนเขาสูประเทศสาธารณรัฐ

ประชาชนจีน ประมวลกฎหมายแพงดังกลาวก็ไมไดใชในเผนดินใหญของประเทศจีน แตยังใชอยูในเขต

ไตหวัน 

กฎหมายจีนในแผนดินใหญกอนประกาศใชนโยบายเปดประเทศและปฏิรูประบบเศรษฐกิจในป 

ค.ศ.1978 เปนระบบกฎหมายสังคมนิยมแบบสหภาพโซเวียต   แตเมื่อประเทศสาธารณรัฐประชาชนจีน

สรางระบบเศรษฐกิจการตลาด กฎหมายแบบสังคมนิยมแทๆ นั้นพบวาไมเหมาะสมกับระบบเศรษฐกิจ

ตลาด   ประเทศสาธารณรัฐประชาชนจีนจึงเร่ิมทําการศึกษาจากกฎหมายตางประเทศหลายๆ ประเทศ

เพื่อนํามาปรับแกกฎหมายของตน   สําหรับทฤษฎีการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิกอนป ค.ศ. 1995 ไดรับ

                                                        

  7 Ibid., p.84. 

 8 เหมย โจงเสว,  คําอธิบายกฎหมายแพง, (ปกก่ิง: สํานักพิมพมหาวิทยาลัยจงก๋ัวเจ้ิงฝา, 1998), ในหนา “คํานํา

การพิมพคร้ังแรก. [梅仲协,民法要义,北京:中国政法大学出版社,1998] 

 9 ซูน เส้ียนจง,  การวิเคราะหผลของการนําระบบกฎหมายแพงของตะวันตกเขาสูประเทศจีนในสมัยปจจุบัน, จงก๋ัว

ฝาเซวี๋ย 3 (มิถุนายน 2006) : 166-174.[孙宪忠,“中国近现代继受西方民法的效果评述,”中国法学,第 3 期,2006 年 6

月,166-174] 
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อิทธิพลมาจากประเทศญ่ีปุน ซึ่งปรากฏอยูในกฎหมายสัญญาของประเทศสาธารณรัฐประชาชนจีน (ป 

ค.ศ. 1999)   ภายหลังป ค.ศ. 1994 มีนักกฎหมายจีนที่ไปเรียนสําเร็จการศึกษาที่ประเทศสหพันธ

สาธารณรัฐเยอรมนีเพิ่มมากข้ึน ความคิดของทฤษฎีการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิจึงมีแนวโนมเปนไปตาม

ทฤษฎีของกฎหมายเยอรมัน   แตทฤษฎิการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิของประเทศอ่ืนก็ไดนํามาศึกษาดวย

ในประเทศสาธารณรัฐประชาชนจีนโดยนักกฎหมายที่สําเร็จการศึกษาจากประเทศนั้น     

สําหรับบทบัญญัติของกฎหมายเกี่ยวกับหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ เนื่องจากสังคม ระบบ

เศรษฐกิจของประเทศสาธารณรัฐประชาชนจีนเปร่ียนไปดวยความรวดเร็วภายหลังการปฏิรูประบบ

เศรษฐกิจ จึงไมเหมาะสมที่จะบัญญัติบังคับใชประมวลกฎหมายแพงในทีเดียวและควรบัญญัติแตละสวน

ของประมวลกฎหมายแพงออกมาใชบังคับกอนแลว จึงบัญญัติประมวลกฎหมายแพงทีหลัง ดังนั้น 

หลักการเก่ียวกับการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิของจีนไดปรากฏอยูในกฎหมายหลายฉบับที่บัญญัติบังคับ

ใชในเวลาที่แตกตางกัน   

ดวยเหตุดังกลาว ระบบการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาของจีนจึงยังมีปญหา

อยูบางทั้งในดานนิติวิจัยและดานนิติบัญญัติ ซึ่งผูศึกษาจะกลาวดังตอไปนี้ 

 

6.2.2.1 ความไมสอดคลองของทฤษฎีกอนการบัญญัติกฎหมายทรัพยสิทธิ 

 

6.2.2.1.1 บทบัญญัติที่แสดงหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยนิติกรรม

ทางหนี้ประกอบกับแบบ 

 

กฎหมายทรัพยสิทธิของจีนประกาศใชในวันที่ 16 มีนาคม ป ค.ศ.2007 และ

มีผลบังคับใชต้ังแตวันที่ 1 ตุลาคม ค.ศ.2007   กฎหมายเกี่ยวกับการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการ

แสดงเจตนากอนการบัญญัติกฎหมายทรัพยสิทธิมีอยูบาง แตไมเปนระบบและมีความขัดแยงกันเนื่องจาก

ประเทศสาธารณรัฐประชาชนจีนบัญญัติกฎหมายเฉพาะมาปรับปรุงนิติสัมพันธทางแพงและยังไมได

จัดเปนประมวลกฎหมายแพง   กฎหมายเฉพาะแตละฉบับบัญญัติในชวงเวลาที่แตกตางกัน และการใช

ทฤษฎีก็จะไมสอดคลองกันเพราะสภาพสังคม สภาพการศึกษาวิจัยนิติศาสตรมีการพัฒนากาวหนาอยาง

รวดเร็ว   จํานวนนักกฎหมายที่สําเร็จการศึกษาจากตางประเทศเพิ่มมากข้ึน   แนวความคิดของนัก

กฎหมายก็มีมากนักเนื่องจากบทบัญญัติของกฎหมายมีความขัดแยงและไมชัดเจนในเร่ืองของการ

เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ 

หลักทั่วไปของกฎหมายแพงมีผลบังคับใชในป ค.ศ.1986 ซึ่งมีเพียง 156 

มาตราเทานั้น ซึ่งครอบคลุมถึงเร่ืองเกี่ยวกับแพงทุกเร่ืองและกําหนดเพียงหลักเกณฑที่ครอบคลุมในทุก
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เร่ือง   สวนบทบัญญัติที่เกี่ยวกับการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนามีมาตรา 72 วรรคสอง∗ 

บัญญัติวา “การไดมาซึ่งทรัพยสินโดยสัญญาหรือโดยประการอ่ืนโดยชอบดวยกฎหมาย กรรมสิทธิ์ใน

ทรัพยสินนั้นโอนแกกันก็ตอเมื่อมีการสงมอบ เวนแตกฎหมายกําหนดเปนประการอื่นหรือคูกรณีตกลงเปน

อยางอ่ืน” 

ในสมัยนั้น ประเทศสาธารณรัฐประชาชนจีนเพิ่งเร่ิมปฏิรูปเศรษฐกิจ และ

ที่ดินทั้งหมดเปนของรัฐและสวนรวม ประชาชนเพียงแตเปนผูไดใชประโยชนของที่ดินเทานั้น ประชาชนไม

มีทรัพยสิทธิเหนือที่ ดินและการซื้อขายอสังหาริมทรัพยเกือบไมมีเลย ประชาชนมีกรรมสิทธิ์ใน

สังหาริมทรัพยบาง เพราะฉะนั้น หลักทั่วไปของกฎหมายแพงฉบับนี้กําหนดวาการไดมาซ่ึงกรรมสิทธิ์ตองมี

การสงมอบเทานั้น และไมไดกําหนดการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพย หลักทั่วไปของ

กฎหมายแพงใชคําวา “กรรมสิทธิ์ในทรัพยสิน” มิไดใชคําวา “ทรัพยสิทธิ” ดังนั้น เพียงแตกําหนดการไดมา

ซึ่งกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินเทานั้น  

มาตรา 84∗∗ วรรคหนึ่งในหลักทั่วไปของกฎหมายแพงไดบัญญัติวา “หนี้ 

คือ สิทธิและหนาที่โดยเฉพาะ (specific right and obligation) ที่เกิดข้ึนระหวางคูกรณีตามสัญญาหรือ

ขอบัญญัติแหงกฎหมาย ผูที่มีสิทธินั้นเปนเจาหนี้ ผูที่มีหนาที่นั้นเปนลูกหนี้”   วรรคสองไดบัญญัติวา 

“เจาหนี้จะเรียกใหลูกหนี้ปฏิบัติการชําระหนี้ตามสัญญาหรือขอบัญญัติแหงกฎหมายก็ได” ดังนั้น จะเห็น

ไดวาสัญญากอใหเกิดหนี้เทานั้น   แตการไดมาซ่ึงกรรมสิทธิ์ตองมีการสงมอบประกอบดวย และมาตรา 

72 วรรคสองใชคําวา “การไดมาซ่ึงทรัพยสินโดยสัญญาหรือประการอ่ืนโดยชอบดวยกฎหมาย” ซึ่ง

หมายความวาการสงมอบตองมีมูลเหตุที่สมบูรณดวยจึงจะทําใหกรรมสิทธิ์โอนแกกันได ดังนั้น จะเห็นได

ชัดเจนวาหลักทั่วไปของกฎหมายแพงใชหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิที่ตองมีมูลเหตุอันคือนิติกรรม

ทางหนี้ที่สมบูรณประกอบกับการสงมอบดวย จึงจะบริบูรณเปนทรัพยสิทธิได 

เม่ือประเทศสาธารณรัฐประชาชนจีนคอยๆ ปฏิรูประบบเศรฐกิจ ให

ประชาชนและองคกรตางๆ มีทรัพยสิทธิเเหนือที่ดิน เชน สิทธิที่ใชที่ดินเพื่อทําการเกษตร สิทธิที่ใชที่ดิน

ของรัฐเพื่อการกอสราง สิทธิที่ใชที่ดินของสวนรวมเพื่อสรางบาน เปนตน   การเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ

                                                        

 ∗ Article 72 “......Unless the law stipulates otherwise or the parties concerned have agreed on other 

arrangements, the ownership of property obtained by contract or by other lawful means shall be transferred 

simultaneously with the delivery of the property.” (“General Principles of the Civil Law of the People’s 

Republic of China” [Online] Available From: http://www.ahga.gov.cn/government/fagui/mf1/low_view1.htm.) 

 ∗∗ Article 84 A debt represents a special relationship of rights and obligations established between the 

parties concerned, either according to the agreed terms of a contract or legal provisions. The party entitled 

to the rights shall be the creditor, and the party assuming the obligations shall be the debtor. 

     The creditor shall have the right to demand that the debtor fulfill his obligations as specified by the 

contract or according to legal provisions. 



                                                                                 135                      

 

เหนืออสังหาริมทรัพยโดยนิติกรรมตองมีการจดทะเบียนจึงจะบริบูรณไดตามมาตรา 12∗ แหงกฎหมาย

การบริหารที่ ดิน  (ค .ศ .1988) และ  มาตรา  60∗∗  กับมาตรา  61∗∗∗  แหงกฎหมายการบริหาร

อสังหาริมทรัพย (real estate) (ค.ศ.1994)   สวนการเคลื่อนไหวซึ่งสิทธิจํานองในอสังหาริมทรัพยตองมี

การจดทะเบียนตามมาตรา 41♣ แหงกฎหมายการประกันหนี้ (ค.ศ. 1995)   จึงสรุปไดวาการเคล่ือนไหว

ซึ่งทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพยโดยนิติกรรมตองมีการจดทะเบียนจึงจะบริบูรณได  

สวนบทบัญญัติมาตรา 133♣♣ ของกฎหมายสัญญา (ค.ศ.1999) บัญญัติ

วา “กรรมสิทธิ์ของทรัพยโอนแกกันเม่ือมีการสงมอบ เวนแตกฎหมายกําหนดเปนประการอื่นหรือคูกรณีตก

ลงเปนอยางอ่ืน” ซึ่ง “กฎหมายกําหนดเปนประการอื่น” หมายถึงการเคลื่อนไหวซึ่งอสังหาริมทรัพยโดยนิติ

กรรมตองมีการจดทะเบียน  

ดังนั้น กอนการบังคับใชกฎหมายทรัพยสิทธิ หลักการเคลื่อนไหวซึ่ง

ทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาท่ีสําคัญ คือ หลักการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางหนี้ที่

สมบูรณประกอบกับแบบที่เปนการสงมอบหรือการจดทะเบียนแลวแตกรณี  แตบทบัญญัติของกฎหมาย

สัญญาบางมาตราไดสะทอนใหเห็นทฤษฎีอ่ืนของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนา ซึ่งจะ

กลาวในหัวขอดังตอไปนี้ 

 

6.2.2.1.2 ความไมสอดคลองกันในการใชทฤษฎี 

 

กฎหมายสัญญาของประเทศสาธารณรัฐประชาชนจีนใชทฤษฎีไม

                                                        

 ∗ Article 12 Changes of owners and usages of land shall go through the land alteration registration 

procedures. (“the Land Administration Law of the People’s Republic of China (1988)”, translated by Ximei 

Zhou)  

 ∗∗ Article 61 Where real estate is mortgaged, registration of mortgage shall be made with the 

department designated by the local people's government at or above the county level. (“Administration Law 

of The Urban Real Estate of the People’s Republic of China (1994),” Translated by Ximei Zhou) 
∗∗∗ Article 60 “......Where transfer or modification of real estate is made, an application for registration of 

the modification of house property shall be submitted to the department of housing administration......” 

(Ibid.) 

 ♣ Article 41 Where the parties take the properties prescribed in Article 42 of this Law to mortgage, he 

shall go through the gage registration, the mortgage contract shall be effective as the date of registration. 

(“The Guarantee Law of the People's Republic of China (1995),” Translated by Ximei Zhou) 

 ♣♣ Article 133 The ownership of an object shall be transferred upon the delivery of the object, except 

as otherwise stipulated by law or agreed upon by the parties. (“The Contract Law of the People's Republic 

of China (1999),” Translated by Ximei Zhou) 
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สอดคลองกันในเร่ืองเกี่ยวกับสัญญาที่มีวัตถุประสงคในการโอนทรัพยสินโดยผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน 

เนื่องจากไดรับอิทธิพลจากทฤษฎีที่ใชอยูในประเทศญ่ีปุน และเกิดปญหาในการตีความกฎหมาย ซึ่งผู

ศึกษาจะอธิบายดังนี้ 

บทบัญญัติมาตรา 51∗ ของกฎหมายสัญญา บัญญัติวา “เมื่อบุคคลที่ไมมี

สิทธิที่จะโอนทรัพยสิน ไดทําการโอนทรัพยสินที่เปนของบุคคลอ่ืน สัญญานั้นจะสมบูรณไดก็ตอเมื่อผูทรง

สิทธิใหความยินยอมหรือผูที่ไมมีสิทธิที่จะโอนทรัพยสินนั้นไดมาซึ่งสิทธิในการโอนทรัพยสินภายหลังจาก

การทําสัญญา” และบทบัญญัติมาตรา 132∗∗ ของกฎหมายสัญญาซ้ือขายบัญญัติวา “ทรัพยที่ซื้อขายนั้น 

ตองเปนทรัพยของผูขายหรือผูขายมีอํานาจจําหนาย จายโอนทรัพยสินดวยการขาย”    

สัญญาที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอนตามสองมาตราดังกลาวนั้นเปนสัญญา

ประเภทใด กลาวคือ เปนสัญญาทางหนี้หรือเปนสัญญาทางทรัพย   ถาหากเปนสัญญาทางหนี้ จะใช

หลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ของฝร่ังเศส เพราะหลักของกฎหมายฝร่ังเศสกําหนดวาผู

โอนตองมีสิทธิที่จะโอนซ่ึงทรัพยสินเทานั้น มิฉะนั้น สัญญาซ้ือขายไมสมบูรณ เพราะถาผูโอนไมมีสิทธิที่จะ

โอนซ่ึงทรัพยสิน ผลของสัญญากอใหเกิดผลของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิมิได   แตกฎหมายฉบับอ่ืนๆ 

ของประเทศสาธารณรัฐประชาชนจีนกําหนดอยางชัดเจนวานิติกรรมทางหนี้กอใหเกิดหนี้เทานั้น ไม

กอใหเกิดผลของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิทันที ทรัพยสิทธิจะเกิดข้ึนไดก็ตอเมื่อมีการสงมอบหรือการ

จดทะเบียน ซึ่งเปนทฤษฎีที่แยกนิติกรรมทางหนี้และองคประกอบของการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิออก

จากกัน และนิติกรรมทางหนี้เปนนิติกรรมที่กอใหเกิดหนาที่ ไมใชเปนนิติกรรมที่กอการเปล่ียนแปลงสิทธิ 

เพราะฉะนั้น ในสัญญาซ้ือขาย ผูขายไมจําเปนตองมีสิทธิที่จะโอนทรัพยสิน   ถาหากบทบัญญัติมาตรา 

51 กับมาตรา 132 กําหนดเกี่ยวกับสัญญาทางทรัพย มิใชกําหนดสัญญาทางหนี้ แตบทบัญญัติกฎหมาย

อ่ืนก็ไมไดกําหนดนิติกรรมทางทรัพยไวชัดเจนเชนกันกับประเทศสหพันธสาธารณรัฐเยอรมนี อยางไรก็

ตาม กฎหมายสัญญามีความไมชัดเจนและความไมลงรอยกันในทางดานทฤษฎี 

ปญหาตอมาก็คือ สัญญาซ้ือขายซึ่งผูขายไมมีสิทธิที่จะขายจะมีผลอยางไร 

นักกฎหมายจีนมีความเห็นที่แตกตางกัน ดังนี้   

ความเห็นท่ี 110 สัญญาซ้ือขายเปนโมฆะ กลาวคือ นิติกรรมทางหนี้เปน

โมฆะ ถาหากผูขายไมมีสิทธิที่จะขายทรัพยสินได   แตมีนักกฎหมายเสียงขางนอยเทานั้นที่เห็นดวยกับ
                                                        

∗ Article 51 Where a piece of property belonging to another person was disposed of by a person 

without the power to do so, such contract is nevertheless valid once the person with the power to its 

disposal has ratified the contract, or if the person lacking the power to dispose of it when the contract was 

concluded has subsequently acquired such power. 
∗∗ Article 132 The seller shall have title to, or the power to dispose of the subject matter for sale. 
10 เหลียง ฮุยเซียง,  “การทําความเขาใจมาตรา 51 ของกฎหมายสัญญา,”  ในเหลียง ฮุยเซียง (บรรณาธิการ), หมิน 

ซางฝาลวนฉง, pp.220-226, (ปกก่ิง: สํานักพิมพฝาลวี่ย, 2000). [梁慧星,“如何理解合同法第 51 条,”载梁慧星主编,民

商法论丛,第 15 卷，第 200－226 页,北京:法律出版社,2000.] 



                                                                                 137                      

 

แนวคิดนี้เพราะเปนแนวคิดที่มาจากประเทศสาธารณรัฐฝร่ังเศสและประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศสมี

มาตรา 1599 กําหนดใหสัญญาซ้ือขายซ่ึงผูขายไมมีสิทธิที่จะขายเปนโมฆะ แตความจริงแลว ในประเทศ

สาธารณรัฐฝร่ังเศส สัญญานั้นไมใชเปนโมฆะเด็ดขาด เพราะผูซื้อที่สุจริตสามารถเรียกคาสินไหมทดแทน

ตามสัญญาซ้ือขาย   

ความเห็นที่ 2 สัญญาซ้ือขายสมบูรณ แตสัญญาตามมาตรา 51 และ

มาตรา 132 เปนนิติกรรมประเภทใด นักกฎหมายมีความคิดเห็นแตกตางกัน มีบางทาน11 คิดวาเปนนิติ

กรรมทางทรัพย หรือนิติกรรมที่กอใหเกิดการเปล่ียนแปลงสิทธิ (แนวคิดนี้ยืนยันทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพย

หรือนิติกรรมที่กอการเปล่ียนแปลงสิทธิของประเทศสหพันธสาธารณรัฐเยอรมนี)   มีบางทาน12คิดวา

ความสมบูรณของนิติกรรมทางหนี้ไมเกี่ยวกับเร่ืองที่วาผูขายมีสิทธิที่จะขายทรัพยไดหรือไม   

ความเห็นที่ 313 สัญญาซ้ือขายนั้นเปนสัญญาที่มีผลไมแนนอน (Pending 

contract) กลาวคือ ถาหากผูที่มีสิทธิใหความยินยอมหรือผูที่ไมมีสิทธิไดมาซ่ึงสิทธิในการจัดการทรัพยสิน

ภายหลังจากทําสัญญาแลว สัญญาซ้ือขายสมบูรณ ถาไมอยางนั้น สัญญาเปนโมฆะ แนวคิดนี้เปน

แนวคิดเสียงขางมาก 

ผูศึกษาเห็นวา สัญญาซ้ึอขายซึ่งผูขายไมมีสิทธิที่จะขายเปนโมฆะตาม

ความเห็นที่ 1 ไมสมเหตุสมผล   การตีความวาสัญญาในมาตรา 51 และมาตรา 132 เปนนิติกรรมทาง

ทรัพย หรือเปนนิติกรรมที่กอการเปล่ียนแปลงสิทธิตามความเห็นที่ 2 ไมสอดคลองกับทฤษฎีที่ใชอยูใน

กฎหมายอ่ืนๆ เนื่องจากประเทศสาธารณรัฐประชาชนจีนใชทฤษฎีนิติซึ่งกรรมทางหนี้ประกอบกับแบบที่

เปนการสงมอบหรือการจดทะเบียนแลวแตกรณี ไมไดใชทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพยหรือทฤษฎีนิติกรรมที่

กอการเปลี่ยนแปลงสิทธิแตอยางใด  การตีความบทบัญญัติอื่น ๆ แหงกฎหมายวากฎหมายของจีน

ยอมรับทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพยหรือทฤษฎีนิติกรรมที่กอการเปล่ียนแปลงสิทธิ ก็เปนการอางเหตุผลแบบ

คลาดเคล่ือน   สวนความเห็นที่ 3 ก็มีจุดออน กลาวคือ การทําใหความสมบูรณแหงนิติกรรมทางหนี้ข้ึนอยู

กับเจตนาของบุคคลภายนอกที่ไมใชเปนคูกรณีฝายใดฝายหนึ่งของสัญญานั้นไมสมเหตุสมผล   สัญญา

ซื้อขายกอใหเกิดหนี้เทานั้นซ่ึงโดยปกติแลวไมเกี่ยวกับบุคคลภายนอก อีกทั้งผูซื้อไมสามารถรูไดวาผูขาย

เปนผูไมมีสิทธิที่จะขายทรัพยสิน จึงจําเปนตองคุมครองผูซื้อโดยสุจริต ใหเขาอาจเรียกคาสินไหมทดแทน

แบบ “positive damage” ก็คือ การขาดทุนและการขาดกําไรได   แตความเห็นที่ 3 ไมอาจบรรลุเปาหมาย

                                                        
11 เถียน ซื่อหยง,  การศึกษาทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพย: เปรียบเทียบการโอนกรรมสิทธิ์ในกฎหมายของเยอรมันและ

จีน, p.232. [田士永,物权行为理论研究：以中国法和德国法中所有权变动的比较为中心] 
12 ยูว ยันหม่ัน และ จาง คางหลิน,  “การวิเคราะหการโอนโดยไมมีสิทธิที่จะโอน: ศึกษานิติกรรมทางทรัพยและนิติ

กรรมที่กอการเปล่ียนแปลงสิทธิ,” ศีไตฝาเซวี๋ย 6 (ธันวาคม 2006 ) : 5-14. [余延满/张康林,“再论无权处分——以处分行

为与物权行为的价值冲突为突破口,”时代法学,第六期,2006 年 12 月,第 5-14 页] 
13 หวาง ล่ีหมิง,  การศึกษากฎหมายทรัพยสิทธิ,  เลมท่ี 1, พิมพคร้ังท่ี 2 (ปกก่ิง: สํานักพิมพมหาวิทยาลัยจงก๋ัว      

เหยินหมิน, 2008). [王利明,物权法研究,上卷,第二版,北京:中国人民大学出版社,2008.] 
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ดังกลาวได   ถาพิจารณาโดยแงมุมทางทฤษฎี มาตรา 51 และมาตรา 132 ในกฎหมายสัญญาของจีนไม

สอดคลองกับหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางหนี้ประกอบแบบของจีน จึงกอใหเกิดขอ

โตเถียงและปญหาในการปรับใชกฎหมาย 

 

6.2.2.1.3 แนวความคิดตางๆ เกี่ยวกับการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการ

แสดงเจตนา 

 

เนื่องจากความไมสอดคลองกันในทางทฤษฎีเกี่ยวกับหลักการเคลื่อนไหวซ่ึง

ทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนา   อีกทั้งกอนการบัญญัติบังคับใชกฎหมายทรัพยสิทธิ บทบัญญัติเกี่ยวกับ

หลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิอยูกระจัดกระจายในกฎหมายฉบับตางๆ หลายฉบับ นักกฎหมายจีนมี

ความเห็นเกี่ยวกับการยกรางหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในกฎหมายทรัพยสิทธิ

หลายแนวคิด ไดแก  

แนวความเห็นท่ี 114  ทรัพยสิทธิโอนแกกันไดเมื่อมีการแสดงเจตนา สวน

การสงมอบหรือการจดทะเบียนแลวแตกรณีเปนเพียงการทําใหเกิดการยกข้ึนเปนขอตอสูบุคคลภายนอก

เทานั้น ซึ่งคลายๆ กับทฤษฎีที่ใชในประเทศสาธารณรัฐฝร่ังเศสและญ่ีปุน  

แนวความเห็นที่ 215  ใชทฤษฎีนิติกรรรมทางหนี้ประกอบกับแบบ กลาวคือ 

นิติกรรมทางหนี้กอใหเกิดหนี้เทานั้น แตทรัพยสิทธิจะเกิดข้ึนไดก็ตอเมื่อมีการสงมอบหรือจดทะเบียน

แลวแตกรณี สําหรับเจตนาโอนทรัพยสิทธิอยูที่นิติกรรมทางหนี้ การสงมอบและการจดทะเบียนเปนแต

เพียงการปฏิบัติการชําระหนี้เทานั้น ไมใชเปนนิติกรรม   นิติกรรมทางหนี้ประกอบกับการสงมอบหรือการ

จดทะเบียนแลวแตกรณีจึงจะทําใหทรัพยสิทธิเคล่ือนไหวได  

                                                        
14 หนิว จานยา,  “นิติกรรมทางทรัพยและนิติกรรมทางหน้ี,” หนานตูเซวี๋ยถาน 1 (มีลาคม 1990 ) : 56-62 [牛振亚,

论物权行为和债权行为,南都学坛,第 1 期,1990 年 3 月,第 56-62 页]；โถง โหยว,  ทฤษฎีกฎหมายแพง, (ปกก่ิง: สํานักพิมพ

ฝาลวี่ย, 1990) [佟柔,民法原理,北京:法律出版社,1990]; หวาง ล่ีหมิง และ กัว หมิงรวย,  กฎหมายแพง,  (ปกก่ิง: 

สํานักพิมพมหาวิทยาลัยจงก๋ัวเจ้ิงฝา, 1988) [王利明/郭明瑞等,民法新论,北京:政法大学出版社,1988.]; หลิว ซินก๋ัว และ 

ทาง อี้ผิง,  “การพิสูจนความเหมาะสมของระบบการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยการแสดงเจตนาตองตรงกัน,”  ฉิวส่ัว 2 

(กุมภาพันธ 2007) : 104-106. [刘新国/汤毅平,“意思主义物权变动模式的证成,” 求索,第 2 期,2007 年 2 月,第 104-106.] 
15 หวาง ล่ีหมิง,  “ระบบการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิในฉบับการรางกฎหมายทรัพยสิทธิ,”  ฝาเซวี๋ย 8 (สิงหาคม 

2005) : 3-9 [王利明,“关于物权法草案中确立的不动产物权变动模式,”法学,第 8 期,2005 年 8 月,第 3-9 页.]; หยาง ยูวส่ี,  

“การคัดคานทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพยจากแงมุมทางทฤษฎี และทางปฏิบัติ,”  ฝาซางเหยียนจิว 5 (กันยายน 1997) : 

21-27 [杨玉熹,“形式主义与现实主义——对物权行为理论一个观念的检讨,”法商研究,第 5 期,1997 年 9 月,第 21-27 页.]; 

ชูย เจ้ียนหยวน,  “การศึกษาความสัมพันธระหวางนิติกรรมทางทรัพยกับกฎหมายแพงของจีนโดยวิธีการติความ,”  ป

เจ่ียวฝาเหยียนจิว 2 (มีลาคม 2004) : 60-76. [崔建远,“从解释论看物权行为与中国民法,” 比较法研究,第 2 期,2004 年 3

月,第 60-76 页.] 
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แนวความเห็นท่ี 316  ใชทฤษฎีการแยกนิติกรรมทางหนี้กับนิติกรรมทาง

ทรัพยออกจากกันโดยนิติกรรมทางหนี้ไมตองมีการสงมอบหรือการจดทะเบียน การสงมอบหรือการจด

ทะเบียนเพียงเปนองคประกอบของนิติกรรมทางทรัพยเทานั้น 

แตแนวคิดแรกมีผูสนับสนุนนอย   ประเทศสาธารณรัฐประชาชนจีนควรจะ

เอาทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพยของเยอรมันมาใชหรือไม หรือใชทฤษฎีที่มีอยูในกฎหมายเกาซึ่งเปนทฤษฎี

นิติกรรมทางหนี้ประกอบกับแบบที่เปนการสงมอบหรือการจดทะเบียนแลวแตกรณี ซึ่งมีการโตเถียงกัน

อยางแพรหลายในวงการวิชาการในขณะยกรางกฎหมายทรัพยสิทธิ  

 

6.2.2.2 หลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในกฎหมายทรัพยสิทธิ 

 

กฎหมายทรัพยสิทธิซึ่งบังคับใชในวันที่ 1 ตุลาคม ค.ศ. 2007 นั้นไดใชหลักการ

เคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาสองหลัก กลาวคือ ทรัพยสิทธิประเภทแตกตางกันใชหลัก

แตกตางกัน   แตใชหลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางหนี้ประกอบกับแบบที่เปนการสง

มอบหรือการจดทะเบียนเปนหลัก และใชหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลของสัญญาโดยไมตองมี

การจดทะเบียนเปนอําดับรอง 

 

6.2.2.2.1 หลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสทิธิดวยนิติกรรมทางหน้ีประกอบกับ

แบบ 

 

(1) บทบัญญัติที่แสดงใหเห็นหลักนิติกรรมทางหนี้ประกอบกับแบบอันเปน

การสงมอบหรือการจดทะเบียนแลวแตกรณี 

มาตรา 9 วรรคหนึ่ง มาตรา 14 มาตรา 15 และมาตรา 23 ของกฎหมาย

ทรัพยสิทธิไดกําหนดหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางหนี้ประกอบกับแบบไว 

มาตรา 9 วรรคหนึ่ง∗บัญญัติวา “การกอใหเกิด เปล่ียนแปลง โอนและระงับ
                                                        

 16ซูน เส้ียนจง,  “ความเปนมาและความสําคัญของทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพย,”  ฝาเซวี๋ยเหยียนจิว 3 (พฤษภาคม 

1996) : 80-92 [孙宪忠,“物权行为理论探源及其意义,”法学研究,第 3 期,1996 年 5 月,第 80-92 页.]; ซูน เส้ียนจง,  

“หลักการแยกมูลเหตุและผลของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ,”  ฝาเซวี๋ยเหยียนจิว 5 (พฤศจิกายน 1999) : 26-34 [孙宪

忠,“物权变动的原因与结果的区别原则,”法学研究,第 5 期,1999 年 9 月,第 26-34 页.]; ซูน เส้ียนจง,  “การศึกษานิติกรรม

ทางทรัพยอีกคร้ัง,”  จงก๋ัวเซอหุยเคอเซวี๋ย 5 (กันยายน 2001): 125-135 [孙宪忠,“再谈物权行为理论,”中国社会科学,第

5 期,2001 年 9 月,125-135.]; เถียน ซื่อหยง,  การศึกษาทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพย: เปรียบเทียบการโอนกรรมสิทธิ์ใน

กฎหมายของเยอรมันและจีน. [田士永,物权行为理论研究：以中国法和德国法中所有权变动的比较为中心] 
∗ Article 9 Until it is registered in accordance with law, the creation, alteration, alienation or termination 

of the real right of realty shall come into effect; unless it is otherwise prescribed by any law, it shall have no 
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ซึ่งทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพยมีผลก็ตอเมื่อมีการจดทะเบียน ถาหากไมมีการจดทะเบียน ก็ไมมีผลเปน

ทรัพยสิทธิ เวนแตกฎหมายจะกําหนดไวเปนประการอื่น”  

มาตราน้ีหมายถึงไมวาการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพยโดย

นิติกรรมหรือโดยเหตุอ่ืนที่ไมใชนิติกรรมก็ตาม ถาไมมีบทบัญญัติกฎหมายกําหนดอยางชัดเจนวาการ

เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิไมตองมีการจดทะเบียน การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิจะมีผลก็ตอเมื่อมีการจด

ทะเบียน 

มาตรา 14∗ บัญญัติวา “ในกรณีที่กฎหมายบังคับไวแลววาการเคล่ือนไหว

ซึ่งทรัพยสิทธิตองมีการจดทะเบียน การกอใหเกิด เปล่ียนแปลง โอนและระงับซ่ึงทรัพยสิทธิใน

อสังหาริมทรัพยมีผลเปนทรัพยสิทธิในเวลาที่ไดมีการบันทึกไวในทะเบียนอสังหาริมทรัพย”  

มาตรานี้กําหนดจุดเวลาของการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพย

วาเปนจุดเวลาการบันทึกการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิไวในทะเบียน  

มาตรา 15∗∗ บัญญัติวา “สัญญาซ่ึงคูกรณีจะกอใหเกิด เปล่ียนแปลง โอน

หรือระงับซึ่งทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพยนั้นสมบูรณเมื่อทําสัญญาแลว เวนแตกฎหมายกําหนดไวเปน

ประการอ่ืนหรือคูกรณีตกลงเปนประการอื่น   การไมไดจดทะเบียนทรัพยสิทธิเหนืออสังหาริมทรัพยไม

กระทบถึงความสมบูรณของสัญญา” 

มาตรานี้กําหนดหลักเกณฑซึ่งการเแยกองคประกอบของการกอใหเกิดหนี้

และความสมบูรณของนิติกรรมทางหนี้ออกจากการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิอยางชัดเจน   การจด

ทะเบียนเปนแตองคประกอบของการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิเทานั้น และไมกระทบถึงความสมบูรณของ

นิติกรรมทางหนี้ 

มาตรา  23∗∗∗ บัญญัติวา  “การกอให เกิดและโอนซ่ึงทรัพยสิทธิ ใน

สังหาริมทรัพยจะมีผลก็ตอเมื่อมีการสงมอบ เวนแตกฎหมายกําหนดไวเปนประการอื่น”  

มาตรานี้กําหนดหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางหนี้
                                                                                                                                                                          

effect if it is not registered in accordance with law. (“General Principles of the Civil Law of the People’s 

Republic of China” [Online]. Available From: http://www.ahga.gov.cn/government/fagui/mf1/low_view1.htm.) 
∗ Article 14 As regards the creation, alteration, alienation or termination of the real right of a realty, it 

shall go into effect since the date when it is recorded in the realty register in case the registration thereof is 

required by law. 
∗∗ Article 15 As regards a contract entered into by the related parties concerned on the creation, 

alteration, alienation or termination of the real right of a realty, it shall go into effect upon the conclusion of 

the contract, unless it is otherwise prescribed by any law; and the validity of the contract is not affected, 

whether the real right has been registered or not. 
∗∗∗ Article 23 Unless it is otherwise prescribed by any law, the creation or alienation of the real right of a 

chattel shall come into effect upon delivery. 
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ประกอบกับการสงมอบในสังหาริมทรัพย 

ดังนั้น การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพยตองมีการจดทะเบียน

ตามบทบัญญัติมาตรา 9 และมาตรา 14 ของกฎหมายทรัพยสิทธิ   การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิใน

สังหาริมทรัพยตองมีการสงมอบตามบทบัญญัติมาตรา 23 ของกฎหมายทรัพยสิทธิ   สวนบทบัญญัติ

มาตรา 15 ของกฎหมายทรัพยสิทธิไดแยกการจดทะเบียนออกจากองคประกอบความสมบูรณของสัญญา  

แตทรัพยสิทธิในสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษซึ่งกฎหมายมีระบบการจด

ทะเบียนอยูแลว ไดแก เรือ เคร่ืองบินและยานยนตร จะเคล่ือนไหวไดก็ตอเมื่อมีการสงมอบ   แตถาหากยัง

มิไดจดทะเบียนทรัพยสิทธิ ทรัพยสิทธินั้นจะยกข้ึนเปนขอตอสูบุคคลภายนอกที่สุจริตไมไดตามบทบัญญัติ

มาตรา 23 และมาตรา 24∗ของกฎหมายทรัพยสิทธิของจีน กลาวคือ สังหาริมทรัพยชนิดพิเศษซ่ึงมีระบบ

การจดทะเบียนอยู การเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิมีผลก็ตอเมื่อมีการสงมอบ แตวิธีการการแสดงออกซ่ึง

ทรัพยสิทธิในสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษ คือ การจดทะเบียน   บุคคลภายนอกที่สุจริตจะใหความไวเนื้อเช่ือ

ใจในการจดทะเบียนได แตใหความไวเนื้อเช่ือใจในการครอบครองซึ่งสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษมิได  

หลักที่ปรากฏอยูในบทบัญญัติของกฎหมายทรัพยสิทธิที่ไดกลาวมาแลว 

เปนหลักการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางหนี้ประกอบกับแบบ   หลักนี้ไดถือ “การปฏิบัติการ

ชําระหนี้” เปนจุดเช่ือมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ กลาวคือ การแสดงเจตนา

กอใหเกิดหนี้ การปฏิบัติการชําระหนี้ซึ่งก็คือการจดทะเบียนหรือการสงมอบแลวแตกรณี กอใหเกิดการ

เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ  

เมื่อกฎหมายทรัพยสิทธิมีผลบังคับใชแลว นักกฎหมายจีนเห็นดวยวา

หลักการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิในกฎหมายทรัพยสิทธิ คือ หลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยนิติ

กรรมทางหนี้ประกอบกับแบบ   แตองคประกอบของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิตามหลักนั้นเปนอยางไร 

นักกฎหมายจีนมีความเห็นเปนสองแนวคิด ดังนี้ 

แนวความเห็นท่ี 1 องคประกอบของการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิตาม

หลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางหนี้ประกอบกับแบบมี 2 ประการ ไดแก นิติกรรมทาง

หนี้ที่สมบูรณ และการจดทะเบียนหรือการสงมอบแลวแตกรณี17  แนวความคิดนี้เห็นวานิติกรรมทางหนี้

ไมไดกอใหเกิดผลของการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ   การเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิตองมีนิติกรรมทางหนี้ที่

สมบูรณประกอบกับการสงมอบ (ในสังหาริมทรัพย) หรือการจดทะเบียน (ในอสังหาริมทรัพย) ดวย   ถา

หากนิติกรรมทางหนี้สมบูรณ แตไมไดไปจดทะเบียนหรือสงมอบทรัพยแลวแตกรณี ทรัพยสิทธิไม

                                                        
∗ Article 24 The creation, alteration, alienation or termination of the real right of any vessel, aircraft or 

motor vehicle and so on may not challenge any bona fide third party if it is not registered. 
17 เผิง เฉินซิ่น และ หล่ี เจ้ียนหัว,  “การวิเคราะหผลของสัญญาและตรรกะในกรณีไดมาซึ่งทรัพยสิทธิตามหลักสุจริต

,” จงก๋ัวฝาเซวี๋ย 4 (สิงหาคม 2009) : 85-101. [彭诚信/李建华,“善意取得合同效力的立法解析与逻辑证成,”中国法学,第

4 期,2009 年 8 月,第 85-101 页.] 
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เคล่ือนไหว   ถาหากนิติกรรมไมสมบูรณ แตมีการจดทะเบียนหรือการสงมอบทรัพยแลวแตกรณี การ

เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิไรผลและทรัพยสิทธิไมสามารถเคล่ือนไหวได18  

แนวความเห็นที่ 2 องคประกอบของการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิมี 3 

ประการ ไดแก นิติกรรมทางหนี้ที่สมบูรณ การจดทะเบียนหรือการสงมอบแลวแตกรณี และผูโอนมีสิทธิที่

จะโอน19  

แตผูศึกษาเห็นวา องคประกอบของการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิตาม

หลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางหนี้ประกอบกับแบบมี 3 ประการดังนี้  

(ก) นิติกรรมทางหนี้สมบูรณ  
(ข) มีการสงมอบหรือการจดทะเบียนแลวแตกรณี 

(ค) ผูโอนมีสิทธิที่จะโอน ถาหากผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน ผูรับโอนตองเปน

บุคคลภายนอกที่สุจริตตามระบบการคุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือ 

ผูศึกษาเห็นดวยวานิติกรรรมทางหนี้ที่สมบูรณและการสงมอบหรือการจด

ทะเบียนแลวแตกรณีเปนองคประกอบที่จําเปนสําหรับการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ   แตผูศึกษาเห็นวาการ

เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางหนี้ประกอบกับแบบตองมีองคประกอบที่ 3 ดังกลาวโดยเหตุผล

ดังตอไปนี้ 

(1) หลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางหนี้ประกอบกับแบบ

ไดถือ “การปฏิบัติการชําระหนี้” เปนจุดเช่ือมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ ซึ่งเชนกันกับ

การเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยแบบที่ตองมีการสงมอบในกฎหมายโรมัน และทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพย

ของเยอรมัน หลักดังกลาวทั้งหลาย ไดแยกองคประกอบของการกอใหเกิดหนี้กับองคประกอบของการ

เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิออกจากกัน ปจจัยที่กระทบถึงผลของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิจึงไมกระทบถึง

ผลของนิติกรรมทางหนี้และผลแหงหนี้ กระทบถึงแตผลของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ กฎหมายโรมัน

กําหนด “ปจจัยซ่ึงผูโอนตองมีสิทธิที่จะโอน” เปนองคประกอบของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ สวน

กฎหมายของเยอรมันจัดเปนองคประกอบความสมบูรณของนิติกรรมทางทรัพยเชนกัน ดังนั้น หลักการ

เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางหนี้ประกอบกับแบบจําตองกําหนด “ปจจัยซ่ึงผูโอนตองมีสิทธิที่

จะโอน” เปนองคประกอบของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ    

(2) หากไมนําหลัก “ผูโอนมีสิทธิที่จะโอน” เปนองคประกอบของการ

เคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ   ปจจัยซ่ึงผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอนนั้น ก็จะกระทบถึงความสมบูรณของนิติกรรม

                                                        
18 หวาง อี้,  การศึกษาการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ, (ปกก่ิง: สํานักพิมพมหาวิทยาลัยจงก๋ัวเหยินหมิน, 2001), p.25. 

[王轶,物权变动论,北京:中国人民大学出版社,2001.] 
19 เซียว ล่ีเหมย,  “การวิเคราะหผลของสัญญาที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอนจากแงมุมการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ,”  ตง

เยยลวนฉง 1 (มกราคม 2008) : 182-186. [肖立梅,“从物权变动的角度分析无权处分合同的效力,”东岳论丛,第 1

期,2008 年 1 月,第 182-186.] 
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ทางหนี้ ซึ่งจะเขาตรรกะของหลักการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ของฝร่ังเศส   มิฉะนั้น จะ

กอใหเกิดผลข้ึน คือ ไมวาผูโอนมีสิทธิที่จะโอนหรือไมก็ตาม เมื่อนิติกรรมทางหนี้สมบูรณและมีการสงมอบ

ทรัพยหรือการจดทะเบียนแลว การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิก็จะมีผลทันที ดังนั้น ผูโอนสามารถโอนทรัพย

ที่ตนเองไมมีสิทธิที่จะโอนใหแกบุคคลอ่ืนโดยนิติกรรมทางหนี้ประกอบกับแบบไดเสมอ ซึ่งผิดกับหลัก

ทั่วไปของกฎหมายที่วา มีแตผูที่มีสิทธิเทานั้นสามารถจัดการสิทธิของตนเองได  

(3) หากเอาหลัก “ผูโอนมีสิทธิที่จะโอน” เปนองคประกอบของการ

เคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ ก็สามารถแกปญหาในผลของสัญญาที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน และพิสูจนไดวา

ขอกําหนดของมาตรา 51 และมาตรา 132 ในกฎหมายสัญญาของจีนนั้นไมถูกตอง เพราะผูโอนมีสิทธิที่

จะโอนหรือไมนั้นไมกระทบถึงความสมบูรณของสัญญาทางหนี้ นิติกรรมทางหนี้สมบูรณแมผูโอนไมมีสิทธิ

ที่จะโอน   สวนการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิจะมีผลหรือไมนั้นตองพิจารณาวาผู รับโอนจะเปน

บุคคลภายนอกที่สุจริตตามระบบการคุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือหรือไม  

(4) ในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน หากไดนําองคประกอบซึ่ง “ผูรับโอน

เปนบุคคลภายนอกที่สุจริตตามระบบการคุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือ” มาแทนที่ของ

องคประกอบอันเปน “ผูโอนตองมีสิทธิที่จะโอน” จะสามารถอธิบายวา การไดมาซึ่งทรัพยสิทธิในกรณีที่ผู

โอนไมมีสิทธิที่จะโอนตามมาตรา 106 ของกฎหมายทรัพยสิทธิ ก็คือ การไดมาซึ่งทรัพยสิทธิโดยนิติกรรม 

ซึ่งรายละเอียดขออธิบายตอไปในหัวขอ “6.3 ระบบการคุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือ”   

 

6.2.2.2.2 หลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลของสัญญา 

 

หลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาดวยผลของสัญญา

เปนหลักเชนเดียวกับหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ของฝร่ังเศส   หลักนี้ใชกับทรัพยสิทธิ

บางประเภท ไดแก ภาระจํายอม สิทธิที่ใชที่ดินเพื่อทําการเกษตร และสิทธิจํานองเหนือสังหาริมทรัพยบาง

ชนิด การเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิประเภทดังกลาวนั้นเกิดข้ึนดวยผลแหงสัญญาโดยไมตองมีการจด

ทะเบียน แตสิทธิที่ไดมานั้นยกข้ึนเปนขอตอสูบุคคลภายนอกที่สุจริตมิไดหากยังไมไดไปจดทะเบียน

ทรัพยสิทธินั้น บทบัญญัติมาตราที่เกี่ยวของมีดังตอนี้ 

บทบัญญัติมาตรา 127 วรรคหนึ่ง∗ของกฎหมายทรัพยสิทธิไดบัญญัติวา 

“สิทธิที่ใชที่ดินเพื่อทําการเกษตรไดเกิดมีข้ึนเมื่อสัญญาใชที่ดินทําการเกษตรมีผลแลว”  

                                                        
∗ Article 127 The right to the contracted management of land shall be established since the contract 

thereon goes into effect. 
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บทบัญญัติมาตรา 129∗ ของกฎหมายทรัพยสิทธิไดบัญญัติวา “ในกรณีที่

สิทธิที่ใชที่ดินเพื่อทําการเกษตรไดมาดวยการแลกเปล่ียนหรือการโอน... กรณีนั้น หากมิไดจดทะเบียน จะ

ยกข้ึนเปนขอตอสูบุคคลภายนอกที่สุจริตมิได 

บทบัญญัติมาตรา 158∗∗ของกฎหมายทรัพยสิทธิไดบัญญัติวา “ภาระจํา

ยอมไดเกิดมีข้ึนเมื่อสัญญาที่กอใหเกิดภาระจํายอมมีผลแลว... ถาหากยังไมไดจดทะเบียน สิทธินั้นยกข้ึน

เปนขอตอสูบุคคลภายนอกที่สุจริตไมได”  

สามมาตราดังกลาวไดกําหนดหลักการเคล่ือนไหวซึ่งสิทธิที่ใชที่ดินเพื่อทํา

การเกษตร และภาระจํายอมดวยผลแหงสัญญา แตตราบใดทรัพยสิทธิที่ไดมานั้นยังไมไดจดทะเบียน 

ตราบนั้นจะยกข้ึนเปนขอตอสูบุคคลภายนอกไมได 

สวนสิทธิจํานองเหนือสังหาริมทรัพยบางชนิด เชน สิทธิจํานองเหนืออุปกรณ

ผลิต วัตถุดิบ กึ่งผลิตภัณฑ ผลิตภัณฑ (ซึ่งเปนกองสังหาริมทรัพยขององคกรธุรกิจ) สิทธิจํานองเหนือ

ยานพาหนะ สิทธิจํานองเหนือเรือและเคร่ืองบินที่อยูในข้ันตอนการผลิต สิทธิจํานองไดเกิดมีข้ึนเมื่อ

สัญญาจํานองมีผลแลว   แตหากยังมิไดจดทะเบียน สิทธิจํานองนั้นจะยกข้ึนเปนขอตอสูบุคคลภายนอกที่

สุจริตมิไดตามบทบัญญัมาตรา 188 และมาตรา 180∗∗∗ของกฎหมายทรัพยสิทธิ 

เหตุผลที่ทรัพยสิทธิประเภทดังกลาวนั้นใชหลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ

ดวยผลของสัญญาโดยไมตองจดทะเบียน ไดแก   

(1) สิทธิที่ใชที่ ดินเพื่อทําการเกษตรมิไดมีระบบการจดทะเบียนอยาง

ละเอียด เพียงแตจดทะเบียนวา ในหมูบานมีที่ดินอะไรบาง ไมไดจดทะเบียนวาบุคคลใดมีสิทธิที่ใชที่ดิน

เพื่อทําการเกษตรในที่ดินแปลงใดแปลงหนึ่ง การกอใหเกิดและแลกเปล่ียนซ่ึงสิทธิที่ใชที่ดินเพื่อทํา

การเกษตรไมตองมีการจดทะเบียนต้ังแตตนจนถึงปจจุบัน แตการแลกเปล่ียนสิทธิที่ใชที่ดินเพื่อทํา

                                                        
∗ Article 129 “In case the right to the contracted management of land is circulated by means of 

exchange or transfer...... Without such registration, neither party may challenge any third party with good 

faith.” 
∗∗ Article 158 The easement shall be established since the easement contract comes into effect. Where 

the related parties considers that the registration thereof is necessary, they may apply to the registration 

organ for easement registration; otherwise, they may not challenge any third party with good faith.  
∗∗∗ Article 188 In case properties as provided for in Items (4) or (6) of Paragraph 1 of Article 180 of the 

present Law or a vessel or aircraft under construction as provided for in Item (5) are mortgaged, the 

mortgage right shall be established since the mortgage contract comes into effect; without the registration, 

the mortgage right may not challenge any third party with good faith.  

   Article 180 “...... (4) manufacturing facilities, raw materials, semi-manufactured goods and finished 

products; (5) buildings, vessels and aircraft under construction; (6) means of communications and 

transportation......” 
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การเกษตรทําไดเฉพาะระหวางสมาชิกซ่ึงอยูในหมูบานเดียวกันเทานั้น  ยิ่งไปกวานั้น กฎหมายจีนหาม

การซื้อขายสิทธิที่ใชที่ดินเพื่อทําการเกษตร   กฎหมายทรัพยสิทธิกําหนดวาสิทธิที่ใชที่ดินเพื่อทํา

การเกษตรคาขายกันไดนั้น ยังเปนคร้ังแรกที่กฎหมายกําหนดอยางชัดเจนและไมไดจํากัดวาแลกเปล่ียน

และโอนไดเฉพาะระหวางสมาชิกซ่ึงอยูในหมูบานเดียวกัน ดังนั้น การกอใหเกิด โอน แลกเปล่ียนซ่ึงสิทธิที่

ใชที่ดินเพื่อทําการเกษตรระหวางสมาชิกไมมีระบบการจดทะเบียนตลอดมา และการกอใหเกิดและการ

แลกเปล่ียนสิทธิที่ใชที่ดินเพื่อทําการเกษตรในทางปฏิบัติไดเกิดมีข้ึนดวยการทําสัญญาเทานั้นโดยไมตอง

ไปจดทะเบียน เพราะฉะนั้น การเคลื่อนไหวซ่ึงสิทธิที่ใชที่ดินเพื่อทําการเกษตรจึงใชหลักการเคล่ือนไหวซ่ึง

ทรัพยสิทธิดวยผลของสัญญาโดยไมตองมีการจดทะเบียน    

(2) สิทธิในภาระจํายอมเปนทรัพยสิทธิชนิดใหมที่กฎหมายทรัพยสิทธิ

กําหนดข้ึน สิทธิจํานองในสังหาริมทรัพยบางชนิด เชน เรือและเคร่ืองบินที่อยูในข้ันตอนการผลิต และกอง

สังหาริมทรัพยในองคกรธุรกิจก็ใชทฤษฎีการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาโดยไมตองมีการ

จดทะเบียนและการจดทะเบียนเปนเพียงการกอใหเกิดผลในการยกข้ึนตอสูบุคคลภายนอกเทานั้น เพราะ

ระบบการจดทะเบียนอสังหาริมทรัพยทั่วประเทศและระบบการจดทะเบียนสังหาริมทรัพยชนิดดังกลาวยัง

ไมไดมีการกําหนดใหแลวเสร็จ   ระบบทะเบียนของอสังหาริมทรัพยในหมูบานก็ยังไมไดแพรหลาย การจด

ทะเบียนกองสังหาริมทรัพยในองคกรธุรกิจก็ยังไมไดมีระบบมารองรับ เมื่อยังไมพัฒนาระบบการจด

ทะเบียนใหเรียบรอย ก็ไมสามารถทําใหใชหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาที่ตองมี

การจดทะเบียนได 

แมวาการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิประเภทดังกลาวไมสามารถบังคับใหจด

ทะเบียนไดก็ตาม ผูศึกษาเห็นวากฎหมายทรัพยสิทธิไมควรกําหนดหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวย

ผลของสัญญา เพราะหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลของสัญญานั้น ถือ “ผลแหงหนี้” เปนจุด

เชื่อมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ ซึ่งจะทําใหระบบและตรรกะของกฎหมายแพง

แตกตางไปมากมายจากระบบและตรรกะของกฎหมายแพงตามหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยนิติ

กรรมทางหนี้ประกอบกับแบบ การกําหนดหลักสองประการดังกลาวในกฎหมายทรัพยสิทธิอาจกอใหเกิด

ปญหาดังตอไปนี้ 

(1) การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิเกิดข้ึนดวยผลแหงสัญญา แตทรัพยสิทธิ

นั้นยกขึ้นเปนขอตอสูบุคคลภายนอกไมได ดังนั้น จะกอใหเกิดปญหาวาทรัพยสิทธินั้นมีลักษณะอยางไร 

ซึ่งเปนปญหาเดียวกับหลักการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิของญ่ีปุน หลักดังกลาวทําใหนิยามและลักษณะ

ทรัพยสิทธิกับบุคคลสิทธิเคลือบคลุม  

(2) ในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน หรือในกรณีทรัพยซึ่งเปนวัตถุแหงหนี้

นั้นเปนทรัพยสินในอนาคตหรือเปนทรัพยสินที่มิไดกําหนดไวแนนอน เปนตน ผลของสัญญาเปนอยางไร 

เพราะตามหลักนิติกรรมทางหนี้ประกอบกับแบบ นิติกรรมนั้นสมบูรณโดยไมตองมีบทบัญญัติของ

กฎหมายกําหนดเกี่ยวกับกรณีดังกลาวเปนเฉพาะพิเศษ   แตตามหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผล
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ของสัญญา กรณีดังกลาวไมสามารถกอใหเกิดการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิทันทีไดในขณะที่มีการแสดง

เจตนาตองตรงกัน จึงตองกําหนดกรณีดังกลาวโดยเฉพาะวา สัญญาไมบริบูรณ หรือ ไมสมบูรณ หรือ 

กรณีดังกลาวเปนขอยกเวนของหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลของสัญญา   อีกทั้งระบบ

กฎหมายแพงตามหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลของสัญญากับหลักการเคลื่อนไหวซ่ึง

ทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางหนี้ประกอบกับแบบเปนคนละระบบ จึงอาจกอใหเกิดอุปสรรคแกการทําให

ประมวลกฎหมายแพงในอนาคตของจีนเปนระบบที่สอดคลองตองกัน 

(3) ในกรณีของสัญญาจํานองทรัพยสินบางประเภท หากไมไดจดทะเบียน 

ผูรับจํานองจะยกสิทธิจํานองที่ไดมาโดยสัญญานั้นข้ึนเปนขอตอสูบุคคลภายนอกไมได จะกอใหเกิด

ปญหาวา “บุคคลภายนอกท่ีสุจริต” คือ บุคคลใดบาง หากไมรวมถึงเจาหนี้สามัญของผูใหจํานอง เจาหนี้

ผูรับจํานองกับลูกหนี้ก็จะทําใหเจาหนี้สามัญไดรับความเสียหายและจะไมยุติธรรมตอเจาหนี้สามัญ 

เพราะเจาหนี้ผูรับจํานองกับลูกหนี้อาจสมรูกันทําสัญญาจํานองระหวางกันเองและไมตองไปจดทะเบียน

สิทธิจํานอง   ถาหาก “บุคคลภายนอกท่ีสุจริต”  รวมถึงเจาหนี้สามัญ  สิทธิจํานองที่ไมไดจดทะเบียนก็ไม

แตกตางกันนักกับบุคคลสิทธิ เพราะสัญญาจํานองที่มิไดจดทะเบียนก็สามารถกอใหเกิดบุคคลสิทธิ

ระหวางคูกรณีไดตามหลักเสรีภาพในการแสดงเจตนา  

ผูศึกษาจึงเห็นวาประมวลกฎหมายแพงในอนาคตของจีนควรถือหลักการ

เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิอยางเดียว คือ หลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางหนี้ประกอบกับ

แบบเปนหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนา กลาวคือ ถือ “การปฏิบัติการชําระหนี้” 

เปนจุดเช่ือมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิเพียงจุดเดียวเทานั้น ซึ่งหมายถึงไมวา

สังหาริมทรัพยหรืออสังหาริมทรัพยก็ตาม ถาหากสามารถและจําเปนตองสรางระบบการจดทะเบียน ให

ถือ “การจดทะเบียน” เปนจุดของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ   ถาหากไมสามารถหรือไมจําเปนตองสราง

ระบบการจดทะเบียน ใหถือ “การสงมอบ” เปนจุดของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ เชน การเคลื่อนไหวซ่ึง

สิทธิที่ใชที่ดินเพื่อทําการเกษตรไมอาจและไมจําเปนตองบังคับใหจดทะเบียน จึงจําเปนตองถือ “การสง

มอบ” เปนจุดของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ 

ดังนั้น ผูศึกษายืนยันวาเมื่อประเทศสาธารณรัฐประชาชนจีนยกรางประมวล

กฎหมายแพง ควรถือหลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางหนี้ประกอบกับแบบเทานั้นเปน

หลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนา ความสัมพันธระหวางการแสดงเจตนา หนี้และ

ทรัพยสิทธิจึงจะชัดเจนและไมสับสน ซึ่งผูศึกษาจะกลาวลักษณะความสัมพันธระหวางหนี้และทรัพยสิทธิ

ตามหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางหนี้ประกอบกับแบบในหัวขอดังตอไปนี้ 

 

6.2.3 ความสัมพันธระหวางหนี้และทรัพยสิทธิ 

 

ความสัมพันธระหวางหนี้กับทรัพยสิทธิตามหลักการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทาง



                                                                                 147                      

 

หนี้ประกอบกับแบบของจีน คือ ปจจัยตางๆ ที่กระทบถึงผลของการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิจะไมกระทบ

ถึงผลแหงหนี้หรือความสมบูรณและความบริบูรณของนิติกรรมทางหนี้ ซึ่งเหมือนกับหลักการเคลื่อนไหว

ซึ่งทรัพยสิทธิโดยแบบที่ตองมีการสงมอบของโรมันและทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพยของเยอรมัน   แตตาม

หลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางหนี้ประกอบกับแบบของจีน ผลของนิติกรรมทางหนี้

และผลแหงหนี้จะกระทบถึงผลของการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ   ถาหากนิติกรรมทางหนี้เปนโมฆะหรือ

เปนโมฆียะแตถูกบอกลางแลว การเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิไมมีผลดวย กลาวคือ การเคล่ือนไหวซึ่ง

ทรัพยสิทธิตองมีมูลเหตุที่ชอบดวยกฎหมาย   ถาหากมูลเหตุของการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิไมชอบดวย

กฎหมาย การเรียกทรัพยคืนตองเปนไปตามหลักทรัพยสิทธิ  

ประเทศสาธารณรัฐประชาชนจีนยังไมมีประมวลกฎหมายแพง แตระบบกฎหมายแพงอาจไดใช

ระบบแพนเดค (Pandekten) แบบเยอรมันได เพราะหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางหนี้

ประกอบกับแบบของจีนไดแยกองคประกอบของการคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิกับองคประกอบของการ

กอใหเกิดหนี้ออกจากกันโดยชัดเจน ซึ่งสามารถทําใหบรรพวาดวยทรัพยสิทธิและบรรพวาดวยหนี้แยก

ออกจากกันเปนคนละบรรพอยางชัดเจนได 

 

6.3 ระบบการคุมครองความม่ันคงในการหมุนเวียนเปลี่ยนมือ 

 

บทบัญญัติมาตรา 106 แหงกฎหมายทรัพยสิทธิไดกําหนดการกระทําในการจัดการทรัพยสิทธิ

โดยผูจัดการไมมีสิทธิที่จะจัดการทรัพยสินได หรือเรียกวาหลักการไดมาซ่ึงทรัพยสิทธิตามหลักสุจริต 

บทบัญญัติมาตรา 106∗ของกฎหมายทรัพยสิทธิไดบัญญัติวา “ผูที่ไมมีอํานาจจัดการทรัพยสิน

ไดโอนอสังหาริมทรัพยหรือสังหาริมทรัพยแกผูรับโอน   ผูที่มีกรรมสิทธิ์อาจเรียกทรัพยสินนั้นคืนได เวนแต
                                                        

∗ Article 106 In case a person unauthorized to dispose a realty or chattel alienates the realty or chattel 

to an assignee, the owner is entitled to recover the realty or chattel. The assignee shall obtain the ownership 

of the realty or chattel if meeting all of the following conditions, unless it is otherwise prescribed by law:  

       (1) to accept the realty or chattel in good faith; 

       (2) to purchase the realty or chattel at a reasonable price; and 

       (3) in case registration is required by law, the alienated realty or chattel shall have been registered, 

while in case registration is not required, the delivery thereof shall have been accomplished.  

         In case that according to the preceding paragraph, an assignee obtains the ownership of a realty or 

chattel, the original owner may require the person unauthorized to dispose of the realty or chattel to 

compensate for his losses.  

         In case that a related party obtains any other form of real right in good faith, the preceding two 

paragraphs shall apply by reference. 
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กฎหมายกําหนดไวเปนประการอื่น แตผูรับโอนไดมาซ่ึงกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพยหรือสังหาริมทรัพย 

ถาหากการไดมานั้นไดครบเงื่อนไขดังตอไปนี้ 

(1) ผูรับโอนสุจริตในขณะรับโอนอสังหาริมทรัพยหรือสังหาริมทรัพย 
(2) การโอนมีคาตอบแทนที่ไดสัดสวน 

(3) อสังหาริมทรัพยหรือสังหาริมทรัพยที่โอนแกกันนั้น ถาหากกฎหมายบัญญัติบังคับไวใหจด

ทะเบียน ไดจดทะเบียนแลว ถาหากกฎหมายไมไดบัญญัติบังคับไวใหจดทะเบียนไดสงมอบแกผูรับโอน

แลว 

เม่ือผูรับโอนไดกรรมสิทธิ์ของอสังหาริมทรัพยหรือสังหาริมทรัพยไปดังกลาวนั้น เจาของที่แทจริง

เรียกชดใชคาเสียหายจากผูที่ไมมีอํานาจจัดการทรัพยสินนั้นได 

ใหนําสองวรรคกอนนั้นมาใชบังคับโดยอนุโลมในกรณีที่คูกรณีไดทรัพยสิทธิประเภทอ่ืนมาโดย

สุจริต” 

มาตรา 106 ไดกําหนดระบบการไดมาซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิ

ที่จะโอน ซึ่งรวมถึงการไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์และทรัพยสิทธิอ่ืนๆ นอกจากกรรมสิทธิ์   ดังนั้น องคประกอบ

และลักษณะของการไดมาซึ่งทรัพยสิทธิในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอนตามมาตรา 106 ควรจะเปน

อยางไร ซึ่งจะกลาวในหัวขอดังตอไปนี้   

 

6.3.1 องคประกอบของการไดมาซ่ึงทรัพยสิทธิในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน 

 

องคประกอบของการไดมาซึ่งทรัพยสิทธิในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน มี 3 ประการ คือ 

 

(1) นิติกรรมทางหนี้ระหวางผูโอนกับผูรับโอนสมบูรณและเปนนิติกรรมตางตอบแทน 

นิติกรรมระหวางผูโอนและผูรับโอนตองเปนนิติกรรมที่สมบูรณ ไมเปนโมฆะหรือโมฆียะ แตผูรับ

โอนไมมีสิทธิที่จะโอนน้ันไมกระทบถึงความสมบูรณของนิติกรรม เพราะเมื่อกฎหมายทรัพยสิทธิไดกําหนด

หลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางหนี้ประกอบกับแบบโดยชัดเจนแลว บทบัญญัติมาตรา 

51 และมาตรา 131 ของกฎหมายสัญญากําหนดให “ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน” จะกระทบถึงความสมบูรณ

ของสัญญานั้น จึงไมถูกตองนัก  

นิติกรรมนั้นตองเปนนิติกรรมตางตอบแทน ถาหากนิติกรรมระหวางผูโอนกับผูรับโอนมิใชนิติ

กรรมตางตอบแทน เชน การใหโดยเสนหา หรือแมวามีคาตอบแทน แตราคาไมไดสัดสวนของมูลคาตลาด

ของทรัพยโดยไมมีเหตุผล ผูรับโอนไมสามารถไดมาซึ่งทรัพยสิทธิได  

 

(2) ไดมีการสงมอบทรัพยหรือจดทะเบียนทรัพยสิทธิแลวแตกรณี 

ถาหากกฎหมายมีผลบังคับใหไปจดทะเบียนการไดมาซึ่งทรัพยสิทธิ ผูรับโอนไดจดทะเบียนการ
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ไดมาซ่ึงทรัพยสิทธิแลว เชน การไดมาซ่ึงกรรมสิทธิ์ของส่ิงกอสราง การไดมาซ่ึงสิทธิที่ใชที่ดินของรัฐเพื่อ

การกอสราง สิทธิที่ใชที่ดินของสวนรวมเพื่อสรางบาน และสิทธิจํานองในทรัพยสิทธิดังกลาว ตองมีการจด

ทะเบียน   ถาหากกฎหมายไมไดบังคับใหไปจดทะเบียนการไดมาซึ่งทรัพยสิทธิ ผู รับโอนตองได

ครอบครองทรัพยนั้นแลว  

ถาเปนสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษ ไดแก เรือ เคร่ืองบินและยานยนตร และทรัพยสิทธิบางประเภท

ที่ใชหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลของสัญญาโดยไมตองมีการจดทะเบียน แมวาการเคลื่อนไหว

ซึ่งทรัพยสิทธิดังกลาวนั้น กฎหมายไมไดบังคับใหไปจดทะเบียน แตทรัพยสิทธิที่ไดมานั้นจะยกข้ึนเปนขอ

ตอสูบุคคลภายนอกที่สุจริตไมได หากมิไดจดทะเบียนการไดมานั้น  

ดังนั้น จึงจะมีปญหาวา ผูโอนซ่ึงไมมีสิทธิที่จะโอน ผูรับโอนจําตองจดทะเบียนสิทธิที่ไดมานั้น

หรือไม   ผูศึกษาเห็นวาคงตองจดทะเบียนสิทธิที่ไดมานั้นเชนเดียวกับทรัพยสิทธิประเภทที่กฎหมายบังคับ

ใหมีการจดทะเบียน ดวยเหตุที่วาทรัพยสิทธิประเภทดังกลาวไดถือการจดทะเบียนเปนวิธีการแสดงออกซ่ึง

ทรัพยสิทธิและบุคคลภายนอกจะใหความไวเนื้อเช่ือใจในการจดทะเบียนได แตใหความไวเนื้อเช่ือใจใน

การครอบครองทรัพยนั้นมิได และบุคคลที่ไดมาซึ่งทรัพยสิทธิประเภทดังกลาวนั้นจะยกขึ้นเปนขอตอสู

บุคคลอ่ืนไดก็ตอเม่ือมีการจดทะเบียนทรัพยสิทธิของตนเองแลว 

 

(3) ผูรับโอนสุจริต 

ผูรับโอนสุจริต คือ ผูรับโอนไมทราบวา ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน ซึ่งหมายความวา ในกรณี

ทรัพยสินที่มีระบบการจดทะเบียน ผูรับโอนไมทราบวาการจดทะเบียนไมถูกตอง  สวนในกรณีทรัพยสินที่

ไมมีระบบการจดทะเบียน ผูรับโอนไมทราบวาผูโอนที่ครอบครองทรัพย ไมใชผูมีสิทธิที่จะโอน   ตาม

บทบัญญัติมาตรา 106 ของกฎหมายทรัพยสิทธิ บุคคลภายนอกไดใหความไวเนื้อเชื่อใจในการจด

ทะเบียนหรือในการครอบครองทรัพย ดังนั้น ถาผูโอนเปนบุคคลที่ไดจดทะเบียนวา เปนผูมีสิทธิในทะเบียน 

หรือเปนบุคคลครอบครองทรัพยแลวแตกรณี ใหสันนิษฐานไวกอนวาผูรับโอนสุจริต เจาของที่แทจริงจึงจะ

เปนฝายที่ตองพิสูจนวา ผูรับโอนไมสุจริต ซึ่งคือผูรับโอนรูอยูแลววาผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน 

ผูรับโอนตองสุจริตในจุดเวลาการไดมาซึ่งทรัพยสิทธิ ซึ่งในกรณีเปนทรัพยสินที่มีระบบการจด

ทะเบียน ผูรับโอนตองสุจริตจนถึงเวลาบันทึกสิทธิในทะเบียน ในกรณีเปนทรัพยสินที่ไมมีระบบการจด

ทะเบียน ผูรับโอนตองสุจริตจนถึงเวลาการสงมอบ แตถาหากนิติกรรมไดกระทําหลังการสงมอบ ผูรับโอน

ตองสุจริตจนถึงเวลาทํานิติกรรม 

 

6.3.2 ลักษณะของการไดมาซ่ึงทรัพยสิทธิตามมาตรา 106 

 

การไดมาซ่ึงทรัพยสิทธิตามมาตรา 106 เปนการไดมาซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนา หรือ 

เปนการไดมาซึ่งทรัพยสิทธิโดยผลแหงกฎหมาย   ผูศึกษาเห็นวาลักษณะการไดมาซึ่งทรัพยสิทธิตาม
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มาตรา 106 เปนการไดมาซึ่งทรัพยสิทธิโดยนิติกรรม เพียงแตกฎหมายกําหนดวา ในกรณีที่ผูโอนมีสิทธิที่

จะโอน การที่ “ผูโอนมีสิทธิที่จะโอน” เปนองคประกอบของการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ   สวนในกรณีที่ผู

โอนไมมีสิทธิที่จะโอน “ผูรับโอนสุจริต” เปนองคประกอบของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ    

ในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน ตนเหตุที่กอใหเกิดการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิอยูที่นิติกรรม

ระหวางผูโอนกับผูรับโอน แตจะกอใหเกิดผลของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิหรือไมนั้นอาจตองพิจารณา

วาจะครบองคประกอบของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิทุกประการที่กฎหมายกําหนดไวแลวหรือไม ดังนั้น 

การไดมาซึ่งทรัพยสิทธิในกรณีที่ผุโอนไมมีสิทธิที่จะโอนก็ควรเปนการไดมาซ่ึงทรัพยสิทธิโดยนิติกรรม มิไช

โดยผลของกฎหมาย ซึ่งตางจากกฎหมายโรมันและกฎหมายของฝร่ังเศส   ในกฎหมายโรมัน ไมไดสราง

หลักที่ผู รับโอนไดใหความไวเนื้อเชื่อใจในการครอบครองทรัพย   ถาผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน การ

เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิไมมีผล และการไดมาซึ่งทรัพยสิทธิในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอนจะตองเปนไป

ตามระบบการไดมาซ่ึงกรรมสิทธิ์โดยอายุความ จึงเปนการไดมาโดยผลแหงกฎหมาย   สวนในกฎหมาย

ของฝร่ังเศสไดสรางหลักการคุมครองบุคคลภายนอกซ่ึงไดใหความไวเนื้อเชื่อใจกับการครอบครองซึ่ง

สังหาริมทรัพย แตสัญญาซ้ือขายที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอนนั้นเปนโมฆะ การไดมาซึ่งทรัพยสิทธิของ

สังหาริมทรัพยในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน จึงเปนไปตาม “หลักการครอบครองเสมือนกับกรรมสิทธิ์” 

ในมาตรา 2279 ซึ่งเปนการไดมาโดยผลของกฎหมาย 

 

6.4 สรุป  

 

แมวากฎหมายจีนยังมีบทบัญญัติไมสอดคลองกันในเร่ืองของหลักการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ

โดยการแสดงเจตนา แตกฎหมายทรัพยสิทธิของจีนก็ไดถือหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยนิติกรรม

ทางหนี้ประกอบกับแบบเปนหลักอยางชัดเจน  

เมื่อบังคับใชกฎหมายทรัพยสิทธิแลว องคประกอบของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิตามหลักการ

เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางหนี้ประกอบกับแบบ ไดแก 

(1) นิติกรรมทางหนี้สมบูรณ  
(2) มีการสงมอบหรือการจดทะเบียนแลวแตกรณี 

(3) ผู โอนมีสิทธิที่จะโอน  แตถาหากผูโอนไมมี สิทธิที่จะโอน  ผู รับโอนจําเปนตองเปน

บุคคลภายนอกที่สุจริตตามระบบการคุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือ 

หลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางหนี้ประกอบกับแบบไดถือ “การปฏิบัติการ

ชําระหนี้” เปนจุดเช่ือมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ   หลักนี้ไดแยกองคประกอบของ

การกอใหเกิดหนี้และองคประกอบของการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิออกจากกัน ปจจัยที่กระทบถึงผลของ

การเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิจึงจะไมกระทบถึงผลของนิติกรรมทางหนี้และผลแหงหนี้ ดังนั้น หลักการ
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เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางหนี้ประกอบกับแบบจึงไดเคารพเสรีภาพในการแสดงเจตนา 

กฎหมายทรัพยสิทธิของจีนไดกําหนดหลักการคุมครองบุคคลภายนอกผูสุจริตซึ่งไดใหความไว

เนื้อเช่ือใจในการจดทะเบียนของทรัพยประเภทที่มีระบบการจดทะเบียน และหลักการคุมครอง

บุคคลภายนอกผูสุจริตซ่ึงไดใหความไวเนื้อเชื่อใจกับการครอบครองทรัพยประเภทที่ไมมีระบบการจด

ทะเบียน ระบบการคุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือจึงมีประสิทธิภาพและเหมาะสมกับ

สมัยปจจุบัน   อีกทั้งหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางหนี้ประกอบกับแบบไดกําหนดทั้ง

การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอนและกรณีที่ผูโอนมีสิทธิที่จะโอน กรณีทั้งสอง

กรณีเปนการไดมาซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนา 

หลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยนิติกรรมทางหนี้ประกอบกับแบบเปนประเภทของหลักการ

เคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิที่ตองมีมูลเหตุอันชอบดวยกฎหมาย   ถาหากนิติกรรมทางหนี้เปนโมฆะหรือเปน

โมฆียะแตถูกบอกลางแลว การเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิไมมีผล แมมีการสงมอบทรัพยหรือจดทะเบียนก็

ตาม ทรัพยสิทธิยังอยูที่เจาของเดิม การเรียกทรัพยคืนตองเปนไปตามหลักกรรมสิทธิ์หรือหลักทรัพยสิทธิ 

มิใชเปนไปตามหลักเกณฑของระบบลาภมิควรได ซึ่งจะทําใหการชั่งน้ําหนักผลประโยชนไมละเอียดออน 

อนึ่ง กฎหมายทรัพยสิทธิของจีนยังกําหนดหลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวยผลของสัญญา

โดยไมตองมีการจดทะเบียนในทรัพยสิทธิบางประเภท ซึ่งจะเปนอุปสรรคตอการยกรางประมวลกฎหมาย

แพงในอนาคตและอาจจะทําใหกฎหมายแพงของจีนเปนระบบที่ไมสอดคลองกันได  



บทที่ 7  
 

ระบบการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในประเทศไทย∗ 
 

7.1 ความนํา 

 

หลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาควรสะทอนใหเห็นลักษณะความสัมพันธ

ระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิอยางชัดเจนแนนอน มิฉะนั้น จะกอใหเกิดปญหามากมาย

เกี่ยวกับความสอดคลองกันในความเปนระบบของกฎหมายแพง    

หลักการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของ

ไทยไดปรากฏอยูในมาตรา 453 มาตรา 455 และมาตรา 458 ของบรรพ 3 เอกเทศสัญญา ลักษณะ

สัญญาซ้ือขาย และมาตรา 1299 วรรคหน่ึงของบรรพ 4 ทรัพยสิน   หลักการเคลื่อนไหวซึ่งกรรมสิทธิ์โดย

สัญญาซ้ือขายตามมาตรา 453 มาตรา 455 และมาตรา 458 คือ หลักที่สัญญาซ้ือขาย (สัญญาซ้ือขาย

เสร็จเด็ดขาด) กอใหเกิดผลในทางหน้ีและผลในทางทรัพย   หลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยการ

แสดงเจตนาในอสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษตามมาตรา  1299 วรรคหนึ่ง มาตรา 1301 

และมาตรา 1302 คือ การไดมาโดยนิติกรรมซ่ึงทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษ

ไมบริบูรณ เวนแตนิติกรรมจะไดทําเปนหนังสือและไดจดทะเบียนการไดมากับพนักงานเจาหนาที่   

หลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาดังกลาวไมเปนเอกภาพและไมชัดเจนแนนอน ดังนั้น 

ลักษณะความสัมพันธระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิจึงคลุมเครือ และกฎหมายแพงไทยยัง

ไมเปนระบบและขาดความสอดคลองตองกัน จึงกอใหเกิดปญหามากมาย   ปญหาทั้งหลายที่เกิดข้ึนอาจ

เพราะหลักที่สัญญาซ้ือขาย (สัญญาซ้ือขายเสร็จเด็ดขาด) กอใหเกิดผลในทางหนี้และผลในทางทรัพยนั้น

ไมเหมาะสม เชน 

ในกรณีการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในอสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพย

ชนิดพิเศษ หลักที่สัญญาซื้อขาย (สัญญาซ้ือขายเสร็จเด็ดขาด) กอใหเกิดผลในทางหนี้และผลในทาง

ทรัพยไดกําหนดการแสดงเจตนาที่กอใหเกิดหนี้ การแสดงเจตนาท่ีกอใหเกิดการโอนกรรมสิทธิ์ ผลแหงหนี้ 

และผลของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ การจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ ในสัญญาฉบับเดียว คือ  

 

 

 

                                                        

 ∗ บทบัญญัติของกฎหมายที่กลาวถึงในบทนี้ หากมิไดระบุไวเปนประการอื่น ใหหมายถึงบทบัญญัติในประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชยของประเทศไทยฉบับลาสุด 
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ดังนั้น หลักที่สัญญาซ้ือขายเสร็จเด็ดขาดกอใหเกิดผลในทางหนี้และผลในทางทรัพยไมไดแยก

องคประกอบของการกอใหเกิดหนี้และองคประกอบของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิออกจากกัน ซึ่งทําให

ปจจัยที่กระทบถึงผลของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิจะกระทบถึงการกอใหเกิดหนี้ดวย เพราะฉะนั้น 

หลักที่สัญญาซ้ือขายเสร็จเด็ดขาดกอใหเกิดผลในทางหนี้และผลในทางทรัพยจึงขัดตอหลักอิสระในทาง

แพงและความศักด์ิสิทธิ์ในการแสดงเจตนาอยางมาก จึงจําเปนตองนําสัญญาจะซื้อจะขายมาผอนคลาย

ความเครงครัดของหลักที่สัญญาซ้ือขายเสร็จเด็ดขาดกอใหเกิดผลในทางหนี้และผลในทางทรัพย ซึ่งทําให

เกิดปญหาในการทําความเขาใจสัญญาจะซ้ือจะขาย   อีกทั้งทําใหการทําความเขาใจหลักที่ปรากฏอยูใน

มาตรา 1299 วรรคหนึ่งมีความยากลําบาก และความเห็นของนักกฎหมายเกี่ยวกับหลักที่ปรากฏอยูใน

มาตรา 1299 วรรคหนึ่งจึงมีหลายแนวคิด 

สวนในกรณีของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในสังหาริมทรัพย หลักที่

สัญญาซ้ือขายเสร็จเด็ดขาดกอใหเกิดผลในทางหนี้และผลในทางทรัพย  ซึ่งไดกําหนดใหการแสดงเจตนา

ที่กอใหเกิดหนี้ การแสดงเจตนาที่กอใหเกิดการโอนกรรมสิทธิ์ ผลแหงหนี้ และผลของการเคล่ือนไหวซ่ึง

ทรัพยสิทธิในสัญญาฉบับเดียว ดังแผนภูมิ 

 

 

 

 

 

 

 

หลักที่ สัญญาซ้ือขายเสร็จเด็ดขาดกอใหเกิดผลในทางหนี้และผลในทางทรัพยในกรณี

สังหาริมทรัพยธรรมดา อาจกอใหเกิดปญหาดังนี้  

(1) ปญหาในการอธิบายกรณีที่การโอนกรรมสิทธิ์ยังเกิดข้ึนไมไดในขณะทําสัญญาซ้ือขายเสร็จ

การโอนกรรมสิทธิ์ในสงัหาริมทรพัยโดยสัญญาซ้ือขาย 

สัญญาซ้ือขาย
เสร็จเด็ดขาด ผลทางการโอน

กรรมสิทธิ ์

ผลทางหนี ้

การแสดงเจตนาที่กอใหเกิดหนี ้

การแสดงเจตนาที่โอนกรรมสิทธิ ์

การโอนกรรมสิทธิ์ในอสงัหาริมทรัพยโดยสัญญาซ้ือขาย 

การแสดงเจตนาที่กอใหเกิดหนี ้

การแสดงเจตนาที่โอนกรรมสิทธิ ์

การทาํเปนหนงัสือและจดทะเบียน 

สัญญาซ้ือขาย
เสร็จเด็ดขาด 

ผลทางหนี ้

ผลทางการโอน
กรรมสิทธิ ์
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เด็ดขาด เชน สัญญาขายทรัพยสินที่เปนของบุคคลอ่ืน สัญญาซ้ือขายทรัพยสินในอนาคต  

(2) การเคลื่อนไหวซ่ึงกรรมสิทธิ์ในสังหาริมทรัพยโดยนิติกรรมอ่ืนๆ นอกจากสัญญาซ้ือขาย 

แลกเปล่ียน ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทยไมไดกําหนดหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดย

การแสดงเจตนาในสังหาริมทรัพยไว 

นอกจากนั้น หลักที่สัญญาซ้ือขายกอใหเกิดผลในทางหนี้และผลในทางทรัพยนั้นเปนหลักการ

เคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิที่ตองมีมูลเหตุอันชอบดวยกฎหมาย ถาหากสัญญาซ้ือขายเปนโมฆะ สัญญาซ้ือ

ขายไมสามารถกอใหเกิดผลของการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิได แตระบบลาภมิควรไดในประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชยไทยไดนํามาจากกฎหมายของเยอรมันซ่ึงเปนระบบสอดคลองกับหลักการ

เคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิที่ไมตองมีมูลเหตุอันชอบดวยกฎหมาย ดังนั้น หลักที่สัญญาซื้อขายกอใหเกิดผล

ในทางหนี้และผลในทางทรัพยไมสอดคลองกันกับระบบลาภมิควรไดในประเทยไทย  

อนึ่ง ในการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนา นอกจากกรณีที่ผูโอนมีสิทธิที่จะโอน 

ยังมีกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน หลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิแตกตางกัน การไดมาซึ่งทรัพยสิทธิใน

กรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอนก็จะมีเงื่อนไขและลักษณะแตกตางกัน เนื่องจากหลักการเคล่ือนไหวซึ่ง

ทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาของไทยไมชัดเจนและไมเปนเอกภาพ ลักษณะของการไดมาซ่ึงทรัพยสิทธิ

ในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอนนั้นจึงไมชัดเจนเชนกันและการคุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียน

เปลี่ยนมือจึงไมอาจคุมครองไดอยางแทจริงในปจจุบัน 

ดังนั้น ผูศึกษาจึงตองศึกษาประวัติความเปนมาและการรางกฎหมายเกี่ยวกับหลักการ

เคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนา อีกทั้งปญหาที่เกิดข้ึน แนวความเห็นตางๆ ของนักกฎหมาย 

และแนวคําพิพากษาศาลฎีกาในการปรับใชเกี่ยวกับหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนา

ที่ปรากฏอยูในประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย เพื่อศึกษาถึงส่ิงที่ควรจะเปนของหลักการเคล่ือนไหวซ่ึง

ทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาของไทยที่เหมาะสมกับประเทศไทย 

 

7.2 ประวัติความเปนมาของหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนา 

 

7.2.1 ประวัติความเปนมาของหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาใน

สังหาริมทรัพย 

 

เร่ืองของการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิในสังหาริมทรัพยโดยการแสดงเจตนาในกฎหมายเกา คือ 

การโอนกรรมสิทธิ์ในสังหาริมทรัพยโดยสัญญา  ในสมัยกรุงศรีอยุธยา สัญญาตางๆ เกี่ยวกับการ

เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในสังหาริมทรัพย ไดแก สัญญายืม สัญญาซ้ือขาย สัญญาจัดต้ังหางหุนสวน 

สัญญาแลกเปล่ียน สัญญาใหโดยเสนหา สัญญาจํานํา เปนตน สัญญาเหลานี้จะบริบูรณก็ตอเมื่อคูกรณี
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ฝายหนึ่งไดมอบสิ่งของใหแกอีกฝายหนึ่ง หากขาดการสงมอบไซร อีกฝายหน่ึงยอมไมผูกพันแตอยางใด 

จึงมีการเรียกสัญญาเหลานี้วาทรัพยสัญญา    

บรรดาทรัพยสัญญา∗เหลานี้ ไมมีสัญญาใดที่เกิดข้ึนจากความตกลงของเจตนา แตเกิดจากการ

สงมอบสิ่งของจากฝายหนึ่งไปยังอีกฝายหนึ่ง1   สําหรับสัญญาซ้ือขาย กฎหมายเกาของไทยมิไดถือวาการ

ซื้อขายเกิดข้ึนจากการตกลงของเจตนาเทานั้น การซื้อขายโดยมากกระทํากันดวยเงินสด หากไมไดชําระ

ดวยเงิน สัญญาซ้ือขายจะบริบูรณก็ตอเมื่อฝายหนึ่งฝายใดไดปฏิบัติการชําระหนี้ตออีกฝายหนึ่งแลว 

ผูขายซ่ึงยังมิไดสงมอบสิ่งของใหแกผูซื้อยอมไมอาจบังคับใหผูซื้อชําระราคาได ผูซื้อซึ่งยังมิไดชําระราคาก็

ไมอาจบังคับใหผูขายสงมอบทรัพยเชนเดียวกัน ความตกลงของเจตนา จึงไมสามารถสรางความผูกพันซ่ึง

จะนํามาฟองรองตอศาลได ดังนั้น สัญญาซ้ือขายเปนทรัพยสัญญา ซึ่งเกิดจากเหตุที่ฝายหน่ึงไดสงมอบ

ทรัพยส่ิงหนึ่งไวแกอีกฝายหนึ่ง การที่ผูซื้อจะตองชําระราคา มิใชเปนเพราะมีความผูกพันตามขอตกลง แต

เปนเพราะเขาไดรับเอาทรัพยสินไว2  

ตอมาในสมัยกรุงรัตนโกสินทร โดยเฉพาะอยางยิ่งในสมัยรัชกาลที่ 4 และรัชกาลที่ 5 ประเทศ

สยามไดเปล่ียนแปลงอยางรวดเร็ว บทกฎหมายเกาเกี่ยวกับสัญญาตางๆ ไมเพียงพอ ในสมัยนั้น ประเทศ

สยามรับเอากฎหมายอังกฤษเขามาใช เพื่อเปนการแกปญหาเฉพาะเร่ืองในสองทาง ไดแก ทางที่หนึ่ง เปน

การรับเขามาใชเปนเร่ืองหรือที่เรียกวา piece meal โดยศาลจะนําหลักกฎหมายของอังกฤษเขามาเปน

สวนประกอบเพื่อใหกฎหมายไทยที่บกพรองสมบูรณข้ึน ทางที่สอง เปนการรับเขามาโดยทางโรงเรียนสอน

กฎหมาย กลาวคือ ไทยไดสงนักกฎหมายไปศึกษาตอที่ประเทศอังกฤษ3   หลักกฎหมายอังกฤษมีอิทธิพล

ตอกฎหมายลักษณะสัญญาของไทย อิทธิพลของกฎหมายอังกฤษดังกลาวมีอยูในเนื้อหาสาระและ

หลักการแหงกฎหมาย4 และ หลักเกณฑของสัญญาในปจจุบันและบรรดาสัญญาใหมๆ มาจากประเทศ

อังกฤษ เชน หลัก “สินจาง” (consideration) หลักที่สัญญาเกิดข้ึนโดยอาศัยความตกลงของเจตนา 

สัญญาตัวแทน สัญญาประกัน (Insurance) เปนตน”5 สัญญาของไทยจึงมีลักษณะใหมเกิดข้ึนซึ่งไม

เหมือนกับกฎหมายเกา เชน สัญญาจะเกิดข้ึนดวยการแสดงเจตนาตองตรงกันก็ได   และพระราชบัญญัติ

การออกโฉนดที่ดิน ร.ศ. 127 ไดกําหนดสัญญาซ้ือขาย สัญญาจะซ้ือจะขายซ่ึงมีความหมายคลายกับ “a 
                                                        

 ∗ ทรัพยสัญญา คือ สัญญาที่เกิดขึ้นจากการที่บุคคลฝายหน่ึงไดสงมอบทรัพยส่ิงหน่ึงใหแกบุคคลอีกฝายหน่ึงไว (ร. 

แลงกาต,  ประวัติศาสตรกฎหมายไทย, พิมพคร้ังที่ 1 (กรุงเทพฯ: บริษัทสํานักพิมพ ไทยวัฒนาพานิช จํากัด, 2526), หนา 

211.) 

 1 ร. แลงกาต, ประวัติศาสตรกฎหมายไทย, หนา 171. 

 2 เร่ืองเดียวกัน, หนา 233. 

 3 แสวง บุญเฉลิมวิภาส, ประวัติศาสตรกฎหมายไทย (กรุงเทพฯ: บริษัท สํานักพิมพวิญูชน จํากัด, 2543),หนา 

56-58. 

 4 ธานินทร กรัยวิเชียร,  “อิทธิพลของกฎหมายอังกฤษในระบบกฎหมายไทย,” วารสารกฎหมาย 1,2 (พฤษภาคม 

2517): 10. 

 5 ร. แลงกาต,  ประวัติศาสตรกฎหมายไทย, หนา 280-289. 
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sale” และ “an agreement to sale” ใน“THE SALE OF GOODS ACT, 1893” ของประเทศอังกฤษ และ

ทําใหนักกฎหมายไทยนําหลักของพระราชบัญญัติวาดวยการซื้อขายสินคาของอังกฤษมาอธิบายลักษณะ

สัญญาซ้ือขายในชวงตนหลังประกาศใชประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทย 

 

7.2.2 ประวัติความเปนมาของหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาใน

อสังหาริมทรัพย 

 

การใหความสําคัญแกการทําประโยชนในที่ดิน ตลอดจนการรับรองกรรมสิทธิ์ของผูครอบครอง

และทําประโยชน ไดเร่ิมข้ึนหลังสนธิสัญญาเบาร่ิง (พ.ศ. 2438) กลาวคือ เมื่อมีการเปดประเทศมากข้ึน

สินคาออกที่มีคาในเวลาน้ี คือ ขาว อัตราการสงออกขาวไดเพิ่มข้ึนเร่ือย ๆ และราคาก็ขยับสูงข้ึน

ตลอดเวลา จึงมีการปลูกขาวเพิ่มข้ึนอยางมาก  ทําใหราคาที่ดินเพิ่มสูงข้ึน มีการขยายพื้นที่การทํานาและ

ขุดคลอง  ในขณะเดียวกันชนช้ันสูงไดเร่ิมเขาจับจองที่ดินเปนจํานวนมาก ราษฎรเองก็ไดปรับเปล่ียนวิถี

ชีวิตจากการอาศัยในเรือนแพมาอยูริมถนนที่ตัดผานในที่ตาง ๆ   เหตุผลตาง ๆ เหลานี้ทําใหที่ดินมี

ความสําคัญมากข้ึน และมีปญหาซึ่งพิพาทตามมา ในที่สุดพระบาทสมเด็จพระจุลจอมเกลาเจาอยูหัว จึง

ทรงพระกรุณาโปรดเกลา ฯ ใหมีการกําหนดกฎเกณฑเกี่ยวกับการถือครองท่ีดิน โดยใหกระทรวงเกษตราธิ

การดําเนินการออกโฉนดที่ดินบริเวณเมืองกรุงเกาเปนแหงแรก เมื่อป พ.ศ. 2444 และถือวาโฉนดที่ดิน

แบบใหมที่รัฐออกใหเปนหนังสือแสดงกรรมสิทธิ์ในที่ดินโดยมีหอทะเบียนที่ดินประจําเมืองดูแลในเร่ืองนี้6  

ลักษณะสิทธิเหนืออสังหาริมทรัพยและหลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพยโดย

การแสดงเจตนาจึงแตกตางกันในยุคกอนที่มีระบบทะเบียนที่ดินและในยุคที่มีระบบทะเบียนที่ดินแลว ยุค

กอนการรับระบบทะเบียนที่ดิน ราษฎรไมมีกรรมสิทธิ์ในที่ดิน นับต้ังแตป พ.ศ. 2444 เร่ิมมีกฎหมายรองรับ

กรรมสิทธิ์ของราษฎรในที่ดิน  

 

7.2.2.1 สมัยกอนรับระบบทะเบียนที่ดิน 

 

ต้ังแตสมัยโบราณจนถึง ร.ศ. 120 (พ.ศ. 2444) เปนสมัยกอนมีระบบทะเบียนที่ดิน 

สิทธิในที่ดินกอนมีระบบทะเบียนที่ดิน ไดแก กรรมสิทธิ์ของพระมหากษัตริย สิทธิในที่ดินของราษฎร และ

สิทธิที่มีลักษณะประกันหนี้ตามสัญญาจํานําและสัญญาขายฝาก  

กรรมสิทธิ์ในที่ดินทั้งหมดเปนของพระมหากษัตริยแตเพียงผูเดียวซ่ึงปรากฏอยูชัดเจน

ในกฎหมายลักษณะเบ็ดเสร็จบทที่ 35 และ 42∗ ซึ่งประกาศบังคับใชเมื่อป พ.ศ. 1903 ในสมัยกรุงศรี

                                                        

 6 แสวง บุญเฉลิมวิภาส, ประวัติศาสตรกฎหมายไทย,  หนา 180-181. 

 ∗ กฎหมายลักษณะเบ็ดเสร็จบทที่ 35 “ถาผูใดโกนสรางเลิกร้ังที่ไรนาเรือกสวนน้ัน ใหไปบอกแกเสนานายระวางนาย

อากร ไปดูที่ไรนาเรือกสวนที่โกนสรางนั้นใหรูวานั้นอยูบานน้ัน โกนสรางเลิกร้ังตําบลน้ันขึ้นในปนั้นเทานั้นไวเปนสําคัญ 
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อยุธยา อีกทั้งปรากฏอยูในพระอายการเบ็ดเสร็จบทที่ 36 และ 41∗   แตก็มีบทบัญญัติในกฎหมาย

ดังกลาวนั้น∗∗บัญญัติวา “ถาที่นอกเมืองหลวงอันเปนแวนแควนกรุงศรีอยุทธยาใชที่ราษฎร”   แตที่นี้นาจะ

ไมใชวาราษฎรมีกรรมสิทธิ์ในที่ดิน เพราะตามประเพณีที่ประมุขแบงปนที่ดินในระหวางราษฎร การ

แบงปนนี้ทําใหราษฎรคิดวา ตนทําประโยชนในที่ดินของผูเปนประมุข โดยพึ่งอาศัยกรุณาของประมุข 

ที่ดินหาเปนของตนไม7   อยางไรก็ตาม กรรมสิทธิ์ในที่ดินทั้งหมดเปนของพระมหากษัตริยนั้นเปนเพียง

ทางนิตินัย ทางพฤตินัย คือ พระราชทานใหราษฎรครอบครองท่ีดินและอยูอาศัยทํามาหากิน สิทธิในที่ดิน

ของราษฎรแมวายกข้ึนยันตอพระมหากษัตริยไมได แตยกข้ึนยันตอราษฎรดวยกันได และเมื่อเจาของสิทธิ

นั้นตายแลวก็ตกทอดเปนมรดกเหมือนทรัพยสินอ่ืนๆ ได (เบ็ดเสร็จบทที่ 43∗∗∗) ยกใหแกทายาทโดย

พินัยกรรมได เอามาจํานําได (เบ็ดเสร็จบทที่ 64) ขายฝากได (เบ็ดเสร็จบทที่ 49) ใหเชาได (เบ็ดเสร็จบทที่ 

46-48) เจาหนี้ยึดได8   สิทธิในที่ดินของราษฎรนั้นเปนสิทธิครอบครองอสังหาริมทรัพย การแสดงเจตนาที่

กอใหเกิดการเคล่ือนไหวซ่ึงสิทธิในที่ดินของราษฎรมักเกิดจากสัญญาซ้ือขาย สัญญาใหโดยเสนหาและ

สัญญาแลกเปล่ียนซึ่งสามารถอธิบายรายละเอียดไดดังตอไปนี้ 

ต้ังแตโบราณจนถึงตอนปลายสมัยกรุงศรีอยุธยา สิทธิยังไมมีหนังสือสําคัญสําหรับ

ที่ดิน   เอกสารตางๆ ที่ทางการออกใหผูครอบครองที่ดินนั้นก็เกี่ยวกับการเก็บภาษี9 เชน “โฉนฎ”♣ แมวา

พระอายการเบ็ดเสร็จบทที่ 52 ไดบัญญัติไววา “นายน้ํานาอากรเสนากํานันนาใหโฉนฎฏีกาตราสําคัญไว
                                                                                                                                                                          

ถาแลผูใดลักลอบโกนสรางเลิกทําตามอําเภอใจเอง มิไดบอกเสนานายระวาง นายอากร จับไดก็ดี มีผูรองฟองพิจารณา

เปนสัจไซร ใหลงโทษ ๖ สถาน” 

 บทที่ 42 “ที่ในแวนแควนกรุงเทพพระมหานครศรีอยุธยามหาดิลกภพนพรัตนราชธานีบุรีรมย เปนท่ีแหงพระ

เจาอยูหัว หากใหราษฎรทั้งหลาย ผูเปนขาแผนดินอยูจะเปนที่ราษฎรหาไดไม...” (ศักด์ิ ไทยวัฒน, “การจัดการระบบการ

ถือที่ดิน,” ดุลพาห 11, 6 (มิถุนายน 2507): 6-20.) 

 ∗ พระอายการเบ็ดเสร็จบทที่ 36 “ถาผูใดกนสรางเลิกร้ังที่ไรนาเรือกสวนนั้น ใหไปบอกแกเสนานายระวางนายอากร 

ไปดูที่ไรนาเรือกสวนท่ีโกนสรางนั้นใหรูมากแลนอย ใหเสนานายระวางนายอากรเขียนโฉนฎใหไวแกผูเลิกรางโกนสราง

นั้น...” และบทที่ 41 “...ที่ในแวนแควนกรุงเทพพระมหานครศรีอยุธยามหาดิลกภพนพรัตนราชธานีบุรีรมย เปนท่ีแหงพระ

เจาอยูหัว หากใหราษฎรทังหลาย ผูเปนขาแผนดินอยู จะไดเปนที่ราษฎรหามิได...” 

 ∗∗ กฎหมายลักษณะเบ็ดเสร็จบทที่ 43 อีกทั้งพระอายการเบ็ดเสร็จบทที่42 “ถาที่นอกเมืองหลวง อันเปนแวนแควน

กรุงศรีอยุธยา ใชที่ราษฎร อยาใหซื้อขายแกกัน อยาละไวใหเปนทําเลเปลา แลใหนายบานนายอําเภอ รอยแขวง และนาย

อากรจัดคนเขาอยูในท่ีนั้น...” 

 7 ร. แลงกาต,  ประวัติศาสตรกฎหมายไทย, หนา 310. 

 ∗∗∗ พระอายการเบ็ดเสร็จบทที่ 43 “หัวปาแลที่มีเจาของสืบสาง แลผูนั้นตายไดแกลูกลาน...” 

 8 ร. แลงกาต,  ประวัติศาสตรกฎหมายไทย, หนา 316. 

 9 เร่ืองเดียวกัน, หนา 324. 

 ♣ “โฉนฎ” ภาษาเขมร แปลวา หนังสือ ไดใชในสมัยสมเด็จพระรามาธิบดีที่ ๑ ซึ่งเปนใบอนุญาติที่นายเสนาระวาง 

นายอากร ซึ่งเปนเจาหนาที่เขียนใบอนุญาติโฉนฎ ใหผูขอท่ีดินยึดถือไวเปนคูมือสําหรับประโยชนในการเก็บภาษี ดังนั้น 

มีขอนาสังเกตวา “โฉนฎ” ในสมัยอยุธยา จึงมิใชหนังสือแสดงกรรมสิทธิ์สําหรับที่ดิน 
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แกราษฎรผูทําละหารไร นา เรือก สวน ทานวาฝงได”   แตเอกสารเหลานั้นหาเปนหลักฐานเด็ดขาดหรือ

หนังสือสําคัญสําหรับที่ดินไม การที่ไมมีหนังสือสําคัญสําหรับที่ดินเปนเหตุใหสิทธิของราษฎรเหนือที่ดินยัง

ตองติดพันอยูกับการครอบครอง10 การซ้ือขายสิทธิเหนือที่ดินของราษฎรทําไดหรือไม ซึ่งพระอายการ

เบ็ดเสร็จบทที่ 42 บัญญัติไววา “อยาใหราษฎรซ้ือขายกัน”   แตบทที่ 50 บัญญัติไววา “ซื้อไรนาเรือกสวน

มีเอกสารเปนคํานับ มีผูมาพิภาษวา ไร นาเรือกสวนนั้นเปนเดิมของผูเถา ผูแกทําสืบๆ มาแตกอน 

พิจารณาเปนสัจวามิใชเจาของเอามาขายไว ทานวาใหคงเดิม สวนเงินอันซ้ือนั้นใหเอาแกผูขาย”  ซึ่งบทนี้

แมวาเกี่ยวกับเร่ืองผูขายไมมีสิทธิที่จะขายและไมตรงกับเร่ืองของการซื้อขายที่ดิน แตพอพิสูจนวาราษฎร

ซื้อขายสิทธิเหนือที่ดินไดซึ่งแตเดิมกฎหมายหามมิใหราษฎรซื้อขายที่ดินกัน แลวตอมาปลอยใหมีการซื้อ

ขายกันไดแตไมสูแพรหลายตลอดสมัยกรุงศรีอยุธยา11 สวนเร่ืองซึ่งการซ้ือขาย การใหโดยเสนหา การ

แลกเปล่ียนตองทําอยางไรนั้นไมมีบทบัญญัติของกฎหมายบัญญัติไว คงตองมีการสงมอบที่ดิน เพราะ

สัญญาตางๆ ในสมัยนั้นเปนทรัพยสัญญา 

ในสมัยกรุงรัตนโกสินทร ชวงกอนการรับระบบทะเบียนที่ดิน หนังสือสําคัญสําหรับ

ที่ดินที่ตองเสียอากรสวนและคานามี ๓ ชนิด คือ ใบจอง∗ โฉนดตราแดง∗∗และฎีกาใบเสร็จ∗∗∗ ผูถือใบ

จองมีสิทธิหวงหามที่ดินไดแตในระยะเวลาอันส้ัน คือ 3 ป 4 ป หรือ 5 ป ตามประเภทท่ีดิน เวนแตเจาของ

จะไดตออายุออกไปอีก   ฎีกาใบเสร็จใชเพื่อพิสูจนวาผูถือทําที่ในปนั้นๆ เทานั้น แตโฉนดตราแดงนั้นคลาย

จะเปนหลักฐานแสดงสิทธิในที่ดินจริง12 นอกจากนั้น ในรัชกาลที่ 3 ไดออกหนังสือสําหรับที่บาน และใน

รัชกาลที่ 5 ยังไดออกโฉนดสวน โฉนดปา  ใบเหยียบย่ําเกาอีก13  

                                                        

 10 ร. แลงกาต,  ประวัติศาสตรกฎหมายไทย, หนา 323. 

 11 เร่ืองเดียวกัน, หนา 350. 

 ∗ “ใบจอง” ผูโกนสรางถางพงทํานาขึ้นใหมตองไปบอกนายระวางเสนาและกรมการแขวงอําเภอวามีความประสงค

จะโกงสรางเลิกรางที่เรือกสวนไรนาในตําบลนั้นๆ นายระวางเสนาไปปกไมหมายกรุยใหเปนสําคัญกอน เม่ือผูจองแผว

ถางฟนไมใหเปนเขตตแลว นายระวางเสนากํานันนาจึงไปรังวัดและใหหนังสือสําคัญซ่ึงผูรักษาเมืองผูร้ังกรมตองลงช่ือ

เปนพะยาน ๒-๓ คน หนังสือสําคัญนั้นเรียกวาใบจอง ก็วาตราขจอง หรือโฉนดนาตราจอง มีอายุใชได ๓ป ถาเปนที่จะทํา

ไรนา และ๖ปถาเปนที่ที่จะทําเปนสวน ๕ปถาเปนการขุดคลอง 

 ∗∗ “โฉนดตราแดง” ในการเดินสวน ขาหลวงนายระวางและกรมทองที่ออกหนังสือถาวรใหแกเจาของสวนเพื่อ

กําหนดอากรท่ีตองเสียไปจนกวาจะไดมีการเดิมสวนใหม หนังสือสําคัญนั้นเรียกวาโฉนดตราแดงหรือหนาโฉนด การเดิน

สวนน้ันกระทํากันเปนพิธีอยางศักด์ิสิทธิ์ และขาหลวงนายระวางตองรังวัดเนื้อท่ีที่สวนและจดเขตลงไวในหนาโฉนดโดยถ่ี

ถวนดวย ถามีขอโตเถียงเกิดขึ้น ขาหลวงนายระวางมีอํานาจตัดสินชี้ขาดวาใครเปนเจาของ ซึ่งออกในรัชกาลท่ี ๔ 

 ∗∗∗ “ฎีกาใบเสร็จ” ฏีกาเปนหมายบังคับใหเจาของเสียภาษีอากร ตอมาในป ๒๔๑๗ ฎีกานี้เปล่ียนไปเปนใบเสร็จ

เรียกวาฎีกาพิมพ เพราะใชหนังสือแบบพิมพแทนต๋ัวฎีกาเกาที่เขียนดวยดินสอ  

 12 ร. แลงกาต,  ประวัติศาสตรกฎหมายไทย, หนา 333. 

 13 โฉนดสวน และโฉนดปาไดออกตามประกาศซึ่งจะเดินสวน จุลศักราช ๑๒๓๖ (พ.ศ. ๒๔๑๗) โฉนดปา ในเหยียบ

ยํ่าเกา ไดออกกอน ร.ศ. ๑๑๗ (พ.ศ. ๒๔๔๑) ซึ่งกํานันเปนพนักงานเจาหนาที่ในการออก มีกําหนดหน่ึงป และใบเหยียบ
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การซื้อขายที่ดินในสมัยกรุงรัตนโกสินทรกอนการรับระบบทะเบียนที่ดิน ราษฎรไดทํา

สัญญาดวยตนเองและมอบท่ีดินใหแกกัน แตเจาของที่ดินและผูซื้อยอมตองบอกเสนานายระวาง และเจา

พนักงานทองที่ใหทราบเพื่อใหภาระแหงการเสียภาษีตกอยูแกเจาของใหม และใหผูเรียกเก็บภาษีจัดการ

แกบัญชีตามนั้น ในโอกาสนี้อาจมีการเปลี่ยนแปลงใบจองหรือโฉนดตราแดงดวย14   ตอมาในรัชกาลที่ 4 

ประกาศเร่ืองจํานําและขายฝากที่ดินปขาล จ.ศ. ๑๒๒๘ (พ.ศ. 2409) และปเถาะ จ.ศ. ๑๒๒๙ บัญญัติวา

การซื้อขายจะถือเปนเด็ดขาดไดก็ตอเมื่อเจาของเดิมไดมอบโฉนดตราแดงใหแกผูซื้อ เนื่องจากโฉนดตรา

แดงยังไมไดถือวาผูทรงโฉนดเปนผูมีสิทธิในที่ดิน เชน เก็บโฉนดตกมาไดหรือซื้อของจากคนราย ตอมาเมื่อ 

ร.ศ. 115 (พ.ศ. 2439)  ประกาศสองฉบับดังกลาวถูกยกเลิกและใหใชพระราชบัญญัติการขายฝากและ

การจํานําที่ดินใน ร.ศ. 115 แทน การซื้อขายจึงกลับมาปฏิบัติกันตามเดิม คือ ทําตอหนาเจาของพนักงาน

ทองที่ พระราชบัญญัติลักษณะปกครองทองที่ ร.ศ. 116 จึงมีโอกาสรับรองการปฏิบัตินี้ไดและมอบหนาที่

ทําหนังสือสัญญาซ้ือขายที่ดินใหแกกรมการอําเภอ แตกรมการอําเภอตองไปดูรังวัดเขตที่  ใหแนใจวาเปน

การบริสุทธิ์กอนจึงจะทําสัญญาใหได15  

สวนการใหโดยเสนหา และการแลกเปล่ียนก็ตองมีการสงมอบที่ดินแกกัน แตเพื่อให

ภาระแหงการเสียภาษีตกอยูแกเจาของใหม คูกรณียอมไปบอกเจาพนักงานทองที่เชนเดียวกับการซื้อขาย 

ดังนั้น พอสรุปไดวา ในกฎหมายเกา การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในสังหาริมทรัพยและ

อสังหาริมทรัพยโดยการแสดงเจตนาตองมีการสงมอบ แมภายหลัง โดยเฉพาะยิ่งในสมัยรัชกาลที่ 5 ซึ่ง

เร่ิมปฏิรูประบบที่ดิน คูสัญญาตองไปบอกเจาพนักงานทองที่ แตการกระทํานั้นอาจไมกระทบการ

เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ เพราะฉะนั้น การสงมอบเปนองคประกอบที่กอใหเกิดการเคล่ือนไหวซ่ึง

ทรัพยสิทธิกอนสมัยที่มีการรับระบบทะเบียนที่ดิน 

 

7.2.2.2 สมัยที่มีการรับระบบทะเบียนที่ดิน 

 

พระบาทสมเด็จพระเจาอยูหัวรัชกาลที่ 5 ไดทรงพระกรุณาโปรดเกลาฯ ใหเจาหนาที่

อาวุโสของกระทรวงเกษตราธิการไปศึกษาวิชาการเกี่ยวกับการจัดทําทะเบียนที่ดิน การออกโฉนดที่ดิน

จากประเทศสิงคโปร จึงไดรับระบบการจัดทะเบียนที่ดินแบบทอรเรนส (Torrens System) มาใช16 และได

                                                                                                                                                                          

ยํ่าออกตามขอบังคับการหวงหามที่ดิน ร.ศ. ๑๑๗ ซึ่งนายอําเภอเปนพนักงานเจาหนาที่ในการออก มีกําหนด ๑ ป ตอ

อายุได (กรมที่ดิน,  “วิวัฒนาการในการออกเอกสารสิทธิเก่ียวกับท่ีดินในประเทศไทย,”  วารสารที่ดิน 54,1 (มกราคม-

กุมภาพันธ 2551) : 19-34.) 

 14 ร. แลงกาต,  ประวัติศาสตรกฎหมายไทย, หนา 350. 

 15 เร่ืองเดียวกัน, หนา 351. 

 16 ธวัชชัย บุญแกววรรณ, “การเพิกถอนหรือแกไขโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนที่ออกโดย

คลาดเคล่ือนหรือไมชอบดวยกฎหมาย,” วารสารนิติศาสตร ฉบับบัณฑิตศึกษา (มิถุนายน 2550): 143. 
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ประกาศออกโฉนดที่ดินใน ร.ศ. 120 (พ.ศ. 2444) ซึ่งเร่ิมเปดฉากการปฏิรูประบบที่ดินเปนคร้ังใหญ ตาม

ประกาศฉบับนี้ ไดออกโฉนดแผนที่ซึ่ง “...เปนหนังสือพิมพแบบหลวงบอกชื่อ และตําแหนงเจาพนักงาน

ออกโฉนด ชื่อวงศตระกูลที่อยูของผูรับโฉนด ตําแหนงแหงที่ดินแลขนาดที่ดินซ่ึงจดเขตทั้งส่ีทิศ แลจําลอง

รูปแผนที่ดินแปลงนั้นลงไวในโฉนดดวยเปนสําคัญ ในทายโฉนดมีที่ตารางสําหรับจดหมายเหตุแลสําคัญ

ในการแกทะเบียนที่ดินแปลงนั้นตอไปภายหนาดวย”∗   สวนหนังสือสําคัญสําหรับที่ดินเกากอน ร.ศ. 120 

ไดแก ใบจอง โฉนดตราแดงหรือตราแดง ใหเสนาบดีกระทรวงเกษตราธิการมีอํานาจที่จะประกาศกําหนด

ยกเลิกในเขตทองที่ซึ่งออกโฉนดอยางใหมนี้ ต้ังแตพนวันกําหนด บรรดาที่ดินในเขตทองที่นั้นๆ ซึ่งไมมี

โฉนดอยางใหมนี้เปนสําคัญ ใหถือวาเปนที่ซึ่งรัฐบาลปกปกรักษา ผูอ่ืนไมมีกรรมสิทธิ์ในที่ดินนั้นๆ∗∗  และ

ใหเสนาบดีกระทรวงเกษตราธิการมีอํานาจที่จะเรียกตราแดง ใบจอง ใบเหยียบย่ําของเดิมสําหรับที่ดิน ใน

เขตที่ไดออกโฉนดอยางใหมนี้ มาเก็บไวกับสาระบบที่ดินในหอทะเบียนสําหรับที่ดินนั้นๆ∗∗∗   ตาม

ประกาศฉบับนี้ เพียงแตโฉนดแผนท่ีใหมเปนหนังสือที่แสดงกรรมสิทธิ์ในที่ดินเทานั้น   บุคคลที่มีหนังสือ

สําคัญสําหรับที่ดินอ่ืนๆ ที่เคยออกกอน ร.ศ. 120 ไมใชเปนผูมีกรรมสิทธิ์ในที่ดิน   แตตอมา เนื่องจากการ

ออกโฉนดแผนที่เปนงานละเอียดและใชเวลานาน จึงไดออกตราจองชั่วคราวตามพระราชบัญญัติออกตรา

จองชั่วคราว ร.ศ. 121 และตอมามีประกาศเสนาบดีกระทรวงเกษตราธิการ ลงวันที่ 1 มีนาคม ร.ศ. 121 

ใหเปล่ียนช่ือตราจองช่ัวคราวเปนโฉนดตราจอง โฉนดตราจองนั้นเปนหนังสือสําคัญที่ออกใหที่ดินซึ่งทํา

ประโยชนแลว แตทางการยังออกโฉนดแผนท่ีไปไมถึง จึงออกใหเปนการช่ัวคราวกอนเพื่อเปล่ียนเปนโฉนด

แผนที่ภายหลัง ผูถือโฉนดตราจองมีกรรมสิทธิ์ตามกฎหมาย17  

ดังนั้น ต้ังแตสมัยที่มีการรับระบบทะเบียนที่ดินจนถึงการบังคับใชบรรพ 4 ทรัพยสิน 

ของประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยในป พ.ศ. 2475 หนังสือสําคัญที่แสดงกรรมสิทธิ์ในที่ดิน คือ โฉนด

แผนที่ และโฉนดตราจอง  

การเคลื่อนไหวซึ่งกรรมสิทธิ์ในที่ดินเปนอยางไร มาตรา 12 ในประกาศออกโฉนดที่ดิน

ใน ร.ศ. 120 ไดกําหนดวา “ผูใดรับประโยชนเกี่ยวของดวยเร่ืองที่ดิน ซึ่งไดรับโฉนดตามประกาศนี้ คือ โดย

การซื้อขาย ใหปน แลกเปล่ียน รับมรดก เชาถือ จํานํา หรือไถถอน เปนตน ตองนําโฉนดมาใหเจาพนักงาน

ทะเบียนสอบแกทะเบียนตามขอบังคับแลว จึงเปนอันไดกระทําการนั้นโดยถูกตองดวยกฎหมาย มิฉะนั้น

อยาใหถือวา ไดใหอํานาจอยางไรแกกันเปนอันขาด เวนไวแตในการเชาถืออันมีกําหนดไมเกิน 3 ป จึงไม

จําเปนจะตองแกทะเบียน” ดังนั้น การเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในที่ดิน ไมวาโดยนิติกรรมหรือโดยทางอ่ืน

นอกจากนิติกรรมก็ตาม ตองนําโฉนดมาใหเจาพนักงานทะเบียนสอบแกทะเบียนจึงจะกอใหเกิดผลของ

                                                        

 ∗ โปรดดูมาตรา 1 ของประกาศออกโฉนดที่ดินใน ร. ศ. 120 

 ∗∗ โปรดดูมาตรา 16 ของประกาศออกโฉนดที่ดินใน ร. ศ. 120 

 ∗∗∗ โปรดดูมาตรา 17 ของประกาศออกโฉนดที่ดินใน ร. ศ. 120 

 17 กรมที่ดิน,  “วิวัฒนาการในการออกเอกสารสิทธิเก่ียวกับที่ดินในประเทศไทย,” วารสารที่ดิน 54,1 (มกราคม-

กุมภาพันธ 2551) : 19-34. 
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การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในที่ดิน หากไมมีการแกโฉนดและทะเบียน ณ หอทะเบียน จะไมมีผลเปน

ทรัพยสิทธิระหวางคูกรณีเลย ประกาศฉบับนี้ไมไดแยกการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิในที่ดินโดยนิติกรรม

ออกจากโดยทางอ่ืนนอกจากนิติกรรม และไมมีบทบัญญัติเกี่ยวกับการคุมครองความมั่นคงในการ

หมุนเวียนเปล่ียนมือ ระบบทะเบียนก็เปนแบบที่ยังหางไกลจากความสมบูรณแบบของระบบทะเบียนและ

ระบบกฎหมายเกี่ยวกับเร่ืองของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในที่ดินที่ควรจะเปน  

ตอมา ไดออกพระราชบัญญัติการออกโฉนดที่ดิน ร.ศ. 127 (พ.ศ. 2451) ซึ่งไดบังคับใช

จนถึงการออกประมวลกฎหมายที่ดินในป พ.ศ. 2497   พระราชบัญญัติการออกโฉนดที่ดิน ร.ศ. 127 ได

กําหนดอยางละเอียดมากข้ึน   บทบัญญัติที่เกี่ยวกับระบบการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในพระราชบัญญัติ

ฉบับนี้มีหลายมาตรา ซึ่งผูศึกษาจะสรุปดังตอไปนี้  

 

(1) เวลาที่เกิดผลของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในที่ดิน 

ทรัพยสิทธิตางๆ ในที่ ดิน จะเปล่ียนมือเมื่อไร กลาวคือ เมื่อไรจะมีผลของการ

เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธินั้น ซึ่งมาตรา 39∗แหงพระราชบัญญัติการออกโฉนดที่ดิน ร.ศ. 127 ไดกําหนดไว 

แตมาตรานี้เหมือนกับมาตรา 12 ในประกาศออกโฉนดที่ดินใน ร.ศ. 120 ดังกลาว ดังนั้น การเคลื่อนไหว

ซึ่งทรัพยสิทธิในที่ดินตองมีการจดทะเบียนจึงจะมีผลทางกฎหมาย ไมวาการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดย

นิติกรรมหรือโดยทางอ่ืนๆ นอกจากนิติกรรมก็ตาม และก็ตองนําโฉนดมาใหเจาพนักงานทะเบียนสอบแก

ทะเบียน จึงจะกอใหเกิดผลของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในที่ดินได 

  

(2) นิติกรรมที่กอใหเกิดการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในที่ดิน 

สัญญาซ้ือขายที่ดิน คือ สัญญาโอนกรรมสิทธิ์ในที่ดิน สัญญานั้นตองทําเปนหนังสือ ณ 

หอทะเบียนสําหรับที่ดินแหงนั้น และตองใหเจาพนักงานทะเบียนทําหนังสือสัญญาซ้ือขายให สวนสัญญา

จะซ้ือจะขายเปนสัญญาจะโอนกรรมสิทธิ์ในที่ดิน และไมไดกําหนดแบบของสัญญาจะซื้อจะขาย ซึ่งจะ

เห็นไดอยางชัดเจนในมาตรา 43 แหงพระราชบัญญัติการออกโฉนดที่ดิน ร.ศ. 127 “ผูใดจะขายที่ดินที่

ไดรับโฉนดอยางใหม ใหผูขายกับผูซื้อนําโฉนดที่ดินนั้นไปใหเจาพนักงานทะเบียน ทําหนังสือสัญญาซ้ือ

ขาย ณ หอทะเบียนสําหรับที่ดินแหงนั้น ... (ข) กอนที่จะทําหนังสือสัญญาซ้ือขาย ใหเจาพนักงานทะเบียน

สอบสวนกอนใหเห็นวาผูซื้อมีอํานาจจะซ้ือจะขายไดตามกฎหมาย แลใหตรวจที่ดินสอบสารบานแลสอบ

แผนที่เห็นถูกตองกันแลว จึงทําหนังสือสัญญาซ้ือขายให” การกระทําของคูกรณีกอนเจาพนักงานทํา

                                                        

 ∗ มาตรา 39 แหงพระราชบัญญัติการออกโฉนดท่ีดิน ร.ศ. 127 (พ.ศ. 2451) “ผูใดรับประโยชนเก่ียวของดวยเรื่อง

ที่ดิน ซึ่งไดรับโฉนดตามพระราชบัญญัติฉบับนี้ คือ โดยการซ้ือขาย ใหปน แลกเปล่ียน รับมรดก เชาถือ จํานํา หรือไถถอน 

เปนตน ตองนําโฉนดมาใหเจาพนักงานทะเบียนสอบแกทะเบียนตามขอบังคับแลว จึงเปนอันไดกระทําการน้ันโดยถูกตอง

ดวยกฎหมาย มิฉะนั้นอยาใหถือวา ไดใหอํานาจอยางไรแกกันเปนอันขาด เวนไวแตในการเชาถืออันมีกําหนดไมเกิน 3 ป 

จึงไมจําเปนจะตองแกทะเบียน” 
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สัญญาซ้ือขายให มาตรานี้ใชคําวา “จะซื้อจะขาย” หรือ “จะทําสัญญาซ้ือขาย” ดังนั้น สัญญาที่เจา

พนักงานทะเบียนทําใหนั้นเรียกวาสัญญาซ้ือขาย สัญญากอนนั้นเรียกวาสัญญาจะซื้อจะขาย   เมื่อเจา

พนักงานทะเบียนไดทําหนังสือสัญญาซ้ือขายแลว ก็ใหสลักหลังโฉนดหลวงแลโฉนดเจาของ แลหมาย

สําคัญตามแบบใหตรงกันทั้ง ๒ ฉบับ แลวแกทะเบียนใหถูกตองตามมาตรา 44  

มาตรา 22∗ แหงพระราชบัญญัติการออกโฉนดที่ดิน ร.ศ. 127 ไดกําหนดสัญญาจะ

โอนกรรมสิทธิ์ที่ดินซ่ึงมีใบไตสวนหรือใบนําแตยังไมมีโฉนดแผนที่   ในกรณีนี้ สัญญานั้นเรียกวาสัญญาจะ

โอนกรรมสิทธิ์ สัญญานี้ตองทําเปนหนังสือตอหนานายอําเภอตามทองที่ตามธรรมเนียมตามมาตรา 25∗∗   

แตสัญญานี้ไมไดกอใหเกิดผลการโอนกรรมสิทธิ์ แตกอใหเกิดความผูกพันทางหน้ี และไมตองใหเจา

พนักงานทําให เพียงแตคูกรณีทําสัญญาตอหนานายอําเภอเทานั้น ในภายหลังคูกรณีเปล่ียนใจไมทํา

สัญญาซ้ือขายโอนกรรมสิทธิ์ก็ได  

ดังนั้น ผูศึกษาเห็นวาสัญญาซื้อขายในที่นี้ คงทําความเขาใจวาเปนการแสดงเจตนา

โอนกรรมสิทธิ์ของคูกรณีสองฝายที่ทําตอพนักงานเจาหนาที่ ไมใชการแสดงเจตนาที่กอใหเกิดหนี้ เปนแต

การแสดงเจตนาตองตรงกันอันกอใหเกิดผลในทางทรัพย การแสดงเจตนาถูกตองตรงนั้นตองใหพนักงาน

ทําเปนหนังสือเพื่อเก็บไว ณ หอทะเบียนแลว เจาพนักงานสลักหลังโฉนดและแกทะเบียน จึงจะกอใหเกิด

ผลการโอนกรรมสิทธิ์ตามมาตรา 39 แหงพระราชบัญญัติการออกโฉนดที่ดิน ร.ศ. 127 ดังนั้น การ

เคล่ือนไหวซ่ึงกรรมสิทธิ์ในที่ดินโดยสัญญาซ้ือขายตองมีสององคประกอบ ก็คือ การแสดงเจตนาโอน

กรรมสิทธิ์ที่ดินตองตรงกันโดยพนักงานทําเปนหนังสือให และการจดทะเบียน แตสัญญาจะซ้ือจะขายและ

สัญญาจะโอนกรรมสิทธิ์ยังไมมีเจตนาโอนกรรมสิทธิ์ทันที มีเพียงเจตนาที่จะกอใหเกิดหนี้ซึ่งจะโอน

กรรมสิทธิ์เทานั้น เปนนิติกรรมทางหนี้ กลาวคือ กอใหเกิดความผูกพันระหวางคูกรณีวาจะโอนกรรมสิทธิ์

ใหแกกัน พระราชบัญญัติฉบับนี้ไมไดกําหนดแบบของสัญญาจะซื้อจะขาย แตสัญญาจะโอนกรรมสิทธิ์

ที่ดินที่มีใบไตสวนหรือใบนําตองทําเปนหนังสือตอหนานายอําเภอ 

สวนนิติกรรมอ่ืนเกี่ยวกับการโอนกรรมสิทธ์ิที่ดินนอกจากสัญญาซ้ือขายนั้น มีกฎหมาย

บัญญัติดังนี้  

มาตรา 45 แหงพระราชบัญญัติการออกโฉนดที่ดิน ร.ศ. 127 บัญญัติวา “การโอนที่ดิน

เต็มโฉนดมอบกรรมสิทธ์ิเปนเด็ดขาดแกกันดวยประเภทการอยางอ่ืน คือ การใหที่ดินหรือแลกเปล่ียนที่ดิน
                                                        

 ∗ มาตรา 22 บัญญัติวา “ถาผูถือกรรมสิทธิ์ที่ดินผูหน่ึงผูใด เม่ือไดนําขาหลวงเกษตรไตสวน แลรังวัตกันเขตรที่ดิน

ของตนแลไดรับใบสวนหรือใบนําไวแลว แลเม่ือยังไมถึงเวลาออกโฉนดที่ดินในแปลงนั้น แตผูถือกรรมสิทธิ์ที่ดินแปลงนั้นมี

ความประสงคจะโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินแปลงนั้น ดวยการอยางใดอยางหน่ึงใซร ใหผูนําใบไตสวนหรือใบนําพรอมทั้งหนังสือ

สําคัญแลหลักฐานตางๆ สําหรับที่ดินแปลงน้ันมาย่ืน แลแสดงความประสงคตอขาหลวงเกษตรวา ตนจะโอนกรรมสิทธิ์

ที่ดินแปลงน้ันใหแกผูใดดวยอาการอยางใดแลว ขอใหขาหลวงโอนกรรมสิทธิ์ใหแกผูนั้น เม่ือถึงเวลาออกโฉนดขอให

ขาหลวงออกโฉนดใหแกผูรับโอนตอไป”  

 ∗∗ มาตรา 25 บัญญัติวา “สวนท่ีผูโอนกับผูรับโอนจะตองทําหนังสือสัญญาตอกันนั้น ใหไปทําตอหนานายอําเภอ

ตามทองท่ีตามธรรมเนียม” 
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เปนตน การที่จะทําก็เปนทํานองเดียวกับวิธีซื้อขายที่ดินดังวามาแลว”  

ดังนั้น การเคลื่อนไหวซ่ึงกรรมสิทธิ์ในที่ดินโดยนิติกรรมอ่ืนตองมีองคประกอบสอง

องคประกอบ คือ การแสดงเจตนาโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินตองตรงกันโดยพนักงานทําเปนหนังสือให และการ

จดทะเบียน  

นิ ติกรรมที่ กอให เกิดการเค ล่ือนไหว ซ่ึงทรัพยสิทธิ อ่ืนๆ  นอกจากกรรมสิทธิ์ 

พระราชบัญญัติฉบับนี้ไดกําหนดสัญญาขายฝากและสัญญาจํานําซ่ึงกอใหเกิดสิทธิประกันหนี้บนที่ดิน

ตามมาตรา 49 มาตรา 51 และมาตรา 54 แหงพระราชบัญญัติการออกโฉนดที่ดิน ร.ศ. 127 ดังนี้ 

มาตรา 49 บัญญัติวา “...ในการขายฝากที่ดินก็ดี จํานําที่ดินก็ดี เมื่อเจาพนักงาน

ทะเบียนจะทําหนังสือสัญญา ใหถามทั้งสองฝายใหตกลงวาฝายใดจะเปนผูถือโฉนด ตกลงประการใดให

จดลงไวในหนังสือสัญญาใหชัดเจน...” 

มาตรา 51 บัญญัติวา “ขอความที่มิไดวามาในหมวดที่ ๕ ที่ ๖นี้ ใหกระทําตามทํานอง

วิธีโอนที่ดินทั้งโฉนดทุกประการ” 

มาตรา 54 บัญญัติวา “ถาที่ดินรายใด เจาของจะไถจากจํานําก็ดี จะไถจากขายฝากก็

ดี ใหสลักหลังหนังสือสัญญาฉบับของผูรับจํานําหรือผูรับซื้อฝากซ่ึงไดกระทําไวตอกัน แลลงสําคัญวาทั้ง 

๒ ฝายไดบอกเลิกการนั้นแลว ใหเจาของที่ดินนําหนังสือสัญญาซ่ึงมีสําคัญเชนวามานี้ กับโฉนดมายื่นตอ

เจาพนักงานทะเบียนเมื่อเจาพนักงานทะเบียนไดตรวจแลสลักหลังถูกตองแลว ก็ใหแกทะเบียนแลสลักลัง

โฉนดบอกการไถถอนนั้น แลใหเก็บตนหนังสือสัญญาซ่ึงบอกเลิกการนั้น ไวกับสารบบที่ดินแปลงนั้นในหอ

ทะเบียน” 

ดังนั้น การกอใหเกิดหรือระงับสิทธิประกันหนี้บนที่ดินโดยนิติกรรม ก็ตองมีการแสดง

เจตนากอผลในทางทรัพยซึ่งทําเปนหนังสือตอเจาพนักงานและมีการจดทะเบียนดวย  

ขอนาสังเกตขอที่ 1 คือ นิติกรรมที่กอการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในที่ดินดังกลาว 

เชน สัญญาซ้ือขาย สัญญาแลกเปล่ียน สัญญาใหโดยเสนหา สัญญาขายฝาก สัญญาจํานํา เปนตน การ

แสดงเจตนาของนิติกรรมเปนการแสดงเจตนาท่ีกอการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิอยางเดียวหรือรวมถึงการ

แสดงเจตนาที่กอใหเกิดหนี้ดวย ผูศึกษาเห็นวาการแสดงเจตนาซ่ึงตองทําเปนหนังสือตอหนาพนักงาน 

หรือพนักงานทําเปนหนังสือใหนั้นนาจะเปนการแสดงเจตนาที่กอการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิเทานั้น

เพื่อใหเจาพนักงานรับรูวา คูกรณีมีเจตนาตองตรงกันเกี่ยวกับการโอนกรรมสิทธ์ิหรือการกอการเคล่ือนไหว

ซึ่งทรัพยสิทธิอ่ืนๆ หรือไม สัญญาที่พนักงานทะเบียนทําใหควรเปนสัญญากอผลทางทรัพยโดยตรง 

สัญญาจะซ้ือจะขายและสัญญาจะโอนกรรมสิทธิ์เปนสัญญาที่กอหนี้ซึ่งจะโอนกรรมสิทธิ์และหนี้ที่จะชําระ

ราคา ซึ่งเปนนิติกรรมทางหนี้ นิติกรรมทางหนี้ไมมีแบบ แตสัญญาที่กอผลทางทรัพยโดยตรงมีแบบ ก็คือ 

ใหพนักงานทําเปนหนังสือแทนและจดทะเบียน  

ขอนาสังเกตขอท่ี 2 คือ การจดทะเบียนเปนองคประกอบของนิติกรรมดังกลาว

หรือไม เพราะมาตรา 43 และมาตรา 44 แหงพระราชบัญญัติการออกโฉนดที่ดิน ร.ศ. 127 ไดกําหนดวา 
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พนักงานทําหนังสือสัญญาใหเทานั้น และพนักงานจะแกทะเบียนและโฉนดใหในภายหลัง ไมใชกําหนดวา

สัญญาซ้ือขายนั้นตองทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ หากการจดทะเบียนเปน

องคประกอบของนิติกรรมดังกลาว การเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิเกิดข้ึนโดยนิติกรรมเทานั้น ถาหากการจด

ทะเบียนไมใชเปนองคประกอบของนิติกรรมดังกลาว การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิตองมีนิติกรรมที่ทําเปน

หนังสือตอเจาพนักงานและการจดทะเบียนประกอบดวย ประเด็นนี้เกี่ยวกับเร่ืองซ่ึงถาพนักงานทําหนังสือ

ใหแลว แตยังไมจดทะเบียน การเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิเกิดข้ึนหรือไม   ผูศึกษาเห็นวานิติกรรมดังกลาว

ควรตองทําเปนหนังสือตอเจาพนักงานและการจดทะเบียนดวย 

ขอที่นาสังเกตดังกลาวเกี่ยวกับการทําความเขาใจมาตรา 1299 วรรคหนึ่ง เพราะ

มาตรา 1299 วรรคหนึ่งยกรางโดยมีเจตนารมณทําใหมาตรา 1299 วรรคหนึ่งสอดคลองกับหลักที่ใชใน

พระราชบัญญัติการออกโฉนดที่ดิน ร.ศ. 127 (พ.ศ. 2451)  

ผู ศึกษาไดอธิบายหลักการเคลื่อนไหวซึ่ งทรัพยสิทธิ โดยการแสดงเจตนาใน

พระราชบัญญัติการออกโฉนดที่ดิน ร.ศ. 127 (พ.ศ. 2451) เพราะหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิใน

พระราชบัญญัติการออกโฉนดที่ดิน ร.ศ. 127 สงผลกระทบตอหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการ

แสดงเจตนาในประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ซึ่งจะทําใหสามารถทําความเขาใจที่มา ความหมาย 

และปญหาของหลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในประมวลกฎหมายแพงและ

พาณิชยไดดียิ่งข้ึน ซึ่งผูศึกษจะกลาวหลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชยดังตอไปนี้ 

 

7.3 หลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย

ของไทย 

 

7.3.1 การยกรางหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในประมวลกฎหมาย

แพงและพาณิชยของไทย 

 

ในป พ.ศ. 2451 พระบาทสมเด็จพระจุลจอมเกลาเจาอยูหัวทรงพระกรุณาโปรดเกลา ฯ แตงต้ัง

คณะกรรมการจัดทําประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย โดยทรงมีพระราชดําริวา 

“กฎหมายแพงและพาณิชยที่ใชอยูในเวลานี้ ยังกระจัดกระจายอยูหลายแหงสมควรจะนํามา

รวบรวมไวแหงเดียวกันและจัดเขาเปนหมวดหมู เพื่อใหสมแกกาลสมัยความเจริญและพาณิชยกรรมแหง

บานเมือง และความสัมพันธกับนานาประเทศ” 18 

                                                        

 18 ราชกิจจานุเบกษา  เลม ๔๐ วันท่ี ๑๑ พฤศจิกายน  ๒๔๖๖ น.๒-๓, อางถึงใน แสวง บุญเฉลิมวิภาส,  
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คณะกรรมการจัดทําประมวลกฎหมายคณะนี้ไดดําเนินการไปแลวสองข้ัน ข้ันตอนแรกต้ังแต 

พ.ศ. 2451 ถึง พ.ศ. 2459 และคณะกรรมการรางกฎหมายไดประกอบดวยนักกฎหมายฝร่ังเศสทั้งหมด∗ 

ข้ันตอนที่สองเปนข้ันตอนที่มีการรวมมือกันระหวางนักกฎหมายไทยและฝร่ังเศส19  

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยสองบรรพแรกไดประกาศในป พ.ศ. 2466 แตปรากฏวาเกิด

ความขัดของและมีขอวิจารณเปนอันมาก ทําใหตองจัดทําใหม   ในเวลาตอมา มีการตัดสินใจที่จะจัดทํา

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยตามแบบเยอรมัน   ผูที่มีบทบาทอยางมากในการรางประมวล

กฎหมายในคร้ังนี้ก็คือพระยามานวราชเสวี โดยไดทําหนาที่เลขานุการคณะกรรมการรางประมวล

กฎหมาย ในการนี้ทานไดถวายความเห็นตอพระบาทสมเด็จพระมงกุฎเกลาเจาอยูหัววา ควรใชแบบ

ประมวลกฎหมายแพงเยอรมันโดยลอกเลียนแบบจากประเทศญ่ีปุนซึ่งดัดแปลงไวแลวจะไดเกิดความ

รวดเร็ว เพื่อจะไดยกเลิกในเร่ืองสิทธิสภาพนอกอาณาเขต 20 

แมประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทยนําเอาแบบมาจากประมวลกฎหมายแพงของ

ญ่ีปุนและเยอรมันภายหลัง แตอยางไรก็ตาม หลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิในประมวลกฎหมายแพง

และพาณิชยของไทยก็ไดรับอิทธิพลจากประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศส เนื่องจากนักกฎหมายฝร่ังเศส

มีบทบาทสําคัญในการยกรางประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทย และนายอาร กียองซ่ึงเปนนัก

กฎหมายฝรั่งเศสไดมีสวนรวมรางประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทยมาโดยตลอด ซึ่งทําให

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทยไดรับอิทธิพลมาจากกฎหมายของฝร่ังเศส21 

นอกจากนั้น หลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิยังไดรับอิทธิพลอยางมากจากกฎหมายเกาของ

ไทย เนื่องจากเมื่อคณะกรรมการรางกฎหมาย   ในชั้นแรก กรรมการไดทําการสํารวจทั่วๆ ในปญหาเร่ือง

นั้นๆ เทาที่มีอยูในตัวบทกฎหมายหรือคําพิพากษาของศาลไทย22  ยกตัวอยาง สําหรับอสังหาริมทรัพยใน

ประเทศไทย  ในขณะนั้นอยูภายใตพระราชบัญญัติการออกโฉนดที่ดิน ร.ศ. 127 ตามกฎหมายนี้ไดจัดให

                                                                                                                                                                          

ประวัติศาสตรกฎหมายไทย,  หนา 234-235. 

 ∗ การดําเนินงานรางประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยระหวางป พ.ศ. 2451-2456 อยูภายใตการดูแลของนายปา

ดูซ  และนายเดอแลสเตรไดดูแลตอมาในระหวาง พ.ศ. 2457-2459 กรรมการอื่น ๆ ประกอบดวย นายมองชาวิลล 

(2451-2454);  นายอาร กียอง (ต้ังแต 2451 จนถึงงานรางเสร็จ); นายริวิแอร (2450-2453);  นายเช็คนิตส(2455-2458);  

นายเดอลาโฟการด (2456-2462); นายชาลส เลเว็ก (ต้ังแต 2459); นายเรมี เดอ ปลังเตอโรส (ต้ังแต 2463) นายอาร กา

โซ (ต้ังแต 2465) 

 19 ไพจิตร ปุญญพันธุ, จํารัส เขมะจารุ,  “การตรวจชําระและรางประมวลกฎหมายในประเทศไทย (ตอนที่ 1),”  ดุล

พาห 6,4 (เมษายน 2502) : 258. 

 20 แสวง บุญเฉลิมวิภาส,  ประวัติศาสตรกฎหมายไทย,  หนา 56-58. 

 21 ชาญชัย แสวงศักด์ิ,  อิทธิพลของฝรั่งเศสในการปฏิรูปกฎหมายไทย (กรุงเทพฯ: สํานักพิมพนิติธรรม, 2539), หนา 

70. 

 22 ไพจิตร ปุญญพันธุ, จํารัส เขมะจารุ,  “การตรวจชําระและรางประมวลกฎหมายในประเทศไทย (ตอนท่ี 1),” ดุล

พาห 6,4 (เมษายน 2502) : 259. 
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ใชระบบที่ดินแบบกฎหมายทอรเรนส จุดสําคัญของระบบนี้คือการจัดต้ังสํานักงานทะเบียนที่ดิน   การโอน

อสังหาริมทรัพยทั้งปวงก็ดี การกอต้ังและการโอนสิทธิทั้งปวงอันเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยก็ดี จะตองจด

ทะเบียนที่สํานักงานนั้น23 

กอนที่ประเทศไทยจะปฏิรูประบบกฎหมายไทยใหม กฎหมายที่ตราข้ึนเพื่อใชบังคับในขณะนั้น 

สวนใหญอาศัยกฎหมายอังกฤษเปนหลักในการราง และการอบรมนักกฎหมายไทย การวินิจฉัยคดีในศาล

ก็ไดรับอิทธิพลอยางมากจากกฎหมายอังกฤษ24 ดังนั้น หลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิในประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชยของไทยก็ไดรับอิทธิพลจากกฎหมายอังกฤษโดยทั้งทางตรงและทางออมดวย 

แมหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย

ของไทยไดรับอิทธิพลจากหลายประเทศก็ตาม ในเร่ืองของเจตนารมณของการยกรางหลักการเคลื่อนไหว

ซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาของไทย ควรจะพิจารณาโดยแยกเปนฉบับรางประมวลกฎหมายแพง

และพาณิชยที่รางโดยนักกฎหมายฝร่ังเศส และฉบับรางประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยโดยนํามาจาก

ประมวลกฎหมายแพงของญ่ีปุนดังตอไปนี้ 

       

7.3.1.1 หลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในฉบับราง ป.พ.พ.ที่ราง

โดยนักกฎหมายฝรั่งเศส  

 

ฉบับรางประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยที่ ร างโดยนักกฎหมายฝร่ังเศส 

ประกอบดวยบรรพ 1 บรรพ 2 ซึ่งประกาศในวันที่ 11 พฤศจิกายน พ.ศ. 2466 และบรรพ 3 ซึ่งนักกฎหมาย

ฝร่ังเศสรางและไดจัดพิมพใน “Bangkok Daily Mail” ในป พ.ศ. 2466 และบรรพ 4 ซึ่งนักกฎหมาย

ฝร่ังเศสไดนําเสนอในป ค.ศ. 1919 (พ.ศ. 2462)   ในฉบับนี้ โครงรางและทฤษฎีที่ใชสวนใหญคลายๆ กับ

ประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศส เชน บรรพ 1 ยังไมไดกําหนดระบบนิติกรรม∗กําหนดแตระบบสัญญา   

อีกทั้งกําหนดแตระบบเงื่อนไขเง่ือนเวลาของหนี้ มิไดใชเงื่อนไขเง่ือนเวลาของนิติกรรม ซึ่งในบรรพ 2 ภาค 

2 “หนี้ตางประเภท” ไดกําหนดดังตอไปนี้ 

ลักษณะ 1 หนี้มีเงื่อนไข 

มาตรา 204∗∗ บัญญัติวา “เมื่อไรการชําระหนี้ฤาระงับหนี้ยอมอาศัยอยูในความบังเกิด
                                                        

 23 ไพจิตร ปุญญพันธุ, จํารัส เขมะจารุ,  “การตรวจชําระและรางประมวลกฎหมายในประเทศไทย (ตอนท่ี 2),”  ดุล

พาห 6,5 (พฤษภาคม 2502) : 352. 

 24 ธานินทร กรัยวิเชียร, “อิทธิพลของกฎหมายอังกฤษในระบบกฎหมายไทย,” วารสารกฎหมาย 1,2 : 1-31. 

 ∗ โครงรางบรรพ 1 คือ หลักทั่วไป ไดแก Title I: Definitions; Title II: Application of law; Title III: Rules for the 

Construction of Documents; Title IV: Period of time; Title V: Natural persons; Title VI: Juristic persons; Title 

VII: Things. 

 ∗∗ Section 204 Whenever the performance or the extinction of an obligation depends on the 

occurrence or on the non-occurrence of an uncertain event. The obligation is said to be conditional. 
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ฤาไมบังเกิดแหงเหตุการณอันไมแนนอนไซร ทานวาหนี้นั้นมีเงื่อนไข” 

ลักษณะ 2 หนี้มีเงื่อนเวลา 

มาตรา 209∗ บัญญัติวา “ถามีเวลากําหนดไวเพื่อชําระหนี้ ฤาเพ่ือระงับหนี้ หนี้เชนนี้

ทานวามีเงื่อนเวลา”25 

สวนระบบการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในฉบับรางนี้ ยังใช

หลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ของฝร่ังเศส   แตการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิใน

อสังหาริมทรัพยในประเทศไทยสมัยยกรางกฎหมาย ตองมีการจดทะเบียน หลักการเคล่ือนไหวซ่ึง

ทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพยจึงเปนหลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ประกอบกับการจด

ทะเบียน ซึ่งจะกลาวละเอียดดังตอไป 

 

(1) หลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ในบรรพ 3 เอกเทศ

สัญญา 

ในฉบับรางนี้ ไดกําหนดวาสัญญาหมายถึงสัญญาที่กอใหเกิดหนี้เทานั้น ซึ่งมาตรา 

106∗∗ไดบัญญัติวา “สัญญานั้นเปนความตกปากลงคํากันระหวางบุคคลต้ังแตสองข้ึนไป กอใหมีหนี้

ประการ 1 ฤาหลายประการ”26    

สวนสัญญาซ้ือขายก็กอใหเกิดหนี้ที่จะโอนกรรมสิทธิ์เทานั้น ซึ่งมาตรา  453∗∗∗ ได

บัญญัติวา “อันวาการซ้ือขายนั้น เปนสัญญาซ่ึงบุคคลฝายหนึ่งเร่ียกวาผูขายตกลงจะโอนกรรมสิทธิ์ แหง

ทรัพยสินใหแกบุคคลอีกฝายหนึ่งเรียกวาผูซื้อ และผูซื้อตกลงคําวาจะใชราคาทรัพยสินนั้นใหแกผูขาย 

ทรัพยสินซึ่งขายกันนั้นอาจจะเปนสิทธิก็ได”27  

                                                                                                                                                                          

   An event is said to be uncertain when there is a possibility of its not occurring. 

 
∗ Section 209 If a time is fixed for the performance or for the extinction of an obligation, such obligation 

is said to be subject to a time clause. 

 25 หอจดหมายเหตุแหงชาติ, เอกสารสํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา, ร.6 ย 12.1(ไมโครฟลม) เร่ือง “Translation 

of the civil and commercial code printed at the “Bangkok Daily Mail” วันที่ 14 พ.ย. พ.ศ. 2466.  

 
∗∗ Section 106 A contract is an agreement between two or more persons which creates one or more 

obligations. 

 26 หอจดหมายเหตุแหงชาติ, เอกสารสํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา, ร.6 ย 12.1(ไมโครฟลม) เร่ือง “Translation 

of the civil and commercial code printed at the “Bangkok Daily Mail” วันที่ 14 พ.ย. พ.ศ. 2466.  

 
∗∗∗Section 453 A sale is a contract whereby a person called the seller agrees to transfers to another 

person, called the buyer, the ownership of property, and the buyer agrees to pay the seller a price for it. 

    The property sold may be a right. 

 27 หอจดหมายเหตุแหงชาติ. เร่ือง “Translation of the civil and commercial code บรรพ ๓ printed at the 

“Bangkok Daily Mail”, พ.ย. ค.ศ. 2466, ร.6 ย 12.1 (ไมโครฟลม) 
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ดังนั้น สัญญาเปนสัญญากอใหเกิดหนี้เทานั้น สวนผลของการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ

ไดเกิดมีข้ึนดวยผลแหงหนี้ ซึ่งหลักนี้ไดปรากฏในมาตรา 455 มาตรา 458 และมาตรา 459 ดังนี้   

มาตรา 455∗  บัญญัติวา “เมื่อกลาวตอไปเบ้ืองหนาถึงเวลาซ้ือขาย ทานหมายความ

วาเวลาซ่ึงทําสัญญาซ้ือขายสําเร็จบริบูรณ”  

มาตรา 458∗∗ บัญญัติวา “กรรมสิทธิ์ในทรัพยสินที่ขายนั้น ยอมโอนไปยังผูซื้อต้ังแต

ขณะเม่ือไดทําสัญญาซ้ือขายกัน” 

มาตรา 459∗∗∗ บัญญัติวา “ถาสัญญาซ้ือขายมีเงื่อนไข หรือเงื่อนเวลาบังคับไว ทาน

วากรรมสิทธิ์ในทรัพยสินยังไมโอนไปจนกวาจะไดเปนไปตามเงื่อนไข หรือถึงกําหนดเงื่อนเวลานั้น” 

สามมาตราดังกลาวไดแสดงวา โดยปกติแลว ในขณะเมื่อไดทําสัญญาซ้ือขายกัน 

สัญญาซ้ือขายก็สําเร็จบริบูรณและผลแหงหนี้ก็เกิดข้ึนทันที สวนผลทางการโอนกรรมสิทธิ์ก็เกิดข้ึนทันที

ตามผลแหงหนี้ตามมาตรา 455 และมาตรา 458   แตหากหนี้ยังไมมีผลเพราะนิติกรรมทางหนี้มีเงื่อนไข

หรือเงื่อนเวลา การโอนกรรมสิทธิ์ก็จะไมมีผลไปดวยตามมาตรา 459   

เนื่องจากกอนการยกรางประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย การเคล่ือนไหวซ่ึง

ทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในอสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษในประเทศไทยตองมีการ

จดทะเบียน เพียงผลแหงหนี้ไมสามารถกอใหเกิดผลของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิได   ฉบับราง

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยนี้ จึงกําหนดใหสัญญาซ้ือขายทรัพยสินดังกลาวเปนโมฆะถาหาก

สัญญานั้นยังมิไดจดทะเบียน ดังนี้ 

มาตรา 456♣ บัญญัติวา “การซ้ือขายอสังหาริมทรัพยเปนโมฆะ เวนแตไดกระทําตาม

กฎหมายและกฎขอบังคับที่เกี่ยวของกับเร่ืองนี้ 

บทบัญญัติที่กลาวมานี้ใหใชบังคับถึงเรือกําปน หรือเรือมีระวางต้ังแตหกตันข้ึนไป เรือ

กลไฟหรือเรือยนตรมีระวางต้ังแตหาตันข้ึนไป ทั้งแพและสัตวพาหนะดวยโดยอนุโลม” 

ในภายหลังมาตรา 456 ดังกลาวไดแกไขเปนมาตรา 456 วรรคหนึ่ง ซึ่งไดกําหนดให

ชัดเจนวาการซ้ือขายนั้นตองทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ตามขอกําหนดของ
                                                        

 ∗ Section 455 The time of the completion of the contract of sale is referred to hereafter as the time of 

sale. 

 
∗∗ Section 458 The ownership of the property sold is transferred from the seller to the buyer when the 

contract of sale is complete. 

 
∗∗∗ Section 459 If a contract of sale is subject to a condition or to a time clause, the ownership of the 

property is not transferred until the condition is fulfilled or the time has arrived. 

 
♣ Section 456 A sale of immovable property is void unless made in accordance with the laws and 

regulations relating thereto. 

  The same rule applies to ships or vessels of six tons and over, to steam-launches or motors boats of five 

tons and over, to floating houses and to beasts of burden. 
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กฎหมายที่มีอยูแลว ดังนั้น การทําเปนหนังสือและจดทะเบียนจึงเปนแบบของสัญญาซ้ือขาย 

แนวความคิดเร่ืองการจดทะเบียนหรือแบบของสัญญาซ้ือขายนั้นไมไดนํามาจาก

ประเทศใด แตนํามาจากหลักเกณฑที่มีอยูในกฎหมายไทยกอนการใชประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 

คือ หลักการเร่ืองการจดทะเบียนที่ดิน การจดทะเบียนเรือและการจดทะเบียนสัตวพาหนะตามกฎหมาย

พิเศษสามฉบับที่มีอยูกอนแลว28   กฎหมายพิเศษสามฉบับนั้น ไดแก พระราชบัญญัติสัตวพาหนะ ร.ศ. 

119 พระราชบัญญัติการออกโฉนดที่ดิน ร.ศ. 127 และพระราชบัญญัติการเดินเรือในนานน้ําไทย พ.ศ. 

2456   ผูศึกษาเห็นวาสัญญาซ้ือขายอสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษตามพระราชบัญญัติ

ดังกลาวเปนสัญญาที่กอใหเกิดผลของการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยตรง ซึ่งสัญญาซ้ือขายในที่นี้มี 

“concept” เชนเดียวกับ “a sale” ใน “THE SALE OF GOODS ACT (1893)” ของประเทศอังกฤษ   แต

สัญญาซ้ือขายในฉบับรางประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยโดยนักกฎหมายฝร่ังเศส หมายถึงสัญญาที่

กอใหเกิดแตหนี้ที่จะโอนกรรมสิทธิ์เทานั้นซ่ึงแตกตางกันมากจาก “a sale” ใน “THE SALE OF GOODS 

ACT (1893)” ของประเทศอังกฤษ   อีกทั้งตามหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ของ

ฝร่ังเศส สัญญาซ้ือขายอสังหาริมทรัพยไมตองมีการจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่   เมื่อนําทฤษฎีของ

ฝร่ังเศสมาใชผสมกับหลักที่ใชอยูในประเทศไทยในเร่ืองสัญญาซ้ือขายอสังหาริมทรัพย ผลที่ตามมาก็คือ 

สัญญาซ้ือขายอสังหาริมทรัพยหรือสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษตองทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอ

พนักงานเจาหนาที่ มิฉะนั้น สัญญาซ้ือขายนั้นเปนโมฆะ ซึ่งเปนตนเหตุที่ทําใหลักษณะสัญญาซ้ือขายของ

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยไทยสับสนในรากฐานทางทฤษฎี 

 

(2) หลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลแหงหน้ีประกอบกับการจด

ทะเบียนในบรรพ 4 ทรัพยสิน 

มาตรา 20∗ บัญญัติวา “การไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพยโดยผลแหงหนีย้อม

บริบูรณดวยการจดทะเบียนสิทธิของเขาลงในทะเบียนที่ดินเทานั้น” 29 

(อางมาตรา 656 วรรค 1 และเปรียบเทียบกับมาตรา 657 ของประมวลกฎหมายแพงสวิส) 

มาตรา 20 หมายถึงวาผลแหงหนี้เปนมูลเหตุของการไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์ การจดทะเบียน

ตอพนักงานเจาหนาที่ เปนแบบของการไดมาซ่ึงทรัพยสิทธิ์    การเคลื่อนไหวซ่ึงกรรมสิทธิ์ ใน

อสังหาริมทรัพยตองครบองคประกอบสองประการ ก็คือ ผลแหงหนี้ประกอบกับการจดทะเบียน 

                                                        

 28 วิษณุ เครืองาม, “การจดทะเบียนสัญญาซ้ือขายทรัพยสินบางชนิดพิจารณาในทางกฎหมายมหาชน กฎหมาย

เอกชน และประวัติศาสตรกฎหมาย,” วารสารกฎหมาย 13, 2 (มีนาคม 2533) : 41. 

 
∗ Section 20 The acquisition of ownership on immovable by the effect of obligations is complete only 

by registration of the right of the owner in the land register. (S.656,1st .para, S.657) 

 29 หอจดหมายเหตุแหงชาติ,  เอกสารสํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา,  ม-สคก1.1(1) เลม72 (ไมโครฟลม)   

เร่ืองรางประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย บรรพ 4 ค.ศ. 1919.  
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(3) สรุปหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในฉบับรางนี้  

(3.1) หลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยสัญญาซ้ือขาย คือ สัญญาซ้ือขายกอใหเกิด

หนี้เทานั้นตามมาตรา 106 และมาตรา 453   ผลแหงหนี้กอใหเกิดผลของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิตาม

มาตรา 455 และมาตรา 458        

(3.2) แตในกรณีของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพย
ชนิดพิเศษโดยสัญญาซ้ือขาย สัญญาซ้ือขายนั้นตองทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ 

มิฉะนั้น สัญญาซ้ือขายเปนโมฆะ 

(3.3) สวนในเร่ืองของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพยโดยนิติกรรมอ่ืนๆ 

ที่กฎหมายไมไดกําหนดเปนประการอ่ืน มาตรา 20 ไดกําหนดใหใชหลักผลแหงหนี้ประกอบกับการจด

ทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ กอใหเกิดการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ  

ดังนั้น หลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนา คือ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

7.3.1.2 หลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในฉบับราง ป.พ.พ. ที่

นํามาจากประมวลกฎหมายแพงของญี่ปุน 

 

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยฉบับยกรางครั้งแรกไดนําแบบของประมวล

กฎหมายแพงญ่ีปุนมาปรับปรุง   สวนโครงรางของฉบับยกรางครั้งที่ 2 ซึ่งเปนระบบแพนเดค (Pandekten) 

แบบเยอรมัน และบรรพ 1 ไดใชระบบนิติกรรมและเงื่อนไขเงื่อนเวลาของนิติกรรม ซึ่งฉบับยกรางคร้ังแรก

ผลของการ
เคล่ือนไหวซ่ึง
ทรัพยสิทธ ิ

การเคลื่อนไหวซ่ึงกรรมสิทธิใ์นอสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรพัยชนิดพิเศษ 

สัญญาซ้ือขาย (มีแบบทีท่ําเปน
หนงัสือและจดทะเบียน) การจดทะเบียนตอ

ี่

นิติกรรมสมบูรณ ผลแหงหนี ้

ผลแหงหนี ้ ผลของทางการโอน
กรรมสิทธิ ์

สัญญาซ้ือขายสําเร็จบริบูรณ 

การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธใินสังหาริมทรัพยธรรมดา 

หนี้มเีงื่อนไขเงือ่นเวลา 
× 
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ใชระบบสัญญาและเงื่อนไขเงื่อนเวลาของหนี้   สวนหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนา

ก็มีการปรับปรุง ไดแก หลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ในบรรพ 3 เอกเทศสัญญา ของ

ฉบับรางครั้งแรก ไดเปล่ียนเปนหลักที่สัญญาซ้ือขาย (สําเร็จบริบูรณ) กอใหเกิดผลในทางหนี้และผล

ในทางทรัพย   และหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ประกอบกับการจดทะเบียนตอ

พนักงานเจาหนาที่ ในบรรพ 4 ทรัพยสิน ของฉบับรางคร้ังแรก ไดเปล่ียนเปนหลักการเคล่ือนไหวซ่ึง

ทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางหนี้ประกอบกับการจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ แตความหมายของสอง

หลักนั้นไมแตกตางกันมากนัก ซึ่งรายละเอียดขอกลาวในหัวขอดังตอไป 

 

7.3.1.2.1 การยกรางหลักที่สัญญาซ้ือขายกอใหเกิดผลในทางหน้ีและผลในทาง

ทรัพยในบรรพ 3 เอกเทศสัญญา 

       

ตามลักษณะสัญญาซ้ือขายในบรรพ 3 เอกเทศสัญญา ที่เสนอโดยนัก

กฎหมายฝรั่งเศสในป พ.ศ. 2466 ในมาตรา 453 ไดกําหนดใหสัญญาซ้ือขายกอใหเกิดหนี้จะโอน

กรรมสิทธิ์เทานั้น และมาตรา 456 ไมไดกําหนดใหมีสัญญาจะซ้ือจะขาย   ตอมามีการประชุมตรวจแกไข

รางประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย บรรพ 3 เอกเทศสัญญา และไดแกไขรางบทบัญญัติมาตรา 453 

และเพิ่มสัญญาจะซ้ือจะขายในมาตรา 456 ดังนี้ 

(1) การแกไขรางบทบัญญัติมาตรา 453 

ขอบันทึกขอที่หนึ่งของการประชุมตรวจแกไขรางประมวลกฎหมายแพงและ

พาณิชย บรรพ 3 เอกเทศสัญญา ในวันศุกรที่ 23 พฤษภาคม พ.ศ. 2467 โดยผูจดบันทึก คือ พระยามานว

ราชเสวี30  ความวา 

“มาตรา 453 มีขอความเปนภาษาอังกฤษวา “Sale is a contract whereby 

a person, called the seller, agrees to transfer to another, called the buyer, the ownership of 

property, and the buyer agrees to pay to the seller a price for it” แสดงใหเห็นวาการซ้ือขายเปน

ขอตกลงจะโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพยใหแกผูซื้อ แตมาตรา 458 กําหนดวา “กรรมสิทธิ์แหงทรัพยสินโอนไปยัง

ผูซื้อ เมื่อไดทําสัญญากันแลว” ความในสองมาตราจึงขัดกัน นอกจากนี้ยังขัดตอหลักกฎหมายไทยที่ใชอยู

ในเวลานี้ และขัดตอหลักกฎหมายอังกฤษและฝร่ังเศสและความเชนนี้ก็ไมปรากฏในรางที่พิมพเม่ือ ค.ศ. 

1910 ซึ่งมีความวา“Sale is contract whereby a person called the seller transfers to another 

person called the buyer the ownership of a property, and the buyer agrees to pay to the seller 

a price for it” ซึง่ตรงกับหลักกฎหมายไทยที่ใชอยูในปจจุบันและไมขัดตอบทมาตราในลักษณะซื้อขาย”  

ดังนั้น มาตรา 453 “agrees to transfer: ตกลงจะโอน” นั้นไดแกเปนคําวา 

                                                        

 30 หอจดหมายเหตุแหงชาติ,   เอกสารสํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา, ร.6 ย 12.1(ไมโครฟลม)  เร่ืองรายงาน

ประชุมตรวจแกรางประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย บรรพ ๓, หนา 15.  
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“โอนกรรมสิทธิ์” โดยตัดคําวา “ตกลงจะ” ออก เพราะฉะนั้น สัญญาตามมาตรา 453 ในประมวลกฎหมาย

แพงและพาณิชยปจจุบัน คือ สัญญาที่กอผลของการโอนกรรมสิทธิ์ ไมใชสัญญาที่กอหนี้ที่จะโอน

กรรมสิทธิ์    

ประเด็นที่ควรพิจารณาเกี่ยวกับ “sale” ในมาตรา 453 ที่แกไขแลว ไดแก  

ประเด็นที่ 1 ความหมายของ “sale” ในมาตรา 453 คือ อะไร  

ประเด็นที่ 2 ความสัมพันธระหวางมาตรา 453 กับมาตรา 455 มาตรา 458 

มาตรา 459 มาตรา 460 เปนอยางไร  

 

ประเด็นที่ 1 ความหมายของ “sale” ในมาตรา 453 

ผูศึกษาเห็นดวยวา “sale” ในมาตรา 453 ของฉบับรางคร้ังแรกขัดตอ 

“sale” ใน “THE SALE OF GOODS ACT (1893)”∗ของประเทศอังกฤษและขัดตอสัญญาซ้ือขายที่ดิน

ตามพระราชบัญญัติการออกโฉนดที่ดิน ร.ศ. 127 เพราะ “THE SALE OF GOODS ACT (1893)” ของ

ประเทศอังกฤษไดกําหนด “contract of sale” ซึ่งไดแบงแยกเปน “sale” และ “an agreement to sell”   

สวน “sale” เปนสัญญาที่กอใหเกิดผลของการโอนกรรมสิทธิ์โดยตรง   “an agreement to sell” เปน

สัญญาที่กอหนี้ที่จะโอนกรรมสิทธิ์และยังมิไดกอใหเกิดผลของการโอนกรรมสิทธิ์   พระราชบัญญัติการ

ออกโฉนดที่ดิน ร.ศ. 127 ไดแบงแยกสัญญาเปนสัญญาซ้ือขายและสัญญาจะซ้ือจะขายในความหมาย

เชนเดียวกับประเทศอังกฤษ  

แต “sale” ในมาตรา 453 ในฉบับรางคร้ังแรก มิไดขัดตอมาตรา 458 และ

หลักการที่ใชในกฎหมายฝร่ังเศสแมแตนิดเดียว เพราะมาตรา 1582∗∗ แหงประมวลกฎหมายแพงฝร่ังเศส

กําหนดวา “การซื้อขาย คือ ขอตกลงซ่ึงคูกรณีฝายหนึ่งผูกพันตนวาจะสงมอบทรัพยสินใหอีกฝายหนึ่ง 

และอีกฝายหนึ่งตกลงวาจะชําระราคา”31 ซึ่งไมใชสัญญากอผลของการโอนกรรมสิทธิ์โดยตรง แตเปน

สัญญากอหนี้ที่จําตองสงมอบทรัพยและหนี้ที่จะชําระราคา และตามหลักการของกฎหมายฝร่ังเศส 

สัญญาซ้ือขายกอใหเกิดเพียงผลแหงหนี้เทานั้น   สวนผลของการโอนกรรมสิทธิ์จะเกิดข้ึนไดก็ตอเมื่อหนี้มี
                                                        

 ∗ Section 1(3) Sale and agreement to sell “...... Where under a contract of sale the property in the 

goods is transferred from the seller to the buyer the contract is called a sale......” (“SALE OF GOODS ACT 

(1893)” [online]. Available from: http://www.paclii.org/vu/legis/vu-uk_act/soga1893128/ [2009,December 29]) 

 ∗∗ Art. 1582 A sale is an agreement by which one person binds himself to deliver a thing, and another 

to pay for it. 

 31 คัดคําแปลจาก กฤตยชญ ศิริเขต, “การโอนกรรมสิทธิ์ของทรัพยสินตามสัญญาซ้ือขาย,” (วิทยานิพนธปริญญา

มหาบัณฑิต คณะนิติศาสตร บัณฑิตวิทยาลัย จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2520), หนา 130; คําแปลมาตรา 1582 ของอีก

ทางหน่ึง คือ “อันวาซ้ือขายน้ันคือความตกลงซ่ึงบุคคลฝายหนึ่งจําตองสงมอบทรัพยสินและอีกฝายหนึ่งตองชําระราคา” 

คัดคําแปลจาก “อุกฤษ มงคลนาวิน. “กฎหมายแพงฝร่ังเศสวาดวยเร่ือง “ซื้อขาย”, บทบัณฑิตย 28, 4 (2514) : 

816-837.” 
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ผล ดังนั้น มาตรา 458 หมายถึง ผลของการโอนกรรมสิทธิ์เกิดข้ึนทันทีเมื่อหนี้มีผล ไมใชหมายถึงสัญญา

ซื้อขายกอใหเกิดผลของการโอนกรรมสิทธิ์โดยตรง 

หากวิเคราะหประวัติความเปนมาของสัญญาซ้ือขาย (“sale”) ในประเทศ

ไทย  สัญญาซ้ือขายของประเทศไทยไดรับอิทธิพลอยางมากมาจากกฎหมายของประเทศอังกฤษซึ่งผู

ศึกษาไดกลาวมาในหัวขอ “7.2.1” ซึ่งเปนเหตุทําใหพระราชบัญญัติการออกโฉนดที่ดิน ร.ศ. 127 ไดใช

สัญญาซ้ือขาย (sale) ซึ่งมีความหมายเชนเดียวกันกับ “sale” ในกฎหมายอังกฤษ กลาวคือ “sale” เปน

สัญญาซ้ือขายที่กอใหเกิดผลของการโอนกรรมสิทธิ์โดยตรง   “an agreement to sell” เปนสัญญาจะซ้ือ

จะขายที่กอใหเกิดหนี้ที่จะโอนกรรมสิทธิ์   และในการจัดทําประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยในบรรพ 3 

เอกเทศสัญญานั้น ไดมีการนําเอาแนวความคิดของประเทศทางตะวันตกมาทําการศึกษาซ่ึงมีทั้งระบบ

กฎหมาย Common Law เชน ประเทศอังกฤษ และระบบกฎหมาย Civil Law เชน ประเทศสาธารณรัฐ

ฝร่ังเศส ประเทศสหพันธสาธารณรัฐเยอรมนี แตในที่สุดคณะกรรมการไดอาศัยพระราชบัญญัติวาดวย

การซื้อขายสินคา (THE SALE OF GOODS ACT, 1893) ของประเทศอังกฤษเปนแมบทสําคัญ32    

ดังนั้น “sale” ตามมาตรา 453 ในประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย

ปจจุบัน คือ สัญญาที่กอใหเกิดผลของการโอนกรรมสิทธิ์โดยตรง ซึ่งมีความหมายเหมือนกับ “sale” ใน 

“THE SALE OF GOODS ACT (1893)” ของประเทศอังกฤษและสัญญาซ้ือขายในพระราชบัญญัติการ

ออกโฉนดที่ดิน ร.ศ. 127      

 

ประเด็นที่ 2 ความสัมพันธระหวางมาตรา 453 กับมาตรา 455 มาตรา 

458 มาตรา 459 มาตรา 460 

ความเห็นของนักกฎหมายไทยในเร่ืองของความสัมพันธระหวางมาตรา 453 

กับมาตรา 455 มาตรา 458 มาตรา 459 มาตรา 460 ไดแบงเปนสองกลุม ดังนี้ 

กลุมที่ 133  เห็นวามาตรา 453 เปนแมบทของสัญญาประเภทตางๆ ที่ได

กําหนดในลักษณะสัญญาซ้ือขาย สัญญาซ้ือขายตามมาตรา 453 รวมถึงสัญญาซ้ือขายเสร็จเด็ดขาดและ

สัญญาจะซ้ือจะขาย   

กลุมที่ 2 34 เห็นวาสัญญาซื้อขายในมาตรา 453 คือ สัญญาซื้อขายเสร็จ
                                                        

 32 สุนีย มัลลิกะมาลยและคนอื่นๆ, วิวัฒนาการกฎหมายไทยในรอบ 200 ป ภาคสารบัญญัติ : รายงานผลการวิจัย, 

(กรุงเทพ : จุฬาฯ, 2525), หนา 167. 

 33 ประพนธ ศาตะมาน, ไพจิตร ปุญญพันธุ,  คําอธิบายประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ลักษณะซื้อขาย, พิมพ

คร้ังท่ี 13 (กรุงเทพฯ : สํานักพินพนิติบรรณการ, 2545), หนา 36-40;  วิริยะ เกิดศิริ, คําบรรยายลักษณะวิชากฎหมาย

แพงและพาณิชย ๒ (ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย บรรพ ๓), พิมพคร้ังท่ี 4 (โรงพิมพมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร, 

2512), หนา 3-16;  วิษณุ เครืองาม, คําอธิบายกฎหมายวาดวย ซื้อขาย แลกเปล่ียน ให, หนา 60.  

 34 ศนันทกรณ (จําป) โสตถิพันธุ, คําอธิบายซื้อขาย แลกเปล่ียน ให, หนา 131-141; กฤตยชญ ศิริเขต, “การโอน

กรรมสิทธิ์ของทรัพยสินตามสัญญาซ้ือขาย,” หนา 164-185.  
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เด็ดขาดตามมาตรา 455 โดยหลักแลว กรรมสิทธิ์โอนไปยังผูซื้อเมื่อทําสัญญาซ้ือขายตามมาตรา 458 แต

มีขอยกเวนของหลักดังกลาว คือ กรรมสิทธิ์ยังไมโอนเมื่อทําสัญญาซื้อขายแลวตามมาตรา 459 ซึ่ง

กําหนดสัญญาซ้ือขายที่มีเงื่อนไขเงื่อนเวลา และมาตรา 460 ซึ่งกําหนดสัญญาซ้ือขายทรัพยที่ไมใชทรัพย

เฉพาะส่ิงหรือมิไดกําหนดไวแนนอน  

ผูศึกษาเห็นดวยกับแนวความคิดกลุมที่ 2 ดวยเหตุผลดังตอไปนี้  

(ก) ความหมายของ “sale” ในมาตรา 453 คือ สัญญาโอนกรรมสิทธิ์ซึ่งมี

ความหมายเหมือนกับ “sale” ใน “THE SALE OF GOODS ACT, 1893” ของประเทศอังกฤษและสัญญา

ซื้อขายในพระราชบัญญัติการออกโฉนดที่ดิน ร.ศ. 127 และ “sale” ในมาตรา 453 ไมสามารถรวมถึง “an 

agreement to sell” ได เพราะมาตรา 453 ใชคําวา “sale” มิไดใชคําวา “contract of sale” และก็มิไดใช

นิยาม “contract of sale” ซึ่งคือ “A contract of sale of goods is a contract whereby the seller 

transfers or agrees to transfer the property in goods to the buyer for a money consideration, 

called the price......” เชนเดียวกับ “THE SALE OF GOODS ACT, 1893” ของประเทศอังกฤษ  

(ข) มาตรา 455 มาตรา 458 มาตรา 459 และมาตรา 460 มีอยูแลวในบรรพ 

3 เอกเทศสัญญาของฉบับรางคร้ังแรกโดยนักกฎหมายฝร่ังเศสกอนมีการแกไขมาตรา 453 โดยแกคําวา 

“ตกลงจะโอนกรรมสิทธิ์” เปนคําวา “โอนกรรมสิทธิ์”  และกอนเพิ่มสัญญาจะซ้ือจะขายในมาตรา 456 

ดังนั้น มาตรา 455 บัญญัติข้ึนเพื่อใหเขาใจวาถอยคําของกฎหมายในบทตอๆ ไปวาเวลาของการซื้อขาย

หมายถึงเวลาที่ไดทําสัญญาซ้ือขายบริบูรณแลวนั่นเอง ความคิดของนักกฎหมายไทยซ่ึงอาศัยมาตรา 453 

และมาตรา 455 เปนตัวแบงแยกประเภทของสัญญาซ้ือขายวาสัญญาตามมาตรา 453 ไดแบงเปนสัญญา

เสร็จเด็ดขาดและสัญญาจะซ้ือจะขายนั้นไมถูกตอง35  

ดังนั้น หลักการโอนกรรมสิทธิ์โดยสัญญาซ้ือขาย คือ หลักที่สัญญาซ้ือขาย

กอใหเกิดผลในทางหนี้และผลของการโอนกรรมสิทธิ์ตามมาตรา 453 ประกอบมาตรา 458   สวนมาตรา 

459 และมาตรา 460 กําหนดขอยกเวนของหลักที่สัญญาซ้ือขายกอใหเกิดผลในทางหนี้และผลของการ

โอนกรรมสิทธิ์ กลาวคือ ผลของการโอนกรรมสิทธิ์ยังไมเกิดข้ึนเมื่อทําสัญญาซ้ือขายแลว  

 

(2) เหตุผลท่ีเพิ่มสัญญาจะซ้ือจะขายในมาตรา 456 

เมื่อกรรมการรางกฎหมาย (นักกฎหมายฝายไทย) เสนอใหแกไขมาตรา 453 

ในฉบับรางคร้ังแรกโดยแกคําวา “ตกลงจะโอนกรรมสิทธิ์” เปนคําวา “โอนกรรมสิทธิ์” แลว สัญญาซ้ือขาย

ตามมาตรา 453 ปจจุบัน คือ สัญญาโอนกรรมสิทธิ์ ดังนั้น สัญญาจะโอนกรรมสิทธิ์ หรือสัญญาที่

กรรมสิทธิ์ยังไมโอนเมื่อทําสัญญานั้น ไมไดมีบทบัญญัติกําหนดไวในบรรพ 3 เอกเทศสัญญา ลักษณะ

สัญญาซ้ือขาย   ดังนั้น กรรมการรางกฎหาย (นักกฎหมายฝายไทย) ไดเสนอเพิ่มสัญญาจะซื้อจะขายใน

มาตรา 456 ดวยเหตุเปนดังนี้ 

                                                        

 35 กฤตยชญ ศิริเขต,  “การโอนกรรมสิทธิ์ของทรัพยสินตามสัญญาซ้ือขาย,” หนา 131-153. 
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ขอบันทึกขอที่ ๖ ในการประชุมตรวจแกไขรางประมวลกฎหมายแพงและ

พาณิชย บรรพ 3 เอกเทศสัญญา ในวันศุกร ที่ 23 พฤษภาคม พ.ศ. 2467 โดยผูจดบันทึก คือ พระยา

มานวราชเสวี ความวา 36  

“การทําสัญญาซ้ือขายที่ดินตามที่เปนอยูเวลานี้ ยอมมีสัญญาเบ่ืองตนซึ่ง

คูกรณีตกลงวาจะซ้ือจะขายที่ดินนั้นกอนแลวตองไปทําสัญญาซ้ือขายตอหนาเจาพนักงานในภายหลัง จึง

จะเปนการซ้ือขายสําเร็จบริบูรณ   

ในประมวลนี้มีบทบัญญัติไวแตเฉพาะสัญญาซื้อขาย (มาตรา 453) ซึ่งทํา

ใหกรรมสิทธิ์แหงทรัพยสินเปลี่ยนมือไปยังผูซื้อเมื่อทําสัญญาสําเร็จบริบูรณ (มาตรา 458) แตในสวน

สัญญาจะซ้ือจะขายในช้ันแรกนั้นหามีบทบัญญัติไวไม กลายเปนวาเมื่อออกประมวลนี้แลว ในเรื่อง

สัญญาจะซื้อจะขายที่ดินที่ทํากันเปนอันมากอยูทุกวันนี้ จะไมมีบทกฎหมายบังคับไวโดยเฉพาะ

เลย แตนาจะเกิดความลําบากข้ึนตอภายหลัง ดังเชนในคดี อําแดงใหม โจทก นายนอย อําแดงอํ่า จําเลย 

ฎีกาที่ ๒๒๖/๑๑๘”    

ตอมาในการประชุมวันศุกรที่ 30 พฤษภาคม พ.ศ. 2467 ไดมีขอบันทึก 

ความวา “ตามที่กรรมการ (นักกฎหายฝายไทย) กรมรางกฎหมายเสนอความเห็น (ตามบันทึกฉบับวันที่ 

23 พฤษภาคม ขอ ๖) วาควรบัญญัติความเร่ืองสัญญาจะซ้ือจะขายที่ดินลงไวดวยนั้น พระยาจินดาวา

ไดปฤกษานายอาร.กาโซ เห็นชอบดวย”37   กรรมการกรมรางกฎหมายจึงไดเพิ่มรางสัญญาจะซื้อจะขาย

ในมาตรา 456 

 

(3) หลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในบรรพ 3 เอกเทศสัญญา 

ฉบับรางนี้ 

ตามการยกรางลักษณะสัญญาซ้ือขายในบรรพ 3 ดังกลาว หลักการ

เคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิตามลักษณะสัญญาซ้ือขาย คือ สัญญาซ้ือขาย (สัญญาซ้ือขายเสร็จเด็ดขาด) 

กอใหเกิดผลในทางหนี้และผลในทางทรัพยดวย38 หรือเรียกวา “กอต้ังทั้งบุคคลสิทธิและทรัพยสิทธิ”39 ตาม

มาตรา 453 มาตรา 455 และมาตรา 458 ซึ่งแสดงเปนแผนภูมิดังนี้ 

 

 

                                                        

 36 หอจดหมายเหตุแหงชาติ,  เอกสารสํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา,  ร. 6 ย 12.1 (ไมโครฟลม)   เร่ืองรายงาน

ประชุมตรวจแกรางประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย บรรพ ๓, หนา 16-17. 

 37 หอจดหมายเหตุแหงชาติ,  เอกสารสํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา,  ร. 6 ย 12.1 (ไมโครฟลม)   เร่ืองรายงาน

ประชุมตรวจแกรางประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย บรรพ ๓, หนา 22-23,  

 38 ศนันทกรณ (จําป) โสตถิพันธุ, คําอธิบายซื้อขาย แลกเปล่ียน ให, หนา 131. 

 39 จิ๊ด เศรษฐบุตร, คําอธิบายกฎหมายนิติกรรมและหน้ี, หนา 2. 
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ในทางดานผลของสัญญา หลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยสัญญาซ้ือ

ขายในแผนภูมิดังกลาวนั้นคลายกับหลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ในฉบับรางคร้ังแรก 

ซึ่งเปนหลักของประมวลกฎหมายแพงฝร่ังเศส เพราะตามหลักกฎหมายของฝร่ังเศสนั้น โดยปกติแลว ผล

ของสัญญากอใหเกิดผลแหงหนี้ และผลของการโอนกรรมสิทธิ์ก็จะเกิดข้ึนทันทีในเวลาเดียวกัน คือ ใน

เวลาการแสดงเจตนาตองตรงกัน   

แตในทางดานตรรกะของทฤษฎีที่ใชอยูในสัญญาซ้ือขาย   หลักของ

กฎหมายไทยกับหลักของกฎหมายฝร่ังเศสดังกลาวแตกตางกัน   หลักที่ใชในประเทศสาธารณรัฐฝร่ังเศส 

คือ สัญญาซ้ือขายกอใหเกิดหนี้ และผลแหงหนี้กอใหเกิดผลของการโอนกรรมสิทธิ์ทันที สัญญาซ้ือขาย

ตามมาตรา 1582 แหงประมวลกฎหมายแพงของฝรั่งเศส คือ “ขอตกลงซ่ึงคูกรณีฝายหนึ่งผูกพันตนวาจะ

สงมอบทรัพยสินใหอีกฝายหนึ่ง และอีกฝายหนึ่งตกลงวาจะชําระราคา”   แตสัญญาซ้ือขายตามมาตรา 

453 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยไทย คือ “...ผูขาย โอนกรรมสิทธิ์แหงทรัพยสินใหแกบุคคล

อีกฝายหนึ่ง...” ดังนั้น สัญญาซ้ือขาย (หรือสัญญาซ้ือขายเสร็จเด็ดขาด) ของกฎหมายไทยกอใหเกิดผล

สองประการโดยตรง ไดแก ผลในทางหนี้และผลในทางทรัพย  ไมใชกอใหเกิดหนี้แลว ผลแหงหนี้กอใหเกิด

ผลของการโอนกรรมสิทธิ์ แตเปนสัญญาซ้ือขายนั่นเองกอผลของการโอนกรรมสิทธิ์โดยตรง   ดังนั้น หลัก

ที่สัญญาซ้ือขายกอใหเกิดผลในทางหน้ีและผลในทางทรัพยของไทย เหมือนกับหลักการเคล่ือนไหวซึ่ง

ทรัพยสิทธิที่เกิดข้ึนทันทีเมื่อมีการแสดงเจตนาตองตรงกันของฝร่ังเศส และคลายกับหลักการเคล่ือนไหว

ซึ่งทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ของฝร่ังเศส  จึงพูดไดวาหลักที่สัญญาซ้ือขายกอใหเกิดผลในทางหนี้และผล

ในทางทรัพยของไทยไมไดถือ “ผลแหงหนี้” เปนจุดเช่ือมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ

โดยชัดเจนแนนอนเชนเดียวกับกฎหมายของฝร่ังเศส           

สวนหลักเกณฑที่สัญญาซ้ือขายอสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยชนิด

พิเศษตองทําตามแบบการจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ มิฉะนั้น จะเปนโมฆะตามมาตรา 456 วรรค

หนึ่งนั้น เปนไปตามหลักเกณฑในกฎหมายของไทยที่บังคับใชอยูแลวในสมัยการยกรางประมวลกฎหมาย 

เชน พระราชบัญญัติการออกโฉนดที่ดิน ร.ศ. 127 โดยผสมกับหลักการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวยผล

แหงหนี้ของฝร่ังเศส    

 

 

การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธโิดยสัญญาซ้ือขาย 

สัญญาซ้ือขาย 
ผลของการโอนกรรมสิทธ์ิ 

ผลในทางหน้ี 
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7.3.1.2.2 หลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางหน้ีประกอบกับ

การจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ ในบรรพ 4 ทรัพยสิน 

      

ผูศึกษาจะเรียงมาตราสําคัญที่เกี่ยวกับการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการ

แสดงเจตนาในบรรพ 4 ทรัพยสิน ตามเวลาที่แกไขและเหตุผลที่แกไขดังตอไปนี้ 

มาตรา 20∗ บัญญัติวา “การไดมาซ่ึงกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพยโดยผล

ของหนี้ยอมบริบูรณดวยการจดทะเบียนสิทธิของเขาลงในทะเบียนที่ดินเทานั้น”40 

 (อางมาตรา 656 วรรค 1 และเปรียบเทียบกับมาตรา 657 แหงประมวลกฎหมายแพงสวิส)       

มาตรา 7 ∗∗บัญญัติวา “การไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพยโดยผล

ของหน้ีจะบริบูรณไดก็ตอเมื่อนิติกรรมซึ่งกอใหเกิดหนี้ไดทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงาน

เจาหนาที่”41 

มาตรา 2∗∗∗บัญญัติวา “ภายในบังคับแหงขอยกเวนทั้งหลายอันบัญญัติไว

ในประมวลกฎหมายนี้ หรือบทกฎหมายอ่ืน ทานวาการไดมาซ่ึงอสังหาริมทรัพย หรือทรัพยสิทธิอัน

เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยนั้นไมบริบูรณ เวนแต นิติกรรมทําเพื่อไดมาซึ่งอสังหาริมทรัพย หรือทรัพยสิทธิ

อันเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยนั้น ถาวามี จะไดทําเปนหนังสือและจดทะเบียนการไดมากับพนักงาน

เจาหนาที่ 

ผูไดทรัพยสินชอบที่จะจดทะเบียนสิทธิของตนได และกรณีที่ไดมาโดยการ

โอนแลวจะเรียกใหผูโอนทําการจดทะเบียนในทางที่จะเปนคุณแกตนได” 42 

                                                        

 ∗ Section 20 The acquisition of ownership on immovable by the effect of obligations is complete only 

by registration of the right of the owner in the land register.  (S.656,1st .para, S.657,) 

 40 หอจดหมายเหตุแหงชาติ, เอกสารสํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา, ม-สคก1.1(1) เลม 72 (ไมโครฟลม)   

เร่ืองรางประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย บรรพ ๔ ค.ศ. 1919. 

 
∗∗ Section 7 The acquisition of ownership of immovable by the effect of obligations is complete only 

when the juristic act creating the obligation is made in writing and registered by the competent official. 

 41 หอจดหมายเหตุแหงชาติ,  เอกสารสํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา,  ม-สคก1.1(1) เลม 73 (ไมโครฟลม)  

เร่ืองรางประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย บรรพ ๔ (9 พ.ค. 2470 – 30 กันยายน 2470).  

 
∗∗∗ Section 2 Subject to exception provided in this code or other laws, no acquisition of immovable 

property or of real right appertaining to immovable property is complete unless the juristic act, if any, by 

which it is acquired is made in writing and such acquisition is registered before the competent official. 

   The acquirer is entitled to have his right registered and in case of an acquisition by an act of transfer, 

he may require the transferor to effect registration in his favor. 

 42 หอจดหมายเหตุแหงชาติ,  เอกสารสํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา,  ม-สคก1.1(1) เลม 74 (ไมโครฟลม)   

เร่ืองรางประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย บรรพ ๔ (1 เม.ย– 1 ส.ค. 2472).  
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(ผูศึกษาเห็นวา “นิติกรรมทําเพื่อไดมา” นั้นยังหมายถึงนิติกรรมทางหนี้) 

“ภายในบังคับแหงขอยกเวนทั้งหลายอันบัญญัติไวในประมวลกฎหมายนี้ 

หรือบทกฎหมายอ่ืน” ในมาตรา 2 ไดแกไขเปน “ภายในบังคับแหงบทบัญญัติในประมวลกฎหมายนี้ หรือ

กฎหมายอ่ืน”43 และตอมา มาตรานี้ไดบัญญัติเปนมาตรา 1299 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 

ดังนี้ 

มาตรา 1299∗ บัญญัติวา “ภายในบังคับแหงบทบัญญัติในประมวล

กฎหมายนี้ หรือกฎหมายอ่ืน ทานวาการไดมาซ่ึงอสังหาริมทรัพย หรือทรัพยสิทธิอันเกี่ยวกับ

อสังหาริมทรัพยนั้น ไมบริบูรณ เวนแต นิติกรรมทําเพื่อไดมาซึ่งอสังหาริมทรัพย หรือทรัพยสิทธิอัน

เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยนั้น ถาวามี จะไดทําเปนหนังสือและจดทะเบียนการไดมากับพนักงานเจาหนาที่ 

ผูไดมามีสิทธิที่จะขอจดทะเบียนของตน และถาไดมาโดยการโอนไซร จะ

เรียกใหผูโอนทําการจดทะเบียนใหแกตนก็ได” 44  
ตอมา ในวันที่ 30 ธันวาคม พ.ศ. 2472 มีการประชุมที่ตรวจสอบมาตรา 

1299 และมาตรา 1300 ใหม ซึ่งมีรายละเอียดดังตอไปนี้45 
“ตามกฎหมายสยามปจจุบันเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย  การไดมาซ่ึง

อสังหาริมทรัพยนั้นเกิดข้ึนไดโดยสองวิธี  
วิธีที่หนึ่ง ในกรณีการไดมาซ่ึงอสังหาริมทรัพยโดยนิติกรรม บทบัญญัติใน

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยไดกําหนดอยางชัดเจน (การซ้ือขายตามมาตรา 456 การแลกเปล่ียน
ตามมาตรา 519 การใหโดยเสนหาตามมาตรา 525) ระบบการไดมาซึ่งอสังหาริมทรัพยโดยนิติกรรมนั้น 
คือ ถาหากนิติกรรมนั้นไมไดจดทะเบียน ไมกอใหเกิดการเปลี่ยนแปลงซ่ึงทรัพยสินนั้น ระบบนี้ก็สอดคลอง
กับมาตรา 39 ของพระราชบัญญัติการออกโฉนดที่ดิน ร.ศ. 127... 

มาตรา 1299 ไดกําหนดการไดมาโดยนิติกรรมเทานั้น... “การไดมานั้นไม
บริบูรณ เวนแตนิติกรรมจะไดทําเปนหนังสือและไดจดทะเบียนการไดมากับพนักงานเจาหนาที่” นั้นเปน

                                                        

 43 หอจดหมายเหตุแหงชาติ,  เอกสารสํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา,  ม-สคก1.1(1) เลม 76 (ไมโครฟลม)   

เร่ืองรางประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย บรรพ ๔ (22, ต.ค. 2472).  

 ∗ Section 1299 Subject to provisions of this code or other laws, no acquisition of immovable property or 

of real right appertaining to immovable property is complete unless the juristic act, if any, by which it is 

acquired is made in writing and such acquisition is registered before the competent official. 

   The acquirer is entitled to have his right registered and in case of an acquisition by an act of transfer, 

he may require the transferor to effect registration in his favor. 

 44 หอจดหมายเหตุแหงชาติ,  เอกสารสํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา,  ม-สคก1.1(1) เลม 77 (ไมโครฟลม)   

เร่ืองรางประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย บรรพ ๔ (15 ส.ค.-16 ธ.ค. 2472). 

 45 หอจดหมายเหตุแหงชาติ,  เอกสารสํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา, ม-สคก1.1(1) เลม 78 (ไมโครฟลม)   เร่ือง

รางประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย บรรพ ๔ (22, ต.ค. 2472).  
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แตการยืนยันนโยบายที่ไดกําหนดไวในมาตรา 456 (การซื้อขาย) มาตรา 519 (การแลกเปล่ียน) มาตรา 
525 (การให) และมาตรา 39 ของพระราชบัญญัติการออกโฉนดที่ดิน ร.ศ. 127 สําหรับสัญญาที่
เกี่ยวของ”∗ 

ดังนั้น เมื่อไตรตรองถอยคําที่ใชในมาตรา 1299 แลว มาตรา 1299 ไดแกไข
ดังนี้  

มาตรา 1299∗∗ บัญญัติวา “ภายในบังคับแหงบทบัญญัติในประมวล
กฎหมายนี้หรือกฎหมายอ่ืน ทานวาการไดมาโดยนิติกรรมซึ่งอสังหาริมทรัพยหรือทรัพยสิทธิอันเกี่ยวกับ
อสังหาริมทรัพยนั้นไมบริบูรณ เวนแตนิติกรรมจะไดทําเปนหนังสือและไดจดทะเบียนการไดมากับ
พนักงานเจาหนาที่ 

ผูไดมามีสิทธิที่จะขอจดทะเบียนของตน และถาไดมาโดยการโอนไซร จะ
เรียกใหผูโอนทําการจดทะเบียนใหแกตนก็ได” 46   

มาตรา 1299 วรรคหน่ึง ดังกลาวนั้นไดนํามาบัญญัติเปนมาตรา 1299  
วรรคหนึ่ง แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทยปจจุบัน  

 

เมื่อกรมรางกฎหมายไดรางประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย บรรพ 4 

ทรัพยสิน เสร็จแลว เสนาบดียุติธรรมทูลเกลาฯ ถวายข้ึนมาเม่ือวันที่ 18 ตุลาคม พ.ศ. 2472 เพื่อโปรด

เกลาถามเร่ืองการตรวจบรรพ 4 อภิรัฐมนตรี ตกลงวา ใหกรรมการองคมนตรีพิจารณาแตนโยบาย 

(policy) ถาสงสัยก็ใหถาม หรือปรึกษาเจาหนาที่ผูรางได คร้ันเดือน กรกฎาคม พ.ศ. 2473 กรรมการ

องคมนตรีทูลเกลาฯ ถวายความเห็นควรแกไขในบางมาตราข้ึนมา โปรดเกลาฯ ใหสงบันทึกคําถามและ

ความเห็นกรรมการองคมนตรีไปใหกรมรางกฎหมายพิจารณาทําบันทึกตอบคําถามมา คําถามเกี่ยวกับ
                                                        

 
∗ In their meeting December 30th .1929, the committee of legislative have re-examined section 1299 

and 1300 of the book IV of the civil and commercial code.  

       “In the present Siamese legislation on immovable property, it seems that the acquisition of such 

property may happen in two different ways. 

  First, in case of acquisition by a juristic act, provisions are quite clear in civil and commercial code. (sale 

s.456, exchange s.519, Gift s.525), the system being that there is no transfer of property as long as the 

juristic act has not be registered. This is in accordance with s.39 of the Land Act R.S.127......” 

 
∗∗ Section 1299 should deal with acquisition by juristic act only, (and not “if any” as it is said in the 

present draft). In which case it is right to say that “no acquisition is complete unless the juristic act by which 

it is acquired is made in writing and such acquisition is registered by the competent official”. This is merely a 

confirmation of the policy already mentioned in sections 456 (sale), 519 (exchange), and 525 (gift), and in 

section 39 of the land act as far as those contracts are concerned.” 

 46 หอจดหมายเหตุแหงชาติ,  เอกสารสํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา, ม-สคก1.1(1) เลม 78 (ไมโครฟลม)    

เร่ืองรางประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย บรรพ ๔ (22, ต.ค. 2472).  
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มาตรามาตรา 1299 วรรคหน่ึง ไดแก “องคมนตรี ...ควรแกไขใหไดความชัดวานิติกรรมอยางใดตองจด

ทะเบียน อยางใดไมตองจดทะเบียนเพราะเมื่ออานมาตรานี้ติดตอกับมาตราอ่ืนเชน มาตรา ๑๓๓๘ และ 

๑๔๐๓ ความยังนาสงสัย” 47 

กรมรางกฎหมาย (ฝายนักกฎหมายฝร่ังเศส)ไดตอบคําถามดังกลาวนั้นมา

ดังนี้48 “มาตรา 1299: หลักการไดแกการไดมาซ่ึงอสังหาริมทรัพยโดยนิติกรรมตองทําเปนหนังสือและจด

ทะเบียน (ตัวอยางเชน การซื้อขายตามมาตรา 456 การแลกเปลี่ยนตามมาตรา 519 การใหโดยเสนหา

ตามมาตรา 525 เปนตน) ถาหากมีขอยกเวนของหลักการดังกลาวนั้น ซึ่งไดอนุญาตโดยคําศัพทวา 

“ภายในบังคับแหงบทบัญญัติในประมวลกฎหมายนี้หรือกฎหมายอ่ืน” ขอยกเวนนั้นตองไดกําหนดอยาง

ชัดเจน” ∗ 

ดังนั้น พอที่จะสรุปหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนา

ตามเจตนารมณการรางมาตรา 1299 วรรคหนึ่ง ดังตอไปนี้  

(1) เจตนารมณของมาตรา 1299 วรรคหนึ่ง ยังยึดหลักเกณฑของผลแหงหนี้

หรือนิติกรรมทางหนี้เปนเหตุหรือวิธีการของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยเห็นไดชัดจากมาตรา 20 และ

มาตรา 7 ดังกลาว   สวนนิติกรรมในมาตรา 1299 วรรคหน่ึง แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย เปน

นิติกรรมที่ทําเพื่อไดมาซ่ึงอสังหาริมทรัพย ซึ่งแสดงวาเปนนิติกรรมทางหนี้ มิใชนิติกรรมทางทรัพย ซึ่งเห็น

ไดชัดจากมาตรา 2 ดังกลาว   ผูศึกษาไมไดพบหลักฐานวา มาตรา 1299 ใชทฤษฎีของกฎหมายเยอรมัน   

เพราะนิติกรรมในมาตรา 1299 วรรคหนึ่ง หมายรวมถึงสัญญาตามมาตรา 456 (sale) มาตรา 519 

(exchange) and มาตรา 525 (gift) และสัญญาตางๆ ตามมาตรา 39 แหงพระราชบัญญัติการออกโฉนด

ที่ดินใน ร.ศ. 127 ซึ่งยังใชระบบสัญญาเด่ียวของกฎหมายอังกฤษและฝร่ังเศส ไมไดใชหลักการแยก

สัญญาเปนสองสัญญาของกฎหมายเยอรมัน   นิติกรรมในมาตรา 1299 วรรคหนึ่ง คือ นิติกรรมที่

กอใหเกิดหนี้ ซึ่งเปนนิติกรรมที่ทําเพื่อการไดมาซึ่งทรัพยสิทธิ กลาวคือ เปนเหตุของการไดมาซึ่งทรัพยสิทธิ   

แตองคประกอบของความบริบูรณของการไดมาซึ่งทรัพยสิทธิตามมาตรา 1299 วรรคหนึ่ง คือ นิติกรรม

ทางหนี้ประกอบกับการจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่   ดังนั้น การจดทะเบียนในมาตรา 1299     

วรรคหน่ึง ไมใชแบบของนิติกรรม เปนแตองคประกอบของความบริบูรณของการไดมาซึ่งทรัพยสิทธิ   อีก

ทั้งการยกรางมาตรา 1299 วรรคหนึ่ง ไดเปรียบเทียบหลักในประมาลกฎหมายแพงสวิส ซึ่งก็เปน
                                                        

 47 หอจดหมายเหตุแหงชาติ,  เอกสารสํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา,  ม-ร.7 ย 5.1 (ไมโครฟลม)   เร่ืองราง

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยบรรพ 4 วาดวยทรัพยสิน (18 ม.ค. 2472 - ก.พ. 2474). 

 48 หอจดหมายเหตุแหงชาติ,  เอกสารสํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา,  ม-สคก1.1(1) เลม 80 (ไมโครฟลม)   

เร่ืองรางประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยบรรพ ๔ (22, ต.ค. 2472).  

 
∗ “Section 1299: the rule is that acquisition of immovable property by juristic act must be made in 

writing and registered (see for instance sale section 456, exchange section 519, gift section 525,ect.). If 

exceptions are made to the principle (which is permitted by the words “subject to the provisions of this code 

or other laws”), they must be expressly specified.” 
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หลักการเคลือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางหนี้ประกอบกับการจดทะเบียน  

(2) หลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาตามเจตนารมณ

ของการยกรางมาตรา 1299 วรรคหนึ่ง คือ หลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางหนี้ประกอบ

กับการจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่   การจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ จึงไมใชแบบของนิติ

กรรมทางหนี้ เปนแตองคประกอบของการไดมาซึ่งทรัพยสิทธิ   แตเนื่องจากพระราชบัญญัติการออกโฉนด

ที่ดินใน ร.ศ. 127 และสัญญาซ้ือขายในบรรพ 3 เอกเทศสัญญา ยึดหลักสัญญาซ้ือขายกอใหเกิดผลของ

การโอนกรรมสิทธิ์ ไมใชกอใหเกิดแตผลแหงหนี้เทานั้น การทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงาน

เจาหนาที่ จึงเปนแบบของสัญญาซ้ือขายตามมาตรา 456 วรรคหนึ่ง ไมใชองคประกอบของการไดมาซึ่ง

กรรมสิทธิ์ ดังนั้น บทบาทของการจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ ในมาตรา 1299 วรรคหน่ึงและใน

ลักษณะสัญญาซื้อขายนั้นแตกตางกัน   บทบาทของการทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงาน

เจาหนาที่ ในบรรพ 3 เอกเทศสัญญา ลักษณะสัญญาซ้ือขาย เปนแบบของนิติกรรมซ่ึงเปนองคประกอบ

ของความสมบูรณของนิติกรรม   แตการจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ ในมาตรา 1299 วรรคหนึ่ง เปน

องคประกอบของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ ไมใชแบบของนิติกรรม 

(3) นิติกรรมในมาตรา 1299 วรรคหนึ่ง ไดแก นิติกรรมตามมาตรา 456 

(sale) มาตรา  519 (exchange) มาตรา  525 (gift) และสัญญาที่ เกี่ ยวของในมาตรา  39 แห ง

พระราชบัญญัติการออกโฉนดที่ดิน ร.ศ. 127 ดังนั้น นิติกรรมดังกลาวนั้นไมใชขอยกเวนของมาตรา 1299 

วรรคหนึ่ง เพียงแตบรรพ 3 เอกเทศสัญญา ไดกําหนดไววา “การจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่” เปน

แบบของสัญญาดังกลาวนั้น  

หลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในบรรพ 4 ทรัพยสิน 

ตามเจตนารมณของการยกรางประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยจะไดสรุปเปนแผนภูมิดังนี้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

7.3.2 ปญหาของหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในประมวลกฎหมาย

แพงและพาณิชยของไทย 

 

ตามเจตนารมณของการยกรางหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในประมวล

การเคลื่อนไหวซ่ึง
ทรัพยสิทธิใน
อสังหาริมทรัพย 

การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธโิดยการแสดงเจตนาในอสังหาริมทรัพย 

ผลแหงหนี ้นิติกรรมตาม ม.1299 ว.1 
 (ซึ่งรวมถึงสัญญาที่มีแบบการจด
ทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ 
ตาม ม.456 ว.1 ม.519 ม.525 ม. การจดทะเบยีน
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กฎหมายแพงและพาณิชยของไทยที่ไดกลาวมาแลว หลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดง

เจตนาในประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทยมีสองหลัก ไดแก 

หลักที่ 1 หลักที่สัญญาซ้ือขายเสร็จเด็ดขาดกอใหเกิดผลในทางหนี้และผลในทางทรัพยตาม

ลักษณะสัญญาซ้ือขายของประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทย หลักนี้คลายกับหลักการ

เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ของฝร่ังเศส และไมไดถือ “ผลแหงหนี้” เปนจุดเช่ือมโยงระหวาง

การแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิโดยชัดเจน   แตเชนเดียวกับหลักดังกลาวของฝร่ังเศสในลักษณะการ

ไมไดแยกองคประกอบของการกอใหเกิดหนี้และองคประกอบของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิออกจากกัน   

หลักที่ 2 หลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางหนี้ประกอบกับการจดทะเบียนตอ

พนักงานเจาหนาที่ ในอสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษในบรรพ 4 ทรัพยสิน   หลักนี้ไดถือ 

“การปฏิบัติการชําระหนี้” เปนจุดเชื่อมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ   หลักนี้ไดแยก

องคประกอบของการกอใหเกิดหนี้และองคประกอบของการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิออกจากกันโดย

ชัดเจน 

สองหลักดังกลาวในประมวลกฎหมายแพงของพาณิชยของไทยไดกอใหเกิดปญหาอยางนอย 5 

ประการ ไดแก 

 

ปญหาประการที่ 1 การเคล่ือนไหวซึ่งกรรมสิทธิ์ในสังหาริมทรัพยธรรมดาโดยนิติกรรมอ่ืนๆ 

นอกจากสัญญาซ้ือขาย แลกเปล่ียน ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทยไมไดกําหนดหลักการ

เคลื่อนไหวซึ่งกรรมสิทธิ์ไว   การเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิในสังหาริมทรัพยธรรมดาโดยนิติกรรมนอกจาก

สัญญาซ้ือขาย แลกเปล่ียน เกิดข้ึนเมื่อไร และอาศัยทฤษฎีใดเปนปญหาในกฎหมายไทย 

 

ปญหาประการที่ 2 ปญหาในความขัดแยงกันของลักษณะความสัมพันธระหวางหน้ีและปจจัย

ที่กระทบถึงผลของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิตามสองหลักดังกลาว   

นิติกรรมทางหนี้เกิดข้ึนไดโดยการแสดงเจตนาตองตรงกันโดยไมตองคํานึงถึงปจจัยอ่ืนๆ   แต

การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิตองข้ึนอยูกับปจจัยอ่ืนๆ นอกจากการแสดงเจตนาตองตรงกัน เชน 

ปจจัยที่ผูขายไมมีสิทธิที่จะขาย เชน สัญญาขายทรัพยสินของบุคคลอ่ืน หรือขายทรัพยชิ้นเดียว

หลายครั้ง  

ปจจัยที่ตัวทรัพยยังไมไดเกิดมีข้ึนหรือยังไมไดกําหนดลงไวแนนอน เชน ขายทรัพยสินในอนาคต

ซึ่งตัวทรัพยยังไมมีในขณะทําสัญญา ขายทรัพยที่มิไดกําหนดตัวทรัพยไวแนนอน  

ปจจัยที่คูกรณียังไมมีเจตนาโอนกรรมสิทธิ์ เชน สัญญาซ้ือขายซ่ึงมีขอตกลงหนวงกรรมสิทธิ์โดย

มีขอตกลงวาจะโอนกรรมสิทธ์ิในเวลาภายหลังทําสัญญาแลว เปนตน 

หลักที่สัญญาซื้อขายกอใหเกิดผลในทางหนี้และผลในทางทรัพยไมไดแยกองคประกอบของการ

กอใหเกิดหนี้และองคประกอบของการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิออกจากกัน ปจจัยที่กระทบถึงผลของการ
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เคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดังกลาว จึงจะกระทบถึงผลของนิติกรรมทางหนี้ อาจจะทําใหนิติกรรมทางหนี้ไม

สมบูรณหรือไมบริบูรณ หรืออาจตองกําหนดใหกรณีดังกลาวเปนขอยกเวนของหลักที่สัญญาซ้ือขาย

กอใหเกิดผลในทางหน้ีและผลในทางทรัพย   ลักษณะซื้อขายในบรรพ 3 เอกเทศสัญญา ของประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชย ไดกําหนดขอยกเวนของหลักที่สัญญาซ้ือขายกอใหเกิดผลในทางหนี้และผล

ในทางทรัพย ดังนี้ 

(ก) กรณีการซื้อขายทรัพยสินที่อยูภายใตเงื่อนไขบังคับกอนหรือเงื่อนเวลาเริ่มตนตามมาตรา 

459 

(ข) กรณีสัญญาซ้ือขายทรัพยไมใชทรัพยเฉพาะสิ่งหรือมิไดกําหนดไวแนนอนตามมาตรา 460 

วรรคหนึ่งและวรรคสอง 

(ค) กรณีการซื้อขายทรัพยสินซ่ึงโดยเจตนาของคูกรณีตกลงใหกรรมสิทธิ์ยังไมโอนไปนั้น ก็ได

อธิบายเปนกรณีขอยกเวนของหลักที่สัญญาซ้ือขายกอใหเกิดผลในทางหนี้และผลในทางทรัพย49 

แตสัญญาซ้ือขายทรัพยสินในอนาคตและสัญญาซื้อขายที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอนนั้นมีผลเปน

อยางไร ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทยไมไดกําหนดหลักเกณฑไว 

สวนหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางหนี้ประกอบกับการจดทะเบียนตอ

พนักงานเจาหนาที่ ตามมาตรา 1299 วรรคหน่ึง ไดแยกองคประกอบของการกอใหเกิดหนี้และ

องคประกอบของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิออกจากกันอยางชัดเจน ปจจัยที่กระทบถึงผลของการ

เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดังกลาวจะไมกระทบถึงผลของนิติกรรมทางหนี้ จึงไมมีความจําเปนที่จะกําหนด

กรณีดังกลาวโดยเฉพาะพิเศษ โดยเหตุที่วา นิติกรรมทางหนี้กอใหเกิดหนี้เทานั้น ผลของการเคล่ือนไหวซ่ึง

ทรัพยสิทธิไดเกิดมีข้ึนหรือไมนั้น ข้ึนอยูกับองคประกอบของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ ดังนั้น ปจจัยที่

กระทบถึงผลของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิจึงสามารถแยกออกจากผลของนิติกรรมทางหนี้โดยส้ินเชิง 

ดังนั้น ในประเด็นที่ปจจัยที่กระทบถึงผลของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิจะกระทบถึงผลของนิติ

กรรมทางหนี้หรือไม กลาวคือ ลักษณะความสัมพันธระหวางหนี้กับปจจัยที่กระทบถึงผลของการ

เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิเปนอยางไรนั้น คําตอบที่ไดมาจะตรงกันขามกันเลยทีเดียว หากพิจารณาคําตอบ

จากหลักที่สัญญาซื้อขายกอใหเกิดผลในทางหนี้และผลในทางทรัพย หรือพิจารณาคําตอบจากหลักการ

เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางหนี้ประกอบกับการจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่  

 

ปญหาประการที่ 3 ปญหาของสัญญาจะซ้ือจะขาย ซึ่งเปนปญหาสําคัญมาก 

ปญหาสัญญาจะซื้อจะขายเกิดข้ึนเพราะหลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยสัญญาซ้ือขายใน

อสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษอาจไมเหมาะสม  

ตามหลักที่สัญญาซ้ือขายเสร็จเด็ดขาดกอใหเกิดผลในทางหนี้และผลในทางทรัพยและมาตรา 

456 วรรคหนึ่ง สัญญาซ้ือขายอสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษก็ตองครบองคประกอบของ

                                                        

 49 ศนันทกรณ (จําป) โสตถิพันธุ, คําอธิบายซื้อขาย แลกเปล่ียน ให, หนา 138-139. 
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การแสดงเจตนาที่กอใหเกิดหนี้ การแสดงเจตนาของการโอนกรรมสิทธิ์และการทําเปนหนังสือและจด

ทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่  สัญญาซ้ือขายนั้นจึงจะสมบูรณ    สวนสัญญาจะซ้ือจะขาย

อสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษตามมาตรา 456 วรรคสอง กอใหเกิดแตหนี้เทานั้น ดังนั้น ใน

กรณีการโอนกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษ ความสัมพันธระหวางการแสดง

เจตนา หนี้ การจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ และทรัพยสิทธิจะสรุปเปนแผนภูมิ ดังนี้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ดังนั้น อาจกอใหเกิดปญหา คือ สัญญาจะซื้อจะขายในมาตรา 456 วรรคสอง คือ อะไร   

ความสัมพันธระหวางสัญญาจะซื้อจะขายกับสัญญาซ้ือขายเสร็จเด็ดขาดเปนอยางไร   หนี้ที่เกิดจาก

สัญญาจะซ้ือจะขาย คือ อะไร เปนหนี้ที่จะโอนกรรมสิทธิ์และจะชําระราคา หรือหนี้ที่จะทําสัญญาอีกฉบับ

หนึ่ง ซึ่งก็คือสัญญาซ้ือขายเสร็จเด็ดขาด หนี้ที่เกิดจากสัญญาจะซ้ือจะขายกับหนี้ที่เกิดจากสัญญาซ้ือขาย

เสร็จเด็ดขาดแตกตางกันอยางไร   สัญญาจะซ้ือจะขายเปนสัญญาซ้ือขายตามมาตรา 453 หรือไม 

สัญญาจะซ้ือจะขายทําไดในทรัพยประเภทใด เปนตน  

หากพิจารณาจากหลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิที่ตองมีการสงมอบหรือการจดทะเบียนของ

เยอรมันและจีน ไมวาจะเปนการซ้ือขายอสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยธรรมดาก็ตาม กระบวนการซื้อ

ขายอาจจะมีข้ันตอนสามข้ันตอนได ดังนี้ 

ขั้นตอนท่ี 1 สัญญาจะซ้ือจะขายซึ่งเปนสัญญาจะทําสัญญาซ้ือขาย กฎหมายของเยอรมัน

และจีนไมไดกําหนดสัญญาจะซื้อจะขาย ดังนั้น การบังคับใชกฎหมายกับสัญญาจะซ้ือจะขายตองตาม

หลักทั่วไปของนิติกรรมสัญญา   สัญญาจะซ้ือจะขายไมกอใหเกิดหนี้ที่จะโอนกรรมสิทธิ์ ไมสามารถฟอง

ใหคูกรณีฝายใดฝายหนึ่งปฏิบัติการชําระหนี้ที่จะโอนกรรมสิทธิ์หรือชําระราคาไดตามเนื้อหาของสัญญา

ซื้อขาย   ในประเทศสหพันธสาธารณรัฐเยอรมนี ถาหากสัญญาจะซื้อจะขายไดกําหนดเนื้อหาสําคัญของ

สัญญาซ้ือขายโดยชัดเจน โจทกไดฟองใหจําเลยสนองคําเสนอของโจทก   ถาหากสัญญาจะซ้ือจะขาย

สัญญาซ้ือขาย
เสร็จเด็ดขาด 

การแสดงเจตนาที่กอใหเกิดหนี ้

การแสดงเจตนาของการโอนกรรมสิทธิ ์

การทาํเปนหนงัสือและจดทะเบียน 

การโอนกรรมสิทธิ์ในอสงัหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยชนิดพเิศษโดยสัญญาซ้ือขาย 

สัญญาจะซ้ือจะขาย กอใหเกิดหน้ี 

กอใหเกิดการ
โอนกรรมสทิธิ ์

กอใหเกิดหน้ี 
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ไมไดกําหนดเนื้อหาสําคัญของสัญญาซ้ือขายโดยชัดเจน โจทกไดฟองใหจําเลยเสนอวาถามีคําสนอง 

สัญญาซ้ือขายเกิดข้ึน50 ซึ่งแสดงวาข้ันตอนสัญญาจะซ้ือจะขายยังอยูในกระบวนการทําสัญญาซ้ือขาย  

ขั้นตอนที่ 2 สัญญาซ้ือขายซึ่งเปนนิติกรรมที่กอใหเกิดหนี้ที่จะโอนกรรมสิทธิ์   ถาคูกรณีฝายใด

ไมปฏิบัติการชําระหนี้ อีกฝายหนึ่งฟองบังคับใหปฏิบัติการชําระหนี้โดยเฉพาะเจาะจงได ก็คือบังคับให

ผูขายโอนกรรมสิทธิ์ไปยังผูซื้อ ถาหากการบังคับการชําระหนี้โดยเฉพาะเจาะจงยังเปนไปได  

ขั้นตอนที่ 3 การโอนกรรมสิทธิ์โดยการปฏิบัติการชําระหนี้   ซึ่งในกฎหมายของเยอรมัน 

คือ นิติกรรมทางทรัพย ซึ่งมีแบบเปนการสงมอบหรือการจดทะเบียนแลวแตกรณี (แตนักกฎหมายของ

เยอรมันบางทานเห็นวาเปนนิติกรรมทางทรัพยประกอบกับการสงมอบหรือการจดทะเบียนแลวแตกรณี

กอใหเกิดการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ)51   สวนในกฎหมายจีน คือ การสงมอบหรือการจดทะเบียนแลวแต

กรณี ซึ่งเปนการปฏิบัติการชําระหนี้ตามสัญญาซ้ือขาย  

 

แตหากพิจารณาจากหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิที่ไมตองมีการสงมอบหรือการจดทะเบียน

ของฝร่ังเศสและญ่ีปุน ไมวาจะเปนการซ้ือขายอสังหาริมทรัพยหรือสังหาริมทรัพยธรรมดาก็ตาม 

กระบวนการซื้อขายอาจจะมีข้ันตอนเพียงสองข้ันตอนได ดังนี้ 

ขั้นตอนท่ี 1 สัญญาจะซ้ือจะขาย   ตามกฎหมายฝรั่งเศส สัญญาจะซ้ือจะขาย (หรือคํามั่นจะ

ซื้อจะขาย52) คือ ขอตกลงตางๆ ของสองฝายกอนการกอใหเกิดสัญญาซ้ือขาย หนาที่ของคูกรณีสัญญาจะ

ซื้อจะขายข้ึนอยูกับขอตกลงสองฝายเปนอยางไร53 แตถาสัญญาจะซื้อจะขายไดมีขอตกลงตองตรงกัน

เกี่ยวกับทรัพยซึ่งเปนวัตถุแหงหนี้และราคา สัญญานั้นเหมือนกับสัญญาซ้ือขายตามมาตรา 1589    

วรรคหนึ่ง∗ ดังนั้น ผูศึกษาเห็นวาสัญญาจะซ้ือจะขายของฝร่ังเศสเปนสัญญาที่ยังขาดความชัดเจน

แนนอนของเนื้อหาสาระสําคัญของสัญญาซ้ือขายและคูกรณีของสัญญาจะซื้อจะขายยังตองแสดงเจตนา

อีกตอไปเพื่อทําใหเนื้อหาสาระสําคัญของสัญญาซ้ือขายชัดเจนมากขึ้น และสัญญาจะซ้ือจะขายของ

ฝร่ังเศสก็ยังไมสามารถกอหนี้ที่จะโอนกรรมสิทธิ์ได   สวนประมวลกฎหมายแพงญ่ีปุนไมไดกําหนดสัญญา

จะซื้อจะขาย สัญญาจะซ้ือจะขายมีความหมายเชนกันกับกฎหมายของเยอรมันและจีน 

ขั้นตอนที่ 2 สัญญาซ้ือขาย ตามหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ของฝร่ังเศส 

สัญญาซ้ือขายกอใหเกิดหนี้เทานั้น สวนผลของการโอนกรรมสิทธิ์เกิดข้ึนดวยผลของสัญญา ซึ่งแตกตาง

                                                        

 50 Dieter Medicus, Schuldrecht I Allgemeiner Teil, แปลเปนภาษาจีนโดยตู จิ่งหลิน และหลู เฉิน, p.67. [(德)

迪特尔,梅迪库斯,德国债法总论,译者:杜景林/卢谌] 

 51 โปรดอานรายละเอียดใน “บทที่ 4 (4.2.2.2): องคประกอบของนิติกรรมทางทรัพย” 

 52 อุกฤษ มงคลนาวิน, “กฎหมายแพงฝร่ังเศสวาดวยซ้ือขาย,”  บทบัณฑิตย 28 ตอน 4 (2514): 816-837. 

 53 หย่ิน เถียน, กฎหมายสัญญาซ้ือขายของฝร่ังเศส, pp.56-57. [尹田, 法国现代合同法] 

 ∗ Art. 1589 “A promise of sale is the same as a sale, where there is reciprocal consent of both parties 

as to the thing and the price…...”  
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กันกับผลของสัญญาซ้ือขายในกฎหมายของเยอรมันและจีนซ่ึงไมทําใหเกิดผลของการเคล่ือนไหวซึ่ง

ทรัพยสิทธิ ดังนั้น หลักกฎหมายของฝร่ังเศสไมมีข้ันตอนของการโอนกรรมสิทธิ์ เพราะผลของการโอน

กรรมสิทธิ์เกิดข้ึนโดยผลแหงหนี้ตามกฎหมาย ไมใชเกิดข้ึนโดยนิติกรรมอีกอันหนึ่งหรือเกิดจากการ

ปฏิบัติการชําระหนี้ เพราะฉะนั้น คูกรณีไมจําเปนตองทําอะไรอีกตอไป  สวนในประเทศญ่ีปุน สัญญาซ้ือ

ขายกอใหเกิดหนี้ที่จะโอนกรรมสิทธิ์เทานั้น ทรัพยสิทธิเกิดข้ึนเมื่อไรนั้น หลักการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ

ดวยการแสดงเจตนาของญ่ีปุนไมไดกําหนดชัดเจนแนนอน แตประมวลกฎหมายแพงญ่ีปุนก็ไมไดกําหนด

ข้ันตอนตอไปอีก  

 

แตตามหลักที่สัญญาซ้ือขายกอใหเกิดผลในทางหนี้และผลในทางทรัพยของไทย สัญญาซ้ือขาย

อสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษยอมตองทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงาน

เจาหนาที่ มิฉะนั้น สัญญาซ้ือขายตกเปนโมฆะ   ถาหากถือเหตุผลเครงครัดตามหลักดังกลาวแลว สัญญา

ที่ตกลงกันกอนที่จะไปจดทะเบียนก็เปนโมฆะ ไมมีผลบังคับทั้งส้ิน ซึ่งขัดตอความเปนจริงและขัดตอความ

ศักด์ิสิทธิ์ในการแสดงเจตนาอยางมาก  เมื่อมีความจําเปนที่จะตองใหสัญญาที่ตกลงกันกอนที่จะไปจด

ทะเบียนมีผลบังคับได  สัญญานี้จะเรียกวาสัญญาซ้ือขายไมได จะตองใหชื่อสัญญาเปนอยางอ่ืนซึ่งก็นิยม

เรียกกันวาสัญญาจะซ้ือจะขาย ดังนั้น นิติกรรมโอนทรัพยที่ตกลงทํากันแลวแตยังมิไดไปจดทะเบียนก็ตอง

เรียกวา สัญญา “ประเภทจะ”54 ดังนั้น กระบวนการซื้อขายอสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษ

อาจจะกอใหเกิดข้ันตอนสามข้ันตอน ดังนี้ 

ขั้นตอนที่ 1 สัญญาที่จะทําสัญญาจะซ้ือจะขาย เชน สัญญาจองในการซื้อขายที่ดิน 

ขั้นตอนท่ี 2 สัญญาจะซ้ือจะขาย ซึ่งเปนสัญญาที่มีวัตถุประสงคในโอนกรรมสิทธิ์ตามมาตรา 

456 วรรคสอง     

ขั้นตอนที่ 3 สัญญาซ้ือขายเสร็จเด็ดขาดที่กอใหเกิดผลในทางทรัพยหรือเรียกวากอใหเกิด

ทรัพยสิทธิโดยตรง  

ดังนั้น สัญญาท่ีจะทําสัญญาจะซื้อจะขายของไทยดังกลาวอาจมีลักษณะเหมือนกับสัญญาจะ

ซื้อจะขายในกฎหมายของเยอรมันและจีน สัญญาจะซ้ือจะขายของไทยดังกลาวอาจมีลักษณะเกือบ

เหมือนกับสัญญาซื้อขายในกฎหมายของเยอรมัน ฝร่ังเศส ญ่ีปุนและจีน สัญญาซื้อขายเสร็จเด็ดขาดของ

ไทยดังกลาวอาจมีผลหรือบทบาทคลายกับข้ันตอนการโอนกรรมสิทธิ์ในกฎหมายของเยอรมันและ

กฎหมายของจีน    

แตหลักเกณฑของการซื้อขายสังหาริมทรัพยธรรมดาในประเทศไทย คือ หลักเกณฑของการ

เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิที่ไมตองมีการสงมอบ กลาวคือ ผลของสัญญาซ้ือขายกอใหเกิดผลของการโอน

กรรมสิทธิ์ทันทีซึ่งคลายกับหลักกฎหมายของฝร่ังเศส ดังนั้น กระบวนการซื้อขายสังหาริมทรัพยธรรมดาใน

ประเทศไทยอาจจะมีข้ันตอนเพียงสองข้ันตอนเทานั้น คือ 

                                                        

 54 วิริยะ นามศิริพงศพันธุ,  ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย บรรพ 4 วาดวยทรัพยสิน, หนา 181-182. 
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ขั้นตอนท่ี 1 สัญญาจะซื้อจะขาย ซึ่งอาจมีลักษณะเหมือนสัญญาจะซื้อจะขายของกฎหมาย

เยอรมันและจีน  แตอาจมีความหมายเหมือนกับสัญญาจะทําสัญญาจะซื้อจายในการซ้ือขาย

อสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษในปะเทศไทย 

ขั้นตอนที่ 2 สัญญาซ้ือขายที่อาจมีลักษณะคลายกับสัญญาซ้ือขายในกฎหมายของเยอรมัน 

ฝร่ังเศส ญ่ีปุนและจีน แตผลของสัญญาซ้ือขายสังหาริมทรัพยธรรมดาไมเหมือนกับกฎหมายของเยอรมัน

และจีน แตเหมือนกับกฎหมายฝร่ังเศส  

ผูศึกษาขอสรุปข้ันตอนที่อาจจะเกิดข้ึนไดในกระบวนการซื้อขายของประเทศที่ไดกลาวมาแลว

ตามตาราง ดังนี้ 
  

เยอรมัน 
 

จีน 
 

ฝร่ังเศส 
ไทย 

อ สั ง ห า ริ ม ท รั พ ย แ ล ะ
สังหาริมทรัพยชนิดพิเศษ 

สังหาริมทรัพย
ธรรมดา 

ข้ันตอนที่ 1 กอหนี้ที่จะ
ทําสัญญาอีกฉบับหนึ่ง 

สัญญาจะ
ซื้อจะขาย 

สัญญาจะซ้ือจะ
ขาย 

สั ญ ญ า
จะซื้ อจะ
ขาย 

สัญญาจะทําสัญญาจะซ้ือจะ
ขาย  (หรือเ รียกวาสัญญา
จอง) 

สัญญาจะซื้อ
จะขาย 

ข้ันตอนที่ 2 กอหนี้ที่จะ
โอนกรรมสิทธิ์ 

สัญญาซ้ือ
ขาย 

สัญญาซ้ือขาย สั ญ ญ า
ซื้อขาย 

สัญญาจะซ้ือจะขาย สั ญ ญ า ซ้ื อ
ขาย  

ข้ันตอนที่ 3 กอผลของ
การโอนกรรมสิทธิ์ 

นิ ติ ก ร ร ม
ทางทรัพย 

การสงมอบหรือ
การจดทะเบียน 

 × 
สัญญาซ้ือขายเสร็จเด็ดขาด  × 

 

โดยการเปรียบเทียบกระบวนการซ้ือขายในกฎหมายของเยอรมัน จีน ฝร่ังเศส และไทยไดพบวา 

ตามกฎหมายไทย สัญญาจะซื้อจะขายและสัญญาซ้ือขายในสังหาริมทรัพยธรรมดากับสัญญาจะซื้อจะ

ขายและสัญญาซ้ือขายในอสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษอยูในข้ันตอนแตกตางกัน ดังนั้น 

จะกอใหเกิดปญหาวา สัญญาจะซ้ือจะขายในมาตรา 456 วรรคสอง คือ อะไร ความสัมพันธระหวาง

สัญญาจะซื้อจะขายกับสัญญาซ้ือขาย (หรือสัญญาซ้ือขายเสร็จเด็ดขาด) เปนอยางไร สัญญาจะซ้ือจะ

ขายทําไดในทรัพยสินประเภทใด เปนตน 

   

ปญหาประการที่ 4 ปญหาในการทําความเขาใจหลักของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิใน

มาตรา 1299 วรรคหนึ่ง 

บทบัญญัติมาตรา 1299 วรรคหน่ึง มาตรา 1331 และมาตรา  1332 ไดกําหนดหลักการ

เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในอสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษโดยใน

มาตรา 1299 บัญญัติวา “ภายในบังคับแหงบทบัญญัติในประมวลกฎหมายนี้หรือกฎหมายอ่ืน ทานวา

การไดมาโดยนิติกรรมซ่ึงอสังหาริมทรัพยหรือทรัพยสิทธิอันเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยนั้นไมบริบูรณ เวน

แตนิติกรรมจะไดทําเปนหนังสือและไดจดทะเบียนการไดมากับพนักงานเจาหนาที่”   แมผูศึกษา

ประเทศ 

ขั้นตอน 



                                                                                 188        

 

วิเคราะหเจตนารมณของการยกรางมาตราดังกลาว ไดพบวามาตราดังกลาวไดกําหนดหลักการ

เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางหนี้ประกอบกับการจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ ก็ตาม แต

เนื่องจากลักษณะสัญญาซ้ือขายในบรรพ 3 เอกเทศสัญญา ไดกําหนดหลักเกณฑที่แตกตางกัน ซึ่งคือ

หลักที่สัญญาซ้ือขายกอใหเกิดผลในทางหนี้และผลในทางทรัพย อีกทั้งถาหากทําความเขาใจมาตรา 

1299 วรรคหนึ่ง ตามลายลักษณอักษร อาจจะอธิบายความหมายไดหลายประการ จึงเกิดปญหาวา นิติ

กรรมในมาตรา 1299 วรรคหน่ึง คือ นิติกรรรมทางหนี้หรือนิติกรรมทางทรัพย สัญญาตามมาตรา 456 

วรรคหนึ่ง มาตรา 491 มาตรา 519 มาตรา 525 และมาตรา 714 เปนนิติกรรมตามมาตรา 1299      

วรรคหน่ึง หรือไม การทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่เปนแบบของนิติกรรมหรือเปน

เพียงองคประกอบของการไดมาซึ่งทรัพยสิทธิ เปนตน  

 

ปญหาประการที่ 5 ปญหาความสอดคลองของระบบลาภมิควรไดกับหลักการเคลื่อนไหวซ่ึง

ทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาของไทย  

โดยพิจารณาจากเร่ืองของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิที่ตองมีมูลเหตุอันชอบดวยกฎหมาย

หรือไม หลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนา ไดแบงแยกเปนสองประเภท ดังนี้  

(1) ประเภทของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิที่ตองมีมูลเหตุอันชอบดวยกฎหมาย เชน หลักการ

เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ของฝร่ังเศส หลักการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางหนี้

ประกอบกับแบบของจีน   เมื่อนิติกรรมทางหนี้ตกเปนโมฆะ การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิก็จะไมมีผล และ

ทรัพยสิทธิยังอยูที่เจาของเดิม การเรียกทรัพยคืน ตองอาศัยหลักกรรมสิทธิ์หรือหลักทรัพยสิทธิ หากเรียก

ทรัพยคืนตามระบบลาภมิควรได จะขัดแยงกับตรรกะของหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิที่ตองมีมูลเหตุ

อันชอบดวยกฎหมาย 

(2) ประเภทของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิที่ไมตองมีมูลเหตุอันชอบดวยกฎหมาย เชน 

หลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางทรัพยของเยอรมัน ซึ่งหากนิติกรรมทางหนี้เปนโมฆะ 

แตนิติกรรมทางทรัพยสมบูรณ ทรัพยสิทธิโอนไปแกกัน แตผูโอนอาจจะไดเรียกทรัพยคืนในฐานลาภมิควร

ได มิใชเรียกทรัพยคืนตามหลักกรรมสิทธิ์ เชน ก. เสนอวาขายรูปภาพโบราณรูปหนึ่งแก ข. ในราคา 

50,000 บาท แต ข. สําคัญผิดวาราคาแค 5,000 บาท เม่ือ ก. สงมอบรูปภาพใหแก ข. แลว กรรมสิทธิ์ของ

รูปภาพไดโอนไปแก ข. แตนิติกรรมทางหนี้เปนโมฆียะตามมาตรา 119 อนุมาตราหนึ่ง∗ ของประมวล

กฎหมายแพงเยอรมัน นิติกรรมนั้นถูกบอกลางและเปนโมฆะมาต้ังแตตน ก. มีแตสิทธิเรียกทรัพยคืนใน

ฐานลาภมิควรได 

                                                        

 ∗ Section 119(1) A person who, when making a declaration of intent, was mistaken about its contents 

or had no intention whatsoever of making a declaration with this content, may avoid the declaration if it is to 

be assumed that he would not have made the declaration with knowledge of the factual position and with a 

sensible understanding of the case. 
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สําหรับหลักที่สัญญาซ้ือขายกอใหเกิดผลในทางหนี้และผลในทางทรัพยและหลักการเคล่ือนไหว

ซึ่งทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางหนี้ประกอบกันการจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ ในประมวลกฎหมาย

แพงและพาณิชยของไทยเปนประเภทของการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิที่ตองมีมูลเหตุอันชอบดวย

กฎหมาย   เมื่อนิติกรรมหรือสัญญาซ้ือขายเปนโมฆะ หรือเม่ือโมฆียะกรรมถูกบอกลางแลว ไมสามารถ

กอใหเกิดการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิได   ถาหากมีการสงมอบทรัพยหรือจดทะเบียนทรัพยสิทธิแลว สิทธิ

เรียกทรัพยคืนของผูโอนเปนสิทธิตามหลักกรรมสิทธิ์หรือตามหลักเกณฑลาภมิควรได   ถาหากตาม

หลักการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาดังกลาวของไทย ผูโอนมีแตสิทธิติดตามเรียกทรัพย

คืนตามหลักกรรมสิทธิ์ นอกจากผูโอนเสียกรรมสิทธิ์เพราะบุคคลภายนอกไดไปซึ่งกรรมสิทธิ์ตามมาตรา 

1299 วรรคสอง มาตรา 1303 และมาตรา 1329 ถึงมาตรา 1332   แตประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย

ของไทย มาตรา 172 กลับกําหนดวา การคืนทรัพยสินอันเกิดจากโมฆะกรรม ใหนําบทบัญญัติวาดวยลาภ

มิควรไดมาใชบังคบ และมาตรา 406 ไดกําหนดวา บุคคลใดไดมาซ่ึงทรัพยส่ิงใด เพราะการที่บุคคลอีกคน

หนึ่งกระทําเพื่อชําระหนี้ก็ดี หรือไดมาดวยประการอ่ืนก็ดี โดยปราศจากมูลอันจะอางกฎหมายได และเปน

ทางใหบุคคลอีกคนหนึ่งนั้นเสียเปรียบ บุคคลนั้นจําตองคืนทรัพยใหแกเขาตามหลักเกณฑของระบบลาภมิ

ควรได   มาตรา 172 และมาตรา 406 ไดแสดงใหเห็นหลักเกณฑที่วาการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิไมตองมี

มูลเหตุอันชอบดวยกฎหมาย ซึ่งจะขัดแยงกับหลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาใน

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทย    

เนื่องจากสัญญาซ้ือขายตามมาตรา 453 ไดนํามาจาก “THE SALE OF GOODS ACT, 1893” 

ของประเทศอังกฤษและสัญญาซ้ือขายในกฎหมายพิเศษของไทย แตมาตราอ่ืนๆ ของลักษณะสัญญาซ้ือ

ขายไดรับอิทธิพลไมมากก็นอยมาจากกฎหมายฝร่ังเศส ญ่ีปุน อังกฤษและกฎหมายอ่ืนๆ ของประเทศไทย 

หลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทยมี

ปญหาอยางมากตามที่ไดกลาวมาแลว ซึ่งทําใหการปรับใชกฎหมายมีปญหาอยางมาก และความเห็นของ

นักกฎหมายไทยเกี่ยวกับหลักการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนามีความแตกตางกัน

มากมาย ซึ่งผูศึกษาจะอธิบายดังตอไปนี้  

 

 7.3.3 การปรับใชกฎหมายในเรื่องของหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดง

เจตนา   

  

ในการปรับใชกฎหมาย ความเห็นของนักกฎหมายไทยเกี่ยวกับหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ

โดยการแสดงเจตนามีหลายแนวคิด โดยผูศึกษาไดแบงแยกแนวคิดดังกลาวออกเปนส่ีกลุม ดังนี้ 

 กลุมที่ 1 55เปนแนวคิดที่อาศัยทฤษฎีอังกฤษมาอธิบายหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดย

                                                        

 
55 นักกฎหมายที่อยูในกลุมนี้ ไดแก ม.ร.ว.เสนีย ปราโมช   พระยาวิทูรธรรมพิเนตุ   พระมนูภาณวิมลศาสตร   วิริยะ 

เกิดศิริ   นพมาศ เปนตน 
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การแสดงเจตนา  

กลุมที่ 2 56 เปนแนวคิดที่อาศัยทฤษฎีฝร่ังเศสมาอธิบายหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดย

การแสดงเจตนา  

กลุมที่ 357 เปนแนวคิดที่อาศัยทฤษฎีเยอรมันมาอธิบายหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดย

การแสดงเจตนา  

กลุมที่ 458 เปนแนวคิดที่อาศัยเจตนารมณการยกรางมาอธิบายหลักการเคล่ือนไหวซ่ึง

ทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนา ซึ่งคลายกับหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาของจีน  

ผูศึกษาขอกลาวและวิเคราะหแนวความเห็นของแตละกลุมโดยละเอียดในหัวขอดังตอไปนี้  

 

7.3.3.1 แนวคิดที่อาศัยทฤษฎีของอังกฤษมาอธิบายหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ

โดยการแสดงเจตนา 

 

แนวคิดนี้ถือหลักวาสัญญาซ้ือขายเปนนิติกรรมที่กอใหเกิดการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ

แลว   สวนสัญญาจะซ้ือจะขายเปนนิติกรรมที่กอใหเกิดหนี้แตอยางเดียว และยังมิไดกอใหเกิดการ

เคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ   แนวคิดนี้ไดปรากฏอยูในชวงตนของการบังคับใชประมวลกฎหมายแพงและ

พาณิชยของไทย   การทําความเขาใจหลักของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาที่ปรากฏ

อยูในบรรพ 4 ทรัพยสิน และลักษณะสัญญาซ้ือขายของบรรพ 3 เอกเทศสัญยา ตามแนวคิดนี้ ไดแก 

  

7.3.3.1.1 การอธิบายหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาใน

มาตรา 1299 วรรคหนึ่ง  

 

ทานศาสตราจารย หมอมราชวงศเสนีย ปราโมช เห็นวานิติกรรมที่ทํา

เปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานในมาตรา 1299 วรรคหน่ึง คือ นิติกรรมที่กอใหเกิดทรัพยสิทธิ

โดยตรง   นิติกรรมสัญญาซ่ึงทําใหไดมาซ่ึงทรัพยสิทธิ (real agreement) คือ นิติกรรมที่กอใหเกิด

ทรัพยสิทธิโดยตรง เชน สัญญาซ้ือขายเสร็จเด็ดขาด (สัญญาในมาตรา 458 และมาตรา 370) แตนิติกรรม

สัญญาซ่ึงทําใหไดมาซึ่งบุคคลสิทธิ (obligatory agreement) แมจะทําโดยครบถวนบริบูรณ ก็ทําใหเกิด

บุคคลสิทธิเทานั้น เชน สัญญาจะซ้ือจะขาย สัญญาจะซ้ือจะขายแมจะไดตกลงกันครบถวนเปนสัญญา

                                                        

 56 นักกฎหมายที่อยูในกลุมนี้ ไดแก บัญญัติ สุชีวะ   ประพนธ ศาตะมาน   ไพจิตร ปุญญพันธุ   ไพศาล กุมาลยวิสัย   

วิษณุ เครืองาม   กัลยา ดานวิวัฒน   ปรีชา สุมาวงศ   ศนันทกรณ (จําป) โสตถิพันธุ   กฤตยชญ ศิริเขต   ธีระ เบญจรัศมี

โรจน เปนตน 

 57 นักกฎหมายที่อยูในกลุมนี้ ไดแก วิริยะ นามศิริพงศพันธุ   พิชัยศักด์ึ หรยางกูร เปนตน 

 58 นักกฎหมายที่อยูในกลุมนี้ ไดแก จิตติ ติงศภัทิย  
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บริบูรณแลวก็ตาม ยังหาเปนผลใหผูซื้อไดทรัพยสิทธิอยางใดในทรัพยสินที่จะขายนั้นไม  ผูซื้อคงเปนแต

เจาหนี้มีสิทธิที่จะเรียกรองใหผูขายปฏิบัติการชําระหนี้ โดยสงมอบทรัพยสินในเม่ือหนี้ถึงกําหนดชําระ 

(เชน สัญญาตามมาตรา 459 มาตรา 460) บทบัญญัติในมาตรา 1299 วรรคหนึ่งกําหนดแตนิติกรรมซ่ึง

ทําใหไดมาซึ่งทรัพยสิทธิ (real agreement) เทานั้น59  

สําหรับคําวา “ไมบริบูรณ” ในมาตรา 1299 วรรคหนึ่ง ทานศาสตราจารย 

หมอมราชวงศเสนีย ปราโมช เห็นวา “ไมบริบูรณ” หมายความวาไมครบถวนขาดสาระสําคัญไป จะ

ยกข้ึนกลาวอางยันผูใดวามีการไดมาโดยนิ ติกรรมซ่ึงอสังหาริมทรัพย  ฤาทรัพยสิทธิ เกี่ยวกับ

อสังหาริมทรัพยนั้นๆ มิได60 ดังนั้น มาตรา 1299 วรรคหน่ึง  วาถึงแตความบริบูรณของการไดทรัพยสิทธิ

มา สวนความสมบูรณของนิติกรรมสัญญาอันจะเปนมูลแหงการไดมานั้น ตองวากันไปตามเร่ืองนิติกรรม

สัญญานั้น ๆ นิติกรรมสัญญาซ่ึงจะเปนเหตุใหการโอนไปหรือไดมาซึ่งทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพยนั้น 

โดยมากทานกําหนดใหจําตองทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่เพื่อความสมบูรณของ

นิติกรรมสัญญานั้นอยูแลว  (ดูมาตรา 456 วรรคหน่ึง มาตรา 491 มาตรา 519 มาตรา 525 มาตรา 714) 

เมื่อไดทําหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่เพื่อความสมบูรณของนิติกรรมสัญญาแลวก็เปน

อันบริบูรณ สําหรับการไดมาซ่ึงทรัพยสิทธิตามมาตรา 1299 วรรคหน่ึงไปดวยในตัว  ไมจําตองทําเปน

หนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาเพื่อความบริบูรณของการไดมาซ้ําอีก61 

ดังนั้น จึงสรุปไดวา นิติกรรมที่ทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงาน

เจาหนาที่ตามมาตรา 1299 วรรคหนึ่ง เปนนิติกรรมที่กอใหเกิดทรัพยสิทธิโดยตรง   สัญญาตามมาตรา 

456 วรรคหน่ึง มาตรา 491 มาตรา 519 มาตรา 525 มาตรา 714 เปนนิติกรรมที่กอใหเกิดทรัพยสิทธิ

โดยตรง   ถานิติกรรมที่กอใหเกิดทรัพยสิทธิไดทําตามแบบที่กฎหมายกําหนด ซึ่งเปนการทําเปนหนังสือ

และจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่แลว นิติกรรมนั้นก็ไมตองทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอ

พนักงานเจาหนาที่อีกคร้ังเพื่อความบริบูรณของการไดมาซ่ึงทรัพยสิทธิ   สวนนิติกรรมทางหนี้กอใหเกิด

หนี้เทานั้น เชน สัญญาตามมาตรา 456 วรรคสอง มาตรา 459 และมาตรา 460 เปนตน   

 

7.3.3.1.2 การอธิบายหลักการโอนกรรมสิทธิ์ในลักษณะสัญญาซ้ือขายของ

บรรพ 3 เอกเทศสัญญา 

 

แนวคิดนี้ไดนําทฤษฎีอังกฤษ∗มาเปนรากฐานในการอธิบายบทบัญญัติใน

                                                        

 59 ม.ร.ว.เสนีย ปราโมช, กฎหมายลักษณะทรัพย ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย, (สํานักพิมพชัยฤทธิ์, 2497), 

หนา 170-171. 

 60 เร่ืองเดียวกัน, ฉบับปที่ 2497, หนา 174-176. 

 61 เร่ืองเดียวกัน, ฉบับปที่ 2528, หนา 115. 

 ∗ THE SALE OF GOODS ACT OF THE UNITED KINGDOM, 1893  
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สัญญาซ้ือขาย สาระสําคัญของแนวคิดนี้ คือ สัญญาซ้ือขายเสร็จเด็ดขาด เปนสัญญาซ้ือขายที่กรรมสิทธิ์

โอนไปแลว สัญญาจะซ้ือจะขายเปนสัญญาที่กรรมสิทธิ์ยังไมไดโอน 

สําหรับสัญญาซ้ือขายเสร็จเด็ดขาด   ทานพระยาวิทูรธรรมพิเนตุ เห็นวา 

สัญญาซ้ือขายเสร็จเด็ดขาด คือ การซื้อขายซ่ึงกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินเปล่ียนหรือโอนมายังผูซื้อทันทีอยาง

เด็ดขาด เมื่อการซื้อขายสําเร็จบริบูรณ 62   ทานหลวงประดิษฐมนูธรรม เห็นวา กรรมสิทธิ์ในทรัพยสินที่

ซื้อขายตองโอนไปยังผูซื้อ นี่เปนขอสําคัญมาก เพราะฉะนั้น ถาในทางกลับตรงกันขาม ก็แปลวาสัญญาใด 

ๆ ซึ่งยังไมไดโอนกรรมสิทธิ์ หรือกรรมสิทธิ์ยังไมไดเปล่ียนมือจากผูขายไปยังผูซื้อ สัญญานั้นจะเปนการซ้ือ

ขายเสร็จเด็ดขาดไมได63 

สําหรับสัญญาจะซื้อจะขาย ทานวิริยะ เกิดศิริ เห็นวา สัญญาจะซื้อจะ

ขาย คือ สัญญาจะโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินนั้นจากผูขายไปยังผูซื้อในเวลาภายหนา เปนการแลกเปล่ียน

กับเงินอันเปนราคา64   ทานนพมาศ เห็นวา สัญญาจะซ้ือจะขายจึงยังไมเปนสัญญาซ้ือขายเด็ดขาด

ทีเดียว คือ กรรมสิทธิ์ในทรัพยสินยังมิไดโอนมายังผูซื้อ   สัญญาตามมาตรา 456 วรรคสอง สัญญามี

เงื่อนไขและเงื่อนเวลา และสัญญาขายทรัพยสินในอนาคตเปนสัญญาจะซ้ือจะขาย65 

ดังนั้น มาตรฐานในการแยกสัญญาจะซ้ือจะขายกับสัญญาซ้ือขายเด็ดขาด 

คือ การกําหนดใหกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินอันเปนวัตถุแหงสัญญาผานมือเมื่อไร ถาหากกําหนดให

ผานมือเมื่อทําสัญญา สัญญาน้ันเปนสัญญาซ้ือขายเสร็จเด็ดขาด ถาหากกําหนดใหผานมือในภายหลัง 

สัญญานั้นเปนสัญญาจะซ้ือจะขาย66 

                                                                                                                                                                          

Sale and agreement to sell: 1. - (1) A contract of sale of goods is a contract whereby the seller transfers or 

agrees to transfer the property in goods to the buyer for a money consideration, called the price. There may 

be a contract of sale between one part owner and another. (2) A contract of sale may be absolute or 

conditional. (3) Where under a contract of sale the property in the goods is transferred from the seller to the 

buyer the contract is called a sale; but where the transfer of the property in the goods is to take place at a 

future time or subject to some condition thereafter to be fulfilled the contract is called an agreement to sell. 

(4) An agreement to sell becomes a sale when the time elapses or the conditions are fulfilled subject to 

which the property in the goods is to be transferred. 

 62 พระยาวิทูรธรรมพิเนตุ,  คําอธิบายประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยลักษณะซ้ือขาย (กรุงเทพฯ: โรงพิมพ

มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร), หนา 11. 

 63 พระมนูภาณวิมลศาสตร, กฎหมายแพงและพาณิชยวาดวยซื้อขาย แลกเปล่ียน ให (กรุงเทพฯ: โรงพิมพ

มหาวิทยาลัยธรรมศาสตรและการเมือง, 2478), หนา 3. 

 64 วิริยะ เกิดศิริ,  คําอธิบายประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยวาดวยซ้ือขาย แลกเปล่ียน ให, (กรุงเทพฯ: โรงพิมพ

มหาวิทยาลัยรามคําแหง, 2517), หนา 30. 

 65 นพมาศ, “คานเรื่องสัญญาจะซ้ือจะขายจะมีไดในทรัพยประเภทใด,”  ดุลพาห 8,3 (มินาคม 2504) : 236-244. 

 66 เร่ืองเดียวกัน; ทวี กสิยพงศ, “แบบและหลักฐานในการซื้อขาย,” บทบัณฑิตย 28 ตอน 3 (2514) : 649. 
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แตสําหรับมาตรา 453 กําหนดแตสัญญาซ้ือขายเสร็จเด็ดขาดเทานั้น หรือมี

ความหมายรวมถึงสัญญาจะซ้ือจะขายตามมาตรา 456 วรรคสอง สัญญาซ้ือขายที่มีเงื่อนไขเงื่อนเวลา

ตามมาตรา 459 และสัญญาซ้ือขายทรัพยที่มิใชทรัพยเฉพาะสิ่งหรือมิไดกําหนดไวแนนอนตามมาตรา 

460 เปนตน หรือไมนั้น นักกฎหมายกลุมนี้มีความเห็นสองแนวคิด ไดแก 

แนวคิดที่ 1 ทานพระมนูภาณวิมลศาสตร เห็นวา สัญญาซ้ือขายตาม

มาตรา 453 คือ สัญญาซ้ือขายเสร็จเด็ดขาด67   สัญญาจะซ้ือจะขายตามมาตรา 456 วรรคสอง สัญญา

ซื้อขายที่มีเงื่อนไขเงื่อนเวลาตามมาตรา 459 และสัญญาซ้ือขายทรัพยที่มิใชทรัพยเฉพาะส่ิงหรือมิไดกํา

หดนไวแนนอนตามมาตรา 460 หรือสัญญาที่ผูขายยังไมมีกรรมสิทธิ์นั้น ไมเปนการซื้อขายเสร็จเด็ดขาด 

คงเปนเพียงสัญญาจะซื้อจะขายเทานั้น68 ดังนั้น ทานนพมาศ เห็นวา การปรับใชกฎหมายกับสัญญาจะ

ซื้อจะขายนั้นตองเอาหลักกฎหมายสัญญาในบททั่วไปมาใชบังคับ69 

แนวคิดท่ี 2 ทานวิริยะ เกิดศิริ เห็นวา มาตรา 453 ไดใหคํานิยามวาการ

ซื้อขาย คือ อะไร ซึ่งเปนแมบทของการซ้ือขาย70   สัญญาซื้อขายไดแบงแยกเปนสัญญาซื้อขายที่มี

ลักษณะเฉพาะอยางและสัญญาซ้ือขายธรรมดา สัญญาซ้ือขายธรรมดาไดแบงแยกเปนสัญญาซ้ือขาย

เด็ดขาด สัญญาจะซื้อจะขาย สัญญาซ้ือขายมีเงื่อนไขและสัญญาซ้ือขายมีเงื่อนเวลา71  บทบัญญัติใน

ลักษณะสัญญาซ้ือขายของบรรพ 3 เอกเทศสัญญา จึงใชกับสัญญาจะซ้ือจะขายได 

กลาวโดยสรุป แนวคิดที่อาศัยทฤษฎีอังกฤษมาอธิบายหลักการโอน

กรรมสิทธิ์โดยการซื้อขายมีความเห็นวา สัญญาซ้ือขายเสร็จเด็ดขาด คือ สัญญาที่การโอนกรรมสิทธิ์เสร็จ

ส้ินแลว และสัญญาจะซ้ือจะขาย คือ ผูจะขายมีหนี้ที่จะตองโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพยที่ตกลงกันใหผูจะซื้อใน

ภายหนา และผูจะซ้ือจะตองชําระราคาใหผูจะขาย สัญญาซ้ือขายทรัพยของบุคคลอ่ืน สัญญาซ้ือขาย

ทรัพยสินในอนาคต สัญญาซ้ือขายทรัพยที่มิใชทรัพยเฉพาะส่ิง สัญญาที่มีขอตกลงหนวงกรรมสิทธิ์

ทั้งหมดเปนสัญญาจะซ้ือจะขาย  กลาวคือ 

 

 

 

 

 

 

                                                        

 67 พระมนูภาณวิมลศาสตร, กฎหมายแพงและพาณิชยวาดวยซ้ือขาย แลกเปล่ียน ให, 2478), หนา 3. 

 68 เร่ืองเดียวกัน, หนา 14. 

 69 นพมาศ, “คานเรื่องสัญญาจะซ้ือจะขายจะมีไดในทรัพยประเภทใด,”  ดุลพาห 8,3 (มินาคม 2504) : 236-244. 

 70 วิริยะ เกิดศิริ,  คําอธิบายประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยวาดวยซ้ือขาย แลกเปล่ียน ให, หนา 3. 

 71 เร่ืองเดียวกัน, หนา 23. 

สัญญาซ้ือขายเสร็จเด็ดขาด 

สัญญาจะซ้ือจะขาย กอใหเกิดหนีท้ีจ่ะโอนกรรมสิทธิ ์

กอใหเกิดผลของการโอนกรรมสิทธิท์ันท ี
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สวนกระบวนการซ้ือขายทรัพยสินทุกชนิดในประเทศไทยตามแนวคิดที่

อาศัยทฤษฎีอังกฤษมาอธิบายหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยสัญญาซ้ือขายของไทยอาจจะ

กอใหเกิดข้ันตอนดังนี้ 

 

ขั้นตอน ในอสังหาริมทรัพยและ

สังหาริมทรพัยชนิดพิเศษ 

ในสังหาริมทรัพยธรรมดา 

ข้ันตอนที่ 1 กอหนี้ที่จะ

ทําสัญญาอีกฉบับหนึ่ง 

สัญญาจะทําสัญญาจะซื้อ

จะขาย 

สัญญาจะทําสัญญาจะซ้ือจะขาย 

ข้ันตอนที่ 2 กอหนี้ที่จะ

โอนกรรมสิทธิ์ 

สัญญาจะซ้ือจะขาย  สัญญาจะซ้ือจะขาย (รวมถึงสัญญาตามมาตรา 

459 มาตรา 460 และสัญญาจะขายทรัพยสินใน

อนาคตหรือทรัพยของบุคคลอ่ืน เปนตน) 

ข้ันตอนที่ 3 กอผลของ

การโอนกรรมสิทธิ์ 

สัญญาซื้อขายเสร็จเด็ดขาด 

(มีแบบการจดทะเบียนตอ

พนักงานเจาหนาที่) 

สัญญาซ้ือขายเสร็จเด็ดขาด (ไมมีการสงมอบ) 

 

แนวคิดที่อาศัยทฤษฎีอังกฤษมามาอธิบายหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ

โดยสัญญาซ้ือขายของไทย มีขอดีขอเสียดังตอไปนี้ 

(1) ขอดี 

 แนวคิดนี้ไดแยกสัญญาที่กอใหเกิดหนี้ที่จะโอนกรรมสิทธิ์ และสัญญาท่ีกอ

ผลของการโอนกรรมสิทธิ์โดยตรงออกจากกัน ซึ่งเหมือนกับวา แยกเปนสัญญาทางหนี้และสัญญาทาง

ทรัพยออกจากกัน ดังนั้น สัญญาซื้อขายเสร็จเด็ดขาด แมวาในอสังหาริมทรัพยหรือสังหาริมทรัพย มีผล

และอยูในข้ันตอนเดียวกันกับสัญญาทางทรัพยในกฎหมายของเยอรมัน สัญญาจะซ้ือจะขาย แมวาใน

อสังหาริมทรัพยหรือสังหาริมทรัพย มีผลและอยูในข้ันตอนเดียวกันกับสัญญาทางหนี้ซึ่งก็คือสัญญาซ้ือ

ขายของกฎหมายเยอรมัน เพราะฉะนั้น แนวคิดนี้ดูราววา ก็ไดแยกองคประกอบของการโอนกรรมสิทธิ์

ออกจากองคประกอบของการกอใหเกิดหนี้ที่จะโอนกรรมสิทธิ์ออกจากกัน องคประกอบของการโอน

กรรมสิทธิ์คือสัญญาซ้ือขายเสร็จเด็ดขาด   องคประกอบของการกอใหเกิดหนี้ที่จะโอนกรรมสิทธิ์ คือ 

สัญญาจะซ้ือจะขาย ดังนั้น สัญญาจะซ้ือจะขายทําไดในทรัพยสินทุกชนิด การซื้อขายทรัพยสินในอนาคต 

การซ้ือขายทรัพยที่เปนของบุคคลอ่ืน การซ้ือขายที่มีขอตกลงหนวงกรรมสิทธิ์ การซ้ือขายที่มีเงื่อนไขเง่ือน

เวลาทั้งหมดเปนสัญญาจะซ้ือจะขาย  

 

(2) ขอเสีย  

ขอเสีย คือ การไมอาจทําความเขาใจกฎหมายตามความหมายที่ควรจะเปน
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ของบทบัญญัติตางๆ ในลักษณะสัญญาซ้ือขายตามกฎหมายลายลักษณอักษร ดวยเหตุดังตอไปนี้ 

(ก) ความสัมพันธระหวางสัญญาจะซ้ือจะขายกับสัญญาซ้ือขายเปนอยางไร 

ถาตามตรรกะของแนวคิดนี้ ก็คือ เมื่อกรรมสิทธิ์โอน สัญญาจะซ้ือจะขายกลายเปนสัญญาซ้ือขายเสร็จ

เด็ดขาด ตรรกะแบบนี้ปรากฏอยูใน “THE SALE OF GOODS ACT 1893” ของประเทศอังกฤษ∗ก็จริง 

แตไมไดปรากฏในลักษณะสัญญาซ้ือขายของประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยไทย 

(ข) คํานิยามของสัญญาซ้ือขายใน “THE SALE OF GOODS ACT 1893” 

คือ “A contract of sale of goods is a contract whereby the seller transfers or agrees to transfer 

the property in goods to the buyer for a money consideration, called the price......” ซึ่งรวมถึง

สัญญาซ้ือขายเสร็จเด็ดขาดและสัญญาจะซ้ือจะขาย และบทบัญญัติแตละมาตราใน “THE SALE OF 

GOODS ACT 1893” ไดระบุไวชัดเจนวาจะใชกับสัญญาประเภทใด∗∗   แตมาตรา 453 ในประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชยของประเทศไทยหมายถึงสัญญาซ้ือขายเสร็จเด็ดขาด และมีเพียงมาตรา 456 

วรรคสองไดระบุวา “สัญญาจะซ้ือจะขาย” มาตราอ่ืน ๆ ในลักษณะสัญญาซ้ือขายใชกับสัญญาจะซ้ือจะ

ขายไมได สัญญาจะซ้ือจะขายตองใชหลักทั่วไปเก่ียวกับหนี้ นิติกรรมสัญญา เปนตน  

(ค) ตามบทบัญญัติตางๆ ของลักษณะสัญญาซ้ือขาย สัญญาซ้ือขายทรัพย

ที่เปนของบุคคลอื่น สัญญาซ้ือขายทรัพยสินในอนาคต สัญญาซ้ือขายทรัพยที่ไมใชทรัพยเฉพาะส่ิง 

สัญญาที่มีขอตกลงหนวงกรรมสิทธิ์ และสัญญาซื้อขายที่มีเงื่อนไขเงื่อนเวลา เปนตน หากอธิบายวาเปน

สัญญาจะซื้อจะขายไมสมเหตุสมผล ซึ่งผูศึกษาจะอธิบายตอไปในแนวคิดที่อาศัยทฤษฎีฝร่ังเศสมา

อธิบายลักษณะสัญญาซื้อขาย  

ดังนั้น แนวคิดนี้เห็นวาสัญญาจะซื้อจะขายซ่ึงเปนสัญญาที่กรรมสิทธิ์ยังไม

โอน และสัญญาซ้ือขายเสร็จเด็ดขาด ซึ่งเปนสัญญาโอนกรรมสิทธิ์ คลายกับวา ลักษณะสัญญาซ้ือขายได

กําหนดสัญญาซ้ือขายทางทรัพยและสัญญาซื้อขายทางหนี้ และไดแยกองคประกอบที่กอใหเกิดหนี้กับ

องคประกอบของการโอนกรรมสิทธิ์ออกจากกันอยางชัดเจน แตไขวเขวจากความหมายที่ควรจะมีและควร

จะเปนของบทบัญญัติในลักษณะสัญญาซ้ือขายอยางมาก 

 
                                                        

 ∗ THE SALE OF GOODS ACT OF THE UNITED KINGDOM, 1893  

         Sale and agreement to sell: 1. (4) An agreement to sell becomes a sale when the time elapses or the 

conditions are fulfilled subject to which the property in the goods is to be transferred. 

 
∗∗ ยกตัวอยาง “THE SALE OF GOODS ACT 1893” "Contract of sale" includes an agreement to sell as 

well as a sale; 5. – (1) The goods which form the subject of a contract of sale may be either existing goods, 

owned or possessed by the seller, or goods to be manufactured or acquired by the seller after the making of 

the contract of sale, in this Act called “future goods”.  7. Where there is an agreement to sell specific goods 

and subsequently the goods, without any fault on the part of the seller or buyer, perish before the risk 

passes to the buyer, the agreement is thereby avoided. 
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7.3.3.2 แนวคิดที่อาศัยทฤษฎีฝรั่งเศสมาอธิบายหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดย

การแสดงเจตนา  

        

สําหรับคําพิพากษาศาลฎีกาที่ทําใหแนวคิดที่อาศัยทฤษฎีอังกฤษมาอธิบายหลักการ

เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาเปล่ียนมาใชทฤษฎีฝร่ังเศสมาอธิบายหลักการเคลื่อนไหวซ่ึง

ทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนา คือคําพิพากษาฎีกาที่ 1236/2497∗ ซึ่งวินิจฉัยวาการตกลงซ้ือขายโตะ

บิลเลียด เปนทรัพยที่มีอยูแนนอนมิไดมีกฎหมายหามมิใหโอนกันไดเอง แมจะมีขอตกลงยังมิใหกรรมสิทธิ์

โอนไป ก็เปนสัญญาซ้ือขายเด็ดขาดซ่ึงกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินที่ขายไมจําตองโอนไปยังผูซื้อ และทาน

ศาสตราจารย จิตติ ติงศภัทิย ไดใหความเห็นในหมายเหตุทายคําพิพากษาศาลฎีกานี้วา สัญญาซื้อ

ขายที่มีเงื่อนไขเง่ือนเวลาก็เปนสัญญาซื้อขายเสร็จเด็ดขาด ไมใชวาสัญญาที่กรรมสิทธิ์ยังไมโอนทั้งหมด 

เปนสัญญาจะซื้อจะขาย72 ตอมาแนวคิดนักกฎหมายไทยและแนวคําพิพากษาไดเปล่ียนมาใชทฤษฎี

ฝร่ังเศสมาอธิบายหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนา และพยายามทําความเขาใจของ

หลักการโอนกรรมสิทธิ์โดยการซ้ือขายตามความหมายของบทบัญญัติที่ควรจะเปนในลักษณะสัญญาซ้ือ

ขายของบรรพ 3 เอกเทศสัญญา ในประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทย 

แนวคิดกลุมนี้เห็นวา ระบบการโอนกรรมสิทธิ์ที่เกิดข้ึนโดยผลของสัญญาในประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชยของไทยยึดถือระบบสัญญาเด่ียวโดยแท ซึ่งเหมือนกับหลักกฎหมายฝร่ังเศส 

และไมใชเปนระบบผสมระหวางระบบสัญญาเด่ียวกับระบบสองสัญญาแตประการใด73   และนิติกรรมใน

มาตรา 1299 วรรคหนึ่ง คือ นิติกรรมเพียงอันเดียว ไมไดแยกนิติกรรมที่กอใหเกิดหนี้กับนิติกรรมที่

กอใหเกิดทรัพยสิทธิ   และแนวคิดกลุมนี้เห็นวา การแบงแยกสัญญาจะซื้อจะขายกับสัญญาซ้ือขายเสร็จ

เด็ดขาดโดยอาศัยกรรมสิทธิ์โอนหรือไมนั้นไมถูกตอง ซึ่งรายละเอียดจะอธิบายดังตอไปนี้ 

 

7.3.3.2.1 การอธิบายหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาใน

มาตรา 1299 วรรคหนึ่ง  

      

แนวคิดที่อาศัยหลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาของ
                                                        

 ∗ พิพากษาฎีกาที่ 1236/2497 ขอเท็จจริงไดความวา จําเลยที่ ๓ ซื้อโตะบิลเลียดและเคร่ืองอุปกรณของโจทกราคา 

๑๐,๐๐๐ บาท โดยใหโจทกกูเงินคนภายนอก ๑๐,๐๐๐ บาท เอาโตะบิลเลียดและเคร่ืองอุปกรณเปนประกัน แตใหจําเลย

ที่ ๓ รับโตะบิลเลียดและเครื่องอุปกรณไปใชประโยชน และใหจําเลยท่ี ๓ รับใชตนเงินและดอกเบี้ยแทนโจทก เม่ือชําระ

เสร็จเม่ือไรจึงใหกรรมสิทธิ์โอนไปเปนของจําเลยที่ ๓ โดยเด็ดขาด จําเลยที่ ๓ เซงหองและขายโตะบิลเลียดและเคร่ือง

อุปกรณใหจําเลยท่ี ๒ ซึ่งขายตอไปใหจําเลยท่ี ๑ โจทกจึงฟองเรียกโตะบิลเลียดและเคร่ืองอุปกรณคืน 

 72 จิตติ ติงศภัทิย,  หมายเหตุทายคําพิพากษาฎีกาที่ 1236/2497,  ใน จิตติ ติงศภัทิย (บรรณาธิการ), คําพิพากษา

ฎีกาประจําปพุทธศักราช 2497 ตอนที่ 2, หนา 1101-1104,  จัดพิมพโดยเนติบัณฑิตยสภา, 2511. 

 73 กฤตยชญ ศิริเขต, “การโอนกรรมสิทธิ์ของทรัพยสินตามสัญญาซ้ือขาย,” หนา 173. 
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ฝร่ังเศสมาอธิบายมาตรา 1299 วรรคหนึ่ง และความสัมพันธระหวางมาตรา 1299 กับมาตราอ่ืนๆ ที่

เกี่ยวกับหลักการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในบรรพ 3 เอกเทศสัญญา เห็นวา การจด

ทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ในมาตรา 1299 วรรคหน่ึง เปนการแสดงออกซ่ึงทรัพยสิทธิ ไมใชเปน

องคประกอบของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ หรือแบบของนิติกรรม   การเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิเกิดข้ึน

ดวยผลแหงนิติกรรมสัญญา ซึ่งเหมือนกับหลักกฎหมายของฝร่ังเศส การจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่

ตามมาตรา 1299 วรรคหนึ่ง จึงทําใหเกิดผลในการที่จะยกข้ึนเปนขอตอสูบุคคลภายนอกเทานั้น  

ทานศาสตราจารย ดร. บัญญัติ สุชีวะ เห็นวา ความหมายของมาตรา 

1299 วรรคหนึ่ง คือ การไดมาซ่ึงอสังหาริมทรัพย หรือทรัพยสิทธิอันเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยนั้น ถาหาก

มิไดทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ ยอมทําใหการไดมานั้นไมบริบูรณ ในฐานะเปน

ทรัพยสิทธิที่จะใชยันตอบุคคลภายนอกเทานั้น แตยังคงบริบูรณในฐานะเปนบุคคลสิทธิที่จะบังคับกันได

ในระหวางคูสัญญาอยู74  

ทานกฤตยชญ ศิริเขต เห็นวา คําวา “ไมบริบูรณ” ในมาตรานี้หมายถึงวา 

การแสดงออกซ่ึงการทรงสิทธินั้นไมบริบูรณ ใชยันแกผูใดมิได75   การจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ใน

มาตรา 1299 วรรคหนึ่ง มิไดเปนแบบของนิติกรรมสัญญา และก็มิไดเปนแบบของการโอนกรรมสิทธิ์   

เพราะระบบสัญญาเด่ียว แบบของการโอนกรรมสิทธิ์นั้นรวมอยูในแบบของสัญญาอยูแลว กลาวคือ หลัก

ของระบบสัญญาเด่ียวถือวา เมื่อมีสัญญาเกิดข้ึนตามกฎหมายแลว กรรมสิทธิ์ก็ยอมจะโอนไปแลว สวน

แบบของการแสดงออกซ่ึงการทรงสิทธินั้นเปนอีกเร่ืองหนึ่ง ถาจะกลาววา แบบตามมาตรา 1299 วรรค

หนึ่ง เปนแบบของการโอนกรรมสิทธิ์ ก็จะขัดตอระบบของการโอนกรรมสิทธิ์โดยผลของหนี้เพราะประเทศ

ไทยยึดถือระบบสัญญาเด่ียว (ระบบสองสัญญาถือวาการจดทะเบียนเปนแบบของการโอนกรรมสิทธิ์)  ถา

มีการแยกแบบของการโอนกรรมสิทธิ์ออกจากแบบของนิติกรรมสัญญาออกไปอีกก็เทากับวา สัญญาไมมี

ผลเปนการโอนกรรมสิทธิ์ในทันที ซึ่งขัดตอระบบที่ไดยึดถืออยู ดังนั้น มาตรา 1299 จึงเปนเร่ืองแบบของ

การแสดงออกซ่ึงการทรงสิทธิ์ มิใชแบบของการโอนกรรมสิทธิ์เพราะแบบของการโอนคือแบบของสัญญา

อยูแลว 76 

สวนในประเด็นเกี่ยวกับความสัมพันธระหวางมาตรา 1299 วรรคหนึ่ง ใน

บรรพ 4 ทรัพยสิน กับมาตราอ่ืนๆ เกี่ยวกับการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในบรรพ 3 

เอกเทศสัญญา แนวคิดนี้มีความเห็นดังนี้ 

สัญญาที่กอใหเกิดการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิบางชนิดในบรรพ 3 เอกเทศ

สัญญา ของประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทย ไดบัญญัติใหมีการสงมอบทรัพยสินหรือการจด

                                                        

 74 บัญญัติ สุชีวะ, “แงคิดจากมาตรา 1299,” บทบัณฑิตย 28 ตอน 3 (2514) : 617-623; มานิตย จุมปา, คําอธิบาย

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยวาดวยทรัพยสิน, หนา 123. 

 75 กฤตยชญ ศิริเขต, “การโอนกรรมสิทธิ์ของทรัพยสินตามสัญญาซ้ือขาย,” หนา 199. 

 76 เร่ืองเดียวกัน, หนา 190-191. 
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ทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่เสียกอน เชน สัญญาซ้ือขายตามมาตรา 456 วรรคหน่ึง สัญญาขายฝาก

ตามมาตรา 491 สัญญาแลกเปล่ียนตามมาตรา 519 สัญญาใหตามมาตรา 523 และมาตรา 525 สัญญา

จํานองตามมาตรา 714 สัญญายืมใชส้ินเปลืองตามมาตรา 650 เปนตน ในกรณีดังกลาว ไมใชวา ระบบ

การโอนกรรมสิทธิ์ของไทยยึดถือระบบสองสัญญา เพราะการสงมอบหรือการจดทะเบียนตอพนักงาน

เจาหนาที่ในที่นี้เปนแบบของสัญญา และไมไดบัญญัติชัดเจนวา กรรมสิทธิ์ในทรัพยสินจะโอนไปเมื่อมีการ

สงมอบหรือการจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ แตบัญญัติวาสัญญาจะสมบูรณหรือบริบูรณ77  และ

สัญญาบางประเภท เชน สัญญาตามมาตรา 456 วรรคหน่ึง มาตรา 491 มาตรา 519 มาตรา 525 มาตรา 

714   กฎหมายบัญญัติวา ถาไมทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ยอมเปนโมฆะ  

“โมฆะหรือไมสมบูรณ” ในที่นี้ หมายความวาไมมีผลใดๆ ตามกฎหมาย ไมมีอะไรเหลืออยูที่จะใชบังคับกัน

ได 78 ซึ่งจะอางวาบริบูรณตามมาตรา 1299 มิได เพราะมาตรา 1299 เปนเพียงบทบัญญัติทั่วๆ ไป ตองอยู

ภายใตบังคับแหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยสวนอ่ืนๆ ดวย   มาตรา 1299 วรรคหนึ่ง มีที่ใช

โดยมากแตเฉพาะในเร่ืองภารจํายอม สิทธิอาศัย สิทธิเหนือพื้นดิน สิทธิเก็บกิน และภารติดพันใน

อสังหาริมทรัพยตามที่บัญญัติไวในบรรพ 4 ทรัพยสิน เทานั้น79 

กลาวโดยสรุป หลักของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนา ไม

วาโดยนิติกรรมใด หมายถึง ผลแหงนิติกรรมสัญญากอใหเกิดผลของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ   “การ

ทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่” ในมาตรา 1299 วรรคหนึ่ง เปนการแสดงออกซึ่ง

ทรัพยสิทธิ กลาวคือ เปนการประกาศทรัพยสิทธิ ไมใชองคประกอบของการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิหรือ

แบบของนิติกรรม   ถาหากนิติกรรมตามมาตรา 1299 วรรคหนึ่ง ไมไดมีการทําเปนหนังสือและจด

ทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ นิติกรรมนั้นสมบูรณและกอใหเกิดการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิทันที

ระหวางคูกรณี   แตการไดมาซ่ึงทรัพยสิทธินั้นยังไมบริบูรณ และยกข้ึนตอสูบุคคลภายนอกไมได   แต

ทายาท ผูสืบสิทธิและเจาหนี้สามัญของคูกรณีไมใชบุคคลภายนอก80    สวนตัวอยางสัญญาตามมาตรา 

456 วรรคหน่ึง มาตรา 519 มาตรา 525 มาตรา 714 ในบรรพ 3 เอกเทศสัญญา กฎหมายไดกําหนดวา 

การทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนี้ที่นั้นเปนแบบของนิติกรรม   ถานิติกรรมไมไดทํา

ตามแบบ นิติกรรมนั้นเปนโมฆะ   กรณีดังกลาวที่สัญญาตองทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงาน

เจาหนาที่ในบรรพ 3 เอกเทศสัญญา จึงเปนขอยกเวนของมาตรา 1299 วรรคหนึ่ง   หลักการเคล่ือนไหวซ่ึง

ทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในมาตรา 1299 วรรคหนึ่ง ตามแนวคิดนี้จึงสรุปไดในแผนภูมิดังนี้ 

 

                                                        

 77 เร่ืองเดียวกัน, หนา 169-172 

 78 บัญญัติ สุชีวะ, คําอธิบายประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยวาดวยทรัพย, พิมพคร้ังที่ 4 (โรงพิมพมหาวิทยาลัย

รามคําแหง, 2514), หนา 70. 

 79 เร่ืองเดียวกัน, หนา 72-73. 

 80 บัญญัติ สุชีวะ, “แงคิดจากมาตรา 1299,” บทบัณฑิตย 28 ตอน 3 (2514) : 617-623.  
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แนวคิดดังกลาวจะกอใหเกิดปญหาดังตอไปน้ี 

(1) ในประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย นอกจากมาตรา 458 ซึ่งได

บัญญัติไววา กรรมสิทธิ์ในทรัพยสินที่ขายนั้นโอนไปยังผูซื้อต้ังแตขณะเม่ือไดทําสัญญาซ้ือขายกันแลว ไม

มีบทบัญญัติใดที่ไดกําหนดหลักผลแหงหนี้กอใหเกิดผลของการโอนกรรมสิทธิ์ทันที ซึ่งไมเหมือนกับ

มาตรา 711 ของประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศสซึ่งบัญญัติวา “กรรมสิทธิ์ในทรัพยสินไดมาและโอนได

โดย...ผลแหงหน้ี” ดังนั้น การอาศัยมาตรา 458 ในประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทยวา 

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทยใชหลักซ่ึงผลของนิติกรรมสัญญากอใหเกิดผลของการโอน

กรรมสิทธิ์นั้น อาจไมถูกตองมากนัก 

(2) การเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยนิติกรรมเกิดข้ึนไดก็ตอเมื่อมีการจด
ทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่แลว ซึ่งเปนนโยบายต้ังแต ร.ศ. 120 และมาตรา 1299 วรรคหนึ่ง ก็ยืนยัน

นโยบายนี้ดวย ดังนั้น การจดทะเบียนไมใชเพียงวิธีการประกาศการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ แตเปน

องคประกอบของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ  

(3) ตามกฎหมายแพงของฝร่ังเศสไมไดกําหนดการจดทะเบียนเปนแบบ
ของสัญญา กฎหมายของเยอรมันและจีนไดแยกองคประกอบของการกอใหเกิดหนี้ออกจากองคประกอบ

ของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ เพราะฉะนั้น การจดทะเบียนจึงไมกระทบถึงความสมบูรณของสัญญา

ทางหนี้   แตตามแนวคิดดังกลาวของไทย การจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ในบรรพ 3 เอกเทศ

สัญญา เปนแบบของสัญญา ซึ่งจะทําใหการจดทะเบียน ซึ่งเปนปจจัยที่กระทบถึงผลของการเคลื่อนไหว

ซึ่งทรัพยสิทธินั้น จะกระทบถึงความสมบูรณของสัญญาทางหนี้ ดังนั้น จะขัดตอหลักอิสระทางแพงและ

ความศักด์ิสิทธิ์ในการแสดงเจตนา   อีกทั้งแนวคิดนี้ยังถือระบบสัญญาเด่ียวและไมไดแยกองคประกอบ

ของการกอใหเกิดหนี้และองคประกอบของการกอใหเกิดทรัพยสิทธิออกจากกัน ปจจัยอ่ืนๆ ที่ทําให

ทรัพยสิทธิยังเกิดข้ึนไมไดในขณะทําสัญญาก็จะสงผลกระทบถึงความสมบูรณของนิติกรรมทางหนี้ ซึ่งจะ

กอใหเกิดทรัพยสิทธิระหวางคูกรณี 

ทําเปนหนงัสือและจดทะเบียน 
(แบบของการแสดงออกซ่ึงการทรงสทิธิ) 

การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธใินอสังหาริมทรพัยโดยการแสดงเจตนา 

นิติกรรมที่ไมไดทําเปนหนงัสือและจด
ทะเบียนตาม ม.1299 ว. 1 

กอใหเกิดทรัพยสิทธทิี่ไดยกข้ึนตอสูบุคคลทั่วไป 

สัญญาตาม ม. 456 ว. 1 
 ม.519 ม.525 ม.714 

ทําเปนหนงัสือและจดทะเบียน
(แบบของนิติกรรม) 
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ขัดตอหลักอิสระทางแพงและความศักด์ิสิทธิ์ในการแสดงเจตนา 

(4) การอธิบายมาตรา 1299 วรรคหนึ่ง ตามแนวคิดนี้ แมไดอาศัยทษฤฎี

ของฝร่ังเศสก็ตาม แตคลายกับทฤษฎีของญ่ีปุน   ถานิติกรรมที่ไมไดทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอ

พนังงานเจาหนาที่ กอใหเกิดทรัพยสิทธิในฐานะเปนบุคคลสิทธิ ก็คือมีทรัพยสิทธิแลว แตยกข้ึนเปนขอ

ตอสูบุคคลภายนอกไมได เปนแตทรัพยสิทธิระหวางคูกรณี ก็จะเกิดปญหาวาลักษณะทรัพยสิทธิ คือ อะไร 

อีกทั้งการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิเกิดข้ึนเมื่อไรนั้น ก็ไมแนนอน ซึ่งก็เปนปญหาในประเทศญ่ีปุนดังที่ได

กลาวมาแลวในบทที่ 5 

       

7.3.3.2.2 การอธิบายหลักการโอนกรรมสิทธิ์ในลักษณะสัญญาซ้ือขายของ

บรรพ 3 เอกเทศสัญญา 

 

แนวคิดที่อาศัยทฤษฎีฝร่ังเศสมาอธิบายหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ

โดยการแสดงเจตนา เห็นวา ผลของสัญญาซื้อขาย (หรือสัญญาเสร็จเด็ดขาด) กอใหเกิดผลของการโอน

กรรมสิทธิ์   แตแนวคิดนี้มีความเห็นแตกตางกันเกี่ยวกับเร่ืองวา ความสัมพันธระหวางมาตรา 453 มาตรา 

455 มาตรา 458 มาตรา 459 มาตรา 460 วามีความสัมพันธกันอยางไร กลาวคือ สัญญาซ้ือขายตาม

มาตรา 453 รวมถึงสัญญาจะซ้ือจะขายตามมาตรา 456 วรรคสองหรือไม สัญญาซ้ือขายในมาตรา 453 

มาตรา 455 มาตรา 458 มาตรา 459 มาตรา 460 เปนสัญญาซื้อขายเสร็จเด็ดขาดตามมาตรา 455 

หรือไม สัญญาจะซ้ือจะขายทําไดในสังหาริมทรัพยอ่ืนนอกเหนือจากที่ระบุไวในมาตรา 456 วรรคหนึ่ง 

หรือไม ความเห็นตอเร่ืองดังกลาวนั้น ผูศึกษาไดแบงเปนสองกลุม ไดแก 

 

กลุมที่ 1 สัญญาซ้ือขายตามมาตรา 453 รวมถึงสัญญาจะซ้ือจะขาย ∗ 

ซึ่งกลุมนี้มีความเห็นวา สัญญาซ้ือขายตามมาตรา 453 ไดแบงแยกเปนสัญญาจะซ้ือจะขายและสัญญา

ซื้อขายเสร็จเด็ดขาด และยังแยกความเห็นยอยลงไปอีก คือ  

(ก) สัญญาจะซ้ือจะขายทําไดเฉพาะทรัพยสินที่ระบุไวในมาตรา 456 วรรคหนึ่ง 

(ข) สัญญาจะซ้ือจะขายทําไดในทรัพยสินทุกชนิด  

 

กลุมท่ี 2 สัญญาซ้ือขายตามมาตรา 453 ไมรวมถึงสัญญาจะซ้ือจะ

ขาย∗∗ ซึ่งกลุมนี้มีความเห็นวาสัญญาซื้อขายตามมาตรา 453 ก็คือสัญญาซ้ือขายเสร็จเด็ดขาด และยัง

                                                        

 
∗ นักกฎหมายท่ีอยูในกลุมท่ีหนึ่ง ไดแก ประพนธ ศาตะมาน   ไพจิตร ปุญญพันธุ   ไพศาล กุมาลยวิสัย   วิษณุ 

เครืองาม   กัลยา ดานวิวัฒน เปนตน 

 
∗∗ นักกฎหมายท่ีอยูในกลุมที่หนึ่ง ไดแก ปรีชา สุมาวงศ   ศนันทกรณ (จําป) โสตถิพันธุ   ธีระ เบญจรัศมีโรจน เปน

ตน 
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แยกความเห็นยอยลงไปอีก คือ 

(ก) สัญญาจะซ้ือจะขายทําไดเฉพาะทรัพยสินที่ระบุไวในมาตรา 456 วรรคหนึ่ง 

(ข) สัญญาจะซ้ือจะขายทําไดในทรัพยสินทุกชนิดและมีความหมายเดียวกัน  

(ค) สัญญาจะซื้อจะขายทําไดในทรัพยสินทุกชนิด แตผลของสัญญาจะซื้อจะ

ขายในทรัพยสินที่ระบุไวในมาตรา 456 วรรคหนึ่งกับผลของสัญญาจะซื้อจะขายในทรัพยสินนอกจากท่ีระบุ

ไวในมาตรา 456 วรรคหนึ่งแตกตางกัน  

 

กลุมที่ 1 สัญญาซ้ือขายตามมาตรา 453 รวมถึงสัญญาจะซ้ือจะขาย 

กลุมนี้เห็นวาสัญญาซ้ือขายในมาตรา 453 เปนบทอธิบายความหมายทั่วไป 

อีกนัยหนึ่งก็คือเปนการอธิบายและแยกสัญญาซ้ือขายออกจากสัญญาอ่ืนๆ ใหเห็นความแตกตางเปน

เอกเทศจากกัน และไมควรถือวาบทบัญญัติในมาตรา 453 เปนการอธิบายความหมายของสัญญาซ้ือขาย

ประเภทใดประเภทหน่ึง เพราะที่จริงแลวก็คือการอธิบายลักษณะโดยทั่วไปของสัญญาซ้ือขายทุกประเภท

รวม ๆ กันไปนั่นเอง81  ดังนั้น สัญญาซ้ือขายรวมสัญญาตางๆ ในลักษณะสัญญาซ้ือขายของบรรพ 3 

เอกเทศสัญญา เชน สัญญาจะซ้ือจะขายตามมาตรา 456 วรรคสอง สัญญาซ้ือขายตามมาตรา 458 

มาตรา 459 และมาตรา 460 เปนตน 

ความหมายของสัญญาซื้อขาย สัญญาซ้ือขายเสร็จเด็ดขาด สัญญาจะซื้อ

จะขายตามแนวคิดกลุมที่ 1 ผูศึกษาจะกลาวดังตอไปนี้  

  

(1) ความหมายของสัญญาซ้ือขาย 

สําหรับความหมายของสัญญาซ้ือขาย ทานกัลยา ดานวิวัฒน เห็นวา 

สัญญาซ้ือขายตามมาตรา 453 นั้นเกิดข้ึน เมื่อผูขายตกลงจะโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินใหแกผูซื้อ และผู

ซื้อตกลงจะใชราคา82   ทานศาสตราจารย ประพนธ ศาตะมาน และศาสตราจารย ไพจิตร ปุญญ

พันธุ เห็นวา มาตรา 453 จึงเปนบทนิยามของลักษณะซื้อขาย และเปนบทบัญญัติที่กลาวไวโดยทั่วไปถึง

ลักษณะสัญญาซื้อขาย มาตรา 453 ไมไดบัญญัติวาการโอนกรรมสิทธิ์จะตองโอนกันทันทีจึงจะเปน

สัญญาซื้อขาย สัญญาจะซื้อจะขายก็คือสัญญาซื้อขายนั่นเอง83  เมื่อคูกรณีตกลงโอนกรรมสิทธิ์แหง

ทรัพยสินใหแกกัน เพราะผูซื้อตกลงจะใชราคาใหแกผูขายแลว ก็เกิดเปนสัญญาซ้ือขายแลว   การทําตาม

แบบหรือมีหลักฐานเปนหนังสือ ฯลฯ ก็ดี การโอนกรรมสิทธิ์ก็ดี การสงมอบทรัพยที่ซื้อขายก็ดี การชําระ

                                                        

 81 วิษณุ เครืองาม,  คําอธิบายประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ซื้อขาย แลกเปล่ียน ให,  หนา 3. 

 82 กัลยา ดานวิวัฒน, กฎหมายแพงและพาณิชยวาดวยซ้ือขาย แลกเปล่ียน ให (กรุงเทพฯ: โรงพิมพชุมนุมสหกรณ

การเกษตรแหงประเทศไทย, 2524), หนา 27-29. 

 83 ประพนธ ศาตะมาน, ไพจิตร ปุญญพันธุ, คําอธิบายประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ลักษณะซ้ือขาย,   

หนา 36. 
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ราคาก็ดี เปนเร่ืองที่มีข้ึนเมื่อเกิดสัญญาซ้ือขายหรือหลังจากมีสัญญาซ้ือขายแลว84   

กลาวโดยสรุป สัญญาซ้ือขายตามมาตรา 453 ตามแนวคิดนี้ คือ สัญญาที่

คูกรณีประสงคจะโอนกรรมสิทธิ์เทานั้น   ถาหากคูกรณีประสงคจะโอนกรรมสิทธิ์ ไมวากรรมสิทธิ์โอน

หรือไมก็ตาม สัญญาน้ันเปนสัญญาซ้ือขาย   สัญญาจะซื้อจะขายก็เปนสัญญาท่ีคูกรณีประสงคจะโอน

กรรมสิทธิ์เชนเดียวกัน ดังนั้น สัญญาซ้ือขายไมกอใหเกิดผลของการโอนกรรมสิทธิ์ กอใหเกิดเพียงแตหนี้ที่

จะโอนกรรมสิทธิ์ กรรมสิทธิ์โอนไปหรือไม จึงตองไปพิจารณามาตราอ่ืนๆ   แนวคิดนี้ใชหลักวาสัญญาซ้ือ

ขายกอใหเกิดหนี้ที่จะโอนกรรมสิทธิ์เทานั้น ซึ่งไมเหมือนกับหลักที่สัญญาซ้ือขายกอใหเกิดผลในทางหนี้

และผลในทางทรัพยตามเจตนารมณของการยกรางลักษณะสัญญาซ้ือขายของบรรพ 3 เอกเทศสัญญา 

และก็ไมไดตามความหมายที่ควรจะเปนของบทบัญญัติในลักษณะสัญญาซ้ือขายของบรรพ 3 เอกเทศ

สัญญา 

   

(2) สัญญาซ้ือขายเสร็จเด็ดขาด  

สําหรับสัญญาซ้ือขายเสร็จเด็ดขาดหมายถึงสัญญาในมาตราอะไรบาง นัก

กฎหมายกลุมนี้มีความเห็นแตกตางกัน บางทาน85เห็นวา บทบัญญัติที่เกี่ยวกับสัญญาซ้ือขายเสร็จ

เด็ดขาดหรือสําเร็จบริบูรณนั้น มีบัญญัติไวในมาตรา 455 ตางหาก มาตรา 455 เปนบทบัญญัติหลัง

มาตรา 453 แตกอนมาตรา 456 ซึ่งเปนมาตราที่จะใหผลแตกตางอยางสําคัญของสัญญาซ้ือขายเสร็จ

เด็ดขาดและสัญญาจะซ้ือจะขาย   มาตรา 455 อธิบายส้ัน ๆ ไดความวา เมื่อพูดถึงการซ้ือขายหรือสัญญา

ซื้อขายแลว ก็ตองเขาใจวาสัญญาซ้ือขายเสร็จเด็ดขาด ไมใชสัญญาจะซื้อจะขาย86   มาตรา 456 วรรค

หนึ่ง มาตรา 458 มาตรา 459 และมาตรา 460 หมายถึง สัญญาซ้ือขายเสร็จเด็ดขาดหรือสําเร็จบริบูรณ

นั่นเอง87   แตบางทาน88เห็นวา สัญญาซื้อขายเสร็จเด็ดขาด หมายถึง สัญญาซ้ือขายตามมาตรา 456 

วรรคหนึ่งประกอบมาตรา 458   แตไมรวมถึงสัญญาซื้อขายมีเงื่อนไขเงื่อนเวลาตามมาตรา 459   อยางไร

ก็ตาม นักกฎหมายกลุมนี้เห็นดวยวา กรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษตาม

มาตรา 456 วรรคหนึ่ง โอนไปทันที เมื่อมีสัญญาซ้ือขายเสร็จเด็ดขาดสมบูรณ ซึ่งก็คือไดทําเปนหนังสือ

และจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่แลว สวนกรรมสิทธิ์ในสังหาริมทรัพยธรรมดาโอนไป เม่ือสัญญาซ้ือ

ขายเสร็จเด็ดขาดตามมาตรา 458 ซึ่งเปนหลัก แตมีขอยกเวนตามมาตรา 459 และมาตรา 460  

                                                        

 84 เร่ืองเดียวกัน,  หนา 4. 

 85 นักกฎหมาย เชน ประพนธ ศาตะมาน, ไพจิตร ปุญญพันธุ   กัลยา ดานวิวัฒน 

 86 ประพนธ ศาตะมาน, ไพจิตร ปุญญพันธุ,  คําอธิบายประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ลักษณะซ้ือขาย, หนา 

36. 

 87 กัลยา ดานวิวัฒน,  กฎหมายแพงและพาณิชยวาดวยซ้ือขาย แลกเปล่ียน ให, หนา 29-30. 

 88 วิษณุ เครืองาม,  คําอธิบายประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ซื้อขาย แลกเปล่ียน ให, หนา 63-64; ไพศาล กุ

มาลยวิสัย, “สัญญาจะซื้อจะขายกับเสรีภาพในการทําสัญญา,”  ดุลพาห 8,5 (พฤษภาคม 2504) : 830-839.  
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 (3) สัญญาจะซ้ือจะขาย 

กลุมนี้เห็นวาสัญญาจะซ้ือจะขายเปนประเภทของสัญญาซ้ือขาย และไดนํา

บทบัญญัติตางๆ ในลักษณะสัญญาซ้ือขายมาปรับใชกับสัญญาจะซ้ือจะขายได   ถาหากไมขัดตอ

ลักษณะสัญญาจะซ้ือจะขาย ความหมายของสัญญาจะซ้ือจะขายเปนอยางไร จะทําไดในทรัพย   

ประเภทใด ความเห็นนักกฎหมายแตกตางกัน   นักกฎหมายบางทาน89 เห็นวา สัญญาจะซ้ือจะขายทําได

เฉพาะในทรัพยสินที่ระบุไวในมาตรา 456 วรรคหนึ่ง และคําพิพากษาศาลฎีกาก็ถือแนวคิดนี้ดวย ซึ่งผู

ศึกษาเห็นวาแนวความเห็นนี้ไดจัดลักษณะสัญญาซื้อขายเปนระบบ จึงจะอธิบายรายละเอียดตอไป   

สวนนักกฎหมายบางทาน90 เห็นวา สัญญาจะซ้ือจะขายทําไดในทรัพยสินทุกชนิดนอกจากทรัพยนอก

พาณิชย ซึ่งผูศึกษาเห็นวาแนวความเห็นนี้อธิบาย ลักษณะสัญญาสัญญาไมเปนระบบจึงจะไมอธิบาย

รายละเอียดตอไป 

แนวความเห็นที่วา สัญญาจะซ้ือจะขายทําไดเฉพาะในทรัพยสินท่ี

ระบุไวในมาตรา 456 วรรคหนึ่ง  

ความหมายของสัญญาจะซ้ือจะขายตามแนวความเห็นนี้ ไดแก 

ทานกัลยา ดานวิวัฒน เห็นวา สัญญาจะซ้ือจะขายเปนสัญญาซ้ือขายที่ยัง

ไมไดทําตามแบบ   สัญญาจะซื้อจะขายเปนสัญญาซ้ือขายประเภทหนึ่ง ซึ่งคูกรณีไดตกลงทําสัญญากัน

ข้ึนแตกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินยังไมโอนไปทันที คูกรณีตกลงจะไปทําตามแบบที่กฎหมายบัญญัติไวในภาย

หนา ซึง่เปนเร่ืองที่ผูขายผูกพันที่จะตองไปจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ใหกับผูซื้อ91    

ทานศาสตราจารย ประพนธ ศาตะมาน และศาสตราจารย ไพจิตร 

ปุญญพันธุ เห็นวา สัญญาจะซ้ือจะขาย คือ อะไร ซึ่งตองดูวาคูกรณีมีเจตนาต้ังใจจะทําสัญญาเปน

หนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่กันในภายหลังหรือไม  สัญญาจะซ้ือจะขาย ก็หมายความวา

ยังจะตองทําอะไรตอไปอีกในภายหนา ยังไมเด็ดขาด และส่ิงที่จะทํากันนั้นก็คือทําสัญญาเปนหนังสือจด

ทะเบียนตอพนักงานเจาหนี้ที่กันนั่นเอง เปนสัญญาซ้ือขายสําเร็จบริบูรณหรือเสร็จเด็ดขาดในภายหลังอีก

ทีหนึ่ง92    

ทานศาสตราจารย ดร. วิษณุ เครืองาม เห็นวา สัญญาจะซ้ือจะขายเปน

สัญญาที่ทํากันช่ัวคราวเพื่อนําไปสูสัญญาที่สองอีกสัญญาหนึ่งในภายหนา93 สาระสําคัญของสัญญาจะ

                                                        
 89 นักกฎหมาย ไดแก ประพนธ ศาตะมาน   ไพจิตร ปุญญพันธุ   กัลยา ดานวิวัฒน   วิษณุ เครืองาม 

 90 ไพศาล กุมาลยวิสัย, “สัญญาจะซ้ือจะขายกับเสรีภาพในการทําสัญญา,” ดุลพาห 8,5 (พฤษภาคม 2504) : 

830-839. 

 91 กัลยา ดานวิวัฒน, กฎหมายแพงและพาณิชยวาดวยซ้ือขาย แลกเปล่ียน ให, หนา 48-49. 

 92 ประพนธ ศาตะมาน, ไพจิตร ปุญญพันธุ,  คําอธิบายประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ลักษณะซื้อขาย, หนา 

38. 

 93 วิษณุ เครืองาม, คําอธิบายประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ซื้อขาย แลกเปล่ียน ให, หนา 61-62. 
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ซื้อจะขาย คือ  

(ก) มีการตกลงกันเชนเดียวกับสัญญาซ้ือขายเสร็จเด็ดขาด  

(ข) กรรมสิทธิ์ในทรัพยสินยังไมไดโอนไปยังผูซื้อในขณะที่ตกลงทําสัญญา

ซื้อขายกันเพราะยังไมไดจัดทําตามแบบพิธีใหกรรมสิทธิ์โอนไป  

(ค) มีสัญญากันวาผูขายจะโอนกรรมสิทธิ์ไปยังผูซื้อในภายหลัง โดยผูกพัน

ตนวาจะเปนผูจัดการโอนกรรมสิทธิ์ใหตามแบบที่กฎหมายกําหนด94 

ดังนั้น จึงไดสรุปความเห็นของแนวคิดนี้วา สัญญาจะซ้ือจะขายในทรัพยสิน

นอกจากที่ระบุไวในมาตรา 456 วรรคหนึ่ง ทําไมได หรือไมมีความจําเปนที่จะทําสัญญาจะซื้อจะขายใน

สังหาริมทรัพยธรรมดา   เพราะสัญญาซ้ือขายสังหาริมทรัพยที่มีขอกําหนดมิใหกรรมสิทธิ์โอนไป ยอมเปน

สัญญาซ้ือขายมีเงื่อนไขหรือเงื่อนเวลา95 มีแตทรัพยสินประเภทท่ีไดระบุไวในมาตรา 456 วรรคหนึ่ง มี

ความจําเปนที่จะตองทําสัญญาจะซ้ือจะขาย เพราะกฎหมายกําหนดใหสัญญาซ้ือขายทรัพยสินประเภทที่

ไดระบุไวในมาตรา 456 วรรคหน่ึงตองทําตามแบบที่เปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนา 

มิฉะนั้น เปนโมฆะ คูกรณีจึงมีความจําเปนที่จะตองทําตามแบบตอไป  

 

แนวคําพิพากษาศาลฎีกา ถือวาสัญญาจะซื้อจะขายทําไดเฉพาะใน

ทรัพยสินที่ระบุไวในมาตรา 456 วรรคหนึ่ง  

สัญญาที่คูกรณีทําจะเปนสัญญาจะซ้ือจะขายหรือไม ตองดูวาคูกรณีมี

เจตนาจะไปทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่กันในภายหลังหรือไม ถาไมมีเจตนา

ดังกลาวก็เปนสัญญาซ้ือขายเสร็จเด็ดขาด แตถาคูกรณีมีเจตนาจะไปทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอ

พนักงานเจาหนาที่ในภายหลัง ก็เปนสัญญาจะซ้ือจะขาย ผูจะซื้อสามารถฟองบังคับใหผูจะขายไปทําเปน

หนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ได∗ ดังนั้น สัญญาจะซ้ือจะขายทําไดเฉพาะในทรัพยที่ระบุ

                                                        

 94 เร่ืองเดียวกัน, หนา 87. 

 95 ประพนธ ศาตะมาน, ไพจิตร ปุญญพันธุ,  คําอธิบายประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ลักษณะซื้อขาย, หนา 

49. 

 ∗ ดูตัวอยางคําพิพากษาฎีกาที่ 906/2513 สัญญาขายที่ดินระบุวาผูขายจะตองรังวัดแบงแยกโฉนดใหแกผูซื้อและ

โอนใสชื่อผูซื้อ ณ สํานักงานที่ดิน เปนเพียงสัญญาจะซ้ือขาย   คําพิพากษาฎีกาที่ 2045-2046/2537 โจทกและจําเลยตก

ลงจะซ้ือขายที่ดินพิพาก โดยมิไดมุงหมายจะทําหลักฐานกันเปนหนังสือ เม่ือจําเลยไดสงมอบการครอบครองท่ีดินพิพาท

ใหแกโจทกต้ังแตที่ไดตกลงทําสัญญากัน สัญญาจะซ้ือขายที่ดินพิพาทจึงสมบูรณในแบบที่ไดมีการชําระหน้ีบางสวนแลว

ตาม ป.พ.พ.มาตรา 456 วรรคสอง สามารถฟองรองบังคับคดีกันไดโดยไมจําตองมีเอกสารเปนหนังสือ  คําพิพากษาฎีกา

ที่ 964/2509 วินิจฉัยวาสัญญาซื้อขายมีใจความชัดแจงวาคูสัญญามีเจตนามุงซื้อขายกันเด็ดขาด ไมมีขอความใดแสดง

วาคูสัญญามีเจตนาจะไปจดทะเบียนโอนกันในภายหลัง อันจะทําใหเห็นวาเปนเพียงสัญญาจะซ้ือขาย เม่ือมิไดจด

ทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ ก็เปนโมฆะตามมาตรา 456   คําพิพากษาฎีกาที่ 102/2535 แมสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดิน 

ผูขายไดพิมพลายน้ิวมือในสัญญา แตไมมีพยานรับรองลายพิมพนิ้วมือ ซึ่งใชบังคับผูขายไมไดก็ตาม แตผูซื้อไดวางมัดจํา
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ไวในมาตรา 456 วรรคหนึ่ง   เมื่อผูจะขายไมใชผูมีสิทธิที่จะโอน ผูจะขายอาจจะรับผิดในการรอนสิทธิ∗ ซึ่ง

แสดงวาสัญญาจะซื้อจะขายเปนสัญญาจะโอนกรรมสิทธิ์ และนําบทบัญญัติของลักษณะสัญญาซ้ือขาย

มาใชับังคับได 

ดังนั้น แนวความเห็นที่วา สัญญาจะซื้อจะขายมีลักษณะกอใหเกิดหนี้ที่จะ

โอนกรรมสิทธิ์และหนี้ที่จะทําสัญญาซ้ือขายเสร็จเด็ดขาด ซึ่งก็คือจะไปทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอ

พนักงานเจาหนาที่ สัญญาจะซ้ือจะขายทําไดแตในอสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษ สําหรับ

ในสังหาริมทรัพยธรรมดาไมมีความจําเปนหรือไมสามารถทําสัญญาจะซ้ือจะขายได  

แนวความเห็นดังกลาวตีความบทบัญญัติในลักษณะสัญญาซ้ือขายโดยไม

ตรงตามเจตนารมณของการยกรางกฎหมาย และไมตรงตามความหมายของบทบัญญัติที่เปนลายลักษณ

อักษร แตสามารถแกปญหาในสัญญาซ้ือขายไดไมนอย ไดแก  

(1) สัญญาซื้อขายตามมาตรา 453 ไมใชสัญญาโอนกรรมสิทธิ์ ก็ไม

กอใหเกิดผลในทางหนี้และผลในทางทรัพยดวยกัน แนวคิดนี้ไมไดใชหลักที่สัญญาซ้ือขายกอใหเกิดผล

ในทางหนี้และผลในทางทรัพย   หลักที่แนวคิดนี้ใช คือ สัญญาซ้ือขายกอใหเกิดหนี้ที่จะโอนกรรมสิทธิ์

เทานั้น ซึ่งทําใหปญหาตางๆ ที่เกิดจากหลักที่สัญญาซ้ือขายกอใหเกิดผลในทางทรัพยและผลในทางหนี้ 

ซึ่งผูศึกษาไดกลาวมาแลวขางตนนั้น ไมไดมีข้ึนแลว 
                                                                                                                                                                          

ใหผูขายไวเปนเงินบางสวน ถือวาเปนการวางมัดจําตามกฎหมาย ผูซื้อจึงฟองบังคับคดีได   คําพิพากษาฎีกาท่ี 

950/2525 การซ้ือขายท่ีดินตองพิจารณาเจตนาของคูกรณีวาต้ังใจจะทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงาน

เจาหนาที่ในภายหลังหรือไม หากไมมีเจตนาดังกลาวก็เปนการซ้ือขายเสร็จเด็ดขาด สัญญาตกเปนโมฆะ หากมีเจตนา

ดังกลาว ก็เปนสัญญาจะซ้ือจะขาย การชําระราคา และการสงมอบที่ดินใหแกกัน ก็ถือเปนการชําระหนี้บางสวนท่ีจะ

บังคับตามสัญญาซ้ือขายได เม่ือคูสัญญามีเจตนาชัดแจงที่จะไมนําการซ้ือขายที่ดินนั้นไปทําเปนหนังสือและจดทะเบียน

ตอพนักงานเจาหนาที่ในภายหลังอีก จึงเปนการซ้ือขายเสร็จเด็ดขาด เม่ือไมไดทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตามมาตรา 

456 วรรคหนึ่ง สัญญาซ้ือขายจึงตกเปนโมฆะ   คําพิพากษาฏีกา 6368/2547 สัญญาซ้ือขายมีขอความวา ผูขายตกลง

ขายบานและท่ีดินใหแกผูซื้อเปนเงิน 250,000 บาท ยอมสงมอบทรัพยสินที่ขายใหแกผูซื้อวันที่ 9 กรกฎาคม 2530 แสดง

วาคูกรณีตางมีเจตนามุงซ้ือขายตึกแถวและท่ีดินเสร็จเด็ดขาด โดยไมมีเจตนาที่จะไปจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ตอ

พนักงานเจาหนาที่ สัญญาซื้อขายยอมตกเปนโมฆะตาม ป.พ.พ. มาตรา 456 วรรคหน่ึง  

 ∗ คําพิพากษาฎีกา 395/2538 ที่ดินที่จําเลยขายใหแกโจทกที่ 1 บางสวนเปนสาธารณสมบัติของแผนดินที่สงวนไว

เพื่อประโยชนของแผนดินโดยเฉพาะ จึงเปนทรัพยนอกพาณิชยซึ่งไมอาจซื้อขายกันได สัญญาจะซื้อจะขายและสัญญา

ซื้อขายท่ีดินสวนดังกลาวจึงมีวัตถุประสงคเปนการตองหามชัดแจงโดยกฎหมาย เปนโมฆะ เทากับวาจําเลยไมเคยทํา

สัญญาจะซื้อขายและสัญญาซ้ือขายท่ีดินสวนดังกลาวกับโจทกที่ 1 จึงไมมีสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินสวนดังกลาวที่จําเลย

จะตองรับผิดในการรอนสิทธิ   คําพิพากษาฎีกาที่ 6472/2539 สัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินแมไมมีขอตกลงใหผูขายตองรับ

ผิดในการรอนสิทธิ แตโดยผลของกฎหมายผูขายตองรับผิด เม่ือปรากฏวามีการรอนสิทธิในท่ีดินพิพาทอยูกอนแลวใน

เวลาทําสัญญาจะซ้ือจะขาย แมจําเลยผูขายจะไมทราบวาที่ดินพิพาทถูกรอนสิทธิ แตโจทกผูซื้อไดแจงใหจําเลยทราบ

กอนถึงกําหนดจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ จําเลยมีหนาที่ตองขจัดเหตุที่ถูกรบกวนสิทธิไปเสียกอนถึงกําหนดนัดจด

ทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์  
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(2) สัญญาซ้ือขายรวมถึงสัญญาจะซื้อจะขาย และสัญญาจะซื้อจะขายทํา

ไดเฉพาะในอสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษ ดังนั้น ไดเขากันกับทางปฏิบัติของไทยและได

แกปญหาในการปรับใชกฎหมายกับสัญญาจะซ้ือจะขาย   บทบัญญัติตางๆ ในลักษณะสัญญาซ้ือขาย

ของประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยไดนํามาปรับใชกับสัญญาจะซ้ือจะขายได  

ผูศึกษาเห็นดวยวาแนวคิดนี้อาจแกปญหาไดมากทีเดียวอันเปนปญหาทีเ่กดิ

จากความไมเหมาะสมของหลักที่สัญญาซ้ือขายกอใหเกิดผลในทางหนี้และผลในทางทรัพยในลักษณะ

สัญญาซ้ือขาย   แตแนวคิดนี้ไมไดตีความกฎหมายตามความหมายของบทบัญญัติที่ควรจะมีในลักษณะ

สัญญาซ้ือขายของประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยไทย และจะกอใหเกิดปญหาวา สัญญาจะซ้ือจะ

ขายทําไมไดในสังหาริมทรัพยธรรมดา ซึ่งแมวาเขากับทางปฏิบัติของไทย แตขัดตอทางทฤษฎี   ผูศึกษา

จึงเห็นวาควรแกบทบัญญัติในลักษณะสัญญาซื้อขายใหสอดคลองกับแนวคิดนี้ในสาระสําคัญที่วา 

สัญญาซ้ือขายเปนแตสัญญาจะโอนกรรมสิทธิ์เทานั้น สวนการโอนกรรมสิทธิ์เปนอีกเร่ืองหนึ่งตางหาก ซึ่ง

รายละเอียดจะกลาวตอไปในบทสรุปและขอเสนอแนะ 

                       

กลุมที่ 2 สัญญาซ้ือขายตามมาตรา 453 ไมรวมถึงสัญญาจะซ้ือจะขาย 

กลุมนี้เห็นวามาตรา 453 เปนบทบัญญัติที่กําหนดนิยามของสัญญาซ้ือขาย 

สัญญาซ้ือขายมีวัตถุประสงคโอนกรรมสิทธิ์และจะชําระราคา และมาตรา 453 ไมไดรวมถึงสัญญาจะซ้ือ

จะขาย   สัญญาจะซ้ือจะขาย คือ สัญญาจะทําสัญญาซ้ือขาย หรือเปนสัญญาจะทําสัญญาเสร็จเด็ดขาด

อีกฉบับหนึ่ง   สัญญาจะซ้ือจะขายเปนสัญญาประเภทไมมีชื่อ บทบัญญัติตางๆ นอกจากมาตรา 456 

วรรคสองในลักษณะสัญญาซื้อขายของประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยไทยไมสามารถนําเอามาปรับ

ใชกับสัญญาจะซ้ือจะขายโดยตรงได  

 

(1) สัญญาซ้ือขายกับสัญญาซ้ือขายเสร็จเด็ดขาด  

สําหรับเร่ืองของความสัมพันธของสัญญาซ้ือขายกับสัญญาซื้อขายเสร็จ

เด็ดขาด ก็คือ เร่ืองของความสัมพันธระหวางมาตรา 453 มาตรา 455 มาตรา 458 มาตรา 459 มาตรา 

460   นักกฎหมายกลุมนี้มีความเห็นสองประการ ไดแก 

ความเห็นท่ี 196 เห็นวา มาตรา 453 ไดกําหนดนิยามของสัญญาซ้ือขาย 

สวนสัญญาซ้ือขายเสร็จเด็ดขาดเปนสัญญาที่กรรมสิทธิ์ในทรัพยสินที่ซื้อขายจะโอนไปยังผูซื้อทันทีที่ทํา

สัญญากันเสร็จและไมมีเงื่อนไขเงื่อนเวลายับยั้งการที่กรรมสิทธิ์จะโอนไปยังผูซื้อ มาตรา 453 ไมใชเปน

บทบัญญัติกําหนดนิยามของสัญญาจะซื้อจะขาย ดังนั้น สัญญาซื้อขายรวมถึงสัญญาซื้อขายเสร็จ

เด็ดขาดตามมาตรา 456 วรรคหนึ่ง และมาตรา 458   สัญญาซ้ือขายที่มีเงื่อนไขเงื่อนเวลาตามมาตรา 

                                                        

 96 ปรีชา สุมาวงศ,  คําอธิบายลักษณะวิชากฎหมายแพงและพาณิชยวาดวยซื้อขาย แลกเปล่ียน ให,  (กรุงเทพฯ: 

โรงพิมพมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร, 2505), หนา 5-7. 
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459 และสัญญาซื้อขายทรัพยที่ไมใชทรัพยเฉพาะสิ่งหรือมิไดกําหนดไวแนนอนตามมาตรา 460 เปนตน 

แตไมรวมถึงสัญญาจะซ้ือจะขาย 

ความเห็นท่ี 2 97 เห็นวา สัญญาซ้ือขายตามมาตรา 453 ก็คือ สัญญาซ้ือ

ขายเสร็จเด็ดขาด สัญญาซ้ือขายกอใหเกิดผลสองประการพรอมๆ กัน คือ ผลในทางทรัพยและผลในทาง

หนี้ สําหรับผลในทางทรัพยก็คือการโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินทันทีที่ทําสัญญาซ้ือขายตามมาตรา 458   

สวนผลในทางหนี้ก็คือผูซื้อมีหนี้ที่จะตองชําระราคา และผูขายมีหนี้ที่จะตองสงมอบทรัพยสินใหแกผูซื้อ  

สัญญาตามมาตรา 459 และมาตรา 460 และสัญญาซ้ือขายที่มีขอตกลงใหกรรมสิทธิ์ยังไมโอนไปนั้นเปน

สัญญาซ้ือขายเสร็จเด็ดขาด ซึ่งเปนเพียงขอยกเวนของหลักกรรมสิทธิ์โอนไปทันทีที่ทําสัญญาซ้ือขาย

แลว98 ดังนั้น สัญญาซ้ือขายตามมาตรา 453 คือ สัญญาซ้ือขายเสร็จเด็ดขาดนั่นเอง แตไมใชวาสัญญาซ้ือ

ขายสําเร็จบริบูรณ กรรมสิทธิ์ก็โอน โดยปกติแลว กรรมสิทธิ์โอนเมื่อสัญญาซ้ือขายสําเร็จบริบูรณตาม

มาตรา 458   แตมีขอยกเวนตามมาตรา 459 และมาตรา 460  

ผูศึกษาเห็นวา ความเห็นที่ 2 ดังกลาวไดตีความบทบัญญัติดังกลาวตาม

ความหมายของกฎหมายลายลักษณอักษรที่ควรจะมี และตรรกะของมาตราดังกลาวไดถูกตอง 

 

(2) สัญญาจะซ้ือจะขาย 

ความเห็นของนักกฎหมายกลุมที่ 2 เกี่ยวกับสัญญาจะซ้ือจะขาย คือ 

สัญญาจะซ้ือจะขายเปนสัญญาที่ยังไมสําเร็จ เปนสัญญาจะทําสัญญาซ้ือขายหรือจะทําสัญญาซื้อขาย

เสร็จเด็ดขาด และเปนสัญญาที่ไมมีชื่อ สวนความเห็นในเร่ืองของการทําสัญญาจะซ้ือจะขายไดใน

ทรัพยสินชนิดอะไรบางนั้น กลุมที่ 2 มีความเห็นไมตรงกัน ซึ่งอาจจะแยกเปนความเห็นสามประการ 

ความเห็นที่ 199 สัญญาจะซ้ือจะขายทําไดในเฉพาะทรัพยสินที่ระบุไวใน

มาตรา 456 วรรคหนึ่ง เหตุผลที่สัญญาจะซ้ือจะขายทําไดในเฉพาะทรัพยสินที่ระบุไวในมาตรา 456  

วรรคหนึ่ง คือ 

(ก) บรรดาทรัพยชนิดตางๆ ที่ ป.พ.พ. มาตรา 456 วรรคหนึ่งระบุไวนั้น แม

คูกรณีพึงประสงคและไดตกลงซ้ือขายกันเอง ก็ยังไมมีทางที่จะเปนสัญญาซ้ือขายเสร็จเด็ดขาด เพราะ

จะตองทําหนังสือและไปจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่เสียกอน จึงจะเปนสัญญาซ้ือขายได ดวยเหตุนี้

เองสัญญาซ้ือขายที่คูกรณีทํากันเองจะเปนไดอยางมากก็เพียงแตสัญญาวาจะไปทําสัญญาซ้ือขายจด

ทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่เทานั้น จึงเปนสัญญาจะซื้อจะขาย สวนในเร่ืองทรัพยประเภทอื่น ๆ หรือ

ชนิดอ่ืนๆ นอกจากที่ไดกลาวมาแลวนั้นคูกรณียอมตกลงโอนกรรมสิทธิ์กันไดเอง ไมเปดชองใหมีการทํา

                                                        

 97 ศนันทกรณ (จําป) โสตถิพันธุ,  คําอธิบายซื้อขาย แลกเปล่ียน ให,  หนา 131-132. 

 98 เร่ืองเดียวกัน, หนา 136-140. 
 99 นักกฎหมายที่มีความเห็นนี้ ไดแก จิตติ ติงศภัทิย   ปรีชา สุมาวงศ   ไพจิตร ปุญญพันธุ 
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สัญญาวาจะทําสัญญากันได100 

(ข) เมื่อมาตรา 459 บัญญัติวาเปนสัญญาซ้ือขายมีเงื่อนไขหรือเงื่อนเวลา

เสียแลว สัญญาจะซ้ือจะขายสังหาริมทรัพยธรรมดายอมมีไมได เพราะเปนสัญญาซ้ือขายมีเงื่อนไขหรือ

เงื่อนเวลาไปเสียหมดแลว กลาวคือ เมื่อประมวลกฎหมายไทยรับรูสัญญาซ้ือขายสังหาริมทรัพยธรรมดา

ในรูปของสัญญาซ้ือขายที่มีเงื่อนไขหรือเงื่อนเวลาบังคับ ก็ไมมีเหตุผลอะไรที่จะไปถือวาสัญญาจะซ้ือจะ

ขายสังหาริมทรัพยธรรมดาจะมีข้ึนได101 

ความเห็นท่ี 2102 สัญญาจะซ้ือจะขายทําไดในทรัพยสินทุกชนิด เหตุผลที่

สัญญาจะซ้ือจะขายทําไดในทรัพยสินทุกชนิด คือ 

(ก) สัญญาจะซ้ือจะขายมีไดในทรัพยสินทุกชนิดตามหลักเสรีภาพในการทํา

สัญญาและหลักความศักด์ิสิทธิ์ของการแสดงเจตนา  

(ข) เหตุผลประการที่สอง สําหรับการที่ไมไดมีกฎหมายบัญญัติสัญญาจะ

ซื้อจะขายไว เพราะเดิม เร่ืองนี้ยังไมมีความสําคัญ แตในปจจุบัน สังหาริมทรัพยบางประเภทมีมูลคามาก

ไมยิ่งหยอนไปกวาอสังหาริมทรัพยทีเดียว 

ความเห็นที่ 3103 สัญญาจะซ้ือจะขายทําไดในทรัพยสินทุกชนิด แตผลของ

สัญญาจะซื้อจะขายในทรัพยประเภทที่ระบุไวในมาตรา 456 วรรคหนึ่ง กับสัญญาจะซื้อจะขายในทรัพย

ประเภทที่ไมไดระบุไวในมาตรา 456 วรรคหนึ่ง แตกตางกัน   แนวความเห็นนี้เห็นวาสัญญาจะซื้อจะขาย 

คือ สัญญาที่คูสัญญาจะทําการซ้ือขายใหสําเร็จบริบูรณตอไป สัญญาจะซ้ือจะขายทรัพยตามมาตรา 456 

วรรคหน่ึงนั้น การเจรจาเสร็จส้ินไปแลวเหลือแตการทําตามแบบที่กฎหมายกําหนดเทานั้น คือ ทําสัญญา

เปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ หนี้ของสัญญาจะซื้อจะขายทรัพยตามมาตรา 456 

วรรคหนึ่ง คือ การทําสัญญาซ้ือขายใหสําเร็จบริบูรณ ซึ่งเหลือเพียงการกระทําตามแบบที่กฎหมายกําหนด 

สวนหนี้ของสัญญาจะซ้ือจะขายสังหาริมทรัพยทั่วไป คือ การทําใหสัญญาซ้ือขายสําเร็จบริบูรณ ซึ่งไมตอง

ทําตามแบบที่กฎหมายกําหนด แตตองเจรจาตกลงกันใหได ดังนั้น ถาเปนสัญญาจะซ้ือจะขายทรัพยตาม

มาตรา 456 วรรคหน่ึง หากฝายผูขายผิดสัญญา ไมยอมไปทําตามแบบที่กฎหมายกําหนด ผูซื้อฟองให

ผูขายทําตามแบบได   แตถาเปนสัญญาจะซ้ือจะขายทรัพยนอกเหลือมาตรา 456 วรรคหนึ่ง หากคูกรณี

ตกลงกันทําสัญญาซ้ือขายเสร็จเด็ดขาดไมได คูสัญญาไมสามารถฟองศาลใหบังคับทําสัญญาซ้ือ       
                                                        

 100 จิตติ ติงศภัทิย,  หมายเหตุทายคําพิพากษาฎีกาที่ 1236/2497, ใน จิตติ ติงศภัทิย (บรรณาธิการ), คําพิพากษา

ฎีกาประจําปพุทธศักราช 2497 ตอนท่ี ๒, หนา 1101-1103; ปรีชา สุมาวงศ,  “สัญญาจะซ้ือจะขายจะมีไดในทรัพย

ประเภทใด,”  ดุลพาห 7,12 (ธันวาคม 2503) : 1451-1454;  ปรีชา สุมาวงศ,  “อันสืบเนื่องมาจากสัญญาจะซ้ือจะขาย,”  

ดุลพาห 8,6 (มิถุนายน 2504) : 575-582. 

 101 ไพจิตร ปุญญพันธุ, “คานเรื่องสัญญาจะซ้ือจะขายสังหาริมทรัพย” ดุลพาห, 8,8 (สิงหาคม 2504) : 830-839. 

 102 ศนันทกรณ (จําป) โสตถิพันธุ, คําอธิบายซื้อขาย แลกเปล่ียน ให, หนา 89. 

 103 ธีระ เบญจรัศมีโรจน, “สัญญาซ้ือขายทรัพยสินในอนาคต ปญหาประการในกฎหมายไทย,” (วิทยานิพนธ

ปริญญามหาบัณฑิต คณะนิติศาสตร มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร, 2528), หนา 100.  



                                                                                 209        

 

ขายเสร็จเด็ดขาดได มีแตฟองเลิกสัญญาจะซ้ือจะขายแลวเรียกคาเสียหายแทน104 

 

สรุปขอดีขอเสียของความเห็นเกี่ยวกับหลักการโอนกรรมสิทธิ์ที่ปรากฏอยูใน

ลักษณะสัญญาซ้ือขายในบรรพ 3 เอกเทศสัญญา ของแนวคิดที่อาศัยทฤษฎีฝร่ังเศสมาอธิบายหลักการ

เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในประเทศไทย ดังตารางตอไปนี้ 

 

กลุมท่ีสัญญาซ้ือขายรวมถึงสัญญาจะซ้ือจะ

ขาย 

กลุมที่สัญญาซ้ือขายไมรวมถึงสัญญาจะซ้ือจะ

ขาย 

1. หลักการโอนกรรมสิทธิ์ตามแนวคิดนี้ คือ 

คูสัญญาซ้ือขายมีความประสงคโอนกรรมสิทธิ์ 

กลาวคือ กอหนี้ที่จะโอนกรรมสิทธิ์ แตผลของ

การโอนกรรมสิทธิ์เปนอีกเร่ืองหนึ่งตางหากซึ่ง

ตองพิจารณาตามมาตราอ่ืนๆ โดยหลักแลว 

สัญญาซ้ือขายเสร็จเด็ดขาดกอใหเกิดผลของการ

โอนกรรมสิทธิ์ทันทีตามมาตรา 458 แตสัญญา

จะซ้ือจะขายตามมาตรา 456 วรรคสอง สัญญา

ตามมาตรา 459 และมาตรา 460 ไมกอใหเกิด

ผลของการโอนกรรมสิทธิ์ทันที สัญญาซ้ือขาย

รวมถึงสัญญาจะซ้ือจะขาย     

1. หลักการโอนกรรมสิทธิ์ตามแนวคิดนี้ คือ สัญญาซื้อ

ขายกอให เกิดผลในทางหน้ีและผลของการโอน

กรรมสิทธิ์ทันทีซึ่งเปนหลัก มีขอยกเวนในมาตรา 459 

และมาตรา 460 สัญญาซ้ือขายไมรวมถึงสัญญาจะ

ซื้อจะขาย สัญญาจะซ้ือจะขาย คือ สัญญาจะทํา

สัญญาซื้อขาย กอใหเกิดหนี้ที่จะทําสัญญาอีกฉบับ

หนึ่ง การปรับใชกฎหมายสําหรับสัญญาจะซื้อจะขาย

ตองเปนไปตามหลักทั่วไป  

2. สําหรับการทําความเขาใจบทบัญญัติของ

ลักษณะสัญญาซื้อขายของกลุมนี้ ไมไดตาม

ความหมายที่ควรจะมีของบทบัญญัติลาย

ลักษณอักษรและไมไดตามเจตนารมณของการ

ยกรางมาตรา 453  

2. สําหรับการทําความเขาใจบทบัญญัติของลักษณะ

สัญญาซ้ือขายของกลุมนี้ ไดตามความหมายท่ีควรจะ

มีของบทบัญญัติลายลักษณ อักษรและไดตาม

เจตนารมณของการยกรางลักษณะสัญญาซ้ือขาย 

3. กลุมนี้ไดสะทอนลักษณะและเนื้อหาที่ควรจะ

มีของสัญญาจะซ้ือจะขายในอสังหาริมทรัพย

และสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษในทางปฏิบัติของ

ประเทศไทย  เพราะสัญญาจะซ้ือจะขายใน

อสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษก็

เปนสัญญาที่จะโอนกรรมสิทธิ์  

3. กลุมนี้ไดสะทอนสัญญาจะซ้ือจะขายในทางทฤษฎี

ควรจะมีความหมายและลักษณะอยางไรเพราะ

สัญญาจะซ้ือจะขายเปนสัญญาจะทําสัญญาซ้ือขาย

อีกฉบับหนึ่งซึ่งยังอยูในข้ันตอนการกอใหเกิดสัญญา

ซื้อขาย กลาวคือ เปนสัญญากอนสัญญา  

                                                        

 104 เร่ืองเดียวกัน, หนา 108-109. 
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กลุมท่ีสัญญาซ้ือขายรวมถึงสัญญาจะซ้ือจะ

ขาย 

กลุมที่สัญญาซ้ือขายไมรวมถึงสัญญาจะซ้ือจะ

ขาย 

4. กลุมนี้เห็นวาสัญญาซ้ือขายทําไดในทรัพยสิน

ในอนาคตและทรัพยของบุคคลอื่นเนื่องจาก

สัญญาซ้ือขายกอใหเกิดหนี้จะโอนกรรมสิทธิ์เทา

นั่น ซึ่งแกไขปญหาในทางปฏิบัติไดมากและ

กอใหเกิดความยุติธรรม 

4. กลุมนี้เห็นวาสัญญาซ้ือขายทรัพยสินในอนาคต

และทรัพยของบุคคลอ่ืนไมไดเนื่องจากสัญญาซ้ือขาย

กอให เกิดหนี้ และผลในทางทรัพยดวย  ซึ่ งอาจ

กอใหเกิดปญหาในทางปฏิบัติ 

สัญญาจะซ้ือจะขาย

ทําไดในทรัพยสินที่

ระบุไวในม.456 ว. 1 

สัญญาจะซ้ือจะขาย

ทํ า ได ในทรัพยทุ ก

ชนิด 

สัญญาจะซ้ือ

จะขายทําได

ในทรัพยสินที่

ระบุ ไว ในม .

456 ว.1 

สัญญาจะ ซ้ือ

จายทํ า ได ใน

ทรัพยทุกชนิด 

ผลสัญญาจะ
ซ้ือจะขายใน
ท รั พ ย แ ต ล ะ
ป ร ะ เ ภ ท
ตางกัน 

5. ก ลุ มนี้ ก อ ให เ กิ ด

ปญหาวาสัญญาจะซ้ือ

จ ะข ายทํ า ไ ม ไ ด ใ น

สังหาริมทรัพยธรรมดา 

ซึ่งในทางทฤษฎีจะขัด

ตอหลักเสรีภาพในการ

แสดงเจตนา 

5. กลุมนี้ ไม ไดแสดง

ความแตกตางกันของ

สัญญาจะซื้อจะขายใน

อสังหาริมทรัพยและใน

สังหาริมทรัพยธรรมดา

ในทางปฏิบัติ  

5. กลุมนี้จะขัด

ต อ ห ลั ก

เสรีภาพในการ

แสดง เจตนา

ในทางทฤษฎี 

5. กลุมนี้ก็ไมได

แ ส ด ง ค ว า ม

แตกตางกันของ

สัญญาจะซ้ือจะ

ข า ย ใ น ท รั พ ย

ประเภทตางกัน

ในทางปฏิบัติ 

5. ก ลุ ม นี้ ไ ด

แ ส ด ง ค ว า ม

แตกตางกันของ

สัญญาจะซื้อจะ

ข า ย ใ น ท รั พ ย

ประเภทตางกัน

ในทางปฏิบัติ 

 

 

7.3.2.2.3 การอธิบายกรณีการโอนกรรมสิทธิ์ยังเกิดขึ้นไมไดในขณะทําสัญญา

ซ้ือขาย  

    

เนื่องจากแนวคิดที่อาศัยทฤษฎีฝร่ังเศสมาอธิบายหลักการเคลื่อนไหวซ่ึง

ทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนานั้น ไมไดแยกองคประกอบของการกอใหเกิดหนี้ออกจากองคประกอบของ

การเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ จึงตองมีวิธีที่จะทําใหปจจัยที่ทําใหการโอนกรรมสิทธิ์ยังเกิดข้ึนไมไดในขณะ

ทําสัญญาซื้อขายไมกระทบถึงการกอใหเกิดสัญญา แนวคิดที่อาศัยทฤษฎีฝร่ังเศสจะใชวิธีใดมาแยก

ปจจัยที่กระทบถึงผลของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิออกจากผลของนิติกรรมทางหนี้นั้น ผูศึกษาจะกลาว

ดังตอไปนี้ 

 

(1) ในกรณีขายทรัพยสินในอนาคต  
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ทรัพยสินในอนาคต หมายถึง ทรัพยที่ยังไมมีตัวตนอยู หรือมีตัวอยูก็จริง แต

ผูขายยังไมไดหามาได หรือเอามาไวเปนกรรมสิทธิ์ของตน105   ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทย

ไมไดกําหนดเร่ืองของการซ้ือขายทรัพยสินในอนาคตไว  สัญญาซ้ือขายทรัพยสินในอนาคตเปนสัญญา

ประเภทใด ความเห็นของนักกฎหมายไทยที่ถือแนวคิดที่อาศัยทฤษฎีฝร่ังเศสมาอธิบายหลักการ

เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนานั้นมีสองประการ ไดแก 

ความเห็นท่ี 1106 เห็นวาตามกฎหมายไทย แมไมมีบทบัญญัติเร่ืองนี้

โดยเฉพาะ แตบุคคลอาจทําสัญญาซ้ือขายทรัพยสินในอนาคตในลักษณะของสัญญาจะซ้ือจะขาย หรือใน

ลักษณะของสัญญาซ้ือขายมีเงื่อนไขหรือเงื่อนเวลา แลวแตกรณี  

ความเห็นท่ี 2107 เห็นวาการซื้อขายทรัพยสินในอนาคต เปนสัญญาจะซ้ือ

จะขาย 

แนวคิดที่อาศัยทฤษฎีฝร่ังเศสมาอธิบายหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ

โดยการแสดงเจตนาไดแบงเปนสองกลุม กลุมที่เห็นวาสัญญาซ้ือขายเปนสัญญาที่มีวัตถุประสงคโอน

กรรมสิทธิ์และกอหนี้ที่จะโอนกรรมสิทธิ์   สวนเร่ืองการโอนกรรมสิทธิ์เปนอีกเร่ืองหนึ่งตางหาก สัญญาซ้ือ

ขายทรัพยสินในอนาคต ทําไดเสมอ   แตกลุมที่เห็นวาสัญญาซ้ือขายกอใหเกิดผลในทางหนี้และผลของ

การโอนกรรมสิทธิ์ สัญญาซ้ือขายทรัพยสินในอนาคตก็ไมสามารถทําได   ผูศึกษาเห็นดวยกับความเห็นที่ 

2 เพราะความเห็นนี้ไดอธิบายบทบัญญัติในลักษณะสัญญาซื้อขายตามความหมายของกฎหมายลาย

ลักษณอักษรที่ควรจะเปน เพราะฉะนั้น สัญญาซ้ือขายทรัพยสินในอนาคตไมอาจมีไดตามกฎหมายไทย 
 

(2) ในกรณีที่ผูขายไมมีสิทธิที่จะโอน 

กรณีที่ผูขายไมมีสิทธิที่จะขาย ไดแก สัญญาขายทรัพยสินของบุคคลอ่ืน 

หรือขายทรัพยชิ้นเดียวหลายคร้ัง ในระหวางการยกรางลักษณะสัญญาซ้ือขาย ก็มีความเห็นของผูราง

กฎหมายไดแสดงขอสงสัยตอปญหาในกรณีที่ผูขายไมมีสิทธิที่จะขาย ไดแก 

“นายเรเน กาโซ เสนอวา สัญญาซ้ือขายควรมีบทพิเศษวา สัญญาซ้ือขาย

ของที่มีคนอ่ืนเปนเจาของตองหามเปนโมฆะ สัญญาอางวา หลักกฎหมายแพงตามรูปของกฎหมายแพง

และพาณิชย เดินตามหลักกฎหมายฝร่ังเศส อิตาเลียน และฮอลันดา กลาวคือสัญญาเกิดโดยความตกลง 

(Solo Consensu) การซื้อขายเกิดเด็ดขาดเมื่อตกลง ไมมีพิธีอะไรอีก กรรมสิทธิ์ผานมือทันที บุคคลอาจ

ขายของที่มิใชของตัวไดโดยทําความตกลงนั้น ไมเหมือนกฎหมายโรมันหรือญ่ีปุนซ่ึงสัญญาซ้ือขายเปนแต

                                                        

 105 ประพนธ ศาตะมาน, ไพจิตร ปุญญพันธุ,  คําอธิบายประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ลักษณะซื้อขาย, หนา 

14. 

 106 เร่ืองเดียวกัน, หนา14-15; วิษณุ เครืองาม, คําอธิบายประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ซื้อขาย แลกเปล่ียน 

ให, หนา 43. 

 107 ศนันทกรณ (จําป) โสตถิพันธุ,  คําอธิบายซื้อขาย แลกเปล่ียน ให, หนา 122. 
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เพียงสัญญาจะโอนกรรมสิทธิ์ ซึ่งผูขายอาจจะตกลงไปพยายามเอามาโอนตอภายหลัง ถาไมมีหามอาจ

เกิดปญหา”108 

“พระยามานวราชเสวี กลาววา กฎหมายประเพณีของไทยมีอยูแลววา ผูรับ

โอนไมมีสิทธิดีกวาผูโอน ถาขายของคนอ่ืนที่ตนไมมีสิทธิก็ใหกรรมสิทธิ์แกผูซื้อไมได สัญญานั้นยอมใช

ไมไดอยูเอง ตองถือวาไมมีการซื้อขาย ถาจะสัญญาซื้อขายของคนอ่ืน สัญญานั้นเปนแตจะซ้ือจะขาย

กรรมสิทธิ์ยังไมผานมือ ผูขายตกลงจะไปเอากรรมสิทธิ์มาใหผูซื้อตอภายหลัง เปนคนละเร่ืองกับการซ้ือ

ขายเด็ดขาด”109 

“พระยาจินดาภิรมย ฯ กลาววา ถาขายของคนอ่ืนก็เทากับจะขาย บรรพ ๑ 

บรรพ ๒ มีหลักอยูแลววาสัญญาเกิดผลมัดคนที่สามนอกสัญญาไมได ถาเอากรรมสิทธิ์มาไมได ตนตอง

รับผิดชอบฐานไมชําระหนี้” 110 

“พระยาเทพวิทุร กลาววา มาตรา 284-287 บัญญัติเร่ืองผลแหงหนี้ ปองกัน

เร่ืองสัญญาใหเกี่ยวถึงคนอ่ืน ถาขายของที่ไมใชของตนเองถือวาผูซื้อไมมีกรรมสิทธิ์เพราะผูโอนไมมี

กรรมสิทธิ์จะโอนให เปนซื้อขายไมไดอยูเอง” 111 

 

ในกรณีที่ผูขายไมมีสิทธิที่จะขาย สัญญาซ้ือขายนั้นจะสมบูรณหรือไม 

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยไมมีบทบัญญัติกําหนดไวและไมมีคําพิพากษาศาลฎีกาตัดสินไวอยาง

แนนอน   แตก็มีแนวคําพิพากษาเกี่ยวกับเร่ืองผูขายไมมีสิทธิที่จะขาย คือ ผูซื้อเรียกผูขายรับผิดชอบใน

การรอนสิทธิได ซึ่งแสดงโดยออมวาสัญญาซ้ือขายที่ผูขายไมมีสิทธิที่จะขายเปนสัญญาที่สมบูรณ∗ 

                                                        

 108 รายงานประชุมกรรมการรางกฎหมาย วันที่ 29 พฤษภาคม 2467, หนา 1202 

 109 รายงานประชุมกรรมการรางกฎหมาย ณ กรมรางกฎหมาย  เลม 1 พ.ศ. 2467 หนา 1212 

 110 รายงานประชุมกรรมการรางกฎหมาย ณ กรมรางกฎหมาย เลม 1 พ.ศ. 2467 หนา 1203 

 111 รายงานประชุมกรรมการรางกฎหมาย ณ กรมรางกฎหมาย เลม 1 พ.ศ. 2467 หนา 1203 

 ∗ ตัวอยางคําพิพาษาฎีกาที่ 1895/2414 มีผูลักปากกามาขายใหโจทก โจทกซื้อไวแลวนํามาขายใหกับจําเลยโดย

จําเลยไมรู ตอมาเจาพนักงานตํารวจยึดปากกาไปจากจําเลยและคืนใหเจาของไป ถือวาเปนการรอนสิทธิจําเลย โจทกซึ่ง

เปนผูขายตองรับผิด คําพิพาษาฎีกาท่ี 2292/2515 โจทกซื้อรถยนตรโดยสุจริตจากจําเลยซ่ึงเปนพอคาซึ่งขายของชนิดนั้น 

แตเจาหนาที่ตํารวจไดมายึดรถนั้นจากโจทกไปเปนของกลางในคดีอาญา และศาลอาญาพิพากษาใหคืนรถยนตรแก

ผูเสียหายซึ่งเปนเจาของท่ีแทจริง เวนแตเจาของจะชดใชราคาที่ซื้อมา แตวัตถุประสงคของโจทกในการซื้อรถยนตรก็เพ่ือ

จะไดรถยนตรมาเปนกรรมสิทธิ์ หาใชเพ่ือรับชดใชราคาคืนไม และมาตรา 475 ก็มิไดบัญญัติวา ผูซื้อทรัพยโดยสุจริตตาม

มาตรา 1332 ไมอยูในฐานะที่จะถูกรอนสิทธิ ดังนั้น เม่ือเจาของท่ีแทจริงมารบกวนขัดสิทธิโจทกผูซื้อ และโจทกจําตองคืน

รถยนตรใหไปตามคําพิพากษาของศาล ไมวาโจทกจะไดรับชดใชราคาท่ีซื้อมา หรือมีสิทธิไดรับชดใชราคาหรือไม ก็ตอง

ถือวาโจทกถูกรอนสิทธิซึ่งจําเลยตองรับผิดในผลนั้น (แตแนวคําพิพากษาฎีกาที่ 1801/2500 วินิจฉัยวากรณีนั้นไมใชการ

รอนสิทธิ),  คําพิพาษาฎีกาที่ 926/2530 แมจําเลยท่ี 3 (ผูขาย) จะซื้อที่พิพาทมาโดยจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์กันทาง

ทะเบียน และเสียคาตอบแทนโดยสุจริตก็ตาม แตโจทกก็รับซื้อทรัพยสินดังกลาวไวจากจําเลยที่ 3 โดยสุจริตเชนกัน เม่ือ
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สวนความเห็นของนักกฎหมาย กลุมที่เห็นวาสัญญาซ้ือขายเปนสัญญามี

ความมุงหมายจะโอนกรรมสิทธิ์และกอหนี้ที่จะโอนกรรมสิทธิ์นั้น เห็นวาสัญญาซ้ือขายทรัพยของบุคคล

อ่ืนทําไดเสมอ   สัญญาซ้ือขายยอมเกิดข้ึนไดตามมาตรา 453 ไมใชวาซ้ือทรัพยสินจากผูไมมีสิทธิแลว 

สัญญาจะไมเกิดข้ึนเลย112   แตถาพิจารณาจากความเห็นของกลุมที่เห็นวาสัญญาซ้ือขายกอใหเกิดผล

ในทางหนี้และผลของการโอนกรรมสิทธิ์ สัญญาซ้ือขายทรัพยของบุคคลอ่ืนไมสามารถทําได  

ผูศึกษาเห็นวา ถาหากตามความหมายของบทบัญญัติในลักษณะสัญญา

ซื้อขาย สัญญาซ้ือขาย คือ สัญญาซ้ือขายเสร็จเด็ดขาดตามมาตรา 453 มาตรา 455 และมาตรา 458   

เมื่อมีสัญญาซ้ือขาย กรรมสิทธิ์ก็โอนไป หากผูขายไมมีสิทธิที่จะขาย สัญญาซ้ือขายตองตกเปนโมฆะตาม

มาตรา 150   แตถาเปนเชนนั้น ก็จะเกิดความไมยุติธรรม   ในเร่ืองของสัญญาซ้ือขายทรัพยสินที่เปนของ

บุคคลอ่ืน คําพิพากษาศาลฎีกาไดวินิจฉัยวาเปนสัญญาซ้ือขายที่สมบูรณซึ่งทําใหเกิดความยุติธรรม แต

อาจมีปญหาในการอธิบายสัญญาซ้ือขายทรัพยสินที่เปนของบุคคลอื่นในเชิงทฤษฎี   ผูศึกษาจึงเห็นวา 

วิธีการแกปญหาที่ดี คือ แกไขหลักที่สัญญาซ้ือขายกอใหเกิดผลในทางหนี้และผลในทางทรัพยสิทธิ ซึ่ง

รายละเอียดจะกลาวตอไปในบทสรุปและขอเสนอแนะ 

 

(3) ในกรณีที่คูกรณียังไมมีเจตนาของการโอนกรรมสิทธิ์  

กรณีที่คูกรณียังไมมีเจตนาของการโอนกรรมสิทธิ์ เมื่อทําสัญญาซ้ือขาย 

ไดแก สัญญาซื้อขายซ่ึงมีขอตกลงหนวงกรรมสิทธิ์ มีขอตกลงวาจะโอนกรรมสิทธิ์ในเวลาภายหลังทํา

สัญญาแลว   ประเด็นนี้ก็เกี่ยวกับเร่ืองของเงื่อนไขเงื่อนเวลาของสัญญาซ้ือขายตามมาตรา 459 

(3.1) การหนวงกรรมสิทธิ์ (ขอตกลงวาจะโอนกรรมสิทธ์ิเมื่อชําระราคาแลว)  

แนวคําพิพากษาศาลฎีกาวินิจฉัยวาสัญญาซ้ือขายที่มีขอตกลงวาจะโอน

กรรมสิทธิ์เมื่อชําระราคาแลวนั้นเปนสัญญาซ้ือขายมีเงื่อนไข∗  

ผูศึกษาไมเห็นดวยกับแนวคําพิพากษาศาลฎีกาดังกลาวในเร่ืองเงื่อนไข   
                                                                                                                                                                          

กรมที่ดินส่ังเพิกถอนการจดทะเบียนที่พิพาทและโฉนดที่พิพาทเปนเหตุใหทรัพยนั้นกลับคืนไปยังเจาของที่แทจริง กรณี

เชนนี้ถือวาโจทกถูกรอนสิทธิ จําเลยท่ี 3 จะตองรับผิดตอโจทกตาม ป.พ.พ. มาตรา 479 

 112 วิษณุ เครืองาม. คําอธิบายประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ซื้อขาย แลกเปล่ียน ให,  หนา 56. 

 ∗ ยกตัวอยาง คําพิพากษาศาลฎีกา 127/2471 โจทกตกลงซื้อเคร่ืองโรงสีขางโดยผอนใชเงินแตตกลงกันวา เคร่ือง

โรงสีขาวยังเปนของจําเลยจนกวาโจทกจะชําระเงินครบถวน สัญญานี้เปนสัญญาซื้อขายมีเงื่อนไขบังคับกอน   คํา

พิพากษาศาลฎีกา 716-717/2493 การซื้อขายรถยนตรโดยฝายผูซื้อรับมอบรถไปและตกลงกันวา ผูซื้อจะตองชําระราคา

ใหหมดเสียกอนผูขายจึงจะโอนทะเบียนให ดังนี้เปนสัญญาซ้ือขายมีเง่ือนไข กรรมสิทธิ์จะไมโอนไปยังผูซื้อจนกวาผูซื้อจะ

ชําระราคาใหหมดกอน   คําพิพากษาศาลฎีกา 155/2535 จําเลยทําสัญญาซ้ือรถกระบะจากโจทก สัญญาระบุวา

กรรมสิทธิ์ในรถยนจจะตกไปอยูแกผูซื้อ เม่ือผูซื้อชําระราคาตามเง่ือนไขครบถวน ดังนี้เปนสัญญาซื้อขายมีเงื่อนไข   คํา

พิพากษาศาลฎีกา 3728/2535 สัญญาซ้ือขายระบุวากรรมสิทธิ์ในรถยนตรที่ซื้อขายจะยังไมโอนเปนของผูซื้อจนกวาผูซื้อ

จะไดชําระราคาดวยเงินสดครบถวนตามจํานวนท่ีระบุไวในสัญญาเสียกอนนั้น เปนสัญญาซ้ือขายมีเง่ือนไข 
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ดวยเหตุที่วา เงื่อนไขตามมาตรา 459 เปนเงื่อนไขบังคับกอนของสัญญา เพราะฉะนั้น ถาหากเงื่อนไข

บังคับกอนไมสําเร็จ สัญญายังไมมีผล หนี้และการโอนกรรมสิทธิ์ทั้งส้ินก็ยังไมสามารถมีผลดวย และ

เงื่อนไขตามมาตรา 459 ไมใชเปนเงื่อนไขในการโอนกรรมสิทธิ์ ก็ไมใชเปนเงื่อนไขของหนี้   ในกรณีสัญญา

ซื้อขายมีขอตกลงหนวงกรรมสิทธิ์ สัญญาสมบูรณและมีผลแลว หนี้ก็เกิดจากสัญญาที่สมบูรณแลว 

เพียงแตกรรมสิทธิ์ยังไมโอนไปแกกัน เพราะฉะนั้น ขอตกลงหนวงกรรมสิทธิ์ ไมใชเงื่อนไขของสัญญาซื้อ

ขาย 

ลักษณะของขอตกลงหนวงกรรมสิทธิ์ตามประมวลกฎหมายแพงของ

ฝร่ังเศสนั้น คือ เปนขอยกเวนของหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ กลาวคือ คูกรณีตกลง

วา ไมใหผลของสัญญากอใหเกิดผลของการโอนกรรมสิทธิ์ และใหผลของการโอนกรรมสิทธิ์เปนไปตาม

เจตนาของคูกรณี 113   

ตามประมวลกฎหมายแพงของเยอรมัน ลักษณะของขอตกลงหนวง

กรรมสิทธิ์  คือ  เปนเงื่อนไขบังคับกอนของสัญญาทางทรัพย อันเกี่ยวกับการโอนกรรมสิทธิ์ ใน

สังหาริมทรัพย114ตามมาตรา 449 อนุมาตราหนึ่ง∗  ดังนั้น สัญญาซ้ือขาย (หรือเรียกวาสัญญาทางหนี้) 

สมบูรณ   แตสัญญาทางทรัพยมีเงื่อนไขบังคับกอน   แตนิติกรรมทางทรัพยในอสังหาริมทรัพยมีเงื่อนไข

หรือเงื่อนเวลาไมไดตามมาตรา 925 อนุมาตราสอง∗∗ 

สําหรับลักษณะของขอตกลงหนวงกรรมสิทธิ์ตามกฎหมายไทย รอง

ศาสตราจารย ดร. ศนันทกรณ (จําป) โสตถิพันธุ เห็นวา เปนกรณีการซ้ือขายทรัพยสินซ่ึงโดยเจตนา

ของคูกรณีตกลงไวใหกรรมสิทธิ์ยังไมโอนไป   ในกรณีนี้แมกฎหมายจะมิไดกําหนดวิธีการในการหนวง

กรรมสิทธิ์ไวโดยเฉพาะก็ตาม แตก็เปนไปไดที่คูกรณีโดยเจตนารวมกันอาศัยหลักเสรีภาพในการทํา

สัญญาตกลงกันใหกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินที่ซื้อขายนั้นยังไมโอนไปยังผูซื้อจนกวาจะเปนไปตามเจตนาของ

คูกรณี115  ผูศึกษาเห็นวา รองศาสตราจารย ดร. ศนันทกรณ (จําป) โสตถิพันธุ ไดอธิบายลักษณะ

ของขอตกลงหนวงกรรมสิทธิ์ไดสมเหตุสมผลแลวตามกฎหมายไทย ดวยเหตุวา ขอตกลงหนวงกรรมสิทธิ์

เปนแตคูกรณีตกลงกันไมใหใชหลักที่สัญญาซ้ือขายกอใหเกิดผลในทางหนี้และผลของการโอนกรรมสิทธิ์

ตามที่กฎหมายกําหนดไว แตใหกรรมสิทธิ์โอนไปตามเจตนาของคูกรณี ซึ่งมีลักษณะเหมือนกับประเทศ
                                                        

 113 โปรดดูรายละเอียดใน “บทที่ 3: 3.2.2.2.2 กรณีที่ผลแหงหนี้ไมกอใหเกิดผลของการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ” 

 114 Dieter Medicus, Schuldrecht II Allgemeiner Teil, แปลเปนภาษาจีนโดยตู จิ่งหลิน และหลู เฉิน, p.99. 

[(德)迪特尔,梅迪库斯,德国债法总论,译者:杜景林/卢谌] 

 ∗ Section 449(1) If the seller of a movable thing has retained title until payment of the purchase price, 

then in case of doubt it is to be assumed that ownership is transferred subject to the condition precedent 

that the purchase price is paid in full (retention of title). 

 ∗∗ Section 925(2) A declaration of conveyance that is made subject to a condition or a stipulation as to 

time is ineffective. 

 115 ศนันทกรณ (จําป) โสตถิพันธุ,  คําอธิบายซื้อขาย แลกเปล่ียน ให, หนา 140. 
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สาธารณรัฐฝร่ังเศส 

 

(3.2) เวลาการปฏิบัติการชําระหนี้ภายหลังทําสัญญา (เปนเงื่อนเวลา

หรือไม) 

ในประเทศสาธารณรัฐฝร่ังเศสและประเทศญี่ปุน เงื่อนเวลารวมถึงเงื่อน

เวลาของนิติกรรมและเงื่อนเวลาของการปฏิบัติการชําระหนี้ แตกฎหมายของเยอรมันแยกเงื่อนเวลาของ

นิติกรรมกับเงื่อนเวลาของการปฏิบัติการชําระหนี้ออกจากกันเปนคนละเร่ือง เงื่อนเวลาของนิติกรรม คือ 

นิติกรรมยังไมมีผล (เงื่อนเวลาเร่ิมตน) หรือส้ินผล (เงื่อนเวลาส้ินสุด) และยังไมมีหนี้เกิดจากนิติกรรม ถามี

การปฏิบัติการชําระหนี้ ผูปฏิบัติการชําระหนี้เรียกใหผูรับการปฏิบัติการชําระหนี้คืนไดในฐานลาภมิควรได 

แตถาเปนเงื่อนเวลาของการปฏิบัติการชําระหนี้ หนี้มีผลแลว แตยังไมถึงเงื่อนเวลาของการปฏิบัติการ

ชําระหนี้ ถาลูกหนี้ปฏิบัติการชําระหนี้กอนเวลานั้น ลูกหนี้เรียกคืนไมได เพราะลูกหนี้ยอมสละประโยชนที่

ไดมาจากเงื่อนเวลาของการปฏิบัติการชําระหนี้แลว ลูกหนี้กลับใจในภายหลังไมได116 ตัวอยางเชน ก. กับ 

ข. เซ็นสัญญาเชาในวันที่ 1 มกราคม พ.ศ. 2551 ตกลงวาเร่ิมเชาในวันที่ 1 มีนาคม พ.ศ. 2551 สัญญา

เชามีเงื่อนเวลา กอนวันที่ 1 มีนาคม พ.ศ. 2551 นิติกรรมยังไมมีผล ถาผูเชาจายคาเชากอนวันที่  1 

มีนาคม พ.ศ. 2551 ผูเชาไดเรียกคืนคาเชาที่จายในฐานลาภมิควรได   อีกตัวอยาง ก. ตกลงซ้ือรถยนตร

จาก ข. เมื่อวันที่ 1 มกราคม พ.ศ. 2520 แตกําหนดโอนกรรมสิทธิ์กันในวันที่ 1 กุมภาพันธ พ.ศ. 2520 

เวลาในตัวอยางนี้เปนเงื่อนเวลาของการปฏิบัติการชําระหนี้ ถา ข. สงรถกอนวันที่ 1 กุมภาพันธ พ.ศ. 

2520 ข. เรียกคืนไมได เพราะ ข. ยอมสละประโยชนที่ไดมาจากเงื่อนเวลาของการปฏิบัติการชําระหนี้  

มาตรา 191∗ ของประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทยเหมือนกับ

มาตรา 135∗∗ ของประมวลกฎหมายแพงของญ่ีปุน ดังนั้น กฎหมายไทยก็ไมไดแยกเงื่อนเวลาของนิติ

กรรมกับเงื่อนเวลาของการปฏิบัติการชําระหนี้ออกจากกัน   แตผูศึกษาเห็นวาเงื่อนเวลาของนิติกรรมกับ

เงื่อนเวลาของการปฏิบัติการชําระหนี้เปนคนละเร่ือง เงื่อนเวลาของนิติกรรม คือ นิติกรรมไมมีผลหรือส้ิน

ผล และยังไมมีหนี้ใดๆ ไดเกิดมีข้ึนจากนิติกรรมนั้น แตเงื่อนเวลาของการปฏิบัติการชําระหนี้ นิติกรรมมีผล
                                                        

 116 Díeter Medícus,Allgemeiner Teil des BGB, แปลเปนภาษาจีนโดยซาว เจ้ียนตง, pp. 637-638. [(德)迪特

尔·梅迪库斯,德国民法总论,译者:邵建东]; Karl Larenz, Allgemeiner Teil des Deutschen Bürgerlichen Rechts, II, 2 

vols, แปลเปนภาษาจีนโดยเชี่ย หวยซื่อและคนอื่นๆ, pp. 704-708. [(德)卡尔·拉伦茨,德国民法通论(下),译者:谢怀栻等] 

 
∗ มาตรา 191 “นิติกรรมใด มีเง่ือนเวลาเร่ิมตน กําหนดไว หามมิให ทวงถาม ใหปฏิบัติการ ตาม นิติกรรม นั้น กอน

ถึงเวลา ที่กําหนด 

            นิติกรรมใด มีเง่ือนเวลาส้ินสุด กําหนดไว นิติกรรม นั้น ยอมส้ินผล เม่ือ ถึงเวลา ที่กําหนด” 

 ∗∗ Article 135 (1) If time of commencement of validity is assigned to a juristic act, the performance of 

such juristic act may not be demanded before the arrival of such time. 

             (2) If time of expiration of validity is assigned to a juristic act, the validity of such juristic act shall 

expire upon the arrival of such time. 
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แลว หนี้ที่เกิดจากนิติกรรมก็มีผลแลว แตยังไมถึงเวลาการชําระหนี้เทานั้น   ประมวลกฎหมายแพงของ

ฝร่ังเศสกําหนดเง่ือนเวลาของหนี้ เพราะประมวลกฎหมายแพงของฝรั่งเศสไมไดกําหนดระบบของนิติ

กรรม จึงไมสามารถแยกเงื่อนเวลาของนิติกรรมและเงื่อนเวลาของการปฏิบัติการชําระหนี้ออกจากดัง

เชนกันประมวลกฎหมายแพงของเยอรมันได   สวนประมวลกฎหมายแพงของญ่ีปุนไดกําหนดระบบนิติ

กรรมเชนเดียวกันกับประมวลกฎหมายแพงของเยอรมันแลว แตในเร่ืองของเงื่อนเวลากลับไปเหมือนกับ

ประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศส กลาวคือ ประมวลกฎหมายแพงของญ่ีปุนเอาสองอยางดังกลาวมาใช

ผสมกัน ซึ่งก็ไมถูกตองมากนัก   สําหรับประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทยเหมือนกันกับประมวล

กฎหมายแพงของญ่ีปุนในทางดานดังกลาวซึ่งอาจไมถูกตองเชนกัน 

  

7.3.3.2.4 ปญหาในการเคลื่อนไหวซ่ึงกรรมสิทธิ์ในสังหาริมทรัพยโดยนิติกรรม

อ่ืนนอกจากสัญญาซ้ือขาย แลกเปลี่ยน 

 

ในประเด็นเกี่ยวกับการเคล่ือนไหวซึ่งกรรมสิทธิ์ในสังหาริมทรัพยโดยนิติ

กรรมอ่ืนๆ นอกจากสัญญาซ้ือขายตองใชหลักอยางใดนั้น นักกฎหมายที่อาศัยแนวคิดของทฤษฎีฝร่ังเศส

มาอธิบายหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนานั้นไดมีความเห็นสองประการ คือ 

 

ความเห็นที่ 1 กรรมสิทธิ์โอนเมื่อไรตองพิจารณาตามมาตรา 4 ของ ป.พ.พ. 

ทานศาสตราจารย ไพจิตร ปุญญพันธุ เห็นวา กรรมสิทธิ์ในทรัพยสิน

ตามสัญญาอ่ืนๆ นอกจากสัญญาซ้ือขายจะโอนหรือตกเปนของคูสัญญาอีกฝายหนึ่งต้ังแตเมื่อไรนั้น เมื่อ

ไมมีตัวบทกฎหมายบัญญัติไวโดยชัดแจง และไมมีจารีตประเพณีแหงทองถิ่นที่จะนํามาใชบังคับอยาง

กฎหมาย   ส่ิงที่จะนํามาใชเปนหนทางสุดทายก็ยอมเปนหลักกฎหมายทั่วไปตามมาตรา 4 ของประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชย ซึ่งหลักกฎหมายทั่วไปนั้น คือ หลักการถือการสงมอบเปนการโอนกรรมสิทธิ์ใน

ทรัพยสิน117   ผูศึกษาอาจเห็นดวยวากรรมสิทธิ์โอนเม่ือไรนั้นควรพิจารณาตามมาตรา 4 ของประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชยของไทย แตไมเห็นดวยวา หลักการถือการสงมอบเปนการโอนกรรมสิทธิ์ใน

ทรัพยสินเปนหลักกฎหมาายทั่วไป ซึ่งผูศึกษาไดกลาวหลักกฎหมายฝร่ังเศสและญ่ีปุนมาแลว ก็ไมไดพบ

หลักดังกลาว 

 

ความเห็นท่ี 2 การโอนกรรมสิทธิ์โดยสัญญาอ่ืนๆ นอกจากสัญญาซ้ือขาย 

แลกเปล่ียน ไมตองมีการสงมอบ กรรมสิทธิ์โอนไปเมื่อสัญญาสําเร็จบริบูรณ 

ทานศาสตราจารย ดร. หยุด แสงอุทัย เห็นวา การอุดชองวางของ

                                                        

 117 ไพจิตร ปุญญพันธุ, “กรรมสิทธิ์ในทรัพยสินตามสัญญาอื่นๆ นอกจากซ้ือขายโอนไปต้ังแตเม่ือไร,” วารสาร

นิติศาสตร(ธรรมศาสตร) 24,4 (ธันวาคม 2537) : 841-856. 
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กฎหมายในเร่ืองบทบัญญัติเกี่ยวกับการโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพยนั้น ประเทศไทยไมมีจารีตประเพณีในเร่ือง

นี้ จึงตองอาศัยเทียบเคียงบทกฎหมายใกลเคียง คือ เร่ืองการโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพยที่ขายตามประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชยมาตรา 458 นั่นเอง ซึ่งแสดงวากฎหมายไทยไมไดถือเปนขอสําคัญอยางไรที่

จะตองมีการสงมอบการครอบครองทรัพยใหแกกัน เพียงแตตกลงกันใหโอนทรัพยสิทธิในทรัพยที่ได

กําหนดไวแนนอน โดยไมมีเงื่อนไขเงื่อนเวลาแลวกรรมสิทธิ์ก็ยอมจะผานมือทันที118  

ความเห็นทั้งสองดังกลาวของตน ตางเห็นพรอมกันวา ในเร่ืองของการโอน

กรรมสิทธิ์ในสังหาริมทรัพยธรรมดาโดยนิติกรรมนอกจากสัญญาซ้ือขาย แลกเปล่ียน ควรพิจารณาจาก

บทบัญญัติมาตรา  4 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย แตผลที่ออกมาแตกตางกันตามความเห็น

ของนักกฎหมายดังกลาว   ผูศึกษาจึงเห็นวา ประเทศไทยควรกําหนดหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิใน

ทรัพยสินทุกชนิดโดยการแสดงเจตนาใหชัดเจนมากข้ึน หรือกําหนดหลักการเคล่ือนไหวซึ่งสังหาริมทรัพย

ธรรมดาโดยการแสดงเจตนาทั่วไปในบรรพ 4 ทรัพยสิน ซึ่งรายละเอียดจะกลาวในบทสรุปและ

ขอเสนอแนะ 

 

7.3.3.3 แนวคิดที่อาศัยทฤษฎีเยอรมันมาอธิบายหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดย

การแสดงเจตนา  

 

7.3.3.3.1 หลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาตามแนวคิดนี้ 

 

แนวคิดที่อาศัยทฤษฎีเยอรมันมาอธิบายหลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ

โดยการแสดงเจตนาในมาตรา 1299 วรรคหนึ่ง เห็นวามาตรา 1299 วรรคหนึ่ง ไดใชทฤษฎีของเยอรมัน 

กลาวคือ นิติกรรมที่ไมไดทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่นั้น เปนนิติกรรมทางหนี้ นิติ

กรรมที่ไดทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่นั้น เปนนิติกรรมทางทรัพย แตบรรพ 3 

เอกเทศสัญญา ไดกําหนดขอยกเวนของหลักที่ปรากฏอยูในมาตรา 1299 วรรคหน่ึง เชน สัญญาซ้ือขาย

เสร็จเด็ดขาด สัญญาใหโดยเสนหา เปนตน 

ทานศาสตราจารย วิริยะ นามศิริพงศพันธุ เห็นวา มาตรา 1299 วรรค

หนึ่ง วางหลักไวตามแบบอยางกฎหมายของเยอรมัน คือ ใชระบบการโอนทรัพยโดยนิติกรรมคู   คําวา “ไม

บริบูรณ” หมายความวาไมบริบูรณเปนทรัพยสิทธิ แตยังมีหนี้หรือบุคคลสิทธิที่ใชยันกันไดระหวางคูกรณี 

หรือกลาวอีกอยางหนึ่ง นิติกรรมที่ทําใหไดมาซึ่งอสังหาริมทรัพยตามมาตรา 1299 วรรคหน่ึง เปนเพียงนิติ

กรรมที่เปนมูลเหตุแหงการโอน ยังไมมีนิติกรรมโอนที่แทจริง เพราะไมไดทําเปนหนังสือและจดทะเบียนกับ

พนักงานเจาหนาที่ ดังนั้น นิติกรรมที่ทําใหไดมาซึ่งอสังหาริมทรัพยตามมาตรา 1299 วรรคหนึ่ง จึง

                                                        

 118 หยุด แสงอุทัย, “การไดมาทรัพยสิทธิในสังหาริมทรัพย,” นิติสาสน 10,15: 21-33 อางถึงใน พิชัยศักด์ึ หรยางกูร 

“การโอนกรรมสิทธิ์โดยผลของสัญญา” บทบัณฑิตย 27 (พฤษภาคม 2513): 441-467. 
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กอใหเกิดหนี้เทานั้น ยังไมทําใหไดไปซึ่งกรรมสิทธิ์จนกวาจะไปทํานิติกรรมอันที่ 2 คือ ไปทําเปนหนังสือ

และจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ จึงจะไดกรรมสิทธิ์ไป   อยางไรก็ตาม มาตรา 1299 วรรคหนึ่ง ก็มี

ขอยกเวนใหไปใชการโอนทรัพยโดยระบบของนิติกรรมเด่ียวในเร่ืองซื้อขาย แลกเปล่ียน ใหตามมาตรา 

456 วรรคหนึ่ง มาตรา 519 และมาตรา 525119  

นิติกรรมที่เปนเหตุแหงการโอนไมสมบูรณ แตนิติกรรมอันที่สองคือ นิติกรรม

โอนน้ันสมบูรณ ถึงแมวากรรมสิทธิ์จะเปล่ียนมือจากผูโอนไปเปนของผูรับโอนแลวก็ตาม แตผูรับโอนก็มี

หนาที่ที่จะตองคืนทรัพยที่โอนนั้นใหกับผูโอนในฐานลาภมิควรได เพราะผูรับโอนไดทรัพยไปโดยไมมีมูลที่

จะอางตามกฎหมาย ซึ่งหลักกฎหมายนี้ก็บัญญัติไวใน ป.พ.พ.ของไทยในมาตรา 406120  

กลาวโดยสรุป นิติกรรมที่ไมไดทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงาน

เจาหนาที่นั้น เปนนิติกรรมทางหน้ี ซึ่งกอใหเกิดหนี้ นิติกรรมที่ทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงาน

เจาหนาที่นั้น เปนนิติกรรมทางทรัพย ซึ่งกอใหเกิดผลของการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ นิติกรรมทางหนี้

เปนมูลเหตุของนิติกรรมทางทรัพย ถาหากนิติกรรมทางหนี้ไมสมบูรณ จะไมกระทบถึงความสมบูรณของ

นิติกรรมทางทรัพย แตผูรับโอนมีหนาที่ที่จะตองคืนทรัพยที่ไดรับโอนไปนั้น ใหกับผูโอนตามหลักเกณฑ

ของลาภมิควรได ซึ่งเหมือนกับหลักที่ใชในกฎหมายของเยอรมันดังแผนภูมินี้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

    

ขอดีของแนวคิดน้ี คือ แนวคิดนี้ไดแยกนิติกรรมทางหนี้และนิติกรรมทาง

ทรัพยออกจากกันอยางชัดเจน จึงทําใหปจจัยที่ทําใหทรัพยสิทธิยังเกิดข้ึนไมไดในขณะทําสัญญาทางหน้ี 

ไมสงผลกระทบถึงผลของนิติกรรมทางหนี้ และเคารพความศักด์ิสิทธิ์ในการแสดงเจตนา และทําใหนิติ

สัมพันธทางหนี้และนิติสัมพันธทางทรัพยแยกออกจากกันอยางชัดเจน และก็สอดคลองกับระบบลาภมิ

                                                        

 119 วิริยะ นามศิริพงศพันธุ,  ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย บรรพ 4 วาดวยทรัพยสิน, หนา 185. 

 120 เร่ืองเดียวกัน, หนา 183-184. 

ทําเปนหนงัสือและการจดทะเบียน
่

ผลของการ
เคล่ือนไหวซ่ึง
ทรัพยสิทธ ิ

การแสดงเจตนา 

การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธใินอสังหาริมทรพัยโดยการแสดงเจตนา 

นิติกรรมทางหนี ้ ผลแหงหนี ้

นิติกรรมทางทรัพย 

มูลเหตุ 
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ควรไดในประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทย 

ขอเสียของแนวคิดนี ้คือ  

(1) แนวคิดนี้เห็นวาสัญญาซ้ือขาย แลกเปลี่ยนเปนขอยกเวนของมาตรา 

1299 วรรคหนึ่ง ดังนั้น แนวคิดนี้ไมสามารถแกไขปญหาตางๆ ที่เกิดจากหลักที่สัญญาซ้ือขายกอใหเกิดผล

ในทางหนี้และผลในทางทรัพยได เพราะเอาทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพยและนิติกรรมทางหนี้มาอธิบาย

บทบัญญัติในลักษณะสัญญาซ้ือขาย ไมสามารถอธิบายได 

(2) แนวคิดนี้เห็นวา ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทยไดนําทฤษฎี

เยอรมันและทฤษฎีฝร่ังเศสมาผสมกันใช ซึ่งจะทําใหระบบกฎหมายแพงไมสอดคลองกัน เพราะตรรกะ

ของระบบกฎหมายแพงเยอรมันและฝร่ังเศสแตกตางกันอยางมากดังที่ไดเคยกลาวมาแลวในบทที่ 1 “1.1 

ความเปนมาและความสําคัญของปญหา” 

 

7.3.3.3.2 การเคลื่อนไหวซ่ึงกรรมสิทธิ์ในสังหาริมทรัพยโดยนิติกรรมอ่ืน

นอกจากสัญญาซ้ือขาย แลกเปลี่ยน   

    

แนวคิดนี้เห็นวาการโอนกรรมสิทธิ์โดยสัญญาอ่ืนๆ นอกจากสัญญาซ้ือขาย 

แลกเปล่ียน ตองมีการสงมอบ ซึ่ง ทานศาสตราจารย พิชัยศักด์ิ หรยางกูร เห็นวา เร่ืองการซื้อขายตาม

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา 458 ก็เปนขอยกเวนของหลักทฤษฎีสองสัญญาอยูแลว การจะ

เอาขอยกเวนหลักมาเทียบเคียงเปนบทกฎหมายใกลเคียงอยางยิ่งจะไมถูกตอง สวนเร่ืองใหนั้น ตาม

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา 523 ก็บัญญัติไวชัดวา การใหนั้นทานวายอมสมบูรณตอเมื่อ

สงมอบทรัพยสินที่ให ดังนั้น กฎหมายไทยจึงควรยึดหลักการสงมอบทรัพยที่โอนโดยมีความตกลงระหวาง

คูกรณีวา ใหกรรมสิทธิ์โอนไปดวย จึงจะมีผลเปนการโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพย121   ผูศึกษาเห็นวา การนํา

หลักเกณฑที่ปรากฏในสัญญาใหโดยเสนหามาต้ังเปนหลักที่ควรถือในการโอนทรัพยสิทธิในสังหาริมทรัพย

คงไมถูกตองมากนัก และผูศึกษาเห็นวาวิธีการแกปญหาที่ดี คือ กําหนดหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ

ในสังหาริมทรัพยโดยการแสดงเจตนาในบรรพ 4 เพื่ออุดชองวางทางกฎหมาย ซึ่งรายละเอียดขอกลาว

ตอไปในบทสรุปและขอเสนอแนะ 

 

 

 

 

 

7.3.3.4 แนวคิดท่ีอธิบายหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาตาม

                                                        

 121 พิชัยศักด์ึ หรยางกูร, “การโอนกรรมสิทธิ์โดยผลของสัญญา,” บทบัณฑิตย 27 : 441-467. 
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เจตนารมณของการยกรางมาตรา 1299 วรรคหนึ่ง   

 

แนวคิดนี้อาศัยเจตนารมณของการยกรางมาตรา 1299 วรรคหนึ่ง มาอธิบายหลักการ

เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนา ทานศาสตราจารย จิตติ ติงศภัทิย ใหความเห็น

ดังตอไปนี้วา  

คําวา “ไมบริบูรณ” ตามมาตรา 1299 วรรคหนึ่ง คือ ไมบริบูรณเปนทรัพยสิทธิ เร่ือง

การไดมาโดยนิติกรรมไมบริบูรณเวนแตนิติกรรมจะไดทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงาน

เจาหนาที่ จะตองเขาใจวา ไมใชเร่ืองแบบของนิติกรรม นิติกรรมที่ไมไดทําตามแบบ นิติกรรมนั้นสมบูรณ 

กอใหเกิดบุคคลสิทธิระหวางคูกรณีได   เมื่อนิติกรรมสมบูรณแลว ทรัพยสิทธิยังไมบริบูรณ ถาหากไมได

จดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ และถาหากนิติกรรมไมสมบูรณ ความบริบูรณของทรัพยสิทธิก็ไม

เกิดข้ึน เมื่อนิติกรรมสมบูรณแลว มาบังคับใหชําระหนี้ตามนิติกรรม คือ ไปใหเกิดทรัพยสิทธิที่สมบูรณ

ข้ึนมาโดยจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ ได122  

แตสัญญาซื้อขายตามมาตรา 456 วรรคหน่ึง สัญญาจํานอง สัญญาใหตามมาตรา 

525 เปนตน ตองทําตามแบบ ถาไมเชนนั้น นิติกรรมไมสมบูรณ   ถานิติกรรมที่กอต้ังทรัพยสิทธิตาม

มาตรา 1299 วรรคหนึ่ง เปนการกอต้ังข้ึนโดยไมมีคาตอบแทน ก็ตองใชหลักเร่ือง “ให” บังคับ ในระหวาง

กันเองบังคับไมไดนอกจากจะทําตามแบบในเร่ืองให123 

การแสดงเจตนาโดยการจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ นั้นมี 2 อยาง คือ เปนการ

จดทะเบียนทรัพยสิทธิอยางหนึ่ง กับการจดทะเบียนนิติกรรมซึ่งทําใหไดมาซึ่งทรัพยสิทธินั้นอีกอยางหนึ่ง   

ในประมวลกฎหมายแพงและพาณิณชไทย บรรพ 3 เปนเร่ืองการจดทะเบียนนิติกรรม   บรรพ 4 เปนเร่ือง

การจดทะเบียนทรัพยสิทธิ124 

กลาวโดยสรุป แนวคิดนี้ถือหลักที่วา นิติกรรมตามมาตรา 1299 วรรคหนึ่ง เปนนิติ

กรรมทางหนี้และไมตองทําตามแบบ   เมื่อนิติกรรมทางหนี้สมบูรณและมีการจดทะเบียนตอพนักงาน

เจาหนาที่แลว ทรัพยสิทธิก็จะบริบูรณ แตเม่ือประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทยไดกําหนดใหนิติ

กรรมตองทําตามแบบ เชน มาตรา 456 วรรคหน่ึง มาตรา 523 มาตรา 525 มาตรา 650 มาตรา 714 เปน

ตน นิติกรรมนั้นตองทําตามแบบ มิฉะนั้น นิติกรรมนั้นจะไมสมบูรณหรือไมบริบูรณ   หลักการเคล่ือนไหว

ซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาตามแนวคิดนี้จึงไดสรุปเปนแผนภูมิดังนี้ 

 

 

 

                                                        

 122 จิตติ ติงศภัทิย, “การไดมาซึ่งทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพย,” วารสารนิติศาสตร(ธรรมศาสตร) 11,1:1-36. 

 123 เร่ือวเดียวกัน, หนา 14-15. 

 124 เร่ืองเดียวกัน, หนา 3. 
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ขอดีของแนวคิดนี้ คือ 

(1) แนวคิดนี้ไดแยกองคประกอบของการกอใหเกิดหนี้และองคประกอบของการ

เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษออกจากกัน    

(2) แนวคิดนี้ไดทําความเขาใจหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาใน

มาตรา 1299 วรรคหนึ่ง ตามเจตนารมณของการยกรางมาตรา 1299 วรรคหนึ่ง  

ขอเสียของแนวคิดนี ้คือ แนวคิดนี้เห็นวา ในบรรพ 3 เอกเทศสัญญา การจดทะเบียน

ตอพนักงานเจาหนาที่ เปนแบบของสัญญาซ้ือขายอสังหาริมทรัพย ซึ่งขัดตอความศักด์ิสิทธิ์ของการแสดง

เจตนา  

 

แนวคิดและความเห็นมากมายอันเกี่ยวกับหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการ

แสดงเจตนาที่ไดกลาวมาแลวขางตน อีกทั้งปญหาตางๆ ในทางปฏิบัติและทางทฤษฎีเกี่ยวกับหลักการ

เคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในประเทศไทย อาจอยูที่ความไมถูกตองของหลักที่สัญญา

ซื้อขายกอใหเกิดผลในทางหนี้และผลในทางทรัพยตามบทบัญญัติในลักษณะสัญญาซ้ือขาย และหลักการ

เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาของไทยไมเปนเอกภาพและไมชัดเจน   ถาหากหลักการ

เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาไมเปนเอกภาพและไมชัดเจนแนนอน จุดเช่ือมโยงระหวาง

การแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิจะไมชัดเจนแนนอนไปดวย และเมื่อความสัมพันธระหวางการแสดง

เจตนา หนี้และทรัพยสิทธิไมชัดเจน จะกอใหเกิดปญหาในความไมสอดคลองตองกันในความเปนระบบ

ของกฎหมายแพง และตรรกะของระบบกฎหมายแพงก็จะยุงยาก  

หลักการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาจะตองสะทอนใหเห็นวา จุดของ

การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิเปนจุดของผลแหงหนี้หรือจุดของการปฏิบัติการชําระหนี้ และตองมีวิธีแยก

ปจจัยที่กระทบถึงผลของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิออกจากการกอใหเกิดหนี้ ซึ่งวิธีนั้นอาจจะเปนวิธีที่

กําหนดการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิและการกอใหเกิดหนี้มีองคประกอบคนละองคประกอบกัน อาจจะ

เปนวิธีที่จัดการปจจัยตางๆ ที่กระทบถึงผลของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ เปนขอยกเวนของหลักการ

เคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ   แตหลักที่สัญญาซ้ือขายกอใหเกิดผลในทางหนี้และผลในทางทรัพยนั้นไมได

แยกปจจัยตางๆ ที่กระทบถึงผลของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิออกจากการกอใหเกิดหนี้โดยครบถวน   

กอใหเกิด
ทรัพยสิทธ ิ

การจดทะเบียน 
(องคประกอบของการไดมาซึ่งทรัพยสิทธิ) 

การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธใินอสังหาริมทรพัยโดยการแสดงเจตนา 

นิติกรรมสมบูรณ ทําเปนหนงัสือและจดทะเบียน ซึง่
เปนแบบของนิติกรรมในบางกรณ ี
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หลักที่สัญญาซ้ือขายกอใหเกิดผลในทางหนี้และผลในทางทรัพยจึงมีขอเสียคอนขางมาก ไดแก 

(1) หลักที่สัญญาซ้ือขายกอใหเกิดผลในทางหนี้และผลในทางทรัพยขัดตอหลักอิสระ

ทางแพงและความศักด์ิสิทธิ์ในการแสดงเจตนา เพราะหลักนี้จะทําใหปจจัยที่กระทบถึงผลของการ

เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิจะกระทบถึงการกอใหเกิดหนี้   อีกทั้งการจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ ก็จะ

กระทบถึงผลแหงหนี้ เนื่องจากต้ังแต ร.ศ. 120 การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพยในประเทศ

ไทยเกิดข้ึนไดก็ตอเมื่อมีการจดทะเบียน   แตประเทศสาธารณรัฐฝร่ังเศสและญ่ีปุนไมไดบังคับใหเอกชน

ตองไปจดทะเบียนในกรณีกอการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพย การจดทะเบียนจึงไมกระทบ

ถึงผลแหงหนี้   สวนกฎหมายโรมัน เยอรมันและจีน ไดแยกองคประกอบของการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ

และองคประกอบของการกอใหเกิดหนี้ออกจากกันอยางเด็ดขาด การจดทะเบียนก็ไมกระทบถึงผลแหงหนี้

เชนกัน 

(2) หลักที่สัญญาซื้อขายกอใหเกิดผลในทางหนี้และผลในทางทรัพยของไทยนั้นทํา

ใหยากที่จะทําความเขาใจหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาที่ปรากฏในมาตรา 1299 

วรรคหนึ่ง เชน ถาทําความเขาใจวามาตรา 1299 วรรคหน่ึง แยกนิติกรรมทางหนี้กับนิติกรรมทางทรัพย

เหมือนกฎหมายของเยอรมัน และสัญญาซ้ือขายใชระบบสัญญาเด่ียว ซึ่งเปนความเห็นของทาน

ศาสตราจารย วิริยะ นามศิริพงศพันธุ ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทยใชระบบนิติกรรมคู

และระบบนิติกรรมเด่ียวมาใชผสมกัน แตสองระบบดังกลาวอยูในระบบกฎหมายแพงคนละระบบกันซึ่ง

โครงสรางและระบบกฎหมายแพงของระบบนิติกรรมคูกับระบบนิติกรรมเด่ียวแตกตางกันมาก ถาเปน

เชนนั้น จะทําใหระบบกฎหมายแพงของไทยไมสอดคลองตองกัน   ถาอธิบายวาประเทศไทยใชระบบนิติ

กรรมเด่ียว ไมไดแยกนิติกรรมเปนนิติกรรมทางหนี้กับนิติกรรมทางทรัพย นิติกรรมในมาตรา 1299 วรรค

หนึ่ง คือ นิติกรรมที่กอใหเกิดการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ แตไมไดจดทะเบียน ทรัพยสิทธินั้นยกข้ึนเปนขอ

ตอสูบุคคลภายนอกไมไดซึ่งเปนความคิดของทานอาจารยบัญญัติ สุชีวะ ก็จะเกิดปญหาเหมือน

หลักการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวยการแสดงเจตนาของประเทศญ่ีปุน เชน ทรัพยสิทธิคืออะไร การ

เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิเกิดข้ึนเมื่อไร เปนตน     

(3) ในประเทศไทย  การเค ล่ือนไหว ซ่ึงท รัพยสิทธิ โดยการแสดงเจตนาใน

อสังหาริมทรัพย ตองมีการจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ ซึ่งเปนนโยบายมาต้ังแตป พ.ศ. 2444   หาก

ประเทศไทยใชหลักที่สัญญาซ้ือขายกอใหเกิดผลในทางหนี้และผลในทางทรัพย กฎหมายไทยก็ตองมี

สัญญาซ้ือขายแบบที่กอหนี้อยางเดียว ซึ่งเรียกวาสัญญาจะซ้ือจะขายในลักษณะสัญญาซ้ือขาย ดังนั้น จะ

ทําใหกระบวนการซื้อขายอสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษอาจจะมีข้ันตอนสามข้ันตอน แต

กระบวนการซื้อขายสังหาริมทรัพยธรรมดาอาจจะมีข้ันตอนสองข้ันตอน ซึ่งผูศึกษาไดกลาวมาแลวใน

หัวขอ “7.3.2 ปญหาของหลักการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในประมวลกฎหมายแพง

และพาณิชยของไทย”   ดังนั้น สัญญาจะซ้ือจะขายในอสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษ กับ

สัญญาจะซ้ือจะขายในสังหาริมทรัพยธรรมดามีลักษณะ เนื้อหา และผลแตกตางกันอยางมากซึ่งเปน



                                                                                 223        

 

ปญหาเฉพาะในประเทศไทย ซึ่งจะกอใหเกิดปญหาวา สัญญาจะซื้อจะขาย คือ อะไร ความสัมพันธ

ระหวางสัญญาจะซ้ือจะขายกับสัญญาซ้ือขายเสร็จเด็ดขาดเปนอยางไร บทบัญญัติตางๆ ในลักษณะ

สัญญาซ้ือขายของบรรพ 3 เอกเทศสัญญา ไดนํามาปรับใชกับสัญญาจะซื้อจะขายไดมากนอยเพียงใด 

เปนตน   บทบัญญัติในลักษณะสัญญาซื้อขายของประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยไทยไมไดกําหนด

วิธีการแกปญหาดังกลาวใหชัดเจน   เพราะฉะนั้น นักกฎหมายไทยมีแนวคิดมากมายในประเด็นดังกลาว

และแนวคิดของนักกฎหมายไทยยังไมลงรอยกันจนถึงทุกวันนี้   ผูศึกษาเห็นวา หากไมมีการปรับปรุงแกไข

หลักที่สัญญาซื้อขายกอใหเกิดผลในทางหนี้และผลในทางทรัพย คงไมสามารถทําใหแนวคิดของนัก

กฎหมายไทยลงรอยกันได  

(4) หลักที่สัญญาซ้ือขายกอใหเกิดผลในทางหนี้และผลในทางทรัพยนั้นเปนหลักการ

เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาที่ตองมีมูลเหตุอันชอบดวยกฎหมาย ซึ่งไมสอดคลองกับ

หลักเกณฑในเร่ืองลาภมิควรไดของประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยไทย เพราะระบบลาภมิควรไดใน

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทยเปนระบบเหมือนกับประมวลกฎหมายแพงของเยอรมัน ซึ่ง

ระบบลาภมิควรไดของเยอรมันใชประกอบกับหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิที่ไมตองมีมูลเหตุอันชอบ

ดวยกฎหมาย  

หลักที่สัญญาซ้ือขายกอใหเกิดผลในทางหนี้และผลของการโอนกรรมสิทธิ์ในประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชยของไทยอาจไมเหมาะสม จึงทําใหการปรับใชกฎหมายและแนวคิดนักกฎหมาย

สวนใหญไมไดเปนไปตามหลักที่ปรากฏในกฎหมายลักษณะสัญญาซ้ือขายเพื่อแกปญหาในทางปฏิบัติ

และทําใหเกิดความยุติธรรม   หากเปนเชนนั้น ก็จะทําใหการทําความเขาใจบทบัญญัติในลักษณะสัญญา

ซื้อขายซับซอนจากความหมายที่ควรจะเปนของบทบัญญัติในลักษณะสัญญาซ้ือขายของบรรพ 3 เอกเทศ

สัญญา   

อนึ่ง หลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในประมวลกฎหมายแพง

และพาณิชยของไทยไมเปนเอกภาพ   หลักที่สัญญาซ้ือขายกอใหเกิดผลในทางหนี้และผลในทางทรัพย

แตกตางกันกับหลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยนิติกรรมทางหนี้ประกอบกับการจดทะเบียนตอ

พนักงานเจาหนาที่ในมาตรา 1299 วรรคหน่ึง   ลักษณะความสัมพันธระหวางการแสดงเจตนา หนี้และ

ทรัพยสิทธิตามทั้งสองหลักดังกลาวแตกตางกัน ซึ่งจะทําใหเร่ืองนิติกรรม เร่ืองสัญญาซื้อขาย เร่ือง

ทรัพยสิน ตรรกะของระบบกฎหมายแพง โครงสรางของกฎหมายแพง เปนตน มีลักษณะแตกตางกันไป

ดวย   อีกทั้งประเทศไทยขาดหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในสังหาริมทรัพยธรรมดาโดยนิติกรรมอ่ืนๆ 

นอกจากสัญญาซ้ือขาย แลกเปล่ียน 

ดังนั้น ผูศึกษาเห็นวา ควรปรับปรุงแกไขบทบัญญัติของกฎหมายที่เกี่ยวกับหลักการ

เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยเพื่อใหชัดเจนและเปน

เอกภาพ จึงจะทําใหกฎหมายแพงของไทยเปนระบบที่สอดคลองตองกันได และจะสามารถแกไขปญหา

ทั้งในทางปฏิบัติและทางทฤษฎีได และจะทําใหความเห็นหลากหลายของนักกฎหมายไทยเก่ียวกับ
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หลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาลงรอยกันได 

 

7.4 ระบบการคุมครองความม่ันคงในการหมุนเวียนเปลี่ยนมือ 

   

เมื่อทรัพยสิทธิเคล่ือนไหวโดยการแสดงเจตนา อาจจะกอใหเกิดประเด็นปญหาไดสองกรณี 

ไดแก กรณีที่ผูโอนมีสิทธิที่จะโอน และกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน   องคประกอบและลักษณะของการ

ไดมาซึ่งทรัพยสิทธิในสองกรณีดังกลาวจะเปนอยางไรนั้น ข้ึนอยูกับหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดย

การแสดงเจตนาเปนอยางไรเปนสําคัญ  

ในกฎหมายโรมัน ผูโอนตองเปนผูมีสิทธิที่จะโอนจึงจะกอใหเกิดการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดย

การแสดงเจตนาได   และถือหลักวาผูรับโอนไมมีสิทธิดีกวาผูโอน โดยไมไดกําหนดหลักการคุมครอง

บุคคลภายนอกซ่ึงไดใหความไวเนื้อเชื่อใจในการครอบครองทรัพย   ระบบการไดมาซึ่งทรัพยสิทธิในกรณี

ที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอนจึงตองเปนไปตามระบบการไดมาซ่ึงกรรมสิทธิ์โดยอายุความ ซึ่งการคุมครอง

ความมั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือไมคอยมีประสิทธิภาพ  

ในกฎหมายฝร่ังเศสและญ่ีปุน ไดสรางหลักการคุมครองบุคคลภายนอกซ่ึงไดใหความไวเนื้อเชื่อ

ใจกับการครอบครองในสังหาริมทรัพย แตไมไดสรางหลักการคุมครองบุคคลภายนอกซ่ึงไดใหความไวเนื้อ

เชื่อใจกับการจดทะเบียนในอสังหาริมทรัพย เนื่องจากการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาใน

อสังหาริมทรัพยของฝร่ังเศสและญ่ีปุนไมจําเปนตองมีการจดทะเบียน แตอยางใดก็ตาม ระบบการ

คุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือจึงมีประสิทธิภาพมากกวากฎหมายโรมัน    

เนื่องจากหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ของฝร่ังเศสทําใหสัญญาซ้ือขายทรัพย

ของบุคคลอ่ืนนั้นเปนโมฆะ จึงทําใหลักษณะการไดมาซ่ึงทรัพยสิทธิในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอนนั้น

เปนการไดมาซ่ึงทรัพยสิทธิโดยผลแหงกฎหมาย (หรือไดมาโดยอายุความ)   สวนในประเทศญ่ีปุน 

เนื่องจากหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาของญ่ีปุนคลุมเครือ ลักษณะของการไดมา

ซึ่งทรัพยสิทธิในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอนจึงไมชัดเจน  

ในกฎหมายของเยอรมันและจีน ไดสรางทั้งหลักการคุมครองบุคคลภายนอกซ่ึงไดใหความไวเนื้อ

เชื่อใจในการครอบครองสังหาริมทรัพย และหลักการคุมครองบุคคลภายนอกซ่ึงไดใหความไวเนื้อเช่ือใจใน

การจดทะเบียนอสังหาริมทรัพย   เนื่องจากหลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาของ

เยอรมันและจีนตองมีการจดทะเบียนหรือการสงมอบ ระบบการคุมครองความม่ันคงในการหมุนเวียน

เปล่ียนมือจึงมีประสิทธิภาพมากยิ่งข้ึน   อีกทั้งหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิของเยอรมันและจีนได

อธิบายลักษณะการไดมาซึ่งทรัพยสิทธิในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอนก็เปนการไดมาซึ่งทรัพยสิทธิโดย

การแสดงเจตนา จึงทําใหระบบการไดมาซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาสมบูรณในทางทฤษฎี 

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทยไดสรางหลักการคุมครองบุคคลภายนอกซ่ึงไดให
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ความไว เนื้อเชื่อใจในการครอบครองสังหาริมทรัพยตามมาตรา  1303 และหลักการคุมครอง

บุคคลภายนอกซึ่งไดใหความไวเนื้อเช่ือใจในการจดทะเบียนตามาตรา 1300   แตในการปรับใชกฎหมาย 

กลับมิไดใชหลักดังกลาว กลับใชหลักวาผูรับโอนไมมีสิทธิดีกวาผูโอน เวนแตมีขอยกเวน   สวนลักษณะ

การไดมาซ่ึงทรัพยสิทธิในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธที่จะโอน เปนการไดมาซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนา

หรือโดยผลแหงกฎหมายน้ัน ไมชัดเจน เนื่องจากหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนา

เปนอยางไรนั้นไมชัดเจน    

เพื่อการทําความเขาใจเหตุผลและปญหาที่ประเทศไทยยังยึดหลักวาผูรับโอนไมมีสิทธิดีกวาผู

โอนเวนแตมีขอยกเวน   ผูศึกษาจึงขอกลาวประวัติของระบบการคุมครองความม่ันคงในการหมุนเวียน

เปล่ียนมือ การยกรางและการปรับใชระบบการคุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือใน

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทยในหัวขอตามลําดับดังตอไปนี้ 

 

7.4.1 การคุมครองความม่ันคงในการหมุนเวียนเปลี่ยนมือกอนการประกาศบังคับใชบรรพ 4 

ของประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 

 

7.4.1.1 การคุมครองความม่ันคงในการหมุนเวียนเปลี่ยนมือตามกฎหมายเกาของไทย 

 

ในกฎหมายเกาของไทย ผูใดขายทรัพยสินอันมิใชของตนถือวามีความผิดฐานลัก

ทรัพย และผูรับซื้อส่ิงของจากผูที่ไมเปนเจาของยอมมีมลทิน โดยเขาเกี่ยวของกับผูราย กฎหมายจึงถือวา

เปนผูสมรู นอกจากจะพิสูจนไดวาไดกระทําไปโดยสุจริต ซึ่งกฎหมายใหพิสูจนเฉพาะในบางกรณีที่

กฎหมายไดระบุไวเทานั้น ไมวาผูซื้อจะพิสูจนความบริสุทธิ์ของเจตนาของตนไดหรือไมก็ตาม ผูซื้อมีหนาที่

ตองคืนทรัพยที่ซื้อมาใหแกผูเปนเจาของเสมอ125  

กอนมีการประกาศบังคับใชประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย บทบัญญัติที่สําคัญ

เกี่ยวกับการคุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือ คือ พระอายการเบ็ดเสร็จ ๑๑๑ ซึ่งบัญญัต

วา “มาตราหนึ่ง สวิญาณกทรัพยอวิญาณกะทรัพยส่ิงใด ๆ มิใชของตน ๆ เอาของทานไปใหแกผูใด แลเอา

ไปขายไปจํานําก็ดี ใหเอาคาทรัพยส่ิงอันใหอันขาย จํานํานั้นต้ังไหมแลว เอาของ ๆ ทานใหคืนใหแกทาน

เจาของ” ความหมายในบทบัญญัติของกฎหมายนี้ คือ หลักกฎหมายทั่วไปท่ีวาผูรับโอนไมมีสิทธิดีกวาผู

โอน126 

หลักผูรับโอนไมมีสิทธิดีกวาผูโอนในกฎหมายเกาของไทยมีขอยกเวนนอยมาก  

สําหรับขอยกเวนที่มีนั้น127 อาจพิจารณาตามยุคไดดังนี้ 

                                                        

 125 ร. แลงกาต,  ประวัติศาสตรกฎหมายไทย, หนา 242-243. 

 126 จิตติ ติงศภัทิย, “ไดทรัพยจากผูโอนไมมีสิทธิ์โอน,” บทบัณฑิตย 27 ตอน 4 (2513) : 846. 

 127 ร. แลงกาต,  ประวัติศาสตรกฎหมายไทย, หนา 244-248. 
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(1) ต้ังแตยุคโบราณจนถึงปลายสมัยกรุงศรีอยุธยา มีแตเร่ืองการซื้อขายทาษเทานั้นที่

เปนขอยกเวน เพราะในการซ้ือขายทาษเปนการยากท่ีผูซื้อจะทราบไดแนวา ทาษที่นํามาขายนี้เปนของ

ผูขายจริงหรือไม 

(2)   เมื่อปลายสมัยกรุงศรีอยุธยา พระมหากษัตริยทรงพระกรุณาแกผูซื้อ จึงมี

พระราชบัญญัติแกไขกฎหมายเดิมเพื่อใหผูซื้อโดยสุจริตพนจากการรอนสิทธิไดแตขอยกเวนใหมนี้ยังคง

แคบอยู ขอยกเวนนั้น ไดแก  

(2.1) ใหซื้อขายกันแตในเวลากลางวัน นอกจากเคร่ืองยาและกับขาวของกิน ซึ่งอาจซ้ือ

ขายกันไดในเวลากลางคืน หากมีผูมาเสนอขายส่ิงของในเวลากลางคืน หรือหากมีเหตุผลอันควรสงสัย

ผูขายวาจะนําเอาของรายมาขาย กอนที่จะตกลงรับซ้ือ ผูซื้อตองนําผูขายและส่ิงของไปหาเจาหนาที่ทาง

ปกครองเพื่อใหสอบสวนดู   หากผูซื้อไดซื้อส่ิงของที่ถูกขโมยมาโดยสุจริต และเมื่อไดทราบตอมาภายหลัง

วาผูขายถูกฟองรองในคดีลักทรัพย ผูซื้อตองนําทรัพยที่ซื้อไวนั้นไปหาตระลาการผูพิจารณาเร่ืองนั้นทันที 

ถาทรัพยที่ซื้อไวนั้นเปนทรัพยที่ถูกขโมยมาจริง ผูที่เปนเจาของก็ไมอาจเอากลับคืนได นอกจากจะไดชดใช

ราคาใหแกผูซื้อตามที่ผูซื้อไดจายไป 

(2.2) หากผูซื้อซ้ือของมาจากคนกลางที่ผูรายวานใหนําของนั้นไปขาย และคนกลางนั้น

พึงไดทราบวาผูวานนั้นถูกหาวาเปนผูราย จึงไปแจงแกตระลาการทันที ถาผูซื้อมิไดพยายามปดความจริง 

และยอมมอบสงส่ิงของใหแกตระลาการโดยดี ผูที่เปนเจาของทรัพยจะตองชดใชราคาใหแกผูซื้อคร่ึงหนึ่ง 

ตามกฎหมายเกาของไทย ผูใดขายทรัพยสินอันมิใชของตนถือวามีความผิดฐานลักทรัพย และ

ผูรับโอนไมมีสิทธิดีกวาผูโอน แมมีขอยกเวนแตก็นอยมาก ดังนั้น กฎหมายเกาของไทยคุมครองเจาของ

อยางมากและมีขอจํากัดนอยมาก และเกือบจะไมคุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือ          

    

7.4.1.2 การคุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียนเปลี่ยนมือตามคําพิพากษาฎีกากอน

การบังคับใชประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย บรรพ 4 

 

กฎหมายเกาของไทยถือหลักผูรับโอนไมมีสิทธิดีกวาผูโอน ศาลก็ไดวินิจฉัยคดีโดย

อาศัยหลักกฎหมายนี้ แตขอยกเวนจากหลักนี้ไมมีบัญญัติเปนลายลักษณอักษร128 กอนที่ประเทศไทยจะ

ตัดสินใจทําประมวลกฎหมาย ศาลไทยไดรับหลักกฎหมายของอังกฤษเขามาเปนสวนประกอบเพื่อให

กฎหมายไทยที่บกพรองสมบูรณข้ึน129 สําหรับเร่ืองของการคุมครองความม่ันคงในการหมุนเวียนเปล่ียน

มือในยุคนั้น ศาลไดนําหลักกฎหมายปดปากของกฎหมายอังกฤษมาใช  

สําหรับหลักการคุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือในอสังหาริมทรัพย

และสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษ ศาตราจารย หมอมราชวงศเสนีย ปราโมช ไดสรุปวาถาเจาของฤาผูทรง

                                                        

 128 จิตติ ติงศภัทิย, “ไดทรัพยจากผูโอนไมมีสิทธิ์โอน,” บทบัณฑิตย 27 ตอน 4 (2513) : 846. 

 129 แสวง บุญเฉลิมวิภาส,  ประวัติศาสตรกฎหมายไทย,  หนา 56-58. 
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สิทธิเลินเลอปลอยทรัพยไวในมือผูอ่ืน โดยลักษณะการที่จะทําใหคนภายนอกหลงเขาใจวา เขามีอํานาจ

โอนได ฤาปฏิบัติการอยางอ่ืนใดโดยพฤติการณที่ทําใหคนภายนอกหลงเจาใจผิด จนรับซ้ือรับโอนไป 

เจาของฤาผูทรงสิทธินั้น อาจถูกปดปากมิใหยกข้ึนโตเถียงไดวาเขารับโอนไปโดยมิชอบ130  

คําพิพากษาฎีกากอนบังคับใชประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย บรรพ 4 มีแนวดังนี้ 

(1) ถาหากเจาของยินยอมใสชื่อบุคคลอ่ืนในโฉนดแลว บุคคลนั้นไดโอนทรัพยแก

บุคคลภายนอกที่สุจริต บุคคลภายนอกไดสิทธิ∗  

(2) เจาของละเลยปลอยใหบุคคลอ่ืนโอนสิทธิของตนแกบุคคลภายนอกโดยไมไดคด

คาน บุคคลภายนอกที่สุจริตไดสิทธิ∗∗  

(3) ผูรับโอนไดมาซึ่งสิทธิจากการขายทอดตลาด สิทธิที่ไดมานั้นไดรับการคุมครอง∗   

                                                        

 130 ม.ร.ว.เสนีย ปราโมช,  คําอธิบายประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยกฎหมายลักษณะทรัพย, ฉบับในป พ.ศ. 

2528, หนา 177. 

 ∗ คําพิพากษาศาลฎีกาที่  53/2465 ก. ข. ค. ง. พี่นอง ๔ คนเขาหุนสวนกันซื้อชาง เม่ือซ้ือแลวไดมอบให ย. สามี ก. 

ลงช่ือในตั๋วพิมพรูปพรรณเปนเจาของชางปกครองมา ตอมา ก. ตาย   ย. ขายชางใหแก จ. ข. ค. ง. ฟองขอใหทําลาย

สัญญา แลให ย. แล จ. สงชางหรือราคาชาง    ศาลฎีกาตัดสินวา ชางรายนี้ในต๋ัวพินพรูปพรรณ ย. แลเปนเจาของ   ย. ก็

มีอํานาจท่ีจะขายของของตนได เม่ือ ข. ค. ง. ไดลงทุนมีหุนดวย ก็ตองวากลาวเอาแก ย. จ. ไดซื้อชางจากเจาของโดย

สุจริต หาตองรับผิดชอบดวยไม   คําพิพากษาศาลฎีกาที่  945/2467 จ. โกนสรางทํานาติดกับนาของมารดา ช. เวลาเจา

พนักงานออกโฉนดไดรวมเอาท่ีของ จ. แล ช. อยูในโฉนดเดียวกัน ในโฉนดมีชื่อ ช. เปนเจาของ จ. ก็ทราบมิไดคัดคาน 

โฉนดน้ีเจาพนักงานทําเสร็จแตป ๑๒๗ ข. มารับเม่ือ พ.ศ. ๒๔๕๘ แลวโอนขายใหจําเลย   จ. ฟองขอใหแกโฉนด ศาล

ตัดสินวา แม จ. จะโกนสรางทํากินมากอน ช. รับโฉนดก็ดี แตเม่ือ ช. รับโฉนดมา จ. ทราบวาที่นาของ จ. รวมอยูในโฉนด

ของ ช. จ. ไมคัดคาน แสดงใหเห็นวา จ. ยินยอมให ช. มีกรรมสิทธิ์ในที่รายนี้เต็มตามนาโฉนด ใหที่นาเปนสิทธิแกจําเลย   

คําพิพากษาศาลฎีกาที่  483/2467 โจทยมีสวนจะไดรับมรฎกดวย แตยินยอมใหมีสวนไดอีกผูหนึ่งโอนรับมรฎกไปผูเดียว 

แลวผูนั้นไปโอนขายที่ใชหนี้ใหแกเจาหนี้กองมรฎก ฎีกาตัดสินวา โจทยจะฟองขอใหทําลายสัญญาโอนขายน้ันไมได เม่ือ

มิไดคัดคานการโอนรับมรฎกแตแรกแลเมื่อการซื้อขายคราวหลังนี้ไดเปนไปโดยสุจริต   

 ∗∗ คําพิพากษาศาลฎีกาที่  539/2472   ทางพิจารณาปรากฏวา ที่ดินรายน้ีไมมีหนังสือสําคัญเปนของบิดามารดา

โจทกและ ท. บิดามารดาใหโจทกปกครองทํากินมาต้ัง ๒๐ ป และยกที่นาอีกแหงหน่ึงให ท. และ ท. ไมไดเก่ียวของกับที่

รายนี้เลย ตอมา ท. ลอบเอาที่ของโจทกไปจํานองกับจําเลย จนศาลตัดสินใหที่นั้นหลุดเปนสิทธิแกจําเลยดังนี้ ศาลเดิม

ตัดสินวาโจทกละเลยปลอยให ท. แสดงตนเปนเจาของไปจํานองกับจําเลยซ่ึงรับโดยสุจริตจนศาลตัดสินใหที่หลุดเปน

สิทธิแลว โจทกยอมหมดอํานาจในที่นี้   ศาลฎีกาตัดสินยืนตามศาลอุทธรณวาโจทกปกครองตลอดมา ไมไดละทิ้ง (โจทก

ไมละเลยปลอยให ท. แสดงตนเปนเจาของไปจํานองกับจําเลย) การท่ี ท. ลอบเอาไปจํานองโจทกไมทราบ แลไมมีเหตุ

ควรทราบ คําพิพากษาศาลไมกะทบถึงสิทธิของโจทกในที่ดินรายนี้เลย โจทกยังคงเปนเจาของอยูเต็มที่ จึงหามไมให

จําเลยเอาท่ีดินรายน้ีไปขายตามที่จําเลยไดประกาศไว 

 ∗ คําพิพากษาศาลฎีกาที่ 894/2464  โจทยใหจําเลยกูเงิน ยึดใบไตสวนไวเปนประกัน ภายหลังจําเลยไปแจงตอเจา

พนักงานวาใบไตสวนหาย ขอใบแทนจําเลยเอาใบแทนนั้นไปรับโฉนด มาทําสัญญากูมอบใหคนท่ี ๓ ไวอีกตอหนึ่ง จําเลย

ไมมีเงินใช คนที่ ๓ ฟอง คดีถึงยึดทรัพยแลขายทอดตลาด โจทยรูประกาศ แตไมคัดคาน ผูรองไดซื้อท่ีรายนี้ไวได ภายหลัง
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แตในกรณีดังกลาวตอไปนี้ ผูรับโอนโดยสุจริตไมไดรับการคุมครอง ใชหลักผูรับโอนไม

มีสิทธิดีกวาผูโอน                          

(1) กรณีการออกโฉนดที่ดินไมชอบดวยกฎหมายโดยเหตุวาที่ดินนั้นเปนสาธารณะ

สมบัติ∗∗หรือเปนที่วัด∗∗∗  

(2) กรณีการออกโฉนดไมชอบดวยกฎหมายโดยเหตุโฉนดทับที่ดินของบุคคลอ่ืนผูที่มี

สิทธิในที่ดิน♣  

(3) กรณีนิติกรรมที่ทําใหผูโอนไดมาซึ่งอสังหาริมทรัพยเปนโมฆะ ผูรับโอนก็ไมไดรับ

ความคุมครอง♣♣ 

สําหรับแนวคําพิพากษาฏีกาในเร่ืองของหลักการคุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียน

ในสังหาริมทรัพยธรรมดา  คือ ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน ผูรับโอนไดรับการคุมครองเพียงในกรณีที่ผูโอนขาย

                                                                                                                                                                          

โจทยฟองจําเลยแลยึดที่รายนี้ ฎีกาตัดสินใหถอนยึด แลวาผูรองไดซื้อที่ไวโดยสุจริต ที่เปนสิทธิแกผูรองตามกฎหมาย   

คําพิพากษาศาลฎีกาท่ี 89/2470  ที่รายพิพาทเปนสวนของโจทยไมมีโฉนด โจทยไดยอมใหจําเลยท่ี ๑ ผูเปนบุตรไปทํา

หนังสือตอเจาพนักงานอําเภอจํานองที่รายนี้ไวแกจําเลยท่ี ๒ จําเลยท่ี ๑ ผิดสัญญาไมชําระเงินจนถึงเจาพนักงานไดยึด

ทรัพยรายนี้ออกขายทอดตลาด จําเลยที่ ๓ ไดรับซื้อไว บัดนี้โจทยฟองเรียกท่ีรายพิพาทวาจําเลยท่ี ๑ เอาไปจํานองแก

จําเลยท่ี ๒ โดยสมยอมและจําเลยท่ี ๓ รับซื้อไวยอมไมไดกรรมสิทธิขอใหบังคับใหจําเลยคืนฤาใชเงินราคา ๔๐๐๐ บาท   

ฎีกาตัดสินยืนตามศาลลางทั้งสองวา โจทยไมมีอํานาจเรียกท่ีคืน   คําพิพากษาศาลฎีกาที่ 759/2470   ไดความวาเม่ือ

ศาลยึดที่ดินรายพิพาทออกขายทอดตลาดน้ันศาลบอกใหจําเลยซ่ึงอยูในที่ดินนั้นทราบแลว แตจําเลยก็มิไดคัดคานประ

ใด ศาลจึงไดขายไป ศาลฎีกาวินิจฉัยวาในการขายทอดตลาดที่ดินเม่ือผูใดซื้อได แตศาลยังไมไดโอนกรรมสิทธิให ผูนั้นก็

ไมมีอํานาจที่จะฟองขับไลผูอยูในท่ีดินนั้นได 

 ∗∗ คําพิพากษาศาลฎีกาท่ี  538/2469  ที่ดินอุทิศใหเปนทางเดินไมตองโอนทะเบียน ถารัฐบาลไดตัดถนนไปเสร็จ

แลว ผูรับโอนไมมีสิทธิดีกวาผูโอน 

 ∗∗∗ คําพิพากษาฎีกาที่ 232/2464 ที่วัดไมเหมือนกับบุคคลสามัญ ผูที่นํารังวัดที่ดินของวัดแลรับโฉนดมา แมผูดูแล

การของวัดไมไดวากลาวคัดคานก็ดี วัดหาขาดกรรมสิทธิ์ในที่ดินนั้นไม ฯ เม่ือผูโอนไมสิทธิในที่ดินนั้นแลว ผูรับโอนก็ไมมี

อํานาจดีกวาผูโอน ฯ 

 ♣ คําพิพากษาฎีกาที่ 779/2464 ม. กับพวกไดโกนสรางที่ดินรายพิพาทมากวา ๑๐ ปแลว เจาพนักงานออกโฉนด

สําหรับที่นี้ใหแก ส. โดย ม. กับพวกมิไดรูเห็นยินยอม ส. โอนโฉนดนี้ใหแก จ. จ. จึงฟองให ม. กับพวกทําสัญญาเชาที่นี้ ฯ 

ฎีกาดัดสินวา ส. หามีกรรมสิทธิ์ในท่ีนี้ไม จ. ผูรับโอนก็ไมมีอํานาจดีย่ิงไปกวา ส. ใหยกฟอง จ. ฯ   คําพิพากษาศาลฎีกาที่  

485/2472  ผูรับโอนไมมีสิทธิดีกวาผูโอนที่ไดรับโฉนดทับที่เขาแลวเอาไปขายใหแกคนที่ 3 ๆ 

 ♣♣ คําพิพากษาศาลฎีกาที่  54/2469 น. กับสามีกูเงิน ข. มา ๒๔๐๐ บาท ไดมอบที่นาโฉนดที่ ๖๘๖ ให ข. ทําตาง

ดอกเบ้ีย ตอมาสามีตาย น. ไปยืมโฉลดที่ ๖๘๖ มาเพื่อจะโอนลงช่ือ น. เปนผูรับมรฎกแลวจะคืนให ข. ยึดดังเดิม แต น. 

กลับไปทําหนังสือสัญญาโอนขายที่นั้นให ผ. เสียในฐานฉอเจาหน้ี   ผ. ไดโอนท่ีใหแกวัดปลดสัตวไปอีกทอดหนึ่ง น. ได

ถูกศาลลงโทษฐานฉอแลใหใชทรัพย  ข. นํายึดที่นารายนี้ วัดปลอดสัตวรองขัดทรัพย  ฎีกาตัดสินวา การท่ี ผ. รับโอน

โดยรูอยูวา น. เปนลูกณี่ ข. แลไดมอบที่นารายนี่ให ข. ทําตางดอกเบี้ย นิติกรรมโอนน้ันเปนโมฆะ เพราะฉะน้ันวัดปลอด

สัตวรับโอนมาจาก ผ. ไมมีสิทธิดีกวา ผ. 
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ทรัพยชิ้นเดียวใหหลายคน∗และในกรณีผูรับโอนไดรับโอนทรัพยสินมาจากตัวแทนเชิด∗∗เทานั้น ในกรณี

อ่ืนๆ ใชหลักผูรับโอนไมมีสิทธิดีกวาผูโอน∗∗∗ทั้งส้ิน 

กอนการประกาศบังคับใชบรรพ 4 ของประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย   ประเทศ

ไทยยังถือหลักผูรับโอนไมมีสิทธิดีกวาผูโอน ขอยกเวนของหลักนี้ไดปรากฏอยูในคําพิพากษาศาลฎีกาบาง 

ระบบการคุมครองความม่ันคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือยังไมคอยทันสมัย และยังถือการคุมครอง

เจาของเปนหลัก หลักการคุมครองบุคคลภายนอกสุจริตซ่ึงไดใหความไวเนื้อเช่ือใจกับการจดทะเบียนใน

ประเทศที่ใชระบบการจดทะเบียนแบบทอรเรอนสและหลักการคุมครองบุคคลภายนอกผูสุจริตซึ่งไดให

ความไวเนื้อเช่ือใจกับการครอบครองซึ่งสังหาริมทรัพยของประเทศที่ใชระบบซิวิลลอว (หรือหลักการไดมา

ซึ่งสิทธิตามหลักสุจริต) ยังเปนส่ิงที่ไมคุนเคยในสมัยที่ยกรางประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทย   

ในสมัยนั้นยังถือหลักของการคุมครองเจาของเปนสําคัญและไมคอยคุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียน

เปล่ียนมือ ซึ่งอาจจะเหมาะสมกับยุคสมัยนั้น เนื่องจากในสมัยนั้น ประเทศไทยเพิ่งเปล่ียนจากสังคมแบบ

โบราณไปสูสังคมแบบสากล   เมื่อมีการยกรางประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทย กรรมการยก

รางประมวลกฎหมายฝายฝร่ังเศสพยายามสรางระบบการคุมครองความมั่นคงในการหมุนเวยีนเปล่ียนมือ

แบบของประเทศที่ใชระบบการจดทะเบียนแบบทอรเรอนสและแบบของประเทศที่ใชระบบซีวิลลอว แต
                                                        

 
∗ คําพิพากษาฎีกาที่ 227/2472   ก. คางชําระคาเชานา อ.   อ. ทวงคาเชา ก. บอกยกขาวเปล่ือก ๓ เกวียนนั้นแก 

ย. และตวงให ย. รับไปแลว ศาลวินิจฉัยวา อ. ยังไมไดรับการครอบครองขาวมาจาก ก.   ย. ซื้อไวโดยสุจริต อ. เรียกขาว

นั้นจาก ย. ไมได (กรณีโอนทรัพยใหแกสองคน คนที่ไดครอบครองทรัพยมีสิทธิดีกวา)  

 
∗∗ คําพิพากษาฎีกาท่ี 275/2463 4 ธส. 355 ท. เอาเสา 54 ตนมาจาง ว. ถากและฝากไวที่บาน ว. จนกวาจะขายได 

ใหคารักษาตนละ ๑ บาท   ท. ต้ังใจขายเสาและทําใหคนทั่วไปเขาใจวา ว. เปนผูขายเสาน้ัน ว. ขายเสาเอาเงินไวเสีย 

ศาลพิพากษาลงโทษ ว. ฐานยักยอกเงินท่ีขายเสาไดไปแลว ศาลวินิจฉัยวา ว. มีอํานาจขายเสาได พ. ไดกรรมสิทธิ์ ท. 

เรียกเสาหรือให พ. ใชราคาไมได   (ผูศึกษาเห็นวาในคําพิพากษาฎีกานี้  ท. ทําใหบุคคลทั่วไปเขาใจผิดวา ว. มีอํานาจ

ขายเสา กลาวคือ พฤติกรรมของ ท. แสดงวา ว. เปนตัวแทนของ ท. ในการขายเสา) อางถึงใน จิตติ ติงศภัทิย, “ไดทรัพย

จากผูโอนไมมีสิทธิ์โอน,” บทบัณฑิตย 27 ตอน 4 (2513) : 839-862. 

 
∗∗∗ คําพิพากษาฏีกาที่ 654/2458. 5 มส. 634 กระสอบของ ล. ถูกขโมยไปจากโกดังที่เก็บ ท. ซื้อกระสอบนั้นไวใน

ราคาถูกจากคนท่ีนํามาขายที่บาน ท. โดยประมาทเลินเลอควรรูวาผูขายไมใชเจาของ กรณีตองดวยกฎหมายลักษณะ

เบ็ดเสร็จบทที่ ๑๑๒ ท.ตองคืนกระสอบแก ล.   คดีนี้ศาลตัดสินตามหลักที่วาผูรับโอนไมมีสิทธิดีกวาผูโอนและวินิจฉัยวา

ผูซื้อประมาทเลินเลอ จึงอางหลักกฎหมายปดปากเจาของพราะไดทําใหผูซื้อหลงผิดไมได    (กรณีลักทรัพย ผูรับโอน

ไมไดสังหาริมทรัพย) คําพิพากษาฎีกาที่ 74/2470. 11 ธส. 46   ต.รับจาง ก. ตัดไมไผปกโปะลองไปสง ก.   ต. ขายไมแก 

ซ.  แม ซ. ซื้อไวโดยสุจริต แตซื้อจากผูไมมีอํานาจขาย ก็ตองคืนไมแก ก.    คําพิพากษาฏีกาที่ 278/2471   12 ธส. 319 

ส. จาง พ. ตัดไมตามที่ ส. ไดรับอนุญาติใหตัด และจางให พ. ใชไมนั้นทําเรือมาด พ.ทําเรือได ๖ ลํา พ. เอาเรือใชหนี้ ย. 

เสีย ๒ ลํา ย. ขายเรือตอไปแก ช. โดยจาง ล. นําเรือ ๒ ลําน้ีไปสง ช. ไปตามทางพบ ส.   ส. ยึดเรือ ๒ ลําไว ศาลวินิจฉัย

วาเรือเปนของ ส. พ.ไมมีอํานาจขาย แม ช. ซื้อไวโดยสุจริต ส. ก็ไมตองรับผิดตอ ช. (สองฎีกาดังกลาวเปนกรณียักยอก

ทรัพย ผูรับโอนไมไดกรรมสิทธิ์) อางถึงใน จิตติ ติงศภัทิย, “ไดทรัพยจากผูโอนไมมีสิทธิ์โอน,” บทบัณฑิตย 27 ตอน 4 

(2513) : 839-862. 
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กรรมการยกรางประมวลกฎหมายฝายไทยไมเห็นดวยและพยายามใชระบบการคุมครองความม่ันคงใน

การหมุนเวียนเปล่ียนมือแบบเกาที่ใชในสมัยนั้นและที่ไดยึดถือปฏิบัติโดยศาลมากอน 

 

7.4.2 การยกรางระบบการคุมครองความม่ันคงในการหมุนเวียนเปลี่ยนมือ 

 

ระบบการคุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือในประมวลกฎหมายแพงและพาณิชน

ของไทยปจจุบัน ศาลยังยึดหลักผูรับโอนไมมีสิทธิดีกวาผูโอน เวนแตมีขอยกเวนตามมาตรา 1299   

วรรคสอง มาตรา 1329 มาตรา 1330 มาตรา 1332 มาตรา 155 วรรคหนึ่งสําหรับการคุมครองความ

มั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือในอสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษ และมีขอยกเวนตาม

มาตรา 1303 มาตรา 1329 ถึงมาตรา 1332 มาตรา 155 วรรคหนึ่งสําหรับการคุมครองความมั่นคงในการ

หมุนเวียนเปล่ียนมือในสังหาริมทรัพยธรรมดา  

ประเด็นที่ผูศึกษาจะศึกษาในที่นี้ คือ ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทยไดกําหนด

บทบัญญัติมาตราใดที่สรางหลักทั่วไปในการคุมครองความม่ันคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือหรือไม 

กลาวคือ ไดกําหนดหลักที่คลายกับหลักการคุมครองบุคคลภายนอกผูสุจริตซ่ึงไดไวเนื้อเช่ือใจกับการจด

ทะเบียนหรือการครอบครองแลวแตกรณีเพื่อแทนที่หลักผูรับโอนไมมีสิทธิดีกวาผูโอนหรือไม   ผูศึกษาจะ

คนหาเจตนารมณของการยกรางมาตรา 1300 และมาตรา 1303 วรรคหนึ่ง ดังตอไปนี้ 

       

7.4.2.1 เจตนารมณของการยกรางมาตรา 1300  

       

กอนประชุมเมื่อวันที่ 30 ธันวาคม 1929   ยังไมมีบทบัญญัติมาตราใดที่เกี่ยวของกับ

มาตรา 1300 ปจจุบันในประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย   ในการประชุมเมื่อวันที่ 30 ธันวาคม 1929 

คณะกรรมการรางกฎหมายไดพิจารณามาตรา 1299 และ 1300 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย

ใหมอีกคร้ังหนึ่ง และไดรางมาตรา 1300 วรรคสอง ซึ่งเปนความเปนมาของมาตรา 1300 ปจจุบัน และ

กลาวถึงวัตถุประสงคในการยกราง 1300 วรรคสอง131 ดังนี้  

มาตรา 1300 วรรคสอง บัญญัติวา “เมื่อผูโอนไดโอนกรรมสิทธิ์หรือทรัพยสิทธิอ่ืนๆ แก

บุคคลภายนอกผูที่ไดมาซึ่งสิทธิโดยไววางใจกับทะเบียนของสํานักงานการจดทะเบียนโดยสุจริต สิทธิที่

ไดมาของบุคคลภายนอกนั้นไมเสียไป ถาหากการจดทะเบียนสิทธินั้นไมมีความไมถูกตอง ซึ่งความไม

ถูกตองนั้น คือ การจดทะเบียนปราศจากสิทธิอันชอบ หรือนิติกรรมที่ทําใหการไดมาซึ่งสิทธินั้นเปนโมฆะ”∗ 

                                                        

 131 หอจดหมายเหตุแหงชาติ,  เอกสารสํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา, ม-สคก 1.1(1) เลม 78 (ไมโครฟลม)   

เร่ืองรางประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย บรรพ ๔ (22 ต.ค. 2472).  

 ∗ 1300 bisection.- Where a person has transferred the ownership or real right to a third person who has 

acquired it by relying in good faith on an entry in the Land Register, the rights of the latter shall prevail as far 
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วัตถุประสงคในการยกรางมาตรา 1300 วรรคสองดังกลาว คือ “...ยังคงมีอีกประเด็น

หนึ่ง ซึ่งแมจะเปนเร่ืองปลีกยอย แตสําคัญมากในทางปฏิบัติอันตองกําหนดในบรรพ 4   ประโยชนของการ

มีสํานักงานทะเบียนที่ดินก็คือ กอใหเกิดความมั่นคงสมบูรณแกบุคคลผูไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์หรือทรัพยสิทธิ

อ่ืนๆ ในที่ดินโดยถือเอาทะเบียนเปนเด็ดขาดและจะโตเถียงหักลางเปนอยางอ่ืนไมได แตนี่ก็ไมใชวิสัย

แทจริงของมนุษยปุถุชนอาจจะเกิดความผิดพลาดของเสมียนพนักงาน หรือความบกพรองบางประการ 

เชน การไมมีกรรมสิทธิ์อยู หรือนิติกรรมที่ทําเปนโมฆะ เปนตน (เชนเดียวกับที่บัญญัติไวในมาตรา 974 

แหงประมวลกฎหมายของสวิสวาดวยเร่ืองสํานักทะเบียนที่ดิน) ตามหลักแลวความผิดพลาดหรือความ

บกพรองนี้ เปนสาเหตุใหมีการเพิกถอนการจดทะเบียนและแกไขทะเบียนใหถูกตอง ซึ่งก็จะไมมีปญหา

ยุงยากอะไรถาทรัพยสินนั้นยังคงอยูในมือของผูรับโอนทางทะเบียน แตการณจะไมเปนเชนนั้น ถาทรัพย

ไดตกไปอยูในมือของบุคคลภายนอกเสียแลว กรณีนี้คงจะถูกตองเปนธรรม ที่จะใหบุคคลภายนอกผูสุจริต

ไมตองรับเคราะหอันเนื่องจากรายการในทะเบียนที่ผิดพลาดคลาดเคล่ือน   เราจึงเห็นประโยชนอยางใหญ

หลวงของมาตรา 973 และมาตรา 974 แหงประมวลกฎหมายแพงสวิส โดยเฉพาะสวนที่บัญญัติวา 

“บุคคลใดไดมาซ่ึงกรรมสิทธิ์ หรือทรัพยสิทธิในที่ดินโดยสุจริตโดยเช่ือถือตามรายการในทะเบียน สิทธิของ

เขายอมไดรับความคุมครอง” ผลของการถือหลักการนี้คือในกรณีที่มีการเพิกถอนรายการในทะเบียน ผูรับ

โอนที่สุจริต (ซึ่งไดรับโอนจากบุคคลผูมีชื่อเปนเจาของในทะเบียนแตถูกเพิกถอนไปภายหลัง) ยังคงเปน

เจาของและได รับความคุมครอง  เชนนี้  จะปดโอกาส  ไมใหมีการพิพาทหรือการเพิกถอนให

กระทบกระเทือนสิทธิของผูไดมาโดยสุจริต ซึ่งจะเปนผูมีสิทธิอยางมั่นคงปลอดภัยดวยผลของการมีสํานัก

ทะเบียนที่ดิน และที่นาสนใจในทางปฏิบัติก็คือ เมื่อมีคดีพิพาทเกิดข้ึนก็จะคุมครองสิทธิของผูไดมาโดย

สุจริต...” ∗∗ 

                                                                                                                                                                          

as the entry has not been wrongful, that is to say made without the existence of a good title or by virtue of a 

void transaction. 

 
∗∗ “......There remains however a subsidiary but very practical question which should be settled in Book 

IV. The interest of a Land Registry is to give of a complete safety to persons having acquired the ownership 

of, or other real right in land. It is admitted that the registration should be final and undisputed. But this is not 

humanly possible; there may be clerical error or such defects as inexistence of a title, void transaction, etc. 

(as said as in section 974 Swiss Code,), which errors or defects must on principle entail the cancellation of 

the registration and a subsequent correction of the register. This does mot raise any difficulty when the 

property is still in the hands of the person who has registered; but it does when the property has been 

transferred to a third person. It seems commendable that such third person, when in good faith, must not be 

compelled to bear the consequence of the inaccuracy of the entries in the register. Then, we think very 

useful the provisions of section 973 and 974 of the Swiss Code especially when it says that “where any 

person has acquired the ownership or other real right in land by bona fide relying on an entry in the register, 

his rights must be protected”. The consequence of this rule being that, in the case of erasure of an entry in 
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เจตนารมณของการยกรางมาตรา 1300 วรรคสองดังกลาว คือ กําหนดหลักการ

คุมครองบุคคลภายนอกผูสุจริตซ่ึงไดใหความไวเนื้อเช่ือใจกับการจดทะเบียน กลาวคือ ไมวาทะเบียนมี

ความผิดพลาดหรือไมถูกตองโดยเหตุใดก็ตาม ถาบุคคลภายนอกไมรูและไมควรจะรูถึงความไมถูกตอง

ของทะเบียนซ่ึงถือวาบุคคลภายนอกสุจริต และทรัพยสิทธิของบุคคลภายนอกนั้นซ่ึงไดมาโดยจดทะเบียน

ถูกตองแลวและนิติกรรมที่ทําใหไดมาซึ่งทรัพยสิทธินั้นสมบูรณแลว ตองไดรับความคุมครอง  

มาตรา 1300 วรรคสองดังกลาวไมไดกําหนดวาบุคคลภายนอกตองเสียคาตอบแทน 

ตอมาในการประชุมเมื่อวันที่ 9 มกราคม พ.ศ. 2473 คณะกรรมการรางกฎหมาย (นักกฎหมายฝายไทย) 

ไดแสดงความเห็นตอมาตรา 1299 และมาตรา 1300 ที่ยกรางใหมโดยนักกฎหมายฝร่ังเศส ซึ่งมีขอความ

ที่เกี่ยวของกับมาตรา 1300 วรรคสองในบันทึกการประชุมนั้นตอนหนึ่งวา132  

“ขอเสนอใหพิจารณาเร่ืองเจตนาสุจริตหรือไมสุจริต ตลอดจนกระทั่งการไดมาโดยมี

คาตอบแทนหรือโดยเสนหาในอีกมาตราหนึ่งตางหาก ซึ่งควรใชหลักคลายกับมาตรา 237 และมาตรา 

238 ป.พ.พ. วาดวยการเพิกถอนกลฉอฉลเพื่อคุมครองเจาหนี้   นี่หมายความวาจะมีการบัญญัติกฎหมาย

ใหม ซึ่งมิไดพิจารณาเพียงแตเฉพาะเจตนาสุจริตหรือไมสุจริตเทานั้น หากแตวาจะตองใหความเปนธรรม 

ในกรณีที่ผูรับโอนสองรายตางก็สุจริต แตคนหนึ่งไดจายคาตอบแทนสําหรับอสังหาริมทรัพยนั้นแลว โดย

บทบัญญัติใหมนี้จะตองพิจารณาตามมาตรา 973 และมาตรา 974 แหงประมวลกฎหมายแพงสวิสอยาง

รอบคอบ”∗ 

ความเห็นของคณะกรรมการรางกฎหมาย (นักกฎหมายไทย) ไดสรุปเปนสามประการ 

ไดแก 

(ก) บุคคลผูที่ไดมาซึ่งสิทธิโดยเสียคาตอบแทนตองมีสิทธิดีกวาบุคคลผูที่ไดมาซึ่งสิทธิ

                                                                                                                                                                          

the Register the transferee in good faith (of a person the name of which was duly entered as owner but 

happens to be afterwards cancelled) remains owner and is protected. This removes any chances of 

conflicts or annulations which should threaten the rights of bona fide acquirers, who are entitled to stability 

and security as a result of the existence of the Land Registry…...” คําแปลดังกลาว ผูศึกษาไดแปลโดยเทียบเคียง

คําแปลใน วิรัช ไตรพิทยากุล, “บุคคลผูอยูในฐานะอันใหจดทะเบียนสิทธิของตนไดอยูกอน,” (วิทยานิพนธปริญญา

มหาบัณฑิต คณะนิติศาสตร มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร, 2534), หนา 25-26. 

 132 หอจดหมายเหตุแหงชาติ,  เอกสารสํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา,  ม-สคก1.1(1) เลม 78 (ไมโครฟลม)   

เร่ืองรางประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย บรรพ ๔ (22 ต.ค. 2472).  

 ∗ “…...It is suggested to deal with the question of good or bad faith, and eventually of acquisition for 

value or gratuitously in a separate section which shall be in a similar spirit as sections 237 and 238 C.C.C 

dealing with fraudulent acts made to the prejudice of a creditor. This means a new notion to be created, 

there good or bad will only shall not be taken into consideration, but also for the sake of equity in the case 

where two transferees are in good faith but one of them has paid the value of the immovable property. 

Section 973 and 974 of the Swiss Code may be carefully taken in consideration for new drafting.”  
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โดยเสนหา     

(ข) ควรบัญญัติในอีกมาตราหนึ่งโดยแยกกรณีการไดมาโดยมีคาตอบแทนออกจาก
กรณีการไดมาโดยเสนหา 

(ค) บทบัญญัติมาตรานี้ควรใชหลักคลายกับหลักที่ใชอยูในมาตรา 237 และมาตรา 

238 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 

 

ตามความเห็นของคณะกรรมการรางกฎหมาย (นักกฎหมายฝายไทย) ดังกลาว มาตรา 

1300 ไดยกรางใหมในการประชุมเมื่อวันที่ 11 มกราคม พ.ศ. 2473 ดังนี้  

มาตรา 1300 บัญญัติวา “บุคคลยอมมีสิทธิเรียกใหเพิกถอนการจดทะเบียน ถาผูโอนรู

วาเปนทางเสียเปรียบแกบุคคลเชนนั้น แตบทบัญญัตินี้ไมใชบังคับ หากผูรับโอนไมรูถึงขอความจริงที่ทํา

ใหบุคคลนั้นเสียเปรียบในเวลาอันจดทะเบียน  

อยางไรก็ตาม ในกรณีที่เปนการจดทะเบียนโดยไมมีคาตอบแทน ถาบุคคลผูเสียเปรียบ

เปนผูรับโอนโดยมีคาตอบแทนและไดชําระคาตอบแทนของเขาแลว เขาอาจเรียกใหมีการเพิกถอนการจด

ทะเบียนก็ได  

ไมวากรณีจะเปนอยางไรก็ตาม หามมิใหยกเอาการเพิกถอนตามวรรคกอนนั้นเปนขอ

ตอสูผูรับโอนชวงตอไป ซึ่งไดสิทธิในอสังหาริมทรัพยโดยไววางใจกับทะเบียนโดยสุจริต”∗ 

ความหมายของมาตรานี้ คือ 

(1) มาตรา 1300 วรรคหน่ึง ไดกําหนดหลักวาบุคคลภายนอกผู สุจริตและเสีย

คาตอบแทนไดใหความไวเนื้อเช่ือใจกับการจดทะเบียน เพราะถาผูรับโอนสุจริตในขณะจดทะเบียน ผูทรง

สิทธิจะเรียกใหเพิกถอนการจดทะเบียนไมได   ขอที่นาสังเกต คือ มาตรา 1300 วรรคหนึ่ง ใชคําวา “บุคคล

ยอมมีสิทธิเรียกใหเพิกถอนการจดทะเบียน” ซึ่ง “บุคคล” นั้นหมายถึงบุคคลที่ตองเสียเปรียบเพราะการจด

ทะเบียนไมถูกตอง แมวาความไมถูกตองของการจดทะเบียนเกิดข้ึนโดยเหตุใดก็ตาม   ขอที่นาสังเกตอีก

ประการหนึ่ง คือ มาตรา 1300 วรรคสองไดกําหนดวาถาการจดทะเบียนโดยไมมีคาตอบแทน ผูรับโอนโดย

เสียคาตอบแทนแมมีแตบุคคลสิทธิ ก็มีสิทธิที่จะเรียกเพิกถอนการจดทะเบียนที่ไมมีคาตอบแทนได 

(2) ผูที่มีสิทธิเรียกเพิกถอนการจดทะเบียนในที่นี้ เปนผูที่ทรงบุคคลสิทธิหรือผูที่ทรง
                                                        

 ∗ มาตรา 1300 A person is entitled to claim the cancellation of the registration when the transferor knew 

that it would prejudice such person; but this does not apply if the transferee did not know, at the time of the 

registration of the facts which would make it prejudicial to such person. 

   However when the transfer has been registered under a gratuitous title, if the person prejudiced is an 

acquirer for value who has already performed his obligation, he may claim the cancellation of the 

registration. 

   In any case no cancellation under the foregoing paragraph may be claimed against a subsequent 

transferee who has acquired a right in immovable property by relying in good faith on the register. 
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ทรัพยสิทธินั้น มาตรานี้ไมไดกําหนดอยางชัดเจน แตพอที่จะอนุมาณจากมาตรานี้วรรคสองไดวา ในกรณี

สัญญาตางตอบแทน ถาฝายผูรับโอนไดชําระหนี้ของตนแลว เขามีสิทธิเพิกถอนการจดทะเบียนที่เปนอัน

โดยไมมีคาตอบแทน ซึ่งในกรณีนี้ ผูทรงบุคคลสิทธิก็มีสิทธิเพิกถอนการจดทะเบียน   แตถาในกรณีการจด

ทะเบียนเปนอันโดยมีคาตอบแทนเชนเดียวกัน ฝายผูรับโอนไดชําระหนี้ของตนแลวคงไมมีสิทธิที่จะเรียก

เพิกถอนการจดทะเบียนได  

ดังนั้น ผูศึกษาเห็นวา มาตรา 1300 นี้ไดกําหนดหลักวาบุคคลภายนอกผูที่เสีย

คาตอบแทนและสุจริตไดใหความไวเนื้อเช่ือใจกับการจดทะเบียนได  

ตอมาในวันที่ 14 มกราคม พ.ศ. 2473   มาตรา 1300 ดังกลาวไดปรับปรุงถอยคําให

รัดกุมและยกรางใหมดังนี้133  

“ถาการโอนอสังหาริมทรัพยหรือทรัพยสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยนั้นไดจดทะเบียน 

ซึ่งเปนทางเสียเปรียบแกบุคคลผูอยูในฐานะอันจะใหจดทะเบียนสิทธิของตนไดอยูกอน บุคคลนั้นอาจ

เรียกใหเพิกถอนการจดทะเบียนนั้นได แตบทบัญญัตินี้ไมไดบังคับสําหรับการโอนโดยมีคาตอบแทน ซึ่ง

ผูรับโอนกระทําโดยสุจริต 

การเพิกถอนตามบทบัญญัติในวรรคกอน ไมอาจยกข้ึนยังผูรับโอนชวงตอไปโดยสุจริต

และเสียคาตอบแทน”∗ 

ในการยกรางมาตรา 1300 ในคร้ังนี้ ที่นาสังเกตมีสองประการ คือ 

(1) ในการยกรางครั้งนี้ ไดใชถอยคําวา “บุคคลผูอยูในฐานะอันจะใหจดทะเบียนสิทธิ

ของตนไดอยูกอน” มาแทนถอยคํา “บุคคล...มีสิทธิจะเรียกเพิกถอนการจดทะเบียน” ที่เคยใช   ผูศึกษา

เห็นวาการรางมาตรา 1300 วรรคหนึ่ง ในวันที่ 14 มกราคม พ.ศ. 2473 เปนการรวบรวมมาตรา 1300 

วรรคหนึ่งและวรรคสองที่ยกรางในวันที่ 11 มกราคม พ.ศ. 2473 เพื่อใหถอยคํารัดกุม เพราะฉะนั้น “บุคคล

ผูอยูในฐานะอันจะใหจดทะเบียนสิทธิของตนไดอยูกอน” ในมาตรา 1300 วรรคหน่ึง ในวันที่ 14 มกราคม 

พ.ศ. 2473 มีความหมายกินถึง “บุคคล...มีสิทธิจะเรียกเพิกถอนการจดทะเบียน” และ “บุคคลผู

เสียเปรียบเปนผูรับโอนโดยมีคาตอบแทนและไดชําระคาตอบแทนของเขาแลว” ในมาตรา 1300 วรรคหนึ่ง

และวรรคสอง ที่ยกรางในวันที่ 11 มกราคม พ.ศ. 2473 

ดังนั้น “บุคคลผูอยูในฐานะอันจะใหจดทะเบียนสิทธิของตนไดอยูกอน” ไดมีสอง
                                                        

 133 หอจดหมายเหตุแหงชาติ,  เอกสารสํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา,  ม-สคก1.1(1) เลม 79 (ไมโครฟลม)   

เร่ืองรางประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย บรรพ ๔ (22 ต.ค. 2472).  

 ∗ มาตรา 1300 Where a transfer of immovable property or real right appertaining thereto has been 

registered to the prejudice of a person who was previously in a position to have his right registered, the 

latter may claim cancellation of such registration, provided that this does not apply in the case of a transfer 

for value where the transferee was in good faith. 

 Cancellation under the above paragraph may not be claimed against a subsequent transferee for value 

in good faith. 
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ประเภท ไดแก  

(ก) บุคคลผูมีสิทธิจะเรียกเพิกถอนการจดทะเบียน เพราะการจดทะเบียนไมถูกตองทํา

ใหตนเสียหาย    

(ข) บุคคลผูเสียเปรียบเปนผูรับโอนโดยมีคาตอบแทนและไดชําระคาตอบแทนของเขา
แลว กลาวคือ คูกรณีของสัญญาตางตอบแทนฝายที่ไดปฏิบัติการชําระหนี้ของตน

แลว 

(2) หลักที่บุคคลภายนอกตองสุจริตและเสียคาตอบแทนยิ่งชัดแจงมากข้ึน 

ตอมา คณะกรรมการตกลงใหตัดความในวรรคสองออก เนื่องจากความในตอนทาย

ของวรรคแรก ซึ่งไดกําหนดหลักการคุมครองบุคคลภายนอกผูที่จดทะเบียนสิทธิของตนโดยเสีย

คาตอบแทนและสุจริตนั้น ยอมคลุมถึงความในวรรคสองแลว และไดมีการแกไขถอยคําใหกระชับข้ึน ดังนี้             

มาตรา 1300 Where a transfer of immovable property or real right appertaining 

thereto has been registered to the prejudice of a person who was previously in a position to 

have his right registered, he may claim cancellation of such registration, provided that in no 

case may cancellation be claimed against a transfer for value in good faith.  

มาตรา 1300 ดังกลาวก็คือมาตรา 1300 ในประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย

ปจจุบัน 

ตามเจตนารมณการยกรางมาตรา 1300 เห็นไดวามาตรา 1300 มีเปาหมายที่จะ

กําหนดหลักคุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือในอสังหาริมทรัพย ซึ่งตอนแรก มาตรา 1300 

ไดกําหนดหลักวา บุคคลภายนอกสุจริตไดใหความไวเนื้อเช่ือใจกับการจดทะเบียนโดยนําหลักมาจาก

มาตรา 973 และมาตรา 974∗ ของประมวลกฎหมายแพงของสมาพันธรัฐสวิส ซึ่งคือ ในกรณีที่ทะเบียน

ผิดพลาด บุคคลภายนอกไมรูและไมควรรูถึงความผิดพลาดนั้น และไดจดทะเบียนสิทธิของตนโดยชอบ

ดวยกฎหมายแลว   ผูที่มีสิทธิเรียกเพิกถอนการจดทะเบียนอันผิดพลาดนั้น จะยกสิทธิของตนข้ึนเปนขอ

ตอสูบุคคลภายนอกที่สุจริตไมได แมวาบุคคลภายนอกไมไดเสียคาตอบแทนก็ตาม   ผูที่มีสิทธิที่จะเรียก

เพิกถอนนั้นควรทําความเขาใจวาเปนผูที่มีสิทธิเรียกใหแกใขความไมถูกตองของทะเบียนใหถูกตองตาม
                                                        

 ∗ มาตรา 973 บัญญัติวา “ถาบุคคลใดไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์หรือทรัพยสิทธิอื่นใดในที่ดินโดยสุจริต เช่ือตามรายการใน

ทะเบียนท่ีดิน สิทธิของบุคคลน้ันยอมไดรับความคุมครอง”  

          มาตรา 974 บัญญัติวา “เม่ือมีการจดทะเบียนทรัพยสิทธิที่ผิดพลาดลงในทะเบียนที่ดิน บุคคลภายนอกผูรูหรือควร

จะไดรูซึ่งความบกพรองแหงสิทธินั้น ยอมไมอาจกลาวอางรายการซ่ึงจดลงในทะเบียนน้ันได 

       รายการในทะเบียนน้ันใหถือวาผิดพลาด ถาไดกระทําลงโดยปราศจากสิทธิอันชอบหรือกระทําลงตามผลของนิติ

กรรมที่เปนโมฆะ 

       ถาบุคคลใดไดรับความเสียหายอันเก่ียวกับทรัพยสิทธิ เขาอาจจะรองขอใหแกไขรายการในทะเบียนท่ีผิดพลาด 

โดยฟองบุคคลภายนอกผูกระทําโดยไมสุจริตได” (วิรัช ไตรพิทยากุล, “บุคคลผูอยูในฐานะอันใหจดทะเบียนสิทธิของตน

ไดอยูกอน,” หนา 29.) 
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ความเปนจริงของสิทธิในอสังหาริมทรัพย   แตภายหลัง คณะกรรมการรางกฎหมาย (นักกฎหมายฝาย

ไทย) ไมเห็นดวยเร่ืองที่ไมจําตองเสียคาตอบแทน เพราะฉะนั้น ตอมามาตรา 1300 ไดเปล่ียนไปใชหลักวา

บุคคลภายนอกผูเสียคาตอบแทนและสุจริตไดใหความไวเนื้อเช่ือใจกับการจดทะเบียนได  ถาหากบุคคล

ไมสุจริตหรือไมเสียคาตอบแทน บุคคลที่เสียเปรียบเพราะการจดทะเบียนนั้น มีสิทธิที่จะเรียกเพิกถอนการ

จดทะเบียนนั้นได   ดังนั้น ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทยก็ไดกําหนดหลักทั่วไปในการ

คุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือในอสังหาริมทรัพยซึ่งเหมือนกับประเทศที่ใชระบบการจด

ทะเบียนแบบทอรเรนส หลักนั้น คือ หลักการคุมครองบุคคลภายนอกผูสุจริตและเสียคาตอบแทน

ซ่ึงไดใหความไวเนื้อเชื่อใจกับการจดทะเบียน  

         

ภายหลังการยกรางมาตรา 1300 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยปจจุบันเสร็จ

เรียบรอยแลว มีขอความบันทึกเกี่ยวกับนโยบายและความหมายของมาตรา 1300 ไดแก  

(1) ขอความบันทึกที่คัดจากสําเนารายงานเสนาบดีสภาท่ี ๓๗/๒๔๗๓ ในวันที่ ๑๖ 

กุมภาพันธ ๒๔๗๓134 

“มาตรา 1300 สมเด็จกรมพระยาดํารง ฯ  กราบบังคมทูลวา บทที่วา การโอนอันมี

คาตอบแทนซ่ึงผูรับโอนกระทําการโดยสุจริตนั้น ไมวากรณีจะเปนประการใด ทานวาจะเรียกใหเพิกถอน

การจดทะเบียนไมได แปลวา คนทุจริตไมไดรับโทษหรือ คือผูรับโอนไดรับทรัพยนั้นไวโดยสุจริตไมมีโทษ 

ผูขายโดยทุจริตก็ไมมีโทษ แตเจาของแทจริงขอถอนการจดทะเบียนไมได จึงเปนผู suffer คนเดียว 

เสนาบดียุติธรรมกราบบังคมทูลวา ในเร่ืองชะนิดนี้ตองมีผู suffer คนหนึ่ง ที่จะใหผูรับ

โอนโดยสุจริตถูกทําโทษนั้นไมควร เพราะรับมาโดยสุจริตและไดเสียคาตอบแทน เจาของเดิมไมระวังเร่ือง

ทรัพยของตนนับวาเลินเลอ ทั้งปลอยใหเขาไปขายโดยไมคัดคาน ก็ควรรับผิดบาง สวนคนที่นําไปขายโดย

ทุจริตก็อาจถูกทําโทษไดเหมือนกันบทกฎหมายเร่ือง fraud. อนึ่ง เจาของอาจไลเบี้ยเอาไดเสมอ”  

     

(2) ขอความบันทึกความตอบของคณะกรรมการตรวจชําระประมวลกฎหมายในเร่ือง

คําถามและความไมเห็นดวยกับมาตรา 1300 ของคณะกรรมการสภาเผยแผพาณิชย (the Board of 

Commercial Development)135 

คณะกรรมการสภาเผยแผพาณิชย (the Board of Commercial Development) เห็น

วา “มาตรา 1300 ความตอนทายที่วาการโอนอันมีคาตอบแทนท่ีผูรับโอนกระทําโดยสุจริตไมวากรณีจะ

เปนประการใดจะเพิกถอนการจดทะเบียนมิไดนั้น มีปญหาวา ถาผูโอนโอนโดยไมสุจริตแตผูรับโอนรับไว

                                                        

 134 หอจดหมายเหตุแหงชาติ,  เอกสารสํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา,  ม-สคก1.1(1) เลม 81 (ไมโครฟลม)   

เร่ืองรางประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย บรรพ ๔ (2473-2474).  

 135 หอจดหมายเหตุแหงชาติ,  เอกสารสํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา,  ม-ร.7 ย 5 (ไมโครฟลม)  เร่ืองราง

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย บรรพ 4 วาดวยทรัพยสิน (18 ม.ค. 2472 - ก.พ. 2474 ).  
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โดยสุจริตและโดยมีคาตอบแทน เชนนี้บุคคลผูอยูในฐานะอันจะใหจดทะเบียนสิทธิของตนไดอยูกอน จะ

ขอเพิกถอนการจดทะเบียนเสียจะไดหรือไม ถาไมไดก็เปนอันวาผูรับโอนกลับมีอํานาจดีกวาผูอ่ืน และจะ

ทําใหเดือดรอนแกผูควรไดในบางเร่ือง ที่ถึงจะเรียกคาทดแทนจากผูโอนไดก็อาจไมมีความจําเปน 

ตัวอยางเชน บิดา ก. ทําพินัยกรรมยกที่ดินแหงหนึ่ง  ใหแก ก. โดยเห็นวา ก. ไมไดที่ดินนั้นแลวจะลําบาก

มากเพราะที่ดินรายนี้ปดหนาที่ดินของ ก. ซึ่งมีอยูแตเดิม เม่ือทําพินัยกรรมแลว ก.ไปอยูเสียที่อ่ืนภายหลัง

บิดา ก. ตายลง ข. ซึ่งเปนนองชายของ ก. ลักเอาหนังสือสําคัญสําหรับที่ไปประกาศมฤดกโอนเปนช่ือตน

แลวจดทะเบียนโอนขายให ค. ไป ค. ไดรับซ้ือไวโดยซ่ือและโดยเสียคาตอบแทนแลว ก. ก็ขอเพิกถอนไมได 

–ฉะนี้จะเปดโอกาสให ก. ขอเพิกถอนการจดทะเบียนไดภายในเวลาอันสมควรหรือภายในกําหนดอายุ

ความ ก็ดูไมสูเปนความยุติธรรมนัก และท้ังขัดตอกฎหมายลักษณเบ็ดเสร็จบทที่ ๑๑๒ ดวย จึงนาคิดวาถึง

เวลาหรือยังที่จะใหมีกฎหมายหามการขอใหเพิกถอนการจดทะเบียนของผูมีสิทธิควรไดอยูกอนในทํานอง

เสียทีเดียว และถาจะขอใหเพิกถอนไดในบางเร่ืองที่จําเปนแลว วางบทบัญญัติใหผูรับโอนโดยสุจริตไปใช

อํานาจไลเบ้ียเอาจากผูโอนจะเปนการยุติธรรมดีกวาที่ไดรางไวนี้หรือไม” 

เร่ืองดังกลาวนั้น คณะกรรมการตรวจชําระประมวลกฎหมายไดทําบันทึกตอบดังนี้  

“มาตรา 1300 จะตองอานติดตอกับมาตรา 1329 เพื่อทําความเขาใจเจตนารมณ ... 

ขอแนะนําของกรรมการสภาเผยแผพาณิชยที่เสนอวา ถาอสังหาริมทรัพยไดโอนจากเจาของคนแรกไปยัง

บุคคลอ่ืน และสิทธิที่ไดมาของบุคคลอ่ืนนั้นไดเสียไปในภายหลัง ผูรับโอนชวงตอไปโดยสุจริตและเสีย

คาตอบแทน ควรจะไมไดสิทธิใดๆ ทั้งส้ิน ซึ่งถาหากรับกันตามขอแนะนํานี้แลวยอมจะกอใหเกิดความไม

มั่นคงเปนอยางยิ่งในการโอนอสังหาริมทรัพย จะตองไมลืมวาระบบการโอนอสังหาริมทรัพยในประเทศ

สยามภายใตพระราชบัญญัติการออกโฉนดที่ดิน ร.ศ. 127 คือ ระบบทะเบียนที่ดินตามระบบทอรเรนซ 

บุคคลท่ีสุจริต เชื่อถือทะเบียนที่ดินและไดมาซ่ึงทรัพยสิทธิโดยเสียคาตอบแทน สิทธิที่ไดมาน้ัน

จะตองไมถูกหลอกลวงและถูกแยงเอาไปซ่ึงสิทธิที่ไดมานั้น บทบัญญัติเกาในพระอัยการเบ็ดเสร็จ 

จึงไมสอดคลองกับระบบการจดทะเบียนที่บัญญัติไวในพระราชบัญญัติการออกโฉนดที่ดิน ร.ศ. 127”∗ 

คําถามของคณะกรรมการสภาเผยแผพาณิชย (the Board of Commercial 
                                                        

 ∗ Section 1300 This section must be read in connection with section 1329 in order to have a complete 

understanding of the policy…... The suggestion made by the board of Commercial Development is that 

when an immovable property has been transferred from an original owner to another person whose right is 

afterwards avoided, the transferee in good faith and for value, who has acquired the property from such 

other person, should have no right at all. The adoption of the policy suggested would mean a great 

instability in the transfer of immovable property. It must not be forgotten that the system of transfer of such 

property in Siam, under the Land Act R.S.127, is the land registration (after the Torrens system). Persons 

who, in good faith, have relied upon the Land Register, and have acquired property for value, must not be 

deceived and deprived from their acquisition. The old provisions of Laksana Betset have become 

inconsistent with the system of registration provided by the Land Act R.S. 127…...” 
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Development) ไดสะทอนวาหลักการคุมครองบุคคลภายนอกผูสุจริตและเสียคาตอบแทนซ่ึงไดใหความ

ไวเนื้อเชื่อใจกับการจดทะเบียนตามมาตรา 1300 ยังเปนหลักใหมๆ ที่สังคมไทยยังยากที่จะยอมรับหลัก

ดังกลาวนั้นในสมัยนั้น เพราะสังคมไทยในสมัยนั้นยังถือหลักผูรับโอนไมมีสิทธิดีกวาผูโอนอยางเครงครัด  

ดังนั้น การทําความเขาใจของเจตนารมณในการยกรางมาตรา 1300 สรุปไดเปนสอง

ประการ คือ  

(1)  ไดกําหนดหลักการคุมครองความม่ันคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือใน

อสังหาริมทรัพย คือ หลักการคุมครองบุคคลภายนอกผูสุจริตและเสียคาตอบแทนซ่ึงไดใหความไวเนื้อเช่ือ

ใจกับการจดทะเบียนซึ่งอสังหาริมทรัพย ซึ่งหมายความวา แมวาความผิดพลาดของทะเบียนจะเกิดมีข้ึน

โดยเหตุใดก็ตาม หากบุคคลภายนอกไดมาซึ่งสิทธิโดยเสียคาตอบแทน โดยสุจริตและจดทะเบียนสิทธิ

ถูกตองแลว บุคคลภายนอกนั้นไมเสียสิทธิเสมอ   การขอเพิกถอนการจดทะเบียนของผูที่มีสิทธิที่แทจริง

ตามมาตรา 1300 ตองอยูภายใตหลักการคุมครองบุคคลภายนอกผูสุจริตและเสียคาตอบแทนซ่ึงไดให

ความไวเนื้อเช่ือใจกับการจดทะเบียนของอสังหาริมทรัพย กลาวคือ ถาผูไดสิทธิทางทะเบียนเปนผูไดมา

โดยสุจริตและเสียคาตอบแทนแลว แมอีกฝายหนึ่งจะเปนผูมีสิทธิที่จะจดทะเบียนไดกอนและตองเสียหาย 

ก็ไมสามารถจะขอใหเพิกถอนการจดทะเบียนนั้นได136  

(2) “ผูอยูในฐานะอันจะใหจดทะเบียนสิทธิของตนไดอยูกอน” ตามมาตรา 1300 จะ

รวมถึงบุคคลผูไดมาซึ่งอสังหาริมทรัพยโดยนิติกรรมที่ยังไมไดจดทะเบียนหรือไมนั้น ไมชัดแจงแนนอน แต

รางกอนของมาตรา 1300 วรรคสองเคยใชคําวา “ในกรณีที่เปนการจดทะเบียนโดยไมมีคาตอบแทน ถา

บุคคลผูเสียเปรียบเปนผูรับโอนโดยมีคาตอบแทนและไดชําระคาตอบแทนของเขาแลว เขาอาจเรียกใหมี

การเพิกถอนการจดทะเบียนก็ได” ซึ่งพอแสดงใหเห็นวา คูกรณีของสัญญาตางตอบแทนฝายที่ไดชําระหนี้

ของตนแลว ก็อาจอยูในฐานะอันจะใหจดทะเบียนสิทธิของตนไดอยูกอน 

    

7.4.2.2 เจตนารมณของการยกรางมาตรา 1303  

 

 คณะกรรมการรางกฎหมายชาวฝร่ังเศสไดเสนอรางมาตรา 1303 เปนตนราง137ความวา  

“การไดมาซึ่งสังหาริมทรัพยนอกจากที่ระบุไวในมาตรากอนนั้น ทานวาจะยกข้ึนเปนขอ

ตอสูบุคคลภายนอกไมได   เวนแตผูไดมาหรือผูรับโอนจะไดครอบครองทรัพยสินนั้นแลว” ∗ 

                                                        

 136 วิรัช ไตรพิทยากุล, “บุคคลผูอยูในฐานะอันใหจดทะเบียนสิทธิของตนไดอยูกอน,” หนา 85-86. 

 137 หอจดหมายเหตุแหงชาติ,  เอกสารสํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา,  ม-สคก1.1(1) เลม 74 (ไมโครฟลม)   

เร่ืองรางประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย บรรพ ๔ (1 เม.ย– 1 ส.ค. 2472).  

 ∗ Section 6 The acquisition of movable property other than those specified in the foregoing section 

cannot be set up against a third person unless the acquirer or transferee has taken possession of such 

property. (Comp. F.2279, G.929, SW.714, J.178.)  
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(เทียบจากมาตรา 2279 แหงประมวลกฎหมายฝร่ังเศส มาตรา 929 แหงประมวลกฎหมายแพงเยอรมัน 

มาตรา 714 แหงประมวลกฎหมายแพงสวิส มาตรา 178 แหงประมวลกฎหมายแพงญ่ีปุน)  

มาตราดังกลาวไดใชคําวา “ผูไดมาหรือผูรับโอน” นั้นแสดงวามาตรานี้มิไดใชเฉพาะใน

กรณีขายสังหาริมทรัพยชิ้นเดียวซอนกันหลายรายเทานั้น มาตรานี้หมายถึงวา ในกรณีบุคคลหลายคนอาง

สิทธิของตนในสังหาริมทรัพย ผูที่ครอบครองสังหาริมทรัพยนั้นมีสิทธิดีกวา ซึ่งก็เห็นไดชัดจากตัวอยางที่

ยกมาโดยกรรมการรางกฎหมายชาวฝร่ังเศสเพื่ออธิบายมาตรานี้ ไดแก 

“ถา ก. ซื้อสินคาและเคร่ืองเรือนในโรงเรือนของ ข. ในวันที่ 1 เมษายน พ.ศ. 2460 และ

ตกลงกันวาให ข. สงมอบทรัพยในวันที่ 1 พฤษภาคม หากปรากฏวาในระหวางนั้น ในวันที่ 19 เมษายน ค. 

ซึ่งเปนเจาหนี้ของ ข. ฟองใหศาลส่ังให ข. เปนคนลมละลายและต้ังเจาพนักงานพิทักษทรัพยข้ึนและส่ังให

เขาอายัดทรัพยของ ข. ไวเสียต้ังแตวันที่ 20 เมษายน ตอมาวันรุงข้ึนหากเจาพนักงานพิทักษทรัพยข้ึนตาม

คํารองและสั่งใหเขาอายัดทรัพยของ ข. รวมทั้งสินคาและเคร่ืองเรือนที่ ข. ไดขายใหแก ก. แลวนั้นดวย 

เชนนี้เมื่อสินคาและเคร่ืองเรือนเปนสังหาริมทรัพยที่ไมตองจดทะเบียนและอยูในความครอบครองของ ข. 

การอายัดทรัพยนั้นยอมเปนไปโดยชอบ ดังนั้น ก. จึงไมมีสิทธิเรียกทรัพยเหลานั้นคืน ก. ไดแตมีฐานะเปน

เจาหนี้สามัญ”138 

ดังนั้น เจตนารมณของรางมาตรานี้ คือ กําหนดหลักที่บุคคลภายนอกไดใหความไวเนื้อ

เชื่อใจในการครอบครองสังหาริมทรัพย ซึ่งเปนหลักที่กําหนดไวในประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศส 

เยอรมัน สวิสและญ่ีปุน 

กรรมการฝายที่เปนนักกฎหมายไทยไดพิจารณามาตราดังกลาวแลว เสนอวามาตรานี้

ควรใชในกรณีผูโอนโอนสังหาริมทรัพยชิ้นเดียวใหแกหลายคน ใหผูรับโอนคนหลังไดสังหาริมทรัพยและขอ

แกไขใหชัดเจนและเพิ่มเติมหลักสุจริตเขามาดวย   กรรมการฝายที่เปนนักกฎหมายฝร่ังเศสเห็นดวย

ประเด็นที่วา “การเพิ่มเติมหลักสุจริตเขามาในมาตรานี้” ดวยเหตุวา มาตรา 2279 ในประมวลกฎหมาย

แพงของฝร่ังเศส มาตรา 929 ในประมวลกฎหมายแพงของเยอรมัน มาตรา 178 ในประมวลกฎหมายแพง

ของญ่ีปุนไมไดกําหนดวา “ผูรับโอนตองสุจริต” แตมาตรา 714 ในประมวลกฎหมายแพงของสวิสได

กําหนดวา “ผูไดมาซ่ึงสิทธิตองสุจริต” ดังนั้น การเพิ่นเติม “หลักสุจริต” ยอมเหมาะสมและไมมีปญหา   

เนื่องจากกรรมการฝายที่เปนนักกฎหมายไทยกับกรรมการฝายที่เปนนักกฎหมายฝร่ังเศสยังมีความเห็น

แตกตางกันในการยกรางมาตรา 1303 อยางมาก จําตองประชุมอีกคร้ังหนึ่ง และในการประชุมคร้ังนี้ 

กรรมการฝายที่เปนนักกฎหมายฝร่ังเศสไดเสนอรางมาตรา 1303 ใหมตามความเห็นของกรรมการฝายที่

เปนนักกฎหมายไทยโดยประกอบคําอธิบายดวย139 ไดแก 

                                                        

 138 กิตติศักด์ิ ปรกติ,  ปญหาการเรียกเอาสังหาริมทรัพยเดียวกันโดยอาศัยหลักกรรมสิทธิ์ตางกันตามมาตรา 1303 

ป.พ.พ.,” (วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต คณะนิติศาสตร มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร, 2527), หนา 20. 

 139 หอจดหมายเหตุแหงชาติ,  เอกสารสํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา, ม-สคก1.1(1) เลม 77 (ไมโครฟลม)   

เร่ืองรางประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย บรรพ ๔ (15 ส.ค.-16 ธ.ค. 2472).  
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“ในกรณีบุคคลคนหนึ่งทําสัญญาโอนสังหาริมทรัพยนอกจากที่ระบุไวในมาตรากอนนัน้

แกบุคคลหลายคน ผูที่ไดครอบครองทรัพยนั้นไวโดยสุจริตยอมมีสิทธิดีกวา และยอมไดกรรมสิทธิ์แหง

ทรัพยนั้น แมวาสิทธินั้นไดมาภายหลังก็ตาม (เทียบมาตรา 1141 ประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศส)”∗ 

คําอธิบายที่สําคัญ∗∗ประกอบมาตรานี้ ไดแก  

(1) รางมาตรานี้สอดคลองกับหลักการครอบครองยอมมีคาเทากับกรรมสิทธิ์ตาม
มาตรา 2279  ในประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศส   

(2) รางมาตรานี้มีความหมายอยางแคบพอตามความปรารถนาที่ปรากฏในการ
อภิปรายประเด็นนี้ในการประชุมคราวกอน  

(3) มาตรานี้ไมกระทบถึงบทบัญญัติแหงกฎหมายที่เกี่ยวกับทรัพยสินที่ถูกขโมยหรือ
ทรัพยสินหาย∗∗∗ เพราะบทบัญญัติในรางเสนอใหมนี้จะใชบังคับแกสังหาริมทรัพยซึ่งถูกโอนมาโดยความ

ยินยอมเทานั้น  

(4) เปนที่ เห็นไดชัดจากบทบัญญัติในรางใหมนี้วา  บุคคลผูไดทรัพยไวในการ

ครอบครองยอมมีสิทธิดีกวา และยอมไดกรรมสิทธิ์แหงทรัพยสินนั้นโดยผลของกฎหมายและโดยผลของ

การครอบครอง แมวาผูโอนน้ันจะไมใชเจาของกรรมสิทธิ์ก็ตาม ทั้งนี้โดยประกอบดวยเงื่อนไข 2 ประการ 

คือ   

                                                        

 ∗ “ If a person has contracted to transfer to several persons a movable property other than those 

specified in the foregoing section, the person who is actually in possession of the property is preferred and 

remains the owner thereof, although his title thereto may be later in time, provided his possession is in good 

faith.” (CF. French Code Section 1141) 

 
∗∗ “(1) The drafting is in accordance with the rule “En fait de meubles, possession vaut titre”…(2) This 

drafting is narrow enough, as has appeared desirable from the discussion during the last meeting. (3) The 

provisions of law concerning stolen or lost property remain unaffected, because the new drafting shall apply 

only when the movable property has been transferred willfully...… (4) It is quite clear under this new draft 

that the person who is in possession is preferred and gets ownership by effect of the law and owing to his 

possession, although the transferor was not owner as soon as two conditions are fulfilled: 1) the property 

transferred is movable one; 2) the posterior acquirer is in good faith; … The other principle of Siamese code 

“the ownership is transferred by mere consent” remains unaffected, because if the ownership of a movable 

property could be transferred only when delivery and consent are given together, it would be impossible to 

conceive that the posterior acquirer needs to be in good faith in order to become owner......”  [หอจดหมาย

เหตุแหงชาติ,  เอกสารสํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา, ม-สคก1.1(1) เลม 77 (ไมโครฟลม) เร่ืองรางประมวลกฎหมาย

แพงและพาณิชย บรรพ ๔ (15 ส.ค.-16 ธ.ค. 2472).]  

 
∗∗∗ บทบัญญัติแหงกฎหมายเก่ียวกับทรัพยสินหายและทรัพยสินที่ถูกขโมย เชน มาตรา 1323 มาตรา 1325 มาตรา 

1327 มาตรา 1331 มาตรา 1382 เปนตน 
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(4.1) ทรัพยสินที่โอนมานั้นเปนสังหาริมทรัพย  

(4.2) การไดมาคร้ังหลังจะตองเปนการไดมาโดยสุจริต หลักการของประมวลกฎหมาย

แพงและพาณิชยแหงประเทศสยามท่ีวา “กรรมสิทธิ์โอนกันไดตามเจตนา” ก็ดํารงอยูโดยไมตอง

กระทบกระเทือนไปเพราะบทบัญญัติแหงมาตรานี้ ทั้งนี้ เพราะหากถือเครงครัดวากรรมสิทธิ์แหง

สังหาริมทรัพยจะโอนกันไดเฉพาะเมื่อมีการสงมอบและใหความยินยอมพรอมกันไปในขณะเดียว  

ในการประชุมคร้ังนี้ มาตรา 1303 ไดรางเปนภาษาอังกฤษดังนี้ 

1303: When several persons claim to have acquired the same movable 

property under different titles, the person who is in possession of the property is preferred 

provided that he has acquired it for value and has obtained possession in good faith. 

This section does not apply to movable property specified in the foregoing 

section nor to lost property or property acquired through an offence.140 

มาตราดังกลาวนั้นเปนมาตราที่ใชอยูในปจจุบัน ซึ่งรางข้ึนดวยการรวมมือของ

กรรมการฝายที่เปนนักกฎหมายฝร่ังเศสและกรรมการฝายที่เปนนักกฎหมายไทย แตกรรมการสองฝายมี

ความเห็นแตกตางกัน กรรมการฝายที่เปนนักกฎหมายฝร่ังเศสเห็นวา มาตรา 1303 ควรเปนมาตราที่

กําหนดหลักการคุมครองบุคคลภายนอกซึ่งไดใหความไวเนื้อเช่ือใจกับการครอบครองสังหาริมทรัพยอัน

เปนหลักเดียวกันที่กําหนดไวในประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศส เยอรมัน สวิสและญ่ีปุน   แตกรรมการ

ฝายที่เปนนักกฎหมายไทยไมเห็นดวย เพราะจนถึงชวงเวลานั้น ศาลไทยยังถือหลักที่วาผูรับโอนไมมีสิทธิ

ดีกวาผูโอน ผูรับโอนไดรับการคุมครองเพียงในกรณีที่ผูโอนขายทรัพยชิ้นเดียวใหบุคคลหลายคนและใน

กรณีผูโอนไดรับโอนทรัพยสินมาจากตัวแทนเชิด   ความปรารถนาของกรรมการฝายที่เปนนักกฎหมาย

ไทยในการรางมาตรา 1303 คือ ใหมาตรานี้สอดคลองกับแนวคําพิพากษาศาลฎีกาในชวงเวลานั้น 

กลาวคือ ในกรณีที่ผูโอนขายทรัพยชิ้นเดียวใหบุคคลหลายคน บุคคลที่ครอบครองทรัพยโดยสุจริตและเสีย

คาตอบแทนเปนผูมีสิทธิดีกวา   ถึงที่สุด เจตนารมณของมาตรา 1303 ที่ใชอยูในปจจุบันไมอาจสะทอนให

เห็นความปรารถนาของกรรมการฝายที่เปนนักกฎหมายฝร่ังเศสหรือฝายที่เปนนักกฎหมายไทยนั้นไดโดย

ชัดแจง จากการศึกษาขางตน ผูศึกษาเห็นวา มาตรา 1303 วรรคหนึ่ง ไดสะทอนความปรารถนาของ

กรรมการฝายที่เปนนักกฎหมายฝรั่งเศสเปนหลัก มาตรา 1303 วรรคสอง ไดสะทอนความปรารถนาของ

กรรมการฝายที่เปนนักกฎหมายไทยเปนหลัก เพราะฉะนั้น มาตรา 1303 วรรคหน่ึง ไดกําหนดหลักเกณฑ

ของการคุมครองบุคคลภายนอกผูสุจริตและเสียคาตอบแทนซ่ึงไดใหความไวเนื้อเช่ือใจกับการครอบครอง

ซึ่งสังหาริมทรัพย เวนแตมีขอยกเวนตามมาตรา 1303 วรรคสอง  

ระบบการคุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือ ในประเทศสหพันธ

สาธารณรัฐเยอรมนี คือ บุคคลภายนอกที่สุจริตไดใหความไวเนื้อเชื่อใจกับการจดทะเบียนหรือการ

                                                        

 140 หอจดหมายเหตุแหงชาติ,  เอกสารสํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา, ม-สคก1.1(1) เลม 77 (ไมโครฟลม)   

เร่ืองรางประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย บรรพ ๔ (15 ส.ค.-16 ธ.ค. 2472). 
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ครอบครองแลวแตกรณี ในประเทศสาธารณรัฐประชาชนจีน คือ บุคคลภายนอกท่ีสุจริตและเสีย

คาตอบแทนไดใหความไวเนื้อเชื่อใจกับการจดทะเบียนหรือการครอบครองแลวแตกรณี ในประเทศ

สาธารณรัฐฝร่ังเศสและญ่ีปุน บุคคลภายนอกที่สุจริตไดใหความไวเนื้อเชื่อใจกับการครอบครองใน

สังหาริมทรัพย แตบุคคลภายนอกที่สุจริตใหความไวเนื้อเช่ือใจกับการจดทะเบียนโดยทั่วไปไมได 

เนื่องจากระบบการจดทะเบียนอสังหาริมทรัพยเปนระบบที่รัฐไมไดบังคับใหจดทะเบียนการเคลื่อนไหวซ่ึง

ทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพยโดยการแสดงเจตนา   สําหรับประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทย 

ไดกําหนดหลักการคุมครองบุคคลภายนอกผูสุจริตและเสียคาตอบแทนซึ่งไดใหความไวเนื้อเชื่อใจกับการ

จดทะเบียนหรือการครอบครองแลวแตกรณีตามเจตนารมณของการยกรางมาตรา 1300 และมาตรา 

1303 วรรคหนึ่ง  

 

7.4.3 ระบบการคุมครองความม่ันคงในการหมุนเวียนเปลี่ยนมือในการปรับใชกฎหมาย 

   

แมวาเจตนารมณของการรางบทบัญญัติมาตรา 1300 และมาตรา 1303 คือ การกําหนด

หลักการคุมครองบุคคลภายนอกผูสุจริตและเสียคาตอบแทนซ่ึงไดใหความไวเนื้อเช่ือใจกับการจด

ทะเบียนหรือการครอบครองแลวแตกรณี แตระบบการคุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือใน

การปรับใชประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทยยังยึดหลักผูรับโอนไมมีสิทธิดีกวาผูโอน เวนแตมี

ขอยกเวน ดังนั้น ในทางปฏิบัติ จึงไมอาจถือไดวาประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยไดกําหนดหลักการ

คุมครองบุคคลภายนอกผูสุจริตและเสียคาตอบแทนซ่ึงไดใหความไวเนื้อเช่ือใจกับการจดทะเบียนหรือการ

ครอบครองตามมาตรา 1300 และมาตรา 1303 วรรคหนึ่ง 

  

7.4.3.1 การคุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียนเปลี่ยนมือในอสังหาริมทรัพยและ

สังหาริมทรัพยชนิดพิเศษ 

 

ในการปรับใชประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทย ระบบการคุมครองความ

มั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือในอสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษ คือ การใชหลักผูรับโอน

ไมมีสิทธิดีกวาผูโอน เวนแตกฎหมายไดกําหนดขอยกเวน ดังนั้น ถาหากระบบการจดทะเบียนไมถูกตอง 

ซึ่งผูที่มีชื่อในทะเบียนไมไชผูที่มีสิทธิอันชอบดวยกฎหมายโดยเหตุอยางใดอยางหนึ่ง ผูรับโอนไมสามารถ

ไดสิทธิมาจากบุคคลนั้นได และแมวาจะมีการโอนตอไปอีกกี่คร้ัง ผูรับโอนคนตอก็ไมไดสิทธิเชนเดียวกัน 

เวนแตมีขอยกเวนตามกฎหมาย    

7.4.3.1.1 แนวคําพิพากษาศาลฎีกาในเรื่องของการใชหลักผูรับโอนไมมีสิทธิ

ดีกวาผูโอน  
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กรณีที่การจดทะเบียนอสังหาริมทรัพยไมไดแสดงความเปนจริงของ

ทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพยโดยเหตุอยางใดอยางหนึ่งดังตอไปนี้ ศาลฎีกาไดใชหลักผูรับโอนไมมีสิทธิที่

ดีกวาผูโอน  

(1) กรณีที่การออกโฉนดที่ดินไมชอบดวยกฎหมายหรือการจดทะเบียนมี
ความผิดพลาดคลาดคลื่อน จึงทําใหการออกโฉนดที่ดินทับที่ดินอันเปนสาธารณสมบัติของแผนดิน∗หรือ

ทับที่ดินอันเปนธรณีสงฆ∗∗ ในกรณีนี้ แนวคําพิพากษาศาลฎีกาวินิจฉัยใหตองใชกฎหมายพิเศษและ

มาตรา 1305 ของประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย และใชหลักผูรับโอนไมมีสิทธิดีกวาผูโอนอยาง

เด็ดขาดโดยไมมีขอยกเวน กลาวคือ บุคคนภายนอกไมสามารถไดมาซึ่งสิทธิในสาธารณสมบัติของ

แผนดินหรือธรณีสงฆจากผูโอนตามขอยกเวนของหลักผูรับโอนไมมีสิทธิดีกวาผูโอนในมาตรา 1299  

วรรคสอง มาตรา 1329 มาตรา 1330 มาตรา 1332 มาตรา 155 วรรคหนึ่งและมาตรา 821 เปนตน  

(2) กรณีการออกโฉนดที่ดินทับที่ดินซ่ึงเอกชนมีสิทธิในที่ดินนั้น แมจะมี

การโอนทะเบียนกี่คร้ัง ผูรับโอนก็ไมไดกรรมสิทธิ์ เพราะผูขอออกโฉนดไมมีกรรมสิทธิ์ในที่ดินพิพาท ผูรับ

โอนโฉนดตอมา แมจะเสียคาตอบแทนโดยสุจริตและจดทะเบียนสิทธิโดยสุจริต ก็ไมมีสิทธิดีกวาผูโอน
∗∗∗กลาวคือ ในกรณีนี้ ใชหลักผูรับโอนไมมีสิทธิดีกวาผูโอนอยางเด็ดขาดโดยไมมีขอยกเวน 
                                                        

 ∗ คําพิพากษาศาลฎีกาที่ 622/2510 รับซื้อท่ีหนองน้ําสาธารณประโยชนซึ่งเปนสาธารณสมบัติของแผนดินจากการ

ขายทอดตลาดของศาลไมทําใหผูซื้อมีสิทธิในที่นั้น และไมมีสิทธิจะเอาไปใหบุคคลอื่นเชาได   คําพิพากษาศาลฎีกาท่ี 

2622/2522 โจทกซื้อสวนหน่ึงของที่ดินของนิคมสรางตนเองอันเปนสาธารณสมบัติของแผนดินจากการขายทอดตลาด

ตามคําส่ังศาล ซึ่งโจทกนํายึดโดยอางวาเปนของลูกหนี้ตามคําพิพากษา แมโจทกจะซ้ือมาโดยสุจริต โจทกผูรับโอนมาก็

ไมมีสิทธิในที่ดินน้ัน เพราะการโอนมิไดอาศัยอํานาจแหงบทกฎหมายหรือพระราชกฤษฎีกา ไมชอบดวยประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา 1305  

 ∗∗ คําพิพากษาศาลฎีกาที่ 5528/2533 กอนถึงแกความตาย พ. สามี ข. เปนเจาของที่ดินพิพาทและยกที่ดินพิพาท

ใหแกวัดจําเลย โดยให ข. มีสิทธิเก็บกินตลอดชีวิต จําเลยไดครอบครองท่ีดินพิพาทแลวให ข. นําออกใหเชาหาประโยชน

ตามเจตนาของ พ. ข. ก็ยอมรับสิทธิของจําเลยโดยระบุในสัญญาเชาวาท่ีดินที่ใหเชาเปนของวัดจําเลย ที่ดินพิพาทตก 

เปนที่ธรณีสงฆของวัดจําเลย นับแต พ. ยกใหและจําเลยรับไวแลวเปนตนมา ข. เปนเพียงผูครอบครองแทน สวน จ. หาได

ครอบครองไมแมตอมา ข. และ จ. จะไดขายที่ดินพิพาทใหโจทกและโจทกไดครอบครองท่ีดินพิพาทสืบตอมา วัดจําเลยก็

ยังมีสิทธิครอบครองเชนเดิม   คําพิพากษาที่ 6371/2531 โฉนดที่ดินออกทับที่ธรณีสงฆของวัดโจทกเปนการออกโฉนดท่ี

ไมชอบดวยกฎหมาย แมจะมีการโอนทางทะเบียนตอมาจนถึงจําเลยผูมีชื่อรายสุดทาย จําเลยผูรับโอนก็หาไดกรรมสิทธิ์

ในท่ีดินโฉนดที่ตนรับโอนไม 

 ∗∗∗ คําพิพากษาที่ 2046/2524 โฉนดท่ีพิพาทออกทับที่ของโจทก จึงเปนการออกโฉนดที่ไมชอบแมจะมีการโอนทาง

ทะเบียนก่ีคร้ังก็ตาม ผูรับโอนก็ไมไดกรรมสิทธิ์ เพราะผูออกโฉนดไมมีกรรมสิทธิ์ในที่พิพาท ผูรับโอนคนตอมาแมจะเสีย

คาตอบแทนโดยสุจริตและจดทะเบียนสิทธิโดยสุจริต ก็ไมมีสิทธิดีกวาผูโอน    คําพิพากษาที่ 2541/2526 ย. เปนเจาของ

ที่ดินพิพาทซ่ึงเดิมเปนที่ดินมือเปลา การที่ ว. ซึ่งมิไดทําประโยชนในที่ดินแปลงดังกลาวอางวาไดซื้อจาก ย. ตามสัญญา

ซื้อขายซ่ึงไมเปนความจริงและขอออกโฉนดโดย ย. มิไดรูเห็นยินยอมดวย   ว. ยอมไมไดกรรมสิทธิ์ตามโฉนดท่ีเจา

พนักงานออกให เพราะเปนการออกโฉนดตามหนังสือสัญญาขายที่ดินที่ไมชอบ และออกทับที่ดินซึ่ง ย. มีสิทธิครอบครอง
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(3) กรณีที่คําพิพากษาส่ังใหแกทะเบียนและภายหลังไดเพิกถอนคํา

พิพากษา แตผูที่ไดมีชื่อในทะเบียนตามคําพิพากษาไดโอนท่ีดินตอไปใหบุคคลภายนอกที่สุจริตและเสีย

คาตอบแทน กรณีนี้ก็ใชหลักผูรับโอนไมมีสิทธิดีกวาผูโอนอยางเด็ดขาดโดยไมมีขอยกเวน∗ 

(4) กรณีที่หนังสือมอบอํานาจโอนกรรมสิทธิ์ในที่ดินไมชอบดวยกฎหมาย 

ซึ่งก็คือกรณีตัวแทนโอนกรรมสิทธิ์ของท่ีดินแกบุคคลภายนอกโดยตัวแทนไมมีอํานาจในการกระทําแทน

ตัวการ หากหนังสือมอบอํานาจเปนหนังสือปลอมและตัวการไมมีสวนในความผิดพลาด ใชหลักผูรับโอน

ไมมีสิทธิดีกวาผูโอนโดยคุมครองเจาของเดิม ไมคุมครองบุคคลภายนอก∗∗ แตหากตัวการมีความผิดใน

การกอใหเกิดกรณีดังกลาวข้ึนและเขาเงื่อนไขตัวแทนเชิด คุมครองบุคคลภายนอกที่สุจริตและเสีย

คาตอบแทนตามมาตรา 821 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยไทย ซึ่งเปนขอยกเวนของหลักผูรับ

โอนไมมีสิทธิดีกวาผูโอน∗ ซึ่งเปนการคุมครองบุคคลภายนอกตามหลักเกณฑตัวแทนเชิด ไมใชตาม

                                                                                                                                                                          

อยูกอน  การที่ ว. โอนที่ดินที่ตนไมมีกรรมสิทธิ์ใหแกโจทก จึงไมกอใหเกิดกรรมสิทธิ์ขึ้นมาเปนของโจทกผูรับโอน โจทกไม

มีกรรมสิทธิ์ในที่พิพาทตามกฎหมาย   คําพิพากษาที่ 9335/2539 พ. และ อ. ขอออกโฉนดที่ดินของตนโดยนําชี้รวมเอา

ที่ดินของ ก. เขาไปดวยโดยขณะนั้น พ. ยังคงทํานาในที่ดินพิพาทของ ก. ตางดอกเบี้ย ถือวา พ. ยึดถือท่ีดินไวแทน ก. แม

จะนานเพียงใดก็ไมไดสิทธิครอบครองและถือวาโฉนดที่ดินในสวนที่ออกทับที่ดินพิพาทของ ก. เปนการออกโฉนดท่ีไม

ชอบ แมจะมีการโอนทะเบียนก่ีคร้ังผูรับโอนก็ไมไดกรรมสิทธิ์เพราะผูขอออกโฉนดไมมีกรรมสิทธิ์ในที่ดินพิพาท ผูรับโอน

โฉนดตอมาแมจะเสียคาตอบแทนโดยสุจริตและจดทะเบียนสิทธิโดยสุจริตก็ไมมีสิทธิดีกวาผูโอน  

 ∗ คําพิพากษาที่ 1238/2538 แมศาลช้ันตนจะมีคําส่ังวาจําเลยที่ 1 มีกรรมสิทธิ์ในที่ดินพิพาทโดยการครอบครอง

ปรปกษและจดทะเบียนสิทธิก็ตาม แตโจทกซึ่งเปนบุคคลภายนอกสามารถพิสูจนไดวาตนมีสิทธิดีกวาจําเลยท่ี 1 คําส่ัง

ของศาลช้ันตนจึงไมผูกพันโจทก เม่ือฟงวาจําเลยท่ี 1 ไมไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินพิพาทแมจําเลยท่ี 2 จะอางวาไดรับซื้อท่ีดิน

พิพาทไวโดยเสียคาตอบแทนและจดทะเบียนโดยสุจริตจําเลยท่ี 2 ก็ ไมไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินพิพาท เพราะผูรับโอนยอมไม

มีสิทธิดีกวาผูโอน   คําพิพากษาที่ 2587/2538 จําเลยท่ี 1 ไดย่ืนคํารองและนําสืบพยานหลักฐานเท็จตอศาลช้ันตนในคดี

แพงวาไดครอบครองปรปกษจนไดกรรมสิทธิ์ ศาลชั้นตนตัดสินวาจําเลยท่ี 1 ไดกรรมสิทธิ์และจดทะเบียนแลว จําเลยท่ี 2 

ไดรับโอนที่ดินพิพาทโดยสุจริตและเสียคาตอบแทนและจดทะเบียนแลว ตอมา เม่ือโจทกพิสูจนวามีสิทธิดีกวาจําเลยท่ี 1   

การที่จําเลยท่ี 1โอนที่ตนไมมีกรรมสิทธิ์ใหแกจําเลยท่ี 2 จึงไมกอใหเกิดกรรมสิทธิ์ขึ้นมาเปนของจําเลยท่ี 2 ผูรับโอน 

 
∗∗คําพิพากษาฎีกาที่ 2288/2533 จําเลยรวมมิใชเจาของที่ดินและตึกแถวพิพาท การที่จําเลยรวมซึ่งเปนผูรับมอบ

อํานาจตามหนังสือมอบอํานาจที่มิใชลายมือซื่ออันแทจริงของโจทก โอนขายท่ีดินและตึกแถวซึ่งเปนกรรมสิทธิ์โจทกใหแก

จําเลยที่ 3 ไป จําเลยที่ 3 จึงยกเอาเหตุที่ไดรับโอนโดยเสียคาตอบแทนและโดยสุจริตขึ้นตอสูโจทกผูเปนเจาของท่ีแทจริง

ไมได   คําพิพากษาฎีกาที่ 1109/2521 และ 1315/2539 โจทกมอบโฉนดท่ีดินไวแกจําเลยที่ 1 ซึ่งวางมัดจําซ้ือที่ดินของ

โจทกไว จําเลยท่ี 1  ทําใบมอบอํานาจปลอมขายท่ีดินแกจําเลยที่ 1 แลวขายฝากกับจําเลยท่ี 2 แมจําเลยท่ี 2 สุจริต ก็

ยกขึ้นตอสูโจทกไมได 

 
∗ คําพิพากษาศาลฎีกาที่  626/2510 โจทกฟองขอใหเพิกถอนการโอนขายท่ีดินของโจทก ซึ่งมีผูปลอมลายมือช่ือ

ของโจทกไปทําการโอนขาย เม่ือทางพิจารณาไดความวาโจทกไมสุจริต โจทกจะอางเอาความไมสุจริตของโจทกมาขอให

เพิกถอนการโอนจากจําเลยผูที่รับโอนท่ีพิพาทน้ันไวโดยสุจริต และโดยเสียคาตอบแทนหาไดไม   คําพิพากษาศาลฎีกาที่  

353/2503 และ คําพิพากษาศาลฎีกาท่ี 491/2492 เอกสารการมอบอํานาจไมใชเปนเอกสารปลอม การที่โจทกลงลายมือ
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หลักการคุมครองบุคคลภายนอกซ่ึงไดใหความไวเนื้อเช่ือใจในการจดทะเบียน    

(5) กรณีที่เจาของรวมหลายคนในที่ดิน เจาของรวมคนที่มีชื่อในทะเบียน

โอนกรรมสิทธิ์แกบุคคลภายนอกโดยไมไดรับความยินยอมจากเจาของรวมคนที่ไมมีชื่อในทะเบียน 

บุคคลภายนอกที่สุจริตและเสียคาตอบแทนไมไดกรรมสิทธิ์ในสวนของเจาของที่ไมมีชื่อในทะเบียน และใน

กรณีนี้ถือหลักผูรับโอนไมมีสิทธิดีกวาผูโอน 

(6) กรณีที่นิติกรรมระหวางเจาของและผูรับโอนคนแรกเปนโมฆะ หรือเปน

กรณีของโมฆียะกรรมที่ไดบอกลางแลว ผูรับโอนคนแรกไดโอนที่ดินตอไปใหบุคคลภายนอก แนวคํา

พิพากษาของศาลฎีกานั้นจะคุมครองเจาของ ไมคุมครองบุคคลภายนอกที่ไดจดทะเบียนสิทธิของตนโดย

สุจริตและเสียคาตอบแทน∗∗   แตตามคําพิพากษาศาลฎีกาที่ 1387/2506 เมื่อโจทกฟองคดีแลว จําเลย

ไดโอนกรรมสิทธิ์ในที่ดินตอไปใหบุคคลภายนอก ศาลฏีกาวินิจฉัยวา การรองทุกขก็ดี การฟองคดีก็ดี ไมใช

การบอกลางโมฆียะกรรมตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา 138 เพราะฉะนั้น จึงคุมครอง

บุคคลภายนอกที่สุจริตและเสียคาตอบแทน ∗∗∗ 
                                                                                                                                                                          

ชื่อมอบอํานาจใหเขาไปทําการอยางหนึ่ง เขายักยอกลายมือช่ือนั้นไปทําการอีกอยางหนึ่ง เม่ือผูซื้อรับโอนโดยสุจริต 

โจทกจะอางความประมาทเลินเลอของตนมาเพิกถอนนิติกรรมนั้นโดยอางวานิติกรรมเปนโมฆะหาไดไม สุจริตดวยกัน ผู

ประมาทเลินเลอยอมเปนผูเสียเปรียบ  

 
∗∗ คําพิพากษาศาลฎีกาที่ 1950/2518 ม. ผูเปนเจาของกรรมสิทธิ์โฉนดที่ดินที่พิพาทไดฟองจําเลยท่ี 1 ตอศาลวา 

จําเลยที่ 1 ใชกลฉอฉลโอนเอาท่ีดินโฉนดที่พิพาทไป ขอใหเพิกถอนช่ือจําเลยที่ 1 ออกจากโฉนดท่ีพิพาท ศาลฟง

ขอเท็จจริงวา ม. ไดถูกจําเลยท่ี 1 ใชกลฉอฉลจริง พิพากษาใหเพิกถอนชื่อจําเลยท่ี 1 ออกจากโฉนดที่พิพาท คดีถึงที่สุด 

ระหวางที่จําเลยท่ี1 ยังไมไดแกชื่อในโฉนดที่พิพาทใหเปนของ ม. ตามเดิมจําเลยท่ี 1 ไดจดทะเบียนโอนขายท่ีพิพาทใหแก

จําเลยท่ี 2 ดังนี้ โดยผลคําพิพากษาดังกลาวถือวาไดมีการบอกลางโมฆียะกรรมแลว ซึ่งตามมาตรา 138 แหงประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชย ทานใหถือวาเปนโมฆะมาแตเร่ิมแรก จึงเทากับจําเลยท่ี 1 ไมเคยมีชื่อเปนผูถือกรรมสิทธิ์ใน

โฉนดที่พิพาทเลย ที่พิพาทยังเปนกรรมสิทธิ์ของ ม. อยูตามเดิม จําเลยที่ 1 ไมมีสิทธิโอนขายที่พิพาทใหแกจําเลยท่ี 2 

จําเลยท่ี 2 จึงไมไดกรรมสิทธิ์ในท่ีพิพาท และจะยกเอาเหตุที่ไดรับโอนโดยเสียคาตอบแทน และโดยสุจริต มายันเจาของที่

พิพาทเดิมหาไดไม 

 
∗∗∗ คําพิพากษาศาลฎีกาที่ 1387/2506 โจทกฟองวาจําเลยท่ี 1 ใชอุบายหลอกลวงดวยเอาความเท็จมากลาวแก

โจทกวาจําเลยที่ 1 เปนผูแทนธนาคารไทยพาณิชย ขอซื้อที่ดินของโจทกใหแกธนาคาร ถาโจทกประสงคจะไมใชเงิน

ธนาคารจะทําหนังสือกูใหไวและใหดอกเบี้ยดวย เวลาโอนก็ขอใหโจทกใหถอยคําตอพนักงานเจาหนาที่วาไดรับเงินคา

ที่ดินเรียบรอยแลว เม่ือโอนกันแลวธนาคารจะออกหนังสือกูให การกระทําของจําเลยที่ 1 เปนการเจตนาหลอกลวงให

โจทกโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินดังกลาวใหจําเลยท่ี 1 โจทกหลงเช่ือไดโอนกรรมสิทธิ์ใหจําเลยท่ี 1 ไป ศาลตัดสินลงโทษจําเลยท่ี 

1 คดีถึงที่สุด เม่ือจําเลยท่ี 1 ไดโฉนดไปจากโจทกแลวไดสมยอมขายฝากกับจําเลยท่ี 2 จําเลยท่ี 2 ไดโอนขายที่ดิน

ดังกลาวใหจําเลยที่ 3 ศาลฎีกาวินิจฉัยวา การรองทุกขก็ดี การฟองคดีก็ดี ไมใชการบอกลางโมฆียะกรรมตามประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา 138   อยางไรก็ดีศาลฎีกาเห็นวา คดีนี้โจทกจะไดบอกลางโมฆียะกรรมนั้นหรือไม 

ยอมไมใชขอสําคัญ เพราะขอเท็จจริงแหงคดีฟงไดแลววา จําเลยท่ี 2 และท่ี 3 ไดมาซึ่งที่พิพาทโดยมีคาตอบแทนและโดย

สุจริต และไดจดทะเบียนการโอนอสังหาริมทรัพยโดยสุจริตตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยแลว โจทกก็ยอมขอให
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7.4.3.1.2 ขอยกเวนของหลักผูรับโอนไมมีสิทธิดีกวาผูโอน  

 

ขอยกเวนของหลักผูรับโอนไมมีสิทธิดีกวาผูโอน ไดแก 

(1) การไดมาซึ่งทรัพยสิทธิโดยทางอ่ืนนอกจากนิติกรรม ถาไมไดจด

ทะเบียนการไดมาซึ่งทรัพยสิทธินั้น มิใหยกข้ึนเปนขอตอสูบุคคลภายนอกผูไดสิทธิมาโดยเสียคาตอบแทน

และโดยสุจริต และไดจดทะเบียนสิทธิโดยสุจริตแลวตามมาตรา 1299 วรรคสอง   กรณีนี้หมายความวาผู

ที่มีชื่อในทะเบียนเปนผูที่มีสิทธิอันชอบดวยกฎหมายแตเดิม แตภายหลังมีบุคคลอ่ืนไดไปซึ่งทรัพยสิทธิ

โดยทางอ่ืนนอกจากนิติกรรมและยังไมไดแกทะเบียน  ตอมาผูมีชื่อในทะเบียนโอนสิทธิใหแก

บุคคลภายนอกที่สุจริตโดยเสียคาตอบแทนและจดทะเบียนสิทธิที่ไดมา   ถาหากผูมีชื่อในทะเบียนไมใชผู

ที่มีสิทธิอันชอบดวยกฎหมายแตเดิม ใชหลักผูรับโอนไมมีสิทธิดีกวาผูโอน141 

(2) สิทธิของบุคคลผูไดมาซึ่งทรัพยสินโดยมีคาตอบแทนและโดยสุจริตนั้น 

ทานวามิเสียไป ถึงแมวาผูโอนทรัพยสินใหจะไดทรัพยสินนั้นมาโดยนิติกรรมอันเปนโมฆียะ และนิติกรรม

นั้นไดถูกบอกลางภายหลังตามมาตรา 1329 

(3) ผูไดมาซึ่งทรัพยสิทธิโดยสุจริตและเสียคาตอบแทนจากการขาย
ทอดตลาดตามคําส่ังศาลหรือคําส่ังเจาพนักงานรักษาทรัพยในคดีลมละลายที่ชอบดวยกฎหมายตาม

มาตรา 1330 แตถาการขายทอดตลาดไมชอบดวยกฎหมาย และศาลมีคําส่ังเพิกถอนการขายทอดตลาด

ตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพง ผูซื้อทรัพยจากการขายทอดตลาดจะไมไดรับความคุมครอง

ตามมาตรา 1330∗ หรือการขายทอดตลาดตกเปนโมฆะ ผูซื้อทรัพยจากการขายทอดตลาดตามคํา

พิพากษาของศาลก็จะไมไดรับความคุมครองตามมาตรา 1330 

(4) บุคคลผูซื้อทรัพยสินมาโดยสุจริตในการขายทอดตลาด หรือใน

ทองตลาดหรือจากพอคาซึ่งขายของชนิดนั้น ไมจําตองคืนใหแกเจาของที่แทจริง เวนแตเจาของจะชดใช

ราคาที่ซื้อมาตามมาตรา 1332  

(5) ในกรณีนิติกรรมระหวางเจาของและผูโอนเปนโมฆะโดยเหตุการแสดง
เจตนาลวง  เจาของจะยกข้ึนเปนขอตอสูบุคคลภายนอกผูกระทําการโดยสุจริตและตองเสียหายจากการ
                                                                                                                                                                          

เพิกถอนนิติกรรมการโอนน้ันไมได 

 141 มานิตย จุมปา, คําอธิบายประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยวาดวยทรัพยสิน, หนา 147. 

 ∗ คําพิพากษาฎีกาท่ี 5256/2537 ป. ประมูลซ้ือทรัพยพิพาท คือ ที่ดินพรอมตึกแถวไดจากการขายทอดตลาดในการ

บังคับคดีตามคําพิพากษาของศาล จําเลยไดย่ืนคํารองขอใหเพิกถอนการขายทอดตลาดและขณะท่ีคดีอยูระหวาง

พิจารณาของศาล ป. ไดโอนขายทรัพยพิพาทใหผูรองโดยผูรองไดรับโอนโดยสุจริต เสียคาตอบแทนและจดทะเบียนโดย

สุจริต ตอมาศาลพิพากษาใหเพิกถอนการขายทอดตลาดตองถือเสมือนวาไมมีการขายทอดตลาดทรัพยพิพาทและไมมี

การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพยพิพาทใหแก ป. และผูรอง   คําพิพากษาที่ 8223/2542 การขาย

ทอดตลาดที่เปนการบังคับคดีที่ฝาฝนกฎหมายทําใหผูซื้อทรัพยไมมีสิทธิที่จะไดรับความคุมครองตามประมวลกฎหมาย

แพงและพาณิชย มาตรา 1330 
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แสดงเจตนาลวงนั้นมิไดตามมาตรา 155 วรรคหนึ่ง 

(6) การรับโอนทรัพยสินจากตัวแทนเชิดตามมาตรา 821 ซึ่งบัญญัติวา 

“บุคคลผูใดเชิดบุคคลอีกคนหนึ่งออกแสดงเปนตัวแทนของตนก็ดี รูแลวยอมใหบุคคลอีกคนหนึ่งเชิดตัวเขา

เองออกแสดงเปนตัวแทนของตนก็ดี ทานวาบุคคลนั้นจะตองรับผิดตอบุคคลภายนอกผูสุจริตเสมือนวา

บุคคลอีกคนหนึ่งนั้นเปนตัวแทนของตน” 

นอกจากขอยกเวนกรณีที่หนึ่งเปนกรณีที่เกี่ยวกับประเด็นซ่ึงบุคคลภายนอก

ที่สุจริตและเสียคาตอบแทนไดใหความไวเนื้อเช่ือใจกับระบบการจดทะเบียน   ขอยกเวนของกรณีอ่ืนๆ ไม

เกี่ยวกับประเด็นซึ่งบุคคลภายนอกที่สุจริตและเสียคาตอบแทนไดใหความไวเนื้อเช่ือใจกับการจดทะเบียน 

กลาวคือ ในกรณีอ่ืนๆ   การคุมครองบุคคลภายนอกไมไดอาศัยระบบการจดทะเบียน ดังนั้น ในทางปฏิบัติ 

การปรับใชกฎหมายไมไดใชหลักการคุมครองบุคคลภายนอกผูสุจริตและเสียคาตอบแทนซ่ึงไดใหความไว

เนื้อเช่ือใจในการจดทะเบียน ใชแตหลักผูรับโอนไมมีสิทธิดีกวาผูโอน เวนแตมีขอยกเวนตามบทบัญญัติ

แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทย 

 

 7.4.3.1.3 ความเห็นของนักกฎหมายไทยเกี่ยวกับมาตรา 1300 

 

แมเจตนารมณของการยกรางบทบัญญัติมาตรา 1300 จะไดกําหนด

หลักการคุมครองบุคคลภายนอกผูสุจริตและเสียคาตอบแทนซ่ึงไดใหความไวเนื้อเช่ือใจกับการจด

ทะเบียนก็ตาม ความเห็นของนักกฎหมายของไทยเกือบทั้งหมดไมเห็นดวยกับเจตนารมณของการยกราง

มาตรา 1300   นักกฎหมาย∗เห็นแตวามาตรา 1300 กําหนดเร่ืองของการเพิกถอนการจดทะเบียน ไม

เกี่ยวกับประเด็นของการคุมครองความม่ันคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือ กลาวคือ เนนแตประเด็นของ

การเพิกถอนการจดทะเบียนของผูอยูในฐานะอันจะจดทะเบียนสิทธิของตนไดอยูกอน ละเลยประเด็นตาม

ตอนทายของมาตรา 1300 ซึ่งก็คือการเพิกถอนการจดทะเบียนดวยสิทธิใดก็ตาม ตองอยูภายใตหลักการ

คุมครองบุคคลภายนอกท่ีสุจริตและเสียคาตอบแทน ซึ่งหมายความวา ผูที่มีกรรมสิทธิ์หรือสิทธิอ่ืนๆ ใน

ที่ดินจะขอเพิกถอนการจดทะเบียนไมไดเสมอไป ถาหากมีบุคคลภายนอกที่ไดจดทะเบียนสิทธิของตนโดน

สุจริตและเสียคาตอบแทน  

“บุคคลผูอยูในฐานะอันจะจดทะเบียนสิทธิของตนไดอยูกอน” ในมาตรา 

1300 คือ บุคคลใดบางนั้น ความเห็นของนักกฎหมายมี 2 ประการ ไดแก 

ความเห็นที่ 1142 “บุคคลผูอยูในฐานะอันจะจดทะเบียนสิทธิของตนไดอยู

กอน” คือ บุคคลท่ีไดมาซึ่งสิทธิตามมาตรา 1299 วรรคสอง กลาวคือ บุคคลที่ไดมาซึ่งทรัพยสิทธิโดยทาง

                                                        

 
∗ นักกฎหมายท่ีถือความเห็นดังกลาว เชน ม.ร.ว.เสนีย ปราโมช   บัญญัติ สุชีวะ   วิริยะ นามศิริพงศพันธุ   สมจิตร 

ทองประดับ   ประมูล สุวรรณศร เปนตน 

 142 ประมูล สุวรรณศร,  คําอธิบายประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยวาดวยทรัพยสิน, หนา 104-105. 
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อ่ืนนอกจากนิติกรรม   ผูที่ไดทรัพยสิทธิโดยทางอ่ืนนอกจากนิติกรรมนั้น จะตองเปนผูทรงทรัพยสิทธิอยาง

ใดอยางหนึ่งอันจะบังคับเอาแกบุคคลที่สามได ฉะนั้น ถาบุคคลผูหนึ่งมีแตเพียงบุคคลสิทธิที่จะบังคับให

เจาของที่ดินโดยเฉพาะตัว ใหทําการชําระหนี้ใหแกตนแลว แมการชําระหนี้อาจจะเปนผลใหตนจด

ทะเบียนที่ดินไดในภายหลังก็ดี บุคคลผูนั้นก็หาไดชื่อวาเปนผูอยูในฐานะอันจะจดทะเบียนสิทธิไดกอนไม  

ความเห็นที่ 2 143 “บุคคลผูอยูในฐานะอันจะจดทะเบียนสิทธิของตนไดอยู

กอน” หมายถึง บุคคลที่ไดมาซึ่งสิทธิตามมาตรา 1299 กลาวคือ บุคคลที่ไดมาซึ่งสิทธิโดยทางนิติกรรม

และโดยทางอ่ืนนอกจากนิติกรรม144 แตบุคคลท่ีไดมาซึ่งสิทธิโดยทางนิติกรรม หมายถึง บุคคลใดบางนั้น 

นักกฎหมายไทยมีความเห็นไมตรงกัน และยังแยกความเห็นยอยลงอีกไป คือ  

ความเห็นท่ี 2 (ก) เห็นวา “บุคคลผูอยูในฐานะอันจะจดทะเบียนสิทธิของ

ตนไดอยูกอน” คือ ผูที่ไดมาซ่ึงสิทธิโดยทางนิติกรรมและโดยทางอ่ืนนอกจากนิติกรรม แตสัญญาจะซ้ือจะ

ขายไมทําใหผูจะซื้ออยูในฐานะอันจะใหจดทะเบียนสิทธิไดอยูกอน145  

ความเห็นท่ี 2 (ข) เห็นวา “บุคคลผูอยูในฐานะอันจะจดทะเบียนสิทธิของ

ตนไดอยูกอน” ควรจะมีขอจํากัดและรวมถึงผูจะซ้ือที่ไดชําระหนี้ของตนเองแลว   เชน ศาสตราจารย 

วิริยะ นามศิริพงศพันธุ ใหความเห็นวา บุคคลที่จะอยูในฐานะจดทะเบียนสิทธิไดกอนตองเปนบุคคลที่

ไดชําระหนี้หรือไดขอปฏิบัติการชําระหนี้ในสวนของตนแลวตามมาตรา 369 (ถึงวันที่จดทะเบียนและไป

แสดงชําระหนี้ตอพนักงานเจาหนาที่)146   รองศาสตราจารย สมจิตร ทองประดับ ใหความเห็นวา

สัญญาจะซ้ือจะขายนั้นมีการชําระราคาครบถวนและสงมอบทรัพยสินใหผูซื้อแลว แตยังมิไดไปจด

ทะเบียนใหถูกตองเน่ืองจากไปติดตอขอจดทะเบียนแลว พนักงานเจาหนาที่ขัดของขอผลัดใหไปจด

ทะเบียนวันอ่ืน ดังนี้ ผูซื้ออยูในฐานจะใหจดทะเบียนสิทธิของตนไดแลว147  คุณวิรัช ไตรพิทยากุล เห็น

วาในกรณีการไดมาซ่ึงสิทธิโดยนิติกรรม บุคคลผูอยูในฐานะอันจะจดทะเบียนสิทธิของตนไดอยูกอนนั้น

ตองเปนบุคคลที่มีมีสิทธิที่จะบังคับใหคูกรณีอีกฝายหนึ่งปฏิบัติการชําระหนี้แลว148  

ผูศึกษาเห็นดวยกับความเห็นท่ี 2 (ข) คือ ในกรณีการไดมาซ่ึงบุคคลสิทธิ

โดยมูลสัญญาตางตอบแทน เจาหนี้ไดชําระหนี้ของตนแลวและอยูในฐานะที่จะบังคับใหอีกฝายหนึ่ง

ปฏิบัติการชําระหนี้แลวนั้นอยูในฐานะอันจะจดทะเบียนสิทธิของตนไดอยูกอนตามมาตรา 1300 ดวยเหตุ
                                                        

 
143 นักกฎหมายที่ถือความเห็นนี้ ไดแก ม.ร.ว.เสนีย ปราโมช   บัญญัติ สุชีวะ   วิริยะ นามศิริพงศพันธุ   สมจิตร 

ทองประดับ   วิรัช ไตรพิทยากุล 

 144 ม.ร.ว.เสนีย ปราโมช,  คําอธิบายประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยกฎหมายลักษณะทรัพย, ฉบับในป พ.ศ. 

2528, หนา 134.  

 145 บัญญัติ สุชีวะ, คําอธิบายประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยวาดวยทรัพย, หนา 89-93; มานิตย  จุมปา,   

คําอธิบายประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยวาดวยทรัพยสิน, พิมพคร้ังที่ 4, หนา 150-155. 

 146 วิริยะ นามศิริพงศพันธุ, ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย บรรพ 4 วาดวยทรัพยสิน, หนา 191. 

 147 สมจิตร ทองประดับ,  คําอธิบายประมวลกฎหมายที่ดิน (กรุงเทพฯ: สํานักพิมพนิติบรรณการ, 2547), หนา 286. 

 148 วิรัช ไตรพิทยากุล, “บุคคลผูอยูในฐานะอันใหจดทะเบียนสิทธิของตนไดอยูกอน,” หนา 96. 
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ที่วา การไดมาซ่ึงสิทธิโดยนิติกรรม ถาไมไดจดทะเบียน เปนแตบุคคลสิทธิ สวนสัญญาจะซื้อจะขาย

กอใหเกิดบุคคลสิทธิเชนเดียวกัน ตามหลักการแลว การที่จะยกบุคคลสิทธิข้ึนเปนขอตอสูทรัพยสิทธินั้นไม

อาจที่จะทําได กลาวคือ “บุคคลผูอยูในฐานะอันจะจดทะเบียนสิทธิของตนไดอยูกอน” ไมควรรวมถึง

บุคคลที่ไดมาซึ่งบุคคลสิทธิโดยนิติกรรมทางหนี้   แตระบบการจดทะเบียนของไทยไมไดมีประเภทการจด

ทะเบียนลวงหนาซึ่งบุคคลสิทธิ (a priority notice in the Land Register) ซึ่งคือเจาหนี้มีสิทธิที่จะจด

ทะเบียนบุคคลสิทธิของตนในทะเบียนเพื่อเปดเผยบุคคลสิทธิตอสาธารณชนและทําใหบุคคลภายนอก

ทราบวา ตนเองมีโอกาสที่จะจดทะเบียนทรัพยสิทธิในอนาคตและปองกันไมใหบุคคลภายนอกมาแยงชิง

การจดทะเบียนทรัพยสิทธิ ซึ่งเปนเหตุทําใหตนเองอาจจะขอจดทะเบียนทรัพยสิทธิในอนาคตไมได ดังนั้น 

เจาหนี้ในประเทศไทยก็ไมมีวิธีปองกันไมใหบุคคลภายนอกมาแยงชิงการจดทะเบียนทรัพยสิทธิ ซึ่งเปน

เหตุทําใหตนเองอาจจะขอจดทะเบียนทรัพยสิทธิในอนาคตไมได จึงมีความจําเปนในการคุมครองเจาหนี้ที่

สามารถขอบังคับการชําระหนี้แลว เพื่อกอใหเกิดความยุติธรรมตอเจาหนี้  แตผูศึกษาเห็นวาวิธีแกปญหา

ดีที่สุด คือ กฎหมายกําหนดประเภทของการจดทะเบียนลวงหนาซ่ึงบุคคลสิทธิ (a priority notice in the 

Land Register)   แตกอนมีการปรับปรุงแกไขระบบการจดทะเบียน ควรใหเจาหนี้ที่ไดปฏิบัติการชําระหนี้

ของตน และอยูในฐานะที่จะบังคับใหอีกฝายหนึ่งปฏิบัติการชําระหนี้แลวนั้นอยูในฐานะอันจะจดทะเบียน

สิทธิของตนไดอยูกอนตามมาตรา 1300  

อยางไรก็ตาม ผูศึกษายังไมไดพบความเห็นของนักกฎหมายไทยวามาตรา 

1300 เปนบทบัญญัติที่กําหนดหลักการคุมครองบุคคลภายนอกผูสุจริตและเสียคาตอบแทนซ่ึงไดใหความ

ไวเนื้อเช่ือใจกับการจดทะเบียน  

        

7.4.3.1.4 ปญหาในการคุมครองความม่ันคงในการหมุนเวียนเปลี่ยนมือซ่ึง

อสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษ 

 

การเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในอสังหาริมทรัพยและ

สังหาริมทรัพยชนิดพิเศษในประเทศไทยไดบังคับใหไปจดทะเบียน ซึ่งเหมือนกับประเทศที่การเคลื่อนไหว

ซึ่งทรัพยสิทธิตองมีการจดทะเบียนในอสังหาริมทรัพย    แตระบบการคุมครองความมั่นคงในการ

หมุนเวียนเปล่ียนมือในอสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษไมไดใชหลักการคุมครอง

บุคคลภายนอกซึ่งไดใหความไวเนื้อเช่ือใจกับการจดทะเบียน ซึ่งไมเหมือนกับประเทศที่การเคลื่อนไหวซ่ึง

ทรัพยสิทธิตองมีการจดทะเบียนในอสังหาริมทรัพย 

ประเทศไทยไมไดใชหลักการคุมครองบุคคลภายนอกซ่ึงไดใหความไวเนื้อ

เช่ือในกับการจดทะเบียนตามเจตนารมณของการยกรางมาตรา 1300 ซึ่งอาจจะมีเหตุผลอยูหลาย

ประการ ไดแก 

(1) ในสมัยการยกรางประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ศาลฎีกาของ
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ประเทศไทยยังถือการคุมครองเจาของสําคัญกวาการคุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียนเปลียนมือ 

และใชหลักผูรับโอนไมมีสิทธิดีกวาผูโอน เวนแตมีขอยกเวน ซึ่งอาจจะเหมาะสมกับสมัยที่การคาขายยังไม

รวดเร็วนัก 

(2) การออกโฉนดที่ดินในสมัยกอนมีปญหา เพราะเทคนิคการรังวัดทําแผน

ที่ยังไมทันสมัย ซึ่งเห็นไดจากยุคแรกชวงป พ.ศ. 2444 - 2475 อันเปนยุคบุกเบิกการทําแผนท่ี เคร่ืองมือ

สมัยนั้น ใชโซวัดระยะ เคร่ืองจับฉาก โตะแผนที่พรอมกลอง กลองทรานสิท แผนที่ระวาง เปนแบบระวาง

ศูนยกําเนิด วานคํานวณ แผนที่ใชล็อกการิทึม และเนื้อที่แปลงนาวัดโดยวิธีกราฟฟค ตอมาในชวงป พ.ศ. 

2475-2500 การรังวัดทําแผนที่ในยุคนี้ไดรับการพัฒนาโดยใชระบบแผนที่มีความละเอียดและความ

ถูกตองสูง มีการสรางระวางเพื่อการรังวัดแผนที่แบบช้ันหนึ่ง เคร่ืองมือรังวัดใชกลองธิโอโดไลท และต้ังแต

ป พ.ศ. 2500 ถึงปจจุบัน ไดปรับเปล่ียนมาใชระบบ UTM จะเห็นไดวาระบบเทคนิคการทําแผนที่มี

ความสําคัญอยางยิ่ง การที่ไมมีเคร่ืองมือหรือเคร่ืองมือไมทันสมัยเพียงพอ ทําใหการออกหนังสือแสดง

สิทธิในที่ดินมีความผิดพลาดไดเชนเดียวกัน 149 

(3) ระบบการจดทะเบียนอสังหาริมทรัพยของไทยยังมีความไมเหมาะสม 

เชน ประเทศไทยไมมีประเภทของการจดทะเบียนคําคัดคาน (dissidence registration) ซึ่งคือ เมื่อผูมี

สวนไดเสีย เห็นวารายการจดทะเบียนอยางใดอยางหนึ่งอาจจะไมถูกตองและจะกอใหเกิดความเสียหาย

แกตน ผูนั้นไดขอจดทะเบียนคําคัดคานในทะเบียน   เมื่อมีการจดทะเบียนคําคัดคานแลว บุคคลนั้นอาจ

ยกการจดทะเบียนนั้นข้ึนเปนขอตอสูบุคคลภายนอกได 

ผูศึกษาเห็นวาประเทศไทยควรปรับปรุงระบบการจดทะเบียนใหเรียบรอย

ถูกตองมากข้ึน ซึ่งไมใชเปนเร่ืองยาก เพราะประเทศไทยสรางระบบการจดทะเบียนที่แสดงความเปนอยู

ของทรัพยสิทธิต้ังแต พ.ศ. 2444 และพัฒนาระบบการจดทะเบียนตลอดมาจนถึงทุกวันนี้   และประเทศ

ไทยควรพยายามใชหลักการคุมครองบุคคลภายนอกผูสุจริตและเสียคาตอบแทนซ่ึงไดใหความไวเนื้อเชื่อ

ใจกับการจดทะเบียนตามเจตนารมณของมาตรา 1300 ในประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทย  

จึงจะสามารถไดประโยชนจากการใชระบบการจดทะเบียนที่รัฐบาลบังคับไวใหเอกชนจดทะเบียนการ

เคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยรัฐบาลลงทุนสรางและคงระบบการจดทะเบียนไว และทําใหกฎหมาย

เหมาะสมกับสภาพสังคมในปจจุบัน และทําใหการหมุนเวียนเปล่ียนมือในอสังหาริมทรัพยและ

สังหาริมทรัพยชนิดพิเศษเกิดความรวดเร็ว ไมยุงยาก ปลอดภัย มั่นคงและประหยัด 

 

7.4.3.2 การคุมครองความม่ันคงในการหมุนเวียนเปลี่ยนมือในสังหาริมทรัพย 

 

                                                        

 149 ธวัชชัย บุญแกววรรณ, “การเพิกถอนหรือแกไขโฉนดท่ีดินหรืหนังสือรับรองการทําประโยชนที่ออกโดย

คลาดเคล่ือนหรือไมชอบดวยกฎหมาย,” (วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต คณะนิติศาสตร มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร, 

2550), หนา 76-77. 
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หลักการคุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือในสังหาริมทรัพยธรรมดาตาม

เจตนารมณของการยกรางมาตรา 1303 วรรคหนึ่ง คือ บุคคลภายนอกที่สุจริตและเสียคาตอบแทนไดให

ความไวเนื้อเชื่อใจกับการครอบครองซ่ึงสังหาริมทรัพย แตในการปรับใชกฎหมาย กลับไมไดใชหลัก

ดังกลาว   นักกฎหมายของไทยสวนใหญคิดวามาตรา 1303 เปนขอยกเวนของหลักผูรับโอนไมมีสิทธิ

ดีกวาผูโอน เพื่อคุมครองผูสุจริตซ่ึงไดทรัพยมาในสัญญาซื้อขายทรัพยสินซอนกันหลายรายเทานั้น ไมใช

เปนหลักการไดมาซ่ึงกรรมสิทธิ์โดยสุจริตซึ่งเปนหลักทั่วไปของบรรพ 4 ทรัพยสน ของประมวลกฎหมาย

แพงและพาณิชยไทย ดังนั้น นักกฎหมายเหลานั้นคิดวา ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทยไมได

กําหนดหลักการไดมาซ่ึงกรรมสิทธิ์โดยสุจริตซ่ึงเปนหลักทั่วไป เพียงแตกําหนดการไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์โดย

สุจริตในพฤติการณพิเศษตามมาตรา 1303 มาตรา 1329 มาตรา 1330 มาตรา 1331 มาตรา 1332 

เทานั้น150 

สําหรับในกรณีที่เจาของกรรมสิทธิ์ไดมอบทรัพยไวในการครอบครองของบุคคลอ่ืนที่

ยอมใหบุคคลอ่ืนใชสอยทรัพยของตนตามสัญญายืม สัญญาเชา หรือสัญญาซ้ือขายที่ผูขายหนวงการโอน

กรรมสิทธิ์ หรือกรณีที่เจาของทรัพยฝากทรัพยไวกับบุคคลอ่ืนหรือมอบการครอบครองไวแกผูที่ตนไวใจ  

ถาหากปรากฏวาผูที่เจาของทรัพยไววางใจใหครอบครองทรัพยแทนตนแตผูครอบครองแทนไดนําทรัพย

นั้นไปจําหนายใหแกผูอ่ืน และผูอ่ืนนั้นสุจริต  ตามแนวคําพิพากษาศาลฎีกา∗ ในกรณีเหลานี้ก็มักจะ

พิจารณาไปในทางที่เปนคุณแกเจาของกรรมสิทธ์ิยิ่งกวาจะมุงคุมครองผูสุจริต151    

แตมีคําพิพากษาฎีกาที่คุมครองผูรับโอนในกรณีผูโอนยักยอกทรัพย ไดแก 

คําพิพากษาฎีกาที่ 766/2475 ม. ยืมเข็มขัดนากของ ป. ไปใชแลวยักยอกเอาไปจํานํา

แก ย. โรงรับจํานําซึ่งรับจํานําไวโดยสุจริต   ศาลวินิจฉัยวา ม. เรียกเข็มขัดนากคืนจาก ย. โดยไมไถไมได 

คดีนี้ตางกับคําพิพากษาฏีกาที่ 573/2465 ซึ่งเปนเร่ืองลักทรัพยไปจํานํา เจาของมิไดมอบการยึดถือใหผู

จํานํา   แตคดีนี้ ป. มอบหมายการยึดถือทรัพยแก ม.   การมอบการยึดถือทําใหผูอ่ืนอาจเขาใจวาทรัพย

เปนของ ม. นับเปนความประมาทเลินเลอของ ป.   ศาสตราจารย จิตติ ติงศภัทิย ไดกลาวถึงคํา

พิพากษานี้วา เร่ืองประมาทเลินเลอไมใชขอสําคัญ เปนแตมูลเหตุของหลักที่วาการที่เจาของมอบหมาย

ทรัพยแกผูใดเปนการทําใหผู อ่ืนอาจเขาใจผิดวาผูนั้นเปนเจาของ ซึ่งเปนหัวใจของหลักที่วา การ

ครอบครองมีคาเทากับกรรมสิทธิ์ตามมาตรา 2279 ของประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศสเทานั้น152  

                                                        

 150 กิตติศักด์ิ ปรกติ, หลักการโอนกรรมสิทธิ์ในสังหาริมทรัพย และหลักการไดมาซ่ึงกรรมสิทธิ์โดยสุจริต 

เปรียบเทียบหลักกฎหมายของเยอรมัน อังกฤษ และไทย, หนา 101-113. 

 ∗ โปรดดูคําพิพากษาฏีกาที่ 174/2494, 199/2495, 1115/2497, 776/2506, 266/2508, 449/2519, 194/2521, 

506/2522.  

 151 กิตติศักด์ิ ปรกติ, หลักการโอนกรรมสิทธิ์ในสังหาริมทรัพย และหลักการไดมาซ่ึงกรรมสิทธิ์โดยสุจริต 

เปรียบเทียบหลักกฎหมายของเยอรมัน อังกฤษ และไทย, หนา 101-113. 

 152 จิตติ ติงศภัทิย, “ไดทรัพยจากผูโอนไมมีสิทธิ์โอน,” บทบัณฑิตย 27 ตอน 4 (2513): 849-850. 
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นอกจากคําพิพากษาฎีกาดังกลาว ตอมาไมมีคําพิพากษาฎีกาวินิจฉัยในแนวนี้อีก 

แตมีนักกฎหมายหลายทาน153เห็นวามาตรา 1303 ไดกําหนดหลักการคุมครอง

บุคคลภายนอกผูสุจริตและเสียคาตอบแทนซึ่งไดใหความไวเนื้อเชื่อใจในการครอบครองสังหาริมทรัพย 

และเห็นวาศาลควรตัดสินคดีตามหลักดังกลาวดวย ซึ่งผูศึกษาจะนําเสนอความเห็นของทานดังกลาว

เกี่ยวกับมาตรา 1303 ดังตอไปนี้ 

ในกรณีผูโอนยักยอกสังหาริมทรัพยจากผูอ่ืนแลวไดโอนใหผูรับโอน คําวินิจฉัยของศาล

ฎีกาถือวากรณีนี้เขามาตรา  1303 วรรคสอง ซึ่งไมถูกตองนัก เพราะเปนการตีความมาตรา  1303 วรรค

สอง ไปใชกับกรณีอ่ืน นอกเหนือจากการได “การครอบครอง” มาโดยการกระทําผิด ซึ่งเปนการตีความ

กวางเกินไป ทําใหโอกาสที่จะนําหลักคุมครองบุคคลภายนอกตามมาตรา 1303 วรรคหนึ่ง มาใชไดนอย

มาก อันไมสอดคลองกับสังคมปจจุบันที่เปนสังคมของการคาขายที่ผูซื้อหรือผูบริโภคตองไดรับการ

คุมครองเพื่อสนับสนุนใหการเปล่ียนมือของทรัพยสินดวยการโอนเปนไปไดรวดเร็ว และไมสอดคลองกับ

หลักกฎหมายฝร่ังเศส หรือเยอรมัน ที่ไทยไปลอกเลียนแบบมา ซึ่งยึดหลักการครอบครองโดยสุจริต มีผล

เทากับกรรมสิทธิ์และยึดหลักใครไวใจคนไหนใหไปเอาเร่ืองกับคนนั้น154  ในเร่ืองของการยักยอกนั้น การ

ครอบครองไดมาต้ังแตตน ซึ่งในขณะนั้นไมมีการกระทําผิดเลย ตอมาเมื่อขายทรัพยนั้นไป จึงจะเปน

ยักยอกในขณะนั้น ดังนั้น ความหมายของคําวา “ไดมาโดยการกระทําความผิด” หมายความวา “ไดการ

ครอบครองมาโดยการกระทําผิด”155   ผูศึกษาเห็นดวยวา “การไดมาโดยการกระทําความผิด” ในมาตรา

1303 วรรคสอง หมายความวา ผูโอนไดการครอบครองมาโดยการกระทําความผิดต้ังแตตน 

มาตรา 1303 เปนหลักการแสดงออกซ่ึงทรัพยสิทธิในสังหาริมทรัพย แตวาการ

ครอบครองนั้นไมใชหลักของความบริบูรณในทรัพยสิทธิเกี่ยวกับสังหาริมทรัพยระหวางกันเอง   มาตรา 

1303 ปรับใชไดเมื่อเกิดปญหาการแยงทรัพยระหวางบุคคลภายนอกกับบุคคลภายนอก หรือระหวาง

บุคคลภายนอกกับเจาของสังหาริมทรัพยก็ได156 

แมมาตรา 1303 จะใชคําวากรรมสิทธิ์ แตก็อยูในลักษณะที่วาดวยทรัพยสินทั่วไป

รวมถึงสิทธิจํานํา และบุริมสิทธิพิเศษในสังหาริมทรัพยดวย 157 มาตรา 1303 ใชคําวา “หลักกรรมสิทธิ์

ตางกัน” ถาจะเขาใจใหถูกตองก็ตองหมายความวา “หลักทรัพยสิทธิตางกัน” จึงจะตรงมากกวา158  

ดังนั้น เมื่อเจาของสมัครใจใหผูโอนไดครอบครองสังหาริมทรัพยของตนเองโดยเหตุใดก็
                                                        
 153 นักกฎหมายที่มีความเห็นนี้ ไดแก จิตติ ติงศภัทิย   วิริยะ นามศิริพงศพันธุ   กิตติศักด์ิ ปรกติ 

 154 วิริยะ นามศิริพงศพันธุ,  ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยบรรพ๔ วาดวยทรัพยสิน, หนา 256. 

 155 จิตติ ติงศภัทิย, “บุคคลหลายคนเรียกเอาสังหาริมทรัพยเดียวกันโดยอาศัยหลักกรรมสิทธิ์ตางกัน,” วารสาร

นิติศาสตร(ธรรมศาสตร) 9,1 (มิถุนายน-สิงหาคม 2520) : 44-46 

 156 จิตติ ติงศภัทิย, “บุคคลหลายคนเรียกเอาสังหาริมทรัพยเดียวกันโดยอาศัยหลักกรรมสิทธิ์ตางกัน,” วารสาร

นิติศาสตร(ธรรมศาสตร) 9,1 (มิถุนายน-สิงหาคม 2520) : 40-41. 

 157 จิตติ ติงศภัทิย, “ไดทรัพยจากผูโอนไมมีสิทธิ์โอน,” บทบัณฑิตย 27 ตอน 4 (2513) : 861. 

 158 จิตติ ติงศภัทิย, “ปญหาบางเรื่องเกี่ยวกับการไดทรัพยสิทธิ (ตอน 1),” บทบัณฑิตย 39 ตอน 3 (2525) : 261. 
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ตาม ถาผูรับโอนสุจริตและเสียคาตอบแทนและไดครอบครองสังหาริมทรัพยนั้นแลว ผูรับโอนตองไดมาซ่ึง

กรรมสิทธิ์หรือทรัพยสิทธิอ่ืนๆ ในสังหาริมทรัพยนั้น ซึ่งเปนหลักที่ปรากฏอยูในมาตรา 1303 วรรคหน่ึง นั่น

ก็คือ หลักการคุมครองบุคคลภายนอกผูสุจริตและเสียคาตอบแทนซ่ึงไดใหความไวเนื้อเช่ือใจในการ

ครอบครองสังหาริมทรัพยธรรมดา  

 
7.4.3.3 ลักษณะการไดมาซ่ึงทรัพยสิทธิในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน 

 
เนื่องจากหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในประมวลกฎหมาย

แพงและพาณิชยของไทยไมชัดเจนและไมเปนเอกภาพ ลักษณะการไดมาซ่ึงทรัพยสิทธิตามระบบการ
คุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือเปนอยางไรนั้น ไมชัดเจนเชนกัน ความเห็นของนัก
กฎหมายมีแนวคิดดังตอไปนี้  

แนวคิดท่ี 1159 การไดมาซึ่งทรัพยสิทธิตามมาตรา 1303 มาตรา 1329 มาตรา 1330 
มาตรา 1331 มาตรา 1332 เปนการไดมาโดยนิติกรรมดังนั้น ลักษณะการไดมาซึ่งทรัพยสิทธิในกรณีที่ผู
โอนไมมีสิทธิโอน เปนการไดมาโดยนิติกรรม  

แนวคิดท่ี 2160 การไดมาซ่ึงทรัพยสิทธิตามมาตรา 1329 ถึงมาตรา 1332 เปนการ
ไดมาซ่ึงทรัพยสิทธิโดยทางอ่ืนนอกจากนิติกรรม และโดยสุจริตในพฤติการณพิเศษ ซึ่งเปนหลักบัญญัติ
ทางแพง กลาวคือ แนวคิดนี้เห็นวา เปนการไดมาซ่ึงทรัพยสิทธิโดยผลของกฎหมาย 

ลักษณะการไดมาซึ่งทรัพยสิทธิตามระบบการคุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียน
เปล่ียนมือเปนการไดมาโดยนิติกรรม หรือเปนการไดมาโดยผลของกฎหมายนั้น ข้ึนอยูกับหลักการ
เคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาวาจะถือจุดเช่ือมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และ
ทรัพยสิทธิเปนอยางไร    

ถาหากถือ “ผลแหงหนี้” เปนจุดเชื่อมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ 
สัญญาที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอนเปนโมฆะ การไดมาซึ่งทรัพยสิทธิในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอนเปนการ
ไดมาโดยผลของกฎหมาย   ถาหากถือ “การปฏิบัติการชําระหนี้” เปนจุดเช่ือมโยงระหวางการแสดงเจตนา 
หนี้และทรัพยสิทธิ สัญญาที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอนสมบูรณ   การไดมาซ่ึงทรัพยสิทธิในกรณีที่ผูโอนไมมี
สิทธิที่จะโอนเปนการไดมาโดยนิติกรรม   แตหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาใน
ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทยไดถือทั้ง “ผลแหงหนี้” และ“การปฏิบัติการชําระหนี้” เปนจุด
เช่ือมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ เพราะฉะนั้น ลักษณะของการเคล่ือนไหวซึ่ง
ทรัพยสิทธิในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอนเปนอยางไรนั้น จึงไมชัดเจนเชนกัน 

 

                                                        

 159 เร่ืองเดียวกัน, หนา 265. 

 160 ประมูล สุวรรณศร,  คําอธิบายประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยวาดวยทรัพยสิน, หนา 205. 
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7.5 สรุป  

 

หลักการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาที่ปรากฏอยูในประมวลกฎหมายแพงและ

พาณิชยมี 2 ประการ คือ 

(ก) หลักที่สัญญาซ้ือขายกอใหเกิดผลในทางหนี้และผลในทางทรัพย ซึ่งดูราวกับวา ใชหลักของ

การถือ “ผลแหงหนี้” เปนจุดเช่ือมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ    

(ข)  หลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางหนี้ประกอบกับการจดทะเบียนตอ
พนักงานเจาหนาที่ ในอสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษ ซึ่งเปนหลักที่ถือ “การ

ปฏิบัติการชําระหนี้” เปนจุดเช่ือมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ  

สวนการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิในสังหาริมทรัพยธรรมดาโดยนิติกรรมนอกจากสัญญาซ้ือขาย 

แลกเปล่ียน ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทยไมไดกําหนดหลักไว   

ดังนั้น หลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในประมวลกฎหมายแพงและ

พาณิชยไมเปนเอกภาพและไมชัดเจน อาจกอใหเกิดปญหาความไมสอดคลองกันของระบบกฎหมายแพง 

เพราะตามหลักที่สัญญาซ้ือขายกอใหเกิดผลในทางหนี้และผลในทางทรัพย ระบบกฎหมายแพงของไทย

ควรจะคลายๆ กับระบบกฎหมายแพงของฝร่ังเศส ซึ่งเปนระบบที่ถือ “ผลแหงหนี้” เปนจุดเช่ือมโยงระหวาง

การแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ   แตตามหลักการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางหนี้

ประกอบกับการจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ ระบบกฎหมายแพงของไทยควรจะลายๆ กับระบบ

กฎหมายแพงของเยอรมัน ซึ่งเปนระบบที่ถือ “การปฏิบัติการชําระหนี้” เปนจุดเชื่อมโยงระหวางการแสดง

เจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ   ระบบกฎหมายแพงที่ถือ“ผลแหงหนี้” เปนจุดเช่ือมโยงระหวางการแสดง

เจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ กับระบบกฎหมายแพงที่ถือ “การปฏิบัติการชําระหนี้” เปนจุดเชื่อมโยงระหวาง

การแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธินั้น เปนคนละระบบและมีความแตกตางกันมาก   ประมวลกฎหมาย

แพงและพาณิชยของไทยไมควรถือทั้ง “ผลแหงหนี้” และ “การปฏิบัติการชําระหนี้” เปนจุดเชื่อมโยง

ระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ ซึ่งอาจทําใหรากฐานทางทฤษฎีของบทบัญญัติตางๆ ใน

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทยสับสนยุงยาก และอาจทําใหนักกฎหมายมีความเห็นไมตรงกัน 

และการปรับใชกฎหมายไมสามารถทําไดตามความหมายที่ควรจะเปนของบทบัญญัติในประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชยในเร่ืองของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนา 

ปจจุบัน การคุมครองความม่ันคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือมีความสําคัญตอสังคม ไมวา

กฎหมายฝร่ังเศส ญ่ีปุน เยอรมันและจีนก็ตาม ไดใชหลักการคุมครองบุคคลภายนอกผูสุจริต (และเสีย

คาตอบแทน) ซึ่งไดใหความไวเนื้อเช่ือใจในการครอบครองสังหาริมทรัพย   สวนในประเทศที่การ

เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิตองมีการจดทะเบียน ไดใชหลักการคุมครองบุคคลภายนอกผูสุจริตซึ่งไดใหความ

ไวเนื้อเช่ือใจในการจดทะเบียนอสังหาริมทรัพย    

ในประเทศไทย แมเจตนารมณของการยกรางมาตรา 1300 และมาตรา 1303 คือ การกําหนด
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หลักการคุมครองบุคคลภายนอกผูสุจริตและเสียคาตอบแทนซ่ึงไดใหความไวเนื้อเช่ือใจในการครอบครอง

หรือการจดทะเบียนแลวแตกรณี แตการปรับใชกฎหมายไทยกลับใชหลักผูรับโอนไมมีสิทธิดีกวาผูโอนเวน

แตมีขอยกเวนทั้งในอสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพย ดังนั้น ในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน ประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชยของไทยคุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมืออาจไมเพียงพอสําหรับ

สมัยปจจุบัน 

ผูศึกษาจึงเห็นวา ควรปรับปรุงแกไขบทบัญญัติตางๆ ในประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของ

ไทยอันเกี่ยวกับเร่ืองของระบบการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาใหเหมาะสมและ

สอดคลองตองกัน 



                                                                                  

บทที่ 8  
 

การวิเคราะหเปรียบเทียบระบบการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนา 
 

8.1 ความนํา 

 

หลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนามีความสําคัญมากตอความเปนระบบของ
กฎหมายแพง เพราะตรรกะและระบบของกฎหมายแพงจะเปนอยางไร ข้ึนอยูกับหลักการเคลื่อนไหวซ่ึง
ทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาวา เปนอยางไร   เม่ือหลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดง
เจตนาแตกตางกัน ลักษณะของความสัมพันธระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิจะแตกตางกัน 
ซึ่งจะทําใหเร่ืองนิติกรรม เร่ืองหนี้ เร่ืองสัญญาซ้ือขาย และเร่ืองทรัพยสิน มีลักษณะแตกตางกันอยางมาก   
และหากหลักการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในประเทศใดไมเหมาะสม หรือขาดความ
ชัดเจนแนนอน หรือขัดความเปนเอกภาพ ก็จะทําใหความเปนระบบของกฎหมายแพงของประเทศนั้นมี
ปญหาเชนกัน  

ระบบการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาไดแบงแยกเปนสองกรณี ไดแก กรณีที่
การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยผูโอนมีสิทธิที่จะโอน และกรณีที่การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยผูโอนไม
มีสิทธิที่จะโอน   ในบางประเทศ สองกรณีดังกลาวทั้งเปนไปตามหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดย
การแสดงเจตนา แตในบางประเทศ กรณีของการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอนไมได
เปนไปตามหลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนา จึงตองเปนไปตามหลักกฎหมายอ่ืน 
ดังนั้น หลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาที่แตกตางกัน จะทําใหระบบการไดมาซึ่ง
ทรัพยสิทธิในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอนน้ัน แตกตางกันไปดวย  

ผูศึกษาจึงจะเปรียบเทียบระบบการไดมาซ่ึงทรัพยสิทธิทั้งในกรณีที่ผูโอนมีสิทธิที่จะโอนและ
กรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน และลักษณะความสัมพันธระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิตาม
หลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในประมวลกฎหมายแพงเยอรมัน ฝร่ังเศส ญ่ีปุน 
ไทย และกฎหมายโรมัน∗ จีน ในประเด็นดังตอไปนี้  

(1) เนื้อหาสาระของหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนา 
(2) จุดเช่ือมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ 

                                                        

 
∗ เน่ืองจากหลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาและระบบกฎหมายแพงในกฎหมายปจจุบันของ

ประเทศตางๆ ไดพัฒนาจากกฎหมายโรมัน เพ่ือศึกษาลักษณะการพัฒนาของหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการ

แสดงเจตนาในแตละประเทศเปนอยางไร และวิเคราะหเปรียบเทียบขอดีขอเสียของหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ

โดยการแสดงเจตนาในแตละประเทศไดชัดเจนมากขึ้น ผูศึกษาจึงจะนํากฎหมายโรมันมาวิเคราะหเปรียบเทียบในบทนี้

ดวย 
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(3) การแยกปจจัยที่กระทบถึงผลของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิและการกอใหเกิดหนี้ 
(4) การแยกผลแหงหนี้และผลของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ 
(5) การแยกการแสดงเจตนาทางหน้ีและการแสดงเจตนาทางทรัพย 
(6) ระบบการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน 
ผูศึกษาจะเปรียบเทียบความแตกตางในประเด็นดังกลาว จะวิเคราะหถึงขอดีขอเสียของ

กฎหมายแตละประเทศที่มีหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนานั้น เปนอยางใร และจะ
วิเคราะหถึงหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาควรจะเปนอยางไรจึงจะเหมาะสมที่สุด 
ดังตอไป 

 

8.2 เนื้อหาสาระของหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในกฎหมายโรมัน 

จีนและประมวลกฎหมายแพงของเยอรมัน ฝร่ังเศส ญ่ีปุน ไทย 

 

8.2.1 หลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาของแตละประเทศ 

 

กฎหมายของประเทศ หลักการเคลือ่นไหวซ่ึงทรพัยสิทธ ิ

กฎหมายโรมนั หลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวยแบบตามกฎหมาย 

ประมวลกฎหมายแพงของ
ฝร่ังเศส 

หลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี ้

ประมวลกฎหมายแพง
เยอรมัน  

ทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพย 

ประมวลกฎหมายแพงญ่ีปุน หลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวยการแสดงเจตนา 

กฎหมายทรัพยสิทธิของจีน หลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางหนี้ประกอบกับแบบ 

ประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชยไทย 

1.หลักที่สัญญาซ้ือขายกอใหเกิดผลในทางหน้ีและผลในทางทรัพย  
2.หลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยนติิกรรมทางหนีป้ระกอบกับ
การจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที ่

 
8.2.2 เนื้อหาของหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาดังกลาว 

 

(1) เนื้อหาของหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยแบบตามกฎหมายของโรมัน 

แบบที่กอใหเกิดการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิตามกฎหมายโรมันมี 3 แบบ ไดแก แบบการโอนที่
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ตองใชตราช่ัง (mancipatio) แบบที่เกิดในศาล (in iure cessio) และแบบที่ตองมีการสงมอบ (traditio)  

แตแบบที่มีความสําคัญตอการวิวัฒนาการของกฎหมายปจจุบัน คือ แบบที่ตองมีการสงมอบ   เนื้อหา

สําคัญของหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยแบบที่ตองมีการสงมอบในกฎหมายโรมัน คือ การสง

มอบประกอบกับมูลเหตุและผูโอนมีสิทธิที่จะโอนกอใหเกิดผลของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ   แต

เนื่องจากมูลเหตุในกฎหมายโรมัน คือ หนี้ หรือ การแสดงเจตนาโอนและรับโอนซ่ึงทรัพยสิทธิตองตรงกัน

นั้นไมชัดเจน จึงทําใหความสัมพันธระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิไมชัดเจนเชนเดียวกัน   

สวนในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน ผูรับโอนไดมาซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการโอน (หรือการแสดงเจตนา) 

ไมได แตอาจจะไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์โดยอายุความไดอันเปนการไดมาโดยผลของกฎหมาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

∗ ในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน การไดมาเปนการไดมาซ่ึงกรรมสิทธิ์โดยอายุความซึ่งเปน

การไดมาโดยผลของกฎหมาย 
 
(2) เนื้อหาของหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ของฝร่ังเศส 
ตามหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ของฝร่ังเศส สัญญากอใหเกิดหนี้ ผลแหง

หนี้กอใหเกิดการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ   แตเนื่องจากผลแหงหนี้เกิดข้ึนไดทันทีโดยการแสดงเจตนา
ตองตรงกัน ดังนั้น หลักการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้จึงไดแสดงออกเปนหลักการ
เคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิที่ เกิดข้ึนทันทีเมื่อมีการแสดงเจตนาตองตรงกัน1   ตามหลักดังกลาว 
ความสัมพันธระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิชัดเจนแนนอน   สวนในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่
จะโอน การไดมาซ่ึงทรัพยสิทธิไมไดเปนไปตามหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ เพราะ
สัญญาซ้ือขายที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอนนั้น เปนโมฆะ2   แตอาจเปนการไดมาซึ่งทรัพยสิทธิโดยผลของ
กฎหมาย 

 

                                                        

 1 โปรดดูมาตรา 711 มาตรา 1138 มาตรา 938 มาตรา 1583 มาตรา 1703 ของประมวลกฎหมายแพงฝร่ังเศส 

 2 โปรดดูมาตรา 1599 ของประมวลกฎหมายแพงฝร่ังเศส 

การสงมอบ (หรือแบบอ่ืน) 

ผลการเคล่ือนไหว
ซึ่งทรัพยสิทธ ิ

ผูโอนมีสิทธทิีจ่ะโอน 

หลักการเคลือ่นไหวซ่ึงทรพัยสิทธิดวยแบบตามกฎหมายของโรมัน 

มูลเหตุ ? 

ความสัมพันธระหวาง
การแสดงเจตนา หนี้
และทรัพยสิทธิไม
ชัดเจน 
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∗ ในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน การไดมาซึ่งทรัพยสิทธิเปนการไดมาโดยผลของกฎหมาย 

 

(3) เนื้อหาของทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพยของเยอรมัน 

ตามทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพย ในกรณีที่ผูโอนมีสิทธิที่จะโอน การแสดงเจตนาทางทรัพย

ประกอบกับการสงมอบหรือการจดทะเบียนกอใหเกิดการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ3   สวนในกรณีที่ผูโอน

ไมมีสิทธิที่จะโอน การแสดงเจตนาทางทรัพย การสงมอบหรือการจดทะเบียนประกอบกับผูรับโอนสุจริต

ตามระบบการคุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือ กอใหเกิดการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ4 

ดังนั้น การไดมาซึ่งทรัพยสิทธิทั้งในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอนและกรณีที่ผูโอนมีสิทธิที่จะโอน เปนการ

ไดมาซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนา  สวนนิติกรรมทางหนี้เปนมูลเหตุของการเคล่ือนไหวซ่ึง

ทรัพยสิทธิ ดังนั้น ความสัมพันธระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิชัดเจนแนนอนดังแผนภูมิ

ตอไปนี้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                        

 3 โปรดดูมาตรา 873 มาตรา 875 มาตรา 925 มาตรา 929 มาตรา 959 ของประมวลกฎหมายแพงเยอรมัน 

 4 โปรดดูมาตรา 891 ถึงมาตรา 893 และมาตรา 932 ถึงมาตรา 934 ของประมวลกฎหมายแพงเยอรมัน 

ผลแหง
หนี ้

ผลการเคล่ือนไหว
ซึ่งทรัพยสิทธ ิ

หลักการเคลือ่นไหวซ่ึงทรพัยสิทธิดวยผลแหงหนีข้องฝรั่งเศส 

สัญญาสําเร็จบริบูรณ
และสมบูรณ 

ความสัมพันธระหวาง
การแสดงเจตนา หนี้
และทรัพยสิทธิชัดเจน 

มูลเหตุ 

การสงมอบหรือ
การจดทะเบียน ผลการเคล่ือนไหว

ซึ่งทรัพยสิทธ ิ

การแสดงเจตนาทาง
ทรัพย 

(1) ผูโอนมีสิทธิที่จะโอน หรือ 
(2) ในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิทีจ่ะโอน ผูรับโอนสุจริต 

การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธโิดยการแสดงเจตนาของเยอรมัน 

การแสดงเจตนาทางหนี ้ ผลทางหนี ้
ความสัมพันธระหวางการ
แสดงเจตนา หนี้และ
ทรัพยสิทธิชัดเจน 
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(4) เนื้อหาของหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยการแสดงเจตนาของญี่ปุน 

ตามหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยการแสดงเจตนาของญ่ีปุน นิติกรรมทางหนี้กอใหเกิด

หนี้ การแสดงเจตนาตองตรงกันกอใหเกิดการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ5   แตเนื่องจากการแสดงเจตนาคือ

อะไรนั้นไมชัดเจน ความสัมพันธระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิจึงไมชัดเจนเชนกัน   ไมวา

การเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในกรณีที่ผูโอนมีสิทธิที่จะโอน หรือในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอนก็ตาม 

หลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยการแสดงเจตนานั้นไมไดกําหนดใหชัดเจน หลักการดังกลาวดูราว

กับวาไมไดกําหนดหลักเกณฑของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิไว  

 

       

 

     

 

     

 

 
(5) เนื้อหาของหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางหน้ีประกอบกับแบบ

ของจีน 
ตามหลักการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางหนี้ประกอบกับแบบของจีน ถาหากผู

โอนมีสิทธิที่จะโอน นิติกรรมที่สมบูรณประกอบกับการสงมอบหรือการจดทะเบียนกอใหเกิดการ
เคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ   ถาหากผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน นิติกรรมที่สมบูรณ พรอมการสงมอบหรือการ
จดทะเบียนประกอบกับผูรับโอนที่สุจริตตามระบบการคุมครองความม่ันคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือ 
กอใหเกิดการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ ดังนั้น ความสัมพันธระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ
จงึชัดเจนดังแผนภูมิตอไปนี้ 

 

 

 

 

 

 

 

 
                                                        

 5 โปรดดูมาตรา 176 มาตรา 555 มาตรา 549 มาตรา 586 ของประมวลกฎหมายแพงญี่ปุน 

การแสดงเจตนาตองตรงกัน การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธ ิ

หลักการเคลือ่นไหวซ่ึงทรพัยสิทธิดวยการแสดงเจตนาของญ่ีปุน 

นิติกรรมทางหนี ้ ผลแหงหนี ้

การสงมอบหรือการจดทะเบียน 

หนี ้

ผลการเคล่ือนไหว
ซึ่งทรัพยสิทธ ิ

การแสดงเจตนา 

หลักการเคลือ่นไหวซ่ึงทรพัยสิทธิดวยนิติกรรมทางหน้ีประกอบกับแบบของจีน 

(1) ผูโอนมีสิทธิที่จะโอน หรือ 
(2) ในกรณีผูโอนไมมีสิทธิทีจ่ะโอน ผูรับโอนสุจริต 

ความสัมพันธระหวางการแสดง
เจตนา หนี้และทรัพยสิทธชิดัเจน 

ความสัมพันธระหวาง 
การแสดงเจตนา หนี้และ
ทรัพยสิทธิไมชัดเจน 
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(6) เนื้อหาของหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาของไทย 
หลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาของไทยมีสองหลัก คือ หลักที่สัญญาซ้ือ

ขายกอใหเกิดผลในทางทรัพยและผลในทางหนี้ และหลักการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทาง
หนี้ประกอบกับการจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่   ลักษณะของความสัมพันธระหวางการแสดง
เจตนา หนี้และทรัพยสิทธิตามสองหลักดังกลาวแตกตางกัน    ลักษณะความสัมพันธระหวางการแสดง
เจตนา หนี้และทรัพยสิทธิตามหลักที่สัญญาซ้ือขายกอใหเกิดผลในทางหน้ีและผลในทางทรัพยนั้น 
คลายๆ กับหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิที่เกิดข้ึนทันทีเมื่อมีการแสดงเจตนาทางหนี้ตองตรงกันของ
ฝร่ังเศส ซึ่งคือ 

 
 
 

 

 

 

สวนลักษณะความสัมพันธระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิตามหลักการเคล่ือนไหว

ซึ่งทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางหนี้ประกอบกับการจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ คือ  

 

 

 

 

 

 

 

8.3 จุดเชื่อมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ 

 

จุดเช่ือมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิสําคัญมากตอจุดเวลาของการ
เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ และลักษณะของระบบกฎหมายแพง ดังนั้น ผูศึกษาจะวิเคราะหเปรียบเทียบ
หลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาของแตละประเทศดังกลาวขางตน จะสะทอนให
เห็นจุดเช่ือมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิหรือไมและเปนจุดใด ทําใหจุดของการ
เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิปรากฏในขณะใด และสงผลตอลักษณะของระบบกฎหมายแพงเปนอยางไร 
ดังตอไปนี้ 

 

หลักทีส่ัญญาซ้ือขายกอใหเกิดผลในทางทรัพยและผลในทางหนีข้องไทย 

สัญญาซ้ือขาย 
ผลในทางการโอนกรรมสิทธ์ิ 

ผลในทางหน้ี 

การแสดงเจตนาตองตรงกัน 

การจดทะเบียน 

หลักการเคลือ่นไหวซ่ึงทรพัยสิทธิดวยนิติกรรมทางหน้ีประกอบกับการจดทะเบียนของไทย 

ผลของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธ ิ

การแสดงเจตนา 

ผูโอนมีสิทธทิีจ่ะโอน 

หนี ้
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8.3.1 จุดของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิกับจุดเชื่อมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และ
ทรัพยสิทธิ 

 
ในกรณีของการกอใหเกิดหนี้เพื่อใหไดมาซึ่งทรัพยสิทธิ ข้ันตอนในกรณีนี้ เร่ิมตนโดยการแสดง

เจตนาที่กอใหเกิดหนี้ (หรือนิติกรรมทางหนี้) ตอมาเกิดผลแหงหนี้ ตอมามีการปฏิบัติการชําระหนี้ สาม
ข้ันตอนดังกลาวอาจอยูในวินาทีเดียวกันก็ได อาจจะอยูในเวลาที่หางระยะกันก็ได เชน มีนิติกรรมทางหนี้ 
แตนิติกรรมนั้นมีเงื่อนไขบังคับกอน และเวลาของการชําระหนี้ก็หางจากเวลาที่หนี้มีผล ซึ่งแสดงเปน
แผนภูมิดังนี้ 

 
 
 
 

 
การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิเกิดข้ึนในจุดใด   ตามหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลแหง

หนี้ของฝร่ังเศส จุดของการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ คือ จุดที่หนี้มีผล6   ความสัมพันธระหวางการแสดง
เจตนา หนี้กับการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ คือ การแสดงเจตนากอใหเกิดหนี้ ผลแหงหนี้กอใหเกิดการ
เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ   “ผลแหงหนี้” จึงเปนจุดเช่ือมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ 

ตามหลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวยแบบที่ตองมีการสงมอบของโรมัน ทฤษฎีนิติกรรม
ทางทรัพยของเยอรมัน และหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางหนี้ประกอบกับแบบที่เปน
การสงมอบหรือการจดทะเบียนของจีน การปฏิบัติการชําระหนี้ คือ การสงมอบหรือการจดทะเบียนนั้น 
เปนจุดของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ ดังนั้น “การปฏิบัติการชําระหนี้” จึงเปนจุดเชื่อมโยงระหวางการ
แสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ  

ตามหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยการแสดงเจตนาของญ่ีปุน เนื่องจากการแสดงเจตนา
นั้น คือ การแสดงเจตนาทางหน้ีหรือการแสดงเจตนาในการปฏิบัติการชําระหนี้นั้น กฎหมายไมไดกําหนด
ไวอยางชัดเจน และความเห็นของนักกฎหมายยังไมเปนไปในทิศทางเดียวกัน7   จุดของการเคล่ือนไหวซ่ึง
ทรัพยสิทธิจึงไมชัดเจนแนนอน ซึ่งทําใหความสัมพันธและจุดเชื่อมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และ
ทรัพยสิทธิไมชัดเจนเชนกัน 

ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทย ในกรณีการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดย
สัญญาซ้ือขาย  จุดของการเคล่ือนไหวซ่ึงกรรมสิทธิ์อาจจะอธิบายวาเปน “จุดการแสดงเจตนาตองตรงกัน
ของสัญญาซื้อขาย” ตามมาตรา 458 ซึ่งเหมือนกับหลักการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิที่เกิดข้ึนทันทีเมื่อมี
การแสดงเจตนาตองตรงกันของฝร่ังเศส   หรืออาจจะอธิบายวาเปน “จุดของผลสัญญาซ้ือขาย” ตาม

                                                        

 6 โปรดดูมาตรา 711 ของประมวลกฎหมายแพงของฝรั่งเศส 

 7 โปรดดูรายละเอียดใน บทที่ 5 “5.2.2.1 การแสดงเจตนาในมาตรา 176” 

นิติกรรมทางหนี ้

ผลแหงหนี ้

การปฏิบัติการชําระหนี ้
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มาตรา 458 และมาตรา 459 ซึ่งเหมือนกับหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ของฝร่ังเศส 
อยางไรก็ตาม ในกรณีการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยสัญญาซ้ือขาย ผลของสัญญาซ้ือขายกอใหเกิดผล
ของการเคล่ือนไหวซ่ึงกรรมสิทธิ์ จึงพูดไดวา จุดเช่ือมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิตาม
หลักที่สัญญาซ้ือขายกอใหเกิดผลในทางหนี้และผลในทางทรัพย คือ “ผลของสัญญา” ก็ได หรือ “ผลของ
หนี้” ก็ได   สวนในกรณีการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษ จุด
ของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ คือ “การปฏิบัติการชําระหนี้” ตามหลักการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวย
นิติกรรมทางหนี้ประกอบกับการจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่   สวนการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิของ
สังหาริมทรัพยธรรมดาโดยนิติกรรมนอกจากสัญญาซ้ือขาย แลกเปล่ียน ประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชยของไทยไมไดกําหนดจุดของการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิไว ดังนั้น ประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชยของไทยไดถือทั้ง “ผลแหงหนี้” และ “การปฏิบัติการชําระหนี้” เปนจุดเชื่อมโยงระหวางการแสดง
เจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ  

สําหรับ “ตารางที่เปรียเทียบจุดของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ” ประกอบดานลาง 
 

ขอเปรียบเทยีบ ประมวล
กฎหมาย
แพงฝรั่งเศส 

กฎหมายโรมัน 
เยอรมันและ
จีน 

ประมวล
กฎหมายแพง
ญ่ีปุน 

ประมวลกฎหมายแพง
และพาณิชยไทย 

1. จุดของการ
เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธ ิ

ผลแหงหนี ้ การปฏิบัติการ
ชําระหนี ้

ไมชัดเจน
แนนอน 

มีสองจุด ๑.ผลแหงหนี ้ 
๒.การปฏิบัติการชําระหนี ้

2. จุดเช่ือมโยงระหวาง
การแสดงเจตนา หนี้
และทรัพยสิทธิ 

ผลแหงหนี ้ การปฏิบัติการ
ชําระหนี ้

ไมชัดเจน
แนนอน 

มีสองจุด ๑.ผลแหงหนี ้ 
๒.การปฏิบัติการชําระหนี ้

3. ขอดีขอเสีย เวลาการ
เคล่ือนไหวซ่ึง
ทรัพยสิทธิ
แนนอน  

เวลาการ
เคล่ือนไหวซ่ึง
ทรัพยสิทธิ
แนนอน 

เวลาการ
เคล่ือนไหวซ่ึง
ทรัพยสิทธ ิ
ไมแนนอน 

จุดของการเคลื่อนไหวซ่ึง
ทรัพยสิทธิใน
สังหาริมทรัพยธรรมดา
นอกจากสัญญาซื้อขาย
ไมแนนอน 

ความสัมพันธ
ระหวางการ
แสดงเจตนา 
หนี้และ
ทรัพยสิทธิ
ชัดเจน 

ความสัมพันธ
ระหวางการ
แสดงเจตนา หนี้
และทรัพยสิทธิ
ชัดเจน 

ความสัมพันธ
ระหวางการ
แสดงเจตนา หนี้
และทรัพยสิทธิ
ไมชัดเจน 

ความสัมพันธระหวางการ
แสดงเจตนา หนี้และ
ทรัพยสิทธิมีสองประการ
ที่แตกตางกัน 

4. ขอสรุปของผูศึกษา จุดของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาตองแนนอน 
 และความสัมพันธระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิตองชัดเจน 
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จุดของการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ จะข้ึนอยูกับ “ผลแหงหนี้” หรือ “การปฏิบัติการชําระหนี้” 
อยางใดจะเหมาะสมกวากัน   ผูศึกษาเห็นวา จุดของการปฏิบัติการชําระหนี้เปนจุดที่เหมาะสมกวา ดวย
เหตุที่วา โดยธรรมชาติแลว ไมใชผลแหงหนี้กอใหเกิดผลของการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ แตเปนการ
ปฏิบัติการชําระหนี้กอใหเกิดการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ  

ในสมัยโบราณ การครอบครองตัวทรัพยกับการมีทรัพยสิทธิเหนือทรัพยเปนไปพรอมกัน   ตาม
หลักธรรมชาติ ผูที่มีทรัพยสิทธิเปนบุคคลที่ครอบครองตัวทรัพยโดยชอบดวยกฎหมายเพื่อประโยชนของ
ตนเองที่เหนือทรัพย   ถาหากการครอบครองไมชอบดวยกฎหมาย หรือการครอบครองตัวทรัพยเพื่อ
ประโยชนของคนอื่น หรือประโยชนนั้นไมใชเปนประโยชนเหนือตัวทรัพย การครอบครองน้ันไมอาจเปน
การครอบครองที่กอใหเกิดทรัพยสิทธิ ดังนั้น บุคคลใดที่ไดมาซึ่งทรัพยสิทธิหรือไมนั้น จึงตองพิจารณาวา
บุคคลนั้นไดมาซึ่งการครอบครองทรัพยแบบที่สามารถกอใหเกิดทรัพยสิทธิหรือไม   การเคล่ือนไหวซึ่ง
ทรัพยสิทธิจึงเปนการเคล่ือนไหวซึ่งการครอบครองทรัพย   สวนการเคลื่อนไหวซ่ึงการครอบครองทรัพย
จําตองมีการสงมอบ ไมวาเปนการสงมอบโดยตรงหรือเปนการสงมอบโดยปริยายก็ตาม จึงจะทําให
ความสัมพันธในการครอบครองตัวทรัพยนั้นเปลี่ยนแปลงไป เชน ในการซ้ือขาย ผูขายสงมอบทรัพยโดย
ครอบครองแทน ซึ่งเปนการสงมอบโดยปริยาย ก็ทําใหความสัมพันธในการครอบครองตัวทรัพย
เปล่ียนแปลง เพราะกอนการสงมอบ ผูขายเปนผูมีกรรมสิทธิ์และไดครอบครองตัวทรัพยอยู หลังการสง
มอบ ผูขายครอบครองแทนบุคคลอ่ืน ไมใชเปนการครอบครองทรัพยแบบที่กอใหเกิดทรัพยสิทธิ   ดังนั้น 
จุดของการปฏิบัติการชําระหนี้ ก็คือการสงมอบนั้น กอใหเกิดการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ ไมใชจุดของ
การแสดงเจตนา และก็ไมใชจุดของผลแหงหนี้กอใหเกิดการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวย  

สวนการจดทะเบียนเปนวิธีการแสดงออกซ่ึงทรัพยสิทธิในทรัพยสินที่สําคัญตอสังคม และเปน
วิธีที่มนุษยสรางข้ึนมา การจดทะเบียนเปนองคประกอบของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิกับระบบการจด
ทะเบียนที่แสดงความเปนอยูซึ่งทรัพยสิทธิในตัวทรัพยจึงเปนส่ิงที่คูกันและตองไปพรอมกัน ขาดอยางใด
อยางหน่ึงไมได  แตก็มิไดหมายความวาแตละประเทศควรสรางระบบทะเบียนที่แสดงความเปนอยูซึ่ง
ทรัพยสิทธิในตัวทรัพย   ประเทศสาธารณรัฐฝร่ังเศส และประเทศญ่ีปุนไมไดพัฒนาระบบทะเบียนที่
แสดงความเปนอยูซึ่งทรัพยสิทธิในตัวทรัพย   แตประเทศสหพันธสาธารณรัฐเยอรมนีและประเทศไทยได
สรางระบบทะเบียนที่แสดงความเปนอยูซึ่งทรัพยสิทธิในตัวทรัพย สวนประเทศสาธารณรัฐประชาชนจีน
กําลังสรางระบบทะเบียนที่แสดงความเปนอยูซึ่งทรัพยสิทธิในตัวทรัพยใหสมบูรณ   การสรางระบบ
ทะเบียนที่แสดงความเปนอยูซึ่งทรัพยสิทธิในตัวทรัพยมีขอดีขอเสียเสมอ   การพัฒนาระบบทะเบียนมี
เหตุผลทั้งทางประวัติศาสตร ทางการเมือง และจารีตประเพณีที่มีอยูในการโอนทรัพยสิทธิ แตเม่ือระบบ
ทะเบียนสรางข้ึนมาเปนเวลาหลายสิบปหรือหลายรอยปแลว การเปลี่ยนแปลงระบบทะเบียนจึงไม
สามารถกระทําไดโดยงายๆ เพราะจะกอใหเกิดปญหาในสังคมมาก   ประเทศสาธารณรัฐฝร่ังเศสและ
ประเทศญ่ีปุนก็ไมสามารถเปลี่ยนระบบการจดทะเบียนเปนระบบทะเบียนที่แสดงความเปนอยูซึ่ง
ทรัพยสิทธิในตัวทรัพยได แมวาทั้งสองประเทศนั้นจะคอยๆ พัฒนาระบบทะเบียนดีข้ึนก็ตาม   ประเทศ
ไทยและประเทศสหพันธสาธารณรัฐเยอรมนีก็ไมสามารถเปลี่ยนระบบทะเบียนที่แสดงความเปนอยูซึ่ง
ทรัพยสิทธิในตัวทรัพยเปนระบบทะเบียนเหมือนฝร่ังเศสหรือญ่ีปุนไดโดยงายเชนกัน   ถาหากประเทศที่
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ถือระบบทะเบียนที่แสดงความเปนอยูซึ่งทรัพยสิทธิในตัวทรัพย การจดทะเบียนก็ควรเปนองคประกอบ
ของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในตัวทรัพยที่มีทะเบียน ดังนั้น การปฏิบัติการชําระหนี้ จึงเปนการจด
ทะเบียนสิทธิในทะเบียน และการจดทะเบียนจึงเปนจุดของการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิและจุดเชื่อมโยง
ระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิสําหรับการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในทรัพยประเภทที่ตองมี
การจดทะเบียน 

 
8.3.2 ระบบกฎหมายแพงกับจุดเชื่อมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ 

 
จุดเชื่อมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิสะทอนใหเห็นถึงตรรกะของกฎหมาย

แพง   หากจุดเชื่อมโยงดังกลาวนั้นแตกตางกัน ตรรกะของกฎหมายแพงและระบบกฎหมายแพงก็จะ
แตกตางกันไปดวย  

ใน “Institutiones” ของ Gaius ไดแบงกฎหมายโรมันเปน 3 บรรพ คือ บรรพ 1 บุคคลครอบครัว 
ซึ่งกําหนดนิติสัมพันธเกี่ยวกับบุคคล บรรพ 2 ทรัพย ซึ่งกําหนดนิติสัมพันธเกี่ยวกับทรัพย ไดแก 
ทรัพยสิทธิ หนี้ มรดก พินัยกรรม เปนตน บรรพ 3 การฟองคดี ซึ่งเกี่ยวกับกฎหมายวิธีพิจารณาความ8  
ดังนั้น ระบบกฎหมายแพงของโรมันจึงไดแบงแยกเปนสองบรรพ บรรพวาดวยบุคคล บรรพวาดวยทรัพย   
ทั้งเร่ืองของหนี้ เร่ืองของทรัพยสิทธิ เร่ืองของมรดก และเร่ืองของสัญญาไดกําหนดในบรรพ 2 ทรัพย   
ระบบกฎหมายแพงของโรมันจึงยังไมไดแยกทรัพยสิทธิ หนี้ มรดก นิติกรรมเปนคนละบรรพ จึงยังเปน
ระบบกฎหมายแพงที่ไมคอยชัดเจนสมบูรณ    

ระบบกฎหมายแพงของฝร่ังเศสไดแบงแยกเปน 3 บรรพ ไดแก บรรพ 1 บุคคล บรรพ 2 
ทรัพยสินและการจํากัดกรรมสิทธิ์ บรรพ 3 วิธีการไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์9 ซึ่งเปนการแยกสองบรรพของระบบ
กฎหมายแพงโรมันเปนสามบรรพโดยแยกบรรพวาดวยทรัพยของโรมันเปนบรรพวาดวย “ทรัพยสินและ
การจํากัดกรรมสิทธิ์” ซึ่งเปนบรรพเกี่ยวกับทรัพยสิทธิ และบรรพวาดวย “วิธีของการไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์”   
ประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศสสามารถแยกเปนสามบรรพดังกลาวได เพราะไดถือ “ผลแหงหนี้” เปน
จุดเช่ือมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ ดังนั้น หนี้เปนวิธีประการหน่ึงที่ทําใหไดมาซึ่ง
ทรัพยสิทธิ  นอกจากหน้ี มรดก พินัยกรรม เปนตน ก็เปนวิธีที่ทําใหไดมาซึ่งทรัพยสิทธิ ดังนั้น ไมใชบรรพ
วาดวย “ทรัพยสินและการจํากัดกรรมสิทธิ์” กําหนดหลักเกณฑของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ แตเปน
บรรพวาดวย “วิธีการไดมาซ่ึงกรรมสิทธิ์” กําหนดหลักเกณฑของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการ
แสดงเจตนา∗   นอกจากนั้น ประมวลกฎหมายแพงของฝรั่งเศสไมไดใชคําวา ทรัพยสิทธิและบุคคลสิทธิ 
                                                        

 8 Gaius,  Gai Institutiones,  แปลเปนภาษาจีนโดยหวง  เฟง[盖尤斯,盖尤斯法学阶梯,译者:黄风]; Iustiniani, 

Institutiones, แปลเปนภาษาจีนโดยฉืวย ก๋ัวตง.[尤士丁尼,尤士丁尼法学阶梯,译者:徐国栋] 

 9 Code Civil (ของฝร่ังเศส), แปลเปนภาษาจีนโดยหลัว เจ๋ียเจิน. [(法)法国民法典(上下),译者:罗结珍] 

 ∗ บทบัญญัติมาตราแรก ซึ่งคือ มาตรา 711 ในบรรพวาดวย “วิธีตางๆ ของการไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์” ของประมวล

กฎหมายแพงของฝรั่งเศสไดกําหนดวา “Ownership of property is acquired and transmitted by succession, by 

gift inter vivos or will, and by the effect of obligations.” 
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และไมไดแยกทรัพยสิทธิและบุคคลสิทธิออกจากกันเปนคนละบรรพอยางเด็ดขาดวาทรัพยสิทธิเปนสิทธิ
เด็ดขาดและยกข้ึนเปนขอตอสูบุคคลทั่วไปได บุคคลสิทธิเปนสิทธิระหวางคูกรณี   ประมวลกฎหมายแพง
ของฝร่ังเศสกําหนดแตกรรมสิทธิ์เปนสิทธิที่เด็ดขาดและยกข้ึนเปนขอตอสูบุคคลทั่วไปได10  

ระบบกฎหมายแพงของเยอรมันไดแบงแยกเปน 5 บรรพ ไดแก หลักทั่วไป หนี้ ทรัพยสิน 
ครอบครัว และมรดก11ซึ่งคือระบบแพนเดค (Pandekten)   ประมวลกฎหมายแพงเยอรมันสามารถแยก
บรรพวาดวยหนี้และบรรพวาดวยทรัพยสินเปนคนละบรรพได เพราะประมวลกฎหมายแพงของเยอรมัน
ไดถือ “การปฏิบัติการชําระหนี้” เปนจุดเชื่อมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ จึงทําให
สามารถแยกองคประกอบของการกอใหเกิดหนี้กับองคประกอบของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิออกจาก
กันโดยชัดเจนแนนอน ดังนั้น หนี้ไมใชเปนวิธีการกอใหเกิดการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ ทรัพยสิทธิเกิดข้ึน
ดวยองคประกอบของตนเอง ทั้งหนี้และทรัพยสิทธิตางมีองคประกอบเปนของตนเอง   การกอใหเกิดนิติ
สัมพันธทั้งทางครอบครัว ทางทรัพยสิทธิ ทางหนี้ และทางมรดกจึงมีองคประกอบของตนเอง ซึ่งเปนคน
ละองคประกอบ เพราะฉะนั้น ระบบกฎหมายแพงจึงสามารถแยกเปน 5 บรรพได และในบรรพวาดวย
ทรัพยสิน ตองกําหนดองคประกอบของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ สวนในบรรพวาดวยหนี้ ไมกําหนด
หลักเกณฑของการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ   นอกจากนั้น ประมวลกฎหมายแพงของเยอรมันไดกําหนด
คําวาทรัพยสิทธิและบุคคลสิทธิ และแยกทรัพยสิทธิและบุคคลสิทธิออกจากกันอยางเด็ดขาดโดยถือวา
ทรัพยสิทธิเปนสิทธิที่เด็ดขาดและยกข้ึนเปนขอตอสูบุคคลภายนอกได บุคคลสิทธิเปนสิทธิระหวางคูกรณี 

แมวาประเทศสาธารณรัฐประชาชนจีนยังไมมีประมวลกฎหมายแพงที่บังคับใชในแผนดินใหญ 
แตระบบกฎหมายแพงตามหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางหนี้ประกอบกับแบบ ก็แยก
เปน 5 บรรพ ซึ่งก็คือระบบแพนเดค (Pandekten) แบบเยอรมันได เพราะหลักการเคลื่อนไหวซ่ึง
ทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางหนี้ประกอบกับแบบของจีนก็ไดถือ “การปฏิบัติการชําระหนี้” เปนจุด
เช่ือมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ และก็ไดแยกองคประกอบของการกอใหเกิดหนี้กับ
องคประกอบของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิออกจากกันโดยชัดเจนแนนอน 

สวนประมวลกฎหมายแพงของญ่ีปุนไดแบงแยกเปน 5 บรรพ ไดแก หลักทั่วไป ทรัพยสิทธิ หนี้ 
ครอบครัว และมรดก12 ซึ่งเปนระบบแพนเดค (Pandekten) แบบเยอรมัน   แตตามหลักการเคล่ือนไหวซ่ึง
ทรัพยสิทธิดวยการแสดงเจตนาของญ่ีปุน จุดเชื่อมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิไม
ชัดเจน   บรรพวาดวยหนี้ก็ไมไดกําหนดหลักเกณฑของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยชัดเจน แต
กําหนดหนาที่ดูแลรักษาทรัพยของผูโอนกอนการสงมอบในสัญญาโอนทรัพยเฉพาะสิ่ง13 ซึ่งแสดง
ลักษณะของหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ของฝร่ังเศส   แมบรรพวาดวยทรัพยสิทธิได
กําหนดหลักเกณฑของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิไวในมาตรา 176 ซึ่งก็คือ การแสดงเจตนากอใหเกิด
การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ แตขอกําหนดนั้นไมชัดเจน จึงกอใหเกิดปญหาและขอโตเถียงมาก และดู
                                                        

 10 โปรดดูมาตรา 544 ของประมวลกฎหมายแพงของฝรั่งเศส 

 11 German Civil Code.  [Online]. Available From http://bundesrecht.juris.de/englisch_bgb/index.html 

 12 ฉู เทา,  กฎหมายแพงของญี่ปุนที่ลาสุด. [渠涛,最新日本民法] 

 13 โปรดดูมาตรา 400 ของประมวลกฎหมายแพงญี่ปุน 
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ราวกับวา ไมไดกําหนดหลักเกณฑของการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิเลย   แมวาประมวลกฎหมายแพง
ของญ่ีปุนไดแยกทรัพยสิทธิและบุคคลสิทธิออกจากกัน  แตก็ไมสามารถแยกทรัพยสิทธิและบุคคลสิทธิ
ออกจากกันอยางชัดเจนเชนกันกับกฎหมายของเยอรมันได14   เนื่องจากจุดเช่ือมโยงระหวางการแสดง
เจตนา หนี้และทรัพยสิทธิตามหลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวยการแสดงเจตนาของญ่ีปุนคลุมเครือ 
ทําใหความสัมพันธระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิอธิบายไดหลายประการ ซึ่งจึงทําให
กฎหมายแพงของญ่ีปุนเปนระบบที่ไมสอดคลองตองกัน ดังนั้น ในประมวลกฎหมายแพงของญ่ีปุน เร่ือง
เดียวกัน คําทางกฎหมายเดียวกัน มาตราเดียวกันอาจจะอธิบายไดแตกตางกัน ซึ่งทําใหความเห็นของนัก
กฎหมายมีแนวคิดมากมายและทําใหการปรับใชกฎหมายไมสะดวกและมั่นคง 

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทยไดแบงเปน 6 บรรพ ซึ่งบรรพวาดวยเอกเทศสัญญา
ไดรวมถึงเร่ืองเกี่ยวกับกฎหมายพาณิชย แตระบบกฎหมายแพงก็เปนระบบแพนเดค (Pandekten) แบบ
เยอรมัน ไมใชระบบกฎหมายแพงของฝร่ังเศส เพราะระบบกฎหมายแพง (นอกจากพาณิชย) ของไทยก็
ไดแบงแยกเปนหาสวน ไดแก หลักทั่วไป หนี้ ทรัพยสิทธิ ครอบครัว และมรดก   แมวาบรรพ 4 ใชคําวา 
“ทรัพยสิน” ไมไดใชคําวา “ทรัพยสิทธิ” แตมาตรา 1298 ไดกําหนดวา “ทรัพยสิทธิทั้งหลายนั้น ทานวาจะ
กอต้ังข้ึนไดแตดวยอาศัยอํานาจในประมวลกฎหมายน้ีหรือกฎหมายอ่ืน” และบรรพ 4 กําหนดแต
ทรัพยสิทธิประเภทตางๆ   บรรพ 4 จึงพูดไดวาเปนบรรพวาดวยทรัพยสิทธิ   แตประมวลกฎหมายแพง
และพาณิชยของไทยกําหนดเพียงหลักเกณฑของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาใน
อสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษในบรรพ 4 และถือ “การปฏิบัติการชําระหนี้” เปนจุด
เชื่อมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ ซึ่งแสดงวาตองใชระบบกฎหมายแพงที่เปนระบบ 
แพนเดค (Pandekten) แบบเยอรมัน   สวนในกรณีการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในสังหาริมทรัพยธรรมดา
ไมไดกําหนดหลักของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนา และในลักษณะสัญญาซ้ือขาย ได
กําหนดหลักที่สัญญาซ้ือขายกอใหเกิดผลในทางหนี้และผลในทางทรัพย ซึ่งดูราววา ไดถือ “ผลแหงหนี้” 
เปนจุดเช่ือมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ และตองใชระบบกฎหมายแพงของฝร่ังเศส     
แตระบบกฎหมายแพงของฝร่ังเศสและระบบกฎหมายแพงของเยอรมันเปนคนละระบบ ประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชยของไทยกําหนดจุดเชื่อมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิสอง
ประการ ซึ่งคือ “ผลแหงหนี้” และ “การปฏิบัติการชําระหนี้” ดวย จึงกอใหเกิดปญหาความไมสอดคลอง
กันในความเปนระบบของกฎหมายแพง ความเห็นของนักกฎหมายมีแนวคิดอยูหลายแนวทาง การ
ตีความบทบัญญัติในประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทยไมสามารถถือตามความหมายที่ควรจะ
เปนของกฎหมายที่เปนลายลักษณอักษรได  

จุดเชื่อมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิตามหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ
ในประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศสและเยอรมันนั้นชัดเจนแนนอน เพราะฉะนั้น ความเปนระบบของ
กฎหมายแพงจึงไมมีปญหา   สวนจุดเชื่อมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิตามหลักการ
เคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาของญ่ีปุนและของไทยนั้นไมชัดเจนหรือไมเปนเอกภาพ   

                                                        

 14 โปรดดูมาตรา 177 และมาตรา 178 ของประมวลกฎหมายแพงญี่ปุน 
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ประมวลกฎหมายแพงของญ่ีปุนและไทยจึงมีความไมสอดคลองกันในความเปนระบบของบทบัญญัติใน
เร่ืองนิติกรรม เร่ืองสัญญาซ้ือขาย เร่ืองหนี้ เร่ืองทรัพยสิน   ถาหากถือ “ผลแหงหนี้” เปนจุดเช่ือมโยง
ระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ   ระบบกฎหมายแพงควรเปน 3 บรรพ เพราะหนี้เปนแต
วิธีการไดมาซึ่งทรัพยสิทธิประการหนึ่ง   ถาหากใช “การปฏิบัติการชําระหนี้” เปนจุดเช่ือมโยงระหวางการ
แสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ ระบบกฎหมายแพงควรเปน 5 บรรพได ซึ่งไดแยกบรรพวาดวยทรัพยสิน
และบรรพวาดวยหนี้เปนคนละบรรพ และไดกําหนดองคประกอบของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิและ
องคประกอบของการกอใหเกิดหนี้ในคนละบรรพ 

ผูศึกษาจึงขอสรุปประเด็น “ระบบกฎหมายแพงกับจุดเช่ือมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และ
ทรัพยสิทธิ” ในตารางดังตอไปนี้ 
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ตารางที่เปรยีบเทียบความสัมพันธระหวางระบบกฎหายแพงกบัจุดเชื่อมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ

ขอเปรียบเทยีบ กฎหมายโรมัน ประมวลกฎหมาย
แพงของฝรั่งเศส 

ประมวลกฎหายแพง
เยอรมัน กฎหมาย
ทรัพยสิทธจินี 

ประมวลกฎหมายแพงของ
ญี่ปุน 

ประมวลกฎหมายแพงและ
พาณชิยไทย 

1. จุดเชื่อมโยงระหวาง
การแสดงเจตนา หนี้และ
ทรัพยสิทธ ิ

การปฏิบัติการชําระ
หนี ้

ผลแหงหนี ้ การปฏิบัติการชําระหนี ้ ไมไดกําหนดชดัเจนวาถือจุด
ใดเปนจุดเชื่อมโยง 

ไดกําหนดสองจุดเชื่อมโยง คือ 
ผลแหงหนี ้และ การ
ปฏิบัติการชําระหนี้ 

2. ระบบกฎหมายแพง 2 สวน: บุคคล และ
ทรัพย 

3 บรรพ ซึ่งไมไดแยก
ทรัพยสิทธ ิและหนี้
เปนคนละบรรพ 

5 บรรพ ซึ่งไดแยก
ทรัพยสิทธ ิและหนี้เปน
คนละบรรพ 

5 บรรพ ซึ่งไดแยกทรัพยสิทธิ 
และหนี้เปนคนละบรรพ 

6 บรรพ ซึ่งไดแยกทรัพยสิทธิ 
และหนี้เปนคนละบรรพ 

3. ที่ปรากฏหลักเกณฑ
ของการเคลื่อนไหวซึ่ง
ทรัพยสิทธ ิ

ในบรรพวาดวยทรัพย ในบรรพที ่3 วาดวย
วิธีการไดมาซึ่ง
กรรมสิทธิ ์

ในบรรพวาดวย
ทรัพยสิน 

มีบางในบรรพวาดวย
ทรัพยสิทธ ิและมีบางในบรรพ
วาดวยหนี ้

ในทัง้บรรพวาดวยทรัพยสิน 
และลักษณะสัญญาซื้อขาย 

4. ขอดีขอเสีย ไมมีปญหาความไม
สอดคลองกันของ
ระบบกฎหมายแพง  

ไมมีความไม
สอดคลองกันของ
ระบบกฎหมายแพง  

ไมมีความไมสอดคลอง
กันของระบบกฎหมาย
แพง 

มีความไมสอดคลองกันของ
ระบบกฎหมายแพง จึง
กอใหเกิดปญหาและขอ
โตเถียงมากมาย 

มีความไมสอดคลองกันของ
ระบบกฎหมายแพง จึง
กอใหเกิดปญหาและขอ
โตเถียงมากมาย 

5. ขอสรุปหลักเกณฑ
บองผูศึกษา 

๑. ถาหากถือ “ผลแหงหนี”้ เปนจุดเชื่อมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ ควรมีระบบกฎหมายแพงที่คลายกับฝรั่งเศส   ถาหาก
ถือ “การปฏิบัติการชําระหนี”้ เปนจุดเชื่อมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัยพสิทธิ ควรใชระบบกฎหมายแพงแบบแพนเดค 
(Pandekten) ของเยอรมัน  
๒. ถาหากจุดเชื่อมโยงระหวางการแสดงเจตน หนี้และทรัพยสิทธิไมเปนเอกภาพหรือไมชัดเจน ความเปนระบบของกฎหมายแพงจะมีปญหา    
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8.4 การแยกปจจัยที่กระทบถึงผลของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิและการกอใหเกิดหน้ี 

             

โดยหลักแลว การกอใหเกิดหนี้โดยการแสดงเจตนาจะตองมีการแสดงเจตนาตองตรงกันโดยไม

ตองคํานึงถึงปจจัยอ่ืนๆ เวนแตมีขอยกเวน และขอยกเวนของแตละประเทศนั้นแตกตางกัน เชน ในกรณี

การใหโดยเสนหา กฎหมายไทยกําหนดวาสัญญาใหโดยเสนหาตองทําแบบดวยการจดทะเบียนหรือการ

สงมอบแลวแตกรณี มิฉะนั้น จะเปนโมฆะ15 กฎหมายของเยอรมันกําหนดวาสัญญาใหโดยเสนหาตองทํา

เปนแบบตอหนาโนตารี มิฉะนั้น จะเปนโมฆะ∗   ในกรณีการซื้อขายอสังหาริมทรัพย กฎหมายของ

เยอรมันกําหนดวานิติกรรมทางหนี้ตองทําเปนแบบตอหนาโนตารี∗∗ แตกฎหมายของฝร่ังเศส ญ่ีปุนไมได

กําหนดวาการแสดงเจตนาทางหนี้ตองทําตามแบบแตอยางใด   แตการกอใหเกิดการเคล่ือนไหวซึ่ง

ทรัพยสิทธิ ไมวาในประเทศใดก็ตาม ตองมีตัวทรัพยอยูและเฉพาะเจาะจง ผูโอนตองมีสิทธิที่จะโอน เปน

ตน ปจจัยที่กระทบถึงผลของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธินั้น ไดแก    

(1) ปจจัยที่ผูขายไมมีสิทธิขาย เชน สัญญาขายทรัพยสินของบุคคลอ่ืน หรือขายทรัพยชิ้น

เดียวกันหลายคร้ัง  

(2) ปจจัยที่ตัวทรัพยยังไมมีอยูหรือยังมิไดกําหนดแนนอน เชน ขายทรัพยสินในอนาคตซ่ึงตัว

ทรัพยยังไมมีในขณะทําสัญญา ขายทรัพยที่ยังมิไดกําหนดตัวทรัพยไวแนนอน  

(3) ปจจัยที่คูกรณียังไมมีเจตนาโอนกรรมสิทธิ์ เชน สัญญาซ้ือขายซ่ึงมีขอตกลงหนวงกรรมสิทธิ์ 

มีขอตกลงวาจะโอนกรรมสิทธ์ิในภายหลัง  

(4) การสงมอบหรือการจดทะเบียนสําหรับประเภทของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิที่ตองมีการ

สงมอบหรือการจดทะเบียนแลวแตกรณี  

การถือ “ผลแหงหนี้” เปนจุดเช่ือมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ หรือการถือ 

“การปฏิบัติการชําระหนี้” เปนจุดเชื่อมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ จะทําใหวิธีการ

แยกปจจัยที่กระทบถึงผลของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิออกจากการกอใหเกิดหนี้แตกตางกัน ทั้งทําให

เร่ืองหนี้และเร่ืองทรัพยสินมีลักษณะแตกตางกันไปดวย 

 
                                                        

 15 โปรดดูมาตรา 523 และ มาตรา 525 ของประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยไทย 

 ∗ German Civil Code: Section 518 (1) For a contract by which performance is promised as a donation 

to be valid, notarial recording of the promise is required. The same applies to a promise or a declaration of 

acknowledgement if the promise to fulfil an obligation or the acknowledgement of a debt is made as a 

donation in the manner cited in sections 780 and 781.(2) A defect of form is cured by rendering the 

performance promised. 

 ∗∗ German Civil Code: Section 311b (1) A contract by which one party agrees to transfer or acquire 

ownership of a plot of land must be recorded by a notary. A contract not entered into in this form becomes 

valid with all its contents if a declaration of conveyance and registration in the Land Register are effected. 
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8.4.1 วิธีการในการแยกปจจัยที่กระทบถึงผลของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิและการ

กอใหเกิดหนี้ตามหลักที่ถือ “ผลแหงหน้ี” เปนจุดเชื่อมโยงระหวางการแสดงเจตนา หน้ีและ

ทรัพยสิทธิ 
             
หลักการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ของฝร่ังเศส ไดถือ “ผลแหงหนี้” เปนจุด

เชื่อมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ จึงไมสามารถแยกองคประกอบที่กอใหเกิดหนี้กับ
องคประกอบของการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิออกจากกันเปนคนละองคประกอบได เพราะฉะนั้น ใน
กรณีที่มีปจจัยมากระทบถึงผลของการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิและทําใหผลของการเคลื่อนไหวซ่ึง
ทรัพยสิทธิเกิดข้ึนไมไดแมมีการแสดงเจตนาทางหน้ีตองตรงกัน ประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศสจึงตอง
กําหนดกรณีดังกลาวเปนขอยกเวนของหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิที่เกิดข้ึนทันทีเมื่อมีการแสดง
เจตนาตองตรงกันในเร่ืองหนี้  

ดังนั้น เร่ืองหนี้ในประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศสมีลักษณะพิเศษดังตอไปนี้ 
(1) กรณีของสัญญาซ้ือขายทรัพยสินในอนาคต สัญญาซ้ือขายนั้นจะบริบูรณไดก็ตอเมื่อผูขาย

ไดสงมอบตัวทรัพยและผูซื้อไดรับมอบแลว16 
(2) กรณีของสัญญาซ้ือขายทรัพยที่ผูขายไมมีสิทธิที่จะขาย   สัญญาซ้ือขายนั้นเปนโมฆะ17 
(3) กรณีของสัญญาซ้ือขายทรัพยที่ไมใชทรัพยเฉพาะส่ิงหรือมิไดกําหนดไวแนนอน สัญญาซ้ือ

ขายนั้นไมบริบูรณ18 
(4) สัญญาซ้ือขายทรัพยชิ้นเดียวหลายครั้งอาจทําไมได เพราะตามหลักการเคลื่อนไหวซึ่ง

ทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ของฝร่ังเศส เมื่อผูขายขายทรัพยในครั้งแรก กรรมสิทธิ์ในทรัพยนั้นโอนไปยังผู
ซื้อ19 ผูขายไมมีสิทธิที่จะขายทรัพยนั้นอีกตอไป เพราะเขาไมใชเจาของแลว   ถาหากมีการขายตอไปอีก   
ผลของสัญญาซ้ือขายคร้ังที่สองและคร้ังตอไปจะตองเปนโมฆะ 

(5) ตามหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ของฝร่ังเศส แมยังไมมีการสงมอบ
ทรัพย กรรมสิทธิ์ก็โอนไปในขณะมีการแสดงเจตนาทางหนี้ตองตรงกัน ผูขายจึงมีหนาที่ดูแลรักษาทรัพย 
และผูซื้อมีสิทธิที่จะรับดอกผลของทรัพยที่มีข้ึนภายหลังกอหนี้และกอนการสงมอบทรัพย20  

(6) คูกรณีสามารถตกลงกันไดวา ไมใหผลแหงหนี้กอใหเกิดผลของการเคล่ือนไหวซ่ึง
ทรัพยสิทธิ 

(7) โดยปกติแลว สัญญาไมตองทําตามแบบของการสงมอบหรือการจดทะเบียน 

                                                        

 16 โปรดอานเชิงอรรถเลขท่ี 25 ในบทที่ 3 

 17 โปรดดูมาตรา 1599 ของประมวลกฎหมายแพงของฝรั่งเศส 

 18 โปรดดูมาตรา 1585 ของประมวลกฎหมายแพงของฝรั่งเศส 

 19 Marcel Planiol, Treatise on the Civil Law, trans. the Louisiania State Law Insitute, Vol.1, Part 2, 

p.537. 

 20 โปรดดูมาตรา 1137 วรรคหน่ึงและมาตรา 1614 ของประมวลกฎหมายแพงของฝรั่งเศส  
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สวนเร่ืองทรัพยสินในประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศส มีลักษณะพิเศษดังตอไปนี้ 
(1) การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิไมตองมีการสงมอบหรือการจดทะเบียน 
(2) ไมตองกําหนดองคประกอบของการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ เพราะตามหลักการ

เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิไมมีองคประกอบของตนเอง  
(3) ประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศสไดกําหนดเร่ืองของการไดมาซ่ึงสังหาริมทรัพยในกรณีที่

มีสัญญาซ้ือขายทรัพยชิ้นเดียวกันหลายคร้ัง ไดแก เมื่อทําสัญญาซ้ือขายคร้ังแรก สังหาริมทรัพยโอนไป
แกผูซื้อคนแรก   ผูขายทําสัญญาซ้ือขายอีกกับบุคคลอื่นนั้นจึงเปนการขายโดยผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน 
และการไดมาซึ่งสังหาริมทรัพยของบุคคลอ่ืนจึงเปนการไดมาในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน ดังนั้น การ
ที่จะไดมาซึ่งทรัพยสิทธิ จึงตองเปนไปตามระบบการไดมาซึ่งทรัพยสิทธิโดยอายุความหรือที่เรียกวาเปน
การไดมาซึ่งทรัพยสิทธิโดยผลของกฎหมาย  

 
8.4.2 วิธีการในการแยกปจจัยที่กระทบถึงผลของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิและการ

กอใหเกิดหนี้ตามหลักที่ถือ “การปฏิบัติการชําระหนี้” เปนจุดเชื่อมโยงระหวางการแสดงเจตนา 
หน้ีและทรัพยสิทธิ 

 
ทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพยของเยอรมันและหลักการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทาง

หนี้ประกอบกับแบบของจีนไดถือ “การปฏิบัติการชําระหนี้” เปนจุดเชื่อมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้
และทรัพยสิทธิ จึงสามารถแยกองคประกอบของการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิออกจากองคประกอบของ
การกอใหเกิดหนี้เปนคนละองคประกอบกัน ดังนั้น ปจจัยที่กระทบถึงผลของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ
จึงไมกระทบถึงการกอใหเกิดหนี้ เร่ืองหนี้และเร่ืองทรัพยสิน จึงมีลักษณะแตกตางกันกับหลักที่ถือ “ผล
แหงหนี้” เปนจุดเช่ือมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ  

เร่ืองหนี้ของหลักที่ถือ “การปฏิบัติการชําระหนี้” เปนจุดเช่ือมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้
และทรัพยสิทธิ มีลักษณะดังตอไปนี้ 

(1) ถาหากทรัพยซึ่งเปนวัตถุของสัญญาซ้ือขาย (หรือของนิติกรรมทางหนี้ที่มีวัตถุประสงคอัน
กอใหเกิดการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ) เปนทรัพยสินในอนาคต หรือเปนทรัพยที่ไมใชทรัพยเฉพาะส่ิง 
หรือมิไดกําหนดไวแนนอน นิติกรรมทางหนี้นั้นสมบูรณ จึงไมตองมีบทบัญญัติของกฎหมายกําหนด
เกี่ยวกับกรณีดังกลาวไวโดยเฉพาะ 

(2) สัญญาซ้ือขายทรัพยที่เปนของบุคคลอ่ืน หรือซื้อขายทรัพยชิ้นเดียวหลายครั้ง สัญญาทาง
หนี้สมบูรณโดยไมตองมีบทบัญญัติของกฎหมายกําหนดเกี่ยวกับกรณีดังกลาวไวโดยเฉพาะ เพราะ
สัญญาซ้ือขายกอใหเกิดหนี้เทานั้น ไมเกี่ยวกับการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ 

(3) ในระยะเวลาระหวางหนี้มีผลกับการสงมอบทรัพย ผูขายยังเปนเจาของทรัพยสินกอนการ
สงมอบ เพราะฉะนั้น จึงไมมีความจําเปนที่จะกําหนดสิทธิและหนาที่พิเศษของผูซื้อและผูขาย ในเร่ือง
กรรมสิทธิ์โอนไปยังผูซื้อระหวางหลังกอหนี้และกอนการสงมอบทรัพย 
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สวนเร่ืองทรัพยสินของหลักที่ถือ “การปฏิบัติการชําระหนี้” เปนจุดเชื่อมโยงระหวางการ
แสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ มีลักษณะพิเศษดังตอไปนี้ 

(1) ตองกําหนดองคประกอบของการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิในบรรพวาดวยทรัพยสิทธิ แต
องคประกอบตามทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพยของเยอรมัน กับองคประกอบของการเคล่ือนไหวซ่ึง
ทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางหนี้ประกอบกับแบบของจีนแตกตางกัน 

(2) การสงมอบหรือการจดทะเบียนเปนองคประกอบประการหน่ึงของการเคลื่อนไหวซ่ึง
ทรัพยสิทธิ 

(3) ในกรณีซื้อขายทรัพยชิ้นเดียวหลายครั้ง การไดมาซึ่งทรัพยสิทธิก็เปนการไดมาซึ่ง
ทรัพยสิทธิในกรณีที่ผูโอนมีสิทธิที่จะโอน จึงไมตองเปนไปตามระบบการคุมครองความม่ันคงในการ
หมุนเวียนเปล่ียนมือ และไมมีความจําเปนที่จะกําหนดกรณีดังกลาวไวโดยเฉพาะ 

 
8.4.3 วิธีการในการแยกปจจัยที่กระทบถึงผลของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิและการ

กอใหเกิดหน้ีตามหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยการแสดงเจตนาของญี่ปุน 
 
หลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยการแสดงเจตนาของญ่ีปุนจะถือ “ผลแหงหนี้” หรือ “การ

ปฏิบัติการชําระหนี้” เปนจุดเช่ือมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธินั้น ไมชัดเจน   ประมวล
กฎหมายแพงของญ่ีปุนไมมีบทบัญญัติกําหนดอยางชัดเจนวา ถือ “ผลแหงหนี้” เปนจุดเชื่อมโยงระหวาง
การแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ และก็ไมมีบทบัญญัติกําหนดอยางชัดเจนวา ถือ “การปฏิบัติการ
ชําระหนี้” เปนจุดเชื่อมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ ดังนั้น ในเร่ืองของการเคล่ือนไหว
ซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนา หลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวยการแสดงเจตนาของญ่ีปุนไมได
กําหนดชัดเจนและไมสามารถแกปญหาได  คําพิพากษาศาลของญ่ีปุนมีบทบาทสําคัญมากในการตัดสิน
วา ทรัพยสิทธิเคล่ือนไหวต้ังแตเมื่อไร และโดยเงื่อนไขอะไรบาง  

เร่ืองหนี้ในประมวลกฎหมายแพงญ่ีปุนมีลักษณะบางสวนคลายกับเร่ืองหนี้ในประมวลกฎหมาย

แพงของเยอรมัน ไดแก 

(1) สัญญาทางหนี้ เชน สัญญาซ้ือขาย สัญญาให และสัญญาแลกเปล่ียน กอใหเกิดแตผล

แหงหนี้และไมทําใหเกิดผลของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ21    

(2) เนื่องจากหลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิของญ่ีปุนไมไดถือ “ผลแหงหนี้” เปนจุด

เช่ือมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิโดยชัดเจน   ประมวลกฎหมายแพงของญ่ีปุนจึง

ไมไดกําหนดสัญญาซ้ือขายทรัพยสินในอนาคต ทรัพยซึ่งไมใชทรัพยเฉพาะส่ิงหรือมิไดกําหนดไวแนนอน 

หรือทรัพยที่เปนของบุคคลอ่ืนนั้น ไมบริบูรณหรือไมสมบูรณ และก็ไมไดกําหนดวา การซื้อขายทรัพยชิ้น

เดียวหลายครั้งไมได ซึ่งแสดงวา การซ้ือขายทรัพยชิ้นเดียวหลายครั้งได ซึ่งเปนลักษณะของหลักที่ถือ 

“การปฏิบัติการชําระหนี้” เปนจุดเช่ือมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ 

                                                        

 21 โปรดดูบทบัญญัติมาตรา 555 มาตรา 549 และมาตรา 586 ของประมวลกฎหายแพงญี่ปุน 
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แตเร่ืองหนี้ในประมวลกฎหมายแพงญ่ีปุนก็มีลักษณะบางสวนคลายกับเร่ืองหนี้ในประมวล

กฎหมายแพงของฝร่ังเศส ไดแก กําหนดใหลูกหนี้มีหนาที่ในการดูแลรักษาทรัพยระหวางทรัพยซึ่งเปน

วัตถุแหงหนี้กลายเปนทรัพยเฉพาะสิ่ง และกอนการสงมอบทรัพย ซึ่งแสดงวากรรมสิทธิ์ไดโอนไปแก

เจาหนี้22    อีกทั้งไดกําหนดวา ภัยพิบัติของทรัพยเฉพาะส่ิงตกเปนพับแกเจาหนี้เมื่อทรัพยซึ่งเปนวัตถุแหง

หนี้กลายเปนทรัพยเฉพาะสิ่ง23  เพราะฉะนั้น คําพิพากษาศาลสูงของญ่ีปุนวินิจฉัยวา ทรัพยซึ่งเปนวัตถุ

แหงหนี้กลายเปนทรัพยเฉพาะสิ่งในขณะทําสัญญา การเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิเกิดข้ึนเมื่อสัญญามีผล   

แตถาหากทรัพยซึ่งเปนวัตถุแหงหนี้ไมใชทรัพยเฉพาะส่ิงในขณะทําสัญญา ผลของสัญญาไมสามารถ

กอใหเกิดการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิได   ผลของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิเกิดข้ึนก็ตอเมื่อทรัพยนั้น

กลายเปนทรัพยเฉพาะส่ิง24 
 
สวนเร่ืองทรัพยสินในประมวลกฎหมายแพงของญ่ีปุน มีลักษณะดังตอไปนี้ 
(1) การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิไมตองมีการสงมอบหรือการจดทะเบียน ซึ่งเหมือนกับ

กฎหมายฝร่ังเศส 
(2) แมวาบรรพวาดวยทรัพยสิทธิของญ่ีปุนไดกําหนดหลักเกณฑของการเคล่ือนไหวซ่ึง

ทรัพยสิทธิไวในมาตรา 176   แตนั่นเหมือนกับวา ไมไดกําหนดองคประกอบของการเคล่ือนไหวซึ่ง
ทรัพยสิทธิเชนเดียวกับกฎหมายฝร่ังเศส   ที่แตกตางกันกับกฎหมายฝร่ังเศส คือ กฎหมายฝร่ังเศสได
กําหนดหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้อยางชัดเจน   แตในประเทศญ่ีปุน หลักเกณฑ
ของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิไดสรางข้ึนมาโดยคําพิพากษาศาล 

(3) เนื่องจากคําพิพากษาศาลสูงของญ่ีปุนตัดสินวา ทรัพยซึ่งเปนวัตถุแหงหนี้เปนทรัพย
เฉพาะส่ิงในขณะทําสัญญา การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิเกิดข้ึนเมื่อสัญญามีผลโดยไมตองมีการสงมอบ 
ผูขายจึงอาจจะโอนทรัพยชิ้นเดียวใหผูซื้อหลายคนได ซึ่งเปนกรณีที่เกิดข้ึนในประเทศฝร่ังเศสเชนกัน  ส่ิง
ที่แตกตางกัน คือ กฎหมายฝรั่งเศสไดกําหนดวา สัญญาซ้ือขายคร้ังที่สองเปนโมฆะ และผูซื้อคนที่สอง
ไดมาซึ่งทรัพยสิทธิโดยผลของกฎหมาย   สวนตามกฎหมายญ่ีปุน สัญญาซ้ือขายหลายคร้ังสมบูรณ แต
ทรัพยสิทธิที่ไดมาโดยไมไดมีการสงมอบหรือการจดทะเบียนนั้น ยกข้ึนเปนขอตอสูบุคคลภายนอกไมได
ตามมาตรา 177 ถึงมาตรา 178 จึงกอใหเกิดขอโตเถียงในลักษณะของสิทธิที่หลายคนตางไดมานั้นวา 
คือ อะไร25  

 
 
 

                                                        

 22 โปรดดูบทบัญญัติมาตรา 400 ของประมวลกฎหมายแพงญี่ปุน 

 23 โปรดดูบทบัญญัติมาตรา 534 ของประมวลกฎหมายแพงญี่ปุน 

 24 โปรดอานรายละเอียดใน บทที่ 5 “5.2.2.2 จุดเวลาท่ีกอใหเกิดการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ”  
 25 โปรดอานเลขหนา 121-122 ของวิทยานิพนธฉบับนี้ 
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8.4.4 วิธีการในการแยกปจจัยที่กระทบถึงผลของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิและการ
กอใหเกิดหน้ีตามหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาของไทย 

 
หลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยการแสดงเจตนาของญี่ปุน ไมไดถือจุดใดจุดหนึ่งเปนจุด

เช่ือมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิอยางชัดเจน จึงใชคําพิพากษาศาลสูงอุดชองวาง
ของกฎหมาย   แตหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาของไทยไดถือ “ผลแหงหนี้” เปน
จุดเช่ือมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิในกรณีการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยสัญญา
ซื้อขาย และไดถือ “การปฏิบัติการชําระหนี้” เปนจุดเชื่อมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ
ในกรณีการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษโดยชัดเจน ซึ่งทําให
วิธีการในแยกปจจัยที่กระทบถึงผลของการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิออกจากการกอใหเกิดหนี้มีสองแบบ 
และลักษณะหน้ี ลักษณะนิติกรรมสัญญา ลักษณะสัญญาซ้ือขาย และลักษณะทรัพยสิน เปนตน ใน
ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทยตามทั้งสองหลักดังกลาวขางตน ก็จะมีสองแบบเชนกัน ไดแก  

แบบที่ 1 แบบที่ถือ “ผลแหงหนี้” เปนจุดเช่ือมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธ ิ 
มาตรา 458 และมาตรา 459 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทยไดกําหนด

หลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้   ดังนั้น การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยสัญญาซ้ือขาย
ในประเทศไทย ไมวาในอสังหาริมทรัพยหรือสังหาริมทรัพยก็ตาม ไดใชหลักการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ
โดยการแสดงเจตนาที่คลายกับประมวลกฎหมายแพงของฝรั่งเศส ซึ่งก็คือ ถือ “ผลแหงหนี้” เปนจุด
เชื่อมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ แตบทบัญญัติแหงกฎหมายลักษณะหนี้ ลักษณะ
สัญญาซ้ือขาย ลักษณะทรัพยสิน เปนตน ในประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทย ไมไดเปนระบบ
ที่สอดคลองกันดังเชนกับประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศส ไดแก 

(1) ในลักษณะสัญญาซ้ือขายของประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยไทย นอกจากไดกําหนด
โดยเฉพาะวา ในกรณีที่สัญญาซื้อขายทรัพยที่มิไดกําหนดลงไวแนนอน ผลแหงหนี้ไมกอใหเกิดการ
เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ26   ในกรณีอ่ืนๆ ซึ่งปจจัยที่กระทบถึงผลของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธินั้นทํา
ใหผลของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิยังเกิดข้ึนไมไดในขณะมีการแสดงเจตนาทางหนี้ตองตรงกัน 
ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทยไมไดกําหนดไวโดยเฉพาะ เชน กรณีของสัญญาซ้ือขาย
ทรัพยสินในอนาคต กรณีของสัญญาซ้ือขายที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน กรณีของสัญญาซ้ือขายทรัพยชิ้น
เดียวกันหลายคร้ัง 

(2) ในลักษณะสัญญาซ้ือขายของประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยไทย ไดกําหนดการจด
ทะเบียนเปนแบบของสัญญาซ้ือขายอสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษ ซึ่งขัดตอหลักอิสระ
ทางแพงและเสรีภาพในการแสดงเจตนาทางหนี้ จึงจําตองมีสัญญาจะซ้ือจะขายมาผอนคลายหลักการนี้ 
แตก็กอใหเกิดปญหาในสัญญาจะซ้ือจะขายเองดวย 

(3) ในบรรพ 4 ลักษณะทรัพยสิน ของประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยไทย ไมไดกําหนด

                                                        

 26 โปรดดูบทบัญญัติมาตรา 460 ของประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทย 
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องคประกอบของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในสังหาริมทรัพยธรรมดาโดยการแสดงเจตนา   ในเร่ืองหนี้ 
ก็ไมไดกําหนดหลักเกณฑของการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิในสังหาริมทรัพยธรรมดาโดยนิติกรรม
นอกจากสัญญาซ้ือขาย แลกเปล่ียน ซึ่งเปนชองวางของกฎหมาย 

(4) ในบรรพ 4 ลักษณะทรัพยสิน ของประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยไทย มาตรา 1303 ได
กําหนดกรณีการไดมาซ่ึงทรัพยโดยสัญญาซ้ือขายทรัพยสินซอนกันหลายราย ผูที่ครอบครองตัวทรัพยมี
สิทธิดีกวา ซึ่งเปนหลักคลายกับการครอบครองสังหาริมทรัพยเสมือนกับกรรมสิทธิ์ของฝร่ังเศสตาม
มาตรา 2279 ในประมวลกฎหมายแพงของฝรั่งเศส แตมาตรา 1303 ในประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชยของไทยปราศจากรากฐานทางทฤษฎี   ดวยเหตุที่วา ตามกฎหมายฝร่ังเศส สัญญาซื้อขายซอน
นั้นเปนโมฆะ ผูที่ไดมาซึ่งทรัพยสิทธิในกรณีนี้ เปนกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน และไดมาซ่ึงสิทธิโดยผล
ของกฎหมาย  แตตามกฎหมายไทย แมลักษณะสัญญาซ้ือขายถือหลักที่ผลของสัญญากอใหเกิดผลของ
การโอนกรรมสิทธิ์ แตไมไดกําหนดใหสัญญาซ้ือขายทรัพยที่เปนของบุคคลอ่ืนเปนโมฆะ จึงจะกอใหเกิด
ปญหาดังตอไปนี้ 

(ก) ผลของสัญญาซ้ือขายซอนนั้นเปนอยางไร 
(ข) ลักษณะของสิทธิที่ไดมาของผูซื้อคนแรกคืออะไร เปนทรัพยสิทธิหรือเปนบุคคลสิทธิ ถาเปน

บุคคลสิทธิ ขัดตอหลักที่ผลแหงหนี้กอใหเกิดผลของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ ถาเปนทรัพยสิทธิ ผูซื้อ
คนที่สองที่ไดครอบครองทรัพยไดไปทรัพยสิทธิเชนเดียวกัน แตในทรัพยชิ้นเดียว ไมสามารถใหบุคคล
หลายคนตางมีทรัพยสิทธิเชนเดียวกันได   

(ค) ลักษณะการไดมาซ่ึงทรัพยสิทธิของผูซื้อที่ครอบครองทรัพยนั้นเปนการไดมาโดยผลของ
กฎหมายหรือโดยผลของนิติกรรม  

 
แบบที่ 2 แบบที่ถือ “การปฏิบัติการชําระหนี้” เปนจุดเช่ือมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และ

ทรัพยสิทธิ 
สวนการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษโดยนิติกรรม

นอกจากสัญญาซ้ือขาย หลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนา เร่ืองหนี้ เร่ืองสัญญาซ้ือ
ขาย และเร่ืองทรัพยสินในประเทศไทย จะมีลักษณะดังเชนกับประเทศที่ถือ “การปฏิบัติการชําระหนี้” 
เปนจุดเช่ือมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ ไดแก 

(1) ทรัพยซึ่งเปนวัตถุแหงหนี้ของนิติกรรมทางหนี้นอกจากสัญญาซื้อขาย อาจเปนไดทั้ง
ทรัพยสินในอนาคต หรือทรัพยที่ไมใชทรัพยเฉพาะส่ิง หรือมิไดกําหนดไวแนนอน หรือทรัพยที่เปนของ
บุคคลอ่ืน 

(2) นิติกรรมทางหนี้ในทรัพยชิ้นเดียวทําไดหลายราย 
(3) ไดกําหนดองคประกอบของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในบรรพ 4 ทรัพยสิน 
(4) การจดทะเบียนเปนองคประกอบประการหนึ่งของการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ ไมใชแบบ

ของนิติกรรมทางหนี้ 
(5) ไมสามารถกอใหเกิดกรณีซึ่งทรัพยสิทธิอันเดียวไดไปโดยบุคคลหลายคนโดยสัญญาโอน
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ทรัพยสิทธินั้นซอนกันหลายราย   ทรัพยสิทธิอันเดียวโอนไปแกบุคคลอ่ืนไดแตโดยคร้ังเดียว เพราะการ
โอนทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษตองจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ 

ดังนั้น ในเร่ืองของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษ 
หลักที่กําหนดในลักษณะสัญญาซ้ือขายไมสอดคลองกับหลักที่กําหนดในมาตรา 1299 วรรคหน่ึง จึงทํา
ใหนักกฎหมายบางทานเห็นวา การไดมาซึ่งทรัพยสิทธิโดยสัญญาซ้ือขายเปนขอยกเวนของหลักที่กําหนด
ในมาตรา 1299 วรรคหนึ่ง27 แตเจตนารมณของการยกรางประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยมิไดเชนนั้น  

ยิ่งไปกวานั้น ระบบกฎหมายแพง ระบบหนี้ และระบบทรัพยสิทธิตามหลักที่ถือ “ผลแหงหนี้” 
เปนจุดเช่ือมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ กับระบบกฎหมายแพง ระบบหนี้ และระบบ
ทรัพยสิทธิตามหลักที่ถือ “การปฏิบัติการชําระหนี้” เปนจุดเชื่อมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และ
ทรัพยสิทธินั้น เปนคนละระบบกัน ซึ่งมีความแตกตางกันอยางมาก และในบางประเด็นก็ตรงกันขามเลย
ทีเดียว ดังนั้น ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทยไมควรกําหนดหลักการเคลื่อนไหวซ่ึง
ทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาพรอมกันสองหลักดังกลาว ซึ่งจะทําใหกฎหมายแพงของไทยเปนระบบที่
ไมสอดคลองตองกัน ตรรกะของระบบกฎหมายแพงไมชัดเจน การตีความกฎหมายและการปรับใช
กฎหมายไมสามารถเปนไปตามความหมายที่ควรจะเปนของบทบัญญัติในประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชย ทําใหความเห็นของนักกฎหมายในเร่ืองเดียวกันมีความแตกตางกันมาก 

วิธีการแยกปจจัยที่กระทบถึงผลของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิและการกอใหเกิดหนี้ ระบบ
หนี้และระบบทรัพยสิทธิตามหลักที่ถือ “ผลแหงหนี้เปนจุดเช่ือมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และ
ทรัพยสิทธิกับหลักที่ถือ “การปฏิบัติการชําระหนี้” เปนจุดเชื่อมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และ
ทรัพยสิทธิแตกตางกัน   ประมวลกฎหมายแพงควรจะถือจุดใดจุดหนึ่ง เปนจุดเช่ือมโยงระหวางการแสดง
เจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ   ถาหากจุดเชื่อมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิในประมวล
กฎหมายแพงของประเทศใดมีหลายจุดหรือไมไดกําหนดถือจุดใดอยางชัดเจน จะทําใหความเปนระบบ
ของกฎหมายแพงในประเทศนั้นมีปญหา  

ผูศึกษาจึงไดสรุปประเด็น “การแยกปจจัยที่กระทบถึงผลของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิและ
การกอใหเกิดหนี้” ในตารางดังตอไปนี้

                                                        

 27 บัญญัติ สุชีวะ, คําอธิบายประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยวาดวยทรัพย, 2512, หนา 69; นานิตย จุนปา, 

คําอธิบายประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยวาดวยทรัพยสิน, 2548, หนา 123. 
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ตารางที่เปรยีบเทียนเรื่องของการแยกปจจัยที่กระทบถึงผลของการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิและการกอใหเกิดหนี้ 

ขอเปรียบเทยีบ ประมวลกฎหมายแพงของ
ฝรั่งเศส 

ประมวลกฎหมายแพง
เยอรมัน และกฎหมาย

ทรัพยสิทธจินี 

ประมวลกฎหมาย
แพงญี่ปุน 

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยไทย 

1. จุดเชื่อมโยงระหวาง
การแสดงเจตนา หนี้
และทรัพยสิทธิ 

“ผลแหงหนี”้ “การปฏิบัติการชําระหนี”้ การถือจุดใดนัน้ไม
ชัดเจน 

ทั้ง “ผลแหงหนี”้ และ “การปฏิบัติการชําระหนี”้ 

2. ลักษณะการแยก
ปจจัยทีก่ระทบถึงผล
ของการเคลื่อนไหวซึ่ง
ทรัพยสิทธิและการ
กอใหเกิดหนี ้

ไมไดแยกองคประกอบของการ
เคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิและ
องคประกอบของการกอใหเกิด
หนี้ออกจากกนั แตไดกําหนด
ความสัมพันธระหวางปจจัยที่
กระทบถงึผลของการเคลื่อนไหว
ซึ่งทรัพยสิทธแิละการกอใหเกิด
หนี้โดยเฉพาะในเรื่องหนี้  

ไดแยกองคประกอบของการ
เคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิและ
องคประกอบของการ
กอใหเกิดหนี้ออกจากกันอยาง
ชัดเจน ซึง่ทําใหปจจัยที่
กระทบถงึผลของการ
เคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิได
แยกออกจากการกอใหเกิดหนี้
โดยสิ้นเชิง 

ไมไดกําหนดอยาง
ชัดเจน อาศัยแนว
บรรทัดฐานจากคํา
พิพากษาศาลสูงที่
วางไว และการ
ตีความกฎหมายโดย
ศาล 

ในกรณีการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยสัญญาซื้อ
ขาย ไมไดกําหนดความสัมพันธระหวางปจจัยที่
กระทบถงึผลของการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิและ
การกอใหเกิดหนี้โดยเฉพาะอยางสมบูรณเหมือน
ฝรั่งเศส   สวนในการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ
อสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยชนิดพเิศษ ไดถือ
วิธีการแยกองคประกอบของการเคลื่อนไหวซึง่
ทรัพยสิทธิและองคประกอบของการกอใหเกิดหนี้
ออกจากกัน   แตวิธีการแยกปจจัยทีก่ระทบถึงผล
ของการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิและการกอใหเกิด
หนี้สองประการดังกลาวตางละระบบกัน 

3. สัญญาซื้อขาย กอใหเกิดหนี้จะสงมอบทรัพย 
และหนีท้ี่จะชาํระราคา 

กอใหเกิดหนีท้ีจ่ะโอน
กรรมสิทธิ์  หนี้ที่สงมอบทรัพย 
และหนีท้ี่จะชาํระราคา 

กอใหเกิดหนีท้ีจ่ะ
โอนกรรมสิทธิ ์และ
หนีท้ี่จะชาํระราคา 

เปนสัญญาโอนกรรมสิทธิ์ (ความเห็นของนัก
กฎหมายไมตรงกัน) 
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ขอเปรียบเทยีบ ประมวลกฎหมายแพงของ
ฝรั่งเศส 

ประมวลกฎหมายแพง
เยอรมัน และกฎหมาย

ทรัพยสิทธจินี 

ประมวลกฎหมาย
แพงญี่ปุน 

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยไทย 

4. กรณีซื้อขายทรัพยสิน
ในอนาคตหรือทรัพยซึง่
มิไดกําหนดไวแนนอน 

สัญญาซื้อขายไมบริบูรณ ไมกระทบถงึความบริบูรณ
และสมบูรณของสัญญาซื้อ
ขาย 

ไมกระทบถงึความ
บริบูรณและสมบูรณ
ของสัญญาซื้อขาย 

สัญญาซื้อขายทรัพยซึ่งมิไดกําหนดไวแนนอน
สมบูรณตามมาตรา 460  สัญญาซื้อขายทรัพยสิน
ในอนาคตไดหรือไมนั้น กฎหมายไมไดกําหนดไว 

5. กรณีขายทรัพยที่
ผูขายไมมีสิทธิที่จะขาย 

สัญญาซื้อขายเปนโมฆะ ไมกระทบถงึความบริบูรณ
และสมบูรณของสัญญาซื้อ
ขาย 

ไมกระทบถงึความ
สมบูรณและบริบูรณ
ของสัญญาซื้อขาย 

กฎหมายไมไดกําหนดไววา ผลของสัญญาเปน
อยางไร 

6. กรณีขายทรัพยชิ้น
เดียวหลายครั้ง 

- สัญญาซื้อขายครั้งที่สองและ
ตอไปตกเปนโมฆะเพราะผูโอน
ไมมีสิทธทิี่จะโอน 

- ไมกระทบถึงความบริบูรณ
และสมบูรณของสัญญาซื้อ
ขาย 

- ไมกระทบถึงความ
บริบูรณและสมบูรณ
ของสัญญาซื้อขาย 

- กฎหมายไมไดกําหนดไววาผลของสัญญาเปน
อยางไร 

- การไดมาซึ่งทรัพยสิทธิของผู
ซื้อคนที่สองเปนการไดมาโดย
ผลของกฎหมาย 

- เปนการไดมาซึ่งทรัพยสิทธิ
โดยสัญญา 

- ไมไดกําหนดไว
อยางชัดเจน 

- เปนการไดมาตามมาตรา 1303 แตลักษณะของ
การไดมานัน้ ไมชัดเจน 

- ไมสามารถเกดิกรณีที่ตางคน
ตางอางทรัพยสิทธิเชนเดียวกัน 
เพราะผูซื้อคนแรกไดมาซึ่ง
ทรัพยสิทธิโดยสัญญาซื้อขาย 
แตอาจเสียทรัพยสิทธิ เพราะผู
ซื้อคนที่สองอาจไดมาซึ่ง
ทรัพยสิทธิโดยผลของกฎหมาย 

- ไมสามารถเกิดกรณีที่ตางคน
ตางอางทรัพยสิทธิ
เชนเดียวกนั เพราะการไดมา
ซึ่งทรัพยสิทธติองมีการสง
มอบหรือการจดทะเบียน 

- เกิดกรณีที่ตางคน
ตางอางทรัพยสิทธิ
เชนเดียวกนั และมี
ปญหาในลักษณะ
ของสิทธทิี่ไดมาของ
ผูซื้อทั้งหลาย 

- เกิดกรณีที่ตางคนตางอางทรัพยสิทธิเชนเดียวกนั 
และมีปญหาในลักษณะของสิทธทิี่ไดมาของผูซื้อ
ทั้งหลาย 
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ขอเปรียบเทยีบ ประมวลกฎหมายแพงของ
ฝรั่งเศส 

ประมวลกฎหมายแพง
เยอรมัน และกฎหมาย

ทรัพยสิทธจินี 

ประมวลกฎหมาย
แพงญี่ปุน 

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยไทย 

7. การจดทะเบียน - เปนวิธีการประกาศนิติกรรม - เปนองคประกอบของการ
เคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธ ิ

- เปนวิธีการประกาศ
ทรัพยสิทธ ิ

- เปนองคประกอบของการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธ ิ

- ไมใชแบบของสัญญาซื้อขาย - ไมใชแบบของสัญญาซื้อขาย - ไมใชแบบของ
สัญญาซื้อขาย 

- เปนแบบของสัญญาซื้อขาย 

8. ขอดีขอเสีย - ปจจัยที่กระทบถงึผลของการ
เคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิจะ
กระทบถงึผลของนิติกรรมทาง
หนี ้ซึ่งขัดตอความศักดิ์สิทธิ์ใน
การทาํสัญญาซื้อขายของคูกรณี 

- ไดรักษาความศักดิ์สิทธิ์ใน
การทาํสัญญาซื้อขายของ
คูกรณีไดดี โดยแยกปจจัยที่
กระทบถงึผลของการ
เคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิออก
จากผลของสัญญาซื้อขาย
อยางสิ้นเชิง 

- ไมทําใหปจจัยที่
กระทบถงึผลของ
การเคลื่อนไหวซึ่ง
ทรัพยสิทธกิระทบถงึ
ผลแหงหนี ้เพราะ
สัญญากอใหเกิดหนี้
เทานัน้ 

- หลักที่ถือ “ผลแหงหนี”้ นัน้มีขอเสียเชนเดียวกับ
หลักของฝรั่งเศส 
หลักที่ถือ “การปฏิบัติการชําระหนี”้ มีขอดี
เหมือนกับหลักของเยอรมันและจีน 

- ไมไดเคารพการแสดงเจตนา
ทางหนี ้

- เคารพการแสดงเจตนาทาง
หนี ้

- เคารพการแสดง
เจตนาทางหนี ้

-หลักแรกไมไดเคารพการแสดงเจตนาทางหนี้ หลัก
ที่สองไดเคารพการแสดงเจตนาทางหนี ้

- วิธีการแยกปจจัยทีก่ระทบถึง
ผลของการเคลื่อนไหวซึ่ง
ทรัพยสิทธิออกจากการ
กอใหเกิดหนีน้ัน้ซับซอน 

- วิธีการแยกปจจัยทีก่ระทบ
ถึงผลของการเคลื่อนไหวซึ่ง
ทรัพยสิทธิออกจากการ
กอใหเกิดหนีน้ัน้ชัดเจนและไม
ซับซอน 

- เรื่องของการ
เคลื่อนไหวซึ่ง
ทรัพยสิทธิเปน
ชองวางของ
กฎหมาย 

- วิธีการแยกปจจัยทีก่ระทบถึงผลของการ
เคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิและการกอใหเกดิหนี้มีสอง
ประการที่ขัดแยงกนั 
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8.5 การแยกผลแหงหนี้และผลของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ 

 

ในประเด็นที่ผลแหงหนี้จะกระทบถึงผลของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิหรือไมนั้น หลักการ
เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาไดแบงแยกเปนสองประเภท ไดแก  

ประเภทที่ผลแหงหนี้ไมกระทบถึงผลของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ ซึ่งก็คือ หลักการ
เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิที่ไมตองมีมูลเหตุอันชอบดวยกฎหมาย เชน หลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ
ดวยนิติกรรมทางทรัพยของเยอรมัน 

ประเภทที่ผลแหงหนี้กระทบถึงผลของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ ซึ่งก็คือ หลักการเคล่ือนไหว
ซึ่งทรัพยสิทธิที่ตองมีมูลเหตุอันชอบดวยกฎหมาย  หลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนา
ของฝร่ังเศส จีน และไทย ทั้งเปนประเภทของการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิที่ตองมีมูลเหตุอันชอบดวย
กฎหมาย 

หลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาทั้งสองประเภทดังกลาวจะทําให
ความสัมพันธระหวางผลแหงหนี้กับผลของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิแตกตางกัน ซึ่งจะทําใหทั้งสิทธิใน
การเรียกทรัพยคืนเมื่อมูลเหตุไมชอบดวยกฎหมาย ระบบลาภมิควรได และการช่ังน้ําหนักของ
ผลประโยชนแตกตางกัน 

        
8.5.1 การแยกผลแหงหน้ีและผลของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในกฎหมายโรมัน 

เยอรมัน ฝรั่งเศส ญ่ีปุน จีนและไทย 
 
(1) การแยกผลแหงหนี้และผลของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในกฎหมายโรมันนั้นไมชัดเจน 

ในบางกรณี ผลแหงหนี้กระทบผลของการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ การเรียกทรัพยคืนจึงเปนไปตามหลัก
กรรมสิทธิ์ เชน สัญญาซ้ือขายทรัพยที่กฎหมายหามโอนแกกัน เชน ทรัพยศักด์ิสิทธิ์ (res sacrae) ทรัพย
ในศาสนา (res religiosae) สาธารณสมบัติของแผนดิน สัญญานั้นเปนโมฆะ และกรรมสิทธิ์ของทรัพย
ดังกลาวไมไดโอนแกกัน28   แตในบางกรณี ผลแหงหนี้ไมกระทบถึงผลของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพย การ
เรียกทรัพยคืนจึงเปนไปตามวิธีการฟองคดีแบบ condictio ซึ่งเปนที่มาของระบบลาภมิควรไดใน
ปจจุบัน29  

     
(2) หลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ของฝร่ังเศสไมไดแยกผลแหงหนี้ออกจาก

ผลของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ กลาวคือ ผลแหงหนี้กระทบถึงผลของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ   
ถาหากนิติกรรมทางหนี้ไมสมบูรณและทําใหหนี้ไมมีผลหรือส้ินผล ผลของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิจะ
                                                        

 28 D.18.1.22. Iustiniani, Corporis Iuris Civilis De Contrahenda Emptione, แปลเปนภาษาจีนโดยหลิว เจียน

อาน, p.25.[尤士丁尼,买卖契约,译者:刘家安] 

 29 โปรดดูรายละเอียดในบทที่ 2 “2.2.4.2 ความสัมพันธระหวางหนี้กับผลของการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ” 



                                                                                 282 

 

ไมมีผลดวย ทรัพยสิทธิจึงยังอยูที่เจาของเดิม ดังนั้น ตามทฤษฎี การเรียกทรัพยคืนตองเรียกคืนตามหลัก
กรรมสิทธิ์   แตตามคําพิพากษาของศาลสูงในประเทศสาธารณรัฐฝร่ังเศส การเรียกทรัพยคืนในกรณีที่
นิติกรรมทางหนี้เปนโมฆะหรือถูกบอกลางนั้น เปนไปตามบทบัญญัติมาตรา 1376 ถึงมาตรา 1381 แหง
ประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศส30 ซึ่งเปนบุคคลสิทธิที่เกิดจากหลักคลายสัญญา (Quasi-contract)∗   
สวนความเห็นของนักกฎหมายมีสองแนวคิด แนวคิดที่เห็นดวยกับคําพิพากษาของศาลสูง และแนวคิดที่
เห็นดวยวา การเรียกทรัพยคืนควรเรียกคืนตามหลักกรรมสิทธิ์31  

 
(3) หลักการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางทรัพยของเยอรมันไดแยกผลแหงหนี้

ออกจากผลของการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยเด็ดขาดโดยอาศัยทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพย กลาวคือ 
ผลแหงหนี้ข้ึนอยูกับความสมบูรณของนิติกรรมทางหนี้   ผลของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิข้ึนอยูกับ
ความสมบูรณของนิติกรรมทางทรัพย   แตหนี้เปนมูลเหตุของนิติกรรมทางทรัพย ถาหากหนี้ไมชอบดวย
กฎหมาย การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิปราศจากมูลเหตุอันชอบดวยกฎหมาย การเรียกทรัพยคืนเรียกคืน
ในฐานลาภมิควรได ซึ่งเปนหนี้ที่เกิดข้ึนระหวางผูโอนกับผูรับโอนดวยเหตุที่ทรัพยสิทธิโอนไปโดย
ปราศจากมูลเหตุอันชอบดวยกฎหมาย  

       
(4) หลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยการแสดงเจตนาของญ่ีปุนดูราวกับวาไมไดกําหนด

หลักเกณฑของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ ความสัมพันธระหวางผลแหงหนี้กับผลของการเคล่ือนไหวซ่ึง
ทรัพยสิทธิ ก็ไมไดกําหนดใหชัดเจน ดังนั้น หลักดังกลาวเปนหลักที่ตองมีมูลเหตุอันชอบดวยกฎหมาย
หรือเปนหลักที่ไมตองมีมูลเหตุอันชอบดวยกฎหมายนั้นไมชัดเจน   แตมาตรา 703∗∗ ของประมวล
กฎหมายแพงของญ่ีปุนไดกําหนดหลักลาภมิควรไดวา ถาหากบุคคลใดไดมาซ่ึงประโยชนจากทรัพยสิน
หรือการใหบริการของบุคคลอ่ืนโดยปราศจากมูลเหตุอันชอบดวยกฎหมาย และเปนทางใหบุคคลอ่ืนนั้น
เสียหาย เขามีหนาที่ตองคืนประโยชนที่เหลืออยู   คําพิพากษาศาลสูงตัดสินวา “มูลเหตุ” นั้นไดรวมถึงนิติ
กรรมที่ทําใหไดมา ส้ินสุด และเปลี่ยนแปลงซ่ึงสิทธิดวย32   ถาหากนิติกรรมเปนโมฆะหรือโมฆียะแตถูก
บอกลางแลว การเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิจึงปราศจากมูลเหตุอันชอบดวยกฎหมายและจะตองเรียก
                                                        

 30 Code Civil (ของฝร่ังเศส), แปลเปนภาษาจีนโดยหลัว เจ๋ียเจิน, pp.1068-1072. [(法)法国民法典(上下),译者:罗

结珍] 

 ∗ Art. 1371 Quasi-contracts are purely voluntary acts of man, from which there results some 

undertaking towards a third party, and sometimes a reciprocal undertaking of both parties. 

 31 โปรดดูรายละเอียดในบทที่ 3 “3.2.3 ความสัมพันธระหวางหนี้กับทรัพยสิทธิ" 

 
∗∗ Article 703: A person who has benefited (hereinafter in this Chapter referred to as "beneficiary") from 

the property or labor of others without legal cause and has thereby caused loss to others shall assume an 

obligation to return that benefit, to the extent the benefit exists. 

 32 Supreme Court, 30th Oct., 1902 (De Becker J. E., the Principles and Practice of the Civil Code of 

Japan, p.458.) 
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ทรัพยคืนตามหลักลาภมิควรได33 
 
(5) ตามหลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางหนี้ประกอบกับแบบของจีน การ

เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิตองมีมูลเหตุอันชอบดวยกฎหมาย มิฉะนั้น จะไมสามารถกอใหเกิดการ
เคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิได และการเรียกทรัพยคืนตองเปนไปตามหลักทรัพยสิทธิ ไมใชตามหลักลาภมิ
ควรได 

 
(6) ในประเทศไทย ไมวาหลักที่สัญญาซื้อขายกอใหเกิดผลในทางทรัพยและผลในทางหนี้ 

หรือหลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางหนี้ประกอบกับการจดทะเบียนตอพนักงาน
เจาหนาที่ก็ตาม ทั้งเปนหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิที่ตองมีมูลเหตุอันชอบดวยกฎหมาย   แตมาตรา 
172 และมาตรา 406 ของประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทยไดกําหนดระบบลาภมิควรไดที่
สอดคลองกับหลักการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิที่ไมตองมีมูลเหตุอันชอบดวยกฎหมาย   หลักการ
เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาของไทยจึงไมสอดคลองกับระบบลาภมิควรได ดังนั้น ใน
กรณีการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยปราศจากมูลเหตุอันชอบดวยกฎหมาย การเรียกทรัพยคืนเปนไป
ตามหลักกรรมสิทธิ์หรือตามหลักเกณฑของลาภมิควรไดนั้น นักกฎหมายไทยมีความเห็นไมลงรอยกัน34 

        
8.5.2 การช่ังน้ําหนักผลประโยชนตามหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิที่ตองมีมูลเหตุอัน

ชอบดวยกฎหมายและหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิที่ไมตองมีมูลเหตุอันชอบดวยกฎหมาย 
 
หลักการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิที่ไมตองมีมูลเหตุอันชอบดวยกฎหมาย ทําใหการคืนเงินและ

ทรัพยอ่ืนๆ ใชหลักเดียวกันมาวินิจฉัยมูลเรียกคืน ซึ่งก็คือตามหลักเกณฑของลาภมิควรได  สวนหลักการ
เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิที่ตองมีมูลเหตุอันชอบดวยกฎหมายใชหลักแตกตางกัน ซึ่งก็คือ เนื่องจาก
เงินตราเปนทรัพยที่มีลักษณะพิเศษ เมื่อมีการสงมอบ กรรมสิทธิ์ของจํานวนเงินนั้น ก็โอนไปยังผูรับโอน
เพราะจํานวนเงินไดเกล่ือนกลืนกันกับเงินของผูรับโอน   ผูโอนจะเรียกใหคืน จึงตองอางบุคคลสิทธิตาม
หลักเกณฑของลาภมิควรได  สวนทรัพยประเภทอ่ืนนอกจากเงิน ถานิติกรรมทางหนี้ไมสมบูรณ 
กรรมสิทธิ์ในทรัพยนั้นยังอยูที่เจาของเดิม แมวาทรัพยนั้นอยูในเงื้อมมือของบุคคลใดก็ตาม ผูโอนจะเรียก
ใหคืนทรัพยตามหลักทรัพยสิทธิ  เวนแตบุคคลภายนอกไดไปซึ่งทรัพยสิทธิตามระบบการคุมครองความ
มั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือ 

การเรียกทรัพยคืนตามหลักกรรมสิทธิ์กับการเรียกทรัพยคืนตามระบบลาภมิควรไดแตกตางกัน
อยางมาก ตามระบบลาภมิควรได  เหตุของการไดมาซึ่งลาภงอก และความผิดหรือสุจริตของผูที่ไดรับ

                                                        

 33 Supreme Court, 17th Nov., 1914, and Supreme Court, 3rd Feb., 1912, (Ibid., p.459.) 

 34 โปรดอาน รายละเอียดใน ศิวะพร อาสนศักด์ิ, “การเรียกสังหาริมทรัพยคืนเนื่องจากนิติกรรมตกเปนโมฆะ,” 

(วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต คณะนิติศาสตร มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร, 2538), หนา 56-81. 
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ลาภงอกนั้น จะทําใหสิทธิหนาที่ของผูที่ไดรับลาภงอก และหลักเกณฑในการคืนลาภงอกแตกตางกัน แต
การเรียกทรัพยคืนตามหลักกรรมสิทธิ์ไมไดกําหนดอยางละเอียดเชนนั้น  

สวนหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิที่ไมตองมีมูลเหตุอันชอบดวยกฎหมายของเยอรมันมี
ลักษณะละเอียดออนในการชั่งน้ําหนักผลประโยชนระหวางผูโอนกับผูรับโอน  เนื่องจากเมื่อมีการสงมอบ
ทรัพยแลว การเรียกคืนทรัพยอยางไรนั้น ตองพิจารณาอีกชั้นหนึ่งตามนิติกรรมทางทรัพย และหลักเกณฑ
ของลาภมิควรได  ถาหากนิติกรรมทางทรัพยสมบูรณ การเรียกคืนทรัพยตองตามหลักเกณฑของ       
ลาภมิควรได กลาวคือ เมื่อมีการปฏิบัติการชําระหนี้แตหนี้ไมสมบูรณหรือหนี้ส้ินสุดหรือไมมีหนี้ กฎหมาย
ของเยอรมันไดพิจารณาผลและวิธีการเรียกคืนทรัพยอีกช้ันหนึ่งโดยแยกการปฏิบัติการชําระหนี้ออกมา
จากหนี้ แตหลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิที่ตองมีมูลเหตุอันชอบดวยกฎหมาย ไมไดแยกการ
ปฏิบัติการชําระหนี้ออกมาจากหนี้มาพิจารณาอีกช้ันหนึ่ง กําหนดแตวา การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิไม
เกิดข้ึน ทรัพยยังอยูที่ เจาของเดิม และใหเ รียกทรัพยคืนตามหลักทรัพยสิทธิ วิธีการช่ังน้ําหนัก
ผลประโยชนจึงเปนแบบขาดรายละเอียด 

แมวาหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ของฝร่ังเศส เปนประเภทของการ
เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิที่ตองมีมูลเหตุอันชอบดวยกฎหมาย   แตคําพิพากษาศาลสูงตัดสินวา การเรียก
ทรัพยคืนใหเรียกคืนตามระบบคลายสัญญา เมื่อการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิปราศจากมูลเหตุอันชอบ
ดวยกฎหมาย   อีกทั้งแมวาหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยการแสดงเจตนาของญ่ีปุนไมไดแสดงวา 
เปนประเภทของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิที่ไมตองมีมูลเหตุอันชอบดวยกฎหมาย แตคําพิพากษาศาล
สูงตัดสินวาการเรียกทรัพยคืนใหเรียกคืนตามระบบลาภมิควรไดเมื่อการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ
ปราศจากมูลเหตุอันชอบดวยกฎหมาย   ถาหากพิจารณาจากหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการ
แสดงเจตนาของฝรั่งเศสและญ่ีปุน เมื่อการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิปราศจากมูลเหตุอันชอบดวย
กฎหมาย การเรียกทรัพยคืนตองเปนไปตามหลักทรัพยสิทธิ   แตในการปรับใชกฎหมาย ไดเปนไปตาม
ระบบลาภมิควรไดหรือคลายสัญญา ซึ่งแสดงวา ระบบลาภมิควรไดหรือคลายสัญญาไดชั่งน้ําหนัก
ผลประโยชนในการเรียกทรัพยคืนเนื่องจากมูลเหตุไมชอบดวยกฎหมายไดดี และไดแกปญหาทางปฏิบัติ
ไดดี 

ผูศึกษาจึงเห็นวา หลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิที่ไมตองมีมูลเหตุอันชอบดวยกฎหมายดีกวา
หลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิที่ตองมีมูลเหตุอันชอบดวยกฎหมาย และในกรณีที่การเคลื่อนไหวซ่ึง
ทรัพยสิทธิปราศจากมูลเหตุอันชอบดวยกฎหมาย การเรียกทรัพยคืนตามระบบลาภมิควรไดดีกวาตาม
หลักทรัพยสิทธิ 

ผูศึกษาจึงขอสรุปประเด็น “การแยกผลแหงหนี้กับผลของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ” ใน
ตารางดังตอไปนี้ 
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ตารางที่เปรยีบเทียบเรื่องของการแยกหนี้กับผลของการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธ ิ
 

ขอเปรียบเทยีบ ประมวลกฎหมายแพง
เยอรมัน 

ประมวลกฎหมายแพงของ
ฝรั่งเศส 

กฎหมาย
ทรัพยสิทธจินี 

ประมวลกฎหมายแพง
ญี่ปุน 

ประมวลกฎหมายแพงและ
พาณชิยไทย 

1. ความสัมพันธระหวาง
ผลแหงหนี้และผลของ
ก า ร เ ค ลื่ อ น ไ ห ว ซึ่ ง
ทรัพยสิทธิ 

หนี้ เปนมูลเหตุของนิ ติ
กรรมทางทรัพย มูลเหตุ
ไมชอบดวยกฎหมายนั้น
ไมกระทบถึงผลของการ
เคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ   
ถ ากา ร เค ลื่ อน ไหว ซึ่ ง
ท รัพย สิทธิ ป ร าศจาก
มู ล เ ห ตุ อั น ช อ บ ด ว ย
กฎหมาย จะกอใหเกิดหนี้
ในฐานลาภมิควรได 

ผลแห งหนี้ ก อ ให เ กิ ดการ
เคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ เมื่อ
หนี้ไมสมบูรณ ผลของการ
เคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิก็จะ
ไมสมบูรณดวย 

การปฏิบัติการชําระ
หนี้ ก อ ใ ห เ กิ ด ก า ร
เ ค ลื่ อ น ไ ห ว ซึ่ ง
ทรัพยสิทธิ เมื่อหนี้ไม
สมบูรณ ผลของการ
เ ค ลื่ อ น ไ ห ว ซึ่ ง
ท รัพย สิทธิ ก็ จ ะ ไม
สมบูรณ 

หลักการเคลื่อนไหวซึ่ง
ทรัพยสิทธิของญี่ปุนไมได
แสดงถึงความสัมพันธ
ร ะ ห ว า ง ห นี้ แ ล ะ ก า ร
เคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ
เปนอยางไร  

ความสัมพันธระหวางผลแหง
หนี้ แ ล ะก า ร เ ค ลื่ อน ไห ว ซึ่ ง
ท รั พ ย สิ ท ธิ มี ส อ ง ป ร ะ ก า ร 
ประการที่ 1 คลายกับฝรั่งเศส 
ประการที่ 2 คลายกับจีน 

2. การเปนหลักที่ตองมี
มู ล เ ห ตุ อั น ช อ บ ด ว ย
กฎหมายหรือไม  

ก า ร เ ค ลื่ อ น ไ ห ว ซึ่ ง
ท รั พ ย สิ ท ธิ ไ ม ต อ ง มี
มู ล เ ห ตุ อั น ช อ บ ด ว ย
กฎหมาย 

การเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ
ตองมีมูลเหตุอันชอบดวย
กฎหมาย 

การ เคลื่ อน ไหว ซึ่ ง
ท รั พ ย สิ ท ธิ ต อ ง มี
มูลเหตุอันชอบดวย
กฎหมาย 

ไ ม ไ ด แ ส ด ง ว า ก า ร
เคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ
ตองมีมูลเหตุอันชอบดวย
กฎหมายหรือไม 

การเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ
ต อ ง มี มู ล เ ห ตุ อั น ชอบด ว ย
กฎหมาย 

3. สิทธิในการเรียกทรัพย
คืนในทางทฤษฎี 

การเรียกคืนตามระบบ
ลาภมิควรได 

ก า ร เ รี ย ก คื น ต า ม ห ลั ก
ทรัพยสิทธ ิ

การเรียกคืนตามหลัก
ทรัพยสิทธิ 

ไมไดกําหนดอยางชัดเจน การเรียกคืนตามหลักทรัพยสิทธิ 

4. สิทธิในการเรียกทรัพย
คืนในทางปฏิบัติ 

การเรียกคืนตามระบบ
ลาภมิควรได 

คําพิพากษาศาลสูงตัดสินวา
ใชระบบคลายสัญญา  

การเรียกคืนตามหลัก
ทรัพยสิทธิ 

การเรียกคืนตามระบบ
ลาภมิควรได 

มีทั้งการเรียกคืนตามระบบลาภ
มิควรไดและหลักกรรมสิทธิ์ 
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ขอเปรียบเทยีบ ประมวลกฎหมายแพง
เยอรมัน 

ประมวลกฎหมายแพงของ
ฝรั่งเศส 

กฎหมาย
ทรัพยสิทธจินี 

ประมวลกฎหมายแพง
ญี่ปุน 

ประมวลกฎหมายแพงและ
พาณชิยไทย 

5. ระบบลาภมิควรได เปนระบบที่สอดคลองกับ
หลักการเคลื่อนไหวซึ่ง
ท รัพย สิทธิ ที่ ไ ม ต อ งมี
มู ล เ ห ตุ อั น ช อ บ ด ว ย
กฎหมาย 

มีแตระบบคลายสัญญาซึ่ง
เปนระบบที่ไมสอดคลองกับ
ห ลั ก ก า ร เ ค ลื่ อ น ไ ห ว ซึ่ ง
ทรัพยสิทธิที่ไมตองมีมูลเหตุ
อันชอบดวยกฎหมาย 

ไมมีระบบลาภมิควร
ไดที่สมบูรณ 

เปนระบบที่สอดคลองกับ
หลักการเคลื่อนไหวซึ่ง
ท รัพย สิทธิ ที่ ไ ม ต อ งมี
มู ล เ ห ตุ อั น ช อ บ ด ว ย
กฎหมาย 

เ ป น ร ะ บบที่ ส อ ดคล อ ง กั บ
ห ลั ก ก า ร เ ค ลื่ อ น ไ ห ว ซึ่ ง
ทรัพยสิทธิที่ไมตองมีมูลเหตุอัน
ชอบดวยกฎหมาย 

6. ขอดีขอเสีย - ร ะบบลาภมิ ค ว ร ไ ด
สอดคลองกับหลักการ
เคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ 

- ร ะบบคล า ย สัญญา ไม
ส อ ด ค ล อ ง กั บ ห ลั ก ก า ร
เคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ 

- ระบบลาภมิควรได
ไ ม ขั ดต อห ลักกา ร
เ ค ลื่ อ น ไ ห ว ซึ่ ง
ทรัพยสิทธิ 

- ระบบลาภมิควรไดกับ
หลักการเคลื่อนไหวซึ่ง
ทรัพยสิทธิสอดคลองกัน
หรือไมนั้นไมชัดเจน 

- ร ะ บ บ ล า ภ มิ ค ว ร ไ ด ไ ม
ส อ ด ค ล อ ง กั บ ห ลั ก ก า ร
เคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ 

- สิทธทิี่เรียกทรัพยคืน
ในทางทฤษฎีและทาง
ปฏิบัติเชนเดียวกัน 

- สิทธิทีเ่รียกทรัพยคืนในทาง
ทฤษฎีและทางปฏิบัติไม
เชนเดียวกนั 

- สิทธทิี่เรียกทรัพย
คืนในทางทฤษฎีและ
ทางปฏิบัติ
เชนเดียวกนั 

- สิทธิที่เรียกทรัพยคืน
ในทางทฤษฎีและทาง
ปฏิบัติเชนเดียวกัน
หรือไมนั้นไมชดัเจน 

- สิทธทิี่เรียกทรัพยคืนในทาง
ทฤษฎีและทางปฏิบัติไม
เชนเดียวกนั 

7. ขอสรุปหลักเกณฑของ
ผูศึกษา 

หลักการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาจําตองสอดคลองกับระบบลาภมิควรได   สิทธิที่เรียกทรัพยคืนในทางปฏิบัติตองเชนเดียวกันกับ
สิทธิเรียกทรัพยคืนในทางทฤษฎี   มิฉะนั้น จะมีปญหาเกี่ยวกับความเปนระบบของกฎหมายแพง 
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8.6 การแยกการแสดงเจตนาทางหน้ีและการแสดงเจตนาทางทรัพย 
 

หลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิของเยอรมันไดแยกการแสดงเจตนาเปนการแสดงเจตนาที่
กอใหเกิดหนี้และการแสดงเจตนาท่ีกอใหเกิดการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ ซึ่งทําใหนิติกรรมไดแบงแยก
เปนนิติกรรมทางหนี้และนิติกรรมทางทรัพย สวนหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิของฝรั่งเศส จีนและ
ไทยไมไดแยกนิติกรรมเปนนิติกรรมทางทรัพยและนิติกรรมทางหนี้   สวนหลักการเคล่ือนไหวซ่ึง
ทรัพยสิทธิดวยการแสดงเจตนาของญ่ีปุน การแยกการแสดงเจตนาทางหนี้และการแสดงเจตนาทาง
ทรัพยหรือไมนั้น ไมไดกําหนดอยางชัดเจน 

การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาอาจจะกอใหเกิดกรณีสองกรณีดังกลาว 
กรณีที่ 1   กรณีที่การเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิเกิดข้ึน เพราะการปฏิบัติการชําระหนี้ กรณีนี้พบ

บอยๆ และเปนกรณีที่สําคัญ เชน สัญญาซ้ือขาย แลกเปลี่ยน   ในกรณีนี้ มีนิติกรรมทางหนี้ที่กอใหเกิด
หนี้ซึ่งมีวัตถุประสงคที่จะกอใหเกิดการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิมากอน ตอมามีการปฏิบัติการชําระหนี้
แลว จึงกอใหเกิดการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ   ตามทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพยของเยอรมัน ไดแยกนิติ
กรรมที่กอใหเกิดหนี้และการปฏิบัติการชําระหนี้ออกจากกันโดยเด็ดขาดและกําหนดไวตางบรรพกัน 
กลาวคือ นิติกรรมที่กอใหเกิดหนี้กําหนดในบรรพวาดวยหนี้   สวนการปฏิบัติการชําระหนี้ซึ่งเปนนิติกรรม
ทางทรัพยไดกําหนดในบรรพวาดวยทรัพยสิน ซึ่งทําใหประมวลกฎหมายแพงของเยอรมันมีลักษณะ
เฉพาะที่มีแตนักกฎหมายเทานั้นที่สามารถเขาใจได หากมิใชนักกฎหมายจะอานเขาใจไดยาก35   แต
ทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพยไดทําใหการแยกทรัพยสิทธิและบุคคลสิทธิออกจากกันอยางชัดเจน และทําให
ระบบกฎหมายแพงเปนระบบสอดคลองกันในทุกสวนและมีตรรกะที่ชัดเจนข้ึน ก็ทําใหการช่ังน้ําหนัก
ผลประโยชนละเอียดออนมากข้ึน  

แตหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาของฝร่ังเศส ญ่ีปุน และไทยไมสามารถ
ทําใหกฎหมายแพงเปนระบบสอดคลองกันในทุกเร่ืองได   สวนหลักการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยการ
แสดงเจตนาของจีนไมสามารถนําระบบลาภมิควรไดมาใชในกรณีที่การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ
ปราศจากมูลเหตุอันชอบดวยกฎหมาย ซึ่งทําใหการช่ังน้ําหนักผลประโยชนไมคอยละเอียดออน  หากไม
ใชทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพย แตใชทฤษฎีอ่ืนๆ จะทําใหการแยกทรัพยสิทธิและบุคคลสิทธิออกจากกัน
อยางชัดเจนไดหรือไม  ทั้งจะทําใหระบบกฎหมายแพงเปนระบบสอดคลองกันในทุกสวนและมีตรรกะ
ชัดเจนไดหรือไม และทําใหการชั่งน้ําหนักผลประโยชนละเอียดออนมากไดหรือไม   ผูศึกษาเห็นวา
สามารถทําไดโดยใชหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยมูลเหตุประกอบกับแบบซึ่งเปนการสงมอบหรือ
การจดทะเบียนแลวแตกรณี ซึ่งผูศึกษาจะอธิบายในขอ “8.8 ขอสรุป” 

กรณีที่ 2   กรณีซึ่งการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิเกิดข้ึนโดยไมมีหนี้มากอน เชน การสละ
ทรัพยสิทธิ พินัยกรรม เปนตน   ในกรณีนี้ การแสดงเจตนา คือ การแสดงเจตนาที่กอใหเกิดผลของการ
เคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยโดยตรง นิติกรรมในกรณีนี้ไมใชนิติกรรมที่กอใหเกิดหนี้ เปนแตนิติกรรมที่กอใหเกิด
                                                        

 35 Dieter Medicus, Schuldrecht I Allgemeiner Teil, แปลเปนภาษาจีนโดยตู จิ่งหลิน และหลู เฉิน. pp.28-29. 

[(德)迪特尔,梅迪库斯,德国债法总论,译者:杜景林/卢谌] 
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ผลของทรัพยสิทธิอยางเดียว ดังนั้น ในทางปฏิบัติ ไดมีการแสดงเจตนาท่ีกอใหเกิดทรัพยสิทธิ แตไมได
แสดงวามีความจําเปนในการแยกนิติกรรมเปนนิติกรรมทางหนี้และนิติกรรมทางทรัพย เพราะในกรณีนี้ มี
แตนิติกรรมอันเดียว  จะเรียกช่ือของนิติกรรมนั้นเปนนิติกรรมทางทรัพยหรือเปนนิติกรรมเฉยๆ นั้นไมใช
สาระสําคัญในทางทฤษฎีและทางปฏิบัติ   

สําหรับตารางเปรียเทียบประกอบดานลาง  
 

     ตารางที่เปรียบเทียบเรื่องของการแยกการแสดงเจตนาทางหน้ีกับการแสดงเจตนาทางทรพัย 
 
ข อ
เปรียบเทียบ 

เยอรมัน ฝร่ังเศส จีน ญ่ีปุน ไทย 

1. ไดแยกการ
แสดงเจตนา
ทางหนี้และ
การแสดง
เจตนาทาง
ทรัพยหรือไม 

ไดแยกการแสดงเจตนาทางหน้ี
และการแสดงเจตนาทางทรัพย
ออกจากกันโดยเด็ดขาด 

ไมไดแยก
การแสดง
เจตนาทาง
หนี้และการ
แสดง
เจตนาทาง
ทรัพย 

ไมไดแยก
การแสดง
เจตนาทาง
หนี้และการ
แสดง
เจตนาทาง
ทรัพย 

การแยกการ
แสดงเจตนา
ทางหนี้และ
การแสดง
เจตนาทาง
ทรัพย หรือไม
นั้น ไมชัดแจง 

ไมไดแยก
การแสดง
เจตนาทาง
หนี้และการ
แสดง
เจตนาทาง
ทรัพย 

2. กรณีที่การ
ปฏิบัติการ
ชําระหนี้
กอใหเกิดการ
เคล่ือนไหวซ่ึง
ทรัพยสิทธ ิ 

การแยกการแสดงเจตนาทางหนี้
และการแสดงเจตนาทางทรัพย 
จะทาํใหการปรับใชกฎหมาย
และการทาํความเขาใจ
ความสัมพันธในทางปฏิบัติ
ซับซอนและยากมาก  

การปรับใชกฎหมายและการทําความเขาใจความสัมพนัธ
ในทางปฏิบัติไดงาย เพราะไมไดแยกหนีก้บัการปฏิบัติการ
ชําระหนี้ออกจากกันอยางเด็ดขาด  

กฎหมายแพงเปนระบบ
สอดคลองกันในทุกสวน และการ
ชั่งน้าํหนักผลประโยชนที่
แตกตางอยางละเอียดออน 

กฎหมายแพงอาจจะเปนระบบที่ไมสอดคลองกันใน
บางสวน หรือการชั่งน้ําหนักผลประโยชนขาดความ
รายละเอียด 

3. กรณีที่การ
แสดงเจตนา
กอใหเกิดการ
เคล่ือนไหวซ่ึง
ทรัพยสิทธิ
โดยตรง 

หลักนี้ไดแสดงวาการแสดง
เจตนานั้นเปนการแสดงเจตนา
ทางทรัพย  

หลักกลุมนี้ไดแสดงวาการแสดงเจตนาน้ันเปนการแสดง
เจตนาเฉยๆ  
 

อยางไรก็ตาม ลักษณะการแสดงเจตนาในกรณีนี้เปนอยางไร ไมมีประโยชนทั้งทางทฤษฎีและ
ทางปฏิบัติเทาไรนัก  
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8.7 ระบบการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน 
           

เมื่อผูโอนไดโอนทรัพยสิทธิใหแกผูรับโอนโดยนิติกรรม แตปรากฏวาผูโอนเปนผูไมมีสิทธิที่จะ
โอน ในกรณีนี้ มีสองประเด็นที่ตองพิจารณา ไดแก  

ประเด็นที่ 1 การชั่งน้ําหนักผลประโยชนระหวางเจาของกับผูรับโอนเปนอยางไร จึงจะยุติธรรม   
เนื่องจากผูรับโอนเปนบุคคลภายนอก คือ นอกจากเจาของกับผูโอน ประเด็นนี้ ก็คือ การชั่งน้ําหนัก
ผลประโยชนระหวางทรัพยสิทธิของเจาของกับบุคคลภายนอกตามหลักการคุมครองความมั่นคงในการ
หมุนเวียนเปล่ียนมือ 

ประเด็นที่ 2 ในเชิงทฤษฎี ลักษณะของการไดมาซึ่งทรัพยสิทธิในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน
จะเปนอยางไร  

       
8.7.1 การชั่งน้ําหนักผลประโยชนระหวางทรัพยสิทธิของเจาของกับบุคคลภายนอกตาม

ระบบการคุมครองความม่ันคงในการหมุนเวียนเปลี่ยนมือ 
         
ในสังคมที่การคาขายยังไมคอยรวดเร็ว และเจริญ การคุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียน

เปล่ียนมือก็จะไมสําคัญมากนัก การคุมครองทรัพยสิทธิของเจาของจึงสําคัญมากกวา ดังนั้น กฎหมายก็
จะถือการคุมครองทรัพยสิทธิของเจาของเปนหลัก เชน กฎหมายโรมัน ถือหลักผูรับโอนไมมีสิทธิดีกวาผู
โอน36   ถาหากผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน ผูรับโอนไมสามารถไดมาซึ่งทรัพยสิทธิโดยการโอนทันทีได   
กฎหมายโรมันถือหลักคุมครองทรัพยสิทธิของเจาของโดยเด็ดขาด   เจาของเสียสิทธิไดก็เฉพาะตอ
เจาของสามารถใชสิทธิของตนเองได แตไมใชสิทธินั้น จึงปลอยทรัพยไปใหบุคคลอื่นครอบครองทรัพย
โดยผานระยะเวลาที่พอสมควร ซึ่งก็คือ เจาของเสียสิทธิเพราะบุคคลอ่ืนไดไปซึ่งสิทธิโดยอายุความ 
(usucapio)   ระบบการไดมาซ่ึงกรรมสิทธิ์โดยอายุความในกฎหมายโรมัน แมวามีบทบาทในการ
คุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือ แตยังไมใชระบบการคุมครองความมั่นคงในการ
หมุนเวียนเปล่ียนมือในปจจุบัน เพราะเนนหลักการซึ่งเจาของมีความผิดในการปลอยทรัพยใหบุคคลอ่ืน
ครอบครองทรัพยโดยผานระยะเวลาพอสมควร ไมใชเนนหลักการซึ่งบุคคลภายนอกสุจริตไดใหความไว
เนื้อเขชื่อใจกับการครอบครอง จึงสามารถไดมาซึ่งทรัพยทันทีโดยการโอน 

ในสมัยการยกรางประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศส ระบบเศรษฐกิจเปนระบบเศรษฐกิจทุน
นิยม การคุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือของสินคาสําคัญมากตอระบบเศรษฐกิจและ
สังคม   แตเนื่องจากในสมัยของการยกรางกฎหมายแพงฝร่ังเศส สภาพสังคมของฝร่ังเศสยังเปนสังคม
แบบเกษตรกรรม∗ การหมุนเวียนของอสังหาริมทรัพยยังไมคอยสําคัญเหมือนสังคมที่ไดพัฒนาเปนสังคม
แบบอุตสาหกรรม เพราะฉะนั้น ประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศสจึงกําหนดแตหลักการคุมครอง

                                                        

 36 Andrew Borkowski and Paul du Plessis, Textbook on Roman Law, p. 198. 

 ∗ ฝร่ังเศสไดประสบความสําเร็จในการปฏิวัติอุตสาหกรรมคร้ังที่สองในชวงศตวรรษ 19 จนถึงตนศตวรรษ 20  
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บุคคลภายนอกซ่ึงไดใหความไวเนื้อเชื่อใจกับการครอบครองสังหาริมทรัพย ซึ่งเปนระบบการคุมครอง
ความมั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือที่ทันสมัย   แตไมไดสรางระบบการคุมครองความมั่นคงในการ
หมุนเวียนเปล่ียนมือที่ทันสมัยในอสังหาริมทรัพย   ประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศสไดกําหนดการ
ครอบครองเปนวิธีการแสดงออกซึ่งทรัพยสิทธิในสังหาริมทรัพยธรรมดา37   บุคคลภายนอกไดเชื่อถือวา 
บุคคลใดเปนผูครอบครองสังหาริมทรัพย บุคคลนั้นเปนผูมีสิทธิโดยไมตองสืบวา ผูครอบครองซึ่ง
สังหาริมทรัพยเปนผูมีสิทธิที่แทจริงหรือไม และบุคคลภายนอกก็ไมตองพิสูจนวา ผูโอนเปนผูมีสิทธิที่จะ
โอน ดังนั้น การหมุนเวียนเปล่ียนมือของสินคาก็จะมีความรวดเร็ว ปลอดภัย ประหยัดและมั่นคง   แตถา
ถือหลักนั้นโดยเด็ดขาด การคุมครองทรัพยสิทธิของเจาของก็จะไมเพียงพอและไมยุติธรรมตอเจาของ จึง
ตองใหเจาของสามารถพิสูจนวาผูรับโอนไดรับรูวาผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน หรือพิสูจนวา ทรัพยถูกเอาไป
จากเจาของโดยเจาของไมสมัครใจ เชน เปนทรัพยที่ถูกขโมยหรือเปนทรัพยสูญหาย38   ดังนั้น ถาหาก
เจาของสมัครใจใหผูโอนครอบครองซ่ึงสังหาริมทรัพย และเมื่อผูโอนโอนทรัพยแกบุคคลภายนอกที่สุจริต 
บุคคลนั้นไดมาซึ่งทรัพยสิทธิทันทีตามมาตรา 2279 แหงประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศส    

สวนในอสังหาริมทรัพย การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิไมตองมีการจดทะเบียน จึงไมสามารถ
สรางระบบการจดทะเบียนที่แสดงความเปนอยูของทรัพยสิทธิได เพราะฉะนั้น ประมวลกฎหมายแพงของ
ฝร่ังเศสไมไดกําหนดหลักการคุมครองบุคคลภายนอกซึ่งไดใหความไวเนื้อเชื่อใจกับการจดทะเบียนซึ่ง
อสังหาริมทรัพย   การคุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมืออาศัยระบบโนตารี ซึ่งโนตารี
จะตองสืบวา ผูโอนเปนผูมีสิทธิที่จะโอนและโนตารีจะจัดการโอนอสังหาริมทรัพย   แตถาหากปรากฏ
กรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน ผูรับโอนไดมาซ่ึงสิทธิโดยการโอนไมได อาจจะไดมาซ่ึงทรัพยสิทธิโดยอายุ
ความ   เนื่องจากการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพยของฝร่ังเศสไมตองมีการจดทะเบียน จึง
กอใหเกิดกรณีที่ผูโอนซึ่งเปนผูมีสิทธิที่จะโอน ทําสัญญาโอนทรัพยสิทธิอันเดียวหลายรายได ถาหาก
สัญญารายหนึ่งจดทะเบียน แตสัญญารายอ่ืนๆ ไมไดจดทะเบียน รายท่ีไดจดทะเบียนกอใหเกิด
ทรัพยสิทธิ แตรายที่ไมไดจดทะเบียนกอใหเกิดแตบุคคลสิทธิ ซึ่งหมายความวา กรณีนี้ไมใชกรณีที่ผูโอน
ไมมีสิทธิที่จะโอน แตเปนกรณีขอยกเวนของหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ 

ในขณะที่มีการยกรางประมวลกฎหมายแพงของเยอรมัน สังคมเยอรมันเปนสังคมแบบ
อุตสาหกรรม∗   การหมุนเวียนของอสังหาริมทรัพยมีความสําคัญมากข้ึนตอสังคม การคุมครองความ
มั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือซึ่งอสังหาริมทรัพยจึงมีความจําเปนและสําคัญมากข้ึนตอสังคม   
นอกจากไดกําหนดหลักการคุมครองบุคคลภายนอกซึ่งไดใหความไวเนื้อเชื่อใจกับการครอบครองซ่ึง
สังหาริมทรัพยแลว ประมวลกฎหมายแพงของเยอรมันยังไดกําหนดหลักการคุมครองบุคคลภายนอกซ่ึง
ไดใหความไวเนื้อเช่ือใจกับการจดทะเบียนซ่ึงอสังหาริมทรัพย39   หลักดังกลาวทําใหการหมุนเวียนเปล่ียน
                                                        

 37 โปรดดูมาตรา 2279 ของประมวลกฎหมายแพงของฝรั่งเศส 

 38 โปรดดูมาตรา 2279 วรรคสองและมาตรา 2280 ของประมวลกฎหมายแพงของฝรั่งเศส 

 ∗ ประเทศสหพันธสาธารณรัฐเยอรมนีไดพัฒนาอุตสากรรมไดอยางรวดเร็วในทศวรรษ 1870 จนถึง ค.ศ. 1910 และ

ประสบความสําเร็จในการใชระบบศึกษาพัฒนาวิทยาศาสตรและเทคโนโลยีตลอดจนอุตสาหกรรม 

 39 โปรดดูมาตรา 891 ถึงมาตรา 893 ของประมวลกฎหมายแพงเยอรมัน 
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มือในทั้งอสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยมีความปลอดภัย มั่นคง รวดเร็ว และประหยัด  
ในประเทศญ่ีปุน ระบบการคุมครองความม่ันคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือและระบบการจด

ทะเบียนคลายกับระบบของฝร่ังเศส   สวนในประเทศสาธารณรัฐประชาชนจีน ระบบการคุมครองความ
มั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือและระบบการจดทะเบียนคลายกับระบบของเยอรมัน    

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทยไดสรางหลักการคุมครองบุคคลภายนอกซ่ึงไดให
ความไวเนื้อเช่ือใจในการครอบครองซึ่งสังหาริมทรัพยตามมาตรา 1303 และหลักการคุมครอง
บุคคลภายนอกซ่ึงไดใหความไวเนื้อเช่ือใจในการจดทะเบียนตามาตรา 1300   แตในการปรับใชกฎหมาย 
ไมไดใชหลักดังกลาว แตกลับใชหลักผูรับโอนไมมีสิทธิดีกวาผูโอน เวนแตมีขอยกเวนตามมาตรา 1299 
วรรคสอง มาตรา 1329 มาตรา 1330 มาตรา 1332 มาตรา 155 วรรคหนึ่งสําหรับการคุมครองความ
มั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือในอสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษ และเวนแตมีขอยกเวน
ตามมาตรา 1303 มาตรา 1329 ถึงมาตรา 1332 มาตรา 155 วรรคหน่ึงสําหรับการคุมครองความม่ันคง
ในการหมุนเวียนเปล่ียนมือในสังหาริมทรัพยธรรมดา เปนตน    

ในสังหาริมทรัพย แมวากฎหมายฝร่ังเศส เยอรมัน ญ่ีปุน และจีน ไดถือหลักการคุมครอง
บุคคลภายนอกซ่ึงไดใหความไวเนื้อเช่ือใจในการครอบครองซึ่งสังหาริมทรัพยธรรมดา ซึ่งเปนหลักที่
เหมาะสมกับสังคมปจจุบัน และช่ังน้ําหนักผลประโยชนทรัพยสิทธิของเจาของกับบุคคลภายนอกตามการ
คุมครองความม่ันคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือโดยเหมาะสม เพราะในสมัยนี้ สินคาหมุนเวียนรวดเร็ว 
บุคคลภายนอกไมสามารถสืบไดโดยงายวาผูครอบครองซ่ึงสังหาริมทรัพยเปนผูมีสิทธิหรือไม และก็ไม
ควรใหบุคคลภายนอกไปสืบความเปนอยูของสิทธิในสังหาริมทรัพย เพราะจะทําใหการคาขายไมมีความ
รวดเร็ว ปลอดภัย ประหยัดและมั่นคง   ในสมัยปจจุบัน ความรวดเร็ว ปลอดภัย ประหยัดและมั่นคงของ
การหมุนเวียนของสินคาสําคัญมากตอสังคม เพราะฉะนั้น การคุมครองประโยชนของเจาของตองอยู
ภายใตการคุมครองประโยชนที่สําคัญของสังคมหรือสวนรวม ดังนั้น หลักการคุมครองบุคคลภายนอกซ่ึง
ไดใหความไวเนื้อเช่ือใจในการครอบครองซึ่งสังหาริมทรัพยเหมาะสมกับสังคมปจจุบัน 

ในอสังหาริมทรัพย ไมสามารถเอาการครอบครองเปนวิธีการแสดงออกซึ่งทรัพยสิทธิใน
อสังหาริมทรัพยเหมือนกับสังหาริมทรัพย และอสังหาริมทรัพยเปนทรัพยที่มีมูลคาสูงและสําคัญตอสังคม
มากกวาสังหาริมทรัพย   อีกทั้งในสมัยปจจุบัน การหมุนเวียนเปล่ียนมือของอสังหาริมทรัพยเกิดข้ึน
บอยคร้ัง และการกอทรัพยสิทธิตางๆ เหนืออสังหาริมทรัพย เพื่อใชประโยชนเหนืออสังหาริมทรัพยนั้นมี
มากข้ึน เพราะฉะนั้น เพื่อทําใหการหมุนเวียนเปล่ียนมือของอสังหาริมทรัพยปลอดภัย รวดเร็ว มั่นคง 
ประหยัด  บางประเทศไดสรางระบบการจดทะเบียนที่แสดงความเปนอยูของทรัพยสิทธิใน
อสังหาริมทรัพยโดยรัฐบาลจัดการและรับรองความถูกตองของระบบการจดทะเบียน   รัฐบาลจัดการ
ระบบการจดทะเบียนดังกลาว เพื่อใชหลักการคุมครองบุคคลภายนอกซ่ึงไดใหความไวเนื้อเช่ือในกับการ
จดทะเบียน ดังนั้น จึงทําใหการหมุนเวียนเปล่ียนมือซึ่งอสังหาริมทรัพยมีความรวดเร็ว ปลอดภัย 
ประหยัดและมั่นคงเหมือนการหมุนเวียนเปล่ียนมือซ่ึงสังหาริมทรัพย โดยทําใหการจดทะเบียนเปนวิธี
แสดงออกซึ่งทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพย   ประเทศไทยก็ไดสรางระบบการจดทะเบียนที่แสดงความ
เปนอยูของทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพยโดยรัฐบาล แตการปรับใชกฎหมายไมไดใชหลักการคุมครอง
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บุคคลภายนอกซึ่งไดใหความไวเนื้อเชื่อใจกับการจดทะเบียน เนื่องจากระบบการจดทะเบียนไมคอย
สมบูรณมากและเกิดความผิดพลาดคอนขางมากในสมัยแรกที่สรางระบบการจดทะเบียน อีกทั้งศาลฎีกา
ยังยึดหลักผูรับโอนไมมีสิทธิดีกวาผูโอนตลอดมา   แตผูศึกษาเห็นวา ในปจจับัน ประเทศไทยควรถือ
หลักการคุมครองบุคคลภายนอกซ่ึงไดใหความไวเนื้อเช่ือใจกับการจดทะเบียน เพื่อทําใหระบบการ
คุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือของไทยเหมาะสมกับสมัยปจจุบัน และทําใหระบบการ
จดทะเบียนโดยรัฐบาลนาเชื่อถือมากข้ึน สมบูรณมากข้ึนและคุมคาที่จะใหรัฐบาลเขามาจัดการระบบการ
จดทะเบียน   แตประเทศไทยอาจตองปรับปรุงระบบการจดทะเบียนใหเรียบรอยถูกตองมากข้ึนกอนใช
หลักการคุมครองบุคคลภายนอกซ่ึงไดใหความไวเนื้อเช่ืนไจกับการจดทะเบียนซ่ึงอสังหาริมทรัพย    

ในเร่ืองการปรับปรุงระบบการจดทะเบียนของไทย อาจเปรียบเทียบกับระบบการจดทะเบียน
ของเยอรมันวาลักษณะของระบบการจดทะเบียนควรจะเปนอยางไร จึงสามารถใชหลักการคุมครอง
บุคคลภายนอกซึ่งไดใหความไวเนื้อเชื่อในในการจดทะเบียน   ประเทศสหพันธสาธารณรัฐเยอรมนีไดใช
หลักการคุมครองบุคคลภายนอกซ่ึงไดใหความไวเนื้อเชื่อใจกับการจดทะเบียน เนื่องจากระบบการจด
ทะเบียนของเยอรมันมีลักษณะดังตอไปนี้ คือ 

(1) รัฐบาลไดรับผิดชอบในการจัดการระบบการจดทะเบียน ซึ่งรวมถึงการจดทะเบียน
ทรัพยสิทธิเหนืออสังหาริมทรัพยในคร้ังแรกใหถูกตองและชัดเจน รวมทั้งการจดทะเบียนการเคลื่อนไหวซ่ึง
ทรัพยสิทธิทุกคร้ังภายหลัง40  และกฎหมายบังคับใหเอกชนจดทะเบียนการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ 

(2) ไดสรางหลักเกณฑ วิธีการและข้ันตอนของการจดทะเบียนใหสมบูรณเรียบรอย ซึ่ง
สามารถทําใหรายการจดทะเบียนสอดคลองกับความเปนจริงของทรัพยสิทธิเทาที่จะทําได เชน เพื่อ
ประกันเอกสารที่ขอจดทะเบียนใหถูกตอง คํายินยอมใหจดทะเบียนหรือการแสดงเจตนาอ่ืนๆ ตองทําเปน
แบบตอหนาโนตารี (öfftliche Beurkundung) ซึ่งก็คือเนื้อหาและลายเซ็นชื่อของเอกสารไดรับประกัน
ความถูกตองโดยโนตารี หรือทําเปนแบบ “öfftliche Beglaubigung” ซึ่งลายเซ็นชื่อในเอกสารไดรับ
ประกันจากโนตารีวาถูกตองแลว41  

(3) เมื่อการจดทะเบียนไมสอดคลองกันกับรายการจดทะเบียน กฎหมายไดกําหนดทางออก
ใหบุคคลผูมีสิทธิที่แทจริงสามารถทําใหรายการจดทะเบียนสอดคลองกันความเปนจริงของทรัพยสิทธิ
เม่ือไรก็ได   ทางออกนั้นไดแก ผูมีสิทธิที่แทจริงนั้น มีสิทธิเรียกรองขอแกไขรายการจดทะเบียน และสิทธิ
เรียกรองขอจดทะเบียนคําคัดคาน (dissidence registration) 42   

ระบบการจดทะเบียนของเยอรมันสามารถแสดงความเปนอยูของทรัพยสิทธิที่แทจริงใน
อสังหาริมทรัพย   แมวาอาจจะกอใหเกิดกรณีที่รายการจดทะเบียนไมสอดคลองกับความเปนจริงของ
ทรัพยสิทธิ ผูมีสิทธิที่แทจริงสามารถคุมครองสิทธิของตนเองไดทันทีโดยขอจดทะเบียนคําคัดคานหรือขอ
แกไขรายการจดทะเบียนที่ไมถูกตอง เพราะฉะนั้น ระบบการจดทะเบียนที่สมบูรณประกอบกับหลักการ
                                                        

 40 Baur and Stürner, Sachenrecht, Vol.1, แปลเปนภาษาจีนโดยจาง ซวงเกิน, p.272. [鲍尔/施蒂尔纳,德国物

权法(上),译者:张双根] 

 41 Ibid., p.322. 

 42 Ibid., p.276. 
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คุมครองบุคคลภายนอกซ่ึงไดใหความไวเนื้อเช่ือในการจดทะเบียน ไดทําใหการคุมครองประโยชนของ
เจาของอสังหาริมทรัพยกับการคุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือมีความสมดุลกัน 

 
8.7.2 ลักษณะของการไดมาซ่ึงทรัพยสิทธิในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน 

 
ในกรณีการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน ก็มีสัญญาระหวางผูโอนกันผูรับ

โอน และนอกจากผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอนแลว สัญญานั้นตองสมบูรณเหมือนกับนิติกรรมอ่ืนๆ เชน การ
แสดงเจตนาตองไมมีขอบกพรอง สัญญานั้นตองไมขัดตอศีลธรรมอันดีของประชาชน  เปนตน   
เพราะฉะนั้น การเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอนก็เปนการเคล่ือนไหวซ่ึง
ทรัพยสิทธิโดยนิติกรรมหรือโดยการโอน แตการอธิบายลักษณะการไดมาซ่ึงทรัพยสิทธิในกรณีที่ผูโอนไม
มีสิทธิที่จะโอนในเชิงทฤษฎีจะแตกตางกัน ถาหากหลักการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนา
แตกตางกัน 

ในกฎหมายโรมัน ยังไมไดใชหลักการคุมครองบุคคลภายนอกซึ่งไดใหความไวเนื้อเชื่อใจในการ
ครอบครองหรือการจดทะเบียนแตอยางใด ยังไมมีการไดมาซึ่งทรัพยสิทธิโดยการโอนทันทีในกรณีที่ผูโอน
ไมมีสิทธิที่จะโอน   ผูโอนโอนทรัพยสิทธิแกบุคคลอ่ืนโดยการแสดงเจตนาได ตองเปนผูที่มีสิทธิที่จะโอน43   
การไดมาซึ่งทรัพยสิทธิในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน ตองเปนไปตามระบบการไดมาซ่ึงกรรมสิทธิ์โดย
อายุความ ซึ่งเปนการไดมาโดยผลของกฎหมาย  

ในประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศส ไดสรางหลักการคุมครองบุคคลภายนอกซ่ึงไดใหความไว
เนื้อเช่ือใจกับการครอบครองซึ่งสังหาริมทรัพย   แตเนื่องจากตามหลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวย
ผลแหงหนี้ ถาหากผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน ผลแหงหนี้ไมสามารถกอใหเกิดผลของการเคลื่อนไหวซ่ึง
ทรัพยสิทธิได เพราะฉะนั้น สัญญาซ้ือขายทรัพยที่เปนของบุคคลอ่ืนเปนโมฆะ44 ซึ่งทําใหการไดมาซ่ึง
สังหาริมทรัพยทันทีในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอนตามมาตรา 2279 ของประมวลกฎหมายแพงของ
ฝร่ังเศสไมเปนการไดมาซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาหรือโดยการโอน และมาตรา 2279 ไดกําหนด
ไวภายใต “อายุความพิเศษ” ของลักษณะ “ระยะเวลาสําหรับอายุความ” ในประมวลกฎหมายแพง
ฝร่ังเศส   แตการไดมาซึ่งสังหาริมทรัพยตามมาตรา 2279 ไมตองมีระยะเวลาของการครอบครองตัว
ทรัพย ซึ่งขัดตอลักษณะที่การไดมาซึ่งสิทธิโดยอายุความนั้นที่จําเปนตองมีระยะเวลาของการครอบครอง
ตัวทรัพย จึงกอใหเกิดการโตเถียงเกี่ยวกับลักษณะของการไดมาซ่ึงทรัพยสิทธิตามมาตรา 2279 ใน
ประเทศสาธารณรัฐฝร่ังเศส45 เพราะฉะน้ัน หลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ไมไดจัดการ
การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัยพสิทธิโดยการแสดงเจตนาในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน และลักษณะของการ
ไดมาซึ่งสิทธิตามมาตรา 2279  ในเชิงทฤษฎียังมีปญหาอยู 
                                                        

 43 G.2.20. Gaius, Gai Institutiones, แปลเปนภาษาจีนโดยหวง เฟง, p.59 [盖尤斯,盖尤斯法学阶梯,译者:黄风]; 

I.2.1.40. Iustiniani, Institutiones, แปลเปนภาษาจีนโดยฉืวอ ก๋ัวตง, p.133. [尤士丁尼,尤士丁尼法学阶梯,译者:徐国栋] 

 44 โปรดดูมาตรา 1599 ของประมวลกฎหมายแพงของฝรั่งเศส 

 45 โปรดอานรายละเอียดใน บทที่ 3 “3.3.2 การคุมครองความม่ันคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือในสังหาริมทรัพย” 
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ตามทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพยของเยอรมันและหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยนิติกรรม
ทางหนี้ประกอบกับแบบของจีน การไดมาซ่ึงทรัพยสิทธิในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน ลักษณะการ
ไดมานั้น คือ การไดมาซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนา หรือโดยการโอน และองคประกอบของการ
เคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิตามทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพยแบบพิเศษของเยอรมัน คือ การแสดงเจตนาทาง
ทรัพยสมบูรณ การสงมอบหรือการจดทะเบียน และผูรับโอนสุจริตตามระบบการคุมครองความมั่นคงใน
การหมุนเวียนเปล่ียนมือ   สวนองคประกอบของการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิตามหลักการเคล่ือนไหวซึ่ง
ทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางหนี้ประกอบกับแบบของจีน คือ นิติกรรมทางหนี้ที่สมบูรณ การสงมอบหรือ
การจดทะเบียน และผูรับโอนสุจริตตามระบบการคุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือ ดังนั้น 
ทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพยของเยอรมันและหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางหนี้ประกอบ
กับแบบของจีนไดจัดการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอนดวย และไดอธิบาย
ลักษณะการไดมาซึ่งทรัพยสิทธิในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอนโดยสมเหตุสมผล  

สําหรับตารางเปรียเทียบประกอบดานลาง  
 

ตารางที่เปร่ียบเทียบเรื่องของระบบการคุมครองความม่ันคงในการหมุนเวียนเปลี่ยนมือ 
 

ขอ
เปรียบเทยีบ 

ประมวล
กฎหมายแพง
เยอรมัน 

ประมวล
กฎหมายแพง
ของฝรั่งเศส 

กฎหมาย
ทรัพยสิทธิ
ของจีน 

ประมวล
กฎหมาย
แพงปุน 

ประมวล
กฎหมายแพง
และพาณิชยไทย 

1. เชิงทฤษฎี การไดมาซึ่ง
ทรัพยสิทธิโดย
นิติกรรมทาง
ทรัพยแบบ
พิเศษ 

การไดมาซึ่ง
ทรัพยสิทธิโดย
ผลของ
กฎหมาย  

การไดมาซึ่ง
ทรัพยสิทธิโดย
นิติกรรม 

การไดมาซึ่ง
ทรัพยสิทธิโดย
อายุความได
สิทธทิันท ี

ลักษณะของการ
ไดมาซึ่งสิทธิไม
ชัดเจน และ
ความเห็นของนัก
กฎหมายไมตรงกัน  

2. เชิงปฏิบัติใน
กรณี
อสังหาริมทรัพย 

กฎหมายบังคับ
ใหมีการจด
ทะเบียน 

กฎหมายไมได
บังคับใหมกีาร
จดทะเบียน 

กฎหมายบังคับ
ใหมีการจด
ทะเบียน 

กฎหมายไมได
บังคับใหมกีาร
จดทะเบียน 

กฎหมายบังคับให
มีการจดทะเบียน 

การบังคับการ
จ ด ท ะ เ บี ย น
จํากัดเสรีของ
คูกรณีในการ
โอนทรัพยสิทธิ 

การบังคับการ
จ ด ท ะ เ บี ย น
ไมไดจํากัดเสรี
ของคูกรณีใน
ก า ร โ อ น
ทรัพยสิทธิ 

การบังคับการ
จ ด ท ะ เ บี ย น
จํากัดเสรีของ
คูกรณีในการ
โอนทรัพยสิทธิ 

การบังคับการ
จ ด ท ะ เ บี ย น
ไมไดจํากัดเสรี
ของคูกรณีใน
ก า ร โ อ น
ทรัพยสิทธิ 

การบังคับการจด
ทะเบียนจํากัดเสรี
ของคูกรณีในการ
โอนทรัพยสิทธิ 
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ขอ
เปรียบเทยีบ 

ประมวล
กฎหมายแพง
เยอรมัน 

ประมวล
กฎหมายแพง
ของฝรั่งเศส 

กฎหมาย
ทรัพยสิทธิ
ของจีน 

ประมวล
กฎหมาย
แพงปุน 

ประมวล
กฎหมายแพง
และพาณิชยไทย 

บุคคลภายนอก
ใหความไวเนื้อ
เ ช่ือใจกับการ
จดทะเบียนได
เต็มที่  

บุคคลภายนอก
ใหความไวเนื้อ
เ ช่ือใจกับการ
จ ด ท ะ เ บี ย น
ไมได 

บุคคลภายนอก
ใหความไวเนื้อ
เ ช่ือใจกับการ
จดทะเบียนได
เต็มที่  

บุคคลภายนอก
ใหความไวเนื้อ
เ ช่ือใจกับการ
จ ด ท ะ เ บี ย น
ไมได 

บุคคลภายนอกให
ความไวเนื้อเชื่อใจ
กับการจดทะเบียน
ไมได 

ระบบคุมครอง
ความมั่นคงใน
การหมุนเวียน
เ ป ล่ี ย น มื อ
เหมาะสมกับ
ระบบการจด
ทะเบียน 

ระบบคุมครอง
ความมั่นคงใน
การหมุนเวียน
เ ป ล่ี ย น มื อ
เหมาะสมกับ
ระบบการจด
ทะเบียน 

ระบบคุมครอง
ความมั่นคงใน
การหมุนเวียน
เ ป ล่ี ย น มื อ
เหมาะสมกับ
ระบบการจด
ทะเบียน 

ระบบคุมครอง
ความมั่นคงใน
การหมุนเวียน
เ ป ล่ี ย น มื อ
เหมาะสมกับ
ระบบการจด
ทะเบียน 

ร ะ บ บ คุ ม ค ร อ ง
ความมั่นคงในการ
หมุนเวียนเปล่ียน
มือไมเหมาะสมกับ
ร ะ บ บ ก า ร จ ด
ทะเบียน 

3. เชิงปฏิบัติใน
ก ร ณี
สังหาริมทรัพย 

ใชหลักการคุมครองบุคคลภายนอกซ่ึงไดใหความไวเนื้อเชื่อใจกับการ
ครอบครองซึ่งสังหาริมทรัพย 

ใชหลักผูรับโอนไม
มีสิทธทิี่จะโอนเวน
แตมีขอยกเวน 

ขอดี การคุมครองบุคคลภายนอก (ผูรับโอน) เพียงพอ ขอเสีย การ
คุมครอง
บุคคลภายนอกไม
เพียงพอ 

 
 
8.8 ขอสรุป 

 

หลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ของกฎหมายฝร่ังเศส แมวาทําใหระบบ
กฎหมายเขาใจไดงาย และบุคคลที่ไมใชนักกฎหมายก็สามารถอานเขาใจได แตมีขอเสียไมนอย ไดแก 
ไมไดแยกองคประกอบของการกอใหเกิดหนี้และองคประกอบของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ ซึ่งทําให
ปจจัยที่ทําใหการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิยังเกิดข้ึนไมไดในขณะทําสัญญา ตองกระทบถึงผลของนิติกรรม
ทางนี้   และแยกทรัพยสิทธิและบุคคลสิทธิเปนคนละบรรพอยางชัดเจนไมได   และระบบกฎหมายแพงก็
ไมสามารถอธิบายทุกเร่ืองโดยไมมีปญหา เชน การเรียกทรัพยคืนตามระบบคลายสัญญาเม่ือมูลเหตุของ
การเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิไมชอบดวยกฎหมายนั้น ไมสอดคลองกับหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ
ดวยผลแหงหนี้ของฝร่ังเศส   และระบบการจดทะเบียนในอสังหาริมทรัพยไมคอยมีประสิทธิภาพในการ
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คุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือเนื่องจากการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิไมตองมีการจด
ทะเบียนนั้น ทําใหสรางระบบการจดทะเบียนที่แสดงความเปนอยูของทรัพยสิทธิไมได จึงตองพึ่งพาอาศัย
ระบบโนตารีมาคุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือของอสังหาริมทรัพย  และลักษณะการ
ไดมาซึ่งทรัพยสิทธิตามมาตรา 2279 ไมสามารถอธิบายเปนการไดมาโดยการแสดงเจตนาได เปนตน 

ทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพยของเยอรมัน นอกจากทําใหประมวลกฎหมายแพงมีแตนักกฎหมายที่
อานเขาใจได ซึ่งเปนระบบนามธรรมแลว ไดทําใหกฎหมายแพงเปนระบบสอดคลองกันในทุกเร่ือง ตรรกะ
ของระบบกฎหมายแพงชัดเจนโดยไมมีขอขัดแยง มีการชั่งน้ําหนักผลประโยชนอยางละเอียดออน ระบบ
การคุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือมีประสิทธิภาพ  

หลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวยการแสดงเจตนาของญ่ีปุนเหมือนกับวาไมไดกําหนด
หลักเกณฑของการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ ซึ่งทําใหเร่ืองตางๆ เกี่ยวกับการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิเปน
ชองวางทางกฎหมาย ตองอาศัยแนวคําพิพากษาศาลสูงมาอุดชองวาง  

หลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางหนี้ประกอบกับแบบของจีนถือหนี้เปน
องคประกอบของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ จึงไมไดแยกนิติกรรมที่กอใหเกิดหนี้ออกจากการปฏิบัติการ
ชําระหนี้โดยเด็ดขาด   การสงมอบหรือการจดทะเบียนประกอบกับมูลเหตุอันชอบดวยกฎหมาย ทําให
ทรัพยสิทธิเคล่ือนไหวนั้น เปนแบบเขาใจไดงาย ก็ไดแยกองคประกอบของการกอใหเกิดหนี้และ
องคประกอบของการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิออกจากกัน   ขอเสียของหลักนี้ คือ วิธีการช่ังน้ําหนัก
ผลประโยชนที่แตกตางไมคอยละเอียดออนเหมือนกับหลักที่ใชในประมวลกฎหมายแพงของเยอรมัน 
เพราะไมไดใชระบบลาภมิควรไดในการเรียกทรัพยคืนเมื่อมูลเหตุของการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิไมชอบ
ดวยกฎหมาย   

ถาหากไมใชทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพย ใชทฤษฎีอ่ืนๆ จะสามารถทําใหระบบกฎหมายแพง
เหมือนระบบกฎหมายแพงของเยอรมัน แตการทําความเขาใจงายกวากฎหมายแพงเยอรมัน จะไดหรือไม 
ผูศึกษาเห็นวาสามารถทําไดโดยใชหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยมูลเหตุประกอบกับแบบ ซึ่ง
แตกตางกันจากหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางหนี้ประกอบกับแบบของจีน อยูที่หลัก
กฎหมายของจีนตองมีมูลเหตุอันชอบดวยกฎหมาย แตหลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวยมูลเหตุ
ประกอบกับแบบมีแตมูลเหตุก็เพียงพอแลว สวนมูลเหตุนั้นจะชอบดวยกฎหมายหรือไมนั้น ไมกระทบถึง
ผลของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ   แตถาหากการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิปราศจากมูลเหตุอันชอบดวย
กฎหมาย การเรียกทรัพยคืนไดบนฐานของระบบลาภมิควรได   สวนทางดานอ่ืนๆ ของหลักการเคลื่อนไหว
ซึ่งทรัพยสิทธิดวยมูลเหตุประกอบกับแบบเหมือนกับหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางหนี้
ประกอบกับแบบของจีน 

ดังนั้น องคประกอบของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยมูลเหตุประกอบกับแบบ ไดแก 
(1) การสงมอบหรือการจดทะเบียนแลวแตกรณี 
(2)มูลเหตุ ซึ่งมูลเหตุนั้นไมตองชอบดวยกฎหมาย เพียงแตมีมูลเหตุที่แทจริงก็ไดแลว   มูลเหตุ

นั้นอาจเปนนิติกรรมทางหนี้ พินัยกรรม หรือนิติกรรมอ่ืน เชน การสละทรัพยสิทธิ   มูลเหตุนั้นตองสามารถ
แสดงใหเห็นวาเปาหมายของการสงมอบหรือการจดทะเบียน คือ การกอใหเกิดการเคลื่อนไหวซ่ึง
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ทรัพยสิทธิ 
(3) ผูโอนมีสิทธิที่จะโอน   แตถาหากผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน ผูรับโอนจําเปนตองสุจริตตามระบบ

การคุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือ 
เหตุผลที่ผูศึกษาเห็นวา หลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยมูลเหตุประกอบกับแบบเปนหลักที่

เหมาะสมที่สุด คือ หลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางหนี้ประกอบกับแบบของจีนมีขอดี
ตามทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพยของเยอรมันเกือบทุกขอ นอกจากมีขอดอยในเร่ืองการเรียกทรัพยคืนตาม
ระบบลาภมิควรได เมื่อมูลเหตุของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิไมชอบดวยกฎหมาย เนื่องจากหลักการ
เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางหนี้ประกอบกับแบบของจีนไมใชประเภทของการเคล่ือนไหวซ่ึง
ทรัพยสิทธิที่ไมตองมีมูลเหตุอันชอบดวยกฎหมาย   แตหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิของจีนไมมีขอเสีย
ของทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพย ซึ่งก็คือ การทําใหระบบกฎหมายแพงเปนระบบนามธรรมมากและมีแตนัก
กฎหมายเขาใจได ซึ่งขอเสียนี้เกิดข้ึนเพราะทฤษฎินิติกรรมทางทรัพยของเยอรมันไดแยกนิติกรรมที่
กอใหเกิดหนี้และการปฏิบัติการชําระหนี้ออกจากกันโดยเด็ดขาดโดยแยกการแสดงเจตนาเปนการแสดง
เจตนาทางหนี้และการแสดงเจตนาทางทรัพย   แตหลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางหนี้
ประกอบกับแบบของจีนไมไดแยกการแสดงเจตนาทางหนี้และการแสดงเจตนาทางทรัพยออกจากกัน 
ระบบกฎหมายแพงจึงไมเปนระบบที่ทําความเขาใจไดยาก ดังนั้น ถาหากปรับปรุงหลักการเคล่ือนไหวซึ่ง
ทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางหนี้ประกอบกับแบบของจีนเปนประเภทของการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิที่ไม
ตองมีมูลเหตุอันชอบดวยกฎหมาย ซึ่งก็คือหลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวยมูลเหตุประกอบกับแบบ 
จะเปนหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาที่ดีที่สุด  

สวนการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน ทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพยของ
เยอรมันและหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ประกอบกับแบบของจีนไดอธิบายลักษณะ
การไดมาซึ่งทรัพยสิทธิในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอนโดยสมเหตุสมผล และไดกําหนดหลักการคุมครอง
บุคคลภายนอกซ่ึงไดใหความไวเนื้อเช่ือใจในการครอบครองซึ่งสังหาริมทรัพยและการจดทะเบียนซ่ึง
อสังหาริมทรัพย และระบบการจดทะเบียนไดแสดงความเปนอยูของทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพยโดย
รัฐบาลจัดการระบบการจดทะเบียนและรับรองความถูกตองของการจดทะเบียน เพราะฉะน้ัน การ
คุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือทั้งในอสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยมีประสิทธิภาพ 
แตระบบนี้จํากัดเสรีภาพของเอกชนในการจัดการอสังหาริมทรัพยของตนเนื่องจากการเคลื่อนไหวซ่ึง
ทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพยตองมีการจดทะเบียน    

สวนการคุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือในสังหาริมทรัพยตามกฎหมายแพงของ
ฝร่ังเศสและญ่ีปุนมีประสิทธิภาพเชนเดียวกัน เนื่องจากประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศสและญ่ีปุนก็ได
กําหนดหลักการคุมครองบุคคลภายนอกซึ่งไดใหความไวเนื้อเชื่อใจในการครอบครองซึ่งสังหาริมทรัพย   
สวนในการคุมครองความม่ันคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือในอสังหาริมทรัพย ประเทศสาธารณรัฐ
ฝร่ังเศสและญ่ีปุนไมไดจํากัดเสรีภาพของเอกชนในการจัดการทรัพยสินของตน และรัฐบาลไมไดลงทุน
มากและความรับผิดชอบตอระบบการจดทะเบียนของรัฐก็นอย กลาวคือ ปลอยใหเอกชนจัดการ
อสังหาริมทรัพยของตนเองและเอกชนดูแลความปลอดภัยของการหมุนเวียนเปล่ียนมือของ
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อสังหาริมทรัพยโดยตนเองดวย แตประเทศสาธารณรัฐฝร่ังเศสหรือญ่ีปุน ไดทําใหระบบการจดทะเบียน
สมบูรณมากข้ึนเร่ือยๆ และทําใหระบบการจดทะเบียนมีบทบาทมากข้ึนในการคุมครองความมั่นคงในการ
หมุนเวียนเปล่ียนมือซึ่งอสังหาริมทรัพย เพื่อทําใหระบบการคุมครองความม่ันคงในการหมุนเวียนเปล่ียน
มือในอสังหาริมทรัพยเหมาะสมกับการพัฒนาของสังคมปจจุบัน ดังนั้น ระบบการคุมครองความมั่นคงใน
การหมุนเวียนเปล่ียนมือในประเทศที่การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิตองมีการสงมอบหรือการจดทะเบียน
แลวแตกรณีจะเหมาะสมกับสังคมปจจุบันมากกวาระบบการคุมครองความม่ันคงในการหมุนเวียนเปล่ียน
มือในประเทศที่การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิไมตองมีการสงมอบหรือการจดทะเบียน 

 
 
 
 



บทที่ 9  
 

บทสรุปและขอเสนอแนะสําหรับการแกไข 

ระบบการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในกฎหมายไทย∗ 

 

9.1 บทสรุป 

 

หลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาที่ปรากฏอยูในบรรพ 3 เอกเทศสัญญา 
ลักษณะการซื้อขาย และบรรพ 4 ทรัพยสิน แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทย ถาหากตาม
เจตนารมณของการยกรางบทบัญญัติที่เกี่ยวของ คือ หลักที่สัญญาซ้ือขายกอใหเกิดผลในทางหน้ีและผล
ในทางทรัพยในลักษณะสัญญาซ้ือขาย และหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางหนี้ประกอบ
กับการจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ ในอสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษในบรรพ 4    
แตเนื่องจากหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
ของไทยไมเปนเอกภาพ และไดถือทั้ง “ผลแหงหนี้” และ “การปฏิบัติการชําระหนี้” เปนจุดเชื่อมโยงระหวาง
การแสดงเจตนา หนี้และทรัพยสิทธิ จึงทําใหกฎหมายแพงเปนระบบที่ไมสอดคลองกัน และกอใหเกิด
ปญหามาก   เพื่อแกปญหาตางๆ ที่เกิดข้ึนจากหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาของ
ไทย นักกฎหมายไทยเสนอแนวความเห็นเกี่ยวกับหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนา
หลายแนวคิด ไดแก 

(1) การนําทฤษฎีในกฎหมายสัญญาซ้ือขายของอังกฤษมาเปนรากฐานในการทําความเขาใจ
หลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนา 

(2) การนําทฤษฎีฝร่ังเศสเปนรากฐานในการทําความเขาใจหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดย
การแสดงเจตนา  

(3) การนําทฤษฎีเยอรมันมาเปนรากฐานในการทําความเขาใจหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ
โดยการแสดงเจตนา 

(4) การทําความเขาใจหลักการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาตามเจตนารมณ
ของการยกรางหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนา 

แนวคิดตางๆ ของนักกฎหมายดังกลาวไดแกปญหาที่เกี่ยวกับหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ
โดยการแสดงเจตนาในประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทยไดบาง   แตถาหากมีแตการตีความ
กฎหมายอยางเดียว โดยไมไดปรับปรุงแกไขประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทย ก็จะไมสามารถ
ทําใหประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทยเปนระบบสอดคลองตองกันในทุกเร่ืองและไรปญหาได 
                                                        

 ∗ บทบัญญัติของกฎหมายที่กลาวถึงในบทนี้ หากมิไดระบุไวเปนประการอื่น ใหหมายถึงบทบัญญัติในประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชยของประเทศไทยฉบับลาสุด 
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เพราะการยกรางประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยนั้น ทําใหกฎหมายแพงของไทยไมเปนระบบ 
ดวยเหตุที่โครงสรางและตรรกะของระบบกฎหมายแพงจะเปนอยางไรข้ึนอยูกับหลักการ

เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาเปนอยางไร   ถาหากหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิไม
ชัดเจนและไมเปนเอกภาพ จะกอใหเกิดปญหาความไมสอดคลองกันในความเปนระบบของกฎหมายแพง  
และกอใหเกิดปญหาในการตีความและปรับใชกฎหมาย ดวยเหตุนี้ ผูศึกษาเห็นวา ควรปรับปรุงแกไข
ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทย เพื่อทําใหหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดง
เจตนาของไทยเปนเอกภาพ  

หลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาเทาที่ผูศึกษาไดอธิบายมาแลวในบท
ขางตน มีสามหลักที่อาจจะนํามาปรับปรุงแกไขประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทยได คือ  

(1) หลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ของฝร่ังเศส  
(2) ทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพยของเยอรมัน 
(3) หลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยมูลเหตุประกอบกับแบบ 
ผูศึกษาเห็นวาประเทศไทยควรอาศัยหลักใดหลักหนึ่งของสามหลักดังกลาวมาปรับปรุงประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชยของไทย เพื่อทําใหประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยเปนระบบสอดคลอง
ตองกัน    เม่ืออาศัยหลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาแตละหลักดังกลาวมาปรับปรุง
แกไขประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทย ตองปรับปรุงแกไขอยางไร ขอดีขอเสียเปนอยางไร หลัก
ใดเหมาะสมที่สุด ซึ่งผูศึกษาจะอธิบายดังตอไป 

 

9.2 การอาศัยหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ของฝรั่งเศสมาปรับปรุงแกไข

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 

 

ในปจจุบัน นักกฎหมายไทยจํานวนมากถือทฤษฎีของฝร่ังเศสมาอธิบายหลักการเคล่ือนไหวซ่ึง
ทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ซึ่งผูศึกษาไดอธิบายมาแลวใน     
บทที่ 7   และหลักกฎหมายของฝร่ังเศสดังกลาวก็ไดปรากฏอยูในลักษณะสัญญาซ้ือขายของประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชยไทย   แตหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ของไทยกําหนดไว
เฉพาะในลักษณะสัญญาซ้ือขาย และไมไดสมบูรณเหมือนแบบของฝร่ังเศส   ถาหากประเทศไทยนํา
หลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ของฝร่ังเศสมาปรับปรุงแกไขประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชยของไทย จะมีปญหาสําคัญที่ตองแกไขคอนขางมาก ไดแก 

 
(1) ปญหาในการใชหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลแหงหน้ีในอสังหาริมทรัพย

และสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษ 
ตามหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ของฝร่ังเศส การเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิใน

อสังหาริมทรัพยไมตองมีการจดทะเบียน กลาวคือ การจดทะเบียนไมใชองคประกอบของการเคล่ือนไหว
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ซึ่งทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพย และระบบการจดทะเบียนไมใชระบบที่บังคับใหจดทะเบียนการ
เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ   แตประเทศไทยไดบังคับใหจดทะเบียนการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิใน
อสังหาริมทรัพยต้ังแตแรกที่สรางระบบการจดทะเบียนที่ดินใน พ.ศ. 2444 จนถึงปจจุบัน การจดทะเบียน
เปนองคประกอบของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษ   ถา
หากใชหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้มาปรับปรุงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 
การเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษจะบริบูรณไดก็ตอเมื่อมีการ
จดทะเบียน ซึ่งก็จะกอใหเกิดปญหาซ่ึงการจดทะเบียนเปนแบบของสัญญาซ้ือขาย และปญหาในสัญญา
จะซ้ือจะขาย   ปญหาดังกลาวก็เปนปญหาที่มีอยูแลวในประเทศไทย   แตถาหากการเคลื่อนไหวซ่ึง
ทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษไมตองมีการจดทะเบียน จะกระทบถึงทาง
ปฏิบัติเปนอยางมาก และจะไมสามารถทําใหระบบการจดทะเบียนที่สรางข้ึนต้ังแต พ.ศ. 2444 ซึ่งแสดง
ความเปนอยูของทรัพยสิทธินั้น สมบูรณเรียบรอยมากขึ้นได และความพยายามในการพัฒนาระบบการ
จดทะเบียนตลอดมาในประเทศไทยก็จะประสบความสําเร็จไมได   ดังนั้น หลักการเคล่ือนไหวซ่ึง
ทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้อาจไมเหมาะสมกับประเทศที่การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพย
ตองมีการจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ 

 
(2) ปญหาในระบบกฎหมายแพง 
ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทยไดใชระบบกฎหมายแพงที่เปนระบบแพนเดค 

(Pandekten) แบบเยอรมัน ซึ่งเปนระบบที่ไดแยกบรรพวาดวยทรัพยสินและบรรพวาดวยหน้ีออกจากกัน
โดยเด็ดขาด   ถาหากประเทศไทยใชหลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ของฝร่ังเศส ระบบ
กฎหมายแพงของไทยไมควรใชระบบดังกลาว เพราะหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ของ
ฝร่ังเศสไมสามารถแยกองคประกอบของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิและองคประกอบของการกอใหเกิด
หนี้เปนคนละองคประกอบกันได ระบบกฎหมายแพงของฝร่ังเศสจึงเปน 3 บรรพ ซึ่งไมไดแยกบรรพวาดวย
ทรัพยสินและบรรพวาดวยหนี้ออกเปนคนละบรรพ 

 
(3) ปญหาในการขาดบทบัญญัติของกฎหมายท่ีกําหนดหลักที่วาผลแหงหนี้กอใหเกิดผล

ของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ 
ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทยมีแตลักษณะสัญญาซ้ือขายกําหนดหลักการ

เคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวยผลของสัญญาซ้ือขาย   แตการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยนิติกรรมอ่ืนๆ 
ไมไดมีบทบัญญัติกําหนดหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้   ถาหากจะเอาหลักการ
เคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้มาปรับปรุงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทย ควรมี
บทบัญญัติที่กําหนดหลักที่ วาผลแหงหนี้กอใหเกิดผลของการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิไวในบรรพ           
วาดวยหนี้  
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(4) ปญหาในการจัดการปจจัยท่ีกระทบถึงผลของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ
โดยเฉพาะ 

หลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ของฝร่ังเศสไมสามารถแยกปจจัยที่กระทบถงึผล
ของการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิออกจากการกอใหเกิดหนี้ เพราะฉะนั้น จึงไดกําหนดบทบัญญัติ
โดยเฉพาะเพื่อจัดการปจจัยที่กระทบถึงผลของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ   ประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชยของไทยกําหนดแตสัญญาซื้อขายทรัพยสินที่ไมใชทรัพยเฉพาะส่ิงหรือมิไดกําหนดไวแนนอนใน
มาตรา 460 โดยเฉพาะ   สวนในกรณีซึ่งสัญญาซ้ือขายทรัพยสินในอนาคต สัญญาซ้ือขายที่ผูโอนไมมีสิทธิ
ที่จะโอน และสัญญาซ้ือขายทรัพยชิ้นเดียวกันหลายครั้ง ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทยไมได
กําหนดโดยเฉพาะ  

 
(5) ปญหาความไมสอดคลองของระบบลาภมิควรไดกับหลักการเคลื่อนไหวซ่ึง

ทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้  
หลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ของฝร่ังเศสเปนประเภทของการเคล่ือนไหวซ่ึง

ทรัพยสิทธิที่ตองมีมูลเหตุอันชอบดวยกฎหมาย   แตระบบลาภมิควรไดของประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชยของไทยเปนระบบคลายกับระบบลาภมิควรไดของประมวลกฎหมายแพงเยอรมัน ซึ่งเปนระบบ
ประกอบกับประเภทของการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิที่ไมตองมีมูลเหตุอันชอบดวยกฎหมาย   คํา
พิพากษาศาลสูงของฝร่ังเศสก็ใชระบบคลายสัญญาในการเรียกทรัพยคืน เมื่อมูลเหตุของการเคล่ือนไหว
ซึ่งทรัพยสิทธิไมชอบดวยกฎหมาย เพราะฉะนั้น ในทางทฤษฎี หลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผล
แหงหนี้ของฝร่ังเศสก็ไมสามารถอธิบายคําพิพากษาศาลสูงของฝร่ังเศสดังกลาวโดยสมเหตุสมผลได  

นอกจากปญหาดังกลาว หลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ของฝร่ังเศสก็มีขอเสียที่
สําคัญ คือ ไมไดแยกองคประกอบของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิออกจากองคประกอบของการ
กอใหเกิดหนี้ จึงทําใหปจจัยที่กระทบถึงผลของการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิจะกระทบถึงผลของนิติกรรม
ทางหนี้   

ดังนั้น การนําหลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้โดยแทมาปรับปรุงประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชยของไทยจึงไมอาจเปนไปได เพราะตองแกไขกฎหมายแพงของไทยทั้งระบบ 
มิฉะนั้น ก็จะไมสามารถแกปญหาทั้งหมดได อีกทั้งตองรับขอเสียของหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ
ดวยผลแหงหนี้ของฝร่ังเศสมาดวย   เพราะฉะนั้น ผูศึกษาเห็นวา ในการอาศัยหลักการเคล่ือนไหวซ่ึง
ทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ของฝร่ังเศสมาปรับปรุงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทย ตอง
ปรับปรุงแกไขหลักการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ของฝร่ังเศสโดยปฏิบัติตามหลักการสอง
ประการดังตอไปนี้ 

(1) หลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ใชไดเฉพาะในการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ
ในสังหาริมทรัพยธรรมดา สวนในอสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษ คงตองใชหลักการ
เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ประกอบกับการจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ตามเจตนารมณ
ของบทบัญญัติมาตรา 1299 วรรคหนึ่ง 



                                                                                 303        

 

(2) ตองทําใหปจจัยที่กระทบถึงผลของการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิไมกระทบถึงผลของนิติ
กรรมโดยกําหนดปจจัยที่กระทบถึงผลของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิเปนขอยกเวนของหลักการ
เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ กลาวคือ ผลแหงหนี้ไมกอใหเกิดผลของการเคล่ือนไหวซ่ึง
ทรัพยสิทธิ ซึ่งไมเหมือนกับประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศสที่กําหนดเปนขอยกเวนของหลักการ
เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิที่เกิดข้ึนทันที่เมื่อมีการแสดงเจตนาตองตรงกัน  

ดังนั้น ผูศึกษาขอเสนอปรับปรุงแกไขประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทยดังตอไปนี้ 
 

9.2.1 ขอเสนอปรับปรุงแกไขประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทย 
    
ผูศึกษาเห็นวาวิธีการจัดการปจจัยอันเปนการจดทะเบียนที่กระทบถึงผลของการเคล่ือนไหวซ่ึง

ทรัพยสิทธิ คือ ใชวิธีตามเจตนารมณของการยกรางมาตรา 1299 วรรคหนึ่ง กลาวคือ ใชทั้งการจด
ทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ และผลแหงหนี้เปนองคประกอบของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการ
แสดงเจตนาในอสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษ ดังนั้น การเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิใน
อสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษโดยนิติกรรม ใชหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยนิติ
กรรมทางหนี้ประกอบกับการจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่   ดวยเหตุที่วา ถาหากการเคล่ือนไหวซึ่ง
ทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษในประเทศไทยไมตองมีการจดทะเบียนตอ
พนักงานเจาหนาที่ จะมีผลกระทบถึงทางปฏิบัติเปนอยางมาก   ถาตองมีการจดทะเบียนตอพนักงาน
เจาหนาที่ และใชหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ การไมจดทะเบียนจะทําใหนิติกรรมทาง
หนี้เปนโมฆะ ซึ่งฝาฝนหลักเสรีภาพในการแสดงเจตนาและกอใหเกิดปญหาในสัญญาจะซ้ือจะขาย 
เพราะฉะนั้น ในประเทศไทย การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษ
ไมควรใชหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ 

หลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางหนี้ประกอบกับการจดทะเบียนตอพนักงาน
เจาหนาที่ในอสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษไดแยกองคประกอบของการเคล่ือนไหวซ่ึง
ทรัพยสิทธิและองคประกอบของการกอใหเกิดหนี้ออกจากกันดวย เพราะฉะนั้น ปจจัยที่กระทบถึงผลของ
การเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิจะไมกระทบถึงความสมบูรณหรือความบริบูรณของนิติกรรมทางหนี้   สวน
หลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ในสังหาริมทรัพยธรรมดาที่ผูศึกษาจะเสนอใชในประเทศ
ไทย ก็ตองแยกปจจัยที่กระทบถึงผลของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิออกจากการกอใหเกิดหนี้ โดยถือวา 
สัญญาหรือนิติกรรมกอใหเกิดหนี้เทานั้น และโดยปกติแลว ผลของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิจะเกิดข้ึน
เมื่อสัญญามีผล แตถาหากในกรณีของการมีปจจัยที่ทําใหการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิยังเกิดข้ึนไมได
ในขณะมีการแสดงเจตนาทางหนี้ตองตรงกัน นิติกรรมทางหนี้สมบูรณ แตผลของนิติกรรมไมกอใหเกิดผล
ของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ ซึ่งก็คือ กรณีดังกลาวเปนขอยกเวนของหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ
ดวยผลของสัญญา ดังนั้น นิติกรรมจึงกอใหเกิดหนี้เทานั้น สวนผลของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิตอง
พิจารณาตามบทบัญญัติตางๆ ที่เกี่ยวกับการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ เพราะฉะนั้น ผูศึกษาขอเสนอ
ปรับปรุงแกไขประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทยดังตอไปนี้ 
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(1) การถือหลักวาสัญญาซ้ือขายมีวัตถุประสงคในการโอนกรรมสิทธิ์ และกอใหเกิดหน้ี
ที่จําตองสงมอบทรัพยสินและจําตองชําระราคา 

แมวาตามหลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิของฝร่ังเศส เยอรมัน จีน และญ่ีปุน สัญญาซ้ือขาย
เปนสัญญามีวัตถุประสงคที่จะโอนกรรมสิทธิ์   ไมใชสัญญาซ่ึงผูขายโอนกรรมสิทธิ์แหงทรัพยสินใหแก
บุคคลอีกฝายหนึ่ง ซึ่งเปนแบบที่กําหนดไวในมาตรา 453 ของประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทย   
การโอนกรรมสิทธิ์เปนผลของสัญญาซ้ือขายตามหลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ของ
ฝร่ังเศส หรือเปนผลของการปฏิบัติการชําระหนี้ตามหลักนิติกรรมทางทรัพยของเยอรมันหรือหลักการ
เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางหนี้ประกอบกับแบบของจีน   สัญญาซ้ือขายเปนสัญญาที่มี
วัตถุประสงคในการโอนกรรมสิทธิ์เทานั้น สวนผลของการโอนกรรมสิทธิ์เปนอีกเร่ืองหนึ่ง ซึ่งหลักการ
เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิแตกตางกัน หลักเกณฑของการโอนกรรมสิทธิ์ก็จะแตกตางกันดวย    

แมวาตามหลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิของฝร่ังเศส เยอรมัน จีน และญ่ีปุน สัญญาซ้ือขาย
กอใหเกิดหนี้ที่จะตองสงมอบทรัพยและชําระราคา   ดวยเหตุที่วา ตามหลักกฎหมายของเยอรมันและจีน 
การปฏิบัติการชําระหนี้ ซึ่งคือการสงมอบทรัพย กอใหเกิดการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ ดังนั้น ผูขายมีหนี้ที่
ตองสงมอบทรัพยเพื่อทําใหกรรมสิทธิ์โอนไปแกผูซื้อ   สวนประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศส มาตรา 
1582 วรรคหน่ึง∗ ไดกําหนดวาสัญญาซ้ือขาย คือ สัญญาซ่ึงบุคคลฝายหนึ่ง จําตองสงมอบทรัพยใหแก
บุคคลอีกฝายหนึ่ง และบุคคลอีกฝายหนึ่งจําตองชําระราคาทรัพยนั้น    

ดวยเหตุดังกลาว มาตรา 453 ของประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทยควรแกไขดังนี้ 
รางมาตรา 453 “อันวาการซ้ือขายนั้น คือ สัญญาที่มีวัตถุประสงคในการโอนกรรมสิทธิ์ 

และบุคคลฝายหน่ึง เรียกวาผูขาย จําตองสงมอบทรัพยสินใหแกบุคคลอีกฝายหนึ่ง เรียกวาผูซื้อ และผู
ซื้อตกลงวาจะใชราคาทรัพยสินนั้นใหแกผูขาย”  

 

บทบัญญัติปจจุบัน รางที่เสนอใหมีการปรับปรุงแกไข 

มาตรา 453  
         อันวาซ้ือขายนั้น คือสัญญาซ่ึงบุคคลฝายหนึ่ง 
เรียกวาผูขาย โอนกรรมสิทธิ์แหงทรัพยสินใหแก
บุคคลอีกฝายหนึ่ง เรียกวาผูซื้อ และผูซื้อตกลงวา
จะใชราคาทรัพยสินนั้นใหแกผูขาย 

รางมาตรา 453  
         อั น ว า ก า ร ซ้ื อ ข ายนั้ น  คื อ  สัญญาที่ มี
วัตถุประสงคในการโอนกรรมสิทธิ์ และบุคคล
ฝายหนึ่ง เรียกวาผูขาย จําตองสงมอบทรัพยสิน
ใหแกบุคคลอีกฝายหนึ่ง เรียกวาผูซื้อ และผูซื้อตก
ลงวาจะใชราคาทรัพยสินนั้นใหแกผูขาย 

 
ดังนั้น สัญญาซ้ือขายกอใหเกิดแตหนี้เทานั้น ซึ่งไมใชสัญญาโอนกรรมสิทธิ์ เปนเพียงสัญญามี

วัตถุประสงคในการโอนกรรมสิทธิ์   สวนผลของการโอนกรรมสิทธิ์จะเกิดข้ึนเมื่อไรนั้นเปนอีกเร่ืองหนึ่ง ซึ่ง

                                                        

 ∗ Art. 1582: “A sale is an agreement by which one person binds himself to deliver a thing, and another 

to pay for it......” 
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ตองเปนไปตามบทบัญญัติอ่ืนที่ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยไทยกําหนดไว 
 
(2) การถือหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางหน้ีประกอบกับการจด

ทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ในอสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษ 
การเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษ แมวาโดยสัญญา

ซื้อขาย หรือโดยนิติกรรมอ่ืนๆ  ใชหลักอันเดียวกัน ซึ่งก็คือ หลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวยนิติกรรม
ทางหนี้ประกอบกับการจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ตามมาตรา 1299 วรรคหน่ึง ไมใชหลักที่สัญญา
ซื้อขายกอใหเกิดผลในทางหนี้และผลในทางทรัพย   เพราะฉะนั้น สัญญาซ้ือขายอสังหาริมทรัพยและ
สังหาริมทรัพยชนิดพิเศษกอใหเกิดแตผลแหงหนี้เทานั้น   สวนผลของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิใน
อสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษจะเกิดไดตองครบองคประกอบสามประการ ไดแก 

(ก) นิติกรรมทางหนี้สมบูรณ  
(ข) การจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ 
(ค) ผูโอนมีสิทธิที่จะโอน 
ดังนั้น สัญญาซ้ือขายอสังหาริมทรัพยที่กอใหเกิดหนี้ที่จะโอนกรรมสิทธิ์นั้น ไมตองมีแบบของการ

จดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ มีแตหลักฐานการฟองรองใหบังคับคดีก็เพียงพอแลว ซึ่งคําพิพากษา
ศาลฎีกา ทางปฏิบัติ และแนวคิดกลุมแรกที่เห็นวาสัญญาซ้ือขายตามมาตรา 453 รวมถึงสัญญาจะซ้ือจะ
ขาย∗ ก็ถือวา สัญญาที่มีวัตถุประสงคในการโอนกรรมสิทธ์ิแตไมกอใหเกิดผลของการโอนกรรมสิทธิ์นั้น ไม
ตองทําการจดทะเบียน เพียงแตวาสัญญานั้นเรียกวา สัญญาซ้ือขายไมได เรียกไดแตวา เปนสัญญาจะซ้ือ
จะขาย   ผูศึกษาเสนอแกสัญญาซื้อขายอสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษเปนสัญญาท่ีมี
วัตถุประสงคในการโอนกรรมสิทธิ์และไมกอใหเกิดผลของการโอนกรรมสิทธิ์แลว มาตรา 456 วรรคหนึ่ง
และวรรคสองจึงควรปรับปรุงแกไขเปนดังนี้  

รางมาตรา 456 วรรคหน่ึง “การซ้ือขายอสังหาริมทรัพย ถามิไดมีหลักฐานเปนหนังสืออยาง
หนึ่งอยางใดลงลายมือช่ือฝายผูตองรับผิดเปนสําคัญ หรือไดวางประจําไว หรือไดชําระหนี้บางสวนแลว 
จะฟองรองใหบังคับคดีหาไดไม วิธีนี้ใหใชถึงการซ้ือขายเรือมีระวางต้ังแตหาตันข้ึนไป รวมถึงซื้อขายแพ
และสัตวพาหนะดวย” 

รางมาตรา 456 วรรคสอง “การโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินตามท่ีระบุไวในวรรคหนึ่งใหเปนไป
ตามบทบัญญัติมาตรา 1299 วรรคหนึ่ง” 

 
 
 
 
 

                                                        

 
∗ โปรดอานหนา 201-206 ของวิทยานิพนธฉบับนี้ 
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บทบัญญัติปจจุบัน รางที่เสนอใหมีการปรับปรุงแกไข 

มาตรา 456 วรรคหนึ่ง  
         การซื้อขายอสังหาริมทรัพย ถามิไดทํา
เปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงาน
เจาหนาที่เปนโมฆะ วิธีนี้ใหใชถึงซ้ือขายเรือมี
ระวางต้ังแตหาตันข้ึนไป ทั้งซ้ือขายแพและ
สัตวพาหนะดวย 

รางมาตรา 456 วรรคหนึ่ง  
        การซื้อขายอสังหาริมทรัพย ถามิไดมีหลักฐานเปนหนังสือ
อยางหนึ่งอยางใดลงลายมือชื่อฝายผูตองรับผิดเปนสําคัญ หรือ
ไดวางประจําไว หรือไดชําระหนี้บางสวนแลว จะฟองรองให
บังคับคดีหาไดไม วิธีนี้ใหใชถึงการซื้อขายเรือมีระวางต้ังแตหา
ตันข้ึนไป รวมถึงซื้อขายแพและสัตวพาหนะดวย  

มาตรา 456 วรรคสอง  
          สัญญาจะซ้ือจะขาย หรือคําม่ันในการ
ซื้อขายทรัพยสินตามที่ระบุไวในวรรคหน่ึง ถา
มิไดมีหลักฐานเปนหนังสืออยางหนึ่งอยางใด
ลงลายมือชื่อฝายผูตองรับผิดเปนสําคัญ หรือ
ไดวางประจําไวหรือไดชําระหนี้บางสวนแลว 
จะฟองรองใหบังคับคดีหาไดไม 

รางมาตรา 456 วรรคสอง  
        การโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินตามที่ระบุไวในวรรคหนึ่งให
เปนไปตามบทบัญญัติมาตรา 1299 วรรคหนึ่ง 

 
ดังนั้น ขอเสนอดังกลาวจะแกทั้งปญหาของสัญญาจะซ้ือจะขาย และปญหาในหลักการ

เคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ไมเหมาะสมกับประเทศไทยในเร่ืองของการเคลื่อนไหวซ่ึง
ทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษที่ตองมีการจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่
ไดดี ดวยวิธีที่วา สัญญาซ้ือขายกอใหเกิดหนี้ที่จะโอนกรรมสิทธิ์เทานั้น สวนผลของการโอนกรรมสิทธิ์ใน
ทรัพยประเภทตางๆ ตองเปนไปตามบทบัญญัติอ่ืนๆ   ผลของการโอนกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพยและ
สังหาริมทรัพยชนิดพิเศษตองเปนไปตามหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางหนี้ประกอบ
กับการจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ตามบทบัญญัติมาตรา 1299 วรรคหน่ึง จึงไมมีความจําเปนที่จะ
กําหนดสัญญาจะซ้ือจะขายอีก และสัญญาจะซ้ือจะขายเปนสัญญาจะทําสัญญาอีกฉบับหนึ่งซึ่งใหเปนไป
ตามหลักทั่วไปของนิติกรรมสัญญา 

ในทางปฏิบัติ เมื่อคูกรณีทํานิติกรรมกอใหเกิดการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิเหนือที่ดิน ตองใหเจา
พนักงานกรมที่ดินทําสัญญาใหคูกรณี และบทบัญญัติมาตรา 75 แหงประมวลกฎหมายที่ดินไดกําหนดวา
“การดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับที่ดินที่มีโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทํา
ประโยชนใหเจาพนักงานที่ดินบันทึกขอตกลงหรือทําสัญญาเก่ียวกับการนั้น แลวแตกรณี...” ซึ่งเมื่อ
เปรียบเทียบกับระบบการจดทะเบียนในประเทศตางๆ แลว ยังไมพบวามีประเทศใดที่กําหนดใหพนักงาน
เจาหนาที่ทําสัญญาใหคูสัญญาดวย1   การใหพนักงานที่ดินทํานิติกรรมใหคูกรณีในประเทศไทยเปนการ
ปะปนนิติกรรมทางหนี้ระหวางคูกรณีกับกฎเกณฑวิธีการและแบบของเอกสารในการขอจดทะเบียน ซึ่ง
เกิดปญหานี้ข้ึน ก็เพราะประเทศไทยถือสัญญาซ้ือขายกอใหผลในทางหนี้และผลในทางทรัพย จึงทําให

                                                        

 1 วสันต กิจบํารุง, “การขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม”, วารสารที่ดิน 40,1 (มกรคม-กุมภาพันธ 2537) : 3-26. 
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การแยกนิติกรรมทางหนี้ของคูกรณีกับผลของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิออกจากกันไมได   
นิติกรรมที่กอใหเกิดหนี้ระหวางคูกรณีตองใหคูกรณีทําเอง ซึ่งกฎหมายบางประเทศไดกําหนด

แบบ แตบางประเทศไมกําหนดแบบ เชน สัญญาทางหนี้ของเยอรมันที่จะกอใหเกิดการเคล่ือนไหวซ่ึง
กรรมสิทธิ์ในที่ดินตองทําเปนแบบตอหนาโนตารี   แตถามีการจดทะเบียนการเคลื่อนไหวซึ่งสิทธิแลว แม
นิติกรรมทางหนี้นั้นไมไดทําเปนแบบตอหนาโนตารี ก็สมบูรณ∗ นิติกรรมทางหนี้ที่กอใหเกิดการเคล่ือนไหว
ซึ่งทรัพยสิทธิของฝร่ังเศสและจีนก็ไมไดกําหนดแบบใดๆ ซึ่งผูศึกษาเห็นวา นิติกรรมทางหนี้กอใหเกิดหนี้
ระหวางคูกรณี ไมควรกําหนดแบบใดที่จํากัดเสรีภาพในการแสดงเจตนา แตอาจจะกําหนดหลักฐานใน
การฟองรองใหบังคับคดีได   

แตเมื่อคูกรณีจะขอจดทะเบียนการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในทะเบียน คูกรณีตองปฏิบัติตาม
กฎเกณฑวิธีการข้ันตอนของการขอจดทะเบียนที่กฎหมายกําหนดไว ซึ่งเปนกฎหมายมหาชน เชน ใน
ประเทศสหพันธสาธารณรัฐเยอรมนี เพื่อประกันเอกสารที่ขอจดทะเบียนใหถูกตอง คํายินยอมใหจด
ทะเบียนหรือการแสดงเจตนาอ่ืนๆ ตองทําเปนแบบตอหนาโนตารี (öfftliche Beurkundung) ซึ่งก็คือ
เนื้อหาและลายเซ็นชื่อของเอกสารไดรับประกันวาถูกตองโดยโนตารี หรือทําเปนแบบ “öfftliche 
Beglaubigung” ซึ่งลายเซ็นชื่อในเอกสารไดรับประกันจากโนตารีวาถูกตองแลว2   ในประเทศสาธารณรัฐ
ฝร่ังเศส เอกสารที่สามารถขอจดทะเบียนประกาศนั้น ตองทําเปนแบบตอหนาโนตารี หรือเปนคําพิพากษา
∗∗ ในประเทศสาธารณรัฐประชาชนจีน เอกสารที่ขอจดทะเบียนตองทําเปนแบบตอหนาโนตารีหรือคูกรณี
ไปแสดงเจตนาขอจดทะเบียนการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยตนเอง   เปาหมายที่กฎหมายกําหนด
วิธีการ ข้ันตอน และแบบของเอกสารในการขอจดทะเบียนตางๆ คือ เพื่อทําใหรายการจดทะเบียนถูกตอง
แมนยําและมีเสถียรภาพ เพื่อทําใหระบบการจดทะเบียนนาเชื่อถือและมั่นคง เพราะฉะนั้น เพื่อทําให
เอกสารที่ขอจดทะเบียนถูกตอง กฎหมายอาจจะกําหนดใหคูกรณีกรอบแบบฟอรมที่สํานักงานการจด
ทะเบียนกําหนดไวและพนักงานการจดทะเบียนตรวจสอบความสมบูรณของการแสดงเจตนาของคูกรณี 
หรือการแสดงเจตนาของคูกรณีที่ขอจดทะเบียนตองทําเปนแบบตอหนาโนตารี เปนตน   แตนิติกรรมทาง
หนี้ระหวางคูกรณีกับแบบของเอกสารที่ขอจดทะเบียนตองแยกออกจากกันใหชัดเจน ซึ่งเปนคนละเร่ืองกัน   
แตประเทศไทยทั้งสองเร่ืองยังปะปนกันอยู ซึ่งผูศึกษาเห็นวาในประเทศไทย สัญญาซ้ือขายไมควรกําหนด
แบบของการจดทะเบียน หรือแบบที่ทําตอหนาโนตารี เพราะสัญญาซ้ือขายกอใหเกิดหนี้เทานั้น แตการ
แสดงเจตนาของคูกรณีที่ขอจดทะเบียนการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในทะเบียน อาจจะตองทําเปนแบบตอ
หนาพนักงานกรมที่ดินและใหพนักงานที่ดินตรวจสอบความสมบูรณของการแสดงเจตนาของคูกรณี หรือ
เอกสารที่ขอจดทะเบียนตองทําเปนหนังสือตอหนาโนตารี หรือเปนคําพิพากษา เปนตน ซึ่งผูศึกษาจะไมลง
                                                        

 ∗ Section 311b (1) A contract by which one party agrees to transfer or acquire ownership of a plot of 

land must be recorded by a notary. A contract not entered into in this form becomes valid with all its 

contents if a declaration of conveyance and registration in the Land Register are effected. 

 2 Baur and Stürner, Sachenrecht, Vol.1, แปลเปนภาษาจีนโดยจาง ซวงเกิน, p.322. [鲍尔/施蒂尔纳,德国物权法

(上),译者:张双根] 

 
∗∗ โปรดดูรายละเอียดในหนา 64 ของวิทยานิพนธฉบับนี้ 
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รายละเอียดในประเด็นที่เกี่ยวกับกฎเกณฑ วิธีการ ข้ันตอนและแบบของเอกสารตางๆ ในการขอจด
ทะเบียนควรจะเปนอยางไรจึงจะสามารถทําใหระบบทะเบียนถูกตองมั่นคง เพราะเปนเร่ืองรายละเอียด
ในทางปฏิบัติ 

 
(3) การถือหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ในสังหาริมทรัพยธรรมดา 
เนื่องจากการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในอสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพย

ชนิดพิเศษใชหลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางหนี้ประกอบกับการจดทะเบียนตอ
พนักงานเจาหนาที่   หลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้จะใชไดเฉพาะในสังหาริมทรัพย
ธรรมดา ดังนั้น มาตรา 458 จึงควรแกไขดังนี้  

รางมาตรา 458 “กรรมสิทธิ์ในทรัพยสินนอกจากที่ระบุไวในมาตรา 456 วรรคหนึ่ง ยอมโอนไป
ยังผูซื้อในขณะเม่ือไดทําสัญญาซ้ือขายกัน”  

แตมาตรา 459 และมาตรา 460 ไดกําหนดขอยกเวนของหลักที่กําหนดไวในมาตรา 458  
 

บทบัญญัติปจจุบัน รางที่เสนอใหมีการปรับปรุงแกไข 

มาตรา 458  
          กรรมสิทธิ์ในทรัพยสินที่ขายนั้น ยอมโอนไป
ยังผูซื้อต้ังแตขณะเม่ือไดทําสัญญาซ้ือขายกัน 

รางมาตรา 458  
         กรรมสิทธิ์ในทรัพยสินนอกจากท่ีระบุไวใน
มาตรา 456 วรรคหน่ึง ยอมโอนไปยังผูซื้อในขณะ
เมื่อไดทําสัญญาซ้ือขายกัน 

 
สําหรับปญหาในการโอนกรรมสิทธิ์ซึ่งสังหาริมทรัพยธรรมดาโดยนิติกรรมอ่ืนนอกจากสัญญาซ้ือ

ขาย แลกเปล่ียน ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทยไมไดกําหนดหลักการเคล่ือนไหวซ่ึง
ทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาไว   เม่ือผูศึกษาเสนอแกไขประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทย
ตามที่กลาวมาแลวขางตน จะเห็นไดชัดวา ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทยใชหลักการ
เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ในสังหาริมทรัพยธรรมดา และหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ
ดวยนิติกรรมทางหนี้ประกอบกับการจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ในอสังหาริมทรัพยและ
สังหาริมทรัพยชนิดพิเศษ ในกรณีอ่ืนๆ ที่ไมมีบทบัญญัติกฎหมายบัญญัติอยางชัดเจนวาทรัพยสิทธิ
เคล่ือนไหวเม่ือไร ควรนําหลักดังกลาวมาปรับใชโดยอาศัยเทียบบทกฎหมายที่ใกลเคียงอยางยิ่งตาม
มาตรา 4 ของประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทย   

 
(4) ขอเสนอแกปญหาในสัญญาซ้ือขายทรัพยสินในอนาคต สัญญาซ้ือขายทรัพยสินของ

บุคคลอ่ืนและสัญญาซ้ือขายทรัพยชิ้นเดียวกันหลายครั้ง  
ตามขอเสนอในการปรับปรุงแกไขมาตรา 453 ซึ่งสัญญาซ้ือขายมีวัตถุประสงคในการโอน

กรรมสิทธิ์ สวนผลของการโอนกรรมสิทธิ์ข้ึนอยูกับหลักเกณฑที่กําหนดไวในบทบัญญัติอ่ืน เชน มาตรา 
1299 วรรคหนึ่ง มาตรา 458 มาตรา 459 และมาตรา 460 เปนตน เพราะฉะนั้น สัญญาซ้ือขายทรัพยสิน
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ในอนาคต สัญญาซ้ือขายทรัพยสินที่เปนของบุคคลอ่ืนและสัญญาซ้ือขายทรัพยชิ้นเดียวกันหลายคร้ังนั้น 
สามารถทําไดและสมบูรณดวย แตผลของการโอนกรรมสิทธิ์ยังไมสามารถเกิดข้ึนไดในขณะทําสัญญาซ้ือ
ขาย เพราะฉะนั้น จึงตองเพิ่มบทบัญญัติที่กําหนดหลักเกณฑของการโอนกรรมสิทธิ์ในกรณีดังกลาว ซึ่ง
อาจจะกําหนดเปนวรรคสาม วรรคส่ี ในมาตรา 460 ดังตอไปนี้  

รางมาตรา 460 วรรคสาม “สัญญาซ้ือขายทรัพยสินในอนาคต กรรมสิทธิ์ในทรัพยสินนั้น โอน
ไปยังผูซื้อก็ตอเมื่อปรากฏวาผูขายไดสงมอบทรัพยสินดังกลาวใหแกผูซื้อแลว”  

รางมาตรา 460 วรรคสี ่“สัญญาซ้ือขายทรัพยสินของบุคคลอ่ืน กรรมสิทธิ์ในทรัพยสินนั้น โอน
ไปยังผูซื้อเมื่อผูขายไดกรรมสิทธ์ิในทรัพยสินนั้นมาในภายหลัง เวนแตมีกฎหมายกําหนดเปนประการอื่น” 

“เวนแตมีกฎหมายกําหนดเปนประการอื่น” ในมาตรา 460 วรรคส่ี หมายความวา ถาหากผูซื้อ
เปนบุคคลภายนอกที่สุจริต ซึ่งไดรับความคุมครองตามระบบการคุมครองความม่ันคงในการหมุนเวียน
เปล่ียนมือที่กฎหมายกําหนดไว   แมผูขายไมใชผูมีสิทธิที่จะโอน ผูซื้อก็สามารถไดมาซ่ึงกรรมสิทธิ์โดยการ
แสดงเจตนาได ดังนั้น ในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน ก็เปนการไดมาซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการโอน และ
ปจจัยที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอนไมกระทบถึงความสมบูรณของสัญญาซ้ือขายดวย 

 
ดังนั้น หลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในประมวลกฎหมายแพงและ

พาณิชยของไทยที่เสนอแกแลว จึงไมเหมือนกับหลักการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ของ
ฝร่ังเศส ซึ่งผูศึกษาขอสรุปดังนี้ 

(1) สัญญาซ้ือขายมีวัตถุประสงคในการโอนกรรมสิทธิ์และหนี้ที่สงมอบทรัพยและชําระราคา 
เพราะฉะนั้น สัญญาซ้ือขาย นิติกรรมอ่ืนๆ อันมีวัตถุประสงคที่จะกอใหเกิดการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธินั้น 
กอใหเกิดแตหนี้เทานั้น ดังนั้น สัญญาซ้ือขายและนิติกรรมอ่ืนๆ ก็ทําได เมื่อทรัพยสินเปนทรัพยสินใน
อนาคต ทรัพยที่ไมใชทรัพยเฉพาะส่ิง หรือทรัพยเปนของบุคคลอ่ืน เปนตน  กลาวคือ ปจจัยที่กระทบถึงผล
ของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิจะไมกระทบถึงการกอใหเกิดหนี้และผลของนิติกรรมทางหนี้ 

(2) ผลของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิเกิดข้ึนเมื่อไร ตองพิจารณาตามบทบัญญัติอ่ืน ไดแก 
ผลของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษเกิดข้ึนก็ตอเมื่อมีการ
จดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ ตามมาตรา 1299 วรรคหนึ่ง   ผลของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิใน
สังหาริมทรัพยธรรมดา โดยปกติแลว เกิดข้ึนในขณะทําสัญญาตามมาตรา 458 แตมีขอยกเวนตามมาตรา 
459 มาตรา 460 และกรณีโอนทรัพยสินในอนาคต กับกรณีโอนทรัพยที่เปนของบุคคลอ่ืน  

สวนปญหาความไมสอดคลองของระบบลาภมิควรไดกับหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดย
การแสดงเจตนาดังกลาว คงตองอาศัยคําพิพากษาศาลฎีกาที่ไดวางแนววา การเรียกทรัพยคืนในการ
เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิปราศจากมูลเหตุที่ชอบดวยกฎหมาย ใหเรียกคืนทรัพยสินตามระบบลาภมิควรได 
ซึ่งเหมือนกับวิธีแกปญหาของฝร่ังเศส 

 
ดังนั้น บทบัญญัติของประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยที่ไดแกไขแลว ผูศึกษาขอสรุปเปน

ตารางโดยเปรียบเทียบบทบัญญัติปจจุบันกับรางที่เสนอใหมีการปรับปรุงแกไข ดังนี้ 
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บทบัญญัติปจจุบัน รางที่เสนอใหมีการปรับปรุงแกไข 

มาตรา 453  
         อันวาซื้อขายนั้น คือสัญญาซ่ึงบุคคลฝาย
หนึ่ง เรียกวาผูขาย โอนกรรมสิทธิ์แหงทรัพยสิน
ใหแกบุคคลอีกฝายหนึ่ง เรียกวาผูซื้อ และผูซื้อ
ตกลงวาจะใชราคาทรัพยสินนั้นใหแกผูขาย 

รางมาตรา 453  
         อันวาการซ้ือขายนั้น คือ สัญญาที่มีวัตถุประสงค
ในการโอนกรรมสิทธิ์ และบุคคลฝายหนึ่ง เรียกวา
ผูขาย จําตองสงมอบทรัพยสินใหแกบุคคลอีกฝายหนึ่ง 
เรียกวาผูซื้อ และผูซื้อตกลงวาจะใชราคาทรัพยสินนั้น
ใหแกผูขาย 

มาตรา 456 วรรคหนึ่ง  
         การซ้ือขายอสังหาริมทรัพย ถามิไดทํา
เปนหนั ง สือและจดทะเ บียนตอพนักงาน
เจาหนาที่เปนโมฆะ วิธีนี้ใหใชถึงซื้อขายเรือมี
ระวางต้ังแตหาตันข้ึนไป ทั้งซ้ือขายแพและสัตว
พาหนะดวย 

รางมาตรา 456 วรรคหนึ่ง  
        การซื้อขายอสังหาริมทรัพย ถามิไดมีหลักฐานเปน
หนังสืออยางหนึ่งอยางใดลงลายมือช่ือฝายผูตองรับผิด
เปนสําคัญ หรือไดวางประจําไว หรือไดชําระหนี้บางสวน
แลว จะฟองรองใหบังคับคดีหาไดไม วิธีนี้ใหใชถึงการซ้ือ
ขายเรือมีระวางต้ังแตหาตันข้ึนไป รวมถึงซื้อขายแพและ
สัตวพาหนะดวย  

มาตรา 456 วรรคสอง  
          สัญญาจะซ้ือจะขาย หรือคํามั่นในการ
ซื้อขายทรัพยสินตามที่ระบุไวในวรรคหนึ่ง ถา
มิไดมีหลักฐานเปนหนังสืออยางหนึ่งอยางใดลง
ลายมือช่ือฝายผูตองรับผิดเปนสําคัญ หรือได
วางประจําไวหรือไดชําระหนี้บางสวนแลว จะ
ฟองรองใหบังคับคดีหาไดไม 

รางมาตรา 456 วรรคสอง  
        การโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินตามที่ระบุไวในวรรค
หนึ่งใหเปนไปตามบทบัญญัติมาตรา 1299 วรรคหนึ่ง 

มาตรา 458  
          กรรมสิทธิ์ในทรัพยสินที่ขายนั้น ยอมโอน
ไปยังผูซื้อต้ังแตขณะเมื่อไดทําสัญญาซ้ือขาย
กัน 

รางมาตรา 458  
         กรรมสิทธิ์ ในทรัพย สินนอกจากท่ีระบุไวใน
มาตรา 456 วรรคหนึ่ง ยอมโอนไปยังผูซื้อในขณะเม่ือ
ไดทําสัญญาซ้ือขายกัน 

 รางมาตรา 460 วรรคสาม  
          สัญญาซื้อขายทรัพยสินในอนาคต กรรมสิทธิ์ใน
ทรัพยสินนั้น โอนไปยังผูซื้อก็ตอเมื่อปรากฏวาผูขายไดสง
มอบทรัพยสินดังกลาวใหแกผูซื้อแลว 
รางมาตรา 460 วรรคสี่  
             สัญญาซ้ือขายทรัพยสินของบุคคลอ่ืน กรรมสิทธิ์
ในทรัพยสินนั้น โอนไปยังผูซื้อเมื่อผูขายไดกรรมสิทธิ์ใน
ทรัพยสินนั้นมาในภายหลัง เวนแตมีกฎหมายกําหนดเปน
ประการอ่ืน 
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9.2.2 ขอดีขอเสียของแนวทางท่ีปรับปรุงแกไขประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทย
ดังกลาว 

        
แนวทางที่ปรับปรุงแกไขประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทยดังกลาวไมใชนําหลักการ

เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ของฝร่ังเศสโดยแทๆ มาปรับปรุงประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชยของไทย   ความจริงแลว แนวทางดังกลาวไดผลคลายกับความเห็นของกลุมที่ถือวาสัญญาซ้ือ
ขายตามมาตรา 453 รวมถึงสัญญาจะซ้ือจะขาย ของแนวคิดที่อาศัยทฤษฎีฝร่ังเศสมาอธิบายหลักการ
เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนา∗ ซึ่งก็เปนแนวคําพิพากษาศาลฎีกาไทย  

 
ขอดีของแนวทางนี้ คือ 
(1) ไมไดแกรากฐานและหลักการของลักษณะสัญญาซื้อขายของประมวลกฎหมายแพงและ

พาณิชยไทย เพราะยังถือหลักวา โดยปกติแลว ผลของการโอนกรรมสิทธิ์เกิดข้ึนเมื่อมีสัญญาซ้ือขาย เวน
แตมีขอยกเวน เพราะฉะนั้น ผลที่กระทบถึงทางปฏิบัติและวงการวิชาการในประเทศไทยก็จะไมมาก  

(2) ไดแยกการจดทะเบียนออกจากความสมบูรณของสัญญาซ้ือขาย กลาวคือ การจดทะเบียน
ไมใชแบบของสัญญาซ้ือขาย ซึ่งไดเคารพตอเสรีภาพในการแสดงเจตนา และแกปญหาในสัญญาจะซ้ือจะ
ขายโดยส้ินเชิง  

(3) การเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษ แมวาโดย
สัญญาซ้ือขายหรือโดยนิติกรรมอ่ืนๆ เปนไปตามหลักการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางหนี้
ประกอบกับการจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ตามมาตรา 1299 วรรคหนึ่ง ซึ่งทําใหหลักที่ปรากฏอยู
ในลักษณะสัญญาซ้ือขายกับหลักที่ปรากฏอยูในมาตรา 1299 วรรคหนึ่งไมขัดแยงกัน  

(4) ไดแยกปจจัยที่กระทบถึงผลของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิออกจากการกอใหเกิดหนี้ โดย
กําหนดวาเม่ือมีปจจัยที่กระทบถึงผลของการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ ผลของการโอนกรรมสิทธิ์จะไม
เกิดข้ึนเมื่อสัญญามีผล ซึ่งก็คือ เปนขอยกเวนของหลักที่วาผลแหงหนี้กอใหเกิดผลของการโอนกรรมสิทธิ์ 
ซึ่งไมเหมือนกับกฎหมายแพงของฝร่ังเศสที่ทําใหปจจัยที่กระทบถึงผลของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ
กระทบถึงผลของสัญญา 

  
ขอเสียของแนวทางนี ้คือ 

(1) ผลของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิจะเกิดข้ึนเมื่อไร ไมมีหลักที่เปนเอกภาพ เพราะประเภท
ของทรัพยสินแตกตางกัน เวลาและหลักของการกอใหเกิดการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิก็จะแตกตางกัน 
ไดแก หลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางหนี้ประกอบกับการจดทะเบียนตอพนักงาน
เจาหนาที่ในอสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษ   หลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลแหง
สัญญาในสังหาริมทรัพยธรรมดา และขอยกเวนตางๆ ของหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลแหง

                                                        

 ∗ โปรดอานหนา 200-205 ของวิทยานิพนธฉบับนี้ 
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สัญญาตามมาตรา 459 ถึงมาตรา 460 ซึ่งจะทําใหจุดเชื่อมโยงระหวางการแสดงเจตนา หนี้ และ
ทรัพยสิทธิไมเปนเอกภาพ จึงจะกระทบถึงการอธิบายระบบกฎหมายแพงในเชิงทฤษฎี กลาวคือ ถาหาก
ถือหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยผลแหงหนี้ในสังหาริมทรัพยธรรมดา ระบบกฎหมายแพงควรเปน 
3 บรรพในเชิงทฤษฎี   ถาหากถือหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยนิติกรรมทางหนี้ประกอบกับการจด
ทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ ระบบกฎหมายแพงควรเปน 5 บรรพในเชิงทฤษฎี   แตนั่นอาจจะไมมี
ผลกระทบถึงการปรับใชกฎหมายแพงในทางปฏิบัติมากนัก  

(2) ในเชิงทฤษฎี ระบบลาภมิควรไดของไทยไมสอดคลองกับหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ
ดังกลาวที่ผูศึกษาเสนอไว   และการเรียกทรัพยคืนในกรณีการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิปราศจากมูลเหตุที่
ชอบดวยกฎหมาย ควรเปนไปตามหลักทรัพยสิทธิหรือหลักเกณฑของระบบลาภมิควรไดนั้น ยังเปนปญหา
อยู   แตอาจจะอาศัยคําพิพากษาศาลฎีกาวางแนววา การเรียกทรัพยคืนตามระบบลาภมิควรไดเมื่อการ
เคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิปราศจากมูลเหตุที่ชอบดวยกฎหมาย 

 

9.3 การนําทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพยของเยอรมันมาปรับปรุงแกไขประมวลกฎหมายแพงและ

พาณิชย 

 

ทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพยของเยอรมัน นอกจากทําใหระบบกฎหมายแพงเปนระบบที่เปน
นามธรรมซึ่งมีแตนักกฎหมายทําความเขาใจไดแลว ไมมีปญหาอ่ืนๆ และทําใหประมวลกฎหมายแพงของ
เยอรมันเปนระบบที่สอดคลองกันในทุกเร่ืองในเชิงทฤษฎี และการชั่งน้ําหนักผลประโยชนอยาง
ละเอียดออนลึกซึ้ง   ถาหากนําทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพยของเยอรมันมาปรับปรุงแกไขประมวลกฎหมาย
แพงและพาณิชยของไทย ผูศึกษาเห็นวาอาจตองปรับปรุงแกไขประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของ
ไทยดังตอไปนี้ 

 
9.3.1 ขอเสนอปรับปรุงแกไขประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทย 

   
 (1) ขอเสนอปรับปรุงแกไขบทบัญญัติมาตรา 453 แหงประมวลกฎหมายแพงและ

พาณิชยของไทย 
เนื่องจาก ตามหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิของฝร่ังเศส เยอรมัน ญ่ีปุน และจีน สัญญาซ้ือ

ขายเปนสัญญาที่มีวัตถุประสงคที่จะโอนกรรมสิทธิ์และหนี้ที่จะตองสงมอบทรัพยและชําระราคา 
เพราะฉะนั้น การเสนอแกไขมาตรา  453 เหมือนกับแนวทางที่หนึ่งในขางตน ดังนี้ 

รางมาตรา 453 “อันวาการซ้ือขายนั้น คือ สัญญาที่มีวัตถุประสงคในการโอนกรรมสิทธิ์ 
และบุคคลฝายหน่ึง เรียกวาผูขาย จําตองสงมอบทรัพยสินใหแกบุคคลอีกฝายหนึ่ง เรียกวาผูซื้อ และผู
ซื้อตกลงวาจะใชราคาทรัพยสินนั้นใหแกผูขาย” 
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(2) การเสนอแกไข “สวนท่ี ๒ การโอนกรรมสิทธิ์” ในลักษณะสัญญาซ้ือขาย  
ตามทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพยของเยอรมัน ไมมีความจําเปนที่จะตองกําหนดหลักเกณฑของการ

โอนกรรมสิทธิ์ในลักษณะสัญญาซ้ือขาย   หลักเกณฑของการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิตองกําหนดไวใน
บรรพ 4   เพราะทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพยของเยอรมันไดแยกองคประกอบของการกอใหเกิดหนี้ออกจาก
องคประกอบของการเคล่ือนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ   ลักษณะสัญญากําหนดไวแตเร่ืองของหนี้เทานั้น ดังนั้น 
มาตรา 455 และ “สวนที่ ๒ การโอนกรรมสิทธิ์” ในลักษณะสัญญาซ้ือขาย ซ่ึงก็คือ มาตรา 
458-460 ตองยกเลิกทั้งหมด  

 
(3) ขอเสนอปรับปรุงแกไขบทบัญญัติมาตรา 456 วรรคหนึ่งและวรรคสอง แหงประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชยของไทย 
เนื่องจากสัญญาซ้ือขายกอใหเกิดหนี้ที่จะโอนกรรมสิทธิ์เทานั้น สัญญาซ้ือขายอสังหาริมทรัพย

และสังหาริมทรัพยจึงไมตองทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ และก็ไมมีความจําเปน
ที่จะตองกําหนดหลักเกณฑของสัญญาจะซื้อจะขายอสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษ
โดยเฉพาะอีกตอไป ดังนั้น มาตรา 456 วรรคหนึ่งและวรรคสองรวมเปนวรรคเดียว ดังนี้   

รางมาตรา 456 วรรคหนึ่ง “สัญญาซ้ือขายอสังหาริมทรัพย ถามิไดมีหลักฐานเปนหนังสืออยาง
หนึ่งอยางใดลงลายมีอช่ือฝายผูตองรับผิดเปนสําคัญ หรือไดวางประจําไวหรือไดชําระหนี้บางสวนแลว จะ
ฟองรองใหบังคับคดีหาไดไม วิธีนี้ใหใชถึงการซ้ือขายเรือมีระวางต้ังแตหาตันข้ึนไป รวมถึงการซ้ือขายแพ
และสัตวพาหนะดวย” 

มาตรา 456 วรรคสามเปล่ียนเปนวรรคสอง ซึ่งทําเปนตารางดังนี้ 

บทบัญญัติปจจุบัน รางที่เสนอใหมีการปรับปรุงแกไข 

มาตรา 456 วรรคหนึ่ง  
         การซื้อขายอสังหาริมทรัพย ถามิไดทําเปนหนังสือ
และจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่เปนโมฆะ วิธีนี้ให
ใชถึงซ้ือขายเรือมีระวางต้ังแตหาตันข้ึนไป ทั้งซ้ือขายแพ
และสัตวพาหนะดวย 
 
มาตรา 456 วรรคสอง  
          สัญญาจะซ้ือจะขาย หรือคําม่ันในการซื้อขาย
ทรัพยสินตามที่ระบุไวในวรรคหนึ่ง ถามิไดมีหลักฐาน
เปนหนังสืออยางหนึ่งอยางใดลงลายมีอชื่อฝายผูตองรับ
ผิดเปนสําคัญ หรือไดวางประจําไวหรือไดชําระหนี้
บางสวนแลว จะฟองรองใหบังคับคดีหาไดไม 

 รางมาตรา 456 วรรคหนึ่ง 
           สัญญาซ้ือขายอสังหาริมทรัพย ถามิได
มีหลักฐานเปนหนังสืออยางหน่ึงอยางใดลง
ลายมีอช่ือฝายผูตองรับผิดเปนสําคัญ หรือได
วางประจําไวหรือไดชําระหนี้บางสวนแลว จะ
ฟองรองใหบังคับคดีหาไดไม วิธีนี้ใหใชถึงการ
ซื้อขายเรือมีระวางต้ังแตหาตันข้ึนไป รวมถึง
การซื้อขายแพและสัตวพาหนะดวย 

มาตรา 456 วรรคสาม  ...... รางมาตรา 456 วรรคสอง (เนื้อหาจะเหมือน
มาตรา 456 วรรคสามปจจุบัน) 



                                                                                 314        

 

(4) ขอเสนอในการตีความบทบัญญัติมาตรา 1299 วรรคหน่ึงแหงประมวลกฎหมายแพง
และพาณิชยของไทย 

มาตรา 1299 วรรคหนึ่งไมมีความจําเปนที่จะแกไขอีก เพียงตีความวา “นิติกรรม” ในมาตรา 
1299 วรรคหนึ่งเปนนิติกรรมทางทรัพย นิติกรรมทางทรัพยนั้นตองทําเปนหนังสือ และตองจดทะเบียน
ทรัพยสิทธิในทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ดวย   และผูศึกษาเห็นวา ถาหากนําทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพย
ของเยอรมันมาปรับปรุงแกไขประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทย จะตองถือความเห็นของ
ศาสตราจารย วิริยะ นามศิริพงศพันธุ ในการทําความเขาใจมาตรา 1299 วรรคหนึ่ง∗  สวนนิติกรรม
ทางหนี้ใหเปนไปตามระบบนิติกรรมและหนี้ และหลักเสรีภาพในการแสดงเจตนา   ถาหากกฎหมายไมได
กําหนดนิติกรรมทางหนี้ตองทําแบบอยางใดอยางหนึ่ง นิติกรรมทางหนี้ไมตองทําตามแบบ 

            
(5) ขอเสนอปรับปรุงแกไขบทบัญญัติมาตรา 1303 แหงประมวลกฎหมายแพงและ

พาณิชยของไทย 
ตามทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพย องคประกอบของการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ ตองมีการแสดง

เจตนาท่ีกอใหเกิดการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิประกอบกับการสงมอบหรือการจดทะเบียนแลวแตกรณี 
ดังนั้น ผูศึกษาขอเสนอวา ควรเพิ่มวรรคหนึ่งในมาตรา 1303 ดังนี้ 

รางมาตรา 1303 วรรคหน่ึง “การไดมาซ่ึงทรัพยสิทธิในสังหาริมทรัพยนอกจากมาตรา 1302 
จะบริบูรณก็ตอเมื่อมีการแสดงเจตนาและการสงมอบ เวนแตกฎหมายกําหนดเปนประการอื่น” 

วรรคหนึ่งและวรรคสองของมาตรา 1303 เดิมเปลี่ยนไปเปนวรรคสอง วรรคสาม   
“การแสดงเจตนา” ในมาตรา 1303 วรรคหนึ่งดังกลาว เปนการแสดงเจตนาที่กอการเคลื่อนไหว

ซึ่งทรัพยสิทธิในสังหาริมทรัพย ไมใชการแสดงเจตนาที่กอใหเกิดหนี้ 
 

9.3.2 ขอดีขอเสียของแนวทางท่ีนําทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพยมาปรับปรุงแกไขประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชยของไทย 

 
ขอดีของแนวทางนี ้คือ  
ทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพยทําใหตรรกะของระบบกฎหมายแพงมีประสิทธิภาพ และวิธีการชั่ง

น้ําหนักผลประโยชนที่แตกตางมีลักษณะละเอียดออน และทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพยสามารถอธิบาย
ระบบลาภมิควรไดโดยสมเหตุสมผลได  

 
ขอเสียของแนวทางนี้ คือ 
(1) จะกระทบถึงวงการวิชาการและการปรับใชกฎหมายอยางมาก เนื่องจากเปนระบบใหมที่ไม

                                                        

 ∗ โปรดอานรายละเอียดใน บทที่ 7 “7.3.3.3 แนวคิดท่ีอาศัยทฤษฎีเยอรมันมาอธิบายหลักการเคล่ือนไหวซึ่ง

ทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนา” 
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เหมือนระบบเดิม 
(2) ทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพยจะทําใหระบบกฎหมายแพงเปนระบบที่เปนนามธรรม 
 

9.4 การนําหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยมูลเหตุประกอบกับแบบมาปรับปรุงแกไข
ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 

 
9.4.1 ขอเสนอปรับปรุงแกไขประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทย  

 
ผูศึกษาเห็นวาถาหากนําหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยมูลเหตุประกอบกับแบบมา

ปรับปรุงแกไขประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ควรจะแกไขปรับปรุงบทบัญญัติของประมวลกฎหมาย
แพงและพาณิชยดังตอไปนี้ 

 
(1) ขอเสนอปรับปรุงแกไขลักษณะสัญญาซ้ือขาย  
การปรับปรุงแกไขลักษณะสัญญาซ้ือขายในกรณีนี้เหมือนกันกับการปรับปรุงแกไขลักษณะ

สัญญาซ้ือขายในกรณีของ “9.3 การนําทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพยของเยอรมันมาปรับปรุงประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชยของไทย” เพราะนิยาม หลักเกณฑที่ใชในสัญญาซื้อขายตามทฤษฎีนิติกรรม
ทางทรัพยเหมือนกันกับนิยาม หลักเกณฑที่ใชในสัญญาซื้อขายตามหลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวย
มูลเหตุประกอบกับแบบ  

 
(2) ขอเสนอตีความบทบัญญัติมาตรา 1299 วรรคหนึ่ง แหงประมวลกฎหมายแพงและ

พาณิชยของไทย   
มาตรา 1299 วรรคหนึ่ง ไมตองมีการแกไข เพียงแตตีความวา มาตรา 1299 วรรคหน่ึงไดกําหนด

หลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยมูลเหตุประกอบกับแบบ ซึ่งมูลเหตุ คือ นิติกรรม สวนแบบ คือ การ
จดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่  

นิติกรรมในมาตรา 1299 วรรคหน่ึงเปนนิติกรรมทางหนี้ หรือนิติกรรมประการอ่ืน เชน การสละ
ทรัพยสิทธิ พินัยกรรม แตนิติกรรมในที่นี้ ไมใชนิติกรรมทางทรัพย    

มูลเหตุซึ่งคือนิติกรรมนั้นไมจําเปนที่จะเปนนิติกรรมที่สมบูรณ มีเพียงนิติกรรมก็พอแลว   สวน
นิติกรรมนั้นจะสมบูรณหรือไม ไมกระทบถึงการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิถาหากมีการจดทะเบียนซ่ึง
ทรัพยสิทธิแลว   แตถาหากนิติกรรมนั้นกระทําโดยบุคคลที่ไมใชผูมีสิทธิ เชน ตัวแทนที่ปลอมหนังสือมอบ
อํานาจของตัวการทําสัญญากับบุคคลภายนอก หรือ บุคคลผูปลอมเอกสารของผูที่มีสิทธิและขอจด
ทะเบียนสิทธิใหตนเองแลว กระทําสัญญากับบุคคลภายนอก ในกรณีดังกลาว ไมมีนิติกรรมระหวางผูมี
สิทธิกับบุคคลภายนอก นิติกรรมนั้นผูกพันผูที่มีสิทธิไมได เพราะฉะนั้น ไมกอใหเกิดผลของการเคล่ือนไหว
ซึ่งทรัพยสิทธิตอผูทรงสิทธิ   

นิติกรรมในที่นี้เปนนิติกรรมทางหนี้ หรือนิติกรรมอ่ืนที่ไมตองทําตามแบบ ซึ่งก็คือไมตองมีการจด
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ทะเบียน   แตผลของการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิจะเกิดข้ึนไดก็ตอเมื่อมีการจดทะเบียนซ่ึงทรัพยสิทธิแลว
เทานั้น เพราะฉะนั้น “การจดทะเบียน” ในมาตรา 1299 วรรคหนึ่ง ตองอธิบายวาเปนการจดทะเบียนซ่ึง
ทรัพยสิทธิ ไมใชการจดทะเบียนซ่ึงนิติกรรมทางหนี้ 

 
(3) ขอเสนอปรับปรุงแกไขบทบัญญัติมาตรา 1303 แหงประมวลกฎหมายแพงและ

พาณิชยของไทย 
ควรเพิ่มวรรคหนึ่งในมาตรา 1303 ดังนี้ 
รางมาตรา 1303 วรรคหน่ึง “การไดมาซ่ึงทรัพยสิทธิในสังหาริมทรัพยนอกจากมาตรา 1302 

จะบริบูรณก็ตอม่ือมีการสงมอบตามนิติกรรม เวนแตกฎหมายกําหนดเปนประการอื่น”  
นิติกรรมในมาตรา 1303 วรรคหนึ่ง ก็เปนนิติกรรมทางหนี้ หรือนิติกรรมประการอ่ืน ไมใชนิติ

กรรมทางทรัพย และการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิตองควบถวนองคประกอบสามประการ ไดแก การสง
มอบ นิติกรรม และผูโอนมีสิทธิที่จะโอน ถาหากเปนกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิที่จะโอน ใหเปนไปตามมาตรา 
1303 วรรคสองใหม (ซึ่งคือวรรคหนึ่งเดิม) 

 
9.4.2 ขอดีขอเสียของแนวทางที่นําหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิมูลเหตุประกอบกับ

แบบมาปรับปรุงแกไขประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทย      
 
ขอดีของแนวทางนี้ คือ  
(1) ผูศึกษาเห็นวาหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยมูลเหตุประกอบกับการสงมอบหรอืการ

จดทะเบียนแลวแตกรณีไดแยกองคประกอบของการกอใหเกิดหนี้และองคประกอบของการเคล่ือนไหวซึ่ง
ทรัพยสิทธิอยางชัดเจน โดยใชวิธีที่งายและทําใหเขาใจไดงาย  

(2) หลักการเคล่ือนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชยของไทยเปนเอกภาพ ระบบกฎหมายแพงในทั้งทางทฤษฎีและทางปฏิบัติจะสอดคลองกันโดยไมมี
ปญหา 

(3) แนวทางนี้ไดแกปญหาทั้งหมดในลักษณะสัญญาซ้ือขายของประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชยไทย และปญหาในความไมสอดคลองกันของระบบลาภมิควรไดกับหลักการเคล่ือนไหวซ่ึง
ทรัพยสิทธิ และปญหาอ่ืนๆ ทั้งหมด  

(4) การช่ังน้ําหนักผลประโยชนมีลักษณะละเอียดออน ซึ่งเหมือนกับทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพย
ของเยอรมัน 
 

ขอเสียของแนวทางนี ้คือ  
(1) กระทบถึงวงการวิชาการและการปรับใชกฎหมายเปนอยางมาก เนื่องจากเปนระบบใหมที่

ไมเหมือนระบบเดิม 
(2) ตองปรับปรุงแกไขบทบัญญัติของประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทยหลายมาตรา
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ดวยกัน 
 

กลาวโดยสรุป ในแนวทาง 3 แนวทางดังกลาว ผูศึกษาเห็นวา แมวาแนวทางที่ 1 ดังกลาวยังมี
ขอเสียอยูบาง แตแนวทางที่ 1 เปนแนวทางที่เหมาะสมที่สุดสําหรับประเทศไทย เพราะจะมีผลกระทบถึง
ทางปฏิบัติและวงการวิชาการนอยที่สุด   สําหรับแนวทางที่ 2 และท่ี 3 แมวาจะทําใหระบบกฎหมายแพง
ทั้งในทางทฤษฎีและทางปฏิบัติสมบูรณเรียบรอยโดยไมมีปญหา แตจะสงผลกระทบถึงทางปฏิบัติและ
วงการวิชาการเปนอยางมาก   สําหรับผูศึกษาเห็นวาแนวทางเสนอแกไขปรับปรุงกฎหมายตองอิงทาง
ปฏิบัติเปนพื้นฐาน และตองสอดคลองกับทางปฏิบัติ   ถาหากแนวทางแกไขปรับปรุงกฎหมายแตกตางกัน
อยางมากหรือตรงกันขามกับทางปฏิบัติ แนวทางนี้จะไมมีบุคคลใดยอมรับทั้งในทางปฏิบัติและวงการ
วิชาการ และเปนทางเปนไปไดยาก เพราะฉะนั้น ผูศึกษาจึงไดกลาวแนวทางที่ 1 อยางละเอียดกวา
แนวทางอ่ืนในบทนี้ และผูศึกษาเห็นวาประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทยควรใชแนวทางที่ 1 มา
ปรับปรุงแกไขบทบัญญัติเกี่ยวกับหลักการเคล่ือนไหวซึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชยของไทย 
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ตารางของการสรุปขอเสนอแนะในการปรับปรุงแกไขบทบัญญัติแหงประมวลกฎหมายแพงและพาณชิยของไทย 

 

บทบัญญัติของ ป.พ.พ. ในปจจุบัน ขอเสนอแนะตามแนวทางที่ 1 (อาศัย

หลักการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวย

ผลแหงหนี้) 

ขอเสนอแนะตามแนวทางที่ 2 (ทฤษฎี

นิติกรรมทางทรัพย) 

ขอเสนอแนะตามแนวทางที่ 3 

(หลักมูลเหตุประกอบกับแบบ) 

มาตรา 453 

        อันวาซื้อขายนั้น คือสัญญาซึ่ง

บุคคลฝายหนึ่ ง  เ รียกวาผูขาย  โอน

กรรมสิทธิ์แหงทรัพยสินใหแกบุคคลอีก

ฝายหนึ่ง เรียกวาผูซื้อ และผูซื้อตกลงวา

จะใชราคาทรัพยสินนั้นใหแกผูขาย  

 รางมาตรา 453 

       อันวาการซื้อขายนั้น คือ สัญญาที่มี

วัตถุประสงคในการโอนกรรมสิทธิ์ และ

บุคคลฝายหนึ่ง เรียกวาผูขาย จําตองสง

มอบทรัพยสินใหแกบุคคลอีกฝายหนึ่ง 

เรียกวาผูซื้อ และผูซื้อตกลงวาจะใชราคา

ทรัพยสินนั้นใหแกผูขาย 

เชนเดียวกัน เชนเดียวกัน 

มาตรา 456 วรรคหนึ่ง  

       การซื้อขายอสังหาริมทรัพย ถามิได

ทํ า เปนหนัง สือและจดทะเบียนตอ

พนักงานเจาหนาที่เปนโมฆะ วิธีนี้ใหใช

ถึงซื้อขายเรือมีระวางตั้งแตหาตันขึ้นไป 

ทั้งซื้อขายแพและสัตวพาหนะดวย 

 

 

รางมาตรา 456 วรรคหนึ่ง  

        การซื้อขายอสังหาริมทรัพย ถา

มิไดมีหลักฐานเปนหนังสืออยางหนึ่งอยาง

ใดลงลายมือชื่อฝายผูตองรับผิดเปนสําคัญ 

หรือได วางประจําไว  หรือไดชํ าระหนี้

บางสวนแลว จะฟองรองใหบังคับคดีหาได

ไม วิธีนี้ใหใชถึงซื้อขายเรือมีระวางตั้งแตหา

ตันขึ้นไป ทั้งซื้อขายแพและสัตวพาหนะดวย 

รางมาตรา 456 วรรคหนึ่ง 

          สัญญาซื้อขายอสังหาริมทรัพย ถา

มิไดมีหลักฐานเปนหนังสืออยางหนึ่งอยาง

ใดลงลายมือชื่อฝายผูตองรับผิดเปนสําคัญ 

หรือไดวางประจําไวหรือไดชําระหนี้บางสวน

แลว จะฟองรองใหบังคับคดีหาไดไม วิธีนี้ให

ใชถึงซื้อขายเรือมีระวางตั้งแตหาตันขึ้นไป 

ทั้งซื้อขายแพและสัตวพาหนะดวย”   

เชนเดียวกันกับแนวทางที่ 2 
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บทบัญญัติของ ป.พ.พ. ในปจจุบัน ขอเสนอแนะตามแนวทางที่ 1 (อาศัย

หลักการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวย

ผลแหงหนี้) 

ขอเสนอแนะตามแนวทางที่ 2 (ทฤษฎี

นิติกรรมทางทรัพย) 

ขอเสนอแนะตามแนวทางที่ 3 

(หลักมูลเหตุประกอบกับแบบ) 

มาตรา 456 วรรคสอง 

    สัญญาจะซื้อจะขาย หรือคํามั่น

ในการซื้อขายทรัพยสินตามที่ระบุไวใน

วรรคหนึ่ง ถามิไดมีหลักฐานเปนหนังสือ

อยางหนึ่งอยางใดลงลายมือชื่ออฝายผู

ตองรับผิดเปนสําคัญ หรือไดวางประจํา

ไวหรือไดชําระหนี้บางสวนแลว  จะ

ฟองรองใหบังคับคดีหาไดไม 

รางมาตรา 456 วรรคสอง  

   การโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสิน

ตามที่ระบุไวในวรรคหนึ่งใหเปนไปตาม

บทบัญญัติมาตรา 1299 วรรคหนึ่ง 

(มาตรา 456 วรรคหนึ่งและวรรคสองรวม

เปนมาตรา 456 วรรคหนึ่ง) 

 

เชนเดียวกันกับแนวทางที่ 2 

มาตรา 458  

   กรรมสิทธิ์ในทรัพยสินที่ขายนั้น 

ยอมโอนไปยังผูซื้อตั้งแตขณะเมื่อไดทํา

สัญญาซื้อขายกัน” 

รางมาตรา 458  

   กรรมสิทธิ์ในทรัพยสินนอกจากที่

ระบุไวในมาตรา 456 วรรคหนึ่ง ยอม

โอนไปยังผูซื้อตั้งแตขณะเมื่อไดทําสัญญา

ซื้อขายกัน 

 

 

 

 

ยกเลิก “สวนที่ ๒ การโอนกรรมสิทธิ์” 

ของลักษณะสัญญา ซื้อขาย  ซึ่ ง คือ 

มาตรา 458 ถึงมาตรา 460 ทั้งหมด และ

มาตรา 455 ดวย 

เชนเดียวกันกับแนวทางที่ 2 
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บทบัญญัติของ ป.พ.พ. ในปจจุบัน ขอเสนอแนะตามแนวทางที่ 1 (อาศัย

หลักการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวย

ผลแหงหนี้) 

ขอเสนอแนะตามแนวทางที่ 2 (ทฤษฎี

นิติกรรมทางทรัพย) 

ขอเสนอแนะตามแนวทางที่ 3 

(หลักมูลเหตุประกอบกับแบบ) 

 รางมาตรา 460 วรรคสาม  

   สัญญาซื้อขายทรัพยสินในอนาคต 

กรรมสิทธิ์ในทรัพยสินนั้น โอนไปยังผูซื้อก็

ตอเมื่อปรากฏวาผูขายไดสงมอบทรัพยสิน

ดังกลาวใหแกผูซื้อแลว 

 

รางมาตรา 460 วรรคสี่  

    สัญญาซื้อขายทรัพยสินของบุคคล

อื่น กรรมสิทธิ์ในทรัพยสินนั้น โอนไปยังผูซื้อ

เมื่อผูขายไดกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินนั้นมาใน

ภายหลัง เวนแตมีกฎหมายกําหนดเปน

ประการอื่น 
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บทบัญญัติของ ป.พ.พ. ในปจจุบัน ขอเสนอแนะตามแนวทางที่ 1 (อาศัย

หลักการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวย

ผลแหงหนี้) 

ขอเสนอแนะตามแนวทางที่ 2 (ทฤษฎี

นิติกรรมทางทรัพย) 

ขอเสนอแนะตามแนวทางที่ 3 

(หลักมูลเหตุประกอบกับแบบ) 

มาตรา 1299 วรรคหนึ่ง 

          ภายในบังคับแหงบทบัญญัติใน

ประมวลกฎหมายนี้หรือกฎหมายอื่น 

ท านว าการ ได มา โดยนิ ติ ก ร รมซึ่ ง

อสังหาริมทรัพยห รือทรัพย สิทธิ อัน

เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยนั้นไมบริบูรณ 

เวนแตนิติกรรมจะไดทําเปนหนังสือและ

ไดจดทะเบียนการไดมากับพนักงาน

เจาหนาที่” 

มาตรา 1299 วรรคหนึ่ง 

        การตีความหมายวา  ไดกําหนด

หลักการเคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิดวยนิติ

กรรมทางหนี้ที่สมบูรณประกอบกับการจด

ทะเบียนฯ ซึ่งนิติกรรมในมาตรานี้ คือ นิติ

กรรมทางหนี้ ซึ่งตองสมบูรณ  สวน “การจด

ทะเบียน”  คือ การจดทะเบียนซึ่งทรัพยสิทธิ 

มาตรา 1299 วรรคหนึ่ง 

       การตีความหมายวา  ไดกําหนด

ทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพย   นิติกรรมใน

มาตรานี้คือนิติกรรมทางทรัพย ซึ่งตองทํา

เปนหนังสือและจดทะเบียนฯ 

มาตรา 1299 วรรคหนึ่ง 

       การ ตีความหมายว า  ได

กํ า ห น ดห ลั ก นิ ติ ก ร ร ม ท า ง หนี้

ประกอบกับแบบกอให เกิดการ

เคลื่อนไหวซึ่งทรัพยสิทธิ ซึ่งนิติกรรม

ในมาตรานี้ คือ นิติกรรมทางหนี้ แต

นิติกรรมนั้นไมตองสมบูรณ สวน 

“การจดทะ เ บียน ”  คือ  การจด

ทะเบียนซึ่งทรัพยสิทธิ 

มาตรา 1303 ไมตองแกไข รางมาตรา 1303 วรรคหนึ่งเพิ่ม 
          “ก า ร ไ ด ม า ซึ่ ง ท รั พ ย สิ ท ธิ ใ น
สังหาริมทรัพยนอกจากมาตรา 1302 จะ
บริบูรณก็ตอเมื่อมีการแสดงเจตนาและการ
ส งมอบ  เ ว นแต กฎหมายกํ าหนดเปน
ประการอื่น” 

รางมาตรา 1303 วรรคหนึ่งเพิ่ม 
 “ก า ร ไ ด ม า ซึ่ ง ท รั พ ย สิ ท ธิ ใ น
สังหา ริมท รัพยนอกจากมาตรา 
1302 จะบริบูรณก็ตอมื่อมีการสง
มอบตามนิติกรรม เวนแตกฎหมาย
กําหนดเปนประการอื่น” 
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9.5 ขอเสนอแนะในระบบการคุมครองความม่ันคงในการหมุนเวียนเปลี่ยนมือ 
 

9.5.1 ระบบการคุมครองความม่ันคงในการหมุนเวียนเปลี่ยนมือในอสังหาริมทรัพยและ
สังหาริมทรัพยชนิดพิเศษ  

 
ผูศึกษาเห็นวา ประเทศไทยควรปรับปรุงระบบการจดทะเบียนใหสมบูรณมากข้ึน ซึ่งผูศึกษาไม

สามารถศึกษาวิธีการปรับปรุงระบบการจดทะเบียนโดยรายละเอียดและลึกซึ้ง แตขอเสนอวิธีการปรับปรุง
ระบบการจดทะเบียนในเบ้ืองตน ดังนี้ 

(1) เพิ่มประเภทของการจดทะเบียนคําคัดคาน (dissidence registration) ซึ่งก็คือ เมื่อผูมี
สวนไดเสีย เห็นวารายการจดทะเบียนอยางใดอยางหนึ่งอาจจะไมถูกตองและจะกอใหเกิดความเสียหาย
แกตน ผูนั้นจะขอจดทะเบียนคําคัดคานในทะเบียนได   เมื่อมีการจดทะเบียนคําคัดคานแลว บุคคลนั้นยก
รายการจดทะเบียนนั้นข้ึนเปนขอตอสูบุคคลภายนอกได 

(2) เพิ่มประเภทของการจดทะเบียนลวงหนาซึ่งบุคคลสิทธิ (a priority notice in the Land 
Register) ซึ่งก็คือ เจาหนี้มีสิทธิที่จะจดทะเบียนบุคคลสิทธิของตนในทะเบียนเพื่อเปดเผยบุคคลสิทธิตอ
สาธารณชนและทําใหบุคคลภายนอกทราบวา ตนเองมีโอกาสที่จะขอจดทะเบียนทรัพยสิทธิในอนาคต
และปองกันไมใหบุคคลภายนอกมาแยงชิงการจดทะเบียนทรัพยสิทธิ ซึ่งเปนเหตุทําใหตนเองอาจจะขอ
จดทะเบียนทรัพยสิทธิในอนาคตไมได 

(3) หนังสือมอบอํานาจในการขอจดทะเบียนของผูทรงสิทธิตองทําเปนแบบตอหนาโนตารี หรือ
ตอพนักงานเจาหนาที่ 

(4) ปรับปรุงหลักเกณฑ วิธีการและข้ันตอนของการจดทะเบียนตอไปใหสมบูรณเรียบรอยมาก
ข้ึนโดยสามารถทําใหรายการจดทะเบียนสอดคลองกันความเปนจริงของทรัพยสิทธิเทาที่จะทําได  

 
ผูศึกษาเห็นวาระบบการคุมครองความมั่นคงในการหมุนเวียนเปล่ียนมือในอสังหาริมทรัพยและ

สังหาริมทรัพยชนิดพิเศษควรเปนดังนี้ 
(1) ในปจจุบัน ระบบการจดทะเบียนยังมีขอบกพรองอยูมาก ผูศึกษาจึงเห็นวา ในปจจุบัน 

ประเทศไทยควรถือหลักเกณฑที่วา ถาหากผูทรงสิทธิในทะเบียนไดสมัครใจใหบุคคลอ่ืนจดทะเบียนสิทธิ
ในทะเบียนโดยนิติกรรมระหวางกันก็ดี โดยพฤติกรรมอ่ืนๆ ก็ดี ใชหลักการคุมครองบุคคลภายนอกผูสุจริต
และเสียคาตอบแทนซึ่งไดใหความไวเนื้อเชื่อใจกับการจดทะเบียนตามเจตนารมณของการยกรางมาตรา 
1300 ของประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย กลาวคือ เม่ือผูทรงสิทธิในทะเบียนไดทํานิติกรรมกับ ก. 
และจดทะเบียนทรัพยสิทธิในชื่อของ ก.ซึ่ง ก. ไดโอนตอไปใหแก ค. ซึ่งเปนบุคคลภายนอกที่สุจริตและเสีย
คาตอบแทนและไดจดทะเบียนสิทธิที่ไดมาของตนเองแลว ผูทรงสิทธินั้นไมสามารถเรียกทรัพยคืนโดยอาง
วานิติกรรมเปนโมฆะหรืออางวาโมฆียะกรรมนั้นไดบอกลางแลว   สวนในกรณีที่ผูทรงสิทธิไมสมัครใจให
บุคคลอ่ืนจดทะเบียนสิทธิในทะเบียน เชน การออกโฉนดที่ดินทั้บที่ดินของผูทรงสิทธิ หรือบุคคลอ่ืนปลอม
เอกสารหรือปลอมตัวไปขอจดทะเบียนสิทธิ เปนตน ไมใชหลักการคุมครองบุคคลภายนอกผูสุจริตและเสีย
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คาตอบแทนซ่ึงไดใหความไวเนื้อเช่ือใจกับการจดทะเบียนตามเจตนารมณของการยกรางมาตรา 1300 
(2) หากมีการปรับปรุงระบบการจดทะเบียนสมบูรณยิ่งข้ึน ผูศึกษาเห็นวาควรถือการจดทะเบียน

เปนวิธีการแสดงออกซ่ึงทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษ และใชหลักการ
คุมครองบุคคลภายนอกผูสุจริตและเสียคาตอบแทนซ่ึงไดใหความไวเนื้อเชื่อใจกับการจดทะเบียนตาม
เจตนารมณของการยกรางมาตรา 1300 กลาวคือ ไมวาโดยเหตุใดที่ทําใหทะเบียนมีความผิดพลาด
คลาดเคล่ือนก็ตาม ผูที่เปนผูทรงทรัพยสิทธิที่แทจริงจะขอเพิกถอนการจดทะเบียนนั้นไมได ถาหากผูรับ
โอนไดมาซึ่งทรัพยสิทธิโดยเสียคาตอบแทน กระทําโดยสุจริตและจดทะเบียนสิทธิของตนเองโดยสุจริต
แลว เวนแตทรัพยสินนั้นเปนสาธารณสมบัติของแผนดินหรือธรณีสงฆ 

 
9.5.2 ระบบการคุมครองความม่ันคงในการหมุนเวียนเปลี่ยนมือในสังหาริมทรัพยธรรมดา 

  
ผูศึกษาเห็นวาควรถือหลักการคุมครองบุคคลภายนอกซ่ึงไดใหความไวเนื้อเช่ือใจกับการครอบ

ครอบซึ่งสังหาริมทรัพยธรรมดาตามเจตนารมณของการยกรางมาตรา 1303 วรรคหน่ึง กลาวคือ ในกรณี
ที่ผูโอนไดครอบครองสังหาริมทรัพยธรรมดามาโดยเจาของสมัครใจ และผูรับโอนไดมาการครอบครองซ่ึง
สังหาริมทรัพยธรรมดาจากผูโอนโดยสุจริตและเสียคาตอบแทน ผูรับโอนนั้นไดรับความคุมครองตาม
มาตรา 1303 วรรคหนึ่ง 
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หลักการเคลือ่นไหวซ่ึงทรพัยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในกฎหมายโรมัน 

มูลเหตุ? 

เนื่องจากมูลเหตุไมชัดเจน 
ความสัมพันธระหวางการ
แสดงเจตนา หนี้และ
ทรัพยสิทธิจงึไมชัดเจน 

การสงมอบหรือ
การจดทะเบียน ผลการเคล่ือนไหว

ซึ่งทรัพยสิทธ ิ

การแสดงเจตนา 
ที่กอผลทางทรัพยสิทธ ิ

(1) ผูโอนมีสิทธิที่จะโอน 
(2) ในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิทีจ่ะโอน ผูรับโอนสุจริต 

ระบบการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสทิธิโดยการแสดงเจตนาของเยอรมัน 

การแสดงเจตนาทางหนี ้ ผลทางหนี ้

มูลเหตุ 
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4. แผนภูมิของหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิดวยการแสดงเจตนาของญ่ีปุน 

         

         

 

     

 

     

 

 

5.แผนภูมิของหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสทิธิโดยนิติกรรมทางหน้ีประกอบกับแบบของจีน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

6. แผนภูมิของหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธโิดยการแสดงเจตนาในประเทศไทย 

     6.1 แผนภูมิของหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในฉบับรางป.พ.พ.ที่

รางโดยชาวฝรั่งเศส 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ผลทางหนี ้ ผลทางการโอน
กรรมสิทธิ ์

สัญญาซ้ือขายสําเร็จบริบูรณ 

การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธใินสังหาริมทรัพยธรรมดา 

หนี้มเีงื่อนไขเงือ่นเวลา 
× 

การแสดงเจตนาตองตรงกัน การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธ ิ

ระบบการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสทิธิโดยการแสดงเจตนาของญ่ีปุน 

การจดทะเบียนหรือการสงมอบ สิทธทิี่ไดมาสามารถยกข้ึนตอสูบุคคลภายนอก 

การสงมอบหรือการจดทะเบียน 
ผลการเคล่ือนไหว
ซึ่งทรัพยสิทธ ิ

การแสดงเจตนา 

ระบบการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสทิธโิดยการแสดงเจตนาของจีน 

(1) ผูโอนมีสิทธิที่จะโอน หรือ 
(2) ในกรณีที่ผูโอนไมมีสิทธิทีจ่ะโอน ผูรับโอนสุจริต 

หนี ้
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6.2 แผนภูมิของหลกัการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสทิธิโดยการแสดงเจตนาตามเจตนารมณของการ

ยกรางประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทยครั้งที่สอง 

 

 

 

 

 

   

 

 

 

 

 

 

 

6.3 แผนภูมขิองหลกัการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในบรรพ 4 ตามแนวคิดที่

อธิบายหลักการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิตามเจตนารมณการยกรางมาตรา 1299 วรรคแรก 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

กอใหเกิด
ทรัพยสิทธ ิ

การจดทะเบียน 
(องคประกอบของการไดมาซึ่งทรัพยสิทธิ) 

การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธใินอสังหาริมทรพัยโดยการแสดงเจตนา 

นิติกรรมสมบูรณ ทําเปนหนงัสือและจดทะเบียนเปน
แบบของนิติกรรมในบางกรณ ี

การเคลื่อนไหวซ่ึง
ทรัพยสิทธิใน
อสังหาริมทรัพย 

การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธโิดยการแสดงเจตนาในอสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรพัยชนิดพิเศษ 

ผลแหงหนี ้นิติกรรมตาม ม.1299 ว.1 
 (ซึ่งรวมถึงสัญญาที่มีแบบการจด
ทะเบียนตาม ม.456 ว.1 ม.519 
ม.525 ม.714) 

การจดทะเบยีน 

การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธโิดยสัญญาซ้ือขาย 

สัญญาซ้ือขาย 
ผลทางการโอนกรรมสิทธ์ิ 

ผลในทางหน้ี 

ทรัพยสิทธิใน
อสังหาริมทรัพย 

การเคลื่อนไหวซ่ึงกรรมสิทธิใ์นอสังหาริมทรัพยและสังหาริมทรพัยชนิดพิเศษ 

สัญญาซ้ือขายเสร็จเด็ดขาด (แบบที่
ทําเปนหนงัสือและจดทะเบียน) การจดทะเบียน 

นิติกรรมสมบูรณ ผลแหงหนี ้
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6.4 แผนภูมิของหลกัการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในบรรพ 4 ตามแนวคิดที่

อาศัยทฤษฎฝีร่ังเศสมาอธิบายหลกัการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสทิธิโดยการแสดงเจตนา 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

6.5 แผนภูมขิองหลกัการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิโดยการแสดงเจตนาในบรรพ 4 ตามแนวคิดที่

อาศัยทฤษฎเียอรมันมาอธิบายหลกัการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสทิธิโดยการแสดงเจตนา 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ทําเปนหนงัสือและการจดทะเบียน
่

ผลของการ
เคล่ือนไหวซ่ึง
ทรัพยสิทธ ิ

การแสดงเจตนา 

การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธใินอสังหาริมทรพัยโดยการแสดงเจตนา 

นิติกรรมทางหนี ้ ผลแหงหนี ้

นิติกรรมทางทรัพย 

มูลเหตุ 

กอใหเกิดทรัพยสิทธิระหวางคูกรณี 

ทําเปนหนงัสือและจดทะเบียน 
(แบบของการแสดงออกซ่ึงการทรงสทิธิ) 

การเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธใินอสังหาริมทรพัยโดยการแสดงเจตนา 

นิติกรรมที่ไมไดทําเปนหนงัสือและจด
ทะเบียนตาม ม.1299 ว. 1 

กอใหเกิดทรัพยสิทธทิี่ไดยกข้ึนตอสูบุคคลทั่วไป 

สัญญาตาม ม. 456 ว. 1 
 ม.519 ม.525 ม.714 

ทําเปนหนงัสือและจดทะเบียน
(แบบของนิติกรรม) 
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II. บทบัญญัติของกฎหมายตางประเทศ 

ภาคผนวก ก 

THE FRENCH CIVIL CODE  

From: http://www.lexinter.net/ENGLISH/civil_code.htm 

 

BOOK TWO: OF PROPERTY AND OF THE VARIOUS MODIFICATIONS OF OWNERSHIP 

TITLE II, OF OWNERSHIP 

Art. 544: Ownership is the right to enjoy and dispose of things in the most absolute manner, 

provided they are not used in a way prohibited by statutes or regulations. 

 

BOOK III: OF THE VARIOUS WAYS IN WHICH OWNERSHIP IS ACQUIRED 

GENERAL PROVISIONS 

Art. 711: Ownership of property is acquired and transmitted by succession, by gift inter vivos 

or will, and by the effect of obligations.  

 

TITLE II OF GIFTS INTER VIVOS AND OF WILLS 

CHAPTER IV - OF INTER VIVOS GIFTS 

 Art. 938: A gift duly accepted is complete by the sole consent of the parties; and ownership of 

the articles donated is transferred to the donee without need of any other delivery. 

 

TITLE III OF CONTRACTS OR OF CONVENTIONAL OBLIGATIONS IN GENERAL 

CHAPTER II - OF THE ESSENTIAL REQUISITES FOR THE VALIDITY OF AGREEMENTS 

Art. 1130: Future things may be the object of an obligation. 

      One may not however renounce a succession which is not open, or make any 

stipulation with respect to such succession, even with the consent of him whose succession is 

concerned 

 

Art. 1131: An obligation without cause or with a false cause, or with an unlawful cause, may not 

have any effect. 

 

Art. 1133: A cause is unlawful where it is prohibited by legislation, where it is contrary to public 

morals or to public policy. 



                                                                                 346 

 

CHAPTER III - OF THE EFFECT OF OBLIGATIONS 

Art. 1137: An obligation to watch over the preservation of a thing, whether the agreement has 

as its object the profit of one party, or it has as its object their common profit, compels the one 

who is responsible to give it all the care of a prudent administrator. 

 

Art. 1138: An obligation of delivering a thing is complete by the sole consent of the contracting 

parties. 

     It makes the creditor the owner and places the thing at his risks from the time when it 

should have been delivered, although the handing over has not been made, unless the debtor 

has been given notice to deliver; in which case, the thing remains at the risk of the latter. 

 

CHAPTER IV - OF THE VARIOUS KINDS OF OBLIGATIONS 

Art. 1168: An obligation is conditional where it is made to depend upon a future and uncertain 

event, either by suspending it until the event happens, or by cancelling it, according to whether 

the event happens or not. 

 

Art. 1184: A condition subsequent is always implied in synallagmatic contracts, for the case 

where one of the two parties does not carry out his undertaking...... 

 

TITLE IV 

OF UNDERTAKINGS FORMED WITHOUT AN AGREEMENT 

CHAPTER I - OF QUASI-CONTRACTS 

Art. 1371: Quasi-contracts are purely voluntary acts of man, from which there results some 

undertaking towards a third party, and sometimes a reciprocal undertaking of both parties. 

 

Art. 1376: He who receives by error or knowingly what is not owed to him is bound to make 

restitution to the person from whom he has unduly received it. 

TITLE VI OF SALES 

CHAPTER I - OF THE NATURE AND FORM OF SALES 

Art. 1582: A sale is an agreement by which one person binds himself to deliver a thing, and 

another to pay for it. 
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      It may be made by an authentic instrument or by an instrument under private 

signature.  

 

Art. 1583: It is complete between the parties, and ownership is acquired as of right by the 

buyer with respect to the seller, as soon as the thing and the price have been agreed upon, 

although the thing has not yet been delivered or the price paid. 

 

Art. 1585: Where goods are not sold in bulk but by weight, number or measure, a sale is not 

complete, in that the things sold are at the risk of the seller until they have been weighed, 

counted or measured; but the buyer may claim either the delivery or damages, if there is 

occasion, in case of non-performance of the undertaking. 

 

Art. 1589: A promise of sale is the same as a sale, where there is reciprocal consent of both 

parties as to the thing and the price. 

     (Act of 30 July 1930) Where that promise relates to plots already in lots or to be in lots, 

its acceptance and the agreement that will result therefrom shall be established by the 

payment of an instalment on the price, whatever the name given to that instalment may be, and 

by the vesting with possession of the plot. 

            The date of the agreement, even put into legal form afterwards, is that of the payment 

of the first instalment. 

 

CHAPTER III - OF THINGS WHICH MAY BE SOLD 

Art. 1599: The sale of a thing belonging to another is void: it may give rise to damages where 

the buyer did not know that the thing belonged to another. 

 

CHAPTER III-1 - OF THE SALES OF BUILDINGS TO BE ERECTED 

Art. 1601-1: The sale of a building to be erected is that by which the seller binds himself to 

erect a building within a period determined by the contract.  

               It may be concluded for future delivery or in a future state of completion.  

  

Art. 1601-2: A sale for future delivery is the contract by which the seller undertakes to deliver 

the building on its completion, and the buyer undertakes to take delivery of it and to pay the 
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price of it at the date of delivery. The transfer of ownership is achieved by operation of law by 

the acknowledgement of the completion of the building through an authentic instrument; it is 

effective retroactively on the day of the sale.  

 

CHAPTER IV - OF THE OBLIGATIONS OF THE SELLER 

Art. 1614: The thing must be delivered in the condition in which it is at the time of the sale. 

             From that day, all the fruits belong to the purchaser. 

TITLE VII OF EXCHANGES 

Art. 1703: An exchange is the outcome of the sole consent of the parties, in the same manner 

as a sale 

 

TITLE XXOF PRESCRIPTION AND OF POSSESSION 

CHAPTER II - OF POSSESSION 

Art. 2230: One is always presumed to possess for oneself, and in the capacity of an owner, 

where it is not proved that one has begun by possessing for another. 

 

CHAPTER V - OF THE TIME REQUIRED TO PRESCRIBE 

Art. 2262: All actions, in rem as well as in personam, are prescribed by thirty years, without the 

person who alleges that prescription being obliged to adduce a title, or a plea resulting from 

bad faith being allowed to be set up against him. 

 

Art. 2265: A person who acquires an immovable in good faith and under a just title prescribes 

ownership of it by ten years, where the true owner lives on the territory of the court of appeal 

within whose limits the immovable is situated; and by twenty years, where he is domiciled 

outside of the said territory. 

 

Art. 2268: Good faith is always presumed, and it is on the person who alleges bad faith to 

prove it. 

 

Art. 2279: In matters of movables, possession is equivalent to a title 

        Nevertheless, the person who has lost or from whom a thing has been stolen, may 

claim it during three years, from the day of the loss or of the theft, against the one in whose 
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hands he finds it, subject to the remedy of the latter against the one from whom he holds it. 

 

Art. 2280: Where the present possessor of a thing lost or stolen has bought it at a fair or market, 

or at a public sale, or from a merchant selling similar things, the original owner may have it 

returned to him only by reimbursing the possessor for the price which it has cost him.  

        (Act of 11 July 1892) A lessor who claims, under Article 2102, the movables displaced 

without his consent and which have been bought in the same conditions, must likewise 

reimburse the buyer for the price which they have cost him.   
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ภาคผนวก ข 

THE GERMAN CIVIL CODE 

From: http://bundesrecht.juris.de/englisch_bgb/index.html 

 

Book 1 General Part 

Division 3: Legal transactions 

Section 104: Incapacity to contract 

   A person is incapable of contracting if 

1.  He is not yet seven years old, 

  2. He is in a state of pathological mental disturbance, which prevents the free exercise of 

will, unless the state by its nature is a temporary one. 

 

Section 119: Voidability for mistake  

(1) A person who, when making a declaration of intent, was mistaken about its contents or had 

no intention whatsoever of making a declaration with this content, may avoid the declaration if it 

is to be assumed that he would not have made the declaration with knowledge of the factual 

position and with a sensible understanding of the case. 

(2) A mistake about such characteristics of a person or a thing as are customarily regarded as 

essential is also regarded as a mistake about the content of the declaration 

 

Section 138: Legal transaction contrary to public policy; usury  

  (1) A legal transaction which is contrary to public policy is void. 

  (2) In particular, a legal transaction is void by which a person, by exploiting the 

predicament, inexperience, lack of sound judgement or considerable weakness of will of 

another, causes himself or a third party, in exchange for an act of performance, to be promised 

or granted pecuniary advantages which are clearly disproportionate to the performance. 

 

Section 139: Partial invalidity 

  If a part of a legal transaction is void, then the entire legal transaction is void, unless it is to 

be assumed that it would have been undertaken even without the void part. 

 

Section 185: Disposition by an unauthorised person 
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(1) A disposition of a thing made by a person without the authority to do so is effective if made 

with the consent of the person entitled. 

(2) The disposition becomes effective if the person entitled ratifies it, or if the person disposing 

acquires the thing or if the person entitled has succeeded to the estate of the disposer and has 

unlimited liability for the obligations of the estate. In the last two cases, if more than one 

conflicting disposition has been made in respect of the thing, then only the first disposition is 

effective. 

 

Book 2 Law of Obligations 

Division 3 Contractual obligations 

Section 311 b Contracts on plots of land, assets and an estate  

(1) A contract whereby the one party obliges himself to transfer or acquire ownership of a plot 

of land must be authenticated by a notary. A contract not concluded in that form becomes 

valid in its entirety, if declaration of conveyance and registration in  the land register are 

made. 

 

Division 8 Particular types of obligations 

Section 449: Retention of title 

(1) If the seller of a movable thing has retained title until payment of the purchase price, then in 

case of doubt it is to be assumed that ownership is transferred subject to the condition 

precedent that the purchase price is paid in full. 

 

Section 518: Form of promise of donation 

(1) For a contract by which performance is promised as a donation to be valid, notarial 

recording of the promise is required. The same applies to a promise or a declaration of 

acknowledgement if the promise to fulfill an obligation or the acknowledgement of a debt is 

made as a donation in the manner cited in sections 780 and 781. 

(2) A defect of form is cured by rendering the performance promised. 
 

Section 812 Claim for restitution 
(1) A person who obtains something as a result of the performance of another person or 
otherwise at his expense without legal grounds for doing so is under a duty to make restitution 
to him. This duty also exists if the legal grounds later lapse or if the result intended to be 
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achieved by those efforts in accordance with the contents of the legal transaction does not 
occur. 

(2) Performance also includes the acknowledgement of the existence or non-existence of an 

obligation 

 

Section 816: Disposition by an unauthorized person 

 (1) If an unauthorized person disposes of an object and the decision is effective against the 

authorized person, then he is obliged to make restitution to the authorized person of what he 

gains by the disposal. If the disposition is gratuitous, then the same duty applies to a person 

who as a result of the disposition directly gains a legal advantage. 

 

Book 3 Law of Property 

Division 2 General provisions on rights in land 

Section 873: Acquisition by agreement and registration 

(1) The transfer of the ownership of a plot of land, the encumbrance of a plot of land with a 

right and the transfer or encumbrance of such a right require agreement between the person 

entitled and the other person on the occurrence of the change of rights and the registration of 

the change of rights in the Land Register, except insofar as otherwise provided by law. 

(2) Before the registration, the parties are bound by the agreement only if the declarations are 

notarially recorded, or made before the Land Registry, or submitted to the Land Registry, or if 

the person entitled has delivered to the other person an approval of registration that satisfies 

the provisions of the Land Register Act [Grundbuchordnung]. 

 

Section 875: Cancellation of a right 

(1) The cancellation of a right in a plot of land, except insofar as otherwise provided by law, 

requires a declaration by the person entitled that he surrenders the right, and the deletion of 

the right in the Land Register. The declaration must be made to the Land Registry or to the 

person for whose benefit it is made. 

 

Section 891: Statutory presumption 

(1) If a right has been entered in the Land Register for a person, it is presumed that the person 

is entitled to this right. 

(2) If a right entered in the Land Register is deleted, it is presumed that the right does not exist 
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Section 892: Presumption of the accuracy of the contents of the Land Register 

(1) In favor of the person who acquires a right in a plot of land or a right in such a right by legal 

transaction, the contents of the Land Register are presumed to be correct, unless an objection 

to the accuracy is registered or the inaccuracy is known to the acquirer. Where the person 

entitled is restricted in favor of a particular person in his disposition of a right entered in the 

Land Register, the restriction is effective in relation to the acquirer only if it is apparent from the 

Land Register or known to the acquirer. 

(2) Where registration is necessary for the acquisition of the right, the knowledge of the 

acquirer at the date when the application for registration is made or, if the agreement required 

under section 873 is reached only later, the date of agreement is conclusive. 

 

Section 893: Legal transaction with the person registered 

  The provision in section 892 applies with the necessary modifications if performance on the 

basis of this right is made to the person for whom a right has been registered in the Land 

Register or if between this person and another person, on the basis of this right, a legal 

transaction that does not fall under the provision of section 892 is entered into and this legal 

transaction contains a disposition of the right. 

 

Division 3 Ownership 

Section 925: Declaration of conveyance 

(1) The agreement between the alienor and the acquirer (declaration of conveyance) 

necessary for the transfer of ownership of a plot of land under section 873 must be declared in 

the presence of both parties before a competent agency. Any notary is competent to receive 

the declaration of conveyance, notwithstanding the competence of other agencies. A 

declaration of conveyance may also be made in an in-court settlement or in an insolvency plan 

that has been finally and non-appealably confirmed. 

(2) A declaration of conveyance that is made subject to a condition or a stipulation as to time is 

ineffective 

 

Section 929: Agreement and delivery 

  For the transfer of the ownership of a movable thing, it is necessary that the owner delivers 

the thing to the acquirer and both agree that ownership is to pass. If the acquirer is in 
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possession of the thing, agreement on the transfer of the ownership suffices. 

 

Section 930 If the owner is in possession of the thing, the delivery may be replaced by a legal 

relationship being agreed between the owner and the acquirer by which the acquirer obtains 

indirect possession 

 
Section 931 Assignment of claim for possession 

If a third party is in possession of the thing, delivery may be replaced by the owner assigning 

to the acquirer the claim to delivery of the thing. 

 

 Section 932: Good faith acquisition from a person not entitled 

(1) As a result of a disposal carried out under section 929, the acquirer becomes the owner 

even if the thing does not belong to the alienor, unless the alienor is not in good faith at the 

time when under these provisions he would acquire ownership. In the case of section 929 

sentence 2, however, this applies only if the acquirer had obtained possession from the 

alienor. 

(2) The acquirer is not in good faith if he is aware, or as a result of gross negligence he is not 

aware, that the thing does not belong to the alienor. 

 

Section 933: Good faith acquisition on constructive delivery 

  Where a thing alienated under section 930 does not belong to the alienor, the acquirer 

becomes the owner if the thing is delivered to him by the alienor, unless he is not in good faith 

at this time. 
 

Section 934: Good faith acquisition on assignment of claim for possession 

  Where a thing alienated under section 931 does not belong to the alienor, the acquirer 

becomes owner, if the alienor is the indirect possessor of the thing, on the assignment of the 

claim, or otherwise when the acquirer obtains the possession of the thing from the third party, 

unless at the time of the assignment or the acquisition of possession he is not in good faith. 
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Section 935: No good faith acquisition of lost property 

(1) The acquisition of ownership under sections 932 to 934 does not occur if the thing was 

stolen from the owner, is missing or has been lost in any other way. The same applies, where 

the owner was only the indirect possessor, if the possessor had lost the thing. 

(2) These provisions do not apply to money or bearer instruments or to things that are alienated 

by way of public auction. 

 

Section 959: Abandonment of ownership 

  A movable thing becomes ownerless if the owner, in the intention of waiving ownership, 

gives up the possession of the thing. 

 

Section 985: Claim for restitution 

  The owner may require the possessor to return the thing. 

 

Section 1004: Claim for removal and injunction  

(1) If the ownership is interfered with by removal or retention of possession, the owner may 

require the disturber to remove the interference. If further interferences are to be feared, the 

owner may seek a prohibitory injunction. 

(2) The claim is excluded if the owner is obliged to tolerate the interference. 

 

Section 1006: Presumption of ownership for possessor 

(1) It is presumed in favor of the possessor of a movable thing that he is the owner of the thing. 

However, this does not apply in relation to a former possessor from whom the thing was stolen 

or who lost it or whose possession of it ended in another way, unless the thing is money or 

bearer instruments. 

(2) It is presumed in favor of a former possessor that during the period of his possession he 

was the owner. 

(3) In the case of indirect possession, the presumption is in favour of the indirect possessor 
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ภาคผนวก ค 

THE JAPANESE CIVIL CODE  

From:http://www.japaneselawtranslation.go.jp/law/list/?re=02&yo=%E6%B0%91%E6%B3%95&

ft=2 

Part I General Provisions 

Chapter 1 Common Provisions 

Article 1: (2) The exercise of rights and performance of duties must be done in good faith.  

               (3) No abuse of rights is permitted. 

 

Chapter V Juristic Acts 

Article 90: A juristic act with any purpose which is against public policy is void. 

 

Article 94: Any fictitious manifestation of intention made in collusion with another party(ies) 

shall be void. 

 

Article 96: The rescission of the manifestation of intention induced by the fraud pursuant to the 

provision of the preceding two paragraphs may not be asserted against a third party without 

knowledge. 

 
Article 135: (1) If time of commencement of validity is assigned to a juristic act, the 
performance of such juristic act may not be demanded before the arrival of such time. 

(2) If time of expiration of validity is assigned to a juristic act, the validity of such juristic act 

shall expire upon the arrival of such time. 

 

PART 2 Real Rights 

Chapter 1 General Provisions 

Article 176: The creation and transfer of real rights shall take effect solely by the manifestations 

of intention of the relevant parties. 

 

Article 177: Acquisitions of, losses of and changes in real rights concerning immovable 

properties may not be asserted against third parties, unless the same are registered pursuant 

to the applicable provisions of the Real Estate Registration Act and other laws regarding 

registration. 
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Article 178: The transfers of real rights concerning movables may not be asserted against third 

party, unless the movables are delivered. 

 

Chapter 2 Possessory Rights 

Article 186: (1) It shall be presumed that a possessor possesses Thing with the intention to 

own, in good faith peacefully and in public. 

 

Article 188: It shall be presumed that a possessor lawfully has the rights that a possessor 

exercises with respect to Thing in his/her possession. 

 

Article 192: A person who commences the possession of movables peacefully and openly by a 

transactional act acquires rights to exercise with respect to such movables immediately if 

he/she is in good faith and faultless. 

 

Part III Claims 

Chapter I General Provisions 

Article 400: If the subject of a claim is the delivery of any specified things, the obligor must take 

custody of such property with due care of a prudent manager until the completion of such 

delivery. 

 

Chapter 2 Contracts 

Article 534: In cases where the purpose of a bilateral contract is the creation or transfer of real 

rights regarding specified things, if the things have been lost or damaged due to reasons not 

attributable to the obligor, such loss or damage shall fall on the obligee. 

 

Article 545: If one of the parties exercises his/her right to cancel, each party shall assume an 

obligation to restore the other party to that other party's original position; provided, however, 

that this shall not prejudice the rights of a third party. 

 

Article 549: Gifts shall become effective by the manifestation by one of the parties of his/her 

intention to give his/her property to the other party gratuitously, and the acceptance of the 

other party thereof. 
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Article 555: A sale shall become effective when one of the parties promises to transfer a 

certain real rights to the other party and the other party promises to pay the purchase money 

for it. 

 

Article 560: If the subject matter of the sale is the rights of others, the seller shall assume an 

obligation to acquire the rights and transfer the same to the buyer. 

 

Article 561: In the cases set forth in the preceding Article, if the seller cannot acquire and 

transfer to the buyer the rights the seller has sold, the buyer may cancel the contract. In such 

cases, if the buyer knew, at the time of the contract, that the rights did not belong to the seller, 

the buyer may not demand compensation for damages. 

 

Article 562: (1) In cases where the seller, at the moment of the contract, does not know that the 

rights the seller has sold do not belong to him/her, if the seller cannot acquire the rights and 

transfer the same to the buyer, the seller may cancel the contract by compensating any 

damages. 

(2) In the cases set forth in the preceding paragraph, if the buyer, at the moment of the 

contract, knows that the rights the buyer has bought do not belong to the seller, the seller may 

cancel the contract by simply notifying the buyer to the effect that the seller cannot transfer the 

rights sold. 

 

Article 586: An exchange shall become effective by the mutual promises by the parties to 

transfer any property right other than the ownership of money. 

 

Chapter 4 Unjust Enrichment 

Article 703: A person who has benefited (hereinafter in this Chapter referred to as "beneficiary") 

from the property or labor of others without legal cause and has thereby caused loss to others 

shall assume an obligation to return that benefit, to the extent the benefit exists. 
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ภาคผนวก ง 

THE CHINESE LAW 

 

1. Real Right Law of the People's Republic of China 

 From: http://unlawyer.blog.bokee.net/bloggermodule/blog_viewblog.do?id=1382684 

 

section 2: (3) The term "real right" as mentioned in the present law means the exclusive right of 

direct control over a specific res enjoyed by the holder in accordance with law, including 

ownership, usufractuary right and real rights for security.  

 

Article 9: Until it is registered in accordance with law, the creation, alteration, alienation or 

termination of the real right of a realty shall come into effect; unless it is otherwise prescribed 

by any law, it shall have no effect if it is not registered in accordance with law. 

 

Article 14: As regards the creation, alteration, alienation or termination of the real right of a 

realty, it shall go into effect since the date when it is recorded in the realty register in case the 

registration thereof is required by law. 

 

Article 15: As regards a contract entered into by the related parties concerned on the creation, 

alteration, alienation or termination of the real right of a realty, it shall go into effect upon the 

conclusion of the contract, unless it is otherwise prescribed by any law; and the validity of the 

contract is not affected, whether the real right has been registered or not. 

 

Article 23: Unless it is otherwise prescribed by any law, the creation or alienation of the real 

right of a chattel shall come into effect upon delivery. 

 

Article 24: The creation, alteration, alienation or termination of the real right of any vessel, 

aircraft or motor vehicle and so on may not challenge any bona fide third party if it is not 

registered. 

 

Article 106: In case a person unauthorized to dispose a realty or chattel alienates the realty or 

chattel to an assignee, the owner is entitled to recover the realty or chattel. The assignee shall 
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obtain the ownership of the realty or chattel if meeting all of the following conditions, unless it is 

otherwise prescribed by law:  

 (1) to accept the realty or chattel in good faith; 

 (2) to purchase the realty or chattel at a reasonable price; and 

 (3) in case registration is required by law, the alienated realty or chattel shall have been 

registered, while in case registration is not required, the delivery thereof shall have been 

accomplished.  

   In case that according to the preceding paragraph, an assignee obtains the ownership of 

a realty or chattel, the original owner may require the person unauthorized to dispose of the 

realty or chattel to compensate for his losses.  

   In case that a related party obtains any other form of real right in good faith, the 

preceding two paragraphs shall apply by reference. 

 

Article 127: The right to the contracted management of land shall be established since the 

contract thereon goes into effect. 

 

Article 129: In case the right to the contracted management of land is circulated by means of 

exchange or transfer, where the parties concerned require for the registration of such 

circulation, an application for the alteration registration thereof shall be filed to the local 

people's government at the county level or above. Without such registration, neither party may 

challenge any third party with good faith.  

 

Article 158: The easement shall be established since the easement contract comes into effect. 

Where the related parties considers that the registration thereof is necessary, they may apply 

to the registration organ for easement registration; otherwise, they may not challenge any third 

party with good faith.  

 

Article 180: As regards the following properties that the obligor or the third party has the right 

to dispose of, mortgage may be established thereon : (1) buildings and other objects fixed to 

land; (2) the right to use construction land; (3) the right to contracted management of such 

land as barren land, etc. that is acquired through bid invitation, auction and public 

consultation, etc.; (4) manufacturing facilities, raw materials, semi-manufactured goods and 



                                                                                 361 

 

finished products; (5) buildings, vessels and aircraft under construction; (6) means of 

communications and transportation; and (7) other properties not prohibited from being 

mortgaged by any law or administrative regulation. All the properties listed in the previous 

paragraph may be mortgaged together by a mortgagor. 

 

Article 188: In case properties as provided for in Items (4) or (6) of Paragraph 1 of Article 180 

of the present Law or a vessel or aircraft under construction as provided for in Item (5) are 

mortgaged, the mortgage right shall be established since the mortgage contract comes into 

effect; without the registration, the mortgage right may not challenge any third party with good 

faith.  

 

2. General Principles of the Civil Law of the People’s Republic of China 

From: http://www.ahga.gov.cn/government/fagui/mf1/low_view1.htm 

 

Article 72: (2) Unless the law stipulates otherwise or the parties concerned have agreed on 

other arrangements, the ownership of property obtained by contract or by other lawful means 

shall be transferred simultaneously with the delivery of the property. 

 

Article 84: A debt represents a special relationship of rights and obligations established 

between the parties concerned, either according to the agreed terms of a contract or legal 

provisions. The party entitled to the rights shall be the creditor, and the party assuming the 

obligations shall be the debtor. 

  The creditor shall have the right to demand that the debtor fulfill his obligations as specified 

by the contract or according to legal provisions. 

 

3. The Contract Law of the People's Republic of China (1999) 

Translated by Ximei Zhou 

 

Article 51: Where a piece of property belonging to another person was disposed of by a 

person without the power to do so, such contract is nevertheless valid once the person with the 

power to its disposal has ratified the contract, or if the person lacking the power to dispose of it 

when the contract was concluded has subsequently acquired such power. 
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Article 132: The seller shall have title to, or the power to dispose of the subject matter for sale. 

 

Article 133: The ownership of an object shall be transferred upon the delivery of the object, 

except as otherwise stipulated by law or agreed upon by the parties. 

  

4. Administration Law of The Urban Real Estate of the People’s Republic of China (1994) 

 Translated by Ximei Zhou 

 

Article 61: Where real estate is mortgaged, registration of mortgage shall be made with the 

department designated by the local people's government at or above the county level. 

 

Article 60: “...... Where transfer or modification of real estate is made, an application for 

registration of the modification of house property shall be submitted to the department of 

housing administration under the local people's government at or above the county level and 

on the strength of the certificate of the ownership of the house after modification, an 

application for registration of the modification of the land-use right shall be submitted to the 

department of land administration under the people's government at the corresponding 

level.......” 

 

5. The Guarantee Law of the People's Republic of China (1995) 

Translated by Ximei Zhou 

 

Article 41: Where the parties take the properties prescribed in Article 42 of this Law to 

mortgage, he shall go through the gage registration; the mortgage contract shall be effective 

as the date of registration. 

 

6. the Land Administration Law of the People’s Republic of China (1988) 

Translated by Ximei Zhou 

 

Article 12: Changes of owners and usages of land, shall go through the land alteration 

registration procedures. 
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III. ประวัติของนักกฎหมายจีนที่เปนผูแปลขอมูลของตางประเทศ 

 

1. ประวัติของนักกฎหมายจีนในกลุมขอมูลเยอรมัน 

1.1 ซาว เจี้ยนตง (邵建东) 

   Díeter Medícus. Allgemeiner Teil des BGB. แปลเปนภาษาจีนโดยซาว เจ้ียนตง.  C. F. Müller 

Verlag, 1997; ปกกิ่ง: สํานักพิมพฝาลวี่ย, 2004. (德)迪特尔·梅迪库斯. 德国民法总论. 译者:邵

建东. 根据米勒出版社 1997 年版译;北京:法律出版社.2004. 

 
ประวัติภาษาไทยของ ซาว เจี้ยนตง ประวัติภาษาจีนของ ซาว เจี้ยนตง 

ศาสตราจารยในมหาวิทยาลัยหนานจิง 
ปริญญาตรี เอกภาษาเยอรมัน มหาวิทยาลัยหนานจิง (1982) 
ปริญญาโท เอกภาษาเยอรมัน มหาวิทยาลัยหนานจิง (1985) 
นิติศาสตรมหาบัณฑิต Georg-August-University Goettingen 
(1986) 
นิติศาสตรดุษฎีบัณฑิต Georg-August-University Goettingen 
(1995) 

南京大学法学院教授，博士生导师。 

南京大学外文系德语专业（1982） 

南京大学外文系硕士学位（1985） 

德国哥廷根大学法学硕士学位（1986） 

德国哥廷根大学法学博士学位 1995

（http://www.law-lib.com/fxj/fxj.asp?

id=595） 
 

 

1.2 จาง ชวงเกิน (张双根) 
   Baur and Stürner. Sachenrecht. Vol. I. แปลเปนภาษาจีนโดยจาง ชวงเกิน. C. H. Beck’ sche 
Velagsbuchhandlung München, 1999; ปกกิ่ง: สํานักพิมพฝาลวี่ย, 2004. (德)鲍尔;施蒂尔纳.德国

物权法(上). 译者:张双根. 德国贝克出版社,1999;北京:法律出版社, 2004. 

 
ประวัติภาษาไทยของ จาง ชวงเกิน ประวัติภาษาจีนของ จาง ชวงเกิน 

รองศาสตราจารยในมหาวิทยาลัยปกกิ่ง 
นิติศาสตรมหาบัณฑิต  มหาวิทยาลัยจงกั๋ว  
เหยินหมิน (1995) 
อบรมที่เยอรมันต้ังแต ค.ศ. 1998 ถึง ค.ศ. 1999 
นิติศาสตรดุษฎีบัณฑิต Humboldt-Universität 
zu Berlin (2003) 

北京大学法学院副教授， 

中国人民大学法学硕士（1995） 

1998 年 12 月－1999 年 12 月，赴德作访问学者。 

德国柏林洪堡大学法学博士（2003） 

(http://wenwen.soso.com/z/q68608445.htm 

[12/03/2553]) 
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1.3 เฉิง เวยจั่ว (陈卫左) 

   ประมวลกฎมายแพงของเยอรมนี. แปลเปนภาษาจีนโดยเฉิง เวยจ่ัว. ปกกิ่ง: สํานักพิมพฝาลวี่ย, 
2006. 德国民法典.译者:陈卫左.北京：法律出版社,2006. 

 
ประวัติภาษาไทยของ เฉิง เวยจั่ว ประวัติภาษาจีนของ เฉิง เวยจัว่ 

รองศาสตราจารยในมหาวิทยาลัยชิงหัว 
นิติศาสตรดุษฎีบัณฑิต มหาวิทยาลัยอูหาน (1997) 
นิติศาสตรมหาบัณฑิต Universität des Saarlandes 
(2000) 
นิติศาสตรดุษฎีบัณฑิต Universität des Saarlandes 
(2004) 

清华大学法学院副教授 

武汉大学法学博士（1997） 

德国萨尔大学法学硕士（2000） 

德国萨尔大学法学博士（2004）  

(http://baike.baidu.com/view/999667.html) 

 
1.4 เชี่ย หวย ซ่ือ และคนอ่ืนๆ (谢怀栻等) 

   Karl Larenz. Allgemeiner Teil des Deutschen Bürgerlichen Rechts. 2 Volumes.  แปลเปน
ภาษาจีนโดยเชี่ย หวย ซื่อ และคนอ่ืนๆ. C. H. Beck’ sche Velagsbuchhandlung München, 1989; 
ปกกิ่ง: สํานักพิมพฝาลวี่ย, 2004. (德)卡尔·拉伦茨.德国民法通论(上下).译者:谢怀栻等.德国贝

克出版社,1989;北京:法律出版社,2004. 

 
ประวัติภาษาไทย ประวัติภาษาจีน 

เชี่ย หวย ซ่ือ  
(เสีย) ปเกิด1919 
นิติศาสตรบัณฑิต ในมหาวิทยาลัยการเมือง (1942) 
รองศาสตราจารยในมหาวิทยาลัยกั๋วหล้ีโถงจ้ี เซี่ยงไฮ 
(1948) 
ศาสตราจารยใน Chinese Academy of Social 
Sciences (1979) 

谢怀栻 

（已故）1919 年 8 月 15 日生。 

重庆中央政治学校大学部法律系本科（1942）， 

1948 年任上海国立同济大学法律系副教授， 

1979 年到中国社会科学院法学研究所民法研究室

工作。 

2002 年被评为法学所终身研究员、终身教授。 
คนอ่ืนๆ ไดแก  其他人包括： 

หวาง เซ่ียว เย 
ศาสตราจารยใน Chinese Academy of Social 
Sciences 
นิติศาสตรมหาบัณฑิต มหาวิทยาลัยจงกั๋วเหยินหมิน 
(1984) 
นิติศาสตรดุษฎีบัณฑิต Universität Hamburg (1993) 

王晓晔  

中国社会科学院法学研究所研究员，博士生导师 

中国人民大学法学硕士（1984） 

德国汉堡大学法学博士（1993） 

ซาว เจี้ยนตง โปรดดู 1.1 邵建东 
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เฉิง เจี้ยนอิง 
ศาสตราจารยในมหาวิทยาลัยจงก๋ัวเจิ้งฝา 
นิติศาสตรมหาบัณฑิต มหาวิทยาลัยจงกั๋วเจิ้งฝา 
นิติศาสตรดุษฎีบัณฑิต Universität Hamburg (1992) 

程建英 

中国政法大学教授 

北京大学法学本科，中国政法大学法学研究生 

德国汉堡大学博士（1992） 

ฉืวอ เจี้ยนกั๋ว 
นิ ติศาสตรมหาบัณฑิต  และนิ ติศาสตรดุษฎีบัณฑิต 
มหาวิทยาลัยอู หาน 
นิติศาสตรดุษฎีบัณฑิต Universität Hamburg (1994) 

徐建国 

西南政法大学法学本科 武汉大学法学硕士博士 

1988 年开始先后就读于瑞士、德国和荷兰的大学

和研究机构 

1994 年获德国汉堡大学法学博士。 

 

 

1.5 เซิน เวยซิง และ หวาง หงเลี่ยง (申卫星;王洪亮) 
   Baur and Stürner. Sachenrecht. Vol. II.  แปลเปนภาษาจีนโดยเซิน เวยซิง และ หวาง หงเล่ียง. 
C. H. Beck’ sche Velagsbuchhandlung München, 1999; ปกกิ่ง: สํานักพิมพฝาลวี่ย, 2006. (德)鲍

尔;施蒂尔纳.德国物权法(下).译者:申卫星;王洪亮.德国贝克出版社,1999;北京:法律出版社，

2006. 

 
ประวัติภาษาไทย ประวัติภาษาจีน 

เซิน เวยซิง 
รองศาสตราจารยในมหาวิทยาลัยชิงหัว 
นิติศาสตรมหาบัณฑิต มหาวิทยาลัย จี๋หลิน (1997) 
อบรมที่ Universitaet zu Koeln (1999.10-2000.10) 
นิติศาสตรดุษฎีบัณฑิตในมหาวิทยาลัยจงกั๋วเจิ้งฝา 
(2001) 
อ บ ร ม ที่ Albert-Ludwigs-Universität Freiburg 
(2002.6-2002.9) 
Post doctor ในมหาวิทยาลัยปกกิ่ง (2003) 

申卫星 

清华大学法学院副教授 

吉林大学法学硕士(1997)； 

德国科隆大学法学院进修（1999.10-2000.10） 

中国政法大学法学博士(2001)； 

德国弗莱堡大学法学院进修（2002.6-2002.9） 

北京大学法学博士后(2003) 

（http://www.51kaoyan.com.cn/article/brow_

art.asp?id=7138） 
หวาง หงเลี่ยง 
รองศาสตราจารยในมหาวิทยาลัยชิงหัว 
นิติศาสตรมหาบัณฑิต ดุษฎีบัณฑิตในมหาวิทยาลัย
จงกั๋วเจ้ิงฝา  
นิติศาสตรดุษฎีบัณฑิต Albert-Ludwigs- 
Universität Freiburg 

王洪亮 

清华大学法学院副教授 

中国政法大学民商法硕士,民商法博士； 

德国弗莱堡大学法学博士。

（http://erelaw.tsinghua.edu.cn/news_view.

asp?newsid=314） 
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1.7 ตู จิ่งหลิน และ หลู เฉิน (杜景林,卢谌) 

     Dieter Medicus. Schuldrecht I Allgemeiner Teil. แปลเปนภาษาจีนโดยตู จิ่งหลิน และ หลู 

เฉิน. C. H. Beck’ sche Velagsbuchhandlung München, 2000; ปกกิ่ง: สํานักพิมพฝาลวี่ย, 2004. 

(德)迪特尔,梅迪库斯.德国债法总论.译者:杜景林;卢谌.根据贝克出版社 2000 版译;北京:法律

出版社,2004. 

 
ประวัติภาษาไทย ประวัติภาษาจีน 

ตู จิ่งหลิน 
ศาสตราจารยในมหาวิทยาลัยตุยไวจิงจี้เหมาอ้ี 
ปริญญาโท เอกภาษาเยอรมัน (1986-1988) 
อบรมที่ Johannes Gutenberg-Universität 
Mainz (1990-1992) 

杜景林： 

对外经济贸易大学中德学院教授 

同济大学专业德语中心研究生班毕业（1986-1988） 

德国美茵茨大学进修（1990-1992）

（http://daoshi.kaoyantj.com/2006/02/13/80B924810CFC

20FD.html） 
หลู เฉิน (หาไมเจอขอมูล) 卢谌 

 
1.8 หวางหนา (王娜) 
  Horst Heinrich Jakobs, Wissenschaft und Gesetzgebung im bürgerlichen Recht:nach der 
Rechtsquellenlehre des 19.Jahrhunderts. แปลเปนภาษาจีนโดยหวางหนา. Ferdinand SchÖningh 
at Parderborn, 1983; ปกกิ่ง: สํานักพิมพฝาลวี่ย. 2004. (德)雅科布斯.十九世纪德国民法科学与立

法.译者:王娜.依据勋宁出版社 1983 年版译;北京:法律出版社,2004 年. 

ประวัติภาษาไทยของหวางหนา ประวัติภาษาจีนของหวางหนา 
 ปริญญาตรี เอกภาษาเยอรมัน ในมหาวิทยาลัยภาษาตางประเทศ
เทียนจีน (1997)   นิติศาสตรมหาบัณฑิต (2001) ดุษฎีบัณฑิต 
(2004) ในมหาวิทยาลัยจงก๋ัวเจิ้งฝา  

天津外国语学院德语本科（1997）；

中国政法大学法学硕士（2001）法学

博士（2004） 

 
1.9 เถียน ซ่ือหยง (田士永) 
  เถียน ซื่อหยง.  การศึกษาทฤษฎีนิติกรรมทางทรัพย: เปรียบเทียบการโอนกรรมสิทธิ์ใน
กฎหมายเยอรมันและจีน.  ปกกิ่ง: สํานักพิมพมหาวิทยาลัยจงก๋ัวเจ้ิงฝา, 2002. 田士永.物权行为理

论研究：以中国法和德国法中所有权变动的比较为中心.北京:中国政法大学出版社，2002. 

ประวัติภาษาไทยของ เถียน ซ่ือหยง ประวัติภาษาจีนของ เถียน ซ่ือหยง 
รองศาสตราจารยในมหาวิทยาลัยจงก๋ัวเจิ้งฝา 
นิติศาสตรบัณฑิต มหาบัณฑิต ดุษฎีบัณฑิตใน
มหาวิทยาลัยจงก๋ัวเจิ้งฝา 
อบรมที่ Rheinische Friedrich-Wilhelms 
-Universität Bonn (1999 – 2001)  

中国政法大学副教授， 

1990 年 9 月起在中国政法大学依次获法学学士、硕士、博

士学位。 

1999 年 10 月至 2001 年 8 月在德国波恩大学学习。

http://www.haolawyer.com/expert/view.asp?id=1249 
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2. ประวัติของนักกฎหมายจีนในกลุมขอมูลฝรั่งเศส 

2.1 หลัว เจี๋ยเจิน (罗结珍) 

   Code Civil (ของฝร่ังเศส). แปลเปนภาษาจีนโดยหลัว เจ๋ียเจิน.  แปลตามฉบับพิมพคร้ังที่ 103 

สํานักพิมพ BALLOZ, 2004; ปกกิ่ง: สํานักพิมพฝาลวี่ย, 2005. (法)法国民法典(上下). 译者:罗结

珍.依据法国 BALLOZ 出版社第 103 版 2004 年译;北京: 法律出版社, 2005. 

   François Terré and Philippe Simler. Droit Civil Les Biens. 2 Volumes. แปลเปนภาษาจีนโดย
หลัว เจ๋ียเจิน.  แปลตามฉบับพิมพคร้ังที่ 7 สํานักพิมพ BALLOZ, 2006/10; ปกกิ่ง: สํานักพิมพฝาจี้, 
2008. （法）泰雷;森勒尔.法国财产法(上下).译者:罗结珍.依据法国 BALLOZ 出版社 2006 年 10

月第 7 版译; 北京:法制出版社,2008. 

 
ประวัติภาษาไทยของหลวั เจี๋ยเจนิ ประวัติภาษาจีนของหลัว เจี๋ยเจิน 

ศาสตราจารย ใน Beijing International Studies University 
ปริญญาตรีเอกภาษาฝร่ังเศส  
อบรมที่ École supérieure des sciences économiques et 
commerciales, ESSEC เอกกฎหมายแพงและพาณิชย (1984) 
หนังสือแปลของหลัว เจ๋ียเจิน ไดแก ประมวลกฎหมายอาญาของ
ฝร่ังเศส   ประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความอาญาฝรั่งเศส  
ประมวลกฎหมายแพงของฝร่ังเศส   ประมวลกฎหมายวิธีพิจารณา
ความแพงของฝร่ังเศส      ประมวลกฎหมายบริษัท   ประมวล
กฎหมายแรงงาน     คําอธิบายหลักทั่วไปกฎหมายอาญาของ
ฝร่ังเศส   คําอธิบายกฎหมายอาญาภาคความผิดของฝร่ังเศส  
คําอธิบายกฎหมายวิธีพิจารณาความแพงของฝรั่งเศส   กฎหมาย
พาณิชยของฝร่ังเศส   กฎหมายวาดวยทรัพยสินของฝร่ังเศส เปนตน 

北京第二外国语学院教授 

北京第二外国语学院法语专业毕业； 

1984 年公派至巴黎高等经济商业学校

进修，主修民商法。翻译出版《法国

刑法典》、《法国刑事诉讼法典》、

《法国民法典》《法国民事诉讼法

典》、《法国公司法典》、《法国劳

动法典》、《法国刑法总论精义》、

《法国刑事诉讼法精义》、《法国刑

法分则精义》、《法国民事诉讼精

义》、《法国商法》《法国财产法》

等 http://baike.baidu.com/view/ 

 

2.2 หยิ่น เถียน (尹田) 

        หยิ่น เถียน.  กฎหมายสัญญาซ้ือขายของฝร่ังเศส.  ปกกิ่ง: สํานักพิมพฝาลวี่ย, 1995. 尹田. 法

国现代合同法. 北京:法律出版社，1995. 

 
ประวัติภาษาไทยของ หยิน่ เถียน ประวัติภาษาจีนของ หยิ่น เถียน 

ศาสตราจารย ในมหาวิทยาลัยปกกิ่ง  
นิติศาสตรบัณฑิต มหาวิทยาลัยซีหนานเจ้ิงฝา 
(1983) 
อ บ ร ม ที่  Université sciences sociales de 
Toulouse (1992-1993) 

北京大学法学院教授、博士研究生导师 

西南政法大学法学学士学位（1983） 

1992 年由国家教委公派赴法国图卢兹社会科学大

学留学（http://www.yadian.cc/corpus/147/） 
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3. ประวัติของนักกฎหมายจีนในกลุมขอมูลญ่ีปุน 
3.1 ฉู เทา(渠涛) 

        ฉู เทา.  กฎหมายแพงของญ่ีปุนที่ลาสุด. ปกกิ่ง: สํานักพิมพฝาลวี่ย, 2006. 渠涛. 最新日本民

法. 北京:法律出版社,2006.  

 
ประวัติภาษาไทยของ ฉู เทา ประวัติภาษาจีนของ ฉู เทา 

ปริญญาตรี เอกภาษาญ่ีปุน (1982) 
นิ ติ ศ า สต ร ม ห า บัณฑิ ต  ดุ ษ ฎี
บัณฑิตในมหาวิทยาลัย  古屋 ใน
ประเทศญ่ีปุน (1988-1995) 
research fellow in Chinese 
Academy of Social Sciences 

1978.1～1982.1 华中理工大学外语系文学学士 

1988.10～1989.3 名古屋大学言语文化部(学部研究生) 

1989.4～1990.3 名古屋大学法学部（学部研究生） 

1990.4～1992.4 名古屋大学大学院法学研究科博士前期课程 

1992.4～1995.3 名古屋大学大学院法学研究科博士后期课程 

2004.8～现在 中国社会科学院法学研究所民法室研究员 

（http://www.iolaw.org.cn/showScholar.asp?id=28） 

 
3.2 หวาง อิน (王茵) 
       จิ้นเจียง ศ่ินจ่ี (ญ่ีปุน).  คําอธิบายกฎหมายแพง II : ทรัพยสิทธิ.  แปลเปนภาษาจีนโดยหวาง อิน

, ตรวจโดยฉู เทา.  แปลตามฉบับพิมพในป ค.ศ. 2003; ปกกิ่ง : สํานักพิมพมหาวิทยาลัยปกกิ่ง, 2006. 

(日) 近江 幸治. 民法讲义 II 物权法. 译者:王茵,  渠涛审校. 依据 2003 年版译; 北京：北京大学

出版社，2006. 

         หวาง อิน.  ระบบการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพยและการคุมครองความ

มั่นคงในการหมุนเวียนเปลี่ยนมือ: เปรียบเทียบกฎหมายญ่ีปุน เยอรมัน และฝรั่งเศส. ปกกิ่ง: โรง

พิมพซางวู, 2004. 王茵.不动产物权变动和交易安全：日德法三国物权变动模式的比较研究.北

京：商务印书馆,2004.  

 

3.3 เซียวโฮวกั๋ว (肖后国) 

      เซียวโฮวกั๋ว.  การศึกษาการเคลื่อนไหวซ่ึงทรัพยสิทธิ.  วิทยานิพนธระดับดุษฎีบัณฑิต, สาขา

กฎหมายแพง จงกั๋วเซอหุยเคอเซวี๋ยเยวี่ยนเอ๋ียนจิวเซิงเยวี่ยน. 2000. 肖后国. 物权变动研究, 博士论

文, 民法学，中国社会科学院研究生院. 2000.  

 

ประวัติภาษาไทยของ หวาง อิน ประวัติภาษาจีนของ หวาง อิน 
นิติศาสตรดุษฎิบัณฑิต ใน Chinese Academy of Social 
Sciences (2003) 
อบรมที่ Waseda University in Japan (2002-2003) 

2003 年中国社会科学院民商法博士

毕业，2002－2003 年就读于日本早

稻田大学 
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ประวัติภาษาไทยของ เซียวโฮวกั๋ว ประวัติภาษาจีนของ เซียวโฮวกัว๋ 
ศาสตราจารย ในมหาวิทยาลัยซีหนานเจิ้งฝา 
นิติศาสตรมหาบัณฑิต ในมหาวิทยาลัยซีหนาน
เจิ้งฝา (1994) 
นิติศาสตรดุษฎิบัณฑิต ใน Chinese Academy 
of Social Sciences (2000) 

西南政法大学教授 

西南政法大学法学硕士学位（1994） 

中国社会科学院研究生院获法学博士学位（2000） 

(http://www.easykaoyan.net/school/swupl/Column2/2

007-1-16/20071163946234.htm) 

 

 

4.ประวัติของนักกฎหมายจีนในกลุมขอมูลโรมัน 

4.1 ติง เหมย (丁玫) 

         Sandro Schipan (Italy). Corporis Iuris Civilis Fragmenta Selecta IV.1. แปลเปนภาษาจีนโดย

ติง เหมย. ปกกิ่ง: สํานักพิมพมหาวิทยาลัยจงก๋ัวเจ้ิงฝา, 1992. (意大利)桑德罗 斯奇巴尼. 民法大全

选译 IV.1. 译者:丁玫. 北京:中国政法大学,1992. 

        Sandro Schipan (Italy). Corporis Iuris Civilis Fragmenta Selecta Sulle Obbligazioni Da 

Contratto E Quasi Da Contratto. แปลเปนภาษาจีนโดยติง เหมย.  ปกกิ่ง: สํานักพิมพมหาวิทยาลัย

จงกั๋วเจ้ิงฝา, 1998. (意大利)桑德罗 斯奇巴尼. 民法大全选译契约之债与准契约之债. 译者:丁玫. 

北京:中国政法大学出版社,1998. 

 
ประวัติภาษาไทยของ ติง เหมย ประวัติภาษาจีนของ ติง เหมย 

ศาสตราจารย ในมหาวิทยาลัยจงก๋ัวเจิ้งฝา 
ป ริ ญญ า ต รี  เ อ ก ภ า ษ า ฝ ร่ั ง เ ศ ส   Beijing 
Language and Culture University (1982) 
นิติศาสตรบัณฑิต  มหาวิทยาลัยจงก๋ัวเ จ้ิงฝา 
(1988) 
อบรมที่ อิตาลี (01/1990-07/1991) 

中国政法大学法学院教授。 

北京语言学院获法国语言文学学士学位（1982） 

中国政法大学获法律学士学位（1988） 

1990 年 1 月-1991 年 7 月作为访问学者在意大利罗马

第一大学和第二大学进修罗马法并在意大利巴里大

学、意大利马切拉达大学比较法部、国际统一私法协

会交流访问。 
 

4.2  หลิว เจียอาน (刘家安) 

        Iustiniani. Corporis Iuris Civilis De Contrahenda Emptione. แปลเปนภาษาจีนโดยหลิว เจีย

อาน.  ปกกิ่ง: สํานักพิมพมหาวิทยาลัยจงก๋ัวเจ้ิงฝา, 2001. 尤士丁尼. 买卖契约. 译者:刘家安. 北

京:中国政法大学出版社,2001. 

        หลิว เจียอาน.  โครงสรางทางกฎหมายของการซ้ือขาย: ศึกษาการโอนกรรมสิทธิ์.  วิทยานิพนธ

ระดับดุษฎีบัณฑิต, สาขากฎหมายแพงและพาณิชย คณะนิติศาสตร มหาวิทยาลัยจงก๋ัวเจ้ิงฝา. 2001.刘
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家安.买卖的法律结构:以所有权转移问题为中心.博士论文，民商法，中国政法大学法学院. 2001 

 

ประวัติภาษาไทยของหลวิ เจียอาน ประวัติภาษาจีนของหลิว เจียอาน 
รองศาสตราจารยในมหาวิทยาลัยจงก๋ัวเจิ้งฝา 
นิติศาสตรมหาบัณฑิต (1996) นิติศาสตรดุษฎิ
บัณฑิต (2001) ในมหาวิทยาลัยจงก๋ัวเจิ้งฝา 
อบรมกฎหมายโรมัน แพงและพาณิชยที่ Rome 
Tor Vergata University (03/1999-06/2000) 

中国政法大学副教授 

中国政法大学研究生院民商法硕士研究生毕业（1996） 

中国政法大学研究生院民商法专业博士研究生（2001） 

1999 年 3 月至 2000 年 6 月于意大利罗马第二大学作访问

学者，研修罗马法、民法、商法等课程

http://www.csdri.org/xuezhe_detail.asp?infoid=359 
 

4.3   ฉืวอ กั๋วตง(徐国栋) 

        Iustiniani. Institutiones. แปลเปนภาษาจีนโดยฉืวอ กั๋วตง. ปกกิ่ง: สํานักพิมพมหาวิทยาลัยจงก๋ัว

เจิ้งฝา, 2005. 尤士丁尼.尤士丁尼法学阶梯.译者:徐国栋.北京:中国政法大学出版社.2005. 

 
ประวัติภาษาไทยของฉืวอ กั๋วตง ประวัติภาษาจีนของฉืวอ กั๋วตง 

ศาสตราจารยในมหาวิทยาลัยซาหมืน 
นิติศาสตรมหาบัณฑิต ใน มหาวิทยาลัยจงกั๋วเจิ้งฝา(1987)  
นิติศาสตรดุษฎิบัณฑิต ใน Chinese Academy of Social 
Sciences (1991) 
อบรมกฎหมายโรมัน แพงและพาณิชยที่ Rome Tor Vergata 
University (1995-1997) 

厦门大学法学院教授 

中国政法大学研究生院获法学硕士学位（1987） 

中国社会科学院研究生院获法学博士学位（1991）

1995 年－1997 年在意大利罗马第二大学访问学者 

（http://www.yadian.cc/corpus/114/） 

 
4.4   หวง เฟง (黄风) 

        Gaius. Gai Institutiones.  แปลเปนภาษาจีนโดยหวง เฟง.  ปกกิ่ง: สํานักพิมพมหาวิทยาลัยจงกั๋ว

เจิ้งฝา, 2008. 盖尤斯.盖尤斯法学阶梯.译者:黄风.北京:中国政法大学出版社,2008. 

 

ประวัติภาษาไทยของหวง เฟง ประวัติภาษาจีนของหวง เฟง 
ที่ปรึกษาช้ันสูงทางกฎหมาย ในกระทรวงยุติธรรมจีน  
ศาสตราจารยเกียรติคุณในมหาวิทยาลัยจงหนานเจ้ิงฝา 
นิติศาสตรมหาบัณฑิต ในมหาวิทยาลัยจงกั๋วเจิ้งฝา (1986) 
ไดรางวัลสองคร้ังที่เกี่ยวกับการแปลกฎหมายโรมันจาก
อิตาลี  

司法部司法协助外事司高级顾问，中南政法学院名誉教授 

中国政法大学研究生院法学硕士学位（1986）； 

1996 年 6 月在意大利获“国际罗马法奖（库比泽夫斯基

奖）。     

1998 年 6 月获意大利外交部“文化作品翻译奖”。 

（http://www.romanlaw.cn/sub5-14.htm） 
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ประวัติผูเขียนวิทยานิพนธ 

 

Mrs. Ximei Zhou เกิดเมื่อวันที่ 22 พฤษจิกายน ค.ศ. 1976 สําเร็จการศึกษาในระดับ

ปริญญามหาบัณฑิต จากคณะนิติศาสตร มหาวิทยาลัยกวางสี (广西) เมื่อป ค.ศ.2003 ไดรับ

ประกาศนียบัตรเนติบัณฑิตของประเทศสาธารณรัฐประชาชนจีน เม่ือป ค.ศ. 2002 เขารับราชการ

เปนอาจารยในคณะรัฐศาสตรและนิติศาสตรแหงมหาวิทยาลัยชนชาติกวางสี เมื่อป ค.ศ. 2003 

จนถึงปจจุบัน (ปจจุบันในคณะนิติศาสตร) และไดดํารงตําแหนงเปนผูชวยศาสตราจารยเมื่อ        

ป ค.ศ. 2004 เขาศึกษาตอในหลักสูตรนิติศาสตรดุษฎีบัณฑิต สาขาวิชานิติศาสตร จุฬาลงกรณ

มหาวิทยาลัย เมื่อปการศึกษา ค.ศ. 2007  
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