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���������		
���	�
������	�ก�ก�	��ก�	��	����������������	�� ��!�"#�$%#�����&!�'

$�#��
ก�����(���!��� ����	�� ��ก�	����		$%#�*�'��+�*���*&!�',�*&������ ��*&��	-�$+.$*
���������		
���	�
�$%#/��!0���ก$%#���1�� !��'��������		 &��2/.+. 2538-2548 �����$%#�%���	�ก�	
������������������		
���	�
����$%#�������	-�$+.$* 1�����!����$��:��%, ,��ก0�, ��$��	%, 
	-���, ก	-�%#, �
��	%,  �'<'�����, 	-*��, ���$	�	�ก�	, *-
� ��*���!����$��:��%, ��$��	%, 
���$	�	�ก�	 ����(
��กก�		��	��ก�	�*�*�������$%#�*�'���ก	���$/�!��1	 (����� 1%����, 
2549)  

�	�ก�ก�	��ก�	��	����������������&�
�ก@�-���ก
'�� �����'��!�"#�������1���1��
$%#����ก�	�-$���&!��!0�A"����
�ก@�����ก�	&���%����������
�ก
��&������&!�' B"#�����ก�	1���
�����'�����,�
��,�* ��*�-$�����ก��&�	�� �����ก�	
���	�
�$%#�*�'��+�*������������		 
ก�	
���	�
�$%�*�'��+�*������������		$C�.�����*��:%ก�	$��ก�*,�/  
-��:%ก�	$�����&� $��
ก�*,�/��*�&����#��
�ก�	���!	�� �����:		����� (1
��,/�
�$%#	ก	���,D
D) ������� �'������

���	�
���ก��ก�������#�&�/�
�$%# �'��$�����&�$C���*ก�	�
�กEF�1'���*����1�&����������		

���	�
�&!�	���"ก�����	�Fก@�ก����11
,�*��ก$%#������&������ (.�+	% ,�ก��G�����	��, 2551) 

��ก���	�ก�	�*�*���������������		
���	�
�$%#�/�#�����"
�$�
�&�ก	���$/�!��1	 
-
�	���I
 �'�(
ก	-$��'����������$%#�%�*�'&�/�
�$%#�*'��!
%ก�
%#*�.�'.�� (
ก	-$�����ก�*,�/$%#
�C�1��$%#���1������ก�	����A"� ก�	����A"�����/�
�$%#�%1����C�1���'����@*� ก�	����A"�����/�
�$%#
���/��:�ก��	�� ��ก�	&���	-�*���$%#���,ก�	�C������%���,��:�	����,1��:�	���ก�	�
����
�	�ก�	��:�	�-�'��J !�กก�	����A"�����/�
�$%#�%ก�	��
%#*� �
�*'���'�(
ก	-$��'����@*�$�
�
������ก 
-����
��*'��!
%ก�
%#*�.�'.��  

&��	-�$+.$*ก�	+"ก@�!�����(
ก	-$���ก���������		�%���*��ก �%�/%*�(

ก�	+"ก@���� �/�#�+�ก��G /�
/	, 2548 $%#+"ก@�!�1������/��:�	-!�'���F�!��	��	 
-�1	��'�*
/�
�$%#�K�
������ก	���$/�!��1	 ��*ก�	+"ก@����ก
'�� ��ก�/%*�(
ก	-$�&�,�/ก�������
/�
�$%#�K�
�������&!�'&�ก	���$/�!��1	 .�'.��
�
"ก	�*
-��%*��'�����!��'��������		 (������*
�"��!0���1�	�����*'��*�#�&�ก�	+"ก@�&��'�����ก
'��   

 



2 

 

1.2 ��	�	
��	�����	��� �!  
���������		$%#
���	�
��'�(
ก	-$��'�ก�	����A"�����������*'��.	 
  

1.3 �

#�$	� 
1.3.1 �����L��!
�ก: ก�	
���	�
�������������		�'�(
&!�����A"����������*�ก�"
�  

 1.3.2  �����L��	��:  
  1.3.2.1 ���������		$%#
���	�
�$%#�%����&!�'�'�(
&!�����A"����������*�ก�"
� 
  1.3.2.2 ���������		$%#
���	�
�$%#�%	�1� /��'�(
&!�����A"����������*�ก�"
� 

 1.3.2.3  ��$��ก�	�	�!�		�� ��������11
�������		$%#
���	�
��'�(
&!�����A"�
���������*�ก�"
� 

 
1.4 ��'�!�����	��(  

 
,�/$%# 1-1 /�
�$%#$%#�%���������		 (
���	�
� 
-.�'
���	�
�)  
-����������*�'���ก�� 

!��*�!��: �% ��!��*A"����������, �%�!
���!��*A"����������		 
   

 
1.5 ��#�*������(���ก	��� �! 

�/�#�+"ก@�!�(
ก	-$�����ก�	����A"����������,�*!
��ก�	�%���������		�K�
���/�
�$%# 
��*&��ก�	���1	�-!��1	��'�*ก�	����	 
-ก�	����A"� (Space Syntax) 1��1�'ก�	���,�@������

"ก (In-depth Interview) �C�!	���%
���!�(
ก	-$� 

 
 

  



 

ก�	���1	�-!�+�ก*,�/&�ก�	����A"��1	��'�*
/�
�$%#��:�	�-�����
 

#���������� 

,*
,� �-����.�
��/�

����  

	�1�  

 ��$��ก�	�	�!�	
 

#�����#	
 : �����ก
������������	
��
������	������

������������	
��
������	�������


���������������� 

��������
���
�������������	ก��� ������!"��#

����$ 

�	-��
(
 
-�	��1������/��:����ก�	���1	�-!�+�ก*,�/&�ก�	

 
 
 
 
 
 
 
 

,�/$%# 1-2 +"ก@�!�(
ก	-$�����ก�	����A"����������,�*!
��ก�	�%���������		�K�
���/�
�$%#

1.6 ก��������	
��-
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

ก�	���1	�-!�+�ก*,�/&�ก�	����A"��1	��'�*
:�	�-������������ 

ก�	���1	�-!����* �����A������
"ก 

 

 

#���������� 

,*
,� �-����.�
��/� ,*
,� �-���1
'�.�
��/�

����  ���� 

	�1�  	�1� 

 ��$��ก�	�	�!�	  ��$��ก�	�	�!�	
 

#�����#	
 : �����ก 
 �����A�� 

,*
,� �-����.�
��/� ,*
,� �-���1
'�.�
��/� 

���� 

	�1� 

 ��$��ก�	�	�!�	  ��$��ก�	�	�!�	 

�����ก 

������������	
��
������	������ 

������������	
��
������	�������
 

��������
���
�������������	ก��� ������!"��#

�	��(
ก	-$�����ก�	����A"����������

ก	�%+"ก@����!�����$��	% 

�	-��
(
 
-�	��1������/��:����ก�	���1	�-!�+�ก*,�/&�ก�	
����A"��1	��'�*/�
�$%#��:�	�- 
- �����A������
"ก 

+"ก@�!�(
ก	-$�����ก�	����A"����������,�*!
��ก�	�%���������		�K�
���/�
�$%#

   
 

ก��������	
��- 

 
 
 
 

 
 

 (�,���$%# 1-1  ���ก	�� ��1�� 
   

 

3 

ก�	���1	�-!����* �����A������
"ก  

,*
,� �-���1
'�.�
��/� 

 ��$��ก�	�	�!�	 

+"ก@�!�(
ก	-$�����ก�	����A"����������,�*!
��ก�	�%���������		�K�
���/�
�$%# 
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1.7 �����#���ก	��� �!  
1.7.1 ���,	ก����ก�*'
#���!'	� 
&��2/.+. 2538-2548 �����$%#�%���	�ก�	������������������		
���	�
����$%#������

�	-�$+.$* 1�����!����$��:��%, ,��ก0�, ��$��	%, 	-���, ก	-�%#, �
��	%,  �'<'�����, 	-*��, 
���$	�	�ก�	, *-
� (�����, 2549) ���#�/���	����ก!�'�*���1	�-!� $%#����ก�	���1	�-!�
(
ก	-$�����ก�	����A"����������$%#�*�'���!��'��������		 /��'���$��	%�%�C����!�'�*���1	�-!�$%#
(������*����ก�	��กก�'����!����$��:��%, ,��ก0� (������$%# 1 
- 2 ���
C����) ���#����ก���!���
��$��	%�%���������$%#.��	��(
ก	-$�!
��!
����กก�'����!����$��:��% 
-,��ก0�  

1.7.2 ก	������
�.�
3� 
�����
�C�!	��ก�	+"ก@����������
$���*,�������กL�������
	-����	���$+,���+���	�

��กก	��*:�:�ก�	 
-(�������&��2/.+. 2549 �	���	��L�������
��*&�������
����		$%#��� /.+. 
2553  
-��กก�	�C�	��,�1�����/�#�!����������$%#�����������		 /.+.2553 

 
��	�� 1-1 �����
��������		 
-��������� ���!�����$��	% 
�C��,�  ��������		(.�'
���	�
�)  ��������		(
���	�
�)  ���� ����(�������		)  

�������$��	%  114 54 26 4 
���ก	�* 40 21 19 0 
���&!�' 75 38 3 0 
������$�� 140 104 6 0  
.$	���* 22 9 0 0 
��ก�ก	0� 81 44 23 2 
	�� 471 270 77 6  

$%#�� :  �����
��������		$�
�!����กก	�$%#��� /.+.2553 
�����
��������		.�'
���	�
���ก�*:�:�ก�	 
-(������� /.+.2549  
-��กก�	�C�	�� 
�����
��������		
���	�
���กก�	1C���� 

 
1.8 ���4!,�(����	-�'	 �1-.��� 
1.8.1 ����&����#��.� �
���� ��1��  
-!
�กก�	���1	�-!�ก�	����A"������  
1.8.2 �����
 ก'(���	-ก��:�	ก������!�	��$	�/*��C�!	��ก�	���ก�	�,�/ ��
�������1	�ก�	  
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 (�$%# 1-1 ก�	ก	-��*������������		 
-������������!�����$��	% 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

$%#�� : ก	��*:�:�ก�	 
-(�������, 2549 



6 

 

$�$���		�ก		�(
ก�	+"ก@����

��ก����ก�	&������'��J$%#�ก%#*����� 

กC�!��/�
�$%#+"ก@� 

กC�!��ก	�� ��1�� 
-��� �	$%#

&��&�ก�	����* 

กC�!���	-��ก	$%#+"ก@� 

�	����1	�#������ก0������
 

 �����A��/ ������ก�ก�	�� 

�ก0�	��	�������
 

 �����A��/ ������ก�ก�	�� 

ก�	���,�@������
"ก  
(In- Depth Interview) 

���1	�-!�	�� ���1	��'�*ก�	

���#���'� 
-���������!�'�*/�
�$%#

��:�	�-,�*&���������* 

(Space Syntax) 

�	��(
 

���1	�-!���	%*��$%*� 
ก	�%�%�����

����		
���

	�
����K�

ก	�%.�'�%

���������		


���	�
����K�

1.9 ��6�-�	����ก	��� �! 

 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 (�,���$%# 1-2  �����:%�C�����ก�	����* 
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����� 2 

��ก
��
��������������ก�������� 
 
��ก����ก	�
���
���ก�����
��������������
���������� !
ก��
���"�������
�#� 

�$�
%&� �
���ก	������'��(#� �)	*� '������#��+�#��+���
ก��+���
� ,��'ก! '��(���(#�
ก��+�ก��
�������������
����� %��ก
����+�#+���
��������������
�����,.�/��ก���
��0%'�����
+0!

���+��%��
��,�+ '��(#�
ก��+�ก������������%��ก
����+�0%'�����
���

ก,�����
�
1�0!����������,'�����ก����#1���0'�1�0!����������,��(��
�1�0!���������� '��(���(#�
ก��+�
ก��
���"��%��ก
����+(����$�(�2�
�ก��
���"��
�#�.������,�#��/��ก��ก��
%���+�'%��
�#�.������
�
������'��'��(���(#�
ก��+�ก��ก�����ก��
���"�� '��ก*1��+ ก*��
��+� �� �ก�� 

ก��+�ก��ก������������#�%��ก
����+.�������22� #�!�
��#�'����ก	�(�34�.�#��'����
�
'1!��� # ..�.2535 
9.�����!�����
ก��+���
�ก��:��ก#�
���1��#����.+;, .�������22� #ก��������
����#� 1��� 2 �� �� 23 '�����
��
�������1���������� %< ..�.2548 ���"������#��+���
ก��+�ก��
��ก��������ก��
���"��  ����+��

�+���� !
,%���    
 
2.1 
����������ก����ก����������
�������� � 
 ��ก����ก	��!�����
%&�ก��ก$�1��ก�
�'��(#��������(���
�����
ก��+�ก���������
�����
.��
�
:#��+(������.��:;��1�!���������
�����'���������������%��
��,�+ ���"��
:#��+"��
.�/��ก���
������������?�+
�#��
:#��+"����
1 �ก��
ก#�, .�/��ก��  �
����0%'�������
��������%@������  
  

2.1.1 ������������������� � 
�������������
����� (�
 �0%'��ก��
+0!
���+���+�1�!�����ก��(��(��ก��
���

ก�
�(�


�#�
��� ��ก�+�� '���"+� ; 
+!��
(�!�(��� ����ก	3�
9.���
�ก��%A����+ Bก$�'.�C '�� B����C 
?�+%ก #�������������
�������%��ก
����+"������
�Dก'�����,%"���#��
$���+(�������ก
 !�� E �$�1�����������������
�Dก
������'(!�����:��3�1��
.����������
+:�����
�!����� 
�$�1�������������12!กD��(���
%&�,%,��������1��0�
+0!
���+
�����.�ก�!
�
.��
�$�ก#�ก���'�����
 !
���4�+������� �������������
�����(�
�0%'��ก��.�/������,%���
ก#�����' ก !����ก�����
����,%
+!�� �����  
 �������������
����� ������1�
ก#�ก��'+ก ��

�

ก��ก
���

��
��� 4 ��ก	3� ������ (,�
���, 2551) 
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1. ���� ก$�'.� 1��
.������?�!�ก�������'+ก ��
+!�����
���1�
ก#��4�.'����
����,�!
1���
ก��ก��
�#�
��� 

2. ������ก	�(���%�
�4�+ 
3. ���+�ก��4�+����� ���������4�.'����
�:������
ก���� 
4. (���
%&�
#��� 
�������������
������$���ก
+!��
.��
�����'+ก ��

ก��ก4�+�
ก 
�!� ���+ก��1��1����1�

.��������:��3� !�� E �
�
��
� ���
%&�
.�+�
������ B�!��C �
�����#ก���������������
�����

1�!����
�!����� ���++��.�1���!�� �� ���3����ก��
�#�
���1��
ก������������!��������"��
��+
��+�ก������
%&��
�������
��� E 
 Sennet (1971) 
���"���� ,���� 4�ก�#O���
��#2 (2548) 
%&��0�'�ก���
��+ก.����������������ก��
��
�����1��
�����ก$�'.�
.��
'�!�ก��� �

ก��ก.������
��� E �
�
��
��!� B�����,���#��'%�ก%�
�C 
1��
 Bpurified communitiesC ?�+ �����
���
ก 
ก��+�ก��ก��'���
� ��ก	3;'�����# (���
��
� Z���
%��
�D�
ก��+�ก��ก��.�/��
��
����0%'���
�ก������������%A���
�'�������������$�1���(�

9.��ก��!� 
%&�ก�,ก,%�0!ก��ก������?(���!�+ก����2���
�
��
���4�.��� Z���
%&�ก�����
%��
�D�%@21���
�#���3[��
+!�����
�� %��ก
�ก��%@21�
�#����(�����������
�����
1�!���������
�1�
ก#������ ��ก������ก��'��(#�����
�#��
�ก�������������������������
��
� �������
�����

%&�%\#ก#�#+��
�(���
���
�ก�����
�(�ก��!�1���� E  !
 B(���' ก !��C �
�(�ก��!�
��� E ��

��
� ��,�!�����"
+0!�!�����4�.'����
�
��+�ก��,��?�+�#��
�#�.������4�+���
��������
�����

%&�.���������(� �
�%\#�� #
+!��
��+�ก�� ��ก*��
��+��
������ B.��������:��3�C 4�+�������
��
��������,�!���4��� B����'����C �
�%�#��3(�
�#� ���#+�����# �����(�
��
���"���
� 
Jacobs (1961) 
���"���� ,���� 4�ก�#O���
��#2 (2548) ,�!��ก��.�%�ก��?�+���

#2�
�(�'%�ก
1��� ,�!���#+���
�(���
"��
�1��
(����������
�ก��
�#����,%��' !��
��
� Maspero (1994) 

���"���� ,���� 4�ก�#O���
��#2 (2548) 

��%��
��,�+�������
�����%��ก\
%&���������������+�1�!���%��ก\
+0!����,%  ��
%��ก\ก��3;ก��
��#2
 #�? �
�
��
�  

 
2.1.2 !�"��ก���0%'�����
+0!
���+��%��
��,�+ 
��ก����ก	�"��.�/��ก���
��0%'�����
+0!
���+��%��
��,�+ ��'�!��!��ก����ก	�



ก
%&� 2 +�(���+ก�� +�('�ก
%&��!��ก!
�ก����1�0!����������'��+�(�
�1���ก����1�0!����
������ 
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��ก����ก	�"��.�/��ก���0%'�����
+0!
���+��%��
��,�+ก!
�ก����1�0!���������� 
�0��#��+,���$�ก��'�!��!��
���ก����ก	�

ก
%&� 3 �!�� �!����� 1 ..�.2411 - 2453 (+�(���+
.�������
�D�.������
�
ก���
���
+0!1��) �!����� 2 ..�.2453 c 2468 (+�(���+.�������
�D�
.����ก�*
ก���
���
+0!1��) �!����� 3 ..�.2468 c 2503 (+�(���+.�������
�D�.��%ก
ก���

���
+0!1����"���!�� �����ก��%@������) (����� �#.���, 2525: 20-255) 

 
2.1.2.1 !�"��ก��
�����
���#$
�������#%��&��ก%����'�#%�������
�� 
1.'��(#� '���0%'��1�0!���������� �!����� 1 ..�. 2411 c 2453  
�����+���
%&��!����� !

���
�ก�������+���ก����� 4 ���,�����
#�:#.���ก%��
����� ���� ก 

�0%'���
����
+0!
���+��ก���
�.f���!����� ������������
%&�����
���+�������
+0!
���+ Z�������������
��
�
��	*�����2������E,% '������
��
��
��0���[����� 
�!�.!
(�� (1��� 1��
������ก��(��$�(�2E 
����
1�!��������ก	3�����"�%@ +ก���' ก !��ก��

ก,% '�� ���
+0!��
���
����#��12!
�Dก !��E 
ก�� ��[��� 
�ก%��
4�1����,��'ก!  �ก'"� 1��

��
�'"� 1��
.�ก
���+ก�������(�� (Shop House) 
Z���,�����
#�:#.���ก���'�� ���� ก ��������#�����
��+�'���
����� (���+�� #� !
ก��%����3 
5-10 1�
� �!���12!
�!�
+0!��ก
+0!�#�"���$�(�2E ��+!�����
��#2(��(����
� ��
��
� ���
%&����
%��ก
�ก��(��'��
+0!
���+,%���+�� �� 
�!�  �ก'"���+!��"��
��#2ก��� "���$����
��
� "��

ijk
��(� 
%&� �� Z���
%&�ก��
��+�'��
+!������ก%<��� �#�(?%�; �!���12!
%&�
�(�� 2 ����
 #� !
ก��
%&�'"�+�� ���'1!�
���
���
��������!���!������#��#�"��
%&����
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.#�������
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+ E (����� �#.���, 2525: 359) 



11 

 

(���
��+1�+1�����(���?�ก 

'��.�/����
��	[ก#�'�����(�'1!��� # (9������ 1) 
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�;,ก�; �$�ก��, 2550: 75-211 
  

��ก.�/��ก��'��(#�'���0%'��ก��ก!
�����1�0!�������������� �����%,���!� �0%'�����

+0!
���+��ก
�� (ก!
���1�0!����������)��"��%@������(1�����1�0!����������) �#+���������
+0!
���+
 ��'����� ���� ก,�!
%���+�'%�� %������
��
ก���
+0!
���+ ��[���������(����
�#� 
�
ก��ก������
+0!
���++��
%&���2��ก	3;
+!��1������ก��'����"���4�.������(� ���' !
�� 
��"��%@������ �!���0%'�����
+0!
���+��ก��%���
%���+���ก
�#�������0%'�����
+0!
���+,�! �+ �� �0!
�0%'��ก��
+0!
���+���+�1�! �#+�ก���$�Z�$��
�1�0!����  ����ก	3���� ���� ก��ก+#������ 
�
ก��ก���4�+1���ก��
������
�1�0!���������� ก��
��
ก���
+0!
���+($����"����:��30%?4( 
��:��30%ก�� (���%�
�4�+
%&�1��ก ���3������
�� ก��
��
ก���
+0!
���+($����"��ก��
%\#���.��:;�
�(��������
%&�1��ก ���
+0!
���+��ก ���
+0!��+!���0�(� '��(#�'���0%'�����ก�!��
����
��1�
1D�"��ก��
%���+�'%��(!��#+�ก��
��
ก���
+0!
���+�
�(������(� ���
���(���
%&�
%@�
�ก��ก+#������     
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2.2 
������ก����ก���������
�� 
 ��ก����ก	��!�����
%&�ก��ก$�1���ก�
�'��(#���ก��.#���3� ��'%� ��(�����
������) �$�1�����ก	���ก�����1� �� ����� #[�����,�����,������ �� ?�+ก�
�'��(#�������'�!�
��
�0�
�#�(�3��ก	3��
��������
����� (Attribute) '�!�

ก
%&� 4 %��
4� %��ก
����+ '��(#�
�
��0%'�����
���

ก�
�������$�1���'�!�%��
4�������������!���
�����1��
,�!, �����
�
�����, '�����ก����#1������� '���������(��
������ �$�1���
%��+�
��+�1���ก�����!�
 ��'%�
1�!������(���' ก !������ก��
���"�������
�#�1��
,�! 

 
2.2.1 �#$
�����������ก�������� 
�0%'�����
���

ก
%&�%@���+1������ก��ก$�1��ก�
�'��(#�.#���3�%��
4��
�

�������
����� ?�+�0%'�����
���

ก�
�����������"'�!�,�������� 
Harris and Evans (1999) ��ก	�.��!�%�� 0,�!�$�
%&� �
������
+!��%��3�  
�����

��ก	3����ก�+4�.1��
�#��������	+;���������
.��
%l
�ก����((�4�+�
ก
���,%��.������  
���
���1��ก�
��������+����ก	�(���%�
�4�+ (�����$�1������ ���(�
���

ก�
�

����� ���%�� 0�
������.����� ���(�
+0! 2 %��
4�(�
'��
� ?��� #'��'��%\#�� # ?�+���
ก��;������'"�'�!
1�Dก1��
'%l� ��
��
.��
ก��1��
���

ก ����������
.��
%l
�ก����((�4�+�
ก

��������������กก���$����.��!� ��
+�� 97 �
��������������
�������Z��
��? �#?
���'%l�
 ��
��
.��
ก��1��
���

ก ��q�� ��.��!� ��
+�� 33 ���'%l� ��
��
.��
ก��1��
���

ก �!��+��
��ก	�(���%�
�4�+.�
.�+���
+�� 14 ��Z��
��? �#?
 '����
+�� 5 ��q�� �� 

Tanate (2004) ��ก	�.��!������' !����������0%'��ก��
���"�����' ก !����ก�0%'��
ก�� ���"#��[��'����ก	3����ก�+4�.�
������  
 
 ���� 2-1 �$�'�ก��ก	3����ก�+4�.�
������������'�������
�#� 

�#$
������� �(����&�ก�) ก��!�"�� 
��ก*+����

ก��,�! 

��������� 

 

��:��3� 

.�/�����+ �

� ��ก

�0%'��ก�� ���"#��[��


 �# �  � �� ? ( � � � �� � �

.���[��'���#��
$���+

(�������ก��:��3�  

�0%'������#�,�!��ก��

����� 
��+�  ��(���

' 
 
� �  �� ? ( � � � �� � �

.���[��'���#��
$���+

(�������ก.
���  
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��������
��-�%������ � 

 

��:��3� 

.�/����กก��������

����#�(,�!��ก����
�����) 

��� ?(�������.���[��

'���#� �
$���+(���

����ก��:��3�  

��ก����������� �#�  ��

?(�������.���[��'��

�#��
$���+(�������ก

.
���  

��������
�������� � 

 

�!�� �� 

.�/����กก��������

����#�(��ก����
�����)1��


��กก������������#�(,�!

��
�����)' !��%��ก��

���:����� #1��
�#�����

���	+;��������� ��

?(�������.���[��'��

�#��
$���+(�������ก

�
� ��

�  

��ก����������� �#�  ��

?(�������.���[�� '��

�#��
$���+(�������ก

�����  

 �����: Tanate (2540) 
 

��ก�0%'�����ก�+4�.�
������
�����%,���!���������������,�!��ก����
�����
��
%&�

����������������
�����,��
���
���ก	3����ก�+4�.�
���������.������"0ก%A���
����
���

ก

�#��'����
����
+0!����
(�+� 
�!�%��ก�����:����� #1��
�#�����	+;��������� 1��

���0��ก�0%'��

ก����#1��?(�������.���[��'���#��
$���+(�������ก4�+������������ก��ก����#1��ก�����ก��

���+ �

�  

 
2.2.2 �������'�#%�������
�� 
�����
�1�0!����������
%&�
�ก1����%@���+1������ก��ก$�1��ก�
�'��(#�.#���3�

%��
4��
��������
����� ��ก��� #[��
���
�!�1�0!���������������12!���!���ก���� !
ก��

���"�������
�#�
���
���ก�����
�1�0!����������
���!���ก���� !
ก�������
�?(���!�+ก��
��2��1��
���!���$��1�?(���!�+ก����2��
�#�,�!�����"%�����ก��,�������
�#� ?�+�����
�
1�0!���������������"'�!�,�������� 
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.�������22� #����������#� (2543) �����
�?(��ก������#�
.��
ก��
+0!
���+'��.�3#�
+ก����1�.#���3���ก�$��������#�����$�ก��������'�!�
%&�'%��+!
+
.��
����$�1�!�+'���$����

���
���?�+'�!�
%&� 3 (�
 

1. ����
�Dก �$����'%��+!
+,�!
ก#� 99 '%��1��

���
��� �$�ก�!� 19 ,�!  
2. ����ก��� �$����'%��+!
+ ���' ! 100-499 '%��1��

���
��� 19-100 ,�! 
3. �����12! �$����'%��+!
+ ���' ! 500 '%��1��

���
���
ก#�ก�!� 100 ,�! 

 
2.2.3 
�����ก�����'���#
�'�#%�������
�� 
'�����ก����#1���0'�1�0!����������
%&�
�ก1����%@���+1������ก��ก$�1��ก�
�'��(#�

.#���3�%��
4��
��������
����� ��ก��� #[��
���
�!��0%'��ก����#1���0'�1�0!����������
'�����# #��((����!���ก���� !
ก��
���"�������
�#�
���
���ก�0%'��ก����#1���0'�1�0!����
��������ก	3����ก�!��,�!
��2� �1���((�4�+�
ก���,�!��!����#ก
���

ก4�+������� ก��
ก���$����ก�!��
���!���ก���� !
ก�������
�?(���!�+ก����2��1��
���!���$��1�?(���!�+ก��
��2��
�#�,�!�����"%�����ก��,�������
�#� ?�+'�����ก����#1���0'��
�1�0!����������
�����"'�!�,�������� 

.�������22� #����������#� (2543) (��� ��ก*1��+��1��� 4 
���
� ก���$������ก	�
��:��30%?4('����#ก����:��3� ก*1��+,��
%A�'�����
��
ก�1�ก���0�����������#���.����ก
1�������$������ก	���:��30%?4(,�� 
���
��ก���$�
�#�ก��
+!����
+!��1����4�+1�����(��ก$�1��
��+�
�������0�����������#��
� ก���$������ก	���:��30%?4( ,����ก��ก$�1��ก����#1���0'�
��:��30%?4(�
�?(��ก��,�� 3 '�����(�
  

1. �0�����������#�
��
'����� �0'���:��30%?4(

�?�+���1�:��(��1��
�"����
ก��
�#����$���22�(�$�%��ก��ก���$������ก	���:��30%?4(�
�?(��ก��  

2. ก����� ����# #��((�������1��
�# #��((� ��ก*1��+
��� 
.��
���?
����.+;�#�,%
���ก���0'���$������ก	�  

3. ก��?
����.+;�#��!��ก����1�'ก!���ก��1��
1�!�+�����
�"#���������#�����������
 ���
+0!
%&���:��3�%��?+��;  

�������ก*1��+���ก�!�� +��
%A����
��
ก�1�(�
�(���,%"��?(��ก������������#�
ก!�����


��2�  ���' !%< ..�.2515 ����$�
�#�ก���

��2� 4�+� � %�.266 ?�+����,������ �� 70 �!� 
ก���$������ก	���:��30%?4( �����1��$��� �� 45-�� �� 52 ��������(�� ?�+
��?��ก�3����
1�0!�������������,����
��2� ����������#�  ���' !%< ..�. 2515 �#,��%\#�� #1��������ก���$������ก	�
ก#�ก��
��
%&���:��30%?4( �0�Z��
����#��������$����,�!��
+ก�!�ก���1�����
��$����'%��+!
+ ��
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'�����?(��ก�� �����"+���($��
 !

���.��ก�������#����1��� 
.��
��� ����# #��((�����������,��
�����"'�!�ก����#1�����ก��������� 4 �0%'��,��'ก! 

1) ���ก��?�+1�!�+�������$�
�#�ก#�ก��� (
����
�?(��ก��f) �����"'�!�+!
+,�� 2 
�0%'�� (�
 

1. �0'�

�����1�� 
2. ����

ก���0'� 

2) �!��ก���0'���1�!��1�!�+�������$�
�#�ก#�ก���ก���0�
+0!
���+ 
3) �0�
+0!
���+�0'�

� '�!�+!
+,��
%&� 2 �0%'�� (�
 

1. �# #��((� 
2. 
�(;ก������ 

4) ��
�"#�� / 1�!�+������
ก��+���
� 
 
2.2.4 �������'�#%�������
�� 
��(��
�1�0!����������
%&�
�ก1����%@���+1������ก��ก$�1��ก�
�'��(#�.#���3�

%��
4��
��������
����� ��ก��� #[��
���
�!���(�����0��
�1�0!�������������!���ก���� !

ก��
���"�������
�#�
���
���ก�������(�����0��
�1�0!������������
%&� ������������������ก	�
(���%�
�4�+ ก�!��(�
��(�����0��
�1�0!����������
�����(!�������ก	�(���%�
�4�+���

������ ��ก������ก	�(���%�
�4�+���
������+!
�,�!
��2� �1���((�4�+�
ก���,�!��!����#ก

���

ก4�+������� ก��ก���$����ก�!��
���!���ก���� !
ก�������
�?(���!�+ก����2��
1��
���!���$��1�?(���!�+ก����2��
�#�,�!�����"%�����ก��,�������
�#� ?�+��(��
�1�0!����
�����������"'�!�,�������� 

:��(��
�(����
(���1; (2542) ,��'�!��������(�����
%&� 3 ����� ,��'ก! 
1. �����������(� �$� ��
+ก�!� 800,000 ��� 
2. �����������(�%��ก��� 800,001-3,000,000 ��� 
3. �����������(��0� ��กก�!� 3,000,001 ��� 

��3m# '��(3� (2543) ��ก	�.��!� �$�1����������(��
�1�0!���������� .��!� ก��
'�!��������(��
�1�0!����
���+1��กก��($���3?�+.#���3�ก����(����
+0!
���+4�(

ก�� 
'����+,��(���
��
���
� ก���
�.�1��(� ���!��'��.�/�����
+0!
���+'1!��� #9������ 7 (..�.
2535-2539) Z�����ก������"��ก��!��0�����+,��%��ก�����ก��!�%����ก��
�ก���
�.�1��(�?�+
(���
��
��������+,�������%��ก��� ������+,�� ���' ! 12,000-67,000 ���Z���.#���3�
(��������"��ก���!
��$������
+0!
���+������� 700,001-3,000,000 ���
%&��������(����
+0!
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���+���������(�%��ก��� ������
ก3m;���ก�!��ก$�1����(����
+0!
���+�������(��!���1� �$�
ก�!�'���������(��0��1��0�ก�!��������(�%��ก��� ��
ก3m;���%����3,��  
 ��ก�4�.(���
%&���#� 1�0!�����������������(�����0� ( ���' ! 3,000,001 ��� ����,%) 
.��!� �0�
+0!
���+�!���12!��(���.��
���ก���$���(!��0'���:��30%?4(�!��ก����
�1�0!����
4�+� �
���
�,����ก$�1���
�?(��ก�� 
���
���ก�0ก�����!���12! �
�ก���1�1�0!�����
� ���(���

%&��!�� ��'�����4�.'����
������ ?�+�$����
�#����ก�!�����
กD�,�����$��������ก���0'�
��:��30%?4('����#ก����:��3��
�1�0!���� ,��'ก!(!�,iil���:��3� (!�+����ก	�(���
%�
�4�+ ก�����
กD��+�'���$�(�����
�� ก���0'����1��
����
�Dก
�!�
%&� ��  
 
���

%&�
�!����� ,�!�!�?(��ก����ก$�1��
���
�,�
+!��,� �0ก�����!���12!กD.��
������
%\#�� # ��1��
��(���.��
��������ก��
�#�������!
��$��� ��
���
�,����ก$�1��,�� 
.��
 �
�ก��
�1�1�0!�����
� ���(�34�.'���#��'����
������
��
  
 �3����1�0!������������(�������!�� ( �$�ก�!� 700,000 ���) .��!��!���12!�0�
+0!
���+
��1�0!����,�!��(���.��
���ก���$���(!��0'��!��ก����
�1�0!���� 
���
���ก�$����
�#���ก��
�$���(!
������0�'��
1D��!�ก���0'���:��30%?4('����#ก����:��3� (��
%&�1�������
�

���1�������
�
����
�?(��ก��1��
1�!�+�����
�"#����ก���0'�'���1���#ก��'ก!�������  
 ������� 
���

����
�?(��ก��.+�+�����ก4���1����
���+���
ก*1��+��ก���0'�
��:��30%?4(���,��+ก�1�
%&���:��3�%��?+��; 
%&�
1 ��1��0�.�ก
���+�!���12!,�!�����"
%\#
�: ��
���
�,����ก�!��,�� 
 ������%,���!�ก���$�'�ก ��'%�
#��� (�����������������
�1��
,�!��
�����) �����"�$�'�ก
,����ก �0%'�����
���

ก,�����
�1�0!����������,'�����ก����#1���0'��������,�������(� 
�$�

�%@���+���ก�!��
%&� ��'%�
#����$�'�ก(�3��ก	3��
������ 
 
2.3 
����������ก����ก��ก������01� 
 ก��
%���+�'%�����
��	[ก#�'�����(��
������ �����!��� !
ก��
%���+�'%������
ก�+4�.1��

�#�.������ 
�!� ก�� ���"#��[�� '���#��/��ก���
������ �������ก�������(���
�����

ก��+�ก��
�(;%��ก
���
�#�.���������
%&��#���$�
%&� 
.���
%&�
���
��
�ก���$�(���
�����
+!��
���
��"�������%�
�ก��
%���+�'%���������
��	[ก#� ���(����0!ก�+4�. 
 
���
1����!�����(�
ก�������%��
�D�
ก��+�ก��(����$�(�2�
�ก��
���"��
�#�.������ 
�#��/��ก��ก��
%���+�'%��
�#�.�������
������ ก���#
(���1;ก��
���"��
�#�.������  
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2.3.1 ����
(���2���ก������01�����!3 ���� 
 ��กก����������3ก�������ก��
���"��'��ก�����%��?+��;����#� .��!� ก��
���"��'��
ก�����%��?+��;����#�
%&��#�����
ก��+���
�ก�� ?�+.��!�ก��
%���+�'%��ก��
���"���!��� !
ก��

%���+�'%��ก�����%��?+��;����#� '��ก��
%���+�'%��ก�����%��?+��;����#��!���ก���� !
ก��

���"��
�!�ก�� �������ก����������3ก����!�������
����1� ��1��ก"��(����$�(�2�
�ก��
���"��
���
%���+�'%��,%'���#��/��ก��ก��
%���+�'%��
�#�.�������
������  

������+; �����['��(3� (2529) .��!� (��������"��ก��
���"�� (accessibility) ��
(����$�
%&��$�1���ก���$������# ก#�%\#�� #%���$�����
�(�
����(���
ก��+���
�
+!����กก��ก��
���ก�� '���$�
�#�ก���1�,����Z������.+�ก�����$�
%&��$�1���ก�������#  '���$�
�#�ก���1�,����Z���
���.+�ก�����$�
%&��$�1���ก�������#  '��ก����������(;(�34�.�1�'ก!ก���$�
�#����#  ก�������
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+!��ก��������'��
�����,����ก���� !
.) #ก���ก�����.�������
����	+; ก�����
.��������
� 
��
��
�%�����������[������
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���"��,���!�+
%&�ก�,ก�
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���
��	[ก#��
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�#�.�������
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:#��+�!� ก��
%���+�'%��
�#�.������
%&�ก��
%���+�'%�����(��(0!,%ก��?(���!�+ก����2�� 
ก#�ก���ก���������#�'��
�(���
�
��
� ?�+'�����ก����ก	��
� Carmona ,���1�(����$�(�2
ก��ก��
%���+�'%��?(���!�+�����2��
%&�1��ก 
.���?(���!�+ก����2����
%&� ��ก$�1��
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�
+�
�ก�������#
�3�����+1��กก!
�
��
  

  %��
4������2�����
ก#�����4�+����
%&� ������
�ก#�ก���'���0%'��ก���������#� 

��#
�!� �0%'��?(���!�+ ����'��'����'1���$��1�ก����2��4�+��.��������#
�3����(�ก(�ก
ก!
�.�/��ก��+
%&�+!��ก��(�� �3����?(���!�+�����2��'��"��'%l� ��ก.���+!�����
+0!
���+
1�0!������������� �
�ก��(���
%&��!�� ���0� ��ก	3�
�!�����!����1�%�#��3�0���2�����$������
+ 
(�'%�ก1����!��
���������
+ 
  



23 
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�����: Carmona et. al, 2003 
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2.3.3 
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��+���.+�ก�:����� #,�� �������1�ก��ก����ก	� ���' !����+�
�#�� ���
�?(��ก�� ���!�+��
��ก����'��+��
%&�ก���!�
��#��1���ก��������.+�ก�:����� #������$�ก��
+!������������ '���1�

ก#�%��?+��;�0���� 

 
2.4.2 !�������22�5�ก�����
��������$7 !.&. 2543  
��
ก$�1����.�������22� #ก������������#� ..�.2543 1��� 2 ก���

��2� ������

����#� 
�� �� 23 �0���%����(;���$�ก������������#��1�+���($��
 !
.��ก�������#����1���1��

���

.��ก�������#����1�������'1!���
����Z�������#����� ���
+0! .��
�1��ก[��'����+��

�+���� !
,%��� 
1. ?9������#�1��
1�����
����
�ก���$�%��?+��;��������
�0��
��
��2� �$�ก������������#�


%&��0����#�:#������#� ?�+����#����� �
�%�
���ก���#��#�:#��E 
���' !���#��#�:#���0�Z��
��+

���1��#����.+; 
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2. ��ก�3��������#�����
�$�ก������������#������#��#�:#���0�Z��
��+
���1��#����.+; 1��
4���
ก���$��
� �1�'��������ก(���+#�+
��1��$�ก������������#��
��0�������#��#�:#1��
�0�����$��
�
'���$����
�#�����0�������#��#�:#1��
�0�����$��
���,������$���1�����ก����#�'%��+!
+' !��'%�� 
'�� �
��������+�!�����#����
%&���:��30%?4(1��
����#�������
.��
��#ก����:��3�,�! �
����4���1���
���#��#�:#1��
�$��
����ก�!�� 

3. '�����'����$��������#�'%��+!
+������
������'��
���
���?�+%����3�
�' !��'%�� 
4. ?(��ก��%���%�������#�����
������ ก������1���ก����:��30%?4('����#ก����:��3� 

�������ก��%���%���
��� ��(��'ก!�4�.�
���
�"#�� ?�+'���'����� ��+��

�+� '����+ก��
ก!
�����%����3ก��(!�ก!
����� '��ก$�1��
������������$��1�'���
��D� ��ก�3����,����ก��
%���%�������#�����
����#��1�'���'�������+��

�+�'����+ก��ก!
��������,������$�'���
��D��������+ 

5. '����� ?(��ก�� '����+�
���ก���$������ก	���:��30%?4( 
6. �#:�ก���$�1�!�+����#�������'��ก���$�����(�1��
(!� 
�'�� 
7. 4����0ก.�� !��E �����((�
������!��,��
��+
ก��+�ก������#�����
���������� 
8. '����22���Z��
����+����#������� 
9. ��� ����$���ก����
��0��
��
��2� �$�ก������������#� 
10. ���
:��(�� 1��
�"����ก��
�#����(3�ก���ก������������#�ก���ก$�1�� Z�����
%&��0�(�$�

%��ก�� ก������1�����:��30%?4(1��
��#ก����:��3�1��
ก��%���%�������#� '��(�$�%��ก��ก��
�$������ก	���:��30%?4('����#ก����:��3� 

 
2.4.3 8����3��������'���������� !.&. 2548 

��
ก$�1�����
��
�ก*ก������ ���
��
����������� ..�. 2548  
��
 4 ���
��
���� ��ก*ก��������� ���?+��+'���� �ก��
.��
�������ก�����

%��?+��;����#��1���%���#�:#4�. �����"�
����'���
�(��
�ก��ก���+�+ ���
��������

��(  �!�
��#�'��.�/��
��	[ก#�'��?(���!�+��#ก����:��3� ?�+�������$�(�2��� !
,%��� 

3 .�/������?(���!�+ก��(���(����!� �1��
�(��
�ก��ก�����%��?+��;����#�'��
����?(���!�+(���(����!��
�ก���
�.�1��(�'��%�#�3m���
��(  

 
��
 7 ����#�%��
4�
����ก	;
.��
ก��
+0!
���+ �1����%��?+��;����#�
.��
ก��
+0!
���+ �"���� 

���ก�� ก����:��30%?4('����:��30%ก��
%&��!���12! �$�1���ก�����%��?+��;����#�
.��

ก#�ก��
����1����,��,�!
ก#���
+��1���
�����#�%��
4������' !����#
�3����#�%��
4���� 1������
%��?+��;����#�
.��
ก#�ก�� �����ก$�1�� ��� !
,%��� 
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1. ?�������ก�$�.�ก ��ก*1��+�!����+?����� 
2. �"����������ก��Z �"�����
กD�ก��Z '��1�
������ก��Z  ��ก*1��+�!����+ก������� ก��Z

%A? �
��+�
1�� 
3. �"�������������ก��
กD���$����
���

.�#�
.��
�$�1�!�+��� �
��

��2�  ��ก*1��+�!����+

ก��(��(����$����
���

.�#� 
4. 
���+���� ?( ก����
 ��ก� '.� 'ก� 1!�� 
%&� ,ก! �0 ���
�� 1��
�� �;%�� ��ก*1��+�!����+

ก������'��(���(�
��� �;%�� 
.��
ก��(�� 
5. �����'����%��"�� ��ก*1��+�!����+�����'����%��"�� 
6. �#��%�0ก����� '��1��

�(�������(����0�
ก#� �� 
� � 
7. (����#�(�� 
8. ,Z?�
กD���# �����ก��
ก	 � 
9. ก$�����0�~
+ 
10. Z��
��+1��

กD�
�	����� 

 
2.5 ������������ก��������ก��8�ก��������ก������01� 

ก����ก	���ก��������ก��
���"�������
�#�4�+1���ก�����������������
�����%A�.������

%&�
���
��1�! ���0��$�ก����ก	��#��+��
+ �����"���%������
ก��+���
�,��������(�
  

�� !��%��
������#��+�������������
�������ก������#�� ก���#
(���1;
�#�%����ก	;��

���
�,�ก��������# '��1������������(��
� Tanate (2004) �!��1�����
�ก����ก	�.��!� ก���
���#�� %��
��iA�#%%A��; �������������
������!���ก���� !

������ก����2��4�+��
��
� 
��ก ��
+!��
������ R7-R11 
%&�
������4�+������������� A, B'��C 
%&������
�#���.������ 
X, Y'��Z 
%&��"������$�(�24�+��
��
� (���������������+����11.04 ก#?�
� �?�+���

������%ก # (R4, R3, R2, R15, R16) ,%"��%��+��� X ' !"��.�ก
�������"�!������������� 
?�+���
������(R6,R9,R10, R13,R16) �����+����
.�+� 5.84 ก#?�
� � �ก��ก�!����(����
%&�"�� 
5.2 ก#?�
� � �3��������� C Z����ก�����1���,�! �
�ก���!������������� 
������ก����2��"0ก
�$�ก��ก��.�/��?�+����������� 
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4�.�� 2-5 �!���
�
(��
�!�+"����+1��ก��
� .������ก����ก	� 
1��+
1 �: 
���1��"0ก �$�ก��ก��
���"��?�+�������������
����� 

�����: Tanate, 2004. 
  

'��������ก����
�#���' !�����������,��
���
�,����
+!�� 
�!��1��"
���

ก���
���
'��
��2� �1��0��� B9��ก #�C �!��
���

ก ' !?�+����,%������������!��� !
�0%'��.�/��ก��
�
�
��
� 
�ก����
.#����+�ก��
�#����'��(���'

���
�"����+�$�(�24�+��
��
��!����
%��
����ก����ก	�1�(������.��:;��1�!��%@21������ก��?(���!�+"���
�.������%A���
�����
�12!�
�ก���
�.�1��(�?�+ 
.#����ก�#O .0�.� (2548) ��ก	�?�+���
�(�#( Space Syntax 
%&�

(���
���
1��ก�
�ก����ก	�������1�(!���ก+4�.��ก��
���"���
�.������ %��ก
�ก��ก�����
%��?+��;����#� (���1��'�!��
����
�(�� '���"# #ก����������
ก��+���
���ก����ก	�.��!�
����!����1�!��%�#��3�
�"����+1��ก '����+�
����$������
+��ก ���3����"��Z
++!
+��
�$�����0���ก %��ก
�ก��(!���ก+4�.��ก��
���"���
�"����+1��ก��(!��0���ก ���3����(!�
��ก+4�.��ก��
���"��"��Z
++!
+��(!� �$���ก �����"���%,���!�.������%A���
��#�'������ก	3�
?(���!�+"�����,�!���0�3; '�����!���
�.������%A���
�1��+������������ก	3�?(���!�+"�����,�!

.�+�.
 
�ก����?(���!�+�����
+0!กD,�!���0�3;
�ก���+ �!��� !
%@21������ (�
 
ก#�ก��
�#�������,�!
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�$�
%&���"����+1��ก ��+�
� '����++!
+ �$��1�"��
1�!���� �
��
����ก�����������4�+��
.������'���!��.������ %@21�
�ก%��ก��1�������.� (�
ก������ ���
�%�#��3ก���������ก
?(���!�+4�+��.������ '��ก�����"����+1��ก"0ก
���
� !
��ก"��Z
++!
+?�+ �� �!����1�
ก#�
��� ��
%&��$������ก��"����+1��ก �$��1�
ก#�ก�� #������#
�3%�ก���
���

ก�
�"��Z
+
+!
+
1�!���������กก����ก	�(�������
%&�ก��
���+�$���
���
��
��0%'����ก	3��
�?(���!�+"�����
�!��� !
%@21������ 1�ก��'ก�%@21���������
ก#����� ��� #[����� ���,����กก����ก	�����1�
1D�
�!� ก���$��1�4�+��.������%A���
���?(���!�+"��������0�3;���$������ก+;���
1�����'��
.�+�.
���� 
�������"'ก�%@21��������.������,���������1���� �������ก��
���
� !
1��

.#��
 #�?(���!�+"������ 
(����ก��.#���3�'��($����"��ก�����%��?+��;����#���%@������ ���"��%@���+
���E ���
ก��+���
�
�!�
��(�����#� %��
4��
�"�������
.#��
 #� ก��%����3(!�����!�+��ก��
��(�� '��(!�ก!
����� ��
���%��ก
�ก��.#���3�
.��
'ก�%@21����
ก#����� 

 
2.6 
��$ก����������+ก��� 

��กก����������3ก���,����
���%
%&�ก�
�'��(#���� !
,%��� ก�
�'��(#���������ก��
ก$�1�� ��'%�
#�������ก .�������22� #����������#�%< ..�.2543, :��(��
�(����
(���1; 
'�� ��+����"��ก��3;���
+0!
���+%< ..�. 2538 '��'��?���%< ..�. 2539 

2.6.1. ��
ก$�1������������#�, (2535) '�!�1�0!����

ก
%&� 3 ���� ������ 
1. 1�0!��������
�Dก 1��+"�� 1�0!����������$����'%�� ���' ! 10-99 '%�� 1��

���


��� �$�ก�!� 19 ,�! 
2. 1�0!��������ก��� 1��+"�� 1�0!����������$����'%�� ���' ! 100-499 1��

���
���

 ���' ! 19-100 ,�! 
3. 1�0!���������12! 1��+"�� 1�0!����������$����'%�� ���' ! 500 '%������,% 1��



���
�����กก�!� 100 ,�! 
2.6.2. :��(��
�(����
(���1;, (2542) ,��'�!��������(�����
%&� 3 ����� ,��'ก! 

1. �����������(� �$� ��
+ก�!� 800,000 ��� 
2. �����������(�%��ก��� 800,001-3,000,000 ��� 
3. �����������(��0� ��กก�!� 3,000,001 ��� 

2.6.3. .�������22� #����������#�, (2543) '�!�'�����ก����#1���0'�1�0!����


ก
%&� 3 %��
4� ������ 
1. �0�����������#�
��
'����� �0'���:��30%?4(

�?�+���1�:��(��1��
�"����

ก��
�#����$���22�(�$�%��ก��ก���$������ก	���:��30%?4(�
�?(��ก��  
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2. ก����� ����# #��((�������1��
�# #��((� ��ก*1��+
��� 
.��
���?
����.+;�#�,%
���ก���0'���$������ก	�  

3. ก��?
����.+;�#��!��ก����1�'ก!���ก��1��
1�!�+�����
�"#���������#�����������
 ���
+0!
%&���:��3�%��?+��;  

2.6.4.  ��'%�
#����
��������������
�����'�!� ����ก	3�������  
1. �����
������������ 
�!� ����
�Dก, ����ก��� '�������12! 
2. �������(��
������� 
�!�  �$� ก��� �0�  
3. '�����ก����#1���0'������� 
�!� ก����� ����# #��((�������1��
�# #��((� ��

ก*1��+
���, ?
����.+;�#��!��ก����1�'ก!���ก��1��
1�!�+�����
�"#���������#�
���������� ���
+0!
%&���:��3�%��?+��;  

������%,���!� ��'%�
#����
������������,�!��
�����'�!� ��(�3��ก	3�������  
1. �����
������������ 
�!� ����
�Dก, ����ก��� '�������12! 
2. �������(��
������� 
�!�  �$� ก��� �0�  
3. '�����ก����#1���0'������� 
�!� ก����� ����# #��((�������1��
�# #��((� ��

ก*1��+
���, ?
����.+;�#��!��ก����1�'ก!���ก��1��
1�!�+�����
�"#���������#�
���������� ���
+0!
%&���:��3�%��?+��;  

 ��'%� ��'�!� ��(�3��ก	3������� 
1. (���+�ก�!�+ก��
���"�������
�#� ,��'ก! ��+����, 
���, (!�����!�+��ก��


�#���� 
%&� ��'��(!��"# #?(���!�+ก����2��'����ก+4�.ก��
���"�� 
2. ก�����ก�����!���!��ก!
�ก�������1�0!���������� 4�+1�����กก�������

���3ก������!���
�ก*1��+ ,�!.�"��ก�����ก�����ก�!��ก!
�ก�������
1�0!���������� 
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 ��'%�
#���  

 

  

 ��'%� �� 

(���+�ก�!�+��ก��
���"�������
�#� 

ก�����ก�����!���!��ก!
�ก�������
1�0!����������  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
'��40�#��� 2-1 '���(������.��:;��1�!�� ��'%� 

�������������
�����  
1. ���� 

2. �������(�  
3. '�����ก����#1�� 

�����������,�!��
�����  
1. ���� 

2. �������(�  
3. '�����ก����#1�� 
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����� 3 
��	�
��
���ก������� 

 
���������	
กก
�
�
�������� 
���� �����ก�
�������ก�����������ก
���ก�
 ��� ��


!
"���
�� 	#��
�����
"$#���"���%�ก
���
����ก
���	&" ��$'�
��(
)��)*�(+$ �������*
���
(
�)*
�	��ก�#���ก
��ก,������( �����
#�- �$#��#(�$.$)*�(+$
& ��(� 

 
3.1 ก��
���กก��������������� �ก� 

.+*��	&"�$��ก�� �
����ก�
	&���&���
�/�������� �
����ก�
������	
ก�����0�&�ก$'
�(��(+'�*
�
	&��������	�
���(
ก���������&�ก
�)"
"1&�	
ก!
�(�
��� ��ก	
ก�� "&�(�2/(2����(�"+'
(
ก(
"��	&���&� $&ก�0#�&�ก$'
�1��1
(��
(1*��ก
�)����'�"�����
#�- 3�"�
��1/
��4('
�$��ก	&���&��
/(%
��5���(��/0$&ก�0#�$*
"ก&�	&���&���
�/����ก
& ��&1�
ก
�)"
"1&�)��2/(2�
	&�����&��&���ก ������	
ก2/(2����(��	&���&��
/(%
���'����6'4('�"+'1��2/(2�	&���� 

2/(2����( �(
"7�� 2/(2�
��(��&8�
ก
��+����ก
�1& �7���9
�	
ก2/(2������1 (�$�
�&�
�&ก"-ก
��)*
7�����+�����
%
�0# 4('(�ก
�	&����
����� (���
(���&����� �
�� �2*3�����*
�
�� �9
��$#������
��"��
(�#��ก�
%
�0#  
  ก
���	&"��& ��� ����ก
���ก�
�
.$ก�#
�)��2/(2�	&����
��$*�(�& ��'�.$ก�#
�1'�ก
�
�)*
7��2/(2����(�"'
�4� 	��	�
����1*��ก�
����
ก$/'(1&��"'
�
��4�*�&�ก�#
�	
ก
��)*
7��2/(2�
���(���"ก'�� 3�")& �1��
���2*��
��&�ก
��$��กก$/'(1&��"'
�
��4�*�&�.$ก�#
�	
กก
��)*
7��2/(2�
���((��"+' 3 )& �1�� 

1. �2*ก
��/'(1&��"'
�����$
"2& �)*�(+$������$��ก	�
�����#2
ก���*�����$/(
/ก
�� �
��  

2. �2*�#���
����
�!+(��
�1�-��ก
��$��กก$/'(1&��"'
�	
ก)*�(+$��)& �1��
�� 1  
3. ��
��	!
���
(�����1��	�����
(7+ก1*��)��)*�(+$  

 
3.1.1 ก��
���ก!�����������"��#��� �$�%&��'�   
ก�
�����*�$��ก1&��"'
��*�"��%�ก
��$��ก1&��"'
�ก$/'(�$
"2& � (Multistage cluster 

sampling) 3�"(�)& �1����
�&6�&���  ��'�2/(2�	&������ก���� 2 �'�� ���2/(2�	&����
��$*�(�& �
�$#2/(2�	&����
��4('$*�(�& �  

2/(2�	&����
��$*�(�& � ��'���ก���� 3 �'�� ��� )�
�, �#�&��
�
, ���

�ก
�����
� 

 



33 

 

1. )�
�)��2/(2�	&���� ��'���ก���� 3 �'�� )�
��$,ก, )�
�ก$
� �$#)�
���6' �/'(
2/(2��*�"��%�ก
��/'(���(��#��  

2. �#�&��
�
)��	&���� ��'���ก���� 3 �'�� 1��
 ก$
� �$#�+� �/'(2/(2�$*�(�& ���%�ก
��/'(
���(��#��  

3. ���

�ก
�����
��+�$	&���� ��'���ก���� 2 �'�� ก
�	&�1& ���1��/��$	&����������1�
�/��$1
(ก��(
"�����$#3��
�&�"-����'��ก$
���*�ก'�
2ก
�������'�"�
�
*��7���
��

�����	&�����& �1& ��"+'�����
%
�0#��#3"2�- �/'(2/(2�$*�(�& �����*�"��%�ก
��/'(���(�
�#��    

2/(2�	&����
��4('$*�(�& � ��'���ก���� 3 �'�� ��� )�
�, �#�&��
�
, ���

�ก
�����
� 
1. )�
�)��2/(2�	&���� ��'���ก���� 3 �'�� )�
��$,ก, )�
�ก$
� �$#)�
���6' �/'(

2/(2��*�"��%�ก
��/'(���(��#��  
2. �#�&��
�
)��	&���� ��'���ก���� 3 �'�� 1��
 ก$
� �$#�+� �/'(2/(2��*�"��%�ก
��/'(���

(��#��  
3. ���

�ก
�����
��+�$	&���� ��'���ก���� 2 �'�� ก
�	&�1& ���1��/��$	&����������1�

�/��$1
(ก��(
"�����$#3��
�&�"-����'��ก$
���*�ก'�
2ก
�������'�"�
�
*��7���
��

�����	&�����& �1& ��"+'�����
%
�0#��#3"2�- �/'(2/(2��*�"��%�ก
��/'(���(��#�� 

 
1
�
� 3-1 ����	�
�����#2
ก�2/(2����(���� �
���$#.$	
กก
��/'(1&��"'
�  

��
�!�  	�
�����#2
ก�2/(2����( 2/(2����(	
ก�/'(1&��"'
�


��7�1� 

�(�����
�/��  26 3 
�
�ก��" 19 2 
�
���6' 3 0 
�
��&�
�� 6 1 
4
��*�" 0 0 
�
ก�ก�,� 23 2 
��( 77 8 


��(
 : ก�(3"%
%�ก
��$#.&��(���. )*�(+$�*
�	&����, 2549 
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.$	
กก
��/'(1&��"'
�����$
"2& �)*�(+$ 1
�
� 3-1 
�
��*
�
�	�
���)& �1��
)��
��#2
ก����� �
����ก�
 8 2/(2� 	
ก�& ���
.$$&�%-
��4�*����ก�����������ก
��
2/(2����(��
)& �1��1'�4� 

 
3.1.2 ก��) &����!��!�
�*+'��*�!��,
���กก������������ 
!
"�$&�	
กก
�4�*	�
���2/(2����()& �1��
	
กก
��/'(1&��"'
�����$
")& �1���$*� 

	
ก�& ���
)*�(+$	
กก�#	
"1&�)��2/(2����( 	&���&���
�/�� (

�
ก
��$��กก$/'(1&��"'
�3�"�2*
2/�3���ก�(�#���
����
�!+(��
�1�-2'�"��ก
��&�ก���)*�(+$ 3�"(���%��&�ก��������*
��&�(� 
100 �(1�	
ก2/(2����(������
2/(2����(
���"+'1��2/(2�	&�������� �
����ก�
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�.�
�� 3-1 1&��"'
�)& �1��ก
��&��$��กก$/'(1&��"'
�3�"�2*�#���
����
�!+(��
�1�-��ก
�2'�"
�$��ก  
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1
�
� 3-2 ����	�
�����#2
ก�2/(2����(���� �
���$#.$	
กก
��$��กก$/'(1&��"'
�3�"
�#���
����
�!+(��
�1�- 

��
�!�  	�
�����#2
ก�2/(2�
���( 

���(	
ก�/'(
1&��"'
�

��7�1� 

���(	
ก�#��!+(�
�
����
� 

�(�����
�/��  26 3 8 
�
�ก��" 19 2 3 
�
���6' 3 0 0 
�
��&�
�� 6 1 0 
4
��*�" 0 0 0 
�
ก�ก�,� 23 2 3 
��( 77 8 14 

 
.$	
กก
��/'(1&��"'
�����$
"2& �)*�(+$ 1
�
� 3-2 
�
��*
�
�	�
���2/(2����(
���&�(� 
100 �(1�	
ก2/(2����(1��ก&�2/(2�	&���� 	
ก�& ���
.$$&�%-
��4�*4�
�
ก
���
��	!
���
(
�����1��	��
(7+ก1*����ก��& � 
 

3.1.3 ก��!�����+�-!���
.�������!��-���/'ก�&��%��%&��'� 
!
"�$&�	
กก
���
��	!
���
(�����1��	�����
(7+ก1*��2��.$$&�%-
��4�*	
กก
��&�

ก���.'
��#���
����
�!+(��
�1�- .$��
กX�&�1'�1
�
� 3-3  
1
�
� 3-3 	�
�����#2
ก�2/(2����(���� �
���$#.$	
กก
���
��	!
���
(�����1��	���
��
(7+ก1*��)��)*�(+$
��4�*	
กก
��&�ก���.'
��#���
����
�!+(��
�1�- 

��
�!�  	�
�����#2
ก�
2/(2����( 

���(	
ก�/'(
1&��"'
�

�

�7�1� 

���(	
ก�#��!+(�
�
����
� 

���(4�*�&�.$ก�#
�
	
กก
���
��	

!
���
(  

�(�����
�/��  26 3 8 4 
�
�ก��" 19 2 3 0 
�
���6' 3 0 0 0 
�
��&�
�� 6 1 0 0  
4
��*�" 0 0 0 0 
�
ก�ก�,� 23 2 3 2 
��( 77 8 14 6  
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�.�
�� 3-2 
��1& �2/(2(���(
��4�*�&�.$ก�#
�!
"�$&�	
กก
�1��	�����
(7+ก1*��)*�(+$
��.'
�
ก
��&�ก���	
ก�#��!+(��
����
� 
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��/�2/(2����(
��.'
�ก
��&�ก���3�")& �1��ก
��&��$��กก$/'(1&��"'
� (��&�1'�4���   
 ��
�!��(��� 4 2/(2�4�*�ก'  

1. 2/(2��	��6�&1�- ($*�(�& �)�
��$,ก:�
�
1��
:�+����ก
�����
������
%
�0#) 
2. 2/(2�
��ก� ($*�(�& �)�
�ก$
�:�
�
1��
:�+����ก
�����
������
%
�0#) 
3. 2/(2�5�1� �$&��
�-ก ($*�(�& �)�
�ก$
�:�
�
ก$
�:�+����ก
�����
�������1�

�/��$) 
4. 2/(2���!
���0 ($*�(�& �)�
���6':�
�
�+�:�+����ก
�����
�������1��/��$) 

��
�!��
ก�ก�,� 2 2/(2�4�*�ก' 
1. 2/(2��ก�,���2� ($*�(�& �)�
��$,ก:�
�
1��
:�+����ก
�����
������
%
�0#) 
2. 2/(2��/
"
�
�� ($*�(�& �)�
���6':�
�
ก$
�:�+����ก
�����
�������1�

�/��$) 
 
3.2 ��	�ก��
ก0�%&��'�  

ก
��ก,�)*�(+$��'���ก���� 2 ��#�!
  
1. �ก,�)*�(+$��*�

�ก
��&6	�	
ก2/(2����(
��4�*�&�.$ก�#
����Y		/�&� 3�"ก
�

��
��	!
���
( 

2. �ก,�)*�(+$����&(!
�0-�2��$�ก	
ก2/(2����(
��4�*�&�.$ก�#
� 3�"ก
���
��	
!
���
( 

 
3.3 
-�����������) &)�ก�������  

�������(��
���2*���
���	&"2� ��� ��� 
1. �����
#�-3���)'
�ก
��&6	��$#ก
��)*
7��(Space Syntax)  

2. ก
��&(!
�0-�2��$�ก (In-depth Interview)   
  

3.4 ก����
-���#,%&��'� 
3.4.1 ก����
-���#,2-��%���ก��!�3��"��*�ก�+�.ก��
%&�/4� (Space Syntax)  
ก
������
#�-3���)'
"ก
��&6	��$#�&ก"!
�ก
��)*
7�� ����2/�
�����$#�
����

��(����1��-
���2*�����
#�-��
(�&(�&�%-!
"��3���)'
"

��&6	���(
& ��� �
���
%
�0#1'
�b
!
"���(��� �$#��
(�&(�&�%-�#��'
�3���)'
"�& �ก&��#�&�ก
��&6	�)�����$#"
��
��#��
�� �
���& �b (Hiller and Hanson, 1984) 
���
(
�7����.$ก
������
#�-
& ��*�"�.�!+(����$#�7�1� 
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  ก�����
(����� �9
�)��
����ก
������
#�-3���)'
"ก
��&6	��$#�&ก"!
�ก
��)*
7��
��� �+�$&ก�0#ก
��2���(1'�)��3���)'
"�� �
���
%
�0# �(
"7�� 7�� 

��&6	� ��(
& �
��3$'�
�'
��
%
�0#!
"���(��� (�.$3�"1��1'��#�&�ก
��&6	� 0 	/���	/��������3���)'
"�& �b �
ก
3���)'
"�2���(1'��� �#�&�ก
��&6	�1
(%��(2
1� (Hiller, 1966) 	#(��'
�+��$#����4��"'
�
1'��������(��
��(�  
 ��*�

�
��7+ก��(����1��-��
��0�'
(��'
�e$��"��
($�ก4�"&���*�

�����b
& ��(����#��
�*�" 7��������*�

�
��(��&ก"!
�ก
��)*
7���+�����fY�1&�4�*����3���)'
" 	��(����3�*(
��	#7+ก
�&6	�.'
�(
ก ������	
ก(�3�ก
��+�
��.+*�&6	�	#�2*.'
���ก
�����

�	
ก
��������+'��ก
������� 
��

�1��)*
( ��*�

�
��7+ก��(����1��-��
��0�'
(��'
�e$��"��
($�ก4�"&���*�

�����
& ��(���
�#��(
ก 7��������*�

�
��(��&ก"!
���ก
��)*
7��1��
�����"ก1&� ��ก	
ก3���)'
"
& ��(� 	��(�
���3�*(
��	#7+ก�&6	�.'
��*�" ������	
ก(�3�ก
��*�"
��.+*�&6	�	#�2*.'
���ก
�����

�	
ก
��
������+'��ก
�������  
 ก�#���ก
������
#�- ก
������
#�-3���)'
"ก
��&6	��$#�&ก"!
�ก
��)*
7������(1*�
	
กก
���*
����	�
$���2���� �
�� (Spatial model) )���� �
������ �
������� 3�"��*�
��(�$&ก�0#ก
�
�2���(1'�ก&��#��'
���'�"�� �
��"'�"b �$#�#�/�&ก"!
���ก
��)*
7��)���1'$#��'�""'�"��$'
�& �
.'
��'
�e$��"��
($�ก  

 
!
�
�� 3-1 1&��"'
�ก
������
#�-��
(�&(�&�%-)����'�"�� �
��"'�"���#�������b 


��(
: Hillier, 1996 �*
�7���� 4)��� !&ก��g�/)�	��6, 2548 
 ���$&กก
����"�ก&� �
ก��	
�0
�� �
��
��(�)�
���6')� ������#�&��� �
���(��� ก
���*
�
�.�!+(���
(�&(�&�%-�#��'
���'�"�� �
��"'�" (Convex spaces) 3�"��	
�0
�'
(���'�"�� �
��
"'�"���*
�
���
(
�7�2���(1'�ก&�4�*1
(�!
�	��� (����7��ก&�4�*�$#(����,�ก&�4�*) �$*�$
ก��*�
1��������
(�&(�&�%-�& � (axial lines) 3�"�2*	�
�����*��*�"
���/��$#"
�
���/��2���(�#��'
�



40 

 

��'�"�� �
��"'�"��$'
�& � �#��3���)'
"
& ��(�)�� ��*�1�����3���)'
"��
(�&(�&�%-
���#
*��
$&ก�0#�2���&09
�)���� �
���
%
�0#
& ��(�)���� �
���(����& �b 

 
!
�
�� 3-2 3���)'
"��*�1�� (Axial line) )���� �
���(���ก&��5��- ��#�
�f�&����� 


��(
: Hillier, 1996 �*
�7���� 4)��� !&ก��g�/)�	��6, 2548 

 
!
�
�� 3-3 ก
������
#�-�&ก"!
�ก
��)*
7��)��3���)'
"��
(�&(�&�%-!
"���(���ก&��5��- ��#�
�f�&����� 

 
��(
: Hillier, 1996 �*
�7���� 4)��� !&ก��g�/)�	��6, 2548 
 

 	
ก3���)'
"��
(�&(�&�%-�#��'
��� �
��"'�"b )���(��� 3���ก�( Space syntax 	#
�

ก
���
��0�'
��*�

���
��(��&ก"!
���ก
��)*
7���+��/� (��*�

�
��(���
($�ก�*�"
���/�) ����(��'

��
(�&(�&�%- (integration) ก&��#��3�"��(4�*��(
กก�'
��*�

����� ��*�

�
��(��&ก"!
���ก
�
�)*
7���+� (high integration value) 	#7+ก�����'
��ก(
����3
������ �$#4$'$�
�&�1
(���0#
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���/*�	
ก���*( ����$��� ���)�"� 4�	�7��ก$/'()����*�

�
��(��&ก"!
���ก
��)*
7��1��
 	#7+ก����
��ก(
����3
���� �
��������������*�

�
���&(�&�%-ก&��#���*�"
���/� (low integration value) 

ก
������'
�7�1�)����*�

��1'$#��*� �
(
�7����"��
�"��#��'
���*�

� �����#��'
�
�#��4�*��(
& �"&�����ก
���#�(��ก
�	&��#���$#��#��
%�!
�)���� �
��1'
�b �*�"ก
��&��'

1'
�b �&���  
 j �'
��
(�&(�&�%-�#�&��� �
����( (global integration value: Integ Rad=n) ����'

��4�*
	
กก
���
��0�'
�e$��"��
($�ก)����*�

���b ��*�

������	
ก��*�

�����b 
& ��#�� 
 j �'
��
(�&(�&�%-�#�&��� �
���e�
# (local integration value: Integ Rad=3) ����'

��4�*
	
กก
���
��0�'
�e$��"��
($�ก)����*�

�����*�

������	
ก��*�

�����b ���#�&��� �
��
�e�
# ���� ก
���
��0)����*�

�����*�

������	
ก��*�

�����b 7&�4�
/กb 2 �$� "� (3�"����(
�&������	
ก��*�

�1*�) 
 j �'
��
(�2���(1'� (connectivity value: conn.) �(
"7�� �'

�������#�&�ก
��2���(1'�
��*�

����#��3���)'
" 3�"�����'
����1&��$)�#�/	�
�����*�

�
���"+'7&�4������2'���$� "�)��
��*�

�����*�

���������#�� 
 j �'
�&(��#��
%�g��
(�
(
�7��ก
�
�
��
(�)*
�	�(��� ����ก
���
��0��
(�&(�&�%-
�#��'
��'
��
(�&(�&�%-�#�&��� �
����( (global integration value:Integ Rad=n) ก&��'
��
(
�2���(1'� (connectivity value: conn.) 5���	#�'���ก7�� 	�
�����*�

�
���2���(1'�ก&���*�

���
��*�

������
���
(
�7(����,�	
ก��*�

��& �b 7*
��*�

�
���2���(1'����� �
������ �
�������������*�

��(� n�'
ก
�fY�1&��+�o �*�"�����'
�� �
���& � n(��'
��
(�
(
�7��ก
�
�
��
(�)*
�	�(����+�o �&��
��� .+*��
���&6	��"+'���� �
���& �(����3�*(
��	#(��!
���()��3���)'
"

��
%
�0#)���(���

& ��(�4�*��	
ก3���)'
""'�"b )��"'
� 
�
��*4('�$�

��'
" 
 j �'
�&(��#��
%�g��
(.�
� (synergy value) ����ก
���
��0��
(�&(�&�%-�#��'
��'

��
(�&(�&�%-�#�&��� �
����( (global integration value: IntegRad=n) ก&��'
��
(�&(�&�%-�#�&�
�� �
���e�
# (local integration value: IntegRad=3) 5��������&2��2� �&��'
 �� �
������ �
�������(�ก
�fY�
1&�4�*�����"��� 3�"�&�	
กก
�
���� �
���& ���#ก��4��*�"��*�

�
��(��&ก"!
���ก
��)*
7��4�*��
& �
�� �
���#�&��(��� �$#�� �
���#�&��e�
#(
ก�*�"���"��� 
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3.4.2 ก����
-���#,��กก��!��+�@A,
 ���4ก (In-depth Interview) 
ก�
���ก����������$#1&����
���2*��ก
�1& ���
7
(��	&" ���'��)��1&����1*���
��&�

��'�)*�(+$�2���/0$&ก�0#)���*
�	&���� 4�*�ก' �+����ก
�$*�(�& � ,)�
� ,�
�
�$#���

�ก
�
����
�	&�ก
�2/(2�	&���� (
	
กก
�
�
�����0ก��( ��#�
2�&66&1�	&����
������p �.�.
2543, %�
�
��
�
������
#�- �$#�
"�
��7
�ก
�0-
���"+'�
�&"�p �.�. 2538  

�'��1&����1
(��
��&�1& ���
7
(2� �&�.$ก�#
��*
�ก
��)*
7��2/(2����( �&�4�*	
ก
�#"#

�, ��$
 ,�'
�2*	'
"��ก
�����

� ,ก
���$��"���$���*�

�ก
�����

� ,ก
��)*
7��
���ก
��
%
�0#���� �
�� , 3�"��
7
(��
��&�ก
��&(!
�0-�
.$ก�#
��2��$�ก4�*	
กก
�
�
��
���0ก��(�2'����"�ก&� 

3.4.3 ก����
-���#,
&��กJ#���  
ก�
���ก����������$#1&����
���2*��
��&�ก
�1& ���
7
(ก
���	&"���'��)��1&����1
(

������)��ก��(
" �2'�ก'����*
��(+'�*
�	&�����(+'�*
�	&����(�ก
�
�
ก�#���ก
�(��'���'�(	
ก
2/(2�)��
'
�����4('  3�"��
7
(���'���� 4�*	
กก
�
�
�����0ก��(���'��)��
��#�
2�&66&1��'�����(�$#�&ก�
�/0!
��������$*�(��'�2
1��.�.2535 �'��)��ก�#���ก
�
	&����
����������
���"+'�
�&" ��#�
2�&66&1�ก
�	&����
������p �.�. 2543 �$#.&��(�����(	&���&�
��
�/���p �.�. 2548 3�".+*��	&"���'
4('(�ก�#���ก
��&�ก$'
���ก�#���ก
��
��.�����#�
�
4
"	���ก����
7
(    

.+*��ก�
4�*
�
ก
��&(!
�0-�2��$�ก�*�"1&����(!
�.��ก) 3�"�&(!
�0-�2��$�กก&��ก���

ก$/'(1&��"'
�	�
��� 6 2/��#��'
��&�
�� 10-30 ก�ก�
�( �.�. 2553 3�"ก$/'(1&��"'
�
�����7
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��
%!��
�)	��
������#���ก�� �$���
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�*"�*�% +������� ���!"�#   

���� �!��	��"�
�����	
�����ก�� 
4.1. ก�%&�� 

4.1.1 ���"�	������'�!�" 
������ ���!"�# �#�����#������0 637 )����ก+2
%�)� %�&������,�%�)������ ��+�07
 �#

��� %���
�#�,�8$%�&�
�� �!�#� 74 �
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�����$� 2 /
��ก
$��� 	�$������#�:3;�)����

ก>���%�&������#�)+ )$
ก�!ก�"�%��A %�&��$��������
�
ก�"�%��A 	�/ 

4.1.3 ���!�"ก��*ก,��� 
,��D �.�.2552 ������ ���!"�#�!$�ก���ก(�
��$�����+��(

ก%�&� 6 
<�%�
 52 )<�!
 

328 ���$!	�� 
<�%�
���ก
! 	�/ 
<�%�
%��
����!"�# 
<�%�
��ก%ก�C  
<�%�
!��!���
� 
<�%�

!��,�8$ 
<�%�
!��ก��/ �
�
<�%�
����	
/  ��)�����#� 4-1 

ก���ก(�
��$���	
�-+�����ก
! 	�/ 1 
�(.ก��!�+����$��������  %��!�
�(� 2 ��$� 
%��!�
%��
� 3 ��$� %��!�
)<�!
 6 ��$� �
�
�(.ก��!�+����$��)<�!
 34 ��$�  ��)�����#� 4-2 
2 /�
!%�)ก���ก(�
�,*	�<����!ก���"$�)��
/$���<����!ก���+��/(�����#�  

)���� 4-1 ก���ก(�
��$�����+��( 

<� �! *��

<�%�
 �����#� ()�.ก�.) ���*�ก� 

1 %��
����!"�#  77.02 356,153 

2 !��ก��/ 57.41 103,930 

3 !��,�8$ 96.40 107,716 

4 !��!���
� 116.44 234,496 

5 ����	
/ 186.02 56,195 

6 ��ก%ก�C  89.02 219,581 

�#���: �	
��

<�%�
,������� ���!"�# (31 =����(� �.�. 2552) 

)���� 4-2 ก���ก(�
��$���	
�-+�� 

<� �! *��
%��!�
 �����#� ()�.ก�.) 
<�%�
 �<�������*�ก� 

1 %��!�
�(����!"�# 38.90 %��
����!"�# 263,507 
2 %��!�
�(���ก%ก�C  36.04 ��ก%ก�C  176,742 
3 %��!�
%��
�!��!���
� 13.50 !��!���
� 46,428 
4 %��!�
%��
�!��ก��/ 8.40 !��ก��/ 41,742 
5 %��!�
%��
�!����#%��
�  6.36 %��
����!"�# 29,416 
6 %��!�
)<�!
�
�/!�� 15.68 !��ก��/ 28,867 
7 %��!�
)<�!
!���$�� 1.67 !��,�8$ 5,104 
8 %��!�
)<�!
!��,�8$ 7.23 !��,�8$ 9,655 
9 %��!�
)<�!
����	
/ 1.20 ����	
/ 1,862 
10 %��!�
)<�!
����	� 8.14 %��
����!"�# 19,021 
11 %��!�
)<�!
��
�ก
�� 14.78 !��ก��/ 8,777 

�#���: �	
��
%��!�
,������� ���!"�# (31 =����(� �.�. 2552) 
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������� ���!"�# 

 
�#��� : ก��2/=�=+ก���
�?��%��
�, 2549 
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4.2 *��-�ก� 

4.2.1 �
�.
��ก��!�)�����*��-�ก�  
��ก����	
��
 �D �.�.2552 ������ ���!"�#�#�<�������*�ก� 1,078,071 (� 
<�%�
�#��#

���*�ก���ก�#��" ���
�� �!��ก� 	�ก$ 
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%��
����!"�# 
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!��!���
� �
�
<�%�
��ก
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�#��#
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#�/�
����*�ก�����#��" ���
�� �!��ก � 	�ก$ 
<�%�
!��
!���
� 
<�%�
��ก%ก�C �
�
<�%�
%��
����!"�# �#
�)��ก��%)+!2)%B
#�/%�$�ก�! 1.31, 1.30 �
�
1.29 )��
<� �! ������ ���!"�#�#
�)��ก��%�+�������
����*�ก�($
��	����� %���
���กก��
%�
#�/���
��
�%��
�
/$���� %�C� 
��%�&�?
����กก���/�/)���
�ก�"�%�� A ���ก
!ก�!
(��������$�
��

� �
�ก�"�%�� A ����#ก��/	�/�#��<�ก���
��$����*ก���� �!ก��������
/�$ 
%*$� ก��������0+*/. ก��������=��0�"� ก������/")+=��� %�&�)	� �<�,�	�#?�	%
�
ก%
������� 
���!"�#%�&��#���ก
���/�<������ก �
ก��ก�#����!"�#/��%�&��#�)����
����/.�� ��+�(	��� �!*�)+ 
(�
 
+���(%��
��
�=��# �
��#(�����	
� 	��2(���$�/!�+ก������������� (Infrastructure) �
�
�#2(���$�/ก��(���(�(�!�����#������-%*��
�2/���+�07
�
����+��(�<�,�	���!"�#%�&���
$�
�#�
/�$
���/%���
�
���!ก���/�/)���
�ก�"�%��2 /���2�	�ก��%�+�����*�ก�,*	�<����!
)������)+���ก��%ก+ !	���� ���,�ก���+��/(�����#� 
�?����+ 4-1 �?����+�<�������*�ก������� ���!"�# 

 
�#���: ก��ก���ก(�
� �
� ?�	�+��/, 2553.  
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4.2.2 ,����
��
1
*��-�ก�  
ก��%�+�������
����*�ก�
/$��)$
%���
�,������� ���!"�# ��ก
$���$�?
,�	�3��"!�������� 

���!"�#�#(��������$�%�&�
�� �!�
��
����%����/ %�&��
�%�#/�ก�"�%������(� ������ 
���!"�#�#(��������$�%B
#�/ 1,732 (�)$
)����ก+2
%�)� 
<�%�
�#��#(��������$���ก�#��"  3 

�� �!��ก �ก	�ก$ 
<�%�
%��
����!"�# 
<�%�
��ก%ก�C �
�
<�%�
!��!���
� �#(��������$� 
4.956, 2,396 �
� 2,044 )$
)����ก+2
%�)� )��
<� �!  ��)�����#� 4-3 2 /(��������$�
���*�ก�,*	�<����!)������)+���ก��%ก+ !	���� ���,�ก���+��/(�����#� 
)�����#� 4-3 (��������$��
����*�ก�  


<�%�
 (��������$� ((� / )�.ก�.) 
%��
����!"�# 
��ก%ก�C  
!��!���
� 
!��ก��/ 
!��,�8$ 
����	
/ 

4.956 
2,396 
2,044 
1,677 

976 
300 

 
 

���� �!��	��"�
���
���������-��-�!�)��������

����� 
4.3 ��	
������ก��ก����%"�����-��-
���������-��-
!�)��������

����� 

)���� 4-4 �� ��<����*"�*��� ����
�*"�*�% +��#�� 	��!?
ก���! 	��ก��%�	�-����/�
��ก��
�#*"�*��� ����Z 
	
� 


<�%�
  !	���� ���(��$
	
�����)  !	���� ���(
	
�����)  % +� 

%��
����!"�#  114 54 26 
!��ก��/ 40 21 19 
!��,�8$ 75 38 3 
!��!���
� 140 104 6 
����	
/ 22 9 0 
��ก%ก�C  81 44 23 
��� 471 270 77 

�#���: �	
��
!	���� ��������� ��กก���#� +� �.�.2553 
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�?��#� 4-2 ก��ก����/)��*"�*��� ����
�*"�*�% +�
<�%�
%��
����!"�#������ ���!"�#  

 
�#��� : ก��2/=�=+ก���
�?��%��
�, 2549 �
� ?�	�+��/ 2553. 
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�?��#� 4-3 ก��ก����/)��*"�*��� ����
�*"�*�% +�
<�%�
!��ก��/������ ���!"�#  

 
�#��� : ก��2/=�=+ก���
�?��%��
�, 2549 �
� ?�	�+��/ 2553. 
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�?��#� 4-4 ก��ก����/)��*"�*��� ����
�*"�*�% +�
<�%�
!��,�8$������ ���!"�#  

 
�#��� : ก��2/=�=+ก���
�?��%��
�, 2549 �
� ?�	�+��/ 2553. 
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�?��#� 4-5 ก��ก����/)��*"�*��� ����
�*"�*�% +�
<�%�
!��!���
������� ���!"�#  

 
�#��� : ก��2/=�=+ก���
�?��%��
�, 2549 �
� ?�	�+��/ 2553. 
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�?��#� 4-6 ก��ก����/)��*"�*��� ����
�*"�*�% +�
<�%�
����	
/������ ���!"�#  

 
�#��� : ก��2/=�=+ก���
�?��%��
�, 2549 �
� ?�	�+��/ 2553. 
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�?��#� 4-7 ก��ก����/)��*"�*��� ����
�*"�*�% +�
<�%�
��ก%ก�C ������ ���!"�#  

 
�#��� : ก��2/=�=+ก���
�?��%��
�, 2549 �
� ?�	�+��/ 2553. 
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4.4 �2�
ก��'3*4�����
���,�'��ก�'�������
������ 
��!)����)$�D �.�. 2535 [ 2553 !	���� ���,������� ���!"�#�#ก���/�/)����ก%���
���ก

�
���!ก���/�/)���
������� ก�"�%������(� 2 /�#�<����!	���� ��� 741 ���$!	�� (ก���#� +�, 
2553) 2 /)���
/�$,������#� ��)$
���#� 

1. 
<�%�
%��
����!"�# : 168 ���$!	�� 
2. 
<�%�
!��ก��/ : 61 ���$!	�� 
3. 
<�%�
!��,�8$ : 113 ���$!	�� 
4. 
<�%�
!��!���
� : 243 ���$!	�� 
5. 
<�%�
����	
/ : 31 ���$!	�� 
6. 
<�%�
��ก%ก�C  : 125 ���$!	�� 

2 /�!�$�
<�%�
�#��#ก��ก$
��	�����$!	���� �����ก�#��"  3 
�� �!��ก� 	�ก$
<�%�
!��!��
�
�, 
<�%�
%��
����!"�#�
�
<�%�
��ก%ก�C )��
<� �! %���
�+���0� 	���D�#�ก$
��	�����$!	��
�� ����!�$��D�#��#ก��ก$
��	�����$!	���� �����ก�#��"  3 
�� �!��ก� 	�ก$�D �.�. 2540, 2547, 
2539 �
��D�#�ก��ก$
��	�����$!	���� ����	
/�#��"  3 
�� �!��ก� 	�ก$�D �.�. 2536, 2535, 2544 

 
�?����+�#� 4-2 �� ����2�	�ก��%ก+ *"�*�
	
�����,������� ���!"�# 

 
�#���: ก���#� +�, 2553 �
� ?�	�+��/, 2553. 
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��-���D �.�.2544�<������$%ก+� 10 ��$�)$
�D )$
�#,��D �.�.2545 ��-�� �.�.2548 �#���2�	�
%�+������ 7, 9, 15 �
� 18 ��$�)��
<� �!�
��#���2�	�
 
�,�
#ก 2 �D)$
�� �.�. 2549 �
� 
�.�.2550 �
�%�+������,��D �.�.2551 �
� �.�. 2552 �<���� 15 �
� 16 ��$�)��
<� �! 


<�%�
!��ก��/%�+������,��D �.�.2537 �#���2�	�(��#���-���D �.�.2544 ��$%ก+��<���� 5 
��$�,��)$
��D�
��#�<����%�+������,��D .�. 2545 -���D �.�.2548 �<���� 2, 3, 13 �
� 12 ��$�
)��
<� �! �
�,��D �.�.2549 ��-���D �.�.2552 �#���2�	�ก��%ก+ !	���� ���(��#���$%ก+�
�<���� 5 ��$�)$
�D 


<�%�
!��,�8$%�+���#ก��%ก+ !	���� ���,��D �.�.2537 %*$�ก�� �
��#���2�	�%�+������
)$
%���
���-���D �.�.2541 �<���� 6, 9, 7, 15 �
� 13 )��
<� �! �
����ก����กC�#���2�	�
 
�
��-���D �.�.2545 �
�%�+������,��D �.�.2546 �
��#���2�	�(��#���-���D �.�.2552 


<�%�
!��!���
��#�<���� 1 ��$�,��D �.�.2535 �
��#���2�	�%�+�������<������ก,��D 
�.�.2537 ��-���D �.�. 2541 �<���� 25, 25, 36, 43 �
� 20 )��
<� �! >����#���2�	�ก��%ก+ 
!	���� ���%/
��#��" ,������� ���!"�# �
�,��D �.�. 2542 -���D �.�.2544 กC�#���2�	��#�
 
�
�<������ก%*$�% #/�ก�� �<���� 7, 6 �
� 1 ��$�)��
<� �! )$
��,��D �.�.2545 -���D �.�.2548 
กC�#�<����%�+������(��#���$%ก+� 20 ��$�)$
�D �
�
 
�(��#��<������$%ก+� 10 ��$�)$
�D ,�*$�� �.�.
2549 [ 2552 


<�%�
����	
/%�&�
<�%�
�#�%ก+ �<����!	���� ����	
/�#��" ,������� ���!"�# %�+���#
�<����!	���� ���,��D �.�.2539 �<���� 5 ��$� �
��#���2�	�(��#�)$
%���
���-���D �.�.2543 
�
�,��D �.�.2544 �
� �.�.2545 ��$�#�<����!	���� ���%ก+ ���� �
�)����)$�D �.�.2546 [ 2552 
�#���2�	�(��#��D
������0 3 ��$�)$
�D 

���2�	�,�
<�%�
��ก%ก�C )����)$�D �.�.2537 [ 2541 �#���2�	�%�+�������<���� 13, 16, 
7, 15 �
� 16 )��
<� �! �
��D �.�.2542 -���D �.�.2552 �#�<����(��#�)$
%���
������0 3 [ 8 
��$�)$
�D /ก%�	��D �.�.2551 �#��#�<���� 13 ��$� 

ก
$��2 /��"�����-�!$�*$��%�
�ก��%�
#�/�ก��%ก+ !	���� ��� 3 *$��(�
 *$��1 �.�.
2537 [ �.�. 2537, *$��2 �.�.2542 [ �.�. 2549 �
�*$��3 �.�.2550 [ �.�. 2552 

,������� ���!"�#�#���2�	�ก��%ก+ !	���� ���%�+������,��D �.�.2537 �
��#���2�	�
%�+�������
�(��#�)$
%���
���-���D �.�.2541 �����0 60 [ 70 ��$�)$
�D 2 /
<�%�
�#��#�<����!	��
�� �����ก�#��" (�
 

1. 
<�%�
!��!���
� 
2. 
<�%�
%��
����!"�# 
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3. 
<�%�
��ก%ก�C  
,��D �.�.2542 - 2544 %�&�*$���#��#���2�	�ก��%ก+ !	���� ���
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#ก(���� 2 /2 /
<�%�
�#��#
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2. 
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!��!���
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3. 
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<�%�
�#��#���2�	�ก��%ก+ !	���� ����	
/�#��" (�

<�%�
����	
/ 
%���
�+���0� 	����� �
����$!	���� ��� ()�����#�4-5) �!�$�
<�%�
�#��#���$!	����� 

%
Cก��ก�#��"  3 
<� �!��ก� 	�ก$ 
<�%�
%��
����!"�#, 
<�%�
!��!���
��
�
<�%�
��ก%ก�C 
)��
<� �! 
<�%�
�#��#���$!	����� ก
����ก�#� 3 
<� �!��ก� 	�ก$ 
<�%�
!��!���
�, 
<�%�
��ก
%ก�C �
�
<�%�
%��
����!"�#)��
<� �! 
<�%�
�#��#���$!	����� ,�8$��ก�#� 3 
<� �!��ก� 	�ก$ 

<�%�
!��!���
�, 
<�%�
%��
����!"�#�
�
<�%�
!��,�8$)��
<� �! 

%���
�+���0� 	���
!%�)%��!�
�!�$��#
/�$ 5 
<�%�
�#��#���$!	���� ���,�%�)%��!�

� 	�ก$ 

1. 
<�%�
%��
����!"�#�# : 143 ���$!	�� 
2. 
<�%�
!��ก��/�# : 43 ���$!	�� 
3. 
<�%�
!��,�8$�# : 8 ���$!	�� 
4. 
<�%�
!��!���
��# : 38 ���$!	�� 
5. 
<�%�
%��
����!"�#��ก%ก�C �# : 107 ���$!	�� 
6. �$��
<�%�
��/�	
/��$�#���$!	���� ���,�%�)%��!�
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��ก%ก�C �
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!��ก��/)��
<� �! 
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)�����#� 4-5 �<���ก!	���� ���)����� �
��D�#�ก$
��	��,������#���ก�� 
 
.%��
����!"�# 
.!��ก��/ 
.!��,�8$ 
.!��!���
� 
.����	
/ 
.��ก%ก�C  

��� 
 ��� %
Cก ��� ก
�� ��� ,�8$ ��� %
Cก ��� ก
�� ��� ,�8$ ��� %
Cก ��� ก
�� ��� ,�8$ ��� %
Cก ��� ก
�� ��� ,�8$ ��� %
Cก ��� ก
�� ��� ,�8$ ��� %
Cก ��� ก
�� ��� ,�8$ 

2535 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 1 
2536 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 
2537 8 6 2 0 2 0 2 2 2 12 10 3 0 0 0 7 6 0 62 
2538 11 3 2 0 1 0 3 3 3 13 11 1 0 0 0 8 7 1 67 
2539 5 4 1 0 0 0 4 0 3 9 20 7 2 3 0 3 1 3 65 
2540 5 6 4 3 1 1 2 9 4 9 21 13 2 1 1 4 11 0 97 
2541 2 2 3 2 0 0 5 6 2 5 6 9 1 3 0 0 16 0 62 
2542 0 3 3 4 1 0 0 4 0 1 3 3 1 2 0 1 0 0 26 
2543 1 3 3 2 0 1 0 2 0 0 5 1 0 2 1 2 6 1 30 
2544 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0 1 0 0 0 0 2 1 0 6 
2545 6 1 0 1 1 0 0 0 0 3 6 1 0 0 0 4 4 0 27 
2546 7 2 0 1 2 0 5 3 0 2 10 1 1 1 0 5 1 1 42 
2547 11 3 1 7 6 0 7 3 0 6 12 0 1 1 0 4 4 0 66 
2548 13 5 0 6 6 0 6 3 0 3 8 0 1 1 0 1 0 0 53 
2549 3 1 0 1 1 0 0 4 2 4 1 0 3 0 0 1 2 0 23 
2550 4 3 0 1 1 0 3 6 0 2 4 0 0 0 0 1 2 0 27 
2551 9 6 0 2 1 1 2 4 0 6 3 1 1 1 0 8 5 0 50 
2552 9 7 0 4 1 0 5 2 0 4 2 0 1 0 0 0 2 0 37 

��� 94 55 19 34 24 3 45 52 16 80 123 40 14 15 2 51 68 6 741 

           �#��� : ก���� ����#� +�, ก���#� +�, 2553  � ��
��	
��
2 /?�	�+��/, 2553. 
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(��$�) 
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%��
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����	
/ 191.59 31 0.16 6 
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บทที่ 5 
ผลการวิเคราะหขอมูล 

  
ในบทนี้เปนการนําเสนอผลการวิเคราะหการเขาถึงชุมชนเดิมภายหลงัการมีชุมชนจัดสรร

ปดลอม โดยแบงเปนหวัขอดังตอไปนี ้
1. การสํารวจเสนทางการเขาถึงชุมชนเดิมในปจจุบนัจากแผนที่  
2. การวิเคราะหเปรียบเทียบโครงขายสัญจรและศักยภาพการเขาถงึชุมชนเดิมกอนและหลัง

การมีชุมชนจดัสรรปดลอม (Space Syntax) 
3. การวิเคราะหศักยภาพการเขาถึงจากการสัมภาษณเชิงลึก (In-Depth Interview) 
 

ตาราง 5-1 จํานวนชุมชนจัดสรรและชุมชนเดิมที่ไดรับผลกระทบดานการเขาถงึภายหลังการมี
ชุมชนจัดสรรปดลอม 

อําเภอ บานจัดสรร(ไมลอมรั้ว) บานจัดสรร(ลอมร้ัว) เดิม เดิม(ไดรับผลกระทบ) 
เมืองนนทบุรี  114 54 26 4 
บางกรวย 40 21 19 0 
บางใหญ 75 38 3 0 
บางบวัทอง 140 104 6 0  
ไทรนอย 22 9 0 0 
ปากเกร็ด 81 44 23 2 
รวม 471 270 77 6  
ที่มา :  ขอมูลบานจัดสรรทั้งหมดจากกรมที่ดิน พ.ศ.2553 

ขอมูลบานจัดสรรไมลอมร้ัวจากโยธาธิการและผังเมือง พ.ศ.2549 และจากการสํารวจ 
 
โดยชุมชนเดิมที่นาํมาวิเคราะหมีจาํนวน 6 ชุมชนที่ไดรับผลกระทบจากการเขาถึงภายหลงั

การการมชีุมชนจัดสรรปดลอมประกอบดวย 
อําเภอเมือง 4 ชุมชนไดแก  

1. ชุมชนเจริญรัตน (ลอมร้ัวขนาดเล็ก:ราคาต่าํ:รูปแบบการบริหารเปนสาธารณะ) 
2. ชุมชนทินกร (ลอมร้ัวขนาดกลาง:ราคาต่าํ:รูปแบบการบริหารเปนสาธารณะ) 
3. ชุมชนซิตีพ้ลัสปารก (ลอมร้ัวขนาดกลาง:ราคากลาง:รูปแบบการบริหารเปนนิติ

บุคคล) 
4. ชุมชนวิภาวรรณ (ลอมร้ัวขนาดใหญ:ราคาสูง:รูปแบบการบริหารเปนนติิบุคคล) 
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อําเภอปากเกร็ด 2 ชุมชนไดแก 
1. ชุมชนเกร็ดเพชร (ลอมร้ัวขนาดเล็ก:ราคาต่าํ:รูปแบบการบริหารเปนสาธารณะ) 
2. ชุมชนอุทยานทอง (ลอมร้ัวขนาดใหญ:ราคากลาง:รูปแบบการบริหารเปนนิติ

บุคคล) 
 

5.1 การสํารวจเสนทางการเขาถึงชุมชนเดิมในปจจบุันจากแผนที่  
การวิเคราะหเสนทางการเขาถึงชุมชนเดิมในปจจุบันจากแผนที่ ใชฐานขอมูลจากกรม

โยธาธิการและผังเมือง,การสํารวจเสนทางการเขาถึงชุมชนเดิมในพื้นที่ศึกษา และการประยุกต
ระบบสารสนเทศภูมิศาสตร(GIS) ในการคํานวณหาระยะทางของเสนทาง จากนั้นนําเสนทางการ
เขาถึงชุมชนเดิมในปจจุบันมาเปรียบเทียบเสนทางการเขาถึงในกรณีสามารถผานชุมชนจัดสรรใน
พื้นที่ โดยใชหนวยกิโลเมตรเปนตัวเปรียบเทียบผลตางของระยะทางทั้งสองเพื่อชี้วัดผลกระทบดาน
การเขาถึงชุมชนเดิมภายหลังการมีชุมชนจัดสรรปดลอม  
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ตาราง 5-2 เปรียบเทียบเสนทางการเขาถึงระหวางเสนทางปจจุบันกับกรณีสามารถผานหมูบาน
จัดสรร 

หมูบาน เสนทาง ระยะทางปจจุบัน
(กม.) 

กรณีสามารถผาน
หมูบานจัดสรร

(กม.) 

ระยะทางลดลง
(กม.) 

ระยะทางลดลง
(รอยละ) 

ม.ทินกร A-X1 1.25 0.8 0.45 36.00 
 A-X2 0.97 0.64 0.33 34.02 
ม.เจริญรัตน A-X1 0.17 0.17 0 0.00 
ม.ซิต้ีพลัสพารค A1-X1 0.52 0.48 0.04 7.69 
ม.วิภาวรรณ A2-X2 0.48 0.36 0.12 25.00 
ม.เกร็ดเพชร A-X1 0.59 0.41 0.18 30.51 
 A-X2 0.39 0.61 -0.22 -56.41 
 A-X3 0.56 0.28 0.28 50.00 
ม.อุทยานทอง A-X1 3.37 1.02 2.35 69.73 
เฉลี่ย  0.92 0.53 0.39 21.84 

 
ตาราง 5-3 ตารางทดสอบสมมติฐานเปรียบเทียบเสนทางการเขาถึงระหวางเสนทางปจจุบันกับ
กรณีสามารถผานหมูบานจดัสรร  

  ปจจุบัน  สามารถผานบานจัดสรร  
Mean 0.922 0.530 
Variance 0.944 0.071 
Observations 9 9 
Pearson Correlation 0.843  
Hypothesized Mean Difference 0  
Df 8  
t Stat 1.548  
P(T<=t) one-tail 0.080  
t Critical one-tail 1.860  
P(T<=t) two-tail 0.160  
t Critical two-tail 2.306   
 

เมื่อพิจารณา(ตาราง 5-3) จากคา P(T<=t) two-tail เทากับ 0.16 มีคามากกวา (Alpha) 
0.05 หรือพิจารณาจากคา t Stat เทากับ 1.55 มีคานอย t Critical two-tail (2.31)  ดังนั้นจึง
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ยอมรับสมมติฐานหลักเรื่องความไมแตกตางของระยะทางปจจุบันเปรียบเทียบระยะทางสามารถ
ผานหมูบานจัดสรรและสรุปวาคาเฉลี่ยการเขาถึงทั้งสองรูปแบบแตกตางกันอยางไมมีนัยยะสําคัญ
ทางสถิติแตเมื่อพิจารณาผลจากการวิเคราะหเสนทางการเขาถึงชุมชนเดิมในปจจุบันจากแผนที่
(ตารางที่ 5-2) ปรากฏวาทุกชุมชนไดรับผลกระทบดานการเขาถึงภายหลังการมีชุมชนจัดสรรปด
ลอมพื้นที่ ทุกเสนทางมีระยะทางลดลงหากสามารถใชเสนทางภายในชุมชนจัดสรรผานเขาออก มี
เพียงเสนทาง A-X2 ชุมชนเกร็ดเพชรที่ไมไดรับผลกระทบภายหลังการเขามาของชุมชนจัดสรร โดย
เฉลี่ยสามารถลดลงระยะทางการเดินทางได 0.39 กิโลเมตรตอ 1 เสนทางในกรณีที่สามารถเขาถึง
ชุมชนเดิมผานระบบสัญจรของชุมชนจัดสรร และชุมชนเดิมที่ไดรับผลกระทบดานการเขาถึงมาก
ที่สุด คือ ชุมชนเดิมหลังหมูบานอุทยานทองที่ตองเดินทางเพิ่มถึง 2.35 กิโลเมตรหรือคิดเปนรอยละ 
70 เมื่อเปรียบเทียบกับเสนทางกรณีสามารถผานหมูบานจัดสรร นอกจากระยะทางการเดินทางที่
เพิ่มมากขึ้นชุมชนจัดสรรเองยังขวางการเจริญเติบโตของเมืองตามเสนถนน     

 

 5.2 การวิเคราะหเปรียบเทียบโครงขายสัญจรและศักยภาพการเขาถึงชมุชนเดิม
กอนและหลงัการมชีุมชนจัดสรรปดลอม (Space Syntax) 

 ในการศึกษาศักยภาพการเขาถึงชุมชนเดิมกอนและหลังการมีชุมชนจัดสรรปดลอม 
จําเปนตองศึกษาพื้นที่โดยรอบดวย เนื่องจากโครงขายถนน การใชประโยชนที่ดิน และปจจัยอ่ืนมี
ความเกี่ยวเนื่องสัมพันธกับพื้นที่ปดลอมของแตละชุมชน ดังนั้นจึงมีการกําหนดพื้นที่ศึกษาโดยใช
การกําหนดขอบเขตการวิเคราะหของเทคนิค Space Syntax คือใชขอบเขตรัศมี 800 เมตรจาก
ขอบเขตพื้นที่ปดลอมของแตละชุมชน โดยรัศมี 800 เมตร คือรัศมีจากชุมชนเดิมถึงถนนลําดับศักย
ใหญในพื้นที่ อีกทั้งเปนระยะเดินทางทของคนในชุมชน กอใหเปนขอบเขตรัศมีสําหรับการวิเคราะห
โครงขายการสัญจรและการเขาถึง    
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5.2.1 คาความสัมพันธระดับพืน้ที่รวมและเฉพาะ (Global and Local Integration 
Analysis) 

ชุมชนเจรญิรัตนและชุมชนทินกร 
ภาพที ่5-1 คาความสัมพันธระดับพื้นที่รวมและเฉพาะของชุมชนเจริญรัตนและชุมชน
ทินกรทั้งระบบ  

 
คาความสมัพนัธระดับพืน้ทีร่วมกรณีไมมี

ชุมชนจัดสรร 

 
คาความสมัพนัธระดับพืน้ทีร่วมกรณีมี

ชุมชนจัดสรร 

 
คาความสมัพนัธระดับพืน้ที่เฉพาะกรณีไมมี

ชุมชนจัดสรร 

 
คาความสมัพนัธระดับพืน้ที่เฉพาะกรณีมี

ชุมชนจัดสรร 



71 
 

คาความสัมพันธพื้นที่ระดับรวมของพื้นที่ปดลอมชุมชนเจริญรัตนและชุมชน
ทินกรทั้งระบบ 
 ถนนที่มีคาความสัมพันธพื้นที่ระดับรวมมากที่สุด (ภาพที่ 5-1) หรือที่แสดงผลออกมาเปน
สีแดงคือถนนติวานนท โดยถนนวางตัวในแนวเหนือใตดานตะวันออกของพื้นที่ศึกษา รองลงมาคือ
ถนนเรวดี (นนทบุรี 6) โดยถนนวางตัวในแนวตะวันตกตะวันออกดานตะวันออกของพื้นที่ศึกษา 
และถนนรัตนาธิเบศรโดยถนนวางตัวในแนวตะวันตกตะวันออกดานเหนือพื้นที่ศึกษา โดยพบวา
ถนนที่มีคาความสัมพันธพื้นที่ระดับรวมมากที่สุดคือถนนสายหลักที่เปนขอบเขตพื้นที่ปดลอมดาน
เหนือและดานตะวันออกคงเดิม ทั้งกอนและหลังการมีชุมชนจัดสรรเจริญรัตนและชุมชนจัดสรร
ทินกรมาปดลอมพื้นที่  
 

คาความสัมพันธพื้นที่ระดับเฉพาะของพื้นที่ปดลอมของชุมชนเจริญรัตนและ
ชุมชนทินกรทั้งระบบ  
  ถนนที่มีคาความสัมพันธพื้นที่ระดับรวมมากที่สุด (ภาพที่ 5-1) หรือที่แสดงผลออกมาเปน
สีแดงคือถนนเรวดี (นนทบุรี 6) โดยถนนวางตัวในแนวเหนือใตดานตะวันออกของพื้นที่ศึกษา และ
ถนนติวานนทโดยถนนวางตัวในแนวเหนือใตดานตะวันออกของพื้นที่ศึกษา โดยพบวาถนนที่มีคา
ความสัมพันธพื้นที่ระดับเฉพาะมากที่สุดคือถนนสายหลักที่ เปนขอบเขตพื้นที่ปดลอมดาน
ตะวันออกและตอนกลางคงเดิม ทั้งกอนและหลังการมีชุมชนจัดสรรเจริญรัตนและชุมชนจัดสรร
ทินกรมาปดลอมพื้นที่  
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ภาพที ่5-2 คาความสัมพันธระดับพื้นที่รวมและเฉพาะของชุมชนทนิกร ลอมร้ัวขนาด
กลาง: ราคาต่าํ: รูปแบบการบริหารเปนสาธารณะ) 

  
ไมมีชุมชนจัดสรร 

ชุมชนทินกร  A =1.081 
มีชุมชนจัดสรร 

ชุมชนทินกร  A =0.908 

  
ไมมีชุมชนจัดสรร 

ชุมชนทินกร  B = 1.727 
มีชุมชนจัดสรร 

ชุมชนทินกร  B = 0.733 
A = ถนนเขาถึงชุมชนเดิมมีคาความสัมพันธในระดับพื้นที่รวมเทากับ 
B = ถนนเขาถึงชุมชนเดิมมีคาความสัมพันธในระดับพื้นที่เฉพาะเทากับ 
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ภาพที ่5-3 คาความสัมพันธระดับพื้นที่รวมและเฉพาะของชุมชนเจริญรัตน (ลอมร้ัวขนาด
เล็ก: ราคาต่ํา: รูปแบบการบริหารเปนสาธารณะ) 

  
ไมมีชุมชนจัดสรร 

ชุมชนเจริญรัตน  A =0.828 
มีชุมชนจัดสรร 

ชุมชนเจริญรัตน  A =0.820 

  
ไมมีชุมชนจัดสรร 

ชุมชนเจริญรัตน  B = 0.766 
มีชุมชนจัดสรร 

ชุมชนเจริญรัตน   B = 0.333 
A = ถนนเขาถึงชุมชนเดิมมีคาความสัมพันธในระดับพื้นที่รวมเทากับ 
B = ถนนเขาถึงชุมชนเดิมมีคาความสัมพันธในระดับพื้นที่เฉพาะเทากับ 
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ชุมชนพลัสซิต้ีปารกและชมุชนวิภาวรรณ 
ภาพที ่5-4 คาความสัมพันธระดับพื้นที่รวมและเฉพาะของชุมชนพลัสซิตี้ปารกและชมุชน
วิภาวรรณทัง้ระบบ  

 
คาความสมัพนัธระดับพืน้ทีร่วมกรณีไมมี

ชุมชนจัดสรร 

 
คาความสมัพนัธระดับพืน้ทีร่วมกรณีมี

ชุมชนจัดสรร 

 
คาความสมัพนัธระดับพืน้ที่เฉพาะกรณีไมมี

ชุมชนจัดสรร 

 
คาความสมัพนัธระดับพืน้ที่เฉพาะกรณีมี

ชุมชนจัดสรร 
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คาความสัมพันธพื้นที่ระดับรวมของพื้นที่ปดลอมชุมชนพลัสซิต้ีปารกและชุมชน

วิภาวรรณทั้งระบบ 
 ถนนที่มีคาความสัมพันธพื้นที่ระดับรวมมากที่สุด (ภาพที่ 5-4) หรือที่แสดงผลออกมาเปน
สีแดงคือถนนรัตนาธิเบศร โดยถนนวางตัวในแนวตะวันตกตะวันออกดานใตของพื้นที่ศึกษา 
รองลงมาคือถนนเลี่ยงเมืองนนทบุรี โดยถนนวางตัวในแนวเหนือใตดานตะวันออกของพื้นที่ศึกษา 
ถนนสนามบินน้ําโดยถนนวางตัวในแนวเหนือใตดานตะวันตกพื้นที่ศึกษา และถนนทายซอยโรง
น้ําแข็ง โดยถนนวางตัวในแนวตะวันตกตะวันออกตอนกลางของพื้นที่ศึกษา โดยพบวาถนนที่มีคา
ความสัมพันธพื้นที่ระดับรวมมากที่สุดคือถนนสายหลักที่เปนขอบเขตพื้นที่ปดลอมทุกดานและ
ตอนกลางคงเดิม ทั้งกอนและหลังการมีชุมชนพลัสซิตี้ปารกและชุมชนวิภาวรรณมาปดลอมพื้นที่  
 

คาความสัมพันธพื้นที่ระดับเฉพาะของพื้นที่ปดลอมของชุมชนพลัสซิต้ีปารกและ
ชุมชนวิภาวรรณทั้งระบบ  
  ถนนที่มีคาความสัมพันธพื้นที่ระดับเฉพาะมากที่สุด (ภาพที่ 5-4) หรือที่แสดงผลออกมา
เปนสีแดงคือถนนรัตนาธิเบศร โดยถนนวางตัวในแนวตะวันตกตะวันออกดานใตของพื้นที่ศึกษา 
รองลงมาถนนสนามบินน้ําโดยถนนวางตัวในแนวเหนือใตดานตะวันตกของพื้นที่ศึกษา โดยพบวา
ถนนที่มีคาความสัมพันธพื้นที่ระดับเฉพาะมากที่สุดคือถนนสายหลักที่เปนขอบเขตพื้นที่ปดลอม
ดานใตและตะวันตกคงเดิม ทั้งกอนและหลังการมีชุมชนพลัสซิตี้ปารกและชุมชนวิภาวรรณมาปด
ลอมพื้นที่  
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ภาพที ่5-5 คาความสัมพันธระดับพื้นที่รวมและเฉพาะของชุมชนพลัสซิตี้ปารก (ลอมร้ัว
ขนาดกลาง: ราคากลาง: รูปแบบการบริหารเปนนิติบุคคล) 

  
ไมมีชุมชนจัดสรร 

ชุมชนพลัสซิตีป้ารก  A =0.644 
มีชุมชนจัดสรร 

ชุมชนพลัสซิตีป้ารก  A =0.612 

  
ไมมีชุมชนจัดสรร 

ชุมชนพลัสซิตีป้ารก  B = 1.272 
มีชุมชนจัดสรร 

ชุมชนพลัสซิตีป้ารก  B = 0.979 
A = ถนนเขาถึงชุมชนเดิมมีคาความสัมพันธในระดับพื้นที่รวมเทากับ 
B = ถนนเขาถึงชุมชนเดิมมีคาความสัมพันธในระดับพื้นที่เฉพาะเทากับ 
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ภาพที ่5-6 คาความสัมพันธระดับพื้นที่รวมและเฉพาะของชุมชนวิภาวรรณ (ลอมร้ัวขนาด
ใหญ: ราคาสูง: รูปแบบการบริหารเปนนิตบิุคคล) 

  
ไมมีชุมชนจัดสรร 

ชุมชนวิภาวรรณ  A =0.721 
มีชุมชนจัดสรร 

ชุมชนวิภาวรรณ   A =0.689 

  
ไมมีชุมชนจัดสรร 

ชุมชนวิภาวรรณ   B = 1.604 
มีชุมชนจัดสรร 

ชุมชนวิภาวรรณ   B = 1.393 
A = ถนนเขาถึงชุมชนเดิมมีคาความสัมพันธในระดับพื้นที่รวมเทากับ 
B = ถนนเขาถึงชุมชนเดิมมีคาความสัมพันธในระดับพื้นที่เฉพาะเทากับ 
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ชุมชนเกร็ดเพชร 
ภาพที ่5-7 คาความสัมพันธระดับพื้นที่รวมและเฉพาะของชุมชนเกร็ดเพชรทัง้ระบบ  

 
คาความสมัพนัธระดับพืน้ทีร่วมกรณีไมมี

ชุมชนจัดสรร 

 
คาความสมัพนัธระดับพืน้ทีร่วมกรณีมี

ชุมชนจัดสรร 

 
คาความสมัพนัธระดับพืน้ที่เฉพาะกรณีไมมี

ชุมชนจัดสรร 

 
คาความสมัพนัธระดับพืน้ที่เฉพาะกรณีมี

ชุมชนจัดสรร 
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คาความสัมพันธพื้นที่ระดับรวมของพื้นที่ปดลอมชุมชนเกร็ดเพชรทั้งระบบ 

 ถนนที่มีคาความสัมพันธพื้นที่ระดับรวมมากที่สุด (ภาพที่ 5-7) หรือที่แสดงผลออกมาเปน
สีแดงคือถนนติวานนท โดยถนนวางตัวในแนวตะวันตกตะวันออกเฉียงเหนือดานตะวันออกของ
พื้นที่ศึกษา และรองลงมาคือถนนสุขประชาสวรรค โดยถนนวางตัวในแนวเหนือใตตอนกลางของ
พื้นที่ศึกษา โดยพบวาถนนที่มีคาความสัมพันธพื้นที่ระดับรวมมากที่สุดคือถนนสายหลักที่เปน
ขอบเขตพื้นที่ปดลอมดานตะวันออกและตอนกลางคงเดิม ทั้งกอนและหลังการมีชุมชนจัดสรรเกร็ด
เพชรมาปดลอมพื้นที่  
 

คาความสัมพันธพื้นที่ระดับเฉพาะของพื้นที่ปดลอมของชุมชนเกร็ดเพชรทั้งระบบ  
  ถนนที่มีคาความสัมพันธพื้นที่ระดับเฉพาะมากที่สุด (ภาพที่ 5-7) หรือที่แสดงผลออกมา
เปนสีแดงคือถนนติวานนท โดยถนนวางตัวในแนวตะวันตกตะวันออกเฉียงเหนือดานตะวันออก
พื้นที่ศึกษา รองลงมาถนนแจงวัฒนะโดยถนนวางตัวในแนวตะวันตกตะวันออกดานตะวันตกเฉียง
ใตของพื้นที่ศึกษา โดยพบวาถนนที่มีคาความสัมพันธพื้นที่ระดับเฉพาะมากที่สุดคือถนนสายหลัก
ที่เปนขอบเขตพื้นที่ปดลอมดานตะวันออกและใตคงเดิม ทั้งกอนและหลังการมีชุมชนจัดสรรเกร็ด
เพชรมาปดลอมพื้นที่  
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ภาพที ่5-8 คาความสัมพันธระดับพื้นที่รวมและเฉพาะของชุมชนเกร็ดเพชร (ลอมร้ัวขนาด
เล็ก: ราคาต่ํา: รูปแบบการบริหารเปนสาธารณะ) 

  
ไมมีชุมชนจัดสรร 

ชุมชนเกร็ดเพชร  A =0.643 
มีชุมชนจัดสรร 

ชุมชนเกร็ดเพชร  A =0.523 

  
ไมมีชุมชนจัดสรร 

ชุมชนเกร็ดเพชร  B = 0.985 
มีชุมชนจัดสรร 

ชุมชนเกร็ดเพชร  B = 0.333 
A = ถนนเขาถึงชุมชนเดิมมีคาความสัมพันธในระดับพื้นที่รวมเทากับ 
B = ถนนเขาถึงชุมชนเดิมมีคาความสัมพันธในระดับพื้นที่เฉพาะเทากับ 
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ชุมชนอุทยานทอง 
ภาพที ่5-9 คาความสัมพันธระดับพื้นที่รวมและเฉพาะของชุมชนอุทยานทองทั้งระบบ  

 
คาความสมัพนัธระดับพืน้ทีร่วมกรณีไมมี

ชุมชนจัดสรร 

 
คาความสมัพนัธระดับพืน้ทีร่วมกรณีมี

ชุมชนจัดสรร 

 
คาความสมัพนัธระดับพืน้ที่เฉพาะกรณีไมมี

ชุมชนจัดสรร 

 
คาความสมัพนัธระดับพืน้ที่เฉพาะกรณีมี

ชุมชนจัดสรร 
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คาความสัมพันธพื้นที่ระดับรวมของพื้นที่ปดลอมชุมชนอุทยานทองทั้งระบบ 

 ถนนที่มีคาความสัมพันธพื้นที่ระดับรวมมากที่สุด (ภาพที่ 5-9) หรือที่แสดงผลออกมาเปน
สีแดงคือถนนติวานนท โดยถนนวางตัวในแนวตะวันตกตะวันออกเฉียงเหนือดานเหนือของพื้นที่
ศึกษา รองลงมาคือถนนแจงวัฒนะ โดยถนนวางตัวในแนวตะวันตกตะวันออกตอนใตของพื้นที่
ศึกษา และถนนบอนดสตรีท โดยถนนวางตัวในแนวตะวันออกตะวันตกเฉียงเหนือตอนกลางของ
พื้นที่ศึกษา โดยพบวาถนนที่มีคาความสัมพันธพื้นที่ระดับรวมมากที่สุดคือถนนสายหลักที่เปน
ขอบเขตพื้นที่ปดลอมดานเหนือใตและตอนกลางคงเดิม ทั้งกอนและหลังการมีชุมชนจัดสรรอทุยาน
ทองมาปดลอมพื้นที่  
 

คาความสัมพันธพื้นที่ระดับเฉพาะของพื้นที่ปดลอมของชุมชนเกร็ดเพชรทั้งระบบ  
  ถนนที่มีคาความสัมพันธพื้นที่ระดับเฉพาะมากที่สุด (ภาพที่ 5-9) หรือที่แสดงผลออกมา
เปนสีแดงคือถนนบอนดสตรีท โดยถนนวางตัวในแนวตะวันออกตะวันตกเฉียงเหนือตอนกลางของ
พื้นที่ศึกษา รองลงมาถนนแจงวัฒนะโดยถนนวางตัวในแนวตะวันตกตะวันออกดานตะวันตกเฉียง
ใตของพื้นที่ศึกษาและถนนติวานนทโดยถนนวางตัวในแนวตะวันตกตะวันออกเฉียงเหนือดาน
เหนือของพื้นที่ศึกษา โดยพบวาถนนที่มีคาความสัมพันธพื้นที่ระดับเฉพาะมากที่สุดคือถนนสาย
หลักที่เปนขอบเขตพื้นที่ปดลอมดานเหนือใตและตอนกลางคงเดิม ทั้งกอนและหลังการมีชุมชน
จัดสรรอุทยานทองมาปดลอมพื้นที่  
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ภาพที ่5-10 คาความสัมพนัธระดับพื้นที่รวมและเฉพาะของชุมชนอทุยานทอง (ลอมร้ัว
ขนาดใหญ: ราคากลาง: รูปแบบการบริหารเปนนิติบุคคล) 

  
ไมมีชุมชนจัดสรร 

ชุมชนอทุยานทอง  A =0.740 
มีชุมชนจัดสรร 

ชุมชนอุทยานทอง  A =0.617 

  
ไมมีชุมชนจัดสรร 

ชุมชนอุทยานทอง  B = 1.108 
มีชุมชนจัดสรร 

ชุมชนอุทยานทอง  B = 0.698 
A = ถนนเขาถึงชุมชนเดิมมีคาความสัมพันธในระดับพื้นที่รวมเทากับ 
B = ถนนเขาถึงชุมชนเดิมมีคาความสัมพันธในระดับพื้นที่เฉพาะเทากับ 
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ตาราง 5-4 ผลการวิเคราะหโครงขายการสัญจรและศักยภาพการเขาถึงในระดับพืน้ที่รวมและพืน้ที่
เฉพาะ (Global and Local Integration Analysis) 

คาความสัมพันธระดับพื้นที่รวม  คาความสัมพันธระดับพื้นที่เฉพาะ  

หมูบาน 
ไมมีจัดสรร มีจัดสรร 

รอยละการ
เปลี่ยนแปลง 
ระดับพื้นที่

รวม 
ไมมีจัดสรร มีจัดสรร 

รอยละการ
เปลี่ยนแปลง
ระดับพื้นที่
เฉพาะ 

ม.ทินกร 1.08 0.91 16.00 1.73 0.73 57.56 

ม.เจริญรัตน 0.83 0.82 0.97 0.77 0.33 56.53 

ม.ซิต้ีพลัสพารค 0.64 0.61 4.97 1.27 0.98 23.03 

ม.วิภาวรรณ 0.72 0.69 4.44 1.60 1.39 13.15 

ม.เกร็ดเพชร 0.64 0.52 18.66 0.99 0.33 66.19 

ม.อุทยานทอง 0.74 0.62 16.62 1.11 0.70 37.00 

 
ตาราง 5-5 ตารางทดสอบสมมติฐานเปรียบเทียบคาความสัมพนัธระดบัพื้นที่รวม 

  ไมมีจัดสรร มีจัดสรร  
Mean 0.775 0.695 
Variance 0.027 0.021 
Observations 6 6 
Pearson Correlation 0.920  
Hypothesized Mean Difference 0  
Df 5  
t Stat 3.009  
P(T<=t) one-tail 0.015  
t Critical one-tail 2.015  
P(T<=t) two-tail 0.030  
t Critical two-tail 2.571   
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ตาราง 5-6 ตารางทดสอบสมมติฐานเปรียบเทียบคาความสัมพนัธระดบัพื้นที่เฉพาะ  

  ไมมีจัดสรร มีจัดสรร  
Mean 1.245 0.743 
Variance 0.134 0.164 
Observations 6 6 
Pearson Correlation 0.724  
Hypothesized Mean Difference 0  
Df 5  
t Stat 4.263  
P(T<=t) one-tail 0.004  
t Critical one-tail 2.015  
P(T<=t) two-tail 0.008  
t Critical two-tail 2.571   
 

เมื่อพิจารณา(ตารางที่ 5-5) จากคาความสัมพันธระดับพื้นที่รวม คา P(T<=t) two-tail 
เทากับ 0.030 มีคานอยกวา (Alpha) 0.05 หรือพิจารณาจากคา t Stat เทากับ 3.009 มคีามากกวา 
t Critical two-tail (2.571) เชนเดียวกับคาความสัมพันธระดับพื้นที่เฉพาะ(ตารางที่5-6) คา 
P(T<=t) two-tail เทากับ 0.008 มีคานอยกวา (Alpha) 0.05 หรือพิจารณาจากคา t Stat เทากับ 
4.263 มีคามากกวา t Critical two-tail (2.571) ดังนั้นจึงปฏิเสธสมมติฐานหลักเรื่องความไม
แตกตางของคาความสัมพันธระดับพื้นที่รวมกอนและหลังการมีชุมชนจัดสรรปดลอมพื้นที่ 
เชนเดียวกันกับคาความสัมพันธระดับพื้นที่เฉพาะ และสรุปวาคาเฉลี่ยการเขาถึงทั้งสองรูปแบบ
แตกตางกันอยางมีนัยยะสําคัญทางสถิติ 

คาความสัมพันธระดับพื้นที่รวมและพื้นที่เฉพาะทั้งระบบ ปรากฏวาทุกชุมชนไมไดรับ
ผลกระทบดานการเขาถึงภายหลังการมีชุมชนจัดสรรปดลอมพื้นที่โดยถนนที่มีคาความสัมพันธ
พื้นที่ระดับรวมและเฉพาะมากที่สุดหรือที่แสดงผลออกมาเปนสีแดงสวนใหญไมมีการเปลี่ยนแปลง 
อีกทั้งถนนที่มีคาความสัมพันธพื้นที่รวมและเฉพาะสูงคือถนนสายหลักที่ปดลอมพื้นที่ศึกษา   

คาความสัมพันธระดับพื้นที่รวม(ตารางที่ 5-4) ปรากฏวาทุกชุมชนไดรับผลกระทบดาน
การเขาถึงภายหลังการมีชุมชนจัดสรรปดลอมพื้นที่ หรืออาจกลาวไดวาการมีชุมชนจัดสรรในพื้นที่
สงผลกระทบตอโครงขายสัญจรและศักยภาพการเขาถึงชุมชนเดิม ชุมชนเดิมที่ไดรับผลกระทบ
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ดานการเขาถึงมากที่สุด คือ ชุมชนเดิมหลังหมูบานอุทยานทองเนื่องจากคาที่ไดมคีวามแตกตางกนั
สูง รองลงมาคือชุมชนเดิมหลังชุมชนเกร็ดเพชร 

คาความสัมพันธระดับพื้นที่เฉพาะ(ตารางที่ 5-4) ปรากฏวาทุกชุมชนไดรับผลกระทบดาน
การเขาถึงภายหลังการมีชุมชนจัดสรรปดลอมพื้นที่ หรืออาจกลาวไดวาการมีชุมชนจัดสรรในพื้นที่
สงผลกระทบตอโครงขายสัญจรและศักยภาพการเขาถึงชุมชนเดิม ชุมชนเดิมที่ไดรับผลกระทบ
ดานการเขาถึงมากที่สุด คือ ชุมชนเดิมหลังหมูบานทินกรเนื่องจากคาที่ไดมีความแตกตางกันสูง 
รองลงมาคือชุมชนเดิมหลังชุมชนเกร็ดเพชร 

กลาวโดยสรุปพบวาหมูบานจัดสรรไมสงผลกระทบตอโครงขายการสัญจรและการเขาถึง
ภายในพื้นที่ทั้งระบบมากนัก ในขณะที่เมื่อวิเคราะหลงในรายละเอียดระดับชุมชน พบวาคา
ความสัมพันธระดับพื้นที่รวมและเฉพาะเมื่อทําตารางเปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลง(ตารางที่ 5 -4) 
พรอมทั้งทดสอบสมมติฐานเปรียบเทียบคาความสัมพันธระดับพื้นที่รวมและระดับพื้นที่เฉพาะ 
(ตารางที่ 5-5 และ ตารางที่ 5-6) พบวาหมูบานจัดสรรมีสวนทําใหชุมชนเดิมเสียศักยภาพการ
เขาถึงเชิงพื้นที่ โดยความแตกตางดังกลาวไดรับการทดสอบสมมติฐานพบวามีนัยยะสําคัญทาง
สถิติ โดยเฉพาะในระดับพื้นที่เฉพาะหรือระดับยานที่มีการเปลี่ยนแปลงสูง โดยชุมชนเดิมที่มีการ
เปลี่ยนแปลงเชิงพื้นที่มากที่สุดเมื่อพิจารณาจากตารางคือ ชุมชนเดิมหลังหมูบานอุทยานทองที่
สูญเสียศักยภาพการเขาถึงเชิงพื้นที่มากที่สุด  
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5.2.2 สัมประสิทธิค์วามสามารถในการทําความเขาใจเมอืง  (Intelligibility) 
ชุมชนเจรญิรัตนและชุมชนทินกร 
ภาพที ่5-11 เปรียบเทียบคาสัมประสิทธิ์ความสามารถในการทําความเขาใจเมืองของ
ชุมชนเจริญรัตนและชุมชนทนิกร 

  
ไมมีชุมชนจัดสรร 

C = 0.078 
มีชุมชนจัดสรร 

C = 0.078 
C = คาสัมประสิทธิ์ความสามารถในการทําความเขาใจเมือง (Intelligibility Value) 

 
ชุมชนพลัสซิต้ีปารกและวภิาวรรณ 
ภาพที ่5-12 เปรียบเทียบคาสัมประสิทธิ์ความสามารถในการทําความเขาใจเมืองของ
ชุมชนพลัสซิตีป้ารกและชุมชนวิภาวรรณ 

  
ไมมีชุมชนจัดสรร 

C = 0.241 
มีชุมชนจัดสรร 

C = 0.243 
C = คาสัมประสิทธิ์ความสามารถในการทําความเขาใจเมือง (Intelligibility Value) 
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ชุมชนเกร็ดเพชร 

ภาพที ่5-13 เปรียบเทียบคาสัมประสิทธิ์ความสามารถในการทําความเขาใจเมืองของ
ชุมชนเกร็ดเพชร 

  
ไมมีชุมชนจัดสรร 

C = 0.081 
มีชุมชนจัดสรร 

C = 0.081 
C = คาสัมประสิทธิ์ความสามารถในการทําความเขาใจเมือง (Intelligibility Value) 

 
ชุมชนอุทยานทอง 
ภาพที ่5-14 เปรียบเทียบคาสัมประสิทธิ์ความสามารถในการทําความเขาใจเมืองของ
ชุมชนอุทยานทอง 

  
ไมมีชุมชนจัดสรร 

C = 0.166 
มีชุมชนจัดสรร 

C = 0.164 
C = คาสัมประสิทธิ์ความสามารถในการทําความเขาใจเมือง (Intelligibility Value) 
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ตารางที่  5-7 ตารางทดสอบสมมติฐานเปรียบเทียบคาสัมประสิทธความสามารถในการทําความ
เขาใจเมือง  

  ไมมีจัดสรร มีจัดสรร 
Mean 0.148 0.148 
Variance 0.006 0.007 
Observations 6 6 
Pearson Correlation 1.000  
Hypothesized Mean Difference 0  
Df 5  
t Stat -0.542  
P(T<=t) one-tail 0.305  
t Critical one-tail 2.015  
P(T<=t) two-tail 0.611  
t Critical two-tail 2.571   

 
เมื่อพิจารณาจากสัมประสิทธิ์ความสามารถในการทําความเขาใจเมือง(ตารางที่ 5-7) คา 

P(T<=t) two-tail เทากับ 0.622 มีคามากกวา (Alpha) 0.05 หรือพิจารณาจากคา t Stat เทากับ 
0.542 มีคานอยกวา t Critical two-tail (2.571) ดังนั้นจึงยอมรับสมมติฐานหลักเรื่องความไม
แตกตางของคาสัมประสิทธิ์ความสามารถในการทําความเขาใจเมืองกอนและหลังการมีชุมชน
จัดสรรเขามาปดลอมพื้นที่ หรืออาจสรุปไดวามีความแตกตางกันอยางไมมีนัยยะสําคัญทางสถิติ 

คาสัมประสิทธิ์ความสามารถในการทําความเขาใจเมือง (Intelligibility Value) ของพื้นที่มี
คานอยทุกพื้นที่ หรืออาจกลาวไดวาระบบการเชื่อมตอโครงขายถนนของพื้นที่เขาใจยากและหลง
ทางงายทั้งกอนและหลังการมีชุมชนจัดสรรเขามาปดลอมพื้นที่  
 



90 
 

 
5.2.3 สัมประสิทธิค์วามประสานที่ฝงอยูในพื้นที่รวม  (Synergy) 
ชุมชนเจรญิรัตนและชุมชนทินกร 
ภาพที ่5-15 เปรียบเทียบคาสัมประสิทธิ์ความประสานที่ฝงอยูในพืน้ที่รวมของชมุชนเจริญ
รัตนและชุมชนทนิกร 

  
ไมมีชุมชนจัดสรร 

D =0.450 
มีชุมชนจัดสรร 

D =0.444 
D = คาสัมประสิทธิ์ความประสาน (Synergy Value)  

 
ชุมชนพลัสซิต้ีปารกและวภิาวรรณ 
ภาพที ่5-16 เปรียบเทียบคาสัมประสิทธิ์ความประสานที่ฝงอยูในพืน้ที่รวมของชมุชนพลัส
ซิตี้ปารกและชมุชนวิภาวรรณ 
 

  
ไมมีชุมชนจัดสรร 

D =0.650 
มีชุมชนจัดสรร 

D =0.663 
D = คาสัมประสิทธิ์ความประสาน (Synergy Value)  
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ชุมชนเกร็ดเพชร 

ภาพที ่5-17 เปรียบเทียบคาสัมประสิทธิ์ความประสานที่ฝงอยูในพืน้ที่รวมของชมุชนเกร็ด
เพชร 

  
ไมมีชุมชนจัดสรร 

D =0.226 
มีชุมชนจัดสรร 

D =0.227 
D = คาสัมประสิทธิ์ความประสาน (Synergy Value)  

 
ชุมชนอุทยานทอง 
ภาพที ่5-18 เปรียบเทียบคาสัมประสิทธิ์ความประสานที่ฝงอยูในพืน้ที่รวมของชมุชน
อุทยานทอง 

  
ไมมีชุมชนจัดสรร 

D =0.386 
มีชุมชนจัดสรร 

D =0.389 
D = คาสัมประสิทธิ์ความประสาน (Synergy Value)  
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ตารางที่  5-8 ตารางทดสอบสมมติฐานเปรียบเทียบคาสัมประสิทธความประสาน  

  ไมมีจัดสรร มีจัดสรร 
Mean 0.469 0.472 
Variance 0.026 0.028 
Observations 6 6 
Pearson Correlation 0.999  
Hypothesized Mean Difference 0  
Df 5  
t Stat -0.859  
P(T<=t) one-tail 0.215  
t Critical one-tail 2.015  
P(T<=t) two-tail 0.430  
t Critical two-tail 2.571   

 
เมื่อพิจารณาจากสัมประสิทธิ์ความประสาน (ตารางที่ 5-8) คา P(T<=t) two-tail เทากับ 

0.430 มีคามากกวา (Alpha) 0.05 หรือพิจารณาจากคา t Stat เทากับ 0.859 มีคานอยกวา t 
Critical two-tail (2.571) ดังนั้นจึงยอมรับสมมติฐานหลักเรื่องความไมแตกตางของคาสัมประสิทธิ์
ความประสานทั้งกอนและหลังการมีชุมชนจัดสรรเขามาปดลอมพื้นที่ หรืออาจสรุปไดวามีความ
แตกตางกันอยางไมมีนัยยะสําคัญทางสถิต ิ

คาสัมประสิทธิ์ความประสาน (Synergy Value) ของพื้นที่มีคานอยทุกพื้นที่ หรืออาจกลาว
ไดวาการฝงตัวของพื้นที่ในพื้นที่เมืองทั้งในระดับพื้นที่รวมและพื้นที่เฉพาะไมดี ชุมชนเดิมมีการ
แยกตัวออกจากพื้นที่เมือง ทั้งกอนและหลังการมีชุมชนจัดสรรเขามาปดลอมพื้นที่  
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ตาราง 5-9 ผลการวิเคราะหโครงขายการสัญจรและศักยภาพการเขาถึง (Space Syntax)   
Integ Rad=n  Integ Rad=3  Intelligibility Synergy  หมูบาน มีชุมชนจัดสรร ไมมีชุมชนจัดสรร มีชุมชนจัดสรร ไมมีชุมชนจัดสรร มีชุมชนจัดสรร ไมมีชุมชนจัดสรร มีชุมชนจัดสรร ไมมีชุมชนจัดสรร 

ม.ทินกร 

 
0.908 1.081 0.733 1.727 0.078 0.078 0.444 0.450 

ม.เจริญรัตน 

 
0.820 0.828 0.333 0.766 0.078 0.078 0.444 0.450 

ม.ซิตี้พลัสพารค 

 
0.612 0.644 0.979 1.272 0.243 0.241 0.663 0.650 

ม.วิภาวรรณ 

 
0.689 0.721 1.393 1.604 0.243 0.241 0.663 0.650 

ม.เกร็ดเพชร 

 
0.523 0.643 0.333 0.985 0.081 0.081 0.227 0.226 

ม.อุทยานทอง 

 
0.617 0.740 0.698 1.108 0.164 0.166 0.389 0.386 

ที่มา : จากการคํานวณดวยคอมพิวเตอร Space Syntax 
หมายเหตุ1 :  Integ Rad=n หมายถึง คาความสัมพันธระดับระดับพื้นที่รวม (Global Integration Value),Integ Rad=3 หมายถึง 
คาความสัมพันธระดับระดับพื้นที่เฉพาะ (Local Integration Value), Intelligibility หมายถึง สัมประสิทธิ์ความสามารถในการทํา
ความเขาใจเมือง ,Synergy หมายถึงสัมประสิทธิ์ความผสาน 

หมายเหตุ2  :  ขนาดของรูปแสดงถึงขนาดของชุมชนลอมร้ัว ตัวอักษรขวาบนแสดงถึงราคาชุมชนลอมร้ัว ต 
หมายถึงตํ่ากวา 800,000 บาท, ก หมายถึง 800,000-300,000 บาทและ ส หมายถึง 3,000,001 ขึ้นไป ตัวอักษรขวาลางแสดงถึง
รูปแบบการบริหารชุมชนจัดสรร จ หมายเจาของโครงการดูแล, น หมายถึงนิติบุคคล และ สธ หมายถึงโอนเปนทรัพยสินสาธารณะ  
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สรุปผลการวเิคราะหโครงขายการสัญจรและศักยภาพการเขาถึง 

1. ชุมชนจัดสรรลอมร้ัวที่ติดกับชุมชนเดิมในพื้นที่ขนาดเล็ก,กลาง,ใหญ ราคาต่ํา,
กลาง,สูง รูปแบบการบริหารแบบมีนิติบุคล,สาธารณะลวนสงผลกระทบดานการ
เขาถึงชุมชนเดิมในพื้นที่ 

2. ศักยภาพการเขาถึงในระดับพื้นที่รวม (Global Integration Value) พบวาคาการ
ถึงเขาชุมชนเดิมกอนหนามีชุมชนจัดสรรปดลอมทุกพื้นที่มีคาสูงกวาภายหลังการ
มีชุมชนจัดสรรปดลอมชุมชนเดิม  

3. คาความสัมพันธระดับระดับพื้นที่เฉพาะ (Local Integration Value) พบวาคา
การถึงเขาชุมชนเดิมกอนหนาชุมชนจัดสรรปดลอมทุกพื้นที่มีคาสูงกวาภายหลัง
การมีชุมชนจัดสรรปดลอมชุมชนเดิม  

4. คาสัมประสิทธิ์ความสามารถในการทําความเขาใจเมือง (Intelligibility Value) 
ของพื้นที่มีคานอยทั้งกอนและหลังการมีชุมชนจัดสรรปดลอมพื้นที่ หรืออาจกลาว
ไดวาระบบการเชื่อมตอโครงขายถนนของพื้นที่เขาใจยากและหลงทางงายทั้งกอน
และหลังการมีชุมชนจัดสรรปดลอมพื้นที่  

5. คาสัมประสิทธิ์ความประสาน (Synergy Value) ของพื้นที่มีคานอยทั้งกอนและ
หลังการมีชุมชนจัดสรรปดลอมพื้นที่ หรืออาจกลาวไดวาการฝงตัวของพื้นที่ใน
พื้นที่เมืองทั้งในระดับพื้นที่รวมและพื้นที่เฉพาะไมดี พื้นที่มีการแยกตัวออกจาก
พื้นที่เมือง  
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5.3 ผลการวิเคราะหจากการสัมภาษณเชิงลึก (In-depth Interview) 
 ภายหลังจากการทําผลการวิเคราะหโครงขายการสัญจรและศักยภาพการเขาถึง ตอจากนี้
เปนการวิเคราะหผลจากการสัมภาษณเชิงลึกดวยตัวเอง โดยสัมภาษณเชิงลึกกับแกนนํากลุม
ตัวอยางจํานวน 6 ชุด พบวาชุมชนจัดสรรที่อยูติดชุมชนเดิมสวนใหญสรางผลกระทบดานการ
เขาถึงชุมชนเดิม แตบางชุมชนไมไดรับผลกระทบดานการเขาถึงภายหลังการเขามาของชุมชน
จัดสรรในพื้นที่ ผลการสัมภาษณเชิงลึกสามารถสรุปไดดังตอไปนี้ 
  
กรณศีึกษา 1: ชุมชนเจรญิรัตน (ลอมร้ัวขนาดเล็ก: ราคาต่ํา: รูปแบบการบริหารเปนสาธารณะ) 
สวน ก ชุมชนจัดสรร (ชื่อชุมชนเจริญรัตน ) 

 
ภาพที ่5-19 ทางเขาออกชุมชนขางเคียงชมุชนเจริญรัตน 

 
ภาพที ่5-20 ภายในชมุชนขางเคียงชุมชนเจริญรัตน 

สวน ข  ชุมชนเดิม  (ชื่อชุมชนขางชุมชนเจริญรัตน) 
 ชุมชนเดิมขางชุมชนเจริญรัตนมีปญหาเรื่องการเขาถึงภายหลังการมีชุมชนจัดสรรอยูใน
พื้นที่โดยการเขามาของชุมชนจัดสรรเจริญรัตนในป พ.ศ. 2535 โดยกอนหนานั้นคนในชุมชน
สามารถเขาถึงพื้นที่โดยรถยนต อีกทั้งถนนกวางกวาปจจุบัน   

บริการสาธารณะในชุมชนมีปญหาเนื่องจากรถยนตไมสามารถเขาถึงพื้นที่ บริการธารณะ
พื้นฐาน เชน รถเก็บขยะไมสามารถเขาถึงพื้นที่ได คนในชุมชนตองนําขยะมาทิ้งบริเวณปาก
ทางเขาออกชุมชน และชุมชนยังเสี่ยงตอการไมไดรับความชวยเหลือจากบริการสาธารณะฉุกเฉิน
อยางทันทวงที โดยกอนหนานั้นบริการสาธารณะสามารถเขาถึงพื้นที่ไดโดยตรง 

สวนประเด็นเรื่องกระบวนการรับฟงความคิดเห็นจากประชาชนกอนสรางหมูบานจัดสรร 
พบวาไมมีกระบวนการรับฟงความคิดเห็นจากประชาชนกอนสรางหมูบานจัดสรร     
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นอกจากปญหาดานการเขาถึงยังพบปญหาการระบายน้ําเสียจากชุมชนจัดสรรลงสูชุมชน
เดิม รวมถึงปญหาดานการเปลี่ยนแปลงอาชีพทํากินจากอาชีพชาวสวนเปนอาชีพทั่วไป เนื่องจาก
สภาพพื้นที่ไมเหมาะสมตอการเพาะปลูก อีกทั้งคนในชุมชนเดิมมีการเปลี่ยนแปลงการประกอบ
อาชีพปรับตัวตามการใชประโยชนที่ดินรอบขางที่เปล่ียนแปลงไป 

    
กรณศีึกษา 2: ชุมชนทินกร (ลอมร้ัวขนาดกลาง: ราคาต่ํา: รูปแบบการบริหารเปนสาธารณะ) 
สวน ก ชุมชนจัดสรร (ชื่อชุมชนทนิกร ) 

 
ภาพที ่5-21 ทางเขาออกชุมชนขางเคียงชมุชนทินกร 

 
ภาพที ่5-22 ภายในชมุชนขางคียงชมุชนทนิกร 

สวน ข  ชุมชนเดิม  (ชื่อชุมชนหลงัคอนโดโสสุข) 
 ชุมชนหลังคอนโดโสสุขมีปญหาเรื่องการเขาถึงภายหลังการมีชุมชนจัดสรรอยูในพื้นที่ โดย
การเขามาของชุมชนจัดสรรทินกรโดยกอนหนานั้นคนในชุมชนสามารถเขาถึงพื้นที่โดยรถยนต อีก
ทั้งถนนกวางกวาปจจุบัน   

บริการสาธารณะในชุมชนมีปญหาเนื่องจากรถยนตไมสามารถเขาถึงพื้นที่ คนในชุมชน
ตองจอดรถไวดานนอกชุมชน บริการสาธารณะพื้นฐาน เชน รถเก็บขยะไมสามารถเขาถึงพื้นที่ได 
คนในชุมชนตองนําขยะมาทิ้งบริเวณปากทางเขาออกชุมชน และชุมชนยังเสี่ยงตอการไมไดรับ
ความชวยเหลือจากบริการสาธารณะฉุกเฉินอยางทันทวงที ภายหลังมีการจัดสรางทางเดินเรียบ
คลองเพื่อแกไขปญหาดานการเขาถึงเบื้องตน แตทางเดินดังกลาวไมใชเสนทางที่ส้ันที่สุดเมื่อ
เปรียบเทียบกอนการมีชุมชนจัดสรร 

สวนประเด็นเร่ืองกระบวนการรับฟงความคิดเห็นจากประชาชนกอนสรางหมูบานจัดสรร 
พบวาไมมีกระบวนการรับฟงความคิดเห็นจากประชาชนกอนสรางหมูบานจัดสรร     
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นอกจากปญหาดานการเขาถึงยังพบปญหาดานการเปลี่ยนแปลงอาชีพทํากินจากอาชีพ
ชาวสวนเปนอาชีพทั่วไป เนื่องจากพื้นที่ดังกลาวในอดีตเคยเปนสวนผลไม ภายหลังการเขามาของ
ชุมชนจัดสรร คนในชุมชนเดิมมีการเปลี่ยนแปลงการประกอบอาชีพปรับตัวตามการใชประโยชน
ที่ดินรอบขางที่เปล่ียนแปลงไป 

 
กรณศีึกษา 3: ชุมชนซิต้ีพลัสปารก (ลอมร้ัวขนาดกลาง: ราคากลาง: รูปแบบการบริหารเปนนิติ
บุคคล) 
สวน ก ชุมชนจัดสรร (ชื่อชุมซิตี้พลัสปารก ) 

 
ภาพที ่5-23 ทางเขาออกชุมชนขางเคียงชมุชนซิตี้พลัสปารก 

 
ภาพที ่5-24 ภายในชมุชนขางคียงชมุชนซติี้พลัสปารก 

สวน ข  ชุมชนเดิม  (ชื่อชุมชนหลงัซิตี้พลัสปารก) 
 ชุมชนหลังซิตี้พลัสปารกมีปญหาเรื่องการเขาถึงภายหลังการมีชุมชนจัดสรรอยูในพื้นที่ 
โดยการเขามาของชุมชนจัดสรรซิตี้พลัสปารก โดยกอนหนานั้นคนในชุมชนสามารถเขาถึงพื้นที่โดย
รถยนต อีกทั้งถนนกวางกวาปจจุบัน   
 

บริการสาธารณะในชุมชนมีปญหาเนื่องจากรถยนตไมสามารถเขาถึงพื้นที่ คนในชุมชน
ตองจอดรถไวดานนอกชุมชน บริการสาธารณะพื้นฐาน เชน รถเก็บขยะไมสามารถเขาถึงพื้นที่ได 
คนในชุมชนตองนําขยะมาทิ้งบริเวณปากทางเขาออกชุมชน โดยกอนหนานั้นบริการสาธารณะ
สามารถเขาถึงพื้นที่ไดโดยตรง และชุมชนยังเสี่ยงตอการไมไดรับความชวยเหลือจากบริการ
สาธารณะฉุกเฉินอยางทันทวงที ภายหลังมีการจัดสรางทางเดินเรียบคลองเพื่อแกไขปญหาดาน
การเขาถึงเบื้องตน  
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สวนประเด็นเร่ืองกระบวนการรับฟงความคิดเห็นจากประชาชนกอนสรางหมูบานจัดสรร 
พบวาไมมีกระบวนการรับฟงความคิดเห็นจากประชาชนกอนสรางหมูบานจัดสรร 

 
กรณศีึกษา 4: ชุมชนวิภาวรรณ (ลอมร้ัวขนาดใหญ: ราคาสูง: รูปแบบการบริหารเปนนิติบุคคล) 
สวน ก ชุมชนจัดสรร (ชื่อชุมวิภาวรรณ ) 

 
ภาพที ่5-25 ทางเขาออกชุมชนหลงัชุมชนวิภาวรรณ 

 
ภาพที ่5-26 ภายในชมุชนขางคียงชมุชนวภิาวรรณ 

สวน ข  ชุมชนเดิม  (ชื่อชุมชนหลงัชุมชนวภิาววรณ) 
 ชุมชนหลังชุมชนวิภาววรณมีปญหาเรื่องการเขาถึงภายหลังการมีชุมชนจัดสรรอยูในพื้นที่ 
โดยการเขามาของชุมชนจัดสรรวิภาวรรณ โดยกอนหนานั้นคนในชุมชนสามารถเขาถึงพื้นที่โดย
รถยนต อีกทั้งถนนกวางกวาปจจุบัน   

บริการสาธารณะในชุมชนมีปญหาเนื่องจากรถยนตไมสามารถเขาถึงพื้นที่ คนในชุมชน
ตองจอดรถไวดานนอกชุมชน บริการสาธารณะพื้นฐาน เชน รถเก็บขยะไมสามารถเขาถึงพื้นที่ได 
คนในชุมชนตองนําขยะมาทิ้งบริเวณปากทางเขาออกชุมชน โดยกอนหนานั้นบริการสาธารณธ
สามารถเขาถึงพื้นที่ไดโดยตรง และชุมชนยังเสี่ยงตอการไมไดรับความชวยเหลือจากบริการ
สาธารณะฉุกเฉินอยางทันทวงที มีการเปลี่ยนแปลงเสนทางการเดินทางเนื่องเสนทางการเขาถึง
เดิมในพื้นที่ถูกปดโดยชุมชนจัดสรร 

สวนประเด็นเร่ืองกระบวนการรับฟงความคิดเห็นจากประชาชนกอนสรางหมูบานจัดสรร 
พบวาไมมีกระบวนการรับฟงความคิดเห็นจากประชาชนกอนสรางหมูบานจัดสรร     
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กรณศีึกษา 5: ชุมชนเกร็ดเพชร (ลอมร้ัวขนาดเลก็: ราคาต่ํา: รูปแบบการบริหารเปนสาธารณะ) 
สวน ก ชุมชนจัดสรร (ชื่อชุมเกร็ดเพชร ) 

 
ภาพที ่5-27 ทางเขาออกชุมชนหลงัชุมชนเกร็ดเพชร 

 
ภาพที ่5-28 โซคลองทางเขาออกชุมชนหลังชุมชนเกร็ดเพชร 

สวน ข  ชุมชนเดิม  (ชื่อชุมชนหลงัชุมชนเกร็ดเพชร) 
 ชุมชนหลังชุมชนเกร็ดเพชรมีปญหาเรื่องการเขาถึงภายหลังการมีชุมชนจัดสรรอยูในพื้นที่ 
โดยการเขามาของชุมชนจัดสรรเกร็ดเพชร โดยกอนหนานั้นคนในชุมชนสามารถเขาถึงพื้นที่โดย
รถยนต อีกทั้งถนนกวางกวาปจจุบัน  และมีอิสรเสรีในการเขาออกชุมชนกวาปจจุบันเนื่องจาก
หมูบานจัดสรรไมมีการนําโซมาคลองบริเวณทางเขาออกชุมชน    

บริการสาธารณะในชุมชนมีปญหาเนื่องจากรถยนตไมสามารถเขาถึงพื้นที่ คนในชุมชน
ตองจอดรถไวดานนอก โดยกอนหนานั้นคนในชุมชนสามารถนํารถยนตเขาถึงพื้นที่ มีการ
เปลี่ยนแปลงเสนทางการเดินทางเนื่องเสนทางการเขาถึงเดิมในพื้นที่ถูกปดโดยชุมชนจัดสรร 
นอกจากนี้ชุมชนจัดสรรเกร็ดเพชรสามารถปดทางเขาออกชุมชนหลังชุมชนเกร็ดเพชรบางเวลา
เนื่องจากชุมชนจัดสรรเกรงวาทางเขาออกดังกลาวจะนํามิจฉาชีพเขาสูชุมชนจัดสรร สงผลใหบาง
เวลาคนในชุมชนเดิมจําเปนจะตองเปลี่ยนแปลงเสนทางการเขาถึงซึ่งมีระยะทางไกลมากกวา
ทางเขาออกหลักดังกลาว แตในสวนของบริการสาธารณะชุมชนเดิม ไมไดรับผลกระทบมากนัก
เนื่องจากทางเขาออกอีกทางมีขนาดใหญเพียงพอตอขนาดของรถบริการสาธารณะ   

สวนประเด็นเร่ืองกระบวนการรับฟงความคิดเห็นจากประชาชนกอนสรางหมูบานจัดสรร 
พบวาไมมีกระบวนการรับฟงความคิดเห็นจากประชาชนกอนสรางหมูบานจัดสรร 
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กรณศีึกษา 6: ชุมชนอุทยานทอง (ลอมร้ัวขนาดใหญ: ราคากลาง: รูปแบบการบริหารเปนนิติ
บุคคล) 
สวน ก ชุมชนจัดสรร (ชื่อชุมอุทยานทอง) 

 
ภาพที ่5-29 ทางเขาออกชุมชนสหกรณ 3 

 
ภาพที ่5-30 สัมภาษณผูไดรับผลกระทบชมุชนสหกรณ 3 

สวน ข  ชุมชนเดิม  (ชื่อชุมชนชุมชนสหกรณ 3) 
 ชุมชนชุมชนสหกรณ 3 มีปญหาเรื่องการเขาถึงภายหลงัการมีชมุชนจดัสรรอยูในพื้นที่ โดย
การเขามาของชุมชนจัดสรรอุทยานทองโดยกอนหนานัน้คนในชุมชนสามารถเขาถึงพืน้ที่โดย
รถยนต อีกทัง้ถนนกวางกวาปจจุบัน และมีอิสรเสรีในการเขาออกชุมชนกวาปจจุบนัเนื่องจากไมมี
ร้ัวจากหมูบานจัดสรรเปนอปุสรรคสําหรับการเขาออกชมุชน    

บริการสาธารณะในชุมชนมีปญหาเนื่องจากรถยนตไมสามารถเขาถึงพื้นที่ คนในชุมชน
ตองจอดรถไวดานนอกชุมชน บริการสาธารณะพื้นฐาน เชน รถเก็บขยะไมสามารถเขาถึงพื้นที่ได 
คนในชุมชนตองนําขยะมาทิ้งบริเวณปากทางเขาออกชุมชน และชุมชนยังเสี่ยงตอการไมไดรับ
ความชวยเหลือจากบริการสาธารณะฉุกเฉินอยางทันทวงที มีการเปลี่ยนแปลงเสนทางการเดินทาง
เนื่องเสนทางการเขาถึงเดิมในพื้นที่ถูกปดโดยชุมชนจัดสรร แตคนในชุมชนสวนใหญนิยมปนร้ัว
ขามกําแพงเนื่องจากเปนระยะทางที่ส้ันที่สุด จากสาเหตุดังกลาวมักเกิดความขัดแยงระหวาง
ชุมชนเดิมและชุมชนจัดสรร เพราะชุมชนจัดสรรมักนําบันไดเขาออกชุมชนเดิมออกเนื่องจากเกรง
วาทางเขาออกดังกลาวเปนเสนทางที่มิจฉาชีพเขาสูชุมชนจัดสรร สาเหตุดังกลาวสรางความ
เดือดรอนใหกับคนในชุมชนเดิมมากเนื่องจากตองเดินทางเขาออกชุมชนในระยะทางไกลมากขึ้น มี
การนําประเด็นดังกลาวรองเรียนหนวยงานของรัฐ ปจจุบันปญหาดังกลาวยังไมไดรับการแกไข   
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สวนประเด็นเร่ืองกระบวนการรับฟงความคิดเห็นจากประชาชนกอนสรางหมูบานจัดสรร 
พบวาไมมีกระบวนการรับฟงความคิดเห็นจากประชาชนกอนสรางหมูบานจัดสรร     
 ชุมชนหลังหมูบานอทุยานเปนชุมชนที่ไดรับผลกระทบดานการเขาถงึสูงที่สุด นอกจากนี้ยัง
ไดรับผลกระทบเกือบทกุประเด็นที่ไดกลาวมาขางตน และยังไมไดรับการชวยเหลือจากหนวยงานที่
เกี่ยวของแมคนในชุมชนไดรองเรียนความยุติธรรมไปหลายครั้งแลวก็ตาม 
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ตาราง 5-10 ผลการวิเคราะหจากการสัมภาษณเชิงลกึ (In-depth Interview)  

คําถาม ม.เจริญรัตน ม.ทินกร  ม.ซิต้ีพลัส
พารค 

ม.วิภาวรรณ  ม.เกร็ดเพชร  ม.อุทยาน
ทอง  

     
 

 
ชุมชนมีปญหาดานการ
เขาถึงภายหลังการมี
ชุมชนจัดสรร 

• • • • • • 

ระยะทางที่ใชเดินทางเพิ่ม
มากขึ้น       • 

ระยะเวลาที่ใชเดินทางเพิ่ม
มากขึ้น  

 •    • 

คาใชจายในการเดินทาง
เพิ่มมากขึ้น       • 

เสนทางการเดินทาง
เปลี่ยนแปลง   • • • • • 

บริการสาธารณะมีปญหา
ในการเขาถึงชุมชน  • • • •  • 

มีการทํากระบวนการรับ
ฟงความคิดเห็นจาก
ประชาชนจากกอนสราง
หมูบานจัดสรร  

• • • • • • 

เพิ่มเติม  มีน้ําเสียจาก
ชุมชนจัดสรร
ไหลลงสู
ชุมชน 

1.มีการ
เปลี่ยนแปลง
อาชีพ 
2.การยายที่
อยูอาศัย 

  มีประตูปด
ทางเขาออก
ชุมชน 

มีบันไดเขา
ออกจาก
ชุมชนเดิม 

ที่มา : จากการสํารวจภาคสนาม 

หมายเหตุ  :  ขนาดของรูปแสดงถึงขนาดของชุมชนลอมร้ัว ตัวอักษรขวาบนแสดงถึงราคาชุมชนลอมร้ัว ต 
หมายถึงตํ่ากวา 800,000 บาท, ก หมายถึง 800,000-300,000 บาทและ ส หมายถึง 3,000,001 ขึ้นไป ตัวอักษรขวาลางแสดงถึง
รูปแบบการบริหารชุมชนจัดสรร จ หมายเจาของโครงการดูแล, น หมายถึงนิติบุคคล และ สธ หมายถึงโอนเปนทรัพยสินสาธารณะ  
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สรุปผลการสมัภาษณเชิงลึก 

1. ชุมชนจัดสรรลอมร้ัวที่ติดกับชุมชนเดิมในพื้นที่ ขนาดเล็ก,กลาง,ใหญ ราคาต่ํา,
กลาง,สูง รูปแบบการบริหารแบบมีนิติบุคล,สาธารณะลวนมีผลกระทบดานการ
เขาถึงชุมชนเดิมในพื้นที่ 

2. ระยะทางการเดินทาง สวนใหญไมเพิ่มข้ึนมีเพียงชุมชนหลังหมูบานอุทยานทองที่
มีระยะทางการเดินทางเพิ่มข้ึน 

3. ระยะเวลาการเดินทาง สวนใหญไมเพิ่มข้ึน มีเพียงชุมชนหลังหลังหมูบานทินกร
และอุทยานทองที่มีระยะเวลาในการเดินทางเพิ่มมากขึ้น  

4. คาใชจาย สวนใหญไมเพิ่มข้ึนมีเพียงชุมชนหลังหมูบานอุทยานทองที่มีคาใชจาย
ในการเดินทางเพิ่มมากขึ้นจากเดิม 

5.  เสนทางการเปลี่ยนแปลง เกือบทุกพื้นที่มีการเปลี่ยนแปลงยกเวนชุมชนขาง
หมูบานเจริญรัตน โดยชุมชนหลังหมูบานเกร็ดเพชรมีการปดทางเขาออกจาก
ชุมชนจัดสรร สวนชุมชนหลังหมูบานอุทยานทองทางเขาออกหลักเดิมถูกปดดวย
กําแพง 

6. บริการสาธารณะ  เกือบทุกพื้นที่มีมีปญหา รถบริการสาธารณะ(รถเก็บขยะ, 
รถพยาบาล, รถดับเพลิง) ไมสามารถเขาถึงพื้นที่ เมื่อเปรียบเทียบกรณีกอนมี
หมูบานจัดสรรพบวาประเด็นดังกลาวไมเปนปญหาเนื่องจากรถบริการสาธารณะ
สามารถเขาถึงพื้นที่ไดโดยตรง  

7. กระบวนการรับฟงความคิดเห็นจากประชาชน ทุกพื้นที่ไมมีกระบวนการรับฟง
ความคิดเห็นจากประชาชนกอนการสรางหมูบานจัดสรร 

8. ชุมชนหลังหมูบานอุทยานทอง เปนชุมชนที่ไดรับผลกระทบเกือบครบทุกดาน   
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    o ,
����5�   o 6� ,
����5�  
2. 	��������1��.��  

   o �,8ก  o ก,��  o 9�'   
3. ��)������1��.�� 

   o ��;�  o ก,��  o .<�  
4. *��
��ก��%�����1��ก�������1��.�� 

   o ����%�)),   o 6� �=����%�)), 
 

�-�� �  �����0/1�  (�+,������   ) 
5. ������=&0'��������ก���	
�/"�(���,��ก���=�����1��.������6�   o �=(6&
=�	
� 6) o 6� �= 
6. �$�$
��
=�9�
9�ก������
���������ก	"5�   o 9�   o 6�  

           
           
           
            

7. �$�$��,�
=�9�
9�ก������
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8. ) �9�
1 ��9�ก������
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