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PROMPHAN  PROMSAKHA NA SAKOLNAKHORN      :     TRANSFORMATION OF HOUSING   
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SIN –TROK TUK DIN COMMUNITY. THESIS ADVISOR  :  KUNDOLDIBYA     PANITCHPAKDI,Ph.D., 
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Trok Sin -Trok Tuk Din Community has been a historical community since the beginning of the 

Ratanakosin Era.  As a result of the exploration of historical communities in the Pranakorn District it was 
revealed that Trok Sin -Trok Tuk Din community has the greatest variety of housing patterns ,Most houses are 
still in their original.Therefore, they were selected for the study on  transformation of housing patterns. The 
research objectives were (1) to investigate the history of Trok Sin -Trok Tuk Din Community settlement; (2) to 
investigate the transformation of its housing patterns and (3) to study factors related to the transformation. 

Qualitative methods is used as well as frequency analysis of quantitative data. A basic exploration 
of  physical aspects was also employed to classify sampling units into 4 group according to their 
appearances. The community exploration was done in 3 phases; (1) Basic exploration (2) Interview pre-test 
and (3) In-depth exploration and interviewing on housing pattern transformation. A structured open-ended 
interview and an in-depth exploration on housing transformation were implemented. 

It was found that  housing patterns of Trok Sin -Trok Tuk Din Community could be divided into 4 
types according to their transformation. Firstly, the original houses with the least maintenance that appeared 
in poor condition; secondly, the original houses with some maintenance and that appeared in better 
condition; thirdly, the original houses which were reserved and maintained their architecture historical value; 
and fourthly, the rebuilt houses.Mostly, the houses were transformed in order to rent out. Most important 
factors effecting the transformation were (1) income of both owners and  tenants - the higher their income, 
the better transformation condition of their houses (2) the property possessions, houses in which the owners 
still live and that the owners inherited from their ancestors.These were maintained and reserved better than 
the ones that were bought or rented. Finally, the length of stay resulted in moral obligation to the house and 
upkeeping the houses. According to the study the recommendation for policy development is that 
conservation and renovation of historical housing communities should be emphasized on their residents 
especially whose houses were inherited form their ancestors and those who have been resided for years. 
These residents are likely to be bonded to their houses and the renovate their historical house but do not 
have adequate income so that the reservation and renovation of the historical housing communities can be 
done comtinuously and become our national assets. 
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บทที ่1 
 
 

บทนํา 
 
 

1.1  ความเปนมาของการศึกษา 
 

สืบเนื่องความสนใจในการศึกษาเกี่ยวกับประวัติศาสตรของพื้นที่กรุงรัตนโกสินทร ทางดานที่อยู
อาศัยของชุมชนดั้งเดิม ท่ีมีประวัติความเปนมายาวนาน และมีการเปล่ียนแปลงกายภาพของที่อยูอาศัย
ตอเนื่องมาตามกาลเวลา โดยมีปจจัยท่ีเกี่ยวกับการเปลี่ยนแปลงในดานตางๆมาเปนตัวกําหนดการ
เปล่ียนแปลง ในระยะเริ่มแรกผูวิจัยไดเร่ิมดําเนินการศึกษาโดยการศึกษาขอมูลเกี่ยวกับชมุชนดั้งเดิมของ
กรุงรัตนโกสินทร จากเอกสาร งานวจิัย หนงัสือ บทความตางๆ ตลอดจนภาพถาย และแผนที่โบราณ
ตามระยะเวลาตางๆกัน เพื่อรวบรวมขอมูลและเกร็ดเล็กเกร็ดนอย เกี่ยวกับการเกิดชุมชนตางๆ พรอมกัน
นั้น ไดทําการลงสํารวจเบือ้งตนในชุมชนดั้งเดิมของกรุงรัตนโกสินทรตามขอมูลท่ีไดรวบรวมมา โดยใช
ขอมูลชุมชนของเขตพระนครเปนขอบเขตที่ใชในการสํารวจชุมชน พบวามีชุมชนดั้งเดิมหลงเหลืออยูใน
ปจจุบัน 24 ชมุชน คือ ชุมชนสามยอด  ชมุชนทาวัง ชุมชนตรอกเขียนนิวาสน-ไกแจ ชุมชนมัสยิดจักร
พงษ ชุมชนวัดสามพระยา ชุมชนตรอกบานพานถม ชุมชนวดัใหมอมตรส ชุมชนมัสยิดบานตึกดิน ชุมชน
วัดราชนัดดา ชุมชนวัดเทพธิดาราม ชุมชนวังกรมพระสมมติอมรพันธ ชุมชนวัดอินทรวิหาร ชุมชนตรอก
บวรรังษ ี ชุมชนตรอกศิลป-ตึกดิน ชุมชนราชบพิธพัฒนา ชุมชนวัดนรนารถ ชุมชนหลังโบสถพราหมณ-
เสาชิงชา ชุมชนวดัสังเวช ชุมชนตรอกเฟองทอง-ตรอกวิสูตร ชุมชนทาเตียน ชุมชนแพรงภูธร ชุมชนศิริ
อํามาตย ชุมชนปอมมหากาฬ ชุมชนตรอกบานสาย ดงัแสดงที่ต้ังของชุมชนในรูปที่ 1.1  

 
หลังจากสํารวจชุมชนด้ังเดิมในกรุงรัตนโกสินทรทั้ง 24 ชุมชนแลว จึงไดทําการจําแนกประเภท

ชุมชนตามปขอมูลที่ไดรับมาตามตารางท่ี 1.1  
 
เม่ือไดขอมูลจากการสํารวจชุมชนในกรุงรัตนโกสินทรทั้ง 24 ชุมชนแลว จงึไดคัดเลือกชุมชนเพื่อ

ใชในการศึกษาเพื่อใหสอดคลองกับความสนใจ และวัตถุประสงคของการศึกษา และชมุชนท่ีเลือกมา
ทําการศึกษาคือ ชุมชนตรอกศิลป-ตรอกตึกดิน (รายละเอียดในบทที่3 ระเบียบวิธีวิจัย) 
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การเปลี่ยนแปลงรปูแบบที่อยูอาศัยของชุมชนด้ังเดิมในกรุงรัตนโกสินทร กรณีศึกษาชุมชนตรอกศิลป-ตรอกตึกดิน 

รูปที่1.1แสดงชุมชนดั้งเดมิในกรุงรัตนโกสินทร

ทีม่า: จากแผนที่การสํารวจเบื้องตน

SCALE: NO SCALE 
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ตารางที่1.1แสดงขอมูลของชมุชนดั้งเดิมในกรุงรัตนโกสนิทร 

ชุมชน ครัวเรือน
(หลัง) 

ประชากร
(คน) 

 ศาสนา กรรมสิทธิ์ที่ดิน 

1.ชุมชนสามยอด - -  - ที่ดินทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย ไดรับ
การพัฒนาเปนอาคารพาณิชย ไมมี
ชุมชนแลว 

2.ชุมชนทาวัง 75/138 388  พุทธ ที่ดินทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย 
3.ชุมชนตรอกเขียน
นิวาสน-ไกแจ 

120 1,200  พุทธ ที่ดินทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย 

4.ชุมชนมัสยิดจักรพงษ 160 755  อิสลาม 
พุทธ 

ที่ดินเอกชน 

5.ชุมชนวัดสามพระยา 120 559  พุทธ เขตธรณีสงฆ 
6.ตรอกบานพานถม 316 1,953  พุทธ ที่สวนบุคคล 
7.วัดใหมอมตรส 300 1,500  พุทธ ที่ดินสวนบุคคล 
8.มัสยิดบานตึกดิน 148 397  อิสลาม 

พุทธ 
ที่ดินสวนบุคคล,กรมการศาสนา ,สํานัก
ทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย 

9.วัดราชนัดดา 2,000 4,000  พุทธ ที่ดินสวนบุคคล 
10.วัดเทพธิดาราม 49/71 303  พุทธ ที่ดินสวนบุคคล 
11.วังกรมพระสมมติฯ 51/78 267  พุทธ ที่ดินทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย 
12.วัดอินทรวิหาร 280 1,500  พุทธ เขตธรณีสงฆ 
13.ตรอกบวรรงัษ ี 270 847  พุทธ เขตธรณีสงฆ 
14.ตรอกศิลป-ตึกดิน 117 544  พุทธ สวนบุคคล,เชากรมศาสนาบางสวน 
15.ราชบพิธพัฒนา 800 1,836  พุทธ ที่ดินทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย 
16.วัดนรนารถ 72 450  พุทธ เขตธรณีสงฆ 
17.หลังโบสถพราหมณ 400 2,000  พุทธ ที่ดินสวนบุคคล 
18.วัดสังเวช 300 1,676  พุทธ ที่ทรัพยสิน,กรมศาสนา 
19.ตรอกเฟองทอง 500 2,780  พุทธ ที่ทรัพยสิน,เอกชน 
20.ทาเตียน 500 1,900  พุทธ ที่ทรัพยสิน,เอกชน,กรมศาสนา 
21.แพรงภูธร 350 1,500  พุทธ  
22.ศิริอํามาตย 30 150  พุทธ บุกรุก 
23.ปอมมหากาฬ 75 300  พุทธ กําลังอยูในระหวางการรื้อยาย 
24.ตรอกบานพานสาย - -  พุทธ ที่ดินสวนบุคคล 
ที่มา : จากการสํารวจ และขอมูลชุมชนของเขตพระนคร ป 2542 
      สัญลักษณ แทน การเปนชุมชนบุกรุก             สัญลักษณ แทน การเปนชุมชนที่ไมบุกรุก 
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1.2ความสําคญัของชุมชนตรอกศิลป-ตรอกตึกดิน 
 

ชุมชนตรอกศิลป-ตรอกตึกดิน เปนหนึ่งในชุมชนดั้งเดิมของกรุงรัตนโกสินทร ตั้งอยูในพื้นที่แขวง
เสาชิงชา เขตพระนคร จัดอยูในพื้นที่ท่ีเรียกวา บริเวณกรุงรัตนโกสินทรชั้นนอกตามแผนแมบทเพื่อการ
อนุรักษและพัฒนากรุงรัตนโกสินทร ในอดีตบริเวณนี้มีความสําคัญทางดานการเปนศูนยกลางของพระ
นครทางดานศาสนา ในชวงการสรางกรุงฯสมัยรัชกาลท่ี1 ไดรับอทิธิพลและแนวคิดจากสมัยอยุธยา โดย
มีความตองการใหมีบทบาทเปนศูนยกลางของพระนคร โดยมีวัดสุทัศนเทพวราราม เปนศาสนสถานเปน
ส่ิงที่อยูคูกับชุมชนในอดีต โบสถพราหมณและเสาชิงชา ถูกสรางขึ้นเพื่อใชในพิธีกรรม (Ceremonial 
Space) ที่มีความสําคัญในอดีต แมตอมาพระนครไดขยายพื้นที่ออกไปรอบนอกพื้นที่น้ีก็ยังคงมีการ
พัฒนาอยางตอเนื่อง โดยบทบาทหนาท่ีที่ไดรับเกิดการเปลี่ยนแปลงไปตามยุคสมัย แสดงถงึ
ความสําคัญของพื้นท่ีนี้ไดอยางดี 

 
ในชวงยุคตนของกรงุรัตนโกสินทร พื้นที่บริเวณเสาชิงชา ไดถูกกําหนดใหเปนศูนยกลางพระ

นคร โดยมีเสนทางเชื่อมตอจากพระบรมมหาราชวงั ทัง้ทางบกและทางน้ํา คือ ถนนเสาชิงชาหรือถนน
บํารุงเมืองในปจจบุัน และคลองหลอดวัดเทพธิดา ทําหนาท่ีเปนเสนทางเชื่อมโยงระหวาง
พระบรมมหาราชวงักับพื้นที่นอกเมืองทางดานตะวันออก โดยผานทางประตูสําราญราษฎรหรือประตูผี 
เพื่อไปออกยังภูเขาทอง วัดสระเกศและเปนทางสัญจรหลวงที่ใชเปนขบวนเสด็จในการชมพิธีโลชิงชา 
นอกจากนั้นในบริเวณนี้ยังมีศาสนสถานที่สําคัญอีก 3 แหงดวยกัน คือ วัดมหรรณพาราม วัดเทพธิดา
ราม วัดราชนัดดาราม อันถือวาเปนวัดที่อยูคูกับพื้นที่น้ีมาตั้งแตสมัยตนกรุงรัตนโกสินทร 

 
และจากความเปนมาและความสําคัญของพืน้ที่บริเวณดังกลาวแลว ทําใหเกิดการต้ังถิ่นฐานที่

อยูอาศัยของราษฎรตามบริเวณแนวคลองหลอดวัดเทพธิดาและศูนยกลางเมืองทางดานศาสนา ที่มีวัด
สําคัญในศาสนาพุทธถึง 4 วัด และศาสนสถานในศาสนาอื่นอีก 3 แหง คือ โบสถพราหมณ เสาชิงชา 
และศาลเจาพอเสือ ซึง่เปนศนูยรวมจิตใจของชาวจีนในสมัยน้ัน จากหนังสือองคประกอบทางกายภาพ 
(ม.ร.ว.แนงนอย ศักด์ิศรี,2525:84)กลาวไววา การต้ังถิ่นฐานบริเวณตั้งแตแนวคอลงคูเมืองเดิม(คลองโรง
ไหม-คลองตลาด)ถึงแนวคลองรอบกรุง ในสมัยรัชกาลที่1-รัชกาลที่3 เทาที่ปรากฏหลักฐานทาง
ประวัติศาสตร เปนท่ีตั้งบานเรือนของขุนนาง และราษฎรทั่วไปเปนสวนใหญ มีชุมชนกระจายตัวกัน
ออกไปภายในเขตกําแพงพระนครและเกาะกลุมกันหนาแนนขึ้นในบริเวณรอบๆที่ต้ังศูนยกลางของชุมชน 
เชน วัด วงัเจานาย หรือตลาด สวนใหญเปนท่ีดินที่มักพระราชทานใหแกขุนนาง เสนาบด ีตั้งบานเรือน
อยู เนื่องจากอยูในเขตกําแพงพระนคร และไมหางไกลจากพระบรมมหาราชวงัมากนัก นอกจากนี้ยงัมี
ชุมชนผลิตดินสอพอง บริเวณคลองหลอดวัดเทพธิดาราม (ยังมีชื่อวาถนนดินสอพองในปจจบุัน) ตั้ง
ใกลเคียงกับโบสถพราหมณยานชาวจีนบริเวณสี่กั๊กเสาชิงชา พรอมกับมีการสรางศาลเจาพอเสือไวใน
ชุมชน 
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การเปลี่ยนแปลงรูปแบบที่อยูอาศัยของชุมชนตรอกศิลป-ตรอกตึกดิน คงไดรับอิทธิพลจากปจจัยตางๆ
ที่มากระทบในลักษณะเดียวกันกับชุมชนอื่นๆ ในพื้นท่ียานเสาชิงชา เม่ือผานสมัยรัชกาลท่ี 5 แลว ก็เขาสู
ยุคของการเปลีย่นแปลงการปกครอง ในพ.ศ. 2475 ที่มีการกําหนดใหพื้นที่บริเวณนี้เปนศูนยกลางการ
บริหารของหนวยงานทองถิ่นกรุงเทพมหานคร มีการกอสรางอาคารใหญทดแทนตลาดเสาชิงชาเดิมที่ถูก
รื้อออกจนหมด กลายเปนศาลาวาการกรุงเทพมหานครในปจจุบัน การเปลี่ยนแปลงรูปแบบที่อยูอาศัย
ของชุมชนก็เกิดขึ้นตามการพัฒนาของเมืองน้ี โดยมีการเกิดแหลงงานขึ้นในบริเวณชุมชน สงผลใหราคา
ที่ดินในบริเวณนี้สูงขึ้น ดังนั้นการสรางอาคารพักอาศัยเพิ่มเติมขึ้นใหมในบริเวณนี้จึงเปนการกอสราง
อาคารประเภทบานแถว ตึกแถว ซึง่ใชคาขายและอยูอาศัยไปดวยเปนสวนใหญ ดังที่เห็นในบริเวณริม
ถนนดินสอ 
 

ในสมัยตนรัชกาลที่ 9 ซึง่เขาสูยุคปจจบุัน พื้นท่ีในเขตพระนครหนาแนนไปดวยผูคนอาศัยมาก 
มาย เมืองขยายตัวออกไปจากศูนยกลางเดิม ทําใหพื้นที่ภายในพระนคร ซึ่งเปนศูนยกลางเดิม กลาย 
เปนยานสถาบันราชการ และยานพานิชยกรรม ท่ีมีลักษณะเปนตึกแถวของคนชั้นกลาง สวนอาคารที่พัก
อาศัย เพื่อความคาทางเศรษฐกิจจึงมีการกอสรางอาคารสูง เชน อพารทเมนต ทําใหมีการเพิ่มความ
หนาแนนไดทั้งแนวดิ่งและแนวราบ และที่อยูอาศัยบางสวนก็ถูกแทนที่ดวยอาคารพาณชิยตามลําดับ 

 
สงผลใหรูปแบบท่ีอยูอาศัยในชุมชนตรอกศิลป-ตรอกตึกดิน ซึง่ไดรับอิทธิพลจากการเติบโตของ

เมือง กอใหเกิดการเปลี่ยนแปลงไปตามลักษณะดังกลาวแลวดวยเชนกัน บรรดาผูอยูอาศัยที่เคยอาศัย
มาต้ังแตอดีตบางสวนเริ่มยายออกจากชุมชน จนในปจจุบันรูปแบบทีอ่ยูอาศัยที่ยงัคงหลงเหลืออยูมี
ลักษณะของบานเดี่ยวท่ีมีความเกาแก อายุประมาณ สมัยรัชกาลท่ี5-6 เปนตนมา กระจายตัวอยูเต็ม
พื้นที่ เนื่องจากเปนบริเวณที่พักอาศัยของขนุนาง ขาราชการมาแตเดิม รวมกับบานที่ปลูกติดกันอยาง
แออัดบริเวณริมคลองหลอด และริมกําแพงวัดมหรรณพาราม และมีตึกแถวอาคารพาณชิย ในดานท่ีติด
กับเสนทางสัญจรหลักของชุมชนคือ ริมถนนดินสอ และบริเวณตรอกซอกซอยที่สามารถเดินตอไปยัง
ถนนตะนาว ถนนราชดําเนินกลาง และถนนบํารุงเมืองได นอกจากนี้ยังมีอพารตเมนทเกิดขึ้นในชุมชน
บางแลวดวย 

 
(กองวัฒนธรรม กรมการศาสนา,2526 อางถงึใน พัทยา ตัง้ไตรวัฒน,2545:1) ความวา “คนไทยเปนผูมี
วิถีชีวิตที่เปนเอกลักษณเฉพาะ การดําเนินชีวิตแบบเรียบงาย รักและผูกพันถิ่นฐานที่อยู มกีาร 
พึ่งพาอาศัยซึ่งกันและกัน มีความสัมพันธที่เหนียวแนนในครอบครัว รักถิ่นฐานที่อยูอาศัยมักไมเปล่ียนที่
อยูอาศัย และถือวาเปนมรดกตกทอดสืบกันมา” 

 
ประกอบกับพื้นที่สวนนี้เปนพื้นที่ทางประวัติศาสตร มีความเปนมายาวนาน การศึกษาปจจัย

ทางดานสังคมที่เกี่ยวของกับผูอยูอาศัยที่กอใหเกิดการเปล่ียนแปลงทางดานกายภาพของที่อยูอาศัย 
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เพื่อทราบถึงเหตุผลของการเปลี่ยนแปลง นอกเหนือไปจากการเปลี่ยนแปลงที่เกิดจากการเติบโตของ
เมืองจงึเปนประเด็นที่นาสนใจทําการศึกษาเพิ่มเติม 

 
ประการตอมาเนื่องจากชุมชนตรอกศิลป-ตรอกตึกดิน เปนพื้นท่ีที่อยูในแผนแมบทเพื่อการ

อนุรักษ กรงุรัตนโกสินทร เพื่อคงคุณคาของความเปนเมืองประวัติศาสตรเอาไว การเปล่ียนแปลงรูปแบบ
ที่อยูอาศัยที่เกิดขึ้น ยอมมีผลตอแผนพัฒนาอยางหลีกเลี่ยงไมได โดยเฉพาะอยางยิง่อาคารในบริเวณ
โดยรอบ เปนอาคารที่มีความสําคัญทางประวัตศิาสตร และทางสถาปตยกรรมมากมาย นอกจากอาคาร
สาธารณะท่ีไดกลาวถึงแลว อาคารพกัอาศัยแบบบานเดี่ยวท่ีมีอายุในชวงกลางของกรุงรัตนโกสินทร 
โดยเฉพาะหลังถนนดินสอเขาไปในตรอกศิลป-ตรอกตึกดินนั้นยังหลงเหลือบานที่มีคุณคาทางดาน
สถาปตยกรรม แมวาบางสวนจะทรุดโทรมเนื่องจากการปลอยใหเชา และขาดการดูแลรักษา การ
ทําการศึกษาในเรื่องการเปลี่ยนแปลงรูปแบบท่ีอยูอาศัยในชุมชนตรอกศิลป-ตรอกตึกดิน จงึมีความ
จําเปนที่จะศึกษาเพื่อจะไดทราบปจจัยทางดานผูอยูอาศัย ที่มีตอการเปลี่ยนแปลงรูปแบบที่อยูอาศัยที่
เกิดขึ้นในชุมชนและนอกจากนั้นยังอาจนําขอมูลที่ไดไปใชประกอบกับการจัดทําแผนแมบทเพื่อพัฒนา
พื้นที่กรุงรัตนโกสินทรตอไปอีกดวย 
 
1.3วัตถุประสงคของการศึกษา 

 
1.ศึกษาประวัติความเปนมา ของการตั้งถิ่นฐานที่อยูอาศัยของชุมชนตรอกศลิป-ตรอกตึกดิน 
2.ศึกษาการเปลี่ยนแปลงรูปแบบของทีอ่ยูอาศัยของชุมชน ตรอกศิลป-ตรอกตึกดิน 
3.ศึกษาปจจัยที่มีความสัมพันธกับการเปลี่ยนแปลงรูปแบบที่อยูอาศัยของชุมชนตรอกศลิป-

ตรอกตึกดิน 
 
1.4ขอบเขตการศึกษา 
 

1.4.1ขอบเขตดานพ้ืนที ่ เนื่องจากชุมชนตรอกศิลป-ตรอกตึกดิน มีความเปนมายาวนาน และ
มีลักษณะการรวมตัวกันของชมุชนในบริเวณกวาง ซึง่ยากที่จะทําการกําหนดขอบเขตพื้นที่ที่แทจริงของ
ชุมชนได ในที่น้ีผูวิจัยไดใช การอางองิขอมูลจากสํานักงานเขตพระนคร มาใชในการกําหนดขอบเขตของ
การพื้นที่ชุมชนตรอกศิลป-ตรอกตกึดิน ดังนี ้

พ้ืนที่ท่ีศึกษา คือ ชุมชนตรอกศิลป-ตึกดิน ซึ่งอยูในแขวงเสาชิงชา และวัดบวรนิเวศน มีเนื้อที่ 1 
ไร 28 ตารางวา มีอาณาเขตติดตอ ดังนี ้
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ทิศเหนือ                ติดกับ         ถนนราชดําเนินกลาง 
ทิศใต                    ติดกับ         ถนนมหรรณพ 
ทิศตะวันออก         ติดกับ         ศาลาวาการกรุงเทพมหานคร 
ทิศตะวันตก           ติดกับ         วัดมหรรณพาราม 
จํานวนประชากร ประชากรของชุมชนตรอกศิลป-ตรอกตึกดิน มีจํานวนประชากรทั้งส้ิน 544 

คน (สํานักพัฒนาชุมชน สํานักงานเขตพระนคร,2545) จํานวนครัวเรือน 117 ครัวเรือน โดยมีความ
หนาแนนของประชากร 4.64 คน/ครัวเรือน (ขอมูลจาก การสํารวจ เดือนมกราคม พ.ศ. 2547 

ดังแสดงในรูปที่1.2 แผนที่แสดงอาณาเขตติดตอของชุมชนตรอกศิลป-ตรอกตึกดินดังนี้ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

1.4.2ขอบเขตดานเนื้อหา 
 

1.4.2ขอบเขตดานเนื้อหา 
กําหนดขอบเขตของเนื้อหาตามวัตถุประสงคของการวิจัย ดังตอไปนี้ 
1.4.2.1 ประวัติความเปนมาของการตั้งถิ่นฐานท่ีอยูอาศัย การกอตัวของชมุชนตรอกศิลป-

ตรอกตึกดิน  
1.4.2.2 การเปลี่ยนแปลงปรับปรุงท่ีอยูอาศัยภายในชุมชน (สมศักดิ์ ศรีสันติสุข,2536) ได

กลาวถึงปจจัยการเปล่ียนแปลงทางสงัคมและวัฒนธรรมแบงไดเปน 2 ปจจัยคือ ปจจัยภายนอก ไดแก 
การเปลี่ยนแปลงของประชากร การเปล่ียนแปลงสิง่แวดลอม ส่ิงท่ีมากระทบจากภายนอก การยืม
วัฒนธรรมระหวางกลุม และปจจัยภายใน คือ การเปล่ียนแปลงทางสงัคม และวัฒนธรรมท่ีแสดงออก
อยางเปดเผยหรือตั้งใจกระทํา และลักษณะที่ไมแสดงออกอยางเปดเผย เชนความเครียดภายใน เปนตน 

 
 
 

ชุมชนตรอกศิลป-
ตรอกตึกดิน 

การเปลี่ยนแปลงรปูแบบที่อยูอาศัยของชุมชนด้ังเดิมในกรุงรัตนโกสินทร กรณีศึกษาชุมชนตรอกศิลป-ตรอกตึกดิน

รูปที่1.2 แสดงอาณาเขตชุมชนตรอกศิลป-
ตึกดิน 

ที่มา: แผนททีางอากาศ ปพ.ศ.2542 
SCALE: NO SCALE
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ในการศึกษาครั้งจะเปนการศึกษาการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยจากปจจัยภายใน ที่กอใหเกิดการ

เปล่ียนแปลงเทานั้น โดยไดจําแนกปจจัยทีจ่ะศึกษาออกเปน 3 ปจจัยหลักคือ 
1.ลักษณะทางกายภาพของทีอ่ยูอาศัย ไดแก การเปล่ียนแปลงตอเติม ปรับปรุงบาน รูปแบบ

อาคาร 
2.ลักษณะทางสังคมของที่อยูอาศัย 
3.สภาพเศรษฐกิจของผูอยูอาศัย 
รายละเอียดของตัวแปรที่ใชในการศึกษาดูในบทที่ 3 ระเบียบวิธีวิจัย 

  
1.5 ข้ันตอนและวิธีการศึกษา 
รายละเอียดดูในบทที่ 3 ระเบียบวิธีวิจัย 
 
1.6 เครื่องมือในการศึกษา  เคร่ืองมือที่ใชในการศึกษาคร้ังน้ีคือ การสัมภาษณ (Interview)  
(พนิชา สังขเพชรและยุวดี ศิริ,2545:51) กลาววา การสัมภาษณ คือ การแลกเปลี่ยนขอมูล 

ระหวางผูสัมภาษณและผูใหสัมภาษณ โดยอาศัยภาษาเปนสื่อ 
โดยประเภทของการสัมภาษณที่ใชเปน การสัมภาษณท่ีมีการกําหนดเคาโครงของเรื่องที่

สัมภาษณอยางชัดเจน (Structure Interview) โดยมีการใชคําถามปลายเปด(Open Ended Form)เปน
สวนใหญในแบบสัมภาษณ 

แบงหัวขอของคําถามออกเปน 2 หัวขอใหญๆ คือ 
1.คําถามเกี่ยวขอมูลสวนบุคคลของผูอยูอาศยั 

-คําถามสวนบุคคลท่ัวไป 
-คําถามเกี่ยวกับการเขาอยูอาศัยในบาน 
-คําถามเกี่ยวกับความรูสึกกับบานท่ีอยูอาศัย และเหตุผลของการเปลี่ยนแปลง 

 
2.คําถามเกี่ยวกับที่อยูอาศัย 
-การเปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้นในแตละครั้ง 
โดยมีการสํารวจ ถายภาพ และวาดภาพประกอบดวย 

 
1.7ประโยชนท่ีคาดวาจะไดรับ 
 

ประโยชนท่ีคาดวาจะไดรับจากการทําการศึกษาในหัวขอการเปลี่ยนแปลงรูปแบบที่อยูอาศัย
ของชุมชนดั้งเดิมในกรุงรัตนโกสินทร กรณีศึกษา ชุมชนตรอกศิลป-ตรอกตึกดินคือ  

1.ทราบถึงความเปนมาของการตั้งถิ่นฐานทีอ่ยูอาศัยในชุมชนตรอกศิลป-ตรอกตึกดิน 
2.ทราบรูปแบบการเปลี่ยนแปลงของที่อยูอาศัยที่เกิดขึ้นในชุมชนตรอกศิลป-ตรอกตึกดิน 
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3.ทราบปจจัยทางดานผูอยูอาศัย ที่สัมพันธกับการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยในแตละรูปแบบ 

และจากการเปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้นในแตละรูปแบบน้ัน ปจจัยตัวไหนที่ตางกันกับปจจัยที่สัมพันธกับการ
เปล่ียนแปลงในรูปแบบอื่น 

4.ผลท่ีไดจากศึกษานี้จะเปนขอมูลสําหรับแนวทางในการจัดการหรือพัฒนาที่อยูอาศัยของ
ชุมชนตรอกศิลป - ตรอกตึกดิน หรือชุมชนดั้งเดิมที่มีลักษณะคลายกัน ใหคงคุณคาความเปนชุมชน
ดั้งเดิมในกรุงรัตนโกสินทรตอไป 

 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 



บทท่ี 2 
 
 

แนวคิดและทฤษฎีท่ีเกี่ยวของ 
 
 

การศึกษาเรื่องการเปลี่ยนแปลงรูปแบบท่ีอยูอาศัยของชุมชนดั้งเดิมในกรุงรัตนโกสินทร 
กรณีศึกษา ชุมชนตรอกศิลป-ตรอกตึกดิน เปนการศึกษาเกี่ยวกับการเปลี่ยนแปลงท่ีเกิดขึ้นกับที่อยูอาศัย
ภายในชุมชนด้ังเดิม โดยมีปจจัยตางๆที่สัมพนัธกัน เปนตัวกําหนดการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัย ผูวจิัยได
ใชวัตถุประสงคของการศึกษามาเปนตัวกําหนดเพื่อหาแนวคิดทฤษฎีและงานวิจัยที่เกี่ยวของท่ีจะ
นํามาใชในการศึกษา 

 
ดังนั้นในการศึกษาครั้งนี้ มีแนวคิดและทฤษฎีที่เกี่ยวของดังตอไปนี ้
2.1 ความหมายและความสําคัญของบริเวณเมืองเกาที่ยังมีชีวิต 
2.2 แนวความคิดเกี่ยวกับการเปลี่ยนแปลงของชุมชน 
2.3 ปจจัยของการเปลี่ยนแปลงทางสงัคมและวัฒนธรรม 
2.4 กระบวนการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัย 
2.5 รูปแบบที่อยูอาศัยในสมัยกรุงรัตนโกสินทร ในชวงรัชกาลที่ 5-9 
2.6 แผนพัฒนากรุงรัตนโกสินทร 
2.7 การอนุรักษโบราณสถานและงานสถาปตยกรรมที่มีคุณคาทางวัฒนธรรม 
2.8 งานวิจัยที่เกี่ยวของ 

 2.9 การกําหนดกรอบแนวคิด 
 
2.1ความหมายและความสําคัญของบริเวณเมืองเกาท่ียังมีชีวิต (Living Historic City) 
 

เมืองเกาที่ยังมีชีวิตนั้น(มัณฑนา ศิริวรรณ,2541) อาจมีความหมายโดยรวมวาเมืองที่ชุมชน
อาศัยสืบตอกันมา ส่ิงกอสรางที่เกี่ยวของกับประวัติศาสตรของชาติหรือของชุมชนที่ดํารงอยูและสืบทอด
กันมาโดยมีองคประกอบของเมือง เชน กายภาพของเมือง เรื่องราวของผูคน อาคารสถานที่ทํางานอาคา
ราชการ แหลงประวัติศาสตร อาคารสาธารณูปโภคและสาธารณูปการในอดีตและใชสืบตอมาจนถงึ
ปจจุบัน ในบางประเทศไดเรียกเมืองเกาที่ยังมีชีวิตนี้โดยเจาะจงลงไปวาเปนพื้นที่ศูนยกลาง
ประวัติศาสตรของเมือง หรือสวนของเมืองทีม่ีลักษณะเฉพาะที่เปนเอกลักษณของตนเอง โดยหลักการ
และแนวความคิดท่ีจะบงถึงความเปนเมืองศูนยกลางประวัติศาสตรนั้นมีดังนี ้
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-ลักษณะองคประกอบของศูนยกลางหรือกลุมอาคารหรือส่ิงแวดลอมมีลักษณะเฉพาะพิเศษ
เปนเอกลักษณของตนเอง เชน การวางแผนผัง ขนาดและสัดสวนของอาคาร เปนตน 

-คุณคาทางสถาปตยกรรม โดยที่อาจเกี่ยวของกับการพัฒนาดานผังเมืองในประวัติศาสตร 
เรียกไดวามีคุณคาทั้งความงามและทางประวัติศาสตร 

-มีความตอเน่ืองของการดํารงชีวิตของสังคมในสวนนั้น เชน กิจกรรมของเมืองซึง่เปนแบบแผน
ความเปนอยูที่ยังคงมีตอเนื่องมาถึงปจจบุนั 

บริเวณที่เปนศูนยกลางประวัติศาสตรนั้น ถือไดวาเปนพื้นที่พิเศษที่มีคุณสมบัติแตกตางจาก
พื้นที่อื่นๆ เนื่องจากเปนพื้นท่ีที่สามารถแสดงความเปนเอกลักษณของชาติ ประวัติความเปนมาของ
ชุมชน และเขาใจในวิถีชีวิตในอดีต ซึ่งยากที่สรางขึ้นมาใหมไดถาถูกทําลาย ดังน้ันเมื่อบริเวณใดที่มี
คุณสมบัติในการเปนพื้นที่ศูนยกลางประวัติศาสตรจึงจําเปนตองไดรับการดําเนินการดานตางๆ เพื่อดูแล
รักษาเปนอยางดี โดยยังคงลักษณะพิเศษดังกลาวไวอยางสมบูรณ 

 
2.1.1แนวความคิดเกี่ยวกับยาน 
 
2.1.1.1ความหมายของยาน(District) 
ยาน (อภิชัย กาบทอง,2542: 18-19) หมายถึง พื้นที่หน่ึงของเมืองท่ีมีบริเวณขนาดกลางไป

จนถึงขนาดใหญ คนจะรับรูความเปนยานเม่ือเขาสูยานนั้นๆ แลว สามารถแบงไดเปน 2 ประเภท คือ 
ยานที่เกิดจากการรวมกลุมของอาคาร และของกจิกรรม ลักษณะเฉพาะของยาน คือ ความหลากหลาย 
และครอบคลุมบริเวณคาบเกี่ยวกันอยางซบัซอน 

ยานประวัติศาสตร หมายถึง พื้นท่ีสวนใดสวนหนึ่งของเมืองหรือพื้นที่สวนใดสวนหนึ่งซึง่มี
ความสําคัญทางประวัติศาสตรทางโบรารณคดีอันประกอบดวยอาคารและองคประกอบทาง
ประวัติศาสตร หรือแหลงโบรารณคดีหลายแหลงรวมกันเปนพื้นที่หน่ึง 

ในลักษณะยานประวัติศาสตรท่ีเปนพื้นที่สวนหนึ่งสวนใดของเมือง จะปรากฏอยูในเมืองที่มีการ
เปล่ียนแปลง จะเหลือพื้นท่ีสวนน้ันเปนพื้นที่ประวัติศาสตรของเมือง โดยสวนใหญจะเปนยานใจกลาง
เมือง ยานธุรกิจ หรือการปกครองเมือง อาจเปนยานพักอาศยัของเมืองก็ได 

2.1.1.2ประเภทของยานประวัติศาสตร  (อภิชัย กาบทอง,2542: 18-19) สามารถแบงตาม
ลักษณะการใชงานได ดงันี้ 

1.ยานประวัติศาสตรสถาปตยกรรม  เปนบริเวณที่ประกอบดวยอาคารทางประวัติศาสตร ที่
มีคุณคาทางสถาปตยกรรมและพัฒนาการของเมือง เชน กรุงรัตนโกสินทร ยานใจกลางเมืองสงขลา อัน
ประกอบไปดวยอาคารพาณชิย กําแพงเมือง จวนเจาเมือง วดั รวมเขาดวยกัน เปนตน 

2.ยานประวัติศาสตรพาณิชยกรรม   เปนบริเวณพื้นที่ท่ีประกอบดวยกลุมอาคาร หรือ
ส่ิงกอสรางทางอุตสาหกรรม ที่แสดงถึงประวัติศาสตรพัฒนาการของความเจริญทางอุตสาหกรรมตอ
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เศรษฐกิจประเทศ ซึง่จะปรากฏออกมาในรูปของหมูบานอุตสาหกรรม ยานอุตสาหกรรม ยาน
อุตสาหกรรมของเมืองนั้นๆ หรือนิคมอุตสาหกรรม เปนตน 

3.ยานประวัติศาสตรชนบท   เปนพื้นที่ชนบทท่ียังคงรักษาไวซึง่รูปแบบทางประวัติศาสตร
ของการดําเนินชีวิตในชนบท อันประกอบไปดวย อาคาร บานเรือนในถิ่น รูปแบบของพื้นที่ในการ
ประกอบเกษตรกรรม หรือกสิกรรม เชน หมูบานในชนบท หมูบานชาวเขา หมูบานชาวประมงเปนตน 

4.เขตพื้นท่ีทางโบราณคดี   เม่ือแหลงโบราณคดีหลายๆแหงมารวมตัวกัน หรืออยูใกลเคียง
กัน จนสามารถกําหนดพื้นที่กวางขวางพอประมาณ หรือขนาดใหญตามความเหมาะสมครอบคลุมได
พื้นที่หน่ึง เพือ่แสดงความสัมพันธ และความสําคัญของแหลงโบราณคดีเหลาน้ัน ในเน้ือหาที่สัมพันธ
หรือตอเนื่องกนั  

จากแนวคิดและทฤษฎีเร่ืองความหมายและความสําคัญของบริเวณเมืองเกาท่ียังมีชีวิตและ
ความหมายของยานประวัติศาสตร จึงสามารถสรุปไดวา พื้นที่ของกรุงรัตนโกสินทร ซึ่งครอบคลุมพื้นที่
เขตพระนคร ของกรงุเทพมหานครในปจจุบัน คือ พื้นที ่หรือ ยานที่มีความสําคัญทางประวติัศาสตร จาก
นิยาม และ รูปแบบของสถาปตยกรรมทั้งหลาย ตลอดจนวิถีชีวิตของผูคนบางสวนที่ยงัคงยึดถือรูปแบบ
ของการดําเนินชีวิต อาชีพแบบเดิมไว ทําใหพื้นที่นี้เปนพื้นท่ีที่มีความสําคัญทางประวัติศาสตรของชาติ
ไทย และชุมชนที่เกิดมาในยุคของกรุงรัตนโกสินทร และยังคงอยูจนถึงปจจบุันและมีหลักฐานทาง
ประวัติศาสตรที่หลงเหลืออยูไมวาจะเปนสถาปตยกรรม  อาชีพหรือคน กถ็ือเปนชุมชนดั้งเดิมที่มีคุณคา
ทางประวัติศาสตรดวย  
 
2.2แนวความคิดเกี่ยวกับการเปล่ียนแปลงของชุมชน 
 

(ราชบัณฑิตยสถาน,2524) ใหนิยามความหมายของการเปลี่ยนแปลงทางสังคมวา หมายถึง 
การที่ระบบสังคม กระบวนการแบบอยางหรือรูปแบบทางสังคม เชน ขนบธรรมเนียม ประเพณี 
ครอบครัว การปกครองไดเปล่ียนแปลงไปวาจะเปนดานใดก็ตาม การเปลี่ยนแปลงนี้อาจเปนไปไดทาง
กาวหนาหรือถดถอยและเปนไปอยางถาวรหรือชั่วคราว โดยวางแผนใหเปนไปเอง และท่ีเปนประโยชน
หรือโทษก็ไดทั้งส้ิน 

(สมศักดิ์ ศรีสันติสุข,2536) กลาวถึงปจจัยการเปลี่ยนแปลงทางสงัคมและวัฒนธรรมแบงไดเปน 
2 ปจจัยคือ  

-ปจจัยภายใน (Internal or Sociogenic Factor) หมายถึงการเปลี่ยนแปลงทางสังคมและ
วัฒนธรรมภายในสังคมที่มี 2 ลักษณะ คือ  

1.ลักษณะที่แสดงออกอยางเปดเผยหรือตั้งใจจะกระทําการเปลี่ยนแปลง เชน การ 
เคลื่อนไหวทางสังคม การประดิษฐส่ิงใหม ๆ การวางแผนทางสังคม 

2.ลักษณะที่ไมแสดงออกอยางเปดเผยหรือตั้งใจเชน ความเครียดภายใน การขาด 
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แคลนทรัพยากร 
-ปจจัยภายนอก (External Factor) หมายถึงปจจัยที่เกิดขึ้นภายนอกของสังคมปจจัยทีเ่ห็นชัด

คือ 
1.  การเปลี่ยนแปลงของประชากร เชน การยายถิ่นของประชากร ความแตกตางของ 

องคประกอบของประชากร  
2.  การเปลี่ยนแปลงสิ่งแวดลอม     เชน สถาพแวดลอมโดยรอบเมืองหรือชุมชนที่

เปล่ียนไป  
3.  กลุมที่มากระทบจากภายนอก เชน การเมือง เทคโนโลยีท่ีกาวหนาขึ้น 
4. การยืมวัฒนธรรม จากกลุมหนึ่งไปสูอีกกลุมหนึ่ง 
 

การถายทอดและการรับวัฒนธรรม 
 
(พามิลา หะรารักษ,2544:8-9)ไดกลาววา  วัฒนธรรมเปนระบบสัญลักษณท่ีมนุษยสรางขึ้น 

ดังน้ันวัฒนธรรม คือ ส่ิงท่ีมนุษยจะตองเรียนรูและตองมีการถายทอด การถายทอดวัฒนธรรมคือการ
สอนใหคนรุนหลังรูถึงระบบสญัลักษณของสงัคม หลักที่สมาชิกของสังคมใชยึดถือเปนแนวประกอบการ
ประพฤติปฏิบัติคือ “คานิยม” เม่ือมีคานิยมของสังคมใหสมาชิกของสงัคมยึดเปนหลักพฤติกรรม 
แนวความคิด วิธีการทํางานตลอดจนการประดิษฐส่ิงของเครื่องใชยอมสอดคลองกับคานิยม ทําใหการ
ถายทอดทางวฒันธรรมดําเนินไปได ลักษณะบางอยางของวัฒนธรรมไดเปล่ียนไปบางตามกาลเวลา แต
คานิยมและหลักใหญที่ใชเปนกฎเกณฑของสังคมจะยังไมเปล่ียนไป เนื่องจากวัฒนธรรม คือระบบ
สัญลักษณ มนุษยที่อยูคนละสังคมยอมจะมีวัฒนธรรมตางกัน  

มนุษยอาจรับวฒันธรรมบางสวนมาจากสังคมขางเคียงได แตหมายความวาสวนของ
วัฒนธรรมท่ีรับมาน้ันไมขัดกับคานิยมหลักของสังคมและจะตองสอดคลองกับของเดิมท่ีมีอยู จะเห็นได
วาการถายทอดทางวัฒนธรรมภายในสังคมเดียวกัน คือ การสืบทอดวัฒนธรรมจากคนรุนหนึ่งไปสูคนอีก
รุนหน่ึง ในกระบวนการเรียนรูท่ีพอแมอบรมสั่งสอนลูก (Enculturation)สวนการถายทอดวัฒนธรรมจาก
สังคมหนึ่งไปสูอีกสังคมหนึ่ง เปนการที่สังคมหนึ่งยอดรับวัฒนธรรมของสังคมอื่นและเกิดการปรับ
วัฒนธรรมใหเขากัน (Acculturation) โดยที่มีการละทิ้งวัฒนธรรมของตัวบางสวนและทําใหเกิดการผสม
กลมกลืนทางวัฒนธรรม (Assimilation) และทําใหเอกลักษณเดิมเปล่ียนแปลงไป 

 
2.3ปจจัยของการเปลี่ยนแปลงทางสังคมและวัฒนธรรม 
 

ณรงค เส็งปรีชา กลาวถงึ การเปลี่ยนแปลงทางสงัคมและวัฒนธรรมวามักเกิดดวยสาเหตุหลาย
ประการท่ีเกี่ยวเน่ืองกัน  โดยการเปลี่ยนแปลงสวนหนึ่งของสงัคมอาจจะกระตุนกระทบใหสวนอื่นของ
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สังคมเกิดการเปลี่ยนแปงดวย ซึ่งมูลเหตุของการเปลี่ยนแปลงนักคิดและนักปรัชญารวมทั้งคนทั่วไป
มักจะกลาวถึงปจจัยตางๆ 11 ปจจัย ดังน้ี(ณรงค เส็งปรชีา, 2530: 112-113) 

 
2.3.1สภาพแวดลอมทางกายภาพ ไดแก ทรัพยากรธรรมชาติ สภาพดินฟาอากาศ สถานที่ตั้ง

ของสงัคม ส่ิงเหลานี้จะสนับสนุนใหเกิดการเปล่ียนแปลง เชน สังคมท่ีตั้งอยูบริเวณทางผาน บริเวณ
ศูนยกลางทางการคา ยอมมีโอกาสจะเปลี่ยนแปลงไดมาก 

 
2.3.2การเปลี่ยนแปลงประชากร เชน การกระจายตัวของประชากรและขนาดของประชากร 

ในกรณีที่ประชากรเพิ่มมากขึ้น อาจมีผลตอความตองการอาหาร ทําใหเกิดความจําเปนท่ีตองการผลิตที่
เพิ่มขึ้น กิจการอุตสาหกรรมก็อาจเกิดขึ้น ความสัมพันธของผูคนอาจเปลี่ยนไป สังคมเปลี่ยนไป 

 
2.3.3การอยูโดดเดี่ยวและการติดตอกัน สังคมที่มีการติดตอกับสังคมอื่น จะมีการ

เปล่ียนแปลงตลอดเวลา การติดตอสัมพันธกันอาจมีหลายรูปแบบ เชน การเดินทางไปมาหาสูกัน การ
ส่ือสาร การประชาสัมพันธ ฯลฯ  

 
2.3.4ระบบชนช้ัน สังคมที่มีการจํากัดชนชัน้จะไมคอยมีการเปลี่ยนแปลง และสังคมที่ยึดถือ

บุคคลใดบุคคลหนึ่งเปนผูนําและมีความสําคัญสูงสุด ก็จะไมคอยมีการเปล่ียนแปลง ในทางตรงขามถา
สังคมถือความสําคัญของแตละบุคคล (Individaulism) ก็จะเกิดการเปล่ียนแปลงไดงายกวา 

 
2.3.5ทัศนคติ และคานิยม ในสังคมที่ยึดมั่นส่ิงเดิม ๆ เชน ยกยองบชูาบรรพบุรุษ ชื่นชมใน

อดีตของตนและการเชื่อฟงผูอาวุโส การเปล่ียนแปลงจะเปนไปอยางชา ๆ เพราะเขาอาจรูสึกวา แนว
ปฏิบัติเดิมเปนบรรทัดฐานที่ดีท่ีสุด ถูกตองทีสุ่ด 

 
2.3.6การเล็งเห็นความจําเปน ถาคนในสังคมนั้นมองเห็นความจําเปนที่จะตองเปลี่ยนแปลง

ก็จะนําไปสูความตองการจัดหาสิ่งของนั้น ๆเชน เม่ือการคมนาคมขนสงไมอาจบริการประชาชนไดอยาง
ดี ก็อาจเกิดระบบการขนสงมวลชนขึ้น ฯลฯ 

 
2.3.7นโยบายของผูนําในสังคม ในสังคมใดถาผูนํามีนโยบายที่จะสนับสนุนใหมีการ

เปล่ียนแปลง เพื่อนําใหประเทศเจริญกาวหนา สังคมหรือประเทศนั้นก็จะเปลี่ยนแปลงไปอยางรวดเร็ว
ตามเปาหมายและนโยบายนั้น 
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2.3.8ระดับความรูและเทคโนโลยี ถาสังคมมีผูมีความรู ความสามารถ ก็สามารถที่จะ
ประดิษฐคิดสรางสิง่ของเครื่องใช และแบบแผนในการจัดกิจกรรมตางๆ ซึ่งทําใหเกิดการเปล่ียนแปลง
ทางสังคม และวัฒนธรรม 

 
2.3.9ความลาทางวัฒนธรรม เม่ือวัฒนธรรมดานใดดานหนึ่งลากวาอกีดานหนึ่ง กจ็ะทําให

คนเราจําเปนตองปรับตัวเพื่อใหวัฒนาธรรมทั้งสองประเภทใชประโยชนในการดําเนินชีวติได 
 
2.3.10ปจจัยทางเศรษฐกิจ เนื่องจากมนุษยมีความตองการปจจัยในการดํารงชวีิต และความ

ตองการนั้นไมมีที่ส้ินสุด ดังนั้นการเปลี่ยนแปลงเนื่องจากความตองการทางเศรษฐกิจจึงเกิดขึ้น 
นอกจากนั้นปญหาความขึ้นลงทางเศรษฐกจิก็มีผลตอการเปลี่ยนแปลงดวย 

 
2.3.11ปจจัยทางอุดมการณ เชน เพื่อตองการใหสังคมของตนเปนสังคมอุตสาหกรรม ก็จะ

กอใหเกิดการเตรียมปจจัยพื้นฐานเพื่อการเปลี่ยนสังคมไปตามเปาหมาย ตามอุดมการณของสงัคม 
 
2.4 กระบวนการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัย 
 

2.4.1 แนวความคิดเกี่ยวกบัท่ีอยูอาศัย 
(พัทยา สายหู, 2540: 25) กลาววา บานเปนสถานที่ดํารงชีวิต ที่มีความสัมพันธกับการทํามา

หาเลี้ยงชีพ ไมจําเปนตองเปนเพียงที่พักผอนหลับนอนหลังจากเลิกงานแลวเทาน้ัน แลวการที่มนุษยจะ
สรางบานเปนทีพ่ักถาวรหรือไม ก็ข้ึนอยูกบั ลักษณะของการทํามาหาเลี้ยงชีพตามสภาพของสิ่งแวดลอม 
ความรู ความสามารถ ในการสรางเครื่องมือเคร่ืองใชของแตละสังคมและวัฒนธรรมในแตละยุคสมัย
น้ันๆ  

(Brain Goodal , Brain J.L. Bery and Frank E Horton, 1975 : 435) กลาววา หลักเกณฑใน
การเลือกที่อยูอาศัย ผูอยูอาศัยจะพิจารณาคุณสมบัติของทีอ่ยูอาศัย 3 ประการ คือ  

1.ลักษณะของบาน ไดแก ความเกาใหมของบาน ขนาดของบานที่เหมาะสมกับขนาด 
ของครอบครัว และคุณสมบัติสวนประกอบภายในบาน 

2.ลักษณะชุมชน ผูอยูอาศัยจะเลือกบริเวณที่อยูอาศัยท่ีมีสภาพทางเศรษฐกจิและ 
สังคมที่เหมือนชุมชนของตนเอง 

3.ความสัมพนัธของท่ีตั้งน้ันๆ กับพื้นที่โดยรอบ ไดแก ความสะดวกในการเดินทางไป 
ยังแหลงงาน ยานการคา อุตสาหกรรม และการติดตอสัมพันธกับกิจกรรมท่ีเกี่ยวของ 
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ปจจัยพื้นฐานที่กําหนดการเลือกท่ีอยูอาศัยมี 3 ประการ คือ 
 

1.ราคาหรือคาเชาที่พักอาศัย 
2.ชนิดของที่พกัอาศัย 
3.ท่ีตั้งของที่พักอาศัย 

 
2.4.2 กระบวนการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัย 
 
(ฉัตรชัย พงศประยูร, 2527)กลาววา การเปล่ียนแปลงที่อยูอาศัย ไมวาขนาดเล็กหรือขนาด

ใหญเกิดขึ้นไมเวนแตละวัน การเปล่ียนแปลงที่อยูอาศัยจากบานหนึ่งยอมมีผลกระทบตอกิจวัตรประจํา 
วัน การศึกษาทําความเขาใจตอการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยจะมีประโยชนตอการประเมินผลการตัดสิน 
ใจของบุคคลและของสวนรวมไปในตัว การศึกษาการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยทําใหเขาใจสิ่งเหลานี้ 
 

2.4.1.1 แนวความคดิเกี่ยวกบัรายไดท่ีมีผลตอกายภาพของที่พักอาศัย 
(Richard F. Muth ,1974: 8 ) ไดกลาวถึงการเปลี่ยนแปลงหนวยพักอาศัยวา เม่ือประชากรมี

รายไดเพิ่มข้ึนประชากรจะมีแนวโนมท่ีตองการขนาดอาคารพักอาศัยท่ีใหญกวาและเชนเดียวกับ
การศึกษาของ Harris (Britton Harris, 1968: 36-412)และ  Stepman(Micheal A. Stepman, 1966: 
22-29) ที่ใหความเห็นจากการวิจัยเชนเดียวกันวาประชากรจะคํานึงถงึประโยชนท่ีไดรับจาก
สภาพแวดลอมนั้นไมวาสภาพแวดลอมนั้นจะเปนอยางไร 

สาเหตุของการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัย 
 
(ชนินทร วิสิทธิกมลโยธิน, 2543: 10) การตัดสินใจเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยอาจขึ้นอยูท่ีคานิยมของเรา
เอง หรือเกี่ยวกับวิถีชวีิต บานที่ตองการหรือสภาพแวดลอมที่ตองการอาศัย นอกจากนีอ้าจเกี่ยวกบัตัว
บานท่ีตองการ จะใหญเล็กเพียงใด มีกี่หอง เปนอยางไร เปน การเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยใหมมีมูลเหตุ
มาจาก 

1.เกิดจากความจําเปนในการปรับฐานะทางสังคม เชน แตงงาน ตายหรือหยารางเกิด 
ข้ึนในครอบครัว หรือเกิดเปล่ียนงานใหมหรือรายไดของครอบครัวเปล่ียนไป 
 

2.ความตองการในเรื่องที่อยูอาศัยเปลี่ยนไป อันอาจเนื่องมาจากสภาพแวดลอมบาง 
อยางภายในบานเปลี่ยนไป เชน ขนาดของครอบครัวใหญข้ึน 
 

3.เกิดจากยานที่อยูอาศัย เกิดการใชที่ดินเปลี่ยนแปลงไป 
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สําหรับสาเหตุตางๆ ใน 2 ขอแรก อาจเรียกวาเปนเปล่ียนแปลงที่อยูแบบถูกบังคบั(Forced 
moves) สวนสองประการหลังเปนแบบสมัครใจ(Voluotary moves) 

 
2.4.1.2 แรงกระตุนอันชวยใหเกิดการเปล่ียนแปลงที่อยูอาศัย ซึ่งประกอบดวยแรงกระตุน

ท่ีไมพึงปรารถนาและแรงกระตุนอันพึงปรารถนา(ชนินทร วิสิทธิกมลโยธิน, 2543: 11-12) 
1.แรงกระตุนท่ีไมพึงปรารถนา ประกอบดวย 

1.1 ขนาดของเคหสถาน ซึ่งอาจเกิดขึ้นไดทั้งวัยเร่ิมตนครอบครัวและวัยชรา วัยเร่ิม 
ตนครอบครัวสมาชิกจะเพิ่มข้ึนเรื่อยๆ สวนวัยชราสมาชิกครอบครัวจะนอยลงอาจตองปรับขนาดของ
ครอบครัวสมาชิกจะเพิ่มข้ึนเร่ือยๆ สวนวัยชราสมาชิกครอบครัวจะนอยลงอาจตองปรับขนาดของบานให
พอดีกับความตองการ แตทั้งหมดนี้ก็ข้ึนอยูกับสัญชาตญาณของเจาของบานเปนใหญวาเขามองพื้นที่ใน
บาน เชน จํานวนหองพอเพียงกับสมาชิกครอบครัวเพียงใด 

1.2 ราคาบาน คือตัวบานรวมทั้งท่ีดินอาจเปนสาเหตุใหเกิดการเปลี่ยนแปลงที่อยู 
อาศัย โดยเฉพาะรายที่เชาบานแพงขึ้นเรื่อยๆ ก็อาจรุนแรงถงึขั้นมีการยายท่ีอยูอาศัยใหม  

1.3 สภาพตัวบานและละแวกที่อยูอาศัย  ในสวนที่เกี่ยวกับการดูแลรักษาความ 
สะอาดและปราศจากสิ่งรบกวน  

1.4 ความสะดวกในการเขาถึง ความสะดวกเรื่องการเดินทางไปทํางาน  
1.5 ลักษณะสภาพแวดลอมของละแวกท่ีอยูโดยทั่วไป หรือพฤติกรรมของแตละ 

คนของยานท่ีอยูอาศัยซึง่เปล่ียนไปในทิศทางใด เชนโครงสรางของประชากรในละแวกเปลี่ยนแปลงไป 
อาจมีการยายถิ่นเขามามาก พวกที่ยายเขามามีฐานะลําบากกวา พวกที่อยูเกาหรือสาธารณูปโภคใน
หมูบานอยูในสภาพที่แยลง สภาพดังกลาวทําใหผูท่ีอาศัยอยูกอน 

2.แรงกระตุนอันพึงปรารถนา ประกอบดวยสาเหตุตางๆ กันตั้งแตวิถีชวีิตตามที่ผูน้ันตองการ 
หรือไมก็มีสภาพแวดลอมตามที่ผูนั้นคาดหวัง สาเหตุอื่นๆอาจมีดังน้ี 

2.1 ความหวังช่ือเสียงทางสังคม สวนมากเกิดจากวิถีชวีิตในอาชีพท่ีประกอบและ 
ชุมชนท่ีอาศัยอยูโดยทั่วไปในสังคมตะวันตกก็คือ การมีเคหสถานอยูชานเมืองเพราะเปนละแวกของ
ชุมชนชั้นกลางขึ้นไป บานชองมีราคาแพง 

2.2 ความหวังเกี่ยวกับครอบครัว โดยเฉพาะอยางยิง่สภาพแวดลอมที่เหมาะสมกับ 
การเติบโตของเด็กๆ ตัวบาน,สนามหญา และอุปกรณอื่นๆ ซึ่งไดรับการตกแตงเปนอยางดี และเปน
ปจจัยดึงดูดใหครอบครัวของชนชั้นเดียวกัน เขาไปอยูอาศัยในยานเดียวกัน 

2.3 ความหวังเกี่ยวกับชุมชน เร่ืองน้ีจัดเปนวิถีชีวิตซึง่ประสบผลสําเร็จถามีการพบ 
ปะติดตอกับผูมีฐานะทางสังคมเหมือนกันในสังคมตะวันตกจะเห็นไดชัดจากกลุมชนที่มีชีวิตคลายกันจะ
อยูในละแวกเดียวกันเชนกลุมผูสูงอาย,ุกลุมฮิปป หรือโบฮีเมียน และกลุมขาราชการบาํนาญ 
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2.4.1.3 แรงตานการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัย 
แมวาแรงกระตุนภายนอกเปนแรงดึงดูดทําใหเกิดการเปล่ียนแปลงที่อยูอาศยั ผนวกเขากับ

แรงผลักดันภายในใหคนเราคิดท่ีจะยายที่อยูอาศัยมีมากก็ตาม ในบางครั้งคนเราก็มิอาจเปลี่ยนแปลงที่
อยูอาศัยได เพราะแรงตานทานการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยใหม โดยเฉพาะอยางยิ่งทุนรอนในการ
เปล่ียนแปลงสูงเมื่อเทียบกับผลประโยชนที่ไดรับจากการยายที่อยูอาศัยใหม นอกจากนั้นยงัมีปจจัยอื่นที่
เกี่ยวของอีกดังนี้ 

1.ลักษณะการถือครองไมวาจะพิจารณาในดานเศรษฐกิจ จติวิทยา หรือทางกายภาพ 
ก็ตาม โดยทั่วไปเจาของบานไมคิดที่จะเปลี่ยนแปลงบอยเหมือนผูเชา ถาไมตองคํานึงถงึอายุหรือรายได 

2.ระยะเวลาอาศัยการอยูอาศยัในท่ีหนึ่งนานๆ จะทําใหความตองการยายที่อยูอาศัย 
ลดลง ทั้งนี้อาจเกิดจากความคุนเคยกับท่ีอยูเกาไมอยากจะปรับตัวเขากับที่อยูใหม 
 

2.4.1.4 ปจจัยทางดานจิตวิทยาและสุนทรียภาพ  
(ฐานิศวร เจริญพงศ,2541:70)กลาววา ผูคนสวนใหญจะมีแนวโนมที่จะเก็บรักษาของเกาไว 

เพราะมีความผูกพันทางอารมณและความประทับใจ  คุณคาของสิง่ของไมวาจะเปนของขวัญ เคร่ือง
เรือน หรืออาคารเกาๆ จะถูกประเมินจากคุณคาของความผูกพันพรอมๆไปกับมูลคาทางราคา และถา
เปนส่ิงที่เกามากๆไมสามารถหาไดอีกแลว มูลคาของความผูกพันยิ่งสูงขึ้น อาคารนับเปนผลงาน
สรางสรรของมนุษยที่มีขนาดใหญ และมีอิทธิพลตอสภาพแวดลอมของสงัคมนั้น ๆเปนอยางมาก อาคาร
ถูกยึดถือเปนเครื่องหมายทางวัฒนธรรมในสังคม 

ความยอมรับการเปลี่ยนแปลงใดๆที่เกิดขึ้นในสังคม ข้ึนอยูกับทัศนคติของบุคคลน้ันๆ วามี
แนวโนมไปในลักษณะใด บางคนยึดติดกับอดีต บางคนชอบสิ่งใหม ไมนิยมชมชอบของเกา เราอาจแบง
คนในสังคมออกไดเปน 3 ประเภท 

1.พวกท่ียึดตดิกับอดตี ผูคนเหลานี้จะรูสึกถวิลหาถึงอดีต (Nostalgia) ในบางกรณีอาจมี
ลักษณะหลงยุค จนทําใหการพัฒนาบางอยางไมสามารถทําได คนกลุมนี้มีลักษณะอนุรักษนิยม และ
นับเปนกลุมท่ีสนับสนุนการอนุรักษอาคารเกามากที่สุด ซึ่งในความเปนจริงในบางกรณีก็อาจมากเกินไป
จนไมสามารถพัฒนาส่ิงใหมขึ้นทดแทนได 

2.กลุมนักแสวงหาความกาวหนา คนกลุมนี้นิยมความกาวหนาจนบางครั้งไมสนใจอดีต สง 
ผลตอสถานะของปจจุบันที่ไมแนนอน แปรเปลี่ยนงาย การพฒันาสูอนาคตก็จะขาดทิศทางเชนเดียวกัน 

3.กลุมปกต ิ เปนกลุมที่ไมติดกบัอดีตมากเกินไป ในขณะเดียวกันก็ไมแสวงหาอนาคตมาก
เกินไป อาคารบางหลังท่ีมีคุณคาก็จะอนุรักษไว ในขณะที่หากอาคารขาดคุณคาเพียงพอก็พรอมที่จะทุบ
เพื่อสรางอาคารใหมทดแทนเชนกัน 

เนื่องจากในสังคมมีคนหลายกลุมผสมกัน การท่ีสังคมจะมีแนวโนมไปในลักษณะใดนั้นก็ขึ้นอยู
กับพื้นที่ซึง่อาคารนั้นๆ ตั้งอยู รวมทั้งลักษณะความสัมพันธระหวางอาคารกับชุมชนนั้นๆ ในปจจบุันมี
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ขอกําหนดทางกฎหมายหลายฉบับที่เกี่ยวเนื่องกบัการบูรณะสถาปตยกรรม โดยมีการออกขอกําหนดใน
การอนุรักษสถาปตยกรรมที่มีคุณคาทางประวัติศาสตร ซึง่เปนส่ิงที่แสดงใหเห็นถึงความหวงในของ
ภาครัฐในการพยายามเก็บรักษาอดีตที่ทรงคุณคาไวใหแกชนรุนหลังเชนกัน 
 
2.5 รูปแบบท่ีอยูอาศัยในสมัยกรุงรัตนโกสินทร ในชวงรัชกาลที่ 5-9 
 

2.5.1รูปแบบท่ีอยูอาศัยในสมัยของพระบาทสมเด็จพระจุลจอมเกลาเจาอยูหัว 
(พ.ศ.2411-พ.ศ. 2453) (ผุสด ีทิพทัสและมานพ พงศทัต,2525) 

 
ในสมัยนี้เปนชวงท่ีตอเนื่องกับในสมัยรัชกาลที่ 4 ที่ไดรับอิทธิพลจากประเทศทางตะวันตก 

รูปแบบของท่ีอยูอาศัยในกรุงเทพฯในชวงนี้ จึงมีทั้งที่เปนบานเดี่ยวที่ใชอยูอาศัย ซึ่งมีทั้งบานเรือนราษฎร
สามัญชนทั่วๆไป และบานเรือนของผูมีฐานะดี เชนพอคา คหบดี หรือขาราชการคนสําคัญๆ บานเหลานี้
มีลักษณะทางสถาปตยกรรมแตกตางกันออกไป และตั้งอยูในเนื้อที่ดินใหญเล็กตางๆ กันตามฐานะ อีก
ประเภทหนึ่งไดแก ตึกแถว หรือเรือนแถว หรือพักอาศัยกึ่งรานคา (Shop House) ซึง่ไดรับอิทธิพลจาก
จีนและตะวันตก มีท้ังชนิดชั้นเดียวและสองชั้น ความยาวตดิตอกันประมาณ 5-10 หอง สวนใหญเชาอยู 
มักอยูริมถนนสําคัญๆ ในยานที่เจริญคับคั่งของตัวเมือง ใชเปนที่ประกอบการคาและอยูอาศัยไปดวยใน
ตัว เชน ตึกแถวในยานถนนเจริญกรุง ถนนบาํรุงเมอืง ถนนเฟองนคร เปนตน ซึง่เปนการเลียนแบบอยาง
มาจากปนัง สิงคโปร สวนใหญเปนอาคาร 2 ชั้นติดตอกันเปนแถวยาว บางแหงเวนเน้ือที่ชั้นลวงสวนท่ีชดิ
ริมถนนเปนทางเทาภายในอาคารใหคนเดินไดก็มี 

ในรัชกาลน้ีมีที่อยูอาศัยอีกประเภทหนึ่งเกิดขึ้น คือ อาคารพักอาศัยท่ีแบงหองใหเชาเปนหอง ๆ
มีทางเดินรวมหนาหอง มีหองนํ้า หองสวมและบันไดท่ีใชรวมกันทั้งอาคาร อาคารประเภทนี้ อาคารแรกๆ
คือ แฟลตของบริษัทเดินรถรางของชาวตางประเทศ ที่อูรถบริเวณถนนตก สําหรับใหพนักงานรถรางอยู
อาศัยครอบครวัละ 1 หนวย เนื้อที่หนวยละประมาณ 21 ตารางเมตร ชัน้ละ 15 หนวย มี 3 ชั้น รวม
ท้ังหมด 45 หนวย มีทางเดินรวมหนาหองยาวตลอดอาคาร มีบันได และหองน้ํา หองสวมใชรวมกัน ซึ่ง
นับเปนรูปแบบของทีอ่ยูอาศัยอีกประเภทหนึ่งท่ีไดรับอิทธิพลจากตางประเทศ และจัดวาเปนท่ีอยูอาศยั
ประเภทใหมอีกประเภทหนึ่งในสมัยน้ี 

ในรัชสมัยนี้ ไดมีความเปลี่ยนแปลงเกิดขึ้นมากมาย เนื่องจากไดรับอิทธิพลจากสถาปตยกรรม
ตะวันตกเขามาผสมผสานกับลักษณะดั้งเดิมของสถาปตยกรรมไทย จึงเกดิรูปแบบของอาคารประเภท
บานพักอาศัยท่ีไดรับอิทธิพลตะวันตกขึ้น กลุมคนที่มีฐานะความอยูดี จึงเร่ิมมีความนิยมปลูกสรางเรือน
ในรูปแบบตึก 2 ชั้นขนาดใหญ กออิฐถอืปูน รูปทรงมักเปนส่ีเหลี่ยมผืนผา ลักษณะเหมือนกลอง มักมีมุข
ตรงกลางดานหนาบาน หลังคาเปนทรงจั่ว หรือทรงมนิลา(Gable Roof) ทรงมนิลาตัดมุมเฉียงลงทาง
ดานหนาจั่ว(Half Hipped Roof) ทรงปนหยา(Hipped Roof)และทรงผสม  
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วัสดุกอสรางในชวงนั้น มีดังนี้  
วัสดุมุงมกัเปนกระเบ้ือง ไดแก กระเบื้องดินเผาไมเคลือบท่ีเรียกวากระเบื้องหางมน หรือ

กระเบื้องหางเหยี่ยว กระเบื้องวาว กระเบื้องจีน แผนเหล็กอาบสังกะสีลูกฟูก   
ประตู-หนาตาง มีทั้งชนิดบานลูกฟกไมกระดานดุนสองหนา และหนาเดียว ชนิดบานเกล็ดไม

ติดตาย และผสมระหวางเกล็ดไมและลูกฟกไม ลักษณะการเปดมีทั้งชนิดบานเปดคูและบานเฟยมชนิด
เปดไดตลอดท้ังชวง สวนหนาตางจะมีบานกระทุงผสมอยูดวย   

ชองลม ชองแสง มักอยูเหนือประตูหรือหนาตาง เปนชองสี่เหลี่ยมผืนผาหรือ ชองโคง มีท้ัง
ชนิดเปนไมฉลุ ลวดลายละเอียด เปนบานเกล็ดไมติดตาย และกระจกเม็ด หรือกระจกดอก (มีสีตางๆกัน
ไป) หรือติดตายสลับสี บางบานใชไมตีเปนตารางปดตรงชองลมเหนือหนาตาง อาจมีตาขายกรุปดชอง
ลมดวย 

บันได มักเปนบันไดขึ้นภายในอาคาร สวนมากมักเปนบันไมทึบมีไมบังระหวางขั้นบันได ราว
บันได ลูกกรงบันไดไมฉลุ หรือลูกกรงไมกลึง บันไดภายในมีทั้งชนิดขึ้นตรงทอดเดียว ชนิดมีชานพัก 1 
ตอน และ2ตอน สวนบันไดภายนอกเปนบันไดใหญดานหนา มักเปนบันไดกออิฐฉาบปูน ข้ันบันไดปูหิน
ออนแผน ราวบนัไดและลูกกรงมักเปนปูนปนหรือลูกมะหวด บางบานเปนบนัไดโคงก็มี 

มีการใชลวดบัวและปูนปนเปนลวดลายตกแตงตามหัวเสา แนวคาน หนาจั่ว ใตหนาตาง 
นอกจากนั้นมีการใชไมฉลุเปนลวดลายประเภทเครือเถา เปนเสนโคงแบบตะวันตกตามบริเวณหนาจั่ว
และมุข ชองระบายอากาศตอนบนของผนัง และเหนือประตูหนาตาง ลูกกรงระเบียง ค้ํายัน และรอบ
ชายคา ดังที่เรียกกันวา”บานแบบขนมปงขิง”(Gingerbread) อันเปนแบบอยางของอาคารที่มีการ
ตกแตงประดับประดาดวยไมฉลุ อยางประณีตฟุมเฟอย เกินจําเปนตามแบบอยางสถาปตยกรรมในชวง
สมัยพระนางเจาวิคตอเรีย ในประเทศอังกฤษ ในชวงศตวรรษที่ 19  

 
2.5.2รูปแบบท่ีอยูอาศัยในสมัยของพระบาทสมเด็จพระมงกุฎเกลาเจาอยูหัว 

(พ.ศ.2453-พ.ศ. 2468) 
 
ในรัชกาลน้ีก็นับวาไมแตกตางไปจากในสมัยรัชกาลที่ 5 ในดานการสรางอาคารประเภทที่พัก

อาศัย ซึง่ท่ัวไปก็เปนบานหลังเดี่ยวปลูกในที่ดินใหญบาง เล็กบางตามฐานะและจํานวนผูอาศัย การ
จัดสรรที่ดินแปลงใหญ ๆแบงขายเปนแปลงยอยๆ สําหรับปลูกสรางบานเรือนของแตละครอบครัว ก็มี
บางแตไมแพรหลายและมักจะขายแตท่ีดินเทานั้น ไมมีตัวบานอยูดวย แตอาจจะมีบริษัทกอสรางเขารับ
บริการออกแบบและกอสรางใหเสร็จตามแบบที่เจาของตองการ นอกจากนั้นหนวยงานของรฐับาลเชน 
พระคลังขางที่ ราชพัสดุ ทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย ก็อาจเปนผูดําเนินการจัดแบงซอยท่ีดินของหลวง
ออกเปนแปลงยอย ๆสําหรับใหขาราชบริพารในพระองคอยูอาศัย เชน ทีพ่ักขาราชบริพารตรงขามพระ
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ตําหนักพญาไท หรือที่ขางราชตฤณมัยสมาคม ถนนพิษณุโลก บางแหงอาจจะมีแบบบานไมซ้ํากัน แตก็
มีแนวทางของรูปทรงและการใชวัสดุที่คลายๆกัน  

1. บานท่ีเปนบานไม จะเปนบานไมที่มีมาตรฐานคอนขางสูง แตกตางจากบานไมทั่วๆไป อีก
ประเภทหนึ่งคือ บานตึกแบบท่ีไดรับอิทธิพลตะวันตก ซึ่งมักเปนบานของผูมีฐานะดี หรือผูมีเกียรติสูง  ใน
รัชกาลนี้ความนิยมในการปลูกเรือนไทยลดนอยลง คงมีอยูบางตามริมคลอง ในเรือกสวนไรนา สวนบาน
ไมที่ปลูกใหมในรัชกาลนี้ สวนใหญจะเปนบานท่ีไมใชรูปแบบของเรือนไทย แตเปนรูปแบบที่ไดปรงุแตง
ข้ึนใหม โดยมีอิทธิพลตะวันตกเขามาผสมผสานดวย  

2. บานท่ีไดรับอิทธิพลจากตะวันตก มักเรียกกันวา ตึก และเปนแบบอยางที่นิยมกันในหมูผู
มีฐานะดี เชนขุนนาง เสนาบดี มักมีแบบอยางคลายคลึงกัน และไมตางจากบานประเภทเดียวกันนี้ที่
สรางในปลายสมัยรัชกาลที่ 5 เทาใดนัก นอกจากนั้น ก็ยังมีรูปทรงและสวนประกอบหลายอยางที่
เหมือนกับบานไมที่สรางในสมัยเดียวกันนี้ เพียงแตมีขนาดใหญโตกวา ใชวัสดุตางกัน และมีการตกแตง
ประดับประดาที่ตางกันออกไป สวนใหญเปนตึก 2 ชั้น สูงขึ้นไปเปนหอคอย มักใชเนื้อที่เต็มทั้งชั้นลาง
และชั้นบน  หลังคาจะเปนสวนสําคัญของตัวบาน สวนใหญเปนทรงปนหยา ผสมทรงมนิลาหรือมนิลา
ดัดมุมดานจั่วเฉียงลงในอาคารเดียวกัน  มีมุขหนาบาน  

การตกแตงอื่นๆ มีการใชไมฉลุที่ขอบเฉิงชาย มีการใชลวดลายปูนปนเหนือหรือใตหนาตาง 
และบนผนังบางสวน มีการใชเสาหลอกหรือเสาอิง ประกอบกบัผนังอาคารมีหัวเสาแบบกรีกและโรมัน 
อันเปนการนําแบบอยางบางประการของยุค นีโอ-คลาสสิกมาใช 

 
2.5.3 รูปแบบท่ีอยูอาศัยในสมัยของพระบาทสมเด็จพระปกเกลาเจาอยูหัวถึงตนรัช

สมัยพระบาทสมเด็จพระเจาอยูหัวภูมิพลอดุลยเดช (พ.ศ.2468-พ.ศ. 2503) 
 
ในชวงรัชสมัยพระบาทสมเด็จพระปกเกลาเจาอยูหัว และสมัยพระบาทสมเด็จพระเจาอยูหัว

อานันทมหิดล ตั้งแต พ.ศ. 2468 ถึง พ.ศ. 2489 นั้น การสรางอาคารที่พักอาศัยสวนใหญเปนเดี่ยวสวน
บุคคลเชนในรัชกาลกอนๆ ทีผ่านมา สวนตึกแถวที่ใชทําการคาและอยูอาศัยไปดวยในตัวก็เปนท่ีนิยม
มากขึ้น และมักปลูกอยูริมถนนในตัวเมืองหรือในชุมชนท่ีเจริญแลว ในชวงตนรัชกาลพระบาทสมเด็จพระ
เจาอยูหัวภูมิพลอดุลยเดช กอน ปพ.ศ. 2503 เริ่มมีที่พักอาศัยประเภทอื่นๆ ซึง่เปนโครงการของรัฐบาล 
และหนวยงานของรัฐวิสาหกิจ เชนการรถไฟ โรงงานยาสูบ  สามารถประเภทของที่พักอาศัยไดดังน้ีคือ 

1. บานพักอาศัยเดี่ยวสวนบุคคลทั่วๆไปท่ีเจาของปลูกสรางเพ่ืออยูอาศัยเอง สวนใหญ
เปนบานผูมีฐานะดี และฐานะปานกลาง 

2. บานพักอาศัยเดี่ยวท่ีเจาของท่ีดินปลูกสรางเพ่ือใหผูอื่นเชาอยู มักเปนบานขนาดกลาง 
และแบบบานแตละหลังมักคลายคลึงกัน หรือใหสถาปนิกคนเดียวกันเปนผูออกแบบ บางหลังเปนบาน
แฝดมีผนังทึบกั้นกลางระหวางหลัง 
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3. ชวงเวลาหลังสงครามโลกครั้งท่ี 2 หลัง พ.ศ. 2488 เปนตนไป เริ่มมีความตองการบานที่
อยูอาศัยในกรุงเทพฯเปนจํานวนมากขึ้น จึงมีการปลูกบานกนัมากในชวงน้ี สวนใหญเปนบานผูมีฐานะ
ปานกลางคอนขางต่ํา สรางอยางประหยัด ตองการความรวดเร็ว จึงมีการสรางเดี่ยวขนาดเล็กแบบงายๆ  

4. บานแถวหัวมุมถนนพลับพลาไชยกับถนนหลวง เปนที่ดินของวัดเทพศิรินทราวาส เปน
อาคารกออิฐฉาบปูนสูง 2 ชัน้ กวางคูหาละประมาณ 4.00 เมตร ลึกประมาณ 9.00 เมตร มีที่วาง
ดานหลังคูหาละประมาณ 5.00 ม.ท่ีวางดานหนากอนถึงทางเทาริมถนนคูหาละ 2.00 ม.  บานแถวชุดนี้
มีลักษณะเชนเดียวกับบานแถวในเมือง (Town House) ที่สรางในเขตชุมชนที่คอนขางหนาแนนใน
ปจจุบัน นบัเปนอาคารประเภทนี้รุนแรกๆในกรุงเทพฯ  

 
ในระยะเวลา 3 รัชกาลซึง่เปนเวลารวม 35 ป ลักษณะทางสถาปตยกรรมของบานท่ีอยูอาศัยจะ

แยกไดเปน 2 กลุม คือ ในชวงเวลาตนรัชกาลที่ 7 กอนการเปลี่ยนแปลงการปกครองจนถึง พ.ศ.2478 
กลุมหนึ่ง และระยะตนรัชกาลที่ 8- ตนรัชกาลที่ 9 (พ.ศ. 2479-พ.ศ. 2503)อีกกลุมหนึ่ง กลุมแรกนั้นเปน
ชวงเวลาที่ยังไมมี พระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางอาคารในเขตเทศบาทนครกรุงเทพฯ และธนบุรี 
การปลูกสรางบานเรือนไมมีเทศบัญญัติบังคับและไมตองขออนุญาตจากหนวยงานที่เกี่ยวของกับการ
ควบคุมการปลูกสรางอาคาร จึงไมจาํเปนตองมีสถาปนิกเปนผูออกแบบ  

 
ในชวงหลัง พ.ศ. 2479 เปนตนไป เปนชวงที่เพิง่เริ่มมีพระราชบัญญัติควบคุมการกอสราง

อาคาร พ.ศ. 2479 ออกมาบังคบัใชกับการปลูกสรางบานเรือนในเขตเทศบาล เพื่อใหเกิดความมั่นคง
แข็งแรง ความปลอดภัย เพื่อประโยชนในทางสถาปตยกรรม และการผังเมือง จงึทาํใหลักษณะทาง
สถาปตยกรรมของบานในชวงหลังน้ีแตกตางจากชวงแรกอยางเห็นไดชัด  

 
โดยรูปแบบของบานในชวงแรก จะเปนบานไมและบานท่ีเปนตึกกออิฐฉาบปูน มีรูปรางลักษณะ

คลายคลึงกันกับบานในชวงปลายรัชกาลที่ 6 คือ มักเปนบาน 2 ชั้น เน้ือท่ีชัน้ลางกับชั้นมักตรงกัน มีผนัง
ลอมรอบตรงขึน้ไปตลอดทั้ง 2 ชั้น บานไมอาจมีกันสาดจากพื้นชั้นบนเอียงลงมาคลุมผนังชั้นลาง มักหัน
ดานหนาจั่วออกสูดานหนาอาคาร 

 
บานในชวงหลงัมีท้ังประเภทบานชั้นเดียว บานชั้นครึ่ง บาน 2 ชั้น หรือบานชั้นเดียวใตถุนโลง 

ใชสวนใตถุนบางสวนเปนที่จอดรถก็มี เพราะในปลายชวงนี้ บานชนชั้นกลางขึ้นไป เริม่มีการใชรถยนต
เปนพาหนะ มีท้ังบานไม บานโครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็ก ผนังกออิฐถอืปูน บานครึ่งตึกคร่ึงไม และ
บานขัดแตะถือปูน ตัวบานมักเปนส่ีเหลี่ยมผืนผา ที่รูปทรงไมซับซอนนัก 
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2.6แผนพัฒนากรุงรัตนโกสินทร 
 

2.6.1แผนแมบทการพัฒนาถนนราชดําเนิน  
 
แนวคิดเบื้องตนในการจัดทําแผนผังแมบทการพัฒนาพื้นที่ถนนราชดําเนินและพื้นที่บริเวณ

ตอเน่ือง พรอมทั้งเสนอแนะแนวทางการศึกษาพื้นท่ี(ซินครอน กรุป,2542) ศึกษาสภาพพื้นท่ีอยาง
ละเอียดโดยการสํารวจสภาพการใชที่ดิน การใชประโยชนอาคาร เจาของอาคาร ผูเชา ผูครอบครอง ผู
บุกรุก สภาพชมุชนตางๆ เพื่อวิเคราะหพื้นท่ีตามหลักการทางผงัเมือง โดยจะนําเสนอแนวทางที่สําคัญใน
การรักษาพื้นที่ในเชิงอนุรักษชมุชน สถาปตยกรรม ศิลปกรรม โบราณสถาน ศาสนสถาน ใหมีความ
สอดคลองกับการพัฒนาทางดานเศรษฐกิจ การทองเที่ยว และกระบวนการเปลี่ยนแปลงทางสังคมของ
ชุมชนเมืองในดานตางๆ ใหมีความลงตัวเหมาะสมและกลมกลืนไปกับแผนพัฒนาทางดานกายภาพได
ในระยะยาว และเพื่อตอบสนองความตองการของผูอยูอาศัยในพื้นที่ ผูมาเยี่ยมเยือน ใหดํารงอยูดวย
คุณภาพชีวิตที่ดีสมกับเปนพื้นท่ีใจกลางเมืองหลวงที่มีความสําคัญทางประวตัิศาสตรมาชานาน แนว
ทางการวางแผน และผังทางดานกายภาพสามารถแบงเปนประเด็นที่สําคัญ ดังตอไปน้ี 

 
-เสนอแผนการอนุรักษและรักษาพื้นที่ ท่ียานถนนราชดําเนิน และพื้นท่ีบริเวณตอเนื่องที่มี

ความสัมพันธ และเกี่ยวเนื่องกัน รวมถึงเสนอกรณีศึกษา โครงการเปรียบเทียบ Champs-Elysees 
Boulevard 

 
-เสนอแนวทางการควบคุมรูปแบบสถาปตยกรรม ศิลปกรรม สถานที่ที่มีคุณคาใหมีแนวทางการ

ดํารงรักษาไวอยางเหมาะสม โดยนําเสนอกรอบควบคุมการออกแบบ (Ulban Design Guidelines) 
ภายใตมาตรการทางกฎหมายและนโยบายตางๆที่เกี่ยวของ 

 
-เสนอรางการออกแบบและวางผังทางกายภาพ ในสวนที่มีความสําคัญและเสนอแนวทางการ

ควบคุมการใชประโยชนที่ดินกลุมกิจกรรมบริเวณพื้นท่ีตอเนื่อง 
 
-ปรับปรุงโครงสรางทางกายภาพของพื้นท่ีใหมีความชัดเจนทางจินตภาพ สรางความเดนชัด

สงางามใหกับองคประกอบทางกายภาพในพื้นที่ 
 
-เสนอแนวทางการออกแบบวางผงัเพื่อแกไขปญหาทางกายภาพ ท่ีเกิดขึ้นใหตอบสนองความ

ตองการพื้นฐานของชุมชนตลอดจนเสนอแนะโครงการที่มีความสําคัญตอพื้นที่เพื่อเปนแนวทางการ
พัฒนาในอนาคต 
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2.6.2 ผังแมบทการพัฒนาพ้ืนท่ีถนนราชดําเนิน และพื้นท่ีบริเวณตอเน่ือง 
 

การจัดทําแผนผังแมบทการพฒันาพื้นที่ถนนราชดําเนิน และพื้นท่ีบริเวณตอเนื่องนั้น ได
พิจารณาดําเนินงานใหสอดคลองกบักฎกระทรวงผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร ฉบับที4่14(พ.ศ.2542)ที่
บังคบัใชอยูในปจจุบัน โดยมิใหเกิดขอขัดแยงกับนโยบาย หรือกฎหมายอื่นที่เกี่ยวของ เชน มติ
คณะกรรมการกรุงรัตนโกสินทร รวมถึงกฎหมายควบคุมจากสํานักงานคณะกรรมการนโยบายและ
วางแผนสิ่งแวดลอม 

แผนผังแมบทเนนการพัฒนาพื้นที่2 ฟากถนนราชดําเนินกลาง ซึง่มีอาคารพาณิชย และอาคาร
กิจกรรมตางๆ เรียงรายอยูแลว ขยายรวมไปยงัพื้นที่บริเวณตอเน่ือง โดยแบงเปนกลุมบริเวณตางๆ หลาย
บริเวณ 

 
2.6.3 แนวทางการดําเนินการ 
 
สนับสนุนและสงเสริมใหผูอยูในพื้นที่เดิม ดําเนินการในกิจกรรมท่ีสอดคลอง เชน คาขายสินคา 

ของท่ีระลึก    งานศลิปหัตถกรรม      ขายอาหารในรูปแบบที่สรางบรรยากาศ ขายของบริการ
นักทองเที่ยว จดัใหมีการแสดงบันเทิงที่เปนลักษณะสงเสริมขนบธรรมเนียมประเพณี 

 
พื้นที่ของวัดหลายแหงที่ตอเนื่อง เชน วัดราชนัดดา วัดเทพธิดาราม วัดมหรรณพาราม วัดบูรณ

ศิริ ปรับปรงุลักษณะอาคารใหสะอาดเรียบรอย ปรบัปรุงภูมิสถาปตยกรรมลักษณะไทย ใหกลายเปน
จุดเดนดึงดูดความสนใจของนักทองเที่ยว มีพื้นที่ใหการศึกษาทางพทุธศาสนา การฝกสมาธิ เปนที่
พักผอนทางในของประชาชน ตลอดจนนักทองเที่ยวไปจนถึงการขายหนังสือ ขายศิลปวตัถุที่พัฒนาข้ึน
มาใหม หรือแมแตของเกาที่ไมผิดกฎหมาย 

 
สวนตอเน่ืองกบัแนวถนนหลังอาคารราชดําเนิน ซึง่จัดใหเปนถนนคนเดินอยูแลวควรปรับปรุง 

ซอย และตรอกตางๆ ใหสะอาดเรียบรอย นาเดิน สนับสนุนใหประชาชนสองขางรวมกิจกรรม พรอม
ตกแตงหนาบานใหเปน “หนาบานนามอง” ของกรงุเทพมหานคร ใหรางวัลเพื่อเปนกําลังใจประจําทุกป 

 
2.6.4 แนวความคิดในการปรับปรุงฟนฟูชุมชนหลังแนวอาคารราชดําเนิน 
 
2.6.4.1 ลักษณะสภาพปจจุบันมีดังน้ี 
หลังแนวอาคารราชดําเนิน ปจจบุันมีสภาพอาคารเปนชั้นเดียว และสองชั้นปลูกสราง และตอ

เติมขึ้นหนาแนน แออัด เกือบจะมีสภาพเปนชุมชนแออัด เสื่อมโทรม ระบบโครงสรางพื้นฐาน เชน ถนน 
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ซอย และสาธารณูปโภคไมเปนระบบท่ีไดมาตรฐาน ไมเหมาะสม ไมสะดวก พื้นท่ีนี้มีแนวโนมที่จะเกิด
อุบัติภัยจากไฟไหมไดงาย เพราะสวนมาก เปนบานไมสภาพเกา ทรุดโทรม เปนเชื้อเพลิงที่ด ี

มีอาคารเดิมเปนบานไมอายุกวารอยป มีลักษณะสถาปตยกรรม สวยงาม เพียงแตไมไดรับการ
ดูแลปรับปรุงรักษาที่ดี ถาปลอยทิ้งไวนับวนัจะทรุดโทรมมากขึ้นจนกลายเปนแหลงชุมชนแออัด เสื่อม
โทรม หรือเปล่ียนมือใหพอคาใชความไดเปรียบทางการเงิน เขาพัฒนาปรับเปลี่ยนเปนอาคารพาณิชย
แบบตึกแถว สรางสภาพแวดลอมท่ีไมดีงามใหกับบานเมืองเชนท่ีกําลังเปนอยูที่บริเวณสามแพรง และ
หลังศาลเจาพอเสือ 
 
2.7การอนุรักษโบราณสถานและงานสถาปตยกรรมที่มีคุณคาทางวฒันธรรม  
 

2.7.1ความหมายของการอนุรักษ 
 
ในพจนานุกรมฉบับราชบัณฑิตยสถาน พ.ศ.2525 ไดใหความหมายไววา “การอนุรักษ คือ การ

รักษาใหคงเดิม” (การอนุรักษที่เกี่ยวของกับทรัพยากรธรรมชาติ ก็คอื การรูจักใชอยางมีประสิทธิภาพ 
ใชไดนานที่สุด เกิดประโยชนมากที่สุด และสูญเสียนอยที่สุด การอนุรักษท่ีเกี่ยวของกบัมรดกทาง
วัฒนธรรม ก็คือ การรูจักรักษาไวมิใหสูญส้ินไปหรือใหอยูในสภาพคงเดิม) 
 

2.7.2ความหมายของโบราณสถานและงานสถาปตยกรรมที่มีคุณคาทางวัฒนธรรม 
 
ในพระราชบัญญตัิวาดวย โบราณสถาน โบราณวัตถุ ศิลปวัตถุ และพิพิธภัณฑสถานแหงชาติ 

พ.ศ.2504 มาตรา 4 ไดกลาวไววา “โบราณสถานหมายถึงอสังหาริมทรัพย ซึง่โดยอาย ุหรือโดยลักษณะ
แหงการกอสราง หรือโดยหลักฐานเกี่ยวกับประวัติของอสงัหาริมทรัพยน้ัน เปนประโยชนและมีคุณคา
ทางดานศิลปะ ประวัติศาสตร และโบราณคดี” ตามเกณฑที่ถือกันโดยทั่วไป โบราณสถานจะตองมีอายุ
เกากวา 100 ปข้ึนไป สวนสิ่งกอสรางท่ีมีคุณสมบัติดังท่ีกลาวไวแลวในมาตรา 4 แตมีอายุยังไมถึง 100 ป 
อนุโลมใหเรียกวา “งานสถาปตยกรรมที่มีคุณคาทางวัฒนธรรม”  

 
2.7.3ความสําคัญของการอนุรักษโบราณสถานงานสถาปตยกรรมท่ีมีคุณคาทาง

วัฒนธรรม 
 
ความมุงหมายที่จะตองใหมีการอนุรักษโบราณสถานและงานสถาปตยกรรมที่มีคุณคาทาง

วัฒนธรรม มีดังน้ี(ไขแสง ศุขะวัฒนะ,2540:24-28) 
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1.การอนุรักษเปนการสงวนรกัษาไวซึง่งานสถาปตยกรรมที่มีคุณคาอยางมากเปนมรดกทาง
วัฒนธรรม (cultural heritage) ของชาติท่ีจะตองรักษาไวตราบนานเทานาน ทั้งนี้เพื่อใหอนุชนรุนหลังได
เห็นและศึกษาหาความรูจากสิ่งเหลานั้น 

 
2.โบราณสถานก็ดี งานสถาปตยกรรมที่มีคุณคาทางวัฒนธรรมก็ดี แมจะเลียนแบบสรางขึ้น

ใหมอยางเหมือนของเกาทุกประการ แตก็ไรซึ่ง “วิญญาณ” ที่เคยมีอยูในของเกาน้ัน ยกตัวอยาง 
โบราณสถานเปนส่ิงเกาแกที่มีคุณคา เราไมบังควรที่จะสรางสิ่งใหมขึ้นมาแขงขันหรือทดแทน เพราะ
สรางขึ้นมาใหมส่ิงนั้นก็ไมใชโบราณสถาน ดังนั้นจึงตองมีการอนุรักษงานของเกาที่มีคุณคาเอาไว 

 
3.งานสถาปตยกรรมเกาแกบางชิ้นที่เปนส่ิงทีบ่รรพบุรุษไดกอสรางไว เพือ่เปนอนุสรณแหงคุณ

งามความดีของบรรพบุรุษ เราก็จําเปนตองอนุรักษไว 
 
4.งานสถาปตยกรรมเกาแกบางชิ้นไดกลายเปนที่ยึดเหน่ียวจิตใจ กอใหเกิดความรักและความ

สามัคคีระหวางกลุมคนในชาติ เราก็จําเปนตองอนุรักษไว 
 
5.งานสถาปตยกรรมเกาแกบางชิ้นเปนหลักฐานที่ดีในการศึกษาทางดานศลิปะ ประวัติศาสตร 

และโบราณคดี เราก็จําเปนตองอนุรักษไว 
 
6.งานสถาปตยกรรมที่มีคุณคาไดกลาวมาแลวเหลานี้ สวนใหญซึ่งสามารถใชเปนแหลงของการ

พักผอนหยอนใจ การทองเที่ยวและทัศนศึกษาไดยอมกอใหเกิดผลดีทางดานจิตใจแกผูมาเยือน และ
ผลดีทางดานเศรษฐกจิแกทองถิ่นตลอดจนประเทศชาติอันเปนสวนรวม เราก็จําเปนตองอนุรักษไว
เชนกัน 
 

2.7.4อุปสรรคในการอนุรักษและภัยท่ีเกิดตอโบราณสถานและงานสถาปตยกรรมที่มี
คุณคาทางวัฒนธรรม 

 
1.ภัยธรรมชาติ ไดแก น้ําทวม แผนดินไหว พายุ ฝุน ควัน ความชื้น สัตวตางๆ เชน นก คางคาว 

ปลวก พืชตางๆ ตั้งแตไมยืนตนเรื่อยลงไปถึงเถาวัลยพรรณไมเลื้อย ตลอดจน ตะไครน้ํา ฯลฯ และจุลชีพ
ตางๆ 

2.ภัยอันเกิดจากอัคคีภัย ทั้งโดยธรรมชาติและเกิดขึ้นจากคนโดยประมาทหรือเจตนา 
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3.การพัฒนาบานเมือง โปรดตระหนักวา “การพัฒนา” ซึ่งแฝงมาในรูปการสรางความเจริญ 
บางครั้งก็เปนอนัตรายอยางมหันตตอการอนุรักษ การพัฒนาบานเมือง อันไดแก การตัดถนนหนทาง 
การขยายพื้นที่ทําการเกษตรการกอสรางอาคาร เชน สถานที่ราชการ โรงเรียน โรงงาน บานพักอาศัย 
ฯลฯ มีสวนที่เปนภัยตอโบราณสถานและงานสถาปตยกรรมที่มีคุณคาจากวัฒนธรรมไดดังเชน การตัด
ถนนผานไปใกลโบราณสถานกอใหเกิดความสั่นสะเทือน ทําใหโบราณสถานแตกราวหรือทรุดเสียหายได 
ฉะนั้นในการสรางความเจริญใหเกิดขึ้นแกทองถิ่นหรือบานเมือง เราจาํเปนตองคํานงึถึงดุลยภาพอัน
เหมาะสมระหวางการพัฒนากบัการอนุรักษ ดวยความคิดอานและวิธีการที่สุขุมรอบคอบ 

 
4.การแสวงหาผลประโยชนดวยความเห็นแกตัว เชนการลักลอบขุดเจาะเพื่อหาของมีคาใน

โบราณสถานของบุคคลท่ีคิดเอาแตประโยชนสวนตัว มิไดคํานึงถึงสวนรวม ทําใหโบราณสถานชํารุด
เสียหายอาจพงัลงได 

 
5.ขาดกําลังเจาหนาที่ทํางานดานการอนุรักษ ปจจุบันกรมศิลปากรมีหนาที่รับผิดชอบโดยตรง

กับการดูแลโบราณสถาน แตเจาหนาท่ียังไมเพียงพอกับจํานวนโบราณสถานที่ไดประกาศขึ้นทะเบียนไว
แลวเปนจํานวนพัน และท่ียังไมประกาศขึ้นทะเบียนก็ยังมีอยูอีกมาก 

 
6.ความขัดแยงระหวางผูรับผิดชอบ ยกตัวอยาง งานสถาปตยกรรมอันมีคุณคาควรแกการ

อนุรักษ ไดตั้งอยูในที่ดินของรัฐบาลหรือเอกชน และผูครอบครองท่ีดินน้ันไมเห็นคุณคาของงานดงักลาว 
และจําเปนจะตองใชท่ีดินเพื่อทําการปลูกสรางอาคารใหมลงไปแทน เรื่องเชนนี้ยอมกอใหเกิดความ
ขัดแยงขึ้นระหวางหนวยงานของรฐัหรือสมาคมและชมรมของเอกชน ผูมีความเห็นที่จะอนุรักษกับผู
ครอบครองที่ดนิน้ันได 

 
2.7.5วิธีการอนุรักษโบราณสถานและงานสถาปตยกรรมที่มีคุณคาทางวัฒนธรรมอยาง

สังเขป 
 
1.การออกกฎหมายคุมครองโบราณสถานหรือส่ิงกอสรางท่ีมีคุณคาตอการอนุรักษ ดังเชน กรม

ศิลปากรไดมีประกาศขึ้นทะเบียนโบราณสถานตาง ๆ ท่ัวประเทศ เพื่อปองกันการทําลายและการทําให
เสียหายเสื่อมคา 

 
2.กําหนดใหมีมาตรการลงโทษสถานหนัก แกผูทําลายโบราณสถานและงานสถาปตยกรรมท่ีมี

คุณคาทางวัฒนธรรมของชาต ิ ท้ังผูทําลายตลอดจนผูสมคบและรวมมือจะตองไดรับการลงโทษหนักจาก
กฎหมาย 
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3.จะตองพยายามบํารุงรักษาโบราณสถานและงานสถาปตยกรรมอันควรแกการอนุรักษ ดวย

การดูแลเอาใจใสอยางถูกวิธี เพื่อใหส่ิงที่มีคุณคาเหลาน้ันมีอายุยืนนานตอไปเทาท่ีจะกระทําได 
 
4.ถาจะมีการซอมแซม ก็จะตองดําเนินการเปนข้ันตอนอยางถูกวิธีตามหลักวิชาการ โดยถือ

หลักวาจะตองใหคงสภาพเดิมไวใหมากที่สุด 
 
5.ถาจําเปนจะตองมีการบูรณะปฏิสังขรณ (restoration) ใหมท้ังหมด (เพราะของเดิมพังลงมา

หมด หรือถูกอัคคีภัยทําลายจนหมดสิ้น) ก็จะตองเลือกคณะดําเนินงานอันประกอบดวย สถาปนิก 
วิศวกร นักโบราณคดี นักผังเมือง ตลอดจนผูเชี่ยวชาญดานอื่น ๆ ที่มี “ความเขาใจ” และมี “วิญญาณ” 
เขาถึงการอนุรักษ และแมจะตองใชงบประมาณมากเพียงใดก็ตองยอม ท้ังน้ีเพื่อใหงานนั้นมีลักษณะ
เหมือนของเดิมมากท่ีสุด 

 
6.ของบางสิง่ซึง่เปนสวนประกอบของโบราณสถาน แตยังนําไปประกอบเขาไมไดจะตองมีการ

รวบรวมจัดเก็บรักษาในที่ที่เหมาะสม อาจจัดต้ังเปนพพิิธภัณฑใกลกับโบราณสถานนั้น แลวนํา
สวนประกอบตาง ๆ น้ันมาตั้งแสดงก็ยอมทําได 

 
7.ถางานสถาปตยกรรมที่มีคุณคาตอการอนรุักษเปนของเอกชน จะตองมีการกระตุนใหเจาของ

เห็นคุณคา มีความภาคภูมิใจ โดยมีการยกยองและสนับสนุนตาง ๆ เชน การใหรางวัล การมอบใบ
ประกาศเกียรติคุณ การลดหยอนภาษีซึ่งเกบ็จากผลประโยชนที่ไดจากการอาคารนั้น การใหคําแนะนํา
ในการบํารุงรักษา การชวยเหลือในการซอมแซม ฯลฯ การที่ใหมีการชวยเหลือในการซอมแซมนั้น มี
ความสําคัญมาก เพราะในบางกรณี หากปลอยใหเจาของกระทําไปตามลําพัง โดยปราศจากหลักการที่
ถูกตองแลว นอกจากจะไมชวยใหกลับสูสภาพเดิมไดท้ังหมด ยังอาจเปนการทําลายใหคุณคาเดิมสูญส้ิน
ไปได 

 
8.อาคาร หรือ กลุมอาคาร ที่พิจารณาเห็นวามีคุณคาควรแกการอนุรักษ แตไมสามารถสนอง

ประโยชนใชสอยอยางเดิมได อาคารหรือกลุมอาคารน้ันจําเปนจะตองไดรับการปรับปรุงใหสนอง
ประโยชนใชสอยอยางใหมได ทั้งนี้เพื่อความอยูรอดของอาคารหรือกลุมอาคารน้ัน 

 
9.จัดใหมีการศึกษาไวในหลักสูตร เพื่อใหเห็นความสําคัญของการอนุรักษโบราณสถานและ

งานสถาปตยกรรมท่ีมีคุณคาทางวัฒนธรรม ตั้งแตระดับอดุมศึกษาเรื่อยไปจนถงึประถมศึกษา ท้ังน้ีเพื่อ
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เปนการปลูกฝงนิสัยเยาวชนและอนุชนของชาติใหเห็นคุณคาของสิ่งที่เปนมรดกทางวัฒนธรรมซึ่งจะตอง
อนุรักษไวเชนเดียวกับทรัพยากรธรรมชาติ 

10.จัดใหมีการอบรมและเผยแพรความรูแกผูสนใจและประชาชนทั่วไป โดยทั้งภาครัฐบาลและ
ภาคเอกชนกระตุนใหมีการจัดตั้งกลุม ชมรม หรือ สมาคม เพื่อการอนรัุกษขึ้น ทั้งนี้เพื่อใหประชาชน
ซาบซึง้ถึงคุณคา ชวยกันเปนหูเปนตา ปองกันดูแลไมใหใครมาทําลาย 

 
11.จัดใหมีการประชาสมัพันธขึ้น มีการเผยแพรโฆษณาทางวิทยุกระจายเสียงทางโทรทัศน 

หนังสือพิมพ นิตยสารตาง ๆ จัดพิมพเปนหนังสือและจําหนายในราคาถูก เพื่อใหประชาชนทั่วไปทราบ
วา การอนุรักษคืออะไร  ทําไมจึงตองมีการอนุรักษ  โบราณสถานและงานสถาปตยกรรมที่มีคุณคาทาง
วัฒนธรรมและควรแกการอนุรักษอยูท่ีใด มีความสําคัญอยางใด ฯลฯ 

 
12.จัดทัศนศึกษา ใหโรงเรียนตาง ๆ กลุม ชมรม หรือสมาคมเพื่อการอนุรักษจัดพานกัเรียน 

สมาชิก บุคคลท่ัวไปที่สนใจ ไปทัศนศึกษาเพื่อจะไดมีประสบการณตรง (direct experience) กับ
โบราณสถานและงานสถาปตยกรรมที่มีคุณคาตอการอนุรักษนั้น ๆ เมื่อเขาไดชมไดสัมผัสอีกทั้งไดฟง
เร่ืองราวตาง ๆ ท่ีมัคคุเทศกบรรยายก็จะเกิดความซาบซึ้งในคุณคา เห็นความสําคัญ และเกิดความหวง
แหนชวยกันปกปองรักษาใหเปนมรดกทางวัฒนธรรมสืบตอไป 

 
2.8 งานวิจัยท่ีเกี่ยวของ 
 

2.8.1 การเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยริมคลองภายหลังการกอสรางคันกั้นนํ้าเขตตล่ิงชัน
(ศักดิ์สิน ทองสุขมาก, 2543) 
 
 วิทยานิพนธน้ีมีวัตถุประสงคเพื่อ1)ศึกษาการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยและสภาพการอยูอาศยั
ภายหลังการกอสรางคันกั้นน้ําในเขตตลิ่งชัน  และ2)ศึกษาการเปลี่ยนแปลงสภาพการอยูอาศัยริมคลอง 
ภายหลังการกอสรางคันกั้นน้ํา ในพื้นที่เขตตลิ่งชัน  
 วิธีในการวิจัยมีการเลือกกลุมประชากรที่ใชศึกษาโดยการสุมตัวอยางแบบกระจาย และใชการ
สังเกตและสัมภาษณโดยใชแบบสอบถาม  การวิเคราะหขอมูลสวนใหญเปนผลที่ไดจากการสังเกตและ
การสัมภาษณและนํามาวิเคราะหความสัมพันธของปญหาและเขียนในเชิงพรรณนา โดยการนําเอา
ขอมูลทางสถิติท่ีไดจากแบบสอบถามมายืนยันและทําการตรวจสอบความถูกตอง การรวบรวมขอมูล
ทางสถิติใชโปรแกรมสําเร็จรูป SPSS ในการรวบรวมและจัดทําขอมูล 
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ตัวแปรที่ใชในการวิจัยครั้งนี้มีดังน้ี 
 

1.การเปลี่ยนแปลงลักษณะทางกายภาพของชุมชน  การใชที่ดิน  
2.การเปลี่ยนแปลงรูปแบบท่ีอยูอาศัย การปรับปรงุ ตอเติม 

-อิทธิพลจากเทคโนโลยี  การคมนาคม  สาธารณูปโภค สาธารณูปการ ส่ิงอํานวยความสะดวก
ตางๆ   

-เทคโนโลยีการกอสรางที่มีการพัฒนาข้ึน 
-ปจจัยทางวัฒนธรรม ศาสนา ความเชื่อ คานยิม วิถีชีวิต 

3.การเปลี่ยนแปลงของประชากร 
-จํานวนหลังคาเรือน 
-จํานวนประชากร 
-ประชากรดั้งเดิม 
-ประชากรที่เขามาใหม 
-อาชีพ 
-รายได 
 

 ผลการศึกษาพบวาหลังจากการกอสรางคันกัน้น้ําเกิดการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยริมคลองทํา
ใหไมมีบันไดขึ้น-ลงโดยตรงและไมสามารถจอดเรือใตท่ีอยูอาศัยแบบเดิมได ตัวคันกั้นนํ้ายังบดบงั
มุมมองทั้งจากภายในสูภายนอกและจากภายนอกสูภายใน การถมดินหลังกําแพงกันดินเพื่อกันน้ํารั่วซึม 
ทําใหนํ้าขังบรเิวณพื้นท่ีลุมต่ํา เกิดปญหาน้ําเนาเสีย และยังพบวาคันกั้นน้ําทําใหเกิดปญหาที่จะตองดีด
ตัวบานใหสูงขึ้นเพื่อใหมุมมองดีขึ้น คันกั้นนํ้าที่สรางยังทําใหแนวเขตคลองและที่ดินชัดเจนกวา การ
กอสรางและตอเติมอาคารริมคลองจงึทําใหงายขึ้น  
 
 สําหรับการเปลี่ยนแปลงสภาพการอยูอาศัยจากการกอสรางคันกั้นน้ําไมมีผลมากนัก ยกเวนใน
สวนการติดตอทางน้ําท่ีลดลง ซึ่งเกิดจากคันกั้นนํ้ามีสวนทําใหการติดตอทางน้ําลดลงบางแตก็เปนไป
ตามสภาพปจจุบันท่ีการติดตอทางน้ําของที่อยูอาศัยริมคลองลดลง  
  

2.8.2การเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยในยานบางลําภู อันเน่ืองมาจากการทองเท่ียว  
(ธีระ เยี่ยงวิศวกูร, 2542)  

 
 การวิจัยคร้ังน้ีมีวัตถุประสงคเพื่อศึกษาการเปลี่ยนแปลง และปจจัยที่มีผลตอการเปลี่ยนแปลงที่
อยูอาศัย อันเนื่องมาจากการพัฒนาการทองเที่ยวในยานบางลําภู รวมท้ังเสนอแนวทางการพัฒนาและ
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ขอเสนอแนะในการแกปญหา เคร่ืองมือที่ใชในการวิจัย ไดแก แบบสัมภาษณ แบบสอบถาม และการลง
พื้นที่สํารวจทางกายภาพในเรื่องการใชประโยชนท่ีดิน กลุมตัวอยางท่ีใชในการวิจัยครอบคลุมพื้นที่ 6 
แขวงในเขตพระนคร  ไดแก  แขวงชนะสงคราม ตลาดยอด บวรนิเวศ วัดสามพระยา บานพานถม และ
บางขุนพรหม โดยศึกษาลักษณะการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัย 3 กลุม คือ กลุมที่ 1 ลักษณะการ
เปล่ียนแปลงที่อยูอาศัยโดยสิน้เชิง ซึ่งใชเปน     พาณชิยกรรมเพียงอยางเดียว กลุมท่ี 2 ลักษณะการ
เปล่ียนแปลงที่อยูอาศัยโดยใชเปนท่ีอยูอาศัย และ    พาณิชยกรรมอยูรวมกัน และกลุมที่ 3 ลักษณะ
ยังคงใชเปนท่ีอยูอาศัยแบบเดิมเพียงอยางเดียว  
ผลการวิจัย พบวา  
 
 การเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัย พบวา มีการกอสรางและปรับปรุงอาคารขึ้นใหมแทนอาคารที่อยู
อาศัยเดิม โดยมีการขออนุญาตกอสรางอาคารตั้งแตป พ.ศ. 2529 – 2538  เพิ่มข้ึน สวนในป พ.ศ. 2538 
– 2542  มีการขออนุญาตลดลง  การใชประโยชนท่ีดินในป พ.ศ.  2529 – 2542 มีการใชประโยชนท่ีดิน
ในลักษณะพาณิชยกรรมเพิ่มข้ึนอยางมาก  สวนการใชประโยชนที่ดินในลักษณะท่ีพักอาศัยลดลง
โดยเฉพาะอยางยิง่ในแขวงชนะสงคราม และตลาดยอด และจํานวนที่พักอาศัยหรือจํานวนบาน
เปรียบเทียบระหวางป 2529 กับป 2542 ลดลงในทุกๆแขวง 
 
 ปจจัยที่มีผลตอการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยเปนสถานประกอบการ พบวา เปนผลมาจากการ
พัฒนา      การทองเที่ยว ไดแก จํานวนนกัทองเที่ยวท่ีพาํนักอาศัยในยานบางลําภู ความไดเปรียบของ
ยานบางลําภูในเชิงทําเลที่ตั้ง และผลตอบแทนของผูประกอบการ แนวทางการพัฒนาและขอเสนอแนะ
ในการแกปญหา  
 

ขอเสนอแนะการแกไขปญหาและพัฒนาท่ีอยูอาศัยยานบางลําภู ไดแก ควบคุมและเขมงวดใน
การแกไข ปรับปรงุ ตอเติมอาคาร สงเสริมอนุรักษอาคารดั้งเดิมและพื้นที่ทางประวัติศาสตร จัดใหมี
ระบบรถไฟฟาใตดิน แกไขปญหาจราจรและที่จอดรถ กําหนดมาตรการในการจัดระเบียบ ความสะอาด 
และลดมลภาวะ 

 
เมื่อไดทําการศึกษาแนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยท่ีเกี่ยวของกับการศึกษาครั้งนี้แลว เมื่อนํามา

ผนวกเขากับวัตถุประสงคของการวจิัยทั้ง 3 ขอ ดังที่กลาวมาแลวในตอนตนของบทนี้ จึงไดนํามาใชใน
การกําหนดหัวขอตอไปนี ้

 
1.การกําหนดกรอบความคิด 
2.กําหนดตัวแปรที่ใชการศึกษา   
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3.การลงเก็บขอมูล 
4.การทําการวิเคราะหขอมูล 
5.การนําไปสูขอเสนอแนะของการวิจัยครั้งนี ้
 

2.9การกําหนดกรอบแนวคิด 
 

จากแนวคิดที่ไดศึกษามาขางตน ไดนําแนวความคิดเกี่ยวกับการเปลี่ยนแปลงของชุมชน  ที่
กลาวถึงปจจัยการเปลี่ยนแปลงทางสงัคมและวัฒนธรรม มาประยุกตใชในการกําหนดปจจัยที่กอใหเกิด
การเปล่ียนแปลงในที่อยูอาศยัของชุมชนเบือ้งตน คือ ปจจัยทางสงัคม ปจจัยทางเศรษฐกิจ และปจจัย
ภายนอกอื่นๆ เพื่อกรอบแนวคิดกวางเกี่ยวกับการเปลี่ยนแปลงไปของทีอ่ยูอาศัยของชุมชน  เม่ือไดปจจยั
หลักๆ ทั้ง 4 ดานแลว จึงมองเขาไปในสวนของที่อยูอาศัยภายในชุมชม และไดนําแนวความคิดเกี่ยวกับที่
อยูอาศัยและรูปแบบของที่อยูอาศัยในสมัยรัชกาลที่5-9ซึง่บานในชุมชนตรอกศิลป-ตรอกตึกดินสวน
ใหญที่ยังคงหลงเหลืออยูมีอายุอาคารอยูในชวงเวลานี ้ มาใชแยกรูปแบบของท่ีอยูอาศัยท่ีมีอยูในชมุชน
เพื่อใหงายตอการศึกษาทีละรูปแบบ ในขณะเดียวกันการศึกษาขอมูลของปจจัยภายนอกตางๆ ในสวน
ของการเติบโตของเมือง การเกิดแหลงงานขึน้ในบริเวณที่ชุมชนตั้งอยู ตลอดจนขอกําหนดกฎหมาย และ
งานวจิัยท่ีเกี่ยวของกบัพื้นท่ีนี้ เพื่อมาเปนตัวชวยกรอบความคิดของการศึกษาอีกสวนหนึ่งดวย   

นอกจากนี้ผูวิจยัมีความสนใจในดานการอนุรักษท่ีอยูอาศัยใหคงอยูในสภาพเดิม หรือปรับปรุง
ท่ีอยูอาศัยเดิมใหอยูในสภาพด ี โดยคงรูปแบบเดิมของสถาปตยกรรมของบานเอาไว ซึ่งตัวอยางบาน
เหลานี้มีใหเห็นในชุมชนน้ีเชนกัน จงึไดทําการศึกษาแนวคิดเกี่ยวกับการเปลี่ยนแปลงสังคม และ
วัฒนธรรม ในเร่ืองของการถายทอดและรับวัฒนธรรมจากคนรุนหน่ึงสูอีกรุนหน่ึงตามสายเลือด และ
ปจจัยทางดานจิตวิทยาและสุนทรียภาพ เพื่อมาใชในการเพิ่มตัวแปรท่ีใชในการศึกษา และนําไปสู
บทสรุปและขอเสนอแนะในตอนทายของการศึกษาครั้งนี้ดวย 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

คุณลักษณะของผูอยูอาศัย
-รายได 
    -รายไดที่เกิดจากที่อยูอาศัย 
-รายจายสําหรับทีอ่ยูอาศัย 

คาเชาบาน

ลักษณะกายภาพของบานในชุมชน

การ
เปลี่
ยนแ
ปลง
รูปแ
บบ
ที่อยู
อาศั
ย 

1 =บานที่ยังคงสภาพเดิม
ไมมีการปรับปรุงดูแล
รักษาใหอยในสภาพดี

2=บานที่คงลักษณะเดิม
บางสวน มีการปรับปรุง
ดแลตามสภาพ

3=บานที่คงลักษณะเดิม
ของสถาปตยกรรมไว
อยางดีและไดรับการ
ปรับปรงดแลใหอยใน

4 = บานที่รื้อบาน
เดิมทิ้งแลวสราง
บานใหม

สังคม 

เศรษฐกิจ 

กายภาพ 

ขอกําหนด กฎหมาย
ตางๆ

ลักษณะของที่
อยูอาศัย 
-บานที่
เจาของอยู
อาศัยเอง 
-บานเชา

กรอบแนวคิดของการวิจัย 

ปจจัย 

ตัวแปร

การเติบโตของเมือง

การเปลีย่นแปลงราคาที่ดิน

การเปลี่ยนแปลงทางเศรษฐกิจของเมือง

การเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัย 
  -การซอมแซมปรบัปรุง 
  -การเปลี่ยนใหเปนบานเชา 
  -จํานวนครั้งที่ทําการเปลี่ยนแปลง 

ี่ ํ ป ี่ ป

คุณลักษณะของผูอยูอาศัย
การถือครองกรรมสทิธิ์ 
    -มรดก 
    -ซื้อตอมา 
การอยูอาศัย -เจาของอยูเอง/ใหเชา 
- ระยะเวลาในการอยูอาศัย 
-ที่อยูของเจาของบานปจจุบัน 

แผนแมบทการปรบัปรุงภูมทิัศนบริเวณถนนราชดําเนนิกลาง



บทท่ี 3 
 
 

ระเบียบวิธีวิจัย 
 
 

การศึกษาเร่ืองการเปลี่ยนแปลงรูปแบบที่อยูอาศัยของชุมชนดั้งเดิมในกรุงรัตนโกสินทร :
กรณีศึกษาชุมชนตรอกศิลป-ตรอกตึกดิน มีรายละเอียดของวิธีวิจัย ดังตอไปนี้ 

 
3.1การเลือกชุมชนท่ีจะใชศึกษา 

 
การสํารวจพื้นท่ีชุมชนในกรุงรัตนโกสินทร เพื่อเปนกรณีศึกษาในครั้งน้ีนั้น ผูวจิัยเลือกสํารวจ

เฉพาะชุมชนท่ีจดทะเบียนกับทางสํานักงานเขตพระนคร เพื่อกําหนดขอบเขตของชุมชนท่ีจะใชศึกษา 
พบวามีจาํนวนทั้งสิ้น 21 ชุมชน คือ ชุมชนสามยอด  ชมุชนทาวัง ชุมชนตรอกเขียนนิวาสน-ไกแจ 
ชุมชนมัสยิดจักรพงษ ชุมชนวัดสามพระยา ชุมชนตรอกบานพานถม ชุมชนวัดใหมอมตรส ชุมชน
มัสยิดบานตึกดิน ชุมชนวัดราชนัดดา ชุมชนวัดเทพธิดาราม ชุมชนวังกรมพระสมมติอมรพันธ ชุมชน
วัดอินทรวิหาร ชุมชนตรอกบวรรังษี ชุมชนตรอกศิลป-ตึกดิน ชุมชนราชบพิธพัฒนา ชุมชนวัดนรนารถ 
ชุมชนหลังโบสถพราหมณ-เสาชงิชา ชุมชนวดัสังเวช ชุมชนตรอกเฟองทอง-ตรอกวิสูตร ชุมชนทาเตียน 
ชุมชนแพรงภูธร 

โดยในการสํารวจชุมชนทัง้ 21 ชุมชน เพื่อทราบถึง สภาพปจจุบัน ลักษณะที่อยูอาศัย อายุ
ของอาคาร และบริบทขางเคียงของชุมชนเหลาน้ัน ตลอดจนขอมูลทางประวัติศาสตร รวมกับการ
สอบถามพูดคุยกับคนในชุมชนถึงการอยูอาศัย อาชีพ  ถายภาพ และทําแผนที่ชุมชนเพื่อแยกประเภท
ของชุมชนเพื่อใหงายตอการคัดเลือกชุมชนท่ีจะใชในการศึกษา ผลจากการสํารวจ พบวา ชุมชนในเขต
พระนครทั้ง 21 ชุมชน ลวนเปนชุมชนดั้งเดิมที่มีการกอตัวขึ้นในชวงตนกรุงรัตนโกสินทรท้ังสิ้น ดังนั้น
ผูวิจัยจงึได นําขอมูลท่ีไดจาการสํารวจมาเปรียบเทียบกัน เพื่อเลือกชุมชนท่ีเหมาะสมที่จะใชใน
การศึกษา ตามเงื่อนไข ดงันี้ 

1.รูปแบบท่ีอยูอาศัยของชุมชนแตละชุมชน 
2.คุณคาทางสถาปตยกรรมของทีอ่ยูอาศัยในชุมชน 
3.อายุของชุมชน 
4.อายุของอาคารที่พักอาศัย 
5.กรรมสิทธิ์ในที่ดินและที่อยูอาศัย 
6.ขนาดของชุมชน 
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จากการเปรียบเทียบขอมูลดังกลาว พบวาชุมชนตรอกศิลป-ตรอกตึกดิน มีความเหมาะสมที่
จะใชในการศึกษา ดวยเหตุผลดังตอไปน้ี 

1.ชุมชนตรอกศิลป-ตรอกตึกดิน เปนชุมชนท่ีมีบานพักอาศัย มีอายุอยูในชวงรัชกาลท่ี – 
รัชกาลที่6 คือมีอายุของบานมากกวา 80 ป ขึ้นไป กระจายตัวอยูเต็มพื้นท่ีอยางหนาแนนที่สุด เมื่อ
เทียบกับชุมชนอื่น ในบริเวณเดียวกัน เนื่องจากเปนบริเวณที่พกัอาศัยของขุนนาง ขาราชการมาตั้งแต
เดิม(จากการสาํรวจ) 

2.หลักฐานทางประวัติศาสตรและภาพถาย แผนท่ีตางๆ ที่รวบรวมได สามารถระบุไดวา 
ชุมชนนี้กอตัวขึน้เปนชุมชนพักอาศัยตั้งแตครั้งตนกรุงรัตนโกสินทรในชวงรัชกาลที่ 2 เปนตนมา ถือได
วาเปนชุมชนท่ีมีประวัติความเปนมายาวนาน  

3.จากการสํารวจชุมชน พบวาบานที่ยังหลงเหลืออยูในชุมชน เปนบานที่ยังคงคุณคาทาง
สถาปตยกรรมหลงเหลืออยูเปนจํานวนมาก ไดแกบานเดี่ยวขนาดใหญ ที่ตั้งอยูในทั้งตรอกศิลปและ
ตรอกตึกดิน และจากการสํารวจสภาพของบานพักเหลานั้น พบวาอยูในสภาพดีมากกวาบานใน
ลักษณะเดียวกันที่อยูในชุมชนอื่น 

4.จากการสํารวจรูปแบบของที่อยูอาศัยในชมุชนทั้ง 21 ชุมชน พบวาชุมชนตรอกศิลป-ตรอก
ตึกดิน มีรูปแบบของท่ีพักอาศัยหลากหลายรวมกันอยูในชุมชนเดียว คือ บานที่มีอายุมากกวา 80 ป 
บานที่มีอายุในราว 20-30 ป บานรูปแบบสมัยใหม ตึกแถว อพารตเมนท ครบทุกรูปแบบในขณะที่
ชุมชนอื่น มีรูปแบบที่อยูอาศัยไมครบทุกรูปแบบที่กลาวมานี ้

5.กรรมสิทธิ์ในที่ดินของชุมชนนี้สวนใหญเปนของเอกชน มีที่ดินที่ถือครองกรรมสิทธ์ิโดย
กรมการศาสนา และสํานักทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย เพียงสวนนอยเม่ือเทียบกับชุมชนอื่น ทําให
การเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยเกิดขึ้นไดโดยอิสระ จากผูเปนเจาของที่อยูอาศัยเอง ไมเกี่ยวของกับ
หนวยงานใด ดังนั้นจึงมีตัวแปรท่ีนาสนใจศึกษาที่เกิดจากคนผูเปนเจาของ มากกวาชมุชนอื่นที่สวน
ใหญท่ีดินเปนกรรมสิทธิ์ของกรมการศาสนา และสํานักทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย 

เม่ือเลือกชุมชนท่ีใชศึกษาแลว จึงไดดําเนินการวิจัยในชุมชนดังนี้ 
 

3.2 ศึกษาประวัติความเปนมาของการตั้งถ่ินฐานและที่อยูอาศัยของชุมชนตรอกศิลป -
ตรอกตกึดิน  

 
ทําความเขาใจเกี่ยวกับสภาพทั่วไปของพื้นท่ีจากอดีตถงึปจจุบัน โดยการรวบรวมขอมูล

เบื้องตนที่เกี่ยวของกบัพื้นที่ศึกษาซึง่ประกอบดวยขอมูลจากเอกสารอางองิของหนวยงานราชการ
ตางๆดังน้ี 

- ศึกษาขอมูลสถิติของประชากร จํานวนหลังคาเรือน และขอมูลพื้นฐานของพืน้ที่ศึกษา 
      จากสํานักงานเขตพระนคร 
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- ศึกษาขอมูลประวัติศาสตรจากหนังสือ จดหมายเหตุ ของกรมศิลปากรและหนังสือตางๆ 
จากหองสมุดคณะสถาปตยกรรมศาสตร หอสมุดกลาง จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
หอสมุดแหงชาติ และหอจดหมายเหตุแหงชาติ 

- ศึกษาแผนที่ ภาพถายทางอากาศและภาพถายโบราณ จากกรมแผนที่ทหาร กรมที่ดิน
และหอจดหมายเหตุแหงชาติ 

- ทบทวนวรรณกรรม และแนวคิดทฤษฎีท่ีเกี่ยวของกับเร่ืองท่ีศึกษา และนําขอมูลท่ีได
ขางตนมากําหนดกรอบแนวคิดของวจิัย 

 
3.3การสํารวจชุมชนขั้นละเอียด  

เพื่อศึกษารูปแบบของท่ีอยูอาศัยของชุมชนตรอกศิลป-ตรอกตึกดิน การใชประโยชนในที่ดิน 
และที่อยูอาศัย กิจกรรมที่เกิดขึ้นในชุมชน ผูท่ีอยูอาศัยในชุมชน ตลอดจนการเปลี่ยนแปลงในดาน
ตางๆ จากอดตีจนถึงปจจุบัน วิธีการที่ใชคือ การสังเกต การสัมภาษณ และบันทึกภาพ โดยการ
ถายภาพ และวาดภาพ ที่แสดงใหเห็นถึงการเปลี่ยนแปลงรูปแบบที่อยูอาศัย 

โดยในขั้นตอนการสํารวจชุมชน ผูวจิัยไดมีการสํารวจเบื้องตนกอนหนาแลวในการเก็บรวบ 
รวมขอมูลชุมชนชวงแรก และในครั้งน้ีผูวิจัยไดใชการแนะนําตัวกับชาวชุมชน เพื่อขอเขามาศึกษาใน
พื้นที่ ในชวงตนของการศึกษาชวงน้ีกระทําการระหวางเดือนธันวาคม พ.ศ. 2546 การศึกษาชวงนี้ทํา
ใหสามารถกําหนดขอบเขต วัตถุประสงค ประชากรและกลุมตัวอยาง และเครื่องมือ ที่ใชในการศึกษา 

 
3.3.1รายละเอียดของการสํารวจชุมชน สามารถแบงไดเปน 3 ชวง ดังน้ี 
 
ชวงท่ี1 หลังจากที่ไดเลือกชุมชนที่ใชในการศึกษาแลว ผูวิจัยไดกระทําการสํารวจชุมชน

เบื้องตน เพื่อแนะนําตัวและประเมินความรูสึกของชาวชุมชนตอการทําการศึกษาครั้งนี้ไปในตัวดวย 
ปรากฎวาความรูสึกของชาวบานในชุมชนนั้นไมคอยสนใจและกระตือรือรนตอการใหขอมูลนัก 
เนื่องจากสวนใหญติดภาระในการประกอบอาชีพ และบางก็บอกวาเบือ่แลว เพราะมีคนมาถามใน
ลักษณะนี้บอยแลว ทําไมไมลองไปถามที่อืน่ดูบาง หรือบางสวนก็กลัวจะเปนการสอบถามขอมูลเพื่อ
ไปใหกับหนวยงานที่รับผิดชอบเรื่องการปรับปรุงพื้นที่กรุงรัตนโกสินทร ดวยกลัวการถูกร้ือยายชุมชน
เหมือนกันชุมชนปอมมหากาฬ ผูวจิัยตองพยายามอธิบายและรับรองอยางแขง็ขันวาเปนเพียง
การศึกษาของนิสิตเพื่อใชในการทําวิทยานิพนธเทานั้น ซึ่งกไ็ดรับการตอบรบับางวาจะใหขอมูล 

นอกจากการแนะนําตัว และประเมินความรูสึกแลว สภาพทางกายภาพทั่วไปของชุมชน และ
สภาพของที่อยูอาศัย เปนขอมูลสําคัญอยางยิง่ประการตอมา เพื่อจะไดนําลักษณะทางกายภาพ
เหลาน้ี ไปใชในการจัดกลุมของประชากรที่จะใชในการศึกษาเพื่อใหงายตอการสํารวจเก็บขอมูล 
(รายละเอียดอยูในประชากรและกลุมตัวอยาง) 
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ขอมูลท่ีไดจากชวงนี้ ลําดับตอมาไดใชเปนพื้นฐานในการออกแบบเครื่องมือที่ใชในการวิจัยซึง่
ก็คือ แบบสัมภาษณ โดยตองใชวัตถุประสงค ตัวแปร ประกอบกับแนวคิด ทฤษฎีท่ีไดจาก Literature 
Review และการประเมินความรูสึกเบื้องตนของชาวชุมชน เปนตัวกําหนดกรอบของคําถาม ให
ครอบคลุมตัวแปร และมีความนาสนใจตอการตอบคําถามของผูใหสัมภาษณดวย  ดังนั้นในชวงน้ีจึงได
ทําการออกแบบสัมภาษณเปนโครงรางเพื่อนําไปใช pre-test กบักลุมตัวอยางในชวงที่ 2 

 
ชวงท่ี2 ชวงที่2ของการสํารวจชุมชนโดยมีโครงรางแบบสัมภาษณครั้งที่ 1 เปนเครื่องมือ 

เริ่มแรกผูวิจัยไดเขาไปเก็บขอมูลจากบานที่ไดไปแนะนําตัวและขอสํารวจกอน ซึง่ก็ไดรับความรวมมือ
อยางดี แตปญหาที่พบอยูที่วิธีการสํารวจและแบบสัมภาษณท่ีเปนลักษณะโครงรางแบบสัมภาษณ 
ขอมูลที่ตองการบางขอมูลเปนขอมูลในเชิงลึก คําถามบางคาํถามไมสามารถใหเขาถึงขอมูลท่ีตองการ
ได เนื่องจากขอจํากัดทางดานภาษา ที่พยายามจะใหเปนภาษาทางการ กระชับ รัดกุม แตในความเปน
จริงแลว การพดูคุยกันธรรมดาในเรื่องท่ีสนใจและสอดแทรกคําถามที่อยากรูเขาไปใหเปนธรรมชาติ จะ
ทําใหไดรับขอมูลที่ถูกตองมากกวาการถามตอบอยางมีแบบแผน ในสวนของคําถามและภาษาที่ใชน้ี 
ผูวิจัยจําเปนตองกลบัไปปรับแบบสัมภาษณอีกคร้ัง และวิธีที่ใชในการสํารวจ ทาํใหผูวิจัยพบ
รายละเอียดของการเปลี่ยนแปลงตอเติมบาน ซึง่เกิดขึ้นหลายครั้งมากกวาที่ผูวิจัยไดคาดหมายเอาไว 
เนื่องจากในการสํารวจผูวิจัยตองเขาไปในบานของผูใหสัมภาษณ เพื่อใหเจาบานไดอธิบายถึงการ
เปล่ียนแปลงตอเติมบานพักอาศัย ตามจํานวนครั้งที่เกิดการเปล่ียนแปลง ซึ่งอาจจะเกิดขึ้นมานานแลว 
จนผูใหสัมภาษณอาจจะลืมหรือจําไดเพียงบางสวน บางคร้ังการตอเติมเปล่ียนแปลงอาจไมไดเกิดขึ้น
โดยผูอยูอาศัยในปจจุบัน หรือการเปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้นในจุดเล็กๆ หรือจุดที่เจาของบานไมคิดวาเปน
การเปลี่ยนแปลงที่สําคัญ การสังเกต ซกัถามและการชวยเทาความหรือจับจุดสําคัญๆบางจุดเพื่อ
นําไปสูคําตอบของการสัมภาษณจงึเปนเทคนิคอีกอยางที่นํามาใช  ประกอบกบัการถายภาพ วาดภาพ
ภายในบาน ทําใหเปนการเขาถึงความเปนสวนตัวของผูใหขอมูล วิธีการเชนนี้สามารถทําใหไดรับทราบ
ขอมูลในเชิงลึกท่ีตองการ แตในขณะเดียวกันก็ไดสรางความลําบากใจและไมสะดวกบางประการกับ
ผูใหสัมภาษณ รวมทั้งระยะเวลาในการสํารวจเพื่อใหไดขอมูลครบถวน ตองใชเวลานานกวา 3 ชั่วโมง
ขึ้นไป ทําใหในการเก็บขอมูลแตละคร้ังตองใชเวลาในการสํารวจมากกวา 1 ครั้ง ตอบาน 1 หลัง 
นอกจากนี้หากในวันเวลาดังกลาวไมสามารถเสร็จส้ินการสํารวจได ผูวิจัยตองขอนัดหมายเพิ่มเพื่อขอ
เวลาสํารวจตอใหเสร็จ  นี่คือปญหาท่ีเกิดขึ้น สงผลใหการเก็บขอมูลลาชา และไดรับความรวมมือจากผู
อยูอาศัยในจํานวนนอย 

ชวงท่ี3 เม่ือปรับแบบสัมภาษณและรับทราบถึงปญหาของการสํารวจขอมูลแลว ผูวิจัยจงึได
ดําเนินการสํารวจขอมูลในชวงสุดทายอยางจริงจงั เพื่อใหไดจํานวนกลุมตัวอยางที่ใชในการศึกษาให
มากท่ีสุด ซึ่งวิธีการก็คือ การแนะนําตัว และปูพื้นฐานในการสรางความสัมพันธ ความไวใจทีละเล็กละ
นอย ดวยการเขาแนะนําตัวผูศึกษาใหผูอยูอาศัยไดรูจักวาเปนใคร มาทําอะไรในชุมชนนี้ นําผลงานที่
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ไดไปทําอะไร พยายามใหผูอยูอาศัยเห็นถึงความสําคัญของการศึกษาในครั้งน้ี โนมนาวใหตอบคําถาม
ที่ตองการ การคุยในเรื่องที่คูสนทนาสนใจ หรือชอบ เพื่อชักจงูความสนใจนั้นเขาเน้ือหาของคําถาม  
อยางนอยเพื่อสรางความคุนเคย ใหเชื่อใจข้ึนในอีกระดับหน่ึง ซึง่ทําใหบางคร้ัง การไปเยือนในครั้งแรก
อาจจะยังไมไดรับขอมูลเลย ตองไปติดตอกันหลายครั้ง เพื่อสรางความคุนเคยกันกอน แลวจงึขอเขา
สํารวจขอมูลภายในบาน จากวิธีการนี้เอง ทําใหชาวชุมชนเร่ิมคุนหนาตา และเร่ิมจําผูวิจัยได กอใหเกิด
ความไวใจขึ้นในระดับหนึ่ง โดยเฉพาะกับบานที่ผูสูงอาย ุ หรือผูหญิงมีอายุรุนราวคราวแมของผูวจิัย 
อาศัยอยู อาจจะรูสึกเอ็นดูปนสงสารผูวิจัย จึงไดชวยแนะนําผูวิจัยใหกับผูอยูอาศัยในบานหลังอื่น เพือ่
ขอสํารวจและใหขอมูลกับผูวิจยั ทําใหสามารถเก็บกลุมตัวอยางไดมากพอสําหรับใชในการศึกษาตาม
รูปแบบทีอ่ยูอาศัยที่จัดไว 

ในสวนของคําถามในแบบสัมภาษณ เนื่องจากไดทําการปรับแบบสัมภาษณและผานการเก็บ
ขอมูลในชวงกอนหนาบางแลว การเก็บขอมูลในสวนน้ีใชเวลาในการเก็บเร็วขึ้น เพราะบางคําถามไม
ตองถามตรงๆก็ได แตใชการสังเกตและพูดคุยกันทั่วไปก็สามารถไดขอมูลที่ตองการแลว ผูวิจัยจึงใช
การจดจําขอมูลแทนการจด และมุงเนนไปท่ีการเก็บขอมูลเกี่ยวกับการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัย และ
สํารวจทางดานกายภาพของทีอ่ยูอาศัยใหมากขึ้น  และในการสํารวจชวงนี้เองผูวิจัยไดสังเกตเห็นวา 
ปจจัยทางดานความรูสึกนึกคิด ความประทับใจ ภาคภูมิใจในอดีตของบรรพบุรุษและบานของผูให
สัมภาษณ เปนปจจัยสําคัญนอกเหนือไปจากปจจัยท่ีเกี่ยวของอื่นๆ ดังนั้นผูวิจัยจงึตองเพิม่คําถามและ
ศึกษาแนวคิดและทฤษฎีที่เกี่ยวกับปจจัยทางดานจิตวิทยาที่เกี่ยวของกบัการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัย ที่
สามารถนําไปสูขอมูลนี้ไวดวย 

จากการสํารวจชุมชนขั้นละเอียดที่ไดอธิบายไปแลว ปญหาขอจํากัดและวิธีการสํารวจได
นําไปสู การกําหนดกลุมตัวอยางที่ใชในการศึกษาวิจัยคร้ังน้ี ดวย 

 
3.3.2ประชากรและกลุมตัวอยาง 

 

3.3.2.1ประชากร ประชากรท่ีใชในการศึกษา คือที่อยูอาศัยของประชาชนที่อยูอาศยัใน
ชุมชนตรอกศิลป-ตรอกตึกดิน จากจํานวนประชากรของชมุชนทั้งสิ้น 544 คน (กองพัฒนาชุมชน
,2541:35) จํานวนครัวเรือน 117 หลังคาเรือน (จากการสาํรวจ เดือน ธันวาคม 2546) มาทําการจัด
กลุมของประชากรในการศึกษาตามลักษณะทางกายภาพของบานในปจจุบันที่ไดจากการสํารวจ
ชุมชนในชวงที ่ 1 ของการสํารวจชุมชนอยางละเอียด ที่ไดกลาวไปแลวขางตน สามารถจัดกลุมของ
ประชากรไดดังน้ี 
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1.บานแบบ A คือ บานท่ีมีสภาพทรุดโทรม  มีจํานวน 27 หลัง 
2. บานแบบ B คือ บานที่มีสภาพปานกลาง มีจาํนวน  67  หลัง 
3.บานแบบ  C  คือ บานที่มีสภาพที่ดี  มีจํานวน 12 หลัง 
4.บานแบบ  D  คือ บานที่สรางขึ้นใหม    มจีํานวน 11 หลัง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

รูปที ่3.2 แสดงภาพบานประเภท B 

รูปที ่3.3 แสดงภาพบานประเภท C 

รูปที ่3.4 แสดงภาพบานประเภท D 

รูปที ่3.1 แสดงภาพบานประเภท A 
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3.3.2.2 กลุมตัวอยาง ในการศึกษาครั้งนี้ กลุมตัวอยางที่ใชในการศึกษามีวิธีในการกําหนด 
ดังนี้ 

1.การจัดกลุมตัวอยาง โดยวิธีสุมตามชั้น (Stratified Sampling) คือวิธีที่ตองกาํหนดตัวแปร
สุม (Sampling Variable)(พนิชา สังขเพชรและยุวดี ศิริ,2545:33) โดยใชลักษณะทางกายภาพของ
บานในปจจบุัน เปนตัวกําหนดและสามารถจัดกลุมตัวอยางได 4 รูปแบบ ตามที่ไดกลาวมาแลวขางตน 

2.เม่ือไดกลุมตัวอยางสําหรับใชในการดําเนินการศึกษาแลว จงึไดทําการกําหนดขนาดของ
ตัวอยาง โดยการพิจารณาจากขนาดของประชากร กําหนดโดยใชเปอรเซนต ขั้นตํ่าในการวิจัยท่ี
สามารถยอมรับไดคือ 15-30 % ของประชากรทั้งหมด ตามสมการ 100<N<1000 (N) คือประชากร
ทั้งหมด ในที่น้ีขนาดของประชากรทั้งหมดคือ 117 หลังคาเรือน  

ดังน้ัน 100<117<1000 สามารถใชเกณฑการกําหนดขนาดตัวอยางนี้ไดดังนี้ 
คิดจาก 15 %  = 0.15 x 117 = 17.25 หลังคาเรือน หรือประมาณ 18 หลังคาเรือน 
คิดจาก  30%  = 0.30 x 117 = 34.5   หลังคาเรือน หรือประมาณ 35 หลังคาเรือน 
แตเนื่องจากการวิจัยเปนการวจิัยเชิงคุณภาพ จงึไดพิจารณาในดานความเหมาะสมเพียงพอ

ตอการเปนตัวแทนของกลุมตัวอยางไดประกอบดวย 
3.ความรวมมือจากผูใหขอมูล ดังท่ีกลาวแลวในขั้นตอนการสํารวจชมุชนอยางละเอียด 

ปญหาที่พบ ประกอบกับการไมไดรับความรวมมือครบทุกหลังคาเรือนท่ีทําการขอสํารวจ ดงันั้นจํานวน
กลุมตัวอยางทีต้ั่งเอาไวที่ 30 %  อันเปนขนาดของกลุมตัวอยางสูงสุด จงึอนุโลมใหสามารถยืดหยุนได 
ตามดุลยพินิจของอาจารยที่ปรกึษาวิทยานิพนธ 

 
จากขั้นตอนขางตน กลุมตัวอยางที่สามารถทําการสํารวจได มีดังนี้ 
1.บานแบบ A มีจํานวนทั้งสิ้น  27 หลังคาเรือน สามารถเก็บขอมูลได  6 หลังคาเรือน 
2.บานแบบ B มีจํานวนทั้งสิ้น  12 หลังคาเรือน  สามารถเก็บขอมูลได 5 หลังคาเรือน 
3.บานแบบ C  มีจํานวนทั้งสิ้น 67 หลังคาเรือน  สามารถเก็บขอมูลได 8 หลังคาเรือน 
4.บานแบบ D  มีจํานวนทั้งสิ้น 11 หลังคาเรือน  สามารถเก็บขอมูลได 6 หลังคาเรือน 
 
เม่ือรวมจํานวนประชากรทั้งสิ้น 117 หลังคาเรือน สามารถเก็บขอมูลได 25 หลังคาเรือน คิด

เปน 21.7 % ของประชากรทั้งหมด ถือวาอยูในชวง 15 -30 % ของจํานวนกลุมตัวอยางท่ีใชอางองิได 
 
3.4ตัวแปรในการวิจัย 
ตามวัตถุประสงคของการวจิัย 3 ขอ ที่ไดกลาวมาแลวในตอนตน ดังนั้นในการกําหนดตัว

แปรที่ใชในการศึกษา จงึไดนําเอาวัตถุประสงครวมกับแนวคิดและทฤษฎีตลอดจนงานวจิัยท่ี
เกี่ยวของ มาเปนกรอบกําหนดตัวแปรในการวิจัย ดงันี้ 
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วัตถุประสงคขอ1. ศึกษาประวัติความเปนมาของการตั้งถิ่นฐานทีอ่ยูอาศัยของชมุชน
ตรอกศิลป-ตรอกตึกดิน 

โดยใชการศึกษาขอมูลทางเอกสารและหนังสือทางประวัติศาสตร และแนวคิดทฤษฎี
เกี่ยวกับ ความหมายและความสําคัญของเมืองเกาที่ยังมีชีวิต และแนวคิดเกี่ยวกับยาน
ประวัติศาสตรมากําหนดตัวแปรและใชแสดงถึงประวัติความเปนมาของการตั้งถิ่นฐานและ
ความสําคัญของการเปนชุมชนดั้งเดิมที่มีคุณคาในทางประวัติศาสตร ดังนี้ 

1)ลักษณะทางกายภาพของชุมชน 
2)รูปแบบที่อยูอาศัยภายในชุมชน 
3)คุณคาทางสถาปตยกรรมของทีอ่ยูอาศัยในชุมชน 
4)องคประกอบโดยรอบของชมุชนที่แสดงใหเห็นถึงประวัติความเปนมาของการตั้งถิ่นฐาน

ของชุมชนเชน วัด วงั ตลาด 
 
วัตถุประสงคขอ2. ศึกษารูปแบบการเปลี่ยนแปลงของทีอ่ยูอาศัยของชมุชน ตรอกศิลป-

ตรอกตึกดิน 
โดยใชแผนที่โบราณของชุมชนประกอบกับแผนที่และภาพถายในปจจุบัน และแนวความคิด

เกี่ยวกับท่ีอยูอาศัย แนวความคิดเกี่ยวกับการเปลี่ยนแปลงของชุมชน รูปแบบท่ีอยูอาศัยในกรุง
รัตนโกสินทร  มากําหนดตัวแปรดังนี ้

1)ลักษณะทางสถาปตยกรรมของทีอ่ยูอาศัยในชุมชน และชนิดของที่อยูอาศัย 
2)อายุของทีอ่ยูอาศัยในชุมชน 
3)การเปลี่ยนแปลง ตอเติม ปรับปรุง ที่อยูอาศัย 
4)ลักษณะประชากรและโครงสรางของครัวเรือน 
5)รายไดของครัวเรือน 
6)อาชีพของประชากร 
 
วัตถุประสงคขอ 3. ศึกษาปจจัยที่มีความสัมพันธกับการเปลี่ยนแปลงรูปแบบทีอ่ยูอาศัย

ของชุมชนตรอกศิลป-ตรอกตึกดิน 
โดยใชแนวคิดเกี่ยวกับปจจัยการของการเปลี่ยนแปลงทางสังคมและวัฒนธรรม การ

ถายทอดและรับวัฒนธรรมท่ีสะทอนใหเห็นถึงคานิยม แนวความคิดเกี่ยวกับรายไดที่มีผลตอ
กายภาพของทีพ่ักอาศัย แนวความคิดเกี่ยวกับแรงกระตุนและแรงตานการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัย 
และปจจัยทางดานจิตวิทยาและสุนทรียภาพ มาเปนตัวกําหนดตัวแปรที่จะแสดงใหเห็น
ความสัมพันธกับการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัย ดังนี ้

1)ระยะเวลาของการอยูอาศัยในที่อยูอาศัย 
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2)การถือครองกรรมสิทธิ์ในที่อยูอาศัย 
3)ทัศนคติและคานิยมเกี่ยวกับที่อยูอาศัย 
4)ความสัมพันธทางดานรายไดกับรูปแบบท่ีอยูอาศัย 
5)ความสัมพันธทางดานการศึกษากับการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัย 
6)ความสัมพันธของขนาดที่อยูอาศัยกับการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัย 
7)ราคาหรือคาเชาที่อยูอาศัย 
8)ภูมิลําเนาของผูอยูอาศัย 
9)นโยบายและกฎหมายที่เกี่ยวของกับพื้นที่ชมุชน 
 

เคร่ืองมือในการวิจัย 
 
แบบสัมภาษณ  ในการออกแบบสัมภาษณ ไดนําคําถามในการวิจัยมาจากวัตถุประสงคของ 

การวิจัย และกรอบแนวคิด ดังน้ี 
1.ศึกษาปจจัยที่มีความสัมพันธกับการเปลี่ยนแปลงรูปแบบที่อยูอาศัยของชุมชนตรอกศลิป-

ตรอกตึกดิน  
 2.ศึกษาประวัติความเปนมาของการตั้งถิ่นฐานท่ีอยูอาศัยของชุมชนตรอกศลิป-ตรอกตึกดิน 

3.ศึกษารูปแบบการเปลี่ยนแปลงของทีอ่ยูอาศัยของชุมชน ตรอกศิลป-ตรอกตึกดิน 
โดยมีการรางแบบสัมภาษณกอน จากการสํารวจชุมชนชวงที่1 
 
โครงรางแบบสัมภาษณ    
      

 1.ขอมูลสวนบุคคลของผูอยูอาศัย 
 1.1 ชื่อของผูตอบคําถาม    เพศ     อาย ุ 

1.2ระดับการศึกษา 
1.3 ลักษณะการครอบครองทีอ่ยูอาศัย 

1.4 ความเกี่ยวของของเจาของเดิมกับผูอยูอาศัยปจจุบัน (เพื่อทราบการไดรับ 
กรรมสิทธ์ิถือครอง) 
1.4ระยะเวลาในการอยูอาศัย 
1.5สมาชิกในครัวเรือน (เฉพาะที่อยูในบานเดียวกันที่สัมภาษณ) 

2.ขอมูลดานเศรษฐกิจ 
2.1 อาชีพของผูใหสัมภาษณ และสถานที่ทํางาน 
2.2ระดับรายได 
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2.3รายจายภายในบาน 
2.4ราคาคาเชาบาน/เดือน,ป (ตามเงื่อนไขการเชา) 

3.ความรูสึกเกี่ยวกับตัวบาน 
3.1ภูมิลําเนา 
3.2รูปแบบท่ีอยูอาศัยเดิม 
3.3เหตุผลของการมาอยูที่นี่ 
3.4เม่ือเริ่มเขามาอยูบานมีสภาพเปนอยางไร 
3.5ความรูสึกของการอยูอาศัยในบานน้ี 
3.6ปญหาของการอยูอาศัยในบานน้ี 
3.7จะแกปญหาเหลาน้ีหรือไม อยางไร 
3.8ชอบบานที่อยูอาศัยนี้หรือไม 
3.9อยากใหบานของตัวเองเปนอยางไร 
3.10ความรูสึกเกี่ยวกับบานโบราณ 

4.ขอมูลเกี่ยวกับตัวบาน 
4.1อายุของตัวบาน 
4.2ลักษณะสถาปตยกรรม อยูในรัชสมัยใด 
4.3สภาพบานในปจจบุัน (ถายภาพ +สเก็ตซภาพ + สัมภาษณ) 

          -พื้นที่ 
          -วัสดุกอสราง 

-โครงสราง 
           -พื้นที่ใชสอย 

4.4ประวัติการเปล่ียนแปลงตอเติม 
-จํานวนครั้งที่ทาํ 
-ส่ิงท่ีทํา 
-ทําเมื่อ งบประมาณ   ระยะเวลาในการทํา 
-เหตุผลที่ทํา 
-ผูที่ออกความคิด หรือชางท่ีมาทําให  แนวความคิดในการทํา 

5.ขอมูลเจาของบาน (ในกรณีท่ีผูอยูอาศัยไมใชเจาของและไมใชผูทําการ
เปลี่ยนแปลง) 

5.1ขอมูลสวนบุคคลทั่วไป 
5.2เคยอาศัยอยูในชุมชนนี้มากอนหรือไม  
5.3ไดสิทธิครอบครองบานหลังน้ีมาจากไหน 
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5.4ระยะเวลาในการครอบครอง 
5.5เหตุผลของการเปลี่ยนแปลงบานหลังนี ้
5.6ไดแนวความคิดมาจากที่ใด         
5.7ตอไปมีแผนที่จะเปลี่ยนแปลงอีกหรือไม    ถาเปลี่ยนจะเปลี่ยนเปนอยางไร 

 

3.5การวิเคราะหขอมูล 
 ขอมูลท่ีไดจากการสํารวจกลุมตัวอยาง นํามาทําการวิเคราะหตามวัตถุประสงคของการวิจัย 
และใชแนวคิดและทฤษฎีท่ีไดทําการศึกษาในบทที่ 2 มาทําการวิเคราะหหาความสัมพันธของปจจัย
ตางๆ ตามขั้นตอนดังนี ้

1.จําแนกขอมูลตามประเภทของกลุมตัวอยาง หลังจากเก็บขอมูลจากการสํารวจทั้งหมด แลว 
จึงทําการแจกแจงขอมูลตามรูปแบบของที่อยูอาศัยในชุมชนทั้ง 4 รูปแบบ และใชวิธีการวิเคราะห
ขอมูลขั้นพื้นฐาน เพื่อสรางตารางแสดงการเปลี่ยนแปลงตอเติมที่อยูอาศัยที่เกิดขึ้น  โดยปจจัยตางๆ 

2.นําขอมูลที่ไดในขั้นแรกมาวิเคราะหความสัมพันธระหวางปจจัยตางๆ กบัการเปลี่ยนแปลงที่
เกิดขึ้นในแตละรูปแบบของท่ีพกัอาศัย เพื่อแสดงใหเห็นถึงการเปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้น วามีปจจัยใดบาง
ที่สัมพันธ และการเปลี่ยนแปลงโดยปจจยัตัวเดียวกันน้ันกอใหเกิดความเปลี่ยนแปลงที่เหมือนหรือ
ตางกันอยางไรกับกลุมตัวอยางในรูปแบบอื่น 

3.นําปจจัยสําคัญๆที่กอใหเกิดการเปล่ียนแปลงที่นําไปสูขอสรุปของการวจิัยมาเปรียบเทียบ
วาปจจัยตัวเดียวกันกอใหเกิดการเปลี่ยนแปลงในรูปแบบท่ีตางกันนั้น มีปจจัยเสริมตัวไหนที่เขามา
สัมพันธกับปจจัยน้ัน แลวทําใหการเปล่ียนแปลงรูปแบบทีอ่ยูอาศัยตางกัน 

4.สรางขอสรุป จากคุณลักษณะรวมที่มีความหมายและการพิจารณาความสัมพันธของขอมูล
ประกอบกัน 

 
3.6สรุปผลท่ีไดจากการศึกษาและขอเสนอแนะ 

 
เม่ือไดทําการวิเคราะหผลการศึกษาเรื่องการเปลี่ยนแปลงรูปแบบที่อยูอาศัยของชุมชนดั้งเดิม

ในกรุงรัตนโกสินทร กรณีศึกษา ชุมชนตรอกศิลป-ตรอกตึกดิน แลว จึงไดทําการสรุปผลของการศึกษา
ในคร้ังนี้ ตามผลของการวิเคราะหและกรอบแนวคิดของการศึกษา รวมกับแนวคิดและทฤษฎี ในบทที่2 
ซึ่งจะอธิบายในบทท่ี 6 

 
3.7 ขอจํากัดของการวิจัย 

เน่ืองจากการศึกษาตองทําการศึกษาแบบยอนหลังไปถึงการเปลี่ยนแปลงในครั้งแรก เทาท่ีผู
อยูอาศัยจะสามารถใหขอมูลได ซึ่งผูใหขอมูลไดสวนใหญจะเปนผูมีอายุมากที่สุดในบาน ซึ่งอาจมี
ขอจํากัดเร่ือง 
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1.ความทรงจํา โดยเฉพาะป พ.ศ.ที่ไดทําการเปลี่ยนแปลง และสาเหตุการเปลี่ยนแปลง ใน
สวนน้ีผูวิจัยจะทําการรวบรวมเพิ่มเติมจากผูอยูอาศัยทานอื่น หรือนําเสนอขอมูลในชวงเวลาที่ใกลเคียง
ที่สุด 

2.ไมสามารถใหขอมูลไดครบถวนและเพียงพอ  ในกรณีท่ีผูอยูอาศัยไมใชเจาของบาน เปนผู
เชาหรือ เพิ่งเขามาอยูอาศัยในบาน การใหขอมูลเกี่ยวกับการเปลี่ยนแปลงจะไมสามารถตอบไดอยาง
ชัดเจน ถาหากไมใชเปนการกระทําท่ีเกิดขึ้นโดยผูอยูอาศัยเอง 

3.ไมสามารถสอบถามขอมูลจากเจาของบาน ในกรณีที่เจาของบานยายออกไปจากชมุชน
แลว 

4.การไมไดรับความรวมมือจากผูอยูอาศัยในบานท่ีทําการสํารวจ จงึจาํเปนตองตัดกลุม
ตัวอยางสําหรับผูท่ีไมใหความรวมมือออกจากการศึกษา 

  
 
 
 

 
 
 

 
 



บทท่ี 4 
 
 

ชุมชนตรอกศิลป-ตรอกตกึดิน 
 
 

ตามวัตถุประสงคของการวจิัย ขอท่ี2 คือ ศึกษาความเปนมาของการตัง้ถิน่ฐานที่อยูอาศยัของ
ชุมชนตรอกศิลป-ตรอกตึกดิน ดังน้ันในบทน้ีจะเปนการกลาวถึงการศึกษาประวัติ ความเปนมาของ
ชุมชนตรอกศิลป-ตรอกตึกดิน จนถงึสภาพในปจจบุัน โดยอางองิตามหลักฐานทางประวัติศาสตรที่
สามารถรวบรวมมาศึกษาได ไมวาจะเปนขอมูลเอกสาร จดหมายเหตุ ภาพถาย แผนที่ตางๆ ตลอดจน
งานวจิัยที่เกี่ยวของ ยอนไปตั้งแตสมัยสถาปนากรุงรัตนโกสินทรเปนราชธานีแทนกรุงธนบุรี ในป
พุทธศักราช 2325 ดังน้ันจึงไดแบงการศึกษาเปนลําดับชวงเหตุการณ หรือสถานท่ีสําคัญที่เกี่ยวของกบั
การตั้งถิ่นฐานของชุมชนนี้มาใชจัดลําดับเพื่อทราบประวัติความเปนมาของการตั้งถิ่นฐานของชุมชน 

 
4.1ประวัติการตั้งถ่ินฐานของชุมชนตรอกศิลป-ตรอกตึกดิน 

 
4.1.1การตั้งถิ่นฐานบานเรือนของราษฎรในชวงตนของการสถาปนากรุงรัตนโกสินทร

เปนราชธานี (พ.ศ. 2325) 
 
(ม.ร.ว.แนงนอย ศักดิ์ศรีและคณะ,2534)  ไดกลาวโดยสรุปไวดังนี ้     ชมุชนตรอกศิลป-ตรอก

ตึกดิน เปนหนึ่งในชุมชนดั้งเดิมของกรุงเทพมหานคร          มีประวัติความเปนมายาวนานตั้งแตเมื่อครั้ง
สถาปนากรุงรตันโกสินทรเปนราชธานี  กรุงเทพฯสมัยกอนไดรับสถาปนาเปนราชธานีนั้น เปนเพียงเมือง
ขนาดยอมท่ีเปนยานการคาขายกับชาวตางประเทศ ตั้งแตกรุงศรีอยุธยา มีนามเดิมวา”บางกอก” เริ่ม
ขยายใหญขึ้นเมื่อมีผูคนอพยพจากรงุศรีอยุธยามาตั้งบานเรือนอยูกรุงธนบรุีและกรุงเทพฯ เมื่อ
พระบาทสมเด็จพระพุทธยอดฟาจุฬาโลกเสด็จขึ้นครองราชสมบัติใน พ.ศ.2325 เปนพระมหากษัตริย
พระองคแรกในราชวงศจักรี โดยในการนั้น พระบาทสมเด็จพระพุทธยอดฟาจุฬาโลก ทรงยายราชธานีมา
สรางในที่แหงใหมทางดานฟากตะวันออกของแมนํ้าเจาพระยา นอกจากนัน้ทรงมีพระบรมราโชบายที่จะ
สรางพระมหานครใหเจริญรุงเรืองสวยงามละมายเหมือนกรุงศรีอยุธยาราชธานีเดิมเร็วที่สุด โดยใน
ระยะแรกของการสรางพระนครไดมีการกอสรางมากมาย แตที่มีความเกี่ยวของกับการเกิดชุมชนตรอก
ศิลป-ตรอกตึกดิน คือ  

1.การขุดคลองคูเมืองและสรางกําแพงพระนคร เพื่อขยายพระนครใหกวางออกไปจากเดิม คู
พระนครใหมน้ี โปรดเกลาฯใหขุดขนานไปกับแนวคูเมืองเดิม เร่ิมจากริมแมน้ําตอนกลางบางลําภู      วก
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ไปออกแมน้ําขางใตบริเวณเหนือวัดสามปลื้ม เรียกวาคลองโองอางและพระราชทานนามวา “คลองรอบ
กรุง”  

2. โปรดเกลาฯ ใหขุดคลองเล็ก 2 สาย เพื่อเชือ่มคลองคูเมืองเดิมและคลองรอบกรุง เรียกวา”
คลองหลอด” ปจจบุันเรียกวา”คลองหลอดวัดเทพธิดา”และ “คลองหลอดวัดราชบพิตร” 

3. กําแพงพระนคร บริเวณที่ใกลกับชุมชนตรอกศิลป-ตรอกตึกดินและมีหลักฐานอางอิง
เกี่ยวเนื่องกับการตัดถนนราชดําเนินกลางดวย คือ ประตูพฤฒิบาศ และ ปอมมหากาฬ 

(ผุสดี ทิพทัสและมานพ พงศทัต,2525) กลาววา ในบริเวณกรุงเทพมหานครกอนการสถาปนา
นั้น ไดมีราษฎรมาตั้งถิ่นฐานอยูในฝงตะวันออกของแมน้ําเจาพระยาอยูบางแลว แตคอนขางเบาบางกวา
ทางฝงพระนครเดิม(กรุงธนบุรี) ซึ่งเรียกวาฝงตะวันตก โดยจะมีความหนาแนอยูบริเวณริมแมนํ้า
เจาพระยา และเบาบางลงตามระยะทางที่หางจากแมนํ้าออกไป แตจากทฤษฎีท่ีวาคนไทยผูกพันอยูกับ
วัด และแมน้ําลําคลอง ทําใหสามารถเชื่อไดวาบริเวณริมคลองคูเมือง คลองหลอด และวดัตางๆนั้น ยอม
ตองมีบานเรือนราษฎรตั้งอยูหนาแนนพอสมควร ดังนั้นจากทฤษฎีนี้ จะสามารถอธิบายประวัติความ
เปนมาของการเกิดชุมชนตรอกศิลป-ตรอกตึกดินตามลําดับชวงเวลาของการเกิดสถานที่สําคัญๆ 
ใกลเคียงกับที่ต้ังของชุมชน เพื่อจะไดทราบถึงประวัติความเปนมาของชมุชนนี้ ดังนี้ 

 
4.1.1.1การตั้งถิ่นฐานบานเรือนของราษฎรในบริเวณริมคลองหลอดวดัเทพธิดา– 

คลองรอบกรุง (คลองโองอาง-คลองบางลาํพ)ูและริมกําแพงพระนครในสมัยตนรัตนโกสินทร (รัชกาลที่ 
1- รัชกาลท่ี3) 

เร่ืองเดียวกัน(2525:78)ในชวงตนกรุงรัตนโกสินทร บริเวณที่มีบานเรือนผูคนหนาแนนจะอยูริม
แมน้ําเจาพระยาทั้งฝงพระนครและธนบุรี และรอบกําแพงพระบรมมหาราชวงั ก็มีราษฎรต้ังบานเรือน
กระจายตัวกันออกมา สวนใหญจะอยูทางดานตะวันออกของแมนํ้าเจาพระยา คือฝงพระนครออกมา
จนถึงเขตกําแพงพระนคร อนัมีแนวคลองรอบกรุง คือคลองโองอาง และคลองบางลําภู ไปจรดแมนํ้า
เจาพระยาทั้ง 2 ดาน บริเวณเลยกําแพงพระนครออกมาก็คือปาเตี้ยปนละเมาะ มีทุงหญาแทรกอยูบาง
เปนตอนๆไมคอยมีบานเรือนราษฎรนัก และเม่ือมีการขุดคลองหลอด 2 สาย เพื่อเชือ่มคลองคูเมืองเดิม
และคลองรอบกรุง คือ คลองหลอดวัดเทพธิดา และคลองหลอดวัดราชบพิตร การกระจายตัวของ
บานเรือนราษฎรจึงมาตามแนวคลองหลอดทั้ง 2 นี้ดวย ซึง่ในพื้นที่นี้ในสมัยรัชกาลที่ 1-รัชกาลท่ี3 เทาที่
ปรากฎในหลักฐานทางประวัติศาสตรเปนที่ตั้งบานเรือนของขุนนางและราษฎรทั่วไปเปนสวนใหญ มี
ชุมชนกระจายตัวกันออกไปภายในเขตกําแพงพระนคร สวนใหญเปนที่ดินที่มักพระราชทานใหแก ขุน
นาง เสนาบดี ตั้งบานเรือนอยู เพราะไมหางไกลจากพระบรมมหาราชวังนัก 

นอกจากคลองหลอดทั้ง 2 สายแลว ในบริเวณนี้ยังไดมีการกอสรางถนนเสาชิงชาขึ้น ซึง่ใน
ปจจุบันคือถนนบํารุงเมือง ในสมัยพระบาทสมเด็จพระพุทธยอดฟาจฬุาโลก รัชกาลท่ี1 ป พ.ศ.2325 เปน
ถนนจากพระราชวงัหลวง สูทิศตะวันออกของเมือง นับเปนเสนทางที่สําคัญในสมัยนั้น โดยเริ่มจากถนน
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จักรวรรดิวังหลวงขางพระราชวังหลวงตรงปอมสัญจรใจ วิ่งขามสะพานชางโรงสี (ซึ่งเปนสะพานสําหรับ
ชางขาม เพื่อเปนทางสําหรับกระบวนแหพระบรมมหาราชวังไปยังเสาชิงชา)ที่คลองคูเมืองเดิมผานหนา
วัดสุทัศนเทพวรารามไปสิ้นสุดที่กําแพงเมืองตรงประตูสําราญราษฎรหรือประตูผี ซึ่งเปนประตูเขา-ออก
เมืองทางทิศตะวันออกของพระนคร 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

การเปลี่ยนแปลงรปูแบบที่อยูอาศัยของชุมชนด้ังเดิมในกรุงรัตนโกสินทร กรณีศึกษาชุมชนตรอกศิลป-ตรอกตึกดิน 

รูปที่4.1:แผนที่แสดงบริเวณที่เกิด
ชุมชนตรอกศิลป-ตรอกตึกดินสมัยร.1 

สัญลักษณ  ความหมาย  

ที่มา:หนังสือองคประกอบทางกายภาพ
กรุงรัตนโกสินทร 

1  ประตูพฤฒิบาศ  2   ปอมมหากาฬ 3  โบสถพราหมณ 

SCALE: NO SCALE 4 ตลาดบานดินสอ 5 วัดสุทัศนฯ 6 ประตูสําราญราษฎร 

 

ตลาด
ประตูเมือง

พระราชวังและวัง 
วัด
ศาสนสถาน 

1
2

3

ถนนเสาชิงชา

คลองหลอดวัดเทพธิดา 4

5

6
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4.1.1.2 ศาสนสถานสําคัญของกรุงรัตนโกสินทรในบริเวณชุมชน 
(เนตรนภิศ นาควัชระและคณะ,2525:18)บริเวณชุมชนตรอกศิลป-ตรอกตึกดินตั้งอยูในแขวง

เสาชิงชา หรือที่เรียกกันทั่วไปวายานเสาชิงชาซึง่ในอดีตเปนพื้นที่ใจกลางเมืองของพระนคร มีวัดสําคัญๆ
ตั้งอยู 4 วัดดวยกันคือ  

1.วัดสุทัศนเทพวราราม เริ่มสรางในตอนปลายรัชกาลที่ 1 (พ.ศ. 2350)เดิมชื่อวัดมหาสุทธาวาส 
ตั้งบนถนนบํารงุเมืองใกลเสาชิงชา โดยมีพระราชประสงคจะใหเปนวัดกลางพระนคร มีวิหารสูงใหญเทา
วัดพนัญเชิงที่กรุงเกา และเปนที่ประดิษฐานพระศรีศากยมุนี ซึ่งไดโปรดใหอัญเชิญลงมาจากเมือง
สุโขทัย ดําเนินตอเนื่องมาจนสําเร็จสมบูรณในพ.ศ. 2390 ตรงกับรัชกาลที่3 และไดรับพระราชทานนาม
ใหมวา”วัดสุทัศนเทพวราราม” 

2.วัดเทพธิดาราม สรางในรัชกาลท่ี 3 ตั้งอยูริมถนนมหาไชย และริมคลองหลอดวัดเทพธิดาราม 
เพื่อเฉลิมพระเกียรติพระราชทานแดสมเด็จพระเจาลูกยาเธอพระองคเจาวิลาส ซึง่ภายหลังทรงสถาปนา
ขึ้นเปนกรมหมื่นอัปสรสุดาเทพ ลักษณะทางสถาปตยกรรมไดรับอิทธิพลจากจีน 

3.วัดราชนัดดาราม ตั้งอยูริมถนนมหาไชย ใกลกับวัดเทพธิดาราม โดยมีคลองหลอดเทพธิดา
คั่น เดิมเปนสวนผลไมริมกําแพงพระนคร สรางเพื่อพระราชทานเปนเกียรติแดพระเจาหลานเธอ พระองค
เจาโสมนัสวัฒนาวดี  

4.วัดมหรรณพาราม ตั้งอยูรมิถนนตะนาวฝงขวา และริมคลองหลอดวัดเทพธิดารามเปนวัดที่
เจานายทรงสราง โดยพระเจาบรมวงศเธอ กรมหมื่นอุดมรัตนธานี (พระองคเจาอรรณพ) พระราชโอรสใน
รัชกาลที่ 3 ในพ.ศ. 2393 และในสมัยรัชกาลที่ 5 ไดรับเลือกใหเปนสถานที่ทดลองจัดตั้งโรงเรียนหลวง
สําหรับสามัญชนขึ้นเปนแหงแรก 

นอกจากนี้ยงัมีสถานที่สําคัญทางศาสนาอื่นอีกดวย คือ 
5.ศาลเจาพอเสือ เดิมตั้งอยูริมถนนบํารุงเมือง ใกลกับโบสถพราหมณ ซึ่งเปนยานที่มีคนจีน

อาศัยอยูมาก  ตอมายายที่ตั้งในสมัยรัชกาลที่5 มาอยูที่ริมถนนตะนาว 
6.โบสถพราหมณและเสาชิงชา สรางในป พ.ศ. 2327 เม่ือรัชกาลที่1 ไดทรงพระกรุณาโปรด

เกลาฯใหพราหมณมีนามวา พระครูสิทธิชัย (กระตาย) จัดสรางเทวสถานแหงนี้ พรอมกับสรางเสาชงิชา 
บริเวณถนนดินสอ โดยมีเสาชงิชาตั้งอยูดานหนา ท้ังนี้เพื่อใชประกอบในพระราชพิธียืนชิงชา ซึง่เปนสวน
หน่ึงของพิธีตรียัมปวาย หรือวันขึ้นปใหมของพราหมณเปนครั้งแรก เพื่อขอพรจากพระอิศวรใหประเทศมี
ความมั่นคงสถาพรและอุดมสมบูรณ พิธีโลชิงชามีสืบมาจนถึงหลังเปล่ียนแปลงการปกครองในปพ.ศ. 
2475 แลวจึงยตุิไป 

จากหลักฐานดังกลาวน้ี จงึพอสรุปไดวาบริเวณที่เปนท่ีตั้งของชุมชนตรอกศิลป-ตรอกตึกดิน 
เปนบริเวณที่มีการตั้งถิ่นฐานมาชานานและคงจะมีความหนาแนนของราษฎรอยูพอสมควร นอกจากนั้น
อาจกลาวไดวาเปนบริเวณพื้นที่ท่ีมีความสําคัญในลําดับตนๆของกรงุรัตนโกสินทรพิจารณาจากสถานที่
สําคัญตางๆที่มีอยูในบริเวณนี้ 
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การเปลี่ยนแปลงรปูแบบที่อยูอาศัยของชุมชนด้ังเดิมในกรุงรัตนโกสินทร กรณีศึกษาชุมชนตรอกศิลป-ตรอกตึกดิน 

รูปที่4.2:แสดงวัดสําคัญในบริเวณชมุชน

ทีม่า: หนงัสือองคประกอบทางกายภาพกรุง
รัตนโกสนิทร 

SCALE: NO SCALE 

ความหมาย สัญลักษณ

1  วัดมหรรณพาราม  5.   วัดสุทัศนเทพวราราม 
 2  โบสถพราหม        6  วัดเทพธิดาราม 
 3. ศาลเจาพอเสือ     7  วัดราชนัดดาราม 
 4. ตลาดบานดนิสอ  8  ชุมชนตรอกศลิป-ตรอกตึกดิน 

ถนนเสาชิงชา

คลองหลอดวัดเทพธิดา
4

1
6

7

3

8

ตลาด 
ประตูเมือง 

พระราชวังและวัง 
วัด
ศาสนสถาน 

ปอม

2

5
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4.1.1.3การเกดิตกึดินหรือคลังเก็บดินปน 
(ม.ร.ว.แนงนอย ศักดิ์ศรีและคณะ,2534:74)จากแผนที่กรุงรัตนโกสินทรในสมัยรัชกาลที่1 ได

ปรากฏวามีตึกดินตั้งอยูทางใตของพระบรมมหาราชวัง หรือสวนสราญรมยในปจจุบันเปนที่เก็บดินปน
เพื่อใชการศึกแตจากแผนที่นี้ ตําแหนงของตึกดินนี้ซึง่มีเพียงท่ีเดียวกับตําแหนงของตึกดินในแผนที่
โบราณที่เขียนขึ้นเมื่อร.ศ.115 หรือปพ.ศ. 2440 นั้นแสดงใหเห็นวามีตึกดินอยู 2 ท่ี และเปนคนละ
ตําแหนงกันกับที่ปรากฏในแผนที่ในสมัยรัชกาลท่ี 1 ดังนั้นผูวิจัยจงึไดทําการศึกษาจากเอกสารเลมอื่นอีก
เพื่อยืนยันขอมูลเกี่ยวกับตึกดินอันเปนสถานที่ที่มีชื่อเกี่ยวของกันกบัชุมชน ซึง่ไดพบขอความบางตอนใน
หนังสือยานเกาในกรุงเทพฯ กลาวไววา “ในหนังสือสมุดภาพ 100 ป สตรีวทิยา ซึง่ไดกลาวถึงตึกดินไววา 
“เมื่อแรกตึกดิน เปนอาคารที่ใชเก็บรักษาดินปน เปนอาคารกออิฐถอืปูนมฝีาผนังหนามากประมาณ 1 
เมตร ใชซุงและเสาทั้งตนทําเครื่องบนหลังคา พื้นเปนกระดานหนา 2 นิ้ว เพดานสูง มีหนาตางนอยและมี
ขนาดเล็ก” ดังนั้นการเรียกขานชื่อสถานท่ีวา “ตึกดิน”ซึ่งมีท้ังตรอกตึกดินและมัสยิดบานตึกดิน คงจะมา
จากอาคารที่ใชเก็บรักษาดินปนดังกลาวและเปนที่นาสังเกตวา ระหวางตรอกตึกดินกับมัสยิดบานตึก
ดิน*นั้นนับวาอยูหางกันไมนอย แตยงัใชชือ่ตึกดินเหมือนๆกัน เปนไปไดหรือไมวา ในสมัยกอนบริเวณนี้
จะมีท่ีเก็บดินปนหลายแหงดวยกัน (ปราณี กลํ่าสม,2545:35-36)  

ประกอบกับในสมัยรัชกาลท่ี 3 เกิดศูนยกลางเมืองขนาดใหญดานทิศตะวันออกของเมืองตามที่ 
รัชกาลที่ 1 ทรงมีพระราชดําริไว  โดยมีองคประกอบที่สําคัญ คือ วัดใหญ วังเจานาย และตลาด  
นอกจากนั้น  ประตูสําราญราษฎรออกคลองมหานาคยังเปนจุดยุทธศาสตรท่ีสําคัญที่จะนําไปสูคลอง
แสนแสบอันเปนเสนทางลําเลียงอาวุธไปสูรบกับญวน โดยมีคลองหลอดวัดเทพธิดาเปนเสนทางลําเลียง
มาจากในเขตกรุงรัตนโกสินทรชั้นในและมาออกที่ประตูสําราษฎรเพื่อตอไปยังคลองมหานาคและสู
คลองแสนแสบตอไป จงึมีความเปนไปไดมากวาตึกดินนั้นจะมีหลายแหงและตึกดินท่ีตั้งอยูในตําแหนง
ตามแผนที่ ร.ศ.115น้ี ก็นาจะเปนตึกดินอันเปนที่มาของชื่อตรอกตึกดินอันเปนท่ีตั้งของชุมชนตรอกศิลป-
ตรอกตึกดิน เม่ือพิจารณาจากหลักฐานประกอบดงักลาวขางตน 

 
 
 
 
 
 
 
มัสยิดบานตึกดนิ ตั้งอยูในซอยดําเนนิกลางเหนือ ดานขางดรงเรียนสตรีวิทยา มีชาวมสุลิมอาศัยอยูประมาณ 

20-30 ครอบครัว เดิมชาวมุสลมิเหลานี้อาศัยอยูแถบจังหวัดปตตานี แลวยายมาอยูกรุงเทพฯ ต้ังแตสมัยรัชกาลที่ 6 แต
กอนมีครอบครัวชาวมุสลิมอาศัยอยูมาก เมื่อเกิดไฟไหม พ.ศ. 2524 บานเรือนในละแวกนีถู้กไฟไหมเกอืบหมด จึงพากัน
แยกยายไปหาที่อยูใหม ชมุชนนีส้วนใหญมกีารทาํทองอยูแถวถนนตีทองถึงสีแ่ยกคอกวัว เรียกวาบานชางทอง ทํา
ทองรูปพรรณและทองคําเปลว ปจจุบันเหลือบานทีท่าํทองคําเปลวอยูเพียง 2 แหงเทานัน้ 
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การเปล่ียนแปลงรปูแบบที่อยูอาศัยของชุมชนด้ังเดิมในกรุงรัตนโกสินทร กรณีศึกษาชุมชนตรอกศิลป-ตรอกตึกดิน 

รูปที่4.3:แสดงที่ต้ังคลังเกบ็ดินปนสมัยร.1-3

ทีม่า: หนงัสือองคประกอบทางกายภาพกรุง
รัตนโกสนิทร 

SCALE: NO SCALE 

ความหมาย สัญลักษณ

1  ประตูพฤฒบิาศ   5.  วัดสทุัศนเทพวราราม 
 2  ปอมมหากาฬ      6  คลังเก็บดินปน 
 3. โบสถพราหมณ      
 4. ตลาดบานดนิสอ  

ตลาด
ประตูเมือง 

พระราชวังและวัง 
วัด
ศาสนสถาน 

ปอม

1

2

3

ถนนเสาชิงชา

คลองหลอดวัดเทพธิดา
4

5

6
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การเปลี่ยนแปลงรปูแบบที่อยูอาศัยของชุมชนดั้งเดิมในกรุงรัตนโกสินทร กรณีศึกษาชุมชนตรอกศิลป-ตรอกตึกดิน 

รูปที่4.4:แสดงที่ตัง้ตึกดินในบริเวณชุมชน กอนมี
ถนนราชดําเนนิพ.ศ.2439(ร.5) 

ทีม่า: แผนที่โบราณร.ศ.115 (พ.ศ.2439) 
SCALE: NO SCALE

ความหมาย สัญลักษณ

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

4.1.1.4การเกดิชุมชนกลางเมืองในบริเวณแนวคลองรอบกรุง  
 (ม.ร.ว.แนงนอย ศักดิ์ศรีและคณะ,2534)   ชุมชนกลางเมืองนี้มีอาณาเขตตั้งแตวัดสุทัศนเทพว
ราราม  ซึง่มีชุมชนหลายชุมชนเกาะกลุมอยูโดยรอบทิศ ประกอบดวย ยานตทีอง  ตลาดเสาชิงชา  ชุมชน
ผลิตดินสอพองบริเวณถนนดินสอในปจจบุัน  ชุมชนชาวจีนบริเวณศาลเจาพอเสือ  ถดัขึ้นไปทางทิศ
เหนือเปนกลุมชุมชนโดยรอบวังเจานายบริเวณประตูสําราญราษฎร  ตอเนื่องไปกบัวดัเทพธิดาและวัด
ราชนัดดาซึ่งถกูคั่นดวยคลองหลอดอันเปนที่ตั้งของชุมชนที่เกาะกลุมอยูโดยรอบวัด  นอกจากนัน้
พระบาทสมเด็จพระน่ังเกลาเจาอยูหัวโปรดเกลาฯ ใหสรางภูเขาทองขึ้นเพื่อเปนปชูนียสถานที่สําคัญอีก
แหงหนึ่งของกรงุรัตนโกสินทร ตั้งอยูบริเวณริมคลองมหานาคใกลกับวัดสระเกศสันนิษฐานไดวามีการตั้ง
ถิ่นฐานของราษฎรบริเวณนี้มากขึ้นจึงไดมีการสรางปชูนียสถานที่ใหญโตเชนนี้ได 

ตึกดิน 

วัดมหรรณพาราม 
ภูเขาทอง 

บริเวณท่ีต้ังชุมชน
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โดยในยุคเริ่มตนของการสรางเมือง ในรัชกาลที่1 (พ.ศ.2325) ไดรับอิทธิพลแนวคิดสมัยอยุธยา 

โดยมีความตองการใหมีบทบาทเปนศูนยกลางพระนคร โดยมีวัดสุทัศนเทพวราราม โบสถพราหมณและ
เสาชิงชา เปนศูนยรวมจิตใจที่อยูคูกับชุมชนในสมัยน้ัน โดยเฉพาะการประกอบพิธีโลชิงชาเปนพิธีสําคัญ 
ในดานของโครงสรางระดับเมืองนับไดวาพื้นที่บริเวณนี้เปนพื้นที่เชื่อมโยงระหวางพระบรมมหาราชวังกบั
พื้นที่นอกเมืองดานตะวันออก โดยผานทางบริเวณประตูสําราญราษฎร หรือประตูผี เพื่อออกไปยงัคลอง
สักวาและภูเขาทอง ที่เปรียบเสมือนศูนยนันทนาการ โดยมีคลองหลอดและคลองเชื่อมระหวางคลองด
เปนโครงขายการสัญจรทางน้าํ ซึง่เปนการสัญจรหลักในพระนคร ท้ังยังเปนเสนทางสัญจรทางบกสาย
สําคัญที่ใชเปนขบวนเสด็จในการชมพิธีโลชิงชา และยังเปนเสนทางลําเลียงศพจากพระบรมมหาราชวัง 
โดยใชเสนทางเสาชิงชาเพื่อไปยังประตูผีดวย 

 
บริเวณถนนเสาชงิชาต้ังแตสะพานชางดรงสถีึงประตูสําราญราษฎรในสมัยรัชกาลท่ี1-3 เปน

ที่ตั้งบานเรือนของขุนนางและราษฎรทั่วไปเปนสวนใหญ มีชุมชนกระจายตัวกันออกไปภายในเขตกําแพง
พระนคร และเกาะกลุมกันหนาแนนข้ึนในบริเวณรอบๆที่ตั้งศูนยกลางของชมุชน เชนวัด วังเจานาย หรือ
ตลาด เปนตน นอกจากนั้นยังมีชุมชนผลิตดินสอพอง บริเวณคลองหลอดวัดเทพธิดาราม(ยังมีชื่อวาถนน
ดินสอพองในปจจบุัน) ตั้งอยูใกลเคียงโบสถพราหมณ และยังมียานชาวจีนบริเวณสี่กั๊กเสาชิงชา พรอม
กับมีการสรางศาลเจาพอเสือไวในชุมชน 

 
ตอมาในสมัยรัชกาลที่5 (พ.ศ. 2411-2453) เกิดการเปลี่ยนแปลงและรับอิทธิพลของ

แนวความคิดทางตะวันตกอยางมาก เม่ือมีการขยายสรางถนนบํารุงเมืองและตําแถวริม 2 ขางทาง แต
พื้นที่น้ียังคงเปนพื้นที่อยูอาศยั และพื้นที่ในการประกอบพิธีกรรมทางศาสนา การเปล่ียนแปลงใน
ลักษณะของรูปแบบที่อยูอาศัยจากเรือนไทยเปนบานไทยประยุกต ลักษณะการคาขายจากตลาดสดที่มี
ลักษณะคลายกับตลาดนัดนั้น เริ่มมีรูปแบบของตึกแถวเขามาแทนที่ โดยพื้นที่บริเวณนี้ไดรับ
ความสําคัญในการสงเสริมบทบาทความเปนศูนยกลางเมืองโดยการพัฒนาเปนศูนยกลางการคาที่
สําคัญไดแก ตลาดเสาชิงชา 
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การเปลี่ยนแปลงรปูแบบที่อยูอาศัยของชุมชนด้ังเดิมในกรุงรัตนโกสินทร กรณีศึกษาชุมชนตรอกศิลป-ตรอกตึกดิน 

รูปที่4.5:แผนที่แสดงชมุชนกลางเมือง 

ทีม่า: หนงัสือองคประกอบทางกายภาพกรุง
รัตนโกสนิทร 

SCALE: NO SCALE 

ความหมาย สัญลักษณ

1  วัดมหรรณพาราม  5.   วัดสุทัศนเทพวราราม   9 ภูเขาทอง 
 2   โบสถพราหมณ    6  วัดเทพธิดาราม             10 ยานตีทอง 
 3. ศาลเจาพอเสอื     7 วัดราชนัดดาราม            11 วังริมกําแพงพระนคร 
 4. ตลาดบานดินสอ  8 ชุมชนตรอกศิลป-ตึกดิน  12ประตูสําราญราษฎร 
13 ตลาดเสาชิงชา

ตลาด 
ประตูเมือง 

พระราชวังและวัง 

วัด
ศาสนสถาน 

ปอม

2

 ถนนเสาชิงชา

คลองหลอดวัดเทพธิดา
4

5

1
6
78

9
3

1
11

121
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4.1.2การร้ือตกึดินและสรางถนนราชดําเนินในสมัยรัชกาลที่ 5 (พ.ศ. 2450) 
 
(ม.ร.ว.แนงนอย ศักดิ์ศรีและคณะ,2534)   ในสมัยรัชกาลท่ี 5 มีการพัฒนาบานเมืองอยาง

กวางขวาง โดยเฉพาะอยางยิง่เรื่องการตัดถนน การพัฒนาถนนระยะแรกกอนการตัดถนนราชดําเนินใน
รัชกาลนี้จะเร่ิมจากพระบรมมหาราชวงัหรือบริเวณใกลเคียง ซึง่เปนเขตชั้นในของเมืองหรือภายใน
กําแพงเมืองสวนใหญจะยึดถือแนวเสนทางสัญจรเดิมเปนหลัก และบางแหงก็เกิดจากการยุบพื้นที่วัง
สรางเปนถนน เนื่องจากในสมัยรัชกาลท่ี 5 มีพระบรมราชโองการวาจะไมเวนคืนท่ีดินบานเรือนของ
ราษฎรเพื่อมาสรางวงั ถนน หรือสถานท่ีราชการใด ที่ตองการสรางจะพิจารณาที่วางหรือท่ีของหลวงกอน 
โดยเลี่ยงไมใหผานบานเรือนของราษฎร (ส.พลายนอย,2544:199)กลาวโดยสรุปวาถนนที่เชื่อมตอ
ระหวางพระราชวงัดุสิตกับพระบรมมหาราชวัง (ถนนราชดําเนิน) แบงออกเปน 3 ตอนคือ  

1.ถนนราชดําเนินนอก ตั้งแตหนาพระที่นั่งอนันตสมาคมพระราชวังดุสิต ตรงมายังประตูพฤติ
บาศ เนื่องจากแนวถนนมีปอมทําลายปรปกษท่ีสรางในสมัยรัชกาลที่ 4 กีดขวางอยู จึงรือ้ปอมลงและเอา
อิฐมาใชในสวนดุสิต 

2.ถนนราชดําเนินกลาง เร่ิมตนตอมาจากถนนราชดําเนินนอก ที่เชงิสะพานผานฟาลีลาศ หัก
เลี้ยวขึ้นมาจนถึงเชงิสะพานผานพิภพลีลา 

3.ถนนราชดําเนินใน ตอมาจากถนนราชดําเนินกลาง หักเลี้ยวมาตามแนวทองสนามหลวง 
จนถึงมุมบรรจบของพระบรมมหาราชวังที่ปอมเผด็จดัสกร เปนจุดบรรจบของถนน 3 สาย คือ ถนนหนา
พระลาน ถนนราชดําเนิน และถนนสนามไชย 

จากแผนที่แสดง พื้นที่บริเวณตึกดินและบริเวณที่เปนถนนราชดําเนินกลางในปพ.ศ.2439 แสดง
ใหเห็นวามีตึกดินตั้งอยูในบริเวณใกลเคียงกับชุมชนตรอกศลิป-ตรอกตึกดินในปจจุบัน และแผนที่แสดง
แนวถนนราชดําเนินเมื่อปพ.ศ.2464 ตึกดินไดหายไปแลวเกิดเปนชุมชนท่ีอยูอาศัยขึ้นแทน แสดงวาตอง
มีการรื้อตึกดินลงเม่ือครั้งสรางถนนราชดําเนินกลาง 
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                    รูปที4่.6:แผนที่แสดงแนวตัดถนนราชดําเนิน และตึกดินกอนพ.ศ.2439 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

การเปลี่ยนแปลงรปูแบบที่อยูอาศัยของชุมชนด้ังเดิมในกรุงรัตนโกสินทร กรณีศึกษาชุมชนตรอกศิลป-ตรอกตึกดิน 

รูปที่4.6-7: แสดงแนวตัดถนนราชดาํเนนิ
กลาง พ.ศ. 2473(ร.7) 

ทีม่า: แผนทีโ่บราณพ.ศ.2439และพ.ศ.2473
สมุดภาพแผนที่กรุงเทพฯ 
SCALE: NO SCALE 

ความหมาย สัญลักษณ

ตึกดิน

วัดมหรรณพาราม ปอมมหากาฬ

ประตพฤฒิบาศ

แนวตัดถนนราชดําเนิน

บริเวณชุมชนตรอกศิลป-ตึกดิน 

วัดเทพธิดาราม

วัดราชนัดดาราม

ภูเขาทอง

เสาชิงชา

วัดมหรรณ 
พาราม 

ถน
นด

ินส
อ 

ถน
นต

ะน
าว

 

ถนนบํารุงเมือง 

ลานคนเมือง
ชุมชนหลังโบสถพราหมณ 

ที่ตั้งชุมชนตรอกศิลป-ตรอกตึกดิน 
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4.1.2.1 ประวัติของถนนดินสอ 
การสรางถนนในกรุงเทพฯ เร่ิมมีมาตั้งแตสมัยรัชกาลที่4 แตยังมีเพียงไมกี่สาย ตอมาในสมัย

รัชกาลที่5 ทรงพระกรุณาโปรดเกลาฯ ใหสรางถนนแบบทันสมัย โดยใชหินขนาดตางๆ โดยบดเปนชั้นๆ 
เขาใจวา ถนนดินสอนาจะสรางรุนราวคราวเดียวกับถนนราชดําเนินในสมัยรัชกาลที่ 5 (2450) 

(พระยาเทเวศน,2441อางถงึใน ปราณี กล่ําสม,2545:23)ความวา “ดวยทรงพระกรุณาโปรด
เกลาฯใหกรมศุขาภิบาลกะตัดถนนตรอกดินสอ ไปออกริมวัดรังษีสุธาวาส (วัดน้ียุบรวมกับวัดบวรนิเวศ
วิหารในสมัยรัชกาลที่6) กําหนดจะปกเขตรถนนใหแลวในวันที่ 1 กันยายน ใหราษฎรจัดร้ือเยาเรือนเสีย
ใหแลว แลกําหนดจะไดลงมือทําถนนแลสพานในวันที่ 14 เดือนพฤศจิกายน (ร.ศ.117/พ.ศ.2441)”  

(กาญจนาคพันธุ,ม.ป.ป.อางถงึในปราณี กล่ําสม,2545:23-24) ความวา”ถนนดินสอตั้งตนจาก
ลานเสาชิงชาตรงโบสถพราหมณ ตรงไปทางเหนือถึงสะพานคลองหลอด (หรือคลองวดัมหรรณพ) ซึง่
ยานน้ีเรียกกันวาตึกดิน (ตําบลตึกดิน) ขามสะพานไปถึงส่ีแยกราชดําเนินกลาง ตรงไปจดถนนพระสุเมรุ 
ซึ่งเปนถนนรอบกําแพงเมือง ฟากตรงขามตลาดเสาชิงชายงัเปนเรือนไมใหญนอยและมีตรอกขางวัดมหร
รณพคดๆ เคี้ยวๆ ไปออกถนนตะนาวกับมีตรอกโบสถพราหมณวกวนไปออกตรอกวัดมหรรณพได 
บานเรือนเปนไมทั้งนั้น” 

สวนที่มาของชือ่ของถนนนั้น ผูวิจยัไดพบขอสันนิษฐานที่นาสนใจในหนังสือยานเกาใน
กรุงเทพฯ (เสฐียรโกเศศ,ม.ป.ป.อางถงึใน ปราณี กลํ่าสม,2545 :24-26) กลาวโดยสรุปไดวา ขอ
สันนิษฐานที่วาบานดินสอเปนแหลงผลิตดินสอไทยนี้ ยังไดรับการยืนยนัจากความทรงจาํของเสฐียร
โกเศศ ในหนังสือฟนความหลังวา สวนดินสอน้ัน อาจซือ้ไดตามรานที่เขามีกองไวขาย แตเทาที่นึกไดดูจะ
มีรานขายดินสอชนิดน้ี นอยเต็มที ถาตองการซื้อไดเสมอก็ตองไปที่ตําบลเสาชิงชาในเมือง ตอนดาน
ตะวันตก ตรงขามกับเทวาลัย ซึ่งเรียกวาโบสถพราหมณ มีรานขายดินสอท่ีกลาวนี้อยูหลายราน ขาพเจา
เขาใจวาถนนดินสอคงตั้งตามชื่อ จากรานขายดินสอแถวนั้นเปนแน 

(วิกัลย พงศพนิตานนท,ม.ป.ป. อางถงึใน ปราณี กล่ําสม,2545 :26) กลาววา รอบๆ วัดสระเกศ 
เปนแหลงผลิตสินคาเคร่ืองใชสําคัญสําหรับเมืองที่สําคญัแหงหนึ่งในพระนคร ชุมชนที่อยูในบริเวณนี้
นาจะเปนท่ีรวมของไพรที่มีอาชีพและความสามารถในการผลิตที่เรียกชื่อบานตามลักษณะอาชีพ เชน 
บานพานถม ผลิตเคร่ืองถม ขันน้ําพานรอง บานดอกไมผลิตดอกไมเพลิงอยูหนาวัดสระเกศ ถัดออกไป
ทางวัดสุทัศนมียานตีทองทําทองคําเปลว และบานดินสอทําดินสอพอง อยูใกลโบสถพราหมณ เสาชิงชา
ขางวัดสุทัศนฯ แมในปจจุบันจะไมมีบานไหนที่ผลิตดินสอพองเหลืออยูแลวก็ตาม 

4.1.2.2ศาลาวาการกรุงเทพมหานคร 
(ปราณี กลํ่าสม,2545:32-34) กลาววา ในพื้นที่บริเวณเสาชงิชานั้นถือกนัวาเปนใจกลางเมือง

มาแตโบราณบริเวณรอบๆ เสาชิงชาจึงถอืเปนยานที่มีความเจริญแหงหนึ่ง มีตลาดเสาชงิชา เปน
ศูนยกลางการคา เดิมอยูตรงตึกโคงสามชั้นริมถนนบํารุงเมือง ทางจะเลี้ยวไปทางถนนดินสอ ตอมาใน
สมัยรัชกาลท่ี5 ยายมาสรางตรงขามวัดสุทัศนฯ ตลาดเสาชงิชาท่ีสรางใหมน้ีเปนตึกแถวยาว หักวกเปน
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รูปส่ีเหลี่ยมจรดกันทั้งส่ีดาน เวนชองประตูทางเขาตรงกลาง ภายในตลาดนอกจากมีส่ิงของเครื่องใช
จําหนายแลว ยงัมีโรงบอนใหเลนกันตั้งแตโมงเชาถงึหาโมงเย็น 

บริเวณที่เปนที่ตั้งของตลาดเสาชงิชาเดิมนั้น ปจจุบนัเปนที่ตั้งของ ศาลาวาการ
กรุงเทพมหานคร   เดิมใชพื้นที่และอาคารของตลาดเสาชงิชาบางสวนเปนที่ทําการเทศบาลพระนคร 
หลังจากนั้น จึงไดสรางท่ีทําการเทศบาลใหมอยูตอข้ึนไปทางตอนเหนือ สวนตึกแถวตลาดเสาชิงชาไดถูก
รื้อลงหมด ทําเปนสนามกีฬา สวนหยอม และเปนลานจอดรถของศาลาวาการกรุงเทพมหานครเรื่อยมา  

เม่ือครั้งในสมัยสมบูรณาญาสิทธิราชยที่ยังมีการปกครองในระบบจตุสดมภคือ เวียง วัง คลัง 
นา การควบคุมดูแลขาราชการในเขตพระนครหลวงนั้นจะขึ้นตรงตอกรมเวียง โดยมีเสนาบดีกรมเวียง 
เปนผูรับผิดชอบตอมาในสมัยรัชกาลที่ 5 ไดทรงปรับปรงุใหมีการปกครองแบบมณฑลเทศาภิบาล จึงมี
มณฑลกรุงเทพฯเกิดขึ้น ภายหลังการเปลี่ยนแปลงการปกครองมาเปนระบบประชาธิปไตย ไดมีการแกไข
เพิ่มเติมและประกาศยกเลิกมณฑลในปพ.ศ. 2476 เปนเหตุใหมณฑลกรุงเทพฯ ตองถกูยกเลิกไปดวย 
กลายมาเปนจังหวัดพระนครและจังหวัดธนบุรี 

ในสมัยจอมพลถนอม กิตติขจร ไดมีการประกาศของคณะปฏิวัติ วันที่ 21 ธันวาคม พ.ศ. 2514 
ใหรวมจังหวัดพระนครซึ่งมี 15 อําเภอ และจังหวัดธนบุรีซึ่งมี 9 อําเภอเขาเปนจังหวัดเดียวกันเรียกวา 
“นครหลวงกรุงเทพธนบุรี” 

หลังจากนั้นไมนาน มีประกาศคณะปฏิวัติ วันที่ 13 ธันวาคม พ.ศ. 2515 จัดระเบียบบริหาร
ราชการกรุงเทพมหานครใหม เปนลักษณะผสมระหวางการบริหารราชการสวนกลาง สวนภูมิภาค และ
สวนทองถิ่นใหมีฐานะเปนจังหวัดมีผูวาราชการกรุงเทพมหานคร ทําใหเกิดองคการบริหารแหงใหม 
เรียกวา “กรุงเทพมหานคร” 

เดิมศาลาวาการกรุงเทพมหานครอยูบริเวณที่เปนลานจอดรถในปจจุบัน เปนอาคารไมสองชั้น
รูปทรงเรียบๆ แตเนื่องจากไมมีเอกสารปรากฎวาสรางขึ้นเมืองใด จากการสอบถามผูท่ีอยูในยานน้ี คะเน
วาคงสรางในราวปพ.ศ. 2482-2483 และไดร้ืออาคารหลังเกามาสรางใหม ประมาณ ป พ.ศ. 2505 จึงมี
ศาลาวาการที่ต้ังอยูริมถนนดินสออยางในปจจบุัน 

 

4.1.2.3ตรอกตึกดิน 
 

เยื้องกับศาลาวาการกรุงเทพมหานคร ดานตรงขามมีตรอกเล็กๆ ตรอกหนึ่งซึง่เปนที่ตั้งของ
ชุมชนตรอกศิลป-ตรอกตึกดิน จากการศึกษาขอมูลทางเอกสารพบวา ความเปนมาของตรอกศิลปมี
ปรากฏใน สมุดภาพ 100 ป สตรีวิทยา อางถึงใน (ปราณี กลํ่าสม,2545: 35-36) ดังที่ไดกลาวถึงแลวใน
หัวขอ4.1.1.3 การเกิดตึกดิน ดังนั้นชื่อของตรอกนี้คงจะมาจากการที่เคยเปนท่ีตั้งของตึกดินหรือคลังเก็บ
ดินปนดังกลาว 

(2545: 37-38) ตรอกตึกดินนี้ถือเปนแหลงกําเนิดคณะจําอวดรุนแรกๆ มีนายฟอน คุมเดช เปน
โตโผคณะจําอวด ชื่อ คณะเสมาทอง ดาวตลกหลายคนมีชื่อเสียงเปนที่รูจักกันดีเคยเลนจําอวดกับคณะ
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นี้เชน จํารูญ หนวดจิ๋ม และภรรยาชื่อ อรุณศรี ตอมาคณะเสมาทอง รวมกับคณะลูกไทยเปนคณะเสมา
ไทย ซึง่มีตลกท่ีมีชื่อเสียง เชน ลอตอก (สวง ทรัพยสํารวย) และสมพงษ พงษมิตร  

ถึงปจจบุันไมมีคณะตลกแลว ยังคงมีคณะละครไทยศิริ ซึ่งเปนคณะละครเกาแกสืบทอดกัน
หลายชั่วอายุคน แรกเริ่มคณะละครนี้อยูแถววัดมหรรณาพาราม คนทั่วไปเรียกวา โขนดรงครูหมันหรือ
โขนโรงวดัมหรรณพ ซึง่เปนโขนราษฎรหมายถึง คณะบุคคลจัดแสดงกันเองมิใชโขนกรมศิลปากร ซึ่ง
เรียกกันวาโขนหลวง บานของครูหมันหรือครูมัลลี คงประภัศรเปนเรือนไมใหญมีอาณาบริเวณกวางขวาง 
ใชเปนสถานที่ฝกซอมโขนละคร ครูมัลลีเปนผูท่ีมีความรูเร่ืองโขนละคร และไดถายทอดวิชาความรูใหแก
ลูกหลานรับมรดกตกทอดคณะละครไทยศิริมาจนทุกวันน้ี  โดยมีคุณสุรัตนา เตี่ยวิเศษ(หนึ่งในกลุม
ตัวอยาง) ผูเปนหลานเปนคนสืบทอดเจตนารมณ  

ตรอกศิลป 
(ปราณี กล่ําสม,2545:42-43) กลาวโดยสรุปวา ผูท่ีอยูอาศัยในตรอกศิลปซึง่อยูริมฝงคลองอีก

ดานหนึ่งของตรอกตึกดิน เลาใหฟงวา สมัยกอนเคยมีหนวยงานของกรมศิลปากรอยูในตรอกนี้ อาจเปน
เพราะเหตุนี้ท่ีทําใหผูคนทั่วไปเรียกชื่อตรอกน้ีวา ตรอกศิลป พระพรหมพิจิตร (พรหม พรหมพิจิตร)
สถาปนิกคนสําคัญผูเคยออกแบบกอสรางเมรุหลวงมามากมายซึง่เคยมีบานพักอยูในตรอกน้ี ถึงกบัระบุ
ตําแหนงบานของทานวา “บานตึกดิน ตรอกกรมศิลปากร ถนนดินสอ” 

นอกจากบานคุณพระพรหมฯ แลว ในตรอกนี้ยังมีบานขุนนาง ขาราชการอยูหลายหลัง เชน 
บานพระเทวาภินิมมิตร (ฉาย เทียมศิลปไชย) จิตรกรเอกผูวาดภาพรามเกียรติตอนที่ 1 ที่พระระเบียงวัด
พระศรีรัตนศาสดาราม กรุงเทพฯ พระยาศรีสุรสงคราม พระพินิจชนคดี หลวงไชยประชานุรักษ ซึง่หลังนี้
ลูกหลานยังรักษาไวเปนอยางดี  

ในสมัยกอนคนที่มาแถวถนนดินสอมีจุดมุงหมายตางกัน บางก็มาติดตอราชการที่ศาลาวา
กรุงเทพมหานคร บางก็มาหาอาหารอรอยรับประทาน แตมุงหมายของผูชายทั้งแกและหนุมจํานวนไม
นอยนั้นคือ บานหมอมแข ซึ่งอยูในตรอกศิลป บานนี้เปนแหลงโสเภณีที่คนยานนี้รูจักกันดี ตอมาเมื่อ
หมอมแขเลิกไป ยายหยิบไดเขามาแทนนอกจากนี้ ยงัมีบานยายเนย ซึ่งประกอบอาชพีเดียวกันอยูใน
ยานถนนดินสอ ปจจบุันไดเลิกกิจการไปนานแลว 

 
4.2ชุมชนตรอกศิลป-ตรอกตึกดินในปจจุบัน 

 
4.2.1อาณาเขต และท่ีตั้ง 
 
พื้นที่ที่ศึกษา คือ ชุมชนตรอกศิลป-ตึกดิน ซึ่งอยูในแขวงเสาชิงชา และวัดบวรนิเวศน มีเนื้อท่ี 1 

ไร 28 ตารางวา มีอาณาเขตติดตอ ดังนี ้
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12
4

5

6

ทิศเหนือ                ติดกับ         ถนนราชดําเนินกลาง 
ทิศใต                    ติดกับ         ถนนมหรรณพ 
ทิศตะวันออก         ติดกับ        ศาลาวาการกรุงเทพมหานคร 
ทิศตะวันตก           ติดกับ        วัดมหรรณพาราม 
ดังแสดงในแผนที่แสดงอาณาเขตติดตอของชุมชนตรอกศิลป-ตรอกตึกดินดังนี้ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                      
 
 
 
                           
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

การเปลี่ยนแปลงรปูแบบที่อยูอาศัยของชุมชนด้ังเดิมในกรุงรัตนโกสินทร กรณีศึกษาชุมชนตรอกศิลป-ตรอกตึกดิน 

รูปที่4.8:ภาพถายทางอากาศของชุมชน

ทีม่า: กรมแผนที่ทหาร พ.ศ.2542 

SCALE: NO SCALE 

ความหมาย สัญลักษณ

 1  ศาลาวาการกรงุเทพฯ              5 ชุมชนหลังวัดราชนัดดาราม 
 2   อนุสาวรียประชาธิปไตย         6  ชุมชนตรอกศิลป-ตึกดิน 
 3.  วัดมหรรณพาราม                 
4.   ถนนดินสอ  
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4.2.2 ลักษณะประชากร 
 
จํานวนประชากร ประชากรของชุมชนตรอกศิลป-ตรอกตึกดิน มีจํานวนประชากรทั้งส้ิน 544 

คน (สํานักพัฒนาชุมชน สํานักงานเขตพระนคร,2545) จํานวนครัวเรือน 117 ครัวเรือน โดยมีความ
หนาแนนของประชากร 4.64 คน/ครัวเรือน (ขอมูลจาก การสํารวจ เดือนมกราคม พ.ศ. 2547) 

ประชากร  สามารถแบงเปน 2 กลุม คือ ผูท่ีอยูในที่ดินและบานของตนเอง และผูท่ีเชาอยู 
1.ผูท่ีอยูในที่ดินและบานของตนเอง มีจํานวน 61 หลังคาเรือน คิดเปน 53 % ของบานทั้งหมด

ในชุมชน สวนกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน สวนใหญเปนของเอกชน ประมาณ 90 % ที่เหลือจะเปนกรรมสิทธิ์ของ
กรมการศาสนา และสํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย 

2.ผูท่ีเชาอยู เปนกลุมท่ีสวนใหญเขามาอยูในทะเบียนบานจากการสอบถามพบวา สวนใหญ
ยายเขามาในลักษณะของเครือญาติ หรือคนรูจักท่ีอยูในละแวกบานเดียวกัน หรือจากจังหวัดเดียวกัน  

โดยระยะเวลาของการเขาอยูอยูอาศัยของประชากรทั้ง 2 กลุมพบวาประชากรกลุมที่ 1 จะอยู
อาศัยในพื้นที่มาเปนเวลานานกวา 35 ป ข้ึนไป ประมาณ60 % 

ประชากรกลุมท่ี 2 อยูอาศัยเปนระยะเวลาประมาณ15 ป ข้ึนไป ประมาณ 53 % 
การประกอบอาชีพ แบงเปน 3 กลุมคือ 

  อาชีพรับจาง คาขาย                 มีจํานวน    มากท่ีสุด 
  อาชีพรับราชการ รัฐวิสาหกิจ     มีจํานวน    รองลงมา 
  อาชพีสวนตัว                            มีจํานวน   นอยที่สุด 

สวนใหญประชากรในชุมชนจะประกอบอาชพีคาขาย อาหาร รานอาหาร ในบริเวณหนาศาลา
วาการกรุงเทพมหานคร ถนนดินสน 

การศึกษา  แบงเปน 3 กลุมคือ 
  ประชากรท่ีจบการศึกษาภาคบังคบั             มีจํานวน    มากที่สุด 
  ประชากรท่ีจบการศึกษาระดับมัธยมศึกษา  มีจํานวน    รองลงมา 
  ประชากรท่ีจบการศึกษาระดับปริญญา        มีจํานวน   นอยที่สุด 
 

4.2.3ลักษณะที่อยูอาศัย 
 
 ลักษณะที่อยูอาศัยของชุมชนจากการสํารวจพบวา บานสวนใหญเปนบานเดี่ยวขนาดใหญมี
บริเวณ ปะปนดวยแหลงชุมชนแออัดทั่วไป โดยเฉพาะดานติดริมคลองหลอด และบริเวณใกลวัดมหรรณ
พาราม นอกจากเปนยานพกัอาศัยธรรมดาแลว เริ่มมีการกอสรางอาคารพาณิชยขึ้นบนพื้นที่ เพื่อใช
ดําเนินกิจการหอพัก อพารตเมนท สวนเจาของบานเดิมมักยายออกไปอยูบริเวณสวนอื่นของเมืองและให
เชาบานจนมีลักษณะคลายชุมชนแออดั ผูอยูอาศัยมัประกอบอาชพีคาขายอาหารในบริเวณถนนดินสอ



 

63
หนาศาลาวาการกรุงเทพมหานคร ผูอยูอาศยัในบานเดี่ยว หอพัก อพารตเมนท มักเปน ขาราชการ 
นักศึกษา และผูประกอบอาชพีในบริเวณใกลเคียง สามารถแบงลักษณะของทีอ่ยูอาศัย 4 ประเภทคือ 

1.บานเดี่ยว มีลักษณะของบานไทยประยุกต เปนบานเดี่ยวขนาดใหญ ลักษณะที่ไมใชรูปแบบ
ของไทย แตเปนรูปแบบท่ีไดปรับแตงขึ้นใหม ไดรับอิทธิพลจากตะวันตกเขามาผสม สรางต้ังแตในสมัยรัช
การท่ี 5 เปนตนมา โดยจะพบมากในบริเวณตรอกศิลป มีซุมประตูทางเขาบาน ใตถุนเต็ม โครงสรางเปน
ไม หลังคากระเบื้องวาว ทรงปนหยา หรือทรงจั่ว มุมหลังคาไมชันเทาเรือนไทย มีเชิงชายเปนไมฉลุ
ลวดลาย มีชองแสง ชองลมเหนือหนาตาง มีรูปแบบท้ังชองโคงหรือผืนผา วัสดุสวนใหญเปนไมฉลุ หรือ
เปนแกวกระจกดอก กระจกเม็ด ผนังไมกระดานตีเขาสิ้นบังใบทางแนวสอน ที่มุมฝามาชนเสามีไมแผ
นางตั้งตีหุมเสาประกบทั้ง 2 ดาน หนาตางมีรูปแบบทั้งบานเปดคู บานกระทุง ลักษณะมีทั้งแบบลูกฟก
ไม และลูกฟกบานเกล็ดไม 

2.บานเดี่ยวปลูกตดิตดัอยางแออัด สวนใหญเปนบานไมชั้นเดียวและ 2 ชั้น มีอายุอาคาร
ประมาณ 50-80 ป ปลูกติดกันอยางแออัด บริเวณริมกําแพงวัดมหรรณพาราม และภายในบริเวณตรอก
ตึกดินบริเวณริมคลองหลอดวัดเทพธิดา  

3.ตกึแถว พบบริเวณดานหนาของชุมชนติดกับถนนดินสอ และภายในตรอกตึกดิน และตรอก
ศิลป บริเวณตนๆตรอก 

4.อาคารพักอาศัย (อพารตเมนท) พบในตรอกตึกดินและชวงปลายตรอกศิลป ดานที่ติดกับ
วัดมหรรณพาราม ตอเน่ืองกบัชุมชนหลังโบสถพราหมณ 

สภาพของที่อยูอาศัย ในการสํารวจและจัดระดับของสภาพอาคารตามสภาพความเปนจริงใน
ปจจุบัน คิดตามจํานวนหลังคาเรือนที่มีการดูแลรักษาตางจากหลังคาเรือนขางเคียงตามแผนที่ 4.9 โดย
แบงออกเปน 3 ระดับไดแก 

1.สภาพด ี พิจารณานอกเหนือไปจากอายุอาคารที่อาคารใหมมักอยูในสภาพดี โดยเลือก
อาคารที่มีโครงสรางม่ันคงแข็งแรง ทัง้ยังไดรับการดูแลรักษาอยางดี 

2.สภาพปานกลาง พิจารณาจากอาคารที่มีโครงสรางความมั่นคงแข็งแรงพอใช แตขาดการ
บํารุงรักษาใหแลดูสวยงาม 

3.สภาพทรุดโทรม พิจารณาจากอาคารที่มีโครงสรางทรุดโทรม อันอาจเปนผลมาจากวัสดุที่ใช
ปลูกสรางอาคาร และการดูแลรักษาอีกท้ังความแออัด ความเสื่อมโทรมที่เกิดขึ้นกับตัวอาคาร 

โดยสามารถจําแนกสภาพของที่อยูอาศัยไดโดยคิดเปนรอยละ ดังน้ี 
ตารางที4่.1 แสดงรอยละของสภาพอาคารในชมุชนตรอกศิลป-ตรอกตึกดิน 

สภาพดี สภาพปานกลาง สภาพทรุดโทรม 
จํานวนหลัง รอยละ จํานวนหลัง รอยละ จํานวนหลัง รอยละ 

31 26 53 45 33 29 
รวม จํานวนหลังคาเรอืนทั้งส้ิน 117 หลงัคาเรือน  
ทีม่า: จากการสํารวจ เดือน มกราคม พ.ศ. 2547 
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อายุของอาคาร ใชการสํารวจ สอบถาม และเปรียบเทียบจากแผนที่ ภาพถายทางอากาศ 

ในชวงเวลาตางๆ ประกอบกนั ไดผลสํารวจตามแผนที่ 4.10 และแสดงในตาราง 4.2 โดยแยกลําดับของ
อาคารเปน 4 ชวง ไดแก 

1.อาคารที่มีอายุตั้งแต 80 ปขึ้นไป (กอนพ.ศ. 2464) ชวงตั้งแตตนกรุงรัตนโกสินทรจนถึง
ปลายสมัยรัชกาลที่ 6 กอนการเปลี่ยนแปลงการปกครอง ในพ.ศ. 2475 ซึง่เปนชวงเวลาที่ส่ิงกอสรางทาง
สถาปตยกรรมตางๆ ยงัเปนส่ิงกอสรางท่ีมีลักษณะเฉพาะทางสถาปตยกรรมอยางเดนชัด จึงสมควร
ไดรับการอนุรักษที่เหมาะสมและถูกตอง 

2.อาคารที่มีอายุระหวาง 30-80 ป (พ.ศ.2510-พ.ศ.2464) เปนชวงทีเ่ริ่มไดรับอิทธิพลจาก
ระบบอุตสาหกรรม อาคารในชวงระยะเวลานี้ มีทั้งเปนกอสรางที่มีคุณคาและไมมีคุณคาทาง
สถาปตยกรรม ประกอบกบัเปนชวงอายุของอาคารที่เร่ิมมีปญหามาก และกระบวนการเสื่อมลงของการ
ใชอาคารที่มีมากขึ้น จนถงึขั้นหมดอายกุารใชงาน 

3.อาคารที่มีอายุระหวาง 10-30 ป (พ.ศ.2536-พ.ศ. 2510) เปนชวงที่มีการกอสรางอาคาร
กอนมีการใชมาตรการตางๆ ท่ีเกี่ยวของทางกายภาพของในเขตพื้นที่กรุงรัตนโกสินทร 

4.อาคารที่มีอายุนอยกวา 10 ป (หลังพ.ศ.2536 เปนตนมา) เปนชวงที่มีการกอสรางอาคาร
ใหมหลังจากการประกาศใชกฎหมายตางๆที่เกี่ยวของทางกายภาพของในเขตพื้นที่กรุงรัตนโกสินทร 

 
ตารางที ่4.2 แสดงรอยละของอายุอาคารที่อยูอาศัยในชมุชนตรอกศิลป-ตรอกตึกดิน 

อายุ80ปข้ึนไป อาย3ุ0-80ป อาย1ุ0-30ป อายุนอยกวา10ป 
จํานวนหลัง รอยละ จํานวนหลัง รอยละ จํานวนหลัง รอยละ จํานวนหลัง รอยละ 

40 34.1 56 47.8 13 11 8 9 
รวม จํานวนหลังคาเรอืน 117 หลังคาเรือน  
ทีม่า :จาการสํารวจ เดือนมกราคม พ.ศ. 2547 
 

ลักษณะการถือกรรมสิทธ์ิ   จากการสํารวจพบวาบานในชุมชนตรอกศิลป-ตรอกตึกดิน จํานวน
ทั้งสิ้น 117 หลังคาเรือน ถือกรรมสิทธิ์สวนใหญโดยเอกชน ถึง 90 % สวนที่เหลือเปนกรรมสิทธิ์ของ
กรมการศาสนา และสํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย โดยมีลักษณะการเขาอยูอาศัยดังนี้ 
ตารางที่ 4.3 แสดงลักษณะการครอบครองของผูอยูอาศัยในบานของชมุชน 

เจาของอยูอาศัยเอง เชาอยู 
จํานวนหลัง รอยละ จํานวนหลัง รอยละ 

63 53 54 47 
รวม จํานวนหลังคาเรอืน 117 หลังคาเรอืน  
ทีม่า: จากการสํารวจเดือน มกราคม พ.ศ. 2547 
ขอมูลแสดงในรูปแบบของแผนที่ทายบทที่4 
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ผูวิจัยไดกําหนดเกณฑของการแบงประเภทของกลุมตัวอยางจากการประเมินลักษณะทาง

กายภาพและสภาพของอาคารปจจบุัน ดงันี้ 
A  บานท่ีมีสภาพทรุดโทรม  จํานวน 27 หลัง  ที่มีสภาพของบาน ดงันี้ 
 
 
 
 
 
 
B  บานท่ีมีสภาพปานกลาง จํานวน  67 หลัง  ที่มีสภาพของบาน ดังนี ้
 
 
 
 
 
 
C  บานที่มีสภาพดี    จํานวน   12   หลัง   ทีม่ีสภาพของบาน ดังน้ี 
 
 
 
 
 
 
D  บานสรางใหม      จํานวน   11   หลัง  ที่มีสภาพของบาน ดังนี ้

  
 
 
 
 

 
เพื่อนํามาใชในการกําหนดกลุมตัวอยางท่ีใชในการศึกษา และสํารวจขอมูลของกรณีศึกษาตามประเภท 
แลวจึงนําขอมูลที่ไดมาทําการวิเคราะหเพื่อหาขอสรุปเรื่องรูปแบบทีอ่ยูอาศัยของชุมชน ในบทที่ 6 
 

รูปที่ 4.10 แสดงภาพบานประเภท A

รูปที่ 4.11 แสดงภาพบานประเภท B

รูปที่ 4.12 แสดงภาพบานประเภท C

รูปที่ 4.13 แสดงภาพบานประเภท D



    







บทท่ี 5  
 
 

การเปลี่ยนแปลงรูปแบบท่ีอยูอาศัยของชุมชนตรอกศิลป-ตรอกตกึดิน 
 
 

ในบทน้ีจะเปนการกลาวถึงการเปลี่ยนแปลงรูปแบบที่อยูอาศัยที่เกิดขึ้นในชุมชนตรอกศิลป-ตรอก
ตึกดิน จากการเก็บขอมูลภาคสนามที่เก็บรวบรวมมาได โดยอธิบายตามประเภทของบานที่ไดทําการแยก
ไวในเบื้องตนเพื่อใชเปนกรณีศึกษาของที่อยูอาศัยในชุมชน ซึ่งมีบานท่ีมีลักษณะทางกายภาพปจจบุัน 4 
ประเภทดังน้ี 

1.บานแบบ A คือ บานที่มสีภาพทรุดโทรม  ดังภาพ 
 
 
 
 
 
 
 
2.บานแบบ B คือ บานที่มีสภาพปานกลาง ดังภาพ 
 
 
 
 
 
 
3.บานแบบ C คือ บานท่ีมีสภาพดี ดังภาพ 
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4.บานแบบ D คือ บานสรางใหม 
 
 
 
 
 

รูปท่ี 5.1 แสดงบานแตละประเภทในชุมชน 
โดยในแตละประเภท  ไดทําการเก็บขอมูล โดยการใชแบบสัมภาษณ จากจาํนวนครัวเรือนที่มีอยู

ในชุมชนตรอกศิลป-ตรอกตึกดิน ทั้งหมด 117 หลัง ดงันี้ 
ประเภทบาน จํานวน จํานวนที่สํารวจ 

1.บานแบบ A 27   หลัง 6 หลัง 
2.บานแบบ B 67   หลัง 8 หลัง 
3.บานแบบ C 12   หลัง 5 หลัง 
4.บานแบบ D 11   หลัง 6 หลัง 
รวม 117  หลัง 25 หลัง 

ตารางที่ 5.1 แสดงบานตามจํานวนทีส่าํรวจ 
 
5.1 ผลการสํารวจกรณีตัวอยาง 
 
ผลจากการสํารวจกรณีตัวอยาง 25 หลังคาเรือนในชุมชนตรอกศิลป-ตรอกตึกดิน โดยแบงหัวขอที่
ทําการศึกษา 7 หัวขอ คือ 

1.ที่ตั้ง 
2.ลักษณะทางกายภาพปจจบุนั 
3.ลักษณะการครอบครองปจจุบัน 
4.ลักษณของผูอยูอาศัย 
5.ประวัติและอายุของบาน 
6.การเปลี่ยนแปลงตอเติมบาน 
7.ความรูสึกของผูอยูอาศัยกับบาน 
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กรณีศึกษาหลังท่ี1: สัมภาษณผูเชา เพศชาย  อายุ 74 ป  เม่ือวันที่ 15 มกราคม พ.ศ. 2547 
 
1.ท่ีตั้ง กรณีศึกษาท่ี1 คือบาน 1A (เลขท่ีบานสมมติ) ตั้งอยูในตรอกศิลป หางจากปากตรอกเขาไป
ประมาณ 70 ม. เขาซอยเล็กๆทางขวามืออีกประมาณ 15 ม. 
 
2.ลักษณะทางกายภาพปจจุบัน เปนบานไมเดี่ยว 2 ชั้น ขนาด 189 ตร.ม. แบงเปนหองเชา 8 หอง  
พ้ืนท่ีใชสอย ชั้นลาง แบงเปนหองเชา 4 หอง และหองน้ํา 1หอง มีบริเวณลานหนาบาน และมีหอง 

เชาอีก 1หอง ลานหนาบานสําหรับ ซักลาง และใชเปนท่ีเก็บรถเข็นของผูเชา  
       ชั้นบน แบงเปนหองเชา 3หอง  

โครงสราง    เสา-คาน เปนไม โครงสรางหลงัคาไม มุงดวยกระเบื้องยิปซมัลอนเล็ก 
       พื้นชั้นลาง พื้นบานชั้นลาง เปนไมกระดาน สวนบริเวณลานหนาบานและซักลางเปนพื้น

ค.ส.ล.  
 พื้นชั้นบน เปนไมกระดาน 
ผนังสวนใหญเปนไมกระดาน บางสวนเปนไมอัด  
ประตู เปนบานเปดไมลูกฟกไม และลูกฟกกระดานดุนบางสวน หนาตางบานเปดไม ลูกฟก 
กระจก และบานเกล็ดกระจก 

การคงอยูขององคประกอบทางสถาปตยกรรมแบบโบราณ  ไมมี 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 5.2 แสดงแบบแปลนบาน 1A 

แปลนชัน้ลาง แปลนชัน้บน 
Scale:no scale 

2 4 10
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รูปท่ี 5.3 แสดงภาพบาน 1A 
 
 

ภาพถายบาน1A ภาพถายบาน1A 

ภาพดานในของบานชัน้ลาง บานชัน้ลางแบงหองใหเชา 

บานชัน้ลางแบงหองใหเชา4หอง ผูใหสมัภาษณพาไปชั้นบน
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3.ประวัติและอายุของบาน จากการประเมินลักษณะทางสถาปตยกรรมของผูวัย และจากการสัมภาษณ
ผูอยูอาศัย สามารถประมาณอายุของบานท่ี 60 ป  ซึ่งแตเดิมบานหลังนี้เจาของบานใชอยูอาศัยรวมกับ
ครอบครัว และแบงหองใหเชาเปนบางสวน ตอมาบุตรชายของเจาของบานยายไปทํางานที่จังหวัดราชบุร ี
เจาของบานผูเปนบิดาจงึไดติดตามไปอยูดวยเมื่อ 3 ปทีแ่ลว จึงไดแบงหองที่เหลือใหเชาท้ังหลงั รวม
ระยะเวลาของการใหเชาบานจนถึงปจจุบันประมาณ 20 ป 
 
4.ลักษณะการครอบครองในปจจุบัน โดยการเชา แบงเปนหอง ราคาหองละ 1,000-1,500 บาทตอเดือน 
ข้ึนอยูกับขนาดของหอง  
 
5.ลักษณะของผูอยูอาศัย ผูใหสัมภาษณ เพศชาย อายุประมาณ 74 ป เปนผูอาศัยอยูในบานหลังนี้นาน
ท่ีสุด  ตั้งแตปพ.ศ. 2528 หรือ 18 ปมาแลว  โดยอาศัยอยูกับลูกชายคนเลก็ สวนครอบครัวอาศัยอยูท่ีแฟลต
การเคหะดินแดง ภูมิลําเนาเดิมอยูที่ จังหวัดอยุธยา เขามาอยูกรุงเทพมหานคร ตั้งแตอายุ 10 ขวบ โดยมา
อาศัยอยูกบัญาติที่ชุมชนน้ีตั้งแตแรก จนโตมีครอบครัว จึงยายออกไปอยูที่แฟลตดินแดง และยายกลับมา
อยูที่ชุมชนนี้อีกครั้ง โดยเชาบานหลังนี้เปนท่ีอยูอาศัย เน่ืองจากบานของญาติไดถูกรื้อไปแลว เมื่อป พ.ศ. 
2528 เพราะใกลท่ีทํางาน เดินทางสะดวก สวนลูกชายคนเล็กเม่ือเขาเรียนมหาวิทยาลัยจึงไดยายมาอาศัย
อยูดวย  แฟลตที่ดินแดงปจจบุนัลูกสาวและครอบครัวใชอยูอาศัย 
ผูเชารายอื่น สวนใหญเปนคนตางจังหวดั และเชาอยูมาเปนระยะเวลานานพอสมควร อยูอาศยัเปน
ครอบครัว และประกอบอาชีพคาขาย รับจางทั่วไปในบริเวณใกลเคียง สมาชิกในครัวเรือนของผูให
สัมภาษณประกอบไปดวย 

1)ผูใหสัมภาษณ  เพศชาย อายุ 74 ป อาชีพรับจางทั่วไป 
2)บุตรชาย   อายุ 21 ป ศึกษาอยูที่มหาวิทยาลัยรามคําแหง และทํางานนอกเวลาดวย 
สภาพทางเศรษฐกิจของผูอยูอาศัย ผูใหสัมภาษณ ปจจบุันเกษียณอายุราชการแลว ทําอาชพี

รับจางทั่วไปในบริเวณใกลเคียง รายไดอยูท่ีประมาณ 5,000-7,000 บาทตอเดือน  สวนลูกชายก็ทํางานไป
ดวยเรียนไปดวย ทําใหมีรายไดพอใชในแตละเดือน 
ผูเชารายอื่น สวนใหญมีอาชีพคาขายอาหารรถเข็น ในบริเวณใกลเคียง มีรับราชการ และ เรียนหนังสือเปน
สวนนอย 
 
6.การเปลี่ยนแปลงตอเติมบาน จากการสอบถามเกี่ยวกับการเปลี่ยนแปลงตอเติม ผูใหสัมภาษณ กลาว
วา เจาของบานจะเขามาดูแลบาน รวมทั้งตรวจตราความเรียบรอย ชาํรุดเสียหาย 2-3 เดือนตอครั้ง และ
หากมีการปรับปรุงใดๆ เจาของบานจะเปนผูดําเนินการเอง สวนการซอมแซมเล็กนอย  ผูเชาจะเปน
ผูดําเนนิการเอง โดยที่ผานมามีการปรับปรุงบาน 2 คร้ัง ดงันี้ 
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คร้ังท่ี 1 แบงหองใหเชา เมื่อ 3 ปที่ผานมาหรือประมาณ ป พ.ศ. 2543  
เนื่องจาก เจาของบานยายออกไปอยูที่อื่น จึงแบงหองใหเชาเพิ่มข้ึน 
คร้ังท่ี 2 เปล่ียนวัสดุมุงหลังคา เม่ือ เดือนพฤศจิกายน พ.ศ. 2545  
เนื่องจาก เกิดไฟไหมบานตรงขาม และไฟลามมาติดหลังคาหนาบาน จงึตองเปลี่ยนหลังใหม  
 

7.ความรูสึกของผูอยูอาศัยกับบาน   จากการสอบถามเกี่ยวกับความรูสึก ผูใหสัมภาษณตอบวา อยูบาน
หลังน้ีมานานจนรูสึกผูกพัน คุนเคย และอยูแลวก็สบายใจ ไมเคยมีปญหาอะไรกับเจาของบานและผูเชาคน
อื่น สวนปญหาอื่นๆ ไดแกสภาพความเกาแกของบานที่เร่ิมผุพังบางแลว แตก็ยังไมมากอะไร พออยูไดตาม
สภาพ หากมีสวนใดตองซอมแซมก็ทํากันเอง แตตอนนี้ก็ไมคิดจะยายออกไปไหน เพราะอยูท่ีนี่สะดวกดทีุก
อยาง ใกลที่ทํามาหากิน และคุนเคยกับละแวกนี้เปนอยางดี 
สวนความรูสึกเกี่ยวกับบานโบราณ ผูใหสัมภาษณไมมีความคิดเห็นอะไร เพราะเห็นบานแบบน้ีมาจนชิน
และอยูในละแวกนี้มานาน ประกอบกับตองทาํงานหาเชากินค่ํา จงึไมไดสนใจเกี่ยวกับเรื่องนี้ 
 
กรณีศึกษาหลังท่ี 2 : สัมภาษณผูเชา เพศหญิง อาย ุ43 ป เม่ือวันที่ 26 ธันวาคม พ.ศ. 2546 
 
1.ท่ีตั้ง กรณีศึกษาที่2 คือบาน 2A (เลขที่บานสมมติ) ต้ังอยูในตรอกตึกดิน ดานที่ติดกับกําแพงวัดมหรรณ
พาราม ใกลกับสะพานขามคลองหลอดวัดเทพธิดา หางจากสะพานขามคลองประมาณ 10 ม. 
 
2. ลักษณะทางกายภาพปจจุบัน เปนบานไมเดี่ยว 2 ชั้น ขนาดพื้นที่ใชสอย 148 ตร.ม. แบงเปน 7 หอง 
พ้ืนท่ีใชสอย ชั้นลาง แบงเปนหองเชา 4 หอง มีหองน้ํารวม 2 หอง และบริเวณซักลางดานในบานมีตนโพธิ์
ขนาดใหญ 1ตน อยูภายในบาน  

ชั้นบน แบงเปนหองเชา 3 หอง และมีระเบียงดานบน 
โครงสราง     เสา-คาน เปนไม โครงหลังคาเปนไม วัสดุมุงคือสังกะสี (สันนิษฐานวาเดิมมุงดวยกระเบื้อง
วาว) 

พื้นชั้นลาง พื้นหองเปนไมกระดาน สวนทางเดิน หองน้ํา ซักลาง เปนค.ส.ล. 
พื้นชั้นบน เปนไมกระดาน 
ผนัง สวนใหญเปนไมกระดาน และไมอัดบางสวน  
ประตู-หนาตาง ประตูเปนบานเปดไม และบานเปดไมลูกฟกกระดานดุน (หองชั้นบน และ

หอง 
ชั้นลางที่ไมใชหองที่กั้นเพิ่ม)  หนาตางบานเปดไม ลูกฟกไม  
บันได เปนไม ขึ้นลงทางเดียว ไมมีชานพัก 
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การคงอยูขององคประกอบทางสถาปตยกรรมแบบโบราณ ชองลมไมลายตารางใตคานหลังคา ประตู
หนาตางบานเปดไมลูกฟกกระดานดุน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 5.4 แสดงแบบแปลนบาน 2A 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพถายบาน 2A ภาพถายบาน 2A 

ภาพถายบาน 2Aทางเขาบาน ภาพชั้นบนบานเมื่อมองจากดานนอก

บริเวณภายในบานแบงหองใหเชา บริเวณภายในบานแบงหองใหเชา

แปลนชัน้ลาง แปลนชัน้บน
2 41 0 
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3.ประวัติและอายุของบาน จากการประเมินลักษณะทางสถาปตยกรรมของผูวิจัยและจากการสัมภาษณ
ผูเชา ท่ีกลาววา “เห็นบานหลังนี้มาตั้งแตเด็กแลว เพราะเกิดในชุมชนนี้ เดิมบานหลังนี้เจาของเดิมไดใชอยู
อาศัยมากอน ตอมามีปญหาทางการเงิน จึงไดนําบานไปจํานองกบัคุณณรงค ซึง่เปนเจาของบานคน
ปจจุบัน เวลาตอมาบานหลังไดตกเปนของคุณณรงค และไดกลายเปนบานแบงหองใหเชาตั้งแตน้ันมา แต
ทราบไมรายละเอียดและชวงเวลาที่แนนอน คาดวาประมาณ 30 กวาปมาแลว” ดังน้ันเมื่อพิจารณาจาก
ลักษณะทางสถาปตยกรรมที่ยังคงหลงเหลือลักษณะดั้งเดิมอยูบาง และการสัมภาษณผูเชาแลว คาดวา
บานหลังน้ีนาจะมีอายุอยูชวง 80-100 ป หรือในราวตนรัชกาลที่ 6 
 
4.ลักษณะการครอบครองปจจุบัน โดยการเชา แบงเปนหอง คาเชาหองละ 1,500-1,800 บาทตอเดือน  

ผูใหสัมภาษณ เชามาตั้งแต พ.ศ. 2544 หรือ 2 ปมาแลว บานหลังนี้เจาของบานอาศัยอยูในชุมชน
เดียวกันนี้ดวย คือบานเลขที่ 19/2 ในตรอกศิลป 

 
5.ลักษณะของผูอยูอาศัย ผูใหสัมภาษณเปนผูเชาเพศหญิง อาย ุ 43 ป อยูอาศัยกับครอบครัวจบ
การศึกษาระดับประถมศึกษา ภูมิลําเนาเดิมอยูที่ชุมชนนี้ สมาชิกในครัวเรือนท้ังหมด 4 คน ประกอบดวย 

1)ผูใหสัมภาษณ  มีอาชีพขายพวกมาลัยหนาตรอกตึกดิน 
2)สามีผูใหสัมภาษณ อายปุระมาณ 40 ป ทํางานเปนพนักงานรักษาความปลอดภัยที่

บริษัทเอกชนแหงหน่ึงท่ีถนนราชดําเนินกลาง 
3)บุตร ชาย-หญิง 2คน  ศึกษาอยูท่ีโรงเรียนวัดมหรรณพาราม ชั้นประถม 3และ 4  
สวนผูเชารายอื่น มีอาชีพรับจางทั่วไป ขับรถมอเตอรไซครับจาง และคาขาย อยูในบริเวณใกลเคียง 
สภาพทางเศรษฐกิจ ผูใหสัมภาษณเปนแมคาขายพวกมาลัยอยูท่ีหนาตรอกตึกดิน มีรายไดไม

แนนอน เพราะบางวันก็ขาย บางวันก็ไมขาย สวนสามีเปนพนักงานรักษาความปลอดภัยมีรายไดประจํา แต
บางเดือนรายไดไมพอกับรายจาย ในวันที่สัมภาษณทราบวา ผูเชาคางคาเชาบานมา 2 เดือนแลว 
 
6.การเปลี่ยนแปลงตอเติมบาน มีการเปล่ียนแปลงครั้งใหญเพียงคร้ังเดียว คือ การปรับปรุงใหเปนบาน
แบงหองใหเชา นอกจากนั้นเปนการซอมแซมสวนที่ชํารุดเล็กนอย โดยผูเชาดําเนินการเอง 

คร้ังท่ี 1 ทําหองแบงใหเชา เม่ือประมาณ 30 ปท่ีผานมา  
เนื่องจากเจาของบานตองการทําใหเปนบานเชา 
 

7.ความรูสึกของผูอยูอาศัยกับบาน เนื่องจากผูใหสัมภาษณเปนผูเชา ที่เพิ่งยายมาอยูบานนี้ไดไมนาน 
แตก็อาศัยอยูในชุมชนน้ีมาตั้งแตเกิด และเห็นบานหลงันี้มาตั้งแตยังเด็ก ผูใหสัมภาษณเดิมเคยอยูอาศัยใน
บานโบราณหลงัใหญที่อยูกันหลายครอบครัว บริเวณตนตรอกศิลป ปจจบุันไดถูกร้ือไปแลว และยังคงอยูที่
ชุมชนน้ีเพราะความคุนเคยกับการทํามาหากิน และมีญาติๆอยูในชุมชนนี้หลายคนที่เคยอยูบานเดียวกนัมา
กอน จึงไมอยากยายไปอยูทีอ่ืน่ และก็เห็นบานโบราณอยางน้ีมาตั้งแตเด็ก จงึไมมีความรูสึกวาแปลก หรือ
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ตื่นเตนกับการอยูในบานโบราณแตอยางใด และเนื่องจากตองทํางานเลี้ยงชีพอยางหนัก ประกอบกับไมเคย
มีบานของตัวเอง ดังนั้นความรูสึกใดๆเกี่ยวกับบานโบราณจึงไมสามารถบอกไดแนชัด แตก็จะรูสึกเสียดาย
ถาบานที่เคยเห็นมานานตองถูกเปลี่ยนแปลง หรือร้ือท้ิงสรางขึ้นใหม เพราะรูสึกวาการอยูอาศัยในบานไม 
สบายกวาบานสมัยใหม 
 
 
 
 
กรณีศึกษาหลังท่ี3: สัมภาษณผูเชา เพศชาย  อายุ 34 ป  เม่ือวนัที่ 3 กุมภาพันธ พ.ศ. 2547 
 
1.ท่ีตั้ง กรณีศึกษาที่3 คือบาน 3A (เลขที่บานสมมติ) ตั้งอยูในตรอกศิลป เขาไปในตรอกประมาณ 300 ม. 
อยูทางดานซายมือติดกับทางเดินในตรอก หลังบานติดกับคลองหลอดวัดเทพธิดาราม 
2.ลักษณะทางกายภาพปจจุบัน เปนเรือนแถวไม 2 ชั้น ขนาดพื้นที่ใชสอย 165 ตร.ม. ยกใตถุนสูง 60 ซม.  
พ้ืนท่ีใชสอย  ช้ันลาง เปนโถงอเนกประสงค มีสวนทําครัว รับประทานอาหาร หองนอนชั้นลาง 1 หอง 
และหองน้ํา 1 หอง ดานหลังบานออกไปสูคลองหลอดได 

ช้ันบน มีหองนอน 2 หอง 
โครงสราง  เสา-คาน เปนไม โครงหลังคา เปนไม วัสดุมุงคือ สังกะส ี

พื้น เปนพื้นไมกระดาน ทั้งชั้นลางและชั้นบน  
ผนัง เปนไมกระดาน  
ประตู-หนาตาง ประตูหนาบาน เปนบานเฟยมไม และบานเปดไม หนาตาง บานเปดไม 
และบานกระทุงลูกฟกไม  
บันได เปนไม ขึ้น-ลงทางเดียว ไมมีชานพัก 

การคงอยูขององคประกอบทางสถาปตยกรรมแบบโบราณ มีการตกแตงชองแสงดวยกระจกสีแบบ
โบราณ ซึ่งเกาและชํารุดแลว ประตูบานเฟยมไม ใชไมแผนเดียวขนาดใหญทั้งแผน ไมมีกรอบวงกบและลูก
ฟก 
 
 
 
 
 
 
 
 

แปลนชัน้ลาง แปลนชัน้บน 

2 4 10รูปที่ 5.5 แสดงแบบแปลนบาน 3A
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รูปที่ 5.6 แสดงภาพบาน 3A 
 
3.ประวัติและอายุของบาน บานหลังนี้เปนบานเชา เจาของบานคือ บานเลขที่ 51 อยูในตรอกศิลป 
เจาของบานเดิม คือ หลวงไชยประชานุรักษ ปจจุบันก็ตกทอดสูทายาท แตเนื่องจากไมสามารถขอขอมูล
จากเจาของบานได จึงไมทราบประวัติของบานหลังน้ี ทราบแตเพียงวากรรมสิทธในที่ดินเปนของสํานักงาน
ทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย และเจาของบานยังมีบานเชาอีกหลายหลังในตรอกนี้  

จากการประเมินลักษณะทางสถาปตยกรรมของผูวจิัยและจากการสัมภาษณผูเชา สามารถ
ประมาณอายุของตัวบาน วามีอายุประมาณ 80 ป หรืออยูในชวงรัชกาลที่ 6 
4.ลักษณะการครอบครองปจจุบัน โดยการเชาท้ังหลัง คาเชา 1,500 บาทตอเดือน ผูเชาเชามาตั้งแต 
พ.ศ. 2512 หรือประมาณ 35 ปมาแลว เจาของบานคือบานเลขที่ 51 อยูในตรอกศิลป เยื้องกบับานหลังนี้
ประมาณ 20 ม. 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพถายขางในบานชัน้ลาง 

ภาพถายบาน 3A ดานหนา กับผูใหสัมภาษณ

ภาพถายบาน 3A 

ภาพถายบาน 3A ดานหนามองจากตรอกตึกดิน 

ภาพถายขางในบานชัน้ลาง 



 80

5.ลักษณะของผูอยูอาศัย ผูใหสัมภาษณเปนเพศชาย อายุ 34 ป ยังไมมีครอบครัว อาศัยอยูในบานนี้
รวมกับมารดาและพี่สาว บิดาเสียชีวิตแลว ดังนั้นสมาชิกในครัวเรือนประกอบไปดวย 

1)ผูใหสัมภาษณ เพศชาย อายุ 34 ป อาชีพ นักขาวกรมประชาสัมพันธ 
2)พี่สาว  อายุ 38 ป อาชพี รับราชการอยูในกระทรวง 
3)มารดา อาย ุ60 ป ไมไดทาํงาน 
สภาพทางเศรษฐกิจ   ผูใหสัมภาษณมีอาชีพเปนนักขาวอยูที่กรมประชาสัมพันธและพี่สาวรับ

ราชการที่กระทรวงหนึ่ง แถวสนามหลวง สวนมารดาไมไดประกอบอาชพีอะไร เปนแมบานอยูกับบานอยาง
เดียว คาใชจายตางๆภายในบานผูใหสัมภาษณและพี่สาวจงึชวยๆกันจาย สวนพี่นองคนอื่นก็ทํางานมี
ครอบครัวกันและยายออกจากบานนี้หมดแลว และตนเองก็มีบานสวนตัวอยูแลวอีกหนึ่งหลัง เปนทาวเฮาส
อยูในระหวางการผอนชําระ 

ในการดูแลรักษาบาน เจาของบานปลอยใหดูแลกันเอง คาใชจายสําหรับดูแลรักษาบานหลังน้ีจึง
ไมมากนัก เพราะไมใชบานของตัวเอง 

 
 
6.การเปลี่ยนแปลงตอเติมบาน มีการปรับปรงุบาน 1 ครั้ง โดยผูเชาเอง ดังนี ้

คร้ังท่ี 1 เปล่ียนวัสดุมุงหลังคาจากกระเบื้องวาวเปนสังกะสี เมื่อ จําไมไดแลว 
เนื่องจาก กระเบื้องเดิมเกา ผุพังมาก จงึตองเปลี่ยนเปนสังกะสีแทน เพราะราคาถูกกวาวัสดุอื่น 
 

7.ความรูสึกของผูอยูอาศัยกับบาน  เกี่ยวกับความรูสึกในการอยูอาศัยในบานหลังนี้ ไดรับคําตอบ
วา อยูมานานและพี่นองทุกคนก็เติบโตที่บานหลังน้ี จนเหมือนเปนบานของตัวเอง รูสึกผูกพัน และอยูแลวก็
สบายดีไมมีปญหาอะไร เดินทางสะดวก แตก็ไมใชบานของตัวเอง จงึไมไดดูแลรักษาใหอยูในสภาพดีมาก
นัก เพียงแตใหอยูอาศัยไดเทานั้น ไมไดยึดติด เน่ืองจากมีบานของตัวเองอยูแลว แตตอนนี้ก็อยูไปเร่ือยๆ 
เพราะสะดวกเวลาไปไหนมาไหน จึงยงัไมคิดจะยายออก สวนแมและพี่สาวก็คงจะอยูที่น่ีตอไปเพราะแมมี
ความผูกพัน สวนพี่สาวก็ทํางานละแวกนี้ 
 
กรณีศึกษาหลังท่ี4: สัมภาษณผูเชา เพศหญิง อาย ุ43 ป  เมื่อวันที่ 15 มกราคม พ.ศ. 2547 
 
1.ท่ีตั้ง กรณีศึกษาที่4 คือบาน 4A (เลขที่บานสมมติ)  ตั้งอยูในตรอกศิลป เขาไปในตรอกประมาณ 500 ม. 
บานจะอยูในซอยเล็กๆ ทางขวามือ หางจากคลองหลอดวัดเทพธิดาประมาณ 50 ม. 
 
2.ลักษณะทางกายภาพปจจุบัน  เปนบานไมเดี่ยว 2 ชั้น ขนาดพื้นที่ใชสอย 227 ตร.ม. แบงเปนหอง 5 
หอง 
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พ้ืนท่ีใชสอย  ช้ันลาง มีหอง 2 หอง ขนาด 27 ตร.ม.และ 15 ตร.ม. ตามลําดับ หองน้ํารวม 4 หอง และ
ลานหนาบาน ใชจอดรถเข็นของผูเชา และบริเวณปลูกตนไมเล็กนอย  

ช้ันบน  มีหองพัก 3 หอง และโถงอเนกประสงค ซึ่งผูเชาใชเปนสวนทําครัว และพักผอน 
โครงสราง  เสา-คาน เปนไม โครงหลังคาเปนไม วสัดุมุงหลังคาเปนกระเบื้องวาว และสังกะสี
บางสวน 

พื้นชั้นลาง เปนพื้น ค.ส.ล. ภายในหองปูเสื่อน้ํามัน บริเวณนอกบาน เปนพื้น ค.ส.ล.
เชนกัน 

พื้นที่ชั้นบน เปนไมกระดาน  
ผนัง เปนไมกระดานและไมอัดบางสวน 
ประตู-หนาตาง ประตูบานเปดไม และบานเปดไมลูกฟกกระดานดุน หนาตางบานเปดไม 
ลูกฟกเกล็ดไม ชองแสงกระจกสีแบบโบราณ และชองลมไมตาตาราง 
บันได ไม ข้ึน-ลงทางเดียว มีชานพัก 

การคงอยูขององคประกอบทางสถาปตยกรรมแบบโบราณ ประตูบานเปดไมลูกฟกกระดานดุน 
หนาตางบานเปดไม ลูกฟกตีเกล็ดไม ชองแสงกระจกสีแบบโบราณ และชองลมไมตาตาราง ทุกอยางอยูใน
สภาพทรุดโทรม 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 ดานลางเปนหองพักของผูใหสัมภาษณรูปถายบาน 4A

แปลนชัน้ลาง แปลนชัน้บน 
2 4 10รูปที่ 5.7 แสดงแบบแปลนบาน 4A
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                                                                            ภาพชั้นบนมองจากบันได 
 
 
 
3.ประวัติและอายุของบาน  จากการประเมินลักษณะทางสถาปตยกรรมของผูวิจยั และจากการ
สัมภาษณผูเชา สามารถประมาณอายุของตัวบานที่ปลายรัชกาลที่ 5 ถึงตนรัชกาลที่ 6 หรือมีอายุประมาณ 
90 –100 ป ผูใหสัมภาษณไมทราบวาเจาของบานเปนใคร เนื่องจากไมใชคนมาติดตอเชาแตแรก ทราบแต
เพียงวาเจาของบานไดยายออกไปจากชุมชนแลว และยังมีบานใหเชาอีก 1 หลัง ที่มีลักษณะทาง
สถาปตยกรรมแบบเดียวกัน อยูถัดไปจากบานหลังน้ี  
 
4.ลักษณะการครอบครองปจจุบัน โดยการเชาทั้งหลัง ราคาคาเชา 2,500 บาทตอเดือน ผูเชาเชามา
ตั้งแต ปพ.ศ. 2515 หรือประมาณ 30 ปมาแลว โดยผูเชาคือ พี่สาวของผูใหสัมภาษณ 
 
5.ลักษณะของผูอยูอาศัย ผูใหสัมภาษณเปนเพศหญิง อายุ 43 ป ภูมิลําเนาเดิมอยูที่ จังหวัดรอยเอ็ด เปน
ผูอยูอาศัยในบานหลังนี้มานานกวาคนอื่น โดยมีระยะเวลาการอยูอาศัย 30 ป โดยอยูรวมกับสามีและญาติ
จากตางจงัหวัด โดยผูที่เปนมาเชาบานหลังนี ้ คือพี่สาวของผูใหสัมภาษณ ซึง่ปจจบุันไมไดอยูอาศัยเปน
ประจํา แตจะไปๆมาๆระหวางบานนี้กับบานของลูกสาว ดังนั้นผูใหสัมภาษณจึงไมทราบชื่อของเจาของ

สวนทําครัว รับประทานอาหารขางบนบันไดขึ้นชั้น บน

บันไดขึ้นชั้นบนอีกตัวหนึ่ง 
ดานขางเปนหองตอใหม

รูปที่ 5.8 แสดงภาพบาน 4A
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บาน ผูใหสัมภาษณมาอยูที่บานหลังน้ีตั้งแตยังเด็กเพื่อหางานทํา มาอยูรวมกับพี่สาวที่มาเชาอยูกอนแลว
พรอมกับครอบครัว  
โดยมีสมาชิกในครัวเรือนท้ังสิ้น 7 คน ประกอบดวย 

1)ผูใหสัมภาษณ เพศหญิง อายุ 43 ป ไมไดทํางานประจํา 
2)สามีผูใหสัมภาษณ อายุ 45 ป ทํางานบริษัทเอกชน 
3)พี่สาว อายปุระมาณ 55 ป  
4)หลาน (บตุรของพี่สาว) เพศชาย อาย ุ 18 ป ศึกษาระดับปวช. ท่ีสถาบันเทคโนโลยีราชมงคล 

วิทยาเขตเพาะชาง 
5)หลาน  เพศหญิง อาย ุ22 ป ทํางานบริษัทเอกชน 
6)ญาติ 2 คน เปนสามี-ภรรยากัน อาชีพ ขายไสกรอก ลูกชิ้นปงในบริเวณถนนดินสอ 
สภาพทางเศรษฐกิจ ผูใหสัมภาษณเปนแมบานอยูกบับานเฉยๆ เดิมเคยทํางานอยูที่โรงพิมพ แถว

โรงแรมรัตโกสินทร หัวมุมถนนราชดําเนินกลาง แตตอมาก็ลาออกเพราะสุขภาพไมดี ใหสามีทํางานคนเดียว 
สวนลูกๆ ก็สงไปอยูท่ีบานตางจงัหวัดกับตายาย สวนสมาชิกคนอื่นๆ หลานทั้ง 2 คน คนแรกยังอยูในวัย
เรียนเปนเพศชายเรียนท่ีเพาะชาง หลานสาวทํางานเปนลูกจางบริษัทเอกชนแหงหน่ึง ญาติที่มาอยูดวย 2 
คน มาขายไสกรอก ลูกชิ้นปงอยูในบริเวณตรอกวัดราชนัดดา ถนนดินสอ รายไดไมแนนอน 

คาเชาบาน และคาใชจายอื่น ๆ จากการสอบถาม ทราบวา ชวยกันจาย ตามจํานวนผูอยูอาศัย 
โดยพี่สาวของผูใหสัมภาษณจะเปนผูนําไปจายใหเจาของบานทุกเดือน ผานบัญชีธนาคาร 
 
6.การเปลี่ยนแปลงตอเติมบาน มีการปรับปรงุ 3 ครั้ง โดยผูเชาเอง ดังนี้ 

คร้ังท่ี 1 ยกพื้นหองชั้นลาง เมื่อป พ.ศ.2544  
เนื่องจาก พื้นบานเดิมต่ํากวาน้ี เขาหนาฝนนํ้ามักจะทวมเสมอ 
คร้ังท่ี 2 ทําหองน้ําเพิ่ม เมื่อ ป พ.ศ. 2544  
เนื่องจากสมาชกิในบานเพิ่มข้ึน 
 
คร้ังท่ี 3 ทําหองชั้นลางใหหลานสาว เมื่อ กลางป พ.ศ. 2546  
เนื่องจาก หลานสาวมีแฟนมาอยูดวย จึงอยากขยายหองใหกวางขึ้น 
 

7.ความรูสึกของผูอยูอาศัยกับบาน  ในสวนความรูสึกในการอยูอาศัยก็คือ ชอบบานไมเพราะเย็น
สบายดี  และก็เห็นบานไมโบราณอยางนี้มาตลอดตั้งแตมาอยูที่น่ี แตการดูแลรักษาคอนขางลําบาก ใช
คาใชจายสูง อยางบานนี้ถาดูแลไมไหว ผุพังไปก็คงตองปลอย เพราะไมมีเงิน และก็ไมใชบานของตัวเอง แต
ท่ียังอยูที่น่ีและไมคิดยายออกไปคือ ทําเลที่ตั้งสะดวก ใกลแหลงทํามาหากิน และก็อยูมานานจนผูกพันแลว 
แตถาสักวันหนึ่งตองยายออกไป ก็ตองออกไป แตตอนนี้ยังไมมีแผนท่ียายออกไปอยูที่อื่นจากการสอบถาม
ถึงปญหาตางๆของการอยูอาศัยแลวพบวา มีปญหาทางดานความเกาแกทรุดโทรมของไมที่เปนวัสดุ
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กอสรางหลักของบาน แตก็ไดทําการซอมแซมแกไขไปเทาที่จะทําไดโดยไมไดใชเงินมากนัก และไมได
คํานึงถึงความสวยงามหรือลักษณะเดิมทางสถาปตยกรรมของบานแตอยางใด สวนการดูแลรักษาใหอยูใน
สภาพดีนั้นไมไดทําเพราะคาใชจายสงู ผูอยูอาศัยไมมีเงินพอ และไมใชบานของตัวเอง 
 
กรณีศึกษาหลังท่ี5: สัมภาษณผูเชา เพศหญิง อาย ุ89 ป  เมื่อวันที่ 14  มกราคม พ.ศ. 2547 
 
1.ท่ีตั้ง กรณีศึกษาที่5 คือบาน 5A (เลขที่บานสมมติ)  ตั้งอยูในตรอกตึกดิน  
 
2.ลักษณะทางกายภาพปจจุบัน เปนบานไมเดี่ยว 2 ชั้น ขนาดพื้นที่ใชสอย 112 ตร.ม. แบงเปนหอง 4 
หอง 
พ้ืนท่ีใชสอย  ช้ันลาง เปนหองขนาด 42 ตร.ม. มีหองน้ํารวม 1 หอง ทางดานหลังบาน มลีานบานใช
เก็บของ ซักลาง และทําครัว 

ช้ันบน แบงเปนหอง 3 หอง ขนาดประมาณ 25 ตร.ม.  
โครงสราง เสา-คาน เปนไม ยกเวนเสาหนาบาน เปนเสา ค.ส.ล. โครงหลังคา เปนไม มุงดวยสังกะสี  

พื้นชั้นลาง สวนท่ีเปนหองเปนพื้นไม สวนลานบานทางเดนิ และหองน้ํา เปนพื้น ค.ส.ล.  
พื้นชั้นบน เปนไมกระดาน 
ผนัง สวนใหญเปนไมกระดาน และไมอัดบางสวน 
ประตู-หนาตาง ประตูเปนบาดเปดไม ลูกฟกกระดานดุน หนาตางบานเปดไม และบาน
กระทุงไม 
บันได เปนไม ขึ้นลงทางเดียว พาดกับบาน ไมมีชานพัก 

การคงอยูขององคประกอบทางสถาปตยกรรมแบบโบราณ ชองลมตาตารางไม ใตคานหลังคารอบตัว
บาน ประตูบานเปดไม ลูกฟกกระดานดุน และฝาบานดานสกัด เปนลูกกรงซี่ไมและมีหยองไมใตลูกกรง 
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แปลนพื้นช้ันลาง
แปลนพื้นชั้นบน 

Scale:no scale 

2 4 10

บริเวณทางเขาบาน ชองลมเหนือหนาตาง 

ในบานสวนที่คุณยายอยูอาศัย บริเวณในลานบานเปนที่วางของ ซกัลาง 

รูปที่ 5.9 แสดงแบบแปลนบาน 5A
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3.ประวัติและอายุของบาน จากการประเมินลักษณะทางสถาปตยกรรมของผูวิจัย และจากการสัมภาษณ
ผูอยูอาศัยที่กลาววา “พี่สาวเลาใหฟงวา ตอนมาอยูบานน้ีใหม ๆ ไดไวทุกขถวายพระพุทธเจาหลวง ยงัจําได
วา ทางหลวงไดนําผาขาว – ดํามาแจก นุงเพื่อไวทุกข” พอจะสรุปไดวา บานหลังนี้นาจะอยูระหวาง พ.ศ. 
2440-2450 พรอมกับการเกิดชุมชน ตรอกศลิป-ตรอกตึกดิน ทําใหบานมีอายุประมาณ 100 ป 
 
4.ลักษณะการครอบครองปจจุบัน โดยการเชาทั้งหลัง คาเชา 1,000 บาทตอเดือน ผูเชา อาศัยมาตั้งแต 
พ.ศ. 2486 หรือ 60 ปมาแลว บานหลังนี้มีเจาของเปนคนเดียวกับบาน 3B 
 
5.ลักษณะของผูอยูอาศัย ผูเชาเปน เพศหญิง อายุ 89 ป ไมมีครอบครัว จบการศึกษาระดับประถมศึกษา 
มีภูมิลําเนาเดิมอยูที่ อ.แปดริ้ว และไดเขามาอยูที่กรุงเทพมหานครเมื่อจบการศึกษาจากบานเกิด โดยไดมา
อาศัยอยูกบันาสาว ที่ตึกแถวบริเวณหนาคุกเกาหรือสวนรมณีนารถในปจจบุัน ตอมาเม่ือเกิดสงครามโลก
คร้ังที่ 2 จึงไดยายออกมาจากบานของนาสาว  และมาอาศัยอยูกับพี่สาวที่บานหลังน้ี โดยพี่สาวเปนคนเชา
อยูกับครอบครัว ประกอบอาชีพเย็บผาจวีรและสบงพระ สงใหกับรานเครื่องสงัฆภัณฑท่ีเสาชิงชา  ตอมา
พี่สาวไดเสียชีวิตลง และตนเองก็อยูอาศัยอยูในบานหลังน้ีรวมกับหลาน และเหลนสืบตอมาจนปจจุบัน 
 สมาชิกในครัวเรือนทั้งหมด 6 คน ประกอบดวย  
 

บันไดข้ึนชั้นบนใชเปนทีอ่ยูของญาตทิี่มาอาศัย
ช้ันบนแบงเปน3 หอง ยังเหน็ลายชองขางลางของซี่ไม 
ที่แสดงสวนตกแตงของบานแบบโบราณ 

หองน้าํของบาน 
รูปที่ 5.10 แสดงภาพบาน 5A
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1)ผูใหสัมภาษณ เพศหญิง อายุ 89 ป ไมไดทํางาน 
2)หลานสาว (บุตรของนองชาย) อาย ุ20 ป  ศึกษาอยู 
3)เหลน เพศหญิง อาย ุ10 ป ศึกษาระดับประถมศึกษา ท่ีโรงเรียนในชุมชนวัดราชนัดดา 
4)ญาติ ผูหญิง 3 คน อาชีพ คาขายอาหารรถเข็นในบริเวณใกลเคียง 
สภาพทางเศรษฐกิจ คุณยายผูเชา มีฐานะยากจน ไมมีงานประจําทํา ตอนเชาเกือบทุกวนั จะมี

คนรูจักมาใหชวยเตรียมของสดเพื่อท่ีจะนําไปทําอาหารขายในตรอกวัดราชนัดดา โดยจะแบงกับขาวมาให
แทนเงินคาตอบแทน คุณยายพอมีเงินเก็บอยูบาน แตไมมีนัก ไดพอใชจายสวนตัว และเลี้ยงดูเหลน หลานๆ
และญาติคนอื่น ชวยสงเงินมาใหบาง คาเชาบานไดมาจากญาติผูหญิงที่มาอยูดวย เปนผูชวยจายคาเชา
บาน 
 
6.การเปลี่ยนแปลงตอเติมบาน มีการปรับปรงุบาน 2 ครั้ง โดยผูเชาเอง 

คร้ังท่ี 1 ปรับพืน้หนาบานจากดินอัดแข็ง เปนพื้น ค.ส.ล. เม่ือ ประมาณป พ.ศ. 2490 
เนื่องจาก เดิมพื้นเปนดิน มีปญหาเวลาฝนตก จะชื้น และลื่น 
คร้ังท่ี 2 เปล่ียนวัสดุมุงหลังคา จากกระเบื้องวาว เปนสังกะสี 
เนื่องจาก กระเบื้องเดิมชํารุด 
 

7.ความรูสึกของผูอยูอาศัยกับบาน  จากการสอบถามความรูสึกเกี่ยวกับบานที่อยูอาศัย ได
คําตอบวา รักบานที่ตัวเองอาศัยอยูนี้  ชอบอยูบานไม เพราะอยูมานานแลวจนเกิดความผูกพัน และไมคิด
จะยายออกไปไหน เจาของบานก็ไมไดมายุงเกี่ยวอะไร ใหอยูตอไปเร่ือยๆ  และตั้งแตมาอยูที่กรุงเทพฯก็อยู
ในบานแบบโบราณมาตลอด บานที่เคยอยูที่หนาคุกเกา ก็เปนตึกแถวแบบโบราณ จนกระทั่งยายมาอยูใน
ตรอกนี้ก็อยูในบานไมโบราณเหมือนกัน และในละแวกนี้ก็มีแตบานแบบนีท้ั้งนั้น จงึรูสึกคุนเคยและเห็นเปน
เร่ืองปกติธรรมดาที่อยูอาศัยในบานโบราณ แตเนื่องจากไมมีเงินจึงไมสามารถทําอะไรไดมากนัก ประกอบ
กับไมใชบานของตัวเองดวยจะทําอะไรมากก็ไมได 
 
กรณีศึกษาหลังท่ี  6: สัมภาษณเจาของบาน เพศหญิง อายุประมาณ 90 ป เมื่อวันท่ี 15 มกราคม พ.ศ. 
2547 
 
1.ท่ีตั้ง กรณีศึกษาที่ 6  คือบาน  6A (เลขที่บานสมมติ)  ต้ังอยูในตรอกศิลป หางจากปากตรอกประมาณ 
50 ม. เขาไปซอยเล็กๆทางขวามือ ที่ตั้งของบานอยูติดกันกับบาน 1 A 
 
2.ลักษณะทางกายภาพปจจุบัน เปนบานไมเดี่ยว 2 ชั้น ขนาดพื้นที่ใชสอย 198.25 ตร.ม. สรางเต็มพื้นที่  
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พ้ืนท่ีใชสอย  ช้ันลาง มีหอง 3 หอง ขนาด 17.5 ตร.ม. และบริเวณทําครัวดานหลัง มีหองนํ้า 2 หอง  
ช้ันบน มี 3 หอง ขนาด 14 ตร.ม.,21 ตร.ม.และ 25 ตร.ม. ตามลําดับ และระเบียงบาน 

โครงสราง  เสา-คาน เปนไม โครงหลังคา เปนไม วัสดุมุงเปนสังกะสี และกระเบื้องยิปซัมบางสวน 
พื้นชั้นลาง ในหองพักเปนพืน้ไมกระดานปูเส่ือนํ้ามัน สวนของทางเดินรอบบาน และ
บริเวณหลังบานที่ทําครัวและซักลาง เปนพื้น ค.ส.ล.  
พื้นชั้นบน เปนไมกระดานทั้งชั้น 
ผนัง เปนไมกระดาน 
ประตู-หนาตาง ประตูบานเปดและบานเฟยมไม ลูกฟกกระดานดุน หนาตางบานเปดไม 
ลูกฟกไม 
บันได เปนไม ขึ้นลงทางเดียว ไมมีชานพัก 

การคงอยูขององคประกอบทางสถาปตยกรรมแบบโบราณ ชองลมไมซี่ และชองแสงกระจกสีแบบ
โบราณ ประตูบานเปดไม ลูกฟกกระดานดุน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แปลนชัน้ลาง แปลนชัน้บน 
Scale:no scale 

2 410

รูปที่ 5.11 แสดงแบบแปลนบาน 6A
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3.ประวัติและอายุของบาน บานหลังน้ี เฉพาะตัวบานเดิมเปนบานของคุณหลวงทานหน่ึงท่ีอยูในตรอก
ศิลป แตตอมาไมทราบวาดวยสาเหตุใด จึงไดขายแตก็ขายเฉพาะบาน และคุณยาย ซึง่ในขณะนั้นกําลังเร่ิม
สรางครอบครัว กําลังมองหาบานอยูพอดี จงึไดมาซื้อตอบานหลังน้ี แลวรื้อเอาไมมาสรางบานในที่ดินผืนนี้ 
ท่ีซื้อมาอีกท ี แตเม่ือถามถึงที่ตั้งของบานเดิมคุณยายก็จําไมไดแลว บอกไดแตเพียงวาอยูในตรอกศิลป

ภาพถายบาน 4Aชั้นบน

ชั้นลางเปนหองของผูใหสัมภาษณ 

ทางไปหองน้ําดานขางบาน บริเวณหนาหองของคุณยาย 

บาน 4A 

รูปที่ 5.12 แสดงภาพบาน 6A
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เทานั้น และยังจาํชือ่ของคุณหลวงเจาของบานเดิมไมไดดวย จงึไมสามารถบอกที่ตั้งเดิมของบานหลังนีไ้ด 
และในการสรางบานก็ไดสรางตามแบบเดิมของบาน 
จากการประเมินลักษณะทางสถาปตยกรรมของผูวจิัยและจากการสัมภาษณเจาของบาน ที่ใหสัมภาษณวา
ซื้อบานหลังนี้มาในป พ.ศ. 2476 และมาสรางในท่ีในชวงเวลาเดียวกัน ขณะนั้นนับเปนเวลา 70 ป แลว เมื่อ
รวมกับอายุบานกอนที่คุณยายจะซื้อตอมาจากเจาของเดิม คาดวานาจะอยูในชวงรัชกาลที่ 6 คือประมาณ 
พ.ศ. 2455-2463 ดังน้ันบานหลังนี้นาจะมีอายุประมาณ 90 ป 
 
4.ลักษณะการครอบครองในปจจุบัน เปนบานสวนตัว เจาของบานใชอยูอาศัยเองโดยมีหลาน ญาติมา
อาศัยอยูดวย เจาของบานไดซือ้บานหลังนี้มาจากเจาของเดมิ เมื่อป พ.ศ. 2476 หรือ 70 ปมาแลว 
 
5.ลักษณะของผูอยูอาศัย เจาของบาน คอื คุณยาย อายุประมาณ 90 ป เปนคนกรุงเทพมหานครโดย
กําเนิด บานเดิมอยูบริเวณริมคลองหลอด ขางสะพานชางโรงสี เมื่อจบการศึกษา จงึไดมาเปนครูสอนที่
โรงเรียนมานะวิทยา (ปจจุบนัเปนศาลาวาการกรุงเทพมหานคร) และไดมาซื้อเฉพาะบานหลังน้ีตอจากเจา
ของเดิมที่ตรอกศิลป และรื้อบานมาสรางใหมในที่ดินผืนน้ีที่ซื้อตางหาก เพือ่อยูอาศัยรวมกับสามี และลูก
สาว ตอมาภายหลังลูกสาวแตงงานและยายออกไปอยูบานสวนตัวบริเวณยานรัชดาภิเษก  
ปจจุบัน คุณยายอาศัยอยูในบานหลังนี้ รวมกับหลานสาว และญาติอีก 5 คน สมาชิกในครัวเรือน
ประกอบดวย 

1)คุณยายเจาของบาน 
2)หลานสาว อายุ 25 ป ศึกษาอยูที่มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร 
3)ญาติๆและครอบครัว 2 ครอบครัว ประกอบอาชพีคาขาย และขายอาหารรถเข็นในตลาดตรอก

วัดราชนัดดา 
สภาพทางเศรษฐกิจ คุณยายเจาของบาน ไมไดทํางานแลว อาศัยเงนิบํานาญและเงินเก็บท่ีมี 

รวมกับเงินที่ลูกสาวสงใหใช สําหรับใชจายประจําวัน สวนอาหาร ญาติทีม่าอาศัยอยูดวยเปนดูแล และชวย
จายคาเชาหองใหคุณยายดวย ท้ัง 2 ครอบครัว สําหรับคาเชาบานและคาใชจายตางๆในบาน คาดวาลูก
สาวคุณยายจะเปนผูดูแลจัดการแทนคุณยาย 

 
6.การเปลี่ยนแปลงตอเติมบาน มีการปรับปรงุบาน 2 ครั้ง โดยเจาของบานเอง 

คร้ังท่ี 1 เปล่ียนวัสดุมุงหลังคาจากกระเบื้องวาว เปนสังกะสี เมื่อ จําไมไดแลว 
เน่ืองจาก กระเบ้ืองเดิมผุพัง 
คร้ังท่ี 2 ทําหลังคากันสาดระเบียงบานชั้นบน เม่ือ ป พ.ศ. 2543 
เนื่องจาก เดิมไมมีกันสาดดานน้ี ฝนจึงสาดเขามา 
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7.ความรูสึกของผูอยูอาศัยกับบาน จากการสอบถามเกี่ยวกับความรูสึกท่ีเกี่ยวกับบานท่ีอยูอาศัย ไดรับ
คําตอบวา รูสึกรักและหวงบานหลังน้ีมาก เพราะซื้อมาดวยเงินเก็บของตัวเองเปนบานหลังแรกและหลัง
เดียวของตนดวย อีกทัง้อยูมานานแลว จงึรูสึกผูกพัน สาเหตุท่ีซื้อบานหลังนี้ก็เพราะชอบบานไม (บานเดิม
เปนตึกแถว) และบานหลังน้ีก็สวยถูกใจจึงไดซื้อตอมา และก็อยูอาศยัมาตลอด ไมเคยออกไปอยูที่อื่น หรือ
คิดจะยายออกไปก็ไมคิด แมแตลูกสาวชวนใหออกไปอยูดวยกันก็ไมไป เพราะเปนหวงบาน แตดวยกําลัง
ทรัพยและอายุที่มากแลวจึงไมสามารถดูแลรักษาใหดีกวานี้ได และลูกสาวก็ไมไดสนใจบานบานหลังนีด้วย 
จึงตองซอมแซมไปตามสภาพใหพออยูอาศัยได 
 
 
 
 
กรณีศึกษาหลังท่ี  7: สัมภาษณ ผูเชา เพศหญิง อาย ุ37 ป เม่ือวันท่ี 8 มกราคม พ.ศ. 2547 
 
1.ท่ีตั้ง กรณีศึกษาหลังที่ 7 คือ บาน 1B (เลขที่บานสมมติ) ตั้งอยูในตรอกศิลป หางจากปากตรอก
ประมาณ 300 ม. หลังบานติดกับคลองหลอดวัดเทพธิดา หางจากสะพานขามคลองหลอดเชื่อมระหวาง
ตรอกศิลป-ตรอกตึกดิน 5 ม. 
 
2.ลักษณะทางกายภาพปจจุบัน เปนบานครึ่งไมครึ่งปูน 2 ชั้น ชั้นลางเปน ค.ส.ล. ชั้นบนเปนไม ขนาด
พื้นที่ใชสอย 161.20 ตร.ม. แบงเปน 7 หอง 
พ้ืนท่ีใชสอย  ช้ันลาง แบงเปนหองเชา 3 หอง และหองน้ํา 5 หอง  

ช้ันบน แบงเปนหองเชา 4 หอง ขนาดหองละ 14-16 ตร.ม. และระเบียงชั้นบน  
โครงสราง  เสา-คาน โครงสรางชั้นลางเปน ค.ส.ล. ชั้นบนเปนไม โครงหลังคาไม วัสดุมุงเปน

กระเบื้องยิปซมั 
พื้นชั้นลาง เปน ค.ส.ล. พื้นชั้นบนเปนไมกระดาน  
ผนังชั้นลางเปน ค.ส.ล. ผนังชั้นลางเปนไมกระดาน 
ประตู-หนาตาง ชั้นบน ประตูบานเปดไม หนาตางบานเกล็ดกระจก  ชั้นบนประตูบาน
เปดไมและบานเปดไมลูกฟกกระดานดุน หนาตางบานเปดไม ลูกฟกกระดานดุน  
บันได เปนไม ขึ้นลงทางเดียว ไมมีชานพัก ระเบียงไม ลูกกรงไมกลึง 

การคงอยูขององคประกอบทางสถาปตยกรรมแบบโบราณประตูหนาตางบานเปดไม ลูกฟกกระดาน
ดุน 
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ภาพถายบาน 1B ดานหนา

ภาพถายบาน 1B ขางในบานชั้นลาง ชั้นบนมีระเบียงดานหลังติดกับคลองหลอด

แปลนชัน้ลาง แปลนชัน้บน
Scale:no scale 

2 41 0 
รูปที่ 5.13 แสดงแบบแปลนบาน 1B

รูปที่ 5.14 แสดงภาพบาน 1B
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3.ประวัติและอายุของบาน จากการสมัภาษณผูใหสัมภาษณเพิ่งจะเขามาอยูอาศัยจึงไมทราบประวัติ
ของบาน เมื่อประมาณ 2 ปท่ีผานมาบานนี้ไดปดเพื่อทําการซอมแซมใหเปนรูปแบบในปจจุบัน ดังนั้นผูเชา
ทุกคนจึงเปนคนมาอยูใหม เมื่อสอบถามผูอยูอาศัยจากบานขางเคียง ทราบวาบานนี้เปนบานเชามานาน
แลว โดยเจาของไมไดอยูอาศัยเองเลย ไดกรรมสิทธบานมาโดยที่เจาของบานเดิมนําบานมาขายใหกับ
บานเลขที่ 51 ซึ่งเปนเจาของบานคนปจจุบนั  จากการประเมินลักษณะทางสถาปตยกรรมของผูวิจัย และ
จากการสอบถามผูท่ีอยูในบานใกลเคียง สามารถประมาณอายุของตัวบานที่ 70-80 ป หรืออยูในชวง
รัชกาลที่ 7  
 
4.ลักษณะการครอบครองในปจจุบัน โดยการเชา แบงเปนหอง ๆ คาเชาหองละ 1,800-2,000 บาทตอ
เดือน ข้ึนอยูกับขนาดหอง 
 
5.ลักษณะของผูอยูอาศัย  ผูใหสัมภาษณเปนเพศหญิง อายุ 37 ป เปนคนตางจงัหวัด อาศัยอยูในบาน
หลังน้ีรวมกับสามี และผูเชาอื่นอีก รวมจํานวนผูอยูอาศัย 10 คน 

สภาพทางเศรษฐกิจ  ผูใหสัมภาษณเปนแมคาขายลูกชิ้นปงอยูในตรอกศิลปและถนนดินสอ 
สวนสามีขายกวยเตี๋ยวรถเข็นอยูในถนนดินสอ ระดับรายไดไมแนนอน  

สวนผูเชารายอื่น มีอาชีพรับจาง ขับรถมอเตอรไซครับจาง คาขายบาง อยูในบริเวณใกลเคียง 
 
6.การเปลี่ยนแปลงตอเติมบาน  มีการปรับปรงุบาน 1 ครั้ง  โดยเจาของบาน 

คร้ังท่ี 1 ปรับปรุงชั้นลางใหเปนค.ส.ล. (เดิมเปนไม) และทําหองใหเชา เมื่อประมาณ ป พ.ศ. 
2544 

เนื่องจาก  เจาของบานตองการปรับปรงุบานเดิมที่เปนบานไม ที่เกามากและเริ่มผุพังแลว จงึทํา
ชั้นลางใหม เปนค.ส.ล. แตชั้นบนคงเดิม เปลี่ยนกระเบื้องหลังคาใหม จากเดิมสันนิษฐานวาเปน
กระเบื้องวาว มาเปนกระเบื้องยิปซัม  
 

7.ความรูสึกของผูอยูอาศัยกับบาน จากการสอบถามความรูสึกเกี่ยวกับบานท่ีอยูอาศัย ผูใหสัมภาษณ  
กลาววาไมไดรูสึกอะไร หรือคิดวาบานเปนบานโบราณเกาแกแตอยางใด เพราะตอนเขามาอยูก็เห็นบานใน
สภาพนี้แลว และเพิ่งเขามาอยูในชุมชนไดไมนาน โดยยายมาจากภูมิลําเนาที่ตางจังหวดั จึงไมมีความเห็น
เกี่ยวกับเรื่องนี้ เห็นวามีบานใหเชาที่น่ี ก็มาเชาอาศัยอยูประกอบอาชีพ ตามคําชักชวนของเพือ่นๆ ที่รูจกักัน
ท่ีมาอยูในชุมชนน้ีกอนหนา เมื่อถามวาแลวชอบบานโบราณที่เห็นอยูในชุมชนนี้หรือเปลา ไดรับคําตอบวา 
ไมรูจะชอบหรือไมชอบด ี เราก็ไมเคยอยู และก็ไมใชบานของเรา แตถาเลือกก็ไมเอา เพราะไมอยากดูแล 
และคิดวาเปนบานที่ไมเหมาะกับการอยูอาศัยสําหรับครอบครัวของตน ท่ีตองทํางานในลักษณะหาเชากิน
ค่ํา 
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กรณีศึกษาหลังท่ี  8: สัมภาษณ ผูเชา เพศชาย อายุ 42 ป เม่ือวันที่ 2 กุมภาพันธ  พ.ศ. 2547 
 
1.ท่ีตั้ง กรณีศึกษาหลังที่ 8 คือ บาน 2B (เลขที่บานสมมติ) ตั้งอยูในตรอกศิลป เขาไปจากปากตรอก
ประมาณ 500 ม.  เขาไปในซอยเล็กๆ ทางขวามือ หางจากคลองหลอดวัดเทพธิดาประมาณ 50 ม. 
 
2.ลักษณะทางกายภาพปจจุบัน เปนบานไม 2 ชั้น ยกใตถุนสูงประมาณ 60 ซม. แบงเปนหองเชาท้ัง 2 
ชั้น ขนาดพื้นท่ีใชสอย 438.50 ตร.ม. 
พ้ืนท่ีใชสอย  ช้ันลาง เปนเชา 7 หอง โถงอเนกประสงค หองน้ํารวมดานหลังบาน 3 หอง ลานหนาบาน 

สําหรับเก็บของ และจอดรถเข็น พื้นที่ใชสอยชั้นลาง 260 ตร.ม. 
ช้ันบน ผูวิจัยไมไดข้ึนไปสํารวจ แตจากการสัมภาษณผูเชา ทราบวา ชั้นบน เจาของใช
อยูอาศัยเอง และแบงหองใหเชาดวย มีพื้นทีใ่ชสอยประมาณ 178 ตร.ม. 

โครงสราง  เสา-คาน   เปนไม โครงหลังคาไม วัสดุมุงเปนกระเบื้องยิปซัม และสังกะสีบางสวน 
พื้นชั้นลาง เปนไมกระดาน สวนของทางเดินรอบบานและหองน้ําเปน ค.ส.ล. 
พื้นชั้นบน เปนไมกระดาน 
ผนัง เปนไมกระดาน และไมอัดบางสวน 
ประตู-หนาตาง ประตูบานเปดไม หนาตาง บานเปดไม ลูกฟกไม และกระจกในชั้นบน 
บันได เปนไม ขึ้นลงทางเดียว ไมมีชานพัก 

การคงอยูขององคประกอบทางสถาปตยกรรมแบบโบราณ  ไมมี 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แปลนชั้นลาง
2 410 

รูปดานหนา

รูปดานขางรูปที่ 5.15แสดงแบบแปลนบาน 2B
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บริเวณหนาบานเปนที่วางของ รถเขน็ บริเวณดานขางของบาน ทีม่ทีางเขาขางในบาน 

บริเวณดานขางของบาน ทีม่ทีางเขาขางในบาน ภาพบานชัน้บน

ทางเดนิรอบบาน ทางเขาบานที่แบงหองเชา มีบนัไดขึน้ชัน้บน 

สวนครัว เก็บของ หองเชาชัน้ลางที่เขาจากดานขาง 

รูปที่ 5.16แสดงภาพบาน 2B
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3.ประวัติและอายุของบาน เดิมบานหลังน้ีเปนบานที่ใชอยูอาศัยของครอบครัวเจาของบาน ตอมาสามี
เจาของบานเสียชีวิตลง ลูกๆจึงคิดกันทําบานใหเชา เพราะเนื้อที่เยอะ การดูแลลําบาก ตองใชเงินมากอยู
คนเดียวไมคุม จึงปรึกษากบัแม และทําเปนบานเชา โดยไมไดเปล่ียนแปลงโครงสรางแตอยางใด เพียง
กั้นหอง และทําหองนํ้าใหมเทานั้น 
 จากการประเมินลักษณะทางสถาปตยกรรมของผูวิจัย และการสัมภาษณอายุของตัวบานจากผูเชา ทราบ
วาอายุของบานอยูที่  70-80 ป หรือในชวงรัชกาลที่ 7 
 
4.ลักษณะการครอบครองในปจจุบัน เปนบานแบงหองใหเชา ผูใหสัมภาษณเชาอยูเปนระยะเวลา 30 ป
แลว ราคาคาเชาหองละ 1,500 บาทตอเดือน สวนเจาของบาน ก็ยังคงอาศัยอยูในบานดวย 
 
5.ลักษณะของผูอยูอาศัย ผูอยูอาศัยในบานหลังน้ี มี 2 ประเภทคือ เจาของบาน และผูเชา ซึ่งมีจํานวน
สมาชิกในครัวเรือนท้ังสิ้น 15 คน ประกอบดวย  

1)เจาของบาน 2 คน คือ มารดา อายุ 70 ป กบับุตรสาว อายปุระมาณ 40 ป อาชีพรับราชการ 
2)ผูเชา 15 คน รวมผูใหสัมภาษณดวย 
สภาพทางเศรษฐกิจ  ผูใหสัมภาษณ ปจจุบันมีอาชพีรับจางทั่วไป รวมท้ังดูแลบานเชาดวย 

อาชพีเดิมเคยทํางานอยูที่ศาลาวาการกรุงเทพมหานคร ที่ถนนดินสอ 
 
6.การเปลี่ยนแปลงตอเติมบาน มีการปรับปรงุบาน 4 ครั้ง โดยเจาของบานเปนผูกําหนด ดังน้ี 

คร้ังท่ี 1 แบงหองใหเชา เมื่อ 30 ปที่ผานมา หรือราวป พ.ศ. 2516 
เนื่องจาก บานมีพื้นที่มาก และอยูกันเพียงไมกี่คน จึงคิดที่จะทําบานเชา เพื่อหารายไดเสริม 
คร้ังท่ี 2 ทําหองน้ําใหม เมื่อประมาณ 6 ปท่ีผานมา หรือราวปพ.ศ. 2540 
เนื่องจาก สมาชกิในบานเพิ่มขึ้น หองนํ้าที่มีอยูเดิมไมเพียงพอ 
คร้ังท่ี 3 ซอมผนังบานใหม เมื่อป พ.ศ. 2542 
เนื่องจาก ผนังเดิมเกา และผุพังแลว 
คร้ังท่ี 4 เปล่ียนวัสดุมุงหลังคา  เปนกระเบื้องยิปซัม เมื่อ เดือนธันวาคม พ.ศ. 2546  
เนื่องจาก หลังคาเดิมเกา และร่ัวมาก จงึตองเปลี่ยนเปนบางจุด 
 

7.ความรูสึกของผูอยูอาศัยกับบาน  ผูใหสัมภาษณเกิดที่ตรอกศิลป และยายออกไปอยูตางจงัหวัดตอนเด็ก 
เม่ือโตจึงยายมาอยูที่น่ี เพื่อประกอบอาชีพ เม่ือมีครอบครัวจึงยายออกมาอยูที่หองเชานี้ แตปจจบุัน
ครอบครัวยายไปอยูบานท่ีหัวตะเข ผูใหสัมภาษณจงึอยูคนเดียว เนื่องจากไมอยากยายไปไกล อยูที่น่ีมา
ตั้งแตเกิด และก็เห็นบานหลังน้ีมานานแลว เมื่อโอกาสจงึยายเขามาอยู ความรูสึกจากการสอบถาม ไมคอย
มีความรูสึกอะไรเกี่ยวบานโบราณนัก  เห็นมาต้ังแตเด็กจนชิน แตก็รูสึกผูกพันกับชุมชนนี้มากกวา จึงยังอยู
อาศัยท่ีบานในชุมชนน้ี 
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กรณีศึกษาหลังท่ี  9: สัมภาษณ ผูเชา เพศหญิง อาย ุ47 ป เม่ือวันท่ี 26 กุมภาพันธ 2547 
 
1.ท่ีตั้ง กรณีศึกษาหลังท่ี 9 คือ บาน 3B (เลขที่บานสมมติ) ตั้งอยูในตรอกตึกดิน เขาไปประมาณ 200 ม. 
เปนท่ีดินแปลงเดียวกับบาน 5A โดยมีรั้วสังกะสีกั้น เจาของบานเชาเปนคนเดียวกัน 
 
2.ลักษณะทางกายภาพปจจุบัน เปนบานครึ่งไมครึ่งปูน 2 ชั้น ชั้นลาง เปน ค.ส.ล. ชั้นบนเปนไม มี
ระเบียงยาวดานหนาของบาน ขนาดพื้นที่ใชสอยในปจจบุัน 247 ตร.ม. 
พ้ืนท่ีใชสอย  ช้ันลาง มีหอง 4 หอง เปนหองพัก 2 หอง หองนํ้า1หอง หองเก็บของ และมีหองน้ําดาน

นอกตัวบาน 1 หอง  
ช้ันบน มีหองพัก 4 หอง ระเบียงทางเดินรอบบาน  

แปลงท่ีดิน ขนาดของที่ดินของบาน 3B มีพื้นที่ประมาณ 453.25 ตร.ม. ซึ่งรวมพื้นที่ของบาน 5A เอาไว
ดวย โดยมีเจาของบานคนเดียวกัน แตแบงบานออกเปน 2 หลัง มีรั้วสังกะสีกั้น และผูเชาเปนคนละ
ครอบครัวกัน 
โครงสราง  เสา-คาน ชั้นลาง เปน ค.ส.ล. ชั้นบนเปนไม โครงหลังคาไม วัสดุมุงเปนสังกะสี 

พื้นที่ชั้นลาง เปนพื้น ค.ส.ล. รวมท้ังหองนํ้าหนาบาน และบริเวณลานซักลาง พื้นชั้นบน 
เปนไมกระดาน 
ผนัง ชั้นลาง เปน ค.ส.ล. ชั้นบนเปนไมกระดาน 
ประตู-หนาตาง ชั้นลาง ประตูเปนบานเปดไม  หนาตางบานเปด บานเกล็ดกระจก ประตู
ชั้นบน เปนบานเปดและบานเฟยมไม ลูกฟกกระดานดุน หนาตางบานเปดไม ลูกฟก
กระดานดุนและเกล็ดไม ชองแสงกระจกสี ชองลมไมฉลุลวดลายอยางสวยงาม 
บันได เปนไม ลูกกรงไมกลึงและลูกกรงเหล็กดัดลวดลายสวยงามบริเวณระเบียงบานชั้น

บน 
การคงอยูขององคประกอบทางสถาปตยกรรมแบบโบราณ ลักษณะสถาปตยกรรมของตัวบานที่อยู
ในชวงรัชกาลท่ี 5 รายละเอียดของสวนตกแตงตางๆของบาน ยงัอยูในสภาพคอนขางด ีและมีความละเอียด
ของลวดลายมาก 
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แปลนชัน้ แปลนชัน้

2 41 0 

รูปดานหนา 

รูปที่ 5.17 แสดงแบบแปลนบาน 3B
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มีระเบียงรอบทางเดินชัน้บน 

ระเบียงทางเดนิ 
ชั้นบนมหีอง 4หอง 

ภาพขยายลายฉลุเหนือชองประตู หนาตางมีชองแสงกระจกส ี

ชั้นลางดานหนาหองใหญ เปนสวนทําครัว

ภายในหองชัน้ลางใชเปนที่พักอาศัย 

หองน้ําและลานซกัลาง 

รูปที่ 5.18 แสดงภาพบาน 3B
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3.ประวัติและอายุของบาน จากการประเมินลักษณะทางสถาปตยกรรมของผูวิจัยสามารถประมาณอายุของ
อาคารที่ 100 ป หรืออยูในชวงรัชกาลที่ 5 และการสัมภาษณผูเชา ทราบวาบานหลังนี้เปนบานหลังหนึ่งใน
หลายๆหลังท่ีอยูในบริเวณเดียวกันของตระกูลของเจาของบาน เมื่อมีการแบงมรดกกันเจาของบานจึงได
กรรมสิทธิ์ในบานหลังนี้ และบาน 5A อีกหลังหน่ึง แตเนื่องจากไดใหเชามานานตั้งแตรุนพอแม เจาของบาน
จึงไมไดอยูอาศยัเอง ไดปลอยใหเชาเรื่อยมา ในระยะแรกเจาของบานจะมาเก็บเงินคาเชาเอง ในระยะหลังๆ 
สุขภาพไมดีและอายุมากแลว จึงใหสงเขาบญัชีธนาคารแทน และบานหลังอื่นที่เปนญาตกิัน ก็อยูในบริเวณ
เดียวกัน แตมีรั้วกั้น แตไมสามารถสัมภาษณไดเน่ืองจากไมพบเจาของบาน 
 
4.ลักษณะการครอบครองในปจจุบัน โดยการเชาทั้งหลัง คาเชาเดือนละ 1,900 บาท บานหลังนี้ผูเชาได
เชาอยูตั้งแตรุนปู ยา  ประมาณ 70 –80 ปมาแลว ผูเชาปจจุบันเปนรุนหลาน 
 
5.ลักษณะของผูอยูอาศัย ผูใหสัมภาษณ เพศหญิง อายุ 47 ป เปนสะใภของครอบครัว โดยบานหลังนี้
ครอบครัวของสามีผูใหสัมภาษณเปนผูเชา และผูใหสัมภาษณแตงงานแลว จงึไดเขามาอาศัยจนถึงปจจบุัน 
โดยอาศัยอยูรวมกับแมสามี ลูกชาย และญาติอีก 2 คน สวนญาติผูใหญคนอื่นๆ  และสามีเสียชีวิตไปแลว 
สมาชิกในครัวเรือนมี 5 คน ประกอบดวย 

1)ผูใหสัมภาษณ เพศหญิง อายุ 47 ป อาชีพประกอบธุรกิจสวนตัว (ธุรกิจขายตรง) 
2)แมสามี อายปุระมาณ 75 ป 
3)บุตรชาย อายุ 21 ป ศึกษาอยูมหาวิทยาลัย 
4)ญาติ 2 คน อายุประมาณ 25 ป ขายอาหารรถเข็น ในบริเวณใกลเคียง 
สภาพทางเศรษฐกิจ เดิมผูใหสัมภาษณทํางานเปนพนักงานบัญชีอยูบริษัทเอกชน แตปจจบุัน

ลาออกแลว มาขายเครื่องสาํอางและสินคาขายตรงแทน สามีเสียชีวิตไปแลว บุตรชายกําลังเรียนอยู
มหาวิทยาลัยป 2 ระดับรายไดถือวาปานกลาง  

ปจจุบันมีญาติมาอาศัยอยูดวย 2 คนเปนสามี ภรรยากัน ประกอบอาชีพขายอาหารรถเข็นใน
ตรอกวัดราชนัดดาราม และบริเวณใกลเคียง คาเชาบานจงึไดเงินคาเชาสวนหนึ่งจากญาติทั้ง 2 คนเพิ่ม
ดวย คาใชจายอื่นๆ ก็ชวยกันจาย 
 
6.การเปลี่ยนแปลงตอเติมบาน มีการปรับปรงุ 3 คร้ัง โดยผูเชาเอง  

คร้ังท่ี 1 ปรับปรุงพื้นที่ชั้นลาง เมื่อป พ.ศ. 2535 
เนื่องจาก เดิมบานชั้นลางเปนใตถุนโลงไมมีผนังกั้น มีหองเพียง 1 หอง คือหองดานหนามุขของ
บาน ผูเชาตองการยายลงมาอยูขางลาง จงึทําการปรับปรุงใหม 
 
คร้ังท่ี 2 ซอมหลังคา เปล่ียนวสัดุจากกระเบื้องวาว เปนสังกะสี เม่ือ ป พ.ศ. 2539 
เนื่องจาก กระเบื้องวาวผุพัง และสังกะสีก็เปนวัสดุที่มีราคาถูกกวาวัสดุอยางอื่น 
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คร้ังท่ี 3 ทําหองน้ําเพิ่ม 1 หอง ดานนอกบาน เมื่อ ป พ.ศ. 2541 
เนื่องจาก เดิมหองนํ้ามีหองเดียว ไมเพียงพอกับสมาชิกที่เพิ่มขึ้น 
 

7.ความรูสึกของผูอยูอาศัยกับบาน ผูใหสัมภาษณอยูในบานหลังน้ีมานาน และครอบครัวของสามีผูให
สัมภาษณก็อยูบานน้ีมาตั้งรุนปูยา ผูใหสัมภาษณรักบานหลังนี้มาก ถึงแมไมใชบานของตนเอง แตก็อยูมา
จนจะเปนบานของตัวเองแลว และเจาของบานก็ไมเคยมาวุนวายอะไร ใหดูแลกันเองตามความสะดวก 
เพียงแตอยาใหตองร้ือบานหรือเปลี่ยนแปลงจนหมดสภาพเดิมเทาน้ัน แตโดยสวนตัวผูใหสัมภาษณก็ไมคิด
จะทําอะไรมากอยูแลว เพราะไมใชบานของตวัเองจริงๆ สักวันก็ตองออกไป และท่ีสําคัญคือไมมีเงินพอจะ
ทําใหดีกวานี้ได แตก็ไมอยากยายออกไป อยากอยูไปตลอด และถาเปนไปไดถาเจาของจะขาย จะขอซื้อมา
เปนของตัวเองเสียเลย เพราะรักบานนี้แลวและไมอยากยายออกไป ครอบครัวพอแมของผูใหสัมภาษณก็อยู
ในละแวกนี้ คืออยูในชุมชนตรอกวัดราชนัดดาราม จงึอยูใกลๆกัน คุนเคยกัน รูสึกอบอุน เมื่อเห็นบานอื่น
ปรับปรงุบานใหสวยงาม ก็อยากทําบาง แตไมมีเงิน 
 
กรณีศึกษาหลังท่ี  10: สัมภาษณ ผูเชา เพศชาย อาย ุ28 ป เมื่อวันท่ี 14 มกราคม พ.ศ. 2547 
 
1.ท่ีตั้ง กรณีศึกษาหลังท่ี 10 คือ บาน 4B (เลขที่บานสมมติ) ตั้งอยูในตรอกตึกดิน หางจากปากตรอก
ประมาณ 15 ม. เปนสวนหนึ่งของบาน 3C 
 
2.ลักษณะทางกายภาพปจจุบัน เปนเรอืนแถวไม 2 ชั้น มีระเบียงดานหนาแตละหอง ขนาดพื้นท่ีใชสอย
ในปจจุบัน 30 ตร.ม. 
พ้ืนท่ีใชสอย  ช้ันลาง มีโถงอเนกประสงค และหองนํ้า 1 หอง สวนซักลางหรือทําครัวดานหลัง 

ช้ันบน มีหอง 1 หอง ระเบียงหองดานที่ติดกับทางเดินตรอกตึกดิน 
โครงสราง  เสา-คาน เปนไม โครงหลังคาไม วัสดุมุงคือกระเบื้องยิปซัม 

พื้นชั้นลาง เปนพื้นไมกระดาน หองน้ํา และบริเวณซักลางเปนพื้น ค.ส.ล.ปูกระเบื้อง
เซรามิค พื้นชั้นบน เปนไมกระดาน 
ผนัง เปนไมกระดาน ดานหลังเปนค.ส.ล. 
ประตู-หนาตาง ชั้นลาง ประตูเปนบานเปดไม  หนาตางบานเปดไม  
บันได เปนไม ลูกกรงไม  มีชานพัก 

การคงอยูขององคประกอบทางสถาปตยกรรมแบบโบราณ ลักษณะสถาปตยกรรมของตัวบานที่อยู
ในชวงรัชกาลท่ี 5  แตการตกแตงสวนตางๆ ของบานไมเหลือแลว 
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แปลนชัน้ลาง แปลนชัน้บน 

2 4 10

ภาพถายดานหนาของบานทั้งแถว มองจากตรอกศิลป ภาพถายดานหนาของบาน

ภาพถายดานหนา ชั้นบนของบาน 

รูปที่ 5.20 แสดงภาพบาน 4B

รูปที่ 5.19 แสดงแบบแปลนบาน 4B
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3.ประวัติและอายุของบาน   จากการสัมภาษณ บานหลังน้ีเปนบานหลังหนึ่งของบาน 3 C โดยเดิม
เรือนแถวนี้เปนที่อยูของบริวารในเรือนของเจาของบานเดิม ตอมาเม่ือส้ินทานเจาของบาน ทายาทจงึไดทํา
ใหเปนบานเชา อายุของตัวบาน รวมสมัยกันกับเรือนใหญ คือ 100 ป เปนลักษณะของหองแถวไมโบราณ 
รุนแรกๆ ในยุคนั้น ตอมาไดมีการปรับปรุงใหเปน เรือนแถวไม 2 ชั้น และตอหองครัวและหองนํ้าออกไปขาง
หลัง 
จากเดิมคาเชา 1,500 บาท ข้ึนมาเปน 4,000 บาท 
 
4.การครอบครองปจจุบัน เปนบานเชา  ผูเชาเชาอยูมาเปนระยะเวลา 2 เดือนแลว คาเชา 4,000 บาทตอ
เดือน  
 
5.ลักษณะของผูอยูอาศัย ผูเชาเปนเพศชาย อาย ุ 28 ป  ภูมิลําเนาเปนคนในชุมชนตรอกศิลป-ตรอกตึก
ดิน โดยเปนญาติกันกับบาน 2C เดิมอาศัยอยูดวยกัน แตตอมามีครอบครัว จงึยายออกมาอยูท่ีบานนี้ 
สมาชิกครัวเรือนมี 3 คน ประกอบดวย 

1)ผูใหสัมภาษณ เพศชาย อายุ 28 ป ประกอบอาชีพ ขายเสื้อผาที่ตลาดตรอกวัดราชนัดดา 
2)ภรรยา อายุ 23 ป คาขายรวมกันกับสามี 
3)บุตรชาย อายุ 1 ขวบ 
สภาพทางเศรษฐกิจ ผูเชามีอาชพีเปนพอคาขายเสื้อผาอยูตลาดตรอกวัดราชนัดดา โดยไปขาย

ทุกวนัเวนเสาร-อาทิตย รายไดพออยูได  
 
6.การเปลี่ยนแปลงตอเติมบาน มีการปรับปรงุ 1 คร้ัง โดยเจาของบาน 
คร้ังที่ 1 ปรับปรุงบานใหเปนเรือนแถวไม 2 ชั้น เม่ือ ป พ.ศ. 2541 
เน่ืองจาก เดิมเปนเรือนแถวไมชั้นเดียว พบวาผูเชามักลักลอบทําชั้นลอยไวสําหรับเปนหองนอน เจาของเห็น
วาบานก็เกาแลว มีปลวกขึ้น และตองการปรับปรงุใหดีข้ึน เพื่อจะผูเชาจะไดไมตองแอบตอเติมเอง จึงไดทํา
การปรับปรุง และสามารถขึ้นคาเชาบาน จากเดิม 1,500 บาทเปน 4,000บาทตอเดือนดวย 
 
7.ความรูสึกของผูอยูอาศัยกับบาน   เดิมผูใหสัมภาษณอาศัยอยูในบาน 2C ที่เปนญาติกัน เม่ือมี
ครอบครัวจงึยายออกมาอยูท่ีหองเชาน้ี เน่ืองจากไมอยากยายไปไกล อยูที่นี่มาตั้งแตเกิด และก็เห็นบาน
หลังน้ีมานานแลว ตั้งแตกอนปรับปรงุ เมื่อโอกาสจงึยายเขามาอยู ความรูสึกจากการสอบถาม ไมคอยมี
ความรูสึกอะไรเกี่ยวบานโบราณนัก แตก็รูสึกผูกพันกับญาติ และชุมชนน้ีมากกวา จึงยงัอยูอาศัยท่ีบานใน
ชุมชนน้ี 
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กรณีศึกษาหลังท่ี  11: สัมภาษณ ผูเชา เพศหญิง อายุ 82 ป เมื่อวันที่ 14 มกราคม พ.ศ. 2547 
 
1.ท่ีตั้ง กรณีศึกษาหลังท่ี 11 คือ บาน 5B (เลขที่บานสมมติ) ตั้งอยูในตรอกตึกดิน หางจากปากตรอก
ประมาณ 15 ม. เปนสวนหนึ่งของบาน 3C 
 
2.ลักษณะทางกายภาพปจจุบัน เปนเรือนแถวไม 2 ชั้น มีระเบียงดานหนาแตละหอง ขนาดพื้นท่ีใชสอย
ในปจจบุัน 30 ตร.ม. 
พ้ืนท่ีใชสอย   ช้ันลาง มีโถงอเนกประสงค และหองนํ้า 1 หอง สวนซักลางหรือทําครัวดานหลัง 

ช้ันบน มีหอง 1 หอง ระเบียงหองดานที่ติดกับทางเดินตรอกตึกดิน 
โครงสราง  เสา-คาน เปนไม โครงหลังคาไม วัสดุมุงคือกระเบื้องยิปซัม 

พื้นชั้นลาง เปนพื้นไมกระดาน หองน้ํา และบริเวณซักลางเปนพื้น ค.ส.ล.ปูกระเบื้อง
เซรามิค พื้นชั้นบน เปนไมกระดาน 
ผนัง เปนไมกระดาน ดานหลังเปนค.ส.ล. 
ประตู-หนาตาง ชั้นลาง ประตูเปนบานเปดไม  หนาตางบานเปดไม  
บันได เปนไม ลูกกรงไม  มีชานพัก 

การคงอยูขององคประกอบทางสถาปตยกรรมแบบโบราณ ลักษณะสถาปตยกรรมของตัวบานที่อยู
ในชวงรัชกาลท่ี 5  แตการตกแตงสวนตางๆ ของบานไมเหลือแลว 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แปลนชัน้ลาง แปลนชัน้บน 

2 4 10รูปที่ 5.21 แสดงแบบแปลนบาน 5B



 105

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
3.ประวัติและอายุของบาน   จากการสัมภาษณ บานหลังน้ีเปนบานหลังหนึ่งของบาน 3 C โดยเดิม
เรือนแถวนี้เปนที่อยูของบริวารในเรือนของเจาของบานเดิม ตอมาเม่ือส้ินทานเจาของบาน ทายาทจงึไดทํา
ใหเปนบานเชา อายุของตัวบาน รวมสมัยกันกับเรือนใหญ คือ 100 ป เปนลักษณะของหองแถวไมโบราณ 
รุนแรกๆ ในยุคนั้น ตอมาไดมีการปรับปรุงใหเปน เรือนแถวไม 2 ชั้น และตอหองครัวและหองนํ้าออกไปขาง
หลัง 
จากเดิมคาเชา 1,500 บาท ข้ึนมาเปน 4,000 บาท 
 
4.การครอบครองปจจุบัน เปนบานเชา  ผูเชาเชาอยูมาเปนระยะเวลา 2 เดือนแลว คาเชา 4,000 บาทตอ
เดือน  
 
5.ลักษณะของผูอยูอาศัย ผูเชาเปนเพศหญิง อาย ุ 82 ป  ภูมิลําเนาเปนคนในชุมชนตรอกศิลป-ตรอกตึก
ดิน โดยเปนญาตกิันกับบาน 2C และ2D เมื่อโตเปนสาว ไดไปอาศัยอยูกับพี่สาวเพื่อชวยทํางานที่ตล่ิงชัน 
และเม่ือทราบวาบานหลังน้ีวาง ดวยความอยากกลับมาอยูที่ชุมชนเดิม จึงยายมาเชาอยูที่น่ี   สมาชกิ
ครัวเรือนมี 2 คน ประกอบดวย 

ภาพถายบาน 6Cจากหนาบานติดตรอกศิลป ภาพถายบริเวณหองน้ําและซกัลางในบาน

บันไดขึ้นชั้นบน 
สวนรับแขกภายในบาน

รูปที่ 5.22 แสดงภาพบาน 5B
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1)ผูใหสัมภาษณ เพศหญิง อายุ 82 ป ไมไดทํางานประจําแลว แตทุกเสารอาทิตยจะไปรับตัดหญา 
ทําสวนใหบานคนรูจักในชุมชนนี้เปนประจํา  

2)บุตรชาย อายุ 30 ป ทํางานที่โรงไฟฟาวัดเลียบ 
สภาพทางเศรษฐกิจ ผูเชาคือคุณยาย ตอนนี้ไมไดทํางานประจําแลว แตจะมีคนในชุมชนที่รูจัก

กัน จางใหไปตัดหญา ดูแลสวน ในบานให ทุกอาทิตย หรือบางคร้ังเวลามีงานอะไรเล็กๆนอยๆก็จะเรียกคุณ
ยายใหไปชวยทํา สวนลูกชายมีงานประจําทําอยูแลว และยังไมมีครอบครัว จงึสามารถเลี้ยงดูคุณยายได
ตามอัตภาพ สภาพทางเศรษฐกิจพอกินพอใชไมอัตคัต 
 
6.การเปลี่ยนแปลงตอเติมบาน มีการปรับปรงุ 1 คร้ัง โดยเจาของบาน 
คร้ังที่ 1 ปรับปรุงบานใหเปนเรือนแถวไม 2 ชั้น เม่ือ ป พ.ศ. 2541 
เน่ืองจาก เดิมเปนเรือนแถวไมชั้นเดยีว พบวาผูเชามักลักลอบทําชั้นลอยไวสําหรับเปนหองนอน เจาของเห็น
วาบานก็เกาแลว มีปลวกขึ้น และตองการปรับปรงุใหดีข้ึน เพื่อจะผูเชาจะไดไมตองแอบตอเติมเอง จึงไดทํา
การปรับปรุง และสามารถขึ้นคาเชาบาน จากเดิม 1,500 บาทเปน 4,000บาทตอเดือนดวย 
 
7.ความรูสึกของผูอยูอาศัยกับบาน  เดิมผูใหสัมภาษณอาศัยอยูในบานไมโบราณหลังใหญตน
ตรอกตึกดิน  เมื่อบานน้ันถูกรื้อออก จึงยายออกมาอยูที่หองเชานี้ เนื่องจากไมอยากยายไปไกล อยูที่น่ีมา
ตั้งแตเกิด และก็เห็นบานหลังนี้มานานแลว ตั้งแตกอนปรับปรุง เมื่อโอกาสจึงยายเขามาอยู ความรูสึกจาก
การสอบถาม ก็ไมไดรูสึกอะไรกับบานโบราณ แตคุนเคยจึงรูสึกเฉย ๆ และตัวเองก็ไมมีบานเปนของตัวเอง 
มีบานของพี่สาวอยูที่ตลิ่งชัน บางครั้งก็ไปเยี่ยม แตบานนี้ก็คงอยูไปเร่ือย เพราะลูกชายทํางานบริเวณนี้ 
และตนก็คุนเคยกับชุมชนนี้ดี และมีญาติอยูเยอะ จงึรูสึกอบอุนมากกวา 
 
กรณีศึกษาหลังท่ี  12: สัมภาษณ เจาของบาน เพศหญิง อายุ 35 ป เมื่อวันที่ 26 ธันวาคม พ.ศ. 2546 
 
1.ท่ีตั้ง กรณีศึกษาหลังที่ 12 คือ บาน 6B (เลขท่ีบานสมมติ) ตั้งอยูในตรอกตึกดิน เขาไปในตรอกประมาณ 
500 ม. อยูติดกับกําแพงวัดมหรรณพาราม หางจากสะพานขามคลองหลอดวัดเทพธิดา ประมาณ 10 ม. 
2.ลักษณะทางกายภาพปจจุบัน เปนบานไมเดี่ยว 2 ชั้น อยูติดกับบานกรณีศึกษาหลังท่ี 2 พื้นที่ใชสอยใน
ปจจุบัน 77 ตร.ม.  
พ้ืนท่ีใชสอย     ชั้นลาง โถงอเนกประสงค และหองนํ้า 

ช้ันบน มีหองนอน 2 หอง 
โครงสราง  เสา-คาน เปนไม โครงหลังคาไม วัสดุมุงคือกระเบื้องยิปซัม 

พื้นชั้นลาง เปนพื้นค.ส.ล. พื้นชั้นบน เปนไมกระดาน 
ผนัง ชั้นลางเปนค.ส.ล. ชั้นบนเปนไมกระดาน  
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ประตู-หนาตาง ชั้นลาง ประตูเปนบานเปดไม  หนาตางบานเปดไม บานเกล็ดกระจก ชั้น
บนประตูบานเปดไม ลูกฟกกระดานดุน  
บันได เปนไม ขึ้นลงทางเดียว ลูกกรงไมกลึง 

การคงอยูขององคประกอบทางสถาปตยกรรมแบบโบราณ  ประตูบานเปดไม ลูกฟกกระดานดุนชั้น
บน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แปลนชัน้ลาง แปลนชัน้บน 
Scale:no scale 

2 4 10

ภาพถายบาน 6Bดานนอก ภาพถายบาน 6Bดานนอก ชัน้บน 

รูปที่ 5.23 แสดงแบบแปลนบาน 6B
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3.ประวัติและอายุของบาน  จากการสัมภาษณผูใหสัมภาษณไดซื้อบานนี้ตอมาจากเจาของเดิมอีกที แต
จําชือ่ไมได ทราบแตเพียงวาเปนคนที่อยูในชุมชนมาตั้งแตแรก และเปนเจาของบานน้ีตอมาทางมรดก และ
ไดยายออกไปอยูที่อื่น ครอบครัวผูใหสัมภาษณจงึเขามาซือ้อยูแทน 
4.การครอบครองปจจุบัน เปนบานสวนตัว เจาของอยูอาศัยเอง ไดรับกรรมสิทธโดยการซื้อตอมาจาก
เจาของ โดยไดเขามาอยูอาศัยไดประมาณ 11 ปแลว ต้ังแตปพ.ศ. 2535 โดยกรรมสิทธ์ิในท่ีดินเปนของ
กรมการศาสนา 
5.ลักษณะของผูอยูอาศัย ผูใหสัมภาษณ เปนเจาของบาน เพศหญิง อายุ 35 ป ภูมิลําเนาเดิมอยูในชุมชน
น้ี โดยเปนบุตรสาวของผูอยูอาศัยในบาน 2D มีอาชีพเปนพนักงานบัญชอียูบริษัทเอกชนแหงหนึ่ง สามีเปน
คนขับรถของผูบริหารของบรษิัทเอกชนเชนกัน สมาชิกในครัวเรือนมี 4 คน ประกอบดวย 

1)ผูใหสัมภาษณ เพศหญิง อายุ 35 ป เปนพนักงานบัญช ี
2)สามี อาย ุ40 ป  เปนคนขับรถผูบริหารบริษัทเอกชน 
3)บุตรชาย และหญิง อยางละ 1 คน ศึกษาอยูระดับประถมที่โรงเรียนวัดมหรรณพาราม 
สภาพทางเศรษฐกิจ จากการสัมภาษณผูอยูอาศัยถงึอาชีพ และระดับรายได ไดรับคําตอบวา

รายไดอยูในระดับปานกลางเดือนละ20,000กวาบาท ครอบครัวมีรถกระบะสวนตัว 1 คัน  และมอเตอรไซค
อีก1 คัน 

บริเวณภายในบานชั้นลาง

บริเวณภายในบานชั้นลางหองน้ําทําใหม

รูปที่ 5.24 แสดงภาพบาน 6B
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6.การเปลี่ยนแปลงตอเติมบาน  มีการปรับปรงุ 2 ครั้ง โดยเจาของบาน 
คร้ังที่ 1 ทําชั้นลางใหม รื้อหองที่กั้นไวแตเดิมออก และทําพื้นใหม เปน ค.ส.ล. เม่ือ ป พ.ศ. 2535 
เน่ืองจาก  เจาของบานตองการปรับปรงุบานเดิมที่เปนบานไม ที่เกามากและเริ่มผุพังแลว จงึทําชั้นลางใหม 
เปนค.ส.ล. และชั้นบนคงเดิม  
คร้ังที่ 2 เปล่ียนกระเบื้องหลังคาใหม และทําหองนํ้าใหม เม่ือ ป พ.ศ. 2537 
เน่ืองจาก กระเบื้องเดิมเปนกระเบื้องวาว ผุ และรั่วมาก จึงตองเปลี่ยนวัสดมุุงใหม หองน้ําเดิมเปนไม ที่ชื้น
และอับจึงเปลี่ยนใหม 
7.ความรูสึกของผูอยูอาศัยกับบาน  เดิมผูอยูอาศัยเคยอยูในชุมชนมากอนโดยอยูทีบ่านไมโบราณหลัง
ใหญที่ตนตรอกศิลป รูสึกคุนเคยกับการอยูบานไม และเห็นบานโบราณมาตั้งแตเกิด จึงไมรูสึกวาแปลกแต
อยางใด และมีความเห็นวาบานไมแบบนี้อยูแลวเย็นสบายกวาบานสมัยใหมมาก ท่ีตนเลือกมาซื้อบานหลัง
น้ีเพราะอยูในชุมชนเดิมท่ีเคยอยู มีความคุนเคย และราคาไมแพงมาก สามารถซื้อได และไมตองซอมแซม
มากนัก เพราะของเดิมยังใชไดอยู เพียงปรับปรุงใหอยูในสภาพที่ใหมข้ึนเทานั้น อนาคตก็คงไมร้ือบานออก
แลวสรางใหม เพราะยังไมเห็นความจําเปน และยังไมพรอมทางการเงิน อยูบานนี้ก็สบายดี มีญาติพี่นอง
อาศัยอยูในชุมชนนี้หลายคน รวมทั้งบิดามารดาดวย เมื่อถามเกี่ยวกับบานโบราณในชุมชน ตอบวา กช็อบ 
สวยดี และเห็นมาตั้งแตเกิด เสียดายที่บางหลังทรุดโทรม จนอาจตองรื้อออก ถาเปนของตนก็คงจะดูแลใหดี 
แตก็ตองขึ้นกับสภาพทางเศรษฐกิจของครอบครัวดวย 
 
กรณีศึกษาหลังท่ี  13: สัมภาษณ เจาของบาน  เพศหญงิ อายุ 31 ป เมื่อวนัท่ี 2 กุมภาพันธ  พ.ศ. 2547 
 
1.ท่ีตั้ง กรณีศึกษาหลังท่ี 13 คือ บาน 7B (เลขที่บานสมมติ) ตั้งอยูในตรอกศิลป เขาไปในตรอกประมาณ 
400 ม. หลังบานติดกับคลองหลอดวัดเทพธิดา อยูหางจากสะพานขามคลองหลอด ประมาณ 15 ม.   
2.ลักษณะทางกายภาพปจจุบัน เปนบานไมเดี่ยว 2 ชั้น ยกพื้นสูง 60 ซม. ขนาดพื้นที่ใชสอย 160 ตร.ม. 
พ้ืนท่ีใชสอย     ชั้นลาง โถงอเนกประสงค หองนอนเล็ก หองครัว  และหองนํ้า  

ช้ันบน มีหองนอน 2 หอง มีระเบียงโถงบันได 
โครงสราง  เสา-คาน เปนไม โครงหลังคาไม วัสดุมุงคือกระเบื้องยิปซัม 

พื้นชั้นลาง เปนไม และ พื้นค.ส.ล. สวนของหองน้ํา และซักลางหลังบาน พื้นชั้นบน เปน
ไมกระดาน 
ผนัง เปนไมกระดาน  
ประตู-หนาตาง ชั้นลาง ประตูเปนบานเปดและบานเฟยมไม ลูกฟกกระดานดุน ประตู
บานเลื่อนกระจกสีชา หนาตางบานเปดและบานกระทุงไม ชั้นบนประตูบานเปดและบาน
เฟยมไม ลูกฟกกระดานดุน ของลมไมฉลุลวดลาย ชองแสงกระจกสี 
บันได เปนไม มีชานพัก ลูกกรงไมกลึง 
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การคงอยูขององคประกอบทางสถาปตยกรรมแบบโบราณ ประตูบานเปดและบานเฟยมไม ลูกฟก
กระดานดุน  ของลมไมฉลุลวดลาย ชองแสงกระจกสี 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แปลนชัน้ลาง แปลนชัน้บน

Scale:no scale

2 41 0 

ภาพถายบาน 8C 

มุมมองภายนอกบานจากชั้นบน ดานหนาของบาน

รูปที่ 5.25 แสดงแบบแปลนบาน 7B

รูปที่ 5.26 แสดงภาพบาน 7B
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3.ประวัติและอายุของบาน  บานหลังนี้อยูในชุมชนน้ีมานานแลว โดยเจาของเดิมจาการสอบถาม จาํได
วาเปนขาราชการทหาร อยูมานานแลว และจะขายบานออกไปอยูที่อื่น คณุแมเจาของบานทราบ จงึไดมา
ซื้ออยู โดยราคาซื้อตอนนั้นประมาณ 20,000บาท พรอมที่ดินดวย สภาพบานในครั้งแรกกับตอนนีไ้ม
ตางกันมากนัก เพราะโครงสรางตางๆ ยงัคงแข็งแรงดี ไมไดเปล่ียนแปลงอะไร มีแคการซอมแซมตามจดุที่
ชํารุดเทาน้ัน แตเดิมชานหลังบานกวางกวานี้ เพราะยังไมไดคันกั้นนํ้าอยางในปจจุบัน 
 
4.การครอบครองปจจุบัน เปนบานท่ีเจาของอยูอาศยัเอง ไดรับกรรมสิทธิ์จากการซื้อตอมาจากเจา
ของเดิม เมื่อป พ.ศ. 2490 ระยะเวลาในการอยูอาศัยประมาณ 57 ป 
 
5.ลักษณะของผูอยูอาศัย ผูใหสัมภาษณ เปนเจาของบาน เพศหญิง อายุ 31 ป ภูมิลําเนาเดิมอยูในชุมชน
น้ี โดยมารดาของผูใหสัมภาษณเปนผูซื้อบานหลังนี้มารวมกับพี่สาว เพื่ออยูอาศยัรวมกับครอบครัวใน
ปจจุบันสมาชิกในครัวเรือนมี 8 คน ประกอบดวย 

1)ผูใหสัมภาษณ เพศหญิง อายุ 31 ป ทํางานธนาคาร ยานสาธร 
2)พี่สาวอายุ 38 ป ทํางานบริษัทเอกชนแหงหนึ่ง   
3)สามีพี่สาว อายุ 38 ป ทํางานบริษัทเอกชนแหงหนึ่ง 
4)หลาน (บุตรของพี่สาว) 3 คน อายปุระมาณ 7-12 ขวบ ศึกษาอยูโรงเรียนในบริเวณใกลเคียง 
5)นองชาย อายุ 27 ป ทํางานบริษัทเอกชน 
6)คุณปา อายปุระมาณ 65 ป ไมไดทํางานประจํา 
สภาพทางเศรษฐกิจ จากการสัมภาษณและสังเกต พอจะทราบวาเจาของบานมีฐานะทาง

เศรษฐกิจคอนขางดี เพราะทุกคนทํางานประจํากันหมด และมีรายไดสม่ําเสมอ   
 
6.การเปลี่ยนแปลงตอเติมบาน  มีการปรับปรงุ 3 ครั้ง โดยเจาของบาน 
คร้ังท่ี 1 ทําหองครัวและหองน้ําใหม  เม่ือ ป พ.ศ. 2528 
เน่ืองจาก เนื่องจากบานเกาแลว และหองครัวเดิมเปนพื้นไม และผนังเปนไม มีคราบนํ้ามันเกาะเหนียว จึง
เปล่ียนเปนกระเบื้องแทน และปูกระเบื้องที่พืน้เพื่อการทําความสะอาดที่งายขึ้น 
คร้ังท่ี 2 ทําร้ัวหลังบานใหม เม่ือ พ.ศ. 2537 
เน่ืองจาก ตองการทําใหบานเปนสัดสวน ร้ัวเดิมก็ผุแลว และแนวคลองหลังบานก็กินพื้นที่บานเดิมเขามาจึง
ตองทํารั้วใหม 
คร้ังท่ี 3 เปล่ียนกระเบื้องหลังคาจากกระเบื้องวาวเปนยิปซัม เมื่อ พ.ศ. 2537 
เน่ืองจาก กระเบื้องเดิมเปนกระเบื้องวาว ที่เกาและรั่วแลว จึงเปลี่ยนใหม 
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7.ความรูสึกของผูอยูอาศัยกับบาน   ผูใหสัมภาษณเกิดท่ีบานหลังนี้ และโตที่น่ี ไมเคยยายออกไป
อยูที่อื่น แตปจจบุันครอบครัวก็ไดซื้อบานอกีหลังที่ถนนวงแหวนรอบนอก แตไมไดไปอยู เพราะอยูท่ีนี่
สะดวกกวา และญาติก็อยูดวยกันมานาน ตั้งแตเกิด จึงผูกพนัและอบอุน ทีไ่ดดวยกันหลายๆคน  ความรูสึก
เกี่ยวกับบานหลังนี้ คือ รกั และผูกพัน ชอบ อยูแลวเย็นสบายดี และโครงสรางก็แข็งแรง ไมผุ ปลวกก็ไมข้ึน 
ท่ีสําคัญอยูมาตั้งแตเกิด และเปนบานของคณุแม อยูมากอนจึงรูสึกอบอุนท่ีไดอยูตอเนื่องมา และก็คงจะอยู
ตอไป ไมยายออกไปไหน ถามเีงินก็จะปรับปรงุใหดีกวาน้ีแนนอน แตคงตองคอยๆทํากันไป 
 
กรณีศึกษาหลังท่ี  14: สัมภาษณ เจาของบาน  เพศหญิง อายุ 77 ป เมื่อวนัท่ี 4 กุมภาพันธ  พ.ศ. 2547 
 
1.ท่ีตั้ง กรณีศึกษาหลังที่ 14 คือ บาน 8B (เลขที่บานสมมติ) ตั้งอยูในตรอกศิลป  เขาไปในตรอกประมาณ 
400 ม. ดานหลังบานติดคลองหลอดวัดเทพธิดา อยูใกลกับบานกรณีศึกษาที่ 13  
2.ลักษณะทางกายภาพปจจุบัน  เปนบานไมเดี่ยว 2 ชั้น ยกพื้นสูง 60 ซม. ขนาดพื้นที่ใชสอย 189 ตร.ม. 
พ้ืนท่ีใชสอย     ชั้นลาง โถงอเนกประสงค หองนอนเล็ก หองครัว สวนรับประทานอาหาร และหองน้ํา  

ช้ันบน มีหองนอน 2 หอง  ขนาด 30 ตร.ม. และ 40 ตร.ม. และหองน้ํา 1 หอง 
โครงสราง  เสา-คาน เปนไม โครงหลังคาไม วัสดุมุงคือกระเบื้องวาว 

พื้นชั้นลาง เปนไม และ พื้นค.ส.ล. สวนของหองน้ํา และซักลางหลังบาน พื้นชั้นบน เปน
ไมกระดาน 
ผนัง เปนไมกระดาน  
ประตู-หนาตาง ชั้นลาง ประตูเปนบานเปดไม ลูกฟกกระดานดุน หนาตางบานเปดและ
บานกระทุงไม ชั้นบนประตูบานเปดไม ลูกฟกกระดานดุนของลมไมฉลุลวดลายชองแสง
กระจกสี 
บันได เปนไม มีชานพัก ลูกกรงไมกลึง 

การคงอยูขององคประกอบทางสถาปตยกรรมแบบโบราณ ประตูบานเปดไม ลูกฟกกระดานดุน  ชอง
ลมไมฉลุลวดลาย ชองแสงกระจกส ี
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แปลนชัน้ลาง
แปลนชัน้บน 
Scale:no scale

2 41 0

ภาพถายบาน 8B หลังขวามือ

ภาพถายบาน ดานใน ภาพถายหนาตางบานกระทุงหนาบาน

ลายฉลุไมชองลมชั้นบนของบาน 

รูปที่ 5.28 แสดงภาพบาน 8B

รูปที่ 5.27 แสดงแบบแปลนบาน 8B
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3.ประวัติและอายุของบาน  จากการประเมินลักษณะสถาปตยกรรมของผูวิจัย และจากการสัมภาษณ 
ประมาณอายุของตัวบานไดจากการสอบถามถึงสภาพเดิมของบานตอนทีซ่ื้อมาใหมๆ ผูใหสัมภาษณบอก
วาเปนบานที่ไมเกานัก ตอนที่มาดูเห็นบานหลังอื่นในบริเวณนี้ที่ดูเกาแกกวานี้ คาดวาอายุบานคงไมถึง 100 
ป นาจะอยูที่ 80 ป และจากการพิจารณาที่ลักษณะทางสถาปตยกรรม ลวดลายตกแตงของตัวบานนั้นก็
พอจะประมาณอายุบานไดใกลเคียงกัน เพราะยังมีการฉลุลายลูกไมชองลมใตหลังคาแตไมใชลายที่
ละเอียดนัก ชองแสงกระจกสี และหนาตางเปนบานกระทุงลูกฟกไม  

เจาของบานเดิมเปนนายทหาร ยศพันตรี แตจําชือ่ไมได และไดยายออกไปจากชุมชนนานแลว
ตั้งแตขายบานให 
4.การครอบครองปจจุบัน เปนบานท่ีเจาของอยูอาศยัเอง ไดรับกรรมสิทธิ์จากการซื้อตอมาจากเจา
ของเดิม เมื่อป พ.ศ. 2477 ระยะเวลาในการอยูอาศัยประมาณ 70 ป 
 
5.ลักษณะของผูอยูอาศัย ผูใหสัมภาษณ เปนเจาของบาน เพศหญิง อายุ 77 ป ภูมิลําเนาเดิมอยูจังหวดัสุ
ราษฎรธานี ไมมีครอบครัว  แตเนื่องจากบิดารับราชการเปนผูชวยขาหลวงภาค(ชื่อตําแหนงในสมัยนั้น) จึง
ยายตามบิดาไปหลายจงัหวัด แตจงัหวัดสุดทายท่ีอยูกอนเขามาอยูที่กรุงเทพฯคือ จังหวัดอุบลราชธาน ี
สาเหตุของการที่มาอยูที่ชมุชนนี้คือ ตอนที่คุณพอเสียซึ่งในขณะนั้น ลูกๆกําลังอยูในวัยเรียน คุณพอไดส่ัง
เสียไวกับคุณแมวาใหยายมาอยูที่กรุงเทพฯ โดยใหหาซื้อบานอยูเพื่อที่ลูกๆจะไดเรียนหนังสือท่ีกรุงเทพฯ 
ดังน้ันเมื่อคุณพอเสีย คุณแมจึงพาลูกๆเขามาอยูกรุงเทพฯ และมาซื้อบานหลังนี้จากการแนะนําของเพื่อนที่
รูจักกัน  
ในปจจุบันสมาชิกในบานหลังน้ี มีทั้งสิ้น 3 คน ประกอบดวย 

1)ผูใหสัมภาษณ  เพศหญิง อายุ 77 ป  
2)นองชาย  อายุ 42 ป 
3)บุตรสาวบุญธรรมของผูใหสัมภาษณ  อายุ 18 ป ศึกษาอยูมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร ปที่ 1 
สภาพทางเศรษฐกิจ  ปจจบุนัผูใหสัมภาษณ ไมไดทํางานประจําแลว อาศัยเงินบํานาญ และเงิน

เก็บสวนตัว สําหรับใชจาย สวนนองชายก็ทํางานประจําเปนขาราชการที่กรมชลประทาน บิดา-มารดา
เสียชีวิตหมดแลว พี่นองคนอื่นก็ยายออกไปจากชุมชนกันหมดแลว  ฐานะจัดวาอยูในระดับคอนขางดี 
 
6.การเปลี่ยนแปลงตอเติมบาน  มีการปรับปรงุ 1 ครั้ง โดยเจาของบาน 
คร้ังที่ 1 ทําหองน้ําเพิ่มที่ชั้นบน  เม่ือ ป พ.ศ. 2537 
เน่ืองจาก เพื่อความสะดวก และตอนที่ทําคุณแมอายุมากแลว เวลาเขาหองนํ้าจะไดสะดวก ไมตองเดินข้ึน-
ลง 
 
7.ความรูสึกของผูอยูอาศัยกับบาน  รูสึกภาคภูมิใจ รัก และหวงแหนบานหลังน้ีมาก เพราะเปนบานของ
ครอบครัว พี่นองทุกคนอยูรวมกันที่บานหลังนี้ หลังจากที่คุณพอเสีย ทุกคนเติบโตและเรียนหนังสือกันท่ีนี่ 
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ไดรับมรดกตอมาจากคุณแม จงึมีความผูกพันกับบานมาก โดยสวนตัวแลวเปนคนชอบบานไมอยูแลว ไม
เคยอยูบานปูน และไมคิดจะขายแลวยายออกไปอยูที่อื่นเลย บานไมอยูแลวเย็นสบายดี ถึงแมจะเกาแต
โครงสรางตางๆ ยังแขง็แรง หลังคายังดอียู ปลวกก็ไมข้ึน และยังไมเคยไดทําอะไรกับบานครั้งใหญเลย มี
เพียงการตอเติม ซอมแซมเล็กๆนอยๆเทานั้น 
 
กรณีศึกษาหลังท่ี  15: สัมภาษณ ผูเชา เพศชาย  อายุ 27 ป เม่ือวันที่ 3 กุมภาพันธ  พ.ศ. 2547 
 
1.ท่ีตั้ง กรณีศึกษาหลังที่ 15 คือ บาน 1C (เลขท่ีบานสมมติ) ตั้งอยูในตรอกศิลป  เขาไปในตรอกประมาณ 
40 ม. เขาซอยเล็กๆ ทางขวามือไป 25 ม. 
2.ลักษณะทางกายภาพปจจุบัน  เปนบานไมเดี่ยว 2 ชั้น มีระเบียงดานหนาทั้ง 2 ชั้น แบงเปนหองใหเชา 
9 หอง ขนาดพืน้ท่ีใชสอย 421 ตร.ม. 
พ้ืนท่ีใชสอย     ชั้นลาง แบงเปนหองเชา 4 หอง บริเวณทําครัว หองน้ํารวม 7 หอง ซักลาง และลานบาน  

ช้ันบน มีหองเชา 5 หอง มีระเบียงทางเดินดานหนา  
โครงสราง  เสา-คาน เปนไม โครงหลังคาไม วัสดุมุงคือกระเบื้องวาว 

พื้นชั้นลาง เปนไม และ พื้นค.ส.ล.ปูกระเบื้องเซรามิค สวนของหองนํ้า และซักลางหลัง
บาน พื้นชั้นบน เปนไมกระดาน 
ผนัง เปนไมกระดาน หองน้ําดานนอก เปนผนังค.ส.ล. 
ประตู-หนาตาง ชั้นลาง ประตูบานเปดและบานเฟยมไม ลูกฟกกระดานดุน หนาตางบาน
เปดไม ลูกฟกกระดานดุน และบานเกล็ดกระจก 
บันได เปนไม มีชานพัก ราวระเบียงไมกลึง 

การคงอยูขององคประกอบทางสถาปตยกรรมแบบโบราณ ลักษณะทางสถาปตยกรรมของบาน 
เรียกวาบานแบบมิชชันนารีที่เปนที่นิยมในสมัยรัชกาลที่ 5 นอกจากนั้นยังมีการตกแตงเชงิชายไมฉลุรอบ
บาน และชองลมไมฉลุลวดลายสวยงาม เหนือผนังบานรอบดาน กระเบื้องวาวมุงหลังคายังคงอยูในสภาพ
ด ี
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แปลนชัน้ลาง

แปลนชัน้บน
Scale:no scale 

2 41 0 

รูปดานหนา

ภาพถายบาน 1C ภาพถายบาน1C จากดานถนนหนา

รูปที่ 5.29 แสดงแบบแปลนบาน 1C
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3.ประวัติและอายุของบาน บานหลังน้ีเปนบานหลังแรกๆ ของชุมชนนี้ พิจารณาจากลักษณะทาง
สถาปตยกรรมของผูวิจัย และดูจากแผนที่โบราณ จากการสัมภาษณผูเชา ทราบวาเดิมเจาของบานอยู
อาศัยในบานหลังนี้มากอน และไดยายออกไปอยูท่ีบานอีกหลังหนึ่งในบริเวณใกลเคียงกัน แตไมใชใน
ชุมชนน้ี จงึไดทําเปนบานแบงหองใหเชา เม่ือประมาณ 6 ปที่ผานมา ทราบอาชีพของเจาของบานจากผูเชา
วาเปนยี่ปวขายสลากกินแบงรฐับาลที่ถนนราชดําเนินกลาง และจะเขามาดูแลความเรียบรอยของบานทุก
เดือน 
 
4.การครอบครองปจจุบัน  โดยการแบงหองใหเชา คาเชาหองละ 2,000 บาทตอเดือน ผูใหสัมภาษณเขา
อยูเมื่อป พ.ศ. 2545 หรือ 2 ปที่ผานมา เจาของบานไดยายออกไปจากชุมชนแลว 
 
5.ลักษณะของผูอยูอาศัย ผูใหสัมภาษณเปนผูเชา เพศชาย อายปุระมาณ 27 ป อาชีพรับราชการอยูที่
ศาลาวาการกรุงเทพมหานคร ยังไมมีครอบครัว มาเชาอยูคนเดียว ภูมิลําเนาเปนคนจังหวัด รอยเอ็ด โดยมี
ผูเชาคนอื่นในบานน้ีทั้งหมดประมาณ 15 คน อยูเปนครอบครัวบาง อยูคนเดียวบาง 

สภาพทางเศรษฐกิจ  ผูใหสัมภาษณ รับราชการอยูที่ศาลาวาการฯ เปนนายชาง ระดับ 3 สวนผู
เชารายอื่นจากการสอบถาม สวนใหญมอีาชีพรับราชการและเปนพนักงานบริษัทเอกชน คาขายเปนสวน
นอย 

 

บาน1C ชั้นบน 

ภายในบาน1C ชั้นลาง ไมฉลุตกแตงชายคา

การตกแตงชวงบันไดบาน

รูปที่ 5.30 แสดงภาพบาน 1C
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6.การเปลี่ยนแปลงตอเติมบาน  มีการปรับปรุงบาน 1 คร้ัง โดยเจาของบาน 
คร้ังที่ 1 ปรับปรุงบานใหเชาท้ังหลัง เมื่อประมาณ ป พ.ศ. 2541 
เน่ืองจาก เจาของบานไมไดอยูอาศัยในบานนี้แลว จงึทําใหเปนบานแบงหองเชา 
 
7.ความรูสึกของผูอยูอาศัยกับบาน  เน่ืองจากผูใหสัมภาษณเปนผูเชา และเพิ่งมาอยูอาศัยไดไมนาน จึง
ไมมีความรูสึกผูกพันหรือประทับใจแตอยางใด เพียงแตบอกวา บานหลังนี้สวย เสียดายถาเปนของตัวเอง 
จะไมใหใครเชา แตเจาของบานก็มาดูแลบอยประเปนจํา เดือนละคร้ังจะสงคนมาดูความเสียหายและ
ซอมแซมตามที่พบ ก็นบัวาเจาของดูแลด ี
 
กรณีศึกษาหลังท่ี  16: สัมภาษณ เจาของบาน เพศหญิง   อายุ 45  ป เม่ือวันที่ 14และ16 ธันวาคม พ.ศ. 
2546 
 
1.ท่ีตั้ง กรณีศึกษาหลังท่ี 16 คือ บาน 2C (เลขท่ีบานสมมติ) ตั้งอยูในตรอกตึกดิน หางจากปากตรอก 15 
ม. หนาบานติดกับทางเดินภายในตรอก หลังบานติดคลองหลอดวัดเทพธิดาราม 
2.ลักษณะทางกายภาพปจจุบัน  เปนบานไมเด่ียว 2 ชั้น ยกใตถุนสูง ประมาณ 60 ซม. ขนาดพื้นที่ใช
สอย 211.50 ตร.ม. 
พ้ืนท่ีใชสอย     ชั้นลาง มีหอง 3 หอง สําหรับอยูอาศัย ระเบียงหนาบาน และหองนํ้า 2 หอง  

ช้ันบน มีหอง 5 หอง แบงเปนหองนอน 4 หอง หองพระ 1 หอง  
โครงสราง  เสา-คาน เปนไม โครงหลังคาไม วัสดุมุงคือกระเบื้องวาว 

พื้นชั้นลาง เปนไมกระดาน และ พื้นค.ส.ล. ในสวนของหองนํ้า และซักลางหลังบาน พื้น
ชั้นบน เปนไมกระดาน 
ผนัง เปนไมฝาเฌอรา  ผนงัหองน้ําเปนผนังค.ส.ล. 
ประตู-หนาตาง ชั้นลาง ประตูบานเปดไม ลูกฟกกระดานดุน หนาตางบานเปดไม ลูกฟก
กระดานดุนเกล็ดไม ชองลมไมฉลุใตคานหลังคารอบบาน 
บันได เปนไม มีชานพัก ราวระเบียงไมกลึง 

การคงอยูขององคประกอบทางสถาปตยกรรมแบบโบราณ ลักษณะทางสถาปตยกรรมของบานใน
สมัยรัชกาลที่ 5 และชองลมไมฉลุ หนาตางบานเปดไม ลูกฟกกระดานดุนเกล็ดไม ที่เปนท่ีนิยมในสมัย
รัชกาลที่ 5-6 กระเบื้องวาวมุงหลังคายังคงอยูในสภาพดี 
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แปลนชัน้ลาง

แปลนชัน้บน 
Scale:no scale 

ภาพถายบาน2C 

ซาย-ขวาบน ภาพถายบานดานหนา

ลางภาพถายภายในบาน

ภาพถายภายในชั้นลางหองผูใหสัมภาษณ

รูปที่ 5.31 แสดงแบบแปลนบาน 2C
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3.ประวัติและอายุของบาน กอนที่ครอบครัวของผูใหสัมภาษณจะเขามาอยูอาศัยท่ีนี่ บานนี้เปนบานเชา 
โดยครอบครัวของผูใหสัมภาษณมาเชาอยูตอจากผูเชาเดิมเม่ือป พ.ศ. 2538 หลังจากเขาอยูอาศัยได
ประมาณ 6 เดือน จงึไดซื้อบานหลังน้ีเปนกรรมสิทธิ์ของตนเองจากเจาของบานคือ นายแพทย สมสวัสดิ ์
ยศวรรณ (ซึ่งเปนเจาของในขณะนั้น) รวมระยะเวลาในการอยูอาศัยไดประมาณ 7 ป 

จากการสัมภาษณถึงประวัติของบาน ทราบวาบานหลังนี้ไดเปลี่ยนมือเจาของมาหลายคนแลว จึงไม
สามารถสืบทราบถึงเจาของเดิมได แตจากการสอบถามจากผูใหสัมภาษณและเพื่อนบานขางเคียง พบวาบานหลัง
นี้เปนบานโบราณที่มีอายุรวมสมัยกันกับบานโบราณหลังอ่ืนๆ ในตรอกนี้ และจากแผนที่โบราณก็พบวามีบานหลัง
นี้ต้ังอยูแลว รวมทั้งจากลักษณะทางสถาปตยกรรมที่ปรากฏอยูจึงพอประมาณอายุของบานหลังนี้ที่ชวงรัชกาลที่ 5 
ตอนปลาย หรืออายุประมาณ 100 ป ใกลเคียงกบับานหลังอ่ืนๆในชุมชน 
4.การครอบครองปจจุบัน  เจาของใชอยูอาศัยเอง โดยซือ้ตอมาเจาของเดิม ตั้งแตป พ.ศ. 2539 หรือ 7 ป
มาแลว 
 
5.ลักษณะของผูอยูอาศัย ผูใหสัมภาษณเปนเจาของบาน ภูมิลําเนาเดิมอยูที่กรุงเทพมหานคร บริเวณ
ศาลเจาพอเสือ ปจจบุันไมไดทํางานประจําแลว เปนแมบานอยูบานอยางเดียว มีครอบครัวแลว สามีและ
ลูกอีก 2 คน สมาชิกในครัวเรือนมี 10 คน ประกอบไปดวย 

1)ผูใหสัมภาษณ เพศหญิง อายุ 45 ป ไมไดทํางาน 
2)สามีผูใหสัมภาษณ อายุ 50 ป ทํางานที่โรงไฟฟาเพลินจิต 
3)บุตรชายและภรรยา อายุประมาณ 23 ป ทํางานบริษัทเอกชน 
4) นองสาว และครอบครัว รวม 4 คน ขายอาหารหนาบาน 
5) พี่ชายผูใหสัมภาษณ 2 คน ทํางานที่ศาลาวาการกรุงเทพมหานครและทํางานรับจางท่ัวไป 
สภาพทางเศรษฐกิจ ผูใหสัมภาษณเปนแมบาน สวนสามีทํางานเปนพนกังานการไฟฟาที่เพลิน

จิต สวนครอบครัวของนองสาว ขายอาหารตามสั่งอยูบริเวณหนาบาน พีช่ายทั้ง 2 คน ทํางานรับจางทั่วไป  

ภาพถายชั้นบนบาน

รูปที่ 5.32 แสดงภาพบาน 2C
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ราคาบานหลังน้ีคือ 1,500,000 บาท เจาของบานกูเงินจากสหกรณของการไฟฟามาซือ้บานหลังนี้ โดยได
ผอนชําระเปนรายเดือนแบบระยะยาวดอกเบี้ยต่ํา เงินคาผอนบาน และคาใชจายภายในบานอื่นๆ จะ
ชวยกันจาย ทั้งครอบครัวผูใหสัมภาษณ ครอบครัวนองสาว และพี่ชาย 
  
6.การเปลี่ยนแปลงตอเติมบาน  มีการปรับปรุงบาน 2 คร้ัง โดยเจาของบาน 
คร้ังที่ 1 ทําหองใหลูกสาวชั้นบน  ทําหองนํ้าเพิ่มอีก 1 หอง เมื่อ พ.ศ. 2539 
เน่ืองจาก ลูกสาวไมมีหองสวนตัว จึงไดแบงพื้นที่หองพระ ใหเปนหองของลูกสาว และทําหองน้ําเพิ่มอกี 1 
หอง เพราะครอบครัวนองสาวยายมาอยูดวย 
 
คร้ังที่ 2 เปล่ียนฝาบาน จากไมกระดานเดิมมาเปนไมฝาเฌอรา เม่ือ ป 2546 
เน่ืองจาก ไมฝากระดานเดิมเกาและผุพังมากแลว จงึเปลี่ยนไปใชวัสดุที่คงทนถาวรกวา 
 
7.ความรูสึกของผูอยูอาศัยกับบาน  จากการสอบถามความรูสึกในการอยูอาศัย ไดรับคําตอบวา ชอบ
บานไม อยูแลวเย็นสบายดี และถูกใจบานหลังน้ีตั้งแตกอนจะเขามาอยู (เดิมเชาบานอยูที่เรือนแถวไมฝง
ตรงขาม) เมื่อมีโอกาสจงึไดเขามาอยูและซื้อเปนกรรมสิทธ์ิ และไมคิดจะเปลี่ยนแปลงอะไร คงดูแลใหอยูใน
สภาพเดิมตอไปเรื่อยๆ และไมคิดจะยายออกไปอยูที่อื่นดวย เพราะเปนคนแถวนี้อยูแลว ต้ังแตเกิดมาก็อยู
กับบานไมมาตลอด (บานเกิดอยูหนาวัดมหรรณพาราม เปนบานไม 2 ชั้น ปจจบุันรื้อออกแลว) ไมเคยอยู
บานแบบอื่น และไมเคยไปอยูที่อื่นที่ไมใชยานน้ีเลย คุนเคยกับยานนี้เปนอยางดี และในชุมชนน้ีก็มีญาติอยู
ดวยกันเยอะ จึงอบอุน ในอนาคตถามีเงิน ก็คงจะทําบานใหดีกวาน้ี แตไมสรางใหมแนนอน 
 
กรณีศึกษาหลังท่ี  17: สัมภาษณ เจาของบาน เพศหญิง   อาย ุ61  ป เมื่อวันที่ 17,25และ26 ธันวาคม 
พ.ศ. 2546 
 
1.ท่ีตั้ง กรณีศึกษาหลังท่ี 17 คือ บาน 3C (เลขท่ีบานสมมติ) ตั้งอยูในตรอกตึกดิน หางจากปากตรอก 15 
ม. ดานหนาบานเปนเรือนแถวไม 2 ชั้น หนาบานเปนรานอาหาร”บาน100ป” 
2.ลักษณะทางกายภาพปจจุบัน  กรณศึีกษาที่ 17 แปลงทีด่ินเดียวกัน มีบานหลังอื่นอีก 4 หลัง และเรือน
แถวไมใหเชาดานติดกับทางเดินในตรอกตึกดินอีก 6 หอง ดงันั้นลักษณะทางกายภาพ,พื้นท่ีใชสอยและ
โครงสราง จะอธิบายแยกเปนหลังๆ ดังน้ี 
 
1.เรือนใหญ  พื้นที่ใชสอย 510 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอย ชั้นลาง มีหอง 4 หอง คือ หองนอนชั้นลาง หองโถงอเนกประสงค (ใชเปนรานอาหาร) หอ
นก (หองท่ีใชเก็บอฐัิของบรรพบุรุษ) หองเก็บของ ระเบียงดานหนาและดานหลัง  

ชั้นบน มีหองนอน 2 หอง และระเบียงดานหนาและดานหลัง 
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โครงสราง  เสา-คาน เปนไม และค.ส.ล. สวนของฐานราก โครงหลังคาไม วัสดุมุงคือกระเบื้องยิปซัม 
พื้นชั้นลาง เปนไมกระดาน และ พื้นค.ส.ล.ปูกระเบื้องเซรามิค ในสวนของหองนํ้า และซัก
ลางหลังบาน พืน้ชั้นบน เปนไมกระดาน 
ผนัง เปนไมกระดาน 
ประตู-หนาตาง ชั้นลาง ประตูบานเปดและบานเฟยมไม ลูกฟกกระดานดุน หนาตางบาน
เปดไม ลูกฟกกระดานดุนเกล็ดไม ชองแสงโคงครึ่งวงกลมตกแตงกระจกสี (ทําใหม) ชอง
ลมไมฉลุลวดลายสวยงาม เชงิชายไมฉลุรอบบาน และแผงกันแดดสูงจรดใตคานหลังคา
เปนไมตีระแนง  
บันได เปนไม มีชานพัก ราวระเบียงไมกลึง มีประตูเปด-ปด 

การคงอยูขององคประกอบทางสถาปตยกรรมแบบโบราณ ลักษณะทางสถาปตยกรรมของบานใน
สมัยรัชกาลที่ 5 และรายละเอียดตกแตงในสวนตางๆของบานท่ีไดรับการดูแลรักษาใหอยูในสภาพดี 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ผังบริเวณ 3C
2 41 0 

รูปที่ 5.33 แสดงผังบริเวณบาน 3C
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แปลนชัน้ลาง แปลนชัน้บน 
Scale:no scale

2 41 0

ภาพถายเรือนหลังใหญ

ดานในเรือนปรับเปนรานอาหาร

รูปที่ 5.34 แสดงแบบแปลนบาน 3C
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2.เรือนครัว เปนบานไม 2 ชั้น ชั้นลางเปน ค.ส.ล. ชั้นบนเปนไม ใชเปนที่อยูอาศัย และชั้นลางเปนหองครัว 
พื้นที่ใชสอยประมาณ 60 ตร.ม. 
พื้นที่ใชสอย ชั้นลาง เปนหองโถงยาว ใชเปนหองครัว  มีหองน้ําดานขาง 2 หอง  ดานนอก เปนพื้นที่
ทําครัวอีกสวนหนึ่ง ไมมีผนังกั้น  
  ชั้นบน ม ี2 หอง ใชเปนท่ีพักของเด็กรับใช และระเบียงหนาหอง ซึง่มีบันไดเชื่อมตอไปยัง
เรือนใหญชั้นสองได 
โครงสราง  เสา-คาน เปนไม และค.ส.ล. ชัน้ลาง  โครงหลงัคาไม วัสดุมุงคือกระเบื้องยิปซัม 

พื้นชั้นลาง พื้นค.ส.ล.ปูกระเบื้องเซรามิค พื้นชั้นบน เปนไมกระดาน 
ผนัง ชั้นลางเปน ค.ส.ล. ชั้นบน เปนไมกระดาน 
ประตู-หนาตาง ประตูบานเปดไม หนาตางบานเกล็ดกระจก ชั้นบน ประตู หนาตางบาน
เปดไม ลูกฟกกระจก 
บันได เปนไม มีชานพัก ราวระเบียงไมกลึง มีบันไดขึ้นไปที่ชั้นสองของเรือนใหญได 
 
 
 
 
 

ชองแสงเหนือหอนก

ภายในเรือนปรับเปนรานอาหาร 

ชองไมตีระแนงเปนชองกันสาดหนาเรือน

เฉลียงดานหลัง

รูปที่ 5.35 แสดงภาพเรือนใหญบาน 3C
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3.เรือนไม เปนบานไม 2 ชั้น ยกใตถุนสูง 60 ซม. ใชเปนที่อยูอาศัย มีหอง 4 หอง ขนาดพืน้ที่ใชสอย 84 ตร.
ม. 
พื้นที่ใชสอย ชั้นลาง มีโถงอเนกประสงคใชพักผอน และหองนอนชั้นลาง  
  ชั้นบน มีหองนอน 2 หอง 
โครงสราง  เสา-คาน เปนไม โครงหลังคาไม วัสดุมุงคือกระเบื้องยิปซัม 

พื้นชั้นลาง พื้นไมกระดาน  พืน้ชั้นบน เปนไมกระดาน 
ผนัง เปนไมกระดาน 
ประตู-หนาตาง ประตูบานเปดไม หนาตางบานเกล็ดกระจก ชั้นบน ประตู หนาตางบาน
เปดไม ลูกฟกไม 
บันได เปนไม มีชานพัก ราวระเบียงไมกลึง  
พื้น  เปนพื้นค.ส.ล.ปูกระเบื้องเซรามิค  
ผนัง เปน ค.ส.ล.  
ประตู-หนาตาง ประตูบานเปดไม หนาตางบานเกล็ดกระจก  
บันได เปนค.ส.ล. ขึ้นลงทางเดียว มีชานพัก 
 

แปลนชัน้ลาง
แปลนชัน้บน
Scale:no scale2 4 10ภาพถายเรือนครัว 

ภาพถายเรือนครัวดานนอก ภาพถายเรือนครัวบริเวณที่ทําครัวนอกชาน 

รูปที่ 5.36 แสดงแบบแปลนเรือนครัว 3C

รูปที่ 5.37 แสดงภาพเรือนครัว 3C
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แปลนชัน้ลาง แปลนชัน้บน 
Scale:no scale 

2 4 10
ภาพถายเรือนไม 

ทางดานขวามอืคือเรือน
ปูน 

รูปที่ 5.38 แสดงแบบแปลนเรือนไม 3C

รูปที่ 5.39 แสดงภาพเรือนไม 3C



 127

4.เรือนปูน เปนบาน ค.ส.ล. 2 ชั้น ขนาดพื้นที่ใชสอย 37 ตร.ม. ยกพื้นสูง 60 ซม.  
พื้นที่ใชสอย ชั้นลาง เปนหองโถงอเนกประสงค หองนํ้า 1 หอง 
  ชั้นบน เปนหองนอน  
โครงสราง  เสา-คาน ค.ส.ล. ชั้นลาง  โครงหลังคาไม วัสดุมุงคือกระเบื้องยิปซัม 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
5.เรือนคนรับใชและหองน้ํา เปนอาคาร ค.ส.ล. ชั้นเดียว ใชเปนที่อยูอาศัยของคนรับใช พื้นที่ใชสอย 20 ตร.
ม. 
พื้นที่ใชสอย มี 2 หอง ขนาดพื้นท่ีประมาณ 9 ตร.ม. 
โครงสราง  เสา-คาน เปน ค.ส.ล.   โครงหลังคาไม วัสดุมุงคือกระเบื้องยปิซัม 

พื้น  เปนพื้น ค.ส.ล.ปูกระเบื้องเซรามิค  
ผนัง เปน ค.ส.ล.  
ประตู-หนาตาง ประตูบานเปดไม หนาตางบานเกล็ดกระจก  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แปลนชัน้ลาง
แปลนชัน้บน 

2 4 10

ภาพถายหองน้าํเรือนใหญ
เรือนคนใช 

รูปที่ 5.40 แสดงแบบแปลนเรือนปูน 3C

รูปที่ 5.41 แสดงภาพหองน้ํา เรือนคนใช 3C
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3.ประวัติและอายุของบาน เปนบานสวนตัวซึ่งเปนมรดกตกทอดมาจากบรรพบุรุษ เจาของเดิมคือ คุณ
หลวงสมรภูมิพิชิต เปนคุณตาของเจาของบาน ซึง่เปนขาราชการชั้นผูใหญ ในสมัยรัชกาลที่ 5 กรรมสิทธ์ิใน
ท่ีดินเปนของทายาทผูครอบครองมรดกคือ คุณปาผูใหสัมภาษณ บานหลังน้ีเปนบานหลังแรก ๆของชมุชน 
จากแผนที่โบราณ จะเห็นวามีบานหลังนี้อยูแลว การประเมินลักษณะทางสถาปตยกรรมของผูวิจัยและการ
สอบถามเจาของบาน บานหลังนี้มีอายุรวม 100 กวาปแลว คือสรางต้ังแตสมัยรัชกาลท่ี (พ.ศ. 2540-2455) 
 
4.การครอบครองปจจุบัน เปนบานที่เจาของใชอยูอาศัยเองมาตั้งแตบรรพบุรุษ ซึง่เปนขาราชการชั้น
ผูใหญในสมัยรัชกาลที่ 5 เจาของปจจุบันเปนรุนหลาน 
 
5.ลักษณะของผูอยูอาศัย ผูใหสัมภาษณเปนเจาของบาน เพศหญิง อาย ุ 61 ป เดิมทํางานอยูกองสลาก
กินแบงรัฐบาลจนเกษียณอายรุาชการ กอนมาอาศัยอยูที่บานหลังนี้ เคยอยูที่บานของครอบครัวคุณพอที่ส่ี
กั๊กพระยาศรี แลวจึงยายกลับมาอยูท่ีบานหลังนี้ หลังจากที่เจาของบานเดิมคือคุณตา เสียชีวิตลง รวม
ระยะเวลาในการอยูอาศัย 50 ป สมาชิกในครัวเรือน ท้ังหมด 18 คน ประกอบดวย  

1)เจาของบาน ผูใหสัมภาษณ เพศหญงิ อาย ุ61ป 
2)นองชายและครอบครัว มีสมาชิก 5 คน อายุ 43 ป ขายอาหารอยูที่บาน 
3)พี่สาว อาย ุ68 ป  
4)นองสาว  อายุ 50 ป ทํางานอยูที่กองสลากกินแบงรัฐบาล 
5)หลานสาวและบุตร อายุประมาณ 26 ป 
6)เด็กรับใช 4 คน  
7) ลูกๆของคนรับใชอีก 2 คน 
8)ลูกชายผูใหสัมภาษณ อายุ 25 ป ศึกษาระดับปริญญาโท 
9)ลูกสาวผูใหสัมภาษณ  อายุ 22 ป  
สภาพทางเศรษฐกิจ  จากการสัมภาษณและสังเกต ฐานะทางเศรษฐกิจของบานหลังนี้อยูใน

ระดับดี เน่ืองจากตัวบานไดรับการดูแลรักษาอยางดี และไดดัดแปลงใหเปนรานอาหารของครอบครัว โดยมี
นองชายและภรรยาเปนคนขาย และผูใหสัมภาษณและนองสาวทํางานทีก่องสลากกินแบงรัฐบาล ลูกชาย
และลูกสาวทํางานแลว นอกจากนี้ยังมีรายไดจากการใหเชาเรือนแถวไมดานหนา 6 หอง ซึง่มีผูเชาทุกหอง
เปนรายไดประจําทุกเดือนดวย 
 
6.การเปลี่ยนแปลงตอเติมบาน มีการปรับปรงุบาน 5 ครั้ง โดยเจาของบานเอง 
คร้ังท่ี 1 กั้นหองที่เรือนไม ตัดระเบียงเดิมออก ทําเปนสวนปลูกตนไม เมื่อ ปพ.ศ. 2520 
เน่ืองจาก ตองการหองเพิ่มที่ชัน้ลาง สําหรับพีส่าวผูใหสัมภาษณ 
คร้ังท่ี 2 ตัดระเบียงไมหลังเรือนใหญออกคร่ึงหนึ่ง เม่ือ ประมาณ ป พ.ศ.2522 
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เน่ืองจาก ระเบียงเดิมยาวไปจนสุดเขตที่ดินเกือบจะถึงร้ัวบาน แตเวลาผานไปไมก็ผุ จึงตดัออกเหลือสวนที่
ดีไว  
คร้ังท่ี 3 ถมสระน้ําใชในบาน  สรางเรือนปูน เมื่อป พ.ศ. 2539 
เน่ืองจาก นองสาวตองการมีบานสวนตัว จงึถมสระน้ําเพื่อสรางบาน 
คร้ังท่ี 4 บูรณะเรือนใหญ เรือนครัว และสรางเรือนคนรับใชและหองน้ํา  เมื่อ ป พ.ศ. 2544 
เน่ืองจาก เรือนใหญ ไมไดใชอยูอาศัยมาเปนระยะเวลาหนึ่งแลว บานก็ทรุดโทรม แตโครงสรางหลักๆ ยัง
แข็งแรงดอียู ประกอบกับชวงนั้นมีเงินเก็บออมอยูแลว จากการที่เกษียรอายุงานและ นองชาย และภรรยา
ลาออกจากงาน จงึคิดกันวาอยากบูรณะบานใหมีสภาพที่ดี เพื่ออยูอาศัยเอง และใชเปนรานอาหารเพื่อ
ประกอบอาชีพไดดวย จงึไดคิดจะทํา 
คร้ังท่ี 5 ทาํรานอาหารบริเวณสวนหนาเรือนใหญ เม่ือป พ.ศ. 2545 
เน่ืองจาก เมื่อทําเรือนใหญแลว และนองชายกับภรรยาก็ลาออกจากงาน จึงคิดหาอาชีพทําจึงคิดจะทํา
รานอาหารที่บาน จงึไดทําบริเวณขายอาหารขึ้นมา แทนที่สนามหญาหนาบานเดิม 
 
7.ความรูสึกของผูอยูอาศัยกับบาน  ผูใหสัมภาษณเปนเจาของบานท่ีรับมรดกมาจากบรรพบุรุษ ดงัน้ัน
จึงมีความรัก หวงแหน และภาคภูมิใจในบานและบรรพบุรุษของตนเปนอยางยิง่ เห็นไดชัดจากคําพูด 
กิริยามารยาทตางๆ และการดูแลรักษาบานใหอยูในสภาพดี เพื่อระลึกถึงวันเกาๆ ท่ีเคยอยูรวมกันกับ
ครอบครัวเอาไว ใหนานที่สุดเทาที่จะทําได 
 
กรณีศึกษาหลังท่ี  18: สัมภาษณ เจาของบาน เพศหญิง   อายุ 52  ป เม่ือวันที่ 13 มกราคม พ.ศ. 2547 
 
1.ท่ีตั้ง กรณีศึกษาหลังท่ี 18 คือ บาน 4C (เลขท่ีบานสมมติ) ตั้งอยูในตรอกตึกดิน หางจากปากตรอก 20 
ม. หนาบานติดกับทางเดินภายในตรอก หลังบานติดคลองหลอดวัดเทพธิดา บานหลังนี้อยูถัดไปจากบาน
กรณีศึกษาที่ 16 
2.ลักษณะทางกายภาพปจจุบัน เปนบานไมเดี่ยว 2 ชั้น ยกใตถุนสูงจากพื้นประมาณ 1.20 ม. มีมุขหนา
บานทรงหาเหลี่ยมตามลักษณะทางสถาปตยกรรมตะวันตกที่เปนท่ีนิยมในสมัยรัชกาลท่ี 5 ชั้นบนมีระเบียง
ทางเดินทั้ง 2 ดาน แสดงความงดงามของลักษณะสถาปตยกรรมของยุคสมัยอยางเต็มท่ี ขนาดพื้นท่ีใชสอย 
425 ตร.ม. สรางเต็มพื้นท่ี 
พ้ืนท่ีใชสอย ช้ันลาง มีหอง 5 หอง คือ โถงอเนกประสงค หองเก็บของ 2 หอง หองน้ํา 3 หอง หองนอน

ชั้นลอย ดานนอกมีพื้นท่ีทําครัว และลานซักลาง หองเก็บของใตถุนบาน และระเบียงหนา
มุข  
ช้ันบน มีหอง 3 หอง เปนหองนอน 2 หอง และหองครูละคร สําหรับต้ังโตะบูชาครูละคร  
และระเบียงดานขางทั้ง 2 ดาน  

โครงสราง  เสา-คาน เปนไม และค.ส.ล. สวนของฐานราก โครงหลังคาไม วัสดุมุงคือกระเบื้องยิปซัม 
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พื้นชั้นลาง เปนไมกระดาน และ พื้นค.ส.ล.ปูกระเบื้องเซรามิค ในสวนของพื้นที่ทําครัว 
หองเก็บของและหองนํ้า  พื้นชัน้บน เปนไมกระดาน 
ผนัง เปนไมกระดาน และ ค.ส.ล.สวนของหองนอนที่ตอเติมดานขาง 
ประตู-หนาตาง ชั้นลาง ประตูบานเปดและบานเฟยมไม ลูกฟกกระดานดุน หนาตางบาน
เปดไม ลูกฟกกระดานดุนเกล็ดไม ชองแสงตกแตงกระจกสีแบบโบราณ ชองลมไมฉลุ
ลวดลายสวยงาม   และเทาแขนระเบียงเปนไมฉลุลวดลายสวยงามและอยูในสภาพที่
สมบูรณ 
บันได เปนไม มีชานพัก ราวระเบียงไมกลึง  

การคงอยูขององคประกอบทางสถาปตยกรรมแบบโบราณ ลักษณะทางสถาปตยกรรมของบานใน
สมัยรัชกาลที่ 5 หนามุขหาเหลี่ยม และรายละเอียดตกแตงในสวนตางๆของบานที่ไดรับการดูแลรักษาใหอยู
ในสภาพดี 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Scale:no scale

2 41 0 

แปลนชัน้ลาง แปลนชัน้บน

รูปที่ 5.42 แสดงแบบแปลนบาน 4C
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รูปดานหนา 

ภาพถายบาน 4C 

ภาพถายบาน 4Cกอนทาสี

ภาพถายบาน 4Cหลังทาสี
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3.ประวัติและอายุของบาน จากการประเมินลักษณะทางสถาปตยกรรมของผูวิจัย และการสัมภาษณ 
และจากแผนที่โบราณในชวงแรกๆของการเกดิชุมชนนี้ ก็ปรากฏบานหลังนี้ในแผนที่แลว จากลักษณะทาง
สถาปตยกรรมท่ีอยูในชวงรัชกาลท่ี 5 แลว อายุของการอยูอาศัยของครอบครัวผูใหสัมภาษณท่ีบอกวา
ประมาณ 80 ป ดังนั้นอายุของบานน้ีควรจะอยูที่ 100 ป หรือประมาณ ป พ.ศ. 2440-2450 
4.การครอบครองปจจุบัน  เปนบานที่เจาของใชอยูอาศัยเอง ซึง่ไดรับกรรมสิทธิ์โดยมรดกตกทอดมาจาก
คุณยาย แตบานหลังนี้ไมใชบานที่สรางโดยบรรพบุรุษของเจาของคนปจจบุัน จากการสมัภาษณทราบวา 
คุณยายของเจาของบานซื้อบานหลังนี้จากเจาของเดิม เมื่อ 80 กวาปที่แลว หรือประมาณ ป พ.ศ.2463 
และใชเปนที่อยูอาศัยของคณะละครของครอบครัวมาจนปจจุบัน  
 
5.ลักษณะของผูอยูอาศัย ผูใหสัมภาษณ เพศหญิง อาย ุ 52 ป ภูมิลําเนาเดิมอยูที่กรุงเทพฯ ในยานถนน
ตะนาว เปนเจาของคณะละครรํา ซึ่งเปนอาชีพตกทอดมาตั้งแตรุนยาย ผูใหสัมภาษณจบการศึกษาจาก
วิทยาลัยนาฎศิลปวังทาพระ(ชือ่ในสมัยนั้น)  ปจจุบันยงัมีงานละครเขามาอยูอยางสมํ่าเสมอ สมาชิกใน
ครัวเรือนปจจุบนั มี 3 คน ประกอบดวย 

1)ผูใหสัมภาษณ เพศหญิง อายุ 52 ป อาชีพเจาของคณะละครรํา 
2)บตุรชาย อายุ 24 ป เปนอาจารยสอนอยูทีว่ิทยาลัยนาฎศิลป กรมศิลปากร  และมีอาชีพเสริมคือ

เลนดนตรีไทยในรานอาหารแหงหนึ่ง 
3)เด็กหญิงที่มาอยูดวย อาย ุ5 ขวบ เรียนอยูโรงเรียนวัดมหรรณพาราม 
สภาพทางเศรษฐกิจ จากขอ 4 ที่กลาววาผูใหสัมภาษณเปนเจาของคณะละครรํา โดยจะออก

แสดงตามแตผูวาจางจะจางมา สวนใหญแลวจะเปนการรําแกบนท่ีศาลเจาพอเสือและศาลหลักเมืองซึ่งมี
อยูแทบทุกวัน รายไดถือวาอยูในระดับดี และสม่ําเสมอ เนื่องจากเปนคณะละครที่มีชื่อเสียงมายาวนาน  
สวนบุตรชาย นอกจากเปนอาจารยแลว ยงัทํางานพิเศษเพิ่มดวย รายไดที่ไดถือวาอยูในเกณฑเพราะผูให
สัมภาษณกลาววา  และในการปรับปรุงบานครั้งลาสุด เงินที่ใชเปนเงินเก็บของบุตรชายเปนสวนใหญ 
 
 

หองนอนใหญชัน้บน 
ชั้นบนเปนหองนอนลูก รูปที่ 5.43 แสดงภาพบาน 4C
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6.การเปลี่ยนแปลงตอเติมบาน มีการปรับปรงุบาน 6 ครั้ง โดยเจาของบานเอง 
คร้ังที่ 1 ยายครัวจากหลังบานมาไวขางบาน เมื่อ ป พ.ศ. 2517 
เน่ืองจาก ครัวเดิมอยูดานหลังบานคับแคบและไมสะดวก จงึเปลี่ยนมาทําครัวขางบานแทน 
คร้ังที่ 2 เปล่ียนวัสดุมุงหลังคาจากกระเบื้องวาวเปนกระเบื้องยิปซัม เมื่อ ป พ.ศ. 2518 
เน่ืองจาก หลังคาเดิมร่ัว และผุแลว 
คร้ังที่ 3 เปล่ียนสุขภัณฑหองน้ําใหม เมื่อ ป พ.ศ. 2528 
เน่ืองจาก กอนที่คุณแมจะเสีย ทานมีอายุมากแลว และหองนํ้าเดิมก็เปนแบบสวมนั่งยอง จงึไมสะดวก และ
เกามากแลว จงึทําใหม 
คร้ังที่ 4 ตอหองดานขางใชเปนหองนอน เม่ือ ปพ.ศ. 2535 
เน่ืองจาก เดิมนอนหองขางบน แตพออายมุากแลวจึงไมอยากขึ้นบันได ดังนั้นจึงตอหองท่ีชั้นลางใชเปน
หองนอน โดยยกระดับจากเดิมเล็กนอย 
คร้ังที่ 5 ปูกระเบื้องทางเดินรอบบานและบริเวณครัวดานนอก เมื่อ ปพ.ศ. 2542 
เน่ืองจาก เมื่อกอนเคยน้ําทวม และพื้นเปนปูนซีเมนตธรรมดา เมื่อน้ําทวมแลวชื้นแฉะ ไมสะอาด และลื่น
เพราะตะไครน้ําจับ 
คร้ังที่ 6 ทาสีบานใหมทั้งหลัง เมื่อ เดือน พฤศจิกายน พ.ศ. 2546 
เน่ืองจาก สีบานเดิมลอกออกหมดแลว ประกอบกบับานขางเคียงในชุมชนที่มีอายุใกลเคียงกัน ก็ไดทําการ
บูรณะปรับปรุงบานใหสวยงาม จงึอยากจะทําบาง พอดีกบัชวงท่ีมีการประชุม APEC ไดมีการปรับปรุงภูมิ
ทัศนถนนราชดําเนินกลางและทาสีอาคารริมถนนใหม ลูกชายเห็นวาเปนโอกาสที่ดี จงึคิดจะทาสีบานใหม
บางใหเปนสีเดียวกับตึกแถวรมิถนนราชดําเนิน และจะปรับปรงุบานใหสวยงามอยางบานหลังอื่นบาง 
 
7.ความรูสึกของผูอยูอาศัยกับบาน  จากที่ไดสัมภาษณเห็นไดชัดวาผูใหสัมภาษณภูมิใจในความเปนผูมี
เชื้อสายทางการละครมาก มักจะชี้ชวนใหดูรูปและชุดอุปกรณประกอบการรําที่อยูในบานเสมอ และเมื่อ
ถามถึงสวนตางๆของบาน ผูใหสัมภาษณจะพูดเทาความยาว และบางครัง้หากเรื่องเปนเรื่องเกี่ยวกับบุคคล
ท่ีเสียชีวิตไปแลว ก็จะมีน้ําตาคลอบาง เมื่อถามวาคิดจะยายออกไปอยูทีอ่ื่นหรือไม ผูใหสัมภาษณตอบวา 
ไมเคยมีความคิดจะยายออกไปจากบานนี ้ แมลูกชายจะอยากยายออกไปแลวก็ตาม เน่ืองจากมคีวาม
ผูกพัน และรักบานนี้มาก เพราะอยูมาตั้งแตเด็กๆ และคอนขางหวงและระวังคนแปลกหนามาก การเดินดู
สวนตางๆของบาน เจาของบานจะตองเดนิคุมตลอด และไมใหเขาไปในหองตางๆ เลย นอกจากหองครู
ละครเทานั้นท่ีอนุญาตใหผูวิจัยเขาไปดูและไหวครูได แตก็ยังหามถายภาพมาดวย 
 
กรณีศึกษาหลังท่ี  19: สัมภาษณ ผูอยูอาศัย เพศหญิง   อายุ 35 ป เม่ือวันที่ 7 กุมภาพันธ พ.ศ. 2547 
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1.ท่ีตั้ง กรณีศึกษาหลังท่ี 19 คือ บาน 5C (เลขที่บานสมมติ) ตั้งอยูในตรอกศิลป หางจากปากตรอก 400 
ม. โดยบานจะอยูในซอยเล็กๆทางขวามือไปอีกประมาณ 30 ม. อยูหางจากคลองหลอดวัดเทพธิดา
ประมาณ 50 ม. 
2.ลักษณะทางกายภาพปจจุบัน เปนบานไม 2 ชั้น  ลักษณะทางสถาปตยกรรมในสมัยรัชกาลที่ 5 ชั้นบน
มีระเบียงทางเดินท้ัง 2 ดาน ขนาดพื้นที่ใชสอยของบาน 143 ตร.ม. ในบริเวณบาน มอีพารทเมนตใหเชา อยู
ดานหลังอีก 1 หลัง ขนาดแปลงที่ดินของบานประมาณ 332.50 ตร.ม. 
พ้ืนท่ีใชสอย ช้ันลาง มีหอง 2 หอง คือ โถงอเนกประสงค หองคนรับใช หองนํ้า และพื้นท่ีทําครัว  

ช้ันบน มีหอง 3 หอง เปนหองนอน 2 หอง และโถงพักผอน มีระเบียง 2 ดาน และมีบันได
ข้ึนจากภายนอกตัวบาน  

โครงสราง  เสา-คาน เปนไม โครงหลังคาไม วัสดุมุงคือกระเบื้องวาว 
พื้นชั้นลาง เปนไมกระดาน และ พื้นค.ส.ล.ปูกระเบื้องเซรามิค ในสวนของพื้นที่ทําครัว
นอกบาน และหองน้ํา  พื้นชั้นบน เปนไมกระดาน 
ผนัง เปนไมกระดาน  
ประตู-หนาตาง ประตูบานเปดและบานเฟยมไม ลูกฟกกระดานดุน หนาตางบานเปดไม 
ลูกฟกกระดานดุนเกล็ดไม ชองแสงตกแตงกระจกสีแบบโบราณ ชองลมไมฉลุลวดลาย
สวยงาม  เชิงชายไมฉลุรอบตัวบาน 
บันได เปนไม มีชานพัก ราวระเบียงไมกลึง  

การคงอยูขององคประกอบทางสถาปตยกรรมแบบโบราณ ลักษณะทางสถาปตยกรรมของบานใน
สมัยรัชกาลที่ 5 และรายละเอียดตกแตงในสวนตางๆของบานท่ีไดรับการดูแลรักษาใหอยูในสภาพดี  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 135

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แปลนชัน้บน 
Scale:no scale 
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แปลนชัน้ลาง

ภาพถายบาน 5C 

อพารทเมนต ภายในบาน 

รูปดานหนา

รูปที่ 5.44 แสดงแบบแปลนบาน 5C

รูปที่ 5.45 แสดงภาพบาน 5C
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3.ประวัติและอายุของบาน จากการประเมินลักษณะทางสถาปตยกรรมของผูวจิัย และจากการสัมภาษณ 
รวมกับหลักฐานจากแผนที่โบราณในสมัยปลายรัชกาลที่ 5 ปรากฏบานหลังน้ีอยูในชุมชนแลว ดังนั้นจาก
ขอมูลดังกลาว จึงสามารถบอกอายุของตัวบานไดอยูในราวรัชกาลท่ี 5 (พ.ศ. 2440-2450) มีอายุราว 100 
ป 
 
4.การครอบครองปจจุบัน  เปนบานที่เจาของใชอยูอาศยัเอง ไดรับมรดกตกทอดมาจากบรรพบุรุษ ซึ่ง
เปนขาราชการชั้นคุณพระ  ในสมัยรัชกาลที่ 5-6  เจาของบานปจจบุันเปนชัน้เหลน 
 
5.ลักษณะของผูอยูอาศัย ผูใหสัมภาษณเปนแมบาน อยูในบานหลังน้ี จงึไมสามารถใหขอมูลในเชิงลึก
ได แตเน่ืองจากเจาของบานไมสามารถใหขอมูลได จึงตองสอบถามจากผูใหสัมภาษณแทน จากการ
สัมภาษณทราบวา บานหลงันี้เจาของบานเปนเหลนของเจาของบานเดิมท่ีเปนคุณพระในสมัยรัชกาลท่ี 5 
และปจจุบัน อยูอาศัยรวมกบัมารดา และสามี ไมมีบุตร มีอาชีพเปนแอรโฮสเตส สวนสามีทํางาน
บริษัทเอกชนแหงหน่ึง สมาชิกในครัวเรือนมีจํานวน 5 คน ประกอบดวย 

1)มารดาเจาของบาน  อายุประมาณ 60 ป 
2)เจาของบาน เพศหญิง อายปุระมาณ 30ป มีอาชีพเปนแอรโฮสเตส 
3)สามี  อายุประมาณ 30 ป ทํางานบริษัทเอกชนแหงหน่ึง 
4)คนรับใช 2 คน (เปนผูใหสัมภาษณ) อายปุระมาณ 35 ป เพศหญิง อยูรวมกับสามี มาทํางาน

บานในบานนี้ไดประมาณ 5 ปแลว 
สภาพทางเศรษฐกิจ จากขอ 4 อาชีพของเจาของบาน และลักษณะของบานที่อยูอาศัย ตลอดจน

บรรพบุรุษ สามารถประเมินระดับทางเศรษฐกิจของเจาของบานวาอยูในระดับดี นอกจากนี้แลวยังมีรายได
จากอพารทเมนตดานหลังบานอีกดวย ซึง่สอบถามแลว มีคนเชาทุกหอง 
 
6.การเปลี่ยนแปลงตอเติมบาน มีการปรุงปรุงบาน 2 ครั้ง โดยเจาของบาน 
คร้ังท่ี 1 ทํา อพารทเมนตใหเชา เม่ือ ป พ.ศ. 2540 
เน่ืองจาก ตองการรายไดเสริม และบานก็มีท่ีวางเหลืออยู  
คร้ังที่ 2 ทาสีบานใหม  เม่ือ ป พ.ศ. 2545 
เน่ืองจาก สีเดิมหลุดลอกหมดแลว จงึตองปรับปรุงใหอยูในสภาพดี 
 
7.ความรูสึกของผูอยูอาศัยกับบาน  เนื่องจากผูวิจัยไมไดสัมภาษณกับเจาของบาน จงึไมสามารถทราบ
ขอมูลนี้ได แตเมื่อดูจากตัวบานและประวัติของบรรพบุรุษแลว ก็คงจะมีความรัก และภาคภูมิใจในบานของ
ตนเชนเดียวกับบานอื่นที่ดูแลรักษาบานเปนอยางดีเชนเดียวกับบานอื่นในชุมชนที่มีรูปแบบเดียวกัน 
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กรณีศึกษาหลังท่ี  20: สัมภาษณ ผูเชา  เพศชาย   อาย ุ61 ป เมื่อวันที่ 14 มกราคม พ.ศ. 2547 
 
1.ท่ีตั้ง กรณีศึกษาหลังท่ี 20 คือ บาน 1D (เลขที่บานสมมติ) ตั้งอยูในตรอกตึกดิน หางจากปากตรอก 25ม.  
หนาบานติดกับทางเดินภายในตรอก ฝงตรงขามเปนบานกรณีศึกษาท่ี 18  
2.ลักษณะทางกายภาพปจจุบัน เปนหองแถว ค.ส.ล 2 ชั้น คหูาเดียว ขนาดพื้นที่ใชสอย72 ตร.ม. 
พ้ืนท่ีใชสอย ช้ันลาง มีหอง 2 หอง คือ โถงอเนกประสงค หองน้ํา และพืน้ที่ทําครัว มีบริเวณหนาบาน

สําหรับนั่งเลน  
ช้ันบน มีหอง 2 หอง เปนหองนอน    

โครงสราง  เสา-คาน เปน ค.ส.ล.  โครงหลังคาไม วัสดุมุงคือกระเบื้องยปิซัม 
พื้นชั้นลาง เปน พื้น ค.ส.ล.ปูกระเบื้องเซรามิค พื้นชั้นบน เปนค.ส.ล. ปูเสื่อน้ํามัน 
ผนัง เปน ค.ส.ล. 
ประตู-หนาตาง ประตูหนาบานเปนประตูเหล็กยืด หนาตางบานเปดไม ลูกฟกไม 
บันได ค.ส.ล. ขึ้นลงทางเดียว มีชานพัก 

การคงอยูขององคประกอบทางสถาปตยกรรมแบบโบราณ  ไมมี 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แปลนชัน้ลาง แปลนชัน้บน 

Scale:no scale 

2 4 10รูปที่ 5.46 แสดงแบบแปลนบาน 1D
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3.ประวัติและอายุของบาน จากการประเมินลักษณะทางสถาปตยกรรมของผูวจิัย และจากการสัมภาษณ 
บานหลังน้ีเปนตึกแถวที่มีอายุของอาคารประมาณ 25 ป โดยเจาของเดิมไมทราบวายายออกไปอยูที่ใด แต
ตึกแถวนี้ก็เปนบานใหเชามาตลอด เนื่องจากผูใหสัมภาษณเคยอยูในชุมชนน้ีมากอนจึงทราบประวัติมาบาง 
 
4.การครอบครองปจจุบัน  เปนบานเชา โดยผูเชาเขาอยูอาศัยตัง้แตเดือนกันยายน พ.ศ. 2545 เปน
ระยะเวลาประมาณ 5 เดือน คาเชาบาน 6,000บาทตอเดือน 
 
 
5.ลักษณะของผูอยูอาศัย ผูใหสัมภาษณ เพศชาย อาย ุ61 ป ภูมิลําเนาอยูในชุมชนนี้ เดิมรับราชการ จน
เกษียณอายุ และอยูในบานหลังนี้รวมกับครอบครัว เดิมเคยอยูที่หองแถวไมของบาน 100 ปมากอน 

บานหลังนี้มีจํานวนผูอาศัย 5 คน ประกอบดวย 
1.ผูใหสัมภาษณ เพศชาย อายุ 61 ป เกษียณแลว 
2.ภรรยา  อายุ 58 ป ไมไดทํางาน  
3.ลูกชาย    อายุประมาณ 40 ป ทํางานบริษทัเอกชนแหงหน่ึง 
4.ลูกสะใภ   อายุประมาณ 40 ป ทํางานบริษัทเอกชนแหงหนึ่ง 

ภาพถายบาน 1D ดานหนา

ภาพถายบาน 1Dขางในบาน

รูปที่ 5.47 แสดงภาพบาน 1D
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5.หลาน 1 คน  กําลังศึกอยูระดับมัธยมศึกษา 
สภาพทางเศรษฐกิจ ปจจุบันผูใหสัมภาษณ เกษียณอายุราชการ และไมไดทํางานอะไร 

คาใชจายตางๆ จงึมาจากเงนิบํานาญ และเงินเก็บจํานวนหนึ่ง สําหรับคาเชาบาน และคาใชจายตางๆ 
บุตรชายก็ชวยจายดวย และนอกจากนี้ผูใหสัมภาษณยังมีบุตรสาวอีก 1 คนที่อยูในชุมชนน้ี สงเงินใหดวย
จํานวนหนึ่ง ระดับทางเศรษฐกิจของบานอยูในระดับปานกลาง 
 
6.การเปลี่ยนแปลงตอเติมบาน มีการปรุงปรุงบาน 1 ครั้ง โดยผูอยูอาศัย 
คร้ังที่ 1 ปรับปรุงบานกอนเขาอยูอาศัย เม่ือ เดือน กันยายน ป พ.ศ. 2545 
เน่ืองจาก กอนจะยายเขามา บานคอนขางอยูในสภาพทรุดโทรม 
 
7.ความรูสึกของผูอยูอาศัยกับบาน  ผูใหสัมภาษณเปนคนตรอกตึกดินโดยกําเนิด เดิมอาศัยอยูท่ีบานไม
โบราณหลังใหญตนตรอกตึกดิน หลังเดียวกับท่ีเคยกลาวมาแลวในกลุมตัวอยางรายอื่นๆ เม่ือโตขึ้น
ประกอบอาชีพรับราชการและเมื่อเกษียณก็ใชเงินบํานาญ และมาเชาบานหลังนี้อยู กอนมาอยูบานนี้ก็เชา
บานแถวไมของบาน 3C อยูมากอน และดวยความผูกพันกับตรอกนี้ จงึไมอยากยายที่อยูเมื่อมีโอกาสจึง
เชาบานอยูรวมกับครอบครัวของลูกชาย และลูกสาวก็อยูในตรอกนี้ และญาติสวนใหญก็อยูท่ีนี้ จงึรูสึก
ผูกพัน และอบอุน 
 
กรณีศึกษาหลังท่ี  21: สัมภาษณ ผูเชา  เพศชาย   อาย ุ42 ป เมื่อวันที่ 2 กุมภาพันธ พ.ศ. 2547 
 
1.ท่ีตั้ง กรณีศึกษาหลังที่ 21 คือ บาน 2D (เลขที่บานสมมติ) ตั้งอยูในตรอกศิลป หางจากปากตรอก
ประมาณ 500ม. โดยอยูในซอยเดียวกันกับกรณีศึกษาหลังที่ 4และ 8 ตองเขาซอยไปอีกประมาณ 100 ม. 
2.ลักษณะทางกายภาพปจจุบัน เปนหองแถว ค.ส.ล 3 ชั้น คูหาเดียว ขนาดพื้นที่ใชสอย 106 ตร.ม. 
พ้ืนท่ีใชสอย ช้ันลาง มีหอง 2 หอง คือ โถงอเนกประสงค หองน้ํา และพืน้ที่ทําครัว มีบริเวณหนาบาน

สําหรับนั่งเลน  
ช้ันสอง มีหองเดียว เปนหองนอน และระเบียงบาน   
ช้ันสาม มี 1 หอง และ พื้นท่ีดาดฟามีหลังคาคลุม ใชเปนที่พักผอน ปลูกตนไม ขนาด
พื้นที่ใชสอย 30 ตร.ม. 

โครงสราง  เสา-คาน เปน ค.ส.ล.  โครงหลังคาไม วัสดุมุงคือกระเบื้องยปิซัม 
พื้นชั้นลาง เปน พื้น ค.ส.ล.ขัดมัน พื้นชั้นบน เปนค.ส.ล. ปูเสื่อน้ํามัน 
ผนัง ชั้นลางเปนไมกระดาน ชั้นบน เปน ค.ส.ล. 
ประตู-หนาตาง ประตูหนาบานเปนประตูบานเปดไม  หนาตางบานเปดไม ลูกฟกไม และ
บานเกล็ด  
บันได ค.ส.ล. ขึ้นลงทางเดียว มีชานพัก 
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การคงอยูขององคประกอบทางสถาปตยกรรมแบบโบราณ ไมมี 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แปลนชัน้ลาง แปลนชัน้ 2 แปลนชัน้ 3 

ภาพดานนอกของบาน ภาพดานนอกของบานดานที่ติดซอย

ภาพภายในบาน เปนที่ทํางานชั้นลาง

รูปที่ 5.48 แสดงแบบแปลนบาน 2D

รูปที่ 5.49 แสดงภาพบาน 2D
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3.ประวัติและอายุของบาน จากการประเมินลักษณะทางสถาปตยกรรมของผูวจิัย และจากการสัมภาษณ 
บานหลังน้ีเปนตึกแถวที่มีอายุของอาคารประมาณ 25-30ป โดยเจาของเดิมไมทราบวายายออกไปอยูที่ใด 
ทราบแตเพียงวาเจาของอาศัยอยูแถวศาลเจาพอเสือ  และทําตึกแถวใหเชาในบริเวณเดียวกันอีกหลายหอง 
 
4.การครอบครองปจจุบัน  เปนบานเชา โดยผูเชาเขาอยูอาศัยต้ังแต ป พ.ศ. 2532 เปนระยะเวลา
ประมาณ 15 ป คาเชาบาน 10,000 บาทตอเดือน 
 
5.ลักษณะของผูอยูอาศัย ผูใหสัมภาษณ เพศชาย อาย ุ 43 ป ภูมิลําเนาเดิมอยูจังหวัดนครศรีธรรมราช 
แตมาอยูกรุงเทพฯตั้งแตเด็ก เพื่อมาเรียนและอาศัยอยูกับรานตัดสูท จึงไดความรูการตัดเย็บมาบาน จึงไป
เรียนเพิ่มเติมทางดานตัดเย็บเพื่อประกอบอาชีพมาจนปจจบุนั และมาเปดรานตัดสูท ตั้งแตเขามาอยูที่บาน
น้ี สมาชิกในครัวเรือน มี 4 คน ประกอบดวย 

1)ผูใหสัมภาษณ เพศชาย อายุ 43 ป อาชีพชางตัดสูท 
2)ภรรยา อายุประมาณ 38 ป ทํางานบริษัทเอกชน 
3)บุตรชาย และหญิง ศึกษาระดับมัธยมศึกษา 
สภาพทางเศรษฐกิจ  ผูใหสัมภาษณมีอาชีพเปนชางตัดเสื้อ ชุดสูท ชุดขาราชการ โดยใชบาน

เปนรานดวย ลูกคาสวนใหญเปนขาราชการที่ทํางานในบริเวณใกลเคียง สวนใหญเปนลูกคาประจํา รายได
คอนขางดี เพราะสามารถซื้อบานของตัวเองไดแลว แตไมยายออกไปอยูเพราะรานอยูตรงน้ีมา 15 ป ลูกคา
รูจักและคุนเคยกับสถานที่เปนอยางดี  ชื่อรานคือ รานสูทคุณหลวง 
 
6.การเปลี่ยนแปลงตอเติมบาน มีการปรุงปรุงบาน 1 ครั้ง โดยผูอยูอาศัย 
คร้ังที่ 1 ปรับปรุงพื้นท่ีดาดฟา ชั้น 3 ใหเปนหองพัก และทําหลังคาคลุม เมื่อ  ปพ.ศ. 2536 
เน่ืองจาก อยากใหดาดฟาขางบนสามารถขึน้ไปใชพักผอนได และอยากมีมุมปลูกตนไม นั่งเลนพักผอนบาง 
 
7.ความรูสึกของผูอยูอาศัยกับบาน  ความรูสึกของการอยูอาศัยที่บานนี้ เปนไปในลักษณะการคุนเคย
และสะดวกตอการประกอบอาชีพมากกวา เพราะลูกคากลุมเปาหมายคือ ขาราชการที่ทํางานในบริเวณนี้
ตางก็รูจักรานน้ีเปนอยางดีแลว หากยายออกไป คงหาลูกคายาก  

ความรูสึกเกี่ยวกับบานโบราณ เมื่อสอบถามแลว ผูใหสัมภาษณบอกวาไมมีความเห็นอะไร ไมเคย
ไดเขาอยูในบานโบราณมากอนจึงไมรูวาอยูแลวรูสึกอยางไร แตถาเปนบานของตัวเองก็คงดูแลอยางดี ไม
อยากจะรื้อออกเพื่อสรางใหม 
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กรณีศึกษาหลังท่ี  22: สัมภาษณ ผูเชา  เพศหญิง   อายุ 40 ป เมื่อวันที่ 7 กุมภาพันธ พ.ศ. 2547 
 
1.ท่ีตั้ง กรณีศึกษาหลังท่ี 22 คือ บาน 3D (เลขที่บานสมมติ) ตั้งอยูในตรอกตึกดิน หางจากปากตรอก
ประมาณ 500ม. โดยอยูในซอยเดียวกันกับกรณีศึกษาหลังที่ 2 และ12 ตองเขาซอยไปอกีประมาณ 150 ม. 
2.ลักษณะทางกายภาพปจจุบัน เปนอาคารพักอาศัย 4 ชั้น มีหองพัก จํานวน 70 หอง ขนาดพื้นท่ีใชสอย 
ประมาณ 1,800 ตร.ม. 
พ้ืนท่ีใชสอย ช้ันลาง มีหองพัก และสํานักงานอพารทเมนต ที่จอดรถมอเตอรไซค และทางเดินรอบ

อาคารกวางประมาณ 2 ม.  
ช้ัน2-4 เปนหองพัก ขนาดพื้นท่ีหองละประมาณ 25 ตร.ม. มีหองน้ําในตัวและระเบียง 

โครงสราง  เสา-คาน เปน ค.ส.ล.  โครงหลังคาเหล็ก วสัดุมุงคือกระเบื้องยิปซัม 
พื้นชั้นลาง เปน พื้น ค.ส.ล.หินขัด ทั้งอาคาร ทางเดินดานนอกเปน พื้น ค.ส.ล. 
ผนัง เปนผนัง ค.ส.ล.ทาสีนํ้ามัน 
ประตู-หนาตาง ประตูหนาบานเปนประตูบานเปดไม  หนาตางบานเกล็ด  
บันได เปน ค.ส.ล. มีชานพัก 

การคงอยูขององคประกอบทางสถาปตยกรรมแบบโบราณ ไมมี 
 
 

 
 
 
 
 
 

รูปดานหนา

อพารทเมนตสูง 4 ชั้น

รูปที่ 5.50 แสดงรูปดานบาน 3D
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3.ประวัติและอายุของบาน  เดิมที่ตรงนี้ เปนหอพักสตรีเกา และบริษัทนิวสิทธิพรไดเขามาซื้อตอ เพื่อทํา
เปนอพารตเมนตใหเชาแทนที่หอพักเดิม ซึ่งเปนอาคารไมโบราณ เจาของเดิมไมทราบวาเปนใคร เนื่องจาก
สัมภาษณจากผูเชา ซึง่เปนผูจัดการอพารตเมนตและมาอยูไดประมาณ 11 ป จึงไมทราบประวัติความ
เปนมากอนหนา  อายุของอพารตเมนตน้ีคือ 16 ป และไดรับการดูแลใหอยูในสภาพดีมาตลอด 
 
4.การครอบครองปจจุบัน  โดยการเชา คาเชาหองละ 3,500 บาทตอเดือน อพารทเมนตนี้สรางมา16 ป 
แลว เจาของอพารตเมนตนีค้ือ บริษัทนิวสิทธิพร จํากัด ซึง่ทําธุรกิจเกี่ยวกับอพารตเมนตอยูแลว โดยมีอพาร
ทเมนตหลังอื่นอีกในบริเวณชุมชนราชบพิตรพัฒนา 
 
5.ลักษณะของผูอยูอาศัย ผูใหสัมภาษณ เพศหญิง อายุประมาณ 40 ป ผูใหสัมภาษณเปนผูเชาและเปน
ผูจัดการอพารตเมนต อยูอาศัยมา 11 ป สมาชิกในครัวเรือน มี 3 คน ประกอบดวย 

1)ผูใหสัมภาษณ เพศหญิง อายุ 40 ป อาชีพผูจัดการอพารทเมนต 
2)สามี อายปุระมาณ 45 ป เปนตํารวจ 
3)บุตรชาย และหญิง ศึกษาระดบัประถมศึกษา 

อพารทเมนตมีหองติดตอสอบถามอยู ดานหนาติดถนนในตรอกศิลป สามารถทะลุ
ออกไปโบสถพราหมณได

อพารทเมนตสูง 4 ชั้น
รูปที่ 5.51 แสดงภาพบาน 3D
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สวนผูอยูอาศัยอื่นๆ สวนใหญเปนนักเรียนนักศึกษา ที่เรียนอยูในสถานศึกษาใกลๆนี้ มีขาราชการ
ท่ีทํางานในละแวกนี้ดวย ในอัตราสวนท่ีใกลเคียงกัน 

สภาพทางเศรษฐกิจ  ผูใหสัมภาษณมีอาชีพเปนผูจัดการอพารทเมนตแหงน้ี สามีเปนตํารวจ 
ฐานะทางเศรษฐกิจอยูในระดับปานกลาง 
 
6.การเปลี่ยนแปลงตอเติมบาน นับจากการที่บริษัทซือ้อาคารเดิมแลวทําการสรางอพารทเมนตข้ึนใหม  
มีการปรุงปรงุ 1 ครั้ง โดยเจาของ 
คร้ังที่ 1 รื้ออาคารเดิมออก สรางอาคารใหม เมื่อ ประมาณ ปพ.ศ. 2530 
เน่ืองจาก หลังจากที่ซือ้หอพักเดิม ซึ่งมีสภาพทรุดโทรมและสรางดวยไม  บริษัทจงึไดทําการรื้อออก และ
สรางอาคารใหมข้ึนแทน เพื่อความคงทนถาวร และไดคาเชาราคาสูงกวาอาคารไมเดิม 
 
7.ความรูสึกของผูอยูอาศัยกับบาน เน่ืองจากไมไดสัมภาษณเจาของอพารทเมนต ถึงสาเหตุในการทํา 
อพารทเมนต แตไดสัมภาษณกับผูจัดการอพารทเมนตแทน จึงไมทราบขอมูลในสวนน้ี และผูใหสัมภาษณก็
ไมมีความเห็นเกี่ยวกับเร่ืองบานโบราณ 
 
กรณีศึกษาหลังท่ี  23: สัมภาษณ ผูอยูอาศัย  เพศหญิง   อายุ 35 ป เมื่อวันที่ 7 กุมภาพันธ พ.ศ. 2547 
 
1.ท่ีตั้ง กรณีศึกษาหลังท่ี 23 คือ บาน 4D (เลขที่บานสมมติ) ตั้งอยูในตรอกศิลป หางจากปากตรอก 400 
ม. โดยบานจะอยูในซอยเล็กๆทางขวามือไปอีกประมาณ 30 ม. อยูหางจากคลองหลอดวัดเทพธิดา
ประมาณ 50 ม.ซึ่งเปนอาคารที่อยูในแปลงที่ดินเดียวกันกับกรณีศึกษา 19 
2.ลักษณะทางกายภาพปจจุบัน เปนอาคาร ค.ส.ล. สูง 4 ชั้น ชั้นดาดฟามีการดัดแปลงเปนที่อยูอาศัย
ของเจาของบาน อาคารอยูในสภาพดี มีจํานวนหองพักประมาณ 25 หอง ขนาดพื้นที่ของอาคารประมาณ 
600 ตร.ม. 
พ้ืนท่ีใชสอย ช้ันลาง มีหองพัก และพื้นที่สวนกลาง  

ช้ัน2-4 เปนหองพัก ขนาดพื้นท่ีหองละประมาณ 25 ตร.ม. มีหองน้ําในตัวและระเบียง 
โครงสราง  เสา-คาน เปน ค.ส.ล.  โครงหลังคาเหล็ก วัสดุมุงคือกระเบื้องยิปซัม 

พื้นชั้นลาง เปน พื้น ค.ส.ล.ปูกระเบื้องเซรามิค ทางเดินดานนอกเปน พื้น ค.ส.ล. 
ผนัง เปนผนัง ค.ส.ล.ทาสีนํ้ามัน 
ประตู-หนาตาง ประตูหนาบานเปนประตูบานเปดไม  หนาตางบานเกล็ด และบานเลื่อน
กระจก 
บันได เปน ค.ส.ล. มีชานพัก 
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การคงอยูขององคประกอบทางสถาปตยกรรมแบบโบราณ ไมมี 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

บาน 4D

ผังบริเวณบาน 4D 

Scale:no scale

2 4 10

อพารทเมนตสูง 4 ชั้น มีดาดฟา เจาของทําหองอยูเอง
มีหองพักทั้งหมด 30 หอง  

รูปที่ 5.52 แสดงภาพบาน 4D



 146

3.ประวัติและอายุของบาน  เจาของอพารตเมนตนี้คือ เจาของบานกรณศีึกษาท่ี 19 โดยบานน้ีเปนบานที่
เปนมรดกตกทอดมาจากบรรพบุรุษ 
สันนิษฐานวาเดิมที่ตรงนี้เปนที่วาง เปนสวนท่ีเคยเปนสวนของบาน และเจาของบานเห็นวามีที่วางและเร่ิม
มีการเกิดบานเชาในชุมชน จงึคิดใชที่วางใหเกิดประโยชน จึงสรางอพารทเมนตข้ึนมา อายุของอพารทเมนต
น้ีคือ 7 ป แตไดรับการดูแลใหอยูในสภาพดีมาตลอด 
4.การครอบครองปจจุบัน  โดยการเชา คาเชาหองละ 4,000 บาทตอเดือน อพารทเมนตนี้สรางมาแลว 7
ป เจาของคือกรณีศึกษาหลังที่ 19  
5.ลักษณะของผูอยูอาศัย ผูใหสัมภาษณ เพศหญิง อายปุระมาณ 35 ป เปนผูอยูอาศัย และเปนแมบาน
ของกรณีศึกษาบานหลังที่ 19 กลาววา ผูอยูในอพารทเมนตนี้สวนใหญ เปนผูท่ีทํางานในบริเวณนี้ ทํางาน
บริษัทเอกชนบาง รับราชการบาง และเปนนักเรียน นักศึกษา จํานวนหนึ่ง แตไมมีผูที่ประกอบอาชพีคาขาย
อาหารรถเข็นในบริเวณนี้ 

สภาพทางเศรษฐกิจผูอยูอาศัยสวนใหญอยูในวัยทํางาน และยังไมมีครอบครัวอยูมากนัก ฐานะ
คอนขางดีกวาผูเชาพารทเมนตอื่นในชุมชนน้ี เพราะราคาคอนขางสูงกวา และมีสภาพของอาคารที่ดีกวา 

 
6.การเปลี่ยนแปลงตอเติมบาน มีการปรับปรงุ 1 คร้ัง โดยเจาของบาน 
คร้ังที่ 1 สรางอพารทเมนตใหเชา เม่ือ พ.ศ. 2540 
เน่ืองจาก  ตองการรายไดเสริม และบานก็มีที่วางเหลืออยู 
7.ความรูสึกของผูอยูอาศัยกับบาน  ไมมีความเห็น 
 
กรณีศึกษาหลังท่ี  24: สัมภาษณ เจาของบาน  เพศหญิง   อายุ 55 ป เม่ือวันที่ 16 ธันวาคม  พ.ศ. 2546 
 
1.ท่ีตั้ง กรณศีึกษาหลังท่ี 24 คือ บาน 5D (เลขที่บานสมมติ) ตั้งอยูในตรอกศิลป หางจากปากตรอก 400 
ม. โดยบานจะอยูในซอยเล็กๆทางขวามือประมาณ 30 ม. อยูหางจากคลองหลอดวัดเทพธิดาประมาณ 15 
ม. 
2.ลักษณะทางกายภาพปจจุบัน เปนอาคาร ค.ส.ล. สูง 4 ชั้น (อยูในระหวางการกอสราง) ดานหลังเปน
เรือนแถวไมชั้นเดียวซึ่งเปนเรือนเล็กของบานเดิมท่ีไดรื้อไปแลว ใชเปนที่อยูอาศัยของเจาของบาน  
พ้ืนท่ีใชสอย ช้ันลาง มีหองสําหรับอยูอาศัยของเจาของ และพื้นที่สวนกลาง หองน้าํรวมชั้นลาง 6 

หอง 
ช้ัน2-4 เปนหองพัก ขนาดพื้นท่ีหองละประมาณ 25 ตร.ม.  

โครงสราง  เสา-คาน เปน ค.ส.ล.  โครงหลังคาเหล็ก วัสดุมุงคือกระเบื้องยิปซัม 
พื้นชั้นลาง เปน พื้น ค.ส.ล.ปูกระเบื้องเซรามิค ทางเดินดานนอกเปน พื้น ค.ส.ล. 
ผนัง เปนผนัง ค.ส.ล.ทาสีนํ้ามัน 



 147

ประตู-หนาตาง ประตูหนาบานเปนประตูบานเปดกระจก 2 ทาง   หนาตางบานเกล็ด 
และบานเลื่อนกระจก 
บันได เปน ค.ส.ล. มีชานพัก 

การคงอยูขององคประกอบทางสถาปตยกรรมแบบโบราณ  ไมมี 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ผังบริเวณบาน5D

อพารทเมนตกําลงักอสราง

2 4 10

ผูใหสัมภาษณ ยังอยูอาศัยในบานไมเดิมขางหลังอาคารสรางใหม

บานไมเดิมชั้นเดียว
ขางหลังอาคารสรางใหม

หองนํ้าสรางเพิ่ม 

รูปที่ 5.53 แสดงผังบริเวณบาน 5D
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3.ประวัติและอายุของบาน  เจาของบานไดซื้อบานตอมาจากเจาของเดิม เดิมบานหลังนี้มี ตัวเรือน 2 
หลัง คือเรือนหลังใหญ กับเรือนแถวหลังเล็ก ตัวเรือนหลังใหญหลังจากซือ้มาและเขาอยูอาศัยแลว ก็ผุพัง
มาก ไมสามารถซอมแซมได เพราะคาใชจายสูง จึงไดรื้อออกสรางตึกแถว 2 ชั้นขึ้นแทน เมื่อ ปพ.ศ. 2528 
สวนเรือนหลังเล็กยังใชอยูอาศัยอยู จาการสอบถามอายุของตัวเรือนหลังใหญ ทราบวามีลักษณะของ
สถาปตยกรรมแบบเดียวกับบาน 5C และขนาดก็ใกลเคียงกัน คืออายุอยูในราว 100 กวาป คือสมัยรัชกาล
ท่ี 5 ตอนปลาย และเรือนหลังเล็กท่ีมีอยูก็สรางพรอมกันกับเรือนใหญ 
 
4.การครอบครองปจจุบัน  เปนบานสวนตัว และเจาของไดกอสรางอาคารสูง 4 ชั้น สําหรับอยูอาศัยเอง 
และเชาดวย เจาของบานซื้อบานตอจากเจาของเดิม เมื่อป พ.ศ. 2519 หรือประมาณ 30 ปมาแลว 
 
5.ลักษณะของผูอยูอาศัย ผูใหสัมภาษณ เพศหญิง อายุประมาณ 55 ป เปนผูอยูอาศัย ภูมิลําเนาเดิมอยู
ท่ีจังหวัดพิษณุโลก มาอยูกรุงเทพฯตั้งแตอายุ 15 ป โดยมาอยูกับญาติเพื่อเรียนหนังสือ ตอมาจงึแตงงานมี
ครอบครัว จงึมาซื้อบานหลังนีจ้ากเจาของเดมิ สามีเดิมรับราชการ และเสียชีวิตไปเมื่อป พ.ศ. 2544ท่ีผาน
มา มีบุตรทั้งสิ้น 5 คน ทุกคนมีงานประจําทํา และรายไดท่ีอยูในระดับดีทุกคน ปจจุบันมีสมาชิกในบาน 7 
คน แตเนื่องจากบานอยูในระหวางการกอสราง จึงยายออกไปอยูที่บานหลังอื่นกอน  ซึ่งเจาของบานพักอยู
เรือนแถวไมหลังบานกับหลานสะใภ และหลานชาย เพื่อดูแลการกอสรางดวยตัวเอง 

สภาพทางเศรษฐกิจ ผูใหสัมภาษณไมไดประกอบอาชีพอะไรตั้งแตแตงงาน สามีรับราชการอยู
ในกระทรวงยุติธรรม จนกระทั่งเกษียณอาย ุ และลูกๆทุกคนตางก็มีครอบครัว และทํางานกันแลว ดังน้ัน
คาใชจายตางๆ ในบาน ไดจากเงินบํานาญของสามีและเงินเก็บสวน อีกทั้งลูกยังสงเงินคาใชจายมาใหดวย

อาคาร 4 ชั้นที่สรางใหม ภายในอาคาร 4 ชั้นที่สรางใหม 

รูปที่ 5.54 แสดงภาพบาน 5D
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ทุกเดือนและคาใชจายในการกอสรางอาคารหลังนี้ มาจากการกูธนาคารและจากเงินเก็บสวนตัวของ
ครอบครัว และลูกๆ รายไดของครัวเรือนอยูในระดับท่ีดี 
 
6.การเปลี่ยนแปลงตอเติมบาน มีการปรับปรงุ 4 คร้ัง โดยเจาของบาน 
คร้ังที่ 1 ซอมเรือนใหญเดิม  เมื่อ ป พ.ศ. 2521 
เน่ืองจาก  บานเดิมเปนบานไมที่มีอายุมากแลว เมื่อเขามาอยูอาศัยไดระยะหนึ่ง จงึเริ่มผุพัง เพราะเมื่อกอน
นํ้ามักจะทวมในตรอกนี้ จึงทําใหเสาบานท่ียกใตถุนผุ 
คร้ังที่ 2  ร้ือเรือนใหญออก สรางอาคาร ค.ส.ล 2 ชั้น  เม่ือ ป พ.ศ. 2528 
เน่ืองจาก หลังจากที่ซอมเรือนใหญแลว ก็ยังประสบปญหาบานผุ เนื่องจากน้ําทวมอยู และเสาใตถุนบานที่
เคยซอมไว ก็พงัลงมาทําใหพืน้ระเบียงและพื้นบานทรุดตัวตามลงมาดวย จงึตองรื้อบานออก เพื่อสรางใหม 
คร้ังที่ 3 ตอเติมอาคารจาก 2 ชัน้ เปน 3 ชั้น เมื่อ ปพ.ศ. 2531 
เน่ืองจาก ครอบครัวน้ีมีบุตรหลายคน และตองการพื้นที่ใชสอยเพิ่มขึ้น สําหรับบุตรท่ีโตแลวจะไดมีหอง
สวนตัวและในขณะนั้นมีญาติมาอยูดวย จงึตอเติมใหเปน 3 ชั้น 
คร้ังที่ 4 รื้ออาคาร ค.ส.ล.เดิมออก แลวสรางอาคารใหม สูง 4 ชั้น  เม่ือ เดือนพฤศจิกายน ป พ.ศ.2546  
เน่ืองจาก อาคารเดิมคอนขางทรุดโทรม และบุตรคนอื่นๆตองการมาอยูกบัมารดา จึงปรึกษากันและสราง
อาคารใหมขึ้นมา และเปดใหเชาเพื่อหารายไดเสริมดวย 
 
7.ความรูสึกของผูอยูอาศัยกับบาน  ผูใหสัมภาษณไดเขามาอยูในบานหลังน้ีนานแลว โดยไดซือ้เปน
กรรมสิทธิ์ของตัวเอง เพื่อมาสรางครอบครัวท่ีนี่ เดิมบานเปนบานไมโบราณ อายปุระมาณปลายรัชกาลท่ี5 
ถึงตนรัชกาลที่ 6 รวมกับบานโบราณหลังอืน่ในชุมชน และไดอยูอาศัยเร่ือยมา แตเนื่องจากในตรอกนี้น้ํา
ทวมบอยเมื่อฝนตก ทําใหบานทรุด และไมผุมาก จนไมสามารถซอมแซมได และใชเงินมาก จึงตองรือ้ทิ้ง 
เฉพาะเรือนใหญ เหลือเรือนหลังเล็กไวอยูเอง เพราะยังชอบอยูบานไมมากกวา สามี และลูกๆ ออก
ความคิดวาจะสรางเปนตึกแถวแทนที่เรือนใหญเพื่อใชอยูอาศัย   จึงไดสรางตึกแถวขึ้นมา เดิมสรางเพียง 2 
ชั้นเพื่ออยูเอง ตอมาก็เพิ่มเปน 3 ชั้น และในปจจบุันไดสรางใหมเปนตึก 4 ชั้น ใหแบงหองเชา และใชอยู
อาศัยเองดวย  

โดยสวนตัวของผูใหสัมภาษณแลวรูสึกเสียดายเรือนไมเดิมมาก แตเน่ืองจากผุพังมาก และตองใช
เงินในการซอมแซมมาก  ประกอบกับสามีและลูกๆ ใหสรางตึกแถวที่คงทนถาวรกวาแทน ตนจึงตองเห็น
ดวย แตถาเปนไปไดก็ไมอยากจะรื้อทิ้ง เห็นบาน 5C ดูแลดีสวยงาม ก็นึกถึงบานตัวเอง แตตอนท่ีรื้อออกน้ัน
ยังไมไดคิดวาบานโบราณจะมีคุณคาขนาดนี้ เสียดายเหมือนกัน ปจจุบนัยังอาศัยอยูที่เรือนแถวหลังเล็ก
เดิมที่ยังไมรื้อออกอยูเพราะเคยชิน หากตึกแถวสรางก็คงไมยายขึ้นไปอยู เพราะไมสะดวกในการขึ้นบนัได
สูง  
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กรณีศึกษาหลังท่ี  25: สัมภาษณ เจาของบาน  เพศชาย   อายุ 63 ป เมื่อวนัที่ 14 มกราคม  พ.ศ. 2547 
 
1.ท่ีตั้ง กรณีศึกษาหลังท่ี 25 คือ บาน 6D (เลขที่บานสมมติ) ตั้งอยูในตรอกตึกดิน หางจากปากตรอก 25ม.  
หนาบานติดกับทางเดินภายในตรอก ตั้งอยูติดกับกรณีศึกษาที่ 20  
2.ลักษณะทางกายภาพปจจุบัน เปนหองแถว ค.ส.ล 2 ชั้น คหูาเดียว ขนาดพื้นที่ใชสอย 105 ตร.ม. 
พ้ืนท่ีใชสอย ช้ันลาง มีหอง 2 หอง คือ โถงอเนกประสงค หองน้ํา และพืน้ที่ทําครัว มีบริเวณหนาบาน

สําหรับนั่งเลน  
ช้ันบน มีหอง 2 หอง เปนหองนอน   และระเบียง  

โครงสราง  เสา-คาน เปน ค.ส.ล.  โครงหลังคาไม วัสดุมุงคือกระเบื้องยปิซัม 
พื้นชั้นลาง เปน พื้น ค.ส.ล.ปูกระเบื้องเซรามิค พื้นชั้นบน เปนค.ส.ล. ปูกระเบื้องเซรามิค 
ผนัง เปน ค.ส.ล. 
ประตู-หนาตาง ประตูหนาบานเปนประตูเหล็กยืด หนาตางบานเปดไม ลูกฟกไม 
บันได ค.ส.ล. ขึ้นลงทางเดียว มีชานพัก 

การคงอยูขององคประกอบทางสถาปตยกรรมแบบโบราณ ไมมี 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แปลนชัน้ลาง แปลนชัน้บน 

2 4 10รูปที่ 5.55 แสดงแบบแปลนบาน 6D
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3.ประวัติและอายุของบาน  เจาของบานสรางบานขึ้นมาเปนตึกแถวหองเดียว และไดขายใหคนอื่นกอน
หนาที่ผูใหสัมภาษณจะมาอาศัยอยูนานแลว  จนเมื่อผูใหสัมภาษณซึ่งเปนเจาของปจจุบนัก็ซื้อตอมาจากผู
อยูอาศัยกอนหนาอีกที โดยไมทราบวาเจาเดิมที่เปนผูสรางบานคือใคร 
 
4.การครอบครองปจจุบัน  เจาของใชอยูอาศัยเอง โดยซือ้ตอมาจากเจาของเดิมเมื่อ ป พ.ศ. 2542 หรือ 4 
ปมาแลว  
 
5.ลักษณะของผูอยูอาศัย ผูใหสัมภาษณ เพศชาย อาย ุ 63 ป ภูมิลําเนาอยูท่ีกรุงเทพมหานคร บริเวณ
ตรอกโพธิ์ มีอาชีพรับราชการ จนเกษียณอายุ จึงมาซื้อบานหลังน้ีดวยเงินบํานาญและเงินเก็บสวนตัวของ
บุตร ผูใหสัมภาษณอยูในบานหลังนี้รวมกับครอบครัว สวนบุตรชายเชาอพารทเมนตอยูใกลๆที่ทํางานกับ
ภรรยา โดยใหหลานมาอยูที่บานนี้กับปูยา เพื่อเรียนหนังสือ และเสาร-อาทิตยจะมาอยูท่ีบานนี ้ ผูให
สัมภาษณเดิมเคยอยูที่หองแถวไมของบาน 100 ปมากอน 

บานหลังนี้มีจํานวนผูอาศัย  7 คน ประกอบดวย 

ดานหนาบานติดตรอกศิลป

ภายในบานเปนท่ีพักผอน สวนครัวอยูหลังบาน
รูปที่ 5.56 แสดงภาพบาน 6D
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1.ผูใหสัมภาษณ เพศชาย อายุ 63 ป เกษียณแลว 
2.ภรรยา  อายุ 60 ป ไมไดทํางาน  
3.บุตรสาว  อายุประมาณ 30 ป ทํางานบริษทัเอกชนแหงหนึ่ง 
4.บุตรชาย    อายุประมาณ 37 ป ทํางานบริษัทเอกชนแหงหน่ึง 
5.สะใภ   อายปุระมาณ 35 ป  ทํางานบริษัทเอกชนแหงหนึง่ 
6.หลาน 2 คน  กําลังศึกอยูระดับประถมศึกษา 
สภาพทางเศรษฐกิจ ผูใหสัมภาษณเพิ่งเกษียณอายุราชการ และไดรับเงินบํานาญ จึงมีรายได

อยูไดอยางสบาย และลูกชายก็มีครอบครัวและทํางานแลว จงึถือวาฐานะความเปนอยูไมเดือดรอนขัดสน 
ลูกสาวก็ทํางานแลว   ฐานะปานกลาง 
 
6.การเปลี่ยนแปลงตอเติมบาน  มีการปรับปรงุ 1 ครั้ง โดยเจาของบานเอง 
คร้ังที่ ปรับปรุงบานทั้งหลัง เมื่อ ป พ.ศ. 2542  
เน่ืองจาก ตอนจะซื้อบานหลังน้ี บานทรุดโทรมมาก ตองทําการปรับปรุงกอนเขาอยู 
 
7.ความรูสึกของผูอยูอาศัยกับบาน  เนื่องจากผูใหสัมภาษณเปนคนในละแวกนี้ และไดรับราชการที่
ศาลาวาการกรุงเทพมหานคร จนเกษียณ จงึคุนเคยกับยานนี้ และตอนทํางานที่ศาลาวาการฯ ก็ไดเชาเรือน
แถวไมของบาน 3C อยู มาเปนระยะกวา 10 ป พอเจาของเรือนแถวจะปรับปรุงบาน จึงยายออกมา และ
พอดีบานหลังน้ีประกาศขาย เมื่อดูแลววาพอมีเงิน และลูกชายกับลูกสาวก็จะชวยดวย จึงไดตัดสินใจซือ้
บาน แลวอยูพรอมกับครอบครัว สาเหตุท่ีเลือกบานนี้ เพราะราคาพอซื้อได และอยูในตรอกตึกดินที่เคยอยู
อาศัยมานาน จึงไมอยากยายไปอยูที่อื่นท่ีไมคุนเคย และมีคนรูจัก เพื่อนฝูงอยูใกลกัน ก็อบอุนใจ 
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5.2 การวิเคราะหคุณลักษณะของที่อยูอาศัยในชุมชนตรอกศิลป-ตรอกตึกดิน 

 
เพื่อทราบถึงคุณลักษณะของที่อยูอาศัยในชุมชน ลักษณะทางกายภาพและลักษณะทางสังคม แยกตาม

ประเภทของที่อยูอาศัยที่แบงไวเบื้องตน 4 ประเภท และเรียงลําดับของกรณีศึกษาตามลักษณะการครอบครอง
ปจจุบัน คือ ขอมูลของบานเชา กับ ขอมูลของบานที่เจาของใชอยูเอง 
 

5.2.1คุณลักษณะของท่ีอยูอาศัยแบบ A 
ตารางที่ 5.2 ตารางแสดงคุณลักษณะทางกายภาพของบานแบบ A 
ขอมูลดานกายภาพ     บานเชา 
รหัส ลักษณะ

ทางสถ 
รูปแบบ
อาคาร 

พท.บาน 
(ตร.ม.) 

จํานวน
ชั้น 

จํานวนหอง โครงสราง การเปล่ียนแปลง จํานวน
คร้ังที่ทํา

1A ร.6 บานเดี่ยว 189 2 8 ไม เพ่ือใหเชา ซอมบางสวน 2 

2A ร.6 บานเดี่ยว 148 2 7 ไม เพ่ือใหเชา ซอมบางสวน 1 

3A ร.6 บานเดี่ยว 165 2 4 ไม เพ่ือใหเชา ซอมบางสวน 1 

4A ร.5 บานเดี่ยว 227 2 5 ไม เพ่ือใหเชา ซอมบางสวน 3 

5A ร.6 บานเดี่ยว 70 2 4 ไม เพ่ือใหเชา ซอมบางสวน 2 

 
เจาของบานอยูอาศัยเอง 

รหัส ลักษณะ
ทางสถ 

รูปแบบ
อาคาร 

พท.บาน 
(ตร.ม.) 

จํานวน
ชั้น 

จํานวนหอง โครงสราง การเปล่ียนแปลง จํานวน
คร้ังที่ทํา

6A ร.6 บานเดี่ยว 198.25 2 6 ไม ซอมบางสวน 2 

 
จากตารางที่ 5.2 พบวาในกรณีตัวอยาง 6 กรณีพบวาเปนบานเชา 5 ตัวอยางและบานที่อยูอาศัย

เอง 1 ตัวอยาง ลักษณะสถาปตยกรรมโดยเฉลี่ยอยูในชวงรัชกาลที6่ โดยมีรูปแบบของอาคารเปนบานไม
เดี่ยวทุกตัวอยาง พื้นท่ีใชสอยของบานเชาเฉลี่ย 159.8 ตร.ม. ความสูงของอาคาร 2 ชั้น โครงสรางเปนไม 
การเปล่ียนแปลงที่เกิดขึ้นจะเปนการเปลี่ยนเพื่อใหเปนบานเชา โดยมีการซอมแซมปรับปรุงบางสวน เทาที่
จําเปนโดยประหยัดท่ีสุด และขาดการดูแลรักษาใหอยูในสภาพดี สภาพบานในปจจุบันจงึมีความทรุดโทรม 
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ตารางที่ 5.3 ตารางแสดงคุณลักษณะสังคมของบานแบบ A 
ขอมูลทางสังคม บานเชา 
รหสั อายุบาน เจาของได

กรรมสิทธิ์
โดย 

ที่อยูเจาของบาน ระยะเวลา
การอยู
อาศัย 

จํานวนผู
อยู 

รายไดผู
อยู 

รายได
เจาของ 

คาเชา 

1A 60 มรดก ไมไดอยูในชุมชน 18 17 นอย สูง 1,500/หอง 
2A 80 หลุดจาํนอง อยูในชุมชน 2 10 นอย ปานกลาง 1,500-1,800/หอง
3A 80 ซื้อตอมา บานเลขที่51 35 4 ปานกลาง สูง 1,500/หลงั 
4A 80-100 มรดก ไมไดอยูในชุมชน 30 7 นอย สูง 2,500/หลงั 
5A 100 มรดก ไมไดอยูในชุมชน 61 6 นอย สูง 1,000/หอง 

คาเฉลี่ย 80 มรดก ไมไดอยูในชุมชน 29.2 8.8 นอย สูง 1500/หนวย 

เจาของบานอยูอาศัยเอง 
รหัส อายุบาน เจาของได

กรรมสิทธิ์
โดย 

ที่อยูเจาของบาน ระยะเวลาการอยู
อาศัย 

จํานวนผู
อยู 

รายไดผูอยู คาเชา 

6A 80 ซื้อตอมา อยูดวยกนั 70 10 ปานกลาง 1,500/หอง 
รหัส A         แทน บานที่มคีวามทรุดโทรม มีการตอเตมิ โดยซอมแซมเทาที่จําเปน 
ระดับรายได ใชเกณฑการพิจารณาจากขอมูลของกรณีตวัอยางจากการสมัภาษณเรือ่งอาชีพรวมกบัการ

สังเกตของผูวิจัยประมาณการออกมาเปน 3 ระดับ คือ สูง ปานกลาง นอย 
จากตารางที่ 5.3กรณีตัวอยาง 6 ตัวอยาง พบวา บานแบบ A มีอายุของอาคารอยูที่ 80 ป เปน

บานเชา 5 กรณี เจาของบานอยูอาศัยเอง 1 กรณี เจาของบานเชาสวนใหญไดรับมรดกตกทอดมา และไม 
ดอาศัยอยูในชมุชนแลว  สวนบานท่ีเจาของใชอยูอาศัยเองที่เปนการซื้อตอมา และพบวามีการแบงหองให
เชาดวย 1 กรณี โดยระยะเวลาในการอยูอาศัยของผูอยูอาศัยในบานแบบ A อยูท่ี 30 ป จํานวนผูอยูอาศัย
เฉลี่ยท่ี 9 คนตอหลังคาเรือน รายไดของผูอยูอาศัย(ผูเชา) อยูในระดับนอย คือ อยูระหวาง 5,000-10,000 
บาทตอเดือน สวนรายไดของเจาของบานอยูในระดับคอนขางสงู ราคาคาเชาบานอยูที่ 1,500 บาทตอเดือน 

5.2.2 คุณลักษณะของที่อยูอาศัยแบบ B  
ตารางที่ 5.4 ตารางแสดงคุณลักษณะทางกายภาพของบานแบบ B 
ขอมูลดานกายภาพ    บานเชา 
รหัส ลักษณะ

ทางสถ 
รูปแบบ
อาคาร 

พท.บาน 
(ตร.ม.)

จํานวน
ชั้น 

จํานวน
หอง 

โครงสราง การเปล่ียนแปลง จํานวนครั้งที่ทํา

1B ร.7 บานเดี่ยว 161.2 2 7 ไม เพื่อใหเชา ปรับปรุงทั้งหลัง 1 

2B ร.7 บานเดี่ยว 438.5 2 15 ไม เพื่อใหเชา ซอมบางสวน 4 

3B ร.5 บานเดี่ยว 247 2 8 ไม - ซอมบางสวน 3 

4B ร.5 เรือนแถวไม 30 2 2 ไม เพื่อใหเชา ปรับปรุงทั้งหลัง 1 

5B ร.5 เรือนแถวไม 30 2 2 ไม เพื่อใหเชา ปรับปรุงทั้งหลัง 1 
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จากตารางที่ 5.4 พบวาจากกรณีตัวอยาง 8 หลัง ที่อยูอาศยัแบบ B มีลักษณะทางสถาปตยกรรม
อยูในชวงรชักาลที่ 5-7 หรือมีอายุอาคารเฉลี่ย 90 ป รูปแบบของอาคารเปนบานเดี่ยวเปนสวนใหญ 6 หลัง 
และมีเรือนแถวไม 2 หลังมีพื้นที่ใชสอยอยูระหวาง 30-450 ตร.ม. และพบลักษณะเรือนหมูในบานแบบนี้
ดวย คือ กรณีศึกษาที่ 3B ,4Bและ5B ความสูงของอาคาร 2 ชั้น โครงสรางของบานเปนไมทั้งหมด การ
เปล่ียนแปลงที่เกิดขึ้นจะเปนการซอมแซมบางสวนเปนสวนใหญ และพบการปรับปรงุทั้งหลังที่บานประเภท
น้ีดวย สภาพของอาคารอยูในสภาพปานกลาง และมีความมั่นคงแข็งแรงของโครงสรางอาคาร การ
เปล่ียนแปลงบานพบวาในบานแบบ Bมีการเปลี่ยนแปลงบานเพื่อใหเปนบานเชา โดยเฉพาะ 5 หลัง โดยมี
การปรับปรุงบานท้ังหลังเพื่อใหเชา 3 กรณี และซอมแซมบางสวน 3 กรณี 
ตารางที่ 5.5 ตารางแสดงคุณลักษณะทางสังคมของบานแบบ B 
ขอมูลทางสังคม   บานเชา 
รหัส อายุ

บาน 
เจาของได
กรรมสิทธิ์

โดย 

ที่อยูเจาของ
บาน 

ระยะเวลาการ
อยูอาศัย 

จํานวนผู
อยู 

รายไดผูอยู รายได
เจาของ 

คาเชา 

1B 60-80 หลุดจาํนอง บานเลขที่51 2 10 ปานกลาง สูง 2,000/หอง 
2B 70 มรดก ในชุมชน 30 15 นอย สูง 1,500/หอง 
3B 100 มรดก นอกในชมุชน 80 5 ปานกลาง สูง 1,900/หลงั 
4B 100 มรดก บาน2C 2 เดือน 3 ปานกลาง สูง 4,000/หลงั 
5B 100 มรดก บาน2C 2 2 ปานกลาง สูง 4,000/หลงั 
เฉลี่ย 92.5 มรดก ในชุมชน 28.5 7 ปานกลาง สูง 2000/หนวย 
เจาของอยูอาศยัเอง 
รหัส อายุบาน เจาของได

กรรมสิทธิ์โดย 
ที่อยูเจาของบาน ระยะเวลาการอยู

อาศัย 
จํานวนผู

อยู 
รายไดผูอยู 

6B 60-80 ซ้ือตอมา ไมไดอยูในชุมชน 11 4 ปานกลาง 
7B 80 ซ้ือตอมา ไมไดอยูในชุมชน 55 8 ปานกลาง 
8B 80-100 ซ้ือตอมา ไมไดอยูในชุมชน 57 3 ปานกลาง 
เฉลี่ย 80 ซ้ือตอมา ไมไดอยูในชุมชน 39 5.3 ปานกลาง 

 
หมายเหตุ รหัส B แทนบานที่มีการปรบัปรุง และอาคารมีความคงทนถาวร 

ระดับรายได ใชเกณฑการพิจารณาจากขอมูลของกรณีตวัอยางจากการสมัภาษณเรือ่งอาชีพรวมกบัการ
สังเกตของผูวิจัยประมาณการออกมาเปน 3 ระดับ คือ สูง ปานกลาง นอย 

จากตารางที่ 5.5 จากกรณีตัวอยาง 8 กรณีพบวาเปนบานเชา 5 ตัวอยางและบานที่อยูอาศัยเอง 3 
ตัวอยาง อายุเฉลี่ยของบานเชาประมาณ 90 ป ในขณะที่อายุเฉลี่ยของบานท่ีอยูอาศัยเองประมาณ 80 ป
บานเชาสวนใหญเจาของไดรับมรดกตกทอดมา และยังอยูอาศัยในชุมชน ผูเชามีระดับรายไดดีกวาบานเชา
ในแบบ A คาเชาบานแบบ Bก็สูงกวาบานแบบ A โดยเฉลี่ย1,500-2,000 บาทตอหองและ 4,000บาทตอ
หลัง 
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สวนบานท่ีเจาของอยูอาศัยเองมีอายบุานเฉลี่ยประมาณ 80 ปทั้ง 3 หลัง เปนบานที่ซื้อตอมาจาก
เจาของเดิมโดยเฉลี่ยเม่ือ 39 ปมาแลว จํานวนผูอยูอาศัยเฉลี่ยตอหลังเทากับ 5.3 คน โดยผูอยูอาศัยมีระดับ
รายไดปานกลาง 

5.2.3 คุณลักษณะของที่อยูอาศัยแบบ C 
ตารางที่ 5.6ตารางแสดงคุณลักษณะทางกายภาพของบานแบบ C 
ขอมูลดานกายภาพ      บานเชา 

รหัส ลักษณะ
ทางสถ. 

รูปแบบ
อาคาร 

พท.บาน 
(ตร.ม.) 

จํานวน
ชั้น 

จํานวนหอง โครงสราง การเปล่ียนแปลง จํานวนครั้งที่
ทํา 

1C ร.5 บานเดี่ยว 421 2 9 ไม เพื่อใหเชา ปรับปรุงทัง้
หลงั 

1 

เจาของอยูอาศยัเอง 
รหัส ลักษณะ

ทางสถ. 
รูปแบบ
อาคาร 

พท.บาน 
(ตร.ม.) 

จํานวน
ชั้น 

จํานวนหอง โครงสราง การเปลี่ยนแปลง จํานวนครั้งที่
ทํา 

2C ร.5 บานเดีย่ว 211.5 2 8 ไม ซอมบางสวน,ปรับปรุงทัง้หลงั 2 
3C ร.5 บานเดีย่ว 510 2  ไมและค.ส.ล. ซอมบางสวน,ปรับปรุงทัง้หลงั 5 
4C ร.5 บานเดีย่ว 425 2 8 ไม ซอมบางสวน  6 
5C ร.5 บานเดีย่ว 332.5 2 5 ไม ปรับปรุงทัง้หลงั 2 

 
จากตาราง 5.6 จากกรณีตัวอยาง 5 หลัง พบวาลักษณะทางกายภาพของทีอ่ยูอาศัยแบบ C มี

ลักษณะทางสถาปตยกรรมอยูในยุคสมัยเดียวกัน คือ สมัยปลายรัชกาลท่ี 5 (พ.ศ. 2440-2455) ซึ่งเปน
ชวงเวลาเดียวกับการเกิดชุมชนพักอาศัยในตรอกศิลป-ตรอกตึกดินดวย คือราว 100 ปที่ผานมา รูปแบบ
อาคารเปนบานเดี่ยว มีบริเวณที่มีขนาดพื้นท่ีตั้งแต 200-500 ตร.ม. และมีลักษณะของเรือนหมูที่
กรณีศึกษาที่ 3Cและ 5C ความสูงของอาคาร 2 ชั้น โครงสรางเปนไม และมีฐานรากเปนค.ส.ล.ในบางบาน  
การเปล่ียนแปลงที่เกิดขึ้นจะเปนการซอมแซมบางสวนและปรับปรงุทั้งหลงัเปนสวนใหญ สภาพอาคารอยู
ในสภาพที่ดี และไดรับการดูแลรักษาเปนอยางดี ถอืไดวาบานแบบ C เปนบานดั้งเดิมของชุมชนก็วาได 

การเปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้นจะเปนการปรับปรุงทั้งหลงั 4 หลัง และซอมแซมบางสวนรวมดวย 2 หลัง 
สําหรับบานเชามีการปรับปรุงเปลี่ยนเปนบานเชาโดยเฉพาะและเปนการแบงหองใหเชา สภาพอาคารอยูใน
สภาพดี มีความสวยงามตามแบบสถาปตยกรรมดั้งเดิมและไดรับการดูแลเปนอยางด ี

ตารางที่ 5.7ตารางแสดงคุณลักษณะทางสังคมของบานแบบ C 
ขอมูลทางสังคม บานเชา 

รหัส อายุ
บาน 

เจาของได
กรรมสิทธิ์โดย 

ท่ีอยูเจาของ
บาน 

ระยะเวลา
การอยู
อาศัย 

จํานวนผู
อยู 

รายไดผูอยู รายได
เจาของ 

คาเชา 

1C 100ป มรดก ไมไดอยูใน
ชุมชน 

1 15 ปานกลาง สูง 2000/หอง 
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เจาของอยูอาศยัเอง 
รหัส อายุบาน เจาของได

กรรมสิทธิ์
โดย 

ที่อยูเจาของบาน ระยะเวลาการอยู
อาศัย 

จํานวนผู
อยู 

รายไดผูอยู 

2C 100 ป ซื้อตอมา ไมไดอยูในชุมชน 8 10 ปานกลาง 
3C 100 ป มรดก อยูในชุมชน 50 18 สูง 
4C 100 ป มรดก อยูในชุมชน 55 4 ปานกลาง 
5C 100 ป มรดก อยูในชุมชน 60 5 สูง 
เฉลี่ย 100 ป มรดก อยูในชุมชน 43.25 9 ปานกลางคอนขางสูง 

 
หมายเหตุ  รหัส C แทนบานที่มีการปรบัปรุงใหอยูในสภาพดี และอาคารมีความคงทนถาวร 
รายได ใชเกณฑการพิจารณาจากขอมูลของกรณีตวัอยางจากการสัมภาษณเรื่องอาชีพรวมกบัการสังเกตของผูวิจัย
ประมาณการออกมาเปน 3 ระดับ คือ สูง ปานกลาง นอย 

จากตารางที่ 5.7 จากกรณีตัวอยาง 5 หลัง พบวา ท่ีอยูอาศัยแบบ C เปนบาเชา 1 หลัง นอกน้ัน
เปนบานท่ีเจาของอยูอาศัยเอง 4 หลัง อายเุฉลี่ยของบานทุกหลังอยูท่ี 100 ป บานสวนใหญเปนบานที่
เจาของไดรับมรดกตกทอดมา มีเพียง 1 หลังท่ีซือ้ตอมา ระยะเวลาในการเขามาอยูอาศัยในบานประมาณ 
43.25 ป โดยเฉลี่ย จํานวนผูอยูอาศัยตอหลงั 9 คน เจาของบานแบบ C มีระดับรายไดอยูในระดับสูง โดย
ในบานเชาผูเชามีระดับรายไดปานกลาง ราคาคาเชาบานแบบC จะสูงกวาแบบAและB มีราคาคาเชาอยูที่ 
2,000บาทตอเดือนตอหอง  

5.2.4 คุณลักษณะของที่อยูอาศัยแบบ D 
ตารางที่ 5.8ตารางแสดงคุณลักษณะทางกายภาพของบานแบบ D 
ขอมูลดานกายภาพ      บานเชา 

รหัส ลักษณะ
ทางสถ. 

รูปแบบ
อาคาร 

พ้ืนที่บาน 
(ตร.ม.) 

จํานวน
ชั้น 

จํานวน
หอง 

โครงสราง การเปล่ียนแปลง จํานวนครั้ง
ที่ทํา 

1D ปจจุบัน ตึกแถว 72 2 4 ค.ส.ล. เพื่อใหเชา ปรับปรุงทัง้หลงั 1 
2D ปจจุบัน ตึกแถว 106 3 5 ค.ส.ล. เพื่อใหเชา ซอมบางสวน 1 
3D ปจจุบัน อาคารค.ส.ล. 1,800 4 70 ค.ส.ล. เพื่อใหเชา สรางใหม 1 
4D ปจจุบัน อาคารค.ส.ล. 600 4 25 ค.ส.ล. เพื่อใหเชา สรางใหม 1 

 
จากตารางที่ 5.8 จากกรณีตัวอยาง 6 หลัง พบวาลักษณะทางกายภาพของทีอ่ยูอาศัยแบบ D คือ 

ลักษณะสถาปตยกรรมในยุคปจจุบัน โดย 3 ตัวอยางเปนตกึแถว และอีก 3 ตัวอยางเปนอพารทเมนตมีอายุ
ของอาคารอยูที่ 17 ป มีพื้นท่ีตั้งแต 72-1,800 ตร.ม. ซึง่ถือวามีขนาดพืน้ที่ใชสอยมากที่สุดในบานทั้ง 4 
ประเภท ความสูงของอาคารอยูท่ี 3-4 ชั้น โครงสรางเปนค.ส.ล. การเปล่ียนแปลงที่เกิดขึ้นเปนการสรางขึ้น
ใหมเพื่อใหเปนบานเชาโดยเฉพาะ สภาพของอาคารสวนใหญอยูในสภาพคอนขางด ี
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ตารางที่ 5.9ตารางแสดงคุณลักษณะทางสังคมของบานแบบ D 
ขอมูลทางสังคม บานเชา 
รหัส อายุ

บาน 
เจาของได
กรรมสิทธิ์

โดย 

ที่อยูเจาของ
บาน 

ระยะเวลา
การอยูอาศัย

จํานวนผู
อยู 

รายไดผูอยู รายได
เจาของ 

คาเชา 

1D 20 ไมทราบ อยูนอกชุมชน 6 เดือน 5 ปานกลาง สูง 6,000/หลัง 
2D 30 ซ้ือตอมา อยูนอกชุมชน 15 4 สูง สูง 10,000/หลัง 
3D 16 ซ้ือตอมา อยูนอกชุมชน 11  ปานกลาง สูง 3,500/หอง 
4D 4 มรดก บาน5C 2  ปานกลาง สูง 3,500/หอง 

เฉลี่ย 17.5 ซ้ือตอมา อยูนอกชุมชน 9  ปานกลาง สูง 8,000/หนวย 
เจาของอยูอาศยัเอง 
รหัส อายุบาน เจาของได

กรรมสิทธิ์โดย 
ที่อยูเจาของ

บาน 
ระยะเวลาการอยู

อาศัย 
จํานวนผูอยู รายไดผูอยู 

5D กําลงั
กอสราง 

ซื้อตอมา อยูนอกชุมชน 30 5 สูง 

6D 50 ซื้อตอมา อยูนอกชุมชน 4 7 ปานกลาง 
เฉลี่ย  ซื้อตอมา อยูนอกชุมชน 17 6 ปานกลางคอนขางสูง 
 
หมายเหตุ   รหัส D แทน บานสรางขึน้ใหม 
รายได ใชเกณฑการพิจารณาจากขอมูลของกรณีตัวอยางจากการสมัภาษณเร่ืองอาชีพรวมกับการสังเกตของผูวิจยั
ประมาณการออกมาเปน 3 ระดับ คือ สูง ปานกลาง นอย 
 

จากตารางที่ 5.9 จากกรณีตัวอยาง 6 หลัง พบวาลักษณะของทีอ่ยูอาศัยแบบ D เปนบานเชา 4 
หลัง และเปนบานที่เจาของอยูอาศัยเอง 2 หลัง ซึง่ใน 2 หลังนี้ มี 1 หลังที่กําลังจะเปล่ียนเปนอพารทเมนต
ใหเชารวมกับการอยูอาศัยเองดวย โดยเจาของบานเหลาน้ันมี 1 หลังที่เปนบานที่ไดรับมรดกตอกทอดมา 
และนอกนั้นเปนการซื้อตอมา สวนบานที่เจาของอยูอาศัยเอง เปนบานที่ซือ้ตอมาทั้ง 3 หลัง ระยะเวลาใน
การอยูอาศัยอยูท่ี 9 ป สําหรบับานเชา และ 17 ปสําหรับบานที่เจาของอยูเอง จํานวนผูอยูอาศัยเฉลี่ย 6 คน 
(ยกเวนอพารทเมนต 3D,4Dที่ไมทราบจํานวนผูอยูอาศัยที่แนนอน) รายไดของผูเชาบานแบบ D อยูท่ีระดับ
ปานกลาง และสูง สวนเจาของบานเชามีรายไดสูง และบานท่ีเจาของอยูเองมีระดับรายไดปานกลางถงึสงู 
 
5.3 การวิเคราะหปจจัยท่ีสัมพันธกับการเปลี่ยนแปลงรูปแบบท่ีอยูอาศัยในชุมชนตรอกศิลป-
ตรอกตึกดิน 

 
จากหัวขอท่ี 5.1 การเสนอขอมูลของกรณศีึกษาที่ทําการสํารวจในชุมชน ไดเสนอรายละเอียด

เกี่ยวกับที่อยูอาศัยและการเปล่ียนแปลงปรับปรุงบานแตละหลังแลว จึงไดทําการจําแนกขอมูลตาม
ประเภทของที่อยูอาศัยเพื่อทําการวิเคราะหคุณลักษณะของที่อยูอาศัยในชุมชน ดังแสดงในหัวขอที่ 5.2 
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จากนั้นจงึนําขอมูลท่ีไดจากการวิเคราะหท้ัง 2 หัวขอมาทําการวเิคราะหหาปจจยัที่สัมพันธกับการ
เปล่ียนแปลงรูปแบบที่อยูอาศัยในแตละรูปแบบ ดังแสดงในตารางที่ 5.10และตารางที่ 5.11 

ตารางที ่ 5.10 ตารางแสดงการเปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยกับระยะเวลาที่ทําการ
เปล่ียนแปลงในระยะเวลา 100 ป  ขอมูลที่นําเสนอจะเปนการแสดงใหเห็นถึงอายขุองท่ีอยูอาศัยท่ีมี
ความสัมพันธกับการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยในแตละชวงเวลา  โดยมีสาเหตุของการทําการเปลี่ยนแปลง ผู
ท่ีทําการเปลี่ยนแปลง จํานวนครั้งที่ทําการเปลี่ยนแปลง ท่ีจะนําไปสูสภาพของท่ีอยูอาศัยในปจจุบัน 

ตารางที่ 5.11 ตารางแสดงคณุลักษณะท่ีอยูอาศัยของกรณศีึกษาทั้ง 25 หลัง ที่ไดทําการสํารวจมา 
ในตารางนี้จะแสดงขอมูลตามลําดับของปที่เกิดการเปล่ียนแปลง และการเปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้นจะแบง
ออกเปน 3 ระดับคือ 

1.ซอมแซมบางสวน   คือ การปรับปรงุ ซอมแซมท่ีอยูอาศัยในระดับท่ีนอยที่สุดและไมมีการเปลี่ยน
รูปแบบดัง้เดิมของอาคาร เชน การปรับระดับพื้นบาน/หองใหม การกั้นหองแบงใหเชา การทํากันสาด การ
ตอเติมหอง รวมถึงการซอมแซมสวนท่ีชํารุดเสียหายตางๆ เปนตน 

2.การปรับปรุงทั้งหลัง คือ การปรับปรุงสภาพของบานทัง้หลัง มีการเปลี่ยนแปลงรูปแบบดั้งเดิม
ของอาคารบางบางสวน เชน การปรับปรงุฟนฟูสภาพของบานใหดีข้ึนหรือเปล่ียนรูปแบบของอาคาร (ที่ไม
ใชการรื้อทิ้ง สรางใหม) 

3.การสรางใหม  คือ การร้ือบานเดิมแลวสรางใหม หรือสรางอาคารใหมในท่ีดินเดิม 
จากตารางที่ 5.10 และ 5.11 สามารถวิเคราะหปจจัยหลักที่สัมพันธกับการเปลี่ยนแปลงรูปแบบที่

อยูอาศัยได 3 ปจจัยหลัก ดังน้ี 
1.ปจจัยดานสังคม 
 -การครอบครองที่อยูอาศัยในปจจุบัน 
  -เจาของอยูเอง 
  -เชา -เชาท้ังหลัง 
   -แบงหองเชา 
   -ที่อยูของเจาของบานปจจบุัน 
 -ระยะเวลาในการอยูอาศัย 
 -ผูที่ทําการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัย 

 2.ปจจัยดานเศรษฐกิจ 
  -ระดับรายได 
   -เจาของบาน 
   -ผูเชา 
  -ราคาคาเชา 

3.ปจจัยดานกายภาพ 
 -การเปลี่ยนเปนบานใหเชา 



  





 162

 -จํานวนครั้งท่ีทําการเปลี่ยนแปลง 
 -ระดับการเปลี่ยนแปลง 
 -ระยะเวลาที่ทําการเปลี่ยนแปลง 
 
5.3.1การวเิคราะหปจจัยท่ีสัมพันธกับการเปลี่ยนแปลงรูปแบบท่ีอยูอาศัยแบบ A 
จากตารางที่ 5.10 และ 5.11 พบวา สาเหตุที่ทําใหบานยังคงลักษณะเดิมของบานอยู และไมไดรับ

การดูแลรักษาใหอยูในสภาพที่ดีนั้นมาจากปจจัยดังน้ี 
1.ปจจัยดานสังคม 

1.1บานแบบ A เปนบานเชา ท่ีเปนบานแบงหองใหเชาเปนสวนใหญ พบในกรณีศึกษาที ่
1A,2A,5A และ6A (คิดเปน 4 ใน 6 ตัวอยาง) 
1.2เจาของบานเชาอยูนอกชมุชน พบในกรณีศึกษาที่ 1 A ,2 A,4 A  และ 5 A(คิดเปน 4 
ใน 6 ตัวอยาง)  
1.3ผูเชามีระยะเวลาในการอยูอาศัยยาวนานกวา 30 ป ขึ้นไป พบในกรณีศึกษาท่ี 2 A, 

3 A,4 A, 5 A และ 6 A (คิดเปน 4 ใน 6 ตัวอยาง)  
2.ปจจัยดานเศรษฐกิจ 

2.1ราคาคาเชาหองถูก สงผลใหเจาของมีรายไดจากบานเชานอย ทําใหเงินทุนในการ
ปรับปรงุดูแลบานนอยลงตามไปดวย 

 2.2ผูเชามีรายไดนอย และในบางกรณีมีการติดคางคาเชาเกิดขึ้น ในกรณีศึกษาท่ี 2A 
3.ปจจัยดานกายภาพ 
 3.1 เปล่ียนเปนบานใหเชาโดยเฉพาะ 

3.2 การเปลี่ยนแปลงปรับปรุงบานเปนเพียงการซอมแซมบางสวนท่ีชํารุดเสียหายเทาที่
จําเปนเทานั้น 
3.3 ผูที่ทําการเปลี่ยนแปลงบานสวนใหญเปนผูเชา มีเพียงหลังเดียว คือ 1 A  ที่เจา 
ของเปนผูดําเนินการ 
3.4 ระยะหางของเวลาที่ทําการเปลี่ยนแปลงแตละครั้งมีระยะคอนขางหาง คืออยูท่ี 45-
60 ป จงึมีการเปลี่ยนแปลงปรับปรุงสักคร้ัง พบในกรณีศึกษาท่ี 1 A, 2 A, 3 A, 4 A และ 
6 A 

 3.5การเปลี่ยนแปลงปรับปรุงบานเกิดขึ้นนอยครั้ง เม่ือเทียบกับบานแบบอื่น 
จากปจจัยดังกลาว สงผลใหสภาพบานในปจจุบันมีสภาพทรุดโทรม 
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รูปท่ี5.57 แสดงบานประเภท A 

5.3.2 การวเิคราะหปจจัยท่ีสัมพันธกับการเปลี่ยนแปลงรูปแบบที่อยูอาศัยแบบ B 
จากตารางที่ 5.10 และ 5.11 พบวา สาเหตุที่ทําใหบานยังคงลักษณะเดิมบางสวน และมีการ

ปรับปรงุดูแลบานตามสภาพนั้นมาจากปจจัยดังน้ี 
1.ปจจัยดานสังคม 

1.1 บานแบบ B สวนใหญ เปนบานเชา ทีม่ีลักษณะเปนบานใหเชาทั้งหลังมากกวาแบง
หองใหเชา พบในกรณีศึกษาที่ 3 B-5 B (คิดเปน 3 ใน 5 หลังที่เปนบานเชา) 
1.2 แมจะมีการใหเชาคอนขางมากแตเจาของบานเชาอาศัยอยูในชุมชนดวย พบใน
กรณีศึกษาที่ 1 B, 2 B, 4 B และ 5 B (คิดเปน 4 ใน 5 ตัวอยางท่ีเปนบานเชา) 
1.3บานเชาเหลานั้นเปนมรดกตกทอดของเจาของบาน พบในกรณีศึกษาที่ 2 B-5 B (คิด
เปน 4 ใน 5 ตัวอยางที่เปนบานเชา)สวนบานที่เจาของอยูอาศัยเอง เปนบานที่ซื้อตอมา  

2.ปจจัยดานเศรษฐกิจ 
2.1ราคาคาเชาสูงกวาแบบ A ทําใหรายไดของเจาของบานเชามีมากกวา สงผลใหมี
เงินทุนในการปรับปรุงดูแลบานใหอยูในสภาพที่ดีกวาได 
2.2ผูเชามีระดับรายไดปานกลางเปนสวนใหญ พบในกรณีศึกษาที่1 B ,3 B, 4 B และ 5 
B 
2.3เจาของบานเชามีรายไดสูง และบานที่เจาของอยูเอง เจาของบานจะมีรายไดปาน
กลาง พบในกรณีศึกษาท่ี 6 B และ 8 B 
2.4ระยะเวลาในการอยูอาศยัของทัง้บานที่เจาของอยูเอง และบานเชาจะมีระยะเวลา
ยาวนานกวา 30 ปข้ึนไป (คิดเปน 4 ใน 8 ตัวอยาง) 

3.ปจจัยดานกายภาพ 
3.1การเปลี่ยนแปลงปรับปรุงบานพบวามีการปรับปรุงบานท้ังหลังเพื่อใหเชาโดยเฉพาะ 
พบในกรณีศึกษาที่ 1 B ,4 B และ 5 B ทําใหบานมีสภาพที่ดีข้ึนจากเดิม ซึ่งเปนบานเชา
เปนสวนใหญ จึงทําใหมีผลตอราคาคาเชาทีเ่พิ่มสูงขึ้นดวย 
3.2ผูที่ทําการเปลี่ยนแปลงปรับปรุงบาน คือ เจาของบานเปนสวนใหญ มีเพียงหลังเดียว
ท่ีผูเชาทําการเปลี่ยนแปลงปรับปรุงเอง คือ กรณีศึกษาที่ 3 B ซึ่งเมื่อพิจารณาปจจัยอื่น
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แลว พบวาเปนท่ีระยะเวลาการอยูอาศัยท่ียาวนานถึง 80 ป จงึเกิดความผูกพันในบาน
ข้ึนมา 
3.3ระยะเวลาในการเปลี่ยนแปลงแตละครั้งจะถี่กวาบานแบบ A และมีจํานวนครั้งของ
การเปล่ียนแปลงปรับปรุงเกิดขึ้นบอยคร้ัง โดยเฉลี่ยท่ี 2 ครั้งตอหลัง 
 
 
 
 

 
รูปท่ี 5.58  แสดงบานประเภท B 

5.3.3 การวเิคราะหปจจัยท่ีสัมพันธกับการเปลี่ยนแปลงรูปแบบที่อยูอาศัยแบบ C 
จากตารางที่ 5.10 และ 5.11 พบวาสาเหตุที่ทําใหบานยังคงรักษาลักษณะทางสถาปตยกรรม

ดั้งเดิมของบานไว และมีการปรับปรุงดูแลบานใหอยูในสภาพดีนั้นมาจากปจจัยดังน้ี 
1.ปจจัยดานสังคม 

1.1บานแบบ C จํานวน 4 ใน 5หลัง เปนบานที่เปนมรดกตกทอดมาจากบรรพบุรุษของ
เจาของบาน 
1.2บานแบบ C เปนบานที่เจาของบานใชอยูอาศัยเอง มีบานเชาเพียงหลังเดียว  
คือ กรณีศึกษาที่ 1 C  
1.3 ระยะเวลาในการอยูอาศัยในบานจะมีระยะเวลายาวนาน คืออยูมาตั้งแตครั้ง

บรรพบุรุษ 
2.ปจจัยดานเศรษฐกิจ 
 2.1 เจาของบานมีระดับรายไดสูง 3 ใน 5 หลัง  

2.2 ราคาคาเชาสูงกวาบานเชาแบบ AและB และรายไดของผูอยูอาศัยในบานเชาอยูใน
ระดับปานกลาง 

3.ปจจัยดานกายภาพ 
 3.1การเปลี่ยนแปลงปรับปรุงบาน( 3 ใน 5 หลัง) จะเปนการปรับปรงุทั้งหลังใหอยูใน

สภาพดี และคงลักษณะสถาปตยกรรมดั้งเดิมของบานไว 
3.2มีจํานวนครั้งในการปรับปรุงมากกวาบานแบบอื่น คือ มีการปรับปรุงครั้งแรกเกิดขึ้น
เม่ือบานมีอายุ 50 ป เม่ือมีการปรับปรุงคร้ังแรกแลวก็ยังมีการปรับปรุงซอมแซมถี่กวา
บานแบบอื่น เฉล่ีย 3 ครั้งตอหลัง 

 3.3ผูที่ทําการเปลี่ยนแปลงปรับปรุงคือ เจาของบาน 
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รูปที่5.59 แสดงบานประเภท C 
5.3.4 การวเิคราะหปจจัยท่ีสัมพันธกับการเปลี่ยนแปลงรูปแบบที่อยูอาศัยแบบ D 
จากตารางที่ 5.10 และ 5.11 พบวาสาเหตุท่ีทําใหเกิดการสรางที่อยูอาศัยขึ้นใหมน้ันมาจากปจจัย

ดังน้ี 
1.ปจจัยดานสังคม 

1.1บานแบบ D สวนใหญเปนบานเชา มีท้ังแบบใหเชาท้ังหลัง(ตึกแถว) และแบงหองให
เชา(อพารทเมนต)  

 1.2เจาของบานสวนใหญ ไดรับกรรมสิทธิ์ในบานโดยการซือ้ตอมา 
 1.3เจาของบานเชาอยูนอกชมุชน 

1.4ระยะเวลาในการอยูอาศัยในบานสั้นกวาบานทุกรูปแบบ มีเพียงหลังเดียวที่อยูนานถึง 
30 ป คือ กรณศีึกษาท่ี 5 D แตก็เปนบานที่ซื้อตอมาจากเจาของเดิมอีกทอดหนึ่ง 

2.ปจจัยดานเศรษฐกิจ 
2.1ราคาคาเชาบานสูงกวาบานเชาทุกแบบ สงผลใหเจาของบานมีเงินทุนในการปรับปรุง
บานมากขึ้น 
2.2ผูเชามีรายไดปานกลางถงึสูง 
2.3เจาของบานมีรายไดสูง 

 3.ปจจัยดานกายภาพ 
  3.1การเปลี่ยนแปลงปรับปรุงท่ีเกิดขึ้นคือการสรางใหมในที่ดินเดิม 
  3.2ผูที่ทําการเปลี่ยนแปลงปรับปรุงบานคือ เจาของบาน 

3.3ระยะเวลาที่ทําการเปลี่ยนแปลงแตละคร้ัง เน่ืองจากบานแบบ D เปนบานที่สรางใหม 
อายุของบานจงึยังไมมากเทากับบานรูปแบบอื่น ดงันั้นระยะหางของการเปลี่ยนแปลงจึง
คอนขางสั้นและจํานวนครั้งที่ทําการเปลี่ยนแปลงจะเกิดขึ้นไมบอยและสวนใหญเปนการ
สรางบานใหม สวนการเปลี่ยนแปลงปรับปรุงนอกเหนือไปจากนั้น คือ การปรับปรุงท้ัง
หลังใหอยูในสภาพดี พบในกรณีศึกษาที่ 1 D และ 6 D 
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จากการวิเคราะหปจจัยท่ีสัมพันธกับการเปลี่ยนแปลงรูปแบบที่อยูอาศัย สามารถสรุปไดวาการที่

รูปแบบท่ีอยูอาศัยในชุมชนตรอกศิลป-ตรอกตึกดินทั้ง 4 รูปแบบมีลักษณะในปจจุบัน มีสาเหตุมาจาก 
1.บานแบบ A ที่มีการปรับปรุงซอมแซมนอยมาก เพราะสวนใหญเปนบานที่แบงหองใหเชาใน

ราคาท่ีถูกกวาบานแบบอื่น ทําใหเจาของบานมีรายไดนอย ไมมีงบประมาณในการมาซอมบํารุง บางรายยัง
มีการคางคาเชา และสวนใหญผูเชาอยูอาศยัมานาน ทําใหไมมีการข้ึนคาเชา เจาของบานสวนใหญอยูนอก
ชุมชน 

2.บานแบบ Bที่มีการเปล่ียนแปลงปรับปรงุในสภาพที่ดีมากกวาบานแบบ A ทั้งๆท่ีสวนใหญแลว
เปนบานเชาเหมือนกันเพราะ บานเชาแบบB จะเปนบานใหเชาทั้งหลังมากกวาแบงหองใหเชา โดยที่
เจาของบานเชาเหลาน้ันก็อาศัยอยูในชุมชนน้ีดวย นอกจากนั้นบานเชาแบบ B เปนบานที่เจาของไดรับ
มรดกตกทอดมา จงึมีการดูแลรักษาใหอยูในสภาพดี ถึงแมวาเปนใหเชาก็ตาม และเมื่อบานมีสภาพดีกวา
บานเชาแบบ A แลว จึงทําใหราคาคาเชาบานสูงขึ้น และเจาของบานมีเงินทุนในการปรับปรงุบานมากขึ้น
กวาแบบ A และอีกปจจัยหน่ึงท่ีพบวาทําใหบานมีสภาพดีกวาแบบ A คือ ระยะเวลาในการอยูอาศัยของผู
เชาที่อยูมานานกวา 30 ปข้ึนไป จนเกิดความผูกพันในท่ีอยูอาศัย และมีการปรับปรุงดูแลบานใหอยูใน
สภาพดีเทาสภาพทางเศรษฐกจิจะอํานวยให 

3.บานแบบ C ที่มีการเปลี่ยนแปลงปรับปรุงใหอยูในสภาพดีมากกวาแบบอื่นและมีการอนุรักษ
ลักษณะทางสถาปตยกรรมดั้งเดิม เพราะบานแบบ C เปนบานท่ีเจาของอยูอาศัยเองและเปนบานที่ไดรับ
มรดกมาจากบรรพบุรุษ ความผูกพันในที่อยูอาศัยจงึมีมากกวาบานแบบอืน่ จึงกอใหเกิดการอนุรักษและ
ปรับปรงุบานใหอยูในสภาพดี อีกทัง้เจาของบานเหลานี้ เปนผูมีรายไดสูง จึงมีกําลงัทรัพยเพียงพอเพือ่การ
ปรับปรงุบาน และสามารถทําการปรับปรงุไดบอยกวาบานแบบอื่นดวย 

4.บานแบบ D ที่มีการเปลี่ยนแปลงโดยการสรางบานขึ้นมาใหม เพราะบานแบบ D สวนใหญเปน
บานเชา ท่ีเปนตึกแถว และอพารทเมนตเปนสวนมาก โดยเจาของบานเชาเหลานั้นซื้อที่ดินหรือบานเดิม
ตอมาอีกทอดหนึ่ง แลวจึงทําการเปลี่ยนแปลงบานโดยการสรางใหมแทนบานเดิม เจาของบานเชาอยูนอก
ชุมชน การเปล่ียนแปลงแบบนี้จะทําใหราคาคาเชาบานสงูกวาบานเชาทกุแบบ สงผลใหเจาของบานมี
เงินทุนการปรับปรุงบานใหอยูในสภาพดี แมแตในบานท่ีเจาของอยูอาศยัเองก็มีการสรางอพารทเมนตข้ึน
ในอาณาเขตที่ดินเดียวกัน เพื่อเพิ่มรายไดใหเจาของบาน ผูเชาบานแบบ D จะเปนผูที่มีรายไดปานกลางถึง
สูง เจาของบานมีรายไดสูง 

รูปที่ 5.60 แสดงบานประเภท D 
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ความสัมพันธระหวางปจจัยดังกลาวขางตนน้ันเอง ท่ีเปนสาเหตุของการเปลี่ยนแปลงรูปแบบที่อยู
อาศัยจากบานเดิมที่มีอายุของบานอยูในชวงรัชกาลท่ี 5-7 หรือมีอายุ 60-100 ปขึ้น ท่ีเปนบานสวนใหญใน
ชุมชนตรอกศิลป-ตรอกตึกดินใหมีรูปแบบท่ีแตกตางกันออกไป 4 รูปแบบ ดงัที่ไดกลาวแลว 
 
 
 
 

 



บทท่ี 6  
 
 

บทสรุปและขอเสนอแนะ 
 
 

การศึกษาเรื่องการเปลี่ยนแปลงรูปแบบท่ีอยูอาศัยของชุมชนดั้งเดิมในกรุงรัตนโกสินทร 
กรณีศึกษาชุมชนตรอกศิลป-ตรอกตึกดิน มีวัตถุประสงคของการศึกษาดังน้ี 

 
1.ศึกษาประวัติความเปนมา ของการตั้งถิ่นฐานที่อยูอาศัยของชุมชนตรอกศลิป-ตรอกตึกดิน 
2.ศึกษาการเปลี่ยนแปลงรูปแบบของท่ีอยูอาศัยของชุมชน ตรอกศิลป-ตรอกตึกดิน 
3.ศึกษาปจจัยที่มีความสัมพันธกับการเปลี่ยนแปลงรูปแบบที่อยูอาศัยของชุมชนตรอกศลิป-
ตรอกตึกดิน 
การสรุปผลการวิจัยจะสรุปตามวัตถุประสงค โดยแบงออกเปนหัวขอหลัก ดังตอไปน้ี 
 
6.1 ความเปนมาของการตั้งถ่ินฐานของชุมชนตรอกศิลป-ตรอกตกึดนิ 
 
ชุมชนตรอกศิลป-ตรอกตึกดิน เปนชุมชนพักอาศัยที่อยูในยานเสาชิงชา ซึง่เปนยานที่เปน

ศูนยกลางพระนคร ตั้งแตตนกรุงรัตนโกสินทร โดยการตั้งถิ่นฐานจะเกิดขึ้นตามแนวคลองหลอดวัด
เทพธิดา แนวถนนเสาชงิชา ถนนดิน และตลาดบานดินสอ ที่ตั้งอยูรอบชุมชน ตลอดจนวดัสําคัญตางๆที่
ตั้งอยูในบริเวณนั้น การจะประมาณอายุของชุมชนที่แนนอนไมสามารถทําไดอยางแนชดั แตหากดูจาก
แผนท่ีโบราณ ในประมาณ ปพ.ศ. 2539 หรือในราวกลางรัชกาลท่ี 5 พบวาการเกิดบานพักอาศัยท่ีรวมตัว
กันเปนกลุมอยูในบริเวณรอบคลองหลอดวัดเทพธิดา ทั้ง 2 ฝง และเม่ือเทียบกับแผนที่ชมุชนปจจบุันบาน
ดังกลาวก็ยงัคงมีอยู จึงสามารถประมาณอายุของชุมชนคราวๆ ไดวาเกิดขึ้นประมาณ กลางรัชกาลที่ 5 
หรือกวา 115 ปมาแลว 

สภาพในปจจุบัน 
ชุมชนตรอกศิลป-ตึกดิน อยูในแขวงเสาชงิชา และวัดบวรนิเวศน มีเนื้อที่ 1 ไร 28 ตารางวา มี

อาณาเขตติดตอ ดงันี้ 
ทิศเหนือ                ติดกับ         ถนนราชดําเนินกลาง 
ทิศใต                    ติดกับ         ถนนมหรรณพ 
ทิศตะวันออก         ติดกับ         ศาลาวาการกรุงเทพมหานคร 
ทิศตะวันตก           ติดกับ         วัดมหรรณพาราม 
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จํานวนประชากร ประชากรของชุมชนตรอกศิลป-ตรอกตึกดิน มีจํานวนประชากรทั้งส้ิน 544 คน 
(สํานักพัฒนาชุมชน สํานักงานเขตพระนคร,2545) จํานวนครัวเรือน 117 ครัวเรือน โดยมีความหนาแนน
ของประชากร 4.64 คน/ครัวเรือน (ขอมูลจาก การสํารวจ เดือนมกราคม พ.ศ. 2547 

ลักษณะที่อยูอาศัยของชุมชน   จากการสํารวจพบวา บานสวนใหญเปนบานเดี่ยวขนาดใหญมี
บริเวณ ปะปนดวยแหลงชุมชนแออัดท่ัวไป โดยเฉพาะดานตดิริมคลองหลอด และบริเวณใกลวัดมหรรณ
พาราม นอกจากเปนยานพกัอาศัยธรรมดาแลว เร่ิมมีการกอสรางอาคารพาณิชยข้ึนบนพื้นท่ี เพื่อใช
ดําเนินกิจการหอพัก อพารทเมนต สวนเจาของบานเดิมมักยายออกไปอยูบริเวณสวนอื่นของเมืองและให
เชาบานจนมีลักษณะคลายชุมชนแออัด ผูอยูอาศัยมัประกอบอาชีพคาขายอาหารในบริเวณถนนดินสอ
หนาศาลาวาการกรุงเทพมหานคร ผูอยูอาศยัในบานเดี่ยว หอพัก อพารทเมนต มักเปน ขาราชการ 
นักศึกษา และผูประกอบอาชพีในบริเวณใกลเคียง 

 
6.2 สรุปรูปแบบท่ีอยูอาศัยในชุมชน 
 
จากการสํารวจสภาพปจจุบันของทีอ่ยูอาศัยในชุมชนเบื้องตน พบวา มีลักษณะที่อยูอาศัยใน

ปจจุบันท้ังหมด 4 ประเภท คือ 
บานแบบ A คือ บานท่ีมีสภาพทรุดโทรม ความมั่นคงถาวรของอาคารนอย 
บานแบบ B คือ บานท่ีมีสภาพปานกลาง มคีวามม่ันคงถาวรของอาคาร 
บานแบบ C คือ บานที่มีสภาพดี มีความม่ันคงถาวรของอาคาร 
บานแบบ D คือ บานที่สรางใหม 
จากการศึกษารูปแบบทีอ่ยูอาศัยของชุมชนตรอกศิลป-ตรอกตึกดินในครั้งน้ี สามารถสรุปรูปแบบ

ของท่ีอยูอาศัยในชุมชนได 4 รูปแบบ คือ 
 
1.รูปแบบที่ 1  คือบานที่ยังคงสภาพเดิมและขาดการดูแลรักษาใหอยูในสภาพดี 
2.รูปแบบที่ 2  คือ บานท่ีคงลกัษณะเดิมบางสวน มีการปรับปรุงดูแลตามสภาพ 
3.รูปแบบที่ 3  คือ บานท่ีคงลกัษณะเดิมทางสถาปตยกรรมเดิมไวอยางดี และไดรับการ

ปรับปรงุดูแลใหอยูในสภาพดี 
4.รูปแบบที่  4  คือ บานที่สรางใหม 
มีลักษณะของที่อยูอาศัยดังนี ้
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รูปแบบ สภาพอาคาร ลักษณะสถ. รูปแบบอาคาร การดูแลรักษา ภาพแสดงลักษณะบาน 
1 ทรุดโทรม 

 
 
 

คงลักษณะเดิม 
 
 
 
 

บานเดี่ยว 
เรือนแถวไม 

ขาดการดูแลรัก 
ษาใหอยูใน
สภาพดี 

 

2 ปานกลาง คงลักษณะเดิม 
บางสวน 

 
 
 

บานเดี่ยว 
เรือนแถวไม 

มีการปรับปรุง 
ดูแลตามสภาพ 

 

3 สภาพดี สวยงาม คงลักษณะเดิม
ของบานไวอยาง

ดี 
 
 

บานเดี่ยว มีการปรับปรุงให
อยูในสภาพดี 

 

4 ปานกลางถึงดี สรางใหม 
 
 
 
 

ตึกแถว 
อพารทเมนต 

มีการปรับปรุง
ดูแล 

 

ตารางที่ 6.1 แสดงลักษณะของที่อยูอาศัยแตละรูปแบบในชมุชน 
โดยมีจํานวนของทีอ่ยูอาศัยแตละรูปแบบดังตอไปน้ี 
 

รูปแบบ จํานวน 
1.รูปแบบที่ 1 27 หลัง 
2.รูปแบบที่ 2 67 หลัง 
3.รูปแบบที่ 3 12 หลัง 
4.รูปแบบที่ 4 11 หลัง 
รวม 117 หลัง 

ตารางที่ 6.2 แสดงจํานวนของที่อยูอาศัยแตละรูปแบบในชมุชน 
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ซึ่ง     กรณีศึกษาบานประเภท  A  จัดอยูในรูปแบบทีอ่ยูอาศัยแบบที่  1 
         กรณีศึกษาบานประเภท  B  จัดอยูในรูปแบบทีอ่ยูอาศัยแบบท่ี  2 
         กรณีศึกษาบานประเภท  C  จัดอยูในรูปแบบทีอ่ยูอาศัยแบบที่  3 
         กรณีศึกษาบานประเภท  D  จัดอยูในรูปแบบทีอ่ยูอาศัยแบบที่  4 
 
6.3 สรุปการเปล่ียนแปลงรูปแบบท่ีอยูอาศัยในชุมชนตรอกศิลป-ตรอกตึกดิน 
 

จากบทที่ 5 การวิเคราะหการเปลี่ยนแปลงรูปแบบทีอ่ยูอาศัยในชุมชนตรอกศิลป-ตรอกตึกดิน 
สามารถสรุปการเปลี่ยนแปลงแตละรูปแบบไดดังนี ้

6.3.1 สรุปการเปลี่ยนแปลงรูปแบบที่อยูอาศัยแบบท่ี 1 
ที่อยูอาศัยแบบที่1 มีการเปลี่ยนแปลงดังนี ้

กายภาพ การเปล่ียนแปลงที่เกิดขึ้นเปนการเปลี่ยนแปลงที่ยังคงลักษณะเดิมของบานไว และขาดการ
ดูแลรักษาบานใหอยูสภาพท่ีดี สภาพของบานในปจจุบันจงึเปนบานที่มีความทรุดโทรมมาก และความ
ม่ันคงถาวรของอาคารมีนอย อายุของบานตัง้แต 80-100 ป  
สังคม จากบานเดิมท่ีเปนบานที่เจาของใชอยูอาศัยเองมาตัง้แตตน ปจจุบนัมีการเปลี่ยนแปลงกรรมสิทธ์ิ
การถือครองบาน และเจาของเดิมยายออกไปจากชุมชน นอกจากนั้นแลวท่ีอยูอาศัยแบบที ่1 สวนใหญได
มีการเปลี่ยนแปลงเปนบานเชา และแบงหองใหเชา ที่สวนใหญของผูเชาจะมีระยะเวลาของการอยูอาศัย
ท่ีนานที่สุดในจํานวนรูปแบบทัง้ 4 รูปแบบ และมีจํานวนผูอยูอาศัยตอหลังหนาแนนมากท่ีสุดดวย 
เศรษฐกิจ การเปลี่ยนแปลงทางเศรษฐกิจที่เกิดขึ้น ไมสามารถสรุปจากขอมูลของบานดั้งเดิมได 
เน่ืองจากไมสามารถสัมภาษณเจาของเดิมได ดังนั้นจงึสรุปจากขอมูลของผูอยูอาศัยในปจจบุัน ท่ีสวน
ใหญมีระดับรายไดท่ีนอย สวนมากประกอบอาชพีแบบหาเชากินคํ่า เชน คาขาย รับจางทั่วไป และราคา
คาเชาของบานรูปแบบท่ี 1 จะอยูในระดับต่ําท่ีสุดในจํานวนที่อยูอาศัยทั้ง 4 รูปแบบ 

 
 

 
 
- สภาพทรุดโทรม                   - อยูเอง         เชา                         - ผูอยูรายไดนอย 
- ไมม่ันคงถาวร                      - เปลี่ยนกรรมสิทธิ์                       - คาเชาถูก 
- ลักษณะทางสถ.คงเดิม         - ระยะเวลาการอยูนานที่สุด 
- ผูอยูมีอาชีพคาขาย รับจาง 

แผนภูมิที ่6.1 สรุปการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศยัรปูแบบที่ 1 
 
 
 

รูปแบบที่ 1

กายภาพ สังคม เศรษฐกิจ 
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6.3.2 สรุปการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยรูปแบบที่ 2 
ที่อยูอาศัยแบบที่2 มีการเปลี่ยนแปลงดังนี ้

กายภาพ การเปลี่ยนแปลงทางกายภาพยังคงลักษณะเดิมเพียงบางสวน แตยังคงมีลักษณะทาง
สถาปตยกรรมดั้งเดิมหลงเหลืออยูบาน สภาพของอาคารอยูระดับปานกลาง มีความมั่นคงถาวรของ
อาคาร อายุของบานอยูที่ 80 ป  ที่อยูอาศัยรูปแบบนี้เปนแบบที่มีจํานวนมากที่สุดในชุมชน 
สังคม มีการเปล่ียนแปลงกรรมสิทธิ์ของบานเกิดขึ้น แตสวนใหญเจาของบานยังคงเปนเจาของเดิม และ
ยังอยูอาศัยในชุมชนน้ี บานเชารูปแบบที่ 2 นี้ มักจะเปนบานหลังหนึ่งในจํานวนหลายหลังของเจาของ
บานท่ีแบงใหเชา โดยผูที่อยูในบานรูปแบบนีม้ีระยะเวลาการอยูอาศัยส้ันกวาบานรูปแบบท่ี 1  
เศรษฐกิจ ระดับรายไดของผูอยูอาศัยและผูเชาอยูในระดับปานกลาง ราคาคาเชาอยูที ่ 2,000-4,000 
บาทตอหนวยพักอาศัย สวนเจาของบานมีรายไดสูง 
 
  
 
 
- สภาพปานกลาง                         - อยูเอง/ใหเชา                          - ผูอยูรายไดปานกลาง 
- มีความมั่นคงถาวร                     - เปล่ียนกรรมสิทธิ์                     - คาเชาสูงกวาแบบที ่1 
- คงลักษณะสถ.เดิม                     - ระยะเวลาการอยูอาศัย            - เจาของรายไดสูง 
บางสวน                                         ส้ันกวาแบบที่ 1  
                                                   -ผูอยูอาศยัมีอาชีพคาขาย 
                                                    รับราชการ พนักงานบริษทั 
แผนภูมิที ่6.2 สรุปการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศยัรปูแบบที่ 2 
 
6.3.3 สรุปการเปล่ียนแปลงที่อยูอาศัยรูปแบบท่ี 3  
ท่ีอยูอาศัยแบบท่ี 3 มีการเปลี่ยนแปลงดังนี ้
กายภาพ การเปลี่ยนแปลงทางกายภาพมีการเปล่ียนแปลงใหอยูในสภาพดี โดยคงลักษณะเดิมของ
สถาปตยกรรมของบานเอาไวเปนอยางดี สภาพของบานอยูในสภาพดี สวยงาม อายุของอาคารจะอยูที ่
100 ป 
สังคม บานในรูปแบบน้ี พบการเปลี่ยนแปลงกรรมสิทธนอยมาก สวนใหญเปนบานท่ีเปนมรดกตกทอด
มาจากบรรพบรุุษแทบทุกหลัง และเปนบานที่อยูอาศัยกันหลายครอบครัวในบานหลังเดียว ระยะเวลาใน
การอยูอาศัยตัง้แตรุนบรรพบุรษุ  
เศรษฐกิจ ผูที่อยูอาศัยในบานรูปแบบน้ี มีรายไดสูง 
 
 

รูปแบบที่ 2

กายภาพ สังคม เศรษฐกิจ 
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แผนภูมิที ่6.3 สรุปการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศยัรปูแบบที่ 3 
 
6.3.4 สรุปการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยรูปแบบท่ี 4 
ท่ีอยูอาศัยแบบท่ี 4 มีการเปลี่ยนแปลงดังนี ้
กายภาพ การเปล่ียนแปลงทางกายภาพ จะเปนการเปลี่ยนรูปแบบของอาคารและลักษณะทาง
สถาปตยกรรมดั้งเดิมไปเลย คือ การร้ือออก แลวสรางใหม ลักษณะทางสถาปตยกรรมเปนรูปแบบในยุค
ปจจุบัน โดยมีอายุของอาคารนอยที่สุดในจํานวนรูปแบบทัง้ 4 รูปแบบ ประเภทของอาคารที่สรางใหมคือ 
บานเดี่ยว ตึกแถว และอพารทเมนต ซึ่ง 2 ประเภทหลังมีจํานวนมากที่สุด 
สังคม มีการเปลี่ยนแปลงกรรมสิทธเปนสวนใหญ และเปนบานเชามากกวาบานที่เจาของอยูอาศัยเอง 
ระยะเวลาในการอยูอาศัยของผูอยูส้ันท่ีสุดในจํานวนรูปแบบทั้ง 4 
เศรษฐกิจ ผูอยูอาศัยสวนใหญมีรายไดระดับปานกลางคอนขางสูง เจาของบานเชามีรายไดสูง ราคาคา
เชาบานอยูในระดับที่สูงที่สุดในรูปแบบทัง้ 4 รูปแบบ ผูอยูอาศัยสวนใหญเปนผูที่มีอาชีพม่ันคง เชน 
ขาราชการ พนักงานบริษัท นักเรียน นักศึกษา 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 แผนภูมทิี่ 6.4 สรุปการเปล่ียนแปลงที่อยูอาศัยรูปแบบ 4

รูปแบบที่ 3

กายภาพ สังคม เศรษฐกิจ 

-สภาพดี 
-คงลักษณะ
เดิมของสถ.
เปนอยางดี 

-ไดรับมรดกตก
ทอดมา 
-อยูอาศัยเอง 
-ระยะเวลาอยู
ยาวนาน 

-ผูอยูอาศัยมี
รายไดสูง 

รูปแบบที่ 4

กายภาพ สังคม เศรษฐกิจ 

-สรางใหม 
-สภาพปาน
กลางถึงดี 

-เปลี่ยนกรรมสทิธิ์ 
-ใหเชา 
-ระยะเวลาการอยู
อาศัยส้ัน 
-ผูอยูอาชีพมั่นคง 

-ผูอยูอาศัยมีรายไดปาน
กลาง 
-เจาของรายไดสูง 
คาเชาสูง 
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6.4 สรุปปจจัยท่ีกอใหเกิดการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยแตละรูปแบบ 
 
6.4.1 สรุปปจจัยท่ีกอใหเกดิการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยรูปแบบท่ี 1 

จากการวิเคราะหปจจัยท่ีสัมพันธกับการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยท่ีแสดงในบทที่ 5  สามารถสรุป
ปจจัยท่ีกอใหเกิดการเปลี่ยนแปลงไดดังนี ้
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
แผนภูมิที ่6.5 แสดงปจจัยที่กอใหเกิดการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยในรูปแบบที่ 1 
 
 
 

รูปแบบ 1 การเปลี่ยนแปลง การคงสภาพเดิม ทรุดโทรม ขาดการดูแลใหอยูในสภาพดี 

ปจจัย สังคม
บานเชา 

-แบงหองใหเชา 

เศรษฐกิจ ผูเชา 
-รายไดนอย 
-คาเชาถูก 
-คางคาเชา 

เจาของบาน 
-ไดคาเชานอย 
-ฐานะเจาของบาน
ปานกลาง 

-ซอมแซมบางสวน 
-ผูเชาดําเนนิการซอม
เอง 
-การปรับปรุงเกิดขึน้
นอยครั้ง 

เจาของบานอยูนอกชุมชน

เวลาการอยูอาศัยยาวนาน

กายภาพ

สภาพทรุดโทรม
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ตัวอยางของที่อยูอาศัยแบบที1่ คือ  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 6.1 แสดงบานในรูปแบบที่1 
6.4.2 สรุปปจจัยท่ีกอใหเกดิการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยรูปแบบท่ี 2 

จากการวิเคราะหปจจัยท่ีสัมพันธกับการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยท่ีแสดงในบทที่ 5  สามารถสรุป
ปจจัยท่ีกอใหเกิดการเปลี่ยนแปลงไดดังนี ้

ตัวอยางของบานในรูปแบบที่ 2 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
รูปที่ 6.2 แสดงบานในรูปแบบที่2 

 
 

1A 2A 3A 

4A 5A 6A 

4B-5B

1B 2B 3B 
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แผนภูมิที ่6.6 แสดงปจจัยที่กอใหเกิดการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยในรูปแบบที่ 2 
 
 
 

รูปแบบ2 การเปลี่ยนแปลง บานคงสภาพเดิมบางสวน มีการปรบัปรุงดูแลตามสภาพ 

ปจจัย 
สังคม บานเชา 

-เชาทั้งหลัง 

เศรษฐกิจ

-บานเปนมรดก 
เจาของบานอยูในชมุชน 

เวลาการอยูอาศัยส้ันกวา
แบบที่ 1 

ผูเชา 
-รายไดปานกลาง 
-คาเชาสูงกวาแบบที่ 1 

เจาของบาน 
-รายไดสูง 
-ไดเงินคาเชามากกวาแบบที1่ 

-ปรับปรุงทั้งหลัง 
-เจาของบานดําเนนิการเอง 
-เกิดการเปลี่ยนแปลงบอยกวา
แบบที1่ 

กายภาพ 

สภาพปานกลาง 
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6.4.3 สรุปปจจัยท่ีกอใหเกดิการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยรูปแบบท่ี 3 
จากการวิเคราะหปจจัยท่ีสัมพันธกับการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยท่ีแสดงในบทที่ 5  สามารถสรุป

ปจจัยท่ีกอใหเกิดการเปลี่ยนแปลงไดดังนี ้
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แผนภูมิที ่6.7 แสดงปจจัยที่กอใหเกิดการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยในรูปแบบที่ 3 
ตัวอยางของบานในรูปแบบท่ี 3 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปแบบ 3 การเปล่ียนแปลง รักษาลักษณะทางสถ.เดิมไว มกีารปรับปรุงใหอยูในสภาพดี 

ปจจัย สังคม เจาของอยูอาศัยเอง 
บานเปนมรดกตกทอด  

เศรษฐกิจ เจาของบานมีรายไดสูง 

กายภาพ -ปรับปรุงทั้งหลัง 
-เจาของบานดําเนนิการเอง 
-มีการปรับปรุงบอยที่สุด 

ระยะเวลาการอยูอาศัย
ยาวนาน  

สภาพดี

1C 2C 3C 
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รูปที่ 6.3 แสดงบานในรูปแบบที่3 
 

6.4.4 สรุปปจจัยท่ีกอใหเกดิการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยรูปแบบท่ี 4 
 จากการวิเคราะหปจจัยท่ีสัมพันธกับการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยท่ีแสดงในบทที่ 5  สามารถสรุป
ปจจัยท่ีกอใหเกิดการเปลี่ยนแปลงไดดังนี ้
ตัวอยางของบานในรูปแบบท่ี 4 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
รูปท่ี 6.4 แสดงบานในรูปแบบท่ี 4 

 
 
 
 

4C 5C 

1D 

2D 

3D 

6D

4D 
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แผนภูมิที ่6.8 แสดงปจจัยที่กอใหเกิดการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยในรูปแบบที่ 4 
 
 
 
 
 
 

รูปแบบ 4 การเปล่ียนแปลง สรางขึน้ใหม 

ปจจัย
สังคม บานเชา 

-ตึกแถว,อพารทเมนต 

เจาของบานอยูนอกชุมชน 
เปนบานที่ซื้อตอมา 
ระยะเวลาการอยูอาศัยสั้น
ที่สุด 
 

เศรษฐกิจ ผูเชา 
-รายไดปานกลางถึงสูง 
-คาเชาสูง 

เจาของบาน 
-รายไดสูง 
 

สรางใหม 
เจาของบานดําเนนิการเอง 

กายภาพ 

สรางใหม 
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สรุปไดวา ปจจัยที่สัมพันธกับการเปลี่ยนแปลงรูปแบบท่ีอยูอาศัยในชุมชนตรอกศิลป-ตรอกตึกดิน คือ 
ปจจัยหลัก   รายได 
   -กรรมสิทธิ์ 
   -การครอบครองปจจบุัน 
 
ปจจัยเสริม  -ระยะเวลาการอยูอาศัย 
   -รูปแบบการเชา 
   -ผูที่ทําการเปลี่ยนแปลงปรบัปรุง 
   -จํานวนครั้งที่ทํา 
   -ระดับของการเปลี่ยนแปลงปรับปรุง 
 
                
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
แผนภูมิที ่6.9 แสดงการสรุปปจจัยที่สัมพันธกับการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัย 
 
 

การเปลี่ยนแปลงรูปแบบที่อยูอาศัย

รายได กรรมสิทธิ์ การครอบครอง

เจาของบาน 
ผูเชา 

มรดก 
ซื้อตอมา 

เจาของอยูเอง 
เชา 

ผูทีท่ําการเปล่ียนแปลง 
จํานวนครั้งที่ทํา 
ระดับของการเปลีย่นแปลง 

ระยะเวลาการอยูอาศัย เชาทัง้หลัง 
แบงหองเชา 

สภาพของที่อยูอาศัยปจจุบนั

รูปแบบที่ 1บานที่
ยังคงสภาพเดมิและ
ขาดการดูแลรักษา
ใหอยูในสภาพดี 

รูปแบบที่ 2บานทีค่ง
ลักษณะเดมิบางสวน 
มีการปรับปรุงดูแล
ตามสภาพ 

รูปแบบที่ 3 บานที่คง
ลักษณะเดมิทางสถ.
อยางดี และไดรับการ
ปรับปรุงดูแลใหอยูใน
สภาพดี

รูปแบบที่ บานที่
สรางขึน้ใหม 
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6.5ขอเสนอแนะในการศึกษา 
 

จากการศึกษาเร่ืองการเปล่ียนแปลงรูปแบบทีอ่ยูอาศัยของชมุชนดั้งเดิมในกรุงรัตนโกสินทร 
กรณีศึกษาชุมชนตรอกศิลป-ตรอกตึกดิน พบวา 

-ชุมชนตรอกศิลป-ตรอกตึกดิน เปนชุมชนดัง้เดิมของกรุงรตันโกสินทร อันเปนแหลงกําเนิดของ
การกอตัวของที่อยูอาศัยในกรุงเทพมหานครปจจุบัน 

-บานในชุมชนตรอกศิลป-ตรอกตึกดิน เปนบานโบราณที่มีอายุยาวนานถงึ 100 ป ซึง่ถือเปน
มรดกทางวัฒนธรรมของประเทศชาติท่ีควรอนุรักษไว 

-ปจจัยที่สงผลใหเกิดการเปล่ียนแปลงที่อยูอาศัยในชุมชน คือปจจัยดานรายไดของเจาของบาน
และผูอยูอาศัย การท่ีบานนั้นเปนมรดกตกทอดมาจากบรรพบุรุษ และการเปนบานเชา กับการที่เจาของ
บานอยูอาศัยเอง ปจจัยเหลานี้สงผลตอการเปลี่ยนแปลงรูปแบบที่อยูอาศัยในชุมชน 

-ชุมชนตรอกศิลป-ตรอกตึกดิน เปนชุมชนที่อยูในแผนแมบทเพื่อการพัฒนาและอนุรักษกรุง
รัตนโกสินทร 

การทราบถึงสิง่ที่กลาวมาขางตนเหลาน้ี สามารถนําไปสูการเสนอแนวทางในการอนุรักษ พัฒนา
ชุมชนด้ังเดิมที่มีลักษณะของที่อยูอาศัยที่คลายคลึงกันได ดังขอเสนอแนะตอไปน้ี 

6.5.1ขอเสนอแนะเกี่ยวกับการอนุรักษบานโบราณ  
การอนุรักษบานโบราณใหคงอยูเปนมรดกทางวัฒนธรรมของชาติตอไปน้ัน เมื่อพิจารณาจาก

ปจจัยดานรายได ที่เปนปจจัยหลักแลว รัฐบาลหรือหนวยงานที่เกี่ยวของ ควรใหการสนับสนุนดานเงินทุน 
หรืองบประมาณเพื่อชวยเหลือเจาของบาน เพื่ออนุรักษและฟนฟูบานโบราณ หรือมีการจัดต้ังกองทุนเพื่อ
การนี้ข้ึน โดยขอความรวมมือจากรัฐบาลและเอกชนตลอดจนชาวชุมชนดั้งเดิมท่ีมีบานโบราณอยูใน
ครอบครอง แนวทางในเรื่องนีส้ามารถศึกษาเพิ่มเติมไดจาก  

1.โครงการ”มะจิซึคึริ”การปลุกชุมชนในญี่ปุน       (ภาควิชาสถาปตยกรรม จุฬาลงกรณ
มหาวิทยาลัย,2546) ในประเทศญี่ปุนที่มีการฟนฟูชุมชนและที่อยูอาศัยในชุมชนดั้งเดิมโดยวิธีการ
ตางๆกันไปตามจุดเดนของแตละชุมชน โดยมีการวางแผนเรื่องประมาณในการจัดสรรเงินสนับสนุนจาก
ภาครัฐฯ เพื่อการอนุรักษอาคารและสภาพแวดลอมของเมืองเกา โดยมีการแบงอาคารออกเปน 4 
ประเภท ใหไดรับเงินชวยเหลือแตกตางกัน ดังนี้ 

อาคารประเภทที่ 1 อาคารที่ทําการปรับปรุงซอมแซมอาคารใหคงอยูในรูปแบบเดิม ในกรณีนี้จะ
ไดรับเงินชวยเหลือคร่ึงหนึ่งของคาใชจายทัง้หมด  

อาคารประเภทที่ 2 อาคารสรางใหมใหมีรูปแบบเดียวกับอาคารอนุรักษและสภาพแวดลอม ใน
กรณีนี้จะไดรับเงินชวยเหลือไมเกิน 3/5 ของคาใชจายท้ังหมด 
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อาคารประเภทที่ 3 อาคารสรางใหมที่มีการนําองคประกอบสําคัญของอาคารอนุรักษมา
ประยุกตใชในการออกแบบ ในกรณีน้ีจะไดรับเงินชวยเหลือไมเกิน 2/5 ของคาใชจายทั้งหมด 

อาคารประเภทที่ 4 อาคารสรางใหม โดยยึดถือเฉพาะขอตกลงรวมท่ีออกโดยคณะกรรมการ
สรางชุมชนเมืองเกา ในกรณีนี้อนุญาตใหกอสรางได แตไมไดรับเงินชวยเหลือ 

สําหรับกรณีศึกษาในประเทศไทย คือ  
2.โครงการฟนฟูเมืองเการะยอง อ.เมือง จ. ระยอง 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 6.5 ภาพถายบานในโครงการฟนฟูเมืองระยอง 
 
จากกรณีศึกษาดังกลาวนี้ มีลักษณะของการเปนชุมชนดั้งเดิมในเมืองเกาคลายคลึงกับชุมชน

ตรอกศิลป-ตรอกตึกดิน จงึสามารถนําแผนการดําเนินการมาประยุกตใชรวมกันได 
นอกจากปจจัยทางดานรายไดแลว ปจจัยดานการเปนมรดกตกทอดมาจากบรรพบุรุษ ได

สะทอนใหเห็นถึงความรัก และผูกพัน กับบานท่ีอยูอาศัย ท่ีเปนตัวแปรสําคัญตอการเปลี่ยนแปลงปรับปรงุ
บานใหอยูในสภาพด ี ดังนั้นภาครัฐบาลและหนวยงานที่เกี่ยวของควรมีการสนับสนุนใหเกิดการอนุรักษ
บานโบราณที่มคีุณคาทางวัฒนธรรมเหลานี้ โดยการใชแนวความคิด 

จากตารางที่5.10และ5.11 พบวา ท่ีอยูอยูอาศัยแบบ C  บานที่คงลักษณะเดิมทาง
สถาปตยกรรมเดิมไวอยางดี และไดรับการปรับปรงุดูแลใหอยูในสภาพดี เปนเพราะปจจัยดังนี้ 

1.บานแบบ C เจาของบานไดรับมรดกตกทอดมาจากบรรพบุรุษ จงึทําใหมีความรักและผูกพัน
กับที่อยูอาศัย 

2.บานแบบ C เจาของบานมีฐานะดี มีเงินเพียงพอสามารถปรับปรงุดูแลบานใหอยูในสภาพดีได
มากกวาบานแบบอื่น และสามารถทําการปรับปรงุไดบอยคร้ังกวา  

แมจะทําบานใหเปนบานเชา แตพบวา เจาของบานยังคงรักษาลักษณะสถาปตยกรรมดั้งเดิมไว
อยูเนื่องมาจากปจจัย 2 ปจจัยขางตน 
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3.บานแบบCผูอยูอาศัยอยูอาศัยมายาวนาน จนเกิดความผูกพัน แมเปนบานที่ซื้อตอมาก็ตาม 
และนอกจากนี้ยังพบกรณีนี้ในบานแบบ B ดวย ที่เกิดความผูกพันกับบาน แลวทําการปรับปรุงดูแลบาน
ใหอยูในสภาพดีเทาที่เงินจะอํานวย 

ดังนั้นสรุปไดวาการเห็นคุณคาของที่อยูอาศัย สามารถเกิดขึ้นไดจากปจจัย 3 ขอที่ไดกลาวไป
แลว การเสนอแนะแนวทางเพื่อนําไปสูการอนุรักษและฟนฟูที่อยูอาศัยในชุมชนดั้งเดิมนั้น จึงสามารถใช
ปจจัยดังกลาวมาเปนแนวทางการศึกษาหาวิธีการดําเนินการได สําหรับการศึกษาคร้ังน้ี ผูวิจัยขอ
ยกตัวอยางแนวคิดและทฤษฎีที่เกี่ยวของกับการอนุรักษที่อยูอาศัยในชุมชนดั้งเดิม  ดังนี ้

วิธีการอนุรักษโบราณสถานและงานสถาปตยกรรมที่มีคุณคาทางวัฒนธรรมอยางสังเขป 
(ไขแสง ศุขะวัฒนะ,2540) 
1.ถางานสถาปตยกรรมที่มีคุณคาตอการอนรุักษเปนของเอกชน จะตองมีการกระตุนใหเจาของ

เห็นคุณคา มีความภาคภูมิใจ โดยมีการยกยองและสนับสนุนตาง ๆ เชน การใหรางวัล การมอบใบ
ประกาศเกียรติคุณ การลดหยอนภาษีซึ่งเก็บจากผลประโยชนที่ไดจากการอาคารนั้น การใหคําแนะนําใน
การบํารุงรักษา การชวยเหลือในการซอมแซม ฯลฯ การที่ใหมีการชวยเหลือในการซอมแซมนั้น มี
ความสําคัญมาก เพราะในบางกรณ ี หากปลอยใหเจาของกระทําไปตามลําพัง โดยปราศจากหลักการที่
ถูกตองแลว นอกจากจะไมชวยใหกลับสูสภาพเดิมไดทั้งหมด ยังอาจเปนการทําลายใหคุณคาเดิมสูญส้ิน
ไปได 

2.จัดใหมีการศึกษาไวในหลักสูตร เพื่อใหเห็นความสําคัญของการอนุรักษโบราณสถานและงาน
สถาปตยกรรมที่มีคุณคาทางวัฒนธรรม ตั้งแตระดับอุดมศึกษาเรื่อยไปจนถงึประถมศึกษา ทั้งนี้เพื่อเปน
การปลูกฝงนิสัยเยาวชนและอนุชนของชาติใหเห็นคุณคาของสิ่งที่เปนมรดกทางวัฒนธรรมซึ่งจะตอง
อนุรักษไวเชนเดียวกับทรัพยากรธรรมชาติ 

3.จัดใหมีการอบรมและเผยแพรความรูแกผูสนใจและประชาชนทั่วไป โดยทั้งภาครัฐบาลและ
ภาคเอกชนกระตุนใหมีการจัดตั้งกลุม ชมรม หรือ สมาคม เพื่อการอนุรักษขึ้น ท้ังน้ีเพื่อใหประชาชน
ซาบซึง้ถึงคุณคา ชวยกันเปนหูเปนตา ปองกันดูแลไมใหใครมาทําลาย 

4.จัดใหมีการประชาสัมพันธข้ึน มีการเผยแพรโฆษณาทางวิทยุกระจายเสียงทางโทรทัศน 
หนังสือพิมพ นติยสารตาง ๆ จัดพิมพเปนหนังสือและจําหนายในราคาถูก เพื่อใหประชาชนทั่วไปทราบวา 
การอนุรักษคืออะไร  ทําไมจึงตองมีการอนุรักษ  โบราณสถานและงานสถาปตยกรรมที่มีคุณคาทาง
วัฒนธรรมและควรแกการอนุรักษอยูที่ใด มีความสําคัญอยางใด ฯลฯ 

5.จัดทัศนศึกษา ใหโรงเรียนตาง ๆ กลุม ชมรม หรือสมาคมเพื่อการอนุรักษจัดพานักเรียน 
สมาชิก บุคคลทั่วไปที่สนใจ ไปทัศนศึกษาเพื่อจะไดมีประสบการณตรง (direct experience) กับ
โบราณสถานและงานสถาปตยกรรมที่มีคุณคาตอการอนุรักษนั้น ๆ เม่ือเขาไดชมไดสัมผัสอีกทั้งไดฟง
เร่ืองราวตาง ๆ ท่ีมัคคุเทศกบรรยายก็จะเกิดความซาบซึ้งในคุณคา เห็นความสําคัญ และเกิดความหวง
แหนชวยกันปกปองรักษาใหเปนมรดกทางวัฒนธรรมสืบตอไป 
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6.5.2ขอเสนอแนะในการอนุรักษและฟนฟูชุมชนดั้งเดิม 
เมื่อมีการอนุรักษบานในชุมชนดั้งเดิมแลว ตองไมลืมท่ีจะทําการอนุรักษและพัฒนาชุมชนดั้งเดิม

โดยรวมดวย โดยใชแนวทางการปฏิบัติที่คลายคลึงกัน  โดยเนนใหมีการศึกษาที่ครอบคลุมองคประกอบ
โดยรวมของชุมชนทั้งชุมชน ซึง่ในปจจุบันกรงุเทพมหานครมีชุมชนดั้งเดิม เฉพาะที่อยูในเขตพระนครถึง 
24 ชุมชน ทีย่ังตองการการศึกษาหาแนวทางเพื่อการอนุรักษและพัฒนา โดยสามารถใชวิธีการปฏิบัติ 
ตามกรณีศึกษาทั้ง 2 กรณีที่ไดเสนอไป หรือทําการศึกษาเพิ่มเติมเพื่อหาลักษณะเฉพาะของแตละชุมชน
เพื่อผลการปฏิบัติการที่ถูกตองเหมาะสม 

 
6.6ขอเสนอแนะในการศึกษาครั้งตอไป 
 
1.จากการศึกษาครั้งนี้พบวา บานในชุมชนสวนใหญเปนบานที่มีอายุของบานมากกวา 60 ปข้ึน

ไป จากทฤษฎีวาดวยอายุของท่ีอยูอาศัยทั่วไปที่จะมีอายุอยูที่ 50 ป หลังจากนั้นตองมีการสรางขึ้นใหม 
หรือปรับปรุงโครงสรางของอาคารใหม แตจากศึกษาคร้ังนี้พบกรณีดังกลาวนี้นอยมาก กลาวคือ บานท่ีมี
การสรางใหมนั้นมีเพียง 11 หลัง จากบานในชุมชนทั้งหมด 117 หลัง (ซึ่งกคื็อ รูปแบบท่ีอยูอาศัยแบบที่4) 
นอกเหนือจากนั้นบานแตละหลังเปนการปรับปรุงซอมแซมเพียงบางสวน ท่ีไมใชโครงสรางหลักของบาน
ท้ังสิ้น ประเด็นดานน้ี เปนหัวขอที่นาจะมีการศึกษาเพิ่มเติม เพื่อประโยชนของการพัฒนาที่อยูอาศัยของ
ประเทศชาติตอไป 

2.เนื่องจากการศึกษาคร้ังน้ีพบปจจัยทางดานสังคมที่เกี่ยวของกบัผูอยูอาศยัโดยตรง คือ เร่ือง
ของการเปนมรดกตกทอด และระยะเวลาในการอยูอาศัย ซึง่ปจจัยเหลานี้สะทอนใหเห็นถึง ความรัก 
ความผูกพัน และจิตสํานึกในการรูคุณคาของบานท่ีใชอยูอาศัย ซึง่เปนปจจัยสําคัญท่ีทําการวัดออกมาได
ยาก จําเปนตองใชวิธีในการศึกษาที่ลึกซึ้งยิง่ขึ้นไปจากการศึกษาคร้ังน้ี เพื่อใหการศึกษาเรื่องการ
เปล่ียนแปลงรูปแบบที่อยูอาศัยของชุมชนดั้งเดิม มีความสมบูรณของการศึกษาครอบคลุมทุกดานมาก
ยิ่งขึ้น จึงควรมีการศึกษาในปจจัยตัวน้ีใหชัดเจนมากยิ่งขึ้น อันจะนําไปสูการหาแนวทางในการอนุรักษ
และฟนฟูบานโบราณ ตลอดจน มรดกทางวัฒนธรรมอื่นๆของประเทศได 
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เนตรนภิศ นาควัชระและคณะ. วัดในกรุงเทพฯ.กรุงเทพฯ,2525. 
 
แนงนอย ศักดิศ์ร,ีม.ร.ว.และคณะ. องคประกอบทางกายภาพกรุงรัตนโกสินทร. กรุงเทพมหานคร:  

จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย,2534. 
 

แผนท่ีทหาร ,กรม. หนังสือที่ระลึกครบรอบวันสถาปนากรมแผนที่ทหาร. กรุงเทพมหานคร: กรม 
แผนที่ทหาร,(ม.ป.ป.) 
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ชัญญ ชีวาภรณาภิวัฒน. ปจจัยที่มีผลตอการเปลี่ยนแปลงการตั้งถิ่นฐานยานบางลําภู. วิทยานิพนธ 
ปริญญามหาบัณฑิต สาขาวิชาการวางผังเมือง ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง  
คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย,2544. 

 
ซินครอน กรุป,บริษัท. แผนแมบทเพื่อการอนุรักษและพัฒนากรุงรัตนโกสินทร. กรุงเทพมหานคร: หาง 

หุนสวนจํากัดพิมพพรรณการพิมพ, 2537. 
 
ปราณี กลํ่าสม.ยานเกาในกรุงเทพฯ.พิมพครั้งที่1.กรุงเทพฯ:สํานักพิมพเมืองโบราณ, 2545. 
 
ผุสดี ทิพทัส และมานพ พงศทัต.บานในกรุงเทพฯ:รูปแบบและการเปลี่ยนแปลงในรอบ 200 ป(พ.ศ.2325- 

2525).กรุงเทพฯ:สํานักพิมพจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2525. 
 
พัทยา สายหู. “ลักษณะของของชุมชนในสังคมไทย”ใน เอกสารการสอนชุดวิชาคหกรรมศาสตรกับการ 

พัฒนาชุมชน หนวยที่ 1-7. กรุงเทพฯ:มหาวิทยาลัยสุโขทัยธรรมาธิราช.2534,อางถงึใน สนธยา 
พลศรี.ทฤษฎีและหลักการพัฒนาชุมชน.พมิพครั้งที่ 4.กรุงเทพฯ:สํานักพิมพโอเดียนสโตร,2545. 

 
พัทยา ตั้งไตรวฒัน.ความสัมพันธระหวางการเปลี่ยนแปลงการใชพื้นที่ของท่ีอยูอาศัยกับการเปลี่ยนแปลง 

โครงสรางครอบครัว :กรณีศึกษาหมูบานอาคารสงเคราะหทุงมหาเมฆ. วิทยานิพนธหลักสูตร
ปริญญาเคหพัฒนศาสตรมหาบัณฑิต สาขาวิชาเคหการ ภาควิชาเคหการ คณะสถาปตยกรรม
ศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย,2545. 

 
พามิลา หะรารักษ.วิวัฒนาการและรูปแบบการต้ังถิ่นฐานของชุมชนกุฎีจีนและชุมชนวัดกัลยาณ  

กรุงเทพมหานคร. วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต สาขาวิชาการวางผังเมือง ภาควิชาการ
วางแผนภาคและเมือง คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย,2544. 

 
วิจิตรมาตรา,ขุน.กรุงเทพฯเมื่อ 70 ปกอน. กรุงเทพฯ:เรืองศิลป การพิมพ, 2520. 
 
ศิลปากร,กรม.วัดหลวงสมัยรัตนโกสินทร.กรุงเทพมหานคร: บริษัทเอ.พ.ีกราฟคดีไซนและการพิมพ จํากดั,  

2539. 
 
ส.พลายนอย.ชวีิตตามคลอง. พิมพครั้งที่ 3.พระนคร: แสงศิลปการพิมพ, 2544. 
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สํานักงานเขตพระนคร.สรุปขอมูลชุมชนป 2545. กรุงเทพมหานคร: สํานักงานเขตพระนคร, 2545. 
(อัดสําเนา) 

 
สุมนมาลย กาญจนะ.แนวทางการอนุรักษและฟนฟูพื้นที่บริเวณเสาชิงชา กรุงเทพมหานคร. วิทยานิพนธ 

หลักสูตรปริญญาสถาปตยกรรมศาสตรมหาบัณฑิต สาขาวิชา การออกแบบชุมชนเมือง บัณฑิต
วิทยาลัย จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2544. 

 
 
 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาคผนวก 
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แบบสัมภาษณ                           สัมภาษณวันที่…………………… 
บานหลังที่………………..   บานเลขที่………………..        รูปแบบบาน            A          B         C         D 
1.ขอมูลสวนบุคคลของผูอยูอาศัย 
1.1 ชื่อ  ………………………………………………..เพศ…………………อายุ…………………………… 
การศึกษา………………………………………………………………………………………………………… 
1.2ลักษณะการครอบครองที่อยูอาศัย 
                 เจาของ (มรดก)    จาก………………………………………………………………………………. 
                 เชา                      จาก……………………………………………………………………………….  
                 ซื้อตอมา              จาก………………………………………………………………………………. 
ความเกี่ยวของของเจาของเดิมกับผูอยูอาศัยปจจุบัน…………………………………………………………… 
1.4ระยะเวลาในการอยูอาศัย…………………………ป ตั้งแตพ.ศ…………………………………………….. 
1.5สมาชิกในครัวเรือน (เฉพาะที่อยูในบานเดียวกันที่สัมภาษณ)……………………..คน 
โครงสรางครัวเรือน ประกอบดวย  1……………………………………….2……………………………………. 
3…………………………………..4……………………………………….5…………………………………… 
6…………………………………..7……………………………………….8……………………………………. 
9…………………………………..10……………………………………..11…………………………………… 
ขอมูลดานเศรษฐกิจ 
1.6 อาชีพของผูใหสัมภาษณ……………………………สถานที่ทํางาน………………………………………….. 
1.7ระดับรายได…………………………………………………………………………………………………….. 
1.8รายจายภายในบานเปนของ…………………………………………………………………………………… 
1.9ราคาคาเชาบาน/เดือน,ป (ตามเงือนไขการเชา)………………………………………..บาท 
           -ซื้อบานมาราคาเทาไหร……………………………………………บาท           เงินสด              เงินผอน 
           -แหลงเงินกู…………………………………………………………………………………………………. 
ความรูสึกเกี่ยวกับตัวบาน 
1.10กอนมาอยูที่นี่ อยูที่ไหนมากอน……………………………………………………………………………….. 
ภูมิลําเนา……………………………………………………………………………………………………………. 
1.11รูปแบบที่อยูอาศัยเดิม…………………………………………………………………………………………. 
1.12เหตุผลของการมาอยู
ที่นี่………………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………… 
1.13เมื่อเริ่มเขามาอยูบานมีสภาพเปน
อยางไร……………………………………………………………………………………………………………………
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……………………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………
…………………………………………………………… 
 
1.14ความรูสึกของการอยูอาศัยในบานนี้ 
             ภาคภูมิใจ   
             หวงแหนบานที่อยูอาศัย 
             เย็นสบาย 
             โครงสรางแข็งแรง มั่นคง 
             ปลวกไมขึ้น 
             ปลอดภัย 
             อื่นๆ……………………………………………………………………………………………………….. 
1.15ปญหาของการอยูอาศัยในบานนี้ 
             เกา 
             โครงสรางไมแข็งแรง เริ่มผุพัง 
             รอน 
             คับแคบ 
             หลังคาร่ัวซึม 
             ปลวกขึ้น 
             คาดูแลรักษาสูง 
             อื่นๆ……………………………………………………………………………………………………… 
1.16จะแกปญหาเหลานี้หรือไม อยางไร 
              แก    โดย……………………………………………………………………………………………….. 
……………………………………………………………………………………………………………………. 
             ไมแก     เพราะ…………………………………………………………………………………………. 
…………………………………………………………………………………………………………………… 
1.17ชอบบานที่อยูอาศัยนี้หรือไม 
             ชอบ    เพราะ…………………………………………………………………………………………… 
…………………………………………………………………………………………………………………… 
             ไมชอบ   เพราะ………………………………………………………………………………………… 
…………………………………………………………………………………………………………………… 
1.18อยากใหบานของตัวเองเปน
อยางไร……………………………………………………………………………………………………………………
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……………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………… 
1.19ความรูสึกเกี่ยวกับบาน
โบราณ……………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………… 
……………………………………………………………………………………………………………………… 
 
2.ขอมูลเกี่ยวกับตัวบาน 
2.1อายุของตัวบาน……………………………….ป ประมาณปพ.ศ……………………………………………… 
2.2ลักษณะสถาปตยกรรม อยูในรัชสมัย
ใด…………………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………
…………………………………………………………………………………………… 
2.3สภาพบานในปจจุบัน (ถายภาพ +สเก็ตซภาพ + สัมภาษณ) 
       -พื้นที่……………………………………ตร.วา 
       -วัสดุกอสราง 
 หลังคา…………………………………………………………………………………………………… 

พื้น……………………………………………………………………………………………………….. 
……………………………………………………………………………………………………………………… 
 ผนัง……………………………………………………………………………………………………….. 
 ฝาเพดาน…………………………………………………………………………………………………. 
 โครงสราง…………………………………………………………………………………………………. 
 หนาตาง…………………………………………………………………………………………………... 
  ประตู………………………………………………………………………………………………………  
        -พื้นที่ใชสอย ประกอบไปดวย………………………………………………………………………………… 
……………………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………… 
(สเก็ตซภาพ) 
2.4ประวัติการเปลี่ยนแปลงตอเติม 
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-จํานวนครั้งที่ทํา………………………………….ครั้ง 
-ครั้งที1่ ทํา………………………………………………………………………………………………………… 
เมื่อ…………………………งบประมาณ………………………..ระยะเวลาในการทํา………………………….. 
เหตุผลที่ทํา………………………………………………………………………………………………………… 
คนที่ออกความคิด…………………………………………………………………………………………………. 
ไดแนวความคิดมาจาก              บานอื่นในชุมชน          หนังสือ            ตามกม.   
           สืบทอดตามสายเลือด เพื่อคงคุณคา                  คิดเอง 
(สเก็ตซภาพ) 
-ครั้งที่ 2 ทํา………………………………………………………………………………………………………. 
เมื่อ…………………………งบประมาณ………………………..ระยะเวลาในการทํา………………………….. 
เหตุผลที่ทํา………………………………………………………………………………………………………… 
คนที่ออกความคิด…………………………………………………………………………………………………. 
ไดแนวความคิดมาจาก              บานอื่นในชุมชน          หนังสือ            ตามกม.   
           สืบทอดตามสายเลือด เพื่อคงคุณคา                  คิดเอง 
(สเก็ตซภาพ) 
-ครั้งที่ 3 ทํา………………………………………………………………………………………………………… 
เมื่อ…………………………งบประมาณ………………………..ระยะเวลาในการทํา………………………….. 
เหตุผลที่ทํา………………………………………………………………………………………………………… 
คนที่ออกความคิด…………………………………………………………………………………………………. 
ไดแนวความคิดมาจาก              บานอื่นในชุมชน          หนังสือ            ตามกม.   
           สืบทอดตามสายเลือด เพื่อคงคุณคา                  คิดเอง 
(สเก็ตซภาพ) 
-คร้ังที่ 4 ทํา………………………………………………………………………………………………………… 
เมื่อ…………………………งบประมาณ………………………..ระยะเวลาในการทํา………………………….. 
เหตุผลที่ทํา………………………………………………………………………………………………………… 
คนที่ออกความคิด…………………………………………………………………………………………………. 
ไดแนวความคิดมาจาก              บานอื่นในชุมชน          หนังสือ            ตามกม.   
           สืบทอดตามสายเลือด เพื่อคงคุณคา                  คิดเอง 
(สเก็ตซภาพ) 
-ครั้งที่ 5 ทํา………………………………………………………………………………………………………… 
เมื่อ…………………………งบประมาณ………………………..ระยะเวลาในการทํา………………………….. 
เหตุผลที่ทํา………………………………………………………………………………………………………… 
คนที่ออกความคิด…………………………………………………………………………………………………. 
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ไดแนวความคิดมาจาก              บานอื่นในชุมชน          หนังสือ            ตามกม.   
           สืบทอดตามสายเลือด เพื่อคงคุณคา                  คิดเอง 
(สเก็ตซภาพ) 
 
3.ขอมูลเจาของบาน (ในกรณีที่ผูอยูอาศัยไมใชเจาของและไมใชผูทําการเปล่ียนแปลง) 
3.1ชื่อ  ………………………………………………..เพศ…………………อายุ……………………………… 
อาชีพ……………………………………………..สถานที่ทํางาน……………………………………………… 
รายได…………………………………………….การศึกษา……………………………………………………. 
ที่อยูในปจจุบัน……………………………………………………………………………………………………. 
 
3.2เคยอาศัยอยูในชุมชนนี้มากอนหรือไม  
       เคย อยูที่…………………………………………………………………………………………………….. 
        ไมเคย 
3.3ไดสิทธิครอบครองบานหลังนี้มาจากไหน 
         มรดก  จาก………………………………………………………………………………………………….. 
         ซื้อตอ   จาก………………………………………………………………………………………………… 
ราคา……………………………………………………ปที่ซื้อ…………………………………………………… 
ระยะเวลาในการครอบครอง………………………………….ป 
3.4เหตุผลของการเปลี่ยนแปลงบานหลัง
นี้…………………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………….. 
3.5ไดแนวความคิดมาจาก        บานอื่นในชุมชน          หนังสือ            ตามกม.   
           สืบทอดตามสายเลือด เพื่อคงคุณคา                  คิดเอง 
3.6ตอไปมีแผนที่จะเปลี่ยนแปลงอีกหรือไม 
          ทํา   เพราะ………………………………………………………………………………………………….. 
         ไมทํา  เพราะ…………………………………………………………………………………………………. 
3.7ถาเปลี่ยนจะเปลี่ยนเปนอยางไร………………………………………………………………………………… 
เพราะ……………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………… 
จะทําเมื่อไหร……………………………………………………………………………………………………… 
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ประวัติผูเขียนวิทยานิพนธ 
 
 

ชื่อ   นางสาว พรหมพรรณ พรหมสาขา ณ สกลนคร  
เกิดวันที่  22 มกราคม พ.ศ. 2522  
ภูมิลําเนาเดิมอยูท่ี บานเลขที่362 ถนนหลักเมือง อ.เมือง  จังหวัด สุรินทร 32000  
เบอรโทรศัพทที่สามารถติดตอได 044-521-475 และ 01-4959600 
สําเร็จการศึกษาระดับบัณฑิตศึกษา คณะครุศาสตรอุตสากรรม สาขาสถาปตยกรรม สถาบันเทคโนโลยี
พระจอมเกลาเจาคุณทหารลาดกระบัง ปการศึกษา 2545 และเขาศึกษาระดับมหาบัณฑิต ท่ีภาควิชาเคห
การ จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย ปการศึกษา 2545  
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