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Job opportunities are critical to the economic development of low income housing in the 
city, but while there are many studies relating the economic results of programs to support the 
provision of these job opportunities, there have been no studies on the linkage between job 
opportunities and housing location. Therefore, the purpose of this study is to examine the linkage of 
occupations inside and outside the community and analyze the relationship between housing 
location and community with available job opportunities. As a model for community development in 
the future, the Rung Manee Pattana community was used as a case study because the community is 
a pilot in the housing development project “Baan Mankong” in the area of the crown property bureau. 
The Rung Manee Pattana community has a plan to increase the quality of life of its inhabitants, 
especially in times of economic distress. The instruments used in this study included a survey, a 
structured interview and an in-depth interview given to households, workers and businesses. 

The results showed that the Rung Manee Pattana community is a habitat that has proven to 
be effective in regards to providing its occupants with jobs. The proportion of occupants with jobs 
inside the community stands at 17.24%, and the remaining portion (82.76%) has jobs outside the 
community. Furthermore, the businesses that employ the citizens of the community can be divided 
into those in the formal and informal sector. The businesses in the formal sector consist of Royaltec 
International Co.,Ltd, a company that sells construction materials, Thai Niyom Thep Lila, a tent 
factory, and Pabai Settee, which rents commercial real estate. Businesses that make up the informal 
sector include grocery stores, cafeterias, dessert vendors, motorcycle services and subleased 
property rental. The formal sector has shown a high degree of labor linkage with the community and 
recruiting a labor force to live in the community. Among the informal industries, the subleased 
business has shown a high degree of linkage with job opportunities of the grocery, cafeteria and 
motorcycle services. The Rung Manee Pattana community has a variety of occupations linked to 
labor, sources, goods and location of occupation. Since the location of each job is different, job 
location, as well as the distance between location and work, is a key factor or obstacle facing the 
provision of job opportunities. As such, the development of low income housing must be located in 
the city or business area and be supported with convenient transportation. 

Therefore, in order to bring about sustainable development within low income housing 
communities, the location of the community should be carefully planned; the social and economic 
development of these communities should be emphasized to link these communities with job 
opportunities so that the habitants of these communities can help support and contribute to the 
sustainability of the community.  
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1.1 ความเป็นมาและความส าคัญ 

กรุงเทพมหานคร เป็นศูนย์กลางทางเศรษฐกิจ สังคม การเมือง การศึกษา การประกอบ

อาชีพ และเป็นแหล่งที่อยู่อาศัยขนาดใหญ่ ซึ่งมีความแออัดในอัตราที่สูง จากการส ารวจชุมชน

แออัดในพื้นที่ทั่วประเทศ พบว่าในกรุงเทพมหานครมีชุมชนแออัด หรือชุมชนที่ เดือดร้อน           

ด้านที่อยู่อาศัยเป็นจ านวนถึง 225,440 ครัวเรือน จาก 1,266 ชุมชน1 โดยมากชุมชนแออัดมักจะ

ต้ังอยู่ใกล้แหล่งงาน ศูนย์กลางเมืองที่มีความเจริญหรือมีการเลือกที่ ต้ังที่อยู่อาศัยมาจาก         

ความพยายามท าให้ค่าใช้จ่ายในการเดินทางต่ าที่สุด2  โดยเฉพาะชุมชนผู้มีรายได้น้อยซึ่งมีปัจจัย

ทางเศรษฐกิจเป็นส่วนส าคัญในการเลือกที่ต้ังที่อยู่อาศัย3 เนื่องจาก เรื่อง ปากท้อง การกินอยู่ คือ

สิ่งส าคัญในการด าเนินชีวิต การอาศัยอยู่ในพื้นที่ที่มีความเจริญ หรือเป็นศูนย์กลางทางเศรษฐกิจ 

และแหล่งงานมีทางเลือกในการประกอบอาชีพได้หลากหลาย จึงเป็นแรงจูงใจหลักในการเลือก

ที่ต้ังที่อยู่อาศัยอันท าให้เกิดชุมชนเมืองในกรุงเทพมหานคร  

 ทั้งนี้ ในการพัฒนาเมือง โดยเฉพาะระบบเศรษฐกิจนั้น องค์ประกอบหลักที่ส าคัญ คือ 

แรงงาน อันเป็นฟันเฟืองที่ขับเคลื่อนระบบให้ด าเนินต่อไปได้ ในเมืองใหญ่ที่เป็นศูนย์กลาง จ าเป็น

จะต้องพึ่งพาแรงงานในหลายระดับ แรงงานที่อาศัยอยู่ในชุมชนเมืองจึงเป็นตัวจักรที่ส าคัญ เพราะ

กิจกรรมทางเศรษฐกิจที่คนเหล่านี้ประกอบ ล้วนแล้วแต่เป็นกิจกรรมทางเศรษฐกิจที่แรงงานใน

ระดับอ่ืนๆเลือกที่จะไม่ท า หรือถูกก าหนดด้วยคุณสมบัติเฉพาะอ่ืนๆ เช่น ระดับการศึกษา        

ความช านาญเฉพาะทาง เป็นต้น แรงงานจากชุมชนเมืองเหล่านั้นจึงเป็นแรงงานที่ขับเคลื่อน

กิจกรรมทางเศรษฐกิจในระดับต่างๆซึ่งมีส่วนในการขับเคลื่อนหรือสนับสนุนระบบเศรษฐกิจอยู่ไม่

                                                           
1 (สถาบันพัฒนาองค์กรชุมชน (องค์การมหาชน), สไลด์ ) 
2  ประจักษ์ ศกุนตลักษณ,์ เศรษฐศาสตร์เมือง.พิมพ์ครั้งที่ 1. (กรุงเทพฯ: ส านักพิมพ์จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2531). 

หน้า 26. 
3 ปริญญา วชิระเวศ, “ความต้องการที่อยู่อาศัยของบุคลากรผู้มีรายได้น้อยของสภากาชาดไทย”.(วิทยานิพนธ์ปริญญา

มหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลัย, 2541). 
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น้อย การพัฒนาที่อยู่อาศัยของแรงงานหรือผู้อยู่อาศัยในชุมชนเมือง จึงจ าเป็นต้องเข้าใจลักษณะ

ของอาชีพของแรงงาน ตลอดจนความเชื่อมโยงใน การประกอบอาชีพหรือความสัมพันธ์ของแต่ละ

อาชีพที่เกาะเกี่ยว โยงใยกันและกัน พึ่งพาอาศัยกันในการประกอบอาชีพหรือเอ้ือประโยชน์ต่อกัน

เพื่อให้เข้าใจโครงสร้างของชุมชนที่อยู่อาศัยในเมืองอย่างถ่องแท้ อันจะส่งผลถึงการพัฒนาใน   

ด้านต่างๆ ต่อไป ซึ่งจากการศึกษาที่ผ่านมามีเพียงการศึกษาในลักษณะของที่อยู่อาศัยกับ        

แหล่งงานหรือค่าใช้จ่ายในการเดินทาง ยังไม่มีการศึกษาในเรื่องของความเชื่อมโยงทางอาชีพ      

กับแหล่งที่อยู่อาศัย ซึ่งมีความสัมพันธ์กันอย่างมาก ทั้งนี้ การต้ังที่อยู่อาศัยของชุมชนเมืองใน

กรุงเทพมหานคร มีลักษณะของการครอบครองที่แตกต่างกันไป จากผลการด าเนินงานพัฒนาที่อยู่

อาศัยของสถาบันพัฒนาองค์กรชุมชน (องค์การมหาชน) ในปี 2546–2551 พบว่าการต้ังที่อยู่อาศัย

ของชุมชนเมือง มีทั้งลักษณะของการเช่าที่ดินของเอกชนซึ่งมีสัดส่วนมากที่สุดถึง 50% รองลงมา

คือการเช่าที่ดินของรัฐ 21% การเช่าที่ดินขององค์กรศาสนา 18% การเช่าที่ดินของส านักงาน

ทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ 9% และอ่ืนๆอีก 2% 4 นอกจากนี้การต้ังที่อยู่อาศัยของชุมชนเมือง

ดังกล่าวนั้น ยังมีลักษณะกลุ่มคนที่อยู่ภายนอกกลไกของรัฐ หรือไม่ได้อยู่ภายใต้กฎหมายของรัฐ 

เช่น ไม่มีสัญญาเช่าที่ดินหรือการบุกรุก ทั้งที่อยู่บนที่ดินเอกชน หรือ หน่วยงานของราชการ เช่น 

ส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ ซึ่งมีชุมชนอาศัยอยู่บนพื้นที่จ านวนมากทั้งที่มีและไม่มี

สัญญาเช่า 

แผนภูมิที่ 1.1 สัดส่วนเจ้าของที่ดินซึ่งมีการต้ังที่อยู่อาศัยของชุมชนเมือง 

 

 

  

                                                           
4 (สถาบันพัฒนาองค์กรชุมชน (องค์การมหาชน), สไลด์ ) 
 

เอกชน50% 

รัฐ21% 

องค์กร
ศาสนา18% 

ทรัพย์สิน9% อื่นๆ2% 
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ส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์5 เป็นหน่วยงานที่มีฐานะเป็นองค์กรนิติบุคคล      

ซึ่งจัดต้ังขึ้นในภายใต้พระราชบัญญัติจัดระเบียบทรัพย์สินฝ่ายพระมหากษัตริย์ พุทธศักราช 2479 

(ฉบับที่ 1) ทั้งนี้ได้แบ่งแยกทรัพย์สินส่วนพระองค์ ทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ และทรัพย์สินส่วน

สาธารณสมบัติของแผ่นดิน ออกจากกันและให้ส านักงานทรัพย์สินฯ อยู่ในความดูแลของ

กระทรวงการคลัง และได้จัดต้ังส านักงานขึ้น โดยให้ชื่อว่า ส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ 

โดยมีฐานะเทียบเท่ากอง สังกัดกรมคลัง หรือ ปัจจุบันคือ กรมธนารักษ์ กระทรวงการคลัง และ     

รับโอนหน้าที่การงาน ตลอดจนข้าราชการ ให้อยู่ในความดูแลของส านักงานทรัพย์สินฯ นับจากนั้น

เป็นต้นมา มีการจัดระเบียบทรัพย์สินฯ อีก 2 ครั้ง เพื่อให้เกิดความเหมาะสม โดยประกาศใช้ 

พระราชบัญญัติ จัดระเบียบทรัพย์สินฝ่ายพระมหากษัตริย์ (ฉบับที่ 2) พุทธศักราช 2484 เมื่อวันที่ 

7 ตุลาคม พ.ศ. 2584 และพระราชบัญญัติจัดระเบียบทรัพย์สินฝ่ายพระมหากษัตริย์ (ฉบับที่ 3) 

พุทธศักราช 2491เมื่อวันที่ 18 กุมภาพันธ์ พ.ศ.2491 โดยยกฐานะส านักงานทรัพย์สิน                 

ส่วนพระมหากษัตริย์ ขึ้นเป็นนิติบุคคล มีหน้าที่ในการดูแลรักษาและจัดประโยชน์อันเกี่ยวกับ

ทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ โดยค านึงถึงประโยชน์อย่างยั่งยืนของผู้มีส่วนเกี่ยวข้องทุกฝ่ายอันเป็น

พันธกิจของส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัติรย์ ด้านทรัพย์สินส่วนที่อยู่ในความดูแลรักษาและ            

จัดประโยชน์ดังกล่าว ส่วนใหญ่เป็นอสังหาริมทรัพย์ ทั้งประเภทที่ดินและประเภทอาคาร ซึ่งได้น า

ออกให้เช่าโดยมีนิติสัมพันธ์ตามสัญญา และได้มีการก าหนดเงื่อนไขและระยะเวลาของการเช่าไว้

โดยชัดเจนในแต่ละรายสัญญา การจัดประโยชน์ที่ดินและอาคาร ส่วนหนึ่งเป็นไปในลักษณะของ

การเช่าเพื่อการอยู่อาศัย และอีกส่วนหนึ่งเป็นไปในลักษณะการเช่าเพื่อการใช้ประโยชน์ตาม

วัตถุประสงค์ของผู้เช่า โดยเมื่อเทียบสัดส่วนแล้ว ที่ดินประมาณ 93% ของส านักงานทรัพย์สิน   

ส่วนพระมหากษัตริย์เป็นการเช่าเพื่อการอยูอ่าศัยของผู้เช่ารายย่อย สถานที่ราชการ หน่วยงานเพื่อ

สังคม ส่วนที่เหลืออีก 7 % เป็นการเช่าเชิงพาณิชย์6  

                                                           
5 ส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ , ประวัติส านักงานฯ [ออนไลน์], 10 กุมภาพันธ์ 2556. แหล่งที่มา

www.crownproperty.or.th/about_us_01.php 
6 ส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์, บทสัมภาษณ์ นายสมบูรณ์ ชัยเดชสุริยะ กางโรดแมป บริหารที่ดิน

กลางเมือง [ออนไลน์], 10 กุมภาพันธ์ 2556. แหล่งที่มา http://www.crownproperty.or.th/interview.php 
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การบริ หา รจั ดการทรั พย์ สิ น ด้ านอสั งหาริ มทรั พย์ ของส านั ก ง านทรั พย์ สิ น                     
ส่วนพระมหากษัตริย์ ยึดหลักการพัฒนาตามความจ าเป็นและเพื่อประโยชน์ของบ้านเมือง โดยมี
หลัก 4 ประการ ดังนี้ 

1. การพัฒนาต้องสอดคล้องกับการพัฒนาของเมือง 

2. การพัฒนาโครงการต่างๆนั้น ต้องเกิดประโยชน์และค านึงถึงผลกระทบต่อ

สิ่งแวดล้อม 

3. การพัฒนาโครงการต้องมีการเปิดโอกาสให้กับผู้อยู่อาศัยเดิม สามารถกลับมาอยู่ใน

พื้นที่เดิมได้ มีการดูแลผู้เช่า 

4. ผู้ที่ได้รับสิทธิในการเข้ามาพัฒนาพื้นที่กับส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์
จ ะ ต้ อ ง มี แ น วคว าม คิ ด ไ ป ในทิ ศท า ง เ ดี ย ว กั น กั บ ส า นั ก ง า น ท รั พ ย์ สิ น                      
ส่วนพระมหากษัตริย์ คือ การไม่มุ่งหวังผลก าไรเชิงพาณิชย์สูงสุด 

นอกจากนี้ ส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ยังมีพันธกิจที่ส าคัญในการบริหาร
จัดการทรัพย์สิน โดยค านึงถึงประโยชน์อย่างยั่งยืนของผู้มีส่วนเกี่ยวข้อง จากการบริหารจัดการ
บุคลากร และองค์กรตามแนวทางขององค์กรแห่งการเรียนรู้ มุ่งให้เกิดมาตรฐานและมีคุณภาพ 
และเป็นต้นแบบด้านการบริหารจัดการทรัพย์สินเพื่อประโยชน์ของส่วนร่วมอย่างยั่งยืน  
แผนภูมิท่ี 1.2 กระบวนการสู่พันธกิจของส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์7 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                           
7 ส านักงานทรัพย์สินสว่นพระมหากษัตริย์, กระบวนการสู่พันธกิจ [ออนไลน์], 10 กุมภาพันธ์ 2556. แหล่งที่มา

www.crownproperty.or.th/about_us_04.php 

พันธกิจ: เป็นองค์กรที่จัดตั้งขึ้นเพื่อบริหารจัดการทรัพย์สินสว่นพระมหากษัตริย์
โดยค านึงถึงประโยชน์อย่างยั่งยืนของผู้มีส่วนเกี่ยวข้องทุกฝ่าย 

วิสัยทัศน:์ เป็นองค์กรต้นแบบดา้นการบริหารจัดการทรัพย์สินเพ่ือประโยชน์
ส่วนรวมอย่างยั่งยืน 

เป้าหมายเชิงกลยุทธ:์ เป็นองค์กรที่มีแนวทางการท างานและการให้บริการทั้ง
ภายในและภายนอกได้มาตรฐานและคุณภาพระดับโลก 

องค์ประกอบส าคัญ: เป็นองค์กรแห่งการเรียนรู้บุคลากรมีอุดมการณ์
ร่วมและมีความรู้ความสามารถพื้นฐานส าหรับผู้บริหารต้องมีทักษะ
ในการเป็นผู้น าและการบริหารจัดการ รวมทั้งเป็นตัวอย่างที่ดี 

ปัจจัยพ้ืนฐาน: การบริหารจัดการบุคลากรขั้นตอนในการ

ท างาน ระบบงานและสารสนเทศและโครงสร้างองค์กร 
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การด าเนินนโยบายในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์และชุมชนบนพื้นที่ได้ยึดหลักการมีส่วน

ร่วมเพื่อประโยชน์อย่างยั่งยืนของทุกฝ่าย ปัจจุบันการให้เช่าที่ดินเพื่อการอยู่อาศัยบนที่ดินของ

ส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ มีลักษณะของการเช่าที่มีชุมชนเช่าอยู่อาศัยเป็นจ านวน

มาก8 ซึ่งจากการรวบรวมข้อมูลชุมชนของส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ ในปี พ.ศ. 2554 

พบว่ามีชุมชนที่ต้ังและอาศัยอยู่บนที่ดินของส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ จ านวนทั้งสิ้น 

114 ชุมชน ทั้งที่มีสัญญาเช่า และไม่มีสัญญาเช่า โดยเฉพาะอย่างยิ่งการพัฒนาชุมชนที่ยังไม่มี

สัญญาเช่า เพื่อให้เกิดความมั่นคงทางด้านที่อยู่อาศัย มีนโยบายที่จะส่งเสริมความแข็งแกร่งแก่

ชุมชน พัฒนาชุมชนควบคู่ไปกับการดูแลรักษาและบริหารอสังหาริมทรัพย์ที่มีอยู่ โดยสามารถแบ่ง

ส่วนการพัฒนาพื้นที่ของส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ ได้ดังภาพที่ 1.1 

ภาพที่ 1.1 การพัฒนาชุมชนบนพื้นที่ส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ 

 

 

                                                           
8 พิชิตศักดิ์ มีมาก. “กระบวนการในการพัฒนาโครงการที่อยู่อาศัยในพื้นที่ชุมชนที่ถูกเพลิงไหม้ : กรณีศึกษาชุมชนหลัง

ตลาดเก่าวัดพระยาไกร เขตบางคอแหลม กรุงเทพมหานคร ”.  (วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ                      
คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2548.) 
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การพัฒนาพื้นที่ในช่วงแรกของส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ เป็นการแบ่งปัน

ท่ีดิน (Land Sharing) เพื่อขอคืนพื้นที่บางส่วน เกิดการประสานประโยชน์ระหว่างเจ้าของที่ดินและ

ผู้อยู่อาศัย ท าให้ผู้อยู่อาศัยสามารถอาศัยอยู่ในพื้นที่เดิมต่อไปได้ ขณะที่เจ้าของที่ดินก็สามารถน า

พื้นที่ส่วนที่ขอคืนไปพัฒนาตามศักยภาพ ยึดหลักความสอดคล้องเหมาะสมตามสภาพ และ        

ภูมิสังคม ในช่วงการพัฒนาดังกล่าวท าให้เกิดโครงการทั้งสิ้นจ านวน 3 โครงการ คือ โครงการ     

สามยอด เขตพระนคร โครงการคลองไผ่สิงโต และโครงการเทพประทาน เขตคลองเตย  

ภาพที่ 1.2 การพัฒนาชุมชนในช่วงแรก Land Sharing แบบอาคารสูง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

  



                                    
 

ตารางที่ 1.1 รายละเอียดโครงการLand Sharing แบบอาคารสูง 

 
รายละเอียดโครงการ ที่ต้ัง ก่อนการพัฒนา หลังการพัฒนา 

โครงการสามยอด
ด าเนินการเมื่อ พ.ศ.2525 
ประกอบไปด้วย 
1. อาคารพาณิชย์-พักอาศัย
รวม 3 ชั้น และ 4 ชั้น 
2. อาคารพักอาศัย 10 ชั้น 
     รวม 182 ยูนิต 

สี่แยกสามยอดเขตพระนคร 

 
 

  

โครงการคลองไผ่สิงโต
ด าเนินการเมื่อ พ.ศ.2531  
โครงการประกอบไปด้วย 
1. อาคาร 26 ชั้น  ห้องพัก
อาศัย 284 ยูนิต 
อาคารพาณิชย์  20 ยูนิต 
2. อาคาร  7 ชั้น  ห้องพัก
อาศัย   96 ยูนิต 
        รวม 400 ยูนิต 

ถนนพระรามที่ 4 ตัดถนนรัชดาภิเษก 
เขตคลองเตย 
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ตารางที่ 1.1 รายละเอียดโครงการLand Sharing แบบอาคารสูง (ต่อ) 
 

 

  

 

รายละเอียดโครงการ ที่ต้ัง ก่อนการพัฒนา หลังการพัฒนา 

 
โครงการเทพประทาน
ด าเนินการเมื่อ พ.ศ.2531 
โครงการประกอบไปด้วย 
1. แฟลต 8 ชั้น จ านวน 4 
อาคาร ที่พักอาศัย จ านวน 
832 ยูนิต 
2. อาคารพาณิชย์ 3 ชั้นครึ่ง 
54 คูหา 
        รวม 886 ยูนิต 

 
ถนนพระรามที่ 4 ตัดถนนรัชดาภิเษก 
เขตคลองเตย 

 

 
 
 

 

 
 
 

 

 



                                    
 

ต่อมาในปี 2533 ได้มีการพัฒนาแบบการแบ่งปันที่ดิน (Land Sharing) ในแนวราบ โดยมี

การจัดให้มีที่อยู่อาศัยในแนวราบแตกต่างจากการพัฒนาในช่วงแรกที่มีการจัดให้มีที่อยู่อาศัยใน

แนวสูง โครงการพัฒนาที่อยู่อาศัยแบบแบ่งปันที่ดินในแนวราบดังกล่าวคือ โครงการพลับพลา       

เขตวังทองหลาง ซึ่งโครงการประกอบไปด้วยที่อยู่อาศัยประเภท บ้านเด่ียว บ้านแฝด และ

ทาวน์เฮาส์ บนพื้นที่ 46 ไร่ จ านวน 280 ยูนิต และพื้นที่ 30 ไร่ จ านวน 200 ยูนิต รวมทั้งสิ้นรวม 

480 ยูนิต 

ภาพที่ 1.3 การพัฒนาชุมชนในช่วงที่สอง Land Sharing แบบแนวราบ 

 

จากการพัฒนาที่ผ่านมาของทั้ง 4 โครงการ ส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ 

พบว่า ผู้อยู่อาศัยยังมีปัญหาในด้านการอยู่อาศัย เช่น ปัญหาความเสื่อมโทรมของพื้นที่ส่วนกลาง 

และที่อยู่อาศัย อันเกิดจากความไม่สอดคล้องของลักษณะที่อยู่อาศัยกับวิถีการด าเนินชีวิตของ

ชุมชน ซึ่งปัจจัยส าคัญที่ท าให้เกิดปัญหาดังกล่าวคือ ชุมชนไม่ได้มีส่วนร่วมในการพัฒนาที่อยู่อาศัย

ของตนเอง การพัฒนาที่อยู่อาศัยไม่ได้เกิดจากความต้องการของชุมชนเป็นหลัก ชุมชนจึงไม่เกิด

ความเข้มแข็ง และขาดความภาคภูมิใจในที่อยู่อาศัย จนก่อให้เกิดความเสื่อมโทรมในที่อยู่อาศัย 
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และเป็นกลายเป็นความรับผิดชอบในการดูแลและบริหารจัดการของส านักงานทรัพย์สินส่วน

พระมหากษัตริย์ 

จนกระทั่งปี 2547 ส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ได้ร่วมมือกับสถาบันพัฒนา

องค์กรชุมชน (องค์การมหาชน) หรือ พอช. ภายใต้โครงการบ้านมั่นคง ซึ่งรูปแบบของการพัฒนาได้

ก าหนดตามความต้องการของชุมชนเป็นหลัก ชุมชนมีส่วนร่วมในการพัฒนาชุมชนของตนเองให้มี

รูปแบบ ที่อยู่อาศัยใหม่หรือปรับปรุงบางส่วน พร้อมกับระบบสาธารณูปโภค สาธารณูปการ        

ตามมาตรฐานของการอยู่อาศัยที่ถูกต้องตามกฎหมาย ภายใต้ข้อก าหนดของพระราชบัญญัติ     

การผังเมือง พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร และพระราชบัญญัติควบคุมสิ่งแวดล้อม  ภายใต้

วัตถุประสงค์เพื่อให้ชุมชนได้มีที่อยู่อาศัยที่ถูกสุขลักษณะ ปลอดภัย และมีความมั่นคงในที่อยู่อาศัย

ที่น่าอยู่อย่างยั่งยืน ในลักษณะที่สอดคล้องกับวิถีชีวิตชุมชนเดิมด้วยการก าหนดแนวทาง

ด าเนินงานโครงการพัฒนาที่ดินดังกล่าวโดยมีการก าหนดวัตถุประสงค์ในกรอบหลักการส าคัญคือ 

เพื่อการแก้ปัญหาความแออัดในพื้นที่ เพื่อการสนองตอบโครงการภายใต้นโยบายของรัฐบาลอันเป็น

ประโยชน์ต่อส่วนรวมทางสังคม และเพื่อสนับสนุนการแก้ไขปัญหาที่อยู่อาศัยตามแนวนโยบายของ

ภาครัฐโดยตรง ตามที่ได้พิจารณาขอความสนับสนุนจาก พอช.ตามแนวทาง โครงการบ้านมั่นคง 

ดังกล่าว โดยส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ ได้คัดเลือกชุมชนน าร่องซึ่งอยู่บนพื้นที่ของ

ส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์  เพื่อพัฒนาตามแนวทางโครงการบ้านมั่นคง ทั้งสิ้น 39 

ชุมชน จาก 14 เขต ดังนี้ 

ตารางที่ 1.2 รายชื่อ 39 ชุมชนน าร่องโครงการบ้านมั่นคง  

ท่ี เขต ชุมชน 

1 ดุสิต 

จ านวน 9 ชุมชน ได้แก่  
ชุมชนซอยโซดา ชุมชนตรอกต้นโพธิ์ ชุมชนนครไชยศรี  
ชุมชนร่วมจิตต์หลังธนาคารกรุงไทย ชุมชนซอยสันติสุข  
ชุมชนสุโขทัยซอย 9 ชุมชนถนนสุคันธาราม  
ชุมชนข้างวัดสุคันธาราม และชุมชนท่าน้ าสามเสน 

2 พระนคร 
จ านวน 3 ชุมชน ได้แก่ 
ชุมชนวังกรมพระสมมตอมรพันธ์ ชุมชนหลังวัดราชนัดดาและ
ชุมชนท่าวัง 
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 ตารางที่ 1.2 รายชื่อ 39 ชุมชนน าร่องโครงการบ้านมั่นคง (ต่อ) 

 
ท่ี เขต ชุมชน 

3 ป้อมปราบศัตรูพ่าย 
จ านวน 5 ชุมชน ได้แก่ 
ชุมชนสิตาราม ชุมชนวัดสุนทรธรรมทาน ชุมชนจักรพรรดิพงษ์ 
ชุมชนบ้านบาตร และชุมชนวัดสระเกศ 

4 บางคอแหลม 
จ านวน 2 ชุมชน ได้แก่ 
ชุมชนหลังตลาดเก่าวัดพระยาไกร และชุมชนวัดอินทร์บรรจง 

5 วังทองหลาง 

จ านวน 7 ชุมชน ได้แก่ 
ชุมชนเทพลีลา ชุมชนรุ่งมณีพัฒนา ชุมชนเก้าพัฒนา  
ชุมชนทรัพย์สินใหม่ ชุมชนร่วมสามัคคี ชุมชนน้อมเกล้า 
และชุมชนทรัพย์สินเก่า 

6 ห้วยขวาง 
จ านวน 2 ชุมชน ได้แก่ 
ชุมชนบึงพระราม 9 พัฒนา บ่อ 3 และชุมชนบึงพระราม9 
พัฒนา  

7 บางแค จ านวน 1 ชุมชน คือ ชุมชนพุทธมณฑลสาย 2 

8 คลองสาน จ านวน 1 ชุมชน คือ ชุมชนหลังตลาดเจริญนคร 55 

9 บางขุนเทียน 
จ านวน 3 ชุมชน ได้แก่ 
ชุมชนเชื่อมสัมพันธ์ ชุมชนทรัพย์สินพัฒนา และชุมชนโฟร์โมสต์ 

10 บางบอน จ านวน 1 ชุมชน คือ ชุมชนดอกรักริมทางรถไฟ 

11 คลองเตย จ านวน 1 ชุมชน คือ ชุมชนเกาะกลาง 

12 ปทุมวัน จ านวน 2 ชุมชน ได้แก่ ชุมชนจรัสเมือง และชุมชนพัฒนาบ่อนไก่ 

13 ราชเทวี จ านวน 1 ชุมชน คือ ชุมชนหลังกรมทางหลวง 

14 บางซื่อ จ านวน 1 ชุมชน คือ ชุมชนราชทรัพย์ 
   

นอกจากการพัฒนาทางด้านกายภาพให้มีลักษณะที่ เหมาะสมต่อการอยู่อาศัย              
ถูกสุขลักษณะแล้ว การพัฒนาคุณภาพชีวิตของผู้อยู่อาศัยก็ถือเป็นสิ่งส าคัญ เช่นเดียวกับ         
การพัฒนาทางด้านกายภาพ ส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ จึงมีนโยบายด้านการพัฒนา
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คุณภาพชีวิตของผู้อยู่อาศัยบนพื้นที่ในด้านต่างๆทั้งด้านเศรษฐกิจ สังคม และสิ่งแวดล้อม 
โดยเฉพาะด้านเศรษฐกิจและการประกอบอาชีพของผู้อยู่อาศัยอันเป็นตัวชี้วัดถึงความกินดี อยู่ดี 
ของผู้อยู่อาศัย การพัฒนาคุณภาพชีวิตด้านเศรษฐกิจของชุมชนจึงเป็นสิ่งส าคัญ และจ าเป็นต่อ
การก าหนดแนวทาง การพัฒนาและนโยบายในการพัฒนาชุมชนต่อไป ทั้งนี้ การพัฒนาคุณภาพ
ชีวิตด้านเศรษฐกิจนั้น จะต้องทราบโครงสร้างพื้นฐาน และความเชื่อมโยงระหว่างอาชีพของชุมชน 
เพื่อให้เกิดความเข้าใจ และสามารถส่งเสริมคุณภาพชีวิต ด้านอาชีพได้อย่างเหมาะสม โดยพื้นที่ใน
การพัฒนาชุมชนของส านักงานทรัพย์สินฯตามแนวทางโครงการบ้านมั่นคงในปัจจุบัน ทั้งสิ้น 39 
ชุมชนดังได้กล่าวมาแล้วนั้น จะเห็นได้ว่าประกอบไปด้วย ชุมชนในแต่ละเขตพื้นที่ก็มี                
ความหลากหลายและบริบททางสังคมแตกต่างกันออกไปตามสภาพแวดล้อมและลักษณะทาง
กายภาพ จากข้อมูลด้านความหนาแน่นของประชากรในปี 2554 ของชุมชนท่ีเข้าร่วมโครงการ
พัฒนาที่อยู่อาศัยน าร่องในโครงการบ้านมั่นคงบนพื้นที่ของส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัติย์
ทั้ง 39 ชุมชนจะเห็นได้ว่าพื้นที่เขตดุสิตและเขตวังทองหลางมีจ านวนชุมชนที่เข้าร่วมโครงการบ้าน
มั่นคงมากที่สุด คือเขตดุสิตจ านวน 9 ชุมชนและเขตวังทองหลางจ านวน 7 ชุมชน ดังแสดงข้างต้น
ในตารางที่ 1.2 และมีที่ต้ังโครงการ ดังนี้ 
ภาพที่ 1.4 ที่ต้ัง 39 ชุมชนน าร่องโครงการบ้านมั่นคง บนพื้นที่ส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ 
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เมื่อพิจารณาข้อมูลของเขตดุสิตและเขตวังทองหลาง จะเห็นได้ว่า สัดส่วนระหว่างที่อยู่

อาศัยกับจ านวนประชากร ของเขตวังทองหลางมีแนวโน้มเพิ่มขึ้นมากกว่าเขตดุสิต ซึ่งเป็นเขต

กรุงเทพชั้นใน และมีแนวโน้มของที่อยู่อาศัยเพิ่มขึ้นในอัตราที่ลดลง ขณะที่ประชาการมีแนวโน้ม

ลดลง ในที่นี้ไม่นับรวมจ านวนประชากรแฝง ท าให้เราทราบได้ว่าแนวโน้มทิศทางการขยายตัวของที่

อยู่อาศัยและจ านวนประชากรในเขตวังทองหลาง มีมากกว่าเขตดุสิตเช่นเดียวกับทิศทางการ

เจริญเติบโต และการขยายตัวทางด้านเศรษฐกิจของเขตวังทองหลางจึงมีแนวโน้มมากกว่าเขตดุสิต 

อันเป็นเขตกรุงเทพชั้นใน มีความเจริญเติบโตเต็มที่แล้ว  

แผนภูมิท่ี 1.3 เปรียบเทียบจ านวนบ้านและจ านวนประชากรเขตวังทองหลางและเขตดุสิต9 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ทั้งนี้ การพัฒนาที่อยู่อาศัยในโครงการบ้านมั่นคงของเขตวังทองหลางประกอบไปด้วย 7 

ชุมชน ได้แก่ ชุมชนร่วมสามัคคี ชุมชนทรัพย์สินใหม่ ชุมชนเก้าพัฒนา ชุมชนรุ่งมณีพัฒนา         

ชุมชนเทพลีลา ชุมชนทรัพย์สินเก่า และชุมชนน้อมเกล้า มีที่ตั้งดังน้ี 

 

 

 
                                                           

9 ส านักบริหารการทะเบียน,จ านวนประชากรและบา้น [ออนไลน์], 12 ธันวาคม 2555. แหล่งที่มา 
http://stat.dopa.go.th/xstat/popyear.html 

ประชากรวังทองหลาง 

ที่อยูอ่าศัยวงัทองหลาง 

ประชากรดุสติ 
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จ านวนประชากรและที่อยู่อาศัยเขตวังทองหลางและดุสิต 
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แผนที่ท่ี 1.1 ที่ต้ังชุมชนที่เข้าร่วมโครงการบ้านมั่นคง เขตวังทองหลางทั้ง 7 ชุมชน 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

    

เมื่อพิจารณาชุมชนที่เข้าร่วมโครงการบ้านมั่นคงในเขตวังทองหลางทั้ง 7 ชุมชนซึ่งต้ังอยู่

บนถนนรามค าแหง 39 อันเป็นต าแหน่งกรุงเทพชั้นกลางและมีศักยภาพของเมืองที่ก าลังเติบโต     

ต้ังใกล้สถาบันการศึกษา แหล่งงาน อีกทั้งยังเป็นพื้นที่ที่มีการด าเนินโครงการบ้านมั่นคง มากเป็น

อันดับที่ 2 รองจากเขตดุสิต ชุมชนในเขตวังทองหลางมีความหลากหลายในการพัฒนาที่อยู่อาศัย

ทั้งการวางผังออกแบบชุมชนและที่อยู่อาศัย การรื้อสร้างใหม่ การปรับปรุงบางส่วน และ           

ด้านกรรมสิทธิ์ซึ่งมีทั้งสัญญาเช่าและในส่วนที่ยังไม่มีสัญญาเช่า ความคืบหน้าของการด าเนิน    

การพัฒนาที่อยู่อาศัยในปัจจุบัน พบว่า มีสองชุมชนที่มีการพัฒนาที่อยู่อาศัยแล้วเสร็จ คือ ชุมชน    

ร่วมสามัคคี ชุมชนเก้าพัฒนา ชุมชนที่อยู่ระหว่างการก่อสร้างที่อยู่อาศัยจ านวน 2 ชุมชน คือ ชุมชน

น้อมเกล้า และชุมชนรุ่งมณีพัฒนา และชุมชนที่อยู่ระหว่างการจัดสิทธิและการเสนอของบสินเชื่อ

ในการพัฒนาที่อยู่อาศัย จ านวน 3 ชุมชน คือชุมชนทรัพย์สินใหม่ ชุมชนทรัพย์สินเก่า และชุมชน

เทพลีลา ซึ่งในการศึกษาวิจัยครั้งนี้มุ่งเน้นการศึกษาชุมชนที่อยู่ระหว่างการพัฒนาที่อยู่อาศัย 

กล่าวคือ อยู่ระหว่างการก่อสร้างที่อยู่อาศัย โดยมีเฟสที่อยู่อาศัยที่ก่อสร้างแล้วเสร็จ เข้าอยู่อาศัย

แล้วระยะหนึ่ง อันจะท าให้เห็นถึงความสัมพันธ์ด้านอาชีพระหว่างกลุ่มที่พัฒนาที่อยู่อาศัยแล้วเสร็จ 

และกลุ่มที่อยู่ระหว่างการพัฒนาอย่างชัดเจน จากการศึกษาความเชื่อมโยงระหว่างอาชีพกับ           

ความเชื่อมโยงด้านที่อยู่อาศัย โดยมีชุมชนที่อยู่ในเกณฑ์ดังกล่าวจ านวน 2 ชุมชน คือ ชุมชน     
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น้อมเกล้า และชุมชนรุ่งมณีพัฒนา จากการรวบรวมข้อมูลของทั้งสองชุมชน พบว่า ชุมชนทั้งสอง

นอกจากจะมีการพัฒนาด้านที่อยู่อาศัยแล้ว ยังมีการจัดต้ังกลุ่มทางการเงินของตนเองด้วย โดย

ชุมชนน้อมเกล้า มีกลุ่มทางการเงินจ านวน 3 กลุ่ม ได้แก่ กลุ่มออมทรัพย์เพื่อพัฒนาที่อยู่อาศัยตาม

แนวทางโครงการบ้านมั่นคง ซึ่งวัตถุประสงค์ของกลุ่มคือการออมทรัพย์เพื่ อน าข้อมูลไปเสนอขอ

สินเชื่อในการก่อสร้างที่อยู่อาศัยกับ พอช. เช่นเดียวกับสหกรณ์เคหสถานชุมชนน้อมเกล้า ซึ่งจัดต้ัง

เพื่อการพัฒนาที่อยู่อาศัยของชุมชน และกลุ่มสัจจะออมทรัพย์ เพื่อเป็นการจัดสวัสดิการให้กับ

สมาชิก ขณะที่ชุมชนรุ่งมณีพัฒนามีกลุ่มทางการเงินจ านวน 5 กลุ่ม ได้แก่ กลุ่มออมทรัพย์ชุมชน   

รุ่งมณีพัฒนาเพื่อพัฒนาที่อยู่อาศัยตามแนวทางโครงการบ้านมั่นคงเป็นการออมทรัพย์เพื่อที่อยู่

อาศัย  กองทุนแม่ เป็นกองทุนส าหรับกิจกรรมต่อต้านยาเสพติด สถาบันพัฒนาองค์กรชุมชนรุ่งมณี

พัฒนา (กองทุนหมู่บ้าน) และกลุ่มสัจจะสะสมทรัพย์กองทุนสตรีรุ่งมณีพัฒนา ซึ่งเป็นกองทุนที่มี

วัตถุประสงค์ในการกู้ยืมเพื่อประกอบอาชีพ และธนาคารชุมชน เป็นกลุ่มทางการเงินเพื่อจัด

สวัสดิการให้กับสมาชิก เมื่อพิจารณาเปรียบเทียบทั้งสองชุมชน จะพบว่าชุมชนรุ่งมณีพัฒนามีกลุ่ม

ทางการเงินที่ทั้งด้านที่อยู่อาศัย สวัสดิการ และการประกอบอาชีพจึงมีความน่าสนใจในการศึกษา

ถึงความเชื่อมโยงด้านอาชีพ และโดยเฉพาะความเชื่อมโยงระหว่าง อาชีพกับที่อยู่อาศัย 

รายละเอียดของชุมชนรุ่งมณีพัฒนา มดัีงนี้ 

ชุมชนรุ่งมณีพัฒนา เขตวังทองหลาง เป็นชุมชนหนึ่งที่ต้ังอยู่บนพื้นที่ของส านักงาน

ทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์บริเวณถนนรามค าแหง 39 มีจ านวน 529 หลังคาเรือน ประกอบด้วย

ผู้มีสัญญาเช่าจ านวน 110 อัตรา มีสิ่งปลูกสร้างจ านวน 286 หลังคาเรือน และ 243 หลังคาเรือน   

ที่เข้าร่วมโครงการพัฒนาที่อยู่อาศัยในโครงการบ้านมั่นคง โดยมีผู้ได้สิทธิในการเข้าร่วมโครงการ

บ้านมั่นคงจากครอบครัวหลัก และครอบครัวขยายทั้งสิ้นจ านวน 265 ราย แบ่งเฟสการก่อสร้างได้ 

5 เฟส โดยปัจจุบันได้ด าเนินการพัฒนาที่อยู่อาศัยในเฟสที่ 1 จ านวน 50 หน่วยแบ่งเป็น              

รื้อสร้างใหม่ 42 หน่วย ปรับปรุงจ านวน 8 หน่วย ส าหรับการรื้อสร้างใหม่แล้วเสร็จและเข้าอยู่อาศัย

แล้ว จ านวน 15 หน่วย อยู่ระหว่างการก่อสร้าง 27 หน่วย ด้านการประกอบอาชีพ ครัวเรือนส่วน

ใหญ่ในชุมชนรุ่งมณีพัฒนาร้อยละ 60 ประกอบอาชีพรับจ้าง รองลงมาคือค้าขาย ร้อยละ 25 

ประกอบธุรกิจส่วนตัว ร้อยละ 10 และรับราชการร้อยละ 5  ผู้อยู่อาศัยในชุมชน ซึ่งมีแหล่งงานทั้ง

ในชุมชน แหล่งงานรอบๆชุมชน มีความหลากหลายในการประกอบอาชีพ จากรูปแบบการพัฒนาที่
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อยู่อาศัยในชุมชนรุ่งมณีพัฒนาซึ่งมีการรื้อสร้างใหม่ ผสมกับการปรับปรุงที่อยู่อาศัยบางส่วน      

การประกอบอาชีพของครัวเรือนมีความหลากหลายและมีแผนการด าเนินงานการพัฒนาชุมชน

เรื่องการจัดต้ังสหกรณ์ รวมถึงสัญญาเช่าระยะยาวจากส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ 

ชุมชนรุ่งมณีพัฒนาจึงต้องมีการเตรียมความพร้อมด้านการพัฒนาที่อยู่อาศัย มีการพัฒนาในหลาย

มิติไม่เพียงด้านกายภาพ นอกจากนี้ยังเป็นชุมชนเดียวในบริเวณซอยรามค าแหง 39 ที่มีกลุ่ม

การเงินมากที่สุดดังได้กล่าวมาแล้ว จากข้อมูลดังกล่าวที่ท าให้ผู้ศึกษาเกิดความสนใจที่จะศึกษาถึง 

ประเภทของอาชีพในชุมชน ความเชื่อมโยงระหว่างอาชีพทั้งภายในและภายนอกชุมชน ความ

เชื่อมโยงระหว่างอาชีพและแหล่งที่อยู่อาศัย รวมถึงระยะทางระหว่างท าเลที่ต้ังของความเชื่อมโยง

ทางอาชีพนั้นๆ เพื่อตอบสมมุติฐานในการวิจัย ด้านความเหมาะสมของที่ต้ังของที่อยู่อาศัยและ

ชมุชนต่อไป ประกอบกับการศึกษาที่ผ่านมาส่วนใหญ่เป็นการศึกษาความสัมพันธ์เฉพาะด้านท าเล

ที่ต้ังของที่อยู่อาศัยกับแหล่งงาน ปัจจัยในการเลือกท่ีต้ังที่อยู่อาศัยของแรงงาน ยังไม่มีการศึกษาถึง

ความเชื่อมโยงด้านอาชีพกับแหล่งที่อยู่อาศัย หรือความเชื่อมโยงทางท าเลที่ ต้ัง อัน เกิดจาก

ความสัมพันธ์ทางสังคมอย่างการประกอบอาชีพมาก่อน ซึ่งอาชีพ ถือเป็นปัจจัยทางเศรษฐกิจที่

ส าคัญและบ่งบอกถึงคุณภาพชีวิตของครัวเรือน โดยเฉพาะอย่างยิ่งคุณภาพของที่อยู่อาศัยอันเป็น

ปัจจัยพื้นฐานในการพัฒนาด้านอ่ืนๆของชุมชนต่อไป 

 

1.2 สมมติฐานในการศึกษา 

ชุมชนรุ่งมณีพัฒนา มีความเหมาะสมในด้านของท าเลที่ต้ังในฐานะที่เป็นแหล่งที่อยู่อาศัย

ของแรงงานซึ่งมีแหล่งงานในบริเวณละแวกชุมชน และเป็นแหล่งงานที่ดึงดูดและรองรับแรงงานเข้า

มาในพื้นที่ นอกจากนี้การประกอบอาชีพของครัวเรือน กลุ่มอาชีพ และกิจการในชุมชนมีความ

เชื่อมโยงและแรงเกาะเกี่ยวระหว่างกัน โดยเฉพาะด้านท าเลที่ต้ังตามคุณลักษณะแต่ละอาชีพ  

 

 

 

 



17 

 

1.3 วัตถุประสงค์ 

เพื่อศึกษาความเชื่อมโยงระหว่างอาชีพในชุมชน และนอกชุมชน กับความสัมพันธ์ด้าน

ท าเลที่ต้ังของแหล่งที่อยู่อาศัยของชุมชนรุ่งมณีพัฒนา 

1. ศึกษาลักษณะทางเศรษฐกิจ สังคมและลักษณะที่อยู่อาศัย ของครัวเรือนและชุมชนใน
ชุมชนรุ่งมณีพัฒนา เขตวังทองหลาง กรุงเทพฯ 

2.  ศึกษาความเชื่อมโยงด้านอาชีพของครัวเรือนในชุมชน ทั้งความเชื่อมโยงภายใน
ชุมชนและความเชื่อมโยงภายนอกชุมชน 

3.  วิเคราะห์ ความสัมพันธ์ระหว่างท าเล ที่ต้ังของบ้านและชุมชนกับความเชื่อมโยงด้าน
อาชีพ  

4.  เสนอแนะแนวทางในการพัฒนาที่อยู่อาศัยส าหรับชุมชนผู้มีรายได้น้อยให้สอดคล้องกับ
ลักษณะโครงสร้างและความเชื่อมโยงด้านอาชีพ 

 

1.4 ขอบเขตการศึกษา 

1.4.1 ขอบเขตด้านพ้ืนท่ี 

  พื้นที่ศึกษา คือ ชุมชนรุ่งมณีพัฒนา เขตวังทองหลาง กรุงเทพมหานคร 

แผนท่ีท่ี 1.2 ขอบเขตชุมชนรุ่งมณีพัฒนา 

แผนที่แสดง : 

ที่ต้ังชุมชนรุ่งมณีพัฒนา 

 

 

 

 

 

  ชุมชนรุ่งมณีพัฒนา เป็นชุมชนที่ต้ังอยู่บนถนนรามค าแหง 39 (ซอยเทพลีลา)    

เขตวังทองหลาง ต้ังแต่ซอยเทพลีลาแยก 2 ถึง ซอยเทพลีลาแยก 8 มีสิ่งปลูกสร้างจ านวน 

529 หลังคาเรือน ประกอบด้วยผู้เข้าร่วมโครงการบ้านมั่นคงจ านวน  265 สิทธิ                

ชุมชนรุ่งมณีพัฒนา  
ซอยเทพลีลาแยก 2 - 8 
เขตวังทองหลาง 

กรุงเทพมหานคร 
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จาก 243 หลังคาเรือน และผู้มีสัญญาเช่าจ านวน 110 อัตรา มีสิ่งปลูกสร้าง 286 หลังคาเรือน 

ชุมชนตั้งอยู่บนพื้นที่ของส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ เริ่มมีการเข้ามาอาศัยใน

ชุมชน ต้ังแต่ปี 2518 ลักษณะการครอบครองทั้งมีและไม่มีสัญญาเช่า มีพื้นที่รวม 31ไร่    

2 งาน 18 ตารางวา สภาพสิ่งปลูกสร้าง ส่วนใหญ่เป็นบ้านไม้ชั้นเดียว และบ้านครึ่งตึก  

ครึ่งไม้ บางแห่งเป็นพื้นที่ลุ่มมีน้ าท่วมขังตามใต้ถุนบ้าน บางส่วนไม่มีสัญญาเช่า มีความ

เป็นอยู่อย่างไม่มั่นคงในที่อยู่อาศัยท าให้มีคุณภาพชีวิตและสิ่งแวดล้อมที่ไม่ดี ต่อมาเมื่อปี 

2547 ส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์  มีนโยบายที่จะพัฒนาที่อยู่อาศัย          

โดยร่วมมือกับสถาบันพัฒนาองค์กรชุมชน(องค์การมหาชน) หรือ พอช.ตามนโยบายแก้ไข

ปัญหาความไม่มั่นคงในที่อยู่อาศัย จึงท าให้ชุมชนรุ่งมณีพัฒนาเป็นหนึ่งใน 39 ชุมชน     

น าร่องท่ีเข้าร่วมโครงการบ้านมั่นคงโดยมี ส านักงานเขตวังทองหลาง สหพันธ์พัฒนา

องค์กรชุมชนคนจนเมืองแห่งชาติ (สอช.) เครือข่ายความร่วมมือพัฒนาชุมชนบนพื้นที่

ส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์(คพชส.) และหน่วยงานภาคีต่างๆ ให้ความรู้และ

สนับสนุน ในการด าเนินงานเรื่อยมาจนถึงปัจจุบัน  

 

1.4.2 ขอบเขตด้านเนื้อหา 

การศึกษาครั้งนี้ เน้นในเรื่องความสัมพันธ์ระหว่าง ความเชื่อมโยงทางอาชีพ      
กับท าเลที่ ต้ังของบ้านและชุมชน ในชุมชนรุ่งมณีพัฒนา โดยแบ่งเนื้อหาในการศึกษา
ออกเป็น 3 ประเด็นดังนี้   

1.4.2.1 ภาพรวมของชุมชนรุ่งมณีพัฒนา ลักษณะทางเศรษฐกิจ โดยเฉพาะอาชีพ 
สภาพสังคมของชุมชนรุ่งมณีพัฒนา 

1.4.2.2 ความเชื่อมโยงทางอาชีพของครัวเรือน กลุ่มอาชีพ และกิจการทั้งในและ
นอกชุมชน 

1.4.2.3 ความเชื่อมโยงด้านท าเลที่ต้ังของที่อยู่อาศัย ของครัวเรือน กลุ่มอาชีพ 
และกิจการ 
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1.5 ค าจ ากัดความที่ใช้ในงานวิจัย 

1.5.1 ความเชื่อมโยงของอาชีพ  หมายถึง ความสัมพันธ์ระหว่างอาชีพ อันก่อให้เกิดความ
เชื่อมโยงระหว่างกันทั้งทางด้านแหล่งวัตถุดิบ / สินค้า แหล่งจ าหน่าย / ลูกค้า แรงงาน และท าเลที่ต้ัง โดยมี 2 
ลักษณะ คือ การเชื่อมโยงไปข้างหน้า และการเชื่อมโยงไปข้างหลัง ดังนี้  

1.5.1.1 การเชื่อมโยงไปข้างหน้า หมายถึง การที่อาชีพหนึ่งมีความสัมพันธ์กับ
อาชีพอ่ืนในลักษณะที่ผลผลิตของอาชีพดังกล่าวถูกน าไปใช้เป็นปัจจัยการผลิตของอาชีพอ่ืน 

1.5.1.2 การเชื่อมโยงไปข้างหลัง หมายถึง การที่อาชีพหนึ่งมีความสัมพันธ์กับ
อาชีพอ่ืนในลักษณะที่ผลผลิตของอาชีพดังกล่าว กระตุ้นให้เกิดการผลิตในอาชีพ หรืออาชีพอ่ืนๆ
ตามมา 

1.5.2 โครงสร้างอาชีพ หมายถึง ส่วนประกอบในการประกอบอาชีพ ทั้งด้านแรงงาน 
วัตถุดิบ วิธีการจ าหน่ายสินค้าและบริการ สถานประกอบการ  

1.5.3 ชุมชนรุ่งมณีพัฒนา หมายถึง ชุมชนรุ่งมณีพัฒนา ซอยเทพลีลาแยก 2-8 เขตวัง
ทองหลาง กรุงเทพมหานคร  

1.5.4 ผู้อยู่อาศัย หมายถึง ครัวเรือนที่อาศัยอยู่ในชุมชนรุ่งมณีพัฒนา จ านวน 1,920 
ครัวเรือน   

1.5.5 กลุ่มอาชีพ หมายถึง กลุ่มอาชีพในชุมชนที่เลือกเป็นกลุ่มตัวอย่างในการศึกษา  
จ านวน 5 กลุ่ม ดังนี้  

1.5.5.1 กลุ่มอาชีพผู้ประกอบการหอพัก บ้านเช่า อพาร์ทเม็นท์ จ านวน 23 ราย 
1.5.5.2 กลุ่มอาชีพค้าขายของช า จ านวน 12 ราย  
1.5.5.3 กลุ่มอาชีพค้าขายอาหาร จ านวน 17 ราย  
1.5.5.4 กลุ่มขนมโตเกียว จ านวน 17 ราย  
1.5.5.5 กลุ่มจักรยานยนต์รับจ้าง จ านวน 11 ราย 

1.5.6 กิจการ หมายถึง กิจการในชุมชนที่เลือกเป็นกลุ่มตัวอย่างในการศึกษาจ านวน 3 
กิจการ ดังนี้  

1.5.6.1 บริษัท รอยัลเทค อินเตอร์เนชั่นแนล จ ากัด  
1.5.6.2 ร้านจ าหน่ายวัสดุก่อสร้างไทยนิยมเทพลีลา  
1.5.6.3 โรงงานประกอบเต็นท์ผ้าใบเศรษฐี 

 

 

 

 

 

 



20 

 

1.6 วิธีด าเนินการศึกษา 

การศึกษาเรื่องความเชื่อมโยงระหว่างอาชีพกับแหล่งที่อยู่อาศัยในชุมชนรุ่งมณีพัฒนา    

เป็นการศึกษาความสัมพันธ์ทางสังคมในรูปแบบของอาชีพ ซึ่งมีแรงเกาะเกี่ยวยึดโยงกัน            

จากกลุ่มตัวอย่างอาชีพในชุมชนรุ่งมณีพัฒนากับแหล่งที่อยู่อาศัยทั้งในด้านของความสัมพันธ์ของ

แหล่งวัตถุดิบ แหล่งจ าหน่าย ปริมาณรายได้ รายจ่าย การพึ่งพาอาศัยกันด้านการประกอบอาชีพ 

อันแสดงออกถึงคุณลักษณะและโครงสร้างของแต่ละอาชีพ โดยเชื่อมโยงกับแหล่งที่อยู่อาศัยใน

ด้านท าเลที่ต้ังทั้งที่อยู่อาศัยและชุมชน พิจารณาระยะทางระหว่างที่อยู่อาศัยที่ประกอบอาชีพกับ

ความเชื่อมโยงทางอาชีพภายนอกชุมชน โดยสามารถก าหนดกระบวนการในการศึกษาได้ดังนี้ 

1.6.1 กระบวนการในการศึกษา 

กระบวนการศึกษาประกอบด้วย 3 ขั้นตอน ดังนี้ 

1.6.1.1 การศึกษาในภาพรวม โดยใช้เครื่องมือการส ารวจ การสัมภาษณ์แบบมีโครงสร้าง 

เพื่อศึกษาสถานภาพทางเศรษฐกิจ สังคม การประกอบอาชีพ ท าเลที่ต้ังและลักษณะที่อยู่อาศัย     

ของครัวเรือน จากกลุ่มตัวอย่างจ านวน 100 ครัวเรือน ที่ระดับความน่าเชื่อถือ 90% ของ Yamane 

ซึ่งคัดเลือกจากจ านวนประชากรในชุมชน 1,920 ครัวเรือน ของชุมชนรุ่งมณีพัฒนา 

แผนภูมิท่ี 1.4 จ านวนครัวเรือนในชุมชนรุ่งมณีพัฒนา 
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1.6.1.2 การแบ่งกลุ่มประเภทของอาชีพและกิจการ จากการส ารวจอาชีพและกิจการ
ทั้งหมดในชุมชนเพื่อคัดเลือกกลุ่มตัวอย่างของอาชีพและกิจการ ในการศึกษาปริมาณรายได้ 
รายจ่าย การประกอบอาชีพ ความสัมพันธ์ของอาชีพ ระดับการพึ่งพา   อันจะน าไปสู่คุณลักษณะ
ของอาชีพและโครงสร้างของอาชีพและกิจการ 

1.6.1.3 เมื่อได้กลุ่มตัวอย่างที่จะศึกษาจะด าเนินการสัมภาษณ์เชิงลึก เพื่อจัดประเภทของ
ความเชื่อมโยง วิเคราะห์ประเภทอาชีพที่มีระดับความเชื่อมโยงมากปานกลาง และน้อย โดยเฉพาะ
ประเด็นเรื่องที่ต้ังของบ้านและชุมชน  
 

ตารางที่ 1.3 การแบ่งกลุ่มกิจการและกลุ่มอาชีพ 

เศรษฐกิจภาคทางการ (Formal Sector) เศรษฐกิจนอกภาคทางการ(Informal Sector) 

กลุ่มกิจการ จ านวน 3 กิจการ ได้แก่ กลุ่มอาชีพทั้ง 5 กลุ่ม ได้แก่ 
บริษัท รอยัลเทค อินเตอร์เนชั่นแนล จ ากัด กลุ่มค้าขายของช า จ านวน 12 ราย 
ร้านจ าหน่ายวัสดุก่อสร้างไทยนิยมเทพลีลา กลุ่มค้าขายอาหาร จ านวน 17 ราย 
โรงงานประกอบเต็นท์ผ้าใบเศรษฐี กลุ่มขนมโตเกียว จ านวน 17 ราย 

  กลุ่มจักรยานยนต์รับจ้าง 11 ราย 

กลุ่มผู้ประกอบการหอพัก บ้านเช่า อพาร์ทเม็นท์ จ านวน 23 ราย 
 

 
1.7 ตัวแปรที่ใช้ในงานวิจัย 

ในการศึกษาความเชื่อมโยงระหว่างอาชีพกับแหล่งที่อยู่อาศัยในชุมชนแบ่งการศึกษา
ออกเป็น 2 ส่วน คือ การศึกษาด้านอาชีพและที่อยู่อาศัยว่ามีความสัมพันธ์เชื่อมโยงกันอย่างไร 
ดังนั้น ตัวแปรที่ใช้ในการวิจัยแบ่งออกได้เป็น 2 กลุ่ม ดังนี้ 

1.7.1 ตัวแปรด้านอาชีพ ซึ่งจะแสดงถึงคุณลักษณะและโครงสร้างของแต่ละอาชีพ และ
ความเชื่อมโยงซึ่งกันและกัน โดยประกอบด้วยตัวแปรต้น คือ รายได้ รายจ่าย การประกอบอาชีพ 
และคุณลักษณะของแต่ละอาชีพ 

1.7.2 ตัวแปรด้านแหล่งที่อยู่อาศัย ประกอบด้วยท าเลที่ต้ังของชุมชน และที่อยู่อาศัย 
โดยพิจารณาระยะทางระหว่างที่อยู่อาศัยที่ประกอบอาชีพ กับความเชื่อมโยงทางอาชีพภายนอก
ชุมชน 
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แผนภูมิท่ี 1.5 กระบวนการในการศึกษา 

กระบวนการในการศึกษา 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ตารางที่  1.4 ตัวแปรท่ีใช้ในการวิจัย 

ด้าน ตัวแปรต้น ตัวแปรตาม 

อาชีพ 

รายได้    

รายจ่าย  ความเชื่อมโยงทางอาชีพในชุมชน  

การประกอบอาชีพ  การพึ่งพาอาศัยกันด้านการประกอบอาชีพ 

คุณลักษณะของแต่ละอาชีพ   

แหล่งที่อยู่อาศัย 

ท าเลที่ต้ังของที่อยู่อาศัย ระยะทางระหว่างที่อยู่อาศัยที่ประกอบ

อาชีพ กับความเชื่อมโยงทางอาชีพภายนอก

ชุมชน 

ท าเลที่ต้ังของชุมชน 
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1.8 การออกแบบเครื่องมือในงานวิจัย 
ในการเก็บข้อมูลปฐมภูมิ ใช้เครื่องมือการสัมภาษณ์แบบมีโครงสร้าง จ านวน 5 แบบ ดังนี้ 

1.8.1 แบบสัมภาษณ์ครัวเรือนกลุ่มตัวอย่าง จ านวน 100 ครัวเรือน ที่ระดับความน่าเชื่อถือ 
90% ของ Yamane จากจ านวนประชากร 1,920 ครัวเรือน ของชุมชนรุ่งมณีพัฒนา ประกอบด้วย 4 ส่วน   
ที่ครอบคลุมเรื่องสภาพเศรษฐกิจของครัวเรือน ข้อมูลด้านการอยู่อาศัย ด้านการประกอบอาชีพ 
รายได้ รายจ่าย ท่ีต้ังสถานที่ประกอบอาชีพ ตลอดจนเหตุผลในการเลือกที่ต้ังที่อยู่อาศัย ดังนี้ 

1.8.1.1 ข้อมูลทั่วไปของครัวเรือน 
1.8.1.2 ข้อมูลด้านที่อยู่อาศัย 
1.8.1.3 ข้อมูลสมาชิกในครัวเรือน ซึ่งครอบคลุมถึง ระยะเวลาการอยู่อาศัยใน

ชุมชน อาชีพ ที่ต้ังสถานที่ประกอบอาชีพ วิธีการและเดินทางไปประกอบอาชีพ รายได้ และรายจ่าย 
ของครัวเรือน 

1.8.1.4 ข้อมูลด้านเหตุผลในการเลือกที่ต้ังที่อยู่อาศัย ขนาด รูปแบบที่เอ้ืออ านวย
ต่อการอยู่อาศัยและประกอบอาชีพ และข้อเสนอแนะ 

1.8.2 แบบสัมภาษณ์ผู้ประกอบการสถานกิจการซึ่งอยู่ในภาคทางการที่ต้ังอยู่ในชุมชน
รุ่งมณีพัฒนา   ทั้งขนาดเล็ก ขนาดกลาง และขนาดใหญ่ จ านวน 3 สถานประกอบการ คือ บริษัท 
รอยัลเทค อินเตอร์เนชันแนล จ ากัด ร้านจ าหน่ายวัสดุก่อสร้างไทยนิยมเทพลีลา และโรงงาน
ประกอบเต็นท์ผ้าใบเศรษฐี โดยแบบสัมภาษณ์ประกอบด้วย 5 ส่วน ดังนี้  

1.8.2.1 ข้อมูลทั่วไปของกิจการ 
1.8.2.2 ข้อมูลแหล่งวัตถุดิบและกลุ่มลูกค้า 
1.8.2.3 ข้อมูลด้านแรงงาน 
1.8.2.4 ข้อมูลด้านการเลือกท าเลที่ต้ังและพัฒนาการของกิจการ 
1.8.2.5 ข้อเสนอแนะอ่ืนๆ 

1.8.3 แบบสัมภาษณ์แรงงานในกิจการทั้งบริษัท รอยัลเทค อินเตอร์เนชันแนล จ ากัด ร้าน
จ าหน่ายวัสดุก่อสร้างไทยนิยมเทพลีลา และโรงงานประกอบเต็นท์ผ้าใบเศรษฐี โดยแบบสัมภาษณ์
ประกอบด้วย 4 ส่วน ดังนี้ 

1.8.3.1 ข้อมูลทั่วไปของแรงงาน 
1.8.3.2 ข้อมูลด้านที่อยู่อาศัย 
1.8.3.3 ข้อมูลการเดินทางไปประกอบอาชีพ 
1.8.3.4 ข้อเสนอแนะอ่ืนๆ 
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1.8.4 แบบสัมภาษณ์กลุ่มอาชีพในชุมชน จ านวน 4 กลุ่มอาชีพ ซึ่งอยู่ในภาคนอก

ทางการ ได้แก่ กลุ่มขายของช า กลุ่มขายอาหาร กลุ่มขายอาหารเร่ขนมโตเกียว และจักรยานยนต์
รับจ้าง แบบสัมภาษณ์ประกอบด้วย 4 ส่วนดังนี้ 

1.8.4.1 ข้อมูลทั่วไปของผู้ประกอบอาชีพ 
1.8.4.2 ข้อมูลด้านการประกอบอาชีพ 
1.8.4.3 ข้อมูลด้านที่ต้ังของแหล่งวัตถุดิบ และแหล่งจ าหน่าย 
1.8.4.4 ข้อมูลด้านการอยู่อาศัย 

1.8.5 แบบสัมภาษณ์ผู้ประกอบการหอพัก ห้องเช่า และอพาร์ทเม็นท์ ซึ่งมีอยู่ทั้งในส่วน
ของภาคทางการและนอกทางการ จากการต้ังอยู่ในพื้นที่มีและไม่มีสัญญาเช่า แบบสัมภาษณ์
ประกอบด้วย 4 ส่วนดังนี้  

1.8.5.1 ข้อมูลทั่วไป 
1.8.5.2 ข้อมูลห้องพักและรายได้ 
1.8.5.3 ข้อมูลการด้านแรงงานในกิจการ 
1.8.5.4 ข้อมูลด้านการเลือกท าเลที่ต้ังและพัฒนาการของกิจการ 

 
 

1.9 การคัดเลือกกลุ่มตัวอย่างและการเก็บรวมรวมข้อมูล 
1.9.1 การศึกษาเรื่องลักษณะทางเศรษฐกิจ สังคม และลักษณะที่อยู่อาศัยของครัวเรือน

และชุมชนจากจ านวนครัวเรือนของชุมชนรุ่งมณีพัฒนา ทั้งที่อยู่บนพื้นที่ที่มีสัญญาและไม่มีสัญญา 
โดยจ าแนกตามลักษณะการใช้ประโยชน์ จ านวน 1,920 ครัวเรือน เมื่อหากลุ่มตัวอย่างด้วยวิธีของ 
Yamane ที่ระดับความเชื่อมั่น 90% จะได้จ านวนกลุ่มตัวอย่าง 94.049 ครัวเรือน หรือประมาณ 
100 ครัวเรือน จ าแนกดังตาราง 
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1.9.2 กรณีศึกษาเรื่องความเชื่อมโยงระหว่างอาชีพของครัวเรือนในชุมชนและความ
เชื่อมโยงภายนอก ซึ่งมีการคัดเลือกกลุ่มที่มีระดับการเชื่อมโยงระหว่างอาชีพกับแหล่งที่อยู่อาศัย
ของครัวเรือนในชุมชน กล่าวคือ เป็นประเภทกลุ่มอาชีพที่มีระดับของความถี่ ปริมาณเงิน ระยะทาง 
และที่ ต้ัง ที่แสดงออกถึงคุณลักษณะของอาชีพนั้นและความเชื่อมโยงระหว่างกัน โดยวิธี            
การสัมภาษณ์แบบมีโครงสร้าง จะท าการศึกษากลุ่มตัวอย่างอาชีพ 3 ส่วน ดังนี้ 

1.9.2.1  ภาคทางการ (Formal Sector) ได้แก่ กิจการที่ต้ังอยู่ในชุมชน ทั้งนี้ แบ่ง
ขนาดของกิจการตามจ านวนแรงงานและปริมาณเงินลงทุนในกิจการ ซึ่งกิจการขนาดใหญ่ คือ 
บริษัท รอยัลเทค อินเตอร์เนชั่นแนล จ ากัด ขนาดกลาง คือ ร้านขายวัสดุก่อสร้างไทยนิยมเทพลีลา 
และกิจการขนาดเล็ก คือ โรงงานประกอบเต็นทผ์้าใบเศรษฐี       

ตารางที่ 1.5 สรุปกลุ่มตัวอย่างครัวเรือนในชุมชนรุ่งมณีพัฒนา 

รายละเอียด จ านวน(ครัวเรือน) 
จ านวนแบบสอบถาม 

(ชุด) 

1. ผู้มีสัญญาเช่า จ านวน 286 หลังคาเรือน 110 อัตรา 1,488 ครัวเรือน 

1.1 บ้านเช่า /อพาร์ทเม็นท์/หอพัก อย่างเดียว  1,299 67 

1.2 บ้านเช่า /อพาร์ทเม็นท์/หอพักและอยู่อาศัย 141 8 

1.3 หาประโยชน์ (กิจการทุกประเภทยกเว้น
หอพักโดยไม่อยู่อาศัยในชุมชน) 

11 1 

1.4 หาประโยชน์และอยู่อาศัย  29 1 

1.5 อยู่อาศัยอย่างเดียว 8 1 

2. ผู้ที่ไม่มีสัญญาเช่า จ านวน 243 หลังคาเรือน 265 สิทธิ 432 ครัวเรือน  

2.1 บ้านเช่า /อพาร์ทเม็นท์/หอพักและอยู่อาศัย 213 11 

2.2 อยู่อาศัยและหาประโยชน์ 78 4 

2.3 อยู่อาศัยอย่างเดียว 141 7 

รวม 1,920 100 
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1.9.2.2 ภาคนอกทางการ (Informal Sector) จากตัวอย่างกลุ่มอาชีพจ านวน 4 
ตัวอย่าง คือ กลุ่มร้านขายของช า จ านวน 12 ราย กลุ่มขายอาหาร จ านวน 17 ราย กลุ่มขายอาหาร
เร่ขนมโตเกียว จ านวน  17 ราย และกลุ่มจักรยานยนต์รับจ้างจ านวน 11 ราย 

1.9.2.3 กลุ่มผู้ประกอบการหอพัก บ้านเช่า อพาร์ทเม็นท์ ซึ่งเป็นกลุ่มที่อยู่ในภาค
ทางการ คือ อยู่บนพื้นที่มีสัญญาเช่า จ านวน 61 ราย  และภาคนอกทางการ ในพื้นที่ยังไม่มีสัญญา
เช่า จ านวน 18 ราย รวมทั้งสิ้นมีผู้ประกอบการ 79 ราย  
ตารางที่ 1.6 กลุ่มตัวอย่างผู้ประกอบการหอพัก 

ผู้ประกอบการหอพัก บ้านเช่า อพาร์ทเม็นท์ จ านวน (ราย) กลุ่มตัวอย่างที่ 30 % (ชุด) 

มีสัญญา 61 18 

ไม่มีสัญญา 18 5 

รวม 79 23 
 

1.10 วิธีการวิเคราะห์ข้อมูล 
1.10.1  ครัวเรือนที่อาศัยอยู่ในชุมชนรุ่งมณีพัฒนา จ านวน 100 ครัวเรือน ใช้วิธีจ าแนก

ลักษณะทางเศรษฐกิจ สังคม และลักษณะที่อยู่อาศัย ของครัวเรือนและชุมชน เพื่อให้ทราบสัดส่วน
ของจ านวนแรงงานที่ประกอบอาชีพในและนอกชุมชน พร้อมทั้งระยะทางระหว่างแหล่งที่อยู่อาศัย
กับแหล่งงานบันทึกลงบนผังชุมชน ปริมาณรายได้ รายจ่ายของครัวเรือน โดยเฉพาะ                 
ด้านการอยู่อาศัย พร้อมทั้งความเอื้ออ านวยของที่อยู่อาศัยต่อการประกอบอาชีพ  

1.10.2  กลุ่มกิจการและกลุ่มอาชีพ ทั้ง 3 ภาคส่วน จ านวน 8 ตัวอย่าง ได้แก่ 
บริษัท รอยัลเทค อินเตอร์เนชั่นแนล จ ากัด ร้านจ าหน่ายวัสดุก่อสร้างไทยนิยมเทพลีลา 

โรงงานประกอบเต็นท์ผ้าใบเศรษฐี กลุ่มขายของช า กลุ่มขายอาหาร กลุ่มขายอาหารเร่ขนมโตเกียว      
กลุ่มจักรยานยนตร์รับจ้าง และกลุ่มผู้ประกอบการหอพัก บ้านเช่า อพาร์ทเม็นท์ใช้วิธีการศึกษา
ความเชื่อมโยงด้านอาชีพ ทั้งภายในและนอกชุมชน โดยจ าแนกคุณลักษณะของแต่ละอาชีพ 
กิจการ ระดับความเชื่อมโยง พร้อมระบุในผังแสดงความเชื่อมโยง 
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ที่ วัตถุประสงค ์ เครื่องมือที่ใช้ ประชากร กลุ่มตัวอย่าง วิธีวิเคราะห ์

1 

ศึกษาลักษณะทาง
เศรษฐกิจ สังคมและ 
ลักษณะที่อยู่อาศัย 
ของครั ว เรือนและ
ชุมชน 

- เก็บข้อมูลเอกสาร 

- ส า ร ว จ พื้ น ที่                   

- สัมภาษณ์แบบมี

โครงสร้าง 

ครัวเรือนที่อาศัยอยู่ใน 

ชุมชนรุ่ ง มณีพัฒนา 

จ านวน 1,920 ครัวเรือน 

100 ครัวเรือน 

จ า แ น ก ลั ก ษ ณ ะ      

การประกอบอาชีพของ

ครัวเรือน ความเชื่อมโยง

ในและนอกชุมชน 

2 

ศึกษาความเชื่อมโยง

ด้ า น อ า ชี พ ข อ ง

ครั ว เรือนในชุมชน 

และภายนอกชุมชน 

สั ม ภ า ษณ์ แ บ บ มี

โครงสร้าง  

ครัวเรือน 

กิจการ 

กลุ่มอาชีพ 

 

-ภาคทางการ  3 
กิจการ 
-ภาคนอกทางการ  4      

กลุ่มอาชีพ 

-ผู้ประกอบการ
หอพัก บ้านเช่า 
อพาร์ทเม็นท์ 

จ าแนกคุณลักษณะ

ข อ ง แ ต่ ล ะ อ า ชี พ 

โครงสร้างความสัมพันธ์

ของอาชีพจัดประเภท

ระดับความสัมพันธ์

ของแต่ละอาชีพ น ามา

เขียนผั งแสดงความ

เช่ือมโยง 

3 

 วิเคราะห์ความสัมพันธ์
ระหว่างท าเล ที่ตั้ ง
ของแหล่งที่อยู่อาศัย
และชุมชนกับความ
เช่ือมโยงด้านอาชีพ  
  

ส ารวจพื้นที่ ชุมชน                        

สั ม ภ า ษณ์ แ บ บ มี

โครงสร้าง  

ครัวเรือน 

กิจการ 

กลุ่มอาชีพ 

- 100 ครัวเรือน 
-ภาคทางกา ร 
จ านวน 3 กิจการ 
-ภาคนอกทางการ 

จ านวน 4 กลุ่ม

อาชีพ 

-ผู้ประกอบการ
หอพัก บ้านเช่า 
อพาร์ทเม็นท์ 

จ าแนกประเภทความ
เ ชื่ อ ม โ ย ง ร ะ ห ว่ า ง
ภายในและนอกชุมชน 
จั ดล า ดั บท า เ ลที่ ตั้ ง 
ร ะ ย ะ ท า ง ใ น ก า ร
เดินทางไปประกอบ
อาชีพ เขียนผังแสดง
ความเชื่อมโยง 

4 

เสนอแนะแนวทางใน
ก า ร พั ฒ น า ที่ อ ยู่
อาศัยส าหรับชุมชน
บนพื้นที่ส านักงาน
ท รั พ ย์ สิ น ส่ ว น
พระมหากษัตริย์ ให้
ส อ ด ค ล้ อ ง กั บ
ลักษณะโครงสร้าง
อ า ชี พ แ ล ะ ค ว า ม
เช่ือมโยงด้านอาชีพ 

สั ม ภ า ษณ์ แ บ บ มี

โครงสร้าง 

ครัวเรือน 

 

กิจการ 

 

กลุ่มอาชีพ 

 

- 100 ครัวเรือน 
-ภ า คท า ง ก า ร 
จ านวน 3 กิจการ 
-ภาคนอกทางการ 
จ านวน 4 กลุ่ม
อาชีพ 
-ผู้ประกอบการ
หอพัก บ้านเช่า 
อพาร์ทเม็นท์ 

อภิปรายผลการศึกษา 
ท า เลที่ตั้ งที่อยู่อาศัย 
แ ล ะ ชุ ม ช น  ค ว า ม
เชื่ อมโยงอาชีพของ
ครัวเรือน  กลุ่มอาชีพ และ
กิจการ เพื่อเสนอแนะ
แนวทางในการวางผัง 
แบบที่ อยู่ อาศัยและ
การส่งเสริมอาชีพ 

 

ตารางที่ 1.7 กรอบงานวิจัย 
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1.11 ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ 
1.11.1 เห็นความส าคัญและเข้าใจลักษณะ ทางเศรษฐกิจ อาชีพ สังคมและลักษณะที่อยู่

อาศัย ของครัวเรือนและชุมชนซึ่งอยู่บนพื้นที่ส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์  เพื่อใช้
ประกอบการพิจารณาวางนโยบายในการพัฒนาชุมชนด้านอ่ืนๆ  

1.11.2 สามารถส่งเสริมคุณภาพชีวิตของชาวชุมชนได้อย่างเหมาะสม และตรงกับความ
ต้องการของชาวชุมชนอันจะก่อให้เกิดความเป็นชุมชนเข้มแข็ง เศรษฐกิจชุมชนเกิดการพัฒนา
อย่างยั่งยืนสามารถด ารงอยู่ได้ด้วยตนเอง จากการทราบถึงความส าคัญความเชื่อมโยงด้านอาชีพ
ของครัวเรือนในชุมชน ทั้งความเชื่อมโยงภายในชุมชนและความเชื่อมโยงภายนอกชุมชน           
อันจะเป็นการช่วยลดภาระและค่าใช้จ่ายในการดูแลบริหารจัดการชุมชนบนพื้นที่ของส านักงาน
ทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ต่อไป 

1.11.3 เสนอแนะแนวทางในการพัฒนาที่อยู่อาศัยส าหรับชุมชนบนพื้นที่ส านักงาน
ทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ ให้สอดคล้องกับลักษณะโครงสร้างอาชีพและความเชื่อมโยง       
ด้านอาชีพ เกิดความเป็นชุมชนให้เอื้อต่อการพัฒนาและน่าอยู่ต่อไป 

 

 

 



บทที่ 2 

แนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 

กระบวนการในการพัฒนาชุมชนหลังการพัฒนาที่อยู่อาศัยมีรูปแบบและลักษณะของ    

การพัฒนาที่หลากหลาย วิธีการแตกต่างกัน ตามลักษณะและสภาพของชุมชน ชุมชนรุ่งมณีพัฒนา 

ซึ่งอยู่บนที่ดินของส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ เป็นอีกตัวอย่างหนึ่งที่มีลักษณะของ     

การเกิดปัญหาที่มาจากสภาพความแออัดของชุมชน การบุกรุกพื้นที่ ประกอบกับการจัดระบบ

สาธารณูปโภค สาธารณูปการ และถนนทางเข้าออกภายในชุมชน ที่ไม่ได้มาตรฐานของการอยู่

อาศัย จนท าให้น าไปสู่ปัญหาคุณภาพชีวิต ไม่มีความมั่นคงในที่อยู่อาศัย เมื่อได้รับการพัฒนาที่อยู่

อาศัยทางด้านกายภาพแล้ว กระบวนการต่อไปของการพัฒนาที่จะต้องท าควบคู่กันไป คือ         

การส่งเสริมคุณภาพชีวิตในด้านต่างๆทั้งสิ่งแวดล้อม เยาวชน โดยเฉพาะด้านเศรษฐกิจชุมชน      

ซึ่งถือว่าชุมชนต้ังอยู่ในพื้นที่ที่มีศักยภาพ เพื่อให้การศึกษากระบวนการในการพัฒนา ส่งเสริม

คุณภาพชีวิตบนที่ดินของส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ เป็นไปโดยมีหลักการหรือ

แนวทางเทียบเคียง การศึกษาข้อมูลเกี่ยวกับแนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยที่มีส่วนเกี่ยวข้องและ

สอดคล้องกับกระบวนการแก้ปัญหาและพัฒนาที่อยู่อาศัยจึงเป็นส่วนส าคัญโดยล าดับ แนวคิด 

ทฤษฎีและงานวิจัยท่ีเกี่ยวข้อง ดังนี้ 

2.1 แนวคิดด้านเศรษฐศาสตร์เมือง 

2.2 แนวคิดด้านการเจริญเติบโตของเมืองและการเลือกที่อยู่อาศัยของผู้มีรายได้น้อย 
2.3 แนวคิดด้านเศรษฐกิจชุมชน 
2.4 ทฤษฎีความสมดุลระหว่างจ านวนแหล่งงานกับท่ีพักอาศัย  
2.5 แนวคิดวิสาหกิจชุมชน 
2.6 งานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 
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2.1 แนวคิดด้านเศรษฐศาสตร์เมือง1 
ส าหรับแนวคิดเศรษฐศาสตร์เมือง เป็นการอธิบายความสัมพันธ์ระหว่างการกระจายตัว

ของทรัพยากรในโลกซึ่งมีการกระจายทรัพยากรที่ไม่เท่าเทียมกัน เป็นผลให้เกิดการรวมตัวกันของ
ประชากรในพื้นที่บางแห่ง และการเพิ่มขึ้นของทรัพยากรตามศักยภาพของพื้นที่ การเปลี่ยนแปลง
ของประชากรในพื้นที่หนึ่ง  จะส่งผลไปยังการกระจายตัวของทรัพยากรในอีกพื้นที่หนึ่ ง                 
การเจริญเติบโตของระบบเศรษฐกิจจึงประกอบไปด้วยปัจจัย 4 ประการคือ การกระจายของ
ทรัพยากร เครื่องมือที่ใช้ในการผลิต ระดับของอุปสงค์ และประสิทธิภาพของระบบราคา โดยการ
กระจายตัวของทรัพยากรในพื้นที่ต่างๆ หน่วยผลิตจะเลือกที่ต้ังที่เหมาะสมที่สุด เครื่องมือและ
วิธีการที่เหมาะสมที่สุด เพื่อให้สามารถสนองความต้องการของตลาดได้มากที่สุด ซึ่งความสัมพันธ์
ดังกล่าวเป็นปัจจัยที่ก าหนดความเจริญเติบโตของเมือง 

ทั้งนี้ แนวคิดด้านเศรษฐศาสตร์เมืองยังระบุว่า การเลือกที่ต้ังของหน่วยทางเศรษฐกิจยัง
ต้องพิจารณาปัจจัยที่ส าคัญ 3 ประการคือ กลไกของตลาดรวมถึงข้อจ ากัดในการท างานของกลไก
ตลาด การประหยัดภายนอกและการประหยัดที่เกิดจากการรวมกลุ่ม และประการสุดท้ายคือ       
ค่าขนส่ง ซึ่งการประหยัดภายนอกและการประหยัดจากการรวมกลุ่ม รวมถึงค่าขนส่ง มีอิทธิพลต่อ
การที่ประชากรและกิจกรรมต่างๆจะถูกดึงเข้าสู่เมืองด้วยความต้องการที่จะเข้าถึงซึ่งกันและกัน
โดยง่าย โดยเฉพาะอย่างยิ่งจุดที่เป็นที่อยู่อาศัยกับจุดที่เป็นสถานที่ท างาน ซึ่งระยะทางระหว่างทั้ง
สองกิจกรรมมีผลด้านค่าใช้จ่ายในการขนส่ง การตัดสินใจเกี่ยวกับที่ต้ังเพื่อการอยู่อาศัยในเมืองซึ่ง
เป็นเรื่องที่มีความจ าเป็น จากผลกระทบของการกระจายเชิงพื้นที่ของที่อยู่อาศัยในเขตเมืองต่อ
โครงสร้างของมูลค่าที่ดินภายในตัวเมือง โดยมีสมมติฐานในการเลือกที่ต้ัง 2 แนวทางด้วยกันคือ 
แนวทางแรก ระบุว่าการตัดสินใจเลือกที่ต้ังเพื่อการอยู่อาศัย มาจากรูปแบบของการพยายามท าให้
ค่าใช้จ่ายในการเดินทางต่ าที่สุด ซึ่งแบบจ าลองนี้เน้นความส าคัญของการแลกระหว่างค่าใช้จ่ายใน
การเดินทางและค่าใช้จ่ายส าหรับที่อยู่อาศัย ส่วนแนวทางที่สองเน้นว่าการเลือกที่ต้ังของที่อยู่อาศัย
ทั้งท าเลและขนาด รวมถึงความพอใจในสภาพแวดล้อมเป็นปัจจัยส าคัญในการเลือก ซึ่งแนวทางนี้
บทบาทด้านค่าใช้จ่าย และเวลาในการเดินทางไปประกอบอาชีพจะถูกลดลงเป็นเพียงข้อจ ากัด
ภายนอกเท่าน้ัน  

อย่างไรก็ตาม สามารถสรุปการต้ังที่ต้ังของหน่วยผลิตและแรงงาน ได้ว่า การเลือกที่ต้ังมี
แนวโน้มในการเลือกที่ต้ัง ตามปัจจัยด้านแหล่งวัตถุดิบ หรือ ตลาดอันเป็นแหล่งจ าหน่าย และ
ศูนย์กลางทางเศรษฐกิจที่มีความเหมาะสมในการด าเนินกิจการและการประกอบอาชีพ 

                                                           
1 ประจักษ์ ศกุนตลักษณ,์ หน้า 20. 
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2.2 แนวคิดด้านการเจริญเติบโตของเมืองและการเลือกที่อยู่อาศัยของผู้มีรายได้
น้อย 

การเจริญเติบโตของเมืองและประชากร มีความสัมพันธ์กับแหล่งงาน โดยประชากรจะมี
ความโน้มเอียงในการเข้าหาจุดศูนย์กลาง หรือ ความเจริญทางเศรษฐกิจ ซึ่งความเจริญทาง
เศรษฐกิจอาจวัดได้จาก อัตราค่าจ้างที่เพิ่มขึ้น หรืออัตราการว่างงานที่ลดลง  และประชากรจะถูก
ผลักให้ออกจากพื้นที่ที่มีค่าจ้างต่ า ซึ่งปัจจัยที่มีผลต่อ แรงดึง และ แรงผลักนี้ ขึ้นอยู่กับระยะห่าง
ระหว่างสองเมือง  

กรุงเทพมหานครมีลักษณะการเจริญเติบโตภายในเขตชั้นในเป็นศูนย์กลางของแหล่งงาน

และกิจการด้านการบริการ เนื่องจากมีการพัฒนาสิ่งใหม่ และการพัฒนาเปลี่ยนใหม่แทนของเก่าที่

หมดสภาพในขนาดที่ใหญ่ขึ้นส าหรับธุรกิจของภาคเอกชนและบริการของรัฐ ส่วนในบริเวณนอก

เมือง ซึ่งรวมถึงที่ติดกรุงเทพใน 5 จังหวัด ได้มีการพัฒนาที่อยู่อาศัยเพื่อรองรับการเพิ่มของ

ประชากร และการย้ายจากเขตชั้นในไปอยู่นอกเมืองในสิ่งแวดล้อมที่ดีกว่าของผู้มีรายได้ปานกลาง

ถึงสูง แผนการพัฒนาของรัฐไปสู่รอบนอกของกรุงเทพฯในจังหวัดใกล้เคียงและแผนการพัฒนาที่อยู่

อาศัยของเอกชนมิได้มีความสัมพันธ์กันเพื่อที่จะสร้างชุมชนใหม่ที่สมบูรณ์ ผู้ที่อาศัยอยู่ในเขต

ชั้นนอกของเมืองส่วนใหญ่ จะเป็นพวกที่เดินทางมายังเขตชั้นในของเมือง ซึ่งสร้างปัญหาการจราจร

คับค่ัง เพื่อเข้ามาท างาน มาจับจ่าย และมาใช้บริการสังคม 

ท าเลที่ต้ังของที่อยู่อาศัยในเขตเมืองทั้งที่เป็นบ้านหรือที่อยูอ่าศัยใหม่ ซึ่งถูกสร้างขึ้นบริเวณ

ชานเมือง หรือใกล้เคียงเป็นบ้านหรือที่อยู่อาศัยส าหรับผู้มีรายได้ปานกลางและสูงของเมือง 

หลังจากทั้ง 2 กลุ่มย้ายเข้ามาอาศัยอยู่ในบ้านหลังใหม่แล้ว บ้านเก่าในเขตศูนย์กลางเมืองก็จะถูก 

กรองผ่านมือ ลงไปยังกลุ่มผู้มีรายได้น้อย2 กลุ่มผู้มีรายได้น้อยหรือปานกลาง ค่อนข้างต่ ามักอาศัย

อยู่ในบ้านมือสอง มือสามหรือเก่ากว่านั้น ในขณะที่กลุ่มผู้มีรายได้สูงจะอาศัยกระจายไปตาม

บริเวณชานเมือง 

 

 

 

                                                           
2 ประจักษ์ ศกุนลักษณ,์ หน้า 23. 
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2.3 แนวคิดด้านเศรษฐกิจชุมชน 
เสรี พงศ์พิศ3 ให้ความหมายของค าว่าเศรษฐกิจชุมชน ไว้ว่า เป็นระบบการจัดการชีวิต

ความเป็นอยู่ของชุมชน โดยเฉพาะด้านการผลิต การบริโภค การจัดสรรแบ่งปันทรัพยากรและ
รายได้ การจัดการทรัพยากรและทุนชุมชนให้สามารถอยู่ได้อย่างพอเพียง พึ่งตนเองได้ และเป็น
รากฐานส าหรับเศรษฐกิจมหภาคในฐานะระบบเล็กกับระบบใหญ่ที่สัมพันธ์กันอย่างเกื้อหนุนและ
พึ่งพาอาศัยกัน โดยเศรษฐกิจชุมชนที่เข้มแข็งต้องเป็นระบบซึ่งมีองค์ประกอบที่เชื่อมโยงกันและ
มีปฎิสัมพันธ์ต่อกัน ก่อให้เกิดผลไม่เพียงบวกแต่เป็นทวีคูณ องค์ประกอบดังกล่าว ดังนี้ 

2.3.1 องค์ประกอบของเศราฐกิจชุมชน  
2.3.1.1 ระบบทรัพยากร การจัดการทรัพยากรธรรมชาติ สิ่งแวดล้อม รวมถึงระบบ

วิถีชีวิตเพื่อเลี้ยงตนเองและจัดการส่วนเกิน  
2.3.1.2 ระบบการจัดสรรและแบ่งปันทรัพยากรและรายได้ ทั้งของสมาชิก ชุมชน  

หน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 
2.3.1.3 ระบบสุขภาพ เป็นการดูแลตนเองในด้านต่างๆ เพื่อป้องกันและรักษา 
2.3.1.4 ระบบทุน การสะสม การออมทั้งที่เป็นเงิน ผลผลิต ทรัพยากร ให้สามารถ

หมุนเวียน และเป็นฐานในการจัดสวัสดิการ 
2.3.1.5 ระบบสวัสดิการ เป็นการจัดการให้เกิดความมั่นคงในด้านต่างๆทั้งในวันนี้

และอนาคต 
2.3.1.6 ระบบวิสาหกิจชุมชน  เป็นการจัดการกิจกรรมทางเศรษฐกิจ การผลิต   

การแปรรูป การบริโภค การตลาด อย่างเป็นระบบและแบบผนึกพลัง 
โดยองค์ประกอบที่กล่าวมานี้ มีเป้าหมายที่ส าคัญ 6 ประการ ดังนี้ 
2.3.2 เป้าหมายของเศรษฐกิจชุมชน 

2.3.2.1 การผลิต 
2.3.2.2 การบริโภค 
2.3.2.3 การตลาด 
2.3.2.4 การลงทุน 
2.3.2.5 การออม 
2.3.2.6 สวัสดิการ 

                                                           
3  เสรี พงศ์พิศ, ฐานคิดจากแผนแม่บทสู่วิสาหกิจชุมชน, (กรุงเทพฯ : ส านักพิมพ์พลังปัญญา, 2548). หน้า 39.  
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กล่าวได้ว่า กิจกรรมทางเศรษฐกิจ ทั้งภาคเกษตรกรรม ภาคอุตสาหกรรม  และภาค
บริการ ที่คนในชุมชนท้องถิ่นมีส่วนร่วมคิด ร่วมท า ร่วมรับผลประโยชน์  และร่วมเป็นเจ้าของ โดย
การพัฒนาจากฐานของ ศักยภาพของชุมชน ซึ่งร่วมถึงเงินทุน แรงงาน และทรัพยากรต่างๆใน
ชุมชน คือ เศรษฐกิจชุมชนที่เข้มแข็งนั่นเอง 

      2.3.1 SMALL IS BEAUTIFUL : A Study of Economics as if People Mattered  
อี. เอฟ. ชูมักเกอร์ (E. F. Schumacher) เห็นว่าระบบตลาดเสรีอันเป็นกระแสหลักนั้น       

ไม่สามารถแก้ไขปัญหา เช่น ความยากจน การกระจุกตัวของรายได้ และความเสื่อมทรามของ
สังคม และระบบนิเวศได้ ดังรายละเอียดต่อไปนี ้

ชูมักเกอร์ (E. F. Schumacher) ระบุถึงปัญหาในการผลิตของอุตสาหกรรม ที่ซึ่งมนุษย์เชื่อ
ว่าเราสามารถแก้ไขปัญหาได้ แต่ในความเป็นจริงการเร่งใช้ทรัพยากรเพื่อให้สามารถผลิตได้จ านวน
มหาศาลทันต่อความต้องการที่ไม่จ ากัดนั้น ได้ก่อให้เกิดความเสียหายและปัญหานานาประการ 
จากปัญหาดังกล่าวนั้นน าไปสู่ความไม่สงบสุขและไม่ยั่งยืน สันติภาพในโลกจะไม่เกิดเพราะ      
การพัฒนาอุตสาหกรรมอย่างไร้ความรับผิดชอบก่อให้เกิดความเหลื่อมล้ า ทั้งด้านรายได้ คุณภาพ
ชีวิต การเข้าถึงทรัพยากรของคนมากขึ้น และน าไปสู่ความรุนแรงและสงครามในที่สุด สิ่งส าคัญคือ
การทบทวนความหมายของค าว่าเศรษฐศาสตร์ และเศรษฐกิจเพราะได้กลายเป็นประเด็นที่มี
ความส าคัญสูงสุดของสังคมปัจจุบัน พจนานุกรมให้นิยามของเศรษฐศาสตร์ว่า "วิชาสังคมศาสตร์
ที่เกี่ยวเนื่องกับการผลิตและการบริโภคสินค้าและบริการ และการวิเคราะห์กิจกรรมทางการค้า" 
นิยามนี้ให้ความส าคัญเฉพาะแก่สินค้าและบริการโดยไม่ให้ความส าคัญแก่คน  แต่ชูมักเกอร์กลับ
เห็นว่า คนต่างหากที่มีความส าคัญ ฉะนั้นเศรษฐกิจจึงต้องมีไว้เพื่อรับใช้คน ไม่ใช่มีไว้เพื่อตัวของ
มันเอง และมองว่าหากคนไม่มีโอกาสได้ท างาน จะอยู่ในสภาพสิ้นหวัง ไม่ใช่เพียงเพราะขาดรายได้ 
แต่ยังขาดปัจจัยของงานที่ต้องมีวินัย ซึ่งจะช่วยหล่อเลี้ยง และให้ชีวิตชีวาซึ่งเป็นสิ่งที่ไม่มีอะไรมา
ทดแทนได ้

ในปัจจุบันการผลักดันให้ เศรษฐกิจขยายตัวในอัตราสูงสุดอย่างต่อเนื่องประสบ
ความส าเร็จอย่างมาก เมื่อเทียบกับในยุคก่อนการปฏิวัติอุตสาหกรรม ซึ่งนักเศรษฐศาสตร์ค านวณ
ว่าในช่วงเวลาราว 1,000 ปีระหว่างคริสต์ศตวรรษที่ 6-16 เศรษฐกิจโลกขยายตัวโดยเฉลี่ยปีละ 
0.1% เท่านั้น ในยุคปัจจุบันเศรษฐกิจโลกขยายตัวโดยเฉลี่ยปีละไม่ต่ ากว่า 3% อย่างไรก็ตาม     
การผลักดันให้เศรษฐกิจขยายตัวสูงจนก่อให้เกิดปัญหาตามมาสารพัดในเบื้องแรกนั้น การขยายตัว
ทางเศรษฐกิจน าไปสู่ความมั่งค่ังและการบริโภคได้ในระดับสูง  แต่ความมั่งค่ังและการบริโภคได้
ตามใจชอบ จนเข้าขั้นสุดโต่งนั้นมิได้น าความสุขมาให้สังคมมนุษย์  ดังสมมติฐานของวิชา
เศรษฐศาสตร์ การวิจัยครั้งแล้วครั้งเล่าในสหรัฐอเมริกาช่วงเวลา 30 ปีที่ผ่านมายืนยันตรงกันว่า    
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ชาวอเมริกันไม่ได้มีความสุขเพิ่มขึ้นทั้งที่มีความมั่งค่ัง และการบริโภคสูงขึ้นอย่างต่อเนื่อง ตรงข้าม
พวกเขากลับมีความรู้สึกว่า มีความสุขน้อยลงเนื่องจากความเสื่อมทรามของสังคมและสิ่งแวดล้อม 
เช่น การหย่าร้าง ยาเสพติด ความเครียด ความหงอยเหงาเศร้าซึมและมลพิษต่างๆ การศึกษา
เหล่านั้นน าไปสู่การถกเถียงกันในวงกว้าง จนถึงขั้นน าเอาการวัดค่าของสิ่งต่างๆ ขึ้นมาพิจารณา 
ซึ่งก็มักพบว่า การกระท าดังกล่าวเป็นหนึ่งในการสร้างปัญหาเบื้องต้นตามที่ชูมักเกอร์เสนอไว้ 

เศรษฐศาสตร์วัดค่าของสิ่งต่างๆ ตามราคาในตลาดโดยไม่ค านึงว่าสิ่ง เหล่านั้นมีค่าหรือ
โทษมหันต์ โดยเฉพาะอย่างยิ่ง ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมที่เราคิดว่ามันมีอยู่อย่างไม่
จ ากัด ซึ่งมีค่าต่อชีวิตสูงยิ่ง เช่น อากาศ แต่ไม่มีการซื้อขายกันในตลาด มันจึงไม่มีราคา และไม่ถูก
น ามารวมเป็นส่วนหนึ่งของเศรษฐกิจ การไม่ตีราคาให้อากาศ เพราะคิดว่ามันมีอยู่อย่างไม่จ ากัดนี้
น าไปสู่การใช้อากาศแบบไม่ระวัง จนสร้างปัญหา ในรูปของการมีมลพิษอยู่ทั่วไปในปัจจุบัน มลพิษ
ในอากาศเป็นส่วนหน่ึงของความเสื่อมทรามของระบบนิเวศ ซึ่งมีผลกระทบทางลบ ร้ายแรงต่อชีวิต
มนุษย์ การคิดว่าอากาศ มีอยู่อย่างไม่จ ากัดนี้เป็นส่วนหนึ่งของสมมติฐานที่ว่า โลกนี้มีทรัพยากร
มากมาย จนไม่จ ากัด ซึ่งเป็นสมมติฐานที่ผิด เป็นที่ประจักษ์อย่างแจ้งชัดด้วยว่า มีกิจกรรมจ านวน
มากที่มีค่าแต่ไม่มีราคาในตลาด มันจึงไม่เคยถูกวัดเป็นส่วนหน่ึงเศรษฐกิจ  

การผลักดันให้เศรษฐกิจขยายตัวอย่างต่อเนื่องนี้น าไปสู่ปัญหาต่างๆ มากมายที่เราเห็นอยู่
ในปัจจุบัน เช่น การขาดแคลนน้ า การพังทลายของดิน การสูญหายไปของสิ่งมีชีวิต มลพิษใน
อากาศและการเพิ่มขึ้นของอุณหภูมิบนผิวโลก ปัญหาเหล่านี้ล้วนมีพลังที่จะท าให้เกิดความหายนะ
ต่อสังคมมนุษย์ทั้งสิ้น แต่ชูมักเกอร์ไม่ได้ประณาม การขยายตัวทางเศรษฐกิจทุกกรณีไป หากเสนอ
จ ากัดมันให้อยู่ในระดับที่สนองความต้องการของร่ายกายอย่างเพียงพอ  หลังจากนั้นการแสวงหา
ความสุขไม่ควรยึดหลักการบริโภคให้มากขึ้น เพราะมันเป็นไปไม่ได้เนื่องจากความสุขที่แท้จริง เกิด
จากความรู้สึกภายในจิตใจ ไม่ใช่จากการบริโภคมากขึ้นจนเกินความจ าเป็น ตามแนวทางของพุทธ
เศรษฐศาสตร์น่ันเอง 

เศรษฐศาสตร์กระแสหลักมองว่าการบริโภคในอัตราที่สูง เป็นความก้าวหน้าทางเศรษฐกิจ            
แต่พุทธเศรษฐศาสตร์ กลับมองว่าเป็นความเสื่อมถอยในแบบแผนของการบริโภค และไม่พึง
ปรารถนา การส่งเสริมการผลิตจากทรัพยากรท้องถิ่นเพื่อความต้องการของคนในท้องถิ่น ซึ่งจ าเป็น
ต่อการด ารงชีพทางเศรษฐกิจเป็นสิ่งที่มีเหตุผล ในขณะที่การพึ่งพาการน าเข้าจากที่ห่างไกล และ
ความต้องการที่ตามมาในการผลิตเพื่อการส่งออกไปยังผู้คนในท้องถิ่นอ่ืน ที่อยู่ห่างออกไป ไม่มี
ความเป็นเหตุผลทางเศรษฐกิจอย่างยิ่ง อย่างไรก็ตาม ดังที่กล่าวมาแล้วว่า ชูมักเกอร์ไม่ได้
ประณามการขยายตัวทางเศรษฐกิจทุกกรณีไป จึงมองว่าแนวทางการพัฒนาควรเน้นทางสายกลาง
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ระหว่างความประมาทแบบวัตถุนิยมกับความชะงักงันแบบยึดติดจารีต ประเพณี หรือการแสวงหา
สัมมาอาชีพนั่นเอง 

ท้ายที่สุดน าไปสู่ประเด็นความส าคัญของขนาด และการนิยมความใหญ่โตทางเศรษฐกิจ 
อันเป็นผลพวงของเทคโนโลยีสมัยใหม่ เห็นได้ชัดจากการขนส่ง การสื่อสารที่พัฒนาถึงขีดสุด      
อันเป็นปัจจัยส าคัญที่ท าให้เกิดการโยกย้ายถิ่นฐานของผู้คนจากท้องถิ่นสู่เมืองหลวง ซึ่งมีการ
เจริญเติบโตที่ไม่ยั่งยืน ผู้คนหลงลืมที่มาของตนเอง ไม่มีความภาคภูมิใจในอัตลักษณ์ เกิดความ
แปลกแยก ปัญหาอาชญากรรม ความเครียด ความร้าวฉานทางสังคมจนถึงระดับครอบครัว 
ก่อให้เกิดสังคมที่มีสองลักษณะควบคู่กันไป หรือที่เราเรียกว่า สังคมทวิลักษณ์ ไม่มีความเป็น
ปึกแผ่น น าไปสู่การขาดเสถียรภาพทางการเมืองร้ายแรง 

 

ชูมักเกอร์ (E. F. Schumacher) ยังเห็นว่าทรัพยากรที่มีคุณค่ามากที่สุดคือ การศึกษา     
อันเป็นรากฐานส าคัญสู่การรู้คุณค่าของทรัพยากร เช่น ที่ดิน ทรัพยากรที่ใช้ในอุตสาหกรรม       
การคิดค้นเทคโนโลยีที่ค านึงถึงสิ่งแวดล้อมและมนุษย์ รวมถึงพลังงานทางเลือกอย่างพลังงาน
นิวเคลียร์ ชูมักเกอร์อธิบายถึงเศรษฐกิจและจิตวิญญาณ  ต้นทุนของการค้าเสรีซึ่งถือว่าเป็นทั้ง
แนวคิดกระแสหลัก และหัวจักรขับเคลื่อนเศรษฐกิจที่ส าคัญที่สุด การค้าเสรีเป็นปัจจัยท าให้
เศรษฐกิจขยายตัวอย่างรวดเร็ว และเปิดโอกาสให้ชาวโลกบริโภคได้มากขึ้น มีจ านวนเป็นสัดส่วน 
5.6% ของประชากรโลกและบริโภคทรัพยากรราว 40% ของปริมาณที่ชาวโลกบริโภคอยู่ในขณะนั้น 
ในช่วงเวลากว่า 30 ปีที่ผ่านมา ชาวโลกบริโภคเพิ่มขึ้นในอัตราสูงกว่าชาวอเมริกัน แต่ไม่เคยมีใคร
คิดเลยว่าถ้าหากชาวโลกจะบริโภคเช่นชาวอเมริกันจริงๆ ทรัพยากรจะมาจากไหน การจะท าเช่นนั้น
ได้ต้องใช้ทรัพยากรอย่างน้อย 6 เท่าของที่ชาวโลกใช้อยู่ในปัจจุบัน ในขณะที่ความเป็นจริงโลกมี
ทรัพยากรอย่างจ ากัด ฉะนั้นในขณะนี้จึงมีการแย่งชิงทรัพยากรกันอย่างดุเดือด ผู้เชี่ยวชาญมี
ความเห็นต่างกัน เกี่ยวกับผลของการแย่งชิงทรัพยากรจะออกมาในรูปไหน กลุ่มหนึ่งเชื่อว่าโลกยังมี
ทรัพยากรอีกมากมาย และรอเพียงวันที่มันจะถูกค้นพบเท่านั้น กลุ่มนี้เชื่อด้วยว่าเทคโนโลยี          
มีอานุภาพสูงพอที่จะแก้ปัญหาในอนาคตได้ หรือไม่ก็จะมีอะไรสักอย่างเกิดขึ้นในวันข้างหน้า ซึ่งจะ
สามารถแก้ปัญหาความขาดแคลนได้ อีกกลุ่มหนึ่งเป็นนักเศรษฐศาสตร์ที่เชื่อว่ากลไกตลาดมี
อ านาจสูงพอที่จะแก้ปัญหาได้ นั่นคือ เมื่อทรัพยากรชนิดหนึ่งขาดแคลน ราคาของมันก็จะพุ่งสูงขึ้น 
ซึ่งจะกระตุ้นให้เกิดการค้นหาส่วนที่ยังมีหลงเหลืออยู่ พร้อมกันนั้นการพัฒนาสิ่งอ่ืนขึ้นมาทดแทนก็
จะเกิดขึ้นด้วย กลุ่มนี้มีความเชื่อคล้ายกลุ่มแรกซึ่งไม่รวมปัจจัยของเวลา และความไม่แน่นอนเข้า
ไปด้วย หากน าสองปัจจัยนี้มาคิด ทฤษฎีของพวกเขาจะไม่สามารถใช้ได้อีกต่อไป 
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ส าหรับในระดับปฏิบัติ สิ่งที่ปรากฏให้เห็นอย่างเด่นชัดในขณะนี้คือ การค้าเสรีมีผลท าให้
สินค้าราคาถูกลง เพราะบริษัทข้ามชาติย้ายฐานไปผลิตสินค้าในประเทศที่มีค่าแรงต่ า  การที่สินค้า
มีราคาถูกกระตุ้นให้เกิดการบริโภคอย่างเกินความพอดี พร้อมๆ กับการก่อหนี้ยืมสินแบบท่วมท้น
โดยทั่วไป ในขณะที่บริษัทข้ามชาติและคนกลุ่มหนึ่ง ซึ่งเป็นเจ้าของสินทรัพย์ในประเทศที่มีค่าแรง
ต่ า ร่ ารวยขึ้น ความยากจนข้นแค้นแสนสาหัสยังกระจัดกระจายอยู่ทั่วไปในโลก  

ปัญหาหลักของนักเศรษฐศาสตร์ได้แก่ การสร้างทฤษฎีที่อิงวิชาคณิตศาสตร์ขึ้นมา ซึ่งต้อง
ใช้สมมติฐานที่ว่า คนเป็นกลไกไม่ต่างกับเครื่องจักร หรือคนมีจุดมุ่งหมายในชีวิตเพียงอย่างเดียว 
นั่นคือ การแสวงหาวัตถุ เมื่อมีวัตถุสนองความต้องการแล้ว คนก็มีความสุข ทฤษฎีเช่นนี้น าไปสู่
แนวนโยบายท่ีต้องการให้ทุกคนร่ ารวยแม้ความร่ ารวยนั้นจะได้มาด้วยการขาดจริยธรรมก็ไม่เป็นไร  
การละทิ้งจริยธรรมเพื่อสร้างความร่ ารวยนี้ได้รับการสนับสนุนโดยจอห์น  เมย์นาร์ด เคนส์ นัก
เศรษฐศาสตร์ซึ่งทรงอ านาจทางแนวคิดที่สุดในช่วง 100 ปี ที่ผ่านมา นโยบายในแนวนี้มีปัญหา
นอกเหนือจากเรื่องของจริยธรรมและเรื่องของสมมติฐานที่ว่าความร่ ารวยน าไปสู่ความสุข  นั่นคือ 
ณ จุดไหนมนุษย์จึงจะรู้สึกว่าเขารวยหรือมีความสุขเพียงพอแล้วและจะเริ่มเป็นคนดี  ในวิชา
เศรษฐศาสตร์กระแสหลักซึ่งยึด การขยายตัวของเศรษฐกิจอย่างต่อเนื่องเป็นตัวชี้วัดไม่มีค าว่า 
"เพียงพอ" หากมีแต่ค าว่า "มากขึ้น" ฉะนั้นท่ามกลางสังคมที่มีแต่ความขาดแคลนซึ่งมีอยู่ทั่วไปใน
โลก จึงไม่มีสังคมไหนบอกว่ารวยพอแล้ว หรือรวยเกินไปแล้ว เพื่อแก้ปัญหาชนิดน้ี  

ชูมักเกอร์เสนอว่า ความเพียงพอจะต้องวางอยู่บนฐานของความต้องการของร่างกาย  หรือ
ความจ าเป็น การแสวงหาเพื่อให้ได้มาซึ่งสิ่งที่เกินความจ าเป็นเกิดจากความต้องการสนองความ
อยากอันมีฐานอยู่บนความโลภ แต่โลกนี้ไม่มีทรัพยากรพอที่จะสนองความอยากของทุกคนได้ 
นอกจากนั้นกระบวนแสวงหาอันไม่มีวันสิ้นสุดยังน าไปสู่การท าลายจิตวิญญาณของมนุษย์เองอีก
ด้วย ฉะนั้นวิชาเศรษฐศาสตร์จะช่วยแก้ปัญหาได้ก็ต่อเมื่อต้องยอมรับความจริงที่ว่าคนไม่ใช่
เครื่องจักร หากเป็นสิ่งที่มีจิตวิญญาณ นั่นหมายความว่าเศรษฐศาสตร์จะต้องน าหลักปรัชญาเข้า
มาพิจารณาซึ่งเท่ากับการยอมรับว่าวิชาเศรษฐศาสตร์จะต้องมีจิตวิญญาณด้วย 

วิชาเศรษฐศาสตร์จะมีจิตวิญญาณได้ด้วยการยอมรับหลักปรัชญาซึ่งมองสิ่งต่างๆ  ไม่
เหมือนกับเศรษฐศาสตร์กระแสหลัก อาท ิเรื่องแรงงานซึ่งเป็นปัจจัยเบื้องต้นของการผลิตสินค้าและ
บริการ เศรษฐศาสตร์กระแสหลักมองว่า แรงงานเป็นต้นทุนที่นายจ้างจะต้องหาทางลดให้เหลือ
น้อยที่สุด หรือถ้าเป็นไปได้ก็แทนที่แรงงานทั้งหมดด้วยเครื่องจักร ส่วนแรงงานเองก็มองว่างานมิใช่
สิ่งที่ส าคัญ การมีรายได้โดยไม่ต้องท างานคือสิ่งที่ดีที่สุด แต่ชูมักเกอร์เสนอว่าปรัชญาของศาสนา
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คริสต์และศาสนาพุทธไม่มองเช่นนั้น หากมองแรงงานว่า มีความหมายในสามระดับด้วยกัน คือ 
งานคือการเปิดโอกาสให้คนสามารถ 

(1) พัฒนาและใช้สติปัญหาของตน  
(2) ลดความเห็นแก่ตัว  
(3) ผลิตสิ่งที่มีค่าส าหรับด าเนินชีวิต 
นอกจากนั้นศาสนาคริสต์ยังเสนอต่อไปอีกว่า งานคือทางน าไปสู่ความบริสุทธิ์ผุดผ่องผ่าน

การให้ทานอีกด้วย ตามหลักปรัชญานี้ การมุ่งเน้นการผลิตสินค้า และบริการด้วยการใช้เทคโนโลยี
ที่จ ากัดแรงงานจึงไม่ใช่สิ่งที่เหมาะสม เทคโนโลยี ที่เหมาะสมส าหรับการคงไว้ซึ่ง จิตวิญญาณของ
มนุษย์ได้แก่เครื่องมือที่เอ้ือให้การท าหัตถกรรมสะดวกขึ้น ไม่ใช่เครื่องจักรอัตโนมัติที่มีมนุษย์เป็น
เพียงฟันเฟืองเท่านั้น 

ด้านการบริโภคก็เช่นเดียวกัน เศรษฐศาสตร์กระแสหลักวัดมาตรฐานความเป็นอยู่ของคน
ด้วยระดับของการบริโภค คนที่บริโภคมากกว่าถือว่าเป็นผู้ที่มีมาตรฐานความเป็นอยู่สูงกว่าผู้ที่
บริโภคน้อย ฉะนั้น ทุกคนจะต้องบริโภค อย่างน้อยเท่ากับเพื่อนบ้าน และถ้าหากเป็นไปได้ก็ให้
พยายามบริโภคมากกว่านั้น เพื่อจะได้มีความรู้สึกว่าอยู่ดีกินดี และมีความส าเร็จสูงกว่า คนจึงเป็น
เครื่องบริโภคที่ไร้จิตวิญญาณและมีหน้าที่ท าให้เศรษฐกิจขยายตัว  ปรัชญาของศาสนาพุทธและ
ศาสนาคริสต์ไม่คิดเช่นนั้น แต่คิดว่าการบริโภคควรเกิดขึ้นเพื่อสนองความต้องการ  ของร่างกาย 
มิใช่เพื่อสนองความอยาก การแข่งขันกันแบบไม่มีวันสิ้นสุด จะไม่เปิดโอกาสให้คนประสบความ
สงบสุข ซึ่งวิชาปรัชญาถือว่าเป็นจุดมุ่งหมายของชีวิต ด้านหนึ่งได้แก่การมองและการกระท าต่อ
ธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เศรษฐศาสตร์กระแสหลักมองว่า มนุษย์จะต้องแสวงหาประโยชน์อย่าง
เต็มที่จากธรรมชาติโดยการน าเอาทรัพยากร ทุกอย่างมาใช้ให้มากที่สุด เศรษฐศาสตร์ จึงแยกคน
ออกจากสิ่งแวดล้อมโดยสิ้นเชิง แต่ปรัชญาของศาสนาคริสต์กลับคิดว่า หากมองว่ามนุษย์มีหน้าที่
ปกปักรักษา สิ่งแวดล้อมอันเป็นสิ่งที่พระผู้เป็นเจ้า สร้างขึ้น ส่วนปรัชญาของศาสนาพุทธ มองว่า
มนุษย์จะต้องเคารพและไม่ท าร้ายธรรมชาติ และหากเป็นไปได้มนุษย์ควรปลูกและดูแลรักษาต้นไม้
อยู่เสมอ 

 

ชูมักเกอร์ จึงเห็นว่าการพัฒนาควรมีจุดเริ่มต้นจากคน การศึกษา การจัดการองค์กร และ
ระเบียบวินัย หากประเทศใดมีองค์ประกอบดังนี้ แม้จะประสบกับปัญหา เช่น สงคราม ก็จะ
สามารถพลิกฟื้นทางเศรษฐกิจได้ นอกจากสามสิ่งนี้แล้วสิ่งส าคัญในการพัฒนา อีกปัจจัยหนึ่งก็คือ 
เทคโนโลยีที่เหมาะสมกับการใช้ในโรงงานขนาดเล็ก ใช้แรงงานเป็นหลักในการขับเคลื่อนเศรษฐกิจ 
ส่งเสริมให้เกิดการท างานอย่างเต็มที่ กล่าวได้ว่าเป็นเรื่องเกี่ยวกับขนาดของสิ่งต่างๆ ที่มีแนวโน้มสู่
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ความนิยมการมีองค์กรขนาดใหญ่ความนิยมนี้มีฐานอยู่บนด้านเศรษฐกิจของขนาดนั่นคือการมี
ขนาดใหญ่จะลดต้นทุนได้เสมอ ฉะนั้นทั้งในระบบตลาดเสรีและระบบคอมมิวนิสต์ ธุรกิจต่าง
แสวงหาความมีขนาดใหญ่ ในอเมริกาและยุโรปซึ่งใช้ระบบตลาดเสรี บริษัทห้างร้านต่างพยายาม
เพิ่มขนาดของตนด้วยกลวิธีต่างๆ เช่น การรวมตัวกัน และการฮุบบริษัทอ่ืน จนก่อให้เกิดบริษัท
ขนาดใหญ่ ซึ่งมีคนงานใกล้ล้านคน ในสหภาพโซเวียตซึ่งใช้ระบบคอมมิวนิสต์ รัฐบาลใช้
รัฐวิสาหกิจขนาดใหญ่เพื่อผลิตสิ่งต่างๆ ตามที่รัฐต้องการ นักการเมืองท้องถิ่น มักแข่งกันเพื่อเป็น   
ผู้ที่มีโครงการขนาดใหญ่ที่สุด ชูมักเกอร์เห็นว่า การเคลื่อนไหวสู่ความมีขนาดใหญ่นี้ มีผลกระทบ
ต่อความรู้สึกของคนซึ่งมีขนาดเล็ก และมักขาดความเชื่อมั่นในสิ่งแวดล้อม ที่ตนเป็นเสมือน
ฟันเฟืองของเครื่องจักรเท่านั้น เขาจึงเสนอให้องค์กร และบริษัทขนาดใหญ่แยกกิจการออกเป็น
หน่วยเล็กๆ ที่คนมีความรู้สึกว่าเขาไม่ถูกกลืนหายไป แต่ข้อเสนอนั้นถูกต่อต้านจากฝ่ายที่มีความ
เชื่อมั่นในข้อดีของการมีขนาดใหญ่ 

อย่างไรก็ตาม ท่ามกลางความเคลื่อนไหวสู่ขนาดใหญ่นี้ธุรกิจขนาดเล็กยังเกิดขึ้นอย่าง
ต่อเนื่อง มนุษย์เราใฝ่ฝันที่จะเป็นตัวของตัวเองและต้องการท ากิจการขนาดเล็กที่ตนเองสามารถ
ควบคุมได้ ทั้งที่การท าธุรกิจขนาดเล็กไม่ง่ายเลยเนื่องจากรัฐบาลมีกฎเกณฑ์ต่างๆ ที่ธุรกิจขนาด
เล็กต้องใช้ ทั้งเวลาและทรัพยากรจ านวนมากเพื่อปฏิบัติตาม นอกจากนั้นธุรกิจขนาดเล็กยังต้อง
แข่งขันกับบริษัทขนาดใหญ่ ซึ่งใช้ทั้งทรัพยากรและเล่ห์กลต่างๆ ที่ส่อไปในทางขาดจริยธรรมและ
ผิดกฎหมายในการแข่งขันอีกด้วย 

ความส าเร็จอย่างกว้างขวางของผู้ผลิตขนาดเล็กทั้งที่มีอุปสรรคมากมาย  แสดงให้เห็นถึง
ความสามารถในการผลิตสินค้าคุณภาพสูง ของกิจการขนาดเล็ก ซึ่งเป็นกิจการที่คนส่วนใหญ่
ต้องการท าเรื่องการเคลื่อนไหวไปสู่ความนิยม การมีขนาดใหญ่ มิได้มีเฉพาะในด้านเศรษฐกิจ
เท่านั้น หากยังเกิดขึ้นกับทางด้านการเมืองด้วย ผู้ที่สนับสนุนการมีขนาดใหญ่มักอ้างว่าการมีขนาด
ใหญ่ เป็นปัจจัยที่จะช่วยท าให้เกิดความมั่งค่ัง แต่ชูมักเกอร์น าตัวอย่างมาเสนอจ านวนมากเพื่อแย้ง
ข้ออ้างดังกล่าว เช่น ตามประวัติศาสตร์ฝรั่งเศสอาจควบรวมเบลเยียม และเยอรมนีอาจควบรวม
เดนมาร์กเข้าไปเป็นส่วนหนึ่งของตน จริงอยู่ทั้งฝรั่งเศสและเยอรมนีสามารถพัฒนาจนเกิด
ความก้าวหน้าได้ แต่เบลเยียมและเดนมาร์กก็มิได้น้อยหน้ากว่า 2 ประเทศที่ใหญ่กว่าหลายเท่า
เหล่านั้น ตรงข้ามหากเบลเยียมและเดนมาร์ก ถูกควบรวมเข้าไปเป็นส่วนหนึ่งของ ประเทศใหญ่ 
ชาวเบลเยียมและชาวเดนมาร์กคงจะสูญเสียอัตลักษณ์ของตนไปแล้ว  ในท านองเดียวกัน
สวิตเซอร์แลนด์และออสเตรียมีขนาดเล็กกว่าฝรั่งเศสและเยอรมนี แต่ก็มีความก้าวหน้าไม่น้อยกว่า
ประเทศทั้งสอง 
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ความเชื่อในขนาดใหญ่น าไปสู่การ ควบรวมประชาชนกลุ่มต่างๆ ขึ้นเป็นประเทศขนาด
ใหญ่ แต่ประเทศเหล่านี้อยู่ได้ชั่วระยะหนึ่งเท่านั้น แถมยังไม่ก้าวหน้ากว่าประเทศที่กล่าวถึงอีกด้วย 
ตัวอย่างที่เห็นได้ง่ายๆ ในยุโรปคือ อดีต สหภาพโซเวียต และยูโกสลาเวีย ซึ่งได้ แตกสลาย
กลายเป็นหลายประเทศที่มีปัญหาสารพัด นอกจากนั้นชาวยุโรป ได้น าแนวคิดการรวมตัวกัน เป็น
ประเทศขนาดใหญ่นี้ไปใช้กับเมืองขึ้นในแอฟริกา ตอนนี้เป็นที่ประจักษ์แล้วว่า นอกจากจะพัฒนา
ไม่ได้แล้ว ประเทศในแอฟริกาประสบปัญหาหนักหนาสาหัส ถึงขนาด บางประเทศล่มสลายและไม่
มีสภาพเป็นรัฐเหลืออยู่ เช่น โซมาเลีย 

จากตัวอย่างเหล่านี้จึงมีค าถามว่าจะท าอย่างไรในด้านการเมือง  ชูมักเกอร์เสนอทางแก้ไข 
ด้วยเรื่องการปกครองตามหลักประชาธิปไตยของสมัยกรีกโบราณ  ซึ่งเป็นไปตามอุดมการณ์ที่
อริสโตเติลคิดไว้นั่นคือ การกระจายอ านาจไปสู่ท้องถิ่นซึ่งปกครองตนเองด้วยรัฐบาลขนาดเล็ก ท่ี
ประชาชนสามารถเข้าไปมีส่วนร่วมโดยตรงได้ ในปัจจุบันนี้สวิตเซอร์แลนด์เป็นประเทศหนึ่งซึ่งยึด
หลักของการเปิดโอกาสให้ประชาชนมีส่วนร่วมโดยตรง  ฉะนั้นตามรัฐธรรมนูญของเขาประชาชน
จ านวน 1 แสนคนสามารถเข้าชื่อกันเรียกร้อง ให้มีการลงประชามติ เพื่อปรับเปลี่ยนรัฐธรรมนูญได้ 
หรือประชาชนเพียง 5 หมื่นคน อาจเสนอให้รัฐสภาพิจารณามาตรการอะไรก็ได้ 

 

ด้านเครื่องจักร และทฤษฎีที่จะใช้กับองค์กรขนาดใหญ่ในอนาคต รวมถึงการถือครอง
กรรมสิทธิ์ในระบบสังคมนิยม ชูมักเกอร์มองว่า ดินคือทรัพยากรที่ส าคัญที่สุดซึ่งมนุษยชาติควรปก
ปักรักษาให้อยู่ในสภาพที่ดี เพราะมันเป็นส่วนส าคัญยิ่งของชีวิต มีผู้คิดว่า อีกไม่ช้ามนุษย์จะไม่
จ าเป็นต้องพึ่งดินเพื่อการเกษตรอีกต่อไป เพราะนักวิทยาศาสตร์จะสามารถผลิตอาหารได้จาก
สารเคมี ในระหว่างสองขั้วนี้มีอีกแนวคิดหนึ่งซึ่ งเป็นฐานของการผลิตอาหารผ่านการท า
เกษตรกรรมในปัจจุบันนั่นคือ การใช้ดินแบบเข้มข้นผ่านการท าอุตสาหกรรมเกษตรขนาดใหญ่ที่ใช้
ทั้งเครื่องจักรและสารเคมี เพื่อผลิตอาหารให้ได้มากที่สุดเท่าที่จะท าได้ แนวคิดนี้เป็นฐานของ
นโยบายเกษตรในสหภาพยุโรป ซึ่งแต่ละปีใช้เงินภาษีจ านวนมหาศาลเพื่อสนับสนุนอุตสาหกรรม
เกษตร 

นโยบายนี้มีผลพวงหลายอย่าง นอกจากจะผลิตอาหารบางชนิดมากเกินจนเหลือทิ้ง        
ในเบื้องแรกการเกษตรแบบนี้ท าลายสภาพแวดล้อม และสภาพของดิน ทั้งนี้เพราะผู้ผลิตขนาด
ใหญ่มุ่งตัดต้นไม้ และถมสระน้ าธรรมชาติเพื่อรวมที่ดินให้เป็น ผืนใหญ่ๆ ซึ่งสะดวกแก่การใช้
เครื่องจักร นอกจากน้ันยังมีการมุ่งใช้สารเคมีแบบ เข้มข้นจนเป็นอันตรายต่อสิ่งแวดล้อม รวมทั้งปุ๋ย 
ยาปราบศัตรูพืชและยาฆ่าวัชพืช การท าอุตสาหกรรมเกษตรมีผลท าให้ผู้ท าเกษตรกรรมแบบ
ครอบครัวอยู่ไม่ได้ ยังผลให้ครอบครัวเกษตรล่มสลายและย้ายไปหางานท าในเมือง สภาพเช่นนี้มี
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เกิดขึ้นทั่วไปรวมทั้งในอเมริกาด้วย แต่ความแออัดในเมืองขนาดใหญ่ก็มิใช่สิ่งที่คนส่วนมาก
ปรารถนา ฉะนั้นสภาพสังคมแตกสลายจึงเกิดขึ้นในเมืองด้วยพร้อมกับผลักดันให้ผู้คนด้ินรนที่จะ
ออกไปอยู่นอกเมือง แต่บางคนเท่านั้นที่ท าได้เพราะคนส่วนใหญ่ไม่มีรายได้สูงพอ ผลสุดท้ายคน
ส่วนใหญ่ก็ไร้ความสุข 

ชูมักเกอร์เสนอให้รื้อฟื้นสภาพของผืนดินและการเกษตรแบบครอบครัวให้กลับมาใหม่  แต่
ข้อเสนอนี้ไม่มีผล ตรงข้ามความคิดที่จะผลิตอาหารผ่านการใช้วิชาวิทยาศาสตร์ นับวันจะยิ่งเข้มข้น
จนในขณะนี้การเกษตร มีสภาพไม่ต่างกับการท าสงครามด้วยอาวุธเคมีและอาวุธชีวภาพ จริงอยู่
การใช้สารเคมีท าให้ได้ผลิตผลเกษตรเพิ่มขึ้น แต่ในขณะเดียวกันสารเคมี ก็แฝงปัญหาไว้สารพัดทั้ง
ในรูปของผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม และในรูปของความเจ็บป่วย การฟื้นฟูสิ่งแวดล้อมให้กลับสู่
สภาพเดิมและการรักษาพยาบาลล้วนต้องใช้เงินจ านวนมากทั้งสิ้น นอกจากนั้นการใช้สารเคมี
จ าพวกปฏิชีวนะเพื่อกระตุ้นให้สัตว์โตเร็วและรักษาโรคในสัตว์ยังท าให้เชื้อโรคหลายอย่างด้ือยา  ซึ่ง
สร้างปัญหาในด้านการรักษาพยาบาลคนที่ป่วยด้วยโรคเหล่านั้น 

ทางด้านชีวภาพตอนนี้มีความเคลื่อนไหวในการตัดแต่งพันธุกรรมอย่างเข้มข้น  ผลกระทบ
ต่อมนุษย์และสิ่งแวดล้อมของพืช ที่ได้จากการตัดแต่งพันธุกรรมจะเป็นอย่างไรยังไม่มีใครรู้อย่าง
แท้จริง ที่แน่นอนก็คือ เมื่อพืชจ าพวกนี้ทนทานต่อสารเคมีที่เกษตรกรใช้ฆ่าวัชพืชและแมลงต่างๆ  
พวกเขายิ่งใช้สารเคมีเพิ่มขึ้น การกระท าเช่นนั้นน าไปสู่การสูญเสียสมดุลของธรรมชาติพร้อมกับมี
สารเคมีตกค้างมากขึ้นในสิ่งแวดล้อม ซึ่งเป็นอันตรายต่อสัตว์และสุขภาพของมนุษย์ แต่ผู้คัดค้าน
การตัดแต่งพันธุกรรมดูจะไม่มีทางชนะเพราะ ผู้ที่อยู่เบื้องหลังการน าพืชและสัตว์ที่ถูก ตัดแต่ง
พันธุกรรมมาใช้ได้แก่ บริษัทขนาดใหญ่ซึ่งยึดการแสวงหาก าไรเป็นที่ต้ัง นอกจากจะสนับสนุน
นักวิทยาศาสตร์เพื่อวิจัยในด้านนี้แล้ว บริษัทต่างๆ ยังพยายามแสวงหาพันธมิตรด้วยการสนับสนุน
นักการเมืองและข้าราชการชั้นผู้ใหญ่อีกด้วย อย่างไรก็ตาม  ในอังกฤษและยุโรปส่วนใหญ่เริ่ม
เคลื่อนไหวเพื่อต่อต้านการผลิตอาหาร ด้วยการตัดแต่งพันธุกรรมพืช และสัตว์ อย่างกว้างขวางขึ้น 
การเคลื่อนไหวนี้ไม่ได้รับการสนับสนุนจากรัฐบาลอังกฤษ และยังไม่แพร่กระจายอย่างกว้างขวาง
มากนักในสหรัฐอเมริกา แต่การเคลื่อนไหวไปสู่ความเปลี่ยนแปลงในทางที่ดี และนับวันจะแพร่
ขยาย ต่อไปเรื่อยๆ อย่างไรก็ตามการเคลื่อนไหวในแนวนี้ จะต้องด าเนินต่อไปให้ถึงระดับรากหญ้า 
ทั่วทั้งโลก เพราะการใช้สารเคมีและเทคโนโลยีตัดแต่งพันธุกรรมได้แพร่กระจายออกไปทั่วโลกแล้ว 
ส าหรับในด้านเทคโนโลยีที่เหมาะสม ชูมักเกอร์ได้แรงจูงใจจากมหาตมะ คานธี ผู้เสนอการใช้
เทคโนโลยีง่ายๆ ที่เอ้ือให้คนจ านวนมากมีงานท า อย่างไรก็ตามหลักการพัฒนาที่สนับสนุนโดย
ประเทศร่ ารวย วางอยู่บนฐานของการใช้เทคโนโลยีที่ทั้งก้าวหน้าและราคาแพงที่สุด  เนื่องจาก
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ประเทศยากจน ไม่มีทุนพอที่จะซื้อหาเทคโนโลยีเช่นนั้นได้ พวกเขาจึงถูกผลักดันให้กู้หนี้ยืมสิน 
เพียงไม่นานหนี้ก็พอกพูนขึ้น จนเกินความสามารถในการผ่อนช าระของประเทศยากจน             
เมื่อธนาคารโลกและกองทุนการเงินระหว่างประเทศ (ไอเอ็มเอฟ) ให้กู้เงินเพิ่มขึ้นเพื่อใช้ช าระหนี้เก่า 
พวกเขาก็บังคับให้ประเทศยากจนลดการใช้จ่ายในด้านบริการสังคม  เช่น การศึกษาและ            
การสาธารณสุข นอกจากน้ันประเทศยากจนจะต้องหารายได้จากการขายทรัพยากร เช่น ป่าไม้และ
แร่ธาตุอีกด้วย กิจกรรมเหล่านี้มักมีผลกระทบร้ายแรงต่อสิ่งแวดล้อม ยิ่งไปกว่านั้นการใช้เทคโนโลยี
ขนาดใหญ่ ที่ประหยัดแรงงานในไร่นา ท าให้ชาวไร่ชาวนาพากันตกงาน และต้องอพยพไปหางาน
ท าตามในเมือง กระบวนการนี้สร้างปัญหาสังคมตามมา ไม่ว่าจะเป็นความล่มสลายของครอบครัว 
การสูญหายไปของวัฒนธรรมท้องถิ่น หรือความเสื่อมโทรมของแหล่งที่อยู่อาศัยในชุมชนเมือง         
วิธีแก้ปัญหาเหล่านี้ด้วยการเน้นการพัฒนาชุมชนในชนบทที่ประกอบด้วยหลัก 4 ข้อคือ  

(1) สร้างโรงงานในชนบทที่มีแรงงานในท้องถิ่นอยู่แล้ว  
(2) โรงงานควรมีขนาดเล็ก มีจ านวนมาก และอยู่กระจัดกระจายไปตามชุมชน  
(3) เทคโนโลยีที่ใช้ควรเป็นแบบง่ายๆ และไม่สลับซับซ้อน 
(4) สิ่งที่ผลิตควรเป็นไปเพื่อใช้ในชุมชนและใช้วัตถุดิบจากชุมชน  
หลัก 4 ข้อนี้อยู่ในแนวค าสอนของมหาตมะ คานธี ซึ่งเน้นว่าเทคโนโลยีจะต้องมีจิต

วิญญาณนั่นคือ สถานที่ท างานและเทคโนโลยีจะต้องมีขนาดเล็กเช่นเดียวกับขนาดของมนุษย์เอง 
ในด้านของพลังงาน เทคโนโลยีดังกล่าวมักใช้พลังงานจ าพวกหมุนเวียน เช่น พลังงานจากลม และ
จากกระแสน้ าขนาดเล็กซึ่งเป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อมในประเทศยากจน  เช่น เนปาล การใช้พลังงาน
น้ าขนาดเล็กมีมานานแล้ว และในขณะนี้ก็ยังมีอยู่ถึงราว 25,000 แห่ง ไม่เฉพาะประเทศยากจน
เท่านั้นที่ได้ประโยชน์จากพลังงานหมุนเวียน ประเทศร่ ารวยก็เช่นกัน อาทิ เมื่อเทียบกับพลังงาน
จากถ่านหิน กังหันลมขนาดใหญ่ในอังกฤษหนึ่งตัว จะลดก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ได้ 3,000 ตัน 
ซัลเฟอร์ออกไซด์ 39 ตัน และไนโตรเจนออกไซด์ 3 ตัน นอกจากนั้นมันยังไม่มี ขี้เถ้าอีกด้วย โดย
สรุปในความเห็นของ ชูมักเกอร์ การพัฒนาจะต้องเป็นการแสวงหาความสมดุล ระหว่างสังคม
ชนบท และสังคมเมือง หัวใจของการพัฒนาแบบนี้มีการเกษตร และอุตสาหกรรมจ าพวกแปรรูป
ผลผลิตทางการเกษตรขนาดเล็กเป็นหลัก การมีส่วนร่วมในการเป็นเจ้าของเป็นหัวใจของการ
พัฒนา เช่นเดียวกับนักคิดนักเขียนชาวรัสเซีย อเล็กซานเดอร์ โซลเชนิตสิน เจ้าของรางวัลโนเบล 
สาขาวรรณกรรม ประจ าปี 2513 เขาจึงเสนอให้มีการปฏิรูปที่ดินขนานใหญ่ในรัสเซียเพื่อรื้อฟื้น
ประเทศนั้นให้คืนชีพกลับมาอีกครั้ง ผ่านการมีที่ดินอย่างทั่วถึงของชาวรัสเซีย ชูมักเกอร์เห็นว่า    
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การปฏิรูปที่ดินในแนวดังกล่าว พร้อมกับการมีส่วนร่วมเป็นเจ้าของทุน ไม่เฉพาะจะใช้ได้ในรัสเซีย
เท่าน้ัน หากใช้ได้กับสังคมทั่วโลก โดยผ่านกรรมวิธี 3 ด้านคือ  

(1) สนับสนุนวิสาหกิจขนาดย่อมด้วยมาตรการต่างๆ เพื่อปกป้องจากการเอาเปรียบของ
บริษัทขนาดใหญ่ 

(2) ใช้หลักการบริหารจัดการด้วยการแยกกิจการขนาดใหญ่ออกเป็นหน่วยอิสระขนาดเล็ก  
(3) เพิ่มปริมาณการก่อต้ังสหกรณ์ผู้ผลิต  
ชูมักเกอร์ยกตัวอย่างเรื่องสหกรณ์ในอังกฤษด้วยการกล่าวถึงสหกรณ์การผลิตชื่อ "สกอตต์ 

เบเดอร์" ซึ่งเกิดขึ้นเมื่อเจ้าของบริษัทเคมีภัณฑ์ ชื่อเบเดอร์ถ่ายโอนหุ้น 90% ในบริษัทให้แก่คนงาน
เมื่อปี 2494 ผู้เชี่ยวชาญพากันท านายว่า การกระท า เช่นนั้นจะไร้ผล แต่บริษัทซึ่งได้กลายเป็น
สหกรณ์กลับประสบความส าเร็จสูงขึ้น และอีก 12 ปีต่อมา เจ้าของก็ถ่ายโอนหุ้นส่วนที่เหลือทั้งหมด
ให้แก่คนงาน สหกรณ์นั้นมีหลักเกณฑ์การบริหารจัดการหลายอย่าง ที่ต่างจากธุรกิจโดยทั่วไป เช่น 
จะเป็นองค์กรขนาดเล็กต่อไปซึ่งมีหุ้นส่วนหรือสมาชิกไม่เกิน 350 คน หากกิจการขยายออกไปจน
จ าเป็นต้องมีหุ้นส่วนเพิ่มขึ้นให้ ก่อต้ังหน่วยอิสระขึ้นมาใหม่ ซึ่งมีการบริหารจัดการในแนวเดียวกัน 
ส าหรับในด้านค่าตอบแทน สมาชิกที่มีความรับผิดชอบมากสุดจะได้รับค่าตอบแทนไม่เกิน 7 เท่า 
ของสมาชิกที่มีความรับผิดชอบน้อยสุด นอกจากนั้นสมาชิกจะน าผลก าไรไม่เกิน 40% มาจ่ายเป็น
ค่าโบนัส ก าไรส่วนที่เหลือจะต้องน าไปใช้เพื่อการกุศล  และข้อสุดท้ายสหกรณ์จะต้องไม่ขาย
ผลผลิตให้แก่ลูกค้า ที่มีส่วนเกี่ยวข้องกับกิจการสงคราม สหกรณ์เบเดอร์สามารถอยู่ได้แม้กระทั่งใน
ภาวะเศรษฐกิจถดถอยจนคู่แข่งล้มละลาย หรือถูกบริษัทขนาดใหญ่ฮุบ สหกรณ์นั้นจึงเป็นตัวอย่าง
ของการเคลื่อนไหวทางสังคมอย่างหนึ่งในสหราชอาณาจักร ยังผลให้เกิดสหกรณ์ขึ้นทุกมุมเมือง 
และครอบคลุมธุรกิจทุกชนิดไม่ว่าจะเป็นธุรกิจก่อสร้าง บริการคอมพิวเตอร์ หรือจัดอาหาร อย่างไร
ก็ตามชูมักเกอร์อ้างว่า แนวคิดเรื่องการจัดต้ังสหกรณ์ไม่ใช่ของใหม่ในอังกฤษ เพราะสหกรณ์
เกิดขึ้นครั้งแรกในปี 2429 เมื่อคนงานของบริษัทผลิตรองเท้ารวมตัวกัน ต้ังสหกรณ์ขึ้นเพื่อผลิต
รองเท้า อีก 100 ปีต่อมา สหกรณ์นั้นก็ยังอยู่และมีชื่อเสียงโด่งดัง ในการผลิตรองเท้าที่มีคุณภาพสูง
พร้อมกับสามารถยืนหยัด ต่อสู้กับรองเท้าน าเข้าราคาต่ าได้เป็นอย่างดี สหราชอาณาจักรเป็นเพียง
หนึ่งในหลายประเทศในยุโรป ที่สหกรณ์ประสบความส าเร็จสูง สเปนและอิตาลีก็มีสหกรณ์จ านวน
มาก โดยทั่วไปสหกรณ์มักมีขนาดเล็ก และประสบความส าเร็จได้ด้วยความศรัทธา วินัยและความ
ทุ่มเทของสมาชิก จากการต่อสู้กันอย่างเข้มข้นระหว่างแนวคิดทางด้านวิทยาศาสตร์ และแนวคิด
ทางด้านปรัชญา ด้านวิทยาศาสตร์มองว่า ความก้าวหน้าทางวิทยาศาสตร์จะสามารถตอบสนอง
ความต้องการ พร้อมกับแก้ปัญหาของมนุษยชาติได้ แต่ฝ่ายยึดหลักปรัชญามองว่า ความก้าวหน้า
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ทางวิทยาศาสตร์และเทคโนโลยี ไม่สามารถช่วยอะไรได้ถ้าความก้าวหน้านั้น ไม่วางอยู่บนฐานของ
คุณธรรม และจริยธรรม ตรงข้ามมันจะเป็นอันตรายถึงกับท าลายล้างมนุษยชาติเอง 

หลักปรัชญาซึ่งมีรากฐานมาจากวัฒนธรรมของโลกตะวันออกมองมนุษย์ว่า  มีทั้งร่างกาย
และจิตวิญญาณ ที่จะต้องได้รับการพัฒนา แต่ฝ่ายวิทยาศาสตร์ ซึ่งก้าวหน้ามาจากการค้นคว้าของ
สังคมตะวันตกไม่ยอมรับด้านจิตวิญญาณ ฉะนั้นการพัฒนาจากมุมมองของวิทยาศาสตร์คือ      
การแสวงหาวัตถุเพิ่มขึ้น วัตถุคือสิ่งที่จะน าไปสู่ความสุข และสนุกสนานอันเป็นความต้องการของ
มนุษย ์แนวคิดนี้ก าลังแพร่ขยายออกไปครอบคลุมโลก แต่ก็ยังแก้ปัญหาของโลกไม่ได้ ตรงข้ามกลับ
น าไปสู่ปัญหาที่ทวีความรุนแรงเพิ่มขึ้นจากความโลภที่ไม่มีวันสิ้นสุด การบริโภคแบบสุดโต่ง     
ความฉ้อฉล ความโหดร้าย การเอารัด เอาเปรียบ ความอิจฉาริษยา ความทระนง ฯลฯ ชูมักเกอร์
และปรัชญาตะวันออกมองว่า มนุษยชาติแก้ปัญหาไม่ได้เพราะเรายังไม่รู้ต้นตอของปัญหาที่แท้จริง 
และเราจะไม่รู้ต้นตอของปัญหาจนกว่าเราจะรู้ว่าเราเป็นใคร และเกิดมาเพื่ออะไร นั่นหมายความ
ว่าเราจะต้องรู้จักตนเอง เสียก่อน ในขณะที่การต่อสู้ระหว่างสองแนวคิดด าเนินไปอย่างเข้มข้นนี้  มี
ฝ่ายที่ 3 ปรากฏตัวขึ้นแล้วนั่นคือ สิ่งแวดล้อม ซึ่งก าลังถูกรังแกอย่างหนักจากแนวคิดด้าน
วิทยาศาสตร์ ซึ่งวิทยาศาสตร์ไม่มีทางจะเอาชนะได้ นั่นหมายความว่ามนุษยชาติ ก าลังท าลาย
ตัวเอง นอกเสียจากจะเริ่มเปลี่ยนฐานความคิด ซึ่งชูมักเกอร์เห็นว่าน่าจะมาจากหลัก 7 ข้อคือ  

(1) หยุดรังแกกันเองและรังแกธรรมชาติ  
(2) หยุดท าอะไรที่มีขนาดใหญ่เกินตัว  
(3) รู้จักพอเมื่อร่างกายได้สิ่งที่ต้องการครบถ้วน  
(4) หยุดโอหัง  
(5) ให้ความร่วมมือกับเพื่อนมนุษย์  
(6) ปกปักรักษาสิ่งแวดล้อม  
(7) เดินไปสู่จุดหมายปลายทางบนหลักของคุณธรรม 

2.3.2  ชุมชนพอเพียง4 
ชุมชนพอเพียง แนวความคิดที่น้อมน าแนวกระแสพระราชด าริเรื่องเศรษฐกิจพอเพียง

ของพระบาทสมเด็จพระเจ้าอยู่หัวมาปฏิบัติ และใช้ได้ผลจริงในชีวิต โดยมีหลักในการด าเนินชีวิต
แบบพอเพียง(จุไรรัตน์ แสนใจรัตน์, 2553) ดังนี้ 

1) ยึดความประหยัด ตัดทอนค่าใช้จ่ายในทุกด้าน ลดความฟุ่มเฟือยในการใช้ชีวิต 

                                                           
4  จุไรรัตน์ แสนใจรัตน,์ ชุมชนพอเพียง, (ส านักพิมพ์ไว้ลาย, 2553). หน้า 7. 
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2) ยึดถือการประกอบอาชีพด้วยความถูกต้อง ซื่อสัตย์สุจริต 
3) ละเลิกการแก่งแย่งผลประโยชน์และการแข่งขันในทางการค้าแบบต่อสู้กันอย่าง

รุนแรง 
4) ไม่หยุดนิ่งที่จะหาทางให้ชีวิตหลุดพ้นจากความทุกข์ยาก ด้วยการขวนขวยใฝ่หา

ความรู้ให้มีรายได้เพิ่มพูนขึ้น จนถึงขั้นพอเพียงเป็นเป้าหมายส าคัญ 
5) ปฏิบัติตนในแนวทางที่ดี ลดละสิ่งชั่ว ประพฤติตนตามหลักศาสนา 

ทั้งนี้ แก่นหลักของความคิด และวิธีการของปราชญ์ชาวบ้าน หรือผู้น าชุมชนนั้น เน้น   
การรู้จักตนเอง การใช้ปัญญาท างานแทนเงิน สร้างการมีส่วนร่วมในการท างานแทนการสั่งการ          
สิ่งส าคัญคือชุมชนต้องมีบทบาทหลักไม่ใช่หน่วยงาน และปราชญ์ต้องท าตัวเป็นแบบอย่างที่ดีน่า
นับถือ  

 

2.3.3 เศรษฐกิจชุมชนพึ่งตนเอง5  
 เศรษฐกิจไทยประกอบด้วยระบบเศรษฐกิจ 2 ระบบ คือ เศรษฐกิจชุมชน และ

เศรษฐกิจทุน โดยเศรษฐกิจชุมชนเน้นให้ครอบครัวและชุมชนเป็นหน่วยการผลิตมีเป้าหมายให้
ครอบครัวและชุมชนอยู่ได้ ใช้แรงงานหรือสมาชิกในครอบครัว ใช้ที่ดินน้อย ส่วนมากท าการเกษตร 
มีสายญาติมิตร สังคม วัฒนธรรม ประวัติศาสตร์ การช่วยเหลือซึ่งกันและกัน แลกเปลี่ยนเพื่อความ
พอเพียงไม่ใช้การพึ่งพา การเอารัดเอาเปรียบ ขณะที่เศรษฐกิจทุนเน้นการผลิตขนาดใหญ่ ใช้ทุนสูง 
ใช้ที่ดินมาก ใช้แรงงานรับจ้าง ในทางทฤษฎี หมู่บ้านไทยเป็นระบบเศรษฐกิจสังคมระบบหนึ่งที่มี
เป้าหมายของตนเอง ในการมุ่งให้ครอบครัวพอเพียงในการด ารงชีพ ผลิตเองได้ ใช้แรงงานจาก
สมาชิกของครอบครัวเป็นหลัก มีน้ าใจ และความเอ้ืออาทร ความเป็นญาติมิตร เป็นเครื่องร้อยรัด
ส่วนต่างๆของระบบ จัดสรรและแบ่งปันผลผลิต กรรมสิทธิ์เอกชนไม่มีความเด็ดขาด ในหลายกรณี
ชุมชนและเครือข่ายชุมชนมีส่วนในการตัดสินใจจัดสรรทรัพยากรและผลผลิต ลักษณะพิเศษของ
ชุมชน หมู่บ้านไทย มีดังนี้ 

1) มีความเป็นชุมชนเข้มข้น และด ารงอยู่สืบเนื่องมาช้านาน 
2) เป็นระบบในตนเอง 
3) มีเครือข่ายแลกเปลี่ยน และช่วยเหลือกันอย่างกว้างขวาง 
4) วัฒนธรรมหมู่บ้านเป็นวัฒนธรรมกลางโดยสมัครใจของชนชาติทั้งหลายใน

ท้องถิ่นและดินแดนประเทศไทย 

                                                           
5 สังศิต พิริยะรังสรรค์, รายงานการวิจัยเศรษฐกิจชุมชนพ่ึงตนเอง ข้อเสนอเชิงนโยบาย, (กรุงเทพฯ: ส านักงานกองทนุ

สนับสนุนการวิจัย, 2546). หน้า 7. 
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การแปรรูปของเศรษฐกิจไทย จากระบบเศรษฐกิจครอบครัวชุมชนเป็นเศรษฐกิจทุน  
มีความหนืดตัวสูง กล่าวคือชาวบ้านรูส้ึกว่ารัฐและทุนเป็นสิ่งแปลกปลอมการเปลี่ยนแปลงที่ล้าช้านี้ 
ท าให้มีการด ารงอยู่ของทั้งสองระบบ สามารถสรุป สาเหตุของการด ารงอยู่ของเศรษฐกิจสองระบบ 
ดังนี้ 

1) ความอุดมสมบูรณ์ของธรรมชาติในอดีต 
2) ลักษณะชุมชนหมู่บ้านที่มีความมั่นคง 
3) ลักษณะพิเศษของรัฐ และระบบทุนนิยมโดยไม่เข้าไปจัดการในชนบทเพียงเรียก

เอาส่วนเกินออกจากหมู่บ้าน 
 เศรษฐกิจไทยอาจจะพัฒนาจากระบบศักดินาไปสู่ระบบเศรษฐกิจชุมชน แต่ถูกตัดตอน
จากระบบทุนนิยมท าให้ไทยมีเศรษฐกิจสองระบบ ที่การขยายตัวของระบบทุนเกิดขึ้นอย่างช้าๆ 
และระบบชุมชนต่อสู้เพื่อด ารงตนเองอยู่ให้ได้ การรักษาตัวด ารงอยู่ได้ของเศรษฐกิจครอบครัว
ชุมชนเพราะการปรับตัว และการต่อสู้ของครอบครัวในชุมชนเอง การรู้ส านึกในความผูกพันและ
พลังของครอบครัว ชุมชนจะปรากฏเด่นขึ้นมาเมื่อมีปัญหาหรือวิกฤต การแลกเปลี่ยนสินค้าเกษตร
ในตลาดชาวบ้านขึ้นอยู่กับความสัมพันธ์ส่วนตัวของผู้แลกเปลี่ยน วัตถุประสงค์ของการแลกเปลี่ยน
คือ เพื่อความพอเพียงยิ่งขึ้น ไม่ใช่ก าไร ตลาด และไม่ได้ขับเคลื่อนด้วยระบบทุน 
 

2.3.4 วิถีสู่ชุมชนพอเพียง6  
วิถีชุมชนพอเพียง มีหลักการและกรอบคิดของเศรษฐกิจพอเพียง ท่ามกลางกระแสหลัก

ของสังคมทุนนิยมและบริโภคนิยม ซึ่งไม่เพียงการบริโภคอย่างเกินความจ าเป็น แต่รวมไปถึงการไม่
มีจะบริโภค หรือการขาดแคลนเพื่อการมีชีวิตอยู่อย่างพอเพียง เนื่องเพราะสภาวะทางเศรษฐกิจ
ของประเทศและของโลกที่ก าลังมีปัญหา ที่คงไม่สามารถเยียวยาแก้ไขได้ถ้าหากยังบริโภคและใช้
ทรัพยากรอย่างฟุ่มเฟือย 
 ความพอเพียงไม่ใช่แค่ ทางเลือกเพื่อความอยู่รอด แต่เป็นทางที่จ าเป็นถ้าหากต้องการอยู่
รอด และไม่ใช่ในฐานะบุคคล ชุมชน หรือสังคมใหญ่ แต่หมายถึงมนุษยชาติโดยรวม คือ ทางลด
การบริโภค โดยสามารถสรุป แนวทางได้ดังนี้ 
 
 
 
 
                                                           

6 เสรี พงศ์พิศ, วิถีชุมชนพอเพียง, (กรุงเทพมหานคร: ส านักพิมพ์พลังปัญญา, 2542). หน้า 21 
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ชุมชนพอประมาณ คือ  

1) ความพอดี พองาม  กล่าวคือ กินพอดี อยู่พอดี มีคุณธรรม มีความสัมพันธ์อันดี
ระหว่างคนในชุมชน ระหว่างคนกับธรรมชาติ 

2) ความเรียบง่าย ตามความจ าเป็นหรือความต้องการ เน้นคุณค่ามากกว่ามูลค่า 
และความร่วมมือแทนการแข่งขัน 

3) คุณธรรม มีความสมดุล มีจิตอาสาเพื่อส่วนรวม และใช้ปัญญา ความกล้าหาญ 
ความเพียรทน 
ชุมชนมีเหตุผล คือ 

1) ชุมชนเรียนรู้ ชุมชนเข้มแข็ง รู้ว่าอยู่ในยุคสังคมความรู้ รู้ปัญหาและความต้องการที่
แท้จริง 

2)  เรียนรู้จักตัวเอง เรียนรู้จักรากเหง้า และเรียนรู้เรื่องภูมิปัญญาท้องถิ่น 
3) เรียนรู้จักปัญหาและทรัพยากร เรียนรู้หนี้สิน รู้ค่าใช้จ่ายของชุมชน สิ่งแวดล้อมและ

สุขภาพทรัพยากรของชุมชน 
4) มีแผนแม่บทชุมชนแผนชีวิต แผนยุทธศาสตร์ แผนแยกย่อยแต่บูรณาการ และ

แผนการพึ่งพาตนเองและการสร้างเครือข่าย 
ชุมชนมีภูมิคุ้มกันที่ดี คือ 

1) ระบบการบริหารจัดการที่ดี มีการจัดการชุมชน การจัดการองค์กร และการจัดการ
ทรัพยากร 

2) ระบบการผลิต การแปรรูป การตลาด วิสาหกิจชุมชน และเครือข่าย 
3) ระบบทุน การออม กองทุนและสวัสดิการ และโครงการรวมพลัง 
4) ระบบทรัพยากร สิ่งแวดล้อมและพลังงาน ดิน น้ า ป่า รวมถึงพลังงานทางเลือก 
5) ระบบสุขภาพ การป้องกันการดูแลรักษา 
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2.4 ทฤษฎีความสมดุลระหว่างจ านวนแหล่งงานกับที่พักอาศัย7 
 ความสมดุลระหว่างจ านวนแหล่งงานกับที่พักอาศัย อธิบายความสัมพันธ์ระหว่าง         
การเดินทางระหว่างที่พักอาศัยกับแหล่งงาน ประเภทของการเดินทาง การสร้างจ านวนที่พักอาศัย
ให้สอดคล้องกับจ านวนต าแหน่งงานที่มีอยู่ในเมือง จะช่วยลดระยะทางและเวลาการเดินทาง
ส าหรับการเดินทางที่มีปริมาณ ซึ่งการสร้างที่พักอาศัยให้สอดคล้องและเหมาะสมกับจ านวน
ต าแหน่งงานของเมืองจะช่วยลดปัญหาด้านการจราจร คุณภาพชีวิตของแรงงานดีขึ้น มีเวลาในการ
ใช้ชีวิตส่วนตัว โดยความสมดุลระหว่างแหล่งงานกับที่พักอาศัย จ าเป็นต้องมีการก าหนดระยะทาง
ที่เหมาะสม เนื่องจากแนวคิดดังกล่าว ยังไม่ประสบผลส าเร็จส าหรับการใช้ประกอบการวางแผนใน
ระดับชุมชน หรือเมือง ตามข้อเท็จจริงทางจิตวิทยาที่ว่า มนุษย์มักต้องการมีที่พักอาศ ยที่ตัดขาด
จากที่ท างาน  กล่าวคือ มีการแยกออกจากกันอย่างเด็ดขาดระหว่างแหล่งงานและที่พักอาศัย แต่
หากน าแนวคิดดังกล่าวมาใช้กับการวางแผนระดับภาคซึ่งมีขนาดใหญ่มากขึ้น หรือพื้นที่ที่กิจกรรม
หลากหลาย เป็นพื้นท่ีท่ีอยู่ได้ด้วยตนเอง เพราะสามารถตอบสนองความต้องการของคนท้ังพืน้ท่ีได้  
 ดังนั้น การน าแนวคิดมาประยุกต์ใช้กับพื้นที่ ต้องค านึงถึงความเหมาะสม เพื่อให้สามารถ
สามารถพัฒนาพื้นที่ได้อย่างมีประสิทธิภาพ 
 
2.5 แนวคิดวิสาหกิจชุมชน8 

วิสาหกิจชุมชน หมายถึง การประกอบการขนาดเล็กๆ เพื่อการจัดการทุนของชุมชน โดย

ชุมชนและเพื่อชุมชน เป็นการรวมกลุ่มกันท างาน โดยคนในชุมชน อันเกิดจากการเรียนรู้ที่ชุมชนได้

ค้นพบทุนที่แท้จริงของตนเอง และเกิดเป็นวิธีการใหม่ให้ เกิดมูลค่าและพึ่งพาตนเองได้ 

องค์ประกอบของวิสาหกิจชุมชน มี 7 ประการคือ 

1) ชุมชนเป็นเจ้าของและเป็นผู้ด าเนินการเอง 

2) ผลผลิตมาจากกระบวนการในชุมชนเน้นการใช้ทรัพยากรในท้องถิ่น 

3) ริเริ่มสร้างสรรค์โดยคนในชุมชน 

4) ฐานภูมิปัญญาท้องถิ่นเป็นฐานทุน 

5) ด าเนินการแบบบูรณาการ 

                                                           
7 พนิต ภู่จินดา, วิพากษ์เมือง, (กรุงเทพมหานคร: ส านักพิมพ์แห่งจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2550 ).  หน้า 62. 
8  เสรี พงศ์พิศ, แนวคิดแนวปฎบิัติยุทธศาสตร์พัฒนาท้องถิ่น, (กรุงเทพมหานคร: ส านักพิมพ์พลังปัญญา, 2551).      

หน้า 144.  
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6) การเรียนรู้คือหัวใจของกระบวนการพัฒนาวิสาหกิจชุมชน 

7) การพึ่งตนเอง คือ เป้าหมายอันดับแรกและส าคัญที่สุดของวิสาหกิจชุมชน  

กล่าวได้ว่า วิสาหิจชุมชน คือ การประกอบการขนาดเล็กที่ชุมชนหรือองค์กรชุมชนร่วมกัน

ด าเนินการเพื่อจัดการทุนชุมชนอย่างมีประสิทธิภาพสร้างสรรค์เพื่อการพึ่งตนเอง อาจเป็นการผลิต 

การแปรรูป การจัดการตลาดทั้งด้านการเกษตรและอุตสาหกรรม การบริการ รวมทั้งการออมทรัพย์

และการจัดสวัสดิการชุมชน  

 

2.6 งานวิจัยท่ีเกี่ยวข้อง 

2.6.1 9ความสัมพันธ์ระหว่างค่าใช้จ่ายในการเดินทางเข้าสู่แหล่งงานและที่ต้ังที่อยู่อาศัย 
กรณีศึกษา ผู้ที่ท างานในอาคารส านักงานย่านถนนสาธร ผลการศึกษาพบว่า กลุ่มผู้มีรายได้น้อย 
จะพยายามอาศัยอยู่ใกล้กับแหล่งงานมากกว่ากลุ่มรายได้อ่ืนๆ เพื่อลดค่าใช้จ่ายในการเดินทาง  
กลุ่มผู้มีรายได้ปานกลาง เลือกอาศัยอยู่ใกล้กับบ้านญาติ และกลุ่มผู้มีรายได้ค่อนข้างสูงและรายได้
สูง เลือกอาศัยอยู่กับบิดา มารดา ในที่อยู่อาศัยเดิม แต่ละกลุ่มมีเหตุผลต่างกันในการเลือกที่ต้ังที่
อยู่อาศัย รายได้และค่าใช้จ่ายในการเดินทางจึงมีความสัมพันธ์กับการเลือกที่ต้ังที่อยู่อาศัยในกลุ่ม
ผู้มีรายได้น้อยมากที่สุด แต่ส าหรับกลุ่มผู้มีรายได้สูงที่มักอาศัยอยู่ร่วมกับบิดามารดา ตามลักษณะ
ของสังคมไทย  

2.6.2 10ความมั่นคงทางเศรษฐกิจระดับครัวเรือนหลังการรื้อย้ายชุมชนแออัด กรณีศึกษา
ชุมชนสร้างสรรค์พัฒนา 7 -12 กรุงเทพมหานคร 

เป็นการศึกษาถึงความมั่นคงทางเศรษฐกิจระดับครัวเรือนหลังการรื้อย้ายชุมชนแออัด

ภายใต้โครงการบ้านมั่นคง เพื่อตอบค าถามในการวิจัย เรื่องการรื้อย้ายและสร้างใหม่จะเพิ่มความ

มั่นคงทางเศรษฐกิจระดับครัวเรือนหรือไม่ อย่างไร โดยมีสมมติฐานหลัก ว่าการแก้ไขปัญหาชุมชน

                                                           
9 ธเนศ ขุมทรัพย์, “ความสัมพันธ์ระหว่างค่าใช้จ่ายในการเดินทางเข้าสู่แหล่งงานและที่ตั้งที่อยู่อาศัย กรณีศึกษา ผู้ที่

ท างานในอาคารส านักงานย่านถนนสาธร ,” (วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบัณฑิต สาขาวิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ 
จุฬาลงกรณ์,2549). 
 

10
 สรสิทธิ์ เลิศขจรสุข, “ความม่ันคงทางเศรษฐกิจระดับครัวเรือนหลังการรื้อย้ายชุมชนแออัด กรณีศึกษาชุมชนสร้างสรรค์

พัฒนา 7 -12 กรุงเทพมหานคร,” (วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบัณฑิต สาขาการวางแผนภาคและเมือง คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ 
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย,2553). 
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โดยวิธีการรื้อย้ายและสร้างใหม่จะไม่ท าให้เกิดความมั่นคงทางเศรษฐกิจในระดับครัวเรือน  และ

สมมติฐานรอง ดังนี้ 

1. ครัวเรือนซึ่งท าการรื้อย้ายและสร้างใหม่จะพบปัญหาในการเดินทางเข้าถึงแหล่งงาน 

2. ค่าใช้จ่ายในการได้มาซึ่งที่ดินและที่อยู่อาศัยที่สูงขึ้น 

3. มีการเปลี่ยนแปลงรูปแบบการประกอบอาชีพ เนื่องมาจากการเปลี่ยนแปลงของ

สภาพที่อยู่อาศัย 

โดยหน่วยวิเคราะห์ในการวิจัย คือ ครัวเรือน ตามตัวแปรต้น คือ การรื้อย้ายชุมชนออกและ
สร้างใหม่และตัวแปรตาม คือ ความมั่นคงทางเศรษฐกิจในด้านต่างๆ ใช้วิธีการศึกษา เปรียบเทียบ
ความมั่นคงทางเศรษฐกิจในระดับครัวเรือนของชุมชน ก่อนและหลังเข้าร่วมโครงการบ้านมั่นคง   
ผลการศึกษาพบว่า ครัวเรือนในชุมชนมีความมั่นคงทางเศรษฐกิจเพิ่มขึ้นในด้านของการเข้าถึง
ปัจจัยสี่ การช่วยเหลือด้านการเงินจากภาครัฐ และครัวเรือนบางส่วนมีการประกออาชีพที่มั่นคงขึ้น 
มีรายได้และสัญญาจ้างที่แน่นอน และมีจ านวนผู้ประกอบอาชีพในครัวเรือนมากขึ้น ครัวเรือนส่วน
ใหญ่มีความสามารถในการช าระหนี้สินต่างๆ โดยเหลือรายได้สุทธิในปริมาณที่ใกล้เคียงกับในช่วง
ก่อนการรื้อย้าย และมีการออมทรัพย์ในสหกรณ์ชุมชน อย่างไรก็ตามการรื้อย้ายนี้ไม่ได้ท าให้
ครัวเรือนส่วนใหญ่มีรายได้สูงขึ้น และครัวเรือนร้อยละ 34 เกิดความไม่มั่นคงด้านของภาระหนี้สินที่
เกินก าลังจ่าย เนื่องจากเกิดภาวะภัยทางศีลธรรม (Moral Hazard)ในครัวเรือน ส่งผลให้ครัวเรือน
เหล่านั้นเลือกที่จะค้างช าระค่าเช่าที่ดินและค่าสินเชื่อที่พักอาศัย ประกอบกับครัวเรือนมีค่าใช้จ่าย
ในการได้มาซึ่งที่ดิน ที่อยู่อาศัย รวมถึงค่าใช้จ่ายที่สูงขึ้นในการเดินทางเข้าถึงแหล่งงาน 
 

2.6.3 11ความเชื่อมโยงระหว่างชนบทและเมืองด้านอุตสาหกรรมในพื้นที่ขยายตัวของ
มหานครกรุงเทพ กรณีศึกษาจังหวัดปทุมธานี 

เป็นศึกษาลักษณะความเชื่อมโยงระหว่างชนบทและเมืองที่เกิดจากกระบวนการผลิตด้าน

อุตสาหกรรมขนาดเล็กที่อยู่ในพื้นที่ชนบทของจังหวัดปทุมธานี ซึ่งเป็นส่วนหนึ่งของพื้นที่ขยายตว

ด้านเหนือของมหานครกรุงเทพ โยเกี่ยวข้องกับการเชื่อมโยงไปข้างหน้าและข้างหลังของกิจกรรม

ทางเศรษฐกิจด้านอุตสาหกรรม ซึ่งผลการศึกษาพบว่า หน่วยผลิตขนาดเล็กในพื้นที่ชนบทของพื้นที่

ขยายตัวด้านเหนือของมหานครกรุงเทพมีความเชื่อมโยงด้านการผลิตในรูปของการเคลื่อนย้ายของ

                                                           
11 เปี่ยมสุข สนิท, “ความเชื่อมโยงระหว่างชนบทและเมืองด้านอุตสาหกรรมในพื้นที่ขยายตัวของมหานครกรุงเทพ 

กรณีศึกษาจังหวัดปทุมธาน,ี” วารสารวิจัยสถาปตัยกรรมและการวางแผน 6 (2,2552): 74. 
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คนและสินค้ากับเมืองหลักคือกรุงเทพมหานครมากที่สุด ในขณะเดียวกันได้มีความเชื่อมโยงกับ

เมืองในพื้นที่ศึกษาเอง ได้แก่ เมืองรังสิต เมืองปทุมธานี และคลองหลวง ซึ่งเป็นเมืองตามแนวแกน

ถนนพหลโยธิน หรือพื้นที่ตามแนวขยายตัวของมหานครกรุงเทพทางด้านเหนือไปจนถึงบางส่วน

ของจังหวัดพระนครศรีอยุธยา นอกจากนี้  พื้นที่ตามแนวขยายตัวของกรุงเทพมหานครทาง        

ด้านตะวันออกยังมีความส าคัญต่อหน่วยผลิตในพื้นที่ศึกษาเช่นเดียวกัน เริ่มต้ังแต่พื้นที่ในจังหวัด

สมุทรปราการ จังหวัดชลบุรี ไปจนถึงจังหวัดระยอง โดยสรุปผลการศึกษาว่า หน่วยผลิตขนาดเล็ก

ในพื้นที่ชนบทของจังหวัดปทุมธานีมีความเชื่อมโยงกับเมืองซึ่งเป็นที่ต้ังของผู้ส่งปัจจัยการผลิตและ

ลูกค้าที่ต้ังอยู่ในพื้นที่ขยายตัวทั้งด้านทิศเหนือและด้านตะวันออกของมหานครกรุงเทพและข

เสนอแนะให้การบริหารจัดการพื้นที่ขยายตัวของภาคมหานครให้สอดคล้องตามสถานการณ์ที่

เกิดขึ้นในปัจจุบัน การพัฒนาระบบโครงสร้างพื้นฐานและการส่งเสริมอุตสาหกรรมที่มีความส าคัญ

กับหน่วยผลิตในท้องถิ่น รวมไปถึงการน าศักยภาพความเชื่อมโยงระหว่างชนบทและเมืองที่เกิดขึ้น

จากการผลิตด้านอุตสาหกรรมระหว่างแกนทั้งสองนี้มาพิจารณาเพื่อใช้เป็นแนวทางการพัฒนาภาค

ดังกล่าวนี้อย่างมีประสิทธิภาพต่อไป 
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แผนภูมิที่ 2.1 กรอบแนวคิดความเชื่อมโยงระหว่างอาชีพ กิจการ ที่อยู่อาศัยและท าเลที่ต้ัง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 

จากแผนภูมิกรอบแนวคิดความเชื่อมโยงระหว่างอาชีพ กิจการ ที่อยู่อาศัยและท าเลที่ต้ังจะ

เห็นได้ว่า การประกอบอาชีพของแรงงาน เป็นปัจจัยส าคัญที่ท าให้เกิดความเจริญเติบโตทาง

เศรษฐกิจ ซึ่งในการเข้ามาประกอบอาชีพของแรงงานเหล่านั้น ก่อให้เกิดความต้องการด้านที่ อยู่

อาศัยของแรงงาน ตามมาด้วยการอุปโภคและบริโภคและการจับจ่ายใช้สอยในชีวิตประจ าวัน     

การอยู่อาศัยและใช้จ่ายในชีวิตประจ าวัน ท าให้เกิดการประกอบอาชีพร้านค้า ร้านอาหารต่างๆ 

เพื่อสนองความต้องการของครัวเรือนแรงงานที่เข้ามาอยู่อาศัย เกิดเป็นกลุ่มอาชีพต่างๆ อันเป็น

หน่วยทางเศรษฐกิจที่ช่วยในการขับเคลื่อนความเจริญเติบโต ซึ่งความเจริญเติบโตทางเศรษฐกิจ

นั้น ก็ท าให้เกิดความต้องการแรงงานจากการขยายขนาดของกิจการและอาชีพต่างๆ ดังนั้นจึง

กล่าวได้ว่า การประกอบอาชีพและกิจการต่างๆมีความเชื่อมโยงระหว่างกัน โดยเฉพาะด้านท าเล

ที่ต้ังของอาชีพและกิจการย่อมมีการเลือกที่ ต้ังตามพื้นที่ที่มีความเจริญเติบโตทางเศรษฐกิจ 

ประการส าคัญคือ ที่อยู่อาศัย อันเป็นปัจจัยส าคัญในฐานะที่ช่วยส่งเสริมและขับเคลื่อนความ

เจริญเติบโตทางเศรษฐกิจนั่นเอง 

คน 

(แรงงาน) 

เกิดความ
ต้องการด้าน      
ที่อยู่อาศัย 

(หอพัก บ้านเช่า 
อพาร์ทเม็นท์) 

เกิดการอุปโภค
และบริโภคใน
ชีวิตประจ าวัน 

มีการต้ังร้านค้า 
ร้านอาหาร 
จักรยานยนต์
รับจ้างสนอง
ความต้องการ 

เกิดกลุ่มอาชีพ
ต่างๆ 

หน่วยทาง
เศรษฐกิจ 

 

 

ขับเคลื่อน
เศรษฐกิจ 

 
เศรษฐกิจ
เจริญเติบโต 

 
เกิดความ

ต้องการแรงงาน 

เกิดกิจการต่างๆ
เข้ามาตั้งในพื้นที่ 



 
 

บทที่ 3 

สภาพที่อยู่อาศัย และลกัษณะทางเศรษฐกิจ สงัคมของชุมชนรุ่งมณีพฒันา 

 การศึกษาเรื่องความเชื่อมโยงระหว่างอาชีพกับแหล่งที่อยู่อาศัยในชุมชน จากกลุ่มตัวอย่าง

อาชีพของในชุมชนรุ่งมณีพัฒนา จ าเป็นจะต้องพิจารณาถึงข้อมูลของชุมชน ทั้งด้านประวัติความ

เป็นมา การพัฒนาชุมชนต้ังแต่อดีตจนถึงปัจจุบัน สภาพที่อยู่อาศัยของครัวเรือนในชุมชนเพื่อที่จะ

สามารถบ่งบอกได้ถึงลักษณะเฉพาะของครัวเรือนและการอยู่อาศัย ตลอดจนสภาพทางเศรษฐกิจ

และสังคมของชุมชน เพื่อพิจารณาประกอบกัน โดยข้อมูลของชุมชนมีรายละเอียด ดังนี้ 

3.1 ประวัติความเป็นมาของชุมชนรุ่งมณีพัฒนา 

ชุมชนรุ่ งมณีพัฒนา เป็นชุมชนที่ ต้ั งอยู่บนถนนรามค าแหง 39 (ซอยเทพลีลา )                

เขตวังทองหลาง ต้ังแต่ซอยเทพลีลาแยก 2 ถึง ซอยเทพลีลาแยก 8 มีบ้านเรือนและสิ่งปลูกสร้าง 

จ านวน 529 หลังคาเรือน โดยแบ่งเป็นสิ่งปลูกสร้างบนพื้นที่มีสัญญาเช่า จ านวน 286 หลังคาเรือน 

และบนพื้นที่ที่ยังไม่มีสัญญาเช่า จ านวน 243 หลังคาเรือน และมีจ านวนครัวเรือนประมาณ 1,920 

ครัวเรือน ชุมชนต้ังอยู่บนพื้นที่ของส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์  ประชาชนได้เข้ามา

อาศัยในพื้นที่ชุมชน ต้ังแต่ปี พ.ศ.2518 ลักษณะการครอบครอง มีทั้งมีและไม่มีสัญญาเช่า มีพื้นที่

รวม 31 ไร่ 2 งาน 18 ตารางวา  

แผนท่ี 3.1 ขอบเขตชุมชนรุ่งมณีพัฒนา 
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สภาพสิ่งปลูกสร้าง ส่วนใหญ่เป็นบ้านไม้ชั้นเดียว และบ้านครึ่งตึกครึ่งไม้ บางแห่งเป็นพื้นที่

ลุ่มมีน้ าท่วมขังตามใต้ถุนบ้าน ที่มาของชุมชนเกิดจากการย้ายถิ่นฐานมาจากต่างจังหวัดบางส่วน

ไม่มีสัญญาเช่า มีความเป็นอยู่อย่างไม่มั่นคงในที่อยู่อาศัยท าให้มีคุณภาพชีวิตและสิ่งแวดล้อมที่ไม่

เหมาะสม ต่อการอยู่อาศัย 

ภาพที่ 3.1 สภาพที่อยู่อาศัยของชุมชนรุ่งมณีพัฒนา 

 

 

   

 

 

 

 

 

 

 

ต่อมาเมื่อปี 2547 ส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ มีนโยบายที่จะพัฒนาที่อยู่

อาศัยในพื้นที่ ซอยรามค าแหง 39 ทั้ง 7 ชุมชน โดยได้ร่วมมือกับสถาบันพัฒนาองค์กรชุมชน

(องค์การมหาชน) ตามนโยบายแก้ไขปัญหาความไม่มั่นคงในที่อยู่อาศัยของผู้มีรายได้น้อย จึงท า

ให้ชาวชุมชนมีแนวคิดที่จะเข้าร่ วมโครงการบ้านมั่นคง  ซึ่ งมีส านักงานเขตวังทองหลาง           

สหพันธ์พัฒนาองค์กรชุมชนคนจนเมืองแห่งชาติ(สอช.) เครือข่ายความร่วมมือพัฒนาชุมชนบน

พื้นที่ส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์(คพชส.) และหน่วยงานภาคีต่างๆ ให้ความรู้และ

สนับสนุนในการด าเนินงานเรื่อยมาจนถึงปัจจุบัน  

 

 

 



54 

 

3.2 ภาพรวมการพัฒนาพื้นที่ของชุมชนรุ่งมณีพัฒนา 

จากสภาพที่อยู่อาศัยของชุมชนซึ่งอยู่ในสภาพทรุดโทรม แออัด ไม่ถูกสุขลักษณะ และไม่

เหมาะสมต่อการอยู่อาศัย ส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์  ในฐานะเจ้าของที่ดิน ได้มี

นโยบายในการพัฒนาชุมชน ผ่านกระบวนการมีส่วนร่วมของชาวชุมชน เพื่อให้เกิดความยั่งยืนและ

มั่นคง โดยได้ร่วมมือกับสถาบันพัฒนาองค์กรชุมชน (องค์การมหาชน)หรือ พอช. ในการพัฒนา

พื้นที่ตามแนวทางโครงการบ้านมั่นคง ต้ังแต่ปี 2547 โดยการพัฒนาตามแนวทางโครงการบ้าน

มั่นคง ประกอบไปด้วยขั้นตอนการพัฒนาหลัก 8 ขั้นตอน ดังนี้  

1. การสร้างความเข้าใจ ปรับกระบวนการคิด 

2. การจัดต้ังกลุ่มออมทรัพย์ 

3. เตรียมความพร้อมแบ่งบทบาทหน้าที่ 

4. การส ารวจข้อมูล 

5. การจัดระบบสิทธิการเช่า 

6. การจัดต้ังสหกรณ์ 

7. การวางผัง ออกแบบบ้าน 

8. การพัฒนาที่อยู่อาศัย เป็นชุมชนเข็มแข็งมั่นคงอย่างยั่งยืน 

จากขั้นตอนการพัฒนาหลักทั้ง 8 ขั้นตอนตามแนวทางโครงการบ้านมั่นคง ปัจจุบันชุมชน

รุ่งมณีพัฒนาได้มีการด าเนินงานในการพัฒนาที่อยู่อาศัยตามความพร้อมของชุมชนในขั้นตอนที่   

1-5 และ7  ได้แก่ การสร้างความเข้าใจ ปรับกระบวนการคิดให้ชาวชุมชนรุ่งมณีพัฒนาเห็น

ความส าคัญของการพัฒนาที่อยู่อาศัยร่วมกัน สร้างความเป็นเจ้าของที่อยู่อาศัย ส่งเสริมให้เกิด

ความรักและสามัคคีในการอยู่ร่วมกันเป็นชุมชน ผ่านทางกิจกรรมและจัดอบรมต่างๆ โดยบทบาท

ของส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ คือการเป็นพี่เลี้ยงให้กับชาวชุมชนในการด าเนินการ

พัฒนาที่อยู่อาศัยของตนเอง ให้มีมาตรฐานส่งเสริมการอยู่อาศัยที่ถูกสุขลักษณะ และเกิดความ

มั่นคง ซึ่งกระบวนหนึ่งที่ส าคัญคือ การจัดต้ังกลุ่มออมทรัพย์เพื่อการพัฒนาที่อยู่อาศัย ซึ่งเป็น

เครื่องมือที่มีความส าคัญในการรวมคนให้ เข้ามามีส่วนร่วม จากการแบ่งบทบาทหน้าที่ของ

คณะท างานทั้ง คณะกรรมการกลุ่มออมทรัพย์ คณะกรรมการขับเคลื่อนโครงการบ้านมั่นคง 
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คณะกรรมการชุมชน สมาชิกกลุ่มออมทรัพย์ คณะท างานทุกชุดจะมีการด าเนินงานที่ส่งเสริมกัน 

อันจะน าไปสู่การจัดระบบสิทธิในการเข้าร่วมโครงการบ้านมั่นคง โดยชาวชุมชนจะมีการร่วมกัน

จัดต้ังเกณฑ์การพิจารณาสิทธิใน  การเข้าร่วมโครงการพัฒนาที่อยู่อาศัย เพื่อเป็นการคัดกรอง

ส าหรับผู้ที่อยู่อาศัยในพื้นที่ให้ได้รับประโยชน์จากการพัฒนาพื้นที่ นอกจากการร่วมกันจัดต้ังเกณฑ์

ฯแล้ว ชาวชุมชนรุ่งมณีพัฒนายังมีส่วนร่วมในการคัดกรองผู้อยู่อาศัยที่จะเข้าร่วมโครงการบ้าน

มั่นคง โดยการร่วมกันยืนยันสิทธิ รับรองคุณสมบัติของเพื่อนสมาชิกในชุมชนที่ผ่านการพิจารณา

สิทธิจากคณะท างานของชุมชนอีกครั้ง ซึ่งกระบวนการดังกล่าวนอกจากจะเป็นการจัดสิทธิแล้ว ยัง

ส่งเสริมให้ชุมชนอยู่ร่วมกันได้อย่างยั่งยืนจากการช่วยเหลือซึ่งกันและกัน เกิดการติดต่อเชื่อมโยง

ระหว่างกันและกันมากขึ้น จากเดิมที่มีรูปแบบการอยู่อาศัยแบบตัวใครตัวมัน เมื่อได้จ านวนสิทธิใน

การเข้าร่วมโครงการพัฒนาที่อยู่อาศัยแล้ว ขั้นตอนที่ส าคัญในการปรับปรุงที่อยู่อาศัยคือ การมีส่วน

ร่วมในการวางผังชุมชน ออกแบบที่อยู่อาศัย และระบบสาธารณูปโภคต่างๆในชุมชน ดัง

รายละเอียดต่อไปนี ้

ภาพที่ 3.2 ผังชุมชนรุ่งมณีพัฒนาก่อนและหลังการออกแบบ 

 

 

 

 

 

 

 

 

ผังชุมชนก่อนการปรับปรุง 

ผังชุมชนหลังการปรับปรุง 
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จากขั้นตอนในการพัฒนาของชุมชนรุ่งมณีพัฒนา ซึ่งได้มีการวางผังและออกแบบชุมชน

ร่วมกันระหว่างส านักงานทรัพย์สินเจ้าของที่ดิน และชุมชนผู้อยู่อาศัย โดยสถาปนิกชุมชนเข้ามา

ส่งเสริมกระบวนการ ท าให้มีการออกแบบวางผังร่วมกัน และได้ผังชุมชนโดยปัจจุบันอยู่ระหว่าง

การพัฒนาระบบสาธารณูปโภค และที่อยู่อาศัยในเฟสที่ 1 ดังรายละเอียด ดังนี้ 

3.2.1 การพัฒนาระบบสาธารณูปโภคของชุมชน 

ระบบสาธารณูปโภคของชุมชนรุ่งมณีพัฒนา มีการออกแบบและวางแผนร่วมกัน

และขอรับการสนับสนุนงบประมาณในการพัฒนาจาก พอช.และได้รับการอนุมัติเป็นจ านวนเงิน 

10,137,200 บาท การพัฒนาระบบสาธารณูปโภคของชุมชนมีแผนการพัฒนา รายละเอียด ดังนี้ 

3.2.1.1 งานถมดิน เนื่องจากพื้นที่ชุมชนรุ่งมณีพัฒนา ในอดีตเป็นท้องนาและ     

ที่ลุ่ม เมื่อมีการเข้ามาต้ังถิ่นฐานในสมัยก่อนโดยมิได้มีการปรับพื้นที่ ท าให้เกิดปัญหาน้ าท่วมขัง 

การพัฒนาระบบสาธารณูปโภคจึงต้องมีการถมดิน เพื่อปรับพื้นที่ให้สามารถก่อสร้างที่อยู่อาศัย 

โดยมีแผนการถมดินทั้งสิ้น 5 เฟส ตามแผนการก่อสร้างที่อยู่อาศัย ปัจจุบันได้ด าเนินการเบิก 

3.2.1.1 งบประมาณเป็นเงิน 825,400 บาท และด าเนินการถมดินแล้วเสร็จ

จ านวน 1 เฟส บริเวณซอยเทพลีลาแยก 6 ซึ่งเป็นพื้นที่ในการก่อสร้างที่พักอาศัยในเฟสที่ 1 

3.2.1.2 ถนน การพัฒนาถนนในชุมชนรุ่งมณีพัฒนาแบ่งออกเป็น 2 ประเภทคือ 

การก่อสร้างถนน ค.ส.ล. พร้อมบ่อพัก และการปรับปรุงขยายถนน โดยแผนการพัฒนาถนนใน

ชุมชน แบ่งออกเป็น 4 สายด้วยกันดังนี้  

สายที่ 1 ก่อสร้างถนน ค.ส.ล. พร้อมบ่อพัก ซอยเทพลีลาแยก 6 บริเวณด้านหน้า

การก่อสร้างที่อยู่อาศัยเฟสที่ 1 โซนที่ 1 ปัจจุบัน ยังมิได้ด าเนินการก่อสร้างเนื่องจากมติชุมชนลง

ความเห็นว่าจะด าเนินการหลังการก่อสร้างที่อยู่อาศัยในเฟสที่ 1 แล้วเสร็จ โดยได้เบิกจ่าย

งบประมาณจ านวน 402,650 บาท มารอด าเนินการแล้ว 

สายที่ 2 ก่อสร้างถนน ค.ส.ล. พร้อมบ่อพัก ซอยเทพลีลาแยก 6 บริเวณด้านหน้า

การก่อสร้างที่อยู่อาศัยเฟสที่ 1 โซนที่ 2 ปัจจุบัน ยังมิได้ด าเนินการก่อสร้างโดยจะด าเนินการหลัง

การก่อสร้างที่อยู่อาศัยในเฟสที่ 1 แล้วเสร็จ เบิกจ่ายงบประมาณจ านวน 171,440 บาท รอ

ด าเนินการเช่นเดียวกับสายที่ 1 
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สายที่ 3 ก่อสร้างถนนค.ส.ล.เชื่อมต่อระหว่างซอยเทพลีลาแยก 3 และ 4 มูลค่า 

193,370 บาท ปัจจุบันยังมิได้เบิกงบประมาณ 

สายที่ 4 ก่อสร้างถนนค.ส.ล.เชื่อมต่อระหว่างซอยเทพลีลาแยก 3 และ 2 มูลค่า 

193,370 บาท ปัจจุบันยังมิได้เบิกงบประมาณ 

ภาพที่ 3.3 การพัฒนาถนนในชุมชน 

ผังแสดงการพัฒนาระบบสาธารณูปโภค ถนนทั้ง 4 สาย 
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ด้านการพัฒนาที่อยู่อาศัยของชุมชนรุ่งมณีพัฒนาได้มีการจัดระบบสิทธิของผู้อยู่อาศัยและ
แบ่งการก่อสร้างที่อยู่อาศัยตามความพร้อมของชุมชน โดยแบ่งออกเป็นเฟสต่างๆ ดังนี้ 

ตารางที่ 3.1 จ านวนที่อยู่อาศัยในแต่ละเฟสการพัฒนาของชุมชน 

เฟสที่ 
ประเภทการพัฒนา 

รวม 
รื้อสร้างใหม่ (หลัง) ปรับปรุง (หลัง) 

1 42 8 50 

2 56 4 60 

3 33 13 46 

4 53 16 69 

5 34 6 40 

รวม 218 47 265 
 

เฟสที่  1 จ านวน 50 หลังคาเรือน รูปแบบการพัฒนารื้อสร้างใหม่ ในที่ ดิน

ครอบครองเดิม (RECONSTRUCTION) จ านวน 42 หลังคาเรือน และการปรับปรุงบางส่วน 

(UPGRADING) จ านวน 8 หลังคาเรือน บริเวณที่ใช้ในการก่อสร้างซอยเทพลีลาแยก 6 ปัจจุบัน

ด าเนินการก่อสร้างแล้วเสร็จจ านวน 15 หลังคาเรือน เข้าอยู่อาศัยแล้วเป็นระยะเวลาประมาณ 1 ปี 

ผู้อยู่อาศัยอยู่ระหว่างการผ่อนช าระสินเชื่อกับ พอช. และอยู่ระหว่างการด าเนินการขอสัญญาเช่า

กับส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย ์
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ภาพที่ 3.4 การพัฒนาที่อยู่อาศัยเฟสที่ 1 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
เฟสที่  2 จ านวน 60 หลังคาเรือน รูปแบบการพัฒนารื้อสร้างใหม่ 

(RECONSTRUCTION) จ านวน 56 หลังคาเรือน และการปรับปรุงบางส่วน (UPGRADING) 
จ านวน 4 หลังคาเรือน ปัจจุบันอยู่ระหว่างด าเนินการจัดผังและเลือกแบบบ้าน  

เฟสที่  3 จ านวน 46 หลังคาเรือน รูปแบบการพัฒนารื้อสร้างใหม่ 
(RECONSTRUCTION) จ านวน 33 หลังคาเรือน และการปรับปรุงบางส่วน (UPGRADING) 
จ านวน 13 หลังคาเรือน ปัจจุบันอยู่ระหว่างด าเนินการจัดผังและเลือกแบบบ้าน 

การพัฒนาที่อยู่อาศัยเฟสที่ 1              

ชุมชนรุ่งมณีพัฒนา ประกอบด้วย 

- รื้อสร้างใหม่ 42 หลังคาเรือน  

- ปรับปรุง 8 หลังคาเรือน 

การด าเนินการในปัจจุบัน รื้อสร้างใหม่แล้ว

เสร็จ 15 หลังคาเรือน 

 

1 : 250 
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เฟสที่  4 จ านวน 69 หลังคาเรือน รูปแบบการพัฒนารื้อสร้างใหม่ 
(RECONSTRUCTION) จ านวน 53 หลังคาเรือน และการปรับปรุงบางส่วน (UPGRADING) 
จ านวน 16 หลังคาเรือน ปัจจุบันอยู่ระหว่างด าเนินการจัดผังและเลือกแบบบ้าน 

เฟสที่  5 จ านวน 40 หลังคาเรือน รูปแบบการพัฒนารื้อสร้างใหม่ 
(RECONSTRUCTION) จ านวน 34 หลังคาเรือน และการปรับปรุงบางส่วน (UPGRADING) 
จ านวน 6 หลังคาเรือน ปัจจุบันอยู่ระหว่างด าเนินการจัดผังและเลือกแบบบ้าน 
ภาพที่ 3.5 กระบวนการวางผังออกแบบชุมชน 

 

 

 

กระบวนการวางผังออกแบบชุมชน 

โดยกระบวนการมีส่วนร่วมของสมาชิก

ในชุมชน  



 
 

     ภาพท่ี 3.6 การด าเนินงานพัฒนาชุมชนรุ่งมณีพัฒนาที่ผ่านมา 

  
ประชุม
ท าความ
เข้าใจ 
ชี้แจง

โครงการ 
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• ลงพ้ืนที่
ส ารวจ
ข้อมูล 

• ตั้ง
เกณฑ์
สิทธฯ 

• พิจารณ
าและ
ยืนยัน
สิทธ ิ
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จัดตัง้
กลุ่ม
ออม
ทรัพย์ 

2550 

การจดั
กลุ่ม
ย่อย 

2551 

วางผัง
ออกแบ
บชุมชน 

2552 

พิธีเปิด
โครงการ
บ้าน
มั่นคง 

2553 

ก่อสร้า
งที่อยู่
อาศัย
เฟส 1 

2554 



 
 

3.3 ลักษณะท่ีอยู่อาศัยในชุมชน  

จากการลงพื้นที่ส ารวจศึกษากลุ่มตัวอย่างในชุมชน พบว่าลักษณะที่อยู่อาศัยของครัวเรือน
ในชุมชน ส่วนมากมีลักษณะเป็นบ้านไม้ชั้นเดียว บ้านแถวไม้ อาคารพักอาศัยต้ังแต่ 2 -5 ชั้น 
โดยเฉพาะบ้านเช่า หอพัก และอพาร์ทเม็นท์ รองลงมาได้แก่บ้านเด่ียวไม้สองชั้น  ด้านขนาดที่อยู่
อาศัยจากการส ารวจพบว่าขนาดที่อยู่อาศัยประเภทห้องเช่า หอพัก และอพาร์ทเม็นท์ มีขนาดห้อง
ต้ังแต่ 3X3 3x4 และ 4x5 ทั้งนี้ขึ้นอยู่กับระดับราคาของห้องและท าเลที่ต้ัง สภาพที่อยู่อาศัยส่วน
ใหญ่ยังพุพังไม่ได้มาตราฐานด้านการอยู่อาศัย 
ภาพที่ 3.7 ลักษณะที่อยู่อาศัยของชุมชนรุ่งมณีพัฒนา 

        

 

 

 

 
 

     ห้องแถวไม้ชั้นเดียว          ห้องแถวไม้สองชั้น 

 

 

 

 

 

                 บ้านไม้ชั้นเดียว                           

                           บ้านตึกชั้นเดียว 

  

      ตึกสองชั้น   
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นอกจากน้ี กลุ่มตัวอย่างที่ศึกษาส่วนใหญ่เข้ามาอยู่อาศัยในพื้นที่ชุมชนโดยเช่าเฉพาะห้อง 
หรือบ้านเป็นจ านวนมากที่สุด รองลงมาเป็นกลุ่มผู้บุกเบิก กล่าวคือ สิ่งปลูกสร้างเป็นของตนเอง แต่
ไม่มีสัญญาเช่าที่ดินกับส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ และเข้าร่วมโครงการบ้านมั่นคง 
และสุดท้ายคือผู้มีสัญญาเช่ามีสิ่งปลูกสร้างเป็นของตน โดยสภาพสิ่งปลูกสร้างในพื้นที่ที่มีและไม่มี
สัญญาเช่ามีความแตกต่างอย่างมาก ด้านความแออัด และสุขลักษณะ ดังภาพที่ 3.7  
ภาพที่ 3.8 สภาพทั่วไปและลักษณะสิ่งปลูกสร้างบริเวณที่มีและไม่มีสัญญาเช่า 

 

 

                  บริเวณที่ยังไม่มีสัญญาเช่า 

 

 

 บริเวณที่มีสัญญาเช่า 

 
ด้านระยะเวลาการอยู่อาศัย พบว่า ส่วนใหญ่เข้ามาอยู่อาศัยช่วง 1- 5 ปี โดยเฉพาะกลุ่มผู้ที่

เข้ามาอยู่อาศัยในห้องเช่า บ้านพัก และอพาร์ทเม็นท์ ส่วนกลุ่มผู้มีสัญญาเช่า และบุกเบิกมี
ระยะเวลาการอยู่อาศัยต้ังแต่ 16 ปีขึ้นไป ทั้งนี้เหตุผลในการเลือกที่ต้ังของที่อยู่อาศัยในปัจจุบันของ
ครัวเรือน จากการศึกษาพบว่า ความคุ้นเคยในการอยู่อาศัย เป็นแหล่งที่อยู่อาศัยด้ังเดิม และใกล้
สถานที่ประกอบอาชีพ เป็นเหตุผลหลักของการเลือกที่ต้ังในการอยู่อาศัยของครัวเรือน รองลงมา
คือปัจจัยด้านการเดินทาง คมนาคมสะดวก และใกล้บ้านญาติ คนรู้จัก 
แผนภูมิท่ี 3.1 ปัจจัยในการเลือกที่อยู่อาศัยของครัวเรือน 

 

     

 

   

       

แหล่งที่อยู่อาศัย
เดิม, 23% 

ใกล้ท่ีท างาน, 
24% 

เดินทางสะดวก, 
12% 

ใกล้บ้านญาติ 
คนรู้จัก, 16% 

ใกล้โรงเรียนลูก, 
6% 

แหล่งความ
เจริญ, 5% 

มีที่จอดรถ, 4% 

ราคาเหมาะสม, 
2% 

ที่อยู่อาศยัเป็น
ส่วนตัว, 7% 

อื่นๆ, 1% 
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 จากลักษณะที่อยู่อาศัยและสิ่งปลูกสร้างในชุมชน ซึ่งส่วนใหญ่มีการใช้ประโยชน์ที่ดินใน
ด้านการอยู่อาศัยทั้งบนพื้นที่ที่มีและไม่มีสัญญาเช่ามี โดยสามารถแยกการใช้ประโยชน์ของที่ดินใน
ชุมชน ได้ดังนี้  
ภาพที่ 3.9 การใช้ประโยชน์ที่ดินในชุมชนรุ่งมณีพัฒนา 

 

3.4 สภาพทางเศรษฐกิจและสังคมของครัวเรือน 

จากที่ต้ังของชุมชนรุ่งมณีพัฒนา ซึ่งอยู่บริเวณถนนประชาอุทิศ หรือแยกรามค าแหง 39 

ใกล้กับมหาวิทยาลัยรามค าแหง ศูนย์กลางทางการศึกษา แวดล้อมไปด้วยสถานประกอบการ และ

แหล่งงานต่างๆ จุดหนึ่งในเขตวังทองหลาง ชุมชนรุ่งมณีพัฒนา จึงเป็นชุมชนที่มีแหล่งที่อยู่อาศัยทั้ง 

หอพัก บ้านเช่า อพาร์ทเมนต์  ซึ่งจากการส ารวจพบว่า บนพื้นที่ชุมชนมีครัวเรือนที่อาศัยอยู่ถึง 

1,920 ครัวเรือน ทั้งที่อยู่บนพื้นที่มีสัญญาเช่าและไม่มีสัญญา ชุมชนนี้จึงเป็นแหล่งที่อยู่อาศัยของ

แรงงานที่เข้ามาประกอบอาชีพ ขับเคลื่อนระบบเศรษฐกิจของเมือง จากการประกอบอาชีพต่างๆ 

กลุ่มตัวอย่างของแรงงานที่อยู่อาศัยในชุมชนล้วนมีภูมิล าเนามาจากต่างจังหวัด หรือเป็นประชากร

แฝง มีระดับการศึกษาส่วนใหญ่ในระดับชั้นประถมศึกษาและมัธยมศึกษา การประกอบอาชีพส่วน

ใหญ่ คือ พนักงานบริษัท โรงงาน โรงแรม และห้าง รองลงมาคือ อาชีพค้าขาย และรับจ้างทั่วไป  
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แผนภูมิท่ี 3.2 อาชีพของครัวเรือนในชุมชนรุ่งมณีพัฒนา 

 

 

 

 

 

 

 

 ด้านระดับรายได้ของกลุ่มตัวอย่าง อยู่ที่ 10,001 – 20,000 บาทต่อเดือน และรองลงมาอยู่

ที่ระดับ 20,001–30,000 บาทต่อเดือน ในขณะที่รายจ่ายของครัวเรือนสูงสุดอยู่ที่ระดับ ต่ ากว่า 

10,000 บาทต่อเดือน รองลงมาอยู่ที่ระดับ 10,001 – 20,000 บาท จะเห็นได้ว่าสัดส่วนระหว่าง

รายได้กับรายจ่ายมีความสัมพันธ์ และสอดคล้องกัน โดยรายจ่ายที่มีสัดส่วนสูงสุดคือ ค่าใช้จ่ายใน

การด าเนินชีวิตของครัวเรือน และค่าใช้จ่ายในการประกอบอาชีพ รองลงมาคือค่าใช้จ่ายด้านที่อยู่

อาศัย ซึ่งอยู่ที่ระดับ 1,500 – 2,000 บาทต่อเดือน คิดเป็น 10 –15% ของรายจ่ายครัวเรือนทั้งหมด  

 นอกจากนี้ ยังพบว่าขนาดของครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่าง อยู่ที่ ครัวเรือนละ 3-4 คน โดยมี

ผู้มีงานท าหรือประกอบอาชีพในครัวเรือนจ านวน 1-2 คน ซึ่งเมื่อพิจารณาด้านสัดส่วนของผู้มีงาน

ท าและผู้ว่างงานของครัวเรือนในชุมชนรุ่งมณีพัฒนา พบว่า มีผู้ว่างงานในครัวเรือนคิดเป็นสัดส่วน

ถึง 63.54% ซึ่งในบรรดาผู้ว่างงานเหล่านี้ส่วนมากมีสถานภาพณ์เป็นนักเรียน นักศึกษา แม่บ้าน 

หรือผู้สูงอายุในครัวเรือน นั่นเอง ด้านสัดส่วนแหล่งงานของครัวเรือนในชุม ชน คือต้ังแต่             

ซอยเทพลีลาแยก 2 – 8 คิดเป็น 17.24% ในขณะที่กลุ่มตัวอย่างที่ประกอบอาชีพนอกชุมชน อยู่ที่ 

82.76%  

 

พนักงานบริษัท/
ลูกจ้าง, 52% 

ค้าขาย, 16% 

ประกอบการ
หอพัก, 14% 

ธุรกิจส่วนตัว, 
8% 

บริการขนส่ง, 6% ข้าราชการ, 4% 
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แผนภูมิท่ี 3.3 สัดส่วนที่ต้ังแหล่งงานในและนอกชุมชน 

 

 

 

 

 

จากข้อมูลที่ต้ังของแหล่งงานที่กลุ่มตัวอย่างเดินทางไปประกอบอาชีพมากที่สุดคือ บริเวณ

หน้ามหาวิทยาลัยรามค าแหง ได้แก่ ซอยรามค าแหง 43/1, 39 , 21, 51/2, ห้างสรรพสินค้า       

เดอะมอลล์ สาขารามค าแหงและบางกะปิ หน้าโรงเรียนพระยาประเสริฐ หน้าโรงเรียนเทพลีลา 

โรงแรมไดนาสต้ี โดยคิดเป็นสัดส่วนที่ 31.03 % รองลงมาคือ ในบริเวณชุมชน คือต้ังแต่ซอยเทพ

ลีลาแยก 2 – 8 คิดเป็น 19.54% ทาวอินทาวน์ 8.05% ตามล าดับ จะเห็นได้ว่า แหล่งงานของ

ครัวเรือนในชุมชนมีที่ต้ังอยู่ในบริเวณใกล้กับชุมชน กล่าวคือมีรัศมีจากชุมชนประมาณ 5-10 

กิโลเมตร ซึ่งจากระยะทางดังกล่าวแรงงานจึงนิยมใช้รถจักรยานยนต์ส่วนตัวในการเดินทางไป

ประกอบอาชีพ รองลงมาเป็นรถจักรยานยนต์รับจ้าง และรถแท็กซี่ ตามล าดับ 

ภาพที่ 3.10 ที่ต้ังแหล่งงานของครัวเรือนในชุมชน  

 

 

 

ในชุมชน, 
17.24% 

นอกชุมชน, 
82.76% 
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แผนภูมิท่ี 3.4 วิธีการเดินทางไปยังแหล่งงานของครัวเรือน 

 

 จากสภาพเศรษฐกิจและสังคมของชุมชนรุ่งมณีพัฒนา ซึ่งมีลักษณะการอยู่อาศัยแบบเช่า

ช่วง กล่าวคือ เช่าเฉพาะห้อง หรือบ้าน โดยไม่มีกรรมสิทธิในที่อยู่อาศัย ขนาดของครัวเรือนส่วน

ใหญ่อยู่ระหว่าง 3-4 คนโดยมีสัดส่วนของคนว่างงานมากกว่าแรงงานในครัวเรือน ทั้งนี้              

จากการศึกษาพบว่าส่วนใหญ่เป็นครอบครัวเด่ียว มีสมาชิกเพียง พ่อ แม่ และลูก ระดับการศึกษา

ของแรงงานในครัวเรือนไม่สูงมากนักอยู่ในระดับประถมศึกษาและมัธยมศึกษามากที่สุด อาชีพของ

แรงงานส่วนใหญ่คือรับจ้าง พนักงานบริษัท รองลงมาคือค้าขาย  และมีระยะเวลาการอยู่อาศัยใน

ชุมชน ต้ังแต่ 1-5 ปี ส่วนครัวเรือนที่มีกรรมสิทธิในสิ่งปลูกสร้างทั้งที่มีและไม่มีสัญญาเช่ามี

ระยะเวลาในการอยู่อาศัยในชุมชน 16 ปีขึ้นไป ซึ่งเหตุผลในการเลือกที่อยู่อาศัยของแรงงานคือ

ระยะทางที่ใกล้กับแหล่งงานและความคุ้นเคยในการอยู่อาศัย ชุมชนรุ่งมณีพัฒนาจึงเป็นชุมชนที่

อยู่อาศัยของแรงงาน ซึ่งช่วยขับเคลื่อนเศรษฐกิจในละแวกชุมชน จากการมีที่ต้ังของแหล่งงานใกล้

ชุมชนหรือใกล้กับแหล่งที่อยู่อาศัย ซึ่งสอดคล้องกับแนวคิดการเลือกที่อยู่อาศัยของแรงงานผู้มี

รายได้น้อย ซึ่งมักเลือกแหล่งที่อยู่อาศัยใกล้กับแหล่งงาน  

รถยนต์ส่วนตัว
,18.71% 

รถแท็กซี่, 19.88% 

รถโดยสาร, 1.75% รถจักรยานยนต์
ส่วนตัว, 25.15% 

รถจักรยานยนต์
รับจ้าง, 19.88% 

รถจักรยาน,2.34% 

เรือโดยสาร, 
11.12% 

เดินเท้า, 1.17% 
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3.5 กลุ่มการเงินของชุมชน 

ดังได้กล่าวมาแล้วว่า ชุมชนรุ่งมณีพัฒนาเป็นชุมชนที่มีกลุ่มทางการเงินที่หลากหลาย      

ทั้งกลุ่มการเงินเพื่อที่อยู่อาศัย กลุ่มการเงินที่สนับสนุนด้านการประกอบอาชีพ กลุ่มการเงินด้าน

สวัสดิการ โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 

3.5.1 กลุ่มออมทรัพย์ชุมชนรุ่งมณีพัฒนาเพื่อที่อยู่อาศัย 

ก่อต้ังเมื่อ พ.ศ. 2550 โดยได้รับการส่งเสริมจากส านักงานทรัพย์สินฯ วัตถุประสงค์
ของกลุ่มคือการออมทรัพย์เพื่อที่อยู่อาศัย ในการน าข้อมูลการออมเสนอขอสินเชื่อจาก พอช .         
มีการออม 2 ส่วนคือ ออมสมทบ (เพื่อที่อยู่อาศัย) และการออมหุ้น ปัจจุบันมีจ านวนสมาชิก 305 
ราย ยอดเงินของกลุ่ม ณ เดือนมกราคม 2556 เงินออมสมทบเป็นจ านวนเงิน 6,200,000 บาท และ
เงินหุ้น เป็นจ านวนเงิน 480,000 บาท โดย มีคณะกรรมการบริหารดังนี้ 

นายวินัย สิงห์ค า  ประธานกลุ่ม 
นายประโยชน ์ เล้าอมรสกุล รองประธาน 
นางละเมียด ยินดีประเสริฐ เหรัญญิก 
นางกัลยาศรี หมอกมณี เลขา 

3.5.2 กองทุนแม่  

ก่อต้ังเมื่อ พ.ศ.2553 โดยได้รับการสนับสนุนงบประมาณจาก ส านักงาน
คณะกรรมการป้องกันและปราบปรามยาเสพติด เป็นจ านวนเงิน 18,000 บาท เพื่อใช้ในกิจกรรม
ต่อต้านยาเสพติด ชุมชนได้บริหารจัดการเพื่อให้สามารถมีงบประมาณในการท ากิจกรรมอย่าง
ต่อเนื่อง โดยในปัจจุบันมียอดเงินเป็นจ านวนเงิน 30,000 บาท มีจ านวนสมาชิกซึ่งเป็นกลุ่มเยาวชน 
จ านวน 50 ราย 

โดย มีคณะกรรมการบริหารดังนี้ 
นายสมบูรณ์ จันทร์ชัย ประธานกลุ่ม 
นางปราน ี ระสาสม รองประธาน 
นางละเมียด ยินดีประเสริฐ เหรัญญิก 
นางกัลยาศรี หมอกมณี เลขา 

3.5.3 สถาบันพัฒนาองค์กรชุมชนรุ่งมณีพัฒนา (กองทุนเงินล้าน) 

ก่อต้ังเมื่อ พ.ศ. 2546 ตามนโยบายของรัฐบาลในสมัยนั้น เพื่อให้ชุมชนมีทุนใน
การประกอบอาชีพ ปัจจุบันชุมชนรุ่งมณีพัฒนาได้ต่อยอดการด าเนินงานของกองทุนในการเป็น
แหล่งสินเชื่อเพื่อการประกอบอาชีพ โดยในปัจจุบันมียอดเงิน ณ เดือนมกราคม 2556 เป็นจ านวน
เงิน 4,200,000 บาท และเงินหุ้น จ านวน 280,000 บาท จ านวนสมาชิก 335 ราย 
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โดย มีคณะกรรมการบริหารดังนี้ 
 นางกัลยาศรี หมอกมณี ประธานกลุ่ม 
นายณรงค์ พุทธสุข  รองประธาน 
นายปราโมทย์ สมใจ  เหรัญญิก 
 นางละเมียด ยินดีประเสริฐ เลขา 

3.5.4 กลุ่มสัจจะสะสมทรัพย์กองทุนสตรีรุ่งมณีพัฒนา 

ก่อต้ังเมื่อปี พ.ศ. 2555 โดยมีวัตถุประสงค์ในการเป็นแหล่งสินเชื่อให้กับสมาชิกใน
ชุมชน ที่อัตราดอกเบี้ยร้อยละ 2 สมาชิกสามารถกู้ได้ต้ังแต่ 3,500–5,000 บาทต่อราย โดยรับสมัคร
สมาชิกเฉพาะสตรีที่อยู่อาศัยในชุมชนเท่านั้น ปัจจุบันมีจ านวนสมาชิก 71 ราย ยอดเงินออม        
ณ เดือนมกราคม 2556 เป็นจ านวนเงิน 40,000 บาท  

โดย มีคณะกรรมการบริหารดังนี้ 

  นางกัลยาศรี หมอกมณี ประธานกลุ่ม 
นางสุกัญฑา การะเกด รองประธาน 
นางวรรณภา สง่าศรี  เหรัญญิก 
 นางบานเย็น บุรุชิน  เลขา 

3.5.5 ธนาคารชุมชน 

ก่อต้ังเมื่อ พ.ศ. 2556 โดยได้รับการส่งเสริมจากธนาคารออมสิน เป็นประกันภัย
ขั้นพื้นฐานแบบเงินฝากประเภททรัพย์มั่นคง ซึ่งวัตถุประสงค์เพื่อจัดสวัสดิการให้กับกลุ่มสมาชิกใน
ชุมชนจากการออมเงินตามจ านวนเงินสงเคราะห์ที่เลือกมีระยะเวลาการคุ้มครอง ตามระยะเวลา
การออมเงิน ปัจจุบันมีสมาชิก 25 ราย โดยมีผู้ประสานงานคือนางกัลยาศรี หมอกมณี 
ภาพที่ 3.10 การเก็บเงินออมของชุมชน 
  
 
 
 

 
จากการศึกษาพบว่า ชุมชนมีกลุ่มทางการเงินที่ส่งเสริมด้านอาชีพ และสวัสดิการ             

มีการด าเนินงานอย่างเป็นระบบ ได้รับการสนับสนุนจากหน่วยงานต่างๆ ซึ่ง สิ่งส าคัญที่ชุมชนยัง
ขาดคือ คณะท างานของชุมชนในกองทุนต่างๆที่ยังขาดก าลังแรงงาน ซึ่งอาจจะเกิดปัญหาใน
อนาคตหากยังไม่สามารถสรรหาคณะท างานเข้ามาเรียนรู้งาน และด าเนินงานของกลุ่มต่อได้ 



 
 

ที่ต้ังของกิจการอยุ่บริเวณซอยเทพลีลาแยก 6 

 

บทที่ 4 

สภาพที่อยู่อาศัยและความเชื่อมโยงด้านอาชพี 

 

ในการศึกษาความเชื่อมโยงระหว่างอาชีพกับแหล่งที่อยู่อาศัยในชุมชนบนพื้นที่สํานักงาน
ทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ กรณีศึกษาชุมชนรุ่งมณีพัฒนา เขตวังทองหลาง กรุงเทพมหานคร 
หลังจากศึกษาภาพรวมสภาพการอยู่อาศัย เศรษฐกิจ และสังคมของครัวเรือนที่อยู่อาศัยในชุมชน 
ในบทที่ผ่านมาแล้ว ยังมีประเด็นการศึกษา เพื่ออธิบายความสัมพันธ์กันตามลักษณะของทําเลที่ต้ัง
ของอาชีพ อันจะเป็นการบ่งชี้ปัจจัยสําคัญที่ทําให้เกิดความเชื่อมโยงด้านอาชีพและที่อยู่อาศัย     
ซึ่งในการพัฒนาชุมชน เพื่อให้เกิดความยั่งยืน ในบทนี้จึงมีการยกกรณีศึกษาของกลุ่มตัวอย่าง
กิจการจากภาคทางการและอาชีพ ในส่วนของภาคนอกทางการ ซึ่งต้ังอยู่ในพื้นที่ของชุมชน เพื่อให้
เห็นความสัมพันธ์ดังกล่าว 
4.1 ข้อมูลพื้นฐานของกิจการและอาชีพ 

4.1.1 กิจการ  

4.1.1.1 บริษัท รอยัลเทค อินเตอร์เนชั่นแนล จ ากัด 
บริษัท รอยัลเทค อินเตอร์เนชั่นแนล จํากัด มีที่ต้ังสํานักงานใหญ่อยู่ที่ ซอยลาดพร้าว 94 

ถนนลาดพร้าว เขตวังทองหลาง กรุงเทพฯ 10310 และโกดังเก็บสินค้า เลขที่ 359/1-2 ซอยเทพลีลา
แยก 6 ถนนรามคําแหง 39 แขวงวังทองหลาง เขตวังทองหลาง กรุงเทพฯ บริษัทประกอบกิจการ
ประเภทจําหน่ายอุปกรณ์ไฟฟ้า อุปกรณ์ต่อพ่วงไอที และคอมพิวเตอร์ โดยมีแหล่งผลิตที่โรงงานใน
จังหวัดสมุทรสาคร 
ภาพที่ 4.1 ที่ต้ังบริษัท รอยัลเทค อินเตอร์เนชั่นแนล จํากัด 
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ที่ต้ังบริเวณซอยเทพลีลาแยก7 

 

ที่ต้ังอยู่บริเวณซอยเทพลีลาแยก 7 
 

1.1.1.2 ร้านจ าหน่ายวัสดุก่อสร้าง ไทยนิยมเทพลีลา  
มีที่ตั้งเลขที่ 369/2 เทพลีลาซอย 7 ถนนรามคําแหง 39 แขวงวังทองหลาง เขตวังทองหลาง 

กรุงเทพฯ โดยมีจํานวน 2 สาขา คือ สาขาคลองตัน และสาขาราม39 ประกอบกิจการจําหน่ายทั้ง
ปลีกและส่งวัสดุอุปกรณ์ในการก่อสร้างทุกชนิด  

ภาพที่ 4.2 ที่ต้ังร้านจําหน่ายวัสดุก่อสร้างไทยนิยมเทพลีลา 

 

 

 

1.1.1.3 โรงงานประกอบเต็นท์ผ้าใบเศรษฐี   

สถานที่ต้ังกิจการ เลขที่ 371 เทพลีลาแยก 7 ถนนรามคําแหง 39 แขวงวังทองหลาง เขตวัง
ทองหลาง กรุงเทพฯ 10310 ไม่มีสาขา ประกอบกิจการในการประกอบเต็นท์ผ้าใบและกันสาด 

ภาพที่ 4.3 ที่ต้ังโรงงานประกอบเต็นท์ผ้าใบเศรษฐี 
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4.1.1.2  พัฒนาการของกิจการ และปริมาณเงินในกิจการ 

4.1.1.2.1 บริษัท รอยัลเทค อินเตอร์เนชั่นแนล จํากัด ปีที่เริ่มกิจการในพื้นที่ชุมชน ปี พ.ศ.

2549 โดยมีรายละเอียดของพัฒนาการกิจการ ดังนี้ 

ตารางที่ 4.1 พัฒนาการของบริษัท รอยัลเทค อินเตอร์เนชั่นแนล จํากัด 

 

4.1.1.2.2 ร้านจําหน่ายวัสดุก่อสร้าง ไทยนิยมเทพลีลา ปีที่เริ่มกิจการในพื้นที่ชุมชน ปี 

พ.ศ. 2536 

ตารางที่ 4.2 พัฒนาการของร้านจําหน่ายวัสดุก่อสร้าง ไทยนิยมเทพลีลา 

 

 

 

 

4.1.1.2.3 โรงงานประกอบเต็นท์ผ้าใบเศรษฐี  ปีที่เริ่มกิจการในพื้นที่ชุมชน ปี พ.ศ. 2543 
ตารางที่ 4.3 พัฒนาการของโรงงานประกอบเต็นท์ผ้าใบเศรษฐี 

 

เมื่อพิจารณาข้อมูลของกิจการทั้ง 3 พบว่าแนวโน้มทิศทางการเติบโตของกิจการขนาด

ใหญ่ คือ บริษัท รอยัลเทค อินเตอเนชั่นแนล จํากัด มีทิศทางที่ดีขึ้น ขณะที่กิจการขนาดกลางและ

ขนาดเล็ก อย่างร้านจําหน่ายวัสดุก่อสร้างไทยนิยมเทพลีลา และโรงงานประกอบเต็นท์ผ้าใบเศรษฐี 

มีทิศทางลดลงทั้งด้านแรงงานและปริมาณเงินในกิจการ  สรุปพัฒนาการของกิจการทั้งสาม ได้ดังน้ี 

 

รายละเอียด 2549 2553 2555 
ขนาดที่ดิน 374.81 ตร.ว. 497.94 ตร.ว. 497.94 ตร.ว. 
จํานวนแรงงาน 30 40 37 
จํานวนเงินลงทุน 1-3 ล้านบาท/เดือน 3-4 ล้านบาท/เดือน 2-4 ล้านบาท/เดือน 

รายละเอียด 2537 2555 
ขนาดที่ดิน 419.12 ตร.ว. 419.12 ตร.ว. 
จํานวนแรงงาน 17 7 
จํานวนเงินลงทุน 2 ล้านบาท/เดือน 1  ล้านบาท/เดือน 

รายละเอียด 2544 2555 
ขนาดที่ดิน 126.67 ตร.ว. 126.67 ตร.ว. 
จํานวนแรงงาน 20 คน 8 คน 
จํานวนเงินลงทุน 2.7-3.8 แสนบาท/เดือน 2.45-3 แสนบาท/เดือน 
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ตารางที่ 4.4 ทิศทางการเติบโตของ 3 กิจการ 

กิจการ 2537 2544 2549 2555 
รอยัลเทคฯ   374.81 ตร.ว. 

แรงงาน 30 คน 
1-3 ล้านบาท 

497.94 ตร.ว. 
แรงงาน37 คน 
2-4 ล้านบาท 

ไทยนิยมเทพ
ลีลา 

419.12 ตร.ว. 
แรงงาน17  คน 
2 ล้านบาท 

  419.12 ตร.ว. 
แรงงาน 7  คน 
1 ล้านบาท 

ผ้าใบเศรษฐี  126.67 ตร.ว. 
แรงงาน 20 คน 
2.7 - 3.8 
แสนบาท/เดือน 

 126.67 ตร.ว. 
แรงงาน 8 คน 
1.2 – 1.8 
แสนบาท/เดือน 

  

4.1.2 แรงงาน 

4.1.2.1 บริษัท รอยัลเทค อินเตอร์เนชั่นแนล จ ากัด มีจํานวนแรงงานในกิจการ ณ วันที่

สํารวจจํานวน 37 คน ประกอบด้วย เจ้าหน้าที่ Office พนักงานคลัง และพนักงานจัดส่ง โดยมี

แหล่งที่อยู่อาศัยส่วนใหญ่ในละแวกชุมชน ทั้งนี้บริษัทไม่มีสวัสดิการ ด้านที่อยู่อาศัยและการ

เดินทาง มีรายละเอียดด้านแรงงานของบริษัท ดังนี้  

ตารางที่ 4.5 ข้อมูลแรงงานของบริษัท รอยัลเทค อินเตอร์เนชั่นแนล จํากัด 

ตําแหน่ง จํ า น ว น 
(คน) 

ระดับการศึกษา เงินเดือน (บาท) ที่อยู ่

เจ้าหน้าที่ Office  
7  ป.ตร ี 13,000 – 17,000  รามคําแหง 17,  24  

พนักงานคลัง  10 ปวส. –  ป.ตร ี 9,000 – 11,000 คลองตัน 
พนักงานจัดส่ง 20 ม.3 – ม.6/ปวช. 7,000 – 9,000 ชุ ม ช น เ ท พ ลี ล า 

ชุมชนน้อมเกล้า 
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4.1.2.2 ร้านจ าหน่ายวัสดุก่อสร้างไทยนิยมเทพลีลา 

ร้านจําหน่ายวัสดุก่อสร้างไทยนิยมเทพลีลา มีแรงงานในกิจการทั้งสิ้น 7 ราย ณ วันที่ทําการ

สํารวจ โดยประกอบด้วยตําแหน่งงาน คือ ผู้จัดการ เสมียร พนักงานขาย พนักงานบัญชี พนักงาน

ขับรถ และพนักงานบริการ โดยแรงงานของกิจการนี้ส่วนใหญ่มีแหล่งที่อยู่อาศัยในชุมชน กิจการมี

สวัสดิการด้านที่พักอาศัย ซึ่งพนักงานสร้างเองโดยอาศัยวัสดุก่อสร้างที่เจ้าของกิจการอนุญาต 

รายละเอียดแรงงานของกิจการ ดังนี้  

ตารางที่ 4.6 ข้อมูลของแรงงาน ร้านจําหน่ายวัสดุก่อสร้าง ไทยนิยมเทพลีลา 

ตําแหน่ง จํ า น ว น 
(คน) 

ร ะ ดั บ
การศึกษา 

เ งิ น เ ดื อ น 
(บาท) 

ที่อยู ่

ผู้จัดการ 1 ปวส. 20,000 ซอยรามคําแหง 24 
เสมียร / พนักงานขาย 1 ม.6 9,000 ห้ อ ง เ ช่ า  บ้ า น สี ฟ้ า      

ซอยเทพลีลาแยก7 
พนักงานบัญชี 1 ป.ตร ี 14,000 พระโขนง 
พนักงานขับรถ 1 ป.6 11,000 คลองตัน 
พนักงานบริการ 3 ป.6 12,000 สวัสดิการของกิจการ  

 

 

4.1.2.3 โรงงานประกอบเต็นท์ผ้าใบเศรษฐี 

โรงงานประกอบเต็นท์ผ้าใบเศรษฐี จํานวนแรงงาน 8 คน ณ วันที่ทําการสํารวจ โดย
ประกอบด้วย ลูกจ้างประจํา 4 คน ลูกจ้างรายวัน 4 คน ซึ่งแรงงานทั้งหมดของกิจการล้วนอาศัยอยู่
ในชุมชนรุ่งมณีพัฒนา รวมถึงห้องเช่าซึ่งอยู่ติดกับกิจการ เนื่องจากกิจการมีสวัสดิการด้านที่พัก
อาศัยเป็นบ้านพักขนาด 3*3 เมตร จํานวน 4 ห้องและมีสวัสดิการด้านอาหาร โดยมีรายละเอียด
ของแรงงานดังตารางที่ 4.9 
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ตารางที่ 4.7 ข้อมูลด้านแรงงาน โรงงานประกอบเต็นท์ผ้าใบเศรษฐี 

ท่ี ตําแหน่ง ร ะ ดั บ
การศึกษา 

เงินเดือน (บาท) ที่อยู ่

1 ลูกจ้างประจํา  ม.6 7,000 หอพักบ้านสีฟ้า เทพลีลา 7 
2 ลูกจ้างประจํา  ม.6 7,000 สวัสดิการของกิจการ 
3 ลูกจ้างประจํา          ม.3 5,000 สวัสดิการของกิจการ 
4 ลูกจ้างประจํา  ม.3 5,000 หอพักบ้านสีฟ้า เทพลีลา 7 
5 ลูกจ้างรายวัน  ป.6 500 บาท/วัน 

3 0 0 0  – 6 0 0 0 
บาท/เดือน 

หอพักบ้านสีฟ้า เทพลีลา 7 

6 ลูกจ้างรายวัน          ป.6 500 บาท/วัน 
3 0 0 0  – 6 0 0 0 
บาท/เดือน 

สวัสดิการของกิจการ 

7 ลูกจ้างรายวัน          ป.6 500 บาท/วัน 
3 0 0 0  – 6 0 0 0 
บาท/เดือน 

สวัสดิการของกิจการ 

8 ลูกจ้างรายวัน          ป.6 500 บาท/วัน 
3 0 0 0  – 6 0 0 0 
บาท/เดือน 

สวัสดิการของกิจการ 

จะเห็นได้ว่า ทั้ง 3 กิจการในภาคทางการ มีความเชื่อมโยงภายในชุมชนด้านแรงงาน ซึ่ง

แรงงานมีแหล่งที่อยู่อาศัยในชุมชนและละแวกชุมชน โดยการเช่าห้อง หรือบ้านอยู่ในบริเวณชุมชน 

จากการเข้ามาประกอบอาชีพในกิจการดังกล่าว ทั้งนี้มีสัดส่วนของครัวเรือนซึ่งอาศัยอยู่ในพื้นที่

ชุมชนแล้วเข้ามาประกอบอาชีพในกิจการที่ต้ังอยู่ในชุมชน เป็นสัดส่วนที่น้อยกว่าการได้งานแล้วจึง

ย้ายเข้ามาอยู่อาศัย ชุมชนรุ่งมณีพัฒนาจึงมีบทบาททั้งแหล่งที่อยู่อาศัยและแหล่งงาน 
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4.1.3 แหล่งวัตถุดิบ และลูกค้า 

4.1.3.1 บริษัท รอยัลเทค อินเตอร์เนชั่นแนล จ ากัด  

บริษัท รอยัลเทค อินเตอร์เนชั่นแนล จํากัด มีจํานวนเงินหมุนเวียรลงทุนในกิจการ จากการ

ซื้อวัตถุดิบ อุปกรณ์ เป็นจํานวนเงิน 2-4 ล้านบาทต่อเดือน โดยมีแหล่งวัตถุดิบและอุปกรณ์อยู่นอก

พื้นที่ชุมชน ทั้งนี้ปริมาณของเงินลงทุนขึ้นอยู่กับงานที่ประมูลหรืองานที่พนักงานขายสามารถขาย

ได้ สามารถสรุปปริมาณเงินลงทุนและแหล่งวัตถุดิบของกิจการได้ดังนี้ 

ตารางที่ 4.8 แหล่งวัตถุดิบบริษัท รอยัลเทค อินเตอร์เนชั่นแนล จํากัด 

แหล่งซื้อวัตถุดิบ ที่ต้ัง จํานวน(ครั้งต่อเดือน) จํานวนเงิน(บาทต่อเดือน) 
1.บริษัทอ่ืนๆ ทั่วประเทศ แล้วแต่งานที่ได้ 500,000 – 2,000,000 
2.ไทยก้าวไกล กรุ๊ป (TGG) ปทุมธาน ี แล้วแต่งานที่ได้ 1,000,000 ขึ้นไป 
รวม 2,000,000 – 4,000,000 

ด้านรายได้จากการจําหน่ายสินคา้ของกิจการอยู่ที่ระดับ 3-5 ล้านบาท/เดือน ซึ่งกลุ่มลูกค้า
ที่ซื้อสินค้าอยู่นอกเขตพื้นที่ชุมชนเช่นเดียวกับแหล่งวตถุดิบ ดังรายละเอียดต่อไปนี้  
ตารางที่ 4.9 ลูกค้าบริษัท รอยัลเทค อินเตอร์เนชั่นแนล จํากัด 

ลูกค้า ที่ต้ัง จํานวน(ครั้งต่อเดือน) จํานวนเงิน(บาทต่อเดือน) 
1.บริษัท ระยอง ไม่แน่นอน 1,500,000 – 3,000,000 
2.รอยัล สตีล อินดัสตร ี สมุทรสาคร 2 1.5 – 2 ล้านขึ้นไป 
รวม 3,000,000 – 5,000,000 

 จากข้อมูลแหล่งวัตถุดิบและลูกค้าของบริษัท รอยัลเทค อินเตอร์เนชั่นแนล จํากัด พบว่ามี

ความเชื่อมโยงอยู่ภายนอกชุมชนเพียงอย่างเดียว เนื่องจากมีแหล่งวัตถุดิบ อยู่นอกพื้นที่ชุมชน 

เช่นเดียวกับกลุ่มลูกค้า หรือแหล่งจําหน่าย 

 

 

 

 

 

 



77 

 

4.1.3.2 ร้านจ าหน่ายวัสดุก่อสร้างไทยนิยมเทพลีลา 
ร้านจําหน่ายวัสดุก่อสร้างไทยนิยมเทพลีลา มีแหล่งวัตถุดิบอยู่นอกพื้นที่ชุมชน ขณะที่

แหล่งจําหน่าย หรือลูกค้า พบว่าอยู่ละแวกชุมชนและบริเวณใกล้เคียง รายละเอียดต่อไปน้ี 
ตารางที่ 4.10 แหล่งวัตถุดิบร้านขายวัสดุก่อสร้างไทยนิยมเทพลีลา 

แหล่งซื้อวัตถุดิบ ที่ต้ัง จํานวน(ครั้ง/เดือน) จํานวนเงิน(บาทต่อเดือน) 
1. ปูน TPI สํ า นั ก ง า น ใ ห ญ่  TPI  

26/56 สาทร กทม. 
2-3 96,000 – 115,200 

2. กระเบื้องมุง
หลังคาเสาเข็ม  

บริษัท กระเบื้องโอฬาร 
จํ า กั ด  3 7  หั ว ห ม า ก      
บางกะปิ กทม. 

1 65,000  

3. สีทาอาคาร 
กระเบื้องตรา SCG 

SCG สํานักงานใหญ ่ 
 บางซื่อ กทม. 

1 87,000 

4.  อิฐ หิน ปูน ทราย ตํ า บ ล ท่ า ท ร า ย                
จ.นครปฐม 

30 990,000 

รวม 1,238,000 – 1,257,200 
 

ตารางที่ 4.11 ลูกค้าของร้านจําหน่ายวัสดุก่อสร้างไทยนิยมเทพลีลา 

ลูกค้า ที่ต้ัง จํานวน(ครั้ง/เดือน) จํานวนเงิน(บาทต่อเดือน) 
1. ผู้รับเหมารายนายศิระ แคมป์ก่อสร้างข้าง           

ร.ร.บดินทรเดชาและ      
ร.ร.พระยาประเสริฐ 

8 256,000 – 264,000 

2.ผู้รับเหมารายนายชาตรี แคมป์ก่อสร้างเลียบ
ทางด่วนรามอินทรา 

7-8 221,000 – 232,000 

3. ชุมชนรุ่งมณีพัฒนา ชุมชนรุ่งมณีพัฒนา 2 12,000 – 14,000 
4.  ชุมชนน้อมเกล้า ชุมชนน้อมเกล้า 4-5 80,000 – 150,000 
5. ชุมชนบึงพระราม 9 ชุมชนบึงพระราม 9 7 105,000 – 154,000 
6. ลูกค้ารายย่อยอ่ืนๆ ทั่วไป ทุกวัน 500,00 – 800,000 
รวม 1,174,000 – 1,614,000 
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4.1.3.3 โรงงานประกอบเต็นท์ผ้าใบเศรษฐี 

โรงงานประกอบเต็นท์ผ้าใบเศรษฐีมีแหล่งวัตถุดิบ และอุปกรณ์อยู่นอกชุมชน เช่นเดียวกับ
แหล่งจําหน่าย ซึ่งอยู่นอกพื้นที่ชุมชนเช่นกัน ดังนี้ 
ตารางที่ 4.12 แหล่งวัตถุดิบของโรงงานประกอบเต็นท์ผ้าใบเศรษฐี 

ชื่อร้าน ประเภทวัตถุดิบ/งาน ที่ต้ัง จํานวน(ครั้ง/เดือน) จํานวนเงิน(บาทต่อเดือน) 
1.แสงทองผ้าใบ ผ้าใบ 467/1 ซอย

รามคําแหง 39      
วั ง ท อ ง ห ล า ง 
กทม  

20 60,000 – 80,000 

2.แ ส ง ชั ย 
ฮาร์ดแวร ์

เหล็กแท ้ 105/8-9         
น ว มิ น ท ร์  55 
บึงกุ่ม กทม  

10 70,000 – 80,000 

3.ศิลปฝ้าย สกีนสีลงผ้าใบ โชคชัย 4 5-7 100,000 – 180,000 
4.หจก. มั่นคง สตีล            
เซ็นเตอร ์

เหล็กชุบ 6/1 ถนนนิมิต
ใ ห ม่  มี น บุ รี 
กทม. 

1 40,000 

รวม 270,000 – 380,000 
 ตารางที่ 4.13 ลูกค้าของโรงงานประกอบเต็นท์ผ้าใบเศรษฐี 
ลูกค้า สินค้า ที่ต้ัง จํานวน(ครั้งต่อเดือน) จํานวน(บาทต่อเดือน) 
1.บ. ไ ทยประกัน
ชีวิต 

เต็นท์ขนาด5*8  
 

ส่ ง ส า ข า
ต่างจังหวัด 

ปีละคร้ัง 125,000 – 150,000 

2.ลูกค้ารายย่อย  เต็นท์5*12  ชลบุร ีระยอง 3-4 ต่อเดือน 170,000 – 280,000 
รวม 295,000 – 430,000 

 

4.1.4 ปัจจัยในการเลือกท าเลที่ตั้ง 
จากการศึกษาพบว่ากิจการทั้ง 3 มีปัจจัยในการเลือกที่ต้ังกิจการ ดังนี้  
บริษัท รอยัลเทค อินเตอร์ เนชั่นแนล จํากัด  ปัจจัยในการเลือกที่ ต้ังของกิจการ                 

การคมนาคมสะดวกเข้าถึงง่าย ไม่ไกลจากสํานักงานใหญ่ ซึ่งอยู่ทาวน์อินทาวน์ และยังไม่มี
แผนการย้ายที่ ต้ังกิจการ ขณะที่ไทยนิยมเทพลีลา มีปัจจัยในการเลือกที่ ต้ังกิจการ จากการ
คมนาคมสะดวกและค่าใช้จ่ายด้านที่ดินซึ่งถูกกว่าที่สาขาคลองตัน ทําให้ยังไม่มีแผนในการย้าย
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กิจการ เช่นเดียวกับโรงงานประกอบเต็นท์ผ้าใบเศรษฐีมีปัจจัยที่เลือกที่ต้ังในปัจจุบัน แหล่งที่
คุ้นเคย ซึ่งดําเนินกิจการมานานและไม่มีแผนย้ายที่ต้ังกิจการ 

 
4.1.2 กลุ่มอาชีพ 

4.1.2.1 ข้อมูลทั่วไปของกลุ่มอาชีพ 
4.1.2.1.1 กลุ่มอาชีพ : ร้านขายของช า 

ชุมชนรุ่งมณีพัฒนามีผู้ประกอบกิจการร้านขายของชําในชุมชนรุ่งมณีพัฒนา 

จํานวน 12 ราย ส่วนใหญ่เป็นร้านขายของชําที่จําหน่ายสินค้า ทั้งอุปโภคและบริโภคใน

ชีวิตประจําวัน เป็นการประกอบกิจการรายย่อยไม่มีสาขา ระยะเวลาการอยู่อาศัยและประกอบ

กิจการในชุมชน 10 ปีขึ้นไป และประกอบอาชีพในบริเวณที่อยู่อาศัยของตนเอง 

ภาพที่ 4.3 ร้านขายของชํา 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

4.1.2.1.2 กลุ่มอาชีพ : ร้านขายอาหาร 

ร้านขายอาหารในชุมชนรุ่งมณีพัฒนา ต้ังแต่ซอยเทพลีลาแยก 2-8 มีจํานวน 17 

ร้าน ประกอบด้วย ร้านขายอาหารตามสั่ง โจ๊ก ร้านข้าวมันไก่ ร้านก๋วยเต๋ียว ร้านส้มตํา เป็นต้น ซึ่ง

เป็นร้านค้าที่ประกอบกิจการรายย่อย ระยะเวลาในการอยู่อาศัยและประกอบอาชีพในชุมชนส่วน
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ใหญ่อยู่ที่ประมาณ 5-10ปีขึ้นไป บริเวณที่ประกอบอาชีพมักประกอบอาชีพในบริเวณที่อยู่อาศัย

ของตนเอง  

4.1.2.1.3 กลุ่มอาชีพ : ขนมโตเกียว 

กลุ่มอาชีพขายขนมโตเกียว เป็นกลุ่มอาชีพหนึ่งในชุมชนรุ่งมณีพัฒนาที่มีจํานวน

สมาชิกหรือเพื่อนร่วมอาชีพจํานวนมากถึง 17 ราย ลักษณะการประกอบกิจการคือ เป็นการ

จําหน่ายชุดวัตถุดิบทําขนมโตเกียว โดยมีนายสมหมาย จันทร์รัตน์ เป็นผู้จําหน่าย สมาชิกที่ร่วม

อาชีพทั้ง 17 ราย มารับซื้อเพื่อไปขายเป็นขนมโตเกียวอีกทอดหนึ่ง  ซึ่งจํานวนสมาชิกในกลุ่มอาชีพ

นี้มีแหล่งที่อยู่อาศัยในชุมชน 

 

4.1.2.1.4 กลุ่มอาชีพ : จักรยานยนต์รับจ้าง 

กลุ่มอาชีพหนึ่งที่มีความสําคัญในชุมชนรุ่งมณีพัฒนาก็คือ จักรยานยนต์รับจ้าง

หรือมอเตอร์ไซร์รับจ้าง เนื่องจากการเดินทางในชุมชนซึ่งประกอบด้วยซอยทั้ง 8 ซอยนั้น การ

เดินทางด้วยจักรยานยนต์รับจ้างก็เป็นอีกช่องทางหนึ่งที่สะดวกรวดเร็ว โดยกลุ่มอาชีพนี้มีจุด

ให้บริการหลักอยู่บริเวณ ต้นซอยเทพลีลาแยก 5 จํานวนสมาชิกเพื่อนร่วมอาชีพทั้งสิ้น 11 ราย โดย

อาศัยอยู่ในชุมชนรุ่งมณีพัฒนาและชุมชนใกล้เคียงในพื้นที่ถนนรามคําแหง 39  

ภาพที่ 4.5 กลุ่มจักรยานยนต์รับจ้าง 
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4.1.2.2 ลักษณะการอยู่อาศัยและสถานประกอบการของกลุ่มอาชีพ 

4.1.2.2.1 กลุ่มอาชีพ : ร้านขายของช า 

 ประเภทสิ่งปลูกสร้างที่ประกอบกิจการหรืออาชีพเป็นร้านขายของชําจากการ

สํารวจ พบว่า ร้ายขายของชํา เป็นการประกอบอาชีพในที่อยู่อาศัย โดยลักษณะที่อยู่อาศัยของร้าน

ขายของชําทั้ง 12 ราย ประกอบด้วย บ้านไม้ชั้นเดียว จํานวน 5 ร้าน อาคารครึ่งตึกครึ่งไม้ จํานวน 3 

ร้าน และตึกชั้นเดียว จํานวน 4 ร้าน มีกรรมสิทธิ์ในสิ่งปลูกสร้างที่ใช้อยู่อาศัยและประกอบอาชีพ 

จํานวน 6 ราย ยังไม่มีสัญญาเช่า อีก 5 ราย โดยปัจจุบันอยู่ระหว่างการเข้าร่วมโครงการบ้านมั่นคง 

และ 1 ราย เป็นผู้เช่าช่วง กล่าวคือ เช่าบ้านผู้ที่ยังไม่มีสัญญาเช่าอยู่อาศัยและประกอบอาชีพ 

4.1.2.2.2 กลุ่มอาชีพ : ร้านขายอาหาร 

 ลักษณะสิ่งปลูกสร้างของร้านขายอาหารจํานวน 17 ร้านในชุมชนรุ่งมณีพัฒนา 

ประกอบด้วยสิ่งปลูกสร้างต่อเติมจากที่อยู่อาศัยหรือบริ เวณริมถนนในชุมชนเช่นเพิงสังกะสีซึ่ง

ประสบปัญหาในการจัดเก็บอุปกรณ์ในการประกอบอาชีพและยังเป็นการกีดขวางการจราจรใน

ชุมชน ลักษณะที่อยู่อาศัยเป็นบ้านไม้ชั้นเดียว จํานวน 5 ราย และห้องแถวไม้ จํานวน 3 ราย ด้าน

กรรมสิทธิสิ่งปลูกสร้าง  

4.1.2.2.3 กลุ่มอาชีพ : ขนมโตเกียวเร ่

 ลักษณะที่อยู่อาศัยของกลุ่มอาชีพ ขนมโตเกียว ซึ่งใช้เป็นสถานที่ในการประกอบ

ชุดขนมโตเกียวขาย มีลักษณะเป็นบ้านเด่ียวไม้ชั้นเดียวยกพื้นสูง โดยใช้พื้นที่บริเวณชานพักหน้า

บ้านในการผสมแป้ง จัดเตรียมวัตถุดิบ และจัดชุดขนมโตเกียว ซึ่งพื้นที่ในการจัดเตรียมดังกล่าวมี

ขนาดความกว้างประมาณ 1.5 เมตร ยาวประมาณ 4 เมตร โดยชุดขนมโตเกียวดังกล่าวจะ

จําหน่ายให้กับสมาชิกหรือเพื่อนร่วมอาชีพ ทั้ง17 ราย ซึ่งทุกคนจะมีพาหนะที่ใช้ในการเดินทางไป

ขายขนมโตเกียว คือ จักรยานยนต์ต่อพ่วงด้านที่พักอาศัยของผู้ขายขนมโตเกียว โดยเช่าหอพัก 

ห้องเช่า   บ้านเช่า อยู่บริเวณซอยเทพลีลาแยก 2 เพื่อความสะดวกในการซื้อวัตถุดิบ ส่วนบริเวณที่

จอดรถจักรยานยนต์ต่อพ่วง ต้องจอดบริเวณริมถนนในซอย ซึ่งก่อส่งผลต่อการสัญจรในชุมชนและ     

ภูมิทัศน์ เนื่องจากที่อยู่อาศัยไม่มีพื้นที่จอดรถ  
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4.1.2.2.4 กลุ่มอาชีพ : จักรยานยนต์รับจ้าง 

 ลักษณะที่อยู่อาศัยของกลุ่มอาชีพจักรยานยนต์รับจ้างซึ่งมีสถานที่ในการประกอบ

อาชีพเป็นเพิงบริเวณต้นซอยเทพลีลาแยก 5 โดยสมาชิกที่ร่วมอาชีพนี้ มีจํานวน 11 ราย มีผู้ที่อาศัย

อยู่ในพื้นที่ชุมชนรุ่งมณีพัฒนา จํานวน 3 ราย และอาศัยอยู่ในชุมชนใกล้เคียงคือชุมชนทรัพย์สิน

เก่า 3 ราย ชุมชนทรัพย์สินใหม่ จํานวน 2 ราย และอยู่อาศัยนอกเขตวังทองหลาง จํานวน 2 ราย 

จากการศึกษาพบว่า ลักษณะที่อยู่อาศัยของกลุ่มอาชีพนี้ ประกอบด้วย บ้านเด่ียวไม้ชั้นเดียว 

จํานวน 3 ราย ห้องเช่าจํานวน 4 ราย ห้องแถวไม้ชั้นเดียวจํานวน 3 ราย และบ้านแฝดสองชั้น 

จํานวน 1 ราย โดยกรรมสิทธิในที่อยู่อาศัย พบว่า มีสัญญาเช่า หรือมีกรรมสิทธิในที่อยู่อาศัย 

จํานวน 3 ราย ยังไม่มีกรรมสิทธิในที่ดิน หรือยังไม่มีสัญญาเช่า จํานวน 3 ราย และอีก 4 ราย เป็น

การเช่าที่อยู่อาศัย 

4.1.2.3 ท าเลที่ตั้งของกลุ่มอาชีพ แหล่งลูกค้าและแหล่งวัตถุดิบ 

ภาพที่ 4.6 ที่ต้ังกลุ่มอาชีพร้านขายของชํา จํานวน 12 ร้าน ร้านขายอาหาร จํานวน 17 ร้าน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

4.1.2.3.1 กลุ่มอาชีพ: ร้านขายของชํา 

ทําเลที่ต้ังของร้านขายของชํา มีการกระจายตัวอยู่ทั่วไป พบว่า ซอยเทพลีลาแยก 

2 และ4 มีจํานวนร้านขายของชํามากที่สุด ลูกค้าที่มาซื้อของใช้ในครัวเรือนจากร้านขายของชํา คือ 

กลุ่มผู้มาเช่าบ้านอยู่ในชุมชน ขณะที่แหล่งซื้อสินค้ามาจําหน่ายของร้านขายของชํา คือ ร้านค้าขาย

ส่งหน้าซอยเทพลีลาแยก 4 รองลงมาคือรถขายสินค้าที่เข้ามาเร่ขายในชุมชน 
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4.1.2.3.2 ร้านขายอาหาร โดยมากมีการกระจายตัวอยู่บริเวณหน้าถนน
รามคําแหง 39 จากการศึกษาพบว่า ลูกค้าที่มาซื้ออาหาร คือ กลุ่มผู้มาเช่าบ้านอยู่ในชุมชน ทั้งที่
อาศัยอยู่ในหอพัก บ้านเช่า และอพาร์ทเม็นท์ ส่วนร้านขายอาหาร แหล่งซื้อวัตถุดิบเพื่อนํามา
ประกอบอาหารขาย ที่นิยมไปซื้อมากที่สุดคือ ตลาดสดบางกะปิ  
แผนภูมิท่ี 4.1 แหล่งซื้อสินค้าของร้านขายของชํา 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

4.1.2.3.3 กลุ่มอาชีพ : ขายขนมโตเกียวเร่ ทําเลที่ต้ังด้านที่อยู่อาศัยของ
กลุ่มอาชีพนี้ อยู่บริเวณบ้านเช่าท้ายซอยเทพลีลาแยก 2 แหล่งวัตถุดิบของกลุ่มอาชีพนี้ อยู่นอก
ชุมชน คือ ตลาดสดบางกระปิ เช่นเดียวกับแหล่งลูกค้า ซึ่งอยู่นอกชุมชนเช่นกัน 

4.1.2.3.4  กลุ่มอาชีพ : จักรยานยนต์รับจ้างทําเลที่ต้ังของกลุ่มอาชีพ
รถจักรยานยนต์รับจ้าง บริเวณต้นซอยเทพลีลาแยก 5 ซึ่งอยู่กึ่งกลางระหว่างพื้นที่ในชุมชน และ
เป็นบริเวณที่ครัวเรือนที่เข้ามาอยู่อาศัยประเภท หอพัก บ้านเช่ามากที่สุด จากการศึกษาพบว่า 
แหล่งลูกค้าที่ใช้บริการมากที่สุดคือ ครัวเรือนชุมชน โดยเส้นทางที่ลูกค้าใช้บริการบ่อยที่สุดคือ จาก
ในชุมชนไปบริเวณหน้ามหาวิทยาลัยรามคําแหง  
ภาพที่ 4.7 ที่ต้ังของกลุ่มอาชีพจักรยานยนต์รับจ้าง 

 

  

แหล่งซื้อสินค้ามาจ าหน่าย 

แหล่งซื้อสินค้ามา
จําหน่าย 
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4.1.2.4 ปริมาณรายได้และรายจ่ายของกลุ่มอาชีพ 

4.1.2.4.1 กลุ่มอาชีพ : ร้านขายของช า ร้านขายอาหาร และขนมโตเกียว 

ปริมาณรายได้และรายจ่ายของร้านขายของชํา ร้านขายอาหาร และขนมโตเกียว 

จากการสัมภาษณ์สามารถแยกออกเป็นแหล่งซื้อและแหล่งจําหน่ายได้ดังนี้ 

ตารางที่ 4.14 แหล่งสินค้าและแหล่งจําหน่ายร้านขายของชํา : ร้านขายของส่งซอย 4 

แหล่งซื้อ จํานวนเงิน(บาท/เดือน) แหล่งจําหน่าย จํานวนเงิน(บาท/เดือน) 
รถขายสินค้า 47,000 – 54,000 ร้านขายของชํา ซอย 2  
เซลล์ขายสินค้า 8,000 – 10,000 ร้านขายของชํา ซอย 3  
  ร้านขายของชํา ซอย 4  
  ร้านขายของชํา ซอย 6  
  ร้านขายของชํา ซอย 8  
  ร้ายขายอาหารในชุมชน  
รวม 55,000 – 64,000 รวม 60,000 – 75,000 
ตารางที่ 4.15 แหล่งสินค้าและแหล่งจําหน่ายร้านขายของชํา และร้านขายอาหาร 

แหล่งซื้อ จํานวนเงิน(บาท/เดือน) แหล่งจําหน่าย จํานวนเงิน(บาท/เดือน) 
ร้านขายของส่งซอย 4 17,000 - 26,000 ครัวเรือนที่อาศัยอยู ่  
รถขายสินค้า 6,000 – 8,500 ในชุมชนตั้งแต่ซอย  
ตลาดบางกะป ิ 3,300 – 5,700 เทพลีลาแยก 2 – 8   
แม็คโคร์ บางกะป ิ 1,500 – 3,600   
รวม 27,800 – 43,800 รวม 30,800 – 51,000 
ตารางที่ 4.16 แหล่งสินค้าและแหล่งจําหน่ายขนมโตเกียว 

แหล่งซื้อ จํานวนเงิน(บาท/เดือน) แหล่งจําหน่าย จํานวนเงิน(บาท/เดือน) 
ตลาดบางกะป ิ 120,000 – 170,000  หน้า ม.รามคําแหง 148,250 – 191,000 
แม็คโคร์ บางกะป ิ 146,000 – 168,000 สยามสแควร์ซอย 3,5,6 111,150 – 120,600 
ร้านขายของส่งซอย 4 26,000 – 31,000 รัชดา พระราม 9 91,150  - 93,000 
  พญาไท รางน้ํา 45,600 – 61,200 
รวม 292,000 – 369,000 รวม 396,150 – 465,800 
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4.1.2.4.2 กลุ่มอาชีพ : จักรยานยนต์รับจ้าง 

ปริมาณรายได้และรายจ่ายของกลุ่มอาชีพ จักรยานยนต์รับจ้าง จากการ

สัมภาษณ์สามารถแยกได้ดังนี้ 

ตารางที่ 4.17 รายได้ของกลุ่มอาชีพจักรยานยนต์รับจ้าง 

ประเภทรายได้ จํานวน(บาท/เดือน) ประเภทค่าใช้จ่าย จํานวน(บาท/เดือน) 
จักรยานยนต์รับจ้าง 11,200 – 12,090 ค่าใช้จ่ายส่วนตัว 5,305 – 5,110  

ค่าน้ํามัน 4,630 – 5,000 
  ค่าดูแลรถ 634 – 1,000 
รวม 11,200 – 12,090 รวม 10,570 – 11,110 

โดยค่าใช้จ่ ายในการประกอบอาชีพ ไ ด้แก่  ค่าน้ํ ามัน ค่าดูแลรักษารถ คิดเป็น                

49.80 – 54.01 % เมื่อเทียบกับค่าใช้จ่ายทั้งหมด เมื่อพิจารณาสัดส่วนระหว่างรายได้และค่าใช้จ่าย

ของกลุ่มอาชีพจักรยานยนต์รับจ้างพบว่า ปริมาณรายได้และค่าใช้จ่ายน้ันมีประมาณที่ใกล้เคียงกัน 

ทั้งนี้ จากการสัมภาณษ์พบว่าอาชีพจักรยานยนต์รับจ้างมีระยะเวลาการทํางานแบ่งออกเป็นสอง

ช่วง คือ ในช่วงระยะเวลา 6 โมงเช้า ถึง 12.00 น. และ 15.00 - 19.00 น. 
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4.1.3 กลุ่มอาชีพ : ผู้ประกอบการหอพัก 
ชุมชนรุ่งมณีพัฒนา มีจํานวนผู้ประกอบการหอพักทั้งสิ้น 79 ราย โดยอยู่ในพื้นที่มีสัญญา

เช่า 61 และ18 รายในพื้นที่ที่ยังไม่มีสัญญาเช่า ทั้งนี้ พบว่ามีถึง 38 รายที่โดยเจ้าของสิ่งปลูกสร้าง
ไม่ได้อาศัยอยู่ในพื้นที่ของชุมชน เพียงแต่ประกอบการเป็นหอพัก บ้านเช่า และอพาร์ทเม็นท์ให้เช่า     
โดยในการศึกษาได้สัมภาษณ์ผู้ประกอบการหอพักทั้งสิ้น จํานวน 23 ราย คิดเป็น 30%ของ
ประชากรผู้ประกอบกิจการหอพัก บ้านเช่าทั้งหมด โดยเป็นผู้มีสัญญาเช่า จํานวน 35 ราย และผู้ไม่
มีสัญญาเช่าจํานวน 9 ราย จากการสัมภาษณ์พบว่า ปีที่เริ่มประกอบการ ส่วนใหญ่เริ่มกิจการ
ในช่วงประมาณ พ.ศ. 2528-2535 ลักษณะการประกอบการเป็นรายย่อย โดยเฉพาะบ้านเช่า       
ซึ่งมักเป็นลักษณะของการแบ่งห้องให้เช่าโดยเจ้าของพักอาศัยอยู่ด้วย  ส่วนอพาร์ทเม็นท์ผู้
ประกอบกิจการมักไม่ได้อาศัยอยู่ในพื้นที่ชุมชน เป็นเพียงการเช่าเพื่อหาประโยชน์ในการดําเนิน
กิจการ  
ภาพที่ 4.8 รูปแบบหอพัก บ้านเช่า และอพาร์ทเม็นท์ 
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ประเภทที่อยู่อาศัยหรือสิ่งปลูกสร้างของผู้ประกอบกิจการหอพัก บ้านเช่าและอพาร์ทเม็นท์

มีลักษณะแตกต่างกันไป โดยสามารถพื้นที่ที่มีสัญญาเช่าจะมีสภาพของที่อยู่อาศัยที่ได้มาตรฐาน

มากกว่าพื้นที่ไม่มีสัญญาเช่า ซึ่งมักเป็นบ้านไม้ชั้นเดียวยกพื้นสูง มีปัญหาขยะ และน้ําท่วมขัง ทั้งนี้

สามารถแบ่งประเภทสิ่งปลูกสร้างและรายละเอียดได้ ดังนี้ 

ตารางที่ 4.18 ประเภทอาคารของผู้ประกอบการหอพัก บ้านเช่า อพาร์ทเม็นท์ 

ประเภทอาคาร จํานวน 
(หลัง) 

จํานวนห้อง 
(ต่อหลัง) 

ขนาดห้อง 
(เมตรxเมตร) 

สิ่งอํานวยความ
สะดวกในห้อง 

ห้องแถวไม้ 1 3-5 2x3 , 3x4 ไม่มี 
บ้านไม้ชั้นเดียว 4 2-3 3x4 , 4x5 ไม่มี 
บ้านไม้สองชั้น 4 4-5 3x4 ไม่มี  
ตึกชั้นเดียว 1 4-5 3x4 ไม่มี 
ครึ่งตึกครึ่งไม้สองชั้น 4 15-18 4x5 ไม่มี 
ตึกสองชั้น 6 14-16 4x5 พั ด ล ม ,แ อ ร์ ,

เตียง , โต๊ะ
เ ค รื่ อ ง แ ป้ ง  ,      
ตู้เสื้อผ้า  

ตึกสามชั้น 2 25-40 4x5 พั ด ล ม ,แ อ ร์ ,
เตียง , โต๊ะ
เ ค รื่ อ ง แ ป้ ง  ,      
ตู้เสื้อผ้า 

ตึกสี่ชั้น 1 50 ขึ้นไป 4x5 พั ด ล ม ,แ อ ร์ ,
เตียง , โต๊ะ
เ ค รื่ อ ง แ ป้ ง  ,      
ตู้เสื้อผ้า 

รวม 23 
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ภาพที่ 4.9 ที่ต้ังกลุ่มอาชีพ ผู้ประกอบการหอพัก 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ทําเลที่ต้ังของกลุ่มอาชีพผู้ประกอบกิจการ หอพัก มีการกระจายตัวอยู่ในทั่วไปในซอยเทพ

ลีลาแยก 2 – 8 โดยกระจุกตัวอย่างหนาแน่นบริเวณซอย 2 3 4 และ 5 โดยเฉพาะซอย 5 ซึ่งมี 

อพาร์ทเม็นท์ขนาดใหญ่ มีจํานวนห้องมากกว่า 100 ห้องต้ังอยู่ จากการศึกษาพบว่า ผู้พักอาศัย

ที่มาเช่าหอพัก บ้านเช่า โดยมากเข้ามาอยู่อาศัยในชุมชนเป็นระยะเวลาประมาณ 1-5 ปี โดยเข้ามา

อยู่อาศัยเพื่อประกอบอาชีพ พนักงานบริษัท รับจ้าง ในบริเวณรัศมีจากที่ต้ังที่อยู่อาศัย ช่วง 3-5 

กิโลเมตร กล่าวคือ ประกอบอาชีพบริเวณใกล้ที่อยู่อาศัย  
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กลุ่มอาชีพ : ผู้ประกอบการหอพัก 

รายได้และรายจ่ายของผู้ประกอบการหอพัก สามารถแบ่งออกได้เป็น 2 ส่วนคือ ผู้ที่มี

สัญญาเช่าและไม่มีสัญญาเช่า ดังนี้ 

ตารางที่ 4.19 รายได้และรายจ่าย ผู้ประกอบกิจการหอพัก 

ผู้ประกอบอาชีพ รายได้ จํานวน (บาท/เดือน) ค่าใช้จ่าย  จํานวน(บาท/เดือน) 
ผู้มีสัญญาเช่า ค่ า เ ช่ า ห้ อ ง ใ น

กิจการขนาดเล็ก 
3 – 20 ห้อง 

 16,000 – 19,500 ค่าเช่าที่ดิน 
ค่าขยะ 
ค่าเคเบิล 
รวม 

1,120 – 4,200 
120 
1,000 
2,240-5,320 

ค่ า เ ช่ า ห้ อ ง ใ น 
กิจการขนาดกลาง 
25 – 40 ห้อง 

22,000 – 32,000 ค่าเช่าที่ดิน 
ค่าขยะ 
ค่าเคเบิล 
รวม 

6,400 – 9,870 
120 
1,000 
7,520-10,990 

ค่ า เ ช่ า ห้ อ ง ใ น 
กิจการขนาดใหญ่ 
50 ห้องขึ้นไป 

280,000 – 340,000 ค่าเช่าที่ดิน 
ค่าขยะ 
ค่าเคเบิล 
รวม 

10,000 – 38,985 
600 
1,000 
11,600 – 40,585 

ผู้ไม่มีสัญญาเช่า ค่าเช่าห้อง 
(3-20 ห้อง ) 

7,200 – 18,000 ค่าขยะ 
ค่าเคเบิล 
รวม 

20 
500 – 1,000 
520 – 1,020 

 
 

 

  



90 

 

4.2 ความเชื่อมโยงด้านอาชีพ 
ตัวชี้วัดที่ใช้ในการศึกษาความเชื่อมโยงทางอาชีพ สามารถวัดระดับความเชื่อมโยงได้จาก 3 

ปัจจัย ดังต่อไปนี ้
4.2.1 แหล่งซื้อวัตถุดิบ ผู้ส่งปัจจัยการผลิต และจ านวนลูกค้า 
จากกลุ่มตัวอย่างมีซึ่งมีกลุ่มผู้ส่งปัจจัยการผลิตและจํานวนลูกค้าตามขนาดของกิจการ พบว่า  

4.2.1.1 กลุ่มกิจการ 
บริษัท รอยัลเทค อินเตอเนชั่นแนล จํากัด มีผู้ส่งปัจจัยการผลิตหรือแหล่งซื้อวัตถุดิบ 

รวมถึงลูกค้าจากภายนอกชุมชน โดยโรงงานที่เป็นแหล่งผลิตสินค้าของบรษัทอยูในจังหวัด
ปทุมธานีเป็นหลัก ส่วนแหล่งจําหน่ายสินค้าอยู่ในจังหวัดระยอง สมุทรสาคร และตามงานที่ประมูล
ได้  โดยความเชื่อมโยงภายในชุมชนคือ แรงงาน การที่บริษัทมาต้ังอยู่ในพื้นที่ชุมชน เป็นการสร้าง
งานให้กับผู้ที่อาศัยอยู่ในชุมชนและบริเวณใกล้เคียง โดยพิจารณาจํานวนแรงงานที่อยู่ในกิจการ 
ประกอบด้วยครัวเรือนที่อาศัยอยู่ในชุมชนรุ่งมณีพัฒนา ถึง 35% จากแรงงานทั้งหมด ดังนั้นความ
เชื่อมเชื่อมโยงบริษัท ฯ เมื่อพิจารณาด้านผู้ส่งปัจจัยการผลิต และลูกค้า พบว่ามีความเชื่อมโยง
ภายนอกชุมชน มากกว่าการเชื่อมโยงภายในชุมชน โดยมีปัจจัยในการเลือกท่ีต้ังกิจการ จากเหตุผล
ด้านการคมนาคมที่สะดวก เข้าถึงง่าย รวมถึงปัจจัยด้านราคาค่าเช่าที่ดิน 

ร้านจําหน่ายวัสดุก่อสร้าง ไทยนิยมเทพลีลา มีผู้ส่งวัตถุดิบอยู่ภายนอกชุมชน กล่าวคือ 
ซื้อวัสดุและอุปกรณ์การก่อสร้าง จากแหล่งผลิตภายนอกชุมชน ซึ่งมีรัศมีต้ังแต่  10 กิโลเมตรขึ้นไป 
ขณะที่ลูกค้าที่ซื้อสินค้าจากร้านคือ ผู้รับเหมาก่อสร้างในชุมชน และผู้รับเหมาในชุมชนใกล้ เคียง 
บนถนนรามคําแหง 39 ซึ่งใช้ในการก่อสร้างโครงการบ้านมั่นคง เช่น ชุมชนน้อมเกล้า ชุมชนรุ่งมณี
พัฒนา เป็นต้น ซึ่งผู้รับเหมาในชุมชนและชุมชนรอบนอกถือเป็นสัดส่วนที่เยอะที่สุดเมื่อเทียบกับ
ปริมาณรายได้ของกิจการ ตามมาด้วยผู้รับเหมาที่อยู่ในบริเวณรัศมี 5 กิโลเมตรเป็นต้นไป ดังนั้น
สามารถพิจารณาได้ว่า ระดับความเชื่อมโยงของร้านจําหน่ายวัสดุก่อสร้าง เมื่อพิจารณาจาก แหล่ง
จําหน่ายสินค้า และลูกค้า ร้านไทยนิยมเทพลีลา มีความเชื่อมโยงในชุมชนด้านลูกค้ามากกว่า
แหล่งจําหน่ายสินค้าที่กิจการไปซื้อมาจําหน่าย กล่าวได้ว่า กิจการเปรียบเหมือนศูนย์กลางการ
กระจายสินค้า จากแหล่งผลิตใหญ่ มายังลูกค้ารายย่อยในชุมชนและบริเวณใกล้เคียง  

โรงงานประกอบเต็นท์ ผ้าใบเศรษฐี แหล่งวัตถุดิบส่วนใหญ่อยู่ภายนอกชุมชน โดยมีแหล่ง
วัตถุดิบที่อยู่ในบริเวณที่ใกล้ที่สุดคือ แหล่งจําหน่ายผ้าใบ ซึ่งอยู่ในบริเวณถนนรามคําแหง  39 
ในขณะที่ผู้ส่งปัจจัยการผลิตรายอ่ืนๆ อยู่ในระยะต้ังแต่ 7 กิโลเมตรเป็นต้นไป ด้านที่ต้ังของลูกค้า 
ร้อยละ 90 เป็นลูกค้าจากต่างจังหวัด เช่น ระยอง ชลบุรี และทั่วประเทศ ตามสาขาของบริษัท     
ไทยประกันชีวิต ซึ่งเป็นลูกค้าหลักของกิจการ จากการสัมภาษณ์พบว่า โรงงานประกอบเต็นท์ผ้าใบ
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ดังกล่าว มีความเชื่อมโยงกับผู้ส่งปัจจัยการผลิต และลูกค้า ภายนอกชุมชนมากกว่า โดยแทบจะไม่
มีความเชื่อมโยงภายในชุมชน ยกเว้นด้านแรงงาน เพียงอย่างเดียว โดยมีปัจจัยในการเลือกทําเล
ที่ต้ังมาจากเหตุผลด้านการคมนาคม และค่าเช่าที่ดินซึ่งมีราคาตํ่ากว่าบริเวณอ่ืน รวมถึงการเป็น
แหล่งที่อยู่อาศัยด้ังเดิม  

4.2.1.2 กลุ่มอาชีพ 
ร้านขายของชํา ร้านขายอาหาร ขนมโตเกียว 

เมื่อพิจารณาด้านผู้ส่งปัจจัยการผลิตหรือแหล่งซื้อวัตถุดิบ และจํานวนลูกค้าของกลุ่ม
อาชีพขายของชํา กลุ่มอาชีพขายอาหาร และกลุ่มอาชีพขายเร่ขนมโตเกียว พบว่า ร้านขายของชํา
ซึ่งเป็นประเภทขายส่ง มีแหล่งซื้อวัตถุดิบจากภายนอกชุมชน ด้านร้านขายปลีกย่อยในชุมชนมี
แหล่งซื้อสินค้าจากร้านขายส่งในชุมชนซึ่งอยู่บริเวณซอย 4 และมีลูกค้าหลักคือครัวเรือนที่อาศัยอยู่
ในชุมชน โดยพบว่า บริเวณที่มีหอพัก บ้านเช่า อพาทเมนต์ ต้ังอยู่จะมีจํานวนของกลุ่มอาชีพ
ผู้ประกอบการร้านขายของชํา เป็นจํานวนมาก เช่น ซอยเทพลีลาแยก 2 ซึ่งมีร้านขายของชําอยู่ถึง 
5 ร้าน จากทั้งชุมชม ซึ่งมีถึง 12 ร้าน กล่าวได้ว่า ร้านขายส่งและขายปลีกมีความเชื่อมโยงภายนอก
ชุมชนจากการซื้อสินค้านอกชุมชน และมีความเชื่อมโยงภายในชุมชนจากแหล่งลูกค้าที่เป็น
ครัวเรือนในชุมชน  เช่นเดียวกับ กลุ่มอาชีพขายอาหารซึ่งมีแหล่งวัตถุดิบภายนอกชุมชน อันได้แก่ 
ตลาดสดบางกะปิ ห้างสรรพสินค้า เป็นต้น จึงมีความเชื่อมโยงภายนอกชุมชนมากกว่าในชุมชน
ด้านแหล่งวัตถุดิบ แต่มีความเชื่อมโยงในชุมชนด้านแหล่งจําหน่ายและลูกค้า ขณะที่ผู้ประกอบ
อาชีพขายขนมโตเกียวซึ่งเป็นกล่มอาชีพขายเร่ ทีมีจํานวนสมาชิก หรือเพื่อนร่วมอาชีพ จํานวนมาก
ที่สุดในชุมชนนั้น มีความเชื่อมโยงภายนอกชุมชนมากกว่าภายใน โดยกลุ่มลูกค้าในอยู่ภายนอก
ชุมชน  

จักรยานยนต์รับจ้าง เมื่อพิจารณาจากปริมาณลูกค้าของกลุ่มอาชีพจักรยานยนต์รับจ้าง 
พบว่าลูกค้าส่วนใหญ่คือครัวเรือนที่อาศัยอยู่ในชุมชน และชุมชนใกล้เคียง กล่าวได้ว่าอาชีพ
ดังกล่าวเกิดขึ้นเพื่อตอบสนองด้านการคมนาคมของครัวเรือนที่เข้ามาอยู่อาศัยในชุมชน นอกจากนี้ 
ผู้ประกอบอาชีพดังกล่าวยังอาศัยอยู่ในชุมชน และชุมชนใกล้เคียง ซึ่งถือได้ว่ามีความเชื่อมโยงทั้ง
ด้านแหล่งงานและที่อยู่อาศัย 
ผู้ประกอบการหอพัก  

จํานวนลูกค้าของกลุ่มผู้ประกอบอาชีพ หอพัก บ้านเช่า และอพาร์ทเม็นท์ ในชุมชน         
รุ่งมณีพัฒนา ได้แก่แรงงานหรือครัวเรือนที่เข้ามาประกอบอาชีพในชุมชนและบริเวณใกล้เคียง โดย
จากการสัมภาษณ์ครัวเรือนที่อาศัยอยู่ในหอพัก บ้านเช่า และอพาร์ทเม็นท์พบว่ามีสัดส่วนระหว่าง
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ครัวเรือนที่เข้ามาอยู่อาศัยและทํางานในชุมชนคือต้ังแต่แยกเทพลีลาซอย 2-8 คิดเป็น 17.24% 
ขณะที่ครัวเรือนที่ประกอบอาชีพนอกชุมชน คิดเป็น 82.76 % จากสัดส่วนดังกล่าว จะเห็นได้ว่า 
การประกอบอาชีพ หอพัก บ้านเช่า อพาร์ทเม็นท์ เป็นการสร้างที่อยู่อาศัยเพื่อรองรับแรงงานที่
ประกอบอาชีพอยู่ในบริเวณละแวกชุมชน ซึ่งพิจารณาได้จากระยะทางของแหล่งงาน พบว่าผู้ที่
อาศัยอยู่ในชุมชน ระยะทางของแหล่งงานในรัศมี 5-10 กิโลเมตร จากชุมชน โดยบริเวณแหล่งงาน
ที่มีผู้ประกอบอาชีพสูงที่สุดจากการสัมภาษณ์คือ บริเวณหน้ามหาวิทยาลัยรามคําแหง ต้ังแต่ซอย
รามคําแหง 21 ถึง 51/2  

 

4.2.2 ปริมาณเงิน 
เมื่อพิจารณาด้านปริมาณเงินของกิจการและกลุ่มอาชีพ จะพบว่านอกจากเรื่องกลุ่มลูกค้า 

แหล่งวัตถุดิบแล้ว ปริมาณเงินยังเป็นปัจจัยหนึ่งที่แสดงให้เห็นถึงระดับความเชื่อมโยงของกิจการ
และอาชีพ ดังรายละเอียด ดังนี้ 

บริษัท รอยัลเทค อินเตอร์เนชั่นแนล จํากัด มีปริมาณเงินในการลงทุนของกิจการอยู่ที่ระดับ 2 
ล้านถึง 4 ล้านในการซื้อวัสดุอุปกรณ์ในการประกอบกิจการ ด้านรายได้อยู่ที่ระดับ 3 ล้านถึง 5 ล้าน 
ซึ่งเป็นความเชื่อมโยงภายนอกชุมชนมากกว่าในชุมชนเมื่อเทียบกับปริมาณเงินที่จ่ายให้กับ
พนักงานซึ่งอาศัยอยู่ในชุมชน จึงกล่าวได้ว่า กิจการมีระดับความเชื่อมโยงภายนอกชุมชนหรือ
ก่อให้เกิดการขับเคลื่อนเศรษฐกิจของเมืองมากกว่าในชุมชน 

ร้านจําหน่ายวัสดุก่อสร้างไทยนิยมเทพลีลา มีปริมาณเงินในการลงทุนซื้อวัตถุดิบจาก
ภายนอกชุมชน ต่อเดือนเป็นจํานวนเงิน 1,238,000 – 1,257,200 บาท/เดือน โดยมีปริมาณเงินที่
ซื้อวัสดุประเภท อิฐ หิน ปูนทราย จากตําบลท่าทราย จังหวัดนครปฐมในปริมาณที่เยอะที่สุด 
ขณะที่ด้านรายได้ของกิจการอยู่ที่ 1,174,000 – 1,614,000 บาทต่อเดือน ซึ่งเมื่อพิจารณาจะพบว่า 
ปริมาณเงินที่ได้รับจากการขายวัสดุอุปกรณ์ในการก่อสร้างนั้น มาจากการจําหน่ายให้กับช่างหรือ
ผู้รับเหมาที่อยู่ในละแวกชุมชน ซึ่งมีการดําเนินการก่อสร้างในชุมชน จึงถือได้ว่า มีความเชื่อมโยงใน
ชุมชนด้านการเป็นแหล่งกระจายสินค้านั่นเอง 

โรงงานประกอบเต็นท์ผ้าใบเศรษฐี เมื่อพิจารณาปริมาณเงินพบว่า โรงงานมีความเชื่อมโยง
ภายนอกชุมชนมากกว่าในชุมชน เนื่องจากแหล่งวัตถุดิบมีการนําเข้าจากนอกชุมชนซึ่งอยู่ในพื้นที่ที่
ไกลจากชุมชน นอกจากน้ันปริมาณเงินด้านรายได้ก็ยังเชื่อมอยู่ในพื้นที่ต่างจังหวัด และมากกว่าใน
ชุมชนเมื่อเทียบกับค่าแรง จึงกล่าวได้ว่าเมื่อพิจารณาด้านปริมาณเงิน เพื่อบ่งชี้ระดับความ
เชื่อมโยงนั้น กิจการมีความเชื่อมโยงภายนอกมากกว่าในชุมชน 
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กลุ่มอาชีพ : ขายของชํา ขายอาหาร และขนมโตเกียวเร่ ปริมาณเงินที่หมุนเวียนอยู่ในกิจการ
มีความเชื่อมโยงภายในกลุ่มอาชีพเพื่อนสมาชิกมากกว่านอกชุมชน โดยเฉพาะกลุ่มขายของชําราย
ย่อยในชุมชน มีความเชื่อมโยงกับร้านขายของส่งในชุมชนมากกว่านอกชุมชน เมื่อพิจารณาจาก
ปริมาณเงินที่เชื่อมโยงกัน ขณะที่ความเชื่อมโยงในปริมาณรายได้ ก็มีความเชื่อมโยงในชุมชน ด้าน
ลูกค้าที่ซื้อสินค้าจากร้าน จึงกล่าวได้ว่า ร้านขายของชํา ร้านขายอาหาร และขนมโตเกียว มีความ
เชื่อมโยงในชุมชนมากกว่าภายนอก  

กลุ่มอาชีพ : จักรยานยนต์รับจ้าง พิจารณาจากปริมาณเงินของผู้ประกอบอาชีพจักรยานยนต์
รับจ้างพบว่า มีระดับความเชื่อมโยงในชุมชนจากการที่ผู้ใช้บริการอาศัยอยู่ในชุมชน นอกจากนี้แล้ว
อาชีพดังกล่าวยังเป็นอาชีพที่ตอบสนองความต้องการของผู้อยู่อาศัยที่เข้ามาอยู่อาศัยเช่าหอพัก 
บ้านเช่า และอพาร์ทเม็นท์ต่างๆ  

กลุ่มอาชีพ : ผู้ประกอบการหอพัก เมื่อพิจารณด้านปริมาณเงินของกลุ่มอาชีพ พบว่า ทั้งใน
พื้นที่ที่มีสัญญาเช่าและไม่มีนั้น มีจํานวนรายได้จากการประกอบอาชีพมากกว่า รายจ่าย 
โดยเฉพาะผู้ที่ยังไม่มีสัญญาเช่า ซึ่งยังไม่มีค่าใช้จ่ายด้านค่าเช่าที่ดิน ซึ่งปริมาณรายได้ที่ได้รับจาก
ครัวเรือนที่เข้ามาเช่าที่อยู่อาศัยในชุมชนนั้น แสดงถึงความเชื่อมโยงด้านการเป็ฯแหล่งที่อยู่อาศัย 
รองรับแรงงานอันเป็นตัวจักรในการขับเคลื่อนเศรษฐกิจ ปริมาณายได้ของกลุ่มผุ้ประกอบอาชีพนี้ 
จึงแสดงความเชื่อมโยงในด้านการเป็นแหล่งพักอาศัยของปัจจัยการผลิต 

 

4.2.3 ระยะทาง 
เมื่อพิจารณาเรื่องระยะทางของแต่ละกิจการและกลุ่มอาชีพ เพื่อบ่งชี้ถึงความเชื่อมโยงนั้น

พบว่า กลุ่มกิจการท้ังสามกิจการ ได้แก่ บริษัท รอยัลเทค อินเตอเนชั่นแนล จํากัด ร้านจําหน่ายวัสดุ
ก่อสร้างไทยนิยมเทพลีลา และโรงงานประกอบเต็นท์ผ้าใบเศรษฐี มีระยะทางในการซื้อวัตถุดิบและ
อุปกรณ์ในการประกอบกิจการจากภายนอกชุมชน โดยส่วนใหญ่มีรัศมีมากกว่า 10 กิโลเมตรขึ้นไป 
เช่นเดียวกับกลุ่มลูกค้าที่อยู่ภายนอกชุมชน และต่างจังหวัด จึงกล่าวได้ว่าเมื่อพิจารณาจาก
ระยะทางในการเดินทางไปยังแหล่งวัตถุดิบ และลูกค้าของกลุ่มกิจการทั้งสาม มีความเชื่อมโยง
นอกชุมชนมากกว่าในชุมชนซึ่งส่วนใหญ่เป็นการเชื่อมโยงด้านแรงงานซึ่งเป็นครัวเรือนที่อาศัยอยู่
ในชุมชน 

ด้านกลุ่มอาชีพผู้ประกอบการหอพัก กลุ่มร้านขายของชํา ขายอาหาร ขนมโตเกียว และกลุ่ม
จักรยานยนต์รับจ้าง เมื่อพิจารณาด้านระยะทาง พบว่า ผู้ประกอบการด้านหอพักมีความเชื่อมโยง
กับแรงงานที่เข้ามาอาศัยอยู่ โดยระยะทางที่แรงงานเหล่านั้นเดินทางไปประกอบอาชีพอยู่ในรัศมีไม่
เกิน 5-10 กิโลเมตร ขณะที่ครัวเรือนที่เข้ามาอาศัยอยู่นั้น ก็มีความเชื่อมโยงกับกลุ่มอาชีพร้านขาย
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ของชํา ขายอาหาร ขนมโตเกียว และกลุ่มจักรยานยนต์รับจ้างในการอุปโภค บริโภค และการใช้
บริการ พิจารณาได้จากซอยเทพลีลาแยก 2 ซึ่งเป็นซอยที่มีหอพัก และบ้านเช่าจํานวนมากที่สุดเมื่อ
นับตามสิ่งปลูกสร้าง พบว่ามีร้านขายของชํามากถึง 5 ร้าน  เช่นเดียวกับซอยเทพลีลาแยก 5 ซึ่งมี 
อพาร์ทเม็นท์ขนาดใหญ่ต้ังอยู่ บริเวณหน้าปากซอยจึงมีกลุ่มจักรยานยนต์รับจ้างต้ังอยู่เพื่อบริการ
ครัวเรือนที่อาศัยอยู่ในแหล่งที่อยู่อาศัยในซอยนั้น จึงกล่าวได้ว่ากลุ่มอาชีพทั้งสาม มีความเชื่อมโยง
ภายในชุมชนเมื่อพิจารณาจากระยะทาง มากกว่ากลุ่มกิจการซึ่งมีความเชื่อมโยงในชุมชนเฉพาะ
ด้านแรงงาน โดยมีปัจจัยในการเลือกพื้นที่จากการคมนาคมที่สะดวกและค่าใช้จ่ายในการเช่าที่ดิน 
ขณะที่กลุ่มอาชีพผู้ประกอบการหอพัก กลุ่มอาชีพขายของชํา กลุ่มอาชีพขายอาหาร กลุ่มอาชีพ
ขนมโตเกียวเร่ และกลุ่มจักรยานยนต์รับจ้าง มีปัจจัยในการเลือกที่ต้ังจากการความคุ้นเคยในแหล่ง
ที่อยู่อาศัย คือ อยู่อาศัยมานาน เมื่อรอบนอกชุมชนมีความเจริญเข้ามาจึงมีการประกอบอาชีพเพื่อ
ตอบสนองความเจริญดังกล่าว สามารถสรุปความเชื่อมโยงของกิจการและกลุ่มอาชีพกับแหล่ง
วัตถุดิบ ลูกค้า และแรงงานตามทําเลที่ต้ังในชุมชนรุ่งมณีพัฒนา ได้ดังนี้ 
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ตารางที่ 4.20 แสดงผลสรุปความเชื่อมโยงในและนอกชุมชนของกิจการและกลุ่มอาชีพ 

กลุ่มตัวอย่าง 
แหล่งวัตถุดิบ ลูกค้า แรงงาน 

ใน นอก ใน นอก ใน นอก 

ภาคทางการ  
บ.รอยัลเทค  

 

- 

 

100% 

 

- 

 

100% 

 

48.65% 

 

51.35% 

ไทยนิยมเทพลีลา  - 100% 50% 50% 42.85% 57.15% 

ผ้าใบเศรษฐี  - 100% - 100% 100% - 

ภาคนอกทางการ 
ขายของชํา  

 
59.36% 

 
40.64% 

 
98.16% 

 
1.84% 

 
100% 

 
- 

ขายอาหาร  27.68% 72.32% 70.24% 29.76% 100% - 

ขนมโตเกียว  100% - 15.81% 84.19% 100% - 

จักรยานยนต์รับจ้าง  - 100% 88% 12% 72.73% 27.27% 

 

จะเห็นได้ว่า ความเชื่อมโยงของกิจการและกลุ่มอาชีพ ด้านแหล่งวัตถุดิบ ลูกค้า และแรงงาน
น้ัน กลุ่มภาคทางการหรือกิจการนั้นมีความเชื่อมโยงในชุมชนด้านแรงงานมากที่สุด ทั้งสามกิจการ
มีแรงงานซึ่งอาศัยอยู่ในพื้นที่ชุมชน ซึ่งจากการสัมภาษณ์แรงงานมีการเลือกที่ต้ังที่อยู่อาศัยจาก
การเข้ามาประกอบอาชีพในกิจการ ขณะที่วัตถุดิบของกิจการทั้งสามมีการนําเข้าจากภายนอก
ชุมชน เช่นเดียวกับลูกค้า จะมีเพียงร้านจําหน่ายวัสดุก่อสร้างไทยนิยมเทพลีลาเท่านั้นที่มีความ
เชื่อมโยงด้านลูกค้าภายในชุมชน จากการจําหน่ายวัสดุก่อสร้างให้กับช่างชุมชน ด้านภาคนอก
ทางการ คือ กลุ่มอาชีพต่างๆ พบว่า มีความเชื่อมในชุมชนในสัดส่วนที่มากกว่านอกชุมชนในด้าน
ลูกค้าและแรงงาน ขณะที่ด้านวัตถุดิบมีความเชื่อมโยงภายนอกมากกว่า หรือมีความเชื่อมโยง
ภายนอกทั้งหมด เช่น จักรยานยนต์รับจ้าง ทั้งนี้ เมื่อพิจารณา จะพบว่าความเชื่อมโยงภายใน
ชุมชนของกลุ่มอาชีพเกิดจากการขายสินค้าและบริการให้กับผู้ที่อยู่อาศัยในชุมชน สนองความ
ต้องการจากการเข้ามาอยู่อาศัยของแรงงานซึ่งประกอบอาชีพอยู่ในละแวกชุมชนนั่นเอง   



 
 

บทที ่5 

ความสมัพันธ์ระหว่างท าเลที่ตั้งของที่อยู่อาศัยครัวเรือน                            

และชุมชนกับความเชื่อมโยงด้านอาชีพ 

จากบทที่ 3 และ 4 พบว่าครัวเรือนในชุมชนรุ่งมณีพัฒนาประกอบอาชีพส่วนใหญ่คือ อาชีพ 

พนักงานบริษัท รับจ้างและรองลงมาคืออาชีพค้าขาย โดยอาศัยอยู่ในหอพัก ห้องเช่า อพาร์ทเม็นท์

ซึ่งอยู่บริเวณต่างๆของชุมชน โดยมีลักษณะของการอยู่อาศัยแบบเช่าเฉพาะห้อง หรือบ้าน ในพื้นที่

ที่มีและไม่มีสัญญาเช่า ชุมชนรุ่งมณีพัฒนาจึงเป็นชุมชนแหล่งที่อยู่อาศัยที่ส าคัญของแรงงานใน

ละแวกนั้นซึ่งขับเคลื่อนการเจริญเติบโตของเมือง โดยสภาพการอยู่อาศัยของชุมชน จากสิ่งปลูก

สร้าง จ านวน 529 หลังคาเรือน 1,920 ครัวเรือน โดยสุ่มตัวอย่าง 100 ตัวอย่างตามวิธีการของ 

Yamane ที่ระดับความเชื่อมั่น 90% พบว่าครัวเรือนจ านวน 100 ครัวเรือน มีที่ต้ังและสภาพการอยู่

อาศัย ดังรายละเอียดต่อไปนี้  

ภาพที่ 5.1 รูปแบบที่อยู่อาศัยในชุมชนรุ่งมณีพัฒนาจากการส ารวจกลุ่มตัวอย่าง 100 หลังคาเรือน 
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รูปแบบที่อยู่อาศัย                      จ านวน (หลัง) ขนาด (มxม) กรรมสิทธิ อาชีพ 

ห้องแถวไม้  14 2x3   
3x4 

ไม่มีสัญญาเช่า  9 ราย 
เช่าห้อง/บ้าน 3 ราย 
มีสัญญาเช่า 2 ราย 

พนักงานบริษัท/ลูกจ้าง 8 ราย 
ค้าขาย 2 ราย 
ท าบ้านเช่า 2 ราย 
ธุ รกิ จส่ วนตั ว  1 ราย                  
บริการขนส่ง 1 ราย 

บ้านไม้ชั้นเดียว 
 

23 2x3  
3x4 

ไม่มีสัญญาเช่า 8 ราย 
เช่าห้อง/บ้าน 14 ราย 
มีสัญญาเช่า 1 ราย 

พนักงานบริษัท/ลูกจ้าง 7 ราย 
ค้าขาย 7 ราย 
ท าหอพัก 4 ราย 
ธุ รกิ จส่ วนตั ว  2 ราย                 
บริการขนส่ง 3 ราย 

บ้านไม้สองช้ัน  
 
 
 
 

9 3x4 ไม่มีสัญญาเช่า  3 ราย 
เช่าห้อง/บ้าน 6 ราย 
 

พนักงานบริษัท/ลูกจ้าง 2 ราย 
ค้าขาย 2 ราย 
ท าหอพัก 4 ราย 
บริการขนส่ง 1 ราย 

ตึกชั้นเดียว  
 

1 4x4 ไม่มีสัญญาเช่า  1 ราย 
 

พนักงานบริษัท/ลูกจ้าง 1 ราย 
 
 
 
 

ตึกสองชั้น/บ้านแฝด 2 ชั้น 
 
 
 

7 3x4  
4x4 

ไม่มีสัญญาเช่า  1 ราย 
เช่าห้อง/บ้าน 6 ราย 
 

พนักงานบริษัท/ลูกจ้าง 2 ราย 
ท าหอพัก 1 ราย 
ธุ รกิ จส่ วนตั ว  2 ราย               
บริการขนส่ง 1 ราย 
ข้าราชการ 1 ราย 

ตึกสามช้ัน 
 
 
 

2 3x4 
4x4 

เช่าห้อง/บ้าน 18 ราย 
 

พนักงานบริษัท/ลูกจ้าง13ราย 
ค้าขาย 3 ราย 
ท าหอพัก 1 ราย 
ข้าราชการ 1 ราย 

ตึกสี่ชั้น 
 

1 3x4 
4x4 
4x5 

เช่าห้อง/บ้าน 28 ราย 
 

พนักงานบริษัท/ลูกจ้าง 19 
ราย 
ค้าขาย 2 ราย 
ท าบ้านเช่า 2 ราย 
ธุ รกิ จส่ วนตั ว  3 ราย              
ข้าราชการ 2 ราย 

 
รวม 

 
57 

 ไม่มีสัญญาเช่า  22 ราย 
เช่าห้อง/บ้าน 75 ราย 
มีสัญญาเช่า 3 ราย 

 
100 ราย 

ตารางที่ 5.1 ลักษณะที่อยู่อาศัยกลุ่มตัวอย่าง 100 หลังคาเรือน 
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จากสภาพเศรษฐกิจ สังคม และลักษณะที่อยู่อาศัยของชุมชน ท าให้ทราบว่า ชุมชนเป็นแหล่งที่

อยู่อาศัยของแรงงาน ตามท าเลที่ต้ังซึ่งแวดล้อมไปด้วยหน่วยทางเศรษฐกิจ อาชีพของครัวเรือน    

จึงเป็นประเภทพนักงานบริษัท ลูกจ้างเข้ามาอาศัยในชุมชนเป็นจ านวนมาก โดยมีแหล่งงานอยู่ใน

ละแวกชุมชน ซึ่งตามทฤษฎีการเลือกที่อยู่อาศัยของแรงงานผู้มีรายได้น้อย มักมีการเลือกที่อยู่

อาศัยใกล้แหล่งงาน จะเห็นได้จากสัดส่วนแหล่งงานที่ครัวเรือนประกอบอาชีพ พบว่า มีครัวเรือนที่

ประกอบอาชีพอยู่ในชุมชนคือต้ังแต่ซอยเทพลีลาแยก 2-8 คิดเป็น 17.24% ของครัวเรือนที่ส ารวจ 

ขณะที่ 82.76% มีแหล่งงานอยู่ในรัศมี 5-10 กิโลเมตร จากชุมชน กล่าวคือ มีแหล่งงานอยู่รอบๆ

ชุมชน ชุมชนจึงมีความเชื่อมโยงกับเมืองภายนอกชุมชนด้านการเป็นแหล่งที่อยู่อาศัยของแรงงาน 

การเลอืกท าเลที่ตั้งของที่อยู่อาศัยของครัวเรือนในชุมชนรุ่งมณีพัฒนาจึงเป็นไปตามทฤษฎีการเลือก

ที่อยู่อาศัยใกล้แหล่งงานของผู้มีรายได้น้อย  

5.1 ความเชื่อมโยงระหว่างอาชีพ  

เมื่อพิจารณาข้อมูลจากการสัมภาษณ์เชิงลึกของกิจการ ได้แก่ บริษัท รอยัลเทค อินเตอร์

เนชั่นแนล จ ากัด ร้านจ าหน่ายวัสดุก่อสร้างไทยนิยมเทพลีลา และโรงงานประกอบเต็นผ้าใบเศรษฐี 

และกลุ่มอาชีพ ได้แก่ ผู้ประกอบการหอพัก กลุ่มอาชีพขายของช า กลุ่มอาชีพขายอาหาร กลุ่ม

อาชีพขายขนมโตเกียวเร่ และจักรยานยนต์รับจ้าง ทั้งด้านที่มาของรายรับ รายจ่าย ประเภทการ

ประกอบกิจการ และอาชีพ ท าให้ทราบคุณลักษณะโครงสร้างของกิจการและกลุ่มอาชีพซึ่งมีความ

เชื่อมโยงระหว่างกัน โดยสามารถแยกออกเป็นความเชื่อมโยงภายในชุมชน และภายนอกชุมชน ดังนี ้

5.1.1 ความเชื่อมโยงภายในชุมชน  

ความเชื่อมโยงในชุมชน สามารถแยกพิจารณาได้จากปัจจัยดังต่อไปนี้ 

สัดส่วนคนท างานในและนอกชุมชน แสดงให้เห็นถึงแหล่งงานของครัวเรือนในชุมชน  และ
ความเชื่อมโยงของแรงงานในกิจการ พบว่า ครัวเรือนในชุมชนที่เป็นแรงงานมีความเชื่อมโยงกับ
แหล่งงานในละแวกชุมชนซึ่งเป็นไปตามแนวคิดการเลือกที่ต้ังที่อยู่อาศัยใกล้แหล่งงานของแรงงาน
ผู้มีรายได้น้อย อีกทั้งจากสัดส่วนดังกล่าว ท าให้ทราบถึงความส าคัญของที่ต้ังชุมชน ในฐานะของ
แหล่งที่อยู่อาศัยของแรงงานรายได้น้อยในพื้นที่เมือง ซึ่งจ าเป็นต้องมีแหล่งที่อยู่อาศัยของแรงงาน
ในระดับต่างๆ เพื่อช่วยในการขับเคลื่อนเศรษฐกิจและความเจริญเติบโตของเมืองให้สามารถ
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จักรยานยนต์รับจ้าง 6.25 % 
 

ด าเนินการต่อไปได้ ครัวเรือนที่อาศัยในชุมชนอันเป็นแรงงานขับเคลื่อนเศรษฐกิจจึงมีความ
เชื่อมโยงกับชุมชนและแหล่งงานได้ด้านของท าเลที่ต้ังของที่อยู่อาศัย 
 นอกจากนี้ เพื่อพิจารณาแรงงานในกิจการพบว่ามีความเชื่อมโยงกับแหล่งที่อยู่อาศัยใน
ชมุชน กล่าวคือ แรงงานของกิจการมีแหล่งที่อยู่อาศัยในชุมชน ดังนั้นชุมชนรุ่งมณีพัฒนาจึงมีฐานะ
เป็นทั้งแหล่งงานและแหล่งที่อยู่อาศัย ด้านความเชื่อมโยงภายในชุมชนของกลุ่มกิจการ ได้แก่ 
บริษัท รอยัลเทค อินเตอร์เนชั่นแนล จ ากัด ร้านจ าหน่ายวัสดุก่อสร้างไทยนิยมเทพลีลา และโรงงาน
ประกอบเต็นท์ผ้าใบเศรษฐี พบว่ามีความเชื่อมโยงในชุมชนด้านแรงงานมากที่สุด พิจารณาได้จาก
ที่อยู่อาศัยของแรงงานของทั้งสามกิจการ แรงงานมีแหล่งที่อยู่อาศัยในชุมชนและบริเวณใกล้เคียง 
โดยมีปัจจัยในการเลือกที่อยู่อาศัยจากใกล้กิจการหรือแหล่งงานที่ตนเองประกอบอาชีพอยู่          
จึงกล่าวได้ว่า การต้ังอยู่ของกิจการเป็นแรงดึงแรงงานเข้ามาอยู่อาศัยในชุมชน นอกจากนี้
ระยะเวลาการอยู่อาศัยของแรงงานในที่อยู่อาศัยปัจจุบัน จากการศึกษาพบว่า แรงงานมีระยะเวลา
การอยู่อาศัยในช่วง ต้ังแต่ 1-5 ปีขึ้นไปในที่อยู่อาศัยปัจจุบันคิดเป็น 56.25% ซึ่งเป็นสัดส่วนมาก
ที่สุด รองลงมาคือ ต่ ากว่า 5 ปี 24.54% และต่ ากว่า 1 ปี 19.21 % จะเห็นได้ว่า ระยะเวลาการอยู่
อาศัยของแรงงาน ทั้งการอยู่อาศัยในลักษณะของการเช่าช่วง และสวัสดิการของกิจการมี
ระยะเวลาการอยู่อาศัยเป็นเวลานาน โดยมีปัจจัยในการเลือกที่อยู่อาศัยจากความต้องการลด
ค่าใช้จ่ายในการเดินทางมาท างาน โดยวิธีที่แรงงานของกิจการทั้งสามใช้ในการเดินทางมาท างาน 
คือ การเดินเท้า รถจักรยานยนต์ส่วนตัวและรับจ้าง และรถยนต์ส่วนตัว 

แผนภูมิท่ี 5.1 ที่ต้ังที่อยู่อาศัยของแรงงานในกิจการและวิธีการเดินทางมาท างาน 

 

 

 

 

 

 

 

ในชุมชน 

58.81% 

ชุมชน
ใกล้เคยีง 

13.79% 

พื้นที่ในรัศมี  

5 กิโลเมตร 

27.40 % 

รถยนต์ 6.25 % 

จักรยานยนต์ส่วนตัว 18.75 % 
เดินเท้า 68.75 % 



100 

 

ด้านกลุ่มอาชีพ ได้แก่ ผู้ประกอบการหอพัก กลุ่มขายของช า กลุ่มขายอาหาร กลุ่มขาย

ขนมโตเกียวเร่ และจักรยานยนต์รับจ้าง จากการศึกษาพบว่า ความเชื่อมโยงภายในชุมชนของกลุ่ม

อาชีพดังกล่าว ทั้งด้านปริมาณรายได้ รายจ่าย แหล่งวัตถุดิบและแหล่งลูกค้า พบว่ามีความ

เชื่อมโยงในชุมชนอย่างมากทุกด้าน กล่าวได้ว่าอาชีพแต่ละอาชีพ มีลักษณะของการส่งเสริมให้อีก

อาชีพแข็งแรงมั่นคงขึ้น กล่าวคือ ผู้ประกอบการหอพัก บ้านเช่า อพาร์ทเม็นท์ ตามความต้องการที่

อยู่อาศัยของแรงงานซึ่งเข้ามาประกอบอาชีพตามแหล่งความเจริญเติบโตของเมือง ซึ่งเป็นแหล่ง

งานบริเวณล้อมรอบชุมชน เมื่อเกิดเป็นแหล่งที่อยู่อาศัย กลุ่มขายของช า กลุ่มขายอาหาร ก็เกิดขึ้น

ตามมาเพื่อตอบสนองความต้องการของผู้อยู่อาศัย ในการอุปโภค บริโภค และการด าเนินชีวิต 

รวมถึงด้านการคมนาคมขนส่ง อย่างจักรยานยนต์รับจ้าง เป็นตัวอย่างของอาชีพที่เกิดขึ้นเพื่อสนอง

ความต้องการของครัวเรือนผู้อยู่อาศัยในชุมชนและอุดช่องว่างทางอาชีพ กลุ่มผู้ประกอบการ บ้าน

เช่า หอพัก อพาร์ทเม็นท์ จึงเป็นอาชีพที่มีความเชื่อมดยงไปข้างหลัง กล่าวคือ เป็นอาชีพที่

เหนี่ยวน าให้เกิดอาชีพขายของช า ขายอาหารและจักรยานยนต์รับจ้าง ดังนั้น อาชีพทุกอาชีพมี

ความสัมพันธ์เชื่อมโยง และเกาะเกี่ยวกัน ตามทฤษฎีความสัมพันธ์ทางสังคม ด้านอาชีพซึ่งระบุว่า 

ความสัมพันธ์ด้านอาชีพ เป็นรูปแบบหนึ่งของความสัมพันธ์ทางสังคม โดยความเชื่อมโยงด้าน

อาชีพ เป็นลักษณะความสัมพันธ์ที่เกิดจากอาชีพหนึ่ง ก่อให้เกิดอีกอาชีพหนึ่ง ส่งความเข้มแข็ง     

อุดช่องว่างของอีกอาชีพหนึ่ง ดังนั้น ทุกอาชีพจึงมีความสัมพันธ์ เกาะเกี่ยวกันตามระดับของ

ปริมาณเงิน แหล่งวัตถุดิบ ลูกค้า ที่ส าคัญคือ ด้านท าเลที่ต้ังของแต่ละอาชีพ ซึ่งมีความส าคัญเป็น

อย่างมาก จากการศึกษาพบว่า กลุ่มอาชีพผู้ประกอบการหอพัก บ้านเช่ามีอยู่ทั่วไปในชุมชนมี    

การกระจุกตัวอย่างหนาแน่นบริเวณซอยเทพลีลาแยก 2 เช่นเดียวกับกลุ่มอาชีพขายของช าซึ่งมี

จ านวนมากที่สุดในซอยเทพลีลาแยก 2 ตามจ านวนของของหอพัก บ้านเช่า และอพาร์ทเม็นท์ ที่ต้ัง

อยู่ ดังนั้นท าเลที่ต้ังของอาชีพและกิจการจึงมีความส าคัญต่อการส่งเสริม หรืออาจเป็นอุปสรรคใน

การประกอบอาชีพและประกอบกิจการ ตามลักษณะของความเชื่อมโยงระหว่างกันของอาชีพและ

ท าเลที่ต้ัง 

ทั้งนี้สามารถอธิบายความเชื่อมโยงของกิจการและกลุ่มอาชีพที่มีระหว่างกัน โดยกิจการมี

ความเชื่อมโยงในชุมชนด้านแรงงาน ขณะที่กลุ่มอาชีพมีความเชื่อมดยงด้านแหล่งวัตถุดิบ สินค้า 

และลูกค้า สามารถอธิบายความเชื่อมโยงได้ ดังนี้ 
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ภาพที่ 5.2 ความเชื่อมโยงด้านที่อยู่อาศัยของแรงงานในกิจการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 5.3 ความเชื่อมโยงระหว่างร้านขายของส่งและร้านขายของช าในชุมชน 
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ภาพที่ 5.4 ความเชื่อมโยงด้านลูกค้าของจักรยานยนต์รับจ้าง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 จากความเชื่อมโยงของอาชีพและที่อยู่อาศัยในชุมชน สรุปได้ว่า ชุมชนรุ่งมณีพัฒนาเป็น
แหล่งที่อยู่อาศัยที่รองรับแรงงานซึ่งประกอบอาชีพอยู่ในกิจการต่างๆในละแวกชุมชน โดยมี
ลักษณะการอยู่อาศัยเป็นการเช่าเฉพาะห้อง หรือบ้านเท่านั้น และชุมชนรุ่งมณีพัฒนา ยังมีบทบาท
ด้านแหล่งงานจากการมีกิจการและอาชีพในชุมชน กลุ่มกิจการมีความเชื่อมโยงในชุมชนด้าน
แรงงานมากที่สุด เพราะแรงงานในสถานประกอบการส่วนใหญ่ มีแหล่งที่อยู่อาศัยในชุมชน และ
บริเวณใกล้เคียง ส่วนกลุ่มอาชีพ คือ กลุ่มขายของช า กลุ่มขายอาหาร และจักรยานยนต์รับจ้าง   
ทุกอาชีพมีความเชื่อมโยงระหว่างกันทั้งด้าน แหล่งซื้อวัตถุดิบ สินค้า ลูกค้า และท าเลที่ต้ังของ
อาชีพต่างๆ โดยแสดงให้เห็นความเชื่อมโยงจากระดับของปริมาณรายได้ รายจ่าย ระยะทาง ที่ต้ัง 
และความถี่ ซึ่งอาชีพดังกล่าวเกิดขึ้นเพื่อรองรับครัวเรือนและแรงงานที่เข้ามาอยู่อาศัยในชุมชน
นั่นเอง 

 

5.1.2 ความเชื่อมโยงภายนอกชุมชน  
หากพิจารณาด้านความเชื่อมโยงภายนอกชุมชน จากแรงงานที่อาศัยอยู่ในชุมชน ซึ่งมี

แหล่งงานในละแวกชุมชน จึงถือได้ว่า มีความเชื่อมโยงกับด้านนอกชุมชนในฐานะที่อยู่อาศัยของ
แรงงาน ขณะที่ด้านกิจการมีความเชื่อมโยงภายนอกชุมชนทั้งด้านแหล่งวัตถุดิบ ลูกค้า ซึ่งอยู่
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ภายนอกชุมชน กล่าวได้ว่า กลุ่มกิจการมีความเชื่อมโยงภายนอกชุมชนมากกว่าในชุมชน โดยมี
รัศมีห่างจากชุมชน มากกว่า 10 กิโลเมตรขึ้นไป ขณะที่ความเชื่อมโยงภายนอกชุมชนของกลุ่ม
อาชีพทั้งผู้ประกอบการหอพัก ร้านขายของช า ร้านขายอาหาร และจักรยานยนต์รับจ้าง มีความ
เชื่อมโยงกับภายนอกชุมชนในฐานะหน่วยทางเสรษฐกิจจากการซื้อสินค้าและวัตถุดิบต่างๆเพื่อ
น ามาจ าหน่ายในชุมชน และลูกค้าที่ประกอบอาชีพอยู่นอกชุมชนโดยต้องใช้บริการระบบขนส่งของ
จักรยานยนต์รับจ้าง จึงกล่าวได้ว่า แม้จะมีความเชื่อมโยงด้านอาชีพ แหล่งสินค้า ลูกค้า ปริมาณ
เงิน แล้วชุมชนก็ยังคงต้องมีการพึ่งพาระบบนอกชุมชนเพื่อใช้ในการขับเคลื่อนระบบในชุมชนต่อไป 
เช่นเดียวกับหน่วยทางเศรษฐกิจนอกชุมชน ซึ่งต้องพึ่งพาความเชื่อมโยงในชุมชน ทั้งสองระดับของ
ความเชื่อมโยงนี้จึงเอ้ือประโยชน์ซึ่งกันและกันในการขับเคลื่อนความเจริญอันแสดงถึงความเป็น
พลวัตรของระบบ และความสัมพันธ์ที่เกาะเกี่ยวโยงใย สานสัมพันธ์กัน ดังนั้นหากต้องการให้เกิด
ความยั่งยืนในการขับเคลื่อนเศรษฐกิจ และการพัฒนาที่อยู่อาศัยและชุมชนจึงต้องค านึงถึงความ
เชื่อมโยงระหว่างอาชีพเป็นอย่างยิ่ง 

5.2 ความเหมาะสมด้านท าเลที่ตั้งของท่ีอยู่อาศัย และชุมชน 
5.2.1 ความส าคัญด้านท าเลที่ตั้งของที่อยู่อาศัยในแต่ละอาชีพ  
จากความเชื่อมโยงระหว่างอาชีพและท าเลที่ต้ังของที่อยู่อาศัยในชุมชนและนอกชุมชน 

ท าให้เราทราบว่า ท าเลที่ต้ังของที่อยู่อาศัย กิจการ และกลุ่มอาชีพ มีความส าคัญต่อการพัฒนา
ชุมชนทั้งทางด้านกายภาพและเศรษฐกิจชุมชนเป็นอย่างยิ่ง ที่อยู่อาศัยของครัวเรือนอันเป็นแรงงาน
มีความส าคัญ เพราะในการพัฒนาเศรษฐกิจจ าเป็นต้องมีแรงงานในหลายระดับ การจัดให้มีที่อยู่
อาศัยส าหรับครัวเรือนผู้มีรายได้น้อยในเมืองจึงเป็นเรื่องที่มีความส าคัญและจ าเป็น ดังนั้นแหล่งที่
อยู่อาศัยของครัวเรือน ซึ่งต้ังอยู่ในชุมชนจึงมีความส าคัญและเหมาะสม ด้านท าเลที่ต้ังของกลุ่ม
อาชีพ ก็มีความส าคัญเช่นกัน หากไม่พิจารณาถึงด้านท าเลที่ต้ัง ของแต่ละอาชีพ ก็ไม่สามารถ
พัฒนาที่อยู่อาศัยให้มีความยั่งยืนได้ ทั้งนี้ การต้ังอยู่ของอาชีพต่างๆ มีปัจจัยจากการตอบสนอง
ความต้องการด้านสินค้าและบริการ ของครัวเรือนผู้อยู่อาศัย ดังนั้น อาชีพค้าขายจึงควรต้ังอยู่ใน
บริเวณที่สามารถตอบสนองความต้องการของผู้อยู่อาศัยได้ อันจะท าให้เกิดการขับเคลื่อนระบบ
เศรษฐกิจในชุมชนต่อไปเช่นเดียวกับกลุ่มอาชีพจักรยานยนต์รับจ้างซึ่งต้องมีที่ต้ังตามแหล่งที่อยู่
อาศัย นอกจากน้ี การจัดต าแหน่ง ของที่อยู่อาศัยในแต่ละอาชีพ ยังควรมีการค านึงถึงศักยภาพของ
แต่ละครัวเรือน หรือแต่ละอาชีพ ตามคุณลักษระและโครงสร้างของอาชีพ ให้การครอบครองพื้นที่ 
โดยควรมีการครอบครองพื้นที่ตามความสามารถในการจ่าย หรือศักยภาพของแต่ละครัวเรือน เพื่อ
เป็นการส่งเสริมให้เกิดการพัฒนาด้านคุณภาพชีวิตในด้านอ่ืนๆ โดยเฉพาะด้านอาชีพ และเพื่อมิให้
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เกิดปัญหา เช่น กรณีครัวเรือนมีอาชีพค้าขาย หากมีการก าหนดพื้นที่ให้เท่าๆกันกับครัวเรือนอ่ืนๆ 
ทั้งที่ครัวเรือนนั้น มีความสามารถในการจ่ายได้มากกว่า อาจประสบปัญหาการรุกล้ าพื้นที่ส่วนของ
ของชุมชนเพื่อใช้ในการประกอบอาชีพ ดังนั้น หากมีการพิจารณาถึงขนาดพื้นที่ และท าเลที่ต้ังของ
แต่ละอาชีพ จะส่งผลให้การพัฒนาคุณภาพชีวิตมีความยั่งยืนต่อไป จากปัจจัยทั้งหมดจึงสามารถ
สรุป คุณลักษณะด้านท่ีต้ังของกิจการและกลุ่มอาชีพได้ดังนี้ 

บริษัท รอยัลเทค อินเตอร์เนชั่นแนล จ ากัด ปัจจุบันมีที่ต้ังอยู่บริเวณกลางซอยเทพลีลา
แยก 6 ซึ่งเป็นบริเวณที่มีการก่อสร้างโครงการบ้านมั่นคงในเฟสที่ 1 ซึ่งมีถนนในซอยอยู่ในสภาพดี
เนื่องจากได้รับการปรับปรุงแล้ว จึงสอดคล้องกับที่ต้ังของกิจการประเภทบริษัทที่ต้องมีการการ
คมนาคมที่สะดวก และสามารถเข้าถึงได้ง่ายจากการขนส่งสินค้า กิจการจึงควรต้ังอยู่ในบริเวณที่
ไม่ลึกมากเกินไป ที่ต้ังในปัจจุบันของกิจการจึงมีความเหมาะสม แต่ในระยะยาวบริเวณนี้จะเป็นที่
อยู่อาศัยในโครงการบ้านมั่นคง อาจมีปัญหาด้านการสัญจรมากย่ิงขึ้นก็เป็นได้ 

ร้านจ าหน่ายวัสดุก่อสร้างไทยนิยมเทพลีลา ปัจจุบันมีที่ตั้งอยู่บริเวณต้นซอยเทพลีลาแยก 
7 ซึ่งเป็นบริเวณที่มีการคมนาคมขนส่งสินค้าของกิจการที่สะดวก และง่ายต่อการพบเห็น เนื่องจาก
อยู่ติดกับถนนรามค าแหง 39 ที่ต้ังของกิจการมีความเหมาะสมเนื่องจากคุณลักษณะของกิจการมี
การขนส่งสินค้าอยู่เกือบตลอดเวลา ซึ่งพาหนะที่ใช้คือ รถบรรทุกและรถกระบะ กิจการจึงควรมีที่ต้ัง
อยู่ต้นซอยเพื่อไม่ให้เกิดปัญหาด้านการคมนาคมขนส่ง การใช้สาธารณูปโภคของชุมชนอย่างถนน
จนทรุดโทรม และอาจก่อให้เกิดการรบกวนในการอยู่อาศัยของครัวเรือนจาการขนส่งสิค้าและการ
เดินทางเข้าออกของรถบรรทุกขนวัตถุดิบและสินค้า ที่ต้ังของกิจการจึงมีความเหมาะสม 

โรงงานประกอบเต็นท์ผ้าใบเศรษฐี มีที่ต้ังอยู่ในซอยเทพลีลาแยก 7 ถัดจากร้านจ าหน่าย
วัสดุก่อสร้างไทยนิยมเทพลีลา ซึ่งถือว่าไม่ไกลจากต้นซอยมาก มีการคมนาคมขนส่งที่สะดวกและ
สามารถเข้าถึงได้ง่าย จากุณลักษณะในการประกอบกิจการมีการขนส่งวัตถุดิบและอุปกรณ์ เช่น 
โครงเหล็ก แผ่นพลาสติก และอุปกรณ์ต่างๆในการประกอบเต็นท์ ซึ่งต้องใช้พาหนะอย่างรถหกล้อ
และรถกระบะ การต้ังอยู่ไม่ไกลจากต้นซอยหรือปากซอยของกิจการจึงมีความเหมาะสม 

ร้านขายของช า มีที่ต้ังกระจายอยู่ทั่วไปในพื้นที่ชุมชน และมีความหนาแน่นกระจุกตัวอยู่
ในบริเวณท้ายซอยเทพลีลาแยก 2 ซึ่งเป็นพื้นที่ที่มีความหนาแน่นของที่อยู่อาศัย โดยเฉพาะรายที่
ยังไม่มีสัญญาเช่ามากที่สุด ซึ่งในอนาคตเมื่อมีการพัฒนาที่อยู่อาศัยตามเฟสต่างๆที่ชุมชนก าหนด 
จึงควรมีการจัดผังต าแหน่งของร้านขายของช าเพื่อไม่ให้เกิดการกระจุกตัวเกิดการประกอบกิจการ
ได้อย่างทั่วถึง สามารถสนองความต้องการของครัวเรือนที่อยู่อาศัยในชุมชนได้อย่างทั่วถึงต่อไป 
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ร้านขายอาหาร จากที่ต้ังในปัจจุบัน มีการกระจายตัวอยู่ทั่วไปในพื้นที่ชุมชน แต่มีการ
กระจุกตัวอยู่บริเวณหน้าถนนรามค าแหง 39 และต้นซอยทั้งแต่ซอยเทพลีลาแยก 2-8 เพื่อจ าหน่าย
ให้กับลูกค้าซึ่งมิใช่เพียงผู้อยู่อาศัยในชุมชนเท่านั้น ซึ่งจากการกระจุกตัวของร้านขายอาหาร
ดังกล่าว แม้จะสามารถประกอบอาชีพในบริเวณหน้าถนนได้คล่องตัว สามารถขายอาหารได้ดีกว่า
ท้ายซอย แต่อย่างไรก็ตามการต้ังร้านที่แออัดมากจนเกินไป ก่อให้เกิดปัญหาในการสัญจรของ
ชุมชน จากการรุกล้ าพื้นที่ส่วนกลางของชุมชน โดยเฉพาะถนน อีกทั้งยังเกิดความไม่เป็นระเบียบ 
และอาจไม่ถูกสุขลักษณะในการปรุงอาหาร การจัดผังและการพัฒนาที่อยู่อาศัยในอนาคตของ
ชุมชน จึงควรมีการจัดระเบียบและพื้นที่ให้เป็นสัดส่วน และกระจายตัวของอาชีพขายของช า ตาม
ความสมัครใจของผู้ประกอบอาชีพ ซึ่งพิจารณาตามการวางผังชุมชนที่ถูกต้องตามหลักวิชาการ
และความเหมาะสม เพื่อให้เกิดการส่งเสริมอาชีพขายอาหารในชุมชน ให้สามารถประกอบอาชีพ
ต่อไปได้อย่างถูกสุขลักษณะ สนองความต้องการของผู้อยู่อาศัย และเกิดภูมิทัศน์ที่ดีของชุมชน 

จักรยานยนต์รับจ้าง ที่ต้ังปัจจุบันอยู่บริเวณปากซอยเทพลีลาแยก 5 ซึ่งเป็นพื้นที่ที่มี
หอพัก บ้านเช่าและอพาร์ทเม็นท์ขนาดใหญ่เยอะที่สุด ท าเลที่ต้ังของอาชีพจักรยานรยนต์รับจ้างจึง
มีความเหมาะสม เพราะสามารถสนองความต้องการของครัวเรือนที่อยู่อาศัยในชุมชน ด้านการ
เดินทางได้เป็นอย่างดี 

กลุ่มอาชีพขายเร่ขนมโตเกียว มีที่ต้ังอยู่บริเวณอยู่ท้ายซอยเทพลีลาแยก 2 ซึ่งเป็นพื้นที่ที่
ไม่มีสัญญาเช่า ที่อยู่อาศัยที่ใช้ในการจัดเตรียมวัตถุดิบของขนมโตเกียวจึงยังไม่ถูกสุ ขลักษณะ
เท่าที่ควร อีกทั้งยังก่อให้เกิดปัญหาในการใช้พื้นที่ส่วนกลางอย่างถนนของชุมชน จากการจอด
รถจักรยานยนต์ต่อพ่วงอันเป็นพาหนะที่ใช้ในการประกอบอาชีพของกลุ่มผู้ประกอบอาชีพขายขนม
โตเกียว บนไหลทาง ถนนในชุมชนบริเวณนี้จึงคับแคบ ไม่สะดวกในการสัญจร การจัดผังชุมชนและ
รูปแบบที่อยู่อาศัย จึงควรได้รับการพัฒนาให้ถูกสุขลักษณะ และส่งเสริมด้านการประกอบอาชีพ
มากกว่านี ้

กลุ่มผู้ประกอบการหอพัก บ้านเช่า อพาร์ทเม็นท์ มีที่ต้ังกระจายอยู่ทั่วไปในพื้นที่ชุมชน     
มีการกระจุกตัวหนาแน่นของบ้านเช่าในพื้นที่ที่ยังไม่มีสัญญาเช่า ซึ่งมีสิ่ งปลูกสร้างที่ไม่ถูก
สุขลักษณะและไม่ได้มาตรฐาน บางแห่งต้ังอยู่บริเวณท้ายซอย ไม่สะดวกในการเดินทางของผู้อยู่
อาศัยในเวลาค่ าคืน ท าเลที่ ต้ังของบ้านเช่า หอพักและอพาร์ทเม็นท์บางแห่งจึงยังไม่มีความ
เหมาะสมด้านทเลที่ต้ังมากเท่าที่ควร 
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5.2.2 ปัจจัยในการเลือกที่ตั้งของครัวเรือน กิจการ และกลุ่มอาชีพ  

ปัจจัยในการเลือกท่ีต้ังของครัวเรือน กิจการ และกลุ่มอาชีพ จากการศึกษาพบว่า ครัวเรือน 
มีปัจจัยในการเลือกที่อยู่อาศัยจาก ระยะทาง และการเดินทางเข้าถึงแหล่งงาน ส่วนกิจการมีปัจจัย
ในการเลือกที่ต้ังมาจาก ค่าใช้จ่ายในการเช่าที่ดิน และการคมนาคมที่สะดวกต่อการขนส่งวัตถุดิบ 
และสินค้า ขณะที่กลุ่มอาชีพ มีปัจจัยในการเลือกที่ ต้ังมาจากการเป็นแหล่งที่อยู่อาศัยเดิม             
มีความคุ้นเคย จึงมีการปรับตัวด้านอาชีพ ตามแหล่งที่อยู่อาศัยของตน จึงกล่าได้ว่า ปัจจัยส าคัญ
ในการเลือกที่ต้ังของครัวเรือน กิจการ และกลุ่มอาชีพมาจากความเจริญเติบโตทางเศรษฐกิจที่มี
ความเชื่อมโยงด้านพื้นที่ทั้งในและนอกชุมชนนั่นเอง  

5.3 ความเชื่อมโยงระหว่างอาชีพกับแหล่งท่ีอยู่อาศัย  

ชุมชนรุ่งมณีพัฒนามีบทบาทในฐานะแหล่งงานและแหล่งที่อยู่อาศัย ชุมชนจึงมีความ
เหมาะสมด้านท าเลที่ต้ังอันเป็นแหล่งอยู่อาศัยของแรงงาน ทั้งนี้จากที่กล่าวมาแล้วว่าสัดส่วนของ
ครัวเรือนที่ประกอบอาชีพในและนอกชุมชน ยังเป็นปัจจัยที่ส าคัญ ซึ่งชี้ให้เห็นว่า แรงงานมีความ
เชื่อมโยงกับภายนอกชุมชนและบริเวณใกล้เคียง ผู้มีรายได้น้อยจึงจ าเป็นต้องอาศัยอยู่ในเมือง เพื่อ
ช่วยในการขับเคลื่อนระบบเศรษฐกิจสิ่งส าคัญ คือจะต้องมีระบบคมนาคมขนส่งที่ดีมารองรับ
แรงงานดังกล่าวด้วย เพื่อให้การเจริญเติบโตทางเศรษฐกิจเป็นไปด้วยความมั่นคง จากการศึกษา
ด้านความเชื่อมโยงท าให้ตระหนักถึงความส าคัญของผู้มีรายได้น้อยซึ่งเป็นกลุ่มคนส่วนใหญ่ใน    
การขับเคลื่อนเศรษฐกิจ ปัจจัยส าคัญอีกประการหนึ่งคือ การส่งเสริมให้มีที่อยู่อาศัยของแรงงานผู้มี
รายได้น้อยในเมือง หรือการพัฒนาที่อยู่อาศัยส าหรับผู้มีรายได้น้อยจึงเป็นการส่งเสริมการประกอบ
อาชีพของแรงงาน และการขับเคลื่อนระบบเศรษฐกิจ เพราะที่อยู่อาศัย คือรากฐานของการพัฒนา
ด้านต่างๆ  

 



 
 

บทที่ 6 

สรุปผลการศึกษา และข้อเสนอแนะ 

6.1 สรุปผลการศึกษา 

ชุมชนรุ่งมณีพัฒนา มีบทบาทในฐานะแหล่งที่อยู่อาศัยและแหล่งงาน โดยในฐานะแหล่งที่
อยู่อาศัยมีความเชื่อมโยงกับแหล่งอาชีพของผู้อยู่อาศัย ทั้งแหล่งงานในชุมชนคิดเป็น 17.24% และ
แหล่งงานโดยรอบชุมชนคิดเป็น 82.76% กิจการที่เป็นแหล่งอาชีพในชุมชนมี 2 ประเภท คือ       
ภาคทางการ ได้แก่ บริษัท รอยัลเทค อินเตอร์เนชั่นแนล จ ากัด ร้านจ าหน่ายวัสดุก่อสร้างไทยนิยม
เทพลีลา โรงงานประกอบเต็นท์ผ้าใบเศรษฐี และบ้านเช่า หอพัก อพาร์ทเม็นท์ที่มีสัญญาเช่า และ
ภาคนอกทางการ ได้แก่ อาชีพขายของช า อาชีพขายอาหาร อาชีพขายเร่ขนมโตเกียว จักรยานยนต์
รับจ้าง และบ้านเช่า หอพัก ในพื้นที่ที่ไม่มีสัญญาเช่า  

โดยภาคทางการมีความเชื่อมโยงด้านแรงงานกับการอยู่อาศัยในชุมชนมากที่สุด กล่าวได้
ว่าเป็นกิจการเป็นแรงดึงส าคัญให้แรงงานเข้ามาอยู่อาศัยในชุมชน ชุมชนรุ่งมณีพัฒนาจึงมีฐานะ
เป้นแหล่งงาน ส่วนภาคนอกทางการ กิจการที่มีความเชื่อมโยงด้านอาชีพมากที่สุด ได้แก่ กลุ่มผุ้
ประกอบการหอพัก และบ้านเช่า โดยมีความเชื่อมโยงจากการก่อให้เกิดอาชีพขายของช า           
ขายอาหารและจักรยานยนต์รับจ้างตามมา อาชีพที่หลากหลายในชุมชนจึงมีความเชื่ อมโยง
ระหว่างกัน ทั้งด้านแรงงาน แหล่งวัตถุดิบและสินค้า ท าเลที่ต้ังของแหล่งอาชีพและที่อยู่อาศัยมี
ความแตกต่างกันตามคุณลักษณะของแต่ละอาชีพ และท าเลที่ต้ังเป็นปัจจัยส าคัญในการส่งเสริม
หรือเป็นอุปสรรคในการประกอบอาชีพและความเชื่อมโยงทางอาชีพด้วย ชุมชนที่อยู่อาศัยของผู้มี
รายได้น้อยจึงจ าเป็นต้องตั้งใกล้พื้นที่ประกอบอาชีพในเมือง และต้องมีระบบคมนาคมที่เอ้ืออ านวย
ต่อการเชื่อมโยงแหล่งที่อยู่อาศัยและแหล่งอาชีพ 

การก าหนดที่ต้ังของชุมชน การวางผังชุมชน และการพัฒนาระบบเศรษฐกิจและสังคมของ
ชุมชนผู้มีรายได้น้อย จึงต้องพิจารณาและให้ความส าคัญกับความเชื่อมโยงทางอาชีพ เพื่อ
เอ้ืออ านวยต่อการส่งเสริมอาชีพของครัวเรือนที่อาศัยอยู่ในชุมชน อันจะส่งผลให้เกิดความยั่งยืน
ของชุมชนต่อไป  
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6.2 ข้อเสนอแนะ 

6.2.1 ด้านการพัฒนาที่อยู่อาศัย 

การพัฒนาที่อยู่อาศัยชุมชนบนพื้นที่ส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์  ควรมี

การศึกษาโครงสร้างทางสังคมของชุมชน โดยเฉพาะด้านอาชีพเพื่อก่อให้เกิดความเข้าใจรูปแบบ

ความสัมพันธ์ของแต่ละอาชีพ คุณลักษณะของแต่ละอาชีพ และบริบททางสังคมของชุมชนนั้นๆ ซึ่ง

มีลักษณะแตกต่างกันไปตามสภาพแวดล้อมที่ชุมชนต้ังอยู่ เมื่อทราบและเข้าใจโครงสร้างด้าน

อาชีพ การพัฒนาคุณภาพชีวิตของชุมชน โดยเฉพาะด้านเศรษฐกิจและอาชีพ ก็จะเกิดประโยชน์

สูงสุดต่อผู้อยู่อาศัยอย่างแท้จริง  

6.2.1.1 ด้านท า เลที่ ต้ั งของชุมชน การพัฒนาที่ อยู่ อา ศัยในขั้ นตอนของ             

การออกแบบวางผังชุมชนมีความส าคัญ หากมีการศึกษาด้านโครงสร้างอาชีพก็จะท าให้ทราบถึง

ความจ าเป็นด้านท าเลที่ต้ังของแต่ละอาชีพ และสามารถวางผัง เลือกที่ต้ังของต าแหน่งที่อยู่อาศัย

ของแต่ละอาชีพให้สามารถส่งเสริมการประกอบอาชีพนั้นๆต่อไปได้เพราะท าเลที่ต้ังของกลุ่มอาชีพ

และกิจการ เป็นปัจจัยเป็นปัจจัยส าคัญที่ส่งเสริมหรือเป็นอุปสรรคในการประกอบอาชีพ ประการ

หนึ่งจากผังการใช้ประโยชน์ในชุมชน พบว่า พื้นที่ส่วนใหญ่ของชุมชนใช้ไปเพื่อการอยู่อาศัย 

โดยเฉพาะหอพัก ห้องเช่า และอพาร์ทเม็นท์ ซึ่งถือเป็นกลุ่มอาชีพที่มีการประกอบการเยอะที่สุดใน

ชุมชน ตามการใช้ประโยชน์ที่ดิน จึงท าให้ทราบว่าที่ต้ังของชุมชนมีความเหมาะสม ในฐานะแหล่งที่

อยู่อาศัยของแรงงานผู้มีรายได้น้อย ซึ่งมีความจ าเป็นต้องมีที่อยู่อาศัยรองรับในเมือง การพัฒนาที่

อยู่อาศัยในพื้นที่ชุมชนจึงเป็นปัจจัยส าคัญของการพัฒนาเมือง ระบบเศรษฐกิจและประเทศ  

6.2.1.2 ด้านท าเลที่ ต้ังของตัวบ้าน การวางผังชุมชนและพัฒนาที่อยู่อาศัย       

ควรพิจารณาคุณลักษณะของผู้อยู่อาศัยตามการประกอบอาชีพด้วย เพื่อให้สอดคล้อง และ

เอ้ืออ านวยต่อการประกอบอาชีพ อันจะส่งผลดีต่อความเข้มแข็งของอาชีพนั้นๆ และไม่ก่อให้เกิด

ปัญหาในการอยู่อาศัย ปัญหาการรุกล้ าพื้นที่ส่วนกลาง จากผังชุมชนที่ไม่ได้ค านึงถึงคุณลักษณะ

ด้านการประกอบอาชีพ สิ่งส าคัญคือ เกิดคุณภาพชีวิตที่ดีแก่ผู้อยู่อาศัยนั่นเอง 

6.2.1.3 ด้านการออกแบบที่อยู่อาศัย การพัฒนาที่อยู่อาศัยในชุมชน ควรแยก

พิจารณาออกเป็นสองส่วนคือ ในพื้นที่มีสัญญาเช่า ควรมีมาตรการเคร่งครัดในด้านมาตรฐานของ

สิ่งปลูกสร้างเพื่อให้ผู้อยู่อาศัยในอาคารเหล่านั้น มีคุณภาพชีวิตที่ดี ถูกสุขลักษณะ ในขณะที่พื้นที่ที่
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ยังไม่มีสัญญาเช่า ซึ่งได้ด าเนินโครงการบ้านมั่นคง เพื่อน าผู้อยู่อาศัยเข้าระบบเป็นผู้เช่าที่ถูกต้อง

ตามกฏหมายนั้น ควรมีการจัดสรรพื้นที่และออกแบบบ้านร่วมกับผู้อยู่อาศัย ตามความสามารถที่    

ผู้อยู่อาศัยรายนั้นสามารถจ่ายได้ พิจารณาตามศักยภาพเพราะผู้อยู่อาศัย หรือครัวเรือนในชุมชน 

ซึ่งแต่ละครัวเรือนย่อมมีศักยภาพไม่เท่ากัน จึงควรมีการออกแบบบ้านตามศักยภาพของแต่ละ

ครัวเรือน ทั้งนี้ ควรกลั่นกลองและให้โอกาสกับผู้ที่อยู่อาศัยในชุมชนอย่างแท้จริง เพื่อให้การพัฒนา

ที่อยู่อาศัย สาธารณูปโภคของชุมชนเกิดประโยชน์ต่อผู้อยู่อาศัยอย่างแท้จริง  

 

6.2.2 บทบาทของกิจการในการขับเคลื่อนการพัฒนาชุมชน 

จากการศึกษาพบว่ากิจการที่ต้ังอยู่ในชุมชนเป็นแรงดึงแรงงานเข้ามาอยู่อาศัยใน

ชุมชน ดังนั้นกิจการจึงมีความส าคัญในการก าหนดแนวทางในการพัฒนาที่อยู่อาศัยของชุมชน    

โดยค านึงถึงความเชื่อมโยงทางพื้นที่ของของแรงงานและกิจการ  จึงควรดึงผู้ประกอบการ             

ให้มีบทบาทในการส่งเสริมการขับเคลื่อนทางเศรษฐกิจของชุมชน อันเป็นการส่งเสริมการขับเคลื่อน

ระหว่างที่อยู่อาศัยและสถานประกอบการ ทั้งผู้ประกอบการภาคทางการและนอกทางการ          

การพัฒนาชุมชน น่าจะมีความเข็มแข็งมากขึ้น 

แผนภูมิท่ี 6.1 หน่วยงานผู้มีบทบาทในการพัฒนาชุมชน 
 

 

 

 

 

 

 

เจ้าของที่ดนิ
(ส านักงานทรัพย์สนิ
ส่วนพระมหากษัตริย)์ 

กิจการ 

ชุมชน 
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6.2.3 กองทุนของชุมชน 

นอกจากการส่งเสริมด้านอาชีพแล้ว สิ่งส าคัญในชุมชนตามที่ได้ท าการศึกษา

พบว่า ในการประกอบอาชีพของผู้มีรายได้น้อยในชุมชนนั้นต้นทุนทางการเงิน เป็นปัจจัยหนึ่งที่มี

ความส าคัญ ในปัจจุบันชุมชนมีกลุ่มการเงินและกองทุนในชุมชน จ านวน 5 กลุ่ม จึงควรมี           

การส่งเสริมให้มีการบริหารจัดการที่ดี เพื่อให้กลุ่มทางการเงินดังกล่าวมีความเข็มแข็งและสามารถ

ด าเนินต่อไปได้ในระยะยาว อันจะเกิดประโยชน์ในการพัฒนาด้านอาชีพต่อได้ นอกจากนี้ยังควรมี    

การจัดสรรกลุ่มการเงินดังกล่าวเพื่อให้สมาชิกในชุมชนสามารถเข้าถึงแหล่งเงินทุนได้ ลดปัญหา

การเป็นหนี้สินนอกระบบ และปัญหาด้านเศรษฐกิจของชุมชนในระยะยาว 

 

6.2.4 การส่งเสริมอาชีพในชุมชน 

จากจ านวนครัวเรือนของชุมชน ซึ่งมีจ านวนถึง 1,920 ครัวเรือน ซึ่งมีสัดส่วนแรงงานใน

ครัวเรือน และคนว่างงานจึงควรมีการศึกษาถึงคุณสมบัติ ศักยภาพ และความสามารถของคน

ว่างงานกลุ่มดังกล่าว เพื่อสามารถเสนอแนะแนวทางในการพัฒนาทรัพยากรบุคคลในชุมชน

เหล่านั้นว่ามีทักษะด้านใดเพื่อส่งเสริมด้านอาชีพต่อไป โดยอาจมีนโยบายในการพัฒนาชุมชนบน

พื้นที่ของส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ในการสร้างแหล่งงานในชุมชน ในรูปแบบของ

วิสาหกิจชุมชน อันจะก่อให้เกิดความยั่งยืนของชุมชนในการพึ่งตนเอง และมีการจัดแบ่งพื้นที่ตาม

ศักยภาพทางกายภาพของชุมชนทั้งทางด้านอาชีพ กิจการและการบริการเพื่อให้เกิดการกระจาย

ของความเชื่อมโยงทางอาชีพโดยเฉพาะด้านท าเลที่ต้ังของที่อยู่อาศัย โดยรูปแบบของวิสาหกิจ

ชุมชนที่เหมาะสมกับชุมชนรุ่งมณีพัฒนานั้น อาจเป็นวิสาหกิจชุมชนที่สนับสนุนด้านการอยู่อาศัย 

ก่อให้เกิดการอยู่อาศัยที่ถูกสุขลักษณะ และเกิดแหล่งที่อยู่อาศัยที่รองรับแรงงานในเมือง เช่น อาจ

มีการรวมตัวกันของผู้ประกอบการบ้านเช่า หอพัก และอพาร์ทเม็นท์ เพื่อร่วมกันบริหารโดยชาว

ชุมชน ทั้งในด้านราคา คุณภาพ และการบริการ อันจะก่อให้เกิดที่อยู่อาศัยที่เป็นมาตรฐานเดียวกัน 

เกิดความเป็นระเบียบ สิ่งส าคัญคือ ชุมชนมีส่วนร่วมในการเป็นเจ้าของ มีการบริหารร่วมกัน เกิด

ความเป็นชุมชนจัดการตนเอง ตามหลักของวิสาหกิจชุมชน ทั้งนี้การส่งเสริมอาชีพการจัดให้มีที่อยู่

อาศัยในรูปแบบวิสาหกิจชุมชนดังกล่าว ยังควรเป็นไปตามข้อก าหนดร่วมกันของส านักงาน

ทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ ผู้เป็นเจ้าของที่ดิน เพื่อมิให้เกิดปัญหาด้านการใช้สาธารณูปโภค
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และสาธารณูปการต่างของชุมชนจากผู้เช่าช่วงที่เข้ามาอยู่อาศัยในชุมชนจากการเช่าห้อง เช่าบ้าน 

และอพาร์ทเม็นท์ มากจนเกิดไป และไม่เบียดเบียนผู้อยู่อาศัยในชุมชนซึ่งมีสัญญาเช่า หรือเข้าร่วม

โครงการบ้านมั่นคง การพัฒนาจึงควรมีแนวทางร่วมกันระหว่างผู้ประกอบการหอพัก บ้านเช่าและ

เจ้าของที่ดิน เพื่อให้เกิดประโยชน์สูงสุดในการจัดให้มีที่อยู่อาศัยในเมือง เจ้าของที่ดินสามารถลด

ค่าใช้จ่ายในการดูแลชุมชน จากการที่ชุมชนมีความเข้มแข็ง เป็นชุมชนจัดการตนเอง จากการ

ด าเนินการด้านวิสาหกิจชุมชนนั่นเอง 
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ภาคผนวก 

 

จากการศึกษาลักษณะทางเศรษฐกิจ สังคมและลักษณะที่อยู่อาศัย ของครัวเรือนในชุมชน

รุ่งมณีพัฒนาท าให้ทราบว่า ชุมชนรุ่งมณีพัฒนาเป็นชุมชนเมืองที่แวดล้อมไปด้วยหน่วยทาง

เศรษฐกิจที่ส าคัญไม่ว่าจะเป็น สถานศึกษา กิจการ ร้านค้า สถานที่ราชการ มูลนิธิ สมาคม และ

แหล่งงานที่ส าคัญแหล่งหนึ่งในเขตวังทองหลาง บทนี้จึงเป็นการน าเสนอ สภาพทั่วไปของชุมชน ทั้ง

ทางดา้นสภาพเศรษฐกิจ สังคม แหล่งงาน และแหล่งที่อยู่อาศัยของชุมชน จากการสัมภาษณ์แบบ

มีโครงสร้างครัวเรือนท่ีอยู่อาศัยในชุมชน จ านวน 100 ครัวเรือน ดังมีรายละเอียด ดังนี้ 
 

สภาพสังคมของชุมชน 

อายุของผู้ให้สัมภาษณ์ จากจ านวน100 ครัวเรือน ผู้ให้สัมภาษณ์มีอายุเฉลี่ยอยู่ที่ 26 – 30 

ปี เป็นจ านวนเยอะที่สุด ซึ่งเป็นช่วงอายุของวัยแรงงาน ดังแสดงรายละเอียดอายุแต่ละช่วงวัย ดังนี้ 

 

ช่วงอายุ จ านวน (ราย) 
ต่ ากว่า 20 ปี 3 
21 - 25 ปี 10 
26 - 30 ปี 15 
31 - 35 ปี 14 
36  - 40 ปี 10 
41 - 45 ปี 13 
46 - 50 ปี 12 
51 - 55 ปี 6 
56 - 60 ปี 8 
60 ปีขึ้นไป 9 

รวม 100 
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ระดับการศึกษา 

ระดับการศึกษา จ านวน (ราย) 
ประถมศึกษา 38 
มัธยมศึกษา 27 
ปวช./ปวส. 11 
อุดมศึกษา 22 
ไม่ได้เรียนหนังสือ 2 

รวม 100 
 

ระยะเวลาการอยู่อาศัยในชุมชนหรือท่ีอยู่อาศัยในปัจจุบัน 

ระยะเวลาการอยู่อาศัย จ านวน (ราย) 
ต่ ากว่า 1 ปี 5 
1 – 5 ปี 33 
6 – 10 ปี 25 
11 – 15 ปี 5 
16 – 20 ปี 15 
21 – 25 ปี 5 
26 ปีขึ้นไป 12 

รวม 100 
 

ขนาดของครัวเรือน จากจ านวนสมาชิกในครัวเรือน และจ านวนผู้มีงานท าพิจารณาจาก 

จากจ านวนครัวเรือน 100 ครัวเรือน มีสมาชิกในครัวเรือน จ านวน  535 ราย โดยประกอบด้วยมีผู้มี

งานท าในครัวเรือน จ านวน 203 ราย และผู้ที่ไม่ได้ท างาน จ านวน 332 ราย ดังนี้ 
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ขนาด
ครัวเรือน 

จ านวนสมาชิกใน
ครัวเรือน(ครัวเรือน) 

จ านวนผู้มีงานท าในครัวเรือน 
(ครัวเรือน) 

1-2 คน 34 76 
3-4 คน 48 17 
5-6 คน 12 4 
7 คนขึ้นไป 6 1 

ไม่มีผู้ประกอบอาชีพ 2 
รวม 100 100 

 

ลักษณะท่ีอยู่อาศัยและแหล่งงาน 

ประเภทและขนาดที่อยู่อาศัย 

ประเภทที่อยู่อาศัย จ านวน (ราย) 
ห้องแถวไม้ชั้นเดียว 14 
บ้านเดี่ยวไม้ชั้นเดียว 23 
บ้านเดี่ยวไม้สองชั้น 9 
ห้องแถวปูน 1 
บ้านแฝดสองชั้น 7 
ห้องเช่า/อพาร์ทเมนต์ 46 

รวม 100 
ขนาดที่อยู่อาศัย 

ขนาดที่อยู่อาศัย จ านวน (ราย) 
3x3 เมตร 29 
3x4 เมตร 14 
3x5 เมตร 19 
4x5 เมตร 3 
4x6 เมตร 7 
ไม่ระบุ 28 

รวม 100 
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กรรมสิทธิ์ในการอยู่อาศัย 

ประเภทกรรมสิทธิ จ านวน (ราย) 
บุกเบิก 22 
เช่าเฉพาะห้อง / บ้าน 75 
บ้านของตนเอง เช่าที่ดิน 3 

รวม 100 
 

ขนาด
ครัวเรือน 

จ านวนสมาชิกใน
ครัวเรือน(ครัวเรือน) 

จ านวนผู้มีงานท าในครัวเรือน 
(ครัวเรือน) 

1-2 คน 34 76 
3-4 คน 48 17 
5-6 คน 12 4 
7 คนขึ้นไป 6 1 

ไม่มีผู้ประกอบอาชีพ 2 
รวม 100 100 

 

วิธีการเดินทางไปประกอบอาชีพ % 

รถยนต์ส่วนตัว 18.71 

รถแท็กซี่ 19.88 

รถโดยสาร 1.75 

รถจักรยานยนต์ส่วนตัว 25.15 

รถจักรยานยนต์รับจ้าง 4.09 

รถจักรยานยนต์พ่วง 15.79 

รถจักรยาน 2.34 

นั่งเรือ 11.12 

เดินเท้า 1.17 

รวม 100 
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ที่ต้ังที่อยู่อาศัย 

ที่ต้ังที่อยู่อาศัย จ านวน (ราย) 
เทพลีลาแยก 2 14 
เทพลีลาแยก 3 20 
เทพลีลาแยก 4 8 
เทพลีลาแยก 5 32 
เทพลีลาแยก 6 10 
เทพลีลาแยก 7 7 
เทพลีลาแยก 8 9 

รวม 100 
 

สัดส่วนผู้ที่ประกอบอาชีพอยู่ในชุมชนและนอกชุมชน จากจ านวนผู้มีงานท าในแต่ละ

ครัวเรือน มีจ านวน 203 ราย 

ที่ต้ังสถานที่ท างาน จ านวน (ราย) คิดเป็น % 
ในชุมชน 35 17.24 
นอกชุมชน 168 82.76 

รวม 203 100 
 

 

  



120 

 

ที่ต้ังแหล่งงาน 

ที่ต้ัง ระยะทางจากชุมชนถึงแหล่งงาน (กม.) 
เทพลีลาแยก 2-11  
ปากซอยรามค าแหง 39 0.65 
ปากซอยรามค าแหง 51/2 2.1 
ปากซอยรามค าแหง 43/1 2.9 
ปากซอยรามค าแหง 79 5.4 
ปากซอยรามค าแหง 21 2.2 
พระโขนง 11.4 
ล าสาลี 5.9 
โรงแรมไดนาสต้ี รามค าแหง 35 1.2 
สุขาภิบาล 3 15.5 
โรงแรม แจส โฮเทล ซอยเหม่งจ๋าย 2.4 
คลองตัน 13.1 
บางพลี 30.8 
ส าโรง 19.2 
ทาวน์อินทาวน์ 2.7 
มีนบุรี 16.9 
วัชรพล 12.7 
เดอะมอลล์ บางกะปิ 7.9 
โรงเรียนพระยาประเสริฐ 3.3 
บางเขน 19.1 
บางรัก 18 
พัฒนาการ 38 5 
ลาดพร้าว 101 7.9 
ลาดพร้าว 12 15.7 
การท่องเที่ยวแห่งประเทศไทย 7.8 
บิ๊กซี ลาดพร้าว 15.3 
ซอยศูนย์วิจัย ถนนเพชรบุรี 5.2 
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ที่ต้ัง(ต่อ) ระยะทางจากชุมชนถึงแหล่งงาน (กม.) 
ซอยปัฐวิกรณ์ 11.9 
ถนนแจ้งวัฒนะ 21 
ประตูน้ า 10 
รัชดา 7.1 
แยกศรีวรา 1 
ชิดลม 12.6 
พระราม 9 25.2 
หมู่บ้านนักกีฬา 11 
อโศก 7.5 
สุขุมวิท 13 
นวนคร 67 
ห้วยขวาง 4.4 
โรงแรมรีเจ็นท์  44 
บางบ่อ 45 
ลาดกระบัง 23.8 
สามยอด 17.9 
สีลม 17.7 
เอไอเอส ส านักงานใหญ่ 12.9 
ศรีนครินทร์ 10.4 
โรงพยาบาลรามาธิบดี 12.2 
โรงแรมอินเตอร์คอนติเนนทัล 13.1 
เดอะมอลล์ รามค าแหง 4 
คลินิกศูนย์แพทย์พัฒนา 1.9 
โรงแรมแกรนท์ สุขุมวิท 15.3 
โรงแรมเจดับบลิว แมริออท 11.3 
โรงแรมแอมบาสเดอร์ 9.3 
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วิธีการเดินทางไปประกอบอาชีพ 

วิธีการเดินทางไปประกอบ
อาชีพ % 

รถยนต์ส่วนตัว 18.71 

รถแท็กซี่ 19.88 

รถโดยสาร 1.75 

รถจักรยานยนต์ส่วนตัว 25.15 

รถจักรยานยนต์รับจ้าง 4.09 

รถจักรยานยนต์พ่วง 15.79 

รถจักรยาน 2.34 

นั่งเรือ 11.12 

เดินเท้า 1.17 

รวม 100 
 

เหตุผลในการเลือกที่ต้ังที่อยู่อาศัย 

เหตุผล ร้อยละ 
แหล่งที่อยู่อาศัยเดิม 23 
ใกล้ที่ท างาน / ขายของ 24 
เดินทางสะดวก 12 
ใกล้บ้านญาติ / คนรู้จัก 16 
ใกล้โรงเรียนบุตร 6 
แหล่งความเจริญ 5 
มีสถานที่ในการจอดรถ 4 
ราคาเหมาะสม 2 
ความสงบ  7 
ไม่เลือกผู้เช่า เช่น รับครัวเรือนที่มีเด็กเล็ก 1 

รวม 100 
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ลักษณะทางเศรษฐกิจ 

อาชีพ 

อาชีพ ร้อยละ % 
พนักงานบริษัท/ลูกจ้าง 52 
ค้าขาย 16 
ประกอบการหอพัก ห้องเช่า 14 
ธุรกิจส่วนตัว 8 
บริการขนส่ง 6 
ข้าราชการ 4 

รวม 100 
 

อาชีพ ร้อยละ 
พนักงานบริษัท 21.46 
พนักงานโรงงาน 2.3 
พนักงานโรงแรม 4.92 
พนักงานห้าง 4.7 
แม่บ้านบริษัท 3.94 
รปภ. 0.98 
ข้าราชการ / รัฐวิสาหกิจ 1.97 
ข้าราชการบ านาญ 0.98 
ทนายความ 0.49 
ธุรกิจส่วนตัว 6.89 
รับจ้างทั่วไป 11.33 
ค้าขาย 8.86 
ค้าขายเคลื่อนที่ 7.38 
จักรยานยนต์รับจ้าง 4.92 
แท็คซี่ / รถตู้ 2.95 
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อาชีพ (ต่อ) ร้อยละ 
เสริมสวย 1.97 
ท าหอพัก 13.47 
รับซื้อของเก่า 0.49 

รวม 100 
 

ระดับรายได้ 

ระดับรายได้ จ านวน (ราย) 
ต่ ากว่า 10,000 8 
10,001 – 20,000 30 
20,001 – 30,000 25 
30,001 – 40,000 11 
40,001 – 50,000 9 
50,001 – 60,000 4 
60,001 – 70,000 3 
70,001 – 80,000 1 
80,001 – 90,000 2 
90,001 – 100,000 2 
100,001 ขึ้นไป 5 

รวม 100 
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ประเภทและปริมาณรายจ่าย ประกอบด้วย ค่าเช่าบ้าน/ห้อง ค่าน้ า-ไฟ ค่าใช้จ่ายใน

ครัวเรือน และค่าใช้จ่ายในการประกอบอาชีพ  

ค่าเช่าบ้าน/ห้อง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ค่าน้ า-ไฟ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ค่าเช่าบ้าน/ห้อง จ านวน (ราย) 
ต่ ากว่า 1,000 4 
1,001 – 1,500 18 
1,501 – 2,000 28 
2,001 – 2,500 24 
2,501 – 3,000 17 
3,001 – 4,000 3 
4,501 – 5,000 4 
5,001 ขึ้นไป 2 

รวม 100 

ค่าน้ า-ไฟ จ านวน (ราย) 
ต่ ากว่า 500 24 
501 – 1,000 29 
1,001 – 1,500 18 
1,501 – 2,000 11 
2,001 – 2,500 8 
2,501 – 3,000 6 
3,001 ขึ้นไป 4 

รวม 100 
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ค่าใช้จ่ายในครัวเรือน 

ค่าใช้จ่ายในครัวเรือน จ านวน (ราย) 
ต่ ากว่า 10,000 24 
10,001 – 20,000 19 
20,001 – 30,000 20 
30,001 – 40,000 14 
40,001 – 50,000 10 
50,001 – 60,000 7 
60,001 ขึ้นไป 6 

รวม 100 
 

ค่าใช้จ่ายในการประกอบอาชีพ 

ค่าใช้จ่ายในการประกอบอาชีพ จ านวน (ราย) 
ต่ ากว่า 10,000 53 
10,001 – 20,000 21 
20,001 – 30,000 4 
30,001 – 40,000 3 
40,001 – 50,000 6 
50,001 – 60,000 5 
60,001 – 70,000 1 
70,001 – 80,000 2 
80,001 – 90,000 1 
90,001 – 100,000 3 
100,001 ขึ้นไป 1 

รวม 100 
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แบบสอบถาม 
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วิทยานิพนธ์เร่ือง ความเชื่อมโยงระหว่างอาชีพกับแหล่งที่อยู่อาศัยในชุมชน ผู้มีรายได้น้อย 

กรณีศึกษา ชุมชนรุ่งมณีพัฒนา เขตวังทองหลาง กรุงเทพมหานคร 

ด าเนินการศึกษาโดย นางสาวอัญชลี เงินโพธิ์ รหัสนิสิต 547 35701 25 นิสิตระดับปริญญาโท ช้ันปีที่ 2 

ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

             สถานท่ีสัมภาษณ์ ________________วันท่ี____________เวลา____________น. 
 
 

 

 

ส่วนที่ 1 ข้อมูลทั่วไป 

1. ชื่อร้าน           

2. ชื่อผู้ตอบแบบสอบถาม     ต าแหน่ง    
โทรศัพท ์          

3. ที่ตั้งสถานประกอบการ         
โทรศัพท ์     โทรสาร     

4. ปีที่เริ่มกิจการ          

5. สาขาของกิจการ [ ]   ไม่มี  [ ]   มี  จ านวน  สาขา   ที่ตั้ง   

ส่วนที่ 2  ข้อมูลแหล่งวัตถุดิบ และกลุ่มลูกค้า 

6. จ านวนเงินที่ซื้อวัตมาถุดิบจ าหน่าย     บาท/เดือน 

7. แหล่งซ้ือวัตถุดิบมาจ าหน่าย 

แหล่งซ้ือวัตถุดิบ ที่ตั้ง ไปกี่ครั้งต่อเดือน จ านวนเงินที่ซื้อต่อเดือน 
1    
2    
3    
4    
5    

8. รายได้จากการจ าหน่ายสินคา้     บาท/เดือน 

9. กลุ่มลูกค้าที่ซื้อสินค้า 
ลูกค้า ที่ตั้ง มากี่ครั้งต่อเดือน จ านวนเงินที่ขายไดต้่อเดือน 

1    
2    
3    
4    
5    

 
 

     แบบสอบถามนี้เป็นส่วนหนึ่งของวิทยานิพนธ์เรื่อง ความเชื่อมโยงระหว่างอาชีพกับแหล่งที่อยู่ อาศัยในชุมชน ผู้มีรายได้น้อย กรณีศึกษา               
ชุมชนรุ่งมณีพัฒนา เขตวังทองหลาง กรุงเทพมหานคร ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย โดย
แบบสอบถามประกอบด้วยการสอบถามข้อมูล 5 ส่วนอันประกอบด้วย ข้อมูลทั่วไป ,ข้อมูลแหล่งวัตถุดิบและกลุ่มลูกค้า ข้อมูลด้านแรงงาน,
ข้อมูลด้านการเลือกท าเลที่ตั้งและพัฒนาการของกิจการ และข้อเสนอแนะ ซึ่งข้อมูลของท่านจะเป็นประโยชน์ต่อการศึกษาต่อไป 

 

กิจการ 
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ส่วนที่ 3 ข้อมูลด้านแรงงาน 

10. จ านวนแรงงานในกิจการ  คน  ดังนี้ 
ต าแหน่ง จ านวน (คน) ระดับการศึกษา เงินเดือน (บาท) ที่อยู่ 

     
     
     
     
     
     
     
     

11. สวัสดิการด้านที่อยู่อาศัย [ ]   ไม่มี  [ ]   มี  จ านวน   บาท/เดือน 

12. สวัสดิการการเดินทาง [ ]   ไม่มี  [ ]   มี  จ านวน   บาท/เดือน 
ส่วนที่ 4  ข้อมูลด้านการเลือกท าเลที่ตั้งและพัฒนาการของกิจการ 

13. ปัจจัยในการที่ตั้งกิจการ ณ ท าเลปัจจุบัน 
[ ]   ใกลแ้หล่งวัตถดุิบ    [ ]   ใกล้แหลง่จ าหน่าย [ ]   การคมนาคมสะดวก           [ ]   ค่าใช้จ่ายด้านทีด่ิน 
[ ]   อ่ืนๆ ระบ ุ          

14. ในอนาคตมีแผนจะยา้ยที่ตั้งกิจการหรอืไม่   [ ]   ไม่ย้าย   [ ]   ย้าย  โดยจะเลือกบริเวณ ระบุ   

15. พัฒนาการของกิจการ 

16. ท่านคิดวา่ ชุมชนรุ่งมณีพัฒนา ควรมีการพัฒนา ปรับปรุงด้านกายภาพในเรื่องอะไรบ้าง และชุมชนควรได้รับการส่งเสริม
อาชีพให้กับผู้อยู่อาศัยอะไรบ้าง  
          
          
     

ส่วนที่ 5  ข้อเสนอแนะอื่นๆ 

           
           
           
       

 
ขอขอบคุณท่านทีท่่านใหค้วามร่วมมือเป็นอย่างดี 

ในการตอบแบบสอบถามนี้ 

รายละเอียด คร้ังท่ี 1 คร้ังท่ี 2 คร้ังที่ 3 ปัจจุบัน 
ขนาดทีด่ิน     
จ านวนแรงงาน     
จ านวนเงินลงทุน     
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ขอขอบคุณท่านทีท่่านใหค้วามร่วมมือเป็นอย่างดีในการตอบแบบสอบถามนี้ 

 

ส่วนที่ 1 ข้อมูลทั่วไป 
1. ชื่อ     อายุ ปี ต าแหน่ง   เบอร์โทร   
2. ชื่อสถานประกอบการที่ท่านท าอยู่    ท างานในสถานประกอบการนี้มา  ปี 
3. ที่อยู่ปัจจุบัน เลขที ่ หมู่ที่ หมู่บ้าน   ซอย  ถนน   

แขวง / ต าบล   เขต / อ าเภอ   จังหวัด    

4. ระดับการศึกษา [ ]   ประถม   [ ]   มัธยม  [ ]   ปวช./ปวส. [ ]   อุดมศึกษา       [ ]   อ่ืนๆ ระบุ   
5. สถานภาพสมรส     [ ]   โสด      [ ]   สมรส        [ ]   ม่าย       [ ]   หย่าร้าง   
6. ภูมิล าเนาเดิม      

7. รายได้ครอบครัวต่อเดือน      บาท / เดือน 
ส่วนที่ 2 ข้อมูลที่อยู่อาศัย 
8. ท่านอยู่อาศัยในที่อยู่อาศัยปัจจุบันเป็นระยะเวลา   ปี  เดือน 
9. เหตุผลในการเลือกที่อยู่อาศัยที่ท่านอยูอ่าศัยในปัจจุบัน 

[ ]   ใกล้ที่ท างาน           [ ]   ราคา [ ]   การคมนาคมสะดวก          [ ]   ใกล้บ้านญาติ / คนรู้จัก  
[ ]   อ่ืนๆ ระบ ุ          

10. ประเภทที่อยู่อาศัยของท่านในปัจจุบัน 
[ ]   บ้านเดี่ยว [ ]   บ้านแฝด  [ ]   ห้องเช่า/อพาร์ทเมนต์/แฟลต  
[ ]   ตึกแถว [ ]   ห้องแถว  [ ]   อ่ืนๆ ระบ ุ      

11. ขนาดพื้นที่หรือขนาดห้อง ที่ท่านอยู่อาศัยปัจจุบัน       
12. ท่านมีแผนที่จะย้ายที่อยู่อาศัย หรือไม่  [ ]   ไม่ย้าย           [ ]   ย้าย  โดยจะเลือกบริเวณ ระบุ     
13. ท่านมีค่าใช้จ่ายด้านที่อยู่อาศัย เช่น ค่าเช่า ค่าผ่อนบ้านต่อเดือน จ านวนเท่าไหร่ 

[ ]   ต่ ากวา่ 500 บาท/เดือน       [ ]   501 – 1,000 บาท/เดือน    [ ]   1,001 – 1,500 บาท/เดือน                                     
[ ]   1,501 – 2,000 บาท/เดือน   [ ]   2,001 – 3,000 บาท/เดือน  [ ]   3,001 – 4,000 บาท/เดือน                                  
[ ]   4,001 – 5,000 บาท/เดือน   [ ]   อ่ืนๆ ระบุ       

ส่วนที่ 3 การเดินทางไปประกอบอาชีพ 
14. ระยะทางระหว่างที่อยู่อาศัยกับบา้น  กิโลเมตร ใช้ระยะเวลา   นาท ี
15. ท่านเดินทางไปท างานโดย (ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ) 

[ ]   เดินเท้า [ ]   รถจักรยานยนต์สว่นตัว  [ ]   รถยนต์ส่วนตัว [ ]   รถโดยสารประจ าทาง  
[ ]   แท็กซี ่ [ ]   รถจักรยานยนต์รับจ้าง [ ]   อ่ืนๆ ระบุ     

16. ค่าใช้จ่ายในการเดินทางไปท างานต่อเที่ยว     บาท / เที่ยว 
ส่วนที่ 4 : ข้อเสนอแนะอื่นๆ  
17. ท่านมีปัญหาดา้นที่อยู่อาศัย หรือ ข้อเสนอแนะอื่นๆโปรดระบุ      

           
           
           
   

 
 

 

วิทยานิพนธ์เร่ือง ความเชื่อมโยงระหว่างอาชีพกับแหล่งที่อยู่อาศัยในชุมชน ผู้มีรายได้น้อย 
กรณีศึกษา ชุมชนรุ่งมณีพัฒนา เขตวังทองหลาง กรุงเทพมหานคร 

ด าเนินการศึกษาโดย นางสาวอัญชลี เงินโพธิ์ รหัสนิสิต 547 35701 25 นิสิตระดับปริญญาโท ช้ันปีที่ 2 
ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

แรงงานในสถานประกอบการ 
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ขอขอบคุณท่านทีท่่านใหค้วามร่วมมือเป็นอย่างดีในการตอบแบบสอบถามนี้ 

 

      สถานที่สัมภาษณ์ ________________วันที่____________เวลา____________น. 

1. ชื่อ      เบอร์โทร      

2. ที่อยู่ปัจจุบัน           

3. ระดับการศึกษา        [ ]   ประถม      [ ]   มัธย       [ ]   ปวช./ปวส.     [ ]   อุดมศึกษา       [ ]   อ่ืนๆ ระบ ุ  

4. ภูมิล าเนาเดิม    ระยะเวลาที่เขา้มาอยู่อาศัยในชุมชน   ปี 

5. ลักษณะการประกอบอาชีพ          

6. รายได้ครอบครัวต่อเดือน    บาทต่อเดือน 
แหล่งที่มาของรายได ้ บาท/เดือน 

การประกอบอาชีพ  
อ่ืนๆระบุ  

7. รายจ่ายครอบครัวต่อเดือน.................................................บาทต่อเดือน 
รายจ่าย บาท/เดือน 

การประกอบอาชีพ  
อ่ืนๆระบุ  

8. ระยะทางระหว่างบ้านกบัสถานที่ประกอบอาชีพ....................................กิโลเมตร 

9. พาหนะที่ใช้ในการประกอบอาชีพ 
[ ]   รถยนต์สว่นตัว  [ ]   รถโดยสารประจ าทาง [ ]   รถตุ๊กตุ๊ก [ ]   แท็กซี ่  
[ ]   รถจักรยานยนตรับจ้าง [ ]   เดินเท้า  [ ]    รถไฟฟ้า         [ ]   อ่ืนๆ ระบุ..................... 

10. ท่านมีเพ่ือนร่วมอาชีพ หรือ ผู้ที่ท างานเกี่ยวเนื่องกับอาชีพของท่าน จ านวน...............................คน ดังนี้ 
อาชีพ จ านวน (คน) ที่ตั้งที่ท างาน รายละเอียดความสัมพันธ์ 

    

    

11. ท่านซื้อของในการประกอบอาชีพที่ไหนบ้าง (เรียงตามล าดบัจากที่ที่ไปบ่อยที่สุด) 
สถานที่ซื้อของ ที่ตั้ง ไปกี่ครั้งต่อเดือน จ านวนเงินที่ซื้อต่อเดือน 

1    
2    

12. ท่านจ าหน่ายสินค้า ที่ไหนบ้าง (เรียงตามล าดับจากที่ที่ไปบ่อยทีสุ่ด) 
สถานที่จ าหนา่ยสินค้า ที่ตั้ง ไปกี่ครั้งต่อเดือน จ านวนเงินที่ขายต่อเดือน 

1    
2    

13. ประเภทที่อยู่อาศัยของท่านในปัจจุบัน 
          [ ]   บ้านเดี่ยว [ ]   บ้านแฝด   [ ]   ห้องเช่า/อพาร์ทเมนต์/แฟลต   [ ]   ตึกแถว   [ ]   ห้องแถว   [ ]   อ่ืนๆ ระบุ …………….. 

14. เหตุผลในการเลือกที่อยู่อาศัยที่ท่านอยูอ่าศัยในปัจจุบัน 
[ ]   ใกล้ที่ท างาน       [ ]   ราคา    [ ]   การคมนาคมสะดวก   [ ]   ใกล้บา้นญาติ / คนรู้จัก [ ]   อ่ืนๆ ระบ ุ  

15. ข้อเสนอแนะด้าน ที่ตั้ง  ขนาด และ รูปแบบที่อยู่อาศัยของท่านในปัจจุบัน ส่งเสริม เอ้ืออ านวยต่อการประกอบอาชีพของท่าน
หรือไม่ อย่างไร            

ขายของช า ขายอาหาร ขายเร่ขนมโตเกียว 
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วิทยานิพนธ์เร่ือง ความเชื่อมโยงระหว่างอาชีพกับแหล่งที่อยู่อาศัยในชุมชน ผู้มีรายได้น้อย 
กรณีศึกษา ชุมชนรุ่งมณีพัฒนา เขตวังทองหลาง กรุงเทพมหานคร 

ด าเนินการศึกษาโดย นางสาวอัญชลี เงินโพธิ์ รหัสนิสิต 547 35701 25 นิสิตระดับปริญญาโท ช้ันปีที่ 2 
ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

             สถานที่สัมภาษณ์ ________________วันที่____________เวลา____________น. 
ส่วนที่ 1 ข้อมูลทั่วไป 

1. ชื่อหอพัก/อพาร์ทเมนต์          

2. ชื่อผู้ตอบแบบสอบถาม     สถานะ    
โทรศัพท ์          

3. สถานที่ตั้ง           
โทรศัพท ์     โทรสาร     

4. ปีที่เริ่มกิจการ          

5. สาขาของกิจการ [ ]   ไม่มี  [ ]   มี  จ านวน  สาขา   ที่ตั้ง   
ส่วนที่ 2  ข้อมูลห้องพัก และรายได้ 

6. ประเภทของห้องพัก 
[ ]   เรือนแถวไม้ จ านวนชั้น ชั้น      จ านวนห้อง  ห้อง      ค่าเช่าต่อห้อง  บาท/เดือน 
[ ]   ตึกแถว จ านวนชั้น  ชั้น      จ านวนห้อง  ห้อง       ค่าเช่าต่อห้อง บาท/เดือน 
[ ]   ห้องแถว จ านวน  ห้อง ค่าเช่าต่อห้อง  บาท/เดือน  
[ ]   บ้านเช่า จ านวน  หลัง ค่าเช่าต่อหลัง  บาท/เดือน 
[ ]   อ่ืนๆ ระบ ุ          

7. สิ่งอ านวยความสะดวก 
 [ ]   ที่จอดรถ [ ]   แม่บ้าน [ ]   รปภ.    
[ ]   เครื่องใช้ไฟฟ้า ระบุ         
[ ]   เฟอร์นิเจอร์ ระบุ          
 [ ]   อ่ืนๆ ระบ ุ         

8. มีผู้เช่าห้องจ านวน  ห้อง ดังนี้ 
ผู้เช่า อาชีพ สถานที่ท างาน 

1   

2   

3   

4   

5   

6   

7   

8   
9   
10   

เจ้าของหอพัก 
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9. รายได้ของกิจการต่อเดือน   บาท 

แหล่งที่มาของรายได ้ จ านวน (บาท/เดือน) 
จากการประกอบกิจการ  
อ่ืนๆ ระบุ  

10. ค่าใช้จ่ายกิจการต่อเดือน   บาท 

ประเภทค่าใช้จ่าย จ านวน (บาท/เดือน) 
  
  
  

ส่วนที่ 3 ข้อมูลด้านแรงงาน 

11. จ านวนแรงงานในกิจการ  คน  ดังนี้  

ต าแหน่ง จ านวน (คน) ระดับการศึกษา เงินเดือน (บาท) ที่อยู่ 
     
     
     

12. สวัสดิการด้านที่อยู่อาศัย [ ]   ไม่มี  [ ]   มี  จ านวน   บาท/เดือน  

13. สวัสดิการการเดินทาง [ ]   ไม่มี  [ ]   มี  จ านวน   บาท/เดือน  

ส่วนที่ 4  ข้อมูลด้านการเลือกท าเลที่ตั้งและพัฒนาการของกิจการ 

14. ปัจจัยในการที่ตั้งกิจการ ณ ท าเลปัจจุบัน 

[ ]   ใกลแ้หล่งงาน ศูนย์กลางเมือง            [ ]   การคมนาคมสะดวก            [ ]   ค่าใช้จ่ายดา้นที่ดิน  

[ ]   อ่ืนๆ ระบ ุ         

           

15. พัฒนาการของกิจการ 

16. หากส านักงานทรัพย์สินฯ มีการแผนการด าเนินงานในการพัฒนาปรับผังชุมชน  ท่านมีข้อเสนอแนะอย่างไร ในการเลือก

ที่ตั้งของกิจการ 

          

          

          

       

ขอขอบคุณท่านทีท่่านใหค้วามร่วมมือเป็นอย่างดีในการตอบแบบสอบถามนี้ 

รายละเอียด คร้ังท่ี 1 คร้ังท่ี 2 คร้ังท่ี 3 ปัจจุบัน 
ขนาดทีด่ิน     
จ านวนแรงงาน     
จ านวนเงินลงทุน     
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รถรับจ้าง 

 

วิทยานิพนธ์เร่ือง ความเชื่อมโยงระหว่างอาชีพกับแหล่งที่อยู่อาศัยในชุมชน ผู้มีรายได้น้อย 
กรณีศึกษา ชุมชนรุ่งมณีพัฒนา เขตวังทองหลาง กรุงเทพมหานคร 

ด าเนินการศึกษาโดย นางสาวอัญชลี เงินโพธิ์ รหัสนิสิต 5473570125 นิสิตระดับปริญญาโท ช้ันปีที่ 2 
ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

             สถานที่สัมภาษณ์ ________________วันที่____________เวลา____________น. 
1. ชื่อ     เบอร์โทร       
2. ที่อยู่ปัจจุบัน           
3. ระดับการศึกษา        [ ]   ประถม      [ ]   มัธย       [ ]   ปวช./ปวส.     [ ]   อุดมศึกษา       [ ]   อ่ืนๆ ระบ ุ   
4. ภูมิล าเนาเดิม    ระยะเวลาที่เขา้มาอยู่อาศัยในชุมชน   ปี 
5. ลักษณะการประกอบอาชีพ          
6. รายได้ของท่านต่อเดือน    บาทต่อเดือน 

แหล่งที่มาของรายได ้ บาท/เดือน 
การประกอบอาชีพ  
อ่ืนๆระบุ  

7. ค่าใช้จ่ายด้านการประกอบอาชีพต่อเดือน.................................................บาทต่อเดือน 
รายจ่าย บาท/เดือน 

  
  

8. ระยะทางระหว่างบ้านกบัสถานที่ประกอบอาชีพ....................................กิโลเมตร 
9. พาหนะที่ใช้ในการประกอบอาชีพ 

[ ]   รถโดยสารประจ าทาง     [ ]   รถตุ๊กตุ๊ก    [ ]   แท็กซี่      [ ]   รถจักรยานยนตร์ [ ]   อ่ืนๆ ระบุ..................... 
10. ท่านมีเพ่ือร่วมอาชีพ หรือ ผู้ที่ท างานเกี่ยวเนื่องกันกับอาชีพของท่าน จ านวน...............................คน ดังนี้ 

อาชีพ จ านวน (คน) ที่ตั้งที่ท างาน รายละเอียดความสัมพันธ์ 

    

    

11. สถานที่ในการประกอบอาชีพของท่าน  
สถานที่ประกอบอาชีพ ที่ตั้ง ไปกี่ครั้งต่อเดือน จ านวนเงินที่ได้ต่อเดือน 

1    
2    

12. ประเภทที่อยู่อาศัยของท่านในปัจจุบัน 
[ ]   บ้านเดี่ยว [ ]   บ้านแฝด   [ ]   ห้องเช่า/อพาร์ทเมนต์/แฟลต    [ ]   ตึกแถว   [ ]   ห้องแถว [ ]   อ่ืนๆ ระบุ …….........… 

13. เหตุผลในการเลือกที่อยู่อาศัยที่ท่านอยูอ่าศัยในปัจจุบัน 
[ ]   ใกล้ที่ท างาน        [ ]   ราคา      [ ]   การคมนาคมสะดวก    
[ ]   ใกลบ้้านญาติ / คนรู้จัก [ ]   อ่ืนๆ ระบ ุ       

14. ข้อเสนอแนะด้าน ที่ตั้ง  ขนาด และ รูปแบบที่อยู่อาศัยของท่านในปัจจุบัน ส่งเสริม เอ้ืออ านวยต่อการประกอบอาชีพของท่าน
หรือไม่ อย่างไร           

 
ขอขอบคุณท่านทีท่่านใหค้วามร่วมมือเป็นอย่างดีในการตอบแบบสอบถามนี้ 
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ประวัติผู้เขียนวิทยานิพนธ์ 

ชื่อ – สกุล  นางสาวอัญชลี เงินโพธิ์  

วัน เดือน ปีเกิด เมื่อวันที่ 9 กุมภาพันธ์ 2529  

ประวัติการศึกษา 

ระดับประถมศึกษา โรงเรียนสมานมิตรวิทยา อ าเภอเฉลิมพระเกียรติ จังหวัดนครราชสีมา 

ระดับมัธยมศึกษา โรงเรียนมหิศราธิบดี อ าเภอเมือง จังหวัดนครราชสีมา 

ระดับอุดมศึกษา คณะเศรษฐศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย  

ประวัติการท างาน   

2553 – ปัจจุบัน เจ้าหน้าที่บริหารชุมชน กองโครงการชุมชน 1 ฝ่ายบริหารงานชุมชน 

ส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์  
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