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appended with knowledge from related documents such as LEED reference guide 
for green building design and construction 2009 edition to develop work process 
and information exchange diagrams after that the work process and information 
exchange diagrams are verified by the green building experts again. Business 
Process Modeling Notations (BPMN) is applied to the developed diagrams for 
easily understood in work process and information exchange, and moreover 
owner project manager and those interest can use as a guideline for green 
building project management. 

Department: Civil Engineering 

Field of Study: Civil Engineering 

Academic Year: 2013 

 

Student's Signature   
 

Advisor's Signature   
 

Co-Advisor's Signature   
 

 



 ฉ 

กิตติกรรมประกาศ 
 

วิทยานิพนธ์ฉบับนี้ได้ส าเร็จลุล่วงได้ด้วยดีเนื่องจากผู้วิจัยได้รับความอนุเคราะห์ ค าแนะน า 
ความร่วมมือ และก าลังใจจากผู้ท่ีเกี่ยวข้องหลายฝุายด้วยกัน โดยเฉพาะอย่างยิ่งรองศาสตราจารย์ ดร. 
วีระศักดิ์ ลิขิตเรืองศิลป์ อาจารย์ที่ปรึกษาวิทยานิพนธ์ท่ีได้เสียสละเวลาให้ค าปรึกษา แนะน าแนวทาง 
และตรวจแก้ไขวิทยานิพนธ์ด้วยความเอาใจใส่มาโดยตลอด จนกระท่ังวิทยานิพนธ์ฉบับนี้ส าเร็จลุล่วง
ไปได้ด้วยดี และขอกราบขอบพระคุณคณะกรรมการสอบวิทยานิพนธ์ทุกท่านซึ่งประกอบด้วย รอง
ศาสตราจารย์ ดร.วิศณุ ทรัพย์สมพล ผู้ช่วยศาสตราจารย์ ดร.อรรจน์ เศรษฐบุตรและ ดร.พิมพิดา 
จรรยารักษ์สกุล ท่ีได้สละเวลาอันมีค่าช่วยให้ค าแนะน า และข้อคิดเห็นต่างๆ ตลอดจนตรวจสอบ
วิทยานิพนธ์ฉบับนี้จนส าเร็จเรียบโดยสมบูรณ์ 

ผู้เขียนขอขอบพระคุณหน่วยงานเอกชนและเจ้าหน้าท่ีทุกท่านท่ีได้ให้ความอนุเคราะห์ใน
การสนับสนุนข้อมูลและความคิดเห็นท่ีเป็นประโยชน์อย่างยิ่งส าหรับการท าวิจัยในครั้งนี้ 

ท้ายท่ีสุดนี้ ผู้เขียนขอส านึกและกราบขอบพระคุณบิดา มารดา ท่ีคอยสนับสนุนและ
ช่วยเหลือในด้านต่างๆ เสมอมาแก่ผู้เขียนจนส าเร็จการศึกษา 

 



สารบัญ 
  หน้า 

บทคัดย่อภาษาไทย............................................................................................................................... ง 

บทคัดย่อภาษาอังกฤษ ........................................................................................................................ จ 

กิตติกรรมประกาศ .............................................................................................................................. ฉ 

สารบัญ ................................................................................................................................................ ช 

สารบัญตาราง .......................................................................................................................................ฐ 

สารบัญรูป .......................................................................................................................................... ฒ 

บทท่ี 1 บทน า ..................................................................................................................................... 1 

1.1 ความเป็นมาและความส าคัญของปัญหา ................................................................................... 1 

1.2 วัตถุประสงค์ของการวิจัย ......................................................................................................... 2 

1.3 ขอบเขตของการวิจัย ................................................................................................................ 3 

1.4 ขั้นตอนการด าเนินการวิจัย ....................................................................................................... 3 

1.5 ผลจากงานวิจัย ......................................................................................................................... 4 

1.6 ประโยชน์จากงานวิจัย .............................................................................................................. 4 

บทท่ี 2 เอกสารและงานวิจัยท่ีเกี่ยวข้อง .............................................................................................. 5 

2.1 ความหมายของอาคารเขียว ...................................................................................................... 5 

2.2 ประโยชน์ของอาคารเขียว ........................................................................................................ 5 

2.3 ขั้นตอนในการพัฒนาอาคารเขียวตามระบบการประเมิน LEED ............................................... 8 

2.4 ขั้นตอนในการขอการรับรองอาคารเขียวตามระบบการประเมิน LEED .................................. 11 

2.5 ผู้ท่ีมีส่วนเกี่ยวข้องในการพัฒนาอาคารเขียวตามระบบการประเมิน LEED ............................ 16 

2.6. องค์ประกอบของอาคารเขียวตามระบบการประเมิน LEED .................................................. 23 

2.7 มาตรฐาน OmniClassTM ....................................................................................................... 25 

2.8 การสร้างแบบจ าลองกระบวนการทางธุรกิจเชิงสัญลักษณ์ (Business Process Modeling 
Notation) ..................................................................................................................................... 27 

2.9 งานวิจัยท่ีเกี่ยวข้องกับการบริหารโครงการอาคารเขียว .......................................................... 27 

2.10 สรุป ...................................................................................................................................... 30 

บทท่ี 3 วิธีการด าเนินงานวิจัย ........................................................................................................... 31 

3.1 ขั้นตอนการด าเนินงานวิจัย ..................................................................................................... 31 



 ซ 

  หน้า 

3.2 ศึกษาแนวทางการพัฒนาโครงการอาคารเขียวเบ้ืองต้น .......................................................... 33 

3.3 เตรียมระเบียบวิธีศึกษากระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศในโครงการอาคาร
เขียวกรณีศึกษา ............................................................................................................................. 33 

3.4 ศึกษากระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศจากโครงการอาคารเขียวกรณีศึกษา
 ...................................................................................................................................................... 34 

3.5 พัฒนาแผนภาพกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศในโครงการอาคารเขียว . 35 

3.6 ตรวจสอบและสรุปกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศในโครงการอาคารเขียว
 ...................................................................................................................................................... 35 

3.7 สรุปผลการวิจัย ข้อจ ากัดของงานวิจัย ข้อเสนอแนะส าหรับงานวิจัยในอนาคต แล้วเรียบเรียง
จัดท าวิทยานิพนธ์.......................................................................................................................... 37 

3.8 สรุป ........................................................................................................................................ 37 

บทท่ี 4 ขั้นตอนพัฒนาแผนภาพกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศในโครงการอาคาร
เขียว .................................................................................................................................................. 38 

4.1 การเตรียมระเบียบวิธีศึกษากระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศในโครงการ
กรณีศึกษา ..................................................................................................................................... 38 

4.1.1 การพัฒนาโครงร่างกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศในโครงการ
อาคารเขียว ................................................................................................................ 38 

4.1.2 โครงการกรณีศึกษา ..................................................................................................... 45 

4.2 การประยุกต์ใช้การสร้างแบบจ าลองกระบวนการทางธุรกิจเชิงสัญลักษณ์ส าหรับการพัฒนา
แผนภาพ ....................................................................................................................................... 51 

4.3 สรุป ........................................................................................................................................ 59 

บทท่ี 5 กระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศของหมวดสถานท่ีต้ังอย่างยั่งยืน 
(Sustainable Sites, SS) .................................................................................................................. 61 

5.1 SS Prerequisite 1 การปูองกันมลพิษจากกิจกรรมการก่อสร้าง ........................................... 61 

5.2 SS Credit 1 การเลือกท่ีต้ัง .................................................................................................... 63 

5.3 SS Credit 2 ความหนาแน่นของการพฒันาโครงการและการเช่ือมต่อกับชุมชน.................... 66 

5.4 SS Credit 3 การปรับปรุงพื้นท่ีมีสารพิษตกค้าง .................................................................... 69 

5.5 SS Credit 4.1 ทางเลือกของการขนส่ง – การเข้าถึงขนส่งสาธารณะ .................................... 71 

5.6 SS Credit 4.2 ทางเลือกของการขนส่ง – ท่ีเก็บรถจักรยานและห้องเปล่ียนเส้ือผ้า ............... 77 



 ฌ 

  หน้า 

5.7 SS Credit 4.3 ทางเลือกของการขนส่ง – ยานพาหนะมลพิษต่ าและประหยัดพลังงานเช้ือเพลิง
 ...................................................................................................................................................... 79 

5.8 SS Credit 4.4 ทางเลือกของการขนส่ง – ความจุท่ีจอดรถ .................................................... 83 

5.9 SS Credit 5.1 การพัฒนาสถานท่ีต้ัง – ปกปูองหรือฟื้นฟูส่ิงแวดล้อม ................................... 87 

5.10 SS Credit 5.2 การพัฒนาสถานท่ีต้ัง – ท าให้มีพื้นท่ีเปิดสูงสุด ............................................ 93 

5.11 SS Credit 6.1 การออกแบบส าหรับรองรับน้ าฝน – การควบคุมปริมาณ ............................ 97 

5.12 SS Credit 6.2 การออกแบบส าหรับรองรับน้ าฝน – การควบคุมคุณภาพ ......................... 100 

5.13 SS Credit 7.1 ปรากฏการณ์เกาะร้อน – ไมใ่ช้ส่วนหลังคา ............................................... 102 

5.14 SS Credit 7.2 ปรากฏการณ์เกาะร้อน – หลังคา .............................................................. 106 

5.15 SS Credit 8 การลดมลภาวะทางแสงไฟ ........................................................................... 110 

5.16 สรุป .................................................................................................................................... 114 

บทท่ี 6 กระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศของหมวดประสิทธิภาพการใช้น้ า(Water 
Efficiency, WE) ............................................................................................................................. 117 

6.1 WE Prerequisite 1 และ WE Credit 3 การลดการใช้น้ า .................................................. 117 

6.2 WE Credit 1 การใช้น้ ารดน้ าต้นไม้อย่างมีประสิทธิภาพ ..................................................... 119 

6.3 WE Credit 2 นวัตกรรมเทคโนโลยีบ าบัดน้ าเสีย .................................................................. 122 

6.4 สรุป ...................................................................................................................................... 126 

บทท่ี 7 กระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศของหมวดพลังงานและบรรยากาศ 
(Energy and Atmosphere, EA) .................................................................................................. 128 

7.1 EA Prerequisite 1 การตรวจสอบการใช้พลังงานภายในอาคารขั้นพื้นฐานและ EA Credit 3 
การตรวจสอบการใช้พลังงานภายในอาคารเพิ่มเติม .................................................................... 128 

7.2 EA Prerequisite 2 ประสิทธิภาพพลังงานขั้นต่ าและ EA Credit 1 การเพิ่มประสิทธิภาพการ
ใช้พลังงาน ................................................................................................................................... 134 

7.3 EA Prerequisite 3 การจัดการสารท าความเย็นขั้นพื้นฐานและ EA Credit 4 การจัดการสาร
ท าความเย็นท่ีเพิ่มเติม ................................................................................................................. 138 

7.4 EA Credit 2 การใช้พลังงานทดแทนในโครงการ ................................................................. 140 

7.5 EA Credit 5 การตรวจวัดและการตรวจสอบ ...................................................................... 142 

7.6 EA Credit 6 พลังงานสีเขียว ................................................................................................ 146 

7.7 สรุป ...................................................................................................................................... 147 



 ญ 

  หน้า 

บทท่ี 8 กระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศของหมวดวัสดุและทรัพยากร (Materials 
and Resources, MR) .................................................................................................................... 151 

8.1 MR Prerequisite 1 การจัดเก็บและการรวบรวมเพื่อน าไปรไีซเคิล ..................................... 151 

8.2 MR Credit 1.1 การน าช้ินส่วนของอาคารมาใช้ซ้ า – คงช้ินส่วนผนัง พื้น และหลังคาเดิมไว้
และ MR Credit 1.2 การน าช้ินส่วนของอาคารมาใช้ซ้ า – คงช้ินส่วนภายในท่ีไม่ใช่โครงสร้างไว้ 153 

8.3 MR Credit 2 การจัดการของเสียจากการก่อสร้าง ............................................................... 157 

8.4 MR Credit 3 การน าวัสดุมาใช้ซ้ า ........................................................................................ 159 

8.5 MR Credit 4 การน าวัสดุมีส่วนผสมท่ีน้ ากลับมาใช้ใหม่....................................................... 163 

8.6 MR Credit 5 วัสดุในภูมิภาค ............................................................................................... 167 

8.7 MR Credit 6 วัสดุท่ีสามารถทดแทนได้อย่างรวดเร็ว ........................................................... 170 

8.8 MR Credit 7 วัสดุไม้ท่ีได้การรับรอง .................................................................................... 174 

8.9 สรุป ...................................................................................................................................... 177 

บทท่ี 9 กระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศของหมวดคุณภาพส่ิงแวดล้อมภายใน
อาคาร (Indoor Environmental Quality, IEQ) หมวดนวัตกรรมในการออกแบบ (Innovation in 
Design, ID) และหมวดล าดับความส าคัญในภูมิภาค (Regional Priority, RP) ............................... 179 

9.1 หมวดคุณภาพส่ิงแวดล้อมภายในอาคาร ............................................................................... 179 

9.1.1 IEQ Prerequisite 1 ประสิทธิภาพของคุณภาพอากาศภายในอาคารขั้นต่ า ............. 179 

9.1.2 IEQ Prerequisite 2 การควบคุมควันบุหรี่ ............................................................... 183 

9.1.3 IEQ Credit 1 การติดตามตรวจสอบการน าอากาศเข้ามาในอาคาร .......................... 189 

9.1.4 IEQ Credit 2 การระบายอากาศท่ีเพิ่มข้ึน ................................................................ 192 

9.1.5 IEQ Credit 3.1 แผนการจัดการคุณภาพอากาศภายในอาคารในช่วงการก่อสร้าง – 
ระหว่างการก่อสร้าง ................................................................................................. 195 

9.1.6 IEQ Credit 3.2 แผนการจัดการคุณภาพอากาศภายในอาคารในช่วงการก่อสร้าง – 
ก่อนการเข้าถือครองอาคาร...................................................................................... 198 

9.1.7 IEQ Credit 4 วัสดุปล่อยมลพิษต่ า............................................................................ 202 

9.1.8 IEQ Credit 5 การควบคุมสารเคมีและแหล่งมลพิษภายในอาคาร ............................ 207 

9.1.9 IEQ Credit 6.1 ความสามารถในการควบคุมระบบ – แสงสว่าง .............................. 209 

9.10 IEQ Credit 6.2 ความสามารถในการควบคุมระบบ – อุณหภูมิท่ีสบาย..................... 211 

9.1.11 IEQ Credit 7.1 อุณหภูมิท่ีสบาย – การออกแบบ .................................................. 214 



 ฎ 

  หน้า 

9.1.12 IEQ Credit 7.2 อุณหภูมิท่ีสบาย – การตรวจสอบ ................................................. 217 

9.1.13 IEQ Credit 8.1 แสงสว่างธรรมชาติและการมองเห็น – แสงสว่างธรรมชาติ .......... 219 

9.1.14 IEQ Credit 8.2 แสงสว่างธรรมชาติและการมองเห็น – การมองเห็น ..................... 224 

9.2 นวัตกรรมในการออกแบบ .................................................................................................... 226 

9.2.1 ID Credit 1 นวัตกรรมในการออกแบบ .................................................................... 226 

9.2.2 ID Credit 2 ผู้ท่ีได้รับรองวิชาชีพจากระบบประเมินอาคารเขียว LEED .................... 227 

9.3 ล าดับความส าคัญในภูมิภาค ................................................................................................. 228 

9.3.1 RP Credit 1 ล าดับความส าคัญในภูมิภาค ................................................................ 228 

9.4 สรุป ...................................................................................................................................... 229 

บทท่ี 10 บทสรุป ............................................................................................................................. 232 

10.1 สรุปผลการวิจัย .................................................................................................................. 232 

10.2 สรุปการอภิปรายกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศส าหรับอาคารเขียวใน
งานวิจัย ....................................................................................................................................... 235 

10.3 ข้อจ ากัดของงานวิจัย .......................................................................................................... 235 

10.4 ข้อเสนอแนะงานวิจัยในอนาคต .......................................................................................... 239 

รายการอ้างอิง ................................................................................................................................. 240 

ภาคผนวก ........................................................................................................................................ 243 

ภาคผนวก ก รายละเอียดสารสนเทศท่ีใช้ในแผนภาพกระบวนการท างาน .................................. 244 

ภาคผนวก ข รายช่ือผู้เช่ียวชาญ .................................................................................................. 300 

ประวัติผู้เขียนวิทยานิพนธ ์............................................................................................................... 302 

 



สารบัญตาราง 
 หน้า 

ตารางท่ี 4.1 โครงร่างกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศหัวข้อ SS 
Prerequisite 1 .......................................................................................................... 40 

ตารางท่ี 4.2  ผู้มีส่วนเกี่ยวข้องจากคู่มือ LEED Reference Guide (USGBC, 2009) ..................... 44 
ตารางท่ี 4.3  ผู้มีส่วนเกี่ยวข้องในการพัฒนาแผนภาพกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียน

สารสนเทศในโครงการอาคารเขียว ............................................................................. 46 
ตารางท่ี 4.4  รายละเอียดท่ัวไปของโครงการกรณีศึกษา .................................................................. 47 
ตารางท่ี 4.5  รายละเอียดคะแนนของกรณีศึกษาท้ัง 2 ในระบบประเมินอาคารเขียว LEED 

แบบแยกเป็นหัวข้อ ..................................................................................................... 49 
ตารางท่ี 4.6  รายละเอียดประสบการณ์ในการด าเนินงานโครงการอาคารเขียวตามระบบ

ประเมิน LEED ของบริษัทท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวทั้ง 2 แบบแยกเป็นหัวข้อ .......... 52 
ตารางท่ี 4.7  สัญลักษณ์ส าหรับใช้ในการพัฒนาแผนภาพในงานวิจัย ............................................... 53 
ตารางท่ี 5.1  ความสัมพันธ์ระหว่างกระบวนการท างานของแต่ละหัวข้อในหมวดสถานท่ีต้ัง

อย่างยั่งยืนและช่วงระยะเวลา ..................................................................................115 
ตารางท่ี 5.2  ความสัมพันธ์ระหว่างผู้เกี่ยวข้องท่ีส าคัญในแต่ละหัวข้อของหมวดสถานท่ีต้ังอย่าง

ยั่งยืน ........................................................................................................................116 
ตารางท่ี 6.1  ความสัมพันธ์ระหว่างกระบวนการท างานของแต่ละหัวข้อในหมวดประสิทธิภาพ

การใช้น้ ากับช่วงระยะเวลา .......................................................................................127 
ตารางท่ี 6.2  ความสัมพันธ์ระหว่างผู้เกี่ยวข้องท่ีส าคัญในแต่ละหัวข้อของหมวดประสิทธิภาพ

การใช้น้ า...................................................................................................................127 
ตารางท่ี 7.1  ความสัมพันธ์ระหว่างกระบวนการท างานของแต่ละหัวข้อในหมวดพลังงานและ

บรรยากาศและช่วงระยะเวลา ..................................................................................150 
ตารางท่ี 7.2  ความสัมพันธ์ระหว่างผู้เกี่ยวข้องท่ีส าคัญในแต่ละหัวข้อของหมวดพลังงานและ

บรรยากาศ ................................................................................................................150 
ตารางท่ี 8.1  ความสัมพันธ์ระหว่างกระบวนการท างานของแต่ละหัวข้อในหมวดวัสดุและ

ทรัพยากรกับช่วงระยะเวลา ......................................................................................178 
ตารางท่ี 8.2  ความสัมพันธ์ระหว่างผู้เกี่ยวข้องท่ีส าคัญในแต่ละหัวข้อของหมวดวัสดุและ

ทรัพยากร .................................................................................................................178 
ตารางท่ี 9.1  ความสัมพันธ์ระหว่างกระบวนการท างานของแต่ละหัวข้อในหมวดคุณภาพ

ส่ิงแวดล้อมภายในอาคารและช่วงระยะเวลา ............................................................230 



 ฐ 

 หน้า 

ตารางท่ี 9.2  ความสัมพันธ์ระหว่างผู้เกี่ยวข้องท่ีส าคัญในแต่ละหัวข้อของหมวดคุณภาพ
ส่ิงแวดล้อมภายในอาคาร .........................................................................................231 

ตารางท่ี 10.1  สรุปการอภิปรายกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศส าหรับ
อาคารเขียวในด้านต่างๆ ของแต่ละหัวข้อ ................................................................236 

ตารางท่ี ข.1  รายช่ือผู้เช่ียวชาญ ....................................................................................................301 
 



สารบัญรูป 
 หน้า 

รูปท่ี 2.1  ความสัมพันธ์ระหว่างกระบวนการขอรับรองเป็นอาคารเขียวตามระบบประเมิน 
LEED กระบวนการออกแบบทางสถาปัตยกรรม และกระบวนการจัดการโครงการ
อาคารเขียวตามระบบประเมิน LEED (Yellamraju, 2011) ........................................... 9 

รูปท่ี 2.2  ขั้นตอนในการขอการรับรองอาคารเขียวตามระบบประเมิน LEED (จตุวัฒน์ วโรดม
พันธ,์ 2552) .................................................................................................................. 12 

รูปท่ี 2.3  ขั้นตอนในการขอการรับรองอาคารเขียวตามระบบการประเมิน LEED 
(Yellamraju, 2011) ..................................................................................................... 14 

รูปท่ี 2.4  เกณฑ์การให้คะแนนของระบบประเมิน LEED ในประเภทของอาคารก่อสร้างใหม่ 
(Kubba, 2010) ............................................................................................................. 24 

รูปท่ี 2.5  การประยุกต์ใช้การสร้างแบบจ าลองกระบวนการทางธุรกิจเชิงสัญลักษณ์ส าหรับ
อธิบายกระบวนการท างานของคอนกรีตส าเร็จรูป 

 (The National Building Information Modeling Standards, 2009)  ................... 28 
รูปท่ี 2.6  แนวทางการด าเนินงานในโครงการอาคารเขียวตามระบบประเมิน LEED 

(Bayraktar และ Owens, 2010) ................................................................................. 29 
รูปท่ี 2.7  วิธีการบริหารโครงการอาคารเขียว (Robichaud และ Anantamula, 2011) ............. 29 
รูปท่ี 3.1  กระบวนการด าเนินงานวิจัยโดยรวม ............................................................................. 32 
รูปท่ี 3.2  ขั้นตอนตรวจสอบและสรุปกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศใน

โครงการอาคารเขียว ..................................................................................................... 36 
รูปท่ี 4.1  แสดงการเปรียบเทียบช่วงเวลา (Timeline) ท่ีใช้ในงานวิจัย ......................................... 43 
รูปท่ี 4.2  การแบ่งช่องทางของแบบจ าลองกระบวนการทางธุรกิจเชิงสัญลักษณ์โดยท่ัวไป ........... 56 
รูปท่ี 4.3  การแบ่งช่องทางของ The National Building Information Modeling 

Standards (2009) ....................................................................................................... 56 
รูปท่ี 4.4  การแบ่งช่องทางส าหรับแผนภาพในงานวิจัย ................................................................. 57 
รูปท่ี 4.5  ตัวอย่างแผนภาพส าหรับใช้อธิบายกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียน

สารสนเทศ .................................................................................................................... 58 
รูปท่ี 5.1  แผนภาพ SP1 แสดงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีส าคัญ

ของหัวข้อ SS Prerequisite 1 ...................................................................................... 62 
รูปท่ี 5.2  แผนภาพ SC1 แสดงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีส าคัญ

ของหัวข้อ SS Credit 1................................................................................................. 65 



 ฒ 

หน้า 

รูปท่ี 5.3  แผนภาพ SC2 แสดงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีส าคัญ
ของหัวข้อ SS Credit 2................................................................................................. 68 

รูปท่ี 5.4  แผนภาพ SC3 แสดงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีส าคัญ
ของหัวข้อ SS Credit 3................................................................................................. 70 

รูปท่ี 5.5  แผนภาพ SC4.1 แสดงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีส าคัญ
ของหัวข้อ SS Credit 4.1 ............................................................................................. 73 

รูปท่ี 5.6  แผนภาพ SC4.2 แสดงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีส าคัญ
ของหัวข้อ SS Credit 4.2 ............................................................................................. 78 

รูปท่ี 5.7  แผนภาพ SC4.3 แสดงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีส าคัญ
ของหัวข้อ SS Credit 4.3 ............................................................................................. 81 

รูปท่ี 5.8  แผนภาพ SC4.4 แสดงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีส าคัญ
ของหัวข้อ SS Credit 4.4 ............................................................................................. 85 

รูปท่ี 5.9  แผนภาพ SC5.1 แสดงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีส าคัญ
ของหัวข้อ SS Credit 5.1 ............................................................................................. 89 

รูปท่ี 5.10  แผนภาพ SC5.2 แสดงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีส าคัญ
ของหัวข้อ SS Credit 5.2 ............................................................................................. 95 

รูปท่ี 5.11  แผนภาพ SC6.1 แสดงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีส าคัญ
ของหัวข้อ SS Credit 6.1 ............................................................................................. 98 

รูปท่ี 5.12  แผนภาพ SC6.2 แสดงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีส าคัญ
ของหัวข้อ SS Credit 6.2 ...........................................................................................101 

รูปท่ี 5.13  แผนภาพ SC7.1 แสดงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีส าคัญ
ของหัวข้อ SS Credit 7.1 ...........................................................................................104 

รูปท่ี 5.14  แผนภาพ SC7.2 แสดงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีส าคัญ
ของหัวข้อ SS Credit 7.2 ...........................................................................................108 

รูปท่ี 5.15  แผนภาพ SC8 แสดงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีส าคัญ
ของหัวข้อ SS Credit 8...............................................................................................111 

รูปท่ี 6.1  แผนภาพ WP1C3 แสดงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ี
ส าคัญของหัวข้อ WE Prerequisite 1 และ WE Credit 3 .........................................118 

รูปท่ี 6.2  แผนภาพ WC1 แสดงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีส าคัญ
ของหัวข้อ WE Credit 1 .............................................................................................121 



 ณ 

หน้า 

รูปท่ี 6.3  แผนภาพ WC2 แสดงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีส าคัญ
ของหัวข้อ WE Credit 2 .............................................................................................123 

รูปท่ี 7.1  แผนภาพ EP1C3 แสดงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ี
ส าคัญของหัวข้อ EA Prerequisite 1 และ EA Credit 3............................................130 

รูปท่ี 7.2  แผนภาพ EP2C1 แสดงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ี
ส าคัญของหัวข้อ EA Prerequisite 2 และ EA Credit 1............................................135 

รูปท่ี 7.3  แผนภาพ EP3C4 แสดงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ี
ส าคัญของหัวข้อ EA Prerequisite 3 และ EA Credit 4............................................139 

รูปท่ี 7.4  แผนภาพ EC2 แสดงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีส าคัญ
ของหัวข้อ EA Credit 2 ..............................................................................................141 

รูปท่ี 7.5  แผนภาพ EC5 แสดงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีส าคัญ
ของหัวข้อ EA Credit 5 ..............................................................................................144 

รูปท่ี 7.6  แผนภาพ EC6 แสดงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีส าคัญ
ของหัวข้อ EA Credit 6 ..............................................................................................148 

รูปท่ี 8.1  แผนภาพ MP1 แสดงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีส าคัญ
ของหัวข้อ MR Prerequisite 1 ..................................................................................152 

รูปท่ี 8.2  แผนภาพ MC1 แสดงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีส าคัญ
ของหัวข้อ MR Credit 1.1 และหัวข้อ MR Credit 1.2 ..............................................155 

รูปท่ี 8.3  แผนภาพ MC2 แสดงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีส าคัญ
ของหัวข้อ MR Credit 2 .............................................................................................158 

รูปท่ี 8.4  แผนภาพ MC3 แสดงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีส าคัญ
ของหัวข้อ MR Credit 3 .............................................................................................161 

รูปท่ี 8.5  แผนภาพ MC4 แสดงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีส าคัญ
ของหัวข้อ MR Credit 4 .............................................................................................164 

รูปท่ี 8.6  แผนภาพ MC5 แสดงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีส าคัญ
ของหัวข้อ MR Credit 5 .............................................................................................168 

รูปท่ี 8.7  แผนภาพ MC6 แสดงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีส าคัญ
ของหัวข้อ MR Credit 6 .............................................................................................171 

รูปท่ี 8.8  แผนภาพ MC7 แสดงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีส าคัญ
ของหัวข้อ MR Credit 7 .............................................................................................175 



 ด 

หน้า 

รูปท่ี 9.1  แผนภาพ IP1 แสดงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีส าคัญ
ของหัวข้อ IEQ Prerequisite 1 ..................................................................................181 

รูปท่ี 9.2  แผนภาพ IP2 แสดงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีส าคัญ
ของหัวข้อ IEQ Prerequisite 2 ..................................................................................184 

รูปท่ี 9.3  แผนภาพ IC1 แสดงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีส าคัญ
ของหัวข้อ IEQ Credit 1 .............................................................................................191 

รูปท่ี 9.4  แผนภาพ IC2 แสดงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีส าคัญ
ของหัวข้อ IEQ Credit 2 .............................................................................................193 

รูปท่ี 9.5  แผนภาพ IC3.1 แสดงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีส าคัญ
ของหัวข้อ IEQ Credit 3.1..........................................................................................197 

รูปท่ี 9.6  แผนภาพ IC3.2 แสดงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีส าคัญ
ของหัวข้อ IEQ Credit 3.2..........................................................................................200 

รูปท่ี 9.7  แผนภาพ IC4 แสดงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีส าคัญ
ของหัวข้อ IEQ Credit 4 .............................................................................................204 

รูปท่ี 9.8  แผนภาพ IC5 แสดงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีส าคัญ
ของหัวข้อ IEQ Credit 5 .............................................................................................208 

รูปท่ี 9.9  แผนภาพ IC6.1 แสดงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีส าคัญ
ของหัวข้อ IEQ Credit 6.1..........................................................................................210 

รูปท่ี 9.10  แผนภาพ IC6.2 แสดงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีส าคัญ
ของหัวข้อ IEQ Credit 6.2..........................................................................................213 

รูปท่ี 9.11  แผนภาพ IC7.1 แสดงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีส าคัญ
ของหัวข้อ IEQ Credit 7.1..........................................................................................215 

รูปท่ี 9.12  แผนภาพ IC7.2 แสดงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีส าคัญ
ของหัวข้อ IEQ Credit 7.2..........................................................................................218 

รูปท่ี 9.13  แผนภาพ IC8.1 แสดงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีส าคัญ
ของหัวข้อ IEQ Credit 8.1..........................................................................................221 

รูปท่ี 9.14  แผนภาพ IC8.2 แสดงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีส าคัญ
ของหัวข้อ IEQ Credit 8.2..........................................................................................225 



บทท่ี 1 
บทน า 

 

1.1 ความเป็นมาและความส าคัญของปัญหา 

 อุตสาหกรรมก่อสร้างเป็นส่วนส าคัญในการใช้พลังงานของโลก อัตราส่วนการใช้พลังงานของ
อุตสาหกรรมก่อสร้างในประเทศสหรัฐอเมริกานั้นมีอัตราส่วนถึง 48 เปอร์เซ็นต์ของอัตราส่วนการใช้
พลังงานท้ังหมด (Yellamraju, 2011) อุตสาหกรรมก่อสร้างยังเป็นแหล่งส าคัญในการปล่อยก๊าซ
คาร์บอนไดออกไซด์อันน าไปสู่ปัญหาภาวะโลกร้อน (Global Warming) และภาวการณ์เปล่ียนแปลง
ของภูมิอากาศ (Climate Change) จากการผลิตวัสดุก่อสร้างและการขนส่ง  

 อุตสาหกรรมก่อสร้างได้เริ่มให้ความส าคัญต่อปัญหาท่ีเกิดขึ้นโดยพัฒนาและปรับปรุงส่ิงปลูก
สร้างและกระบวนการก่อสร้างให้มีประสิทธิภาพมากยิ่งขึ้น ลดการใช้พลังงาน ลดการปล่อยก๊าซ
คาร์บอนไดออกไซด์ จนได้วิวัฒนาการมาเป็นอาคารเขียว (Green Building) อาคารเขียวแห่งแรก
เกิดขึ้นในปี ค.ศ. 1993 ช่ือโครงการ The Greening of the White House โครงการดังกล่าว
สามารถประหยัดค่าใช้จ่ายได้ถึง $300,000 ต่อปีและลดก๊าซเรือนกระจกได้ 845 ตันของคาร์บอนต่อ
ปี (Kibert, 2008) 

 ในปัจจุบันระบบประเมินอาคารเขียวมีมากมายหลายระบบ ระบบท่ีรู้จักและได้รับความนิยม
อย่างแพร่หลายคือระบบประเมิน LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) 
ซึ่งถูกพัฒนาโดยองค์กร USGBC (U.S. Green Building Council) โดยเริ่มจากระบบประเมิน LEED 
Version 1.0 ในปี 1998 หลังจากนั้นกไ็ด้ถูกพัฒนาขึ้นอย่างต่อเนื่องในหลายรูปแบบตามประเภทของ
อาคาร เช่น LEED-NC (New Construction), LEED-EB (Existing Building), LEED-CI 
(Commercial Interiors), และ LEED-CS (Core and Shell)  

 ระบบประเมิน LEED ประกอบด้วย 7 หมวดหลัก คือ สถานท่ีต้ังอย่างยั่งยืน (Sustainable 
Sites), ประสิทธิภาพการใช้น้ า (Water Efficiency), พลังงานและบรรยากาศ (Energy and 
Atmosphere), วัสดุและทรัพยากร (Materials and Resources), คุณภาพของส่ิงแวดล้อมภายใน
อาคาร (Indoor Environment Quality), นวัตกรรมในการออกแบบ (Innovation in Design), และ
ล าดับความส าคัญในภูมิภาค (Regional Priority)  

 การพัฒนาโครงการอาคารเขียวตามระบบประเมิน LEED มีกระบวนการพัฒนาท่ีซับซ้อนกว่า
โครงการก่อสร้างท่ัวไป รวมถึงมีผู้ท่ีเกี่ยวข้องหลายฝุาย ดังนั้นการบริหารโครงการอาคารเขียวให้
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ประสบความความส าเร็จท้ังในด้านเวลาและงบประมาณจะต้องอาศัยการจัดการท่ีดี เริ่มต้ังแต่
กระบวนการคัดเลือกบุคลากรท่ีมีความรู้ความสามารถ การประสานงานกันในแต่ละฝุายเพื่อให้
โครงการด าเนินไปในทิศทางเดียวกันท้ังในด้านกระบวนการออกแบบและก่อสร้าง รวมถึงการจัดการ
สารสนเทศ (Information) และการรวบรวมเอกสารเพื่อท าการจัดส่งไปยังระบบประเมิน LEED 

 จากการศึกษาโครงการอาคารเขียว ท่ีใช้ระบบประเมิน LEED ในประเทศไทยพบว่าการ
จัดการสารสนเทศและเอกสารรับรองการเป็นอาคารเขียวเป็นส่ิงส าคัญ เนื่องจากอาคารเขียวตาม
ระบบประเมิน LEED ต้องท าการจัดส่งเอกสารเป็นจ านวนมากผ่านทางเว็บไซต์เพื่อขอรับรอง ท าให้
มักประสบปัญหาในด้านต่างๆ เช่น น าเข้าข้อมูลเกี่ยวกับจ านวนผู้ใช้อาคารเทียบเท่าเต็มเวลา (Full-
Time Equivalent) ไม่ตรงกัน เนื่องจากมีผู้รับเหมารายย่อยหลายฝุาย ลืมเก็บรูปถ่ายบางกิจกรรมไว้
เป็นหลักฐานเนื่องจากผู้รับเหมาไม่มีความรู้และผู้เช่ียวชาญมีการดูแลไม่ท่ัวถึง ฯลฯ ส่ิงเหล่านี้อาจท า
ให้โครงการเสียเวลา มีค่าใช้จ่ายเพิ่มขึ้น และอาจจะเสียคะแนนจนท าให้โครงการนั้นไม่ได้รับการ
รับรองเป็นอาคารเขียว 

 จากการศึกษางานวิจัยในอดีตพบว่า ได้มีการศึกษาและพัฒนาแนวทางในการบริหารโครงการ
อาคารเขียวอยู่บ้าง โดยส่วนใหญ่เป็นงานวิจัยในต่างประเทศ เช่น แนวทางการด าเนินงานในโครงการ
อาคารเขียวตามระบบประเมิน LEED ของ Bayraktar และ Owens (2010) และ วิธีการบริหาร
โครงการอาคารเขียวของ Robichaud และ Anantamula (2011) งานวิจัยดังกล่าวเป็นเพียงแนวทาง
และค าแนะน าในประเด็นส าคัญส าหรับการบริหารโครงการอาคารเขียวซึ่งไม่สามารถช่วยในการ
บริหารโครงการอาคารเขียวได้จริง  

ดังนั้นงานวิจัยด้านการบริหารโครงการอาคารเขียวจึงมีความจ าเป็น เพื่อให้ผู้มีส่วนเกี่ยวข้อง
สามารถน าองค์ความรู้ท่ีได้รับจากการวิจัยไปใช้เป็นแนวทางในบริหารโครงการอาคารเขียวอย่างมี
ประสิทธิภาพ 

 

1.2 วัตถุประสงค์ของการวิจัย 

 เพื่อพัฒนาแผนภาพรวมถึงสรุปกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศส าหรับใช้
เป็นแนวทางในการจัดการโครงการอาคารเขียว 
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1.3 ขอบเขตของการวิจัย 

งานวิจัยนี้จะศึกษากระบวนการการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีส าคัญ โดย
มุ่งเน้นการก่อสร้างใหม่ (New Construction) ตามระบบประเมินอาคารเขียว LEED ฉบับ (Version) 
2009 การรวบรวมข้อมูลเกี่ยวกับการบริหารจัดการอาคารเขียวได้มาจากกรณีศึกษา 2 แห่ง คือ  

-     อาคารสถาบันพัฒนาผู้น าเครือเจริญโภคภัณฑ์ (CP Leadership Development 
Institute Building) 

-     อาคารวิจัยธรณีวิทยาและวิศวกรรมปิโตรเลียม (Petroleum and Earth Resources      
      Technology Building) 
นอกจากนั้นยังรวบรวมข้อมูลต่าง ๆ จากบริษัทท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียว 2 แห่ง คือ 

 -     บริษัท กรีนดเว็ล จ ากัด (Greendwell Co., Ltd.) 
 -     บริษัท ไทยโกลบอลเอนเนอร์จ้ี จ ากัด (Thai Global Energy Co., Ltd.) 

 

1.4 ขั้นตอนการด าเนินการวิจัย 

(1) ทบทวนเอกสารและงานวิจัยท่ีเกี่ยวข้อง (Literature Review) โดยเป็นการศึกษาค้นคว้า
หาความรู้และทฤษฎีต่างๆ ท่ีเกี่ยวข้องกับงานวิจัยท้ังในประเทศและต่างประเทศ โดยรวบรวมจาก
หนังสือ บทความทางวิชาการ วิทยานิพนธ์ และเอกสารต่างๆ เพื่อใช้เป็นแนวทางส าหรับด าเนิน
งานวิจัย 
 (2) ศึกษาแนวทางการพัฒนาโครงการอาคารเขียวเบ้ืองต้น 

 (3) เตรียมระเบียบวิธีศึกษากระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศในโครงการ
อาคารเขียวกรณีศึกษา 

(4) ศึกษากระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศจากโครงการอาคารเขียว
กรณีศึกษา 

(5) พัฒนาแผนภาพกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศในโครงการอาคาร
เขียวโดยประยุกต์ใช้แบบจ าลองกระบวนการทางธุรกิจเชิงสัญลักษณ์ (Business Process Modeling 
Notations, BPMN) 
 (6) ตรวจสอบและสรุปกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศจากโครงการ
อาคารเขียว 
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(7) สรุปผลการวิจัย ข้อจ ากัดของงานวิจัย ข้อเสนอแนะส าหรับงานวิจัยในอนาคต และเรียบ
เรียงวิทยานิพนธ์ 

ส าหรับรายละเอียดในแต่ละขั้นตอนของงานวิจัยนี้ได้น าเสนอไว้ในบทท่ี 3 

 

1.5 ผลจากงานวิจัย 

สรุปกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศในโครงการอาคารเขียวโดยใช้
แผนภาพเป็นเครื่องมือในการอธิบาย ประกอบด้วยเนื้อหาหลัก 2 ส่วนคือ  

1) แผนภาพกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศ 

 แผนภาพแสดงถึงภาพรวมกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศในแต่ละหัวข้อ 
โดยประยุกต์ใช้การสร้างแบบจ าลองกระบวนการทางธุรกิจเชิงสัญลักษณ์เพื่อให้ผู้อ่านสามารถเข้าใจ
ขั้นตอนการท างานได้ง่าย 

2) สรุปกระบวนการท างานและแลกเปล่ียนสารสนเทศ   

เนื้อหาในส่วนนี้ได้สรุปผู้มีส่วนเกี่ยวข้องท่ีส าคัญของกระบวนการท างานในแต่ละหัวข้อ สรุป
กระบวนการท างานในแต่ละช่วงเวลาของการพัฒนาโครงการ รวมถึงสรุปสารสนเทศท่ีส าคัญส าหรับ
ใช้แลกเปล่ียนระหว่างกระบวนการท างานและการรับรองเป็นโครงการอาคารเขียว 

 

1.6 ประโยชน์จากงานวิจัย 

 องค์ความรู้ท่ีได้จากงานวิจัยนี้จะช่วยให้เจ้าของโครงการ ผู้บริหารโครงการ และผู้ท่ีสนใจ ใช้
เป็นแนวทางในการบริหารโครงการอาคารเขียว 



บทท่ี 2 
เอกสารและงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 

 

 บทนี้ได้น าเสนอความรู้และทฤษฎีต่างๆ ท่ีเกี่ยวข้องกับงานวิจัยท้ังในประเทศและต่างประเทศ 
รวบรวมจากหนังสือ บทความทางวิชาการ วิทยานิพนธ์ และเอกสารต่างๆ เพื่อใช้เป็นแนวทางส าหรับ
ด าเนินงานวิจัย ดังนี ้

 

2.1 ความหมายของอาคารเขียว 

อาคารเขียว (Green Building) เป็นค าท่ีใหม่และยังไม่มีความหมายท่ีแน่ชัดในทางวิชาการ 
โดยมีผู้เขียนหนังสือพยายามให้ความหมายของอาคารเขียวไว้มากมาย ดังนี้ 

 อาคารเขียว คือ อาคารที่มีคุณลักษณะของการก่อสร้างโดยใช้หลักการก่อสร้างท่ียั่งยืน มีการ
ออกแบบและก่อสร้างโดยใช้ทรัพยากรอย่างมีประสิทธิภาพ มุ่งเน้นในการน าพลังงานกลับมาใช้ใหม่ 
การน าวัสดุวัสดุก่อสร้างกลับมาใช้ใหม่ และค านึงถึงความเหมาะสมของภูมิประเทศ เป็นต้น (Kibert, 
2008) 

“อาคารเขียว คือ ส่ิงก่อสร้างท่ีต้ังอยู่และสร้างด้วยวิธีท่ียั่งยืน และออกแบบมาให้ผู้ใช้งาน
สามารถอยู่อาศัย ท างาน ในลักษณะท่ียั่งยืน” (Spiegel and Meadows, 1999) 

อาคารเขียว คือ อาคารที่มีการก่อสร้างเพื่อลดผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อม โดยมีแนวโน้มในการ
วัสดุน ากลับมาใช้ใหม่ (Reuse) การน าวัสดุท่ีผ่านการแปรรูปกลับมาใช้ใหม่ (Recycle) และลด
ผลกระทบต่อระบบนิเวศน์ (Woodson, 2009) 

อาคารเขียว คือ ส่ิงปลูกสร้างท่ีเป็นมิตรต่อธรรมชาติ และใช้ทรัพยากรท่ีมีอยู่ให้เกิด
ประสิทธิภาพสูงสุด โดยพิจารณาถึง ความคุ้มค่า การใช้ประโยชน์ และความทนทาน ต้ังแต่ขั้นตอน
การออกแบบ การก่อสร้าง การด าเนินการใช้งาน การบ ารุงซ่อมแซม และการรื้อถอนส่ิงปลูกสร้าง  
(United State Environmental Protection Agency [US EPA], 2009) 

 

2.2 ประโยชน์ของอาคารเขียว 

 จตุวัฒน์ วโรดมพันธ์ (2552) อธิบายถึงประโยชน์ของอาคารเขียวในมุมมองต่างๆ ดังนี้ 
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1) ประโยชน์ต่อเจ้าของอาคาร 

 ส่งเสริมภาพลักษณ์องค์กร ซึ่งองค์กรสามารถใช้ในการประชาสัมพันธ์ในการแสดง
เจตนารมณ์ขององค์กรท่ีช่วยอนุรักษ์พลังงานและส่ิงแวดล้อม 

 เพิ่มมูลค่าโครงการ จากการศึกษาพบว่าเมื่ออาคารผ่านการรับรองเป็นอาคารเขียว
แล้วจะสามารถเพิ่มมูลค่าของโครงการได้ เช่น ราคาเช่าของโครงการ เป็นต้น 

 ดึงดูดผู้ใช้อาคาร โครงการท่ีได้รับการรับรองเป็นอาคารเขียวจะมีสภาพภายใน
อาคารที่ดี ดึงดูดผู้ใช้อาคาร ไม่ว่าจะเป็นผู้เช่า ผู้อาศัย และพนักงาน 

 เพิ่มประสิทธิภาพในการท างาน มีงานวิจัยมากมายพบว่าสภาพแวดล้อมภายใน
อาคารท่ีผ่านการประเมินจะดีกว่าอาคารท่ัวไป นอกจากนี้ยังพบว่าหากความพึ ง
พอใจต่อการใช้อาคารมีมากขึ้น ประสิทธิภาพการท างานก็จะเพิ่มสูงขึ้นตามล าดับ 

 ลดค่าใช้จ่ายของอาคาร เนื่องจากอาคารเขียวมีแนวโน้มท่ีจะใช้พลังงานและน้ าลดลง 
ค่าใช้จ่ายของอาคารจึงลดลงไปด้วย 

 ได้รับการสนับสนุนจากรัฐบาล ในสหรัฐอเมริกาได้มีการสนับสนุนโครงการท่ีผ่านการ
รับรองเป็นอาคารเขียวโดยการลดภาษีในด้านต่างๆ  

2) ประโยชน์ต่อผู้ปฏิบัติวิชาชีพ 

 โอกาสใหม่ในวิชาชีพ การท่ีโครงการจะผ่านการรับรองเป็นอาคารเขียวได้ จะต้อง
อาศัยความรู้ความช านาญจากวิชาชีพต่างๆ ไม่ว่าจะเป็นสถาปนิก และวิศวกร ดังนั้น
จึงเป็นโอกาสในการขยายขอบเขตในการให้บริการวิชาชีพที่กว้างขึ้น ซึ่งเป็นช่องทาง
ในการยกระดับค่าบริการให้สูงขึ้นกว่าท่ีเป็นอยู่ 

 มีวิชาชีพเฉพาะทาง อาคารเขียวนับว่าเป็นกระบวนการท่ีซับซ้อน ซึ่งเป็นช่องทางให้
ผู้ปฏิบัติวิชาชีพในหลากหลายสาขาในการศึกษาเกี่ยวกับระบบอาคารเขียวอย่าง
จริงจัง นับเป็นช่องทางใหม่ในการยกระดับวิชาชีพและเพิ่มศักยภาพของบุคคลากร
ในระดับสากล 

3) ประโยชน์ต่อผู้ใช้อาคาร 
สภาพแวดล้อมภายในอาคารท่ีดีขึ้น เนื่องจากอาคารเขียวจะถูกประเมินด้านสภาพแวดล้อม

ภายในอาคาร ไม่ว่าจะเป็นคุณภาพภายในอาคาร ความอิสระในการควบคุม สภาวะน่าสบาย และแสง
ธรรมชาติเป็นต้น สภาพแวดล้อมภายในอาคารเขียวจึงดีกว่าอาคารทั่วไป 

4) ประโยชน์ต่อการพัฒนาที่ยั่งยืน ประกอบด้วย 
ลดผลกระทบทางทรัพยากรและสภาพแวดล้อม การท่ีอาคารใช้ทรัพยากรต่างๆ ลดลง 

ก่อให้เกิดมลภาวะท่ีลดลงย่อมเป็นผลเชิงบวกต่อการพัฒนาท่ียั่งยืนในปัจจุบันและอนาคต 
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โครงการอาคารเขียวได้พิสูจน์ให้เห็นในระดับสากลแล้วว่าโครงการอาคารเขียวมีประโยชน์
ทางด้านสภาพเศรษฐกิจและสังคมมากกว่าโครงการอาคารท่ัวไป (New Zealand Green Building 
Council [NZGBC], 2010) ดังนี้ 

1) ประโยชน์ต่อนักลงทุน 
 โครงการอาคารเขียวสามารถเพิ่มผลตอบแทนการลงทุนได้ถึงร้อยละ 50 ภายใน 3 ปี จาก
การส ารวจของภาคอาคารธุรกิจการค้าในสหรัฐอเมริกา รวมถึงเพิ่มมูลค่าทางการตลาด นักลงทุน
สามารถโฆษณาและยกระดับเครื่องหมายการค้าในการมีส่วนรับผิดชอบต่อสังคมและส่ิงแวดล้อมผ่าน
ทางโครงการอาคารเขียว นอกจากนี้ยังลดความเส่ียงในการเปล่ียนแปลงกฎข้อบังคับทางส่ิงแวดล้อม
และค่าใช้จ่ายทางด้านพลังงานในระยะยาว 

2) ประโยชน์ต่อนักพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 
โครงการอาคารเขียวสามารถเพิ่มมูลค่าของอาคารได้มากกว่าอาคารท่ัวไปถึง 16 เปอร์เซ็นต์

ในประเทศสหรัฐอเมริกาและโครงการอาคารเขียวสามารถคืนทุนได้ง่ายกว่า โดยโครงการท่ีได้รับการ
รับรองเป็นอาคารเขียวจะมีมูลค่าจากการเช่าสูงกว่าอาคารท่ัวไป นอกจากนี้โครงการอาคารเขียวยัง
ช่วยให้โครงการใช้ระยะเวลาในการก่อสร้างน้อยลง เนื่องจากการพัฒนาโครงการอาคารเขียวจะต้องมี
การประสานงานเป็นทีมงานระหว่างฝุายออกแบบและก่อสร้าง ท าให้โครงอาคารเขียวมีการขัดแย้งใน
แบบก่อสร้างและการเปล่ียนแปลงงานน้อย 

3) ประโยชน์ต่อเจ้าของอาคาร 
เจ้าของอาคารจะมีรายจ่ายเกี่ยวกับการใช้งานอาคารเขียวถูกกว่าอาคารท่ัวไป เพิ่มคุณภาพ

ส่ิงแวดล้อมและอากาศภายในอาคาร เพิ่มมูลค่าของอาคาร รวมไปถึงการดึงดูดผู้ท่ีจะมาเช่าได้ดีกว่า
อาคารทั่วไปและสามารถเพิ่มอัตราค่าเช่าอาคารได้สูงขึ้น 

4) ประโยชน์ต่อผู้เช่าและผู้อาศัย 
อาคารเขียวสามารถเพิ่มประสิทธิในการท างานและลดอัตราการขาดงานได้มากกว่าอาคาร

ท่ัวไปนอกจากนี้ยังเพิ่มแรงจูงใจต่อพนักงานและผู้ใช้งานอาคารได้ดีขึ้น มีค่าใช้จ่ายทางด้านการใช้งาน
อาคารถูกลง นอกจากนี้อาคารเขียวยังสามารถลดค่าใช้จ่ายในการปรับเปล่ียนหรือเคล่ือนย้ายใน
อาคารเนื่องจากอาคารเขียวมักจะถูกออกแบบระบบ เช่น ยกพื้นสูง ท าให้สามารถปรับเปล่ียนได้โดย
ไม่เสียค่าใช้จ่ายทางด้านงานระบบไฟฟูาและระบบ HVAC เพิ่ม 
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2.3 ขั้นตอนในการพัฒนาอาคารเขียวตามระบบการประเมิน LEED 

Yellamraju (2011) ได้อธิบายเกี่ยวกับขั้นตอนเกี่ยวกับการพัฒนาโครงการอาคารเขียวนั้น
จะประกอบไป 3 ช่วงระยะเวลา ดังนี้ ช่วงก าหนดโครงการและเปูาหมาย (Project Definition and 
Goal Setting) ช่วงบูรณาการออกแบบ (Design Phase Integration) และช่วงด าเนินการก่อสร้าง 
(Construction Phase Implementation)  

1) ช่วงการก าหนดโครงการและเป้าหมาย (Project Definition and Goal Setting) 
 ช่วงแรกของกระบวนการพัฒนาโครงการนั้นจะเกี่ยวกับการก าหนดเปูาหมายของโครงการจะ

ประกอบด้วย การรวบรวมข้อมูล การประเมินเบื้องต้น และการวางแผนงานส าหรับขั้นตอนการ
รับรองเป็นอาคารเขียว ช่วงนี้จะสอดคล้องกับก่อนการออกแบบแผนผังโครงการ (Pre-Schematic 
Design Phase) ของกระบวนการออกแบบของสถาปัตยกรรมและช่วงการลงทะเบียน (Registration) 
ของขั้นตอนการรับรองเป็นอาคารเขียวตามระบบประเมิน LEED ดังรูปท่ี 2.1  

 ช่วงก าหนดโครงการและเปูาหมายจะประกอบด้วยขั้นตอนย่อย ดังนี้ 

ขั้นที่ 1: รวบรวมและจัดเก็บข้อมูลเบ้ืองต้น (Collect and Compile Preliminary Data) 

ขั้นที่ 2: จัดเตรียมการประเมินเบ้ืองต้น (Prepare a Preliminary LEED Assessment) 

ขั้นท่ี 3: ลงทะเบียนผ่านทางเว็บไซด์ (Register The Project on LEED Online) 

ขั้นที่ 4: จัดการประชุมปฏิบัติการเชิงวิสัยทัศน์ (Organize a LEED Vision Workshop) 

ขั้นที่ 5 จัดเตรียมสมุดงานของโครงการ (Prepare a LEED Project Workbook) 

2) ช่วงบูรณาการออกแบบ (Design Phase Integration) 
 ช่วงนี้เป็นช่วงท่ีส าคัญของการพัฒนาโครงการอาคารเขียว เป็นช่วงท่ีรวบรวมหลักการ วิธีการ 
และผลิตภัณฑ์ท่ีจะใช้ส าหรับการก่อสร้างเข้าด้วยกัน ยิ่งไปกว่านั้นช่วงการออกแบบจะเป็นช่วงส าคัญท่ี
ท าให้อาคารนั้นมีประสิทธิภาพสูงท่ีสุด ช่วงนี้จะสอดคล้องกับการออก แบบแผนผังโครงการ 
(Schematic Design) พัฒนาการออกแบบ (Design Development) และ การท าเอกสารส าหรับ
ก่อสร้าง (Construction Documents Phase) ของกระบวนการออกแบบทางสถาปัตยกรรม โดย 
ช่วงการออกแบบจะแบ่งได้ดังนี้ คือ ช่วงการออกแบบแผนผังโครงการ (Schematic Design LEED 
Phase) ช่วงพัฒนาการออกแบบ (Design Development LEED Phase) ช่วงการท าเอกสารส าหรับ
การก่อสร้าง (Construction Document LEED Phase) 
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รูปท่ี 2.1 ความสัมพันธ์ระหว่างกระบวนการขอรับรองเป็นอาคารเขียวตามระบบประเมิน LEED 
กระบวนการออกแบบทางสถาปัตยกรรม และกระบวนการจัดการโครงการอาคารเขียวตามระบบ

ประเมิน LEED (Yellamraju, 2011) 

 

2.1) ช่วงการออกแบบแผนผังโครงการ (Schematic Design LEED Phase) 
ขั้นตอนนี้จะคล้ายกับการออกแบบแผนผังโครงการของกระบวนการออกแบบสถาปัตยกรรม 

ช่วงนี้จะรวมถึงทบทวนความต้องการของแต่ละหัวข้อและการตัดสินใจส าหรับการออกแบบ
ประกอบด้วยขั้นตอนย่อย ดังนี้  

 ขั้นที่ 1: ท าการวิเคราะห์หัวข้อ (Perform Credit Analysis) 

 ขั้นที่ 2: ค้นคว้าและระบุผลิตภัณฑ์ส าหรับอาคารเขียว (Research and Identify Green     

            Products) 

 ขั้นที่ 3: รวบรวมข้อก าหนดไว้ในการออกแบบ (Integrate Green Requirement into                 

    Design) 
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 ขั้นที่ 4: ทบทวนแบบก่อสร้างของการออกแบบแผนผังโครงการ (Review Schematic  

  Design Drawings) 

2.2) ช่วงพัฒนาการออกแบบ (Design Development LEED Phase) 
 ช่วงนี้สอดคล้องกับช่วงพัฒนาการออกแบบของการออกแบบสถาปัตยกรรม ขั้นตอนนี้จะ
รวมถึงการติดตามการออกแบบท าให้ระบบภายในอาคารมีประสิทธิภาพมากท่ีสุด การเลือกผลิตภัณฑ์
ท่ีใช้ในโครงการ และการเลือกวิธีการด าเนินการก่อสร้างเพื่อให้โครงการนั้นบรรลุตามเปูาหมาย ช่วง
พัฒนาการออกแบบประกอบด้วยขั้นตอนย่อย ดังนี้ 

ขั้นที่ 5: ติดตามการวิเคราะห์หัวข้อและแบบก่อสร้าง (Update Credit Analysis and    

      Drawing) 

 ขั้นที่ 6: จัดเตรียมส าหรับข้ันตอนการก่อสร้าง (Prepare for Construction Phase) 

 ขั้นที่ 7: ก าหนดนโยบายส าหรับการจัดการอาคาร (Develop Building Management      

   Policies) 

ขั้นที่ 8: ทบทวนแบบก่อสร้างส าหรับช่วงพัฒนาการออกแบบ (Review Design    

       Development Drawing) 

2.3) ช่วงการท าเอกสารส าหรับก่อสร้าง (Construction Document LEED Phase) 
 ช่วงการท าเอกสารก่อสร้างนี้จะสอดคล้องกับการท าเอกสารก่อสร้างของกระบวนการ
ออกแบบสถาปัตยกรรม  ขั้นตอนนี้จะเกี่ยวกับการตรวจสอบเอกสารครั้งสุดท้ายในช่วงของการ
ออกแบบและท าการจัดส่งไปทางเว็บไซด์เพื่อให้เจ้าหน้าท่ีตรวจสอบ ในขั้นตอนนี้จะสมมติฐานว่า
โครงการได้เลือกการตรวจสอบเอกสารแยกระหว่างการออกแบบและการก่อสร้าง (Split Design 
and Construction Review) เนื่องจากการติดตามและจัดเก็บเอกสารหลังการก่อสร้างเสร็จนั้นยากท่ี
จะด าเนินการ ช่วงการท าเอกสารก่อสร้างประกอบด้วยขั้นตอนย่อย ดังนี้ 

 ขั้นที่ 9: จัดเตรียมเอกสารในช่วงการออกแบบ (Prepare Documentation for Design  

           Credits) 

 ขั้นที่ 10: ท าการจัดส่งเอกสารในช่วงการออกแบบ (Submit to GBCI for Design      

      Review) 
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3) ช่วงด าเนินการก่อสร้าง (Construction Phase Implementation) 
 ช่วงด าเนินการก่อสร้างเป็นช่วงสุดท้ายในการพัฒนาโครงการอาคารเขียว โดยช่วงนี้จะ
เกี่ยวกับการด าเนินงานและการก่อสร้างในสถานท่ีก่อสร้าง เช่น การจัดการเกี่ยวกับคุณภาพอากาศ 
(Air Quality Management) การจัดการของเสียภายในโครงการ (Construction Waste 
Management) ช่วงด าเนินการก่อสร้างจะประกอบด้วยขั้นตอนย่อย ดังนี้  

 ขั้นที่ 1: จัดการประชุมก่อนด าเนินการก่อสร้าง (Organize a Pre-Construction LEED   

         Kick-Off Meeting) 

 ขั้นที่ 2: ตรวจสอบความก้าวหน้าของการด าเนินงานในแต่ละหัวข้อ (Review  

        Progress of Credit Implementation) 

ขั้นที่ 3: จัดเตรียมเอกสารส าหรับการตรวจสอบในช่วงก่อสร้าง (Prepare Document for    

       GBCI Construction Review) 

ขั้นที่ 4: ตรวจสอบสอบเอกสารครั้งสุดท้ายก่อนท าการจัดส่ง (Review Final Documents  

        for GBCI Submission) 

ขั้นที่ 5 ท าการจัดส่งเอกสารในช่วงการก่อสร้าง (Submit to GBCI for Construction  
  Review) 

 

2.4 ขั้นตอนในการขอการรับรองอาคารเขียวตามระบบการประเมิน LEED 

 จตุวัฒน์ วโรดมพันธ์ (2552) ได้อธิบายถึงขั้นตอนในการขอการรับรองอาคารเขียวตามระบบ
การประเมิน LEED ดังรูป 2.2 โดยรายละเอียดของขั้นตอนมีดังนี้ 

1) เจ้าของโครงการเป็นผู้ตัดสินใจในการท่ีจะพัฒนาโครงการเพื่อให้ได้การรับรองเป็น
อาคารเขียว 

2) ช่วงการออกแบบในเบื้องต้น โดยในระหว่างขั้นตอนนี้ เจ้าของโครงการจะต้องท าการ
ลงทะเบียนขอการรับรองอาคารเขียวเนื่องจากจะเป็นการก าหนดทิศทางการพัฒนา
โครงการเพื่อให้ได้ใบรับรอง และจะต้องท าการก าหนดเปูาหมายตาม 7 หัวข้อหลักของ
ระบบการประเมิน LEED คือ  
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รูปท่ี 2.2 ขั้นตอนในการขอการรับรองอาคารเขียวตามระบบประเมิน LEED  

(จตุวัฒน์ วโรดมพันธ,์ 2552) 

 

    - สถานท่ีต้ังอย่างยั่งยืน (Sustainable Site) 

 - ประสิทธิภาพการใช้น้ า (Water Efficiency) 

 - พลังงานและบรรยากาศ (Energy and Atmosphere) 

 - วัสดุและทรัพยากร (Material and Resources) 

 - คุณภาพส่ิงแวดล้อมภายในอาคาร (Indoor Environmental Quality) 

   - นวัตกรรมในการออกแบบ (Innovation In Design) 

   - ล าดับความส าคัญในภูมิภาค (Regional Priority) 

3) เจ้าของโครงการท าการออกแบบรายละเอียดและท าการก่อสร้างอาคาร ในขั้นตอนนี้
เจ้าของโครงการจะต้องท าการยื่นเอกสารรายละเอียดของข้อมูลต่าง ๆ ในโครงการ เช่น 
ข้อมูลการใช้วัสดุก่อสร้าง แหล่งท่ีมาของวัสดุ และข้อมูลวิธีการจัดการเศษวัสดุ เป็นต้น 
และทางเจ้าหน้าท่ีขององค์กร USGBC จะท าการตรวจสอบเอกสารที่ได้ส่งมา 

4) เจ้าของโครงการท าการยื่นเอกสารที่อาจจะขาดตกบกพร่องให้สมบูรณ์  
5) เจ้าหน้าท่ีท าการตรวจสอบเอกสารครั้งสุดท้าย ก่อนท าการยื่นเพื่อขอรับการรับรอง

อาคารเขียว 
 Yellamraju (2011) ได้อธิบายเกี่ยวกับขั้นตอนการขอการรับรองเป็นอาคารเขียวว่า
กระบวนการรับรองเป็นอาคารเขียวจะต้องจัดการผ่านเว็บไซด์ท่ีรู้จักกันในช่ือ LEED Online โดย
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โครงการท่ีจะขอการรับรองการเป็นอาคารเขียวจะต้องรวบรวมและจัดส่งเอกสารผ่านมาทางเว็บไซด์นี้
เพื่อให้ทาง GBCI (Green Building Certification Institute) ตรวจสอบรวมไปถึงการส่ือสารและการ
อนุมัติจะท าผ่านช่องทางนี้เช่นกัน กระบวนการขอการรับรองเป็นอาคารเขียวจะมีข้ันตอนดังนี้  

1) การลงทะเบียน (Registration) 
 การลงทะเบียนเป็นขั้นตอนแรกท่ีจะต้องท าส าหรับโครงการท่ีจะต้องการขอการรับรองเป็น
อาคารเขียว ซึ่งขั้นตอนการลงทะเบียนนี้จะเป็นการใส่ข้อมูลขั้นพื้นฐานของโครงการและจ่าย
ค่าธรรมเนียมส าหรับการลงทะเบียน 

2) ขั้นตอนการเตรียมการ (Application Preparation)  
 ขั้นตอนถัดมาหลังจากการลงทะเบียนคือขั้นตอนการเตรียมการจะประกอบด้วยการระบุ
หัวข้อท่ีจะต้องการท าเพื่อขอการรับรองพร้อมท้ังค านวณและรวบรวมเอกสารท่ีแสดงถึงความต้องการ
ในแต่ละหัวข้อเหล่านั้น เอกสารเหล่านี้จะถูกส่งพร้อมกับแบบฟอร์มหัวข้อ (Credit Form) ผ่านทาง
เว็บไซด์เพื่อให้ GBCI ตรวจสอบ 

3) ขั้นตอนการจัดส่งเอกสารและการตรวจสอบ (Application Submission and 
Review) 

 ส าหรับขั้นตอนการจัดส่งเอกสารและการตรวจสอบในกระบวนการรับรองการเป็นอาคาร
เขียวสามรถเลือกได้ 2 วิธี ดังรูปท่ี 2.3 คือการตรวจสอบแยกระหว่างการออกแบบและการก่อสร้าง 
(Split Design and Construction Review) นั้นสามารถจัดส่งเอกสารได้ 2 ครั้งคือระหว่างการ
ออกแบบกับหลังจากก่อสร้างเสร็จ และการตรวจสอบรวมกันระหว่างการออกแบบและการก่อสร้าง 
(Combined Design and Construction Review) การตรวจสอบรวมกันระหว่างการออกแบบและ
การก่อสร้างนั้นจะสามารถส่งเอกสารได้ครั้งเดียวคือหลังจากการก่อสร้างเสร็จ ข้อดีของการตรวจสอบ
แยกระหว่างการออกแบบและการก่อสร้างคือจะสามารถประเมินความน่าจะเป็นท่ีจะประสบ
ความส าเร็จของแต่ละหัวข้อและค าแนะน าเพิ่มเติมจาก GBCI ท าให้การตรวจสอบแบบนี้มีโอกาสท่ีจะ
ท าการเปล่ียนแปลงแก้ไขก่อนขั้นตอนการรับรอง โดยวิธีการตรวจสอบท้ัง 2 วิธี มีรายละเอียดดังนี้ 

 วิธีการตรวจสอบแยกระหว่างการออกแบบและการก่อสร้าง (Split Design and 
Construction Review) 

 การตรวจสอบแยกระหว่างการออกแบบและการก่อสร้างสามารถแบ่งออกเป็น 4 ขั้นตอน
ย่อย ดังนี้ 
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รูปท่ี 2.3 ขั้นตอนในการขอการรับรองอาคารเขียวตามระบบการประเมิน LEED (Yellamraju, 2011) 

 

(1) การจัดท าเอกสารในขั้นตอนการออกแบบ (Design Application) 
 ในขั้นตอนนี้จะส่งเอกสารครั้งแรกให้กับทาง GBCI เพื่อท าการตรวจสอบในขั้นตอนการ
ออกแบบ (Preliminary Design Review) โดยหลังจากการตรวจสอบครั้งแรกทาง GBCI จะแสดง
ความคิดเห็นในแต่ละหัวข้อ คือ เป็นไปตามท่ี คาดหมาย (Anticipated) ปฏิเสธ (Denied) หรือคง
ค้างการพิจารณา (Pending) 

(2) การตอบกลับส าหรับการตรวจสอบเบื้องต้นในขั้นตอนการออกแบบ (Response to 
Preliminary Design Review) 

 ขั้นตอนนี้ทีมงานมีทางเลือกระหว่างยอมรับผลจากการตรวจสอบเบื้องต้นหรือตอบกลับไป
เพื่อให้ความกระจ่างในส่วนหัวข้อท่ีถูกปฏิเสธหรือคงค้างการพิจารณา ในการตอบกลับนั้นจะต้องท า 

ภายใน 25 วัน หลังจากได้รับความคิดเห็นจากเจ้าหน้าในการตรวจสอบเบื้องต้น (Preliminary 
Design Review Comments) หลังจากนั้นเจ้าหน้าท่ีก็จะตรวจสอบแล้วส่งความคิดเห็นหลังจากการ
ตรวจสอบในขั้นตอนการออกแบบครั้งสุดท้าย (Final Design Review Comments) โดยหลังจาก
ขั้นตอนนี้ทีมงานสามารถยอมรับ (Accept) หรือ ท าการอุทธรณ์ (Appeal) ต่อได้   

(3) การจัดท าเอกสารในขั้นตอนการก่อสร้าง (Construction Application) 
 ขั้นตอนนี้เป็นครั้งสุดท้ายในการจัดส่งเอกสารทั้งหมดหลังจากการก่อสร้างเสร็จ หากโครงการ
มีการเปล่ียนแปลงหลังจากการส่งเอกสารในขั้นตอนออกแบบ ทีมงานจะต้องส่งเอกสารใหม่ในส่วน
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ของท่ีมีการเปล่ียนแปลงอีกครั้ง หลังจากนั้น GBCI จะท าการตรวจสอบเอกสารเพื่อตัดสินในแต่ละ
หัวข้อว่า เป็นไปตามท่ีคาดหมาย ปฏิเสธ หรือคงค้างการพิจารณา 

(4) การตอบกลับส าหรับการตรวจสอบเบื้องต้นในขั้นตอนการก่อสร้าง (Response to 
Preliminary Construction Review) 

 หลังจากได้รับผลจากการตรวจสอบเบื้องต้นในขั้นตอนการก่อสร้างนั้น ทีมงานสามารถตอบ
กลับผลของการตรวจสอบเบื้องต้นได้ภายใน 25 วัน โดย GBCI ก็จะท าการตรวจสอบเอกสารครั้ง
สุดท้ายในขั้นตอนการก่อสร้าง 

 วิธีการตรวจสอบรวมกันระหว่างการออกแบบและการก่อสร้าง (Combined 
Design and Construction Review) 

 การตรวจสอบรวมกันระหว่างการออกแบบและการก่อสร้างนั้นจะท าการจัดส่งเอกสารทั้งของ
การออกแบบและการก่อสร้างท้ังหมดภายในครั้งเดียวหลังจากขั้นตอนการก่อสร้างเสร็จ โดยมีขั้นตอน
ย่อยดังนี้ 

(1) ขั้นตอนการตรวจสอบเบื้องต้น (Preliminary Review) 
 ขั้นตอนนี้จะเป็นขั้นตอนการตรวจสอบเบื้องต้นหลังจากการจัดส่งเอกสารท้ังหมดเสร็จแล้ว 
GBCI จะตรวจสอบเอกสารเบื้องต้นและตัดสินแต่ละหัวข้อว่าเป็นไปตามท่ีก าหนด ปฏิเสธ หรือคงค้าง
การพิจารณา 

(2) การตอบกลับส าหรับการตรวจสอบเบื้องต้น (Response to Preliminary Review) 
 ผลจากการตรวจสอบเบื้องต้นทีมงานสามารถยอมรับผลจากการตรวจสอบเบื้องต้นหรือตอบกลับ
เพื่อให้ความกระจ่างในส่วนของหัวข้อท่ีถูกปฏิเสธหรือคงค้างการพิจารณาในการตอบกลับนั้นจะต้อง
ท าภายใน 25 วันหลังจากได้รับผลและ GBCI จะตรวจสอบผลครั้งสุดท้ายอีกครั้ง 

4) การอุทธรณ์ (Appeals) 
 หากการตรวจสอบเอกสารครั้งสุดท้ายนั้นยังมีหัวข้อท่ีไม่ผ่าน ทางทีมงานสามารถท าการ
อุทธรณ์ได้โดยจะต้องท าการจ่ายค่าธรรมเนียม 500 ดอลลาร์ต่อหัวข้อ การอุทธรณ์จะต้องกระท า
ภายใน 25 วันหลังจากได้รับผลการตรวจสอบครั้งสุดท้าย 

5) ค าร้องส าหรับการตีความและค าวินิจฉัยชี้ขาด (Credit Interpretation Requests 
and Rulings) 

 กระบวนการนี้สามารถท าได้เมื่อทีมงานพบปัญหากับการตีความหมาย โดยทีมงานสามารถ
เลือกท่ีจะท ากระบวนการท่ีเรียกว่าค าร้องส าหรับการตีความ เพื่อให้ GBCI จะท าการทบทวนค าร้อง 
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ส าหรับการตีความและท าการส่งข้อเสนอแนะกลับไปให้กับทางทีมงาน 

6) ขั้นตอนการรับรอง (Certification) 
 ขั้นตอนนี้เป็นขั้นตอนสุดท้ายของการบวนการขอการรับรองเป็นอาคารเขียว โดยจะเกิดขึ้น
หลังจากการตรวจสอบเอกสารครั้งสุดท้ายและท าการยอมรับเรียบร้อยแล้ว การรับรองเป็นอาคาร
เขียวจะมีหลายระดับ คือ เซอร์ติฟายด์ (Certified)  ซิลเวอร์ (Silver) โกลด์ (Gold) และแพลทินัม 
(Platinum) ขึ้นอยู่กับคะแนนท่ีโครงการนั้นได้รับ 

 

2.5 ผู้ที่มีส่วนเก่ียวข้องในการพัฒนาอาคารเขียวตามระบบการประเมิน LEED 

 Yellamraju (2011) กล่าวว่าผู้ท่ีมีส่วนเกี่ยวข้องในการพัฒนาโครงการอาคารเขียวนั้นเป็น
ส่วนประกอบส าคัญท่ีจะท าให้โครงการประสบความส าเร็จโดยการสนับสนุนจากหลายฝุายท่ีมี
ประสบการณ์และความรู้ในด้านสาขาต่างๆ และอีกส่ิงส าคัญท่ีควรค านึงถึงในโครงการอาคารเขียวนั้น
คือความไม่เหมือนกันส าหรับโครงสร้างของผู้ท่ีมี่ส่วนเกี่ยวข้องในแต่ละโครงการ ขึ้นอยู่กับ ขนาดของ
โครงการ ขอบเขต และรูปแบบของการส่งมอบโครงการ 

 เพื่อท่ีจะให้ผลดีในการพัฒนาโครงการอาคารเขียวนั้นจะต้องมีการติดต่อประสานงานกัน
ระหว่างฝุายท่ีดี ดังนั้นการเข้าใจบทบาทและความรับผิดชอบของสมาชิกในแต่ละฝุายจึงมีความส าคัญ 
โดยแต่ละฝุายจะต้องเคารพบทบาทหน้าท่ีของฝุายอื่นๆและต้องร่วมมือกันในการแก้ปัญหา 

ในโครงการอาคารเขียวตามระบบประเมินของ LEED เจ้าของโครงการมีบทบาทท่ีส าคัญมาก
ในการเลือกผู้ท่ีมีส่วนเกี่ยวข้องหลักส าหรับการบริหารจัดการโครงการ  

โดยในโครงการอาคารเขียวจะมีผู้มีส่วนเกี่ยวข้องหลักท่ีส าคัญ ดังนี้ 

 เจ้าของโครงการและตัวแทนเจ้าของโครงการ (Client, Owner, Developer, Owner’s 
Representative)  

 สถาปนิก (Architect) 

 วิศวกรโยธา (Civil Engineer) 

 วิศวกรโครงสร้าง (Structural Engineer) 

 วิศวกรเครื่องกล (Mechanical Engineer) 

 วิศวกรไฟฟูา (Electrical Engineer) 

 วิศวกรประปา (Plumbing Engineer) 
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 ฝุายการจัดการอาคาร (Facilities Manager, Building Management 
Representative) 

 ผู้รับเหมา หรือ ผู้จัดการก่อสร้าง (General Contractor or Construction Manager) 

 ภูมิสถาปนิก (Landscape Architect) 

 ฝุายประมาณต้นทุน (Cost Estimator/Consultant) 

 ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวตามระบบประเมิน LEED (Green/LEED Consultant)  

 มัณฑนากร (Interior Designers) 

 ผู้เช่ียวชาญในการจ าลองการใช้พลังงาน (Energy Simulation Expert) 

 ท่ีปรึกษาด้านระบบแสง (Lighting Consultant)   

 ผู้เช่ียวชาญในการจ าลองระบบแสง (Daylighting Simulation Expert) 

 ผู้ตรวจสอบระบบภายในอาคาร (Commissioning Authority) 

 ผู้จัดการโครงการอาคารเขียว (LEED Project Manager) 
ผู้ท่ีมีส่วนเกี่ยวข้องหลักภายในโครงการท่ีกล่าวมานี้อาจจะมีการเปล่ียนแปลงได้ในแต่ละ

โครงการ เช่น ถ้าวิศวกรเครื่องกลในโครงการนั้นมีความเชียวชาญในการจ าลองการใช้พลังงาน ใน
โครงการนั้นก็จะไม่จ าเป็นต้องมีผู้เช่ียวชาญในการจ าลองการใช้พลังงานโดยตรงได้  โดยในโครงการ
อาคารเขียวแสดงให้เห็นถึงความหลากหลายของผู้ท่ีมีส่วนเกี่ยวข้องท่ีส าคัญมากกว่าโครงการอาคาร
ท่ัวไป 

ในบางครั้งอาจโครงการอาคารเขียวอาจจะต้องน าผู้มีส่วนเกี่ยวข้องอื่นๆมาร่วมงาน ขึ้นอยู่กับ
ประเภทของโครงการ โดยแบ่งได้ดังนี้ 

 นักนิเวศวิทยา (Ecologist) 

 ผู้ส ารวจรังวัด (Surveyor) 

 วิศวกรปฐพี (Soils or Geotechnical Engineer) 

 ท่ีปรึกษาด้านส่ิงแวดล้อม (Environmental Assessment Consultant) 

 ผู้เช่ียวชาญในการประเมินค่า (Valuation/Appraisal Professional) 

 ผู้ท่ีใช้งานอาคาร (Occupants’ or Users’ Representatives) 

 ผู้เช่ียวชาญด้านการตลาด (Marketing Expert) 

 ท่ีปรึกษาด้านทดสอบระบบอากาศภายในอาคาร (Indoor Air Quality Testing 
Consultants) 

 ผู้เช่ียวชาญทางด้านอื่นๆ (Other Experts as Required) 
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บทบาทหน้าที่ของผู้มีส่วนเก่ียวข้องในด้านต่างๆ 

(1) ที่ป รึกษา  ห รือ  ผู้ จัดการโครงการอาคารเขี ยวตามระบบประเ มิน  LEED 
(Green/LEED Consultant or LEED Project Manager)  

ผู้จัดการโครงการอาคารเขียวมีหน้าท่ีคอยแนะน าและจัดการท าให้โครงการได้รับการรับรอง
เป็นอาคารเขียว 

ลักษณะและความสามารถของผู้จัดการโครงการอาคารเขียวจะต้องมีความเช่ียวชาญในระบบ
ประเมิน LEED มีความรู้เกี่ยวกับกระบวนการออกแบบ และมีความเข้าใจในลักษณะของโครงการท่ีท า
อยู่  

ผู้จัดการโครงการอาคารเขียวเป็นบทบาทท่ีส าคัญมากในการพัฒนาโครงการอาคารเขียว โดย
ต้องช่วยคอยสนับสนุนและให้ค าแนะน าแก่ฝุายออกแบบในเรื่องการเลือกวัสดุและการตัดสินใจด้าน
ต่างๆ มอบหมายหน้าท่ีและคอยประสานงานระหว่างฝุายต่างๆ คอยจัดการภาพรวมทั้งโครงการ ไม่ว่า
จะเป็นเรื่องการตรวจแบบ จัดท าเอกสาร รวมถึงจัดส่งเอกสารไปยัง GBCI โดยหัวข้อของท่ีปรึกษาหรือ
ผู้จัดการโครงการอาคารเขียวท่ีต้องด าเนินการ ได้แก่ SS C1-C2, SS C4.1-C4.4 นอกจากนี้ท่ีปรึกษา
หรือผู้จัดการโครงการอาคารเขียวจะต้องคอยสนับสนุนในการพัฒนาอาคารเขียวทุกหัวข้อ 

(2) เจ้าของโครงการและตัวแทนเจ้าของโครงการ (Client, Owner, Developer, 
Owner’s Representative) 

เจ้าของโครงการจะต้องบอกถึงวัตถุประสงค์ท่ีต้องการในการพัฒนาโครงการพร้อมท้ังมีหน้าท่ี
ประสานงานกับฝุายออกแบบส าหรับการตัดสินใจ และจัดหางบประมาณ รวมท้ังการจัดจ้างทีมงานท่ี
มีประสบการณ์ในการท างานโครงการอาคารเขียวท้ังในขั้นตอนออกแบบและกระบวนการก่อสร้าง 
โดยเจ้าของโครงการ โดยหัวข้อท่ีเจ้าของโครงการจะต้องคอยสนับสนุน ได้แก่ SS C1-C3, C4.1-C4.4, 
WE P1, C1-C3, EA P1, C2-C3, C5-C6, MR Credits, EA Credits, ID C1  (Yellamraju, 2011) 

(3) สถาปนิก (Architect) 
สถาปนิกมีหน้าท่ีหลักในการออกแบบอาคารโดยจะพิจารณาจากต าแหน่งท่ีต้ังและสภาวะ

แวดล้อมโดยจะต้องคอยประสานงานกับเจ้าของโครงการ รวมถึงสถาปนิกจะต้องท าการเลือกรายการ
วัสดุและผลิตภัณฑ์ต่าง ๆ ท่ีใช้ในโครงการ เช่น สุขภัณฑ์ ท่ีใช้กับอาคารเขียว ประสานงานเรื่องการ
ออกแบบในขั้นตอนการจ าลองพลังงาน และยังมีหน้าท่ีในการร่วมมือกับฝุายต่างๆ ส าหรับการ
ตัดสินใจในภาพรวมของอาคารเพื่อให้อาคารมีประสิทธิภาพมากท่ีสุด นอกจากนี้สถาปนิกจะต้อง
ตรวจสอบการออกแบบและคุณสมบัติต่างๆ ของอาคารเพื่อให้แน่ใจว่าตรงตามข้อก าหนดของระบบ
ประเมิน LEED โดยหัวข้อท่ีสถาปนิกจะต้องด าเนินการ ได้แก่ SS C4.2-4.4, C7.1-7.2, MR P1, C1, 
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EQ P1-P2, C2, C5 และมีหัวข้อท่ีสถาปนิกจะต้องคอยสนับสนุน ได้แก่ SS C8, WE Credits, EA P1-
P2, C1-C3 MR C3-C7, EQ C4.1-C4.4 , C6.1-C6.2, C8.1-8.2 

Yudelson (2008) ได้อธิบายเกี่ยวกับหน้าท่ีของสถาปนิกในโครงการอาคารเขียวตามระบบ
ประเมิน LEED ว่า สถาปนิกจะต้องท าหน้าคอยประสานเกี่ยวกับภาพรวมท้ังอาคารและมีหน้าท่ี
โดยตรงในการเลือกวัสดุท่ีจะน าไปใช้ในอาคาร  (Materials Selection) จัดแสงภายในอาคาร  
(Daylighting) จัดต าแหน่งหน้าต่าง และจัดการรายละเอียดเกี่ยวหลังคา (Specification) เป็นต้น 
(Yellamraju, 2011)   

(4) วิศวกรโยธา (Civil Engineer) 
วิศวกรโยธาจะต้องประสานงานกับภูมิสถาปนิกในการจัดหาต าแหน่งในการเก็บกักน้ าฝน 

รวมท้ังจัดเตรียมการออกแบบระบบกักเก็บน้ าฝน ระบบการน าน้ ากลับมาใช้ใหม่ และท ารายการ
ค านวณเกี่ยวกับระบบเก็บกักน้ าฝนตามท่ีระบบประเมิน LEED ก าหนด โดยหัวข้อท่ีวิศวกรโยธา
จะต้องด าเนินการ ได้แก่ SS P1, C5.1 (Case 1), C6.1-C6.2 และมีหัวข้อท่ีวิศวกรโยธาจะต้องคอย
สนับสนุน ได้แก่ SS C1-C4, C5.2, C7.1, WE Credits (Yellamraju, 2011) 

 Yudelson (2008) ได้อธิบายหน้าท่ีของวิศวกรโยธาในโครงการอาคารเขียวว่าต้องท าหน้าท่ี
วางแผนควบคุมเกี่ยวกับเรื่องการกร่อนและการตกตะกอน ท าการจัดการน้ าฝน (Storm Water 
Management) และสร้างระบบบ าบัดน้ าภายในโครงการ  

(5) วิศวกรโครงสร้าง (Structural Engineer)   
วิศวกรโครงสร้างจะมีหน้าท่ีจัดหารูปแบบโครงสร้างท่ีสามารถลดการใช้ทรัพยากร 

ประเมินผลกระทบของโครงสร้างในแต่ละรูปแบบ รวมไปถึงจัดเตรียมข้อมูลในเรื่องของความทนทาน
และผลกระทบในด้านต่างๆให้สถาปนิก โดยหัวข้อท่ีวิศวกรโครงสร้างจะต้องสนับสนุน ได้แก่ SS 
C5.1-C5.2, C7.2, MR Credits (Yellamraju, 2011) 

Yudelson (2008) กล่าวถึงวิศวกรโครงสร้างว่าจะต้องพิจาณาถึงผลิตภัณฑ์ท่ีจะน าไปใช้ใน
ระบบโครงสร้างของอาคาร เช่น คอนกรีต ไม้ เหล็กเส้น แล้วยังต้องพิจารณาถึงผลกระทบท่ีจะตามมา
ในด้านการพัฒนาอย่างยั่งยืนด้วย  

(6) วิศวกรเคร่ืองกล วิศวกรไฟฟ้า และวิศวกรประปา (MEP Engineers) 
ฝุายนี้จะรับผิดชอบโดยรวมในเรื่องพลังงานและระบบระบายอากาศภายในอาคาร จะท างาน

ร่วมกับผู้เช่ียวชาญในการจ าลองพลังงาน ผู้ทดสอบสอบระบบ และสถาปนิกเพื่อออกแบบกลไกระบบ
ต่างๆ ภายในอาคารให้เหมาะสมและมีประสิทธิภาพมากท่ีสุด และมีหน้าท่ีโดยตรงในด้านการ
ออกแบบระบบระบายอากาศตามมาตรฐาน ASHRAE 62.1-2007 และมาตรฐาน ASHRAE 55-2004 
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รวมท้ังออกแบบระบบสุขาภิบาลให้มีประสิทธิภาพส าหรับลดการใช้น้ า  โดยหัวข้อท่ีฝุายนี้จะต้อง
ด าเนินการ ได้แก่ WE P1, C2-C3, EA P3, C2, C4-C5, EQ P1, C1-C2, EQ C6.2, C7.2 และมีหัวข้อ
ท่ีฝุายนี้จะต้องคอยสนับสนุนได้แก่  SS C8, WE C1, EA P1-P2, C1, C3, EQ C5, C6.1 EQ C7.2 
(Yellamraju, 2011) 

Yudelson (2008) อธิบายถึงฝุายนี้จะดูเกี่ยวกับปริมาณการใช้น้ าภายในอาคาร ระบบการน า
น้ าเสียกลับมาใช้ใหม่ ดูแลในเรื่องการใช้พลังงานอย่างมีประสิทธิภาพภายในอาคาร ระบบแสงภายใน
อาคาร รวมไปถึงการติดตามและควบคุม ปริมาณก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ อุณหภูมิ และระบบระบาย
อากาศภายในอาคาร  

(7) ภูมิสถาปนิก (Landscape Architect) 
บทบาทหน้าท่ีของภูมิสถาปนิกจะประสานงานกับวิศวกรโยธาและสถาปนิกเกี่ยวกับ

ชลประทาน การเก็บกักน้ าฝน เพิ่มพื้นท่ีเปิดโล่งภายในอาคาร จัดการเกี่ยวกับการปลูกต้นไม้บน
หลังคา (Vegetated Roofs) รวมไปถึงท ารายการค านวณเกี่ยวกับการชลประทานตามระบบประเมิน 
LEED โดยหัวข้อท่ีภูมิสถาปนิกจะต้องด าเนินการ ได้แก่ SS C5.1 (Case2)-C5.2, WE C1 และมีหัวข้อ
ท่ีภูมิสถาปนิกจะต้องคอยสนับสนุน ได้แก่ SS C6.1-C6.2, C7.1-C7.2, C8 (Yellamraju, 2011) 

Yudelson (2008) ได้กล่าวถึงภูมิสถาปนิกว่ามีหน้าท่ีพิจารณาในเรื่องการใช้น้ าอย่างมี
ประสิทธิภาพส าหรับการจัดสวนพร้อมกับให้ข้อมูลส าหรับการท าการเก็บกักน้ าและร่องน้ าปลูกพืช 
(Bioswale) สร้างพื้นท่ีชุ่มน้ า นอกจากนี้ภูมิสถาปนิกยังต้องคอยดูแลเกี่ยวกับแผนงานฟื้นฟู
สภาพแวดล้อมภายในโครงการด้วย 

(8) ฝ่ายการจัดการอาคาร (Building Management) 
ในการขั้นตอนการออกแบบจะมีผลกระทบต่อกระบวนการก่อสร้าง ฝุายการจัดการอาคารจึง

มีบทบาทส าคัญในการะประสานงานกับฝุายออกแบบในเรื่องการจัดการอาคาร จัดการประชุมเพื่อท า
ใหแ้ต่ละฝุายมีความเข้าใจไปในทิศทางเดียวกัน จัดเตรียมพัฒนาแผนงานเกี่ยวกับการจัดการในหมวด 
ID Credit (Innovation in Design) ท างานร่วมกับท่ีปรึกษาอาคารเขียว (LEED Consultant) ในการ
วางแผนงานเกี่ยวกับอาคารเขียวในแต่ละหมวดของระบบประเมิน LEED โดยหัวข้อท่ีฝุายการจัดการ
อาคารต้องคอยสนับสนุน ได้แก่ SS C4.1-C4.4, EA P1, C3, C5, MR P1, EQ P2, C7.2, WE 
Credits, ID Credits (Yellamraju, 2011) 
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(9) ผู้รับจ้างก่อสร้าง หรือ ผู้จัดการก่อสร้าง (General Contractor or Construction 
Manager) 

บทบาทของผู้รับเหมาในโครงการอาคารเขียวนั้นควรจะเข้ามามี่ส่วนร่วมในโครงการให้เร็ว
ท่ีสุด เพื่อประสานงานกับฝุายออกแบบเกี่ยวกับวิธีการก่อสร้าง เพื่อลดโอกาสในการออกแบบใหม่ใน
ภายหลัง นอกจากนี้ผู้รับเหมามีหน้าท่ีจะต้องด าเนินงานตามข้อก าหนดของระบบประเมิน LEED เช่น 
การจัดการของเสีย (Waste Management) รวมท้ังจัดเตรียมเอกสาร นอกจากนี้ผู้รับเหมาจะต้อง
ด าเนินงานทางด้านเอกสารของระบบประเมิน LEED ท่ีเกี่ยวกับผู้รับเหมาช่วง โดยหัวข้อท่ีผู้รับเหมา
จะต้องด าเนินการได้แก่ MR C2-C7, EQ C3.1-C3.2, C4.1-4.4 และหัวข้อท่ีผู้รับเหมาจะต้องคอย
สนับสนุนได้แก่ SS P1, C5.1, EA P1, C3 (Yellamraju, 2011) 

Yudelson ได้กล่าวถึงหน้าท่ีของผู้รับเหมาภายในโครงการอาคารเขียวว่ามีหน้าท่ีคอยจัดการ
เอกสารทางเรื่องราคาของวัสดุท่ีใช้ไปในขั้นตอนการก่อสร้าง คอยจัดการกระบวนการน าวัสดุก่อสร้าง
หมุนเวียนกลับมาใช้ใหม่ และท าหน้าหน้าท่ีควบคุมการจัดการเกี่ยวกับระบบอาคารในกระบวนการ
ก่อสร้าง 

(10) มัณฑนากร (Interior Designer)  
บทบาทของมัณฑนากรจะท างานร่วมกับสถาปนิกในการออกแบบพื้นท่ีภายในอาคารให้มีการ

ระบายอากาศและแสงสว่างอย่างเหมาะสม นอกจากนี้ผู้ออกแบบภายในยังมีส่วนในการช่วยเลือกวัสดุ
ส าหรับภายในอาคารเขียว โดยหัวข้อท่ีผู้ออกแบบภายในจะต้องคอยสนับสนุน ได้แก่ MR P1, C3-C7, 
EQ C4.1-C4.4, C6.1, C8.1-C8.2 (Yellamraju, 2011) 

(11) ฝ่ายประมาณต้นทุน (Cost Estimator) 
ฝุายประมาณราคาจะช่วยประมาณต้นทุนและวิเคราะห์วงจรชีวิตของค่าใช้จ่าย (Life-Cycle 

Costs) เพื่อเป็นข้อมูลให้ฝุายออกแบบและเจ้าของโครงการใช้ตัดสินใจ และฝุายประมาณราคาจะคอย
ติดตามค่าใช้จ่ายเพื่อให้เป็นไปตามงบประมาณท่ีก าหนด (Yellamraju, 2011) 

Yudelson (2008) ได้อธิบายเกี่ยวกับท่ีปรึกษาการจัดการทางด้านงบประมาณ (Cost 
Management Consultant) ว่ามีหน้าท่ีส าคัญในการประเมินค่าใช้จ่ายส าหรับระบบต่างๆท่ีจะ
น ามาใช้ในโครงการ  

(12) ผู้เชี่ยวชาญในการจ าลองระบบการใช้พลังงาน (Energy Simulation     
           Expert) 

ฝุายนี้จะมีหน้าท่ีคอยจ าลองระบบการใช้พลังงานภายในอาคารและวิเคราะห์ถึงประสิทธิภาพ
ในการใช้พลังงานภายในอาคาร นอกจากนี้ยังมีหน้าท่ีท างานร่วมกับฝุายออกแบบเพื่อท าให้การใช้
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พลังงานภายในอาคารมีประสิทธิภาพสูงท่ีสุด โดยหัวข้อท่ีผู้เช่ียวชาญจ าลองการใช้พลังงานต้อง
ด าเนินการ ได้แก่ EA P2, C1 และหัวข้อท่ีผู้เช่ียวชาญจ าลองการใช้พลังงานจะต้องคอยสนับสนุน 
ได้แก่ EA C2, C5-C6 (Yellamraju, 2011) 

(13) ที่ปรึกษาด้านระบบแสง (Lighting/Daylighting Consultant) 
หน้าท่ีนี้วิศวกรไฟฟูาภายในโครงการหรือที่ปรึกษาโครงการอาจจะสามารถท าได้ หรืออาจจะ

เป็นท่ีปรึกษาด้านระบบแสงท่ีเจ้าของโครงการจ้างมาโดยตรง บทบาทของฝุายนี้จะจ าลองระบบแสง
ภายในอาคารและช่วยฝุายออกแบบในการตัดสินใจเกี่ยวกับเทคโนโลยีทางด้านระบบแสงรวมถึง
ออกแบบระบบแสงให้ผ่านข้อก าหนดของระบบประเมิน LEED โดยหัวข้อของท่ีปรึกษาด้านระบบ
จะต้องด าเนินการ ได้แก่ SS C8, EQ C6.1, C8.1 และหัวข้อของท่ีปรึกษาด้านระบบจะต้องคอย
สนับสนุน ได้แก่ EA P2, C1, EQ C8.2 (Yellamraju, 2011) 

(14) ผู้ตรวจสอบระบบภายในอาคาร (Commissioning Authority) 
ผู้ตรวจสอบระบบภายในอาคาร มีหน้าท่ีตรวจสอบระบบภายในอาคาร เพื่อท าให้แน่ใจว่า

อาคารนั้นใช้ได้ตามวัตถุประสงค์ท่ีก าหนดไว้จริง โดยกระบวนการตรวจสอบระบบภายในอาคาร เป็น
ข้อก าหนดของ Energy and Atmosphere Prerequisite 1 คุณสมบัติของผู้ตรวจสอบระบบภายใน
อาคารในระบบประเมิน LEED จะต้องผ่านการตรวจสอบอาคารมาแล้วอย่างน้อย 2 โครงการ และ
โครงการนั้นต้องมีขนาดมากกว่า 50,000 ตารางฟุต ส าหรับการได้คะแนนในส่วนของ Energy and 
Atmosphere Credit 3 ผู้ตรวจสอบระบบภายในอาคารนั้นจะต้องเป็นองค์กรอิสระจากโครงการและ
ไม่เป็นพนักงานของฝุายออกแบบและผู้รับจ้างก่อสร้าง 

โดยบทบาทของผู้ตรวจสอบระบบภายในอาคาร จะท าหน้าท่ีตรวจสอบการติดต้ัง ทดสอบ
ระบบต่างๆ และตรวจสอบแบบให้เป็นไปตามข้อก าหนดท่ีระบุไว้ รวมท้ังจัดท าเอกสารและสรุป
รายงานการทดสอบระบบภายในอาคาร โดยหัวข้อท่ีผู้ตรวจสอบระบบภายในอาคาร จะต้อง
ด าเนินการ ได้แก่ EA P1,C3 และหัวข้อท่ีผู้ตรวจสอบระบบภายในอาคารจะต้องคอยสนับสนุน ได้แก่ 
EA C5 (Yellamraju, 2011) 

(15)  ที่ปรึกษาด้านสิ่งแวดล้อม (Environmental Consultant) 
ท่ีปรึกษาด้านส่ิงแวดล้อมจะท าหน้าท่ีให้ค าปรึกษาเกี่ยวกับประเมินผลกระทบต่อ

สภาพแวดล้อมของท่ีต้ังโครงการพร้อมท้ังประเมินความเป็นไปได้เกี่ยวกับการจัดการน าฝนรวมถึงการ
ฟื้นฟูสถานท่ีต้ังภายในโครงการ  เป็นต้น (Yudelson, 2008) 
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2.6. องค์ประกอบของอาคารเขียวตามระบบการประเมิน LEED  

กระบวนการรับรองการเป็นอาคารเขียวตามระบบการประเมิน LEED นั้นจะมีการเกณฑ์การ
ให้คะแนนแบ่งเป็นตามหมวด (Kubba, 2010) ดังรูปท่ี 2.4 

1) สถานที่ต้ังอย่างยั่งยืน (Sustainable Sites)  
 หมวดนี้จะให้ความส าคัญในการเลือกสถานท่ีต้ัง จะสนับสนุนให้เลือกสถานท่ีซึ่งเคยถูกท าลาย
ทางส่ิงแวดล้อม เส่ือมสภาพ และผ่านการพัฒนามาแล้ว ไม่รบกวนพื้นท่ีสีเขียว (Greenfield) และ
ระบบนิเวศน์ สนับสนุนให้เลือกท่ีต้ังใกล้กับระบบขนส่งมวลขนเพื่อลดมลภาวะจากการใช้รถยนต์ส่วน
บุคคล ส่งเสริมการใช้รถร่วมบริการ จักรยาน และใช้รถท่ีใช้พลังงานทางเลือกอื่นๆ เช่นรถพวก 
Hybrid Vehicles เป็นต้น นอกจากนี้ยังสนับสนุนการเลือกใช้วัสดุหลังคาและถนนท่ีท่ีมีค่าสะท้อน
แสงอาทิตย์สูงเพื่อลดอุณหภูมิและระบายความร้อนบนพื้นผิว ลดการใช้ถนนท่ีระบายน้ าได้ยาก 
รวมถึงลดการใช้แสงสว่างท่ีไม่จ าเป็นท่ีส่งผลกระทบต่อเพื่อนบ้านและสัตว์ที่ด ารงชีวิตในเวลากลางคืน 

2) ประสิทธิภาพการใช้น้ า (Water Efficiency) 
 หมวดประสิทธิภาพการใช้น้ าจะต้องมีการวางแผนและเทคโนโลยีการใช้น้ าท่ีมีประสิทธิภาพ 
เช่น การใช้สุขภัณฑ์ประหยัดน้ า การใช้ระบบควบคุมปั้มน้ าท่ีมีประสิทธิภาพสูง และระบบควบคุมการ
เปิดปิดน้ าอัตโนมัตินอกจากนี้ยังเน้นในเรื่องการชลประทานภายในโครงการอย่างมีประสิทธิภาพ การ
บ าบัดน้ าเสียและการเก็บกักน้ าฝนเพื่อน ากลับมาใช้ใหม่ ส่งเสริมการเก็บและบ าบัดน้ าทางชีวภาพ เช่น 
ร่องน้ าปลูกพืช (Bioswales) เป็นต้น รวมไปถึงการใช้น้ าในส่วนสถาปัตยกรรมควรใช้น้ าฝนและควรมี
มาตรวัดแยกออกจากตัวอาคาร 

3) พลังงานและบรรยากาศ (Energy and Atmosphere) 
 ในหมวดพลังงานและช้ันบรรยากาศนั้นจะค านึงถึงการออกแบบในด้านการใช้พลังงานภายใน
อาคารให้มีประสิทธิภาพสูงท่ีสุด โดยจะใช้โปรแกรมคอมพิวเตอร์ส าหรับจ าลองการใช้พลังงานภายใน
อาคารควบคู่ไปกับการออกแบบ เลือกใช้ขนาดของระบบปรับอากาศให้เหมาะสมกับความต้องการ
ภายในอาคาร เลือกเครื่องใช้ไฟฟูาประหยัดพลังงาน เช่นหลอดไฟประหยัดพลังงาน ติดต้ังเซนเซอร์
ควบคุมระบบแสงภายในอาคาร ใช้วัสดุหลังคาท่ีมีฉนวนกันความร้อน เลือกใช้พลังงานจากแหล่งผลิต
พลังงานสีเขียว (Green Power) รวมไปถึงการใช้พลังงานทางเลือก เช่น พลังงานแสงอาทิตย์ 
พลังงานจากลม เป็นต้น นอกจากนี้ยังส่งเสริมให้ใช้ระบบท าความเย็นท่ีไม่มีสาร CFC และ HCFC เพื่อ
ลดการท าลายช้ันบรรยากาศก่อให้เกิดสภาวะโลกร้อน 
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รูปท่ี 2.4 เกณฑ์การให้คะแนนของระบบประเมิน LEED ในประเภทของอาคารก่อสร้างใหม่ (Kubba, 
2010) 

 

4) วัสดุและทรัพยากร (Materials and Resources) 
เริ่มจากส่งเสริมเลือกท่ีต้ังท่ีมีอาคารเก่าอยู่แล้วและน าวัสดุจากอาคารเก่ากลับมาใช้ใหม่ 

จัดหาต าแน่งส าหรับเก็บวัสดุเพื่อผ่านกระบวนการน าวัสดุกลับมาใช้ใหม่ (Recycle) เลือกใช้วัสดุ
ภายในท้องท่ี วัสดุประเภทไม้สามารถปลุกทดแทนได้เร็ว และวัสดุไม้ท่ีได้รับการรับรองจากสภา 
Forest Stewardship Council หรือมาตรฐานอื่นๆ ท่ีระบบประเมิน LEED ยอมรับ นอกจากนี้ยัง
สนับสนุนการประยุกต์ใช้กระบวนการจัดการของเสียภายในโครงการเพื่อน าเศษวัสดุกลับมาใช้ใหม่ 

5) คุณภาพสิ่งแวดล้อมภายในอาคาร (Indoor Environment Quality) 
 หมวดนี้จะค านึงถึงสภาพแวดล้อมของผู้ใช้งานภายในอาคาร ใช้ระบบระบายอากาศท่ีมี
ประสิทธิภาพสูง เนื่องจากการใช้ระบบปรับอากาศท่ีมีการระบายอากาศและการกรองอากาศท่ีดีจะ
ช่วยเพิ่มคุณภาพของอากาศภายในอาคาร มีการจัดการกับควันบุหรี่โดยจะต้องมีการจัดสถานท่ี
ส าหรับสูบบุหรี่ให้เหมาะสม มีการติดต้ังระบบวัดคาบอนไดออกไซด์ภายในอาคาร ใช้วัสดุท่ีไม่มี
สารอินทรีย์ประกอบระเหย (Volatile Organic Compound) และมีการจัดเก็บวัสดุท่ีสามารถดูดซึม 
(Absorptive Material) ได้อย่างเหมาะสม ออกแบบอาคารให้ผู้ใช้ได้เห็นทิวทัศน์ภายนอกให้มากท่ีสุด 
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นอกจากนี้ยังต้องมีการเปล่ียนตัวกรองทุกช้ินก่อนการเปิดใช้งานอาคารและติดต้ังตัวควบคุมอุณหภูมิ 
(Thermostats) เพื่อความสบายของผู้ใช้งานภายในอาคาร 

 6) นวัตกรรมในการออกแบบ (Innovation in Design) 

 ส าหรับส่วนนวัตกรรมในการออกแบบจะสามารถท าได้ 2 ทางเลือก วิธีท่ี 1 คือท าแผนการท่ี
จะเพิ่มประสิทธิภาพของอาคารในหัวข้อท่ีมีอยู่ให้มากขึ้น และวิธีท่ี 2 คือการริเริ่มความคิดใหม่ๆ 
นอกเหนือจากหัวข้อท่ีระบบประเมิน LEED มีอยู่ (Yudelson, 2011)   

 7) ล าดับความส าคัญในภูมิภาค (Regional Priority) 

 หมวดสุดท้ายนี้เป็นหมวดท่ีเพิ่มมาใหม่ในระบบประเมิน LEED v3. โดยจะเป็นการส่งเสริม
และให้ล าดับความส าคัญในภูมิภาค (Yudelson, 2011)   

 

2.7 มาตรฐาน OmniClassTM 

 มาตรฐาน Omni ClassTM เป็นมาตรฐานในการจ าแนกข้อมูลรูปแบบใหม่ของอุตสาหกรรม
ก่อสร้าง สามารถน าไปใช้ประโยชน์ได้หลายด้านเช่น การจัดระเบียบคลังวัสดุก่อสร้าง การสร้างระบบ
สารสนเทศโครงการ การสร้างรหัสเพื่อจัดเก็บข้อมูล เป็นต้น มาตรฐานดังกล่าวจะจ าแนกประเภทของ
ข้อมูลอย่างเป็นระบบในรูปแบบตารางเพื่อให้สะดวกต่อการใช้งาน 

 The Construction Specifications Institute (2006) อธิบายว่า มาตรฐาน OmniClassTM 

ถูกออกแบบโดยคณะกรรมการ The OmniClass Construction Classification System (OCCS) 
ซึ่งมีวัตถุประสงค์เพื่อใช้ในการแยกประเภทข้อมูล การจัดการข้อมูล และสามารถเช่ือมต่อกับ
โปรแกรมคอมพิวเตอร์ 

 มาตรฐาน OmniClassTM พัฒนาตามกรอบความคิดของรายงานทางเทคนิค 14177 
International Organization for Standardization (ISO) ในประเด็น “การแบ่งประเภทข้อมูลใน
อุตสาหกรรมก่อสร้าง” โดยถูกตีพิมพ์ครั้งแรกในมาตรฐาน ISO 12006-2: Organization of 
Information about Construction Works - Part 2: Framework of Classification of 
Informationมาตรฐาน OmniClassTM ถูกพัฒนาและเปิดใช้อย่างเป็นทางการในปี 2000 

 หลักส าคัญท่ีน ามาสู่การสร้างมาตรฐาน OmniClassTM คือ การใช้ประโยชน์จากมาตรฐาน
ต่างๆ น ามาสอดคล้องกันด้านข้อมูลเพื่อลดปัญหาด้านการท าส าเนา (Duplication) คณะกรรมการ 
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OCCS ได้พยายามรวบรวมความต้องการของผู้ใช้งานกับมาตรฐานท่ีใช้งานในอุตสาหกรรมก่อสร้าง
เพื่อสร้างมาตรฐาน โดยได้รวบรวมและดัดแปลงเนื้อหาและการจัดการบางส่วนจากมาตรฐานต่อไปนี้ 

 Uniclass 

 MasterFormatTM 

 UniFormatTM 

 EPIC (Electronic Product Information Cooperation) 

 ASTM International 

 The U.S. General Services Administration (GSA) 

 The Army Corps of Engineers 

 The International Code Council (ICC) 

 Others 
 มาตรฐาน OmniClassTM ประกอบด้วย 15 ตาราง ซึ่งแสดงข้อมูลงานก่อสร้างในหลายๆ 
ด้านสามารถใช้งานร่วมกันหรือแยกบางตารางออกมาใช้ ตามประเภทข้อมูลท่ีเกี่ยวข้องดังนี้ 

 Table 11 – Construction Entities by Function 

 Table 12 – Construction Entities by Form 

 Table 13 – Spaces by Function 

 Table 14 – Spaces by Form 

 Table 21 – Elements (Including Designed Element) 

 Table 22 – Work Results 

 Table 23 – Products 

 Table 31 – Phases 

 Table 32 – Services 

 Table 33 – Disciplines 

 Table 34 – Organizational Roles 

 Table 35 – Tools 

 Table 36 – Information 

 Table 41 – Materials 

 Table 49 – Properties 
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2.8 การสร้างแบบจ าลองกระบวนการทางธุรกิจเชิงสัญลักษณ์ (Business Process Modeling 
Notation) 

 การสร้างแบบจ าลองกระบวนการทางธุรกิจเชิงสัญลักษณ์คือมาตรฐานส าหรับอธิบาย
กระบวนการท างานในรูปแบบแผนภาพ เพื่อให้เป็นท่ีเข้าใจส าหรับผู้ใช้งานทุกส่วน ต้ังแต่ ผู้วิเคราะห์
ธุรกิจท่ีสร้างแผนภาพ ผู้ท่ีน ากระบวนการธุรกิจไปใช้งาน รวมถึงผู้มีส่วนเกี่ยวข้องอื่นๆ โดยการสร้าง
แบบจ าลองกระบวนการทางธุรกิจเชิงสัญลักษณ์เปรียบเสมือนสายพานเช่ือมต่อช่องว่างระหว่าง
บุคลากรสายธุรกิจและสายเทคโนโลยี (อารีพร พ่วงศิริ, 2551) 

 การสร้างแบบจ าลองกระบวนการทางธุรกิจเชิงสัญลักษณ์เริ่มมีบทบาทในอุตสาหกรรม
ก่อสร้างมากขึ้น จะเห็นได้จากมาตรฐาน The National Building Information Modeling 
Standards ได้น าแบบจ าลองกระบวนการทางธุรกิจมาใช้ส าหรับอธิบายกระบวนการท างานของ
คอนกรีตส าเร็จรูป ดังรูปท่ี 2.5 

 

2.9 งานวิจัยที่เก่ียวข้องกับการบริหารโครงการอาคารเขียว 

 จากการศึกษางานวิจัยในอดีตพบว่า มีผู้วิจัยได้ท าการศึกษาและพัฒนาแนวทางในการบริหาร
โครงการอาคารเขียว ซึ่งโดยส่วนใหญ่เป็นงานวิจัยในต่างประเทศ โดยสามารถแสดงตัวอย่างของ
งานวิจัยได้ ดังนี้ 
 งานวิจัยของ Bayraktar และ Owens (2010) ได้พัฒนาแนวทางการด าเนินงานในโครงการ
อาคารเขียวตามระบบประเมิน LEED ผู้วิจัยท าการพัฒนาแนวทางจากค าแนะน าและข้อเสนอแนะ
ของผู้เช่ียวชาญตามระบบประเมิน LEED (LEED Accredited Professional) ในสาขาต่างๆ ผ่านทาง
แบบสอบถาม 4 ครั้ง ซึ่ง 2 รอบแรก เป็นแบบสอบถามเพื่อพัฒนาแนวทางด าเนินงานในโครงการ
อาคารเขียว โดยแนวค าถามเป็นแบบปลายเปิด (Open-Ended) ซึ่งจะถามถึงข้อท่ีต้องพิจารณาใน
ช่วงเวลาต่างๆ ต้ังแต่ ช่วงก่อนการออกแบบ (Pre-Design) ช่วงออกแบบ (Design) ช่วงการก่อสร้าง 
(Construction) จนถึงช่วงหลังจากการก่อสร้าง (Post-Construction) รวมถึงแนวค าถามท่ีถามถึง
มุมมองด้านต่างๆ เช่น วิธีการเลือกผู้รับเหมารายย่อย หรือวิธีการเลือกวัสดุก่อสร้าง เป็นต้น ส่วน
แบบสอบถาม 2 รอบหลังจะเป็นการตรวจสอบและปรับปรุงแนวทางด าเนินงานในโครงการอาคาร
เขียวตามระบบประเมิน LEED ท่ีพัฒนาขึ้น 
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รูปท่ี 2.5 การประยุกต์ใช้การสร้างแบบจ าลองกระบวนการทางธุรกิจเชิงสัญลักษณ์ส าหรับอธิบาย
กระบวนการท างานของคอนกรีตส าเร็จรูป 

(The National Building Information Modeling Standards, 2009) 

 

 แนวทางด าเนินงานในโครงการอาคารเขียวตามระบบประเมิน LEED ท่ี Bayraktar และ 
Owens พัฒนาขึ้นจะแบ่งล าดับขั้น (Hierarchy) ประกอบด้วย ช่วง (Phase) ช่วงย่อย (Sub-Phase) 
และงาน (Task) ดังรูปท่ี 2.6 โดยรายละเอียดของงาน (Task) จะเป็นการอธิบายถึงวิธีการและ
ค าแนะน าท่ีเกี่ยวข้องกับการรับรองเป็นอาคารเขียว เช่น งาน Determine the level of 
Commissioning เป็นการแนะน าแนวทางในการเลือกวิธีการตรวจสอบระบบภายในอาคารระหว่าง
แบบ Fundamental Commissioning และแบบ Enhanced Commissioning เนื่องจากการ
ตรวจสอบระบบภายในอาคาร 2 แบบนี้จะมีวิธีการด าเนินงานท่ีต่างกัน   

 Robichaud และ Anantamula (2011) ได้แนะน าวิธีการบริหารโครงการอาคารเขียวโดยใช้
งบประมาณอย่างมีประสิทธิภาพดังรูปท่ี 2.7 ซึ่งประกอบด้วย 5 ขั้นตอน ดังนี้ 
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รูปท่ี 2.6 แนวทางการด าเนินงานในโครงการอาคารเขียวตามระบบประเมิน LEED (Bayraktar และ 
Owens, 2010) 

 

 

รูปท่ี 2.7 วิธีการบริหารโครงการอาคารเขียว (Robichaud และ Anantamula, 2011) 

 

 ต้องก าหนดเปูาหมายและลักษณะของโครงการอย่างชัดเจนก่อนขั้นตอนการออกแบบเพื่อลดการ
เปล่ียนแปลงงาน (Change Order) 

 ควรจ้างผู้จัดการโครงการและผู้มีส่วนเกี่ยวข้องท่ีส าคัญต้ังแต่ช่วงศึกษาความเป็นไปได้ของโครงการ 
(Project’s Feasibility Stage) เพื่อท าให้การประสานงานภายในโครงการมีประสิทธิภาพ 
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 ผู้มีส่วนเกี่ยวข้องทุกฝุายควรเข้ามามีส่วนร่วมต้ังแต่ขั้นตอนการออกแบบ เพื่อลดความผิดพลาดใน
กระบวนการก่อสร้าง 

 ควรมีเงินโบนัสหรือรางวัลเพื่อสร้างแรงจูงใจในการท างาน 

 ควรจัดการประชุมก่อนท่ีจะเริ่มขั้นตอนการก่อสร้าง(Kick-Off Meeting) จัดการประชุม
ประจ าเดือน รวมท้ังการจัดฝึกอบรม  

 

2.10 สรุป 

 อาคารเขียว คือส่ิงปลูกสร้างท่ีออกแบบมาเพื่อลดการใช้พลังงานและลดผลกระทบต่อ
ส่ิงแวดล้อมท้ังในกระบวนการก่อสร้างและการใช้งานอาคาร รวมถึงการลดค่าใช้จ่ายทางด้านการใช้งาน
และการบ ารุงรักษา นอกจากนี้อาคารเขียวยังส่งเสริมการน าวัสดุกลับมาใช้ใหม่และการเลือกใช้วัสดุให้
เหมาะสมต่อภูมิประเทศ รวมถึงการออกแบบให้ผู้ใช้งานอาคารมีความสะดวกสบายและลดมลภาวะต่อ
ผู้ท่ีใช้งานภายในอาคาร 

 อาคารเขียวยังช่วยส่งเสริมภาพลักษณ์ท่ีดีต่อเจ้าของและองค์กรในด้านการอนุรักษ์ส่ิงแวดล้อม 
ช่วยเพิ่มมูลค่าของโครงการ รวมถึงช่วยดึงดูดและเพิ่มแรงจูงใจต่อพนักงานและผู้ใช้งานอาคารได้ดีขึ้น  

 กระบวนการรับรองการเป็นอาคารเขียวตามระบบการประเมิน LEED นั้นจะมีการเกณฑ์การ
ให้คะแนนแบ่งเป็น 7 หมวดคือ สถานท่ีต้ังอย่างยั่งยืน (Sustainable Sites), ประสิทธิภาพการใช้น้ า 
(Water Efficiency), พลังงานและช้ันบรรยากาศ (Energy and Atmosphere), วัสดุและทรัพยากร 
(Materials and Resources), คุณภาพของส่ิงแวดล้อมภายในอาคาร (Indoor Environment 
Quality), นวัตกรรมในการออกแบบ (Innovation in Design), และล าดับความส าคัญในภูมิภาค 
(Regional Priority) 

 การท่ีจะได้รับรองเป็นอาคารเขียวตามระบบประเมิน LEED นั้นผู้มีส่วนเกี่ยวข้องจะต้องมี
ความรู้ความเข้าใจในขั้นตอนการพัฒนาโครงการอาคารเขียวในช่วงระยะเวลาต่างๆ ต้ังแต่ขั้นตอนการ
ลงทะเบียน ขั้นตอนการออกแบบ ขั้นตอนการตรวจสอบ และขั้นตอนการจัดส่งเอกสาร เป็นต้น 

 ผู้ท่ีมีส่วนเกี่ยวข้องในการพัฒนาโครงการอาคารเขียวนั้นเป็นส่วนประกอบส าคัญท่ีจะท าให้
โครงการประสบความส าเร็จ โดยการสนับสนุนจากหลายฝุายท่ีมีประสบการณ์และความรู้ในด้านสาขา
ต่างๆ เพื่อท่ีจะให้ผลดีในการพัฒนาโครงการอาคารเขียวนั้นจะต้องมีการติดต่อประสานงานกันระหว่าง
ฝุายท่ีดี ดังนั้นการเข้าใจบทบาทและความรับผิดชอบของสมาชิกในแต่ละฝุายจึงมีความส าคัญเช่นกัน 



บทท่ี 3 
วิธีการด าเนินงานวิจัย 

 

 งานวิจัยนี้มีวัตถุประสงค์เพื่อน าเสนอกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศใน
โครงการอาคารเขียวโดยอาศัยแผนภาพ แผนภาพนี้พัฒนาขึ้นจาก 3 ส่วนหลักคือ การวิเคราะห์จาก
หนังสือและแนวทางต่างๆ ท่ีเกี่ยวข้องกับการพัฒนาโครงการอาคารเขียว การสังเกตจากโครงการ
ก่อสร้างอาคารเขียว และบทสัมภาษณ์เชิงลึกจากบุคลากรท่ีมีประสบการณ์ในบริษัทท่ีปรึกษาด้าน
อาคารเขียว รายละเอียดของขั้นตอนการด าเนินงานวิจัย มีดังนี้ 

 

3.1 ขั้นตอนการด าเนินงานวิจัย 

งานวิจัยนี้ประกอบด้วย 7 ขั้นตอนหลัก คือ 

(1) ทบทวนเอกสารและงานวิจัยท่ีเกี่ยวข้อง (Literature Review) โดยศึกษาหาความรู้และ
ทฤษฎีต่างๆ ท่ีเกี่ยวข้องกับงานวิจัยท้ังในประเทศและต่างประเทศ รวบรวมจากหนังสือ 
บทความทางวิชาการ วิทยานิพนธ์ และเอกสารต่างๆ เพื่อใช้เป็นแนวทางส าหรับด าเนิน
งานวิจัย ในหัวข้อท่ีส าคัญดังนี้ 
- วัตถุประสงค์และข้อก าหนดในแต่ละหัวข้อของระบบประเมินอาคารเขียว 
- กระบวนการท างานรวมถึงผู้ท่ีเกี่ยวข้องในแต่ละหัวข้อของระบบประเมินอาคารเขียว 
- สารสนเทศท่ีใช้แลกเปล่ียนระหว่างกระบวนการท างานรวมถึงท่ีต้องจัดส่งเพื่อการรับรอง
เป็นอาคารเขียวในแต่ละหัวข้อ 

(2) ศึกษาแนวทางการพัฒนาโครงการอาคารเขียวเบ้ืองต้น 
(3) เตรียมระเบียบวิธีศึกษากระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศในโครงการอาคาร

เขียวกรณีศึกษา 
(4) ศึกษากระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศจากโครงการอาคารเขียวกรณีศึกษา 
(5) พัฒนาแผนภาพกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศในโครงการอาคารเขียว

โดยประยุกต์ใช้แผนภาพกระบวนการทางธุรกิจเชิงสัญลักษณ์ (Business Process 
Modeling Notations, BPMN) 

(6) ตรวจสอบและสรุปกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศจากโครงการอาคาร
เขียว 
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(7) สรุปผลการวิจัย ข้อจ ากัดของงานวิจัย ข้อเสนอแนะส าหรับงานวิจัยในอนาคต แล้วเรียบเรียง
จัดท าวิทยานิพนธ์ 

 

3.2 ศึกษาแนวทางการพัฒนาโครงการอาคารเขียวเบื้องต้น 

 การศึกษาแนวทางการพัฒนาโครงการอาคารเขียวเบื้องต้นกับบริษัทท่ีปรึกษาด้านอาคาร
เขียว เพื่อทราบรายละเอียดเกี่ยวกับประสบการณ์ในการท างานด้านอาคารเขียวท้ังโครงการในอดีตท่ี
ผ่านมาและโครงการอาคารเขียวท่ีให้ค าปรึกษาในปัจจุบันเพื่อน ามาพิจารณาเลือกเป็นโครงการ
กรณีศึกษา 

นอกจากนี้การศึกษาแนวทางการพัฒนาโครงการอาคารเขียวเบื้องต้นนั้นมีวัตถุประสงค์เพื่อ
พัฒนาวิธีการศึกษาโครงการอาคารเขียวกรณีศึกษา ทราบถึงปัญหาท่ีเกิดขึ้นเมื่อท าการศึกษาจริง  
รวมถึงขอค าแนะน าเพิ่มเติมเกี่ยวกับแหล่งข้อมูลด้านอาคารเขียวเพื่อช่วยให้การศึกษาโครงการอาคาร
เขียวกรณีศึกษามีประสิทธิภาพมากขึ้น 

 

3.3 เตรียมระเบียบวิธีศึกษากระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศในโครงการอาคาร
เขียวกรณีศึกษา 

 การเตรียมระเบียบวิธีศึกษานี้มีวัตถุประสงค์เพื่อท าให้การศึกษากระบวนการท างานและการ
แลกเปล่ียนสารสนเทศในโครงการอาคารเขียวกรณีศึกษามีประสิทธิภาพ แบ่งเป็น 2 ส่วน ดังนี้ 

 (1) พัฒนาโครงร่างกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศในโครงการอาคาร
เขียว 

ขั้นตอนนี้ได้ท าการวิเคราะห์กระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศและจาก
หนังสือและแนวทางต่างๆ ท่ีเกี่ยวข้องกับการพัฒนาโครงการอาคารเขียว  มาพัฒนาโครงร่าง
กระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศเพื่อน าไปใช้เป็นแนวทางในขั้นตอนการศึกษา
กระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศจากโครงการกรณีศึกษา 

 

 

 



 34 

(2) เลือกโครงการอาคารเขียวกรณีศึกษา 

การพิจาณาเลือกโครงการอาคารเขียวกรณีศึกษาของงานวิจัยนั้นต้องเป็นโครงการอาคาร
เขียวตามระบบประเมิน LEED ฉบับ (Version) 2009 ประเภทอาคารก่อสร้างใหม่ (New 
Construction) และต้องต้ังเปูาหมายไว้ในระดับโกล์ (Gold) ขึ้นไป 

รายละเอียดการเตรียมการศึกษากระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศใน
โครงการอาคารเขียวกรณีศึกษาได้แสดงไว้ในบทท่ี 4 

 

3.4 ศึกษากระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศจากโครงการอาคารเขียวกรณีศึกษา 

การศึกษากระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศในโครงการอาคารเขียวส าหรับ
งานวิจัยนี้ได้ใช้แนวคิดปฏิฐานนิยม (Positivist) เพื่อใหไ้ด้ข้อมูลท่ีเป็นความจริงจากกรณีศึกษา (Case 
Study) 2 แห่ง โดยใช้วิธีการสัมภาษณ์เชิงลึก (In-depth Interview) กับบริษัทท่ีปรึกษาด้านอาคาร
เขียวเป็นหลักรวมถึงการสังเกตจากโครงการอาคารเขียวกรณีศึกษา ซึ่งด าเนินการสัมภาษณ์โดยใช้
โครงร่างกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีพัฒนาขึ้นในขั้นตอนท่ี 3.3 ผนวกกับ
เอกสารที่เกี่ยวข้องเพิ่มเติมหากมีประเด็นท่ีต้องการศึกษาในรายละเอียด การสัมภาษณ์ในแต่ละครั้งใช้
เวลาประมาณ 1 ถึง 2 ช่ัวโมง  

นอกจากนี้เพื่อให้การศึกษากระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศในโครงการ
อาคารเขียวให้มีความสมบรูณ์มากท่ีสุด จึงจ าเป็นต้องศึกษาจากประสบการณ์ของบริษัทท่ีปรึกษาด้าน
อาคารเขียวเพิ่มเติมส าหรับหัวข้อหรือกระบวนการท่ีไม่มีในโครงการกรณีศึกษา  

ขั้นตอนการศึกษากระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศจากโครงการอาคาร
เขียวกรณีศึกษานี้ใช้ระยะเวลาในการศึกษาท้ังหมด 16 ครั้ง (ต้ังแต่วันท่ี 5 มีนาคม พ.ศ. 2556 ถึง 7 
กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2557) แบ่งเป็นโครงการอาคารวิจัยธรณีวิทยาและวิศวกรรมปิโตรเลียม จ านวน 9 
ครั้งและโครงการอาคารสถาบันพัฒนาผู้น าเครือเจริญโภคภัณฑ์  จ านวน 7 ครั้ง  รวมถึงมีการ
สัมภาษณ์เพิ่มเติมในรายละเอียดปลีกย่อยผ่านทางโทรศัพท์และจดหมายอิเล็กทรอนิคส์ (E-mail) โดย
รายละเอียดผู้เช่ียวชาญและช่วงเวลาการสัมภาษณ์ได้แสดงไว้ในภาคผนวก ข 
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3.5 พัฒนาแผนภาพกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศในโครงการอาคารเขียว 

 หลังจากท าการศึกษากระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีส าคัญในโครงการ
อาคารเขียวแล้ว ข้ันตอนนี้ได้พัฒนาวิธีการน าเสนอกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศ
ให้มีประสิทธิภาพและน่าสนใจยิ่งขึ้นซึ่งอยู่ในรูปแบบแผนภาพ โดยประยุกต์ใช้การสร้างแบบจ าลอง
กระบวนการทางธุรกิจเชิงสัญลักษณ์ รวมถึงน ากระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ี
ได้จากข้อเท็จจริงในโครงการอาคารเขียวกรณีศึกษาท่ี 1 และ 2 มาพัฒนาเป็นแผนภาพ 

 

3.6 ตรวจสอบและสรุปกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศในโครงการอาคารเขียว 

 เนื่องจากการเก็บข้อมูลส าหรับกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศใช้เวลา
หลายครั้ง ดังนั้นงานวิจัยนี้ท าการพัฒนาแผนภาพกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศ
ไปพร้อมๆ กับการตรวจสอบข้อมูลซึ่งแบ่งได้เป็น 6 ขั้นตอนย่อย ตามรูปท่ี 3.2 ดังนี้ 

 (1) เริ่มพัฒนาโครงร่างกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศในแต่ละหัวข้อ 
(Credit) จากหนังสือและแนวทางต่างๆ ท่ีเกี่ยวข้องในขั้นตอนท่ี 3.3 

 (2) ท าการศึกษาโครงการอาคารเขียวกรณีศึกษาท่ี 1 และ 2 โดยใช้โครงร่างกระบวนการ
ท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีศึกษาจากทางทฤษฎีเป็นแนวทางในการสัมภาษณ์ 

 (3) ปรับปรุงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศในแต่ละหัวข้อจากข้อเท็จจริง
ของโครงการอาคารเขียวกรณีศึกษาท่ี 1 และ 2 

 (4) น ากระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีได้จากข้อเท็จจริงในโครงการ
อาคารเขียวกรณีศึกษาท่ี 1 และ 2 มาพัฒนาเป็นแผนภาพกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียน
สารสนเทศส าหรับโครงการอาคารเขียว 

 (5) ท าการตรวจสอบความถูกต้องของแผนภาพกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียน
สารสนเทศท่ีได้พัฒนาจากขั้นตอนท่ี 4 อีกครั้งโดยใช้วิธีการสัมภาษณ์ผู้เช่ียวชาญของโครงการอาคาร
เขียวกรณีศึกษาท่ี 1 และ 2  

 (6) เพิ่มเติมองค์ความรู้ท่ีได้จากการตรวจสอบรวมถึงสรุปแผนภาพกระบวนการท างานและ
การแลกเปล่ียนสารสนเทศส าหรับโครงการอาคารเขียว 
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รูปท่ี 3.2 ขั้นตอนตรวจสอบและสรุปกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศในโครงการ
อาคารเขียว 
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3.7 สรุปผลการวิจัย ข้อจ ากัดของงานวิจัย ข้อเสนอแนะส าหรับงานวิจัยในอนาคต แล้วเรียบเรียง
จัดท าวิทยานิพนธ ์

 สรุปผลการศึกษาของงานวิจัยพร้อมท้ังระบุปัญหาของงานวิจัยในการพัฒนาแผนภาพ
กระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศในโครงการอาคารเขียว รวมถึงข้อเสนอแนะ
ส าหรับงานวิจัยในอนาคต แล้วเรียบเรียงจัดท าวิทยานิพนธ์ 

 

3.8 สรุป 

 งานวิจัยนี้จะประกอบด้วยขั้นตอนการด าเนินงานท้ังหมด 7 ขั้นตอน เริ่มจากขั้นตอนทบทวน
งานวิจัยท่ีเกี่ยวข้อง แล้วท าการศึกษาแนวทางการพัฒนาอาคารเขียวอาคารเขียวเบื้องต้นเพื่อพัฒนา
วิธีการศึกษาโครงการอาคารเขียวกรณีศึกษาและพิจารณาเลือกโครงการกรณีศึกษา หลังจากนั้นน า
องค์ความรู้ท่ีได้จาก 2 ขั้นตอนแรกมาเตรียมระเบียบวิธีศึกษากระบวนการท างานและการแลกเปล่ียน
สารสนเทศในโครงการอาคารเขียวกรณีศึกษา โดยการศึกษากระบวนการท างานและการแลกเปล่ียน
สารสนเทศจากโครงการกรณีศึกษาจะท าการเก็บข้อมูลไปพร้อมๆ กับการพัฒนาแผนภาพ รวมถึง
ตรวจสอบความถูกต้อง หลังจากนั้นจะท าการสรุปแผนภาพกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียน
สารสนเทศส าหรับโครงการอาคารเขียว รวมถึงสรุปผลการศึกษาของงานวิจัยและเรียบเรียงจัดท า
วิทยานิพนธ์ 



 
 

บทท่ี 4 
ข้ันตอนพัฒนาแผนภาพกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศในโครงการ

อาคารเขียว 

 

 บทนี้น าเสนอขั้นตอนการพัฒนาแผนภาพกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศ
ในโครงการอาคารเขียว โดยแบ่งเป็น 2 ส่วนหลักคือ  

1) การเตรียมระเบียบวิธีศึกษากระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศในโครงการ
กรณีศึกษา  

2) การประยุกต์ใช้แบบจ าลองกระบวนการทางธุรกิจเชิงสัญลักษณ์ (Business Process Modeling 
Notation, BPMN) ส าหรับการพัฒนาแผนภาพ 

  

4.1 การเตรียมระเบียบวิธีศึกษากระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศในโครงการ
กรณีศึกษา 

 ขั้นตอนนี้มีวัตถุประสงค์เพื่อวิเคราะห์รวมถึงรวบรวมข้อมูลท่ีส าคัญเกี่ยวกับกระบวนการ
ท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศในโครงการอาคารเขียว ซึ่งแบ่งออกได้เป็น 2 ส่วนหลัก คือ 1. 
การพัฒนาโครงร่างกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศในโครงการอาคารเขียวและ 2.
โครงการกรณีศึกษา 

 4.1.1 การพัฒนาโครงร่างกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศในโครงการ
อาคารเขียว 

 การพัฒนาโครงร่างกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศในโครงการอาคาร
เขียวมีวัตถุประสงค์เพื่อให้ผู้วิจัยมีความพร้อมในการเข้าไปศึกษาในโครงการอาคารเขียวกรณีศึกษาได้
อย่างมีประสิทธิภาพสูงสุด โดยแบ่งเป็น 4 ขั้นตอน คือ 
 (1) วิเคราะห์กระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศในโครงการอาคารเขียว
จากหนังสือและแนวทางต่างๆ ที่เก่ียวข้อง 

 ขั้นตอนนี้เริ่มท าการวิเคราะห์กระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศจากหนังสือ
และแนวทางต่างๆ ท่ีเกี่ยวข้องกับการพัฒนาโครงการอาคารเขียว ตัวอย่างเช่น 
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 - คู่มือ LEED Reference Guide for Green Building Design and Construction 2009 
   Edition (USGBC, 2009) 

 - หนังสือ LEED – New Construction Project Management (Yellamraju, 2011) 

 นอกจากนี้ได้ผู้วิจัยได้ท าการวิเคราะห์กระบวนการท างานเพิ่มเติมจากเว็บไซด์ LEEDUSER 
ซึ่งเป็นแหล่งชุมชนส าหรับอาคารเขียวตามระบบประเมิน LEED เพื่อเป็นการเน้นย้ าในการพัฒนาโครง
ร่างกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศในโครงการอาคารเขียวได้อย่างมีประสิทธิภาพ 
อย่างไรก็ตามการวิเคราะห์กระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศจะยึดจากคู่มือ LEED 
Reference Guide (USGBC, 2009) เป็นหลัก 

 (2) การออกแบบโครงร่างกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศและวิธี
การศึกษา 

 หลังจากวิเคราะห์กระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศแล้ว ผู้วิจัยได้ท าการ
ออกแบบโครงร่างกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศเพื่อใช้เป็นแนวทางในการศึกษา
โครงการอาคารเขียวกรณีศึกษา 

 โดยมีรูปแบบเป็นตารางซึ่งแบ่งตามหัวข้อของระบบประเมินอาคารเขียว LEED ประกอบด้วย
ส่วนท่ีส าคัญ ดังนี้ 

 - ช่วงเวลาในการพัฒนาโครงการ 

 - ผู้มีส่วนเกี่ยวข้องในกระบวนการท างาน 

 - รายละเอียดกระบวนการท างาน 

 - สารสนเทศท่ีส าคัญส าหรับใช้แลกเปล่ียนในกระบวนการท างาน 

 ตารางท่ี 4.1  แสดงตัวอย่างโครงร่างกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศของ
หัวข้อ SS Prerequisite 1 

 การศึกษาโครงการอาคารเขียวกรณีศึกษานั้นใช้วิธีการสัมภาษณ์เบื้องลึก ( In-depth 
Interview) ซึ่งในแต่ละครั้งใช้เวลาประมาณ 1 ถึง 2 ช่ัวโมง รวมถึงการสังเกตบางกระบวนการท างาน
และการแลกเปล่ียนสารสนเทศจากสถานท่ีก่อสร้าง  โดยงานวิจัยนี้ได้เตรียมเอกสารส าหรับการ
สัมภาษณ์ออกเป็น 2 ส่วนหลัก คือ 
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 1) โครงร่างกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศ 

 โครงร่างกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศใช้ส าหรับการสัมภาษณ์ภาพรวม
ของแต่ละหัวข้อของระบบประเมินอาคารเขียว 

 2) เอกสารที่เกี่ยวข้องใช้ส าหรับการสัมภาษณ์เชิงลึกในประเด็นต่างๆ ในหัวข้อ 

 เอกสารท่ีเกี่ยวข้องใช้ส าหรับการสัมภาษณ์เชิงลึกในประเด็นต่างๆ ในหัวข้อนั้นช่วยให้การ
สัมภาษณ์ผู้เช่ียวชาญในประเด็นส าคัญต่างๆ ได้อย่างสะดวกและมีประสิทธิภาพ โดยเอกสารท่ี
เกี่ยวข้องใช้ส าหรับการสัมภาษณ์เชิงลึก ได้แก่ เอกสาร LEED Online Form เป็นต้น 

 (3) การก าหนดช่วงระยะเวลา (Timeline) ในการพัฒนาโครงการ 

 การพัฒนาโครงร่างและการศึกษากระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศ
จ าเป็นต้องมีการก าหนดช่วงระยะเวลาเพื่อให้การศึกษาได้เป็นล าดับและมีประสิทธิภาพ โดยการ
ก าหนดช่วงระยะเวลาการในพัฒนาโครงการได้ประยุกต์ใช้ใช้ตามคู่มือ LEED Reference Guide 
(USGBC, 2009) ซึ่งได้แบ่งเป็น 8 ช่วงเวลา ดังนี้ 

   (1) ก่อนการออกแบบ (Predesign) 

 เป็นช่วงท่ีก าหนดเปูาหมายและความต้องการของเจ้าของโครงการ รวมถึงรวบรวมข้อมูล
ต่างๆ ท่ีเกี่ยวข้องกับโครงการ 

 (2) การออกแบบแผนผังโครงการ (Schematic Design) 

 เป็นช่วงท่ีคิดค้นหาทางเลือกในการออกแบบโครงการ รวมถึงก าหนดแผนผังและขอบเขตงาน
ของโครงการ 

 (3) การพัฒนาการออกแบบ (Design Development) 

 เป็นช่วงท่ียังคงมีการปรับเปล่ียนพื้นท่ีของโครงการ รวมถึงเริ่มมีการวิเคราะห์การใช้พลังงาน
ภายในอาคาร  

 (4) การท าเอกสารการก่อสร้าง (Construction Documents) 

 เป็นช่วงท่ีมีการลงรายละเอียดในทุกพื้นท่ีและทุกงานระบบในโครงการ รวมถึงมีการจัดท า
รายการประกอบแบบท่ีใช้ในโครงการ ซึ่งแบบก่อสร้างในช่วงนี้สามารถน าไปใช้ท าการก่อสร้างได้ 

 (5) การก่อสร้าง (Construction) 
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 เป็นช่วงท่ีผู้รับจ้างก่อสร้างน าเอกสารก่อสร้างท่ีได้จากช่วงการท าเอกสารก่อสร้างไป
ด าเนินการก่อสร้าง 

 (6)  การก่อสร้างส าเร็จตามวัตถุประสงค์ (Substantial Completion) 

 เป็น ณ จุดเวลาท่ีแสดงถึงโครงการสามารถใช้งานได้ตามวัตถุประสงค์แล้ว ถึงแม้ว่ายังการ
ก่อสร้างยังไม่เสร็จสมบรูณ์ท้ังหมดตามสัญญา 

 (7) การก่อสร้างส าเร็จตามสัญญา (Final Completion) 

 เป็น ณ จุดเวลาท่ีรับรองว่าอาคารได้ก่อสร้างเสร็จสมบรูณ์ตามสัญญาแล้ว 

 (8) การรับรองการเข้าถอืครองอาคาร (Certificate of Occupancy) 

 เป็น ณ จุดเวลาท่ีรับรองการว่าอาคารสามารถเข้าใช้งานได้อย่างเป็นทางการจากหน่วยงานท่ี
เกี่ยวข้องในท้องท่ีนั้น  

 จากการวิเคราะห์ช่วงเวลา (Timeline) ใน LEED Reference Guide พบว่ามีความขัดแย้ง
กันบางส่วน โดยต้ังแต่ช่วงก่อนการออกแบบถึงช่วงการก่อสร้างมีลักษณะเป็นช่วงเวลา ส่วนการ
ก่อสร้างส าเร็จตามวัตถุประสงค์ถึงการรับรองการเข้าถือครองอาคาร มีลักษณะเป็น ณ จุดเวลา ดังนั้น
ในงานวิจัยนี้จึงได้รวมการก่อสร้างส าเร็จตามวัตถุประสงค์ถึงการรับรองการเข้าถือครองอาคารเป็นช่วง
การปฏิบัติงานอาคาร (Operation)  เนื่องจากเป็นช่วงท่ีเจ้าของโครงการได้รับการส่งมอบอาคารและ
สามารถด าเนินการใช้งานอาคารแล้ว 

 นอกจากนี้จากการศึกษากรณีศึกษา 2 แห่ง พบว่ามีลักษณะการส่งมอบโครงการแบบ 
ออกแบบ – ประมูล – ก่อสร้าง ท าให้ช่วงการจัดซื้อจัดจ้าง (Procurement) เป็นช่วงท่ีส าคัญในการ
จัดท าร่างขอบเขตของงานส าหรับการก าหนดหน้าท่ีรับผิดชอบด้านอาคารเขียวให้แก่ผู้รับจ้างก่อสร้าง
และมีผลต่อการอธิบายกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศในโครงการอาคารเขียว 
ดังนั้นจึงได้ท าการเพิ่มการจัดซื้อจัดจ้างลงในช่วงระยะเวลาในการพัฒนาโครงการ   (ผู้เช่ียวชาญ ก ข 
และ ฉ, พัฒนาจากการสัมภาษณ์, มีนาคม 2556 - กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2557) กรณีศึกษา ตามรูปท่ี 4.1 

(4) การก าหนดผู้มีส่วนเก่ียวข้อง  

 จากการรวบรวมผู้มีส่วนเกี่ยวข้องในคู่มือ LEED Reference Guide (USGBC, 2009) มี
ท้ังส้ิน 57 ฝุาย ดังตารางท่ี 4.2 
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ตารางท่ี 4.2 ผู้มีส่วนเกี่ยวข้องจากคู่มือ LEED Reference Guide (USGBC, 2009) 
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 จากการวิเคราะห์ผู้มีส่วนเกี่ยวข้องท่ีได้รวบรวมในคู่มือ LEED Reference Guide พบว่า
สามารถรวมผู้มีส่วนเกี่ยวข้องเข้าด้วยกันได้ เช่น Owner, Client, Building Owner และ Owner 
Agent ดังนั้นการก าหนดผู้มีส่วนเกี่ยวข้องในงานวิจัยนี้ได้เน้นเฉพาะผู้มีส่วนเกี่ยวข้องท่ีส าคัญในการ 
พัฒนาโครงการอาคารเขียวเท่านั้น ตารางท่ี 4.3 แสดงผู้มีส่วนเกี่ยวข้องท่ีส าคัญในการพัฒนาแผนภาพ
กระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศในโครงการอาคารเขียว 

 ส าหรับการก าหนดผู้มีส่วนเกี่ยวข้องนั้นเริ่มต้ังแต่การเตรียมการศึกษาโครงการอาคารเขียว
กรณีศึกษาและพัฒนาต่อเนื่องจนเสร็จส้ินการศึกษา 

 4.1.2 โครงการกรณีศึกษา  

จากการศึกษาเบื้องต้น (Pilot Study) กับบริษัทท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียว พบว่าวิธี
ด าเนินงานในโครงการก่อสร้างอาคารเขียวจริงแตกต่างกับแนวทางท่ีระบุไว้ใน LEED Reference 
Guide (USGBC, 2009) มากพอสมควร เช่น ในหมวดวัสดุและทรัพยากร (Material and 
Resources) หัวข้อการจัดการของเสียจากการก่อสร้าง (Construction Waste Management) นั้น
ในคู่มือ LEED Reference Guide ได้ก าหนดให้จัดเตรียมแผนจัดการของเสีย (Construction Waste 
Management Plan) ภายในโครงการต้ังแต่ช่วงออกแบบและไม่ได้เจาะจงในส่วนผู้ท่ีรับผิดชอบ
โดยตรง ส่วนการศึกษาจากบริษัทท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวพบว่าได้มีการจัดท าแผนจัดการของเสีย
ภายในโครงการในช่วงเริ่มด าเนินการก่อสร้างและก าหนดความรับผิดชอบให้ผู้รับจ้างก่อสร้างเป็น
ผู้รับผิดชอบโดยตรงผ่านทางร่างขอบเขตของงาน (Term of Reference, TOR) (ผู้เช่ียวชาญ ก ข 
และ ฉ, สัมภาษณ์, มีนาคม 2556 - กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2557) 

เพื่อให้ได้ข้อมูลจริงเกี่ยวกับการบริหารโครงการอาคารเขียว ผู้วิจัยจึงได้คัดเลือกโครงการ
อาคารเขียวในประเทศไทยเพื่อใช้เป็นกรณีศึกษา โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

 (1) การเลือกโครงการอาคารเขียวกรณีศึกษา 

หลักการพิจารณาเลือกกรณีศึกษาในงานวิจัยนี้ต้องเป็นโครงการท่ีขอการรับรองเป็นอาคาร
เขียวตามระบบประเมิน LEED ส าหรับการก่อสร้างอาคารใหม่ (New Construction) ฉบับ 
(Version) 2009 นอกจากนี้โครงการกรณีศึกษาต้องเป็นโครงการท่ีคาดหวังการรับรองในระดับโกล์ 
(Gold) ขึ้นไป ส าหรับกรณีศึกษาในงานวิจัยนี้ได้เลือกกรณีศึกษาจ านวน 2 โครงการ คือ โครงการ
อาคารวิจัยธรณีวิทยาและวิศวกรรมปิโตรเลียม (Petroleum and Earth Resources Technology 
Building) และอาคารสถาบันพัฒนาผู้น าเครือเจริญโภคภัณฑ์  (CP Leadership Development 
Institute Building) ตารางท่ี 4.4 แสดงรายละเอียดท่ัวไปกรณีศึกษาท้ังสอง 
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 (2) รายละเอียดของกรณีศึกษาในส่วนอาคารเขียวตามระบบประเมิน LEED 

 โครงการกรณีศึกษาท้ังสองโครงการต้องการพัฒนาโครงการอาคารเขียวตามระบบประเมิน 
LEED โครงการกรณีศึกษาแรกต้องการให้ได้ระดับแพลทินัม (Platinum) โดยเลือกท าคะแนนท้ังหมด 
81 คะแนน แบ่งเป็น หมวดสถานท่ีต้ังอย่างยั่งยืน 25 คะแนน หมวดประสิทธิภาพการใช้น้ า 10 
คะแนน หมวดพลังงานและบรรยากาศ 17 คะแนน หมวดวัสดุและทรัพยากร 6 คะแนน หมวด
คุณภาพของส่ิงแวดล้อมภายในอาคาร 13 คะแนน หมวดนวัตกรรมในการออกแบบ 6 คะแนน และ
หมวดล าดับความส าคัญในภูมิภาค 4 คะแนน 

 ส่วนโครงการกรณีศึกษาท่ี 2 ต้องการให้ได้ระดับโกลด์ (Gold) โดยเลือกท าคะแนนท้ังหมด 
66 คะแนน แบ่งเป็นหมวดหมวดสถานท่ีต้ังอย่างยั่งยืน 18 คะแนน หมวดประสิทธิภาพการใช้น้ า 10 
คะแนน หมวดพลังงานและบรรยากาศ 11 คะแนน หมวดวัสดุและทรัพยากร 7 คะแนน หมวด 
คุณภาพของส่ิงแวดล้อมภายในอาคาร 10 คะแนน หมวดนวัตกรรมในการออกแบบ 6 คะแนน และ
หมวดล าดับความส าคัญในภูมิภาค 4 คะแนน 

 ตารางท่ี 4.5 แสดงรายละเอียดคะแนนของกรณีศึกษาท้ังสองในระบบประเมินอาคารเขียว 
LEED แบบแยกเป็นหัวข้อ (Credit) 

 (3) ข้อมูลจากบริษัทที่ปรึกษาด้านอาคารเขียว 

 เมื่อพิจารณาการด าเนินงานในโครงการกรณีศึกษาท้ัง 2 แห่ง พบว่าได้เลือกท าตามระบบ
ประเมินอาคารเขียว LEED ไม่ครบทุกหัวข้อ เนื่องจากการรับรองเป็นโครงการอาคารเขียวของระบบ
ประเมิน LEED เป็นรูปแบบการคิดคะแนนให้ผ่านตามเกณฑ์ท่ีก าหนดเท่านั้น ดังนั้นเพื่อให้การพัฒนา
แผนภาพกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศในโครงการอาคารเขียวให้มีความสมบรูณ์
มากท่ีสุดจึงจ าเป็นต้องท าการศึกษาเพิ่มเติมจากประสบการณ์ของบริษัทท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวใน
โครงการกรณีศึกษา โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
 รายละเอียดบริษัทที่ปรึกษาด้านอาคารเขียวของกรณีศึกษาที่ 1 

 บริษัท ไทยโกลบอลเอ็นเนอจ้ี จ ากัด (Thai Global Energy Co., Ltd.) ก่อต้ังเมื่อปี 2011 
โดยมีขอบเขตงานในด้านให้ค าปรึกษา ออกแบบ ตรวจสอบงานระบบ (Commissioning) และให้
ค าปรึกษาด้านพลังงานของโครงการอาคารเขียว โดยต้ังอยู่ท่ี 300 ถนนร่มเกล้า แขวงคลองสาม
ประเวศ เขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร 10520 
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ตารางท่ี 4.5 รายละเอียดคะแนนของกรณีศึกษาท้ัง 2 ในระบบประเมินอาคารเขียว LEED แบบแยก
เป็นหัวข้อ 

 

Prereq 1 Construction Activity Pollution Prevention
Credit 1 Site Selection
Credit 2 Development Density and Community Connectivity
Credit 3 Brownfield Redevelopment
Credit 4.1 Alternative Transportation - Public Transportation Access
Credit 4.2 Alternative Transportation - Bicycle Storage and Changing Rooms
Credit 4.3 Alternative Transportation - Low Emitting and Fuel-Efficient Vehicles
Credit 4.4 Alternative Transportation - Parking Capacity
Credit 5.1 Site Development - Protect and Restore Habitat
Credit 5.2 Site Development - Maximize Open Space
Credit 6.1 Stromwater Design - Quantity Control
Credit 6.2 Stromwater Design - Quality Control
Credit 7.1 Heat Island Effect - Non-Roof
Credit 7.2 Heat Island Effect - Roof
Credit 8 Light Pollution Reduction

Prereq 1 Water Use Reduction - 20% Reduction
Credit 1 Water Efficient Landscaping
Credit 2 Innovative Wastewater Technologies
Credit 3 Water Use Reduction 

Prereq 1 Fundamental Commissioning of Building Energy Systems
Prereq 2 Minimum Energy Performance
Prereq 3 Fundamental Refrigerant Management
Credit 1 Optimize Energy Performance
Credit 2 On-Site Renewable Energy
Credit 3 Enhanced Commissioning
Credit 4 Enhanced Refrigerant Management
Credit 5 Measurement and Verification
Credit 6 Green Power

Prereq 1 Storage and Collection of Recyclables
Credit 1.1 Building Reuse - Maintain Existing Walls, Floors, and Roof
Credit 1.2 Building Reuse—Maintain 50% of Interior Non-Structural Elements
Credit 2 Construction Waste Management
Credit 3 Materials Reuse
Credit 4 Recycled Content
Credit 5 Regional Materials
Credit 6 Rapidly Renewable Materials
Credit 7 Certified Wood

        2
Sustainable Site

Water Efficiency

Energy and Atmosphere

Material and Resources
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ตารางท่ี 4.5 (ต่อ) รายละเอียดคะแนนของกรณีศึกษาท้ัง 2 ในระบบประเมินอาคารเขียว LEED แบบ
แยกเป็นหัวข้อ 

 

 

 ประสบการณ์ท างานของบริษัท ไทยโกลบอลเอ็นเนอจี จ ากัด 

(1) ให้ค าปรึกษาโครงการอาคารเขียวตามระบบประเมิน LEED  จ านวน 20 โครงการ 

 จ าแนกเป็นประเภทอาคารก่อสร้างใหม่ ฉบับ 2009  จ านวน 10 โครงการ 

(2) ออกแบบโครงการอาคารเขียวตามระบบประเมิน LEED  จ านวน 4 โครงการ 

จ าแนกเป็นประเภทอาคารก่อสร้างใหม่ ฉบับ 2009   จ านวน 2 โครงการ 

(3) ตรวจสอบงานระบบโครงการอาคารเขียว LEED                  จ านวน 10 โครงการ 

จ าแนกเป็นประเภทอาคารก่อสร้างใหม่ ฉบับ 2009        จ านวน 4 โครงการ 

Prereq 1 Minimum Indoor Air Quality Performance
Prereq 2 Environmental Tobacco Smoke (ETS) Control
Credit 1 Outdoor Air Delivery Monitoring
Credit 2 Increased Ventilation
Credit 3.1 Construction IAQ Management Plan—During Construction
Credit 3.2 Construction IAQ Management Plan—Before Occupancy
Credit 4.1 Low-Emitting Materials—Adhesives and Sealants
Credit 4.2 Low-Emitting Materials—Paints and Coatings
Credit 4.3 Low-Emitting Materials—Flooring Systems
Credit 4.4 Low-Emitting Materials—Composite Wood and Agrifiber Products
Credit 5 Indoor Chemical and Pollutant Source Control
Credit 6.1 Controllability of Systems—Lighting
Credit 6.2 Controllability of Systems—Thermal Comfort
Credit 7.1 Thermal Comfort—Design
Credit 7.2 Thermal Comfort—Verification
Credit 8.1 Daylight and Views—Daylight
Credit 8.2 Daylight and Views—Views

Credit 1 Innovation in Design
Credit 2 LEED Accredited Professional

Credit 1 Regional Priority Credits
Regional Priority Credits

4      4      

        1

รวม 81      66      

1      0      
Innovation and Design Process

5      5      
1      1      

1      1      
1      1      
1      0      

0      0      
1      1      
1      1      

1      1      
1      1      
0      0      

1      1      
1      1      
1      1      

                  
1      0      
1      1      

Indoor Environmental Quality
                  

ห             2
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 รายละเอียดบริษัทที่ปรึกษาด้านอาคารเขียวของกรณีศึกษาที่ 2 

 บริษัท กรีนดเว็ล จ ากัด (Green Dwell Co., Ltd.) ก่อต้ังเมื่อปี 2009 โดยมีขอบเขตงานใน
ด้านการออกแบบและให้ค าปรึกษาด้านอาคารเขียว โดยต้ังอยู่ท่ี 2014/19-20 ซ.พหลโยธิน 34 แขวง
เสนานิคม เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร 10900  

 ประสบการณ์ท างานของบริษัท กรีนดเวล จ ากัด 

(1) ให้ค าปรึกษาโครงการอาคารเขียวตามระบบประเมิน LEED  จ านวน 7 โครงการ 

 จ าแนกเป็นประเภทอาคารก่อสร้างใหม่ ฉบับ 2009     จ านวน 4 โครงการ 

 ตารางท่ี 4.6 แสดงรายละเอียดประสบการณ์ในการด าเนินงานโครงการอาคารเขียวตาม
ระบบประเมิน LEED ของบริษัทท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวทั้ง 2 แบบแยกเป็นหัวข้อ 

 

4.2 การประยุกต์ใช้การสร้างแบบจ าลองกระบวนการทางธุรกิจเชิงสัญลักษณ์ส าหรับการพัฒนา
แผนภาพ  

 การพัฒนาแผนภาพส าหรับใช้อธิบายกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศต้อง
มีรูปแบบการน าเสนอท่ีน่าสนใจและผู้อ่านสามารถเข้าใจได้ง่าย  งานวิจัยนี้ได้ประยุกต์ใช้การสร้าง
แบบจ าลองกระบวนการทางธุรกิจเชิงสัญลักษณ์ ซึ่งเป็นวิธีการใช้อธิบายกระบวนการท างานท่ีซับซ้อน
ให้ง่ายขึ้นโดยใช้สัญลักษณ์ในรูปแบบต่างๆ ดังนั้นการเขียนแผนภาพโดยประยุกต์ใช้แบบจ าลอง
กระบวนการทางธุรกิจเชิงสัญลักษณ์นี้สามารถท าให้ผู้อ่านเข้าใจในภาพรวมของกระบวนการท างานท่ี
ซับซ้อน ทราบถึงผู้ท่ีเกี่ยวข้องในกระบวนการท างาน และทราบถึงการรับส่งสารสนเทศภายใน
กระบวนการท างานท่ีซับซ้อนได้ 

 (1) การก าหนดสัญลักษณ์ส าหรับน าใช้ในการอธิบายแผนภาพ 

 เนื่องจากแบบจ าลองกระบวนการทางธุรกิจเชิงสัญลักษณ์ประกอบด้วยสัญลักษณ์ส าหรับใช้
อธิบายกระบวนการท างาน 2 ส่วนคือ ส่วนส าหรับใช้ในการจ าลองขั้นพื้นฐาน (Basic Modeling 
Elements) และส่วนส าหรับใช้จ าลองกระบวนการทางธุรกิจอย่างครอบคลุมท้ังหมด (BPMN Extent 
Modeling Elements) ซึ่งงานวิจัยนี้ได้น าสัญลักษณ์ทีเป็นส่วนส าหรับใช้ในการจ าลองขั้นพื้นฐานเป็น
หลักและเพิ่มส่วนส าหรับใช้จ าลองกระบวนการทางธุรกิจอย่างครอบคลุมท้ังหมดบางสัญลักษณ์ โดย
สัญลักษณ์ส าหรับน าใช้ในการอธิบายแผนภาพกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศได้
แสดงในตารางท่ี 4.7 
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ตารางท่ี 4.6 รายละเอียดประสบการณ์ในการด าเนินงานโครงการอาคารเขียวตามระบบประเมิน 
LEED ของบริษัทท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวทั้ง 2 แบบแยกเป็นหัวข้อ 

 

 
 

�  ่                       1

Prereq 1 Construction Activity Pollution Prevention
Credit 1 Site Selection
Credit 2 Development Density and Community Connectivity
Credit 3 Brownfield Redevelopment
Credit 4.1 Alternative Transportation - Public Transportation Access
Credit 4.2 Alternative Transportation - Bicycle Storage and Changing Rooms
Credit 4.3 Alternative Transportation - Low Emitting and Fuel-Efficient Vehicles
Credit 4.4 Alternative Transportation - Parking Capacity
Credit 5.1 Site Development - Protect and Restore Habitat
Credit 5.2 Site Development - Maximize Open Space
Credit 6.1 Stromwater Design - Quantity Control
Credit 6.2 Stromwater Design - Quality Control
Credit 7.1 Heat Island Effect - Non-Roof
Credit 7.2 Heat Island Effect - Roof
Credit 8 Light Pollution Reduction

Prereq 1 Water Use Reduction - 20% Reduction
Credit 1 Water Efficient Landscaping
Credit 2 Innovative Wastewater Technologies
Credit 3 Water Use Reduction 

Prereq 1 Fundamental Commissioning of Building Energy Systems
Prereq 2 Minimum Energy Performance
Prereq 3 Fundamental Refrigerant Management
Credit 1 Optimize Energy Performance
Credit 2 On-Site Renewable Energy
Credit 3 Enhanced Commissioning
Credit 4 Enhanced Refrigerant Management
Credit 5 Measurement and Verification
Credit 6 Green Power

Prereq 1 Storage and Collection of Recyclables
Credit 1.1 Building Reuse - Maintain Existing Walls, Floors, and Roof
Credit 1.2 Building Reuse—Maintain 50% of Interior Non-Structural Elements
Credit 2 Construction Waste Management
Credit 3 Materials Reuse
Credit 4 Recycled Content
Credit 5 Regional Materials
Credit 6 Rapidly Renewable Materials
Credit 7 Certified Wood
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ตารางท่ี 4.6 (ต่อ) รายละเอียดประสบการณ์ในการด าเนินงานโครงการอาคารเขียวตามระบบประเมิน 
LEED ของบริษัทท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวทั้ง 2 แบบแยกเป็นหัวข้อ 

 

 

ตารางท่ี 4.7 สัญลักษณ์ส าหรับใช้ในการพัฒนาแผนภาพในงานวิจัย 

องค์ประกอบ ค าอธิบาย สัญลักษณ ์
กิจกรรม 
(Activity) 

กิจกรรมคือการท างานส่วนหน่ึงของ
กระบวนการท างานทั้งหมดซึ่งอาจ
เรียกได้ว่าเป็นกระบวนการย่อยหรือ
ภารกิจย่อย 

 

เส้นทางการไหลของล าดับเหตุการณ์ 
(Sequence Flow) 

เส้นทางการไหลของล าดับเหตุการณ์
แสดงการจัดล าดับระหว่างกิจกรรม
ต่างๆ ในกระบวนการท างาน 

 

เส้นทางการไหลของสารสนเทศ 
(Message Flow) 

เส้นทางการไหลของสารสนเทศ
แส ด ง ก า ร ไ ห ล ห รื อ ก า ร รั บ ส่ ง
สารสนเทศระหว่างผู้มีส่วนเกี่ยวข้อง
ในกระบวนการท างาน 

 

ช่องทางรวม  
(Pool) 

ช่ อ ง ท า ง ร วม แส ด ง ถึ ง ผู้ มี ส่ ว น
เก่ียวข้องในกระบวนการท างาน 
 

 

�  ่                       1

Prereq 1 Minimum Indoor Air Quality Performance
Prereq 2 Environmental Tobacco Smoke (ETS) Control
Credit 1 Outdoor Air Delivery Monitoring
Credit 2 Increased Ventilation
Credit 3.1 Construction IAQ Management Plan—During Construction
Credit 3.2 Construction IAQ Management Plan—Before Occupancy
Credit 4.1 Low-Emitting Materials—Adhesives and Sealants
Credit 4.2 Low-Emitting Materials—Paints and Coatings
Credit 4.3 Low-Emitting Materials—Flooring Systems
Credit 4.4 Low-Emitting Materials—Composite Wood and Agrifiber Products
Credit 5 Indoor Chemical and Pollutant Source Control
Credit 6.1 Controllability of Systems—Lighting
Credit 6.2 Controllability of Systems—Thermal Comfort
Credit 7.1 Thermal Comfort—Design
Credit 7.2 Thermal Comfort—Verification
Credit 8.1 Daylight and Views—Daylight
Credit 8.2 Daylight and Views—Views

Credit 1 Innovation in Design
Credit 2 LEED Accredited Professional

Credit 1 Regional Priority Credits

ห     

            
            

            
            

                        

            

            
            
            
            
            
            
            
            

            
            
            
            
            

            
            
            

ไ  ่              
            

            
            
            
            
            

Indoor Environmental Quality

Innovation and Design Process

Regional Priority Credits

            
            
            
            
            
            
            
            
            

            

�  ่                       2



 54 

ตารางท่ี 4.7 (ต่อ) สัญลักษณ์ส าหรับใช้ในการพัฒนาแผนภาพในงานวิจัย  

องค์ประกอบ ค าอธิบาย สัญลักษณ ์
ช่องทางเล็ก  

(Lane) 
ช่องทางเล็กแสดงส่วนย่อยภายใน
ช่องทางรวมโดยในงานวิจัยน้ีจะแยก
ระห ว่ า งช่ อ งกิ จ กร รมและการ
แลกเปลี่ยนสารสนเทศ 

 

 

วัตถุข้อมูล  
(Data Object) 

วัตถุข้อมูลแสดงการแลกเปลี่ยน
สารสนเทศระหว่างกิจกรรมซึ่ ง
สามารถทราบได้ว่าสารสนเทศน้ัน
เกิดข้ึนจากกิจกรรมใดแล้วส่งผ่านไป
ยังกิจกรรมใด 

 

กลุ่มจัดกลุ่ม  
(Group) 

ก า ร จั ดก ลุ่ ม เ ป็ น ก า ร ร วม ก ลุ่ ม
กิจกรรมที่มีการท างานหรือจัดท า
สารสนเทศในส่วนเดียวกัน 
 

 

ข้อความประกอบ 
(Text Annotation) 

ข้อความประกอบแสดงรายละเอียด
ที่ส าคัญเพ่ิมเติมในแผนภาพ 
 

 

เหตุการณ์เริ่มต้น  
(Start) 

เหตุการณ์เริ่มต้น แสดงจุดเริ่มต้น
ของกระบวนการท างาน 
 

 

เหตุการณ์ระหว่างกลาง  
(Intermediate) 

เป็นเหตุการณ์ระหว่างเหตุการณ์
เริ่มต้นและเหตุการณ์สิ้นสุดซึ่งมีผล
ต่อการน าไปใช้ในการก ากับและ
ออกแบบแผนภาพซึ่งงานวิจัยน้ีใช้
ส าหรับการแบ่งส่วนการอธิบาย
กระบวนการท างานในกรณีที่ ไม่
สามารถอธิบายจบได้ในหน้าเดียว 

 

เหตุการณ์สิ้นสุด  
(End) 

เหตุการณ์สิ้นสุด แสดงจุดสิ้นสุดของ
ของกระบวนการท างาน 
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 (2) การออกแบบและก าหนดรายละเอียดของแผนภาพกระบวนการท างานและการ
แลกเปลี่ยนสารสนเทศ 

 การออกแบบช่องทางส าหรับอธิบายผู้มีส่วนข้องในแผนภาพ 

 โดยท่ัวไปการก าหนดช่องทางรวม (Pool) ส าหรับการเขียนแบบจ าลองกระบวนการทาง
ธุรกิจเชิงสัญลักษณ์นั้นใช้ส าหรับแบ่งกระบวนการท างานของผู้มีส่วนเกี่ยวข้องในแบบจ าลองแต่ยังไม่มี
การแบ่งช่องระหว่างกระบวนการท างานและสารสนเทศได้อย่างชัดเจนดังรูปท่ี 4.2 

 จากการศึกษาการประยุกต์ใช้การสร้างแบบจ าลองกระบวนการทางธุรกิจเชิงสัญลักษณ์
ส าหรับอธิบายกระบวนการท างานของคอนกรีตส าเร็จรูปของ The National Building Information 
Modeling Standards (NBIM 2009) นั้นพบว่ามีการแบ่งช่องทางระหว่างกระบวนการท างานและ
การแลกเปล่ียนสารสนเทศอย่างชัดเจนซึ่งท าให้ผู้ใช้งานสามารถเข้าใจได้ง่ายขึ้น แต่อย่างไรก็ตาม
ช่องทางของการแลกเปล่ียนสารสนเทศในงานดังกล่าวไม่ได้มีการระบุผู้มีส่วนเกี่ยวข้องให้ชัดเจนและ
อาจท าให้มีความเข้าใจในการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีคลาดเคล่ือนได้ ดังแสดงในรูปท่ี 4.3 

 ส าหรับงานวิจัยนี้ได้ท าการออกแบบโดยก าหนดให้ช่องทางรวมนั้นระบุผู้มีส่วน เกี่ยวข้องใน
กระบวนการท างานและแบ่งย่อยเป็นช่องทางเล็ก (Lane) เพื่อแบ่งระหว่างช่องกระบวนการท างาน
และช่องการแลกเปล่ียนสารสนเทศเพื่อท าให้ผู้ใช้งานสามารถเข้าใจได้ดียิ่งขึ้นและลดความสับสนของ
การแลกเปล่ียนสารสนเทศในแผนภาพ ดังแสดงในรูปท่ี 4.4 

 การก าหนดรายละเอียดของแผนภาพกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศ
ในโครงการอาคารเขียว 

รายละเอียดของแผนภาพเริ่มจากความสัมพันธ์ทางด้านแกนนอน (Horizontal Stream 
Line) แสดงถึงช่วงระยะเวลา (Timeline) ของการพัฒนาโครงการ และความสัมพันธ์ทางด้านแนวต้ัง 
(Vertical Stream Line) แสดงถึงผู้มีส่วนเกี่ยวข้อง (Participants) ในกระบวนการท างานและภายใน
แผนภาพจะประกอบด้วยกิจกรรม (Activity) หรืองาน (Task) ท่ีสัมพันธ์กับผู้มีส่วนเกี่ยวข้องและ
ช่วงเวลาของการพัฒนาโครงการและแผนภาพยังแสดงถึงการแลกเปล่ียนสารสนเทศ (Information 
Exchange) ระหว่างกระบวนการท างาน ซึ่งสารสนเทศท่ีใช้แลกเปล่ียนในกระบวนการท างานส าหรับ
งานวิจัยได้ก าหนดเป็น 2 สี คือ ส่วนท่ีใช้แลกเปล่ียนระหว่างกระบวนการท างานจะใช้สีขาว และส่วน
ท่ีใช้ส าหรับยื่นขอการรับรองเป็นอาคารเขียวจะใช้สีเทา โดยการใช้สีมาก าหนดสารสนเทศนั้นท าเพื่อ
ช่วยในด้านการจัดการสารสนเทศในโครงการให้มีประสิทธิภาพ  โดยรูปท่ี 4.5 ได้แสดงตัวอย่าง
แผนภาพส าหรับใช้อธิบายกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศ 
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4.3 สรุป 

 ในบทนี้อธิบายวิธีการเตรียมการพัฒนาแผนภาพกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียน
สารสนเทศในโครงการอาคารเขียว โดยแบ่งเป็น 2 ส่วนหลักคือ 

 (1) การเตรียมระเบียบวิธีศึกษากระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศใน
โครงการกรณีศึกษา 

 ขั้นตอนนี้มีวัตถุประสงค์เพื่อวิเคราะห์รวมถึงรวบรวมข้อมูลท่ีส าคัญเกี่ยวกับกระบวนการ
ท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศในโครงการอาคารเขียวซึ่งแบ่งออกได้เป็น 2 ส่วนหลัก คือ 1. 
การพัฒนาโครงร่างกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศในโครงการอาคารเขียวและ 2.
โครงการกรณีศึกษา 

 การพัฒนาโครงร่างกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศในโครงการอาคาร
เขียวมีวัตถุประสงค์เพื่อให้ผู้วิจัยมีความพร้อมในการเข้าไปศึกษาในโครงการอาคารเขียวกรณีศึกษาได้
อย่างมีประสิทธิภาพสูงสุด โดยแบ่งเป็น 4 ขั้นตอน ดังนี้ 
 (1) ศึกษากระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศในโครงการอาคารเขียวจาก
ทฤษฎีท่ีเกี่ยวข้อง 

 (2) การออกแบบโครงร่างกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศและวิธี
การศึกษา 

 (3) การก าหนดช่วงระยะเวลาในการพัฒนาโครงการ 

 (4) การก าหนดผู้มีส่วนเกี่ยวข้อง 

 งานวิจัยนี้ท าการศึกษาโครงการอาคารเขียว 2 โครงการคือโครงการอาคารวิจัยธรณีวิทยา
และวิศวกรรมปิโตรเลียมและโครงการอาคารสถาบันพัฒนาผู้น าเครือเจริญโภคภัณฑ์  นอกจากนี้
เพื่อให้ได้ข้อมูลของกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศในโครงการอาคารเขียวท่ี
สมบรูณ์มากขึ้น ผู้วิจัยได้ท าการสัมภาษณ์เพิ่มเติมบริษัทท่ีปรึ กษาด้านอาคารเขียวในโครงการ
กรณีศึกษาดังกล่าว 2 บริษัทคือ บริษัท ไทยโกลบอลเอ็นเนอจี จ ากัด และ บริษัท กรีนดเวล จ ากัด 

 (2) การประยุกต์ใช้การสร้างแบบจ าลองกระบวนการทางธุรกิจเชิงสัญลักษณ์ส าหรับการ
พัฒนาแผนภาพ 

 งานวิจัยนี้ได้ใช้แผนภาพส าหรับอธิบายกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศใน
โครงการอาคารเขียวโดยการประยุกต์ใช้การสร้างแบบจ าลองกระบวนการทางธุรกิจเชิงสัญลักษณ์ ซึ่ง
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ท าให้ผู้อ่านสามารถเข้าใจในภาพรวมของกระบวนการท างานท่ีซับซ้อน ทราบถึงผู้ท่ีเกี่ยวข้องใน
กระบวนการท างาน และทราบถึงการรับส่งสารสนเทศภายในกระบวนการท างานท่ีซับซ้อนได้ 

 การประยุกต์ใช้แบบจ าลองกระบวนการทางธุรกิจเชิงสัญลักษณ์นี้ได้ท าการออกแบบและ
ก าหนดรายละเอียดเพิ่มเติม ดังนี้ 

 (1) ก าหนดสัญลักษณ์ส าหรับน าใช้ในการอธิบายแผนภาพ 

 (2) ออกแบบและก าหนดรายละเอียดของแผนภาพกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียน
สารสนเทศ 

 โดยการออกแบบและก าหนดรายละเอียดเพิ่มเติมนั้นท าเพื่อให้เหมาะสมต่อการอธิบาย
กระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศในโครงการอาคารเขียว 



 
 

บทท่ี 5 
กระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศของหมวดสถานท่ีต้ังอย่างยั่งยืน 

(Sustainable Sites, SS) 

 

 สถานท่ีต้ังอย่างยั่งยืนเป็นหมวดท่ีเกี่ยวข้องกับท่ีต้ังของโครงการและบริเวณโดยรอบโครงการ 
ต้ังแต่การเลือกท่ีต้ังโครงการ การออกแบบท่ีต้ังโครงการเพื่อลดผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมภายนอก 
รวมท้ังการด าเนินการปูองกันกระบวนการก่อสร้างไม่ให้กระทบต่อบริเวณภายนอกโครงการ เป็นต้น 
ซึ่งหมวดนี้ประกอบด้วย 1 ข้อบังคับ (Prerequisite) และ 14 หัวข้อ (Credit) 

 

5.1 SS Prerequisite 1 การป้องกันมลพิษจากกิจกรรมการก่อสร้าง  

 SS Prerequisite 1 การปูองกันมลพิษจากกิจกรรมการก่อสร้าง (Construction Activity 
Pollution Prevention) เป็นข้อบังคับท่ีทุกโครงการต้องปฏิบัติส าหรับการรับรองเป็นอาคารเขียว
ตามระบบประเมิน LEED หัวข้อนี้มีวัตถุประสงค์เพื่อลดมลภาวะของการก่อสร้างภายในโครงการ โดย
การสร้างมาตรการควบคุมการกร่อนและการตกตะกอน (Erosion and Sedimentation Control)  
ประกอบด้วย 3 เรื่องหลักคือ 1.การปูองกันหน้าดินจากน้ าฝนหรือแรงลม 2. การปูองกันการ
ตกตะกอนตามท่อระบายน้ าหรือช่องทางรับน้ า 3. การปูองกันฝุุน ตามมาตรฐาน 2003 EPA 
Construction General Permit หรือข้อก าหนดในท้องท่ีนั้นหากเข้มงวดกว่า 

 (1) สรุปกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ SS 
Prerequisite 1 การป้องกันมลพิษจากกิจกรรมการก่อสร้าง 

รูปท่ี 5.1 แสดงแผนภาพ SP1 อธิบายภาพรวมกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียน
สารสนเทศท่ีส าคัญของหัวข้อ SS Prerequisite 1 โดยผู้ท่ีมีส่วนเกี่ยวข้องหลักคือ ผู้รับจ้างก่อสร้าง
และท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียว (Green Building Consultant) รวมถึงเกี่ยวข้องกับ 4 ช่วงระยะเวลา
ของการพัฒนาโครงการซึ่งมีรายละเอียด ดังนี้ 

(1) ช่วงการท าเอกสารก่อสร้าง (Construction Documents) ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวต้อง
จัดท าร่างขอบเขตของงาน (Term of Reference: TOR) ในส่วนของอาคารเขียวเรื่องข้อก าหนด SS 
Prerequisite 1 ว่าด้วยผู้รับจ้างก่อสร้างต้องท าการควบคุมการกร่อนและการตกตะกอนในระหว่าง
การก่อสร้าง  
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(2) ช่วงการจัดซื้อจัดจ้าง (Procurement) ผู้รับจ้างรับร่างขอบเขตของงานในส่วนของอาคาร
เขียวเรื่องข้อก าหนด SS Prerequisite 1  

(3) ช่วงการก่อสร้าง (Construction) เริ่มต้นผู้รับจ้างก่อสร้างต้องจัดท าแผนควบคุมการ
กร่อนและการตกตะกอนให้ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวตรวจสอบให้เป็นไปตามข้อก าหนด ระหว่างการ
ก่อสร้างผู้รับจ้างก่อสร้างต้องด าเนินการตามแผนการควบคุมการกร่อนและการตกตะกอนพร้อมท้ังท า
รายงานประจ าเดือนให้ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวตรวจสอบ ซึ่งท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวต้องเข้าไป
ตรวจสอบกระบวนการควบคุมการกร่อนและการตกตะกอนเป็นระยะ 

(4) ช่วงปฏิบัติงานอาคาร (Operation) ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวต้องจัดท าเอกสาร LEED 
Online Form: SS Prerequisite 1 พร้อมท้ังบรรจุ (Upload) แผนควบคุมการกร่อนและการ
ตกตะกอน รวมถึงจัดท าและบรรจุรายงานสรุปการควบคุมการกร่อนและการตกตะกอนซึ่งใช้ข้อมูล
รายงานประจ าเดือนท่ีได้จากผู้รับจ้างก่อสร้าง (ผู้เช่ียวชาญ ข ค จ และ ฉ, สัมภาษณ์, มีนาคม 2556 - 
กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2557) 

 (2) อภิปรายกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ SS 
Prerequisite 1 การป้องกันมลพิษจากกิจกรรมการก่อสร้าง 

 (1) การจัดท าแผนควบคุมการกร่อนและการตกตะกอนจากการศึกษาจากคู่มือ LEED 
Reference (USGBC, 2009) และแนวทางท่ีเกี่ยวข้องเช่น เว็บไซด์ LEEDUSER (LEEDUSER, 2014: 
Online) พบว่ามีการจัดท าในช่วงพัฒนาการออกแบบ ซึ่งแตกต่างจากโครงการกรณีศึกษาท่ี 1 และ 2 
เพราะว่าโครงการกรณีศึกษาท่ี 1 และ 2 มีการส่งมอบโครงการเป็นรูปแบบ ออกแบบ – ประมูล – 
ก่อสร้าง ท าให้ผู้รับจ้างก่อสร้างซึ่งมีหน้าท่ีรับผิดชอบเริ่มเข้าท ามามีส่วนเกี่ยวข้องในช่วงการจัดซื้อจัด
จ้าง 

 (2) หน้าท่ีรับผิดชอบการปูองกันมลพิษจากกิจกรรมการก่อสร้างนั้นเป็นหน้าท่ีของผู้รับจ้าง
เป็นหลักแต่อย่างไรก็ตามจากการศึกษาในรายละเอียดของโครงการกรณีศึกษาท้ัง 1 และ 2 พบว่าท่ี
ปรึกษาด้านอาคารเขียวคอยตรวจสอบกระบวนการปูองกันและการตกตะกอนในช่วงการก่อสร้าง
เนื่องจากผู้รับจ้างก่อสร้างในโครงการดังกล่าวไม่มีความเช่ียวชาญในด้านอาคารเขียว 

 

5.2 SS Credit 1 การเลือกที่ต้ัง  

SS Credit 1 การเลือกท่ีต้ัง (Site Selection) เป็นหัวข้อเกีย่วกับการเลือกท่ีต้ังโครงการไม่ให้
มีผลกระทบกับแหล่งธรรมชาติโดยรอบ โดยมีรายละเอียด ดังนี้ (USGBC, 2009) 
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- ไม่ใช่พื้นท่ีเกษตรที่ส าคัญ 

- ไม่ใช่พื้นท่ี ๆ ยังไม่ได้มีการพัฒนาและอยู่ระดับต่ ากว่า5 ฟุตของระดับน้ าท่วมในช่วง 100 ปี
ท่ีผ่านมา 

- ไม่ใช่พื้นท่ี ๆ มีสัตว์และพืชท่ีถูกคุกคามหรือใกล้สูญพันธ์อาศัยอยู่ 

- ไม่ใช่พื้นท่ีภายในระยะ 100 ฟุต ติดกับพื้นท่ีชุ่มน้ า 

- ไม่ใช่พื้นท่ีภายในระยะ 50 ฟุต ติดกับแหล่งน้ า 

- ไม่ใช่พื้นท่ีๆ เป็นสวนสาธารณะของชุมชน 

 (1) สรุปกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ SS Credit 
1 การเลือกที่ต้ัง 

 รูปท่ี 5.2 แสดงแผนภาพ SC1 อธิบายภาพรวมกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียน
สารสนเทศท่ีส าคัญของหัวข้อ SS Credit 1 โดยมีผู้ท่ีเกี่ยวข้องหลักคือ ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวและ
เจ้าของโครงการ รวมถึงเกี่ยวข้องกับ 2 ช่วงระยะเวลาของการพัฒนาโครงการซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

(1) ช่วงก่อนการออกแบบ (Predesign) ปรึกษาด้านอาคารเขียวให้ค าแนะน าเจ้าของ
โครงการเกี่ยวกับการเลือกท่ีต้ังท่ีไม่รบกวนแหล่งธรรมชาติตามหัวข้อ SS Credit 1  

(2) ช่วงการท าเอกสารก่อสร้างท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวต้องจัดท าเอกสาร LEED Online 
Form: Credit 1 และบรรจุเอกสารสนับสนุนการเลือกท่ีต้ังท่ีไม่รบกวนแหล่งธรรมชาติตามหัวข้อ SS 
Credit 1 (ผู้เช่ียวชาญ ข และ ฉ, สัมภาษณ์, มีนาคม 2556 - กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2557) 

 (2) อภิปรายกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ SS 
Credit 1 การเลือกที่ต้ัง 

 (1) จากการศึกษากระบวนการท างานในคู่มือ LEED Reference Guide (USGBC, 2009) 
และแนวทางท่ีเกี่ยวข้องมีความสอดคล้องกันโดยเจ้าของโครงการจะท าการการเลือกท่ีต้ังท่ีไม่รบกวน
แหล่งธรรมชาติในช่วงก่อนการออกแบบโดยมีท่ีปรึกษาด้านด้านอาคารเขียวคอยให้ค าแนะน า ซึ่งต่าง
โครงการกรณีศึกษาท่ี 1 และ 2 พบว่าเจ้าของโครงการได้มีต าแหน่งของท่ีต้ังโครงการอยู่แล้วโดยท่ี
ปรึกษาด้านอาคารเขียวจะต้องจัดท าเอกสารสนับสนุนการเลือกท่ีต้ังท่ีไม่รบกวนแหล่งธรรมชาติตาม
ในภายหลัง อย่างไรก็ตามในงานวิจัยนี้ได้ยึดตามกระบวนการท างานในคู่มือ LEED Reference  
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Guide และแนวทางท่ีเกี่ยวข้องเพราะว่าเจ้าของโครงการสามารถมีโอกาสตัดสินใจในการเลือกท่ีต้ัง
โครงการท่ีไม่รบกวนแหล่งธรรมชาติโดยมีท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวคอยให้ค าแนะน า 

 (2) การจัดส่งเอกสารสนับสนุนการเลือกท่ีต้ังท่ีไม่รบกวนแหล่งธรรมชาตินั้นพบว่าไม่มีรูปแบบ
เอกสารท่ีแน่นอนเนื่องจากเอกสารสนับสนุนการเลือกท่ีต้ังท่ีไม่รบกวนแหล่งธรรมชาติในแต่ละ
ประเทศหรือแต่ละภูมิภาคนั้นมีความแตกต่างกัน โดยจากพิจารณาโครงการกรณีศึกษาท่ี 2 พบว่าได้
ท าการจัดส่งเอกสารผังเมืองท่ีระบุเป็นเขตท่ีไม่รบกวนแหล่งธรรมชาติ ซึ่งต่างจากโครงการกรณีศึกษา
ท่ี 1 นั้นได้ท าการจัดส่งรายงานการประเมินผลกระทบทางส่ิงแวดล้อม (Environmental Impact 
Assessment, EIA) 

 

5.3 SS Credit 2 ความหนาแน่นของการพัฒนาโครงการและการเชื่อมต่อกับชุมชน  

SS Credit 2 ความหนาแน่นของการพัฒนาโครงการและการเช่ือมต่อกับชุมชน 
(Development Density and Community Connectivity) เป็นหัวข้อเกี่ยวกับการเลือกท่ีต้ัง
โครงการในเขตชุมชนท่ีมีระบบโครงสร้างพื้นฐานอยู่แล้วและลดการรบกวนพื้นท่ีแหล่งธรรมชาติ โดย
สามารถท าได้ 2 ทางเลือก ดังนี้ (USGBC, 2009) 

 (1) ทางเลือก 1 ความหนาแน่นของการพัฒนาโครงการ (Development Density) 

ทางเลือกนี้ให้พัฒนาโครงการในเขตชุมชนท่ีมีความหนาแน่นของอาคารไม่ต่ ากว่า 60,000 
ตารางฟุตต่อ 1 เอเคอร์ นอกจากนี้ทางเลือก SS Credit 2 สามารถท าในส่วนประสิทธิภาพท่ีเป็น
แบบอย่าง (Exemplary Performance) ของหัวข้อ ID Credit 1 นวัตกรรมในการออกแบบ 
(Innovation in Design) ดังนี้  

 ประสิทธิภาพท่ีเป็นแบบอย่างแนวทาง 1  

ท าให้ความหนาแน่นอาคารของโครงการมีค่ามากกว่า 2 เท่าความหนาแน่นเฉล่ียอาคารใน
บริเวณใกล้เคียงตามรัศมีท่ีก าหนด 

ประสิทธิภาพท่ีเป็นแบบอย่างแนวทาง 2  

ท าให้โครงการตั้งอยู่ในบริเวณท่ีมีความหนาแน่นของอาคารไม่ต่ ากว่า 120,000 ตารางฟุตต่อ 
1 เอเคอร์ 

 (2) ทางเลือก 2 การเช่ือมต่อกับชุมชน (Community Connectivity)  
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ทางเลือกนี้ให้เลือกท่ีต้ังโครงการในแหล่งชุมชนท่ีมีโครงสร้างพื้นฐานอยู่แล้ว ซึ่งต้องพิจารณา
ว่าภายในรัศมีครึ่งไมล์จะต้องมีท่ีพักอาศัยในละแวกนั้นเฉล่ีย 10 หน่วยต่อ 1 เอเคอร์ และต้องมีสถาน
บริการขั้นพื้นฐาน (Basic Services) ตามท่ี SS Credit 2 ก าหนดอย่างน้อย 10 แห่ง เช่น ร้านอาหาร 
โรงเรียน และร้านขายยา เป็นต้น 

 (1) สรุปกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ SS Credit 
2 ความหนาแน่นของการพัฒนาโครงการและการเชื่อมต่อกับชุมชน 

 รูปท่ี 5.3 แสดงแผนภาพ SC2 อธิบายภาพรวมกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียน
สารสนเทศท่ีส าคัญของหัวข้อ SS Credit 2 โดยมีผู้เกี่ยวข้องหลักคือท่ีปรึกษาอาคารเขียวและเจ้าของ
โครงการ รวมถึงเกี่ยวข้องกับ 2 ช่วงเวลาของการพัฒนาโครงการซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

 (1) ช่วงก่อนการออกแบบ ท่ีปรึกษาอาคารเขียวแนะน าเจ้าของโครงการในการเลือกท่ีต้ังใกล้
แหล่งชุมชนรวมถึงสอบถามข้อมูลเบ้ืองต้นเกี่ยวกับพื้นท่ีใช้สอยอาคาร พื้นท่ีโครงการ จ านวนพื้นท่ีอยู่
อาศัยภายในอาคารเบื้องต้นและตรวจสอบบริเวณรอบข้างของท่ีต้ังโครงการเพื่อน ามาประเมินความ
เป็นไปได้ระหว่างทางเลือก 1 ความหนาแน่นของการพัฒนาโครงการ และทางเลือก 2 การเช่ือมต่อ
กับชุมชน 

 (2) ช่วงการท าเอกสารก่อสร้างท่ีปรึกษาอาคารเขียวจัดท ารายการค านวณในเอกสาร LEED 
Online Form: Credit 2 พร้อมบรรจุแผนท่ีบริเวณโดยรอบโครงการตามรัศมีท่ีก าหนด แบ่งได้เป็น 2 
ทางเลือกดังนี้ 

ทางเลือก 1 ความหนาแน่นของการพัฒนาโครงการ เป็นการจัดท ารายการค านวณเกี่ยวกับ
ความหนาแน่นของพื้นท่ีของอาคารต่อพื้นท่ีโครงการเฉล่ียภายในรัศมีท่ีก าหนด 

ทางเลือก 2 การเช่ือมต่อกับชุมชน เป็นการจัดท ารายการค านวณ 2 ส่วนคือ จัดท ารายการ
ค านวณความหนาแน่นเฉล่ียของจ านวนหน่วยท่ีอยู่อาศัยภายในรัศมีครึ่งไมล์ และจัดท ารายการ
ค านวณจ านวนรายการสถานบริการขั้นพื้นฐาน (ผู้เช่ียวชาญ ข ค และ ฉ, สัมภาษณ์, มีนาคม 2556 - 
กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2557) 

 (2) อภิปรายกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ SS 
Credit 2 ความหนาแน่นของการพัฒนาโครงการและการเชื่อมต่อกับชุมชน 

 (1) จากการศึกษากระบวนการท างานในคู่มือ LEED Reference Guide (USGBC, 2009) 
และแนวทางท่ีเกี่ยวข้องมีความสอดคล้องกันโดยเจ้าของโครงการจะท าการการเลือกท่ี ต้ังใกล้แหล่ง
ชุมชนในช่วงก่อนการออกแบบโดยมีท่ีปรึกษาด้านด้านอาคารเขียวคอยให้ค าแนะน า ซึ่งต่างจาก 
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โครงการกรณีศึกษาท่ี 1 และ 2 พบว่าเจ้าของโครงการได้มีต าแหน่งของท่ีต้ังโครงการอยู่แล้วโดยท่ี
ปรึกษาด้านอาคารเขียวจะต้องจัดท าแผนท่ีและรายการค านวณเกี่ยวกับการเลือกท่ีต้ังใกล้แหล่งชุมชน
ของหัวข้อ SS Credit 2 ในภายหลัง อย่างไรก็ตามในงานวิจัยนี้ได้ยึดตามกระบวนการท างานในคู่มือ 
LEED Reference Guide และแนวทางท่ีเกี่ยวข้องเพราะว่าเจ้าของโครงการสามารถมีโอกาสตัดสินใจ
ในการเลือกท่ีต้ังโครงการท่ีใกล้แหล่งชุมชนโดยมีท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวคอยให้ค าแนะน า 

 

5.4 SS Credit 3 การปรับปรุงพื้นที่มีสารพิษตกค้าง 

 SS Credit 3 การปรับปรุงพื้นท่ีมีสารพิษตกค้าง (Brownfield Redevelopment) เป็น
หัวข้อท่ีมีวัตถุประสงค์ในการฟื้นฟูพื้นท่ีมีมลพิษตกค้างและลดการพัฒนาโครงการในพื้นท่ีสีเขียวซึ่ง
สามารถท าได้ 2 ทางเลือก (USGBC, 2009) ดังนี้ 

 (1) ทางเลือก 1 เลือกพัฒนาโครงการในพื้นท่ีมีสารพิษตกค้างตาม ASTM E 1903-97 ESA 
Phase 2 Environmental Site Assessment 

 (2) ทางเลือก 2 เลือกพัฒนาโครงการท่ีระบุว่ามีสารพิษตกค้างจากหน่วยงานในท้องท่ี 

 (1) สรุปกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ SS Credit 
3 การปรับปรุงพื้นที่มีสารพิษตกค้าง 

 รูปท่ี 5.4 แสดงแผนภาพ SC3 ซึ่งอธิบายกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศ
ท่ีส าคัญของหัวข้อ SS Credit 3 โดยมีผู้เกี่ยวข้องหลักคือท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียว เจ้าของโครงการ 
และวิศวกรส่ิงแวดล้อม (Environmental Engineer) และเกี่ยวข้องกับ 3 ช่วงเวลาการพัฒนา
โครงการ ดังนี้ 

(1) ช่วงก่อนการออกแบบท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวพิจารณาท่ีต้ังโครงการของเจ้าของ
โครงการว่าเข้าข่ายมีสารพิษตกค้างหรือไม่ โดยเจ้าของโครงการติดต่อไปยังหน่วยงานท่ีรับผิดชอบเพื่อ
ขอเอกสารรับรองท่ีต้ังโครงการมีสารพิษตกค้างส่งให้ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวในทางเลือกท่ี 2 หรือให้
วิศวกรส่ิงแวดล้อมท าการประเมินสารพิษตกค้างตาม ASTM E 1903-97 ESA Phase 2 ในทางเลือก 
1 และจัดส่งเอกสารสรุปการประเมิน ESA Phase 2 ให้ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียว 

(2) ช่วงการออกแบบแผนผังโครงการวิศวกรส่ิงแวดล้อมด าเนินการรักษาท่ีต้ังโครงการไม่ให้มี
สารพิษตกค้าง 
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(3) การท าเอกสารก่อสร้างวิศวกรส่ิงแวดล้อมจัดท าเอกสารอธิบายกระบวนการด ารักษา
สารพิษตกค้างในท่ีต้ังโครงการให้หมดไปและจัดท าเอกสารรับรองการเสร็จส้ินรักษาสารพิษตกค้าง
ภายในท่ีต้ังโครงการส่งให้ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวบรรจุในเอกสาร LEED Online Form: SS Credit 
3 (พัฒนาจาก Leeduser, 2013 : Online และพัฒนาจากการสัมภาษณ์ผู้เช่ียวชาญ ข และ ฉ, 
มีนาคม 2556 - กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2557) 

 (2) อภิปรายกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ SS 
Credit 3 การปรับปรุงพื้นที่มีสารพิษตกค้าง 

 จากการศึกษาคู่มือ LEED Reference Guide (USGBC, 2009) และแนวทางท่ีเกี่ยวข้อง 
รวมถึงการสัมภาษณ์ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวของโครงการกรณีศึกษาท้ัง 1 และ 2 พบว่ามี
กระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีสอดคล้องกัน รวมถึงไม่มีประเด็นท่ีส าคัญในด้าน
บริหารโครงการอาคารเขียว 

 

5.5 SS Credit 4.1 ทางเลือกของการขนส่ง – การเข้าถึงขนส่งสาธารณะ  

SS Credit 4.1 ทางเลือกของการขนส่ง – การเข้าถึงขนส่งสาธารณะ (Alternative 
Transportation – Public Transportation Access) เป็นหัวข้อเกี่ยวกับการสนับสนุนการใช้ระบบ
ขนส่งสาธารณะและลดการใช้รถยนต์ส่วนบุคคล ซึ่งสามารถเลือกท าได้ 2 ทางเลือก ดังนี้ 

(1) ทางเลือก 1 สถานีรถไฟใกล้ท่ีต้ังโครงการ (Rail Station Proximity)  

เลือกท่ีต้ังโครงการท่ีมีสถานีรถไฟ สถานีรถไฟฟูา สถานีรถไฟให้ดิน หรือสถานีขนส่งภายใน
ระยะ 1/2 ไมล์อย่างน้อยหนึ่งสถานี ซึ่งต้องมีทางเดินเท้าเข้าถึง 

(2) ทางเลือก 2 ปูายรถประจ าทางใกล้ท่ีต้ังโครงการ (Bus Stop Proximity)  

มีปูายรถประจ าทางอย่างน้อย 1 ปูายส าหรับรถประจ าทาง 2 สายขึ้นไปภายในรัศมีรัศมี 1/4 
ไมล์ ซึ่งต้องมีทางเดินเท้าเข้าถึง 

กรณีหากท่ีต้ังโครงการไม่บรรลุ 2 ทางเลือกดังกล่าว  

เจ้าของโครงการสามารถขออนุญาตหน่วยงานขนส่งมวลชนให้เปล่ียนเส้นทางเดินรถประจ า
ทางและเพิ่มปูายรถประจ าทางเพิ่มเติม หรือจัดรถรับส่งจากท่ีต้ังโครงการไปยังสถานีหรือปูายรถ
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ประจ าทาง ซึ่งต้องมีระยะไม่เกิน 2 ไมล์ ภายในระยะเวลาไม่เกิน 5-10 นาที เพื่อให้บรรลุในหัวข้อ SS 
Credit 4.1 ได้ (ผู้เช่ียวชาญ ข และ ฉ, สัมภาษณ์, มีนาคม 2556 - กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2557) 

นอกจากนั้นหัวข้อนี้สามารถท าในส่วนประสิทธิภาพท่ีเป็นแบบอย่างของหัวข้อ ID Credit 1 
นวัตกรรมในการออกแบบดังนี้ 

ประสิทธิภาพท่ีเป็นแบบอย่างแนวทาง 1 แผนการจัดการขนส่งอย่างครอบคลุม 
(Comprehensive Transportation Management Plan)  

จัดท าแผนการจัดการขนส่งอย่างครอบคลุม โดยเป็นแผนการจัดการขนส่งรวมของหัวข้อ SS 
Credit 4  

ประสิทธิภาพท่ีเป็นแบบอย่างแนวทาง 2 เพิ่มการขนส่งผู้โดยสารเป็นสองเท่า (Double 
Transit Ridership)  

เลือกท่ีต้ังท่ีใกล้เส้นทางเดินของรถไฟอย่างน้อย 2 สายภายในรัศมี 1/2 ไมล์ หรือเลือกท่ีต้ัง
ใกล้ปูายรถประจ าทาง 2 ปูายส าหรับรถประจ าทาง 4 สายภายในรัศมี 1/4 ไมล์ ซึ่งจะต้องมีรอบ
ให้บริการอย่างน้อย 200 เท่ียวต่อวัน 

(1) สรุปกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ SS Credit 
4.1 ทางเลือกของการขนส่ง – การเข้าถึงขนส่งสาธารณะ 

 รูปท่ี 5.5 แสดงแผนภาพ SC4.1 อธิบายภาพรวมกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียน
สารสนเทศท่ีส าคัญของหัวข้อ SS Credit 4.1 โดยมีผู้เกี่ยวข้องหลักในกระบวนการคือ ท่ีปรึกษาด้าน
อาคารเขียวและเจ้าของโครงการ รวมถึงเกี่ยวข้องกับ 3 ช่วงเวลาในการพัฒนาโครงการซึ่งมี
รายละเอียดดังนี้ 

 (1) ก่อนการออกแบบท่ีปรึกษาอาคารเขียวต้องแนะน าเจ้าของโครงการในการเลือกท่ีต้ังใกล้
ระบบขนส่งมวลชนตามข้อก าหนดในหัวข้อ SS Credit 4.1  

กรณีหากท่ีต้ังโครงการไม่ผ่านข้อก าหนด 

ท่ีปรึกษาอาคารเขียวต้องพูดคุยกับเจ้าของโครงการให้ขออนุญาตหน่วยงานขนส่งมวลชนให้
เปล่ียนเส้นทางเดินรถประจ าทางและเพิ่มปูายรถประจ าทางเพิ่มเติม หรือจัดรถรับส่งจากท่ีต้ังโครงการ
ไปยังสถานีหรือปูายรถประจ าทาง  
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ประสิทธิภาพท่ีเป็นแบบอย่างแนวทาง 1 แผนการจัดการขนส่งอย่างครอบคลุม 

ท่ีปรึกษาพูดคุยกับเจ้าของโครงการถึงความเป็นไปได้ในการพัฒนาแผนการจัดการขนส่งอย่าง
ครอบคลุม  

(2) ช่วงการออกแบบแผนผังโครงการ (Schematic Design) มีรายละเอียดดังนี้ 

กรณีหากท่ีต้ังโครงการไม่ผ่านข้อก าหนด 

 เจ้าของโครงการเริ่มด าเนินงานขออนุญาตหน่วยงานขนส่งมวลชนให้เปล่ียนเส้นทางเดินรถ
ประจ าทางและเพิ่มปูายรถประจ าทางเพิ่มเติมหรือท่ีปรึกษาอาคารเขียวจัดท าแผนการเดินรถรับส่ง
ระหว่างท่ีต้ังโครงการไปยังสถานีหรือปูายรถประจ าทางเบื้องต้นไปพิจารณาร่วมกับกับเจ้าของ
โครงการ 

ประสิทธิภาพท่ีเป็นแบบอย่างแนวทาง 2 เพิ่มการขนส่งผู้โดยสารเป็นสองเท่า 

เจ้าของโครงการต้องด าเนินงานขอตารางการเดินรถประจ าทางกับหน่วยงานท่ีรับผิดชอบเพื่อ
น ามาเป็นหลักฐานสนับสนุนส าหรับประสิทธิภาพท่ีเป็นแบบอย่างแนวทาง 2  

ประสิทธิภาพท่ีเป็นแบบอย่างแนวทาง 1 แผนการจัดการขนส่งอย่างครอบคลุม 

ท่ีปรึกษาอาคารเขียวจัดท าแผนการจัดการขนส่งอย่างครอบคลุมเบื้องต้นเพื่อคุยรายละเอียด
กับเจ้าของโครงการ 

(3) ช่วงการท าเอกสารก่อสร้างท่ีปรึกษาและเจ้าของโครงการจัดเตรียมเอกสารเพื่อสนับสนุน
การเลือกท่ีต้ังใกล้ระบบขนส่งมวลชลหรือวิธีการจัดการระบบการขนส่งภายในโครงการเพื่อลดการใช้
รถยนต์ส่วนบุคคล แบ่งได้ดังนี้ 

ทางเลือก 1 ท่ีปรึกษาอาคารเขียวจัดท ารายการสถานีรถไฟ สถานีรถไฟฟูา สถานีรถไฟให้ดิน 
หรือสถานีขนส่งภายในระยะ 1/2 ไมล์ในเอกสาร LEED Online Form: SS Credit 4.1 พร้อมท้ัง
บรรจุแผนท่ีโดยรอบบริเวณท่ีต้ังโครงการภายในรัศมี 1/2 ไมล์ 

ทางเลือก 2 ท่ีปรึกษาอาคารเขียวจัดท ารายการปูายรถประจ าทางภายในระยะ 1/4 ไมล์ใน
เอกสาร LEED Online Form: SS Credit 4.1 พร้อมท้ังบรรจุแผนท่ีโดยรอบบริเวณท่ีต้ังโครงการ
ภายในรัศมี 1/4 ไมล์ 
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กรณีหากท่ีต้ังโครงการไม่ผ่านข้อก าหนด 

มีรายละเอียดซึ่งแบ่งเป็น 2 กรณีดังนี้ 

กรณีท่ีเจ้าของโครงการขออนุญาตหน่วยงานขนส่งมวลชนให้เปล่ียนเส้นทางเดินรถประจ าทาง
และเพิ่มปูายรถประจ าทางเพิ่มเติมนั้น ให้เจ้าของโครงการน าเอกสารท่ีเป็นหลักฐานเกี่ยวกับการขอ
อนุญาตดังกล่าวจากหน่วยงานท่ีรับผิดชอบส่งให้ท่ีปรึกษาอาคารเขียวบรรจุในเอกสาร LEED Online 
Form: SS Credit 4.1  

กรณีท่ีโครงการจัดรถรับส่งจากท่ีต้ังโครงการไปยังสถานีหรือปูายรถประจ าทางให้ท่ีปรึกษา
อาคารเขียวบรรจุแผนการเดินรถรับส่งของโครงการในเอกสาร LEED Online Form: SS Credit 4.1 

ประสิทธิภาพท่ีเป็นแบบอย่างแนวทาง 1 แผนการจัดการขนส่งอย่างครอบคลุม 

ท่ีปรึกษาอาคารเขียวจัดท าแผนการจัดการขนส่งอย่างครอบคลุมโดยบรรจุในเอกสาร LEED 
Online Form: SS Credit 4.1 

ประสิทธิภาพท่ีเป็นแบบอย่างแนวทาง 2 เพิ่มการขนส่งผู้โดยสารเป็นสองเท่า 

ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวจัดท าเส้นทางเดินรถไฟอย่างน้อย 2 สายภายในรัศมี 1/2 ไมล์ หรือ
จัดท ารายการปูายรถประจ าทาง 2 ปูายส าหรับรถประจ าทาง 4 สายภายในรัศมี 1/4 ไมล์จากท่ีต้ัง
โครงการในเอกสาร LEED Online Form: SS Credit 4.1 และบรรจุแผนท่ีโดยรอบบริเวณท่ีต้ัง
โครงการภายในรัศมีท่ีก าหนด รวมถึงเจ้าของโครงการต้องขอเอกสารเกี่ยวกับรอบการเดินรถไฟหรือ
รถประจ าทางจากหน่วยงานท่ีรับผิดชอบส่งให้ท่ีปรึกษาอาคารเขียวบรรจุในเอกสาร LEED Online 
Form: SS Credit 4.1 

(2) อภิปรายกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ SS 
Credit 4.1 ทางเลือกของการขนส่ง – การเข้าถึงขนส่งสาธารณะ 

 (1) จากการศึกษากระบวนการท างานในคู่มือ LEED Reference Guide (USGBC, 2009) 
และแนวทางท่ีเกี่ยวข้องมีความสอดคล้องกันโดยเจ้าของโครงการจะท าการการเลือกท่ี ต้ังใกล้ระบบ
ขนส่งสาธารณะในช่วงก่อนการออกแบบโดยมีท่ีปรึกษาด้านด้านอาคารเขียวคอยให้ค าแนะน า ซึ่งต่าง
จากโครงการกรณีศึกษาท่ี 1 และ 2 พบว่าเจ้าของโครงการได้มีต าแหน่งของท่ีต้ังโครงการอยู่แล้วโดย
ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวจะต้องจัดท าแผนท่ีและรายการขนส่งสาธารณะท่ีใกล้แหล่งท่ีต้ังในภายหลัง 
หรือท าทางเลือกอื่นในหัวข้อ SS Credit 4.1 แทน อย่างไรก็ตามในงานวิจัยนี้ได้ยึดตามกระบวนการ
ท างานในคู่มือ LEED Reference Guide และแนวทางท่ีเกี่ยวข้องเพราะว่าเจ้าของโครงการสามารถมี
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โอกาสตัดสินใจในการเลือกท่ีต้ังโครงการท่ีใกล้ระบบขนส่งสาธารณะโดยมีท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียว
คอยให้ค าแนะน า 

 

5.6 SS Credit 4.2 ทางเลือกของการขนส่ง – ที่เก็บรถจักรยานและห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า 

SS Credit 4.2 ทางเลือกของการขนส่ง – ท่ีเก็บรถจักรยานและห้องเปล่ียนเส้ือผ้า 
(Alternative Transportation – Bicycle Storage and Changing Rooms) เป็นหัวข้อเกี่ยวกับ
การสร้างท่ีเก็บรถจักรยานและห้องอาบน้ าพร้อมท่ีเปล่ียนเส้ือผ้าภายในโครงการเพื่อส่งเสริมการใช้
รถจักรยานในการเดินทางโดยมีรายละเอียด ดังนี้ 

กรณีโครงการศูนย์การค้า หรือ โครงการอาคารของหน่วยงานทั่วไป (Commercial or 
Institutional Projects) 

จัดเตรียมพื้นท่ีเก็บจักรยานให้มากกว่าหรือเท่ากับ 5 เปอร์เซ็นต์ ของผู้ใช้งานอาคาร และ
จัดเตรียมห้องอาบน้ าส าหรับพร้อมท่ีเปล่ียนเส้ือผ้าส าหรับ 0.5 เปอร์เซ็นต์ของผู้ใช้งานอาคารเทียบเท่า
เต็มเวลา (Full Time Equivalent : FTE) ซึ่งท้ังพื้นท่ีเก็บจักรยานและห้องอาบน้ าต้องต้ังอยู่ภายใน
ระยะ 200 หลา (Yards) จากทางเข้าหลักโครงการ (USGBC, 2009) 

กรณีโครงการที่อยู่อาศัย (Residential Projects) 

จัดเตรียมพื้นท่ีเก็บจักรยานให้มากกว่า 15 เปอร์เซ็นต์ ของผู้ใช้งานอาคาร 

(1) สรุปกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ SS Credit 
4.2 ทางเลือกของการขนส่ง – ที่เก็บรถจักรยานและห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า 

 รูปท่ี 5.6 แสดงแผนภาพ SC4.2 อธิบายภาพรวมกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียน
สารสนเทศท่ีส าคัญของหัวข้อ SS Credit 4.2 โดยมีผู้เกี่ยวข้องหลักในกระบวนการคือ ท่ีปรึกษาด้าน
อาคารเขียวและสถาปนิก รวมถึงเกี่ยวข้องกับ 4 ช่วงเวลาในการพัฒนาโครงการซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

(1) ช่วงก่อนการออกแบบ ท่ีปรึกษาอาคารเขียวให้ค าแนะน ารายละเอียดในการจัดเตรียม
พื้นท่ีเก็บจักรยานและห้องอาบน้ าพร้อมท่ีเปล่ียนเส้ือผ้าตามหัวข้อ SS Credit 4.2 ให้เจ้าของโครงการ
และสถาปนิกรับทราบ โดยท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวมีการจัดเตรียมเอกสารข้อแนะน าการออกแบบ
อาคารเขียวตามระบบประเมิน LEED ให้สถาปนิกใช้เป็นข้อก าหนดในการออกแบบ รวมถึงพูดคุยกับ
เจ้าของโครงการในเรื่องจ านวนผู้ใช้งานอาคาร  
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(2) ช่วงออกแบบแผนผังโครงการสถาปนิกจะน าเอกสารข้อแนะน าการอาคารเขียวมาใช้เป็น
แนวทางในการออกแบบพื้นท่ีเก็บจักรยานและห้องอาบน้ าต้ังแต่ช่วงการออกแบบแผนผังโครงการ  

(3) ช่วงพัฒนาการออกแบบ ท่ีปรึกษาท าการตรวจสอบพื้นท่ีเก็บรถจักรยานและห้องอาบน้ า
ในแบบรายละเอียดงานสถาปัตยกรรม  

(4) ช่วงการท าเอกสารก่อสร้างท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวจัดท ารายการเกี่ยวกับพื้นท่ีเก็บ
รถจักรยานและห้องอาบน้ าพร้อมท่ีเปล่ียนเส้ือผ้าในเอกสาร LEED Online Form: SS Credit 4.2 
รวมไปถึงบรรจุแบบก่อสร้างงานสถาปัตยกรรมท่ีแสดงรายละเอียดของพื้นท่ีเก็บรถจักรยานและห้อง
อาบน้ าพร้อมท่ีเปล่ียนเส้ือผ้า (ผู้เช่ียวชาญ ข และ ฉ, สัมภาษณ์, มีนาคม 2556 - กุมภาพันธ์ พ.ศ. 
2557) 

(2) อภิปรายกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ SS 
Credit 4.2 ทางเลือกของการขนส่ง – ที่เก็บรถจักรยานและห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า 

 จากการศึกษาคู่มือ LEED Reference Guide (USGBC, 2009) และแนวทางท่ีเกี่ยวข้อง 
รวมถึงการสัมภาษณ์ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวของโครงการกรณีศึกษาท้ัง 1 และ 2 พบว่ามี
กระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีสอดคล้องกัน รวมถึงไม่มีประเด็นท่ีส าคัญในด้าน
บริหารโครงการอาคารเขียว 

 

5.7 SS Credit 4.3 ทางเลือกของการขนส่ง – ยานพาหนะมลพษิต่ าและประหยัดพลังงาน
เชื้อเพลิง 

  SS Credit 4.3 ทางเลือกของการขนส่ง – ยานพาหนะมลพิษต่ าและประหยัดพลังงาน
เช้ือเพลิง (Alternative Transportation – Low-Emitting and Fuel-efficient Vehicles) เป็น
หัวข้อท่ีต้องการให้มีการใช้รถยนต์มลพิษต่ าและประหยัดพลังงานเช้ือเพลิงภายในโครงการ โดยมี
รายละเอียดดังนี้ (USGBC, 2009) 

(1) ทางเลือก 1 ท่ีจอดรถสิทธิพิเศษหรือส่วนลดท่ีจอดรถ (Preferred or Discount Parking)  

จัดท่ีจอดรถสิทธิพิเศษหรือจัดท าส่วนลดค่าท่ีจอดรถขั้นต่ า 20% ให้กับรถยนต์ท่ีมีมลพิษต่ า
และรถยนต์ท่ีประหยัดพลังงานเช้ือเพลิง 
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(2) ทางเลือก 2 พลังงานทางเลือก (Alternative Fuel) 

ติดต้ังสถานีเติมพลังงานทางเลือกส าหรับ 3 เปอร์เซ็นต์จ านวนท่ีจอกรถท้ังหมดภายใน
โครงการ 

(3) ทางเลือก 3 จัดเตรียมยานพาหนะ (Provide Vehicles) 

จัดเตรียมรถยนต์มลพิษต่ าและรถยนต์ประหยัดพลังงานเช้ือเพลิงจ านวน 3 เปอร์เซ็นต์ของ
ผู้ใช้งานอาคารเทียบเท่าเต็มเวลา พร้อมจัดเตรียมท่ีจอดรถรองรับ 

(4) ทางเลือก 4 จัดท าโครงการยานพาหนะท่ีใช้ร่วมกัน (Vehicle Sharing Program) 

จัดท าโครงการยานพาหนะท่ีใช้ร่วมกันซึ่งต้องมีรถยนต์ท่ีมีมลพิษต่ าและรถยนต์ประหยัด
พลังงานเช้ือเพลิง ในอัตราส่วน 3 เปอร์เซ็นต์ของจ านวนผู้ใช้อาคารเทียบเท่าเต็ม ในระยะเวลาอย่าง
น้อย 2 ปี  

(1) สรุปกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ SS Credit 
4.3 ทางเลือกของการขนส่ง – ยานพาหนะมลพิษต่ าและประหยัดพลังงานเชื้อเพลิง 

 รูปท่ี 5.7 แสดงแผนภาพ SC4.3 อธิบายภาพรวมกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียน
สารสนเทศท่ีส าคัญของหัวข้อ SS Credit 4.3 โดยมีผู้เกี่ยวข้องหลักในกระบวนการคือ ท่ีปรึกษาด้าน
อาคารเขียว เจ้าของโครงดาร และสถาปนิก รวมถึงเกี่ยวข้องกับ 4 ช่วงเวลาในการพัฒนาโครงการ ซึ่ง
มีรายละเอียดดังนี้ 

(1) ช่วงก่อนการออกแบบท่ีปรึกษาอาคารเขียวให้แนะน าในรายละเอียดของแต่ละทางเลือก 
ของหัวข้อ SS Credit 4.3 แก่เจ้าของโครงการและสถาปนิก รวมถึงสอบถามข้อมูลเบื้องต้นเกี่ยว
จ านวนผู้ใช้งานอาคาร โดยเจ้าของโครงการต้องเป็นผู้ตัดสินตัดสินใจว่าเลือกทางเลือกใด 

(2) ช่วงออกแบบแผนผังโครงการสถาปนิกน าทางเลือกท่ีเจ้าของโครงการก าหนดมาเริ่ม
ออกแบบโดยมีรายละเอียด ดังนี้ 

ทางเลือก 1 ออกแบบพื้นท่ีจอดรถสิทธิพิเศษ 5 เปอร์เซ็นต์ ของท่ีจอดรถท้ังหมดในโครงการ
ส าหรับรถยนต์ท่ีมีมลพิษต่ าและประหยัดพลังงานเช้ือเพลิง 

ทางเลือก 2 ออกแบบต าแหน่งสถานีเติมพลังงานทางเลือก 3 เปอร์เซ็นต์ของท่ีจอดรถท้ังหมด
ในโครงการ 
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ทางเลือก 3 ออกแบบพื้นท่ีจอดรถสิทธิพิเศษจ านวน 3 เปอร์เซ็นต์ของผู้ใช้งานอาคาร
เทียบเท่าเต็มเวลา ส าหรับรถยนต์ท่ีมีมลพิษต่ าและประหยัดพลังงานเช้ือเพลิง 

ทางเลือก 4  ออกแบบพื้นท่ีจอดรถยานพาหนะท่ีใช้ร่วมกัน  

ส าหรับทางเลือกท่ี 4 ท่ีปรึกษาอาคารเขียวต้องจัดท าโครงการยานพาหนะท่ีใช้ร่วมกัน 
เบ้ืองต้นเพื่อพูดคุยรายละเอียดกับเจ้าของโครงการ 

(3) ช่วงพัฒนาการออกแบบสถาปนิกจัดท าแบบรายละเอียดงานสถาปัตยกรรมให้ท่ีปรึกษา
อาคารเขียวเริ่มตรวจสอบความถูกต้องตามทางแต่ละทางเลือกของข้อก าหนด SS Credit 4.3 

(4) ช่วงการท าเอกสารก่อสร้างท่ีปรึกษาอาคารเขียว เจ้าของโครงการ และสถาปนิกจัดเตรียม
เอกสาร โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 

 ทางเลือก 1 กรณีท่ีจอดรถสิทธิพิเศษ ท่ีปรึกษาจัดท าจ านวนท่ีจอดรถสิทธิพิเศษของท่ีจอดรถ
ท้ังหมดในโครงการส าหรับรถยนต์ท่ีมีมลพิษต่ าและประหยัดพลังงาน เช้ือเพลิงในเอกสาร LEED 
Online Credit Form : SS Credit 4.3 พร้อมท้ังบรรจุแบบก่อสร้างงานสถาปัตยกรรมส าหรับท่ีแสดง
ถึงท่ีจอดรถสิทธิพิเศษท่ีได้จากสถาปนิก  

ทางเลือก 1 กรณีจัดท าส่วนลดค่าท่ีจอดรถขั้นต่ า 20% ส าหรับรถยนต์ท่ีมีมลพิษต่ าและ
ประหยัดพลังงานเช้ือเพลิง เจ้าของโครงการท าการลงนาม (Signatory Statement) ในเอกสาร 
LEED Online Credit Form : SS Credit 4.3 

ทางเลือก 2 ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวจัดท ารายการสถานีเติมพลังงานทางเลือกของโครงการ
ในเอกสาร LEED Online Credit Form : SS Credit 4.3 พร้อมท้ังบรรจุแบบก่อสร้างงาน
สถาปัตยกรรมส าหรับท่ีแสดงถึงท่ีแสดงถึงสถานีเติมพลังงานทางเลือกจากสถาปนิก 

ทางเลือก 3 ท่ีปรึกษาอาคารเขียวจัดท ารายการรถยนต์ท่ีมีมลพิษต่ าและรถประหยัดพลังงาน
เช้ือเพลิงท่ีใช้ในโครงการในเอกสาร LEED Online Credit Form : SS Credit 4.3 พร้อมท้ังบรรจุ
แบบก่อสร้างงานสถาปัตยกรรมท่ีแสดงต าแหน่งจอดรถสิทธิพิเศษจากสถาปนิก 

 ทางเลือก 4 ท่ีปรึกษาอาคารเขียวท าการบรรจุโครงการยานพาหนะท่ีใช้ร่วมกันและจัดท า
รายการรถยนต์ท่ีมีมลพิษต่ าและรถประหยัดพลังงานเช้ือเพลิงท่ีใช้ในโครงการในเอกสาร LEED 
Online Credit Form : SS Credit 4.3  รวมถึงบรรจุสัญญาเกี่ยวกับการใช้ยานพาหนะร่วมกัน  
(Vehicle-Sharing Contract) จากเจ้าของโครงการ (พัฒนาจาก Leeduser, 2013 : Online และ
พัฒนาจากการสัมภาษณ์ผู้เช่ียวชาญ ข และ ฉ, มีนาคม 2556 - กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2557) 
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(2) อภิปรายกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ SS 
Credit 4.3 ทางเลือกของการขนส่ง – ยานพาหนะมลพิษต่ าและประหยัดพลังงานเชื้อเพลิง 

(1) จากการวิเคราะห์บทสัมภาษณ์ของท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวจากกรณีศึกษา 2 แห่งพบว่า
ทางเลือก 1 จัดท่ีจอดรถสิทธิพิเศษให้กับรถยนต์ท่ีมีมลพิษต่ าและรถยนต์ท่ีประหยัดพลังงานเช้ือเพลิง
ควรพิจารณาเป็นทางเลือกแรกส าหรับหัวข้อ SS Credit 4.3 เนื่องจากเจ้าของโครงการไม่ต้องเสีย
ค่าใช้จ่ายเพิ่มเติมและมีกระบวนการท างานท่ีเพิ่มข้ึนมาเพียงระบุท่ีจอดรถสิทธิพิเศษส าหรับรถยนต์ท่ีมี
มลพิษต่ าและประหยัดพลังงานเช้ือเพลิงในแบบก่อสร้างงานสถาปัตยกรรมเท่านั้น 

 

5.8 SS Credit 4.4 ทางเลือกของการขนส่ง – ความจุที่จอดรถ  

SS Credit 4.4 ทางเลือกของการขนส่ง – ความจุท่ีจอดรถ (Alternative Transportation – 
Parking Capacity) เป็นหัวข้อเกี่ยวกับการออกแบบความจุท่ีจอดรถให้เป็นตามตามข้อก าหนด 
(ผู้เช่ียวชาญ ข และ ฉ, สัมภาษณ์, มีนาคม 2556 - กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2557) ดังนี้ 

กรณีไม่ใช่โครงการที่พักอาศัย (Non-Residential Projects) 

จัดท่ีจอดรถไม่เกินข้อก าหนดของท้องท่ีนั้นและจัดท่ีจอดรถสิทธิพิเศษ (Preferred Parking) 
ส าหรับรถท่ีส าหรับใช้ร่วมกันหลายท่ีนั่ง 5% ของท่ีจอดรถรวม  หรือให้ส่วนลดส าหรับรถท่ีใช้ร่วมกัน
หลายท่ีนั่ง 

กรณี 2 โครงการที่พักอาศัย (Residential Projects) 

จัดท่ีจอดรถไม่ให้เกินข้อก าหนดในท้องท่ีนั้น และจัดท าโครงการเพื่อสนับสนุนการใช้
ยานพาหนะร่วมกัน เช่น รถรับส่งไปยังขนส่งมวลชน หรือจัดท่ีจอดรถท่ีใช้ร่วมกันหลายท่ีนั่ง เป็นต้น 

กรณี 3 รูปแบบโครงการที่หลากหลาย (Mixed Use Projects) 

เปรียบเทียบสัดส่วนโครงการ ถ้าโครงการมีส่วนท่ีไม่ใช้ท่ีพักอาศัยน้อยกว่า 10 เปอร์เซ็นต์ให้
ใช้เป็นกรณีโครงการท่ีพักอาศัย แต่ถ้ามีส่วนท่ีไม่ใช่อาคารท่ีพักอาศัยเกิน 10 เปอร์เซ็นต์ให้ท าตาม
หัวข้อ SS Credit 4.4 โดยแยกตามสัดส่วนของโครงการ 

กรณีไม่จัดท าที่จอดรถใหม่เพิ่มเติม (No New Parking) 

ไม่จัดท่ีจอดรถเพิ่มเติม 
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(1) สรุปกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ SS Credit 
4.4 ทางเลือกของการขนส่ง – ความจุที่จอดรถ  

รูปท่ี 5.8 แสดงแผนภาพ SC4.4 อธิบายภาพรวมกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียน
สารสนเทศท่ีส าคัญของหัวข้อ SS Credit 4.4 โดยมีผู้เกี่ยวข้องหลักในกระบวนการคือ ท่ีปรึกษาด้าน
อาคารเขียว เจ้าของโครงดาร และสถาปนิก รวมถึงเกี่ยวข้องกับ 4 ช่วงเวลาในการพัฒนาโครงการซึ่ง
มีรายละเอียดดังนี้ 

(1) ก่อนการออกแบบ ท่ีปรึกษาอาคารเขียวให้ค าแนะน าเกี่ยวกับท่ีจอดรถในโครงการของ
หัวข้อ SS Credit 4.4 แก่เจ้าของโครงการและสถาปนิก ส าหรับประเทศไทยนั้นต้องออกแบบท่ีจอด
รถไม่ให้เกินข้อก าหนดในท้องท่ี โดยใช้กฎกระทรวงออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการ
ก่อสร้างอาคาร และพูดคุยเกี่ยวกับการจัดท าโครงการเพื่อสนับสนุนการใช้รถยนต์ร่วมกันกับเจ้าของ
โครงการในกรณีเป็นโครงการท่ีพักอาศัย 

(2) ช่วงการออกแบบแผนผังโครงการ สถาปนิกน าข้อก าหนดของ SS Credit 4.4 ท่ีได้ตกลง
กับเจ้าของโครงการและท่ีปรึกษาอาคารเขียวแล้วมาเริ่มออกแบบในส่วนของท่ีจอดรถ ในกรณีท่ีเป็น
โครงการท่ีพักอาศัยท่ีปรึกษาอาคารเขียวจัดท าเอกสารส าหรับส่ือสารโครงการใช้ยานพาหนะร่วมกัน
เบ้ืองต้นมาคุยรายละเอียดกับเจ้าของโครงการ 

(3) ช่วงพัฒนาการออกแบบท่ีปรึกษาอาคารเขียวเริ่มตรวจสอบความถูกต้องของแบบท่ีจอด
รถในแบบรายละเอียดงานสถาปัตยกรรม 

(4) ช่วงการท าเอกสารก่อสร้างท่ีปรึกษาอาคารเขียว เจ้าของโครงการ และสถาปนิกจัดเตรียม
เอกสาร โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 

กรณีไม่ใช่โครงการท่ีพักอาศัย ทางเลือกจัดท าส่วนลดท่ีจอดส าหรับรถท่ีใช้ร่วมกันหลายท่ีนั่ง  

ท่ีปรึกษาอาคารเขียวจัดท ารายการพื้นท่ีส าหรับท่ีจอดรถในเอกสาร LEED Online Form : 
SS Credit 4.4 พร้อมท้ังบรรจุเอกสารส าหรับส่ือสารเกี่ยวกับส่วนลดส าหรับรถท่ีใช้ร่วมกันหลายท่ีนั่ง
และท าการลงนามจากเจ้าของโครงการ 
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กรณีไม่ใช่โครงการท่ีพักอาศัย ทางเลือกจัดท่ีจอดรถสิทธิพิเศษ  

ปรึกษาอาคารเขียวจัดท ารายการพื้นท่ีส าหรับท่ีจอดรถในเอกสาร LEED Online Form : SS 
Credit 4.4 พร้อมบรรจุแบบก่อสร้างงานสถาปัตยกรรมแสดงท่ีจอดรถสิทธิพิเศษส าหรับรถท่ีใช้
ร่วมกันหลายท่ีนั่งจากสถาปนิก 

กรณีโครงการท่ีพักอาศัย 

ท่ีปรึกษาอาคารเขียวจัดท ารายการพื้นท่ีส าหรับท่ีจอดรถในเอกสาร LEED Online Form : 
SS Credit 4.4 พร้อมท้ังบรรจุเอกสารส าหรับส่ือสารโครงการใช้ยานพาหนะร่วมกันและบรรจุแบบ
ก่อสร้างงานสถาปัตยกรรมท่ีระบุต าแหน่งท่ีจอดรถและต าแหน่งยานพาหนะท่ีใช้ร่วมกันของโครงการ 

กรณีไม่สร้างท่ีจอดรถใหม่เพิ่มเติม 

 เจ้าของโครงการท าการลงนามในเอกสาร LEED Online Form: SS Credit 4.4  

(2) อภิปรายกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ SS 
Credit 4.4 ทางเลือกของการขนส่ง – ความจุที่จอดรถ 

 จากการศึกษาคู่มือ LEED Reference Guide (USGBC, 2009) และแนวทางท่ีเกี่ยวข้อง 
รวมถึงการสัมภาษณ์ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวของโครงการกรณีศึกษาท้ัง 1 และ 2 พบว่ามี
กระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีสอดคล้องกัน รวมถึงไม่มีประเด็นท่ีส าคัญในด้าน
บริหารโครงการอาคารเขียว 

 

5.9 SS Credit 5.1 การพัฒนาสถานที่ต้ัง – ปกป้องหรือฟื้นฟูสิ่งแวดล้อม  

SS Credit 5.1 การพัฒนาสถานท่ีต้ัง – ปกปูองหรือฟื้นฟูส่ิงแวดล้อม (Site Development 
– Protect or Restore Habitat) เป็นหัวข้อเกี่ยวกับการปูองกันและฟื้นฟูส่ิงแวดล้อมซึ่งขึ้นอยู่กับ
สภาพที่ต้ังของโครงการ แบ่งออกเป็น 2 กรณี (USGBC, 2009) 

กรณี 1 สถานที่ต้ังโครงการเป็นพื้นที่สีเขียว (Greenfield Sites) 

จ ากัดการรบกวนพื้นท่ีสีเขียวตามข้อก าหนดดังนี้ 

- ตัวอาคารและโรงรถต้องห่างจากพื้นท่ีสีเขียวเป็นระยะ 40 ฟุต (12 เมตร) 
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- ทางเดิน ลานอาคาร ท่ีจอดรถ สาธารณูปโภค (เส้นผ่านศูนย์กลางน้อยกว่า 30 เซนติเมตร) 
ต้องห่างจากพื้นท่ีสีเขียวเป็นระยะ 10 ฟุต (3 เมตร) 

- ถนนหลักและคูระบายน้ าหลักต้องห่างจากพื้นท่ีสีเขียวเป็นระยะ 15 ฟุต (4.5 เมตร) 

- พื้นท่ีก่อสร้างท่ีสามารถซึมน้ าได้ต้องห่างจากพื้นท่ีสีเขียวเป็นระยะ 25 ฟุต (8 เมตร) และ
ต้องเพิ่มนั่งร้านเพื่อปูองกันการบดอัดในพื้นท่ีก่อสร้าง 

กรณี 2 สถานที่ต้ังที่พัฒนาหรือปรับระดับแล้ว (Previously Developed Areas or 
Graded Site) 

 ปลูกพืชท้องถิ่น (Adapted Vegetation) ในอัตราส่วน 50 เปอร์เซ็นต์ของพื้นท่ีโครงการไม่
รวมพื้นท่ีอาคารหรือ 20 เปอร์เซ็นต์ของพื้นท่ีอาคารรวมพื้นท่ีอาคารโดยเลือกพื้นท่ี ๆ มากกว่า  

นอกจากนี้หัวข้อ SS Credit 5.1 สามารถท าในส่วนประสิทธิภาพท่ีเป็นแบบอย่างของหัวข้อ 
ID Credit 1 นวัตกรรมในการออกแบบ โดยปลูกพืชท้องถิ่นในอัตราส่วน 75 เปอร์เซ็นต์ของพื้นท่ี
โครงการไม่รวมพื้นท่ีอาคารหรือ 30 เปอร์เซ็นต์ของพื้นท่ีอาคารรวมพื้นท่ีอาคารโดยเลือกพื้นท่ี ๆ 
มากกว่า 

(1) สรุปกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ SS Credit 
5.1 การพัฒนาสถานที่ต้ัง – ปกป้องหรือฟื้นฟูสิ่งแวดล้อม 

รูปท่ี 5.9 แสดงแผนภาพ SC5.1 อธิบายกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ี
ส าคัญของหัวข้อ SS Credit 5.1 โดยมีผู้เกี่ยวข้องหลักในกระบวนการคือ ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียว 
ภูมิสถาปนิก ผู้รับจ้างก่อสร้าง และเจ้าของโครงดาร ซึ่งเกี่ยวข้องกับ 7 ช่วงเวลาในการพัฒนาโครงการ 
ดังนี้ 

(1) ช่วงก่อนการออกแบบท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวต้องพิจารณาร่วมกับกับเจ้าของโครงการ
ในหัวข้อ SS Credit 5.1 เกี่ยวกับท่ีต้ังโครงการว่าเข้าข่ายกรณีใด ส าหรับกรณี 2 สถานท่ีต้ังท่ีพัฒนา
หรือปรับระดับแล้ว ท่ีปรึกษาต้องบอกข้อก าหนดในการออกแบบส าหรับหัวข้อ SS Credit 5.1 ให้กับ
ภูมิสถาปนิกออกแบบโดยใช้พืชพื้นถิ่น 

(2) ช่วงการออกแบบแผนผังโครงการมีกระบวนการท างานท่ีส าคัญ ดังนี้ 
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รูปท่ี 5.9 แผนภาพ SC5.1 แสดงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีส าคัญของ
หัวข้อ SS Credit 5.1 
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รูปท่ี 5.9 (ต่อ) แผนภาพ SC5.1 แสดงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีส าคัญของ
หัวข้อ SS Credit 5.1 
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รูปท่ี 5.9 (ต่อ) แผนภาพ SC5.1 แสดงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีส าคัญของ
หัวข้อ SS Credit 5.1 
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กรณี 2 สถานท่ีต้ังท่ีพัฒนาหรือปรับระดับแล้ว 

ภูมิสถาปนิกน าข้อก าหนดใน SS Credit 5.1 สถานท่ีต้ังท่ีพัฒนาหรือปรับระดับแล้วมา
ออกแบบภูมิทัศน์ 

 (3) ช่วงพัฒนาการออกแบบมีกระบวนการท างานท่ีส าคัญ ดังนี้ 

กรณี 2 สถานท่ีต้ังท่ีพัฒนาหรือปรับระดับแล้ว 

ท่ีปรึกษาอาคารเขียวเริ่มตรวจสอบรายการและจ านวนพื้นท่ีของพืชพื้นถิ่นในแบบรายละเอียด
งานภูมิสถาปัตยกรรม 

(4) ช่วงการท าเอกสารก่อสร้าง ท่ีปรึกษาอาคารเขียว และภูมิสถาปนิกจัดเตรียมเอกสาร โดย
มีรายละเอียด ดังนี้ 

กรณี 1 สถานท่ีต้ังโครงการเป็นพื้นท่ีสีเขียว  

ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวต้องจัดท าร่างขอบเขตของงานในส่วนของอาคารเขียวว่าด้วยผู้
รับจ้างก่อสร้างต้องด าเนินการก่อสร้างไม่รบกวนพื้นท่ีสีเขียวตามข้อก าหนด SS Credit 5.1 โดยผู้รับ
จ้างก่อสร้างน าร่างขอบเขตของงานในส่วนอาคารเขียวหัว SS Credit 5.1 มาคิดมูลค่างานก่อสร้าง
ในช่วงการจัดซื้อจัดจ้าง 

กรณี 2 สถานท่ีต้ังท่ีพัฒนาหรือปรับระดับแล้ว 

 ทีปรึกษาอาคารเขียวจัดท ารายการพื้นท่ีๆ ปลูกพืชพื้นถิ่นใน LEED Online Form : SS 
Credit 5.1พร้อมบรรจุแบบก่อสร้างงานภูมิสถาปัตยกรรม 

(5) ช่วงการจัดซื้อจัดจ้างมีกระบวนการท างานท่ีส าคัญ ดังนี้ 

กรณี 1 สถานท่ีต้ังโครงการเป็นพื้นท่ีสีเขียว 

ผู้รับจ้างก่อสร้างรับร่างขอบเขตของงานในส่วนของอาคารเขียวเรื่องข้อก าหนด SS Credit 
5.1 

(6) ช่วงการก่อสร้างมีกระบวนการท างานท่ีส าคัญดังนี้ 
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 กรณี 1 สถานท่ีต้ังโครงการเป็นพื้นท่ีสีเขียว  

ผู้รับจ้างจะต้องจัดท าแบบแสดงการควบคุมการก่อสร้างไม่ให้ไปรบกวนส่ิงแวดล้อมและ
ควบคุมกระบวนการก่อสร้างไม่ให้รบกวนส่ิงแวดล้อม รวมถึงท าภาพถ่ายการควบคุมการก่อสร้างส่งให้
ท่ีปรึกษาอาคารเขียวตรวจสอบ 

(7) ช่วงปฏิบัติงานอาคารมีกระบวนการท่ีส าคัญดังนี้ 

 กรณี 1 สถานท่ีต้ังโครงการเป็นพื้นท่ีสีเขียว  

 ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวจัดท าเอกสาร LEED Online Form : SS Credit 5.1 โดยบรรจุ
แบบแสดงการควบคุมการก่อสร้างไม่ให้ไปรบกวนส่ิงแวดล้อม ภาพถ่ายการควบคุมการก่อสร้าง และ
ท าการลงนามส าหรับการจ ากัดการรบกวนพื้นท่ีสีเขียวตามข้อก าหนดของ SS Credit 5.1 จากเจ้าของ
โครงการ (ผู้เช่ียวชาญ ข และ ฉ, สัมภาษณ์, มีนาคม 2556 - กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2557) 

(2) อภิปรายกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ SS 
Credit 5.1 การพัฒนาสถานที่ต้ัง – ปกป้องหรือฟื้นฟูสิ่งแวดล้อม 

 (1) จากการศึกษาคู่มือ LEED Reference (USGBC, 2009) และแนวทางท่ีเกี่ยวข้องเช่น เว็บ
ไซด์ LEEDUSER (LEEDUSER, 2014: Online) รวมถึงหนังสือ LEED – New Construction 
Project Management (Yellamraju, 2011) พบว่าการจัดท าแบบแสดงการควบคุมการก่อสร้าง
ไม่ให้ไปรบกวนส่ิงแวดล้อมซึ่งเป็นหน้าท่ีของผู้รับจ้างก่อสร้างนั้นมีการจัดท าในช่วงการออกแบบ
แผนผังโครงการ ซึ่งต่างจากการสัมภาษณ์ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวในโครงการกรณีศึกษาท่ี 1 และ 2 
พบว่ามีการจัดท าแผนงานดังกล่าวในช่วงเริ่มการก่อสร้าง เนื่องจากโครงการกรณีศึกษาท่ี 1 และ 2 มี
การส่งมอบโครงการเป็นรูปแบบ ออกแบบ – ประมูล – ก่อสร้าง ท าให้ผู้รับจ้างก่อสร้างซึ่งมีหน้าท่ี
รับผิดชอบเริ่มเข้าท ามามีส่วนเกี่ยวข้องในช่วงการจัดซื่อจัดจ้าง 

 

5.10 SS Credit 5.2 การพัฒนาสถานที่ต้ัง – ท าให้มีพื้นที่เปิดสูงสุด 

SS Credit 5.2 การพัฒนาสถานท่ีต้ัง – ท าให้มีพื้นท่ีเปิดสูงสุด (Site Development – 
Maximize Open Space) เป็นหัวข้อท่ีก าหนดให้โครงการลดพื้นท่ีในส่วนของอาคารโดยเพิ่มพื้นท่ี
เปิดและปลูกพืชให้มากกว่าข้อก าหนดในท้องท่ีนั้น 25 เปอร์เซ็นต์ 
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(1) สรุปกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ SS Credit 
5.2 การพัฒนาสถานที่ต้ัง – ท าให้มีพื้นที่เปิดสูงสุด 

 รูปท่ี 5.10 แสดงแผนภาพ SC5.2 อธิบายภาพรวมกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียน
สารสนเทศท่ีส าคัญของหัวข้อ SS Credit 5.2 โดยมีผู้เกี่ยวข้องหลักในกระบวนการคือ ท่ีปรึกษาด้าน
อาคารเขียว ภูมิสถาปนิก ผู้รับจ้างก่อสร้าง และเจ้าของโครงดาร รวมถึงเกี่ยวข้องกับ 7 ช่วงเวลาใน
การพัฒนาโครงการซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

 (1) ช่วงก่อนการออกแบบท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวให้ค าแนะน าในหัวข้อ SS Credit 5.2 
เกี่ยวกับการเพิ่มพื้นท่ีเปิดของโครงการให้เจ้าของโครงการ สถาปนิก และภูมิสถาปนิกได้รับทราบ 
ส าหรับประเทศไทยนั้นต้องออกแบบพื้นท่ีว่างภายนอกอาคารไม่ให้เกินข้อก าหนดภายในท้องท่ีโดยใช้
กฎกระทรวงออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 

(2) ช่วงการออกแบบแผนผังโครงการ สถาปนิกและภูมิสถาปนิกน าข้อก าหนดในหัวข้อ SS 
Credit 5.2 มาเป็นข้อก าหนดในการออกแบบพื้นท่ีเปิดของโครงการ โดยสถาปนิกจะเป็นผู้ก าหนด
พื้นท่ีส่วนอาคารและพื้นท่ีเปิดก่อน จากนั้นภูมิสถาปนิกจะน ามาออกแบบรายละเอียดด้วยพืชพันธ์
ส าหรับพื้นเปิดตามล าดับ 

(3) ช่วงพัฒนาการออกแบบ ท่ีปรึกษาอาคารเขียวเริ่มตรวจสอบสัดส่วนของพื้นท่ีเปิดกับพื้นท่ี
ส่วนของอาคารในแบบภูมิสถาปัตยกรรม 

(4) ช่วงการท าเอกสารก่อสร้าง ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวจัดท ารายการพื้นท่ีเปิดของอาคาร
ในเอกสาร LEED Online Form: SS Credit 5.2 พร้อมบรรจุแบบก่อสร้างงานภูมิสถาปนิกแสดง
อัตราส่วนของพื้นท่ีเปิดและพื้นท่ีของอาคาร รวมท้ังท าการลงนามจากเจ้าของโครงการเพื่อยืนยันว่าไม่
มีการเปล่ียนแปลงพื้นท่ีเปิดตลอดการใช้งานอาคาร (ผู้เช่ียวชาญ ข และ ฉ, สัมภาษณ์, มีนาคม 2556 
- กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2557) 

(2) อภิปรายกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ SS 
Credit 5.2 การพัฒนาสถานที่ต้ัง – ท าให้มีพื้นที่เปิดสูงสุด 

 จากการศึกษาคู่มือ LEED Reference Guide (USGBC, 2009) และแนวทางท่ีเกี่ยวข้อง 
รวมถึงการสัมภาษณ์ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวของโครงการกรณีศึกษาท้ัง 1 และ 2 พบว่ามี
กระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีสอดคล้องกัน รวมถึงไม่มีประเด็นท่ีส าคัญในด้าน
บริหารโครงการอาคารเขียว 

 



 
 

95 

 

 

รูปท่ี 5.10 แผนภาพ SC5.2 แสดงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีส าคัญของ
หัวข้อ SS Credit 5.2 
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รูปท่ี 5.10 (ต่อ) แผนภาพ SC5.2 แสดงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีส าคัญ
ของหัวข้อ SS Credit 5.2 
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5.11 SS Credit 6.1 การออกแบบส าหรับรองรับน้ าฝน – การควบคุมปริมาณ  

 SS Credit 6.1 การออกแบบส าหรับรองรับน้ าฝน – การควบคุมปริมาณ (Stormwater 
Design – Quantity Control) เป็นหัวข้อท่ีมีวัตถุประสงค์ส าหรับลดการไหลออกของปริมาณน้ าฝน
ในโครงการสู่ภายนอกโครงการเพื่อลดมลภาวะจากน้ าฝนและส่ิงปนเปื้อนท่ีมากับน้ าฝน ซึ่งมี
รายละเอียดดังนี้ (USGBC, 2009) 

กรณี 1 ที่ต้ังโครงการไม่สามารถซึมผ่านได้น้อยกว่าหรือเท่ากับ 50 เปอร์เซ็นต์ (Site 
with Existing Imperviousness 50% or Less) 

(1) ทางเลือก 1 ด าเนินการจัดการให้ปริมาณและอัตราการไหลออกสูดสุดของน้ าฝนหลัง
พัฒนาโครงการจะต้องไม่มากกว่าช่วงก่อนพัฒนาโครงการ 

(2) ทางเลือก 2 ด าเนินการจัดการปริมาณน้ าฝนและสร้างกระบวนการปูองกันช่องทางการ
ระบายน้ าจากการกัดเซาะของกระแสน้ า โดยปริมาณและอัตราการไหลออกสูงสุดของน้ าฝนจะต้องไม่
เกินค่าวิกฤติของช่องทางการระบายน้ า 

กรณี 2 ที่ต้ังโครงการไม่สามารถซึมผ่านได้มากกว่า 50 เปอร์เซ็นต์ (Site with Existing 
Imperviousness is greater Than 50%) 

ด าเนินการจัดการให้ปริมาณน้ าฝนท่ีไหลออกหลังพัฒนาโครงการจะ ต้องลดลง 25% เมื่อ
เทียบกับช่วงก่อนพัฒนาโครงการ 

นอกจากนี้หัวข้อ SS Credit 6.1 สามารถท าในส่วนประสิทธิภาพท่ีเป็นแบบอย่างของหัวข้อ 
ID Credit 1 โดยการท าเอกสารแสดงถึงวิธีการเก็บและบ าบัดน้ าฝนอย่างมีประสิทธิภาพ
นอกเหนือจากข้อก าหนด 1 คะแนนส าหรับ SS Credit 6.1 และ SS Credit 6.2 

(1) สรุปกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ SS Credit 
6.1 การออกแบบส าหรับรองรับน้ าฝน – การควบคุมปริมาณ 

รูปท่ี 5.11 แสดงแผนภาพ SC6.1 อธิบายภาพรวมกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียน
สารสนเทศท่ีส าคัญของหัวข้อ SS Credit 6.1 โดยมีผู้เกี่ยวข้องหลักในกระบวนการคือ ท่ีปรึกษาด้าน
อาคารเขียว วิศวกรโยธา และภูมิสถาปนิก รวมถึงเกี่ยวข้องกับ 4 ช่วงเวลาในการพัฒนาโครงการซึ่งมี
รายละเอียดดังนี้ 

 (1) ช่วงก่อนการออกแบบ ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวแนะน าข้อก าหนดเกี่ยวกับการจัดการ
ปริมาณน้ าฝนในโครงการของหัวข้อ SS Credit 6.1 ให้กับเจ้าของโครงการ ภูมิสถาปนิก และวิศวกร 
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โยธารับทราบ โดยวิศวกรโยธาต้องท าการประเมินท่ีต้ังโครงการท าเข้าข่ายกรณีใด และท าการค านวณ
ปริมาณและอัตราการไหลออกของน้ าฝนก่อนพัฒนาโครงการรวมท้ังคุยกับสถาปนิกและภูมิสถาปนิก
ในภาพรวมของการออกแบบการจัดการปริมาณน้ าฝนในโครงการ เช่น ออกแบบพื้นท่ีภายนอกตัว
อาคารหรือหลังคาให้สามารถรองรับน้ าฝนได้อย่างมีประสิทธิภาพ หรือออกแบบท่ีเก็บน้ าภายใน
โครงการเพื่อควบคุมปริมาณน้ าฝน เป็นต้น 

(2) ช่วงการออกแบบแผนผังโครงการภูมิสถาปนิกท าการออกแบบพื้นท่ีภายนอกตัวอาคาร
หรือหลังคาให้สามารถรองรับน้ าฝนได้ตามข้อก าหนด รวมท้ังวิศวกรโยธาออกแบบการจัดการปริมาณ
น้ าฝนภายในโครงการ เช่น ออกแบบท่ีเก็บน้ าภายในโครงการตามท่ีได้พูดคุยกับเจ้าของโครงการและ
ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียว 

(3) ช่วงพัฒนาการออกแบบภูมิสถาปนิกจัดท าแบบรายละเอียดงานภูมิสถาปัตยกรรมแสดง
พื้นท่ีภายนอกตัวอาคารส่งให้ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวท าการตรวจสอบความสามารถในการรองรับ
ปริมาณน้ าฝนภายในโครงการเบ้ืองต้น 

(4) ช่วงการท าเอกสารก่อสร้าง ท่ีปรึกษาอาคารเขียว ภูมิสถาปนิก และวิศวกรโยธาร่วมกัน
จัดท าเอกสารโดยมีรายละเอียดดังนี้ 

กรณี 1 ท่ีต้ังโครงการไม่สามารถซึมผ่านได้น้อยกว่าหรือเท่ากับ 50 เปอร์เซ็นต์ ทางเลือก 1 

ภูมิสถาปนิกจัดท าแบบก่อสร้างงานภูมิสถาปัตยกรรมส่งให้วิศวกรโยธาจัดท าแผนการจัดการ
น้ าฝน (Stormwater Management Plan) ท่ีแสดงถึงวิธีการจัดการปริมาณน้ าฝนและรายละเอียด
รายการค านวณการรองรับปริมาณน้ าฝนระหว่างก่อนการพัฒนาโครงการและหลังพัฒนาโครงการส่ง
ให้ท่ีปรึกษาอาคารเขียวจัดท ารายการค านวณและบรรจุในเอกสาร LEED Online Form SS Credit 
6.1  

กรณี 1 ท่ีต้ังโครงการไม่สามารถซึมผ่านได้น้อยกว่าหรือเท่ากับ 50 เปอร์เซ็นต์ ทางเลือก 2  

ภูมิสถาปนิกจัดท าแบบก่อสร้างงานภูมิสถาปัตยกรรมส่งให้วิศวกรโยธาจัดท าแผนการจัดการ
น้ าฝน (Stormwater Management Plan) ท่ีแสดงถึงวิธีการจัดการปริมาณน้ าฝน วิธีการปูองกัน
ช่องทางการระบายน้ าจากการกัดเซาะของกระแสน้ า รวมถึงจัดท ารายละเอียดรายการค านวณการ
รองรับปริมาณน้ าฝนระหว่างก่อนการพัฒนาโครงการและหลังพัฒนาโครงการส่งให้ท่ีปรึกษาด้าน
อาคารเขียวบรรจุและจัดท ารายการค านวณและบรรจุในเอกสาร LEED Online Form: SS Credit 
6.1 
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กรณี 2 ท่ีต้ังโครงการไม่สามารถซึมผ่านได้มากกว่า 50 เปอร์เซ็นต์ 

ภูมิสถาปนิกจัดท าแบบก่อสร้างงานภูมิสถาปัตยกรรมส่งให้วิศวกรโยธาจัดท าแผนการจัดการ
น้ าฝน (Stormwater Management Plan) ท่ีแสดงถึงวิธีการจัดการปริมาณน้ าฝนและรายละเอียด
รายการค านวณการรองรับปริมาณน้ าฝนระหว่างก่อนการพัฒนาโครงการและหลังพัฒนาโครงการส่ง
ให้ท่ีปรึกษาอาคารเขียวจัดท ารายการค านวณและบรรจุในเอกสาร LEED Online Form SS Credit 
6.1  

กรณีประสิทธิภาพท่ีเป็นแบบอย่างของหัวข้อ ID Credit 1 นวัตกรรมในการออกแบบ  

ภูมิสถาปนิกจัดท าแบบก่อสร้างงานภูมิสถาปัตยกรรมส่งให้วิศวกรโยธาท าเอกสารแสดงถึง
วิธีการเก็บและบ าบัดน้ าฝนอย่างมีประสิทธิภาพนอกเหนือจากข้อก าหนดส่งให้ท่ีปรึกษาด้านอาคาร
เขียวบรรจุในเอกสาร LEED Online Form: SS Credit 6.1 (ผู้เช่ียวชาญ ข และ ฉ, สัมภาษณ์, 
มีนาคม 2556 - กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2557) 

(2) อภิปรายกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ SS 
Credit 6.1 การออกแบบส าหรับรองรับน้ าฝน – การควบคุมปริมาณ 

 จากการศึกษาคู่มือ LEED Reference Guide (USGBC, 2009) และแนวทางท่ีเกี่ยวข้อง 
รวมถึงการสัมภาษณ์ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวของโครงการกรณีศึกษาท้ัง 1 และ 2 พบว่ามี
กระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีสอดคล้องกัน รวมถึงไม่มีประเด็นท่ีส าคัญในด้าน
บริหารโครงการอาคารเขียว 

 

5.12 SS Credit 6.2 การออกแบบส าหรับรองรับน้ าฝน – การควบคุมคุณภาพ  

 SS Credit 6.2 การออกแบบส าหรับรองรับน้ าฝน – การควบคุมคุณภาพ (Stormwater 
Design – Quality Control) เป็นหัวข้อท่ีมีวัตถุประสงค์ส าหรับเพิ่มการซึมผ่านเพื่อบ าบัดน้ าฝนให้ได้ 
90 เปอร์เซ็นต์ของค่าเฉล่ียน้ าฝนประจ าปี รวมถึงก าจัดสารแขวนลอย (Total Suspended Solids: 
TSS) ท่ีมากับน้ าฝนให้ได้ 80 เปอร์เซ็นต์ 

(1) สรุปกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ SS Credit 
6.2 การออกแบบส าหรับรองรับน้ าฝน – การควบคุมคุณภาพ 

รูปท่ี 5.12 แสดงแผนภาพ SC6.2 อธิบายภาพรวมกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียน
สารสนเทศท่ีส าคัญของหัวข้อ SS Credit 6.2 โดยมีผู้เกี่ยวข้องหลักในกระบวนการคือ ท่ีปรึกษาด้าน 
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อาคารเขียว วิศวกรโยธา และภูมิสถาปนิก รวมถึงเกี่ยวข้องกับ 4 ช่วงเวลาในการพัฒนาโครงการซึ่งมี
รายละเอียดดังนี้ 

(1) ช่วงก่อนการออกแบบท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวแนะน าข้อก าหนดเกี่ยวกับการบ าบัด
น้ าฝนและก าจัดสารแขวนลอยของหัวข้อ SS Credit 6.2 ให้กับเจ้าของโครงการ สถาปนิก ภูมิ
สถาปนิก และวิศวกรโยธารับทราบ โดยวิศวกรโยธาพูดคุยกับสถาปนิกและภูมิสถาปนิกในภาพรวม
ของการออกแบบการบ าบัดน้ าฝนและก าจัดสารแขวนลอยในโครงการ 

 (2) ช่วงออกแบบแผนผังโครงการ วิศวกรโยธาและภูมิสถาปนิกเริ่มออกแบบการรองรับ
ปริมาณน้ าฝนและก าจัดสารแขวนลอยภายในโครงการ เช่น ออกแบบบ่อเก็บน้ าบนหลังคาพร้อม
ระบบดักจับสารแขวนลอย และออกแบบบ่อพัก (Manhole) ให้มีระบบดักจับสารแขวนลอย เป็นต้น 

(3) ช่วงพัฒนาการออกแบบภูมิสถาปนิกจัดท าแบบรายละเอียดแสดงพื้นท่ีภายนอกตัวอาคาร
ส่งให้ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวท าการตรวจสอบความสามารถในการรองรับปริมาณน้ าฝนและการดัก
จับสารแขวนลอยภายในโครงการเบ้ืองต้น 

(4) ช่วงจัดท าเอกสารก่อสร้างภูมิสถาปนิกจัดท าแบบก่อสร้างงานภูมิสถาปัตยกรรมส่งให้
วิศวกรโยธาจัดท ารายละเอียดรายการค านวณการจัดการสารแขวนลอยของโครงการในเอกสารส่งให้ท่ี
ปรึกษาด้านอาคารเขียวจัดท าเอกสาร LEED Online Form: SS Credit 6.2 (ผู้เช่ียวชาญ ข และ ฉ, 
สัมภาษณ์, มีนาคม 2556 - กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2557) 

(2) อภิปรายกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ SS 
Credit 6.2 การออกแบบส าหรับรองรับน้ าฝน – การควบคุมคุณภาพ 

 จากการศึกษาคู่มือ LEED Reference Guide (USGBC, 2009) และแนวทางท่ีเกี่ยวข้อง 
รวมถึงการสัมภาษณ์ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวของโครงการกรณีศึกษาท้ัง 1 และ 2 พบว่ามี
กระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีสอดคล้องกัน รวมถึงไม่มีประเด็นท่ีส าคัญในด้าน
บริหารโครงการอาคารเขียว 

 

5.13 SS Credit 7.1 ปรากฏการณ์เกาะร้อน – ไม่ใช้ส่วนหลังคา  

SS Credit 7.1 ปรากฏการณ์เกาะร้อน – ไม่ใช้ส่วนหลังคา (Heat Island Effect – Non 
Roof) เป็นหัวข้อเกี่ยวกับการออกแบบพื้นท่ีของโครงการซึ่งมีรายละเอียด ดังนี้ (USGBC, 2009) 
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(1) ทางเลือก 1 พิจารณาออกแบบ 50% ของพื้นท่ีดาดแข็ง (Hardscape) เช่น ทางเดินเท้า 
ถนน ท่ีจอดรถ ตามเงื่อนไขนี้  

- ปกคลุมด้วยร่มเงาไม้ 

- ปกคลุมด้วยสีท่ีมีค่าดัชนีการสะท้อนความร้อนจากแสงอาทิตย์ (Solar Reflectance 
Index,   SRI) อย่างน้อย 29 

- ปกคลุมด้วยวัสดุท่ีมีลีกษณะเป็นรูพรุน (Open Grid Pavement) 

- ปกคลุมด้วยวัสดุท่ีมีค่าดัชนีการสะท้อนความร้อนจากแสงอาทิตย์ (SRI) อย่างน้อย 29 

- ปกคลุมด้วยแผงพลังงานแสงอาทิตย์ (Solar Panel) 

(2) ทางเลือก 2 พิจารณาออกแบบ 50% ของพื้นท่ีจอดรถปกคลุมด้วยวัสดุท่ีมีค่าดัชนีการ
สะท้อนความร้อนจากแสงอาทิตย์ (SRI) อย่างน้อย 29 ปกคลุมด้วยพืชพันธ์ หรือปกคลุมด้วยแผงเซลล์
แสงอาทิตย์ 

นอกจากนี้หัวข้อ SS Credit 7.1 สามารถท าส่วนประสิทธิภาพท่ีเป็นแบบอย่างของหัวข้อ ID 
Credit 1 นวัตกรรมในการออกแบบ โดยเลือกวัสดุหรือสีท่ีน ามาใช้บริเวณพื้นท่ีดาดแข็งและวัสดุปก
คลุมพื้นท่ีๆ จอดรถได้ตามข้อก าหนด SS Credit 7.1 ท้ังหมด 100 เปอร์เซ็นต์ 

(1) สรุปกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ SS Credit 
7.1 ปรากฏการณ์เกาะร้อน – ไม่ใช้ส่วนหลังคา 

รูปท่ี 5.13 แสดงแผนภาพ SC7.1 อธิบายภาพรวมกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียน
สารสนเทศท่ีส าคัญของหัวข้อ SS Credit 7.1 โดยมีผู้เกี่ยวข้องหลักในกระบวนการคือ ท่ีปรึกษาด้าน
อาคารเขียว เจ้าของโครงการ สถาปนิก และภูมิสถาปนิก รวมถึงเกี่ยวข้องกับ 4 ช่วงเวลาในการ
พัฒนาโครงการซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

(1) ช่วงก่อนการออกแบบท่ีปรึกษาบอกข้อก าหนดเกี่ยวกับพื้นท่ีดาดแข็งและวัสดุปกคลุม
พื้นท่ีๆ จอดรถของหัวข้อ SS Credit 7.1 ให้กับเจ้าของโครงการ สถาปนิก และภูมิสถาปนิก รับทราบ 
ซึ่งเจ้าของโครงการต้องเป็นผู้ตัดสินใจเนื่องจากมีผลต่อรูปลักษณ์และค่าใช้จ่ายของโครงการ 

(2) ช่วงออกแบบแผนผังโครงการสถาปนิกและภูมิสถาปนิกน าความต้องการของเจ้าของ
โครงการในหัวข้อ SS Credit 7.1 มาก าหนดพื้นท่ีใช้สอยในโครงการซึ่งสถาปนิกเป็นผู้ก าหนดสัดส่วน 
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รูปท่ี 5.13 แผนภาพ SC7.1 แสดงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีส าคัญของ
หัวข้อ SS Credit 7.1 
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รูปท่ี 5.13 (ต่อ) แผนภาพ SC7.1 แสดงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีส าคัญ
ของหัวข้อ SS Credit 7.1 
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และต าแหน่งของพื้นท่ีตัวอาคารและพื้นท่ีเปิด หลังจากนั้นภูมิสถาปนิกน าพื้นท่ีเปิดโล่งมาก าหนดพื้นท่ี
ส่วนท่ีเป็นดาดแข็ง วัสดุปกคลุมพื้นท่ีจอดรถ ตามล าดับ 

(3) ช่วงพัฒนาการออกแบบ ท่ีปรึกษาอาคารด้านเขียวเริ่มตรวจวัสดุหรือสีท่ีน ามาใช้บริเวณ
พื้นท่ีดาดแข็งและวัสดุปกคลุมพื้นท่ีๆ จอดรถ 

(4) ช่วงการท าแบบก่อสร้างท่ีปรึกษาอาคารเขียว และภูมิสถาปนิกจัดท าเอกสาร มี
รายละเอียด ดังนี้  

ทางเลือก 1 ท่ีปรึกษาอาคารเขียวจัดท ารายการพื้นท่ีดาดแข็งภายในโครงการในเอกสาร
LEED Online Form : SS Credit 7.1 โดยบรรจุแบบก่อสร้างงานภูมิสถาปัตยกรรมแสดงรายละเอียด
พื้นท่ีดาดแข็งในโครงการจากภูมิสถาปนิก 

ทางเลือก 2 ท่ีปรึกษาอาคารเขียวจัดท ารายการวัสดุคลุมพื้นท่ีๆ จอดรถ ในโครงการใน
เอกสาร LEED Online Form : SS Credit 7.1 โดยบรรจุแบบก่อสร้างงานภูมิสถาปัตยกรรมแสดง
รายละเอียดวัสดุปกคลุมพื้นท่ีๆ จอดรถในโครงการจากภูมิสถาปนิก (ผู้เช่ียวชาญ ข และ ฉ, สัมภาษณ์, 
มีนาคม 2556 - กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2557) 

(2) อภิปรายกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ SS 
Credit 7.1 ปรากฏการณ์เกาะร้อน – ไม่ใช้ส่วนหลังคา 

 จากการศึกษาคู่มือ LEED Reference Guide (USGBC, 2009) และแนวทางท่ีเกี่ยวข้อง 
รวมถึงการสัมภาษณ์ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวของโครงการกรณีศึกษาท้ัง 1 และ 2 พบว่ามี
กระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีสอดคล้องกัน รวมถึงไม่มีประเด็นท่ีส าคัญในด้าน
บริหารโครงการอาคารเขียว 

 

5.14 SS Credit 7.2 ปรากฏการณ์เกาะร้อน – หลังคา 

SS Credit 7.2 ปรากฏการณ์เกาะร้อน –หลังคา (Heat Island Effect –Roof) เป็นหัวข้อ
เกี่ยวกับการเลือกวัสดุมุงหลังคาโดยแบ่งได้ดังนี้ (USGBC, 2009) 

(1) ทางเลือก 1 เลือกวัสดุหลังคาท่ีมีค่าดัชนีการสะท้อนความร้อนจากแสงอาทิตย์ (SRI) ได้
ตามข้อก าหนดอย่างน้อย 75 เปอร์เซ็นต์ 

(2) ทางเลือก 2 เลือกปลูกพืชบนหลังคาอย่างน้อย 50 เปอร์เซ็นต์ 
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(3) ทางเลือก 3 เลือกวัสดุหลังคาท่ีมีค่าดัชนีการสะท้อนความร้อนจากแสงอาทิตย์ (SRI) ได้
ตามข้อก าหนดและเลือกปลูกพืชบนหลังคาผสมกัน 

นอกจากนี้หัวข้อ SS Credit 7.2 สามารถท าในส่วนประสิทธิภาพท่ีเป็นแบบอย่างของหัวข้อ 
ID Credit 1 นวัตกรรมในการออกแบบ โดยเลือกวัสดุหลังคาท่ีมีค่าดัชนีการสะท้อนความร้อนจาก
แสงอาทิตย์ (SRI) และเลือกปลูกพืชบนหลังคาตามข้อก าหนด SS Credit 7.2 ท้ังหมด 100 
เปอร์เซ็นต์  

(1) สรุปกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ SS Credit 
7.2 ปรากฏการณ์เกาะร้อน –หลังคา 

รูปท่ี 5.14 แสดงแผนภาพ SC7.2 อธิบายภาพรวมกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียน
สารสนเทศท่ีส าคัญของหัวข้อ SS Credit 7.2 โดยมีผู้เกี่ยวข้องหลักในกระบวนการคือ ท่ีปรึกษาด้าน
อาคารเขียว เจ้าของโครงการ สถาปนิก และภูมิสถาปนิก รวมถึงเกี่ยวข้องกับ 4 ช่วงเวลาในการ
พัฒนาโครงการซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

(1) ช่วงก่อนการออกแบบท่ีปรึกษาให้ค าปรึกษาเกี่ยวกับการเลือกวัสดุหลังคาท่ีมีค่าดัชนีการ
สะท้อนความร้อนจากแสงอาทิตย์ (SRI) และเลือกปลูกพืชบนหลังคาตามหัวข้อ SS Credit 7.2 ให้กับ
เจ้าของโครงการ สถาปนิก และภูมิสถาปนิก รับทราบ 

(2) ช่วงการออกแบบแผนผังโครงการ สถาปนิกและภูมิสถาปนิกน าความต้องการของเจ้าของ
โครงการเกี่ยวกับวัสดุหลังคาท่ีมีค่าดัชนีการสะท้อนความร้อนจากแสงอาทิตย์ (SRI) และเลือกปลูกพืช
บนหลังคาตามหัวข้อ SS Credit 7.2 มาเป็นข้อก าหนดในการออกแบบ 

(3) ช่วงพัฒนาการออกแบบ ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวเริ่มตรวจวัสดุหลังคาโดยตรวจ
รายละเอียดวัสดุหลังคาท่ีมีค่าดัชนีการสะท้อนความร้อนจากแสงอาทิตย์ (SRI) จากแบบรายละเอียด
งานสถาปัตยกรรมและตรวจรายละเอียดการปลูกพืชบนหลังคาจากแบบงานภูมิสถาปัตยกรรม 

(4) ช่วงการท าแบบก่อสร้าง ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวจัดท ารายการวัสดุหลังคาท่ีมีค่า ดัชนี
การสะท้อนความร้อนจากแสงอาทิตย์ (SRI) และรายการปลูกพืชบนหลังคาในเอกสารLEED Online 
Form: SS Credit 7.2 พร้อมบรรจุแบบก่อสร้างงานสถาปัตยกรรมท่ีแสดงรายละเอียดวัสดุหลังคาท่ีมี
ค่าดัชนีการสะท้อนความร้อนจากแสงอาทิตย์ (SRI) และบรรจุข้อมูลจ าเพาะของวัสดุท่ีตรวจสอบค่า 
SRI แล้วจากสถาปนิก รวมถึงบรรจุแบบก่อสร้างงานภูมิสถาปัตยกรรมท่ีแสดงรายละเอียดการปลูกพืช
บนหลังคา (ผู้เช่ียวชาญ ข และ ฉ, สัมภาษณ์, มีนาคม 2556 - กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2557) 
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รูปท่ี 5.14 แผนภาพ SC7.2 แสดงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีส าคัญของ
หัวข้อ SS Credit 7.2 
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รูปท่ี 5.14 (ต่อ) แผนภาพ SC7.2 แสดงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีส าคัญ
ของหัวข้อ SS Credit 7.2 
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 (2) อภิปรายกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ SS 
Credit 7.2 ปรากฏการณ์เกาะร้อน –หลังคา 

 จากการศึกษาคู่มือ LEED Reference Guide (USGBC, 2009) และแนวทางท่ีเกี่ยวข้อง 
รวมถึงการสัมภาษณ์ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวของโครงการกรณีศึกษาท้ัง 1 และ 2 พบว่ามี
กระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีสอดคล้องกัน รวมถึงไม่มีประเด็นท่ีส าคัญในด้าน
บริหารโครงการอาคารเขียว 

 

5.15 SS Credit 8 การลดมลภาวะทางแสงไฟ 

SS Credit 8 การลดมลภาวะทางแสงไฟ (Light Pollution Reduction) เป็นหัวข้อท่ีมี
วัตถุประสงค์ในการออกแบบระบบแสงไฟภายโครงการเพื่อลดมลภาวะทางแสงในเวลากลางคืน โดย
แบ่งได้เป็นสองส่วน (USGBC, 2009) ดังนี้ 

ส าหรับแสงภายในอาคาร (For Interior Lighting) 

ทางเลือก 1 ลดก าลังของแสงภายในอาคารท่ีส่องสว่างไปนอกตัวอาคารอย่างน้อย 50 
เปอร์เซ็นต์ ระหว่างช่วงเวลา 11.00 -5.00 นาฬิกา 

ทางเลือก 2 ทุกช่องท่ีมีแสงสว่างลอดออกมาจากตัวอาคารต้องติดต้ังอุปกรณ์ควบคุมแสงไฟ
ให้ลอดออกไปได้น้อยกว่า 10 เปอร์เซ็นต์ 

 ส าหรับแสงภายนอกอาคาร (For Exterior Lighting) 

ออกแบบก าลังไฟฟูาเพื่อการส่องสว่าง (Lighting Power Density) ไม่เกินมาตรฐานตาม
มาตรฐาน ANSI/ASHRAE/IESNA Standard 90.1-2007 รวมถึงติดต้ังแสงไฟท่ีมีค่าส่องสว่างเริ่มต้น
สูงสุด (Maximum Initial Illuminance) และมุมของการส่องสว่างไม่เกินค่าท่ีก าหนดใน SS Credit 
8 ซึ่งต้องตรวจสอบท่ีต้ังโครงการว่าอยู่ในโซนใดตามมาตรฐาน IESNA RP-33 

(1) สรุปกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ SS Credit 
8 การลดมลภาวะทางแสงไฟ 

รูปท่ี 5.15 แสดงแผนภาพ SC8 อธิบายภาพรวมกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียน
สารสนเทศท่ีส าคัญของหัวข้อ SS Credit 8 โดยมีผู้เกี่ยวข้องหลักในกระบวนการคือ ท่ีปรึกษาด้าน 

 



 
 

111 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูป
ที่ 

5.1
5 

แผ
นภ

าพ
 S

C8
 แ

สด
งก

ระ
บว

นก
าร

ท า
งา

นแ
ละ

กา
รแ

ลก
เป

ลี่ย
นส

าร
สน

เท
ศที่

ส า
คัญ

ขอ
งห

ัวข
้อ 

SS
 C

re
dit

 8
 



 
 

112 

 

รูป
ที่ 

5.1
5 

(ต่
อ)

 แ
ผน

ภา
พ 

SC
8 

แส
ดง

กร
ะบ

วน
กา

รท
 าง

าน
แล

ะก
าร

แล
กเ

ปล
ี่ยน

สา
รส

นเ
ทศ

ที่ส
 าคั

ญข
อง

หัว
ข้อ

 S
S 

Cr
ed

it 
8 



 
 

113 

อาคารเขียวและผู้ออกแบบระบบแสงไฟ (Lighting Designer) รวมถึงเกี่ยวข้องกับ 4 ช่วงเวลาในการ
พัฒนาโครงการซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

(1) ช่วงก่อนการออกแบบ ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวบอกข้อก าหนดการออกแบบแสงไฟใน
โครงการตามข้อก าหนด SS Credit 8 ให้กับเจ้าของโครงการและผู้ออกแบบระบบแสงไฟรับทราบ 
โดยผู้ออกแบบระบบแสงไฟต้องตรวจสอบท่ีต้ังโครงการว่าอยู่โซนใดตามข้อก าหนด IESNA RP-33 
และประสานงานกับสถาปนิกในการออกแบบแสงสว่างภายในอาคารให้มีแสงลอดออกแบบนอกตัว
อาคารให้น้อยท่ีสุด 

(2) ช่วงออกแบบแผนผังโครงการ ผู้ออกแบบแสงไฟเริ่มออกแบบหลักการของระบบแสงไฟ
ภายในโครงการ โดยท าการเลือกระหว่างการลดก าลังของแสงภายในอาคารท่ีส่องสว่างไปนอกตัว
อาคารอย่างน้อย 50 เปอร์เซ็นต์ ระหว่างช่วงเวลา 11.00 - 5.00 นาฬิกาตามทางเลือก 1 หรือติดต้ัง
อุปกรณ์ควบคุมแสงไฟไม่ให้เล็ดลอดออกจากตัวอาคารตามทางเลือก 2 

(3) ช่วงพัฒนาการออกแบบ ผู้ออกแบบแสงไฟเริ่มก าหนดต าแหน่งของแสงไฟภายใน
โครงการรวมถึงต าแหน่งติดต้ังอุปกรณ์ควบคุมแสงไฟไม่ให้เล็ดลอดออกจากตัวอาคารตามทางเลือก 2 
โดยช่วงท่ีปรึกษาอาคารเขียวเริ่มตรวจสอบรายละเอียดของการออกแบบแสงไฟภายในโครงการ
เช่นกัน 

 (4) ช่วงการท าเอกสารก่อสร้าง ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียว และผู้ออกแบบแสงไฟร่วมกัน
จัดท าเอกสาร ซึ่งมีรายละเอียด ดังนี้ 

ส าหรับแสงไฟภายในอาคารทางเลือก 1 ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวจัดท าเอกสาร LEED 
Online Form: SS Credit 8 โดยบรรจุแบบก่อสร้างงานระบบแสงไฟท่ีแสดงต าแหน่งแสงไฟภายใน
อาคารและต าแหน่งแสงไฟที่มีการลดก าลังแสงไฟอัตโนมัติและบรรจุเอกสารแสดงรายละเอียดล าดับ
การท างานของแสงไฟภายในอาคารที่ได้จากผู้ออกแบบแสงไฟ 

ส าหรับแสงไฟภายในอาคารทางเลือก 2 ปรึกษาด้านอาคารเขียวจัดท าเอกสาร LEED 
Online Form: SS Credit 8 โดยบรรจุแบบก่อสร้างงานระบบแสงไฟแสดงต าแหน่งอุปกรณ์ควบคุม
แสงไฟ บรรจุเอกสารแสดงรายละเอียดล าดับการท างานของอุปกรณ์ควบคุมแสงไฟภายในอาคารจาก
ผู้ออกแบบแสงไฟ รวมถึงเอกสารรายละเอียดอุปกรณ์ควบคุมแสงไฟจากแหล่งผลิต 

ส าหรับแสงภายนอกอาคารผู้ออกแบบระบบแสงไฟจัดท ารายการค านวณแสงไฟในโครงการ
และแบบแปลนความเข้มแสงภายในโครงการ (Photometric Site Plan) ส่งให้ท่ีปรึกษาอาคารเขียว
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จัดท าเอกสาร LEED Online Form: SS Credit 8 (ผู้เช่ียวชาญ ข และ ฉ, สัมภาษณ์, มีนาคม 2556 - 
กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2557) 

(2) อภิปรายกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ SS 
Credit 8 การลดมลภาวะทางแสงไฟ 

(1) จากการสัมภาษณ์กระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีส าคัญของหัวข้อ 
SS Credit 8 กับท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวในโครงการกรณีศึกษาท่ี 1 เกี่ยวกับการออกแบบงานระบบ
แสงไฟพบว่าบางโครงการฝุายออกแบบได้มีการจัดจ้างผู้จัดจ าหน่าย (Supplier) แสงไฟมาร่วมให้
ค าปรึกษาและออกแบบงานระบบแสงไฟในโครงการด้วย นอกจากนี้จากการสัมภาษณ์เพิ่มเติมกับท่ี
ปรึกษาด้านอาคารเขียวโครงการกรณีศึกษาท่ี 2 พบว่าบางโครงการสถาปนิกจะเป็นฝุายออกแบบงาน
ระบบแสงไฟภายในโครงการ อย่างไรก็ตามแผนภาพกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียน
สารสนเทศของหัวข้อ SS Credit 8 ในงานวิจัยนี้ได้ระบุเป็นผู้ออกแบบงานระบบแสงไฟเท่านั้น
เนื่องจากเป็นหน้าท่ีๆ เกี่ยวข้องโดยตรงต่อการออกแบบงานระบบแสงไฟภายในโครงการ 

 

5.16 สรุป 

หมวดสถานท่ีต้ังอย่างยั่งยืนนั้นเกี่ยวข้องกับท่ีต้ังของโครงการและบริเวณโดยรอบโครงการ 
ต้ังแต่การเลือกท่ีต้ังโครงการ การออกแบบท่ีต้ังโครงการเพื่อลดผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมภายนอก 
รวมท้ังการด าเนินการปูองกันกระบวนการก่อสร้างไม่ให้กระทบต่อบริเวณภายนอกโครงการเป็นต้น 
ซึ่งหมวดนี้ประกอบด้วย 1 ข้อบังคับ (Prerequisite) และ 14 หัวข้อ (Credit) โดยตารางท่ี 5.1 แสดง
ความสัมพันธ์ระหว่างกระบวนการท างานของแต่ละหัวข้อในหมวดสถานท่ีต้ังอย่างยั่งยืนกับช่วง
ระยะเวลา (Timeline) เพื่อช่วยเน้นย้ าและช่วยในการจัดการด้านอาคารเขียวได้อย่างมีประสิทธิภาพ
มากขึ้น รวมถึงหมวดสถานท่ีต้ังอย่างยั่งยืนนั้นมีผู้เกี่ยวข้องท่ีส าคัญท้ังหมด 7 ฝุาย คือ ท่ีปรึกษาด้าน
อาคารเขียว เจ้าของโครงการ ท่ีปรึกษาด้านส่ิงแวดล้อม วิศวกรโยธา สถาปนิก ภูมิสถาปนิก 
ผู้ออกแบบระบบแสงไฟ และผู้รับจ้างก่อสร้าง โดยตารางท่ี 5.2 แสดงความสัมพันธ์ระหว่างผู้เกี่ยวข้อง
ท่ีส าคัญในแต่ละหัวข้อ นอกจากนี้ภาคผนวก ก-1 ได้แสดงรายละเอียดเบื้องต้นของสารสนเทศท่ีใช้ใน
แผนภาพของหมวดสถานท่ีต้ังอย่างยั่งยืน 
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บทท่ี 6 
กระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศของหมวดประสิทธิภาพการใช้น้ า

(Water Efficiency, WE) 

 

 หมวดประสิทธิภาพการใช้น้ าเป็นหมวดท่ีต้องการให้เลือกสุขภัณฑ์และอุปกรณ์ใช้น้ าท่ี
ประหยัดน้ า ส่งเสริมให้น าน้ าฝนหรือน้ าเสียท่ีผ่านการบ าบัดมาน ากลับมาใช้ใหม่ในโครงการ รวมถึงให้
โครงการใช้พืชท้องถิ่นและใช้อุปกรณ์ลดน้ าต้นให้ท่ีประหยัดน้ า ซึ่งหมวดนี้ประกอบด้วย 1 หัว
ข้อบังคับและ 3 หัวข้อ 

 

6.1 WE Prerequisite 1 และ WE Credit 3 การลดการใช้น้ า  

 ในหัวนี้ข้อได้รวม WE Prerequisite 1 และ WE Credit 3 การลดการใช้น้ า (Water Use 
Reduction) ไว้ด้วยกันเนื่องจากมีวัตถุประสงค์และกระบวนการด าเนินงานเหมือนกันคือต้องการให้
โครงการลดการใช้น้ าโดยเลือกใช้สุขภัณฑ์และอุปกรณ์ใช้น้ าอย่างมีประสิทธิภาพ 

 (1) สรุปกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ WE 
Prerequisite 1 และ WE Credit 3 การลดการใช้น้ า 

รูปท่ี 6.1 แสดงแผนภาพ WP1C3 อธิบายภาพรวมกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียน
สารสนเทศท่ีส าคัญของหัวข้อ WE Prerequisite 1 และ WE Credit 3 โดยมีผู้ท่ีเกี่ยวข้องหลักคือ ท่ี
ปรึกษาด้านอาคารเขียว สถาปนิก และเจ้าของโครงการ รวมถึงเกี่ยวข้องกับ 3 ช่วงระยะเวลาของการ
พัฒนาโครงการซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

(1) ช่วงก่อนการออกแบบ ท่ีปรึกษาอาคารเขียวให้ค าแนะน าส าหรับการเลือกสุขภัณฑ์และ
อุปกรณ์ใช้น้ าของหัวข้อ WE Prerequisite 1 และ WE Credit 3 แก่เจ้าของโครงการและสถาปนิก
รับทราบ โดยเจ้าของโครงการต้องตัดสินใจในภาพรวมส าหรับการเลือกสุขภัณฑ์และอุปกรณ์ใช้น้ า
ประหยัดกว่าค่าการใช้น้ าพื้นฐานกี่เปอร์เซ็นต์รวมไปถึงบอกข้อมูลเบื้องต้นเกี่ยวกับจ านวนผู้ใช้งาน
อาคาร 

 (2) ช่วงพัฒนาการออกแบบ เมื่อสถาปนิกท าการออกแบบรายละเอียดแล้วจัดท าแบบ
รายละเอียดให้กับท่ีปรึกษาอาคารเขียวน ามาใช้ท าการค านวณเบ้ืองต้นเพื่อมาก าหนดคุณสมบัติอัตรา 
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การใช้น้ า (Flush Rate) ของสุขภัณฑ์และอัตราการไหล (Flow Rate) ของอุปกรณ์ใช้น้ าให้สถาปนิก
ไปใช้เลือกชนิดของสุขภัณฑ์และอุปกรณ์ใช้น้ าท่ีจะใช้ในโครงการ 

 (3) ช่วงการท าเอกสารก่อสร้าง ท่ีปรึกษาอาคารเขียวจัดท ารายการค านวณรายละเอียดการใช้
น้ าของสุขภัณฑ์และอุปกรณ์ใช้น้ าในเอกสาร LEED Online Form: WE Prerequisite 1 และบรรจุ
รายการของสุขภัณฑ์และอุปกรณ์ใช้น้ าแต่ละชนิดพร้อมแสดงข้อมูลอัตราการใช้น้ าของสุขภัณฑ์และ
อัตราการไหลของอุปกรณ์ใช้น้ าจากสถาปนิก โดยข้อมูลจากรายการค านวณการใช้น้ าของสุขภัณฑ์
และอุปกรณ์ใช้น้ าในโครงการของเอกสาร LEED Online Form: WE Prerequisite 1 จะเช่ือมโยงไป
ยังเอกสาร LEED Online Form : WE Credit 3 โดยอัตโนมัติ (ผู้เช่ียวชาญ ข และ ฉ, สัมภาษณ์, 
มีนาคม 2556 - กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2557) 

 (2) อภิปรายกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ WE 
Prerequisite 1 และ WE Credit 3 การลดการใช้น้ า 

 (1) จากการศึกษาคู่มือ LEED Reference Guide (USGBC, 2009) และแนวทางท่ีเกี่ยวข้อง
คือหนังสือ LEED New Construction Project Management (Yellamraju, 2011) มีความขัดแย้ง
กัน โดยในคู่มือ LEED Reference Guide พบว่าสถาปนิกเป็นฝุายก าหนดรายการของสุขภัณฑ์และ
อุปกรณ์ใช้น้ าแต่หนังสือดังกล่าวได้ระบุว่าเป็นวิศวกรงานระบบอาคาร อย่างไรก็ตามเมื่อท าการศึกษา
กรณีศึกษาท้ัง 2 แห่งพบว่าสถาปนิกเป็นฝุายก าหนดรายการของสุขภัณฑ์และอุปกรณ์ใช้น้ าซึ่ง
สอดคล้องกับคู่มือ LEED Reference Guide เพราะว่าโดยท่ัวไปการเลือกรายการวัสดุสุขภัณฑ์และ
อุปกรณ์ใช้น้ านั้นเป็นหน้าท่ีของสถาปนิกเนื่องจากต้องพิจารณาด้านความสวยงามและเหมาะสมกับ
รายการผลิตภัณฑ์ในห้องน้ าด้วย 

 

6.2 WE Credit 1 การใช้น้ ารดน้ าต้นไม้อย่างมีประสิทธิภาพ  

 WE Credit 1 การใช้น้ ารดน้ าต้นไม้อย่างมีประสิทธิภาพ (Water Efficient Landscaping) 
เป็นหัวข้อท่ีมีวัตถุประสงค์ลดการใช้น้ าส าหรับการรดน้ าต้นไม้ภายในโครงการแบ่งเป็น 2 ทางเลือก 
(USGBC, 2009) คือ 

  (1) ทางเลือก 1 ลดการใช้น้ าประปา (Portable Water) ส าหรับการลดน้ าต้นไม้ 50 
เปอร์เซ็นต์ 

  (2) ทางเลือก 2 ไม่ใช้น้ าประปาส าหรับการลดน้ าต้นไม้ โดยทางเลือกนี้สามารถท าได้ 2 
แนวทาง (Path) ดังนี้ 
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แนวทาง 1 คือการใช้น้ าฝนหรือน้ าเสียท่ีผ่านการบ าบัดมาใช้รดน้ าต้นไม้  

แนวทาง 2 คือการใช้การรดน้ าต้นไม้ช่ัวคราวซึ่งไม่เกินระยะเวลา 18 เดือนหลังจากน าต้นไม้
มาปลูกในโครงการ 

 (1) สรุปกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ WE 
Credit 1 การใช้น้ ารดน้ าต้นไม้อย่างมีประสิทธิภาพ 

รูปท่ี 6.2 แสดงแผนภาพ WC1 อธิบายภาพรวมกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียน
สารสนเทศท่ีส าคัญของหัวข้อ WE Credit 1 โดยมีผู้ท่ีเกี่ยวข้องหลักคือ ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียว ภูมิ
สถาปนิก และเจ้าของโครงการ รวมถึงเกี่ยวข้องกับ 3 ช่วงระยะเวลาของการพัฒนาโครงการซึ่งมี
รายละเอียดดังนี้ 

(1) ช่วงก่อนการออกแบบ ท่ีปรึกษาอาคารเขียวต้องบอกข้อก าหนด WE Credit 1 เกี่ยวกับ
การลดน้ าต้นไม้อย่างประสิทธิภาพให้กับเจ้าของโครงการรับทราบและตัดสินใจ รวมถึงให้ค าแนะน าให้
ภูมิสถาปนิกการเลือกพืชพันธุ์ท้องถิ่นและระบบการรดน้ าท่ีมีประสิทธิภาพ นอกจากนี้ภูมิสถาปนิกต้อง
ปรึกษากับวิศวกรงานระบบอาคารในการน าน้ าฝนหรือน้ าเสียท่ีผ่านการบ าบัดมาใช้ในการรดน้ าต้นไม้ 

(2) ช่วงพัฒนาการออกแบบ ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวเริ่มตรวจแบบรายละเอียดงานภูมิ
สถาปัตยกรรมท่ีแสดงถึงต าแหน่งและรายการของพืชพันธุ์พร้อมแนะน าอุปกรณ์ท่ีใช้รดน้ าต้นไม้ท่ีมี
ประสิทธิภาพแก่ภูมิสถาปนิกหากในกรณีท่ีมีการลดการใช้น้ ารดน้ าต้นไม้ในโครงการ 

(3) ช่วงการท าเอกสารก่อสร้าง ภูมิสถาปนิกจัดท ารายการค านวณการรดน้ าต้นไม้ในโครงการ
และแบบก่อสร้างงานภูมิสถาปัตยกรรมท่ีแสดงรายการพืชพันธุ์และอุปกรณ์ท่ีใช้รดน้ าต้นไม้ ส่งให้ท่ี
ปรึกษาด้านอาคารเขียวจัดท าเอกสาร LEED Online Form: WE Credit 1 

 ส าหรับแนวทางท่ีใช้การลดน้ าช่ัวคราวให้ท่ีปรึกษาอาคารเขียวบรรจุแบบก่อสร้างงานภูมิ
สถาปัตยกรรมท่ีแสดงรายการพืชพันธุ์จากภูมิสถาปนิกพร้อมท้ังอธิบายรายละเอียดในการไม่ใช้น้ ารด
น้ าต้นไม้ นอกจากนี้เจ้าของโครงการท าการลงนามยืนยันการใช้การลดน้ าช่ัวคราวภายในโครงการ  
(ผู้เช่ียวชาญ ข และ ฉ, สัมภาษณ์, มีนาคม 2556 - กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2557) 

 (2) อภิปรายกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ WE 
Credit 1 การใช้น้ ารดน้ าต้นไม้อย่างมีประสิทธิภาพ 

 จากการศึกษาคู่มือ LEED Reference Guide (USGBC, 2009) และแนวทางท่ีเกี่ยวข้อง 
รวมถึงการสัมภาษณ์ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวของโครงการกรณีศึกษาท้ัง 1 และ 2 พบว่าม ี
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กระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีสอดคล้องกัน รวมถึงไม่มีประเด็นท่ีส าคัญในด้าน
บริหารโครงการอาคารเขียว 

 

6.3 WE Credit 2 นวัตกรรมเทคโนโลยีบ าบัดน้ าเสีย 

WE Credit 2 นวัตกรรมเทคโนโลยีบ าบัดน้ าเสีย ( Innovative Wastewater 
Technologies) เป็นหัวข้อท่ีมีวัตถุประสงค์เพื่อลดการใช้น้ าประปา และปล่อยน้ าเสียออกจาก
โครงการซึ่งแบ่งได้ 2 ทางเลือก (USGBC, 2009) ดังนี้ 

 (1) ทางเลือก 1 ลดการปล่อยน้ าเสียจากโครงการ 50 เปอร์เซ็นต์ โดยการใช้สุขภัณฑ์
ประหยัดน้ า หรือน าน้ าจากน้ าฝนหรือน้ าเสียท่ีผ่านการบ าบัดมาใช้ 

(2) ทางเลือก 2 ท าการบ าบัดน้ าเสียในโครงการ 50 % 

นอกจากนี้หัวข้อ WE Credit 2 สามารถท าในส่วนประสิทธิภาพท่ีเป็นแบบอย่างของหัวข้อ ID 
Credit 1 นวัตกรรมในการออกแบบ โดยท าการบ าบัดน้ าเสียในโครงการ ให้ได้ 100 % 

 (1) สรุปกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ WE 
Credit 2 นวัตกรรมเทคโนโลยีบ าบัดน้ าเสีย 

รูปท่ี 6.3 แสดงแผนภาพ WC2 อธิบายภาพรวมกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียน
สารสนเทศท่ีส าคัญของหัวข้อ WE Credit 2 โดยมีผู้ท่ีเกี่ยวข้องหลักคือ ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียว 
เจ้าของโครงการ ภูมิสถาปนิก และวิศวกรงานระบบอาคาร (Mechanical Electrical and 
Plumbing Engineer, MEP Engineer) รวมถึงเกี่ยวข้องกับ 4 ช่วงระยะเวลาของการพัฒนาโครงการ 
ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

(1) ช่วงก่อนการออกแบบ ท่ีปรึกษาอาคารเขียวให้ค าแนะน าในหัวข้อ WE Credit 2 แก่
เจ้าของโครงการ สถาปนิก และวิศวกรงานระบบอาคารรับทราบ ซึ่งเจ้าของโครงการต้องตัดสินใจ
ระหว่างการใช้สุขภัณฑ์ประหยัดน้ าหรือน าน้ าจากน้ าฝนหรือน้ าเสียท่ีผ่านการบ าบัดมาใช้ของทางเลือก 
1 หรือท าการบ าบัดน้ าเสียในโครงการของทางเลือก 2 โดยวิศวกรงานระบบอาคารและสถาปนิกต้อง
พูดคุยในการออกแบบภาพรวมของโครงการในแต่ละทางเลือกดังนี้ 

ทางเลือก 1 สถาปนิกต้องปรึกษากับวิศวกรงานระบบอาคารในการน าน้ าฝนหรือน้ าเสียท่ีผ่าน
การบ าบัดมาใช้ในสุขภัณฑ์ 
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รูปท่ี 6.3 แผนภาพ WC2 แสดงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีส าคัญของหัวข้อ 
WE Credit 2 
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รูปท่ี 6.3 (ต่อ) แผนภาพ WC2 แสดงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีส าคัญของ
หัวข้อ WE Credit 2 
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ทางเลือก 2 สถาปนิกต้องปรึกษากับวิศวกรงานระบบอาคารในภาพรวมของการบ าบัดน้ าเสีย
ในโครงการ 

(2) ช่วงการออกแบบแผนผังโครงการวิศวกรงานระบบอาคารน าทางเลือกท่ีเจ้าของโครงการ
ก าหนดมาเริ่มออกแบบโดยมีรายละเอียด ดังนี้ 

ทางเลือก 1 ถ้าต้องการใช้น้ าฝนหรือน้ าเสียมาใช้ในสุขภัณฑ์ ให้วิศวกรงานระบบอาคารท า
การออกแบบวิธีการน าน้ าฝนหรือน้ าเสียมาใช้ในสุขภัณฑ์  

ทางเลือก 2 ให้วิศวกรงานระบบอาคารออกแบบวิธีการบ าบัดน้ าเสียในโครงการ 

(3) ช่วงพัฒนาการออกแบบมีกระบวนการท างานท่ีส าคัญดังนี้  

ทางเลือก 1 เมื่อสถาปนิกท าการออกแบบรายละเอียดแล้วจัดท าแบบรายละเอียดงาน
สถาปัตยกรรมให้กับท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวน ามาใช้ท าการค านวณเบ้ืองต้นเพื่อมาก าหนดคุณสมบัติ
อัตราการใช้น้ าของสุขภัณฑ์ให้สถาปนิกไปใช้เลือกชนิดของสุขภัณฑ์ท่ีจะใช้ในโครงการ  

(4) ช่วงการท าเอกสารก่อสร้างท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียว สถาปนิก และวิศวกรงานระบบ
อาคารร่วมกันจัดท าเอกสาร ดังนี้ 

ทางเลือก 1 ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวจัดท ารายการค านวณการใช้น้ าของสุขภัณฑ์ใน เอกสาร 
LEED Online Form: WE Credit 2  ซึ่งรายการค านวณการใช้น้ าของสุขภัณฑ์นี้เช่ือมโยงมาจาก
เอกสาร LEED Online Form: WE Prerequisite 1 พร้อมท้ังบรรจุแบบก่อสร้างงานระบบและ
รายการค านวณเกี่ยวกับการน าน้ าฝนหรือน้ าเสียมาใช้ในสุขภัณฑ์จากวิศวกรงานระบบอาคาร 

ทางเลือก 2 ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวจัดท าสรุปรายการค านวณในการบ าบัดน้ าเสียภายของ
โครงการในเอกสาร LEED Online Form : WE Credit 2 พร้อมบรรจุแบบก่อสร้างงานระบบและ
แผนผังท่ีแสดงรายละเอียดการบ าบัดน้ าเสียในโครงการจากวิศวกรงานระบบอาคาร (ผู้เช่ียวชาญ ข 
และ ฉ, สัมภาษณ์, มีนาคม 2556 - กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2557) 

 (2) อภิปรายกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ WE 
Credit 2 นวัตกรรมเทคโนโลยีบ าบัดน้ าเสีย 

 (1) จากการศึกษาคู่มือ LEED Reference Guide (USGBC, 2009) และแนวทางท่ีเกี่ยวข้อง
คือหนังสือ LEED New Construction Project Management (Yellamraju, 2011) มีความขัดแย้ง
กัน โดยในคู่มือ LEED Reference Guide ระบุว่ามีสถาปนิกและวิศวกรงานระบบอาคารท าหน้าท่ี
รับผิดชอบหลักในหัวข้อ WE Credit 2แต่หนังสือดังกล่าวได้ระบุว่าเป็นวิศวกรงานระบบอาคารท า
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หน้าท่ีรับผิดชอบหลักเพียงฝุายเดียว อย่างไรก็ตามเมื่อท าการศึกษาโครงการกรณีศึกษาท้ัง 2 แห่ง
พบว่าสถาปนิกและวิศวกรงานระบบอาคารท าหน้าท่ีรับผิดชอบหลักในหัวข้อ WE Credit 2 ซึ่ง
สอดคล้องกับคู่มือ LEED Reference Guide เพราะว่าในหัวข้อ WE Credit 2 ประกอบด้วย 2 
ทางเลือก โดยสถาปนิกจะรับผิดชอบในการเลือกรายการสุขภัณฑ์ประหยัดน้ าส าหรับทางเลือก 1 ส่วน
วิศวกรงานระบบอาคารท าหน้าท่ีรับผิดชอบหลักในกระบวนการจัดการน้ าฝนและน้ าเสียท้ัง 2 
ทางเลือก 

 (2) จากการวิเคราะห์บทสัมภาษณ์ของท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวในกรณีศึกษาท้ัง 2 แห่ง
พบว่าทางเลือก 1 ลดการปล่อยน้ าเสียจากโครงการ 50 เปอร์เซ็นต์ โดยการใช้สุขภัณฑ์ประหยัดน้ านั้น
เป็นทางเลือกท่ีสามารถลดกระบวนการท างานท่ีซับซ้อนและค่าใช้จ่ายในโครงการของหัวข้อ WE 
Credit 2 ได้ เนื่องจากการใช้สุขภัณฑ์ประหยัดน้ าเป็นกระบวนการท างานท่ีสอดคล้องกับหัวข้อ WE 
Prerequisite 1 และ WE Credit 3 ในการเลือกใช้สุขภัณฑ์และอุปกรณ์ใช้น้ าอย่างมีประสิทธิภาพ 
โดยรายการค านวณการใช้น้ าของสุขภัณฑ์ในโครงการจากเอกสาร LEED Online Form: WE 
Prerequisite 1 สามารถเช่ือมโยงมายังเอกสาร LEED Online Form: WE Credit 2 ได้อย่าง
อัตโนมัติ 

  

6.4 สรุป 

 หมวดประสิทธิภาพการใช้น้ าเป็นหมวดท่ีต้องการให้เลือกสุขภัณฑ์และอุปกรณ์ใช้น้ าท่ี
ประหยัดน้ า ส่งเสริมให้น าน้ าฝนหรือน้ าเสียท่ีผ่านการบ าบัดมาน ากลับมาใช้ใหม่ในโครงการ รวมถึงให้
โครงการใช้พืชท้องถิ่นและใช้อุปกรณ์ลดน้ าต้นให้ท่ีประหยัดน้ า ซึ่งหมวดนี้ประกอบด้วย 1 หัว
ข้อบังคับและ 3 หัวข้อ โดยตารางท่ี 6.1 แสดงความสัมพันธ์ระหว่างกระบวนการท างานของแต่ละ
หัวข้อในหมวดประสิทธิภาพการใช้น้ ากับช่วงระยะเวลา เพื่อช่วยเน้นย้ าและช่วยในการจัดการด้าน
อาคารเขียวได้อย่างมีประสิทธิภาพมากขึ้น รวมถึงหมวดประสิทธิภาพการใช้น้ านั้นมีผู้เกี่ยวข้องท่ี
ส าคัญท้ังหมด 7 ฝุาย คือ ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียว เจ้าของโครงการ สถาปนิก ภูมิสถาปนิก และ
วิศวกรงานระบบอาคาร โดยตารางท่ี 6.2 แสดงความสัมพันธ์ระหว่างผู้เกี่ยวข้องท่ีส าคัญในแต่ละ
หัวข้อของหมวดประสิทธิภาพการใช้น้ า นอกจากนี้ภาคผนวก ก-2 ได้แสดงรายละเอียดเบื้องต้นของ
สารสนเทศท่ีใช้ในแผนภาพของหมวดประสิทธิภาพการใช้น้ า 
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บทท่ี 7 
กระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศของหมวดพลังงานและบรรยากาศ 

(Energy and Atmosphere, EA) 

 

 พลังงานและบรรยากาศเป็นหมวดท่ีเกี่ยวข้องกับการออกแบบอาคารให้ใช้พลังงานอย่างมี
ประสิทธิภาพ น าพลังงานทดแทน (Renewable Energy) มาใช้ในโครงการ รวมถึงท าการตรวจสอบ
การใช้พลังงานต้ังแต่ช่วงออกแบบ ช่วงการก่อสร้าง จนถึงช่วงปฏิบัติงานอาคาร นอกจากนี้ให้เลือกใช้
สารท าความเย็นท่ีไม่มีสารคลอโรฟลูออโรคาร์บอน เป็นต้น ซึ่งหมวดนี้ประกอบด้วย 3 ข้อบังคับ และ 
6 หัวข้อ 

 

7.1 EA Prerequisite 1 การตรวจสอบการใช้พลังงานภายในอาคารขั้นพื้นฐานและ EA Credit 
3 การตรวจสอบการใช้พลังงานภายในอาคารเพิม่เติม 

หัวข้อนี้มีวัตถุประสงค์ในการตรวจสอบกระบวนการก่อสร้างและติดต้ังระบบต่าง ๆ ภายใน
โครงการเพื่อให้ใช้งานได้อย่างมีประสิทธิภาพตามท่ีได้ออกแบบไว้ โดยแบ่งเป็น 2 หัวข้อคือ EA 
Prerequisite 1 (Fundamental Commissioning of Building Energy) การตรวจสอบการใช้
พลังงานภายในอาคารขั้นพื้นฐานซึ่งเป็นข้อก าหนดท่ีทุกโครงการอาคารเขียวต้องปฏิบัติ และหัวข้อ EA 
Credit 3 (Enhanced Commissioning) การตรวจสอบการใช้พลังงานภายในอาคารเพิ่มเติม โดยท้ัง
สองหัวข้อก าหนดคุณสมบัติของผู้ตรวจสอบระบบภายในอาคาร (Commissioning Authority : CxA) 
ต่างกันดังนี้ (USGBC, 2009) 

คุณสมบัติของผู้ตรวจสอบงานระบบภายในอาคารในหัวข้อ EA Prerequisite 1 การ
ตรวจสอบการใช้พลังงานภายในอาคารขั้นพื้นฐาน 

  - ผู้ตรวจสอบงานระบบภายในอาคารต้องมีประสบการณ์ในการตรวจสอบระบบภายใน
อาคารอย่างน้อย 2 โครงการ 

- ผู้ตรวจสอบงานระบบภายในอาคารต้องเป็นองค์กรอิสระจากฝุายออกแบบและฝุายก่อสร้าง
อาคาร หากโครงการมีขนาดมากกว่า 50,000 ตารางฟุต 

คุณสมบัติของผู้ตรวจสอบงานระบบภายในอาคารในหัวข้อ EA Credit 3 การตรวจสอบ
การใช้พลังงานภายในอาคารขั้น 

 - ผู้ตรวจสอบงานระบบภายในอาคารต้องเข้ามาท างานก่อนช่วงจัดท าแบบก่อสร้าง  
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 - ผู้ตรวจสอบงานระบบภายในอาคารต้องมีประสบการณ์ในการตรวจสอบระบบภายใน
อาคารอย่างน้อย 2 โครงการ 

 - ผู้ตรวจสอบงานระบบภายในอาคารต้องไม่ใช่องค์กรอิสระและไม่ใช่พนักงานของฝุาย
ออกแบบและฝุายก่อสร้าง  

นอกจากนี้หัวข้อ EA Credit 3 สามารถท าในส่วนประสิทธิภาพท่ีเป็นแบบอย่างของหัวข้อ ID 
Credit 1 นวัตกรรมในการออกแบบโดยแสดงถึงการตรวจสอบเปลือกอาคาร (Envelope) 

 (1) สรุปกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ EA 
Prerequisite 1 การตรวจสอบการใช้พลังงานภายในอาคารขั้นพื้นฐานและหัวข้อ EA Credit 3 
การตรวจสอบการใช้พลังงานภายในอาคารเพิ่มเติม 

รูปท่ี 7.1 แสดงแผนภาพ EP1C3 อธิบายภาพรวมกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียน
สารสนเทศท่ีส าคัญของหัวข้อ EA Prerequisite 1 และ EA Credit 3 โดยมีผู้ท่ีเกี่ยวข้องหลักคือ ท่ี
ปรึกษาด้านอาคารเขียว เจ้าของโครงการ ผู้ตรวจสอบงานระบบภายในอาคาร วิศวกรงานระบบ
อาคาร และผู้รับจ้างก่อสร้าง รวมถึงเกี่ยวข้องกับ 6 ช่วงระยะเวลาของการพัฒนาโครงการซึ่งมี
รายละเอียดดังนี้ 

 (1) ช่วงก่อนการออกแบบ ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวต้องบอกเจ้าของโครงการเรื่องการ
ตรวจสอบระบบภายในโครงการซึ่งต้องจัดจ้างผู้ตรวจสอบระบบภายในอาคารตามหัวข้อ EA 
Prerequisite 1 และหัวข้อ EA Credit 3 โดยผู้ตรวจสอบระบบภายในอาคารควรเข้ามาเริ่มงานต้ังแต่
ช่วงการออกแบบแผนผังโครงการ โดยท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวช่วยเจ้าของโครงการจัดท าเอกสาร
เชิญยื่นข้อเสนอ (Request for Proposal) เพื่อจัดหาผู้ตรวจสอบงานระบบโดยผู้ตรวจสอบงานระบบ
ต้องจัดท าเอกสารข้อเสนอ (Proposal) ให้เจ้าของโครงการพิจารณา  

 (2) ช่วงการออกแบบแผนผังโครงการผู้ตรวจสอบระบบภายในอาคารต้องช่วยเจ้าของ
โครงการจัดท าเอกสารความต้องการของเจ้าของโครงการ (Owner’s Project Requirement) และ
ร่วมกับฝุายออกแบบจัดท าเอกสารพื้นฐานของการออกแบบ (Basic of Design)  

 (3) ช่วงการท าเอกสารก่อสร้างผู้ตรวจสอบระบบภายในอาคารต้องจัดท าข้อก าหนดของการ
ตรวจสอบระบบภายในโครงการ (Commissioning Requirement) ลงในเอกสารร่างขอบเขตของ
งาน 
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รูปท่ี 7.1 แผนภาพ EP1C3 แสดงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีส าคัญ
ของหัวข้อ EA Prerequisite 1 และ EA Credit 3 
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รูปท่ี 7.1 (ต่อ) แผนภาพ EP1C3 แสดงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ี
ส าคัญของหัวข้อ EA Prerequisite 1 และ EA Credit 3 
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 ส าหรับหัวข้อ EA Credit 3 การตรวจสอบการใช้พลังงานภายในอาคารเพิ่มเติม  

 ผู้ตรวจสอบระบบภายในอาคารต้องท าการตรวจสอบเอกสารก่อสร้างระหว่างการท าเอกสาร
ก่อสร้าง เพื่อให้สอดคล้องกับเอกสารความต้องการของเจ้าของโครงการและเอกสารพื้นฐานของการ
ออกแบบ 

(4) ช่วงการจัดซื้อจัดจ้างผู้รับจ้างก่อสร้างรับเอกสารก่อสร้างและร่างขอบเขตของงานในส่วน
ของอาคารเขียวเรื่องข้อก าหนด EA Prerequisite 1 และ EA Credit 3 

(5) ช่วงการก่อสร้าง เริ่มต้นผู้ตรวจสอบระบบภายในอาคารต้องจัดท าแผนการตรวจสอบ
ระบบภายในอาคาร (Commissioning Plan) ส่งให้ผู้รับจ้างก่อสร้างทราบถึงวิธีการตรวจสอบการ
ติดต้ังงานระบบ การทดสอบงานระบบ และรายละเอียดการจัดส่งเอกสารเกี่ยวกับการตรวจสอบงาน
ระบบ   

ระหว่างการติดต้ังงานระบบต่างๆ ภายในอาคาร ผู้ตรวจสอบระบบภายในอาคารต้อง
ตรวจสอบการติดต้ังงานระบบภายในอาคาร ตรวจสอบการทดสอบการใช้งานในแต่ละระบบ รวมถึง
การทดสอบงานระบบรวมโดยเปิดใช้งานระบบทุกระบบภายในอาคารและเปรียบเทียบว่าเป็นไปตามท่ี
ออกแบบหรือไม่ หากระบบใดมีข้อผิดพลาดจะต้องท าการแก้ไขและทดสอบใหม่จนกว่าจะใช้งานได้
ตามวัตถุประสงค์ หลังจากเสร็จส้ินกระบวนการตรวจสอบระบบภายในอาคารผู้ตรวจสอบระบบ
ภายในอาคารต้องจัดท ารายงานการตรวจสอบงานระบบภายในอาคาร (Commissioning Report) 
ให้กับท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียว 

ส าหรับหัวข้อ EA Credit 3 การตรวจสอบการใช้พลังงานภายในอาคารเพิ่มเติม 

ผู้ตรวจสอบระบบภายในอาคารต้องจัดท าคู่มือของงานระบบ (Systems Manual) โดย
ประสานงานกับผู้รับจ้างก่อสร้างเพื่อน าข้อมูลในงานระบบต่างๆ มารวบรวมและจัดท า นอกจากนี้ต้อง
ท าการควบคุมการฝึกพนักงานของโครงการในการปฏิบัติการงานระบบต่างๆ ภายในอาคาร 

(6) ช่วงปฏิบัติการอาคาร (Operation) ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวจัดท าเอกสาร LEED 
Online Form Prerequisite 1 และจัดส่งเอกสารรายงานการตรวจสอบงานระบบภายในอาคาร 
รวมถึงเจ้าของโครงการท าการลงนามส าหรับอนุมัติเอกสารความต้องการของเจ้าของโครงการและผู้
ตรวจสอบระบบภายในอาคารท าการลงนามยืนยันส าหรับการตรวจสอบเอกสารความต้องการของ
เจ้าของโครงการ เอกสารพื้นฐานของการออกแบบ และเอกสารก่อสร้าง 
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ส าหรับหัวข้อ EA Credit 3 การตรวจสอบการใช้พลังงานภายในอาคารเพิ่มเติม 

ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวจัดท าเอกสาร LEED Online Form Credit 3 โดยจัดส่งคู่มือของ
งานระบบและสัญญาการท างานระหว่างผู้ตรวจสอบระบบและเจ้าของโครงการเพื่อรับรองว่าผู้ตรวจ
สอบงานระบบภายในอาคารต้องอยู่ดูแลงานระบบภายในอาคารเป็นระยะเวลา 10 เดือนหลังจาก
เสร็จส้ินการก่อสร้าง รวมถึงผู้ตรวจสอบงานระบบท าการลงนามส าหรับยืนยันการท าตามข้อก าหนด
ในหัวข้อ EA Credit 3 และลงวันท่ีๆ ท าการตรวจสอบเอกสารความต้องการของเจ้าของโครงการ 
เอกสารพื้นฐานของการออกแบบ แบบก่อสร้างงานระบบต่างๆ และเอกสารจากทางผู้รับจ้างก่อสร้าง 
(ผู้เช่ียวชาญ ข และ ฉ, สัมภาษณ์, มีนาคม 2556 - กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2557) 

 (2) อภิปรายกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ EA 
Prerequisite 1 การตรวจสอบการใช้พลังงานภายในอาคารขั้นพื้นฐานและหัวข้อ EA Credit 3 
การตรวจสอบการใช้พลังงานภายในอาคารเพิ่มเติม 

 (1) การจัดท าแผนการตรวจสอบระบบภายในอาคาร (Commissioning Plan) จาก
การศึกษาคู่มือ LEED Reference Guide (USGBC, 2009) และแนวทางท่ีเกี่ยวข้องพบว่าได้
ด าเนินการต้ังแต่ช่วงพัฒนาการออกแบบ ซึ่งต่างจากกรณีศึกษาท่ี 1 และ 2 พบว่าได้มีการจัดท า
แผนการตรวจสอบระบบภายในอาคารในช่วงเริ่มต้นการก่อสร้างเนื่องจากผู้ตรวจสอบงานระบบ
ภายในอาคารต้องการให้แผนงานดังกล่าวสอดคล้องกับกระบวนการก่อสร้างของผู้รับจ้างก่อสร้าง โดย
ผู้รับจ้างก่อสร้างในโครงการกรณีศึกษาท้ัง 2 แห่งจะเริ่มเข้ามาในช่วงการจัดซื้อจัดจ้างเนื่องจากท้ัง 2 
โครงการกรณีศึกษามีการส่งมอบโครงการแบบ ออกแบบ – ประมูล – ก่อสร้าง 

 (2) จากการสัมภาษณ์ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวของโครงการกรณีศึกษาท่ี 1 และ 2 พบว่า
การจัดท าเอกสารความต้องการของเจ้าของโครงการ (Owner’s Project Requirement) และ
เอกสารพื้นฐานของการออกแบบ (Basic of Design) สามารถจัดท าล่าช้ากว่าท่ีก าหนดในแผนภาพ 
EP1C3 ได้ เนื่องจากบางโครงการนั้นมีการจัดหาผู้ตรวจสอบงานระบบเข้ามาในช่วงการท าเอกสาร
ก่อสร้าง รวมถึงองค์กร Green Building Certificate Institute ไม่ได้มีการตรวจสอบเรื่องช่วงเวลาใน
การจัดท าเอกสารอย่างเคร่งครัด 
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7.2 EA Prerequisite 2 ประสิทธิภาพพลังงานขั้นต่ าและ EA Credit 1 การเพิ่มประสิทธิภาพ
การใช้พลังงาน  

EA Prerequisite 2 ประสิทธิภาพพลังงานขั้นต่ า (Minimum Energy Performance) และ 
EA Credit 1 การเพิ่มประสิทธิภาพการใช้พลังงาน (Optimize Energy Performance) เป็นหัวข้อท่ี
มีวัตถุประสงค์เพื่อให้โครงการมีการใช้พลังงานอย่างมีประสิทธิภาพ โดยมีข้อก าหนดดังนี้  

(1) ท าการจ าลองการใช้พลังงานภายในอาคารให้มีประสิทธิภาพมากกว่าประสิทธิภาพของ
อาคารขั้นพื้นฐาน (Baseline Performance Building) 10 เปอร์เซ็นต์ส าหรับข้อก าหนด EA 
Prerequisite 2 และ 12 – 48 เปอร์เซ็นต์ส าหรับ EA Credit 1 การค านวณประสิทธิภาพของอาคาร
ขั้นพื้นฐานสามารถดูได้จากเอกสาร Appendix G ของมาตรฐาน ANSI/ASHRAE/IESNA Standard 
90.1-2007 

(2) ท าตามบทบัญญัติบังคับ (Mandatory Provision) ส่วน (Sections) 5.4 6.4 7.4 8.4 
9.4 และ 10.4 ของมาตรฐาน ANSI/ASHRAE/IESNA Standard 90.1-2007  

นอกจากนี้หัวข้อ EA Credit 1 สามารถท าในส่วนประสิทธิภาพท่ีเป็นแบบอย่างของหัวข้อ ID 
Credit 1 โดยแสดงจ าลองการใช้พลังงานภายในอาคารให้มีประสิทธิภาพมากกว่าประสิทธิภาพของ
อาคารขั้นพื้นฐาน 50 เปอร์เซ็นต์ส าหรับอาคารใหม่ (New Building) และ 46 เปอร์เซ็นต์ส าหรับการ
ปรับปรุงอาคารเดิม (Existing Building Renovation) 

 (1) สรุปกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ EA 
Prerequisite 2 ประสิทธิภาพพลังงานขั้นต่ า และหัวข้อ EA Credit 1 การเพิ่มประสิทธิภาพการ
ใช้พลังงาน 

รูปท่ี 7.2 แสดงแผนภาพ EP2C1 อธิบายภาพรวมกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียน
สารสนเทศท่ีส าคัญของหัวข้อ EA Prerequisite 2 และ EA Credit 1 โดยมีผู้ท่ีเกี่ยวข้องหลักคือ ท่ี
ปรึกษาด้านอาคารเขียว เจ้าของโครงการ สถาปนิก วิศวกรงานระบบอาคาร และผู้จ าลองการใช้
พลังงานภายในอาคาร รวมถึงเกี่ยวข้องกับ 4 ช่วงระยะเวลาของการพัฒนาโครงการซึ่งมีรายละเอียด
ดังนี้ 

 (1) ช่วงก่อนการออกแบบท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวต้องบอกข้อก าหนด EA Prerequisite 2 
และ EA Credit 1 ซึ่งต้องมีการจ าลองการใช้พลังงานภายในอาคารให้กับเจ้าของโครงการและฝุาย
ออกแบบรับทราบ โดยเจ้าของโครงการต้องก าหนดเปูาหมายในการประหยัดพลังงานให้สถาปนิกและ
วิศวกรงานระบบอาคารน าไปเป็นข้อก าหนดในการออกแบบ 
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รูปท่ี 7.2 แผนภาพ EP2C1 แสดงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีส าคัญ
ของหัวข้อ EA Prerequisite 2 และ EA Credit 1 
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รูปท่ี 7.2 (ต่อ) แผนภาพ EP2C1 แสดงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ี
ส าคัญของหัวข้อ EA Prerequisite 2 และ EA Credit 1 



 137 

 

 (2) ช่วงการออกแบบแผนผังโครงการสถาปนิกและวิศวกรงานระบบอาคารท าการออกแบบ
ตาม Appendix G ของมาตรฐาน ANSI/ASHRAE/IESNA Standard 90.1-2007 และบทบัญญัติ
บังคับ ส่วน 5.4 6.4 7.4 8.4 9.4 และ 10.4 

 (3) ช่วงพัฒนาการออกแบบสถาปนิกและวิศวกรงานระบบอาคารจัดท าแบบรายละเอียดงาน
สถาปัตยกรรมและแบบรายละเอียดงานระบบส่งให้ผู้จ าลองการใช้พลังงานภายในอาคารท าการ 

จ าลองการใช้พลังงานภายในอาคารเบื้องต้น เพื่อแนะน าสถาปนิกและวิศวกรงานระบบอาคารในการ
เลือกรายการวัสดุหรือให้ท าการแก้ไขเพื่อให้โครงการมีการประหยัดพลังงานได้ตามเปูาหมายท่ีก าหนด 

(4) ช่วงจัดท าเอกสารก่อสร้างสถาปนิกและวิศวกรงานระบบอาคารจัดท าแบบก่อสร้าง
สถาปัตยกรรมและแบบก่อสร้างงานระบบส่งให้ผู้จ าลองการใช้พลังงานตรวจสอบและท าการจ าลอง
การใช้พลังงานรวมท้ังจัดท าเอกสาร LEED Online Form: EA Prerequisite 2 เอกสาร LEED 
Online Form: EA Credit 1 เอกสารแสดงข้อมูลการจ าลองการใช้พลังงานระหว่างประสิทธิภาพของ
อาคารขั้นพื้นฐานกับประสิทธิภาพการใช้พลังงานท่ีออกแบบในโครงการ (Baseline and Proposed 
Design Energy Model Inputs for The Project) และรายงานสรุปการจ าลองการใช้พลังงาน 
(Summary Report from The Simulation Program) 

นอกจากนี้สถาปนิกและวิศวกรงานระบบภายในอาคารท าการลงนามส าหรับการออกแบบ
ตามบทบัญญัติบังคับ ส่วน 5.4 6.4 7.4 8.4 9.4 และ 10.4 ของมาตรฐาน ANSI/ASHRAE/IESNA 
Standard 90.1-2007 ในเอกสาร LEED Online Form: EA Prerequisite 2 (ผู้เช่ียวชาญ ข ง และ 
ฉ, สัมภาษณ์, มีนาคม 2556 - กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2557) 

 (2) อภิปรายกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ EA 
Prerequisite 2 ประสิทธิภาพพลังงานขั้นต่ า และหัวข้อ EA Credit 1 การเพิ่มประสิทธิภาพการ
ใช้พลังงาน 

 (1) จากการสัมภาษณ์ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวในโครงการกรณีศึกษาท่ี 1 และ 2 พบว่าผู้
จ าลองการใช้พลังงานภายในอาคารนั้นเป็นฝุายหรือคนเดียวกันกับท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียว อย่างไรก็
ตามแผนภาพ EP2C1 นี้ได้แยกผู้จ าลองการใช้พลังงานภายในอาคารกับท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวออก
จากกันเพื่อให้เห็นขอบเขตหน้าท่ี ๆ รับผิดชอบของแต่ละฝุายอย่างชัดเจน 
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7.3 EA Prerequisite 3 การจัดการสารท าความเย็นขั้นพื้นฐานและ EA Credit 4 การจัดการ
สารท าความเย็นที่เพิ่มเติม 

หัวข้อนี้มีวัตถุประสงค์เพื่อลดการสูญเสียของโอโซนโดยเลือกสารท าความเย็น (Refrigerant) 
ซึ่งมีรายละเอียด (USGBC, 2009) ดังนี้ 

ส าหรับหัวข้อ EA Prerequisite 3 การจัดการสารท าความเย็นขั้นพื้นฐาน
(Fundamental Refrigerant Management) 

เลือกใช้สารท าความเย็นท่ีไม่มีสารคลอโรฟลูออโรคาร์บอน (Chlorofluorocarbon : CFC) 
ในงานระบบของอาคาร แต่ถ้าหากมีการใช้อุปกรณ์งานระบบปรับอากาศ (Heating Ventilation and 
Air Conditioning: HVAC) เดิมจะต้องท ากระบวนการก าจัด (Phase Out) สารคลอโรฟลูออโร
คาร์บอน  

ส าหรับหัวข้อ EA Credit 4 การจัดการสารท าความเย็นที่เพิ่มเติม(Enhanced 
Refrigerant Management) 

  ส าหรับการจัดการสารท าความเย็นท่ีเพิ่มเติมสามารถท าได้ 2 ทางเลือกดังนี้ 

 (1) ทางเลือก 1 ไม่ใช้สารท าความเย็น 

 (2) ทางเลือก 2 ใช้สารท าความเย็นท่ีไม่มีการปล่อยสารประกอบไปท าลายโอโซนตามสูตรท่ี
ก าหนดใน EA Credit 4 

 (1) สรุปกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ EA 
Prerequisite 3 การจัดการสารท าความเย็นขั้นพื้นฐาน และหัวข้อ EA Credit 4 การจัดการสาร
ท าความเย็นที่เพิ่มเติม 

รูปท่ี 7.3 แสดงแผนภาพ EP3C4 อธิบายภาพรวมกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียน
สารสนเทศท่ีส าคัญของหัวข้อ EA Prerequisite 3 และ EA Credit 4 โดยมีผู้ท่ีเกี่ยวข้องหลักคือ ท่ี
ปรึกษาด้านอาคารเขียวและวิศวกรงานระบบอาคาร รวมถึงเกี่ยวข้องกับ 3 ช่วงระยะเวลาของการ
พัฒนาโครงการซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

(1) ช่วงก่อนการออกแบบท่ีปรึกษาบอกข้อก าหนดส าหรับการเลือกสารท าความเย็นให้
เจ้าของโครงการและวิศวกรงานระบบอาคารเลือกระบบท าความเย็นภายในอาคาร 
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(2) ช่วงการออกแบบแผนผังโครงการวิศวกรงานระบบอาคารเลือกระบบท าความเย็นท่ีมีสาร
ท าความเย็นท่ีไม่มีสารคลอโรฟลูออโรคาร์บอนตามข้อก าหนด EA Prerequisite 1 หรือเลือกระบบท า
ความเย็นท่ีใช้สารท าความเย็นผ่านข้อก าหนดของหัวข้อ EA Credit 4  

(3) ช่วงการท าเอกสารก่อสร้างวิศวกรงานระบบอาคารจัดท ารายการประกอบแบบในส่วน
ของสารท าความเย็นภายในอาคารและจัดท ารายการค านวณผลกระทบจากสารท าความเย็น 
(Refrigerant Impact Calculation) ให้ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวระบุลงในเอกสาร LEED Online 
Form: EA Prerequisite 3 และ LEED Online Form: EA Credit 4 (ผู้เช่ียวชาญ ข และ ฉ, 
สัมภาษณ์, มีนาคม 2556 - กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2557) 

 (2) อภิปรายกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ EA 
Prerequisite 3 การจัดการสารท าความเย็นขั้นพื้นฐาน และหัวข้อ EA Credit 4 การจัดการสาร
ท าความเย็นที่เพิ่มเติม 

 จากการศึกษาคู่มือ LEED Reference Guide (USGBC, 2009) และแนวทางท่ีเกี่ยวข้อง 
รวมถึงการสัมภาษณ์ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวของโครงการกรณีศึกษาท้ัง 1 และ 2 พบว่ามี
กระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีสอดคล้องกัน รวมถึงไม่มีประเด็นท่ีส าคัญในด้าน
บริหารโครงการอาคารเขียว 

 

7.4 EA Credit 2 การใช้พลังงานทดแทนในโครงการ  

 EA Credit 2 การใช้พลังงานทดแทนในโครงการ (Onsite Renewable Energy) เป็นหัวข้อ
ท่ีมีวัตถุประสงค์ในการใช้พลังงานทดแทนในโครงการซึ่งคิดเป็นอัตราส่วนของการใช้พลังงานท้ังหมด
ในโครงการ (USGBC, 2009)  

นอกจากนี้หัวข้อ EA Credit 2 สามารถท าในส่วนประสิทธิภาพท่ีเป็นแบบอย่างของหัวข้อ ID 
Credit 1 นวัตกรรมในการออกแบบ โดยแสดงการใช้พลังงานทดแทนในโครงการให้ได้อัตราส่วน 15 
เปอร์เซ็นต์ของการใช้พลังงานภายอาคารทั้งหมด 

(1) สรุปกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ EA 
Credit 2 การใช้พลังงานทดแทนในโครงการ  

รูปท่ี 7.4 แสดงแผนภาพ EC2 อธิบายภาพรวมกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียน
สารสนเทศท่ีส าคัญของหัวข้อ EA Credit 2 โดยมีผู้ท่ีเกี่ยวข้องหลักคือ ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียว  
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EA Credit 2 On-site Renewable Energy
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เจ้าของโครงการ สถาปนิก และวิศวกรงานระบบอาคาร รวมถึงเกี่ยวข้องกับ 3 ช่วงระยะเวลา
ของการพัฒนาโครงการซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

 (1) ก่อนการออกแบบท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวต้องพิจารณาการใช้พลังงานทดแทนร่วมกับ
วิศวกรงานระบบอาคารโดยการประเมินขนาดของโครงการ การใช้พลังงานเบื้องต้น และค่าใช้จ่ายใน
การน าระบบพลังงานทดแทนมาใช้ในโครงการเบ้ืองต้นส่งให้เจ้าของโครงการเป็นผู้ตัดสินใจ 

(2) ช่วงการออกแบบแผนผังโครงการ สถาปนิกน าจ านวนพื้นท่ีๆ ต้องใช้ในเรื่องพลังงาน
ทดแทนมาก าหนดพื้นท่ีใช้สอยของโครงการ 

(3) ช่วงการท าเอกสารก่อสร้างวิศวกรงานระบบอาคารจัดท าแบบก่อสร้างงานระบบส าหรับ
การใช้พลังงานทดแทนพร้อมรายการค านวณการใช้พลังงานทดแทนในโครงการส่งให้ท่ีผู้จ าลองการใช้
พลังงานภายในอาคารจัดท ารายการใช้พลังงานทดแทนในเอกสาร LEED Online Form: EA 
Prerequisite 2 ซึ่งเช่ือมโยงข้อมูลไปเอกสาร LEED Online Form: EA Credit 2 รวมถึงเจ้าของ
โครงการท าการลงนามยืนยันการติดต้ังระบบการใช้พลังงานทดแทนก่อนการก่อสร้างแล้วเสร็จตาม
วัตถุประสงค์ (Substantial Completion) (ผู้เช่ียวชาญ ข และ ฉ, สัมภาษณ์, มีนาคม 2556 - 
กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2557) 

 (2) อภิปรายกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ EA 
Credit 2 การใช้พลังงานทดแทนในโครงการ  

 จากการศึกษาคู่มือ LEED Reference Guide (USGBC, 2009) และแนวทางท่ีเกี่ยวข้อง 
รวมถึงการสัมภาษณ์ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวของโครงการกรณีศึกษาท้ัง 1 และ 2 พบว่ามี
กระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีสอดคล้องกัน รวมถึงไม่มีประเด็นท่ีส าคัญในด้าน
บริหารโครงการอาคารเขียว 

 

7.5 EA Credit 5 การตรวจวัดและการตรวจสอบ 

  EA Credit 5 การตรวจวัดและการตรวจสอบ (Measurement and Verification) เป็น
หัวข้อท่ีมีวัตถุประสงค์เพื่อติดตามตรวจสอบประสิทธิภาพการใช้พลังงานภายในอาคารในช่วงใช้งาน
อาคารซึ่งสามารถท าได้ 2 ทางเลือก (USGBC, 2009) ดังนี้ 

ทางเลือก 1 ท าการตรวจสอบการใช้พลังงานภายในอาคารตามทางเลือก D การตรวจวัดการ
จ าลองการใช้พลังงานภายในอาคาร (Option D: Calibrated Simulation) ท่ีระบุใน International 
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Performance Measurement & Verification Protocol (IPMVP) ซึ่งจะเหมาะกับโครงการอาคาร
ขนาดใหญ่และมีระบบจัดการอัตโนมัติภายในอาคาร (Building Automatic System)  

ทางเลือก 2 ท าการตรวจสอบการใช้พลังงานภายในอาคารตามทางเลือก B การตรวจวัด
พลังงานแบบแยกวัดในแต่ละระบบ Option B: Energy Conservation Measure Isolation ท่ีระบุ
ใน International Performance Measurement & Verification Protocol (IPMVP) ซึ่งเป็นระบบ
การตรวจวัดแบบแยกเป็นระบบเหมาะส าหรับอาคารขนาดเล็กท่ีมีระบบไม่ซับซ้อน 

 (1) สรุปกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ EA 
Credit 5 การตรวจวัดและการตรวจสอบ  

รูปท่ี 7.5 แสดงแผนภาพ EC5 อธิบายภาพรวมกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียน
สารสนเทศท่ีส าคัญของหัวข้อ EA Credit 5 โดยมีผู้ท่ีเกี่ยวข้องหลักคือ ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียว ผู้
ตรวจสอบงานระบบภายในอาคาร วิศวกรงานระบบอาคาร ผู้จ าลองการใช้พลังงานภายในอาคาร และ
ผู้รับจ้างก่อสร้าง รวมถึงเกี่ยวข้องกับ 6 ช่วงระยะเวลาของการพัฒนาโครงการซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

(1) ช่วงการออกแบบแผนผังโครงการ ผู้ตรวจสอบงานระบบภายในอาคารต้องพิจารณา
ทางเลือกในการตรวจวัดการใช้พลังงานในช่วงใช้งานอาคารร่วมกับวิศวกรงานระบบอาคารระหว่าง
ทางเลือก D การตรวจวัดการจ าลองการใช้พลังงานภายในอาคารหรือทางเลือก B การตรวจวัด
พลังงานแบบแยกวัดในแต่ละระบบ 

(2) ช่วงพัฒนาการออกแบบ วิศวกรงานระบบภายอาคารออกแบบรายละเอียดของวิธีการวัด
ค่า (Metering) การใช้พลังงานของงานแต่ละระบบภายในอาคาร 

(3) ช่วงการท าเอกสารก่อสร้าง ผู้ตรวจสอบงานระบบภายในอาคารตรวจสอบรายละเอียด
ของมาตรวัดของงานแต่ละระบบภายในอาคารในแบบก่อสร้างงานระบบ และด าเนินงานตาม
ทางเลือกดังนี้ 

ส าหรับทางเลือก B หาค่าส าหรับการใช้พลังงานขั้นพื้นฐาน (Baseline) ของงานแต่ละระบบ
มาจัดท าแผนการตรวจวัดและตรวจสอบ (Measurement and Verification Plan) ส่งให้ท่ีปรึกษา
ด้านอาคารเขียวจัดท าเอกสาร LEED Online Form : EA Credit 5 

ส าหรับทางเลือก D น าเอกสารแสดงข้อมูลการจ าลองการใช้พลังงานจากผู้จ าลองการใช้
พลังงานภายในอาคารมาจัดท าแผนการตรวจวัดและตรวจสอบส่งให้ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวจัดท า
เอกสาร LEED Online Form : EA Credit 5 
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รูปท่ี 7.5 แผนภาพ EC5 แสดงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีส าคัญ
ของหัวข้อ EA Credit 5 
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รูปท่ี 7.5 (ต่อ) แผนภาพ EC5 แสดงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ี
ส าคัญของหัวข้อ EA Credit 5 
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 (4) ช่วงการจัดซื้อจัดจ้างผู้รับจ้างรับแบบก่อสร้างงานระบบแสดงรายละเอียดการติดต้ัง
อุปกรณ์ตรวจวัดการใช้พลังงานภายในอาคาร  

(5) ช่วงการก่อสร้างผู้รับจ้างก่อสร้างด าเนินการติดต้ังอุปกรณ์ตรวจวัดการใช้พลังงานภายใน
อาคารโดยผู้ตรวจสอบงานระบบคอยตรวจสอบการติดต้ัง 

(6) ช่วงปฏิบัติงานอาคารผู้ตรวจสอบงานระบบต้องอยู่ดูแลตรวจสอบการใช้พลังงานภายใน
อาคารเป็นเวลา 1 ปี โดยตรวจสอบการใช้พลังงานจริงภายในอาคารเทียบกับค่าการใช้พลังงานขั้น
พื้นฐานของงานแต่ละระบบพร้อมหาทางแก้ไขหากค่าการใช้พลังงานจริงภายในอาคารเกินกว่าค่าการ
ใช้พลังงานขั้นพื้นฐานส าหรับทางเลือก B 

และตรวจสอบการใช้พลังงานจริงภายในอาคารเทียบกับค่าการใช้พลังงานท่ีได้จากการจ าลอง
การใช้พลังงานภายในอาคารพร้อมหาทางแก้ไขหากค่าการใช้พลังงานจริงเกินกว่าท่ีออกแบบส าหรับ
ทางเลือก D (ผู้เช่ียวชาญ ข และ ฉ, สัมภาษณ์, มีนาคม 2556 - กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2557) 

 (2) อภิปรายกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ EA 
Credit 5 การตรวจวัดและการตรวจสอบ  

 (1) จากการศึกษาคู่มือ LEED Reference Guide (USGBC, 2009) และแนวทางท่ีเกี่ยวข้อง 
เช่น เว็บไซด์ LEEDUSER (LEEDUSER, 2014: Online) พบว่าหน้าท่ีตรวจสอบประสิทธิภาพการใช้
พลังงานภายในอาคารในช่วงใช้งานอาคารไม่ได้ก าหนดไว้อย่างชัดเจน ซึ่งอาจเป็นผู้ตรวจสอบงาน
ระบบภายในอาคาร วิศวกรงานระบบอาคาร หรือผู้จ าลองการใช้พลังงานก็สามารถท าหน้าท่ีดังกล่าว
ได้ อย่างไรก็ตามเมื่อท าการสัมภาษณ์ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวในโครงการกรณีศึกษาท้ัง 2 แล้ว 
พบว่าโดยท่ัวไปรวมถึงโครงการกรณีศึกษา 2 แห่งได้มอบหมายให้ผู้ตรวจสอบงานระบบภายในอาคาร
ท าหน้าท่ีดังกล่าว 

 

7.6 EA Credit 6 พลังงานสีเขียว 

 EA Credit 6 พลังงานสีเขียว (Green Power) เป็นหัวข้อท่ีมีวัตถุประสงค์ให้โครงการจัดซื้อ
พลังงานจากแหล่งท่ีผลิตพลังงานหมุนเวียนทีได้รับการรับรองจาก Green-e Energy Product 
Certification หรือเทียบเท่า โดยโครงการต้องจัดซื้อพลังงานจากแหล่งผลิตพลังงานหมุนเวียนอย่าง
น้อย 35 เปอร์เซ็นต์ของการใช้พลังงานท้ังหมดในโครงการและจัดซื้อเป็นเวลาอย่างน้อย 2 ปี 
(USGBC, 2009) 
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นอกจากนี้หัวข้อ EA Credit 6 สามารถท าในส่วนประสิทธิภาพท่ีเป็นแบบอย่างของหัวข้อ ID 
Credit 1 โดยจัดซื้อพลังงานจากแหล่งท่ีผลิตพลังงานหมุนเวียนทีได้รับการรับรองจาก Green-e 
Energy Product Certification 100 เปอร์เซ็นต์ของการใช้พลังงานท้ังหมดในโครงการ 

(1) สรุปกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ EA 
Credit 6 พลังงานสีเขียว (Green Power)  

รูปท่ี 7.6 แสดงแผนภาพ EC6 อธิบายภาพรวมกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียน
สารสนเทศท่ีส าคัญของหัวข้อ EA Credit 6 โดยมีผู้ท่ีเกี่ยวข้องหลักคือ ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวและ
เจ้าของโครงการ รวมถึงเกี่ยวข้องกับ 2 ช่วงระยะเวลาของการพัฒนาโครงการซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

 (1) ก่อนการออกแบบท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวบอกข้อก าหนดในหัวข้อ EA Credit 6 ว่าด้วย
การจัดซื้อพลังงานสีเขียวกับเจ้าของโครงการโดยท่ีปรึกษาอาคารเขียวต้องหาข้อมูลแหล่งจัดซื้อ
พลังงานสีเขียวให้เจ้าของงานพิจารณา 

 (2) ช่วงการท าเอกสารก่อสร้างเจ้าของโครงการต้องจัดท าสัญญาการจัดซื้อพลังงานสีเขียวส่ง
ให้ท่ีปรึกษาอาคารเขียวจัดส่งในเอกสาร LEED Online Form: EA Credit 6 (ผู้เช่ียวชาญ ข และ ฉ, 
สัมภาษณ์, มีนาคม 2556 - กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2557) 

 (2) อภิปรายกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ EA 
Credit 6 พลังงานสีเขียว (Green Power)  

(1) จากการสัมภาษณ์ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวในโครงการกรณีศึกษาท่ี 1 และ 2 แห่งพบว่า
หัวข้อนี้เป็นแค่การจัดซื้อพลังงานซึ่งมีค่าใช้จ่ายท่ีสูงมาก โดยส่วนใหญ่โครงการจะเลือกท าหัวข้อนี้ก็
ต่อเมื่อต้องการคะแนนเพิ่มขึ้นเพื่อให้โครงการได้รับรองเป็นอาคารเขียวตามระบบประเมิน LEED 
ระดับเพลตตินั่ม (Platinum) 

 

7.7 สรุป 

หมวดพลังงานและบรรยากาศเป็นหมวดท่ีเกี่ยวข้องกับการออกแบบอาคารให้ใช้พลังงาน
อย่างมีประสิทธิภาพ น าพลังงานทดแทนมาใช้ในโครงการ รวมถึงท าการตรวจสอบการใช้พลังงาน 
นอกจากนี้ให้เลือกใช้สารท าความเย็นท่ีไม่มีสารคลอโรฟลูออโรคาร์บอน เป็นต้น ซึ่งหมวดนี้
ประกอบด้วย 3 ข้อบังคับ และ 6 หัวข้อ 
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โดยตารางท่ี 7.1 แสดงความสัมพันธ์ระหว่างกระบวนการท างานของแต่ละหัวข้อในหมวดพลังงานและ
บรรยากาศกับช่วงระยะเวลา เพื่อช่วยเน้นย้ าและช่วยในการจัดการด้านอาคารเขียวได้อย่างมี
ประสิทธิภาพมากขึ้น รวมถึงหมวดพลังงานและบรรยากาศนั้นมีผู้เกี่ยวข้องท่ีส าคัญท้ังหมด 7 ฝุาย คือ 
ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียว เจ้าของโครงการ ผู้ตรวจสอบงานระบบภายในอาคาร สถาปนิก วิศวกรงาน
ระบบอาคาร ผู้จ าลองการใช้พลังงานภายในอาคาร และผู้รับจ้างก่อสร้าง โดยตารางท่ี 7.2 แสดง
ความสัมพันธ์ระหว่างผู้เกี่ยวข้องท่ีส าคัญในแต่ละหัวข้อของหมวดพลังงานและบรรยากาศ นอกจากนี้
ภาคผนวก ก-3 ได้แสดงรายละเอียดเบื้องต้นของสารสนเทศท่ีใช้ในแผนภาพของหมวดพลังงานและ
บรรยากาศ 
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บทท่ี 8 
กระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศของหมวดวัสดุและทรัพยากร 

(Materials and Resources, MR) 

 

 วัสดุและทรัพยากรเป็นหมวดท่ีเกี่ยวข้องกับการจัดการวัสดุต้ังแต่เลือกใช้วัสดุใช้ซ้ า เลือกใช้
วัสดุจากอาคารเดิม เลือกใช้วัสดุท่ีผ่านกระบวนการน ากลับมาใช้ใหม่ แม้กระท่ัง เลือกใช้วัสดุภายใน
ท้องท่ี เป็นต้น เพื่อลดการใช้วัตถุดิบและลดการส้ินเปลืองจากการขนส่งวัสดุ นอกจากนี้หมวดวัสดุ
และทรัพยากรยังเกี่ยวข้องกับการจัดการของเสียท่ีเกิดจากการก่อสร้างรวมถึงการจัดการขยะอย่าง
เป็นระบบในช่วงใช้งานอาคาร โดยหมวดวัสดุและทรัพยากรประกอบด้วย 1 ข้อบังคับ และ 8 หัวข้อ 

 

8.1 MR Prerequisite 1 การจัดเก็บและการรวบรวมเพื่อน าไปรีไซเคิล 

 MR Prerequisite 1 การจัดเก็บและการรวบรวมเพื่อน าไปรีไซเคิล (Storage and 
Collection of Recyclable) เป็นข้อก าหนดท่ีมีวัตถุประสงค์เพื่อลดของเสียภายในโครงการโดยท า
การจัดเตรียมพื้นท่ีส าหรับเก็บขยะรวมท้ังโครงการเพื่อน ามาแยกวัสดุรีไซเคิลซึ่งพื้นท่ีจัดเก็บดังกล่าว
ต้องเข้าถึงได้ง่ายและควรมีการคัดแยกขยะออกเป็น 5 ประเภทคือ กระดาษ กล่องกระดาษลูกฟูก 
(Corrugated Cardboard) แก้ว พลาสติก และเหล็ก 

 (1) สรุปกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ MR 
Prerequisite 1 การจัดเก็บและการรวบรวมเพื่อน าไปรีไซเคิล 

 รูปท่ี 8.1 แสดงแผนภาพ MP1 อธิบายภาพรวมกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียน
สารสนเทศท่ีส าคัญของหัวข้อ MR Prerequisite 1 โดยมีผู้ท่ีเกี่ยวข้องหลักคือ ท่ีปรึกษาด้านอาคาร
เขียวและสถาปนิก รวมถึงเกี่ยวข้องกับ 4 ช่วงระยะเวลาของการพัฒนาโครงการซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

          (1) ช่วงก่อนการออกแบบท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวแนะน าข้อก าหนดในการออกแบบที
จัดเก็บของหัวข้อ MR Prerequisite 1 ใหส้ถาปนิกรับทราบ 

 (2) ช่วงออกแบบแผนผังโครงการสถาปนิกน าข้อแนะน าในการออกแบบของหัวข้อ MR 
Prerequisite 1 มาก าหนดพื้นท่ีจัดเก็บขยะในโครงการ 

 (3) ช่วงพัฒนาการออกแบบสถาปนิกจัดท าแบบรายละเอียดงานสถาปัตยกรรมแสดง
รายละเอียดพื้นท่ีเก็บขยะในโครงการให้ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวตรวจสอบเบื้องต้น 
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 (4) ช่วงการท าเอกสารก่อสร้างสถาปนิกจัดท าแบบก่อสร้างงานสถาปัตยกรรมแสดงพื้นท่ีเก็บ
ขยะและเขียนอธิบายรายละเอียดพื้นท่ีเก็บขยะภายในโครงการส่งให้ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวจัดท า
เอกสาร LEED Online Reference Form: MR Prerequisite 1 (ผู้เช่ียวชาญ ข และ ฉ, สัมภาษณ์, 
มีนาคม 2556 - กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2557) 

 (2) อภิปรายกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ MR 
Prerequisite 1 การจัดเก็บและการรวบรวมเพื่อน าไปรีไซเคิล 

 (1) จากการสัมภาษณ์ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวในโครงการกรณีศึกษา 2 แห่งพบว่าการ
จัดเตรียมพื้นท่ีส าหรับเก็บขยะรวมท้ังโครงการเพื่อน ามาแยกวัสดุรีไซเคิลขอหัวข้อ MR Prerequisite 
1 นั้นเป็นกระบวนการท างานปกติของโครงการอาคารทั่วไปเช่นกัน 

 

8.2 MR Credit 1.1 การน าชิ้นส่วนของอาคารมาใช้ซ้ า – คงชิ้นส่วนผนัง พื้น และหลังคาเดิมไว้
และ MR Credit 1.2 การน าชิ้นส่วนของอาคารมาใช้ซ้ า – คงชิ้นส่วนภายในที่ไม่ใช่โครงสร้างไว้  

หัวข้อนี้มีวัตถุประสงค์เพื่อขยายอายุการใช้งานของช้ินส่วนของอาคารเดิมและลดของเสีย
รวมถึงผลกระทบทางด้านส่ิงแวดล้อมซึ่งมีรายละเอียด ดังนี้ 

MR Credit 1.1 การน าชิ้นส่วนของอาคารมาใช้ซ้ า – คงชิ้นส่วนผนัง พื้น และหลังคาเดิม
(Building Reuse Maintain Existing Walls, Floors, and Roof) 

ท าการใช้ช้ินส่วนทางโครงสร้างผนัง พื้น และหลังคาของอาคารเดิม 

MR Credit 1.2 การน าชิ้นส่วนของอาคารมาใช้ซ้ า – คงชิ้นส่วนภายในที่ไม่ใช่โครงสร้าง
(Building Reuse – Maintain Existing Interior) 

ท าการใช้ช้ินส่วนภายในท่ีไม่ใช่โครงสร้างของอาคารเดิม 

นอกจากนี้หัวข้อ MR Credit 1.1 และ MR Credit 1.2 ก าหนดให้พื้นท่ีส าหรับก่อสร้าง
อาคารใหม่ต้องไม่เกิน 2 เท่าของพื้นท่ีส่วนอาคารเดิม 
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 (1) สรุปกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ MR 
Credit 1.1 การน าชิ้นส่วนของอาคารมาใช้ซ้ า – คงชิ้นส่วนผนัง พื้น และหลังคาเดิมไว้ และ
หัวข้อ MR Credit 1.2 การน าชิ้นส่วนของอาคารมาใช้ซ้ า – คงชิ้นส่วนภายในที่ไม่ใช่โครงสร้างไว้ 

 รูปท่ี 8.2 แสดงแผนภาพ MC1 อธิบายภาพรวมกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียน
สารสนเทศท่ีส าคัญของหัวข้อ MR Credit 1.1 และหัวข้อ MR Credit 1.2 โดยมีผู้ท่ีเกี่ยวข้องหลักคือ 
ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียว สถาปนิก และผู้รับจ้างก่อสร้าง รวมถึงเกี่ยวข้องกับ 7 ช่วงระยะเวลาของ
การพัฒนาโครงการซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

 (1) ช่วงก่อนการก่อสร้างท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวแนะน าเจ้าของโครงการในหัวข้อ MR 
Credit 1.1 และหัวข้อ MR Credit 1.2 หากเจ้าของโครงการต้องการปรับปรุงอาคารใหม่และพิจาณา
ร่วมกับทางเจ้าของโครงการและสถาปนิกถึงความเป็นไปได้ในการคงช้ินส่วนของอาคารเดิมและการ
จ ากัดการเพิ่มพื้นท่ีในส่วนอาคารใหม่ 

(2) ช่วงออกแบบแผนผังโครงการสถาปนิกท าการก าหนดพื้นท่ีสัดส่วนของอาคารก่อสร้างใหม่
กับอาคารเดิมรวมถึงก าหนดช้ินส่วนของอาคารเดิมท่ียังคงใช้ในโครงการตามท่ีได้พูดคุยกับเจ้าของ
โครงการและท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียว 

(3) ช่วงพัฒนาการออกแบบสถาปนิกจัดท าแบบรายละเอียดสถาปัตยกรรมส่งให้ท่ีปรึกษา
ด้านอาคารเขียวตรวจสอบอัตราส่วนพื้นท่ีอาคารเดิมกับพื้นท่ีส่วนก่อสร้างใหม่และตรวจสอบปริมาณ
พื้นท่ีช้ินส่วนของอาคารเดิมท่ียังคงใช้ในโครงการเบ้ืองต้น 

 (4) ช่วงจัดท าเอกสารก่อสร้างสถาปนิกจัดท าแบบก่อสร้างงานสถาปัตยกรรมส่งให้ท่ีปรึกษา
ด้านอาคารเขียวตรวจสอบอัตราส่วนพื้นท่ีอาคารเดิมกับพื้นท่ีส่วนก่อสร้างใหม่และตรวจสอบปริมาณ
พื้นท่ีช้ินส่วนของอาคารเดิมท่ียังคงใช้ในโครงการ 

(5) ช่วงการจัดซื้อจัดจ้างผู้รับจ้างก่อสร้างรับแบบก่อสร้างงานสถาปัตยกรรมแสดงช้ินส่วนของ
อาคารเดิมท่ียังคงใช้ในโครงการ 

(6) ช่วงการก่อสร้างผู้รับจ้างก่อสร้างด าเนินการก่อสร้างตามแบบก่อสร้างงานสถาปัตยกรรม
โดยต้องท าการคงส่วนของอาคารเดิมตามแบบดังกล่าว รวมถึงด าเนินการปรับปรุงแบบก่อสร้างงาน
สถาปัตยกรรมแสดงรายละเอียดช้ินส่วนของอาคารเดิมท่ีใช้ในโครงการใหม่ให้เป็นแบบก่อสร้างจริง 
(As-Build Drawing) งานสถาปัตยกรรม 
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 (7) ช่วงปฏิบัติงานอาคารที่ปรึกษาด้านอาคารเขียวจัดท ารายการค านวณปริมาณพื้นท่ีช้ินส่วน
ของอาคารเดิมท่ียังคงใช้ในโครงการในเอกสาร LEED Online Form: MR Credit 1.1 และเอกสาร 
LEED Online Form: MR Credit 1.2 (ผู้เช่ียวชาญ ข และ ฉ, สัมภาษณ์, มีนาคม 2556 - กุมภาพันธ์ 
พ.ศ. 2557) 

 (2) อภิปรายกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ MR 
Credit 1.1 การน าชิ้นส่วนของอาคารมาใช้ซ้ า – คงชิ้นส่วนผนัง พื้น และหลังคาเดิมไว้ และ
หัวข้อ MR Credit 1.2 การน าชิ้นส่วนของอาคารมาใช้ซ้ า – คงชิ้นส่วนภายในที่ไม่ใช่โครงสร้างไว้ 

 จากการศึกษาคู่มือ LEED Reference Guide (USGBC, 2009) และแนวทางท่ีเกี่ยวข้อง 
รวมถึงการสัมภาษณ์ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวของโครงการกรณีศึกษาท้ัง 1 และ 2 พบว่ามี
กระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีสอดคล้องกัน รวมถึงไม่มีประเด็นท่ีส าคัญในด้าน
บริหารโครงการอาคารเขียว 

 

8.3 MR Credit 2 การจัดการของเสียจากการก่อสร้าง 

 MR Credit 2 การจัดการของเสียจากการก่อสร้าง (Construction Waste Management) 
เป็นหัวข้อท่ีมีวัตถุประสงค์เพื่อจัดการของเสียจากก่อสร้างเพื่อลดการน าเศษวัสดุก่อสร้างไปเผาหรือฝัง
กลบโดยด าเนินการจัดการเศษวัสดุก่อสร้างในโครงการโดยมีเกณฑ์การณ์ให้คะแนนคะแนน (USGBC, 
2009) ดังนี้ 

 (1) สรุปกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ MR 
Credit 2 การจัดการของเสียจากการก่อสร้าง 

 รูปท่ี 8.3 แสดงแผนภาพ MC2 อธิบายภาพรวมกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียน
สารสนเทศท่ีส าคัญของหัวข้อ MR Credit 2 โดยมีผู้ท่ีเกี่ยวข้องหลักคือท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวและผู้
รับจ้างก่อสร้าง รวมถึงเกี่ยวข้องกับ 5 ช่วงระยะเวลาของการพัฒนาโครงการซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

(1) ช่วงก่อนการออกแบบท่ีปรึกษาอาคารเขียวแนะน าข้อก าหนดเกี่ยวกับการจัดการของเสีย
จากการก่อสร้างให้เจ้าของโครงการรับทราบ 

(2) ช่วงการท าเอกสารก่อสร้างท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวจัดท าร่างของเขตงานว่าด้วยให้ผู้
รับจ้างจัดท าแผนจัดการของเสียจากการก่อสร้างและด าเนินการจัดการของเสียจากการก่อสร้างตาม
หัวข้อ MR Credit 2 
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(3) ช่วงการจัดซื้อจัดจ้างผู้รับจ้างก่อสร้างรับร่างขอบเขตของงานมาประเมินมูลค่างานใน
หัวข้อ MR Credit 2 

(4) ช่วงการก่อสร้างผู้รับจ้างก่อสร้างจัดท าแผนการจัดการของเสียจากการก่อสร้างให้ท่ี
ปรึกษาอาคารเขียวตรวจสอบและด าเนินงานจัดการของเสียจากการก่อสร้างพร้อมจัดท ารายงานการ
จัดการของเสียจากการก่อสร้างให้ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวตรวจสอบในระหว่างการก่อสร้าง  

 (5) ช่วงปฏิบัติงานอาคารท่ีปรึกษาอาคารเขียวจัดท ารายการค านวณการจัดการของเสียจาก
การก่อสร้างและบรรจุแผนการจัดการเศษวัสดุก่อสร้างลงในเอกสาร LEED Online Form: MR 
Credit 2 (ผู้เช่ียวชาญ ข ค จ และ ฉ, สัมภาษณ์, มีนาคม 2556 - กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2557) 

 (2) อภิปรายกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ MR Credit 2 
การจัดการของเสียจากการก่อสร้าง 

 (1) จากการศึกษาคู่มือ LEED Reference Guide (USGBC, 2009) และแนวทางท่ีเกี่ยวข้อง
พบว่าได้มีการจัดเตรียมแผนจัดการของเสีย (Construction Waste Management Plan) ต้ังแต่ช่วง
พัฒนาการออกแบบ ซึ่งต่างจากโครงการกรณีศึกษาท้ัง 2 แห่ง พบว่าได้มีการจัดท าแผนจัดการของ
เสียภายในโครงการในช่วงเริ่มด าเนินการก่อสร้าง เนื่องจากการจัดเตรียมแผนดังกล่าวเป็นหน้าท่ี
รับผิดชอบของผู้รับจ้างก่อสร้างซึ่งเข้ามาในช่วงการจัดซื้อจัดจ้างเนื่องจากท้ัง 2 โครงการกรณีศึกษามี
การส่งมอบโครงการแบบ ออกแบบ – ประมูล – ก่อสร้าง รวมถึงสถาปนิกและท่ีปรึกษาด้านอาคาร
เขียวนั้นไม่สามารถประเมินได้ว่าจะเกิดของเสียจากโครงการเป็นปริมาณเท่าไหร่ในช่วงการออกแบบ 

 (2) การจัดการของเสียจากการก่อสร้างของหัวข้อ MR Credit 2 นั้นเป็นหน้าท่ีของผู้รับจ้าง
เป็นหลักแต่อย่างไรก็ตามจากการศึกษาในรายละเอียดของโครงการกรณีศึกษาท้ัง 1 และ 2 พบว่าท่ี
ปรึกษาด้านอาคารเขียวคอยตรวจสอบการจัดการของเสียจากการก่อสร้างในช่วงการก่อสร้าง
เนื่องจากผู้รับจ้างก่อสร้างในโครงการกรณีศึกษาดังกล่าวไม่มีความเช่ียวชาญในด้านอาคารเขียว 

 

8.4 MR Credit 3 การน าวัสดุมาใช้ซ้ า 

MR Credit 3 การน าวัสดุมาใช้ซ้ า (Material Reuse) เป็นหัวข้อท่ีมีวัตถุประสงค์เพื่อลดการ
ใช้วัสดุท่ีใช้วัตถุดิบใหม่ในการก่อสร้างรวมถึงลดของเสียท่ีเกิดจากการก่อสร้างโดยน าวัสดุท่ีใช้แล้วน า
กลับมาใช้ซ้ าโดยมีข้อก าหนดดังนี้ (USGBC, 2009) 
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วัสดุท่ีน ามาใช้ซ้ าจากในโครงการต้องใช้ต่างจากวัตถุประสงค์เดิมส่วนวัสดุน ามาใช้ซ้ าจากนอก
โครงการสามารถใช้ได้ทุกวัตถุประสงค์และสามารถใช้สอดคล้องกันได้กับหัวข้อ MR Credit 5 วัสดุใน
ท้องถิ่น  

วัสดุท่ีน ามาใช้ซ้ าต้องสอดคล้องกลับ  CSI Master Format ฉบับ 2004 หมวด (Division) 
03 ถึง 10 หมวด 31 [ส่วน (Section) 31.60.00 ฐานราก (Foundations)]  และหมวด32 [ส่วน 
32.10.00 การปรับปรุงสถานท่ีก่อสร้าง (Site Improvement) และส่วน 32.90.00 การปลูกต้นไม้ 
(Planting)] ส่วนเฟอร์นิเจอร์และวัสดุตกแต่งในหมวด 12 ส่วนประกอบ (Components) สามารถนับ
ได้แต่ต้องสอดคล้องกันท้ังหมดในหัวข้อ MR Credit 3 ถึง MR Credit 7 อย่างไรก็ตามวัสดุเกี่ยวกับ
เครื่องกล ไฟฟูา และประปา ไม่สามารถใช้ในหัวข้อนี้ได้ 

นอกจากนี้หัวข้อ MR Credit 3 การน าวัสดุมาใช้ซ้ าสามารถในส่วนประสิทธิภาพท่ีเป็น
แบบอย่าง ของหัวข้อ ID Credit 1 นวัตกรรมในการออกแบบ โดยการใช้วัสดุน ากลับมาใช้ใหม่ 15 
เปอร์เซ็นต์ของวัสดุในโครงการ 

 (1) สรุปกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ MR 
Credit 3 การน าวัสดุมาใช้ซ้ า 

 รูปท่ี 8.4 แสดงแผนภาพ MC3 อธิบายภาพรวมกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียน
สารสนเทศท่ีส าคัญของหัวข้อ MR Credit 3 โดยมีผู้ท่ีเกี่ยวข้องหลักคือท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียว 
สถาปนิก และผู้รับจ้างก่อสร้าง รวมถึงเกี่ยวข้องกับ 6 ช่วงระยะเวลาของการพัฒนาโครงการ ดังนี้ 

(1) ช่วงก่อนการออกแบบท่ีปรึกษาแนะน าการเลือกวัสดุมาใช้ซ้ าของหัวข้อ MR Credit 3 ให้
เจ้าของโครงการและฝุายออกแบบรับทราบและร่วมกันพิจารณาความเป็นไปได้ของการน าวัสดุใช้ซ้ า
มาใช้ในโครงการได้เพียงพอกับเกณฑ์ท่ีก าหนดไว้ 

(2) ช่วงออกแบบแผนผังโครงการสถาปนิกค้นคว้าวัสดุมาใช้ซ้ า 

(3) ช่วงการท าเอกสารก่อสร้างสถาปนิกจัดท าแบบก่อสร้างงานสถาปัตยกรรมแสดงรายการ
วัสดุท่ีใช้ในโครงการรวมถึงแหล่งท่ีผลิตวัสดุรวมถึงท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวจัดท าข้อก าหนดเกี่ยวกับ
การน าวัสดุมาใช้ซ้ าในแบบก่อสร้างงานสถาปัตยกรรมและร่างขอบเขตของงาน 

(4) ช่วงการจัดซื้อจัดจ้างผู้รับจ้างก่อสร้างรับแบบก่อสร้างงานสถาปัตยกรรมและร่างขอบเขต
ของงาน 
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(5) ช่วงการก่อสร้างผู้รับจ้างก่อสร้างท าการจัดซื้อวัสดุตามแบบก่อสร้างงานสถาปัตยกรรม
และติดตามปริมาณวัสดุใช้ซ้ าในโครงการในรูปแบบรายงานติดตามปริมาณวัสดุประจ าเดือนส่งให้ท่ี
ปรึกษาอาคารเขียว 

(6) ช่วงการปฏิบัติงานอาคารที่ปรึกษาด้านอาคารเขียวจัดท ารายละเอียดปริมาณของวัสดุใน
เอกสาร LEED Online Document Form: MR Credit 3 

 (2) อภิปรายกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ MR 
Credit 3 การน าวัสดุมาใช้ซ้ า 

 จากการศึกษาคู่มือ LEED Reference Guide (USGBC, 2009) และแนวทางท่ีเกี่ยวข้อง 
รวมถึงการสัมภาษณ์ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวของโครงการกรณีศึกษาท้ัง 1 และ 2 พบว่ามี
กระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีสอดคล้องกัน รวมถึงไม่มีประเด็นท่ีส าคัญในด้าน
บริหารโครงการอาคารเขียว 

 

8.5 MR Credit 4 การน าวัสดุมีส่วนผสมที่น้ ากลับมาใช้ใหม่ 

MR Credit 4 การน าวัสดุมีส่วนผสมท่ีน้ ากลับมาใช้ใหม่ (Recycled Content) เป็นหัวข้อท่ีมี
วัตถุประสงค์เพื่อลดการใช้วัสดุท่ีใช้วัตถุดิบใหม่ในการก่อสร้างโดยน าวัสดุมีส่วนผสมท่ีน้ ากลับมาใช้
ใหม่มาใช้ในโครงการ (USGBC, 2009)  

วัสดุมีส่วนผสมท่ีน้ ากลับมาใช้ใหม่สามารถใช้สอดคล้องกันได้กับหัวข้อ MR Credit 5 วัสดุใน
ท้องถิ่นและหัวข้อ MR Credit 6 วัสดุท่ีสามารถทดแทนได้อย่างรวดเร็ว  

นอกจากนี้หัวข้อ MR Credit 4 การน าวัสดุมีส่วนผสมท่ีน้ ากลับมาใช้ใหม่ สามารถท าในส่วน
ประสิทธิภาพท่ีเป็นแบบอย่าง ของหัวข้อ ID Credit 1 นวัตกรรมในการออกแบบ โดยการใช้วัสดุมี
ส่วนผสมท่ีน้ ากลับมาใช้ใหม่ 30 เปอร์เซ็นต์ของวัสดุในโครงการ 

 (1) สรุปกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ MR 
Credit 4 การน าวัสดุมีส่วนผสมที่น้ ากลับมาใช้ใหม่  

 รูปท่ี 8.5 แสดงแผนภาพ MC4 อธิบายภาพรวมกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียน
สารสนเทศท่ีส าคัญของหัวข้อ MR Credit 4 โดยมีผู้ท่ีเกี่ยวข้องหลักคือท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียว 
สถาปนิก วิศวกรโครงสร้าง และผู้รับจ้างก่อสร้าง รวมถึงเกี่ยวข้องกับ 6 ช่วงระยะเวลาของการพัฒนา
โครงการซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 
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รูปท่ี 8.5 (ต่อ) แผนภาพ MC4 แสดงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีส าคัญของ
หัวข้อ MR Credit 4 
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 (1) ช่วงก่อนการออกแบบท่ีปรึกษาแนะน าการเลือกใช้วัสดุมีส่วนผสมท่ีน ากลับมาใช้ใหม่ของ
หัวข้อ MR Credit 4 ให้เจ้าของโครงการและฝุายออกแบบรับทราบและร่วมกันพิจารณาความเป็นไป
ได้ของการน าวัสดุมีส่วนผสมท่ีน ากลับมาใช้ใหม่มาใช้ในโครงการได้เพียงพอกับเกณฑ์ท่ีก าหนดไว้ 

(2) ช่วงออกแบบแผนผังโครงการสถาปนิกและวิศวกรโครงสร้างค้นคว้าวัสดุมีส่วนผสมท่ีน า
กลับมาใช้ใหม่ 

(3) ช่วงการท าเอกสารก่อสร้างสถาปนิกและวิศวกรโครงสร้างจัดท าแบบก่อสร้างแสดง
รายการวัสดุท่ีใช้ในโครงการรวมถึงแหล่งท่ีผลิตวัสดุ รวมถึงท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวจัดท าข้อก าหนด
เกี่ยวกับการน าวัสดุมีส่วนผสมท่ีน ากลับมาใช้ใหม่ตามหัวข้อ MR Credit 4 ในแบบก่อสร้างและร่าง
ขอบเขตของงาน 

(4) ช่วงการจัดซื้อจัดจ้างผู้รับจ้างก่อสร้างรับแบบก่อสร้างงานสถาปัตยกรรม แบบก่อสร้าง
งานโครงสร้าง และร่างขอบเขตของงาน 

(5) ช่วงการก่อสร้างผู้รับจ้างก่อสร้างท าการจัดซื้อวัสดุตามแบบก่อสร้างและติดตามปริมาณ
วัสดุมีส่วนผสมท่ีน ากลับมาใช้ใหม่ในโครงการในรูปแบบรายงานติดตามปริมาณวัสดุประจ าเดือนส่งให้
ท่ีปรึกษาอาคารเขียว นอกจากนี้ผู้รับจ้างก่อสร้างต้องจัดส่งเอกสารของวัสดุมีส่วนผสมท่ีน ากลับมาใช้
ใหม่จากแหล่งผลิตส่งให้ท่ีปรึกษาอาคารเขียวตรวจสอบ 

(6) ช่วงปฏิบัติงานอาคารท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวจัดท ารายละเอียดปริมาณของวัสดุมี
ส่วนผสมท่ีน ากลับมาใช้ใหม่และบรรจุเอกสารของวัสดุมีส่วนผสมท่ีน ากลับมาใช้ใหม่จากแหล่งผลิตลง
ในเอกสาร LEED Online Document Form: MR Credit 4 (ผู้เช่ียวชาญ ข ค จ และ ฉ, สัมภาษณ์, 
มีนาคม 2556 - กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2557) 

 (2) อภิปรายกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ MR 
Credit 4 การน าวัสดุมีส่วนผสมที่น้ ากลับมาใช้ใหม่ 

 (1) จากการศึกษาคู่มือ LEED Reference Guide (USGBC, 2009) และแนวทางท่ีเกี่ยวข้อง
พบว่าสถาปนิกเป็นผู้มีหน้าท่ีหลักในการจัดท ารายการวัสดุมีส่วนผสมท่ีน้ ากลับมาใช้ใหม่ในช่วงการ
ออกแบบ อย่างไรก็ตามจากการสัมภาษณ์ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวในโครงการกรณีศึกษาท่ี 1 และ 2 
พบว่าวิศวกรโครงสร้างเป็นผู้มีหน้าท่ีก าหนดรายการวัสดุมีส่วนผสมท่ีน้ ากลับมาใช้ใหม่ในช่วงการ
ออกแบบเช่นกัน เนื่องจากวัสดุทางด้านโครงสร้างบางชนิดมีส่วนผสมท่ีน ากลับมาใช้ใหม่ เช่น เหล็กท่ี
ใช้ในงานโครงสร้าง เป็นต้น โดยวิศวกรโครงสร้างต้องค านึงถึงความสามารถทางด้านโครงสร้างของ
วัสดุท่ีเลือกใช้ด้วย 
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8.6 MR Credit 5 วัสดุในภูมิภาค 

 MR Credit 5 วัสดุในภูมิภาค (Regional Materials) เป็นหัวข้อท่ีมีวัตถุประสงค์เพื่อลดการ
ขนส่งวัสดุโดยการเลือกใช้วัสดุท่ีสกัด (Extract) เก็บเกี่ยว (Harvest) และผลิต (Manufacture) 
ภายในระยะ 500 ไมล์ (USGBC, 2009)  

นอกจากนี้หัวข้อ MR Credit 5 วัสดุในภูมิภาสามารถท าในส่วนประสิทธิภาพท่ีเป็นแบบอย่าง 
ของหัวข้อ ID Credit 1 นวัตกรรมในการออกแบบ โดยการใช้วัสดุภายในระยะ 500 ไมล์ 30 
เปอร์เซ็นต์ของราคาวัสดุในโครงการ 

 (1) สรุปกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ MR 
Credit 5 วัสดุในภูมิภาค 

รูปท่ี 8.6 แสดงแผนภาพ MC5 อธิบายภาพรวมกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียน
สารสนเทศท่ีส าคัญของหัวข้อ MR Credit 5 โดยมีผู้ท่ีเกี่ยวข้องหลักคือท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียว 
สถาปนิก วิศวกรโครงสร้าง และผู้รับจ้างก่อสร้าง รวมถึงเกี่ยวข้องกับ 6 ช่วงระยะเวลาของการพัฒนา
โครงการซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

(1) ช่วงก่อนการออกแบบท่ีปรึกษาแนะน าการเลือกใช้วัสดุภายในระยะ 500 ไมล์ของหัวข้อ 
MR Credit 5 ให้เจ้าของโครงการและฝุายออกแบบรับทราบและร่วมกันพิจารณาความเป็นไปได้ของ
การน าวัสดุภายในระยะ 500 ไมล์ใช้ในโครงการได้เพียงพอกับเกณฑ์ท่ีก าหนดไว้ 

(2) ช่วงออกแบบแผนผังโครงการสถาปนิกและวิศวกรโครงสร้างค้นคว้าวัสดุภายในระยะ 500 
ไมล์ 

(3) ช่วงการท าเอกสารก่อสร้างสถาปนิกและวิศวกรโครงสร้างจัดท าแบบก่อสร้างแสดง
รายการวัสดุท่ีใช้ในโครงการรวมถึงแหล่งท่ีผลิตวัสดุรวมถึงท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวจัดท าข้อก าหนด
เกี่ยวกับการน าวัสดุวัสดุภายในระยะ 500 ไมล์ ตามหัวข้อ MR Credit 5 ในแบบก่อสร้างและร่าง
ขอบเขตของงาน 

 (4) ช่วงการจัดซื้อจัดจ้างผู้รับจ้างก่อสร้างรับแบบก่อสร้างงานสถาปัตยกรรม แบบก่อสร้าง
งานโครงสร้าง และร่างขอบเขตของงาน 
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รูปท่ี 8.6 แผนภาพ MC5 แสดงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีส าคัญของหัวข้อ 
MR Credit 5 
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รูปท่ี 8.6 (ต่อ) แผนภาพ MC5 แสดงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีส าคัญของ
หัวข้อ MR Credit 5 
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(5) ช่วงการก่อสร้างผู้รับจ้างก่อสร้างท าการจัดซื้อวัสดุตามแบบก่อสร้างและติดตามปริมาณ
วัสดุภายในระยะ 500 ไมล์ ในรูปแบบรายงานติดตามปริมาณวัสดุประจ าเดือนและเอกสารของวัสดุ
ภายในระยะ 500 ไมล์จากแหล่งท่ีผลิตส่งให้ท่ีปรึกษาอาคารเขียว 

(6) ช่วงปฏิบัติงานอาคารที่ปรึกษาด้านอาคารเขียวจัดท ารายละเอียดปริมาณของวัสดุภายใน
ระยะ 500 ไมล์ ในเอกสาร LEED Online Document Form: MR Credit 5 พร้อมบรรจุเอกสาร
ของวัสดุภายในระยะ 500 ไมล์จากแหล่งผลิต (ผู้เช่ียวชาญ ข ค จ และ ฉ, สัมภาษณ์, มีนาคม 2556 - 
กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2557) 

 (2) อภิปรายกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ MR 
Credit 5 วัสดุในภูมิภาค 

 จากการศึกษาคู่มือ LEED Reference Guide (USGBC, 2009) และแนวทางท่ีเกี่ยวข้อง
พบว่าสถาปนิกเป็นผู้มีหน้าท่ีหลักในการจัดท ารายการวัสดุในภูมิภาคในช่วงการออกแบบ อย่างไรก็
ตามจากการสัมภาษณ์ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวในโครงการกรณีศึกษาท่ี 1 และ 2 พบว่าวิศวกร
โครงสร้างเป็นผู้มีหน้าท่ีก าหนดรายการวัสดุในภูมิภาคในช่วงการออกแบบเช่นกัน เนื่องจากวัสดุ
ทางด้านโครงสร้างบางชนิดมีการสกัด เก็บเกี่ยว และผลิตภายในระยะ 500 ไมล์ 

  

8.7 MR Credit 6 วัสดุที่สามารถทดแทนได้อย่างรวดเร็ว  

MR Credit 6 วัสดุท่ีสามารถทดแทนได้อย่างรวดเร็ว (Rapidly Renewable Materials) 
เป็นหัวข้อท่ีมีวัตถุประสงค์เพื่อเลือกใช้วัสดุท่ีสามารถทดแทนได้อย่างรวดเร็วไม่เกิน 10 ปีให้ได้อย่าง
น้อย 2.5 เปอร์เซ็นต์ (USGBC, 2009) 

นอกจากนี้หัวข้อ MR Credit 6 วัสดุท่ีสามารถทดแทนได้อย่างรวดเร็วสามารถท าในส่วน
ประสิทธิภาพท่ีเป็นแบบอย่าง ของหัวข้อ ID Credit 1 นวัตกรรมในการออกแบบ โดยการใช้วัสดุท่ี
สามารถทดแทนได้อย่างรวดเร็ว 5 เปอร์เซ็นต์ของราคาวัสดุในโครงการ 

(1) สรุปกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ MR 
Credit 6 วัสดุที่สามารถทดแทนได้อย่างรวดเร็ว 

รูปท่ี 8.7 แสดงแผนภาพ MC6 อธิบายภาพรวมกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียน
สารสนเทศท่ีส าคัญของหัวข้อ MR Credit 6 โดยมีผู้ท่ีเกี่ยวข้องหลักคือท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียว  
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สถาปนิก และผู้รับจ้างก่อสร้าง รวมถึงเกี่ยวข้องกับ 6 ช่วงระยะเวลาของการพัฒนาโครงการ
ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

(1) ช่วงก่อนการออกแบบท่ีปรึกษาแนะน าการเลือกใช้วัสดุท่ีสามารถทดแทนได้อย่างรวดเร็ว
ของหัวข้อ MR Credit 6 ให้เจ้าของโครงการและฝุายออกแบบรับทราบและร่วมกันพิจารณาความ
เป็นไปได้ของการน าวัสดุท่ีสามารถทดแทนได้อย่างรวดเร็วใช้ในโครงการได้เพียงพอกับเกณฑ์ท่ีก าหนด
ไว้ 

(2) ช่วงออกแบบแผนผังโครงการสถาปนิกท าการค้นคว้าวัสดุท่ีสามารถทดแทนได้อย่าง
รวดเร็ว  

(3) ช่วงการท าเอกสารก่อสร้างสถาปนิกจัดท าแบบก่อสร้างงานสถาปัตยกรรมแสดงรายการ
วัสดุท่ีใช้ในโครงการรวมถึงแหล่งท่ีผลิตวัสดุรวมถึงท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวจัดท าข้อก าหนดเกี่ยวกับ
การน าวัสดุท่ีสามารถทดแทนได้อย่างรวดเร็วตามหัวข้อ MR Credit 6 ในแบบก่อสร้างงาน
สถาปัตยกรรมและร่างขอบเขตของงาน 

(4) ช่วงการจัดซื้อจัดจ้างผู้รับจ้างก่อสร้างรับแบบก่อสร้างงานสถาปัตยกรรมและร่างขอบเขต
ของงาน 

(5) ช่วงการก่อสร้างผู้รับจ้างก่อสร้างท าการจัดซื้อวัสดุตามแบบก่อสร้างและติดตามปริมาณ
วัสดุท่ีสามารถทดแทนได้อย่างรวดเร็วในรูปแบบรายงานติดตามปริมาณวัสดุประจ าเดือนและเอกสาร
ของวัสดุท่ีสามารถทดแทนได้อย่างรวดเร็วจากแหล่งท่ีผลิตส่งให้ท่ีปรึกษาอาคารเขียว 

(6) ช่วงปฏิบัติงานอาคารท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวจัดท ารายละเอียดปริมาณของวัสดุท่ี
สามารถทดแทนได้อย่างรวดเร็วในเอกสาร LEED Online Document Form: MR Credit 6 พร้อม
บรรจุเอกสารของวัสดุท่ีสามารถทดแทนได้อย่างรวดเร็วจากแหล่งผลิต (ผู้เช่ียวชาญ ข และ ฉ, 
สัมภาษณ์, มีนาคม 2556 - กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2557) 

 (2) อภิปรายกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ MR 
Credit 6 วัสดุที่สามารถทดแทนได้อย่างรวดเร็ว 

 จากการศึกษาคู่มือ LEED Reference Guide (USGBC, 2009) และแนวทางท่ีเกี่ยวข้อง 
รวมถึงการสัมภาษณ์ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวของโครงการกรณีศึกษาท้ัง 1 และ 2 พบว่ามี
กระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีสอดคล้องกัน รวมถึงไม่มีประเด็นท่ีส าคัญในด้าน
บริหารโครงการอาคารเขียว 
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8.8 MR Credit 7 วัสดุไม้ที่ได้การรับรอง 

MR Credit 7 วัสดุไม้ท่ีได้การรับรอง (Certified Woods) เป็นหัวข้อท่ีมีวัตถุประสงค์ให้เลือก
ซื้อวัสดุไม้จากแหล่งท่ีมีการจัดการตามหลักการของ Forest Stewardship Council’s ให้ได้อย่าง
น้อย 50 เปอร์เซ็นต์ของราคาวัสดุไม้ท้ังหมดในโครงการซึ่งสามารถเลือกค านวณเฉพาะไม้ท่ีใช้ในงาน
ก่อสร้างถาวรหรือรวมไม้ท่ีใช้ช่ัวคราวได้ ถ้านับรวมไม้ท่ีใช้ช่ัวคราวต้องน าไม้ท่ีใช้ช่ัวคราวท้ังหมดใน
โครงการมาท าการค านวณด้วย (USGBC, 2009) 

วัสดุเฟอร์นิเจอร์สามารถน ามาค านวณได้แต่ต้องสอดคล้องกันท้ังหมดในหัวข้อ MR Credit 3 
ถึง MR Credit 7 

นอกจากนี้หัวข้อ MR Credit 7 วัสดุไม้ท่ีได้การรับรองสามารถท าในส่วนประสิทธิภาพท่ีเป็น
แบบอย่าง ของหัวข้อ ID Credit 1 นวัตกรรมในการออกแบบ โดยการใช้วัสดุไม้ท่ีได้การรับรองจาก 
Forest Stewardship Council’s 95 เปอร์เซ็นต์ ของราคาวัสดุไม้ในโครงการ 

 (1) สรุปกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ MR 
Credit 7 วัสดุไม้ที่ได้การรับรอง 

รูปท่ี 8.8 แสดงแผนภาพ MC7 อธิบายภาพรวมกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียน
สารสนเทศท่ีส าคัญของหัวข้อ MR Credit 7 โดยมีผู้ท่ีเกี่ยวข้องหลักคือท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียว 

สถาปนิก และผู้รับจ้างก่อสร้าง รวมถึงเกี่ยวข้องกับ 6 ช่วงระยะเวลาของการพัฒนาโครงการ
ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

(1) ช่วงก่อนการออกแบบท่ีปรึกษาแนะน าการเลือกใช้วัสดุไม้ท่ีได้การรับรองจาก Forest 
Stewardship Council’s ของหัวข้อ MR Credit 7 ให้เจ้าของโครงการและฝุายออกแบบรับทราบ
และร่วมกันพิจารณาความเป็นไปได้ของการน าวัสดุไม้ท่ีได้การรับรองจาก Forest Stewardship 
Council’s ใช้ในโครงการได้เพียงพอกับเกณฑ์ท่ีก าหนดไว้ 

(2) ช่วงออกแบบแผนผังโครงการสถาปนิกท าการค้นคว้าวัสดุไม้ท่ีได้การรับรองจาก Forest 
Stewardship Council’s 

(3) ช่วงการท าเอกสารก่อสร้างสถาปนิกจัดท าแบบก่อสร้างงานสถาปัตยกรรมแสดงรายการ
วัสดุท่ีใช้ในโครงการรวมถึงแหล่งท่ีผลิตวัสดุรวมถึงท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวจัดท าข้อก าหนดเกี่ยวกับ
การน าวัสดุไม้ท่ีได้การรับรองจาก Forest Stewardship Council’s ตามหัวข้อ MR Credit 7 ใน
แบบก่อสร้างงานสถาปัตยกรรมและร่างขอบเขตของงาน 
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(4) ช่วงการจัดซื้อจัดจ้างผู้รับจ้างก่อสร้างรับแบบก่อสร้างงานสถาปัตยกรรมและร่างขอบเขต
ของงาน 

(5) ช่วงการก่อสร้างผู้รับจ้างก่อสร้างท าการจัดซื้อวัสดุตามแบบก่อสร้างและติดตามปริมาณ
วัสดุไม้ท่ีได้การรับรองจาก Forest Stewardship Council’s ในรูปแบบรายงานติดตามปริมาณวัสดุ
ประจ าเดือนและใบก ากับส้ินค้าจากผู้ผลิตท่ีได้รับการรับรองจาก Forest Stewardship Council’s 
ส่งให้ท่ีปรึกษาอาคารเขียว 

(6) ช่วงปฏิบัติงานอาคารท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวจัดท ารายละเอียดปริมาณของวัสดุไม้ใน
เอกสาร LEED Online Document Form: MR Credit 7 พร้อมบรรจุใบก ากับส้ินค้าจากผู้ผลิตท่ี
ได้รับการรับรองจาก Forest Stewardship Council’s (ผู้เช่ียวชาญ ข และ ฉ, สัมภาษณ์, มีนาคม 
2556 - กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2557 

 (2) อภิปรายกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ MR 
Credit 7 วัสดุไม้ที่ได้การรับรอง 

 จากการศึกษาคู่มือ LEED Reference Guide (USGBC, 2009) และแนวทางท่ีเกี่ยวข้อง 
รวมถึงการสัมภาษณ์ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวของโครงการกรณีศึกษาท้ัง 1 และ 2 พบว่ามี
กระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีสอดคล้องกัน รวมถึงไม่มีประเด็นท่ีส าคัญในด้าน
บริหารโครงการอาคารเขียว 

 

8.9 สรุป 

หมวดวัสดุและทรัพยากรเป็นหมวดท่ีเกี่ยวข้องกับการจัดการวัสดุต้ังแต่เลือกใช้วัสดุใช้ซ้ า 
เลือกใช้วัสดุจากอาคารเดิมเป็นต้น เพื่อลดการใช้วัตถุดิบและลดการส้ินเปลืองจากการขนส่งวัสดุ
นอกจากนี้หมวดวัสดุและทรัพยากรยังเกี่ยวข้องกับการจัดการของเสียท่ีเกิดจากการก่อสร้างรวมถึงการ
จัดการขยะอย่างเป็นระบบในช่วงใช้งานอาคาร ซึ่งหมวดวัสดุและทรัพยากรประกอบด้วย 1 ข้อบังคับ 
และ 8 หัวข้อ โดยตารางท่ี 8.1 แสดงความสัมพันธ์ระหว่างกระบวนการท างานของแต่ละหัวข้อในหมวด
วัสดุและทรัพยากรกับช่วงระยะเวลา เพื่อช่วยเน้นย้ าและช่วยในการจัดการด้านอาคารเขียวได้อย่างมี
ประสิทธิภาพมากขึ้น รวมถึงหมวดวัสดุและทรัพยากรนั้นมีผู้เกี่ยวข้องท่ีส าคัญท้ังหมด 4 ฝุาย คือ ท่ี
ปรึกษาด้านอาคารเขียว สถาปนิก วิศวกรโครงสร้าง และผู้รับจ้างก่อสร้าง โดยตารางท่ี 8.2 แสดง
ความสัมพันธ์ระหว่างผู้เกี่ยวข้องท่ีส าคัญในแต่ละหัวข้อของหมวดวัสดุและทรัพยากร นอกจากนี้
ภาคผนวก ก-4 ได้แสดงรายละเอียดเบื้องต้นของสารสนเทศท่ีใช้ในแผนภาพของหมวดวัสดุและทรัพยากร 
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บทท่ี 9 
กระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศของหมวดคุณภาพสิ่งแวดล้อม
ภายในอาคาร (Indoor Environmental Quality, IEQ) หมวดนวัตกรรมในการ
ออกแบบ (Innovation in Design, ID) และหมวดล าดับความส าคัญในภูมิภาค 

(Regional Priority, RP) 

 

 ในบทนี้เกี่ยวข้องกับกระบวนท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศของของ 3 หมวด คือ
หมวดคุณภาพส่ิงแวดล้อมภายในอาคาร หมวดนวัตกรรมในการออกแบบ  และหมวดล าดับ
ความส าคัญในภูมิภาค โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

 

9.1 หมวดคุณภาพสิ่งแวดล้อมภายในอาคาร 

 หมวดคุณภาพส่ิงแวดล้อมภายในอาคารเป็นหมวดท่ีเกี่ยวข้องกับการการควบคุมคุณภาพ
อากาศภายในอาคารต้ังแต่การออกแบบจนถึงการก่อสร้างโดยให้มีอัตราการระบายอากาศอย่าง
เหมาะสมปราศจากสารพิษจากควันบุหรี่หรือแม้กระท่ังสารประกอบอินทรีย์ระเหย นอกจากนี้หมวด
คุณภาพส่ิงแวดล้อมภายในอาคารยังเกี่ยวข้องกับการออกแบบให้ผู้ใช้งานอาคารอยู่ในสภาวะน่าสบาย
ท้ังด้านอุณหภูมิ ด้านแสงสว่าง รวมถึงด้านการมองเห็นทัศนียภาพภายนอกอาคาร โดยหมวดนี้
ประกอบด้วย 2 ข้อบังคับ และ 15 หัวข้อ 

 9.1.1 IEQ Prerequisite 1 ประสิทธิภาพของคณุภาพอากาศภายในอาคารขั้นต่ า 

 IEQ Prerequisite 1 ประสิทธิภาพของคุณภาพอากาศภายในอาคารขั้นต่ า (Minimum 
Indoor Air Quality Performance) เป็นข้อบังคับส าหรับโครงการอาคารเขียวตามระบบประเมิน 
LEED มีวัตถุประสงค์เพื่อออกแบบระบบระบายอากาศโดยเพิ่มอากาศภายในอาคารเพื่อให้ผู้ใช้งาน
อาคารมีสภาวะสบายโดยมีข้อรายละเอียดดังนี้ (USGBC, 2009) 

 กรณี 1 พื้นที่มีการระบบระบายอากาศ (Mechanically Ventilated Spaces) 

ท าการออกแบบระบบระบายอากาศตามข้อก าหนดของหมวด (Section) 4 ถึง 7 และท าการ
ออกแบบระบบระบายอากาศให้มีอัตราการระบายอากาศตามมาตรฐาน ASHRAE Standard 62.1-
2007  

 



 180 

กรณี 2 พื้นที่มีการระบายอากาศแบบธรรมชาติ (Naturally Ventilated Spaces) 

ท าการออกแบบการระบายอากาศตามมาตรฐาน ASHRAE Standard 62.1-2007 ในย่อ
หน้าท่ี 5.1  

 (1) สรุปกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ IEQ 
Prerequisite 1 ประสิทธิภาพของคุณภาพอากาศภายในอาคารขั้นต่ า 

รูปท่ี 9.1 แสดงแผนภาพ IP1 อธิบายภาพรวมกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียน
สารสนเทศท่ีส าคัญของหัวข้อ IEQ Prerequisite 1 โดยมีผู้ท่ีเกี่ยวข้องหลักคือ ท่ีปรึกษาด้านอาคาร
เขียว วิศวกรงานระบบอาคาร และสถาปนิก รวมถึงเกี่ยวข้องกับ 4 ช่วงระยะเวลาของการพัฒนา
โครงการซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

(1) ก่อนการออกแบบท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวบอกข้อก าหนดในการออกแบบระบบระบาย
อากาศให้สถาปนิกและวิศวกรระบบอาคารน าไปเป็นข้อก าหนดในการออกแบบ 

 (2) ช่วงออกแบบแผนผังโครงการมีกระบวนการดังนี้ 

 กรณี 1 พื้นท่ีมีระบบระบายอากาศ 

วิศวกรออกแบบระบบระบายอากาศตามข้อก าหนดของหมวด (Section) 4 ถึง 7 ตาม
มาตรฐาน ASHRAE Standard 62.1-2007  

 กรณี 2 พื้นท่ีมีการระบายอากาศแบบธรรมชาติ 

 สถาปนิกออกแบบต าแหน่งและจ านวนของหน้าต่างและช่องเปิดตามตามมาตรฐาน ASHRAE 
Standard 62.1-2007 ในย่อหน้าท่ี 5.1 

 (3) ช่วงพัฒนาการออกแบบมีกระบวนการดังนี้ 

 กรณี 1 พื้นท่ีมีระบบระบายอากาศ 

 วิศวกรงานระบบอาคารน าแบบรายละเอียดงานสถาปัตยกรรมท่ีแสดงแผนผังอาคารมาท า
การค านวณการน าอากาศเข้ามาในอาคาร (Outdoor Air Intake Flow) ในแต่ละพื้นท่ีของอาคาร
เบื้องต้นเพื่อน ามาออกแบบรายละเอียดระบบระบายอากาศภายในอาคาร ซึ่งท่ีปรึกษาด้านอาคาร
เขียวต้องตรวจสอบรายการค านวณการน าอากาศเข้ามาในอาคาร 
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 กรณี 2 พื้นท่ีมีการระบายอากาศแบบธรรมชาติ 

สถาปนิกจัดท าแบบรายละเอียดงานสถาปัตยกรรมให้วิศวกรงานระบบอาคารท าการวิเคราะห์
การไหลของอากาศภายในอาคารเบื้องต้นส่งท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวตรวจสอบเบ้ืองต้น 

(4) ช่วงการท าเอกสารก่อสร้าง ท่ีปรึกษาอาคารเขียวและวิศวกรงานระบบอาคารร่วมกัน
จัดท าเอกสารดังนี้ 

กรณี 1 พื้นท่ีมีระบบระบายอากาศ 

วิศวกรงานระบบอาคารจัดท ารายการค านวณการน าอากาศเข้ามาในอาคารส่งให้ท่ีปรึกษา
ด้านอาคารเขียวตรวจสอบและจัดท ารายการค านวณในเอกสาร LEED Online Form: IEQ 
Prerequisite 1 รวมถึงวิศวกรงานระบบอาคารลงนามยืนยันส าหรับการออกแบบตามหลักบทบังคับ
ส่วน 4 ถึง 7 ของมาตรฐาน ASHRAE Standard 62.1-2007 ในเอกสาร LEED Online Form: IEQ 
Prerequisite 1  

กรณี 2 พื้นท่ีมีการระบายอากาศแบบธรรมชาติ 

วิศวกรงานระบบอาคารจัดท าเอกสารการวิเคราะห์การไหลของอากาศภายในอาคาร (Air 
Flow Analysis) ส่งให้ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวตรวจสอบและจัดท าเอกสาร LEED Online Form: 
IEQ Prerequisite 1 รวมถึงวิศวกรงานระบบอาคารลงนามยืนยันส าหรับการออกแบบตามหลักบท
บังคับส่วน 4 ถึง 7 ของมาตรฐาน ASHRAE Standard 62.1-2007 ในเอกสาร LEED Online Form: 
IEQ Prerequisite 1 (ผู้เช่ียวชาญ ข และ ฉ, สัมภาษณ์, มีนาคม 2556 - กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2557) 

 (2) อภิปรายกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ IEQ 
Prerequisite 1 ประสิทธิภาพของคุณภาพอากาศภายในอาคารขั้นต่ า 

 จากการศึกษาคู่มือ LEED Reference Guide (USGBC, 2009) และแนวทางท่ีเกี่ยวข้อง 
รวมถึงการสัมภาษณ์ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวของโครงการกรณีศึกษาท้ัง 1 และ 2 พบว่ามี
กระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีสอดคล้องกัน รวมถึงไม่มีประเด็นท่ีส าคัญในด้าน
บริหารโครงการอาคารเขียว 
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 9.1.2 IEQ Prerequisite 2 การควบคุมควันบุหร่ี 

 IEQ Prerequisite 2 การควบคุมควันบุหรี่ (Environmental Tobacco Smoke (ETS) 
Control) เป็นหัวข้อท่ีมีวัตถุประสงค์เพื่อลดมลภาวะจากควันบุหรี่ต่อผู้ใช้งานอาคารโดยมีรายละเอียด
ดังนี้ (USGBC, 2009) 

 กรณี 1 ทุกโครงการ (All Projects) 

 (1) ทางเลือก 1 ห้ามสูบบุหรี่ภายในอาคาร 

ห้ามสูบบุหรี่ภายในระยะ 25 ฟุต ท่ีติดกับหน้าต่างและช่องท่ีน้ าอากาศเข้ามาในอาคาร 

 (2) ทางเลือก 2 ห้ามสูบบุหรี่ภายในอาคารยกเว้นบริเวณท่ีก าหนดให้ 

ห้ามสูบบุหรี่ภายในระยะ 25 ฟุต ท่ีติดกับหน้าต่างและช่องท่ีน้ าอากาศเข้ามาในอาคารและ
จัดเตรียมห้องส าหรับสูบบุหรี่ท่ีมีการระบายมลพิษแยกออกต่างหากโดยห่างไกลกับช่องเปิดท่ีน า
อากาศเข้ามาในอาคารมีการกั้นห้องอย่างมิดชิดโดยมีความดันต่ ากว่าภายนอกอย่างน้อยเฉล่ีย 5 ปาส
กาล (Pascal)  และต่ าสุด 1 ปาสกาล 

 กรณี 2 อาคารที่พักอาศัยหรือโรงพยาบาล 

ห้ามสูบบุหรี่ในบริเวณท่ัวไปของอาคารและรวมถึงภายในระยะ 25 ฟุต ท่ีติดกับหน้าต่างและ
ช่องท่ีน้ าอากาศเข้ามาในอาคาร ท าการอุดรอยรั่วระหว่างห้องท่ีพักอาศัยและระหว่างช้ัน รวมถึงติดต้ัง
แผ่นกันสาด (Weather-Strip) นอกจากนี้ต้องท าการตรวจสอบโดยใช้ Blower Door Test ตาม
มาตรฐาน ANSI/ASTM-E779-03 ซึ่งท่ีพักจะต้องมีการรั่วน้อยกว่า 1.25 ตารางนิ้ว ต่อ 100 ตารางฟุต 

 (1) สรุปกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ IEQ 
Prerequisite 2 การควบคุมควันบุหร่ี 

รูปท่ี 9.2 แสดงแผนภาพ IP2 ซึ่งอธิบายภาพรวมกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียน
สารสนเทศท่ีส าคัญของหัวข้อ IEQ Prerequisite 2 โดยมีผู้ท่ีเกี่ยวข้องหลักคือ ท่ีปรึกษาด้านอาคาร
เขียว เจ้าของโครงการ สถาปนิก วิศวกรงานระบบอาคาร และผู้รับจ้างก่อสร้าง รวมถึงเกี่ยวข้องกับ 7 
ช่วงระยะเวลาของการพัฒนาโครงการซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

(1) ช่วงก่อนการออกแบบท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวต้องพูดคุยเรื่องการสูบบุหรี่ภายใน
โครงการให้กับเจ้าของโครงการและฝุายออกแบบรับทราบซึ่งต้องพิจารณารูปแบบอาคารของโครงการ
รวมถึงการตัดสินใจของเจ้าของโครงการ  
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รูปท่ี 9.2 แผนภาพ IP2 แสดงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีส าคัญของ
หัวข้อ IEQ Prerequisite 2 
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รูปท่ี 9.2 (ต่อ) แผนภาพ IP2 แสดงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ี
ส าคัญของหัวข้อ IEQ Prerequisite 2 
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IEQ Prerequisite 2 Environmental Tobacco Smoke (ETS) Control
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รูปท่ี 9.2 (ต่อ) แผนภาพ IP2 แสดงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ี
ส าคัญของหัวข้อ IEQ Prerequisite 2 
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(2) ช่วงออกแบบแผนผังโครงการ สถาปนิกและวิศวกรงานระบบอาคารน าข้อแนะน าในการ
ออกแบบจากท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวและท่ีได้มีการตัดสินใจจากเจ้าของโครงการแล้วมาออกแบบใน
แต่ละกรณีดังนี้ 

กรณี 1 ทุกโครงการ ทางเลือก 2 ห้ามสูบบุหรี่ภายในอาคารยกเว้นบริเวณท่ีก าหนดให้ 

สถาปนิกออกแบบต าแหน่งพื้นท่ีส าหรับสูบบุหรี่ภายนอกอาคารและต าแหน่งห้องส าหรับสูบ
บุหรี่ภายในอาคาร 

กรณี 1 ทุกโครงการห้ามสูบบุหรี่ภายในอาคารและกรณี 2 อาคารที่พักอาศัยหรือโรงพยาบาล 

สถาปนิกออกแบบต าแหน่งพื้นท่ีส าหรับสูบบุหรี่ภายนอกอาคาร 

(3) ช่วงพัฒนาการออกแบบ มีกระบวนการดังนี้ 

สถาปนิกจัดท าแบบรายละเอียดงานสถาปัตยกรรมส่งให้ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวตรวจสอบ
พื้นท่ีส าหรับสูบบุหรี่ภายในโครงการ 

กรณี 1 ทุกโครงการ ทางเลือก 2 ห้ามสูบบุหรี่ภายในอาคารยกเว้นบริเวณท่ีก าหนดให้ 

สถาปนิกจัดท าแบบรายละเอียดงานสถาปัตยกรรมส่งให้วิศวกรงานระบบอาคารออกแบบ
รายละเอียดห้องสูบบุหรี่ภายในอาคาร 

(4) ช่วงการท าเอกสารก่อสร้าง มีกระบวนการดังนี้ 

กรณี 1 ทุกโครงการ ทางเลือก 1 ห้ามสูบบุหรี่ภายในอาคาร 

เจ้าของโครงการท าการลงนามยืนยันในเอกสาร LEED Online Form: IEQ Prerequisite 2 
ส าหรับไม่มีการสูบบุหรี่ภายในระยะ 25 ฟุต ท่ีติดกับหน้าต่างและช่องท่ีน้ าอากาศเข้ามาในอาคาร
พร้อมบรรจุแบบก่อสร้างงานสถาปัตยกรรมท่ีแสดงต าแหน่งส าหรับสูบบุหรี่ภายในโครงการจาก
สถาปนิก หรือเจ้าของโครงการลงนามยืนยันส าหรับห้ามสูบบุหรี่ภายในโครงการ 

กรณี 1 ทุกโครงการ ทางเลือก 2 ห้ามสูบบุหรี่ภายในอาคารยกเว้นบริเวณท่ีก าหนดให้ 

ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวจัดท าร่างขอบเขตของงานก าหนดให้ผู้รับจ้างก่อสร้างท าการ
ทดสอบความดันส าหรับห้องสูบบุหรี่ภายในอาคารและจัดท าเอกสาร LEED Online Form: IEQ 
Prerequisite 2 ซึ่งเจ้าของโครงการท าการลงนามยืนยันในเอกสาร LEED Online Form: IEQ 
Prerequisite 2 ส าหรับไม่มีการสูบบุหรี่ภายในระยะ 25 ฟุต ท่ีติดกับหน้าต่างและช่องท่ีน้ าอากาศเข้า
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มาในอาคารพร้อมบรรจุแบบก่อสร้างงานสถาปัตยกรรมท่ีแสดงต าแหน่งส าหรับสูบบุหรี่ภายใน
โครงการจากสถาปนิก รวมถึงบรรจุแบบก่อสร้างงานระบบท่ีแสดงถึงการระบายอากาศของห้องสูบ
บุหรี่ภายในอาคารจากวิศวกรงานระบบอาคาร  

กรณี 2 อาคารที่พักอาศัยหรือโรงพยาบาล 

สถาปนิกจัดท าแบบงานก่อสร้างงานสถาปัตยกรรมซึ่งท าการระบุการติดต้ังแถบปิดและการ
อุดรอยรั่วภายในอาคารรวมถึงต าแหน่งท่ีสูบุหรี่ภายในโครงการ  รวมถึงท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียว
จัดท าร่างขอบเขตของงานก าหนดให้ผู้รับจ้างก่อสร้างท าการทดสอบโดยใช้ Blower Door Test 
ภายในอาคาร นอกจากนี้เจ้าของโครงการเจ้าของโครงการท าการลงนามยืนยันในเอกสาร LEED 
Online Form: IEQ Prerequisite 2 ส าหรับไม่มีการสูบบุหรี่ภายในอาคารและภายในระยะ 25 ฟุต 
ท่ีติดกับหน้าต่างและช่องท่ีน้ าอากาศเข้ามาในอาคาร 

(5) ช่วงการก่อสร้าง มีกระบวนการดังนี้ 

กรณี 1 ทุกโครงการ ทางเลือก 2 ห้ามสูบบุหรี่ภายในอาคารยกเว้นบริเวณท่ีก าหนดให้ 

ผู้รับจ้างก่อสร้างท าการทดสอบความดันส าหรับห้องสูบบุหรี่และส่งผลทดสอบให้กับท่ีปรึกษา
ด้านอาคารเขียว 

กรณี 2 อาคารที่พักอาศัยหรือโรงพยาบาล 

ผู้รับจ้างก่อสร้างท าการทดสอบ Blower Door Test ภายในอาคารและส่งผลทดสอบให้กับท่ี
ปรึกษาด้านอาคารเขียว 

(6) ช่วงปฏิบัติงานอาคาร มีกระบวนการดังนี้ 

กรณี 1 ทุกโครงการ ทางเลือก 2 ห้ามสูบบุหรี่ภายในอาคารยกเว้นบริเวณท่ีก าหนดให้ 

ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวบรรจุผลทดสอบความดันส าหรับห้องสูบบุหรี่ในเอกสาร LEED 
Online: Form IEQ Prerequisite 2 

กรณี 2 อาคารที่พักอาศัยหรือโรงพยาบาล 

ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวบรรจุผลทดสอบ Blower Door Test ในเอกสาร LEED Online: 
Form IEQ Prerequisite 2 (ผู้เช่ียวชาญ ข และ ฉ, สัมภาษณ์, มีนาคม 2556 - กุมภาพันธ์ พ.ศ. 
2557) 
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 (2) อภิปรายกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ IEQ 
Prerequisite 2 การควบคุมควันบุหร่ี 

(1) จากการวิเคราะห์บทสัมภาษณ์ของท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวในโครงการกรณีศึกษา 1 
และ 2 พบว่า ทางเลือก 1 ห้ามสูบบุหรี่ภายในระยะ 25 ฟุต ท่ีติดกับหน้าต่างและช่องท่ีน้ าอากาศเข้า
มาในอาคารของกรณี 1 มักพิจารณาเป็นทางเลือกแรกส าหรับหัวข้อ IEQ Prerequisite 2  เนื่องจาก
เป็นทางเลือกท่ีไม่มีค่าใช้จ่ายเพิ่มเติมและมีกระบวนการท างานท่ีเพิ่มขึ้นมาเพียงเจ้าของโครงการต้อง
ท าการลงนามยืนยันในเอกสาร LEED Online Form: IEQ Prerequisite 2 ส าหรับไม่มีการสูบบุหรี่
ภายในระยะ 25 ฟุต ท่ีติดกับหน้าต่างและช่องท่ีน้ าอากาศเข้ามาในอาคารพร้อมบรรจุแบบก่อสร้าง
งานสถาปัตยกรรมท่ีแสดงต าแหน่งส าหรับสูบบุหรี่ภายนอกอาคารจากสถาปนิก หรือเจ้าของโครงการ
ลงนามยืนยันส าหรับห้ามสูบบุหรี่ภายในโครงการเท่านั้น 

 9.1.3 IEQ Credit 1 การติดตามตรวจสอบการน าอากาศเข้ามาในอาคาร  

 IEQ Credit 1 การติดตามตรวจสอบการน าอากาศเข้ามาในอาคาร (Outdoor Air Delivery 
Monitoring) เป็นหัวข้อท่ีมีวัตถุประสงค์เพื่อติดตามตรวจสอบการระบายอากาศภายในอาคารเพื่อให้
ผู้ใช้งานอาคารมีสภาวะน่าสบาย มีรายละเอียดดังนี้ 

 ท าการติดต้ังอุปกรณ์การติดตามตรวจสอบก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์และคอยแจ้งเตือนเมื่อมี
ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์เกินกว่าท่ีออกแบบ 10 เปอร์เซ็นต์ 

 กรณี 1 พื้นที่มีระบบระบายอากาศ 

 ต้องท าการติดต้ังอุปกรณ์ติดตามตรวจวัดก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ในบริเวณท่ีมีผู้ใช้งานอาคาร
อาศัยอยู่ 25 คน หรือ 1,000 ตารางฟุตขึ้นไป รวมถึงท าการติดต้ังการติดตามตรวจวัดการน าอากาศ
เข้ามาในอาคาร 

 กรณี 2 พื้นที่มีการะบายอากาศแบบธรรมชาติ 

 ท าการตดิต้ังอุปกรณ์ตรวจวัดตรวจวัดก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ในบริเวณท่ีมีการน าอากาศเข้า
มาในอาคาร 
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(1) สรุปกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ IEQ 
Credit 1 การติดตามตรวจสอบการน าอากาศเข้ามาในอาคาร 

รูปท่ี 9.3 แสดงแผนภาพ IC1 อธิบายภาพรวมกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียน
สารสนเทศท่ีส าคัญของหัวข้อ IEQ Prerequisite 1 โดยมีผู้ท่ีเกี่ยวข้องหลักคือ ท่ีปรึกษาด้านอาคาร
เขียว วิศวกรงานระบบอาคาร และสถาปนิก รวมถึงเกี่ยวข้องกับ 3 ช่วงระยะเวลาของการพัฒนา
โครงการซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

(1) ช่วงก่อนการออกแบบท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวบอกข้อก าหนดส าหรับการติดตาม
ตรวจวัดก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ให้เจ้าของโครงการและฝุายออกแบบรับทราบ 

(2) ช่วงพัฒนาการออกแบบสถาปนิกส่งแบบรายละเอียดงานสถาปัตยกรรมให้วิศวกรงาน
ระบบน าไปออกแบบการติดต้ังอุปกรณ์การติดตามตรวจวัดก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์และการ ติดต้ัง
อุปกรณ์การติดตามตรวจวัดน าอากาศเข้ามาในอาคาร 

(3) ช่วงการท าเอกสารก่อสร้างมีกระบวนการท างานดังนี้ 

 กรณี 1 พื้นท่ีมีระบบระบายอากาศ 

วิศวกรงานระบบอาคารจัดท าแบบก่อสร้างงานระบบ รายการติดต้ังเครื่องตรวจวัดก๊าซ
คาร์บอนไดออกไซด์ และรายการติดต้ังเครื่องตรวจวัดการน าเข้ามาในอาคารส่งให้ท่ีปรึกษาด้านอาคาร
เขียวจัดท าเอกสาร LEED Online Form: IEQ Credit 1 

กรณี 2 พื้นท่ีมีการะบายอากาศแบบธรรมชาติ 

วิศวกรงานระบบอาคารจัดท าแบบก่อสร้างงานระบบและรายการติดต้ังเครื่องตรวจวัดก๊าซ
คาร์บอนไดออกไซด์ส่งให้ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวจัดท าเอกสาร LEED Online Form: IEQ Credit 
1 (ผู้เช่ียวชาญ ข และ ฉ, สัมภาษณ์, มีนาคม 2556 - กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2557) 

(2) อภิปรายกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ IEQ 
Credit 1 การติดตามตรวจสอบการน าอากาศเข้ามาในอาคาร 

 จากการศึกษาคู่มือ LEED Reference Guide (USGBC, 2009) และแนวทางท่ีเกี่ยวข้อง 
รวมถึงการสัมภาษณ์ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวของโครงการกรณีศึกษาท้ัง 1 และ 2 พบว่ามี
กระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีสอดคล้องกัน รวมถึงไม่มีประเด็นท่ีส าคัญในด้าน
บริหารโครงการอาคารเขียว 
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 9.1.4 IEQ Credit 2 การระบายอากาศที่เพิ่มขึ้น 

 IEQ Credit 2 การระบายอากาศท่ีเพิ่มขึ้น (Increased Ventilation) เป็นหัวข้อท่ีมี
วัตถุประสงค์เพื่อออกแบบระบบระบายอากาศโดยเพิ่มอากาศภายในอาคารเพื่อให้ผู้ใช้งานอาคารมี
สภาวะสบายโดยมีรายละเอียดดังนี้ (USGBC, 2009) 

 กรณี 1 พื้นที่มีระบบระบายอากาศ (Mechanically Ventilated Spaces) 

ท าการออกแบบระบบระบายอากาศให้มีอัตราการน าอากาศเข้ามาในอาคารมากกว่าค่า
ก าหนดขั้นต่ าของมาตรฐาน ASHRAE Standard 62.1-2007 30 เปอร์เซ็นต์  

กรณี 2 พื้นที่มีการระบายอากาศแบบธรรมชาติ (Naturally Ventilated Spaces) 

ท าการตรวจสอบกับแผนภาพกระบวนการในรูปภาพท่ี 1.18 ของคู่มือ the Chartered 
Institution of Building Services Engineers (CIBSE) Applications Manual 10: 2005 เพื่อดูว่า
โครงการสามารถท าการออกแบบการะบายอากาศแบบธรรมชาติได้หรือไม่ 

เมื่อท าการตรวจสอบว่าโครงการเหมาะสมส าหรับท าการออกแบบการระบายแบบธรรมชาติ
นั้นต้องด าเนินการท าทางเลือกท่ีก าหนดไว้ดังนี้ 

(1) ทางเลือก 1 ท าการออกแบบการระบายอากาศและรายการค านวณตามข้อแนะน าในคู่มือ 
CIBSE Applications Manual 10: 2005 

(2) ทางเลือก 2 ท าการวิเคราะห์การไหลของอากาศโดยต้องมีอัตราการระบายอากาศตาม
ข้อก าหนดในมาตรฐาน ASHRAE Standard 62.1-2007 อย่างน้อย 90 เปอร์เซ็นต์ของพื้นท่ีๆ มีการ
อาศัยอยู่ของผู้ใช้งานอาคาร (Occupied Spaces) 

(1) สรุปกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ IEQ 
Credit 2 การระบายอากาศที่เพิ่มขึ้น 

รูปท่ี 9.4 แสดงแผนภาพ IC2 อธิบายภาพรวมกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียน
สารสนเทศท่ีส าคัญของหัวข้อ IEQ Credit 2 โดยมีผู้ท่ีเกี่ยวข้องหลักคือ ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียว 
วิศวกรงานระบบอาคาร และสถาปนิก รวมถึงเกี่ยวข้องกับ 4 ช่วงระยะเวลาของการพัฒนาโครงการ
ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

 (1) ช่วงก่อนการออกแบบท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวบอกข้อก าหนดในการออกแบบระบบ
ระบายอากาศให้สถาปนิกและวิศวกรระบบอาคารน าไปเป็นข้อก าหนดในการออกแบบ 
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 (2) ช่วงออกแบบแผนผังโครงการ มีกระบวนการท างานดังนี้ 

 กรณี 1 พื้นท่ีมีระบบระบายอากาศ 

วิศวกรออกแบบระบบระบายอากาศตามข้อก าหนดของหมวด (Section) 4 ถึง 7 ตาม
มาตรฐาน ASHRAE Standard 62.1-2007  

กรณี 2 พื้นท่ีมีการระบายอากาศแบบธรรมชาติ  

สถาปนิกน าแผนภาพกระบวนการในรูปภาพท่ี 1.18 ของคู่มือ the Chartered Institution 
of Building Services Engineers (CIBSE) Applications Manual 10: 2005 มาพิจารณาในการ
ออกแบบการระบายอากาศ 

ทางเลือก 1 สถาปนิกท าการออกแบบตามข้อแนะน าในคู่มือ CIBSE Applications Manual 
10: 2005 

ทางเลือก 2 สถาปนิกท าการออกแบบต าแหน่งและจ านวนของหน้าต่างและช่องเปิดตามตาม
มาตรฐาน ASHRAE Standard 62.1-2007 ในย่อหน้าท่ี 5.1 

(3) ช่วงพัฒนาการออกแบบมีกระบวนการท างานดังนี้ 

กรณี 1 พื้นท่ีมีระบบระบายอากาศ 

 วิศวกรงานระบบอาคารน าแบบรายละเอียดงานสถาปัตยกรรมท่ีแสดงแผนผังอาคารมาท า
การค านวณการน าอากาศเข้ามาในอาคาร (Outdoor Air Intake Flow) ในแต่ละพื้นท่ีของอาคาร
และส่งให้ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวตรวจสอบเบื้องต้น 

 กรณี 2 พื้นท่ีมีการระบายอากาศแบบธรรมชาติ 

ทางเลือก 1 สถาปนิกจัดท าแบบรายละเอียดงานสถาปัตยกรรมส่งให้วิศวกรงานระบบจัดท า
รายการค านวณการระบายอากาศเบ้ืองต้นตามคู่มือ CIBSE Applications Manual 10: 2005 

 ทางเลือก 2 สถาปนิกจัดท าแบบรายละเอียดงานสถาปัตยกรรมส่งให้วิศวกรงานระบบอาคาร
ท าการวิเคราะห์การไหลของอากาศภายในอาคารเบื้องต้นส่งท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวตรวจสอบ 

(4) ช่วงการท าเอกสารก่อสร้าง ท่ีปรึกษาอาคารเขียวและวิศวกรงานระบบอาคารร่วมกัน
จัดท าเอกสารดังนี้ 
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กรณี 1 พื้นท่ีมีระบบระบายอากาศ 

วิศวกรงานระบบอาคารจัดท ารายการค านวณการน าอากาศเข้ามาในอาคารส่งให้ท่ีปรึกษา
ด้านอาคารเขียวตรวจสอบและจัดท ารายการค านวณในเอกสาร LEED Online Form: IEQ Credit 2  

กรณี 2 พื้นท่ีมีการระบายอากาศแบบธรรมชาติ 

ทางเลือก 1 วิศวกรงานระบบจัดท ารายการค านวณการระบายอากาศตามคู่มือ CIBSE 
Applications Manual 10: 2005 ส่งให้ท่ีปรึกษาอาคารเขียวตรวจสอบและจัดท าเอกสาร LEED 
Online Form: IEQ Credit 2 

ทางเลือก 2 วิศวกรงานระบบอาคารจัดท าเอกสารการวิเคราะห์การไหลของอากาศภายใน
อาคารส่งให้ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวตรวจสอบและจัดท ารายการค านวณการระบายอากาศในส่วน
ของพื้นท่ีๆ มีการอาศัยอยู่ของผู้ใช้งานอาคารในเอกสาร LEED Online Form: IEQ Credit 2 
(ผู้เช่ียวชาญ ข และ ฉ, สัมภาษณ์, มีนาคม 2556 - กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2557) 

(2) อภิปรายกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ IEQ 
Credit 2 การระบายอากาศที่เพิ่มขึ้น 

 จากการศึกษาคู่มือ LEED Reference Guide (USGBC, 2009) และแนวทางท่ีเกี่ยวข้อง 
รวมถึงการสัมภาษณ์ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวของโครงการกรณีศึกษาท้ัง 1 และ 2 พบว่ามี
กระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีสอดคล้องกัน รวมถึงไม่มีประเด็นท่ีส าคัญในด้าน
บริหารโครงการอาคารเขียว 

 9.1.5 IEQ Credit 3.1 แผนการจัดการคุณภาพอากาศภายในอาคารในช่วงการก่อสร้าง 
– ระหว่างการก่อสร้าง 

 IEQ Credit 3.1 แผนการจัดการคุณภาพอากาศภายในอาคารในช่วงการก่อสร้าง – ระหว่าง
การก่อสร้าง (Construction IAQ Management Plan – During Construction) เป็นหัวข้อท่ีมี
วัตถุประสงค์เพื่อเพิ่มคุณภาพอากาศภายในอาคารระหว่ างการก่อสร้างโดยด าเนินการตามคู่มือ 
Sheet Metal and Air Conditioning National Contractors Association (SMACNA) IAQ 
Guidelines ฉบับท่ี 2 ปี 2007 บทท่ี 3 และจัดเก็บวัสดุท่ีสามารถดูดซึมได้ (Absorptive Materials) 
ให้ห่างไกลความช้ืน (USGBC, 2009) 
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ส าหรับโครงการท่ีมีการใช้เครื่องปรับอากาศ (AHU) อย่างถาวรในช่วงการก่อสร้างต้องมีท่ี
กรองฝุุนตามค่า Minimum Efficiency Reporting Value 8 ตามมาตรฐาน ASHRAE Standard 
52.2 และต้องเปล่ียนท่ีกรองฝุุนหลังการก่อสร้าง 

(1) สรุปกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ IEQ 
Credit 3.1 แผนการจัดการคุณภาพอากาศภายในอาคารในช่วงการก่อสร้าง – ระหว่างการ
ก่อสร้าง  

รูปท่ี 9.5 แสดงแผนภาพ IC3.1 อธิบายภาพรวมกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียน
สารสนเทศท่ีส าคัญของหัวข้อ IEQ Credit 3.1 โดยมีผู้ท่ีเกี่ยวข้องหลักคือ ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียว
และผู้รับจ้างก่อสร้าง รวมถึงเกี่ยวข้องกับ 5 ช่วงระยะเวลาของการพัฒนาโครงการซึ่งมีรายละเอียด
ดังนี้ 

(1) ช่วงก่อนการออกแบบท่ีปรึกษาอาคารเขียวบอกข้อก าหนดให้เจ้าของโครงการรับทราบใน
เรื่องการมอบหมายให้ผู้รับจ้างก่อสร้างด าเนินควบคุมคุณภาพอากาศในช่วงการก่อสร้าง 

(2) ช่วงการท าเอกสารก่อสร้างท่ีปรึกษาอาคารเขียวจัดท าร่างขอบเขตของงานในส่วนของ
อาคารเขียวข้อก าหนด IEQ Credit 3.1 ว่าด้วยผู้รับจ้างก่อสร้างต้องจัดท าแผนการจัดการคุณภาพ
อากาศภายในอาคาร (Indoor Air Quality Management Plan) และการจัดการคุณภาพอากาศ
ภายในอาคาร 

(3) ช่วงการจัดซื้อจัดจ้างผู้รับจ้างก่อสร้างจะรับร่างขอบเขตของงานในส่วนอาคารเขียวหัวข้อ 
IEQ Credit 3.1 มาคิดมูลค่างาน 

(4) ช่วงการก่อสร้างผู้รับจ้างก่อสร้างจัดส่งแผนการจัดการคุณภาพอากาศภายในอาคารท่ี
สอดคล้องกับกระบวนการก่อสร้างให้ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวตรวจสอบ ระหว่างการก่อสร้างผู้รับ
จ้างก่อสร้างด าเนินการจัดการคุณภาพอากาศภายในอาคารพร้อมท้ังถ่ายรูปท าหลักฐาน รวมถึงกรณี
จัดเก็บวัสดุท่ีสามารถดูดซึมได้ให้ห่างไกลความช้ืนให้ด าเนินการถ่ายรูปส่งให้ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียว
ในรูปแบบรายงานประจ าเดือน 

(5) ช่วงปฏิบัติงานอาคาร ท่ีปรึกษาอาคารเขียวบรรจุแผนการจัดการคุณภาพอากาศภายใน
อาคารรวมถึงบรรจุรูปถ่ายท่ีแสดงถึงการปูองกันวัสดุท่ีสามารถดูดซึมความช้ืนได้ลงในเอกสาร LEED 
Online Form: IEQ Credit 3.1 
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ส าหรับโครงการท่ีมีการใช้เครื่องปรับอากาศในช่วงการก่อสร้างให้ผู้รับจ้างก่อสร้างจัดท า
รายการเครื่องกรองอากาศส่งให้ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียว จัดท ารายการในเอกสาร LEED Online 
Form: IEQ Credit 3.1 (ผู้เช่ียวชาญ ข และ ฉ, สัมภาษณ์, มีนาคม 2556 - กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2557) 

(2) อภิปรายกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ IEQ 
Credit 3.1 แผนการจัดการคุณภาพอากาศภายในอาคารในช่วงการก่อสร้าง – ระหว่างการ
ก่อสร้าง  

 (1) จากการศึกษาจากคู่มือ LEED Reference (USGBC, 2009) และเว็บไซด์ LEEDUSER 
(LEEDUSER, 2014: Online) พบว่าไม่ได้ระบุว่าควรจัดท าแผนการจัดการคุณภาพอากาศภายใน
อาคารในช่วงเวลาใด และจากการศึกษาแนวทางท่ีเกี่ยวข้องเพิ่มเติม เช่น หนังสือ New 
Construction Project Management (Yellamraju, 2011) พบว่ามีการจัดท าแผนดังกล่าวในช่วง
การท าเอกสารก่อสร้าง อย่างไรก็ตามเมื่อท าการศึกษาโครงการกรณีศึกษาท่ี 1 และ 2 พบว่ามีการ
จัดท าแผนการจัดการคุณภาพอากาศภายในอาคารในช่วงเริ่มต้นการก่อสร้าง เนื่องจากโครงการ
กรณีศึกษาท่ี 1 และ 2 มีการส่งมอบโครงการเป็นรูปแบบ ออกแบบ – ประมูล – ก่อสร้าง ท าให้ผู้รับ
จ้างก่อสร้างซึ่งมีหน้าท่ีรับผิดชอบเริ่มเข้าท ามามีส่วนเกี่ยวข้องในช่วงการจัดซื้อจัดจ้าง 

 (2) การจัดการคุณภาพอากาศภายในอาคารนั้นเป็นหน้าท่ีของผู้รับจ้างเป็นหลักแต่อย่างไรก็
ตามจากการศึกษาในรายละเอียดของโครงการกรณีศึกษาท้ัง 1 และ 2 พบว่าท่ีปรึกษาด้านอาคาร
เขียวคอยตรวจสอบกระบวนการจัดการคุณภาพอากาศภายในอาคารในช่วงการก่อสร้างเนื่องจากผู้รับ
จ้างก่อสร้างในโครงการกรณีศึกษาดังกล่าวไม่มีความเช่ียวชาญในด้านอาคารเขียว 

 9.1.6 IEQ Credit 3.2 แผนการจัดการคุณภาพอากาศภายในอาคารในช่วงการก่อสร้าง 
– ก่อนการเข้าถือครองอาคาร 

IEQ Credit 3.2 แผนการจัดการคุณภาพอากาศภายในอาคารในช่วงการก่อสร้าง – ก่อนการ
เข้าถือครองอาคาร (Construction IAQ Management Plan – Before – Occupancy) เป็นหัวข้อ
ท่ีมีวัตถุประสงค์เพื่อเพิ่มคุณภาพอากาศภายในอาคารก่อนการใช้งานอาคารซึ่งท าได้ 2 ทางเลือก 
(USGBC, 2009) ดังนี้  

(1) ทางเลือก 1 ท าความสะอาด (Flush Out) แบ่งได้ 2 แนวทางดังนี้ 

แนวทาง 1  ท าความสะอาดโดยน าอากาศภายนอกปริมาณ 14,000 ลูกบาศก์ฟุตต่อพื้นท่ี 1 
ตารางฟุต ซึ่งต้องมีอุณหภูมิไม่ต่ ากว่า 60 องศาฟาเรนไฮต์และค่าความช้ืนสัมพัทธ์ไม่เกิน 60 
เปอร์เซ็นต์ 
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แนวทาง 2 หากมีการเข้าใช้งานอาคารก่อนท าความสะอาดเสร็จนั้นต้องมีการท าความสะอาด
โดยน าอากาศภายนอกมาอย่างน้อย 3,500 ลูกบาศก์ฟุตต่อพื้นท่ี 1 ตารางฟุต และตอนใช้งานอาคาร
ต้องมีอัตราการระบายอากาศขั้นต่ า 0.30 ลูกบาศก์ฟุตต่อนาทีหรือค่าขั้นต่ าของการออกแบบใน IEQ 
Prerequisite 1 โดยแต่ละวันในช่วงท าความสะอาดต้องท าความสะอาดก่อนการใช้งาน 3 ช่ัวโมง
จนถึงด าเนินท าความสะอาดต่อเนื่องตอนการใช้งานอาคารซึ่งสุดท้ายต้องท าความสะอาดโดยน า
อากาศภายนอกให้ได้ท้ังหมด 14,000 ลูกบาศก์ฟุตต่อพื้นท่ี 1 ตารางฟุต  

(2) ทางเลือก 2 ท าการทดสอบคุณภาพอากาศภายในอาคาร  

ท าการทดสอบคุณภาพอากาศก่อนเข้าใช้งานอาคาร โดยใช้วิธีการตาม EPA Compendium 
of Methods หรือ ISO 

(1) สรุปกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ IEQ 
Credit 3.2 แผนการจัดการคุณภาพอากาศภายในอาคารในช่วงการก่อสร้าง – ก่อนการเข้าถือ
ครองอาคาร 

รูปท่ี 9.6 แสดงแผนภาพ IC3.1 อธิบายภาพรวมกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียน
สารสนเทศท่ีส าคัญของหัวข้อ IEQ Credit 3.1 โดยมีผู้ท่ีเกี่ยวข้องหลักคือ ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียว 
เจ้าของโครงการ และผู้รับจ้างก่อสร้าง รวมถึงเกี่ยวข้องกับ 5 ช่วงระยะเวลาของการพัฒนาโครงการ
ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

(1) ช่วงก่อนการออกแบบท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวบอกข้อก าหนดในหัวข้อ IEQ Credit 3.2 
ให้เจ้าของโครงการรับทราบและตัดสินใจซึ่งทางเลือก 1 ท าความสะอาดนั้นต้องใช้เวลาในช่วงการ
ก่อสร้างเพิ่มข้ึนส่วนทางเลือก 2 ต้องมีค่าใช้จ่ายในการทดสอบคุณภาพอากาศภายในอาคาร 

(2) ช่วงการท าเอกสารก่อสร้างท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวต้องจัดท าท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียว
จัดท าร่างขอบเขตของงานให้ผู้รับจ้างก่อสร้างด าเนินงานส่วนของหัวข้อ IEQ Credit 3.2 

(3) ช่วงการจัดซื้อจัดจ้างผู้รับจ้างก่อสร้างจะรับร่างขอบเขตของงานในส่วนอาคารเขียวหัวข้อ 
IEQ Credit 3.2 มาคิดมูลค่างาน 

(4) ช่วงการก่อสร้างผู้รับจ้างด าเนินงานดังนี้ 

ทางเลือก 1  ท าความสะอาดโดยน าอากาศภายนอกปริมาณ 14,000 ลูกบาศก์ฟุตต่อพื้นท่ี 1 
ตารางฟุตและจัดส่งแผนการจัดการคุณภาพอากาศภายในอาคาร (IAQ Management Plan) ส่งให้ท่ี
ปรึกษาด้านอาคารเขียว 
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ทางเลือก 2 ท าการทดสอบคุณภาพอากาศก่อนเข้าใช้งานอาคารและจัดส่งแผนการจัดการ
คุณภาพอากาศภายในอาคาร รวมถึงท าการจัดส่งรายงานผลการทดสอบคุณภาพอากาศภายในอาคาร
ให้ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียว 

(5) ช่วงปฏิบัติงานอาคารท่ีปรึกษาอาคารเขียวจัดท าเอกสาร LEED Online Form: IEQ 
Credit 3.2 ดังนี้ 

ทางเลือก 1 ท่ีปรึกษาอาคารเขียวบรรจุแผนการจัดการคุณภาพอากาศภายในอาคารพร้อม
อธิบายกระบวนการท างานของการท าความสะอาดโดยใช้อากาศภายนอกอาคาร 

ทางเลือก 2 ท่ีปรึกษาอาคารเขียวบรรจุแผนการจัดการคุณภาพอากาศภายและรายงานผล
การทดสอบคุณภาพอากาศภายในอาคารพร้อมอธิบายกระบวนการท างานของการทดสอบคุณภาพ
อากาศภายในอาคาร (ผู้เช่ียวชาญ ข และ ฉ, สัมภาษณ์, มีนาคม 2556 - กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2557) 

(2) อภิปรายกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ IEQ 
Credit 3.2 แผนการจัดการคุณภาพอากาศภายในอาคารในช่วงการก่อสร้าง – ก่อนการเข้าถือ
ครองอาคาร 

 (1) จากการศึกษาจากคู่มือ LEED Reference (USGBC, 2009) พบว่าไม่ได้ระบุว่าควรจัดท า
แผนการจัดการคุณภาพอากาศภายในอาคารในช่วงเวลาใด และจากการศึกษาแนวทางท่ีเกี่ยวข้อง
เพิ่มเติม เช่น หนังสือ New Construction Project Management (Yellamraju, 2011) พบว่ามี
การจัดท าแผนดังกล่าวในการท าเอกสารก่อสร้าง อย่างไรก็ตามเมื่อท าการศึกษาในเว็บไซด์ 
LEEDUSER (LEEDUSER, 2014: Online) พบว่ามีการจัดท าแผนการจัดการคุณภาพอากาศภายใน
อาคารในช่วงการก่อสร้าง ซึ่งสอดคล้องกับโครงการกรณีศึกษาท่ี 1 และ 2 เนื่องจากโครงการ
กรณีศึกษาท่ี 1 และ 2 มีการส่งมอบโครงการเป็นรูปแบบ ออกแบบ – ประมูล – ก่อสร้าง ท าให้ผู้รับ
จ้างก่อสร้างซึ่งมีหน้าท่ีรับผิดชอบเริ่มเข้าท ามามีส่วนเกี่ยวข้องในช่วงการจัดซื้อจัดจ้าง 

 (2) การจัดการคุณภาพอากาศภายในอาคารนั้นเป็นหน้าท่ีของผู้รับจ้างเป็นหลักแต่อย่างไรก็
ตามจากการศึกษาในรายละเอียดของโครงการกรณีศึกษาท้ัง 1 และ 2 พบว่าท่ีปรึกษาด้านอาคาร
เขียวคอยตรวจสอบกระบวนการจัดการคุณภาพอากาศภายในอาคารในช่วงการก่อสร้าง เนื่องจากผู้
รับจ้างก่อสร้างในโครงการกรณีศึกษาดังกล่าวไม่มีความเช่ียวชาญในด้านอาคารเขียว 

 (3) จากการสัมภาษณ์ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวในโครงการกรณีศึกษาท่ี 1 และ 2 พบว่า
ทางเลือก 2 ท าการทดสอบคุณภาพอากาศก่อนเข้าใช้งานอาคารเป็นทางเลือกท่ีควรพิจารณาเป็น
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ทางเลือกสุดท้าย เนื่องจากการทดสอบคุณภาพอากาศก่อนเข้าใช้งานอาคารมีค่าใช้จ่ายท่ีสูงและ
โครงการมีโอกาสท่ีจะท าการทดสอบไม่ผ่านตามมาตรฐาน 

 9.1.7 IEQ Credit 4 วัสดุปล่อยมลพิษต่ า 

IEQ Credit 4 วัสดุปล่อยมลพิษต่ า (Low-Emitting Materials) เป็นหัวข้อท่ีมีวัตถุประสงค์
เพื่อลดสารตกค้างภายในอาคารระหว่างการติดต้ังและการใช้งานอาคารโดยมีข้อก าหนด (USGBC, 
2009) ดังนี้ 

 หัวข้อ IEQ Credit 4.1 วัสดุปล่อยมลพิษต่ า-สารยึดติดและสารกันร่ัว (Low-Emitting 
Materials – Adhesives and Sealants) 

เลือกใช้สารสารยึดติดและสารกันรั่วท่ีมีค่าสารประกอบอินทรีย์ระเหย (Volatile Organic 
Compound, VOC) ตามหลักเกณฑ์ท่ี 1168 ของ South Coast Air Quality Management 
District (SCAQMD)  

เลือกใช้สารยึดติดแบบสเปรย์ท่ีมีค่าสารประกอบอินทรีย์ระเหยตามข้อก าหนด Green Seal 
Standard for Commercial Adhesives GS – 36 Requirements 

 หัวข้อ IEQ Credit 4.2 วัสดุปล่อยมลพิษต่ า-สีและสารเคลือบ (Low-Emitting 
Materials – Paints and Coatings) 

สีและสารเคลือบท่ีใช้ในผนังด้านในอาคารและฝูาเพดานต้องมีค่าของสารประกอบอินทรีย์
ระเหยไม่เกินข้อก าหนดตามมาตรฐาน Green Seal Standard GS-11, 1993 

สีปูองกันการกัดกร่อนและสีปูองกันสนิมต้องมีค่าของสารประกอบอินทรีย์ระเหยไม่เกิน 250 
กรัมต่อลิตร ตามข้อก าหนดตามมาตรฐาน Green Seal Standard GC – 03, 1997 

สารเคลือบผิวไม้ (Clear Wood Finishes) สารเคลือบพื้น (Flooring) สีย้อม (Stains) สาร
เคลือบสีเนื้อไม้ (Primer) ชะแล็ก (Shellacs)  ต้องมีค่าของสารประกอบอินทรีย์ระเหยไม่เกิน
ข้อก าหนดตาม South Coast Air Quality Management District (SCAQMD) Rule 1113, 2004 
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 หัวข้อ IEQ Credit 4.3 วัสดุปล่อยมลพิษต่ า- ระบบพื้น (Low-Emitting Materials – 
Flooring Systems) 

 (1) ทางเลือก 1 

เลือกใช้พรมท่ีผ่านการทดสอบและข้อก าหนดของ The Carpet and Rug Institute Green 
Label Plus Program 

เลือกใช้สารยึดติดพรมท่ีมีค่าสารประกอบอินทรีย์ระเหยไม่เกิน 50 กรัมต่อลิตร 

เลือกใช้พื้นผิวแข็ง (Hard Surface Flooring) ท่ีได้รับการรับรองตามมาตรฐาน FloorScore 
Standard  

เลือกใช้สารเคลือบผิวพื้นตามข้อก าหนดของ South Coast Air Quality Management 
District (SCAQMD) Rule 1113, 2004 

เลือกใช้สารยึดติดแผ่นกระเบื้อง (Tile Setting Adhesives) และยาแนว (Grout) ตาม
ข้อก าหนดของ South Coast Air Quality Management District (SCAQMD) Rule 1168, 2005 

(2) ทางเลือก 2 

เลือกใช้วัสดุพื้นท่ีผ่านการทดสอบและข้อก าหนดของ The California Department of 
Health Services Standard Practice for the Testing of Volatile Organic Emissions from 
Various Sources Using Small-Scale Environmental Chambers รวมถึงภาคผนวก 
(Addenda) ปี 2004 

 หัวข้อ IEQ Credit 4.4 วัสดุปล่อยมลพิษต่ า- ไม้ประกอบและเส้นใยจากการเกษตร 
(Low-Emitting Materials – Composite Woods and Agrifiber) 

หัวข้อนี้มีวัตถุประสงค์เพื่อลดสารตกค้างภายในอาคารระหว่างการติดต้ังและการใช้งาน
อาคารโดยใช้วัสดุไม้ประกอบ เส้นใยจากการเกษตร และสารยึดติดไม้ลามิเนตท่ีไม่มีสารยูเรีย
ฟอร์มาลดีไฮด์ (urea-formaldehyde resins) 

 (1) สรุปกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ IEQ 
Credit 4 วัสดุปล่อยมลพิษ 

รูปท่ี 9.7 แสดงแผนภาพ IC4 อธิบายภาพรวมกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียน
สารสนเทศท่ีส าคัญของหัวข้อ IEQ Credit 4.1 หัวข้อ IEQ Credit 4.2 หัวข้อ IEQ Credit 4.3 และ 
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หัวข้อ IEQ Credit 4.4 โดยมีผู้ท่ีเกี่ยวข้องหลักคือ ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียว สถาปนิก และผู้รับจ้าง
ก่อสร้าง รวมถึงเกี่ยวข้องกับ 5 ช่วงระยะเวลาของการพัฒนาโครงการซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

(1) ช่วงก่อนการออกแบบท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวบอกข้อก าหนดส าหรับการเลือกใช้วสัดุ

ปลอ่ยมลพษิต ่าตามหัวข้อ IEQ Credit 4 ให้เจ้าของโครงการและสถาปนิกรับทราบ 

(2) ช่วงการท าเอกสารก่อสร้างสถาปนิกจัดท าแบบก่อสร้างงานสถาปัตยกรรมระบุวสัดปุล่อย

มลพษิต ่าพร้อมระบุรายช่ือผู้ผลิตส าหรับส่วนท่ีสามารถระบุได้ ท่ีปรึกษาอาคารเขียวจัดท าร่างขอบเขต

ของงานของการเลือกวสัดปุลอ่ยมลพษิต ่าตามหัวข้อ IEQ Credit 4  

(3) ช่วงการจัดซื้อจัดจ้างผู้รับจ้างก่อสร้างรับร่างขอบเขตของงานและแบบก่อสร้างงาน
สถาปัตยกรรม 

 (4) ช่วงการก่อสร้างผู้รับจ้างก่อสร้างท าการควบคุมการใช้วัสดุปล่อยมลพิษต่ าตามข้อก าหนด
ของ IEQ Credit 4 และจัดส่งเอกสารของวัสดุปล่อยมลพิษต่ าจากผู้ผลิตให้ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียว 

กรณีท่ีวสัดปุลอ่ยมลพษิต ่าในหัวข้อ IEQ Credit 4.1 และหัวข้อ IEQ Credit 4.2 ส่วนหนึ่งเกิน

ค่าท่ีก าหนดผู้รับจ้างก่อสร้างต้องเก็บปริมาณการใช้สารยึดติดและสารกันรั่วท้ังโครงการเพื่อมาท าการ
เฉล่ียค่าสารประกอบอินทรีย์ระเหย (VOC Budget) โดยใช้การเฉล่ียของปริมาตร 

(5) ช่วงการปฏิบัติงานอาคารที่ปรึกษาจัดท ารายละเอียดวสัดปุล่อยมลพิษต ่าในเอกสาร LEED 

Online Form: IEQ Credit 4.1 เอกสาร LEED Online Form: IEQ Credit 4.2 เอกสาร LEED 
Online Form: IEQ Credit 4.3 และเอกสาร LEED Online Form: IEQ Credit 4.4 รวมถึงบรรจุ
เอกสารของวสัดปุล่อยมลพิษต ่าจากผู้ผลิต (ผู้เช่ียวชาญ ข ค จ และ ฉ, สัมภาษณ์, มีนาคม 2556 - 

กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2557) 

(2) อภิปรายกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ IEQ 
Credit 4 วัสดุปล่อยมลพิษ 

 (1) จากการวิเคราะห์การสัมภาษณ์ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวในโครงการกรณีศึกษาท่ี 1 และ 
2 พบว่าการเฉล่ียค่าสารประกอบอินทรีย์ระเหย (VOC Budget) ในหัวข้อ IEQ Credit 4.1 และหัวข้อ 
IEQ Credit 4.2 นั้นเป็นวิธีการท่ีไม่ควรน ามาใช้ถ้าหากไม่มีความจ าเป็น เนื่องจากวิธีการดังกล่าวนั้น
เป็นการเพิ่มกระบวนการท างานของผู้รับจ้างก่อสร้างในการเก็บบันทึกปริมาณวัสดุท่ีมีสารประกอบ
อินทรีย์ระเหยในโครงการท้ังหมด รวมถึงเพิ่มการจัดท ารายการค านวณการเฉล่ียค่าสารประกอบ
อินทรีย์ระเหยให้แก่ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียว 
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 (2) การควบคุมการใช้วัสดุปล่อยมลพิษต่ าตามข้อก าหนดของ IEQ Credit 4 นั้นเป็นหน้าท่ี
ของผู้รับจ้างเป็นหลักแต่อย่างไรก็ตามจากการศึกษาในรายละเอียดของโครงการกรณีศึกษาท้ัง 1 และ 
2 พบว่าท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวคอยตรวจสอบการใช้วัสดุปล่อยมลพิษต่ าตามข้อก าหนดของ IEQ 
Credit 4 ในช่วงการก่อสร้าง เนื่องจากผู้รับจ้างก่อสร้างในโครงการกรณีศึกษาดังกล่าวไม่มีความ
เช่ียวชาญในด้านอาคารเขียว 

 9.1.8 IEQ Credit 5 การควบคมุสารเคมีและแหล่งมลพิษภายในอาคาร 

IEQ Credit 5 การควบคุมสารเคมีและแหล่งมลพิษภายในอาคาร (Indoor Chemical and 
Pollutant Source Control) เป็นหัวข้อท่ีมีวัตถุประสงค์เพื่อควบคุมมลพิษภายในอาคารซึ่งแบ่งได้ 3 
ส่วน (USGBC, 2009) ดังนี้ 

- ท าระบบทางเข้าซึ่งยาวอย่างน้อย 10 ฟุต เพื่อดักจับฝุุนซึ่งประกอบด้วยตะแกรงหรือวัสดุ
รองพื้น เช่น ใช้พรมท่ีมีประสิทธิภาพเพื่อดักจับฝุุนและมลพิษที่มองไม่เห็น  

- ท าการออกแบบห้องมีท่ีมลพิษ เช่น ห้องถ่ายเอกสาร โรงรถ ห้องเก็บของ ให้ห้องปิดมิชิด
และมีการระบายอากาศอย่างน้อย 0.5 ลูกบาศก์ฟุตต่อนาทีต่อ 1 ตารางเมตรโดยไม่มีอากาศจากพื้นท่ี
ดังกล่าวน ามาหมุนเวียนซ้ า (No Air Recirculation) นอกจากนี้ต้องมีความดันต่ ากว่าบริเวณภายนอก
ห้องเฉล่ีย 5 ปาสคาล และอย่างน้อย 1 ปาสคาล เมื่อประตูห้องปิด 

- กรณีท่ีโครงการมีระบบระบายอากาศให้ติดต้ังแผ่นกรองอากาศตามค่า Minimum 
Efficiency Reporting Value 13 ตามมาตรฐาน ASHRAE Standard 52.2 

(1) สรุปกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ IEQ 
Credit 5 การควบคุมสารเคมีและแหล่งมลพิษภายในอาคาร 

รูปท่ี 9.8 แสดงแผนภาพ IC5 อธิบายภาพรวมกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียน
สารสนเทศท่ีส าคัญของหัวข้อ IEQ Credit 5 โดยมีผู้ท่ีเกี่ยวข้องหลักคือ ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียว 
สถาปนิก และวิศวกรงานระบบอาคาร รวมถึงเกี่ยวข้องกับ 4 ช่วงระยะเวลาของการพัฒนาโครงการ 
ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

(1) ช่วงก่อนการออกแบบท่ีปรึกษาด้านอาคารบอกข้อก าหนดในการออกแบบการควบคุม
สารเคมีและแหล่งมลพิษภายในอาคารตามหัวข้อ IEQ Credit 5 ให้ฝุายออกแบบรับทราบ 

(2) ช่วงออกแบบแผนผังโครงการสถาปนิกน าข้อก าหนดของหัวข้อ IEQ Credit 5 ไป
ออกแบบบริเวณพื้นท่ีทางเข้าหลักของอาคารรวมถึงออกแบบพื้นท่ีห้องท่ีมีมลพิษ 
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(3) ช่วงพัฒนาการออกแบบสถาปนิกจัดท าแบบรายละเอียดงานสถาปัตยกรรมส่งให้วิศวกร
งานระบบออกแบบรายละเอียดงานระบบระบายอากาศส่วนห้องท่ีมีมลพิษ 

(4) ช่วงการท าเอกสารก่อสร้างสถาปนิกจัดท าแบบก่อสร้างงานสถาปัตยกรรมแสดง
รายละเอียดทางเข้าหลักอาคารส่งให้ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวตรวจสอบและจัดท าเอกกสาร LEED 
Online Form: IEQ Credit 5  

นอกจากนี้วิศวกรงานระบบอาคารจัดแบบก่อสร้างงานระบบแสดงรายละเอียดการระบาย
อากาศส าหรับห้องท่ีมีมลพิษและรายละเอียดแผ่นกรองอากาศตามค่า Minimum Efficiency 
Reporting Value 13 ของมาตรฐาน ASHRAE Standard 52.2 รวมถึงรายการค านวณความดัน
ส าหรับห้องท่ีมีมลพิษส่งให้ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวจัดท าเอกสาร LEED Online Form: IEQ Credit 
5 (ผู้เช่ียวชาญ ข และ ฉ, สัมภาษณ์, มีนาคม 2556 - กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2557) 

(2) อภิปรายกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ IEQ 
Credit 5 การควบคุมสารเคมีและแหล่งมลพิษภายในอาคาร 

 จากการศึกษาคู่มือ LEED Reference Guide (USGBC, 2009) และแนวทางท่ีเกี่ยวข้อง 
รวมถึงการสัมภาษณ์ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวของโครงการกรณีศึกษาท้ัง 1 และ 2 พบว่ามี
กระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีสอดคล้องกัน รวมถึงไม่มีประเด็นท่ีส าคัญในด้าน
บริหารโครงการอาคารเขียว 

 9.1.9 IEQ Credit 6.1 ความสามารถในการควบคุมระบบ – แสงสว่าง  

IEQ Credit 6.1 ความสามารถในการควบคุมระบบ – แสงสว่าง (Controllability of 
Systems-Lighting) เป็นหัวข้อท่ีมีวัตถุประสงค์เพื่อเพิ่มความสามารถในการควบคุมระบบแสงส าหรับ
ผู้ใช้งานอาคารเพื่อเพิ่มประสิทธิภาพในการท างานซึ่งมีข้อก าหนด (USGBC, 2009) ดังนี้ 

ออกแบบให้ผู้ใช้สามารถจัดการควบคุมแสงไฟในต าแหน่งท่ีท างานได้ด้วยตนเอง โดยจะต้อง
ท าให้ได้อย่างน้อย 90 เปอร์เซ็นต์ของผู้ใช้งานอาคาร รวมถึงออกแบบห้องท่ีมีการใช้ร่วมกัน เช่น ห้อง
ประชุม ให้มีความสามารถในการปรับแต่งการควบคุมแสงให้เหมาะสมได้หลากหลายรูปแบบ 

(1) สรุปกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ IEQ 
Credit 6.1 ความสามารถในการควบคุมระบบ – แสงสว่าง  

รูปท่ี 9.9 แสดงแผนภาพ IC6.1 อธิบายภาพรวมกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียน
สารสนเทศท่ีส าคัญของหัวข้อ IEQ Credit 6.1 โดยมีผู้ท่ีเกี่ยวข้องหลักคือ ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียว  



 210 

รูป
ที่ 

9.9
 แ

ผน
ภา

พ 
IC

6.1
 แ

สด
งก

ระ
บว

นก
าร

ท า
งา

นแ
ละ

กา
รแ

ลก
เป

ลี่ย
นส

าร
สน

เท
ศที่

ส า
คัญ

ขอ
งห

ัวข้
อ 

IEQ
 C

re
dit

 6
.1 



 211 

สถาปนิก และผู้ออกแบบระบบแสงไฟ รวมถึงเกี่ยวข้องกับ 4 ช่วงระยะเวลาของการพัฒนา
โครงการซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

(1) ช่วงก่อนการออกแบบท่ีปรึกษาอาคารเขียวแนะน าข้อก าหนดการออกแบบระบบแสงให้
ผู้ใช้งานได้อย่างอิสระในหัวข้อ IEQ Credit 6.1 ให้ฝุายออกแบบรับทราบ 

(2) สถาปนิกออกแบบต าแหน่งพื้นท่ีใช้สอยของโครงการแยกเป็น 2 ประเภทหลักคือ  

- พื้นท่ีท างานส่วนบุคคล 

- พื้นท่ีๆ ใช้ร่วมกัน เช่น ห้องประชุม 

โดยการก าหนดพื้นท่ีต้องสอดคล้องกันระหว่างหัวข้อ IEQ Credit 6.1 และ 6.2 

 (3) พัฒนาการออกแบบสถาปนิกจัดท าแบบรายละเอียดงานสถาปัตยกรรมแสดงรายละเอียด
พื้นท่ีใช้สอยในอาคารส่งให้ผู้ออกแบบระบบแสงไฟน ามาออกแบบรายละเอียดระบบการควบคุมแสง
ไฟในพื้นท่ีท างานส่วนบุคคลและพื้นท่ีๆ ใช้งานร่วมกัน  

(4) ช่วงการท าเอกสารก่อสร้างท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวจัดท ารายการควบคุมระบบแสงใน
พื้นท่ีท างานส่วนบุคคลและพื้นท่ีๆ ใช้งานร่วมกัน พร้อมท้ังบรรจุแบบก่อสร้างงานระบบแสงไฟท่ีได้
จากผู้ออกแบบระบบแสงไฟลงในเอกสาร LEED Online Form: IEQ Credit 6.1 (ผู้เช่ียวชาญ ข และ 
ฉ, สัมภาษณ์, มีนาคม 2556 - กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2557) 

(2) อภิปรายกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ IEQ 
Credit 6.1 ความสามารถในการควบคุมระบบ – แสงสว่าง  

 จากการศึกษาคู่มือ LEED Reference Guide (USGBC, 2009) และแนวทางท่ีเกี่ยวข้อง 
รวมถึงการสัมภาษณ์ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวของโครงการกรณีศึกษาท้ัง 1 และ 2 พบว่ามี
กระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีสอดคล้องกัน รวมถึงไม่มีประเด็นท่ีส าคัญในด้าน
บริหารโครงการอาคารเขียว 

 9.10 IEQ Credit 6.2 ความสามารถในการควบคุมระบบ – อุณหภูมิที่สบาย  

IEQ Credit 6.2 ความสามารถในการควบคุมระบบ – อุณหภูมิท่ีสบาย (Controllability of 
Systems-Thermal Comfort) เป็นหัวข้อท่ีมีวัตถุประสงค์เพื่อเพิ่มความสามารถในการควบคุมระบบ
ท่ีเกี่ยวกับอุณหภูมิให้กับผู้ใช้งานอาคารเพื่อเพิ่มประสิทธิภาพและความสบายในการท างานซึ่งมี
ข้อก าหนด (USGBC, 2009) ดังนี้ 
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ท าการออกแบบระบบหรืออุปกรณ์ควบคุมเกี่ยวกับอุณหภูมิให้ผู้ใช้งานอาคารสามารถท าการ
ควบคุมได้อย่างอิสระให้ได้อย่างน้อย 50 เปอร์เซ็นต์ 

(1) สรุปกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ IEQ 
Credit 6.2 ความสามารถในการควบคุมระบบ – อุณหภูมิที่สบาย 

รูปท่ี 9.10 แสดงแผนภาพ IC6.2 อธิบายภาพรวมกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียน
สารสนเทศท่ีส าคัญของหัวข้อ IEQ Credit 6.2 โดยมีผู้ท่ีเกี่ยวข้องหลักคือ ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียว 
สถาปนิก และวิศวกรงานระบบอาคาร รวมถึงเกี่ยวข้องกับ 4 ช่วงระยะเวลาของการพัฒนาโครงการ
ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

(1) ช่วงก่อนการออกแบบท่ีปรึกษาอาคารเขียวแนะน าข้อก าหนดการออกแบบระบบหรือ
อุปกรณ์ควบคุมเกี่ยวกับอุณหภูมิในหัวข้อ IEQ Credit 6.2 ให้ฝุายออกแบบรับทราบ 

(2) สถาปนิกออกแบบต าแหน่งพื้นท่ีใช้สอยของโครงการแยกเป็น 2 ประเภทหลักคือ  

- พื้นท่ีท างานส่วนบุคคล 

- พื้นท่ีๆ ใช้ร่วมกัน เช่น ห้องประชุม 

โดยการก าหนดพื้นท่ีต้องสอดคล้องกันระหว่างหัวข้อ IEQ Credit 6.1 และ 6.2 

(3) พัฒนาการออกแบบสถาปนิกจัดท าแบบรายละเอียดงานสถาปัตยกรรมแสดงรายละเอียด
พื้นท่ีใช้สอยในอาคารส่งให้วิศวกรงานระบบอาคารน ามาออกแบบรายละเอียดระบบหรืออุปกรณ์
ควบคุมเกี่ยวกับอุณหภูมิในพื้นท่ีท างานส่วนบุคคล 

(4) ช่วงการท าเอกสารก่อสร้างท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวจัดท ารายการควบคุมระบบท่ี
เกี่ยวกับอุณหภูมิในพื้นท่ีท างานส่วนบุคคล พร้อมท้ังบรรจุแบบก่อสร้างงานแบบก่อสร้างงานระบบท่ี
แสดงการควบคุมเกี่ยวกับอุณหภูมิจากวิศวกรงานระบบอาคารลงในเอกสาร LEED Online Form: 
IEQ Credit 6.2 (ผู้เช่ียวชาญ ข และ ฉ, สัมภาษณ์, มีนาคม 2556 - กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2557) 

(2) อภิปรายกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ IEQ 
Credit 6.2 ความสามารถในการควบคุมระบบ – อุณหภูมิที่สบาย 

 จากการศึกษาคู่มือ LEED Reference Guide (USGBC, 2009) และแนวทางท่ีเกี่ยวข้อง 
รวมถึงการสัมภาษณ์ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวของโครงการกรณีศึกษาท้ัง 1 และ 2 พบว่าม ี
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กระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีสอดคล้องกัน รวมถึงไม่มีประเด็นท่ีส าคัญในด้าน
บริหารโครงการอาคารเขียว 

 9.1.11 IEQ Credit 7.1 อุณหภูมิที่สบาย – การออกแบบ  

IEQ Credit 7.1 อุณหภูมิท่ีสบาย – การออกแบบ (Thermal Comfort - Design) เป็น
หัวข้อท่ีมีวัตถุประสงค์เพื่อท าการออกแบบระบบระบายอากาศตามข้อก าหนดของมาตรฐาน ASHRAE 
Standard 55- 2004 (USGBC, 2009) 

(1) สรุปกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ IEQ 
Credit 7.1 อุณหภูมิที่สบาย – การออกแบบ  

รูปท่ี 9.11 แสดงแผนภาพ IC7.1 อธิบายภาพรวมกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียน
สารสนเทศท่ีส าคัญของหัวข้อ IEQ Credit 7.1 โดยมีผู้ท่ีเกี่ยวข้องหลักคือ ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียว 
สถาปนิก และวิศวกรงานระบบอาคาร รวมถึงเกี่ยวข้องกับ 4 ช่วงระยะเวลาของการพัฒนาโครงการ
ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

(1) ช่วงก่อนการออกแบบท่ีปรึกษาอาคารเขียวแนะน าข้อก าหนดการออกแบบระบบระบาย
อากาศตามข้อก าหนดของมาตรฐาน ASHRAE Standard 55- 2004 

(2) ช่วงออกแบบแผนผังโครงการสถาปนิกและวิศวกรงานระบบอาคารน ามาตรฐาน 
ASHRAE Standard 55-2004 เป็นข้อก าหนดในการออกแบบ 

(3) ช่วงพัฒนาการออกแบบสถาปนิกจัดท าแบบรายละเอียดงานสถาปัตยกรรมส่งให้วิศวกร
งานระบบอาคารท าการหาขนาดของระบบปรับอากาศให้ได้ค่าตามมาตรฐาน ASHRAE Standard 
55-2004 

(4) ช่วงการท าเอกสารก่อสร้างวิศวกรงานระบบท ารายการค่าอุณหภูมิ (Operative 
Temperature) ค่าความช้ืน และค่าความเร็วของอากาศท่ีใช้ในการออกแบบ รวมถึงจัดท าเอกสาร
สนับสนุนการออกแบบให้เป็นไปตามมาตรฐาน ASHRAE Standard 55-2004 รูปท่ี 5.2.1.1 ส่งให้ท่ี
ปรึกษาอาคารเขียวจัดท าเอกสาร LEED Online Form: IEQ Credit 7.1 

กรณีท่ีมีการะบายอากาศแบบธรรมชาติวิศวกรงานระบบอาคารท าเอกสารสนับสนุนรายการ
ค านวณหรือการจ าลองการระบายอากาศตามมาตรฐาน ASHRAE Standard 55-2004 ส่งให้ท่ี
ปรึกษาอาคารเขียวจัดท าเอกสาร LEED Online Form: IEQ Credit 7.1 (ผู้เช่ียวชาญ ข และ ฉ, 
สัมภาษณ์, มีนาคม 2556 - กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2557) 
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(2) อภิปรายกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ IEQ 
Credit 7.1 อุณหภูมิที่สบาย – การออกแบบ  

 จากการศึกษาคู่มือ LEED Reference Guide (USGBC, 2009) และแนวทางท่ีเกี่ยวข้อง 
รวมถึงการสัมภาษณ์ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวของโครงการกรณีศึกษาท้ัง 1 และ 2 พบว่ามี
กระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีสอดคล้องกัน รวมถึงไม่มีประเด็นท่ีส าคัญในด้าน
บริหารโครงการอาคารเขียว 

 9.1.12 IEQ Credit 7.2 อุณหภูมิที่สบาย – การตรวจสอบ 

IEQ Credit 7.2 อุณหภูมิท่ีสบาย – การตรวจสอบ (Thermal Comfort - Verification) 
เป็นหัวข้อท่ีมีวัตถุประสงค์เพื่อประเมินผู้ใช้งานอาคารเกี่ยวกับความสบายของอุณหภูมิในอาคารโดย
การจัดท าแบบสอบถามความพึงพอใจของผู้ใช้งานอาคารให้ตามมาตรฐาน  ASHRAE Standard 55-
2004 รวมท้ังจัดท าแผนการแก้ไขหากผู้ใช้งานอาคารไม่พึงพอใจเกิน 20 เปอร์เซ็นต์ รวมถึงติดต้ังการ
ตรวจวัดตรวจวัด อุณหภูมิ ความช้ืน และความเร็วลมให้เป็นไปตามการออกแบบในหัวข้อ 7.1 
(USGBC, 2009) 

(1) สรุปกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ IEQ 
Credit 7.2 อุณหภูมิที่สบาย – การตรวจสอบ 

 รูปท่ี 9.12 แสดงแผนภาพ IC7.2 อธิบายภาพรวมกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียน
สารสนเทศท่ีส าคัญของหัวข้อ IEQ Credit 7.2 โดยมีผู้ท่ีเกี่ยวข้องหลักคือ ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียว 
สถาปนิก และวิศวกรงานระบบอาคาร รวมถึงเกี่ยวข้องกับ 4 ช่วงระยะเวลาของการพัฒนาโครงการ
ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

(1) ช่วงก่อนการออกแบบท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวแนะน าการประเมินผู้ใช้งานอาคาร
เกี่ยวกับความสบายของอุณหภูมิในอาคารตามหัวข้อ IEQ Credit 7.2 ให้เจ้าของโครงการรับทราบ 

(2) ช่วงพัฒนาการออกแบบวิศวกรงานระบบอาคารจออกแบบรายละเอียดการตรวจวัดระบบ
ระบายอากาศเพื่อตรวจวัดอุณหภูมิ ความช้ืน และความเร็วลม 

(3) ช่วงการท าเอกสารก่อสร้างท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวจัดท าแบบสอบถามผู้ใช้งานอาคาร
เกี่ยวกับความสบายของอุณหภูมิภายในอาคารตามมาตรฐาน ASHRAE Standard 55-2004 พร้อม
แผนการแก้ไขหากผู้ใช้งานอาคารไม่พึงพอใจเกิน 20 เปอร์เซ็นต์ บรรจุในเอกสาร LEED Online 
Form: IEQ Credit 7.2 รวมถึงเจ้าของโครงการลงนามยืนยันส าหรับท าการส ารวจผู้ใช้งานอาคาร 
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เกี่ยวกับความสบายของอุณหภูมิภายในอาคารในเอกสาร LEED Online Form: IEQ Credit 7.2 
นอกจากนี้ท่ีปรึกษาอาคารเขียวต้องตรวจสอบรายละเอียดการตรวจวัดระบบระบายอากาศเพื่อ
ตรวจวัดอุณหภูมิ ความช้ืน และความเร็วลมในแบบก่อสร้างงานระบบ 

(4) ช่วงปฏิบัติงานอาคาร ผู้จัดการอาคารท าการสอบถามผู้ใช้งานอาคารระหว่างการใช้งาน
อาคาร 6 ถึง 18 เดือน พร้อมด าเนินการแก้ไขหากผู้ใช้งานอาคารไม่พึงพอใจเกิน 20 เปอร์เซ็นต์ 
(ผู้เช่ียวชาญ ข และ ฉ, สัมภาษณ์, มีนาคม 2556 - กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2557)  

(2) อภิปรายกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ IEQ 
Credit 7.2 อุณหภูมิที่สบาย – การตรวจสอบ 

 (1) จากการสัมภาษณ์ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวของโครงการกรณีศึกษา 1 พบว่าหัวข้อ IEQ 
Credit 7.1 มีกระบวนการท างานหลักคือการจัดท าแบบสอบถามผู้ใช้งานอาคารเกี่ยวกับความสบาย
ของอุณหภูมิภายในอาคาร ซึ่งท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวสามารถน าแบบสอบถามผู้ใช้งานอาคาร
เกี่ยวกับความสบายของอุณหภูมิภายในอาคารของโครงการท่ีผ่านมาปรับปรุงใช้ในโครงการอาคาร
เขียวปัจจุบันได้ นอกจากนี้จากการสัมภาษณ์บริษัทท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวของโครงการกรณีศึกษา
ท้ัง 1 และ 2 พบว่าการสอบถามผู้ใช้งานอาคารระหว่างการใช้งานอาคาร 6 ถึง 18 เดือนนั้นสามารถ
น าผู้ตรวจสอบงานระบบ ผู้จัดการอาคาร หรือบุคคลภายนอกท่ีเจ้าของโครงการจ้างมาด าเนินการได้ 

 9.1.13 IEQ Credit 8.1 แสงสว่างธรรมชาติและการมองเห็น – แสงสว่างธรรมชาติ  

IEQ Credit 8.1 แสงสว่างธรรมชาติและการมองเห็น – แสงสว่างธรรมชาติ (Daylight and 
Views - Daylight) เป็นหัวข้อท่ีมีวัตถุประสงค์เพื่อให้ผู้ใช้งานได้รับแสงสว่างธรรมชาติโดยการ
ออกแบบให้มีแสงธรรมชาติส่องผ่านเข้ามาในตัวอาคารให้ได้ถึง 75% ของพื้นท่ีๆ มีการใช้งานอย่าง
สม่ าเสมอ (Regularly Occupied Spaces) ซึ่งสามารถท าได้ 4 ทางเลือก (USGBC, 2009) ดังนี้ 

(1) ทางเลือก 1 ท าแบบจ าลอง (Simulation) 

ท าการจ าลองให้แสงสว่างธรรมชาติมีค่าระหว่าง 10 หน่วยแรงเทียน (foot-candles) ถึง 
500 หน่วยแรงเทียน พร้อมท้ังติดต้ังอุปกรณ์ควบคุมไม่ให้เกิดแสงสว่างเกินจนไปขัดขวางการท างาน
ของผู้ใช้งานอาคาร 

(2) ทางเลือก 2 ท าตามข้อก าหนด (Prescriptive) 

ใช้วิธีการค านวณแสงสว่างธรรมชาติจากด้านข้างหรือด้านบนอาคารให้ได้ตามข้อก าหนดใน
หัวข้อ IEQ Credit 8.1 
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(3) ทางเลือก 3 การตรวจวัด (Measurement) 

ท าการตรวจวัดให้แสงสว่างธรรมชาติซึ่งต้องมีค่าระหว่าง 10 หน่วยแรงเทียน ถึง 500 หน่วย
แรงเทียน พร้อมท้ังติดต้ังอุปกรณ์ควบคุมไม่ให้เกิดแสงสว่างเกินจนไปขัดขวางการท างานของผู้ใช้งาน
อาคาร โดยจะต้องตรวจวัดทุกๆ 10 ฟุต  

(4) ทางเลือก 4 วิธีการผสมกัน (Combination) 

 ใช้วิธีการผสมกันระหว่าง 3 ทางเลือกท่ีกล่าวมาข้างต้น 

นอกจากนี้หัวข้อ IEQ Credit 8.1 สามารถท าในส่วนประสิทธิภาพท่ีเป็นแบบอย่าง ของหัวข้อ 
ID Credit 1 นวัตกรรมในการออกแบบ โดยออกแบบให้มีแสงธรรมชาติส่องผ่านเข้ามาในตัวอาคารให้
ได้ถึง 95 เปอร์เซ็นต์ ของพื้นท่ีๆ มีการใช้งานอย่างสม่ าเสมอ 

(1) สรุปกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ IEQ 
Credit 8.1 แสงสว่างธรรมชาติและการมองเห็น – แสงสว่างธรรมชาติ 

รูปท่ี 9.13 แสดงแผนภาพ IC8.1 อธิบายภาพรวมกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียน
สารสนเทศท่ีส าคัญของหัวข้อ IEQ Credit 8.1 โดยมีผู้ท่ีเกี่ยวข้องหลักคือ ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียว 
และสถาปนิก รวมถึงเกี่ยวข้องกับ 6 ช่วงระยะเวลาของการพัฒนาโครงการซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

(1) ช่วงก่อนการออกแบบ ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวแนะน าการข้อก าหนดการออกแบบแสง
สว่างธรรมชาติส่องผ่านเข้ามาในตัวอาคารในหัวข้อ IEQ Credit 8.1 ให้เจ้าของโครงการและสถาปนิก
รับทราบและพิจารณาวิธีการตรวจสอบแสงสว่างธรรมชาติ 

(2) ช่วงการออกแบบแผนผังโครงการสถาปนิกน าข้อแนะน าการออกแบบในหัวข้อ IEQ 
Credit 8.1 มาเป็นข้อก าหนดในการออกแบบ 

(3) ช่วงพัฒนาการออกแบบมีกระบวนการดังนี้ 

ทางเลือก 1 สถาปนิกจัดท าแบบรายละเอียดงานสถาปัตยกรรมให้ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียว
ตรวจสอบและแบบจ าลองแสงสว่างธรรมชาติเบ้ืองต้น 

ทางเลือก 2 สถาปนิกจัดท าแบบรายละเอียดงานสถาปัตยกรรมส่งให้ท่ีปรึกษาอาคารเขียวท า
รายการค านวณแสงสว่างธรรมชาติเพื่อตรวจสอบเบื้องต้น 
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(4) ช่วงการท าเอกสารก่อสร้างท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวและสถาปนิกร่วมจัดท าเอกสารดังนี้ 

ทางเลือก 1 ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวจัดท าแบบจ าลองแสงสว่างธรรมชาติ จัดท า
รายละเอียดของการจ าลองแสงสว่างธรรมชาติในเอกสารตารางการค านวณแสงสว่างธรรมชาติและ
การมองเห็นเพิ่มเติม (Supplementary Daylight and Views Calculation Spreadsheet)  พร้อม
น าแบบก่อสร้างสถาปัตยกรรมจากสถาปนิกบรรจุในเอกสาร LEED Online Form: IEQ Credit 8.1 
รวมถึงจัดท ารายการสรุปแสงสว่างธรรมชาติ 

 ทางเลือก 2 ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวจัดท ารายการค านวณแสงสว่างธรรมชาติในเอกสาร
ตารางการค านวณแสงสว่างธรรมชาติและการมองเห็นเพิ่มเติมพร้อมน าแบบก่อสร้างสถาปัตยกรรม
จากสถาปนิกบรรจุในเอกสาร LEED Online Form: IEQ Credit 8.1 รวมถึงจัดท ารายการสรุปแสง
สว่างธรรมชาติ 

(5) ช่วงการก่อสร้าง ส าหรับทางเลือก 3 ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวท าการตรวจวัดแสงสว่าง
ธรรมชาติในต าแหน่ง 30 นิ้วเหนือจากพื้นอาคารและตรวจวัดทุกระยะ 10 ฟุตในพื้นท่ี ๆ มีการใช้งาน
อย่างสม่ าเสมอ 

(6) ช่วงการปฏิบัติงานอาคาร ส าหรับทางเลือก 3 ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวจัดท าเอกสาร
บันทึกการตรวจวัดแสงสว่างธรรมชาติพร้อมแบบก่อสร้างงานสถาปัตยกรรม รวมถึงจัดท ารายการ
ตรวจวัดแสงสว่างธรรมชาติในเอกสารตารางการค านวณแสงธรรมชาติและการมองเห็นเพิ่มเติมบรรจุ
ในเอกสาร LEED Online Form: IEQ Credit 8.1 รวมถึงจัดท ารายการสรุปแสงสว่างธรรมชาติ 
(ผู้เช่ียวชาญ ข และ ฉ, สัมภาษณ์, มีนาคม 2556 - กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2557) 

(2) อภิปรายกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ IEQ 
Credit 8.1 แสงสว่างธรรมชาติและการมองเห็น – แสงสว่างธรรมชาติ 

(1) จากการศึกษาคู่มือ LEED Reference Guide (USGBC, 2009) แนวทางท่ีเกี่ยวข้อง
พบว่าไม่ได้มีการระบุผู้ตรวจวัดแสงสว่างธรรมชาติของทางเลือก 3 อย่างชัดเจน อย่างไรก็ตามจากการ
สัมภาษณ์ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวในโครงการกรณีศึกษาท่ี 1 และ 2 พบว่าท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียว
เป็นด าเนินการในกระบวนการดังกล่าว เนื่องจากผู้รับจ้างก่อสร้างในโครงการกรณีศึกษาไม่มีความ
เช่ียวชาญทางด้านอาคารเขียว 
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 9.1.14 IEQ Credit 8.2 แสงสว่างธรรมชาติและการมองเห็น – การมองเห็น  

IEQ Credit 8.2 แสงสว่างธรรมชาติและการมองเห็น – การมองเห็น (Daylight and Views 
- Views) เป็นหัวข้อท่ีมีวัตถุประสงค์เพื่อให้ผู้ใช้งานสามารถเห็นทัศนียภาพภายนอกอาคารโดยการ
ออกแบบการออกแบบให้ผู้ใช้งานอาคารสามารถมองวิวผ่านไปนอกอาคารได้ 90% ของพื้นท่ีๆ มีการ
ใช้งานอย่างสม่ าเสมอ โดยหน้าต่างต้องมีระยะระหว่าง 30 นิ้ว ถึง 90 นิ้ว เหนือจากพื้น (USGBC, 
2009) 

 ส าหรับห้องท างานส่วนตัวสามารถนับรวมได้หาก 75 เปอร์เซ็นต์ของพื้นท่ีดังกล่าวสามารถ
มองออกไปนอกอาคารได้ 

นอกจากนี้หัวข้อ IEQ Credit 8.2 สามารถท าในส่วนประสิทธิภาพท่ีเป็นแบบอย่าง ของหัวข้อ 
ID Credit 1 นวัตกรรมในการออกแบบ (Innovation in Design) โดยออกแบบให้ผ่าน 2 ใน 4 ดังนี้ 

 - 90 เปอร์เซ็นต์ของพื้นท่ี ๆ มีการใช้งานอย่างสม่ าเสมอสามารถมองออกไปนอกอาคารได้
อย่างน้อย 90 องศา 

 - 90 เปอร์เซ็นต์ของพื้นท่ี ๆ มีการใช้งานอย่างสม่ าเสมอสามารถมองเห็นทัศนียภาพได้ 2 ใน 
3 ของตัวเลือกดังนี้ ต้นไม้ กิจกรรมท่ัวไป และส่ิงของภายในระยะ 70 ฟุตจากหน้าต่าง 

 - 90 เปอร์เซ็นต์ของพื้นท่ี ๆ มีการใช้งานอย่างสม่ าเสมอสามารถมองทัศนียภาพโดยไม่มีส่ิง
กีดขวางในระยะทาง 3 เท่าของความสูงท่ีมองจากหน้าต่าง 

 - 90 เปอร์เซ็นต์ของพื้นท่ี ๆ มีการใช้งานอย่างสม่ าเสมอสามารถมองเห็นทัศนียภาพได้อย่าง
น้อย 3 ปัจจัย (Factor) ตาม Heschong Mahone Group study, Windows and Offices; A 
Study of Office Worker Performance and the Indoor Environment หน้า 47 

รูปท่ี 9.14 แสดงแผนภาพ IC8.2 ซึ่งอธิบายกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียน
สารสนเทศท่ีส าคัญของหัวข้อ IEQ Credit 8.2 โดยมีผู้ท่ีเกี่ยวข้องหลักคือ ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียว 
และสถาปนิก ซึ่งเกี่ยวข้องกับ 4 ช่วงระยะเวลาของการพัฒนาโครงการ ดังนี้ 

(1) สรุปกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ IEQ 
Credit 8.2 แสงสว่างธรรมชาติและการมองเห็น – การมองเห็น 

รูปท่ี 9.14 แสดงแผนภาพ IC8.2 อธิบายภาพรวมกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียน
สารสนเทศท่ีส าคัญของหัวข้อ IEQ Credit 8.2 โดยมีผู้ท่ีเกี่ยวข้องหลักคือ ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียว 
และสถาปนิก รวมถึงเกี่ยวข้องกับ 4 ช่วงระยะเวลาของการพัฒนาโครงการซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 
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(1) ช่วงก่อนการออกแบบ ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวแนะน าการข้อก าหนดการออกแบบการ
มองเห็นทัศนียภาพภายนอกอาคารตามหัวข้อ IEQ Credit 8.2 ให้เจ้าของโครงการและสถาปนิก
รับทราบ 

(2) ช่วงการออกแบบแผนผังโครงการสถาปนิกน าข้อแนะน าการออกแบบในหัวข้อ IEQ 
Credit 8.2 มาเป็นข้อก าหนดในการออกแบบ 

(3) ช่วงพัฒนาการออกแบบสถาปนิกจัดท าแบบรายละเอียดงานสถาปัตยกรรมส่งให้ท่ีปรึกษา
ด้านอาคารเขียวตรวจสอบการมองเห็นทัศนียภาพภายอาคารเบื้องต้น 

(4) ช่วงการท าเอกสารก่อสร้างท่ีปรึกษาอาคารเขียวตรวจสอบแบบก่อสร้างงาน
สถาปัตยกรรมและจัดท ารายการค านวณการมองเห็นในตารางการค านวณแสงธรรมชาติและการ
มองเห็นเพิ่มเติมบรรจุในเอกสาร LEED Online Form: IEQ Credit 8.2 (ผู้เช่ียวชาญ ข และ ฉ, 
สัมภาษณ์, มีนาคม 2556 - กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2557) 

(2) อภิปรายกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศที่ส าคัญของหัวข้อ IEQ 
Credit 8.2 แสงสว่างธรรมชาติและการมองเห็น – การมองเห็น 

 จากการศึกษาคู่มือ LEED Reference Guide (USGBC, 2009) และแนวทางท่ีเกี่ยวข้อง 
รวมถึงการสัมภาษณ์ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวของโครงการกรณีศึกษาท้ัง 1 และ 2 พบว่ามี
กระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีสอดคล้องกัน รวมถึงไม่มีประเด็นท่ีส าคัญในด้าน
บริหารโครงการอาคารเขียว 

 

9.2 นวัตกรรมในการออกแบบ  

 หมวดนวัตกรรมในการออกแบบเป็นหมวดท่ีเปิดโอกาสให้น าวิธีการออกแบบหรือมีการใช้
นวัตกรรมใหม่แบบยั่งยืนนอกเหนือจากท่ีระบบประเมินอาคารเขียว LEED ก าหนด รวมถึงการให้ผู้ท่ี
ได้รับรองวิชาชีพจากระบบประเมินอาคารเขียว LEED เข้ามามีส่วนร่วมในโครงการ ซึ่งหมวด
นวัตกรรมในการออกแบบประกอบด้วย 2 หัวข้อดังนี้ 

 9.2.1 ID Credit 1 นวัตกรรมในการออกแบบ  

 ID Credit 1 นวัตกรรมในการออกแบบ (Innovation in Design) เป็นหัวข้อท่ีสามารถเลือก
ท าได้ 3 แนวทาง (พัฒนาจาก USGBC, 2009 และจากการสัมภาษณ์ผู้เช่ียวชาญ ข และ ฉ, มีนาคม 
2556 - กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2557) 
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 (1) แนวทาง 1 นวัตกรรมในการออกแบบ  

ด าเนินการด้านส่ิงแวดล้อมท่ีสามารถวัดได้ซึ่งนอกเหนือจากหัวข้อในระบบประเมินอาคาร
เขียว LEED โดยต้องระบุรายละเอียดท่ีส าคัญดังนี้ 

- จุดประสงค์ท่ีต้องการน าเสนอในหัวข้อนวัตกรรมในการออกแบบ (The Intent of the 
Proposed Innovation Credit) 

- ข้อก าหนดท่ีต้องปฏิบัติตาม (The Proposed Requirement for Compliance)  

- ส่ิงท่ีต้องจัดส่งเพื่อแสดงถึงการปฏิบัติตาม (The Proposed Submittals to 
Demonstrate compliance) 

- วิธีการออกแบบท่ีท าให้ส าเร็จตามข้อก าหนด (The Design Approach Used to Meet 
the Requirement)   

(2) แนวทาง 2 ประสิทธิภาพท่ีเป็นแบบอย่าง 

ด าเนินการท าประสิทธิภาพท่ีเป็นแบบอย่างในหัวข้อท่ีสามารถท าได้ 

 (3) แนวทาง 3 หัวข้อน าร่อง (Pilot Credit) 

ด าเนินการท าหัวข้อน าร่องซึ่งสามารถดูได้จากคลังหัวข้อน าร่อง (Pilot Credit Library)  

เนื่องจากแนวทาง 1 นวัตกรรมในการออกแบบ และแนวทาง 3 หัวข้อน าร่องของหัวข้อ ID 
Credit 1 นวัตกรรมในการออกแบบสามารถท าได้หลายทางเลือกซึ่งไม่สามารถเขียนกระบวนการ
ท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีเป็นลักษณะท่ัวไปได้ รวมถึงแนวทาง 2 ประสิทธิภาพท่ีเป็น
แบบอย่างนั้นได้ในน าเสนอกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศในหัวข้อท่ีเกี่ยวข้องแล้ว 
ดังนั้นจึงไม่มีการแสดงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศในหัวข้อ ID Credit 1 
นวตักรรมในการออกแบบ  

 9.2.2 ID Credit 2 ผู้ที่ได้รับรองวิชาชีพจากระบบประเมินอาคารเขียว LEED  

 ID Credit 2 ผู้ท่ีได้รับรองวิชาชีพจากระบบประเมินอาคารเขียว LEED (LEED Accredited 
Professional) เป็นหัวข้อท่ีต้องการให้มีผู้ท่ีได้รับรองวิชาชีพจากระบบประเมินอาคารเขียว LEED อยู่
ในโครงการ (พัฒนาจาก USGBC, 2009 และจากการสัมภาษณ์ผู้เช่ียวชาญ ข และ ฉ, มีนาคม 2556 - 
กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2557) 
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เนื่องจากหัวข้อ ID Credit 2 ผู้ท่ีได้รับรองวิชาชีพจากระบบประเมินอาคารเขียว LEED เป็น
เพียงการระบุผู้ท่ีได้รับรองวิชาชีพจากระบบประเมินอาคารเขียว LEED ในโครงการ ดังนั้นจึงไม่มีการ
แสดงกระบวนท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศในหัวข้อ ID Credit 2 

 

9.3 ล าดับความส าคัญในภูมิภาค 

 หมวดล าดับความส าคัญในภูมิภาค เป็นการให้โครงการท าหัวข้อตามท่ีสภา USGBC ก าหนด
หัวข้อสิทธิพิเศษ ในแต่ละภูมิภาค  

 9.3.1 RP Credit 1 ล าดับความส าคัญในภูมิภาค 

 เลือก 6 หัวข้อท่ีระบุในหัวข้อ RP Credit 1 ล าดับความส าคัญในภูมิภาค (Regional Priority 
Credits) โดยท าการเลือกประเทศของท่ีต้ังโครงการ ซึ่งประเทศไทยสามารถได้คะแนนเพิ่มจากหัวข้อ 
RP Credit 1 ล าดับความส าคัญในภูมิภาค ดังนี้ (พัฒนาจาก USGBC, 2009 และจากการสัมภาษณ์
ผู้เช่ียวชาญ ข และ ฉ, มีนาคม 2556 - กุมภาพันธ ์พ.ศ. 2557) 

 - หัวข้อ EA Credit 1 การเพิ่มประสิทธิภาพการใช้พลังงาน 

 - หัวข้อ EA Credit 3 การตรวจสอบการใช้พลังงานภายในอาคารเพิ่มเติม 

 - หัวข้อ EA Credit 5 การตรวจวัดและการตรวจสอบ 

- หัวข้อ WE Credit 1 การใช้น้ ารดน้ าต้นไม้อย่างมีประสิทธิภาพ 

- หัวข้อ WE Credit 2 นวัตกรรมเทคโนโลยีบ าบัดน้ าเสีย 

- หัวข้อ WE Credit 3 การลดการใช้น้ า 

เนื่องจากหัวข้อ RP Credit 1 สิทธิพิเศษในท้องท่ีได้ในน าเสนอกระบวนการท างานและการ
แลกเปล่ียนสารสนเทศในหัวข้อท่ีเกี่ยวข้องแล้ว ดังนั้นจึงไม่มีการแสดงกระบวนการท างานและการ
แลกเปล่ียนสารสนเทศในหัวข้อ ID Credit 1 นวตักรรมในการออกแบบ 
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9.4 สรุป 

บทนี้เกี่ยวข้องกับกระบวนท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศของของ 3 หมวด คือหมวด
คุณภาพส่ิงแวดล้อมภายในอาคาร หมวดนวัตกรรมในการออกแบบ และหมวดล าดับความส าคัญใน
ภูมิภาค โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

 หมวดคุณภาพส่ิงแวดล้อมภายในอาคารเป็นหมวดท่ีเกี่ยวข้องกับการการควบคุมคุณภาพ
อากาศภายในอาคารต้ังแต่การออกแบบจนถึงการก่อสร้างโดยให้มีอัตราการระบายอากาศอย่าง
เหมาะสมปราศจากสารพิษจากควันบุหรี่หรือแม้กระท่ังสารประกอบอินทรีย์ระเหย นอกจากนี้หมวด
คุณภาพส่ิงแวดล้อมภายในอาคารยังเกี่ยวข้องกับการออกแบบให้ผู้ใช้งานอาคารอยู่ในสภาวะน่าสบาย
ท้ังด้านอุณหภูมิ ด้านแสงสว่าง รวมถึงด้านการมองเห็นทัศนียภาพภายนอกอาคาร โดยหมวดนี้
ประกอบด้วย 2 ข้อบังคับ และ 15 หัวข้อ โดยตารางท่ี 9.1 แสดงความสัมพันธ์ระหว่างกระบวนการ
ท างานของแต่ละหัวข้อในหมวดคุณภาพส่ิงแวดล้อมภายในอาคาร เพื่อช่วยเน้นย้ าและช่วยในการ
จัดการด้านอาคารเขียวได้อย่างมีประสิทธิภาพมากขึ้น รวมถึงหมวดพลังงานและบรรยากาศนั้นมี
ผู้เกี่ยวข้องท่ีส าคัญท้ังหมด 7 ฝุาย คือ ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียว วิศวกรงานระบบอาคาร สถาปนิก 
เจ้าของโครงการ ผู้รับจ้างก่อสร้าง ผู้ออกแบบระบบแสงไฟ และผู้จัดการอาคาร โดยตารางท่ี 9.2 
แสดงความสัมพันธ์ระหว่างผู้เกี่ยวข้องท่ีส าคัญในแต่ละหัวข้อของหมวดคุณภาพส่ิงแวดล้อมภายใน
อาคาร นอกจากนี้ภาคผนวก ก-5 ได้แสดงรายละเอียดเบื้องต้นของสารสนเทศท่ีใช้ในแผนภาพของ
หมวดคุณภาพส่ิงแวดล้อมภายในอาคาร 

หมวดนวัตกรรมในการออกแบบเป็นหมวดท่ีเปิดโอกาสให้น าวิธีการออกแบบหรือมีการใช้
นวัตกรรมใหม่แบบยั่งยืนนอกเหนือจากท่ีระบบประเมินอาคารเขียว LEED ก าหนด รวมถึงการให้ผู้ท่ี
ได้รับรองวิชาชีพจากระบบประเมินอาคารเขียว LEED เข้ามามีส่วนร่วมในโครงการ ซึ่งหมวด
นวัตกรรมในการออกแบบประกอบด้วย ID Credit 1 นวัตกรรมในการออกแบบ และ ID Credit 2 ผู้
ท่ีได้รับรองวิชาชีพจากระบบประเมินอาคารเขียว LEED 

 สุดท้ายคือหมวดล าดับความส าคัญในภูมิภาค โดยเป็นการให้โครงการท าหัวข้อตามท่ีสภา 
USGBC ก าหนดหัวข้อสิทธิพิเศษ ในแต่ละภูมิภาค ซึ่งในประเทศไทยสามารถได้คะแนนพิเศษจาก 
หัวข้อ RP Credit 1 ล าดับความส าคัญในภูมิภาค คือ หัวข้อ EA Credit 1 หัวข้อ EA Credit 3 หัวข้อ 
EA Credit 5 หัวข้อ WE Credit 1 หัวข้อ WE Credit 2 และหัวข้อ WE Credit 3 

 

 

 



 230 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ตา
รา

งที่
 9

.1 
คว

าม
สัม

พัน
ธ์ร

ะห
ว่า

งก
ระ

บว
นก

าร
ท า

งา
นข

อง
แต่

ละ
หัว

ข้อ
ใน

หม
วด

คุณ
ภา

พส
ิ่งแ

วด
ล้อ

มภ
าย

ใน
อา

คา
รแ

ละ
ช่ว

งร
ะย

ะเ
วล

า 

คว
าม

สัม
พัน

ธ์
 ่ 
  
 ร
  
  
  

  
ร 
  
  
  
ผ 
ผั 
  
ร 
  
ร

พฒั
  
  
ร 
  
  
 

  
ร 
    

  
 ร
 ่ 
 ร้
  

  
ร 
ดัซื
 ้ 
ดั ้
  

  
ร 
่  
ร้ 
 

 ฏ
 ิ ั
ิ  
  
  
 ร

IEQ
 Pr

ere
qu

sit
e 1

√
√

√
√

IEQ
 Pr

ere
qu

sit
e 2

√
√

√
√

√
√

√

IEQ
 C

red
it 1

√
√

√

IEQ
 C

red
it 2

√
√

√
√

IEQ
 C

red
it 3

.1
√

√
√

√
√

IEQ
 C

red
it 3

.2
√

√
√

√
√

IEQ
 C

red
it 4

.1
√

√
√

√
√

IEQ
 C

red
it 4

.2
√

√
√

√
√

IEQ
 C

red
it 4

.3
√

√
√

√
√

IEQ
 C

red
it 4

.4
√

√
√

√
√

IEQ
 C

red
it 5

√
√

√
√

IEQ
 C

red
it 6

.1
√

√
√

√

IEQ
 C

red
it 6

.2
√

√
√

√

IEQ
 C

red
it 7

.1
√

√
√

√

IEQ
 C

red
it 7

.2
√

√
√

√

IEQ
 C

red
it 8

.1
√

√
√

√
√

√

IEQ
 C

red
it 8

.2
√

√
√

√



 231 

 

 

 

 

 

 

ตา
รา

งที่
 9

.2 
คว

าม
สัม

พัน
ธ์ร

ะห
ว่า

งผ
ู้เก

ี่ยว
ข้อ

งที่
ส า

คัญ
ใน

แต่
ละ

หัว
ข้อ

ขอ
งห

มว
ดคุ

ณภ
าพ

สิ่ง
แว

ดล
้อม

ภา
ยใ

นอ
าค

าร
 

คว
าม

สัม
พัน

ธ์
    
รึ 
ษ 
ด้ 
  
  
 ร
   ย

 
 ิ 
  
ร 
  
ร 
  
  
  
ร

 ถ
  
 ิ 

  ้ 
  
   

ร 
  
ร

ผู้รั
  ้
  
 ่ 
 ร้
  

ผู้ 
  
  
 ร
  
  
  
ไฟ

ผู้ 
ดั 
 ร
  
  
ร

IEQ
 Pr

ere
qu

sit
e 1

√
√

√

IEQ
 Pr

ere
qu

sit
e 2

√
√

√
√

√

IEQ
 C

red
it 1

√
√

√

IEQ
 C

red
it 2

√
√

√

IEQ
 C

red
it 3

.1
√

√

IEQ
 C

red
it 3

.2
√

√
√

IEQ
 C

red
it 4

.1
√

√
√

IEQ
 C

red
it 4

.2
√

√
√

IEQ
 C

red
it 4

.3
√

√
√

IEQ
 C

red
it 4

.4
√

√
√

IEQ
 C

red
it 5

√
√

√

IEQ
 C

red
it 6

.1
√

√
√

IEQ
 C

red
it 6

.2
√

√
√

IEQ
 C

red
it 7

.1
√

√
√

IEQ
 C

red
it 7

.2
√

√
√

IEQ
 C

red
it 8

.1
√

√

IEQ
 C

red
it 8

.2
√

√



 
 

บทท่ี 10 
บทสรุป 

 

 10.1 สรุปผลการวิจัย 

การพัฒนาโครงการอาคารเขียวมีกระบวนการท างานท่ีซับซ้อนกว่าโครงการก่อสร้างท่ัวไป
และมีผู้เกี่ยวข้องท่ีหลากหลาย การบริหารโครงการอาคารเขียวให้ประสบความส าเร็จต้องมีการ
วางแผนและการจัดการท่ีดี เริ่มต้ังแต่กระบวนการคัดเลือกบุคลากรท่ีมีความรู้ความสามารถ การ
ประสานงานกันในแต่ละฝุายเพื่อให้โครงการด าเนินไปในทิศทางเดียวกันต้ังแต่ช่วงก่อนการออกแบบ
จนเสร็จส้ินกระบวนการก่อสร้าง  รวมถึงการจัดการสารสนเทศและการรวบรวมเอกสารเพื่อท าการ
จัดส่งไปยังระบบประเมิน LEED 

 วิทยานิพนธ์นี้ต้องการพัฒนาแผนภาพกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศใน
โครงการอาคารเขียวในประเทศไทยส าหรับใช้เป็นแนวทางในการบริหารโครงการ เพื่อให้การพัฒนา
แผนภาพมีประสิทธิภาพผู้วิจัยจึงท าการเตรียมขั้นตอนการพัฒนาแผนภาพกระบวนการท างานและ
การแลกเปล่ียนสารสนเทศในโครงการอาคารเขียว โดยแบ่งเป็น 2 ส่วนหลักคือ 
 (1) การเตรียมระเบียบวิธีศึกษากระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศใน
โครงการกรณีศึกษา 

 ขั้นตอนนี้มีวัตถุประสงค์เพื่อวิเคราะห์รวมถึงรวบรวมข้อมูลท่ีส าคัญเกี่ยวกับกระบวนการ
ท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศในโครงการอาคารเขียวซึ่งแบ่งออกได้เป็น 2 ส่วนหลัก คือ 1. 
การพัฒนาโครงร่างกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศในโครงการอาคารเขียวและ 2.
โครงการกรณีศึกษา 

 การพัฒนาโครงร่างกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศในโครงการอาคาร
เขียวมีวัตถุประสงค์เพื่อให้ผู้วิจัยมีความพร้อมในการเข้าไปศึกษาในโครงการอาคารเขียวกรณีศึกษาได้
อย่างมีประสิทธิภาพสูงสุด โดยแบ่งเป็น 4 ขั้นตอน ดังนี้ 
 - วิเคราะห์กระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศในโครงการอาคารเขียวจาก
หนังสือและแนวทางต่างๆ ท่ีเกี่ยวข้อง 

 - การออกแบบโครงร่างกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศและวิธีการศึกษา 

 - การก าหนดช่วงระยะเวลาในการพัฒนาโครงการ 

 - การก าหนดผู้มีส่วนเกี่ยวข้อง 
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 งานวิจัยนี้ท าการศึกษาโครงการอาคารเขียว 2 โครงการคือโครงการอาคารวิจัยธรณีวิทยา
และวิศวกรรมปิโตรเลียมและโครงการอาคารสถาบันพัฒนาผู้น าเครือเจริญโภคภัณฑ์  นอกจากนี้
เพื่อให้ได้ข้อมูลของกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศในโครงการอาคารเขียวท่ี
สมบรูณ์มากขึ้น ผู้วิจัยได้ท าการสัมภาษณ์เพิ่มเติมบริษัทท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวในโครงการ
กรณีศึกษาดังกล่าว 2 บริษัทคือ บริษัท ไทยโกลบอลเอ็นเนอจ้ี จ ากัด และ บริษัท กรีนดเว็ล จ ากัด 

 (2) การประยุกต์ใช้การสร้างแบบจ าลองกระบวนการทางธุรกิจเชิงสัญลักษณ์ (Business 
Process Modeling Notations, BPMN) ส าหรับการพัฒนาแผนภาพ 

 งานวิจัยนี้ได้ใช้แผนภาพส าหรับอธิบายกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศใน
โครงการอาคารเขียวโดยการประยุกต์ใช้การสร้างแบบจ าลองกระบวนการทางธุรกิจเชิงสัญลักษณ์ ซึ่ง
ท าให้ผู้อ่านสามารถเข้าใจในภาพรวมของกระบวนการท างานท่ีซับซ้อน ทราบถึงผู้ท่ีเกี่ยวข้องใน
กระบวนการท างาน และทราบถึงการรับส่งสารสนเทศภายในกระบวนการท างานท่ีซับซ้อนได้ 

 การประยุกต์ใช้แบบจ าลองกระบวนการทางธุรกิจเชิงสัญลักษณ์นี้ได้ท าการออกแบบและ
ก าหนดรายละเอียดเพิ่มเติม ดังนี้ 

 - ก าหนดสัญลักษณ์ส าหรับน าใช้ในการอธิบายแผนภาพ 

 - ออกแบบและก าหนดรายละเอียดของแผนภาพกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียน
สารสนเทศ 

 โดยการออกแบบและก าหนดรายละเอียดเพิ่มเติมนั้นท าเพื่อให้เหมาะสมต่อการอธิบาย
กระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศในโครงการอาคารเขียว 

 การศึกษากระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศในโครงการอาคารเขียวส าหรับ
งานวิจัยนี้ได้ใช้แนวคิดปฏิฐานนิยมเพื่อให้ได้ข้อมูลท่ีเป็นความจริงจากกรณีศึกษา  2 แห่ง โดยใช้
วิธีการสัมภาษณ์เชิงลึก (In-depth Interview) กับท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวเป็นหลักรวมถึงการ
สังเกตจากโครงการอาคารเขียวกรณีศึกษา ซึ่งด าเนินการสัมภาษณ์โดยใช้โครงร่างกระบวนการท างาน
และการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีพัฒนาขึ้นผนวกกับเอกสารท่ีเกี่ยวข้องเพิ่มเติมหากมีประเด็นท่ี
ต้องการศึกษาในรายละเอียด การสัมภาษณ์ในแต่ละครั้งใช้เวลาประมาณ 1 ถึง 2 ช่ัวโมง  

 เนื่องจากการเก็บข้อมูลส าหรับกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศใช้เวลา
หลายครั้ง ดังนั้นงานวิจัยนี้ท าการเก็บข้อมูลรวมถึงพัฒนาแผนภาพไปพร้อมๆ กับการตรวจสอบข้อมูล
ซึ่งแบ่งได้เป็น 6 ขั้นตอนย่อย ดังนี้ 
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 1) เริ่มพัฒนาโครงร่างกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศในแต่ละหัวข้อ 
(Credit) จากหนังสือและแนวทางต่างๆ ท่ีเกี่ยวข้อง 

 2) ท าการศึกษาโครงการอาคารเขียวกรณีศึกษาท่ี 1 และ 2 โดยใช้โครงร่างกระบวนการ
ท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีศึกษาจากทางทฤษฎีเป็นแนวทางในการสัมภาษณ์ 

 3) ปรับปรุงกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศในแต่ละหัวข้อจากข้อเท็จจริง
ของโครงการอาคารเขียวกรณีศึกษาท่ี 1 และ 2 

 4) น ากระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศท่ีได้จากข้อเท็จจริงในโครงการ
อาคารเขียวกรณีศึกษาท่ี 1 และ 2 มาพัฒนาเป็นแผนภาพกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียน
สารสนเทศส าหรับโครงการอาคารเขียว 

 5) ท าการตรวจสอบความถูกต้องของแผนภาพกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียน
สารสนเทศท่ีได้พัฒนาจากขั้นตอนท่ี 4 อีกครั้งโดยใช้วิธีการสัมภาษณ์ผู้เช่ียวชาญของโครงการอาคาร
เขียวกรณีศึกษาท่ี 1 และ 2  

 6) เพิ่มเติมองค์ความรู้ท่ีได้จากการตรวจสอบรวมถึงสรุปแผนภาพกระบวนการท างานและ
การแลกเปล่ียนสารสนเทศส าหรับโครงการอาคารเขียว  

 ผลท่ีได้รับจากงานวิจัยนี้คือแผนภาพรวมถึงการสรุปกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียน
สารสนเทศในโครงการเขียวประกอบด้วย 2 องค์ประกอบหลักคือ 

- แผนภาพกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศ 

 แผนภาพแสดงถึงภาพรวมกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศในแต่ละหัวข้อ 
โดยประยุกต์ใช้การสร้างแบบจ าลองกระบวนการทางธุรกิจเชิงสัญลักษณ์เพื่อให้ผู้อ่านสามารถเข้าใจ
ขั้นตอนการท างานได้ง่าย 

- สรุปกระบวนการท างานและแลกเปล่ียนสารสนเทศ   

เนื้อหาในส่วนนี้ได้สรุปผู้มีส่วนเกี่ยวข้องท่ีส าคัญของกระบวนการท างานในแต่ละหัวข้อ สรุป
กระบวนการท างานในแต่ละช่วงเวลาของการพัฒนาโครงการ รวมถึงสรุปสารสนเทศท่ีส าคัญส าหรับ
ใช้แลกเปล่ียนระหว่างกระบวนการท างานและการรับรองเป็นโครงการอาคารเขียว 

 นอกจากนี้ผู้วิจัยได้ท าตารางสรุปความสัมพันธ์ระหว่างกระบวนการท างานในแต่ละหัวข้อกับ
ช่วงระยะเวลาในการพัฒนาโครงการและตารางแสดงความสัมพันธ์ระหว่างผู้เกี่ยวข้องท่ีส าคัญในแต่ละ
หัวข้อเพื่อช่วยเน้นย้ าและช่วยในการจัดการด้านอาคารเขียวได้อย่างมีประสิทธิภาพมากขึ้น  
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10.2 สรุปการอภิปรายกระบวนการท างานและการแลกเปลี่ยนสารสนเทศส าหรับอาคารเขียวใน
งานวิจัย 

 จากการพัฒนาแผนภาพกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศส าหรับอาคาร
เขียวในวิทยานิพนธ์นี้ผู้วิจัยได้ค้นพบประเด็นท่ีควรน ามาอภิปรายซึ่งสามารถสรุปและจ าแนกได้เป็น 3 
ด้านคือ 

 (1) อภิปรายด้านกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศ (Work Process and 
Information Exchange, W) 

 ส่วนนี้ได้อภิปรายในด้านมุมมองกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศระหว่าง
คู่มือ LEED Reference Guide (USGBC, 2009) และแนวทางท่ีเกี่ยวข้องเปรียบเทียบกับโครงการ
กรณีศึกษาท่ี 1 และ 2 รวมถึงประสบการณ์ของท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวว่ามีความสอดคล้องหรือ
แตกต่างกันอย่างไร 

 (2) อภิปรายด้านผู้มีส่วนเกี่ยวข้อง (Participants, P) 

 ส่วนนี้ได้อภิปรายในมุมมองด้านหน้าท่ีหรือผู้ท่ีมีส่วนเกี่ยวข้องในแต่ละหัวข้อของอาคารเขียว
ตามประเมิน LEED  

 (3) อภิปรายด้านผลกระทบต่อค่าใช้จ่ายในโครงการ (Cost, C) 

 ส่วนนี้ได้อภิปรายในเชิงช้ีน าเพื่อลดต้นทุนหรือค่าใช้จ่ายส าหรับการพัฒนาโครงการอาคาร
เขียวในหัวข้อหรือทางเลือกต่างๆ 

 โดยตารางท่ี 10.1 ได้สรุปการอภิปรายกระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศ
ส าหรับอาคารเขียวในด้านต่างๆ ของแต่ละหัวข้อ 

  

10.3 ข้อจ ากัดของงานวิจัย 

(1) เนื่องจากการศึกษากระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศในโครงการอาคาร
เขียวในแต่ละโครงการต้องใช้ระยะเวลาในการศึกษาเป็นเวลานานและต้องสัมภาษณ์ผู้ท่ีมีความรู้ความ
เข้าใจในด้านอาคารเขียวซึ่งส่วนใหญ่จะมีภาระหน้าท่ีรับผิดชอบสูง ท าให้วิทยานิพนธ์นี้มีขอบเขตของ
งานวิจัยจากกรณีศึกษา 2 แห่ง คือ อาคารสถาบันพัฒนาผู้น าเครือเจริญโภคภัณฑ์ และอาคารวิจัย
ธรณีวิทยาและวิศวกรรมปิโตรเลียม ประกอบกับการศึกษาจากบริษัทท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียว 2 แห่ง 
ท่ีให้ค าปรึกษาในโครงการกรณีศึกษาคือ บริษัท กรีนดเว็ล จ ากัด และบริษัท ไทย โกลบอลเอนเนอร์จ้ี 
จ ากัด 
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(2) การรับรองเป็นโครงการอาคารเขียวของระบบประเมิน LEED เป็นรูปแบบการคิดคะแนน
ให้ผ่านตามเกณฑ์ท่ีก าหนด เช่น ถ้าโครงการต้องการได้การรับรองเป็นอาคารเขียวระดับโกล์ (Gold) 
โครงการต้องท าคะแนนให้ได้ไม่น้อยกว่า 60 คะแนน จาก 110 คะแนน ซึ่งแต่ละโครงการไม่มีความ
จ าเป็นต้องท าการออกแบบหรือก่อสร้างตามระบบประเมินอาคารเขียวทุกหัวข้อ ท าให้การศึกษาจาก
กรณีศึกษาและบริษัทท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวนั้นได้ข้อมูลไม่สมบรูณ์ท้ังหมด 

 (3) ระบบประเมินอาคารเขียว LEED นั้นมีการปรับปรุงอยู่เสมอ โดยการศึกษาในงานวิจัยนี้
มุ่งเน้นในระบบประเมินอาคารเขียว LEED ฉบับ (Version) 2009 แต่ในอนาคตระบบประเมินอาคาร
เขียวจะปรับปรุงเป็นฉบับ 4 ซึ่งมีการเปล่ียนแปลงเนื้อหาบางส่วนท าให้งานวิจัยนี้ไม่สามารถใช้
ประโยชน์ได้ท้ังหมด 

 

10.4 ข้อเสนอแนะงานวิจัยในอนาคต 

 (1) กระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศในโครงการอาคารเขียวของงานวิจัยนี้
ได้ท าการศึกษาในเชิงบริหารงานโครงการเป็นหลักซึ่งจะไม่ลงรายละเอียดในด้านเฉพาะทางเช่นวิธีการ
ค านวณอัตราการการระบายภายในอาคาร เป็นต้น โดยผู้ท่ีสนใจสามารถน างานวิจัยนี้ไปศึกษาเพื่อต่อ
ยอดในด้านเฉพาะทางของสาขาต่างๆ ได้ 

 (2)  กระบวนการท างานและการแลกเปล่ียนสารสนเทศในโครงการอาคารเขียวของงานวิจัยนี้
ได้มุ่งเน้นศึกษาในส่วนการก่อสร้างใหม่ (New Construction) ซึ่งผู้ท่ีสนใจสามารถน าวิธีการและ
เนื้อหาบางส่วนไปพัฒนาต่อยอดในส่วนต่างๆ ของระบบประเมินอาคารเขียว LEED ได้ เช่น ระบบ
ประเมินอาคารเขียว LEED ส าหรับโรงเรียน (Schools) และระบบประเมินอาคารเขียว LEED ส าหรับ
แกนและเปลือกของอาคาร (Core and Shell) เป็นต้น 

 (3) ในอนาคตระบบประเมินอาคารเขียวจะปรับปรุงเป็นฉบับ (Version) 4 ซึ่งมีการ
เปล่ียนแปลงเนื้อหาบางส่วน ดังนั้นผู้ท่ีสนใจสามารถน าน าวิธีการและเนื้อหาบางส่วนของงานวิจัยนีม้า
พัฒนาต่อยอดได้
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ภาคผนวก ก-1 

รายละเอียดสารสนเทศที่ใช้ในแผนภาพของหมวดสถานที่ต้ังอย่างยั่งยืน 

(1) รายละเอียดสารสนเทศในแผนภาพ SP1 หัวข้อ SS Prerequisite 1 การป้องกัน
มลพิษจากกิจกรรมการก่อสร้าง 

(1) SP1 I01, ร่างขอบเขตของงาน (Term of Reference, TOR) 

ร่างขอบเขตของงาน ในส่วนอาคารเขียวหัวข้อ SS Prerequisite 1 นี้ว่าด้วยให้ผู้รับจ้าง
ก่อสร้างจัดท าแผนควบคุมการกร่อนและการตกตะกอน รวมถึงท าการควบคุมการกร่อนและการ
ตกตะกอนในระหว่างการก่อสร้างตามมาตรฐาน 2003 EPA Construction General Permit หรือ
ข้อก าหนดในท้องท่ีนั้นหากเข้มงวดกว่า พร้อมท้ังจัดท ารายงานประจ าเดือนท่ีแสดงรูปถ่ายและวันท่ี
ก ากับ ซึ่งเอกสารจัดท าโดยท่ีปรึกษาอาคารเขียว 

(2) SP1 I02, แผนควบคุมการกร่อนและการตกตะกอน (Erosion and Sedimentation 
Control Plan) 

แผนควบคุมการกร่อนและการตกตะกอนเป็นแผนเกี่ยวกับการปูองกันมลพิษในโครงการ
ก่อสร้าง ประกอบด้วย 3 เรื่องหลักคือ 1.การปูองกันหน้าดินจากน้ าฝนหรือแรงลม 2. การปูองกันการ
ตกตะกอนตามท่อระบายน้ าหรือช้องทางรับน้ า 3. การปูองกันฝุุน โดยผู้รับจ้างก่อสร้างจัดท าให้ท่ี
ปรึกษาอาคารเขียวตรวจสอบก่อนการปฏิบัติจริง 

(3) SP1 I03, รายงานการควบคุมการกร่อนและการตกตะกอนประจ าเดือน 

เป็นรายงานท่ีผู้รับจ้างก่อสร้างจัดท าเพื่อแสดงถึงการปฏิบัติตามแผนควบคุมการกร่อนและ
การตกตะกอน รวมถึงภาพถ่ายระหว่างกระบวนการควบคุมพร้อมระบุวันท่ี 

(4) SP1 I04, รายงานสรุปการตรวจสอบการควบคุมการกร่อนและการตกตะกอน 

เป็นรายงานสรุปการตรวจสอบการควบคุมการกร่อนและการตกตะกอนท้ังหมดของโครงการ
ส าหรับบรรจุในเอกสาร LEED Online Form: SS Prerequisite 1 โดยใช้ข้อมูลจากรายงานการ
ควบคุมการกร่อนและการตกตะกอนประจ าเดือนและภาพถ่ายท่ีได้จากผู้รับจ้างก่อสร้าง 
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(5) SP1 I05, เอกสาร LEED Online Form: SS Prerequisite 1 

 เป็นเอกสารมาตรฐานท่ีต้องส่งให้สถาบัน Green Building Certification Institute (GBCI) 
ตรวจสอบในหัวข้อ SS Prerequisite 1 ซึ่งต้องบรรจุเอกสาร 2 ส่วน คือ แผนการควบคุมการกร่อน
และการตกตะกอนและรายงานสรุปการตรวจสอบการควบคุมการกร่อนและการตกตะกอน 

(2) รายละเอียดสารสนเทศในแผนภาพ SC1 หัวข้อ SS Credit 1 การเลือกที่ต้ัง 

(1) SC1 I01, เอกสารสนับสนุนการเลือกท่ีต้ังท่ีไม่รบกวนแหล่งธรรมชาติตามหัวข้อ SS 
Credit 1 

เป็นเอกสารส าหรับสนับสนุนการเลือกท่ีต้ังท่ีไม่รบกวนแหล่งธรรมชาติตามหัวข้อ SS Credit 
1 แต่การจัดส่งเอกสารสนับสนุนการเลือกท่ีต้ังท่ีไม่รบกวนแหล่งธรรมชาตินั้นไม่ได้ก าหนดประเภท
เอกสารชัดเจนท าให้ส่งเอกสารทดแทนกันได้ ในท่ีนี้ได้แสดงรายการเอกสารที่ใช้ในการสนับสนุน ดังนี้ 

 (1.1) เอกสารเอกสารผังเมืองท่ีระบุเป็นเขตสี 

เอกสารผังเมืองท่ีระบุเป็นเขตสีเป็นเอกสารแสดงถึงการเลือกท่ีต้ังโครงการไม่ได้กระทบต่อ
ส่ิงแวดล้อม 

(1.2) รายงานการประเมินผลกระทบทางส่ิงแวดล้อม (Environmental Impact 
Assessment)  

 รายงานการประเมินผลกระทบทางส่ิงแวดล้อมเป็นเอกสารท่ีแสดงถึงการเลือกท่ีต้ังโครงการ
ไม่ได้กระทบต่อส่ิงแวดล้อม  

 (1.3) แผนท่ี Google Earth 

 เป็นเอกสารที่แสดงว่าท่ีต้ังโครงการต้ังอยู่ในพื้นท่ี ๆ มีการพัฒนาแล้วและอยู่ระดับต่ ากว่า 5 
ฟุตของระดับน้ าท่วมในช่วง 100 ปีท่ีผ่านมา 

(2) SC1 I02, เอกสาร LEED Online Form: SS Credit 1 

เป็นเอกสารมาตรฐานท่ีต้องส่งให้สถาบัน Green Building Certification Institute 
ตรวจสอบในหัวข้อ SS Credit 1 โดยบรรจุเอกสารสนับสนุนการเลือกท่ีต้ังท่ีไม่รบกวนแหล่งธรรมชาติ
ตามหัวข้อ SS Credit 1 
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(3) รายละเอียดสารสนเทศในแผนภาพ SC2 หัวข้อ SS Credit 2 ความหนาแน่นของ
การพัฒนาโครงการและการเชื่อมต่อกับชุมชน 

(1) SC2 I01, แผนท่ีบริเวณโดยรอบท่ีต้ังโครงการภายในรัศมีท่ีก าหนด 

เป็นแผนท่ีแสดงถึงบริเวณโดยรอบโครงการท่ีน ามาใช้ส าหรับมาจัดท ารายการค านวณ ซึ่งแยก
ออกเป็น 2 ทางเลือก ดังนี้ 

ทางเลือก 1 ความหนาแน่นของการพัฒนาโครงการ ต้องแสดงแผนท่ีโดยรอบโครงการ โดยใช้
รัศมจีากการค านวณท่ีสัมพันธ์กับพื้นท่ีโครงการตามหัวข้อ SS Credit 2   

ทางเลือก 2 การเช่ือมต่อกับชุมชน ต้องแสดงแผนท่ีโดยรอบโครงการภายในรัศมี 1/2ไมล์ 

(2) SC2 I02, เอกสาร LEED Online Form: SS Credit 2 

เป็นเอกสารมาตรฐานท่ีต้องส่งให้สถาบัน Green Building Certification Institute 
ตรวจสอบในหัวข้อ SS Credit 2 โดยท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวต้องจัดท ารายการค านวณตามแต่ละ
ทางเลือกพร้อมบรรจุแผนท่ีบริเวณโดยรอบโครงการตามรัศมีท่ีก าหนด ดังนี้ 

ทางเลือก 1 ความหนาแน่นของการพัฒนาโครงการ จัดท ารายการค านวณเกี่ยวกับความ
หนาแน่นของพื้นท่ีของอาคารต่อพื้นท่ีโครงการเฉล่ียภายในรัศมีท่ีก าหนด 

ทางเลือก 2 การเช่ือมต่อกับชุมชน จัดท ารายการค านวณ 2 ส่วนคือ 1.จัดท ารายการค านวณ
ความหนาแน่นเฉล่ียของจ านวนหน่วยที่อยู่อาศัยภายในรัศมีครึ่งไมล์ 2. จัดท ารายการค านวณจ านวน
รายการสถานบริการขั้นพื้นฐานภายในรัศมีครึ่งไมล์ 

(4) รายละเอียดสารสนเทศในแผนภาพ SC3 หัวข้อ SS Credit 3 การปรับปรุงพื้นที่มี
สารพิษตกค้าง 

(1) SC3 I01, เอกสารับรองการมีสารพิษตกค้างในท่ีต้ังโครงการ 

เป็นเอกสารส าหรับทางเลือก 2 ซึ่งแสดงการรับรองว่าท่ีต้ังโครงการมีสารพิษตกค้างจาก
หน่วยงานท่ีรับผิดชอบ 

(2) SC3 I02, เอกสารสรุปการประเมิน ESA Phase 2 Environmental Site Assessment 

เป็นเอกสารสารส าหรับทางเลือก 1  โดยระบุว่าท่ีต้ังโครงการมีสารพิษตกค้างชนิดใดรวมถึง
อธิบายวิธีการและแผนการรักษาสารพิษตกค้างแต่ละชนิด 
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(3) SC3 I03, เอกสารอธิบายกระบวนการรักษาสารพิษตกค้าง 

เป็นเอกสารอธิบายรายละเอียดกระบวนการรักษาสารพิษตกค้างภายในท่ีต้ังโครงการ 

(4) SC3 I04, เอกสารรับรองการเสร็จส้ินการรักษาสารพิษตกค้าง 

เป็นเอกสารรับรองการเสร็จส้ินรักษาสารพิษตกค้างภายในท่ีต้ังโครงการ 

(5) SC3 I05, เอกสาร LEED Online Form: SS Credit 3 

เป็นเอกสารมาตรฐานท่ีต้องส่งให้สถาบัน Green Building Certification Institute 
ตรวจสอบในหัวข้อ SS Credit 3 มีรายละเอียดดังนี้ 

ทางเลือก 1 ท าการอธิบายกระบวนการด ารักษาสารพิษตกค้างในท่ีต้ังโครงการ ท าการบรรจุ
เอกสารสรุปการประเมิน ESA Phase 2 Environmental Site Assessment และท าการบรรจุ
เอกสารรับรองการเสร็จส้ินรักษาสารพิษตกค้าง 

ทางเลือก 2 ท าการอธิบายกระบวนการด ารักษาสารพิษตกค้างในท่ีต้ังโครงการ ท าการบรรจุ
เอกสารับรองการมีสารพิษตกค้างในท่ีต้ังโครงการ และท าการบรรจุเอกสารรับรองการเสร็จส้ินรักษา
สารพิษตกค้าง 

(5) รายละเอียดสารสนเทศในแผนภาพ SC4.1 หัวข้อ SS Credit 4.1 ทางเลือกของการ
ขนส่ง – การเข้าถึงขนส่งสาธารณะ 

  (1) SC4.1 I01 และ SC4.1 I05, แผนการจัดการรถรับส่งภายในโครงการ 

เป็นเอกสารที่จัดท าขึ้นมาในกรณีท่ีโครงการไม่มีปูายรถประจ าทางหรือสถานีรถไฟอยู่ในรัศมี
ท่ีก าหนด โดยต้องจัดท าแผนงานรถรับส่งภายในโครงการไปยังปูายรถประจ าทาง ซึ่งแผนงานมี
รายละเอียดหลัก คือ จ านวนผู้ใช้งานอาคาร จ านวนรถท่ีใช้ในการรับส่ง เส้นทางการรับส่งระหว่าง
โครงการกับปูายรถประจ าทาง ช่วงเวลาในการรับส่งของรถรับส่ง และระยะเวลาในการเดินทาง
ระหว่างท่ีต้ังโครงการกับปูายรถประจ าทาง 

 (2) SC4.1 I02 และ SC4.1 I06, แผนการจัดการขนส่งอย่างครอบคลุม (Comprehensive 
Transportation Management Plan)  

เป็นเอกสารที่แสดงแผนการจัดการลดการใช้รถยนต์ส่วนบุคคลซึ่งต้องมีทางเลือกให้ผู้ใช้งาน
อาคารไม่จ าเป็นต้องใช้รถส่วนตัวได้หลายทางเลือก โดยเอกสารนี้จัดท าในกรณีประสิทธิภาพท่ีเป็น
แบบอย่างแนวทาง 1 ในหัวข้อ ID Credit 1 นวัตกรรมในการออกแบบ 
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 (3) SC4.1 I03, เอกสารขออนุญาตเกี่ยวกับการเปล่ียนเส้นทางเดินรถประจ าทางและเพิ่ม
ปูายรถประจ าทางเพิ่มเติม 

เป็นเอกสารท่ีขออนุญาตเพื่อให้หน่วยงานท่ีรับผิดชอบเพิ่มปูายรถประจ าทางและ
เปล่ียนแปลงเส้นทางการเดินรถส าหรับกรณีท่ีโครงการไม่มีปูายรถประจ าทางหรือสถานีรถไฟอยู่ใน
รัศมีท่ีก าหนด 

(4) SC4.1 I04, เอกสารเกี่ยวกับเท่ียวการเดินรถไฟหรือรถประจ าทาง  

เป็นเอกสารแสดงเท่ียวการเดินรถไฟหรือรถประจ าทางส าหรับใช้เป็นหลักฐานในกรณี
ประสิทธิภาพท่ีเป็นแบบอย่างแนวทาง 2 ในหัวข้อ ID Credit 1 นวัตกรรมในการออกแบบ 

 (5) SC4.1 I07, แผนท่ีบริเวณโดยรอบท่ีต้ังโครงการภายในรัศมีท่ีก าหนด 

เป็นแผนท่ีแสดงถึงบริเวณโดยรอบโครงการท่ีน ามาใช้อ้างอิงตามรายละเอียดของแต่ละ
ทางเลือก ดังนี้ 

ทางเลือก 1 ต้องแสดงต าแหน่งสถานีขนส่งภายในระยะ 1/2 ไมล์จากท่ีต้ังโครงการ ซึ่งต้อง
แสดงรายละเอียดของทางเดินของระหว่างทางเข้าหลักของโครงการถึงสถานี 

ทางเลือก 2 ต้องแสดงต าแหน่งของปูายรถประจ าทางภายในระยะ 1/4 ไมล์ จากท่ีต้ัง
โครงการ ซึ่งต้องแสดงรายละเอียดของทางเดินของระหว่างทางเข้าหลักของโครงการถึงปูายรถประจ า
ทาง 

กรณีประสิทธิภาพท่ีเป็นแบบอย่างแนวทาง 2  

แสดงต าแหน่งของเส้นทางเดินรถไฟอย่างน้อย 2 สายภายในรัศมี 1/2 ไมล์ หรือต าแหน่งของ
ปูายรถประจ าทาง 2 ปูายส าหรับรถประจ าทาง 4 สายภายในรัศมี 1/4 ไมล์จากท่ีต้ังโครงการ 

(6) SC4.1 I08, LEED Online Form: SS Credit 4.1 

เป็นเอกสารมาตรฐานท่ีต้องส่งให้สถาบัน Green Building Certification Institute 
ตรวจสอบในหัวข้อ SS Credit 4.1 โดยต้องจัดท ารายละเอียดตามแต่ละทางเลือก ดังนี้  

ทางเลือก 1 จัดท ารายการสถานีรถไฟ สถานีรถไฟฟูา สถานีรถไฟให้ดิน หรือสถานีขนส่ง
ภายในระยะ 1/2 ไมล์ พร้อมท้ังบรรจุแผนท่ีแสดงสถานีขนส่งภายในระยะ 1/2 ไมล์ 
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ทางเลือก 2 จัดท ารายการปูายรถประจ าทางภายในระยะ 1/4 ไมล์ พร้อมท้ังบรรจุแผนท่ี
แสดงต าแหน่งของปูายรถประจ าทางภายในระยะ 1/4 ไมล์  

กรณีท่ีเจ้าของโครงการขออนุญาตหน่วยงานขนส่งมวลชนให้เปล่ียนเส้นทางเดินรถประจ าทาง
และเพิ่มปูายรถประจ าทางเพิ่มเติม ให้ท าการบรรจุเอกสารท่ีเป็นหลักฐานเกี่ยวกับการขออนุญาต
ดังกล่าว 

กรณีท่ีโครงการจัดรถรับส่งจากท่ีต้ังโครงการไปยังสถานีหรือปูายรถประจ าทาง  ให้ท าการ
บรรจุแผนการเดินรถรับส่งของโครงการ 

กรณีประสิทธิภาพท่ีเป็นแบบอย่างแนวทาง 1  

ท าการบรรจุแผนการจัดการขนส่งอย่างครอบคลุม (Comprehensive Transportation 
Management Plan) 

กรณีประสิทธิภาพท่ีเป็นแบบอย่างแนวทาง 2  

จัดท ารายการเส้นทางเดินรถไฟอย่างน้อย 2 สายภายในรัศมี 1/2 ไมล์ หรือจัดท ารายการ
ปูายรถประจ าทาง 2 ปูายส าหรับรถประจ าทาง 4 สายภายในรัศมี 1/4 ไมล์จากท่ีต้ังโครงการ และ
บรรจุแผนท่ีโดยรอบบริเวณท่ีต้ังโครงการภายในรัศมีท่ีก าหนด รวมถึงบรรจุเอกสารเกี่ยวกับรอบการ
เดินรถไฟหรือรถประจ าทางจากหน่วยงานท่ีรับผิดชอบ 

(6) รายละเอียดสารสนเทศในแผนภาพ SC4.2 หัวข้อ SS Credit 4.2 ทางเลือกของการ
ขนส่ง – ที่เก็บรถจักรยานและห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า 

(1) SC4.2 I01, เอกสารข้อแนะน าการออกแบบอาคารเขียวตามระบบประเมิน LEED  

เป็นเอกสารที่แสดงถึงข้อก าหนดและรายละเอียดในการออกแบบของหัวข้อต่าง ๆ ตามระบบ
ประเมินอาคารเขียว LEED 

(2) SC4.2 I02, แบบรายละเอียดงานสถาปัตยกรรม 

เป็นแบบรายละเอียดงานสถาปัตยกรรมแสดงรายละเอียดของพื้นท่ีเก็บรถจักรยานและพื้นท่ี
ห้องอาบน้ าพร้อมท่ีเปล่ียนเส้ือผ้าตามหัวข้อ SS Credit 4.2 
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(3) SC4.2 I03, แบบก่อสร้างงานสถาปัตยกรรม 

เป็นแบบส าหรับน าไปก่อสร้างงานสถาปัตยกรรมโดยแสดงรายละเอียดพื้นท่ีเก็บรถจักรยาน
และพื้นท่ีห้องอาบน้ าพร้อมท่ีเปล่ียนเส้ือผ้าตามหัวข้อ SS Credit 4.2  

(4) SC4.2 I04, LEED Online Form: SS Credit 4.2 

เป็นเอกสารมาตรฐานท่ีต้องส่งให้สถาบัน Green Building Certification Institute 
ตรวจสอบในหัวข้อ SS Credit 4.2 โดยจัดท ารายละเอียดเกี่ยวกับพื้นท่ีเก็บรถจักรยานและพื้นท่ีห้อง
อาบน้ าพร้อมท่ีเปล่ียนเส้ือผ้าให้สอดคล้องกับจ านวนผู้ใช้งานอาคารตามข้อก าหนดรวมถึงบรรจุแบบ
ก่อสร้างงานสถาปัตยกรรมท่ีแสดงรายละเอียดพื้นท่ีเก็บรถจักรยานและพื้นท่ีห้องอาบน้ าพร้อมท่ี
เปล่ียนเส้ือผ้า 

 (7) รายละเอียดสารสนเทศในแผนภาพ SC4.3 หัวข้อ SS Credit 4.3 ทางเลือกของการ
ขนส่ง – ยานพาหนะมลพิษต่ าและประหยัดพลังงานเชื้อเพลิง 

(1) SC4.3 I01, เอกสารข้อแนะน าการออกแบบอาคารเขียวตามระบบประเมิน LEED  

เป็นเอกสารที่แสดงถึงข้อก าหนดและรายละเอียดในการออกแบบของหัวข้อต่าง ๆ ตามระบบ
ประเมินอาคารเขียว LEED 

(2) SC4.3 I02 และ SC4.3 I06, โครงการยานพาหนะท่ีใช้ร่วมกัน (Vehicle Sharing 
Program)  

เป็นเอกสารส าหรับทางเลือก 4 ซึ่งอธิบายวิธีการจัดการโครงการท่ีใช้ยานพาหนะร่วมกัน 
ประกอบกับการประเมินจ านวนผู้ใช้งานในโครงการ และจ านวนยานพานะท่ีจัดเตรียมไว้ใช้ในโครงการ 

 (3) SC4.3 I03, แบบรายละเอียดงานสถาปัตยกรรม 

เป็นแบบรายละเอียดงานสถาปัตยกรรม โดยต้องแสดงรายละเอียดส าหรับหัวข้อ SS Credit 
4.3 ดังนี้ 

ทางเลือก 1, 3, และ 4 แสดงรายละเอียดส าหรับท่ีจอดรถรถยนต์ท่ีมีมลพิษต่ าและรถ
ประหยัดพลังงานเช้ือเพลิงท่ีใช้ในโครงการ 

 ทางเลือก 2 แสดงรายละเอียดส าหรับสถานีเติมพลังงานทางเลือกของโครงการ 

 



 
 

252 

(4) SC4.3 I04, แบบก่อสร้างงานสถาปัตยกรรม 

เป็นแบบส าหรับน าไปก่อสร้างท่ีแสดงรายละเอียดงานสถาปัตยกรรม โดยต้องแสดง
รายละเอียดส าหรับหัวข้อ SS Credit 4.3 ดังนี้ 

ทางเลือก 1, 3, และ 4 แสดงรายละเอียดส าหรับท่ีจอดรถยนต์ท่ีมีมลพิษต่ าและรถประหยัด
พลังงานเช้ือเพลิงท่ีใช้ในโครงการ 

 ทางเลือก 2 แสดงรายละเอียดส าหรับสถานีเติมพลังงานทางเลือกของโครงการ 

(5) SC4.3 I05, สัญญาการใช้ยานพาหนะร่วมกัน (Vehicle-Sharing Contract) 

เป็นเอกสารส าหรับทางเลือก 4 ซึ่งแสดงถึงสัญญาการใช้ยานพาหนะร่วมกันในโครงการอย่าง
น้อย 2 ปี 

(6) SC4.3 I07, LEED Online Form: SS Credit 4.3 

เป็นเอกสารมาตรฐานท่ีต้องส่งให้สถาบัน Green Building Certification Institute 
ตรวจสอบในหัวข้อ SS Credit 4.3 โดยจัดท ารายละเอียดตามแต่ละทางเลือก ดังนี้  

ทางเลือก 1 กรณีท่ีจอดรถสิทธิพิเศษ จัดท าจ านวนท่ีจอดรถสิทธิพิเศษของท่ีจอดรถท้ังหมด
ในโครงการส าหรับรถยนต์ท่ีมีมลพิษต่ าและประหยัดพลังงานเช้ือเพลิงพร้อมท้ังบรรจุแบบก่อสร้างงาน
สถาปัตยกรรมส าหรับท่ีแสดงถึงท่ีจอดรถสิทธิพิเศษ  

ทางเลือก 1 กรณีจัดท าส่วนลดค่าท่ีจอดรถขั้นต่ า 20 เปอร์เซ็นต์ส าหรับรถยนต์ท่ีมีมลพิษต่ า
และประหยัดพลังงานเช้ือเพลิง ท าการลงนามส าหรับจัดท าส่วนลดค่าท่ีจอดรถขั้นต่ า 20 เปอร์เซ็นต์
จากเจ้าของโครงการ  

ทางเลือก 2 จัดท ารายการสถานีเติมพลังงานทางเลือกของโครงการพร้อมท้ังบรรจุแบบ
ก่อสร้างงานสถาปัตยกรรมส าหรับท่ีแสดงถึงท่ีแสดงถึงสถานีเติมพลังงานทางเลือก  

ทางเลือก 3 จัดท ารายการรถยนต์ท่ีมีมลพิษต่ าและรถประหยัดพลังงานเช้ือเพลิงท่ีใช้ใน
โครงการพร้อมท้ังบรรจุแบบก่อสร้างงานสถาปัตยกรรมส าหรับท่ีแสดงถึงท่ีจอดรถสิทธิพิเศษท่ีได้จาก
สถาปนิก  

ทางเลือก 4 ท าการบรรจุโครงการยานพาหนะท่ีใช้ร่วมกันจัด ท ารายการรถยนต์ท่ีมีมลพิษต่ า
และรถประหยัดพลังงานเช้ือเพลิงท่ีใช้ในโครงการ รวมถึงบรรจุสัญญาเกี่ยวกับการใช้ยานพาหนะ
ร่วมกันจากเจ้าของโครงการ 



 
 

253 

(7) รายละเอียดสารสนเทศในแผนภาพ SC4.4 หัวข้อ SS Credit 4.4 ทางเลือกของการ
ขนส่ง – ยานพาหนะมลพิษต่ าและประหยัดพลังงานเชื้อเพลิง 

(1) SC4.4 I01, เอกสารข้อแนะน าการออกแบบอาคารเขียวตามระบบประเมิน LEED  

เป็นเอกสารท่ีแสดงถึงข้อก าหนดและรายละเอียดในการออกแบบของหัวข้อต่างตามระบบ
ประเมินอาคารเขียว LEED 

(2) SC4.4 I02 และ SC4.4 I05, เอกสารส าหรับส่ือสารโครงการใช้ยานพาหนะร่วมกัน 

เป็นเอกสารส าหรับกรณีโครงการท่ีพักอาศัย โดยท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวต้องจัดท า
รายละเอียดเกี่ยวกับโครงการใช้ยานพาหนะร่วมกันเพื่อใช้ส่ือสารหรือโฆษณาให้กับผู้ใช้งานอาคาร 

 (3) SC4.4 I03, แบบรายละเอียดสถาปัตยกรรม 

เป็นแบบรายละเอียดงานสถาปัตยกรรม โดยต้องแสดงรายละเอียดส าหรับหัวข้อ SS Credit 
4.4 ดังนี้ 

กรณีไม่ใช่โครงการท่ีพักอาศัย ทางเลือกจัดท่ีจอดรถสิทธิพิเศษ ส าหรับรถท่ีใช้ร่วมกันหลายท่ี
นั่ง  

ต้องแสดงรายละเอียดท่ีจอดรถสิทธิพิเศษส าหรับรถท่ีใช้ร่วมกันหลายท่ีนั่งของโครงการให้ท่ี
ปรึกษาด้านอาคารเขียวท าการตรวจสอบเบื้องต้น 

กรณีโครงการท่ีพักอาศัย  

ต้องแสดงรายละเอียดท่ีจอดรถและต าแหน่งยานพาหนะท่ีใช้ร่วมกันของโครงการให้ท่ีปรึกษา
ด้านอาคารเขียวตรวจสอบเบื้องต้น 

(4) SC4.4 I04, แบบก่อสร้างงานสถาปัตยกรรม 

เป็นแบบส าหรับน าไปก่อสร้างท่ีแสดงรายละเอียดงานสถาปัตยกรรม โดยต้องแสดง
รายละเอียดส าหรับหัวข้อ SS Credit 4.4 ดังนี้ 

กรณีไม่ใช่โครงการท่ีพักอาศัย ทางเลือกจัดท่ีจอดรถสิทธิพิเศษ ส าหรับรถท่ีใช้ร่วมกันหลายท่ี
นั่ง  

ต้องแสดงรายละเอียดท่ีจอดรถสิทธิพิเศษส าหรับรถท่ีใช้ร่วมกันหลายท่ีนั่งของโครงการ 
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กรณีโครงการท่ีพักอาศัย  

ต้องแสดงรายละเอียดท่ีจอดรถและต าแหน่งยานพาหนะท่ีใช้ร่วมกันของโครงการ 

 (5) SC4.4 I06, เอกสารส าหรับส่ือสารเกี่ยวกับส่วนลดส าหรับรถท่ีใช้ร่วมกันหลายท่ีนั่ง  

เป็นเอกสารส าหรับกรณีไม่ใช่โครงการท่ีพักอาศัย ทางเลือกจัดท าส่วนลดท่ีจอดรถส าหรับรถ
ท่ีใช้ร่วมกันหลายท่ีนั่ง โดยแสดงรายละเอียดเกี่ยวกับส่วนลดท่ีจอดรถท่ีใช้ร่วมกันหลายท่ีนั่งเพื่อใช้
ส่ือสารหรือโฆษณาให้กับผู้ใช้งานอาคาร 

 (6) SC4.4 I07, LEED Online Form: SS Credit 4.4 

เป็นเอกสารมาตรฐานท่ีต้องส่งให้สถาบัน Green Building Certification Institute 
ตรวจสอบในหัวข้อ SS Credit 4.4 โดยต้องจัดท ารายละเอียดตามแต่ละทางเลือก ดังนี้  

กรณีไม่ใช่โครงการท่ีพักอาศัย ทางเลือกจัดท าส่วนลดท่ีจอดรถส าหรับรถท่ีใช้ร่วมกันหลายท่ี
นั่ง 

 จัดท ารายการพื้นท่ีส าหรับท่ีจอดรถในเอกสาร LEED Online Form : SS Credit 4.4 พร้อม
ท้ังบรรจุเอกสารส าหรับส่ือสารเกี่ยวกับส่วนลดส าหรับรถท่ีใช้ร่วมกันหลายท่ีนั่งจากท่ีปรึกษาด้าน
อาคารเขียวและท าการลงนามจากเจ้าของโครงการ 

กรณีไม่ใช่โครงการท่ีพักอาศัย ทางเลือกจัดท่ีจอดรถสิทธิพิเศษ  

จัดท ารายการพื้นท่ีส าหรับท่ีจอดรถในเอกสาร LEED Online Form : SS Credit 4.4 พร้อม
ท้ังบรรจุแบบก่อสร้างงานสถาปัตยกรรมแสดงท่ีจอดรถสิทธิพิเศษส าหรับรถท่ีใช้ร่วมกันหลายท่ีนั่งจาก
สถาปนิก 

กรณีโครงการท่ีพักอาศัย  

จัดท ารายการพื้นท่ีส าหรับท่ีจอดรถในเอกสาร LEED Online Form: SS Credit 4.4 พร้อม
ท้ังบรรจุเอกสารส าหรับส่ือสารโครงการใช้ยานพาหนะร่วมกันและบรรจุแบบก่อสร้าง งาน
สถาปัตยกรรมท่ีระบุต าแหน่งท่ีจอดรถและต าแหน่งยานพาหนะท่ีใช้ร่วมกันของโครงการ 

กรณีไม่สร้างท่ีจอดรถใหม่เพิ่มเติม  

ท าการลงนามเพื่อรับรองว่าไม่สร้างท่ีจอดรถใหม่เพิ่มเติมจากเจ้าของโครงการ 
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(8) รายละเอียดสารสนเทศในแผนภาพ SC5.1 หัวข้อ SS Credit 5.1 การพัฒนาสถาน
ที่ต้ัง – ปกป้องหรือฟื้นฟูสิ่งแวดล้อม 

(1) SC5.1 I01, เอกสารข้อแนะน าการออกแบบอาคารเขียวตามระบบประเมิน LEED  

เป็นเอกสารที่แสดงถึงข้อก าหนดและรายละเอียดในการออกแบบของหัวข้อต่าง ๆ ตามระบบ
ประเมินอาคารเขียว LEED 

(2) SC5.1 I02, แบบรายละเอียดงานภูมิสถาปัตยกรรม 

เป็นแบบรายละเอียดงานภูมิสถาปัตยกรรมแสดงรายละเอียดเกี่ยวกับพื้นท่ีของภูมิทัศน์และ
รายการพืชพื้นถิ่นให้ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวตรวจสอบเบื้องต้นส าหรับกรณี 2 สถานท่ีต้ังท่ีพัฒนา
หรือปรับระดับแล้ว 

(3) SC5.1 I03, แบบก่อสร้างงานภูมิสถาปัตยกรรม 

เป็นแบบส าหรับน าไปก่อสร้างงานภูมิสถาปัตยกรรมแสดงรายละเอียดเกี่ยวกับพื้นท่ีของภูมิ
ทัศน์และรายการพืชพื้นถิ่นให้ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวตรวจสอบส าหรับกรณี 2 สถานท่ีต้ังท่ีพัฒนา
หรือปรับระดับแล้ว 

(4) SC5.1 I04, เอกสาร LEED Online Form: SS Credit 5.1 

เป็นเอกสารมาตรฐานท่ีต้องส่งให้สถาบัน Green Building Certification Institute 
ตรวจสอบในหัวข้อ SS Credit 5.1 โดยจัดท ารายละเอียดตามแต่ละกรณี ดังนี้  

กรณี 1 สถานท่ีต้ังโครงการเป็นพื้นท่ีสีเขียว  

บรรจุแบบแสดงการควบคุมการก่อสร้างไม่ให้ไปรบกวนส่ิงแวดล้อม ภาพถ่ายการควบคุมการ
ก่อสร้าง และท าการลงนามส าหรับการจ ากัดการรบกวนพื้นท่ีสีเขียวตามข้อก าหนดของ SS Credit 
5.1 จากเจ้าของโครงการ 

กรณี 2 สถานท่ีต้ังท่ีพัฒนาหรือปรับระดับแล้ว  

จัดท ารายการพื้นท่ีๆ ปลูกพืชพื้นถิ่นใน LEED Online Form : SS Credit 5.1พร้อมบรรจุ
แบบก่อสร้างงานภูมิสถาปัตยกรรม 
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 (5) SC5.1 I05, ร่างขอบเขตของงาน  

ร่างขอบเขตของงานในส่วนของอาคารเขียวว่าด้วยผู้รับจ้างก่อสร้างต้องด าเนินการก่อสร้างไม่
รบกวนพื้นท่ีสีเขียวตามข้อก าหนด SS Credit 5.1 กรณี 1 สถานท่ีต้ังโครงการเป็นพื้นท่ีสีเขียว ซึ่งผู้รับ
จ้างก่อสร้างต้องจัดท าแบบแสดงการควบคุมการก่อสร้างไม่ให้ไปรบกวนส่ิงแวดล้อม พร้อมภาพถ่าย
การควบคุมการก่อสร้างเป็นหลักฐาน 

(6) SC5.1 I06, แบบแสดงการควบคุมการก่อสร้างไม่ให้ไปรบกวนส่ิงแวดล้อม 

เป็นเอกสารส าหรับกรณี 1 สถานท่ีต้ังโครงการเป็นพื้นท่ีสีเขียว แสดงถึงการจ ากัดขอบเขต
กระบวนการก่อสร้างและส่ิงปลูกสร้างไม่ให้รบกวนส่ิงแวดล้อม 

(7) SC5.1 I07, ภาพถ่ายการควบคุมการก่อสร้างไม่ให้ไปรบกวนส่ิงแวดล้อม 

เป็นเอกสารส าหรับกรณี 1 สถานท่ีต้ังโครงการเป็นพื้นท่ีสีเขียวแสดงรูปถ่ายถึงการจ ากัด
ขอบเขตกระบวนการก่อสร้างและส่ิงปลูกสร้างไม่ให้รบกวนส่ิงแวดล้อม 

(9) รายละเอียดสารสนเทศในแผนภาพ SC5.2 หัวข้อ SS Credit 5.2 การพัฒนาสถาน
ที่ต้ัง – ท าให้มีพื้นที่เปิดสูงสุด 

(1) SC5.2 I01, เอกสารข้อแนะน าการออกแบบอาคารเขียวตามระบบประเมิน LEED  

เป็นเอกสารท่ีแสดงถึงข้อก าหนดและรายละเอียดในการออกแบบของหัวข้อต่างตามระบบ
ประเมินอาคารเขียว LEED 

(2) SC5.2 I02, แบบแผนผังโครงการงานสถาปัตยกรรม 

เป็นแบบแผนผังโครงการงานสถาปัตยกรรมซึ่งแสดงพื้นท่ีส่วนตัวอาคารและพื้นท่ีเปิดของ
โครงการ 

(3) SC5.2 I03, แบบรายละเอียดงานภูมิสถาปัตยกรรม 

เป็นแบบรายละเอียดงานภูมิสถาปัตยกรรมแสดงรายละเอียดเกี่ยวกับสัดส่วนของพื้นท่ีเปิดกับ
พื้นท่ีส่วนของอาคารให้ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวตรวจสอบเบื้องต้น 

(4) SC5.2 I04, แบบก่อสร้างงานสถาปัตยกรรม 

เป็นแบบส าหรับน าไปก่อสร้างงานภูมิสถาปัตยกรรมแสดงรายละเอียดเกี่ยวกับรายละเอียด
เกี่ยวกับสัดส่วนของพื้นท่ีเปิดกับพื้นท่ีส่วนของอาคารให้ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวตรวจสอบ 
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(5) SC5.2 I05, เอกสาร LEED Online Form: SS Credit 5.2 

เป็นเอกสารมาตรฐานท่ีต้องส่งให้สถาบัน Green Building Certification Institute 
ตรวจสอบในหัวข้อ SS Credit 5.2 โดยจัดท ารายการพื้นท่ีเปิดของอาคาร พร้อมบรรจุแบบก่อสร้าง
งานภูมิสถาปนิกแสดงอัตราส่วนของพื้นท่ีเปิดและพื้นท่ีของอาคารจากภูมิสถาปนิก รวมท้ังท าการลง
นามยืนยันว่าไม่มีการเปล่ียนแปลงพื้นท่ีเปิดตลอดการใช้งานอาคารจากเจ้าของโครงการ 

(10) รายละเอียดสารสนเทศในแผนภาพ SC6.1 หัวข้อ SS Credit 6.1 การออกแบบ
ส าหรับรองรับน้ าฝน – การควบคุมปริมาณ 

(1) SC6.1 I01, เอกสารข้อแนะน าการออกแบบอาคารเขียวตามระบบประเมิน LEED  

เป็นเอกสารท่ีแสดงถึงข้อก าหนดและรายละเอียดในการออกแบบของหัวข้อต่างตามระบบ
ประเมินอาคารเขียว LEED 

(2) SC6.1 I02, แบบรายละเอียดงานภูมิสถาปัตยกรรม 

เป็นแบบรายละเอียดงานภูมิสถาปัตยกรรมแสดงรายละเอียดพื้นท่ีส าหรับรองรับปริมาณ
น้ าฝนภายนอกตัวอาคารส่งให้ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวท าการตรวจสอบความสามารถในการรองรับ
ปริมาณน้ าฝนภายในโครงการเบ้ืองต้น 

(3) SC6.1 I03, แบบก่อสร้างงานภูมิสถาปัตยกรรม 

เป็นแบบส าหรับก่อสร้างงานภูมิสถาปัตยกรรมแสดงรายละเอียดพื้นท่ีส าหรับรองรับปริมาณ
น้ าฝนภายนอกตัวอาคาร 

(4) SC6.1 I04, แผนการจัดการน้ าฝน (Stormwater Management Plan) 

เป็นเอกสารท่ีแสดงถึงวิธีการจัดการปริมาณน้ าฝนในโครงการพร้อมท้ังแสดงรายละเอียด
รายการค านวณ โดยแบ่งเป็นกรณีดังนี้ 

กรณี 1 ท่ีต้ังโครงการไม่สามารถซึมผ่านได้น้อยกว่าหรือเท่ากับ 50 เปอร์เซ็นต์ ทางเลือก 1 

แสดงวิธีการจัดการปริมาณน้ าฝนและรายละเอียดของรายการค านวณปริมาณและอัตราการ
ไหลของน้ าฝนท้ังก่อนและหลังพัฒนาโครงการ 
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กรณี 1 ท่ีต้ังโครงการไม่สามารถซึมผ่านได้น้อยกว่าหรือเท่ากับ 50 เปอร์เซ็นต์ ทางเลือก 2  

แสดงวิธีการจัดการปริมาณน้ าฝน วิธีการปูองกันช่องทางการระบายน้ าจากการกัดเซาะของ
กระแสน้ า และรายละเอียดรายการค านวณปริมาณและอัตราการไหลของน้ าฝนท้ังก่อนและหลัง
พัฒนาโครงการ 

กรณี 2 ท่ีต้ังโครงการไม่สามารถซึมผ่านได้มากกว่า 50 เปอร์เซ็นต์ 

 แสดงวิธีการจัดการปริมาณน้ าฝนและรายละเอียดรายการค านวณปริมาณการไหลของน้ าฝน
ท้ังก่อนและหลังพัฒนาโครงการ 

(5) SC6.1 I05, เอกสารแสดงถึงวิธีการเก็บและบ าบัดน้ าฝนอย่างมีประสิทธิภาพ
นอกเหนือจากข้อก าหนด 

เป็นเอกสารแสดงถึงวิธีการเก็บและบ าบัดน้ าฝนอย่างมีประสิทธิภาพนอกเหนือจากข้อก าหนด
ส าหรับกรณีประสิทธิภาพท่ีเป็นแบบอย่างของหัวข้อ ID Credit 1 นวัตกรรมในการออกแบบ 

(6) SC6.1 I06, LEED Online Form: SS Credit 6.1 

เป็นเอกสารมาตรฐานท่ีต้องส่งให้สถาบัน Green Building Certification Institute 
ตรวจสอบในหัวข้อ SS Credit 6.1 โดยต้องจัดท ารายละเอียดตามแต่ละกรณี ดังนี้ 

กรณี 1 ท่ีต้ังโครงการไม่สามารถซึมผ่านได้น้อยกว่าหรือเท่ากับ 50 เปอร์เซ็นต์ ทางเลือก 1 

จัดท ารายการปริมาณและอัตราการไหลออกของน้ าฝนท้ังก่อนและหลังพัฒนาโครงการ 
พร้อมท้ังบรรจุแผนการจัดการน้ าฝน 

กรณี 1 ท่ีต้ังโครงการไม่สามารถซึมผ่านได้น้อยกว่าหรือเท่ากับ 50 เปอร์เซ็นต์ ทางเลือก 2  

ท่ีปรึกษาอาคารเขียวจัดท ารายการปริมาณและอัตราการไหลออกของน้ าฝนท้ังก่อนและหลัง
พัฒนาโครงการพร้อมท้ังบรรจุแผนการจัดการน้ าฝน  

กรณี 2 ท่ีต้ังโครงการไม่สามารถซึมผ่านได้มากกว่า 50 เปอร์เซ็นต์ 

 จัดท ารายการปริมาณการไหลออกของน้ าฝนท้ังก่อนและหลังพัฒนาโครงการใน พร้อมท้ัง
บรรจุแผนการจัดการน้ าฝน 
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กรณีประสิทธิภาพท่ีเป็นแบบอย่างของหัวข้อ ID Credit 1 นวัตกรรมในการออกแบบ  

ท าการบรรจุเอกสารแสดงถึงวิธีการเก็บและบ าบัดน้ าฝนอย่างมีประสิทธิภาพนอกเหนือจาก
ข้อก าหนด 

(11) รายละเอียดสารสนเทศในแผนภาพ SC6.2 หัวข้อ SS Credit 6.1 การออกแบบ
ส าหรับรองรับน้ าฝน – การควบคุมคุณภาพ 

(1) SC6.2 I01, เอกสารข้อแนะน าการออกแบบอาคารเขียวตามระบบประเมิน LEED  

เป็นเอกสารที่แสดงถึงข้อก าหนดและรายละเอียดในการออกแบบของหัวข้อต่าง ๆ ตามระบบ
ประเมินอาคารเขียว LEED 

 (2) SC6.2 I02, แบบรายละเอียดงานภูมิสถาปัตยกรรม 

เป็นแบบรายละเอียดงานภูมิสถาปัตยกรรมแสดงแสดงพื้นท่ีภายนอกตัวอาคารส่งให้ท่ีปรึกษา
ด้านอาคารเขียวท าการตรวจสอบความสามารถในการรองรับปริมาณน้ าฝนและการดักจับสาร
แขวนลอยภายในโครงการเบ้ืองต้น 

(3) SC6.2 I03, แบบก่อสร้างงานสถาปัตยกรรม 

เป็นแบบส าหรับก่อสร้างงานภูมิสถาปัตยกรรมแสดงรายละเอียดพื้นท่ีส าหรับรองรับปริมาณ
น้ าฝนและการดักจับสารแขวนลอยภายนอกตัวอาคาร 

(4) SC6.2 I04, รายการค านวณการจัดการสารแขวนลอยภายในโครงการ 

เป็นรายการค านวณแสดงรายละเอียดของอัตราการบ าบัดน้ าฝนและอัตราการก าจัดสาร
แขวนลอยของแต่ละประเภทหรือวิธีการจัดการสารแขวนลอยท่ีใช้ในโครงการ 

 (5) SC6.2 I05, LEED Online Form: SS Credit 6.2 

เป็นเอกสารมาตรฐานท่ีต้องส่งให้สถาบัน Green Building Certification Institute 
ตรวจสอบในหัวข้อ SS Credit 6.2 โดยจัดท ารายการค านวณอัตราการบ าบัดน้ าฝนและอัตราการ
ก าจัดสารแขวนลอยของแต่ละประเภทหรือวิธีการจัดการสารแขวนลอยท่ีใช้ในโครงการ 
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(12) รายละเอียดสารสนเทศในแผนภาพ SC7.1 หัวข้อ SS Credit 7.1 ปรากฏการณ์
เกาะร้อน – ไม่ใช้ส่วนหลังคา 

(1) SC7.1 I01, เอกสารข้อแนะน าการออกแบบอาคารเขียวตามระบบประเมิน LEED  

เป็นเอกสารที่แสดงถึงข้อก าหนดและรายละเอียดในการออกแบบของหัวข้อต่าง ๆ ตามระบบ
ประเมินอาคารเขียว LEED 

(2) SC7.1 I02, แบบแผนผังโครงการงานสถาปัตยกรรม 

เป็นแบบแผนผังโครงการงานสถาปัตยกรรมซึ่งแสดงพื้นท่ีส่วนตัวอาคารและพื้นท่ีเปิดของ
โครงการ 

(3) SC7.1 I03, แบบรายละเอียดงานภูมิสถาปัตยกรรม 

เป็นแบบรายละเอียดงานภูมิสถาปัตยกรรมแสดงรายละเอียดวัสดุและสีของพื้นท่ีดาดแข็งและ
วัสดุปกคลุมพื้นท่ีๆ จอดรถของโครงการให้ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวตรวจสอบเบื้องต้น . 

(4) SC7.1 I04, แบบก่อสร้างงานภูมิสถาปัตยกรรม 

เป็นแบบส าหรับก่อสร้างงานภูมิสถาปัตยกรรมแสดงรายการประกอบแบบวัสดุพื้นท่ีดาดแข็ง 
และวัสดุปกคลุมพื้นท่ีๆ จอดรถของโครงการ 

(5) SC7.1 I05, LEED Online Form: SS Credit 7.1 

เป็นเอกสารมาตรฐานท่ีต้องส่งให้สถาบัน Green Building Certification Institute 
ตรวจสอบในหัวข้อ SS Credit 7.1 มีรายละเอียดดังนี้ 

ทางเลือก 1 จัดท ารายการพื้นท่ีดาดแข็งภายในโครงการในเอกสารLEED Online Form : SS 
Credit 7.1 โดยบรรจุแบบก่อสร้างงานภูมิสถาปัตยกรรมแสดงรายละเอียดพื้นท่ีดาดแข็งในโครงการ
จากภูมิสถาปนิก 

ทางเลือก 2 จัดท ารายการวัสดุคลุมพื้นท่ีๆ จอดรถในโครงการและบรรจุแบบก่อสร้างงานภูมิ
สถาปัตยกรรมแสดงรายละเอียดวัสดุปกคลุมพื้นท่ีๆ จอดรถในโครงการจากภูมิสถาปนิก 
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(13) รายละเอียดสารสนเทศในแผนภาพ SC7.2 หัวข้อ SS Credit 7.2 ปรากฏการณ์
เกาะร้อน –หลังคา 

(1) SC7.2 I01, เอกสารข้อแนะน าการออกแบบอาคารเขียวตามระบบประเมิน LEED  

เป็นเอกสารที่แสดงถึงข้อก าหนดและรายละเอียดในการออกแบบของหัวข้อต่าง ๆ ตามระบบ
ประเมินอาคารเขียว LEED 

(2) SC7.2 I02, แบบรายละเอียดงานสถาปัตยกรรม 

เป็นแบบรายละเอียดงานสถาปัตยกรรมแสดงรายละเอียดวัสดุหลังคาท่ีมีค่าดัชนีการสะท้อน
ความร้อนจากแสงอาทิตย์ (SRI) ให้ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวตรวจสอบเบื้องต้น 

(3) SC7.2 I03, แบบรายละเอียดงานภูมิสถาปัตยกรรม 

เป็นแบบรายละเอียดงานภูมิสถาปัตยกรรมแสดงรายละเอียดรายการปลูกพืชบนหลังคาให้ท่ี
ปรึกษาด้านอาคารเขียวตรวจสอบเบื้องต้น  

(4) SC7.2 I04, แบบก่อสร้างงานสถาปัตยกรรม 

เป็นแบบส าหรับก่อสร้างงานสถาปัตยกรรมแสดงรายการประกอบแบบวัสดุหลังคาท่ีมีค่าดัชนี
การสะท้อนความร้อนจากแสงอาทิตย์ (SRI)  

(5) SC7.2 I05, เอกสารข้อมูลจ าเพาะของวัสดุหลังคาท่ีค่าดัชนีการสะท้อนความร้อนจาก
แสงอาทิตย์ (SRI) 

เป็นเอกสารท่ีแสดงข้อมูลจ าเพาะของวัสดุหลังคาท่ีมีค่าดัชนีการสะท้อนความร้อนจาก
แสงอาทิตย์ (SRI) ท่ีได้รับการตรวจสอบแล้ว ซึ่งเอกสารนี้อาจน ามาจากผู้ผลิต 

 (6) SC7.2 I06, แบบก่อสร้างงานภูมิสถาปัตยกรรม 

เป็นแบบส าหรับก่อสร้างงานภูมิสถาปัตยกรรมแสดงรายการประกอบแบบการปลูกพืชบน
หลังคา 

 (7) SC7.2 I07, LEED Online Form: SS Credit 7.2 

เป็นเอกสารมาตรฐานท่ีต้องส่งให้สถาบัน Green Building Certification Institute 
ตรวจสอบในหัวข้อ SS Credit 7.2 ซึ่งต้องจัดท ารายการวัสดุหลังคาท่ีมีค่าดัชนีการสะท้อนความร้อน
จากแสงอาทิตย์ (SRI) และรายการปลูกพืชบนหลังคาพร้อมบรรจุแบบก่อสร้างงานสถาปัตยกรรมท่ี
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แสดงรายละเอียดวัสดุหลังคาท่ีมีค่าดัชนีการสะท้อนความร้อนจากแสงอาทิตย์ (SRI) บรรจุข้อมูล
จ าเพาะของวัสดุท่ีตรวจสอบค่าดัชนีการสะท้อนความร้อนจากแสงอาทิตย์ (SRI) รวมถึงบรรจุแบบ
ก่อสร้างงานภูมิสถาปัตยกรรมท่ีแสดงรายละเอียดการปลูกพืชบนหลังคา 

(14) รายละเอียดสารสนเทศในแผนภาพ SC8 หัวข้อ SS Credit 8 การลดมลภาวะทาง
แสงไฟ  

(1) SC8 I01, เอกสารข้อแนะน าการออกแบบอาคารเขียวตามระบบประเมิน LEED  

เป็นเอกสารที่แสดงถึงข้อก าหนดและรายละเอียดในการออกแบบของหัวข้อต่าง ๆ ตามระบบ
ประเมินอาคารเขียว LEED 

(2) SC8 I02, แบบรายละเอียดงานระบบแสงไฟ 

เป็นแบบรายละเอียดงานระบบแสงไฟซึ่งแสดงรายละเอียดดังนี้ 

ส าหรับแสงไฟภายในอาคารทางเลือก 1 แสดงต าแหน่งแสงไฟภายในอาคารและต าแหน่ง
แสดงไฟที่มีการลดก าลังแสงไฟอัตโนมัติให้ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวตรวจสอบเบื้องต้น 

ส าหรับแสงไฟภายในอาคารทางเลือก 2 แสดงรายละเอียดและต าแหน่งอุปกรณ์ควบคุมแสง
ไฟให้ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวตรวจสอบเบื้องต้น 

ส าหรับแสงภายนอกอาคารแสดงต าแหน่งแสงไฟภายนอกอาคารให้ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียว
ตรวจสอบเบื้องต้น 

(3) SC8 I03, แบบก่อสร้างงานระบบแสงไฟ 

เป็นแบบส าหรับก่อสร้างงานระบบแสงไฟ ซึ่งแสดงรายละเอียดดังนี้ 

ส าหรับแสงไฟภายในอาคารทางเลือก 1 แสดงรายละเอียดและต าแหน่งแสงไฟภายในอาคาร
และต าแหน่งแสดงไฟที่มีการลดก าลังแสงไฟอัตโนมัติ 

ส าหรับแสงไฟภายในอาคารทางเลือก 2 แสดงรายละเอียดและต าแหน่งอุปกรณ์ควบคุมแสง
ไฟ 

ส าหรับแสงภายนอกอาคารแสดงรายละเอียดและต าแหน่งแสงไฟภายนอกอาคาร 
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(4) SC8 I04, เอกสารแสดงรายละเอียดล าดับการท างานของแสงไฟ 

เป็นเอกสารที่แสดงรายละเอียดล าดับการท างานของการลดก าลังแสงไฟอัตโนมัติในต าแหน่ง
ท่ีส่องสว่างไปนอกตัว ระหว่างช่วงเวลา 11.00 -5.00 นาฬิกา ส าหรับระบบแสงไฟภายในอาคาร
ทางเลือก 1 

(5) SC8 I05, เอกสารแสดงรายละเอียดล าดับการท างานของอุปกรณ์ควบคุมแสงไฟภายใน
อาคาร 

เป็นเอกสารท่ีแสดงรายละเอียดล าดับการท างานของอุปกรณ์ควบคุมแสงไฟภายในอาคาร
ส าหรับระบบแสงไฟภายในอาคารทางเลือก 2 

(6) SC8 I06, เอกสารรายละเอียดอุปกรณ์ควบคุมแสงไฟจากผู้ผลิต 

เป็นเอกสารแสดงรายละเอียดของอุปกรณ์ควบคุมแสงไฟท่ีรับรองการเล็ดลอดของแสงไฟได้
น้อยกว่า 10 เปอร์เซ็นต์จากผู้ผลิต ส าหรับแสงไฟภายในอาคารทางเลือก 2 

(7) SC8 I07, รายการค านวณแสงไฟในโครงการ 

เป็นเอกสารรายการค านวณก าลังไฟฟูาเพื่อการส่องสว่างและรายการค านวณค่าส่องสว่าง
ภายในท่ีต้ังโครงการซึ่งผู้ออกแบบแสงไฟต้องส่งให้ท่ีปรึกษาอาคารเขียวจัดท าในเอกสาร LEED 
Online Form SS Credit 8 

(8) SC8 I08, แบบแปลนความเข้มแสงภายในโครงการ (Photometric Site Plan)  

เป็นเอกสารที่แสดงความเข็มของแสงภายในขอบเขตของโครงการซึ่งได้จากการจ าลองความ
สว่างจากแสงไฟภายในโครงการจากผู้ออกแบบระบบแสงไฟ 

(9) SC8 I09, LEED Online Form: SS Credit 8 

เป็นเอกสารมาตรฐานท่ีต้องส่งให้สถาบัน Green Building Certification Institute 
ตรวจสอบในหัวข้อ SS Credit 8 มีรายละเอียดดังนี้  

ส าหรับแสงไฟภายในอาคารทางเลือก 1 บรรจุแบบก่อสร้างงานระบบแสงไฟท่ีแสดงต าแหน่ง
แสงไฟภายในอาคารและต าแหน่งแสงไฟท่ีมีการลดก าลังแสงไฟอัตโนมัติ รวมถึงบรรจุเอกสารแสดง
รายละเอียดล าดับการท างานของแสงไฟภายในอาคารที่ได้จากผู้ออกแบบระบบแสงไฟ 
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ส าหรับแสงไฟภายในอาคารทางเลือก 2 บรรจุแบบก่อสร้างงานระบบแสงไฟแสดงต าแหน่ง
อุปกรณ์ควบคุมแสงไฟ บรรจุเอกสารแสดงรายละเอียดล าดับการท างานของอุปกรณ์ควบคุมแสงไฟ
ภายในอาคาร รวมถึงบรรจุเอกสารรายละเอียดอุปกรณ์ควบคุมแสงไฟจากแหล่งผลิต 

ส าหรับแสงภายนอกอาคารจัดท ารายการค านวณก าลังไฟฟูาเพื่อการส่องสว่างและรายการค านวณค่า
ส่องสว่างภายในท่ีต้ังโครงการ รวมทั้งบรรจุแบบแปลนความเข้มแสงภายในโครงการ
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ภาคผนวก ก-2 

รายละเอียดสารสนเทศที่ใช้ในแผนภาพของหมวดประสิทธิภาพการใช้น้ า 

(1) รายละเอียดสารสนเทศในแผนภาพ WP1C3 หัวข้อ หัวข้อ WE Prerequisite 1 และ
หัวข้อ WE Credit 3 การลดการใช้น้ า 

(1) WP1C3 I01, เอกสารข้อแนะน าการออกแบบอาคารเขียวตามระบบประเมิน LEED  

เป็นเอกสารที่แสดงถึงข้อก าหนดและรายละเอียดในการออกแบบของหัวข้อต่าง ๆ ตามระบบ
ประเมินอาคารเขียว LEED 

(2) WP1C3 I02, แบบรายละเอียดงานสถาปัตยกรรม 

เป็นแบบรายละเอียดงานสถาปัตยกรรมซึ่งแสดงรายละเอียดจ านวนและประเภทของสุขภัณฑ์ 
และอุปกรณ์ใช้น้ า 

 (3) WP1C3 I03, แบบก่อสร้างงานสถาปัตยกรรม 

เป็นแบบส าหรับก่อสร้างงานสถาปัตยกรรมซึ่งแสดงจ านวนและประเภทของสุขภัณฑ์และ
อุปกรณ์ใช้น้ า รวมถึงรายละเอียดผลิตภัณฑ์ของสุขภัณฑ์ และอุปกรณ์ใช้น้ า 

 (4) WP1C3 I04, รายการสุขภัณฑ์และอุปกรณ์ใช้น้ า 

เป็นรายการสุขภัณฑ์และอุปกรณ์ใช้น้ าแต่ละชนิดพร้อมแสดงข้อมูลอัตราการใช้น้ าของ
สุขภัณฑ์และอัตราการไหลของอุปกรณ์ใช้น้ า 

(5) WP1C3 I05, LEED Online Form: WE Prerequisite 1 

เป็นเอกสารมาตรฐานท่ีต้องส่งให้สถาบัน Green Building Certification Institute 
ตรวจสอบในหัวข้อ WE Prerequisite 1 โดยจัดท ารายการค านวณรายละเอียดการใช้น้ าของสุขภัณฑ์
และอุปกรณ์ใช้น้ า รวมถึงบรรจุรายการสุขภัณฑ์และอุปกรณ์ใช้น้ า 

(6) WP1C3 I06, LEED Online Form: WE Credit 3 

เป็นเอกสารมาตรฐานท่ีต้องส่งให้สถาบัน Green Building Certification Institute 
ตรวจสอบในหัวข้อ WE Prerequisite 1 โดยข้อมูลจากรายการค านวณการใช้น้ าของสุขภัณฑ์และ
อุปกรณ์ใช้น้ าในโครงการของเอกสาร LEED Online Form : WE Prerequisite 1 จะเช่ือมโยงไปยัง
เอกสาร LEED Online Form : WE Credit 3 โดยอัตโนมัติ 
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(2) รายละเอียดสารสนเทศในแผนภาพ WC1 หัวข้อ WE Credit 1 การใช้น้ ารดน้ าต้นไม้
อย่างมีประสิทธิภาพ 

 (1) WC1 I01, เอกสารข้อแนะน าการออกแบบอาคารเขียวตามระบบประเมิน LEED  

เป็นเอกสารที่แสดงถึงข้อก าหนดและรายละเอียดในการออกแบบของหัวข้อต่าง ๆ ตามระบบ
ประเมินอาคารเขียว LEED  

(2) WC1 I02, แบบรายละเอียดงานภูมิสถาปัตยกรรม 

เป็นแบบรายละเอียดงานสถาปัตยกรรมซึ่งแสดงต าแหน่งและรายการของพืชพันธุ์ท่ีใช้ใน
โครงการให้ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวตรวจสอบเบื้องต้น 

 (3) WC1 I03, แบบก่อสร้างงานภูมิสถาปัตยกรรม 

เป็นแบบส าหรับก่อสร้างงานภูมิสถาปัตยกรรมซึ่งแสดงต าแหน่งและรายการพืชพันธุ์รวมท้ัง
อุปกรณ์ท่ีใช้รดน้ าต้นไม้ท่ีใช้ในโครงการ 

(4) WC1 I04, เอกสารรายการค านวณการลดน้ าต้นไม้ภายในโครงการ 

เป็นเอกสารแสดงรายการค านวณการใช้น้ ารดน้ าต้นไม้ในโครงการซึ่งแสดงรายการพืชพันธุ์
และอุปกรณ์ท่ีใช้รดน้ าต้นไม้เปรียบเทียบระหว่างท่ีออกแบบในโครงการและมาตรฐานส าหรับโครงการ
ท่ัวไป รวมถึงปริมาณน้ าฝนหรือน้ าเสียท่ีผ่านการบ าบัดท่ีใช้รดน้ าต้นไม้ในโครงการ 

 (5) WC1 I05, เอกสาร LEED Online Form: WE Credit 1 

เป็นเอกสารมาตรฐานท่ีต้องส่งให้สถาบัน Green Building Certification Institute 
ตรวจสอบในหัวข้อ WE Credit 1 โดยจัดท ารายการค านวณการรดน้ าต้นไม้ในโครงการและบรรจุแบบ
ก่อสร้างงานภูมิสถาปนิกท่ีแสดงรายการพืชพันธุ์และอุปกรณ์ท่ีใช้รดน้ าต้นไม้ 

(3) รายละเอียดสารสนเทศในแผนภาพ WC2 หัวข้อ WE Credit 2 นวัตกรรมเทคโนโลยี
บ าบัดน้ าเสีย 

(1) WC2 I01, เอกสารข้อแนะน าการออกแบบอาคารเขียวตามระบบประเมิน LEED  

เป็นเอกสารที่แสดงถึงข้อก าหนดและรายละเอียดในการออกแบบของหัวข้อต่าง ๆ ตามระบบ
ประเมินอาคารเขียว LEED 
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(2) WC2 I02, แบบรายละเอียดงานสถาปัตยกรรม 

เป็นแบบรายละเอียดงานสถาปัตยกรรมซึ่งแสดงรายละเอียดจ านวนและประเภทของสุขภัณฑ์
ส าหรับให้ท่ีปรึกษาอาคารเขียวท าการค านวณเพื่อมาก าหนดคุณสมบัติอัตราการใช้น้ าของสุขภัณฑ์ใน
ทางเลือก 1 

(3) WC2 I03, แบบก่อสร้างงานสถาปัตยกรรม 

เป็นแบบส าหรับก่อสร้างงานสถาปัตยกรรมซึ่งแสดงจ านวนและประเภทของสุขภัณฑ์และ
อุปกรณ์ใช้น้ า รวมถึงรายละเอียดผลิตภัณฑ์ของสุขภัณฑ์ 

 (4) WC2 I04, แบบก่อสร้างงานระบบ 

เป็นแบบส าหรับก่อสร้างงานระบบซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

ทางเลือก 1 แสดงรายละเอียดการน าน้ าฝนหรือน้ าเสียมาท่ีผ่านการบ าบัดมาใช้ในสุขภัณฑ์ 

ทางเลือก 2 แสดงรายละเอียดการบ าบัดน้ าเสียในโครงการซึ่งประกอบด้วย 3 ส่วนคือ ส่วนท่ี
บ าบัดน้ าเสียในโครงการ (Onsite- Water Treatment) ส่วนท่ีซึมซับน้ าเสีย (Infiltration) และส่วนท่ี
น าน้ าเสียกลับมาใช้ใหม่ (Reuse)  

(5) WC2 I05, รายการค านวณเกี่ยวกับการน าน้ าฝนหรือน้ าเสียมาใช้ในสุขภัณฑ์ 

เป็นรายการค านวณส าหรับทางเลือก 1 แสดงรายละเอียดการน าปริมาณน้ าฝนหรือน้ าเสียมา
ใช้ในสุขภัณฑ์ 

(6) WC2 I06, LEED Online Form: WE Credit 2 

เป็นเอกสารมาตรฐานท่ีต้องส่งให้สถาบัน Green Building Certification Institute 
ตรวจสอบในหัวข้อ WE Credit 2 มีรายละเอียดดังนี้ 

ทางเลือก 1 จัดท ารายการค านวณการใช้น้ าของสุขภัณฑ์ โดยรายการค านวณดังกล่าว
เช่ือมโยงมาจากเอกสาร LEED Online Form : WE Prerequisite 1 พร้อมท้ังบรรจุแบบก่อสร้างงาน
ระบบและรายการค านวณเกี่ยวกับการน าน้ าฝนหรือน้ าเสียมาใช้ในสุขภัณฑ์ 

ทางเลือก 2 จัดท าสรุปรายการค านวณในการบ าบัดน้ าเสียภายในโครงการในเอกสาร LEED 
Online Form : WE Credit 2 พร้อมบรรจุแบบก่อสร้างงานระบบและแผนผังท่ีแสดงรายละเอียดการ
บ าบัดน้ าเสียในโครงการ 
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ภาคผนวก ก-3 

รายละเอียดสารสนเทศที่ใช้ในแผนภาพของหมวดพลังงานและบรรยากาศ 

(1) รายละเอียดสารสนเทศในแผนภาพ EP1C3 หัวข้อ EA Prerequisite 1 การ
ตรวจสอบการใช้พลังงานภายในอาคารขั้นพื้นฐาน และหัวข้อ EA Credit 3 การตรวจสอบการใช้
พลังงานภายในอาคารเพิ่มเติม 

 (1) EP1C3 I01, เอกสารเชิญยื่นข้อเสนอ (Request for Proposal) 

 เป็นเอกสารส าหรับจัดหาผู้ตรวจสอบระบบภายในโครงการซึ่งรายละเอียดของเอกสาร
ประกอบไปด้วยข้อมูลท่ัวไปของโครงการ ขอบเขตงานของการตรวจสอบระบบภายในโครงการ และ
ข้อมูลท่ีต้องการในเอกสารข้อเสนอจากผู้ตรวจสอบระบบภายในโครงการ 

 (2) EP1C3 I02, เอกสารข้อเสนอ (Proposal) 

 เป็นเอกสารที่ทางผู้ตรวจสอบระบบต้องจัดท าเพื่อเสนอให้กับเจ้าของโครงการประกอบด้วย
รายละเอียดโครงการอ้างอิงท่ีบริษัทหรือผู้ตรวจสอบระบบเคยตรวจสอบงานระบบภายในโครงการ 
ประสบการณ์ท างานเกี่ยวกับกับตรวจสอบงานระบบท่ีผ่านมา และรายละเอียดค่า ใช้จ่ายในการ
ตรวจสอบงานระบบ 

(3) EP1C3 I03, เอกสารความต้องการของเจ้าของโครงการ (Owner’s Project 
Requirement) 

เป็นเอกสารแสดงความต้องการของเจ้าของโครงส าหรับน าไปออกแบบและจัดท าเอกสาร
พื้นฐานของการออกแบบ โดยเอกสารความต้องการของเจ้าของโครงการประกอบด้วยข้อมูลท่ัวไปของ
โครงการ เปูาหมายทางด้านส่ิงแวดล้อม เปูาหมายทางด้านการประหยัดพลังงาน ความต้องการด้าน
ประสิทธิภาพของงานระบบต่างๆ รวมถึงความต้องการด้านการปฏิบัติการและการบ ารุงรักษางาน
ระบบภายในโครงการ 

 (4) EP1C3 I04, เอกสารพื้นฐานของการออกแบบ (Basic of Design) 

 เป็นเอกสารท่ีพัฒนาต่อยอดมาจากเอกสารความต้องการของโครงการ โดยเอกสารพื้นฐาน
ของการออกแบบประกอบด้วยข้อมูลของงานระบบต่างๆ ท่ีน ามาใช้ในโครงการ เช่น ระบบระบาย
อากาศภายในโครงการต้องมีหลักการในการออกแบบให้อุณหภูมิภายในอาคารมีค่าเท่าไหร่ ใช้ระบบ
อะไรในการท าความเย็น เป็นต้น 
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(5) EP1C3 I05, ร่างขอบเขตของงาน  

เป็นร่างขอบเขตของงานในส่วนของข้อก าหนดส าหรับการตรวจสอบงานระบบภายใน
โครงการ 

(6) EP1C3 I06, แบบก่อสร้างงานงานระบบ 

เป็นแบบส าหรับก่อสร้างงานระบบอาคารซึ่งผู้ตรวจสอบงานระบบต้องตรวจสอบแบบ
ก่อสร้างให้สอดคล้องกับ เอกสารความต้องการของเจ้าของโครงการและเอกสารพื้นฐานของการ
ออกแบบ 

 (7) EP1C3 I07, แผนการตรวจสอบงานระบบ (Commissioning Plan) 

 เป็นแผนส าหรับการตรวจสอบงานระบบภายในอาคารซึ่งแสดงขอบเขตและชนิดของงาน
ระบบท่ีต้องตรวจสอบ รูปแบบเอกสารท่ีใช้ตรวจสอบงานระบบในขั้นตอนต่างๆ หน้าท่ีความ
รับผิดชอบในแต่ละฝุายส าหรับการตรวจสอบงานระบบภายในอาคาร รวมถึงรายละเอียดทุกขั้นตอนท่ี
ต้องใช้ในการตรวจสอบงานระบบ 

 (8)  EP1C3 I08, รายงานการตรวจสอบงานระบบภายในโครงการ (Commissioning 
Report) 

 เป็นรายงานสรุปของกระบวนการตรวจสอบงานระบบภายในอาคารท้ังหมดประกอบด้วย 
เอกสารความต้องการของเจ้าของโครงการ เอกสารพื้นฐานของการออกแบบ แผนการตรวจสอบงาน
ระบบ เอกสารการตรวจสอบการติดต้ังงานระบบ เอกสารทดสอบงานระบบ รวมถึงรายงานบันทึก
ข้อบกพร่องของงานระบบต้ังแต่ขั้นตอนออกแบบและขั้นตอนการก่อสร้าง 

 (9) EP1C3 I09, คู่มือของงานระบบ (Systems Manual) 

เป็นเอกสารท่ีจัดส่งในหัวข้อ EA Credit 3 การตรวจสอบการใช้พลังงานภายในอาคาร
เพิ่มเติมซึ่งต้องแสดงวิธีการปฏิบัติงานและล าดับการท างานของงานระบบท้ังหมดภายในโครงการ  
รวมถึงตารางเวลาส าหรับการบ ารุงรักษาและการปรับวัด (Calibrate) งานระบบ  

(10) EP1C3 I10, สัญญาการตรวจสอบงานระบบ 

เป็นเอกสารท่ีจัดส่งในหัวข้อ EA Credit 3 สัญญาการท างานระหว่างผู้ตรวจสอบระบบและ
เจ้าของโครงการเพื่อรับรองว่าผู้ตรวจสอบงานระบบภายในอาคารต้องอยู่ดูงานระบบภายในอาคาร
เป็นระยะเวลา 10 เดือนหลังจากเสร็จส้ินการก่อสร้าง    
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 (11) EP1C3 I11, เอกสาร LEED Online Form: EA Prerequisite 1 

เป็นเอกสารมาตรฐานท่ีต้องส่งให้สถาบัน Green Building Certification Institute 
ตรวจสอบในหัวข้อ EA Prerequisite 1 ต้องจัดท ารายละเอียดข้อมูลโครงการอ้างอิงท่ีบริษัทหรือผู้
ตรวจสอบระบบเคยตรวจสอบงานระบบ 2 โครงการ พร้อมบรรจุเอกสารรายงานการตรวจสอบงาน
ระบบภายในโครงการท่ีเป็นรูปแบบบทสรุป รวมถึงเจ้าของโครงการท าการลงนามส าหรับอนุมัติ
เอกสารความต้องการของเจ้าของโครงการและผู้ตรวจสอบระบบภายในอาคารท าการลงนามยืนยัน
ส าหรับการตรวจสอบเอกสารความต้องการของเจ้าของโครงการ เอกสารพื้นฐานของการออกแบบ 
และเอกสารก่อสร้าง 

(12) EP1C3 I12, เอกสาร LEED Online Form: EA Credit 3 

เป็นเอกสารมาตรฐานท่ีต้องส่งให้สถาบัน Green Building Certification Institute 
ตรวจสอบในหัวข้อ EA Credit 3 โดยบรรจุคู่มือของงานระบบและสัญญาการท างานระหว่างผู้
ตรวจสอบระบบและเจ้าของโครงการเพื่อรับรองว่าผู้ตรวจสอบงานระบบภายในอาคารต้องอยู่ดูงาน
ระบบภายในอาคารเป็นระยะเวลา 10 เดือนหลังจากเสร็จส้ินการก่อสร้าง  รวมถึงผู้ตรวจสอบงาน
ระบบท าการลงนามส าหรับยืนยันการท าตามข้อก าหนดในหัวข้อ EA Credit 3 และลงวันท่ีๆ ท าการ
ตรวจสอบเอกสารความต้องการของเจ้าของโครงการ เอกสารพื้นฐานของการออกแบบ แบบก่อสร้าง
งานระบบต่างๆ และเอกสารจากทางผู้รับจ้างก่อสร้าง  

(2) รายละเอียดสารสนเทศในแผนภาพ EP2C1 หัวข้อ EA Prerequisite 2 
ประสิทธิภาพพลังงานขั้นต่ า และหัวข้อ EA Credit 1 การเพิ่มประสิทธิภาพการใช้พลังงาน 

(1) EP2C1 I01, เอกสารข้อแนะน าการออกแบบอาคารเขียวตามระบบประเมิน LEED  

เป็นเอกสารที่แสดงถึงข้อก าหนดและรายละเอียดในการออกแบบของหัวข้อต่าง ๆ ตามระบบ
ประเมินอาคารเขียว LEED 

 (2) EP2C1 I02, แบบรายละเอียดงานสถาปัตยกรรม 

เป็นแบบรายละเอียดงานสถาปัตยกรรมส าหรับให้ผู้จ าลองการใช้พลังงานน ามาจ าลองการใช้
พลังงานเบ้ืองต้น 

 (3) EP2C1 I03, แบบรายละเอียดงานระบบ 

เป็นแบบรายละเอียดงานระบบส าหรับให้ผู้จ าลองการใช้พลังงานน ามาจ าลองการใช้พลังงาน
เบ้ืองต้น 
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(4) EP2C1 I04, แบบก่อสร้างงานสถาปัตยกรรม 

เป็นแบบส าหรับก่อสร้างงานสถาปัตยกรรมส าหรับให้ผู้จ าลองการใช้พลังงานน ามาจ าลองการ
ใช้พลังงาน 

 (5) EP2C1 I05, แบบก่อสร้างงานระบบ 

เป็นแบบส าหรับก่อสร้างงานระบบส าหรับให้ผู้จ าลองการใช้พลังงานน ามาจ าลองการใช้
พลังงาน 

(6) EP2C1 I06, เอกสารแสดงข้อมูลการจ าลองการใช้พลังงานระหว่างประสิทธิภาพของ
อาคารขั้นพื้นฐานกับประสิทธิภาพการใช้พลังงานท่ีออกแบบในโครงการ (Baseline and Proposed 
Design Energy Model Inputs for The Project)  

เป็นเอกสารส าหรับบรรจุในเอกสาร LEED Online Form: EA Prerequisite 2 แสดงข้อมูล
การจ าลองการ ใช้พลัง งานระหว่ างป ระสิทธิภาพของอาคารขั้ นพื้ น ฐานตามมาตรฐาน 
ANSI/ASHRAE/IESNA Standard 90.1-2007 กับประสิทธิภาพการใช้พลังงานท่ีออกแบบโดยต้องใส่
ข้อมูลแบบละเอียดในแต่ละระบบท่ีใช้ในโครงการ 

(7) EP2C1 I07, รายงานสรุปการจ าลองการใช้พลังงาน (Summary Report from The 
Simulation Program) 

เป็นรายงานแสดงการสรุปการปูอนข้อมูลส าหรับการจ าลองการใช้พลังงานและสรุปผลของ
การจ าลองการใช้พลังงานภายในอาคารส าหรับบรรจุในเอกสาร LEED Online Form: EA 
Prerequisite 2 

(8) EP2C1 I08, เอกสาร LEED Online Form: EA Prerequisite 2 

เป็นเอกสารมาตรฐานท่ีต้องส่งให้สถาบัน Green Building Certification Institute 
ตรวจสอบในหัวข้อ EA Prerequisite 2 โดยจัดท ารายการเกี่ยวกับการจ าลองการใช้พลังงาน ท าการ
บรรจุเอกสารแสดงข้อมูลการจ าลองการใช้พลังงานระหว่างประสิทธิภาพของอาคารขั้นพื้นฐานกับ
ประสิทธิภาพการใช้พลังงานท่ีออกแบบในโครงการ (Baseline and Proposed Design Energy 
Model Inputs for The Project) และบรรจุรายงานสรุปการจ าลองการใช้พลังงาน รวมถึงสถาปนิก
และวิศวกรงานระบบอาคารท าการลงนามส าหรับการออกแบบตามบทบัญญัติบังคับ ส่วน  5.4 6.4 
7.4 8.4 9.4 และ 10.4 ของมาตรฐาน ANSI/ASHRAE/IESNA Standard 90.1-2007 
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(9) EP2C1 I09, เอกสาร LEED Online Form: EA Credit 1 

เป็นเอกสารมาตรฐานท่ีต้องส่งให้สถาบัน Green Building Certification Institute 
ตรวจสอบในหัวข้อ EA Credit 1 ซึ่งข้อมูลของรายการจ าลองการใช้พลังงานจะถูกเช่ือมโยงมาจาก
เอกสาร LEED Online Form: EA Prerequisite 2 

(3) รายละเอียดสารสนเทศในแผนภาพ EP3C4 หัวข้อ EA Prerequisite 3 การจัดการ
สารท าความเย็นขั้นพื้นฐาน และหัวข้อ EA Credit 4 การจัดการสารท าความเย็นที่เพิ่มเติม  

 (1) EP2C4 I01, เอกสารข้อแนะน าการออกแบบอาคารเขียวตามระบบประเมิน LEED  

เป็นเอกสารท่ีแสดงถึงข้อก าหนดและรายละเอียดในการออกแบบของหัวข้อต่างตามระบบ
ประเมินอาคารเขียว LEED 

 (2) EP2C4 I02, แบบก่อสร้างงานระบบ 

เป็นแบบส าหรับก่อสร้างงานระบบซึ่งแสดงรายการสารท าความเย็นท่ีใช้ภายในอาคาร 

 (3) EP2C4 I03, LEED Online Form: EA Prerequisite 3 

เป็นเอกสารมาตรฐานท่ีต้องส่งให้สถาบัน Green Building Certification Institute 
ตรวจสอบในหัวข้อ EA Prerequisite 3 โดยจัดท ารายการสารท าความเย็น ซึ่งระบุระบบท่ีใช้ 
ต าแหน่งท่ีติดต้ัง สารท าความเย็นท่ีใช้ ช่ือผู้ผลิตและวันท่ีติดต้ัง 

 (4) EP2C4 I04, LEED Online Form: EA Credit 4 

เป็นเอกสารมาตรฐานท่ีต้องส่งให้สถาบัน Green Building Certification Institute 
ตรวจสอบในหัวข้อ EA Credit 4 โดยจัดท ารายการสารท าความเย็น ซึ่งระบุระบบท่ีใช้ ต าแหน่งท่ี
ติดต้ัง สารท าความเย็นท่ีใช้ ช่ือผู้ผลิตและวันท่ีติดต้ัง พร้อมจัดท ารายการค านวณผลกระทบจากสาร
ท าความเย็น (Refrigerant Impact Calculation) 

(4) รายละเอียดสารสนเทศในแผนภาพ EC2 หัวข้อ EA Credit 2 การใช้พลังงาน
ทดแทนในโครงการ 

(1) EC2 I01, เอกสารข้อแนะน าการออกแบบอาคารเขียวตามระบบประเมิน LEED  

เป็นเอกสารที่แสดงถึงข้อก าหนดและรายละเอียดในการออกแบบของหัวข้อต่าง ๆ ตามระบบ
ประเมินอาคารเขียว LEED 
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 (2) EC2 I02, แบบก่อสร้างงานระบบ 

 เป็นแบบส าหรับก่อสร้างงานระบบแสดงรายการและข้อมูลจ าเพาะของระบบพลังงาน
ทดแทน 

 (3) EC2 I03, รายการค านวณการใช้พลังงานทดแทนในโครงการ 

 เป็นเอกสารรายการค านวณการใช้พลังงานทดแทนในโครงการแสดงประเภทของพลังงาน
ทดแทน ต าแหน่งการติดต้ังของระบบพลังงานทดแทน ค่าความสามารถในการผลิตพลังงาน และค่า
การผลิตพลังงานต่อ  1 ปี  

(4) EC2 I04, เอกสาร LEED Online Form: EA Credit 2 

 เป็นเอกสารมาตรฐานท่ีต้องส่งให้สถาบัน Green Building Certification Institute 
ตรวจสอบในหัวข้อ EA Credit 2 โดยจัดท ารายการประเภทของพลังงานทดแทน ต าแหน่งการติดต้ัง
ของระบบพลังงานทดแทน ค่าความสามารถในการผลิตพลังงาน และค่าการผลิตพลังงานต่อ  1 ปี  
ซึ่งเช่ือมโยงข้อมูลมาจากเอกสาร LEED Online Form: EA Prerequisite 2 รวมถึงเจ้าของโครงการ
ท าการลงนามยืนยันการติดต้ังระบบการใช้พลังงานทดแทนก่อนการก่อสร้างแล้วเสร็จตาม
วัตถุประสงค์  

(5) รายละเอียดสารสนเทศในแผนภาพ EC2 หัวข้อ EA Credit 5 การตรวจวัดและการ
ตรวจสอบ 

(1) EC5 I01, แบบก่อสร้างงานระบบ 

เป็นแบบส าหรับใช้ก่อสร้างงานระบบ แสดงรายละเอียดการติดต้ังอุปกรณ์การตรวจวัดงาน
ระบบต่างๆ ภายในอาคาร 

(2) EC5 I02, เอกสารแสดงข้อมูลการจ าลองการใช้พลังงานภายในอาคาร 

เป็นข้อมูลการจ าลองการใช้พลังงานภายในอาคารแสดงการใช้พลังงานแต่ละระบบระหว่าง
ประสิทธิภาพของอาคารขั้นพื้นฐานตามมาตรฐาน ANSI/ASHRAE/IESNA Standard 90.1-2007 กับ
ประสิทธิภาพการใช้พลังงานท่ีออกแบบ 

(3) EC5 I03, แผนการตรวจวัดและตรวจสอบ (Measurement and Verification Plan) 

เป็นแผนงานส าหรับใช้ตรวจสอบการใช้พลังงานภายในอาคารซึ่งอธิบายวิธีการตรวจวัดการใช้
พลังงานแต่ละระบบ ค่าการใช้พลังงานพื้นฐาน ของงานแต่ละระบบส าหรับทางเลือก B ค่าการใช้
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พลังงานท่ีได้จากการจ าลองการใช้พลังงานส าหรับทางเลือก D และวิธีการแก้ไขหากค่าการใช้พลังงาน
จริงไม่สอดคล้องกับท่ีได้ก าหนดไว้ รวมถึงระบุช่วงระยะเวลาในการตรวจสอบพลังงานในช่วงใช้งาน
อาคาร  

(4) EC5 I04, เอกสาร LEED Online Form: EA Credit 5   

เป็นเอกสารมาตรฐานท่ีต้องส่งให้สถาบัน Green Building Certification Institute 
ตรวจสอบในหัวข้อ EA Credit 5 โดยบรรจุแผนการตรวจวัดและตรวจสอบพร้อมระบุเนื้อหาหลักของ
แผนงานในช่องท าเครื่องหมายท่ีก าหนด 

(6) รายละเอียดสารสนเทศในแผนภาพ EC6 หัวข้อ EA Credit 6 พลังงานสีเขียว 
(Green Power) 

(1) EC6 I01, เอกสารสัญญาการจัดซื้อพลังงานสีเขียว 

เป็นสัญญาการจัดซื้อพลังงานจากแหล่งผลิตพลังงานหมุนเวียนท่ีได้รับการรับรองจาก 
Green-e Energy Product Certification เป็นระยะเวลาอย่างน้อย 2 ปี 

(2) EC6 I02, เอกสาร LEED Online Form: EA Credit 6 

 เป็นเอกสารมาตรฐานท่ีต้องส่งให้สถาบัน Green Building Certification Institute 
ตรวจสอบในหัวข้อ EA Credit 6 โดยจัดท ารายการพลังงานสีเขียว ประกอบด้วยประเภทของพลังงาน
สีเขียว จ านวนของพลังงานท่ีจัดซื้อ รวมถึงระยะเวลาในการจัดซื้อ พร้อมท้ังบรรจุเอกสารสัญญาการ
จัดซื้อพลังงานสีเขียว
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ภาคผนวก ก-4 

รายละเอียดสารสนเทศที่ใช้ในแผนภาพของหมวดวัสดุและทรัพยากร 

(1) รายละเอียดสารสนเทศในแผนภาพ MP1 หัวข้อ MR Prerequisite 1 การจัดเก็บ
และการรวบรวมเพื่อน าไปรีไซเคิล (Storage and Collection of Recyclable) 

 (1) MP1 I01, เอกสารข้อแนะน าการออกแบบอาคารเขียวตามระบบประเมิน LEED  

เป็นเอกสารท่ีแสดงถึงข้อก าหนดและรายละเอียดในการออกแบบของหัวข้อต่างตามระบบ
ประเมินอาคารเขียว LEED 

(2) MP1 I02, แบบรายละเอียดงานสถาปัตยกรรม 

เป็นแบบรายละเอียดงานสถาปัตยกรรมแสดงพื้นท่ีเก็บขยะในโครงการส าหรับให้ท่ีปรึกษา
ด้านอาคารเขียวตรวจสอบเบื้องต้น 

(3) MP1 I03, แบบก่อสร้างงานสถาปัตยกรรม 

เป็นแบบส าหรับใช้ก่อสร้างงานสถาปัตยกรรมแสดงรายละเอียดพื้นท่ีเก็บขยะในโครงการ 

(4) MP1 I04, เอกสารอธิบายรายละเอียดพื้นท่ีเก็บขยะภายในโครงการ 

 เอกสารอธิบายรายละเอียดพื้นท่ีเก็บขยะภายในโครงการแสดงถึงขนาดพื้นท่ีเก็บขยะและ
ปริมาณขยะท่ีคาดการณ์ไว้ในโครงการ การเข้าถึงท่ีเก็บขยะ ละความถี่ในการก าจัดขยะในโครงการ 

           (5) MP1 I05, เอกสาร LEED Online Form: MR Prerequisite 1 

 เป็นเอกสารมาตรฐานท่ีต้องส่งให้สถาบัน Green Building Certification Institute 
ตรวจสอบในหัวข้อ MR Prerequisite 1 โดยท าการอธิบายรายละเอียดพื้นท่ีเก็บขยะภายในโครงการ
และบรรจุแบบก่อสร้างงานสถาปัตยกรรมแสดงรายละเอียดพื้นท่ีเก็บขยะ ในโครงการ 

(2) รายละเอียดสารสนเทศในแผนภาพ MC1 หัวข้อ MR Credit 1.1 การน าชิ้นส่วนของ
อาคารมาใช้ซ้ า – คงชิ้นส่วนผนัง พื้น และหลังคาเดิม และหัวข้อ MR Credit 1.2 การน าชิ้นส่วน
ของอาคารมาใช้ซ้ า – คงชิ้นส่วนภายในที่ไม่ใช่โครงสร้าง 
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(1) MC1 I01, เอกสารข้อแนะน าการออกแบบอาคารเขียวตามระบบประเมิน LEED  

เป็นเอกสารท่ีแสดงถึงข้อก าหนดและรายละเอียดในการออกแบบของหัวข้อต่างตามระบบ
ประเมินอาคารเขียว LEED 

(2) MC1 I02, แบบรายละเอียดงานสถาปัตยกรรม 

เป็นแบบรายละเอียดงานสถาปัตยกรรมแสดงพื้นท่ีสัดส่วนของอาคารเดิมกับส่วนก่อสร้าง
อาคารใหม่และรายละเอียดช้ินส่วนของอาคารเดิมท่ียังคงใช้ในโครงการให้ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียว
ตรวจสอบและท าการค านวณเบ้ืองต้น 

(3) MC1 I03, แบบก่อสร้างงานสถาปัตยกรรม 

เป็นแบบส าหรับใช้ก่อสร้างงานสถาปัตยกรรมแสดงพื้นท่ีสัดส่วนของอาคารเดิมกับส่วน
ก่อสร้างอาคารใหม่และรายละเอียดช้ินส่วนของอาคารเดิมท่ียังคงใช้ในโครงการ 

(4) MC1 I04, แบบก่อสร้างจริงงานสถาปัตยกรรม 

เป็นแบบก่อสร้างงานสถาปัตยกรรมปรับปรุงใหม่หลังจากมีการด าเนินการก่อสร้างจริงโดย
แสดงพื้นท่ีสัดส่วนของอาคารเดิมกับส่วนก่อสร้างอาคารใหม่และรายละเอียดช้ินส่วนของอาคารเดิมท่ี
ยังคงใช้ในโครงการเพื่อให้ท่ีปรึกษาอาคารเขียวจัดท าเอกสาร LEED Online Document Form: MR 
Credit 1.1 และเอกสาร LEED Online Document Form: MR Credit 1.2 

(5) MC1 I05, เอกสาร LEED online Form: MR Credit 1.1 

 เป็นเอกสารมาตรฐานท่ีต้องส่งให้สถาบัน Green Building Certification Institute 
ตรวจสอบในหัวข้อ MR Credit 1.1 โดยต้องจัดท ารายการค านวณปริมาณพื้นท่ีช้ินส่วนโครงสร้างของ
อาคารเดิมท่ียังคงใช้ในโครงการ 

(6) MC1 I06, เอกสาร LEED online Form: MR Credit 1.2 

 เป็นเอกสารมาตรฐานท่ีต้องส่งให้สถาบัน Green Building Certification Institute 
ตรวจสอบในหัวข้อ MR Credit 1.2 โดยต้องจัดท ารายการค านวณปริมาณพื้นท่ีช้ินส่วนของอาคารเดิม
ท่ียังคงใช้ในโครงการ 
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(3) รายละเอียดสารสนเทศในแผนภาพ MC2 หัวข้อ MR Credit 2 การจัดการของเสีย
จากการก่อสร้าง 

 (1) MC2 I01, ร่างขอบเขตของงาน  

ร่างขอบเขตของงาน ในส่วนอาคารเขียวหัวข้อ MR Credit 2 ว่าด้วยให้ผู้รับจ้างก่อสร้าง
จัดท าแผนการจัดการของเสียจากการก่อสร้างและท าการจัดการของเสียจากการก่อสร้าง  รวมถึง
จัดท ารายงานประจ าเดือนเรื่องการจัดการของเสียจากการก่อสร้าง 

(2) MC2 I02, แผนการจัดการของเสียจากการก่อสร้าง (Construction Waste 
Management Plan) 

เป็นแผนการจัดการของเสียจาการก่อสร้างภายในโครงการซึ่งต้องระบุว่าจะเกิดของเสีย
อะไรบ้างและมีปริมาณเท่าไหร่ วิธีการการจัดการของเสียแต่ละชนิด วิธีการควบคุมการจัดการ รวมถึง
ก าหนดหน้าท่ีรับผิดชอบในการจัดการของเสียจากการก่อสร้าง 

(3) MC2 I03, รายงานประจ าเดือนเรื่องการจัดการของเสียจากการก่อสร้าง 

เป็นรายงานประจ าเดือนแสดงปริมาณการจัดการของเสียแต่ละชนิดในแต่ละเดือนผู้ให้ท่ีด้าน
ปรึกษาอาคารเขียวตรวจสอบกับแผนการจัดการของเสียจากการก่อสร้างและหาทางแก้ไขหากไม่
เป็นไปตามแผน 

(4) MC2 I04, เอกสาร LEED Online Form: MR Credit 2  

 เป็นเอกสารมาตรฐานท่ีต้องส่งให้สถาบัน Green Building Certification Institute 
ตรวจสอบในหัวข้อ MR Credit 2 โดยจัดท ารายการค านวณการจัดการของเสียจากการก่อสร้างและ
บรรจุแผนการจัดการเศษวัสดุก่อสร้าง  

(4) รายละเอียดสารสนเทศในแผนภาพ MC3 หัวข้อ MR Credit 3 การน าวัสดุมาใช้ซ้ า 

(1) MC3 I01, เอกสารข้อแนะน าการออกแบบอาคารเขียวตามระบบประเมิน LEED  

เป็นเอกสารท่ีแสดงถึงข้อก าหนดและรายละเอียดในการออกแบบของหัวข้อต่างตามระบบ
ประเมินอาคารเขียว LEED 
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(2) MC3 I02, ร่างขอบเขตของงาน  

ร่างขอบเขตของงาน ในส่วนอาคารเขียวหัวข้อ MR Credit 3 ว่าด้วยให้ผู้รับจ้างจัดหาวัสดุใช้
ซ้ าให้ได้ปริมาณตามข้อก าหนด รวมถึงจัดท ารายงานปริมาณวัสดุประจ าเดือนให้ท่ีปรึกษาอาคารเขียว
ตรวจสอบ 

(3) MC3 I03, แบบก่อสร้างงานสถาปัตยกรรม 

เป็นแบบส าหรับก่อสร้างงานสถาปัตยกรรมแสดงรายการและข้อก าหนดของวัสดุมาใช้ซ้ าตาม
หัวข้อ MR Credit 3 

 (4) MC3 I04, รายงานติดตามปริมาณวัสดุประจ าเดือน 

เอกสารรายงานปริมาณวัสดุประจ าเดือนแสดงความก้าวหน้าของปริมาณวัสดุท่ีใช้ในโครงการ
และวัสดุท่ีใช้ในหัวข้อ MR Credit 3 ถึง MR Credit 7 เพื่อให้ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวตรวจสอบและ
ท าการแก้ไขหากปริมาณวัสดุไม่เป็นไปตามเปูาหมายท่ีก าหนดไว้ 

 (5) MC3 I05, เอกสาร LEED Online Form: MR Credit 3 

 เป็นเอกสารมาตรฐานท่ีต้องส่งให้สถาบัน Green Building Certification Institute 
ตรวจสอบในหัวข้อ MR Credit 3 โดยจัดท ารายการปริมาณและราคาของวัสดุน ากลับมาใช้ใหม่ระบุ
รายช่ือผู้ผลิต รวมถึงน าวัสดุใช้ซ้ ามาค านวณเทียบอัตราส่วนกับราคาวัสดุท่ีใช้ในโครงการ 

 (5) รายละเอียดสารสนเทศในแผนภาพ MC4 หัวข้อ MR Credit 4 การน าวัสดุมี
ส่วนผสมที่น้ ากลับมาใช้ใหม่  

(1) MC4 I01, เอกสารข้อแนะน าการออกแบบอาคารเขียวตามระบบประเมิน LEED  

เป็นเอกสารท่ีแสดงถึงข้อก าหนดและรายละเอียดในการออกแบบของหัวข้อต่างตามระบบ
ประเมินอาคารเขียว LEED 

(2) MC4 I02, ร่างขอบเขตของงาน  

ร่างขอบเขตของงาน ในส่วนอาคารเขียวหัวข้อ MR Credit 4 ว่าด้วยให้ผู้รับจ้างจัดหาวัสดุมี
ส่วนผสมท่ีน ากลับมาใช้ใหม่ ให้ได้ปริมาณตามข้อก าหนด รวมถึงจัดท ารายงานปริมาณวัสดุ
ประจ าเดือนให้ท่ีปรึกษาอาคารเขียวตรวจสอบ 
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(3) MC4 I03, แบบก่อสร้างงานสถาปัตยกรรม 

เป็นแบบส าหรับก่อสร้างงานสถาปัตยกรรมแสดงรายการและข้อก าหนดของวัสดุมีส่วนผสมท่ี
น ากลับมาใช้ใหม่ตามหัวข้อ MR Credit 4 

(4) MC4 I04, แบบก่อสร้างงานโครงสร้าง 

เป็นแบบส าหรับก่อสร้างงานโครงสร้างแสดงรายการและข้อก าหนดของวัสดุมีส่วนผสมท่ีน า
กลับมาใช้ใหมต่ามหัวข้อ MR Credit 4 

(5) MC4 I05, เอกสารของวัสดุมีส่วนผสมท่ีน ากลับมาใช้ใหม่จากแหล่งผลิต 

เป็นเอกสารแสดงรายละเอียดของวัสดุมีส่วนผสมท่ีน ากลับมาใช้ใหม่จากแหล่งผลิต  

 (6) MC4 I06, รายงานปริมาณวัสดุประจ าเดือน 

เอกสารรายงานปริมาณวัสดุประจ าเดือนแสดงความก้าวหน้าของปริมาณวัสดุท่ีใช้ในโครงการ
และวัสดุท่ีใช้ในหัวข้อ MR Credit 3 ถึง MR Credit 7 เพื่อให้ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวตรวจสอบและ
ท าการแก้ไขหากปริมาณวัสดุไม่เป็นไปตามเปูาหมายท่ีก าหนดไว้ 

 (7) MC4 I07, เอกสาร LEED Online Form: MR Credit 4 

 เป็นเอกสารมาตรฐานท่ีต้องส่งให้สถาบัน Green Building Certification Institute 
ตรวจสอบในหัวข้อ MR Credit 4 โดยจัดท ารายการของปริมาณและราคาของวัสดุมีส่วนผสมท่ีน า
กลับมาใช้ใหม่ แจกแจงอัตราส่วนท่ีผ่านการบริโภคแล้วและท่ียังไม่ได้ผ่านการบริโภค รวมถึงระบุ
รายช่ือผู้ผลิต พร้อมน าราคาของวัสดุมีส่วนผสมท่ีน ากลับมาใช้ใหม่มาค านวณอัตราส่วนเทียบกับราคา
วัสดุท่ีใช้ในโครงการ รวมถึงบรรจุเอกสารของวัสดุมีส่วนผสมท่ีน ากลับมาใช้ใหม่จากแหล่งผลิต 

(6) รายละเอียดสารสนเทศในแผนภาพ MC5 หัวข้อ MR Credit 5 วัสดุในภูมิภาค 
(Regional Materials) 

(1) MC5 I01, เอกสารข้อแนะน าการออกแบบอาคารเขียวตามระบบประเมิน LEED  

เป็นเอกสารท่ีแสดงถึงข้อก าหนดและรายละเอียดในการออกแบบของหัวข้อต่างตามระบบ
ประเมินอาคารเขียว LEED 
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(2) MC5 I02, ร่างขอบเขตของงาน  

ร่างขอบเขตของงาน ในส่วนอาคารเขียวหัวข้อ MR Credit 5 ว่าด้วยให้ผู้รับจ้างจัดหาวัสดุ
ภายในระยะ 500 ไมล์ ให้ได้ปริมาณตามข้อก าหนด จัดท ารายงานปริมาณวัสดุประจ าเดือนให้ท่ี
ปรึกษาอาคารเขียวตรวจสอบ และรวบรวมเอกสารของวัสดุภายในระยะ 500 ไมล์จากแหล่งผลิต 

(3) MC5 I03, แบบก่อสร้างงานสถาปัตยกรรม 

เป็นแบบส าหรับก่อสร้างงานสถาปัตยกรรมแสดงรายการและข้อก าหนดของวัสดุภายในระยะ 
500 ไมล์ ตามหัวข้อ MR Credit 5 

(4) MC5 I04, แบบก่อสร้างงานโครงสร้าง 

เป็นแบบส าหรับก่อสร้างงานโครงสร้างแสดงรายการและข้อก าหนดของวัสดุภายในระยะ 
500 ไมล์ ตามหัวข้อ MR Credit 5 

(5) MC5 I05, เอกสารของวัสดุภายในระยะ 500 ไมล์จากแหล่งผลิต 

เป็นเอกสารแสดงรายละเอียดของวัสดุภายในระยะ 500 ไมล์ โดยผู้ผลิตต้องแสดงระยะทาง
ของการสกัด การเก็บเกี่ยว และการผลิต ไปยังท่ีต้ังโครงการ 

(6) MC5 I06, รายงานปริมาณวัสดุประจ าเดือน 

เอกสารรายงานปริมาณวัสดุประจ าเดือนแสดงความก้าวหน้าของปริมาณวัสดุท่ีใช้ในโครงการ
และวัสดุท่ีใช้ในหัวข้อ MR Credit 3 ถึง MR Credit 7 เพื่อให้ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวตรวจสอบและ
ท าการแก้ไขหากปริมาณวัสดุไม่เป็นไปตามเปูาหมายท่ีก าหนดไว้ 

(7) MC5 I07, เอกสาร LEED Online Form: MR Credit 5  

 เป็นเอกสารมาตรฐานท่ีต้องส่งให้สถาบัน Green Building Certification Institute 
ตรวจสอบในหัวข้อ MR Credit 5 โดยจัดท ารายการของปริมาณวัสดุวัสดุภายในระยะ 500 ไมล์  ซึ่ง
ระบุรายซื่อผู้ผลิต ระบุระยะทางระหว่างท่ีต้ังโครงการไปยังแหล่งท่ีสกัด เก็บเกี่ยว และผลิต พร้อมน า
ราคาของวัสดุภายในระยะ 500 ไมล์มาค านวณเป็นอัตราส่วนกับราคาวัสดุท่ีใช้ในโครงการ รวมถึง
บรรจุเอกสารของวัสดุภายในระยะ 500 ไมล์จากแหล่งผลิต 

 



 
 

281 

(7) รายละเอียดสารสนเทศในแผนภาพ MC6 หัวข้อ MR Credit 6 วัสดุที่สามารถ
ทดแทนได้อย่างรวดเร็ว 

(1) MC6 I01, เอกสารข้อแนะน าการออกแบบอาคารเขียวตามระบบประเมิน LEED  

เป็นเอกสารท่ีแสดงถึงข้อก าหนดและรายละเอียดในการออกแบบของหัวข้อต่างตามระบบ
ประเมินอาคารเขียว LEED 

 (2) MC6 I03, แบบก่อสร้างงานสถาปัตยกรรม 

เป็นแบบส าหรับก่อสร้างงานสถาปัตยกรรมแสดงรายการและข้อก าหนดของวัสดุท่ีสามารถ
ทดแทนได้อย่างรวดเร็วตามหัวข้อ MR Credit 6 

(3) MC6 I02, ร่างขอบเขตของงาน 

ร่างขอบเขตของงาน ในส่วนอาคารเขียวหัวข้อ MR Credit 6 ว่าด้วยให้ผู้รับจ้างจัดหาวัสดุท่ี
สามารถทดแทนได้อย่างรวดเร็วให้ได้ปริมาณตามข้อก าหนด จัดท ารายงานปริมาณวัสดุประจ าเดือนให้
ท่ีปรึกษาอาคารเขียวตรวจสอบ และรวบรวมเอกสารของวัสดุท่ีสามารถทดแทนได้อย่างรวดเร็วจาก
แหล่งผลิต 

(4) MC6 I05, รายงานปริมาณวัสดุประจ าเดือน 

เอกสารรายงานปริมาณวัสดุประจ าเดือนแสดงความก้าวหน้าของปริมาณวัสดุท่ีใช้ในโครงการ
และวัสดุท่ีใช้ในหัวข้อ MR Credit 3 ถึง MR Credit 7 เพื่อให้ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวตรวจสอบและ
ท าการแก้ไขหากปริมาณวัสดุไม่เป็นไปตามเปูาหมายท่ีก าหนดไว้ 

(5) MC6 I04, เอกสารของวัสดุท่ีสามารถทดแทนได้อย่างรวดเร็วจากแหล่งผลิต 

เป็นเอกสารที่ผู้ผลิตต้องแสดงรายละเอียดของวัสดุท่ีสามารถทดแทนได้อย่างรวดเร็ว 

(6) MC6 I06, เอกสาร LEED Online Form: MR Credit 6 

 เป็นเอกสารมาตรฐานท่ีต้องส่งให้สถาบัน Green Building Certification Institute 
ตรวจสอบในหัวข้อ MR Credit 6 โดยจัดท ารายการของปริมาณวัสดุท่ีสามารถทดแทนได้อย่างรวดเร็ว
ซึ่งระบุรายซื่อผู้ผลิต ระบุประเภทของวัสดุท่ีสามารถทดแทนได้อย่างรวดเร็วมาค านวณเป็นอัตราส่วน
กับราคาวัสดุท่ีใช้ในโครงการ รวมถึงบรรจุเอกสารของวัสดุท่ีสามารถทดแทนได้อย่างรวดเร็วจากแหล่ง
ผลิต 
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(8) รายละเอียดสารสนเทศในแผนภาพ MC7 หัวข้อ MR Credit 7 วัสดุไม้ที่ได้การ
รับรอง  

(1) MC7 I01, เอกสารข้อแนะน าการออกแบบอาคารเขียวตามระบบประเมิน LEED  

เป็นเอกสารท่ีแสดงถึงข้อก าหนดและรายละเอียดในการออกแบบของหัวข้อต่างตามระบบ
ประเมินอาคารเขียว LEED 

(2) MC7 I02, ร่างขอบเขตของงาน 

ร่างขอบเขตของงาน ในส่วนอาคารเขียวหัวข้อ MR Credit 7 ว่าด้วยให้ผู้รับจ้างจัดหาวัสดุไม้
ท่ีได้การรับรองจาก Forest Stewardship Council’s ให้ได้ปริมาณตามข้อก าหนด จัดท ารายงาน
ปริมาณวัสดุประจ าเดือน และรวบรวมใบก ากับส้ินค้าจากผู้ผลิตท่ีได้รับการรับรองจาก Forest 
Stewardship Council’s ส่งให้ท่ีปรึกษาอาคารเขียว 

(3) MC7 I03, แบบก่อสร้างงานสถาปัตยกรรม 

เป็นแบบส าหรับก่อสร้างงานสถาปัตยกรรมแสดงรายการและข้อก าหนดของวัสดุไม้ตามหัวข้อ 
MR Credit 7 

(4) MC7 I05, รายงานปริมาณวัสดุประจ าเดือน 

เอกสารรายงานปริมาณวัสดุประจ าเดือนแสดงความก้าวหน้าของปริมาณวัสดุท่ีใช้ในโครงการ
และวัสดุท่ีใช้ในหัวข้อ MR Credit 3 ถึง MR Credit 7 เพื่อให้ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวตรวจสอบและ
ท าการแก้ไขหากปริมาณวัสดุไม่เป็นไปตามเปูาหมายท่ีก าหนดไว้ 

(5) MC7 I04, ใบก ากับส้ินค้าจากผู้ผลิต (Vendor Invoices) 

เป็นใบก ากับส้ินค้าของวัสดุไม้จากผู้ผลิตท่ีได้รับการรับรองจาก Forest Stewardship 
Council’s ซึ่งต้องมีตัวเลขของห่วงโซ่ของการควบคุม (Chain of Custody) ก ากับ 

 (6) MC7 I06, เอกสาร LEED Online Form: MR Credit 7 

 เป็นเอกสารมาตรฐานท่ีต้องส่งให้สถาบัน Green Building Certification Institute 
ตรวจสอบในหัวข้อ MR Credit 7 โดยจัดท ารายการของปริมาณวัสดุท่ีได้การรับรองจาก Forest 
Stewardship Council’s ซึ่งระบุรายซื่อผู้ผลิต มาค านวณเป็นอัตราส่วนกับราคาวัสดุไม้ท่ีใช้ใน
โครงการ รวมถึงบรรจุใบก ากับส้ินค้าจากผู้ผลิตท่ีได้รับการรับรองจาก Forest Stewardship 
Council’s
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ภาคผนวก ก-5 

รายละเอียดสารสนเทศที่ใช้ในแผนภาพของหมวดคุณภาพสิ่งแวดล้อมภายในอาคาร 

(1) รายละเอียดสารสนเทศในแผนภาพ IP1 หัวข้อ IEQ Prerequisite 1 ประสิทธิภาพ
ของคุณภาพอากาศภายในอาคารขั้นต่ า  

(1) IP1 I01, เอกสารข้อแนะน าการออกแบบอาคารเขียวตามระบบประเมิน LEED  

เป็นเอกสารท่ีแสดงถึงข้อก าหนดและรายละเอียดในการออกแบบของหัวข้อต่างตามระบบ
ประเมินอาคารเขียว LEED 

(2) IP1 I02, แบบรายละเอียดงานสถาปัตยกรรม 

เป็นแบบรายละเอียดสถาปัตยกรรมแสดงถึงรายละเอียดของพื้นท่ีภายในอาคารรวมถึง
ต าแหน่งและจ านวนของหน้าต่างและช่องเปิดภายในอาคาร 

(3) IP1 I03 และ IP1 I05, รายการค านวณการน าอากาศเข้ามาในอาคาร (Outdoor Air 
Intake Flow) 

เป็นรายการค านวณการน าอากาศเข้ามาในแต่ละพื้นท่ีของอาคารส าหรับกรณี 1 พื้นท่ีมีระบบ
ระบายอากาศ ซึ่งรายการค านวณท่ีออกแบบไว้ต้องผ่านข้อก าหนดในมาตรฐาน  ASHRAE Standard 
62.1-2007  

(4) IP1 I04 และ IP1 I06, เอกสารการวิเคราะห์การไหลของอากาศภายในอาคาร (Air Flow 
Analysis) 

เป็นเอกสารการวิเคราะห์การไหลของอากาศภายในอาคารซึ่งแสดงการวิเคราะห์เป็นรูปแบบ
กราฟิกและรายการค านวณส าหรับกรณี 2 พื้นท่ีมีการระบายอากาศแบบธรรมชาติ  

(5) IP1 I07, เอกสาร LEED Online Form: IEQ Prerequisite 1 

เป็นเอกสารมาตรฐานท่ีต้องส่งให้สถาบัน Green Building Certification Institute 
ตรวจสอบในหัวข้อ IEQ Prerequisite 1 โดยการจัดท าเอกสารแบ่งได้เป็น 2 กรณีดังนี้ 
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กรณี 1 พื้นท่ีมีระบบระบายอากาศ 

จัดท ารายการค านวณการน าอากาศเข้ามาในอาคาร รวมถึงวิศวกรงานระบบอาคารลงนาม
ยืนยันส าหรับการออกแบบตามหลักบทบังคับส่วน 4 ถึง 7 ของมาตรฐาน ASHRAE Standard 62.1-
2007  

กรณี 2 พื้นท่ีมีการระบายอากาศแบบธรรมชาติ 

ท าการบรรจุเอกสารการวิเคราะห์การไหลของอากาศภายในอาคาร รวมถึงวิศวกรงานระบบ
อาคารลงนามยืนยันส าหรับการออกแบบตามหลักบทบังคับส่วน 4 ถึง 7 ของมาตรฐาน ASHRAE 
Standard 62.1-2007 

(2) รายละเอียดสารสนเทศในแผนภาพ IP2 หัวข้อ IEQ Prerequisite 2 การควบคุม
ควันบุหร่ี 

(1) IP2 I01, เอกสารข้อแนะน าการออกแบบอาคารเขียวตามระบบประเมิน LEED  

เป็นเอกสารท่ีแสดงถึงข้อก าหนดและรายละเอียดในการออกแบบของหัวข้อต่างตามระบบ
ประเมินอาคารเขียว LEED 

(2) IP2 I02, แบบรายละเอียดงานสถาปัตยกรรม 

แบบรายละเอียดงานสถาปัตยกรรมแสดงต าแหน่งและรายละเอียดห้องห้องสูบบุหรี่ภายใน
อาคารส าหรับให้วิศวกรงานระบบน าไปออกแบบงานระบบระบายอากาศส าหรับห้องสูบบุหรี่ภายใน
โครงการเพิ่มเติม 

(3) IP2 I03, แบบก่อสร้างงานสถาปัตยกรรม 

แบบส าหรับน าไปใช้ก่อสร้างงานสถาปัตยกรรมแสดงต าแหน่งท่ีห้ามสูบบุหรี่และต าแหน่ง
ส าหรับท่ีสูบบุหรี่ภายในโครงการในทุกกรณี 

 (4) IP2 I04 แบบก่อสร้างงานระบบภายในอาคาร 

แบบส าหรับน าไปใช้ก่อสร้างงานระบบท่ีแสดงวิธีการการระบายอากาศของห้องสูบบุหรี่
ภายในอาคารในกรณี 1 ทุกโครงการ ทางเลือก 2 ห้ามสูบบุหรี่ภายในอาคารยกเว้นบริเวณท่ีก าหนดให้ 
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(5) IP2 I05, เอกสาร LEED Online Form: IEQ Prerequisite 2 

เป็นเอกสารมาตรฐานท่ีต้องส่งให้สถาบัน Green Building Certification Institute 
ตรวจสอบในหัวข้อ IEQ Prerequisite 2 มีรายละเอียดดังนี้ 

กรณี 1 ทุกโครงการ ทางเลือก 1 ห้ามสูบบุหรี่ภายในอาคาร 

เจ้าของโครงการท าการลงนามยืนยันส าหรับไม่มีการสูบบุหรี่ภายในระยะ 25 ฟุต ท่ีติดกับ
หน้าต่างและช่องท่ีน้ าอากาศเข้ามาในอาคารหรือลงนามยืนยันส าหรับห้ามสูบบุหรี่ภายในโครงการ 

กรณี 1 ทุกโครงการ ทางเลือก 2 ห้ามสูบบุหรี่ภายในอาคารยกเว้นบริเวณท่ีก าหนดให้ 

เจ้าของโครงการท าการลงนามยืนยันส าหรับไม่มีการสูบบุหรี่ภายในระยะ 25 ฟุต ท่ีติดกับ
หน้าต่างและช่องท่ีน้ าอากาศเข้ามาในอาคารพร้อมบรรจุแบบก่อสร้างงานสถาปัตยกรรมท่ีแสดง
ต าแหน่งส าหรับสูบบุหรี่ภายในโครงการจากสถาปนิก 

 ส าหรับโครงการท่ีมีห้องสูบบุหรี่ภายในอาคารให้บรรจุแบบก่อสร้างงานระบบท่ีแสดงถึงการ
ระบายอากาศของห้องสูบบุหรี่ภายในอาคาร จัดท ารายการผลการทดสอบความดันพร้อมบรรจุ
รายงานผลการทดสอบความดันส าหรับห้องสูบบุหรี่ 

กรณี 2 อาคารที่พักอาศัยหรือโรงพยาบาล 

 เจ้าของโครงการท าการลงนามยืนยันส าหรับไม่มีการสูบบุหรี่ภายในอาคารและภายในระยะ 
25 ฟุต ท่ีติดกับหน้าต่างและช่องท่ีน้ าอากาศเข้ามาในอาคาร รวมถึงท าการบรรจุรายงานผลการ
ทดสอบ Blower Door Test 

(6) IP2 I06, ร่างขอบเขตของงาน  

 ร่างขอบเขตของงานให้ผู้รับจ้างก่อสร้างด าเนินการดังนี้ 

กรณี 1 ทุกโครงการ ทางเลือก 2 ห้ามสูบบุหรี่ภายในอาคารยกเว้นบริเวณท่ีก าหนดให ้

ให้ผู้รับจ้างก่อสร้างด าเนินการทดสอบความดันระหว่างห้องสูบบุหรี่และบริเวณข้างเคียง
ภายในอาคาร 

กรณี 2 อาคารที่พักอาศัยหรือโรงพยาบาล 

ให้ผู้รับจ้างก่อสร้างด าเนินการทดสอบ Blower Door Test ภายในอาคารตามมาตรฐาน 
ANSI/ASTM-E779-03 ซึ่งห้องพักต้องมีการรั่วน้อยกว่า 1.25 ตารางนิ้ว ต่อ 100 ตารางฟุต  



 
 

286 

 (7) IP2 I07, รายงานผลการทดสอบความดันส าหรับห้องสูบบุหรี่ 

 เป็นผลการทดสอบความดันระหว่างภายในห้องสูบบุหรี่และบริเวณภายนอกห้องสูบบุหรี่ซึ่ง
ต้องมีความแตกต่างกันอย่างน้อย 1 ปาสกาล และ 5 ปาสกาลส าหรับค่าเฉล่ีย 

 (8) IP2 I08, รายงานผลการทดสอบ Blower Door Test  

เป็นผลการทดสอบ Blower Door Test ตามมาตรฐาน ANSI/ASTM-E779-03 ซึ่งท่ีพัก
จะต้องมีการรั่วน้อยกว่า 1.25 ตารางนิ้ว ต่อ 100 ตารางฟุต 

 (3) รายละเอียดสารสนเทศในแผนภาพ IC1 หัวข้อ IEQ Credit 1 การติดตามตรวจสอบ
การน าอากาศเข้ามาในอาคาร 

(1) IC1 I01, เอกสารข้อแนะน าการออกแบบอาคารเขียวตามระบบประเมิน LEED  

เป็นเอกสารท่ีแสดงถึงข้อก าหนดและรายละเอียดในการออกแบบของหัวข้อต่างตามระบบ
ประเมินอาคารเขียว LEED 

(2) IC1 I02, แบบรายละเอียดงานสถาปัตยกรรม 

เป็นแบบรายละเอียดงานสถาปัตยกรรมแสดงรายละเอียดพื้นท่ีใช้สอยของโครงการ 

(3) IC1 I03, แบบก่อสร้างงานระบบ 

แบบก่อสร้างงานระบบเป็นแบบส าหรับน าไปใช้ก่อสร้าง มีรายละเอียดดังนี้ 

กรณี 1 พื้นท่ีมีระบบระบายอากาศ 

แบบก่อสร้างงานระบบแสดงต าแหน่งการติดต้ังอุปกรณ์การติดตามตรวจวัดก๊าซ
คาร์บอนไดออกไซด์ภายในอาคารและแสดงรายละเอียดการติดตามตรวจวัดการน าอากาศเข้ามาใน
อาคาร 

กรณี 2 พื้นท่ีมีการะบายอากาศแบบธรรมชาติ 

แบบก่อสร้างงานระบบแสดงต าแหน่งการะบายอากาศ ต าแหน่งหน้าต่าง และต าแหน่งของ
การติดต้ังอุปกรณ์การติดตามตรวจวัดก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ภายในอาคาร 
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(4) IC1 I04, รายการติดต้ังเครื่องตรวจวัดก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ 

กรณี 1 พื้นท่ีมีระบบระบายอากาศ 

เป็นเอกสารแสดงรายละเอียดการติดต้ังเครื่องตรวจวัดก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ซึ่งแสดงถึง
พื้นท่ีติดต้ัง ประเภทพื้นท่ีติดต้ัง ระดับการติดต้ัง และการออกแบบค่าก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ใน
อาคาร 

กรณี 2 พื้นท่ีมีการะบายอากาศแบบธรรมชาติ 

เป็นเอกสารแสดงรายละเอียดการติดต้ังเครื่องตรวจวัดก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ซึ่งแสดงถึง
พื้นท่ีติดต้ัง ระดับการติดต้ัง และการออกแบบค่าก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ในอาคาร 

(5) IC1 I05, รายการติดต้ังเครื่องตรวจวัดการน าเข้ามาในอาคาร 

เป็นเอกสารส าหรับกรณี 1 พื้นท่ีมีระบบระบายอากาศซึ่งแสดงรายละเอียดการติดต้ังเครื่อง
ตรวจวัดการน าเข้ามาในอาคารซึ่งแสดงถึงต าแหน่งการติดต้ังและค่าการน าอากาศเข้ามาในอาคารขั้น
ต่ า 

(6) IC1 I06, เอกสาร LEED Online Form: IEQ Credit 1 

เป็นเอกสารมาตรฐานท่ีต้องส่งให้สถาบัน Green Building Certification Institute 
ตรวจสอบในหัวข้อ IEQ Credit 1 มีรายละเอียดดังนี้ 

กรณี 1 พื้นท่ีมีระบบระบายอากาศ 

 ท ารายการติดต้ังเครื่องตรวจวัดก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์และรายการติดต้ังเครื่องตรวจวัดการ
น าเข้ามาในอาคารส่งให้ท่ีปรึกษาด้านอาคารเขียวพร้อมบรรจุแบบก่อสร้างงานระบบแสดงต าแหน่ง
การติดต้ังอุปกรณ์การติดตามตรวจวัดก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ภายในอาคารและแสดงรายละเอียด
การติดตามตรวจวัดการน าอากาศเข้ามาในอาคาร 

กรณี 2 พื้นท่ีมีการะบายอากาศแบบธรรมชาติ 

ท ารายการติดต้ังเครื่องตรวจวัดก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์พร้อมบรรจุแบบก่อสร้างงานระบบ
แสดงต าแหน่งการะบายอากาศ ต าแหน่งหน้าต่าง และต าแหน่งของการติดต้ังอุปกรณ์การติดตาม
ตรวจวัดก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ภายในอาคาร  



 
 

288 

(4) รายละเอียดสารสนเทศในแผนภาพ IC2 หัวข้อ IEQ Credit 2 การระบายอากาศที่
เพิ่มขึ้น 

(1) IC2 I01, เอกสารข้อแนะน าการออกแบบอาคารเขียวตามระบบประเมิน LEED  

เป็นเอกสารท่ีแสดงถึงข้อก าหนดและรายละเอียดในการออกแบบของหัวข้อต่างตามระบบ
ประเมินอาคารเขียว LEED 

(2) IC2 I02, แบบรายละเอียดงานสถาปัตยกรรม 

เป็นแบบรายละเอียดสถาปัตยกรรมแสดงถึงรายละเอียดของพื้นท่ีภายในอาคารรวมถึง
ต าแหน่งและจ านวนของหน้าต่างและช่องเปิดภายในอาคาร 

(3) IC2 I03 และ IC2 I06, รายการค านวณการน าอากาศเข้ามาในอาคาร (Outdoor Air 
Intake Flow) 

เป็นรายการค านวณการน าอากาศเข้ามาในแต่ละพื้นท่ีของอาคารส าหรับกรณี 1 พื้นท่ีมีระบบ
ระบายอากาศ ซึ่งรายการค านวณท่ีออกแบบไว้ต้องผ่านข้อก าหนดในมาตรฐาน  ASHRAE Standard 
62.1-2007 

(4) IC2 I04 และ IC2 I07, รายการค านวณการระบายอากาศตามคู่มือ CIBSE Applications 
Manual 10: 2005 

เป็นเอกสารส าหรับกรณี 2 พื้นท่ีมีการระบายอากาศแบบธรรมชาติ ทางเลือก 1 ซึ่งแสดง
รายการค านวณการระบายอากาศตามคู่มือ CIBSE Applications Manual 10: 2005 

(5) IC2 I05 และ IC2 I08, เอกสารการวิเคราะห์การไหลของอากาศภายในอาคาร (Air Flow 
Analysis) 

เป็นเอกสารส าหรับกรณี 2 พื้นท่ีมีการระบายอากาศแบบธรรมชาติ ทางเลือก 2 ซึ่งท าการ
การวิเคราะห์การไหลของอากาศภายในอาคารซึ่งแสดงการวิเคราะห์เป็นรูปแบบกราฟิกและรายการ
ค านวณ  

(6) IC2 I09, เอกสาร LEED Online Form: IEQ Credit 2 

เป็นเอกสารมาตรฐานท่ีต้องส่งให้สถาบัน Green Building Certification Institute 
ตรวจสอบในหัวข้อ IEQ Prerequisite 1 โดยการจัดท าเอกสารแบ่งได้เป็น 2 กรณีดังนี้ 
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กรณี 1 พื้นท่ีมีระบบระบายอากาศ 

จัดท ารายการค านวณการน าอากาศเข้ามาในอาคารซึ่งเช่ือมโยงจากเอกสาร LEED Online 
Form: IEQ Prerequisite 1 

กรณี 2 พื้นท่ีมีการระบายอากาศแบบธรรมชาติ 

ทางเลือก 1 ท าการบรรจุเอกสารรายการค านวณการระบายอากาศตามคู่มือ CIBSE 
Applications Manual 10: 2005 

ทางเลือก 2 ท าการบรรจุเอกสารการวิเคราะห์การไหลของอากาศภายในอาคาร รวมถึงจัดท า
รายการค านวณการระบายอากาศในส่วนของพื้นท่ีๆ มีการอาศัยอยู่ของผู้ใช้งานอาคาร 

(5) รายละเอียดสารสนเทศในแผนภาพ IC3.1 หัวข้อ IEQ Credit 3.1 แผนการจัดการ
คุณภาพอากาศภายในอาคารในช่วงการก่อสร้าง – ระหว่างการก่อสร้าง 

(1) IC3.1 I01, ร่างขอบเขตของงาน  

ร่างขอบเขตของงานในส่วนของอาคารเขียวข้อก าหนด IEQ Credit 3.1 ว่าด้วยผู้รับจ้าง
ก่อสร้างต้องจัดท าแผนการจัดการคุณภาพอากาศภายในอาคารและการจัดการคุณภาพอากาศภายใน
อาคารตามคู่มือ Sheet Metal and Air Conditioning National Contractors Association 
(SMACNA) IAQ Guidelines ฉบับท่ี 2 ปี 2007  บทท่ี 3   

(2) IC3.1 I02 แผนการจัดการคุณภาพอากาศภายในอาคาร  

เป็นแผนการการจัดการคุณภาพอากาศภายในอาคารตามมาตรฐาน Sheet Metal and Air 
Conditioning National Contractors Association (SMACNA) IAQ Guidelines ฉบับท่ี 2 ปี 
2007  บทท่ี 3  พร้อมจัดท ารูปถ่ายกระบวนการจัดการคุณภาพอากาศภายในอาคารซึ่งได้จาก
รายงานประจ าเดือนจากผู้รับจ้างก่อสร้าง 

(3) IC3.1 I03, รายงานประจ าเดือนเรื่องการจัดการคุณภาพอากาศภายในอาคาร 

เป็นรูปถ่ายแสดงการจัดการคุณภาพอากาศภายในอาคารพร้อมระบุวันท่ี รวมถึงรูปถ่ายท่ี
แสดงถึงการปูองกันวัสดุท่ีสามารถดูดซึมความช้ืนได้ 
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(4) IC3.1 I04, รายการเครื่องกรองอากาศ 

 เป็นเอกสารท่ีใช้ในกรณีโครงการมีการใช้เครื่องปรับอากาศในช่วงการก่อสร้างโดยแสดง
รายละเอียดท่ีกรองฝุุนท่ีใช้ในอาคารทั้งช่วงการก่อสร้างและช่วงปฏิบัติงานอาคาร 

 (5) IC3.1 I05, เอกสาร LEED Online Form: IEQ Credit 3.1 

เป็นเอกสารมาตรฐานท่ีต้องส่งให้สถาบัน Green Building Certification Institute 
ตรวจสอบในหัวข้อ IEQ Credit 3.1 ซึ่งต้องท าการบรรจุเอกสารแผนการจัดการคุณภาพอากาศภายใน
อาคาร รูปถ่ายท่ีแสดงถึงการปูองกันวัสดุท่ีสามารถดูดซึมความช้ืนได้ และรายการเครื่องกรองอากาศ 

(6) รายละเอียดสารสนเทศในแผนภาพ IC3.2 หัวข้อ IEQ Credit 3.2 แผนการจัดการ
คุณภาพอากาศภายในอาคารในช่วงการก่อสร้าง – ก่อนการเข้าถือครองอาคาร 

 (1) IC3.2 I01, ร่างขอบเขตของงาน  

ร่างขอบเขตของงานในส่วนของอาคารเขียวข้อก าหนด IEQ Credit 3.2 ว่าด้วยผู้รับจ้าง
ก่อสร้างด าเนินงานดังนี้ 

ทางเลือก 1 ท าความสะอาดโดยน าอากาศภายนอกปริมาณ 14,000 ลูกบาศก์ฟุตต่อพื้นท่ี 1 
ตารางฟุต  

ทางเลือก 2 ท าการทดสอบคุณภาพอากาศก่อนเข้าใช้งานอาคาร โดยใช้วิธีการตาม EPA 
Compendium of Methods หรือมาตรฐาน ISO 

(2) IC3.2 I02, แผนการจัดการคุณภาพอากาศภายในอาคาร (IAQ Management Plan) 

เป็นเอกสารแสดงแผนการด าเนินงานรวมถึงฝุายท่ีรับผิดชอบในการจัดการคุณภาพอากาศ
ก่อนเข้าใช้งานอาคารในแต่ละทางเลือก 

(3) IC3.2 I03, รายงานผลการทดสอบคุณภาพอากาศภาย 

เป็นเอกสารส าหรับทางเลือก 2 แสดงรายละเอียดการทดสอบส่ิงปนเปื้อนภายในอาคาร
ประกอบด้วย ฟอร์มาลดีไฮด์ (Formaldehyde) ฝุุน (Particulates) สารประกอบอินทรีย์ระเหย 
(Total Volatile Organic Compounds) 4-ฟีนิลไซโคลเฮกเซน (4-Phenylcyclohexene) และ
คาร์บอนมอนอกไซด์ (Carbon Monoxide) ซึ่งต้องไม่ให้เกินค่าท่ีก าหนดไว้ 
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(4) I3.2 I04, เอกสาร LEED Online Form: IEQ Credit 3.2 

เป็นเอกสารมาตรฐานท่ีต้องส่งให้สถาบัน Green Building Certification Institute 
ตรวจสอบในหัวข้อ IEQ Credit 3.2 มีรายละเอียดดังนี้ 

ทางเลือก 1 ท าการบรรจุแผนการจัดการคุณภาพอากาศภายในอาคารพร้อมอธิบาย
กระบวนการท างานของการท าความสะอาดโดยใช้ลมภายนอกอาคาร 

ทางเลือก 2 ท าการบรรจุแผนการจัดการคุณภาพอากาศภายและรายงานผลการทดสอบ
คุณภาพอากาศภายในอาคารพร้อมอธิบายกระบวนการท างานของการทดสอบคุณภาพอากาศภายใน
อาคาร 

(7) รายละเอียดสารสนเทศในแผนภาพ IC4 หัวข้อ IEQ Credit 4 วัสดุปล่อยมลพิษต่ า 

(1) IC4 I01, เอกสารข้อแนะน าการออกแบบอาคารเขียวตามระบบประเมิน LEED  

เป็นเอกสารท่ีแสดงถึงข้อก าหนดและรายละเอียดในการออกแบบของหัวข้อต่างตามระบบ
ประเมินอาคารเขียว LEED 

(2) IC4 I02, ร่างขอบเขตของงาน   

ร่างขอบเขตในส่วนของอาคารเขียวข้อก าหนด IEQ Credit 4 ว่าด้วยผู้รับจ้างก่อสร้าง
ด าเนินงานเลือกวสัดปุล่อยมลพิษต ่าตามข้อก าหนดของหัวข้อ IEQ Credit 4 รวมถึงจัดส่งเอกสารของ

วสัดปุลอ่ยมลพษิต ่าจากผู้ผลิต 

(3) IC4 I03, แบบก่อสร้างงานสถาปัตยกรรม 

เป็นแบบส าหรับการก่อสร้างงานสถาปัตยกรรมระบุวัสดุปล่อยมลพิษต ่าพร้อมระบุรายช่ือ

ผู้ผลิตส าหรับส่วนท่ีสามารถระบุได้ 

(4) IC4 I04, เอกสารของวสัดปุลอ่ยมลพษิต ่าจากผู้ผลิต 

เอกสารของวสัดปุลอ่ยมลพษิต ่าจากผู้ผลิตแบ่งออกเป็นสีหัวข้อดังนี้ 

หัวข้อ IEQ Credit 4.1 

เป็นเอกสารของสารยึดติดและสารผนึกท่ีระบุค่าสารประกอบอินทรีย์ระเหยจากผู้ผลิต 



 
 

292 

 

หัวข้อ IEQ Credit 4.2 

เป็นเอกสารของสีและสารเคลือบท่ีระบุค่าสารประกอบอินทรีย์ระเหยจากผู้ผลิต 

 หัวข้อ IEQ Credit 4.3 

เป็นเอกสารของวัสดุปูพื้นท่ีได้รับรองตามมาตรฐานในข้อก าหนด IEQ Credit 4.3 จากผู้ผลิต 

หัวข้อ IEQ Credit 4.4 

เป็นเอกสารของวัสดุไม้ประกอบและเส้นใยจากการเกษตรท่ีระบุว่าไม่มีสารยู เรีย
ฟอร์มาลดีไฮด์จากผู้ผลิต 

5) IC4 I05, เอกสาร LEED Online Form: IEQ Credit 4.1 

เป็นเอกสารมาตรฐานท่ีต้องส่งให้สถาบัน Green Building Certification Institute 
ตรวจสอบในหัวข้อ IEQ Credit 4.1 โดยจัดท ารายละเอียดสารยึดติดและสารกันรั่ว ประเภทของสาร 
ช่ือผู้ผลิต ค่าสารประกอบอินทรีย์ระเหย แหล่งท่ีมาของค่าสารประกอบอินทรีย์ระเหย รวมถึงบรรจุ
เอกสารของสารยึดติดและสารกันรั่วท่ีระบุค่าสารประกอบอินทรีย์ระเหยจากผู้ผลิต 

กรณีท่ีมีสารยึดติดหรือสารกันรั่วส่วนหนึ่งเกินค่าท่ีก าหนดต้องท าการเฉล่ียสารประกอบ
อินทรีย์ระเหยโดยใช้การเฉล่ียของปริมาตร  

6) IC4 I06, เอกสาร LEED Online Form: IEQ Credit 4.2 

เป็นเอกสารมาตรฐานท่ีต้องส่งให้สถาบัน Green Building Certification Institute 
ตรวจสอบในหัวข้อ IEQ Credit 4.2 โดยจัดท ารายละเอียดสีและสารเคลือบ ประเภทของสาร ช่ือ
ผู้ผลิต ค่าสารประกอบอินทรีย์ระเหย แหล่งท่ีมาของค่าสารประกอบอินทรีย์ระเหย รวมถึงบรรจุ
เอกสารของสีและสารเคลือบท่ีระบุค่าสารประกอบอินทรีย์ระเหยจากผู้ผลิต 

กรณีท่ีมีสีและสารเคลือบส่วนหนึ่งเกินค่าท่ีก าหนดต้องท าการเฉล่ียสารประกอบอินทรีย์
ระเหยโดยใช้การเฉล่ียของปริมาตร  

7) IC4 I07, เอกสาร LEED Online Form: IEQ Credit 4.3 

เป็นเอกสารมาตรฐานท่ีต้องส่งให้สถาบัน Green Building Certification Institute 
ตรวจสอบในหัวข้อ IEQ Credit 4.3 โดยจัดท ารายละเอียดวัสดุปูพื้น ประเภทวัสดุปูพื้น ช่ือผู้ผลิต 
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มาตรฐานท่ีอ้างอิง แหล่งท่ีมาของมาตรฐานท่ีอ้างอิง รวมถึงบรรจุเอกสารของวัสดุปูพื้นท่ีได้รับรองตาม
มาตรฐานในข้อก าหนด IEQ Credit 4.3 จากผู้ผลิต 

8) IC4 I08, เอกสาร LEED Online Form: IEQ Credit 4.4 

เป็นเอกสารมาตรฐานท่ีต้องส่งให้สถาบัน Green Building Certification Institute 
ตรวจสอบในหัวข้อ IEQ Credit 4.4 โดยจัดท ารายละเอียดวัสดุไม้ประกอบและเส้นใยจากการเกษตร
ท่ีไม่มีสารยูเรียฟอร์มาลดีไฮด์ ช่ือผู้ผลิต แหล่งท่ีมาของการระบุว่าไม่มีสารยูเรียฟอร์มาลดีไฮด์ รวมถึง
บรรจุเอกสารของวัสดุไม้ประกอบและเส้นใยจากการเกษตรที่ไม่มีสารยูเรียฟอร์มาลดีไฮด์จากผู้ผลิต 

(8) รายละเอียดสารสนเทศในแผนภาพ IC5 หัวข้อ IEQ Credit 5 การควบคุมสารเคมี
และแหล่งมลพิษภายในอาคาร 

(1) IC5 I01, เอกสารข้อแนะน าการออกแบบอาคารเขียวตามระบบประเมิน LEED  

เป็นเอกสารท่ีแสดงถึงข้อก าหนดและรายละเอียดในการออกแบบของหัวข้อต่างตามระบบ
ประเมินอาคารเขียว LEED 

(2) IC5 I02, แบบรายละเอียดงานสถาปัตยกรรม 

เป็นแบบรายละเอียดงานสถาปัตยกรรมแสดงรายละเอียดทางเข้าหลักโครงการและ
รายละเอียดห้องท่ีมีมลพิษ 

(3) IC5 I03, แบบก่อสร้างงานสถาปัตยกรรม 

เป็นแบบส าหรับใช้ก่อสร้างงานสถาปัตยกรรมแสดงรายละเอียดทางเข้าหลักอาคาร 

(4) IC5 I04, แบบก่อสร้างงานระบบ 

เป็นแบบส าหรับใช้ก่อสร้างงานระบบแสดงรายละเอียดการระบายอากาศห้องท่ีมีมลพิษแลละ
รายละเอียดแผ่นกรองอากาศตามค่า Minimum Efficiency Reporting Value 13 ตามมาตรฐาน 
ASHRAE Standard 52.2 

(5) IC5 I05, รายการค านวณความดันส าหรับห้องท่ีมีมลพิษ 

เป็นเอกสารรายการค านวณความดันระหว่างภายในและภายนอกห้องท่ีมีมลพิษซึ่งภายใน
ห้องท่ีมีมลพิษต้องมีค่าความดันเฉล่ียต่ ากว่า 5 ปาสคาล และอย่างน้อย 1 ปาสคาล 
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(6) IC5 I06, เอกสาร LEED Online Form: IEQ Credit 5 

เป็นเอกสารมาตรฐานท่ีต้องส่งให้สถาบัน Green Building Certification Institute 
ตรวจสอบในหัวข้อ IEQ Credit 5 โดยต้องบรรจุแบบก่อสร้างงานสถาปัตยกรรมแสดงแสดง
รายละเอียดทางเข้าหลักอาคาร ท าการบรรจุแบบแสดงรายละเอียดการระบายอากาศห้องท่ีมีมลพิษ
แลละรายละเอียดแผ่นกรองอากาศตามค่า Minimum Efficiency Reporting Value 13 ตาม
มาตรฐาน ASHRAE Standard 52.2 รวมถึงจัดท ารายการความดันส าหรับห้องท่ีมีมลพิษ 

(9) รายละเอียดสารสนเทศในแผนภาพ IC6.1 หัวข้อ IEQ Credit 6.1 ความสามารถใน
การควบคุมระบบ – แสงสว่าง 

(1) IC6.1 I01, เอกสารข้อแนะน าการออกแบบอาคารเขียวตามระบบประเมิน LEED  

เป็นเอกสารท่ีแสดงถึงข้อก าหนดและรายละเอียดในการออกแบบของหัวข้อต่างตามระบบ
ประเมินอาคารเขียว LEED 

(2) IC6.1 I02, แบบรายละเอียดงานสถาปัตยกรรม 

เป็นแบบรายละเอียดงานสถาปัตยกรรมแสดงรายละเอียดพื้นท่ีท างานส่วนบุคคลและพื้นท่ีๆ 
ใช้งานร่วมกัน 

(3) IC6.1 I03, แบบก่อสร้างงานระบบแสงไฟ 

เป็นแบบส าหรับใช้ก่อสร้างงานระบบแสงไฟแสดงรายละเอียดการควบคุมระบบแสงไฟใน
พื้นท่ีท างานส่วนบุคคลและพื้นท่ีๆ ใช้งานร่วมกัน 

(4) IC6.1 I04, เอกสาร LEED Online Form: IEQ Credit 6.1 

เป็นเอกสารมาตรฐานท่ีต้องส่งให้สถาบัน Green Building Certification Institute 
ตรวจสอบในหัวข้อ IEQ Credit 6.1 โดยจัดท ารายการควบคุมระบบแสงในพื้นท่ีท างานส่วนบุคคล
และพื้นท่ีๆ ใช้งานร่วมกัน พร้อมท้ังบรรจุแบบก่อสร้างงานระบบแสงไฟ 

(10) รายละเอียดสารสนเทศในแผนภาพ IC6.2 หัวข้อ IEQ Credit 6.2 ความสามารถใน
การควบคุมระบบ – อุณหภูมิที่สบาย  

(1) IC6.2 I01, เอกสารข้อแนะน าการออกแบบอาคารเขียวตามระบบประเมิน LEED  
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เป็นเอกสารท่ีแสดงถึงข้อก าหนดและรายละเอียดในการออกแบบของหัวข้อต่างตามระบบ
ประเมินอาคารเขียว LEED 

(2) IC6.2 I02, แบบรายละเอียดงานสถาปัตยกรรม 

เป็นแบบรายละเอียดงานสถาปัตยกรรมแสดงรายละเอียดพื้นท่ีท างานส่วนบุคคลและพื้นท่ีๆ 
ใช้งานร่วมกัน 

(3) IC6.2 I03, แบบก่อสร้างงานระบบ 

เป็นแบบส าหรับใช้ก่อสร้างงานระบบระบายอากาศแสดงรายละเอียดการควบคุมระบบหรือ
อุปกรณ์ท่ีเกี่ยวกับอุณหภูมิในพื้นท่ีท างานส่วนบุคคล 

(4) IC6.2 I04, เอกสาร LEED Online Form: IEQ 6.2 

เป็นเอกสารมาตรฐานท่ีต้องส่งให้สถาบัน Green Building Certification Institute 
ตรวจสอบในหัวข้อ IEQ Credit 6.2 โดยจัดท ารายการควบคุมระบบท่ีเกี่ยวกับอุณหภูมิในพื้นท่ีท างาน
ส่วนบุคคล พร้อมท้ังบรรจุแบบก่อสร้างงานแบบก่อสร้างงานระบบระบายอากาศท่ีแสดงการควบคุม
เกี่ยวกับอุณหภูมิ 

(11) รายละเอียดสารสนเทศในแผนภาพ IC7.1 หัวข้อ IEQ Credit 7.1 อุณหภูมิที่สบาย 
– การออกแบบ 

(1) IC7.1 I01, เอกสารข้อแนะน าการออกแบบอาคารเขียวตามระบบประเมิน LEED  

เป็นเอกสารท่ีแสดงถึงข้อก าหนดและรายละเอียดในการออกแบบของหัวข้อต่างตามระบบ
ประเมินอาคารเขียว LEED 

(2) IC7.1 I02, แบบรายละเอียดงานสถาปัตยกรรม 

เป็นแบบรายละเอียดงานสถาปัตยกรรมแสดงรายละเอียดพื้นท่ีใช้สอยของโครงการเพื่อน ามา
ให้วิศวกรงานระบบออกแบบขนาดของระบบระบายอากาศ 

(3) IC7.1 I03, รายการค่าท่ีค่าอุณหภูมิ ค่าความช้ืน และค่าความเร็วของอากาศท่ีใช้ในการ
ออกแบบ 

เป็นรายการแสดงค่าอุณหภูมิท่ีใช้ (Operative Temperature) ค่าความช้ืน และค่าความเร็ว
ของอากาศท่ีใช้ในการออกแบบแต่ละพื้นท่ีของอาคารส าหรับกรณีท่ีมีระบบระบายอากาศ 
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(4) IC7.1 I04, เอกสารสนับสนุนการออกแบบให้เป็นไปตามมาตรฐาน ASHRAE Standard 
55-2004 รูปท่ี 5.2.1.1 

เป็นเอกสารแสดงถึงค่าการออกแบบท่ียอมรับได้ตามมาตรฐาน ASHRAE Standard 55-
2004 รูปท่ี 5.2.1.1 ส าหรับกรณีท่ีมีระบบระบายอากาศ 

(5) IC7.1 I05, เอกสารสนับสนุนรายการค านวณหรือการจ าลองการระบายอากาศ 

เป็นรายการค านวณหรือการจ าลองการระบายอากาศในกรณีมีการระบายอากาศแบบ
ธรรมชาติให้เป็นไปตามมาตรฐาน ASHRAE Standard 55-2004 รูปท่ี 5.3 ส าหรับกรณีท่ีมีการะบาย
อากาศแบบธรรมชาติ 

 (6) IC7.1 I06, เอกสาร LEED Online Form: IEQ Credit 7.1 

เป็นเอกสารมาตรฐานท่ีต้องส่งให้สถาบัน Green Building Certification Institute 
ตรวจสอบในหัวข้อ IEQ Credit 7.1 โดยท ารายการค่าอุณหภูมิ (Operative Temperature) ค่า
ความช้ืน และค่าความเร็วของอากาศท่ีใช้ในการออกแบบ รวมถึงบรรจุเอกสารสนับสนุนรายออกแบบ
ให้เป็นไปตามมาตรฐาน ASHRAE Standard 55-2004 รูปท่ี 5.2.1.1  

กรณีท่ีมีการะบายอากาศแบบธรรมชาติ ให้ท าการบรรจุเอกสารสนับสนุนรายการค านวณ
หรือการจ าลองการระบายอากาศตามมาตรฐาน ASHRAE Standard 55-2004 

(12) รายละเอียดสารสนเทศในแผนภาพ IC7.2 หัวข้อ IEQ Credit 7.2 อุณหภูมิที่สบาย 
– การตรวจสอบ 

 (1) IC7.2 I01, แบบก่อสร้างงานระบบ 

เป็นแบบส าหรับน าไปก่อสร้างงานระบบแสดงรายละเอียดการตรวจวัดตรวจวัด อุณหภูมิ 
ความช้ืน และความเร็วลมให้เป็นไปตามการออกแบบในหัวข้อ 7.1 ซึ่งใช้มาตรฐาน ASHRAE 
Standard 55-2004 ในการออกแบบ 

(2) IC7.2 I02, แบบสอบถามเกี่ยวกับความสบายของอุณหภูมิภายในอาคาร 

เป็นแบบสอบถามผู้ใช้งานอาคารอาคารเกี่ยวกับความสบายของอุณหภูมิภายในอาคารตาม
มาตรฐาน ASHRAE Standard 55-2004 พร้อมแผนการแก้ไขหากผู้ใช้งานอาคารไม่พึงพอใจเกิน 20 
เปอร์เซ็นต์ 
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(3) IC7.2 I03, เอกสาร LEED Online Form: IEQ Credit 7.2 

เป็นเอกสารมาตรฐานท่ีต้องส่งให้สถาบัน Green Building Certification Institute 
ตรวจสอบในหัวข้อ IEQ Credit 7.2 โดยท าการบรรจุแบบสอบถามเกี่ยวกับความสบายของอุณหภูมิ
ภายในอาคาร รวมถึงเจ้าของโครงการลงนามยืนยันส าหรับท าการส ารวจผู้ใช้งานอาคารอาคาร
เกี่ยวกับความสบายของอุณหภูมิภายในอาคาร 

(13) รายละเอียดสารสนเทศในแผนภาพ IC8.1 หัวข้อ IEQ Credit 8.1 แสงสว่าง
ธรรมชาติและการมองเห็น – แสงสว่างธรรมชาติ 

(1) IC8.1 I01, เอกสารข้อแนะน าการออกแบบอาคารเขียวตามระบบประเมิน LEED  

เป็นเอกสารท่ีแสดงถึงข้อก าหนดและรายละเอียดในการออกแบบของหัวข้อต่างตามระบบ
ประเมินอาคารเขียว LEED  

(2) IC8.1 I02, แบบรายละเอียดงานสถาปัตยกรรม 

เป็นแบบรายละเอียดงานสถาปัตยกรรมแสดงพื้นท่ี ๆ มีการใช้งานอย่างสม่ าเสมอและแสดง
รูปด้านข้างและระดับภายในอาคารเพื่อให้ท่ีปรึกษาอาคารเขียวตรวจสอบแสงสว่างธรรมชาติภายใน
อาคาร 

(3) IC8.1 I03, แบบก่อสร้างสถาปัตยกรรม 

เป็นแบบส าหรับใช้ก่อสร้างงานสถาปัตยกรรมแสดงพื้นท่ี ๆ มีการใช้งานอย่างสม่ าเสมอและ
แสดงรูปด้านข้างและระดับภายในอาคารเพื่อให้ท่ีปรึกษาอาคารเขียวตรวจสอบและจัดท าเอกสาร
เกี่ยวกับแสงสว่างธรรมชาติภายในอาคาร 

(4) IC8.1 I04, ตารางการค านวณแสงธรรมชาติและการมองเห็นเพิ่มเติม (Supplementary 
Daylight and Views Calculation Spreadsheet) 

เป็นเอกสารส าหรับท ารายการค านวณแสงสว่างธรรมชาติและการมองเห็นของหัวข้อ IEQ 
Credit 8.1 ท้ัง 3 ทางเลือก และหัวข้อ IEQ Credit 8.2  ซึ่งเป็นเอกสารเพิ่มเติมส าหรับบรรจุใน
เอกสาร LEED Online Form: IEQ Credit 8.1 และเอกสาร LEED Online Document Form: IEQ 
Credit 8.2  
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(5) IC8.1 I05,  แบบจ าลองแสงสว่างธรรมชาติ (Daylight Simulations) 

เป็นแบบจ าลองแสงธรรมชาติภายในอาคารโดยใช้คอมพิวเตอร์ในการจ าลองส าหรับทางเลือก 
2 โดยแสงธรรมชาติต้องมีค่าระหว่าง 10 หน่วยแรงเทียน ถึง 500 หน่วยแรงเทียน ในพื้นท่ีๆ มีการใช้
งานอย่างสม่ าเสมออย่างน้อย 75 เปอร์เซ็นต์ 

(6) IC8.1 I06, เอกสาร LEED Online Form: IEQ Credit 8.1 

เป็นเอกสารมาตรฐานท่ีต้องส่งให้สถาบัน Green Building Certification Institute 
ตรวจสอบในหัวข้อ IEQ Credit 8.1 มีรายละเอียดดังนี้ 

ทางเลือก 1 ท าการบรรจุแบบจ าลองแสงสว่างธรรมชาติ เอกสารตารางการค านวณแสงสว่าง
ธรรมชาติและการมองเห็นเพิ่มเติม และแบบก่อสร้างสถาปัตยกรรม รวมถึงจัดท ารายการสรุปแสง
สว่างธรรมชาติ 

ทางเลือก 2 ท าการบรรจุตารางการค านวณแสงสว่างธรรมชาติและการมองเห็นเพิ่มเติมและ
แบบก่อสร้างสถาปัตยกรรม รวมถึงจัดท ารายการสรุปแสงสว่างธรรมชาติ 

ทางเลือก 3 ท าการบรรจุเอกสารบันทึกการตรวจวัดแสงสว่างธรรมชาติ แบบก่อสร้างงาน
สถาปัตยกรรม และตารางการค านวณแสงธรรมชาติและการมองเห็นเพิ่มเติม รวมถึงจัดท ารายการ
สรุปแสงสว่างธรรมชาติ 

(7) IC8.1 I07, เอกสารบันทึกการตรวจวัดแสงสว่างธรรมชาติ (The Record Daylight 
Measurement) 

เป็นเอกสารบันทึกการตรวจวัดแสงสว่างธรรมชาติภายในอาคารซึ่งต้องแสดงค่าการตรวจวัด
ทุกระยะ 10 ฟุตในพื้นท่ี ๆ มีการใช้งานอย่างสม่ าเสมอ 

(14) รายละเอียดสารสนเทศในแผนภาพ IC8.2 หัวข้อ IEQ Credit 8.2 แสงสว่าง
ธรรมชาติและการมองเห็น – การมองเห็น 

(1) IC8.2 I01, เอกสารข้อแนะน าการออกแบบอาคารเขียวตามระบบประเมิน LEED  

เป็นเอกสารท่ีแสดงถึงข้อก าหนดและรายละเอียดในการออกแบบของหัวข้อต่างตามระบบ
ประเมินอาคารเขียว LEED 
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(2) IC8.2 I02, แบบรายละเอียดงานสถาปัตยกรรม  

เป็นแบบรายละเอียดงานสถาปัตยกรรมแสดงพื้นท่ี ๆ มีการใช้งานอย่างสม่ าเสมอและแสดง
รูปด้านข้างและระดับภายในอาคารเพื่อให้ท่ีปรึกษาอาคารเขียวตรวจสอบการมองเห็นทัศนียภาพ
ภายนอกอาคาร 

(3) IC8.2 I03, แบบก่อสร้างสถาปัตยกรรม 

เป็นแบบส าหรับใช้ก่อสร้างงานสถาปัตยกรรมแสดงพื้นท่ี ๆ มีการใช้งานอย่างสม่ าเสมอและ
แสดงรูปด้านข้างและระดับภายในอาคารเพื่อให้ท่ีปรึกษาอาคารเขียวตรวจสอบและจัดท าเอกสาร
เกี่ยวกับการมองเห็นทัศนียภาพภายนอกอาคาร 

(4) IC8.2 I01, ตารางการค านวณแสงธรรมชาติและการมองเห็นเพิ่มเติม (Supplementary 
Daylight and Views Calculation Spreadsheet) 

เป็นเอกสารส าหรับท ารายการค านวณแสงสว่างธรรมชาติและการมองเห็นของหัวข้อ IEQ 
Credit 8.1 ท้ัง 3 ทางเลือก และหัวข้อ IEQ Credit 8.2  ซึ่งเป็นเอกสารเพิ่มเติมส าหรับบรรจุใน
เอกสาร LEED Online Form: IEQ Credit 8.1 และเอกสาร LEED Online Document Form: IEQ 
Credit 8.2  

(5) เอกสาร LEED Online Form: IEQ Credit 8.2 

เป็นเอกสารมาตรฐานท่ีต้องส่งให้สถาบัน Green Building Certification Institute ตรวจสอบใน
หัวข้อ IEQ Credit 8.2 โดยจัดท ารายการค านวณการมองเห็นในตารางการค านวณแสงธรรมชาติและ
การมองเห็นเพิ่มเติมพร้อมบรรจุแบบก่อสร้างงานสถาปัตยกรรม รวมถึงจัดท ารายการสรุปของการ
มองเห็นทัศนียภาพภายนอกอาคาร



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาคผนวก ข 
รายชื่อผู้เชี่ยวชาญ 

 



 
 

301 

ตา
รา

งที่
 ข

.1 
รา

ยชื่
อผ

ู้เชี่
ยว

ชา
ญ 

ชื่อ
 - 

นา
มส

กุล
 

บริ
ษัท

 
ต า

แห
น่ง

งา
น 

ค า
เรีย

กแ
ทน

 
(1

) 
คุณ

 ด
ร. 

อา
ภา

มา
ศ 

จัน
เม

ฆา
 

 
บร

ิษัท
 ไท

ยโ
กล

บอ
ลเ

อ็น
เน

อจี
 จ

 าก
ัด 

ผู้จั
ดก

าร
โค

รง
กา

ร 
ผู้เ

ชี่ย
วช

าญ
 ก

 

(2
) 

คุณ
 ฐิติ

 อ
ุปน

ันท์
 

 
บร

ิษัท
 ไท

ยโ
กล

บอ
ลเ

อ็น
เน

อจี
 จ

 าก
ัด 

ผู้จั
ดก

าร
โค

รง
กา

ร 
ผู้เ

ชี่ย
วช

าญ
 ข

 

(3
) 

คุณ
 ภ

าน
ุภัท

ร์ ก
าญ

จน
ลา

ภ 
 

บร
ิษัท

 ไท
ยโ

กล
บอ

ลเ
อ็น

เน
อจี

 จ
 าก

ัด 
โฟ

ร์แ
มน

 
ผู้เ

ชี่ย
วช

าญ
 ค

 

(4
) 

คุณ
 B

iki
ro

n 
Ha

za
rik

a 
 

 
บร

ิษัท
 ไท

ยโ
กล

บอ
ลเ

อ็น
เน

อจี
 จ

 าก
ัด 

ผู้เ
ชี่ย

วช
าญ

ด้า
นเ

คร
ื่อง

กล
แล

ะไ
ฟฟ

ูา 
ผู้เ

ชี่ย
วช

าญ
 ง 

(5
) 

คุณ
 เม

ธิณี
 ช้

าง
พล

าย
 

 
กิจ

กา
รร

่วม
ค้า

 ท
รง

ชัย
 พ

ระ
นค

ร 
วิศ

วก
รสิ่

งแ
วด

ล้อ
ม 

ผู้เ
ชี่ย

วช
าญ

 จ
 

(6
) 

คุณ
 ศิ

ริทิ
พย

์ ห
าญ

ทว
ีวง

ศา
 

 
บร

ิษัท
 ก

รีน
ดเ

ว็ล
 จ

 าก
ัด 

กร
รม

กา
รบ

ริห
าร

แล
ะค

ณะ
กร

รม
กา

ร
ออ

กแ
บบ

อย
่าง

ยั่ง
ยืน

 
ผู้เ

ชี่ย
วช

าญ
 ฉ

 

 



 
 

302 

ประวัติผู้เขียนวิทยานิพนธ ์
 

นายปิยะภัทร์ ศรีสันเทียะ เกิดวันท่ี 22 สิงหาคม พ.ศ. 2530 ท่ีจังหวัดกรุงเทพมหานคร 
ส าเร็จการศึกษาระดับปริญญาวิศวกรรมศาสตรบัณทิต จากภาควิชาวิศวกรรมโยธา คณะ
วิศวกรรมศาสตร์ มหาวิทยาลัยเทคโนโลยีพระจอมเกล้า พระนครเหนือ เมื่อปีการศึกษา 2552 และ
เข้าศึกษาต่อในหลักสูตรปริญญาวิศวกรรมศาสตรมหาบัณฑิต สาขาวิชาวิศวกรรมก่อสร้างและการ
บริหาร ภาควิชาวิศวกรรมโยธา จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย ในปีการศึกษา 2553 
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