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บทคั ดย่อ ภาษาอังกฤษ 

# # 5773573325 : MAJOR REAL ESTATE DEVELOPMENT 
KEYWORDS: COST ANALYSIS / BENEFIT ANALYSIS / STAY IN PLACE / MASONRY / CONDOMINIUM 

PANUPONG TANUTANUT: Cost-Benefit Analysis of Stay-in-Place and Masonry Construction 
Methods: A Case Study of Condominium Projects.. ADVISOR: ASST. PROF. BUSSARA POVATONG, 
Ph.D.{, 123 pp. 

The technology and construction methods used for condominium developments have had to 
solve various problems in the industry, especially, a labor shortage. Stay-in-Place, a concrete form system 
applied at the building site, is one such method used for condominium construction. This study aimed to 
analyze the costs and benefits of Stay-in-Place in comparison with masonry methods by studying two 
condominium projects, “The Zea” Condominium, which used the Stay-in-Place method for its interior wall, 
and “Q Asoke”, which used the masonry method. The research was conducted by collecting and analyzing 
brochures and related documents from both condominiums, product information from the concrete 
companies and interviews with product managers, and interviews with condominium project managers, 
and by implementing a cost-benefit analysis. Apart from the tools mentioned, 116 occupants from two 
other condominium projects were interviewed with respect to advantages and disadvantages of the 
different methods.  42 of the occupants were from the “Night Bridge project-Sukhumvit 107”, which used 
the Stay-in-Place method, while the rest were from “The Room” project, which employed the masonry 
method. Finally, condominium explorations were also done. 

The research found first, that the cost of the Stay-in-Place method is around 35.5% higher than 
that of the masonry method, but it results in 39% more tangible benefits. Second, based on the cost-
benefit analysis, the rate is 1.099, which means that the Stay-in-Place method is value for money. Third, 
regarding intangible benefits, the Stay-in-Place method can alleviate the shortage of skilled labor, which in 
turn reduces problems such as the practice of hiring illegal laborers, internal management and lengthy 
construction times. Furthermore, it indirectly improves the working conditions of laborers in the 
condominium projects. Lastly, though this method requires fewer laborers and less supervision, its distinct 
weak point is its sound proofing system. 38% of the 42 respondents from the Night Bridge project, using 
this concrete forming method, mentioned the walls are not soundproofed; on the other hand, only 3% of 
the 74 respondents from the Room project (masonry) mentioned this issue. 

To conclude, the Stay-in-Place method has more tangible benefits than the masonry method 
and can also be a solution to many current problems in the construction industry. However, it cannot be 
a substitute for the masonry technique as it is still a new technology which can be improved for better 
quality construction. The present research is beneficial for real estate developers and contractors as an 
informative support for their choice of construction technique in the future.  
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บทที่ 1 
 

บทน า 

1.1 ความเป็นมาและความส าคัญของปัญหา 

สภาวการณ์ของเศรษฐกิจไทยในปัจจุบัน โดยเฉพาะในอุตสาหกรรมรับเหมาก่อสร้างนั้น มี

การแข่งขันระหว่างผู้รับเหมาก่อสร้างสูงมากขึ้น1 ส่งผลให้เกิดความเปลี่ยนแปลงด้านโครงสร้างของ

องค์กรที่จ าเป็นต้องมีการปรับปรุงให้เหมาะสมกับสภาวการณ์ อีกทั้งยังมีการปรับเปลี่ยนกลยุทธ์ใน

การด าเนินธุรกิจเพ่ือให้เหมาะสมกับความเปลี่ยนแปลงด้านต่าง ๆ เช่นเกิดการขยายตัวของการใช้

แรงงาน เนื่องด้วยปัจจุบันการก่อสร้างถือเป็นเศรษฐกิจที่มีความส าคัญและเป็นตัวแปรที่ส่งผลต่อการ

พัฒนาและการลงทุนของประเทศ2การก่อสร้างของประเทศไทยนั้นสามารถจ าแนกแบ่งออกเป็น 2 

ภาคส่วน3 ได้แก่ ภาครัฐบาล และภาคเอกชน  โดยงานก่อสร้างของรัฐบาลส่วนใหญ่นั้นจะเป็นการ

ก่อสร้างโครงสร้างพ้ืนฐานในการพัฒนาประเทศในระบบสาธารณูปโภค ได้แก่ ถนน ทางด่วน ทาง

รถไฟ ทางรถไฟฟ้าความเร็วสูง และบริการของภาครัฐต่าง ๆ เป็นต้น ทั้งนี้เป็นไปเพ่ือให้ประชาชนทุก

คนนั้นมีความสะดวกในการด ารงชีวิต และเป็นการสะสมทุนขั้นพ้ืนฐานในการพัฒนาประเทศ ส่วน

ภาคเอกชนนั้นจะเน้นไปที่การก่อสร้างที่อยู่อาศัย อาคารพาณิชย์ อาคารส านักงาน โรงงาน

อุตสาหกรรมโดยเฉพาะที่ก าลังได้รับความนิยมในปัจจุบันคือคอนโดมีเนียม4ในเขตกรุงเทพฯและ

ปริมณฑลมีการขยายตัวมากข้ึนเฉลี่ยไม่ต่ ากว่าร้อยละ 25% ต่อปีตั้งแต่ปี พ.ศ. 2547 ถึงปี พ.ศ. 2556 

แสดงให้เห็นถึงการต้องการแรงงานมากขึ้นด้วย โดยเฉพาะการก่อสร้างคอนโดมิเนียมที่ต้องใช้ปริมาณ

คนงานมากกว่าโครงการประเภทอื่น  

                                                           
 1 ศศิพร  สายสุทธิ์. (2553). การเพิ่มประสิทธิภาพการท างานของธุรกจิก่อสร้างและการวิเคราะหธ์ุรกิจ เพื่อวางแผนพัฒนา
องคก์รเพื่อรองรับการแข่งขันในอนาคต. (การศึกษาค้นคว้าด้วยตนเองมหาบัณฑติ, สาขาวิชาการจดัการโลจิสติกส์ บรหิารธุรกิจ
มหาบณัฑิต มหาวิทยาลยหัอการค้าไทย) 
 2 ศูนย์วิจยักสกิร. (เมษายน 2558). ก่อสร้างภาครัฐสัญญาณชีพฟื้นตัว. แหล่งที่มา: 
http://www.banmuang.co.th/news/economy/14321. ค้นเมื่อ 16 ตุลาคม 2558 

 3ธาวิน มีช านาญ. (2553). การเปรียบเทยีบผลิตภาพของงานระหว่างโครงการกอ่สร้างของรัฐบาล กับโครงการกอ่สร้างของ
เอกชน.(วิทยานิพนธป์ริญญามหาบัณฑิต สาขาวิศวกรรมและการบริหารงานกอ่สร้าง คณะวิศวกรรมศาสตร์ มหาวิทยาลัยเชียงใหม่) 
 4ประชาชาติธุรกิจออนไลน์. (2557). TMB Analytics :ห่วงอุปทานอสังหาริมทรัพย์อาจล้นอุปสงค์. แหล่งที่มา: 
http://www.prachachat.net/news_detail.php?newsid=1394595438. ค้นเม่ือ 10 กันยายน 2558 

http://www.banmuang.co.th/news/economy/14321.%20ค้น
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ปัญหาแรงงานนั้นนอกจากมีความต้องการแรงงานจากลักษณะการก่อสร้างที่เพ่ิมข้ึนแล้วยังมี

ปัญหาปริมาณแรงงานที่เข้าสู่ตลาดแรงงานลดลงด้วยดังแผนภูมิที่ 1.1ปัญหาขาดแคลนแรงงาน ก าลัง

เป็นปัญหาใหญ่เข้าขั้นวิกฤติ โดยมีภาวะขาดแคลนแรงงานในทุกกลุ่ม ทั้งแรงงานระดับหัวหน้าคุมงาน 

แรงงานระดับช่างฝีมือ ผู้เชี่ยวชาญเฉพาะด้าน และแม้กระทั่งแรงงานไร้ฝีมือ ก็อยู่ในภาวะขาดแคลน

ถึงข้ันต้องแย่งตัวแรงงานต่างด้าวที่ประจ าในแต่ละหน่วยงาน อีกท้ังมีปัญหาต้องเสียค่าใช้จ่ายปลีกย่อย

หลายด้าน หากมีแรงงานต่างด้าวในครอบครอง ซึ่งเสี่ยงต่อการจ้างงานผิดกฎหมาย แต่หลายบริษัทก็

ต้องรับสภาพ เนื่องจากมีภาวะขาดแคลนแรงงานอย่างหนัก 

 

แผนภูมิที่ 1.1 จ านวนความต้องการแรงงานเทียบกับผู้สมัครงาน จ าแนกตามระดับ

การศึกษา พ.ศ. 2554 

 

ที่มา : กองวิจัยตลาดแรงงาน กรมการจัดหางาน กระทรวงแรงงาน, “สถานการณ์ตลาดแรงงาน,” 

วารสารสถานการณ์ตลาดแรงงาน ฉบับเดือนกุมภาพันธ์ 2554: 3 

 

 ปัญหาการขาดแรงงานเป็นปัญหาใหญ่ประการหนึ่ง แต่สิ่งที่มีความส าคัญและส่งผลกระทบ

ต่ออุตสาหกรรมก่อสร้างไม่แพ้ปัญหาแรงงานก่อสร้างคือปัญหาของวัสดุก่อสร้าง ปัญหาด้านความ

ช านาญของช่าง สถาปนิก วิศวกร และของผู้ออกแบบ ที่ล้วนแล้วแต่ส่งผลกระทบต่อโครงการก่อสร้าง

ทั้งสิ้น โดยสิ่งเหล่านี้ท าให้การก่อสร้างต้องอาศัยการเพ่ิมประสิทธิภาพและการบริหารจัดการจาก

ผู้เชี่ยวชาญและมีประสบการณ์มาด าเนินการอย่างใกล้ชิด โดยเฉพาะการใช้นวัตกรรมและเทคโนโลยี
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การก่อสร้างที่ทันสมัย เพราะปัจจุบันมีสภาพของการแข่งขันที่สูงมากข้ึน ดังนั้นเพื่อเป็นการสร้างความ

ได้เปรียบในการแข่งขัน การใช้เทคโนโลยีหรือวิธีการก่อสร้างแบบใหม่จึงเป็นสิ่งที่ผู้ที่มีส่วนเกี่ยวข้อง

กับการก่อสร้างจ าเป็นต้องพัฒนาให้ทันท่วงที  

 โดยในช่วงที่ผ่านมาอุตสาหกรรมการก่อสร้างของไทยมีการน าเทคโนโลยีการก่อสร้างมาใช้

เพ่ือแก้ไขปัญหาและเป็นที่ยอมรับมาแล้วเช่นการก่อสร้างแบบระบบการก่อสร้างอุตสาหกรรมหรือ

ระบบชิ้นส่วนส าเร็จรูปซึ่งเป็นที่ยอมรับแล้วว่าสามารถช่วยในเรื่องต้นทุนการก่อสร้าง คุณภาพของงาน 

ลดระยะเวลาการก่อสร้าง ซึ่งระบบการก่อสร้างอุตสาหกรรมนี้สามารถน าไปแก้ปัญหาที่ อยู่อาศัยได้

โดยตรง5 

 แต่งานสถาปัตยกรรมโดยเฉพาะงานผนังภายในซึ่งโดยเฉลี่ยคิดเป็น 25% ของมูลค่างาน

สถาปัตยกรรม หรือคิดเป็น 5% ของมูลค่างานก่อสร้างทั้งหมด และเป็นงานที่ต้องใช้จ านวนคนงาน

มากที่สุด ควบคุมคุณภาพและควบคุมต้นทุนได้ยากที่สุด โดยในช่วงงานก่อฉาบจ าเป็นต้ องใช้คนงาน

แต่ละวันถึงประมาณ 200 คน ซึ่งในปัจจุบันผนังภายในอาคารชุดยังไม่เหมาะสมกับการน าระบบการ

ก่อสร้างอุตสาหกรรมมาใช้แทนเนื่องจากลักษณะพ้ืนที่ในการท างานไม่เอ้ืออ านวย แบบผนังภายในที่มี

ความยุ่งยากกว่า และปัญหาในการเก็บรอบต่อแผ่นและวงกบ ท าให้การก่อสร้างผนังภายในส่วนใหญ่

ในปัจจุบันยังคงใช้การก่อสร้างแบบพ้ืนฐานอยู่ซึ่งคือการก่อสร้างแบบก่ออิฐ-ฉาบปูน อย่างไรก็ตามที่

ผ่านมาได้มีการลองน าวิธีการก่อสร้างแบบอ่ืนเข้ามาใช้แทนผนังก่ออิฐด้วย เช่นการก่อสร้างผนังเบา ซึ่ง

เป็นผนังที่มีไม้ อะลูมิเนียม หรือเหล็กเป็นโครงสร้างหลักและปิดทับด้วยวัสดุแผ่นผนัง ซึ่งจะมีน้ าหนัก

เบา ติดตั้งรวดเร็ว แต่ก็มีข้อเสียที่ท าให้ไม่เป็นที่นิยมในประเทศไทยเพราะผนังเบากลวงท าให้ผู้อยู่

อาศัยรู้สึกไม่ปลอดภัย ไม่กั้นเสียง และไม่สามารถรับน้ าหนักได้ ต่อมาได้มีการน าผนังคอนกรีต

ส าเร็จรูปมาใช้ในการก่อสร้างผนังภายในซึ่งมีข้อดี คือมีความแข็งแรงเหมือนผนังก่ออิฐติดตั้งเร็วและ

สามารถกันเสียงได้ แต่มีปัญหาที่รอยต่อระหว่างแผ่นและรอบวงกบที่ยากในการป้องกันไม่ให้เกิดรอย

ร้าวได้ และข้อจ ากัดในการติดตั้งตามมุมผนังที่มีพ้ืนที่แคบ จึงยังคงมีการพัฒนาผนังให้เหมาะสมกับ

การใช้งานต่อไป6 

                                                           
 5ไตรรัตน์ จารุทัศน์. (2535). ระบบการกอ่สร้างอุตสาหกรรมส าหรับทีพ่ักอาศัยของผู้มีรายได้ปานกลางในเขต
กรุงเทพมหานครและปริมณฑล (วิทยานิพนธ์, สาขาวิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั). 
 6 เสริมวิทย์ ทองดี. ผู้จัดการโครงการ โครงการคิว อโศก และเดอะซี ศรีราชา บริษัทรับเหมาก่อสร้าง แสตนดาร์ด เพอรฟ์อร์
เม้นซ์ จ ากัด. (สัมภาษณ์). 14 กันยายน 2558.  
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 เทคโนโลยีการก่อสร้างที่อยู่ในช่วงพัฒนาคือระบบการก่อสร้างผนังภายในแบบหล่อในที่ 

(Stay in Place) เพ่ือใช้แทนระบบการก่อสร้างผนังภายในอาคารสูงที่นิยมใช้ตั้งแต่อดีตจนถึงปัจจุบัน

คือระบบก่ออิฐฉาบปูน7 ซึ่งเมื่อเทียบกับระบบก่ออิฐแล้ว ระบบหล่อในที่มีความเร็วในการก่อสร้างที่

เร็วกว่า ในปริมาณแรงงานที่น้อยกว่า ควบคุมคุณภาพการก่อสร้าง และควบคุมต้นทุนได้ดีกว่า8ซึ่งจาก

ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับของการใช้วิธีการก่อสร้างนี้ใกล้เคียงกับประโยชน์ที่ได้รับจากระบบการ

ก่อสร้างแบบอุตสหกรรมที่เป็นที่ยอมรับแล้วจากข้อมูลดังกล่าวข้างต้นในฐานะที่ผู้ศึกษาด าเนินธุรกิจ

เกี่ยวกับอุตสาหกรรมก่อสร้างและอสังหาริมทรัพย์ มีความสนใจที่จะพัฒนาอุตสาหกรรมก่อสร้างให้ดี

ยิ่งขึ้น โดยเฉพาะด้านนวัตกรรมและเทคโนโลยีการก่อสร้างที่ทันสมัย แต่ในการตัดสินเลือกใช้ระบบ

การก่อสร้างใด ๆ นั้นจะต้องศึกษาเปรียบเทียบต้นทุนที่สูงขึ้นกับผลตอบแทนที่เกิดจากทางเลือกนั้น 

เพ่ือที่จะประเมินว่าทางเลือกนั้นก่อให้เกิดผลตอบแทนทางการเงิน เท่าใดคุ้มค่ากับต้นทุนหรือไม่ ซึ่ง

สามารถน ามาใช้ประโยชน์ในการประกอบการตัดสินใจในการเปลี่ยนระบบการก่อสร้างจากระบบก่อ

อิฐฉาบปูนซึ่งเป็นระบบก่อสร้างผนังภายในตามแบบเดิมที่คุ้นเคยมาเป็นระบบหล่อในที่ ซึ่งเป็นระบบ

ใหม่ซึ่งทางเจ้าของโครงการและผู้รับเหมานั้นไม่เคยใช้มาก่อนและมีราคาสูงกว่าการศึกษานี้มี

วัตถุประสงค์เพ่ือศึกษา เปรียบเทียบต้นทุนและผลตอบแทนของการก่อสร้างผนังภายในแบบหล่อในที่

และการก่อสร้างแบบก่ออิฐฉาบปูน ที่ประเมินค่าเป็นหน่วยเงินได้ และประเมินเป็นหน่วยเงินไม่ได้ 

รวมถึงการศึกษาข้อดีข้อเสียในการใช้งานจริงด้วย โดยงานวิจัยนี้มุ่งศึกษาเรื่องการวิเคราะห์ต้นทุนและ

ผลตอบแทนของการเทียบวิธีการการก่อสร้างทั้ง 2 แบบเป็นหลัก 

 

1.2 ค าถามในงานวิจัย 

1.) การก่อสร้างผนังภายในแบบหล่อในที่มีความคุ้มค่ามากกว่าการก่อสร้างแบบก่ออิฐฉาบ

ปูนหรือไม่ และเท่าใด 

2.) ผนังภายในแบบหล่อในที่สามารถใช้ทดแทนผนังก่ออิฐฉาบปูนได้หรือไม่ 

 

                                                           
 7 รศ. วิสูตร จิระด าเกิง. (2558). เทคนิคการก่อสร้าง งานก่อและตกแต่งผิว. หนา้ 2. ปทุมธานี: วรรณกวี, 2558.  
 8 ธัญญ์กวิน บุดดีมี. ผู้จัดการฝา่ยการตลาด บริษัท ปูนซิเมนซ์ไทย จ ากัด.(สัมภาษณ์). 7 กันยายน 2558. 
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1.3 สมมติฐานการวิจัย 

การใช้ระบบการก่อสร้างผนังภายในแบบหล่อในที่ จะท าให้ต้นทุนก่อสร้างผนัง

ภายในสูงขึ้น แต่เมื่อเทียบกับผลตอบแทนรวมที่ได้รับพบว่าก่อให้เกิดความคุ้มค่ามากกว่า

ระบบการก่อสร้างแบบก่ออิฐฉาบปูน 

 

1.4 วัตถุประสงค์ในการศึกษา 

1.) เพ่ือศึกษาต้นทุนการก่อสร้างของระบบผนังภายในแบบหล่อในที่ และแบบก่ออิฐฉาบปูน 

2.) เพ่ือศึกษาผลตอบแทนที่จะได้รับจากการใช้ระบบการก่อสร้างผนังภายในแบบระบบหล่อ
ในที่ แทนแบบก่ออิฐฉาบปูน 
3.) เพ่ือวิเคราะห์เปรียบเทียบต้นทุน และผลตอบแทนทางการเงินของการใช้ระบบการ
ก่อสร้างผนังภายในแบบหล่อในที่ กับแบบก่ออิฐฉาบปูน  
4.) เพ่ือศึกษาถึงข้อดี-ข้อเสีย ในการใช้งานเปรียบเทียบผนังหล่อในที่ และผนังก่ออิฐฉาบปูน 
 

1.5 ค าจ ากัดความท่ีใช้ในงานวิจัย 

1.)ระบบผนังแบบหล่อในที่:ในงานวิจัยนี้ผนังหล่อในที่ใช้ผลิตภัณฑ์และเงื่อนไขการบริการ

ของบริษัท ปูนซิเมนซ์ไทย จ ากัด (มหาชน) ซึ่งเรียกว่า Fulfill Wall9 คือชื่อเรียกระบบการ

ก่อสร้างผนังภายในหล่อในที่ (Stay in place) เป็นผนังไม่รับน้ าหนัก โดยน าปูนเหลวเหมือน

น้ าปั๊มหรือเทลงในช่องว่างระหว่างโครงสร้างผนังเบาและเซ็ตตัวแข็งเป็นผนังทึบ ที่มี

คุณสมบัติเหมาะสมต่อการใช้งานภายในอาคาร ซึ่งอยู่ระหว่างการจดลิขสิทธิ์ เบื้องต้นผ่าน

การทดสอบจากสถาบันจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย ( BS476) และ Asian Institute of 

Technology (BS5234)          

2.)ระบบผนังแบบก่ออิฐฉาบปูน: เป็นวิธีการก่อสร้างผนังภายในพ้ืนฐานเป็นผนังที่ใช้อิฐ 

 หรืออิฐมวลเบาก่อขึ้นมา และฉาบทับด้วยปูน  

                                                           
 9 บริษัท ปูนซิเมนซ์ไทย จ ากัด. (2558). Fulfill Wall-presentation for product knowledge [ขอ้มูลอิเล็กทรอนิกส]์. 
ไฟล์ข้อมูล PDF 
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3.)ต้นทุน: ค่าใช้จ่ายค่าก่อสร้างผนังภายในทางตรง ตามบัญชีแสดงปริมาณวัสดุและราคาค่า

ก่อสร้าง และจากใบเสนอราคา 

4.)ผลตอบแทน: เป็นกาวิเคราะห์ประโยชน์ ผลพลอยได้ ต้นทุนทางอ้อมที่ลดลง หรือข้อดี

ต่างๆ ที่เกิดขึ้นจากการเปรียบเทียบทั้งที่ประเมินหน่วยเป็นเงินได้ (ต้นทุนทางอ้อมที่ลดลง) 

และประเมินหน่วยเป็นเงินไม่ได้ (ข้อดีต่างๆที่เพ่ิมข้ึนต่อผู้ประกอบการ) 

5.)ความคุ้มค่า: เป็นการน าผลเปรียบเทียบต้นทุนและผลตอบแทนทางการเงิน มาวิเคราะห์

เปรียบเทียบด้วยวิธีวิเคราะห์ต้นทุน-ผลตอบแทน B/C Ratio คือน าผลตอบแทนทางการเงิน

มาหารด้วยต้นทุนค่าก่อสร้างที่สูงขึ้น โดยหลักการตัดสินใจ ขนาดของ B/C Ratio อาจจะ

เท่ากับ 1 หรือมากกว่า 1 หรือน้อยกว่า 1 ก็ได้ แต่ทางเลือกนี้จะมีความคุ้มค่าที่มากกว่าหาก 

B/C Ratio มีค่ามากกว่า 1 และประกอบการอธิบายรวมกับผลตอบแทนที่ประเมินค่าเป็น

หน่วยเงินไม่ได้ 

 
1.6 ขอบเขตของการวิจัย 

1.) ขอบเขตด้านเนื้อหา 

งานวิจัยนี้มุ่งศึกษาเรื่องการวิเคราะห์ต้นทุนและผลตอบแทนของการเทียบวิธีการการก่อสร้าง

ทั้ง 2 แบบเป็นหลัก ซึ่งงานวิจัยนี้ เป็นงานวิจัยระหว่างก่อสร้าง ( In medias Costs-Benefits 

Analysis) เพ่ือเป็นข้อมูลให้เห็นถึงต้นทุน และผลตอบแทนที่เกิดขึ้นจริงส่วนหนึ่ง และคงยังมีต้นทุน

และผลตอบแทนท่ียังไม่ได้รับส่วนหนึ่ง ซึ่งสามารถที่จะตัดสินใจท าต่อหรือไม่ก็ได้ 

 

2.) ขอบเขตด้านเวลา 

โครงการเดอะซี ศรีราชา เริ่มก่อสร้างโครงการเมื่อเดือนพฤจิกายน พ.ศ. 2557 คาดว่าจะแล้ว

เสร็จตามแผนในเดือนพฤจิกายน พ.ศ. 2559 ในขณะที่เริ่มท างานวิจัยโครงการอยู่ระหว่างการ

ตัดสินใจเลือกใช้ระบบการก่อสร้างผนังภายในโดยได้ตัดสินใจเลือกใช้ผนั งหล่อในที่และเริ่มก่อสร้าง

ผนังในเดือนตุลาคม พ.ศ. 2558 คาดว่าจะก่อสร้างผนังภายในเสร็จทั้งหมดในเดือนสิงหาคม พ.ศ. 

2559 คิดเป็นระยะเวลา 300 วันโดยผู้วิจัยจะเริ่มเก็บข้อมูลตั้งแต่เดือนตุลาคม พ.ศ. 2558 จนถึง 
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เดือนกุมภาพันธ์ พ.ศ. 2559 คิดเป็นระยะเวลา 150 วันซึ่งนับตามแผนงานจะเป็นเวลาการก่อสร้าง

ประมาณ 50% ของงานก่อสร้างผนังภายในทั้งหมด  

 

1.7 ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ 

1.) เพ่ือเป็นข้อมูลส าหรับผู้รับเหมาก่อสร้างและเจ้าของโครงการ ในการเลือกใช้งานผนัง

ภายในแบบหล่อในที่ แทนการก่อสร้างแบบก่ออิฐฉาบปูน 

2.) เพ่ือเป็นตัวอย่างของงานวิจัยในเรื่องของการเลือกใช้เทคโนโลยีหรือระบบการก่อสร้าง

ต่างๆ ในด้านต้นทุน และผลตอบแทน ซึ่งวิเคราะห์ทั้งด้านที่ประเมินเป็นค่าเงินได้และประเมินเป็น

ค่าเงินไม่ได ้
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บทที่ 2 
 

แนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 

 การศึกษา การวิเคราะห์ต้นทุนและผลตอบแทนเปรียบเทียบระหว่างการก่อสร้างผนังภายใน

แบบหล่อในที่ และการก่อสร้างแบบก่ออิฐฉาบปูน กรณีโครงการอาคารชุดพักอาศัยครั้งนี้ ใช้

แนวความคิด และทฤษฎีที่เก่ียวข้องดังนี้ 

 2.1 ระบบการก่อสร้างที่เก่ียวข้อง ที่น ามาใช้ในประเทศไทย 

 2.2 ระบบการก่อสร้างผนังภายในหล่อในที ่

 2.3 ระบบการก่อสร้างผนังก่ออิฐฉาบปูน 

 2.4 แนวคิดเรื่องต้นทุนและผลตอบแทนของโครงการ   

 2.5 การวิเคราะห์ต้นทุน-ผลตอบแทน (Cost-Benefit Analysis) 

 2.6 งานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 

 

2.1 ระบบการก่อสร้างท่ีเกี่ยวข้อง ท่ีถูกน ามาใช้ในประเทศไทย 

 ปัญหาการก่อสร้างที่พบเจอนั้นไม่ใช่ปัญหาใหม่ ในอดีตได้มีการคิดค้นระบบการก่อสร้างใน

รูปแบบต่างๆเข้ามาทดแทนระบบท้องถิ่น (Conventional Construction System) การคิดค้น

เทคโนโลยีหรือวิธีการก่อสร้างแบบใหม่ทดแทนแบบเก่าที่เคยใช้กันมาเพ่ือแก้ปัญหาด้านแรงงานที่ขาด

ทั้งปริมาณคุณภาพและเวลาในการก่อสร้าง จึงมีการคิดค้นเทคโนโลยีการก่อสร้างใหม่ๆเข้ามาทดแทน 

โดยในช่วงที่ผ่านมาอุตสาหกรรมการก่อสร้างของไทยมีการน าเทคโนโลยีการก่อสร้างมาใช้เพ่ือแก้ไข

ปัญหาที่พบเจอและเป็นที่ยอมรับมาแล้วเช่นการก่อสร้างแบบระบบการก่อสร้างอุตสาหกรรมหรือ

ระบบชิ้นส่วนส าเร็จรูปซึ่งเป็นที่ยอมรับแล้วว่าสามารถช่วยในเรื่องต้นทุนการก่อสร้าง คุณภาพของงาน 

ลดระยะเวลาการก่อสร้าง ซึ่งระบบการก่อสร้างอุตสาหกรรมนี้สามารถน าไปแก้ปัญหาที่อยู่อาศัยได้

โดยตรง 
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 การก่อสร้างระบบอุตสหกรรม โดยในการศึกษาเรื่องระบบการก่อสร้างอุตสาหกรรม ของไตร

รัตน์ จารุทัศน์10 ซ่ึงพบว่ารูปแบบที่อยู่อาศัยในประเทศไทยนั้นยังขาดแคลนการพัฒนาศึกษาด้าน

เทคโนโลยีการก่อสร้างที่พักอาศัย ซึ่งส่วนใหญ่ยังก่อสร้างด้วยระบบท้องถิ่น ท าให้ไม่สามารถ

ตอบสนองความต้องการที่อยู่อาศัยที่เพ่ิมขึ้นอย่างรวดเร็วได้ ประกอบกับการขาดแคลนแรงงานท าให้

สถานการณ์ดังกล่าวมีปัญหามากขึ้น โดยในการศึกษานี้ให้ความหมายของการก่อสร้างระบบ

อุตสาหกรรม (Industrialised Building System) หมายถึงการน าโครงสร้างส่วนต่างๆ ของอาคารที่

ท าส าเร็จรูปไว้แล้วมาประกอบรวมกันเข้าเป็นตัวอาคาร หรือเทคนิคการก่อสร้างใดๆ ก็ตามที่ยึดหลัก

กรรมวิธีการผลิตตามแนวระบบอุตสาหกรรมตามหลักการของระบบนี้ การสร้างอาคารระบบ

อุตสาหกรรม ได้แนวคิดมาจากการผลิตการจัดการอุตสาหกรรมรถยนต์ ซึ่งจัดแยกชิ้นส่วนต่างๆ ขึ้น

ก่อนแล้วจึงน ามาประกอบเป็นรถทีหลัง มีการน าเครื่องจักร เครื่องทุนแรงต่างๆ มาช่วยประกอบการ

ผลิต จึงท าให้ผลิตได้เร็วขึ้น ปริมาณการผลิตสูงเป็นผลให้ราคาต้นทุนต่ าลง โดยจุดมุ่งหมายของการ

ปรับปรุงวิธีการก่อสร้างนี้เพ่ือต้องการลดต้นทุนการผลิต ทั้งยังสร้างได้เร็วกว่าเดิม  

 โดยจากงานวิจัยของชาญชัย ธวัชเกียรติศักดิ์11 ก็ได้เล็งเห็นถึงการใช้เทคโนโลยีการก่อสร้างที่

พบเจอเช่นกันโดยในการศึกษานี้พบว่าการเคหะแห่งชาติมีการน าระบบชิ้นส่วนส าเร็จรูปมาใช้แทน

ระบบเดิมซึ่งคือระบบเสา-คานมากขึ้นเนื่องจากสถานการณ์ปัญหาจากหลายๆด้านเช่น การก่อสร้างที่

ล่าช้าไม่เป็นไปตามแผนงานเพราะแรงงาน ที่มีคุณภาพและทักษะไม่ได้อยู่ในมาตรฐาน การขาดแคลน

แรงงานในช่วงเทศกาลต่างๆ ราคาคุณภาพที่ไม่ชัดเจน แต่ก็พบปัญหาจากการเปลี่ยนวิธีการก่อสร้าง

เช่น ผู้รับเหมาก่อสร้างมักจะคุ้นเคยกับการก่อสร้างในระบบเดิม มีความไม่แน่ใจเมื่อเปลี่ยนมาใช้การ

ก่อสร้างอุตสาหกรรมชิ้นส่วนส าเร็จรูปแล้วจะเกิดผลดีหรือผลเสีย โดยในการศึกษานี้เป็นการศึกษา

เปรียบเทียบการก่อสร้างชิ้นส่วนส าเร็จรูป 2 แบบคือ แบบหล่อ ณ สถานที่ก่อสร้าง กับ แบบหล่อที่

โรงงาน โดยศึกษาเรื่องต้นทุน ระยะเวลาก่อสร้าง แรงงาน และคุณภาพการก่อสร้าง 

 ทั้งนี้ในการก่อสร้างอาคารชุดเพ่ือพักอาศัยนั้นก็ได้น าระบบการก่อสร้างอุตสาหกรรมมาใช้

แทนส่วนของผนังภายนอก แต่งานสถาปัตยกรรมโดยเฉพาะงานผนังภายในซึ่งในปัจจุบันผนังภายใน

                                                           

 10 ไตรรัตน์ จารุทัศน์. (2535). ระบบการก่อสร้างอุตสาหกรรมส าหรับที่พักอาศัยของผู้มีรายได้ปานกลางในเขต
กรุงเทพมหานครและปริมณฑล (วิทยานิพนธ์, สาขาวิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย). 
 11 ชาญชัย ธวัชเกียรติ. (2547).การเปรียบเทียบระบบหล่อ ณ สถานที่ก่อสร้าง กับหล่อที่โรงงานของผนัง ค.ส.ล. รับ
น้ าหนัก: กรณีศึกษาที่อยู่อาศัยของผู้มีรายได้น้อยโครงการเอื้ออาทรประชานิเวศน์และโครงการเอ้ืออาทรหัวหมาก. (วิทยานิพนธ์, 
สาขาวิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย). 
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อาคารชุดยังไม่เหมาะสมกับการน าระบบการก่อสร้างอุตสาหกรรมมาใช้แทนเนื่องจากลักษณะพ้ืนที่ใน

การท างานไม่เอ้ืออ านวย แบบผนังภายในที่มีความซับซ้อนยุ่งยากกว่า และปัญหาในการเก็บรอบต่อ

แผ่นและวงกบ การเดินงานระบบ ท าให้การก่อสร้างผนังภายในส่วนใหญ่ในปัจจุบันยังคงใช้การ

ก่อสร้างแบบพ้ืนฐานอยู่ซึ่งคือการก่อสร้างแบบก่ออิฐ-ฉาบปูนซึ่งเป็นระบบการก่อสร้างผนังภายในที่

นิยมใช้ตั้งแต่อดีตจนถึงปัจจุบันในประเทศไทยแต่ด้วยปัญหาด้านแรงงานที่ขาดทั้งปริมาณคุณภาพและ

เวลาในการก่อสร้าง จึงมีการคิดค้นเทคโนโลยีการก่อสร้างใหม่ๆเข้ามาทดแทนส าหรับผนังภายใน

โดยเฉพาะเช่น12 

 1. การก่อสร้างผนังภายในแบบผนังเบา คือผนังที่มีไม้ อะลูมิเนียม หรือเหล็กเป็นโครงสร้าง

หลักและปิดทับด้วยวัสดุแผ่นผนังซึ่งจะมีน้ าหนักเบาติดตั้งรวดเร็วแต่ก็มีข้อเสียคือผนังเบาเป็นผนั ง

กลวงท าให้ผู้อยู่อาศัยรู้สึกไม่ปลอดภัย ไม่ก้ันเสียงและไม่สามารถรับน้ าหนักได้  ด้วยเหตุผลดังกล่าวท า

ให้ผนังเบาไม่เป็นที่ยอมรับในโครงการที่อยู่อาศัยโดยเฉพาะอาคารชุดที่มีราคาแพงจึงไม่เป็นที่นิยมใน

การน ามาก่อสร้างผนังภายในอาคารชุดของเอกชนในประเทศไทย 

 2. ผนังคอนกรีตส าเร็จรูป เช่น Texca Wall ของบริษัทไชมีส อีโคไลท์ จ ากัด คือผนังคอนกรีต

มวลเบาหล่อส าเร็จรูป การติดตั้งเป็นการน าผนังคอนกรีตส าเร็จรูปมาต่อกันมีตัวยึด และฉาบปิดงาน  

ได้ถูกพัฒนาขึ้นมาเพ่ือแก้ไขปัญหาแรงงานและระยะเวลาการก่อสร้างเพ่ือมาใช้ในการก่อสร้างผนัง

ภายใน ซึ่งมีข้อดีคือมีความแข็งแรงเหมือนผนังก่ออิฐติดตั้งเร็วและสามารถกันเสียงได้แต่มีปัญหาที่

รอยต่อระหว่างแผ่นและรอบวงกบที่ยากในการป้องกันไม่ให้เกิดรอยร้าวได้และข้อจ ากัดในการติดตั้ง

ตามมุมผนังที่มีพ้ืนที่แคบ จึงยังไม่สามารถมาทดแทนการก่อสร้างแบบก่ออิฐฉาบปูนได้ 

 

 

                                                           

 12 ประเสริฐ พจนพรพันธุ์. กรรมการบริหาร บริษัท สยามอิมเมจดีเวลลอปเมน้ท์ จ ากัด.(สัมภาษณ์). 20 มกราคม 2559. 
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รูปที่ 2.1: ภาพตัวอย่างผนังคอนกรีตมวลเบาส าเร็จรูป 

ที่มา: ผู้วิจัยถ่ายภาพด้วยตัวเอง 

 

 เทคโนโลยีที่กล่าวมาท้ังหมดยังไม่สามารถทดแทนการก่อสร้างผนังภายในแบบก่ออิฐฉาบปูน

ได้ ผู้วิจัยจึงสนใจในเทคโนโลยีซึ่งได้รับการคิดค้นจาก บริษัท ปูนซิเมนต์ไทย จ ากัด ซึ่งเป็นเทคโนโลยี

ใหม่ซึ่งระบบการก่อสร้างนี้เรียกว่าระบบการก่อสร้างหล่อในที่ 

2.2 ระบบการก่อสร้างผนังหล่อในที่ (Stay in Place) 

 การก่อสร้างผนังหล่อในที่หมายถึง ระบบการก่อสร้างผนัง ไม่รับน้ าหนัก โดยวิธีการสร้างที่น า

ของเหลวเทลงในแบบโครงคร่าวที่ท าเป็นรูปร่างต่างๆ ตามต้องการและรอแข็งตัวไม่ถอดแบบออก โดย

วิธีการสร้างแบ่งเป็น 6 ขั้นตอนได้ดังนี้ 13 

  1. ติดตั้งโครงคร่าวตามแนวผนังที่แบบก่อสร้างที่โครงการก าหนดไว้ 

  2. ติดตั้งแผ่นผนังด้านที่ 1 ด้วยสมาร์ทบอร์ดหรือแผ่นยิปซั่ม 

  3. เดินงานระบบไฟฟ้า อากาศ และสุขาภิบาลภายในผนัง 

  4. ติดตั้งผนังด้านที่ 2 ด้วยสมาร์ทบอร์ดหรือแผ่นยิปซั่ม 

  5. ติดตั้งฉนวนใยหินซึ่งมีคุณสมบัติกันความร้อนและกันเสียงให้เต็มช่อง 

  6. ฉาบเก็บรอยต่อและจุดยึดโครงแผ่นผนัง 

                                                           
13 บริษัท ปูนซิเมนซ์ไทย จ ากัด. (2558). Fulfill Wall-presentation for product knowledge [ขอ้มูลอิเล็กทรอนิกส]์.

ไฟล์ข้อมูล PDF 
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  ขั้นตอนที่ 1 ติดตั้งโครงคร่าวตามแนวผนังที่แบบก่อสร้างที่โครงการก าหนดไว้ 

 

รูปที่ 2.2: วิธีการติดตั้งผนังหล่อในที่ ขั้นตอนที่ 1 

ที่มา: บริษัท ปูนซิเมนซ์ไทย จ ากัด. (2558). Fulfill Wall-presentation for product knowledge  

[ข้อมูลอิเล็กทรอนิกส์]. ไฟล์ข้อมูล PDF 

  ขั้นตอนที่ 2 ติดตั้งแผ่นผนังด้านที่ 1 ด้วยสมาร์ทบอร์ดหรือแผ่นยิปซั่ม 

 

รูปที่ 2.3: วิธีการติดตั้งผนังหล่อในที่ ขั้นตอนที่ 2 

ที่มา: บริษัท ปูนซิเมนซ์ไทย จ ากัด. (2558). Fulfill Wall-presentation for product knowledge  

[ข้อมูลอิเล็กทรอนิกส์]. ไฟล์ข้อมูล PDF 
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ขั้นตอนที่ 3 เดินงานระบบไฟฟ้า อากาศ และสุขาภิบาลภายในผนัง 

 

รูปที่ 2.4: วิธีการติดตั้งผนังหล่อในที่ ขั้นตอนที่ 3 

ที่มา: บริษัท ปูนซิเมนซ์ไทย จ ากัด. (2558). Fulfill Wall-presentation for product knowledge  

[ข้อมูลอิเล็กทรอนิกส์]. ไฟล์ข้อมูล PDF 

 

ขั้นตอนที่ 4 ติดตั้งผนังด้านที่ 2 ด้วยสมาร์ทบอร์ดหรือแผ่นยิปซั่ม 

โดยมีการเว้นช่องว่างไว้ที่ด้านบนของผนัง จากนั้นท าการกรอกปูนลงในผนังที่ช่องว่างที่เว้นไว้ 

 

รูปที่ 2.5: วิธีการติดตั้งผนังหล่อในที่ ขั้นตอนที่ 4 

ที่มา: บริษัท ปูนซิเมนซ์ไทย จ ากัด. (2558). Fulfill Wall-presentation for product knowledge  

[ข้อมูลอิเล็กทรอนิกส์]. ไฟล์ข้อมูล PDF 
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ขั้นตอนที่ 5 ติดต้ังฉนวนใยหินซึ่งมีคุณสมบัติกันความร้อนและกันเสียงให้เต็มช่อง 

และท าการปิดช่องว่างที่ด้านบนของผนังด้วยสมาร์ทบอร์ดหรือแผ่นยิปซั่ม 

 

รูปที่ 2.6: วิธีการติดตั้งผนังหล่อในที่ ขั้นตอนที่ 5 

ที่มา: บริษัท ปูนซิเมนซ์ไทย จ ากัด. (2558). Fulfill Wall-presentation for product knowledge  

[ข้อมูลอิเล็กทรอนิกส์]. ไฟล์ข้อมูล PDF 

 

ขั้นตอนที่ 6 ฉาบเก็บรอยต่อและจุดยึดโครงแผ่นผนัง 

และพร้อมส าหรับงานตกแต่งผิวด้วยการทาสีหรือปูกระเบื้องต่อไป 

 

รูปที่ 2.7: วิธีการติดตั้งผนังหล่อในที่ ขั้นตอนที่ 6 

ที่มา: บริษัท ปูนซิเมนซ์ไทย จ ากัด. (2558). Fulfill Wall-presentation for product knowledge  

[ข้อมูลอิเล็กทรอนิกส์]. ไฟล์ข้อมูล PDF 
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รูปที่ 2.8: ตัวอย่างผนังที่เสร็จเรียบร้อยแล้ว 

ที่มา: บริษัท ปูนซิเมนซ์ไทย จ ากัด. (2558). Fulfill Wall-presentation for product knowledge  

[ข้อมูลอิเล็กทรอนิกส์]. ไฟล์ข้อมูล PDF 

 

 วิธีการก่อสร้างแบบหล่อในที่เมื่อเทียบกับการก่อสร้างแบบก่ออิฐฉาบปูนแล้ว ในการก่อสร้าง

ที่มีพ้ืนที่เท่ากัน และใช้แรงงานเท่ากันพบว่าใช้เวลาก่อสร้างน้อยกว่า โดยตามรูปที่ 2.8 แสดงการ

ก่อสร้างเปรียบเทียบระหว่างระบบก่ออิฐ และระบบหล่อในที่ โดยค านวณจากการสร้างผนังสูง 3 

เมตร พ้ืนที่ผนัง 20 ตารางเมตร และใช้แรงงาน 4 คน ดังนั้นในการก่อสร้างที่มีระยะเวลาการก่อสร้าง

ที่เท่ากันผนังแบบหล่อในที่จะใช้จ านวนแรงงานน้อยกว่า หรือกรณีที่ใช้จ านวนแรงงานที่เท่ากันก็จะ

ก่อสร้างได้เร็วขึ้นได้ปริมาณงานที่มากกว่า 
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รูปที่ 2.9: การแสดงขั้นตอนการก่อสร้าง เปรียบเทียบระหว่างระบบก่ออิฐ และระบบหล่อในที่ 

ที่มา: บริษัท ปูนซิเมนซ์ไทย จ ากัด. (2558). Fulfill Wall-presentation for product knowledge  

[ข้อมูลอิเล็กทรอนิกส์]. ไฟล์ข้อมูล PDF 

 

 จากคุณสมบัติตามตารางที่ 2.1 พบว่าผนังหล่อในที่คุณสมบัติการใช้งานไม่ได้แตกต่างกันผนัง

ก่ออิฐมวลเบา โดยมีน้ าหนักมากกว่าเพียง 10 kg/m2 มีค่ากันเสียงที่มากกว่าอิฐมวลเบา 3-5 dB และ

มีค่าทนไฟที่เท่ากัน จากข้อมูลดังกล่าวพบว่าผนังหล่อในที่สามารถน ามาทดแทนผนังก่ออิฐฉาบปูนได้

และสามารถลดปัญหาแรงงานที่พบเจอในปัจจุบัน 

ตารางที่ 2.1: เทียบคุณสมบัติวัสดุ ตามด้านต่าง ๆ 

คุณสมบัติ หน่วย อิฐมอญ อิฐมวลเบา หล่อในที่  
(Fulfill Wall) 

น้ าหนัก Kg/m2 180 90 100 
ค่ากันเสียง dB 38 40 43-45 

ค่าทนไฟ Hr 1-2 3-4 3-4 

ที่มา: บริษัท ปูนซิเมนต์ไทย. (2558). เอกสารเทียบคุณสมบัติผนัง Fulfill Wall. 
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2.2 ระบบการก่อสร้างผนังก่ออิฐฉาบปูน14 

 ผนังก่ออิฐเป็นระบบการก่อสร้างผนัง โดยในประเทศไทยนิยมใช้กันแพร่หลายมาตั้งแต่อดีต

จนถึงปัจจุบัน เนื่องจากเป็นวัสดุที่หาง่าย ราคาถูก และสามารถผลิตได้ในท้องถิ่น โดยที่ผนังก่ออิฐ

ก่อสร้างโดยการน าก้อนอิฐมาจัดเรียงในรูปแบบต่างๆ ตามวิธีการทางช่าง โดยการยึดประสานกัน

ระหว่างก้อนอิฐจะต้องใช้ปูนทรายหรือมอร์ทาร์ (mortar) เพ่ือให้ผนังมีความแข็งแรง สามารถรับ

น้ าหนักของตัวเองและน้ าหนักของวัสดุอ่ืนๆที่วางทับได้ตามมาตรฐาน โดยในปัจจุบันนิยมใช้วัสดุอิฐ

มวลเบาก่อเป็นผนังอิฐมวลเบาซึ่งได้รับความนิยมมากขึ้น เนื่องจากมีข้อดี คือมีน้าหนักเบา ผลิตตาม

มาตรฐานอุสาหกรรม มอก. 1505 – 2541 จึงท าให้ได้ขนาดเท่ากันทุกก้อน มีคุณสมบัติสามารถทนไฟ 

เป็นฉนวนป้องกันความร้อน ป้องกันเสียง และสามารถตัดแต่งให้เข้ากับการใช้งานได้ง่าย วัสดุอิฐมวล

เบา ท าจากวัสดุธรรมชาติ ได้แก่ ปูนซีเมนต์ปอร์ตแลนด์ ปูนขาว ยิปซัม และสารอลูมิเนียม โดยตัว

ก้อนอิฐเบาจะเป็นก้อนตันไม่มีรูกลวง ในกระบวนการผลิตจะท าให้เกิดฟองอากาศขนาดเล็กกระจาย

อย่างสม่ าเสมอในเนื้ออิฐโดยมีลักษณะเป็นรูไม่ต่อเนื่องกันและท าให้อิฐแข็งตัวด้วยเครื่องอบไอน้ า การ

ก่ออิฐมวลเบานิยมก่อแบบรันนิ่งบอนด์ หรือแสตรทเซอร์บอนด์ ลักษณะการก่อตามรูปที่ 2.9 

 

 

รูปที่ 2.10: ลักษณะการก่ออิฐมวลเบาแบบรันนิ่งบอนด์ หรือแสตรทเซอร์บอนด์ 

ที่มา: บริษัท ปูนซิเมนซ์ไทย จ ากัด. (2558). ข้อมูลการติดตั้ง คิวคอนฟาสแทร็ค. [ข้อมูล

อิเล็กทรอนิกส์]. ไฟล์ข้อมูล PDF 

                                                           
 14 รศ. วิสูตร จิระด าเกิง. (2558). เทคนิคการก่อสร้าง งานก่อและตกแต่งผิวฉบับปรับปรุงครั้งที่ 2.ปทุมธานี: วรรณกวี.  
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 โดยในการก่อสร้างผนังก่ออิฐนั้นมีขั้นตอนในการก่อสร้างดังนี้ 

 ขั้นตอนที่ 1 ก่ออิฐชั้นที่ 1 โดยท าความสะอาดพ้ืนหาแนวระยะและแนวดิ่งตามแบบที่ก าหนด

โดยตีเส้นด้วยบักเต้า จากนั้นก่ออิฐชั้นที่ 1 โดยใช้ปูนทรายช่วยในการปรับระดับพ้ืน และใช้ปูนก่ออิฐ

ในการเชื่อมรอยต่อระหว่างก้อนอิฐ และควรใช้ระดับน้ าช่วยในการจัดแนวอิฐ ขั้นตอนตามรูปที่ 2.10 

 ขั้นตอนที่ 2 ก่ออิฐชั้นที่ 2 และชั้นต่อๆไป โดยตัดอิฐให้เป็นครึ่งก้อนเพ่ือใช้อิฐครึ่งก้อนก่อให้

ได้แนวก่อแบบรันนิ่งบอนด์ โดยทุกความสูง 2 ก้อนอิฐให้ใช้แผ่นเหล็ก Metal Strap ยึดแนวผนังอิฐ

เข้ากับโครงสร้าง จากนั้นก่อชั้นต่อๆไปโดยให้สลับกับชั้นที่ 2 ในลักษณะเดียวกัน เว้นช่องว่างใต้ท้อง

คานไว้ 2-3 ซม.แล้วอุดด้วยปูนทราย 

 

 

 

 

 

รูปที่ 2.11: ขั้นตอนการก่ออิฐชั้นที่ 1 

ที่มา: บริษัท ปูนซิเมนซ์ไทย จ ากัด. (2558). คู่มือการก่อ และฉาบผนังอิฐ Q-Con. [ข้อมูล

อิเล็กทรอนิกส์]. ไฟล์ข้อมูล PDF 
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รูปที่ 2.12: ขั้นตอนการก่ออิฐชั้นที่ 2 

ที่มา: บริษัท ปูนซิเมนซ์ไทย จ ากัด. (2558). คู่มือการก่อ และฉาบผนังอิฐ Q-Con. [ข้อมูล

อิเล็กทรอนิกส์]. ไฟล์ข้อมูล PDF 

 

 ขั้นตอนที่ 3 กรณีผนังมีขนาดพ้ืนที่เกินมาตรฐาน หรือมีช่องเปิดจะต้องมีเสาเอ็นหรือคานทับ

หลัง โดยใช้เหล็กเสริม 2 เส้น เส้นผ่าศูนย์กลาง 6-9 มม. และมีเหล็กปลอกเส้นผ่าศูนย์กลาง 6 มม. ทุก

ระยะ 20 ซม. โดยที่เสาเอ็นจะต้องฝังลึกในพื้น หรือคานท่ีเป็นโครงสร้างหลัก 

 ขั้นตอนที่ 4 การเดินงานระบบภายในผนัง โดยการตีเส้นเพ่ือก าหนดแนววางท่องานระบบที่

ตัวผนังที่ก่อเสร็จแล้ว และสกัดอิฐให้ได้ตามแนวที่วางไว้จากนั้นใส่ท่องานระบบและตอกตะปู เมื่อเสร็จ

แล้วอัดทับแนวฝังท่อด้วยปูนทรายและติดลวดตาข่าย 

 ขั้นตอนที่ 5 ฉาบผนังก่ออิฐ ท าความสะอาดบริเวณผนังที่จะฉาบ เตรียมผสมปูนฉาบด้วยโม่

ผสมปูน ท าการฉาบปูน จากนั้นพรมน้ าผนังฉาบเสร็จแล้วให้กวาดเม็ดทรายด้วยไม้กวาดดอกหญ้าเพ่ือ

ความเรียบร้อยของงาน  
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2.3 แนวคิดเรื่องต้นทุนและผลตอบแทนของโครงการ 

 2.3.1 ต้นทุน 

 ค าว่าต้นทุนนั้นตีความได้หลายความหมายตามเรื่องที่น าไปใช้  

 1.)ในความหมายของส านักงานมาตรฐานบัญชีต้นทุนหมายถึง15รายจ่ายเพ่ือให้ได้มาซึ่งสินค้า

และบริการ ซึ่งอาจจ่ายเป็นเงินสด สินทรัพย์อ่ืน หรือก่อหนี้ผูกพัน ที่เกี่ยวข้องโดยตรงกับการได้มาซึ่ง

สินค้าและบริการ  

 2.)ในแง่ขบวนการผลิต16ต้นทุนคือมูลค่าของเงินที่สูญเสียไปในการผลิต และไม่สามารถจะ

น าไปใช้ประโยชน์อย่างอ่ืนได้อีก โดยแบ่งต้นทุนออกเป็นต้นทุนต่าง  ๆ  ดังนี้ 

  1. ต้นทุนรวม (total cost) คือมูลค่าของต้นทุนทั้งหมดท่ีใช้ในการผลิต 

  2. ต้นทุนเฉลี่ย (average cost) คือต้นทุนในการผลิตผลผลิต 1 หน่วย เท่ากับต้นทุน

  รวมหารด้วยปริมาณผลผลิต 

  3. ต้นทุนเพ่ิม หรือ ต้นทุนหน่วยสุดท้าย (marginal cost) คือต้นทุนรวมที่เพ่ิมขึ้น

  เมื่อผลิต ผลผลิตเพ่ิมข้ึน 1 หน่วยต้นทุนเมื่อเทียบกับปริมาณผลผลิต 

  4. ต้นทุนคงที่ (fixed cost) คือต้นทุนที่ไม่แปรผันกับปริมาณการผลิต เช่นค่าเช่า

  พ้ืนที่ส านักงาน ต้นทุนคงท่ีอาจเกิดข้ึนแม้ไม่มีผลผลิตอะไรเลย 

  5. ต้นทุนแปรผัน (variable cost) คือต้นทุนที่แปรผันกับปริมาณการผลิต เช่นค่า

  วัตถุดิบเป็นต้น 

 

 

                                                           

 15 สานกังานมาตรฐานด้านการบญัชีภาครัฐ. (2548).หลกัเกณฑ์วธีิการค านวนต้นทนุผลผลติ.
กรมบญัชีกลาง กระทรวงการคลงั.[ข้อมลูอิเลก็ทรอนิกส์]. ไฟล์ข้อมลู PDF 
 16David Besanko, David Dranove and Mark Shanley.(2000).Economics of Strategy. Second 
Edition.  
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 3.)ในทางเศรษฐศาสตร์17 ต้นทุนก็ยังสามารถแบ่งได้ดังนี้ 

  1. ต้นทุนค่าเสียโอกาส (opportunity cost) หมายถึงมูลค่าของผลตอบแทนจาก

กิจกรรมที่สูญเสียโอกาสไปในการเลือกท ากิจกรรมอย่างหนึ่ง ซึ่งเป็นต้นทุนที่ต้องค านึงถึงเสมอในทาง

เศรษฐศาสตร์ 

  2. ต้นทุนจม (sunk cost) คือต้นทุนที่เมื่อจ่ายไปแล้วไม่สามารถเรียกคืนมาได้ในทาง

เศรษฐศาสตร์ ต้นทุนจมที่เกิดขึ้นแล้วจะไม่มีผลต่อการตัดสินใจกิจกรรมที่จะเกิดขึ้นในอนาคต เช่น 

หากบุคคลหนึ่งซื้อตั๋วเข้าชมภาพยนตร์ที่ไม่สามารถคืนเป็นเงินได้ การที่เขาจะดูภาพยนตร์เรื่องนั้นหรือ

ใช้เวลาไปท าอย่างอ่ืน เขาต้องเลิกคิดถึงมูลค่าของตั๋วที่จ่ายไปแล้ว แต่ค านึงถึงประโยชน์ที่จะได้รับจาก

กิจกรรมที่เขาเลือกต่อจากนี้เท่านั้น 

  3. ต้นทุนเอกชน (private cost) คือต้นทุนที่ผู้ผลิตต้องจ่ายโดยตรง 

  4. ต้นทุนภายนอก (external cost) หมายถึงการมองผลกระทบที่มีต่อบุคคลอ่ืนใน

ลักษณะต้นทุน ต้นทุนภายนอกมีทั้งต้นทุนที่ให้ผลดี (เช่น การดูแลหน้าบ้านให้สะอาดเรียบร้อยท าให้

เพ่ือนบ้านได้รับความพึงพอใจด้วย) และต้นทุนที่ให้ผลเสีย (เช่นการทิ้งขยะไว้หน้าบ้านจะท าให้เพ่ือน

บ้านเกิดความร าคาญ) 

  5. ต้นทุนทางสังคม (social cost) คือต้นทุนเอกชนรวมกับต้นทุนภายนอก 

 4. เกณฑ์ต้นทุนอ่ืนๆ18 

  1. เกณฑ์ “ผู้รับภาระต้นทุน” ซึ่งแบ่งเป็น 2 กลุ่มใหญ่คือ ต้นทุนที่เกิดขึ้นภายใน

องค์กรที่ จัดบริการ หรือ เรียกว่า ต้นทุนภายใน ( Internal Cost) กับอีกกลุ่มหนึ่งคือ ต้นทุนที่เกิด

ภายนอกองค์กรที่จัดบริการ เช่น ต้นทุนที่เกิดขึ้นกับผู้รับบริการ หรือชุมชน เรียกว่า ต้นทุนภายนอก 

(External Cost) 

  2. เกณฑ์ “กิจกรรม” รายการต้นทุนที่เกิดขึ้นภายในและภายนอกองค์กรยังจัดแบ่ง

ได้เป็น 2 กลุ่มคือกลุ่มรายการที่เป็นต้นทุนโดยตรงของกิจกรรม กับกลุ่มรายการที่ไม่ใช่ต้นทุนโดยตรง

ของกิจกรรม แต่เป็นต้นทุนของกิจกรรมเสริม ดังนั้นจึงแบ่งเป็น ต้นทุนทางตรง (Direct Cost) ซึ่ง

                                                           

 17Joseph E. Stiglitz. (2000). Economics of the Public Sector. Third Edition. 
 18 บุษรา ศรีพานิชย์. (2544). การวิเคราะห์ต้นทุน-ผลตอบแทนโครงการที่อยู่อาศัยแบบร่วมกันสร้าง: กรณีศึกษา โครงการ
ร่วมกันสร้าง ลาดพร้าว 101. (วิทยานพินธ์, สาขาวิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย). 
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หมายถึงต้นทุนที่เกิดขึ้นโดยตรงเพ่ือก่อให้เกิดโครงการนั้น ๆ ด าเนินไป และต้นทุนทางอ้อม (Indirect 

Cost) หมายถึงต้นทุนที่เกิดขึ้นภายนอกโครงการและมักเป็นต้นทุนที่โครงการมิได้ตั้งใจให้เกิด 

  3. เกณฑ์ “การจ่าย” รายการต้นทุนที่เกิดขึ้นภายใน ภายนอกองค์กร หรือต้นทุน

ทางตรง ต้นทุน ทางอ้อมทางอ้อม อาจแบ่งได้อีกเป็น   2 กลุ่มคือ ต้นทุนจ่ายจริงมองเห็น (Explicit 

Cost หรือ Tangible Cost) กับต้นทุนที่ไม่ได้จ่ายไปจริงซึ่งเป็นต้นทุนที่แฝงอยู่มองไม่เห็น ( Implicit 

Cost หรือ Intangible Cost)  

 ในการศึกษานี้ ต้นทุน ใช้เกณฑ์ในการก าหนดความหมายผสมรวมกันหลายเกณฑ์เพ่ือให้

ความหมายมีการเจาะจงและชัดเจน ซึ่งใช้เกณฑ์ต่างๆรวมกันดังต่อไปนี้  เกณฑ์ผู้รับต้นทุนในที่นี้คือ

ต้นทุนภายใน (Internal Cost) หมายถึงต้นทุนที่เกิดขึ้นในองค์กรเจ้าของโครงการเท่านั้น และเกณฑ์

กิจกรรมคือต้นทุนทางตรง (Direct Cost) ซึ่งหมายถึงต้นทุนที่เกิดขึ้นโดยตรงโดยในที่นี้หมายถึง

ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างผนังภายในโดยตรง คือค่าแรง และค่าวัสดุที่ใช้ในการก่อสร้างผนังภายในตาม

บัญชีแสดงปริมาณวัสดุและราคาค่าก่อสร้างและจากใบเสนอราคา และรวมถึงเกณฑ์การจ่ายในส่วน

ของต้นทุนในที่นี้จะนับเฉพาะต้นทุนที่จ่ายจริงมองเห็นเท่านั้น (Tangible Cost) ดังนั้นต้นทุนใน

การศึกษานี้ไม่ได้รวมต้นทุนประเภทต้นทุนที่แฝงอยู่มองไม่เห็น (Intangible Cost) เข้ามาอยู่ในส่วน

ของต้นทุนด้วย 

 

 2.3.2 ผลตอบแทน หรือผลประโยชน์  

 1.)ตามความหมายของทฤษฎีวิเคราะห์ต้นทุน – ผลตอบแทน (Cost-Benefit Analysis)19ได้

ให้ความหมายไว้ว่าผลตอบแทนหรือประโยชน์คือ การน าข้อดีและผลพลอยได้มาประเมินค่าเป็ นตัว

เงินเพ่ือที่จะสามารถน าไปเปรียบเทียบกับต้นทุนได้ ยกตัวอย่างเช่น โครงการสร้างทางด่วนยกระดับผู้

วิเคราะห์จะต้องประเมินการประหยัดเวลาในการเดินทางของประชาชน จ านวนอุบัติเหตุที่คาดว่าจะ

ลดลง การลดจ านวนผู้เสียชีวิต ซึ่งก่อนที่จะประเมินเป็นตัวเลขได้นั้น นักประเมินจะต้องประเมินว่า

การลดเวลาเดินทางของประชาชน 1ชัวโมงด้วยวิธีการเดินทางแบบต่าง ๆ  คิดเป็นค่าใช้จ่ายเท่าใด จึง

มาประเมินว่าการก่อสร้างทางด่วนยกระดับจะลดเวลาการเดินทางด้วยทางใด กี่ชัวโมงจ านวนเท่าใด 

                                                           
19Anthony E. Boardman, David H. Greenberg, Aidan R. Vining, David L. Weimer. (2014). Cost-Benefit Analysis 
Concepts and Practice Fourth Edition. Edinburgh Gate England. Pearson Education Limited 
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การเกิดอุบัติเหตุบนถนนค่าใช้จ่ายที่จะเกิดขึ้นเฉลี่ยครั้งละเท่าใด จึงมาเทียบกับการลดจ านวน

อุบัติเหตุที่ประเมินไว้ 

 2.)ผลตอบแทนยังสามารถแบ่งเป็นกลุ่มตามความหมายต่างๆคือ20 ผลตอบแทนทางตรง และ

ผลตอบแทนทางอ้อม ซึ่งผลตอบแทนทั้ง 2 กลุ่มยังจ าแนกได้อีกตามระยะเวลาที่นับผลตอบแทนคือ 

ผลตอบแทนที่นับได้ทันที  ( Immediate Outcome) และผลตอบแทนที่นับได้ระยะกลาง ๆ  

(Intermediate Outcome) และผลตอบแทนนับในระยะสุดท้าย (Final Outcome) นักวิเคราะห์

ต้องการก าหนดว่าจะนับผลตอบแทนในระยะไหน และใช้กรอบเวลานับนานเท่าใด และต้องระวังไม่ให้

มีการนับซ้ าซ้อน 

  a. ผลตอบแทนทางตรง   (Direct Outcome) คือสิ่งที่ได้มาจากการด าเนินการของ

โครงการที่ประเมินได้โดยตรง ซึ่งการนับผลตอบแทนอาจนับเป็นตัวเงิน (Money Unit) หรือนับใน

หน่วยกายภาพ (Physical Unit) ก็ได้ แต่การนับเพ่ือเปรียบเทียบกันหน่วยทางกายภาพมักจะ

เปรียบเทียบกันยากจึงมักก าหนดค่าเป็นหน่วยตัวเงิน ตัวอย่างเช่น การฉีดวัดซีนป้องกันโรคไวรัสตับ

อักเสบบี ผลตอบแทนที่ได้ทันทีคือจ านวนผู้ที่ได้รับการฉีดวัคซีน ผลตอบแทนระยะกลางคือจ านวนผู้ที่

ฉีดวัคซีนสามารถป้องกันโรคไวรัสตับอักเสบบีได้ และส่งผลในระยะยาวขั้นสุดท้ายคือ การลดลงของ

โรคตับอัคเสบชนิดบี จ านวนผู้ที่มีสุขภาพดีเพราะปลอดจากโรคไวรัสตับอักเสบบีเนื่องจากการฉีด

วัคซีนเป็นต้น 

  b. ผลตอบแทนทางอ้อม   (Indirect Outcome) คือรายการผลตอบแทนต่าง ๆ ที่

ไม่ได้เป็นผลตอบแทนโดยตรงของการด าเนินงานโครงการแต่เป็น “ผลสืบเนื่อง” มาจากโครงการนั้น

ผลตอบแทนทางอ้อมอาจจะนับเป็นเงิน หรือนับเป็นหน่วยกายภาพก็ได้ แต่การประเมินผลตอบแทน

เพ่ือการวิเคราะห์เปรียบเทียบนั้น มักจะต้องก าหนดค่าของหน่วยทางกายภาพเพ่ือค านวนมูลค่าเป็น

ตัวเงิน ดังเช่นตัวอย่างการฉีดวัคซีนป้องกันโรคไวรัสตับอักเสบบี ผลตอบแทนทางอ้อมคือ จ านวน

ประชากรที่มีความเสี่ยงซึ่งไม่ได้รับวัคซีนป้องกันโรคไวรัสตับอักเสบบีมีน้อยลงเนื่องจากมีผู้ที่ได้รับการ

ฉีดวัคซีนเพิ่มขึ้นเป็นต้น 

 ในการศึกษานี้ ผลตอบแทนหรือประโยชน์ที่เกิดขึ้น ใช้การวิเคราะห์ผลตอบแทนทางอ้อม ผล

สืบเนื่อง ผลพลอยได้ หรือข้อดีต่างๆ ที่เกิดขึ้นจากการเปรียบเทียบระบบการก่อสร้างทั้ง  2 แบบที่

                                                           
20 บุษรา ศรีพานิชย์. (2544). การวิเคราะห์ต้นทุน-ผลตอบแทนโครงการที่อยู่อาศัยแบบร่วมกันสร้าง: กรณีศึกษา โครงการร่วมกันสร้าง 
ลาดพร้าว 101. (วิทยานิพนธ์, สาขาวิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั). 
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ประเมินหน่วยเป็นเงินได้  (Tangible Benefits) และประเมินหน่วยเป็นเงินไม่ได้  (Intangible 

Benefits) เพ่ือให้สอดคล้องกับ“ต้นทุน” ดังนั้นในการศึกษานี้ในส่วนของการวิเคราะห์ต้นทุนและ

ผลตอบแทนจะนับเฉพาะผลตอบแทนที่เกิดขึ้นกับตัวเจ้าของโครงการเท่านั้น 

 

2.4 การวิเคราะห์ต้นทุน – ผลตอบแทน Cost-Benefit Analysis(CBA) 

 การวิเคราะห์ต้นทุนและผลตอบแทนโดยทั่วไป คือ21 วิธีการประมานการข้อดี – ข้อเสียของ

ทางเลือกอย่างมีระบบที่ส่งผลต่อการตัดสินใจของธุรกิจ ซึ่งเป็นวิธีการทางเทคนิคในการหาทางเลือกที่

จะให้ผลลัพธ์ในแง่ของผลตอบแทนต่าง  ๆ  เช่นจ านวนแรงงาน เวลา การลดต้นทุน และอ่ืน ๆ  CBA 

ยังหมายถึงขบวนการการค านวณและเปรียบเทียบผลตอบแทนและต้นทุนของ โครงการ การตัดสินใจ 

หรือนโยบาย โดยจุดประสงค์หลักของทฤษฎีนี้คือ 

  1. เพ่ือพิจารณาความเป็นไปได้ทางการเงิน การลงทุน และการตัดสินใจ 

  2. เพ่ือเป็นข้อมูลพ้ืนฐานในการเปรียบเทียบทางเลือก ซึ่งเกี่ยวข้องกับการน าต้นทุน

ที่คาดว่าจะเกิดขึ้นทั้งหมดของแต่ละทางเลือก เทียบกับผลตอบแทนหรือประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ

ทั้งหมดของแต่ละทางเลือกเพ่ือให้เห็นว่าผลตอบแทนหรือประโยชน์สูงกว่าต้นทุนหรือไม่และเท่าใด 

 ในทฤษฎีนี้ยังขยายความได้ว่า22เป็นการรวมผลกระทบอย่างมีระบบทั้งด้านผลตอบแทน

ผลประโยชน์ (pros) และต้นทุนหรือข้อเสีย (cons) และน ามาประเมินค่าเป็นตัวเงินเพ่ือหาความ

คุ้มค่า ซึ่งคือ ความคุ้มค่า เท่ากับ pros ลบ cons ขนาดของความคุ้มค่าอาจจะเท่ากับ 0 หรือมากกว่า 

0 หรือน้อยกว่า 0 ก็ได้ แต่ทางเลือกนี้จะมีความคุ้มค่าท่ีมากกว่าหาก ความคุ้มค่า มีค่ามากกว่า 0 หรือ

ท าเป็น Ratio จะได้ความคุ้มค่า เท่ากับ pros หาร cons ขนาดของ Ratio อาจจะเท่ากับ 1 หรือ

มากกว่า 1 หรือน้อยกว่า 1 ก็ได้ แต่ทางเลือกนี้จะมีความคุ้มค่าที่มากกว่าหาก Ratio มีค่ามากกว่า 1 

ซึ่งวิธีการนี้จะช่วยให้เกิดการตัดสินใจอย่างมีเหตุผล ทฤษฎีนี้สามารถแบ่งออกเป็น 3 ประเภทหลัก  ๆ  

ได้แก่ 

                                                           
 21David, Rodreck; Ngulube, Patrick; Dube, Adock. (2013). A cost-benefit analysis of document 
management strategies used at a financial institution in Zimbabwe: A case study. SA Journal of Information 
Management. ค้นจาก: http://sajim.co.za/index.php/SAJIM/article/view/540 ค้นเม่ือ 8 ตุลาคม 2558 
 22Anthony E. Boardman, David H. Greenberg, Aidan R. Vining, David L. Weimer. (2014). Cost-Benefit 
Analysis Concepts and Practice Fourth Edition. Edinburgh Gate England. Pearson Education Limited 
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  1.Ex ante CBA: ซึ่งเป็นประเภทพ้ืนฐานของทฤษฎีนี้และใช้แพร่หลายมากท่ีสุด เป็น

ขั้นตอนการศึกษาในขณะที่อยู่ระหว่างการตัดสินใจ นั้นคือเป็นการวิเคราะห์ก่อนการตัดสินใจ

หรือก่อนเริ่มด าเนินการ ผลการศึกษาส่งผลให้โครงการเกิดหรือไม่เกิดได้  

  2.In medias res CBA: เป็นการวิเคราะห์โครงการระหว่างที่ได้เริ่มด าเนินการไป

แล้ว ซึ่งยังสามารถมีผลต่อโครงการได้ เช่นการตัดสินใจจะท าต่อหรือไม่ และสามารถเป็น

ข้อมูลเพื่อการตัดสินใจส าหรับโครงการในอนาคต 

  3.Ex post CBA: เป็นการวิเคราะห์เมื่อจบโครงการแล้ว ซึ่งเป็นเวลาที่ต้นทุนทุก

อย่างถูกใช้ไปแล้ว (Sunk Cost) ประโยชน์ของวิธีนี้คือเพ่ือเป็นข้อมูลในการตัดสินใจโครงการ

ลักษณะเดียวกันในอนาคต เป็นการศึกษาเพ่ือเรียนรู้ 

 งานวิจัยนี้เป็นงานวิจัยระหว่างก่อสร้างจึงเป็นประเภท In medias CBA เพ่ือเป็นข้อมูลให้

เห็นถึงต้นทุน และผลตอบแทนที่เกิดขึ้นจริงส่วนหนึ่ง และคงยังมีต้นทุนและผลตอบแทนที่ยังไม่ได้รับ

ส่วนหนึ่ง ซึ่งสามารถที่จะตัดสินใจท าต่อหรือไม่ก็ได้ โดยใช้สูตรแบบ Ratio จะได้ความคุ้มค่าในรูปแบบ

ทศนิยม B/C Ratio เท่ากับ pros หาร cons ขนาดของ Ratio อาจจะเท่ากับ 1 หรือมากกว่า 1 หรือ

น้อยกว่า 1 ก็ได้ แต่ทางเลือกนี้จะมีความคุ้มค่าที่มากกว่าหาก Ratio มีค่ามากกว่า 1 และประกอบการ

อธิบายรวมกับผลตอบแทนที่ประเมินค่าเป็นหน่วยเงินไม่ได้ 
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2.5 งานวิจัยท่ีเกี่ยวข้อง 

 ในการใช้วิธีการวิเคราะห์ต้นทุน-ผลตอบแทนเพ่ือหาความคุ้มค่าในตัวเลือกด้านที่อยู่อาศัยนั้น 

ลักษณะการวิเคราะห์ต้นทุนผลตอบแทนมีความใกล้เคียงกับการศึกษาเรื่องการวิเคราะห์ต้นทุน -

ผลตอบแทนโครงการที่อยู่อาศัยแบบร่วมกันสร้าง: กรณีศึกษา โครงการร่วมกันสร้าง ลาดพร้าว 10123 

คือการวิเคราะห์แบ่งรายการต้นทุน และผลตอบแทนที่ประเมิณค่าเป็นหน่วยเงินได้ และท่ีประเมิณค่า

เป็นหน่วยเงินไม่ได้ และใช้วิธีวิเคราะห์ต้นทุน-ผลตอบแทน B/C Ratio ในการประเมิณความคุ้มค่าที่

วัดเป็นหน่วยเงินได้ โดยผลการวิจัยนี้พบว่า ถึงแม้ว่าผลการลงทุนจะไม่คุ้มค่าแต่ผู้จัดท าสามารถ

บริหารโครงการไม่ให้เกิดผลขาดทุนได้และยังมีส่วนช่วยแก้ปัญหาสังคมเรื่องที่อยู่อาศัยของผู้มีรายได้

น้อยได้ 

 ในการเปรียบเทียบวิธีการก่อสร้าง 2 แบบนั้นพบการศึกษาที่มีลักษณะใกล้เคียงกัน 2 

การศึกษาคือ 1.)การศึกษาเรื่องระบบการก่อสร้างอุสาหกรรมส าหรับที่พักอาศัยของผู้มีรายได้ปาน

กลางในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล24 ซึ่งเป็นการศึกษาระบบการก่อสร้างแบบใหม่ที่เป็นแบบ

ส าเร็จรูปมีต้นทุนสูงกว่าแต่ได้ประโยชน์ในด้านอ่ืนๆมาทดแทน ผลการศึกษาพบว่าถึงแม้ราคาวัสดุจะ

แพงกว่าแต่ได้คุณภาพที่ดีกว่า สามารถลดระยะเวลาการก่อสร้างได้ ท าให้มีผลถึงค่าแรงและดอกเบี้ยที่

ลดลง ทั้งนี้ต้นทุนสามารถลดลงขึ้นอยู่กับปริมาณที่ที่ก่อสร้าง 2.) การศึกษาเรื่องการเปรียบเทียบ

ระบบหล่อ ณ สถานที่ก่อสร้าง กับหล่อที่โรงงานของผนัง ค.ส.ล. รับน้ าหนัก: กรณีศึกษาที่อยู่อาศัย

ของผู้มีรายได้น้อยโครงการเอ้ืออาทรประชานิเวศน์และโครงการเอ้ืออาทรหั วหมาก25 ซึ่งเป็นการ

เปรียบข้อดีข้อเสียในการผลิตของวิธีการก่อสร้างทั้ง 2 แบบโดยใช้กรณีศึกษาของ 2 โครงการ ผล

การศึกษาพบว่าในเรื่องต้นทุนการผลิตในสถานที่มีต้นทุนที่ต่ ากว่า แต่การก่อสร้างที่โรงงาน

ประหยัดเวลาก่อสร้างได้ดีกว่าและใช้แรงงานน้อยกว่า  

 

                                                           

 23บษุรา ศรีพานิชย์. (2544). การวิเคราะห์ต้นทนุ-ผลตอบแทนโครงการท่ีอยู่อาศยัแบบร่วมกนัสร้าง: กรณีศกึษา 
โครงการร่วมกนัสร้าง ลาดพร้าว 101. (วิทยานิพนธ์, สาขาวิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั). 
 24ไตรรัตน์ จารุทศัน์. (2535). ระบบการก่อสร้างอสุาหกรรมส าหรับท่ีพกัอาศยัของผู้มีรายได้ปานกลางในเขต
กรุงเทพมหานครและปริมณฑล (วิทยานิพนธ์, สาขาวิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั). 
 25ชาญชยั ธวชัเกียรติ. (2547).การเปรียบเทียบระบบหลอ่ ณ สถานท่ีก่อสร้าง กบัหลอ่ท่ีโรงงานของผนงั ค.ส.ล. รับ
น า้หนกั: กรณีศกึษาท่ีอยู่อาศยัของผู้มีรายได้น้อยโครงการเอือ้อาทรประชานิเวศน์และโครงการเอือ้อาทรหวัหมาก. 
(วิทยานิพนธ์, สาขาวิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั). 
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 ตารางที่ 2.2: เปรียบเทียบงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 

ชื่อผู้
แต่ง (ปี) 

ชาญชัย ธวชั
เกียรติ (2547) 

บุษรา ศรีพานิชย์ 
(2544) 

ไตรรัตน์ จารุทัศน์ 
(2535) 

นุชรัตน์ตันตระกลุ 

(2553) 

หัวข้อ การศึกษ
า เ รื่ อ ง ก า ร
เ ป รี ย บ เ ที ย บ
ร ะ บ บ ห ล่ อ  ณ 
สถานที่ก่อสร้าง 
กับหล่อที่โรงงาน
ของผนัง ค.ส.ล. 
รั บ น้ า ห นั ก : 
กรณีศึกษาที่ อยู่
อ า ศั ย ข อ ง ผู้ มี
ร า ย ไ ด้ น้ อ ย
โ ค ร ง ก า ร เ อ้ื อ
อ า ท ร ป ร ะ ช า
นิ เ ว ศ น์ แ ล ะ
โ ค ร ง ก า ร เ อ้ื อ
อาทรหัวหมาก 

ก า ร วิ เ ค ร า ะ ห์
ต้นทุน-ผลตอบแทน
โครงการที่อยู่อาศัย
แบบร่วมกันสร้าง: 
กรณีศึกษา โครงการ
ร่ ว ม กั น ส ร้ า ง 
ลาดพร้าว 101 

การศึกษาเรื่อง
ระบบการก่อสร้าง
อุสาหกรรมส าหรับ
ที่พักอาศัยของผู้มี
รายได้ปานกลางใน
เขต
กรุงเทพมหานคร
และปริมณฑล 

สภาพการอยู่
อาศัยของ
แรงงานต่างด้าว: 
กรณีศึกษาชุมชน
มหาชัยนิเวศน์  
ต าบลโคกขาม 
จังหวัด
สมุทรสาคร.  

วัตถ ุ
ประสงค์ 

1. ศึกษาการบวน
การก่อสร้าง 
เปรียบเทียบ
ระหว่างผลิตที่
โรงงานกับสถานที่
ก่อสร้าง       
2. ศึกษาเรื่อง
ปัญหาอุปสรรค 
ตลอดจนความ
สูญเสียที่จะ
เกิดข้ึน                             

1. เพ่ือหารายการ
ต้นทุนและ
ผลตอบแทนที่
เกิดข้ึนในโครงการที่
อยู่อาศัยแบบ
ร่วมกันสร้าง                                                           
2. เพ่ือประเมินผล
โครงการร่วมกัน
สร้างด้วยวิธี
วิเคราะห์ต้นทุน-

1. ศึกษาระบบ
ก่อสร้างอุสหกรรม 
ทั้งระบบส าเร็จรูป
และระบบกึ่ง
ส าเร็จรูป                     
2. ศึกษาลักษณะ
การจัดพ้ืนที่ใช้สอย 
และรูปแบบที่พัก
อาศัย ที่เหมาะกับ
ผู้มีรายได้ปาน
กลาง ใน กทม. 

1. ศึกษา
สภาพแวดล้อม
ทางกายภาพของ
ที่อยู่อาศัย 
2. ศึกษาลักษณะ
ทางเศรษฐกิจ
สังคมของผู้อยู่
อาศัยที่เป็น
แรงงานข้ามชาติ 
3. ศึกษาปัญหา
การอยู่อาศัยและ
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3. ศึกษาเรื่อง
ต้นทุนระยะเวลา 
แรงงาน และ
คุณภาพการ
ก่อสร้าง 

ผลตอบแทน (Cost-
Benefit Analysis) 

จัดท า
ข้อเสนอแนะ 

ผล
การศึก

ษา 

1. ในเรื่องต้นทุน
ผลิตในสถานที่มี
ต้นทุนที่ถูกกว่า                                                        
2. ผลิตที่โรงงาน
ประหยัดเวลาการ
ก่อสร้างกว่า                                                             
3. ผลิตในโรงงาน
ใช้แรงงานติดตั้ง
น้อยกว่า 

1. ในส่วนของ
ผู้จัดท าโครงการใร
กรณีร่วมกันสร้าง
พบว่าไม่คุ้มค่าถ้านับ
ในส่วนของที่วัดเป็น
เงินได้                                    
2. ในส่วนผู้อยู่อาศัย
พบว่ามีความคุ้มค่า
มากกว่าผู้จัดท า 

1. ลดเวลาการ
ก่อสร้างท าให้ลด
ค่าแรงและ
ดอกเบี้ยได้                                                 
2. เทียบตัววัสดุมี
ราคาแพงกว่า
ระบบท้องถิ่น แต่
ไดคุ้ณภาพดีกว่า มี
ผลของ economy 
of scale 

พบว่าด้าน
กายภาพมีสภาพ
ต่ ากว่าเกณฑ์  

ความ
คล้าย/
แตกต่าง

กับ
งานวิจัย
ที่ก าลัง
ด าเนินก

าร 

เป็นการศึกษา
เปรียบเทียบ
วิธีการก่อสร้าง มี
การศึกษาต้นทุน 
แต่ไม่ได้มีการน า
ต้นทุนและ
ผลตอบแทนมา
เทียบเป็นตัวเงิน 
และความคุ้มค่า
แบบ Cost-
Benefit 
Analysis 

เป็นการน าทฤษฎี 
cost-benefit 
analysis ในการา
ค าตอบสรุปผลและ
เป็นการศึกษาเรื่อง
ต้นทุน เทียบกับ
ผลตอบแทนในที่อยู่
อาศัย 

เป็นการศึกษา
ระบบการก่อสร้าง
แทนระบบเก่าซ่ึงมี
ต้นทุนโดยตรงที่สูง
กว่า แต่ได้
ประโยชน์ทางอ่ืน
มาแทนแต่ไม่ได้น า
ต้นทุนและผลที่
ได้มาเปรียบเทยีบ
หาความคุ้มค่าด้วย
วิธี cost-benefit 
analysis 

มีการวิเคราะห์
ผลของสภาพที่
อยู่อาศัยของ
แรงงาน 

ข้อ
ค้นพบ 

1.เปรียบเทียบ
ต้นทุนของการ
ก่อสร้าง ด้วยใบ
เสนอราคา 

1.ใช้วิธีวิเคราะห์
ต้นทุน-ผลตอบแทนใน
การวิเคราะหผ์ล
การศึกษา  

1.การใช้เทคโนโลยี
การก่อสร้าง สามารถ
ลดต้นทุนการก่อสรา้ง
ทางอ้อม ด้วยการลด

1.ปัจจัยที่มีผลต่อ
สภาพความเป็นอยู่
ที่ดีของแรงงาน
เช่น: การเข้าถึง
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2.เปรียบเทียบ
จ านวนแรงงานท่ีใช้ 
3.เปรียบเทียบ
ระยะเวลาการ
ก่อสร้าง 
4.ท าแบบสอบถาม
ความพึงพอใจของผู้
ที่อยู่อาศัยหลังอยู่
อาศัยเป็นเวลา 1-6 
เดือน 
5.ไม่ได้น าผลที่ได้มา
วิเคราะหร์่วมกันใน
เชิงต้นทุน-
ผลตอบแทน 

2.แยกข้อมูลเป็นดา้น
ต้นทุน และ
ผลตอบแทน มีทั้งที่
ประเมินค่าเป็นเงินได้ 
และประเมินค่าเป็นเงิน
ไม่ได ้
3.ด้านผู้ประกอบการ
ผลออกมาไม่มคีวาม
คุ้มค่าด้านการเงิน แต่
เมื่อประเมินร่วมกับ
รายการที่วัดเป็นเงิน
ไม่ได้ พบว่ายังมีความ
เหมาะสมในการท า 

ระยะเวลาการ
ก่อสร้าง ลดจ านวน
แรงงาน ลดการ
สูญเสีย  
2.เทคโนโลยีการ
ก่อสร้างแก้ปัญหา
แรงงานได ้

สาธารณูปโภค 
และสภาพแวดล้อม
โดยรอบ 

ตัวแปรที่
ได้รับ

เบื้องต้น 

-ความเร็วในการ
ท างานระยะเวลาที่
ใช้ในการก่อสร้าง 
-การดัดแปลงใน
ภายหลัง 
-จ านวนแรงงาน  
-ราคาวัสดุ และ
ค่าจ้าง 
-ลดค่าใช้จ่ายโสหุ้ย 
ค่าเช่า ดอกเบี้ย 
ค่าปรับต่างๆ 
-การรั่วซึม 
-เสียงก้อง 
-คุณภาพงานผิว  
-การจัดการขยะใน
การก่อสร้าง 

-ต้นทุนจ่ายจริง 
-ต้นทุนก่อสร้าง 
-ค่าวัสดุเสียหาย 
-ค่าจ้างผู้คุมงาน 
-ต้นทุนเครื่องมือ 
อุปกรณ์ในการท างาน 
-ค่าธรรมเนียม 
-ต้นทุนไม่ได้จ่ายจริง 
-ผลตอบแทนทางตรง 
-ผลตอบแทนทางอ้อม 
-รูปแบบองค์กรยืดหยุ่น 
ปรับเปลีย่นได้รวดเร็ว 
-ได้ความรู้และ
ประสบการณ ์

-การลดการเสียเศษ
วัสด ุ
-ต้นทุนการก่อสร้าง 
-คุณภาพของงาน 
-ระยะเวลาการ
ก่อสร้าง 
-พัฒนาการเรียนรู ้
 

-การเข้าถึง
สาธารณูปโภค  
-สภาพแวดล้อม
โดยรอบ 

 ที่มา: จากการสรุปของผู้วิจัย 
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 จากการทบทวนวรรณกรรมทั้งหมด น าไปสู่ข้อสรุปว่า การจะเปรียบเทียบความคุ้มค่าของ

ทางเลือกท่ีมีหลักเหตุผลคือการใช้วิธีวิเคราะห์ต้นทุนและผลตอบแทน โดยการแยกข้อมูลออกเป็นด้าน

การเปรียบเทียบต้นทุน เปรียบเทียบผลตอบแทนผลพลอยได้ที่จะเกิดขึ้นจาก 2 ทางเลือกทั้งที่ประเมิน

เป็นหน่วยเงินได้และไม่ได้ ในส่วนการศึกษาเรื่องเทคโนโลยีการก่อสร้างแบบใหม่เทียบกับการก่อสร้าง

แบบเก่า หรือการเปรียบเทียบวิธีการก่อสร้าง 2 แบบพบประเด็นที่เหมือนกันคือ มีการศึกษาเรื่อง

เปรียบเทียบต้นทุน เรื่องระยะเวลาการก่อสร้าง เรื่องแรงงานหรือค่าแรงที่ใช้ในการก่อสร้าง เรื่อง

คุณภาพงานก่อสร้าง ซึ่งจะน าตัวแปรเบื้องต้นที่ได้รับในการเปรียบเทียบการก่อสร้างไปเป็นกรอบของ

งานวิจัยไปสู่วิธีด าเนินการวิจัยต่อไป 
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บทที่ 3 
 

วิธีด าเนินการวิจัย 

 การศึกษานี้ในเรื่องเปรียบเทียบต้นทุนและผลตอบแทนของการก่อสร้างผนังภายในแบบหล่อ

ในที่และการก่อสร้างแบบก่ออิฐฉาบปูน โดยสรุปผลด้วยอัตราส่วนของผลตอบแทนและต้นทุน 

(Benefit-Cost Ratio) ซึ่งเป็นกระบวนการประเมินประเภทการประเมินโดยใช้หลักเศรษฐศาสตร์ 

(Efficiency Evaluation) เพ่ือประเมินความคุ้มค่าในการเปรียบเทียบวิธีการก่อสร้า งในลักษณะ

อัตราส่วนระหว่างต้นทุนและ ผลตอบแทน โดยการรวบรวมสืบค้นข้อมูลเนื้อหาจากเอกสารเป็นหลัก 

ร่วมกับการสัมภาษณ์บุคคลที่เกี่ยวข้อง และลงภาคสนามเพ่ือส ารวจและสังเกตุ ในการศึกษานี้ยังมี

การศึกษาถึงข้อดีข้อเสียในการใช้งานจริง โดยใช้แบบสอบถามความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัยที่มีต่อห้อง

ชุดที่มีการก่อสร้างผนังภายในแบบหล่อในที่และแบบก่ออิฐฉาบปูน 

3.1 กรอบแนวคิดในการวิจัย 

 จากวัตถุประสงค์การวิจัยและตัวแปรที่ได้รับน าไปสู่การก าหนดกรอบแนวคิดในการวิจัยดังนี้ 

 

 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

การวิเคราะห์ต้นทุนและผลตอบแทนเปรียบเทียบระหว่างการก่อสรา้งผนังภายในแบบหล่อในทีและการ
ก่อสร้างแบบก่ออิฐฉาบปูน 

การศกึษาต้นทนุ-ผลตอบแทน การศกึษาการใช้งาน ข้อดี-ข้อเสีย 

ระบบหล่อในท่ี 

 

ระบบหล่อในท่ี 

 

ระบบก่ออิฐฉาบปนู 

 

 

ระบบก่ออิฐ

ฉาบปนู 

 

 ต้นทนุคา่ก่อสร้าง 

 

ผลตอบแทนเป็นค่าเงิน  

 

ผลตอบแทนไม่เป็นคา่เงิน  

 

ข้อดี-ข้อเสียในการ

ใช้งาน 

 วเิคราะหต้์นทนุ-ผลตอบแทน  

สรุปผลการวจิยัและข้อเสนอแนะ 
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  ในส่วนของต้นทุนใช้เกณฑ์ในการก าหนดความหมายผสมรวมกันหลายเกณฑ์เพ่ือให้
ความหมายมีการเจาะจงและชัดเจน ซึ่งใช้เกณฑ์ต่างๆรวมกันดังต่อไปนี้ เกณฑ์ผู้รับต้นทุนในที่นี้คือ
ต้นทุนภายใน (Internal Cost) หมายถึงต้นทุนที่เกิดขึ้นในองค์กรเจ้าของโครงการเท่านั้น และเกณฑ์
กิจกรรมคือต้นทุนทางตรง (Direct Cost) ซึ่งหมายถึงต้นทุนที่เกิดขึ้นโดยตรงโดยในที่นี้หมายถึง
ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างผนังภายในโดยตรง ตามบัญชีแสดงปริมาณวัสดุและราคาค่าก่อสร้างและจาก
ใบเสนอราคา และรวมถึงเกณฑ์การจ่ายในส่วนของต้นทุนในที่นี้จะนับเฉพาะต้นทุนที่จ่ายจริงมองเห็น
เท่านั้น (Tangible Cost) ดังนั้นต้นทุนในการศึกษานี้ไม่ได้รวมต้นทุนประเภทต้นทุนที่แฝงอยู่มองไม่
เห็น (Intangible Cost) เข้ามาอยู่ในส่วนของต้นทุนด้วย ซึ่งในส่วนของต้นทุนแฝงที่เกิดจากการ
เปรียบเทียบวิธีการก่อสร้างนั้นจะตีความเป็นผลตอบแทนหรือประโยชน์ของวิธีการก่อสร้างที่ท าให้
ต้นทุนแฝงลดลง นั้นหมายความว่าผลตอบแทนหรือประโยชน์ที่ เกิดขึ้นนั้นจะใช้การวิเคราะห์
ผลตอบแทนทางอ้อม (Indirect Outcome) ผลสืบเนื่อง ผลพลอยได้ หรือข้อดีต่างๆ ที่เกิดขึ้นจากการ
เปรียบเทียบระบบการก่อสร้างทั้ง 2 แบบที่ประเมินหน่วยเป็นเงินได้  (Tangible Benefits) และ
ประเมินหน่วยเป็นเงินไม่ได้ (Intangible Benefits) เพ่ือให้สอดคล้องกับ “ต้นทุน” ในการศึกษานี้ 
โดยต้นทุนและผลตอบแทนจะนับเฉพาะที่เกิดขึ้นกับตัวเจ้าของโครงการเท่านั้นท าให้ทราบว่าเมื่อ
เลือกใช้วิธีการก่อสร้างแบบหล่อในที่แทนแบบก่ออิฐฉาบปูนจะมีค่าก่อสร้างต่างกันเท่าไหร่ และได้รับ
ประโยชน์อะไรและเท่าใด ซึ่งงานวิจัยนี้เป็นงานวิจัยระหว่างก่อสร้าง ( In medias Costs-Benefits 
Analysis) เพ่ือเป็นข้อมูลให้เห็นถึงต้นทุน และผลตอบแทนที่เกิดขึ้นจริงส่วนหนึ่ง และคงยังมีต้นทุน
และผลตอบแทนที่ยังไม่ได้รับส่วนหนึ่ง ซึ่งสามารถที่จะตัดสินใจท าต่อหรือไม่ก็ได้ โดยการรวบรวม
สืบค้นข้อมูลเนื้อหาจากเอกสารของโครงการและเจ้าของผลิตภัณฑ์ ร่วมกับการสัมภาษณ์บุคคลที่
เกี่ยวข้องกับโครงการ กรรมการผู้จัดการ ผู้จัดการโครงการ ผู้จัดการการตลาดของผลิตภัณฑ์ และลง
ภาคสนามเพ่ือส ารวจและสังเกตุ 
 ในส่วนของการศึกษาถึงข้อดีข้อเสียในการใช้งานจริงนั้น เนื่องจากเป็นโครงการอาคารชุดเพ่ือ

การพักอาศัยดังนั้นนอกจากเรื่องต้นทุนและผลตอบแทนของตัวเจ้าของโครงการเองแล้วยังต้อง

พิจารณาถึงความพอใจในตัวผนังของผู้อยู่อาศัยด้วย โดยท าแบบสอบถามความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัย

ในโครงการที่ก่อสร้างแบบหล่อในที่และก่ออิฐฉาบปูนที่เปิดใช้อาคารมาแล้วเกิน 1 ปี อย่างละ 1 

โครงการเพื่อเปรียบเทียบหาค่าเฉลี่ยความพึงพอใจในแต่ละด้านต่อไป 
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 จากการทบทวนวรรณกรรมทั้งหมดน าไปสู่การก าหนดตัวแปรในการวิจัยดังนี้ 

ตารางที3่.1 ที่มาของตัวแปรและเครื่องมือในการวิจัย 

วัตถุประสงค์ ตัวแปรหลกั ตวัแปรรอง ที่มาของตวัแปร 
เคร่ืองมือที่ใช้ใน

การวิจัย 

1 .  เ พ่ื อ ศึ ก ษ า
ต้ น ทุ น ก า ร
ก่ อ ส ร้ า ง ผ นั ง
ภายในหล่อในที่ 
และก่ออิฐฉาบ
ปูน 

ต้ น ทุ น ค่ า
ก่อสร้าง 

- ค่ า ก่ อ ส ร้ า ง
ผ นั ง ภ า ย ใ น
เเบบหล่อในที่ 
- ค่ า ก่ อ ส ร้ า ง
ผ นั ง ภ า ย ใ น  
แ บ บ ก่ อ อิ ฐ
ฉาบปูน 

-จากการทบทวน
วรรณกรรม 

ก า ร ศึ ก ษ า จ า ก
เอกสารที่เกี่ยวข้อง 
-บัญชีแสดงปริมาณ
วัสดุและราคาค่า
ก่อสร้าง 
-ใบเสนอราคาค่า
ก่อสร้าง 

2 .  เ พ่ื อ ศึ ก ษ า
ผลตอบแทนที่
จะได้รับจากการ
ก่ อ ส ร้ า ง ผ นั ง
ภ า ย ใ น แ บ บ
ระบบหล่อในที่  
กั บแบบก่ อ อิ ฐ
ฉาบปูน 

-ผลตอบแทน
เป็นค่าเงิน 
(Tangible 
Benefits) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

-ค่าใช้จ่ ายใน
การสร้างที่พัก 
และค่าเช่าที ่
-ค่าน้ า และค่า
ไฟฟ้า ที่ ใช้ใน
ชีวิตประจ าวัน
ของคนงาน 
-ค่าใช้จ่ ายใน
ก า ร ขึ้ น
ท ะ เ บี ย น
ค น ง า น ต่ า ง
ด้ า ว  ก ร ณี มี
ค น ง า น ต่ า ง
ด้าวในพ้ืนที่ 
-ค่าใช้จ่ ายใน
ก า ร ค ว บ คุ ม
งาน 
-ค่าใช้จ่ ายใน
การส่งวัสดุขึ้น

-จากการสัมภาษณ์
ผู้จัดการโครงการ 
 
-จากการสัมภาษณ์
ผู้จัดการโครงการ 
 
 
-จากการสัมภาษณ์
ผู้จัดการโครงการ 
-จากการทบทวน
วรรณกรรม 
 
 
 
-จากการทบทวน
วรรณกรรม 
 
-จากการสัมภาษณ์
ผู้จัดการโครงการ  

- แบบสัมภาษณ์ 



 
 

 

44 

 
 
 
 
 
 
 
 
-ผลตอบแทน
ไม่เป็นค่าเงิน 
(Intangible 
Benefits) 

ไปชั้นที่ท างาน 
แ ล ะ จั ด เ ก็ บ
ขยะที่เกิดจาก
การท างาน  
-ค่ าซ่อมแซม
งาน เก็บงาน 
ส่งมอบงาน 
 
-ปั ญ ห า ข า ด
แคลนแรงงาน
ฝีมือ 
 
-ค น ง า น ต่ า ง
ด้ า ว เ สี่ ย งต่ อ
ก า ร ท า ผิ ด
กฎหมาย 
-ก า ร จั ด ก า ร
ภายในองค์กร 
ลดปริมาณการ
จ้างงานระยะ
ยาว 
-ความรวดเร็ว
ในการท างาน 
-แรงงานที่เข้า
มาท างาน ใน
โ ค ร ง ก า ร มี
คุณภาพชีวิตที่
ดีขึ้น 

-จากการทบทวน
วรรณกรรม 
 
-จากการสัมภาษณ์
ผู้จัดการโครงการ  
-จากการทบทวน
วรรณกรรม 
-จากการสัมภาษณ์
ผู้จัดการโครงการ  
-จากการทบทวน
วรรณกรรม 
-จากการสัมภาษณ์
ผู้จัดการโครงการ 
 
 
-จากการทบทวน
วรรณกรรม 
 
 
 
-จากการทบทวน
วรรณกรรม 
-จากการทบทวน
วรรณกรรม 

4. เพ่ือศึกษาถึง
ข้อดี-ข้อเสีย ใน
ก า ร ใ ช้ ง า น

ข้อดี -ข้อเสีย
ในการใช้งาน 

-ความคงทน 
คุ ณ ภ า พ ผิ ว

ทั้งหมดได้จาก - แบบสอบถาม 
- การ เข้ าส า รวจ
โครงการ 
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เปรียบเทียบผนัง
หล่อในที่  และ
ผนังก่ออิฐฉาบ
ปูน 

ค ว า ม เ รี ย บ
ของผนัง  
-ความพอใจใน
การกัน เ สี ย ง
ก้ อ ง เ สี ย ง
สะท้อน  
-ความพอใจใน
การกัน เ สี ย ง
ผ่ า น เ สี ย ง
ร บ ก ว น จ า ก
ห้องอ่ืน  
-ความพอใจใน
การดัดแปลง
ต่อเติม  
-ความพอใจใน
เรื่องการรั่วซึม 

-จากการสัมภาษณ์
ผู้ เ ชี่ ยวชาญด้ าน
ผนัง  
-จากการทบทวน
วรรณกรรม 
 

ที่มา: จากการก าหนดของผู้วิจัย 

 

3.2 พื้นที่ศึกษาและกลุ่มตัวอย่าง 

 3.2.1 ในด้านการศึกษาด้านต้นทุน-ผลตอบแทน  

 เลือกศึกษาโครงการอาคารชุดเพ่ือพักอาศัยที่ใช้การก่อสร้างผนังภายในแบบหล่อในที่ โดย

โครงการกรณีศึกษาคือ โครงการอาคารชุด 39 ชั้น เดอะซี (The Zea) ซึ่งตั้งอยู่ในอ าเภอศรีราชา 

จังหวัดชลบุรี ที่พัฒนาโดยบริษัทเวลธ์ ดีเวลลอปเปอร์ จ ากัด (Wealth Developer Co, Ltd) เริ่ม

ก่อสร้างโครงการเมื่อเดือนพฤจิกายน พ.ศ. 2557 คาดว่าจะแล้วเสร็จตามแผนในเดือนพฤจิกายน พ.ศ. 

2559 ในขณะที่เริ่มท างานวิจัยโครงการอยู่ระหว่างการตัดสินใจเลือกใช้ระบบการก่อสร้างผนังภายใน

โดยได้ตัดสินใจเลือกใช้ผนังหล่อในที่และเริ่มก่อสร้างผนังในเดือนตุลาคม พ.ศ. 2558 คาดว่าจะ

ก่อสร้างผนังภายในเสร็จทั้งหมดในเดือนสิงหาคม พ.ศ. 2559 คิดเป็นระยะเวลา 300 วันโดยผู้วิจัยจะ

เริ่มเก็บข้อมูลตั้งแต่เดือนตุลาคม พ.ศ. 2558 จนถึง เดือนกุมภาพันธ์ พ.ศ. 2559 คิดเป็นระยะเวลา 
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150 วันซึ่งนับตามแผนงานจะเป็นเวลาการก่อสร้างประมาณ 50% ของงานก่อสร้างผนังภายใน

ทั้งหมด โดยในเวลานั้นโรงการที่มีการก่อสร้างแบบหล่อในที่มีไม่มากนักซึ่งโครงการเดอะ ซี เองก็เป็น

โครงการแรกๆที่ใช้การก่อสร้างด้วยวิธีนี้ โดยตัวผู้วิจัยเองได้มีส่วนร่วมในการพัฒนาโครงการโดย

ท างานด้านการเงินในโครงการนี้ด้วยจึงสามารถเข้าถึงข้อมูลด้านการเงินและเอกสารของบริษัทได้ 

 ส่วนโครงการที่ใช้การก่อสร้างผนังภายในแบบก่ออิฐฉาบปูนศึกษาจากโครงการอาคารชุด 41 

ชั้น คิว อโศก (Q Asoke) ตั้งอยู่ที่ถนนเพชรบุรี-ตัดใหม่ แขวงมักกะสัน เขตราชเทวี กทม. เป็น

โครงการที่สร้างเสร็จแล้วโดยเปิดใช้อาคารปลาย พ.ศ. 2558 ซึ่งทั้ง 2 โครงการก่อสร้างโดยบริษัท

รับเหมาก่อสร้างและผู้จัดการโครงการคนเดียวกันซึ่งมีวิธีการจัดการด้านต่างๆเหมือนกันจึงท าให้การ

เปรียบเทียบน่าเชื่อถือมากขึ้น 

 

 3.2.2 ในด้านการศึกษาข้อดี-ข้อเสียในการใช้งานของผู้อยู่อาศัย  

 เพ่ือศึกษาจากโครงการที่เสร็จแล้วส าหรับโครงการที่ก่อสร้างผนังภายในแบบหล่อในที่ เลือก

โครงการไนท์ บริดจ์ (Knightbridge) สุขุมวิท 107 ซึ่งใช้การก่อสร้างผนังภายในแบบหล่อในที่ มี

เหตุผลที่เลือกโครงการนี้เนื่องจากเป็นโครงการคอนโดมิเนียมที่ใช้การก่อสร้างแบหล่อในที่ที่มีอายุการ

ใช้งานเกิน 1 ปีซึ่งมีเพียง 2 โครงการคือ โครงการไนท์ บริดจ์ สุขุมวิท 107 และโครงการไอดีโอ (Ideo) 

สาทร-ท่าพระ แต่ด้วยเหตุผลการเข้าถึงข้อมูลและการก่อสร้างที่ใกล้เคียงกับโครงการเดอะซีมากกว่า

คือโครงการไนท์ บริดจ์จบงานผนังด้วยการทาสี ส่วนโครงการไอดีโอ จบงานด้วยการติดวอลเปเปอร์

ทั้งหมด จึงเลือกโครงการไนท์ บริดจ์เป็นโครงการกรณีศึกษาในการท าแบบสอบถาม โดยโครงการไนท์ 

บริดจ์มีจ านวนห้องท้ังสิ้น 276 ห้องชุดท าการเก็บแบบสอบถาม 42 ชุด 

 ส าหรับโครงการที่ก่อสร้างผนังภายในแบบก่ออิฐฉาบปูน เลือกโครงการเดอะรูม (The 

Room) สุขุมวิท 62 ซึ่งเป็นแบบก่ออิฐฉาบปูน ด้วยเหตุผลที่สามารถเข้าถึงข้อมูลได้และท าเลอยู่

ใกล้เคียงกัน ทั้ง 2 โครงการเปิดใช้อาคารมาแล้วเกินกว่า 1 ปี โครงการเดอะรูมมีจ านวนห้องทั้งสิ้น 

487 ห้องชุดท าการเก็บแบบสอบถาม 74 ชุด 

 โดยการก าหนดจ านวนของกลุ่มตัวอย่างใช้หลักเกณฑ์ร้อยละในการก าหนดซึ่งทั้ง 2 โครงการ

มีประชาการเป็นหลักร้อยดังนั้นใช้กลุ่มตัวอย่างร้อยละ 15-30 จึงเลือกใช้ที่ร้อยละ 15 
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 ภาพที่ 3.2: แสดงพ้ืนที่ศึกษาของงานวิจัย 

 ที่มา: จากการก าหนดของผู้วิจัย 

 

ตารางที่ 3.2 แสดงจ านวนประชากรและกลุ่มตัวอย่างในการวิจัย 

โครงการ ประชากร อัตราร้อยละ  กลุ่มตัวอย่างขั้น
ต่ า 

กลุ่มตัวอย่าง 

ไนท์ บริดจ์ 276 15 41.4 42 

เดอะรูม 487 15 73.05 74 
ที่มา: จากการก าหนดของผู้วิจัย 
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3.3 ขั้นตอนด าเนินการวิจัย 

เครื่องมือในการวิจัย แหล่งข้อมูล    ข้อมูลที่ได้  

 

ภาพที่ 3.3: ขั้นตอนในการด าเนินการวิจัย ที่มา: จากการสรุปของผู้วิจัย 

ข้อเสนอแนะ 
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 3.3.1 การเก็บข้อมูล 

 3.3.1.1 การรวบรวมข้อมูลจากเอกสาร โดยเริ่มสืบค้นจากห้องเก็บวิทยานิพนธ์คณะ

สถาปัตยกรรมศาสตร์ และห้องสมุดกลางของจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัยเป็นอันดับแรก จากนั้นค่อย

ทยอยด าเนินการสืบค้นข้อมูลที่เกี่ยวข้องทางอินเตอร์เน็ต และหนังสือตามศูนย์หนังสืออ่ืนๆ เพ่ือให้ได้

ข้อมูลการศึกษาเรื่องการเปรียบเทียบวิธีการก่อสร้างในประเด็นที่เกี่ยวข้องเช่นผลของต้นทุ นการ

ก่อสร้าง ประโยชน์ที่ได้รับต่างๆ คุณภาพของงาน การลดระยะเวลาการก่อสร้าง ของเทคโนโลยีการ

ก่อสร้างที่มีการศึกษามา ข้อมูลของการก่อสร้างแบบก่ออิฐฉาบปูนในขั้นตอนการก่อสร้าง ข้อมูลการ

ก่อสร้างผนังหล่อในที่ศึกษาจากข้อมูลเอกสารของบริษัทปูนซิ เมนซ์ไทย จ ากัด ซึ่งเป็นเจ้าของ

ผลิตภัณฑ์ ข้อมูลเอกสารจากเจ้าของโครงการบริษัทเวลธ์ดีเวลลอปเปอร์ จ ากัด และบริษัทแสตนดาร์ด 

เพอร์ฟอร์แมนซ์ จ ากัด 

 ข้อมูลด้านต้นทุน โครงการเดอะซี ขอข้อมูลจากโครงการคือ เอกสารเปรียบเทียบวัสดุหลักใน

ส่วนของผนังภายในที่ทางโครงการท าไว้เพ่ือเปรียบเทียบราคาการก่อสร้างแบบต่างๆ ก่อนตัดสินใจ 

และเอกสารสั่งซื้อ-สั่งจ้างเหมางานก่อสร้างผนังภายในแบบหล่อในที่ เพ่ือให้ทราบถึงต้นทุนทางตรงที่

ใช้ในการก่อสร้างจริง ส่วนของโครงการคิว อโศก ขอข้อมูลเอกสารแสดงปริมาณวัสดุและราคา

ก่อสร้าง เพ่ือดูในส่วนผนังภายในว่าใช้เงินก่อสร้างไปทั้งสิ้นเท่าใด 

 ข้อมูลด้านผลตอบแทน ขอแผนงานก่อสร้างของทั้ง 2 โครงการเพ่ือดูระยะเวลาที่ใช้ในการ

ก่อสร้าง และเอกสารโครงการคิว อโศกแสดงรายการและราคาเก็บงานผนังก่ออิฐมวลเบา 

 3.3.1.2 การสังเกตและส ารวจ จากการเข้าส ารวจและสัมภาษณ์ผู้จัดการโครงการเดอะซีถึง

ขั้นตอนการตรวจการก่อสร้างที่ทางโครงการใช้จริง พบว่าโครงการท ารายงานความก้าวหน้าแบ่งเป็น 

4 ขั้นตอนแยกตามชั้นคือ  

   1. การติดตั้งโครงคร่าวด้านที่ 1 และวงกบ 

   2. ติดตั้งงานระบบภายในผนัง 

   3. การติดตั้งโครงคร่าวด้านที่ 2 

   4. กรอกปูน ติดตั้งฉนวนใยหิน และฉาบเก็บงาน 
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 ผู้วิจัยจึงใช้ขั้นตอนเดียวกันนี้ในการสร้างแบบส ารวจและสังเกต จะได้สอดคล้องกับทาง

โครงการเพ่ือง่ายต่อการตรวจสอบติดตามผล โดยผู้วิจัยได้เข้าส ารวจโครงการทุกสัปดาห์และบันทึก

ตามแบบส ารวจและสังเกตไว้เพ่ือให้ทราบถึง ระยะเวลาที่ใช้ในการก่อสร้าง  

 

 3.3.1.3 การสัมภาษณ์ เพ่ือรวบรวมข้อมูลจากตัวแทนผู้ประกอบการ ตัวแทนผู้จ าหน่ายและ

ติดตั้งวัสดุ เป็นแบบสัมภาษณ์เพ่ือการสัมภาษณ์เชิงลึก ( Indepth Interview) เพ่ือเป็นการเก็บ

รวบรวมข้อมูลอย่างมีจุดหมาย โดยผู้วิจัยเป็นผู้ก าหนดเนื้อหาและโครงสร้างของการสนทนา โดยการ

สัมภาษณ์เป็นการสื่อสาร 2 ทางเป็นการถามตอบกันโดยตรง โดยแบ่งแบบสัมภาษณ์ออกเป็น 2 ชุด

คือ  

  1. แบบสัมภาษณ์ตัวแทนเจ้าของโครงการ คือผู้จัดการโครงการ ถามเน้นในส่วน

เหตุผลในการเลือกใช้การก่อสร้างแบบหล่อในที่แทนแบบก่ออิฐฉาบปูน และประเด็นเรื่องต้นทุนการ

ก่อสร้าง และประโยชน์ที่ได้รับ โดยได้สัมภาษณ์ผู้จัดการโครงการคุณเสริมวิทย์ ทองดี และได้บันทึก

การสนทนาไว้ 

  2. แบบสัมภาษณ์ตัวแทนเจ้าของผลิตภัณฑ์ ถามเน้นในส่วนเหตุผลในการคิดค้น

วิธีการก่อสร้างนี้ขึ้นมาและเหตุผลที่ผู้ประกอบการส่วนใหญ่เลือกใช้การก่อสร้างนี้แทนแบบก่ออิฐฉาบ

ปูน โดยได้สัมภาษณ์ผู้จัดการฝ่ายการตลาดของบริษัทปูนซิเมนต์ไทย จ ากัด คุณธัญญ์กวิน บุดดีมี และ

ได้บันทึกการสนทนาไว้ 

 3.3.1.4 การท าแบบสอบถามผู้ที่เคยพักอาศัยในอาคารที่ก่อสร้างแบบหล่อในที่ และก่ออิฐ

ฉาบปูน ซึ่งเป็นแบบสอบถามความพึงพอใจโดยให้ผู้พักอาศัยใส่ระดับความพึงพอใจแยก 2 ส่วนคือ

ส่วนของห้องนอนห้องนั่งเล่น และห้องน้ าห้องครัวส่วนละ 6 เรื่องคือ เรื่องความคงทน คุณภาพผิว

ความเรียบของผนัง ความพอใจในการกันเสียงก้องเสียงสะท้อน ความพอใจในการกันเสียงผ่านเสียง

รบกวนจากห้องอ่ืน ความพอใจในการดัดแปลงต่อเติม ความพอใจในเรื่องการรั่วซึม ซึ่งเรื่องดังกล่าวได้

จากสัมภาษณ์นายประเสริฐ พจนพรพันธุ์ กรรมการบริหาร บริษัท สยามอิมเมจดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด 

ซึ่งเป็นผู้เชี่ยวชาญเรื่องผนังผู้มีส่วนร่วมในการคิดวิธีการก่อสร้างแบบหล่อในที่นี้ให้ทางบริษัท ปูนซิ

เมนต์ไทย จ ากัด โดยมีระดับคะแนน 1-5 โดยระดับ 5 คือพึงพอใจมากที่สุด ระดับ 4 คือพึงพอใจมาก 

ระดับ 3 คือพึงพอใจปานกลาง ระดับ 2 คือพึงพอใจน้อย ระดับ 1 คือพึงพอใจน้อยที่สุด 
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 การท าแบบสอบถามโครงการไนท์ บริดจ์ สุขุมวิท 107 โดยการเข้าไปติดต่อทางพนักงาน

ผู้ดูแลอาคารเพ่ือขอเข้าแจกแบบสอบถามแต่เนื่องจากไม่ได้ขอทางโครงการอย่างเป็นทางการทาง

พนักงานดังกล่าวจึงอาสาแจกแบบสอบถามให้เพราะต้องติดต่อกับลูกบ้านอยู่แล้ว ประกอบกับแจก

แบบสอบถามที่ร้านอาหารบริเวณใต้อาคารชุดนี้ได้บางส่วน 

 การท าแบบสอบถามโครงการเดอะรูม สุขุมวิท 62 เนื่องตัวผู้วิจัยเป็นลูกบ้านของโครงการนี้

จึงเข้าไปแจกแบบสัมภาษณ์วันที่โครงการมีจัดประชุมลูกบ้านได้ส่วนหนึ่งแต่เนื่องจากลูกบ้านมากัน

น้อยมากันเพียงประมาณ 30 คน จึงท าแบบสอบถามเพ่ิมที่ร้านค้าใต้คอนโดมิเนียมนี้ 

    

3.3.2 การวิเคราะห์ข้อมูล 

 3.3.2.1 ด้านต้นทุนและผลตอบแทน จากการรวบรวมข้อมูลพบรายการต้นทุนและ

ผลตอบแทนการก่อสร้างผู้วิจัยท าการวิเคราะห์ข้อมูลโดยแบ่งผลการรวบรวมข้อมูลเป็น 4 ส่วนคือ  

  1. รายการของต้นทุนค่าก่อสร้างทางตรงที่ใช้ในการเทียบราคาเพ่ือให้ทราบถึง

ผลต่างของต้นทุนค่าก่อสร้างของการก่อสร้างทั้ง 2 แบบ วิเคราะห์ด้วยราคาค่าก่อสร้างของทั้ง 2 

โครงการที่ได้รับจากการเก็บข้อมูลเฉพาะค่าวัสดุและค่าแรงในการก่อสร้างผนังภายในเท่านั้น โดย

ค านวนเป็นราคาต่อตารางเมตร เพ่ือที่จะสามารถเทียบราคาต่อหน่วยได้ จากนั้นเพ่ือให้ทราบถึงค่า

ก่อสร้างผนังภายในของโครงการ เดอะ ซี ที่ต่างกัน จึงน าราคาต่อหน่วยของการสร้างผนังภายในแบบ

ก่ออิฐฉาบปูน ซึ่งได้จากข้อมูลของโครง คิว อโศก มาคูณกับปริมานพ้ืนที่ก่อสร้างผนังภายในของ

โครงการ เดอะ ซี ซึ่งจะได้ราคาค่าก่อสร้างผนังภายในแบบก่ออิฐฉาบปูนของโครงการ เดอะ ซี จากนั้น

จึงน ามาเทียบกับราคาค่าก่อสร้างผนังภายในแบบหล่อในที่ ท าให้ทราบถึงข้อแตกต่างกันต่อไป 

  2.รายการผลตอบแทนแบ่งเป็น 2 ส่วน ได้แก่ ผลตอบแทนที่ประเมินค่าเป็นหน่วย

เงินได้ คือต้นทุนทางอ้อมที่ลดลง ค่าใช้จ่ายที่ลดลง (Tangible Benefits) ที่เกิดจากการเปลี่ยนวิธีการ

ก่อสร้างนี้ได้ทั้งสิ้น 6 รายการประกอบด้วย  

   1). ค่าใช้จ่ายในการสร้างที่พัก ค านวณจากจ านวนแรงงานที่ลงลด และจ า

แรงงานที่พักในที่พัก 1 หลัง เพ่ือให้ทราบถึงจ านวนที่พักที่จะต้องสร้างและคูณกับราคาค่าก่อสร้างที่

พักคนงานก็จะได้ค่าก่อสร้างที่พักทั้งหมด บวกกับค่าเช่าที่ซึ่งคือพ้ืนที่ต่อตาราวาที่ใช้ในการตั้งที่พัก

คนงาน 1 หลังคูณกับค่าเช่าที่ต่อตารางวา ซึ่งจะได้ข้อมูลจากโครงการ เดอะ ซี  
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   2.) ค่าน้ า ค่าไฟฟ้า ค านวณการค่าน้ าและค่าไฟฟ้าที่ใช้ในแต่ละเดือนต่อหลัง 

คูณด้วยจ านวนที่พักและคูณด้วยจ านวนเดือนที่ต้องท างาน ท าให้ทราบถึงค่าน้ าค่าไฟฟ้าที่จะต้องจ่าย

จนสร้างผนังภายในเสร็จ 

   3.) ค่าใช้จ่ายในการขึ้นทะเบียนคนงานต่างด้าว ค่ามีคนงานต่างด้าวในพ้ืนที่ 

โดยค านวณจากค่าใช้จ่ายในการมีคนงานต่างด้าว 1 คนต่อเดือนคูณด้วยจ านวนแรงงานที่ลดลงคูณ

ด้วยจ านวนเดือนที่ท างาน ท าให้ทราบถึงค่าใช้จ่ายในส่วนนี้    

   4.) ค่าใช้จ่ายในการควบคุมงาน ค านวนจากจ านวนผู้ควบคุมงานที่ลดลงคูณ

ด้วยอัตราเงินเดือนและคูณด้วยจ านวนเดือนที่ก่อสร้าง 

   5.) ค่าใช้จ่ายในการส่งวัสดุขึ้นไปชั้นที่ท างาน ค่าจัดเก็บขยะ ค านวนจาก

ค่าใช้จ่ายที่จะเกิดขึ้นโดยประมาณต่อตารางเมตรการก่อสร้าง คูณด้วยปริมาณการก่อสร้างของ

โครงการ เดอะ ซี 

   6.) ค่าซ่อมแซมงาน ค านวนจากการน าค่าซ่อมแซมงานที่เกิดจากผนัง

ภายในของโครงการ คิว อโศก ทั้งหมดมาหารด้วยพื้นที่ก่อสร้างท าให้ทราบว่าการก่อสร้างผนังก่ออิฐ 1 

ตารางเมตร ควรจะส ารองค่าซ่อมแซมเท่าไหร่ จากนั้นน าไปคูณกับพ้ืนที่ก่อสร้างผนังของโครงการ 

เดอะ ซี เพื่อให้ทราบถึงค่าซ่อมแซมงานผนังที่จะเกิดข้ึนถ้าสร้างแบบก่ออิฐ 

  ผลตอบแทนที่ประเมินค่าเป็นหน่วยเงินไม่ได้ (Intangible Benefits) 5 รายการ

ประกอบด้วย ปัญหาขาดแคลนแรงงานฝีมือ คนงานต่างด้าวเสี่ยงต่อการท าผิดกฎหมาย การจัดการ

ภายในองค์กร ลดปริมาณการจ้างงานระยะยาว ความเร็วในการท างาน และแรงงานที่เข้ามาท างานใน

โครงการมีคุณภาพชีวิตที่ดีขึ้น ซึ่งข้อมูลดังกล่าวได้จากการสัมภาษณ์ 2 ฝ่ายคือผู้จัดการโรงการ และ

ตัวแทนเจ้าของผลิตภัณฑ์ โดยผู้วิจัยน าประเด็นที่ทั้ง 2 ฝ่ายพูดเป็นทางเดียวกันมาวิเคราะห์เป็นข้อดี 

ประโยชน์ ผลตอบแทน ที่โรงการ เดอะ ซี จะได้รับ 

  3.เปรียบเทียบต้นทุนและผลตอบแทนที่เกิดจากการเปลี่ยนวิธีการก่อสร้ าง จากนั้น

น าผลเปรียบเทียบต้นทุน และผลตอบแทนที่ประเมินค่าเป็นหน่วยงเงินได้ มาวิเคราะห์เปรียบเทียบ

ด้วยวิธีวิเคราะห์ต้นทุน-ผลตอบแทน B/C Ratio คือน าผลตอบแทนทางการเงินมาหารด้วยต้นทุนค่า

ก่อสร้างที่สูงขึ้น โดยหลักการตัดสินใจ ขนาดของ B/C Ratio อาจจะเท่ากับ 1 หรือมากกว่า 1 หรือ

น้อยกว่า 1 ก็ได้ แต่ทางเลือกนี้จะมีความคุ้มค่าที่มากกว่าหาก B/C Ratio มีค่ามากกว่า 1  
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  4. เมื่อได้ค่าของ B/C Ratio แล้วจึงน าตัวเลขที่ได้มาสรุปร่วมกับ ผลตอบแทนที่

ประเมินค่าเป็นหน่วยเงินไม่ได้ วิเคราะห์ผลเชิงคุณภาพ โดยการน าผลที่ได้มาบรรยาย ชี้ ให้เห็นถึง

ผลตอบแทนที่ได้รับจากการก่อสร้างแบบหล่อในที่แทนแบบก่ออิฐฉาบปูนในด้านผู้ประกอบการ 

 

 3.3.2.2 จากการศึกษาถึงข้อดี-ข้อเสีย ในการใช้งานเปรียบเทียบผนังหล่อในที่ และผนังก่ออิฐ

ฉาบปูนของผู้อยู่อาศัยจากข้อมูลจากการท าแบบสอบถาม จะใช้ค่าเฉลี่ยเปรียบเทียบกันของ  2 

โครงการวิเคราะห์ผลอ้างอิงตัวเลขจากค่าเฉลี่ยที่ได้รับตามหัวข้อ เรื่องความคงทน คุณภาพผิวความ

เรียบของผนัง ความพอใจในการกันเสียงก้องเสียงสะท้อน ความพอใจในการกันเสียงผ่านเสียงรบกวน

จากห้องอ่ืน ความพอใจในการดัดแปลงต่อเติม ความพอใจในเรื่องการรั่วซึม เพ่ือให้ทราบถึงข้อดี

ข้อเสียในแต่ละด้าน ประกอบกับการเข้าส ารวจโครงการจริง น าผลรับที่ได้ย้อนกลับไปถามเจ้าของ

ผลิตภัณฑ์อีกครั้งเพ่ือยืนยันข้อมูลและเพ่ือทราบถึงสาเหตุต่างๆ และวิเคราะห์ผลที่ได้รับเพ่ือชี้ให้เห็น

ถึงข้อดีและข้อเสียในการใช้งานต่อไป  

 

3.3.3 การสรุปผลและเสนอแนะ 

 แบ่งการสรุปผลเป็น 2 ส่วนคือ ส่วนของการวิเคราะห์ต้นทุนและผลตอบแทน ที่จะสรุปผลใน

เชิงตัวเลขและคุณภาพ และสรุปผลในขั้นสุดท้ายว่าการก่อสร้างผนังภายในแบบหล่อในที่มีความคุ้มค่า

หรือไม่ ส่วนของข้อดีและข้อเสียในการใช้งานจะสรุปในเชิงบรรยาย และท าการเสนอแนะต่อเจ้าของ

โครงการ ผู้รับเหมาก่อสร้าง และเจ้าของผลิตภัณฑ์ต่อไป 
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บทที่ 4 
 

ผลการศึกษา 

การวิเคราะห์ต้นทุนและผลตอบแทนเปรียบเทียบระหว่างการก่อสร้างผนังภายในแบบหล่อใน

ที่ และการก่อสร้างแบบก่ออิฐฉาบปูน กรณีโครงการอาคารชุดพักอาศัย ผู้วิจัยแบ่งการวิเคราะห์ผล

ออกเป็น 3 ส่วน ดังนี้ 

1. วิเคราะห์ต้นทุน-ผลตอบแทน ของการก่อสร้างที่ประเมินค่าเป็นหน่วยเงินได้  

2. วิเคราะห์ผลประโยชน์ และผลตอบแทน ของการก่อสร้างที่ประเมินค่าเป็นหน่วยเงินไม่ได้ 

3. วิเคราะห์ ข้อดี-ข้อจ ากัด ในการใช้งานของผู้อยู่อาศัย 

 

4.1 วิเคราะห์ต้นทุน-ผลตอบแทน ของการก่อสร้างที่ประเมินค่าเป็นหน่วยเงินได้ 

4.1.1 การวิเคราะห์ต้นทุน 

การวิเคราะห์ด้านต้นทุนของการก่อสร้างในที่นี้คือ ราคาค่าก่อสร้างผนังภายในโดยตรง ใน

ส่วนของโครงการเดอะ ซีใช้ข้อมูลจากเอกสารคือเอกสารสั่งซื้อ -สั่งจ้างเหมางานก่อสร้างผนังภายใน

แบบหล่อในที่เป็นพ้ืนที่รวม 47,206 ตารางเมตร งานเหมาทั้งค่าของและค่าแรงกับทางบริษัทปูนซิ

เมนต์ไทย ในส่วนของโครงการคิว อโศก ใช้ข้อมูลอ้างอิงจากบัญชีแสดงปริมาณวัสดุและราคาค่า

ก่อสร้างของโครงการแยกค่าของและค่าแรงเป็นพ้ืนที่รวม 69,280 ตารางเมตร 

 

 1. ต้นทุนโครงการ เดอะ ซี (ผนังภายในแบบหล่อในที่) 

 พ้ืนที่ก่อสร้างอาคาร   48,374 ตร.ม. 

 พ้ืนที่ผนังภายใน(เฉพาะFulfill Wall) 47,206 ตร.ม. 
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 โดยก่อนที่ตัดสินใจเลือกใช้การก่อสร้างแบบหล่อในที่ทางโครงการได้เทียบราคาการก่อสร้าง 

3 แบบคือ 

 1. ก่อสร้างแบบก่ออิฐฉาบปูนโดยราคาที่โครงการน ามาเทียบนั้นในส่วนของการก่อสร้างแบบ

ก่ออิฐฉาบปูนโครงการได้เทียบจากค่าใช้จ่ายที่เกิดข้ึนของโครงการคิว อโศกอยู่แล้ว 

 2. ก่อสร้างด้วยผนังส าเร็จรูป ราคาการก่อสร้างด้วยผนังส าเร็จรูปได้จากการขอราคาเบื้องต้น

จากผู้จัดจ าหน่ายเป็นเพียงราคาเปรียบเทียบเบื้องต้นเท่านั้น 

 3. ก่อสร้างแบบหล่อในที่ราคาการก่อสร้างด้วยผนังหล่อในที่นั้นได้จากการขอราคาเบื้องต้น

จากผู้จัดจ าหน่ายเป็นเพียงราคาเปรียบเทียบเบื้องต้นเท่านั้น 

ตารางที่ 4.1 เปรียบเทียบค่าก่อสร้างผนังภายในแบบต่าง  ๆ  ก่อนตัดสินใจเลือก 

 ที่มา: บริษัทแสตนดาร์ด เพอร์ฟอแมนซ์. (2558). เอกสารเปรียบเทียบวัสดุหลัก โครงการ เดอะ ซี ศรี

ราชา. 

 

 จากตารางที่ 4.1 จะเห็นได้ว่าผนังแบบหล่อในที่ของบริษัท ปูนซีเมนซ์ไทยมีราคาสูงที่สุดใน

ตัวเลือก แต่ด้วยจากประสบการณ์ที่เคยเจอกับปัญหาของการก่อสร้างผนังก่ออิฐ -ฉาบปูนที่ผ่านมา 

และจากการลงส ารวจโครงการอาคารสูงที่ใช้ผนังส าเร็จรูปแล้วนั้น ทางผู้บริหารโครงการจึงได้ตัดสิน

เลือกใช้ผนังภายในแบบหล่อในที่ ที่มีราคาแพงแต่ก็พิจารณาในภาพรวมและมองเห็นถึงความคุ้มค่าใน

ด้านต่าง ๆ ที่มากกว่าซึ่งจะอธิบายในส่วนต่อ  ๆ ไป 

 ต้นทุนค่าก่อสร้างผนังภายใน (บาท) 
รายการ ก่ออิฐ-ฉาบปูน ผนังส าเร็จTexca Wall หล่อในที่ Fullfill Wall 

ค่าก่อสร้าง  
47,206 ตร.ม 
 

 
33,335,408 

 
41,081,693 

 
43,097,593 

ค่าก่อสร้าง 
(บาท/ตร.ม) 
 

 
706 

 
870 

 
912 
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 โดยในเอกสารสั่งซื้อ-สั่งจ้าง แยกรายการเป็นค่าวัสดุ และค่าติดตั้งภายหลังเจรจาต่อรองเรื่อง

รายละเอียดงาน และราคา ซึ่งจะแตกต่างกับราคาในเอกสารเปรียบเทียบวัสดุในตอนแรก ดังนี้  

 ค่าวัสดุ     32,476,507  บาท 

 ค่าแรงติดตั้ง   12,627,701  บาท 

 รวม    45,104,208  บาท 

 ราคา/ตร.ม    955 บาท/ตร.ม 

 

ดังนั้นในการศึกษานี้ใช้ราคาจากเอกสารสั่งซื้อ-สั่งจ้าง เป็นต้นทุนในการก่อสร้างเพราะเป็น

ราคาที่ตกลงลงนามในเอกสารทั้ง 2 ฝ่าย 

 

 

 2. ต้นทุนโครงการ คิว อโศก (ผนังภายในแบบก่ออิฐฉาบปูน) 

 พ้ืนที่ก่อสร้างอาคาร   42,909ตร.ม 

 พ้ืนที่ผนังภายใน(ก่ออิฐ-ฉาบปูน)  69,280ตร.ม 

 

ตารางที่ 4.2 แสดงปริมาณวัสดุและราคาก่อสร้างผนังก่ออิฐ-ฉาบปูนโครงการคิว อโศก  

รายการ ค่าของ (บาท) ค่าแรง (บาท) รวม (บาท) 
ก่ออิฐมวลเบา 7 ซม. 21,130,400 4,849,600 25,980,000 

เสาเอ็น/ทับหลัง 5,614,375 2,159,375 7,773,750 

ฉาบผนังอิฐมวลเบา 4,871,070 3,788,610 8,659,680 
สกิมภายใน 3,247,380 3,247,380 6,494,760 

รวม 34,863,225 14,044,965 48,908,190 

ราคา/ตร.ม 503 202 705 
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ที่มา: บริษัทแสตรดาร์ด เพอร์ฟอแมนซ์. (2558). บัญชีแสดงปริมาณวัสดุและราคาก่อสร้าง โครงการ 

คิว อโศก. 

 

จากบัญชีแสดงปริมาณวัสดุก่อสร้างพบว่าพ้ืนที่ก่อสร้างผนัง 69,280 ตร.ม นั้นใช้ค่าก่อสร้าง

ทางตรงเป็นเงิน 48,908,190 บาท คิดเป็นราคาต่อตร.ม ได้ 705 บาท/ตร.ม ซึ่งเป็นราคาค่าก่อสร้าง

จริงและเป็นราคาที่น าไปเทียบของโครงการเดอะ ซี เพราะเป็นทีมงานก่อสร้างชุดเดียวกันบริษัท

เดียวกัน  

 

ตารางที่ 4.3 เปรียบเทียบค่าก่อสร้างผนังภายในระหว่างโครงการ เดอะ ซี และ คิว อโศก 

 

ที่มา: จากการค านวณของผู้วิจัย 

 

จากตารางที่ 4.3 ผู้วิจัยท าการเทียบค่าใช้จ่ายทางตรงในการก่อสร้างผนังภายในโครงการ

เดอะ ซีแบบหล่อในที่ของ บริษัท ปูนซีเมนต์ไทย และแบบสมมุติที่สร้างแบบก่ออิฐโดยอ้างอิงค่าใช้จ่าย

ตามโครงการคิว อโศกและโครงการคิว อศกซึ่งเป็นโครงการที่น ามาเทียบต้นทุน และผลตอบแทนใน

งานวิจัยนี้ 

 ผลการเทียบต้นทุนการก่อสร้างพบว่าการสร้างแบบหล่อในที่แทนการสร้างแบบก่ออิฐฉาบปูน

ท าให้โครงการ เดอะ ซี มีต้นทุนค่าก่อสร้างเพ่ิมขึ้น 11,823,978 บาท หรือ 250 บาทต่อตารางเมตร 

หรือเพ่ิมข้ึน 35.5 % โดยแยกเป็นค่าวัสดุ 8,731,889 บาท หรือ 185 บาทต่อตารางเมตร หรือเพ่ิมข้ึน 

36.8 % ค่าแรงคนงานเพ่ิมข้ึน 3,092,089 บาท หรือ 65 บาทต่อตารางเมตร หรือ 32.4 % 
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4.1.2 วิเคราะห์ผลตอบแทน ของการก่อสร้างที่ประเมินค่าเป็นหน่วยเงินได้ 

คือผลตอบแทน ผลพลอยได้ ประโยชน์ทางอ้อม ที่สามารถประเมินเป็นตัวเงินได้ โดยนับผลที่

เกิดจากการเปลี่ยนวิธีการก่อสร้างจากแบบก่ออิฐ-ฉาบปูนมาเป็นแบบหล่อในที่ดังกล่าวเท่านั้น โดย

เป็นข้อมูลที่ได้จากการสัมภาษณ์ผู้จัดการโครงการของโครงการเดอะ ซีและคิว อโศก ซึ่งเป็นคน

เดียวกัน ข้อมูลที่ได้จากการสัมภาษณ์ตัวแทนบริษัท ปูนซีเมนต์ไทยซึ่งเป็นเจ้าของเทคโนโลยีนี้ 

ประกอบกับข้อมูลทางเอกสาร 

โดยผลตอบแทนที่ประเมินค่าเป็นหน่วยเงินได้จากการวิเคราะห์ข้อมูลสรุปได้ทั้งสิ้น 6 

รายการ คือ 

1. ค่าใช้จ่ายในการสร้างที่พัก และค่าเช่าที่ 

2. ค่าน้ า และค่าไฟฟ้า ที่ใช้ในชีวิตประจ าวันของคนงาน 

3. ค่าใช้จ่ายในการขึ้นทะเบียนคนงานต่างด้าว กรณีมีคนงานต่างด้าวในพื้นที่ 

4. ค่าใช้จ่ายในการควบคุมงาน 

5. ค่าใช้จ่ายในการส่งวัสดุขึ้นไปชั้นที่ท างาน และจัดเก็บขยะที่เกิดจากการท างาน  

6. ค่าซ่อมแซมงาน เก็บงาน ส่งมอบงาน 

 

ตารางที่ 4.4 แสดงแหล่งที่มาของข้อมูลผลตอบแทนที่ประเมินค่าเป็นเงินได้ ที่เกิดจากการเลือกใช้ผนัง

ภายในแบบหล่อในที่ แทนแบบก่ออิฐฉาบปูน 

รายการ ผู้จัดการโครงการ 
เดอะ ซี 

ผู้จัดการโครงการ 
คิว อโศก 

ตัวแทนบริษัท 
ปูนซีเมนต์ไทย 

1. ค่าใช้จ่ายในการ
สร้างที่พัก และค่าเช่า

ที ่

โครงการไม่ต้องจัดหา
ใ ห้ ท า ใ ห้ ป ร ะ ห ยั ด
ค่ า ใ ช้ จ่ า ย ล ง ไ ป ได้  
โครงการเช่าที่ด้านข้าง
เพ่ือท าแคมป์อยู่ไร่ละ 

โครงการต้องจัดหาให้ บริษัท ปูนซีเมนต์ไทย
เ ป็ น ผู้ จั ด ก า ร ใ ห้
ทั้งหมด 
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50,000 บาทต่อเดือน 
และแคมป์ 1 หลังใช้
พ้ื น ที่ ป ร ะม า ณ  2 5 
ต า ร า ง เ ม ต ร  ค่ า
ก่อสร้างแคมป์ / ห้อง 
ประมาณ 3,500 บาท 
อยู่ได้ 2 คน 

2. ค่าน้ า และค่าไฟฟ้า 
ที่ใช้ในชีวิตประจ าวัน

ของคนงาน 

ค่ า น้ า ค่ า ไ ฟ ฟ้ า
ประมาณ 300 บาท 
ต่อ ห้อง 

ค่ า น้ า ค่ า ไ ฟ ฟ้ า
ประมาณ 300 บาท 
ต่อ ห้อง 

บริษัท ปูนซีเมนต์ไทย
เ ป็ น ผู้ จั ด ก า ร ใ ห้
ทั้งหมด 

3. ค่าใช้จ่ายในการขึ้น
ทะเบียนคนงานต่าง

ด้าว กรณีมีคนงานต่าง
ด้าวในพ้ืนที่ 

จ่ ายเป็น เดือนเฉลี่ ย
แล้วเดือนละ 1,200 
ต่อคนต่อเดือน 

จ่ ายเป็น เดือนเฉลี่ ย
แล้ ว เดือนละ 1,200 
ต่อคนต่อเดือน 

คนงานที่เข้ามาท างาน
เป็นคนไทยทั้งหมด 

4. ค่าใช้จ่ายในการ
ควบคุมงาน 

ไม่ต้องมีผู้คุมงานทาง
เจ้าของผลิตภัณต้อง
ส่ ง ค น ม า ค ว บ คุ ม
คุณภาพให้เราด้วย ซึ่ง
ร า ค า นี้ ร ว ม ทั้ ง
หมดแล้ว 

ต้องมีผู้คุมงานไม่น้อย
กว่า 6 คน เงินเดือน
อ ยู่ ที่ 2 0 ,0 0 0  – 
25,000 บาท 

 

5. ค่าใช้จ่ายในการส่ง
วัสดุขึ้นไปชั้นที่ท างาน 
และจัดเก็บขยะที่เกิด

จากการท างาน 

เค้าจะขนเอง ไม่ว่าจะ
ด้ ว ย เครนหรื อด้ วย
ลิฟท์  เป็นค่าใช้จ่ าย
ของเค้าทั้ งหมด ซึ่ ง
ร ว มอยู่ ใ น ใบ เ สน อ
ราคาแล้ว 

ค่ าขนส่ งกับค่ า เ ก็ บ
ขยะ ประมาณตร .ม 
ละ 50 บาท เสริมเข้า
ไปจากราคาปกติ ซึ่ง
ตั วนี้ มั นจะไม่ อยู่ ใน
ค่าแรงของผนัง 

 

6. ค่าซ่อมแซมงาน 
เก็บงาน ส่งมอบงาน 

ไม่ต้องเสียค่าเก็บงาน
เองเพราะอยู่ในความ
รับผิดชอบของ ผู้ติดตั้ง 

ได้ให้ เอกสารตาราง
ราคาเก็บงานผนังก่อ
อิฐมวลเบาเพ่ือใช้ใน

งาน rework หรืองาน
เก็บ reflex งานเก็บ
ซ้อมหลังจากการส่ง
ง า น เ ป็ น ค ว า ม
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การเทียบการประหยัด
ค่าใช้จ่าย 

รั บผิ ดชอบของ เ ร า
ทั้งหมด 

ที่มา: จากการสรุปข้อมูลการสัมภาษณ์ของผู้วิจัย 

 

 จากรายการข้อมูลข้างต้นผู้วิจัยได้แสดงการค านวนแต่ละประเด็นเพื่อใช้ในการวัดผลในเชิง

ตัวเลขต่อไป โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

 

1. ค่าใช้จ่ายในการสร้างที่พัก และค่าเช่าที่ 

ในการน าคนงานมาท างานในงานก่อสร้างนั้นโดยปกติจะต้องจัดเตรียมที่พักให้แก่คนงานด้วย 

ดังนั้นนอกจากค่าแรงคนงานที่ต้องจ่ายแล้วยังต้องมีค่าใช้จ่ายในการดูแลคนงานอีก ซึ่งทางทีมติดตั้ง

ผนังหล่อในที่นั้นทางบริษัทปูนซีเมนซ์ไทยได้จัดหาที่พักให้กับคนงานของตัวเองต่างหาก โดยเป็น

ค่าใช้จ่ายของบริษัทเอง และสภาพการอยู่อาศัยดีกว่าที่พักคนงานที่อยู่ในพ้ืนที่ก่อสร้าง  

ในส่วนนี้ท าให้ทางโครงการลดค่าใช้จ่ายในการท าที่พักคนงานลงไป ถ้าสร้างตามวิธีการ

ก่อสร้างเดิมนั้นจะต้องมีคนงานก่อฉาบมาพักในที่พักคนงาน 200 คน ท าให้เกิดค่าใช้จ่ายในการสร้างที่

พักคนงานซึ่ง 1 หลังพักได้ 2 คนดังนี ้

  ค่าก่อสร้างที่พัก 1 หลัง  3,500  บาท 

  สร้างทั้งหมด   100  หลัง 

  รวมค่าสร้างที่พัก   350,000 บาท  

  

 การศึกษานี้เป็นการเปรียบเทียบต้นทุนการก่อสร้างทางตรง และผลตอบแทนหรือต้นทุน

ทางอ้อม ของสองโครงการซึ่งอยู่คนละสถานที่กันซึ่งอาจท าให้ต้นทุนและผลตอบแทนบางส่วนไม่

สามารถเปรียบเทียบโดยใช้ตัวเลขเดียวกันได้ เช่นค่าเช่าที่พักคนงานโครงการคิว อโศก ซึ่งอยู่ในเขต

แหล่งงานย่อมมีค่าเช่าแพงกว่าโครงการเดอะ ซี ซึ่งอยู่ที่ศรีราชา ดั้งนั้นส าหรับค่าเช่าที่พักคนงานใช้ค่า

เช่าของโครงการเดอะ ซีในการค านวน 
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  ค่าเช่าพื้นที่สร้างที่พักคนงาน 125  บาทต่อตารางวาต่อเดือน 

  ที่พักคนงาน 1 หลังใช้พ้ืนที่ 6  ตารางวา   

 สร้างทั้งหมด    100  หลัง 

 ใช้เวลาท างาน   10  เดือน 

 รวมเป็นค่าเช่า   750,000 บาท 

ดังนั้นการใช้ผนังหล่อในที่ของบริษัท ปูนซีเมนต์ไทยท าให้โครงการลดค่าใช้จ่ายในการเตรียม

ที่พักคนงานไปได้เป็นเงิน 1,100,000 บาท แยกเป็นค่าสร้างที่พัก 350,000 บาท และค่าเช่าที่ดินใน

การท าที่พักอีก 750,000 บาท 

 

2. ค่าน้ า และค่าไฟฟ้า ที่ใช้ในชีวิตประจ าวันของคนงาน 

ในที่พักคนงานการที่คนงานเข้ามาอาศัยอยู่จะมีค่าใช้จ่ายรายเดือนซึ่งคือค่าน้ าและค่าไฟฟ้า

เกิดขึ้นด้วย ผลจากการสัมภาษณ์ได้ผลว่าว่าตกเฉลี่ยเป็นเงินเดือนละ 300 บาท ทางบริษัทมีระเบียบ

การจัดการในที่พักคนงานคือห้ามติดตั้งอุปกรณ์ไฟฟ้าเพ่ิม ห้ามใช้เตาไฟฟ้า ห้ามมีตู้เย็น เพ่ือควบคุม

ค่าใช้จ่ายดังกล่าว ดังนั้นการลดจ านวนผู้พักอาศัยนอกจากลดค่าสร้างที่พักแล้วยังลดค่าใช้จ่ายในการ

พักอาศัยที่ตามมาเป็นเงิน 300,000 บาท ดังนี้ 

 ค่าน้ าค่าไฟฟ้าโดยประมาณต่อหลัง 300 บาทต่อเดือน 

 จ านวนหลัง   100  หลัง 

 ใช้เวลาท างาน   10  เดือน 

 รวมค่าน้ าค่าไฟฟ้า  300,000 บาท 

 

3. ค่าใช้จ่ายในการขึ้นทะเบียนคนงานต่างด้าว กรณีมีคนงานต่างด้าวในพ้ืนที่ 

ปัญหาแรงงานนั้นนอกจากจะหายากแล้ว แรงงานส่วนใหญ่ยังเป็นคนต่างด้าวซึ่งส่วนมากเป็น

คนกัมพูชาการที่พ้ืนที่โครงการมีคนงานต่างด้าวเข้ามานั้นจ าเป็นที่จะต้องมีค่าใช้จ่ายด้านเอกสาร 
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พาสปอร์ต ใบอนุญาตท างาน การแจ้งย้ายพ้ืนที่ การติดต่อกับส่วนราชการในพ้ืนที่ และค่านายหน้า

จัดหาแรงงานซึ่งมีความยุ่งยากและมีการเปลี่ยนแปลงระเบียบต่าง ๆ อยู่เสมอ จากการสัมภาษณ์

โครงการคิวอโศกและโครงการที่ทางผู้จัดการโครงการได้ท ามานั้นจะต้องมีค่าใช้จ่ายในส่วนนี้เกิ ดขึ้น

เฉลี่ยเดือนละ 1,200 บาทต่อคนต่อเดือน ซึ่งการมีคนงานต่างด้าวก่อฉาบ 200 คนนั้นท าให้เกิด

ค่าใช้จ่ายดังนี้ 

 ค่าจัดการเอกสารและทะเบียนคนงาน 1,200  บาทต่อเดือน 

 จ านวนคนงานก่อฉาบ   200  คน 

 จ านวนเดือนที่อาศัย   10  เดือน  

 รวมเป็นค่าจัดการ  2,400,000  บาท 

ดังนั้นการที่โครงการใช้แรงงานต่างด้าวลดลง 200 คนท าให้โครงการประหยัดเงินไปได้ 

2,400,000 บาท 

 

4. ค่าใช้จ่ายในการควบคุมงาน 

การควบคุมงานก่อสร้างของงานแนวสูงจะใช้จ านวนผู้ควบคุมงานก่อสร้างมากกว่างาน

แนวราบเพราะงานแนวสูงนั้นจะต้องมีผู้ควบคุมงานแต่ละงานอยู่ในทุก ๆ ชั้นที่มีการท างาน จากการ

สัมภาษณ์โครงการคิว อโศกใช้พนักงานระดับผู้ควบคุมงานในการท างานก่อ-ฉาบผนัง 6 คน ซึ่งการที่

โครงการเดอะ ซี ใช้การก่อสร้างแบบหล่อในที่ ทางบริษัท ปูนซีเมนต์ไทยจะต้องส่งคนมาควบคุม

คุณภาพให้ทางโครงการด้วย ซึ่งรวมอยู่ในเงื่อนไขการท างานแล้ว ท าให้โครงการเดอะ ซีลดค่าใช้จ่าย

ในการควบคุมงานดังนี้ 

 จ านวนผู้ควบคุมงานที่ลดลง  6  คน 

 เงินเดือนผู้ควบคุมงานโดยประมาณ 20,000  บาท 

 เป็นค่าใช้จ่ายต่อเดือน   220,000 บาทต่อเดือน 

 ระยะเวลาการท างาน   10  เดือน 

 รวมค่าควบคุมงาน   2,200,000 บาท 
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ดังนั้นการใช้ผนังหล่อในที่  ท าให้โรงการลดค่าใช้จ่ายในการจ้างผู้ควบคุมงานเป็นเงิน 

2,200,000 บาท 

 

5. ค่าใช้จ่ายในการส่งวัสดุขึ้นไปชั้นที่ท างาน และจัดเก็บขยะที่เกิดจากการท างาน  

จากการสัมภาษณ์ผู้จัดการโรงการ ในการท างานก่อสร้างผนังภายในของโครงการคิว อโศก

นั้นนอกจากค่าของและค่าแรงในการก่อสร้างแล้วยังมีค่าจ้างในการขนส่งวัสดุขึ้นไปยังชั้นต่าง ๆ  

รวมถึงการท าความสะอาดและขนขยะที่เกิดจากการท างานลงมาอีกต่างหาก คิดเป็นเงินประมาณ 50 

บาทต่อตร.ม ซึ่งค่าใช้จ่ายนี้ยังไม่ได้รวมอยู่ในบัญชีแสดงค่าวัสดุและค่าแรงในงานของผนังภายในเอง 

ดังนั้นการที่โครงการเดอะ ซี ใช้ผนังหล่อในที่ซึ่งเป็นงานเหมาตามเงื่อนไขของบริษัท ปูนซิเมนต์ไทย 

นั้นราคารวมการขึ้นของเองและก าจัดขยะ ไม่ว่าจะเป็นด้วยเครนหรือลิฟท์จะต้องจัดการเองทั้งหมด 

ท าให้โครงการลดภาระค่าใช้จ่ายดังต่อไปนี้ 

 

 พ้ืนที่ก่อสร้างผนัง    47,206  ตร.ม 

 ค่าใช้จ่ายในการขึ้นของและก าจัดขยะ 50  บาทต่อตร.ม 

 รวม     2,360,300 บาท  

 

6. ค่าซ่อมแซมงาน เก็บงาน ส่งมอบงาน 

จากข้อมูลสัมภาษณ์ผู้จัดการโรงการ ในการก่อสร้างโครงการคิว อโศกนั้นนอกจากค่าก่อสร้าง

ผนังภายในที่คิดเป็นเงิน 48,908,190 บาท แล้วในการส่งมอบงานเก็บงาน และซ่อมแซมงานที่ผู้ซื้อมา

ตรวจห้องและสั่งแก้ไข จะมีค่าใช้จ่ายเพ่ิมเติมมาอีกด้วยสรุปค่าเก็บงานเฉพาะส่วนผนังก่ออิฐของ

โครงการคิว อโศก ซึ่งทางผู้จัดการโครงการได้ให้เอกสารตารางรายการเก็บงานผนังก่ออิฐมวลเบาแนบ

มาด้วย 

การที่โครงการเดอะ ซี ไม่ได้ก่อสร้างแบบก่ออิฐเหมือนโครงการคิว อโศก ที่มีเป็นการก่อสร้าง

โดยการสั่งของและจ้างแรงงานมาก่อสร้าง ท าให้ยากที่จะควบคุมต้นทุนได้เพราะการเก็บงานซ่อมแซม

งานย่อมมีค่าใช้จ่ายเกิดนอกเหนือจากค่าก่อสร้าง แต่การใช้ระบบผนังหล่อในที่ ทางบริษัท ปูนซิเมนต์
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ไทย จะรับผิดชอบการเก็บงานทั้งหมดจนถึงส่งมอบห้องให้แกผู้ซื้อ ท าให้โครงการสามารถควบคุม

ค่าใช้จ่ายในส่วนนี้ไปได้ โดยคิดเทียบการประหยัดค่าใช้จ่ายดังนี้ 

 

 โครงการคิว อโศกก่อสร้างผนัง  69,280  ตร.ม 

 มีค่าใช้จ่ายในการเก็บงาน   6,817,031 บาท 

 ค่าเก็บงานต่อตารางเมตร   98.4  บาทต่อตร.ม 

 

 โครงการเดอะ ซีก่อสร้างผนัง  47,206  ตร.ม 

 ค่าเก็บงานต่อตารางเมตร   98.4  บาทต่อตร.ม 

 คาดว่าจะมีค่าเก็บงาน   4,645,070 บาท 

 

ดังนั้นการที่โครงการเดอะ ซี เปลี่ยนวิธีการจัดการการก่อสร้างนี้ท าให้ควบคุมค่าใช้จ่ายใน

ส่วนนี้ไปได้ 4,645,070 บาท ทั้งนี้ไม่ได้หมายความว่าการก่อสร้างแบบหล่อในที่จะไม่มีการซ่อมแซม

แต่อยู่ในความรับผิดชอบของบริษัท ปูนซิเมนต์ไทย และที่ผ่านมาก็ได้ซ่อมแซมงานตามที่ได้แจ้งไป

ตลอดโดยที่ทางโครงการไม่ต้องออกค่าใช้จ่ายเพ่ิมเติม 

 

 

 

ตารางที่ 4.5 สรุปการวิเคราะห์ต้นทุน และผลตอบแทนที่เกิดจากการเปลี่ยนวิธีการการ

ก่อสร้างผนังภายใน โครงการเดอะ ซี ที่ประเมินเป็นหน่วยเงินได้ 

ต้นทุน บาท ผลตอบแทน บาท 

ค่าก่อสร้างเพ่ิมข้ึน 11,823,978 ค่าใช้จ่ายในการสร้างที่พัก และ
ค่าเช่าที่ 

1,100,000 
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  ค่าน้ า และค่าไฟฟ้า ที่ใช้ใน
ชีวิตประจ าวันของคนงาน 

300,000 

  ค่าใช้จ่ายในการขึ้นทะเบียน
คนงานต่างด้าว กรณีมีคนงาน
ต่างด้าวในพื้นที่ 

2,400,000 

  ค่าใช้จ่ายในการควบคุมงาน 2,200,000 
  ค่าใช้จ่ายในการส่งวัสดุขึ้นไปชั้น

ที่ท างาน และจัดเก็บขยะที่เกิด
จากการท างาน 

2,360,300 

  ค่าซ่อมแซมงาน เก็บงาน ส่ง
มอบงาน 

4,645,070 

รวม 11,823,978  13,005,370 

ที่มา: จากการสรุปของผู้วิจัย 

 

เมื่อน ามาเปรียบเทียบด้วยวิธีวิเคราะห์ต้นทุน-ผลตอบแทน B/C Ratio พบว่าจะได้ผลออกมา

ดังนี้: 

 

 Benefit / Cost = ผลตอบแทนรวม / ต้นทุนที่สูงขึ้น  

แทนค่า  = 13,005,370 / 11,823,978  

มีความคุ้มค่า = 1.099 เท่า 
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4.2 วิเคราะห์ผลประโยชน์ และผลตอบแทน ของการก่อสร้างท่ีประเมินค่าเป็นหน่วยเงินไม่ได้ 

 นอกจากผลตอบแทนที่ประเมินเป็นหน่วยเงินได้แล้ว ผลตอบแทนที่ประเมินเป็นหน่วยเงิน

ไม่ได้ก็มีผลในการตัดสินใจเช่นกัน จากการสัมภาษณ์ ได้วิเคราะห์ผลประโยชน์ที่ทางโครงการจะได้รับ

จากการเปลี่ยนวิธีการจัดการและวิธีก่อสร้างดังนี้ 

 1. ปัญหาขาดแคลนแรงงานฝีมือ 

 2. คนงานต่างด้าวเสี่ยงต่อการท าผิดกฎหมาย 

 3. การจัดการภายในองค์กร ลดปริมาณการจ้างงานระยะยาว 

4. ความรวดเร็วในการท างาน 

5. แรงงานที่เข้ามาท างานในโครงการมีคุณภาพชีวิตที่ดีข้ึน 

 

ตารางที่ 4.6 แสดงแหล่งที่มาของข้อมูลผลตอบแทนที่ประเมินค่าเป็นเงินไม่ได้ ที่เกิดจากการ

เลือกใช้ผนังภายในแบบหล่อในที่ แทนแบบก่ออิฐฉาบปูน 

รายการ ผู้จัดการโครงการ 
เดอะ ซี 

ผู้จัดการโครงการ 
คิว อโศก 

ตัวแทนบริษัท 
ปูนซีเมนต์ไทย 

1. ปัญหาขาดแคลน
แรงงานฝีมือ 

ไม่ต้องจัดหาแรงงาน
ในส่วนของผนังภายใน 

เรื่องแรงงาน เป็นงาน
ที่มีคุณภาพมีน้อย ท า
ให้ เมื่อท างานก่ออิฐ
ฉาบปูนไปแล้ว เกิด
ปัญหาเก็บงานขึ้นมา
ภายหลังเยอะ  

ก า ร ก่ อ ส ร้ า ง ใ น
ประเทศไทยขาดฝีมือ
แรงงานและก็มีการ
ขาดขึ้นเรื่อยๆอย่าง
ต่อเนื่อง บางครั้งมัน
ไม่ใช่แค่เรื่องแรงงาน
มันเป็นเรื่องของSkill 
ด้วย มาตรฐานที่สู ง
ขึ้นกับ Skill ที่แย่ลง
มันสวนทางกัน บางที
แรงงานที่ขาด มันขาด
Skillไปด้วย ทั้งจ านวน
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ปริมาณและฝีมือ ก็
เลยมีความคิดว่ามัน
น่าจะมีสินค้าที่ท าได้
ง่ายกว่า คุมคุณภาพได้
ง่ายกว่า แล้วก็ใช้คน
น้ อ ย ก ว่ า เ ข้ า ม า
ทดแทน 

2. คนงานต่างด้าว
เสี่ยงต่อการท าผิด
กฎหมาย 

ใช้แรงงานเป็นคนไทย
ทั้งหมด 

ที่ผ่านมาทางบริษัทก็
ต้องรับมือกับปัญหา
การมีคนงานต่างด้าวที่
ผิดกฎหมายอีกด้วย 
เช่นไม่มีเอกสารการ
ท างาน ใช้เอกสารการ
ท างานปลอมปลอม 
เ อ ก ส า ร ท า ง า น
หมดอายุ  หรือไม่ ได้
แจ้งเข้าพักที่ส านักงาน
ตรวจคนเข้าเมืองใน
พ้ืนที่ ซึ่งเป็นปัญหาที่
พบเจอบ่อยครั้ง ซึ่งมี
ผลที่บริษัทต้องถูกเสีย
ค่าปรับ หรือถูกด าเนิน
คดอีาญา 

ใช้แรงงานเป็นคนไทย
ทั้งหมด 

3. การจัดการภายใน
องค์กร ลดปริมาณการ
จ้างงานระยะยาว 

ลดภาระในการจ้ าง
งานลง 

ต้องจ้างผู้ควบคุมงาน 
และแรงงานจ านวน
มาก 

งานเก็บซ้อมหลังจาก
การส่งงานเป็นความ
รั บผิ ดชอบของ เ ร า
ทั้งหมด  

4. ความรวดเร็วในการ
ท างาน 

ระบบนี้ยังเป็นระบบ
ใหม่อยู่นะครับ ระบบ
ที่เข้ามาร่วมท างานก็

 มั้ น ใ จ ว่ า เ รื่ อ ง
ระยะเวลาการก็สร้าง
ถ้ า เลือกใช้ตั ว Fulfill 
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ต้ อ ง ป รั บ ตั ว ป รั บ
วิธีการท างาน ซึ่งถ้าได้
ปรับการท างานแล้วก็
น่ า จ ะ ร ว ด เ ร็ ว ขึ้ น 
เพร าะมั น เป็ น สิ่ ง ที่
เริ่มต้นใหม่ครับพอมี
การเรียนรู้ก็จะท าให้
เร็วขึ้นท าเวลาได้ดีกว่า
เดิมครับ แล้วสามารถ
ท างานได้ลงตัวมาก
ขึ้นกับงานระบบครับ 
ซึ่งพอเราได้เตรียมงาน 
ปัญหาเรื่องการช้าก็จะ
ลดลงครับ 

Wall คิดว่าเวลาน่าจะ
เซฟกลับมาได้ 30% 
แต่จริงๆแล้ว การจะ
ได้กลับมา 30% มัน
อาจจะไม่ ใช่  Fulfill 
Wall อย่างเดียว ที่จะ
ได้กลับมา 30% ได้  
Fulfill Wallส ร้ า ง
โ อ ก า ศ ใ ห้ ไ ด้ เ ว ล า
กลั บ ม า เท่ า นั้ น เ อ ง 
เพราะว่าถ้างานอ่ืนๆ
ไ ม่ ส า ม า ร ถ ป รั บ
Speedเ ข้ า ม าห า ได้  
หรือไม่สามารถปรับ
วิ ธี ก า ร เ ข้ า ม า ท า
ร่ ว ม กั บ Fulfill Wall 
ได้เวลาที่ได้กลับมามัน
ก็อาจจะไม่ได้อย่างที่
เราต้องการ  

5. แรงงานที่เข้ามา
ท างานในโครงการมี
คุณภาพชีวิตที่ดีขึ้น 

  ที่พัก ค่าเดินทาง ทุก
อย่างเราดูแลหมด 

ที่มา: จากการสรุปข้อมูลการสัมภาษณ์ของผู้วิจัย 

 

1. ปัญหาขาดแคลนแรงงานฝีมือ 

ประเด็นส าคัญที่ทางการที่บริษัทแสตนดาร์ด เพอร์ฟอแมนซ์เลือกใช้และบริษัท ปูนซิเมนต์

ไทยพัฒนาผลิตภัณฑ์นี้ขึ้นมาคือ ปัญหาขาดแคลนแรงงานที่มีฝีมือ และปัญหานี้ก็เพ่ิมขึ้นเรื่อย ๆ อย่าง

ต่อเนื่องซึ่งขาดทั้งปริมาณและคุณภาพในเรื่องฝีมือ ทางโครงการจึงต้องปรับเปลี่ยนวิธีการจัดการ ทั้งนี้

โครงการเดอะ ซีทดลองเปลี่ยนวิธีการก่อสร้างที่ใช้จ านวนคนน้อยกว่าเข้ามาทดแทน จากการ



 
 

 

69 

สัมภาษณ์กรรมการผู้จัดการของโครงการเดอะ ซีพบว่ามองเรื่องปัญหาของการขาดแคลนแรงงานนี้

มากกว่าผลทางการเงินเสียอีก 

2. คนงานต่างด้าวเสี่ยงต่อการท าผิดกฎหมาย 

จากการที่ต้องมีแรงงานจ านวนมากเข้ามาอาศัยอยู่ในพ้ืนที่ก่อสร้างและที่พักคนงานมีความ

เสี่ยงที่คนงานจะก่อเหตุผิดกฎหมายซึ่งส่งผลต่อคนในพ้ืนที่ก่อสร้างเอง และชุมชนโดยรอบ รวมถึง

ส่งผลกระทบต่อความน่าเชื่อถือและชื่อเสียงของโครงการ นอกจากนี้ที่ผ่านมาทางบริษัทก็ต้องรับมือ

กับปัญหาการมีคนงานต่างด้าวที่ผิดกฎหมายอีกด้วย เช่น ไม่มีเอกสารการท างาน ใช้เอกสารการ

ท างานปลอม เอกสารท างานหมดอายุ หรือไม่ได้แจ้งเข้าพักที่ส านักงานตรวจคนเข้าเมืองในพ้ืนที่ ซึ่ง

เป็นปัญหาที่พบเจอบ่อยครั้ง ส่งผลให้บริษัทต้องถูกเสียค่าปรับ หรือถูกด าเนินคดีอาญา ในฐานะ

เจ้าของพ้ืนที่ การเปลี่ยนวิธีการก่อสร้างที่มีผลให้คนงานที่ต้องพักอาศัยในที่พักคนงานลดลงได้ถึง 200 

คนนั้นนอกจากช่วยลดค่าใช้จ่ายแล้วที่ส าคัญยังลดความเสี่ยงในเรื่องนี้ด้วย  

3. การจัดการภายในองค์กร ลดปริมาณการจ้างงานระยะยาว 

ผลจากการที่ใช้จ านวนคนงานลดลง และผู้ควบคุมงานลดลงนั้น นอกจากมีผลต่อค่าใช่จ่าย

ของโครงการแล้ว ยังมีผลสืบเนื่องถึงการจัดการภายในองกรณ์ในอนาคตด้วย กล่าวคือผลจากการที่

โครงการหนึ่งใช้แรงงาน และพนักงานในการท างานน้อยลง มีผลให้ปริมาณแรงงานและพนักงานของ

บริษัทที่ต้องจ้างไว้ในภาพรวมน้อยลงตามมา ซึ่งในอนาคตหากเกิดปัญหาวิกฤตเศรษฐกิจที่มีผลต่อ

อุสาหกรรมอสังหาริมทรัพย์ และก่อสร้างแล้ว บริษัทที่มีการบริหารจัดการที่คล่องตัวกว่าย่อมจัดการ

กับวิกฤตได้ดีกว่าบริษัทที่มีขนาดเท่ากันแต่มีแรงงานและพนักงานที่มากกว่า  

4. ความรวดเร็วในการท างาน 

จากการสัมภาษณ์ผู้จัดการโครงการพบว่าก่อนที่โครงการจะเริ่มใช้ผนังหล่อในที่ โครงการได้

คาดว่าการเปลี่ยนวิธีการก่อสร้างจะท าให้ความเร็วในการก่อสร้างผนังภายในเร็วขึ้นและน าไปสู้การขอ

ใบอนุญาตขอใช้อาคาร ( อ.6 ) ได้เร็วกว่าแผนเดิม โดยแผนการก่อสร้างแบบก่ออิฐ-ฉาบปูนของ

โครงการเดอะ ซีที่วางแผนไว้ คือเริ่มก่อสร้างผนังภายในเดือน ตุลาคม พ.ศ.2558 แล้วเสร็จ สิงหาคม 

พ.ศ.2559 ใช้เวลาประมาณ 300 วัน ก่อสร้างผนัง 47,206 ตารางเมตร เฉลี่ยจะสร้างได้วันละ 157 ตา

ราเมตรต่อวัน โดยโครงการคิว อโศก ที่สร้างเสร็จไปแล้วนั้นมีพื้นท่ีก่อสร้างผนังภายในทั้งหมด 69,280 

ตารางเมตร ใช้เวลาก่อสร้างตั้งแต่เดือนพฤษภาคม พ.ศ.2557 ถึง สิงหาคม 2558 ใช้เวลาประมาณ 
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450 วัน เฉลี่ยสร้างได้วันละ 153 ตารางเมตรต่อวัน โดยใช้คนงานชุดเดียวกันและจ านวนคนงานสูงสุด

เท่ากันคือ 200 คน  

จากการส ารวจพบว่าตั้งแต่เริ่มก่อสร้างเดือนตุลาคม พ.ศ.2558 ถึง กุมภาพันธ์ พ.ศ.2559 

เป็นเวลา 150 วันนั้นพบว่าสามารถสร้างผนังภายในได้แล้วเสร็จเป็นพ้ืนที่ 18,717 ตารางเมตร หรือ

คิดเป็น 124 ตารางเมตรต่อวัน เทียบได้ตามตารางต่อไปนี้ 

 

 ตารางที่ 4.7 เปรียบเทยีบระยะเวลาการก่อสร้างผนังภายใน 

รายการ The Zea (Fullfill 
Wall) 

The Zea(ก่ออิฐ*) Q Asoke(ก่ออิฐ) 

พ้ืนที่ก่อสร้างผนัง (ตรม) 18,717 47,206 69,280 
ใช้เวลาก่อสร้าง 150 วัน 300 วัน 450 วัน 

เฉลี่ยนสร้างได้ต่อวัน 124 ตรม 157 ตรม 153 ตรม 
พ้ืนที่ ที่เหลือ 28,489    

ระยะเวลาที่เหลือ 150 วัน   

พ้ืนที่ที่ต้องสร้างต่อวัน
เพ่ือให้ทันก าหนดเวลาเดิม 

190 ตรม   

ที่มา: จากการค านวณของผู้วิจัย 

 

ทั้งนี้ พ้ืนที่ดังกล่าวนับเฉพาะผนังที่สร้างเสร็จสมบูรณ์ถึงชั้น 16 และมีผนังที่อยู่ระหว่าง

ก่อสร้างคือชั้น 17-21 ซึ่งอยู่ระหว่างด าเนินการแต่ยังไม่แล้วเสร็จ 3,510 ตารางเมตร  

กรณีปัญหาการก่อสร้างล่าช้ากว่าที่วางแผนไว้จากการสัมภาษณ์ผู้จัดการโครงการพบว่าเกิด 

จากที่เป็นระบบการก่อสร้างที่ใหม่ งานอ่ืน ๆ ที่ต้องเข้ามาท างานร่วมกันก็มีความจ าเป็นต้องปรับตัว

ปรับวิธีการท างาน เช่นกรณีถ้าสร้างแบบก่ออิฐฉาบปูนงานระบบจะเข้ามาท างานเดินงานระบบ

หลังจากที่ผนังก่อเสร็จเรียบร้อยแล้ว แต่ถ้าเป็นผนังแบบหล่อในที่งานระบบจะเข้ามาท างานตั้งแต่ตั้ง

โครงคร่าวด้านที่ 1 เสร็จและหลังจากเดินงานระบบเสร็จเรียบร้อยแล้วจึงท าการติดตั้งโครงคร่าวด้านที่ 

2 และเทน้ าปูน ซึ่งท าให้งานระบบต้องเข้ามาท างานก่อนก าหนดการจึงติดขัดปัญหาในการเตรียมตัว 
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แต่เมื่อผ่านช่วงเวลาปรับตัวมาแล้วก็จะสามารถท าเวลาได้ดีขึ้นตามล าดับ ซึ่งยังมั่นใจว่ายังคงสามารถ

ก่อสร้างให้ทันก าหนดเดิมได้ส าหรับโครงการเดอะ ซีซึ่งเป็นโครงการแรกของบริษัทที่ทดลองใช้ผนังนี้ 

และในโครงการต่อไปจะสามารถจัดล าดับงานได้ลงตัวขึ้นและจะท าเวลาได้ดีกว่าแผนที่เป็นการสร้าง

แบบก่ออิฐ ดังนั้นจากการวิเคราะห์ด้านระยะเวลาการก่อสร้างพบว่าโครงการ เดอะ ซียังไม่ได้รับ

ประโยชน์ด้านระยะเวลาจากการเปลี่ยนวิธีการก่อสร้างนี้ แต่จะมีประโยชน์ต่อโครงการต่อ ๆ ไปของ

บริษัทที่จะสามารถปรับตัวให้เข้ากับการก่อสร้างแบบนี้ได้  

5. แรงงานที่เข้ามาท างานในโครงการมีคุณภาพชีวิตที่ดีข้ึน 

แรงงานที่น าเข้ามาท างานนั้นจะไม่ได้พักรวมอยู่ในที่พักคนงานที่ทางโครงการเตรียมไว้ แต่จะ

มีที่พักที่ทางบริษัท ปูนซีเมนต์ไทยจัดหาบ้านเช่าไว้ ซึ่งส าหรับโครงการนี้ทางบริษัท ปูนซิเมนต์ไทย ได้

เช่าบ้านพักซึ่งเป็นรีสอร์ทเก่าที่ไม่ได้ใช้งานแล้วให้คนงานพักอาศัย โดยมีสภาพความเป็นอยู่ดีกว่าที่พัก

คนงานในหน่วยงานก่อสร้างของบริษัท ซึ่งจะท าให้แรงงานที่เข้ามาท างานในโครงการเฉลี่ยแล้วมี

คุณภาพชีวิตที่ดีมากข้ึนโดยปัจจัยที่ส าคัญที่ท าให้คุณภาพชีวิตดีขึ้นคือ26 

1. การเข้าถึงสาธารณูปโภค สภานที่นี้มีไฟฟ้า ประปา และโทรศัพท์ พร้อมใช้งาน ต่างกับที่

พักในโครงการที่ใช้เป็นการขอไฟฟ้าชั่วคราวซึ่งมีค่าใช้จ่ายต่อหน่วยสูงกว่าและมีการจ ากัดปริมานการ

ใช้งาน น้ าประปาก็มีความจ าเป็นต้องซื้อรถน้ ามาส่งซึ่งมีราคาแพงและใช้ได้ไม่ทั่วถึง 

2. สภาพแวดล้อมโดยรอบ ในเรื่องความหนาแน่นของพ้ืนที่ เนื่องจากเป็นรีสอร์ทเก่า ไม่ได้

ตั้งอยู่ในแหล่งชุมชนจึงมีความหนาแน่นต่ า และบริเวณรอบไม่ติดกับที่พักอาศัยหรือแหล่งชุมชนอ่ืนท า

ให้คนงานที่เข้ามาอาศัยไม่สร้างปัญหาความสัมพันธ์กับรอบข้าง 

 

                                                           
26นุชรัตน์ ตันตระกูล. (2553). สภาพการอยู่อาศัยของแรงงานต่างด้าว: กรณีศึกษาชุมชนมหาชยันิเวศน์ ต าบลโคกขาม จงัหวัด
สมุทรสาคร. (วิทยานิพนธ์, สาขาวิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย). 
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รูปที่ 4.1 ภาพถ่ายบนอากาศบริเวณบ้านพักคนงาน 

ที่มา: ผู้วิจัยถ่ายภาพเอง 

 

รูปที่ 4.2 บ้านพักแรงงานที่เข้ามาท างานก่อสร้างผนังหล่อในที่ 

ที่มา: ผู้วิจัยถ่ายภาพเอง 
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รูปที่ 4.3ภาพห้องน้ าในบ้านพัก 

ที่มา: ผู้วิจัยถ่ายภาพเอง 

 

 

 

 

รูปที่ 4.4 ภาพถ่ายบ้านพักบนอากาศ 

ที่มา: ผู้วิจัยถ่ายภาพเอง 
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4.3 วิเคราะห์ ข้อดี-ข้อจ ากัด ในการใช้งานของผู้อยู่อาศัย 

 จากการศึกษาจากเอกสารเทียบคุณสมบัติผนังพบว่าผนังหล่อในที่ท่ีน ามาใช้มีคุณสมบัติเทียบ

กับผนังก่ออิฐดังนี้ 

 

 ตารางที่ 4.8เปรียบเทียบคุณสมบัติวัสดุ ในเรื่องน้ าหนัก ค่ากันเสียง และค่าทนไฟ  

คุณสมบัติ หน่วย อิฐมอญ อิฐมวลเบา หล่อในที่  
(Fulfill Wall) 

น้ าหนัก Kg/m2 180 90 100 
ค่ากันเสียง dB 38 40 43-45 

ค่าทนไฟ Hr 1-2 3-4 3-4 

 ที่มา: บริษัท ปูนซิเมนต์ไทย. (2558). เอกสารเทียบคุณสมบัติผนัง Fulfill Wall.  

 

 จากตารางคุณสมบัติข้างต้นแสดงให้เห็นว่า คุณสมบัติการใช้งานของผนังหล่อในที่ไม่ได้

แตกต่างกันผนังก่ออิฐมวลเบา โดยมีน้ าหนักมากกว่าเพียง 10 kg/m2 มีค่ากันเสียงที่มากกว่าอิฐมวล

เบา 3-5 dB และมีค่าทนไฟที่เท่ากัน ผลจากการสัมภาษณ์ผู้จัดการโครงการเดอะ ซี และตัวแทน

บริษัท ปูนซิเมนต์ไทย พบว่าในการใช้งานสามารถใช้งานได้เหมือนผนังก่ออิฐมวลเบา เช่น การแขวน

ทีวี ชุดครัว เครื่องปรับอากาศ เนื่องจากมีโครงเหล็กแนวนอนอยู่ในผนังซึ่งสามารถน ามาใช้เป็นจุดรับ

น้ าหนักได้ สามารถรับน้ าหนักได้ถึง 100kg ส่วนเรื่องการใช้งานอ่ืน ๆ เช่น การท าความสะอาดผนัง 

ขึ้นอยู่กับวัสดุที่ปิดผิว เช่น ชนิดของสี และวอลเปเปอร์ซึ่งไม่ต่างกับผนังที่เป็นแบบก่ออิฐมวลเบา 

ผู้วิจัยจึงได้ท าการศึกษาการใช้งานของผู้อยู่อาศัยใน 2 โครงการคือ โครงการ ไนท์บริดจ์ สุขุมวิท 107 

ซึ่งใช้การก่อสร้างผนังภายในแบบหล่อในที่ และโครงการเดอะ รูม สุขุมวิท 62 ใช้การก่อสร้างผนัง

ภายในแบบก่ออิฐฉาบปูน 
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 ตารางที่ 4.9ข้อมูลโครงการที่ท าการแจกแบบสอบถาม 

รายการ ไนท์บริดจ์ สุขุมวิท 107 เดอะ รูม สุขุมวิท 62 

เจ้าของโครงการ  บริษัท ออริจิ้น พร็อพเพอร์ตี้ 
จ ากัด (มหาชน) 

บริษัท แลนด์  แอนด์  เ ฮ้าส์  
จ ากัด (มหาชน) 

ประเภทโครงการ  อาคารชุดพักอาศัย 23 ชั้น 1 
อาคาร 276 ยูนิต 

อาคารชุดพักอาศัย 23 ชั้น 2 
อาคาร 487 ยูนิต 

เก็บแบบสอบถามได้ 42 ชุด 74 ชุด 

ที่ตั้งโครงการ  สุขุมวิท 107 สุขุมวิท 62 
การก่อสร้างผนังภายนอก  คอนกรีตส าเร็จรูป (Precast) คอนกรีตส าเร็จรูป (Precast) 

การก่อสร้างผนังภายใน  หล่อในที่ (Fullfill Wall) ก่ออิฐ-มวลเบา ฉาบปูน  

 ที่มา: จากการสรุปของผู้วิจัย 

  

สรุปผลข้อมูลแบบสอบถาม 

 4.3.1 วิเคราะห์สถานะของผู้อยู่อาศัย 

 ด้านสถานะการพักอาศัยทั้ง 2 โครงการมีข้อแตกต่างกันที่ส าคัญคือ โครงการ ไนท์บริดจ์มี

เจ้าของห้องพักอาศัยเองคิดเป็น 57% เช่าพัก 43% ส่วนโครงการ เดอะ รูม เจ้าของห้องพักอาศัยเอง

คิดเป็น 79% เช่าพัก 21% ในเรื่องรายได้ต่อครัวเรือน ผู้อาศัยในโครงการโครงการ เดอะ รูมมีรายได้

มากกว่าอย่างเห็นได้ชัดโดยมีรายได้มากกว่า 60,000 บาทถึง 79% โดยโครงการ ไนท์บริดจ์ผู้มีรายได้

มากกว่า 60,000 บาทคิดเป็นเพียง 38% จึงสรุปได้ว่าผู้อยู่อาศัยในโครงการเดอะ รูมมีฐานะดีกว่าผู้อยู่

อาศัยในโครงการไนท์บริดจ์  
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 4.3.2 วิเคราะห์ความพึงพอใจ 

ตารางที่ 4.10สรุปค่าเฉลี่ยความพึงพอใจต่อผนังภายในห้องพัก 

 รายการ ไนท์บริดจ์ 
(หล่อในที)่ 

เดอะ รูม 
(ก่ออิฐ) 

ผลต่าง 

 ส่วนห้องนอน และห้องนั่งเล่น    
1 ความคงทน 3.4048 4.2027 -0.7979 

2 คุณภาพผิวผนัง ความเรียบของผนัง 3.4286 4.1486 -0.7201 

3 ความพอใจในการกันเสียงก้อง เสียงสะท้อน 2.9762 3.9865 -1.0103 
4 ความพอใจในการกันเสียงผ่าน เสียงรบกวนจากห้อง

อ่ืน 
2.7857 3.8243 -1.0386 

5 ความพอใจต่อการดัดแปลง ต่อเติม ผนังหรืองาน
ระบบภายในผนัง 

3.1429 3.4459 -0.3031 

6 ความพอใจในเรื่องของการรั่วซึม 3.1667 3.8649 -0.6982 

 ส่วนห้องนอน และห้องนั่งเล่น    

7 ความคงทน 3.3571 4.1216 -0.7645 
8 คุณภาพผิวผนัง ความเรียบของผนัง 3.3095 4.0405 -0.7310 

9 ความพอใจในการกันเสียงก้อง เสียงสะท้อน 2.9286 3.9189 -0.9903 

10 ความพอใจในการกันเสียงผ่าน เสียงรบกวนจากห้อง
อ่ืน 

2.7619 3.7703 -1.0084 

11 ความพอใจต่อการดัดแปลง ต่อเติม ผนังหรืองาน
ระบบภายในผนัง 

3.0000 3.4054 -0.4054 
 

12 ความพอใจในเรื่องของการรั่วซึม 3.1667 3.7432 -0.5766 
 รวม 37.4286 46.4730 -9.0444 

ที่มา: จากการสรุปผลข้อมูล SPSS ของผู้วิจัย 

 

 จากผลการท าแบบสอบถามผู้อยู่อาศัยโครงการ ไนท์ บริดจ์ สุขุมวิท 107 เทียบกับ เดอะ รูม 

สุขุมวิท 62 พบว่าความพึงพอใจต่อตัวผนังของโครงการ เดอะ รูม สุขุมวิท 62 ดีกว่าในทุก ๆ ด้าน

โดยเฉพาะอย่างยิ่งในด้านที่เกี่ยวกับการกันเสียงสะท้อน และเสียงรบกวนจากห้องอ่ืน ๆ  
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 ผลการที่เข้าไปส ารวจก็ได้พบปัญหาที่เกิดจากการก่อสร้างนี้คือ  

 1. ผนังหล่อในที่มีบางจุดที่กลวงท าให้เสียงผ่านได้ และท าการเคาะก็จะรู้สึกถึงความกลวงของ

ผนัง  

 2. แผ่นยิปชั่มที่ใช้ปิดผิวมีบางจุดที่ไม่เกาะกับตัวปูนท าให้เวลาเคาะจะมีเสียง แต่ไม่ได้กลวง 

 3. ตามวิธีการก่อสร้างด้านบนของผนังจะต้องปิดฉนวน Rock Wool แต่จากการส ารวจบาง

จุดไม่ได้ ใส่ฉนวนนี้ 

    

 

รูปที่ 4.5 ภาพถ่ายผนังในห้องพัก โครงการ ไนท์บริดจ์ 

ที่มา: จากการถ่ายภาพของผู้วิจัย 

 ดังนั้นผลจากการใช้งานข้อดี และข้อเสียของผู้อยู่อาศัยจึงสรุปได้ว่า จากเอกสารและการ

สัมภาษณ์ตัวแทนเจ้าของผลิตภัณฑ์ พบว่าตัวผนังมีคุณสมบัติและการใช้งานเทียบกับผนังก่ออิฐมวล

เบา แต่จากการท าแบบสอบถามและส ารวจโครงการที่แล้วเสร็จพบว่ามีข้อเสียในการใช้งานอยู่

โดยเฉพาะอย่างยิ่งในเรื่องของการกันเสียง ซึ่งเกิดจากการก่อสร้างที่ไม่เป็นไปตามที่ก าหนด ส่วนใน

ด้านอ่ืนๆ  จากผลการสอบถามผู้อยู่อาศัยโครงการไนท์ บริดจ์ก็เป็นที่พอใจน้อยกว่าเมื่อเทียบกับผล

ของผู้อยู่อาศัยของโครงการเดอะ รูมแต่ไม่ได้แตกต่างกันมากเท่าเรื่องเสียง  

 

 จากผลการศึกษาพบว่าด้านการเปรียบเทียบความคุ้มค่าของการก่อสร้างเปรียบเทียบระหว่าง

ผนังภายในแบบหล่อในที่และผนังภายในแบบก่ออิฐฉาบปูน การก่อสร้างแบบหล่อในที่มีความคุ้มค่า
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มากกว่าทั้งในเรื่องที่ประเมินเป็นหน่วยเงินได้ และประเมินเป็นหน่วยเงินไม่ได้ ถึงแม้จะมีต้นทุนค่า

ก่อสร้างที่สูงกว่าก็ตาม ส่วนในด้านข้อดี ข้อจ ากัดในการใช้งานนั้นจากข้อสรุปตามแบบสอบถามความ

พึงพอใจต่อตัวผนังภายใน ของผู้ที่พักอาศัยในห้องชุดโครงการที่ก่อสร้างผนังภายในแบบหล่อในที่ 

เปรียบเทียบกับผู้ที่พักอาศัยในโครงการที่ก่อสร้างแบบก่ออิฐฉาบปูน พบว่าโครงการที่ใช้ผนังภายใน

แบบหล่อในที่มีค่าความพึงพอใจต่ ากว่าในทุกๆด้าน โดยเฉพาะเรื่องของการกันเสียง ซึ่งจะน าผล

การศึกษามาสรุปถึงการตัดสินใจที่จะใช้ผนังภายในแบบหล่อในที่ในโครงการต่อไป 
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บทที่ 5 
 

สรุปผลการศึกษา และข้อเสนอแนะ 

 จากผลการวิเคราะห์ข้อมูลผู้วิจัยจะสรุปผลการศึกษา ตามวัตถุประสงค์ในการศึกษา 

เปรียบเทียบต้นทุนและผลตอบแทนของการก่อสร้างผนังภายในแบบหล่อในที่และการก่อสร้างแบบก่อ

อิฐฉาบปูน ที่ประเมินค่าเป็นหน่วยเงินได้ และประเมินเป็นหน่วยเงินไม่ได้ รวมถึงการศึกษาข้อดีข้อเสีย

ในการใช้งานจริงด้วย  

 

5.1 สรุปผลการศึกษา 

 5.1.1 สรุปผลการศึกษาในเรื่องต้นทุน 

 จากการศึกษาต้นทุนการก่อสร้างของระบบผนังภายในแบบหล่อในที่ และแบบก่ออิฐฉาบปูน 

พบว่าโครงการเดอะ ซีมีต้นทุนค่าก่อสร้างทางตรงเฉพาะค่าก่อสร้างผนังภายในอยู่ที่ 45,104,208 

บาทและถ้าสร้างแบบก่ออิฐเทียบค่าใช้จ่ายตามโครงการคิว อโศก จะมีต้นทุนก่อสร้างทางตรงอยู่ที่ 

33,280,230 บาทซึ่งการสร้างแบบหล่อในที่มีต้นทุนก่อสร้างทางตรงสูงขึ้น 11,823,978 บาท หรือคิด

เป็นเพ่ิมข้ึน 35.5%  

 5.1.2 สรุปผลการศึกษาผลตอบแทนที่จะได้รับจากการใช้ระบบการก่อสร้างผนังภายในแบบ

ระบบหล่อในที่ แทนแบบก่ออิฐฉาบปูน พบว่ามีผลตอบแทนที่สามารถประเมินเป็นค่าเงินได้  

(ค่าใช้จ่ายทางอ้อมที่ลดลง) ทั้งสิ้น 6 รายการ และผลตอบแทนไม่สามารถประเมินค่าเป็นเงินได้อีก 5 

รายการ ดังรายการต่อไปนี้ 

 ผลตอบแทนที่ประเมินเป็นหน่วยเงินได้ จากการวิเคราะห์ข้อมูลสรุปได้ทั้งสิ้น 6 รายการ คือ 

 1. ค่าใช้จ่ายในการสร้างที่พัก และค่าเช่าที่ 

 ค านวณได้เป็นเงิน 1,100,000 บาท 

 2. ค่าน้ า และค่าไฟฟ้า ที่ใช้ในชีวิตประจ าวันของคนงาน 

    ค านวณได้เป็นเงิน 300,000 บาท 
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 3. ค่าใช้จ่ายในการขึ้นทะเบียนคนงานต่างด้าว กรณีมีคนงานต่างด้าวในพ้ืนที่ 

    ค านวณได้เป็นเงิน 2,400,000 บาท 

 4. ค่าใช้จ่ายในการควบคุมงาน 

    ค านวณได้เป็นเงิน 2,360,000 บาท 

 5. ค่าใช้จ่ายในการส่งวัสดุขึ้นไปชั้นที่ท างาน และจัดเก็บขยะที่เกิดจากการท างาน  

 6. ค่าซ่อมแซมงาน เก็บงาน ส่งมอบงาน 

    ค านวณเป็นเงินได้ 4,645,070 บาท 

รวมผลตอบแทนที่ประเมินเป็นหน่วยเงินได้เป็นเงิน 13,005,370 บาท 

ทั้งนี้จากระยะเวลาการศึกษาจนถึงสิ้นเดือนกุมภาพันธ์พบผลตอบแทนที่ประเมินค่าเป็นเงิน

ได้หรือต้นทุนทางอ้อมที่ลดลง 6 รายการดังกล่าว แต่ไม่พบต้นทุนทางอ้อมที่สูงขึ้นแม้แต่รายการเดียว 

จากการติดตามข้อมูลของโครงการกรณีศึกษานี้อย่างต่อเนื่องโดยในเดือนพฤษาคม 2559 เมื่อถึงเวลา

ที่จะต้องทาสีภายในทางโครงการได้พบว่าความชื้นในตัวผนังส่วนใหญ่ไม่ถึงค่าที่สามารถทาสีได้ โดย

ปกติผนังก่ออิฐค่าความชื้นจะลงมาถึงระดับที่ทาสีได้ภายใน 14 วัน แต่ผนังหล่อในที่ต้องใช้เวลาไม่ต่ า

กว่า 40 วันจึงจะทาสีได้หลังหล่อ ซึ่งทางบริษัท ปูนซิเมนต์ไทย ยังไม่สามารถหาทางแก้ไขได้ ทาง

โครงการจึงต้องใช้สีรองพ้ืนและสีพิเศษส าหรับผนังที่มีความชื้นสูงโดยเฉพาะท าให้มีต้นทุนทางอ้อมที่

เกิดจากตัวผนังเพ่ิมขึ้นประมาน 30 บาทต่อตารางเมตร คิดเป็นเงินทั้งสิ้นประมาน 1,400,000 บาท 

ถ้าน าต้นทุนทางอ้อมที่เพ่ิมขึ้นนี้มาค านวนด้วยแล้วจะท าให้การเปรียบเทียบต้นทุน-ผลตอบแทน B/C 

Ratio เปลี่ยนไปเป็นมีค่าต่ ากว่า 1 แต่เนื่องจากช่วงที่พบปัญหาดังกล่าวอยู่นอกขอบเขตเวลา

การศึกษาจึงไม่ได้น ามาค านวนในการสรุปผลการศึกษาด้วย 

 

ผลตอบแทนที่ไม่สามารถประเมินเป็นหน่วยเงินได้ จากการวิเคราะห์ข้อมูลสรุปได้ทั้งสิ้น 5 

รายการ  

 1. ปัญหาขาดแคลนแรงงานฝีมือ เป็นปัญหาหลักในการก่อสร้าง ซึ่งการเปลี่ยนวิธี

ก่อสร้างท าให้โครงการลดปัญหานี้ลงไป 



 
 

 

81 

 2. คนงานต่างด้าวเสี่ยงต่อการท าผิดกฎหมาย การที่ปริมาณคนงานต่างด้าวใน

หน่วยงานลดลง และทีมของชุดติดตั้งผนังหล่อในที่เป็นคนไทยทั้งหมด ท าให้ลดปัญหานี้ลงไป 

 3. การจัดการภายในองค์กร ลดปริมาณการจ้างงานระยะยาวเป็นการจัดการเรื่อง

ความเสี่ยงของบริษัท ลดอัตราการจ้างงานลงในปริมาณงานที่เท่ากัน 

 4. ความรวดเร็วในการท างาน เมื่อมีความช านาญมากข้ึนจะสามารถใช้ความ

ได้เปรียบของระบบผนังหล่อในที่ได้ดีมากข้ึนในโครงการต่อๆไป 

 5. แรงงานที่เข้ามาท างานในโครงการมีคุณภาพชีวิตที่ดีข้ึนทั้งในเรื่องสาธารณูปโภค 

และสภาพแวดล้อมโดยรอบ 

 

5.1.3 สรุปผลเปรียบเทียบต้นทุนทางตรงของการก่อสร้างผนังภายใน และผลตอบแทนที่

ประเมินเป็นหน่วยเงินได้(ต้นทุนทางอ้อมที่ลดลง) ของการใช้ระบบการก่อสร้างผนังภายในแบบหล่อใน

ที่ แทนแบบก่ออิฐฉาบปูนเมื่อน ามาเปรียบเทียบด้วยวิธีวิเคราะห์ต้นทุน-ผลตอบแทน B/C Ratioพบว่า

จะได้ผลออกมาได้ความคุ้มค่าความคุ้มค่าเท่ากับ1.099 เท่าแสดงให้เห็นว่าการเลือกใช้วิธีการก่อสร้าง

แบบหล่อในที่ในครั้งนี้ มีความคุ้มค่าที่วัดเป็นหน่วยเงินได้มากกว่าการก่อสร้างแบบก่ออิฐฉาบปูน 

รวมถึงผลตอบแทนที่ไม่สามารถประเมิณค่าเป็นเงินได้ (ประโยชน์ ผลพลอยได้) ซ่ึงการก่อสร้างแบบ

หล่อในที่สามารถแก้ปัญหาของการก่อสร้างที่พบเจอในปัจจุบันได้  

 

5.1.4 สรุปผลการศึกษาถึงข้อดี-ข้อเสีย ในการใช้งาน 

 จากการศึกษาถึงข้อดี-ข้อเสีย ในการใช้งานเปรียบเทียบผนังหล่อในที่ และผนังก่ออิฐฉาบปูน

ของผู้อยู่อาศัยพบว่า ในด้านข้อดีข้อเสียในการใช้งานของผู้อยู่อาศัยผลการศึกษาจากเอกสารและ

สัมภาษณ์ตัวแทนผลิตภัณฑ์และผู้จัดการโครงการพบว่าคุณสมบัติการใช้งานของผนังหล่อในที่ไม่ได้

แตกต่างกันผนังก่ออิฐมวลเบามีน้ าหนักมากกว่าเพียง 10 kg/m2 มีค่ากันเสียงที่มากกว่าอิฐมวลเบา 

3-5 dB และมีค่าทนไฟที่เท่ากัน แต่จากข้อมูลจากการท าแบบสอบถามผู้ที่อยู่อาศัยจริงพบว่าผนังแบบ

หล่อในที่ยังมีข้อเสียซึ่งกระทบต่อผู้อยู่อาศัยโดยเฉพาะเรื่องของการกันเสียง ซึ่งแบบสอบถามความพึง

พอใจโดยให้ผู้พักอาศัยใส่ระดับความพึงพอใจแยก 2 ส่วนคือส่วนของห้องนอนห้องนั่งเล่น และห้องน้ า

ห้องครัวส่วนละ 6 เรื่องคือ เรื่องความคงทน คุณภาพผิวความเรียบของผนัง ความพอใจในการกัน
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เสียงก้องเสียงสะท้อน ความพอใจในการกันเสียงผ่านเสียงรบกวนจากห้องอ่ืน ความพอใจในการ

ดัดแปลงต่อเติม ความพอใจในเรื่องการรั่วซึม ระดับคะแนน 1-5 โดย 5 คือดีที่สุด โดยโครงการไนท์ 

บริดจ์ สุขุมวิท 107 มีค่าเฉลี่ยความพอใจในตัวผนังรวม 12 ข้ออยู่ที่ 37.4286 ส่วนโครงการเดอะ รูม 

สุขุมวิท 62 มีค่าเฉลี่ยความพอใจตัวผนังรวม 12 ข้ออยู่ที่ 46.4730 ซึ่งมีความแตกต่างกันอยู่ที่ 9.0444 

ซึ่งหัวข้อที่ต่างกันมากที่สุดคือเรื่องความพอใจในการกันเสียงผ่านเสียงรบกวนจากห้องอ่ืน 

 โดยผลที่ได้จากการวิจัยในส่วนนี้ได้น าไปปรึกษากับทางบริษัท ปูนซิเมนต์ไทยซึ่งเป็น

เจ้าของผลัตภันฑ์นี้ ได้รับค าชี้แจงจากปัญหาดังกล่าวสรุปได้ดังนี้: 

 1. ผนังหล่อในที่ Fulfill Wall นั้นเป็นผลิตภัณฑ์ที่เพ่ิงเข้าสู่ช่วงวางจ าหน่ายอย่างเป็นทางการ

ซึ่งโครงการเดอะ ซี เป็นโครงการแรก ๆ  ที่ใช้ผลิตภัณฑ์นี้อย่างเป็นทางการ แต่ช่วงที่ท าโครงการ ไนท์

บริดจ์นั้นอยู่ในช่วงทดลองซึ่งสูตรของน้ าปูนไม่เหมือนกัน การจัดการกับงานระบบที่จะขวางการไหล

ของน้ าปูนยังไม่ดีนัก 

 2. การก่อสร้างผนังภายในแบบหล่อในที่ของโครงการ ไนท์บริดจ์ติดตั้งโดยทีมผู้รับเหมาที่ทาง

โครงการจ้างเอง โดยไม่ได้ติดตั้งโดยตรงโดยทีมงานของบริษัท ปูนซิเมนต์ไทยจึงท าให้เกิดปัญหาใน

การก่อสร้างขึ้น จากปัญหาดังกล่าวในเวลาต่อมาทางบริษัทจึงไม่จ าหน่ายวัสดุแต่เพียงอย่างเดียว

เพราะช่างผู้รับเหมาทั่วไปไม่สามารถติดตั้งระบบผนังแบบนี้เท่ากับช่างเฉพาะทางของทางบริษัทได้ จึง

จ าหน่ายผลิตภัณฑ์พร้อมติดตั้งเท่านั้นในตอนนี้ 

 ผู้วิจัยจึงสรุปว่าจากข้อมูลตามเอกสารผนังหล่อในที่มีคุณสมบัติเทียบเท่าผนังก่ออิฐได้ แต่จาก

ผลการสอบถามผู้อยู่อาศัยพอว่าคุณสมบัติในเรื่องของการกันเสียงนั้นยังไม่สามารถทดแทนผนังก่ออิฐ

ได้เนื่องจากเป็นเทคโนโลยีใหม่ จึงยังจะต้องพัฒนาวิธีการก่อสร้างให้ได้คุณสมบัติที่ระบุไว้ต่อไป  

 

5.2 อภิปรายผลการวิจัย 

เนื่องจากผู้วิจัยท างานด้านการเงินในโครงการเดอะซีดังนั้นการศึกษาเปรียบเทียบวิธีการ

ก่อสร้างนี้จึงมุ่งเน้นเรื่องต้นทุนและผลตอบแทนเป็นหลักจึงน าวิธีวิเคราะห์ต้นทุนและผลตอบแทนซึ่ง

เป็นหลักเกณฑ์ที่เป็นที่ยอมรับในระดับหนึ่งมาใช้ประยุกต์กับการวิเคราะห์เปรียบเทียบวิธีการก่อสร้าง 

2 แบบซึ่งยังไม่ค่อยมีมากนัก แต่จะไม่ได้อธิบายในเรื่องของการขบวนการก่อสร้างเชิงลึกต่างกับ
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งานวิจัยในเรื่องเปรียบเทียบวิธีการก่อสร้างที่ผ่านมาที่ผู้วิจัยจะเป็นอาชีพวิศวกร หรือสถาปนิก ซึ่งเป็น

การศึกษามุ่งเน้นขบวนการก่อสร้างและวิธีการก่อสร้างเป็นหลัก  

อย่างไรก็ตามผลการศึกษานี้พบว่าสอดคล้องกับงานวิจัยของ ไตรรัตน์ จารุทัศน์ 27 พบว่าการ

ก่อสร้างแบบส าเร็จรูปซึ่งเป็นวิธีก่อสร้างแบบใหม่นั้นมีต้นทุนสูงกว่าการก่อสร้างด้วยวิธีแบบเก่าหรือ

แบบท้องถิ่น แต่การก่อสร้างแบบส าเร็จรูปจะได้ประโยชน์ทางอ่ืนมาทดแทนจากการศึกษานี้พบว่าใน

ด้านเจ้าของโครงการและผู้รับเหมาก่อสร้าง การเลือกใช้วิธีการก่อสร้างแบบหล่อในที่นั้นมีความคุ้มค่า

กว่าการก่อสร้างแบบก่ออิฐฉาบปูนอยู่ 1.099 เท่า  

โดยเมื่อเปรียบเทียบกับการศึกษาของบุษรา ศรีพานิชย์28 ที่ผลของข้อมูลประกอบด้วย

ผลตอบแทนที่สามารถประเมิณเป็นเงินได้ และ ผลตอบแทนที่ไม่สามารถประเมินเป็นเงินได้ใน

การศึกษานี้ถึงแม้ผลของความคุ้มค่าของวิธีการก่อสร้างแบบหล่อในที่จะมีมากกว่าแต่ก็ไม่ได้เป็น

สัดส่วนที่มากนัก แต่ด้วยผลตอบแทนที่ไม่สามารถประเมินเป็นเงินได้ที่จะช่วยในการแก้ไขปัญหาที่พบ

เจอ ท าให้ได้รับประโยชน์มากกว่าในเรื่องของตัวเงินถึงแม้จะไม่สามารถวัดออกมาเป็นตัวเลข

เปรียบเทียบได้ก็ตาม โดยเฉพาะเรื่องการขาดแคลนแรงงานทั้งที่มีฝีมือและไม่มีฝีมือ 

ในส่วนของเรื่องสภาพที่อยู่อาศัยของแรงงานนั้นจะมีข้อแตกต่างกับการศึกษาของ นุชรัตน์ 

ตันตระกูล29 คือคนงานก่อสร้างนั้นจะไม่ได้เลือกที่พักอาศัยเองแต่จะอยู่ในที่พักที่นายจ้างจัดหาให้ ซึ่ง

โดยปกติจะตั้งที่พักติดกับหน่วยงานก่อสร้างซึ่งสภาพแวดล้อมไม่ดีนักและไม่ปลอดภัย โดยในการ

เลือกใช้การก่อสร้างผนังภายในแบบหล่อในที่นั้นทางบริษัท ปูนซิเมนต์ไทย เป็นผู้หาที่พักอาศัยให้

คนงานเหล่านั้นเองโดยได้เช่ารีสอร์ทเก่าที่ไม่ได้ใช้งานแล้วแทนซึ่งมีสภาพแวดล้อมดีกว่าในเรื่อง

สาธารณูปโภค และด้านสภาพแวดล้อมโดยรอบ 

ในด้านความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัยในโครงการที่ก่อสร้างแบบหล่อในที่พบว่าผนังหล่อในที่ยัง

ไม่สามารถทดแทนผนังก่ออิฐฉาบปูนได้ และงานวิจัยนี้เป็นการศึกษาโครงการที่ยังไม่แล้วเสร็จ และ

วิธีการก่อสร้างนี้ก็ยังไม่แพร่หลายมากนัก ดังนั้นในเรื่องคุณสมบัติของผนัง การใช้งานจริงในระยะยาว

                                                           
27  ไตรรัตน์ จารุทัศน์. (2535). ระบบการก่อสร้างอุตสาหกรรมส าหรับที่พักอาศัยของผู้มีรายได้ปานกลางในเขต

กรุงเทพมหานครและปริมณฑล. (วิทยานิพนธ์, สาขาวิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย). 
 28บษุรา ศรีพานิชย์. (2544). การวิเคราะห์ต้นทนุ-ผลตอบแทนโครงการท่ีอยู่อาศยัแบบร่วมกนัสร้าง: กรณีศกึษา 
โครงการร่วมกนัสร้าง ลาดพร้าว 101. (วิทยานิพนธ์, สาขาวิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั). 
 29นุชรัตน์ ตันตระกูล. (2553). สภาพการอยู่อาศัยของแรงงานต่างด้าว: กรณีศึกษาชุมชนมหาชยันิเวศน์ ต าบลโคกขาม 
จังหวัดสมุทรสาคร. (วิทยานิพนธ์, สาขาวิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั). 
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ยังไม่สามารถสรุปได้ว่าผนังหล่อในที่จะทดแทนผนังก่ออิฐฉาบปูนได้หรือไม่ ซึ่งอาจจะมีผลต่อเจ้าของ

โครงการได้ในภายหลัง 

โดยวิธีการก่อสร้างนี้เป็นหนึ่งในหลายๆตัวอย่างที่ดีของการน าเทคโนโลยีวิธีการก่อสร้างแบบ

ใหม่เข้ามาใช้แทนการก่อสร้างแบบเดิม ท าให้เกิดการพัฒนาในอุตสาหกรรมการก่อสร้างที่อยู่อาศัย

ของไทยต่อไป 

 

5.3 ข้อเสนอแนะในงานวิจัย 

 ข้อเสนอแนะต่อ ผู้ประกอบการอสังหาริมทรัพย์ และรับเหมาก่อสร้าง 

 ปัจจุบันนี้การก่อสร้างแบบส าเร็จรูปหรือแบบอุตสาหกรรมนั้นเป็นที่แพร่หลายในวงการ

ก่อสร้างอย่างมาก กลับกันระบบผนังหล่อในที่ยังไม่เป็นที่รู้จักมากนักจึงเป็นโอกาสให้กับผู้ที่สนใจ

โดยเฉพาะอย่างยิ่งผู้พัฒนาโครงการและผู้รับเหมาก่อสร้างที่จะเริ่มศึกษาเทคโนโลยีการก่อสร้างใหม่ 

ซึ่งผู้ศึกษาเห็นว่าผนังหล่อในที่เป็นวิธีการก่อสร้างที่มีความคุ้มค่าในด้านที่เป็นตัวเงิน และในด้านที่ไม่

สามารถประเมินเป็นเงินได้  

 นอกจากการเปลี่ยนวิธีการก่อสร้างนี้จะสามารถเพ่ิมความคุ้มค่าในเรื่องการก่อสร้างให้แก่

เจ้าของโครงการและผู้รับเหมาแล้ว วิธีการนี้ยังมีผลถึงการบริหารงานด้วยคือการเลือกใช้วิธีการ

ก่อสร้างแบบหล่อในที่ของบริษัท ปูนซิเมนต์ไทยนั้นเป็นการจ้างงานภายนอก (outsource) ซึ่งเป็น

วิธีการที่ได้รับความนิยมมากขึ้นในปัจจุบันเพ่ือให้สอดคล้องกับภาวะเศรษกิจซึ่งไม่แน่นอนในปัจจุบัน 

และได้ช่างผู้ช านาญในแต่ละงานมาท างาน 

 อย่างไรก็ตามผู้วิจัยมองว่าอีกไม่นานไม่ว่าจะเป็นการก่อสร้างแบบหล่อในที่หรือวิธีการอ่ืนๆจะ

เข้ามาทดแทนการก่อสร้างแบบก่ออิฐฉาบปูนมากขึ้น เพราะแนวโน้มที่ผ่านมาพบว่า ค่าแรงคนงาน

สูงขึ้น ช่างฝีมือแรงงานขาดแคลนและต้องการความรวดเร็วในการก่อสร้างเพ่ิมขึ้น ซึ่ งวิธีการก่อสร้าง

แบบหล่อในที่จะเข้ามามีบทบาทส าคัญในการทดแทนวิธีการก่อสร้างเดิมเพ่ือแก้ปัญหาการก่อสร้างที่

พบเจอในปัจจุบันได้ แต่วิธีการก่อสร้างนี้ยังจะต้องพัฒนาวิธีการก่อสร้างเพ่ือลดข้อเสียในการใช้งานซึ่ง

พบเจอ และเนื่องจากเป็นวิธีการใหม่ยังคงต้องใช้เวลาในการพิสูจน์ในด้านความพึงพอใจของผู้ใช้งาน

ในระยะยาวต่อไป  
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 ข้อเสนอแนะต่อผู้พัฒนาผลิตภัณฑ์ เจ้าของผลิตภัณฑ์  

 ผู้วิจัยเห็นว่าราคาของผนังหล่อในที่มีราคาไม่เหมาะสมในช่วงที่เพ่ิงเข้าสู่ตลาดใหม่และยังไม่

เป็นที่รู้จักมากนัก ประกอบกับมีจุดบกพร่องที่ยังต้องได้รับการปรับปรุงอยู่ ท าให้ผู้ประกอบการยังไม่

น าไปใช้ในโครงการที่มีราคาขายที่สูง และราคาค่าก่อสร้างของผนังก็สูงไปส าหรับผู้ประกอบการที่จะ

น าไปใช้ในโครงการที่มีราคาขายต่ า 

 ในอนาคตอาจจะพิจารณาขายวัสดุให้ผู้รับเหมาติดตั้งเองในกรณีที่เป็นผู้รับเหมาที่เคยผ่าน

โครงการที่ท ารว่มกับทางเจ้าของผลิตภัณฑ์มาแล้ว เพ่ือลดราคาต้นทุนค่าก่อสร้างลงได้  

 การคิดค้นพัฒนาการก่อสร้างใหม่ๆเช่นผนังหล่อในที่เพ่ือแก้ไขปัญหาที่พบเจอเป็นเรื่องส าคัญ

ที่ช่วยให้เกิดการพัฒนาอุตสาหกรรมก่อสร้าง และที่อยู่อาศัย แต่ต้องปรับปรุงวิธีการก่อสร้างนี้ให้

สามารถทดแทนการก่อสร้างแบบก่ออิฐมากขึ้น หรือผลิตภัณฑ์ที่สามารถแก้ไขปัญหาเรื่องนึงได้แต่

อาจจะมีข้อเสียบ้างในบางจุดก็เป็นที่ยอมรับได้ แต่จะต้องให้ข้อมูลแก่ลูกค้าอย่างถูกต้องตามความเป็น

จริงเพื่อให้ลูกค้าได้ตัดสินใจเลือกใช้ได้ตรงตามความเหมาะสม 

  

5.4 ข้อเสนอแนะในการท าการวิจัยครั้งต่อไป 

การวิเคราะห์ต้นทุนและผลตอบแทนในงานวิจัยนี้ใช้ข้อมูลต้นทุน และค่าใช้จ่ายในการ

ก่อสร้างที่ก่อสร้างโดยบริษัทแสตนดาร์ดเพอร์ฟอร์แม้น ซึ่งเป็นต้นทุนค่าใช้จ่ายและการบริหารจัดการ

ของบริษัทเดียว ดังนั้นถ้ามีผู้วิจัยอื่นมีต้นทุนค่าใช้จ่ายและการบริหารของบริษัทอ่ืนที่มีรูปแบบแตกต่าง

กันไปอาจจะท าให้ผลสรุปออกมาแตกต่างกัน  

การวิจัยนี้เป็นการวิจัยในช่วงเวลาที่โครงการที่ใช้ระบบผนังหล่อในที่ยังไม่มีมากนักจึงเลือกท า

โครงการที่อยู่ระหว่างก่อสร้างซึ่งเป็นอาคารที่ยังสร้างไม่เสร็จซึ่งนับตามระยะเวลาการเก็บข้อมูล

ก่อสร้างผนังนั้นได้ 50% ของงานผนังภายในทั้งหมด ดังนั้นถ้ามีผู้สนใจท าการวิจัยในเรื่องนี้ครั้งต่อไป

ในอนาคตจะสามารถเลือกท าโครงการที่แล้วเสร็จได้  

โดยในขณะที่ท าการวิจัยวิธีการก่อสร้างนี้ยังเป็นวิธีการเฉพาะทางอยู่ซึ่งต้องใช้ช่างเฉพาะทาง

ของบริษัทปูนซิเมนต์ไทย จ ากัด (มหาชน) ท าการติดตั้งเท่านั้นในอนาคตถ้าวิธีการก่อสร้างนี้แพร่หลาย

มากขึ้นโดยที่ช่างก่อสร้างทั่วไปสามารถท าการติดตั้งเองได้อาจจะท าให้ได้ผลสรุปที่แตกต่างกัน   
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รายการอ้างอิง 

ภาษาไทย 

ชาญชัย ธวัชเกียรติ. (2547).การเปรียบเทียบระบบหล่อ ณ สถานท่ีก่อสร้าง กับหล่อท่ีโรงงานของผนัง ค.ส.ล. รับ 

         น้ าหนัก: กรณีศึกษาที่อยู่อาศยัของผู้มีรายได้น้อยโครงการเอื้ออาทรประชานิเวศน์และโครงการเอื้ออาทร 

         หัวหมาก. (วิทยานิพนธ์, สาขาวิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย). 

ไตรรัตน์ จารุทัศน์. (2535). ระบบการก่อสร้างอสุาหกรรมส าหรับท่ีพักอาศัยของผู้มีรายได้ปานกลางในเขต 

         กรุงเทพมหานครและปริมณฑล (วทิยานิพนธ์, สาขาวิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ ์

         มหาวิทยาลยั). 

ธัญญ์กวิน บุดดมีี. ผู้จดัการฝ่ายการตลาด บริษัท ปูนซิเมนซ์ไทย จ ากัด. (สัมภาษณ์). 7 กันยายน 2558. 

ธาวิน มีช านาญ. (2553). การเปรียบเทียบผลิตภาพของงานระหว่างโครงการก่อสร้างของรัฐบาล กับโครงการ
ก่อสร้าง ของเอกชน.(วิทยานิพนธ์ปริญญามหาบัณฑติ สาขาวิศวกรรมและการบริหารงานก่อสร้าง คณะ   
 วิศวกรรมศาสตร์ มหาวิทยาลัยเชียงใหม่) 

บริษัท ปูนซิเมนซไ์ทย จ ากัด. (2558). Fulfill Wall-presentation for product knowledge [ข้อมลู  

         อิเล็กทรอนิกส์]. ไฟล์ข้อมลู PDF 

บุษรา ศรีพานิชย์. (2544). การวิเคราะหต์้นทุน-ผลตอบแทนโครงการที่อยู่อาศัยแบบร่วมกันสร้าง: กรณีศึกษา  

         โครงการร่วมกันสร้าง ลาดพร้าว 101. (วิทยานิพนธ,์ สาขาวิชาเคหการ คณะสถาปตัยกรรมศาสตร์  

         จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย). 

ประชาชาติธุรกิจออนไลน์. (2557). TMB Analytics : ห่วงอุปทานอสังหาริมทรัพย์อาจล้นอุปสงค์. แหล่งที่มา:  

         http://www.prachachat.net/news_detail.php?newsid=1394595438. ค้นเมื่อ 10 กันยายน 2558 

พรชัย สุวรรณบรรณ. กรรมการผูจ้ัดการ บริษัทรับเหมาก่อสร้าง แสตนดารด์ เพอร์ฟอร์เม้นซ์ จ ากัด. (สัมภาษณ์). 10  

         กันยายน 2558. 

วิสูตร จริะด าเกิง. (2558). เทคนิคการก่อสร้าง งานก่อและตกแต่งผวิ. หน้า 2. ปทุมธานี: วรรณกวี, 2558. 

ศูนย์วิจัยกสิกร. (เมษายน 2558). ก่อสร้างภาครัฐสญัญาณชีพฟ้ืนตัว. แหล่งที่มา:  

         http://www.banmuang.co.th/news/economy/14321 ค้นเมือ่ 16 ตุลาคม 2558 

ศศิพร  สายสุทธ์ิ. (2553). การเพิ่มประสิทธิภาพการท างานของธุรกจิก่อสร้างและการวิเคราะห์ธุรกิจ เพื่อวางแผน     

         พัฒนาองคก์รเพื่อรองรับการแข่งขนัในอนาคต. (การศึกษาค้นคว้าด้วยตนเองมหาบณัฑิต, สาขาวิชาการ    

         จดัการโลจสิติกส์ บริหารธุรกิจมหาบณัฑิต มหาวิทยาลยัหอการคา้ไทย) 

เสรมิวิทย์ ทองดี. ผู้จัดการโครงการ โครงการคิว อโศก และเดอะซี ศรีราชา บริษัทรับเหมาก่อสร้าง แสตนดาร์ด 
 เพอรฟ์อร์เม้นซ์ จ ากัด. (สัมภาษณ)์. 14 กันยายน 2558. 

สานักงานมาตรฐานด้านการบัญชีภาครัฐ. (2548).หลักเกณฑ์วิธีการค านวนต้นทุนผลผลิต.กรมบัญชีกลาง 
 กระทรวงการคลัง.[ข้อมูลอเิล็กทรอนิกส์]. ไฟล์ข้อมลู PDF 

 



 
 

 

87 

ภาษาอังกฤษ 

Anthony E. Boardman, David H. Greenberg, Aidan R. Vining, David L. Weimer. (2014). Cost-Benefit  

        Analysis Concepts and Practice Fourth Edition. Edinburgh Gate England. Pearson 
 Education Limited 

David Besanko, David Dranove and Mark Shanley.(2000).Economics of Strategy. Second Edition. 

David, Rodreck; Ngulube, Patrick; Dube, Adock. (2013). A cost-benefit analysis of document  

         management strategies used at a financial institution in Zimbabwe: A case study. SA 
 Journal of Information Management.  

 ค้นจาก http://sajim.co.za/index.php/SAJIM/article/view/540 ค้นเมื่อ 8 ตุลาคม 2558 



 

 

รายการอ้างอิง 
 

 

 



 

 

 

 

 

 

ภาคผนวก 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

90 

ภาคผนวก 1 
บันทึกการสัมภาษณ์ผู้จัดการโครงการ และตัวแทนเจ้าของผลิตภัณฑ์ 

ผู้ให้สัมภาษณ์ : เสริมวิทย์ ทองดี 

ต าแหน่ง : ผู้จัดการโครงการ 

สัมภาษณ์วันที่ :4 มีนาคม 2559 

 บทบันทึกการสัมภาษณ์ 

พงศ์ : ในการก่อสร้างผนังภายในอาคารชุดที่ผ่านมา ที่ก่อสร้างด้วยระบบก่ออิฐฉาบปูนมีปัญหาอะไรที่

เกิดข้ึนบ้าง ที่ท าให้พอมาท าโครงการอันใหม่แล้ว ต้องเปลี่ยนวิธีการก่อสร้างมาเป็นผนัง Full fill wall 

คุณเสริมวิทย์ : ประเด็นแรกคือประเด็นเรื่องแรงงาน เป็นงานที่มีคุณภาพมีน้อย ท าให้เมื่อท างานก่อ

อิฐฉาบปูนไปแล้ว เกิดปัญหาเก็บงานข้ึนมาภายหลังเยอะ 

พงศ์ : นอกจากเรื่องคนงานแล้ว มีประเด็นอ่ืนอีกไหมครับ 

คุณเสริมวิทย์ : คือคนงานน้อยลงไป ตัวSkillและคุณภาพของคนงานไม่ดี ด้วยแผนงานก็ต้องเพ่ิม

ปริมาณคนเข้ามาเยอะ แต่ว่าได้ปริมาณของคุณภาพน้อย แต่ระยะเวลากับค่าใช้จ่ายเพ่ิมข้ึน ระยะเวลา

การเก็บงานเพ่ิมขึ้น ค่าใช้จ่ายในการเก็บงานเพ่ิมข้ึน ทั้งๆที่ไม่ต้องมาสูญเสียในส่วนนี้ ในส่วนของผนัง

ท าให้ระบบช้าไปหมด เพราะว่าหลังจากงานโรงสร้างเสร็จแล้ว เราต้องเข้างานสถาปัตฯ ในงานก่ออิฐ

ฉาบปูนให้เร็วที่สุด เพ่ือที่จะส่งมอบห้องให้ทัน แต่ว่ากลายมาเป็นเราช้าอยู่ที่ส่วนนี้ ท าให้โครงการนี้

ล่าช้าออกไป ท าให้ค่าการบริหารเพิ่มข้ึน 

พงศ์: โครงการนี้ ตัวผนังFull Fill Wall มีคนงานเข้างานทั้งหมดกี่คนครับ 

คุณเสริมวิทย์ : ถ้าต่อชั้นก็ใช้ประมาณ 10 คน ถ้าเป็นก่ออิฐฉาบปูนใช้ประมาณ 30 มากกว่ากัน

ประมาณ 3 เท่า 

พงศ์: ตอนนี้ทั้งหมดใช้กี่คนครับ 

คุณเสริมวิทย์ : 40 กว่าคนครับ 

พงศ์: ถ้าเรายังใช้เป็นระบบก่ออิฐฉาบปูนคาดว่าต้องมีกี่คน 

คุณเสริมวิทย์ : ต้องมี 200 คน 
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พงศ์ : แล้วเรื่องระยะเวลาในการก่อสร้างล่ะครับ จากท่ีได้สัมภาษณ์ทางSCGมา ทางSCG บอกว่า

วิธีการก่อสร้างแบบเค้า จะกระชับกว่าการก่อสร้างแบบก่ออิฐฉาบปูน ไม่ทราบว่าทางTHE ZEA ท าให้

ระยะเวลาการก่อสร้างกระชับขึ้นไหมครับ 

คุณเสริมวิทย์ : เร็วขึ้นครับ ทั้งระบบใช้เวลาประมาณ 15 วันครับ จบทั้งระบบส าหรับ1ชั้น ซึ่งของเดิม

น่าจะประมาณ 30-45 วัน ในการก่ออิฐฉาบปูน ยังไม่รวมงานเก็บนะครับ 

พงศ์ : จ านวนชั้นที่บอก เป็นกรณีที่คนงานเท่ากันรึเปล่าครับ 

คุณเสริมวิทย์ : คนงานไม่เท่ากันครับ 

พงศ์ : คนงานเพ่ิม 3 เท่า เวลาก็เพ่ิม3เท่าด้วย 

คุณเสริมวิทย์ : ใช่ครับ ประมาณนั้นครับ 

พงศ์ : ส าหรับผนังนี้ เมื่อลูกค้าเข้ามาอยู่แล้ว การใช้งานของลูกค้า มันมีความแตกต่างอะไรกับผนัง

แบบก่ออิฐฉาบปูนบ้างครับ 

คุณเสริมวิทย์ : ถ้าเป็นแบบที่สมบูรณ์แบบแล้ว และถ้าไม่รู้ คิดว่าไม่มีผลแตกต่างนะครับ 

พงศ์ : คิดว่าการเจาะ การแขวนทีวีมีผลไหมครับ 

คุณเสริมวิทย์ : ไม่มีครับ มันเหมือนผนังอิฐมวลเบาทั่วไปครับ ใช้ได้ครับ ส่วนไหนที่ต้องไปรับจริงๆ 

หนักๆจริงๆมันต้องไปเสริมโครงก่อนได้ แต่โดยพื้นฐานคอนโดห้องชุดจะรับได้หมดอยู่แล้วครับ ไม่ว่า

จะเป็น ชุดครัว ทีวี แอร์ 

พงศ์: แล้ววิธีการก่อสร้างผนัง Full fill wall มันมีข้อจ ากัดอะไรบ้างครับ 

คุณเสริมวิทย์ : มีครับ มันยังเป็นเฉพาะทางอยู่ครับ ต้องใช้Skillของช่างเฉพาะที่ท าFull fill wall 

เท่านั้น เราไม่สามารถเอาช่างอ่ืนมาท าได้ 

พงศ์: แปลว่าเราไม่สามารถซื้อแต่ของมาท าเองได้ 

คุณเสริมวิทย์ : ใช่ครับ 

พงศ์ : พอเราเลือกเปลี่ยนมาใช้ผนัง Full fill wall ผลที่เราจะได้คือคนงานเราลดลง 

คุณเสริมวิทย์ : ใช่ครับ 
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พงศ์ : ซึ่งคนงานทั้งหมดของSCGเค้าไม่ได้พักในแคมป์เราด้วย 

คุณเสริมวิทย์ : ใช่ครับ ถ้าเป็นแรงงานก่ออิฐฉาบปูนเราก็ต้องมีท่ีพัก เสียค่าน้ าค่าไฟ เกิดค่าใช้จ่าย

ทางอ้อม เราก็ลดภาระตรงนี้ไปได้เลย 

พงศ์: ปกติการสร้างแคมป์คนงาน ค่าน้ า ค่าไฟ ตกคนละเท่าไหร่ครับ 

คุณเสริมวิทย์ : น่าจะประมาณ 300 บาท ต่อ ห้อง 

พงศ์ : เป็นค่าใช้จ่ายต่อเดือน 

คุณเสริมวิทย์ : ครับ ประมาณนั้นครับ 

พงศ์ : ปกติแคมป์คนงาน 1 หลัง ให้คนงานอยู่กี่คนครับ 

คุณเสริมวิทย์ : 2 คนครับ 

พงศ์ : แคมป์1หลัง ค่าก่อสร้างประมาณเท่าไหร่ 

คุณเสริมวิทย์ : ค่าก่อสร้างแคม์ / ห้อง ประมาณ 3,500 บาท อยู่ได้ 2 คน ค่าน้ าค่าไฟประมาณ 300 

บาท ต่อ ห้อง 

พงศ์: แล้วค่าเช่าที่โครงการ The Zea เช่าที่ท าแคม์ปเป็นเงินเท่าไหร่และปกติแคมป์ 1 หลังใช้ที่

เท่าไหร่ครับ 

คุณเสริมวิทย์: ตอนนี้ทางโครงการเช่าที่ด้านข้างเพ่ือท าแคมป์อยู่ไร่ละ 50,000 บาทต่อเดือนครับ และ

แคมป์ 1 หลังใช้พ้ืนที่ประมาณ 25 ตารางเมตรครับ 

พงศ์: นอกจากเราลดจ านวนแรงงานและแคมป์พัก เรื่องอ่ืนๆที่คาดว่าจะส่งผลดีต่อโครงการ มีเรื่อง

อะไรอีกบ้างครับ 

คุณเสริมวิทย์ : ก็จะเป็นเรื่องการจัดการความเรียบร้อยของหน้างานครับ มันไม่ใช้น้ า ความเรียบร้อย

และขยะลดลง กว่าก่ออิฐฉาบปูน เป็นขยะแห้ง ไม่ใช่ขยะเปียก และเรื่องเวลาที่ได้เร็วกว่าก่ออิฐฉาบ

ปูนอยู่แล้ว และเรื่องคุณภาพสามารถควบคุมได้ง่ายกว่า ใช้คนควบคุมน้อยกว่างานก่อฉาบ 

พงศ์ : คนควบคุมน้อยกว่า คือระดับโฟแมนใช่ไหมครับ 

คุณเสริมวิทย์ : ใช่ครับ 
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พงศ์ : เพราะฉะนั้นการใช้ระบบ Full fill wallลดจ านวนโฟว์แมนได้ด้วย 

คุณเสริมวิทย์ : ใช่ครับ และเราค้นพบว่าทางเจ้าของผลิตภัณเค้าก็ต้องส่งคนมาควบคุมคุณภาพให้เรา

ด้วย ซึ่งราคานี้รวมทั้งหมดแล้ว 

พงศ์: ปกติแล้วค่าใช้จ่ายในส่วนของการท าผนัง เรามีค่าใช้จ่ายของโฟแมนแอบแฝงไว้ด้วย อย่าง

โครงการ The Zea ถ้าเราท าผนังแบบก่ออิฐฉาบปูน คิดว่าต้องใช้โฟแมนกี่คนครับ 

คุณเสริมวิทย์ : ถ้าจริงๆมันต้องมีไม่น้อยกว่า 6 คนครับ 

พงศ์ : ส าหรับงานภายในโดยเฉพาะเลย 

คุณเสริมวิทย์ : ใช่ครับ 

พงศ์ : เงินเดือนอยู่ที่เท่าไหร่ครับ 

คุณเสริมวิทย์ : เงินเดือนอยู่ที่20,000 – 25,000 ครับ 

พงศ์ : แปลว่าเดือนนึง ประหยัดไปอีกประมาณ 220,000 บาท 

คุณเสริมวิทย์ : ครับ ประมาณนั้น 

พงศ์ : ถ้าบริษัทมีโครงการสร้างคอนโดต่อไป คิดว่าจะเลือกใช้ผนัง Full fill wall ต่อไปไหมครับ 

คุณเสริมวิทย์ : คิดว่าใช้ต่อนะครับ ซึ่งน่าจะพัฒนาขึ้นอีก เรื่องความช านานก็น่าจะเยอะขึ้น 

พงศ์ : จากการได้มาส ารวจหน้างาน และจากการสอบถามผู้ควบคุมงาน พบว่าผนังภายในบางชั้น

ล่าช้ากว่าแผนที่ก าหนดเพราะว่า ต้องรองานระบบภายในผนังด้วย ไม่ทราบว่าตรงนี้เป็นยังไงบ้างครับ 

คุณเสริมวิทย์ : ตรงนี้ก็เป็นปัญหาอีกส่วนหนึ่งนะครับ  ระบบนี้ยังเป็นระบบใหม่อยู่นะครับ ระบบที่

เข้ามาร่วมท างานก็ต้องปรับตัวปรับวิธีการท างาน ซึ่งถ้าได้ปรับการท างานแล้วก็น่าจะรวดเร็วขึ้น 

เพราะมันเป็นสิ่งที่เริ่มต้นใหม่ครับพอมีการเรียนรู้ก็จะท าให้เร็วขึ้น 

พงศ์: เหมือนกับเป็นโครงการแรกใช่ไหมครับ 

คุณเสริมวิทย์ : ใช่ครับ ระบบเราที่นี้ก็พ่ึงเริ่มท าคอนโดด้วย แล้วเป็นผนังแบบใหม่ด้วย ก็อาจจะมี

ขุกขัก ในเรื่องการติดตั้ง จะท ายังไงให้เกิดการกระทบการเทือยต่อผนังให้น้อยที่สุด 
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พงศ์: ถึงจะมีปัญหาเกี่ยวกับงานระบบ แผนงานระยะเวลาในการก่อสร้างผนังแบบ Full fill wall ก็ยัง

เร็วกว่าระบบก่ออิฐอยู่ดีใช่ไหมครับ 

คุณเสริมวิทย์ : ใช่ครับยังเร็วกว่า เพราะสุดท้ายถึงเป็นระบบก่ออิฐก็ต้องไปกรีดแล้วมาฉาบ ก็ต้องมา

เก็บเหมือนเดิมครับ คือสุดท้ายถ้าเราก่อไป ก็ต้องรองานระบบมาเก็บมาซ่อมอีก แล้วการซ่อมมันท าให้

ผนังมันบอบช้ า มันจะเก็บงานยากกว่า 

พงศ์ : เพราะฉะนั้นในโรงการต่อไปถ้าเราใช้ผนังFull fill wall คาดว่าเราจะท าเวลาได้ดีกว่าเดิมไหม

ครับ 

คุณเสริมวิทย์ : ท าเวลาได้ดีกว่าเดิมครับ แล้วสามารถท างานได้ลงตัวมากขึ้นกับงานระบบครับ ซึ่งพอ

เราได้เตรียมงาน ปัญหาเรื่องการช้าก็จะลดลงครับ 

พงศ์ : ถ้าเราใช้ระบบFull fill wall ผู้รับเหมาจะขนวัสดุทุกอย่างขึ้นไปตามชั้นในการท างานเองใช่ไหม

ครับ 

คุณเสริมวิทย์ : ใช่ครับ ขึ้นเอง สมมุติว่าเป็นก่ออิฐฉาบปูน เราจะมีค่าใช้จ่ายในการจ้างขึ้นของ หรือไม่

เราก็ต้องมีพนักงานบริษัทเพ่ือขนของให้ผู้รับเหมา เพ่ือส่งของให้ตามชั้น แต่ราคาของFull fill wall

รวมไว้แล้วครับ เค้าจะขนเอง ไม่ว่าจะด้วยเครนหรือด้วยลิฟท์ เป็นค่าใช้จ่ายของเค้าท้ังหมด ซึ่งรวมอยู่

ในใบเสนอราคาแล้ว 

พงศ์: แต่ถ้าเราใช้ระบบก่ออิฐฉาบปูน จะมีค่าใช้จ่ายทางอ้อมตรงนี้อีก เรื่องการขนย้ายวัสดุ จากสโตว์

ไปยังชั้นต่างๆ 

คุณเสริมวิทย์ : ใช่ครับ 

พงศ์ : แล้วตัวนี้ไม่ทราบว่าจะประเมินเป็นตัวเงินยังไงดีครับ 

คุณเสริมวิทย์ : มันมีตรงนี้และส่วนของการขนขยะด้วยนะครับ ถ้าเป็นตารางเมตร ราคามันจะข้ึนมา

อยู่ประมาณ เกือบ 50 บาท/ตารางเมตร นะครับ 

พงศ์: ก็คือจะมีค่าขนส่งกับค่าเก็บขยะ ประมาณตารางเมตรละ 50 บาท เสริมเข้าไปจากราคาปกติ ซึ่ง

ตัวนี้มันจะไม่อยู่ในบิวกิวของค่าแรงของผนัง 

คุณเสริมวิทย์ : ใช่ครับ 
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พงศ์: มีประเด็นใหนอีกท่ีมองว่าการใช้ผนัง fulfill wall จะท าให้โครงการประหยัดเงินลงได้ครับ 

คุณเสริมวิทย์: ที่นึกออกนอกจากนี้ก็เรื่องของคนงานต่างด้าวครับ เพราะถ้าเราสร้างแบบก่ออิฐจะต้อง

น าคนงานต่างด้าวมาท าซึ่งจะต้องเครียกับหน่วยงานราชการต่างๆทั้งต ารวจ กรมแรงงานและส่วน

ท้องที่  ที่ผ่านมาทางบริษัทก็ต้องรับมือกับปัญหาการมีคนงานต่างด้าวที่ผิดกฎหมายอีกด้วย เช่นไม่มี

เอกสารการท างาน ใช้เอกสารการท างานปลอมปลอม เอกสารท างานหมดอายุ หรือไม่ได้แจ้งเข้าพักท่ี

ส านักงานตรวจคนเข้าเมืองในพ้ืนที่ ซึ่งเป็นปัญหาที่พบเจอบ่อยครั้ง ซึ่งมีผลที่บริษัทต้องถูกเสียค่าปรับ 

หรือถูกด าเนินคดีอาญา 

พงศ์: ปกติรวมแล้วต้องจ่ายยังไงครับ 

คุณเสริมวิทย์: มีทั้งจ่ายเป็นเงินก้อนและจ่ายเป็นเดือนครับเฉลี่ยแล้วก็เดือนละ 1,200 ต่อเดือนครับ

บวกลบแล้วแต่พ้ืนที่ครับ 

 

 

ผู้ให้สัมภาษณ์ : ธัญญ์กวิน บุดดีมี 

ต าแหน่ง : ผู้จัดการฝ่ายการตลาด บริษัท ปูนซิเมนซ์ไทย จ ากัด(มหาชน) 

สัมภาษณ์วันที่ : 19กุมภาพันธ์ 2559 

 บทบันทึกการสัมภาษณ์ 

พงศ์ : วันนี้มาขอสัมภาษณ์เรื่องการใช้ผนังแทนการก่ออิฐถือปูนนะครับ ขอถามเหตุผลที่ทางบริษัท

SCGพัฒนาตัวระบบก่อสร้างแบบ Fulfill Wall หรือแบบหล่อในทีม่าจากสาเหตุใดครับ 

SCG: สาเหตุหลักเลยก็คือเรื่องของแรงงาน ส่วนใหญ่เรื่องของการก่อสร้างในประเทศไทยขาดฝีมือ

แรงงานและก็มีการขาดขึ้นเรื่อยๆอย่างต่อเนื่อง บางครั้งมันไม่ใช่แค่เรื่องแรงงานมันเป็นเรื่องของSkill

ด้วย มาตรฐานที่สูงขึ้นกับSkillที่แย่ลงมันสวนทางกัน บางทีแรงงานที่ขาด มันขาดSkillไปด้วย ทั้ง

จ านวนปริมาณและฝีมือ ก็เลยมีความคิดว่ามันน่าจะมีสินค้าที่ท าได้ง่ายกว่า คุมคุณภาพได้ง่ายกว่า 

แล้วก็ใช้คนน้อยกว่าเข้ามาทดแทน นั้นคือสิ่งที่เค้าคิดมา แต่จริงๆแล้วหลักการคิดนี้มีการคิดมานาน

มากแล้วมากกว่า 30 ปี แต่มันไม่ส าเร็จ เค้ามีการพัฒนาเรื่องนี้มามากกว่า 30 ปีที่จะท าให้ผนังท าง่าย 

Controlง่าย ฉาบได้เรียบไม่แตกร้าว ซึ่งมีการพัฒนามาอย่างยาวนานแต่ไม่ได้รับการยอมรับและก็ยัง
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พัฒนาไปไม่ถึงจุดๆนั้น แต่ปัจจุบันคิดว่า Fulfill Wall  น่าจะไปถึงตรงนั้นได้ เพราะว่าสามารถท าผิว

ได้เรียบเนียน ใช้แรงงานน้อยลง ท างานง่ายข้ึน สามารถท าให้คุณภาพผนังดีขึ้น และใช้ตรงกับ

Conceptความต้องการในปัจจุบัน 

พงศ์ : แล้วในมุมมองของผู้รับเหมาละครับ เหตุผลใดที่โครงการควรจะเลือกการก่อสร้างแบบFulfill 

Wall แทนก่ออิฐฉาบปูนทั้งๆที่ราคามันแพงกว่าพี่คิดว่าเป็นเพราะสาเหตุใดบ้างครับ 

SCG: สาเหตุหลักๆที่เลือกเพราะว่า หนึ่งงานrework หรืองานเก็บreflex งานเก็บซ้อมหลังจากการส่ง

งานเป็นความรับผิดชอบของเราทั้งหมด คุณภาพของงานที่ออกมามันสามารถControlง่ายกว่าระบบ

เก่าเยอะ เพราะว่าหนึ่งเลยสามารถก าหนดแนวดิ่งแนวฉากได้ด้วยเรเซอร์ด้วยลางอันนั้นเป็นเรื่องที่

ชัดเจนอยู่แล้วว่าคุณภาพมันดีกว่าแล้วก็ในขณะที่ใช้แรงงานน้อยกว่า ซึ่งอะไรที่ใช้แรงงานมากๆ

ผู้รับเหมาทุกรายก็จะรู้สึกว่ามันค่อนข้างเหนื่อยและล าบาก ก็เลยอยากจะหาอะไรที่ใช้แรงงานน้อยลง 

เอาเข้ามาใช้ทดแทนกัน และทางเราก็ใช้แรงงานเป็นคนไทยทั้งหมด 

พงศ์: เมื่อครู่พ่ีพูดถึงการพัฒนาตัวผนังภายในที่มีการพัฒนามากว่า 30 ปีแล้ว พี่พอจะไล่ล าดับให้ได้

ไหมว่าแต่ก่อนผนังภายในใช้เป็นอะไร แล้วพัฒนามาเป็นอะไรบ้าง จนถึงระบบFulfill Wallในปัจจุบัน

ที่มีการใช้กัน 

SCG: ผมขอเล่าคร่าวๆพอเป็นสังเขปแล้วกันนะครับ มันเริ่มต้นจากการที่เราก่ออิฐมอญ ก่ออิฐแดง เรา

มีปัญหาเรื่องผิวงานฉาบไม่ค่อยได้คุณภาพไม่ค่อยเรียบเนียน ไม่ค่อยได้ระนาบ ซึ่งท าให้พอทาสีแล้ว

งานออกมาไม่ค่อยสวยก็เลยอยากพัฒนาให้ผิวมันสวยขึ้น ก็เลยมีการเอาแผ่นยิปซั่มเข้าไปลายนิ่งทับ

อิฐมอญอิฐแดง แม้กระทั้งอิฐมวลเบาอิฐบล็อก 

พงศ์: คือก่อขึ้นมาแล้ว แล้วเอายิปซั่มไปทับมันอีกทีหรอครับ 

SCG: ใช่ ทับมันอีกทีนึงเพ่ือให้ผิวมันสวย ทั้งๆที่เรามีโครงสร้างเป็นอิฐอยู่แล้วเดิมแต่ปิดยิปซั่มเข้าไป

เพ่ือให้ผิวมันเรียบสวย แล้วก็ทาสีออกมาเรียบเนียนได้โดยที่ยังมีความแข็งแรงอยู่ครบ ทีนี้ในอีกมุมนึง

ก็มีการคิดพัฒนาว่าท ายังไงให้เป็นยิปซั่มเปล่าๆอย่างเดียวเลย ที่ผ่านมา 30 ปี มีการพยายามหาอะไรก็

ตามลงไปกรอกหรือท าให้มันแข็งแรง ท าให้มันSolid impexอะไรก็แล้วแต่มันก็ยังไม่ตอบโจทย์ คน

ไทยมีความรู้สึกว่าผนังที่ดีมันต้องแข็งแรง มันต้องมีคุณสมบัติครบ กันเสียง กันไฟ เคาะต้องไม่กรวง 

ต้องรู้สึกปลอดภัย คนไทยยังมีความกังวลเรื่องความปลอดภัยเพราะผนังที่มีการพัฒนามาในรอบ30ปี

นี้ส่วนใหญ่เป็นระบบกรวง ถึงมันจะได้เรียบเนียน ได้แข็งแรงแล้ว แต่ความรู้สึกของเรามันยังกรวง 
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พงศ์: ขอโทษนะครับ ที่เรียกว่าผนังกรวงนี้คือที่เค้าเรียกกันว่าผนังเบาใช่ไหมครับ 

SCG: ใช่ครับ ผนังเบาถึงจะออกแบบแผ่นให้เป็นแผ่นดับเบิ้ล ให้เป็นแผ่นที่หนาขึ้น แต่ความรู้สึกของ

คนไทยก็ยังรู้สึกว่ามันไม่ปลอดภัย Knocking sound มัน “ก๊องๆ” เค้ารู้สึกว่าเค้าไม่อยากได้ 

พงศ์: หลังจากนั้นก็พัฒนามาเป็นตัวFulfill Wallนี ้? 

SCG: ใช่ครับ หลังจากนั้นมาเราก็พัฒนามาเป็นFulfill Wall ซึ่งอย่างที่เรียนไปเมื่อสักครู่ตลอด

ระยะเวลา 30 ปี ทุกคนที่เข้ามาท างานหน้านี้ได้รับโจทย์นี้ ต้องท ายังไงให้ผนังมันเรียบเนียน ต้องท า

ยังไงให้ผนังมีคุณสมบัติครบ กันเสียงกันไฟ ซึ่งปัจจุบันเราประกอบเป็นFulfill Wall เริ่มมาน่าจะสัก 

10 ปี อิฐมวลเบาเริ่มเข้ามามีบทบาทเข้ามามีส่วนในงานก่อสร้างของบ้านเรามากข้ึน ทีนี้เราเลยมี

ความรู้สึกว่าการที่ใช้อิฐมวลเบาท าเป็นผนังแล้วคนยอมรับกันได้แสดงว่าถ้าเราเอาอิฐมวลเบาก่อเข้าไป

ในผนังซึ่งมีโรงเหล็กอยู่ด้วยก็น่าจะรับกันได้ แล้วมันดูแล้วว่าน่าจะดีข้ึนกว่าเดิมด้วยซ้ าเพราะ

แบบเดิมๆน่าจะไม่มีเหล็กเลย ตอนนี้มีเหล็กง้ันโอกาศท่ีลูกค้าจะตอบรับ หรือกระแสที่จะรับกับเรื่อง

พวกนี้น่าจะมีสูงกว่า เราก็เลยลองพัฒนาและใช้อิฐมวลเบากอบลงไปในผนังFulfill Wall ซึ่งเรา

สามารถท าได้แล้วในปัจจุบันก็เลยได้ออกมาเป็นFulfill Wallในปัจจุบันนี้ 

ถอดเทปสัมภาษณ์ P.2 

พงศ์: นอกจากFulfill Wall ที่รู้จักแล้ว ยังมีอีกตัวนึงที่เป็นของบริษัทSHERA ชื่อว่า Infill Wall ไม่

ทราบว่าตัวนี้แตกต่างกับFulfill Wall ยังไงครับ 

SCG: Infill Wall ความแตกต่างก็คือเนื้อข้างใน Infill Wall ใช้เป็นเม็ดโฟมผสมกับซีเมนต์ ซึ่งก็ได้

น้ าหนักเบาจริง แต่ว่าในการกรอกลงไปจะต่างกับFulfill Wallแค่นั้นเอง เนื้อวัสดุแตกต่างกันตรงเนื้อ

ที่ใช้กรอกลงไป ของเรากรอกเป็นCLC ของเค้ากรอกเป็นซีเมนต์ผสมเม็ดโฟม ต่างกันแค่ตรงนั้น 

พงศ์: จากเดิมอย่างที่บริษัท แสตนดาร์ด เพอร์ฟอร์แม้นซ์ ก่อสร้างมา ใช้แรงงานก่อสร้างตัวผนังเบา

ค่อนข้างที่จะเยอะมาก ที่นี้ตามแผนงานของโรงการThe Zeaคนงานเฉลี่ยที่เข้าแต่ละวันประมาณกี่คน

ครับ ที่ทางSCGน าเข้ามาสร้างตัวFulfill Wallใหโ้ครงการ The Zea 

SCG: ประมาณ 80-90คนต่อวันครับ ที่โครงการ The Zea 

พงศ์: แล้วการดูแลคนงานSCGเป็นคนดูแลทั้งหมดเลย 

SCG: ใช่ครับ 
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พงศ์:ทั้งค่าแรงงานคนงาน ทั้งค่าการเดินทาง เป็นค่าใช้จ่ายของSCGทั้งหมด ซึ่งรวมอยู่ในการท างาน

ของFulfill Wallทั้งหมด? 

SCG: ใช่ครับ รวมหมดเลยครับ ที่พัก ค่าเดินทาง ทุกอย่างเราดูแลหมด 

พงศ์:แล้วการที่โรงการ The Zea จากแผนเดิมเป็นการก่อสร้างแบบก่ออิฐถือปูน แต่สุดท้ายได้มาใช้

ระบบFulfill Wall มองว่าจะเป็นผลดีเรื่องระยะเวลาการก่อสร้างอย่างไรบ้างครับ 

SCG: ผมหมั่นใจว่าเรื่องระยะเวลาการก็สร้างถ้าเลือกใช้ตัวFulfill Wall คิดว่าเวลาน่าจะเซฟกลับมา

ได้ 30% แต่จริงๆแล้ว การจะได้กลับมา30% มันอาจจะไม่ใช่Fulfill Wallอย่างเดียว ที่จะได้กลับมา

30%ได้ Fulfill Wallสร้างโอกาศให้ได้เวลากลับมาเท่านั้นเอง เพราะว่าถ้างานอื่นๆไม่สามารถปรับ

Speedเข้ามาหาได้ หรือไม่สามารถปรับวิธีการเข้ามาท าร่วมกับFulfill Wallได้เวลาที่ได้กลับมามันก็

อาจจะไม่ได้อย่างที่เราต้องการ แต่ว่าเราสร้างโอกาศขึ้นมาได้ สามารถเปิดงานออกไปให้เค้าเข้ามา

ท างานได้ ถ้าเค้ามีความพร้อม เข้ามาต่อเนื่องกับเราได้สร้างซีเคว-นซิ่งให้เกดิเป็นลูบได้ มันสามารถ

ท างานซ้อนกันได้ แต่ละชั้นมากข้ึน เพราะเราสามารถเปิดให้เค้าเข้าท างานได้ 

พงศ์:ผมขอถามในมุมมองของผู้ที่ต้องเข้าไปอยู่อาศัย การใช้งานและการดูแลของผนังFulfill Wall 

ส าหรับผู้อยู่อาศัยความแตกต่างจากการใช้งานกับผนังก่ออิฐมวลเบาหรือก่ออิฐธรรมดารึเปล่าครับ 

SCG: ถ้าลักษณะการใช้งานผมว่าไม่ต่างนะครับ เพราะทุกวันนี้ถามว่าโอกาศท่ีเราจะไปสัมผัสผนัง

จริงๆมีมากน้อยแค่ไหน ทุกวันนี้จริงๆถ้าเรานึกถึงตัวเราเองผมแทบไม่ได้สัมผัสผนังเลยนะครับ จะจ า

ได้ล่าสุดก็ไม่รู้ว่ามันนานแค่ไหนแล้ว แต่ถามว่าความเรียบเนียนที่ได้จากผนังสูงกว่าแน่นอน และถาม

ว่าเรื่องของการอยู่อาศัย พูดถึงยิปซั่มที่ใช้เป็นฝ่า เรื่องของอุณหภูมิ เรื่องของสิ่งแวดล้อม เรื่องของ

ความสบายความเรียบมันให้ความรู้สึกดีกว่า เรื่องพลังงานผมก็ยังหมั่นใจว่ายิปซั่มท าได้สูงกว่า 

พงศ์:แล้วเรื่องของการดูแลเช่นพวกการท าความสะอาดสามารถเช็ดได้เหมือนผนังก่ออิฐได้เลยรึเปล่า

ครับ 

SCG: อันนั้นมันจะข้ึนอยู่ที่สีนะครับ ว่าเราจะเลือกใช้สีอะไร สีที่มันเช็ดได้ไหม ถ้าสีเช็ดได้ก็คงเช็ดได้

เหมือนกันหรือกระทั้งจะมีการซ่อมแซมท่ีผนังจะมีการกรีดหรือการท าอะไรเพ่ิมที่ผนังสามารถท าได้

ง่ายขึ้น ไม่ต้องถึงขนาดต้องสะกัดให้ฝุ่นฟรุ้งกระจาย เราสามารถซ้อมเป็นจุดๆได้ แต่ถ้ามีการต้องท า

กันเยอะๆคงไม่ต่างจากอิฐมวลเบาเท่าไหร่ 

พงศ์: แสดงว่าผนังตัวนี้สามารถเดินงานระบบ เสริมเข้าไป ย้ายต าแหน่งปลั๊กอะไรได้ ? 
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SCG: ได้ครับ สามารถท าได้หมด มีอีกจุดนึงที่ผมคิดว่ามันเป็นจุดที่ดีกว่านะครับ คือ เนื่องจากมันมี

โครงเหล็กมันสามารถจะใช้จุดแขวนของโครงเหล็กหยึดSupportน้ าหนักเยอะๆได้ เช่น อยากจะแขวน

แอร์ แขวนได้เลย ทุกๆแอ็คของโครงเหล็กเราใช้แม่เหล็กมาดูดหา เราจะเจอต าแหน่งของโครงถ้าเรา

จะยิงน๊อตเข้าไปจุดนึง จุดนึง pull out pull down 50 Kg ได้สบายๆ อาจจะท าได้ถึง 100 Kg ด้วย

ซ้ า ต่อ 1 จุดนะครับ ที่เราเทสนะครับ ถ้าเจอโครงแขวนTV 50 Kgลงผนังได้ไหม ตอบได้เลยว่าผนัง

Fulfill Wall ท าได้ทันที แต่ถ้าเป็นแบบก่ออิฐเดิมรับประกันเลยครับว่าหลุด ยกเว้นแต่ว่าต้องไปหา

แนวที่เป็นทับหลัง แล้วยึดตรงนั้น เท่านั้น ซึ่งแนวทับหลังก็เป็นแนวนอน ไม่ใช่แนวตั้ง เราจะแอ็ดเจ

สระดับตามความพึงพอใจไม่ได้ แต่Fulfill Wall สามารถเลื่อนขึ้นลงตามแนวดิ่ง สามารถปรับหาได้ 

และมีเหล็กแอดทุกๆ40Cmอยู่แล้ว เราจะเจอโครงและเราจะสามารถ ยึดและแขวนทีวีหรือแขวน

อะไรที่มีน้ าหนักมากๆได้ นี่แหละข้อดีของFulfill Wall 

พงศ์: ขอถามต่อว่า วิธีการก่อสร้างของผนังFulfill Wall หรือผนังแบบหล่อในที่มีข้อจ ากัดในการ

ก่อสร้างอย่างไรบ้าง และสามารถสร้างทดแทนผนังก่ออิฐได้ทั้งหมดเลยรึเปล่าครับ ในอาคารสูง

อาคารนึง 

SCG: ในปัจจุบันเราท าทุกส่วนในอาคารไม่ว่าจะเป็นห้องน้ าที่ใช้ปูกระเบื้อง เราก็ใช้แผ่นสมาร์ทบอร์ด 

หรือว่าเป็นช่องชาร์ฟ อาจจะต้องมีงานระบบเยอะๆ มีเรื่องราวมากๆเราก็ใช้สมาร์ทบอร์ดท าได้ หรือ

ในส่วนของห้องพักเองเราใช้เป็นยิปซั่มก้ันเป็นห้องพักแล้วฉาบให้เรียบเนียนทาสีได้ หรือกรอบอาคาร

เราก็ใช่สมาร์ทบอร์ดแล้วท าระบบกันซึมทับหน้าเพ่ือให้สามารถกันฝน กันชื้น กันน้ าได้ ตอบได้ตรงๆ

เลยว่าปัจจุบันนี้ที่Fulfill Wallรับงานมีแค่พ้ืนPosttensionและเสาที่เหลือสามารถท าFulfill Wall ทั้ง

หลัง ในปัจจุบันเราก็ท าอย่างนั้นอยู่ ติดบงกลบอลูมีเนียมได้เป็นปกติทุกอย่าง 

พงศ์: เท่าที่ผมสังเกตุถ้าเป็นอาคารสูงส่วนใหญ่จะได้Fulfill Wallเฉพาะผนังภายใน แต่ผนังภายนอก

จะเป็นPrecastอยู่ ขอถามว่าท าไมFulfill Wall ถึงท าเป็นผนังภายนอกส าหรับอาคารสูงไม่ได้ครับ 

SCG: จริงๆแล้วการติดตั้งผนังภายนอกส าหรับอาคารสูง การจ ากัดยังมีเพราะหนึ่งเลย ติดตั้งค่อนข้าง

ยากระบบ Precastอยู่ยังท าง่ายกว่า แล้วก็การจะขึ้นนั่งร้านสูงๆเพ่ือจะไปติดตั้งจากด้านนอกยังหา

ความเหมาะสมเรื่องนี้ไม่ได้ และเป็นเรื่องที่เสี่ยงและไม่ได้Speed อาจเป็นเรื่องที่ช้า แต่Fulfill Wallก็

ก าลังพัฒนาเรื่องนี้อยู่ มันคงจะออกสินค้าที่อยู่ในกรอบอาคารมารองรับด้วย เพ่ือจะจบเป็นFulfill 

Wall ทั้งอาคาร เราก าลังทดสอบอยู่คิดว่าน่าจะส าเร็จภายในสักหนึ่งปีข้างหน้า อาจจะออกขายได้ 

ถอดเทปสัมภาษณ์ P.3 
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พงศ์: ขอถามเรื่องตัวสเป็ค และ ก็ประเด็นที่ปกติเวลามีผนังตัวนึงมา ปกติแล้วมันจะต้องมีประเด็น

หรือคุณสมบัติอะไรที่เอามาวัดเทียบกันบ้างครับ อย่างเช่นการกันเสียง ค่าพวกนี้ ปกติเค้าจะมีค่า

อะไรบ้าง ที่ต้องมาดูกันเวลาที่ท าผนังขึ้นมาตัวนึง 

SCG: เค้าจะมีค่านึงที่เรียกว่า STC เค้าจะเป็นค่ามาตรฐานของผนังที่เอามาใช้ที่พักอาศัย ซึ่งยังไม่

ออกมาเป็นกฎหมายระบุว่าเท่าไหร่ แต่ว่าส่วนใหญ่พวกแบบจะ Requirement ต้องการค่าSTCกัน

เสียง 35 dBขั้นต่ า 36 หรือบางที่ 40 แล้วแต่ที่จะสเป็คมา หรือเป็นระดับโรงแรม หรือระดับที่มีความ

ต้องการเป็นส่วนตัวสูง ก็อาจจะถึง 50 ก็มี ค่าSTCนี้ก็จะแล้วแต่พวกแบบจะเลือกใช้แบบไหน ก าหนด

เป็นค่าSTC ซึ่งดีไซน์เรื่องการกันเสียงFulfill Wallก็มีดีไซน์หลายรูปแบบส าหรับงานกันเสียง ผนังเรา

จะเริ่มต้นตั้งแต่ผนังที่มีความบางแค่8cm เป็น 9cm 10cm หรือเป็นผนังดับเบิ้ลที่อาจจะมีความหนา

ถึง20cm 25cm 30cm เราท าได้ค่อนข้างหลากหลาย แถบจะเป็นผนังตัวเดียวที่ท าความหนาไม่จ ากัด

ก็ว่าได้ จะเลือกใส่อะไรลงไป จะเลือกท าความหนาขนาดไหน เราสามารถท าได้ตามความต้องการ อัน

นี้ก็คือข้อดีของFulfill Wall เป็นอีกข้อนึงที่จะท าได้ เลือกSectionผนังได้ตามความต้องการ 

พงศ์: แล้วในเรื่องของการกันความร้อน มองว่าตัวFulfill Wallมีความต่างจากตัวก่ออิฐไหมครับ ถ้าใช้

เป็นผนังภายใน 

SCG: คือจริงๆแล้วจากการก่ออิฐ เราก็คืองานก่ออิฐเพราะเราก็ใช้CLCเป็นส่วนประกอบส าคัญอยู่แล้ว

ในผนัง เรายังมียิปซั่ม ซึ่งยิปซั่มก็มีความโดดเด่นเรื่องของพลังงานอยู่แล้ว งั้นที่เรามาใช้ฝ่าทุกวันนี้ส่วน

ใหญ่ก็เรื่องประหยัดพลังงานอยู่แล้ว เพราะฉะนั้นการที่เรามีอิฐมวลเบา CLCมาแล้ว และยังมียิปซั่ม

เข้าไปด้วย ผมว่ามันน่าจะเป็นเรื่องท่ีดีขึ้น ส าหรับเรื่องพลังงานถ้าเปรียบเทียบกับอิฐมวลเบาเดิม 

พงศ์ : ทีนี้ผมจะขอถามในเรื่องที่ผมอาจจะเอาไปท าแบบสอบถามเพ่ิมเติมนะครับ คือ ประเด็นที่ผมจะ

ถามลูกบ้าน จะมีอยู่ 6 ประเด็นคือ 

1.ความคงทนต่อการซึกกร่อนของผนัง 

2. คุณภาพผิวผนัง ความเรียบของผนัง 

3. ความพึงพอใจของการป้องกันเสียงกล้องและสะท้อน 

4.ความพอใจของการเก็บเสียงผ่านและเสียงรบกวนห้องอ่ืน 

5.ความพึงพอใจในการดัดแปลงและต่อเติม หรือเพ่ิมงานระบบภายในผนังได้ 
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6.ความพึงพอใจในเรื่องการกันรั่ว กันซึมของน้ า 

ทีนี้ไม่ทราบว่ามีประเด็นอื่นที่ควรไปสอบถามเพ่ิมเติมไหมครับ ที่เก่ียวกับการใช้งานผนัง 

SCG: ก็ไม่มีนะครับ แต่อยากถาม เรื่องเรียบเนียนผมว่าเราเป็นเรื่องที่มองเห็นได้ สัมผัสได้ เรื่องอ่ืน

บางทีมันก็สัมผัสค่อนข้างยาก แต่ก็ในประเด็นที่ถามก็น่าจะครบนะครับ อย่างเรื่องของความแข็งแรง

บางทีถามคนใช้ผู้ใช้อาจจะไม่ได้ไปสัมผัสผนังสักเท่าไหร่นักนะครับ เรื่องกันซึม กันน้ า ต้องเรียนตรงๆ

ว่าก็ต้องเป็นเรื่องของการท ากันน้ ากันซึมก่อนที่จะให้น้ ามาสัมผัสกับผนังโดยตรง เพราะไม่ว่าจะเป็น

ผนังอะไรก็ตาม แม้แต่ผนังก่ออิฐเดิมก็ตาม ก็ไม่เหมาะที่จะให้น้ ามาสัมผัสกับผนังโดยตรง มันก็อาจจะ

สร้างความเสียหายได้นะครับ 

พงศ์ : มันก็จะมีเรื่องของการท ากันซึมของโครงการเข้ามาด้วย 

SCG: ใช่ครับ ก็จะมีเรื่องของการท ากันซึมเข้ามาก่อน ว่าจะท ายังไงให้ผนังตัวนี้ไม่เปียก ฝนไม่เข้ามา

สาด โดยห้องน้ าเอง น้ าไม่สามารถซึมเข้าผนังได้โดยตรง 
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ภาคผนวก 2 
แบบสัมภาษณ์ผู้จัดการโครงการ และตัวแทนเจ้าของผลิตภัณฑ์ 

 แบบสัมภาษณ์ผู้จัดการโครงการ 

 

แบบสัมภาษณ์เลขที…่……………………………………

วนัที…่……. เดอืน……………………... พ.ศ. …………..

สัมภาษณ์เวลา……….……..….ถงึ………………………

วทิยานพินธเ์รือ่ง "การวเิคราะหต์น้ทนุและผลตอบแทนเปรยีบเทยีบระหวา่งการกอ่สรา้งผนังภายใน

แบบหลอ่ในที ่และการกอ่สรา้งแบบกอ่อฐิฉาบปนู กรณีโครงการอาคารชดุพักอาศัย"

แบบสมัภาษณ์ฉบับนี้ใชส้ าหรับการวจัิย มวีตัถุประสงคเ์พือ่ประกอบการศกึษาวทิยานพินธข์อง

นายภาณุพงศ ์ธนูถนัด นสิติระดับปรญิญาโท ภาควชิาเคหะการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์

จฬุาลงกรณ์มหาวทิยาลัย เทา่นัน้ ผูว้จัิยขอขอบพระคณุเป็นอย่างยิง่ในความอนุเคราะหข์องทา่นทีส่ละเวลาให ้

ความร่วมมอืในครัง้นี้ (หากมขีอ้สงสยัซักถามโปรดตดิตอ่ 085-832-2000)

1. ขอ้มลูของผูถู้กสมัภาษณ์ 

ชือ่…………………………..…………………….…………… อาย…ุ………………..

บรษัิท………………………………………………………… ต าแหน่ง……………………..…………..…….……………

2. ค าถามในการสมัภาษณ์

2.1 ในการกอ่สรา้งผนังภายในอาคารชดุ โครงการทีผ่า่นมาดว้ยระบบกอ่อฐิฉาบปนูมปัีญหาอย่างไร 

จงึท าใหต้ัดสนิใจเปลีย่นวธิกีารกอ่สรา้งของโครงการกรณีศกึษานี้

อืน่ๆ

ทางการเงนิ ทางการเงนิ

ดา้นอืน่ๆ ดา้นอืน่ๆ

2.2 เหตผุลในการเลอืกระบบการกอ่สรา้งผนังภายในแบบหลอ่ในที่ (Fulfill Wall) แทนการกอ่สรา้ง

แบบกอ่อฐิฉาบปนู 

อืน่ๆ

ทางการเงนิ ทางการเงนิ

ดา้นอืน่ๆ ดา้นอืน่ๆ

แบบสัมภาษณ์

Cost/ผลเสยี Benefit/ผลตอบแทน/ขอ้ดี

Cost/ผลเสยี Benefit/ผลตอบแทน/ขอ้ดี

ตัวแทนโครงการ
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2.3 การเลอืกใชร้ะบบกอ่สรา้งแบบหลอ่ในที่ ท าใหบ้รษัิทฯ ลดจ านวนคนงานทีต่อ้งเขา้มาอยู่ใน

โครงการ และทีพั่กกีค่น, คา่ใชจ้า่ยในการมคีนงาน 1 คน

อืน่ๆ

ทางการเงนิ ทางการเงนิ

ดา้นอืน่ๆ ดา้นอืน่ๆ

2.4 การเปลีย่นวธิกีารกอ่สรา้งผนังภายในนี้ ลดระยะเวลาในการกอ่สรา้งผนังภายใน และลดเวลา

การกอ่สรา้งอาคารหรอืไม่ และเป็นเวลาประมานกีว่นั

อืน่ๆ

ทางการเงนิ ทางการเงนิ

ดา้นอืน่ๆ ดา้นอืน่ๆ

2.5 ในการใชง้าน/การดแูลของผูอ้ยู่อาศัย ผนังหลอ่ในทีม่คีวา่มแตกตา่งจากผนังกอ่อฐิอย่างไร

อืน่ๆ

ทางการเงนิ ทางการเงนิ

ดา้นอืน่ๆ ดา้นอืน่ๆ

2.6 วธิกีารกอ่สรา้งผนังแบบหลอ่ในทีม่ขีอ้จ ากัดอย่างไร ทดแทนผนังกอ่อฐิไดทั้ง้หมดหรอืไม ่

และเหมาะกับการกอ่สรา้งประเภทใด

อืน่ๆ

ทางการเงนิ ทางการเงนิ

ดา้นอืน่ๆ ดา้นอืน่ๆ

Cost/ผลเสยี Benefit/ผลตอบแทน/ขอ้ดี

Cost/ผลเสยี Benefit/ผลตอบแทน/ขอ้ดี

Cost/ผลเสยี Benefit/ผลตอบแทน/ขอ้ดี

Cost/ผลเสยี Benefit/ผลตอบแทน/ขอ้ดี
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2.7 เรือ่งอืน่ๆ ทีม่ผีลจากการเปลีย่นวธิกีารกอ่สรา้งในครัง้นี้

อืน่ๆ

ทางการเงนิ ทางการเงนิ

ดา้นอืน่ๆ ดา้นอืน่ๆ

3. ขอ้เสนอเนะเพิม่เตมิ

ขอขอบพระคณุอยา่งสงูทีใ่หค้วามรว่มมอื

ภาณุพงศ ์ธนูถนัด

Cost/ผลเสยี Benefit/ผลตอบแทน/ขอ้ดี
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แบบสัมภาษณ์ตัวแทนเจ้าของผลิตภัณฑ์ 

 

 

 

แบบสัมภาษณ์เลขที…่……………………………………

วนัที…่……. เดอืน……………………... พ.ศ. …………..

สัมภาษณ์เวลา……….……..….ถงึ………………………

วทิยานพินธเ์รือ่ง "การวเิคราะหต์น้ทนุและผลตอบแทนเปรยีบเทยีบระหวา่งการกอ่สรา้งผนังภายใน

แบบหลอ่ในที ่และการกอ่สรา้งแบบกอ่อฐิฉาบปนู กรณีโครงการอาคารชดุพักอาศัย"

แบบสมัภาษณ์ฉบับนี้ใชส้ าหรับการวจัิย มวีตัถุประสงคเ์พือ่ประกอบการศกึษาวทิยานพินธข์อง

นายภาณุพงศ ์ธนูถนัด นสิติระดับปรญิญาโท ภาควชิาเคหะการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์

จฬุาลงกรณ์มหาวทิยาลัย เทา่นัน้ ผูว้จัิยขอขอบพระคณุเป็นอย่างยิง่ในความอนุเคราะหข์องทา่นทีส่ละเวลาให ้

ความร่วมมอืในครัง้นี้ (หากมขีอ้สงสยัซักถามโปรดตดิตอ่ 085-832-2000)

1. ขอ้มลูของผูถู้กสมัภาษณ์ 

ชือ่…………………………..…………………….…………… อาย…ุ………………..

บรษัิท………………………………………………………… ต าแหน่ง……………………..…………..…….……………

2. ค าถามในการสมัภาษณ์

2.1 เหตผุลทีพั่ฒนาผลติภันณ์ระบบกอ่สรา้งแบบหลอ่ในทีข่ ึน้มา มาจากสาเหตใุด

อืน่ๆ

ทางการเงนิ ทางการเงนิ

ดา้นอืน่ๆ ดา้นอืน่ๆ

2.2 เหตผุลทีโ่ครงการ ควรเลอืกใชร้ะบบการกอ่สรา้งผนังภายในแบบหลอ่ในที่ 

แทนระบบกอ่อฐิฉาบปนู

อืน่ๆ

ทางการเงนิ ทางการเงนิ

ดา้นอืน่ๆ ดา้นอืน่ๆ

แบบสัมภาษณ์

Cost/ผลเสยี Benefit/ผลตอบแทน/ขอ้ดี

Cost/ผลเสยี Benefit/ผลตอบแทน/ขอ้ดี

ตัวแทนผลติภัณฑ์
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2.3 การทีโ่ครงการ The Zea เลอืกใชร้ะบบกอ่สรา้งแบบหลอ่ในที ่(Fulfill Wall) ตอ้งใชค้นงานใน

การกอ่สรา้งผนังหลอ่ในทีก่ีค่น และทางโครงการตอ้งจัดเตรยีมอปุกรณ์หรอืสิง่อ านวยความสะดวกใดให ้

อืน่ๆ

ทางการเงนิ ทางการเงนิ

ดา้นอืน่ๆ ดา้นอืน่ๆ

2.4 การเปลีย่นวธิกีารกอ่สรา้งผนังภายในนี้ ลดระยะเวลาในการกอ่สรา้งผนังภายในหรอืไม่

อย่างไร และเป็นเวลาเทา่ใดเมือ่เทยีบกับการกอ่สรา้งแบบกอ่อฐิฉาบปนู

อืน่ๆ

ทางการเงนิ ทางการเงนิ

ดา้นอืน่ๆ ดา้นอืน่ๆ

2.5 ในการใชง้าน/การดแูลของผูอ้ยู่อาศัย ผนังหลอ่ในทีม่คีวา่มแตกตา่งจากผนังกอ่อฐิอย่างไร

อืน่ๆ

ทางการเงนิ ทางการเงนิ

ดา้นอืน่ๆ ดา้นอืน่ๆ

2.6 วธิกีารกอ่สรา้งผนังแบบหลอ่ในทีม่ขีอ้จ ากัดอย่างไร ทดแทนผนังกอ่อฐิไดทั้ง้หมดหรอืไม ่

และเหมาะกับการกอ่สรา้งประเภทใด

อืน่ๆ

ทางการเงนิ ทางการเงนิ

ดา้นอืน่ๆ ดา้นอืน่ๆ

Cost/ผลเสยี Benefit/ผลตอบแทน/ขอ้ดี

Cost/ผลเสยี Benefit/ผลตอบแทน/ขอ้ดี

Cost/ผลเสยี Benefit/ผลตอบแทน/ขอ้ดี

Cost/ผลเสยี Benefit/ผลตอบแทน/ขอ้ดี
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2.7 เรือ่งอืน่ๆ ทีม่ผีลจากการเปลีย่นวธิกีารกอ่สรา้งในครัง้นี้

อืน่ๆ

ทางการเงนิ ทางการเงนิ

ดา้นอืน่ๆ ดา้นอืน่ๆ

3. ขอ้เสนอเนะเพิม่เตมิ

ขอขอบพระคณุอยา่งสงูทีใ่หค้วามรว่มมอื

ภาณุพงศ ์ธนูถนัด

Cost/ผลเสยี Benefit/ผลตอบแทน/ขอ้ดี
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ภาคผนวก 3 
ผลข้อมูล SPSS 

 

 

 

 

Frequency Percent

Valid 

Percent

Cumulative 

Percent

เจา้ของหอ้ง 24 57.1 57.1 57.1

เชา่พักอาศัย 18 42.9 42.9 100.0

Total 42 100.0 100.0

เจา้ของหอ้ง 59 79.7 79.7 79.7

เชา่พักอาศัย 15 20.3 20.3 100.0

Total 74 100.0 100.0

สถานะการพกัอาศยั

GROUP

Knight 

Bridge

Valid

The Room Valid

Frequency Percent

Valid 

Percent

Cumulative 

Percent

1-3 เดอืน 6 14.3 14.3 14.3

3-6 เดอืน 19 45.2 45.2 59.5

มากกวา่ 6 

เดอืน
17 40.5 40.5 100.0

Total 42 100.0 100.0

1-3 เดอืน 3 4.1 4.1 4.1

3-6 เดอืน 19 25.7 25.7 29.7

มากกวา่ 6 

เดอืน
52 70.3 70.3 100.0

Total 74 100.0 100.0

ระยะเวลาทีอ่าศยัในโครงการ

GROUP

Knight 

Bridge

Valid

The Room Valid

Frequency Percent

Valid 

Percent

Cumulative 

Percent

1 คน 19 45.2 45.2 45.2

2 คน 16 38.1 38.1 83.3

มากกวา่ 2 คน
7 16.7 16.7 100.0

Total 42 100.0 100.0

1 คน 25 33.8 34.7 34.7

2 คน 29 39.2 40.3 75.0

มากกวา่ 2 คน
18 24.3 25.0 100.0

Total 72 97.3 100.0

Missing System 2 2.7

74 100.0

The Room Valid

Total

จานวนสมาชกิในหอ้งพกั

GROUP

Knight 

Bridge

Valid
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Frequency Percent

Valid 

Percent

Cumulative 

Percent

พนักงาน

เอกชน
27 64.3 65.9 65.9

ราชการ 5 11.9 12.2 78.0

เจา้ของ

ธรุกจิ/

คา้ขาย

สว่นตัว

9 21.4 22.0 100.0

Total 41 97.6 100.0

Missing System 1 2.4

42 100.0

พนักงาน

เอกชน
42 56.8 56.8 56.8

ราชการ 3 4.1 4.1 60.8

เจา้ของ

ธรุกจิ/

คา้ขาย

สว่นตัว

29 39.2 39.2 100.0

Total 74 100.0 100.0

อาชพี

GROUP

Knight 

Bridge

Valid

Total

The Room Valid

Frequency Percent

Valid 

Percent

Cumulative 

Percent

15,001-30,0

00 บาท
7 16.7 17.5 17.5

30,001-60,0

00 บาท
17 40.5 42.5 60.0

มากกวา่ 

60,000 บาท
16 38.1 40.0 100.0

Total 40 95.2 100.0

Missing System 2 4.8

42 100.0

15,001-30,0

00 บาท
1 1.4 1.4 1.4

30,001-60,0

00 บาท
14 18.9 19.2 20.5

มากกวา่ 

60,000 บาท
58 78.4 79.5 100.0

Total 73 98.6 100.0

Missing System 1 1.4

74 100.0

รายไดค้รวัเรอืน ตอ่เดอืน

GROUP

Knight 

Bridge

Valid

Total

The Room Valid

Total
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Frequency Percent

Valid 

Percent

Cumulative 

Percent

1 หอ้งนอน 34 81.0 81.0 81.0

2 หอ้งนอน 7 16.7 16.7 97.6

Duplex 1 2.4 2.4 100.0

Total 42 100.0 100.0

1 หอ้งนอน 57 77.0 77.0 77.0

2 หอ้งนอน 17 23.0 23.0 100.0

Total 74 100.0 100.0

จ านวนหอ้งนอน

GROUP

Knight 

Bridge

Valid

The Room Valid

Frequency Percent

Valid 

Percent

Cumulative 

Percent

ทราบ 8 19.0 19.0 19.0

ไมท่ราบ 34 81.0 81.0 100.0

Total 42 100.0 100.0

ทราบ 60 81.1 81.1 81.1

ไมท่ราบ 14 18.9 18.9 100.0

Total 74 100.0 100.0

ทา่นทราบหรอืไมว่า่ผนงัระหวา่งหอ้ง/ผนงัภายใน อาคารนีไ้มใ่ชก่ารกอ่สรา้งแบบกอ่อฐิ/อฐิมวล

เบาฉาบปนู

GROUP

Knight 

Bridge

Valid

The Room Valid

Frequency Percent

Valid 

Percent

Cumulative 

Percent

นอ้ย 3 7.1 7.1 7.1

ปานกลาง 21 50.0 50.0 57.1

มาก 16 38.1 38.1 95.2

มากทีส่ดุ 2 4.8 4.8 100.0

Total 42 100.0 100.0

นอ้ย 3 4.1 4.1 4.1

ปานกลาง 6 8.1 8.1 12.2

มาก 38 51.4 51.4 63.5

มากทีส่ดุ 27 36.5 36.5 100.0

Total 74 100.0 100.0

Bedroom_ความคงทน(การสกึกรอ่น แตกรา้วของผนงั)

GROUP

Knight 

Bridge

Valid

The Room Valid
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Frequency Percent

Valid 

Percent

Cumulative 

Percent

นอ้ย 1 2.4 2.4 2.4

ปานกลาง 23 54.8 54.8 57.1

มาก 17 40.5 40.5 97.6

มากทีส่ดุ 1 2.4 2.4 100.0

Total 42 100.0 100.0

ปานกลาง 11 14.9 14.9 14.9

มาก 41 55.4 55.4 70.3

มากทีส่ดุ 22 29.7 29.7 100.0

Total 74 100.0 100.0

Bedroom_คณุภาพผวิผนงั ความเรยีบของผนงั

GROUP

Knight 

Bridge

Valid

The Room Valid

Frequency Percent

Valid 

Percent

Cumulative 

Percent

นอ้ยทีส่ดุ 2 4.8 4.8 4.8

นอ้ย 10 23.8 23.8 28.6

ปานกลาง 18 42.9 42.9 71.4

มาก 11 26.2 26.2 97.6

มากทีส่ดุ 1 2.4 2.4 100.0

Total 42 100.0 100.0

นอ้ย 1 1.4 1.4 1.4

ปานกลาง 15 20.3 20.3 21.6

มาก 42 56.8 56.8 78.4

มากทีส่ดุ 16 21.6 21.6 100.0

Total 74 100.0 100.0

Bedroom_ความพอใจในการกนัเสยีงกอ้ง เสยีงสะทอ้น

GROUP

Knight 

Bridge

Valid

The Room Valid

Frequency Percent

Valid 

Percent

Cumulative 

Percent

นอ้ยทีส่ดุ 3 7.1 7.1 7.1

นอ้ย 13 31.0 31.0 38.1

ปานกลาง 17 40.5 40.5 78.6

มาก 8 19.0 19.0 97.6

มากทีส่ดุ 1 2.4 2.4 100.0

Total 42 100.0 100.0

นอ้ย 2 2.7 2.7 2.7

ปานกลาง 19 25.7 25.7 28.4

มาก 43 58.1 58.1 86.5

มากทีส่ดุ 10 13.5 13.5 100.0

Total 74 100.0 100.0

Bedroom_ความพอใจในการกนัเสยีงผา่น เสยีงรบกวนจากหอ้งอืน่

GROUP

Knight 

Bridge

Valid

The Room Valid
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Frequency Percent

Valid 

Percent

Cumulative 

Percent

นอ้ยทีส่ดุ 3 7.1 7.1 7.1

นอ้ย 5 11.9 11.9 19.0

ปานกลาง 19 45.2 45.2 64.3

มาก 13 31.0 31.0 95.2

มากทีส่ดุ 2 4.8 4.8 100.0

Total 42 100.0 100.0

นอ้ยทีส่ดุ 1 1.4 1.4 1.4

นอ้ย 5 6.8 6.8 8.1

ปานกลาง 35 47.3 47.3 55.4

มาก 26 35.1 35.1 90.5

มากทีส่ดุ 7 9.5 9.5 100.0

Total 74 100.0 100.0

Bedroom_ความพอใจตอ่การดดัแปลง ตอ่เตมิ ผนงัหรอืงานระบบภายในผนงั

GROUP

Knight 

Bridge

Valid

The Room Valid

Frequency Percent

Valid 

Percent

Cumulative 

Percent

นอ้ย 6 14.3 14.3 14.3

ปานกลาง 24 57.1 57.1 71.4

มาก 11 26.2 26.2 97.6

มากทีส่ดุ 1 2.4 2.4 100.0

Total 42 100.0 100.0

นอ้ย 1 1.4 1.4 1.4

ปานกลาง 24 32.4 32.4 33.8

มาก 33 44.6 44.6 78.4

มากทีส่ดุ 16 21.6 21.6 100.0

Total 74 100.0 100.0

Bedroom_ความพอใจในเรือ่งของการร ัว่ซมึ

GROUP

Knight 

Bridge

Valid

The Room Valid

Frequency Percent

Valid 

Percent

Cumulative 

Percent

นอ้ย 4 9.5 9.5 9.5

ปานกลาง 20 47.6 47.6 57.1

มาก 17 40.5 40.5 97.6

มากทีส่ดุ 1 2.4 2.4 100.0

Total 42 100.0 100.0

ปานกลาง 13 17.6 17.6 17.6

มาก 39 52.7 52.7 70.3

มากทีส่ดุ 22 29.7 29.7 100.0

Total 74 100.0 100.0

Kitchen_ความคงทน(การสกึกรอ่น แตกรา้วของผนงั)

GROUP

Knight 

Bridge

Valid

The Room Valid
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Frequency Percent

Valid 

Percent

Cumulative 

Percent

นอ้ย 5 11.9 11.9 11.9

ปานกลาง 20 47.6 47.6 59.5

มาก 16 38.1 38.1 97.6

มากทีส่ดุ 1 2.4 2.4 100.0

Total 42 100.0 100.0

ปานกลาง 14 18.9 18.9 18.9

มาก 43 58.1 58.1 77.0

มากทีส่ดุ 17 23.0 23.0 100.0

Total 74 100.0 100.0

Kitchen_คณุภาพผวิผนงั ความเรยีบของผนงั

GROUP

Knight 

Bridge

Valid

The Room Valid

Frequency Percent

Valid 

Percent

Cumulative 

Percent

นอ้ยทีส่ดุ 2 4.8 4.8 4.8

นอ้ย 9 21.4 21.4 26.2

ปานกลาง 22 52.4 52.4 78.6

มาก 8 19.0 19.0 97.6

มากทีส่ดุ 1 2.4 2.4 100.0

Total 42 100.0 100.0

นอ้ย 1 1.4 1.4 1.4

ปานกลาง 19 25.7 25.7 27.0

มาก 39 52.7 52.7 79.7

มากทีส่ดุ 15 20.3 20.3 100.0

Total 74 100.0 100.0

Kitchen_ความพอใจในการกนัเสยีงกอ้ง เสยีงสะทอ้น

GROUP

Knight 

Bridge

Valid

The Room Valid

Frequency Percent

Valid 

Percent

Cumulative 

Percent

นอ้ยทีส่ดุ 3 7.1 7.1 7.1

นอ้ย 13 31.0 31.0 38.1

ปานกลาง 18 42.9 42.9 81.0

มาก 7 16.7 16.7 97.6

มากทีส่ดุ 1 2.4 2.4 100.0

Total 42 100.0 100.0

นอ้ย 2 2.7 2.7 2.7

ปานกลาง 22 29.7 29.7 32.4

มาก 41 55.4 55.4 87.8

มากทีส่ดุ 9 12.2 12.2 100.0

Total 74 100.0 100.0

Kitchen_ความพอใจในการกนัเสยีงผา่น เสยีงรบกวนจากหอ้งอืน่

GROUP

Knight 

Bridge

Valid

The Room Valid
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Frequency Percent

Valid 

Percent

Cumulative 

Percent

นอ้ยทีส่ดุ 3 7.1 7.1 7.1

นอ้ย 9 21.4 21.4 28.6

ปานกลาง 16 38.1 38.1 66.7

มาก 13 31.0 31.0 97.6

มากทีส่ดุ 1 2.4 2.4 100.0

Total 42 100.0 100.0

นอ้ยทีส่ดุ 1 1.4 1.4 1.4

นอ้ย 4 5.4 5.4 6.8

ปานกลาง 37 50.0 50.0 56.8

มาก 28 37.8 37.8 94.6

มากทีส่ดุ 4 5.4 5.4 100.0

Total 74 100.0 100.0

Kitchen_ความพอใจตอ่การดดัแปลง ตอ่เตมิ ผนงัหรอืงานระบบภายในผนงั

GROUP

Knight 

Bridge

Valid

The Room Valid

Frequency Percent

Valid 

Percent

Cumulative 

Percent

นอ้ย 6 14.3 14.3 14.3

ปานกลาง 24 57.1 57.1 71.4

มาก 11 26.2 26.2 97.6

มากทีส่ดุ 1 2.4 2.4 100.0

Total 42 100.0 100.0

นอ้ย 2 2.7 2.7 2.7

ปานกลาง 28 37.8 37.8 40.5

มาก 31 41.9 41.9 82.4

มากทีส่ดุ 13 17.6 17.6 100.0

Total 74 100.0 100.0

Kitchen_ความพอใจในเรือ่งของการร ัว่ซมึ

GROUP

Knight 

Bridge

Valid

The Room Valid

Frequency Percent

Valid 

Percent

Cumulative 

Percent

มผีล 4 9.5 9.8 9.8

ไมม่ผีล 37 88.1 90.2 100.0

Total 41 97.6 100.0

Missing System 1 2.4

42 100.0

The Room Missing System 74 100.0

สง่ผลตอ่การตดัสนิใจหรอืไม่

GROUP

Knight 

Bridge

Valid

Total
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ภาคผนวก 4 
แบบสอบถาม 

 แบบสอบถามโครงการ เดอะ รูม สุขุมวิท 62
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 แบบสอบถามโครงการ ไนท์บริดจ์ สุขุมวิท 107 
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