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SUPAPOL BOONTHONG: FACTORS IN HOUSING PURCHASE: A CASE STUDY OF HOUSING 
ESTATES IN KANCHANABURI PROVINCE. ADVISOR: PROF. BUNDIT CHULASAI {, 107 pp. 

The main purpose of this study was to investigate the factors that influenced 
customers to buy houses in Kanchanaburi Province.  The participants living in Real Estate Housing 
were interviewed.  Taro Yamane’s reliability formula was used to analyze the data and the errors 
were ±5%. 

Most of the hilly areas of Kanchanaburi Province are covered with forests and 
agricultural patches.  Organizations, military bases and communities cluster in Kanchanaburi 
District while Tha Muang District accommodates factories.  Highway 323 or Sang Chu To road, 
Highway 367 or Bypass Road and Highway 324 or U-thong Road run through these two districts. 

The findings revealed that, based on the data obtained from the residents living in the 
Real Estate Housing Project 6 in Kanchanaburi District and those in Project 3 in Tha Muang District, 
investment was the main factor in purchasing a house, followed by inheritance and more 
earnings.  Most residents were born in this province, graduated with a Bachelor’s degree and 
commuted by passenger car which takes about 15-30 minutes to commute.  They had been 
working for more than 10 years and lived as a couple or with their partner or friend.  Both had 
regular income and their earnings were between 25,001 baht and 50,000 baht a month.  

As for the surrounding, location was ranked first. The projects were on Sang Chu To 
Road, a main road and in terms of the project, it is revealed that the customers are concerned 
about flooding.  Regarding the floor plan, materials and construction work came first. 

Since customers consider the facilities as top priorities, most real estate housing 
projects are located in Muang District because there are shops and government offices or in Tha 
Muang District where many factories are situated.  In addition, there are some main roads running 
through these two districts so they can serve as meeting points for the local residents and those 
from other provinces. 

An interesting point worth mentioning in this study is that the customers place flooding 
as a major factor even though Kanchanaburi Province has never experienced floods.  This point 
should therefore be further explored.  
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บทที่ 1 
บทน า 

 
1.1 ความเป็นมาและความส าคัญของปัญหา 

จังหวัดกาญจนบุรีเป็นจังหวัดที่ตั้งอยูํทางทิศตะวันตกของประเทศไทย ติดชายแดนกับ 
สาธารณรัฐแหํงสหภาพเมียนมา มีอาณาเขตติดตํอกับจังหวัดใกล๎เคียง ได๎แกํ ทิศเหนือ จังหวัดตาก 
และจังหวัดอุทัยธานี ทิศใต๎จังหวัดราชบุรี ทิศตะวันออกจังหวัดสุพรรณบุรีและนครปฐม ทิศตะวันตก 
สาธารณรัฐสหภาพพมํา มีระยะทางหํางจากกรุงเทพมหานคร ประมาณ 129 กิโลเมตร โดยมีพ้ืนที่ 
19,483.148 ตารางกิโลเมตร และมีลักษณะทางภูมิประเทศของจังหวัดกาญจนบุรี พ้ืนที่เกือบทั้งหมด
เป็นป่าและภูเขาถึง 12,285.07 ตารางกิโลเมตร หรือร๎อยละ 63.05 และอีกประมาณ 4,000 ตาราง
กิโลเมตรเป็นพ้ืนที่ท าการเกษตรกรรม รวมทั้งเป็นที่ดินของหนํวยงานทหารมากมายเนื่องจากติด
ชายแดนกับสาธารณรัฐแหํงสหภาพเมียนมา มีประชากร 848,198 คน และมีประชากรที่เข๎ามา 
ท างานจากตํางถิ่นถึง 44,382 คนในปี 2555 และมีทางหลวงพาดผําน 3 สายหลัก ได๎แกํหมายเลข 
323 หรือถนนแสงชูโต และหมายเลข 367 หรือถนนเลี่ยงเมือง และหมายเลข 324 หรือถนนอํูทอง 

ในปี 2553 ทางรัฐบาลมีการก าหนดให๎ส านักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและ
สังคมแหํงชาติรํวมกับกระทรวงมหาดไทยเป็นหนํวยงานหลักในการบูรณาการการพัฒนาจังหวัด
กาญจนบุรีให๎เป็นศูนย์กลางทางเศรษฐกิจภาคตะวันตก(กระทรวงพาณิชย์ 2557)  เป็นจุดสร๎างความ
มั่นใจให๎กับภาคเอกชนมากข้ึน 

หลังจากที่ได๎มีความเคลื่อนไหวเรื่องการการบูรณาการการพัฒนาจังหวัดกาญจนบุรีแล๎วนั้น
สํงผลให๎จังหวัดกาญจนบุรีซึ่งเดิมเป็นจังหวัดที่ไมํคํอยมีธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ได๎รับอานิฆงค์อยํางมาก 
จากที่จังหวัดกาญจนบุรีมีศูนย์จ าหนํายสินค๎าเทสโก๎โลตัสโดยไมํมีคูํแขํงมาเป็นเวลานานกวํา 10 ปีนั้น 
แตํในปี 2555-2556 เพียง 2 ปีนั้น มีศูนย์จ าหนํายสินค๎าหลากหลายเพ่ิมขึ้นมาเชํน โรบินสัน และ บิ๊ก
ซี รวมไปถึงร๎านขายวัสดุกํอสร๎างและตกแตํงบ๎านขนาดใหญํเชํน โฮมโปร ไทวัสดุ และ ยงเฮ๎าส์ ซึ่งบํงชี้
ได๎วําตลาดของจังหวัดกาญจนบุรีนั้นมีการเติบโตมากขึ้นในหลายๆด๎าน เชํน ด๎านประชากรที่เพ่ิมขึ้น
รวมไปถึงประชากรที่เข๎ามาท างานจากตํางถิ่นที่มีถึง 44,382 คนในปี 2555(กรมการปกครอง 2556) 
กับการเติบโตของความต๎องการที่อยูํอาศัย และ เป็นการรองรับการเชื่อมตํอถนนจากประเทศไทยไปที่
โครงการทําเรือน้ าลึกทวายที่สาธารณรัฐแหํงสหภาพเมียนมาร์ที่จะเกิดขึ้นในอนาคต ท าให๎เห็นถึง
ศักยภาพของจังหวัดกาญจนบุรี ที่มีการเจริญเติบโตทางเศรษฐกิจ จะเป็นศูนย์กลางทางเศรษฐกิจภาค
ตะวันตก  



 

 

2 

 

 

รูปที่ 1.1 แสดงถึงท่ีตั้งและอาณาเขตจังหวัดกาญจนบุรี 
ที่มา: การทํองเที่ยวแหํงประเทศไทย 

 
 จากการส ารวจพบวําจังหวัดกาญจนบุรีนั้นมีศูนย์จ าหนํายสินค๎าขนาดใหญํกระจายตัวในทั้ง
อ าเภอเมืองกาญจนบุรี (รูปที่ 1.2) ซึ่งประกอบด๎วยศูนย์จ าหนํายสินค๎า บิ๊กซี ขนาด 1 ชั้น สามารถ
เข๎าถึงได๎โดยใช๎ทางหลวงหมายเลข 323 และ 367 (รูปที่ 1.3) ศูนย์จ าหนํายสินค๎าประจ าจังหวัด
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กาญจนบุรีคือ ห๎างกนกกาญจน์ ขนาด 5 ชั้น สามารถเข๎าถึงได๎โดยใช๎ทางหลวงหมายเลข 323 และ 
324 (รูปที่ 1.5) ศูนย์จ าหนํายสินค๎า โรบินสัน ขนาด 2 ชั้น สามารถเข๎าถึงได๎โดยใช๎ทางหลวงหมายเลข 
324 และ 367  (รูปที่ 1.6) ศูนย์จ าหนํายสินค๎าวัสดุกํอสร๎างและตกแตํงบ๎าน ยงเฮ๎าส์ ขนาด 1 ชั้น 
สามารถเข๎าถึงได๎โดยใช๎ทางหลวงหมายเลข 324 และ 367 (รูปที่ 1.8) ศูนย์จ าหนํายสินค๎าวัสดุ
กํอสร๎างและตกแตํงบ๎าน ไทวัสดุ ขนาด 1 ชั้น สามารถเข๎าถึงได๎โดยใช๎ทางหลวงหมายเลข 324 และ 
367 (รูปที่ 1.9) ศูนย์จ าหนํายสินค๎า เทสโก๎ โลตัส ขนาด 1 ชั้น สามารถเข๎าถึงได๎โดยใช๎ทางหลวง
หมายเลข 323 (รูปที่ 1.11) 

ในขณะที่ ศูนย์จ าหนํายสินค๎าที่ตั้งอยูํในอ าเภอทํามํวงคือ ศูนย์จ าหนํายสินค๎าวัสดุกํอสร๎าง
และตกแตํงบ๎าน โฮมโปร ขนาด 1 ชั้น สามารถเข๎าถึงได๎โดยใช๎ทางหลวงหมายเลข 323 (รูปที่ 1.13) 
และ สุดท๎าย ศูนย์จ าหนํายสินค๎า แม็คโคร ขนาด 1 ชั้น สามารถเข๎าถึงได๎โดยใช๎ทางหลวงหมายเลข 
323 (รูปที่ 1.15) 
 

 

รูปที่ 1.2 แสดงทีต่ั้งของสิ่งอ านวยความสะดวกในจังหวัดกาญจนบุรี 
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รูปที่ 1.3 ห๎างบิ๊กซี ในจังหวัดกาญจนบุรี 
 

 
รูปที่ 1.4 แสดงห๎างบิ๊กซี ในจังหวัดกาญจนบุรี 
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รูปที่ 1.5 ห๎างกนกกาญจน์ จังหวัดกาญจนบุรี 

 

 
รูปที่ 1.6 ห๎างโรบินสัน ในจังหวัดกาญจนบุรี 
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รูปที่ 1.7 แสดงห๎างโรบินสัน ในจังหวัดกาญจนบุรี 

 

 
รูปที่ 1.8 แสดงห๎างจ าหนํายสินค๎าวัสดุกํอสร๎างและตกแตํงบ๎านยงเฮ๎าส์ ในจังหวัดกาญจนบุรี 
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รูปที่ 1.9 สถานที่ตั้งของห๎างจ าหนํายสินค๎าวัสดุกํอสร๎างและตกแตํงบ๎านไทวัสดุ ในจังหวัดกาญจนบุรี 

 

 
รูปที่ 1.10 แสดงห๎างจ าหนํายสินค๎าวัสดุกํอสร๎างและตกแตํงบ๎านไทวัสดุ ในจังหวัดกาญจนบุรี 
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รูปที่ 1.11 ห๎างเทสโก๎โลตัส ในจังหวัดกาญจนบุรี 

 

 
รูปที่ 1.12 แสดงห๎างเทสโก๎โลตัส ในจังหวัดกาญจนบุรี 
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รูปที่ 1.13 ห๎างจ าหนํายสินค๎าเกี่ยวกับการกํอสร๎างและตกแตํงโฮมโปร ในจังหวัดกาญจนบุรี 

 

 
รูปที่ 1.14 แสดงห๎างจ าหนํายสินค๎าเกี่ยวกับการกํอสร๎างและตกแตํงโฮมโปร ในจังหวัดกาญจนบุรี 
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รูปที่ 1.15 ห๎างแม็คโคร ในจังหวัดกาญจนบุรี 

 

 
รูปที่ 1.16 แสดงห๎างแม็คโคร ในจังหวัดกาญจนบุรี 
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ด๎วยศักยภาพตํางๆ เหลํานี้จึงท าให๎จังหวัดกาญจนบุรีมีการเปลี่ยนแปลงอยํางมากในเรื่องของ
อสังหาริมทรัพย์ มีความเจริญเติบโตมากขึ้น สํงผลให๎มีความต๎องการที่อยูํอาศัยมากขึ้นตามล าดับ 
นอกจากนั้นยังสํงผลให๎ผู๎ประกอบการตํางๆ เปิดโครงการอสังหาริมทรัพย์ใหมํเพ่ิมมากขึ้น ท าให๎เห็นได๎
วําจังหวัดกาญจนบุรีจากเดิมเป็นจังหวัดที่ปิดเนื่องจากไมํได๎เป็นจังหวัดผํานเพ่ือไปจังหวัดอ่ืนๆ 
กลายเป็นจังหวัดที่เปิดโดยเชื่อมตํอกับสาธารณรัฐแหํงสหภาพเมียนมาร์ไปถึงจังหวัดอ่ืนๆในประเทศ
ไทย  

ตั้งแตํนั้นมาราคาของอสังหาริมทรัพย์ในจังหวัดกาญจนบุรีนั้นได๎มีการปรับตัวของราคาอยําง
รวดเร็วจากราคาไมํกี่แสนบาทตํอไรํเพ่ิมเป็น 4-5 ล๎านบาทตํอไรํ หรือเพ่ิมขึ้น 5-6 เทํา(ศูนย์ข๎อมูล
อสังหาริมทรัพย์: Real Estate Information Center 2557)   และจากการที่ราคาของ
อสังหาริมทรัพย์ปรับตัวเพ่ิมขึ้นนั้นเป็นที่นําสนใจวําได๎มีจ านวนโครงการหมูํบ๎านที่อยูํอาศัยในจังหวัด
กาญจนบุรีเพิ่มมากขึ้นจาก 1 โครงการตํอปีในปี 2551, 2553 และ 2554 และไมํมีโครงการเปิดตัวใน
ปี 2552 กระโดดเป็น 5 โครงการในปี 2555 ซึ่งเป็นตัวเลขที่เพ่ิมข้ึนมาถึง 5 เทําซึ่ง เพียงในปี 2555 ปี
เดียวมีมากถึง 459 หลัง 

 
แผนภูมิที่ 1.1 แสดงปีที่เปิดขาย จ านวนหนํวยของบ๎าน ในจังหวัดกาญจนบุรี 

 
 
 
 
 
 
 

ที่มา:ศูนย์ข๎อมูลอสังหาริมทรัพย์ : Real Estate Information Center โครงการที่อยูํอาศัย 
จังหวัดกาญจนบุรี ณ 3 ตุลาคม 2556 
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จ านวนหมู่บ้านในจังหวัดกาญจนบุรีที่เปิดขายตามปี 
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ตารางที่ 1.1 รายชื่อหมูํบ๎านปีที่เปิดขายในจังหวัดกาญจนบุรีในปี 2555 

ชื่อโครงการ อ าเภอ จ านวนหน่วยรวม  
เดอะ ริช กาญจน์ เมืองกาญจนบุรี 41  

พฤกษากาญจน์ 10 เมืองกาญจนบุรี 90  

ศิริชัย 8 (ศิริชัยวังสารภี) เมืองกาญจนบุรี 170  
แกรนด์วิลล์ เมืองกาญจนบุรี 129  

บ๎านกาญจน์สิริ เมืองกาญจนบุรี 29  

 
รวม 459 

ที่มา:ศูนย์ข๎อมูลอสังหาริมทรัพย์ : Real Estate Information Center โครงการที่อยูํอาศัย 
จังหวัดกาญจนบุรี ณ 3 ตุลาคม 2556 

 
นอกจากนั้นในปี 2556 ได๎มีโครงการหมูํบ๎านเพ่ิมขึ้นมาอีก 4 โครงการ ซึ่ง 1 โครงการตั้งอยูํ

ในอ าเภอเมืองกาญจนบุรี และ อีก 3 โครงการตั้งอยูํในอ าเภอทํามํวง ท าให๎เป็นที่นําสนใจวําภายในปี
เดียวมีโครงการหมูํบ๎านเกิดขึ้นที่อ าเภอทํามํวงอ าเภอเดียวถึง 3 โครงการ ทั้งๆที่กํ อนหน๎านี้ไมํมี
โครงการหมูํบ๎าน จัดสรรเกิดขึ้นที่อ าเภอทํามํวงเลย 

ทั้ง 9 โครงการหมูํบ๎านที่ได๎เปิดตัวในปี 2555-2556 เป็นผู๎ประกอบการท๎องถิ่น และยังไมํมี
ผู๎ประกอบการจากกรุงเทพฯ ดังนั้นการด าเนินงานก็จะเป็นไปตามความเข๎าใจและตามความพร๎อมใน
การพัฒนาของผู๎ประกอบการแตํละราย โดยไมํรู๎พฤติกรรมของผู๎ซื้อบ๎าน ดังนั้นจึงมีความนําสนใจ
เกี่ยวกับพฤติกรรมการซื้อบ๎านของผู๎ซื้อที่อยูํอาศัยในจังหวัดกาญจนบุรี 
 

ตารางที่ 1.2 รายชื่อหมูํบ๎านปีที่เปิดขายในจังหวัดกาญจนบุรีในปี 2556 
ชื่อโครงการ อ าเภอ จ านวนหน่วยรวม 

พฤกษากาญจน์ ทาวน์ เมือง 233 

เขมรัฐ ทํามํวง ทํามํวง 26 
พีซีวิลเลจ ทํามํวง 85 

บ๎านธนกุล ทํามํวง 20 

 
อ าเภอเมือง 233 

 
อ าเภอทํามํวง 131 

 
รวม 364 

ที่มา:ศูนย์ข๎อมูลอสังหาริมทรัพย์ : Real Estate Information Center โครงการที่อยูํอาศัย 
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จังหวัดกาญจนบุรี ณ 3 ตุลาคม 2556 
จากการศึกษาเบื้องต๎นนั้นพบวํานอกเหนือจากการเติบโตของโครงการหมูํบ๎านจัดสรรใน

อ าเภอทํามํวงนั้น จ านวนการจดทะเบียนบ๎านในอ าเภอทํามํวงได๎เพ่ิมมากขึ้นเรื่อยๆ (ตาราง 1.4) รวม
ไปถึงจ านวนการจดทะเบียนบ๎านในอ าเภอเมืองกาญจนบุรีเชํนกัน (ตาราง 1.5) และในเมื่อผู๎ต๎องการที่
จะซื้อที่อยูํอาศัยนั้นมีตัวเลือกในการซื้อที่อยูํอาศัยได๎มากขึ้นนั้นเป็นที่นําสนใจวําผู๎ซื้อที่อยูํอาศัยนั้นมี
ปัจจัยในการเลือกซื้ออยํางไร  

 
แผนภูมิที่ 1.2 จ านวนบ๎านจากการทะเบียนอ าเภอทํามํวง 

 
ที่มา: ส านักงานสถิติแหํงชาติ, บ๎านจากการทะเบียนเมืองกาญจนบุรี พ.ศ.2553-2555 

 
แผนภูมิที่ 1.3 จ านวนบ๎านจากการทะเบียนอ าเภอเมืองกาญจนบุรี 

 
ที่มา: ส านักงานสถิติแหํงชาติ, บ๎านจากการทะเบียนเมืองกาญจนบุรี พ.ศ.2553-2555 
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อยํางไรก็ตามจากการที่มีการเจริญเติบโตของจังหวัดนั้นสํงผลตํอการอยูํอาศัยเพ่ิมขึ้น ใน
การศึกษาเกี่ยวกับการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์นั้นปัจจัยในการตัดสินใจซื้อของผู๎บริโภคเป็นเรื่องส าคัญ
ซึ่งท าให๎เห็นวําวิทยานิพนธ์หลายเลํมเกี่ยวกับปัจจัยการตัดสินใจซื้อแตํทั้งหมดนั้นท าการวิจัยอยูํใน
กรุงเทพฯ  

จากที่กลําวมาการท าการศึกษาวิจัยวิทยานิพนธ์เกี่ยวกับพฤติกรรมของผู๎ซื้อที่อยูํอาศัยที่ผําน
มานั้นจะท าการศึกษาแตํในกรุงเทพฯ หรือในจังหวัดใหญํๆ แตํในขณะนี้ไมํปรากฏงานวิจัยเกี่ยวกับ
พฤติกรรมของผู๎ซื้อที่อยูํอาศัยในจังหวัดกาญจนบุรี ซึ่งเป็นสิ่งที่นําสนใจและเป็นประโยชน์เพ่ือ
ภาคเอกชนและผู๎ประกอบการใช๎เป็นแนวทางเป็นกรณีศึกษาไปตํอยอด โดยสามารถพิจารณาวางแผน
ได๎ ดังนั้นผู๎วิจัยจึงก าหนดวัตถุประสงค์ให๎เป็นเกี่ยวกับปัจจัยการซื้อที่อยูํอาศัยในหมูํบ๎านจัดสรร : 
กรณีศึกษาจังหวัดกาญจนบุรี 

 
1.2 วัตถุประสงค์ 

2.1 เพ่ือศึกษาข๎อมูลทั่วไปสภาพเศรษฐกิจสังคมของกลุํมผู๎ซื้อที่อยูํอาศัยในจังหวัดกาญจนบุรี 
2.2 เพ่ือศึกษาปัจจัยในการตัดสินใจซื้อที่อยูํอาศัยในจังหวัดกาญจนบุรี 

 
1.3  ขอบเขตด้านการศึกษา 

ขอบเขตด้านเนื้อหา 

1.  ข๎อมูลด๎านเศรษฐกิจและสังคมปัจจุบันของผู๎ซื้อที่อยูํอาศัยประกอบด๎วย รูปแบบบ๎าน 
จ านวนผู๎พักอาศัย ความสัมพันธ์ ระหวํางผู๎พักอาศัย จ านวนผู๎พักอาศัยที่ท างาน ระดับ
การศึกษา ประสบการณ์ท างาน สถานที่ท างาน วิธีเดินทางไป-กลับที่ท างาน ระยะเวลา
เดินทางไป-กลับที่ท างาน รายได๎รวมครอบครัวตํอเดือน 

2.  ข๎อมูลด๎านปัจจัยในการเลือกซื้อที่อยูํอาศัย ประกอบด๎วย ข๎อพิจารณาด๎าน รูปแบบบ๎าน 
ด๎านรูปแบบ โครงการ ด๎านท าเลที่ตั้ง ด๎านสังคมและสภาพแวดล๎อม ด๎านผู๎ประกอบการ
เหตุผลในการซื้อที่อยูํอาศัย 

3.  ข๎อมูลด๎านสังคมเดิมของผู๎ซื้อที่อยูํอาศัย ประกอบด๎วย ภูมิล าเนา ท าเลที่อยูํอาศัยเดิม 
รูปแบบบ๎าน ลักษณะการครอบครอง จ านวนผู๎พักอาศัย และความสัมพันธ์ระหวํางผู๎พัก
อาศัย  

 
จากการศึกษาความสัมพันธ์ระหวํางที่อยูํอาศัยกับแหลํงงาน ในกรณีศึกษาที่เป็นกลุํม

ผู๎ซื้อที่อยูํอาศัยในเขตจังหวัดปทุมธานี(นันทนา วานิชยพงศ์ 2547) พบวํา ผู๎ซื้อที่อยูํอาศัยจะ
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ให๎ความส าคัญกับระยะทางในการเดินทางใกล๎-ไกลจากที่อยูํอาศัยไปถึงแหลํงงาน เพ่ือการ
เดินทางที่สะดวกยิ่งขึ้น แตํในขณะเดียวกัน จากการศึกษาวิทยานิพนธ์เรื่องปัจจัยที่มีผลตํอ
การเลือกที่อยูํอาศัยในเขตเทศบาล อ าเภอเมือง จังหวัดจันทบุรี (ปิยพร พิเชษฐวัฒนา 2539) 
พบวําผู๎ซื้อท่ีอยูํอาศัยสํวนมากจะให๎ความส าคัญในการเลือกที่อยูํอาศัยโดยปัจจัยในเรื่องท าเล
ที่ตั้งใกล๎แหลํงงาน ราคา และ สิ่งอ านวยความสะดวก สํวนในวิทยานิพนธ์ของ กัมพล เกลื่อน
ถนอม เกี่ยวกับปัจจัยในการตัดสินใจซื้อที่อยูํและสิ่งอ านวยความสะดวกที่ต๎องการของ
พนักงานระดับปริญญาตรีขึ้นไปในโรงงานอาหารและแปรรูปใน อ าเภอเมือง จังหวัด
สมุทรสาคร(กัมพล เกลื่อนถนอม 2552) ได๎วิเคราะห์เกี่ยวกับผู๎ที่ซื้อที่อยูํอาศัยในพ้ืนที่
ดังกลําววํา ผู๎ซื้อให๎ความส าคัญกับการคมนาคมทีส่ะดวก ท าเลที่ตั้งของโครงการ ความเชื่อมั่น
ในผู๎ประกอบการ ราคา วิธีท าการตลาดของโครงการ รูปแบบบ๎าน และบริบทสภาพแวดล๎อม
โดยรอบโครงการ จากข๎อมูลเบื้องต๎นนี้พบวํา ปัจจัยการซื้อที่อยูํอาศัยในตํางจังหวัดนั้นมี
ความสัมพันธ์โดยตรงกับแหลํงงานเป็นล าดับแรก และปัจจัยที่ท าให๎แตํละโครงการมีความ
แตกตํางกันเนื่องจากปัจจัยทางด๎านพ้ืนที่ ประชากรและสภาพบริบทแวดล๎อมของแตํละ
โครงการ  

จากการศึกษาพ้ืนที่ในเขตกรุงเทพมหานครพบวํา คนกรุงเทพฯสํวนใหญํเลือกที่อยูํ
อาศัยที่อยูํหํางจากที่ท างาน เนื่องจากปัจจัยทางด๎านสังคมและเศรษฐกิจที่มีผลตํอการ
ตัดสินใจซื้อที่อยูํอาศัย โดยเฉพาะกลุํมผู๎มีรายได๎ปานกลางในเขตพ้ืนที่ชั้นกลางของ
กรุงเทพมหานคร(ฉวีวรรณ เดํนไพบูลย์ 2536)  และปัจจัยที่ส าคัญที่สุดในการตัดสินใจซื้อที่
อยูํอาศัยคือ ปัจจัยทางด๎านการเงิน ซึ่งแตกตํางจากกลุํมอ่ืนที่พิจารณาถึงเรื่องของท าเลเป็น
ส าคัญ ปัจจัยรองลงมาที่ผู๎ที่จะซื้อให๎ความส าคัญคือปัจจัยในเรื่องของทางด๎านท าเล ปัจจัย
ทางด๎านที่ตั้ง ปัจจัยทางด๎านสภาพบริบทแวดล๎อมโดยรอบโครงการ ปัจจัยทางด๎านรูปแบบ
กายภาพของโครงการ ปัจจัยทางด๎านการตลาด และปัจจัยที่ เกิดจากศักยภาพของ
ผู๎ประกอบการตามล าดับ(ทัสณี นิลมงคล 2546)  ในขณะที่ผู๎ซื้อที่อยูํอาศัยตํางจังหวัด จะเป็น
อยํางตรงกันข๎ามคือเลือกที่อยูํอาศัยที่อยูํใกล๎ที่ท างาน 
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ขอบเขตด้านพื้นที่ 
ท าการศึกษาเกี่ยวกับอ าเภอเมืองกาญจนบุรีและอ าเภอทํามํวง เนื่องจากเป็น พ้ืนที่

สองอ าเภอที่มีการขออนุญาตจัดหมูํบ๎านจัดสรร 

รูปที่ 1.17 แสดงแผนที่ท าเลที่ตั้งของแตํละโครงการและสิ่งอ านวยความสะดวก 
 

1.4  วิธีด าเนินการวิจัย 
 การวิจัยเรื่องปัจจัยการซื้อที่อยูํอาศัยในหมูํบ๎านจัดสรร : กรณีศึกษาจังหวัดกาญจนบุรี นั้นมี
ขั้นตอนในการด าเนินการวิจัยดังตํอไปนี้ 

ข้อมูลทุติยภูมิ ประกอบด๎วย 
- ศึกษาทฤษฎี แนวความคิด และงานวิจัยที่เกี่ยวข๎องกับการศึกษาการตัดสินใจซื้อที่

อยูํอาศัยที่ได๎มาจาก หนังสือ เอกสาร เวปไซท์ รวมไปถึงวิทยานิพนธ์ ข๎อมูลเกี่ยวกับ
โครงการหมูํบ๎านจัดสรรในจังหวัดกาญจนบุรี ข๎อมูลเกี่ยวกับจ านวนที่อยูํอาศัยภายใน
โครงการจนไปถึงข๎อมูล รายงานโดยการรวบรวมข๎อมูลเอกสารจากหนํวยงานภาครัฐ
และภาคเอกชน เชํนข๎อมูลเกี่ยวกับจังหวัดกาญจนบุรี 

ข้อมูลปฐมภูมิ ประกอบด๎วย 
- การท าแบบสอบถามแบบมาตรฐานด๎านอุปสงค์ โดยเป็นสํวนหนึ่งของโครงการวิจัย

ด๎านการทดลองใช๎แบบสอบถามเรื่องการซื้อที่อยูํอาศัย โดย ศ.ดร.บัณฑิต จุลาสัย ใน
ทุกจังหวัด เพ่ือท าความเข๎าใจถึงผู๎ซื้อที่อยูํอาศัย และการเก็บข๎อมูลพ้ืนฐานผู๎ซื้อที่อยูํ
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อาศัยในจังหวัดกาญจนบุรีเชํน ข๎อมูลด๎านเศรษฐกิจและสังคมปัจจุบันของผู๎ซื้อที่อยูํ
อาศัย ข๎อมูลด๎านปัจจัยในการเลือกซื้อที่อยูํอาศัย และ ข๎อมูลด๎านสังคมเดิมของผู๎ซื้อ
ที่อยูํอาศัย ในจังหวัดกาญจนบุรี 
 

1.5  ขั้นตอนในการวิจัย 
มีวิธีการด าเนินการวิจัยดังตํอไปนี้ 

1.  ศึกษาข๎อมูลเพื่อก าหนดวัตถุประสงค์ในการท าการวิจัย โดยการศึกษาจากแนวคิด ทฤษฎี
และงานวรรณกรรมที่เกี่ยวข๎องกับการวิจัย การสัมภาษณ์ผู๎เชี่ยวชาญและการปรึกษา
อาจารย์ที่ปรึกษาวิทยานิพนธ์  

2.  วิเคราะห์และพัฒนาเครี่องมือที่ใช๎ในการเก็บข๎อมูลเพ่ือการวิจัยในการศึกษาผู๎ซื้อที่อยูํ
อาศัยในจังหวัดกาญจนบุรี ก าหนดเป็นแบบสอบถามอ๎างอิงจากผลการวิจัยอ่ืนๆ มาเป็น
แนวการเกณฑ์ให๎สอดคล๎องกับวัตถุประสงค์  แล๎วน าไปปรึกษาอาจารย์ที่ปรึกษา
วิทยานิพนธ์ จากนั้นท าการทดสอบกํอนที่จะน าไปใช๎งานจริง (Pre-test) เพ่ือปรับแก๎ไข
ค าถามในแบบสอบถามที่จะน าไปใช๎ในการเก็บข๎อมูล โดยในกลุํมค าถามสามารถจ าแนก
โครงสร๎างค าถามเป็น 3 หมวดหลัก ดังนี้ 

- ข๎อมูลทั่วไป 
- ข๎อมูลเกี่ยวกับที่อยูํอาศัยปัจจุบัน 
- ข๎อมูลเกี่ยวกับที่อยูํอาศัยเดิม 

3.  ท าการติดตํอประสานงาน โดยการสํงจดหมายขออนุญาตไปยังผู๎จัดการหมูํบ๎าน หรือนิติ
บุคคลของแตํละหมูํบ๎านที่ท าการคัดเลือกมาเป็นกลุํมตัวอยําง 

4.   ภายหลังจากได๎รับการตอบรับจากโครงการหมูํบ๎านแล๎ว จึงด าเนินการลงพ้ืนที่เก็บข๎อมูล
ข๎อมูลรอบที่ 1 ทั้งนี้จากการลงพ้ืนที่ในเบื้องต๎นพบวํา การสํงแบบสอบถามไปยังผู๎ซื้อที่อยูํ
อาศัยแตํละบ๎านด๎วยวิธีการสํงผํานกลํองจดหมาย ไมํเป็นที่ประสบความส าเร็จเนื่องจาก
ปัจจัยดังตํอไปนี้ 

- แบบสอบถามที่สํงไปสํวนมากจะไมํได๎รับคืน 
- ผลที่ได๎รับจากการกระจายแบบสอบถาม ไมํได๎รับค าตอบที่แท๎จริง 

5.   ด าเนินการลงพ้ืนที่เก็บข๎อมูลข๎อมูลรอบที่ 2 การน าแบบสอบถามเข๎าไปสอบถามจากผู๎
ซื้อที่อยูํอาศัยโดยตรง โดยวิธีการสุํมเลือกกลุํมตัวอยําง (Random Sampling) โดยครั้งนี้
ได๎รับความรํวมมือจากผู๎จัดการหมูํบ๎านหรือนิติบุคคลของแตํละหมูํบ๎านที่เป็นคนกลางพา
ไปยังบ๎านแตํละหลังเพ่ือท าการสอบถาม พบวํา วิธีการดังกลําวมีความเหมาะสมมากกวํา
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การที่ผู๎วิจัยเดินเข๎าไปเอง เพราะลูกบ๎านของโครงการเหลํานั้นจะให๎ความไว๎ใจในการ
สนทนาและให๎ความคิดเห็นผู๎วิจัยได๎มากกวํา 

6.   รวบรวมข๎อมูล ท าการวิเคราะห์ผลที่ได๎จากการเก็บข๎อมูล และน าข๎อมูลดังกลําวไป
ปรึกษาอาจารย์ที่ปรึกษาวิทยานิพนธ์ เพ่ือก าหนดวิธีและแนวทางในการประเมินผลและ
สังเคราะห์ผลลัพธ์ที่ได๎จากการวิจัย และท าการเก็บข๎อมูลเพ่ิมเติมเพ่ือให๎ผลการ
สังเคราะห์ทีได๎มีความชัดเจนมากยิ่งข้ึน  

7.  สังเคราะห์และสรุปผลการวิจัย  
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ตารางที่ 1.3 รายชื่อหมูํบ๎าน, จ านวนหนํวยและยอดขายรวมที่เปิดตั้งแตํปี 2555 

ชื่อโครงการ 
อ าเภ

อ 
ปีเปิดขาย 

จ านวน
รวม 

ยอดขาย
รวม 

ร้อย
ละ 

จ านวน
เป้าหมาย 

เดอะ ริช กาญจน์ เมือง 2555 41 37 7.3 16 
พฤกษากาญจน์ 10 เมือง 2555 90 78 15.4 34 

ศิริชัย 8  
(ศิริชัยวังสารภี) เมือง 2555 170 170 33.7 75 

แกรนด์วิลล์ เมือง 2555 129 39 7.8 17 

บ๎านกาญจน์สิริ เมือง 2555 29 27 5.3 12 
พฤกษากาญจน์ 
ทาวน์ เมือง 2556 233 126 25 56 

เขมรัฐ ทํามํวง 
ทํา
มํวง 2556 26 2 0.4 1 

พีซีวิลเลจ 
ทํา
มํวง 2556 85 22 4.3 10 

บ๎านธนกุล 
ทํา
มํวง 2556 20 4 0.8 2 

  
อ าเภอเมือง 692 477 94.5 211 

  

อ าเภอทํา
มํวง 131 28 5.5 12 

  
รวม 823 505 100 223 

ที่มา:ศูนย์ข๎อมูลอสังหาริมทรัพย์ : Real Estate Information Center โครงการที่อยูํอาศัย 
จังหวัดกาญจนบุรี ณ 3 ตุลาคม 2556 

 
1.6  กลุ่มประชากร 

จากการใช๎วิธีการค านวนของ ทาโรํ ยามาเนํ โดยมีความคลาดเคลื่อนที่ ± 5% โดยใช๎ข๎อมูล
จ านวนขายรวม 823 หลังตามนิยาม และใช๎แบบสอบถาม ซึ่งจากการศึกษาเบื้องต๎นนั้นจะพบวํากลุํม
ผู๎ซื้อที่อยูํอาศัยแล๎วซึ่งมีมากถึง 505 หลัง เป็นกลุํมประชากรที่อาศัยอยูํจริง โดยค านวณจากยอดขาย
รวมของโครงการหมูํบ๎านจัดสรรที่เปิดตั้งแตํปี 2555 เป็นต๎นไป และค านวณจากยอดขายรวมในของ
แตํละหมูํบ๎านกระจายอยูํตามโครงการตํางๆ 9 โครงการ จะต๎องใช๎แบบสอบถามตามเป้าหมายกลุํม



 

 

20 

ประชากร 223 ชุด และ เก็บข๎อมูลจริงได๎ครบ 223 ชุด ดังนั้นจึงจะท าการวิจัยในเชิงปริมาณโดยน า
ข๎อมูลการสอบถามมาวิเคราะห์ โดยใช๎คําสถิติ ร๎อยละ ตาราง จัดล าดับ อธิบาย โดยวิเคราะห์
ความสัมพันธ์ระหวํางตัวแปรและน าข๎อมูลที่วิเคราะห์มาอภิปรายโดยน าทฤษฏีแนวคิด และ ผลการ 
วิจัยที่ผํานมามาใช๎  

 
                                    n   =        N 
                                     1 + Ne2 
         โดย     n     =  ขนาดตัวอยํางที่ค านวณได๎ 
                  N    =  จ านวนประชากรที่ทราบคํา 
                  e     =   คําความคาดเคลื่อนที่จะยอมรับได๎ (Allowable Error) 
         ถ๎าก าหนดระดับความคลาดเคลื่อนเทํากับ 5% จะใช๎คํา 0.05 แทนคําในสูตร                      
 
1.7 การวิเคราะห์ข้อมูล 

1. วิเคราะห์ข๎อมูลเชิงปริมาณจากข๎อมูลปฐมภูมิที่ได๎จากการสอบถามโดยใช๎การพรรณนา
เชิงวิเคราะห์ 

2. วิเคราะห์ข๎อมูลเชิงสถิติจากข๎อมูลการส ารวจและการสอบถาม 
3. ค าตอบจะถูกน าเสนอในเชิงข๎อมูลและแผนภูมิที่แสดงความสัมพันธ์ของตัวแปรตํางๆ 

 
1.8  ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ  

1. ผลการศึกษาครั้งนี้เพ่ือท าความเข๎าใจถึงเหตุผลของผู๎ที่ซื้อที่อยูํอาศัยในการซื้อที่อยูํอาศัย
ส าหรับในจังหวัดกาญจนบุรี 

2. เพ่ือเป็นแนวทางให๎แกํผู๎มีความสนใจ น าผลวิจัยนี้ไปตํอยอดในอนาคต 
  
 



 

 

บทที่ 2 
เอกสารและงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 

 จากการศึกษาเรื่องปัจจัยการซื้อที่อยูํอาศัยในหมูํบ๎านจัดสรร: กรณีศึกษาจังหวัดกาญจนบุรี 
ผู๎วิจัยได๎ท าการศึกษาแนวคิด รวมไปถึงทฤษฎี และผลงานวิจัยที่เกี่ยวข๎องตํางๆ มาเป็นแนวทางในการ
ท าวิจัย ซึ่งสามารถสรุปได๎ดังนี้ 
 
2.1  ทฤษฎีพฤติกรรมผู้บริโภค 

กระบวนการตัดสินใจซื้อของผู๎บริโภค ประกอบด๎วย 5 ขั้นตอนตํางๆ ซึ่งน าไปสูํการตัดสินใจ
ซื้อ  

 

แผนภูมิที่ 2.1กระบวนการตัดสินใจซื้อของผู๎บริโภค 
ที่มา: อดุลย์ จาตุรงคกุล, 2543 

 
1. การตระหนักถึงปัญหาและความต๎องการ: เป็นจุดขนวนเริ่มต๎นของกระบวนการซื้อซึ่งผู๎ซื้อ

ตระหนัก ท าให๎ผู๎ซื้อเปรียบเทียบสภาวะที่ผู๎ซื้อเป็นอยูํจริงกับสภาวะที่ตนปรารถนา โดยการ
ตระหนักถึงปัญหาและความต๎องการนั้นจะถูกกระตุ๎นโดยตัวกระตุ๎นจากภายใน อยํางเชํน 
ความหิว ความกระหาย เป็นต๎น หากถูกกระตุ๎นสูงพอ จะกลายเป็นแรงขับดันให๎บรรล
สภาวะความต๎องการของตน นอกจากตัวกระตุ๎นจากภายในแล๎ว ยังมีตัวกระตุ๎นภายนอก
เชํน เป็นสิ่งที่อยูํภายนอกรํางกายที่ประสาทสัมผัสทั้ง 5 คือ ตา หู จมูก ลิ้น และ ผิวหนัง ที่
สามารถสัมผัส และรับรู๎ได๎ 
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2. การเสาะแสวง หาขําวสาร และข๎อมูล: หากผู๎บริโภคนั้นถูกกระตุ๎นสูงพอแล๎ว หากสินค๎าที่จะ
ตอบสนองอยูํใกล๎แคํเอ้ือม ผู๎บริโภคมักจะท าการซื้อมัน แตํในกรณีที่สินค๎าไมํได๎อยูํใกล๎ตน มี
ความเป็นไปได๎วําผู๎บริโภคจะเสาะแสวงหาขําวสาร และข๎อมูลมากขึ้นจากหลายแหลํง เชํน
แหลํงขําวสารบุคคล ได๎แกํ ครอบครัว เพ่ือน เพ่ือนบ๎าน และ ผู๎คุ๎นเคย แหลํงพาณิชย์ ได๎แกํ 
โฆษณา พนักงานขาย ตัวแทนจ าหนําย และการตั้งแสดงสินค๎า  แหลํงสาธารณะ ได๎แกํ 
สื่อมวลชน องค์การเพ่ือผู๎บริโภค แหลํงที่เกิดจากความช านาญ ได๎แกํ การจับถือ การตรวจ
สินค๎า และการใช๎บริการ  

3. การประเมินทางเลือก: หลังจากผู๎บริโภคได๎ข๎อมูลจากขั้นตอนที่ 2 แล๎ว ผู๎บริโภคก็จะ
เปรียบเทียบกับทางเลือกอ่ืน โดยเปรียบเทียบข๎อมูลเกี่ยวกับคุณสมบัติของแตํละสินค๎า และ
คัดสรรสินค๎าที่เปรียบเทียบให๎เหลือเพียงหนึ่งเดียว โดยการเปรียบเทียบนั้น นอกเหนือจาก
ข๎อมูลที่ได๎มาจากแหลํงอ่ืนนั้น ผู๎บริโภคอาจจะมีความเชื่อนิยมศรัทรา และมีประสบการณ์
กับสินค๎านั้นๆมากํอน ท าให๎การประเมินทางเลือกและตัดสินใจได๎งํายขึ้น 

4. การตัดสินใจซื้อ: หลังจากการประเมิน ผู๎บริโภคจะจัดล าดับความชอบในแตํละตัวเลือก ซึ่ง
จะท าให๎สร๎างความตั้งใจในการซื้อมากขึ้น ทั้งนี้สินค๎าบางอยํางจะใช๎เวลาการตัดสินใจที่
แตกตํางกัน เชํนสินค๎าบางอยํางต๎องการข๎อมูลมาก ท าให๎ใช๎ระยะเวลาการเปรียบเทียบนาน 
ในขณะที่สินค๎าบางอยํางไมํต๎องการข๎อมูล หรือระยะเวลาในการตัดสินใจ ท าให๎การตัดสินใจ
ซื้องํายกวํา 

5. พฤติกรรมหลังการซื้อ: หากความคาดหมายของผู๎บริโภคตํอการปฏิบัติการของสินค๎านั้นดี
เกินความคาดหวัง จะท าให๎ผู๎บริโภคปลื้มปิติยินดีกับสินค๎ามาก ซึ่งมีผลกับการซื้อซ้ าของ
ผู๎บริโภค รวมไปถึงการแนะน าสินค๎าให๎กับคนรู๎จักด๎วย หากสินค๎าตรงกับความคาดหมาย
ผู๎บริโภค ผู๎บริโภคก็จะพอใจ แตํหากความคาดหวังของผู๎บริโภคนั้นสู งกวําการปฏิบัติการ
ของสินค๎า จะท าให๎ผู๎บริโภคผิดหวังกับสินค๎า สร๎างความไมํพอใจในสินค๎า ซึ่งจะท าให๎
ผู๎บริโภคไมํท าการซื้อครั้งตํอไป รวมไปถึงจะไมํแนะน าสินค๎าให๎กับคนรู๎จักอีกด๎วย 

 

  ปัจจัยที่มีอิทธิพลตํอกระบวนการตัดสินใจซื้อของผู๎บริโภค แบํงออกเป็น 3 กลุํมคือปัจจัยสํวน
บุคคล คือ สิ่งที่เป็นเอกลักษณ์ของแตํละบุคคล ได๎แกํ 

1. รูปแบบการด ารงชีวิต: ความเป็นอยูํของบุคคล ซึ่งแสดงออกมาในรูปกิจกรรม เชํน ความ
สนใจและความคิดเห็น รวมไปถึงวิถีทางที่บุคคลใช๎เวลาท ากิจกรรมในแตํละอยําง การมี ปติ
สัมพันธ์ กับบุคคลอ่ืน และรูปแบบทั่วไปของชีวิตและความเป็นอยูํ 
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2. ลักษณะทางประชากรศาสตร์: ลักษณะของบุคคล เชํน รายได๎ วงจรชีวิตของครอบครัว 
อาชีพ ลักษณะตรงนี้จะชํวยชี้ถึงบุคคลผู๎มีสํวนเกี่ยวข๎องในการตัดสินใจของครอบครัว ซึ่ง
อาจมีผลกระทบตํอพฤติกรรมในแตํละขั้นตอนของกระบวนการตัดสินใจ เชํน ขั้นตอนใน
การแสวงหาข๎อมูล รายได๎ และการงานของผู๎บริโภคอาจมีผลกระทบตํอจ านวนและประเภท
ของแหลํงข๎อมูลที่ใช๎ ซึ่งรวมไปถึงระยะเวลาที่ใช๎ในการหาข๎อมูล 

3. ปัจจัยสถานการณ์: อิทธิพลที่เป็นผลมาจากสถานการณ์ เวลา สิ่งแวดล๎อม ซึ่งจะมี
ผลกระทบตํอกระบวนการตัดสินใจซื้อของผู๎บริโภค โดยแบํงออกได๎เป็นกลุํม ได๎แกํ 
3.1. สิ่งแวดล๎อมกายภาพ: ท าเลที่ตั้ง บรรยากาศ และปัจจัยอ่ืนๆ ในสิ่งแวดล๎อมทาง

กายภาพซึ่งกระบวนการตัดสินใจเกิดข้ึน 
3.2. สิ่งแวดล๎อมทางสังคม: ลักษณะและการปฎิสัมพันธ์ของลูกค๎าคนอ่ืนๆ ซึ่งอยูํด๎วยเมื่อ

เกิดการตัดสินใจ ได๎แกํ เพ่ือน ญาติ พนักงานขาย และ ลูกค๎าอ่ืนๆ  
3.3. สถานะกํอนหน๎า: อารมณ์ในขณะนั้น หรือภาวะในขณะนั้นมีผลกระทบตํอ

ความสามารถของบุคคลและความปรารถนา 
3.4. เวลา: มีอิทธิพลตํอกระบวนการตัดสินใจในหลายทาง เชํน ระยะเวลาในการเรียนรู๎

เกี่ยวกับสินค๎า 
3.5. ปัจจัยด๎านสังคม: พฤติกรรมการซื้อของผู๎บริโภคจะมีแรงผลักดันจากสังคม โดยจะ

แบํงได๎ 4 กลุํมดังตํอไปนี้ บทบาทของตน และครอบครัว กลุํมอ๎างอิงและผู๎น า
ความคิด ชั้นทางสังคม วัฒนธรรมและวัฒนธรรมยํอย 

3.6. ปัจจัยด๎านจิตวิทยา: ผู๎บริโภคจะถูกก าหนดโดยด๎านจิตวิทยา ท าให๎มีอิทธิพลตํอ
พฤติกรรมในการตัดสินใจซื้อ 

3.7. บุคลิกภาพ: ความคิด อารมณ์ และพฤติกรรมของบุคคล ซึ่งพ้ืนฐานและความคิดของ
ผู๎บริโภคแตํละคนจะแตกตํางกันไป และจะตอบสนองในสถานการณ์แตํละอยํางไมํ
เหมือนกัน 

3.8. แนวคิดเกี่ยวกับตนเอง: การรับรู๎และประเมินคําที่บุคคลมีตํอตนเอง รวมไปถึงการ
ประเมินของบุคคลอ่ืนที่มีสํวนเกี่ยวข๎องด๎วย โดยในการซื้อสินค๎านั้นจะสะท๎อนถึง
ตัวตนของผู๎บริโภค 

3.9. ความรู๎ทั่วไปเกี่ยวกับที่อยูํอาศัย 
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รูปแบบที่อยูํอาศัยที่อยูํอาศัยตามทีป่รากฏอยูํโดยทั่วไป มีรูปแบบตํางๆกัน มีทั้งที่ได๎วางแผนจัดให๎
เป็นที่อยูํอาศัยที่ดี และที่มิได๎มีการวางแผน(วิชนัน ศุภจรรยา 2539)  ดังนั้นที่อยูํอาศัยจึงมีหลาย
รูปแบบส าหรับชนิดที่มีการวางแผนอาจจ าแนกเป็นรูปตํางๆได๎ดังตํอไปนี้ 

1. บ๎านเดี่ยว: เป็นที่อยูํอาศัยที่สร๎างโดยเอกเทศ ไมํมีผนังเชื่อมติดกันกับใคร ตัวอาคารสามารถ
เปิดหน๎าตํางได๎รอบทุกด๎าน มีความสบายในการอยูํอาศัยมากที่สุด 

2. บ๎านแฝดหรือบ๎านคูํ: เป็นที่อยูํอาศัยที่มีด๎านหนึ่งติดกับหนํวยที่อยูํอาศัยข๎างเคียงหรือกลําวให๎
เข๎าใจงํายคือ น าบ๎านเดี่ยวมาสร๎างให๎ผนังด๎านหนึ่งติดกัน หรือจับเป็นคูํๆ จึงเรียกวําบ๎านแฝด 
ที่อยูํอาศัยแบบนี้จะไมํสามารถเปิดหน๎าตํางด๎านที่ติดกับหนํวยที่อยูํอาศัยที่เป็นคูํอยูํได๎ จึงเปิด
หน๎าตํางได๎ 3 ด๎านมีความสะดวกสบายน๎อยลง 

3. บ๎านแถวหรือเรือนแถว: เป็นที่อยูํอาศัยที่มีด๎านข๎าง 2 ด๎านติดกับหนํวยที่อยูํอาศัยอ่ืนหรือ
เรียกวําจับเอาบ๎านเดี่ยวมาเรียงตํอกันให๎ยาวเป็นพืดเป็นแถว ที่อยูํอาศัยแบบนี้จะเปิด
หน๎าตํางได๎เพียง 2 ด๎าน และเปิดไมํได๎ 2 ด๎านเนื่องจากติดกับหนํวยอาศัยอ่ืน จึงมีความ
สะดวกสบายน๎อยกวํา 2 แบบแรก 

4. อาคารชุด เรือนชุด ห๎องชุด อพาร์ทเมนท์ หรือคอนโดมิเนียม เป็นที่อยูํอาศัยอีกประเภทหนึ่ง
ซึ่งถือวําเป็นที่อยูํอาศัยที่อาจจัดให๎มีความสะดวกสบายก็ได๎ แม๎วําจะเป็นที่อยูํอาศัยประเภทที่
มีการเฉลี่ยเอกสิทธิ์ที่ดินรํวมกันก็ตาม ที่อยูํอาศัยประเภทนี้หากจัดโดยไมํประหยัดจนเกินไป
สามารถท าเป็นที่อยูํอาศัยที่ดีได๎ ทั้งนี้ ขึ้นอยูํกับเนื้อที่ของหนํวยที่อยูํอาศัย สถานที่ตั้ง และ
การจัดการสาธารณูปโภค เป็นต๎น 

2.2 แนวความคิดเกี่ยวกับการย้ายท่ีอยู่อาศัย 

ในการที่ประชากรย๎ายที่อยูํอาศัยจากที่เกําไปที่ใหมํนั้น ท าให๎รูปแบบกิจวัตรประจ าวัน
เปลี่ยนไป เชํนเนื่องจากการปรับของ การเดินทาง ระยะเวลาในการเดินทาง รวมไปถึงในด๎านของ
สังคม  ในทางด๎านกายภาพ และอ่ืนๆอีกมากมาย 

กํอนการย๎ายที่อยูํอาศัยจากที่อยูํอาศัยเกําไปที่อยูํอาศัยใหมํนั้นขึ้นอยูํกับคํานิยมของผู๎อยูํ
อาศัยเอง รวมไปถึงวิถีการใช๎ชีวิต ที่อยูํอาศัยที่ต๎องการ ท าเล ละแวกที่ต๎องการ ทั้งนี้จะต๎องมี
กระบวนการความคิดในการค๎นหาที่อยูํอาศัยใหมํ (ฉัตรชัย พงศ์ประยูร 2529) เนื่องจากมีเหตุผลที่จะ
ย๎ายที่อยูํอาศัยดังตอํไปนี้ 

1. ความจ าเป็นต๎องย๎ายออกที่เกําด๎วยเหตุผลหลายประการ เชํน ถูกไลํที่ ถูกไลํออก ตลอดจน
ไมํสามารถเสียคําเชําได๎ 
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2. เกิดความจ าเป็นในการปรับฐานะสังคม เชํน แตํงงาน คนในครอบครัวเสียชีวิต หรือหยําร๎าง 
หรือ เปลี่ยนงานใหมํ หรือรายได๎ของครอบครัวเปลี่ยนไป 

3. ความต๎องการในเรื่องที่อยูํอาศัยเปลี่ยนไป อันอาจเนื่องจากสภาพแวดล๎อมบางอยํางภายใน
บ๎านเปลี่ยนไป เชํน ขนาดของครอบครัวใหญํขึ้น 

4. เกิดจากแรงดึงดูดจากบ๎านที่อยูํอาศัยอันเกิดขึ้นในแถบชานเมืองเป็นตัวดึงดูดทั้งนี้ในสาเหตุที่ 
1 และ 2 นั้นจะเป็นการย๎ายที่ถูกบังคับ สํวนสาเหตุที่ 3 และ 4 นั้นจะเป็นการย๎ายแบบ
สมัครใจ โดยจะมีแรงกระตุ๎นอันพึงปรารถนา และ แรงกระตุ๎นไมํพึงปรารถนาด๎วย 
แรงกระตุ๎นที่พึงปรารถนา ได๎แกํ 

1. ความหวังในเรื่องอยูํดีกินด:ี เกิดจากความสะดวกสบายทางวัตถุของสังคมสมัยใหมํ
ในแงํท าเลที่ตั้งที่อยูํอาศัยซึ่งสนองความต๎องการดังกลําวได๎ดี คือ คอนโดมิเนียม 
อพาร์ทเมนท์ ที่ตั้งอยูํในเมืองใกล๎กับความสะดวกทุกอยําง ซึ่งอาจถูกใจคนโสดหรือ
คูํแตํงงานที่อยูํในวัยหนุํมสาวที่ยังไมํมีบุตร 

2. ความหวังเก่ียวกับครอบครัว: โดยเฉพาะอยํางยิ่งสภาพแวดล๎อมที่เหมาะสมตํอการ
เจริญเติบโตของเด็กๆ ตัวบ๎าน สนามหญ๎า เป็นปัจจัยที่ดึงดูดให๎ครอบครัวชั้นกลาง
ขึ้นไปอาศัยในยํานเดียวกัน 

3. ความหวังชื่อเสียงทางสังคม และชุมชน: การมีหน๎ามีตาในสังคม อยูํในสังคมที่มี
ฐานะดีเทําๆกัน และจะมีไลฟ์สไตล์ที่คล๎ายกัน 

 
 แรงกระตุ๎นที่ไมํพึงปรารถนา ได๎แกํ 

1. ขนาดของที่อยูํอาศัย: ไมํพอใจที่อยูํอาศัยเกําซึ่งอาจเกิดได๎ทั้งในวัยเริ่มต๎น
ครอบครัวและวัยชรา วัยเริ่มต๎นครอบครัวสมาชิกจะเพ่ิมขึ้นเรื่อยๆ ในขณะที่วัย
ชราสมาชิกจะลดน๎อยลง จึงมีความจ าเป็นที่ต๎องปรับขนาดของบ๎านให๎พอดีกับ
ความต๎องการ  

2. ราคาบ๎าน: ถ๎าราคาคําเชําแพงขึ้นเรื่อยๆ ก็อาจมีการย๎ายที่อยูํ ใหมํ ในขณะที่ผู๎ที่มี
ฐานะดีก็อาจจะย๎ายไปอยูํในที่อยูํอาศัยที่มีราคาสูงขึ้นได๎ 

3. สภาพตัวบ๎านและละแวกที่อยูํอาศัย: ถ๎าสภาพบ๎านทรุดโทรม และสภาพแวดล๎อม
ไมํนําอยูํ ผู๎อยูํอาศัยก็คงอยากจะหาที่อยูํใหมํหากเป็นไปได๎ 

4. ความสะดวกในการเข๎าถึง: ในเรื่องการเดินทางไปท างาน ท าธุรกิจ ตลอดจนรับ
บริการตํางๆ เป็นมูลเหตุส าคัญที่ท าให๎คนย๎ายอยูํท่ีใหมํ 
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5. ลักษณะสภาพแวดลอมของที่อยูอาศัยโดยทั่วไป:  หากยํานที่อยูอาศัยเปลี่ยนไป
ในทางท่ีไมํดี เชน ผู๎อยูํอาศัยที่มาใหมํมีสถานะทางสังคมไมํเทํากับผู๎ที่อยูํกํอน หรือ 
สาธารณูปโภคอยูในสภาพที่ไมํได๎รับการดูแล ซึ่งมีโอกาสที่ผู๎อยูํอาศัยพิจารณาใน
การย๎ายที่อยูอาศัยได  

 

แรงต๎านทานการย๎ายที่อยูํอาศัย 
  ถึงแม๎วําจะมีการกระตุ๎นทั้งภายนอกและภายในในการย๎ายที่อยูํอาศัยนั้นไมํได๎หมายความวําผู๎

อยูํอาศัยจะสามารถย๎ายได๎ เนื่องจากมีแรงต๎านทานในการย๎ายที่อยูํอาศัย เชํนคําใช๎จํายในการย๎าย
ไปที่ใหมํสูง 
1. ลักษณะการถือครอง: โอกาสที่ผู๎เป็นเจ๎าของบ๎านจะย๎ายที่อยูํอาศัยนั้น จะเกิดขึ้นได๎ยากกวําผู๎

ที่เชําอยูํอาศัย 
2. ระยะเวลาในการอาศัย: หากผู๎อยูํอาศัยนั้นอาศัยอยูํในที่หนึ่งเป็นเวลานาน จะท าให๎โอกาสที่

จะท าการย๎ายที่อยูํอาศัยน๎อยลง อาจเนื่องจากเกิดความเคยชินกับที่อยูํเกํา และไมํต๎องการที่
จะปรับตัวเข๎ากับที่ใหมํ 

3. พลังทางสังคม: ในอดีต ผู๎อยูํอาศัยเคยมีความต๎องการที่จะอยูํอาศัยใกล๎กับญาติพ่ีน๎องและ
เพ่ือนฝูงเนื่องจากสามารถติดตํอสื่อสานได๎งําย และเดินทางสะดวก แตํในปัจจุบันรูปแบบการ
อยูํอาศัยนั้นเปลี่ยนไป ผู๎อยูํอาศัยสามารถไปมาหาสูํกันได๎งํายขึ้นเนื่องจากการพัฒนาระบบ
พ้ืนฐานการคมนาคมและชํองการติดตํอสื่อสาร ทั้งนี้อาจจะมีบางกรณีเป็นข๎อยกเว๎น เชํน 
กลุํมผู๎สูงอายุ 

 

2.3 ทฤษฎีการตัดสินใจเลือกที่อยูอาศัย 

 ในการศึกษาเพ่ือก าหนดกรอบแนวคิด ผูวิจัยไดศึกษาแนวคิดทฤษฎีการตัดสินใจที่ไดศึกษา 
นั้นครอบคลุมความหมายของการตัดสินใจ กระบวนการตัดสินใจ เกณฑการตัดสินใจ พฤติกรรม 
ทั่วไปในการตัดสินใจของมนุษย ตัวแปรที่ส าคัญในการวัด และรูปแบบพ้ืนฐานของกระบวนการ 
ตัดสินใจของผูบริโภคดังนี้ 
 
ความต๎องการของผู๎บริโภคทางด๎านที่อยูํอาศัย 

(มานพ พงศทัต 2538) หากมองที่อยูํอาศัยในแงํเศรษฐศาสตร์แล๎วจะเห็นวํา ที่อยูํอาศัยเป็น
สินค๎า ซื้อขายได๎ และมีราคาเป็นตัวเชื่อม โดยท าหน๎าที่ 2 ประการพร๎อมๆกัน คือ 
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1. เป็นสินค๎าอุปโภคบริโภค (Consumer Product) ใช๎แล๎วหมดไป หรือใช๎แล๎วเสื่อมไป 
2. เป็นสินค๎าลงทุนและทรัพย์สิน (Investment Product/Capital Goods) ซื้อแล๎วได๎มูลคํา

สูงขึ้น ก าไรมากขึ้น เชํนเดียวกับการซื้อที่ดิน ที่อยูํอาศัย เมื่อขายจะได๎ราคาท่ีสูงขึ้น 
 

นอกเหนือจากนัน้ ความต๎องการในที่อยูํอาศัยนั้นสามารถแบํงออกมาเป็น 2 ประการคือ 

1. ความต๎องการที่เป็นจริง (Housing Need) เป็นความต๎องการที่ขาดไมํได๎ เนื่องจากที่อยูํ
อาศัยเป็นความต๎องการด๎านปัจจัย 4 ของมนุษย์ และเมื่อขนาดของครอบครัวที่ขยายใหญํ
ขึ้น หรือที่อยูํเกําไมํได๎มาตรฐานขั้นต่ า (Minimum Standard) ท าให๎ความต๎องการด๎านที่
อยูํอาศัยเกิดข้ึนและเป็นพวกท่ีต๎องการอยูํอยํางจริงจัง 

2. ความต๎องการฉาบฉวย (Housing Want) เป็นความต๎องการที่แม๎จะไมํได๎มาซึ่งที่อยูํอาศัย
ใหมํก็สามารถอยูํอยํางเหมาะสมตามอัตภาพได๎ แตํยังต๎องการจะเพ่ิมมาตรฐานที่อยูํอาศัย
ของตัวเองให๎สูงขึ้นไปอีก เชํน เศรษฐีที่อยูํอาศัยอยูํในห๎องแถวในตัวเมืองท าการค๎าขายมา
นานต๎องการบ๎านชั้นดีตามชานเมือง ผู๎อยูํอาศัยที่มีความเป็นอยูํสูงกวํามาตรฐานขั้นต่ าแล๎ว 
แตํต๎องการเพ่ิมมาตรฐานให๎ตัวเอง ที่อยูํอาศัยจากที่รัฐบาลปลูกอาจต๎องการย๎ายไปซื้อบ๎าน
จัดสรรที่มีบริเวณกว๎างขึ้น กลุํมคนรายได๎ชั้นกลางที่อาศัยบ๎านของพํอแมํ ต๎องการบ๎านที่
กว๎างขึ้น และสะดวกข้ึน ผู๎ซื้อท่ีเข๎ามาในตลาดเพ่ือการค๎าก าไร (Speculator) กลุํมนี้จะเป็น
พวกท่ีมีที่อยูํอาศัยของตนเองอยูํแล๎ว แตํเข๎ามาซื้อเพ่ือที่จะขายตํอในราคาที่สูง  

 

ดังนั้นที่อยูํอาศัยที่กลําวข๎างต๎นมีด๎วยกัน 2 ประการคือ 
1. ที่อยูํอาศัยเกี่ยวข๎องกับชีวิตจองทุกคนในหลายด๎าน อาทิ เป็นศูนย์กลางกิจกรรมทาง

เศรษฐกิจ เป็นสันลักษณ์ของความส าเร็จและการยอมรับในสังคม เป็นสํวนประกอบของชุม
ขนและการกระจายรายได๎ ปัจจัยที่กํอให๎เกิดการตัดสินใจซื้อ ฯลฯ 

2. ความต๎องการในที่อยูํอาศัยหรือแนวทางแก๎ปัญหาที่ อยูํอาศัย ที่เป็นระบบ (System) 
ประกอบด๎วยหลายๆองค์ประกอบที่เกี่ยวเนื่องสัมพันธ์กัน และมีอิทธิพลตํอกัน อาทิ ปัจจัย
สํวนบุคคล ปัจจัยทางวัฒนธรรม ปัจจัยทางสังคม ปัจจัยทางจิตวิทยา เป็นต๎น  

ดังนั้นการศึกษาปัจจัยในการซื้อที่อยูํอาศัย จึงมีความซับซ๎อนมากกวําการตัดสินใจซื้อสินค๎าหรือ
บริการอ่ืนๆ 
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2.4 งานวิจัยท่ีเกี่ยวข้อง 

1. วิทยานิพนธ์ของปิยพร พิเชษฐวัฒนา  
เรื่อง ความต๎องการที่อยูํอาศัยในเขตเทศบาล อ าเภอเมือง จังหวัดจันทบุรี 
 
ผลการศึกษาพบวํา ผู๎ที่อยูํในเขตเทศบาลนั้นจะมีภูมิล าเนาที่อยูํในเขตเทศบาล อ าเภอเมือง 

จังหวัดจันทบุรี โดยสํวนใหญํ รองลงมาคือภูมิล าเนาอยูํจังหวัดใกล๎เคียง เนื่องจากพ้ืนที่การศึกษานั้น
อยูํในเขตเทศบาล ซึ่งเป็นศูนย์กลางของจังหวัดจันทบุรี ท าให๎ผู๎อยูํอาศัยสํวนใหญํประกอบอาชีพ
รัฐวิสาหกิจและรับราชการ รองลงมาจะเป็นเจ๎าของกิจการ และค๎าขาย ที่ต๎องการบ๎านเดี่ยว 2 ชั้น ใน
ด๎านของปัจจัยในการเลือกที่อยูํอาศัยที่ท าการศึกษาพบวําสํวนใหญํจะค านึงถึงท าเลที่ตั้ง ราคา และสิ่ง
อ านวยความสะดวก 

 

2. วิทยานิพนธ์ของธิดารัตน์ ใจเที่ยง  
เรื่อง ปัจจัยในการเลือกที่อยูํอาศัยประเภทบ๎านจัดสรร ระดับราคาปานกลางในอ าเภอพระ

สมุทรเจดีย์ จังหวัดสมุทรปราการ 
 
ผลการศึกษาพบวําผู๎อยูํอาศัยในโครงการบ๎านจัดสรรในอ าเภอพระสมุทรเจดีย์ สํวนใหญํจะมี

อาชีพพนักงานเอกชน สํวนใหญํมาจากตํางจังหวัดจากภาคตะวันออกเฉียงเหนือ โดยจะเคยอาศัยอยูํ
ในบ๎านเดี่ยว หรือเคยเชํามากํอน และย๎ายมาท างานที่จังหวัดสมุทรปราการ ผู๎ซื้อที่อยูํอาศัยนั้นจะเป็น
คนตัดสินใจในการซื้อที่อยูํอาศัยที่อยูํปัจจุบันเอง และจะอาศัยอยูํด๎วยกัน 2-4 คน ใช๎เวลาเดินทางไป
ท างาน 16-30 นาที ระยะทาง 5-10 กิโลเมตร โดยใช๎รถจักรยานยนต์  

นอกจากนั้นยังพบวํา อาชีพ และรายได๎มีความสัมพันธ์กับระยะเวลาการเดินทาง และปัจจัย
ในการเลือกท่ีอยูํอาศัยในภาพรวมจะพบวํา ปัจจัยด๎านราคามีผลตํอการตัดสินใจซื้อมากที่สุด มีเงื่อนไข
ทางการเงินที่สามารถผํอนดาวน์ต่ า และผํอนได๎ในระยะเวลานาน แตํหากแยกหัวข๎อมาแล๎วจะพบวํา 
การมีสภาพแวดล๎อมที่ดี ใกล๎ที่ท างาน แตํมีโรงงานอุตสาหกรรมน๎อย เป็นอันดับหนึ่ง รองลงมาคือ
ความต๎องการมาตรฐานความปลอดภัยโดยมียามรักษาความปลอดภัย และสุดท๎ายคือความม่ันคงของ
รายได๎ 

3. วิทยานิพนธ์ของกัมพล เกลื่อนถนอม  
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เรื่องปัจจัยในการตัดสินใจซื้อที่อยูํอาศัยและสิ่งอ านวยความสะดวกท่ีต๎องการของพนักงาน
ระดับปริญญาตรีขึ้นไปในโรงงานอุตสาหกรรมอาหารและแปรรูปอาหารในอ าเภอเมือง 
จังหวัดสมุทรสาคร 
 

 ผลการศึกษาพบวําผู๎ซื้อที่อยูํอาศัยจะซื้อที่อยูํอาศัยไมํไกลจากที่ท างาน ระยะเวลาเดินทางไมํ
เกิน 30 นาที ด๎วยรถยนต์สํวนตัว และซื้อที่อยูํอาศัยเป็นหลังแรก และเป็นหลังใหมํจากโครงการ
หมูํบ๎าน โดยที่อยูํอาศัยสํวนใหญํจะเป็นบ๎านเดี่ยว และรองลงมาเป็นทาวน์เฮ๎าส์ 
 หากเรียงความส าคัญของปัจจัยในการตัดสินใจซื้อที่อยูํอาศัย จะพบวําผู๎ซื้อที่อยูํอาศัยจะให๎
ความส าคัญกับปัจจัยด๎านที่ตั้ง ด๎านท าเล ด๎านโครงการที่อยูํอาศัย และผู๎ประกอบการ ด๎านการเงิน 
ด๎านสภาพแวดล๎อม ด๎านการตลาด ด๎านรูปแบบบ๎าน และด๎านเพ่ือนบ๎าน ตามล าดับ  
 ในด๎านของสิ่งอ านวยความสะดวกนั้นพบวําผู๎ซื้อที่อยูํอาศัยให๎ความส าคัญกับ ด๎านการ
พักผํอนหยํอนใจ ด๎านการสาธารณูปโภค และบริการโครงการ ด๎านการออกก าลังกาย ด๎านการศึกษา 
ด๎านพาณิชยกรรม และสุดท๎ายด๎านศาสนา  
 ทั้งนี้ที่ตั้งของที่อยูํอาศัยนั้นควรตั้งอยูํระหวํางสมุทรสาครกับกรุงเทพฯ มีการคมนาคมที่
สะดวก โดยมีระยะเวลาในการเดินทางไมํเกิน 30 นาที หรือ 10 กิโลเมตร และตั้งอยูํในสถานที่
สภาพแวดล๎อมดี น้ าไมํทํวม นอกเหนือจากนั้นผู๎ซื้อที่อยูํอาศัยยังให๎ความส าคัญกับการกํอสร๎างที่ดี ใน
ด๎านรูปแบบบ๎าน ปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สิน สํวนในด๎านรูปแบบโครงการ ผู๎ซื้อที่อยูํอาศัยให๎
ความส าคัญในเรื่องของระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ และด๎านผู๎ประกอบการมีแบรนด์ มี
สถาบันการเงินที่นําเชื่อถือสนับสนุน 
 

4. วิทยานิพนธ์ของ อลงกรณ์ จันทร์เกษม 
เรื่อง ปัจจัยการตัดสินใจเลือกที่อยูํอาศัยของผู๎ที่ท างานในนิคมอุตสาหกรรม : กรณีศึกษา
โรงงานขนาดใหญํในเขตสํงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร จังหวัดปทุมธานี 
 

ผลการศึกษาพบวําที่พักอาศัยจะตั้งอยูํใกล๎นิคมอุตสาหกรรม โดยสํวนใหญํจะเป็นทาวน์เฮาส์
และอาคารพักอาศัยรวม แตํทั้งนี้ที่อยูํอาศัยสํวนใหญํจะมีสภาพเกํา ทรุดโทรม แออัด และไมํเป็น
ระเบียบ จึงท าให๎บริเวณนั้นรู๎สึกไมํปลอดภัยตํอชีวิตและทรัพย์สิน ท าให๎มีปัญหาในการพักอาศัย และ
เนื่องจากพ้ืนที่แออัดท าให๎พ้ืนที่ใช๎สอยไมํเพียงพอ และไมํเป็นสํวนตัว ท าให๎ต๎องเลือกท่ีอยูํอาศัย
ภายนอกเขตอุตสาหกรรม 
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ในเรื่องของปัจจัยการตัดสินใจเลือกท่ีอยูํอาศัยนั้นพบวํา ผู๎อยูํอาศัยให๎ความส าคัญกับพ้ืนที่ใช๎
สอยที่เพียงพอและเป็นสํวนตัว แตํทวําด๎วยความที่ผู๎อยูํอาศัย ท างานในโรงงานได๎ไมํนาน ท าให๎มี
รายได๎ไมํเพียงพอในการซื้อที่อยูํอาศัย จึงต๎องเลือกอยูํอาศัยด๎วยการเชําห๎องพักในอาคารพักอาศัยรวม 

จากการส ารวจสภาพที่อยูํอาศัยภายนอกเขตอุตสาหกรรม พบวํามีท่ีอยูํอาศัยทั้งประเภทเชํา
และเชําซื้อมากมาย ทั้งบ๎านเดี่ยว บ๎านแถว ห๎องชุดพักอาศัย และห๎องแบํงเชํา และสามารถเดินทางไป
ท างานได๎สะดวกและประหยัด เนื่องจากโรงงานสํวนใหญํมีสวัสดิการรถรับ-สํงที่ครอบคลุมหลาย
เส๎นทาง จึงท าให๎ผู๎อยูํอาศัยมีตัวเลือกในการอยูํอาศัยได๎มากข้ึน 

ในสํวนของผู๎ที่ซื้อที่อยูํอาศัยภายนอกเขตอุตสาหกรรม นั้นจะมีสถานภาพสมรสหรือมี
ครอบครัว มีประสบการท างานมานาน ท าให๎มีมีรายได๎รวมของครอบครัวพอเพียง จึงสรุปได๎วํา ปัจจัย
การตัดสินใจเลือกท่ีอยูํอาศัยของผู๎ที่ท างานในอุตสาหกรรม คือ ความมั่นคงหรือระยะเวลาการท างาน
รายได๎ประจ าที่พอเพียง และสถานภาพของครอบครัว ทั้งนี้การเลือกที่อยูํอาศัยในอุตสาหกรรม จะ
เป็นการเชํา สํวนที่อยูํอาศัยนอกอุตสาหกรรม มีทั้งการเชําและเป็นเจ๎าของ สํวนท าเลที่พักอาศัยใน
หรือนอกอุตสาหกรรม ไมํมีนัยส าคัญ เนื่องจากการเดินทางในปัจจุบันสะดวก และประหยัดเพราะมี
สวัสดิการรถรับ-สํงของโรงงาน 
 

5. วิทยานิพนธ์ของนันทนา วาณิชยพงศ์  
เรื่องความสัมพันธ์ระหวํางที่อยูํอาศัยกับแหลํงงาน  กรณีศึกษาผู๎ที่ซื้อที่อยูํอาศัยในเขตจังหวัด
ปทุมธานี 
 
ผลการศึกษาหมูํบ๎าน 3 โครงการในจังหวัดปทุมธานีพบวํา ผู๎ที่อยูํอาศัยในหมูํบ๎านทั้ง 3 

โครงการ ท างานในพ้ืนที่จังหวัด ปทุมธานีมากถึงร๎อยละ 77.1 และสํวนใหญํท างานในภาคเอกชน โดย
พักอาศัยอยูํเป็นครอบครัวใหญํ มีบุตรหลานและพํอแมํอาศัยอยูํด๎วย ผู๎ซื้อที่อยูํอาศัยจะใช๎ระยะเวลา 
30 นาทีโดยการเดินทางไปท างานด๎วยรถจักรยานยนต์สํวนตัว และ รถโดยสารประจ าทาง และ กํอนที่
ผู๎ซื้อท่ีอยูํอาศัยจะเข๎ามาพักอาศัยในท่ีพักอาศัยปัจจุบันพบวําสถานที่ท างานและท่ีพักอาศัยเดิมนั้นอยูํ
ไกลกัน ท าให๎การเดินทางไปท างานมีความล าบาก และสิ้นเปลืองคําใช๎จําย  

ส าหรับผู๎ที่ท างานนอกพ้ืนที่จังหวัดปทุมธานีนั้นพบวํา สํวนใหญํเป็นพนักงานบริษัทเอกชน 
ท างานอยูํจังหวัดที่ตั้งติดกันกับจังหวัดปทุมธานี ตามแนวถนนพหลโยธินและถนนวิภาวดีรังสิต  

จากผลการศึกษาครั้งนี้ท าให๎เห็นได๎ชัดระหวํางความสัมพันธ์ของที่อยูํอาศัยกับแหลํงงาน ท า
ให๎ที่อยูํอาศัยในจังหวัดปทุมธานีนั้นจะอยูํใกล๎แหลํงงานเป็นส าคัญ และมีความสะดวกในการเดินทาง 
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โดยเฉพาะระบบ ขนสํงสาธารณะ ทั้งนี้ความใกล๎ ไมํได๎หมายความถึงระยะทางเทํานั้น หากหมาย
รวมถึงความสะดวก คําใช๎จําย ระยะเวลา และระบบขนสํงสาธารณะที่ให๎บริการ 
 



 

 

บทที่ 3 
สภาพทั่วไปของจังหวัดกาญจนบุรี 

 
3.1 ที่ตั้งและอาณาเขตติดต่อ 

จังหวัดกาญจนบุรีเป็นจังหวัดที่ตั้งอยูํทางทิศตะวันตก ของประเทศไทย หํางจากกรุงเทพฯ ไป
ทางทิศตะวันตก ประมาณ 129 กิโลเมตร โดยมีพ้ืนที่ 19,483.148 ตารางกิโลเมตร และมีลักษณะ
ทางภูมิประเทศของจังหวัดกาญจนบุรีมีพ้ืนที่เกือบทั้งหมดเป็นป่าและภูเขาถึง 12,285.07 ตาราง
กิโลเมตร หรือร๎อยละ 63.05 และอีกประมาณ 4,000 ตารางกิโลเมตร หรือร๎อยละ 20.55 เป็นพ้ืนที่
ท าการเกษตรกรรม เหลือ 3,198.078 ตารางกิโลเมตร หรือร๎อยละ 16.42% เป็นที่ดินของหนํวยงาน
ทหารและอ่ืนๆเนื่องจากติดชายแดนกับสาธารณรัฐแหํงสหภาพเมียนมา 

 
อาณาเขตติดตํอ 
จังหวัดกาญจนบุรี มีอาณาเขตติดตํอกับจังหวัดและประเทศใกล๎เคียงตามรูปที่ 3.1 ซึ่งมีรายละเอียด
ดังตํอไปนี้ 

ทิศเหนือ   ติดตํอกับ จังหวัดตาก และจังหวัดอุทัยธานี  
ทิศใต๎   ติดตํอกับ จังหวัดราชบุรี  
ทิศตะวันออก  ติดตํอกับ จังหวัดสุพรรณบุรี และนครปฐม  
ทิศตะวันตก  ติดตํอกับ ประเทศสาธารณรัฐสหภาพพมํา 
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รูปที่ 3.1 ที่ตั้งและอาณาเขตจังหวัดกาญจนบุรี 

ที่มา: การทํองเที่ยวแหํงประเทศไทย 
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3.2 สภาพภูมิศาสตร์ 

ลักษณะภูมิประเทศจังหวัดกาญจนบุรี แบํงออกได๎ 3 ลักษณะดังนี้  

1. เขตภูเขาและที่สูง พ้ืนที่ทางด๎านทิศเหนือของจังหวัด ได๎แกํบริเวณอ าเภอสังขละบุรี อ าเภอทองผา
ภูมิ อ าเภอศรีสวัสดิ์และอ าเภอไทรโยค มีลักษณะเป็นเทือกเขาตํอเนื่องมาจากเทือกเขาถนนธงชัย
ถัดไปทางด๎านตะวันตกของจังหวัด เทือกเขาตะนาวศรีซึ่งก้ันพรมแดนระหวํางไทยกับประเทศ
เมียนมาร์ทอดยาวลงไปทางด๎านใต๎ บริเวณนี้จะเป็นแหลํงก าเนิดต๎นน้ าที่ส าคัญของจังหวัด คือ
แมํน้ าแควใหญํ และแควน๎อย 

2. เขตท่ีราบลูกฟูก ได๎แกํพ้ืนที่ตะวันออกเฉียงเหนือของจังหวัด มีลักษณะเป็นที่ราบเชิงเขาสลับกับ
เนินเขาเตี้ย ๆ อยูํบริเวณอ าเภอเลาขวัญ อ าเภอบํอพลอยและบางสํวนของอ าเภอพนมทวน  

3. เขตท่ีราบลุํมน้ า ได๎แกํพ้ืนที่ทางด๎านใต๎ของจังหวัด ลักษณะเป็นที่ราบ ดินมีความอุดมสมบูรณ์ อยูํ
บริเวณอ าเภอทํามะกา อ าเภอทํามํวงและบางสํวน ของอ าเภอพนมทวน และอ าเภอเมือง
กาญจนบุรี  

 

3.3 การปกครอง 

 ที่จังหวัดกาญจนบุรีประกอบด๎วยองค์กรปกครองสํวนท๎องถิ่น 122 แหํง แบํงตามประเภท
และอ านาจบริหารจัดการภายในท๎องที่ได๎เป็น องค์การบริหารสํวนจังหวัด 1 แหํง เทศบาล 46 แหํง 
และองค์การบริหารสํวนต าบล 75 แหํง การจัดองค์กรราชการบริหารสํวนภูมิภาค มีหนํวยราชการที่
อยูํในความควบคุมดูแลของผู๎วําราชการจังหวัด คือ สํวนราชการตําง ๆ ในระดับจังหวัด อ าเภอ ต าบล 
และหมูํบ๎าน สํวนราชการในระดับจังหวัดจ าแนกเป็น 2 ลักษณะ คือ หนํวยราชการบริหารสํวน
ภูมิภาค และหนํวยราชการบริหารสํวนกลางในจังหวัด (ที่ข้ึนตรงตํอสํวนกลาง) หนํวยราชการบริหาร
สํวนภูมิภาคในจังหวัดกาญจนบุรี มีทั้งสิ้น 32 หนํวยงาน สังกัดกระทรวงมหาดไทย 9 หนํวยงาน และ
สังกัดกระทรวง ทบวง กรมอ่ืนๆ อีก 23 หนํวยงาน สํวนหนํวยราชการบริหารสํวนกลางในจังหวัดมี
ทั้งสิ้น 20 หนํวยงาน เป็นหนํวยงานที่สังกัดกระทรวง ทบวง กรมอ่ืนๆ รวม 14 หนํวยงาน หนํวยงาน
ในสังกัดกระทรวงมหาดไทย 3 หนํวยงาน และหนํวยงานอิสระ 3 หนํวยงาน สํวนการจัดองค์กร
ราชการบริหารสํวนท๎องถิ่น มี 4 รูปแบบ คือ องค์การบริหารสํวนจังหวัด เทศบาล สุขาภิบาล และ
องค์การบริหารสํวนต าบล 
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(ศูนย์ข๎อมูลอสังหาริมทรัพย์: Real Estate Information Center 2557) จังหวัดกาญจนบุรีมีทั้งหมด 
13 อ าเภอ คือ  

1. อ าเภอเมืองกาญจนบุรี 

2. อ าเภอทํามํวง  

3. อ าเภอพนมทวน  

4. อ าเภอทํามะกา  

5. อ าเภอดํานมะขามเตี้ย  

6. อ าเภอบํอพลอย  

7. อ าเภอไทรโยค  

8. อ าเภอห๎วยกระเจา  

9. อ าเภอหนองปรือ  

10. อ าเภอเลาขวัญ  

11. อ าเภอศรีสวัสดิ์  

12. อ าเภอทองผาภูมิ  

13. อ าเภอสังขละบุรี 
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3.4 ประชากร 

ในปี 2557 จังหวัดกาญจนบุรีมีประชากรทั้งสิ้น 848,198 คน อัตราเพ่ิมของประชากรสูงคือ ร๎อยละ 
0.63 ในปี 2557 (ตารางที่ 3.1)  

 

ตารางที่ 3.1 ข๎อมูลประชากรย๎อนหลัง 5 ปีตั้งแตํปี 2553-2557 ของจังหวัดกาญจนบุรี 

 
ที่มา: ส านักงานสถิติแหํงชาติ 
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3.5 การคมนาคม 

ระยะทางจากอ าเภอเมืองกาญจนบุรีไปยังอ าเภอตํางๆด๎วยรถยนต์มีดังตํอไปนี้ 

1. อ าเภอเมืองกาญจนบุรี - กิโลเมตร  

2. อ าเภอทํามํวง 12 กิโลเมตร  

3. อ าเภอพนมทวน 24 กิโลเมตร  

4. อ าเภอทํามะกา 30 กิโลเมตร  

5. อ าเภอดํานมะขามเตี้ย 30 กิโลเมตร  

6. อ าเภอบํอพลอย 40 กิโลเมตร  

7. อ าเภอไทรโยค 50 กิโลเมตร  

8. อ าเภอห๎วยกระเจา 64 กิโลเมตร  

9. อ าเภอหนองปรือ 75 กิโลเมตร  

10. อ าเภอเลาขวัญ 98 กิโลเมตร  

11. อ าเภอศรีสวัสดิ์ 102 กิโลเมตร  

12. อ าเภอทองผาภูมิ 145 กิโลเมตร  

13. อ าเภอสังขละบุรี 230 กิโลเมตร 
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รูปที่ 3.2 ที่ตั้งและอาณาเขต อ าเภอ ระยะทาง และระยะเวลาในการเดินทางจากอ าเภอเมือง

กาญจนบุรี ในจังหวัดกาญจนบุรี 

ที่มา: การทํองเที่ยวแหํงประเทศไทย 
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การคมนาคมทางรถยนต์ (รูปที่ 3.3) 

จังหวัดกาญจนบุรีเป็นจังหวัดที่มีทางหลวงสายหลัก 3 สายคือ ทางหลวงแผํนดินหมายเลข 
323 สายหนองตะแคง – เจดีย์สามองค์ หรือเรียกวํา ถนนแสงชูโต หรือเรียกวํา ถนนบ๎านโป่ง-
กาญจนบุรี-ดํานเจดีย์สามองค์ เป็นถนนขนาด 2-8 ชํองจราจร (ชํวงเลี่ยงเมืองบ๎านโป่งมีขนาด 8 ชํอง
การจราจร) มีจุดเริ่มต๎นจากถนนเพชรเกษม บริเวณทางแยกตํางระดับหนองตะแคง อ าเภอบ๎านโป่ง 
จังหวัดราชบุรี (รูปที่ 3.4, รูปที่ 3.5) ผํานอ าเภอทํามะกา (รูปที่ 3.6, รูปที่ 3.7) อ าเภอทํามํวง (รูปที่ 
3.8, รูปที่ 3.9) อ าเภอเมืองกาญจนบุรี (รูปที่ 3.10, รูปที่ 3.11, รูปที่ 3.12, รูปที่ 3.13)  อ าเภอไทร
โยค (รูปที่ 3.14)  อ าเภอทองผาภูมิ (รูปที่ 3.15) และอ าเภอสังขละบุรี (รูปที่ 3.16) สิ้นสุดที่ดํานเจดีย์
สามองค์ อ าเภอสังขละบุรี จังหวัดกาญจนบุรี (รูปที่ 3.17) รวมระยะทางทั้งหมด 276.99 กิโลเมตร 

 ทางหลวงแผํนดินหมายเลข 367 หรือเรียกวํา ถนนเลี่ยงเมืองกาญจนบุรี เริ่มตั้งแตํสามแยก
ทําล๎อ ในอ าเภอทํามํวง จังหวัดกาญจนบุรี (รูปที่ 3.18, รูปที่ 3.19, รูปที่ 3.20) สิ้นสุดที่สี่แยกแกํง
เสี้ยน ในอ าเภอเมือง จังหวัดกาญจนบุรี (รูปที่ 3.21) เพ่ือใช๎เป็นเส๎นทางมํุงหน๎าไปยังอ าเภอทองผาภูมิ 
อ าเภอสังขละบุรี และพรมแดนสาธารณรัฐสหภาพพมํา ที่ชํองผํานแดน บ๎านพุน้ าร๎อน โดยไมํต๎องเข๎า
ตัวเมืองที่มีการจราจรหนาแนํน รวมระยะทางทั้งหมด 13.15 กิโลเมตร  

 ทางหลวงแผํนดินหมายเลข 324 สายกาญจนบุรี–จระเข๎สามพัน หรือเรียกวํา ถนนอูํทอง 
เป็นเส๎นทางคมนาคมที่ใช๎ เดินทางเชื่อมตํอระหวํางจังหวัดกาญจนบุรี และจังหวัดสุพรรณบุรี โดย
เริ่มต๎นจากแยกทางหลวง แผํนดินหมายเลข 323 (ถนนแสงชูโต) ในเขตเทศบาลเมืองกาญจนบุรี 
อ าเภอเมือง จังหวัดกาญจนบุรี (รูปที่ 3.22, รูปที่ 3.23) ขึ้นไปตามทิศตะวันออกเฉียงเหนือ ผําน
อ าเภอทํามํวง (รูปที่ 3.24) อ าเภอพนมทวน (รูปที่ 3.25) เข๎าเขตจังหวัดสุพรรณบุรี (รูปที่ 3.26) และ
สิ้นสุดที่ แยกจรเข๎สามพัน โดยบรรจบกับทางหลวงแผํนดินหมายเลข 321 (ถนนมาลัยแมน) ใน ต าบล
จรเข๎สามพัน อ าเภออํูทอง จังหวัดสุพรรณบุรี รวมระยะทางทั้งหมด 48.63 กิโลเมตร 
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รูปที่ 3.3 แสดงถึงเส๎นทางคมนาคมทางหลวงหลักทางบกในจังหวัดกาญจนบุรี 
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รูปที่ 3.4 แสดงถึงจุดเริ่มต๎นของทางหลวงแผํนดินหมายเลข 323 

สายหนองตะแคง – เจดีย์สามองค์ เป็นถนนขนาด 4 ชํองจราจร 

 

 
รูปที่ 3.5 แสดงทางหลวงแผํนดินหมายเลข 323 

ผํานอ าเภอบ๎านโป่ง จังหวัดราชบุรี เป็นถนนขนาด 8 ชํองจราจร 
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รูปที่ 3.6 แสดงทางหลวงแผํนดินหมายเลข 323 

เข๎าอ าเภอทํามะกา จังหวัดกาญจนบุรี จากอ าเภอบ๎านโป่ง จังหวัดราชบุรี 

เป็นถนนขนาด 4 ชํองจราจร 

 

 
รูปที่ 3.7 แสดงทางหลวงแผํนดินหมายเลข 323 

อ าเภอทํามะกา จังหวัดกาญจนบุรี เป็นถนนขนาด 4 ชํองจราจร 
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รูปที่ 3.8 แสดงทางหลวงแผํนดินหมายเลข 323 

ในอ าเภอทํามํวง จังหวัดกาญจนบุรี เป็นถนนขนาด 4 ชํองจราจร โดยเชื่อมกับจุดเริ่มต๎นของทางหลวง
แผํนดินหมายเลข 367 หรือ ถนนเลี่ยงเมืองกาญจนบุรี ทางขวา หรือเรียกกันวําสามแยกทําล๎อ 

 

 
รูปที่ 3.9 แสดงทางหลวงแผํนดินหมายเลข 323 

ในอ าเภอทํามํวง จังหวัดกาญจนบุรี เป็นถนนขนาด 4 ชํองจราจร 
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รูปที่ 3.10 แสดงทางหลวงแผํนดินหมายเลข 323 

ในอ าเภอเมืองกาญจนบุรี จังหวัดกาญจนบุรี เป็นถนนขนาด 4 ชํองจราจร 

 

 
รูปที่ 3.11 แสดงทางหลวงแผํนดินหมายเลข 323 

ในอ าเภอเมืองกาญจนบุรี จังหวัดกาญจนบุรี เป็นถนนขนาด 4 ชํองจราจร โดยเชื่อมกับตํอกับทาง
หลวงแผํนดินหมายเลข 324 สายกาญจนบุรี–จระเข๎สามพัน หรือเรียกวํา ถนนอํูทอง ทางขวา 
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รูปที่ 3.12 แสดงทางหลวงแผํนดินหมายเลข 323 

ในอ าเภอเมืองกาญจนบุรี จังหวัดกาญจนบุรี เป็นถนนขนาด 6 ชํองจราจร โดยเชื่อมกับจุดสิ้นสุดของ
ทางหลวงแผํนดินหมายเลข 367 หรือ ถนนเลี่ยงเมืองกาญจนบุรี 

 
รูปที่ 3.13 แสดงทางหลวงแผํนดินหมายเลข 323 

ในอ าเภอเมืองกาญจนบุรี จังหวัดกาญจนบุรี เป็นถนนขนาด 6 ชํองจราจร ตํอไปทางซ๎าย โดยเชื่อมกับ
จุดสิ้นสุดของทางหลวงแผํนดินหมายเลข 367 หรือ ถนนเลี่ยงเมืองกาญจนบุรี ทางขวา และทางหลวง

แผํนดินหมายเลข 3199 ทางตรง หรือเรียกกันวําสี่แยกแกํงเสี้ยน 
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รูปที่ 3.14 แสดงทางหลวงแผํนดินหมายเลข 323 

ในอ าเภอไทรโยค จังหวัดกาญจนบุรี เป็นถนนขนาด 4 ชํองจราจร 

 

 
รูปที่ 3.15 แสดงทางหลวงแผํนดินหมายเลข 323 

ในอ าเภอทองผาภูม ิจังหวัดกาญจนบุรี เป็นถนนขนาด 2 ชํองจราจร 
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รูปที่ 3.16 แสดงทางหลวงแผํนดินหมายเลข 323 

ในอ าเภอสังขละบุรี จังหวัดกาญจนบุรี เป็นถนนขนาด 2 ชํองจราจร 

 

 
รูปที่ 3.17 แสดงจุดสิ้นสุดทางหลวงแผํนดินหมายเลข 323 

ในอ าเภอสังขละบุรี จังหวัดกาญจนบุรี เป็นถนนขนาด 2 ชํองจราจร โดยเชื่อมกับสาธารณรัฐสหภาพ
พมํา ทางขวา หรือเรียกกันวําดํานเจดีย์สามองค์ 
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รูปที่ 3.18 แสดงจุดเริ่มต๎นทางหลวงแผํนดินหมายเลข 367 หรือ ถนนเลี่ยงเมืองกาญจนบุรี 

เริ่มตั้งแตํสามแยกทําล๎อ ในอ าเภอทํามํวง จังหวัดกาญจนบุรี 

 

 
รูปที่ 3.19 แสดงทางหลวงแผํนดินหมายเลข 367 

ในอ าเภอเมืองกาญจนบุรี จังหวัดกาญจนบุรี เป็นถนนขนาด 4 ชํองจราจร (ก าลังด าเนินการกํอสร๎าง
ขยายเป็นถนนขนาด 6 ชํองจราจร) 
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รูปที่ 3.20 แสดงทางหลวงแผํนดินหมายเลข 367 

ในอ าเภอเมืองกาญจนบุรี จังหวัดกาญจนบุรี เป็นถนนขนาด 4 ชํองจราจร (ก าลังด าเนินการกํอสร๎าง
ขยายเป็นถนนขนาด 6 ชํองจราจร) โดยเชื่อมกับตํอกับทางหลวงแผํนดินหมายเลข 324 สาย

กาญจนบุรี–จระเข๎สามพัน หรือเรียกวํา ถนนอํูทอง ทางซ๎ายและขวา 

 
รูปที่ 3.21 แสดงทางหลวงแผํนดินหมายเลข 367 

ในอ าเภอเมืองกาญจนบุรี จังหวัดกาญจนบุรี เป็นถนนขนาด 4 ชํองจราจร (ก าลังด าเนินการกํอสร๎าง
ขยายเป็นถนนขนาด 6 ชํองจราจร) โดยเชื่อมกับตํอกับทางหลวงแผํนดินหมายเลข 3199 ทางขวา 
และทางหลวงแผํนดินหมายเลข 323 ในอ าเภอเมืองกาญจนบุรี จังหวัดกาญจนบุรี ทางซ๎าย และ 

ทางตรง หรือเรียกกันวําสี่แยกแกํงเสี้ยน 
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รูปที่ 3.22 แสดงทางหลวงแผํนดินหมายเลข 324 สายกาญจนบุรี–จระเข๎สามพัน หรือเรียกวํา ถนนอํู

ทอง ในอ าเภอเมืองกาญจนบุรี จังหวัดกาญจนบุรี 

เป็นถนนขนาด 4 ชํองจราจร และเส๎นทางคมนาคมที่ใช๎ เดินทางเชื่อมตํอระหวํางจังหวัดกาญจนบุรี 
และจังหวัดสุพรรณบุรี โดยเริ่มต๎นจากแยกทางหลวง แผํนดินหมายเลข 323 (ถนนแสงชูโต) ในเขต

เทศบาลเมืองกาญจนบุรี อ าเภอเมือง จังหวัดกาญจนบุรี 

 
รูปที่ 3.23 แสดงทางหลวงแผํนดินหมายเลข 324 

ในอ าเภอเมืองกาญจนบุรี จังหวัดกาญจนบุรี เป็นถนนขนาด 2 ชํองจราจร โดยเชื่อมกับตํอกับทาง
หลวงแผํนดินหมายเลข 367 ทางขวา และ ซ๎าย 
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รูปที่ 3.24 แสดงทางหลวงแผํนดินหมายเลข 324 

ในอ าเภอทํามํวง จังหวัดกาญจนบุรี เป็นถนนขนาด 4 ชํองจราจร 

 

 
รูปที่ 3.25 แสดงทางหลวงแผํนดินหมายเลข 324 

ในอ าเภอพนมทวน จังหวัดกาญจนบุรี เป็นถนนขนาด 6 ชํองจราจร 



 

 

52 

 
รูปที่ 3.26 แสดงทางหลวงแผํนดินหมายเลข 324 

ในอ าเภอพนมทวน จังหวัดกาญจนบุรี เป็นถนนขนาด 6 ชํองจราจร โดยเชื่อมตํอกับอ าเภออํูทอง 
จังหวัดสุพรรณบุรี 

 

3.6 ประเภทการใช้ท่ีดิน 

การใชประโยชนที่ดินปจจุบันในเขตผังเมืองรวมเมืองกาญจนบุรี มีรูปแบบการใช ที่ดินเป
นแบบผสมผสาน (Mix Land Use) สามารถจ าแนกลักษณะการใชประโยชนที่ดินหลัก ไดดังนี้  

ยานการคา เปนบรเิวณพาณิชยกรรมของชุมชนที่ส าคัญมี 4 บริเวณ คือ 

1. บริเวณยํานการค๎าถนนบวร ถนนประสิทธิสงคราม ถนนปากแพรก ถนนแสงชูโต และพ้ืนที่
ตอนเหนือ ถนนไปอํูทอง บริเวณท่ีเป็นบริเวณการค๎าตลาดชุกกะโดน และบริเวณการค๎า
ตลาดและศูนย์การค๎าบริเวณทํารถขนสํง 

2. ยานที่อยูอาศัย ที่อยูอาศัยรวมกลุมกันอยหูนาแนนบริเวณใจกลางเมือง แลว กระจายตัวออก
โดยรอบ ซึ่งสวนใหญจะกระจายตัวไปตามแนวถนนแสงชูโต ทั้งทางแนวตะวันตก และแนว
ตะวันออก สวนพื้นที่ทางฟากเหนือของทางรถไฟสายตะวันตก และพ้ืนที่ทางฝงใตของแมน้ า
แมกลอง ยังมีการกระจายตัวที่เบาบางกวา เนื่องจากขาดบริการทางดานสาธารณูปโภค 

3. ยานศูนยราชการ บริเวณศูนยราชการอยูทางตอนใตของเมือง สวนใหญอยู บริเวณศาลา
กลาง และริมถนนแสงชูโตและบริเวณศูนยราชการใหม 
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4. ยํานอุตสาหกรรม การใชที่ดินประเภทอุตสาหกรรม ไมปรากฏเปนยานเดนชัด กระจายตัวอยู
ทั่วไปในเมือง อุตสากรรมสวนใหญเปนอุตสาหกรรมเกี่ยวเนื่องกับการเกษตร และ บริการเช
น การถนอมอาหาร ซอมรถ และเจียระไนพลอย  

 
รูปที่ 3.27 โครงการหมูํบ๎านจัดสรร สิ่งอ านวยความสะดวก ศาลากลางจังหวัดกาญจนบุรี โรงเรียน 

และ โรงพยาบาล ในอ าเภอเมืองกาญจนบุรี และ อ าเภอทํามํวง 

 

จากรูปที่ 3.27 แสดงถึงสถานที่ส าคัญตํางๆ ในอ าเภอเมืองกาญจนบุรี และ อ าเภอทํามํวง ท า
ให๎เข๎าใจได๎วําสิ่งอ านวยความสะดวกจะตั้งอยูํในอ าเภอเมืองกาญจนบุรี เชํน ห๎างเทสโก๎ โลตัส และ 
ห๎างบิ๊กซี นั้นจะตั้งอยูํบนทางหลวงหมายเลข 323 (ถนนแสงชูโต) รวมไปถึงศาลากลางจังหวัด
กาญจนบุรี โรงพยาบาล และ สถานศึกษาเชํนกัน ในขณะที่ ทางหลวงหมายเลข 324 (ถนนอํูทอง) จะ
เป็นที่ตั้งของ หมูํบ๎าน เชํน หมูํบ๎านพฤกษากาญจน์ 9 และ หมูํบ๎านพฤกษากาญจน์ 10 รวมไปถึงห๎าง
โรบินสัน และ ไทวัสดุ สํวนทางหลวงหมายเลข 324 (ถนนอํูทอง) จะเป็นที่ตั้งของหมูํบ๎านมากมาย 
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เชํน หมูํบ๎านศิริชัย 8 และ หมูํบ๎านกาญจน์สิริ สํวนในอ าเภอทํามํวงนั้นจะ ไมํมีหมูํบ๎านและ
สถานศึกษาท่ีตั้งอยูํตามแนวทางหลวง 

 

3.7 การประกอบอาชีพ 

จากการเก็บข๎อมูลของส านักงานสถิติจังหวัดกาญจนบุรี พบวําประชากรจังหวัดกาญจนบุรีมีผู๎
ประกอบ อาชีพด๎านการเกษตรและการประมงมากเป็นอันดับ 1 รองลงมาคือผู๎ประกอบอาชีพ
ทางด๎านความสามารถ ทางฝีมือ และธุรกิจอ่ืนๆที่เก่ียวข๎อง และผู๎ประกอบอาชีพขั้นพ้ืนฐานตํางๆ ใน
ด๎านการขายและการให๎บริการ 

 

 ๖  

ที่มา: ส านักงานสถิติแหํงชาติ พ.ศ. 2556 

ตารางที่ 3.2 ร๎อยละของผู๎มีงานท าจ าแนกตามอาชีพและเพศ พ.ศ.2553-2556     
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จากข๎อมูลกรมโรงงานอุตสาหกรรม จังหวัดกาญจนบุรีท าให๎เห็นวําอ าเภอทํามํวงจะมีจ านวน
กิจการโรงงานที่ท าการลงทะเบียน/ถึง 334 แหํง ซึ่งมากกวําอ าเภอเมืองกาญจนบุรี ที่มี 257 แหํง 

 

ตารางที่ 3.3 จ านวนกิจการโรงงานอุตสาหกรรมที่ลงทะเบียน (แหํง) 

อ าเภอทํามํวง อ าเภอเมืองกาญจนบุรี รวม 

334 257 591 

ที่มา: ส านักงานสถิติแหํงชาติ พ.ศ. 2556 

 

 
รูปที่ 3.28 แหลํงงานในอ าเภอเมืองกาญจนบุรีและอ าเภอทํามํวง 

ที่มา: ส านักงานสถิติแหํงชาติ พ.ศ. 2556 

 

 จากรูปที่ 3.28 พบวําการกระจายตัวของแหลํงงานในอ าเภอเมืองกาญจนบุรีและอ าเภอทํา
มํวงมีความแตกตํางกัน โดยในสํวนของเขตพ้ืนที่อ าเภอเมืองกาญจนบุรี จะเป็นแหลํงงานในรูปแบบที่
ตอบสนองตํอการด ารงชีวิตประจ าวันมากกวําโรงงานอุตสาหกรรม อันได๎แกํ ศูนย์ราชการที่เป็น
ศูนย์กลางของชุมชน ห๎างสรรพสินค๎า แหลํงอ านวยความสะดวก และตลาดของชุมชน ยกตัวอยํางเชํน 
ห๎างบิ๊กซี ห๎างโรบินสัน ห๎างโฮมโปร ตลาดผาสุข และศาลากลางจังหวัดกาญจนบุรี แตํเบื้องต๎นจาก
การลงพ้ืนที่ส ารวจพบวํา แหลํงงานดังกลําวจะมีการวางตัวในท าเลติดถนนหลัก 3 สาย ได๎แกํ ทาง

5 กิโลเมตร 

10 กิโลเมตร 

15 กิโลเมตร 

แหล่งงาน 

ศาลากลางจังหวัดกาญจนบุร ี

ถนนแสงชูโตสายเก่า 
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หลวงหมายเลข 363 (ถนนแสงชูโต) ทางหลวงหมายเลข 324 (ถนนอํูทอง) และ ทางหลวงหมายเลข 
367 (ถนนเลี่ยงเมือง) และในสํวนของที่อยูํอําศัยก็พัฒนาในสํวนอ าเภอเมืองกาญจนบุรีตามแหลํงงาน
ดังกลําว แตํในขณะเดียวกันนั้น ในสํวนของอ าเภอทํามํวงจะเป็นการพัฒนาแหลํงงานในรูปแบบ
อุตสาหกรรมมากกวํา โดยมีประเภทของอุตสาหกรรมอาหารและเครื่องมือเครื่องใช๎อุปโภคบริโภคเป็น
หลัก ไมํวําจะเป็น โรงงานอุตสาหกรรมผลิตน้ าตาลทรายขาว โรงงานกระดาษของSCG โรงงานอาหาร
ศรีฟ้า เป็นต๎น โดยโรงงานเหลํานี้จะกระจายตัวตามถนนแสงชูโตเกํา มากกวําถนนหลักของจังหวัด
กาญจนบุรี อันได๎แกํ ทางหลวงหมายเลข 323 (ถนนแสงชูโต) 

 

 
รูปที่ 3.29 ศาลากลางจังหวัดกาญจนบุรี เป็นศูนย์รวมของศูนย์ราชการตํางๆ ของจังหวัดกาญจนบุรี 
เป็นจุดศูนย์กลางที่ตั้งระหวํางอ าเภอเมืองกาญจนบุรีและอ าเภอทํามํวง ตั้งอยูํบนทางหลวงหมายเลข 

323 (ถนนแสงชูโต) 
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รูปที่ 3.30 แหลํงงานยํานธุรกิจของอ าเภอเมืองกาญจนบุรี ในอ าเภอเมืองกาญจนบุรี ตั้งอยูํติดกับทาง

หลวงหมายเลข 323 (ถนนแสงชูโต) และ ทางหลวงหมายเลข 324 (ถนนอํูทอง) 

 

 
รูปที่ 3.31 โรงงานอุตสาหกรรมอาหารศรีฟ้า ขนาดใหญํ ในอ าเภอทํามํวง 
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รูปที่ 3.32 โรงงานกระดาษ SCG ขนาดใหญ ํในอ าเภอทํามํวง 
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3.8 ผังพัฒนาจังหวัดกาญจนบุรี 

จากผังพัฒนาจังหวัดกาญจนบุรี พบวํา พ้ืนที่เศรษฐกิจส าคัญ จะตั้งอยูํตามแนวทางหลวง
หมายเลข 323 โดยเริ่มต๎นจากสามแยกทําล๎อ ในอ าเภอทํามํวง ในทิศใต๎ ไปจนถึงบริเวณสี่แยกแกํง
เสี้ยน โดยมีทางหลวงหมายเลข 324 และ ทางหลวงหมายเลข 367 ตัดผํานอีกด๎วย เนื่องจากในตัว
อ าเภอเมืองกาญจนบุรีนั้นมีการอยูํอาศัยที่แนํนมาก ท าให๎ต๎องขยายออกไปทางทิศเหนือและทิศ
ตะวันออกเนื่องจากเชื่อมตํอกับทางหลวงหลักทั้ง 3 สาย ในขณะที่ทางทิศตะวันออกนั้นจะต๎องข๎าม
แมํน้ าไป ท าให๎สาธารณูปโภคขาดแคลนและท าการพัฒนาได๎ไมํมาก อีกทั้งบริเวณนอกเหนือจากผัง
พัฒนานี้เป็นที่ดินของหนํวยงานทหาร จึงไมํสามารถท าการพัฒนาเพ่ิมได๎  

 
 

 

 

รูปที่ 3.33 แผนผังการใช๎ประโยชน์ที่ดินของจังหวัดกาญจนบุรี ปี 2555 

 



 

 

บทที่ 4 
ผลการวิจัย 

 

 จากการศึกษา ปัจจัยการซื้อที่อยูํอาศัย: กรณีศึกษาหมูํบ๎านจัดสรรในอ าเภอเมืองกาญจนบุรี 
และอ าเภอทํามํวง จังหวัดกาญจนบุรี มีวัตถุประสงค์ เพ่ือศึกษาสภาพสังคม เศรษฐกิจ ของผู๎ที่อาศัย
อยูํในอ าเภอเมืองกาญจนบุรี และอ าเภอทํามํวงในจังหวัดกาญจนบุรี ผู๎วิจัยได๎ท าการเก็บรวบรวม
ข๎อมูล โดยคัดจากจ านวนที่อยูํอาศัยที่ท าการขายแล๎ว ในโครงการหมูํบ๎านจัดสรรที่ท าการขายในปี 
2555-2556 โดยใช๎วิธีคิดค านวณกลุํมตัวอยํางของทาโรํ ยามาเนํ ซึ่งได๎กลุํมตัวอยํางที่ใช๎ในการวิจัยนี้ 
223 คน และสามารถสรุปผลการวิเคราะห์ข๎อมูลออกได๎เป็น 3 สํวนดังตํอไปนี้ 

 

ข๎อมูลด๎านเศรษฐกิจและสังคมปัจจุบันของผู๎ซื้อที่อยูํอาศัย ประกอบด๎วย 

1. โครงการหมูํบ๎าน 

2. รูปแบบบ๎าน  

3. จ านวนผู๎พักอาศัย  

4. ความสัมพันธ์ระหวํางผู๎พักอาศัย  

5. ระดับการศึกษา  

6. ประสบการณ์ท างาน  

7. จังหวัดสถานที่ท างาน  

8. อ าเภอสถานที่ท างานในจังหวัดกาญจนบุรี 

9. วิธีเดินทางไปที่ท างาน  

10. ระยะเวลาเดินทางไปที่ท างาน 

11. รายได๎รวมครอบครัวตํอเดือน  

ข๎อมูลด๎านข๎อพิจารณาปัจจัยในการเลือกซื้อที่อยูํอาศัย ประกอบด๎วย  

1. ด๎านรูปแบบบ๎าน  

2. ด๎านรูปแบบโครงการ  

3. ด๎านท าเลที่ตั้ง  

4. ด๎านสังคมและสภาพแวดล๎อม 

5. เหตุผลในการซื้อที่อยูํอาศัย 
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ข๎อมูลด๎านสังคมเดิมของผู๎ซื้อที่อยูํอาศัย ประกอบด๎วย  

6. ภูมิล าเนา  

7. ท าเลที่อยูํอาศัยเดิม 

8. รูปแบบบ๎าน  

9. ลักษณะการครอบครอง  

10. จ านวนผู๎พักอาศัย 

11. ความสัมพันธ์ระหวํางผู๎พักอาศัย  

ความสัมพันธ์ (Crosstab) 

1. ความสัมพันธ์ระหวํางระยะเวลาเดินทางไปท างาน และ สถานที่ท างานในจังหวัดกาญจนบุรี 

2. ความสัมพันธ์ระหวํางผู๎ซื้อที่อยูํอาศัยที่ไมํได๎ท างานในจังหวัดกาญจนบุรีกับเหตุผลในการซื้อที่
อยูํอาศัยในจังหวัดกาญจนบุรี 

3. ความสัมพันธ์ระหวํางผู๎ซื้อที่อยูํอาศัยที่มีประสบการณ์ท างาน 10 ปีขึ้นไปกับเหตุผลในการซื้อ
ที่อยูํอาศัย 

4. ความสัมพันธ์ระหวํางจ านวนผู๎พักในที่อยูํอาศัยเดิม และ รูปแบบบ๎านเดิม 

5. ความสัมพันธ์ระหวํางผู๎ซื้อที่อยูํอาศัยที่เป็นเจ๎าของที่อยูํอาศัยเดิม และ เหตุผลที่ซื้อที่อยูํอาศัย 

6. ความสัมพันธ์ระหวํางผู๎ซื้อที่อยูํอาศัยที่เคยเชําที่อยูํอาศัยเดิม และ เหตุผลที่ซื้อที่อยูํอาศัย 

7. ความสัมพันธ์ระหวํางผู๎ซื้อที่อยูํอาศัยที่เคยอยูํบ๎านบิดา-มารดาเป็นที่อยูํอาศัยเดิม และ 
เหตุผลที่ซื้อที่อยูํอาศัย 
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4.1 ข้อมูลด้านเศรษฐกิจและสังคมปัจจุบันของผู้ซื้อที่อยู่อาศัย 

1. จ านวนแบบสอบถามที่แจกในแตํละหมูํบ๎าน 

 

ตารางที่ 4.1 ร๎อยละจ าแนกตามโครงการหมูํบ๎าน 

โครงการหมู่บ้าน ร้อยละ 

เดอะ ริช กาญจน์ 7.3 

พฤกษากาญจน์ 10 15.4 

ศิริชัย 8 33.6 

แกรนด์วิลล์ 7.7 

บ๎านกาญจน์สิริ 5.4 

พฤกษากาญจน์ ทาวน์ 24.9 

เขมรัฐ ทํามํวง 0.4 

พีซีวิลเลจ 4.3 

บ๎านธนกุล 0.8 

 

แบบสอบถามได๎แจกให๎กับผู๎ซื้อท่ีอยูํอาศัยในหมูํบ๎านศิริชัยมากที่สุดที่ ร๎อยละ 33.6 รองลงมา
คือหมูํบ๎านพฤกษากาญจน์ ทาวน์ที่ ร๎อยละ 24.9 ตามมาด๎วยหมูํบ๎านพฤกษากาญจน์ 10 ที่ร๎อยละ 
15.4 หมูํบ๎านแกรนด์วิลล์ที่ ร๎อยละ 7.7 หมูํบ๎านเดอะ ริช กาญจน์ที่ ร๎อยละ 7.3 หมูํบ๎านกาญจน์สิริที่ 
ร๎อยละ 5.4 หมูํบ๎านพีซีวิลเลจที่ ร๎อยละ 4.3 หมูํบ๎านธนกุลที่ ร๎อยละ 0.8 และสุดท๎ายเชมรัฐ ทํามํวงที่ 
ร๎อยละ 0.4 
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2. รูปแบบบ๎าน 

 

ตารางที่ 4.2 ร๎อยละจ าแนกตามรูปแบบบ๎าน 

รูปแบบบ้าน ร้อยละ 

บ๎านเดี่ยว 77.1 

บ๎านแฝด 14.3 

ทาวน์เฮ๎าส์ 8.5 

 

 จากแบบสอบถามพบวําผู๎ซื้อที่อยูํอาศัยสํวนใหญํจะซื้อที่พักอาศัยแบบบ๎านเดี่ยวมากท่ีสุดที่ 
ร๎อยละ 77.1 รองลงมาคือบ๎านแฝดที่ ร๎อยละ 14.3 และสุดท๎ายคือทาวน์เฮ๎าส์ที่ ร๎อยละ 8.5 

 

3. จ านวนผู๎พักอาศัย 

 

ตารางที่ 4.3 ร๎อยละจ าแนกตามจ านวนผู๎พักอาศัย 

จ านวนผู้พักอาศัย ร้อยละ 

1 คน 5.8 

2 คน 37.2 

3 คน 31.4 

4 คนข้ึนไป 25.6 

 

จากการศึกษาพบวําผู๎ซื้อที่อยูํอาศัยมีผู๎พักอาศัยจ านวน 2 คนมากที่สุดที่ร๎อยละ 37.2 
รองลงมาคือจ านวน 3 คนที่ร๎อยละ 31.4 ถัดมาคือจ านวน 4 คนข้ึนไปที่ร๎อยละ 25.6 และสุดท๎าย
จ านวน 1 คนร๎อยละ 5.8 ตามล าดับ 
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4. ความสัมพันธ์ระหวํางผู๎พักอาศัย 

 

ตารางที่ 4.4 ร๎อยละจ าแนกตามความสัมพันธ์ระหวํางผู๎พักอาศัย 

ความสัมพันธ์ระหว่างผู้พักอาศัย ร้อยละ 

อยูํคนเดียว 5.8 

คูํสมรส-แฟน-เพ่ือน 45.5 

บิดา-มารดา-บุตร 45.1 

ญาติพ่ีน๎อง 3.7 

 

จากการศึกษาพบวําผู๎ซื้อที่อยูํอาศัยสํวนใหญํจะพักอาศัยด๎วยกันกับ คูํสมรส-แฟน-เพ่ือน ที่
ร๎อยละ 45.5 ตามมาด๎วย อยูํกับบิดา-มารดา-บุตร ที่ร๎อยละ 45.1 ตํอด๎วย อยูํคนเดียว ที่ร๎อยละ 5.8 
และ สุดท๎ายคืออยูํกับญาติพ่ีน๎องร๎อยละ 3.7  

 

5. ระดับการศึกษา 

 

ตารางที่ 4.5 ร๎อยละจ าแนกตามระดับการศึกษา 

ระดับการศึกษา ร้อยละ 

ต่ ากวําปริญญาตรี 16.6 

ปริญญาตรี 65.9 

สูงกวําปริญญาตรี 17.5 

  

จากการศึกษาพบวําผู๎ซื้อที่อยูํอาศัยสํวนใหญํจะมีการศึกษาปริญญาตรี ที่ร๎อยละ 65.9 
รองลงมา มีการศึกษาสูงกวําปริญญาตรี ที่ร๎อยละ 17.5 และ สํวนน๎อยจะมีระดับการศึกษาต่ ากวํา
ปริญญาตรี ที่ร๎อยละ 16.6 ตามล าดับ 
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6. ประสบการณ์ท างาน 

 

ตารางที่ 4.6 ร๎อยละจ าแนกตามประสบการณ์ท างาน 

ประสบการณ์ท างาน ร้อยละ 

ต่ ากวํา 5 ปี 14.3 

5-10 ปี 41.3 

10 ปีขึ้นไป 44.4 

 

จากการศึกษาพบวําผู๎ซื้อที่อยูํอาศัยสํวนใหญํมีประสบการณ์ท างาน 10 ปีขึ้นไปที่ร๎อยละ 
44.4 รองลงมามีประสบการณ์ท างาน 5-10 ปี ที่ร๎อยละ 41.3 และ สํวนน๎อยจะมีประสบการณ์ท างาน
ต่ ากวํา 5 ปี ที่ร๎อยละ 14.3 

 

7. จังหวัดสถานที่ท างาน 

 

ตารางที่ 4.7 ร๎อยละจ าแนกตามจังหวัดสถานที่ท างาน 

จังหวัดสถานที่ท างาน ร้อยละ 

จังหวัดกาญจนบุรี 77.1 

จังหวัดอ่ืนๆ 22.9 

 

จากการศึกษาพบวําผู๎ซื้อที่อยูํอาศัยสํวนใหญํจะท างานอยูํในจังหวัดกาญจนบุรีถึงร๎อยละ 
77.1 โดยที่เหลือจะเป็นจังหวัดอ่ืนๆที่ ร๎อยละ 22.9 
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8. อ าเภอสถานที่ท างานในจังหวัดกาญจนบุรี 

 

ตารางที่ 4.8 ร๎อยละจ าแนกตามอ าเภอสถานที่ท างานในจังหวัดกาญจนบุรี 

อ าเภอสถานที่ท างานในจังหวัดกาญจนบุรี ร้อยละ 

อ าเภอเมืองกาญจนบุรี 46.4 

อ าเภอทํามํวง 39.4 

อ าเภออ่ืนๆ 14.2 

 

จากการศึกษาพบวําผู๎ซื้อที่อยูํอาศัยสํวนใหญํจะท างานในอ าเภอเมืองกาญจนบุรีร๎อยละ 46.4 
แตํเป็นที่นําสนใจวําอ าเภอทํามํวงนั้นเป็นอันดับสอง ซึ่งมีมากถึงร๎อยละ 39.4 ท าให๎เข๎าใจได๎วําอ าเภอ
ทํามํวงนั้นเป็นอ าเภอที่มีแหลํงงานมาก  

 

9. วิธีเดินทางไปท างาน 

 

ตารางที่ 4.9 ร๎อยละจ าแนกตามวิธีเดินทางไปท างาน 

วิธีเดินทางไปท างาน ร้อยละ 

 รถยนต์สํวนบุคคล  93.7 

 รถจักรยานยนต์สํวนบุคคล  2.5 

 รถรับ-สํงบริษัท  2.5 

 รถจักรยานยนต์รับจ๎าง  0.8 

 รถโดยสารประจ าทาง  0.4 

 

จากการศึกษาพบวําผู๎ซื้อที่อยูํอาศัยสํวนใหญํเกือบทั้งหมดนั้นจะใช๎รถยนต์สํวนบุคคลถึงร๎อย
ละ 93.7 ในขณะที่ รถจักรยานยนต์สํวนบุคคล ที่ร๎อยละ 2.5 และ รถรับ-สํงบริษัท ที่ร๎อยละ 2.5 ตาม
ด๎วย รถจักรยานยนต์รับจ๎าง ที่ร๎อยละ 0.8 และผู๎ซื้อที่อยูํอาศัยจะใช๎รถโดยสารประจ าทางน๎อยที่สุด ที่
ร๎อยละ 0.4 
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10. ระยะเวลาเดินทางไปท างาน 

 

ตารางที่ 4.10 ร๎อยละจ าแนกตามระยะเวลาเดินทางไปที่ท างาน 

ระยะเวลาเดินทางไปที่ท างาน ร้อยละ 

ไมํเกิน 15 นาท ี 13.7 

15-30 นาท ี 49.1 

30-60 นาท ี 22.2 

มากกวํา 60 นาท ี 13.2 

 

จะเห็นได๎วําผู๎ซื้อที่อยูํอาศัยเกือบครึ่งหนึ่งนั้นจะใช๎เวลาเดินทาง 15-30 นาที ถึงร๎อยละ 49.1 
ในขณะที่เดินทาง 30-60 นาที ที่ร๎อยละ 22.2 ไมํเกิน 15 นาที ที่ร๎อยละ 13.7 และสํวนน๎อยจะ
เดินทางมากกวํา 60 นาที ที่ร๎อยละ 13.2  

 

11. รายได๎ครอบครัวตํอเดือน 

 

ตารางที่ 4.11 ร๎อยละจ าแนกตามรายได๎ครอบครัวตํอเดือน 

รายได้ครอบครัวต่อเดือน ร้อยละ 

น๎อยกวํา 15,000 บาท 2.2 

15,001-25,000 บาท 20.6 

25,001-50,000 บาท 48.0 

50,001-75,000 บาท 18.4 

75,001-100,000 บาท 5.8 

มากกวํา 100,000 บาท 4.9 

 

จากการศึกษาพบวําผู๎ซื้อที่อยูํอาศัยสํวนใหญํนั้นจะมีรายได๎ครอบครัวระหวําง 25,001-
50,000 บาท ตํอเดือน ที่ร๎อยละ 48 ตามมาด๎วยรายได๎ครอบครัวระหวําง 15,001-25,000 บาทตํอ
เดือน ที่ร๎อยละ 20.6 ถัดมารายได๎ครอบครัวระหวําง 50,001-75,000 บาทตํอเดือน ที่ร๎อยละ 18.4 
ตํอมาคือรายได๎ครอบครัวระหวําง 75,001-100,000 บาทตํอเดือน ที่ร๎อยละ 5.8 และตามมาด๎วย
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มากกวํา 100,000 บาทตํอเดือน ที่ร๎อยละ 4.9 และ สํวนน๎อยที่สุดจะมีรายได๎ครอบครัวตํอเดือนน๎อย
กวํา 15,000 บาท ที่ร๎อยละ 2.2 

 

4.2 ข้อพิจารณาในการซื้อที่อยู่อาศัย 

ในแบบสอบถามมีข๎อพิจารณาในการซื้อที่อยูํอาศัยของผู๎ที่ซื้อที่อยูํอาศัย 4 ปัจจัย โดยแตลํะ
ปัจจัยจะแยกเป็นรายละเอียดยํอยๆ โดยปัจจัยทั้ง 4 ปัจจัยคือดังตํอไปนี้ 

1. ปัจจัยของด๎านรูปแบบบ๎าน 

2. ปัจจัยด๎านรูปแบบโครงการ 

3. ปัจจัยด๎านท าเลที่ตั้ง 

4. ปัจจัยด๎านสังคมและสภาพแวดล๎อม 

 

โดยผู๎ซื้อที่อยูํอาศัยสามารถให๎คะแนนความส าคัญจากน๎อยไปมาก โดย 1 คือให๎ความส าคัญน๎อย
ที่สุด 2 คือให๎ความส าคัญน๎อย 3 คือให๎ความส าคัญปานกลาง 4 คือให๎ความส าคัญมาก และ 5 คือให๎
ความส าคัญมากท่ีสุด  

 

1. ล าดับความส าคัญของข๎อมูลด๎านข๎อพิจารณาในการซื้อที่อยูํอาศัย 

 

ตารางที่ 4.12 ล าดับความส าคัญของข๎อมูลด๎านข๎อพิจารณาในการซื้อที่อยูํอาศัย 

ล าดับความส าคัญของข้อมูล ค่าเฉลี่ย 

ด๎านรูปแบบบ๎าน 3.66 

ด๎านรูปแบบโครงการ 3.64 

ด๎านท าเลที่ตั้ง 3.57 

ด๎านสังคมและสภาพแวดล๎อม 3.45 

 

จากตารางที่ 4.12 จะพบวํา ปัจจัยด๎านรูปแบบบ๎าน คําเฉลี่ยระดับความส าคัญ 3.66 ปัจจัย
ด๎านรูปแบบโครงการ คําเฉลี่ยระดับความส าคัญ 3.64 ปัจจัยด๎านท าเลที่ตั้ง คําเฉลี่ยระดับความส าคัญ 
3.57 และสุดท๎าย ปัจจัยด๎านสังคมและสภาพแวดล๎อม คําเฉลี่ยระดับความส าคัญ 3.45 
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2. ด๎านรูปแบบบ๎าน 

 

ตารางที่ 4.13 ข๎อพิจารณาในการเลือกซื้อที่อยูํอาศัยด๎านรูปแบบบ๎าน 

รายละเอียด ค่าเฉลี่ย ล าดับ 

พ้ืนที่การใช๎สอย 3.65 3 

รูปแบบทันสมัย 3.65 3 

วัสดุและการกํอสร๎าง 3.69 1 

บ๎านสร๎างเสร็จกํอนขาย/บ๎านพร๎อมอยูํ 3.67 2 

 

ในด๎านปัจจัยของด๎านรูปแบบบ๎านพบวํา ผู๎ซื้อที่อยูํอาศัยให๎ความส าคัญกับวัสดุและการ
กํอสร๎างคําเฉลี่ยระดับความส าคัญ เทํากับ 3.69 บ๎านสร๎างเสร็จกํอนขาย/บ๎านพร๎อมอยูํคําเฉลี่ยระดับ
ความส าคัญ เทํากับ 3.67 ในขณะที่พ้ืนที่การใช๎สอยและรูปแบบทันสมัย คําเฉลี่ยระดับความส าคัญ 
เทํากับ 3.65 

 

3. ด๎านรูปโครงการ 

 

ตารางที่ 4.14 ข๎อพิจารณาในการเลือกซื้อที่อยูํอาศัยด๎านรูปแบบโครงการ 

รายละเอียด ค่าเฉลี่ย ล าดับ 

ขนาดถนน 3.58 4 

ขนาดโครงการ 3.52 5 

แผนผัง 3.34 7 

พ้ืนที่สํวนกลาง 3.52 5 

ระบบรักษาความปลอดภัย 3.97 1 

ระบบจัดเก็บขยะ 3.76 3 

ระบบดูแลพ้ืนที่สํวนกลาง 3.79 2 

 

ในด๎านปัจจัยรูปแบบโครงการนั้นจะเห็นได๎วําผู๎ซื้อที่อยูํอาศัยให๎ความส าคัญกับระบบรักษา
ความปลอดภัยมากที่สุด คําเฉลี่ยระดับความส าคัญ เทํากับ 3.97 รองลงมาคือระบบจัดเก็บขยะ 
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คําเฉลี่ยระดับความส าคัญ เทํากับ 3.76 ขนาดถนน คําเฉลี่ยระดับความส าคัญ เทํากับ 3.58 ขนาด
โครงการ คําเฉลี่ยระดับความส าคัญ เทํากับ 3.52 พ้ืนที่สํวนกลาง คําเฉลี่ยระดับความส าคัญ เทํากับ 
3.52 แผนผัง คําเฉลี่ยระดับความส าคัญ เทํากับ 3.34 และมีคําเฉลี่ยระดับความส าคัญ โดยรวมเป็น
อันดับสามเทํากับ 3.58 

 

4. ด๎านท าเลที่ตั้ง 

 

ตารางที่ 4.15 ข๎อพิจารณาในการเลือกซื้อที่อยูํอาศัยด๎านท าเลที่ตั้ง 

รายละเอียด ค่าเฉลี่ย ล าดับ 

ใกล๎ถนนหลักแสงชูโต 3.73 1 

ใกล๎ถนนบายพาส 3.7 2 

มีทางออกได๎หลายทาง 3.5 3 

มีบริการรถสาธารณะ 3.36 4 

 

ในด๎านปัจจัยท าเลที่ตั้งผู๎ซื้อที่อยูํอาศัยให๎ความส าคัญกับความใกล๎ถนนหลังแสงชูโต คําเฉลี่ย
ระดับความส าคัญ เทํากับ 3.73 ใกล๎ถนนบายพาส คําเฉลี่ยระดับความส าคัญ เทํากับ 3.7 มีทางออก
ได๎หลายทาง คําเฉลี่ยระดับความส าคัญ เทํากับ 3.5 มีบริการรถสาธารณะ คําเฉลี่ยระดับความส าคัญ 
เทํากับ 3.36 และมีคําเฉลี่ยระดับความส าคัญ โดยรวมเป็นอันดับสี่เทํากับ 3.57 
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5. ด๎านปัจจัยสังคมและสภาพแวดล๎อม 

 

ตารางที่ 4.16 ข๎อพิจารณาในการเลือกซื้อที่อยูํอาศัยด๎านสังคมและสภาพแวดล๎อม 

รายละเอียด ค่าเฉลี่ย ล าดับ 

การจราจร 3.73 3 

น้ าทํวม 3.99 1 

ชุมชนโดยรอบ 3.64 4 

ใกล๎ที่อยูํครอบครัว-ญาติ-พ่ีน๎อง 2.94 6 

ใกล๎ที่อยูํเพ่ือนรํวมงาน 2.88 7 

ใกล๎สถานที่ศึกษา 3.28 5 

ใกล๎สิ่งอ านวยความสะดวกโดยรอบ 3.74 2 

 

ในด๎านปัจจัยสังคมและสภาพแวดล๎อมพบวํา ผู๎ซื้อที่อยูํอาศัยจะให๎ความส าคัญกับเรื่อง น้ า
ทํวมมากที่สุด คําเฉลี่ยระดับความส าคัญ เทํากับ 3.99 ตามมาด๎วย ใกล๎สิ่งอ านวยความสะดวก
โดยรอบ คําเฉลี่ยระดับความส าคัญ เทํากับ 3.74 และ การจราจร คําเฉลี่ยระดับความส าคัญ เทํากับ 
3.73 ชุมชนโดยรอบ คําเฉลี่ยระดับความส าคัญ เทํากับ 3.64 ใกล๎สถานที่ศึกษา คําเฉลี่ยระดับ
ความส าคัญ เทํากับ 3.28 ใกล๎ที่อยูํครอบครัว ญาติ และพ่ีน๎อง คําเฉลี่ยระดับความส าคัญ เทํากับ 
2.94 สํวนความใกล๎ ที่อยูํเพ่ือนรํวมงาน ผู๎ซื้อที่อยูํอาศัยจะให๎ความส าคัญน๎อยที่สุด คําเฉลี่ยระดับ
ความส าคัญ เทํากับ 2.88  
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6. เหตุผลในการซื้อที่อยูํอาศัย 

 

ตารางที่ 4.17 เหตุผลการซื้อที่อยูํอาศัยจ าแนกเป็นร๎อยละ 

รายละเอียด ร้อยละ ล าดับ 

เป็นทรัพย์สิน 77.6 1 

เป็นการลงทุน 67.2 2 

ฐานะการเงินดีขึ้น 55.2 4 

ให๎พํอแมํ 8.5 16 

ให๎ลูกหลาน 59.5 3 

จะแตํงงาน 9 15 

จะมีลูก 14.8 10 

ลูกจะโต 12.1 12 

เริ่มชราภาพ 5.4 14 

บ๎านหลังที่สอง 17.9 7 

บ๎านพักวันหยุด 16.6 8 

บ๎านพักวันท างาน 14.8 10 

ใกล๎โรงเรียนลูก 15.7 9 

ใกล๎สิ่งอ านวยความสะดวก 54.5 5 

ใกล๎ที่ท างาน 51.2 6 

ย๎ายที่ท างาน 11.7 13 

ย๎ายภูมิล าเนา 13.5 11 

 

จากในด๎านของเหตุผลการซื้อที่อยูํอาศัยของผู๎ซื้อที่อยูํอาศัย จะเห็นได๎วําผู๎ซื้อที่อยูํอาศัยสํวน
ใหญํจะซื้อที่อยูํอาศัยเพ่ือเป็นทรัพย์สิน ที่ร๎อยละ 77.6 ตามมาด๎วย เป็นการลงทุนร๎อยละ 67.2 ให๎
ลูกหลานร๎อยละ 59.5 ฐานะการเงินดีข้ึนร๎อยละ 55.2 ใกล๎สิ่งอ านวยความสะดวกร๎อยละ 54.5  ใกล๎ที่
ท างานร๎อยละ 51.2 บ๎านหลังที่สองร๎อยละ 17.9 บ๎านพักวันหยุดร๎อยละ 16.6 ใกล๎โรงเรียนลูกร๎อยละ 
15.7 จะมีลูกร๎อยละ 14.8 บ๎านพักวันท างานร๎อยละ 14.8 ย๎ายภูมิล าเนาร๎อยละ 13.5 ลูกจะโตร๎อยละ 
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12.1 ย๎ายที่ท างานร๎อยละ 11.7 จะแตํงงานร๎อยละ 9 ให๎พํอแมํร๎อยละ 8.5 ในขณะที่เริ่มชราภาพจะ
เป็นสํวนน๎อยที่ร๎อยละ 5.4 และ อ่ืนๆร๎อยละ 1.8 

 

4.3 ข้อมูลด้านสังคมเดิมของผู้ซ้ือที่อยู่อาศัย  

 

1. ภูมิล าเนา 

 

ตารางที่ 4.18 ร๎อยละจ าแนกตามภูมิล าเนา 

ภูมิล าเนา ร้อยละ 

จังหวัดกาญจนบุรี 90.6 

จังหวัดอ่ืนๆ 9.4 
 

ภูมิล าเนาของผู๎ซื้อที่อยูํอาศัยจังหวัดกาญจนบุรี ที่ร๎อยละ 90.6 และจังหวัดอ่ืนๆ ที่ร๎อยละ 
9.4 

 

2. ท าเลที่อยูํอาศัยเดิม 

 

ตารางที่ 4.19 ร๎อยละจ าแนกตามท าเลที่อยูํอาศัยเดิม 

ท าเลที่อยู่อาศัยเดิม ร้อยละ 

จังหวัดกาญจนบุรี 91.9 
จังหวัดอ่ืนๆ 8.1 

 

จะเห็นได๎วําท าเลที่อยูํอาศัยเดิมของผู๎ซื้อท่ีอยูํอาศัยเดิมนั้นมีท าเลที่อยูํอาศัยเดิมนั้นสํวนใหญํ
จะอยูํในจังหวัดกาญจนบุรีอยูํแล๎วร๎อยละ 91.9 และจังหวัดอ่ืนๆ ที่ร๎อยละ 8.1 
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3. รูปแบบบ๎านที่อยูํอาศัยเดิม 

 

ตารางที่ 4.20 ร๎อยละจ าแนกตามรูปแบบบ๎านที่อยูํอาศัยเดิม 

รูปแบบบ้านที่อยู่อาศัยเดิม ร้อยละ 

อพาร์ทเม๎นท์/คอนโด/หอพัก 11.7 

ทาวน์เฮ๎าส์/บ๎านแถว 24.2 

บ๎านเดี่ยว/บ๎านแฝด 57.0 

อาคารพานิชย์ 7.2 

 

จากตารางที่ 4.20 จะเห็นได๎วําแบบบ๎านที่อยูํอาศัยเดิมของผู๎ซื้อท่ีอยูํอาศัยนั้นสํวนใหญํ เคยอาศัย
ในบ๎านเดี่ยว บ๎านแฝด ที่ร๎อยละ 57 รองลงมาคือ ทาวน์เฮ๎าส์ บ๎านแถวร๎อยละ 24.2 ตามมาด๎วยอ
พาร์ทเม๎นท์ คอนโด หอพัก ที่ร๎อยละ 11.7 และ สํวนน๎อยจะเคยอาศัย อยูํในอาคารพาณิชย์ร๎อยละ 
7.2 

 

4. ลักษณะการครอบครอง 

 

ตารางที่ 4.21 ร๎อยละจ าแนกตามลักษณะการครอบครอง 

ลักษณะการครอบครอง ร้อยละ 

เชํา 25.1 

เป็นเจ๎าของ 41.7 

บ๎านพักสวัสดิการ 12.6 

บ๎านเดิมของบิดามารดาญาติ 20.6 

 

จะเห็นได๎วําสํวนใหญํแล๎วลักษณะการครอบครองที่อยูํอาศัยเดิมของ ผู๎ซื้อที่อยูํอาศัยจะเป็น
เจ๎าของร๎อยละ 41.7 ตํอมาคือการเชําร๎อยละ 25.1 เป็นบ๎านเดิมของบิดา มารดาญาติร๎อยละ 20.6 
และสํวนน๎อยจะเป็นบ๎านพักสวัสดิการร๎อยละ 12.6 
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5. จ านวนผู๎พักอาศัย 

 

ตารางที่ 4.22 ร๎อยละจ าแนกตามจ านวนผู๎พักอาศัย 

ลักษณะการครอบครอง ร้อยละ 

1 คน 6.7 

2 คน 31.8 

3 คน 20.2 

4 คนขึ้นไป 41.3 

 

จะเห็นได๎วําจ านวนผู๎พักอาศัยในที่อยูํอาศัยเดิมของผู๎ซื้อที่อยูํอาศัย สํวนใหญํจะอยูํกัน 4 คน
ขึ้นไป ที่ร๎อยละ 41.3 อยูํ 2 คนร๎อยละ 31.8 อยูํ 3 คนร๎อยละ 20.2 โดยสํวนน๎อยจะอยูํอาศัย 1 คน ที่
ร๎อยละ 6.7 

 

6. ความสัมพันธ์ระหวํางผู๎พักอาศัยที่อยูํอาศัยเดิม 

 

ตารางที่ 4.23 ร๎อยละจ าแนกตามความสัมพันธ์ระหวํางผู๎พักอาศัยที่อยูํอาศัยเดิม 

ลักษณะการครอบครอง ร้อยละ 

อยูํคนเดียว 8.1 

คูํสมรส-แฟน-เพ่ือน 39.0 

บิดา-มารดา-บุตร-ญาติพ่ีน๎อง 52.9 

 

จากตารางที ่4.23 จะเห็นได๎วําความสัมพันธ์ระหวํางผู๎พักอาศัยที่อยูํอาศัยเดิมของผู๎ซื้อที่ อยูํ
อาศัยสํวนใหญํนั้นจะอยูํกับบิดา-มารดา-บุตร-ญาติพ่ีน๎องร๎อยละ 52.9 ตามมาด๎วย คูํสมรส-แฟน-
เพ่ือนร๎อยละ 39.0 และ สํวนน๎อยจะอยูํคนเดียว ที่ร๎อยละ 8.1 
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4.4 ความสัมพันธ์ (Crosstab) 

 

1. ความสัมพันธ์ระหวํางระยะเวลาเดินทางไปท างาน และ สถานที่ท างานในจังหวัดกาญจนบุรี 

 

ตารางที่ 4.24 รายได๎ระยะเวลาเดินทางไปท างานในจังหวัดกาญจนบุรี 

 

อ าเภอที่ท างาน ในจังหวัดกาญจนบุรี (ร้อยละ) 

ระยะเวลาเดินทาง อ าเภอเมืองกาญจนบุรี อ าเภอท่าม่วง อ าเภออ่ืนๆ 

ต่ ากวํา 15 นาท ี 7.6 3.5 - 

15-30 นาท ี 39.0 36.0 1.7 

30-60 นาท ี - - 8.7 

มากกวํา 60 นาที - - 4.1 

 

จากการวิเคราะห์พบวําผู๎ซื้อที่ซื้อที่อยูํอาศัยสํวนใหญํนั้นจะท างานอยูํในอ าเภอเมือง
กาญจนบุรี โดยใข๎เวลาเดินทาง 15-30 นําที ที่ร๎อยละ 39.0 รองลงมาคือท างานในอ าเภอทํามํวง โดย
ใช๎ระยะเวลา 15-30 นาที ที่ร๎อยละ 36.0 ตํอมาคือเดินทางไปท างานที่อ าเภออ่ืนๆ ในจังหวัด
กาญจนบุรี โดยใช๎เวลาเดินทาง 30-60 นาที ที่ร๎อยละ 8.7 ตํอมาคือเดินทางไปท างานในอ าเภอเมือง
กาญจนบุรี โดยใช๎เวลาเดินทาง ต่ ากวํา 15 นาที ที่ร๎อยละ 7.6 ตํอมาคือเดินทางไปท างานในอ าเภอ
อ่ืนๆ ในจังหวัดกาญจนบุรี โดยใช๎เวลาเดินทางมากกวํา 60 นาที ที่ร๎อยละ 4.1 ตํอมาคือเดินทางไป
ท างานในอ าเภอทํามํวง โดยใช๎เวลาเดินทางต่ ากวํา 15 นาที ที่ร๎อยละ 3.5 และ สุดท๎ายคือ เดินทางไป
ท างานในอ าเภออ่ืนๆ ในจังหวัดกาญจนบุรี โดยใช๎เวลาเดินทาง 15-30 นาที ที่ร๎อยละ 1.7 
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2. ความสัมพันธ์ระหวํางผู๎ซื้อที่อยูํอาศัยที่ไมํได๎ท างานในจังหวัดกาญจนบุรีกับเหตุผลในการซื้อที่
อยูํอาศัยในจังหวัดกาญจนบุรี 

 

ตารางที่ 4.25 ความสัมพันธ์ระหวํางผู๎ซื้อท่ีอยูํอาศัยที่ไมํได๎ท างานในจังหวัดกาญจนบุรีกับเหตุผลใน
การซื้อที่อยูํอาศัยในจังหวัดกาญจนบุรี 

เหตุผลซื้อที่อยู่อาศัย ร้อยละ ล าดับ 

เป็นทรัพย์สิน 100 1 

บ๎านพักวันหยุด 75 2 

เป็นการลงทุน 34.4 3 

ใกล๎สิ่งอ านวยความสะดวก 34.4 3 

ให๎ลูกหลาน 31.3 5 

บ๎านหลังที่สอง 28.1 6 

ย๎ายภูมิล าเนา 15.6 7 

ย๎ายงาน 12.5 8 

บ๎านพักวันท างาน 12.5 8 

ใกล๎โรงเรียนลูก 12.5 8 

จะมีลูก 12.5 8 

เริ่มชราภาพ 9.4 12 

ให๎พํอ-แมํ 6.3 13 

จะแตํงงาน 3.1 14 

 

จากการวิเคราะห์พบวําผู๎ซื้อที่อยูํอาศัยที่ไมํได๎ท างานในจังหวัดกาญจนบุรีนั้นมีเหตุผลในการ 
ซื้อที่อยูํอาศัยคือเป็นทรัพย์สิน ร๎อยละ 100 ตํอมาคือซื้อเป็นบ๎านพักวันหยุดที่ร๎อยละ 75 เป็นการ
ลงทุน ร๎อยละ 34.4 ใกล๎สิ่งอ านวยความสะดวก ร๎อยละ 34.4 ให๎ลูกหลาน ร๎อยละ 31.3 บ๎านหลังที่
สอง ร๎อยละ 28.1 ย๎ายภูมิล าเนา ร๎อยละ 15.6 ย๎ายงาน ร๎อยละ 12.5 บ๎านพักวันท างาน ร๎อยละ 12.5 
ใกล๎โรงเรียนลูก ร๎อยละ 12.5 จะมีลูก ร๎อยละ 12.5 เริ่มชราภาพ ร๎อยละ 9.4 ให๎พํอ-แมํ ร๎อยละ  6.3 
จะแตํงงาน ร๎อยละ 3.1 
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3. ความสัมพันธ์ระหวํางผู๎ซื้อที่อยูํอาศัยที่มีประสบการณ์ท างาน 10 ปีขึ้นไปกับเหตุผลในการซื้อ
ที่อยูํอาศัย 

 

ตารางที่ 4.26 ความสัมพันธ์ระหวํางเหตุผลซื้อที่อยูํอาศัยของผู๎ซื้อที่อยูํอาศัยที่มีประสบการณ์ท างาน 
10 ปีขึ้นไป 

เหตุผลซื้อที่อยู่อาศัย ผู้ซื้อที่อยู่อาศัยที่มีประสบการณ์ท างาน 10 ปีขึ้นไป ล าดับ 

เป็นทรัพย์สิน 81.5 1 

เป็นการลงทุน 13.0 13 

ฐานะการเงินดีขึ้น 18.4 9 

ให๎พํอ-แมํ 6.5 16 

ให๎ลูกหลาน 54.3 6 

จะแตํงงาน 5.4 17 

จะมีลูก 14.1 12 

ลูกจะโต 19.5 8 

เริ่มชราภาพ 8.7 15 

บ๎านหลังที่สอง 75.0 2 

บ๎านพักวันหยุด 67.3 3 

บ๎านพักวันท างาน 17.3 11 

ใกล๎โรงเรียนลูก 21.7 7 

ใกล๎ที่ท างาน 63.0 4 

ใกล๎สิ่งอ านวยความสะดวก 63.0 4 

ย๎ายที่ท างาน 13.0 13 

ย๎ายภูมิล าเนา 18.4 9 

อ่ืนๆ 3.2 18 

 

จากการวิเคราะห์พบวําผู๎ซื้อที่อยูํอาศัยที่มีประสบการณ์ท างาน 10 ปีขึ้นไปนั้นมีเหตุผลในการ 
ซื้อที่อยูํอาศัยคือเป็นทรัพย์สิน ร๎อยละ 81.5 ตํอมาคือซื้อเป็นบ๎านหลังที่สอง ที่ร๎อยละ 75.00 บ๎านพัก
วันหยุด ที่ร๎อยละ 67.39 ใกล๎ที่ท างาน ที่ร๎อยละ 63.0 ใกล๎สิ่งอ านวยความสะดวก ที่ร๎อยละ 63.0 ให๎
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ลูกหลาน ที่ร๎อยละ 54.3 ใกล๎โรงเรียนลูก ที่ร๎อยละ 21.7 ลูกจะโต ที่ร๎อยละ 19.57 ฐานะการเงินดีขึ้น 
ที่ร๎อยละ 18.4 ย๎ายภูมิล าเนา ที่ร๎อยละ 18.4 บ๎านพักวันท างาน ที่ร๎อยละ 17.3 จะมีลูก ที่ร๎อยละ 
14.1 เป็นการลงทุน ที่ร๎อยละ 13.0 ย๎ายที่ท างาน ที่ร๎อยละ 13.0 เริ่มชราภาพ ที่ร๎อยละ 8.7 ให๎พํอ-
แมํ ที่ร๎อยละ 6.5 จะแตํงงาน ที่ร๎อยละ 5.4 และ สุดท๎าย อ่ืนๆ ที่ร๎อยละ 3.26   

 

4. ความสัมพันธ์ระหวํางจ านวนผู๎พักในที่อยูํอาศัยเดิม และ รูปแบบบ๎านเดิม 

 

ตารางที่ 4.27 ร๎อยละจ าแนกตามความสัมพันธ์ระหวํางจ านวนผู๎พักในที่อยูํอาศัยเดิม และ รูปแบบ
บ๎านเดิม 

รูปแบบ 1 คน 2 คน 3 คน 4 คน ชึ้นไป 

อพาร์ทเม๎นท์/คอนโด/หอพัก 1.8 8.1 1.8 - 

ทาวน์เฮ๎าส์/บ๎านแถว 1.8 7.6 7.6 7.2 

บ๎านเดี่ยว/บ๎านแฝด 3.1 14.8 10.3 28.7 

อาคารพานิชย์ - 1.3 0.4 5.4 

 

จากการวิเคราะห์พบวําผู๎ซื้อที่อยูํอาศัยที่เคยอยูํอาศัยในรูปแบบบ๎านที่เป็นบ๎านเดี่ยว/บ๎าน
แฝดนั้นจะ อาศัยอยูํด๎วยกันเป็นครอบครัวใหญํ คือ มีจ านวนผู๎พักในที่อยูํอาศัยเดิม 4 คนขึ้นไป ถึงร๎อย
ละ 28.7 รองลงมาคือบ๎านเดี่ยว/บ๎านแฝด โดยมีจ านวนผู๎พักในที่อยูํอาศัยเดิม 2 คน ที่ร๎อยละ 14.8 
ตํอมาคือบ๎านเดี่ยว/บ๎านแฝด โดยมีจ านวนผู๎พักในที่อยูํอาศัยเดิม 3 คน ที่ร๎อยละ 10.3 ตํอมาคือ อยูํ
อาศัยในรูปแบบอพาร์ทเม๎นท์/คอนโด/หอพัก โดยมีจ านวนผู๎พักในที่อยูํอาศัยเดิม 2 คน ที่ร๎อยละ 8.1 
ทาวน์เฮ๎าส์/บ๎านแถว โดยมีจ านวนผู๎พักในที่อยูํอาศัยเดิม 2 คน ที่ร๎อยละ 7.6 ทาวน์เฮ๎าส์/บ๎านแถว 
โดยมีจ านวนผู๎พักในที่อยูํอาศัยเดิม 3 คน ที่ร๎อยละ 7.6 ทาวน์เฮ๎าส์/บ๎านแถว โดยมีจ านวนผู๎พักในที่
อยูํอาศัยเดิม 4 คน ที่ร๎อยละ 7.2 อาคารพานิชย์ โดยมีจ านวนผู๎พักในที่อยูํอาศัยเดิม 4 คน ที่ร๎อยละ 
5.4 บ๎านเดี่ยว/บ๎านแฝด โดยมีจ านวนผู๎พักในที่อยูํอาศัยเดิม 1 คน ที่ร๎อยละ 3.1 อพาร์ทเม๎นท์/
คอนโด/หอพัก โดยมีจ านวนผู๎พักในที่อยูํอาศัยเดิม 1 คน ที่ร๎อยละ 1.8 อพาร์ทเม๎นท์/คอนโด/หอพัก 
โดยมีจ านวนผู๎พักในที่อยูํอาศัยเดิม 3 คน ที่ร๎อยละ 1.8 ทาวน์เฮ๎าส์/บ๎านแถว โดยมีจ านวนผู๎พักในที่
อยูํอาศัยเดิม 1 คน ที่ร๎อยละ 1.8 อาคารพานิชย์ โดยมีจ านวนผู๎พักในที่อยูํอาศัยเดิม 2 คน ที่ร๎อยละ 
1.3 และ สุดท๎าย อาคารพานิชย์ โดยมีจ านวนผู๎พักในที่อยูํอาศัยเดิม 3 คน ที่ร๎อยละ 0.4 
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5. ความสัมพันธ์ระหวํางผู๎ซื้อท่ีอยูํอาศัยที่เป็นเจ๎าของที่อยูํอาศัยเดิม และ เหตุผลที่ซื้อที่อยูํอาศัย 

 

ตารางที่ 4.28 ร๎อยละจ าแนกตามเหตุผลซื้อที่อยูํอาศัยของผู๎ซื้อท่ีอยูํอาศัยที่เป็นเจ๎าของที่อยูํอาศัยเดิม 

เหตุผลซื้อที่อยู่อาศัย ร้อยละ ล าดับ 

เป็นทรัพย์สิน 30.0 2 

เป็นการลงทุน 29.6 4 

ฐานะการเงินดีขึ้น 4.9 10 

ให๎พํอ-แมํ 4.9 10 

ให๎ลูกหลาน 29.6 4 

จะแตํงงาน 0.4 18 

จะมีลูก 0.9 17 

ลูกจะโต 4.5 12 

เริ่มชราภาพ 4.0 14 

บ๎านหลังที่สอง 33.6 1 

บ๎านพักวันหยุด 26.5 6 

บ๎านพักวันท างาน 2.7 15 

ใกล๎โรงเรียนลูก 6.7 8 

ใกล๎ที่ท างาน 24.7 7 

ใกล๎สิ่งอ านวยความสะดวก 30.5 2 

ย๎ายที่ท างาน 4.5 12 

ย๎ายภูมิล าเนา 6.3 9 

อ่ืนๆ 1.8 16 

 

จากการวิเคราะห์พบวําผู๎ซื้อที่อยูํอาศัยที่เป็นเจ๎าของที่อยูํอาศัยเดิมนั้นมีเหตุผลในการซื้อที่อยูํ
อาศัยเพ่ือเป็นบ๎านหลังที่สองเยอะที่สุด ที่ร๎อยละ 33.6 ตามมาด๎วย ใกล๎สิ่งอ านวยความสะดวก ที่ร๎อย
ละ 30.5 เพ่ือเป็นทรัพย์สิน ที่ร๎อยละ 30.0 เป็นการลงทุน ที่ร๎อยละ 29.6 ให๎ลูกหลาน ที่ร๎อยละ 29.6 
บ๎านพักวันหยุด ที่ร๎อยละ 26.5  ใกล๎ที่ท างาน ที่ร๎อยละ 24.7 ใกล๎โรงเรียนลูก ที่ร๎อยละ 6.7 ย๎าย
ภูมิล าเนา ที่ร๎อยละ 6.3 ฐานะการเงินดีขึ้น ที่ร๎อยละ 4.9 ให๎พํอ-แมํ ที่ร๎อยละ 4.9 ลูกจะโต ที่ร๎อยละ 
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4.5 ย๎ายที่ท างาน ที่ร๎อยละ 4.5 เริ่มชราภาพ ที่ร๎อยละ 4.0 บ๎านพักวันท างาน ที่ร๎อยละ 2.7 อ่ืนๆ ที่
ร๎อยละ 1.8 จะมีลูก 0.9 และสุดท๎ายจะแตํงงาน ที่ร๎อยละ 0.4 

 

6. ความสัมพันธ์ระหวํางผู๎ซื้อที่อยูํอาศัยที่เคยเชําที่อยูํอาศัยเดิม และ เหตุผลที่ซื้อที่อยูํอาศัย 

 

ตารางที่ 4.29 ร๎อยละจ าแนกตามความสัมพันธ์ระหวํางผู๎ซื้อที่อยูํอาศัยที่เคยเชําที่อยูํอาศัยเดิม และ 
เหตุผลที่ซื้อที่อยูํอาศัย 

เหตุผลซื้อที่อยู่อาศัย ร้อยละ ล าดับ 

เป็นทรัพย์สิน 21.5 1 

เป็นการลงทุน 21.5 1 

ฐานะการเงินดีขึ้น 5.8 10 

ให๎พํอ-แมํ 0.9 16 

ให๎ลูกหลาน 8.1 7 

จะแตํงงาน 4.9 11 

จะมีลูก 7.6 8 

ลูกจะโต 4.5 13 

เริ่มชราภาพ 0.9 16 

บ๎านหลังที่สอง 13.9 3 

บ๎านพักวันหยุด 10.3 6 

บ๎านพักวันท างาน 7.2 9 

ใกล๎โรงเรียนลูก 4.5 13 

ใกล๎ที่ท างาน 13.9 3 

ใกล๎สิ่งอ านวยความสะดวก 11.7 5 

ย๎ายที่ท างาน 2.2 15 

ย๎ายภูมิล าเนา 4.9 11 

 

จากการวิเคราะห์พบวําผู๎ซื้อที่อยูํอาศัยที่ เคยเชําที่อยูํอาศัยเดิม จะมีเหตุผลที่ซื้อที่อยูํอาศัย 
คือ เพ่ือเป็นทรัพย์สิน และ เป็นการลงทุน มากที่สุด ที่ร๎อยละ 21.5 รองลงมาคือใกล๎ที่ท างาน ที่ร๎อย
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ละ 13.9 และ บ๎านหลังที่สอง ที่ร๎อยละ 13.9 ใกล๎สิ่งอ านวยความสะดวก ที่ร๎อยละ 11.7 บ๎านพัก
วันหยุด ที่ร๎อยละ 10.3 ให๎ลูกหลาน ที่ร๎อยละ 8.1 จะมีลูก ที่ร๎อยละ 7.6 บ๎านพักวันท างาน ที่ร๎อยละ 
7.2 ฐานะการเงินดีข้ึน ที่ร๎อยละ 5.8 จะแตํงงาน ที่ร๎อยละ 4.9 ย๎ายภูมิล าเนา ที่ร๎อยละ  4.9 ลูกจะโต 
ที่ร๎อยละ 4.5 ใกล๎โรงเรียนลูก ที่ร๎อยละ 4.5 ย๎ายที่ท างาน ที่ร๎อยละ 2.2 สุดท๎าย ให๎พํอ-แมํ ที่ร๎อยละ 
0.9 และ เริ่มชราภาพ ที่ร๎อยละ 0.9 

 

7. ความสัมพันธ์ระหวํางผู๎ซื้อที่อยูํอาศัยที่เคยอยูํบ๎านบิดา-มารดาเป็นที่อยูํอาศัยเดิม  

และ เหตุผลที่ซื้อที่อยูํอาศัย 

 

ตารางที่ 4.30 ร๎อยละจ าแนกตามความสัมพันธ์ความสัมพันธ์ระหวํางผู๎ซื้อท่ีอยูํอาศัยที่เคยพักอาศัยอยูํ
บ๎านบิดา-มารดา 

เหตุผลซื้อที่อยู่อาศัย ร้อยละ ล าดับ 

เป็นทรัพย์สิน 16.1 1 

เป็นการลงทุน 1.8 14 

ฐานะการเงินดีขึ้น 3.6 9 

ให๎พํอ-แมํ 2.2 12 

ให๎ลูกหลาน 11.2 3 

จะแตํงงาน 1.3 15 

จะมีลูก 4.0 8 

ลูกจะโต 2.7 10 

บ๎านหลังที่สอง 14.3 2 

บ๎านพักวันหยุด 9.0 6 

บ๎านพักวันท างาน 1.8 14 

ใกล๎โรงเรียนลูก 4.9 7 

ใกล๎ที่ท างาน 10.3 5 

ใกล๎สิ่งอ านวยความสะดวก 11.2 3 

ย๎ายที่ท างาน 2.7 10 

ย๎ายภูมิล าเนา 2.2 12 
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จากการวิเคราะห์พบวําผู๎ซื้อที่อยูํอาศัยที่เคยอยูํบ๎านบิดา-มารดาเป็นที่อยูํอาศัยเดิม จะมีให๎
ความส าคัญกับเหตุผลที่ซื้อที่อยูํอาศัยมากที่สุด คือ เพ่ือเป็นทรัพย์สิน 16.1 ที่ร๎อยละ บ๎านหลังที่สอง 
ที่ร๎อยละ 14.3  เป็นการลงทุน ที่ร๎อยละ 14.3 ใกล๎สิ่งอ านวยความสะดวก ที่ร๎อยละ ให๎ลูกหลาน 11.2 
ใกล๎ที่ท างาน ที่ร๎อยละ 10.3 บ๎านพักวันหยุด ที่ร๎อยละ 9.0 ใกล๎โรงเรียนลูก ที่ร๎อยละ 4.9 จะมีลูก ที่
ร๎อยละ 4.0 ฐานะการเงินดีขึ้น ที่ร๎อยละ 3.6 ย๎ายที่ท างาน ที่ร๎อยละ 2.7 ลูกจะโต ที่ร๎อยละ 2.7 ย๎าย
ภูมิล าเนา ที่ร๎อยละ 2.2 ให๎พํอ-แมํ ที่ร๎อยละ 2.2 บ๎านพักวันท างาน ที่ร๎อยละ 1.8 จะแตํงงาน ที่ร๎อย
ละ 1.3  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

บทที่ 5 
สรุปผลการวิจัย 

 

5.1 สรุปผลการวิจัย 

วิทยานิพนธ์นี้มีวัตถุประสงค์ในการศึกษาเกี่ยวกับปัจจัยการซื้อที่อยูํอาศัยในจังหวัดกาญจนบุรี 
โดยการศึกษามาจากข๎อมูลทุติยภูมิได๎แกํศึกษาทฤษฎี แนวความคิด และงานวิจัยที่เกี่ยวข๎องที่ได๎จาก
บทความในหนังสือ เอกสาร วารสาร วิทยานิพนธ์ รายงาน เว็บไซท์ ฐานข๎อมูล จากหนํวยงานตํางๆ 
เชํน ศูนย์ข๎อมูลอสังหาริมทรัพย์ ที่ท าการจังหวัดกาญจนบุรี และส านักงานสถิติแหํงชาติ รวมทั้งข๎อมูล 
ปฐมภูมิ โดยการเก็บและรวบรวมข๎อมูลจากแบบสอบถาม ได๎แกํ  

ข๎อมูลด๎านเศรษฐกิจและสังคมปัจจุบันของผู๎ซื้อท่ีอยูํอาศัยประกอบด๎วย รูปแบบบ๎าน จ านวนผู๎พัก
อาศัย ความสัมพันธ์ ระหวํางผู๎พักอาศัย จ านวนผู๎พักอาศัยที่ท างาน ระดับการศึกษา ประสบการณ์
ท างาน สถานที่ท างาน วิธีเดินทางไป-กลับที่ท างาน ระยะเวลาเดินทางไป-กลับที่ท างาน รายได๎รวม
ครอบครัวตํอเดือน  

ข๎อมูลด๎านปัจจัยในการเลือกซื้อที่อยูํอาศัย ประกอบด๎วย ข๎อพิจารณาด๎าน รูปแบบบ๎าน ด๎านรูปแบบ 
โครงการ ด๎านท าเลที่ตั้ง ด๎านสังคมและสภาพแวดล๎อม ด๎านผู๎ประกอบการ เหตุผลในการซื้อที่อยูํ
อาศัย 

ข๎อมูลด๎านสังคมเดิมของผู๎ซื้อที่อยูํอาศัย ประกอบด๎วย ภูมิล าเนา ท าเลที่อยูํอาศัยเดิม รูปแบบบ๎าน 
ลักษณะการครอบครอง จ านวนผู๎พักอาศัย และความสัมพันธ์ระหวํางผู๎ซื้อที่อยูํอาศัยที่เคยเชําที่อยูํ
อาศัยเดิม ะหวํางผู๎พักอาศัย โดยออกแบบสอบถามด๎วยการค านวนโดยใช๎สูตรความเชื่อมั่น ของทาโรํ 
ยามาเนํ โดยมีความคลาด เคลื่อนที่ ± 5% 

จากการศึกษาเบื้องต๎นพบวํามีผู๎ที่ได๎ท าการศึกษาเรื่องปัจจัยซื้อที่อยูํอาศัยมากมายในหลาย
จังหวัด อยํางเชํน ความสัมพันธ์ระหวํางที่อยูํอาศัยกับแหลํงงานกรณีศึกษาผู๎ซื้อที่อยูํอาศั ยในเขต
จังหวัดปทุมธานี ของ นันทนา วานิชยพงศ์ (2547) ปัจจัยที่มีผลตํอการเลือกที่อยูํอาศัยในเขตเทศบาล 
อ าเภอเมือง จังหวัดจันทบุรี ของ ปิยพร พิเชษฐวัฒนา (2539) ปัจจัยในการตัดสินใจซื้อที่อยูํอาศัยและ
สิ่งอ านวยความสะดวกที่ต๎องการของพนักงานระดับปริญญาตรีขึ้นไป ในโรงงานอุตสาหกรรมอาหาร 
และแปรรูปอาหารในอ าเภอเมือง จังหวัดสมุทรสาคร ของ กัมพล เกลื่อนถนอม (2552) 

จังหวัดกาญจนบุรีเป็นจังหวัดที่ตั้งอยูํทางทิศตะวันตก ของประเทศไทย ติดชายแดนกับ 
สาธารณรัฐแหํงสหภาพเมียนมา มีอาณาเขตติดตํอกับจังหวัดใกล๎เคียง ได๎แกํ ทิศเหนือ จังหวัดตาก 
และจังหวัดอุทัยธานี ทิศใต๎จังหวัดราชบุรี ทิศตะวันออกจังหวัดสุพรรณบุรีและนครปฐม ทิศตะวันตก 
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สาธารณรัฐสหภาพพมํา มีระยะทางหํางจากกรุงเทพมหานคร ประมาณ 129 กิโลเมตร โดยมีพ้ืนที่ 
19,483.148 ตารางกิโลเมตร และมีลักษณะทางภูมิประเทศของจังหวัดกาญจนบุรี พ้ืนที่เกือบทั้งหมด
เป็นป่าและภูเขาถึง 12,285.07 ตารางกิโลเมตร หรือร๎อยละ 63.05 และอีกประมาณ 4,000 ตาราง
กิโลเมตรเป็นพ้ืนที่ท าการเกษตรกรรม รวมทั้งเป็นที่ดินของหนํวยงานทหารมากมายเนื่องจากติด
ชายแดนกับสาธารณรัฐแหํงสหภาพเมียนมา มีประชากร 848,198 คน และมีประชากรที่ เข๎ามา 
ท างานจากตํางถิ่นถึง 44,382 คนในปี 2555 และมีทางหลวงพาดผําน 3 สายหลัก ได๎แกํหมายเลข 
323 หรือถนนแสงชูโต และหมายเลข 367 หรือถนนเลี่ยงเมือง และหมายเลข 324 หรือถนนอํูทอง 

 

จังหวัดกาญจนบุรีมีทั้งหมด 13 อ าเภอ คือ  

1. อ าเภอเมืองกาญจนบุรี  

2. อ าเภอทํามํวง  

3. อ าเภอไทรโยค  

4. อ าเภอบํอพลอย  

5. อ าเภอศรีสวัสดิ์  

6. อ าเภอทํามะกา  

7. อ าเภอทองผาภูมิ  

8. อ าเภอสังขละบุรี  

9. อ าเภอพนมทวน  

10. อ าเภอเลาขวัญ  

11. อ าเภอดํานมะขามเตี้ย  

12. อ าเภอหนองปรือ  

13. อ าเภอห๎วยกระเจา 

 

ในอ าเภอเมืองกาญจนบุรีมีทั้งที่อยูํอาศัย โครงการหมูํบ๎านจัดสรร สถานที่ราชการ สิ่งอ านวย
ความสะดวกตํางๆ ไปถึงห๎างสรรพสินค๎าขนาดใหญํ โดยเดิมมีแตํซุปเปอร์สโตร์เทสโก๎โลตัส แตํในปี 
2555-2556 เพียง 2 ปีนั้นมีศูนย์จ าหนํายสินค๎าหลากหลายเพ่ิมขึ้นมาเชํนห๎างสรรพสินค๎า โรบินสัน 
และ บิ๊กซี รวมไปถึงร๎านขายวัสดุกํอสร๎าง และตกแตํงบ๎านขนาดใหญํ เชํนโฮมโปร ไทวัสดุ และยง
เฮ๎าส์ 
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 สํวนอ าเภอทํามํวงจะเป็นที่ตั้งของโรงงานอุตสาหกรรมหลายแหํงเชํนโรงงานผลิตน้ าตาล 
ทราย โรงงานปุ๋ย และเป็นที่ตั้งของโรงงานในเครือสยามซีเมนต์กรุ๏ปอีกด๎วย จึงมีทางหลวงพาดผําน 
ได๎แกํหมายเลข 323 หรือ ถนนแสงชูโต และหมายเลข 367 หรือถนนเลี่ยงเมือง 

 โครงการหมูํบ๎านจัดสรรที่ท าการขายตั้งแตํปี 2555 เป็นต๎นไปมี 6 โครงการในอ าเภอเมือง 
กาญจนบุรี คือ  

1. เดอะริชกาญจน์ เป็นบ๎านเดี่ยวชั้นเดียว, บ๎านเดี่ยวสองชั้น มี 41 หลัง ขายแล๎ว 37 หลัง  

2. พฤกษากาญจน์ 10 เป็นบ๎านแฝดชั้นเดียว, บ๎านเดี่ยวชั้นเดียว, บ๎านเดี่ยวสองชั้น มี 90 หลัง ขาย
แล๎ว 78 หลัง  

3. ศิริชัย 8 เป็นบ๎านแฝดชั้นเดียว, บ๎านเดี่ยวชั้นเดียว, บ๎านเดี่ยวสองชั้น มี 170 หลัง ขายแล๎ว 170 
หลัง  

4. แกรนด์วิลล์ เป็นบ๎านเดี่ยวชั้นเดียว, บ๎านเดี่ยวสองชั้น มี 129 หลัง ขายแล๎ว 39 หลัง  

5. กาญจน์สิริ เป็นบ๎านเดี่ยวชั้นเดียว มี 29 หลัง ขายแล๎ว 27 หลัง  

6. พฤกษากาญจน์ ทาวน์ บ๎านแฝดชั้นเดียว, บ๎านเดี่ยวชั้นเดียว, ทาวน์เฮ๎าส์ มี 233 หลัง ขายแล๎ว 
126 หลัง  

และ 3 โครงการในอ าเภอทํามํวงคือ  

1. บ๎านเขมรัฐ ทํามํวง เป็น บ๎านเดี่ยวชั้นเดียว มี 26 หลัง ขายแล๎ว 2 หลัง 

2. พีซี วิลเลจ เป็นบ๎านเดี่ยวชั้นเดียว, บ๎านเดี่ยวสองชั้น, ทาวน์เฮ๎าส์ มี 85 หลัง ขายแล๎ว 22 หลัง 

3. บ๎านธนกุล เป็นบ๎านเดี่ยว มี 20 หลัง ขายแล๎ว 4 หลัง 

โดยรวมยอดขายทั้ง 9 โครงการนั้นได๎ 505 หลัง 

 โดยค านวนโดยใช๎สูตรความเชื่อมั่นของทาโรํ ยามาเนํ โดยมีความคลาดเคลื่อนที่ ± 5% ท าให๎
ต๎องใช๎แบบสอบถาม 223 ชุด โดยผลท าให๎เข๎าใจได๎วําผู๎ซื้อที่อยูํอาศัยสํวนใหญํจะอาศัยอยูํกัน 2 คน 
ร๎อยละ 37.2 (ตารางที่ 4.3) โดยจะเป็นคูํ สมรส แฟน หรือเพ่ือน ร๎อยละ 45.5  (ตารางที่ 4.4) ระดับ
การศึกษาปริญญาตรี ร๎อยละ 65.9  (ตารางที่ 4.5) มีประสบการณ์ท างาน 10 ปีขึ้นไป ร๎อยละ 44.4  
(ตารางที่ 4.6) และ ท างานอยูํ ในจังหวัดกาญจนบุรี ร๎อยละ 77.1  (ตารางที่ 4.7) และ สํวนใหญํ
ท างานในอ าเภอเมืองกาญจนบุรี ร๎อยละ 46.4  (ตารางที่ 4.8) โดยเกือบทั้งหมดจะใช๎รถยนต์สํวน
บุคคลไปท างาน ร๎อยละ 93.7  (ตารางที่ 4.9) โดยใช๎ระยะเวลา 15-30 นาทีในการเดินทางไปท างาน 
ร๎อยละ 49.1  (ตารางที่ 4.10) มีรายได๎ครอบครัว 25,001-50,000 บาทตํอเดือน ร๎อยละ 48.0  
(ตารางที่ 4.11) ซื้อที่อยูํอาศัยเพื่อเป็นการลงทุน ให๎ลูกให๎หลาน และมีฐานะดีข้ึน ตามล าดับ  (ตารางที่ 
4.17) มีภูมิล าเนาในจังหวัดกาญจนบุรีอยูํแล๎ว  (ตารางที่ 4.18) ร๎อยละ 90.6 และอาศัยอยูํในจังหวัด
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กาญจนบุรีมากํอน ร๎อยละ 91.9  (ตารางที่ 4.19) ในบ๎านเดี่ยว/บ๎านแฝด ร๎อยละ 57.0  (ตารางที่ 
4.20) ที่ตนเป็นเจ๎าของ ร๎อยละ 41.7  (ตารางที่ 4.21) ซึ่งพักอยูํอาศัยอยูํด๎วยกัน 4 คนขึ้นไป  (ตาราง
ที่ 4.22) กับบิดามารดา บุตร ญาติพ่ีน๎องอยูํแล๎ว ร๎อยละ 41.3  (ตารางที่ 4.23) โดยจะพิจารณาการ
ซื้อที่อยูํอาศัยโดยให๎ความส าคัญกับวัสดุและการกํอสร๎าง คําเฉลี่ย 3.69 เต็ม 5  (ตารางที่ 4.13) ระบบ
รักษาความปลอดภัย คําเฉลี่ย 3.97 เต็ม 5 (ตารางที่ 4.14) น้ าทํวม คําเฉลี่ย 3.99 เต็ม 5   (ตารางที่ 
4.16) โดยค านึงถึงความใกล๎กับทางหลวงหลักหมายเลข 323 หรือถนนแสงชูโต คําเฉลี่ย3.73 เต็ม 5 
(ตารางที่ 4.15) เพ่ือประกอบการตัดสินใจด๎วย  

จากการวิเคราะห์ความสัมพันธ์พบวําผู๎ซื้อที่อยูํอาศัยสํวนใหญํจะมีรายได๎ครอบครัว 25,001-
50,000 บาทตํอเดือน ร๎อยละ 15.2 โดยจะซื้อที่อยูํอาศัยในโครงการหมูํบ๎านพฤกษากาญจน์ ทาวน์ ที่
มีราคา 9 แสน – 3.2 ล๎านบาท (ตารางที่ 4.24) เดินทางไปท างานในอ าเภอเมืองกาญจนบุรี โดยใช๎
ระยะเวลา 15-30 นาที (ตารางที่ 4.25) และพบวําผู๎ซื้อท่ีอยูํอาศัยที่ไมํได๎ท างานในจังหวัดกาญจนบุรีมี
เหตุผลในการซื้อที่อยูํอาศัยในจังหวัดกาญจนบุรี  คือเพ่ือเป็นทรัพย์สิน ร๎อยละ 100 และเป็นบ๎านพัก
วันหยุด ร๎อยละ 75 อีกด๎วย (ตารางที่ 4.26) นอกจากนั้นผู๎ซื้อที่อยูํอาศัยที่มีประสบการณ์ท างาน
มากกวํา 10 ปี จะมีเหตุผลในการซื้อที่อยูํอาศัย คือเพ่ือเป็นทรัพย์สิน ร๎อยละ 81.5 และเป็นบ๎านหลัง
ที่สอง ร๎อยละ 75 อีกด๎วย (ตารางที่ 4.27) โดยเดิมจะเคยมีจ านวนผู๎พักอาศัย 4 คน ขึ้นไป และพัก
อาศัยในบ๎านเดี่ยว/บ๎านแฝดมากํอน นอกจากนั้นผู๎ซื้อที่อยูํอาศัยที่เป็นเจ๎าของที่อยูํอาศัยเดิมนั้นมี
เหตุผลซื้อที่อยูํอาศัยเพ่ิมเพ่ือเป็นบ๎านหลังที่สอง (ตารางที่ 4.29) ในขณะที่ผู๎ซื้อที่อยูํอาศัยที่เคยเชําที่
อยูํอาศัยเดิมนั้นจะมีเหตุผลซื้อที่อยูํอาศัยเพ่ือเป็นการลงทุนมากที่สุด (ตารางที่ 4.30) สํวนผู๎ซื้อที่อยูํ
อาศัยที่เคยอยูํอาศัยบ๎านบิดา-มารดา จะมีเหตุผลซื้อที่อยูํอาศัยเพ่ือเป็นทรัพย์สินมากที่สุด (ตารางที่ 
4.31) 

ข๎อมูลจากวิทยานิพนธ์ที่กลําวมานั้นมีความคล๎ายคลึงกันในเรื่องของปัจจัยในการเลือกที่อยูํอาศัยนั้นผู๎
ซื้อที่อยูํอาศัยจะให๎ความส าคัญกับการใกล๎ของแหลํงงาน ซึ่งปัจจัยในการเลือกซื้อที่อยูํอาศัยในจังหวัด
กาญจนบุรีก็นําจะเป็นเชํนเดียวกันกับจังหวัดอ่ืนๆ 

ผู๎วิจัยได๎ผลการศึกษาดังนี้: 

ผู๎ซื้อที่อยูํอาศัยสํวนใหญํจะมีความต๎องการเลือกซื้อที่อยูํอาศัยโดยซื้อที่อยูํอาศัยที่ใกล๎กับสิ่ง

อ านวยความสะดวก เชํน ห๎างสรรพสินค๎า สถานที่ราชการตํางๆ เป็นสาเหตุที่ท าให๎พบโครงการ

หมูํบ๎านจัดสรรมากมายในอ าเภอเมืองกาญจนบุรี (ตารางที่ 4.16) ในขณะที่ผู๎ซื้อที่อยูํอาศัยจะเดินทาง

ไปท างานด๎วยรถยนต์สํวนตัว (ตารางที่ 4.9) โดยใช๎เวลาเดินทาง 15-30 นาที (ตารางที่ 4.10) ที่อ าเภอ

ทํามํวง (ตารางที่ 4.8) ซึ่งเป็นแหลํงงานที่ตั้งของโรงงานอุตสาหกรรมขนาดใหญํ โดยมีทางหลวงหลัก 2 
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สายคือทางหลวง หมายเลข 323 หรือถนนแสงชูโต และทางหลวงหมายเลข 367 หรือถนนเลี่ยงเมือง 

เชื่อมกันเป็นเส๎นทางคมนาคมหลักทั้งภายในและภายนอกจังหวัด ท าให๎การเดินทางไป-กลับสะดวก 

สบายและใช๎เวลาไมํนานในการเดินทาง ท าให๎เห็นวําผู๎ซื้อที่อยูํอาศัย จะเลือกซื้อที่อยูํอาศัยไมํไกลจาก

แหลํงงาน ในระยะทางไมํเกิน 20 กิโลเมตร ท าให๎ในรัศมี มีโครงการหมูํบ๎านเกิดข้ึน และท าให๎เข๎าใจได๎

วําแหลํงงานและระยะทางในการเดินทางไปแหลํงงานมีผลตํอการซื้อที่อยูํอาศัย 

 นอกจากนี้แล๎วการศึกษาครั้งนี้พบประเด็นที่นําสนใจที่ผู๎ซื้อที่อยูํอาศัยให๎ความส าคัญกับเรื่อง

น้ าทํวมมากที่สุด คําเฉลี่ยสูงถึง 3.99 เต็ม 5 ทั้งๆท่ีพ้ืนที่จังหวัดกาญจนบุรี นั้นมีสภาพเป็นป่าเขา และ

ไมํเคยมีประวัติประสบปัญหาอุทกภัยมากํอน  
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ภาคผนวก ข 
รายละเอียดโครงการหมู่บ้านที่ท าการส ารวจ 
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1. โครงการหมูํบ๎านเดอะ ริช กาญจน์ 

- ปีที่จดทะเบียน : พ.ศ. 2555 

- เจ๎าของ:  บริษัท อัศวินเรียลเอสเตท จ ากัด 

- ที่ตั้ง:   อ าเภอเมืองกาญจนบุรี จังหวัดกาญจนบุรี 

- จ านวน:  41 ยูนิต 

- แบบบ๎าน  บ๎านเดี่ยวชั้นเดียว, บ๎านเดี่ยวสองชั้น 

 

 

 

 

แผนผังขายโครงการหมูํบ๎าน เดอะ ริช กาญจน์ 

 

 

 

 

รูปซุ๎มประตู บรรยากาศ และบ๎านลูกค๎าโครงการหมูํบ๎าน เดอะ ริช กาญจน์ 
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2. โครงการหมูํบ๎านพฤกษากาญจน์ 10 

- ปีที่จดทะเบียน:  พ.ศ. 2555 

- เจ๎าของ:  บริษัท LHM Property จ ากัด 

- ที่ตั้ง:   อ าเภอเมืองกาญจนบุรี จังหวัดกาญจนบุรี 

- จ านวน:  90 ยูนิต 

- แบบบ๎านซ  บ๎านแฝดชั้นเดียว, บ๎านเดี่ยวชั้นเดียว, บ๎านเดี่ยวสองชั้น 

 

 

 

 

 

 

แผนผังขายโครงการหมูํบ๎านพฤกษากาญจน์ 10 

 

 

 

 

 

รูปซุ๎มประตู และบ๎านลูกค๎าโครงการหมูํบ๎านพฤกษากาญจน์ 10 
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3. โครงการหมูํบ๎านศิริชัย 8 
- ปีที่จดทะเบียน : พ.ศ. 2555 

- เจ๎าของ:  บริษัท ศิริชัย จ ากัด 

- ที่ตั้งซ   อ าเภอเมืองกาญจนบุรี จังหวัดกาญจนบุรี 

- จ านวน:  170 ยูนิต 

- แบบบ๎าน:  บ๎านแฝดชั้นเดียว, บ๎านเดี่ยวชั้นเดียว, บ๎านเดี่ยวสองชั้น 

 

 

 

 

 

แผนผังขายโครงการหมูํบ๎านศิริชัย 8 

 

 

 

 

 

 

รูปซุ๎มประตู และ บรรยากาศโครงการหมูํบ๎านศิริชัย 8 

  



 

 

100 

4. โครงการหมูํบ๎านแกรนด์วิลล์ 
- ปีที่จดทะเบียน : พ.ศ. 2555 

- เจ๎าของ:  บริษัท ไมด๎า พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด 

- ที่ตั้ง:   อ าเภอเมืองกาญจนบุรี จังหวัดกาญจนบุรี 

- จ านวน:  129 ยูนิต 

- แบบบ๎าน:  บ๎านเดี่ยวชั้นเดียว, บ๎านเดี่ยวสองชั้น 

 

 

 

 

 

 

แผนผังขายโครงการหมูํบ๎านแกรนด์วิลล์ 

 

 

 

 

 

รูปซุ๎มประตู และ บรรยากาศโครงการหมูํบ๎านแกรนด์วิลล์ 
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5. โครงการหมูํบ๎านกาญจน์สิริ 
- ปีที่จดทะเบียน:  พ.ศ. 2555 

- เจ๎าของ:  บริษัท กาญจน์สิริ แลนด์ แอนด์ โฮม จ ากัด 

- ที่ตั้ง:   อ าเภอเมืองกาญจนบุรี จังหวัดกาญจนบุรี 

- จ านวน:  29 ยูนิต 

- แบบบ๎าน:  บ๎านเดี่ยวชั้นเดียว 

 

 

 

 

 

 

 

แผนผังขายโครงการหมูํบ๎านกาญจน์สิริ 

 

 

 

 

 

รูปทางเข๎า และบ๎านลูกค๎าโครงการหมูํบ๎านกาญจน์สิริ 
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6. โครงการหมูํบ๎านพฤกษากาญจน์ ทาวน์ 
- ปีที่จดทะเบียน:  พ.ศ. 2556 

- เจ๎าของ:  บริษัท LHM Property จ ากัด 

- ที่ตั้ง:   อ าเภอเมืองกาญจนบุรี จังหวัดกาญจนบุรี 

- จ านวน:  233 ยูนิต 

- แบบบ๎าน:  บ๎านแฝดชั้นเดียว, บ๎านเดี่ยวชั้นเดียว, ทาวน์เฮ๎าส์ 

 

 

 

 

 

 

แผนผังขายโครงการหมูํบ๎านพฤกษากาญจน์ ทาวน์ 

 

 

 

 

 

รูปซุ๎มประตู และบ๎านลูกค๎าโครงการหมูํบ๎านพฤกษากาญจน์ ทาวน์ 
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7. โครงการหมูํบ๎านเขมรัฐ ทํามํวง 
- ปีที่จดทะเบียน:  พ.ศ. 2556 

- เจ๎าของ:  บริษัท เขมรัฐ จ ากัด 

- ที่ตั้ง:   อ าเภอทํามํวง จังหวัดกาญจนบุรี 

- จ านวน:  26 ยูนิต 

- แบบบ๎าน:  บ๎านเดี่ยวชั้นเดียว 

 

 

 

 

 

แผนผังขายโครงการหมูํบ๎านเขมรัฐ ทํามํวง 

 

 

 

 

 

รูปบรรยากาศ และบ๎านลูกค๎าโครงการหมูํบ๎านเขมรัฐ ทํามํวง 
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8. โครงการหมูํบ๎านพีซีวิลเลจ 

- ปีที่จดทะเบียน:  พ.ศ. 2556 

- เจ๎าของ:  บริษัท พีซี วิลเลจ จ ากัด 

- ที่ตั้ง:   อ าเภอทํามํวง จังหวัดกาญจนบุรี 

- จ านวน:  85 ยูนิต 

- แบบบ๎าน:  บ๎านเดี่ยวชั้นเดียว, บ๎านเดี่ยวสองชั้น, ทาวน์เฮ๎าส์ 

 

 

 

 

 

แผนผังขายโครงการหมูํบ๎านพีซีวิลเลจ 

  

 

 

 

 

รูป บรรยากาศ และบ๎านลูกค๎าโครงการหมูํบ๎านพีซีวิลเลจ 
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9. โครงการหมูํบ๎านธนกุล ทํามํวง 
- ปีที่จดทะเบียน:  พ.ศ. 2556 

- เจ๎าของ:  บริษัท วินนารา จ ากัด 

- ที่ตั้ง:   อ าเภอทํามํวง จังหวัดกาญจนบุรี 

- จ านวน:  20 ยูนิต 

- แบบบ๎าน:  บ๎านเดี่ยวชั้นเดียว 

 

 

 

 

 

แผนผังขายโครงการหมูํบ๎านธนกุล 

 

 

 

 

 

 

รูปทางเข๎า และบรรยากาศโครงการหมูํบ๎านธนกุล 
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ประวัติผ๎ูเขียนวิทยา นิพนธ์ 
 

ประวัติผู้เขียนวิทยานิพนธ์ 

 

นายศุภพล บุญทอง เกิดวันที่ 20 กันยายน 2528  

ส าเร็จการศึกษาระดับปริญญาตรี สาขาบริหารธุรกิจนานาติ ที่ Ritsumeikan Asia 
Pacific University ประเทศญี่ปุ่น เมื่อปี พ.ศ. 2550 

ได๎เข๎าศึกษาตํอในระดับบัณฑิตศึกษาหลักสูตรเคหพัฒนาศาสตร์มหาบัณฑิต สาขาวิชา
พัฒนาที่อยูํอาศัย ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย ในปี 
พ.ศ. 2556 
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