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บทคั ดย่อ ภาษาอังกฤษ 

# # 5873590025 : MAJOR HOUSING AND REAL ESTATE DEVELOPMENT 
KEYWORDS: REMEDIATION / BROWNFIELD / REDEVELOPMENT 

SODSAPORN NA THALANG: REMEDIATION PROCEDURE OF BROWNFIELD AREA CASE STUDY: UNUTILIZED 
GAS STATION. ADVISOR: ASSOC. PROF. YUWADEE SIRI, CO-ADVISOR: ASST. PROF. ANGSANA BOONYOBHAS, 
Ph.D.{, 120 pp. 

Gas station areas that are no longer under operation leave a type of brownfield area which needs to 
be remedied before a new project can be developed on the space. It is found that, at the present, PTT Public 
Company (Limited) makes the environment their prioritized concern in doing business, and the company practices 
remedy of unutilized gas station lands by following global standards. Therefore, the purpose of this study is to 
identify the remediation procedure of said lands by studying the steps, conditions, and limitations in order to 
analyze and propose ways to remedy said lands. This research focuses on land that used to be locations of gas 
stations by studying information from their remedy project documents and information from interviews with land 
developers and environment consultants. 

This study finds that the remediation of brownfield areas (case study of unutilized gas stations) must 
be done at the beginning before project development, which could be followed under the regular procedures of 
real estate development. Remediation of brownfield areas consists of 5 main steps. The first step is project planning, 
which includes the planning and assigning of responsibilities, determining objectives, drawing a timeline as well as 
estimating budget. The second step is physical site assessment, or the inspection of the physical characteristics, 
both outside and within the project in order to study the risk of future impacts. The third step is the field assessment 
of environmental conditions, which involves the testing of collected samples of soil and underground water with 
comparison to standard scales in order to determine the level of contamination. If the readings are above the 
standard scales, then the next step is followed. The fourth step is contamination treatment, or the removal of 
contaminants using standard techniques. The fifth step is the confirmation of treatment results and land record 
compilation, which is the recording of information in the form of an environmental assessment report. Nevertheless, 
this study finds that level of contamination is an important factor that determines the procedure, depending on 
both physical condition of each case study and force major that makes the leakage of contaminants uncontrollable. 
Nonetheless, the steps directly depend on time limit, expenses, and remediation choice. It is found that remediation 
of contaminated lands could be done in many ways, including physical methods, use of plants to absorb 
contaminants which is low in cost but requires more time, and chemical methods which is easy to control to meet 
standards but is more expensive. However, although there is no law to control remedy of these lands, but parties 
who are involved, for example, investors, project developers, architects, and engineers, are the key to 
environmental care so as to prevent problems from use of these lands in the future. Nevertheless, It is important 
to also take in account the purpose of use and related environmental standards. 
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1 

บทที่ 1 
บทน า 

1.1 ความเป็นมาและความส าคัญของปัญหา 
 

ที่ดินเป็นทรัพยากรที่มีจ้ากัด1 แต่ละแห่งต่างมีคุณลักษณะเฉพาะตัวและคุณค่าของที่ดินผืน
นั้นๆ การพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ใช้ที่ดินเป็นต้นทุนหลักในการพัฒนาและอาจเป็นปัจจัย
ส้าคัญในการชี้วัดความประสบความส้าเร็จของโครงการ สามารถแบ่งประเภทการพัฒนาโครงการ
อสังหาริมทรัพย์จากที่ดินได้สองประเภท2  คือ 1.พัฒนาจากพ้ืนที่ว่างเปล่า กล่าวคือ ที่ดินเดิมที่ไม่มี
สิ่งก่อสร้างใดๆ อาจเป็นพ้ืนที่เกษตรกรรม หรือเป็นพ้ืนที่รกร้างไม่เกิดกิจกรรมใดๆ 2.พัฒนาจากพ้ืนที่
ที่เคยใช้งาน กล่าวคือ ที่ดินที่ผ่านการใช้งานมาแล้วอาจเป็นพ้ืนที่ส้าหรับพักอาศัย พ้ืนที่ประกอบ
กิจการประเภทอุตสาหกรรม ซึ่งที่ดินประเภทนี้ส่วนใหญ่เกิดขึ้นในเมืองใหญ่ เนื่องจากมูลค่าและ
ความส้าคัญเพ่ิมข้ึนตามความต้องการด้านประโยชน์ใช้สอยและการเจริญเติบโตทางเศรษฐกิจ 

สถานีบริการน้้ามันเชื้อเพลิงเมื่อระยะเวลาโครงการสิ้นสุดลง จัดเป็นพ้ืนที่ตามแนวความคิด 
บราวน์ฟิลด์ประเภทหนึ่ง3 มีศักยภาพในการน้ากลับมาพัฒนาใหม่สูง ด้วยลักษณะทางกายภาพและ
ต้าแหน่งที่ตั้งมักกระจายอยู่ตามพ้ืนที่ต่างๆในเขตชุมชนและริมถนนใหญ่ (Prime Location)4 
แนวโน้มการเปลี่ยนแปลงประโยชน์การใช้สอยบริเวณพ้ืนที่ดังกล่าวจึงมีโอกาสเกิดขึ้น ในปัจจุบัน
ผู้ประกอบการเริ่มเล็งเห็นโอกาสในการน้าที่ดินตามลักษณะดังกล่าวมาพัฒนาเป็นโครงการอสังหาริม
ทรัพย์หลากหลายโครงการ ซึ่งสามารถเห็นตัวอย่างการเปลี่ยนแปลงพ้ืนที่ประเภทนี้ตามถนนสาย
ส้าคัญในเขตกรุงเทพมหานคร เช่น โครงการคอนโดมิเนียม, ตลาดนัด, ที่จอดรถ, ร้านอาหาร และอ่ืนๆ 
เป็นต้น อย่างไรก็ตามหากเกิดการพัฒนาพ้ืนที่ลักษณะนี้ในประเทศสหรัฐอเมริกาจะมีด้าเนินการตาม
นโยบายระดับประเทศอย่างชัดเจน ในขณะที่ประเทศไทย ปัจจุบันยังไม่มีหน่วยงานหรือนโยบายการ
ควบคุมการพัฒนาพ้ืนที่ดังกล่าวโดยตรง ผู้วิจัยจึงเล็งเห็นความส้าคัญของปัญหา โดยเลือกศึกษา
ขั้นตอนการคืนสภาพพ้ืนที่บราวน์ฟิลด์ กรณีศึกษา สถานีบริการน้้ามันเก่า เพ่ือเป็นจุดเริ่มต้นของการ
ใส่ใจด้านการจัดการที่ดินประเภทนี้ในประเทศไทย น้ามาซึ่งวัตถุประสงค์ดังกล่าว 

                                           
1 Science Communication Unit:University of West of England(UWE), "Thematic Issue : Brownfield 

Regeneration," Science for Environment Policy, (2013). 
2 2009Emily Spokowski, "Brownfields Versus Greenfields," in On Earth, สัมภาษณ์โดย. NRDC 

(http://archive.onearth.org: Natural Resources Defense Council, 2009). 
3 Kenneth R. Crystal Michael C. Murphy, "Redeveloping Former Gas Station," (2010). 
4 Tammy Lomas Jylha, "Unlock Redevelop Gas Station," Environmental Service Association of Alberta, 

(2015). 



 
 

 

2 

 
ภาพที่ 1- 1 ตัวอย่างการเปลี่ยนแปลงการใช้งานพ้ืนท่ีบริเวณสถานบีริการน้้ามันสู่รา้นอาหารซีฟู๊ด 

(ท่ีมา: https://maps.google.com, https://pantip.com) 
 

 
ภาพที่ 1- 2 ตัวอย่างการเปลี่ยนแปลงการใช้งานพ้ืนท่ีบริเวณสถานบีริการน้้ามันเดมิสู่ตลาดค้าส่งดอกไม้ 

(ท่ีมา: https://maps.google.com, ภาพถ่ายโดยผู้วิจัย ปี 2559) 

 

 
ภาพที่ 1- 3 ตัวอย่างการเปลี่ยนแปลงการใช้งานพ้ืนท่ีสถานีบริการน้า้มันสู่โครงการคอนโดมเินียม 

(ท่ีมา: https://lunnla.com, https://www.kobkid.com) 
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ภาพที่ 1- 4 ตัวอย่างการเปลี่ยนแปลงการใช้งานพ้ืนท่ีสถานีบริการน้า้มันสู่โครงการคอนโดมเินียม 

(ท่ีมา: https://maps.google.com, https://homenayoo.com) 
 

1.2 ค าถามในงานวิจัย 
พ้ืนที่สถานีบริการน้้ามันเชื้อเพลิงซึ่งถูกยกเลิกการใช้งาน เป็นพ้ืนที่บราวน์ฟิลด์ควรมีขั้นตอน

ในการคืนสภาพพ้ืนที่อย่าไร 
 

1.3 วัตถุประสงค์ของการวิจัย  
1) เพ่ือศึกษาข้ันตอนการคืนสภาพพ้ืนที่บราวน์ฟิลด์ กรณีศึกษา สถานีบริการน้้ามันเก่า  
2) เพ่ือศึกษาปัจจัยและข้อจ้ากัดในการคืนสภาพพ้ืนที่บราวน์ฟิลด์ กรณีศึกษา สถานีบริการน้้ามันเก่า 
3) เพ่ือเสนอแนะแนวทางการคืนสภาพพ้ืนที่บราวน์ฟิลด์ กรณีศึกษา สถานีบริการน้้ามันเก่า 

 
1.4 นิยามศัพท์เฉพาะ   

“บราวน์ฟิลด์” (Brownfield) หมายถึง พ้ืนที่อุตสาหกรรมหรือพาณิชยกรรมที่ถูกทิ้งร้าง  
ละทิ้งให้อยู่ในสภาพที่นิ่ง หรือ มีการใช้งานไม่สมคุณค่า โดยที่การน้ามาพัฒนาใหม่หรือขยาย

การใช้งาน ท้าได้ยุ่งยาก เนื่องจากสภาพแวดล้อมของพ้ืนที่ที่มีการปนเปื้อนหรือถูกคิดว่ามีการปนเปื้อน 
ท้าให้การพัฒนามีค่าใช้จ่ายที่เพ่ิมขึ้น ใช้เวลานานขึ้นหรือมีความไม่แน่นอนในการน้าไปพัฒนาใช้งาน
ใหม่   

“การฟื้นฟูพื้นที่” (Remediation) หมายถึง การคืนสภาพที่ดินที่ได้รับการปนเปื้อนจาก
มลภาวะหรือมลพิษ ให้สามารถกลับน้ามาใช้ประโยชน์ได้  

“ESA” (Environmental Site Assessment) หมายถึง การตรวจประเมินด้านสิ่งแวดล้อม 
เพ่ือศึกษาศักยภาพด้านการพัฒนาพ้ืนที่ปัจจุบัน ที่อาจได้รับผลกระทบทางกายภาพไม่ว่าจะเป็นการ
ปนเปื้อนของสารเคมีหรือในด้านสิ่งแวดล้อมจากกิจกรรมในอดีต โดยมีการตรวจประเมินตามขั้นตอน
ที่ก้าหนดเป็นไปตามมาตรฐาน 
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“EIA” (Environmental Impact Assessment)  หมายถึ ง  การวิ เคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม เพ่ือศึกษาสภาพปัจจุบัน ปัญหาสิ่งแวดล้อมภายในพ้ืนที่และพ้ืนที่โดยรอบ คาดการณ์การ
เปลี่ยนแปลงที่จะเกิดข้ึนในอนาคตอันเนื่องมาจากการก่อสร้างอาคารสิ่งก่อสร้างประเภทต่างๆ  

“สถานีบริการน้ ามันเชื้อเพลิง” (Gas Station) หมายถึง แนวเขตของสถานีบริการน้้ามัน
เชื้อเพลิง ทั้งนี้ขอเรียกโดยย่อว่า“สถานีบริการน้้ามัน”  

“สารไฮโดรคาร์บอน” หมายถึง สารอินทรีย์ชนิดระเหยที่เป็นส่วนประกอบส้าคัญในสาร 
ปิโตรเคมีหรือน้้ามันเชื้อเพลิง ซึ่งใช้ส้าหรับเป็นเชื้อเพลิงยานพาหนะประเภทยานยนต์  

“ลักษณะทางธรณีวิทยาและอุทกวิทยา” หมายถึง ลักษณะทางกายภาพที่เกี่ยวข้องกับดิน
และน้้าใต้ดิน เช่น ข้อมูลชั้นดิน, ระดับน้้าใต้ดิน, การไหลของน้้าใต้ดิน, ความลาดเอียงทางอุทกศาสตร์ 
เป็นต้น 

“น้ าใต้ดิน” หมายถึง น้้าที่อยู่ใต้ดิน และให้หมายความรวมถึง น้้าบาดาลตามกฎหมายว่าด้วย
น้้าบาดาล ส่วนน้้าบาดาลตามพระราชบัญญัติน้้าบาดาล พ.ศ.2520 ก้าหนดไว้ว่า 

“น้ าบาดาล” หมายความว่า น้้าใต้ดินที่เกิดอยู่ในชั้นดิน กรวด ทราย หรือหิน ที่อยู่ลึกจากผิว
ดินเกินความลึกที่รัฐมนตรีก้าหนด โดยประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดล้อม เรื่อง 
ก้าหนดเขตน้้าบาดาลและความลึกของน้้าบาดาล พ.ศ. 2554 ก้าหนดให้ท้องที่กรุงเทพมหานคร และ
ท้องที่ของแต่ละจังหวัดทุกจังหวัดใน ราชอาณาจักรไทย เป็นเขตน้้าบาดาล และให้น้้าใต้ดินที่อยู่ลึก
จากผิวดินลงไป เกินกว่า 15 เมตร เป็นน้้าบาดาล ในเขตน้้าบาดาลกรุงเทพมหานคร และเขตน้้า
บาดาล จังหวัดทุกจังหวัดในราชอาณาจักรไทย  

“ดินปนเปื้อน”  (Contaminated Soil) หมายถึง ดินที่มีปริมาณสารอันตรายที่ เป็น
องค์ประกอบของผลิตภัณฑ์ปิโตรเลียมเกินมาตรฐานตามประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 
ฉบับที ่25 พ.ศ. 2547 เรื่อง ก้าหนดมาตรฐานคุณภาพดิน หรือเกินมาตรฐานคุณภาพดิน  

“น้ าใต้ดินปนเปื้อน” (Contaminated Groundwater) หมายถึง น้้าใต้ดินที่มีปริมาณสาร
อันตรายที่เป็นองค์ประกอบของผลิตภัณฑ์ปิโตรเลียมเกินมาตรฐานตามประกาศคณะกรรมการ
สิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับที่ 20 พ.ศ. 2543 เรื่อง ก้าหนดมาตรฐานคุณภาพน้้าใต้ดิน  

“การก าจัดสารปนเปื้อนในดิน” (Soil Treatment) หมายถึง การก้าจัดสารอันตรายที่เป็น
องค์ประกอบของผลิตภัณฑ์ปิโตรเลียมที่อยู่ในดิน ให้มีความเข้มข้นอยู่ในระดับที่ไม่เป็น อันตรายต่อ
สุขภาพอนามัยของมนุษย์และสิ่งแวดล้อม หรือการก้าจัดดินที่ปนเปื้อนคราบน้้ามัน  

“การก าจัดสารปนเปื้อนในน้ าใต้ดิน” (Groundwater Treatment) หมายถึง การก้าจัดสาร
อันตรายที่เป็นองค์ประกอบของผลิตภัณฑ์ปิโตรเลียมที่อยู่ในน้้าใต้ดิน ให้มีความเข้มข้นอยู่ในระดับที่
ไม่เป็นอันตรายต่อสุขภาพอนามัยของมนุษย์และสิ่งแวดล้อม  
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1.5 ขอบเขตการศึกษา 
1.5.1 ขอบเขตด้านเนื้อหา 

 ศึกษาข้ันตอนและผู้ที่เกี่ยวข้องในการคืนสภาพพ้ืนที่บราวน์ฟิลด์ ประเภทสถานบริการน้้ามัน  

 ศึกษาปัจจัยและข้อจ้ากัดที่ต้องค้านึงในการคืนสภาพพ้ืนที่บราวน์ฟิลด์ ประเภทสถานีบริการ

น้้ามัน 

1.5.2 ขอบเขตด้านพื้นที่การศึกษา  
ท้าการศึกษากรณีศึกษาพ้ืนที่ดินบราวน์ ฟิลด์  ประเภทสถานีบริการน้้ามัน ในเขต

กรุงเทพมหานคร ที่ได้มีการยกเลิกการประกอบกิจการและมีด้าเนินการฟ้ืนฟูพ้ืนที่แล้วเสร็จ จ้านวน 3 
กรณีศึกษา ประกอบด้วย  1.สถานีบริการน้้ามัน ลาดพร้าว 80  ตั้งอยู่บนถนนลาดพร้าวเขตวัง
ทองหลาง 2.สถานีบริการน้้ามัน  โปรเทค (ประเทศไทย) ตั้งอยู่บนถนนพระราม 3 เขตยานนาวา  
3.สถานีบริการน้้ามัน ประวีร์กิจบริการ ตั้งอยู่บนถนนนวลจันทร์ เขตบึงกุ่ม 

 
1.6 ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ 

การศึกษานี้จะเป็นประโยชน์ต่อผู้ประกอบการ หากมีความสนใจการพัฒนาพ้ืนที่บราวน์ฟิลด์ 
ประเภท สถานีบริการน้้ามันเก่า ในการเตรียมการพัฒนาพ้ืนที่ให้สอดคล้องกับแผนการด้าเนินงานใน
การคืนสภาพที่ดินทั้ง ขั้นตอน, ปัจจัยและข้อจ้ากัด รวมถึงค้านึงถึงข้อเสนอแนะ โดยคืนสภาพพ้ืนที่
ประเภทดังกล่าว เป็นส่วนหนึ่งในการด้าเนินธุรกิจโดยไม่ละเลยเรื่องสิ่งแวดล้อม โดยค้านึงถึงสุขภาวะ
ของชุมชนและการพัฒนาศักยภาพของพ้ืนที่ให้เกิดประโยชน์ 
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บทที่ 2 

แนวความคิด ทฤษฎีและงานวิจัยท่ีเกี่ยวข้อง 

เนื้อหาในบทนี้ได้จากการศึกษาค้นคว้าเอกสาร งานวิจัย บทความที่เกี่ยวข้องของผู้เชี่ยวชาญ
รวมถึงข้อกฎหมาย โดยประกอบไปด้วยเนื้อหาหลักๆ ดังต่อไปนี ้

 
2.1 แนวความคิดและหลักการเกี่ยวกับท่ีดินบราวน์ฟิลด์และการพัฒนาที่ดินบราวน์ฟิลด์ 

2.1.1 แนวคิดและนิยาม  
2.1.2 ประเภทของที่ดินบราวน์ฟิลด์ 
2.1.3 กระบวนการวางแผนที่ดินบราวน์ฟิลด์เพ่ือการปรับสภาพและการพัฒนาใหม่ 
2.1.4 กรณีศึกษาในต่างประเทศ 

2.2 กฎหมายและมาตรฐานที่เกี่ยวข้อง 
2.2.1 การตรวจประเมินด้านสิ่งแวดล้อม (ESA)  

 2.2.2 การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) 
 2.2.3 กฎหมายและมาตรฐานที่เก่ียวข้อง 
 2.2.4 เทคนิคที่เกี่ยวข้องเชิงวิศวกรรม 
2.3 แนวคิดและทฤษฎีเกี่ยวกับการบริหารโครงการ 
 2.3.1 การตั้งวัตถุประสงค์และการวางแผนโครงการ   

2.4 สรุปการทบทวนวรรณกรรม 
 

2.1 แนวคิดและหลักการเกี่ยวกับท่ีดินบราวน์ฟิลด์และการพัฒนาที่ดินบราวน์ฟิลด์ 
2.1.1 แนวคิดและนิยาม    
บราวน์ฟิลด์ (Brownfield)5 หมายถึง พ้ืนที่อุตสาหกรรมหรือพาณิชยกรรม ที่ถูกท้ิงร้าง ละทิ้ง

ให้อยู่ในสภาพที่นิ่ง หรือ มีการใช้งานไม่สมคุณค่า โดยที่การน้ามาพัฒนาใหม่หรือขยายการใช้งาน  
ท้าได้ยุ่งยาก เนื่องจากภาพแวดล้อมของพ้ืนที่ที่มีการปนเปื้อนหรือถูกคิดว่ามีการปนเปื้อน ท้าให้การ
พัฒนามีค่าใช้จ่ายที่เพิ่มขึ้น ใช้เวลานานขึ้น หรือมีความไม่แน่นอนในการน้าไปพัฒนาใช้งานใหม่  
ในมุมมองด้านการพัฒนาเมืองเป็นเหตุให้การขยาย การฟ้ืนฟูหรือการพัฒนาเมืองต้องประสบความ -
ยุ่งยาก ในขณะที่ในมุมมองด้านสิ่งแวดล้อมถือเป็นที่ดินที่ยังมีมลภาวะหรือมีมลพิษตกค้างต้องการ

                                           
5 ผศ.ดร.อังสนา บุณโยภาส อ้างอิง The Environmental Protection Agency (EPA), "นิยามศัพท์บราวน์ฟิลด์ " เอกสาร

ประกอบการสอนเร่ืองบราวน์ฟิลด์. 
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วิธีการฟ้ืนฟู (Remediation) โดยเป้าหมายของการพัฒนาที่ดินประเภทนี้ คือ เพ่ือให้เกิดประโยชน์
ทางเศรษฐกิจ สังคมและสิ่งแวดล้อม โดยต้องอาศัยความร่วมมือจากทุกภาคส่วน ทั้งภาครัฐ ผู้พัฒนา
โครงการ แหล่งเงินทุนและชุมชน  

ในปี พ.ศ. 2535 ส้านักงานปกป้องสิ่งแวดล้อมสหรัฐฯ (USEPA) ซึ่งให้การสนับสนุน
โครงการบราวน์ฟิลด์เป็นการบุกเบิกครั้งแรกเมื่อ พ.ศ. 2537 ก็ได้เริ่มใช้ค้านี้เช่นเดียวกัน  ทั้งนี้ในแต่
ละประเทศได้มี นิยามพ้ืนที่ที่แตกต่างกัน จ้าแนกตามสภาวะแวดล้อมของแต่ละประเทศ ตัวอย่างเช่น 
ในประเทศอังกฤษ พ้ืนที่บราวน์ฟิลด์ถูกตีความหมายตามความเข้าใจเรื่องการพัฒนาที่อยู่อาศัยแบบ
ยั่งยืน ให้มีความหมายเชิงบวกในการพัฒนาพ้ืนที่ แต่ขณะเดียวกันในประเทศญี่ปุ่น พ้ืนที่ดินบราวน์
ฟิลด์ต่างเกี่ยวเนื่องกับการปนเปื้อนสารพิษมีความหมายเชิงลบในการพัฒนาประเทศ ในประเทศ
ออสเตรเลียหมายถึงที่ดิน ที่เคยได้รับการพัฒนามาแล้วไม่ว่าจะปนเปื้อนหรือไม่ ก็ถูกจัดว่าเป็น ที่ดินบ
ราวน์ฟิลด์ ส้าหรับในประเทศไทย ความเข้าใจเบื้องต้นหมายถึง พ้ืนที่ที่ได้รับการพัฒนาเชิง
อุตสาหกรรมมาก่อนและส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมตามประเทศสหรัฐอเมริกา  

ในประเทศสหรัฐอเมริกาการประเมินพ้ืนที่บราวน์ฟิลด์ ภาครัฐท้องถิ่นเป็นผู้ก้าหนด
รายละเอียดของเกณฑ์เงื่อนไขการลงทุน ตลอดจนการสนับสนุนเงินทุนและกลไกทางกฎหมายใน 

การปรับสภาพความปนเปื้อนและพัฒนาที่ดินบราวน์ฟิลด์ โดยวิธีพัฒนา เน้นภาครัฐท้องถิ่น
เป็นผู้ควบคุมการศึกษาและระบุที่ดินบราวน์ฟิลด์มีการก้าหนดกฎหมายในแต่ละท้องที่ ตลอดจนการ
วางแผนและการด้าเนินการภายใต้กรอบข้อตกลงร่วมกันกับภาครัฐส่วนกลาง และมุ่งเน้นการกระตุ้น
การลงทุนพัฒนาของภาคเอกชน เน้นภาคเอกชนในการพัฒนา โดยใช้เครื่องมือทางกฎหมายและ
กองทุนรวม เช่น กองทุนซูเปอร์ฟันด์ (Superfund)  ในการกระตุ้นแรงจูงใจในการปรับสภาพและ
พัฒนาที่ดินด้วยระบบสนับสนุนทางการเงินและภาษี เช่น เงินสนับสนุนในการปรับสภาพความ
ปนเปื้อนที่ดินและการยกเว้นภาษีในช่วงเวลาด้าเนินการปรับสภาพ 
 

2.1.2 ประเภทของท่ีดินบราวน์ฟิลด์6 
ได้ศึกษาและแบ่งประเภทของที่ดินบราวน์ฟิลด์ที่เกิดขึ้นจากกรณีศึกษาของทวีปยุโรป

ออกเป็น 3 ลักษณะ ได้แก่ 1) ที่ดินบราวน์ฟิลด์ในย่านอุตสาหกรรมเก่า 2) ที่ดินบราวน์ฟิลด์ในเมือง 
และ 3) ที่ดินบราวน์ฟิลด์ในชนบท โดยแจกแจงรายละเอียดได้ดังนี้ 

 
 

                                           
6 สฤษดิ์ ติยะวงศ์สุวรรณ, "การพัฒนาที่ดินบราวน์ฟิลด์," วารสารวิชาการคณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ สลจ., (2555). 
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   2.1.2.1 ที่ดินบราวน์ฟิลด์ในย่านอุตสาหกรรมเก่า  
เป็นที่ ดิ นบราวน์ ฟิลด์ ขน าดใหญ่และมีสิ่ งปน เปื้ อนกับสารตกค้ า งจากกิ จกรรม

ภาคอุตสาหกรรม ผลกระทบที่เกิดขึ้นท้าให้เกิดความเสื่อมโทรมทางด้านเศรษฐกิจและสิ่งแวดล้อม
ตลอดจนราคาที่ดินลดต่้าลง ในการปรับสภาพที่ดินและการพัฒนาพ้ืนที่ต้องมีค่าใช้จ่ายจ้านวนมาก 
ภาครัฐจ้าเป็นต้องสนับสนุนการด้าเนินการปรับสภาพและการพัฒนาที่ดินบราวน์ฟิลด์เหล่านี้ โดยมี
เป้าหมายด้าเนินการเพ่ือแก้ปัญหาด้านเศรษฐกิจและสิ่งแวดล้อมที่เกิดขึ้น 
 

   2.1.2.2 ที่ดินบราวน์ฟิลด์ในเมือง  
เป็นผลมาจากกลไกด้านการตลาดของที่ดินในภาคบริการ ซึ่งมาจากปัจจัยความหนาแน่นของ

พ้ืนที่ศูนย์กลางท้าให้เกิดกระบวนการแผ่ขยายตัวของเมือง (Urban sprawl process) ไปสู่บริเวณ
พ้ืนที่ชานเมืองมากขึ้น ส่งผลท้าให้ความหนาแน่นของประชากรบริเวณพ้ืนที่ศูนย์กลางเมืองลดลงต่้า
จนเกิดผลกระทบต่อกิจกรรมทางด้านพาณิชยกรรมบางประเภทท้าให้ไม่สามารถด้าเนินการในบริเวณ
พ้ืนที่ศูนย์กลางเมืองต่อไปได้ นอกจากนี้อาจจะมีท่ีดินบราวน์ฟิลด์ที่เคยใช้ในระดับภาค เช่น โครงสร้าง
พ้ืนฐานทางรถไฟ ท่าเรือที่เคยอ้านวยความสะดวกให้กับกิจกรรมภายในเมืองมาก่อน กลุ่มเมืองยุคหลัง
อุตสาหกรรม เช่น ลอนดอน ปารีส หรือเวียนนา  

 
   2.1.2.3 ที่ดินบราวน์ฟิลด์ในชนบท  
เกิดขึ้นมาจากการล้มเลิกกิจกรรมของภาคอุตสาหกรรมที่ตั้งอยู่ในพ้ืนที่ชนบทซึ่งได้สร้าง

ข้อจ้ากัดเกี่ยวกับทิศทางการพัฒนาและจะมีความเกี่ยวพันกับภาครัฐท้องถิ่นของพ้ืนที่เมืองแห่งนั้น 
ก่อนหน้านี้ พ้ืนที่แห่งนี้จะท้าหน้าที่เชื่อมโยงกับกิจกรรมด้านการเกษตร ป่าไม้หรือแร่ธาตุใน
กระบวนการผลิต เมื่อเกิดการเปลี่ยนแปลงทางเศรษฐกิจท้าให้เกิดการยกเลิกกิจการละทิ้งพ้ืนที่เหล่านี้
จนกลายเป็นที่ดิน  บราวน์ฟิลด์ 

 
2.1.3 กระบวนการวางแผนที่ดินบราวน์ฟิลด์เพื่อการปรับสภาพและการพัฒนาใหม่7 
ในสหรัฐอเมริกาพบว่าปัจจัยเหล่านี้ท้าให้การปรับเปลี่ยนพ้ืนที่บราวน์ฟิลด์เพ่ือน้ากลับมา

พัฒนาใหม่มีลักษณะเฉพาะที่แตกต่างจากการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ทั่วไปด้วยเหตุผล
ดังต่อไปนี้ 

                                           
7 United State Environmental Protection Agency, "Anatomy of Brownfields Redevelopment," Brownfields 

solutions Series October (2006). 
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   2.1.3.1 ปัจจัยการพัฒนาพื้นที่บราวน์ฟิลด์ 

 ความรับผิดชอบสภาพแวดล้อม (Environmental Liability Concern)   

เจ้าของพ้ืนที่และนักพัฒนาต้องให้ความส้าคัญกับความรับผิดชอบต่อสภาพแวดล้อมทั้งใน
อดีตและในอนาคต โดยเฉพาะด้านสิ่งแวดล้อมที่เก่ียวเนื่องกับการใช้งานในอดีต 

 ข้อจ ากัดทางการเงิน (Financial Barriers)   

ค่าใช้จ่ายที่มีจ้านวนสูงหากพบการปนเปื้อนที่รุนแรง ในสหรัฐอเมริกาการปล่อยเงินกู้จาก
ธนาคารหรือกองทุนต่างๆมักเป็นไปได้ยากหากพ้ืนที่นั้นๆไม่มีศักยภาพ (Potentially impaired 
lands) : ซึ่งในบางครั้งค่าใช้จ่ายในการพัฒนาใหม่อาจสูงกว่ามูลค่าที่ดินเดิม 

 กระบวนการด าเนินการเปลี่ยนแปลง (Cleanup Considerations)   

ระยะเวลาในการพัฒนาพ้ืนที่ประเภทนี้อาจใช้ระยะเวลานานกว่าการพัฒนาโครงการ
อสังหาริมทรัพย์ทั่วไปเนื่องจากการตรวจประเมินด้านสิ่งแวดล้อมและการด้าเนินการก้าจัดสาร
ปนเปื้อน 

 แผนงานการน ากลับมาใช้ใหม่ (Reuse Planning)  
แนวทางการน้าพ้ืนที่บราวน์ฟิลด์กลับมาใช้ใหม่ขึ้นอยู่กับหลายปัจจัยทั้งเป้าหมายในการ

พัฒนาของชุมชนโดยรอบ สภาพคล่องทางเศรษฐกิจ รวมถึงการค้านึงปัจจัยด้านการตลาดและ
ศักยภาพการพัฒนาของโครงการที่จะพัฒนาใหม่ 
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นอกจากนี้ในการพัฒนาที่ดินบราวน์ฟิลด์จะส้าเร็จได้นั้นต้องอาศัยความร่วมมือของผู้ที่
เกี่ยวข้องทุกภาคส่วน ประกอบไปด้วย   
 

 
ภาพที่ 2- 1 ผู้มีส่วนไดส้่วนเสียที่เกี่ยวข้อง 

(ท่ีมา: https://www.epa.gov/) 
 

 เจ้าของอสังหาริมทรัพย์ (Property Owner)  หมายถึง เจ้าของที่ดิน มีบทบาทในการขายหรือ
เป็นผู้พัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ด้วยตนเอง   

 ผู้มีส่วนได้ส่วนเสียในภาครัฐ (Public-Sector stake Holdesr) หมายถึง หน่วยงานภาครัฐใน
การบริหารส่วนรอง, องค์กรอิสระ มีบทบาทในการน้าอสังหาริมทรัพย์ประเภท 

 บราวน์ฟิลด์กลับมาพัฒนาใหม่ เป้าหมายเพ่ือพัฒนาด้านชุมชนและเศรษฐกิจ ซึ่งสามารถพบการ
พัฒนาที่ดินในลักษณะนี้ได้ในประเทศสหรัฐอเมริกา 

 ผู้มีส่วนได้ส่วนเสียในภาคเอกชน (Private-Sector stake Holders)   หมายถึง นักลงทุน
ทั่วไป, ธนาคารเพ่ือการกู้ยืม, นักพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ รวมถึงผู้ให้บริการด้านการประกันภัย มี
บทบาทในการท้าหน้าที่สนับสนุนและลงทุนในเครื่องมือการน้าอสังหาริมทรัพย์กลับมาพัฒนาใหม่ 

 หน่วยงานอ่ืนๆ ที่เกี่ยวข้อง (Other Parties) หมายถึง ทนายความ, ที่ปรึกษาด้านสิ่งแวดล้อม 
และกฎหมาย และข้อบังคับจากภาครัฐ มีบทบาทในการจัดหาและลงทุนในเครื่องมือการน้า
อสังหาริมทรัพย์กลับมาพัฒนาใหม่ 
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   2.1.3.2 ขั้นตอนการน าพื้นที่บราวน์ฟิลด์กลับมาพัฒนาใหม่8 
 

 
ภาพที่ 2- 2 ขั้นตอนการน้าพ้ืนท่ีบราวน์ฟิลด์กลับมาพัฒนาใหม ่

(ท่ีมา: https://www.epa.gov/) 
 
ขั้นตอนการน้าพ้ืนที่บราวน์ฟิลด์กลับมาพัฒนาใหม่ สามารถแบ่งได้ 4 ส่วน ประกอบด้วย 

ขั้นตอนที่ 1 ก่อนการพัฒนา ขั้นตอนที่ 2 การเข้าเป็นผู้ด้าเนินการ ขั้นตอนที่ 3 การฟ้ืนฟูและการ
พัฒนาพื้นที่ และข้ันตอนที่ 4 การบริหารจัดการสิทธิการครอบครอง ในแต่ละข้ันตอนจะประกอบด้วย
กิจกรรมที่หลากหลาย ซึ่งจะขึ้นอยู่กับขอบเขตของการพัฒนาที่ดินบราวน์ฟิลด์ ทั้งนี้ความแตกต่างของ
กระบวนการจะขึ้นอยู่กับประเภทการด้าเนินการของผู้มีส่วนได้เสียที่เกิดขึ้น ขั้นตอนกระบวนการปรับ
สภาพและการพัฒนาใหม่ ทั้ง 4 ขั้นตอน สามารถอธิบายรายละเอียดได้ดังนี้  

ขั้นที่ 1 ก่อนการพัฒนา (Pre-development) การท้าความเข้าใจพ้ืนฐาน เพ่ือก้าหนด
ความส้าเร็จในการพัฒนาที่ดินบราวน์ฟิลด์ โดยการก้าหนดแนวคิดและวิธีการพัฒนา เพ่ือวิเคราะห์
ศักยภาพของพ้ืนที่ ที่มาของเงินทุนและประเด็นการแก้ปัญหาต่างๆ ที่สัมพันธ์กับการพัฒนาพ้ืนที่ 

ขั้นที่ 2 การเข้าเป็นผู้ด้าเนินการ (Securing the deal) การท้าข้อตกลงร่วมกันอย่างเป็น
ทางการของแผนการฟ้ืนฟูและการพัฒนาที่ดินบราวน์ฟิลด์ เพ่ือหาผู้ที่เข้ามารับผิดชอบในการพัฒนา
ที่ดินบราวน์ฟิลด์ตลอดการด้าเนินของโครงการ ที่ช่วยสนับสนุนด้านการจัดหาแหล่งเงินทุน การจัดท้า
แผนการฟืน้ฟู การบริหารการเงิน และการสร้างความชัดเจนในการบริหารจัดการ  

ขั้นที่ 3 การฟ้ืนฟูและการพัฒนาพ้ืนที่ (Cleanup and development) เป็นการด้าเนินการ
ฟ้ืนฟูหรือท้าความสะอาดพ้ืนที่และการก่อสร้าง ตามเกณฑ์มาตรฐานที่เป็นที่ยอมรับ มีการวางแผน
ด้าเนินการเป็นขั้นตอน การด้าเนินการมีลักษณะของการปรับสภาพดินสภาพน้้าบริเวณโดยรอบ

                                           
8 United State Environmental Protection Agency, "Anatomy of Brownfields Redevelopment," Brownfields 

solutions Series October (2006). 
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ตลอดจนสภาพน้้าใต้ดิน อาจรวมเป็นส่วนเดียวกันกับขั้นตอนการก่อสร้าง ตลอดจนสืบเนื่องไปถึงการ
ท้าการซื้อขายโครงการ  

ขั้นที่ 4 การบริหารจัดการสิทธิการครอบครอง (Property management) การบริหาร
จัดการโครงการอสังหาริมทรัพย์ในระยะยาว ทั้งการด้าเนินการให้เกิดสภาพคล่องและภาระหน้าที่
ต่างๆ ในโครงการ รวมถึงการบ้ารุงรักษาส้าหรับที่ดินบราวน์ฟิลด์ อาจด้าเนินการต่อเนื่องหลังจาก
พัฒนาพ้ืนที่เรียบร้อยแล้ว เพ่ือให้ที่ดินถูกกลับมาใช้ใหม่เป็นไปอย่างยั่งยืน ทั้งด้านการบริหารการเงิน 
ด้านกายภาพ ด้านความสัมพันธ์ของชุมชนและด้านสิ่งแวดล้อม 

 
2.1.4 กรณีศึกษาในต่างประเทศ 
จากการสืบค้นข้อมูล ขอยกตัวอย่างกรณีศึกษาในต่างประเทศจ้านวน 2 โครงการ ไดก้ล่าวถึง

ลักษณะการเปลี่ยนแปลงชองพ้ืนที่บราวน์ฟิลด์ประเภทสถานีบริการน้้ามัน ที่มีศักยภาพในการน้า
กลับมาพัฒนาใหม่สูง ด้วยลักษณะทางกายภาพและต้าแหน่งที่ตั้งมักกระจายอยู่ตามพ้ืนที่ต่างๆในเขต
ชุมชนและริมถนนใหญ่ (Prime Location)9 

 
   2.1.4.1 Rylee’s Ace Hardware/ Former Clark Station10 

ชื่อ: Rylee’s Ace Hardware/ Former Clark Station 
ที่อยู่:  21 Garfield St NW and 1205 West Fulton Grand Rapids, MI 49504 
ขนาด: 10,000 ตารางฟุต    
 

 
ภาพที่ 2- 3 สถานีบริการน้้ามัน  Clark Station เดิม 

(ท่ีมา: www.ryleesace.com/grand-rapids-west-fulton-ace-rylees) 

                                           
9 Tammy Lomas Jylha., Unlock Redevelopment Gas Station.”Last modified (2015) 
10  Remediation and Redevelopment Division Michigan DEQ, Brownfield Redevelopment Success Stories 

Report for Epa Region 5 (Michigan DEQ, 2012). 

http://www.ryleesace.com/grand-rapids-west-fulton-ace-rylees
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ที่มาของโครงการจากการร่วมมือของ 3 หน่วยงานหลัก (1) The City of Grand Rapids 
Brownfield Redevelopment Authority ( GRBRA) , (2) Michigan Department of 
Environmental Quality ( DEQ)   Environmental Protection Agency ( EPA)  Petroleum 
Assessment Funds และ (3) EPA Revolving Loan Funds  หน่วยงานรัฐและกองทุน จึงท้าการ
เปลี่ยนแปลงพ้ืนที่บราวน์ฟิลด์ประเภท สถานีบริการน้้ามัน Clack Station สู่โครงการอสังหาริมทรัพย์
เป็นส้านักงานอิเล็คทรอนิกส์ด้านฮาร์ดแวร์ ขนาดกว่า 10,000 ตารางฟุต  สถานีบริการน้้ามันดังกล่าว
ด้าเนินกิจการใน ค.ศ. 1953- ค.ศ. 2008 และได้ปิดตัวลงเนื่องจากเผชิญปัญหาด้านภาษีท่ีดิน จากนั้น
ในปี ค.ศ.2010 The city of Grand Rapids Brownfield Redevelopment Authority (GRBRA) 
ได้เข้ามาตรวจประเมินด้านสิ่งแวดล้อมและด้าเนินการฟ้ืนฟู โดยใช้เงินสนับสนุนจากกองทุน EPA 
Revolving Loan ตรวจพบถังน้้ามันใต้ดิน (USTs) ขนาด 10,000 แกลลอนฝังอยู่ในพ้ืนที่ เป็นเหตุให้
เกิดการปิดกั้นการพัฒนาพ้ืนที่บริเวณดังกล่าว เมื่อโครงการคืนสภาพแล้วเสร็จนอกจากคุณภาพดิน
และน้้าใต้ดินที่ดีขึ้น แล้วยังท้าให้ท้าให้เกิดประโยชน์ในเชิงเศรษฐกิจ เกิดการจ้างงานเพ่ิมมากขึ้น 11 
อัตรา และมีมูลค่าโครงการเฉลี่ยสูงขึ้นถึง $1.2 ล้านดอลลาร ์ 

 

 
ภาพที่ 2- 4 Rylee's Ace Hardware 

(ท่ีมา: www.ryleesace.com/grand-rapids-west-fulton-ace-rylees) 

 
 
 
 
 
 

http://www.ryleesace.com/grand-rapids-west-fulton-ace-rylees
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   2.1.4.2 Northville Garage11 
ชื่อ : Northville Garage 
ที่อยู่:  202 West Main Street Northville, MI 48167 
ขนาด : 45 เอเคอร์ 

 
ภาพที่ 2- 5 สถานีบริการน้้ามันและ ร้านซักแห้งเดิม 

(ท่ีมา: www.ryleesace.com/grand-rapids-west-fulton-ace-rylees) 

 
ที่มาของโครงการ : โครงการ The City of Northville ได้รับการสนับสนุนเงินทุนจาก The 

Department of Environmental Quality (DEQ) ในการพัฒนาพ้ืนที่ที่เคยเป็น สถานีบริการน้้ามัน
และร้านซักแห้ง ขนาดพ้ืนที่ 45 เอเคอร์ ที่ถูกปนเปื้อนด้วย สารท้าละลายของน้้ายาซักแห้งและสาร  
ปิโตรเคมีในอดีต ซึ่งปัจจุบันได้ถูกน้ามาพัฒนาใหม่เป็นร้านอาหารประเภทปิ้งย่างชื่อ "เดอะการาจ” 

สถานีบริการน้้ามันดังกล่าวด้าเนินกิจการใน ค.ศ. 1941- ค.ศ. 1993 มีจ้านวนถังน้้ามันใต้ดิน 
5 ถัง เมื่อตรวจพบการปนเปื้อนทั้งถังและดินที่ปนเปื้อนบริเวณนั้นได้ถูกน้าออกไปก้าจัด เมื่อขั้นตอน
การคืนสภาพแล้วเสร็จ เจ้าของพ้ืนที่ได้ท้าการปรับปรุงรูปแบบอาคารและปลูกต้นไม้และปรับเป็น
ร้านอาหารจ้านวน 244 ที่นั่ง ด้วยบรรยากาศเมือง Northville ในสมัยก่อน จากการพัฒนาโครงการ
ดังกล่าวท้าให้เกิดการจ้างงานจ้านวน 25 อัตรา และมีมูลค่าโครงการเฉลี่ยสูงขึ้นถึง $1.3 ล้านดอลลาร์  

 
ภาพท่ี 2- 6 Northville Garage 

(ท่ีมา: www.ryleesace.com/grand-rapids-west-fulton-ace-rylees) 

                                           
11 Remediation and Redevelopment Division Michigan DEQ, Brownfield Redevelopment Success Stories 

Report for Epa Region 5 (Michigan DEQ, 2012) 

http://www.ryleesace.com/grand-rapids-west-fulton-ace-rylees
http://www.ryleesace.com/grand-rapids-west-fulton-ace-rylees
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2.2 กฎหมายและมาตรฐานที่เกี่ยวข้อง 
2.2.1 การตรวจประเมินด้านสิ่งแวดล้อม (ESA)  

 ในประเทศสหรัฐอเมริกาการจัดท้ารายงาน Environmental Site Assessment หรือมัก
เรียกโดยย่อว่า ESA เพ่ือศึกษาศักยภาพด้านการพัฒนาพ้ืนที่อสังหาริมทรัพย์ที่อาจได้รับผลกระทบ
ทางกายภาพไม่ว่าจะเป็นการปนเปื้อนของสารเคมีหรือในด้านสิ่งแวดล้อมอ่ืนๆ โดยมีการตรวจ
ประเมินตามข้ันตอนที่ก้าหนดเป็นไปตามมาตรฐาน ที่รัฐบาลกลางควบคุมผ่านทั้ง 2 หน่วยงานคือ US 
EPA (United states Environmental Protection Agency) และ ASTM  (American Society for 
Testing and Materials ) ซึ่งอ้างอิง มาตรฐานหมายเลข ASTM E1527-13 และ ASTM E1903  ใน
การศึกษา สามารถสรุปขั้นตอนดังนี้ 
 

                                                   
ภาพที่ 2- 7 ตราสญัลักษณ์ USEPA / ASTM 

(ท่ีมา: https://www.epa.gov/,https://www.astm.org/) 
 
   2.2.1.1 การตรวจประเมินด้านสิ่งแวดล้อมระยะที่ 1 (Phase I ESA)12 
เป็นขั้นตอนแรกส้าคัญขั้นตอนแรกเพ่ือเข้าใจความเป็นมาด้านสิ่งแวดล้อมของพ้ืนที่ เป็น

ขั้นตอนการประเมินจากภายนอกด้วยการสืบสวนประวัติที่จะท้าให้รู้ถึงกิจกรรมในอดีตบนที่ดินนั้นๆ 
และบริเวณโดยรอบ และอาจท้าให้รู้ว่ามีการปนเปื้อนหรือไม่ Phase I ESA เป็นสิ่งจ้าเป็นก่อนการ
ประกาศขายที่ดิน การกู้เงินจากธนาคาร การเปลี่ยนการใช้งานที่ดิน และอีกหลายๆ กิจกรรม การท้า 
Phase I ESA อาจมีสาเหตุมาจากความต้องการแสดงความใส่ใจในการรักษาสิ่งแวดล้อมของเจ้าของ
ที่ดินเพ่ือสร้างความม่ันใจให้กับผู้ที่เกี่ยวข้อง Phase I ESA ประกอบด้วย ได้แก่ 

 
 

                                           
12 United States Environmental Protection Agency, "Overview of the Brownfields Program"  (2016). 
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 รูปถ่ายทางอากาศของที่ดิน บริเวณโดยรอบ และรูปถ่ายที่บ่งบอกถึงสภาพภูมิประเทศ 
รวมถึงรูปถ่ายของกิจกรรมในอดีต (ถ้ามี) 

 การสอบทาน และวิเคราะห์กิจกรรมและการด้าเนินการในอดีต 

 การสืบค้นบันทึกรายละเอียดต่างๆ 

 การเดินส้ารวจที่ดินโดยผู้ได้รับอนุญาต (Qualified Person – QP) ผู้ได้รับอนุญาต คือ ผู้ที่ 
ขึ้นทะเบียนเป็น Professional Engineer หรือ Professional Geoscientist และได้รับ
ใบอนุญาต QP จาก Ministry of the Environment and Climate Change (MOECC) 

 การระบุพ้ืนที่ปนเปื้อน โดยผู้ได้รับอนุญาต (QP) จากการวิเคราะห์ข้อมูลในอดีตและการเดิน
ส้ารวจทุกพ้ืนที่บนที่ดิน หมายถึง พ้ืนที่ที่อาจพบปัญหาด้านสิ่งแวดล้อมอันเนื่องมาจากการใช้
งานในอดีต ซึ่งเป็นจุดประสงค์ของการท้า Phase I ESA 

 โดยค่าใช้จ่ายในการท้า Phase I ESA ขึ้นอยู่กับระยะเวลาในการด้าเนินการและขนาดของ
พ้ืนที่รวมถึงสาเหตุของการท้าประวัติการท้า Phase I ESA  
 
   2.2.1.2 การตรวจประเมินด้านสิ่งแวดล้อมระยะที่ 2 (Phase II ESA)  
เป็นขั้นตอนแรกที่มีการประเมินจากผู้ตรวจประเมินด้านสิ่งแวดล้อม (หรือบริษัทที่ปรึกษา) 

เข้าตรวจสอบพ้ืนที่ปนเปื้อน ตามท่ีได้ระบุไว้จากการท้า Phase I ESA  
ใน Phase II ESA มีการก้าหนดแผนการเก็บตัวอย่าง ซึ่งขึ้นอยู่กับพ้ืนที่ที่ปนเปื้อน (APECs) 

โดยมากแล้ว ขั้นตอนการเก็บตัวอย่างจะต้องใช้คนจ้านวนมากจากบริษัทที่ปรึกษา พร้อมทั้งผู้รับเหมา
ที่จะท้าการขุดเจาะเพ่ือเก็บตัวอย่างดินใต้พ้ืนผิว ตัวอย่างที่ผู้ตรวจประเมินต้องเก็บมีทั้งหน้าดิน ดินใต้
พ้ืนผิว น้้าบนดิน น้้าใต้ดิน และอ่ืนๆ ตามที่จ้าเป็น การใช้เครื่องมือ วิธีการตรวจสอบและจั ดเก็บ
ตัวอย่างเป็นสิ่ งส้าคัญ  ผลตรวจจากห้องปฏิบัติการจะถูกวิ เคราะห์โดยวิศวกรอาวุโสและ
นักวิทยาศาสตร์สิ่งแวดล้อม ซึ่งจะเลือกเปรียบเทียบผลตรวจกับค่ามาตรฐาน ที่สอดคล้องกับเหตุผลใน
การท้า ESA  หลังจากนั้นข้อมูลจะถูกสรุปเป็นรายงาน โดยผลจากการท้า Phase II ESA จะท้าให้รู้ว่า
ต้องท้า Phase III ESA หรือไม ่
 

   2.2.1.3 การตรวจประเมินด้านสิ่งแวดล้อมระยะที่ 3 (Phase III ESA) 
โดยทั่วไปแล้ว Phase III ESA หมายถึง การเข้าปรับสภาพพ้ืนที่ปนเปื้อนให้ดีขึ้น ขั้นตอนนี้

อาศัยทั้งการวางแผนและการลงมือด้าเนินการ ณ จุดปนเปื้อน การท้า Phase I และ Phase II ท้าให้
ได้ข้อมูลอดีตและปัจจุบันเกี่ยวกับพ้ืนที่ Phase III เริ่มจากการระบุขอบเขตของการปนเปื้อนว่าเกิดขึ้น 
ณ จุดใดและจบลงที่จุดใด และการประมาณขอบข่ายการฟื้นฟูว่าต้องปรับส่วนใดบ้าง  
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ปริมาณดินที่ปนเปื้อนจะถูกค้านวณออกมา น้้าใต้ดินจะถูกวิเคราะห์และจ้าลองการไหลของ
น้้า และอาจต้องมีการเฝ้าสังเกตสิ่งอื่นๆ ตามท่ีจ้าเป็นขึ้นอยู่กับแต่ละฤดูกาล 

หลังจากที่ได้ประเมินความปนเปื้อนที่เกินขึ้นแล้ว กลุ่มผู้ด้าเนินการก็จะท้าการวิเคราะห์
หาทางแก้ไขที่เหมาะสมที่สุดส้าหรับพ้ืนที่นั้นๆ โดยขั้นตอนนี้ต้องค้านึงถึงจุดประสงค์ในการใช้ที่ ดิน
ของผู้พัฒนาโครงการเป็นหลัก ซึ่งจะท้าให้สามารถคัดเลือกวิธีแก้ไข โดยมีความสัมพันธ์กับ ค่าใช้จ่าย 
กรอบเวลา กฎระเบียบ และข้อก้าหนดที่เกี่ยวข้องก็เป็นปัจจัยที่ช่วยในการคัดเลือกกลยุทธ์ที่เหมาะสม
ในการท้าให้ที่ดินนั้นๆ เป็นไปตามท่ีกฎหมายก้าหนด 

ขั้นตอนต่อไปใน Phase III ESA คือ การพัฒนากลยุทธ์และแผนงานที่จะต้องด้าเนินการ 
ตัวอย่างเช่นการวางกรอบเวลาการขุดดินเพ่ือน้าไปก้าจัด ซึ่งเป็นงานที่สามารถท้าให้เสร็จได้ภายใน
ระยะเวลารวดเร็ว ส่วนการฟ้ืนฟูที่ดินด้วยวิธีการทางธรรมชาติ (Bioremediation) หรือการใช้
ปฏิกิริยาทางเคมี (Chemical Oxidation) อาจต้องใช้เวลานานเป็นเดือนหรือเป็นปีกว่าจะส้าเร็จ  
ซึ่งวิธีการฟ้ืนฟูต่างๆขึ้นอยู่กับข้อจ้ากัดที่เกิดขึ้นในแต่ละพ้ืนที่ มีลักษณะแตกต่างกัน  

สุดท้าย Phase III ESA จะสิ้นสุดลงด้วยการรายงานอย่างเป็นทางการหลังจากที่การก้าจัด
ความปนเปื้อนได้เสร็จสิ้นลงแล้ว ในรายงานจะมีการยืนยันว่าสิ่งปนเปื้อนได้ถูกก้าจัดแล้ว จะมีการ
อธิบายวิธีการบ้าบัด และให้ข้อมูลผลการตรวจปัจจุบัน ซึ่งรวมถึงผลการตรวจสภาพดิน น้้าใต้ดิน หรือ
ค่าวิเคราะห์จากห้องปฏิบัติการที่สนับสนุนข้อสรุปของวิศวกรเกี่ยวกับพ้ืนที่นั้นๆ โดยรายงานนี้จะระบุ
ว่าจะต้องเข้าตรวจติดตามการปนเปื้อนที่ตกค้างอีกเมื่อใดอีกด้วย 

 
2.2.2 การวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม13 (EIA) 
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (Environmental Impact Assessment: EIA) 

คือ การศึกษาสภาพปัจจุบันและปัญหาสิ่งแวดล้อมภายในพ้ืนที่และพ้ืนที่โดยรอบ โดยการคาดการณ์
การเปลี่ยนแปลงที่จะเกิดขึ้น อันเนื่องมาจากการก่อสร้างอาคารสิ่งก่อสร้างประเภทต่างๆ รวม 34 
ประเภท ตามพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ.2535 ประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ฉบับที่ 21 (พ.ศ.2555) ก้าหนดประเภทและขนาดของ
โครงการหรือกิจการซึ่งต้องท้ารายงานวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA)   มีการการเสนอ
มาตรการการแก้ไข ควบคุม และติดตามเพ่ือรักษาสภาพแวดล้อม และส่งเสริมคุณภาพชีวิตมนุษย์ 
ด้าเนินงานและสนับสนุนโดยส้านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.)  

                                           
13 บัณฑิต  จุลาสัย , การวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมกับการออกแบบสถาปัตยกรรม  (กรุงเทพฯ: จุฬาลงกรณ์

มหาวิทยาลัย, 2546). 
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ท้าหน้าที่รับผิดชอบการด้าเนินงานเกี่ยวกับการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม พร้อมทั้ง
อนุมัติการจัดท้ารายงานฯและเสนอขอความเห็นชอบรายงานฯ จากคณะกรรมการผู้ช้านาญการเพ่ือ
พิจารณา โดยรูปแบบของรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายงานฉบับหลัก โดยมี
การศึกษาครอบคลุมระบบสิ่งแวดล้อม 4 ด้าน คือ  

 

 ทรัพยากรกายภาพ เป็นการศึกษาถึงผลกระทบ เช่น ดิน น้้า อากาศ เสียง ว่าจะมีการ
เปลี่ยนแปลงอย่างไรบ้าง 

 ทรัพยากรชีวภาพ การศึกษาถึงการเปลี่ยนแปลงในด้านต่างๆ ที่มีต่อระบบนิเวศน์ เช่น 
ป่าไม้ สัตว์ป่า สัตว์น้้า ปะการัง เป็นต้น 

 คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ เป็นการศึกษาถึงการใช้ประโยชน์จากทรัพยากรทั้ง
ทางกายภาพ และชีวภาพของมนุษย์ เช่น การใช้ประโยชน์ที่ดิน 

 คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต จะเป็นการศึกษาถึงผลกระทบที่จะเกิดต่อมนุษย์ ชุมชน ระบบ
เศรษฐกิจ การประกอบอาชีพ วัฒนธรรมประเพณี ความเชื่อ ค่านิยม รวมถึงทัศนียภาพ 
คุณค่า ความสวยงาม 

 
โดยแบ่งเป็น 3 ช่วงของโครงการ คือ ก่อนจัดท้า ระหว่างจัดท้า และภายหลังจัดท้าโครงการ 

โดยมุ่งประเด็นในเรื่องของการจัดการพ้ืนที่ ว่าจะเป็นอย่างไร ปัญหาและแนวทางแก้ไขที่จะเกิดขึ้น 
รวมถึงมาตรการดูแลรักษาและข้อเสนแนะเพ่ิมเติม เกี่ยวข้องกับเนื้อหาที่ครอบคลุมระบบสิ่งแวดล้อม 
4 ด้านข้างต้น จากการทบทวนข้อมูลดังกล่าว พบว่าเป็นเพียงการท้ารายงานวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมในการพัฒนาโครงการที่จะเกิดในอนาคตเท่านั้น ไม่พบว่ามีการกล่าวถึงข้อจ้ากัดด้านการ
ฟ้ืนฟูพ้ืนที่ หรือการน้าพ้ืนที่บราวน์ฟิลด์ พ้ืนที่ที่เคยผ่านการใช้งานด้านอุตสาหกรรมและมีความเสี่ยง
ในการปนเปื้อนน้ากลับมาใช้งานใหม่ 
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2.2.3 กฎหมายและมาตรฐานที่เกี่ยวข้อง 
ในขั้นตอนการคืนสภาพพ้ืนที่บราวน์ฟิลด์ การน้าซึ่งกฎหมายและมาตรฐานที่เกี่ยวข้องมาใช้

เพ่ือเป็นข้อจ้ากัดและบรรทัดฐานในการด้าเนินการ จากการศึกษาพบว่ามีกฎหมายและมาตรฐานที่
เกี่ยวข้องกับขั้นตอนประกอบด้วย 2 ประเด็นดังนี ้

 
    2.2.3.1 กฎหมายที่เกี่ยวข้องกับการประกอบกิจการสถานีบริการน้ ามันเชื้อเพลิง  

ก่อนการเริ่มโครงการก่อสร้างใดๆ ต้องประกอบด้วยขั้นตอนการศึกษาเรื่องกฎหมาย ซึ่งจะ
เป็นเครื่องมือในการช่วยตัดสินใจเบื้องต้นในการก้าหนดวัตถุประสงค์ เพ่ือทราบถึงความเป็นไปได้ด้าน
การจัดตั้งประเภทโครงการ ทั้งกฎกระทรวงผังเมืองรวมแผนผังเมือง รวมถึงกฎหมายเฉพาะส้าหรับ
โครงการประเภทนั้นๆ   

ความส้าคัญของกฎหมายผังเมืองในประเทศไทย มีขึ้นเพ่ือก้าหนดพ้ืนที่ใช้สอยโดยรวมของ
ประเทศ ให้เป็นระเบียบและเพ่ือคุณภาพชีวิตที่ดีของทุกคน หากไม่มีกฎหมายผังเมือง อาจเกิดปัญหา 
เช่น ชุมชนแออัด อากาศเป็นพิษ หรือไม่มีที่ดินเหลือท้าเกษตร โดยกฎหมายจะก้าหนดไว้ว่าพ้ืนที่ไหน
สร้างอะไรได ้ ผังเมืองรวมส้าหรับพื้นท่ีกรุงเทพมหานครอยู่ในขอบเขตกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมือง
รวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556, ผังเมืองเฉพาะก้าหนดผังสีและข้อก้าหนดขนาดของอาคารที่สามารถ
สร้างได้ นั่นคือค่า FAR (Floor Area Ratio) หรือ อัตราส่วนของพ้ืนที่อาคารรวมต่อพ้ืนที่ดิน และค่า 
OSR (Open Space Ratio) หรืออัตราส่วนพื้นที่ว่างต่อพ้ืนที่อาคารรวม  

ส้าหรับการประกอบกิจการน้้ามันเชื้อเพลิง นอกจากท้าการศึกษากฎกระทรวงให้ใช้บังคับผัง
เมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 แล้วต้องมีการศึกษาพระราชบัญญัติควบคุมน้้ามันเชื้อเพลิง 
พ.ศ. 2542 ควบคุมโดยกรมธุรกิจพลังงานภายใต้กระทรวงพลังงาน  จากการทบทวน พบว่า
กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 มีการกล่าวถึงเพียงแค่ขนาดของถนน
ที่สามารถประกอบกิจการได้ เนื่องจากเกี่ยวข้องกับการขนส่งรถขนส่งน้้ามันเชื้อเพิงที่มีขนาดใหญ่ 
และในพระราชบัญญัติควบคุมน้้ามันเชื้อเพลิง พ.ศ. 2542 พบว่า มีการกล่าวถึง ก้าหนดหลักเกณฑ์ 
วิธีการ และเงื่อนไขเกี่ยวกับการแจ้ง การอนุญาต และอัตราค่าธรรมเนียมเกี่ยวกับการประกอบกิจการ
น้้ามันเชื้อเพลิง มาตรฐานการติดตั้งถังน้้ามันและการดูแลรักษาที่ต้องท้าการตรวจสภาพถังน้้ามันทุกๆ 
10 ปี รวมถึงมาตรฐานการติดตั้งท่อส่งน้้ามันและหัวจ่าย เป็นต้น ซึ่งเกี่ยวกับการควบคุมคุณภาพและ
ความปลอดภัยในการก่อสร้างและระหว่างด้าเนินกิจการ แต่มิได้กล่าวถึงขั้นตอนการยกเลิกหรือการ
จัดการพ้ืนที่หลังยกเลิกกิจการ  
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   2.2.3.2 กฎหมายและมาตรฐานที่เกี่ยวข้องกับสิ่งแวดล้อม    
1) มาตรฐานคุณภาพดินและน้ าใต้ดินของประเทศไทย   

มาตรฐานคุณภาพดินและน้้าใต้ดินของประเทศไทย ควบคุมและดูแลโดยกรมควบคุมมลพิษ 
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม โดยเนื้อหาค่ากล่าวถึงค่ามาตรฐานที่สามารถยอมรับได้ 
ทีข่องระดับการปนเปื้อนในดินและน้้าใต้ดินตามล้าดับ 

• ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับที่ 25 (พ.ศ. 2547) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 เรื่อง ก้าหนดมาตรฐาน
คุณภาพดิน ตีพิมพ์ในราชกิจจานุเบกษา เล่ม 121 ตอนพิเศษ 119 ง ลงวันที ่20 ตุลาคม 2547 

• ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับที่ 20 (พ.ศ. 2543) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 เรื่อง ก้าหนดมาตรฐาน
คุณภาพน้้าใต้ดิน ตีพิมพ์ในราชกิจจานุเบกษา เล่ม 117 ตอนพิเศษ 95 ง ลงวันที่ 15 กันยายน 2543 

 
2) เกณฑ์เบื้องต้นส าหรับระดับการปนเปื้อน TPH ในดินและน้ าใต้ดิน14 

เนื่องจากพบว่าในประเทศไทย ยังไม่มีค่ามาตรฐานที่จะน้ามาเป็นเกณฑ์อ้างอิง สาร
ปิโตรเลียมไฮโดรคาร์บอนทีส่ามารถยอมรับได ้(Total Petroleum Hydrocarbon (TPH))   
จึงมอบหมายให้บริษัทที่ปรึกษาท้าเกณฑ์มาตรฐานส้าหรับพารามิเตอร์  TPH ขึ้นมาเพ่ือเป็นค่า
มาตรฐานเบื้องต้น โดยการจัดท้ามาตรฐานนี้ด้าเนินการเป็นไปตามหลักการของอุตสาหกรรมที่ใช้
หลักการขององค์กรพิทักษ์สิ่งแวดล้อมของสหรัฐอเมริกา (USEPA) และ สมาคม American Society 
for Testing and Materials (ASTM) โดยมาตรฐานเบื้องต้นส้าหรับพารามิเตอร์ TPH นี้น้ามาใช้เพ่ือ
การประเมินโอกาสที่จะเกิดความเสี่ยงต่อพ้ืนที่ที่อาจได้รับความเสี่ยงใน 3 รูปแบบ หากมีการรั่วไหล
ของสารปิโตรเลียมไฮโดรคาร์บอนออกสู่ดินและน้้าใต้ดิน ผู้ได้รับความเสี่ยงสามารถแบ่งออกเป็ น 3 
กลุ่ม ได้แก่ กลุ่มผู้ได้รับความเสี่ยงที่ท้างานในพ้ืนที่เปิดโล่ง หรือพ้ืนที่อุตสาหกรรม กลุ่มผู้ได้รับความ
เสี่ยงที่อาศัยอยู่ในพ้ืน ที่อยู่อาศัยที่สามารถมีโอกาสสัมผัสกับพ้ืนดินได้ เช่น พ้ืนที่อาศัย แบบบ้านเดี่ยว 
บ้านชั้นเดียว และกลุ่มผู้ได้รับความเสี่ยงที่อาศัยอยู่ในพ้ืนที่อยู่อาศัยที่ไม่สามารถมีโอกาสสัมผัสกับ 
พ้ืนดินได้ เช่น อาคารสูงหลายชั้น 
 
 

                                           
14 บริษัท ปตท. จ้ากัด (มหาชน). 



 
 

 

21 

3) หลักเกณฑ์การประเมินอาคารเขียวของสหรัฐอเมริกา15 
หลักเกณฑ์การประเมินอาคารเขียวของสหรัฐอเมริกาหรือในนาม (LEED: Leadership in 

Energy and Environmental Design) คือ หลักเกณฑ์การประเมินอาคารเขียวหรือ  LEED  ถูก
พัฒนาขึ้นโดย U.S. Green Building Council (USGBC)  เป็นตัวก้าหนดขอบเขตงานเพ่ือการ
ประเมินผลประสิทธิภาพอาคารในการออกแบบ , การก่อสร้าง, การใช้งาน และทางออกในการ
ซ่อมแซมอาคาร LEED  มีความยืดหยุ่นในการประยุกต์ประเภทของอาคารทุกชนิดตั้งแต่ อาคาร
พาณิชย์ถึงที่อยู่อาศัย คือ ความเป็นผู้น้าเกี่ยวกับการออกแบบที่เกี่ยวข้องกับพลังงานและสิ่งแวดล้อม 
เป็นระบบการประเมินความ ‘เขียว’ ของสิ่งก่อสร้างแบบยั่งยืนเพ่ือให้โลกเกิดการยอมรับในอาคาร
เขียวมากขึ้น เป็นการพัฒนาผ่านการสร้างสรรค์เพ่ือให้เกิดความเข้าใจและเป็นเครื่องมือที่เป็นที่
ยอมรับ มีวัตถุประสงค์เพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพการใช้ทรัพยากรของอาคาร อีกท้ังช่วยลดผลกระทบด้าน
ลบต่อสิ่งแวดล้อมและน้ามาซึ่งสุขอนามัยของผู้ใช้ตลอดจนวงจรชีวิตของอาคาร  

ในปัจจุบันอาจน้าไปเป็นจุดขายเ พ่ือแสวงผลประโยชน์ทางการตลาดในโครงการ
อสังหาริมทรัพย์ แม้แต่การสมัครเข้ารับการช่วยเหลือจากภาครัฐหรือองค์การนานาชาติด้าน
สิ่งแวดล้อม โดยผู้ที่มีความเก่ียวข้องโดยตรง ได้แก่ สถาปนิก นักพัฒนาที่ดิน ผู้บริหารโครงการ วิศวกร 
มัณฑนากร ภูมิสถาปนิก ผู้จัดการโครงสร้าง ผู้เช่า และเจ้าหน้าที่รัฐ ต่างใช้ LEED เพ่ือช่วยในการ
เปลี่ยนสภาพแวดล้อมของอาคารสู่ความยั่งยืน และเพ่ือเป็นการพิสูจน์และยืนยันว่าโครงการต่าง ๆ 
นั้นได้รับการออกแบบให้เป็น Green buildings อย่างถูกวิธี จึงจ้าเป็นต้องมีการก้าหนดมาตรฐาน
เหล่านี้ขึ้น ซึ่งส่วนใหญ่จะใช้วิธีการให้คะแนนตามรายการ (Checklist) หรือเรียกว่าแบบประเมิน
อาคาร 

 
 

                                           
15 อรรจน์ เศรษฐบุตร., "สถาปัตยกรรมสีเขียว:การท้าทายเพื่อความยั่งยืน," อาษา, (2551). 
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ภาพที่ 2- 8 มาตราฐานกาตรวจประเมินอาคารเขยีว (LEED) 

(ท่ีมา: https://www.usgbc.org) 

 

Erosion & Sedimentation Control (Required) 
Site Selection 
Development Density 
Brownfield Redevelopment 
Alternative Transportation 
Reduced Site Disturbance 
Storm water Management 

 
จากการทบทวนพบว่า ในวิธีการให้คะแนนตามรายการ (Checklist) หรือเรียกว่าแบบ

ประเมินอาคารมีทั้งหมด 6 หัวข้อ ในหัวข้อแรก คือ ความยั่งยืนของพ้ืนที่ (Sustainable Site) มีการ
กล่าวถึงการเลือกสถานที่ตั้งโครงการที่ไม่รุกล้้าพ้ืนที่ที่เป็นแหล่งธรรมชาติเดิม ซึ่งหากใช้สถานที่เดิมที่
เคยท้าการก่อสร้างแล้ว ก็จะได้คะแนนในหัวข้อนี้มาก นอกจากนี้การให้คะแนนในหัวข้อนี้ก็จะ
เกี่ยวข้องกับการพยายามรักษาหน้าดินเดิมการป้องกันการกัดกร่อนของหน้าดิน การจัดการระบบ
ระบายน้้าฝน การลดมลภาวะทางด้านแสงสว่างรบกวนสู่สภาพแวดล้อมข้างเคียงในเวลากลางคืน การ
เลือกสถานที่ตั้งที่การคมนาคมขนส่งมวลชนสามารถเข้าถึงได้ เ พ่ือประหยัดพลังงานจากการใช้น้้ามัน
หรือรถยนต์ส่วนตัว รวมถึงมีการกล่าวถึงการน้าพ้ืนที่บราวน์ฟิลด์เพ่ือกลับมาพัฒนาใหม่ (Brownfield 
Redevelopment) โดยมีการให้รางวัลจากการประเมินมาตรฐานอาคารเขียวตามหัวข้อต่างๆ จ้านวน 
4 รางวัล ดังภาพที่ 2-9 

https://www.usgbc.org/
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ภาพที่ 2- 9 รางวัลจากการประเมนิมาตราฐานอาคารเขียว (LEED) 

(ท่ีมา: https://www.usgbc.org) 

 

2.2.4 เทคนิคที่เกี่ยวข้องเชิงวิศวกรรม 
2.2.4.1 ทรัพยากรน้ ามันเชื้อเพลิงและมาตรฐานการก่อสร้างสถานีบริการน้ ามัน 

น้้ามันเป็นทรัพยากรเชื้อเพลิงที่มีมูลค่า เป็นทรัพยากรที่ใช้แล้วหมดไปและเป็นตัวแปรด้าน
เศรษฐกิจระดับโลกที่มีการผันผวนของราคา ส้าหรับการประกอบกิจการและการก่อสร้างสถานีบริการ
น้้ามันเชื้อเพลิงนั้น ต้องมีมาตรฐานการก่อสร้างเป็นไปตามมาตรฐานตามพระราชบัญญัติควบคุมน้้ามัน
เชื้อเพลิง พ.ศ. 2542 ซึ่งกล่าวถึงคุณภาพและความปลอดภัยเป็นประเด็นส้าคัญ 

อย่างไรก็ตามถึงแม้มีกฎหมายครอบคลุมถึงมาตรฐานควบคุมรวมถึงเครื่องมือทางเทคโนโลยีที่
สามารถตรวจสอบการรั่วไหลได้ เช่น ระบบเช็คระดับน้้ามันอัตโนมัติ การก่อสร้างดังกล่าว อาจมีความ
เสี่ยงที่เกิดขึ้นจากเหตุสุดวิสัยที่ไม่สามารถควบคุมได้ นอกเหนือจากการป้องกันด้านเทคนิคทาง
วิศวกรรม อาจมีกรณีดังกล่าวไม่มากนัก หากตรวจพบจึงจ้าเป็นต้องตรวจสอบและฟ้ืนฟูพ้ืนที่ซึ่งกรณี
ดังกล่าวอาจเกิดข้ึนจากสาเหตุที่แตกต่างกัน  

 

       
ภาพที่ 2- 10 ตัวอย่างการติดตั้งถังน้้ามันใต้ดินและท่อส่งน้้ามัน 

(ท่ีมา: บริษัท AKC กรุ๊ป(จ้ากัด)) 

https://www.usgbc.org/
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   2.2.4.2 หลักการการส ารวจและตรวจสอบการปนเปื้อนในดินและน้ าใต้ดิน
เบื้องต้น16 

โดยทั่วไปน้้าใต้ดินและน้้าบาดาล (Groundwater) จะหมายถึง น้้าที่อยู่ในระหว่างช่องว่าง
ของชั้นดินหรือหิน ในกรณีที่ชั้นดินหรือหินอ่ิมตัวด้วยน้้า จะเรียกว่าชั้นดินหรือหินอุ้มน้้า (Aquifer) ซึ่ง
จะแบ่งได้เป็นหลักๆ 2 ลักษณะคือ  

 

 ชั้นดินหรือชั้นหินอุ้มน้้าที่ไม่มีแรงดัน (Unconfined Aquifer) ซึ่งจะพบเป็น ชั้นแรกจาก
ระดับผิวดินลงไป ระดับความลึกของชั้นน้้าและทิศทางการไหลอาจจะเปลี่ยนแปลงได้
ตามพ้ืนที่และฤดูกาล และมักจะเป็นชั้นน้้าใต้ดินที่ได้รับผลกระทบจากมลพิษที่มี
แหล่งก้าเนิดจากอุตสาหกรรม  

 ชั้นดินหรือหินอุ้มน้้าที่มีแรงดัน (Confined Aquifer) เป็นชั้นน้้าใต้ระดับชั้นต้านน้้า 
มักจะเป็นชั้นที่ถูกสูบขึ้นมาเพ่ือใช้ประโยชน์ในการอุปโภคบริโภค รวมทั้งในทาง
อุตสาหกรรม ชั้นดินหรือหินอุ้มน้้าที่มีแรงดันอาจจะมีมากกว่าหนึ่งชั้นได้ขึ้นกับลักษณะ
ทางธรณีวิทยาของพ้ืนที่  

 

 
ภาพที่ 2- 11 รูปตัดแสดงช้ันดิน 

(ท่ีมา: ส่วนมลพิษดิน กรมโรงงานอุตสาหกรรม) 

วัตถุประสงค์หลักของการส้ารวจและตรวจสอบการปนเปื้อนดินและน้้าใต้ดิน คือ การ
รวบรวมข้อมูลที่ถูกต้องให้ได้มากพอที่จะท้าการประเมินสถานการณ์ ซึ่งเป็นส่วนหนึ่งของขั้นตอนใน
การจัดการพ้ืนที่ปนเปื้อน 

 
                                           

16 ส่วนมลพิษดิน กรมโรงงานอุตสาหกรรม กระทรวงอุตสาหกรรม, คู่มือการส้ารวจและตรวจสอบ การปนเปือ้นในดินและน้้า

ใต้ดินจากการประกอบอุตสาหกรรม (75/6 ถนนพระรามที่ 6 แขวงทุ่งพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพฯ 10400: จัดพิมพโ์ดย กรมโรงงาน
อุตสาหกรรม, 2559). 
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1) บ่อติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าใต้ดิน 

 
ภาพที่ 2- 12 รูปตัดบ่อสังเกตการณ ์

(ท่ีมา: ส่วนมลพิษดิน กรมโรงงานอุตสาหกรรม) 

 

 
ภาพที่ 2- 13 ขณะปฎิบตัิงานตรวจบ่อสังเกตการณ ์

(ท่ีมา: บริษัท เออีคอม ประเทศไทย) 
 

บ่อติดตามตรวจสอบคุณภาพน้้าหรือเรียกว่าบ่อสังเกตการณ์ (Monitoring Well) จะมีขนาด
เส้นผ่านศูนย์กลางเล็กกว่าบ่อสูบน้้าโดยทั่วไป โดยมีหน้าที่หลักคือ ท้าหน้าที่เป็นมาตรความดันน้้า 
(Piezometer) ส้าหรับติดตามตรวจสอบระดับน้้า (Hydraulic Head) และใช้ส้าหรับเก็บตัวอย่างน้้า
เพ่ือน้ามาวิเคราะห์ องค์ประกอบทางเคมี นอกจากนี้อาจใช้เพ่ือทดสอบคุณสมบัติของชั้นดินอุ้มน้้า 
(Aquifer Test) เช่น สภาพความน้าน้้า (Hydraulic Conductivity) ค่ายิลด์ของชั้นดิน อุ้มน้้า 
(Aquifer Yield) เป็นต้น การไหลของน้้าใต้ดินจะเป็นไปในทิศที่มีพลังงานรวมจากสูงไปต่้าซึ่งในทาง 
เทคนิคเรียกว่า เฮด (Head) ซึ่งก็คือความสูงของระดับน้้าในบ่อติดตามตรวจสอบเทียบกับระดับอ้างอิง 
เช่น ระดับน้้าทะเลปานกลาง เป็นต้น ระดับเฮดสามารถค้านวณได้จากความลึกของระดับน้้าในบ่อ
ติดตามตรวจสอบ องค์ประกอบหลักของบ่อติดตามตรวจสอบที่แสดงในภาพที่  2- 12 ประกอบด้วย 
ตัวบ่อ (Riser) ซึ่งเป็นท่อกลวงที่มีการประกอบเข้ากับช่องกรอง (Well Screen) หรือมีการบากให้เป็น
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ช่องกรองในช่วงความลึกที่ต้องการ เพ่ือให้น้้าไหลเข้าและผ่านบ่อ ได้ และฝาปิดท้ายเพ่ือป้องกัน
ตะกอนและน้้าไหลเข้าจากด้านล่าง ช่องว่างระหว่าง ช่องกรองและหลุมจะถูกบรรจุด้วยวัสดุกรอง เช่น 
ทรายสะอาด เป็นต้น เพ่ือป้องกันตะกอนแขวนลอยขนาดเล็กผ่านเข้ามาในบ่อ ช่องว่างระหว่างตัวบ่อ
และหลุมถัดจาก วัสดุกรองขึ้นไปจะถูกทาด้วยวัสดุที่น้้าซึมผ่านได้ยาก เช่น เคลย์ (เบนโทไนท์) เพ่ือ 
ป้องกันการไหลขึ้นลงในแนวดิ่งของน้้าจากผิวดินหรือจากชั้นดินอุ้มน้้าระดับที่อยู่สูง กว่ารวมทั้งสาร
ปนเปื้อนด้วย ถัดขึ้นมาช่องว่างจะถูกอุดด้วยวัสดุอุดแข็งตัว (Grout) เพ่ือกันน้้าและเป็นโครงสร้างให้
บ่อมีเสถียรภาพไม่โยกคลอนได้ง่าย ทั้งนี้ การเลือก ชนิดวัสดุส้าหรับท้าเป็นตัวบ่อ และวัสดุกรอง 
ขึ้นอยู่กับวัตถุประสงค์ของการเก็บ ตัวอย่าง ชนิดของสารปนเปื้อน เป็นต้น 

 
2) เครื่องมือและการเก็บตัวอย่างดิน 

 การเก็บตัวอย่างดินจากระดับตื้น เป็นการเก็บตัวอย่างดินที่มีระดับ ความลึกไม่เกิน 0.3 
เมตร สามารถท้าได้โดยอุปกรณ์ทั่วไป เช่น จอบ เสียม พลั่ว ช้อนตักดิน และหัวเจาะดิน 
(Soil Probe)  

 

 
ภาพที่ 2- 14 เครื่องมือเก็บตัวอยา่งดิน 

(ท่ีมา: ส่วนมลพิษดิน กรมโรงงานอุตสาหกรรม) 
 

 การเก็บตัวอย่างดินจากระดับปานกลาง เป็นการเก็บตัวอย่างดิน ที่มีระดับความลึกอยู่
ระหว่าง 0.3-2.0 เมตร โดยใช้อุปกรณ์จ้าพวกเจาะมือหมุน (Hand Auger)  

 

 
ภาพที่ 2- 15 เครื่องมือเก็บตัวอยา่งดิน 

(ท่ีมา: ส่วนมลพิษดิน กรมโรงงานอุตสาหกรรม) 
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 การเก็บตัวอย่างดินจากระดับลึก เป็นการเก็บตัวอย่างดินที่มี ระดับความลึกมากกว่า 2.0 
เมตร ซึ่งการเก็บตัวอย่างแกนดินยาวต่อเนื่องจะใช้ Split Barrel Sampler  

 

 
ภาพที่ 2- 16 เครื่องมือเก็บตัวอยา่งดิน 

(ท่ีมา: ส่วนมลพิษดิน กรมโรงงานอุตสาหกรรม) 

 
    2.2.4.3 เทคนิคการฟื้นฟูดิน17 

การฟ้ืนฟูพ้ืนที่ที่มีการปนเปื้อนโลหะหนัก แบ่งเป็น 2 ลักษณะ คือ การปนเปื้อนที่อยู่บนดิน
และการปนเปื้อนเมื่อตกลงสู่แหล่งน้้าและท้าให้ตะกอนในน้้าเกิดการปนเปื้อน โดยมีเทคโนโลยีในการ
ฟ้ืนฟูดังนี้ เทคโนโลยีการฟ้ืนฟูดิน โดยเทคโนโลยีในการฟ้ืนฟูดินที่มีการปนเปื้อนสารโลหะหนัก As, 
Cd, Cr, Hg, and Pb มีดังนี้ (USEPA,1997; Ravi Naidua, 2012; กรมควบคุมมลพิษ, 2556; ส้านัก
เทคโนโลยีน้้าและสิ่งแวดล้อมโรงงาน กรมโรงงานอุตสาหกรรม, 2554)  

1) Monitored Natural Attenuation (MNA) Monitored Natural 
Attenuation  

เป็นเทคนิคการปล่อยให้เกิดการย่อยสลายเองตามธรรมชาติ โดยการติดตามตรวจวัดเป็น
ระยะ ทั้งนี้ประสิทธิภาพของการบ้าบัดอาจขึ้นอยู่กับปัจจัยหลายอย่าง เช่น สภาวะแวดล้อม ปริมาณ
ความเข้มข้นของสารปนเปื้อน เป็นต้น 

 
2) การขุด/ตักดินไปฟื้นฟู (Excavation) 

เป็นการฟ้ืนฟูดินปนเปื้อนที่สามารถท้าได้ ทั้งในดินที่มีความเข้มข้นของสารปนเปื้อนสูงหรือ
ต่้าโดย การตักดินที่ปนเปื้อนออกไปนอกพ้ืนที่ (Ex-situ) น้าไปเข้าเตาเผาหรือผ่านขั้นตอนการท้าให้
เสถียรก่อนน้าไปฝังกลบที่หลุมฝังกลบของเสียอันตราย  

                                           
17รองศาสตราจารย์ ดร.ธเรศ ศรีสถิตย์ , "เทคโนโลยีในการฟื้นฟูดินที่มีการปนเปื้อนสารโลหะหนัก" , จุฬาลงกรณ์

มหาวิทยาลัย  (2016). 
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ภาพที่ 2- 17 การขุด/ตักดินไปฟ้ืนฟู 

(ท่ีมา:ธเรศ ศรสีถิตย์ - Sharma, H.D., and Reddy, K.R. 2004) 

 
3) การปิดคลุม (Capping) 

การปิดคลุมหรือการคลุม เป็นการปกปิดวัสดุที่ปนเปื้อน เช่น หลุมฝังกลบหรือดินที่ ปนเปื้อน 
การคลุมไม่ได้เป็นการท้าลายหรือขนย้ายสารปนเปื้อน แต่เป็นการแยกเก็บไว้ไม่ให้การปนเปื้อน
แพร่กระจาย และป้องกันไม่ให้มีการสัมผัสสารปนเปื้อน หลักการท้างาน การคลุมเป็นการแยกและ
ป้องกันการกระจายจากหลายสาเหตุ เช่น 

 

 ป้องกันฝนไม่ให้ซึมเข้าไปชะล้างสารปนเปื้อนออกมาปนเปื้อนน้้าใต้ดิน 

 ป้องกันไม่ให้น้้าฝนพัดพาสารปนเปื้อนออกนอกพ้ืนที่หรือลงสู่ทะเลสาบและแม่น้้า 

 ป้องกันไม่ให้ลมพัดสารปนเปื้อนออกนอกพ้ืนที่ 

 ป้องกันก๊าซประเภทระเหยง่ายที่ผลิตและปล่อยออกมาจากการระเหย 

 ป้องกันประชาชนและสัตว์ป่าจากการเข้าไปสัมผัสสารอันตรายและสารปนเปื้อนติด
ออกไปนอกพ้ืนที่  

 
การเลือกแบบที่ปิดคลุมส้าหรับพ้ืนที่ขึ้นอยู่กับหลายปัจจัย เช่น ชนิดและความเข้มข้นของสาร

ปนเปื้อน ขนาดพ้ืนที่ ปริมาณน้้าฝนที่ตกในพ้ืนที่และการใช้งานในอนาคต การก่อสร้างแผ่นคลุมอาจ
เป็นแบบง่ายๆ ส้าหรับดินที่ปนเปื้อนน้อย หรืออาจต้องใช้วัสดุหลายชั้นและหลายชนิดเพ่ือจะกันของ
เสียที่มีการปนเปื้อนสูง หรือบางครั้งมีการท้าก้าแพงกั้นบริเวณที่มีการปิดคลุ มเพ่ือป้องกันการ
แพร่กระจายการปนเปื้อนด้วย  
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ภาพที่ 2- 18 การปิดคลมุและท้าก้าแพงกั้น 

 ( ที่มา :ธเรศ ศรีสถติ - Sharma, H.D., and Reddy, K.R. 2004 ) 
 

 
4) การเปลี่ยนรูปให้เป็นของแข็งและการปรับเสถียร (Solidification and 

Stabilization) 
การเปลี่ยนรูปให้เป็นของแข็งและการปรับเสถียร (Solidification and Stabilization) คือ 

วิธีการที่จะป้องกันหรือท้าให้สารปนเปื้อนในดิน ตะกอนดิน หรือกากตะกอน (sludge) ปล่อยออกมา
ช้าลง วิธีเหล่านี้โดยปกติจะไม่ท้าลายสารปนเปื้อนแต่เป็นการเก็บสารปนเปื้อนไม่ให้ชะล้างออกมาสู่
สิ่งแวดล้อมรอบๆ เกินระดับที่ปลอดภัย การชะล้างเกิดข้ึนเมื่อน้าจากน้้าฝนหรือแหล่งอื่นๆ ละลายสาร
ปนเปื้อนและไหลไปปนเปื้อนน้้าใต้ดิน ดิน ทะเลสาบและแม่น้้า Solidification คือ การตรึงของเสียไว้
ในก้อนวัสดุที่เป็นของแข็งและยึดติดไว้กับที่ ประกอบด้วย การผสมสิ่งปนเปื้อนกับสารที่ท้าหน้าที่จับ
สารปนเปื้อน ซึ่งเป็นสารที่ท้าให้วัตถุที่จับกันหลวมๆ ติดกันแน่นขึ้น สารที่ท้าหน้าที่ตรึงโดยทั่วๆ ไป 
เช่น ซีเมนต์ เถ้าลอยและดินเหนียวโดยต้องมีการผสมน้้าเพ่ือจะให้มีการยึดจับหลังจากนั้นจะปล่อยให้
แห้งเพ่ือให้ได้ก้อนที่แข็ง  

 
5) การล้างดิน (Soil Washing) 

การล้างดิน หรือเรียกอีกชื่อหนึ่งว่าการขัดดิน (soil washing) เป็นการน้าดินที่มีการปนเปื้อน 
จากสารปนเปื้อนมาท้าการล้างด้วยน้้าหรือสารละลาย อาทิเช่น สารลดแรงตึงผิว (surfactants) หรือ 
สารละลายกรดอ่อน สารละลายด่างอ่อน เพ่ือให้สารปนเปื้อนนั้นหลุดออกมาจากอนุภาคของดิน ซึ่ง
เป็นหนึ่ง ในการฟ้ืนฟูแบบ Ex-situ ระบบการล้างดินจะประกอบด้วย 2 ส่วนใหญ่ คือ Scrubbing 
Unit และ Treatment Unit ดินที่มีการปนเปื้อนจะเข้าสู่ระบบ Scrubbing unit ซึ่งจะมีการเติมน้้า
หรือสารละลาย โดย ตรวจสอบจากค่าความสามารถในการละลายของสารปนเปื้อนนั้น โดยสาร
ปนเปื้อนที่หลุดออกมาจากอนุภาคดินจะละลายอยู่ในส่วนของของเหลว จากนั้นของเหลวที่ผ่านระบบ 
Scrubbing Unit จะเข้าสู่ระบบ Treatment Unit และท้าการบ้าบัดสารปนเปื้อนตามวิธีการที่
เหมาะสมต่อไป ส่วนดินที่ผ่านการบ้าบัดแล้วนั้นจะน้าไปฝังกลบไว้ที่เดิม  
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6) จลนศาสตร์ไฟฟ้า (Electrokinetic) 
เป็นกระบวนการสกัดโลหะหนัก และ/หรือสารปนเปื้อนที่เป็นสารอินทรีย์ออกจากดินด้วย

วิธีการทางไฟฟ้า โดยให้กระแสไฟฟ้าไหลผ่านทางขั้วไฟฟ้า (electrodes) ซึ่งเป็นขั้วบวก (anode) 
และข้ัวลบ (cathode) โดยสารปนเปื้อนจะถูกท้าให้เคลื่อนท่ีไปยังขั้วไฟฟ้าที่ได้มีการติดตั้งไว้ 

 
7) การสร้างก าแพงกั้น (Vertical Engineering Barriers) 

การสร้างก้าแพงกั้น (Vertical Engineering Barriers, VEB) คือ ผนังที่กั้นลงไปในดินเพ่ือจะ
ควบคุมการไหลของน้้าใต้ดิน VEB อาจใช้เพ่ือเปลี่ยนทิศทางไหลของน้้าใต้ดินที่ปนเปื้อนไม่ให้สัมผัสกับ
บ่อน้้าดื่ม พ้ืนที่ชุ่มน้้า หรือแม่น้้าล้าธาร หรืออาจใช้ส้าหรับการกักเก็บและแยกดินและน้้าใต้ดินที่
ปนเปื้อนไม่ให้ผสมกับน้้าใต้ดินที่สะอาด VEB ท้าจากวัสดุที่น้้าซึมผ่านไม่ได้หรือซึมผ่านได้น้อย  

ซึ่งหมายถึงการป้องกันหรือลดการไหลของน้้าและสารปนเปื้อนผ่านผนัง ผนังชนิดที่พบมาก
ที่สุด คือก้าแพงทึบน้้า (slurry wall) ก่อสร้างโดยขุดคูแคบๆ โดยทั่วไปกว้างประมาณ 2- 4 ฟุต 
(ประมาณ 60 – 120 เซนติเมตร) เติมวัสดุที่ใช้ท้าก้าแพงลงในหลุมซึ่งประกอบด้วยดินผสมน้้าและดิน
เหนียวสังเคราะห์ซึ่งนิยมใช้เบนโทไนท์ (bentonite) สาเหตุที่นิยมใช้เบนโทไนท์เพราะมีคุณสมบัติ
ขยายตัวเมื่อเปียกน้้าจนปิดหลุมหรือคูที่ขุดไว้ โดยอาจมีการผสมซีเมนต์เพ่ือท้าให้ก้าแพงแข็งแรงขึ้น  
VEB ยังสามารถสร้างโดยใช้แผ่นเหล็ก ไวนิล หรือวัสดุอ่ืนๆ ซ้อนกันแล้วใช้เครื่องมือตอกให้แผ่น วัสดุ
ผังลงไปในดิน ในพ้ืนที่ปนเปื้อนบางแห่ง สามารถก่อสร้าง VEB และตอกให้ลึกลงไปถึงชั้นของดินหรือ
หินที่น้้าซึมผ่านได้น้อย ท้าให้ช่วยกักน้้าใต้ดินไม่ให้ซึมบริเวณด้านล่างของผนังออกไป อาจมีการติดตั้ง
แผ่นคลุมที่ด้านบนของ VEB เพ่ือป้องกันความเสียหายจากยานพาหนะหรือกิจกรรมอ่ืนๆ ถึงแม้ว่าจะมี
การล้อมรอบโดย VEB  น้้าใต้ดินที่ปนเปื้อนอาจเกิดขึ้นในบริเวณอ่ืนหรืออาจไหลออกจากรูเล็กๆ ใน 
VEB ไปในบริเวณที่ยังไม่ปนเปื้อน ดังนั้นเพ่ือป้องกันการปนเปื้อนบริเวณอ่ืนอีกอาจต้องมีการขุดบ่อ
นอกบริเวณเพ่ือสูบน้้าที่ปนเปื้อนขึ้นมาบ้าบัด VEB รวมทั้งมีการติดตั้งบ่อตรวจสอบเพ่ือตรวจสอบ ว่า
พ้ืนที่ปนเปื้อนยังคงถูกแยกไว้และน้้าใต้ดินที่ปนเปื้อนไม่กระจายออกมาปนเปื้อนบริเวณอ่ืน  

 

ภาพที่ 2- 19 การสร้างก้าแพงกั้น 
(ท่ีมา: ธเรศ ศรสีถิต - Sharma, H.D., and Reddy, K.R. 2004) 
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8) การฟื้นฟูพื้นที่ปนเปื้อนโดยใช้พืช (Phytoremediation) 
เป็นการใช้พืชในการบ้าบัดสารปนเปื้อนในบริเวณพ้ืนที่ปนเปื้อน เพ่ือลดอันตรายของสาร

ปนเปื้อนต่อมนุษย์และสิ่งแวดล้อม เทคโนโลยีนี้สามารถประยุกต์ใช้ในการบ้าบัดสารปนเปื้อน ทั้งท่ีอยู่
ในรูป สารอินทรีย์ที่มีความเข้มข้นต่้า และสารอนินทรีย์ที่อยู่ในตัวกลาง ดิน น้้า หรืออากาศ ซึ่งการ
บ้าบัดนี้อาศัยประโยชน์จากกระบวนการดูดน้้าและแร่ธาตุผ่านทางรากของพืช และกระบวนการคาย
น้้าออกทางใบของพืชในการเปลี่ยนสารปนเปื้อนเหล่านั้นให้อยู่ในรูปที่ไม่มีความเป็นพิษ หรือมีความ
เป็นพิษลดลง คุณสมบัติของพืชที่เหมาะต่อการท้า Phytoremediation มีดังนี ้
 

 มีความทนทานต่อสารพิษที่ปนเปื้อนในพ้ืนที่ 

 เป็นพืชที่ง่ายต่อการปลูกและดูแลรักษา 

 มีการเจริญเติบโตเร็ว 

 มีวงจรชีวิตสั้น 

 ขยายพันธุ์หรือสืบพันธุ์ได้ในอัตราสูง 

 มีปริมาณของมวลชีวภาพมาก 

 มีการสะสมของสารพิษหรือโลหะหนักท่ีระดับสูง 

 
2.3 แนวคิดและทฤษฎีเกี่ยวกับการบริหารโครงการ 

2.3.1 การตั้งวัตถุประสงค์และการวางแผนโครงการ 
ประสิทธิ  ตงยิ่งศิริ ให้ค้าจ้ากัดความ “โครงการ” ว่าคือ “กิจกรรมหรืองานที่ เกี่ยวกับการใช้

ทรัพยากรเพ่ือหวังผลประโยชน์ตอบแทน กิจกรรมหรืองานดังกล่าวจะต้องเป็นหน่วยอิสระหน่วยหนึ่ ง
ที่สามารถท้าการวิเคราะห์ วางแผน และน้าไปปฏิบัติ พร้อมทั้ง มีลักษณะแจ้งชัดถึงจุดเริ่มต้นและ
จุดสิ้นสุดเมื่อวัตถุประสงค์ที่มุ่งหวังไว้ได้ส้าเร็จเสร็จสิ้นลง โครงการจึงเกี่ยวข้องกับการวางแผน การ
จัดการทรัพยากร และแผนปฏิบัติอย่างมีระเบียบซึ่งแสดงให้เห็นถึงแหล่งที่ตั้งของโครงการ ช่วงเวลา
ของโครงการ การผลิต การลงทุน ผลตอบแทน และตลอดจนการจัดรูปองค์การและการบริหาร
โครงการ เป็นต้น”  

ประชุม รอดประเสริฐ ได้กล่าวว่า “โครงการเป็นแผนงานที่จัดท้าขึ้นอย่างมีระบบ โดย
ประกอบด้วยกิจกรรมย่อยหลายกิจกรรมที่ต้องใช้ทรัพยากรในการด้าเนินงาน และคาดหวังที่จะได้
ผลตอบแทนอย่างคุ้มค่า แผนงานนี้จะต้องมีจุดเริ่มต้นและจุดสิ้นสุดในการด้าเนินงานจะต้องมี
วัตถุประสงค์หรือจุดมุ่งหมายอย่างชัดเจน จะต้องมีพ้ืนที่ในการด้าเนินงานเพ่ือให้บริการและสนอง
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ความต้องการของกลุ่มบุคคลในพ้ืนที่นั้นและจะต้องมีบุคคลหรือหน่วยงานรับผิดชอบในการ
ด้าเนินงาน”  

มยุรี อนุมานราชธน ได้กล่าวว่า “โครงการเป็นกิจกรรมที่ได้รับการจัดท้าขึ้น แล้วน้าไป
ด้าเนินการเพ่ือให้บรรลุถึงเป้าหมายของแผนงานที่ได้ก้าหนดไว้ โครงการทุกโครงการที่ก้าหนดขึ้น
จะต้องสอดคล้องและสนับสนุน แผนงาน มีรูปแบบการด้าเนินงานที่ได้จัดเตรียมไว้อย่างมีระบบ การ
ด้าเนินงานของโครงการจะต้องเป็นที่ตกลงยอมรับและรับรู้กันทุกฝ่าย โครงการทุกโครงการจะต้องมี
ผู้รับผิดชอบ   ในการด้าเนินการ รวมทั้งจะต้องได้รับการสนับสนุนเอาใจใส่ดูแลจากผู้เกี่ยวข้อง
อย่างสม้่าเสมอ และท่ีส้าคัญโครงการจะต้องได้รับการตรวจสอบและการประเมินผลอย่างจริงจัง ทั้งนี้
เพ่ือให้การด้าเนินงานของโครงการบรรลุถึงเป้าหมายอย่างมีประสิทธิภาพมากที่สุด”  

โดยกระบวนการบริหารโครงการ ประกอบด้วยองค์ประกอบ 3 ประการคือ วัตถุประสงค์ของ
โครงการ กระบวนการบริหาร และระดับการบริหารพ้ืนฐาน ส้าหรับวัตถุประสงค์ของโครงการ 
(Project Objectives) หมายถึง ผลลัพธ์ที่คาดหวังว่าจะเกิดขึ้น เมื่อมีการด้าเนินงาน ถ้าเป็นการ
บริหารทั่วไปมักเน้นวัตถุประสงค์ด้านคุณภาพ ต้นทุนและเวลาเท่านั้น ขณะที่การบริหารโครงการ
มักจะเน้นวัตถุประสงค์ด้านใดด้านหนึ่งเพียงด้านเดียว กล่าวคืออาจจะเลือกคุณภาพ หรือต้นทุนหรือ
เวลา อย่างใดอย่างหนึ่ง (Quality, Cost, Time) เพ่ือบรรลุผลลัพธ์ที่ดีที่สุด (Optimum Outcome)  

 
 

วัตถุประสงค์ของโครงการ : คุณภาพ/ต้นทุน/เวลา 

 
ภาพที่ 2- 20 วัตถุประสงค์โครงการ 

(ท่ีมา: มยุรี อนุมานราชธน (2548: 7)) 
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2.4 สรุปการทบทวนวรรณกรรม 
ผู้วิจัยได้ท้าการศึกษาค้นคว้าเอกสารต่างๆ รวมทั้งแนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยที่เกี่ยวข้องเพ่ือ

ใช้เป็นแนวความคิดและทฤษฎี ประกอบงานวิจัยจ้านวน 3 แนวความคิด รายละเอียดดังนี้  
2.4.1 แนวความคิดและหลักการและการพัฒนาที่ดินบราวน์ฟิลด์ 
บราวน์ฟิลด์ (Brownfield) คือที่ดินที่มีหรือเคยมีอสังหาริมทรัพย์ประเภทพาณิชยกรรมหรือ

อุตสาหกรรมที่ถูกปล่อยปละละเลย ใช้งานไม่สมคุณค่าหรือถูกทิ้งร้างและเป็นเหตุให้การขยาย การ
ฟ้ืนฟูหรือการพัฒนาเมืองต้องประสบความยุ่งยาก หรือในแง่ของสิ่งแวดล้อมถือเป็นที่ดินที่ยังมี
มลภาวะหรือมีมลพิษตกค้าง โดยเป้าหมายของการพัฒนาที่ดินประเภทนี้คือ เพ่ือให้ประโยชน์ทาง
เศรษฐกิจ สังคมและสิ่งแวดล้อม โดยต้องอาศัยความร่วมมือจากทุกภาคส่วน ทั้งภาครัฐ ผู้พัฒนา
โครงการ แหล่งเงินทุน ชุมชน โดยใช้บูรณการศาสตร์ ทางด้านการฟื้นฟูสิ่งแวดล้อม (Environmental 
restoration)  การวางแผนการใช้ประโยชน์ที่ดิน  ( Land-use planning)  และนโยบายด้าน
เศรษฐศาสตร์ (Economic policy) ในการด้าเนินการฟ้ืนฟูและพัฒนาที่ดิน   
  

2.4.2 กฎหมายและมาตรฐานที่เกี่ยวข้อง 
ในสหรัฐอเมริกาแนวคิดการตรวจประเมินด้ านสิ่ งแวดล้อม Environmental Site 

Assessment (ESA) คือ แนวคิดการจัดท้ารายงานการตรวจประเมินด้านสิ่งแวดล้อมเพ่ือทดสอบ
ศักยภาพการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ ที่เกี่ยวเนื่องด้านสิ่งแวดล้อม เช่น การปนเปื้อนในดิน
และน้้าใต้ดิน หากพบว่าเป็นพ้ืนที่ปนเปื้อน พ้ืนที่ดังกล่าวจะถูกพิจารณาเป็นพ้ืนที่บราวน์ฟิลด์ เพ่ือเข้า
สู่กระบวนการเปลี่ยนแปลงซึ่ง สามารถแบ่งได้ 3 ระยะ ระยะแรกคือการตรวจสอบข้อมูลเบื้องต้น 
ระยะที่ 2 การตรวจสอบภาคสนามโดยการก้าหนดมาตรฐานเทียบเคียงตามและในระยะที่ 3 การ
ด้าเนินการก้าจดัสารปนเปื้อน มีเทคนิค วิธีการบ้าบัดและฟ้ืนฟู ที่สามารถใช้ได้ตามแต่ละข้อจ้ากัด เชน่ 
ทางกายภาพ ทางเคมี หรือทางชีวภาพ เป็นต้น  

 
2.4.3 แนวคิดและทฤษฎีเกี่ยวกับการบริหารโครงการ 

 การบริหารโครงการ คือ การจัดการการใช้ทรัพยากรต่างๆ ที่มีอยู่อย่างเหมาะสมและสมบูรณ์ 
มีแนวปฏิบัติหรือแผนงานชัดเจน (Procedure) มีจุดเริ่มต้นและจุดสิ้นสุดโครงการ มีการก้าหนด
ผู้รับผิดชอบและกระบวนการบริหาร ระดับการบริหาร รวมถึงวัตถุประสงค์ซึ่งมีความสัมพันธ์กับ 
ต้นทุน ระยะเวลาและคุณภาพ เพ่ือผลลัพธ์ที่คาดหวังว่าจะเกิดขึ้นที่ดีที่สุด มักเน้นวัตถุประสงค์ด้านใด
ด้านหนึ่ง นอกจากนี้โครงกรจะต้องได้รับการตรวจสอบและการประเมินผลอย่างจริงจังเพ่ือ  การ
ด้าเนินการของโครงการบรรลุถึงเป้าหมายอย่างมีประสิทธิภาพมากท่ีสุด    
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บทที่ 3 

วิธีด าเนินการศึกษา 

การวิจัยครั้งนี้ สามารถแบ่งระเบียบวิธีวิจัยเป็นขั้นตอนศึกษาดังต่อไปนี้  
 
3.1 กรอบแนวความคิดในงานวิจัย 
 3.1.1 ขอบเขตด้านเนื้อหา 
 3.1.2 ขอบเขตด้านพ้ืนที ่
 3.1.3 ขอบเขตด้านประชากรและกลุ่มตัวอย่าง 
3.2 ระเบียบงานวิจัย 
 3.2.1 ตัวแปรในงานวิจัย 
 3.2.2 เครื่องมือที่ใช้และแหล่งข้อมูลในงานวิจัย 
3.3 การด้าเนินงานวิจัย 
 3.3.1 ข้อมูลทุติยภูม ิ
3.3.2 ข้อมูลปฐมภูมิ 
3.3.3 ผังการด้าเนินการวิจัย 
3.4 การวิเคราะห์ข้อมูล 
3.5 การสรุปผล 
3.6 แผนการด้าเนินการวิจัย 
3.7 ข้อจ้ากัดในการวิจัย 
 

3.1 กรอบความคิดในงานวิจัย  
3.1.1 ขอบเขตด้านเนื้อหา 
งานวิจัยชิ้นนี้มุ่งเน้นศึกษาเรื่องขั้นตอนและปัจจัยที่เกิดขึ้นจากการฟ้ืนฟูพ้ืนที่ กรณีศึกษา 

สถานีบริการน้้ามันที่ถูกยกเลิกการใช้งาน รวมถึงศึกษาลักษณะทางกายภาพโครงการที่แตกต่างกัน
จ้านวน 3 กรณีศึกษา โดยผู้พัฒนาโครงการ คือ บริษัท ปตท. จ้ากัด (มหาชน) บริษัทรัฐวิสาหกิจซึ่ง
ถือครองส่วนแบ่งการตลาด แสดงถึงความเป็นผู้น้าตลาด และการด้าเนินธุรกิจที่เป็นมาตรฐานมีการ
จัดการและนโยบายการประกอบธุรกิจที่ค้านึงถึง เศรษฐกิจ ชุมชน สังคมและสิ่งแวดล้อม  
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 3.1.2 ขอบเขตด้านพื้นที่ 
ท้าการศึกษากรณีศึกษา ที่ระบุขอบเขตพ้ืนที่อยู่ในบริเวณจังหวัดกรุงเทพมหานคร เนื่องจาก

เป็นศูนย์กลางทางการเจริญเติบโตทางเศรษฐกิจ เป็นที่อยู่อาศัยของชุมชนเมือง อีกทั้งพ้ืนที่ส่วนใหญ่
ยังเป็นที่ต้องการตามความต้องการด้านประโยชน์ใช้สอย จึงมีโอกาสสูงในการน้าพ้ืนที่บริเวณดังกล่าว
กลับมาพัฒนาใหม่ 
 
 

 
ภาพที่ 3- 1แสดงต้าแหน่งกรณีศึกษาในกรุงเทพมหานคร 

(ท่ีมา:www.th8i.com) 

 
3.1.3 ขอบเขตด้านประชากรและกลุ่มตัวอย่าง 
จากพิจารณาจากโครงการของบริษัท ปตท. จ้ากัด (มหาชน) ที่ได้ด้าเนินการฟ้ืนฟูและตรวจ

ประเมินด้านสิ่งแวดล้อมแล้วเสร็จระหว่างปี พ.ศ. 2558-2559 ในเขตกรุงเทพมหานคร พบกรณศีึกษา 
จ้านวน 3 กรณี ดังนี้  1) สถานีบริการน้้ามัน. ลาดพร้าว 80 ตั้งอยู่บน ถนนลาดพร้าว เขตวังทองหลาง 
2) สถานีบริการน้้ามันโปรเทค (ประเทศไทย) ถนนพระราม 3 เขตยานนาวา 3) สถานีบริการน้้ามัน
ประวีร์กิจบริการ ถนนนวลจันทร์ เขตวังทองหลาง  
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3.2 ระเบียบวิธีวิจัย   
3.2.1 ตัวแปรในงานวิจัย   
 

ตารางที่ 3- 1 ตารางแสดงตัวแปรในงานวิจัย 

วัตถุประสงค์ ประเด็นที่ศึกษา เคร่ืองมือ 

1. เพื่อศึกษาขั้นตอนการฟื้นฟูพ้ืนท่ีบ
ราวน์ฟิลด์ ประเภทสถานีบริการน้า้มัน  
  

1. ส้ารวจลักษณะทางกายภาพ 
2. สัมภาษณ์ถึงขั้นตอนและวิธีการการ
ด้าเนินงาน 
 

เอกสาร /การสัมภาษณ์
แบบมีโครงสร้าง  
ผู้พัฒนาโครงการและ/
แบบส้ารวจ 

วิธีการเก็บข้อมูล  

สัมภาษณ์แบบมโีครงสร้าง  ผู้พัฒนาโครงการ 8 มี.ค. 2560 
สัมภาษณ์แบบมโีครงสร้าง  บริษัทท่ีปรึกษาด้านสิ่งแวดล้อม 14 มี.ค. 2560 
2. เพื่อศึกษาปัจจัยและข้อจ้ากดัใน
การฟื้นฟูพื้นที่บราวน์ฟิลด์ ประเภท
สถานีบริการน้้ามัน   
 

1. ปัจจัยที่ส่งผลต่อโครงการ 
2. ข้อจ้ากัดที่ส่งผลต่อโครงการ 

เอกสาร /การสัมภาษณ์
แบบมีโครงสร้าง
ผู้พัฒนาโครงการและ
บริษัทท่ีปรึกษาด้าน
สิ่งแวดล้อม 

วิธีการเก็บข้อมูล   

สัมภาษณ์แบบมโีครงสร้าง  บริษัทท่ีปรึกษาด้านสิ่งแวดล้อม 17 เม.ย. 2560 

3. เพื่อเสนอแนะแนวทางการฟื้นฟู
พื้นที่บราวน์ฟิลด์ ประเภทสถานี
บริการน้้ามัน 

1. นโยบายและแนวทางรัฐ  
 

เอกสาร  

วิธีการเก็บข้อมูล   

ศึกษาเอกสาร ทบทวนวรรณกรรมที่เกีย่วข้อง พ.ย. – เม.ย. 2560 
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3.2.2 เครื่องมือที่ใช้และแหล่งข้อมูลในการวิจัย  
 

ตารางที่ 3- 2 ตารางแสดงเครื่องมอืท่ีใช้ 
การศึกษาและการ

วิเคราะห์ 
ข้อมูลทุติยภมู ิ ข้อมูลปฐมภูม ิ

 เอกสาร รปูถ่าย 
ข้อมูลจดบันทึกและ
ข้อกฎหมาย 

การส้ารวจ การสัมภาษณ ์

ผู้พัฒนาโครงการ บริษัทท่ีปรึกษาด้าน
สิ่งแวดล้อม 

1.ขั้นตอนและ 
กระบวนการ 

✓ ✓ ✓ ✓ 
 ✓ ✓ ✓ 

2.ปัจจัยและข้อจา้กัด   ✓ ✓ 
3.ข้อเสนอแนะ  
ปัญหาและอุปสรรค 

✓  ✓ ✓ 

 
3.3 การด าเนนิงานวิจัย    

 การวิจัยครั้งนี้เป็นการศึกษาในรูปแบบวิจัยเชิงคุณภาพ (Qualitative Research) เนื่องจาก
ระยะเวลาในการด้าเนินการวิจัยที่จ้ากัด ดังนั้นจึงมุ่งศึกษาข้ันตอนและกระบวนการในการฟ้ืนฟูพ้ืนที่ 

บราวน์ฟิลด์ แสดงข้อมูลเชิงคุณภาพในระดับที่ผู้ประกอบการสามารถเข้าใจได้ พร้อมกับ
การศึกษาเรื่องปัจจัยและข้อจ้ากัดท่ีแสดงถึงข้อมูลด้านสิ่งแวดล้อมที่เก่ียวเนื่องจากการพัฒนาโครงการ
อสังหาริมทรัพย์ในภาพรวม เพ่ือให้ผู้ประกอบการได้ทราบถึงข้อควรค้านึงและพิจารณาหากต้องการ
น้าพื้นที่ประเภทนี้กลับมาพัฒนาใหม่อีกครั้ง  

 
โดยท้าการศึกษาจากเก็บรวบรวมข้อมูลเบื้องต้นจากการเก็บข้อมูล 
ข้อมูลทุติยภูมิทางเอกสาร (Documentary Research), ข้อมูลจากแนวคิด ทฤษฎี งานวิจัย

วิทยานิพนธ์ รวมถึงหนังสือ เอกสาร,บทความ วารสารและอินเทอร์เน็ต และส้ารวจข้อมูลเบื้องต้น 
สถานีที่ยกเลิกการให้บริการน้้ามันเชื้อเพลิง ในปี 2558-2559 จากกรมธุรกิจพลังงานและหน่วยงานที่
เกี่ยวข้อง พบกรณีศึกษาทั้งหมด 3 โครงการ ประกอบด้วย 1) สถานีบริการน้้ามัน ลาดพร้าว 80  
2) สถานีบริการน้้ามัน โปรเทค (ประเทศไทย) 3) สถานีบริการน้้ามัน ประวีร์กิจบริการ จึงท้าการศึกษา
ลักษณะทางกายภาพของพ้ืนที่เบื้องต้น เช่น การส้ารวจพ้ืนที่ สภาพแวดล้อมโดยรอบเพ่ือเตรียม
สัมภาษณ์แบบมีโครงสร้าง และน้ามาเป็นกรณีศึกษา  
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จากนั้นจึงท้าการเก็บข้อมูลปฐมภูมิ โดยการจัดท้าแบบสัมภาษณ์แบบมีโครงสร้าง  ครั้งที่ 1 
กับผู้พัฒนาโครงการและบริษัทที่ปรึกษาด้านสิ่งแวดล้อม โดยมีประเด็นดังนี้ การศึกษาสภาพข้อมูล
โครงการ,ขั้นตอนและกระบวนการในการฟ้ืนฟูพ้ืนที่ จากนั้นจึงท้าการวิเคราะห์ข้อมูลครั้งที่ 1 ในการ
สร้างเครื่องมือในการสัมภาษณ์แบบมีโครงสร้างในครั้งที่ 2 ประเด็นเรื่องปัจจัยและข้อจ้ากัด 

น้าข้อมูลปฐมภูมิและทุติยภูมิดังกล่าว มาท้าการวิเคราะห์ข้อมูลและเปรียบเทียบ เพ่ือสรุปผล
การศึกษา อภิปรายผลในประเด็นเรื่องขั้นตอนการฟ้ืนฟูพ้ืนที่บราวน์ฟิลด์ประเภท สถานีบริการน้้ามัน 
ขั้นตอน ปัจจัยและข้อเสนอแนะที่เกี่ยวข้อง แล้วจึงน้ามาสรุปเป็นผลการวิจัย จัดเรียงความเชื่อมโยง
ของทฤษฎีที่เกี่ยวข้องแสดงผลการศึกษาพร้อมข้อเสนอแนะ โดยการเขียนเชิงพรรณนาและแผนภูมิ
รูปภาพ  
 

3.3.1 ข้อมูลทุติยภูมิ  (Secondary Data)   

 ศึกษาแนวคิด ทฤษฎี งานวิจัย วิทยานิพนธ์ รวมถึงหนังสือ เอกสารและบทความ 

 ศึกษากฎหมาย แนวทางปฏิบัติต่างๆที่เก่ียวข้อง 

 ศึกษาข้อมูลโครงการจากเอกสารจดบันทึกและประวัติการด้าเนินการ 

 ศึกษาเอกสารการด้าเนินงานโครงการจากบริษัทที่ปรึกษา  

 ศึกษาข้อมูลเชิงเทคนิคด้านวิชาการการฟ้ืนฟูสิ่งแวดล้อม กระบวนการทางวิทยาศาสตร์ที่
เกิดข้ึนในประเทศไทยและต่างประเทศจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 

 ศึกษาและค้นคว้า ด้านแนวคิดการพัฒนาโครงการบราวน์ฟิลด์ประเภทสถานบริการน้้ามัน 
และข้อมูลจากเอกสาร (Documentary Research) ทั้งทฤษฎีและงานวิจัยที่เกี่ยวข้องทั้ง
ต่างประเทศและภายในประเทศ  
 
3.3.2 ข้อมูลปฐมภูมิ (Primary Data) 

 การส้ารวจ เก็บข้อมูลลักษณะทางกายภาพของสถานีบริการน้้ามันจากสถานที่จริง  

 เก็บข้อมูลในลักษณะภาพถ่าย และการสอบถามข้อมูลเบื้องต้นจากผู้อยู่อาศัยในพ้ืนที่ 

 การสัมภาษณ์แบบมีโครงสร้าง เรื่องขั้นตอนการคืนสภาพพ้ืนที่ ปัจจัยและข้อจ้ากัดที่เกิดขึ้น 
ของแต่ละกรณีศึกษาจากผู้พัฒนาโครงการและบริษัทที่ปรึกษาด้านสิ่งแวดล้อม  
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แผนภูมิที่ 3- 1 วิธีด้าเนินการวิจัย 

 

จา
กก

าร
ทบ

ทว
นว

รร
ณก

รร
ม

ขั้นตอนการฟื้นฟูพ้ืนที่บราวน์ฟิลด์ 
กรณีศึกษา สถานีบริการน้ ามันเชื้อเพลิงที่ถูกยกเลิกการใช้งาน

ส้ารวจข้อมูลเบ้ืองต้นจากกรมธุรกิจพลังงานเพ่ือพิจารณาคุณสมบัติของกรณีศึกษา

ทบทวนข้อมูลจากแนวคิด,ทฤษฎี,กฎหมาย
งานวิจัย,วิทยานิพนธ์,รวมถึงหนังสือ เอกสาร,บทความ วารสารและ

อินเทอร์เน็ต กรณีศึกษาในต่างประเทศ

กรณีศึกษาท่ี 1 กรณีศึกษาท่ี 2 กรณีศึกษาท่ี 3

ท้าการวิเคราะห ์สรุปและเปรียบเทียบผลการศึกษาเพื่อสร้าง
เคร่ืองมือในการสัมภาษณ์

สรุปผลการวิจัยพร้อมเสนอแนะกระบวนการฟ้ืนฟูพ้ืนที่บราวน์ฟิลด์
ประเภท สถานีบริการน้้ามัน

พ้ืนที่บราวน์ฟิลด์ สถานีบริการน้้ามัน 

 ค้นคว้าข้อมูลจากเอกสารที่เ ก่ียวข้อง 
รายงานการตรวจประเมินด้านส่ิงแวดล้อม (ESA)

สัมภาษณ์ ผู้ท่ีเก่ียวข้องในข้ันตอนการฟ้ืนฟูดังกรณีศึกษา

สัมภาษณ์ ผู้ท่ีเก่ียวข้องในการฟ้ืนฟูดังกรณีศึกษา
เร่ือง ขั้นตอน ปัจจัยและข้อจ้ากัดในการฟ้ืนฟู

ท้าการวิเคราะห์ รวบรวมและสรุปผลการศึกษา
น้าเสนอโดยการเขียนเชิงพรรณนาตารางและแผนภูมิรูปภาพ
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3.5 การสรุปผล  
เพ่ือการแสดงผลการวิจัย จึงสรุปเป็นผลวิจัยในรูปแบบตาราง และแผนภูมิรูปภาพพร้อมทั้ง

การเขียนเชิงพรรณนาประกอบ  
 

3.6 แผนการด าเนินการวิจัย  
เริ่มการด้าเนินการวิจัยตั้งแต่เดือน ตุลาคม 2558 เพ่ือศึกษาที่มาและความส้าคัญ และ

ขอบเขตเกณฑ์การเลือกตัวอย่างกรณีศึกษา ศึกษาข้อมูลทุติยภูมิที่เกี่ยวขอ้งในการสร้างความเข้าใจ  
ในส่วนข้อมูลที่เกี่ยวข้องกับแนวความคิดและทฤษฎี และเริ่มเก็บข้อมูลปฐมภูมิ ในต้นเดือน มกราคม 
2560 ตามวิธีด้าเนินการวิจัยดังแผนภูมิที่ 3-1  
  
3.7 ข้อจ ากัดในงานวิจัย  

1.เรื่องท่ีท้าการศึกษาเป็นเรื่องค่อนข้างใหม่ในสังคมไทยและตลาดการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์
ข้อมูลอ้างอิงที่เก่ียวข้องโดยตรงในประเทศค่อนข้างมีจ้ากัดรวมถึงผู้เชี่ยวชาญทางวิชาการ 

2.ข้อจ้ากัดด้านรายละเอียดของข้อมูลในเชิงเทคนิคเมื่อท้าการสัมภาษณ์ ท้าให้ต้องมี
การศึกษาข้อมูลด้านการฟ้ืนฟูสิ่งแวดล้อมคู่ขนาน จึงต้องใช้ระยะเวลาพอสมควร 

3.เนื่องจากปัจจุบันยังไม่มีกฎหมายรองรับการพัฒนาพ้ืนที่บราวน์ฟิลด์โดยตรงจึงต้องอาศัย
การอ้างอิงและพ้ืนฐานความเข้าใจ กฎหมายจากมาตรฐานในต่างประเทศ ซึ่ง ณ ที่นี้ ขออ้างอิงตาม
กฎหมายและเกณฑ์มาตรฐานของประเทศสหรัฐอเมริกา  
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บทที่ 4 
ผลการศึกษาและสรุปผลการศึกษา 

ในบทนี้จะสรุปผลการศึกษาจากการค้นคว้าข้อมูลทางเอกสาร และการสัมภาษณ์ผู้มีส่วน
เกี่ยวข้องภายในโครงการ ทั้งผู้พัฒนาโครงการและบริษัทที่ปรึกษาด้านสิ่งแวดล้อม ผลการศึกษาเรื่อง
ขั้นตอนการคืนสภาพพ้ืนทีบ่ราวน์ฟิลด์จากกรณีศึกษา มีรายละเอียดดังนี้   

 

4.1 ภาพรวมกรณีศึกษา  
4.2 กรณีศึกษาที่ 1 สถานีบริการน้้ามัน ลาดพร้าว 80  
4.3 กรณีศึกษาที่ 2 สถานีบริการน้้ามัน โปรเทค (ประเทศไทย)   
4.4 กรณีศึกษาที่ 3 สถานีบริการน้้ามัน ประวีร์กิจบริการ   
4.5 การเปรียบเทียบขั้นตอนการคืนสภาพพ้ืนที่จากกรณีศึกษา 
4.6 สรุปผลการศึกษาเรื่องขั้นตอน ปัจจัยและข้อจ้ากัด 

 

4.1 ภาพรวมกรณีศึกษา  
กรณีศึกษาทั้ง 3 กรณีตั้งอยู่ในเขตกรุงเทพมหานคร มีหน่วยงานที่เกี่ยวข้องและวัตถุประสงค์

สอดคล้องกันในทุกกรณตีามแนวางปฎิบัติภายในของผู้พัฒนาโครงการ ปัจจุบัน (พ.ศ. 2560) โครงการ
ทั้ง 3 กรณีได้ด้าเนินการฟื้นฟูพ้ืนที่แล้วเสร็จ 

 
ตารางที่ 4- 1ข้อมูลทั่วไปของกรณศีึกษา 

 กรณีศึกษาท่ี 1  กรณีศึกษาท่ี 2 กรณีศึกษาท่ี 3 
ชื่อ
โครงการ 

สถานีบริการน้้ามัน 
ลาดพร้าว 80 

สถานีบริการน้้ามัน โปรเทค 
(ประเทศไทย)   

สถานีบริการน้้ามัน 
ประวีร์กิจบริการ  

ที่อยู่ ถนนลาดพร้าว แขวงวัง
ทองหลาง เขตวังทองหลาง 
กรุงเทพฯ 

ถนนพระราม 3 แขวงช่องนนทรี 
เขตยานนาวา กรุงเทพฯ 

ถนนนวลจันทร์ แขวงคลอง
กลุ่ม เขตบึงกุ่ม กรุงเทพฯ 

ขนาด  1,458 ตารางเมตร 1,587 ตารางเมตร 3,950 ตารางเมตร 
ปีที่
ด าเนินการ 

2558 2559 2558 

สภาพ
ปัจจุบนั 

ที่เปล่ารอการพัฒนา สถานีบริการน้้ามัน สถานีบริการน้้ามัน 
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4.1.1 วัตถุประสงค์  
การจัดท้าแนวทางในการจัดการคืนสภาพพ้ืนที่สถานีบริการน้้ามันเก่า ดังในกรณีศึกษา 

เพ่ือให้การด้าเนินงานของหน่วยสอดคล้องกับข้อก้าหนดของมาตรฐานการจัดการด้านความมั่นคง 
ความปลอดภัย อาชีวอนามัยและสิ่งแวดล้อมของผู้พัฒนาโครงการ และเพ่ือการตรวจเช็คสินทรัพย์
โครงการใหม่ จึงให้มีการประเมินที่ดินเพ่ือส่งคืนเจ้าของที่ดินและประเมินที่ดินเพ่ือเข้าประกอบกิจการ 
โดยค้านึงถึงความรับผิดชอบด้านสิ่งแวดล้อม เพ่ือป้องกันผลกระทบจากการปนเปื้อนในดินและน้้าใต้
ดิน ต่อผู้ปฏิบัติงานในพ้ืนที่ ผู้อยู่อาศัยในอนาคต ชุมชนรอบข้างและสิ่งแวดล้อมโดยรอบ ให้มีแนวทาง
สามารถเทียบเคียงบริษัทชั้นน้าข้ามชาติได้ จึงมีการจัดท้าขั้นตอนการด้าเนินงานและรายละเอียด
ตามแต่ละกรณีศึกษาดังนี้  
 

4.1.2 หน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 
หน่วยงานภายในที่เก่ียวข้องในขั้นตอนการคืนสภาพพ้ืนที่ ประกอบด้วย  

1. ผู้พัฒนาโครงการ 
- หน่วยงานบริหารการขาย  
- หน่วยงานวิศวกรรมและการออกแบบ  
- หน่วยงานคุณภาพความปลอดภัยอาชีวอนามัยและสิ่งแวดล้อม  

2. บริษัทที่ปรึกษาด้านสิ่งแวดล้อม 
3. ผู้รับเหมาโครงการ  
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4.2 กรณีศึกษาที่ 1 สถานีบริการน้ ามัน ลาดพร้าว 80 
 

4.2.1 ข้อมูลทั่วไปโครงการ 
ตารางที่ 4- 2 รายละเอียดเบื้องตน้กรณีศึกษาที่ 1 

ชื่อโครงการ สถานีบริการน้ ามัน ลาดพร้าว 80   

ที่ตั้ง ถนนลาดพร้าว แขวงวังทองหลาง เขตวังทองหลาง กรุงเทพฯ 

 
ขนาดพื้นที่โครงการ 1, 458 ตารางเมตร 
ลักษณะท่ีตั้งพ้ืนที่
โครงการ 

เขตพ้ืนที่ที่อยู่อาศัยและการพาณิชย์เป็นหลัก 

ปีท่ีด าเนินการ ประมาณ ปี พ.ศ. 2539 และเลิกกิจการตั้งแต่วันที่ 1 ธันวาคม พ.ศ. 
2558 

ประเภทโครงการ เพ่ือส่งคืนเจ้าของที่ดินเดิม  
จ านวนถังน้ ามันใต้ดิน 3 ถัง 

จ านวนหลุมเจาะ 7 หลุม ระยะเวลาการฟ้ืนฟู  75 วัน 
จ านวนบ่อสังเกตการณ์ 6 บ่อ ค่าใช้จ่าย 0.98 ล้านบาท 

สภาพปัจจุบัน พ้ืนที่ว่างรอการพัฒนา 

รูปภาพ 

 
การใช้ประโยชน์ที่ดิน ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 / ย4 

ประเมินทุนทรัพย์ท่ีดิน รอบบัญชีปีพ.ศ.2559-2562/ 40,000 (บาท/ตารางวา) 
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4.2.2 ผลการเก็บข้อมูล 
จากการส้ารวจพ้ืนที่และศึกษาเอกสารที่เกี่ยวข้องสามารถสรุปข้อมูลของกรณีศึกษาที่ 1 ตาม

รายละเอียดได้ดังนี้  
   4.2.2.1 ลักษณะทางกายภาพ 

สถานีบริการน้้ามัน ลาดพร้าว 80  ตั้งอยู่บน ถนนลาดพร้าว 80 แยกที่ 22  เขตวังทองหลาง 
กรุงเทพฯ ซึ่งเป็นเส้นทางลัดจากถนนเลียบทางด่วน เอกมัย-รามอินทรา เชื่อมต่อสู่ถนนรัชดาภิเษก 
และยังสามารถเชื่อมต่อถนนอีกหลากหลายสายทั้งถนนลาดพร้าวและถนนประชาอุทิศ ลักษณะ
สภาพแวดล้อมภายนอกโครงการ พบว่าบริเวณพ้ืนที่ตลอดแนวถนนด้านหน้าโครงการเป็นอาคาร
พาณิชย์และที่อยู่อาศัย ในขณะที่โดยรอบเป็นพ้ืนที่อยู่อาศัยลักษณะหมู่บ้าน หากพิจารณาตามผังเมือง
รวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 พ้ืนที่ในกรณีศึกษาที่ 1 จะจัดอยู่ในพ้ืนที่ประเภท ย4 ที่ดินประเภท
ที่อยู่อาศัยแบบหนาแน่นน้อยดังภาพที่ 4- 4  และจากภาพที่ 4-3 จะเห็นได้ว่าบริเวณอาคารข้างเคียง
ในแนวขนานถนนเป็นอาคารพาณิชย์และทีอ่ยู่อาศัย  
  

 
ภาพที่ 4- 1 ผังแสดงการเข้าถึงโครงการกรณีศึกษาที่ 1 
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ภาพที่ 4- 2 สภาพแวดล้อมโครงการกรณีศึกษาที่ 1 

 
ภาพที่ 4- 3 ผังบริเวณโครงการกรณีศึกษาที่ 1 
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ภาพที่ 4- 4 ข้อบังคับการใช้ประโยชน์พื้นที่โครงการกรณีศึกษาที่ 1 

(ท่ีมา: ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 กรมโยธาธิการและผังเมือง) 

 
ส้าหรับสภาพพ้ืนที่ใช้สอยปัจจุบันพ้ืนที่บริเวณดังกล่าวเป็นพ้ืนที่ว่างรอการพัฒนา เนื้อที่

ประมาณ 1  ไร่ ลักษณะผืนที่ดินรูปสี่เหลี่ยมผืนผ้าบริเวณด้านหน้าติดถนนกว้างถึง 40 เมตร  
จากข้อมูลการประเมินทุนทรัพย์ที่ดิน รอบบัญชีปีพ.ศ.2559-2562 โดย กรมธนารักษ์ พบว่า

พ้ืนที่ดังกล่าวมมีูลค่าการประเมิน 42,000  บาท/ตารางวา 
 

   4.2.2.2 ขั้นตอนการการตรวจประเมินสิ่งแวดล้อม 
จากการศึกษาพบว่าขั้นตอนการตรวจประเมินด้านสิ่งแวดล้อมในกรณีศึกษาที่ 1 มี 5 ขั้นตอน

หลัก เพ่ือตรวจสอบการปนเปื้อนในดินและน้้าใต้ดิน พร้อมด้าเนินการฟ้ืนฟูพ้ืนที่หากพบการปนเปื้อน 
ด้าเนินการโดยผู้พัฒนาโครงการและบริษัทที่ปรึกษาด้านสิ่งแวดล้อม ส้าหรับกรณีศึกษาที่ 1 สามารถ
ศึกษาภาพรวมจากแผนภูมิที่ 4- 1 และศึกษารายละเอียดในส่วนถัดไป  
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แผนภูมิที่ 4- 1 ขั้นตอนการคืนสภาพพ้ืนท่ี กรณีศึกษาที่ 1 

 

1) การจัดเตรียมแผนการด าเนินงาน (วางแผน) 

2) การตรวจประเมินสภาพแวดล้อมของพ้ืนท่ี (ส ารวจ) 

3) การตรวจประเมินคุณภาพส่ิงแวดล้อมในภาคสนาม 
(ตรวจสอบ)

4) ด าเนินการก าจัดสารปนเป้ือน (ด าเนินการฟ้ืนฟู)

5) ยืนยันผลและเก็บข้อมูลเป็นแฟ้มประวัติ (ยืนยันและบันทึก)

2.1 ส้ารวจพ้ืนท่ีโดยรอบโครงการ 

2.2 ส้ารวจรายละเอียดพ้ืนท่ีโครงการ 

3.1 ข้ันตอนการเจาะส้ารวจดินเพ่ือเก็บตัวอย่างดิน

3.2  ข้ันตอนการติดต้ังบ่อสังเกตการณ์เพ่ือเก็บตัวอย่างน้้าใต้ดิน

3.3 ลักษณะทางธรณีวิทยาและอุทกวิทยาของพื้นท่ีโครงการ

3.4 ผลการวิเคราะห์จากห้องปฏิบัติการ

3.5 การเปรียบเทียบและประเมินผลคุณภาพดินและน้้าใต้ดินกับค่า
มาตรฐานสากล

ข้ันตอนการคืนสภาพพ้ืนที่ กรณีศึกษาที่ 1

2 วัน

4 วัน

14 วัน

1 วัน

40 วัน

14 วัน

 

4.1 จัดหาผู้รับเหมา

4.2 ด้าเนินการก้าจัดการปนเป้ือน
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1) การจัดเตรียมแผนการด าเนินงาน (วางแผน)  
เมื่อผู้พัฒนาโครงการหน่วยงานวิศวกรรมและการออกแบบทราบวัตถุประสงค์และประเภท

ของโครงการ คือ การฟ้ืนฟูที่ดินเพ่ือส่งคืนเจ้าของที่ดินเดิม จึงก้าหนดผู้รับผิดชอบและแผนการ
ด้าเนินงานตามขั้นตอนแนวทางการปฏิบัติภายใน โดยท้าการจ้างบริษัทที่ปรึกษาด้านสิ่งแวดล้อมซึ่ง
ต่อไปนี้จะแทนด้วยบริษัทที่ปรึกษา เพ่ือเข้าด้าเนินการตรวจประเมินด้านสิ่งแวดล้อม พบว่าใน
กรณีศึกษาที่ 1 มีค่าบริการโดยประมาณ 280,000 บาท เมื่อพิจารณาจากการประเมินสภาพพ้ืนที่
เบื้องต้น และหลังจากการตรวจประเมินแล้วเสร็จ ค่าใช้จ่ายโดยประมาณรวมทั้งสิ้น 980,000 บาท  

บริษัทที่ปรึกษาจะเป็นผู้จัดเตรียมแผนการด้าเนินงานขั้นตอนการตรวจประเมินและควบคุม
งานทางด้านวิศวกรรมทั้งหมดภายใต้การควบคุมดูแลของผู้พัฒนาโครงการหน่วยงานวิศวกรรมและ
การออกแบบ ท้าการก้าหนดวัตถุประสงค์เพ่ือบรรลุผลสัมฤทธิ์ในการตรวจประเมินการปนเปื้อนของ
ดินและน้้าใต้ดิน โดยท้าการศึกษาสภาพการปนเปื้อนในดินและน้้าใต้ดินสภาพปัจจุบัน เพ่ือหาแนว
ทางการจัดการในกรณีที่มีการปนเปื้อน ก่อนคืนพ้ืนที่ให้กับเจ้าของที่ดินเดิมในการน้าที่ดินไปใช้
ประโยชน์ต่อ  

 
2) การตรวจประเมินสภาพแวดล้อมของพ้ืนที่ (ส ารวจ)  

เมื่อสัญญาว่าจ้างด้าเนินการแล้วเสร็จ บริษัทที่ปรึกษาจึงเริ่มท้าการส้ารวจพ้ืนที่โดยรอบ
โครงการและส้ารวจรายละเอียดโครงการ ซึ่งใช้ระยะเวลาในการส้ารวจเบื้องต้นและจัดท้ารายละเอียด
ภายในขั้นตอนนี้ใช้ระยะเวลาด้าเนินการ 2 วัน โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

 
   2.1) ส ารวจพื้นที่โดยรอบโครงการ  
บริษัทที่ปรึกษาได้ท้าการเข้าส้ารวจพ้ืนที่โครงการโดยการเก็บข้อมูลด้วยการถ่ายรูป 

ตรวจสอบข้อมูลต่างๆที่มีการบันทึกไว้และสอบถามผู้ที่เกี่ยวข้องในบริเวณโครงการ ขอบเขตการ
ส้ารวจจะครอบคลุมพ้ืนที่ภายในโครงการและบริเวณใกล้เคียง พร้อมทั้งประสานกับผู้ดูแลรับผิดชอบ
โครงการ ผู้พัฒนาโครงการหน่วยงานวิศวกรรมและการออกแบบ เพ่ือขอรับใบอนุญาตการปฏิบัติงาน
ในพ้ืนที่โครงการ อีกทั้งจัดท้าแผนงานความปลอดภัยในการท้างาน (Health And Safety Plan / 
HASP) การวิเคราะห์อันตรายจากการท้างาน (Job Hazard Analysis/ JHA) และแบบประเมิน
อันตราย (Hazard Assessment Sheet) ซึ่งแผนงานดังกล่าวล้วนเป็นมาตรฐานความปลอดภัยใน
ระดับสากล ที่เป็นเกณฑก์่อนการตรวจประเมินคุณภาพสิ่งแวดล้อมในภาคสนาม จากการเก็บข้อมูลใน
กรณีศึกษาที่ 1 รายละเอียดดังนี้ 
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 ส ารวจประวัติความเป็นมาของโครงการและการรั่วไหลของสารเคมี 
จากการเก็บข้อมูลโดยวิธีการสัมภาษณ์เจ้าของและผู้ให้บริการล้างรถซึ่งตั้งอยู่ภายในบริเวณ

โครงการโดยบริษัทที่ปรึกษา เพ่ือทราบประวัติความเป็นมาและข้อมูลพ้ืนฐาน พบว่า ในกรณีศึกษาที่ 
1 สถานีบริการน้้ามัน ลาดพร้าว 80 ได้เริ่มด้าเนินการประมาณ พ.ศ. 2539 จนถึง ธันวาคม พ.ศ. 
2558  

 ส ารวจลักษณะกายภาพพื้นที่ตั้งโครงการ  
จากการเก็บข้อมูลโดยวิธีการบันทึกและส้ารวจโดยบริษัทที่ปรึกษาเพ่ือทราบลักษณะทาง

กายภาพของพ้ืนที่ซึ่งเป็นองค์ประกอบส้าคัญที่สุดในการประเมิน เริ่มจากการตรวจสอบการใช้
ประโยชน์ที่ดินโดยรอบโครงการ ซึ่งพบว่าพ้ืนที่โครงการและพ้ืนที่โดยรอบนั้น ตั้งอยู่ในเขตพ้ืนที่ที่อยู่
อาศัยและอาคารพาณิชย์ในบริเวณใกล้เคียง จึงท้าการบันทึกสภาพแวดล้อมและการใช้ประโยชน์พ้ืนที่
ใกล้เคียงโดยรอบอย่างละเอียด เพ่ือใช้เป็นข้อมูลในการตรวจประเมินด้านสิ่งแวดล้อม เรื่องการ
ประเมินผู้ที่อาจได้รับผลกระทบ โดยรายละเอียดการบันทึกจากการส้ารวจดังกล่าวประกอบด้วย ผัง
บริเวณพ้ืนที่โครงการแสดงประเภทการใช้ประโยชน์พ้ืนที่และข้อมูลแสดงความสัมพันธ์ของประเภท
การใช้ประโยชน์พื้นที่ กับทิศทางและระยะทาง  

 
ตารางที่ 4- 3 แสดงข้อมูลการส้ารวจกรณีศึกษาที่ 1  
ทิศทาง ค าอธิบาย ระยะทาง 

ทิศเหนือ บ้านท่ีอยู่อาศัย 1 ช้ัน และอาคารที่อยู่ อาศัย 4 
ช้ัน 
พื้นที่ท่ีอยู่อาศัยและการพาณิชย ์
วัดสามัคคีธรรม 
โรงเรียนวดั สามัคคีธรรม 
โรงเรียนแต่งตั้งวิทยา 

มีอาณาเขตติดต่อกับพ้ืนท่ีโครงการ 
10 เมตร ถึง 1,000 เมตร 
70 เมตร 
135 เมตร (ทิศตะวันออกเฉียงเหนือ) 
470 เมตร (ทิศตะวันตกเฉยีงเหนอื ) 

ทิศตะวันออก โกดังเก็บสินคา้บริษัท โชคชัย แอร ์เอ็นจิเนียริ่ง 
จ้ากัด 
ร้านขายของช้า 
มินิมาร์ท 
7-Eleven 
ตลาด 
Tesco Lotus Express 
พื้นที่อยู่อาศัยและการพาณิชย ์
หมู่บ้านปาลม์สวีท 

มีอาณาเขตติดต่อกับพ้ืน ที่โครงการ 
20 เมตร (ทิศตะวันออกเฉียงใต้) 
55 เมตร (ทิศตะวันออกเฉียงใต้) 
80 เมตร (ทิศตะวันออกเฉียงใต้) 
100 เมตร (ทิศตะวันออกเฉียงใต้) 
105 เมตร (ทิศ ตะวันออกเฉียงใต)้ 
30 เมตร ถึง 1,500 เมตร 
136 เมตร (ทิศตะวันออกเฉียงใต้) 

ทิศใต้ ถนนลาดพร้าว ซอย 80 แยก 22 มีอาณาเขตติดต่อกับพ้ืน ที่โครงการ 
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พื้นที่ว่างเปล่า  
บ้านเดี่ยว 2 ช้ัน 
ร้านซ่อมมอเตอรไ์ซด ์
พื้นที่อยู่อาศัยและการพาณิชย ์
สนามฟุตบอล 

9 เมตร 
9 เมตร 
10 เมตร (ทิศตะวันออกเฉียงใต้) 
30 เมตร ถึง 1,500 เมตร 
760 เมตร (ทิศตะวันออกเฉียงใต้) 

ทิศตะวันตก ศูนย์บริการยูนิแอร์ และบริษัทไทยเลเซอร์ เอ็น
จิเนริ่ง จ้ากัด 
พื้นที่อยู่อาศัยและการพาณิชย ์
ร้านเฟอร์นิเจอร ์
สถานบริการน้้ามันบางจาก 
อพาร์ทเมนต ์
ลานจอดรถ 
คลองลาดพร้าว 

มีอาณาเขตติดต่อกับพ้ืนท่ีโครงการ 
30 เมตร ถึง 1,500 เมตร 
80 เมตร 
400 เมตร 
510 เมตร 
550 เมตร 
753 เมตร 

 
 
   2.2) ส ารวจรายละเอียดพื้นที่โครงการ  
จากการสังเกตมุมมองจากภายในทีส่ามารถพิจารณาได้เบื้องต้นและการจดบันทึก เพ่ือท้าการ

ส้ารวจรายละเอียดของพ้ืนที่และองค์ประกอบที่เกี่ยวข้องพบว่า ในบริเวณพ้ืนที่โครงการล้อมรอบด้วย
ก้าแพงคอนกรีตทางด้านทิศตะวันออก ทิศเหนือ และทิศตะวันตก ทางด้านทิศใต้ของพ้ืนที่โครงการมี
อาณาเขตติดกับถนนในซอยลาดพร้าว 80 แยก 22 ก่อนที่บริษัทที่ปรึกษาจะเข้าไปท้าการตรวจ
ประเมิน ยังมีสิ่งก่อสร้างและอุปกรณ์ที่ยังไม่ได้ท้าการรื้อถอน ประกอบด้วย หลังคาคลุมตู้จ่ายน้้ามัน 
แท่นจ่ายน้้ามัน ตั้งอยู่บริเวณทิศใต้ของพ้ืนที่โครงการ กลุ่มถังน้้ามันใต้ดิน จ้านวน 3 ถัง และจุดรับ
น้้ามันลงถังใต้ดินตั้งอยู่บริเวณทิศตะวันตกของพ้ืนที่โครงการ พ้ืนที่ส่วนบริการปะยาง เปลี่ยนถ่าย
น้้ามันเครื่องล้างรถ ส้านักงานขาย ร้านค้าเดิมและร้านกาแฟ 
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ภาพที่ 4- 5 แผนผังโครงการกรณศีึกษาที่ 1 

 

 รายละเอียดการใช้น้ าในพื้นที่โครงการและพื้นที่โดยรอบ 
เพ่ือทราบถึงข้อมูลการใช้น้้าอุปโภคและบริโภคโดยรอบโครงการ บริษัทที่ปรึกษาจึงต้องท้า

การส้ารวจรายละเอียดการใช้น้้าจากการสัมภาษณ์บุคคลในพ้ืนที่ ซึ่งบริษัทที่ปรึกษาพบว่า พ้ืนที่
โครงการและพ้ืนที่โดยรอบใช้น้้าจากการประปานครหลวงในการอุปโภคและน้้าดื่มบรรจุขวดส้าหรับ
การบริโภคครอบคลุมทั้งภายในพ้ืนที่โครงการและพ้ืนที่ข้างเคียง นอกจากนั้นจากการส้ารวจดังกล่าว
ไม่พบการใช้น้้าบาดาลในรัศมี 1,500 เมตร จากพ้ืนที่โครงการ เนื่องจากพ้ืนที่โครงการและพ้ืนที่
โดยรอบอยู่ภายในเขตก้าหนดห้ามสูบน้้าบาดาล ตามพระราชบัญญัติใช้น้้าบาดาล พ.ศ. 2520 

 

 
ภาพที่ 4- 6 พื้นที่โดยรอบโครงการกรณศีึกษาที่ 1 

(ท่ีมา: บริษัทท่ีปรึกษาด้านสิ่งแวดล้อม) 
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 ผู้ที่อาจได้รับผลกระทบจากพื้นที่โครงการ 
โดยบริษัทที่ปรึกษาจะท้าการบันทึกข้อมูลจากการสังเกตและการประเมินจากพฤติกรรมที่

เกิดขึ้นเพ่ือทราบถึงผู้ที่อาจได้รับผลกระทบจากพ้ืนที่โครงการระหว่างด้าเนินการ ในขั้นตอนนี้มี
ความส้าคัญอย่างมาก เนื่องจากเกี่ยวข้องกับสุขภาวะ อาชีวอนามัยของบุคคลในพ้ืนที่และชุมชน
โดยรอบ โดยระบุเป็นผู้มีโอกาสได้รับผลกระทบภายในโครงการและภายนอกโครงการ หากมีการ
รั่วไหลของผลิตภัณฑ์ปิโตรเลียมเกิดขึ้นจากความเสี่ยงทั้งพนักงานในพ้ืนที่  โครงการที่อาจท้างาน
เกี่ยวกับการก่อสร้างหรือขุดเจาะอุปกรณ์ในบริเวณที่พบการปนเปื้อนของสารไฮโดรคาร์บอน เช่น 
บริเวณถังน้้ามันใต้ดิน บริเวณแท่นจ่ายน้้ามันและบริเวณท่อส่งน้้ามันในอนาคต ,พนักงานที่อาจท้างาน
เกี่ยวกับก่อสร้างและ/หรืองานซ่อมบ้ารุงในบริเวณพ้ืนที่ดังกล่าว 

จากการรวบรวมข้อมูลดังกล่าว บริษัทที่ปรึกษาจึงสามารถระบุแผนผังของพ้ืนที่โครงการเพ่ือ
น้าไปใช้ในการก้าหนดขอบเขตและต้าแหน่งในการตรวจประเมินคุณภาพสิ่งแวดล้อมในข้ันตอนต่อไป  

 
3) การตรวจประเมินคุณภาพสิ่งแวดล้อมในภาคสนาม (ตรวจสอบ) 

หลังจากบริษัทที่ปรึกษาได้ท้าการส้ารวจเพ่ือทราบข้อมูลเบื้องต้นแล้ว บริษัทที่ปรึกษาจะท้า
การตรวจประเมินคุณภาพสิ่งแวดล้อมในภาคสนาม เพ่ือพิจารณาพ้ืนที่ที่อาจมีการปนเปื้อนตามข้อมูล
ที่ได้ตรวจประเมินสภาพแวดล้อมของพ้ืนที่ โดยในขั้นตอนนี้ใช้ระยะเวลาด้าเนินการ 20 วัน  

ในขั้นตอนนี้ประกอบด้วย การเจาะหลุมส้ารวจดิน ติดตั้งบ่อสังเกตการณ์น้้าใต้ดินและการ
เก็บตัวอย่างจากการติดตั้งอุปกรณ์ดังกล่าวทั้งหมด ซึ่งยังคงด้าเนินการตามข้อก้าหนดภายใต้มาตรฐาน
การปฏิบัติงานที่บริษัทที่ปรึกษาก้าหนดในขั้นต้น ทั้งแผนงานความปลอดภัย ในการท้างาน (Health 
And Safety Plan/ HASP) การวิเคราะห์อันตรายจากการท้างาน (Job Hazard Analysis/ JHA) 
และแบบประเมินอันตราย (Hazard Assessment Sheet) ซึ่งจ้าเป็นต้องปฏิบัติการอย่างเคร่งครัด
ก่อนที่จะเข้าท้างานในพ้ืนที่โครงการ นอกจากนี้ทางบริษัทที่ปรึกษายังจัดให้มีการอบรมเรื่องความ
ปลอดภัย อาชีวอนามัยและสิ่งแวดล้อม แก่ผู้ปฏิบัติงานก่อนเริ่มงานในทุกวัน และมีการตรวจประเมิน
รวมถึงระบุอันตรายที่อาจเกิดขึ้นระหว่างการท้างานเป็นระยะอีกด้วย ในการเก็บตัวอย่างดินและน้้าใต้
ดินเป็นไปตามขั้นตอนและมาตรฐานของข้อก้าหนดภายใต้มาตรฐานการปฏิบัติงานของบริษัทที่
ปรึกษา เนื่องจากตัวอย่างดังกล่าวจะต้องถูกส่งไปยังห้องปฏิบัติการทางวิทยาศาสตร์ในขั้นตอนต่อไป
เพ่ือตรวจวิเคราะห์ผล จึงต้องท้าการเก็บและดูแลรักษาอย่างถี่ถ้วน 
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   3.1) ขั้นตอนการเจาะส ารวจดินเพื่อเก็บตัวอย่างดิน 
เพ่ือทราบถึงความรุนแรงและขอบเขตของการปนเปื้อนจึงต้องท้าการส้ารวจดินและเก็บ

ตัวอย่างดินในพ้ืนที่รอบๆโครงการโดยเริ่มจากการพิจารณาบริเวณจุดที่เกิดความเสี่ยงการปนเปื้อน
สูงสุดกล่าวคือ บริเวณกลุ่มถังน้้ามันใต้ดิน ในกรณีศึกษาท่ี 1 บริษัทที่ปรึกษาได้ท้าการเจาะหลุมส้ารวจ
ดินในระดับความลึก ที่ 3.5- 4.0 เมตร จากผิวดิน เป็นจ้านวนทั้งสิ้น 7 หลุมส้ารวจ และท้าการตั้งชื่อ
หลุมดังกล่าวตามหมายเลข เพ่ือใช้อ้างอิงต้าแหน่งนั้นๆให้สัมพันธ์กับข้อมูลที่อยู่ในผังโครงการ พร้อม
ระบุเหตุผลในการเลือกต้าแหน่งซึ่งพบว่าสัมพันธ์กับทิศทางการประเมิน หากเกิดการกระจายตัวขึ้น  

เมื่อท้าการเก็บข้อมูลดังกล่าวแล้วเสร็จ วิศวกรสิ่งแวดล้อมจะเป็นผู้เก็บข้อมูลชั้นดิน และ
อธิบายลักษณะของดินในแต่ละช่วงความลึกโดยวิธีการจ้าแนกดินระบบ Unified Soil Classification 
System (USCS) ตามต้าแหน่งของจุดเก็บตัวอย่างดินและบ่อสังเกตการณ์น้้าใต้ดินดังแผนผังโครงการ
อ้างอิง โดยของเสียที่เกิดข้ึนจากการเก็บตัวอย่างดินจะถูกจัดเก็บไว้ที่โครงการเพื่อรอการก้าจัดต่อไป 

นอกจากนี้ระหว่างการเก็บตัวอย่างดินจะต้องมีการตรวจสอบการปนเปื้อนไอระเหยของสาร
ไฮโดรคาร์บอนระหว่างการเจาะส้ารวจ เพ่ือตรวจสอบสารที่เกิดการระเหยและลอยฟุ้งภายในดินและ
อากาศ ซึ่งส่งผลกระทบทั้งด้านผิวหนังเมื่อสัมผัสหรือด้านการหายใจเมื่อท้าการสูดดม ซึ่งบริษัทที่
ปรึกษาได้ท้าการเก็บข้อมูลจากการสังเกตการณ์ในระหว่างการเก็บตัวอย่างดินภาคสนาม และระหว่าง
การเจาะส้ารวจดินในหลุมเจาะทุกหลุมเพ่ือทดสอบค่าเบื้องต้นดังกล่าว จากข้ันตอนนี้จะสามารถทราบ
ถึงความรุนแรงของการปนเปื้อนที่เกิดขึ้นในแต่ละบริเวณเบื้องต้น เพ่ือน้าไปเป็นองค์ประกอบของการ
ตรวจประเมินในขั้นต่อไป 

 

 
ภาพที่ 4- 7 การเจาะส้ารวจเพื่อเก็บตัวอย่างดินกรณีศึกษาที่ 1 

(ท่ีมา: บริษัทท่ีปรึกษาด้านสิ่งแวดล้อม) 
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   3.2) ขั้นตอนการติดตั้งบ่อสังเกตการณ์เพื่อเก็บตัวอย่างน้ าใต้ดิน 
นอกจากนี้บริษัทที่ปรึกษาได้ท้าการติดตั้งบ่อสังเกตการณ์น้้าใต้ดิน เพ่ือใช้ในการตรวจ

วิเคราะห์ค่าการปนเปื้อนของสารประกอบไฮโดรคาร์บอนทั้งหมดในน้้าใต้ดินโดยบริเวณหลุมเจาะ
ส้ารวจ จ้านวน 7 หลุม ได้ถูกติดตั้งบ่อสังเกตการณ์เพ่ือใช้เก็บตัวอย่างน้้าใต้ดิน จ้านวน  6 หลุม โดย
ทางบริษัทที่ปรึกษาได้ให้หลักการในการเลือกจุดส้ารวจ เพ่ือแสดงที่มาที่ไปตามหลักการและเกณฑ์
การเลือกต้าแหน่งตามข้อมูลขั้นต้นที่ส้ารวจได้ในขั้นตอนที่ 2 พิจารณาจากต้าแหน่งของถังน้้ามันใต้ดิน
และท่อส่งน้้ามัน 

 

 
ภาพที่ 4- 8 ต้าแหน่งบ่อสังเกตการณ์เพื่อเก็บตัวอย่างน้้าใต้ดินกรณศีึกษาที่ 1 

(ท่ีมา: บริษัทท่ีปรึกษาด้านสิ่งแวดล้อม) 

 

 ผลการตรวจวัดคุณสมบัติของน ้าใต้ดินในภาคสนาม 
เมื่อบริษัทที่ปรึกษาท้าการติดตั้งบ่อสังเกตการณ์และก้าหนดจุดอ้างอิง จึงพบว่าระดับความ

ลึกของน้้าใต้ดินในบ่อสังเกตการณ์มีค่าระหว่าง 0.542 ถึง 0.904 เมตร จากปากบ่อสังเกตการณ์น้้า   
ที่ค้างในบ่อสังเกตการณ์น้้าใต้ดินถูกถ่ายออก เพ่ือให้น้้าใต้ดินในบริเวณโดยรอบไหลเข้าสู่บ่อ
สังเกตการณ์ก่อนท้าการเก็บตัวอย่างรายละเอียดการถ่ายน้้าออกจากบ่อสังเกตการณ์น้้าใต้ดิน 
หลังจากนั้นบริษัทที่ปรึกษา จึงท้าการตรวจวัดค่าพารามิเตอร์ต่างๆเบื้องต้น ได้แก่ ค่าความเป็นกรด – 
ด่าง (pH) ค่าการน้าไฟฟ้า (Conductivity) ค่าศักย์ไฟฟ้ารีดอกซ์ (Redox Potential) และค่า
ออกซิเจนละลายน้้า (DO) ก่อนเก็บตัวอย่างน้้าใต้ดิน โดยบันทึกการตรวจวัดพารามิเตอร์ต่างๆ ของน้้า
ใต้ดิน  
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   3.3) ลักษณะทางธรณีวิทยาและอุทกวิทยาของพ้ืนที่โครงการ 
หลังจากการเก็บตัวอย่างดินและน้้าใต้ดิน และวิเคราะห์คุณลักษณะของตัวอย่างแล้ว ใน

ขั้นตอนนี้ บริษัทที่ปรึกษาจะสามารถวิเคราะห์ลักษณะทางธรณีวิทยาและอุทกธรณีวิทยาในชั้นดินของ
พ้ืนที่ โครงการได้ ซึ่งมีความส้าคัญต่อการท้าความเข้าใจถึงการกลไกการเคลื่อนที่ของสาร
ไฮโดรคาร์บอนที่เป็นของเหลวต้องใช้ตัวกลางในการเคลื่อนผ่าน น้ามาซึ่งการส้ารวจลักษณะทาง
ธรณีวิทยาและอุทกวิทยาของพ้ืนที่โครงการ โดยข้อมูลในส่วนนี้ถูกน้าไปเป็นองค์ประกอบส้าคัญในการ
ท้าผังจ้าลองทิศทางการเคลื่อนที่ของสารไฮโดรคาร์บอนแสดงโอกาสการกระจายตัวของสารปนเปื้อน 
สามารถสรุปลักษณะทางธรณีวิทยาและลักษณะทางอุทกธรณีวิทยาได้ดังนี้ 

 

 ลักษณะทางธรณีวิทยา 
บริษัทที่ปรึกษาได้ท้าการเก็บข้อมูลทางธรณีวิทยาของพ้ืนที่โครงการ จากการเจาะส้ารวจดิน

จ้านวน 7 หลุมส้ารวจสามารถล้าดับชั้นดินได้ดังนี้ ชั้นที่ 1 เป็นชั้นดินถม ประกอบด้วยดินทราย ในทุก
หลุมส้ารวจพบที่ระดับผิวดินถึงประมาณ 2.6 เมตร ,ชั้นที่ 2 เป็นชั้นดินเหนียวพบที่ระดับประมาณ 
1.6 – 3.5 เมตร จนถึง 4.0 เมตรจากระดับผิวดิน  

 

 ลักษณะทางอุทกธรณีวิทยา 
บริษัทที่ปรึกษาได้ท้าการเก็บข้อมูลลักษณะทางอุทกธรณีวิทยาของพ้ืนที่โครงการ มี

รายละเอียดดังนี้ มีความลึกตั้งแต่ 0.542 ถึง 0.904 เมตร จากระดับปากบ่อสังเกตการณ์ นอกจากนี้
ยังพิจารณาอัตราการไหลของน้้าใต้ดิน ประกอบกับแผนที่แสดงอุทกธรณีวิทยาแสดงโดยมีค่าลาดทาง
อุทกศาสตร์โดยเฉลี่ย เท่ากับ 0.0266 จากการค้านวณข้อมูลทางเทคนิคจึงสามารถคาดคะเนความเร็ว
การไหลของน้้าใต้ดินภายในพ้ืนที่โครงการได้ประมาณ 24.60 เมตรต่อปี ในชั้นดินทราย โดยน้้าใต้ดิน
ไหลไปทางทิศตะวันออกเฉียงใต้โดยประมาณ ในขั้นตอนดังกล่าวบริษัทที่ปรึกษาสามารถได้ข้อมูลการ
กระจายตัวของสารปนเปื้อน 

 
   3.4) ผลการวิเคราะห์จากห้องปฏิบัติการ 

หลังจากท่ีบริษัทที่ปรึกษาท้าการเก็บตัวอย่างและท้าการวิเคราะห์เบื้องต้นแล้วนั้น ในขั้นตอน
ต่อไปจึงน้าส่งตัวอย่างที่ต้องใช้ผลการวิเคราะห์ทางวิทยาศาสตร์จากห้องปฏิบัติการซึ่งเป็น
ห้องปฏิบัติการที่ได้รับขึ้นทะเบียนกับกรมโรงงานอุตสาหกรรม และได้รับการรับรองตามระบบประกัน
คุณภาพห้องปฏิบัติการทางวิทยาศาสตร์มาตรฐานสากล จึงจะสามารถสรุปความรุนแรงของการ
ปนเปื้อนและสามารถจ้าลองการเคลื่อนที่ของสารไฮโดรคาร์บอนได้ ใช้ระยะเวลาในการรอผล 14 วัน 
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   3.5) การเปรียบเทียบและประเมินผลคุณภาพดินและน ้าใต้ดินกับค่ามาตรฐานสากล 
 เมื่อบริษัทที่ปรึกษาได้รับผลจากห้องปฏิบัติการทางวิทยาศาสตร์แล้ว จึงน้าผลดังกล่าวและ

ค่าพารามิเตอร์ที่ก้าหนด ท้าการเปรียบเทียบถึงค่ามาตรฐาน ซึ่งค่ามาตรฐานที่บริษัทที่ปรึกษาก้าหนด
เพ่ือการตรวจประเมินผลการวิเคราะห์ประกอบด้วย 

 มาตรฐานคุณภาพดินและน้ าใต้ดินของประเทศไทย 

 เกณฑ์เบื้องต้นส าหรับระดับการปนเปื้อน TPH ในดินและน้ าใต้ดิน 
 
โดยค่าพารามิเตอร์ที่ท้าการวิเคราะห์ ทั้ง 5 กลุ่มล้วนเป็นสารไฮโดรคาร์บอนแทบทั้งสิ้นซึ่ง

เป็นสารที่อยู่ในผลิตภัณฑ์จ้าพวกสารปิโตรเคม ีมีดังนี้  

 พารามิเตอร์ที่ตรวจวิเคราะห์ดินและน ้าใต้ดิน 
- ตะกั่ว (Pb) 
- เบนซีน โทลูอีน เอทธทิลเบนซีน ไซลีน ทั้งหมด (BTEX) และ MTBE 
- สารประกอบไฮโดรคาร์บอนทั้งหมด (C6-C9) 
- สารประกอบไฮโดรคาร์บอนทั้งหมด (C10-C36) 
- สารโพลไซคลิกอะโรมาติกไฮโดรคาร์บอน (PAHs) 

 

 ผลการเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐาน 
บริษัทที่ปรึกษาได้น้าผลที่ได้จากห้องปฏิบัติการเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานที่ก้าหนด โดย

แบ่งตามหัวข้อมาตรฐานคุณภาพดินและมาตรฐานคุณภาพน้้าใต้ดินตามมาตรฐานประเทศไทยและ
เกณฑ์เบื้องต้นส้าหรับระดับการปนเปื้อน TPH ในดินและน้้าใต้ดิน 

จึงสามารถสรุปได้ว่าตัวอย่างดินที่ตรวจพบบริเวณใกล้เคียงกับบริเวณกลุ่มถังน้้ามันใต้ดิน 
แท่นเกาะจ่ายน้้ามันที่ 1 และท่อส่งน้้ามันที่อยู่ในระดับความลึก ตั้งแต่ 0.0 ถึง 0.5 เมตร จากระดับ 
พ้ืนผิวดิน มีค่าเกินเกณฑ์เบื้องต้นส้าหรับการวัดระดับการปนเปื้อน TPH ในดินและน้้าใต้ดิน ผลการ
ตรวจวัดระดับน้้าใต้ดิน พบว่าน้้าใต้ดินไหลไปทางทิศตะวันออกเฉียงใต้โดยประมาณและทางทิศใต้ของ
พ้ืนที่โครงการ จากการสอบถามระหว่างการตรวจประเมินด้านสิ่งแวดล้อม พบว่าพ้ืนที่โครงการและ
พ้ืนที่โดยรอบใช้น้้า จากการประปานครหลวงและน้้าดื่มบรรจุขวดส้าหรับการบริโภค ภายในพ้ืนที่
โครงการและพ้ืนที่ข้างเคียง ไม่พบการใช้น้้าบาดาลในรัศมี 1,500 เมตรจากพ้ืนที่โครงการ จึงยังไม่
พบว่ามีความเสี่ยงจากการได้รับผลกระทบจากการปนเปื้อนของน้้าใต้ดินในพ้ืนที่ 
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 การจ าลองทิศทางการเคลื่อนที่ของสารไฮโดรคาร์บอน 
เมื่อบริษัทที่ปรึกษาได้รวบรวมข้อมูลที่ได้ท้าการศึกษาจากผลการส้ารวจในขั้นตอนก่อนหน้า

ทั้งหมด ประกอบกับผลการวิเคราะห์ตัวอย่างจากห้องปฏิบัติการ จึงสามารถสรุป การจ้าลองทิศ
ทางการเคลื่อนที่ของสารไฮโดรคาร์บอนซึ่งจะระบุขอบเขตของการปนเปื้อนและบ่งชี้ขอบเขตการฟ้ืนฟู
พ้ืนที่จากการตรวจประเมิน โดยกรณีศึกษาที่ 1 สถานีบริการน้้ามัน ลาดพร้าว 80 บริษัทที่ปรึกษา
พบว่ามีแหล่งที่อาจก่อให้เกิดการปนเปื้อนได้ คือ บริเวณแท่นจ่ายน้้ามัน ท่อส่งน้้ามัน และถังน้้ามันใต้
ดินจ้านวน 3 ใบ ซึ่งสามารถสรุปได้จากผลการวิเคราะห์ตัวอย่างดินและน้้าใต้ดินเทียบกับเกณฑ์การ
ปนเปื้อน พบว่าพ้ืนที่ที่มีการปนเปื้อน คือ พ้ืนที่บริเวณทิศใต้ของกลุ่มถังน้้ามันใต้ดิน จากข้อสรุป
ดังกล่าวบริษัทที่ปรึกษาจึงรวบรวมหลักฐานและจัดท้ารายงานการตรวจประเมินด้านสิ่งแวดล้อม ส่ง
มอบแด่ผู้พัฒนาโครงการน้ามาซึ่งข้ันตอนการด้าเนินการก้าจัดสารปนเปื้อนในขั้นตอนต่อไป  
 

4) ด าเนินการก าจัดสารปนเปื้อน (ด าเนินการฟื้นฟู) 
เมื่อได้ข้อสรุปจากการตรวจประเมินด้านสิ่งแวดล้อมพร้อมขอบเขตการด้าเนินงานและ

เอกสารข้อมูลดังกล่าวเป็นลายลักษณ์อักษรแล้วเสร็จ ทางบริษัทที่ปรึกษาจะด้าเนินการส่งมอบ
รายงานการตรวจประเมินด้านสิ่งแวดล้อมพร้อมเอกสารแสดงภาพรวมโครงการประกอบด้วย  1.ผล
การตรวจวิเคราะห์ดิน, 2.ผลการตรวจวิเคราะห์น้้าใต้ดิน, 3.ภาพตัดขวางทางธรณีวิทยา แนว A, 4.
ภาพตัดขวางทางธรณีวิทยา แนว B, 5.แผนที่แสดงอุทกธรณีวิทยา เพ่ือให้ทางผู้พัฒนาโครงการจัดหา
ผู้รับเหมาเข้าด้าเนินการฟ้ืนฟูท่ีดิน ในขั้นตอนนี้ใช้ระยะเวลารวม 40 วัน 

 
   4.1) จัดหาผู้รับเหมา 
ผู้พัฒนาโครงการหน่วยวิศวกรรมและการออกแบบจะเป็นผู้ด้าเนินการจัดหาผู้รับเหมา เพ่ือ

ด้าเนินการคืนสภาพพ้ืนที่ดินตามขอบเขตที่บริษัทที่ปรึกษาระบุในรายงานการตรวจประเมินด้าน
สิ่งแวดล้อม โดยมีขั้นตอนการจัดจ้างเป็นไปตามระเบียบภายในองค์กรผู้พัฒนาโครงการ ในขั้นตอนนี้
ใช้ระยะเวลารวม 30 วัน 

 
   4.2) ด าเนินการก าจัดการปนเปื้อน 
เมื่อผู้พัฒนาโครงการหน่วยวิศวกรรมและการออกแบบได้ตกลงว่าจ้างผู้รับเหมาส้าหรับ

กรณีศึกษาที่ 1 แล้ว จึงท้าวางแผนการด้าเนินงานพร้อมบริษัทท่ีปรึกษาและผู้พัฒนาโครงการหน่วย 
อาชีวอนามัยและสิ่งแวดล้อม ซึ่งมีแนวทางการด้าเนินงานตามรายงานการตรวจประเมินด้าน
สิ่งแวดล้อมในขั้นตอนที่ 3 ระบุขอบเขตการปนเปื้อนและบริเวณที่ต้องท้าการฟ้ืนฟูดินและน้้าใต้ดิน 
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ด้าเนินการโดยผู้รับเหมาภายใต้การดูแลและควบคุมงานของผู้พัฒนาโครงการและบริษัทที่ปรึกษาด้าน
สิ่ งแวดล้อม โครงการสถานีบริการน้้ามัน ลาดพร้าว 80 ได้ถูกพิจารณาใช้วิธีทางกายภาพ 
(Excavation) หรือการขุดส้าหรับดินและน้้าใต้ดินโดยบริษัทที่ปรึกษาเนื่องจากพบการปนเปื้อนต้ากว่า 
1.5 เมตร  ในบริเวณท่ีพบการปนเปื้อนของสารไฮโดรคาร์บอนเกินค่ามาตรฐานคุณภาพดินและน้้าของ
ประเทศไทย และเกินเกณฑ์เบื้องต้นส้าหรับระดับการปนเปื้อน TPH ในดินและน้้าใต้ดิน เนื่องจากอาจ
พบความเสี่ยงด้านผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมและสุขอนามัยต่อชุมชนโดยรอบ บริษัทที่ปรึกษาจึง
พิจารณาการก้าจัดโดยวิธีดังกล่าวที่ใช้ระยะเวลาน้อยที่สุด เนื่องด้วยการค้านึงถึงข้อจ้ากัดด้าน
ระยะเวลาและความเสี่ยงน้อยที่สุดต่อชุมชนโดยรอบน้ามาซึ่งการเลือกวิธีดังกล่าว  

ทั้งนี้การขนส่งวัตถุอันตรายเพ่ือน้าออกไปก้าจัดนอกโครงการ จ้าเป็นต้องใช้ใบอนุญาตขนย้าย
เพ่ือท้าลาย แสดงถึงความโปร่งใสในการก้าจัดสารพิษมีเอกสารบ่งชี้หลักฐานการท้าลายพร้อม
ใบรับรองจากปลายทาง ผู้รับเหมาที่รับผิดชอบโครงการจะเป็นผู้ด้าเนินการในส่วนนี้ภายใต้การ
ตรวจสอบของผู้พัฒนาโครงการหน่วยงานคุณภาพความปลอดภัยอาชีวอนามัยและสิ่งแวดล้อม ใน
ขั้นตอนนี้ใช้ระยะเวลารวม 10 วัน 

 
5) ยืนยันผลและเก็บข้อมูลเป็นแฟ้มประวัติ (ยืนยันและบันทึก)  
ขั้นตอนการคืนสภาพพ้ืนที่โดยการตรวจประเมินด้านสิ่งแวดล้อม จะยังไม่สามารถสิ้นสุดลงได้ 

หากบริษัทที่ปรึกษายังไม่ได้เข้ามาท้าการเก็บตัวอย่างดินและน้้าใต้ดินดังขั้นตอนที่ 3 ซ้้าอีกครั้งเพ่ือ
ยืนยันผลสัมฤทธิ์ และบรรลุวัตถุประสงค์ในการจัดท้าโครงการคืนสภาพพ้ืนที่ เมื่อด้าเนินการแล้วเสร็จ
จึงจัดท้าเอกสารการเก็บตัวอย่างและการรับรองผลจากห้องปฏิบัติการทางวิทยาศาสตร์น้าส่งต่อ
ผู้พัฒนาโครงการหน่วยงานคุณภาพความปลอดภัยอาชีวอนามัยและสิ่งแวดล้อม เพ่ือน้าไปบันทึกใน
ระบบจัดเก็บข้อมูลภายในเป็นประวัติข้อมูลต่อไป ในขั้นตอนนี้ใช้ระยะเวลารวม 14 วัน   
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4.3 กรณีศึกษาที่ 2 สถานีบริการน้ ามัน บจ. โปรเทค (ประเทศไทย) 
 
4.2.1 ข้อมูลทั่วไปโครงการ 

ตารางที่ 4- 4 รายละเอียดเบื้องตน้กรณีศึกษาที่ 2 

ชื่อโครงการ สถานีบริการน้ ามัน บจ. โปรเทค (ประเทศไทย) 
ที่ตั้ง ถนนพระราม 3 แขวงช่องนนทรี เขตยานนาวา กรุงเทพมหานคร 

 
ขนาดพื้นที่โครงการ 1,587 ตารางเมตร 

ลักษณะท่ีตั้งพ้ืนที่
โครงการ 

เขตพ้ืนที่ที่อยู่อาศัยและการพาณิชย์เป็นหลัก 

ปีท่ีด าเนินการ ปิดด้าเนินการตั้งแต่เดือนกันยายน พ.ศ. 2558 

ประเภทโครงการ เพ่ือเข้าประกอบกิจการ 
จ านวนถังน้ ามันใต้ดิน 3 ถัง 

จ านวนหลุมเจาะ 6 หลุม ระยะเวลาการฟ้ืนฟู 283 วัน 

จ านวนบ่อสังเกตการณ์ 6 บ่อ เพ่ิม 4 บ่อ/เดือน ค่าใช้จ่าย 2.2 ล้านบาท 
สภาพปัจจุบัน สถานีบริการน้้ามันเชื้อเพลิง 

รูปภาพ 

 
การใช้ประโยชน์ที่ดิน ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 / พ3 
ประเมินทุนทรัพย์ท่ีดิน รอบบัญชีปีพ.ศ.2559-2562/ 170,000-250,000 (บาท/ตารางวา) 
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4.2.2 ผลการเก็บข้อมูล 
จากการส้ารวจพ้ืนที่และศึกษาเอกสารที่เกี่ยวข้องสามารถสรุปข้อมูลของกรณีศึกษาที่ 2 ตาม

รายละเอียดได้ดังนี้  
   4.2.2.1 ลักษณะทางกายภาพ 

สถานีบริการน้้ามัน บจ. โปรเทค (ประเทศไทย) ตั้งอยู่บน ถนนพระราม 3 แขวงช่องนนทรี 
เขตยานนาวา กรุงเทพมหานคร ซึ่งเป็นเส้นทางท่ีเชื่อมต่อระหว่างถนนพระราม 4 และถนนพระราม 2 
และยังสามารถเชื่อมต่อไปยังถนนสาธรได้โดยถนนนราธิวาส ลักษณะสภาพแวดล้อมภายนอก
โครงการ พบว่าบริเวณพ้ืนที่ตลอดแนวเป็นอาคารพาณิชย์มีการสัญจรตลอดทั้งวัน หากพิจารณาตาม
ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 พ้ืนที่ในกรณีศึกษาที่ 2 จะจัดอยู่ในพ้ืนที่ประเภท พ3 ที่ดิน
ประเภทพาณิชยกรรม ดังภาพที่ 4- 13   
 

 
ภาพที่ 4- 9 ผังแสดงการเข้าถึงโครงการกรณีศึกษาที่ 2 

 

 
ภาพที่ 4- 10 สภาพแวดล้อมโครงการกรณีศึกษาที่ 2 
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ภาพท่ี 4- 11 สภาพแวดล้อมโครงการกรณีศึกษาที่ 2 

 

ภาพที่ 4- 12 ผังการบริเวณโครงการกรณีศึกษาที่ 2 
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ภาพที่ 4- 13 ข้อบังคับการใช้ประโยชน์พ้ืนท่ีโครงการกรณีศึกษาที ่2 

(ท่ีมา: ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 กรมโยธาธิการและผังเมือง) 

 
ส้าหรับสภาพพ้ืนที่ใช้สอยปัจจุบันพ้ืนที่บริเวณดังกล่าวเป็นพ้ืนที่ว่างรอการพัฒนา เนื้อที่

ประมาณ 1 ไร่ ลักษณะผืนที่ดินรูปสี่เหลี่ยมคางหมูบริเวณด้านหน้าติดถนน จากข้อมูลการประเมินทุน
ทรัพย์ที่ดิน รอบบัญชีปีพ.ศ.2559-2562 โดยกรมธนารักษ์ พบว่าพ้ืนที่ดังกล่าวมีมูลค่าการประเมิน 
170,000-250,000  บาท/ตารางวา 

 
   4.2.2.2 ขั้นตอนการการตรวจประเมินสิ่งแวดล้อม 

จากการศึกษาพบว่าขั้นตอนการตรวจประเมินด้านสิ่งแวดล้อมในกรณีศึกษาที่ 2 มี 5 ขั้นตอน
หลัก เพ่ือตรวจสอบการปนเปื้อนและด้าเนินการฟ้ืนฟูหากมีการปนเปื้อน ด้าเนินการโดยผู้พัฒนา
โครงการและบริษัทที่ปรึกษาด้านสิ่งแวดล้อม สามารถศึกษาภาพรวมจากแผนภูมิที่ 4- 2 และศึกษา
รายละเอียดในส่วนถัดไป  
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แผนภูมิที่ 4- 2 ขั้นตอนการคืนสภาพพ้ืนท่ี กรณีศึกษาที่ 2 

 

2) การตรวจประเมินสภาพแวดล้อมของพ้ืนท่ี (ส ารวจ) 

3) การตรวจประเมินคุณภาพส่ิงแวดล้อมในภาคสนาม 
(ตรวจสอบ)

4) ด าเนินการก าจัดสารปนเป้ือน (ด าเนินการฟ้ืนฟู)

5) ยืนยันผลและเก็บข้อมูลเป็นแฟ้มประวัติ (ยืนยันและบันทึก)

2.1 ส ารวจพ้ืนท่ีโดยรอบโครงการ 

2.2 ส ารวจรายละเอียดพ้ืนท่ีโครงการ 

3.1 ข้ันตอนการเจาะส้ารวจดินเพ่ือเก็บ
ตัวอย่างดิน

3.2  ข้ันตอนการติดต้ังบ่อสังเกตการณ์เพ่ือ
เก็บตัวอย่างน้้าใต้ดิน

3.3 ลักษณะทางธรณีวิทยาและอุทกวิทยา
ของพ้ืนท่ีโครงการ

3.4 ผลการวิเคราะห์จากห้องปฏิบัติการ

3.5 การเปรียบเทียบและประเมินผล
คุณภาพดินและน้้าใต้ดินกับค่า
มาตรฐานสากล

ข้ันตอนการคืนสภาพพ้ืนที่ กรณีศึกษาที่ 2

2 วัน

120 วัน

14 วัน

1 วัน

40 วัน

14 วัน

 

3.1 ข้ันตอนการเจาะส้ารวจดินเพ่ือเก็บ
ตัวอย่างดิน

3.2  ข้ันตอนการติดต้ังบ่อสังเกตการณ์เพ่ือ
เก็บตัวอย่างน้้าใต้ดิน

3.3 ลักษณะทางธรณีวิทยาและอุทกวิทยา
ของพ้ืนท่ีโครงการ

3.4 ผลการวิเคราะห์จากห้องปฏิบัติการ

3.5 การเปรียบเทียบและประเมินผล
คุณภาพดินและน้้าใต้ดินกับค่า
มาตรฐานสากล

ครั้
งท

ี่ 1
 ครั้งที่ 2 

4.1 จัดหาผู้รับเหมา

4.2 ด้าเนินการก้าจัดการปนเป้ือน

1) การจัดเตรียมแผนการด าเนินงาน (วางแผน) 

 
 
 



 
 

 

64 

1) การจัดเตรียมแผนการด าเนินงาน (วางแผน)  
เมื่อผู้พัฒนาโครงการหน่วยงานวิศวกรรมและการออกแบบทราบวัตถุประสงค์และประเภท

ของโครงการ คือ การประเมินพ้ืนที่ก่อนเข้าประกอบกิจการ จึงก้าหนดผู้รับผิดชอบและแผนการ
ด้าเนินงานตามขั้นตอนแนวทางการปฏิบัติภายใน โดยท้าการจ้างบริษัทที่ปรึกษาด้านสิ่งแวดล้อมซึ่ง
ต่อไปนี้จะแทนด้วยบริษัทที่ปรึกษา เพ่ือเข้าด้าเนินการตรวจประเมินด้านสิ่งแวดล้อม พบว่าใน
กรณีศึกษาที่ 2 มีค่าบริการ ประมาณ 480,000 บาท โดยท้าการช้าระค่าบริการครั้งแรกจากการ
ประเมินสภาพเบื้องต้น 280,000 บาท และเนื่องจากต้องการทราบขอบเขตการปนเปื้อนให้แน่ชัดจึง
ด้าเนินการตรวจประเมินครั้งที่ 2  โดยการท้าการเจาะหลุมเจาะและติดตั้งบ่อสังเกตการณ์เพ่ิมมากขึ้น 
จึงต้องช้าระค่าบริการเพ่ิมเติมอีกครั้งในภายหลัง และหลังจากขั้นตอนตรวจประเมินสรุปค่าใช้จ่ายรวม
โดยประมาณ รวมจ้านวน 2,200,000 บาท 

บริษัทที่ปรึกษาจะเป็นผู้จัดเตรียมแผนการด้าเนินงาน ขั้นตอนการตรวจประเมิน และควบคุม
งานทางด้านวิศวกรรมทั้งหมด ภายใต้การควบคุมดูแลของผู้พัฒนาโครงการหน่วยงานวิศวกรรมและ
การออกแบบ ท้าการก้าหนดวัตถุประสงค์เพ่ือบรรลุผลสัมฤทธิ์ในการตรวจประเมินการปนเปื้อนของ
ดินและน้้าใต้ดิน โดยท้าการศึกษาสภาพการปนเปื้อนในดินและน้้าใต้ดินในสภาพปัจจุบัน เพ่ือหาแนว
ทางการจัดการในกรณีท่ีมีการปนเปื้อนก่อนการเข้าประกอบกิจการ  

 
2) การตรวจประเมินสภาพแวดล้อมของพ้ืนที่ (ส ารวจ)  
เมื่อสัญญาว่าจ้างด้าเนินการแล้วเสร็จ บริษัทที่ปรึกษาจึงเริ่มท้าการส้ารวจพื้นที่โดยรอบ 

โครงการและส้ารวจรายละเอียดโครงการ ซึ่งใช้ระยะเวลาในการส้ารวจเบื้องต้นและจัดท้ารายละเอียด
ภายในขั้นตอนนี้ใช้ระยะเวลาด้าเนินการ 2 วัน โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

 
   2.1) ส ารวจพื้นที่โดยรอบโครงการ  
บริษัทที่ปรึกษาได้ท้าการเข้าส้ารวจพ้ืนที่โครงการโดยการเก็บข้อมูลด้วยการถ่ายรูป 

ตรวจสอบข้อมูลต่างๆที่มีการบันทึกไว้ และสอบถามผู้ที่เกี่ยวข้องในบริเวณโครงการ ขอบเขตการ
ส้ารวจจะครอบคลุมพ้ืนที่ภายในโครงการและบริเวณใกล้เคียงโครงการในระยะ  1500 เมตรโดยรอบ 
พร้อมทั้งประสานกับผู้ดูแลรับผิดชอบโครงการ ผู้พัฒนาโครงการหน่วยงานวิศวกรรมและการ
ออกแบบ เพ่ือขอรับใบอนุญาตการปฏิบัติงานในพ้ืนที่โครงการ อีกท้ังจัดท้าแผนงานความปลอดภัยใน
การท้างาน (Health And Safety Plan / HASP) การวิเคราะห์อันตรายจากการท้างาน (Job Hazard 
Analysis/ JHA) และแบบประเมินอันตราย (Hazard Assessment Sheet) ซึ่งแผนงานดังกล่าวล้วน
เป็นมาตรฐานความปลอดภัยในระดับสากล ก่อนการตรวจประเมินคุณภาพสิ่งแวดล้อมในภาคสนาม 
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จากการเก็บข้อมูลในกรณีศึกษาที่ 2 บริษัทที่ปรึกษาได้แบ่งประเด็นการส้ารวจเป็น 2 ส่วน 
ดังนี้ 

 ส ารวจประวัติความเป็นมาของโครงการและการรั่วไหลของสารเคมี 
จากการเก็บข้อมูลโดยวิธีการสัมภาษณ์เจ้าของและผู้ให้บริการล้างรถซึ่งตั้งอยู่ภายในบริเวณ

โครงการโดยบริษัทที่ปรึกษา เพ่ือทราบประวัติความเป็นมาและข้อมูลพ้ืนฐาน พบว่า ในกรณีศึกษาที่ 
2  สถานีบริการน้้ามัน บจ. โปรเทค (ประเทศไทย) ได้เริ่มด้าเนินการประมาณ ปี พ.ศ. 2540 จนถึง 
ธันวาคม พ.ศ. 2558  มีการเก็บตัวอย่างน้้าใต้ดินเพ่ือน้ามาวิเคราะห์รวม 4 ครั้งเพ่ิมเติมในการตรวจ
ประเมินรอบ 2 ครั้งที่ 1 เดือนกันยายน 2558 ครั้งที่ 2 เดือนตุลาคม 2558 ครั้งที่ 3 เดือนพฤศจิกายน 
2558 และครั้งที่ 4 เดือนกุมภาพันธ์ 2559  

 

 ส ารวจลักษณะกายภาพพื้นที่ตั้งโครงการ  
จากการเก็บข้อมูลโดยวิธีการบันทึกและส้ารวจโดยบริษัทที่ปรึกษาเพ่ือทราบลักษณะทาง

กายภาพของพ้ืนที่ซึ่งเป็นองค์ประกอบส้าคัญที่สุดในการประเมิน เริ่มจากการตรวจสอบการใช้
ประโยชน์ที่ดินโดยรอบโครงการในรัศมี 1,500 เมตร ซึ่งพบว่าพ้ืนที่โครงการและพ้ืนที่โดยรอบนั้น 
ตั้งอยู่ในเขตพ้ืนที่ที่อยู่อาศัยและอาคารพาณิชย์ในบริเวณใกล้เคียง จึงท้าการบันทึกสภาพแวดล้อม
และการใช้ประโยชน์พ้ืนที่ใกล้เคียงโดยรอบอย่างละเอียด เพ่ือใช้เป็นข้อมูลในการตรวจประเมินด้าน
สิ่งแวดล้อม เรื่องการประเมินผู้ที่อาจได้รับผลกระทบ โดยรายละเอียดการบันทึกจากการส้ารวจ
ดังกล่าวประกอบด้วย ผังบริเวณพ้ืนที่โครงการ แสดงประเภทการใช้ประโยชน์พ้ืนที่และความสัมพันธ์
ของทิศทางกับระยะทาง 
 
ตารางที่ 4- 5 แสดงข้อมูลการส้ารวจกรณีศึกษาที่ 3 
 ค าอธิบาย ระยะทาง 

ทิศเหนือ พื้นที่ว่างเปล่า 
 
ถนนนวลจันทร ์
สถานีบริการน้้ามันเอสโซ ่
หมู่บ้านรินลดา 
โรงเรียนยุวฑูตศึกษา 
พื้นที่ท่ีอยู่อาศัยและการพาณิชย ์
บ่อน้้า 

มีอาณาเขตติดต่อกับพ้ืนท่ีโครงการ 160 
เมตร 
50 เมตร ทิศตะวันออกเฉียงเหนือ 
200 เมตร 
200 เมตร (ทิศตะวันออกเฉียงเหนือ) 
280 เมตร (ทิศตะวันตกเฉยีงเหนอื ) 
300 เมตร ถึง 1,500 เมตร 
850 เมตรและ 960 เมตร (ทิศ
ตะวันออกเฉียงเหนือ) 

ทิศตะวันออก ถนนนวลจันทร ์ มีอาณาเขตติดต่อกับพ้ืนที่โครงการ 
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ร้านอาหาร 
พื้นที่อยู่อาศัยและการพาณิชย ์
พื้นที่ว่าง 
คลองระบายน้า้ 
ถนนนวมินทร์ 
โรงเรียนอนุบาลณฤด ี

20 เมตร  
40 เมตร  
40 เมตร  ถึง 560 เมตร 
430 เมตร 
550 เมตร  ถึง 1,500 เมตร 
1,250 เมตร 
1,450 เมตร 

ทิศใต้ ร้านขายวัสดุก่อสรา้ง 
 
พื้นที่ว่าง 
เอ ซี ที ศูนย์บ้ารุงรักษารถยนต ์
ร้านปะยางรถยนต์และรถมิเตอร์ไซต ์
สถานีบริการน้้ามันเชลล ์
ร้านอาหารไม้เอก 
ร้านอาหารบ้านสวนน้้า 
ถนนรัชดา-รามอินทรา 
ถนนประเสริฐมนูกิจ 
สถานีบริการน้้ามันปิโตรนาส 
สถานีบริการน้้ามันซสัโก ้
โรงเรียนเลิศหล้า 
พื้นที่ท่ีอยู่อาศัยและการพาณิชย์  
 

มีอาณาเขตติดต่อกับพ้ืนท่ีโครงการ 
50 เมตร 
80 เมตร 
80 เมตร (ทิศตะวันออกเฉียงใต้) 
90 เมตร (ทิศตะวันออกเฉียงใต้) 
320 เมตร (ทิศตะวันออกเฉียงใต้) 
280 เมตร 
460 เมตร 
500 เมตร 
580 เมตร 
550 เมตร(ทิศตะวันออกเฉียงใต้) 
550 เมตร(ทิศตะวันออกเฉียงใต้) 
630 เมตร(ทิศตะวันตกเฉียงใต้) 
120 เมตร ถึง 1,500 เมตร 

ทิศตะวันตก บริษัท ไลท์เฮาส์ฟิลม์ เซอร์วิส จ้ากัด 
 
พื้นที่อยู่อาศัย 
พื้นที่ว่าง 
พื้นที่อยู่อาศัยและการพาณิชย ์
ถนนประเสริฐมนูกิจ 
มัสยดิล้าเจียก 
โรงเรียนสะบดับ้ารุง 
โรงเรียนอนุบาลเกษมสุข 
พื้นที่ว่าง 

มีอาณาเขตติดต่อกับพ้ืนท่ีโครงการ 
100 เมตร  
10 เมตร ถึง 140 เมตร 
140 เมตร ถึง 200 เมตร 
200 เมตร ถึง 1,500 เมตร 
1,000 เมตร 
560 เมตร(ทิศตะวันตกเฉียงใต้) 
930 เมตร(ทิศตะวันตกเฉียงใต้) 
1,200 เมตร(ทิศตะวันตกเฉียงใต้) 
1,200 เมตร ถึง 1,430 เมตร(ทิศตะวันตก
เฉียงใต้)  
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   2.2) ส ารวจรายละเอียดพื้นที่โครงการ  
จากการเก็บข้อมูลโดยการสังเกตมุมมองจากภายในสามารถพิจารณาได้ด้วยสายตาและการ

จดบันทึกโดยบริษัทที่ปรึกษา เพ่ือท้าการส้ารวจรายละเอียดของพ้ืนที่และองค์ประกอบที่เกี่ยวข้อง ใน
บริเวณพ้ืนที่โครงการ จากการบันทึกของบริษัทที่ปรึกษาระบุว่าพ้ืนที่โครงการมีขนาดประมาณ 1,587 
ตารางเมตรล้อมรอบด้วยก้าแพงคอนกรีตทางด้านทิศเหนือ ทิศตะวันออกและทิศใต้ ทางด้านทิศเหนือ
ของพ้ืนที่โครงการมีอาณาเขตติดกับอาคารพาณิชย์ 4 ชั้น และคลังน้้ามันเชฟรอน ทิศตะวันออกและ
ทิศใต้มีอาณาเขตติดกับคลังน้้ามันเชฟรอน และทิศตะวันตกมีอาณาเขตติดกับถนนพระราม3 สภาพ
ภายในโครงการ ประกอบด้วยหลังคาคลุมตู้จ่ายน้้ามัน แท่นจ่ายน้้ามันจ้านวน 3 แท่น ตั้งอยู่บริเวณทิศ
ตะวันตกเฉียงเหนือของพ้ืนที่โครงการ กลุ่มถังน้้ามันใต้ดิน จ้านวน 3 ถัง และจุดรับน้้ามันลงถังใต้ดิน
ตั้งอยู่บริเวณทิศตะวันตกเฉียงเหนือของพ้ืนที่โครงการ ส้านักงานขาย และร้านสะดวกซื้อ 7-11 ตั้งอยู่
ทางทิศใต้ของพ้ืนที่โครงการ พ้ืนที่เปลี่ยนถ่ายน้้ามันเครื่องตั้งอยู่ทางทิศตะวันออกของพ้ืนที่โครงการ 
ห้องน้้าตั้งอยู่ทางทิศเหนือของพ้ืนที่โครงการ  

 

 
 

ภาพที่ 4- 14 แผนผังโครงการกรณีศึกษาที่ 2 
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 รายละเอียดการใช้น้ าในพื้นที่โครงการและพื้นที่โดยรอบ 
เพ่ือทราบถึงข้อมูลการใช้น้้าอุปโภคและบริโภคโดยรอบโครงการ บริษัทที่ปรึกษาจึงต้องท้า

การส้ารวจรายละเอียดการใช้น้้าจากการสัมภาษณ์บุคคลในพ้ืนที่ ซึ่งบริษัทที่ปรึกษาพบว่า พ้ืนที่
โครงการและพ้ืนที่โดยรอบใช้น้้าจากการประปานครหลวงในการอุปโภคและน้้าดื่มบรรจุขวดส้าหรับ
การบริโภคครอบคลุมทั้งภายในพ้ืนที่โครงการและพ้ืนที่ข้างเคียง นอกจากนั้นจากการส้ารวจดังกล่าว
ไม่พบการใช้น้้าบาดาลในรัศมี 1,500 เมตร จากพ้ืนที่โครงการ เนื่องจากพ้ืนที่โครงการและพ้ืนที่
โดยรอบอยู่ภายในเขตก้าหนดห้ามสูบน้้าบาดาล ตามพระราชบัญญัติใช้น้้าบาดาล พ.ศ. 2520 

 

 ผู้ที่อาจได้รับผลกระทบจากพื้นที่โครงการ 
โดยบริษัทที่ปรึกษาจะท้าการบันทึกข้อมูลจากการสังเกตและการประเมินจากพฤติกรรมที่

เกิดขึ้นเพ่ือทราบถึงผู้ที่อาจได้รับผลกระทบจากพ้ืนที่โครงการระหว่างด้าเนินการ ในขั้นตอนนี้มี
ความส้าคัญอย่างมาก เนื่องจากเกี่ยวข้องกับสุขภาวะ อาชีวอนามัยของบุคคลในพ้ืนที่และชุมชน
โดยรอบ โดยระบุเป็นผู้มีโอกาสได้รับผลกระทบภายในและภายนอกโครงการ หากมีการรั่วไหลของ
ผลิตภัณฑ์ปิโตรเลียมเกิดขึ้นจากความเสี่ยงกับ พนักงานในพ้ืนที โครงการที่อาจท้างานเกี่ยวกับการ
ก่อสร้างหรือขุดเจาะอุปกรณ์ในบริเวณที่พบการปนเปื้อนของสารไฮโดรคาร์บอน เช่น บริเวณถังน้้ามัน
ใต้ดิน บริเวณแท่นจ่ายน้้ามัน และบริเวณท่อส่งน้้ามัน,พนักงานที่อาจท้างานเกี่ยวกับก่อสร้างและงาน
ซ่อมบ้ารุงในบริเวณพ้ืนที่ทางทิศตะวันตกเฉียงเหนือและทิศเหนือของโครงการ  ,ผู้อยู่อาศัยอาคาร
พาณิชย์ ,พนักงานที่ปฏิบัติงานในพ้ืนที่ข้างเคียง รวมถึงอาคารพาณิชย์ 4 ชั้น มีอาณาเขตใกล้กับ
บริเวณถังน้้ามันใต้ดินของพ้ืนที่โครงการ 

จากการรวบรวมข้อมูลดังกล่าว บริษัทที่ปรึกษาจึงสามารถระบุแผนผังของพ้ืนที่โครงการเพ่ือ
น้าไปใช้ในการก้าหนดขอบเขตและต้าแหน่งในการตรวจประเมินคุณภาพสิ่งแวดล้อมในข้ันตอนต่อไป  

 
3) การตรวจประเมินคุณภาพสิ่งแวดล้อมในภาคสนาม (ตรวจสอบ) 
หลังจากบริษัทที่ปรึกษาได้ท้าการส้ารวจเพ่ือทราบข้อมูลเบื้องต้นแล้ว บริษัทที่ปรึกษาจะท้า

การตรวจประเมินคุณภาพสิ่งแวดล้อมในภาคสนาม เพ่ือพิจารณาพ้ืนที่ที่อาจมีการปนเปื้อนตามข้อมูล
ที่ได้ตรวจประเมินสภาพแวดล้อม ในกรณีศึกษาที่ 2 ใช้ระยะเวลาในการตรวจประเมินคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมในภาคสนาม แบ่งเป็น 2 ช่วง เนื่องจากติดตามผลจากบ่อสังเกตการณ์ใช้ระยะเวลารวมใน
ขั้นตอนนี้ จ้านวน 176 วัน 

ในขั้นตอนนี้ประกอบด้วย การเจาะหลุมส้ารวจดิน ติดตั้งบ่อสังเกตการณ์น้้า ใต้ดินและ การ
เก็บตัวอย่างจากการติดตั้งอุปกรณ์ดังกล่าวทั้งหมด ซึ่งยังคงด้าเนินตามข้อก้าหนดภายใต้มาตรฐานการ
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ปฏิบัติงานที่บริษัทที่ปรึกษาก้าหนดในขั้นต้น ทั้งแผนงานความปลอดภัย ในการท้างาน (Health And 
Safety Plan/ HASP) การวิเคราะห์อันตรายจากการท้างาน (Job Hazard Analysis/ JHA) และแบบ
ประเมินอันตราย (Hazard Assessment Sheet) จ้าเป็นต้องปฏิบัติการอย่างเคร่งครัดก่อนที่จะเข้า
ท้างานในพ้ืนที่โครงการ นอกจากนี้ทางบริษัทที่ปรึกษายังจัดให้มีการอบรมเรื่องความปลอดภัย    
อาชีวอนามัยและสิ่งแวดล้อม แก่ผู้ปฏิบัติงานก่อนเริ่มงานในทุกวัน และมีการตรวจประเมินรวมถึงระบุ
อันตรายที่อาจเกิดข้ึนระหว่างการท้างานเป็นระยะอีกด้วย  

ในการเก็บตัวอย่างดินและน้้าใต้ดินเป็นไปตามขั้นตอนและมาตรฐานของข้อก้าหนดภายใต้
มาตรฐานการปฏิบัติงานของบริษัทที่ปรึกษา เนื่องจากตัวอย่างดังกล่าวจะต้องถูกส่งไปยัง
ห้องปฏิบัติการทางวิทยาศาสตร์ในขั้นตอนต่อไปเพ่ือตรวจวิเคราะห์ผล จึงต้องท้าการเก็บและดูแล
รักษาอย่างถี่ถ้วน 

 
   3.1) ขั้นตอนการเจาะส ารวจดินเพื่อเก็บตัวอย่างดิน 
เพ่ือทราบถึงความรุนแรงและขอบเขตของการปนเปื้อนจึงต้องท้าการส้ารวจดินและเก็บ

ตัวอย่างดินในพ้ืนที่รอบๆโครงการโดยเริ่มจากการพิจารณาบริเวณจุดที่เกิดความเสี่ยงการปนเปื้อน
สูงสุดกล่าวคือ บริเวณกลุ่มถังน้้ามันใต้ดิน ในกรณีศึกษาที่ 2  บริษัทที่ปรึกษาได้ท้าการตรวจสอบและ
ท้าการตามมาตรฐานการตรวจประเมินด้านสิ่งแวดล้อม ได้น้าเอาผลการเก็บตัวอย่างในครั้งที่ 1 
มาร่วมประเมินด้วยเนื่องจากต้องการตรวจสอบการกระจายตัวขอสารปนเปื้อนอย่างละเอียด เจาะ
หลุมส้ารวจดินในระดับความลึก ที่ 3.5- 4.0 เมตร จากผิวดิน เป็นจ้านวนทั้งสิ้น 6 หลุมส้ารวจ และ
ท้าการตั้งชื่อหลุมดังกล่าวตามหมายเลข เพ่ือใช้อ้างอิงต้าแหน่งนั้นๆสัมพันธ์กับข้อมูลที่อยู่ในผัง
โครงการ พร้อมระบุเหตุผลในการเลือกต้าแหน่งซึ่งพบว่าสัมพันธ์กับทิศทางการประเมินการหากเกิด
การกระจายตัว  

ภาพที่ 4- 15 การเจาะส้ารวจดินเพื่อเก็บตัวอย่างดินกรณีศึกษาที่ 2 
(ท่ีมา: บริษัทท่ีปรึกษาด้านสิ่งแวดล้อม) 
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เมื่อท้าการเก็บข้อมูลดังกล่าวแล้วเสร็จ วิศวกรสิ่งแวดล้อมจะเป็นผู้เก็บข้อมูลชั้นดิน และ
อธิบายลักษณะของดินในแต่ละช่วงความลึกโดยวิธีการ จ้าแนกดินระบบ Unified Soil Classification 
System (USCS) ตามต้าแหน่งของจุดเก็บตัวอย่างดินและบ่อสังเกตการณ์น้้าใต้ดินดังแผนผังโครงการ
อ้างอิงโดยของเสียที่เกิดข้ึนจากการเก็บตัวอย่างดินจะถูกจัดเก็บไว้ที่โครงการเพ่ือรอการก้าจัดต่อไป 

นอกจากนี้ระหว่างการเก็บตัวอย่างดินจะต้องมีการตรวจสอบการปนเปื้อนของไอระเหยของ
สารไฮโดรคาร์บอนระหว่างการเจาะส้ารวจ เพ่ือตรวจสอบสารที่เกิดการระเหยและลอยฟุ้งภายในดิน
และอากาศ ซึ่งส่งผลกระทบทั้งด้านผิวหนังเมื่อสัมผัส หรือด้านการหายใจเมื่อท้าการสูดดม ซึ่งบริษัทที่
ปรึกษาได้ท้าการ เก็บข้อมูลจากการสังเกตการณ์ในระหว่างการเก็บตัวอย่างดินภาคสนาม และ
ระหว่างการเจาะส้ารวจดินในหลุมเจาะทุกหลุมเพ่ือทดสอบค่าเบื้องต้นดังกล่าว  จากขั้นตอนนี้จะ
สามารถทราบถึงความรุนแรงของการปนเปื้อนที่เกิดขึ้นในแต่ละบริเวณเบื้องต้น เพ่ือน้าไปเป็น
องค์ประกอบของการตรวจประเมินในขั้นต่อไป 

 
   3.2) ขั้นตอนการติดตั้งบ่อสังเกตการณ์เพื่อเก็บตัวอย่างน้ าใต้ดิน 
นอกจากนี้บริษัทที่ปรึกษาได้ท้าการติดตั้งบ่อสังเกตการณ์น้้าใต้ดิน เพ่ือใช้ในการตรวจ

วิเคราะห์ค่าการปนเปื้อนของสารประกอบไฮโดรคาร์บอนทั้งหมดในน้้าใต้ดินโดยบริเวณหลุมเจาะ
ส้ารวจ จ้านวน 6 หลุม ได้ถูกติดตั้งบ่อสังเกตการณ์เพ่ือใช้เก็บตัวอย่างน้้าใต้ดิน จ้านวน 6 บ่อ จากเดิม
ในการตรวจประเมินในครั้งที่ 1 และจ้านวน 4 บ่อ จากการตรวจประเมินในครั้งที่ 2 โดยทางบริษัทที่
ปรึกษาได้ให้หลักการในการเลือกจุดส้ารวจเพ่ือแสดงที่มาที่ไปตามหลักการและเกณฑ์การเลือก
ต้าแหน่งตามข้อมูลขั้นต้นที่ส้ารวจได้ในขั้นตอนที่ 2 พิจารณาจากต้าแหน่งของถังน้้ามันใต้ดินและท่อ
ส่งน้้ามัน 

 

 ผลการตรวจวัดคุณสมบัติของน ้าใต้ดินในภาคสนาม 
เมื่อบริษัทที่ปรึกษาท้าการติดตั้งบ่อสังเกตการณ์และก้าหนดจุดอ้างอิง จึงพบว่าระดับความ

ลึกของน้้าใต้ดินในบ่อสังเกตการณ์มีค่าระหว่าง 1.140 ถึง 1.885 เมตร จากปากบ่อสังเกตการณ์น้้า ที่ 
ค้างในบ่อสังเกตการณ์น้้าใต้ดินถูกถ่ายออก เพ่ือให้น้้าใต้ดินในบริเวณโดยรอบไหลเข้าสู่บ่อสังเกตการณ์
ก่อนท้าการเก็บตัวอย่างรายละเอียดการถ่ายน้้าออกจากบ่อสังเกตการณ์น้้าใต้ดิน หลังจากนั้นบริษัทที่
ปรึกษา จึงท้าการตรวจวัดค่าพารามิเตอร์ต่างๆเบื้องต้น ได้แก่ ค่าความเป็นกรด – ด่าง (pH) ค่าการ
น้าไฟฟ้า (Conductivity) ค่าศักย์ไฟฟ้ารีดอกซ์ (Redox Potential) และค่าออกซิเจนละลายน้้า (DO) 
ก่อนเก็บตัวอย่างน้้าใต้ดิน โดยบันทึกการตรวจวัดพารามิเตอร์ต่างๆ ของน้้าใต้ดิน  
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ภาพที่ 4- 16 ตรวจคุณสมบตัิน้้าใต้ดินในภาคสนามกรณีศึกษาที่ 2 

(ท่ีมา: บริษัทท่ีปรึกษาด้านสิ่งแวดล้อม) 

 
   3.3) ลักษณะทางธรณีวิทยาและอุทกวิทยาของพ้ืนที่โครงการ 
หลังจากการเก็บตัวอย่างดินและน้้าใต้ดิน และวิเคราะห์คุณลักษณะของตัวอย่างแล้ว ใน

ขั้นตอนนี้ บริษัทที่ปรึกษาจะสามารถวิเคราะห์ลักษณะทางธรณีวิทยาและอุทกธรณีวิทยาในชั้นดินของ
พ้ืนที่ โครงการได้ ซึ่งมีความส้าคัญต่อการท้าความเข้าใจถึงการกลไกการเคลื่อนที่ของสาร
ไฮโดรคาร์บอนที่เป็นของเหลวต้องใช้ตัวกลางในการเคลื่อนผ่าน น้ามาซึ่งการส้ารวจลักษณะทาง
ธรณีวิทยาและอุทกวิทยาของพ้ืนที่โครงการ โดยข้อมูลในส่วนนี้ถูกน้าไปเป็นองค์ประกอบส้าคัญในการ
ท้าผังจ้าลองทิศทางการเคลื่อนที่ของสารไฮโดรคาร์บอนแสดงโอกาสการกระจายตัวของสารปนเปื้อน 
สามารถสรุปลักษณะทางธรณีวิทยาและลักษณะทางอุทกธรณีวิทยาได้ดังนี้ 

 

 ลักษณะทางธรณีวิทยา 
บริษัทที่ปรึกษาได้ท้าการเก็บข้อมูลทางธรณีวิทยาของพ้ืนที่โครงการได้จากการเจาะส้ารวจ

ดินจ้านวน 6 หลุมส้ารวจ เมื่อเดือนกันยายน 2558 สามารถล้าดับชั้นดินได้ดังนี้ ชั้นที่ 1 เป็นชั้นดินถม 
ประกอบไปด้วยดินทราย ดินทรายปนกรวด ดินทรายปนดินเหนียว ดินทรายปนดินทรายแป้ง   
ดินทรายแป้งปนกรวด ดินเหนียวปนกรวด กรวดปนดินทรายแป้งพบที่ระดับผิวดินถึงประมาณ 2.9 
เมตร ชั้นที่ 2 เป็นชั้นดินเหนียว ดินเหนียวปนดินทรายแป้ง ดินเหนียวปนทราย ดินทรายแป้งปนดิน
เหนียว พบที่ระดับประมาณ 1.9 เมตร จนถึงระดับลึกสูงสุดที่ 4.0 เมตรจากระดับผิวดิน 
 

 ลักษณะทางอุทกธรณีวิทยา 
บริษัทที่ปรึกษาได้ท้าการเก็บข้อมูลลักษณะทางอุทกธรณีวิทยาของพ้ืนที่ โครงการมี

รายละเอียดดังนี้ เช่น ระดับน้้าใต้ดินที่ตรวจวัดในบ่อสังเกตการณ์น้้าใต้ดิน มีความลึกตั้งแต่ 1.140  
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ถึง 1.885 เมตร จากระดับปากบ่อในวันที่ 10 พฤศจิกายน 2558 และตั้งแต่ 1.169 ถึง 1.490 เมตร 
จากระดับปากบ่อ ในวันที่ 10 กุมภาพันธ์ พ.ศ.2559 โดยมีค่าลาดทางอุทกศาสตร์ โดยเฉลี่ยเท่ากับ 
0.0033  จากการค้านวณข้อมูลทางเทคนิคจึงสามารถคาดคะเนความเร็วการไหลของน้้า ใต้ดินภายใน
พ้ืนที่โครงการได้ประมาณ 25.4 เมตรต่อปีในชั้นดินทราย โดยน้้าใต้ดินไหลไปทางทิศเหนือและหรือ
ทิศตะวันออกเฉียงเหนือ 

 
   3.4) ผลการวิเคราะห์จากห้องปฏิบัติการ 
หลังจากท่ีบริษัทที่ปรึกษาท้าการเก็บตัวอย่างและท้าการวิเคราะห์เบื้องต้นแล้วนั้น ในขั้นตอน

ต่อไปจึงน้าส่งตัวอย่าง ทั้งนี้ได้น้าส่งตัวอย่างดินทั้งสิ้น 8 ตัวอย่าง และตัวอย่างน้้าใต้ดิน ทั้งสิ้น 17 
ตัวอย่าง ในการเก็บตัวอย่าง 2 ครั้ง โดยรวมตัวอย่างท้าซ้้าครั้งละ 1 ตัวอย่าง ที่ต้องใช้ผลการวิเคราะห์
ทางวิทยาศาสตร์จากห้องปฏิบัติการซึ่งเป็นห้องปฏิบัติการที่ได้รับขึ้นทะเบียนกับกรมโรงงาน
อุตสาหกรรมและได้รับการรับรองตามระบบประกันคุณภาพห้องปฏิบัติการทางวิทยาศาสตร์ 
มาตรฐานสากล จึงจะสามารถสรุปความรุนแรงของการปนเปื้อนและสามารถจ้าลองการเคลื่อนที่ของ
สารไฮโดรคาร์บอนได้ ในขั้นตอนนี้จะใช้ระยะเวลารวม 56 วัน จึงสามารถสรุปการจ้าลองการเคลื่อนที่
ของสารไฮโดรคาร์บอนได้  

 
   3.5) การเปรียบเทียบและประเมินผลคุณภาพดินและน ้าใต้ดินกับค่ามาตรฐานสากล 
เมื่อบริษัทที่ปรึกษาได้รับผลจากห้องปฏิบัติการทางวิทยาศาสตร์แล้ว จึงน้าผลดังกล่าวและ

ค่าพารามิเตอร์ที่ก้าหนด ท้าการเปรียบเทียบถึงค่ามาตรฐานซึ่งค่ามาตรฐานที่บริษัทที่ปรึกษาก้าหนด
เพ่ือการตรวจประเมินผลการวิเคราะห์ประกอบด้วย 

 มาตรฐานคุณภาพดินและน้ าใต้ดินของประเทศไทย 

 เกณฑ์เบื้องต้นส าหรับระดับการปนเปื้อน TPH ในดินและน้ าใต้ดิน 
โดยค่าพารามิเตอร์ที่ท้าการวิเคราะห์มีดังนี้จะเห็นได้ว่าค่าพารามิเตอร์ต่างๆ ทั้ง 5 กลุ่มล้วน

เป็นสารไฮโดรคาร์บอนแทบทั้งสิ้นซึ่งเป็นสารที่อยู่ในผลิตภัณฑ์จ้าพวกสารปิโตรเคมี  

 พารามิเตอร์ที่ตรวจวิเคราะห์ดินและน ้าใต้ดิน 
- ตะกั่ว (Pb) 
- เบนซีน โทลูอีน เอทธทิลเบนซีน ไซลีน ทั้งหมด (BTEX) และ MTBE 
- สารประกอบไฮโดรคาร์บอนทั้งหมด (C6-C9) 
- สารประกอบไฮโดรคาร์บอนทั้งหมด (C10-C36) 
- สารโพลไซคลิกอะโรมาติกไฮโดรคาร์บอน (PAHs) 
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 ผลการเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐาน 
บริษัทที่ปรึกษาได้น้าผลที่ได้จากห้องปฏิบัติการเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานที่ก้าหนด โดย

แบ่งตามหัวข้อ มาตรฐานคุณภาพดินและมาตรฐานคุณภาพน้้าใต้ดิน ตามมาตรฐานประเทศไทยและ
เกณฑ์เบื้องต้นส้าหรับระดับการปนเปื้อน TPH ในดินและน้้าใต้ดิน 

จึงสามารถสรุปได้ว่า เนื่องจากตัวอย่างดินที่ตรวจพบบริเวณใกล้เคียงกับบริเวณกลุ่ม ถัง
น้้ามันใต้ดิน แท่น/เกาะจ่ายน้้ามัน มีค่าเกินเกณฑ์เบื้องต้นส้าหรับระดับการปนเปื้อน  TPH ในดินและ
น้้าใต้ดิน  

 

 การจ าลองทิศทางการเคลื่อนที่ของสารไฮโดรคาร์บอน 
เมื่อบริษัทที่ปรึกษาได้รวบรวมข้อมูลที่ได้ท้าการศึกษาจากผลการส้ารวจและตรวจสอบ

รายละเอียดองค์ประกอบที่ส้าคัญ ประกอบกับผลการวิเคราะห์ตัวอย่างจากห้องปฏิบัติการ จึงสามารถ
สรุปจากการจ้าลองทิศทางการเคลื่อนที่ของสารไฮโดรคาร์บอนภายในกรณีศึกษาที่ 2  สถานีบริการ
น้้ามัน โปรเทค พบว่ามีแหล่งที่อาจก่อให้เกิดการปนเปื้อนได้ คือ บริเวณแท่นจ่ายน้้ามัน ท่อส่ง น้้ามัน 
และถังน้้ามันใต้ดินจ้านวน 3 ใบ จากผลการส้ารวจและตรวจสอบรายละเอียดองค์ประกอบที่ส้าคัญ
พบว่าน้้าใต้ดินไหลไปทางทิศเหนือและตะวันออกเฉียงเหนือ จึงรวบรวมหลักฐานและจัดท้ารายงาน
การตรวจประเมินด้านสิ่งแวดล้อม ส่งมอบแด่ผู้ พัฒนาโครงการน้ามาซึ่งขั้นตอนการด้าเนินการก้าจัด
สารปนเปื้อนในขั้นตอนต่อไป  

 
4) ด าเนินการก าจัดสารปนเปื้อน (ด าเนินการฟื้นฟู) 
เมื่อได้ข้อสรุปจากการตรวจประเมินด้านสิ่งแวดล้อมพร้อมขอบเขตการด้าเนินงานและ

เอกสารข้อมูลดังกล่าวเป็นลายลักษณ์อักษรแล้วเสร็จ ทางบริษัทที่ปรึกษาจะด้าเนินการส่งมอบ
รายงานการตรวจประเมินด้านสิ่งแวดล้อมพร้อมเอกสารแสดงภาพรวมโครงการประกอบด้วย  1.ผล
การตรวจวิเคราะห์ดิน, 2.ผลการตรวจวิเคราะห์น้้าใต้ดิน, 3.ภาพตัดขวางทางธรณีวิทยา แนว A, 4.
ภาพตัดขวางทางธรณีวิทยา แนว B, 5.แผนที่แสดงอุทกธรณีวิทยา เพ่ือให้ทางผู้พัฒนาโครงการจัดหา
ผู้รับเหมาเข้าด้าเนินการฟ้ืนฟูท่ีดิน ในขั้นตอนนี้ใช้ระยะเวลารวม 90 วัน 
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   4.1) จัดหาผู้รับเหมา 
ผู้พัฒนาโครงการหน่วยวิศวกรรมและการออกแบบจะเป็นผู้ด้าเนินการจัดหาผู้รับเหมาเพ่ือ

ด้าเนินการคืนสภาพพ้ืนที่ดินตามขอบเขตที่บริษัทที่ปรึกษาระบุในรายงานการตรวจประเมินด้าน
สิ่งแวดล้อม โดยขั้นตอนการจัดจ้างเป็นไปตามระเบียบภายในองค์กรผู้พัฒนาโครงการ ในขั้นตอนนี้ใช้
ระยะเวลารวม 60 วัน 

 
   4.2) ด าเนินการก าจัดการปนเปื้อน 
เมื่อผู้พัฒนาโครงการหน่วยวิศวกรรมและการออกแบบได้ตกลงว่าจ้างผู้รับเหมาส้าหรับ

กรณีศึกษาที่ 2 แล้ว จึงท้าวางแผนการด้าเนินงานพร้อมบริษัทที่ปรึกษาพร้อมทั้งผู้พัฒนาโครงการ
หน่วยอาชีวอนามัยและสิ่งแวดล้อม ซึ่งมีแนวทางการด้าเนินงานตามรายงานการตรวจประเมินด้าน
สิ่งแวดล้อมในขั้นตอนที่ 3 ระบุขอบเขตการปนเปื้อนและบริเวณที่ต้องท้าการฟ้ืนฟูดินและน้้าใต้ดิน 
ด้าเนินการโดยผู้รับเหมาภายใต้การดูแลและควบคุมงานของผู้พัฒนาโครงการและบริษัทที่ปรึกษาด้าน
สิ่งแวดล้อม โครงการสถานีบริการน้้ามัน โปรเทค ได้ถูกพิจารณาใช้วิธีทางกายภาพ (Excavation) 
ส้าหรับดินและน้้าใต้ดินโดยบริษัทที่ปรึกษา ในบริเวณท่ีพบการปนเปื้อนของสารไฮโดรคาร์บอนเกินค่า
มาตรฐานคุณภาพดินและน้้าของประเทศไทย และเกินเกณฑ์เบื้องต้นส้าหรับระดับการปนเปื้อน TPH 
ในดินและน้้าใต้ดิน บริษัทที่ปรึกษาจึงพิจารณาการก้าจัดโดยวิธีดังกล่าวด้วยวิธีที่ใช้ระยะเวลาน้อย
ที่สุด เนื่องด้วยการค้านึงถึงข้อจ้ากัดด้านระยะเวลาและความเสี่ยงต่อชุมชนโดยรอบน้ามาซึ่งการเลือก
วิธีดังกล่าว ทั้งนี้การขนส่งวัตถุอันตรายเพ่ือน้าออกไปก้าจัดนอกโครงการ จ้าเป็นต้องใช้ใบอนุญาตขน
ย้ายเพ่ือท้าลายเพ่ือแสดถึงความโปร่งใสในการก้าจัดสารพิษ ผู้รับเหมาที่รับผิดชอบโครงการจะเป็น
ผู้ด้าเนินการในส่วนนี้ภายใต้การตรวจสอบของผู้พัฒนาโครงการหน่วยงานคุณภาพความปลอดภัย    
อาชีวอนามัยและสิ่งแวดล้อม ในขั้นตอนนี้ใช้ระยะเวลารวม 30 วัน 

 
5) ยืนยันผลและเก็บข้อมูลเป็นแฟ้มประวัติ (ยืนยันและบันทึก)  
ขั้นตอนการคืนสภาพพ้ืนที่โดยการตรวจประเมินด้านสิ่งแวดล้อม จะยังไม่สามารถสิ้นสุดลงได้ 

หากบริษัทที่ปรึกษายังไม่ได้เข้ามาท้าการเก็บตัวอย่างดินและน้้าใต้ดินดังขั้นตอนที่ 3 ซ้้าอีกครั้งเพ่ือ
ยืนยันผลสัมฤทธิ์ และบรรลุวัตถุประสงค์ในการจัดท้าโครงการคืนสภาพพ้ืนที่ เมื่อด้าเนินการแล้วเสร็จ
จึงจัดท้าเอกสารการเก็บตัวอย่างและการรับรองผลจากห้องปฏิบัติการทางวิทยาศาสตร์น้าส่งต่อ
ผู้พัฒนาโครงการหน่วยงานคุณภาพความปลอดภัย อาชีวอนามัยและสิ่งแวดล้อม เพ่ือน้าไปบันทึกใน
ระบบจัดเก็บข้อมูลภายในเป็นประวัติข้อมูลต่อไป ในขั้นตอนนี้ใช้ระยะเวลารวม 14 วัน    
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4.4 กรณีศึกษาที่ 3 สถานีบริการน้ ามัน ประวีร์กิจบริการ 
 

4.4.1 ข้อมูลทั่วไปโครงการ 
ตารางที่ 4- 6 รายละเอียดเบื้องตน้กรณีศึกษาที่ 3 

ชื่อโครงการ สถานีบริการน้้ามัน ประวีร์กิจบริการ 
ที่ตั้ง ถนนนวลจันทร์ แขวงคลองกุ่ม เขตบึงกุ่ม จังหวัดกรุงเทพมหานคร  

 

 
ขนาดพื้นที่โครงการ 3, 950 ตารางเมตร 
ลักษณะท่ีตั้งพ้ืนที่
โครงการ 

เขตพ้ืนที่ที่อยู่อาศัยและการพาณิชย์เป็นหลัก 

ปีท่ีด าเนินการ ด้าเนินการก่อนปี ปี พ.ศ. 2542 
ประเภทโครงการ เพ่ือเข้าประกอบกิจการ 

จ านวนถังน้ ามันใต้ดิน 5 ถัง 
จ านวนหลุมเจาะ 6 หลุม ระยะเวลาการฟ้ืนฟู  85 วัน 

จ านวนบ่อสังเกตการณ์ 6 บ่อ ค่าใช้จ่าย 1.4 ล้านบาท 

สภาพปัจจุบัน สถานีบริการน้้ามันเชื้อเพลิง 
รูปภาพ 

 
การใช้ประโยชน์ที่ดิน ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 / ย4 

ประเมินทุนทรัพย์ท่ีดิน รอบบัญชีปีพ.ศ.2559-2562/ 60,000 (บาท/ตารางวา) 
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4.4.2 ผลการเก็บข้อมูล 
จากการส้ารวจพ้ืนที่และศึกษาเอกสารที่เกี่ยวข้องสามารถสรุปข้อมูลของกรณีศึกษาที่ 3 ตาม

รายละเอียดได้ดังนี้  
 

   4.4.2.1 ลักษณะทางกายภาพ 
 สถานีบริการน้้ามัน ประวีร์กิจบริการ ตั้งอยู่บน ถนนนวลจันทร์ แขวงคลองกุ่ม เขตบึงกุ่ม 
จังหวัดกรุงเทพมานครฯ ซึ่งเป็นเส้นทางลัดจากถนนเลียบทางด่วน รามอินทรา-เอกมัย เชื่อมต่อสู่ถนน
เกษตร-นวมินทร์ และยังสามารถเชื่อมต่อถนนรัชดารามอินทราเพ่ือมุ่งหน้าสู่วงแหวนรอบนอกทิศ
ตะวันออก พบว่าบริเวณพ้ืนที่ บริเวณดังกล่าวตั้งอยู่ตรงข้ามตลาด และบริเวณพ้ืนที่ มีการสัญจร
ตลอดเวลา ในขณะที่โดยรอบเป็นพ้ืนที่อยู่อาศัยลักษณะหมู่บ้านปะปนกับอาคารพาณิชยกรรม หาก
พิจารณาตามผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 พ้ืนที่ในกรณีศึกษาที่ 1 จะจัดอยู่ในพ้ืนที่
ประเภท ย4 ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยแบบหนาแน่นน้อย ดังภาพที ่4-20 
 

 
ภาพที่ 4- 17 ผังแสดงการเข้าถึงโครงการกรณีศึกษาที่ 3 
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ภาพที่ 4- 18 สภาพแวดล้อมโครงการกรณีศึกษาที่ 3  

 

ภาพที่ 4- 19 ผังการส้ารวจกรณีศกึษาที่ 3 
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ภาพที่ 4- 20 ข้อบังคับการใช้ประโยชน์พื้นที่โครงการกรณีศึกษาที่ 3 

 (ท่ีมา: ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 กรมโยธาธิการและผังเมือง) 

 
ส้าหรับสภาพพ้ืนที่ใช้สอยปัจจุบันพ้ืนที่บริเวณดังกล่าวเป็นพ้ืนที่ว่างรอการพัฒนาเนื้อที่

ประมาณ 2.5  ไร่ ลักษณะผืนที่ดินรูปสี่เหลี่ยมผืนผ้าบริเวณด้านหน้าติดถนนกว้างถึง 30 เมตร   
จากข้อมูลการประเมินทุนทรัพย์ที่ดิน รอบบัญชีปีพ.ศ. 2559-2562 โดย กรมธนารักษ์ พบว่า

พ้ืนที่ดังกล่าวมีมูลค่าการประเมิน 60,000 บาท / ตารางวา 
 

   4.2.2.2 ขั้นตอนการการตรวจประเมินสิ่งแวดล้อม 
 จากการศึกษาพบว่าขั้นตอนการตรวจประเมินด้านสิ่งแวดล้อมในกรณีศึกษาที่ 3 มี 5 ขั้นตอน
หลัก เพ่ือตรวจสอบการปนเปื้อนและด้าเนินการฟ้ืนฟูหากมีการปนเปื้อน ด้าเนินการโดยผู้พัฒนา
โครงการและบริษัทที่ปรึกษาด้านสิ่งแวดล้อม สามารถศึกษาภาพรวมจากแผนภูมิที่ 4- 3 และศึกษา
รายละเอียดในส่วนถัดไป  
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แผนภูมิที่ 4- 3 ขั้นตอนการคืนสภาพพ้ืนท่ี กรณีศึกษาที่ 3 

 

2) การตรวจประเมินสภาพแวดล้อมของพ้ืนท่ี (ส ารวจ) 

3) การตรวจประเมินคุณภาพส่ิงแวดล้อมในภาคสนาม 
(ตรวจสอบ)

4) ด าเนินการก าจัดสารปนเป้ือน (ด าเนินการฟ้ืนฟู)

5) ยืนยันผลและเก็บข้อมูลเป็นแฟ้มประวัติ (ยืนยันและบันทึก)

2.1 ส้ารวจพ้ืนท่ีโดยรอบโครงการ 

2.2 ส้ารวจรายละเอียดพ้ืนท่ีโครงการ 

3.1 ข้ันตอนการเจาะส้ารวจดินเพ่ือเก็บตัวอย่างดิน

3.2  ข้ันตอนการติดต้ังบ่อสังเกตการณ์เพ่ือเก็บตัวอย่างน้้าใต้ดิน

3.3 ลักษณะทางธรณีวิทยาและอุทกวิทยาของพื้นท่ีโครงการ

3.4 ผลการวิเคราะห์จากห้องปฏิบัติการ

3.5 การเปรียบเทียบและประเมินผลคุณภาพดินและน้้าใต้ดินกับค่า
มาตรฐานสากล

ข้ันตอนการคืนสภาพพ้ืนที่ กรณีศึกษาที่ 3

2 วัน

12 วัน

14 วัน

1 วัน

42 วัน

14 วัน

 

4.1 จัดหาผู้รับเหมา

4.2 ด้าเนินการก้าจัดการปนเป้ือน

1) การจัดเตรียมแผนการด าเนินงาน (วางแผน) 
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1) การจัดเตรียมแผนการด าเนินงาน (วางแผน)  
เมื่อผู้พัฒนาโครงการหน่วยงานวิศวกรรมและการออกแบบทราบวัตถุประสงค์และประเภท

ของโครงการ คือ การประเมินพ้ืนที่ก่อนเข้าประกอบกิจการ จึงก้าหนดผู้รับผิดชอบและแผนการ
ด้าเนินงานตามขั้นตอนแนวทางการปฏิบัติภายใน โดยท้าการจัดจ้างบบริษัทที่ปรึกษาด้านสิ่งแวดล้อม
ซึ่งต่อไปนี้จะแทนด้วยบริษัทที่ปรึกษา เพ่ือเข้าด้าเนินการตรวจประเมินด้านสิ่งแวดล้อม พบว่าใน
กรณีศึกษาที่ 3 มีค่าบริการโดยประมาณ 260,000 บาท เมื่อพิจารณาจากการประเมินสภาพพ้ืนที่จะ
พ้ืนที่เบื้องต้น และสรุปค่าใช้จ่ายรวมโดยประมาณท้ังสิ้น 1,400,000 บาท 

บริษัทที่ปรึกษาจะเป็นผู้จัดเตรียมแผนการด้าเนินงานขั้นตอนการตรวจประเมินและควบคุม
งานทางด้านวิศวกรรมทั้งหมดภายใต้การควบคุมดูแลของผู้พัฒนาโครงการหน่วยงานวิศวกรรมและ
การออกแบบ ท้าการก้าหนดวัตถุประสงค์เพ่ือบรรลุผลสัมฤทธิ์ในการตรวจประเมินการปนเปื้อนของ
ดินและน้้าใต้ดิน โดยท้าการศึกษาสภาพการปนเปื้อนในดินและน้้าใต้ดินสภาพปัจจุบัน เพ่ือหาแนว
ทางการจัดการในกรณีท่ีมีการปนเปื้อนก่อนน้าพ้ืนที่ไปประกอบกิจการ  
 

2) การตรวจประเมินสภาพแวดล้อมของพ้ืนที่ (ส ารวจ)  
เมื่อสัญญาว่าจ้างด้าเนินการแล้วเสร็จ บริษัทที่ปรึกษาจึงเริ่มท้าการส้ารวจพื้นที่โดยรอบ 

โครงการและส้ารวจรายละเอียดโครงการ ซึ่งใช้ระยะเวลาในการส้ารวจเบื้องต้นและจัดท้ารายละเอียด
ภายในขั้นตอนนี้ใช้ระยะเวลาด้าเนินการ 2 วัน โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
 

   2.1) ส ารวจพื้นที่โดยรอบโครงการ  
บริษัทที่ปรึกษาได้ท้าการเข้าส้ารวจพ้ืนที่โครงการโดยการเก็บข้อมูลการถ่ายรูป ตรวจสอบ

ข้อมูลต่างๆที่มีการบันทึกไว้และสอบถามผู้ที่เกี่ยวข้องในบริเวณโครงการ ขอบเขตการส้ารวจจะ
ครอบคลุมพ้ืนที่ภายในโครงการและบริเวณใกล้เคียงโครงการในระยะ 1500 เมตรโดยรอบ พร้อมทั้ง
ประสานกับผู้ดูแลรับผิดชอบโครงการ ผู้พัฒนาโครงการหน่วยงานวิศวกรรมและการออกแบบ เพ่ือ
ขอรับใบอนุญาตการปฏิบัติงานในพ้ืนที่โครงการ อีกทั้งจัดท้าแผนงานความปลอดภัยในการท้างาน 
(Health and safety plan / HASP) การวิเคราะห์อันตรายจากการท้างาน (Job hazard analysis/ 
JHA) และแบบประเมินอันตราย (Hazard assessment sheet) ซึ่งแผนงานดังกล่าวล้วนเป็น
มาตรฐานความปลอดภัยในระดับสากล ก่อนการตรวจประเมินคุณภาพสิ่งแวดล้อมในภาคสนาม 
จากการเก็บข้อมูลในกรณีศึกษาที่ 3 บริษัทที่ปรึกษาได้แบ่งประเด็นการส้ารวจเป็น 2 ส่วน ดังนี้ 
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 ส ารวจประวัติความเป็นมาของโครงการและการรั่วไหลของสารเคมี 
จากการเก็บข้อมูลโดยโดยวิธีการสัมภาษณ์เจ้าของและผู้ให้บริการล้างรถซึ่งตั้ งอยู่ภายใน

บริเวณโครงการ พบว่ากรณีศึกษาที่ 3 พ้ืนที่บริเวณนี้ได้ถูกเปิดเป็นสถานีบริการน้้ามันก่อนปี พ.ศ. 
2542 ก่อนเปลี่ยนมาเป็น สถานีบริการน้้ามัน.ประวีร์กิจบริการ และปิดกิจการลงในปี พ.ศ. 2558  
 

 ส ารวจลักษณะกายภาพพื้นที่ตั้งโครงการ  
จากการเก็บข้อมูลโดยวิธีการบันทึกและส้ารวจโดยบริษัทที่ปรึกษาเพ่ือทราบลักษณะทาง

กายภาพของพ้ืนที่ซึ่งเป็นองค์ประกอบส้าคัญที่สุดในการประเมิน เริ่มจากการตรวจสอบการใช้
ประโยชน์ที่ดินโดยรอบโครงการในรัศมี 1,500 เมตร ซึ่งพบว่าพ้ืนที่โครงการและพ้ืนที่โดยรอบนั้น 
ตั้งอยู่ในเขตพ้ืนที่ที่อยู่อาศัยและอาคารพาณิชย์ในบริเวณใกล้เคียง จึงท้าการบันทึกสภาพแวดล้อม
และการใช้ประโยชน์พ้ืนที่ใกล้เคียงโดยรอบอย่างละเอียด เพ่ือใช้เป็นข้อมูลในการตรวจประเมินด้าน
สิ่งแวดล้อม เรื่องการประเมินผู้ที่อาจได้รับผลกระทบ โดยรายละเอียดการบันทึกจากการส้ารวจ
ดังกล่าวประกอบด้วย ผังบริเวณพ้ืนที่โครงการแสดงประเภทการใช้ประโยชน์พ้ืนที่และข้อมูลแสดง
ความสัมพันธ์ของประเภทการใช้ประโยชน์พื้นที่ กับทิศทางและระยะทาง 

 
ตารางที่ 4- 7 แสดงข้อมูลการส้ารวจกรณีศึกษาที่ 3 
 ค้าอธิบาย ระยะทาง 

ทิศเหนือ พื้นที่ว่างเปล่า 
 
ถนนนวลจันทร ์
สถานีบริการน้้ามันเอสโซ ่
หมู่บ้านรินลดา 
โรงเรียนยุวฑูตศึกษา 
พื้นที่ท่ีอยู่อาศัยและการพาณิชย ์
บ่อน้้า 

มีอาณาเขตติดต่อกับพ้ืนท่ีโครงการ 160 
เมตร 
50 เมตร ทิศตะวันออกเฉียงเหนือ 
200 เมตร 
200 เมตร (ทิศตะวันออกเฉียงเหนือ) 
280 เมตร (ทิศตะวันตกเฉยีงเหนอื ) 
300 เมตร ถึง 1,500 เมตร 
850 เมตรและ 960 เมตร (ทิศ
ตะวันออกเฉียงเหนือ) 

ทิศตะวันออก ถนนนวลจันทร ์
 
ร้านอาหาร 
พื้นที่อยู่อาศัยและการพาณิชย ์
พื้นที่ว่าง 
คลองระบายน้า้ 
ถนนนวมินทร์ 

มีอาณาเขตติดต่อกับพ้ืน ที่โครงการ 
20 เมตร  
40 เมตร  
40 เมตร  ถึง 560 เมตร 
430 เมตร 
550 เมตร  ถึง 1,500 เมตร 
1,250 เมตร 
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โรงเรียนอนุบาลณฤด ี 1,450 เมตร 

ทิศใต้ ร้านขายวัสดุก่อสรา้ง 
 
พื้นที่ว่าง 
เอ ซี ที ศูนย์บ้ารุงรักษารถยนต ์
ร้านปะยางรถยนต์และรถมิเตอร์ไซต ์
สถานีบริการน้้ามันเชลล ์
ร้านอาหารไม้เอก 
ร้านอาหารบ้านสวนน้้า 
ถนนรัชดา-รามอินทรา 
ถนนประเสริฐมนูกิจ 
สถานีบริการน้้ามันปิโตรนาส 
สถานีบริการน้้ามันซสัโก ้
โรงเรียนเลิศหล้า 
พื้นที่ท่ีอยู่อาศัยและการพาณิชย์  
 

มีอาณาเขตติดต่อกับพ้ืนท่ีโครงการ 
50 เมตร 
80 เมตร 
80 เมตร (ทิศตะวันออกเฉียงใต้) 
90 เมตร (ทิศตะวันออกเฉียงใต้) 
320 เมตร (ทิศตะวันออกเฉียงใต้) 
280 เมตร 
460 เมตร 
500 เมตร 
580 เมตร 
550 เมตร(ทิศตะวันออกเฉียงใต้) 
550 เมตร(ทิศตะวันออกเฉียงใต้) 
630 เมตร(ทิศตะวันตกเฉียงใต้) 
120 เมตร ถึง 1,500 เมตร 

ทิศตะวันตก บริษัท ไลท์เฮาส์ฟิลม์ เซอร์วิส จ้ากัด 
 
พื้นที่อยู่อาศัย 
พื้นที่ว่าง 
พื้นที่อยู่อาศัยและการพาณิชย ์
ถนนประเสริฐมนูกิจ 
มัสยดิล้าเจียก 
โรงเรียนสะบดับ้ารุง 
โรงเรียนอนุบาลเกษมสุข 
พื้นที่ว่าง 

มีอาณาเขตติดต่อกับพ้ืนท่ีโครงการ 
100 เมตร  
10 เมตร ถึง 140 เมตร 
140 เมตร ถึง 200 เมตร 
200 เมตร ถึง 1,500 เมตร 
1,000 เมตร 
560 เมตร(ทิศตะวันตกเฉียงใต้) 
930 เมตร(ทิศตะวันตกเฉียงใต้) 
1,200 เมตร(ทิศตะวันตกเฉียงใต้) 
1,200 เมตร ถึง 1,430 เมตร(ทิศตะวันตก
เฉียงใต้)  

 

   2.2) ส ารวจรายละเอียดพื้นที่โครงการ  
การสังเกตมุมมองจากภายในที่สามารถพิจารณาได้เบื้องต้นและการจดบันทึกโดยบริษัทที่

ปรึกษา เพ่ือท้าการส้ารวจรายละเอียดของพ้ืนที่และองค์ประกอบที่เกี่ยวข้อง พบว่าในบริเวณพ้ืนที่
โครงการ พบว่าพ้ืนที่โครงการมีขนาด ประมาณ 3,950 ตารางเมตร ล้อมรอบด้วยก้าแพงคอนกรีต
ทางด้าน ทิศเหนือ และทิศตะวันตก ทางด้านทิศใต้ของพ้ืน  ที่โครงการมีอาณาเขตติดพ้ืนที่ว่าง  
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ทิศตะวันตกติดกับถนนนวลจันทร์ทิศใต้ติดกับร้านขายวัสดุก่อสร้าง ทิศตะวันตกติดกับบริษัท ไลท์
เฮาส์ฟิลม์ เซอร์วิส จ้ากัด สภาพภายในโครงการซึ่งเลิกกิจการไปก่อนการตรวจประเมินด้าน
สิ่งแวดล้อมครั้งนี้ประกอบด้วยหลังคาคลุมตู้จ่ายน้้ามัน แท่นจ่ายน้้ามัน จ้านวน 3 แท่น ตั้งอยู่บริเวณ
ทิศตะวันออกของพ้ืนที่โครงการ กลุ่มถังน้้ามันใต้ดิน จ้านวน 4 ถัง และจุดรับน้้า มัน ลงถังใต้ดิน ตั้ง 
อยู่บริเวณทิศตะวันออกเฉียงใต้ของพ้ืนที่โครงการ  
 

 
 

ภาพที่ 4- 21แผนผังของพื้นที่โครงการกรณีศึกษาที่ 3 

 

 รายละเอียดการใช้น้ าในพื้นที่โครงการและพื้นที่โดยรอบ 
เพ่ือทราบถึงข้อมูลการใช้น้้าอุปโภคและบริโภคโดยรอบโครงการ บริษัทที่ปรึกษาจึงต้องท้า

การส้ารวจรายละเอียดการใช้น้้าจากการสัมภาษณ์บุคคลในพ้ืนที่ ซึ่งบริษัทที่ปรึกษาพบว่า พ้ืนที่
โครงการและพ้ืนที่โดยรอบใช้น้้าจากการประปานครหลวงในการอุปโภคและน้้าดื่มบรรจุขวดส้าหรับ
การบริโภคครอบคลุมทั้งภายในพ้ืนที่โครงการและพ้ืนที่ข้างเคียง นอกจากนั้นจากการส้ารวจดังกล่าว
ไม่พบการใช้น้้าบาดาลในรัศมี 1,500 เมตร จากพ้ืนที่โครงการ เนื่องจากพ้ืนที่โครงการและพ้ืนที่
โดยรอบอยู่ภายในเขตก้าหนดห้ามสูบน้้าบาดาล ตามพระราชบัญญัติใช้น้้าบาดาล พ.ศ. 2520 
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 ผู้ที่อาจได้รับผลกระทบจากพื้นที่โครงการ 
โดยบริษัทที่ปรึกษาจะท้าการบันทึกข้อมูลจากการสังเกตและการประเมินจากพฤติกรรมที่

เกิดขึ้นเพ่ือทราบถึงผู้ที่อาจได้รับผลกระทบจากพ้ืนที่โครงการระหว่างด้าเนินการ ในขั้นตอนนี้มี
ความส้าคัญอย่างมาก เนื่องจากเกี่ยวข้องกับสุขภาวะ อาชีวอนามัยของบุคคลในพ้ืนที่และชุมชน
โดยรอบ โดยระบุเป็นผู้มีโอกาสได้รับผลกระทบภายในโครงการและภายนอกโครงการ หากมีการ
รั่วไหลของผลิตภัณฑ์ปิโตรเลียมเกิดขึ้นจากความเสี่ยงทั้งพนักงานในพ้ืนที่  โครงการที่อาจท้างาน
เกี่ยวกับการก่อสร้างหรือขุดเจาะอุปกรณ์ในบริเวณที่พบการปนเปื้อนของสารไฮโดรคาร์บอน เช่น 
บริเวณถังน้้ามันใต้ดิน บริเวณแท่นจ่ายน้้ามันและบริเวณท่อส่งน้้ามันในอนาคต, พนักงานที่อาจท้างาน
เกี่ยวกับก่อสร้างหรืองานซ่อมบ้ารุงในบริเวณพ้ืนที่ เพ่ือน้าไปใช้ในการก้าหนดขอบเขตและต้าแหน่งใน
การตรวจประเมินคุณภาพสิ่งแวดล้อมในขั้นตอนต่อไป  

 
3) การตรวจประเมินคุณภาพสิ่งแวดล้อมในภาคสนาม (ตรวจสอบ) 
หลังจากบริษัทที่ปรึกษาได้ท้าการส้ารวจเพ่ือทราบข้อมูลเบื้องต้นแล้ว บริษัทที่ปรึกษาจะท้า

การตรวจประเมินคุณภาพสิ่งแวดล้อมในภาคสนาม เพ่ือพิจารณาพ้ืนที่ที่อาจมีการปนเปื้อนตามข้อมูล
ที่ได้ตรวจประเมินสภาพแวดล้อมของพ้ืนที่ โดยในขั้นตอนนี้ใช้ระยะเวลาด้าเนินการ 26 วัน  

ในขั้นตอนนี้ ประกอบด้วย การเจาะหลุมส้ารวจดิน ติดตั้งบ่อสังเกตการณ์น้้าใต้ดินและ การ
เก็บตัวอย่างจากการติดตั้งอุปกรณ์ดังกล่าวทั้งหมด ซึ่งยังคงด้าเนินตามข้อก้าหนดภายใต้มาตรฐานการ
ปฏิบัติงานที่บริษัทที่ปรึกษาก้าหนดในขั้นต้น ทั้งแผนงานความปลอดภัย ในการท้างาน (Health And 
Safety Plan/ HASP) การวิเคราะห์อันตรายจากการท้างาน (Job Hazard Analysis/ JHA) และแบบ
ประเมินอันตราย (Hazard Assessment Sheet) จ้าเป็นต้องปฏิบัติการอย่างเคร่งครัดก่อนที่จะเข้า
ท้างานในพ้ืนที่โครงการ นอกจากนี้ทางบริษัทที่ปรึกษายังจัดให้มีการอบรมเรื่องความปลอดภัย  
อาชีวอนามัยและสิ่งแวดล้อม แก่ผู้ปฏิบัติงานก่อนเริ่มงานในทุกวัน และมีการตรวจประเมินรวมถึงระบุ
อันตรายที่อาจเกิดข้ึนระหว่างการท้างานเป็นระยะอีกด้วย  

ในการเก็บตัวอย่างดินและน้้าใต้ดินเป็นไปตามขั้นตอนและมาตรฐานของข้อก้าหนดภายใต้
มาตรฐานการปฏิบัติงานของบริษัทที่ปรึกษา เนื่องจากตัวอย่างดังกล่าวจะต้องถูกส่งไปยัง
ห้องปฏิบัติการทางวิทยาศาสตร์ในขั้นตอนต่อไปเพ่ือตรวจวิเคราะห์ผล จึงต้องท้าการเก็บและดูแล
รักษาอย่างถี่ถ้วน 
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   3.1) ขั้นตอนการเจาะส ารวจดินเพื่อเก็บตัวอย่างดิน 
เพ่ือทราบถึงความรุนแรงและขอบเขตของการปนเปื้อนจึงต้องท้าการส้ารวจดินและเก็บ

ตัวอย่างดินในพ้ืนที่รอบๆโครงการโดยเริ่มจากการพิจารณาบริเวณจุดที่เกิดความเสี่ยงการปนเปื้อน
สูงสุดกล่าวคือ บริเวณกลุ่มถังน้้ามันใต้ดิน ในกรณีศึกษาท่ี 3 บริษัทที่ปรึกษาได้ท้าการเจาะหลุมส้ารวจ
ดินในถึงระดับความลึก ที่ 4.0 เมตร จากผิวดิน เป็นจ้านวนทั้งสิ้น 6 หลุม ส้ารวจ และท้าการตั้งชื่อ
หลุมดังกล่าวตามหมายเลข เพ่ือใช้อ้างอิงต้าแหน่งนั้นๆสัมพันธ์กับข้อมูลที่อยู่ในผังโครงการ พร้อมระบุ
เหตุผลในการเลือกต้าแหน่งซึ่งพบว่าสัมพันธ์กับทิศทางการประเมินการหากเกิดการกระจายตัว  

เมื่อท้าการเก็บข้อมูลดังกล่าวแล้วเสร็จ วิศวกรสิ่งแวดล้อมจะเป็นผู้เก็บข้อมูลชั้นดิน และ
อธิบายลักษณะของดินในแต่ละช่วงความลึกโดยวิธีการ จ้าแนกดินระบบ Unified Soil Classification 
System (USCS) ตามต้าแหน่งของจุดเก็บตัวอย่างดินและบ่อสังเกตการณ์น้้าใต้ดินดังแผนผังโครงการ
อ้างอิงโดยของเสียที่เกิดขึ้นจากการเก็บตัวอย่างดินจะถูกจัดเก็บไว้ที่โครงการเพ่ือรอการก้าจัดต่อไป 

นอกจากนี้ระหว่างการเก็บตัวอย่างดินจะต้องมีการตรวจสอบการปนเปื้อนของไอระเหยของ
สารไฮโดรคาร์บอนระหว่างการเจาะส้ารวจ เพ่ือตรวจสอบสารที่เกิดการระเหยและลอยฟุ้งภายในดิน
และอากาศ ซึ่งส่งผลกระทบทั้งด้านผิวหนังเมื่อสัมผัส หรือด้านการหายใจเมื่อท้าการสูดดม ซึ่งบริษัทที่
ปรึกษาได้ท้าการเก็บข้อมูลจากการสังเกตการณ์ในระหว่างการเก็บตัวอย่างดินภาคสนาม และระหว่าง
การเจาะส้ารวจดินในหลุมเจาะทุกหลุมเพ่ือทดสอบค่าเบื้องต้นดังกล่าว จากข้ันตอนนี้จะสามารถทราบ
ถึงความรุนแรงของการปนเปื้อนที่เกิดขึ้นในแต่ละบริเวณเบื้องต้น เพ่ือน้าไปเป็นองค์ประกอบของการ
ตรวจประเมินในขั้นต่อไป 
 

   3.2) ขั้นตอนการติดตั้งบ่อสังเกตการณ์เพื่อเก็บตัวอย่างน้ าใต้ดิน 
นอกจากนี้บริษัทที่ปรึกษาได้ท้าการติดตั้งบ่อสังเกตการณ์น้้าใต้ดิน เพ่ือใช้ในการตรวจ

วิเคราะห์ค่าการปนเปื้อนของสารประกอบไฮโดรคาร์บอนทั้งหมดในน้้าใต้ดินโดยบริเวณหลุมเจาะ
ส้ารวจ จ้านวน 6 หลุม ได้ถูกติดตั้งบ่อสังเกตการณ์เพ่ือใช้เก็บตัวอย่างน้้าใต้ดิน จ้านวน  6 หลุม โดย
ทางบริษัทที่ปรึกษาได้ให้หลักการในการเลือกจุดส้ารวจเพ่ือแสดงที่มาที่ไปตามหลักการและเกณฑ์การ
เลือกต้าแหน่งตามข้อมูลขั้นต้นที่ส้ารวจได้ในขั้นตอนที่ 2 พิจารณาจากต้าแหน่งของถังน้้ามันใต้ดินและ
ท่อส่งน้้ามัน 

 ผลการตรวจวัดคุณสมบัติของน ้าใต้ดินในภาคสนาม 
เมื่อบริษัทที่ปรึกษาท้าการติดตั้งบ่อสังเกตการณ์และก้าหนดจุดอ้างอิง จึงพบว่าระดับความ

ลึกของน้้าใต้ดินในบ่อสังเกตการณ์มีค่าระหว่าง 1.234 ถึง 2.340 เมตร จากปากบ่อสังเกตการณ์น้้า   
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ที่ค้างในบ่อสังเกตการณ์น้้าใต้ดินถูกถ่ายออก เพ่ือให้น้้าใต้ดินในบริเวณโดยรอบไหลเข้าสู่บ่อ
สังเกตการณ์ก่อนท้าการเก็บตัวอย่างรายละเอียดการถ่ายน้้าออกจากบ่อสังเกตการณ์น้้าใต้ดิน 
หลังจากนั้นบริษัทที่ปรึกษา จึงท้าการตรวจวัดค่าพารามิเตอร์ต่างๆเบื้องต้น ได้แก่ ค่าความเป็นกรด – 
ด่าง (pH) ค่าการน้าไฟฟ้า (Conductivity) ค่าศักย์ไฟฟ้ารีดอกซ์ (Redox Potential) และค่า
ออกซิเจนละลายน้้า (DO) ก่อนเก็บตัว อย่างน้้าใต้ดิน โดยบันทึกการตรวจวัดพารามิเตอร์ต่างๆ ของ
น้้าใต้ดิน  
 

   3.3) ลักษณะทางธรณีวิทยาและอุทกวิทยาของพ้ืนที่โครงการ 
หลังจากการเก็บตัวอย่างดินและน้้าใต้ดิน และวิเคราะห์คุณลักษณะของตัวอย่างแล้ว ใน

ขั้นตอนนี้ บริษัทที่ปรึกษาจะสามารถวิเคราะห์ลักษณะทางธรณีวิทยาและอุทกธรณีวิทยาในชั้นดินของ
พ้ืนที่ โครงการได้ ซึ่งมีความส้าคัญต่อการท้าความเข้าใจถึงการกลไกการเคลื่อนที่ของสาร
ไฮโดรคาร์บอนที่เป็นของเหลวต้องใช้ตัวกลางในการเคลื่อนผ่าน น้ามาซึ่งการส้ารวจลักษณะทาง
ธรณีวิทยาและอุทกวิทยาของพ้ืนที่โครงการ โดยข้อมูลในส่วนนี้ถูกน้าไปเป็นองค์ประกอบส้าคัญในการ
ท้าผังจ้าลองทิศทางการเคลื่อนที่ของสารไฮโดรคาร์บอนแสดงโอกาสการกระจายตัวของสารปนเปื้อน 
สามารถสรุปลักษณะทางธรณีวิทยาและลักษณะทางอุทกธรณีวิทยาได้ดังนี้ 

 ลักษณะทางธรณีวิทยา 
บริษัทที่ปรึกษาได้ท้าการเก็บข้อมูลทางธรณีวิทยาของพ้ืนที่โครงการจากการเจาะส้ารวจดิน

จ้านวน 6 หลุมส้ารวจสามารถล้าดับชั้นดินได้ดังนี้ ชั้นที่ 1 เป็นชั้นดินถม ประกอบด้วยดินทราย ในทุก
หลุมส้ารวจพบที่ระดับผิวดินถึงประมาณ 2.3 เมตร, ชั้นที่ 2 เป็นชั้นดินเหนียวพบที่ระดับประมาณ  
2.3 จนถึง 4.0 เมตรจากระดับผิวดิน  

 ลักษณะทางอุทกธรณีวิทยา 
บริษัทที่ปรึกษาได้ท้าการเก็บข้อมูลลักษณะทางอุทกธรณีวิทยาของพ้ืนที่โครงการ มี

รายละเอียดดังนี้ มีความลึกตั้งแต่ 1.234 ถึง 2.340 เมตร จากระดับปากบ่อสังเกตการณ์ นอกจากนี้
ยังพิจารณาอัตราการไหลของน้้าใต้ดิน ประกอบกับแผนที่แสดงอุทกธรณีวิทยาแสดงโดยมีค่าลาดทาง
อุทกศาสตร์โดยเฉลี่ย เท่ากับ 0.0004 จากการค้านวณข้อมูลทางเทคนิคจึงสามารถคาดคะเนความเร็ว
การไหลของน้้า ใต้ดินภายในพ้ืนที่โครงการได้ประมาณ 30 เมตรต่อปี ในขั้นตอนดังกล่าวบริษัทที่
ปรึกษาสามารถได้ข้อมูลการกระจายตัวของสารปนเปื้อน 
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   3.4) ผลการวิเคราะห์จากห้องปฏิบัติการ 
หลังจากท่ีบริษัทที่ปรึกษาท้าการเก็บตัวอย่างและท้าการวิเคราะห์เบื้องต้นแล้วนั้น ในขั้นตอน

ต่อไปจึงน้าส่งตัวอย่าง ที่ต้องใช้ผลการวิเคราะห์ทางวิทยาศาสตร์จากห้องปฏิบัติการซึ่ งเป็น
ห้องปฏิบัติการที่ได้รับขึ้นทะเบียนกับกรมโรงงานอุตสาหกรรมและได้รับการรับรองตามระบบประกัน
คุณภาพห้องปฏิบัติการทางวิทยาศาสตร์ มาตรฐานสากล จึงจะสามารถสรุปความรุนแรงของการ
ปนเปื้อนและสามารถจ้าลองการเคลื่อนที่ของสารไฮโดรคาร์บอนได้ ใช้ระยะเวลาในการรอผล 14 วัน 
 

   3.5) การเปรียบเทียบและประเมินผลคุณภาพดินและน ้าใต้ดินกับค่ามาตรฐานสากล 
เมื่อบริษัทที่ปรึกษาได้รับผลจากห้องปฎิบัติการทางวิทยาศาสตร์แล้ว จึงน้าผลดังกล่าวและ

ค่าพารามิเตอร์ทที่ก้าหนด ท้าการเปรียบเทียบถึงค่ามาตรฐานซึ่งค่ามาตรฐานที่บริษัทที่ปรึกษาก้าหนด
เพ่ือการตรวจประเมินผลการวิเคราะห์ประกอบด้วย 

 มาตรฐานคุณภาพดินและน้ าใต้ดินของประเทศไทย 

 เกณฑ์เบื้องต้นส าหรับระดับการปนเปื้อน TPH ในดินและน้ าใต้ดิน 
 
โดยค่าพารามิเตอร์ที่ท้าการวิเคราะห์มีดังนี้จะเห็นได้ว่าค่าพารามิเตอร์ต่างๆ ทั้ง 5 กลุ่มล้วน

เป็นสารไฮโดรคาร์บอนแทบทั้งสิ้นซึ่งเป็นสารที่อยู่ในผลิตภัณฑ์จ้าพวกสารปิโตรเคมี  

 พารามิเตอร์ที่ตรวจวิเคราะห์ดินและน ้าใต้ดิน 
- ตะกั่ว (Pb) 
- เบนซีน โทลูอีน เอทธทิลเบนซีน ไซลีน ทั้งหมด (BTEX) และ MTBE 
- สารประกอบไฮโดรคาร์บอนทั้งหมด (C6-C9) 
- สารประกอบไฮโดรคาร์บอนทั้งหมด (C10-C36) 
- สารโพลไซคลิกอะโรมาติกไฮโดรคาร์บอน (PAHs) 
 

 ผลการเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐาน 
บริษัทที่ปรึกษาได้น้าผลที่ได้จากห้องปฏิบัติการเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานที่ก้าหนด โดย

แบ่งตามหัวข้อ มาตรฐานคุณภาพดินและมาตรฐานคุณภาพน้้าใต้ดิน ตามมาตรฐานประเทศไทยและ
เกณฑ์เบื้องต้นส้าหรับระดับการปนเปื้อน TPH ในดินและน้้าใต้ดิน 

จึงสามารถสรุปได้ว่า เนื่องจากตัวอย่างดินที่ตรวจพบบริเวณใกล้เคียงกับ บริเวณกลุ่ม ถัง
น้้ามันใต้ดิน แท่น/เกาะจ่ายน้้ามัน และท่อส่งน้้ามันในระดับความลึก ตั้ง แต่  0.0 ถึง 0.5 เมตร จาก
ระดับพ้ืนผิวดิน มีค่าเกินเกณฑ์เบื้องต้นส้าหรับระดับการปนเปื้อน TPH ในดินและน้้าใต้ดิน  
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ผลการตรวจวัดระดับน้้าใต้ดิน พบว่าน้้าใต้ดินไหลไปทางทิศตะวันออกเฉียงใต้โดยประมาณซึ่งทางทิศ
ใต้ของพ้ืนที่โครงการ จากการสอบถาม ไม่พบการใช้น้้าบาดาลในรัศมี 1,500 เมตรจากพ้ืนที่โครงการ 
จึงยังไม่พบว่ามีความเสี่ยงจากการได้รับผลกระทบจากการปนเปื้อนของน้้าใต้ดินในพ้ืนที่ 
 

 การจ าลองทิศทางการเคลื่อนที่ของสารไฮโดรคาร์บอน 
เมื่อบริษัทที่ปรึกษารวบรวมข้อมูลที่ได้ท้าการศึกษาจากผลการส้ารวจในขั้นตอนก่อนหน้า

ทั้งหมด ประกอบกับผลการวิเคราะห์ตัวอย่างจากห้องปฏิบัติการ จึงสามารถสรุป การจ้าลองทิศ
ทางการเคลื่อนที่ของสารไฮโดรคาร์บอนซึ่งจะระบุขอบเขตของการปนเปื้อนและบ่งชี้ขอบเขตการฟ้ืนฟู
พ้ืนที่จากการตรวจประเมิน โดยกรณีศึกษาที่ 3 สถานีบริการน้้ามัน ประวีร์กิจบริการ บริษัทที่ปรึกษา 
พบว่ามีแหล่ง ที่อาจก่อให้เกิดการปนเปื้อนได้ คือ บริเวณแท่นจ่ายน้้ามัน จ้านวน 3 แท่น ท่อส่งน้้ามัน 
และถังน้้ามัน ใต้ดินจ้านวน 4 ถัง ซ่ึงสามารถสรุปได้จากผลการวิเคราะห์ตัวอย่างดินและน้้าใต้ดินเทียบ
กับเกณฑ์การปนเปื้อน พบว่า พื้นที่ที่มีการปนเปื้อน คือ ในบริเวณทิศตะวันออกของแท่นจ่ายน้้ามัน 
และบริเวณทิศตะวันออกและทิศตะวันตกของบริเวณกลุ่มถังน้้ามันใต้ดิน จากข้อสรุปดังกล่าวจึงจะ
น้าไปเป็นขอบเขตในการฟื้นฟูพ้ืนที่ในขั้นตอนต่อไป  
 

4) ด าเนินการก าจัดสารปนเปื้อน (ด าเนินการฟืน้ฟู) 
เมื่อได้ข้อสรุปจากการตรวจประเมินด้านสิ่งแวดล้อมพร้อมขอบเขตการด้าเนินงานและ

เอกสารข้อมูลดังกล่าวเป็นลายลักษณ์อักษรแล้วเสร็จ ทางบริษัทที่ปรึกษาจะด้าเนินการส่งมอบ
รายงานการตรวจประเมินด้านสิ่งแวดล้อมพร้อมเอกสารแสดงภาพรวมโครงการประกอบด้วย  1.ผล
การตรวจวิเคราะห์ดิน, 2.ผลการตรวจวิเคราะห์น้้าใต้ดิน, 3.ภาพตัดขวางทางธรณีวิทยา แนว A,   
4.ภาพตัดขวางทางธรณีวิทยา แนว B, 5.แผนที่แสดงอุทกธรณีวิทยา เพ่ือให้ทางผู้พัฒนาโครงการ
จัดหาผู้รับเหมาเข้าด้าเนินการฟ้ืนฟูท่ีดิน ในขั้นตอนนี้ใช้ระยะเวลารวม 42 วัน 
 

   4.1) จัดหาผู้รับเหมา 
ผู้พัฒนาโครงการหน่วยวิศวกรรมและการออกแบบจะเป็นผู้ด้าเนินการจัดหาผู้รับเหมาเพ่ือ

ด้าเนินการคืนสภาพพ้ืนที่ดินตามขอบเขตที่บริษัทที่ปรึกษาระบุในรายงานการตรวจประเมินด้าน
สิ่งแวดล้อม โดยขั้นตอนการจัดจ้างเป็นไปตามระเบียบภายในองค์กรผู้พัฒนาโครงการ ในขั้นตอนนี้ใช้
ระยะเวลารวม 30 วัน 
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   4.2) ด าเนินการก าจัดการปนเปื้อน 
เมื่อผู้พัฒนาโครงการหน่วยวิศวกรรมและการออกแบบได้ตกลงว่าจ้างผู้รับเหมาส้าหรับ

กรณีศึกษาที่ 3 แล้ว จึงท้าวางแผนการด้าเนินงานพร้อมบริษัทที่ปรึกษาพร้อมทั้งผู้พัฒนาโครงการ
หน่วยงานคุณภาพอาชีวอนามัยและสิ่งแวดล้อม ซึ่งมีแนวทางการด้าเนินงานตามรายงานการตรวจ
ประเมินด้านสิ่งแวดล้อมในขั้นตอนที่ 3 ระบุขอบเขตการปนเปื้อนและบริเวณที่ต้องท้าการฟ้ืนฟูดิน
และน้้าใต้ดิน ด้าเนินการโดยผู้รับเหมาภายใต้การดูแลและควบคุมงานของผู้พัฒนาโครงการและบริษัท
ที่ปรึกษาด้านสิ่งแวดล้อม  

โครงการสถานีบริการน้้ ามัน ประวีร์กิจบริการ ได้ถูกพิจารณาใช้วิธีทางกายภาพ 
(Excavation) หรือการขุด เนื่องจากพ้ืนที่การปนเปื้อนต่้ากว่า 1.5 เมตร การปนเปื้อนส้าหรับดินและ
น้้าใต้ดินโดยบริษัทที่ปรึกษา ในบริเวณที่พบการปนเปื้อนของสารไฮโดรคาร์บอนเกินค่ามาตรฐาน
คุณภาพดินและน้้าของประเทศไทย และเกินเกณฑ์เบื้องต้นส้าหรับระดับการปนเปื้อน TPH ในดินและ
น้้าใต้ดิน เนื่องจากอาจพบความเสี่ยงด้านผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมและสุขอนามัยต่อชุมชนโดยรอบ 
บริษัทที่ปรึกษาจึงพิจารณาการก้าจัดโดยวิธีดังกล่าวด้วยวิธีที่ใช้ระยะเวลาน้อยที่สุด ด้วยการค้านึงถึง
ข้อจ้ากัดด้านระยะเวลา  

ทั้งนี้การขนส่งวัตถุอันตรายเพ่ือน้าออกไปก้าจัดนอกโครงการ จ้าเป็นต้องใช้ใบอนุญาตขนย้าย
เพ่ือท้าลายเพ่ือแสดถึงความโปร่งใสในการก้าจัดสารพิษ ผู้รับเหมาที่รับผิดชอบโครงการจะเป็น
ผู้ด้าเนินการในส่วนนี้ภายใต้การตรวจสอบของผู้พัฒนาโครงการหน่วยงานคุณภาพความปลอดภัย 
อาชีวอนามัยและสิ่งแวดล้อม ในขั้นตอนนี้ใช้ระยะเวลารวม 12 วัน 
 

5) ยืนยันผลและเก็บข้อมูลเป็นแฟ้มประวัติ (ยืนยันและบันทึก)  
ขั้นตอนการคืนสภาพพ้ืนที่โดยรอบโดยการตรวจประเมินด้านสิ่งแวดล้อม จะยังไม่สามารถ

สิ้นสุดลงได้ หากบริษัทที่ปรึกษายังไม่ได้เข้ามาท้าการเก็บตัวอย่างดินและน้้าใต้ดินดังขั้นตอนที่ 3 ซ้้า
อีกครั้งเพ่ือยืนยันผลสัมฤทธิ์ และบรรลุวัตถุประสงค์ในการจัดท้าโครงการคืนสภาพพ้ืนที่ เมื่อ
ด้าเนินการแล้วเสร็จจึงจัดท้าเอกสารการเก็บตัวอย่างและการรับรองผลจากห้องปฏิบัติการทาง
วิทยาศาสตร์น้าส่งต่อผู้พัฒนาโครงการหน่วยงานคุณภาพความปลอดภัย อาชีวอนามัยและสิ่งแวดล้อม 
เพ่ือน้าไปบันทึกในระบบข้อมูลภายในเป็นประวัติข้อมูลต่อไป ขั้นตอนนี้ใช้ระยะเวลารวม 14 วัน   
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4.5 การเปรียบเทียบขั้นตอนการคืนสภาพพื้นที่จากกรณศีึกษา 

 เพ่ือศึกษาปัจจัยและข้อจ้ากัดที่เกิดขึ้นในแต่ละขั้นตอนตามผลการศึกษาในข้อที่ 4.2,4.3 และ 
4.4  ผู้วิจัยจึงน้าผลการศึกษามาจัดเรียงในรูปแบบตารางและเปรียบเทียบผลการศึกษาของทั้ง 3 
กรณีศึกษา ซึ่งจะใช้เป็นเครื่องมือในการสัมภาษณ์ผู้ที่เกี่ยวข้องในโครงการในแต่ละขั้นตอนอีกครั้ง 
ตามแบบสัมภาษณ์ในภาคผนวก โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

ในขั้นตอนที่ 1,4,5 : สัมภาษณ์ผู้พัฒนาโครงการ 
ในขั้นตอนที่ 2,3,4 : สัมภาษณ์บริษัทที่ปรึกษาด้านสิ่งแวดล้อม 
 

ขั้นตอนที่ 1 การจัดเตรียมแผนการด าเนินงาน (วางแผน) 
 
ตารางที่ 4- 8 แสดงขั้นตอนท่ี 1 

          รายละเอียด กรณีศึกษาที ่1 กรณีศึกษาที ่2 กรณีศึกษาที ่3 
1 การจัดเตรียมแผนการ

ด าเนินงาน (วางแผน) 

      

  ก าหนดวัตถุประสงค์ โดยการ
ด าเนินตาม นโยบายด้านความ
ปลอดภัย อาชีวอนามัยและ
สิ่งแวดล้อม 

ตรวจประเมินด้าน
สิ่งแวดล้อม  

ตรวจประเมินด้าน
สิ่งแวดล้อม 

ตรวจประเมินด้าน
สิ่งแวดล้อม 

 
พิจารณาประเภทโครงการ เพื่อส่งคืนเจ้าของ

ที่ดินเดิม 
เพื่อเข้าประกอบกิจการ เพื่อเข้าประกอบ

กิจการ 
 ก าหนดผู้รับผิดชอบ/ระยะเวลา

เบ้ืองต้น 
ปรึกษาด้าน
สิ่งแวดล้อม 

ปรึกษาด้านสิ่งแวดล้อม ปรึกษาด้าน
สิ่งแวดล้อม 

  งบจัดจ้างที่ปรึกษาด้าน
สิ่งแวดล้อม 

280,000 บาท 287,000 บาท +
(200,000 บาท) 

260,000 บาท 

 รวมค่าใช้จ่ายในกระบวนการ
ฟ้ืนฟู  

0.98 ล้าน 2.2 ล้าน 1.4 ล้าน 
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ผลการศึกษาขั้นตอนที่ 1 
เพ่ือทราบปัจจัยและข้อจ้ากัดที่เป็นประเด็นส้าคัญในขั้นตอนที่ 1 จึงเก็บข้อมูลโดยวิธี

สัมภาษณ์ผู้พัฒนาโครงการ หน่วยงานวิศวกรรมและการออกแบบ สรุปได้ดังนี้ 
 

แผนภูมิที่ 4- 4 สรุปขั้นตอนท่ี 1 

 
 
 
ตารางที่ 4- 9 แสดงประเด็นที่พบในขั้นตอนท่ี 1 

ขั้นตอนที ่1 รายละเอียด ประเด็นที่พบ 

ปร
ะเ

ด็น
ที่เ

หม
ือน

 

1 
 

วัตถุประสงค์ เพื่อด้าเนินตาม นโยบายด้านความปลอดภัย 
อาชีวอนามัยและสิ่งแวดล้อมขององค์กร 

ผู้รับผิดชอบปรึกษาด้านสิ่งแวดล้อม 
และระยะเวลาโครงการเบ้ืองต้น 

ต้องเป็นบริษัทท่ีมีมาตรฐาน มีความน่าเชื่อถือ
และมีประสบการณ์การด้าเนินงานเนื่องจาก
โครงการมลีักษณะเฉพาะ ด้าเนินงานตาม
ระยะเวลาที่ก้าหนด  

ปร
ะเ

ด็น
ที่แ

ตก
ต่า

ง 

1 ประเภทโครงการ 
-  เพ่ือส่งคืนเจ้าของท่ีดินเดิม (คนื) 
-  เพ่ือเข้าประกอบกิจการ(ครอบครอง) 

ประเภทของโครงการไม่ได้มผีลต่อ 
ขั้นตอนการด้าเนินงานการตรวจประเมินด้าน
สิ่งแวดล้อม มีขั้นตอนท่ีเหมือนกัน 

จัดจ้างที่ปรึกษาด้านสิ่งแวดล้อม สามารถทราบค่าบริการครั้งแรกจากการตรวจ
ประเมินเบื้องต้น หากต้องการตรวจละเอียด
มากขึ้นพบว่ามีการเรียกเก็บค่าบรกิารเพิ่มเติม
และระยะเวลาที่นานมากข้ึนดังกรณีศึกษาที2่ 

ค่าใช้จ่ายในกระบวนการฟ้ืนฟ ู จะทราบได้เมื่อ กระบวนการเสร็จสมบูรณ์ดัง
กรณีศึกษาที่ 2 ที่มีค่าใช้จ่ายสูงสุดสัมพันธ์กับ
ระยะเวลาและขึ้นอยู่กับความรุนแรงท่ีเกิดขึ้น 
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ขั้นตอนที่ 2 การตรวจประเมินสภาพแวดล้อมของพ้ืนที่ (ส ารวจ) 
 
ตารางที่ 4- 10 แสดงขั้นตอนท่ี 2 
  รายละเอียด กรณีศึกษาที่  1 กรณีศึกษาที่  2 กรณีศึกษาที่  3 
2 การตรวจประเมิน

สภาพแวดล้อมของ
พ้ืนที่ (ส ารวจ) 

      

2.1 ส ารวจพ้ืนที่โดยรอบ
โครงการ 

      

  ปีก่อตั้ง พ.ศ. 2539  พ.ศ. 2540  พ.ศ. 2542  
  พ้ืนที่ตั้งโครงการ  เขตบึงกุม            

การพาณิชย์และที่อยู่
อาศัย  

เขตยานนาวา         
การพาณิชย์และที่อยู่
อาศัย  

เขตวังทองหลาง     
การพาณิชย์และที่อยู่
อาศัย  

2.2 รายละเอียดพ้ืนที่
โครงการ 

   

 ขนาด 1,458 ตารางเมตร 1,587 ตารางเมตร 3,950 ตารางเมตร 
  จ านวนถังน้ ามันใต้ดิน 3 ถัง  3 ถัง  5 ถัง  

 ความจุถังน้ ามนั 65,000 ลิตร ความจุ 65,000 ลิตร ความจุ 100,000 ลิตร 
  การใช้น้ าในพื้นที่

โครงการ 
น้้าขวดส้าหรับบรโิภค น้้าขวดส้าหรับบรโิภค น้้าขวดส้าหรับบรโิภค 

 การใช้น้ าพ้ืนที่โดยรอบ ไม่พบการใช้น้้าบาดาล ไม่พบการใช้น้้าบาดาล ไม่พบการใช้น้้าบาดาล 

 

ผลการศึกษาขั้นตอนที่ 2 
เพ่ือทราบปัจจัยและข้อจ้ากัดที่เป็นประเด็นส้าคัญในขั้นตอนที่ 2 จึงเก็บข้อมูลโดยวิธี

สัมภาษณ์ผู้พัฒนาโครงการ หน่วยงานวิศวกรรมและการออกแบบ สรุปได้ดังนี้ 
 

แผนภูมิที่ 4- 5 สรุปขั้นตอนท่ี 2 
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ตารางที่ 4- 11 แสดงประเด็นที่พบในข้ันตอนท่ี 2 

ขั้นตอนที ่2 รายละเอียด ประเด็นที่พบ 

ปร
ะเด

็นท
ีเ่ห

มือ
น 

2.2 การใช้น้ าในพื้นที่โครงการ ส้ารวจเพื่อประเมินผลกระทบหากพบการใช้น้้าใน
พื้นที่โครงการ ทั้งการอุปโภคและบริโภค ต้อง
พิจารณาพร้อมความรุนแรงที่เกิดขึ้น 

การใช้น้ าพ้ืนที่โดยรอบ ส้ารวจเพื่อประเมินผลกระทบหากพบการใช้น้้าใน
พื้นทีโ่ดยรอบโครงการ ทั้งการอุปโภคและบริโภคต้อง
พิจารณาพร้อมความรุนแรงที่เกิดขึ้น 

ปร
ะเ

ด็น
ที่แ

ตก
ต่า

ง 

2.1 ปีก่อตั้ง พบว่าท้ัง 3 กรณีศึกษาเริ่มกิจการในระยะเวลาที่
ใกล้เคียงกัน ในปี พ.ศ. 2539- พ.ศ. 2542  

พ้ืนที่ตั้งโครงการ อยู่ในแหล่งชุมชน ย่านท่ีอยู่อาศัย 

2.2 ขนาด แตกต่างกัน โดยกรณีศึกษาที่ 3 ขนาดใหญ่มากท่ีสุด 

 จ านวนถังน้ ามันใต้ดิน กรณีศึกษาที่ 1 และ กรณีศึกษาที่ 2 จ้านวนเท่ากันใน
ขณะที่ กรณีศึกษาที่ 3 มีจ้านวนสงูสุด 

 ความจุถังน้ ามนั กรณีศึกษาที่ 1 และ กรณีศึกษาที่ 2 จ้านวนเท่ากันใน
ขณะที่ กรณีศึกษาที่ 3 มีความจุถงัน้้ามันสูงสุด 

 
ขั้นตอนที่ 3 การตรวจประเมินคุณภาพสิ่งแวดล้อมในภาคสนาม (ตรวจสอบ) 
ตารางที่ 4- 12 แสดงขั้นตอนท่ี 3 
  รายละเอียด กรณีศึกษาที่  1 กรณีศึกษาที ่ 2 กรณีศึกษาที่  3 
3 การตรวจประเมิน

คุณภาพสิ่งแวดล้อมใน
ภาคสนาม (ตรวจสอบ) 
 

      

3.1 การเก็บตัวอย่างดินโดย
การเจาะหลุมเจาะ 

เจาะหลุม 7 หลุม
ส้ารวจ จ้านวน 1 ครั้ง 

เจาะหลุม 6 หลุม
ส้ารวจ จ้านวน 1 ครั้ง  

เจาะหลุม 6 หลุม 
จ้านวน 1 ครั้ง  

3.2 การเก็บตัวอย่างน้ าใต้ดิน
โดยติดต้ังบ่อสังเกตการณ์ 

ขุดบ่อจ้านวน 6 บ่อ  
จ้านวน 1 ครั้ง  

ขุดบ่อจ้านวน 6 บ่อ  
ติดตั้งเพิ่มจ้านวน 4 
ครั้ง ทุกๆ 1 เดือน   

ขุดบ่อจ้านวน 6 บ่อ  
จ้านวน 1 ครั้ง  

  ระดับน ้าใต้ดิน น้้าใต้ดินอยู่ในระดับ 
0.542 -0.904 เมตร 

น้้าใต้ดินอยู่ในระดับ
1.140-1.885 เมตร 

น้้าใต้ดินอยู่ในระดับ 
1.234-2.340 เมตร 
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3.3 ลักษณะทางธรณีวิทยา
และอุทกวิทยาของพ้ืนที่
โครงการ 

   

  ลักษณะทางธรณีวิทยา ช้ันดินถมได้ 2.6 เมตร/
ช้ันดินเหนียวได้ 1.6-
4.0 เมตร  

ช้ันดินถม 2.9 เมตร /
ช้ันดินเหนียว 1.9-4.0 
เมตร  

ช้ันดินถม 2.3 เมตร /
ช้ันดินเหนียว 2.3-4.0 
เมตร  

 ลักษณะทางอุทก
ธรณีวิทยา 

จากการค้านวณ
ความเร็วการไหลของ
น้้าใต้ดิน 24.60 เมตร/
ปี 

จากการค้านวณ
ความเร็วการไหลของ
น้้าใต้ดิน 25.4 เมตร/ป ี

จากการค้านวณ
ความเร็วการไหลของ
น้้าใต้ดิน 30 เมตร/ป ี

  
 

พบค่าลาดของน้้าใต้ดิน 
เฉลี่ย 0.0266 จากการ
ค้านวณ 

พบค่าลาดของน้้าใต้ดิน 
เฉลี่ย 0.0033 จากการ
ค้านวณ 

พบค่าลาดของน้้าใต้
ดิน เฉลี่ย 0.004  จาก
การค้านวณ 

3.4 ผลการวิเคราะห์จาก
ห้องปฏิบัติการ 

ได้รับขึ้นทะเบียนกับ
กรมโรงงาน
อุตสาหกรรมและ 
ได้รับรองตามระบบ
ประกันคณุภาพ
ห้องปฏิบัติการทาง
วิทยาศาสตร์ 
มาตรฐานสากล 

ได้รับขึ้นทะเบียนกับ
กรมโรงงาน
อุตสาหกรรมและ 
ได้รับรองตามระบบ
ประกันคณุภาพ
ห้องปฏิบัติการทาง
วิทยาศาสตร์ 
มาตรฐานสากล 

ได้รับขึ้นทะเบียนกับ
กรมโรงงาน
อุตสาหกรรมและ 
ได้รับรองตามระบบ
ประกันคณุภาพ
ห้องปฏิบัติการทาง
วิทยาศาสตร์ 
มาตรฐานสากล 

  พารามิเตอร์ที่ตรวจ
วิเคราะห์ ดิน น ้าใต้ดิน 

กลุ่มสาร
ไฮโดรคาร์บอนท่ี
ประกอบอยู่ในน้้ามัน
และสารระเหย 
ทั้งหมด 5 กลุ่มตาม
มาตรฐาน  

กลุ่มสาร
ไฮโดรคาร์บอนท่ี
ประกอบอยู่ในน้้ามัน
และสารระเหย 
ทั้งหมด 5 กลุ่มตาม
มาตรฐาน  

กลุ่มสาร
ไฮโดรคาร์บอนท่ี
ประกอบอยู่ในน้้ามัน
และสารระเหย 
ทั้งหมด 5 กลุ่มตาม
มาตรฐาน  

3.5 การเปรียบเทียบค่า
มาตรฐานสากล และ
ประเมินผลคุณภาพดิน
และน ้าใต้ดิน 

เปรียบเทยีบค่า
มาตรฐานเพื่อทราบ
ระดับการปนเปื้อนใน
พื้นที ่

เปรียบเทยีบค่า
มาตรฐานเพื่อทราบ
ระดับการปนเปื้อนใน
พื้นที ่

เปรียบเทยีบค่า
มาตรฐานเพื่อทราบ
ระดับการปนเปื้อนใน
พื้นที ่

3.6 ผลการเปรียบเทียบกับค่า
มาตรฐานดินและน้ าใต้
ดินที่ก าหนด 

เปรียบเทยีบจากผล
วิเคราะหจ์าก

เปรียบเทยีบจากผล
วิเคราะหจ์าก

เปรียบเทยีบจากผล
วิเคราะหจ์าก
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ห้องปฏิบัติการและ
พารามิเตอร ์

ห้องปฏิบัติการและ
พารามิเตอร ์

ห้องปฏิบัติการและ
พารามิเตอร ์

3.7 การจ าลองทิศทางการ
เคลื่อนที่ของสาร
ไฮโดรคาร์บอน 

จ้าลองโดยร่างแผนผัง
และประเมินกลุ่มผู้
ได้รับความเสี่ยง 

จ้าลองโดยร่างแผนผัง
และประเมินกลุ่มผู้
ได้รับความเสี่ยง 

จ้าลองโดยร่างแผนผัง
และประเมินกลุ่มผู้
ได้รับความเสี่ยง 

 
 

ผลการศึกษาขั้นตอนที่ 3 
เพ่ือทราบปัจจัยและข้อจ้ากัดที่เป็นประเด็นส้าคัญในขั้นตอนที่  3 จึงเก็บข้อมูลโดยวิธี

สัมภาษณ์บริษัทที่ปรึกษาด้านสิ่งแวดล้อม สรุปได้ดังนี้ 
 

แผนภูมิที่ 4- 6 สรุปขั้นตอนท่ี 3 

 
 
ตารางที่ 4- 13 แสดงประเด็นที่พบในข้ันตอนท่ี 3 

ขั้นตอนที ่3 รายละเอียด ประเด็นที่พบ 

ปร
ะเ

ด็น
ที่เ

หม
ือน

 3.4 พารามิเตอร์ที่ตรวจวิเคราะห์ ดิน น ้าใต้ดิน เพื่อเป็นตัวช้ีวัด ขอบเขตของค่าที่ต้องการ
ตรวจสอบในห้องปฏิบตัิการทางวทิยาศาสตร์  

3.5 การเปรียบเทียบค่ามาตรฐานสากล และ
ประเมินผลคุณภาพดิน และน ้าใต้ดิน 

น้าผลจากห้องปฏิบัติการมาเปรียบเทียบกับ
ค่ามาตรฐานที่ก้าหนดสากลเพื่อตรวจหาความ
ปนเปื้อน 
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3.6 ผลการเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานดินและ
น้ าใต้ดินที่ก าหนด 

หากพบการปนเปื้อน ต้องด้าเนินการจัดการ
ต่อไป หากไม่พบจึงน้าเก็บข้อมลูเป็นประวัติ
โครงการจากรายงานการตรวจประเมิน 

3.7 การจ าลองทิศทางการเคลื่อนที่ของสาร
ไฮโดรคาร์บอน(การกระจายตัวของสาร
ปนเปื้อน) 

เพื่อทราบถึงขอบเขตการกระจายตัวของสาร
ปนเปื้อนจึงต้องจัดท้าผังจ้าลองทิศทางการ
เคลื่อนที่ของสารไฮโดรคาร์บอน ซึง่จะทราบ
ถึงขอบเขตความรุนแรงของการปนเปื้อน
ส้าหรับใช้เป็นเครื่องมือในการก้าจดัสาร
ปนเปื้อนในขั้นตอนต่อไป  

ปร
ะเ

ด็น
ที่แ

ตก
ต่า

ง 

3.1 การเก็บตัวอย่างดิน 
โดยการเจาะหลุมเจาะ 

กรณีศึกษาที่ 2 และ 3 ด้าเนินการเจาะเท่ากัน 
คือ 6 หลุม ขณะที่กรณีศึกษาที่ 1 จ้านวน
หลุมคือ 7 หลุม 

3.2 การเก็บตัวอย่างน้ าใต้ดิน 
โดยติดต้ังบ่อสังเกตการณ์ 

ในการตรวจประเมินครั้งแรก ทุกกรณีศึกษามี
จ้านวนบ่อสังเกตการณ์ จ้านวน 6 บ่อเท่ากัน 
แต่เนื่องจากกรณีศึกษาที่ 2 ต้องการตรวจ
เพิ่มเตมิจึง ท้าการตรวจประเมินในรอบท่ี 2 
โดยตดิตั้งบ่อสังเกตการณ์เพิ่ม จ้านวน 4 บ่อ   

ระดับน ้าใต้ดิน ความลึกของน้้าใต้ดินในกรณีศึกษาที่ 1 ตื้น
ที่สุดอยู่ท่ีระดับ 0.5 เมตร ในขณะที่
กรณีศึกษาที่ 2 และ 3 อยู่ในระดบัระหว่าง 
1.1 – 2.3 เมตร 

3.3 
 

ลักษณะทางธรณีวิทยา ในขณะที่กรณีศึกษาที่ 2 มช้ัีนดินถมลึกท่ีสดุ
ความเร็วการไหลของน้้าใต้ดิน ค่าลาดทาง
อุทกศาสตร์ เฉลี่ยของกรณีศึกษาที่ 3 ไหลเร็ว
ที่สุดกว่ากรณีอื่นๆ ซึ่งเป็นปัจจัยหนึ่งที่
เกี่ยวข้องกับการกระจายตัวของสารปนเปื้อน 
เนื่องจากเป็นตัวกลางในการเคลื่อนผ่าน 

ลักษณะทางอุทกธรณีวิทยา 
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ขั้นตอนที่ 4 ด าเนินการก าจัดสารปนเปื้อน (ด าเนินการฟื้นฟู) 
 
ตารางที่ 4- 14 แสดงขั้นตอนท่ี 4 
  รายละเอียด กรณีศึกษาท่ี  1 กรณีศึกษาท่ี  2 กรณีศึกษาท่ี  3 
4 ด าเนินการก าจัดสาร

ปนเปื้อน 
(ด าเนินการฟ้ืนฟู) 

      

4.1 จัดหาผู้รับเหมา  โดยมีแนวทางตาม
ข้อก้าหนด ระเบยีบ
ภายในองค์กร 

โดยมีแนวทางตาม
ข้อก้าหนด ระเบยีบ
ภายในองค์กร 

โดยมีแนวทางตาม
ข้อก้าหนดระเบียบ
ภายในองค์กร 

4.2 วิธีการก าจัดสาร
ปนเปื้อน 

ด้านกายภาพ ด้วยการ
ขุด (Excavation) โดย
เครื่องจักร เนื่องจาก
ระดับการปนเปื้อนน้อย
กว่า 1.5 เมตร 

ด้านกายภาพ ด้วยการ
ขุด (Excavation) น้าไป
ท้าลายตามมาตรฐาน 
เนื่องจากระดับการ
ปนเปื้อนน้อยกว่า 1.5 
เมตร 

ด้านกายภาพ ด้วยการ
ขุด (Excavation) น้าไป
ท้าลายตามมาตรฐาน 
เนื่องจากระดับการ
ปนเปื้อนน้อยกว่า 1.5 
เมตร 

 การด าเนินงาน บริษัทท่ีปรึกษาด้าน
สิ่งแวดล้อม ช้ีต้าแหน่งท่ี
พบการปนเปื้อนตาม
ขั้นตอนท่ี 2 และ 3 
ต้าแหน่งถังน้้ามันใต้ดิน
และพื้นที่ปนเปื้อน  

บริษัทท่ีปรึกษาด้าน
สิ่งแวดล้อม ช้ีต้าแหน่งท่ี
พบการปนเปื้อนตาม
ขั้นตอนท่ี 2 และ 3 
ต้าแหน่งถังน้้ามันใต้ดิน
และพื้นที่ปนเปื้อน 

บริษัทท่ีปรึกษาด้าน
สิ่งแวดล้อม ช้ีต้าแหน่งท่ี
พบการปนเปื้อนตาม
ขั้นตอนท่ี 2 และ 3 
ต้าแหน่งถังน้้ามันใต้ดิน
และพื้นที่ปนเปื้อน 

 การก าจัดและท าลาย น้าไปท้าลายตาม
มาตรฐาน มีใบอนุญาต
ขนย้ายเพื่อน้าไปท้าลาย
พร้อมหลักฐานการ
ท้าลายจากปลายทาง 

น้าไปท้าลายตาม
มาตรฐาน มีใบอนุญาต
ขนย้ายเพื่อน้าไปท้าลาย
พร้อมหลักฐานการ
ท้าลายจากปลายทาง 

น้าไปท้าลายตาม
มาตรฐาน มีใบอนุญาต
ขนย้ายเพื่อน้าไปท้าลาย
พร้อมหลักฐานการ
ท้าลายจากปลายทาง 
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ผลการศึกษาขั้นตอนที่ 4 
เพ่ือทราบปัจจัยและข้อจ้ากัดที่เป็นประเด็นส้าคัญในขั้นตอนที่  4 จึงเก็บข้อมูลโดยวิธี

สัมภาษณ์บริษัทที่ปรึกษาด้านสิ่งแวดล้อม สรุปได้ดังนี้ 
 

แผนภูมิที่ 4- 7 สรุปขั้นตอนท่ี 4 

 
ตารางที่ 4- 15 แสดงประเด็นที่พบในข้ันตอนท่ี 4 

ขั้นตอนที ่4 รายละเอียด ประเด็นที่พบ 

ปร
ะเ

ด็น
ที่เ

หม
ือน

 

4.1 จัดหาผู้รับเหมา กระบวนการจดัหารผูร้ับเหมาโดยมีแนวทาง
ตามข้อก้าหนดระเบยีบภายในองค์กร 

4.2 วิธีการก าจัดการปนเปื้อน พบว่าด้าเนินการด้วยวิธีด้านกายภาพ
(Excavation) ด้วยการขุดเนื่องจากระดับการ
ปนเปื้อนน้อยกว่า 1.5 เมตร ทั้งถังน้้ามันใต้ดิน
และดินบริเวณปนเปื้อน ซึ่งมสีาเหตุจากการ
รั่วไหลจาก การผุกร่อนของวัสดุทีไ่ม่ได้
มาตรฐาน ขาดการดูแลรักษาหรือเหตุสดุวิสยั
นอกเหนือการป้องกันทางเทคนิควิศวกรรม
ตามมาตรฐานสถานีบริการ โดยตอ้งน้าสาร
ปนเปื้อนออกจากพ้ืนท่ีโดยเร็วที่สดุเพื่อน้าไป
ทายตามมาตรฐาน ซึ่งส่งผลกระทบต่อชุมชน
น้อยที่สุด สอดคล้องกันทุกกรณศีกึษา 
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ขั้นตอนที่ 5 ยืนยันผลและเก็บข้อมูลเป็นแฟ้มประวัติ (ยืนยันและบันทึก) 
 
ตารางที่ 4- 16 แสดงขั้นตอนท่ี 5 
  รายละเอียด กรณีศึกษาที ่ 1 กรณีศึกษาที ่ 2 กรณีศึกษาที ่ 3 
5 ยืนยันผลและเก็บข้อมูล

เป็นแฟ้มประวัติ 
(ตรวจสอบและจัดเก็บ) 

      

 เก็บตัวอย่างดินและน้้าใต้
ดินอีกครั้งเพื่อยืนยันผล 

ตามขั้นตอนท่ี 3 เพื่อ
ตรวจสอบผลสัมฤทธ์ิ
โครงการ 

ตามขั้นตอนท่ี 3 เพื่อ
ตรวจสอบผลสัมฤทธ์ิ
โครงการ 

ตามขั้นตอนท่ี 3 เพื่อ
ตรวจสอบผลสัมฤทธ์ิ
โครงการ 

 จัดท้ารายงานการตรวจ
ประเมินด้านสิ่งแวดล้อม 

จัดท้ารูปเล่มรายงาน
การตรวจประเมิน
ระบุผลและวิธีการ 
เพื่อเก็บเป็นแฟ้ม
ประวัต ิ

จัดท้ารูปเล่มรายงาน
การตรวจประเมินระบุ
ผลและวิธีการ เพื่อเกบ็
เป็นแฟ้มประวตั ิ

จัดท้ารูปเล่มรายงาน
การตรวจประเมินระบุ
ผลและวิธีการ เพื่อเกบ็
เป็นแฟ้มประวตั ิ

 
 

ผลการศึกษาขั้นตอนที่ 5 
เพ่ือทราบปัจจัยและข้อจ้ากัดที่เป็นประเด็นส้าคัญในขั้นตอนที่  5 จึงเก็บข้อมูลโดยวิธี

สัมภาษณ์ผู้พัฒนาโครงการ หน่วยงานวิศวกรรมและการออกแบบสรุปได้ดังนี้ 
 

แผนภูมิที่ 4- 8 สรุปขั้นตอนท่ี 5 
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ตารางที่ 4- 17 สรุปประเด็นที่พบในข้ันตอนท่ี 5 

ขั้นตอนที ่5 รายละเอียด ประเด็นที่พบ 

ปร
ะเด

็นท
ีเ่ห

มือ
น  เก็บตัวอย่างดินและน้้าใตด้ินอีกครัง้เพื่อยืนยัน

ผล 
พบว่าท้ัง 3 กรณีศึกษามีแนวทางการปฏิบัติ
ภายในองค์ที่สอดคล้องกันทุกๆกรณี เพื่อ
ตรวจสอบผลสัมฤทธ์ิในการจดัท้าโครงการ 

 จัดท้ารายงานการตรวจประเมินดา้น
สิ่งแวดล้อม 

เพื่อรวบรวมผลการตรวจประเมินเป็นลาย
ลักษณ์อักษรเก็บเป็นข้อมลูโครงการ 

 
เมื่อน้าประเด็นส้าคัญที่พบในแต่ละข้ันตอนมาจัดเรียงตามล้าดับ สามารถสรุปประเด็นที่

เหมือนตามตารางที่ 4-18 ดังนี้ 
 

ตารางที่ 4- 18 ตารางสรุปประเดน็ท่ีเหมือนในขั้นตอนการคืนสภาพพื้นทีด่ินจากกรณศีึกษา 

ขั้นตอนที ่ รายละเอียด ประเด็นที่พบ 

ปร
ะเด

็นท
ี่เห

มือ
น 

1 
 

วัตถุประสงค์ เพื่อด้าเนินตาม นโยบายด้านความปลอดภัย 
อาชีวอนามัยและสิ่งแวดล้อมขององค์กร 

ผู้รับผิดชอบปรึกษาด้านสิ่งแวดล้อม 
และระยะเวลาโครงการเบ้ืองต้น 

ต้องเป็นบริษัทท่ีมีมาตรฐาน มีความน่าเชื่อถือ
และมีประสบการณ์การด้าเนินงานเนื่องจาก
โครงการมลีักษณะเฉพาะ ด้าเนินงานตาม
ระยะเวลาที่ก้าหนด  

2.2 การใช้น้ าในพื้นที่โครงการ ส้ารวจเพื่อประเมินผลกระทบหากพบการใช้
น้้าในพ้ืนท่ีโครงการและโดยรอบ ทั้งการ
อุปโภคและบรโิภค ต้องพิจารณาพร้อมความ
รุนแรงที่เกิดขึ้น 

3.4 พารามิเตอร์ที่ตรวจวิเคราะห์ ดิน น ้าใต้ดิน เพื่อเป็นตัวช้ีวัด ขอบเขตของค่าที่ต้องการ
ตรวจสอบในห้องปฏิบตัิการทางวทิยาศาสตร์  

3.5 การเปรียบเทียบค่ามาตรฐานสากล และ
ประเมินผลคุณภาพดิน และน ้าใต้ดิน 

น้าผลจากห้องปฏิบัติการมาเปรียบเทียบกับ
ค่ามาตรฐานที่ก้าหนดสากลเพื่อตรวจหาความ
ปนเปื้อน 

3.6 ผลการเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานดินและ
น้ าใต้ดินที่ก าหนด 

หากพบการปนเปื้อน ต้องด้าเนินการจัดการ
ต่อไป หากไม่พบจึงน้าเก็บข้อมลูเป็นประวัติ
โครงการจากรายงานการตรวจประเมิน 
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3.7 การจ าลองทิศทางการเคลื่อนที่ของสาร
ไฮโดรคาร์บอน 

เพื่อทราบถึงขอบเขตการกระจายตัวของสาร
ปนเปื้อนจึงต้องจัดท้าผังจ้าลองทิศทางการ
เคลื่อนที่ของสารไฮโดรคาร์บอน ซึง่จะทราบ
ถึงขอบเขตความรุนแรงของการปนเปื้อน
ส้าหรับใช้เป็นเครื่องมือในการก้าจดัสาร
ปนเปื้อนในขั้นตอนต่อไป  

4.1 จัดหาผู้รับเหมา กระบวนการจดัหารผูร้ับเหมาโดยมีแนวทาง
ตามข้อก้าหนดระเบยีบภายในองค์กร 

4.2 วิธีการก าจัดการปนเปื้อน พบว่าด้าเนินการด้วยวิธีด้านกายภาพ
(Excavation) ด้วยการขุดเนื่องจากระดับการ
ปนเปื้อนน้อยกว่า 1.5 เมตร ทั้งถังน้้ามันใต้ดิน
และดินบริเวณปนเปื้อน ซึ่งมสีาเหตุจากการ
รั่วไหลจาก การผุกร่อนของวัสดุทีไ่ม่ได้
มาตรฐาน ขาดการดูแลรักษาหรือเหตุสดุวิสยั
นอกเหนือการป้องกันทางเทคนิควิศวกรรม
ตามมาตรฐานสถานีบริการ โดยตอ้งน้าสาร
ปนเปื้อนออกจากพ้ืนท่ีโดยเร็วที่สดุเพื่อน้าไป
ทายตามมาตรฐาน ซึ่งส่งผลกระทบต่อชุมชน
น้อยที่สุด สอดคล้องกันทุกกรณศีกึษา 

 

5 เก็บตัวอย่างดินและน้้าใตด้ินอีกครัง้เพื่อยืนยัน
ผล 

พบว่าท้ัง 3 กรณีศึกษามีแนวทางการปฏิบัติ
ภายในองค์ที่สอดคล้องกันทุกๆกรณี เพื่อ
ตรวจสอบผลสัมฤทธ์ิในการจดัท้าโครงการ 

จัดท้ารายงานการตรวจประเมินดา้น
สิ่งแวดล้อม 

เพื่อรวบรวมผลการตรวจประเมินเป็นลาย
ลักษณ์อักษรเก็บเป็นข้อมลูโครงการ 

 
เมื่อน้าประเด็นส้าคัญที่พบในแต่ละข้ันตอนมาจัดเรียงตามล้าดับ สามารถสรุปประเด็นที่

แตกต่างตามตารางที่ 4-19 ดังนี้ 
ตารางที่ 4- 19 ตารางสรุปประเดน็ท่ีต่างในกระบวนการฟื้นฟูที่ดินจากกรณีศึกษา 

ขั้นตอนที ่ รายละเอียด ประเด็นที่พบ 

ปร
ะเ

ด็น
ที่

แต
กต

่าง
 

 

1 ประเภทโครงการ 
-  เพ่ือส่งคืนเจ้าของท่ีดินเดิม (คนื) 

ประเภทของโครงการไม่ได้มผีลต่อ 
ขั้นตอนการด้าเนินงานการตรวจประเมินด้าน
สิ่งแวดล้อม มีขั้นตอนท่ีเหมือนกัน 
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-  เพ่ือเข้าประกอบกิจการ
(ครอบครอง) 

จัดจ้างที่ปรึกษาด้านสิ่งแวดล้อม สามารถทราบค่าบริการครั้งแรกจากการตรวจ
ประเมินเบื้องต้น หากต้องการตรวจละเอียดมากข้ึน
พบว่ามีการเรียกเก็บค่าบริการเพิม่เติมและระยะเวลา
ที่นานมากขึ้นดังกรณศีึกษาที2่ 

ค่าใช้จ่ายในกระบวนการฟ้ืนฟ ู จะทราบได้เมื่อ กระบวนการเสร็จสมบูรณ์ดัง
กรณีศึกษาที่ 2 ที่มีค่าใช้จ่ายสูงสุดสัมพันธ์กับ
ระยะเวลาและขึ้นอยู่กับความรุนแรงท่ีเกิดขึ้น 

2.1 ปีก่อตั้ง พบว่าท้ัง 3 กรณีศึกษาเริ่มกิจการในระยะเวลาที่
ใกล้เคียงกัน ในปี พ.ศ. 2539- พ.ศ. 2542  

พ้ืนที่ตั้งโครงการ อยู่ในแหล่งชุมชน ย่านท่ีอยู่อาศัย 

2.2 ขนาด แตกต่างกัน โดยกรณีศึกษาที่ 3 ขนาดใหญ่มากท่ีสุด 

จ านวนถังน้ ามันใต้ดิน กรณีศึกษาที่ 1 และ กรณีศึกษาที่ 2 จ้านวนเท่ากันใน
ขณะที่ กรณีศึกษาที่ 3 มีจ้านวนสงูสุด 

ความจุถังน้ ามนั กรณีศึกษาที่ 1 และ กรณีศึกษาที่ 2 จ้านวนเท่ากันใน
ขณะที่ กรณีศึกษาที่ 3 มีความจุถงัน้้ามันสูงสุด 

3.1 การเก็บตัวอย่างดิน 
โดยการเจาะหลุมเจาะ 

กรณีศึกษาที่ 2 และ 3 ด้าเนินการเจาะเท่ากัน คือ 6 
หลุม ขณะที่กรณีศึกษาที่ 1 จ้านวนหลุมเจาะ
ใกล้เคียงกันคือ 7 หลุม 

3.2 การเก็บตัวอย่างน้ าใต้ดิน 
โดยติดต้ังบ่อสังเกตการณ์ 

ในการตรวจประเมินครั้งแรก ทุกกรณีศึกษามีจ้านวน
บ่อสังเกตการณ์ จ้านวน 6 บ่อเท่ากัน แต่เนื่องจาก
กรณีศึกษาที่ 2 ต้องการตรวจเพิ่มเติมจึง ท้าการตรวจ
ประเมินในรอบที่ 2 โดยตดิตั้งบ่อสังเกตการณ์เพิม่ 
จ้านวน 6 บ่อ   

ระดับน ้าใต้ดิน ความลึกของน้้าใต้ดินในกรณีศึกษาที่ 1 ตื้นที่สุดอยู่ที่
ระดับ 0.5 เมตร ในขณะที่กรณีศึกษาท่ี 2 และ 3 อยู่
ในระดับระหว่าง 1.1 – 2.3 เมตร 

3.3 
 

ลักษณะทางธรณีวิทยา ความเร็วการไหลของน้้าใต้ดิน ค่าลาดทางอุทก
ศาสตร์ เฉลีย่ของกรณีศึกษาที่ 3 ไหลเร็วท่ีสุดกว่า
กรณีอื่นๆ ในขณะที่กรณีศึกษาที่ 2 มีช้ันดินถมลึก
ที่สุด 

ลักษณะทางอุทกธรณีวิทยา 
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ตารางที่ 4- 20 แสดงความสัมพันธ์ของระยะเวลาและค่าใช้จ่ายที่ตามกรณศีึกษา  

ขั้น  รายการ กรณี#1 กรณี#2 กรณี#3 

1. การจัดเตรียมแผนการด าเนินงาน (วางแผน) 1 วัน 1 วัน 1 วัน 

2. การตรวจประเมินสภาพแวดลอ้มของพ้ืนที่ (ส ารวจ) 3 วัน 3 วัน 3 วัน 

2.1 ส้ารวจพื้นที่โดยรอบโครงการ 

2.2 รายละเอียดพื้นที่โครงการ 

3. การตรวจประเมินคุณภาพสิ่งแวดล้อมในภาคสนาม (ตรวจสอบ) 

4 
วัน

 +
 1

4 
วัน

= 
18

 ว
ัน 

 12
0 

วัน
 +

56
 ว

ัน 
= 

17
6 

วัน
 

12
 ว

ัน 
+ 

14
 ว

ัน 
= 

26
 ว

ัน 

 

3.1 ขั้นตอนการเจาะส้ารวจดินและการเก็บตัวอยา่งดิน 

3.2 ขั้นตอนการติดตั้งบ่อสังเกตการณ์ 

3.3 ลักษณะทางธรณีวิทยาและอุทกวิทยาของพื้นที่โครงการ 

3.4 ผลการวิเคราะห์จากหอ้งปฏิบัตกิาร 

3.5 การเปรียบเทียบ และประเมินผลคุณภาพดินและน้้าใต้ดินเปรียบเทียบกับ

ค่ามาตรฐานสากล 

3.6 ผลการเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐาน 

3.7 การจ้าลองทิศทางการเคลื่อนที่ของสารไฮโดรคาร์บอน 

4. ด าเนินการก าจัดสารปนเปื้อน (ด าเนินการฟ้ืนฟ)ู 40 วัน 90  วัน 42 วัน 

4.1 จัดหาผู้รับเหมา  

4.2 ด้าเนินการก้าจัดการปนเปือ้น 

5. ยืนยันผลและเก็บข้อมลูเป็นแฟ้มประวัติ (ยืนยันและบนัทึก) 14 วัน 14 วัน 14 วัน 
เวลา   75 วัน 283 วัน 85 วัน 

ทุน ค่าบริการที่ปรึกษา+ค่าด้าเนินการฟื้นฟู (ล้านบาท) 0.98 ล. 2.2 ล. 1.4 ล. 

  
นอกจากนี้เมื่อน้าข้อมูลผลการศึกษาของแต่ละกระบวนการฟ้ืนฟูทั้ง 3 กรณีศึกษา  

มาเปรียบเทียบในรูปแบบตารางพบว่า ทั้ง 3 กรณีมีข้ันตอนในลักษณะเดียวกันแต่ใช้ระยะเวลาในการ
ด้าเนินการและค่าใช้จ่ายต่างกัน จากการเปรียบเทียบผลการศึกษาในตารางที่ 4-20 โครงการที่ใช้
ระยะเวลานานที่สุดและใช้เงินทุนในการฟ้ืนฟูสูงสุดคือ กรณีศึกษาที่ 2 ซึ่งพบการปนเปื้อนสูงสุดใน 3 
กรณีศึกษาเช่นกัน เนื่องจากการรั่วไหลด้วยเหตุสุดวิสัยนอกเหนือการป้องกันตามมาตรฐานวิศวกรรม  

 
4.6 สรุปผลการศึกษาเรื่อง ขั้นตอน ปัจจัยและข้อจ ากัด 

จากผลการศึกษาที่บทที่ 4 ด้วยการสัมภาษณ์ผู้ที่เกี่ยวข้องและศึกษาเอกสารกรณีศึกษา 
ทั้งหมด 3 กรณีประกอบด้วย 1) สถานีบริการน้้ามัน. ลาดพร้าว ตั้งอยู่บน ถนนลาดพร้าว เขตวัง
ทองหลาง 2) สถานีบริการน้้ามันโปรเทค (ประเทศไทย) ถนนพระราม 3 เขตยานนาวา 3) สถานี
บริการน้้ามันประวีร์กิจบริการ ถนนนวลจันทร์ เขตวังทองหลาง พบว่าขั้นตอนการคืนสภาพพ้ืนที่
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ดังกล่าว ตั้งแต่เริ่มต้นโครงการจนสิ้นสุด ประกอบไปด้วย 5 ขั้นตอนหลัก โดยมีปัจจัยและข้อจ้ากัด 
สามารถสรุปเป็นแผนภูมิได้ดังนี้ 

 
แผนภูมิที่ 4- 9 สรุปขั้นตอนการคนืสภาพพ้ืนท่ีบราวน์ฟิลด์ กรณีศึกษา สถานีบริการน้า้มันเก่า 

 

2) ส ารวจ

3) ตรวจสอบ

4) ด าเนินการฟ้ืนฟู

5) ยืนยันและ
บันทึก

ขั้นตอนการคืนสภาพพ้ืนท่ีบราวน์ฟิลด์ กรณีศึกษา สถานีบริการน้ ามันเก่า
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1) วางแผน

                  

                 

        

งบประมาณ (ค่าใช้จ่าย)

(การใช้น้ า)
ความเส่ียงต่อชุมชน

                 /   

   

          
                   

           

ผลจากLAB (ห้องปฏิบัติการ)

การขุดดิน
 (ทางกายภาพ)
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4.6.1 ขั้นตอนที่ 1: จัดเตรียมแผนการด าเนินงาน (วางแผน) 
จากการศึกษาพบว่าขั้นตอนที่  1 ท้าการก้าหนดวัตถุประสงค์ในการจัดท้า ก้าหนด

ผู้รับผิดชอบและภาพรวมแผนการด้าเนินงาน พร้อมคาดคะเนงบประมาณรวมและระยะเวลา
ด้าเนินการโดยรวม ในการจัดจ้างบริษัทที่ปรึกษาตรวจประเมินด้านสิ่งแวดล้อม โดยน้าส่งข้อมูล
เบื้องต้นเพ่ือประเมินค่าบริการขั้นต้น จากผลการศึกษาที่พบ ในกรณีศึกษาที่  2 มีค่าบริการด้านที่
ปรึกษาสิ่งแวดล้อมเพ่ิมเติมภายหลัง เนื่องจากต้องการตรวจสอบขอบเขตการปนเปื้อนอย่างละเอียด
รอบท่ี 2 โดยเพิ่มหลุมเจาะและบ่อสังเกตการณ์ จ้านวน 4 หลุมและท้ิงระยะเวลาการตรวจ 1 หลุมต่อ 
1 เดือน จึงพบว่าสามารถทราบค่าบริการทั้งหมดเบื้องต้นก็ต่อเมื่อท้าการตรวจประเมินด้าน
สิ่งแวดล้อมสิ้นสุดลงในขั้นตอนที่ 3  
 

4.6.2 ขั้นตอนที่ 2: การตรวจประเมินสภาพแวดล้อมของพ้ืนที่ (ส ารวจ) 
 จากการศึกษาพบว่าขั้นตอนที่ 2 เริ่มจากการส้ารวจเพ่ือตรวจประเมินสภาพแวดล้อมทาง
กายภาพเบื้องต้น ประกอบด้วย 1) ลักษณะทางกายภาพภายนอก ได้แก่ ลักษณะของพ้ืนที่และประวัติ
การใช้น้้าภายในพ้ืนที่และบริเวณรอบๆ เพ่ือประเมินผลกระทบต่อชุมชนกรณีท่ีดินมีการปนเปื้อน 
2) ลักษณะทางกายภาพภายใน ได้แก่ ขนาดที่ดิน จ้านวนและต้าแหน่งของถังน้้ามันใต้ดิน, แนวท่อส่ง
น้้ามันและตู้จ่าย ซึ่งจากการศึกษาพบว่า ในพ้ืนที่ไม่พบการใช้น้้าบาลเนื่องจาก พรบ.ควบคุมการใช้น้้า
บาดาล พ.ศ.2520 จึงไม่มีส่งผลกระทบต่อพ้ืนที่โดยรอบ นอกจากนี้ยังพบว่า ขนาดและจ้านวนถังของ
ที่ดินไม่ได้ส่งผลต่อการฟ้ืนฟูการปนเปื้อน แต่บ่งบอกขอบเขตพ้ืนที่ที่จะท้าการส้ารวจซึ่งมีผลต่อ
ค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นดังเช่นในกรณีศึกษาที่ 2 ที่มีการขยายขอบเขตการตรวจประเมินเพ่ือการตรวจที่
ละเอียดมากขึ้น ท้าให้ค่าใช้จ่ายเพ่ิมข้ึน     
 

4.6.3 ขั้นตอนที่ 3: การตรวจประเมินคุณภาพสิ่งแวดล้อมในภาคสนาม (ตรวจสอบ) 
 จากการศึกษาพบว่าขั้นตอนที่ 3 เป็นการเข้าด้าเนินการเก็บหลักฐานตัวอย่างดินโดยหลุม
เจาะส้ารวจและน้้าใต้ดินโดยติดตั้งบ่อสังเกตการณ์ และน้าผลตัวอย่างดินและน้้าใต้ดินที่ได้ส่ง
ห้องปฏิบัติการ(LAB) มาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานที่ก้าหนด ซึ่งในกรณีศึกษาทั้ง 3 กรณี ใช้
มาตรฐานเดียวกัน คือ มาตรฐานคุณภาพดินและน้้าใต้ดินของประเทศไทย โดยกรมควบคุมลพิษ 
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม และเกณฑ์เบื้องต้นส้าหรับระดับการปนเปื้อน TPH ใน
ดินและน้้าใต้ดินโดยผู้พัฒนาโครงการ ในขั้นตอนนี้จะทราบขอบเขตและความรุนแรงของการปนเปื้อน
รวมถึงค่าใช้จ่ายโดยรวม เพ่ือน้าไปพิจารณาก้าจัดในขั้นตอนต่อไปกรณีพบการปนเปื้อน หรือเก็บเป็น
ข้อมูลแฟ้มประวัติต่อไปดังขั้นตอนที่ 5 หากไม่พบการปนเปื้อน 
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4.6.4 ขั้นตอนที่ 4: ด าเนินการก าจัดสารปนเปื้อน (ด าเนินการฟื้นฟู) 
จากการศึกษาพบว่า ในขั้นตอนที่ 4 เมื่อทราบขอบเขตและความรุนแรงของการปนเปื้อน 

รวมถึงความเสี่ยงต่อชุมชนด้านการใช้น้้า ผู้พัฒนาโครงการหน่วยงานวิศวกรรมและออกแบบจึง
ด้าเนินการจัดหาผู้รับเหมาเพ่ือด้าเนินการก้าจัดการปนเปื้อน โดยวิธีทางกายภาพ (Excavation) หรือ
การขุดเนื่องจากพบการปนเปื้อนต่้ากว่า 1.5 เมตร ต้องก้าหนดจุดที่จะต้องน้าดินและถังน้้ามันใต้ดิน
ออก เพ่ือยืนยันต้าแหน่งที่เกิดการปนเปื้อนตามความรุนแรงที่เกิดขึ้นจากการตรวจสอบในขั้นตอนที่ 3 
โดยวิธีการดังกล่าวจะพิจารณาจากความรุนแรงของการปนเปื้อนและความเสี่ยงต่อชุมชนโดยรอบเป็น
ส้าคัญ สัมพันธ์กับระยะเวลาและงบประมาณของโครงการ อย่างไรก็ตามสิ่งส้าคัญในการน้าออกไป
ก้าจัดภายนอกคือต้องมีใบอนุญาตขนย้ายเพ่ือน้าไปท้าลาย แสดงถึงความโปร่งใสในการก้าจัดสาร
ปนเปื้อน ต้องเป็นไปตามมาตรฐานด้านสิ่งแวดล้อมมีเอกสารบ่งชี้หลักฐานการท้าลายพร้อมใบรับรอง
ตามมาตรฐาน 
 

4.6.5 ขั้นตอนที่ 5: ยืนยันผลและเก็บข้อมูลเป็นแฟ้มประวัติ (ยืนยันและบันทึก) 
จากการศึกษาพบว่าในขั้นตอนที่ 5 เมื่อผู้รับเหมาของผู้พัฒนาโครงการด้าเนินการก้าจัดการ

ปนเปื้อนแล้วเสร็จ บริษัทที่ปรึกษาด้านสิ่งแวดล้อมจึงเข้ามาด้าเนินการเก็บตัวอย่างดินและน้้าใต้ดิน
เพ่ือน้าส่งห้องปฏิบัติการอีกครั้งเพ่ือยืนยันผลสัมฤทธิ์การก้าจัดการปนเปื้อนอีกครั้ง  เมื่อผลจาก
ห้องปฏิบัติการผ่านตามค่ามาตรฐานที่ก้าหนด บริษัทที่ปรึกษาด้านสิ่งแวดล้อมจึงท้าการจัดท้ารายงาน
การตรวจประเมินด้านสิ่งแวดล้อมให้กับทางผู้พัฒนาโครงการ เพ่ือด้าเนินการบันทึกในระบบจัดเก็บ
เป็นแฟ้มประวัติโครงการต่อไป 
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บทที่ 5 

บทวิเคราะห์ 

ในบทที่ผ่านมาได้ท้าการศึกษาถึงขั้นตอน ปัจจัยและข้อจ้ากัดในการคืนสภาพพ้ืนที่ จาก
กรณีศึกษา ทั้ง 3 โครงการตามวัตถุประสงค์  โดยการส้ารวจ การสัมภาษณ์ผู้ที่เกี่ยวข้อง และการ
วิเคราะห์ร่วมกับเอกสาร จึงสามารถสรุปการวิเคราะห์จากผลการศึกษาได้ดังนี้  

 
5.1 การวิเคราะห์ลักษณะทางกายภาพ 
5.2 การวิเคราะห์ประเด็นทางกฎหมาย 
5.3 การวิเคราะห์หลักฐานเชิงประจักษ์  
5.4 ข้อเสนอแนะจากงานวิจัย 
  
5.1 การวิเคราะห์ลักษณะทางกายภาพ 
 
ตารางที่ 5- 1 แสดงบทวิเคราะหเ์รื่องลักษณะทางกายภาพ 

บทวิเคราะห์ ภายนอก ภายใน 
กายภาพ - เป็นพื้นที่อยู่อาศัยและการ

พาณิชย ์
 -ใช้น้้าประปาในการอุปโภคและ
บริโภค  
- ความเสี่ยงและผลกระทบต่อ
ชุมชน  

- ขนาดที่ดิน 
- จ้านวนถัง 
- ต้าแหน่งถัง  
- ลักษณะทางธรณีวิทยาและอุทก
ธรณีวิทยา (ดินและน้้าใตด้ิน) 

 

จากลักษณะทางกายภาพภายนอก ของกรณีศึกษาทั้ง 3 โครงการพบว่าเป็นพ้ืนที่อยู่อาศัย
และการพาณิชย์มีการใช้น้้าประปาในการอุปโภคและบริโภค ถึงแม้ไม่ได้รับความเสี่ยงจากการ
ปนเปื้อนในการใช้น้้า แต่ต้องมีการพิจารณาความเสี่ยงและผลกระทบต่อชุมชนในการเลือกวิธีการ
ก้าจัดสารปนเปื้อน ทั้งการขนย้ายและการน้าออกไปท้าลาย 
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ตารางที่ 5- 1 ลักษณะกายภาพภายในท่ีส่งผลต่อขั้นตอน 
กรณีศึกษา รายละเอียด การตรวจ

ประเมิน 
ค่าใช้จ่ายใน
การฟ้ืนฟ ู

1 

 

1 ครั้ง 980,000 บาท 

2  2 ครั้ง 
 

(ครั้งท่ี 1) 
 

(ครั้งท่ี 2) 
 

2,200,000 
บาท 

3 
 
 
 
 

 1 ครั้ง 1,400,000 
บาท 

 
 จากลักษณะทางกายภาพภายในของกรณีศึกษาทั้ง 3 โครงการพบว่าภายในโครงการเป็น
พ้ืนที่สถานีบริการน้้ามัน ถึงแม้มีขนาดที่ดินท่ีแตกต่างกัน แต่ไม่มีความสัมพันธ์กับขอบเขตการส้ารวจที่
เกิดขึ้น เนื่องจากตัวก้าหนดขอบเขตของการส้ารวจทั้ง 3 กรณีศึกษา คือ กลุ่มถังน้้ามันใต้ดินและท่อ
จ่ายน้้ามันซ่ึงด้าเนนิการตรวจประเมินจากผู้เชี่ยวชาญด้านสิ่งแวดล้อม หากมีการตรวจที่ละเอียดมากก็
จะมีค่าใช้จ่ายในการส้ารวจที่มากขึ้น ดังตัวอย่างในกรณีศึกษาท่ี 2 ที่มีการตรวจประเมินจ้านวน 2 ครั้ง 
และมีค่าใช้จ่ายจ้านวนสูงที่สุดดังตารางที่ 5-2 
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5.2 การวิเคราะห์กฎหมาย 
 
ตารางที่ 5- 2 แสดงบทวิเคราะหเ์รื่องกฎหมาย 

บทวิเคราะห์ กฎหมาย ประเด็นที่เกี่ยวข้อง หน่วยงาน 

กฎหมาย 
สิ่งแวดล้อม 

ประกาศคณะกรรมการ
สิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับท่ี 25 
(พ.ศ.2547)  (จากบทที่ 2 
หน้าท่ี 21)  
 

มาตรฐานคุณภาพดินของ
ประเทศไทย  

กรมควบคุมมลพิษ,
กระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อม 

ประกาศคณะกรรมการ
สิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับท่ี 20 
(พ.ศ.2543)  (จากบทที่ 2 
หน้าท่ี 21)  
  

มาตรฐานคุณภาพน้้าใต้ดินของ
ประเทศไทย 

กรมควบคุมมลพิษ,
กระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อม 

พระราชบัญญัตสิ่งเสริมและ
รักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม
แห่งชาติ พ.ศ.2535  
ประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม ฉบับท่ี 21 (พ.ศ.
2555)   

ก้าหนดประเภทและขนาดของ
โครงการหรือกิจการซึ่งต้องท้า
รายงานวิเคราะหผ์ลกระทบ
สิ่งแวดล้อม (EIA) 

ส้านักนโยบายและ
แผน
ทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อม (สผ.) 

กฎหมายสถานี
บริการน้ ามัน 
 

พระราชบัญญัติควบคมุน้้ามัน
เชื้อเพลิง (พ.ศ.2542)  (จากบท
ที่ 2 หน้าที่ 20)  
 

การประกอบกิจการน้้ามัน
เชื้อเพลิง คุณภาพ ความ
ปลอดภัยและการดูแลรักษา 

กรมธุรกิจพลังงาน ,
กระทรวงพลังงาน 

 
 จากการทบทวนกฎหมายและมาตรฐานที่เกี่ยวข้องกับขั้นตอนการคืนสภาพพ้ืนที่บราวน์ฟิลด์
กรณีศึกษา สถานีบริการน้้ามันเก่า ตามตารางที่ 5-3 พบว่าพระราชบัญญัติควบคุมน้้ามันเชื้อเพลิง 
(พ.ศ.2542) ก้าหนดให้ ผู้ประกอบการปฏิบัติติตามข้อบังคับ เกี่ยวกับการขออนุญาตประกอบกิจการ
และควบคุมการก่อสร้างที่เกี่ยวข้องกับ คุณภาพและความปลอดภัยรวมถึงมาตรฐานการดูแลรักษา 
เพ่ือไม่ให้เกิดปัญหาในอนาคตทั้งช่วงเริ่มกิจการและระหว่างด้าเนินกิจการ แต่ข้อก้าหนดดังกล่าวไม่
ครอบคลุมในเรื่องแนวปฏิบัติการคืนสภาพพ้ืนที่เมื่อมีการยกเลิกกิจการ กล่าวคือควรมีแนวทางปฏิบัติ
หรือหน่วยงานสนับสนุนในการคืนสภาพเพ่ือตรวจประเมินด้านสิ่งแวดล้อมถึงศักยภาพการพัฒนาพ้ืนที่  
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 จากผลการศึกษาขั้นตอนการคืนสภาพพ้ืนที่ของกรณีศึกษาทั้ง 3 โครงการ ในบทที่ 4 พบว่า
ขั้นตอนที่ 2 – 4 ได้มีการน้า หลักเกณฑ์การตรวจประเมินสิ่งแวดล้อมหรือ Environmental Site 
Assessment ( ESA ) จากประเทศสหรัฐอเมริกามาประยุกต์ใช้ตามการทบทวนวรรณกรรมในบทที่ 2 
หน้าที่ 16 มีแนวทางการปฏิบัติที่สอดคล้องกัน 

ส้าหรับประเทศไทย หากพิจารณาถึงกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับสิ่งแวดล้อมและการพัฒนา
โครงการ พบว่ามีการก้าหนดการจัดท้ารายงานวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม  ( Environmental 
Impact Assessment : EIA ) โดยกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ที่กล่าวถึงการ
ควบคุมการพัฒนาโครงการที่จะเกิดขึ้นในอนาคต ทั้งช่วงก่อนการพัฒนา , ระหว่างการพัฒนา และ
หลังจากการพัฒนา มิได้กล่าวถึงขั้นตอนการด้าเนินการคืนสภาพพ้ืนที่เมื่อยกเลิกการใช้งานรวมถึง
การศึกษาผลกระทบที่เกิดขึ้นจากการยกเลิกการใช้งานในอดีตต่อศักยภาพการพัฒนาพ้ืนที่ในสภาพ
ปัจจุบัน ซึ่งตรงกับหลักเกณฑ์ข้างต้น การตรวจประเมินด้านสิ่งแวดล้อมหรือ Environmental Site 
Assessment ( ESA ) ของประเทศสหรัฐอเมริกา 

อย่างไรก็ตามได้มีการกล่าวถึงการคืนสภาพพ้ืนที่บราวน์ฟิลด์ในหลักเกณฑ์การประเมินอาคาร
เขียวของสหรัฐอเมริกา (Leadership in Energy and Environment Design :LEED ) ซึ่งหลักเกณฑ์
ดังกล่าวให้ความส้าคัญด้านการออกแบบที่เกี่ยวข้องกับพลังงานและสิ่งแวดล้อมภายในอาคารเป็น
ส้าคัญ มีการกล่าวถึงการคืนสภาพพ้ืนที่บราวน์ฟิลด์ในหัวข้อ ความยั่งยืนของพ้ืนที่ ซึ่งเป็นเพียงการให้
คะแนนและสร้างมูลค่าเพ่ิมให้โครงการเท่านั้น แต่ไม่ได้มีแนวทางการปฏิบัติหรือข้อแนะน้าดังเช่น 
หลักเกณฑ์การตรวจประเมินด้านสิ่งแวดล้อมหรือ Environmental Site Assessment ( ESA )  

หากในอนาคตมีการน้าหลักเกณฑ์ดังกล่าวมาประยุกต์ใช้ เช่นเดียวกันกับการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ( Environmental Impact Assessment : EIA ) และ หลักเกณฑ์การประเมิน
อาคารเขียว (Leadership in Energy and Environment Design :LEED ) ก็จะเป็นอีกเครื่องมือ
ส้าคัญในการจัดการพื้นที่และการการพัฒนาโครงการโดยใส่ใจสิ่งแวดล้อม  
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5.3 การวิเคราะห์หลักฐานเชิงประจักษ์ 
จากผลการศึกษาสามารถสรุปความสัมพันธ์ ได้ดังนี้ 
 

แผนภูมิที่ 5- 1 สรุปความสัมพันธ์จากผลการศึกษา 

 

 
 

จากการศึกษาพบว่าขั้นตอนการคืนสภาพพ้ืนที่บราวน์ฟิลด์ประกอบไปด้วย 5 ขั้นตอนหลัก
ตามผลการศึกษาและสรุปผลการศึกษาในบทที่ 4  ซึ่งจะถูกตรวจประเมินจากค่ามาตรฐานที่ก้าหนด
และหลักฐานการเก็บตัวอย่างดินและน้้าใต้ดินตามขอบเขตในการส้ารวจ ขึ้นอยู่ กับต้าแหน่งที่จะท้า
การส้ารวจ โดยการตรวจและน้ามาเปรียบเทียบกับว่าเกินมาตรฐานที่รับได้หรือไม่ ทั้งนี้อาจขึ้นอยู่กับ
วัตถุประสงค์การพัฒนาโครงการว่าจะพัฒนาไปในทิศทางใด จึงด้าเนินการก้าจัดแหล่งที่มาของสาร
ปนเปื้อนและพ้ืนที่ในบริเวณโดยรอบที่อาจเกิดการปนเปื้อนโดยเหตุสุดวิสัย นอกเหนือจากการป้องกัน
เชิงวิศวกรรมตามมาตรฐานการก่อสร้างสถานีบริการ  

โดยวิธีการจัดการต้องค้านึงถึงความเสี่ยงของชุมชนเป็นส้าคัญ จากการศึกษาพบว่า วิธีการใน
กรณีศึกษาทั้ง 3 โครงการใช้วิธีการขุดหรือวิธีทางกายภาพ (Excavation) เนื่องจากพบการปนเปื้อนไม่
มากนัก จึงท้าการขุดดินในระยะต่้ากว่า 1.5 เมตรจากพ้ืนดิน เพ่ือน้าถังน้้ามันใต้ดินออกจากพ้ืนที่และ
ก้าจัดดินบริเวณรอบ ซึ่งวิธีการดังกล่าวใช้ระยะเวลารวดเร็วและส่งผลต่อความเสี่ยงของชุมชนได้น้อย
ที่สุด สิ่งส้าคัญคือต้องมีใบอนุญาตขนย้ายเพื่อน้าไปท้าลาย แสดงถึงความโปร่งใสในการก้าจัด  
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อย่างไรก็ตามจากการทบทวนวรรณกรรมในบทที่ 2 วิธีการก้าจัดมีหลากหลายวิธี ซึ่งมี
ความสัมพันธ์กับ ระยะเวลา ค่าใช้จ่าย ตัวอย่างเช่น วิธีทางชีวภาพ การใช้พืชในการดูดซึมสารปนเปื้อน ที่มี
ค่าใช้จ่ายต่้าแต่ต้องใช้ระยะเวลานาน และวิธีทางเคมี ที่สามารถท้าได้รวดเร็ว ควบคุมมาตรฐานได้แต่มี
ค่าใช้จ่ายที่สูงขึ้น ดังนั้นการที่ผู้พัฒนาโครงการจะเลือกวิธีการใดในขั้นตอนการคืนสภาพพื้นที่  จ้าเป็นต้อง
ศึกษาความเหมาะสมตามวัตถุประสงค์ในการพัฒนาโครงการ 

จะเห็นได้ว่า ขั้นตอนการคืนสภาพพ้ืนที่นั้นเชื่อมโยงกับ ระยะเวลา และค่าใช้จ่าย ซึ่งเป็น
หัวใจส้าคัญของการพัฒนาโครงการ ผู้พัฒนาจะทราบถึงค่าใช้จ่ายเบื้องต้นจาก จ้านวนและความ
ละเอียดของการก้าหนดจุดที่จะท้าการส้ารวจ (ขั้นตอนที่ 2 จากบทที่ 4) หากต้องการตรวจประเมิน
อย่างละเอียดจะต้องมีค่าใช้จ่ายและระยะเวลาที่มากยิ่งขึ้น และจะทราบค่าใช้จ่าย ระยะเวลาในการ
ก้าจัดโดยประมาณเม่ือทราบขอบเขตการก้าจัดจากข้ันตอนตรวจสอบ(ขั้นตอนที่ 3 จากบทท่ี 4)  

ทั้งนี้ค่าใช้จ่ายและระยะเวลายังขึ้นอยู่กับวิธีการ การก้าจัดที่พิจารณาจากวัตถุประสงค์การ
จัดท้าโครงการและความเสี่ยงต่อชุมชนโดยรอบ ผู้พัฒนาโครงการจึงจะสามารถทราบ ระยะเวลา และ
ค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้น เมื่อขั้นตอนการคืนสภาพพ้ืนที่แล้วเสร็จดังแผนภูมิที่ 5-1 จะเห็นได้ว่าเนื่องจาก
ขั้นตอนดังกล่าวต่างเป็นขั้นตอนที่เกิดขึ้นใต้ดิน ไม่สามารถมองเห็นได้ด้วยตาเปล่า เป็นเหตุให้ไม่ได้รับ
การใส่ใจหรือมองเห็นถึงความส้าคัญมากนัก อีกทั้งในด้านกฎหมาย ก็ไม่ได้มีข้อก้าหนดในการฟ้ืนฟู
พ้ืนที่ประเภทดังกล่าวอย่างชัดเจน และระยะเวลารวมถึงค่าใช้จ่ายไม่สามารถควบคุมได้หากไม่ท้าการ
ตรวจประเมินด้านสิ่งแวดล้อม จึงเป็นเหตุให้ผู้ประกอบการบางรายอาจมองข้ามความส้าคัญของการ
คืนสภาพที่ดินประเภทนี้ อย่างไรก็ตามยังมีผู้ประกอบการดังกรณีศึกษา ที่ด้าเนินธุรกิจโดยใส่ใจ
สิ่งแวดล้อมตามแนวปฏิบัติอ้างอิงจากมาตรฐานสากล เพ่ือเป็นการแสดงความรับผิดชอบต่อสังคมใน
การใส่ใจด้านสิ่งแวดล้อม และการพัฒนาโครงการอย่างยั่งยืน 

 
5.4 ข้อเสนอแนะจากงานวิจัย 
 พ้ืนที่บราวน์ฟิลด์ก่อนน้ามาพัฒนาเป็นโครงการใดๆ นักพัฒนาโครงการหรือผู้ประกอบการ
ควรจะก้าหนดวัตถุประสงค์การจัดท้าโครงการว่าที่ดินในบริเวณดังกล่าว จะถูกพัฒนาในรูปแบบหรือ
ลักษณะใด ซึ่งอาจอาศัยการมีส่วนร่วมของ สถาปนิก วิศวกร หรือนักพัฒนาตั้งแต่ช่วงเริ่มต้นโครงการ 
เพ่ือก้าหนดการใช้ค่ามาตรฐาน วิธีการก้าจัด รวมถึงการป้องกันผลกระทบที่อาจเกิดขึ้นต่อชุมชน
โดยรอบซึ่งเป็นปัจจัยส้าคัญของขั้นตอนการคืนสภาพพ้ืนที่ เพ่ือให้เกิดประสิทธิภาพสูงสุดและ
สอดคล้องกับการพัฒนาโครงการ  
  



 
 

 

113 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาคผนวก 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

 

114 

ภาคผนวก : แบบสัมภาษณ์ผู้พัฒนาโครงการถึงแนวคิดและข้ันตอนการคืนสภาพพื้นที่บราวน์ฟิลด์ 
กรณีศึกษา สถานีบริการน้ ามันเก่า 
 
แบบสัมภาษณ์ครั้งที่ 1 
1. แบบสัมภาษณ์ : ผู้พัฒนาโครงการ  

 
1.1 ผู้พัฒนาโครงการหน่วยงานส่วนวิศวกรรมและการออกแบบ  สัมภาษณ์วันท่ี  8 มีนาคม พ.ศ.2560 
1.2 ผู้พัฒนาโครงการหน่วยงานส่วนบริหารการขาย  สัมภาษณ์วันท่ี  8 มีนาคม พ.ศ.2560 

1.3 ผู้พัฒนาโครงการหน่วยงานส่วนอาชีวอนามัยและสิ่งแวดล้อม สัมภาษณ์วันท่ี  8 มีนาคม พ.ศ.2560 
 
ค าถาม 
1. ท่ีมาและความส้าคัญของแนวคิดการจัดท้าโครงการดังกล่าวตามกรณีศึกษาปรกอบด้วยอะไรบ้าง  
2. วัตถุประสงค์การจัดท้าโครงการ จุดประสงค์หลักท่ีจัดท้าต้องการผลสัมฤทธ์ิด้านใด  
3. ขั้นตอนและกระบวนการที่เกิดขึ้นทั้งเชิงกายภาพและเชิงการบริหารโครงการมีภาพรวมในการจัดการโครงการ
อย่างไรบ้าง กรุณาอธิบายขั้นตอนดังกล่าวโดยละเอียด  
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 
 
2. แบบสัมภาษณ์ : บริษัทท่ีปรึกษาด้านสิ่งแวดล้อม  

 

2.1 เจ้าหน้าท่ีอาวุโส บริษัทท่ีปรึกษาดา้นสิ่งแวดล้อม  

โครงการกรณีศึกษาที่ 1,2,3 

สัมภาษณ์วันท่ี 14  มีนาคม พ.ศ.2560 

2.2 เจ้าหน้าท่ีอาวุโส บริษัทท่ีปรึกษาด้านสิ่งแวดล้อม  
โครงการกรณีศึกษาที่ 1,2,3 

สัมภาษณ์วันท่ี 17  เมษายน พ.ศ.2560 

 
ค าถาม 
1. ท่ีมาและความส้าคัญของแนวคิดการจัดท้าโครงการดังกล่าวตามกรณีศึกษาประกอบด้วยอะไรบ้าง  
2. วัตถุประสงค์การจัดท้าโครงการ จุดประสงค์หลักท่ีจัดท้าต้องการผลสัมฤทธ์ิด้านใด  
3. ขั้นตอนและกระบวนการที่เกิดขึ้นทั้งเชิงกายภาพและเชิงการบริหารโครงการมีภาพรวมในการจัดการโครงการ
อย่างไรบ้าง กรุณาอธิบายขั้นตอนดังกล่าวโดยละเอียด  
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 
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แบบสัมภาษณ์ครั้งที่ 2 : ปัจจัยและข้อจ ากัด 
1. แบบสัมภาษณ์ : ผู้พัฒนาโครงการ  

 
1.1 ผู้พัฒนาโครงการหน่วยงานส่วนวิศวกรรมและการออกแบบ สัมภาษณ์วันท่ี 18 พฤษภาคม พ.ศ.2560 

 
ค าถาม 

1. จากตารางการเปรียบเทียบเทียบขั้นตอนต่างๆ ในขั้นตอนท่ี 1-5 อะไรคือประเด็นส้าคัญจากข้อมูลดังกล่าว
ที่ท้าให้ข้อมูลจากแต่ละกรณีศึกษาเหมือนและแตกต่างกัน กรุณาอธิบายขั้นตอนดังกล่าวโดยละเอียด  
 

ขั้นตอนที่ 1 :……………………………………………………………………………………………………………………………………… 

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 

ขั้นตอนที่ 2 :……………………………………………………………………………………………………………………………………… 

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 

ขั้นตอนที่ 3 :……………………………………………………………………………………………………………………………………… 

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 

ขั้นตอนที่ 4 :……………………………………………………………………………………………………………………………………… 

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 

ขั้นตอนที่ 5 :……………………………………………………………………………………………………………………………………… 

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 
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2. แบบสัมภาษณ์ : บริษัทท่ีปรึกษาด้านสิ่งแวดล้อม  
 

2.1 เจ้าหน้าท่ีอาวุโส บริษัทท่ีปรึกษาด้านสิ่งแวดล้อม  
โครงการกรณีศึกษาที่ 1,2,3 

สัมภาษณ์วันท่ี 22 พฤษภาคม พ.ศ.2560 

 
ค าถาม 

1. จากตารางการเปรียบเทียบเทียบขั้นตอนต่างๆ ในขั้นตอนท่ี 1-5 อะไรคือประเด็นส้าคัญจากข้อมูลดังกล่าว
ที่ท้าให้ข้อมูลจากแต่ละกรณีศึกษาเหมือนและแตกต่างกัน กรุณาอธิบายขั้นตอนดังกล่าวโดยละเอียด  
 

ขั้นตอนที่ 1 :……………………………………………………………………………………………………………………………………… 

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 

ขั้นตอนที่ 2 :……………………………………………………………………………………………………………………………………… 

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 

ขั้นตอนที่ 3 :……………………………………………………………………………………………………………………………………… 

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 

ขั้นตอนที่ 4 :……………………………………………………………………………………………………………………………………… 

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 

ขั้นตอนที่ 5 :……………………………………………………………………………………………………………………………………… 

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 
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2551 และส้าเร็จการศึกษาในระดับปริญญาบัณฑิตจาก ภาควิชาสถาปัตยกรรมภายใน 
สถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย ในปี พ.ศ. 2556 

 


	บทคัดย่อภาษาไทย
	บทคัดย่อภาษาอังกฤษ
	กิตติกรรมประกาศ
	สารบัญ
	สารบัญรูปภาพ
	สารบัญตาราง
	สารบัญแผนภูมิ
	บทที่ 1 บทนำ
	1.1 ความเป็นมาและความสำคัญของปัญหา
	1.2 คำถามในงานวิจัย
	1.3 วัตถุประสงค์ของการวิจัย
	1.4 นิยามศัพท์เฉพาะ
	1.5 ขอบเขตการศึกษา
	1.6 ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ

	บทที่ 2 แนวความคิด ทฤษฎีและงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง
	2.1 แนวคิดและหลักการเกี่ยวกับที่ดินบราวน์ฟิลด์และการพัฒนาที่ดินบราวน์ฟิลด์
	2.1.1 แนวคิดและนิยาม
	2.1.2 ประเภทของที่ดินบราวน์ฟิลด์
	2.1.3 กระบวนการวางแผนที่ดินบราวน์ฟิลด์เพื่อการปรับสภาพและการพัฒนาใหม่
	2.1.4 กรณีศึกษาในต่างประเทศ

	2.2 กฎหมายและมาตรฐานที่เกี่ยวข้อง
	2.2.1 การตรวจประเมินด้านสิ่งแวดล้อม (ESA)
	2.2.2 การวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม  (EIA)
	2.2.3 กฎหมายและมาตรฐานที่เกี่ยวข้อง
	2.2.4 เทคนิคที่เกี่ยวข้องเชิงวิศวกรรม

	2.3 แนวคิดและทฤษฎีเกี่ยวกับการบริหารโครงการ
	2.3.1 การตั้งวัตถุประสงค์และการวางแผนโครงการ

	2.4 สรุปการทบทวนวรรณกรรม
	2.4.1 แนวความคิดและหลักการและการพัฒนาที่ดินบราวน์ฟิลด์
	2.4.2 กฎหมายและมาตรฐานที่เกี่ยวข้อง
	2.4.3 แนวคิดและทฤษฎีเกี่ยวกับการบริหารโครงการ


	บทที่ 3 วิธีดำเนินการศึกษา
	3.1 กรอบความคิดในงานวิจัย
	3.2 ระเบียบวิธีวิจัย
	3.3 การดำเนินงานวิจัย
	3.5 การสรุปผล
	3.6 แผนการดำเนินการวิจัย
	3.7 ข้อจำกัดในงานวิจัย

	บทที่ 4 ผลการศึกษาและสรุปผลการศึกษา
	4.1 ภาพรวมกรณีศึกษา
	4.1.1 วัตถุประสงค์
	4.1.2 หน่วยงานที่เกี่ยวข้อง

	4.2 กรณีศึกษาที่ 1 สถานีบริการน้ำมัน ลาดพร้าว 80
	4.2.1 ข้อมูลทั่วไปโครงการ
	4.2.2 ผลการเก็บข้อมูล

	4.3 กรณีศึกษาที่ 2 สถานีบริการน้ำมัน บจ. โปรเทค (ประเทศไทย)
	4.2.1 ข้อมูลทั่วไปโครงการ
	4.2.2 ผลการเก็บข้อมูล

	4.4 กรณีศึกษาที่ 3 สถานีบริการน้ำมัน ประวีร์กิจบริการ
	4.4.1 ข้อมูลทั่วไปโครงการ
	4.4.2 ผลการเก็บข้อมูล

	4.5 การเปรียบเทียบขั้นตอนการคืนสภาพพื้นที่จากกรณีศึกษา
	4.6 สรุปผลการศึกษาเรื่อง ขั้นตอน ปัจจัยและข้อจำกัด

	บทที่ 5 บทวิเคราะห์
	5.1 การวิเคราะห์ลักษณะทางกายภาพ
	5.2 การวิเคราะห์กฎหมาย
	5.3 การวิเคราะห์หลักฐานเชิงประจักษ์
	5.4 ข้อเสนอแนะจากงานวิจัย

	รายการอ้างอิง
	ประวัติผู้เขียนวิทยานิพนธ์

