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ปัจจุบันผู้ประกอบการธุรกิจอสังหาริมทรัพย์มีการเจาะตลาดกลุ่มคนวัยท างานที่ท างานใน
กรุงเทพมหานคร เพราะเล็งเห็นว่าเป็นกลุ่มที่มีศักยภาพและมีรายได้สูง งานวิจัยนี้มีวัตถุประสงค์เพื่อศึกษาการ
วางแผนทางการเงินเพื่อที่อยู่อาศัยรวมถึงวัตถุประสงค์ในการซื้อที่อยู่อาศัย  โดยเก็บข้อมูลด้วยแบบสอบถามจาก
พนักงานที่ท างานในอาคารธนาคารกสิกรไทย (ส านักงานใหญ่) อาคารพหลโยธิน จ านวน 336 คน วิเคราะห์ข้อมูล
ด้วยโปรแกรมทางสถิติ 

            ผลการศึกษาพบว่า 1) กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่อายุ 22-39 ปี (Generation Y) มากถึงร้อยละ 
75 รองลงมาคืออายุ 40-55 ปี (Generation X) ร้อยละ 21 และอายุ 55 ปีขึ้นไป (Baby Boomer) ร้อยละ 4 ทั้งนี้
กลุ่มตัวอย่างเป็นกลุ่มที่ซื้อที่อยู่อาศัยแล้ว ร้อยละ 46 รองลงมาคือกลุ่มที่ยังไม่ซื้อที่อยู่อาศัย โดยมีแผนจะซื้อในอีก
ภายใน 5 ปี ร้อยละ 34 และกลุ่มที่ยังไม่มีแนวคิดในการซื้อท่ีอยู่อาศัย ร้อยละ 20 ซึ่งกลุ่มตัวอย่างมีภูมิล าเนาอยู่ใน
กรุงเทพมหานคร เมื่อพิจารณาตามการซื้อที่อยู่อาศัยพบว่าในกลุ่มที่ซื้อที่อยู่อาศัยแล้วมีรายได้ส่วนตัวมากกว่า  
70,000 บาทต่อเดือน ขณะที่กลุ่มที่ยังไม่ซื้อที่อยู่อาศัยและกลุ่มที่ยังไม่มีแนวคิดในการซื้อมีรายได้ส่วนตัวน้อยกว่า
หรือเท่ากับ 30,000 บาทต่อเดือน (2) กลุ่มตัวอย่างมีแนวคิดและวัตถุประสงค์ในการซื้อที่อยู่อาศัยเพื่ออยู่อาศัยมาก
ถึง ร้อยละ 84 รองลงมาเพื่อการลงทุน ร้อยละ 10 และเพื่อเก็งก าไร ร้อยละ 6 ทั้งนี้กลุ่มที่ซื้อเพื่ออยู่อาศัยจะมี
เหตุผลในการซื้อท่ีเกี่ยวกับการสร้างครอบครัวและการเดินทางไปท างาน ขณะที่กลุ่มที่ซื้อเพื่อการลงทุนมีเหตุผลเพื่อ
การสร้างผลตอบแทนระยะยาว และที่กลุ่มที่ซื้อเพื่อเก็งก าไรเลือกซื้อโดยพิจารณาจากความน่าเช่ือถือของโครงการ
และท าเลที่ตั้งที่น่าลงทุน (3) ด้านการออมเพื่อที่อยู่อาศัยพบว่า จ านวนเงินออมมีความสัมพันธ์กับวัตถุประสงค์ใน
การซื้อ กล่าวคือ กลุ่มที่ซื้อเพื่ออยู่อาศัยมีเงินออมน้อยที่สุด ประมาณ 30% ของรายได้ต่อเดือน (20,001-30,000 
บาท) มีระยะเวลาออมตั้งแต่น้อยกว่า 3 ปี-มากกว่า 10 ปี ขณะที่กลุ่มที่ซื้อเพื่อเก็งก าไรมีเงินออม 40% ของรายได้
ต่อเดือน (30,001-40,000 บาท) มีระยะเวลาออม 3-5 ปี และกลุ่มที่ซื้อเพื่อการลงทุน มีเงินออมมากที่สุดคือ 
มากกว่า 50% ของรายได้ต่อเดือน (มากกว่า 40,000 บาท) มีระยะเวลาในการออมมากกว่า 10 ปี ซึ่งในทุก
วัตถุประสงค์ในการซื้อมีวิธีการออมโดยการฝากธนาคารและมีแหล่งที่มาของเงินจากเงินออมส่วนตัวเหมือนกัน 

            ผลการศึกษาช้ีให้เห็นว่า พนักงานท่ีท างานในองค์กรด้านการเงินถือเป็นกลุ่มคนรุ่นใหม่ที่สนใจ
ซื้อท่ีอยู่อาศัย ซึ่งสะท้อนจากการที่พนักงานดังกล่าวมีการเริ่มลงมือออมเพื่อที่อยู่อาศัย มากถึงร้อยละ 30 ของรายได้ 
งานวิจัยนี้จะเป็นประโยชน์ต่อสถาบันการเงินและผู้ประกอบการที่จะออกผลิตภัณฑ์ที่ตรงต่อความต้องการและก าลัง
ซื้อของพนักงานดังกล่าว รวมถึงหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้องใช้ข้อมูลวางแผนเพื่อส่งเสริมการออมเพื่อที่อยู่อาศัยต่อไป 
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บทคั ดย่อ ภาษาอังกฤษ 

# # 5973303425 : MAJOR HOUSING AND REAL ESTATE DEVELOPMENT 
KEYWORDS: HOUSING SAVING / WORKERS IN FINANCIAL ORGANIZATIONS 

KUNAKORN THATTINAPANIT: HOUSING SAVINGS OF WORKERS IN FINANCIAL ORGANIZATIONS : A 
CASE STUDY OF WHITE-COLLAR WORKERS IN KASIKORN BANK HQ, PHAHOLYOTHIN BUILDING. 
ADVISOR: ASST. PROF. BUSSARA POVATONG, Ph.D.{, 126 pp. 

In the current environment, real estate entrepreneurs have been aiming to attract the working-
age population in Bangkok because of their potential and high income.  The objectives of this study were 
to investigate: 1) their financial planning for purchasing a residence and 2) their purpose for purchasing 
it.  Three hundred and thirty-six employees of Kasikorn Bank (Headquarters) on Phaholyotin Road were 
asked to fill out a questionnaire.  Statistical programs were used to analyze the data. 

            The findings revealed that: 1) the majority (75%) of the participants were aged between 
22 and 39 years old (Generation Y), followed by those 40 – 55 years old (Generation X, 21%) and those 
over 55 years old (Baby Boomer, 4%).  Of the participants, 46% had bought a residence, 34% did not but 
planned to buy one within 5 years, and 20% had no plans to buy one.  Their hometown was 
Bangkok.  Concerning their purchasing power, those who owned a house earned more than 70,000 baht a 
month while those who planned to buy one or had no plan earned about 30,000 baht or less a 
month.  2)  84% of those who bought a house or planned to buy one aimed to live in it, 10% for investment 
and 6% for speculation.  The first group reasoned that they would like to have a family and were concerned 
about commuting.  The second reasoned that they would like to have a long-term return on investment 
while the third reasoned that they bought one by taking the reliability of the project and the attractive 
location into consideration.  3)  Regarding savings for residence, the amount of savings depended on the 
purpose for purchasing, in that, the first group saved the least – about 30% of their monthly earnings 
(20,001 – 30,000 baht).  They had been saving from less than 3 years to more than 10 years.  The second 
saved 40% of their monthly earnings (30,001 – 40,000 baht).  They had been saving    from between 3 and 
5 years.  The third saved the most – more than 50% of their monthly earnings (more than 40,000 
baht).  They had been saving for more than 10 years.  All of the three groups deposited their savings in a 
bank and they withdrew their savings to buy a house. 

            The findings indicate that employees in a financial institution are considered a new 
generation who are interested in buying a house due to the fact that they have savings for housing, 
accounting for 30% of their income.  This study is useful for financial institutions and real estate 
entrepreneurs who would like to attract these employees by offering products that appeal to the needs 
and purchasing power of these employees.  Related agencies can use these findings to launch plans 
promoting savings for housing. 
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บทที่ 1  
บทน า 

1.1 ความเป็นมาและความส าคัญของปัญหา 

ที่อยู่อาศัยถือเป็นทรัพย์สินที่ส าคัญของมนุษย์ใน 2 มิติ คือ มิติที่ 1 เป็นปัจจัยสี่ ที่มนุษย์ทุก
คนควรต้องมีเพ่ือการอยู่อาศัย ทั้งยังเป็นเครื่องชี้วัดคุณภาพชีวิต การมีที่อยู่อาศัยเป็นสิ่งที่เพ่ิมคุณภาพ
ชีวิตที่ดี เพ่ิมความมั่นคงในชีวิต ฐานะทางสังคมและเศรษฐกิจ มิติที่ 2 ถือเป็นทรัพย์สินที่สะท้อนการ
ออมระยะยาวและเป็นการลงทุนระยะยาวรูปแบบหนึ่ง (Li, 2015) ดังนั้นในการตัดสินใจซื้อที่อยู่อาศัย
ซึ่งเป็นสินค้าท่ีมีราคาสูงจึงต้องค านึงถึงปัจจัยหลายด้าน เช่น พิจารณาจากท าเลที่ตั้ง ประเภทโครงการ 
ราคาที่จ่ายได้ ทั้งนี้ที่อยู่อาศัยเป็นสินค้าจ าเป็นและราคาแพง ดังนั้นผู้ซื้อจ าเป็นต้องอาศัยการวาง
แผนการซื้อได้มา โดยเฉพาะการวางแผนทางการเงินเพ่ือให้ได้ที่อยู่อาศัยตรงตามความต้องการและมี
ความสามารถในการผ่อนช าระหนี้อันจะเกิดขึ้นเป็นระยะเวลานานได้อย่างดี  

การวางแผนทางการเงินเพ่ือที่อยู่อาศัย (สุขใจ น้ าผุด, 2537) อธิบายไว้ว่า การวางแผนทาง
การเงินส่วนบุคคลที่ดีนั้น ผู้วางแผนควรมีความเข้าใจด้านเศรษฐกิจและสังคม รวมทั้งรู้จักน าเครื่องมือ
ต่างๆ ในการบริหารการเงิน (Financial Management Tools) มาใช้ให้เป็นประโยชน์เพ่ือการ
วางแผนที่ถูกต้องสมเหตุสมผลและเป็นไปได้มากขึ้นโดยการบริหารการเงินบุคคลครอบคลุมถึงการ
จัดการการเงินที่ส าคัญๆ ของบุคคล 6 ลักษณะ ด้วยกัน คือ 1. การสร้างฐานะความมั่นคงทางการเงิน 
2. การรู้จักใช้เงินอย่างฉลาด 3. การใช้เงินเพ่ือที่อยู่อาศัย 4. การสร้างความมั่นคงให้แก่ชีวิตและ
ทรัพย์สินด้วยการท าประกันภัย 5. การลงทุนประเภทต่างๆ โดยเลือกหลักทรัพย์ลงทุน และสถาบันที่
จะลงทุนให้เหมาะสม 6. การวางแผนทางการเงินส าหรับอนาคตยามปลดเกษียณ 

เป้าหมายในการวางแผนทางการเงินส่วนบุคคล (ศิรินุช อินละคร, 2548) กล่าวว่าการก าหนด
เป้าหมายทางการเงินอาจก าหนดตามระยะเวลา ได้แก่ เป้าหมายทางการเงินระยะสั้น และเป้าหมาย
ทางการเงินระยะยาว ดังนี้ เป้าหมายทางการเงินระยะสั้น (Short Term Financial Goals) เป็น
เป้าหมายที่บุคคลสามารถท าให้ส าเร็จได้ภายในระยะเวลาสั้นๆ นั่นคือไม่เกิน 1 ปี เช่น ฤดูร้อนนี้
ต้องการซื้อเครื่องปรับอากาศ ต้องการเก็บเงินไปเที่ยวต่างจังหวัดเดือนหน้า เป็นต้น และเป้าหมาย
ทางการเงินระยะยาว (Long Term Financial Goals) เป็นเป้าหมายที่บุคคลต้องการใน 5–20 ปี 
ข้างหน้า หรือเป็นเป้าหมายที่บุคคลต้องใช้เวลานานในการ สะสมเงินเพ่ือให้บรรลุเป้าหมาย เช่น 
ต้องการเก็บเงินไว้ใช้หลังเกษียณ หรือเป็นทุนการศึกษาบุตรในอนาคต เป้าหมายระยะยาวอาจ
เปลี่ยนแปลงได้เนื่องจากภาวะและเหตุการณ์ต่างๆ ในอนาคตอาจเปลี่ยนแปลงทั้งด้านเศรษฐกิจและ
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ความต้องการของบุคคลเช่น บุคคลตั้งเป้าหมายไว้ว่าจะซื้อบ้านเดี่ยว  ราคา 2 ล้านบาทในอีก 5 ปี
ข้างหน้า เมื่อเวลาผ่านไปภาวะเศรษฐกิจตกต่ าลงท าให้มีรายได้น้อยลง จึงเปลี่ยนเป้าหมายเป็นบ้านที่มี
ราคาต่ าลง 
 ในงานวิจัยเรื่อง “การวางแผนทางการเงินเพ่ือที่อยู่อาศัยของบัณฑิตจบใหม่จากจุฬาลงกรณ์
มหาวิทยาลัย” (พิจิตรา ก้องกิตติงาม, 2558) ได้ก าหนดขั้นตอนในการวางแผนทางการเงินเพ่ือที่อยู่
อาศัยโดยอ้างจากแนวคิดเรื่องกระบวนการตัดสินใจซื้อของผู้บริโภคและกลยุทธ์ในการวางแผนทาง
การเงินส่วนบุคคล มีขั้นตอนการวางแผนทางการเงินเพ่ือที่อยู่อาศัย 5 ขั้นตอน คือ ขั้นที่ 1 มีแนวคิด
ในการวางแผนด้านที่อยู่อาศัย ขั้นที่ 2 เป็นผู้มีรายได้ มีอาชีพที่มั่นคง ขั้นที่ 3 มีการออมเงินเพ่ือที่อยู่
อาศัย ขั้นที่ 4 มีการวางแผนเพ่ือที่อยู่อาศัย ได้แก่ ท าเล ข้อมูลเกี่ยวกับโครงการ ราคา การวางแผน
ระยะเวลาในการซื้อ และขั้นที่ 5 การตัดสินใจซื้อที่อยู่อาศัย โดยจากขั้นตอนที่กล่าวมา จะเห็นว่าใน
ขั้นตอนที่ 3 การออมเงินเพ่ือที่อยู่อาศัยเป็นขั้นตอนที่ส าคัญที่จะท าให้บรรลุเป้าหมายตามที่ต้องการ 
อันจะเป็นพ้ืนฐานส าคัญที่จะน าไปสู่ขั้นตอนที่ 4 คือการวางแผนเพ่ือที่อยู่อาศัยได้อย่างดี และขั้นตอน
ที่ 5 การตัดสินใจซื้อที่อยู่อาศัยได้ตามแผนที่วางไว้  

จากการส ารวจของ ส านักงานสถิติแห่งชาติ (สสช.) เรื่อง “การออมภาคครัวเรือนของไทย” 
ไตรมาสที่ 4 ปี 2559 (ส านักงานสถิติแห่งชาติ, 2559) มีวัตถุประสงค์เพ่ือเก็บรวบรวมข้อมูลต่างๆ 
ด้านการเงิน ได้แก่ มูลค่าสินทรัพย์ หนี้สิน แหล่งเงินกู้ยืม การเข้าถึงบริการทางการเงิน ตลอดจนการ
วางแผนทางการเงินและพฤติกรรมการเก็บออมของประชาชน เป็นต้น โดยเก็บรวบรวมข้อมูลช่วง
เดือนตุลาคม - ธันวาคม 2559 จากครัวเรือนตัวอย่าง ทุกจังหวัดทั่วประเทศ ทั้งในเขตและนอกเขต
เทศบาล จ านวน 13,000 ครัวเรือน สรุปผลการส ารวจที่ส าคัญ คือ ครัวเรือนทั่วประเทศให้
ความส าคัญกับการเก็บออมเพ่ือไว้ใช้จ่ายยามชรา หรือเกษียณอายุเป็นล าดับแรก โดยมีสัดส่วนร้อยละ 
31.0 รองลงมาเป็นการออมไว้ใช้ในยามฉุกเฉินหรือเมื่อเจ็บป่วย (ร้อยละ 22.2) บริหารรายรับ รายจ่าย
ตามฤดูกาล (ร้อยละ 5.0) การศึกษา (ร้อยละ 3.0) และจัดหาเครื่องอ านวยความสะดวกและ 
ยานพาหนะ (ร้อยละ 2.4) ที่เหลือออมด้วยเหตุผลอ่ืนๆ คิดเป็นร้อยละ 3.1 เช่น เพ่ือมีบ้านเป็นของ
ตนเอง ค้ าประกันเงินกู้ เก็บไว้เป็นมรดก หรือท่องเที่ยว เป็นต้น จากสัดส่วนการออมเพ่ือที่อยู่อาศัย 
จะเห็นได้ว่ามีเพียงร้อยละ 3.1 ที่ออมเพ่ือที่อยู่อาศัย (รวมไปถึง ค้ าประกันเงินกู้ เก็บไว้เป็นมรดก และ
ท่องเที่ยว) ทั้งที่ในทฤษฎีการออมเพ่ือที่อยู่อาศัยควรจะอยู่ในสัดส่วน 25%-30% ของการใช้เพ่ือผ่อน
ช าระ ดังนั้นการออมเพ่ือที่อยู่อาศัยจึงเป็นปัจจัยส าคัญเนื่องจากที่อยู่อาศัยเป็นสิ่งจ าเป็นและต้องใช้
ระยะเวลาในการวางแผนทางการเงิน 

 จากงานวิจัยที่ผ่านมา พบว่าส่วนใหญ่เป็นการศึกษาการวางแผนทางการเงินเพ่ือที่อยู่อาศัย
จากระดับรายได้ซึ่งมีกลุ่มตัวอย่างชัดเจน กล่าวคือในการศึกษาที่ผ่านมาจะเน้นศึกษาที่ผู้มีรายได้ปาน
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กลาง และกลุ่มตัวอย่างดังกล่าวอยู่ในวัยที่มีความพร้อมทางด้านหน้าที่การงาน เช่น กรวิทย์ วง
ประเสริฐ (2539) ค้นพบว่า “ผู้มีรายได้ปานกลางส่วนใหญ่มีรูปแบบการวางแผนการเงินเพ่ือซื้อที่อยู่
อาศัยในระยะสั้นมากกว่าระยะยาว” และงานวิจัย ของ จารณี บุณยะพงศ์ไชย (2545) ค้นพบว่า “มี
การวางแผนการออมก่อนซื้อถึงร้อยละ 82.20 โดยการฝากธนาคารระยะสั้น” โดยงานวิจัยทั้ง 2 งานนี้
เป็นการศึกษาจากกลุ่มตัวอย่างที่ซื้อที่อยู่อาศัยแล้ว และมีความสัมพันธ์กันของข้อค้นพบในงานวิจัย 
ในขณะที่ งานวิจัยของ รวิวรรณ เดชานุภาพฤทธา (2545) ค้นพบว่า “กลุ่มตัวอย่างมีความต้องการที่
อยู่อาศัยเพียงร้อยละ 7 และในกลุ่มที่ต้องการซื้อที่อยู่อาศัย ร้อยละ 28.8 วางแผนเพ่ือซื้อที่อยู่อาศัย” 
ซึ่งงานวิจัยนี้ศึกษาเฉพาะกลุ่มที่มีภาระหนี้สิน รวมถึงงานวิจัยของ พิจิตรา ก้องกิตติงาม (2558) ค้น
พบว่า “บัณฑิตจบใหม่ส่วนใหญ่มีแนวคิดในการวางแผนที่อยู่อาศัยในอนาคต โดยภูมิล าเนา ลักษณะ
การครอบครองที่อยู่อาศัยไม่มีผลกับแนวคิด และบัณฑิตจบใหม่มากกว่าร้อยละ 50 มีการออมเงิน
เพ่ือที่อยู่อาศัยในอนาคต โดยวิธีการฝากธนาคาร”ซึ่งงานวิจัยนี้ได้มีการก าหนดอายุของกลุ่มตัวอย่าง 
ในช่วงอายุประมาณ 25-29 ปี ซึ่งเป็นกลุ่มที่พ่ึงเรียนจบ/เริ่มต้นการท างาน 

จากการศึกษาที่กล่าวมาส่วนใหญ่เป็นการศึกษาเฉพาะกลุ่มคนที่ซื้อที่อยู่อาศัย อย่างไรก็ตาม 
การซื้อที่อยู่อาศัยต้องใช้เงิน ใช้ระยะเวลา และต้องมีการวางแผนทางการเงิน ในการวางแผนทาง
การเงินที่ส าคัญคือการออม ซึ่งผู้วิจัยได้สนใจกลุ่มผู้ที่ท างานในองค์กรด้านการเงินเนื่องจากคนที่มี
ความรู้ด้านการเงินจะมีทักษะ 3 ส่วนคือ ความรู้ทางการเงิน พฤติกรรมทางการเงิน ทัศนคติทาง
การเงิน (ธนาคารแห่งประเทศไทย, 2556) และองค์กรด้านการเงินดังกล่าวผู้วิจัยได้เลือก อาคาร
ธนาคารกสิกรไทย (ส านักงานใหญ่) อาคารพหลโยธิน เนื่องจากเป็นองค์กรชั้นน าในด้านการเงินของ
ประเทศอันดับ 1 ใน 5 เป็นสถาบันการเงินขนาดใหญ่ที่มีความน่าเชื่อถือ และเป็นองค์กรที่คนอยาก
ร่วมงานด้วยเป็นอันดับ 1 เมื่อเทียบกับกลุ่มสถาบันการเงิน (เวิร์คเวนเจอร์, 2560) รวมถึง 10 อันดับ
บริษัทยอดนิยม ธนาคารกสิกรไทย อยู่ในอันดับ 8 และมีส่วนแบ่งทางการตลาดในธุรกิจธนาคารเป็น
อันดับ 3 เป็นองค์กรที่คนชื่นชอบและอยากร่วมงานด้วย ซึ่งผลตอบแทนในเรื่องโบนัสและสวัสดิการก็
ยังอยู่ในระดับดี จากโบนัสปีล่าสุดอยู่ที่ 2.5-4 เท่าของเงินเดือนพนักงาน (โพซิชั่นนิ่ง, 2559) 

จากข้อมูลข้างต้น ผู้วิจัยจึงสนใจที่จะศึกษาพนักงานที่ท างานด้านการเงิน โดยมีสมมติฐาน
เบื้องต้นว่า พนักงานที่ท างานด้านการเงินซึ่งเป็นผู้ที่มีความรู้ด้านการเงิน จะมีการวางแผนการออม 
โดยมีค าถามส าคัญคือ พนักงานที่ท างานด้านการเงิน มีแนวคิดในการซื้อที่อยู่อาศัยและมีการออม
เพ่ือที่อยู่อาศัยหรือไม่ อย่างไร การศึกษานี้จะเป็นประโยชน์ทั้งต่อภาครัฐและเอกชนในด้านต่างๆ เช่น 
การวางแผนนโยบายที่เกี่ยวกับที่อยู่อาศัยในอนาคต และส าหรับผู้ประกอบการที่จะพัฒนาให้ตรงกับ
ความต้องการของผู้บริโภคในอนาคต รวมถึงธนาคารที่จะออกนโยบายที่ช่วยส่งเสริมการออมใน
อนาคต 
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1.2 ค าถามในงานวิจัย 

 1.2.1 พนักงานที่ท างานด้านการเงิน มีลักษณะสังคม เศรษฐกิจ อย่างไร 
 1.2.2 พนักงานดังกล่าวมีการซื้อที่อยู่อาศัยเป็นของตัวเองมากน้อยเพียงใด มีวัตถุประสงค์ใน
การซื้อที่อยู่อาศัยอย่างไรและในการซื้อที่อยู่อาศัยพนักงานดังกล่าวมีการออมเพ่ือซื้อที่อยู่อาศัยหรือไม่ 
อย่างไร  
 1.2.3 วัตถุประสงค์ในการซื้อที่อยู่อาศัยของพนักงานดังกล่าว มีความสัมพันธ์กับจ านวนเงิน
ออมและระยะเวลาการออมเพ่ือที่อยู่อาศัยหรือไม่ อย่างไร  
 
1.3 วัตถุประสงค์ 

1.3.1 เพ่ือศึกษาลักษณะสังคม เศรษฐกิจ ของพนักงานที่ท างานด้านการเงิน 
1.3.2 เพ่ือศึกษาวัตถุประสงค์ในการซื้อที่อยู่อาศัยและการออมเพ่ือที่อยู่อาศัยของพนักงาน

ดังกล่าว  
1.3.3 เพ่ือวิเคราะห์ความสัมพันธ์วัตถุประสงค์การซื้อที่อยู่อาศัยกับการออมเพ่ือที่อยู่อาศัย 
 

1.4 นิยามศัพท์เฉพาะ (ถ้าม)ี 

 1.4.1 การออมเพื่อที่อยู่อาศัย ในที่นี้หมายถึง ลักษณะการออมเพ่ือให้ได้มาซึ่งโดยเฉพาะการ
ซื้อที่อยู่อาศัย ซึ่งจะมีองค์ประกอบที่ส าคัญดังนี้ 1) วิธีการออม 2) แหล่งที่มาของเงินออม 3) จ านวน
เงินออม และ 4) ระยะเวลาในการออม 
 1.4.2 วัตถุประสงค์การซื้อที่อยู่อาศัย หมายถึง เป้าหมายในการซื้อที่อยู่อาศัย ในที่นี้
ประกอบด้วย 3 แบบ ดังนี้ 

1) เพื่ออยู่อาศัย หมายถึง ซื้อเพ่ืออยู่อาศัยเอง 
2) เพื่อการลงทุน/เป็นสินทรัพย์ หมายถึง ซื้อเพ่ือลงทุน ยอมโอนกรรมสิทธิ์เป็นของตนเอง

ถือครองไว้ในระยะเวลาหนึ่ง โดยอาจปล่อยเช่าต่อหรือรอมูลค่าเพ่ิมในอนาคต 
3) เพื่อเก็งก าไร หมายถึง ซื้อเพ่ือต้องการขายต่อและไม่ยอมโอนกรรมสิทธิ์เป็นของตนเอง 

โดยถือไว้ในระยะเวลาสั้นๆ เช่น การขายใบจอง 
1.4.3 องค์กรด้านการเงิน หมายถึง ส่วนต่างๆ ที่มีความเกี่ยวข้องกับการเงินมารวมกันอย่าง

มีระเบียบ เพ่ือเป็นศูนย์อ านวยการให้การด าเนินงานที่เกี่ยวกับการเงินให้ลุล่วงไปตามเป้าหมายที่
ก าหนดไว้ โดยมีการใช้อ านาจการบริหารที่ชัดเจนมีการแบ่งงานและหน้าที่ล าดับขั้นตอนของการ
บังคับบัญชา และความรับผิดชอบ  
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1.5 ขอบเขตในการศึกษา 

ขอบเขตในการศึกษาแบ่งออกเป็น 3 ส่วนคือ 1) ขอบเขตด้านกลุ่มตัวอย่าง 2) ขอบเขตด้าน
เนื้อหา 3) ขอบเขตด้านระยะเวลา ดังนี้ 

1.5.1 ขอบเขตด้านประชากรและกลุ่มตัวอย่าง ศึกษาพนักงานที่ท างานในอาคารธนาคาร
กสิกรไทย (ส านักงานใหญ่) อาคารพหลโยธิน จ านวน 336 ตัวอย่าง ทีท่ างาน ณ ปี 2560 

1.5.2 ขอบเขตด้านเนื้อหา งานวิจัยครั้งนี้ศึกษาโดยแบ่งออกเป็น 3 ประเด็นคือ 1) ลักษณะ
สังคม เศรษฐกิจ ของพนักงานที่ท างานในอาคารธนาคารกสิกรไทย (ส านักงานใหญ่) อาคารพหลโยธิน 
2) การออมเพ่ือที่อยู่อาศัยของพนักงานดังกล่าว โดยจะศึกษาทั้งกลุ่มที่ซื้อที่อยู่อาศัยและกลุ่มที่ยังไม่
ซื้อที่อยู่อาศัย 3) วัตถุประสงค์ของการซื้อที่อยู่อาศัยของพนักงานดังกล่าว และน าผลการศึกษาข้างต้น
มาวิเคราะห์ความสัมพันธ์กับวิธีการออม-จ านวนเงินออม เพ่ือที่อยู่อาศัย  

1.5.3 ขอบเขตด้านระยะเวลา งานวิจัยครั้งนี้เก็บข้อมูลระหว่างเดือน กันยายน - ธันวาคม 
2560 

 
1.6 ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ  

1.6.1 เพ่ือทราบแนวคิดการซื้อที่อยู่อาศัยและการออมเพ่ือที่อยู่อาศัยที่สัมพันธ์กับการซื้อที่
อยู่อาศัยของพนักงานที่ท างานในองค์กรด้านการเงิน 

1.6.2 เพ่ือเป็นประโยชน์ต่อสถาบันการเงิน ในการน าข้อมูลไปวางนโยบายเพ่ือส่งเสริมการ
วางแผนทางด้านการตลาดสินเชื่อและการออมเพ่ือที่อยู่อาศัย 

1.6.3 เพ่ือเป็นประโยชน์ต่อภาครัฐในการใช้ข้อมูล เพ่ือวางนโยบายในการส่งเสริมการออม
เพ่ือที่อยู่อาศัย 

1.6.4 เพ่ือเป็นประโยชน์ทางวิชาการในด้านที่อยู่อาศัย โดยเฉพาะการสร้างความรู้และความ
เข้าใจ การวางแผนการออมที่สัมพันธ์กับการซื้อที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างที่ท างานด้านการเงิน ซึ่ง
เป็นการต่อยอดความรู้ด้านการเงินเพ่ือที่อยู่อาศัย  
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บทที่ 2  
การทบทวนวรรณกรรมที่เกี่ยวข้อง 

 ในการศึกษาเรื่อง การออมเพ่ือที่อยู่อาศัยของพนักงานที่ท างานในองค์กรด้านการเงิน 
กรณีศึกษา : พนักงานที่ท างานในอาคารธนาคารกสิกรไทย (ส านักงานใหญ่) อาคารพหลโยธิน ได้มี
การทบทวนวรรณกรรมที่เก่ียวข้อง โดยแบ่งออกเป็น 3 ส่วน ดังนี้ 

(1) แนวคิด ทฤษฎี ที่เก่ียวข้อง 
(2) งานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 
(3) สรุปการทบทวนวรรณกรรมที่เก่ียวข้อง 
 

2.1 แนวคิด ทฤษฎี ที่เกี่ยวข้อง 

 ในการศึกษา แนวคิด ทฤษฎีที่เกี่ยวข้อง ผู้วิจัยได้แบ่งการศึกษาออกเป็น 5 ประเด็น คือ 
แนวคิดเกี่ยวกับที่อยู่อาศัย แนวคิดเกี่ยวกับการออม แนวคิดเกี่ยวกับการลงทุนและเก็งก าไร แนวคิด
เกี่ยวกับช่วงอายุ และแนวคิดเก่ียวกับทักษะทางการเงินของพนักงานการเงิน ดังนี้ 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 

2.1.1 แนวคิดเกี่ยวกับที่อยู่

อาศัย 

(1) แนวคิดเกี่ยวกับความต้องการและก าลังซื้อท่ีอยู่อาศัย 
 (2) แนวคิดเกี่ยวกับการเลือกลักษณะที่อยู่อาศัย 
 (3) แนวคิดเกี่ยวกับการเลือกท าเลที่ตั้งของที่อยู่อาศัย 
 

2.1.2 แนวคิดเกี่ยวกับการ

วางแผนการเงิน 

 

(1) แนวคิดการวางแผนการเงินเพือ่ท่ีอยู่อาศัย 
 (2) แนวคิดการออมเพื่อที่อยู่อาศัย 
 
 
(4) ทฤษฎีการออมและการลงทุน 
 

(3) แนวคิดการวางแผนทางการเงิน 

(4) แนวคิดการประเมินก าลังเงินในการซื้อท่ีอยู่อาศัย 
 

(1) ทฤษฎีการเก็งก าไร 
 (2) แนวคิดการเก็งก าไรในอสังหารมิทรัพย ์
 (3) แนวคิดการซื้อท่ีอยู่อาศัยเพื่อการลงทุนและเก็งก าไร 
 

2.1.3 แนวคิดเกี่ยวกับการ

ลงทุนและเก็งก าไร 
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ภาพที่ 2. 1 แผนผังการทบทวน แนวคิด ทฤษฎีที่เกี่ยวข้อง 

 

2.1.1 แนวคิดเกี่ยวกับที่อยู่อาศัย 

(1) แนวคิดเกี่ยวกับความต้องการและก าลังซ้ือที่อยู่อาศัย 
ความต้องการที่อยู่อาศัย (สถาบันวิจัยประชากรและสังคม มหาวิทยาลัยมหิดล, 2557) ที่มี

การกล่าวถึงโดยทั่วไป สามารถแบ่งออกเป็น 3 ลักษณะ ได้แก่ 
 1. ความจ าเป็นที่จะต้องมีที่อยู่อาศัย (Housing Need) มนุษย์ทุกคนจ าเป็นที่จะต้องมีที่
อยู่อาศัย เนื่องจากท่ีอยู่อาศัยถือเป็นปัจจัยสี่ของชีวิตมนุษย์ทุกคนที่เกิดมาแล้วต้องแสวงหาที่อยู่อาศัย
ไม่ว่าที่อยู่อาศัยนั้นจะมีคุณภาพต่ าเพียงใด หรือตนจะเป็นเจ้าของที่อยู่อาศัยนั้น หรือไม่ก็ตาม 
 2. ความอยากได้หรือความต้องการฉาบฉวย (Housing Want) เมื่อมนุษย์ทุกคนต่างมี
ความจ าเป็นที่จะต้องมีที่อยู่อาศัยซึ่งเป็นการตอบสนองด้านปัจจัยสี่ ดังนั้น จึงอยากได้หรือต้องการมีที่
อยู่อาศัยไม่มีที่สิ้นสุดแม้บุคคลที่มีที่อยู่อาศัยแล้ว แต่ไม่ได้เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ของตนเอง ก็จะดิ้นรน
เพ่ือให้ได้ที่อยู่อาศัยเป็นกรรมสิทธิ์ของตนเอง ส่วนผู้ที่มีที่อยู่อาศัยเป็นของตนแล้ว ก็ยังมีความใฝ่ฝันที่
จะมีที่อยู่อาศัยที่มีคุณภาพดีข้ึนไปอีกตามล าดับ 
 3. ความต้องการซื้อที่อยู่อาศัยที่มีอ านาจซื้อ (Housing Demand) ความอยากได้บ้าน 
หรือความใฝ่ฝันที่จะมีที่อยู่อาศัยเป็นของตนเองนั้นจะเป็นจริงได้ก็ต่อเมื่อบุคคลนั้นมีเงินพอที่จะซื้อได้ 
หากไม่มีเงินเพียงพอ ความฝันนั้นก็เป็นเพียงความต้องการ ไม่ใช่ความต้องการที่มีอ านาจซื้อ เนื่องจาก 
ความต้องการซื้อท่ีอยู่อาศัย                =         ความอยากได้ที่อยู่อาศัย และมีก าลังซื้อ 
หากประชนไม่ต้องการบ้านและไม่มีก าลังซื้อ                     ผู้ประกอบการไม่มีโอกาสในการขาย 
หากประชาชนต้องการบ้านแต่ไม่มีก าลังซื้อ                      ผู้ประกอบการมีโอกาสในการขาย โดย
การ  

ใช้กลยุทธ์ทางการผลิต และการเงินช่วย 
อาทิ   การสร้างบ้านราคาถูก หรือการ

2.1.4 แนวคิดเกี่ยวกับช่วงอายุ

ของประชากร 

(1) ค านิยามของประชากรในแตล่ะช่วงวัย  
 (2) แนวคิดเกี่ยวกับกลุม่เจเนอเรช่ันวาย  
 

2.1.5 แนวคิดเกี่ยวกับทักษะ

ทางเงินของพนักงานการเงิน 

(1) กรอบแนวคิดและนิยามทักษะทางการเงิน 
น  
 
(2) โครงสรา้งการวัดทักษะทางการเงิน 
น  
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ให้ผู้ซื้อผ่อนดาวน์น้อยแต่ระยะเวลา
ผ่อนนาน 

หากประชาชนไม่มีก าลังซื้อบ้านแต่ไม่มีความต้องการ             ผู้ประกอบการมีโอกาสในการขาย  
  โดยการใช้กลยุทธ์ทางการตลาด 

หากประชาชนต้องการบ้านมีก าลังซื้อและเต็มใจซื้อ             การซื้อขายที่อยู่อาศัยจึงเกิดข้ึน 
 เหตุผลที่ประชาชนต้องการซื้อที่อยู่อาศัย ประชาชนต้องการซื้อที่อยู่อาศัยด้วยเหตุผล ที่
แตกต่างกันหลายประการ ซึ่งอาจจ าแนกได้ดังนี้ 
 1. ความต้องการซื้อที่อยู่อาศัยด้วยความจ าเป็นหลัก ได้แก่ การซื้อหาที่อยู่อาศัยเพ่ือเป็น
กรรมสิทธิ์ของตนเอง ทั้งนี้เพ่ือการอยู่อาศัยของตนเองและครอบครัว ส่วนใหญ่การซื้อประเภทนี้มักจะ
เป็นการซื้อที่อยู่อาศัยเป็นบ้านหลังแรกตามก าลังเงินที่มีอยู่ 
 2. ความต้องการซื้อที่อยู่อาศัยด้วยเหตุจูงใจพิเศษ ได้แก่ การซื้อเพ่ืออยู่อาศัย และการ
พักผ่อนชั่วคราว การซื้อเพ่ือการรับรองแขกและญาติมิตร การซื้อเพ่ือลงทุนหรือหารายได้ในอนาคต 
เป็นต้น  
 3. ความต้องการซื้อที่อยู่อาศัยเพื่อเลื่อนขั้นที่อยู่อาศัย (เลื่อนคุณภาพชีวิต) ได้แก่ การ
เปลี่ยนจากห้องชุด เป็นทาวน์เฮ้าส์ เป็นบ้านเดี่ยว และเป็นคฤหาสน์ในที่สุด  
 

ตารางที่ 2. 1 เหตุผลในการเลือกซ้ือที่อยู่อาศัยของผู้ที่ต้องการซื้อ 
เหตุผล บ้านเดี่ยว ทาวน์เฮ้าส์ คอนโดมิเนียม 

1. เดินทางสะดวก 31 33 29 

2. ใกล้ที่ท างาน 20 24 23 
3. สภาพแวดล้อมดี 20 15 13 

4. ใกล้ที่อยู่อาศัยเดิม 13 10 10 

5. เป็นย่านที่เจริญแล้ว 7 8 6 
6. มีที่อยู่อาศัยให้เลือกมากท้ังแบบและท าเล 3 4 4 

7. ท าเลการค้าขาย 3 3 3 

8. คุ้นเคยท าเล น่าจะขยายตัวได้ในอนาคต 1 1 2 
ที่มา : ศูนย์บริการข้อมูลที่อยู่อาศัยโฮมบายเออร์ไกด์ 
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(2) แนวคิด การเลือกลักษณะที่อยู่อาศัย 
การพิจารณาเลือกท่ีอยู่อาศัยในลักษณะที่เป็นเหตุและผลนั้น ต้องใช้ความพยายามในการหา

เหตุที่เกี่ยวข้องกับลักษณะเฉพาะตัวของแต่ละบุคคลและสภาพแวดล้อมโดยทั่วไป ที่ท าให้คนเลือกที่
อยู่อาศัย 
 ศุภวัฒน์ บางชวด (2551) ได้ท าการศึกษาด้านจิตวิทยาสังคมเรื่องการย้ายถิ่นพบว่า มีสาเหตุ
ต่างๆ ที่ผลักดันให้ครอบครัวเปลี่ยนที่อยู่อาศัย ได้แก่ 
  1. ความรู้สึกอึดอัดในครัวเรือน (ความหนาแน่นของจ านวนผู้อยู่อาศัยร่วมกัน) 
  2. ปัญหากับผู้เช่า ในกรณีเป็นบ้านเช่า 
  3. สภาพชุมชนที่อยู่อาศัย 
 ซึ่งข้อสรุปทางด้านจิตวิทยาสังคมนับว่าเป็นสิ่งส าคัญ เพราะสามารถจ าแนกชนิดสาเหตุที่เป็น
ตัวกระตุ้นท าให้เกิดความคิดที่จะย้ายที่อยู่อาศัยได้ 
 Walpery J (1955) ได้น าเอาทฤษฎีเกี่ยวกับพฤติกรรมของมนุษย์ในลักษณะที่เห็นว่าการ
กระท าทุกอย่างที่เกิดขึ้นเป็นผลของการคิดแบบเป็นขั้นตอนและเป็นเหตุผลมาอธิบายพฤติกรรมการ
ย้ายถิ่น ว่าการย้ายถิ่นของมนุษย์ไม่ว่าจะเป็นการย้ายที่ใกล้เคียง หรือบริเวณท่ีอยู่ในระยะทางไกล เป็น
การตอบสนองต่อสภาพแวดล้อมทางเศรษฐกิจและสังคม โดยมีกลไลอย่างหนึ่งที่บุคคลจ าเป็นต้องใช้
ในการตัดสินใจ คือ ประเมินผลของสภาพชุมชนที่ตนอาศัยอยู่ ว่าสามารถตอบสนองต่อความคาดหวัง
ของตนและท าให้ตนพอใจได้หรือเพียงใด ถ้าผลการประเมินลบมนุษย์ก็จะหาวิธีการที่จะท าให้ตนเอง
พอใจขึ้นมา โดยอาจจะพยายามปรับตัวให้เข้ากับสภาพแวดล้อมที่ไม่ดีนั้นด้วยวิธีต่างๆ  

Walpery J (1955) ได้เสนอแนวคิดเกี่ยวกับปัจจัยที่เกี่ยวข้องกับการย้ายถิ่นว่า มีปัจจัยเหลือ
คณานับที่กระท าการยึดเหนี่ยวหรือดึงดูดประชากรออกไป เช่น ภูมิอากาศที่ดีจะเป็นแรงดึงดูด 
ในขณะที่ภูมิอากาศเลวเป็นแรงขับไล่ที่เกิดกับทุกคน ผู้ย้ายถิ่นทุกคนจะนิยมปัจจัยต่างๆ ที่เป็นแง่บวก
และลบทั้งในถิ่นต้นทางและปลายทางแตกต่างกันไป แต่เราอาจจ าแนกประชากรที่ตอบโต้ในแบบ
คล้ายคลึงกันต่อกลุ่มของปัจจัยที่เหมือนกันที่ถ่ินต้นทางและถิ่นปลายทางได้ 
 W. Lean and B. Goodal (1977) ได้ศึกษาเรื่องการปรับตัวของมนุษย์กับการย้ายถิ่นฐาน 
ลักษณะที่เป็นแบบจ าลองของพฤติกรรมการย้ายถิ่น โดยใช้ตัวแปร 3 ชุด ของ Walpert คือ ตัวแปรที่
เกี่ยวกับสภาพแวดล้อมตัว แปรที่เกี่ยวกับตัวบุคคล และตัวแปรที่เป็นความสัมพันธ์ระหว่างตัวแปร 2 
ชุดแรก ซึ่งสรุปได้ว่า ความคาดหวังและโอกาสที่จะมีได้ของแต่ละคนในสังคมสัมพันธ์กันในลักษณะที่
ขัดแย้งกัน เช่น ถ้าสังคมและชุมชนที่อยู่อาศัยแต่ละแห่งไม่สามารถให้โอกาสตามที่แต่ละคนคาดหวังได้ 
คนในชุมชนนั้นๆ ก็จะแสวงหาทางออกโดยย้ายไปอยู่ท่ีแห่งใหม่ 
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Becker (1977) ได้อธิบายว่า ผู้อยู่อาศัยมีความพอใจที่อยู่อาศัยในปัจจุบันได้แม้ว่า จะไม่ตรง
กับบ้านในอุดมคติ ผู้อยู่อาศัยจะประเมินที่อยู่อาศัยด้วยปัจจัย 3 ประการ คือ 1. ภาพพจน์บ้านในอุดม
คติ 2. เงื่อนไขตามสภาพกรณี 3. กลไลการแก้ไขปัญหาตัวบุคคล 
 จากการสรุปของข้อค้นพบข้างต้น ท าให้พบว่า ในการย้ายถิ่นที่อยู่อาศัยของมนุษย์ เป็นการ
ตอบสนองต่อสภาพแวดล้อมของตัวเอง กล่าวคือ จะมีความคาดหวังว่าที่อยู่ ใหม่ที่จะย้ายไปนั้น จะ
ตอบสนองความพึงพอใจได้หรือไม่ เพียงใด หากที่อยู่ใหม่ยังไม่สามารถตอบสนองต่อความคาดหวังได้ 
ก็จะถูกย้ายไปเรื่อยๆ จนกว่าจะได้ที่อยู่อาศัยที่ตอบสนองต่อความต้องการอย่างแท้จริง  
 มานพ พงศทัต (2543) กล่าวไว้ว่า ผู้มีรายได้ปานกลางจะต้องมีความต้องการที่อยู่อาศัยสอง
ประการคือ ประการแรกความจ าเป็นที่จะต้องมีที่อยู่อาศัย ซึ่งเป็นความต้องการที่ขาดไม่ได้ และ
ประการที่สอง ความอยากได้หรือความต้องการฉาบฉวย ซึ่งเป็นความต้องการที่แม้จะไม่ได้มาซึ่งที่อยู่
อาศัยใหม่ก็สามารถอยู่อย่างเหมาะสมตามอัตภาพได้ 
 ยงยุทธ ดิลกตระการกิจ (2527) กล่าวว่า ประเด็นที่ส าคัญอีกประการหนึ่งที่มีผลต่อความ
ต้องการเลือกที่อยู่อาศัยของมนุษย์ก็คือเรื่องของรายได้ การเพ่ิมขึ้นของผู้มีรายได้ปานกลางมีอิทธิพล
ต่อการเปลี่ยนแปลงมาตรฐานความเป็นอยู่อย่างมาก เช่น ในประเทศสหรัฐอเมริกา และประเทศทาง
ยุโรปตะวันตก ซึ่งกรุงเทพมหานครเองก็มีกลุ่มประชากรรายได้ปานกลาง จัดอยู่ในกลุ่มคนที่มากที่สุด
คือ ประมาณร้อยละ 52 ของประชากรทั้งหมด ในการที่ครอบครัวหนึ่งจะซื้อบ้านพร้อมที่ดิน จะต้องมี
รายได้ประมาณ 15,000-20,000 บาท/เดือน แสดงให้เห็นว่าสามีภรรยาจะต้องช่วยกันท างาน เพ่ือ
รวมรายได้ท้ัง 2 คน ให้ได้ถึง 15,000-20,000 บาท ดังกล่าว และจะต้องมีการสะสมเงินมาไม่ต่ ากว่า 5 
ปี จึงสามารถจ่ายเงินดาวน์ได้ ด้วยเหตุที่อยู่อาศัยส าหรับผู้มีรายได้ปานกลางจึงมีจ านวนเพิ่มมากข้ึน 
 กล่าวโดยสรุปคือ การย้ายถิ่นที่อาศัย ไม่ว่าจะเป็นการย้ายในระยะใกล้หรือระยะไกล สิ่งที่
บุคคลใช้ในการตัดสินใจคือ ประเมินชุมชนที่อยู่ว่าจะสามารถตอบสนองแต่ความคาดหวังของตนได้
หรือไม่, ปัจจัยที่มีผลต่อการเลือกที่อยู่อาศัยคือ รายได้, ผู้มีรายได้ปานกลางมีความต้องการที่อยู่อาศัย
ใน 2 ลักษณะคอื ความจ าเป็นที่จะต้องมีท่ีอยู่และความอยากได้ หรือความต้องการฉาบฉวย 
 

(3) แนวคิด การเลือกท าเลที่ตั้งของท่ีอยู่อาศัย 
1. ปัจจัยด้านการเดินทางไปยังแหล่งบริการต่างๆ  

 ศุภวัฒน์ บางชวด (2551) ได้ให้ความส าคัญต่อการเดินทางมากที่สุดเนื่องจากได้ศึกษาพบว่า 
มีครัวเรือนที่ย้ายที่อยู่อาศัยเข้าสู่แหล่งงานจ านวนมาก เพราะต้องการความสะดวกและลดค่าใช้จ่ายใน
การเดินทางลง จนกระทั่งพบแหล่งที่ตั้งใหม่ ซึ่งสอดคล้องกับ W. Lean and B. Goodal (1977) ที่มี
ความเห็นว่าการเลือกที่ตั้งของที่อยู่อาศัยนั้นจะต้องมีความสะดวกในการเดินทางเข้าถึงแหล่งบริการ
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ต่างๆ โดยเฉพาะแหล่งงานและใกล้สถาบันการศึกษา โดยควรจะมีที่ตั้งอยู่ติดถนนสายส าคัญหรือ
สถานีรถไฟฟ้าซึ่งจะมีความได้เปรียบ ในด้านทางเข้ามากกว่าที่ตั้งที่อยู่ห่างจากสิ่งอ านวยความสะดวก
พ้ืนฐานเหล่านี้ นอกจากนี้รายได้และสภาพของครอบครัวก็มีอิทธิพลต่อการเลือกท าเลที่ตั้งของที่อยู่
อาศัยดว้ย 
 Rossi (1955) กล่าวถึงปัจจัยด้านระยะทางไปยังแหล่งงานมีผลต่อที่ตั้งของที่อยู่อาศัยว่า มี
ความสัมพันธ์กับระดับรายได้ กล่าวคือ ระยะทางในการเดินทางไปท างานจะเพ่ิมขึ้นตามระดับรายได้ 
ผู้ที่มีรายได้สูงที่ท างานอยู่ในบริเวณศูนย์กลางเมืองมีแนวโน้มในการเดินทางไปท างานในระยะไกลกว่า
และอาจจะอยู่อาศัยในเขตชานเมือง ส่วนผู้มีรายได้ต่ าจะเดินทางไปท างานในระยะทางที่ใกล้กว่า และ
อาศัยในบริเวณแหล่งงานโดยไม่ค านึงว่าแหล่งงานจะอยู่ที่ใด 
 Barri Needham (1977) มีความเห็นว่า เหตุผลในการรวมตัวของย่านพักอาศัยเกิดขึ้นจาก 
ประการแรก ความสะดวกในการเข้าถึง ท าให้ผู้อยู่อาศัยมีความสะดวกในการเดินทางไปท างาน การ
จับจ่ายซื้อของ และการติดต่อธุรกิจ ท าให้ย่านพักอาศัยจับตัวตามแนวเดินทางคมนาคม และกระจาย
ตัวรอบๆ ศูนย์กลางธุรกิจ ประการที่สอง การประหยัดด้วยปัจจัยภายนอก การจับตัวดังกล่าวมีผลดีท า
ให้ประหยัดค่าใช้จ่ายเรื่องการใช้บริการสาธารณูปโภคของเมืองได้  
 กล่าวโดยสรุปคือ ระยะทางในการเดินทางไปท างานมีผลต่อที่ตั้งของที่อยู่อาศัย ครัวเรือน
จ านวนมากที่ย้ายเข้าหาแหล่งงาน เพราะต้องการลดค่าใช้จ่ ายจากการเดินทาง แต่ในครัวเรือนที่มี
รายได้มากก็จะอยู่ไกลจากแหล่งงานออกไป  

2. ปัจจัยด้านฐานะทางสังคมเศรษฐกิจของครอบครัว 
 นักทฤษฎีบางท่านได้พิจารณาถึงความสัมพันธ์ของระยะห่างระหว่างที่ตั้งของที่อยู่อาศัยกับที่
ท างาน และฐานะทางเศรษฐกิจของครอบครัว โดยให้ความเห็นว่าเพ่ือให้ประหยัดค่าใช้จ่ายในการ
เดินทาง กลุ่มที่มีรายได้ต่ าจะพยายามเลือกที่อยู่อาศัยให้ใกล้กับแหล่งงานมากกว่ากลุ่มผู้มีรายได้สูง 
โดยนักทฤษฎีได้ให้แนวความคิดดังกล่าวนี้มีอาทิ เช่น 
 ศุภวัฒน์ บางชวด (2551) ได้กล่าวถึงความแตกต่างในการเลือกที่ตั้งของที่อยู่อาศัยของผู้มี
รายได้สูงและรายได้ต่ ากว่า ประชากรที่มีรายได้สูงจะมีแหล่งพักอาศัยในเขตชานเมือง เพราะพอใจที่
จะอยู่ในบริเวณท่ีมีความหนาแน่นต่ า เนื่องจากต้องการบ้านในบริเวณที่ไม่แออัด  แต่ประชากรรายได้
ต่ าจะอยู่ใกล้ศูนย์กลางของเมืองเพ่ือให้สะดวกในการเดินทางไปท างานและกิจการอ่ืนๆ และให้ความ
สนใจกับราคาของที่อยู่อาศัยมากกว่าสภาพแวดล้อมทางกายภาพ 
 W. Lean and B. Goodal (1977) ได้กล่าวถึงการเลือกท่ีตั้งที่อยู่อาศัยว่า ผู้มีรายได้แตกต่าง
กัน จะมีความแตกต่างกันในการเลือกท่ีตั้งของที่อยู่อาศัยด้วย โดยผู้มีรายได้ต่ าจะพยายามเลือกที่อยู่
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อาศัยใกล้แหล่งงาน (โดยเฉพาะการมีที่ท างานในเขตอุตสาหกรรม) เพราะจะประหยัดค่าเดินทาง โดย
อาจเสียค่าใช้จ่ายเฉพาะค่าเช่าบ้าน ส่วนผู้มีรายได้สูงจะสามารถเลือกท่ีอยู่อาศัยได้หลายประเภท โดย
ไม่ต้องสนใจว่าที่อยู่อาศัยกับที่ท างานต้องมีความสัมพันธ์ต่อกัน เพราะผู้มีรายได้สูงสามารถเดินทางได้
อย่างรวดเร็ว โดยจะใช้เวลาเท่ากันกับผู้มีรายได้น้อยที่อยู่ใกล้แหล่งงาน 
 กล่าวโดยสรุปคือ ความสัมพันธ์กันระหว่างระยะห่างของที่อยู่อาศัยกับแหล่งงาน และฐานะ
ของครอบครัว คือ ผู้ที่มีรายได้สูงมักจะอยู่ไกลจากแหล่งงานมากกว่าผู้ที่มีรายได้ต่ า เนื่องจากต้องการ
อยู่ในพ้ืนที่ที่มีความแออัดน้อย ในขณะที่ผู้มีรายได้น้อย จะอยู่ใกล้แหล่งงานเนื่องจากต้องการประหยัด
ค่าใช้จ่ายในการเดินทาง 

3. ปัจจัยด้านสังคมและสิ่งแวดล้อม 
 Berry B.J. & Horton F.E (1970) เสนอปัจจัยพ้ืนฐานที่ก าหนดการเลือกที่อยู่อาศัย 3 
ประการ คือ  
 1. ราคาหรือค่าเช่าที่พักอาศัย 
 2. ชนิดของที่พักอาศัย 
 3. ที่ตั้งของที่พักอาศัย ซึ่งรวมถึงสภาพแวดล้อมชุมชนและที่ตั้งของแหล่งงาน 
 ปัจจัยทั้ง 3 ประการ มีความสัมพันธ์ควบคู่ไปกับเหตุผลส่วนตัวในการเลือกท่ีพักอาศัยของแต่
ละบุคคล เช่น จ านวนเงินที่บุคคลพอใจจะจ่ายส าหรับที่อยู่อาศัย ซึ่งขึ้นอยู่กับรายได้ที่พักอาศัยที่ต้อง
ขึ้นอยู่กับสถานภาพสมรสและขนาดของครอบครัว หรือวิถีทางในการด าเนินชีวิต ซึ่งจะมีผลต่อชนิด
ของชุมชนที่ต้องการจะอยู่และสถานที่ท างาน รวมทั้งระยะทางจากบ้านไปยังแหล่งงาน 
 K.J. Button (1976) ได้เสนอแนวคิดในการเลือกท่ีอยู่อาศัยที่ดีว่าขึ้นอยู่กับสภาพแวดล้อมที่ดี 
และข้ึนอยู่กับความรู้สึกสนิทสนมกับเพื่อนบ้าน 
 William H. Claire (1973) ได้อธิบายถึงการเลือกที่ตั้งของที่อยู่อาศัยว่าควรมีสิ่งแวดล้อมที่ดี 
ปลอดภัยจากธรรมชาติ และมีความสะดวกในการเดินทางเข้าถึงระหว่างบ้านกับแหล่งงาน และแหล่ง
ธุรกิจ 
ปัจจัยด้านการบริการสาธารณูปโภค และสาธารณูปการ และยังมีความเห็นสนับสนุนว่า การเลือก
ท าเลที่ตั้งที่อยู่อาศัยที่ดีควรมีแหล่งสาธารณูปโภคและสาธารณูปการที่อ านวยความสะดวกแก่ชุมชน
นอกเหนือจากมีสภาพแวดล้อมที่ดีและสะดวกในการเดินทาง 

Barri Needham (1977) ได้กล่าวถึงหลักเกณฑ์ในการเลือกที่อยู่อาศัยว่ามีปัจจัยที่ส าคัญ 3 
ประการ คือ 
 1. ความสะดวกในการเข้าถึง (Accessibility) 
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 2. คุณภาพของสิ่งแวดล้อม เช่น ลักษณะทางสังคมของชุมชน สภาพแวดล้อมทางธรรมชาติ 
บริการสาธารณะส าหรับชุมชน ความพึงพอใจที่ได้รับจากท่ีตั้งนั้น เป็นต้น 
 3. ลักษณะที่ดินที่ใช้ในการปลูกบ้านและท าเลที่ตั้ง 
 W. Lean and B. Goodal (1977) กล่าวว่าการบริการสาธารณูโภค และสาธารณูปการใน
เมืองที่ไม่เท่าเทียมกันจะมีผลต่อการเลือกที่ตั้งที่อยู่อาศัยของผู้มีรายได้สูง และการบริการสาธารณะ
ขั้นพ้ืนฐานต่างๆ นี้จะเป็นตัวท าให้เกิดการพัฒนาพ้ืนที่ โดยเฉพาะย่านชานเมือง 
 กล่าวโดยสรุปคือ การเลือกท าเลที่ตั้งที่ดี จะประกอบด้วยปัจจัยที่ส าคัญ คือ การเข้าถึงง่าย
เดินทางสะดวก มีเพ่ือนบ้านที่ดี มีสิ่งอ านวยความสะดวกครบ 
 
2.1.2 แนวคิดเกี่ยวกับการออม 

(1) แนวคิดการวางแผนการเงินเพื่อท่ีอยู่อาศัย 
Lang (1993) ได้กล่าวในหนังสือ Strategy for Personal Finance หน้า 3-7 โดยได้อธิบาย

ถึงกระบวนการในการวางแผนทางการเงินไว้ 5 ขั้นตอน คือ 
 ขั้นที่ 1 ต้องดูแลแหล่งเงินและรายได้ที่ได้รับ ในขั้นนี้แหล่งเงินของผู้วางแผนจะได้แก่ 
ทรัพย์สินทางการเงินที่มีอยู่ เช่น บัญชีเงินฝากธนาคาร หุ้น ตราสารทางการเงินต่างๆ การคาดการณ์
ถึงรายได้ที่จะได้ในอนาคตรองลงมา สรุปได้ว่า แหล่งการเงินและรายได้ที่คาดว่าจะได้รับ คือ ฐาน
ส าคัญของการวางแผนการเงิน 
 ขั้นที่ 2 การก าหนดเป้าหมายทางการเงิน และวัตถุประสงค์ในการใช้จ่าย ในขั้นนี้ผู้วางแผน
ต้องทราบว่า ต้องการจะท าอะไร ต้องการท าเมื่อใด โดยประเมินมูลค่าของแต่ละเป้าหมายและ
วิเคราะห์ถึงวิธีการที่จะบรรลุวัตถุประสงค์นั้น 
 ขั้นที่ 3 การวางแผนเพ่ือบรรลุเป้าหมายและวัตถุประสงค์ ในขั้นนี้จะต้องวางกลยุทธ์เพ่ือที่จะ
ได้บรรลุวัตถุประสงค์ที่ตั้งเอาไว้ การตั้งงบประมาณจะเป็นการวางแผนขั้นต้นที่จะต้องมี โดยจะแสดง
ถึงแหล่งเงินที่จัดหา การคาดการณ์รายได้ในอนาคตที่จะเกิดขึ้น  
 ขั้นที่ 4 การหาข้อมูลในการใช้จ่ายเพ่ือการลงทุน ซึ่งเป็นส่วนช่วยให้การวางแผนทางการเงิน
ประสบผลส าเร็จ โดยในขั้นตอนนี้ผู้วางแผนจะต้องมีการหาข้อมูล เกี่ยวกับบ้านที่ต้องการเพ่ือใช้
ประกอบการวางแผน 
 ขั้นที่ 5 การวิเคราะห์ความก้าวหน้าของแผน และการเตรียมการแก้ไข ในขั้นนี้ผู้วางแผน
จะต้องประเมินถึงปัญหาและอุปสรรคของการวางแผนทางการเงิน มีปัจจัยอะไรบ้างที่ท าให้เกิดปัญหา 
ซึ่งหากจ าเป็นต้องมีการปรับเปลี่ยนแผนที่วางเอาไว้ 
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สุขใจ น้ าผุด (2537) อ้างถึงใน พิจิตรา ก้องกิตติงาม (2558) ได้อธิบายว่า การวางแผนทาง
การเงินที่ดีนั้น ผู้วางแผนควรมีความเข้าใจด้าน เศรษฐกิจ สังคม รวมทั้งรู้จักน าเครื่องมือต่างๆ ในการ
บริหารการเงิน (Financial Management Tools) มาใช้ ก่อให้เกิดผลดีจนบรรลุเป้าหมายที่วางไว้ 
โดยมีลักษณะที่ครอบคลุมการจัดการทางการเงินใน 6 ลักษณะ คือ  

1. การสร้างฐานะความมั่นคงทางการเงิน (Financial Health) ซึ่งได้แก่ การมีงานท าที่
เหมาะสมก่อให้เกิดรายได้ที่มั่นคง รู้จักวางแผนใช้จ่าย ท างบประมาณตลอดจนการรู้จักเลือกใช้เครดิต
เพ่ือเสริมฐานะความเป็นอยู่ของชีวิตอีกด้วย 

2. การรู้จักใช้เงินอย่างฉลาด (Spending Money Wisely) โดยใช้เงินเป็นในทุกๆ ด้าน ไม่ว่า
จะเป็นเรื่องอาหาร เครื่องนุ่งห่ม การคมนาคม และอ่ืนๆ  

3. การใช้เงินเพ่ือที่อยู่อาศัย (Home and Other Real Estate) เพ่ือให้มีที่ส านักอันสุขสบาย
และปลอดภัย อีกท้ังเป็นการลงทุนที่ไม่เสียหาย 

4. การสร้างความมั่นคงให้แก่ชีวิตและทรัพย์สิน ด้วยการท าประกันภัย ( Insurance 
Program) 

5. การลงทุนประเภทต่างๆ (Diversified Investment Portfolio) โดยเลือกหลักทรัพย์ลงทุน
และสถาบันที่จะลงทุนให้เหมาะสม 

6. การวางแผนทางการเงินส าหรับอนาคตยามปลดเกษียณ (Retirement) เพ่ือความมั่นคง
และสุขสบายตลอดชั่วอายุขัยของบุคคล 

(2) แนวคิดการออมเพื่อท่ีอยู่อาศัย    
ความหมายของการออม 
 พ้ืนฐานของการวางแผนทางการเงินส่วนบุคคล (สุพพตา ปิยะเกศิน, 2546) เพ่ือป้องกันการ

มีรายจ่ายฉุกเฉินเกิดขึ้น ก็คือ การออม โดยปกติทั่วไปการออมเป็นการสะสมเงินไว้ใช้จ่ายในยามที่
ท่านหรือสมาชิกในครอบครัวมีปัญหาเกี่ยวกับรายได้เกิดขึ้น เช่น การมีรายได้ลดลง รายได้ไม่เพียงพอ
กับรายจ่ายที่เพ่ิมสูงขึ้นเนื่องจากภาวะเงินเฟ้อ เหตุการณ์ในลักษณะเช่นนี้อาจเกิดขึ้นได้เสมอถ้าท่าน
ต้องถูกออกจากงานไร้ความสามารถ หรืออยู่ในวัยชราภายหลังการเกษียณอายุแล้ว ดังนั้น ถ้าท่านมี
เงินออมสะสมไว้ ท่านก็จะไม่ประสบความเดือดร้อนทางการเงินมากนัก จึงเป็นความจ าเป็นที่ทุกคน
จะต้องพยายามสะสมเงินไว้ในขณะที่ท่านยังสามารถหารายได้ได้อยู่ โดยอาจจะเป็นการลดรายจ่ายใน
บางรายการที่ยังไม่สมควรจะจ่าย หรือรายจ่ายที่มีจ านวนมากเกินไปลงบ้าง เพ่ือกันเงินส่วนที่เหลือไว้
ใช้ในยามขาดแคลน 
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ผู้ที่ต้องการที่อยู่อาศัยส่วนใหญ่คงจะไม่มีเงินสดทั้งหมดในการปลูกหรือซื้อ ซึ่งอาจจะต้อง
อาศัยเงินออมส่วนหนึ่งที่เก็บออมมานานมาเป็นเงินดาวน์ และส่วนที่เหลืออาจจะเป็นรูปการผ่อนส่ง
หรือเช่าซื้อ ด้วยรูปแบบดังกล่าวนี้เอง เป็นวิธีหนึ่งของการระดมเงินทุน (Mobilizing Fund) ให้เกิดข้ึน
ในระบบเศรษฐกิจ ทั้งนี้วิธีการระดมที่มีประสิทธิภาพสูงนั้นจะเป็นการระดมจากเงินออมโดยการช าระ
ผ่อนส่งหรือค่าเช่าซื้อจัดได้ว่าเป็นการออมบังคับ (Forced Saving) ซึ่งเป็นกระบวนการที่ส่งเสริมการ
ระดมเงินทุนที่ให้ผลต่อเศรษฐกิจและให้ความพอใจแก่ผู้ออมด้วย (เบญจวรรณ มณีฉาย, 2530) 

สมการการออมในแง่ของบุคคล ถ้าบุคคลใช้จ่ายรายได้ของเขาไปในการบริโภคน้อยกว่า
รายได้ที่ได้รับ รายได้ส่วนที่เหลือจากการใช้จ่ายเรียกว่า เงินออม ในแง่ของประเทศก็เช่นเดียวกัน 
รายได้ประชาชาติที่เหลือจากการบริโภคของประเทศก็คือ เงินออมของประเทศในรอบระยะเวลานั้น 
ซึ่งสามารถเขียนสมการได้ว่า 

โดยให้  S = Y-C 
  S = การออม 
  Y = ระดับรายได้ประชาชาติ 
  C = ระดับการบริโภค 
เงินออม คือ การน าเงินที่หักภาษี หักค่าใช้จ่ายประจ าต่างๆ ไม่ว่าจะเป็นค่าเช่าหรือค่าผ่อน

ช าระบ้าน ค่าน้ า ค่าไฟ ที่จ าเป็นจะต้องจ่ายออกไปหลังจากนั้นเหลือเงินอยู่เท่าไหร่ในแต่ละเดือน ก็
น ามาเก็บออมไว้เพ่ือเป็นหลักประกันส าหรับอนาคตโดยเงินออมนั้นจะไปฝากธนาคาร หรือซื้อตราสาร
การลงทุนระยะสั้น เพ่ือให้สะดวกในกรณีจ าเป็นต้องการใช้ และสอดคล้องกับเป้าหมายและภาวะ
เศรษฐกิจในอนาคต 

รายได้เมื่อหักรายจ่ายแล้วจะมีส่วนซึ่งเหลืออยู่ ส่วนของรายได้ที่เหลืออยู่ ซึ่งไม่ได้ถูกใช้สอย
ออกไปนี้เรียกว่า เงินออม โดยทั่วไปการออมจะเกิดขึ้นก็ต่อเมื่อบุคคลนั้นมีรายได้มากกว่ารายจ่ายของ
เขา ทางที่จะเพ่ิมเงินให้แก่บุคคล อาจท าได้โดยการพยายามหาทางเพ่ิมรายได้ให้มากขึ้นด้วยการ
ท างานมากขึ้น ใช้เวลาว่างในการหารายได้พิเศษ หรือปรับปรุงงานที่ท าอยู่ให้มีประสิทธิภาพมีรายได้
สูงขึ้น นอกจากนั้นการลดรายจ่ายลงด้วยการรู้จักใช้จ่ายเท่าที่จ าเป็นและเหมาะสมก็จะท าให้มีการ
ออมเงินข้ึนได้ โดยเงินออมจะแบ่งออกเป็น 2 ประเภท คือ  

เงินออมในระยะสั้น คือ จ านวนเงินส่วนใหญ่ที่มีการก าหนดขึ้นไว้ เพ่ือวัตถุประสงค์ใ ด
วัตถุประสงค์หนึ่งภายในระยะเวลาไม่นานนักในอนาคต เช่น อาจเป็นระยะเวลา 2-3 ปี ข้างหน้าส่วน
ใหญ่แล้วการออมในระยะสั้นมักจะเป็นการออมไว้ส าหรับรายจ่ายประเภทฟุ่มเฟือย เช่น การซื้อ
วิดีทัศน์ ฯลฯ ดังนั้นเงินออมในระยะสั้นจึงสามารถใช้เป็นเครื่องมือในการก าหนดล าดับก่อนหลั งของ
ความส าคัญในการใช้จ่ายตามวัตถุประสงค์ได้ 
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เงินออมในระยะยาว คือ จ านวนเงินที่ตั้งขึ้นเตรียมไว้เพ่ือการใช้จ่ายในระยะเวลานานอย่าง
น้อย 3 ปีขึ้นไป ได้แก่  

1. เงินทุนเพ่ือโครงการภายในหลังเกษียณอายุ คือ เงินทุนที่ท่านเตรียมไว้ใช้จ่ายภายหลังการ
เกษียณอายุ ซึ่งอาจเป็นเงินทุนเพ่ิมเติมจากเงินรายได้ที่นายจ้างได้หักเก็บสะสมไว้จากเงินเดือนใน
ขณะที่ท่านท างานอีกก็ได้ 

2. เงินทุนเพื่อการศึกษาของบุตร การจัดการให้บุตรหลานที่มีอายุเข้าเกณฑ์เรียน ได้เข้าศึกษา
ในสถานศึกษาใดๆ ตามกฎข้อบังคับของกฎกระทรวงศึกษาธิการได้หน้าที่ส าคัญของผู้ปกครองทุกคน 
ดังนั้นการเตรียมเงินทุนไว้เพื่อการศึกษาของบุตรจึงมีความจ าเป็นอย่างยิ่งในภาวะปัจจุบัน 
 3. เงินลงทุนซื้อหุ้น พันธบัตร ทรัพย์ที่เคลื่อนที่ไม่ได้ อันเป็นเงินลงทุนเพ่ิมเติมจากรายได้ในปี
ก่อนๆ ที่สะสมไว้  
 อย่างไรก็ตามเงินออมในระยะยาวอาจถูกกระทบกระเทือนจากผลของภาวะเงินเฟ้อ โดยการ
ท าให้อ านาจซื้อของเงินลดลง ดังนั้นการวางแผนในระยะยาวจึงไม่ควรลืมที่จะค านึงถึงสภาวะเงินเฟ้อ
ที่อาจเกิดข้ึนได ้

 (3) แนวคิดการวางแผนทางการเงิน 
 แนวคิดการวางแผนทางการเงิน 

การวางแผนการเงิน คือ การที่รู้จักวางแผนด้านการเงินทั้งส่วนบุคคลและครอบครัวอย่าง

เหมาะสม ซึ่งจะมีความสัมพันธ์กับ รายได้ รายได้ การออม การลงทุน ภาษี การจัดการหนี้สิน รวมถึง

ความสามารถในการจัดการความเสี่ยงที่จะเกิดข้ึนได้ (น าชัย เตชะรัตนะวิโรจน์, 2547) 

 ตามแนวคิดของ จอห์น ลับบ๊อกค์ กล่าวว่า เงินเป็นทุกสิ่งทุกอย่างที่เกี่ยวข้องกับการด าเนิน

ชีวิต ความเป็นอยู่ ดังนั้นการเก็บเงินอย่างมีจุดหมาย และการวางแผนในการลงทุนเป็นพลังอย่างหนึ่ง

ที่จะช่วยยกระดับมาตรฐานความเป็นอยู่ และจะท าให้บุคคลนั้นบรรลุเป้าหมายที่ตั้งใจไว้โดยหลักแห่ง

ความมั่งค่ังเพ่ือการออมและการลงทุนประกอบด้วย 

 1. หลักการหา หมายถึง การหาเงินให้ได้มากและเพียงพอตามความพอใจ เป็นหลักที่ส าคัญ

ที่สุด จะต้องหาเงินจากที่ไหน หาเงินจากรายได้หลัก หรือเพ่ิมอาชีพเสริมเพ่ือมีรายได้อ่ืนๆ เพ่ิมเติมก็

ได้  

 2. หลักการออม หมายถึง เก็บเงินรายได้ในส่วนหนึ่งไว้ใช้ในอนาคต 

 3. หลักการใช้ หมายถึง การด ารงชีวิตตามฐานะ กิน ใช้ อย่างพอเพียงไม่บริโภคนิยม

จนเกินไป  
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 4. หลักการลงทุน หมายถึง การใช้เงินเพื่อเพ่ิมรายได้ เช่น ซื้อหุ้น ซื้ออสังหาริมทรัพย์ 

เหตุผลที่ต้องวางแผนทางการเงิน 

 ในสภาพเศรษฐกิจชะลอตัวอย่างในปัจจุบัน เป็นยุคแห่งการเปลี่ยนแปลง  การได้รับ

ผลกระทบจากสภาพเศรษฐกิจท าให้ เกิดภาวะหนี้เสีย ความม่ันคงในการท างานลดลง ท าให้แรงงานมี

ความเสี่ยงสูงในการด าเนินชีวิต เกิดเหตุสุดวิสัยมากขึ้น เช่น เจ็บป่ว ย ต้องออกจากงาน ถูกลด

เงินเดือน เป็นต้น ดังนั้นแรงงานจึงควรมีเงินออมอย่างน้อย 3 เท่าของเงินเดือนไว้เป็นเงินส ารองกรณี

เกิดเหตุฉุกเฉิน (มาลา คลรักชัย, 2546) 
 โดยสรุปแล้วเหตุผลหลักๆ ของการวางแผนการเงินนั้นมีอยู่ 5 ประการ  (น าชัย เตชะรัตนะ

วิโรจน์, 2547) คือ 

 1. ประชากรมีแนวโน้มอายุยืนยาวขึ้น ท าให้คนเรามีอายุหลังเกษียณยาวนานขึ้น ต้องเตรียม

เงินไว้ส าหรับการใช้จ่ายมากกข้ึน โดยเพศชายมีอายุยืนเฉลี่ยหลังเกษียณ 15 ปี และเพศหญิง 20 ปี  

 2. ภาระที่เพ่ิมขึ้นในการดูแลผู้สูงวัย เนื่องจากสังคมไทยเปลี่ยนเป็นครอบครัวเดี่ยวมากขึ้น

เรื่อยๆ ขนาดครอบครัวเล็กลง แต่ละครอบครัวมีบุตรเพียง 1-2 คนเท่านั้น นั้นหมายถึง บุตร 1 คน 

ต้องรับภาระเลี้ยงดูพ่อและแม่ หรือ บุตร 2 คนต้องรับภาระเลี้ยงดูทั้งพ่อและแม่ จึงต้องวางแผนการ

ออมส าหรับตัวเองและครอบครัว เพ่ือบั้นปลายชีวิตจะได้ไม่ล าบากสามารถดูแลตนเองได้ และไม่เป๋

นภาระลูกหลาน  

 3. ความเสี่ยงทางเศรษฐกิจมีมากขึ้น โลกในปัจจุบันเป็นโลกไร้พรมแดน การเกิดวิกฤต

เศรษฐกิจในทวีปหนึ่งสามารถสะเทือนไปทั่วโลกได้ องค์กรธุรกิจต่างๆ ต้องปรับตัวลดต้นทุนการผลิต 

ลดขนาดขององค์กร ท าให้ความมั่นคงในอาชีพแรงงานจึงน้อยลง 

 4. แนวโน้มการเปลี่ยนแปลงของอัตราผลตอบแทนและความเสี่ยงของสินทรัพย์ประเภทต่างๆ 

เงินออมที่มีอยู่เมื่อเทียบอัตราผลตอบแทนกับเงินเฟ้อท าให้ค่าครองชีพสูงขึ้นนั้น อัตราผลตอบแทน

จากเงินออมมีน้อยมากและผันผวน มีมูลค่าเพ่ิมไม่ทันกับค่าครองชีพที่สูงขึ้นอย่างรวดเร็ว 

 5. ทางเลือกในการลงทุนจะมีมากขึ้นและสลับซับซ้อนขึ้นในอนาคต การออมมีหลายรูปแบบ 

มีหลายสถาบันการเงินให้เลือก การมีความรู้ด้านการวางแผนการเงินจะท าให้เข้าใจสภาพการออมและ

การลงทุนมากขึ้น 
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(4) ทฤษฎีการออมและการลงทุน 

การออม (Saving) หมายถึง ส่วนหนึ่งของรายได้ในปัจจุบันที่ไม่ได้ใช้จ่ายไปเพ่ือการบริโภค

แต่เก็บไว้ซึ่งแต่ละบุคคลจะมีวัตถุประสงค์แตกต่างกันไป แต่ต้องการเก็บไว้เพ่ือการใช้จ่ายตางๆ ใน

อนาคต โดยเงินออมสามารถเก็บได้หลายรูปแบบ เช่น เงินสดโดยถือเก็บไว้ หรือเงินออมไปฝาก

ธนาคาร รวมถึงการน าเงินออมไปซื้อหลักทรัพย์ 

 โดยขนาดของปริมาณเงินออมข้ึนอยู่กับปัจจัยดังต่อไปนี้ 

1. ขนาดของรายได้ คือ ถ้ามีรายได้เพ่ิมข้ึนเงินออมจะเพ่ิมขึ้นตามไปด้วย 

2. การคาดคะเนเกี่ยวกับรายได้ในอนาคต คือ คาดคะเนว่ารายได้ในอนาคตจะมากขึ้น การ

ออมในปัจจุบันจะน้อยลง 

3. อัตราดอกเบี้ยในปัจุบันมีผลต่อการออมในอนาคต ถ้าดอกเบี้ยในปัจจุบันสูงนั้นหมายความ

ว่าคนจะออมเงินในปัจจุบันมากขึ้น 

ความหมายของการออมตามหลักเศรษฐศาสตร์ 
ประพันธ์ เศวตนันทน์ (2541) ได้อธิบายไว้ว่า การออมในทางเศรษฐศาสตร์มีความหมาย

พิเศษกว่าที่ใช้ในกรณีทั่วๆ ไปในชีวิตประจ าวันโดยการออมที่จะเป็นเงินออมในทางเศรษฐศาสตร์จะ
เกิดขึ้นได้ก็ต่อเมื่อเงินจ านวนนั้นถูกน าออกจากการหมุนเวียนในระบบเศรษฐกิจ ส่วนกรณีที่ว่าจะเก็บ
เงินออมไว้กับตัวหรือน าไปฝากธนาคารไว้ เป็นเพียงวิธีการเท่านั้น เงินที่เป็นเงินออมต้องเป็น “ตัวรั่ว” 
(Leakage) ออกจากระบบเศรษฐกิจเท่านั้น 

การออม (Saving) หมายถึง การไม่ใช้จ่ายรายได้เพ่ือการบริโภคหรือบริการในปัจจุบัน และ 

เงินออม เป็นส่วนหนึ่งของรายได้ที่ไม่ได้จ่ายไปกับการบริโภค ซึ่งสามารถน าเงินออมไปอยู่ในรูปแบบ

ต่างๆ เช่น พันธบัตรรัฐบาล เป็นต้น หรือการออมเงินก็เพ่ือวัตถุประสงค์เก็บไว้ยามป่วยไข้ในอนาคต 
ยามเกษียณ รวมถึงออมไว้เพ่ือซื้อทรัพย์สินต่างๆ เช่น บ้าน รถยนต์ ที่ดิน เป็นต้น  วิชิตวงศ์ ณ ป้อม

เพชร (2548) อ้างถึงใน นันต์นรี ช่วงชัยพิสุทธิ์ (2552) 

การออม (Saving) หมายถึง การกันรายได้ส่วนหนึ่งไว้ส าหรับเก็บเงินเพ่ือใช้จ่ายในอนาคต 

โดยไม่ได้น าเงินรายได้ส่วนนี้ไปใช้จ่ายในการบริโภค และรายได้ที่ออมไว้ส่วนนี้ต้อง สามารถสร้าง

ผลประโยชน์ให้เพ่ิมพูนขึ้นได้ เช่น ฝากธนาคาร ซื้อหลักทรัพย์ต่างๆ รายได้ที่สะสมไว้ส่วนนี้จึงเรียกว่า 

การเก็บสะสม (ภราดร ปรีดาศักดิ,์ 2549) 
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ซึ่งจากที่กล่าวข้างต้น ทั้ง วิชิตพงษ์ ณ ป้องเพชร และ ภราดร ปรีดาศักดิ์ มีความสอดคล้อง

กัน กล่าวคือ การออมนั้นหมายถึง การเก็บเงินส่วนหนึ่งที่มาจากรายได้ไว้ โดยไม่น าไปใช้บริโภคใน

ชีวิตประจ าวัน เพ่ือใช้ออมในรูปแบบต่างๆ เช่น ซื้อบ้าน ที่ดิน พันธบัตร รถยนต์ ฯลฯ รวมถึงเพ่ือใช้

จ่ายยามจ าเป็นในอนาคต  

วัตถุประสงค์การออม 

การตัดสินใจที่จะออมเงินนั้นแต่ละบุคคลมีเหตุผลที่แตกต่างกันไป (ธันยชนก ปะวะละ, 

2551) วัตถุประสงค์ของการออม ได้แก่ 

1. เพ่ือไว้ใช้ยามเกษียณ ชรา  

2. เพ่ือไว้ใช้จ่ายในยามฉุกเฉิน  

3. เพ่ือไว้ใช้จ่ายส าหรับการศึกษา  

4. เพ่ือไว้ใช้จ่ายในการซื้อที่อยู่อาศัย  

5. เพ่ือซื้อเครื่องใช้ในการประกอบอาชีพ  

6. เพ่ือเก็บไว้ใช้จ่ายในการซื้อสินค้าถาวร  

7. เพ่ือไว้ใช้จ่ายส าหรับท าหลักประกัน เช่น ประกันชีวิต ประกันสุขภาพ ประกันอุบัติเหตุ  

8. เพ่ือหาผลประโยชน์ รายได้ จากผลตอบแทนที่จะได้จากการออม เช่น ดอกเบี้ย เงินปันผล 

เป็นต้น  

9. เพ่ือจัดตั้งธุรกิจ  

10. เพ่ือใช้จ่ายในการซื้อเครื่องประดับ  

11. เพ่ือใช้จ่ายในกิจกรรมด้านสังคม  

12. เพ่ือเก็บไว้เป็นมรดกลูกหลาน  

13. เพ่ือไว้ใช้จ่ายในกิจกรรมอื่นๆ เช่น การแต่งงาน การท่องเที่ยว ท าบุญ เป็นต้น 

ปัจจัยอ่ืนๆ ที่ก าหนดพฤติกรรมการออมส่วนบุคคล 

ปัจจัยอื่นๆ ที่เป็นลักษณะส่วนบุคคลทั่วๆ ไปที่เป็นตัวก าหนดพฤติกรรมการออม ได้แก่ 

1. จ านวนผู้มีเงินได้ในครอบครัว จ านวนผู้มีเงินได้ในครอบครัวจ านวนมากหรือน้อยและภาระ

ค่าใช้จ่ายในครอบครัว เมื่อเทียบกันแล้ว โอกาสครอบครัวที่มีจ านวนมากหรือน้อยและภาระค่าใช้จ่าย

ในครอบครัว เมื่อเทียบกันแล้ว โอกาสครอบครัวที่มีจ านวนผู้ที่มีเงินมากจะออมได้มากกว่า 
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2. อุปนิสัยของบุคคล ผู้ที่มีนิสัยประหยัดจะมีแนวโน้มการออมสูงกว่าผู้ที่ชอบบริโภคนิยม  

3. ความแตกต่างทางด้านอาชีพ ผู้ที่ประกอบอาชีพ ผู้ที่ประกอบอาชีพอิสระ หรือบุคคลที่ไม่

แน่ใจในรายได้ และไม่ม่ันใจในความมั่นคงของอาชีพก็จะออมมากกว่าผู้มีรายได้ประจ า  

4. การศึกษา ผู้ที่มีการศึกษาสูงจะออมมากกว่าผู้ที่มีการศึกษาต่ า เพราะมีรายได้ดีกว่า และ

เห็นความส าคัญการออมมากกว่า รวมถึงรู้หลักการวางแผนการออมและการลงทุนดีกว่า 

5. แหล่งที่อยู่อาศัย ครัวเรือนที่อาศัยในเมืองจะมีการออมน้อยกว่าครัวเรือนในชนบท เพราะ

ค่าครองชีพสูงกว่า และสิ่งกระตุ้นบริโภคมีมากกว่า 

6. การโฆษณาและประชาสัมพันธ์ การประชาสัมพันธ์และรณรงค์ให้เห็นความส าคัญของการ

ออมโดยผ่านสื่อต่างๆ จะเป็นสิ่งกระตุ้นและให้ผู้ออมเกิดความตระหนักเล็งเห็นความส าคัญและ

ประโยชน์ของการออมมากข้ึน 

7. การออมโดยการบังคับทางกฎหมาย การออมส าหรับผู้มีรายได้ประจ าท างานในองค์กร 

บริษัท ที่มีกฎหมายบังคับให้หักเงินเดือนบางส่วนไว้เพื่อการออม เช่น กองทุนส ารอง เลี้ยงชีพ เป็นต้น   

 
2.1.3 แนวคิดเกี่ยวกับการลงทุนและเก็งก าไร 

(1) ทฤษฎีการเก็งก าไร 
 ในทางวิชาเศรษฐศาสตร์การเงิน Pessimist (2006) ค าว่า “Speculator” หรือ “นักเก็ง
ก าไร” จริงๆ แล้ว การเก็งก าไรเป็นสิ่งที่ขาดไม่ได้ในการท างานอย่างเป็นระบบของตลาดการเงินใดๆ 
ก็ตาม สาเหตุหลักที่ท าให้การเก็งก าไร เป็นเรื่องธรรมดาที่จ าเป็น ส าหรับกลไกตลาดก็เพราะว่า การ
เก็งก าไรเป็นการช่วยเพ่ิมสภาพคล่อง ให้กับสินค้าในตลาดนั้นๆ ดังนั้นเมื่อใดก็ตามที่ “ตลาด” มี “นัก
เก็งก าไร” มากกว่า Buyer/Seller น่าจะเรียกได้ว่าเป็นตลาดในสภาวะ “ฟองสบู่” 
 มานพ พงศทัต (2541) กล่าวว่า ทฤษฎีเศรษฐกิจด้านเก็งก าไร คือ “เก็งก าไรเล็กน้อย” มีส่วน
ช่วยกระตุ้นบรรยากาศการลงทุนทางเศรษฐกิจให้ก้าวหน้า ทั่วโลกมีการควบคุมการเก็งก าไรทุกชนิดให้
อยู่ในระดับต่ า  
 ขบวนการเก็งก าไรที่ผ่านมาเมื่อวิกฤตเศรษฐกิจปี 2540 ซึ่งน าไปสู่เศรษฐกิจฟองสบู่ หรือ 
Bubble Economy เมื่อแตกลงก็เกิดปัญหาทางเศรษฐกิจ โดยเฉพาะถ้าพอแตกลงแล้วการบริหาร
เศรษฐกิจการเงินของประเทศขาดประสิทธิภาพแก้ไม่ถูกทาง จะท าให้เศรษฐกิจทรุดต่ าลงไปอย่างไม่
น่าเชื่อ  
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 ทฤษฎีแห่งการเก็งก าไร ถูกน ามาใช้ในระบบการค้าเสรียุคใหม่ ทีทั้งผลบวกและผลลบ 
 ผลบวกของการเก็งก าไร คือ ถ้ามีการเก็งก าไรน้อยก็จะเกิดประโยชน์ เป็นกา รสร้าง
บรรยากาศ เชิงบวกแก่การลงทุน (Positive Atmosphere to Invest) 
 ผลลบของการเก็งก าไร คือ หากการเก็งก าไรมีจ านวนมากขึ้นๆ จะเป็นการน าไปสู่เศรษฐกิจ
ฟองสบู่ (Bubble Economy) เช่น ญี่ปุ่น บราซิล เม็กซิโก และไทย ซึ่งเป็นผลลบอย่างมหาศาลแก่
สภาพเศรษฐกิจ 
 ดังนั้นเรื่องการเก็งก าไร ค าจ ากัดความก็คือ “การซื้อขายระยะสั้น เหนือการลงทุนธรรมดา” 
(Beyond Investment-And-Buy for Quick Sell) ซึ่งเป็นเครื่องมือให้แก่นักลงทุนยุคใหม่ ใช้ในทุก
สถานการณ์ที่ท าได้และกฎหมายหลายประเทศก็ยอมรับ หรือเป็นเครื่องมือให้นักลงทุนยุคใหม่ ใช้ใน
ทุกสถานการณ์ที่ท าได้และกฎหมายหลายประเทศก็ยอมรับ หรือเป็นการสร้างการกระตุ้นการเก็งก าไร
ให้รุนแรงขึ้นมาด้วยการ “สร้างราคาเทียมขึ้นมาในตลาด” (Create Artificial Increase in Pricing) 
อาทิ การปั่นหุ้น ปั่นที่ดิน ปั่นราคาทองค า เป็นต้น 
 

(2) การเก็งก าไรในอสังหาริมทรัพย์ 
 ในแต่ละธุรกิจประสบผลร้ายจากการ “เก็งก าไร” เป็นระยะๆ ซึ่งเกิดจากความโลภของนัก
ธุรกิจแต่ละประเภทนั้นๆ เป็นการเพ่ิมมูลค่าปลอม ให้กับสินค้านั้น โดยปัจจุบันการเก็งก าไรในธุรกิจ
ขนาดใหญ่ ได้แก่ 
 1. การเก็งก าไรที่ดินและอสังหาริมทรัพย์ ที่นักเก็งก าไรมีที่ดินและอาคารชุดจ านวนมาก ซึ่ง
เกิด Over Supply เช่น นัก เก็งก า ไรคอนโดมิ เนียม ซื้ อกันทีจ านวนหลายๆ ยูนิตและเมื่ อ
ผู้ประกอบการสร้างเสร็จครบก าหนดโอนกรรมสิทธิ์ ก็ไม่มาโอนกรรมสิทธิ์ ท าให้เกิดวงจรยืดเยื้อ 
 2. การเก็งก าไรหุ้นมีอยู่ตลอดเวลา เหตุมาจากเพราะรัฐได้สนับสนุนการเก็งก าไรหุ้น 
 3. นักเก็งก าไรค้าเงินต่างชาติ ขณะนี้ยอมรับกันว่า “เงิน” เป็นสินค้าเปิดตัวหนึ่งที่แท้จริงและ
การเก็งก าไรจากการแลกเปลี่ยนเป็นที่ยอมรับ และถูกกฎหมาย 
 การเก็งก าไรในทฤษฎี โดย มานพ พงศทัต (2541) เป็น “โรคมะเร็งร้ายแห่งเศรษฐกิจโลก” มี
การเก็งก าไรกันมากไม่ว่าจะเป็นการเก็งก าไรที่ดิน เก็งก าไรหุ้น เก็งก าไรคอนโดมิ เนียม เก็งก าไร 
Commodities (สินค้าเกษตรหรือตลาดเงินตลาดทอง) หรือเก็งก าไรอัตราแลกเปลี่ยนเงินบาท
เหตุการณ์นี้เคยเกิดขึ้นแล้วกับเศรษฐกิจไทยที่ปล่อยให้มีการเก็งก าไรหุ้น เก็งก าไรที่ดินแพร่หลายจน
เศรษฐกิจรวมเกิดเป็นฟองสบู่ 
 สรุปว่าการเก็งก าไรในอสังหาริมทรัพย์นั้นมี 2 ประเภท คือ การเก็งก าไรทรัพยากรดิบ คือ 
ที่ดิน และการเก็งก าไรในอาคาร เช่น คอนโดมิเนียม 
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 (3) การซื้อที่อยู่อาศัยเพื่อการลงทุนและเก็งก าไร 
 การซื้อที่อยู่อาศัยเพ่ือการลงทุนและการเก็งก าไร โดย (พัลลภ กฤตยานวัช, 2550) กล่าวไว้ว่า 
การซื้อบ้านหรือที่อยู่อาศัยเป็นของตนเองนั้น ผู้ซื้อย่อยมีเหตุผล หรือจุดมุ่งหมายที่แตกต่างกันหลาย
ประการ ตั้งแต่เหตุผลทางกายภาพ เศรษฐกิจการเงิน และสังคมจิตวิทยา แต่ที่เป็นประเด็นควรแก่การ
พิจารณามากที่สุด ได้แก่ การซื้อเพ่ือมุ่งหวังเก็งก าไร โดยไม่ได้อยู่อาศัยเอง ทั้งนี้เนื่องจากหากมีผู้ซื้อ
เพ่ือมุ่งหวังเก็งก าไร โดยไม่ได้อยู่อาศัยมากเกินไป อาจจะส่งผลกระทบที่เป็นปัญหาตามมาหลาย
ประการ  
 เหตุผลทางเศรษฐกิจและการเงิน 

1. เพ่ือให้บ้านอยู่ใกล้ที่ท างาน มีบุคคลจ านวนไม่น้อย แม้จะมีบ้านเดิมของตนอยู่แล้วก็กลับ

ขายบ้านเดิมเพ่ือจะซื้อบ้านใหม่ที่อยู่ใกล้ที่ท างาน เพ่ือให้การเดินทางไปมาสะดวกและ

ประหยัดค่าใช้จ่ายในการเดินทาง 

2. เพ่ืออาศัยบ้านเป็นที่ท างานด้วย นอกจากจะเพ่ือการอยู่อาศัยของครอบครัวแล้วยัง

อาจจะมุ่งเพ่ือประโยชน์ทางเศรษฐกิจด้วย เช่น เป็นสถานที่ท างานด้วย หรือ มีการแบ่ ง

พ้ืนที่บางส่วนให้เช่า เพ่ือหารายได้เพ่ิมเติม เป็นต้น 

3. เพ่ือการลงทุนหารายได้จากให้เช่าบางครั้ง ผู้ซื้อบ้าน ก็เพ่ือน าไปให้ผู้อ่ืนเช่าหารายได้จาก

ค่าเช่าโดยเฉพาะ ซึ่งอาจะได้รับผลประโยชน์ได้ดีกว่าฝากเงินในธนาคารหรือการลงทุน

แบบอ่ืน 

4. เพ่ือการลงทุนขายต่อ เอาก าไรมีผู้ซื้อบ้านบางกลุ่ม ที่มุ่งซื้อบ้านเพ่ือหวังเก็งก าไรโดยซื้อ

ในราคาที่ถูก และน าไปปรับปรุง หรือขายต่อในราคาที่สูง เพ่ือท าก าไรในระยะสั้น 

5. เพ่ือเป็นมรดกแก่ลูกหลาน โดยมุ่งให้เป็นมรดกแก่ลูกหลาน เนื่องจากเห็นว่าโดยทั่วไป ที่

อยู่อาศัยจะมีมูลค่าสูง ขึ้นตลอดเวลา (ยกเว้นในภาวะเศรษฐกิจวิกฤติหรือตกต่ าพิเศษ) 

และมักจะสูงกว่าการน าเงินฝากธนาคาร ดังนั้น การซื้อบ้านนอกจากจะได้อยู่อาศัยเอง

แล้ว ยังเป็นมรดกระยะยาวที่ดีที่สุด และอาจขายต่อได้ก าไรในภายหลังด้วย 

6. เพ่ือเป็นการสะสมทุน และออมทรัพย์ระยะยาวผู้ซื้อบ้านเอง บางครั้ง แม้จะต้องอาศั ย

เงินกู้จากสถาบันการเงิน ซึ่งมักจะสูงประมาณร้อยละ 80 ของราคาบ้าน และต้องผ่อน

ช าระหนี้เป็นเงินงวดรายเดือน แต่จะเห็นว่า การเป็นภาระหนี้กับธนาคารนั้น มิใช่เป็น

การก่อหนี้เท่านั้น หากเป็นการ “ออมทรัพย์หรือสะสมทุนเพ่ิมขึ้น” ด้วยเนื่องจากการ

ผ่อนช าระเงินงวดหนี้จะบังคับให้เขาต้องประหยัดในตัว และยังช่วยให้สามารถสะสม 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

23 
 
 

“เงินทุน” เพ่ิมขึ้นเรื่อยๆ เพราะเงินงวดที่ผ่อนช าระนั้น ส่วนหนึ่งจะเป็นการช าระ

ดอกเบี้ย แต่อีกส่วนเป็นการช าระเงินต้น ส่วนที่เป็นเงินต้นนั้นก็คือ “เงินทุน” ที่สะสม

เพ่ิมข้ึนนั่นเองตรงข้ามกับการเช่าบ้าน ซึ่งเงิน “ค่าเช่า” จะหายไปกับผู้ให้เช่า โดยผู้เช่าไม่

มีโอกาสสะสมทุนได้เลย 

นอกจากนั้น ผู้ซื้อบ้านยังได้รับประโยชน์ทางภาษีอากร ได้แก่ การน าเงินดอกเบี้ยที่จ่าย

ช าระค่าผ่อนบ้านให้กับสถาบันการเงินในแต่ละปี น ามาหักเป็นค่าลดหย่อนภาษีบุคคล

ธรรมดา ได้สูงถึง 50,000 บาท ในขณะที่ผู้เช่าไม่มีโอกาสเช่นนี้ ดังนั้น ผู้ซื้อบ้านและผ่อน

บ้านจึงสามารถประหยัดเงินในส่วนนี้ได้ทุกปี 

การซื้อที่อยู่อาศัยเพื่อเก็งก าไร 
การซื้อที่มิใช่เพ่ือการอยู่อาศัยเอง หากมุ่งขายต่อเอาก าไรในระยะสั้นโดยเฉพาะอย่างยิ่ง

ก่อนที่จะมีการโอนกรรมสิทธิ์เป็นของตนเอง (พัลลภ กฤตยานวัช, 2550) 
จากความหมายดังกล่าว อาจพิจารณาองค์ประกอบของการเก็งก าไร ได้ดังนี้ 
1. ไม่อยู่อาศัยเอง ผู้ซื้อมักจะมีบ้านเป็นของตนเองอยู่แล้ว การซื้อจึงไม่มุ่งที่จะเข้าอยู่อาศัย

เอง หรือให้ครอบครัวอยู่แต่อย่างใด 

2. ซื้อในราคาถูก หรือต่ ากว่าราคาตลาด ผู้ซื้อคิดว่าราคาที่ซื้อนั้น ต่ ากว่าราคาตลาดหรือมูล

ค่าท่ีแท้จริงในตลาด เช่น ซื้อจากการขายทอดตลาด เป็นต้น 

3. คาดหวังว่าราคาที่อยู่อาศัยจะเปลี่ยนแปลงสูงขึ้นในอนาคตอันใกล้ และในตลาดยังมีผู้

ต้องการซื้อจ านวนมาก 

4. มุ่งขายต่อเอาก าไรในระยะสั้น โดยเฉพาะอย่างยิ่งในระหว่างการผ่อนดาวน์ก่อนที่จะมี

การสร้างเสร็จ ก่อนการกู้เงินธนาคาร หรือก่อนการโอนกรรมสิทธิ์เป็นของตนเอง 

5. การเก็งก าไรจะเกี่ยวข้องกับความเสี่ยง หรือความไม่แน่นอน ผู้ซื้อมุ่งขายต่อในราคาสูง 

แต่อาจจะขายไม่ได้ก าไรดังคาดหวังก็ได้ หรือผู้เก็งก าไรเองอาจขาดทุนก็ได้ 

ทั้งนี้ ผู้ซื้อเก็งก าไร อาจเป็นนักลงทุนอาชีพ ที่มีการคิดค านวณผลตอบแทนหรือการคิดคะเน
สถานการณ์ต่างๆ อย่างรอบคอบ โดยอาศัยข้อมูลเท็จจริงที่มากพอ หรือผู้ซื้อเก็งก าไร อาจะ
เป็นเพียงประชาชนทั่วไปที่ซื้อในลักษณะ “แห่ตาม” ซื้อเพราะคนอ่ืนซื้อ และขายได้ก าไร ก็
ท าตามบ้าง 
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รูปแบบวิธีการเก็งก าไรในตลาดปัจจุบัน 
การซื้อที่อยู่อาศัย เพ่ือการเก็งก าไรอาจมีรูปแบบหรือวิธีการหลากหลายแตกต่างกันไป 
ตัวอย่างเช่น 
1. ซื้อจากประชาชนทั่วไป  ที่ร้อนเงินจากเหตุผลต่างๆ หรือไม่ทราบข้อมูลราคาตลาดท าให้

สามารถต่อรองซื้อในราคาที่ต่ ากว่าราคาตลาดมากพอสมควรแก่การลงทุน 

2. ซื้อจากการประมูลขายทอดตลาด ซึ่งราคาต่ ากว่าราคาตลาดมาก และอยู่ในท าเลที่ดี 

จากนั้นก็จะปรับปรุงซ่อมแซมหรือตกแต่งใหม่ เพ่ือขายต่อในราคาสูง 

3. ซื้อจากผู้ประกอบการในช่วงเริ่มต้น ซึ่งราคาเปิดตัวยังต่ า และยังสามารถเลือกหน่วยที่อยู่

ในท าเลที่ดีก่อนและมองเห็นหรือคาดการณ์ว่า ราคาจะปรับตัวสูงในระยะเวลาอันใกล้ 

เนื่องจากมีผู้ต้องการจ านวนมาก จึงท าสัญญามัดจ า และผ่อนดาวน์ไว้ก่อน และจะขาย

ต่อในช่วงก่อนการโอนเมื่อบ้านสร้างเสร็จแล้ว และหากยังขายไม่ได้เมื่อถึงก าหนดเวลา

โอนแล้ว ก็หาทางขยายเวลาเพื่อถ่วงเวลาการโอนออกไป 

4. ซื้อเพ่ือการลงทุนโดยการให้เช่า แต่หากมีผู้สนใจซื้อต่อ โดยเสนอราคาดี ก็จะขายต่อไป 

หากขายไม่ได้ ก็ให้เช่าต่อไปโดยเห็นว่าค่าเช่าคุ้มกว่าการลงทุนฝากเงินในธนาคาร 

5. การซื้อและการปั่นราคาให้สู งขึ้น หรือใช้กลยุทธ์ เทคนิคต่างๆ โดยร่วมมือกับ

ผู้ประกอบการ หรือกลุ่มบุคคลอ่ืนๆ เป็นกระบวนการสร้างราคา 
 

(4) แนวคิดการประเมินก าลังเงินในการซื้อที่อยู่อาศัย 
การประเมินก าลังเงินในการซื้อบ้าน 
สุพพตา ปิยะเกศิน (2546) ได้กล่าวว่า ก่อนที่ท่านจะตัดสินใจซื้อบ้านเป็นของตนเองสิ่งที่

ส าคัญที่สุด คือ ราคาบ้านในจ านวนเท่าใดที่ท่านสามารถจะซื้อหาได้ในปัจจุบันซึ่งหมายความว่า 
รูปแบบบ้านที่จะเลือกซื้อต้องอยู่ในงบประมาณส่วนบุคคล เพ่ือหลีกเลี่ยงปัญหาการเงินที่อาจเกิดขึ้น
ได้ในอนาคต ซึ่งหลักเกณฑ์ทางการเงินในการลงทุนในที่อยู่อาศัยเพ่ือให้มีรายได้เหลือเพียงพอส าหรับ
ใช้จ่ายในครอบครัวมีอยู่ด้วยกัน 2 ส่วน คือ เกณฑ์ความสามารถในการผ่อนช าระ และเกณฑ์
ความสามารถในการซื้อ 
 เกณฑ์ความสามารถในการผ่อนช าระ คือ การก าหนดรายจ่ายต่อเดือนส าหรับซื้อที่อยู่อาศัย
ที่ช่วยให้ผู้ผ่อนช าระมีความระมัดระวังในการใช้จ่ายมากขึ้น ตามหลักเกณฑ์นี้ถือว่ ารายจ่ายต่อเดือน
ส าหรับผู้ซื้อที่อยู่อาศัยสูงสุดไม่ควรเกินร้อยละ 30 ของรายได้ครอบครัวสุทธิต่อเดือน เช่น รายได้
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ครอบครัวสุทธิเดือนละ 20,000 บาท รายจ่ายในการผ่อนช าระบ้านไม่ควรเกินเดือนละ 6,000 บาท 
เป็นต้น 
 เกณฑ์ความสามารถในการซื้อ คือ การใช้จ่ายเงินส าหรับซื้อที่อยู่อาศัย ในจ านวนเงินที่ไม่
ควรเกิน 2.5 เท่าของรายได้ครอบครัวสุทธิต่อปี เช่น ถ้ารายได้ครอบครัวสุทธิปีละ 250,000 บาท ก็ไม่
ควรซื้อบ้านในราคาเกิน 625,000 บาท เป็นต้น 
 นอกจากนี้ความสามารถในการซื้อที่อยู่อาศัยของประชาชน อาจพิจารณาได้จากอัตราส่วน
มูลค่าการผ่อนช าระเงินงวดเงินกู้ที่อยู่อาศัยรายได้ของผู้ซื้อบ้าน และอัตราส่วนระดับราคาที่อยู่อาศัย
ต่อรายได้ประชากร 
 อัตราส่วนการผ่อนช าระเงินงวดต่อรายได้ของผู้ซื้อบ้าน ซึ่งเป็นการเปรียบเทียบอัตราการผ่อน
ช าระเงินงวดของผู้ซื้อบ้านต่อปี กับรายได้เฉลี่ยของผู้กู้ อัตราส่วนนี้จะเป็นเครื่องมือที่ชี้ให้เห็นถึง
ความสามารถในการจ่ายช าระหนี้ที่อยู่อาศัยของประชาชนโดยทั่วไป  ซึ่งหากผู้ซื้อบ้านกู้เงินในจ านวน
เท่ากัน ระดับรายได้เท่ากัน ในสถานการณ์ดอกเบี้ยต่ า ผู้ซื้อบ้านจะสามารถผ่อนช าระเงินงวดได้ดีกว่า
ในสถานการณ์ดอกเบี้ยสูง ดังนั้น ระดับอัตราส่วนการผ่อนช าระเงินงวดต่อรายได้ประชากรที่ต่ าจะบ่ง
บอกถึงระดับความสามารถของประชาชนในการซื้อหาที่อยู่อาศัยที่ดี 
 อัตราส่วนราคาที่อยู่อาศัยต่อรายได้ประชากร (House Price/Income Ratio = HPE) เป็น
เครื่องชี้ที่ส าคัญประการหนึ่ง ซึ่งแสดงให้เห็นว่าราคาที่อยู่อาศัยในตลาดมีการเปลี่ยนแปลงเพ่ิมข้ึนหรือ
ลดลงหรือไม่ อย่างไร และยังสามารถเป็นเครื่องชี้วัดความสามารถของประชากรในการจัดซื้อที่อยู่
อาศัยเป็นของตนเองด้วย หากอัตราส่วนดังกล่าวอยู่ในระดับต่ า แสดงให้เห็นว่าประชาชนโดยทั่วไปมี
ความสามารถในการจัดซื้อที่อยู่อาศัยเป็นของตนเองได้สูง และหากช่วงใดราคาปรับตัวสูงมากเกินไป
จนท าให้อัตราส่วน HPE สูงเกินไปแล้ว ก็จะท าให้บ้านขายยากและต้องปรับลดราคาลงมา 
 
2.1.4 แนวคิดเกี่ยวกับช่วงอายุ 

ในการศึกษาครั้งนี้ ผู้วิจัยได้พบการให้ค านิยามของช่วงอายุที่แตกต่างกันออกไป ผู้วิจัยจึงได้
ท าตารางสรุปช่วยอายุ (Generation) ของวัยท างานออกมาเพ่ือประกอบการพิจารณาเลือกอ้างอิงใน
งานวิจัย โดยประกอบด้วย 5 แหล่ง ดังนี้ (ตารางท่ี 2.2) 
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ตารางที่ 2. 2 การเปรียบเทียบช่วงอายุ (Generation) 

แหล่งอ้างอิง 
(งานวิจัย/ผู้วิจัย) 

Baby 
Boomer 

Generation 
X 

Generation 
Y 

1. คุณภาพชีวิตต่างวัยของผู้มีงานท า (อุมา
ภรณ์ ภัทรวาณิชย์, 2557) 

2487-2505 
(55-73) 

2506-2520 
(40-54) 

2521-2538 
(22-39) 

2. กลยุทธ์มัดใจผู้บริโภค Gen Y (ศูนย์วิจัย
เศรษฐกิจและธุรกิจ ธนาคารไทยพาณิชย์, 
2557) 

2489-2508 
(52-71) 

2509-2523 
(37-51) 

2524-2543 
(17-36) 

3. ความแตกต่างช่วงอายุของคนในองค์กร  
(UTCC Wiki, 2559) 

2489-2507 
(53-71) 

2508-2523 
(37-52) 

2524-2540 
(20-36) 

4. การรับรู้คุณลักษณะของเจเนอเรชั่นวาย 
และแรงจูงใจในการท างาน : มุมมองระหว่าง
เจเนอเรชั่นต่างๆ ในองค์กร (เดชา เดชะวัฒน
ไพศาล, 2552) 

2489-2507 
(53-71) 

2508-2519 
(41-52) 

2519-2528 
(32-41) 

5. การแบ่ง Generation ของคนท างานใน
ปัจจุบัน (ธรรมรัตน์ อยู่พรต, 2556) 

2475-2503 
(57-85) 

2504-2520 
(40-56) 

2521-2540 
(20-39) 

ที่มา : จากการรวบรวมของผู้วิจัย (ณ วันที่ 15 กุมภาพันธ์ 2561) 
 

 เนื่องจากในช่วงอายุข้างต้น ผู้วิจัยได้เลือกใช้ช่วงอายุ ตามงานวิจัยเรื่อง “คุณภาพชีวิตต่างวัย
ของผู้มีงานท า” (อุมาภรณ์ ภัทรวาณิชย์, 2557) เนื่องจากเป็นงานวิจัยของสถาบันวิจัยประชากรและ
สังคม มหาวิทยาลัยมหิดล ซึ่งเป็นแหล่งข้อมูลที่มีความน่าเชื่อถือ 
 

(1) ค านิยามของประชากรในแต่ละช่วงวัย 
ในสังคมประกอบไปด้วยคนแต่ละช่วงวัยในสัดส่วนที่แตกต่างกัน และคนที่มีอายุแตกต่างกัน

หรือเป็นคนต่างรุ่นกัน ย่อมมีคุณลักษณะที่แตกต่างกันทั้งอุปนิสัย วิธีคิด การด าเนินชีวิต ค่านิยม ความ
เชื่อ และพฤติกรรม เนื่องมาจากคนแต่ละรุ่นเติบโตขึ้นมาภายใต้บริบทของสภาพแวดล้อมที่ไม่
เหมือนกันทั้งทางด้านเศรษฐกิจ สังคม การเมือง วัฒนธรรม และเทคโนโลยีที่มีการเปลี่ยนแปลงอย่าง
ต่อเนื่อง (อุมาภรณ ์ภัทรวาณิชย์, 2557) 

การจ าแนกประชากรตามรุ่นต่างๆ หรือเรียกว่า เจเนอเรชั่น (Generation) นั้น ได้นิยามตาม
ปีเกิดของประชากร ซึ่งอาจถูกก าหนดไว้ค่อนข้างหลากหลายและแตกต่างกันไปในแต่ละการศึกษา 
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อย่างไรก็ตาม ยังคงเป็นช่วงเวลาที่ใกล้เคียงกัน ยกตัวอย่างเช่น Zimmerman ได้ก าหนดประชากรที่
เกิดในปี 1964–1981 (พ.ศ. 2507–2524) เป็นรุ่นเจเนอเรชั่นเอ็กซ์ (Generation X) เพราะมีการ
สังเกตุได้ว่า คนที่เกิดช่วงปีนี้มีคุณลักษณะรูปแบบการใช้ชีวิตและพฤติกรรมที่แตกต่างไปจากคนรุ่น
ก่อนและรุ่นหลังอย่างเห็นได้ชัด ขณะที่บางการศึกษาของไทยได้ก าหนดให้ช่วงที่มีประชากรรุ่นเกิด
ล้านในประเทศไทยเป็นช่วงปีเกิดของคนเจเนอเรชั่นเอ็กซ์ คือ ปี พ.ศ. 2506–2526 (โครงการสุขภาพ
คนไทย, 2559, หน้า 12–13) ซึ่งเป็นช่วงต่อจากประชากรรุ่นเบบี้บูมเมอร์ (Baby Boomers) ที่เกิด
หลังสงครามโลกครั้งที่ 2 เป็นต้นมา หรือระหว่างปี พ.ศ.2487–2505 ส่วนประชากรรุ่น Greater 
Generation คือกลุ่มประชากรที่เกิดปี พ.ศ. 2486 หรือปีก่อนหน้านั้น (อุมาภรณ ์ภัทรวาณิชย์, 2557) 

ประชากรรุ่นเบบี้บูมเมอร์ (Baby Boomers) มักถูกมองว่าเป็นพวกอนุรักษ์นิยมหรือหัวเก่า 
มีนิสัยยึดมั่น ไม่เปลี่ยนแปลงอะไรง่ายๆ ให้ความส าคัญกับผลงานแม้จะต้องใช้เวลานานกว่าจะประสบ
ความส าเร็จ โดยประชากรรุ่นเบบี้บูมเมอร์ในไทยส่วนใหญ่เติบโตมาในภาคเกษตรกรรม ซึ่งเป็นช่วงที่
ประเทศไทยส่วนใหญ่เป็นชนบทและมีประชากรไม่หนาแน่นมาก (โครงการสุขภาพคนไทย, 2559. 
หน้า 12–13) โดยจากการศึกษาส ามะโนประชากรและเคหะ ปี 2523, 2543, และ 2553 ของ
ส านักงานสถิติแห่งชาติ พบว่าประชากรรุ่นเบบี้บูมเมอร์ (Baby Boomers) ส่วนใหญ่มีสถานภาพการ
ท างานเมื่อช่วงอายุ 20–28 ปี คือ ท างานช่วยกิจการครอบครัวโดยไม่ได้รับค่าตอบแทนขณะที่คนเจ
เนอเรชั่นเอ็กซ์ (Generation X) และเจเนอเรชั่นวาย (Generation Y) ได้เข้าสู่การท างานเป็นลูกจ้าง
เอกชนเพิ่มมากข้ึน เมื่อมีช่วงอายุเดียวกัน (โครงการสุขภาพคนไทย, 2559, หน้า 14–15) 

ประชากรรุ่นเจเนอเรชั่นเอ็กซ์ (Generation X) เกิดมาท่ามกลางเศรษฐกิจที่มีการแข่งขัน
กันอย่างรุนแรง และประเทศไทยได้รับอิทธิพลจากตะวันตกหลายอย่าง อาทิ การเกิดของเคเบิลทีวี 
ฟาสต์ฟู้ด และร้านสะดวกซื้อต่างๆ (โครงการสุขภาพคนไทย, 2559, หน้า 12–13) คนเจเนอเรชั่น
เอ็กซ์ (Generation X) จึงมักมีนิสัยชอบความเสี่ยง ยินดีรับการเปลี่ยนแปลง ขณะเดียวกันคนรุ่นนี้จะ
ให้ความส าคัญต่อสัมพันธภาพทั้งเพ่ือนร่วมงานและครอบครัว โดย ศรีกัญญา มงคลศิริ (2548) ได้
กล่าวถึงลักษณะของคนเจเนอเรชั่นเอ็กซ์ว่า เป็นคนที่ขี้เกียจ ซึ่งแตกต่างจากแนวคิดของ Lorette 
(2011 อ้างใน ชานนท์ ศิริธรและ ม.ล.วิฏราธร จิรประวัติ, 2555) ที่มองว่าคนเจเนอเรชั่นเอ็กซ์เป็นคน
ขยัน หมั่นเพียร ท างานหนักเพ่ือสร้างความมั่นคงในหน้าที่การงาน และรักที่จะเรียนรู้สิ่งใหม่ๆ 
นอกจากนี้ ศรีกัญญา (2548) ยังมองว่าคนเจเนอเรชั่นเอ็กซ์เป็นคนรักอิสระ รักการเป็นเจ้าของกิจการ 
กล้าแสดงออกและต้องการให้ผู้อ่ืนยอมรับ ชอบความจริงและเกลียดขั้นตอนและกฎระเบียบ เปลี่ยน
งานบ่อยหลงใหลเทคโนโลยี ห่วงใยสุขภาพ ให้สิ่งที่ดีที่สุดส าหรับลูก หลงใหลในตนเองและตราสินค้า 
และมีก าลังซื้อ 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

28 
 
 

ประชากรเจเนอเรชั่นวาย (Generation Y) เป็นประชากรที่มีสัดส่วนมากที่สุดของจ านวน
ประชากรโลก คือ ร้อยละ 39 ซึ่งมากกว่าจ านวนประชากรเจเนอเรชั่นเอ็กซ์ (Generation X) ที่มี
จ านวนมากเป็นอันดับสองคือ ร้อยละ 27 ของประชากรโลก (โครงการสุขภาพคนไทย, 2559, หน้า 
10–11) ส่วนประชากรเจเนอเรชั่นวายในประเทศไทยนั้น ณัฐวุฒิ ศรีกตัญญู (2540) มองว่าเป็น
ประชากรที่เกิดในปี พ.ศ. 2524–2539 (ค.ศ. 1981–1996) ซึ่งเป็นช่วงที่ประเทศไทยมีการเติบโตของ
ความเป็นเมืองสูงขึ้น ครัวเรือนมีขนาดเล็กลง เป็นช่วงที่วิวัฒนาการต่างๆ ก้าวหน้าเติบโตอย่างชัดเจน 
โดยเฉพาะอย่างยิ่งเทคโนโลยีคอมพิวเตอร์และอินเตอร์เน็ต จึงท าให้คนเจเนอเรชั่นวาย (Generation 
Y) มีความเป็นสากล เชื่อมั่นในตนเองสูง ทะเยอทะยานไม่ผูกพันต่อองค์การ และมีแนวโน้มเปลี่ยนงาน
มากกว่าคนเจเนอเรชั่นเอ็กซ์ (Generation X) และเบบี้บูมเมอร์ (Baby boomers) โดยมองว่า
ประสบการณ์ที่หลากหลายเป็นการสะสมทักษะและหาโอกาสใหม่ๆ (โครงการสุขภาพคนไทย, 2559, 
หน้า 14–15) นอกจากนี้ คนเจเนอเรชั่นวายมักเป็นคนปรับตัวเก่ง มีความคิดริเริ่ม มีประสิทธิภาพใน
การใช้เทคโนโลยี และช่างสงสัยในทุกสิ่ง จนบางครั้งมีการเรียกคนรุ่นนี้ว่า Generation Why? 

นอกจากนี้ สังคมไทยยังมีประชากรรุ่นใหม่ที่ก าลังเติบโตเข้าสู่วัยแรงงานนั่นคือ Generation 
Z หรือประชากรที่เกิดตั้งแต่ปี พ.ศ. 2538 เป็นต้นมา (อุมาภรณ์ ภัทรวาณิชย์, 2557) โดยประชากรเจ
เนอเรชั่นซี (Generation Z) เป็นคนที่เกิดมาพร้อมความก้าวหน้าของเทคโนโลยีการสื่อสาร และมัก
มองว่าโทรศัพท์มือถือ ทั้งสมาร์ทโฟนและแท๊บเล็ตเป็นเหมือนอวัยวะชิ้นที่  33 ของร่างกายที่ขาดเสีย
ไม่ได้ และด้วยการติดโลกออนไลน์จึงท าให้คนเจเนอเรชั่นซีเป็นมนุษย์ข้อมูลที่กลัวอนาคต กลัวว่าจะ
เรียนอะไรดีที่ไม่ตกงาน อาชีพอะไรมั่นคง และมีแนวโน้มที่จะเลือกงานที่เงินดีมากกว่าที่ชอบจริงๆ คน
เจเนอเรชั่นซี (Generation Z) เป็นคนเปิดกว้างทางความคิดและวัฒนธรรม ยอมรับความแตกต่าง
ของสีผิว ศาสนา วัฒนธรรมประเพณี เพราะโลกอินเตอร์เน็ตท าให้คนรุ่นนี้สามารถติดต่อกับเพ่ือน
ต่างชาติได้อย่างง่ายด่าย อย่างไรก็ตาม คนรุ่นใหม่นี้มักเป็นคนที่ท าเพ่ือตัวเองก่อน มักเรียกร้องสิทธิ
ตัวเอง ชอบอิสระเสรี มีแนวโน้มเป็นมนุษย์หลายงานที่มีความอดทนต่ า ไม่รอคอย ตอบสนองความ
รวดเร็วของโลกได้อย่างทันที และหาความรู้ผ่านเทคโนโลยีได้ทุกที่  

ประชากรในรุ่นหลังๆ มีแนวโน้มของรายได้เพ่ิมสูงขึ้น ขณะเดียวกันก็มีการใช้จ่ายที่เพ่ิมสูงขึ้น
ตามไปด้วย มีแนวโน้มของการเข้าสู่ตลาดแรงงานช้าลง เนื่องจากใช้เวลาในการเรียนนานขึ้น และจาก
การศึกษาส ามะโนประชากรและเคหะของส านักงานสถิติแห่งชาติ พบว่า ประชากรอายุ 25–29 ปีที่
แต่งงานแล้วมีสัดส่วนลดลงอย่างเห็นได้ชัด และประชากรไทยมีแนวโน้มของการแต่งงานที่อายุมากข้ึน 
และมีอัตราการครองโสดเพ่ิมมากขึ้น แต่ยังคงให้ความส าคัญกับรูปแบบการแต่งงานที่ควรมีการจัด
งานแต่งงานและจดทะเบียนสมรส มากกว่าการใช้ชีวิตคู่รูปแบบใหม่ หรือการอยู่กินกันก่อนแล้วค่อย
ตัดสินใจแต่งงาน (โครงการสุขภาพคนไทย, 2559, หน้า 20–21) 
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ปัจจุบันมีการแบ่งประชากรไทยออกเป็นรุ่นต่างๆ ตามปีเกิดที่แตกต่างหลากหลาย การศึกษา
ครั้งนี้ใช้การแบ่งประชากรไทยออกเป็น 5 รุ่นหรือ 5 เจเนอเรชั่น ตามการศึกษาของ อุมาภรณ์ ภัทร
วาณิชย์ (2557) เพ่ือให้ครอบคลุมกลุ่มประชากรที่มีงานท า อายุตั้งแต ่15 ปี ขึ้นไป ดังนี้ 

กลุ่ม Greater Generation เป็นกลุ่มประชากรที่เกิดปี พ.ศ. 2486 หรือปีก่อนหน้านั้น โดย
มีอายุตั้งแต ่72 ปี ขึ้นไป (อายุ ณ ปี 2558 ที่ท าการส ารวจ) 

กลุ่ม Baby Boomer เป็นกลุ่มประชากรที่เกิดปี พ.ศ. 2487–2505 โดยมีอายุระหว่าง 53–
71 ปี (อายุ ณ ปี 2558 ที่ท าการส ารวจ) 

กลุ่ม Generation X เป็นกลุ่มประชากรที่เกิดปี พ.ศ. 2506–2520 โดยมีอายุระหว่าง 38–
52 ปี (อายุ ณ ปี 2558 ที่ท าการส ารวจ) 

กลุ่ม Generation Y เป็นกลุ่มประชากรที่เกิดปี พ.ศ. 2521–2538 โดยมีอายุระหว่าง 20–
37 ปี (อายุ ณ ปี 2558 ที่ท าการส ารวจ) 

กลุ่ม Generation Z เป็นกลุ่มประชากรที่เกิดตั้งแต่ปี พ.ศ. 2539 เป็นต้นไป และมีอายุไม่
น้อยกว่า 15 ปี คือ อายุระหว่าง 15–19 ปี (อายุ ณ ปี 2558 ที่ท าการส ารวจ) 

 

(2) แนวคิดเกี่ยวกับกลุ่มเจเนอเรชั่นวาย (Generation Y) 
เจนเนอเรชั่นวาย (Generation Y หรือ Gen Y) คือกลุ่มคนที่เกิดระหว่างปี พ.ศ. 2524 ถึง 

2543 ปัจจุบัน มีอายุตั้งแต่ 15 ถึง 34 ปี (ศูนย์วิจัยเศรษฐกิจและธุรกิจ ธนาคารไทยพาณิชย์ , 2557) 
ส่วนใหญ่ของกลุ่มเจนเนอเรชั่นวายเป็นลูกของกลุ่มเบบี้บูมเมอร์และเจนเนอเรชั่นเอ็กซ์ ตามล าดับ 
ปัจจุบัน Generation Y ถือเป็นผู้บริโภคที่ใหญ่ที่สุดของโลกหรือประมาณหนึ่งในสามของประชากร
โลก ซึ่ง Gen Y มีสัดส่วนคิดประมาณ 32% ของประชากรโลก ในขณะที่ Gen X มีสัดส่วน 19% และ 
Baby Boomers 17% ลักษณะที่ท าให้ Gen Y มีความแตกต่างจาก Gen X และ Baby Boomers 
คือ เป็นกลุ่มผู้บริโภคที่เกิดในช่วงที่การใช้งานอินเทอร์เน็ตและเครือข่ายสังคมออนไลน์ก าลังได้รับ
ความนิยมอย่างมากท าให้คนรุ่นนี้ชอบใช้ช่องทางออนไลน์ในการติดต่อสื่อสารระหว่างกันมากกว่ารุ่น
ก่อน 

ที่ส าคัญไปกว่านั้น Gen Y อาจจะเป็นกลุ่มผู้บริโภคที่ใหญ่ที่สุดของโลกแม้เทียบกับเจนเนอ
เรชั่นต่อไปในอนาคต ที่ผ่านมา Gen Y เป็นเจนเนอเรชั่นที่มีจ านวนประชากรแรกเกิดมากที่สุด โดยมี
จ านวนมากกว่ากลุ่ม Baby Boomers ซึ่งก็เป็นเจนเนอเรชั่นที่ข้ึนชื่อว่ามีจ านวนของประชากรแรกเกิด
มากเช่นกัน รุ่นต่อจาก Gen Y คือรุ่นที่เรียกกันว่า Gen Z (เกิดหลังปี 2000) ซึ่งในปัจจุบันมีขนาดของ
ประชากรแรกเกิดทั่วโลกเล็กกว่า Gen Y เนื่องจากเพ่ิงผ่านมาเพียง 15 ปี เมื่อเทียบกับ Gen Yที่ 20 
ปี อย่างไรก็ดี แม้จะใช้ช่วงอายุเท่ากับกลุ่ม Gen Y ก็ยังพบว่าจ านวนประชากรแรกเกิดของกลุ่ม Gen 
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Z ก็ยังมีแนวโน้มน้อยกว่า Gen Y อยู่ดี1 ด้วยอัตราการเกิดของประชากรที่ยังอยู่ในระดับต่ าและส่งผล
กระทบต่ออัตราการเติบโตของจ านวนประชากรทั่วโลก ดังนั้น Gen Y จึงมีแนวโน้มที่จะเป็นกลุ่ม
ผู้บริโภคชั้นน าที่มีขนาดตลาดใหญ่ที่สุดเท่าที่เคยมีมาในโลกและจะยังคงแนวโน้มต่อไปในอนาคตด้วย 
โดยเมื่อ Gen Y เติบโตขึ้นสู่ช่วงอายุ 30 และ 40 ปี ซึ่งเป็นช่วงสร้างครอบครัวและอาชีพ ผู้บริโภค
กลุ่มนี้ย่อมต้องการผลิตภัณฑ์ที่หลากหลายตามความต้องการที่เปลี่ยนแปลงไป 

  

 
ภาพที่ 2. 2 จ านวนประชากรแรกเกิดของกลุ่ม Gen Y เมื่อเทียบกับเจนเนอเรชั่นอื่น 

ที่มา : ศูนย์วิจัยเศรษฐกิจและธุรกิจ ธนาคารไทยพาณิชย์. “กลยุทธ์มัดใจผู้ยริโภค Gen Y”. 

(ออนไลน์). เข้าถึงได้จาก : 

https://www.scbeic.com/th/detail/file/product/130/dzi68owq5l/8372_2014111216133

7.pdf. หน้าที่ 19.   

 
2.1.5 แนวคิดเกี่ยวกับพนักงานการเงิน 

ในการศึกษาแนวคิดเกี่ยวกับพนักงานการเงิน ผู้วิจัยได้ศึกษาแบ่งออกเป็น 2 ส่วนคือ 1. 
กรอบแนวคิดและนิยามทักษะทางการเงิน (Financial Literacy) และ 2. โครงสร้างการวัดทักษะทาง
การเงิน เพ่ือศึกษาถึงการวัดความรู้และทักษะทางการเงิน ดังนี้ 

 

                                           
1 ยงัไมมี่การก าหนดชว่งแบง่ของประชากร Gen Z อย่างชัดเจน 

https://www.scbeic.com/th/detail/file/product/130/dzi68owq5l/8372_20141112161337.pdf.%20หน้าที่%2019.%20%20สืบค้น%2013%20กุมภาพันธ์%202560
https://www.scbeic.com/th/detail/file/product/130/dzi68owq5l/8372_20141112161337.pdf.%20หน้าที่%2019.%20%20สืบค้น%2013%20กุมภาพันธ์%202560
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(1) กรอบแนวคิดและนิยามทักษะทางการเงิน (Financial Literacy) 

กรอบแนวคิดทักษะทางการเงิน 
ทักษะทางการเงินมีลักษณะเป็นนามธรรมอย่างหนึ่งซึ่งจับต้องไม่ได้ เช่นเดียวกับ ความฉลาด 

หรือ ลักษณะเฉพาะของบุคคล ทักษะทางการเงินจึงไม่สามารถวัดได้โดยตรง แต่จะวัดได้จากตัวแปร
หรือปัจจัยต่างๆ ที่บ่งบอกว่าเป็นลักษณะของผู้มีทักษะทางการเงิน ทั้งนี้ ตัวแปรหรือปัจจัยต่าง ๆ 
ดังกล่าวที่เกี่ยวกับการวัดทักษะทางการเงินได้ถูกศึกษา และสะท้อนเป็นแผนภาพกรอบแนวคิดโดย 
Financial Services Authority (FSA) (FSA, June 2005) ป ร ะ เทศสหร าชอาณาจั ก ร  โ ดยมี
วัตถุประสงค์เพ่ือศึกษาและส ารวจระดับทักษะทางการเงิน ของประชาชนในกลุ่มประเทศสหราช
อาณาจักร ซึ่งส ารวจครั้งแรกในปี 2004 และมีการรายงานผลส ารวจเมื่อ ปี 2006 FSA ก าหนดกรอบ
แนวคิดทักษะทางการเงินว่า ปัจจัยที่จะส่งผลต่อทักษะทางการเงินของบุคคลประกอบด้วย 3 ปัจจัย 
คือ ความรู้ความเข้าใจ ทักษะ (หรือหมายถึงความช านาญ ความเชี่ยวชาญ) และทัศนคติ  และความ
เชื่อมั่น อย่างไรก็ตาม ทั้ง 3 ปัจจัยก็ยังได้รับอิทธิพลจากประสบการณ์และสภาพแวดล้อม รวมทั้ง 
ลักษณะนิสัยความเป็นตัวตนของแต่ละบุคคลด้วย ทักษะทางการเงินจึงสามารถสะท้อนและวัดได้จาก
พฤติกรรมของบุคคล ซึ่งกรอบแนวคิดนี้สามารถแสดงได้ดังภาพที ่2.3 

 

ภาพที่ 2. 3 กรอบแนวคิดทักษะทางการเงิน 

ที่มา : Measuring financial capability : an exploratory study, June 2005, Financial 

Services Authority 
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 นิยามทักษะทางการเงิน (Financial Literacy) 

หลายๆ ประเทศได้ศึกษาเพ่ิมเติมและส ารวจทักษะทางการเงินของประชาชนในประเทศ ซึ่ง

การศึกษา หลายๆ แห่งมีการก าหนดนิยาม แบบสอบถามและแนวทางการประมวลผลที่แตกต่างกันไป 

แต่ก็มีโครงสร้าง ตัวแปรและปัจจัยส าคัญต่างๆ ที่บ่งบอกลักษณะของผู้มีทักษะทางการเงินที่สอดคล้อง

กับกรอบแนวคิดของ FSA ส าหรับการศึกษาและการส ารวจทักษะทางการเงินที่ ธปท. จัดท าข้ึนในครั้ง

นี้  ได้ยึดกรอบนิยามแบบสอบถามและแนวทางการประมวลผลส ารวจตามแบบของ The 

Organization for Economic Cooperation and Development (OECD) ซึ่ ง เ ป็ นนิ ย ามส ากล

นิยามหนึ่งและมีแนวทางการประมวลผลการวัดทักษะทางการเงินที่ยอมรับในหลายประเทศ 

ทักษะทางการเงิน (Financial Literacy) ตามนิยามของ OECD2 คือ การตระหนักความรู้

ความเข้าใจ ความเชี่ยวชาญความช านาญ ทัศนคติ และพฤติกรรม ในลักษณะที่มีผลให้บุคคลเกิดการ

ตัดสินใจทางการเงินที่ดีและในที่สุดจะช่วยส่งผลให้บุคคลมีสุขภาพทางการเงินที่ดี 

 
(2) โครงสร้างการวัดทักษะทางการเงิน 

การวัดทักษะทางการเงินตามแบบของ OECD แบ่งโครงสร้างการวัดเป็น 3 ด้าน คือ ด้าน

ความรู้ทาง การเงิน ด้านพฤติกรรมทางการเงินและด้านทัศนคติทางการเงิน แต่ละด้านมีคะแนนสูงสุด 

8 คะแนน 9 คะแนน และ 5 คะแนน ตามล าดับและทั้ง 3 ด้านรวมกันเป็นคะแนนทักษะทางการเงิน 

ซึ่งมีคะแนนเต็ม 22 คะแนน องค์ประกอบแต่ละด้านมีค าถามย่อยซึ่งเป็นปัจจัยที่จะส่งผลต่อทักษะ

ทางการเงินของบุคคล อย่างไรก็ตามเนื่องจากข้อจ ากัดด้านจ านวนค าถามท าให้การส ารวจของ ธปท. 

ในครั้งนี้ไม่สามารถบรรจุค าถามได้ครบทุกข้อดังเช่นโครงการส ารวจของ OECD โดยด้านความรู้ทาง

การเงินและทัศนคติทางการเงินการส ารวจของ ธปท. มีค าถามน้อยกว่าจ านวน 3 และ 2 ข้อ 

ตามล าดับ ขณะเดียวกัน ธปท. ก็มีค าถามด้านความรู้ทางการเงินที่สอบถาม แตกต่างจาก OECD 

จ านวน 2 ข้อ คือ การสอบถามเกี่ยวกับเครดิตบูโร และนโยบายคุ้มครองเงินฝาก ซึ่งเป็นความรู้ที่มี

ความส าคัญต่อคนไทย โครงสร้างการวัดทักษะทางการเงินและค าถามในแบบสอบถามที่ ธปท. ใช้ใน

                                           
2

  ‘Measuring Financial literacy: Questionnaire and Guidance Notes for Conducting and Internationally 
Comparable Survey of Financial Literacy’, INFE International Network on Financial Education, OECD 
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การส ารวจครั้งนี้แสดงตามแผนภาพที่ 2.4 

 
ภาพที่ 2. 4 โครงสร้างการวัดทักษะทางการเงินและค าถามในแบบสอบถาม 

 
 
2.2 งานวิจัยท่ีเกี่ยวข้อง 

 ในการศึกษาเรื่อง การออมเพ่ือที่อยู่อาศัยของพนักงานที่ท างานในองค์กรด้านการเงิน 
กรณีศึกษา : พนักงานที่ท างานในอาคารธนาคารกสิกรไทย (ส านักงานใหญ่) อาคารพหลโยธิน ผู้วิจัย
ได้ศึกษาวิทยานิพนธ์/งานวิจัยที่มีความเกี่ยวข้องใกล้เคียงกับงานวิทยานิพนธ์มากที่สุด  6 เรื่อง 
ดังต่อไปนี้ (ตารางท่ี 2.3) 
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ตารางที่ 2. 3 วิทยานิพนธ์และงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 

ผู้วิจัย 
เรื่องที่
ศึกษา 

วัตถุประสงค ์
กลุ่ม

ตัวอย่าง 
ผลการศึกษาที่ส าคัญ 

พิจิตรา 
ก้องกิตติ
งาม 
(2558) 

การ
วางแผน
ทางการเงิน
เพื่อที่อยู่
อาศัยของ
บัณฑิตจบ
ใหม่จาก
จุฬาลงกร
ณ์
มหาวิทยาลั
ย 

1.เพื่อศึกษาว่าบัณฑิตที่พึ่ง
จบใหม่ เริ่มมีแนวคิดการ
วางแผนทางการเงินเพื่อที่
อยู่อาศัยหรือไม ่
2.เพื่อศึกษาลักษณะการ
วางแผนการเงินเพื่อซื้อท่ีอยู่
อาศัย 
3.เพื่อศึกษาปัจจัยส่งเสรมิ
และอุปสรรคการของการ
วางแผนการเงิน 

บัณฑิตที่
จบใหม่
จาก
จุฬาลงกร
ณ์
มหาวิทยา
ลัย 

1.บัณฑิตจบใหม่ส่วนใหญ่มีการแนวคิด
ในการวางแผนที่อยู่อาศัยในอนาคต 
โดยภมูิล าเนา และลักษณะการ
ครอบครองท่ีอยู่อาศัยไม่มผีลกับแนวคิด 
2.บัณฑิตจบใหม่เกินครึ่งมีการลงมอื
ออมเงินเพื่อที่อยู่อาศัย โดยใช้การออม
เงินในระบบด้วย การฝากออมทรพัย์กับ
สถาบันการเงิน 
3.ปัจจัยที่ส่วนใหญ่คดิว่าสามารถ
กระตุ้นและส่งเสริมการออมเงินเพือ่ท่ี
อยู่อาศัย ได้คืออัตรา ดอกเบีย้เงินฝาก
สูง เงินเดือนที่เพ่ิมสูงขึ้น 

จารณี 
บุณยะ
พงศ์ไชย 
(2545) 

การออม
เงินเพื่อที่
อยู่อาศัย
ระดับปาน
กลาง 
กรณีศึกษา 
: บริษัทวัง
ทองกรุ๊ป 
จ ากัด 

1.เพือ่ศึกษาพฤติกรรมการ
ออมของผู้ตัดสินใจซื้อท่ีอยู่
อาศัยของผู้ซื้อท่ีอยู่อาศัย
ระดับ ราคาปานกลางใน
โครงการบ้านจัดสรร 
2.เพื่อศึกษารูปแบบการออม
ของกลุ่มที่ต้อง  การศึกษา 
3.เพื่อศึกษาปัจจัยท่ีท าให้
เกิดการออมเพื่อซื้อที่อยู่
อาศัย 

การออม
เงินเพื่อ
ซื้อท่ีอยู่อา 
ศัยระดับ
ปานกลาง
ใน
โครงการ
บ้าน
จัดสรร 

1. กลุ่มที่วางแผนการออมก่อนซื้อ เงิน
ผ่อนธนาคาร ร้อยละ 82.20 จาก
เงินเดือน ร้อยละ 12.04 จากเงินออม 
ร้อยละ 4.19 พ่อแม่ช่วยทางการเงิน 
ร้อยละ 1.57 ซื้อเงินสด กลุ่มที่ไม่ได้วาง 
แผนการออมก่อนซื้อ พบร้อยละ 86.02 
ใช้เงินเดือน-รายได้ปัจจุบัน ร้อยละ 
7.53 จาก เงินออม ร้อยละ 5.38 จาก
พ่อแม่ช่วยผ่อน ร้อยละ 1.08 ซื้อเงินสด 
2.ผู้ที่มีการวางแผนการออมก่อนซือ้
บ้านร้อยละ 33.93 

รวิวรรณ 
เดชานุ
ภาพ
ฤทธา 
(2545) 

การ
วางแผน
ทางการเงิน
เพื่อท่ีอยู่
อาศัยของ
บัณฑิต
ประจ าปี

1.เพื่อศึกษาข้อมูลเบื้องต้น
ด้านเศรษฐกิจและสังคมของ
บัณฑิตประจ าปีการศึกษา 
2539 ผู้กู้ “กองทุนเงินให้
กู้ยืมเพื่อการศึกษา” 
2.เพื่อศึกษาสภาพปัจจุบัน
และความต้องการเกี่ยวกับที่

กลุ่ม
บัณฑิตผู้กู้ 
กยศ. 

1. ความต้องการมีที่อยู่อาศัย (7% ไม่
ต้องการ 93% ต้องการ) 
2. การวางแผนเกี่ยวกับท่ีอยู่อาศัย 
วางแผนเพื่อซื้อ 28.8% วางแผนเพื่อ
สร้าง 28.8% วางแผนเพื่อเช่า 23.3% 
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ผู้วิจัย 
เรื่องที่
ศึกษา 

วัตถุประสงค ์
กลุ่ม

ตัวอย่าง 
ผลการศึกษาที่ส าคัญ 

การศึกษา
2539 ผู้กู้ 
“กองทุน
เงินให้กู้ยืม
เพื่อ
การศึกษา” 

อยู่อาศัยของบัณฑิต
ประจ าปี การศึกษา 2539 ผู้
กู้ “กองทุนเงินให้กู้ยืมเพื่อ
การศึกษา” 
3.เพ่ือศึกษาการวางแผน
ทางการเงืินเพ่ือท่ือยู่อาศัย
พร้อมท้ังปัญหาและอุปสรรค 
ของ บัณฑิตประจ าปี
การศึกษา 2539 ผู้กู้ 
“กองทุนเงินให้กู้ยืมเพื่อ
การศึกษา” 

นันต์นรี 
ช่วงชัย
พิสุทธ์ิ 
(2552) 

การ
วางแผน
การออม
ของมนุษย์
เงินเดือน 
กรณีศึกษา 
: บริษัท
จ าหน่าย
คอมพิวเตอ
ร์ A  

1. เพื่อศึกษาลักษณะทั่วไป
ของพนักงาน 
2. เพื่อศึกษาพฤติกรรมการ
ออมในปัจจุบันของพนักงาน 
3. เพื่อศึกษาการวาง
แผนการออมในอนาคต 
4. เพื่อศึกษาปัจจัยท่ีมีผลต่อ
การวางแผนการออม 

 

พนักงาน
บริษัท
จ าหน่าย
คอมพิวเต
อร์ A 

1. พนักงานส่วนใหญ่มีการออมใน
ปัจจุบันส่วนน้อยที่ไม่ได้ออมเนื่องจาก
ภาระหนี้สิน 
2. พนักงานออมท้ังเงินและหลักทรัพย์
มากที่สุด รองลงมาคือ ออมเงินอยา่ง
เดียว แลออมเป็นหยอดกระปุก 
3. พนักงานทุกคนจะน าเงินไปฝาก
ธนาคาร รองลงมา ซื้อประกันชีวิต 
สลากออมสิน เพราะดอกเบี้ยสูงกว่า
ฝากธนาคาร 
4. ส่วนท่ีเป็นการออมแบบซื้อ
หลักทรัพย์ ส่วนใหญ่ซื้อพาหนะ 
รองลงมาซื้อที่อยู่อาศัย 

ธนัญชัย 
อภิวาท
มงคล 
(2552) 

ความสามา
รถในการ
จ่ายเพื่อ
การ
ครอบครอง
ที่อยู่อาศัย
ของผู้มี

1. เพื่อศึกษาค่าใช้จ่ายด้านท่ี
อยู่อาศัยของครัวเรือนท่ีมี
รายได้ปานกลาง 
2. เพื่อศึกษาและวิเคราะห์
ความสามารถในการจา่ย
เพื่อท่ีอยู่อาศัยของครัวเรือน
ที่มีรายได้ปานกลาง 

ผู้ท างาน
ในอาคาร
ส านักงาน
พื้นที่ถนน
รัชดาภิเษ
ก 

กลุ่มตัวอย่างแยกย่อยออกเป็น 3 กลุ่ม 
1. กลุ่มปานกลางต่ า เช่าที่อยู่อาศยั มี
ค่าใช้จ่ายด้านท่ีอยู่อาศัยเฉลี่ยต่อเดือน
คิดเป็น 13.86% ของรายได้ครัวเรอืน  
2. กลุ่มปานกลางต่ า ผ่อนท่ีอยู่อาศัยมี
ค่าใช้จ่ายด้านท่ีอยู่อาศัยเฉลี่ยต่อเดือน
คิดเป็น 29.45% ของรายได้ครัวเรอืน 
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ผู้วิจัย 
เรื่องที่
ศึกษา 

วัตถุประสงค ์
กลุ่ม

ตัวอย่าง 
ผลการศึกษาที่ส าคัญ 

รายได้ปาน
กลาง : 
กรณีศึกษา
ผู้ที่ท างาน
ในอาคาร
ส านักงาน
พื้นที่ถนน
รัชดาภิเษก 
กรุงเทพมห
านคร 

และกลุม่ปานกลางสูง ผ่อนท่ีอยู่อาศัยมี
ค่าใช้จ่ายด้านท่ีอยู่อาศัยเฉลี่ยต่อเดือน
คิดเป็น 28.93% ของรายได้ครัวเรอืน  
3. กลุ่มปานกลางสูง และไม่มีค่าใช้จ่าย
ในการครอบครองท่ีอยู่อาศัยมีค่าใช้จ่าย
ด้านที่อยู่อาศัยเฉลี่ยต่อเดือนคิดเปน็ 
5.17% ของรายได้ครัวเรือน 

กรวิทย์ 
วง
ประเสริฐ 
(2539) 

การ
วางแผน
ทาง
การเงิน
เพื่อซื้อที่
อยู่อาศัย
ของผู้มี
รายได้ปาน
กลางใน
กรุงเทพม
หานคร 

เพื่อท าการศึกษาการ
วางแผนทางการเงินเพื่อ
ซื้อที่อยู่อาศัยของผู้มี
รายได้ปานกลางใน
กรุงเทพมหานคร และ
ปัจจัยในการสง่เสริมการ
ออมเพื่อที่อยู่อาศัย 
ตลอดจนปัญหาอุปสรรค
ของการวางแผนทาง
การเงินเพื่อซื้อที่อยู่อาศัย 
และแนวทางของภาครัฐ
และเอกชนในการส่งเสริม
การออมเพื่อที่อยู่อาศัย 

ผู้มีรายได้
ระดับ
ปาน
กลางที่
พักอาศัย
ในบ้านที่
มีระดับ
ราคา
ระหว่าง 
500,000
-
2,000,00
0 บาท  

1. ผู้มีรายได้ระดบัปานกลางส่วน
ใหญ่มีรูปแบบการวางแผนทาง
การเงินเพื่อซื้อที่อยู่อาศัยในระยะสั้น
มากกว่าการวางแผนระยะยาว 
2. ผู้มีรายได้ไม่แน่นอนจะมีการ
วางแผนในสัดส่วนที่สูงกวา่ผู้มีรายได้
แน่นอน 
3. ผู้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่จะมี
การออมเป็นประจ าและนิยมออมกับ
สถาบนัการเงินเปน็หลัก โดยมี
วัตถุประสงค์การออมเพื่อใช้จ่ายใน
ยามฉุกเฉินเป็นส่วนใหญ่  

 
สรุปงานวิจัยท่ีเกี่ยวข้อง 

จากงานวิจัยและวิทยานิพนธ์ที่เก่ียวข้องค้นพบข้อสรุป โดยแบ่งออกเป็น 3 ส่วน ดังนี้ 
(1) ในกลุ่มที่มีหน้าที่การงานพร้อม เป็นผู้มีรายได้ปานกลางส่วนใหญ่มีการวางแผนทาง

การเงินเพ่ือที่อยู่อาศัย และเป็นการออมเงินแบบระยะสั้นมากกว่าระยะยาว วิธีการออมส่วนมากเป็น
การฝากธนาคาร 
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(2) ในกลุ่มที่เริ่มมีหน้าที่การงานและเคยเป็นลูกหนี้ ส่วนใหญ่ยังไม่ต้องการที่จะซื้อที่อยู่อาศัย 
และในส่วนที่ต้องการที่อยู่อาศัยเพียง 7% 

(3) ในกลุ่มที่พ่ึงจบการศึกษา ส่วนใหญ่มีแนวคิดวางแผนทางการเงินเพ่ือที่อยู่อาศัย โดย
ภูมิล าเนา สถานะการครอบครองที่อยู่อาศัยในปัจจุบัน ไม่มีผลกับการออมเพ่ือที่อยู่อาศัย และส่วน
ใหญ่สนใจซื้อที่อยู่อาศัยเพื่ออยู่เอง 
 
2.3 สรุปการทบทวนวรรณกรรมที่เกี่ยวข้อง 

ในการทบทวนวรรณกรรมที่เกี่ยวข้อง ผู้วิจัยสามารถแบ่งข้อมูลที่ได้จากการศึกษาออกเป็น 3 
ส่วน ดังต่อไปนี้ 

(1) ข้อมูลด้านการเปลี่ยนแปลงครัวเรือนในแต่ละช่วงอายุ โดยจากการทบทวนวรรณกรรม
ที่ผ่านมาพบว่า เหตุผลส าคัญที่คนจะเริ่มเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัยคือ เมื่อสามารถอยู่ได้ด้วยตนเอง มี
อาชีพและรายได้ที่มั่นคง แยกครอบครัวออกไปอยู่เอง/แต่งงาน รวมถึงภูมิล าเนาอยู่ต่างจังหวัด ซึ่ง
ลักษณะที่กล่าวมาเป็นตัวแปรส าคัญของการย้ายที่อยู่อาศัย 

(2) ข้อมูลด้านแนวคิดเกี่ยวกับท่ีอยู่อาศัย จากการทบทวนวรรณกรรมที่ผ่านมาศึกษาพบว่า 
ส่วนใหญ่มีแนวคิดเกี่ยวกับที่อยู่อาศัย โดยในกลุ่มที่มีหน้าที่การงานพร้อมแล้วมีแนวคิดที่จะซื้อใน
ระยะเวลาอันใกล้และมีการวางแผนทางการเงินเพ่ือที่อยู่อาศัย โดยแหล่งที่มาของเงินมาจากเงินเดือน
ประจ าและเงินโบนัส ส่วนกลุ่มที่ยังไม่มีหน้าที่การงาน/ท างานไม่เกิน 1 ปี ก็มีแนวคิดเกี่ยวกับที่อยู่
อาศัยเช่นกัน แต่เป็นเพียงการวางแผนเอาไว้ล่วงหน้า  

(3) ข้อมูลด้านการออมเพื่อที่อยู่อาศัย และวัตถุประสงค์ในการซื้อที่อยู่อาศัย จากการ
ทบทวนวรรณกรรมที่ผ่านมาพบว่า มีการออมทั้งนอกระบบและในระบบ และในกลุ่มผู้ที่มีรายได้
ประจ าและรายได้ไม่ประจ า ส่วนวัตถุประสงค์ในการซื้อที่อยู่อาศัยส่วนใหญ่ เป็นการซื้อเพ่ืออยู่อาศัย
เอง และการซื้อเพ่ือการลงทุน เป็นล าดับรองลงมา 

และจากข้อมูลดังกล่าว ผู้วิจัยได้สรุปกรอบแนวคิดและตัวแปรที่ใช้ในการศึกษาด้านการออม
เพ่ือที่อยู่อาศัยเพ่ือก าหนดกรอบแนวคิดในการศึกษางานวิจัย โดยแบ่งออกเป็น 4 ส่วนคือ 1. ลักษณะ
สังคม เศรษฐกิจ 2. ลักษณะที่อยู่อาศัยที่ซื้อหรือสนใจซื้อ 3. วัตถุประสงค์ท่ีซื้อ และ 4. การออมเพ่ือที่
อยู่อาศัย ดังนี้ (ตารางท่ี 2.4) 
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ตารางที่ 2. 4 สรุปกรอบแนวคิดท่ีจะน าไปศึกษา 

กรอบแนวคิด เหตุผลในการศึกษา 

1. ลักษณะสังคม เศรษฐกิจ ลักษณะสังคม เศรษฐกิจที่ต่างกันนั้น จะส่งผลของการออมที่
แตกต่างกันออกไป ทั้งในคนกลุ่มเดียวกันและคนละกลุ่มกัน 
รวมถึงจะทราบลักษณะการถือครองที่อยู่อาศัยในปัจจุบัน และจะ
ส่งผลต่อแนวคิดการวางแผนที่อยู่อาศัยในอนาคต 

2. ลักษณะที่อยู่อาศัยที่ซื้อ ลักษณะที่อยู่อาศัยที่ซื้อ จะสามารถบอกถึงลักษณะของตัวผู้ซื้อ 
การตั้งงบประมาณ การเลือกท าเลที่ตั้ง รวมถึงประเภทของที่อยู่
อาศัย 

3. วัตถุประสงค์ที่ซื้อ การซื้อที่อยู่อาศัยนั้น ประกอบด้วยหลายเหตุผลในการซื้อ โดยจะ
แบ่งออกเป็น 3 ข้อ คือ ซื้อเพ่ืออยู่อาศัยเอง ซื้อเพ่ือการลงทุน/
เป็นสินทรัพย์ และ ซื้อเพ่ือเก็งก าไร 

4. การออมเพ่ือทีอยู่อาศัย ในขั้นตอนการออมเพ่ือที่อยู่อาศัย ซึ่งจะสามารถแบ่งออกเป็น
ขั้นตอนได้ เช่น วิธีในการออม แหล่งที่มาของเงินออม จ านวนเงิน
ออม และ ระยะเวลาในการออม  

ที่มา : ผู้วิจัย (ณ วันท่ี 11 มกราคม 2561) 
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บทที่ 3 
ระเบียบวิธีวิจัย 

 จากการทบทวนแนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง ได้น ามาสู่การวิจัยเรื่อง การออม
เพ่ือที่อยู่อาศัยของพนักงานที่ท างานในองค์กรด้านการเงิน กรณีศึกษา : พนักงานที่ท างานในอาคาร
ธนาคารกสิกรไทย (ส านักงานใหญ่) อาคารพหลโยธิน ซึ่งมีวัตถุประสงค์ในการศึกษา คือ เพ่ือศึกษา
ลักษณะสังคม เศรษฐกิจ ของพนักงานที่ท างานในอาคารธนาคารกสิกรไทย (ส านักงานใหญ่) อาคาร
พหลโยธิน, ศึกษาวัตถุประสงค์ในการซื้อที่อยู่อาศัย และการออมเพ่ือที่อยู่อาศัยของพนักงานดังกล่าว 
และ วิเคราะห์ความสัมพันธ์ของวัตถุประสงค์ในการซื้อที่อยู่อาศัยกับการออมเพ่ือที่อยู่อาศัย โดยมีการ
ด าเนินการศึกษา ดังนี้  
 

3.1 กรอบแนวคิดในการศึกษา 

กรอบแนวคิดในการศึกษา ผู้วิจัยได้แบ่งออกเป็น 4 ส่วน คือ ลักษณะเศรษฐกิจและสังคม 
ลักษณะที่อยู่อาศัยที่ซื้อ วัตถุประสงค์ในการซื้อที่อยู่อาศัย ประกอบด้วย 1) เพ่ืออยู่อาศัย 2) เพ่ือการ
ลงทุน/เพ่ือเป็นสินทรัพย์ 3) เพ่ือเก็งก าไร และการออมเพ่ือที่อยู่อาศัย และได้ก าหนดตัวแปรใน
การศึกษา ดังภาพที่ 3.1  
 

 
 
 
 

 
 
 

 
 
 

 

 

 

ภาพที่ 3. 1กรอบแนวคิดในการศึกษา 
หมายเหตุ : 1. มานพ พงศทัต (2543), 2. รัชนีกร วงศ์จันทร์ (2559)  

ลักษณะ เศรษฐกิจ สังคม ของพนักงาน 

การออมเพื่อที่อยู่อาศัย 

1. วิธีการออม 
 

ลักษณะท่ีอยู่อาศัยท่ีซื้อ/สนใจซื้อ 

วัตถุประสงค์ในการซื้อที่อยู่อาศัย 
(1) เพื่ออยูอ่าศัย 
(2) เพื่อการลงทุน/สินทรัพย ์
(3) เพื่อเก็งก าไร 

 
 
 

1 2 

2. แหล่งที่มาของเงินออม 
 
3. จ านวนเงินออม 
 
4. ระยะเวลาการออม 
 

เพศ อาย ุสถานภาพ ภูมิล าเนา ระดับการศึกษา ที่อยู่
ปัจจุบัน ลกัษณะการครอบครอง การเดินทางไปท างาน 
รายได้ส่วนตัว อาชีพเสริม รายได้ของอาชีพเสริม  

 

ประเภทที่อยูอ่าศัย ราคาที่อยู่อาศัย 
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3.2 ประชากรและกลุ่มตัวอย่าง 

ในการศึกษาครั้งนี้ได้ก าหนดประชากร คือ พนักงานที่ท างานในอาคารธนาคารกสิกรไทย 
(ส านักงานใหญ่) อาคารพหลโยธิน ซึ่งเป็นกลุ่มพนักงานที่ท างานอยู่ในแผนกต่างๆ ซึ่งเกี่ยวข้องกับ
การเงิน ทั้งหมด 1,679 คน (ข้อมูล ณ วันที่ 17 พฤศจิกายน 2560) 

การค านวนจ านวนกลุ่มตัวอย่างจากสูตรการค านวณประชากรของ Taro Yamane โดยผู้วิจัย
ก าหนดค่าความน่าเชื่อถือที่ 95% ค่าความคลาดเคลื่อน .05 (ณรงค์ โพธิ์พฤกษานันท์, 2551) โดย
ผู้วิจัยใช้วิธีการสุ่มตัวอย่างโดยการสุ่มตัวอย่างแบบบังเอิญ เพ่ือให้ได้กลุ่มตัวอย่างที่ครอบคลุม ซึ่ง
สามารถค านวณกลุ่มตัวอย่างได้ดังนี้ 

 

 
 โดย   N  คือ จ านวนประชากร 
n คือ ขนาดตัวอย่างที่ค านวณได้ 

e คือ ค่าคาดคลาดเคลื่อนที่ยอมรับได้ 

เมื่อแทนค่าแล้วจะได้เป็น  

 
งานวิจัยนี้ก าหนดจ านวนกลุ่มตัวอย่างเป็น 323 คน แต่ผู้วิจัยได้เก็บข้อมูลมากกว่าที่ก าหนด

คือ เก็บจ านวน 336 คน โดยการแจกแบบสอบถาม กลุ่มเป้าหมายคือพนักงานที่ท างานในอาคาร
ธนาคารกสิกรไทย (ส านักงานใหญ่) อาคารพหลโยธิน   

 
3.3 กระบวนการด าเนินงานวิจัย 

 ในขั้นตอนการด าเนินงานวิจัยผู้วิจัยได้แบ่งออกเป็น 2 ส่วนคือ 1) ข้อมูลทุติยภูมิ (Secondary 
data) โดยศึกษาจากแนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง และ 2) ข้อมูลปฐมภูมิ (Primary data) 
โดยท าการศึกษาข้อมูลของบริษัท จ านวนพนักงานในบริษัทเพ่ือจะน าไปก าหนดกลุ่มตัวอย่างและท า
แบบสอบถาม โดยในขั้นตอนการท าแบบสอบถามได้มีการทดสอบก่อนท าแบบสอบถามจริง (Pre-
Test) เพ่ือปรับปรุงแก้ไขแบบสอบถามให้กระชับและเข้าใจง่ายขึ้น และในระหว่างปรับปรุง
แบบสอบถามได้ท าหนังสือขออนุญาตเพ่ือเข้าเก็บข้อมูล  
 โดยภายหลังจากการเก็บข้อมูลแล้วจะมีการวิเคราะห์ข้อมูลด้วยโปรแกรมวิเคราะห์สถิติ 
(SPSS) และวิเคราะห์หาความสัมพันธ์ เพ่ือสรุปการออมเพ่ือที่อยู่อาศัยของกลุ่มพนักงานที่ท างานใน
องค์กรด้านการเงิน ดังภาพที่ 3.2 
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ภาพที่ 3. 2 กระบวนการด าเนินงานวิจัย 

การออมเพ่ือที่อยู่อาศัยของพนักงานที่ท างานในองค์กรด้านการเงิน กรณีศึกษา : พนักงานที ่
ท างานในอาคารธนาคารกสิกรไทย (ส านักงานใหญ)่ อาคารพหลโยธิน 

 

ลักษณะสังคม เศรษฐกิจ รวมถึง 
ลักษณะท่ีอยู่อาศัย 

 

ลักษณะการออมเพื่อท่ี
อยู่อาศัย 

 

วิเคราะห์วัตถุประสงค์
ในการซ้ือท่ีอยู่อาศัย 

 

วิเคราะห์หาความสัมพันธ์ 
 

สรุปผลและอภิปรายผล 
 

การเก็บรวบรวมข้อมูล 
 

ข้อมูลทุติยภูมิ (Secondary data) 
- ศึกษาข้อมูลองค์กร จ านวนพนักงานของบริษัท 
- ศึกษาข้อมูลด้านการออมเพื่อท่ีอยู่อาศัย ท้ัง
แนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยท่ีเกี่ยวข้อง 

ข้อมูลปฐมภูมิ (Primary data) 
- ส ารวจข้อมูลจ านวนพนักงานในอาคารธนาคาร
กสิกรไทย (ส านักงานใหญ่) อาคารพหลโยธิน โดย
วิธีการสอบถามทีละแผนก  

ก าหนดประชากร 
และกลุ่มตัวอย่าง 

ออกแบบ แบบสอบถาม 
 

ทดสอบ Pre-Test ครั้ง
ท่ี 1 (จ านวน 10 ชุด) 

ปรับปรุงแก้ไข
แบบสอบถาม ครั้งท่ี 1 

ทดสอบ Pre-Test ครั้ง
ท่ี 2 (จ านวน 10 ชุด) 

วิเคราะห์ด้วยโปรแกรมสถิติ  
(SPSS) 

ปรับปรุงแก้ไข
แบบสอบถาม ครั้งท่ี 2 

 

เก็บแบบสอบถาม
พนักงาน 336 คน 
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3.3.1 การเก็บรวบรวมข้อมูล 

 การเก็บข้อมูลในงานวิจัยนี้ แบ่งการเก็บข้อมูลออกเป็น 2 ส่วน คือ ข้อมูลทุติยภูมิ และ ข้อมูล
ปฐมภูมิ มีรายละเอียดดังนี้ 
 (1) ข้อมูลทุติยภูมิ (Secondary data) 
 ศึกษาข้อมูลองค์กร จ านวนพนักงานของบริษัทและศึกษาข้อมูลการออมเพ่ือที่อยู่อาศัยจาก
แนวคิดและข้อมูลจากเอกสาร (Document Research) ทั้งทฤษฏี แนวคิดและงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 
รวมทั้งเก็บรวบรวมข้อมูลที่เก่ียวข้องจากหนังสือ บทความเอกสาร และเว็บไซต์ต่างๆ 
 (2) ข้อมูลปฐมภูมิ (Primary data) 
 1) ส ารวจข้อมูลจ านวนพนักงานในอาคารธนาคารกสิกรไทย (ส านักงานใหญ่) อาคาร
พหลโยธิน โดยวิธีการสอบถามทีละแผนก เพ่ือให้ไดข้้อมูลที่เป็นปัจจุบัน  

2) เก็บข้อมูลโดยการแจกแบบทดสอบก่อนท าแบบสอบถามจริง (Pre-test) ครั้งที่ 1 จ านวน 
10 ชุด เพื่อทดสอบกลุ่มตัวอย่างและขอข้อเสนอแนะเกี่ยวกับแบบสอบถามเพ่ือปรับปรุงแก้ไข 

3) ปรับปรุงแก้ไขแบบสอบถามที่ได้ข้อเสนอแนะจากการ Pre-test ครั้งที่ 1 ให้กระชับมาก
ขึ้น และน าไป Pre-test ครั้งที่ 2 จ านวน 10 ชุด 

4) เก็บข้อมูลโดยการแจกแบบทดสอบก่อนท าแบบสอบถามจริง (Pre-test) ครั้งที่ 2 จ านวน 
10 ชุด เพื่อเช็คความเข้าใจในแบบสอบถามของกลุ่มตัวอย่างและขอข้อเสนอแนะเพ่ือปรับปรุงแก้ไข 

5) ปรับปรุงแก้ไขแบบสอบถามที่ได้ข้อเสนอแนะจากการ Pre-test ครั้งที่ 2  
6) ลงพ้ืนที่เก็บข้อมูลโดยการแจกแบบสอบถามทั้งหมด จ านวน 336 ชุด ในกลุ่มพนักงานที่

ท างานในอาคารธนาคารกสิกรไทย (ส านักงานใหญ่) อาคารพหลโยธิน  
 
3.3.2 เครื่องมือที่ใช้ในการวิจัย 

 เนื่องจากงานวิจัยนี้เป็นงานวิจัยเชิงปริมาณ ผู้วิจัยจึงใช้เครื่องมือโดยการแจกแบบสอบถาม 
และแบบสอบถามได้แบ่งกลุ่มตัวอย่างออกเป็น 2 กลุ่ม คือ กลุ่มท่ีซื้อที่อยู่อาศัยแล้วและกลุ่มที่ยังไม่ซื้อ
ที่อยู่อาศัยโดยผู้วิจัยได้พัฒนาแบบสอบถามตามวัตถุประสงค์ของงานวิจัย รวมถึงมีการทดสอบ
แบบสอบถามกับกลุ่มตัวอย่างก่อนท าการเก็บข้อมูลจริง เพ่ือปรับปรุงให้เข้าใจง่ายและตรงตาม
วัตถุประสงค์ของงานวิจัย มีรายละเอียดแบ่งได้เป็น 2 กลุ่มตัวอย่าง ดังนี้   

(1) กลุ่มที่ซ้ือที่อยู่อาศัยแล้ว  
ในกลุ่มที่ซื้อที่อยู่อาศัยแล้ว ผู้วิจัยได้แบ่งแบบสอบถามออกเป็น 3 ส่วนและก าหนดตัวแปรใน

งานวิจัยดังนี้ 
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 ส่วนที่ 1 ข้อมูลด้านสังคม เศรษฐกิจ ตัวแปรที่ศึกษาได้แก่ เพศ อายุ สถานภาพ ภูมิล าเนา 
ระดับการศึกษา ที่อยู่ปัจจุบัน ลักษณะการครอบครอง การเดินทางไปท างาน รายได้ส่วนตัว อาชีพ
เสริม (ถ้ามี) รายได้ของอาชีพเสริม (ถ้ามี) 
 ส่วนที่ 2 วัตถุประสงค์ในการซื้อที่อยู่อาศัยและลักษณะที่อยู่อาศัยที่ซื้อ/สนใจซื้อ ซึ่งใน
ส่วนวัตถุประสงค์ในการซื้อ ถามถึงเป้าหมายในการซื้อที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่าง ได้แก่ เพ่ืออยู่อาศัย
เอง เพ่ือการลงทุน และเพ่ือเก็งก าไร ส่วนลักษณะที่อยู่อาศัย ได้แก่ ประเภทที่อยู่อาศัยที่ต้องการ 
ราคาของที่อยู่อาศัย ท าเลที่ตั้ง  
 ส่วนที่ 3 ข้อมูลด้านการออมเพื่อที่อยู่อาศัย โดยในส่วนนี้ ได้แบ่งออกเป็น 2 ช่วง คือ ช่วง
ก่อนซื้อ และหลังซื้อ โดยช่วงก่อนซื้อ ได้แก่ ระยะเวลาที่ใช้ในการตัดสินใจซื้อ มีการออมก่อนการ
ตัดสินใจซื้อหรือไม่ วิธีการออม จ านวนเงินออม แหล่งที่มาของเงินออม และระยะเวลาในการออม 
ช่วงหลังซื้อ ได้แก่ การจ่ายเงินดาวน์ แหล่งที่มาของเงินโอน หลังจากซื้อที่อยู่อาศัยแล้วมีการออม
หรือไม่ และการวางแผนทางการเงินเกี่ยวกับท่ีอยู่อาศัยในอนาคต  

(2) กลุ่มที่ยังไม่ซ้ือที่อยู่อาศัย   
ในกลุ่มท่ียังไม่ซื้อที่อยู่อาศัย ผู้วิจัยได้แบ่งแบบสอบถามออกเป็น 3 ส่วน ดังนี้ 
ส่วนที่ 1 ข้อมูลด้านสังคม เศรษฐกิจ ได้แก่ เพศ อายุ สถานภาพ ภูมิล าเนา ระดับการศึกษา 

ที่อยู่ปัจจุบัน ลักษณะการครอบครอง การเดินทางไปท างาน รายได้ส่วนตัว อาชีพเสริม (ถ้ามี) รายได้
ของอาชีพเสริม (ถ้ามี) 

ส่วนที่ 2 วัตถุประสงค์และแนวคิดเกี่ยวกับที่อยู่อาศัย ได้แก่ มีแผนจะซื้อที่อยู่อาศัยหรือไม่ 
มีแผนจะซื้อภายในกี่ปีนับจากปัจจุบัน วัตถุประสงค์ในการซื้อที่อยู่อาศัย ซึ่งประกอบด้วย เพ่ืออยู่
อาศัยเอง เพ่ือการลงทุน และเพ่ือเก็งก าไร 

ส่วนที่ 3 พฤติกรรมการออมเพื่อที่อยู่อาศัย ได้แก่ วิธีการออม แหล่งที่มาของเงินออม 
จ านวนเงินออม วัตถุประสงค์หลักในการออม (เช่น เพ่ือใช้จ่ายยามจ าเป็น เพ่ือใช้จ่ายในครอบครัว 
เพ่ือซื้อที่อยู่อาศัย เพ่ือการท่องเที่ยว ฯลฯ) จ านวนเงินกู้จากสถาบันการเงิน บุคคลที่จะกู้ร่วม 
ระยะเวลาในการกู้ และความเห็นต่อการซื้อท่ีอยู่อาศัยว่าเป็นการออมหรือไม่  

 
3.3.3 การวิเคราะห์ข้อมูล 

 งานวิจัยนี้ใช้การวิเคราะห์ด้วยโปรแกรมวิเคราะห์ทางสถิติ (SPSS) โดยมีการวิเคราะห์ 2 
ลักษณะ คือ การวิเคราะห์สถิติเชิงพรรณาและการวิเคราะห์ความสัมพันธ์ ดังนี้ 
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 (1) การวิเคราะห์สถิติเชิงพรรณา 
 วิเคราะห์สถิติเชิงพรรณาด้วยการวิเคราะห์ข้อมูลลักษณะทางสังคม เศรษฐกิจ วัตถุประสงค์
การซื้อที่อยู่อาศัย และการออมเพ่ือที่อยู่อาศัย  

(2) การวิเคราะห์ความสัมพันธ์ 
 วิเคราะห์ปัจจัยที่มีความสัมพันธ์ระหว่างวัตถุประสงค์ในการซื้อที่อยู่อาศัยกับจ านวนเงินออม
และระยะเวลาการออมที่มีต่อการออมเพ่ือที่อยู่อาศัยของพนักงานดังกล่าว โดยใช้การวิเคราะห์
ความสัมพันธ์ด้วยสถิติไคสแควร์ (Chi-Square) และการท าตารางไขว้ (Cross-Tabulation)  
 
3.4 การน าเสนอ สรุปผล และเสนอแนะ  

 (1) รวบรวมรายละเอียดที่ ได้จากการศึกษาทางโปรแกรมทางสถิติ  ( SPSS) เพ่ือหา
ความสัมพันธ์และน ามาจัดการออมเพ่ือที่อยู่อาศัย 
 (2) น าเสนอข้อมูลที่ได้จากแบบสอบถาม ด้วยการแสดงผลเป็นร้อยละและการบรรยายเชิง
วิเคราะห์ พร้อมข้อเสนอแนะ 
 (3) สรุปความสัมพันธ์ระหว่างวิธีการออมและจ านวนเงินออม รวมถึงวัตถุประสงค์การซื้อที่อยู่
อาศัย จากโปรแกรมวิเคราะห์ความสัมพันธ์  
 (4) สรุปผลและเสนอข้อเสนอแนะเพ่ือใช้ในงานวิจัยครั้งต่อไป  
 
3.5 ระยะเวลาด าเนินการ 

 ผู้วิจัยได้ใช้เวลาในการด าเนินงานวิจัย ตั้งแต่เดือนตุลาคม 2560 - มกราคม 2561 โดย
ประกอบด้วย การเก็บรวบรวมข้อมูลและการวิเคราะห์ข้อมูล (ตารางท่ี 3.1) 
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บทที่ 4 
ผลการศึกษา 

จากการศึกษา ผู้วิจัยได้เก็บรวบรวมข้อมูลสังคม เศรษฐกิจ ลักษณะที่อยู่อาศัยในปัจจุบัน การ
ออมเพ่ือที่อยู่อาศัย รวมถึงวัตถุประสงค์การซื้อที่อยู่อาศัยของพนักงาน จ านวน 336 ชุด ผู้วิจัยใช้สถิติ
ในการวิเคราะห์ข้อมูล โดยแบ่งผลการวิเคราะห์ออกเป็น 6 ส่วน ดังนี้ 

4.1 ลักษณะทางสังคม เศรษฐกิจ ของพนักงาน  
4.2 วัตถุประสงค์ในการซื้อท่ีอยู่อาศัย  
4.3 ลักษณะที่อยู่อาศัยที่ซื้อหรือสนใจซื้อ 
4.4 การออมเพ่ือที่อยู่อาศัย  
4.5 การวิเคราะห์ความสัมพันธ์ระหว่างวัตถุประสงค์ในการซื้อที่อยู่อาศัยกับการออม 
4.6 สรุปการวิเคราะห์ความสัมพันธ์เกี่ยวกับการซื้อที่อยู่อาศัยของพนักงาน 

 
4.1 ลักษณะทางสังคม เศรษฐกิจ และการซื้อที่อยู่อาศัยของพนักงาน  

จากการวิเคราะห์ข้อมูลการซื้อที่อยู่อาศัยในปัจจุบันของพนักงาน พบว่าแบ่งออกเป็น 3 กลุ่ม
คือ กลุ่มที่ซื้อที่อยู่อาศัยแล้ว คิดเป็นร้อยละ 46 ซ่ึงมากที่สุด รองลงมาคือ กลุ่มที่ยังไม่ซื้อที่อยู่อาศัย 
ร้อยละ 34 และกลุ่มที่ยังไม่มีแนวคิดในการซื้อที่อยู่อาศัย ร้อยละ 20 (ตารางท่ี 4.1)  

 

ตารางที่ 4. 1 ลักษณะการซื้อที่อยู่อาศัยของพนักงาน 

ลักษณะการซื้อที่อยู่อาศัยของพนักงาน จ านวน ร้อยละ 

กลุ่มท่ีซื้อที่อยู่อาศัยแล้ว3 156 46 

กลุ่มท่ียังไม่ซื้อที่อยู่อาศัย4 114 34 
กลุ่มท่ียังไม่มีแนวคิดในการซื้อที่อยู่อาศัย5 66 20 

รวม 336 100 
 

                                           
3 กลุ่มที่ซ้ือที่อยู่อาศัยแลว้ หมายถึง ปัจจบุันมีการซ้ือที่อยูอ่าศัยเป็นของตัวเองแลว้ 

4 กลุ่มที่ยังไม่ซ้ือที่อยู่อาศัย หมายถึง ยังไม่ได้ซ้ือที่อยู่อาศัยในปัจจุบัน แต่มีแผนทีจ่ะซ้ือที่อยูอ่าศัยในอนาคต 

5 กลุ่มที่ยังไม่มีแนวคิดในการซ้ือที่อยูอ่าศัย หมายถึง ยังไม่ได้ซ้ือที่อยู่อาศัยในปัจจบุัน และไม่มีแผนที่จะซ้ือในอนาคต 
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จากข้อมูลการซื้อที่อยู่อาศัยข้างต้น ผู้วิจัยจึงได้วิเคราะห์ลักษณะสังคม เศรษฐกิจ ของ
พนักงานทั้งหมด โดยแบ่งเป็น 3 กลุ่ม เพ่ือแสดงผลเปรียบเทียบระหว่างกัน ดังนี้ 

 
4.1.1 ลักษณะทางสังคมของพนักงาน 

 (1) พบว่ากลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่เป็นเพศหญิงมากกว่าเพศชายเกือบ 2 เทา่ คือ สัดส่วน 62:38 
ส่วนใหญ่อายุ 22-39 ปี คิดเป็นร้อยละ 75 รองลงมาคือ อายุ 40-55 ปี คิดเป็นร้อยละ 21 ทั้งนี้
พนักงานส่วนใหญ่มีสถานะโสด มากถึงร้อยละ 73 ในด้านการศึกษาพบว่า ส่วนใหญ่จบการศึกษา
ระดับปริญญาตรี ร้อยละ 50 ซึ่งใกล้เคียงกับจ านวนที่จบการศึกษาท่ีสูงกว่าปริญญาตรี ซึ่งมีร้อยละ 43  
 (2) จากการวิเคราะห์กลุ่มตัวอย่างขององค์กรส่วนใหญ่ที่มีอายุ 22-39 ปี (ร้อยละ 75) ซึ่งเป็น
กลุ่มคนเจนวาย พบว่ามีการซื้อที่อยู่อาศัยแล้ว คิดเป็นร้อยละ 40 รองลงมาคือ เป็นกลุ่มคนที่ยังไม่ซื้อ
ที่อยู่อาศัย คิดเป็นร้อยละ 36 และกลุ่มที่ยังไม่มีแนวคิดในการซื้อที่อยู่อาศัย คิดเป็นร้อยละ 24 (ตาราง
ที่ 4.2) 
 

ตารางที่ 4. 2 ลักษณะทางสังคมของพนักงาน 

ลักษณะทางสังคม
ของพนักงาน 

กลุ่มที่ซื้อแล้ว กลุ่มที่ยังไม่ซื้อ 
กลุ่มที่ยังไม่มี

แนวคิดในการซื้อ 
รวม 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

1. เพศ ชาย 58 37 42 37 28 42 128 38 

หญิง  97 62 72 63 38 58 207 62 

ไม่ตอบ 1 1 0 0 0 0 1 0 

รวม 156 100 114 100 66 100 336 100 

2. อายุ 22-39 ปี 101 65 92 81 60 91 253 75 

40-54 ปี 42 27 22 19 6 9 70 21 

55 ปีขึ้น
ไป 

13 8 0 0 0 0 13 4 

รวม 156 100 114 100 66 100 336 100 
3. 

สถานภาพ 
โสด 94 60 90 79 62 94 246 73 

สมรส 61 39 20 18 4 6 85 25 

หย่าร้าง 1 1 2 2 0 0 3 1 

ไม่ตอบ 0 0 2 2 0 0 2 1 
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ลักษณะทางสังคม
ของพนักงาน 

กลุ่มที่ซื้อแล้ว กลุ่มที่ยังไม่ซื้อ 
กลุ่มที่ยังไม่มี

แนวคิดในการซื้อ 
รวม 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

รวม 156 100 114 100 66 100 336 100 

4. ระดับ
การศึกษา 

ต่ ากว่า
ปริญญา
ตรี 

2 1 2 2 5 8 9 3 

ปริญญา
ตรี 

49 31 78 68 42 64 169 50 

สูงกว่า
ปริญญา
ตรี 

98 63 29 25 17 26 144 43 

ไม่ตอบ 7 4 5 4 2 3 14 4 

รวม 156 100 114 100 66 100 336 100 
หมายเหตุ : ส่วนใหญ่ หมายถึง ค าตอบท่ีถูกเลือกมากที่สุด 
 

4.1.2 ลักษณะภูมิล าเนา 

(1) พบว่ากลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่มีภูมิล าเนาอยู่ในกรุงเทพมหานคร คิดเป็นร้อยละ 51 
รองลงมาคือ ต่างจังหวัด ร้อยละ 33 ส าหรับกลุ่มตัวอย่างที่อยู่ในกรุงเทพมหานคร ส่วนใหญ่อาศัยอยู่
ในเขตพ้ืนที่กรุงเทพชั้นใน ร้อยละ 47 ขณะที่มีกลุ่มตัวอย่างบางส่วนที่อาศัยบริเวณปริมณฑล จังหวัด
นนทบุรี ร้อยละ 58 ส่วนกลุ่มตัวอย่างที่อยู่ต่างจังหวัด ส่วนใหญ่มีภูมิล าเนาในภาคกลาง ร้อยละ 31 
รองลงมาคือ ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ ร้อยละ 25 และภาคใต้ ร้อยละ 19 
 (2) หากพิจารณาลักษณะภูมิล าเนาของกลุ่มตัวอย่างแยกตามการซื้อที่อยู่อาศัย พบว่า  
 สัดส่วนกลุ่มตัวอย่างที่มีภูมิล าเนาอยู่ในกรุงเทพมหานคร และเป็นกลุ่มที่ซื้อแล้ว:กลุ่มที่ยังไม่
ซื้อที่อยู่อาศัย:กลุ่มท่ียังไม่มีแนวคิดในการซื้อที่อยู่อาศัย คือ 47:35:18 ตามล าดับ 
 สัดส่วนกลุ่มตัวอย่างที่มีภูมิล าเนาอยู่ในปริมณฑล และเป็นกลุ่มที่ซื้อแล้ว:กลุ่มที่ยังไม่ซื้อที่อยู่
อาศัย:กลุ่มท่ียังไม่มีแนวคิดในการซื้อที่อยู่อาศัย คือ 58:25:17 ตามล าดับ 

สัดส่วนกลุ่มตัวอย่างที่มีภูมิล าเนาอยู่ในต่างจังหวัด และเป็นกลุ่มที่ซื้อแล้ว:กลุ่มที่ยังไม่ซื้อที่อยู่
อาศัย:กลุ่มท่ียังไม่มีแนวคิดในการซื้อที่อยู่อาศัย คือ 41:39:20 ตามล าดับ 
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ตารางที่ 4. 3 ลักษณะภูมิล าเนา 

ลักษณะภูมิล าเนา 
กลุ่มที่ซ้ือแล้ว กลุ่มยังไม่ซื้อ กลุ่มไม่มีแนวคิด รวม 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

1. ภูมิล าเนา 

กรุงเทพมหานคร 81 52 60 33 32 48 173 51 

ปริมณฑล 21 13 9 5 6 9 36 11 

ต่างจังหวัด 45 29 43 24 23 35 111 33 

ไม่ตอบ 9 6 2 1 5 8 16 5 

รวม 156 100 114 100 66 100 336 100 

2. ภูมิล าเนา (กรุงเทพมหานคร) 

กรุงเทพฯ ชั้นใน 60 74 16 27 5 16 81 47 

กรุงเทพฯ ชั้นกลาง 12 15 12 20 5 16 29 17 

กรุงเทพฯ ชั้นนอก 9 11 7 12 3 9 19 11 

ไม่ตอบ 0 0 25 42 19 59 44 25 

รวม 81 100 60 100 32 100 173 100 

3. ภูมิล าเนา (ปริมณฑล) 
นนทบุรี 13 62 4 44 4 67 21 58 

ปทุมธานี 3 14 2 22 2 33 7 19 

สมุทรปราการ 4 19 1 11 0 0 5 14 

นครปฐม 1 5 1 11 0 0 2 6 

ไม่ตอบ 0 0 1 11 0 0 1 3 

รวม 21 100 9 100 6 100 36 100 

4. ภูมิล าเนา (ภูมิภาค) 

ภาคกลาง 18 40 6 14 10 43 34 31 

ภาคเหนือ 3 7 2 5 2 9 7 6 

ภาค
ตะวันออกเฉียงเหนือ 

9 20 11 26 8 35 28 25 

ภาคตะวันออก  5 11 2 5 0 0 7 6 

ภาคตะวันตก 1 2 4 9 0 0 5 5 
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ลักษณะภูมิล าเนา 
กลุ่มที่ซ้ือแล้ว กลุ่มยังไม่ซื้อ กลุ่มไม่มีแนวคิด รวม 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

ภาคใต้ 9 20 9 21 3 13 21 19 

ไม่ตอบ 0 0 9 21 0 0 9 8 

รวม 45 100 43 100 23 100 111 100 

 
4.1.3 ลักษณะทางเศรษฐกิจ 

(1) พบว่ากลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่มีรายได้ส่วนตัว ไม่เกิน 30,000 บาทต่อเดือน คิดเป็นร้อยละ 
88 ส่วนใหญ่มีอาชีพเสริม ร้อยละ 45 ลักษณะอาชีพเสริมคือ ลงทุนหุ้น/พันธบัตร/ทองค า ร้อยละ 38 
ด้านการเดินทางไปท างานส่วนใหญ่เดินทางโดยรถไฟฟ้า BTS/MRT/Airport Link ร้อยละ 49 
รองลงมาคือ รถยนต์ส่วนตัว ร้อยละ 45 

(2) หากพิจารณาลักษณะด้านเศรษฐกิจของกลุ่มตัวอย่าง แยกตามการซื้อที่อยู่อาศัย พบว่า 
กลุ่มตัวอย่างกลุ่มที่ซื้อที่อยู่อาศัยแล้วมีรายได้ต่อเดือนมากกว่า 70,000 บาท คิดเป็นร้อยละ 

70 ของกลุ่มผู้ที่มีรายได้ในช่วง มากกว่า 70,000 บาทต่อเดือน ส่วนกลุ่มที่ยังไม่ซื้อและกลุ่มที่ไม่มี
แนวคิดมีรายได้ต่อเดือนไม่เกิน 30,000 บาท คิดเป็นสัดส่วน 51:28 ตามล าดับ ในด้านอาชีพเสริม
พบว่าในกลุ่มที่ซื้อที่อยู่อาศัยแล้วและกลุ่มที่ยังไม่ซื้อที่อยู่อาศัยส่วนใหญ่มีอาชีพเสริม ร้อยละ 56 และ 
44 ตามล าดับ ส่วนกลุ่มที่ยังไม่มีแนวคิดส่วนใหญ่ไม่มีอาชีพเสริม ร้อยละ 36  

ด้านการเดินทางไปท างาน กลุ่มที่ซื้อที่อยู่อาศัยแล้ว ส่วนมากเดินทางไปท างานโดย รถยนต์
ส่วนตัว ร้อยละ 57 ส่วนกลุ่มที่ยังไม่ซื้อที่อยู่อาศัยและยังไม่มีแนวคิด ส่วนใหญ่เดินทางโดยรถไฟฟ้า 
BTS/MRT/Airport Link คิดเป็นร้อยละ 51 และ 26 ตามล าดับ 
 

ตารางที่ 4. 4 ลักษณะด้านเศรษฐกิจของพนักงาน 
ลักษณะด้าน
เศรษฐกิจ 

กลุ่มที่ซ้ือแล้ว กลุ่มยังไม่ซื้อ กลุ่มไม่มีแนวคิด รวม 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

1. รายได้ส่วนตัวต่อเดือน 

ไม่เกิน 30,000 30 19 70 61 38 58 138 41 

30,001-40,000 26 17 12 11 14 21 52 15 

40,001-50,000 19 12 6 5 4 6 29 9 

50,001-70,000 30 19 9 8 2 3 41 12 

มากกว่า 70,000 36 23 12 11 3 5 51 15 
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ลักษณะด้าน
เศรษฐกิจ 

กลุ่มที่ซ้ือแล้ว กลุ่มยังไม่ซื้อ กลุ่มไม่มีแนวคิด รวม 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

ไม่ตอบ 15 10 5 4 5 8 25 7 

รวม 156 100 114 100 66 100 336 100 

2. อาชีพเสริม 

มี 84 54 66 58 23 35 173 51 

ไม่มี 72 46 48 42 43 65 162 49 

รวม 156 100 114 100 66 100 336 100 

3. ลักษณะอาชีพเสริม (ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ) 
ธุรกิจออนไลน์ 10 6 15 8 7 30 25 15 

ธุรกิจขายตรง 2 1 1 1 0 0 3 2 

ลงทุนหุ้น/กองทุน 37 24 26 14 8 35 63 38 

ท างานวิชาชีพ
นอกจากงาน
ประจ า 

14 9 3 2 0 0 17 11 

ลงทุนในธุรกิจ 9 6 6 3 4 17 15 9 

ขายของ/งานอี
เว้นท์ 

7 4 11 6 2 9 18 11 

อ่ืนๆ  5 3 4 2 2 9 9 5 

4. รายได้ของอาชีพเสริม 

ต่ ากว่า 5,000 21 13 2 2 18 78 41 12 

5,000-10,000 14 9 14 12 3 13 31 9 

10,001-20,000 12 8 12 11 0 0 24 7 

20,001-30,000 7 4 3 3 0 0 10 3 

30,000 ขึ้นไป 4 3 4 4 0 0 8 2 

ไม่ตอบ 98 63 79 69 2 9 222 66 

รวม 156 100 114 100 66 100 336 100 

5. การเดินทางไปท างาน (ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ) 
รถยนต์ส่วนตัว 86 55 64 56 13 20 150 45 
รถเมล์  28 18 63 55 20 30 91 27 
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ลักษณะด้าน
เศรษฐกิจ 

กลุ่มที่ซ้ือแล้ว กลุ่มยังไม่ซื้อ กลุ่มไม่มีแนวคิด รวม 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

รถตู้ประจ าทาง 17 11 18 16 12 18 35 10 
BTS/MRT/APL 80 51 83 73 43 65 163 49 
มอเตอร์ไซต์รับจ้าง 15 10 24 21 4 6 39 12 

มอเตอร์ไซต์
ส่วนตัว 

8 5 29 25 0 0 37 10 

เรือโดยสารรับจ้าง 0 0 4 4 0 0 4 1 

อ่ืนๆ  4 3 10 9 3 5 14 4 
หมายเหตุ : ส่วนใหญ่ หมายถึง ค าตอบท่ีถูกเลือกมากที่สุด 

 

4.1.4 ที่อยู่อาศัยในปัจจุบัน 

(1) พบว่ากลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่อาศัยอยู่ในกรุงเทพมหานคร ร้อยละ 75 มีลักษณะการ
ครอบครองที่อยู่อาศัยคือ เป็นบ้านของตนเอง ร้อยละ 90 รองลงมาคือ บ้านบิดา/มารดา ร้อยละ 65 

(2) หากพิจารณาที่อยู่อาศัยในปัจจุบันของกลุ่มตัวอย่าง แยกตามการซื้อที่อยู่อาศัย พบว่า 
กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่ทั้งกลุ่มที่ซื้อที่อยู่อาศัยแล้ว กลุ่มที่ยังไม่ซื้อที่อยู่อาศัยและกลุ่มที่ยังไม่มี

แนวคิด มีที่อยู่อาศัยอยู่ในกรุงเทพมหานคร คิดเป็นสัดส่วน 40:39:21 ตามล าดับ ด้านลักษณะการ
ครอบครองที่อยู่อาศัยของกลุ่มที่ซื้อที่อยู่อาศัยแล้ว ส่วนใหญ่อาศัยอยู่ในบ้านของตนเอง ร้อยละ 87 
ส่วนกลุ่มที่ยังไม่ซื้อที่อยู่อาศัยและกลุ่มที่ยังไม่มีแนวคิดส่วนใหญ่อาศัยอยู่ในบ้านของบิดา/มารดา คิด
เป็น ร้อยละ 51 และ 30 ตามล าดับ  
 

ตารางที่ 4. 5 ที่อยู่อาศัยในปัจจุบัน 

ที่อยู่อาศัยใน
ปัจจุบัน 

กลุ่มที่ซ้ือแล้ว กลุ่มยังไม่ซื้อ กลุ่มไม่มีแนวคิด รวม 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

1. ที่อยู่ปัจจุบัน 

กรุงเทพมหานคร 101 65 98 86 52 79 251 75 

ปริมณฑล 40 26 9 8 8 12 57 17 

ต่างจังหวัด 3 2 1 1 0 0 4 1 
ไม่ตอบ 12 7 6 5 6 9 24 7 

รวม 156 100 114 100 66 100 336 100 
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ที่อยู่อาศัยใน
ปัจจุบัน 

กลุ่มที่ซ้ือแล้ว กลุ่มยังไม่ซื้อ กลุ่มไม่มีแนวคิด รวม 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

2. ลักษณะการครอบครองที่อยู่อาศัย 
บ้านของตัวเอง 122 78 12 11 6 9 140 42 
บ้านบิดา/มารดา 19 12 52 46 30 45 101 30 

บ้านพักสวัสดิการ/
เช่าอยู่ 

2 1 39 34 21 32 62 18 

อ่ืนๆ 10 6 11 10 7 11 28 9 

ไม่ตอบ 3 2 0 0 2 3 5 1 
รวม 156 100 114 100 66 100 336 100 

หมายเหตุ : ส่วนใหญ่ หมายถึง ค าตอบท่ีถูกเลือกมากที่สุด 
 
4.2 วัตถุประสงค์ในการซื้อที่อยู่อาศัย  

จากการศึกษาด้านสังคม เศรษฐกิจ ของกลุ่มตัวอย่างซึ่งพบว่า กลุ่มตัวอย่างจ านวน 336 คน
แบ่งออกเป็น 3 กลุ่ม คือ กลุ่มที่ซื้อที่อยู่อาศัยแล้ว จ านวน 156 คน กลุ่มที่ยังไม่ซื้อที่อยู่อาศัย (แต่มี
แนวคิดการซื้อที่อยู่อาศัย) จ านวน 114 คน และกลุ่มที่ยังไม่มีแนวคิดในการซื้อที่อยู่อาศัย จ านวน 66 
คน  

 
4.2.1 ภาพรวมการซื้อที่อยู่อาศัยของพนักงาน  

ในการศึกษาวัตถุประสงค์ในการซื้อที่อยู่อาศัย ผู้วิจัยจะวิเคราะห์เฉพาะกลุ่มที่ซื้อที่อยู่อาศัย 
(156 คน) และกลุ่มที่ยังไม่ซื้อที่อยู่อาศัย แต่มีแนวคิดในการซื้อที่อยู่อาศัย (114 คน) ทั้งหมด 270 คน 
เนื่องจากเป็นกลุ่มที่มีวัตถุประสงค์ในการซื้อที่อยู่อาศัยที่ค่อนข้างชัดเจน ซึ่งจะน าไปสู่การวิเคราะห์
ลักษณะการออมเพ่ือที่อยู่อาศัยต่อไป 

ผลการศึกษาวัตถุประสงค์ในการซื้อท่ีอยู่อาศัย ผู้วิจัยได้แบ่งออกเป็น 3 ประเภท คือ เพ่ืออยู่
อาศัย6 เพ่ือการลงทุน/เพ่ือเป็นสินทรัพย์7 และเพ่ือเก็งก าไร8 พบว่า 

                                           
6 เพื่ออยู่อาศัย หมายถึง ซื้อเพื่ออยู่อาศัยจริง 
7 เพื่อการลงทุน/เป็นสินทรัพย์ หมายถึง ซ้ือเพื่อลงทุน ยอมโอนกรรมสิทธิ์เป็นของตนเอง โดยอาจปล่อยเช่าต่อหรือรอมูลค่าเพิ่มใน
อนาคต 
8 เพื่อเก็งก าไร หมายถึง ต้องการขายต่อและไม่ยอมโอนกรรมสิทธิ์เป็นของตนเอง โดยถือไว้ในระยะเวลาสั้นๆ เช่น การขายใบจอง 
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(1) วัตถุประสงค์ในการซื้อที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่ คือ ซื้อเพ่ืออยู่อาศัย ร้อยละ
84 รองลงมาคือ เพ่ือการลงทุน/เพ่ือเก็งก าไร ร้อยละ 10 และเพ่ือเก็งก าไร ร้อยละ 6 

(2) เมื่อพิจารณากลุ่มที่ซื้อที่อยู่อาศัยแล้วและกลุ่มที่ยังไม่ซื้อที่อยู่อาศัย ส่วนใหญ่พบว่า มี
วัตถุประสงค์ที่คล้ายคลึงกันคือ ซื้อเพ่ืออยู่อาศัย อย่างไรก็ตามกลุ่มที่ยังไม่ซื้อที่อยู่อาศัยมีแนวคิดซื้อ
เพ่ือการลงทุน/เพ่ือเก็งก าไร ในสัดส่วนที่มากกว่ากลุ่มที่ซื้อที่อยู่อาศัยแล้ว (ตารางท่ี 4.6) 

 
ตารางที่ 4. 6 วัตถุประสงค์ในการซื้อที่อยู่อาศัยของพนักงาน 

วัตถุประสงค์ในการซื้อที่อยู่
อาศัย 

กลุ่มที่ซื้อแล้ว กลุ่มยังไม่ซ้ือ รวม 
จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

เพ่ืออยู่อาศัย 144 92 84 74 228 84 
เพ่ือการลงทุน/เพ่ือเป็นสินทรัพย์ 8 5 19 17 27 10 

เพ่ือเก็งก าไร 4 3 11 9 15 6 

รวม 156 100 114 100 270 100 
หมายเหตุ : ส่วนใหญ่ หมายถึง ค าตอบท่ีถูกเลือกมากทีสุ่ด 
 

4.2.2 เหตุผลของการซื้อที่อยู่อาศัยแยกตามวัตถุประสงค์ในการซื้อ 

 (1) เพื่ออยู่อาศัย 
 จากการศึกษาพบว่า 
 - กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่ที่มีวัตถุประสงค์ในการซื้อที่อยู่อาศัยเพ่ืออยู่อาศัย ส่วนใหญ่มีเหตุผล
ในการซื้อเพราะ แต่งงาน ร้อยละ 20   

- หากพิจารณาวัตถุประสงค์ในการซื้อท่ีอยู่อาศัยเพ่ืออยู่ แยกตามการซื้อที่อยู่อาศัย พบว่า 
กลุ่มตัวอย่างที่ซื้อที่อยู่อาศัยแล้วส่วนใหญ่ให้เหตุผลในการซื้อเพราะแต่งงาน ร้อยละ 24 

ขณะที่กลุ่มตัวอย่างที่ยังไม่ซื้อที่อยู่อาศัยจะให้เหตุผลในการซื้อเพราะมีลูก ร้อยละ 15  
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ตารางที่ 4. 7 วัตถุประสงค์ในการซื้อที่อยู่อาศัยเพ่ืออยู่อาศัย 

วัตถุประสงค์
ในการซื้อที่
อยู่อาศัย 

เหตุผลที่ซ้ือ 

กลุ่มที่ซื้อ 
ที่อยู่อาศัยแล้ว 

กลุ่มที่ยังไม่ซื้อ 
ที่อยู่อาศัย 

รวม 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

เพื่ออยู่อาศัย 

แต่งงาน 37 24 17 15 54 20 

เดิมเช่าอยู่/พัก
อาศัยกับผู้อ่ืน 

33 21 8 7 41 15 

ใกล้ที่ท างาน 27 17 16 14 43 16 

มีบ้านอยู่
ต่างจังหวัด 

18 12 10 9 28 10 
แยกครอบครัว
จากบิดามารดา 

15 10 13 11 28 10 

มีลูก 13 8 20 18 33 12 

อ่ืนๆ 1 1 8 7 9 3 

ไม่ตอบ 12 8 22 19 34 13 

รวม 156 100 114 100 270 100 
หมายเหตุ : ส่วนใหญ่ หมายถึง ค าตอบท่ีถูกเลือกมากทีสุ่ด 

 
(2) เพื่อการลงทุน/เป็นสินทรัพย์ 
จากการศึกษาพบว่า 
- กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่ที่มีวัตถุประสงค์ในการซื้อที่อยู่อาศัยเพ่ือการลงทุน/เพ่ือเป็นสินทรัพย์ 

ส่วนใหญ่มีเหตุผลในการซื้อเพราะ เป็นการออมแทนการเก็บเงิน ร้อยละ 47 
- หากพิจารณาวัตถุประสงค์ในการซื้อที่อยู่อาศัยเพ่ือการลงทุน/เพ่ือเป็นสินทรัพย์ แยกตาม

การซื้อที่อยู่อาศัย พบว่ากลุ่มที่ซื้อที่อยู่อาศัยแล้วส่วนใหญ่ให้เหตุผลในการซื้อเพราะเป็นการออมแทน
การเก็บเงินและเพ่ือปล่อยเช่า คิดเป็นร้อยละ 30 ขณะที่กลุ่มที่ยังไม่ซื้อที่อยู่อาศัยจะให้เหตุผลเพราะ
เป็นการออมแทนการเก็บเงิน คิดเป็นร้อยละ 60 
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ตารางที่ 4. 8 วัตถุประสงค์ในการซื้อที่อยู่อาศัยเพ่ือการลงทุน/เป็นสินทรัพย์ 

วัตถุประสงค์
ในการซื้อที่
อยู่อาศัย 

เหตุผลที่ซ้ือ 

กลุ่มที่ซื้อ 
ที่อยู่อาศัยแล้ว 

กลุ่มที่ยังไม่ 
ซื้อที่อยู่อาศัย 

รวม 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

เพื่อการ
ลงทุน/เป็น
สินทรัพย์ 

บ้านหลังที่สอง/
เป็นที่พักอาศัย
ลูกหลาน 

2 1 3 3 5 2 

เป็นการออมแทน
การเก็บเงิน 

3 2 7 6 10 4 

เพ่ือปล่อยเช่า 3 2 3 3 6 2 

ไม่ตอบ 148 95 101 89 249 92 

รวม 156 100 114 100 270 100 
หมายเหตุ : ส่วนใหญ่ หมายถึง ค าตอบท่ีถูกเลือกมากทีสุ่ด 

 
(3) เพื่อเก็งก าไร 
จากการศึกษาพบว่า 
- กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่ที่มีวัตถุประสงค์ในการซื้อที่อยู่อาศัยเพ่ือเก็งก าไร ส่วนใหญ่มีเหตุผล

ในการซื้อเพราะ ท าเลเหมาะแก่การลงทุน/เห็นช่องทางการลงทุน ร้อยละ 62 

- หากพิจารณาวัตถุประสงค์ในการซื้อที่อยู่อาศัยเพ่ือเก็งก าไร แยกตามการซื้อที่อยู่อาศัย 
พบว่ากลุ่มที่ซื้อที่อยู่อาศัยแล้วส่วนใหญ่ให้เหตุผลในการซื้อเพราะท าเลเหมาะแก่การลงทุน/เห็น
ช่องทางการลงทุน คิดเป็นร้อยละ 50 ซึ่งเหมือนกับกลุ่มที่ยังไม่ซื้อที่อยู่อาศัยจะให้เหตุผลเพราะท าเล
เหมาะแก่การลงทุน/เห็นช่องทางการลงทุน คิดเป็นร้อยละ 75 
 

ตารางที่ 4. 9 วัตถุประสงค์ในการซื้อที่อยู่อาศัยเพ่ือเก็งก าไร 

วัตถุประสงค์
ในการซื้อที่
อยู่อาศัย 

เหตุผลที่ซ้ือ 

กลุ่มที่ซื้อ 
ที่อยู่อาศัยแล้ว 

กลุ่มที่ยังไม่ซื้อ 
ที่อยู่อาศัย 

รวม 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

เพื่อเก็งก าไร 

ท าเลเหมาะแก่
การลงทุน/เห็น
ช่องทางการลงทุน 

2 1 6 5 8 3 

เป็นที่ต้องการของ
ตลาด 

1 1 2 2 3 1 
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วัตถุประสงค์
ในการซื้อที่
อยู่อาศัย 

เหตุผลที่ซ้ือ 

กลุ่มที่ซื้อ 
ที่อยู่อาศัยแล้ว 

กลุ่มที่ยังไม่ซื้อ 
ที่อยู่อาศัย 

รวม 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

เจ้าของโครงการ
น่าเชื่อถือ 

1 1 1 1 2 1 

ไม่ตอบ 152 97 105 92 257 95 

รวม 156 100 114 100 270 100 
หมายเหตุ : ส่วนใหญ่ หมายถึง ค าตอบท่ีถูกเลือกมากที่สุด 

 
4.3 ลักษณะท่ีอยู่อาศัยท่ีซื้อหรือสนใจซื้อ 

จากการศึกษาลักษณะที่อยู่อาศัยที่ซื้อหรือสนใจจะซื้อพบว่า  
(1) กลุ่มตัวอย่างที่ซื้อที่อยู่อาศัยแล้ว ส่วนใหญ่ซื้อที่อยู่อาศัยประเภทคอนโดมิเนียม คิดเป็น

ร้อยละ 35 ราคาที่อยู่อาศัยที่ซื้อระหว่าง 2-5 ล้านบาท ร้อยละ 54 โดยมีที่ตั้งของที่อยู่อาศัยที่ซื้ออยู่ใน
จังหวัดกรุงเทพฯ ร้อยละ 62 ซึ่งอยู่ในเขตกรุงเทพฯ ชั้นใน ร้อยละ 52 ทั้งนี้กลุ่มตัวอย่างที่ซื้อที่อยู่
อาศัยในปริมณฑลจะซื้ออยู่ที่จังหวัดนนทบุรี ร้อยละ 56 

(2) กลุ่มตัวอย่างที่ยังไม่ซื้อที่อยู่อาศัย ส่วนใหญ่สนใจจะซื้อที่อยู่อาศัยประเภทบ้านเดี่ยว คิด
เป็นร้อยละ 61 ราคาที่อยู่อาศัยที่คิดว่าจะซื้อระหว่าง 2-5 ล้านบาท ร้อยละ 67 โดยมีที่ตั้งของที่อยู่
อาศัยที่ซื้ออยู่ในจังหวัดกรุงเทพฯ ร้อยละ 68 ซึ่งอยู่ในเขตกรุงเทพฯ ชั้นใน ร้อยละ 37 ทั้งนี้กลุ่ม
ตัวอย่างที่ซือ้ที่อยู่อาศัยในปริมณฑลจะซื้ออยู่ที่จังหวัดนนทบุรี ร้อยละ 67 

 
ตารางที่ 4. 10 ลักษณะที่อยู่อาศัยที่ซ้ือหรือสนใจซื้อของพนักงาน 

ลักษณะท่ีอยู่อาศัยท่ี
ซื้อ/สนใจซื้อ 

กลุ่มที่ซื้อที่อยู่
อาศัยแล้ว 

กลุ่มที่ยังไม่ซื้อที่อยู่
อาศัย 

รวม 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

1. ประเภทท่ีอยู่อาศัยท่ีซื้อ/สนใจซื้อ 

บ้านเดี่ยว 37 24 70 61 107 40 

ทาวน์เฮาส์/บ้านแฝด 51 33 7 6 58 21 

คอนโดมิเนียม 55 35 27 24 82 30 

อ่ืนๆ 9 6 7 6 16 6 

ไม่ตอบ 4 3 3 3 7 3 
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ลักษณะท่ีอยู่อาศัยท่ี
ซื้อ/สนใจซื้อ 

กลุ่มที่ซื้อที่อยู่
อาศัยแล้ว 

กลุ่มที่ยังไม่ซื้อที่อยู่
อาศัย 

รวม 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

รวม 156 100 114 100 270 100 

2. ราคาที่อยู่อาศัย     

ต่ ากว่า 2 ล้านบาท 41 26 13 11 54 20 

2-5 ล้านบาท 85 54 76 67 161 60 

5-7 ล้านบาท 19 12 11 10 30 11 

7 ล้านบาทข้ึนไป 7 4 6 5 13 5 

ไม่ตอบ 4 3 8 7 12 4 

รวม 156 100 114 100 270 100 

3. จังหวัดที่ซื้อที่อยู่อาศัย 

กรุงเทพฯ 97 62 78 68 175 65 

ปริมณฑล 41 26 6 5 47 17 

ต่างจังหวัด 6 4 6 5 12 5 

ไม่ตอบ 12 8 24 21 36 13 

รวม 156 100 114 100 270 100 

4. เขตที่เลือกซ้ือที่อยู่อาศัย (กรุงเทพฯ) 

กรุงเทพฯ ชั้นใน 47 30 29 25 76 28 

กรุงเทพฯ ชั้นกลาง 37 24 17 15 54 20 

กรุงเทพฯ ชั้นนอก 10 6 9 8 19 7 

ไม่ตอบ 62 40 59 52 121 45 

รวม 156 100 114 100 270 100 

5. จังหวัดที่ซื้อที่อยู่อาศัย (ปริมณฑล) 

นนทบุรี 23 15 4 4 27 10 

ปทุมธานี 10 6 1 1 11 4 

สมุทรปราการ 8 5 1 1 9 3 

ไม่ตอบ 115 74 108 95 223 83 

รวม 156 100 114 100 270 100 
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4.4 การออมเพื่อที่อยู่อาศัย  

4.4.1 ภาพรวมของการออมเพื่อซ้ือที่อยู่อาศัย 

ผลการศึกษาด้านการออมเพ่ือที่อยู่อาศัยพบว่า กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่มีการออมก่อนตัดสินใจ
ซื้อ ร้อยละ 79 ซึ่งเมื่อจ าแนกตามกลุ่มตัวอย่างพบว่า กลุ่มที่ซื้อที่อยู่อาศัยแล้วส่วนใหญ่มีการออมก่อน
การตัดสินใจซื้อ ร้อยละ 77 ซึ่งเหมือนกับกลุ่มที่ยังไม่ซื้อที่อยู่อาศัยก็มีการออมก่อนการตัดสินใจซื้อ
เช่นกัน คิดเป็นร้อยละ 81 (ตารางท่ี 4.11)  
 
ตารางที่ 4. 11 การออมเพ่ือที่อยู่อาศัยก่อนตัดสินใจซื้อ 

การออมเพื่อที่อยู่อาศัยก่อน
ตัดสินใจซื้อ  

กลุ่มที่ซื้อแล้ว กลุ่มยังไม่ซ้ือ รวม 
จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

มีการออมก่อนซื้อ 120 77 92 81 212 79 
ไม่มีการออมก่อนซื้อ 32 21 20 18 52 19 
ไม่ตอบ 4 3 2 2 6 2 

รวม 156 100 114 100 270 100 
หมายเหตุ : ส่วนใหญ่ หมายถึง ค าตอบท่ีถูกเลือกมากทีสุ่ด 
 

4.4.2 ลักษณะการออมเพื่อที่อยู่อาศัย 

ผลการศึกษาด้านการออมเพ่ือที่อยู่อาศัย ผู้วิจัยได้แบ่งการวิเคราะห์ลักษณะการออม โดย
แบ่งเป็น 2 กลุ่มคือ กลุ่มท่ีซื้อที่อยู่อาศัยแล้วและกลุ่มท่ียังไม่ซื้อที่อยู่อาศัย  

กลุ่มที่ซือ้ที่อยู่อาศัยแล้ว 

(1) ช่วงก่อนซื้อ 
ผู้วิจัยได้แบ่งการออมเพ่ือที่อยู่อาศัยของกลุ่มที่ซื้อที่อยู่อาศัยแล้ว ออกเป็น 4 ขั้นตอนคือ 

วิธีการออม แหล่งที่มาของเงินออม จ านวนเงินออม และระยะเวลาในการออม 
วิธีการออม พบว่าส่วนใหญ่มีวิธีการออมโดยการ ฝากธนาคาร ร้อยละ 72 รองลงมาคือ 

ลงทุนหุ้น/พันธบัตร/ทองค า ร้อยละ 26 
แหล่งที่มาของเงินออม พบว่าส่วนใหญ่มีแหล่งที่มาของเงินออมมาจาก เงินออมส่วนตัว ร้อย

ละ 56 รองลงมาคือ เงินโบนัส ร้อยละ 36 
จ านวนเงินออม พบว่าส่วนใหญ่มีการออมเงิน ออมเป็นจ านวนเงิน 20,000-30,000 บาทต่อ

เดือน ร้อยละ 26 
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ระยะเวลาการออม พบว่าส่วนใหญ่มีระยะเวลาการออมตั้งแต่ 5 ปีขึ้นไป ร้อยละ 52  
รองลงมาคือ 3-5 ปี ร้อยละ 22 (ตารางท่ี 4.12) 
 ทั้งนี้กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่ที่ซื้อที่อยู่อาศัยแล้ว ใช้เวลาในการตัดสินใจซื้อ (ท าสัญญา) 1-3 
เดือน ร้อยละ 31 โดยมีความสม่ าเสมอในการออมทุกเดือน ร้อยละ 65 รวมถึงส่วนใหญ่วางเงินดาวน์ 
จ านวน 10% ร้อยละ 48 

(2) ช่วงหลังซื้อ 
พบว่า กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่โอนกรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศัย คิดเป็นร้อยละ 85 โดยมีแหล่งที่มาของ

เงินโอนกรรมสิทธิ์มาจากเงินกู้ ร้อยละ 63 รองลงมาคือ เงินสด ร้อยละ 27 โดยส่วนที่แหล่งที่มาของ
เงินโอนกรรมสิทธิ์มาจากเงินกู้ ส่วนใหญ่มีวงเงินกู้ น้อยกว่าหรือเท่ากับ 2,000,000 บาท ร้อยละ 31 
ส่วนใหญ่มีอัตราการผ่อนช าระธนาคารต่อเดือน 8,001-16,000 บาท   

 
(3) การวางแผนเกี่ยวกับท่ีอยู่อาศัยในอนาคตและการออมหลังจากซื้อที่อยู่อาศัย 
พบว่าส่วนใหญ่มีการออมหลังจากท่ีซื้อที่อยู่อาศัย คิดเป็นร้อยละ 83 โดยจะเลือกวิธีการออม

หลังจากซื้อที่อยู่อาศัยด้วยการ ฝากธนาคาร คิดเป็นร้อยละ 84 ด้านการวางแผนทางการเงินเกี่ยวกับที่
อยู่อาศัยในอนาคต พบว่าส่วนใหญ่มีการวางแผนทางการเงินเกี่ยวกับที่อยู่อาศัยในอนาคต  คิดเป็น
ร้อยละ 83 ซึ่งเลือกวิธีวางแผนทางการเงินเกี่ยวกับเกี่ยวกับที่อยู่อาศัยในอนาคตโดยการปิดบัญชีก่อน
ก าหนดในสัญญาเงินกู้ คิดเป็นร้อยละ 26 (ตารางท่ี 4.13) 

 
กลุ่มที่ยังไม่ซ้ือที่อยู่อาศัย 
(1) ช่วงก่อนซื้อ 
ผู้วิจัยได้แบ่งการออมเพ่ือที่อยู่อาศัยของกลุ่มที่ยังไม่ซื้อที่อยู่อาศัย ออกเป็น 3 ขั้นตอนคือ 

วิธีการออม แหล่งที่มาของเงินออม และจ านวนเงินออม  
วิธีการออม พบว่าส่วนใหญ่มีวิธีการออมโดยการ ฝากธนาคาร ร้อยละ 78 รองลงมาคือ 

ลงทุนหุ้น/พันธบัตร/ทองค า ร้อยละ 61 
แหล่งที่มาของเงินออม พบว่าส่วนใหญ่มีแหล่งที่มาของเงินออมมาจาก เงินออมส่วนตัว ร้อย

ละ 78 รองลงมาคือ เงินโบนัส ร้อยละ 53 
จ านวนเงินออม พบว่าส่วนใหญ่มีการออมเงินเป็นจ านวนเงิน น้อยกว่าหรือเท่ากับ 10,000 

บาทต่อเดือน ร้อยละ 60 (ตารางท่ี 4.12) 
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(2) ความเห็นต่อการออมเพื่อท่ีอยู่อาศัย 
กลุ่มตัวอย่างที่ยังไม่ซื้อที่อยู่อาศัยส่วนใหญ่มีความคิดเห็นต่อการซื้อที่อยู่อาศัยว่าเป็นการออม

อย่างหนึ่ง คิดเป็นร้อยละ 79 ให้เหตุผลในการออมเพราะเป็นสินค้าที่มีราคาสูงขึ้นทุกวันและในส่วนที่
มีความคิดเห็นว่าไม่เป็นการออมเพราะเป็นการสร้างหนี้ระยะยาว คิดเป็นร้อยละ 73  

(3) ระยะเวลาที่วางแผนจะซ้ือที่อยู่อาศัย 
ทั้งนี้ในกลุ่มที่ยังไม่ซื้อที่อยู่อาศัย ส่วนใหญ่มีแผนจะซื้อในอีก ภายใน 5 ปี คิดเป็นร้อยละ 32 

รองลงมาคือ ภายใน 1 ปี ร้อยละ 21 ซึ่งสาเหตุที่ยังไม่ตัดสินใจซื้อในปัจจุบันคือ มีภาระทางการเงิน
ด้านอื่น ร้อยละ 35 รองลงมาคือ ยังไม่มีความจ าเป็นต้องซื้อที่อยู่ใหม่ ร้อยละ 31 

 
ตารางที่ 4. 12 การออมเพ่ือที่อยู่อาศัยของพนักงาน 

การออมเพื่ออยู่อาศัย 

กลุ่มที่ซื้อ 

ที่อยู่อาศัยแล้ว 

กลุ่มที่ยังไม่ซื้อ 

ที่อยู่อาศัย 
รวม 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

วิธีการ
ออม 
(ตอบได้
มากกว่า 
1 ข้อ) 

ฝากธนาคาร 112 72 89 78 201 74 
ฝากสหกรณ์ออม
ทรัพย์ 

4 3 
9 8 13 5 

ซื้อสลากออมสิน 16 10 35 31 51 19 

ลงทุนหุ้น/
พันธบัตร/ทองค า   

41 26 69 61 110 41 

ลงทุนในธุรกิจ 11 7 12 11 23 9 

กรมธรรม์ประกัน
ชีวิต 

18 12 
43 38 61 23 

อ่ืนๆ  10 6 22 19 32 12 

แหล่งที่มา
ของเงิน
ออม 
(ตอบได้
มากกว่า 
1 ข้อ) 

เงินออมส่วนตัว 87 56 89 78 176 65 
เงินมรดก 4 3 4 4 8 3 

เงินสมทบจาก
บุคคลในครอบครัว 

22 14 25 22 47 17 

ผลประกอบการ
ธุรกิจ 

6 4 
6 5 12 4 

เงินโบนัส 56 36 60 53 116 43 
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การออมเพื่ออยู่อาศัย 

กลุ่มที่ซื้อ 

ที่อยู่อาศัยแล้ว 

กลุ่มที่ยังไม่ซื้อ 

ที่อยู่อาศัย 
รวม 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

อ่ืนๆ  18 12 19 17 37 14 

จ านวน
เงินออม 

น้อยกว่าหรือ
เท่ากับ 10,000 
บาท 

9 6 68 60 77 29 

10,000-20,000 

บาท 
17 11 

13 11 30 11 
20,001-30,000 

บาท 
41 26 

8 7 49 18 
30,001-40,000 

บาท 
38 24 

10 9 48 18 
มากกว่า 40,000 
บาท 

32 21 
4 4 36 13 

ไม่ตอบ 19 12 11 10 30 11 

รวม 156 100 114 100 270 100 

ระยะเวลา
ออม 

น้อยกว่า 3 ปี 22 14     22 14 
3-5 ปี 35 22     35 22 

5-10 ปี 40 26     40 26 

มากกว่า 10 ปี 40 26     40 26 
ไม่ตอบ 19 12     19 12 

รวม 156 100     156 100 
หมายเหตุ : ส่วนใหญ่ หมายถึง ค าตอบท่ีถูกเลือกมากที่สุด 
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ตารางที่ 4. 13 การวางแผนเกี่ยวกับท่ีอยู่อาศัยในอนาคตและการออมหลังจากซ้ือที่อยู่อาศัย ของกลุ่ม
ที่ซื้อที่อยู่อาศัยแล้ว 

การวางแผนเกี่ยวกับท่ีอยู่อาศัยในอนาคต 
และการออมหลังจากซื้อที่อยู่อาศัย 

จ านวน ร้อยละ 

1. การออมหลังจากที่ซื้อแล้ว 

1.1 การออมหลังจากซ้ือ
ที่อยู่อาศัย 

มีการออมเงิน 129 83 
ไม่มีการออมเงิน 10 6 

ไม่ตอบ 17 11 
รวม 156 100 

1.2 วิธีการออมหลังจาก
ซื้อที่อยู่อาศัย  
(ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ)  

ฝากธนาคาร (ออมทรัพย์) 131 84 

ฝากสหกรณ์ออมทรัพย์ 9 6 
ซื้อสลากออมสิน 0 0 

ลงทุนหุ้น/พันธบัตร/ทองค า 67 43 

ลงทุนในธุรกิจ 10 6 
กรมธรรม์ประกันชีวิต 43 28 

2. การวางแผนทางการเงินเกี่ยวกับท่ีอยู่อาศัยในอนาคต 

2.1 การวางแผนเกี่ยวกับ
ที่อยู่อาศัยในอนาคต 

มีการวางแผนทางการเงิน 129 83 
ไม่มีการวางแผนทางการเงิน 25 16 

ไม่ตอบ 2 1 
รวม 156 100 

2.2 วิธีการวางแผน เพ่ิมค่างวดผ่อนช าระ 39 25 

ปิดบัญชีก่อนก าหนดในสัญญา
เงินกู้ 

41 26 

ขายต่อ 11 7 
ให้ผู้อื่นเช่า 13 8 

Refinance เพ่ือลดอัตราดอกเบี้ย 25 16 

อ่ืนๆ 15 10 
ไม่ตอบ 12 8 

รวม 156 100 
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4.5 การวิเคราะห์ความสัมพันธ์ระหว่างวัตถุประสงค์ในการซื้อที่อยู่อาศัยกับการออม 

ในการวิเคราะห์ความสัมพันธ์ระหว่างตัวแปร ผู้วิจัยจะวิเคราะห์เฉพาะกลุ่มที่ซื้อที่อยู่อาศัย
แล้ว โดยจะแบ่งการวิเคราะห์ออกเป็น 2 ประเด็น คือ อายุกับการออมและวัตถุประสงค์ในการซื้อที่
อยู่อาศัยกับการออม ดังนี้ 
4.5.1 อายุกับการออม 

การวิเคราะห์หาความสัมพันธ์ระหว่างอายุกับการออมของกลุ่มตัวอย่าง ผู้วิจัยได้แบ่งช่วงอายุ
ออกเป็น 3 ช่วง คือ เจเนอเรชั่นวาย ซึ่งมีอายุ 22-39 ปี เจเนอเรชั่นเอ็กซ์ อายุ 40-54 ปี และเบบี้บูม
เมอร์ อายุ 55 ปีขึ้นไป (อุมาภรณ์ ภัทรวานิชย์, 2557) โดยมีผลการวิเคราะห์ดังนี้ 

(1) วิธีการออม 
พบว่ากลุ่มตัวอย่างที่ซื้อที่อยู่อาศัยทุกช่วงอายุ ส่วนใหญ่มีวิธีการออมเงินโดยการฝากธนาคาร 

เหมือนกัน รองลงมาคือในกลุ่ม Generation Y และ กลุ่ม Generation X ออมโดยการลงทุนหุ้น/
พันธบัตร/ทองค า ส่วนกลุ่ม Baby Boomer ออมโดยการลงทุนในธุรกิจ 
 
ตารางที่ 4. 14 ความสัมพันธ์ระหว่างอายุกับวิธีการออม 

วิธีการออม 
(ตอบได้

มากกว่า 1 
ข้อ) 

อายุ 

Gen Y (22-39 ปี) 
Gen X (40-54 

ปี) 
Baby Boomer (55 

ปีขึ้นไป) 
รวม 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

ฝากธนาคาร 87 89 30 55 3 100 120 77 

ฝากสหกรณ์
ออมทรัพย์ 

3 3 2 4 0 0 5 3 

ซื้อสลากออม
สิน 

9 9 8 15 1 33 18 12 

ลงทุนหุ้น/
พันธบัตร/
ทองค า   

24 24 20 36 1 33 45 29 

ลงทุนในธุรกิจ 8 8 2 4 2 67 12 8 
กรมธรรม์
ประกันชีวิต 

12 12 6 11 1 33 19 12 
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วิธีการออม 
(ตอบได้

มากกว่า 1 
ข้อ) 

อายุ 

Gen Y (22-39 ปี) 
Gen X (40-54 

ปี) 
Baby Boomer (55 

ปีขึ้นไป) 
รวม 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

อ่ืนๆ  9 9 2 4 0 0 11 7 
หมายเหตุ : ส่วนใหญ่ หมายถึง ค าตอบท่ีถูกเลือกมากที่สุด 
 

(2) แหล่งที่มาของเงินออม 
พบว่ากลุ่มตัวอย่างที่ซื้อที่อยู่อาศัยแล้ว ทั้ง Generation Y และ Generation X คือตั้งแต่อายุ 

22-54 ปี จะมีแหล่งที่มาของเงินออมจากเงินส่วนตัวเหมือนกัน ส่วน Baby Boomer คือตั้งแต่ในช่วง
อายุ 55 ปีขึ้นไป จะมีแหล่งการออมเงินหลายแหล่งทั้งเงินออมส่วนตัว เงินสมทบจากบุคคลใน
ครอบครัว ผลประกอบการธุรกิจ และเงินโบนัส 

 

ตารางที่ 4. 15 ความสัมพันธ์ระหว่างอายุกับแหล่งที่มาของเงินออม 

แหล่งที่มาของ
เงินออม (ตอบได้
มากกว่า 1 ข้อ) 

อายุ 

Gen Y (22-39 
ปี) 

Gen X (40-54 
ปี) 

Baby Boomer 
(55 ปีขึ้นไป) 

รวม 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

เงินออมส่วนตัว 65 66 28 51 1 33 94 60 
เงินมรดก 4 4 0 0 0 0 4 3 

เงินสมทบจาก
บุคคลใน
ครอบครัว 

17 17 6 11 1 33 24 15 

ผลประกอบการ
ธุรกิจ 

4 4 1 2 1 33 6 4 

เงินโบนัส 40 41 21 38 1 33 62 40 

อ่ืนๆ  12 12 5 9 1 33 18 12 
หมายเหตุ : ส่วนใหญ่ หมายถึง ค าตอบท่ีถูกเลือกมากที่สุด 
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(3) จ านวนเงินออม 
พบว่ากลุ่มตัวอย่างที่ซื้อที่อยู่อาศัยแล้ว ทั้ง Generation Y และ Generation X คือตั้งแต่อายุ 

22-54 ปี จะมีจ านวนเงินออม 20,001-30,000 บาทต่อเดือนเหมือนกัน ส่วน Baby Boomer คือ
ตั้งแต่ในช่วงอายุ 55 ปีขึ้นไป จะมีจ านวนเงินออมมากกว่า 40,000 บาทต่อเดือน 
 
ตารางที่ 4. 16 ความสัมพันธ์ระหว่างอายุกับจ านวนเงินออม 

จ านวนเงินออม 

อายุ 
Gen Y (22-39 

ปี) 
Gen X (40-54 

ปี) 
Baby Boomer 
(55 ปีขึ้นไป) 

รวม 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

น้อยกว่าหรือ
เท่ากับ 10,000 

24 24 3 5 0 0 27 17 

10,000-20,000  22 22 9 16 0 0 31 20 

20,001-30,000  34 35 23 42 0 0 57 37 
30,001-40,000  12 12 10 18 1 33 23 15 

มากกว่า 40,000  6 6 10 18 2 67 18 12 

รวม 98 100 55 100 3 100 156 100 
 

(4) ระยะเวลาในการออม 
พบว่ากลุ่มที่ซื้อที่อยู่อาศัยแล้ว กลุ่ม Generation Y คืออายุ 22-39 ปี กับ Baby Boomer 

คืออายุ 55 ปีขึ้นไป จะมีระยะเวลาในการออม 3-5 ปีเหมือนกัน ส่วนกลุ่ม Generation X คืออายุ 
40-54 ปี จะมีระยะเวลาในการออม 5-10 ปี  
 
ตารางที่ 4. 17 ความสัมพันธ์ระหว่างอายุกับระยะเวลาในการออม 

ระยะเวลาใน 
การออม 

อายุ 
Generation Y  

(22-39 ปี) 
Generation X  

(40-54 ปี) 
Baby Boomer 
(55 ปีขึ้นไป) 

รวม 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

น้อยกว่า 3 ปี 14 14 8 15 0 0 22 14 
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ระยะเวลาใน 
การออม 

อายุ 

Generation Y  
(22-39 ปี) 

Generation X  
(40-54 ปี) 

Baby Boomer 
(55 ปีขึ้นไป) 

รวม 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

3-5 ปี 38 39 14 25 2 67 54 35 

5-10 ปี 21 21 24 44 0 0 45 29 
มากกว่า 10 ปี 25 26 9 16 1 33 35 22 

รวม 98 100 55 100 3 100 156 100 

 
4.5.2 วัตถุประสงค์ในการซื้อที่อยู่อาศัยกับการออม 

การวิเคราะห์หาความสัมพันธ์ระหว่างวัตถุประสงค์ในการซื้อที่อยู่อาศัยกับการออมของกลุ่ม
ตัวอย่าง ผู้วิจัยได้แบ่งวัตถุประสงค์ในการซื้อที่อยู่อาศัยออกเป็น 3 ประเภท คือ เพ่ืออยู่อาศัย เพ่ือการ
ลงทุน/เพ่ือเป็นสินทรัพย์ และเพ่ือเก็งก าไร ซึ่งในแต่ละวัตถุประสงค์ ผู้วิจัยได้วิเคราะห์หาความสัมพันธ์
ระหว่างเหตุผลที่ซื้อในแต่ละวัตถุประสงค์กับการออมเพ่ือที่อยู่อาศัย โดยมีผลการวิเคราะห์ดังนี้ 

(1) เพื่ออยู่อาศัย 

วิธีการออม พบว่ากลุ่มตัวอย่างที่มีวัตถุประสงค์เพ่ืออยู่อาศัยในทุกเหตุผล คือ แต่งงาน มีลูก 
ใกล้ที่ท างาน แยกครอบครัวจากบิดา/มารดา มีบ้านอยู่ต่างจังหวัด เดิมเช่าอยู่/พักอาศัยอยู่กับผู้อ่ืน 
และอ่ืนๆ ส่วนใหญ่จะมีวิธีการออมเงินโดยฝากธนาคาร เหมือนกัน รองลงมาคือ ลงทุนในหุ้น/
พันธบัตร/ทองค า 
 
ตารางที่ 4. 18 ความสัมพันธ์ระหว่างวัตถุประสงค์การซื้อเพ่ืออยู่อาศัยกับวิธีการออม 

เพื่ออยู่อาศัย 

วิธีการออม (ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ) 

ฝากธนาคาร  

ฝาก
สหกร
ณ์ออม
ทรัพย์ 

ซื้อ
สลาก

ออมสิน 

ลงทุนหุ้น/
พันธบัตร/
ทองค า 

ลงทุน
ใน

ธุรกิจ 

กรมธร
รม์

ประกัน
ชีวิต 

อ่ืนๆ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

แต่งงาน 33 23 0 0 6 4 13 9 2 1 5 3 4 3 

มีลูก 10 7 1 1 0 0 3 2 1 1 3 2 1 1 
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เพื่ออยู่อาศัย 

วิธีการออม (ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ) 

ฝากธนาคาร  

ฝาก
สหกร
ณ์ออม
ทรัพย์ 

ซื้อ
สลาก

ออมสิน 

ลงทุนหุ้น/
พันธบัตร/
ทองค า 

ลงทุน
ใน

ธุรกิจ 

กรมธร
รม์

ประกัน
ชีวิต 

อ่ืนๆ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

ใกล้ที่ท างาน 20 14 1 1 1 1 10 7 2 1 2 1 3 2 

แยกครอบครัวจากบิดามารดา 14 10 0 0 4 3 3 2 1 1 2 1 1 1 

มีบ้านอยู่ต่างจังหวัด 12 8 1 1 2 1 7 5 1 1 3 2 0 0 

เดิมเช่าอยู่/พักอาศัยกับผู้อ่ืน 29 20 1 1 4 3 6 4 4 3 3 2 2 1 

อ่ืนๆ 1 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

 

แหล่งที่มาของเงินออม พบว่ากลุ่มตัวอย่างที่มีวัตถุประสงค์เพ่ืออยู่อาศัยในทุกเหตุผล คือ 
แต่งงาน มีลูก ใกล้ที่ท างาน แยกครอบครัวจากบิดามารดา มีบ้านอยู่ต่างจังหวัด เดิมเช่าอยู่/พักอาศัย
กับผู้อ่ืน จะมีแหล่งที่มาของเงินออมจากเงินออมส่วนตัวเหมือนกัน 
 

ตารางที่ 4. 19 ความสัมพันธ์ระหว่างวัตถุประสงค์การซื้อเพ่ืออยู่อาศัยกับแหล่งที่มาของเงินออม 

เพื่ออยู่อาศัย 

แหล่งที่มาของเงินออม (ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ) 

เงินออม
ส่วนตัว 

เงิน
มรดก 

เงิน
สมทบ
ครอบค

รัว 

ผล
ประกอ
บการ
ธุรกิจ 

เงิน
โบนัส 

อื่นๆ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

แต่งงาน 25 17 2 1 6 4 2 1 13 9 6 4 

มีลูก 9 6 0 0 1 1 0 0 4 3 1 1 

ใกล้ที่ท างาน 16 11 0 0 6 4 1 1 10 7 3 2 

แยกครอบครัวจากบิดามารดา 8 6 0 0 1 1 0 0 8 6 5 3 

มีบ้านอยู่ต่างจังหวัด 11 8 0 0 3 2 0 0 10 7 0 0 

เดิมเช่าอยู่/พักอาศัยกับผู้อ่ืน 23 16 2 1 6 4 3 2 10 7 2 1 
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เพื่ออยู่อาศัย 

แหล่งที่มาของเงินออม (ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ) 

เงินออม
ส่วนตัว 

เงิน
มรดก 

เงิน
สมทบ
ครอบค

รัว 

ผล
ประกอ
บการ
ธุรกิจ 

เงิน
โบนัส 

อื่นๆ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

อ่ืนๆ 0 0 0 0 0 0 0 0 1 1 1 1 

 
จ านวนเงินออม ผลการวิเคราะห์ความสัมพันธ์ระหว่างวัตถุประสงค์เพ่ืออยู่อาศัยกับจ านวน

เงินออมต่อเดือนพบว่า เหตุผลของวัตถุประสงค์เพ่ืออยู่อาศัยมีความสัมพันธ์กับจ านวนเงินออมต่อ
เดือนของกลุ่มตัวอย่าง เนื่องจากกลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่ที่ซื้อที่อยู่อาศัยเพ่ือแต่งงานจะมีเงินออม
20,001-30,000 บาท ขณะที่กลุ่มตัวอย่างที่ซื้อเพ่ือเดิมเช่าอยู่/พักอาศัยกับผู้ อ่ืน จะมีเงินออม 
30,001-40,000 บาท 

 
ตารางที่ 4. 20 ความสัมพันธ์ระหว่างวัตถุประสงค์การซื้อเพ่ืออยู่อาศัยกับจ านวนเงินออม 

เพื่ออยู่
อาศัย 

จ านวนเงินออมต่อเดือน 
น้อยกว่า

หรือเท่ากับ 
10,000 

10,000-
20,000 

20,001-
30,000 

30,001-
40,000 

มากกว่า 
40,000 

รวม 
X2 Sig. 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

แตง่งาน 5 56 4 24 11 25 9 21 8 25 37 26 39.4 0.03* 

มีลูก 1 11 2 12 1 2 5 12 4 13 13 9     

ใกล้ที่
ท างาน 

1 11 1 6 18 41 5 12 2 6 27 19 

    

แยก
ครอบครั
วจาก
บิดา
มารดา 

1 11 1 6 5 11 4 10 4 13 15 10 
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เพื่ออยู่
อาศัย 

จ านวนเงินออมต่อเดือน 
น้อยกว่า

หรือเท่ากับ 
10,000 

10,000-
20,000 

20,001-
30,000 

30,001-
40,000 

มากกว่า 
40,000 

รวม 
X2 Sig. 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

มีบ้าน
อยู่
ต่างจังห
วัด 

1 11 3 18 3 7 7 17 4 13 18 13 

    

เดิมเช่า
อยู่/พัก
อาศัยกับ
ผู้อื่น 

0 0 5 29 6 14 12 29 10 31 33 23 

    

อ่ืนๆ 0 0 1 6 0 0 0 0 0 0 1 1     

รวม 9 100 17 100 44 100 42 100 32 100 144 100     

*มีนัยส าคัญทางสถิติที่ระดับ 0.05 

 
ระยะเวลาในการออม ผลการวิเคราะห์ความสัมพันธ์ระหว่างวัตถุประสงค์เพ่ืออยู่อาศัยกับ

ระยะเวลาในการออมเพ่ือที่อยู่อาศัย พบว่าเหตุผลของวัตถุประสงค์เพ่ืออยู่อาศัยมีความสัมพันธ์กับ
ระยะเวลาในการออมเพ่ือที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่าง เนื่องจากกลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่ที่ซื้อที่อยู่อาศัย
เพราะแต่งงานจะมีระยะเวลาการออมมากกว่า 10 ปี ขณะที่กลุ่มตัวอย่างที่ซื้อเพราะเดิมเช่าอยู่/พัก
อาศัยกับผู้อ่ืนมาก่อน จะมีระยะเวลาการออมเงิน 3-5 ปี 

 
ตารางที่ 4. 21 ความสัมพันธ์ระหว่างวัตถุประสงค์การซื้อเพ่ืออยู่อาศัยกับระยะเวลาในการออม 

เพื่ออยู่
อาศัย 

ระยะเวลาในการออมเพ่ือที่อยู่อาศัย 

X2 Sig. 
น้อยกว่า  

3 ปี 
3-5 ปี 5-10 ปี 

มากกว่า 
10 ป ี

รวม 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

แต่งงาน 6 25 5 14 11 26 15 37 37 26 31.53 0.05* 
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เพื่ออยู่
อาศัย 

ระยะเวลาในการออมเพ่ือที่อยู่อาศัย 

X2 Sig. 
น้อยกว่า  

3 ปี 
3-5 ปี 5-10 ปี 

มากกว่า 
10 ป ี

รวม 
จ า

นว
น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

มีลูก 1 4 6 17 5 12 1 2 13 9     

ใกล้ที่
ท างาน 4 17 4 11 7 16 12 29 27 19     

แยก
ครอบครัว
จากบิดา
มารดา 

5 21 4 11 4 9 2 5 15 10 

    

มีบ้านอยู่
ต่างจังหวัด 

6 25 3 8 7 16 2 5 18 13 

    

เดิมเช่าอยู่/
พักอาศัยกับ
ผู้อื่น 

2 8 14 39 9 21 8 20 33 23 

    

อ่ืนๆ 0 0 0 0 0 0 1 2 1 1     

รวม 24 100 36 100 43 100 41 100 144 100     

*มีนัยส าคัญทางสถิติที่ระดับ 0.05 

 

(2) เพื่อการลงทุน/เพื่อเป็นสินทรัพย์ 

วิธีการออม พบว่ากลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่ที่มีวัตถุประสงค์ในการซื้อที่อยู่อาศัยเพ่ือการลงทุน/
เพ่ือเป็นสินทรัพย์ เพราะเหตุผลเพ่ือน ามาปล่อยเช่า โดยกลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่จะมีวิธีออมเงินโดยการ
ฝากธนาคาร รองลงมาคือลงทุนในธุรกิจ (ตารางท่ี 4.22) 
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ตารางที่ 4. 22 ความสัมพันธ์ระหว่างวัตถุประสงค์การซื้อเพ่ือการลงทุน/เพ่ือเป็นสินทรัพย์กับวิธีการ
ออม 

เพื่อการลงทุน/ 
เพื่อเป็นสินทรัพย์ 

วิธีการออม (ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ) 

ฝาก
ธนาคาร  

ฝาก
สหกรณ์

ออม
ทรัพย์ 

ซื้อสลาก
ออมสิน 

ลงทุน
หุ้น/

พันธบัตร
/ทองค า 

ลงทุนใน
ธุรกิจ 

กรมธรรม์
ประกัน
ชีวิต 

อ่ืนๆ 
จ า

นว
น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

เพ่ือเป็นบ้านหลังที่สอง/
เพ่ือให้เป็นที่พักอาศัย
ลูกหลาน 

1 13 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

เป็นการออมแทนการ
เก็บเงิน 

0 0 1 13 1 13 1 13 0 0 0 0 0 0 

เพ่ือปล่อยเช่า 2 25 0 0 0 0 0 0 1 13 0 0 0 0 

 
แหล่งท่ีมาของเงินออม พบว่ากลุ่มตัวอย่างที่มีวัตถุประสงค์เพ่ือการลงทุน/เพ่ือเป็นสินทรัพย์ 

เพราะเป็นการออมแทนการเก็บเงินและเพ่ือเป็นบ้านหลังที่สอง/เพ่ือให้เป็นที่พักอาศัยลูกหลาน จะมี
แหล่งที่มาของเงินออมมาจาก เงินออมส่วนตัวและเงินโบนัส ส่วนเหตุผลเพราะ เพ่ือปล่อยเช่า จะมี
แหล่งที่มาของเงินออมจาก เงินออมส่วนตัว เงินสมทบจากครอบครัวและเงินโบนัส 

 
ตารางที่ 4. 23 ความสัมพันธ์ระหว่างวัตถุประสงค์การซื้อเพ่ือการลงทุน/เพ่ือเป็นสินทรัพย์กับ
แหล่งที่มาของเงินออม 

เพื่อการลงทุน/เพื่อเป็นสินทรัพย์ 

แหล่งที่มาของเงินออม (ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ) 

เงินออม
ส่วนตัว 

เงินมรดก 
เงินสมทบ

จาก
ครอบครัว 

ผล
ประกอบ
การธุรกิจ 

เงินโบนัส อ่ืนๆ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

เพ่ือเป็นบ้านหลังที่สอง/เพ่ือให้เป็น
ที่พักอาศัยลูกหลาน 

1 13 0 0 0 0 0 0 1 13 0 0 
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เพื่อการลงทุน/เพื่อเป็นสินทรัพย์ 

แหล่งที่มาของเงินออม (ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ) 

เงินออม
ส่วนตัว 

เงินมรดก 
เงินสมทบ

จาก
ครอบครัว 

ผล
ประกอบ
การธุรกิจ 

เงินโบนัส อ่ืนๆ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

เป็นการออมแทนการเก็บเงิน 2 25 0 0 0 0 0 0 2 25 0 0 

เพ่ือปล่อยเช่า 1 13 0 0 1 13 0 0 1 13 0 0 

 
จ านวนเงินออม ผลการวิเคราะห์ความสัมพันธ์ระหว่างวัตถุประสงค์เพ่ือการลงทุน/เพ่ือเป็น

สินทรัพย์กับจ านวนเงินออมต่อเดือนพบว่าไม่สามารถหาค่าความสัมพันธ์ระหว่างเหตุผลของ
วัตถุประสงค์เพ่ือเก็งก าไรกับจ านวนเงินออมต่อเดือนของกลุ่มตัวอย่าง เนื่องจากมีกลุ่มตัวอย่างที่ซื้อ
เพ่ือเป็นการออมแทนการเก็บเงิน กับเพ่ือปล่อยเช่า จะมีการออมเงินมากกว่า 40,000 บาทเท่ากัน 
 
ตารางที่ 4. 24 ความสัมพันธ์ระหว่างวัตถุประสงค์การซื้อเพ่ือการลงทุน/เพ่ือเป็นสินทรัพย์กับจ านวน
เงินออม 

เพื่อการ
ลงทุน/ 
เพื่อเป็น
สินทรัพย์ 

จ านวนเงินออมต่อเดือน 
น้อยกว่า

หรือเท่ากับ 
10,000 

10,000-
20,000 

20,001-
30,000 

30,001-
40,000 

มากกว่า 
40,000 

รวม 
X2 Sig. 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

เพ่ือเป็น
บ้านหลังที่
สอง/
เพ่ือให้เป็น
ที่พักอาศัย
ลูกหลาน 

1 100 0 0 0 0 0 0 0 0 1 13 9.78 0.37 

เป็นการ
ออมแทน

0 0 0 0 1 100 1 100 2 50 4 50     
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เพื่อการ
ลงทุน/ 
เพื่อเป็น
สินทรัพย์ 

จ านวนเงินออมต่อเดือน 
น้อยกว่า

หรือเท่ากับ 
10,000 

10,000-
20,000 

20,001-
30,000 

30,001-
40,000 

มากกว่า 
40,000 

รวม 
X2 Sig. 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

การเก็บ
เงิน 

เพ่ือปล่อย
เช่า 

0 0 1 100 0 0 0 0 2 50 3 37     

รวม 1 100 1 100 1 100 1 100 4 100 8 100     

 
ระยะเวลาในการออม 
ผลการวิเคราะห์ความสัมพันธ์ระหว่างวัตถุประสงค์เพ่ือการลงทุน/เพ่ือเป็นสินทรัพย์กับ

ระยะเวลาในการออมเพ่ือที่อยู่อาศัย พบว่าเหตุผลของวัตถุประสงค์เพ่ือการลงทุน/เพ่ือเป็นสินทรัพย์ 
ไม่มีความสัมพันธ์กับระยะเวลาในการออมเพ่ือที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่าง เนื่องจากกลุ่มตัวอย่างส่วน
ใหญ่ที่มีวัตถุประสงค์เพ่ือเป็นการออมแทนการเก็บเงิน และเพ่ือปล่อยเช่าจะมีระยะเวลาออมเงิน
มากกว่า 10 ปี 
 
ตารางที่ 4. 25 ความสัมพันธ์ระหว่างวัตถุประสงค์การซื้อเพ่ือการลงทุน/เพ่ือเป็นสินทรัพย์กับ
ระยะเวลาในการออม 

เพื่อการลงทุน/ 
เพื่อเป็นสินทรัพย์ 

ระยะเวลาในการออมเพื่อที่อยู่อาศัย 

X2 Sig. 
น้อยกว่า 

3 ป ี
3-5 ปี 5-10 ปี 

มากกว่า 
10 ป ี

รวม 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

เพ่ือเป็นบ้านหลังที่
สอง/เพ่ือให้เป็นที่พัก
อาศัยลูกหลาน 

0 0 0 0 1 100 2 33 3 37.5 8.53 0.20 

เป็นการออมแทนการ
เก็บเงิน 

0 0 0 0 0 0 2 33 2 25 
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เพื่อการลงทุน/ 
เพื่อเป็นสินทรัพย์ 

ระยะเวลาในการออมเพื่อที่อยู่อาศัย 

X2 Sig. 
น้อยกว่า 

3 ป ี
3-5 ปี 5-10 ปี 

มากกว่า 
10 ป ี

รวม 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

เพ่ือปล่อยเช่า 1 100 0 0 0 0 2 33 3 37.5     

รวม 1 100 0 0 1 100 6 100 8 100     

 
(3) เพื่อเก็งก าไร 

วิธีการออม พบว่ากลุ่มตัวอย่างที่มีวัตถุประสงค์ในการซื้อเพ่ือเก็งก าไร ทุกเหตุผลจะมีวิธีการ
ออมโดยการฝากธนาคารเหมือนกัน 

 

ตารางที่ 4. 26 ความสัมพันธ์ระหว่างวัตถุประสงค์การซื้อเพ่ือเก็งก าไรกับวิธีการออม 

เพื่อเก็งก าไร 

วิธีการออม (ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ) 

ฝาก
ธนาคาร  

ฝาก
สหกรณ์

ออม
ทรัพย์ 

ซื้อสลาก
ออมสิน 

ลงทุน
หุ้น/

พันธบัตร
/ทองค า 

ลงทุนใน
ธุรกิจ 

กรมธรรม์
ประกัน
ชีวิต 

อ่ืนๆ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

ท าเลเหมาะแก่การ
ลงทุน การเดินทาง
สะดวก/ใกล้สิ่งอ านวย
ความสะดวก/เห็น
ช่องทางการลงทุน (คิด
ว่าเป็นช่องทางที่
น่าสนใจ) 

2 50 0 0 0 0 2 50 0 0 0 0 0 0 

เป็นที่ต้องการของตลาด 2 50 0 0 1 25 1 25 0 0 1 25 0 0 

เจ้าของโครงการ
น่าเชื่อถือ 

1 25 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 25 
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แหล่งที่มาของเงินออม พบว่ากลุ่มตัวอย่างที่มีวัตถุประสงค์เพ่ือการเก็งก าไร เพราะท าเล
เหมาะแก่การลงทุน การเดินทางสะดวก/ใกล้สิ่งอ านวยความสะดวก/เห็นช่องทางการลงทุน (คิดว่า
เป็นช่องทางที่น่าสนใจ) จะมีแหล่งที่มาของเงินออมมาจาก เงินออมส่วนตัว เงินสมทบจากครอบครัว
และเงินโบนัส ส่วนเหตุผลเพราะเจ้าของโครงการน่าเชื่อถือ จะมีแหล่งที่มาของเงินออมจาก เงินออม
ส่วนตัวเพียงอย่างเดียว 

 
ตารางที่ 4. 27 ความสัมพันธ์ระหว่างวัตถุประสงค์การซื้อเพ่ือเก็งก าไรกับแหล่งที่มาของเงินออม 

เพื่อเก็งก าไร 

แหล่งที่มาของเงินออม (ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ) 

เงินออม
ส่วนตัว 

เงินมรดก 
เงินสมทบ

จาก
ครอบครัว 

ผล
ประกอบ
การธุรกิจ 

เงินโบนัส อ่ืนๆ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

ท าเลเหมาะแก่การลงทุน การ
เดินทางสะดวก/ใกล้สิ่งอ านวย
ความสะดวก/เห็นช่องทางการ
ลงทุน (คิดว่าเป็นช่องทางท่ี
น่าสนใจ) 

2 50 0 0 1 25 0 0 2 50 0 0 

เป็นที่ต้องการของตลาด 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

เจ้าของโครงการน่าเชื่อถือ 1 25 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

 
จ านวนเงินออม ผลการวิเคราะห์ความสัมพันธ์ระหว่างวัตถุประสงค์ในการซื้อที่อยู่อาศัยเพ่ือ

เก็งก าไรกับจ านวนเงินออมเพ่ือที่อยู่อาศัยต่อเดือนพบว่าเหตุผลของวัตถุประสงค์เพ่ือเก็งก าไรกับ
จ านวนเงินออมต่อเดือนไม่มีความสัมพันธ์กับจ านวนเงินออมต่อเดือนของกลุ่มตัวอย่าง เนื่องจากกลุ่ม
ตัวอย่างที่ซื้อเพ่ือเก็งก าไรในทุกวัตถุประสงค์จะมีเงินออมเพ่ือที่อยู่อาศัยที่เท่ากันประมาณ 30,001-
40,000 บาทต่อเดือน (ตารางท่ี 4.28) 
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ตารางที่ 4. 28 ความสัมพันธ์ระหว่างวัตถุประสงค์การซื้อเพ่ือเก็งก าไรกับจ านวนเงินออม 

เพื่อเก็ง
ก าไร 

จ านวนเงินออมต่อเดือน 
น้อยกว่า

หรือเท่ากับ 
10,000 

10,000-
20,000 

20,001-
30,000 

30,001-
40,000 

มากกว่า 
40,000 

รวม 
X2 Sig. 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

ท าเล
เหมาะแก่
การลงทุน 
การ
เดินทาง
สะดวก/
ใกล้สิ่ง
อ านวย
ความ
สะดวก 

0 0 0 0 0 0 2 50 0 0 2 50 8.00 0.24 

เป็นที่
ต้องการ
ของตลาด 

0 0 0 0 0 0 1 25 0 0 1 25     

เจ้าของ
โครงการ
น่าเชื่อถือ 

0 0 0 0 0 0 1 25 0 0 1 25     

รวม 0 0 0 0 0 0 4 100 0 0 4 100     

 
ระยะเวลาในการออม ผลการวิเคราะห์ความสัมพันธ์ระหว่างวัตถุประสงค์เพ่ือเก็งก าไรกับ

ระยะเวลาในการออมเพ่ือที่อยู่อาศัย พบว่าเหตุผลของวัตถุประสงค์เพ่ือเก็งก าไรไม่มีความสัมพันธ์กับ
ระยะเวลาในการออมเพ่ือที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่าง เนื่องจากกลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่จะมีระยะเวลา
การออมเงิน 5-10 ปี 
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ตารางที่ 4. 29 ความสัมพันธ์ระหว่างวัตถุประสงค์การซื้อเพ่ือเก็งก าไรกับระยะเวลาในการออม 

เพื่อเก็ง
ก าไร 

ระยะเวลาในการออมเพื่อที่อยู่อาศัย 

X2 Sig. 
น้อยกว่า  

3 ปี 
3-5 ปี 5-10 ปี 

มากกว่า 

10 ปี 
รวม 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

จ า
นว

น 

ร้อ
ยล

ะ 

ท าเลเหมาะ
แก่การ
ลงทุน การ
เดินทาง
สะดวก/ใกล้
สิ่งอ านวย
ความ
สะดวก/เห็น
ช่องทางการ
ลงทุน (คิด
ว่าเป็น
ช่องทางที่
น่าสนใจ) 

0 0 0 0 2 100 0 0 2 50 4.00 0.26 

เป็นที่
ต้องการของ
ตลาด 

0 0 1 50 0 0 0 0 1 25     

เจ้าของ
โครงการ
น่าเชื่อถือ 

0 0 1 50 0 0 0 0 1 25     

รวม 0 0 2 100 2 100 0 0 4 100     

 
 จากการวิเคราะห์ความสัมพันธ์ระหว่างวัตถุประสงค์ในการซื้อท่ีอยู่อาศัยกับการออม ซึ่งผู้วิจัย
ได้สรุปผลการวิเคราะห์ ดังนี้ (ตารางที่ 4.30) 
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เพื่ออยู่อาศัย  
กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่จะมีวิธีการออมโดยการฝากธนาคาร (ออมทรัพย์) แหล่งที่มาของเงิน 

มาจากเงินออมส่วนตัว โดยเมื่อแยกออกตามเหตุผลที่ซื้อจะพบว่าดังนี้ 
- ส่วนใหญ่มีเหตุผลเพราะ แต่งงาน จะมีเงินออมระหว่าง 20,001-30,000 บาทต่อเดือน 

และมีระยะเวลาในการออมมากกว่า 10 ปี 

- รองลงมาเหตุผลเพราะ มีลูก จะมีเงินออมระหว่าง 30,001-40,000 บาทต่อเดือน และมี

ระยะเวลาในการออมระหว่าง 3-5 ปี 

- และเหตุผลเพราะ ใกล้ที่ท างาน จะมีเงินออมระหว่าง 20,001-30,000 บาทต่อเดือน 

และมีระยะเวลาในการออมมากกว่า 10 ปี  

 

เพื่อการลงทุน/เพื่อเป็นสินทรัพย์  
มีวิธีการออมทั้งการฝากธนาคาร (ออมทรัพย์) ลงทุนหุ้น/พันธบัตร/ทองค า และฝากสหกรณ์

ออมทรัพย์ โดยแหล่งที่มาของเงินมาจากเงินออมส่วนตัว เงินโบนัส และเงินสมทบจากครอบครัว ซึ่งมี
เงินออมมากกว่า 40,000 บาท โดยมีระยะเวลาในการออมมากกว่า 10 ปี  

เพื่อเก็งก าไร  
มีวิธีการออมโดยการฝากธนาคารและลงทุนหุ้น/พันธบัตร/ทองค า โดยมีแหล่งที่มาของเงินมา

จาก เงินออมส่วนตัวและเงินโบนัส ซึ่งมีเงินออมประมาณ 30,001-40,000 โดยมีระยะเวลาในการออม 
3-5 ปี 

 
ตารางที่ 4. 30 สรุปวัตถุประสงค์การออมเพ่ือที่อยู่อาศัยกับการออมเพ่ือที่อยู่อาศัยของกลุ่มท่ีซื้อที่อยู่
อาศัยแล้ว 

วัตถุประสงค์
ในการซื้อที่
อยู่อาศัย 

เหตุผล 
การออมเพื่อที่อยู่อาศัย 

วิธีการออม แหล่งที่มา จ านวนเงินออม ระยะเวลา 

เพื่ออยู่อาศัย 

แต่งงาน* ฝากธนาคาร เงินออม
ส่วนตัว 

20,001-30,000* > 10 ปี* 

มีลูก 30,001-40,000 3-5 ปี 

ใกล้ที่ท างาน 20,001-30,000 > 10 ปี 

แยก
ครอบครัว 20,001-30,000 <= 3 ปี 
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วัตถุประสงค์
ในการซื้อที่
อยู่อาศัย 

เหตุผล 
การออมเพื่อที่อยู่อาศัย 

วิธีการออม แหล่งที่มา จ านวนเงินออม ระยะเวลา 

อยู่ต่างจังหวัด 30,001-40,000 5-10 ปี 

เดิมเช่าอยู่ 30,001-40,000 3-5 ปี 

เพื่อการ
ลงทุน/ 
เพื่อเป็น
สินทรัพย์ 

เพ่ือเป็นที่พัก
อาศัยให้
ลูกหลาน 

ฝากธนาคาร เงินออม
ส่วนตัว และ 
โบนัส 

> 40,000 > 10 ปี 

เพ่ือปล่อยเช่า เงินออม
ส่วนตัว เงิน
โบนัส  

> 40,000 > 10 ปี 

เพ่ือเป็นการ
ออมแทนการ
เก็บเงิน 

ลงทุนหุ้น/
พันธบัตร/
ทองค า ฝาก
สหกรณ์ออม
ทรัพย์ 

เงินออม
ส่วนตัว และ 
โบนัส 

> 40,000 > 10 ปี 

เพื่อเก็งก าไร  

ท าเลเหมาะ
แก่การลงทุน 

ลงทุนหุ้น/
พันธบัตร/
ทองค า 

เงินออม
ส่วนตัว และ 
โบนัส 

30,001-40,000 3-5 ปี 

เจ้าของ
โครงการ
น่าเชื่อถือ  

ฝากธนาคาร  เงินออม
ส่วนตัว 

30,001-40,000 3-5 ปี 

หมายเหตุ : เหตุผลในการซื้อที่อยู่อาศัย เรียงล าดับจากเหตุผลที่คนเลือกมากที่สุดลงไปตามล าดับ 
* วัตถุประสงค์เพ่ืออยู่อาศัยกับจ านวนเงินออม มีความสัมพันธ์กันอย่างมีนัยส าคัญทางสถิติที่ระดับ 0.05 ในกลุ่มที่ใน
กลุ่มที่ซื้อเพราะเหตุผลแต่งงาน จะมีเงินออม 20,001-30,000 บาท และมีระยะเวลาในการออมมากกว่า 10 ปี 
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4.6 สรุปการวิเคราะห์ความสัมพันธ์เกี่ยวกับการซื้อที่อยู่อาศัยของพนักงาน 

 ผลการศึกษาด้านอายุกับวัตถุประสงค์ในการซื้อที่อยู่อาศัย ผู้วิจัยได้แบ่งออกเป็น 2 ส่วน คือ 
สรุปอายุและวัตถุประสงค์ในการซื้อที่อยู่อาศัยของพนักงานและลักษณะที่ส าคัญของพนักงานโดยแยก
ตามวัตถุประสงค์การซื้อท่ีอยู่อาศัยและอายุ ดังนี้ 
 
4.6.1 สรุปอายุและวัตถุประสงค์ในการซื้อที่อยู่อาศัยของพนักงาน 

 จากการศึกษา ผู้วิจัยได้วิเคราะห์ผลการศึกษาออกเป็นช่วงอายุและวัตถุประสงค์การซื้อที่อยู่
อาศัย โดยจากการศึกษาพบว่า กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่เป็นกลุ่มเจเนอเรชั่นวายสูงถึง ร้อยละ 72 
รองลงมาคือ เจเนอเรชั่นเอ็กซ์ ร้อยละ 24 และเบบี้บูมเมอร์ ร้อยละ 4 ทั้งนี้เมื่อแบ่งตามวัตถุประสงค์
การซื้อที่อยู่อาศัย ทราบผลการศึกษาที่ส าคัญดังนี้ 

Generation Y (อายุ 22-39 ปี)  
พบว่า แบ่งเป็นกลุ่มซื้อแล้ว ร้อยละ 52 และกลุ่มที่ยังไม่ซื้อ ร้อยละ 48 โดยเมื่อแบ่งออกตาม

วัตถุประสงค์การซื้อที่อยู่อาศัยพบว่า กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่ซื้อเพ่ืออยู่อาศัย ร้อยละ 91 รองลงมาคือ 
เพ่ือการลงทุน/เพ่ือเป็นสินทรัพย์ ร้อยละ 7 และเพ่ือเก็งก าไร ร้อยละ 2  

Generation X (อายุ 40-55 ปี)  
พบว่า แบ่งเป็นกลุ่มซื้อแล้ว ร้อยละ 66 และกลุ่มที่ยังไม่ซื้อ ร้อยละ 34 โดยเมื่อแบ่งออกตาม

วัตถุประสงค์การซื้อที่อยู่อาศัยพบว่า กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่ซื้อเพ่ืออยู่อาศัย ร้อยละ 73 รองลงมาคือ 
เพ่ือการลงทุน/เพ่ือเป็นสินทรัพย์ ร้อยละ 16 และเพ่ือเก็งก าไร ร้อยละ 11  

Baby Boomer (อายุ 55 ปีขึ้นไป)  
พบว่า กลุ่มตัวอย่างทั้งหมดเป็นกลุ่มที่ซื้อที่อยู่อาศัยแล้ว โดยเมื่อแบ่งออกตามวัตถุประสงค์

การซื้อที่อยู่อาศัยพบว่า กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่ซื้อเพ่ืออยู่อาศัย ร้อยละ 85 รองลงมาคือ เพ่ือการ
ลงทุน/เพ่ือเป็นสินทรัพย์ ร้อยละ 15 (ตารางท่ี 4.31) 
 
ตารางที่ 4. 31 ช่วงอายุกับวัตถุประสงค์การซื้อที่อยู่อาศัยของพนักงาน 

ช่วงอายุ 
(Generation) 

เพื่ออยู่อาศัย เพื่อการลงทุน เพื่อเก็งก าไร รวม 
ซื้อแล้ว ยังไม่ซื้อ ซื้อแล้ว ยังไม่ซื้อ ซื้อแล้ว ยังไม่ซื้อ ซื้อแล้ว ยังไม่ซื้อ 

จ านวน 
(ร้อยละ) 

จ านวน 
(ร้อยละ) 

จ านวน 
(ร้อยละ) 

จ านวน 
(ร้อยละ) 

จ านวน 
(ร้อยละ) 

จ านวน 
(ร้อยละ) 

จ านวน 
(ร้อยละ) 

จ านวน 
(ร้อยละ) 

22-39 ปี 
(Gen Y) 

98 

(68) 
78  

(87) 
2 

(25) 
12 

(67) 
1 

(25) 
2 

(33) 
101 

(65) 
92 

(81) 
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ช่วงอายุ 
(Generation) 

เพื่ออยู่อาศัย เพื่อการลงทุน เพื่อเก็งก าไร รวม 
ซื้อแล้ว ยังไม่ซื้อ ซื้อแล้ว ยังไม่ซื้อ ซื้อแล้ว ยังไม่ซื้อ ซื้อแล้ว ยังไม่ซื้อ 

จ านวน 
(ร้อยละ) 

จ านวน 
(ร้อยละ) 

จ านวน 
(ร้อยละ) 

จ านวน 
(ร้อยละ) 

จ านวน 
(ร้อยละ) 

จ านวน 
(ร้อยละ) 

จ านวน 
(ร้อยละ) 

จ านวน 
(ร้อยละ) 

40-54 ปี 
(Gen X) 

35 

(24) 
12 

(13) 
4 

(50) 
6 

(33) 
3 

(75) 
4 

(67) 
42 

(27) 
22 

(19) 

55 ปีขึ้นไป 

(Baby 

Boomer) 

11 

(8) 
0 

(0) 
2 

(25) 
0 

(0) 
0 

(0) 
0 

(0) 
13 

(8) 
0 

(0) 

รวม 144 90 8 18 4 6 156 114 

หมายเหตุ : ส่วนใหญ่ หมายถึง ค าตอบท่ีถูกเลือกมากที่สุด 

 
4.6.2 การซื้อที่อยู่อาศัยและการออมแยกตามอายุของพนักงาน 

 จากการศึกษา ซึ่งผู้วิจัยได้ศึกษาเรื่องวัตถุประสงค์ในการซื้อที่อยู่อาศัย (ของกลุ่มตัวอย่างที่ซื้อ
ที่อยู่อาศัยแล้วและกลุ่มที่ยังไม่ซื้อที่อยู่อาศัยแต่มีแนวคิดในการซื้อที่อยู่อาศัย) กับอายุของพนักงาน 
โดยแยกตาม Generation ซึ่งได้ผลสรุปโดยแยกออกตามวัตถุประสงค์ในการซื้อที่อยู่อาศัย ดังนี้ 
(ตารางท่ี 4.32-4.34) 
 

(1) เพื่ออยู่อาศัย  
ตารางที่ 4. 32 อายุกับวัตถุประสงค์ในการซื้อเพ่ืออยู่อาศัย 

อายุ 
เพื่ออยูอ่าศัย 

กลุ่มที่ซื้อที่อยู่อาศัยแล้ว กลุ่มที่ยังไม่ซื้อที่อยู่อาศัย 

22-39 

- กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่สถานภาพโสด  
- มีรายได้ส่วนตัวไม่เกิน 30,000 บาทต่อ
เดือน  
- มีที่อยู่อาศัยประเภทคอนโดมิเนียม  
ราคา 2-5 ล้านบาท 
 
 
การออมเพื่อที่อยู่อาศัย 

- กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่สถานภาพโสด  
- มีรายได้ส่วนตัวไม่เกิน 30,000 บาท
ต่อเดือน  
- ต้องการที่อยู่อาศัยประเภทบ้านเดี่ยว  
ราคา 2-5 ล้านบาท 
 
 
การออมเพื่อที่อยู่อาศัย 
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อายุ 
เพื่ออยูอ่าศัย 

กลุ่มที่ซื้อที่อยู่อาศัยแล้ว กลุ่มที่ยังไม่ซื้อที่อยู่อาศัย 
- โดยจะออมเงินในรูปแบบการฝาก
ธนาคาร (ออมทรัพย์)  
- มีแหล่งที่มาของเงินออมจากเงินออม
ส่วนตัว  
- มีจ านวนเงินออม 20,001-30,000 
บาท  
- โดยใช้ระยะเวลาในการออมเงิน 5-10 
ปี 

- โดยจะออมเงินในรูปแบบการฝาก
ธนาคาร (ออมทรัพย์)   
- มีแหล่งที่มาของเงินออมจากเงินโบนัส   
- จะออมเงินจ านวน น้อยกว่าหรือ
เท่ากับ 10,000 บาท 

40-54 

- กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่สถานภาพโสด  
- มีรายได้ส่วนตัวมากกว่า 70,000 บาท
ต่อเดือน  
- มีที่อยู่อาศัยประเภทบ้านเดี่ยว ราคา 2-
5 ล้านบาท 
 
การออมเพื่อที่อยู่อาศัย 
- โดยจะออมเงินในรูปแบบการฝาก
ธนาคาร (ออมทรัพย์)  
- แหล่งที่มาของเงินออมจากเงินออม
ส่วนตัว  
- มีจ านวนเงินออม 20,001-30,000 
บาท  
- โดยใช้ระยะเวลาในการออมเงิน 5-10 
ปี 

- กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่สถานภาพโสด  
- มีรายได้ 50,001 บาทต่อเดือนขึ้นไป  
- ต้องการที่อยู่อาศัยหลายประเภททั้ง
บ้านเดียว ทาวน์เฮ้าส์หรือคอนโดฯ ที่มี
ราคา 2-5 ล้านบาท 
 
การออมเพื่อที่อยู่อาศัย 
- โดยจะออมเงินในรูปแบบการฝาก
ธนาคาร (ออมทรัพย์)   
- แหล่งที่มาของเงินออมจากเงินออม
ส่วนตัว  
- ออมเงินจ านวน น้อยกว่าหรือเท่ากับ 
10,000 บาท 
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อายุ 
เพื่ออยูอ่าศัย 

กลุ่มที่ซื้อที่อยู่อาศัยแล้ว กลุ่มที่ยังไม่ซื้อที่อยู่อาศัย 

55 ปีขึ้น
ไป 

  

- กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่สถานภาพสมรส  
- รายได้ส่วนตัวมากกว่า 70,000 บาทต่อ
เดือน 
- มีที่อยู่อาศัยประเภทบ้านเดี่ยวที่ราคา ไม่
เกิน 5 ล้านบาท 
 
การออมเพื่อที่อยู่อาศัย 
- โดยจะออมเงินในรูปแบบการฝาก
ธนาคาร (ออมทรัพย์) และลงทุนในธุรกิจ  
- แหล่งที่มาของเงินออมจากหลาย
แหล่งที่มาทั้ง จากเงินออมส่วนตัว เงิน
สมทบจากบุคคลในครอบครัว เป็นต้น 
- มีจ านวนเงินออม มากกว่า 40,000 
บาท  
- โดยใช้ระยะเวลาในการออมเงิน 3-10 
ปี   
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(2) เพื่อการลงทุน/เพื่อเป็นสินทรัพย์ 
ตารางที่ 4. 33 อายุกับวัตถุประสงค์ในการซื้อเพ่ือการลงทุน/เพ่ือเป็นสินทรัพย์ 

อายุ 
เพื่อการลงทุน/เพื่อเป็นสินทรัพย์  

กลุ่มที่ซื้อที่อยู่อาศัยแล้ว กลุ่มที่ยังไม่ซื้อที่อยู่อาศัย 

22-39 

- กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่สถานภาพโสด  
- มีรายได้ส่วนตัว มากกว่า 70,000 บาท
ต่อเดือน  
- มีทีอ่ยู่อาศัยประเภทคอนโดมิเนียม 
ราคา 5-7  ล้านบาท 
 
การออมเพื่อที่อยู่อาศัย 
- โดยจะออมเงินในรูปแบบการฝาก
ธนาคาร (ออมทรัพย์)  
- มีแหล่งที่มาของเงินออมจากเงินออม
ส่วนตัวและเงินโบนัส  
- มีจ านวนเงินออม 20,001-30,000 
บาท  
- ใช้ระยะเวลาในการออมเงิน 3-5 ปี 

- กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่สถานภาพโสด  
- มีรายได้ส่วนตัวไม่เกิน 30,000 บาท
ต่อเดือน  
- ต้องการที่อยู่อาศัยประเภทบ้านเดี่ยว  
ราคา 2-5 ล้านบาท 
 
การออมเพื่อที่อยู่อาศัย 
- โดยจะออมเงินในรูปแบบการฝาก
ธนาคาร (ออมทรัพย์)  
- มีแหล่งที่มาของเงินออมจากเงินมรดก   
- จะออมเงินจ านวน น้อยกว่าหรือ
เท่ากับ 10,000 บาท 
 

40-54 

- กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่สถานภาพโสด  
- มีรายได้ส่วนตัว ไม่เกิน 30,000 บาท 
และ 50,001บาทขึ้นไปต่อเดือน  
- ซ้ือที่อยู่อาศัยหลายประเภททั้งบ้านเดียว 
ทาวน์เฮ้าส์และคอนโดมิเนียม  
ราคา 2-5 ล้านบาท 
 
การออมเพื่อที่อยู่อาศัย 
- โดยจะออมเงินในรูปแบบซ้ือสลากออม
สิน และลงทุนหุ้น/พันธบัตร/ทองค า  

- กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่สถานภาพโสด  
- มี ร า ย ไ ด้  40,001-50,000 บ า ทต่ อ
เดือน  
- ต้องการที่อยู่อาศัยบ้านเดียว  
ราคา 2-5 ล้านบาท 
 
การออมเพื่อที่อยู่อาศัย 
- โดยจะออมเงินในรูปแบบลงทุนหุ้น/
พันธบัตร/ทองค า   
- มีแหล่งที่มาของเงินออมจากเงินออม
ส่วนตัว  
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อายุ 
เพื่อการลงทุน/เพื่อเป็นสินทรัพย์  

กลุ่มที่ซื้อที่อยู่อาศัยแล้ว กลุ่มที่ยังไม่ซื้อที่อยู่อาศัย 
- มีแหล่งที่มาของเงินออมจากเงินออม
ส่วนตัว  
- มีจ านวนเงินออมตั้งแต่  20,001-
30,000 บาท 
- โดยใช้ระยะเวลาในการออมเงิน 3 ปีขึ้น
ไป 

- ออมเงินจ านวน น้อยกว่าหรือเท่ากับ 
10,000 บาท 
 

 
(3) เพื่อเก็งก าไร 

ตารางที่ 4. 34 อายุกับวัตถุประสงค์ในการซื้อเพ่ือเก็งก าไร 

อายุ 
เพื่อเก็งก าไร 

กลุ่มที่ซื้อที่อยู่อาศัยแล้ว กลุ่มที่ยังไม่ซื้อที่อยู่อาศัย 

22-39 

- กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่สถานภาพโสด  
- มีรายได้ส่วนตัว 40,001 บาทขึ้นไปต่อ
เดือน  
- มีทีอ่ยู่อาศัยประเภทคอนโดมิเนียม 
ราคา 2-5 ล้านบาท 
 
การออมเพื่อที่อยู่อาศัย 
- โดยจะออมเงินในรูปแบบการฝาก
ธนาคาร (ฝากประจ า)  
- มีแหล่งที่มาของเงินออมจากเงินออม
ส่วนตัว  

- กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่สถานภาพโสด  
- มีรายได้ส่วนตัวไม่เกิน 30,000 บาท
ต่อเดือน  
- ต้องการที่อยู่อาศัยประเภทบ้านเดี่ยว  
ราคา 2-5 ล้านบาท 
 
การออมเพื่อที่อยู่อาศัย 
- โดยจะออมเงินในรูปแบบการฝาก
ธนาคาร (ออมทรัพย์)   
- มีแหล่งที่มาของเงินออมจากลงทุน
หุ้น/พันธบัตร/ทองค า และเงินสมทบ
จากบุคคลในครอบครัว  
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อายุ 
เพื่อเก็งก าไร 

กลุ่มที่ซื้อที่อยู่อาศัยแล้ว กลุ่มที่ยังไม่ซื้อที่อยู่อาศัย 
- มีจ านวนเงินออม 20,001-30,000 
บาท  
- ใช้ระยะเวลาในการออมเงิน 3-5 ปี 

- จะออมเงินจ านวน น้อยกว่าหรือ
เท่ากับ 10,000 บาท 

40-54 

- กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่สถานภาพโสด  
- ต้องการที่อยู่อาศัยหลายประเภททั้งบ้าน
เดียวและคอนโดมิเนียม 
ราคา 2-5 ล้านบาท 
 
การออมเพื่อที่อยู่อาศัย 
- โดยจะออมเงินในรูปแบบการลงทุนหุ้น/
พันธบัตร/ทองค า  
- มีแหล่งที่มาของเงินออมจากเงินออม
ส่วนตัว เงินสมทบจากบุคคลใน
ครอบครัวและเงินโบนัส  
- มีจ านวนเงินออม น้อยกว่าหรือเท่ากับ 
10,000 

- กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่สถานภาพโสด  
- มีรายได้  ไ ม่ เกิน 30,000 บาทและ 
50,001-70,000 บาทต่อเดือน   
- ต้องการที่อยู่อาศัยบ้านเดียว  
ราคา 2-5 ล้านบาท 
 
การออมเพื่อที่อยู่อาศัย 
- โดยจะออมเงินในรูปแบบฝากธนาคาร 
(ฝากประจ า)  
- มีแหล่งที่มาของเงินออมจากเงินออม
ส่วนตัว 
- ออมเงินจ านวน น้อยกว่าหรือเท่ากับ 
10,000 บาท 
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บทที่ 5 
สรุปผลการศึกษา อภิปรายผล และข้อเสนอแนะ 

 จากการศึกษาเรื่อง การออมเพ่ือที่อยู่อาศัยของพนักงานที่ท างานในองค์กรด้านการเงิน 
กรณีศึกษา : พนักงานที่ท างานในอาคารธนาคารกสิกรไทย (ส านักงานใหญ่) อาคารพหลโยธิน ผู้วิจัย
ได้สรุปผลการศึกษา อภิปรายผล เสนอข้อเสนอแนะ (ภาพท่ี 5.1) ดังนี้ 

 
 
 

 
 

ภาพที่ 5. 1 ผลการศึกษาของพนักงานที่ท างานในองค์กรด้านการเงิน 

 
5.1 สรุปผลการศึกษา 

 ผู้วิจัยได้ผลสรุปที่ส าคัญออกเป็น 5 ประเด็น คือ ลักษณะของพนักงานที่ท างานในองค์กรด้าน
การเงิน แนวคิดในการซื้อที่อยู่อาศัยและประเภทที่อยู่อาศัยที่ซื้อหรือสนใจซื้อ วัตถุประสงค์ในการซื้อ
ที่อยู่อาศัย การออมเพ่ือที่อยู่อาศัย และความสัมพันธ์ในการซื้อท่ีอยู่อาศัยของพนักงาน 
 ทั้งนี้ผู้วิจัยได้สรุปลักษณะของพนักงานที่ท างานด้านการเงิน พบว่าพนักงานดังกล่าวแบ่ง
ออกเป็น 3 กลุ่ม คือ กลุ่มที่ซื้อที่อยู่อาศัยแล้ว กลุ่มที่ยังไม่ซื้อที่อยู่อาศัย (แต่มีแนวคิดในการซื้อที่อยู่
อาศัย) และกลุ่มที่ยังไม่มีแนวคิดในการซื้อที่อยู่อาศัย มีผลสรุปดังต่อไปนี้ 
 
5.1.1 ลักษณะของพนักงานที่ท างานในองค์กรด้านการเงิน 

จากการศึกษาลักษณะสังคม เศรษฐกิจ ของพนักงานพบว่า ส่วนใหญ่เป็นเพศหญิง (ร้อยละ 
62) มีอายุระหว่าง 22-39 ปี ซึ่งอยู่ในช่วงเจเนอเรชั่นวาย (ร้อยละ 75) รองลงมาคือ อายุระหว่าง 40-
55 ปี ซึ่งเป็นเจเนอเรชั่นเอ็กซ์ (ร้อยละ 21) ทั้งนี้ส่วนใหญ่มีสถานะโสด (ร้อยละ 73) ด้านภูมิล าเนา
พบว่า พนักงานส่วนใหญ่มีภูมิล าเนาอยู่ในกรุงเทพมหานคร (ร้อยละ 51) ด้านการศึกษาพบว่าส่วน

ลักษณะของ
พนักงาน 

แนวคิดการซื้อ 
ที่อยู่อาศัย 

กลุ่มที่ซื้อแล้ว 

กลุ่มที่ยังไม่ซื้อ 

กลุ่มที่ยังไม่มีแนวคิด 

วัตถุประสงค์ใน
การซื้อที่อยู่อาศัย 

การออมเพื่อ 
ที่อยู่อาศัย 
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ใหญ่จบการศึกษาระดับปริญญาตรี (ร้อยละ 50) รายได้ส่วนตัวไม่เกิน 30,000 บาทต่อเดือน (ร้อยละ 
41) และส่วนใหญ่มีอาชีพเสริม (ร้อยละ 51) โดยลักษณะอาชีพเสริมคือ ลงทุนหุ้น/กองทุน (ร้อยละ 
38) ด้านการเดินทางไปท างานส่วนใหญ่เดินทางโดย รถไฟฟ้า BTS/MRT/Airport Link (ร้อยละ 49) 
ซึ่งใกล้เคียงกับการเดินทางโดยรถยนต์ส่วนตัว (ร้อยละ 45) 

อย่างไรก็ตามเมื่อพิจารณาเป็นรายกลุ่มจะพบว่า กลุ่มที่ซื้อที่อยู่อาศัยแล้ว ส่วนใหญ่อยู่บ้าน
ของตัวเอง  ขณะที่กลุ่มที่ยังไม่ซื้อที่อยู่อาศัยและกลุ่มที่ยังไม่มีแนวคิดในการซื้อที่อยู่อาศัย ส่วนใหญ่อยู่
บ้านบิดา/มารดา และเช่าอยู่ ด้านรายได้พบว่ากลุ่มที่ซื้อที่อยู่อาศัยแล้ว ส่วนใหญ่มีรายได้ส่วนตัว
มากกว่า 70,000 บาทต่อเดือน ขณะที่กลุ่มที่ยังไม่ซื้อที่อยู่อาศัยและกลุ่มที่ยังไม่มีแนวคิดในการซื้อที่
อยู่อาศัย ส่วนใหญ่มีรายได้ส่วนตัวน้อยกว่าหรือเท่ากับ 30,000 บาทต่อเดือน ตัวแปรส าคัญที่ท าให้ทั้ง
กลุ่มที่ซื้อที่อยู่อาศัยแล้วและกลุ่มที่ยังไม่ซื้อที่อยู่อาศัยมีจ านวนรายได้ที่ต่างกันคือ อายุการท างานที่
ต่างกัน ส่วนสถานภาพและรายได้เสริมไม่มีผลกับความต่างของจ านวนรายได้ของกลุ่มตัวอย่าง โดย
กลุ่มที่ซื้อที่อยู่อาศัยแล้ว ส่วนใหญ่มีการเดินทางไปท างานโดย รถยนต์ส่วนตัวและรถไฟฟ้า 
BTS/MRT/Airport Link ขณะที่ กลุ่ มที่ ยั ง ไม่ซื้ อที่ อยู่ อาศัย  ส่ วนใหญ่ เดินทางไปท างานโดย 
BTS/MRT/Airport Link รถยนต์ส่วนตัว รถเมล์ ตามล าดับ และกลุ่มที่ยังไม่มีแนวคิดในการซื้อที่อยู่
อาศัย ส่วนใหญ่เดินทางไปท างานโดย รถไฟฟ้า BTS/MRT/Airport Link  และรถเมล์  

 
5.1.2 แนวคิดในการซื้อที่อยู่อาศัยและประเภทที่อยู่อาศัยที่ซ้ือหรือสนใจซื้อ 

ในด้านแนวคิดเกี่ยวกับที่อยู่อาศัยพบว่า พนักงานส่วนใหญ่ที่ซื้อที่อยู่อาศัยแล้วและกลุ่มที่ยัง
ไม่ซื้อที่อยู่อาศัย (แต่มีแนวคิดในการซื้อที่อยู่อาศัย) สนใจซื้อที่อยู่อาศัยในกรุงเทพมหานคร ซึ่งอยู่ใน
เขตกรุงเทพฯ ชั้นใน โดยกลุ่มที่ซื้อที่อยู่อาศัยแล้วจะซื้อที่อยู่อาศัยประเภท คอนโดมิเนียม ขณะที่กลุ่ม
ที่ยังไม่ซื้อที่อยู่อาศัย สนใจที่อยู่อาศัยประเภท บ้านเดี่ยว โดยทั้งสองกลุ่มสนใจที่อยู่อาศัยที่มีราคา
ระหว่าง 2-5 ล้านบาท ทั้งนี้ในกลุ่มที่ซื้อที่อยู่อาศัยแล้วจะเลือกซ้ือกับบริษัทท่ีมีชื่อเสียง เป็นที่รู้จัก โดย 
บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ เป็นบริษัทที่กลุ่มตัวอย่างที่ซื้อที่อยู่อาศัยแล้วเลือกซื้อมากที่สุด ส่วนกลุ่มที่
ยังไม่ซื้อที่อยู่อาศัยส่วนใหญ่ยังไม่ตัดสินใจว่าจะซื้อของบริษัทใดและส่วนใหญ่มีแผนจะซื้อที่อยู่อาศัยใน
อีกภายใน 5 ปีนับจากปัจจุบัน 
 
5.1.3 วัตถุประสงค์ในการซื้อที่อยู่อาศัย 

จากการศึกษาวัตถุประสงค์ในการซื้อที่อยู่อาศัยพบว่า กลุ่มตัวอย่างทั้งกลุ่มที่ซื้อที่อยู่อาศัย
แล้วและกลุ่มที่ยังไม่ซื้อที่อยู่อาศัย ส่วนใหญ่มีวัตถุประสงค์ในการซื้อเพ่ืออยู่อาศัย (ร้อยละ 84) แต่มี
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ความต่างกันในแง่เหตุผลที่ต่างกัน โดยในกลุ่มที่ซื้อแล้วมีเหตุผลในการซื้อเพราะ แต่งงาน ส่วนกลุ่ มที่
ยังไม่ซื้อมีเหตุผลที่จะซื้อเพราะ มีลูก ขณะที่วัตถุประสงค์เพ่ือการลงทุน/เพ่ือเป็นสินทรัพย์ (ร้อยละ 
10) ส่วนใหญ่มีเหตุผลเพ่ือเป็นการออมแทนการเก็บเงิน ปล่อยเช่า และเพ่ือเป็นบ้านหลังที่สอง และ
วัตถุประสงค์เพ่ือเก็งก าไร (ร้อยละ 6) ส่วนใหญ่มีเหตุผลในการซื้อเพราะ ท าเลที่เหมาะแก่การลงทุน 
เป็นที่ต้องการของตลาดที่อยู่อาศัยและความน่าเชื่อถือของโครงการ 

อย่างไรก็ตาม จากผลการศึกษาจะสังเกตุได้ว่ากลุ่มที่มีวัตถุประสงค์ในการซื้อเพ่ืออยู่อาศัย จะ
มีเหตุผลในการซื้อโดยเกี่ยวกับครอบครัวและการเดินทางไปท างาน ขณะที่กลุ่มที่ซื้อ เพ่ือการลงทุน/
เพ่ือเป็นสินทรัพย์ จะมีเหตุผลในการซื้อเกี่ยวกับการสร้างผลตอบแทนระยะยาวกับการปล่อยเช่า
รวมถึงเป็นบ้านหลังที่สอง และกลุ่มที่ซื้อเพ่ือเก็งก าไรจะมีเหตุผลในการซื้อโดยพิจารณาจากท าเลที่ตั้ง 
ความต้องการของตลาดที่อยู่อาศัยและความน่าเชื่อถือของโครงการ (ตารางที่ 5.1)  
 

ตารางที่ 5. 1 สรุปวัตถุประสงค์ในการซื้อที่อยู่อาศัย 

วัตถุประสงค์ 
ในการซื้อ 
ที่อยู่อาศัย  

กลุ่มที่ซื้อแล้ว กลุ่มที่ยังไม่ซื้อ รวม 

เหตุผล ร้อยละ เหตุผล ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

เพื่ออยู่อาศัย 

แต่งงาน 24 มีลูก 18 

228 84 
เดิมเช่าอยู่/พักกับ
ผู้อื่น 

21 แต่งงาน 15 

ใกล้ที่ท างาน 17 ใกล้ที่ท างาน 14 

เพื่อการ
ลงทุน 

เป็นการออมแทน
การเก็บเงิน 

2 เป็นการออม
แทนการเก็บเงิน 

6 

27 10 
ปล่อยเช่า ปล่อยเช่า 3 

บ้านหลังที่สอง/ที่
พักอาศัยลูกหลาน 

1 บ้านหลังที่สอง/
ที่พักอาศัย
ลูกหลาน 

เพื่อเก็งก าไร 

ท าเลเหมาะแก่
การลงทุน 

1 ท าเลเหมาะแก่
การลงทุน 

5 

15 6 
เป็นที่ต้องการ
ของตลาด 

1 เป็นที่ต้องการ
ของตลาด 

2 
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วัตถุประสงค์ 
ในการซื้อ 
ที่อยู่อาศัย  

กลุ่มที่ซื้อแล้ว กลุ่มที่ยังไม่ซื้อ รวม 

เหตุผล ร้อยละ เหตุผล ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

โครงการ
น่าเชื่อถือ 

โครงการ
น่าเชื่อถือ 

1 

รวม 270 100 
หมายเหตุ : เลือกอันดับที่ถูกเลือก 3 อันดับแรก 

 
5.1.4 การออมเพื่อที่อยู่อาศัย 

 จากการศึกษาด้านการออมเพ่ือที่อยู่อาศัยพบว่า กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่มีการออมเพ่ือที่อยู่
อาศัยก่อนตัดสินใจซื้อ (ร้อยละ 79) โดยสิ่งที่แสดงว่ากลุ่มตัวอย่างดังกล่าวมีแผนการออมคือ มี
วัตถุประสงค์ในการซื้อที่อยู่อาศัยที่ชัดเจนและมีการก าหนดระยะเวลาในการออม ทั้งนี้มีวิธีการออม
โดย ฝากธนาคาร (ร้อยละ 74) ร่วมกับการลงทุนหุ้น/พันธบัตร/ทองค า (ร้อยละ 41) มีแหล่งที่มาของ
เงินออมจากเงินออมส่วนตัว (ร้อยละ 65) และเงินโบนัส (ร้อยละ 43) ส่วนจ านวนเงินออม มีการออม
เงินน้อยกว่าหรือเท่ากับ 10,000 บาทต่อเดือน (ร้อยละ 22)  

อย่างไรก็ตามเมื่อพิจารณาโดยแยกตามกลุ่มที่ซื้อที่อยู่อาศัยแล้วและกลุ่มที่ยังไม่ซื้อที่อยู่อาศัย
พบว่า ทั้งสองกลุ่มมีวิธีการออมที่เหมือนกันคือ ส่วนใหญ่ฝากธนาคาร รองลงมาคือ การลงทุนหุ้น/
พันธบัตร/ทองค า ส่วนแหล่งที่มาของเงินออม ทั้งสองกลุ่มก็มีแหล่งที่มาของเงินออมเหมือนกันคือ เงิน
ออมส่วนตัวและเงินโบนัส ด้านจ านวนเงินออม พบว่าในกลุ่มที่ซื้อที่อยู่อาศัยแล้วมีจ านวนเงินออม
ตั้งแต่ 20,001-40,000 บาทต่อเดือน ขณะที่กลุ่มที่ยังไม่ซื้อที่อยู่อาศัยมีจ านวนเงินออม น้อยกว่าหรือ
เท่ากับ 10,000 บาทต่อเดือน รวมถึงระยะเวลาออม ของกลุ่มที่ซื้อที่อยู่อาศัยแล้ว ส่วนใหญ่มีการออม
ตั้งแต่ 5 ปีขึ้นไป และในกลุ่มที่ยังไม่ซื้อที่อยู่อาศัย มีแผนจะซื้อในอีกภายใน 5 ปีนับจากปัจจุบัน 
(ตารางท่ี 5.2 และ ตารางที่ 5.3) 

ทั้งนี้ในด้านแนวคิดต่อการออมเพ่ือที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างที่ยังไม่ซื้อที่อยู่อาศัยส่วนใหญ่ 
เห็นว่าการซื้อที่อยู่อาศัยเป็นการออมอย่างหนึ่ง โดยให้เหตุผลว่า เพราะที่อยู่อาศัยเป็นสินค้าที่มีราคา
สูงขึ้นทุกวัน ส่วนวัตถุประสงค์ในการออมของกลุ่มตัวอย่าง ได้มีการออมเพ่ือที่อยู่อาศัย โดยให้
ความส าคัญเป็นอันดับที่ 4 (รองจาก เพ่ือใช้จ่ายยามจ าเป็น/รักษาตัว เพ่ือใช้จ่ายในครอบครัวและเพ่ือ
การท่องเที่ยว ตามล าดับ)  
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ตารางที่ 5. 2 สรุปการออมเพ่ือที่อยู่อาศัยโดยจ าแนกจากวัตถุประสงค์ในการซื้อที่อยู่อาศัยของกลุ่มที่
ซื้อที่อยู่อาศัยแล้ว 

วัตถุประสงค์
ในการซื้อที่
อยู่อาศัย 

การออมเพื่อที่อยู่อาศัย 

วิธีการออม แหล่งที่มา จ านวนเงินออม ระยะเวลา 

เพื่ออยู่อาศัย 

ฝากธนาคาร เงินออมส่วนตัว 20,001-30,000* > 10 ปี* 

30,001-40,000 3-5 ปี 

20,001-30,000 <= 3 ปี 

เพื่อการ
ลงทุน 

ฝากธนาคาร เงินออมส่วนตัว และ 
โบนัส 

> 40,000 > 10 ปี 

เงินออมส่วนตัว เงิน
โบนัส  

> 40,000 > 10 ปี 

ลงทุนหุ้น/
พันธบัตร/ทองค า  

เงินออมส่วนตัว และ 
โบนัส 

> 40,000 > 10 ปี 

ฝากสหกรณ์ออม
ทรัพย์ 

เพื่อเก็งก าไร 
ลงทุนหุ้น/
พันธบัตร/ทองค า 

เงินออมส่วนตัว และ 
โบนัส 

30,001-40,000 
3-5 ปี 

ฝากธนาคาร เงินออมส่วนตัว 30,001-40,000 3-5 ปี 
หมายเหตุ : เลือกอันดับที่ถูกเลือก 3 อันดับแรก  
* วัตถุประสงค์เพ่ืออยู่อาศัยกับจ านวนเงินออม มีความสัมพันธ์กันอย่างมีนัยส าคัญทางสถิติที่ระดับ 0.05 ในกลุ่มที่ใน
กลุ่มที่ซื้อเพราะเหตุผลแต่งงาน จะมีเงินออม 20,001-30,000 บาท และมีระยะเวลาในการออมมากกว่า 10 ปี 

 
ตารางที่ 5. 3 สรุปการออมเพ่ือที่อยู่อาศัยโดยจ าแนกจากวัตถุประสงค์ในการซื้อที่อยู่อาศัยของกลุ่มที่
ยังไม่ซื้อที่อยู่อาศัย 

วัตถุประสงค์
ในการซื้อที่
อยู่อาศัย 

การออมเพื่อที่อยู่อาศัย 

วิธีการออม แหล่งที่มา จ านวนเงินออม ระยะเวลา 

เพื่ออยู่อาศัย ฝากธนาคาร  เงินออมส่วนตัว <= 10,000   
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วัตถุประสงค์
ในการซื้อที่
อยู่อาศัย 

การออมเพื่อที่อยู่อาศัย 

วิธีการออม แหล่งที่มา จ านวนเงินออม ระยะเวลา 

เพื่อการ
ลงทุน 

ฝากธนาคาร  เงินสมทบจาก
ครอบครัว 

<= 10,000 

เงินออมส่วนตัว  <= 10,000 

เพื่อเก็งก าไร  
ฝากธนาคาร  เงินออมส่วนตัว  <= 10,000 

ลงทุนหุ้น/
พันธบัตร/ทองค า 

<= 10,000 

หมายเหตุ : เลือกอันดับที่ถูกเลือกสูงสุด 
 

อย่างไรก็ตาม จากการศึกษาลักษณะของพนักงานดังกล่าว ผู้วิจัยสรุปได้ดังนี้ 
(1) กลุ่มตัวอย่างพนักงานส่วนใหญ่อยู่ในช่วงอายุ 22-39 ปี ซึ่งอยู่ในกลุ่มเจเนอเรชั่นวาย 

(Generation Y) สถานภาพโสด ซึ่งมีรายได้ต่อเดือนตั้งแต่ 20,000 บาทขึ้นไป มีภูมิล าเนาและอาศัย
ในกรุงเทพมหานคร (ในพ้ืนที่กรุงเทพฯ ชั้นใน) กลุ่มที่ซื้อที่อยู่อาศัยแล้ว มีระดับการศึกษาสูงกว่า
ปริญญาตรี ส่วนกลุ่มที่ยังไม่ซื้อที่อยู่อาศัย มีระดับการศึกษาปริญญาตรี โดยกลุ่มตัวอย่างทั้งหมดส่วน
ใหญ่มีแนวคิดเกี่ยวกับการซื้อท่ีอยู่อาศัย  

(2) กลุ่มตัวอย่างพนักงานที่ท างานในองค์กรด้านการเงิน มีสัดส่วนการซื้อที่อยู่อาศัยที่
ใกล้เคียงกันในกลุ่มที่ซื้อแล้ว (ร้อยละ 46) และกลุ่มที่ยังไม่ซื้อ (ร้อยละ 54) มีการออมเพ่ือที่อยู่อาศัย
ก่อนการตัดสินใจซื้อ (ทั้งกลุ่มตัวอย่างที่ซื้อที่อยู่อาศัยแล้วและกลุ่มที่ยังไม่ตัดสินใจซื้อที่อยู่อาศัย) 
ภูมิล าเนาและการครอบครองที่อยู่อาศัยในปัจจุบันไม่มีผลกับแนวคิด โดยสิ่งที่มีผลต่อแนวคิดในการ
ซื้อที่อยู่อาศัย คือ กลุ่มซื้อเพ่ืออยู่อาศัยจะมีเหตุผลในการซื้อ เช่น การแต่งงาน มีลูก รวมถึงแยก
ครอบครัวจากบิดา/มารดา ขณะที่กลุ่มที่ซื้อเพ่ือการลงทุน/เพ่ือเป็นสินทรัพย์จะมีเหตุผลที่เกี่ยวกับ
ผลตอบแทนของการลงทุน และกลุ่มที่เก็งก าไรจะมีเหตุผลจากท าเลที่ตั้ง  
 (3) ในวัตถุประสงค์ในการซื้อที่อยู่อาศัยส่วนใหญ่ไม่ว่าจะวัตถุประสงค์ใด กลุ่มตัวอย่างเลือก
ออมเงินโดยการฝากธนาคารและมีแหล่งที่มามาจากเงินออมส่วนตัว ในกลุ่มที่ซื้อที่อยู่อาศัยแล้ วจะมี
เงินออมตั้งแต่ 20,000 บาทขึ้นไป ส่วนกลุ่มที่ยังไม่ซื้อที่อยู่อาศัย (แต่มีแนวคิดที่จะซื้อที่อยู่อาศัยใน
อนาคต) มีเงินออมน้อยกว่าหรือเท่ากับ 10,000 บาท ระยะเวลาในการออมในกลุ่มที่ซื้อที่อยู่อาศัย
แล้ว มีตั้งแต่ น้อยกว่า 3 ปี จนถึงมากกว่า 10 ปี  
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5.1.5 ความสัมพันธ์ในการซื้อที่อยู่อาศัยของพนักงาน 

จากการวิเคราะห์ความสัมพันธ์ซึ่งเกี่ยวกับการซื้อที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่าง ผู้วิจัยได้แบ่ง
การวิเคราะห์ออกเป็น 2 ประเด็นคือ วิเคราะห์อายุกับการออมและวิเคราะห์วัตถุประสงค์ในการซื้อที่
อยู่อาศัยกับการออม โดยมีสรุปผลการวิเคราะห์ดังนี ้

(1) อายุกับการออม 

จากการศึกษาลักษณะของพนักงานที่ท างานในองค์กรด้านการเงิน พบว่าช่วงอายุของ
พนักงานกับวัตถุประสงค์ในการซื้อท่ีอยู่อาศัยมีความน่าสนใจ โดยมีผลสรุปการวิเคราะห์ดังนี้ 

วิธีการออม พบว่าทุกช่วงอายุ ส่วนใหญ่ใช้วิธีออมเหมือนกันคือ ฝากธนาคาร รองลงมาคือใน
กลุ่ม Generation Y และ Generation X เลือกวิธีการออมโดยการลงทุนหุ้น ขณะที่ Baby Boomer 
เลือกวิธีการลงทุนในธุรกิจ  

แหล่งที่มาของเงินออม พบว่าทุกช่วงอายุส่วนใหญ่มีแหล่งที่มาของเงินออมเหมือนกันคือ 
เงินออมส่วนตัวและเงินโบนัส โดยในกลุ่ม Generation Y และ Generation X มีแหล่งที่มาของเงิม
ออมเพ่ิมเติมคือ เงินสมทบจากครอบครัว ขณะที่ Baby Boomer มีแหล่งที่มาเพ่ิมเติมจากผล
ประกอบการธุรกิจ 

จ านวนเงินออม พบว่า ในกลุ่ม Generation Y และ Generation X ส่วนใหญ่มีจ านวนเงิน
ออมระหว่าง 20,001-30,000 บาทต่อเดือน ขณะที่  Baby Boomer มีจ านวนเงินออมมากกว่า 
40,000 บาทต่อเดือน 

ระยะเวลาในการออม พบว่า ในกลุ่ม Generation Y และ Baby Boomer ส่วนใหญ่ใช้
ระยะเวลาในการออมเพ่ือซื้อที่อยู่อาศัยระหว่าง 3-5 ปี ขณะที่ Generation X ใช้ระยะเวลาในการ
ออม 5-10 ปี (ตารางท่ี 5.4) 
 
ตารางที่ 5. 4 สรุปความสัมพันธ์ระหว่างอายุกับการออมเพ่ือที่อยู่อาศัย 

การออม
เพื่อ 

ที่อยู่อาศัย 

อายุ 

Generation Y  
(22-39 ปี) 

Generation X  
(40-55 ปี) 

Baby Boomer  
(55 ปีขึ้นไป) 

ประเภทการออม ร้อยละ ประเภทการออม ร้อยละ ประเภทการออม ร้อยละ 

วิธีการออม  1. ฝากธนาคาร 89 1. ฝากธนาคาร 55 1. ฝากธนาคาร 100 

2. ลงทุนหุ้น 24 2. ลงทุนหุ้น 36 2. ลงทุนในธุรกิจ 67 
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การออม
เพื่อ 

ที่อยู่อาศัย 

อายุ 

Generation Y  
(22-39 ปี) 

Generation X  
(40-55 ปี) 

Baby Boomer  
(55 ปีขึ้นไป) 

ประเภทการออม ร้อยละ ประเภทการออม ร้อยละ ประเภทการออม ร้อยละ 
(ตอบได้มากกว่า 
1 ข้อ) 

3. ซื้อประกัน
ชีวิต 

12 3. ซื้อสลากออม 
   สิน 

15 3.ซื้อสลากออม 
   สิน 

33 

แหล่งที่มา
ของเงิน
ออม  
(ตอบได้มากกว่า 
1 ข้อ) 

1. เงินออม 
    ส่วนตวั 

66 1. เงินออม 
    ส่วนตวั 

51 1. เงินออม 
    ส่วนตวั 

33 

2. เงินโบนัส 41 2. เงินโบนัส 38 2. เงินโบนัส 33 

3. เงินสมทบจาก 
   ครอบครัว 

17 3. เงินสมทบจาก 
    ครอบครัว 

11 3. ผลประกอบ   
   การธุรกิจ 

33 

จ านวนเงิน
ออม 

1. 20,001-  
   30,000 

35 1. 20,001- 
   30,000 

42 1. มากกว่า  
   40,000 

67 

2. น้อยกว่าหรือ 
    เท่ากับ
10,000  

24 2. 30,001- 
   40,000 

18 2. 30,001- 
   40,000 

33 

3. 10,000- 
   20,000 22 

3. มากกว่า  
   40,000 18     

ระยะเวลา
ในการออม 

1. 3-5 ปี 39 1. 5-10 ปี 44 1. 3-5 ปี 67 

2. มากกว่า 10 
ปี 26 

2. 3-5 ปี 
25 

2. มากกว่า 10 
ปี 33 

3. 5-10 ปี 21 3. มากกว่า 10 
ปี 16     

หมายเหตุ : เลือกอันดับที่ถูกเลือก 3 อันดับแรก 

 
(2) วัตถุประสงค์ในการซื้อที่อยู่อาศัยกับการออม 

จากการวิ เคราะห์วัตถุประสงค์ในการซื้อที่อยู่อาศัยกับการออมซึ่งจะแบ่งออกตาม
วัตถุประสงค์ในการซื้อท่ีอยู่อาศัย สรุปผลการวิเคราะห์ดังนี้ 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

96 
 
 

เพื่ออยู่อาศัย  
ในกลุ่มที่ซื้อที่อยู่อาศัยแล้วที่มีเหตุผลในการซื้อเพราะแต่งงาน ขณะที่กลุ่มที่ยังไม่ซื้อที่อยู่

อาศัยมีเหตุผลในการซื้อเพราะมีลูก โดยทั้งสองกลุ่มวิธีการออมที่เหมือนกันคือ ฝากธนาคาร ส่วน
แหล่งที่มาของเงินออมทั้งสองกลุ่มก็มีแหล่งที่มาเหมือนกันคือ เงินออมส่วนตัว ด้านจ านวนเงินออม
พบว่าในกลุ่มที่ซื้อที่อยู่อาศัยแล้วมีจ านวนการออมตั้งแต่ 20,001-30,000 บาทต่อเดือน โดยมี
ระยะเวลาในการออมตั้งแต่ น้อยกว่า 3 ปี ถึง มากกว่า 10 ปี ขณะที่กลุ่มที่ยังไม่ซื้อที่อยู่อาศัยมีจ านวน
เงินออมน้อยกว่าหรือเท่ากับ 10,000 บาทต่อเดือน 

เพื่อการลงทุน/เพื่อเป็นสินทรัพย์  
ในกลุ่มที่ซื้อที่อยู่อาศัยส่วนใหญ่มีเหตุผลในการซื้อเพราะ เพ่ือเป็นที่พักอาศัยให้ลูกหลาน เพ่ือ

ปล่อยเช่าและเพ่ือเป็นการออมแทนการเก็บเงิน ขณะที่กลุ่มที่ยังไม่ซื้อมีเหตุผลในการซื้อเพราะ เพ่ือ
ปล่อยเช่าและเพ่ือเป็นการออมแทนการเก็บเงิน โดยทั้งสองกลุ่มมีวิธีการออมเหมือนกันคือ ฝาก
ธนาคาร ส่วนแหล่งที่มาของเงินออม ในกลุ่มที่ซื้อที่อยู่อาศัยแล้วมีแหล่งที่มาจากเงินออมส่วนตัวและ
เงินโบนัส ส่วนกลุ่มที่ยังไม่ซื้อมีแหล่งเงินออมมาจากเงินออมส่วนตัวและเงินสมทบจากครอบครัว โดย
กลุ่มที่ซื้อที่อยู่อาศัยแล้วมีเงินออมมากกว่า 40,000 บาทต่อเดือน โดยมีระยะเวลาในการออมมากกว่า 
10 ปี ขณะที่กลุ่มที่ยังไม่ซื้อที่อยู่อาศัยมีเงินออมน้อยกว่าหรือเท่ากับ 10,000 บาทต่อเดือน 

เพื่อเก็งก าไร  
ทั้งกลุ่มที่ซื้อที่อยู่อาศัยแล้วและกลุ่มที่ยังไม่ซื้อที่อยู่อาศัยมีเหตุผลในการซื้อเหมือนกันคือ 

ท าเลเหมาะแก่การลงทุนและเจ้าของโครงการน่าเชื่อถือ โดยมีวิธีการออมเหมือนกันคือ ฝากธนาคาร
ร่วมกับการลงทุนหุ้น/พันธบัตร ด้านแหล่งที่มาพบว่าทั้งสองกลุ่มมีแหล่งที่มาของเงินออมเหมือนกันคือ 
เงินออมส่วนตัว โดยในกลุ่มที่ซื้อที่อยู่อาศัยแล้วมีจ านวนเงินออม 30,001-40,000 บาทต่อเดือน มี
ระยะเวลาในการออม 3-5 ปี ขณะที่กลุ่มที่ยังไม่ซื้อที่อยู่อาศัยจะมีจ านวนเงินในการออมน้อยกว่าหรือ
เท่ากับ 10,000 บาทต่อเดือน  

อย่างไรก็ตามเมื่อพิจารณาตามเหตุผลในการซื้อที่อยู่อาศัยกับการออมพบว่า ในกลุ่มที่ซื้อที่
อยู่อาศัยแล้วโดยมีวัตถุประสงค์เพ่ืออยู่อาศัยเองมีความสัมพันธ์กันระหว่างเหตุผลในการซื้อเพราะ
แต่งงานกับจ านวนเงินออม 20,001-30,000 บาท ส่วนในวัตถุประสงค์อ่ืนๆ และเหตุผลข้ออ่ืนๆ ไม่
สามารถหาค่าความสัมพันธ์ได้ 
 
5.2 อภิปรายผล 
 จากผลการศึกษาได้เห็นความแตกต่างระหว่างกลุ่มที่ซื้อที่อยู่อาศัยแล้วและกลุ่มที่ยังไม่ซื้อ 
รวมถึงวัตถุประสงค์ในการซื้อที่อยู่อาศัยกับการออมของพนักงาน โดยผู้วิจัยน ามาอภิปรายผลใน 5 
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ประเด็นส าคัญ ได้แก่ แนวคิดในการซื้อที่อยู่อาศัย ความสามารถในการซื้อที่อยู่อาศัย การซื้อที่อยู่
อาศัยของพนักงานเจเนอเรชั่นวาย การออมเพ่ือที่อยู่อาศัยและวัตถุประสงค์ในการซื้อที่อยู่อาศัย 
ดังต่อไปนี้ 
 (1) จากผลการศึกษาพบว่า กลุ่มตัวอย่างได้แบ่งออกเป็น 2 กลุ่มที่มีแนวคิดเกี่ยวกับการซื้อที่
อยู่อาศัย คือ กลุ่มที่ซื้อที่อยู่อาศัยแล้วและกลุ่มที่ยังไม่ซื้อที่อยู่อาศัย (แต่มีแนวคิดในการซื้อที่อยู่อาศัย) 
พบว่า ในกลุ่มที่ซื้อที่อยู่อาศัยแล้ว จะซื้อที่อยู่อาศัยประเภทคอนโดมิเนียม ในราคา 2-5 ล้านบาท ซึ่ง
อยู่ในกรุงเทพมหานคร ส่วนกลุ่มที่ยังไม่ซื้อที่อยู่อาศัย สนใจจะซื้อที่อยู่อาศัยประเภทบ้านเดี่ยว ใน
ราคา 2-5 ล้านบาท อยู่ในกรุงเทพมหานคร และจะซื้อในอีก 5 ปีข้างหน้า ซึ่งผลการศึกษาดังกล่าว
ชี้ให้เห็นว่าในกลุ่มที่ยังไม่ซื้อที่อยู่อาศัย แต่มีความต้องการบ้านเดี่ยว ราคา 2-5 ล้านบาท ใน
กรุงเทพมหานคร ซึ่งในความเป็นจริงแล้วความต้องการดังกล่าวเป็นไปไม่ได้ เนื่องจากในราคาดังกล่าว 
ไม่สามารถซื้อบ้านเดี่ยวได้ในกรุงเทพมหานคร ซึ่งสอดคล้องกับงานวิจัยของ สถาบันวิจัยประชากร
และสังคม มหาวิทยาลัยมหิดล (2557) ที่กล่าวว่า ความต้องการหาซื้อที่อยู่อาศัยที่มีอ านาจซื้อ 
(Housing demand) ความอยากได้บ้านหรือความใฝ่ฝันที่จะมีที่อยู่อาศัยเป็นของตนเอง จะเป็นจริง
ได้ก็ต่อเมื่อบุคคลนั้นมีเงินพอที่จะหามาได้ (Afford-ability) หากเงินไม่เพียงพอ ความฝันนั้นก็จะเป็น
เพียงความต้องการไม่ใช่ความต้องการที่มีอ านาจซื้อ  
 (2) จากผลการอภิปรายในข้อ (1) ผู้วิจัยได้วิเคราะห์ในกลุ่มที่ยังไม่ซื้อที่อยู่อาศัย ในประเด็น
ความสามารถในการจ่ายโดยพิจารณาจากข้อมูลระยะเวลาที่จะซื้อที่อยู่อาศัย รูปแบบที่อยู่อาศัยที่
ต้องการ และรายได้ปัจจุบัน ทั้งนี้จากการศึกษาเบื้องต้นพบว่า คนเจนวายส่วนใหญ่มีแผนจะซื้อที่อยู่
อาศัยในอีกภายใน 5 ปีข้างหน้า โดยที่อยู่อาศัยที่ต้องการคือ บ้านเดี่ยว และรายได้ส่วนตัวในปัจจุบัน
ประมาณ น้อยกว่าหรือเท่ากับ 30,000 บาท/เดือน ในการวิเคราะห์ได้ตั้งสมมติฐานเรื่องการเพ่ิมขึ้น
ของรายได้ โดยจากการศึกษาเรื่อง สถิติค่าตอบแทนของบริษัทไทย ปี 2560 พบว่า มีการปรับขึ้นของ
เงินเดือนโดยค่าเฉลี่ยเท่ากับ 5.3% ต่อปี ซึ่งเท่ากับปี 2559 และคาดว่าแนวโน้มในปี 2561 ก็จะยังคง
เท่าเดิม โดยการปรับขึ้นของเงินเดือนที่มากที่สุดจะอยู่ที่ประมาณ 10% ต่อปี (ภาณุวัฒน์ เบ็ญเราะ
มาน, 2560) ผู้วิจัยจึงได้ตั้งสมมติฐานเพ่ือวิเคราะห์ความสามารถในการซื้อโดยการประมาณรายได้ใน
ระหว่าง 3-7  ปีข้างหน้า เพ่ือเทียบกับก าลังซื้อที่อยู่อาศัยว่าคนเจนวายมีก าลังซื้อที่อยู่อาศัยแบบใด 
โดยคิดจากฐานเงินเดือนที่ 30,000 บาท ณ ปัจจุบัน (ปี 2560) (ตารางท่ี 5.5) 
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ตารางที่ 5. 5 สมมติฐานการเพ่ิมข้ึนของรายได้และวงเงินกู้ที่สามารถกู้ได้ 

ปี 
อัตราเพิ่มข้ึน
ของเงินเดือน 

เงินเดือน 
วงเงินกู้
สูงสุด 

จ านวนเงิน
ผ่อนต่องวด

สูงสุด 

ราคาที่อยู่อาศัย 
ที่คาดว่าจะซื้อได้ 

2560 0% 30,000 2,721,900 19,500 2,449,710 

2563 
5% 34,729 3,140,700 22,500 

 2,826,630 - 2,952,180  
10% 36,300 3,280,200 23,500 

2564 
5% 36,465 3,308,200 23,700 

2,977,380 - 3,253,680 
10% 39,930 3,615,200 25,900 

2565 
5% 38,288 3,461,700 24,800 

3,115,530 - 3,580,380 
10% 43,923 3,978,200 28,500 

2566 
5% 40,202 3,643,200 26,100 

3,278,880 - 3,944,700 
10% 48,315 4,383,000 31,400 

2567 
5% 42,212 3,824,600 27,400 

3,442,140 - 4,334,130 
10% 53,146 4,815,700 34,500 

หมายเหต ุ: คิดการเพิ่มขึ้นของเงินเดือน 5% และ 10% ต่อปีของเงินต้นปี 2560, ระยะเวลาผ่อนช าระ 30 ปี, LTV 
90%  MRR 6.75% (ธนาคารแห่งประเทศไทย, 2561) 

 

จากตาราง จะสังเกตุได้ว่าในอัตราการเพ่ิมขึ้นของรายได้ 5% และ 10% โดยคิดจากฐาน
เงินเดือน 30,000 บาท ณ ปี 2560 ในระยะเวลา 3-5 ปีข้างหน้า (ปี 2563-2565) ซึ่งหากขณะนั้นมี
รายได้ประมาณ 35,000-38,000 บาท ในกรณีรายได้เพ่ิม 5% หรือประมาณ 36,000-44,000 บาท 
ในกรณีรายได้เพ่ิม 10% คนเจนวายจะสามารถซื้อที่อยู่อาศัยได้ประมาณ 2,800,000–3,500,000 
บาท ซึ่งรูปแบบที่อยู่อาศัยที่สามารถซื้อได้มีทั้งคอนโดนิเมียมและบ้านเดี่ยว ทั้ งนี้ขึ้นอยู่กับท าเลที่ตั้ง
และขนาด อย่างไรก็ตาม ปัจจัยส าคัญคือการเพ่ิมข้ึนของรายได้และราคาที่อยู่อาศัย หากรายได้เพ่ิมข้ึน
น้อยกว่าร้อยละ 5 และราคาที่อยู่อาศัยเพ่ิมมากกว่าร้อยละ 10 (มากกว่าการเพ่ิมของระดับรายได้ที่ 
10%) คนเจนวายก็อาจจะไม่สามารถจ่ายเพ่ือที่อยู่อาศัยได้ จ าเป็นต้องหารายได้เสริมหรือเพ่ิมจ านวน
เงินออม   
 (3) จากผลการศึกษาพบว่า กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่อยู่ในช่วงเจเนอเรชั่นวาย (อายุ 22-39 ปี) 
ซึ่งส่วนใหญ่มีแนวคิดในการซื้อที่อยู่อาศัยและคิดว่าการซื้อที่อยู่อาศัยเป็นการออมหรือการลงทุนระยะ
ยาวรูปแบบหนึ่ง โดยพนักงานดังกล่าวมีการออมถึง 30% ของเงินเดือนเพ่ือซื้อที่อยู่อาศัย ซึ่ง
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สอดคล้องงานวิจัยของ M.Leanne Lachmen and Deborah L. Brett (2015) ที่พบว่า กลุ่มคนเจ
เนอเรชั่นวายคาดหวังว่าจะมีบ้านไว้ครอบครอง และความเห็นต่อการซื้อบ้านคือการออมและการ
ลงทุนระยะยาวรูปแบบหนึ่ง รวมถึงกลุ่มเจเนอเรชั่นวายส่วนใหญ่มีวัตถุประสงค์ในการซื้อที่อยู่อาศัย
เพ่ืออยู่อาศัยเองมากถึง ร้อยละ 74 
 (4) จากการศึกษาด้านการออมพบว่า กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่มีการออมเพ่ือที่อยู่อาศัย 
โดยเฉพาะส่วนใหญ่ที่เป็นกลุ่มเจอเนอเรชั่นวาย ซึ่งมีการวางแผนในการซื้อที่อยู่อาศัยโดยก าหนด
ระยะเวลาและวัตถุประสงค์ที่ชัดเจน สะท้อนให้เห็นถึงการเริ่มลงมือออมและความตั้งใจที่จะมีที่อ ยู่
อาศัย ซึ่ งสอดคล้องกับข้อมูลของ เครดิตบูโร (2560) ที่ระบุว่า ในปัจจุบันมี อัตราการซื้อ
อสังหาริมทรัพย์สูงขึ้น พวกเขาซื้อเพราะเป็นหนึ่งในแผนการของชีวิตที่จะสร้างอนาคต สร้างครอบครัว 
มีที่อยู่อาศัยเป็นของตัวเอง 
 (5) จากงานวิจัยพบว่า กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่มีวัตถุประสงค์ในการซื้อที่อยู่อาศัยโดยซื้อเพ่ือ
อยู่อาศัยมากถึง ร้อยละ 84 ส่วนกลุ่มท่ีซื้อเพ่ือเป็นการลงทุนและเพ่ือเก็งก าไรเพียง ร้อยละ 16 ทั้งนี้ใน
กลุ่มท่ีซื้อเพ่ืออยู่อาศัยเอง ก็มีเหตุผลในการซื้อที่เก่ียวกับครอบครัวมาเป็นอันดับแรก เช่น การแต่งงาน 
มีลูก เป็นต้น  
 จากการศึกษาแสดงให้เห็นว่ากลุ่มพนักงานที่ท างานด้านการเงินถือเป็นกลุ่มคนที่มีศักยภาพ
กลุ่มหนึ่งและเป็นผู้ที่มีความรู้ด้านการเงินเบื้องต้น ซึ่งเมื่อเทียบกับผลการศึกษาของงานวิจัยที่ผ่านมา
พบว่า ในแต่ละอาชีพมีจ านวนเงินออมที่แตกต่างกัน ซึ่งในกลุ่มพนักงานบริษัทเอกชนเป็นกลุ่มที่มี
จ านวนเงินออมมากที่สุดคือ ประมาณตั้งแต่ 22% - 29% ของรายได้ต่อเดือน ทั้งนี้ตัวแปรส าคัญใน
การออมคือลักษณะที่อยู่อาศัยที่ครอบครอง คือ ในกลุ่มผู้เช่าและผู้อาศัยจะมีจ านวนเงินออมเพ่ือที่อยู่
อาศัยสูงกว่ากลุ่มอ่ืนๆ (ตารางท่ี 5.6)  
 
ตารางที่ 5. 6 จ านวนเงินออมเพ่ือที่อยู่อาศัยคิดเป็นเปอร์เซ็นต์ต่อเดือน จ าแนกตามลักษณะอาชีพ 

อาชีพ 
ลักษณะการ

ครอบครองท่ีอยู่อาศัย 
ลักษณะรายได้ 

สัดส่วนการออม 
(%/รายได้ต่อเดือน) 

พนักงานธนาคาร 
เจ้าของ 
ผู้อาศัย 
ผู้เช่า 

ปานกลาง-สูง 
ปานกลาง 
ปานกลาง 

30%-50% 
30%-40% 
30%-40% 

พนักงาน
บริษัทเอกชน 

เจ้าของ 
ผู้อาศัย 

ปานกลาง 
ปานกลาง 

22%-29% 
29% 
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อาชีพ 
ลักษณะการ

ครอบครองท่ีอยู่อาศัย 
ลักษณะรายได้ 

สัดส่วนการออม 
(%/รายได้ต่อเดือน) 

ผู้เช่า ปานกลาง 25% 

ข้าราชการ/
พนักงานรัฐวิสาหกิจ 

เจ้าของ 
ผู้อาศัย 

บ้านพักสวัสดิการ 

ปานกลาง 
ปานกลาง 
ปานกลาง 

20% 
25% 
23% 

ที่มา : งานวิจัยของ คุณากร ทัตตินาพานิช (2560), พิจิตรา ก้องกิตติงาม (2558) , ธนัญชัย อภิวาท
มงคล (2552), จารณี บุณยะพงศ์ไชย (2545) และ นันต์นรี ช่วงชัยพิสุทธิ์ (2552) 
 

จะเห็นว่าพนักงานที่ท างานในองค์กรด้านการเงินหรือพนักงานธนาคาร มีสัดส่วนการออม
ต่ าสุดที่ 30% และยังมีบางกลุ่มที่ออมมากกว่า 50% ของรายได้ต่อเดือน ผลการศึกษาดังกล่าว
สะท้อนให้เห็นว่าพนักงานกลุ่มนี้มีการออมเพ่ือที่อยู่อาศัยสัดส่วนเท่ากับร้อยละ 30 ถึงมากกว่า 50 
รวมถึงมีเป้าหมายในการซื้อที่อยู่อาศัยเพ่ือการอยู่อาศัยเองมากกว่าการลงทุนหรือเก็งก าไร เพราะ
มองเห็นว่าการซื้อที่อยู่อาศัยเป็นการออมรูปแบบหนึ่ง แต่เนื่องจากกลุ่มพนักงานส่วนใหญ่เป็นกลุ่มเจ
เนอเรชั่นวาย ซึ่งยังมีเงินเดือนไม่สูงมากและมีเจเนอเรชั่นวายที่ยังไม่ซื้อที่อยู่อาศัยถึงร้อยละ 48 และมี
ความต้องการที่อยู่อาศัยภายใน 5 ปี นับจากปัจจุบัน ซึ่งอาจจะท าให้ราคาที่อยู่อาศัยสูงขึ้นไปอีกจน
เกินกว่าการเพ่ิมขึ้นของระดับรายได้ ดังนั้นหากสถาบันการเงินมีการส่งเสริมการออมและสร้างวินัย
ทางการเงินให้กับคนกลุ่มนี้ โดยการออกผลิตภัณฑ์ที่ช่วยส่งเสริมการออมเพ่ือที่อยู่อาศัยก็จะช่วยให้
กลุ่มพนักงานที่ส่วนใหญ่เป็นเจเนอเรชั่นวายมีโอกาสมีที่อยู่อาศัยเป็นของตัวเองภายใน 3-5 ปีข้างหน้า 
รวมถึงอาจจะช่วยลดโอกาสจากการเกิดหนี้เสียจากคนกลุ่มนี้ เนื่องจากได้มีการสร้างวินัยการออมมา
ในระยะหนึ่งแล้ว  
 
5.3 ข้อค้นพบของงานวิจัย 
 จากการศึกษาเรื่องการออมเพ่ือที่อยู่อาศัยของพนักงานที่ท างานด้านการเงิน ซึ่งผู้วิจัยได้ข้อ
ค้นพบที่ส าคัญดังนี้ 

(1) กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่มีอายุระหว่าง 22-39 ปี ซึ่งอยู่ในกลุ่ม Generation Y มากถึงร้อย
ละ 75 ซึ่งมากกว่า Generation X ถึง 3 เทา่ โดยพบว่ากลุ่มตัวอย่างซึ่งเป็น Generation Y ส่วนใหญ่
มีแนวคิดเกี่ยวกับการซื้อที่อยู่อาศัย (ร้อยละ 71) และในจ านวนนี้ครึ่งหนึ่งเป็นกลุ่มที่ซื้อที่อยู่อาศัยแล้ว 
ทั้งนี้ในกลุ่มตัวอย่างพนักงานที่ท างานด้านการเงินส่วนใหญ่มีวัตถุประสงค์ในการซื้อที่อยู่อาศัยเพ่ืออยู่
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อาศัย (ร้อยละ 65) โดยมีการออมเพ่ือที่อยู่อาศัยเป็นสัดส่วนเท่ากับ 30% ของเงินเดือนหรือเท่ากับ
ประมาณ 10,000 บาทต่อเดือน  

(2) กลุ่มตัวอย่างพนักงานที่ท างานด้านการเงินส่วนใหญ่มีวัตถุประสงค์ในการซื้อที่อยู่อาศัย
เพ่ืออยู่อาศัย มากถึงร้อยละ 84 แบ่งเป็นกลุ่มที่ซื้อแล้ว ร้อยละ 58 และกลุ่มที่ยังไม่ซื้อ (แต่มีแนวคิดที่
จะซื้อในอนาคต) ร้อยละ 42 โดยกลุ่มที่ยังไม่ซื้อมีแผนจะซื้อในอีกภายใน 5 ปีนับจากปัจจุบัน อย่างไร
ก็ตามในกลุ่มที่ซื้อที่อยู่อาศัยแล้วพบว่า กลุ่มที่ซื้อเพ่ืออยู่อาศัยจะมีเหตุผลในการซื้อที่เก่ียวกับการสร้าง
ครอบครัวและการเดินทางไปท างาน เช่น แต่งงาน มีลูก ใกล้ที่ท างาน ฯลฯ ขณะที่กลุ่มที่ซื้อเพ่ือการ
ลงทุน/เพ่ือเป็นสินทรัพย์ จะมีเหตุผลในการซื้อเกี่ยวกับการสร้างผลตอบแทนในระยะยาว เช่น เพ่ือ
ปล่อยเช่า/เป็นการออมแทนการเก็บเงิน เพ่ือเป็นบ้านหลังที่สอง ฯลฯ และกลุ่มที่ซื้อเพ่ือเก็งก าไรจะมี
เหตุผลในการซื้อเกี่ยวกับการเลือกท าเลที่ตั้งและประเภทโครงการ เช่น ท าเลที่เหมาะแก่การลงทุน /
ใกล้สิ่งอ านวยความสะดวก ความน่าเชื่อถือของโครงการ ฯลฯ 
 (3) กลุ่มตัวอย่างพนักงานส่วนใหญ่ที่ซื้อที่อยู่อาศัยทุกวัตถุประสงค์มีวิธีการออมเหมือนกันคือ 
ฝากธนาคาร ทั้งนี้เมื่อพิจารณาในแต่ละวัตถุประสงค์จะพบว่า ในแต่ละวัตถุประสงค์การซื้อที่อยู่อาศัย
มีจ านวนเงินออมที่ต่างกัน คือ กลุ่มที่ซื้อเพ่ืออยู่อาศัย จะมีจ านวนเงินออมระหว่าง 20,001-30,000 
บาทต่อเดือน หรือคิดเป็น 30% ของรายได้ต่อเดือน ซึ่งมีระยะเวลาในการออมตั้งแต่น้อยกว่า 3 ปี – 
มากกว่า 10 ปี ขณะที่กลุ่มที่ซื้อเพ่ือการลงทุน/เพ่ือเป็นสินทรัพย์จะมีจ านวนเงินออมที่มากกว่า 
40,000 บาทต่อเดือน หรือมากกว่า 50% ของรายได้ต่อเดือน และใช้ระยะเวลาในการออมมากกว่า 
10 ปี และกลุ่มที่ซื้อเพ่ือเก็งก าไรจะมีจ านวนเงินออมระหว่าง 30,001-40,000 บาท หรือคิดเป็น 40% 
ของรายได้ต่อเดือน และใช้ระยะเวลาในการออม 3-5 ปี  
 
5.4 ข้อเสนอแนะในงานวิจัย 

 จากการศึกษา ผู้วิจัยได้ข้อเสนอแนะโดยแบ่งออกเป็น 3 ส่วนคือ ข้อเสนอแนะต่อสถาบัน
การเงิน ข้อเสนอแนะต่อภาครัฐเพื่อวางนโยบายและข้อเสนอแนะต่อผู้ประกอบการ ดังนี้ 

(1) ข้อเสนอแนะต่อสถาบันการเงินทั้งภาครัฐและเอกชน  

 จากการศึกษาพบว่ากลุ่มตัวอย่างพนักงานที่ท างานในองค์กรด้านการเงิน ส่วนใหญ่มีการออม
เงินเพ่ือที่อยู่อาศัยโดยใช้วิธีการฝากธนาคาร รวมถึงให้ความสนใจกู้สินเชื่อกับสถาบันการเงินซึ่งเป็น
ธนาคารพาณิชย์ จึงขอเสนอต่อสถาบันการเงิน ซึ่งควรออกผลิตภัณฑ์เพ่ือส่งเสริมการออม เช่น มีการ
เปิดบัญชีออมก่อนกู้ โดยเจาะลงไปยังกลุ่มต่างๆ (แต่งงาน มีลูก หรือเพ่ือลงทุน) เพ่ือสร้างวินัยทาง
การเงินให้กับผู้ที่จะซื้อที่อยู่อาศัย  
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 (2) ข้อเสนอต่อภาครัฐ เพื่อวางนโยบายในการส่งเสริมการออมเพื่อท่ีอยู่อาศัย 
 เนื่องจากการวางนโยบายต่างๆ ของภาครัฐมีส่วนส าคัญอย่างมากในการกระตุ้นการออม ซึ่ง
เรื่องที่อยู่อาศัยถือเป็นสิ่งที่ส าคัญและจ าเป็นในการใช้ชีวิตอย่างมาก การมีที่อยู่อาศัยที่เพียงพอและไม่
เกินก าลังซื้อถือเป็นสิ่งส าคัญ จึงขอเสนอต่อภาครัฐและผู้มีส่วนเกี่ยวข้อง เพ่ือวางนโยบายในเรื่องการ
ออมเพ่ือที่อยู่อาศัย ซึ่งนโยบายดังกล่าวจะช่วยให้ผู้ที่สนใจจะซื้อที่อยู่อาศัยได้วางแผนการเงินล่วงหน้า
และนโยบายนี้จะช่วยให้เกิดหนี้เสีย (NPL) ซึ่งเก่ียวกับท่ีอยู่อาศัยน้อยลง 
 (3) ข้อเสนอต่อผู้ประกอบการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 
 กลุ่มตัวอย่างที่ท าการศึกษาถือเป็นกลุ่มลูกค้าที่น่าสนใจอย่างมาก กล่าวคือ เป็นกลุ่มผู้ที่มีงาน
และรายได้ที่มั่นคง มีรายได้สูง และส่วนใหญ่มีเป้าหมายในการซื้อที่อยู่อาศัยเพ่ืออยู่อาศัยเอง โดยมี
เหตุผลในการซื้อที่เกี่ยวกับครอบครัว (การแต่งงานและมีลูก) โดยกลุ่มเป้าหมายดังกล่าวมีการออมเงิน
เพ่ือที่อยู่อาศัยประมาณ 20,001-30,000 บาทต่อเดือน ซึ่งข้อเสนอแนะต่อผู้ประกอบการคือ การตั้ง
ราคาทีเ่หมาะกับก าลังซื้อและมีโปรโมชั่นพิเศษเพ่ือจับกลุ่มลูกค้าดังกล่าว 
 
5.5 ข้อเสนอแนะในงานวิจัยครั้งต่อไป  

 เนื่องจากการศึกษาครั้งนี้เป็นการศึกษาเรื่องการออมเพ่ือที่อยู่อาศัยในวัยท างาน โดยเลือก
กรณีศึกษาเป็นกลุ่มที่ท างานด้านการเงิน และในพ้ืนที่เดียวเท่านั้น ซึ่งไม่ได้เฉพาะเจาจงในกลุ่มเจเนอ
เรชั่นใดอย่างละเอียด จึงได้ข้อเสนอแนะคือ หากมีการศึกษาเรื่องการออมในวัยท างาน ซึ่งปัจจุบันวัย
ท างานจะประกอบด้วย 3 เจเนอเรชั่นคือ Baby Boomer Generation X และ Generation Y ควร
จะเลือกศึกษาเฉพาะกลุ่มเพ่ือให้เฉพาะเจาะจงในพฤติกรรมการออมและแนวคิดเรื่องที่อยู่อาศัยของ
กลุ่มเจเนอเรชั่นที่เลือกศึกษาได้อย่างละเอียด โดยเลือกศึกษาออกเป็นพ้ืนที่ แบบกระจายแล้วน ามา
เปรียบเทียบกันว่าลักษณะที่ตั้งจะมีผลต่อการออมด้วยหรือไม่    
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ตารางที่ 1 วิธีการออมก่อนตัดสินใจซื้อ (ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ) 

วิธีการออม 
กลุ่มที่ซื้อแล้ว กลุ่มยังไม่ซ้ือ 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 
ฝากธนาคาร (ออมทรัพย์) 88 56 97 54 
ฝากธนาคาร (ฝากประจ า) 39 25 41 23 
ลงทุนหุ้น/พันธบัตร/ทองค า 46 30 50 28 
ลงทุนในธุรกิจ 12 8 4 2 
กรมธรรม์ประกันชีวิต 19 12 40 22 
ซื้อสลากออมสิน 19 12 33 18 
อ่ืนๆ 17 11 30 26 

 
ตารางที่ 2 แหล่งที่มาของเงินที่ซื้อที่อยู่อาศัย (ตอบได้มากกว่า 1 ข้อ) 

แหล่งที่มาของเงินที่ซื้อที่อยู่อาศัย 
กลุ่มที่ซื้อแล้ว กลุ่มยังไม่ซ้ือ 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

เงินกู้จากสถาบันการเงิน 99 63 130 72 
เงินออมส่วนตัว 99 63 107 59 
เงินสมทบจากครอบครัว/มรดก 29 19 41 23 
เงินโบนัส 62 40 26 14 
อ่ืนๆ 24 15 7 4 

 
ตารางที่ 3 เงินกู้จากสถาบันการเงิน 

จ าแนกตามเงินกู้จากสถาบันการเงิน 
กลุ่มที่ซื้อแล้ว กลุ่มยังไม่ซ้ือ 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

น้อยกว่าหรือเท่ากับ 10% 0 0 0 0 

11-20% 2 1 2 2 

21-40% 3 2 3 3 

มากกว่า 40% 52 33 18 16 

ไม่ตอบ 99 63 91 80 

รวม 156 100 114 100 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

111 

 
 
ตารางที่ 4 จ านวนเงินออมส่วนตัว 

จ าแนกตามเงินออมส่วนตัว 
กลุ่มที่ซื้อแล้ว กลุ่มยังไม่ซ้ือ 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

น้อยกว่าหรือเท่ากับ 10% 23 15 3 3 

11-20% 12 8 8 7 

21-40% 16 10 19 17 

มากกว่า 40% 48 31 17 15 

ไม่ตอบ 57 37 67 59 

รวม 156 100 114 100 

 
ตารางที่ 5 จ านวนเงินมรดก 

จ าแนกตามเงินมรดก 
กลุ่มที่ซื้อแล้ว กลุ่มยังไม่ซ้ือ 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

น้อยกว่าหรือเท่ากับ 10% 3 2 0 0 

11-20% 1 1 1 1 

21-40% 2 1 1 1 

มากกว่า 40% 1 1 3 3 

ไม่ตอบ 149 96 109 96 

รวม 156 100 114 100 
 
ตารางที่ 6 จ านวนเงินสมทบจากบุคคลในครอบครัว 

จ าแนกตามเงินสมทบบุคคลในครอบครัว 
กลุ่มที่ซื้อแล้ว กลุ่มยังไม่ซ้ือ 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

น้อยกว่าหรือเท่ากับ 10% 2 1 4 4 

11-20% 3 2 3 3 

21-40% 5 3 3 3 

มากกว่า 40% 7 4 3 3 
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จ าแนกตามเงินสมทบบุคคลในครอบครัว 
กลุ่มที่ซื้อแล้ว กลุ่มยังไม่ซ้ือ 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

ไม่ตอบ 139 89 101 89 

รวม 156 100 114 100 

ตารางที่ 7 จ านวนเงินของผลประกอบธุรกิจ 

จ าแนกตามผลประกอบธุรกิจ 
กลุ่มที่ซื้อแล้ว กลุ่มยังไม่ซ้ือ 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

น้อยกว่าหรือเท่ากับ 10% 2 1 0 0 

11-20% 1 1 1 1 

21-40% 3 2 0 0 

มากกว่า 40% 0 0 1 1 

ไม่ตอบ 150 96 112 98 

รวม 156 100 114 100 

 
ตารางที่ 8 จ านวนของเงินโบนัส 

จ าแนกตามเงินโบนัส 
กลุ่มที่ซื้อแล้ว กลุ่มยังไม่ซ้ือ 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

น้อยกว่าหรือเท่ากับ 10% 6 14 4 4 

11-20% 14 33 3 3 

21-40% 9 21 1 1 

มากกว่า 40% 14 33 1 1 

ไม่ตอบ 0 0 105 92 

รวม 156 100 114 100 
 

ตารางที่ 9 จ านวนเงินออม (ออมก่อนซื้อ) 

จ านวนเงินออม 
กลุ่มที่ซื้อแล้ว กลุ่มยังไม่ซ้ือ 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

เปอร์เซ็นต์การออมเพื่อที่อยู่อาศัยจากรายได้ต่อเดือน 

น้อยกว่าหรือเท่ากับ 10% 38 24 28 25 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

113 

จ านวนเงินออม 
กลุ่มที่ซื้อแล้ว กลุ่มยังไม่ซ้ือ 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

11-20% 33 21 20 18 

21-40% 37 24 19 17 

มากกว่า 40% 47 30 6 5 

ไม่ตอบ 1 1 41 36 

รวม 156 100 114 100 

น้อยกว่าหรือเท่ากับ 10,000 บาท 60 38 104 91 

10,001-20,000 บาท 27 17 6 5 

20,001-30,000 บาท 13 8 1 1 

30,001-40,000 บาท 3 2 0 0 

มากกว่า 40,001 บาท 1 1 3 3 

ไม่ตอบ 52 33 0 0 

รวม 156 100 114 100 

 
ตารางที่ 10 ระยะเวลาในการกู้ 

ระยะเวลาในการกู้ 
กลุ่มที่ซื้อแล้ว กลุ่มยังไม่ซ้ือ 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

น้อยกว่าหรือเท่ากับ 10 ปี 9 8 20 18 

11-20 ปี 29 19 43 38 

21-30 ปี 70 45 46 40 

ไม่ตอบ 48 31 5 4 

รวม 156 100 114 100 
 
ตารางที่ 11 จ านวนและร้อยละของธนาคารที่กู้ 

ธนาคารที่กู ้
กลุ่มที่ซื้อแล้ว กลุ่มยังไม่ซ้ือ 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

ธนาคารพาณิชย์ 74 47 29 16 

ธนาคารของรัฐ 20 13 23 13 
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ธนาคารที่กู ้
กลุ่มที่ซื้อแล้ว กลุ่มยังไม่ซ้ือ 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

อ่ืนๆ 4 3 2 1 

ไม่ตอบ 58 37 60 33 

ยังไม่ตัดสินใจ 0 0 66 37 

รวม 156 100 180 100 

ตารางที่ 12 ธนาคารที่กู้ 

ธนาคารที่กู ้
กลุ่มที่ซื้อแล้ว กลุ่มยังไม่ซ้ือ 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

ธนาคารกสิกรไทย 21 13 21 12 

ธนาคารไทยพาณิชย์ 11 7 4 2 

ธนาคารกรุงเทพ 2 1 1 1 

ธนาคารกรุงไทย 5 3 0 0 

ธนาคารกรุงศรีอยุธยา 8 5 1 1 

ธนาคารทหารไทย 10 6 2 1 

ธนาคารธนชาติ 6 4 0 0 

ธนาคารยูโอบี 11 7 0 0 

ธกส. 2 1 0 0 

ธนาคารออมสิน 6 4 9 5 

ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 12 8 14 8 

อ่ืนๆ 4 3 2 1 

ไม่ตอบ 58 37 60 33 

ยังไม่ตัดสินใจ 0 0 66 37 
รวม 156 100 180 100 

 
ตารางที่ 13 เหตุผลที่ไม่ดาวน์ 

เหตุผลที่ไม่ดาวน์ จ านวน ร้อยละ 

ขายต่อ 8 15 

ขายใบจอง 1 2 
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เหตุผลที่ไม่ดาวน์ จ านวน ร้อยละ 

ทิ้งสัญญา 1 2 

อ่ืนๆ 29 53 

ไม่ตอบ 16 30 
รวม 55 100 

 
 
 
ตารางที่ 14 กลุ่มตัวอย่างจ าแนกตามเหตุผลการไม่โอนกรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศัย 

เหตุผลที่ไม่โอนกรรมสิทธิ์ จ านวน ร้อยละ 
ขายต่อ 4 24 
ขายใบจอง 0 0 
ทิ้งสัญญา 0 0 
อ่ืน ๆ 6 35 
ไม่ตอบ 7 41 

รวม 17 100 
 
 
ตารางที่ 15 จ านวนและร้อยละของวัตถุประสงค์ในการออม (กลุ่มที่ยังไม่ซื้อที่อยู่อาศัย) 

วัตถุประสงค์ใน
การออม 

อันดับ 1 อันดับ 2 อันดับ 3 ไม่เลือก 
จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

เพ่ือใช้จ่ายยาม
จ าเป็น/รักษาตัว 

81 45 26 14 21 12 54 29 

เพ่ือที่อยู่อาศัย 24 13 30 17 22 12 104 58 

เพ่ือการ
ท่องเที่ยว 

10 6 24 13 42 23 104 58 

เพ่ือการศึกษา 4 2 13 7 4 2 159 88 

เพ่ือใช้จ่ายใน
ครอบครัว 

21 12 45 25 26 14 88 49 

เพ่ือซื้อของในฝัน 6 3 5 3 19 11 150 83 

อ่ืนๆ 8 4 3 2 180 100 169 94 
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ตารางที่ 16 สรุปแหล่งที่มาของเงินซื้อที่อยู่อาศัย 

แหล่งที่มาของเงิน 
สัดส่วนแหล่งที่มาของเงินซื้อที่อยู่อาศัย 

กลุ่มซื้อแล้ว กลุ่มยังไม่ซ้ือ 

กู้สถาบันการเงิน > 40% > 40% 

เงินออมส่วนตัว > 40% 21-40% 

เงินโบนัส > 40% ,11-20% <=10% 

เงินสมทบจากครอบครัว/มรดก > 40% <=10% 
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ส าหรับกลุ่มที่ซ้ือที่อยู่อาศัยแล้ว 
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ส าหรับกลุ่มทีย่ังไม่ซื้อที่อยู่อาศัย 
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ประวัติผู้เขียนวิทยา นิพนธ์ 
 

ประวัติผู้เขียนวิทยานิพนธ์ 

 

นายคุณากร ทัตตินาพานิช เกิดวันที่ 25 ธันวาคม พ.ศ. 2535 ที่จังหวัดอุดรธานี ส าเร็จ
การศึกษาปริญญาสถาปัตยกรรมศาสตรบัณฑิต สาขาวิชาสถาปัตยกรรม จากคณะสถาปัตยกรรม
ศาสตร์ มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร์ ในปีการศึกษา 2558 และเข้าศึกษาต่อในหลักสูตร
เคหพัฒนศาสตรมหาบัณฑิต สาขาวิชาการพัฒนาที่อยู่อาศัยและอสังหาริมทรัพย์ ภาควิชาเคหการ 
คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย เมื่อปีการศึกษา 2559 
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