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บทคั ดย่อ ภาษาไทย 

ศิริรัตน์ รามรินทร์ : การปรับปรุงกายภาพของพื้นที่ส่วนกลางและการบริหารจัดการโครงการอาคารชุด
ตามกลยุทธ์ “ชุมชนน่าอยู่ส าหรับคนทุกวัย” : กรณีศึกษา ลุมพินีเพลส พระราม 3 ริเวอร์วิว , ลุมพินี
เพลส นราธิวาสเจ้าพระยา , ลุมพินีเพลส พระราม 8 , ลุมพินีเพลส พระราม 9 รัชดา (THE 
IMPROVEMENT OF PHYSIC OF COMMON AREA AND MANAGEMENT OF CONDOMINIUM 
PROJECTS WITH “VIBRANT COMMUNITY FOR ALL AGES STRATEGY” CASE STUDIES : 
LUMPINI PLACE RAMA3 RIVER VIEW, LUMPINI PLACE NARATHIWAS CHAOPRAYA, LUMPINI 
PLACE RAMA8, LUMPINI PLACE RAMA9 RATCHADA) อ.ท่ีปรึกษาวิทยานิพนธ์หลัก: รศ. ดร. 
กุณฑลทิพย พานิชภักดิ์{, 186 หน้า. 

ปัจจุบันท่ีอยู่อาศัยประเภทอาคารชุดเป็นท่ีนิยมในลักษณะครอบครัวมากข้ึน การอยู่อาศัยร่วมกันของคน
ทุกวัยจึงเป็นเรื่องส าคัญ ผู้ประกอบการจึงให้ความส าคัญเรื่องคนทุกวัยโดยมีการปรับกลยุทธ์ บริษัท แอล.พี.เอ็น.ดี
เวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) เป็นผู้น ากลยุทธ์ท่ีเกี่ยวกับคนทุกวัยมาด าเนินการเป็นรายแรก โดยเริ่มกลยุทธ์ชุมชน
น่าอยู่ส าหรับคนทุกวัยในปีพุทธศักราช 2559 งานวิจัยจึงมีวัตถุประสงค์เพื่อศึกษาการปรับปรุง ผลการใช้งาน น ามา
วิเคราะห์ และเสนอแนะจากผลการปรับปรุงกายภาพของพื้นท่ีส่วนกลางและการบริหารจัดการตามกลยุทธ์ชุมชนน่า
อยู่ส าหรับคนทุกวัย โดยวิธีการสังเกตกายภาพพื้นที่ส่วนกลาง การสัมภาษณ์ผู้ประกอบการ ผู้จัดการชุมชนประจ า
โครงการ และแบบสอบถามผู้อยู่อาศัยทั้ง 4 กรณีศึกษา 

ผลการศึกษาพบว่าด้านกายภาพพื้นที่ส่วนกลาง มีแนวคิดเพื่อความสะดวกของผู้อยู่อาศัย และการ
ปรับปรุงทางลาดในทุกกรณีศึกษา โดยแต่ละกรณีศึกษาปรับปรุงแตกต่างกันตามความต้องการของผู้อยู่อาศัย และ
ด้านการบริหารจัดการคุณภาพชีวิตมีแนวคิดเพื่อให้คนทุกวัยมีส่วนร่วมในการท ากิจกรรม  การปรับปรุงการ
ประชาสัมพันธ์ และกิจกรรมวันปีใหม่ในทุกกรณีศึกษา โดยแต่ละกรณีศึกษาปรับปรุงแตกต่างกันตามลักษณะของผู้
อยู่อาศัย ซึ่งผลความพึงพอใจด้านกายภาพพื้นที่ส่วนกลาง กรณีศึกษาที่มีความพึงพอใจมากที่สุด คือ กรณีศึกษา 4 
เนื่องจากมีการออกแบบและปรังปรุงกายภาพตรงตามกฎกระทรวงฯ มากที่สุด และเป็นโครงการที่มีอายุการใช้งาน
น้อยที่สุด กรณีศึกษาที่มีความพึงพอใจน้อยท่ีสุด คือ กรณีศึกษา 1 เนื่องจากมีการออกแบบและปรังปรุงกายภาพตรง
ตามมาตรฐาน กฎกระทรวงฯ น้อยที่สุด และเป็นโครงการที่มีอายุการใช้งานมากที่สุด ส่วนความพึงพอใจด้านการ
บริหารจัดการคุณภาพชีวิต กรณีศึกษาที่มีความพึงพอใจมากที่สุด คือ กรณีศึกษา 4 เนื่องจากการเพิ่มวิธีการ
ประชาสัมพันธ์ผ่านโซเชียลมีเดีย มีการจัดกิจกรรมเหมาะกับช่วงวัยของผู้อยู่อาศัย คือ วัยท างาน กรณีศึกษาที่มี
ความพึงพอใจน้อยที่สุด คือ กรณีศึกษา 2 เนื่องจากการจัดกิจกรรมเน้นเฉพาะวัยเด็กเป็นส่วนใหญ่ ส่วนด้าน
กายภาพพื้นที่ส่วนกลาง พื้นที่ที่มีความพึงพอใจมากที่สุด คือ พื้นที่ติดต่อนิติบุคคล และด้านการบริหารจัดการ
คุณภาพชีวิต กิจกรรมที่มีความพึงพอใจมากท่ีสุด คือ กิจกรรมท าบุญตักบาตร ดังนั้นการปรับปรุงควรค านึงถึงสภาพ
สังคมของผู้อยู่อาศัย จากผลการศึกษาจะเป็นประโยชน์ต่อการปรับปรุงกายภาพของพื้นที่ส่วนกลางและการบริหาร
จัดการเพื่อให้ผู้อยู่อาศัยทุกวัยมีคุณภาพชีวิตที่ดีขึ้น 
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บทคั ดย่อ ภาษาอังกฤษ 
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SIRIRAT RAMRIN: THE IMPROVEMENT OF PHYSIC OF COMMON AREA AND MANAGEMENT OF 
CONDOMINIUM PROJECTS WITH “VIBRANT COMMUNITY FOR ALL AGES STRATEGY” CASE STUDIES : 
LUMPINI PLACE RAMA3 RIVER VIEW, LUMPINI PLACE NARATHIWAS CHAOPRAYA, LUMPINI PLACE RAMA8, 
LUMPINI PLACE RAMA9 RATCHADA. ADVISOR: ASSOC. PROF. DR KUNDOLDIBYA PANITCHPAKDI, Ph.D. {, 
186 pp. 

Nowadays, condominiums have become a popular choice of residence for families in Bangkok. Of 
course, housing for people of all ages is important, so property developers and entrepreneurs should respond by 
improving their strategies for condominium design. LPN Development PCL has become the leader development 
and implementation of this type of strategy; the company is the first to begin using the Livable Community 
strategy, which it implemented in 2016. This research project was purposed in order to study the improvement, 
analyze the result, and give suggestions for greater enhancement of the physical improvement of the common 
areas and strategic administration and management of vibrant communities for all ages. Physical observation of 
common areas, interviews with the project developers, and use of questionnaires to survey residents were the 
tools used to gather data in the four case studies. 

Based on the physical study of the common areas, ideas were developed for providing facilities for 
residents and to adjust the slope in every case, but the opportunities for improvement of each property is 
different, depending on the demands of the residents. As for life quality management, the idea is to encourage 
everybody to participate in the target activities, including improvement of public relations and implementation of 
a new-year activity in every case study. Regarding the satisfaction with the physical aspects of the common areas, 
the highest level of satisfaction was found in Case Study 4, due to the fact that the building’s design and physical 
improvement corresponded most closely to the ministry’s rules, as well as being the newest project,  while the 
property in Case Study 1 was found to have the lowest level of satisfaction among residents because its design 
and physical improvements had the least correlation to the ministry’s rules and is the oldest project among the 
four properties in the study. In regard to the satisfaction of life quality management, the case study which 
identified the highest level of satisfaction is t Case Study 4, due to the use of social media for public relations 
and and activity organization, which was found to be suitable for the working aged residents of the building. At 
the same time, Case Study 2 uncovered the lowest level of satisfaction due to the fact that the activities for 
residents mostly focus on children. In looking at the physical aspects of the common areas, the area that was 
rated with the highest level of satisfaction was the juristic person’s office. For life quality management, the 
activity with the highest level of satisfaction is merit-making activities.  Therefore, recommended improvements 
are concerned with the social condition of the residents. The results of this study should provide a benefit in 
terms of physical improvements to the common areas, and management for better quality of life. 
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วิทยานิพนธ์ฉบับนี้ส าเร็จลุล่วงไปด้วยดี ด้วยการสนับสนุนและให้ความช่วยเหลือจากบุคคล หลาย
ท่าน โดยเฉพาะ รองศาสตราจารย์ ดร.กุณฑลทิพย พาณิชย์ภักดิ์ อาจารย์ที่ปรึกษาวิทยานิพนธ์ ที่ได้กรุณา 
ช่วยเหลือ แนะน าให้ค าปรึกษา ให้ความรู้ และแก้ไขข้อบกพร่องต่างๆอย่างดียิ่งมาโดยตลอดระยะเวลาที่จัดท า
วิทยานิพนธ์ รวมถึง ศาสตราจารย์ ดร.เสริชย์ โชติพานิช รองศาสตราจารย์ ไตรรัตน์ จารุทัศน์ ผู้ ช่วย
ศาสตราจารย์ ดร. บุษรา โพวาทอง และรองศาสตราจารย์ ดร. ฉวีวรรณ เด่นไพบูลย์ ที่ได้เสียสละเวลามาเป็น
กรรมการสอบวิทยานิพนธ์ และให้ค าแนะน าในการแก้ไขข้อบกพร่อง เพื่อให้วิทยานิพนธ์ฉบับนี้สมบูรณ์มาก
ยิ่งข้ึน  

ขอขอบพระคุณผู้ตอบแบบสอบถามกรณีศึกษาทั้ง 4 โครงการ และผู้ให้สัมภาษณ์ทุกท่าน ได้แก่ คุณ
พิเชษฐ  ศุภกิจจานุสันติ์ กรรมการบริษัทแอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) คุณไพศาล เลิศบรรธนา
วงศ์ ผู้จัดการฝุายบริหารชุมชน บริษัทลุมพินี พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเม้นท์ จ ากัด และนิติบุคคลประจ าโครงการอา
คาชุดกรณีศึกษาทั้ง 4 โครงการ ท่ีให้ความร่วมมือในการสละเวลาให้ข้อมูลและให้สัมภาษณ์โดยตลอด  

ขอขอบพระคุณ คุณพ่อ คุณแม่ ท่ีให้ความช่วยเหลือ ให้ค าแนะน า และเป็นก าลังใจในการท า
วิทยานิพนธ์ฉบับนี้มาโดยตลอด รวมถึงเพื่อนๆ ที่คอยให้ความช่วยเหลือและก าลังใจต่างๆ สุดท้ายนี้ ขอขอบคุณ
ตนเองที่สามารถท าให้งานวิจัยนี้ส าเร็จลุล่วงในที่สุด 
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บทที่ 1 
บทน า 

1.1 ความเป็นมาและความส าคญั 

โครงสร้างอายุประชากรทั่วโลก มีแนวโน้มเปลี่ยนแปลงไปจากอดีตเป็นอย่างมาก โดยมีสัดส่วนผู้สูงอายุ
เพิ่มขึ้นทั่วโลก ประเทศไทยก็เป็นหนึ่งในประเทศที่มีการเปลี่ยนแปลง จากประเทศที่เคยมีสัดส่วนประชากรในวัย
ท างานจ านวนมาก ทุกวันนี้ สัดส่วนวัยท างานเริ่มมีแนวโน้มที่จะลดลง ในขณะที่สัดส่วนประชากรสูงอายุเพิ่มขึ้นอย่าง
ต่อเนื่อง มาจากการที่ประชากรมีบุตรน้อยลง และคนมีอายุเฉลี่ยที่ยืนยาวขึ้น สองปรากฏการณ์นี้เมื่อน ามาประกอบ
สืบเนื่องท าให้ประเทศไทยมีสัดส่วนประชากรสูงอายุเพิ่มขึ้น ในขณะที่สัดส่วนประชากรวัยเด็กและวัยแรงงานจะ
ลดลงอย่างต่อเนื่อง 

 

 

 
 

รูปที่ 1 แสดงกราฟโครงสร้างอายปุระชากรของประเทศไทย ฮ่องกง ญี่ปุุน และสิงคโปร์ ในปีพ.ศ. 25601 
 

จากภาพแสดงให้เห็นว่าประชากรสูงอายุจะมจี านวนเพิ่มสูงขึ้นอย่างต่อเนื่อง และการเกิดมีอตัราลดลง 

การอยู่ร่วมกันของบุคคลในสังคมจึงเป็นเรื่องส าคัญ สังคมจะเกิดขึ้นได้นั้นจะต้องมีองค์ประกอบไม่ว่าจะ
เป็น ผู้คน ความสัมพันธ์ และวัฒนธรรมของตนเองที่มาก าหนดว่าสังคมนี้จะเป็นเช่นไร เมื่อองค์ประกอบเหล่านี้
รวมตัวกันก็จะเกิดเป็นสังคม ไม่ว่าจะเป็นครอบครัว เมือง ศาสนา ประเทศ หรือแม้กระทั่ง วิถีชีวิต แต่ละสังคมก็จะมี
รูปแบบที่แตกต่างกันไป ทั้งนี้ก็เนื่องมาจากความสัมพันธ์และรูปแบบของแต่ละสังคมนั้นเอง ซึ่งในสังคมเรานั้นก็
ประกอบไปด้วยคนทุกเพศ ทุกวัย เช่นกัน ทุกคนต่างมีส่วนร่วมในการด าเนินชีวิต  

                                           
1 Populationpyramid online. Populationpyramid. http://www.populationpyramid.net, ค้นเมื่อ 8 พฤษภาคม 2560. 
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ทิศทางของแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคม ฉบับที่ 12 (พ.ศ. 2560–2564)2 มีแนวทางที่เกี่ยวกับการ
เตรียมความพร้อมของประชากรในทุกช่วงวัย ด้วยการสร้างสังคมสูงวัยที่มีคุณภาพ สามารถท างานที่เหมาะสมตาม
ศักยภาพ สร้างเสริมและฟื้นฟูสุขภาพเพื่อปูองกันหรือชะลอความทุพพลภาพ มีครอบครัวที่อบอุ่นรองรับความมั่นคง
ทางเศรษฐกิจของประเทศ ประชาชนทุกช่วงวัยมีการศึกษาและมีการเรียนรู้เพื่อให้ได้รับการพัฒนาคุณภาพ ความ
เท่าเทียมกันของการกระจายรายได้ และการได้รับการบริการทางสังคม พัฒนาศักยภาพของประชากรวัยแรงงานที่
จะต้องเลี้ยงดูประชากรวัยพึ่งพิง โดยเฉพาะผู้สูงอายุที่มีจ านวนมากขึ้น ให้สมาชิกของครอบครัวทุกวัยมีพัฒนาการ
และความเป็นอยู่ท่ีเหมาะสม ซึ่งน ามาให้ทุกคนมีชีวิตและความเป็นอยู่ที่ดีขึ้น 3 
 การอยู่อาศัยของคนเริ่มเปลี่ยนไป ที่อยู่อาศัยประเภท “อาคารชุด” เข้ามาเป็นตัวเลือกหลักในการซื้อที่อยู่
อาศัย ในปัจจุบันผู้คนเริ่มสนใจอาคารชุดเป็นทีอ่ยู่อาศัยในอนาคต ท่ีสามารถรองรับสมาชิกใหม่ของครอบครวัได้ เป็น
บ้านเพื่อการพักผ่อน รูปแบบสังคมที่เปลี่ยนไป รวมทั้งต้นทุนการดูแลบ้านพร้อมที่ดินสูงขึ้น เวลาในการดูแลบ้าน
น้อยลง ใช้เวลาส่วนมากกับการเดินทางไปท างาน ดังนั้นแนวโน้มการเลือกอาคารชุดแบบซื้อเพื่ออยู่อาศัยระยะยาว
ในอนาคตจะเริ่มมีมากขึ้น ส าหรับคนยุคใหม่รูปแบบอาคารชุดต้องเหมาะสมกับครอบครัว ทั้งครอบครัวขนาดเล็ก 
และครอบครัวขยาย ต้องมีขนาดห้องที่ใช้งานได้อย่างเหมาะสม พื้นที่ส่วนกลางที่ตอบสนองกิจกรรมต่าง ๆ ของทุก
คน มีสังคม และเพื่อนบ้านที่ช่วยดูแลซึ่งกันและกัน มีสิ่งอ านวยความสะดวกต่าง ๆ แหล่งอาหาร ร้านสะดวกซื้อ มี
ความเป็นบ้าน ที่เงียบสงบ สะดวกสบายในการใช้งานส าหรับคนทุกวัยในครอบครัว 4 
 อาคารชุดในกรุงเทพและปริมณฑล ที่เป็นโครงการขนาดใหญ่ของเอกชน ที่มีกลุ่มลูกค้าที่มีรายได้ระดับ
ปานกลาง ดังตารางที่ 1 แสดงบริษัทพัฒนาอาคารชุดและวิสัยทัศน์ 
ตารางที่ 1 แสดงบริษัทพัฒนาอาคารชุดและวิสัยทัศน ์

 
บริษัท แอล.พี.เอน็.ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน)5   

บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด6 
 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด 
(มหาชน)7 

“ชุมชนน่าอยู่ส าหรับคนทุกวัย” ชุมชนลุมพินี ที่ผู้
อยู่อาศัยทุกวัย อยู่ร่วมกันอย่างมีความสุข โดยมี
อ ง ค์ประกอบที่ เหมาะสม  มี คุณภาพชี วิ ต 
สิ่งแวดล้อมและสังคมที่ดีรวมทั้งจิตส านึกของการ
ร่วมใจ ห่วงใย และแบ่งปัน 

“มองชีวิตมุมบวก สร้างแรงบันดาลใจไม่
รู้จบ” เพื่อให้ทุกคนที่มีความฝันที่จะเป็น
เจ้าของพื้นที่เล็ก ๆ ของตัวเอง พื้นที่ที่ได้
เลือก ได้ก าหนด และได้สร้างรูปแบบ
ชีวิตอย่างมีอิสระตามแต่ใจต้องการพื้นที่
ที่จะเป็นแรงบันดาลใจให้พร้อมที่จะก้าว
ต่อไปอย่างมั่นใจ และมีความสุข 

ใช้  “หัวคิด” ในการท างาน สร้าง
ผลิตภัณฑ์และบริการให้ตรงกับทุก
ความต้องการ และใช้ “หัวใจ” ในการ
บริการที่ดี เพื่อให้ลูกค้าได้รับความ
สะดวกสบายตลอดการอยู่อาศัย  

                                           
2 ส านักงานคณะกรรมการพัฒนาเศรษฐกจิและสังคมแห่งชาติ. แผนพัฒนาเศรษฐกจิและสังคมแห่งชาต ิฉบับที่ 12 พ.ศ.2560-2564. 2560. 
3 ภูเบศร์ สมทุร จกัร,ธีรนุช ก้อนแก้ว,ริฎวิน อุเดน็. ความอยู่ดีมีสขุของครอบครัวไทย. สถาบันวิจัยประชากรและสังคม มหาวิทยาลยัมหิดล, 2559. 
4 ต่อทอง ทองหลอ่. เทรนด์ความสนใจล่าสุดแห่งการพกัอาศัยในเมอืงกรุง. www.propholic.com, ค้นเมื่อ 1 ตุลาคม 2560. 
5 บริษัท แอล.พี.เอน็.ดเีวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน). วิสัยทัศน ์บริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ากดั (มหาชน). www.lpn.co.th, ค้นเมื่อ 11 
ตุลาคม 2560. 
6 บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด. วิสัยทัศน์ บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากดั. www.pruksa.com, ค้นเมือ่ 11 ตุลาคา 2560. 
7 บริษัท เสนาดเีวลลอปเมน้ท์ จ ากดั (มหาชน). วิสัยทัศน ์บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน). www.sena.co.th, ค้นเมือ่ 11 ตุลาคม 
2560. 
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 จากตารางที่ 1 พบว่า บริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) มีการค านึงถึงการอยู่ของคนทุก
วัย เน้นให้ผู้อยู่อาศัยทุกวัยอยู่ร่วมกันอย่างมีความสุข สอดคล้องกับสภาวะสังคมในปัจจุบัน 

บริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ (จ ากัด มหาชน) ได้น าแนวคิดส าหรับคนทุกวัยมาปรับเป็นกลยุทธ์ใหม่
ในการพัฒนา ภายใต้แบรนด์ ลุมพินี มีความช านาญในการด าเนินธุรกิจด้านการพัฒนาอาคารชุดพักอาศัยส าหรับผู้มี
รายได้ระดับกลาง-บนถึงกลาง-ล่าง ซึ่งต้องการที่พักอาศัยที่มีคุณภาพภายในเมือง โดยบริหารชุมชนภายใต้กลยุทธ์ 
“ชุมชนน่าอยู่ส าหรับคนทุกวัย” ซึ่งเกิดจากการส ารวจจ านวนประชากรวัยเด็ก วัยรุ่น วัยท างาน และผู้สูงอายุ พบว่า 
จ านวนประชากรวัยเด็ก และผู้สูงอายุมีสัดส่วนท่ีเพิ่มมากข้ึน ในสังคมเมืองปัจจุบัน หลายคนและหลายครอบครัวได้
ตัดสินใจซื้อคอนโดแทนบ้าน เพื่อเริ่มต้นชีวิตใหม่และเป็นที่อยู่อาศัย ซึ่งลุมพินี ถือเป็นหนึ่งในตัวเลือกนั้น อย่างไรก็
ตาม การอยู่อาศัยบนตึกสูงอย่างอาคารชุดยังคงถูกมองว่าเป็นสังคมที่โดดเดี่ยว ขาดการปฏิสัมพันธ์ต่อกัน สิ่งเหล่านี้
คือประเด็นทีลุ่มพินมีุ่งหวังจะแก้ไข เพื่อให้สังคมชุมชนลุมพินีเป็นชุมชนที่อยู่กันแบบครอบครัว และอบอุ่นเหมือนอยู่
กับคนที่บ้าน การที่ชุมชนจะน่าอยู่ได้นั้นจะต้องมีสิ่งแวดล้อมที่ดี การสร้างสิ่งแวดล้อมที่ดีตามแบบฉบับของทาง
ลุมพินีน้ันไม่ใช่เพียงแค่การรักษาอุปกรณ์หรือทรัพย์สินต่าง ๆ ให้อยู่ในสภาพดีและพร้อมใช้งานเท่านั้น ยังมุ่งเน้นใน
เรื่องของการบริการที่ดี สิ่งอ านวยความสะดวกที่เหมาะสม และคนทุกเพศทุกวัยสามารถเข้าถึงได้ นอกจากนี้ลุมพินี
ยังมุ่งเน้นในเรื่องของการสร้างวัฒนธรรมการมีส่วนร่วม การจัดกิจกรรมต่าง ๆ เพื่อเสริมสร้าง สัมพันธภาพให้กับคน
ในชุมชนของตนเองและรอบข้าง  

การออกแบบเพื่อทุกคน (Universal design) ในที่อยู่อาศัย ศึกษาแนวคิด เปูาหมาย กฎหมาย มาตรฐาน 
และหน่วยงานของ  4 ประเทศ ได้แก่  ประเทศไทย, ฮ่องกง, ประเทศสิงคโปร์ และประเทศไอร์แลนด์ 
ตารางที่ 2 แสดงแนวคิดการออกแบบเพื่อทุกคน เปูาหมาย กฎหมาย มาตรฐาน และหน่วยงาน 

 ประเทศไทย
8
 ฮ่องกง

9 ประเทศสิงคโปร์
10 ประเทศไอรแ์ลนด์

11 
แนวคิด การออกแบบทาง

สถาปัตยกรรมในประเทศไทย
ได้น าเอาแนวคิดการจัดให้มี
สิ่งอ านวยความสะดวกเพื่อ
ทุกคนจากประเทศที่มี
ความก้าวหน้า มาเปน็
ข้อก าหนดทางกฎหมาย
หลายมิติที่เกีย่วข้องกับการ
ฟ้ืนฟูสมรรถภาพคนพิการ สิ่ง
อ านวยความสะดวกส าหรับ
คนพิการและผูสู้งอายุใน
อาคารสถานที่อันเป็น
สาธารณะ 

การสร้างสภาพแวดล้อมที่
สามารถใช้ได้โดยทั้งชุมชน, 
รวมทั้งทารก, เด็กวัยหัดเดิน, 
เด็ก, ผู้สงูอาย ุ, ผูสู้งอายุ
พิการ , ผู้พิการ และคน
ต้ังครรภ์ด้วยความปลอดภัย
ความสะดวกสบายมีความ
ยืดหยุ่นและความสามารถใน
การเปลี่ยนแปลงได้ เป็นการ
ออกแบบซึ่งต้องใช้ความเข้าใจ
และเอาใจใส่ต่อความต้องการ
และความ 
สามารถของมนุษย์ตลอดชีวิต 

สร้างสภาพแวดล้อมที่
ตอบสนองความต้องการ
ส าหรับทกุกลุ่มอายุและคนที่มี
ความสามารถที่แตกต่างกัน
รวมทั้งความพิการช่ัวคราว 
ส่งผลไปสู่การออกแบบสากล 
ร่วมถึงใช้นวัตกรรมและเป็น
มิตรในการปรับปรุงการใช้งาน
ส าหรับทกุคนเนื่อง 
จากการขยายตัวของประชากร
ในแต่ละปีความต้องการในการ
รับรู้ และความปรารถนาที่จะมี
ชีวิตที่เป็นอิสระ 

การออกแบบสากลการสร้าง
สภาพแวดล้อมทีส่ามารถใช้
งานได้ทุกคนโดยไม่ค านึงถึง
อาย ุขนาด ความพิการ หรือ
ความสามารถของพวกเขา 

                                           
8 สมาคมสถาปนิกสยาม ในพระบรมราชูปถมัภ์. ข้อแนะน าการออกแบบสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับทุกคน, 2557 
9 Hong Kong Housing Society. Universal Design Guidebook For Residential Development In Hong Kong, July 2005 
10 School of Design & Environment. This Guidebook is produced with the assistance of the Department of Architecture. 
Singapore, September 2006 
11The National Disability Authority (NDA). Building for Everyone: A Universal Design Approach. Centre for Excellence in 
Universal Design, 2007  
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 ประเทศไทย ฮ่องกง ประเทศสิงคโปร์ ประเทศไอร์แลนด์ 
เปูาหมาย สร้างความก้าวหน้าให้กับการ

พัฒนางานด้านออกแบบใน
ประเทศไทยทัดเทยีมสากล 

ปรับปรุงชีวิตและ
สภาพแวดล้อมในฮ่องกง 

เปลีย่นสิงคโปร์ให้เปน็เมืองที่
สามารถเขา้ถึงได้และใช้งาน
ง่ายส าหรับทุกคน 

การเข้าถึงสภาพแวดล้อม
ภายในและภายนอก
เพื่อที่จะท ากิจกรรม
ประจ าวัน 

กฎหมายและ
มาตรฐาน 

- เกี่ยวข้องกบัการฟ้ืนฟู
สมรรถภาพคนพิการ 
- กฎกระทรวงที่เกี่ยวข้อง
โดยตรงกับการจัดให้มสีิ่ง
อ านวยความสะดวกส าหรับ
คนพิการและผูสู้งอาย ุ
- ข้อแนะน าการออกแบบสิ่ง
อ านวยความสะดวกส าหรับ
ทุกคน 

- the Disability 
Discrimination Ordinance, 
1996 
- the Residential Care 
Homes (Elderly Persons) 
Ordinance 
- Hong Kong Planning 
Standards and Guidelines 
(HKPSG) 
- Buildings Department  
- Universal Design 
Guidebook For Residential 
Development In Hong 
Kong 

- Barrier-Free Accessibility 
(BFA)  
- Universal design 
guidelines 

- Accessible Information 
Policy 
- Building for Everyone : 
A Universal Design 
Approach 

หน่วยงาน สมาคมสถาปนกิสยาม ใน
พระราชูปถัมภ์ 

Hong Kong Housing 
Society 

The Building and 
Construction Authority 
(BCA) 

The National Disability 
Authority Centre 

 
จากตารางที่ 2 พบว่าหลายประเทศที่น าแนวคิดการออกแบบเพื่อทุกคนมาใช้โดยมุ่งเน้นสร้าง

สภาพแวดล้อมให้สามารถใช้งานได้ทุกคน ทุกช่วงอายุ (วัยทารก วัยเด็ก วัยผู้ใหญ่ วัยผู้สูงอายุ) คนตั้งครรภ์ และ
ความพิการ โดยประเทศไทยส่วนมากจะเน้นความส าคัญที่ผู้สูงอายุกับคนพิการเป็นหลักจากการทบทวนแนวคิด 
กฎหมายและมาตรฐาน 

จากแนวคิดและทฤษฎีที่ศึกษา การวิจัยนี้จึงเน้นศึกษาคนทุกวัย ได้แก่ วัยเด็ก วัยรุ่น วัยผู้ใหญ่ และวัย
ผู้สูงอายุ ในการใช้พื้นที่ส่วนกลางในโครงการอาคารชุด และความสัมพันธ์ของการอยู่ร่วมกันของคนทุกวัยให้เกิดเป็น
สังคมที่มีคุณภาพ 
 

1.2 วัตถุประสงค ์

1) ศึกษาการปรับปรุงกายภาพของพื้นที่ส่วนกลางและการบริหารจดัการโครงการอาคารชุดตามกลยทุธ์ 
ชุมชนน่าอยู่ส าหรับคนทุกวัย 

2) ศึกษาผลการใช้งานและทัศนคติของผู้อยู่อาศัยอาคารชุดตามกลยุทธ์ ชุมชนน่าอยู่ส าหรับคนทุกวัย 
3) วิเคราะห์ผลการปรับปรุงกายภาพของพื้นที่ส่วนกลางและการบรหิารจัดการโครงการอาคารชุดตามกล

ยุทธ์ ชุมชนน่าอยู่ส าหรับคนทุกวัย 
4) เสนอแนะแนวทางการพัฒนาโครงการอาคารชุดตามกลยุทธ์ ชุมชนน่าอยู่ส าหรับคนทุกวัย 
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1.3 ขอบเขตการศึกษา 

 1.3.1 ขอบเขตด้านเนื้อหา 

  กลยุทธ์ ชุมชนน่าอยู่ส าหรบัคนทุกวัย มีการน ามาใช้ในการพัฒนาโครงการทั้งด้านกายภาพพ้ืนท่ี
ส่วนกลางและการบริหารจัดการโดยมีขอบเขตของการศึกษา ดังนี้ 
  1) การปรับปรุงทางกายภาพพื้นทีส่่วนกลางโครงการ  
   - พื้นที่ส่วนกลาง (ที่จอดรถ, ทางเข้าหน้าโครงการ, ทางเข้าอาคาร, ทางเดิน, ทางลาด, 
บันได, ลิฟต,์ พื้นที่ติดต่อนิติบุคคล, ห้องน้ าพ้ืนท่ีส่วนกลาง, สนามเดก็เล่น, สวนร่วมใจ, สระว่ายน้ า, หอ้งออกก าลัง
กาย, ห้องกิจกรรมเด็กเล็ก, ห้องสมุด, ห้องกิจกรรม, พื้นที่ออกก าลังกลางแจ้ง, ร้านค้า) 
  2) การปรับปรุงการบริหารจัดการคุณภาพชีวิต 
   - กิจกรรมชุมชน 
  3) การใช้งานและทัศนคติของผู้อยู่อาศัย 
   - ลักษณะทางสังคมของผู้อยู่อาศัย (ปีท่ีเข้าอยู,่ จ านวนสมาชิกในครัวเรือนของผู้อยู่
อาศัย, ช่วงวัยของผู้อยู่อาศัย, อาชีพของผู้อยู่อาศัย) 
   - ผลการใช้งานพื้นที่ส่วนกลาง 
   - ทัศนคติต่อการใช้งานพื้นที่ส่วนกลาง และการบริหารจัดการคณุภาพชีวิต 
 1.3.2 ขอบเขตด้านพ้ืนท่ี 

 1) ศึกษาจากกรณีศึกษา 
 2) หลักเกณฑ์ในการคัดเลือกกรณศีึกษา 
  1.1) เป็นโครงการที่น ากลยุทธ์ “ชุมชนน่าอยู่ส าหรับคนทุกวัย” มาปรับใช้ในโครงการ 
  1.2) เป็นโครงการที่อยู่ใน segment ที่มีการปรับใช้กลยุทธ์มากทีสุ่ด  
  1.3) เป็นโครงการที่มีปีที่สร้างเสรจ็ที่ต่างกัน เพื่อให้เห็นการด าเนินการตามกลยุทธ์แต่

ละช่วงป ี
 3) ขั้นตอนการคดัเลือก 
 ขั้นตอนท่ี 1 รวบรวมโครงการทั้งหมดของบริษัท แอล.พี.เอ็น.ดเีวลลอปเมนท์ (จ ากัดมหาชน) 

ตั้งแต่ปีพ.ศ. 2532-2559มีโครงการทั้งหมด 307 โครงการ12 

 
 
 
 

รูปที่ 2 แสดงจ านวนโครงการทั้งหมดของบริษัท แอล.พี.เอ็น.ดเีวลลอปเมนท์ (จ ากัด มหาชน) 

                                           
12 บริษัท แอล.พี.เอน็.ดเิวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน). รายงานการพัฒนาอย่างย่ังยืนประจ าปี 2559,2560 

 

2532-2536 
5 โครงการ 1,800 ยูนิต 

2537-2541 
10 โครงการ 3,600 ยูนิต 

2542-2546 
22 โครงการ 8,600 ยูนิต 

2547-2551 
47 โครงการ 33,000 ยูนิต 

2552-2556 
94 โครงการ 94,000 ยูนิต 

2557-2559 
129 โครงการ 120,000 ยูนิต 

ทั้งหมด 
307 โครงการ 
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ขั้นตอนที่ 2 คัดเลือกโครงการที่มีการปรับกลยุทธ์ “ชุมชนน่าอยู่ส าหรับคนทุกวัย” โดยมี
โครงการที่เป็นโครงการต้นแบบในการปรับปรุงท้ังหมด 28 โครงการ จากการสัมภาษณ์ คุณไพศาล เลิศบรรธนาวงศ์ 
ต าแหน่ง  ผู้จัดการฝุายบริหารชุมชน บริษัท ลุมพินี พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเม้นท์ จ ากัด ดังนี ้
ตารางที่ 3 แสดงโครงการที่ใช้กลยทุธ์ ชุมชนน่าอยู่ส าหรับทุกวัย 
ล าดับ โครงการ ที่ตั้ง สร้างเสร็จ 

1 ลุมพินีสวีท ปิ่นเกลา้ ถนนสมเด็จพระปิ่นเกล้า บางยี่ขัน บางพลัด กรุงเทพมหานคร 
10700 

2552 

2 ลุมพินีสวีท พระราม 8 1472/2 ถนน อรุณอมรินทร์ แขวง บางยี่ขัน เขต บางพลัด 
กรุงเทพมหานคร 10700 

2552 

3 ลุมพินีพาร์ค ปิ่นเกล้า 642/2 ถนน บรมราชชนนี แขวง บางบ าหรุ เขต บางพลัด 
กรุงเทพมหานคร 10700 

2554 

4 ลุมพินีพาร์ค ริเวอร์ไซด์ พระราม 3 ถนนพระรามที่ 3 บางโพงพาง ยานนาวา กรุงเทพมหานคร 
10120 

2555 

5 ลุมพินีเพลส นราธวิาสเจ้าพระยา ถนน พระราม 3 แขวง ช่องนนทรี เขต ยานนาวา 
กรุงเทพมหานคร 10120 

2550 

6 ลุมพินีเพลส พหลโยธิน สะพานควาย ถนนประดิพัทธิ ์สามเสนใน พญาไท กรงุเทพมหานคร 10400 2550 

7 ลุมพินีเพลส รัชโยธิน ถนน พหลโยธิน แขวง ลาดยาว เขต จตจุักร กรุงเทพมหานคร 
10900 

2554 

8 ลุมพินีเพลส พระราม 4 กล้วยน้ าไท ถนน พระรามที ่4 แขวง พระโขนง เขต คลองเตย 
กรุงเทพมหานคร 10110 

2554 

9 ลุมพินีเพลส พระราม 9 รัชดา A B ถนน พระราม 9 แขวง หว้ยขวาง เขต ห้วยขวาง 
กรุงเทพมหานคร 10310 

2553 

10 ลุมพินีเพลส พระราม 9 รัชดา C D ถนน พระราม 9 แขวง หว้ยขวาง เขต ห้วยขวาง 
กรุงเทพมหานคร 10310 

2554 

11 ลุมพินีเพลส พระราม 8 1521 อรุณอัมรินทร์ แขวง บางยีข่ัน เขต บางพลัด 
กรุงเทพมหานคร 10700 

2552 

12 ลุมพินีเพลส ปิ่นเกล้า โรงแรมเอสดีอเวนิวส์ บางบ าหรุ บางพลดั กรุงเทพมหานคร 
10700 

2549 

13 ลุมพินีเพลส พระราม 3 ริเวอร์วิว ถนนพระรามที่ 3 บางโคล่ บางคอแหลม กรุงเทพมหานคร 
10120 

2548 

14 ลุมพินีเพลส รัชดา ท่าพระ รัชดาภิเษก 2 บุคคโล ธนบุร ีกรุงเทพมหานคร 10600 2550 

15 ลุมพินีเพลส หลักสี ่ ซอยอัมรินทร์ อนุสาวรีย์ บางเขน กรุงเทพมหานคร 10220 2553 

16 ลุมพินีวิลล์ ลาซาลแบริ่ง สุขุมวิท 105 แขวง บางนา เขต บางนา กรุงเทพมหานคร 
10260 

2555 

17 ลุมพินีวิลล์ ลาดพรา้วโชคชยั 4 ถนนลาดพร้าว วังทองหลาง กรุงเทพมหานคร 10310 2553 

18 ลุมพินีวิลล์ ศูนยว์ัฒนธรรม ถนนประชาอุทิศ สามเสนนอก ห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 
10310 

2549 

19 ลุมพินีวิลล์ ราษฎร์บูรณะ ซอยประคองมิตร บางปะกอก ราษฎร์บรูณะ กรุงเทพมหานคร 
10140 

2553 

20 ลุมพินีวิลล์ เพชรบุรีพัฒนาการ พัฒนาการ 26 สวนหลวง กรุงเทพมหานคร 10240 2555 
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ล าดับ โครงการ ที่ตั้ง สร้างเสร็จ 

21 ลุมพินีวิลล์ พิบูลสงคราม ริเวอรว์ิว ซอยเนตรทิพย์ สวนใหญ่ อ.เมืองนนทบรุี จ.นนทบุรี 11000 2555 

22 ลุมพินีวิลล์ แจ้งวัฒนะ ปากเกร็ด ถนนแจ้งวัฒนะ ปากเกร็ด อ.ปากเกร็ด จ.นนทบุรี 11120 2555 

23 ลุมพินีทาวน์ บดินทรเดชา 
รามค าแหง 

ซอย รามค าแหง 43/1 แขวง พลับพลา เขต วังทองหลาง 
กรุงเทพมหานคร 10312 

2551 

24 ลุมพินีทาวน์ หลักสี ่ ซอยอัมรินทร์ อนุสาวรีย์ บางเขน กรุงเทพมหานคร 10220 2551 

25 ลุมพินีทาวน์ รัตนาธิเบศร์ ถนน รัตนาธิเบศร์ ต าบล บางกระสอ เทศบาลนครนนทบุรี 
จังหวัด นนทบุรี 11000 

2552 

26 ลุมพินีทาวน์ ลาดปลาเค้า 20 ถนนรามอินทรา อนุสาวรยี์ แขวง อนุสาวรีย์ 
กรุงเทพมหานคร 10220 

2555 

27 ลุมพินีทาวน์ นิดา้เสรีไทย เสรีไทย 21 คลองกุ่ม บึงกุ่ม กรุงเทพมหานคร 10240 2555 

28 ลุมพินีทาวน์ บางแค ซอยสายทิพย์ บางแค กรุงเทพมหานคร 10160 2553 

 
ขั้นตอนท่ี 3 แบ่งโครงการตาม segment และเลือก segment ที่มีจ านวนโครงการที่มีการปรับ

ใช้กลยุทธ์มากที่สุด ดังนี้ 
ตารางที่ 4 แสดงโครงการตาม segment 

 สวีท พาร์ค เพลส วิลล ์ ทาวน ์
1 ลุมพินีสวีท ปิ่นเกล้า ลุมพินีพาร์ค ปิ่นเกลา้ ลุมพินีเพลส พระราม 3  

ริเวอร์วิว 
ลุมพินีวิลล์ ศูนย์
วัฒนธรรม 

ลุมพินีทาวน์ บดินทร 
เดชา รามค าแหง 

2 ลุมพินีสวีท พระราม 8 ลุมพินีพาร์ค  
ริเวอร์ไซด์ พระราม3 

ลุมพินีเพลส ปิ่นเกลา้ ลุมพินีวิลล์ ราษฎร์
บูรณะ 

ลุมพินีทาวน์ หลักสี ่

3   ลุมพินีเพลส นราธิวาส
เจ้าพระยา 

ลุมพินีวิลล์  
ลาดพร้าวโชคชัย 4 

ลุมพินีทาวน์ รัตนาธิ
เบศร์ 

4   ลุมพินีเพลส รัชดา ท่า
พระ 

ลุมพินีวิลล์ ลาซาลแบร่ิง ลุมพินีทาวน์ บางแค 

5   ลุมพินีเพลส พหลโยธิน 
สะพานควาย 

ลุมพินีวิลล์ เพชรบุรี
พัฒนาการ 

ลุมพินีทาวน์ ลาดปลา
เค้า 

6   ลุมพินีเพลส พระราม 8 ลุมพินีวิลล์ พิบลูสงคราม 
ริเวอร์วิว 

ลุมพินีทาวน์ นิด้าเสรี
ไทย 

7   ลุมพินีเพลส หลักสี ่ ลุมพินีวิลล์ แจ้งวัฒนะ 
ปากเกร็ด 

 

8   ลุมพินีเพลส พระราม 9 
รัชดา A B 

  

9   ลุมพินีเพลส พระราม 4 
กล้วยน้ าไท 

  

10   ลุมพินีเพลส พระราม 9 
รัชดา C D 

  

11   ลุมพินีเพลส รัชโยธิน   
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  ขั้นตอนท่ี 4 แบ่งโครงการตามช่วงปีท่ีสร้างเสร็จ และเลือกช่วงโครงการช่วงปีละ 1 โครงการ 
ตารางที่ 5 แสดงโครงการ segment ประเภทเพลส ตามช่วงปีท่ีสร้างเสร็จ 

ช่วงปี ปี พ.ศ. โครงการ 
2548-2549 2548 ลุมพินีเพลส พระราม 3 ริเวอร์วิว 

2549 ลุมพินีเพลส ปิ่นเกล้า 

2550-2551 2550 ลุมพินีเพลส นราธวิาสเจ้าพระยา 

ลุมพินีเพลส รัชดา ท่าพระ 

ลุมพินีเพลส พหลโยธิน สะพานควาย 

2552-2553 2552 ลุมพินีเพลส พระราม 8 

2553 ลุมพินีเพลส หลักสี ่

ลุมพินีเพลส พระราม 9 รัชดา A B 

2554-2555 2554 ลุมพินีเพลส พระราม 9 รัชดา C D 

ลุมพินีเพลส พระราม 4 กล้วยน้ าไท 

ลุมพินีเพลส รัชโยธิน 

 
 4) กรณีศึกษา 

1. โครงการลมุพินีเพลส พระราม 3 ริเวอร์วิว 
2. โครงการลมุพินีเพลส นราธิวาสเจ้าพระยา 
3. โครงการลมุพินีเพลส พระราม 8 
4. โครงการลมุพินีเพลส พระราม 9 รัชดา C D 

 
1.4 ค าศัพท์เฉพาะ 

1) วัย หมายถึง เขตอายุ ระยะของอายุ โดยแบ่งดังนี้ วันเด็ก วัยรุ่น วัยท างาน วัยสูงอายุ ที่น ามาใช้ในการ
ออกแบบสอบถาม 

2) การบริหารจัดการ หมายถึง การจัดกิจกรรมในโครงการอาคารชุดบริษัทแอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ 
จ ากัด (มหาชน) 
1.5 ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ 

 1) น าข้อมูลไปใช้ในการพัฒนาอาคารชุดพักอาศัยอื่น ๆ ในอนาคต ด้านกายภาพและการบริหารจัดการ
ส าหรับผู้อยู่อาศัยทุกวัย 
 2) ผู้อยู่อาศัยในอาคารชุดพักอาศัย สามารถใช้งานได้อย่างเท่าเทียมกัน และผู้อยู่อาศัยมีความสัมพันธ์การ
อยู่ร่วมกันเป็นสังคมที่มีคุณภาพ 
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บทที่ 2 
หลักการและทฤษฎีที่เกี่ยวข้อง 

 จากการศึกษา ทบทวนวรรณกรรมที่เกี่ยวข้องกับ การปรับเปลี่ยน “ลุมพิน”ี ชุมชนน่าอยู่ ส าหรับทุกวัย 

ผู้วิจัยได้แยกประเด็นในการศึกษาแนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยที่เกีย่วข้อง ซึ่งได้จ าแนกหมวดหมู่ไดด้ังนี้ 
 1) แนวคิดและทฤษฎีที่เกี่ยวข้องกับโครงสร้างทางอายุของประชากร 
  - การวิเคราะห์โครงสร้างทางอายแุละเพศของประชากรโดยใช้ปิรามิดประชากร 
  - การแบ่งช่วงอายุผู้อยู่อาศัยของบริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ (จ ากัด มหาชน) 
 2) แนวคิดและทฤษฎีที่เกี่ยวข้องกับการออกแบบเพื่อทุกคน 
  - แนวความคิดการออกแบบเพื่อทุกคน 
  - องค์ประกอบและหลักการของ Universal Design 
  - การออกแบบผลิตภัณฑ์ของบริษทั แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ (จ ากัด มหาชน) 
  - มาตรฐานการออกแบบเพื่อทุกคน 
  - กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา พ.ศ. 2548 
 3) แนวคิดและทฤษฎีที่เกี่ยวข้องกับชุมชนน่าอยู่ส าหรับคนทุกวัย 
  - ทฤษฎีเกี่ยวข้องกับเมืองน่าอยู่ 
   - ความหมายของเมืองน่าอยู ่
   - ปัจจัยหลักในการพัฒนาชุมชน 
  - ทฤษฎีเกี่ยวข้องกับชุมชนน่าอยู่บริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ (จ ากัด มหาชน) 
   - ความหมายของชุมชนน่าอยู่ 
   - กลยุทธ์การบริหารชุมชน 
   - การบริหารคุณภาพชีวิต 
 4) แนวคิดและทฤษฎีที่เกี่ยวข้องกับทัศนคติของผู้อยู่อาศัย 
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2.1 หลักการและทฤษฎ ี

 2.1.1 แนวคิดและทฤษฎีที่เกี่ยวข้องกับโครงสร้างทางอายุของประชากร 

  1) การแบ่งโครงสร้างทางอายุและเพศของประชากรของส านักงานสถิติแห่งชาติ13 
   โครงสร้างอาย ุ
   กลุ่มอาย ุ(Age Groups) หมายถึง ช่วงอายุหรือกลุ่มของอายุรายปี เช่น หมวดอายุ 5 
ปี ประกอบด้วยประชากรอายุ 0 – 4 ปี, 5 – 9 ปี, และต่อไปเรื่อยๆ ช่วงละ 5 ปี โดยทั่วไป การวิเคราะห์ข้อมูลด้าน
ประชากรไม่นิยมใช้อายรุายปี แตจ่ะใช้หมวดอายุ 5 ปี เป็นส่วนใหญ่ 
   ส าหรับการวิเคราะห์ข้อมลูเฉพาะเรื่อง อาจจะใช้หมวดอายุที่แตกตา่งไปจากนี้   เช่น 
การวิเคราะห์เรื่องเกี่ยวกับผูสู้งอายุ (Ageing Population) หรือการค านวณอัตราการเป็นภาระ (Dependency 
Ratio) จะแบ่งหมวดอายุเป็น 3 กลุ่ม คือ กลุ่มอายุ 0 – 14 ปี, 15 – 59 ปี และตั้งแต่ 60 ปีขึ้นไป เป็นต้น 
  2) การแบ่งช่วงอายุผู้อยู่อาศัยของบริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ (จ ากัด มหาชน)14 
   (1) วัยเด็ก อายุ 1-10 ปี โดยคิดเปน็ 2%  
   (2) วัยรุ่น อายุ 11-20 ปี โดยคดิเป็น 7% 
   (3) วัยท างาน อายุ 21-55 ป ีโดยคิดเป็น 89% 
   (4) ผู้สูงอายุ อายุ 56 ปีข้ึนไป โดยคิดเป็น 2% 

 

 
 

รูปที่ 3 แสดงสัดส่วนช่วงอายุของผู้อยู่อาศัยของบริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ (จ ากัด มหาชน) 
จาก สมาชิกลมุพินีกว่า 130,000 ครอบครัว จ านวน 143 ครอบครัว 

 
 2.1.2 แนวคิดและทฤษฎีที่เกี่ยวข้องกับการออกแบบเพ่ือทุกคน 

  1) แนวความคิดการออกแบบเพ่ือทุกคน (Universal Design)15 
  การออกแบบเพื่อทุกคน หรือการออกแบบเพื่อการใช้งานของคนทุกกลุ่มในสังคม(Universal 
Design หรือ UD) เป็นแนวความคิดเรื่องการออกแบบสิ่งแวดล้อมการสร้างสถานท่ี และสิ่งของต่างๆ เพื่อให้ทุกคนที่

                                           
13 ส ามโนประชากรและเคหะ. โครงสร้างอายุและเพศของประชากร. ส านักงานสถติิแห่งชาติ. http://popcensus.nso.go.th, ค้นเมื่อ 8 พฤษภาคม 
2560. 
14 บริษัท แอล.พี.เอน็.ดิเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน). รายงานการพัฒนาอย่างย่ังยืนประจ าปี 2559, 2559 
15 สถาบันสรา้งเสรมิสุขภาพคนพิการ. การออกแบบเพื่อทุกคน, 2554 

3% 10% 

85% 

2% วัยเด็ก 1-10 ปี 

วัยรุ่น 11-20 ปี 

วัยท างาน 21-55 ปี 

วัยสูงอายุ 56 ปีขึ้นไป 
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อยู่ในสังคมสามารถใช้ประโยชน์จากสิ่งเหล่านั้นได้อย่างเต็มที่และเท่าเทียมกัน โดยไม่ต้องมีการออกแบบดัดแปลง
พิเศษหรือเฉพาะเจาะจงเพ่ือบุคคลกลุ่มใดโดยเฉพาะ 
  การออกแบบส าหรับทุกคน เป็นการออกแบบที่ค านึงถึงการใช้งานการใช้ให้คุ้มค่า สมประโยชน์ 
ครอบคลุมส าหรับทุกคน โดยเริ่มต้นจากการคิดว่าท าอย่างไรบุลคลประเภทต่างๆ จึงจะมีโอกาสมาใช้ได้อย่างเท่ า
เทียมกัน เช่น คนสูงอายุ คนปุวย สตรีตั้งครรภ์ คนแคระ เด็กเล็ก ที่มากับรถเข็นเด็ก คนพิการประเภทต่าง ๆ ไม่ว่า 
ตาบอด หูหนวก ร่างกายพิการ คนพิการทางปัญญาทางจิต คนท่ีอ่านหนังสือไม่ออก ฯลฯ 
  แต่ถึงแม้บุคคลเหล่านั้น จะมีข้อจ ากัดทางร่างกาย ทางปัญญา ทางจิตใจ แต่ก็ เป็นบุคคล ใน
สังคม สังคมจึงควรรับผิดชอบดูแล ให้สามารถอยู่ในสังคมร่วมกับบุคคลทั่วไปได้อย่างมีความสุขตามอัตภาพของแต่
ละคน เช่น การจัดให้มีทางลาดขึ้นลงทางเท้า และอาคารสถานที่สาธารณะต่างๆ ให้กับคนพิการที่ใช้รถเข็น หรือ
บล็อกพ้ืนน าทางเดินส าหรับคนตาบอด ท้ังนี้ ก็เพือ่ให้สามารถใช้ชีวิตท ากิจกรรมภายนอกได้โดยสะดวกและปลอดภัย  
  2) องค์ประกอบและหลักการของ Universal Design 7 ประการ ดังนี้16 
   (1) ความเสมอภาค (Equitability) คือ ทุกคนในสังคมใช้งานได้อย่างเท่าเทียมกัน ไม่มี
การแบ่งแยกและเลือกปฏิบัติ เช่น การออกแบบเคาน์เตอร์รับเรื่องตามหน่วยงานต่างๆ ที่มีความสูงต่างระดับ 
ส าหรับให้บริการผู้ที่ใช้รถเข็น (Wheel chair) หรือเด็กสามารถใช้งานได้อย่างสะดวก 
   (2) ความยืดหยุ่น (Flexibility) ใช้งานได้กับผู้ที่ถนัดซ้ายและขวา หรือปรับสภาพความ
สูง-ต่ า ขึ้น-ลงได้ตามความสูงของผู้ใช้ เช่น การออกแบบเครื่องให้น้ าเกลือแบบใหม่ที่ปรับระดับได้ 
   (3) ใช้ง่ายเข้าใจง่าย (Simple, Intuitive use) การใช้รูปภาพเป็นสัญลักษณ์สากลและ
สื่อสารให้เข้าใจได้ง่าย เช่น การใช้รูปภาพเพื่อการคัดแยกขยะ หรือบัตรโทรศัพท์ที่มีรอยเว้า เพื่อให้คนตาบอดสัมผัส
รู้ได้ว่าจะต้องใส่ด้านไหนเข้าไปในเครื่องโทรศัพท์ หรือเครื่องอ่านบัตร ซึ่งเป็นมาตรฐานของ JIS (Japanese 
Industrial Standards) 
   (4) ข้อมูลชัดเจน (Perceptible Information) ง่ายส าหรับประกอบการใช้งาน เช่น 
ภาพประกอบวิธีการปรุงอาหารในภาพแสดงให้ทราบว่าอาหารชนิดดังกล่าวต้องใช้วิธีการต้มในน้ าเดือดและสามารถ
ใช้ตะเกียบสอดในรูเจาะส าหรับยกอาหารออกหรือรูปภาพแสดงการใช้สุขภัณฑ์ 
   (5) ระบบปูองกันอันตราย (Tolerance for error) ต่อการใช้งานที่ผิดพลาด เช่น 
กรรไกร ท่ีมีปลอกสวมแต่ สามารถตัดกระดาษและใช้งานได้ปกติ หรือตัวปิดหัวเหล็กเส้นเพื่อปูองกันอันตราย 
   (6) ทุ่นแรงกาย (Low Physical Effort) สะดวกและไม่ต้องออกแรงมาก เช่น 
เครื่องช่วยถอดและเสียบปลั๊กเพียงแค่บีบปลายสีส้มหรือกดปลายสีส้มก็จะช่วยดันปลั๊กอย่างง่าย 
   (7) ขนาด และสถานที่ที่เหมาะสม (Appropriate Size and Space for Approach) 
เช่น ขนาดของห้องน้ า ส าหรับผู้พิการที่ออกแบบให้เหมาะสมต่อการใช้รถเข็น (Wheel Chair) มีขนาดพื้นที่เพียงพอ
ส าหรับหมุน หรือกลับรถเข็นได้ภายในห้องน้ า 

 
 
 

                                           
16 ไตรรัตน์ จารุทัศน.์ คู่มือการออกแบบเพือ่ทุกคน Universal Design Guide Book. หน่วยปฏิบัติการวจิัยสภาพแวดล้อมที่เหมาะสมกับผู้สูงอายุ
และคนพกิาร คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวทิยาลัย, 2558. 
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 3) การออกแบบผลิตภัณฑ์ของบริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ (จ ากัด มหาชน)17 
 ให้ความส าคัญกับการออกแบบและพัฒนาโครงการ ในปี 2559 บริษัทได้พัฒนาเกณฑ์มาตรฐาน 

เพื่อให้สอดรับกับปัญหาสิ่งแวดล้อม และยกระดับมาตรฐานการออกแบบผลิตภัณฑ์ภายใต้ความรับผิดชอบต่อ
สิ่งแวดล้อมจาก 7 หมวด 50 ข้อ เป็น 9 หมวด 86 ข้อ โดยเพิ่มเรื่องของการออกแบบเพื่อคนทุกวัย (Universal 
Design) มาเพื่อรองรับกับรูปแบบการอยู่อาศัยที่ก าลังเปลี่ยนไปของสังคมไทย โดยมาตรฐานการออกแบบ
คอนโดมิเนียมสีเขียวมีหัวข้อในการพิจารณาทั้งหมด 9 หมวด ดังนี ้
   หมวดที่ 1 ที่ตั้งและสภาพแวดล้อม  
   หมวดที่ 2 การประหยัดน้ า  
   หมวดที่ 3 พลังงานและบรรยากาศ  
   หมวดที่ 4 วัสดุและทรัพยากรในการก่อสร้าง  
   หมวดที่ 5 คุณภาพของสภาวะแวดล้อมภายในอาคาร (พื้นที่ส่วนกลาง)  
   หมวดที่ 6 คุณภาพของสภาวะแวดล้อมภายในอาคาร (ภายในห้องชุด)  
   หมวดที่ 7 การออกแบบเพื่อคนทุกวัย (พื้นที่ส่วนกลาง) ได้แก่ การติดตั้งราวจับหรือ
อุปกรณ์ต่าง ๆ การใช้ทางลาดแทนบันไดในการเปลี่ยนระดับและการจัดให้มีที่จอดรถส าหรับผู้มีความต้องการเฉพาะ 
   หมวดที่ 8 การออกแบบเพื่อคนทุกวัย (ภายในห้องชุด) ได้แก่ การติดตั้งราวจับ 
อุปกรณ์เตือน และสิ่งอ านวยความสะดวกต่างๆ การแยกส่วนเปียกและส่วนแห้งในห้องน้ าออกจากกัน 
   หมวดที่ 9 นวัตกรรมการออกแบบ 
  บริษัทได้น ามาตรฐานการออกแบบคอนโดมิเนียมสีเขียวนี้ ไปใช้ในการออกแบบทุกโครงการ 
ยกเว้นในหมวดที่ 8 การออกแบบเพื่อทุกวัย (ภายในห้องชุด) จะด าเนินการเมื่อได้รับการร้องขอจากเจ้าของร่วมที่มี
ความต้องการพิเศษ  
  4) มาตรฐานการออกแบบเพ่ือทุกคน 

  จากการศึกษามาตรฐานการออกแบบเพื่อทุกคนของ 4 ประเทศ ได้แก่ ประเทศไทย18 ฮ่องกง19 

ประเทศสิงคโปร์20 และประเทศไอร์แลนด์21 แบ่งเป็น 6 ส่วน ดังนี้ (1) ที่จอดรถ (2) ทางเข้า (3) ทางสัญจรแนวราบ 

(4) ทางสัญจรแนวดิ่ง (5) ทางสัญจรด้วยเครื่องยนต์ (6) สิ่งอ านวยความสะดวก ดังตารางที่ 6 
 
 
 
 

                                           
17 บริษัท แอล.พี.เอน็.ดิเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน). รายงานการพัฒนาอย่างย่ังยืนประจ าปี 2559, 2559. 
18 สมาคมสถาปนิกสยาม ในพระบรมราชูปถมัภ์. ข้อแนะน าการออกแบบสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับทุกคน, 2557 
19 Hong Kong Housing Society. Universal Design Guidebook For Residential Development In Hong Kong, July 2005 
20 School of Design & Environment. This Guidebook is produced with the assistance of the Department of Architecture. 
Singapore, September 2006 
21The National Disability Authority (NDA). Building for Everyone: A Universal Design Approach. Centre for Excellence in 
Universal Design, 2007  
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ตารางที่ 6 แสดงมาตรฐานการออกแบบเพื่อทุกคน 
ล าดับ พื้นที่ส่วนกลาง การออกแบบ 

1 ที่จอดรถ  

1.1 ที่จอดรถ 1.1 จัดให้มีที่จอดส าหรับคนพกิาร 

  1.2 มีทางลาดในการเข้าถึงอาคาร 

  1.3 มีช่องจอดเพียงพอส าหรับผู้ใช้ที่คาดไว้ 

  1.4 มีปูายบอกต าแหน่งสถานที่จอดรถ 

2 ทางเข้า  

2.1 ทางเข้าหน้าโครงการ 2.1 ทางเข้ามองเห็นชัดเจนและโดดเด่น 

  2.2 เส้นทางควรมีระดับไม่มาก 

2.2 ทางเข้าอาคาร 3.1 มีพื้นที่ drop-off 

  3.2 มีทางลาดและไม่ควรมีระดับมากนกั 

  3.3 มีร่มเงาบังแดดส าหรับเส้นทางที่เข้าถึง 

  3.4 มีแสงสว่างเพียงพอ 

  3.5 มีที่นั่ง 

  3.6 มีประตูอัตโนมัติหรือหากเปิดตัวมือต้องเบาแรงมือผู้ใช้เก้าอี้
ล้อสามารถใช้งานได้ 

3 ทางสัญจรแนวราบ  

3.1 ทางเดิน 4.1 พื้นผิวท าจากวัสดุไม่ลื่น 

  4.2 หลีกเล่ียงการเปลี่ยนแปลงระดับ 

  4.3 บนเส้นทางไม่มีสิ่งกีดขวาง 

  4.4 มีแสงสว่างเพียงพอ 

3.2 ทางลาด 5.1 ทางลาดชันไม่เกิน 1:12 

  5.2 มีการปูผิวสัมผัสในการเตือนและพืน้ผิวสัมผัสบอกทิศทาง 

4 ทางสัญจรแนวดิ่ง  

4.1 บันได 6.1 ขอบแต่ละขั้นควรมีแถบกันลื่น 

  6.2 มีราวบันไดทั้ง 2 ข้าง 

  6.3 มีพื้นผิวต่างสัมผัสก่อนทางขึ้น ชานพัก และขั้นสุดท้าย 

  6.4 มีแสงสว่างเพียงพอ 

5 ทางสัญจรด้วยเครื่องยนต์  

5.1 ลิฟต์ 7.1 ลิฟต์โดยสารอยู่ติดกับบันไดที่เข้าถึงได้ 

  7.2 มีระบบปูองกันไม่ให้ประตูเปิด ปิด โดนผู้โดยสาร 

  7.3 มีราวจับด้านหลังและด้านข้างตัวลฟิต์ 

  7.4 มีตัวเลขและระบบเสียงแจ้งเตือนเมื่อลิฟต์หยุดหรือขึ้นลง 

  7.5 มีโทรศัพท์แจ้งเหตุฉุกเฉินภายใน 

  7.6 มีกระจกเงาอยูภ่ายในด้านตรงข้ามประตู 

6 สิ่งอ านวยความสะดวก  

6.1 พื้นที่ติดต่อนิติบุคคล 8.1 มีพื้นที่ว่างใต้เคาน์เตอร์ให้ผู้ใช้วิลแชร์สามารถเข้าใช้ได้ 

  8.2 ติดต้ังที่นั่งที่รองรับบริเวณที่ชัดเจน 

  8.3 ควรจัดเตรียมที่เก็บส าหรับรถเข็นและของใช้อื่น ๆ 
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ล าดับ พื้นที่ส่วนกลาง การออกแบบ 

  8.4 ควรมีให้ยืมวีลแชร ์

  8.5 มีแสงสว่างเพียงพอ 

6.2 ห้องน้ าพื้นที่ส่วนกลาง 9.1 ห้องน้ าอยู่ในต าแหน่งที่สามารถเข้าถึงได้สะดวกและควรอยู่
ในสภาพพร้อมใช้งาน ไม่ปิดล็อคหรือเปน็ห้องเก็บอุปกรณ์ 

  9.2 ปูายทางเข้าควรมองเห็นชัด 

  9.3 ต้องจัดเตรียมห้องน้ าส าหรับผู้สูงอายุและคนพิการ 

  9.4 แยกหอ้งน้ าชายและหญิง 

  9.5 ใช้พื้นที่ไม่ลื่น 

  9.6 ประตูที่เหมาะสมที่สุด คือ ประตบูานเล่ือน หากเป็นบานเปิด 
ควรจัดให้อยู่ในลักษณะเปิดออกสู่ทางดา้นนอก 

  9.7 ควรจัดเตรียมอ่างล้างหน้าขนาดเล็กเพื่อให้เด็กเล็ก ๆ 
สามารถล้างมือได้ 

  9.8 มีพื้นที่ส าหรับเปลี่ยนผ้าอ้อม 

  9.8 มีแสงสว่างเพียงพอ 

6.3 สนามเด็กเล่น 10.1 อุปกรณ์ส าหรับเล่นกลางแจ้งหรือในร่มส าหรับเด็กวัยตา่ง ๆ 

  10.2 พื้นผิวสนามเด็กเล่นควรกันกระแทก 

  10.3 อุปกรณ์ส าหรับเล่นควรท าจากวัสดุปลอดสารพิษและมีขอบ
โค้งมนเพื่อความปลอดภยัของเด็ก 

  10.4 พื้นที่ตั้งเครื่องเล่นต้องมีแสงแดดส่งถึง 

  10.5 สนามเด็กเล่นควรอยู่ห่างที่จอดรถหรือทางรถวิ่ง 

  10.6 ควรให้ที่นั่งที่กว้างขวางใกล้อุปกรณ์การเล่นส าหรับพ่อแม่ที่
ดูแลลูก ๆ 

6.4 สวนร่วมใจ 11.1 ดูแลให้พื้นที่สวนทั้งหมดได้รับการบ ารุงรักษาอย่างเพียงพอ 

 จากการสังเกตกรณีศึกษา  

6.5 สระว่ายน้ า 12.1 พื้นรอบสระเป็นพื้นไม่ล่ืน 

  12.2 มีราวจับลงสระว่ายน้ า 

6.6 ห้องออกก าลังกาย 13.1 เครื่องออกก าลังเพียงพอ 

  13.2 เครื่องออกก าลังกายมีเครื่องที่ใช้แรงน้อย 

  13.3 บ ารุงรักษาสม่ าเสมอ 

6.7 ห้องกิจกรรมเด็ก 14.1 มีเบาะกันกระแทก 

  14.2 อุปกรณ์ไม่มีเหลี่ยมมุม 

6.8 ห้องสมุด 15.1 มีที่นั่งเพียงพอ 

  15.2 แสงสว่างเพียงพอ 

6.9 ห้องอเนกประสงค์ 16.1 มีโต๊ะและที่นั่งเพียงพอ 

  16.2 แสงสว่างเพียงพอ 

6.10 พื้นที่ออกก าลังกายกลางแจ้ง 17.1 เครื่องออกก าลังดูแลรักษาง่าย 

  17.2 บ ารุงรักษาสม่ าเสมอ 

6.11 ร้านค้า 18.1 เข้าและออกสะดวก 

  18.2 มีแสงสว่างเพียงพอ 
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  5) กฎกระทรวง ก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา พ.ศ. 2548  
  อาคารประเภทและลักษณะดังต่อไปนี้ ต้องจัดให้มีสิ่งอ านวยความสะดวกตามที่ก าหนดใน
กฎกระทรวงนี้ ในบริเวณที่เปิดให้บริการแก่บุคคลทั่วไป 

(1) โรงพยาบาล สถานพยาบาล ศูนย์บริการสาธารณสุข สถานีอนามัย อาคารที่ท า
การของราชการ รัฐวิสาหกิจ องค์การของรัฐที่จัดตั้งขึ้นตามกฎหมาย สถานศึกษา หอสมุดและพิพิธภัณฑสถานของ
รัฐ สถานีขนส่งมวลชน เช่น ท่าอากาศยาน สถานีรถไฟ สถานีรถ ท่าเทียบเรือที่มีพื้นที่ส่วนใดของอาคารที่เปิด
ให้บริการแก่บุคคลทั่วไปเกิน 300 ตารางเมตร 
   (2) ส านักงาน โรงมหรสพ โรงแรม หอประชุม สนามกีฬา ศูนย์การค้า ห้างสรรพสินค้า
ประเภทต่าง ๆ ท่ีมีพื้นท่ีส่วนใดของอาคารที่เปิดให้บริการแก่บุคคลทั่วไปเกิน ๒,๐๐๐ ตารางเมตร 

โดยแบ่งเป็น 6 หมวด ดังนี ้
   หมวด 1 ปูายแสดงสิ่งอ านวยความสะดวก 
   หมวด 2 ทางลาด และลิฟท์ 
   หมวด 3 บันได 
   หมวด 4 ที่จอดรถ 
   หมวด 5 ทางเข้าอาคาร ทางเดินระหว่างอาคาร และทางเชื่อมระหว่างอาคาร 
   หมวด 6 ประตู 
   หมวด 7 ห้องส้วม 
   หมวด 8 พื้นผิวต่างสัมผัส 
   หมวด 9 โรงมหรสพ หอประชุม และโรงแรม 
 2.1.3 แนวคิดและทฤษฎีที่เกี่ยวข้องกับการบริหารจัดการชุมชน 
  1) ทฤษฎีเกี่ยวข้องกับการบริหารจัดการชุมชน 
   (1) การพัฒนาชุมชน22 
    การพัฒนาชุมชน คือ กระบวนการที่มุ่งส่งเสริมความเป็นอยู่ของประชาชน
ให้ดีขึ้น ท้ังนี้ โดยประชาชนเข้าร่วมมือและริเริ่มด าเนินงานเอง และสรุปความหมายของการ “พัฒนาชุมชน” ไว้ดังน้ี 
    - การปรับปรุงส่งเสริมให้ชุมชนหนึ่งดีขึ้นหรือมีวิวัฒนาการดีขึ้น 
    - การส่งเสริมให้ชุมชนนั้น ๆ มีวิวัฒนาการดีขึ้น คือ เจริญทั้งด้านเศรษฐกิจ 
สังคม และวัฒนธรรม 
    - การพัฒนาชุมชนนั้น จะต้องพัฒนาทางด้านวัตถุและพัฒนาด้านจิตใจ  
     (2) ปัจจัยหลักในการพัฒนาชุมชน23 
    (2.1) สภาพแวดล้อมท่ีดี 

 (2.2) ความปลอดภัยของคนในชุมชน 
 (2.3) สุขภาพท่ีดี 

                                           
22 สุวิทย์ ยิ่งวรพันธ์. การพัฒนาชนบท. กรุงเทพฯ. สหประชาพาณิชย์, 2509. 
23 Healthy Community. ASTHO. http://www.astho.org/StatePublicHealth, ค้นเมื่อ 8 พฤษภาคม 2560. 
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 - การดูแลด้านสุขภาพทางจิต 
 - การดูแลด้านสุขภาพทางกาย 
 - การเข้าถึงด้านการบริโภคเพื่อสุขภาพ 

     (2.4) ที่อยู่อาศัยที่ดี 
 - การจ าแนกประเภทของที่อยู่อาศัย 

     (2.5) การคมนาคมและการเข้าถึง 
 - การออกแบบทางสัญจรที่ปลอดภัยค านึงถึงผู้สูงอายุและผู้พิการ 
 - ระบบขนส่งมวลชน 

 (2.6) โครงสร้างทางสังคมที่ดี 
  2) ทฤษฎีเกี่ยวข้องกับชุมชนน่าอยู่บริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ (จ ากัด มหาชน)24 
   (1) ความหมายของชุมชนน่าอยู่ส าหรับคนทุกวัย 
   ชุมชนน่าอยู่ส าหรับคนทุกวัย คือ ชุมชนลุมพินีที่ผู้อยู่อาศัยทุกวัยอยู่ร่วมกันอย่างมี
ความสุข โดยมีองค์ประกอบท่ีเหมาะสม มีคุณภาพชีวิต สิ่งแวดล้อมและสังคมที่ดี รวมทั้งจิตส านึกของการอยู่ร่วมกัน 
ดูแลห่วงใยและแบ่งปัน 

 ปัจจัยหลักของชุมชนน่าอยู่ 
 - ความร่วมมือจาก “เจ้าของร่วม” (เสียงส่วนใหญ่) 
 - บทบาทหน้าท่ีของ “คณะกรรมการนิติ” (ก ากับ ดูแล ตรวจสอบ) 
 - การบริหารจัดการจาก “ฝุายจัดการ” (ประสิทธิภาพ) 

   (2) กลยุทธ์การบริหารชุมชน 
แนวคิดจากการบริหารอาคารสู่การบริหารชุมชน เพื่อสร้างวัฒนธรรมที่ดี สังคม ที่อยู่

อาศัยร่วมกันอย่างมีความสุข ตามแนวทาง F-B-L-E-S+P ที่ได้ศึกษาและพัฒนาจากประสบการณ์การบริหารชุมชน
มาเป็นระยะเวลานานจนพัฒนาสู่ “ชุมชนน่าอยู่ส าหรับคนทุกวัย” เพื่อส่งมอบคุณภาพชีวิต สิ่งแวดล้อม และสังคมที่
ดีให้กับสมาชิกในชุมชนลุมพินี ทุกเพศ ทุกวัย ซึ่งแนวทาง F-B-L-E-S+P ประกอบด้วยการบริหารจัดการ
องค์ประกอบต่าง ๆ ดังนี้ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                           
24 บริษัท แอล.พี.เอ็น.ดิเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน). รายงานการพัฒนาอย่างยั่งยืนประจ าปี 2559, 2559. 
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รูปที่ 4 ภาพแผนภูมิกลยุทธ์ F-B-L-E-S+P ของการบริหารชุมชน 

   ส่งผลให้การด าเนินการตามแนวทาง F-B-L-E-S+P มีประสิทธิภาพไปด้วย ซึ่งการสร้าง
ชุมชนที่ยั่งยืน มีองค์ประกอบของบุคลากรดังนี้ บุคลากรภายใน ผู้อยู่อาศัยและคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด  
   (3) แนวคิดและทฤษฎีที่เกี่ยวข้องกับการบริหารจัดการคณุภาพชีวิต 

  การบริหารจัดการคุณภาพชีวิต (Life Quality Management) ของผู้อยู่อาศัยส่งเสริม
ให้ปฏิบัติตามกฎระเบียบและข้อบังคับอาคารชุด เพื่อการอยู่อาศัยร่วมกันอย่างมีความสุข และสร้างวัฒนธรรมการ
อยู่อาศัย “ร่วมใจ ห่วงใย แบ่งปัน” สนับสนุนการมีส่วนร่วมเพื่อพัฒนาชุมชน รวมทั้งจัดกิจกรรม เพื่อสร้าง
ความสัมพันธ์ภายในครอบครัวและระหว่างสมาชิก “ลุมพิน”ี และสืบสานวัฒนธรรมอันดีงามของสังคม 
 2.1.4 แนวคิดและทฤษฎีที่เกี่ยวข้องกับทัศนคตขิองผู้อยู่อาศัย 

 1) Shelly25 ความพึงพอใจ คือ ความรู้สึก แบ่งได้เป็น 2 ประเภท คือ ความรู้สึกในทางบวก
และความรู้สึกในทางลบ ความรู้สึกในทางบวกเป็นความรู้สึกที่เมื่ อเกิดขึ้นแล้วท าให้เกิดความสุข ความสุขนี้เป็น
ความสุขท่ีแตกต่างจากความรู้สึกทางบวกอื่นๆ กล่าวคือเป็นความรู้สึกที่มีระบบย้อนกลับความสุขสามารถท าให้เกิด
ความสุขหรือความรู้สึกทางบวกอื่นๆ ความรู้สึกทางลบ ความรู้สึกทางบวกและความสุขที่มีความสัมพันธ์กันอย่าง
สลับซับซ้อนและระบบความสัมพันธ์ของความรู้สึกท้ังสามนี้ เรียกว่า ระบบความพึงพอใจ 

 2) Shiffman และ Kanuk อ้างโดย ฉัตยาพร (2550) กล่าววา ทัศนคติ หมายถึง ความโน้ม
เอียงที่บุคคลเรียนรูเพื่อใหมีพฤติกรรมที่สอดคลองกับลักษณะที่พึงพอใจหรือไม่พึงพอใจที่มีตอสิ่งใดสิ่งหนึ่ง โดย
ทัศนคติของบุคคลจะสะท้อนมุมมองที่เขามีตอสิ่งแวดล้อมตางๆ ไม่วาจะเป็นคน สิ่งของ สถานการณ หรือสถาบัน 

  
 
 
 

                                           
25 Maynard W.Shelly. Responding to Social Chang. Dowder Hutchison Press, 1975. 

 

 

 

 

 

 

 

บรหิารคุณภาพชีวิต 
- ระเบียบ / ข้อบังคับ 
 สื่อสาร – ประกันภัย 

 วัฒนธรรมชุมชน 

บรหิารทรัพยส์่วนกลาง 
- ทรัพยส์่วนกลาง 

- อาคาร / งานระบบ 
 

บรหิารความปลอดภัย 
- ระบบ / อุปกรณ์ 
- เจ้าหน้าที่ รปภ. 

บรหิารผู้เกี่ยวข้อง 
- ผู้พักอาศัย 

- กรรมการนิติ 
- ฝ่ายบริหารจัดการ 

 

บรหิารสิ่งแวดล้อม 
- พื้นที่สเีขียว 

- ประหยัดพลังงาน 
- ความสะอาด 

 - ขยะ 

บรหิารงบประมาณ 
- รายรบั 
- รายจ่าย 
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ชุมชนน่าอยู่ 
Vibrant Community 

ความสุขที่แท้จริง 
ของการอยูอ่าศัย 

Real Pleasure of living 
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2.2 งานวิจัยและวิทยานิพนธ์ที่เกี่ยวข้อง 

ตารางที่ 7 แสดงงานวิจัยท่ีเกี่ยวขอ้ง 
ประเภท การออกแบบกายภาพ สิ่งอ านวยความ

สะดวก 
สิ่งอ านวยความสะดวก

ส าหรับทุกวัย 
การอยู่อาศัยในอาคารชุด 

ชื่อผู้วิจัย คณิศร์26 ภาณุพงษ์27 ธารณี28 พุทธวรรณ29 แจ๊คกี้30 

ชื่องานวิจัย ความพึงพอใจของผูอ้ยู่
อาศัยต่อการออกแบบ
ทางกายภาพในโครงการ
คอนโดมิเนียมระดับราคา 
ปานกลางและระดับราคา
สูง กรณีศึกษา โครงการ 
เดอะ แชปเตอรว์ัน 
แคมปัส ลาดพร้าว 1 
และโครงการ เดอะ รี
เซิร์ฟ เกษมสนัต์ 3 

พฤติกรรมการใช้งาน
สิ่งอ านวยความ
สะดวกของผูอ้าศัยใน
อาคารชุดพกัอาศัย 
ระดับราคาปานกลาง 
ตามแนวรถไฟฟูาใต้
ดิน สายรัชดาภเิษก : 
กรณีศกึษา โครงการ 
ลุมพินี เพลส 
พระราม 9 

การออกแบบสิ่งอ านวย
ความสะดวกเพือ่ทุกคน 
ส าหรับศูนย์การค้า
ชุมชน 

การอยู่อาศัยในห้อง
ชุดขนาดเล็ก : 
กรณีศกึษา ลุมพนิี
เพลส พระราม 9 - 
รัชดา 

การเปลี่ยนแปลง
กายภาพของหน่วยพัก
อาศัยการอยู่อาศัยและ
ทัศนคตขิองผูอ้ยู่อาศัย
ในอาคารชุดพักอาศัยใน
บริเวณ ซอยอารีย์-พหล 
โยธิน ระหว่างปี 2530-
2559: กรณีศกึษา 
อาคารชุดในซอยอารีย์ 

กลุ่ม
ประชากร 

ผู้อยู่อาศัย โครงการ 
เดอะ แชปเตอรว์ัน 
แคมปัส ลาดพร้าว 1 
และโครงการ เดอะ รี
เซิร์ฟ เกษมสนัต์ 3 

ผู้อาศัยในโครงการ
ลุมพินี เพลส 
พระราม 9 

ผู้ใช้งานศูนย์การค้า
ชุมชน 

ผู้อยู่อาศัยใน
โครงการ ลมุพินี 
เพลส พระราม 9 - 
รัชดา 

ผู้อยู่อาศัยในอาคารชุด

บริเวณซอยอารีย์-
พหลโยธิน 

สิ่งที่
น ามาใช ้

ตัวแปรการออกแบบทาง
กายภาพและความพึง
พอใจ 

พฤติกรรมการใช้ส่ิง
อ านวยความสะดวก
ของผูอ้ยู่อาศัยใน
อาคารชุดของลมุพิน ี

แนวทางการออกแบบ
สิ่งอ านวยความสะดวก
ส าหรับทุกวัย 

ลักษณะการอยู่อาศัย
ในอาคารชุดของ
ลุมพิน ี

ตัวแปรการเปลี่ยน 
แปลงกายภาพทัศนคติ
ของผูอ้ยู่อาศัย 

ทัศนคต ิ โครงการระดับราคาสูงผู้
อยู่อาศัยมีความพึงพอใจ
ในระดับที่สูงกว่ากรณ ี
ศึกษาโครงการระดับ
ราคาปานกลาง 

ความพึงพอใจและ
การยินดจี่ายไม่
สอดคล้องกัน ได้แก่
ร้านอาหาร (ไม่
หลากหลาย) ร้านซัก
รีด (ไม่พอ) และ
เครื่องซักผ้า (ไม่มี
คุณภาพ ไม่สะดวก) 
 

ผู้สูงอายุโดยส่วนใหญ่ใช้
ห้องน้ าทั่วไปไม่นิยมใช้
ห้องน้ าคนพกิารจาก
ทัศนคตทิางลบ 

ผู้อยู่เลือกอยู่ที่
โครงการนีเ้พราะมี
การคมนาคมสะดวก 
และสภาพ 
แวดล้อมโดยรอบที่ด ี

พบว่าเมื่อหน่วยพัก
อาศัยมีขนาดเลก็ลง 
ส่งผลต่อความพึงพอใจ
ของผูอ้ยู่อาศัยในด้าน
ต่างๆนอ้ยลง เนื่องจาก
ใช้สอยได้น้อยลง 

                                           
26 คณิศร์ อภิสิทธิพิชญ.์ ความพึงพอใจของผูอ้ยู่อาศัยต่อการออกแบบทางกายภาพในโครงการคอนโดมเินียม ระดับราคาปานกลางและระดับราคา
สูง กรณีศึกษา โครงการ เดอะ แชปเตอร์วนั แคมปัส ลาดพร้าว 1 และโครงการ เดอะ รีเซิร์ฟ เกษมสันต ์3. ปริญญามหาบัณฑิต จุฬาลงกรณ์
วิทยาลัย, 2554 
27 ภาณุพงษ์ ชินมหาวงศ.์ พฤติกรรมการใช้งานสิ่งอ านวยความสะดวกของผู้อาศัยในอาคารชุดพักอาศัย ระดับราคาปานกลาง ตามแนวรถไฟฟ้าใต้
ดิน สายรัชดาภเิษก : กรณีศกึษา โครงการ ลุมพินี เพลส พระราม 9. ปริญญามหาบัณฑิต จุฬาลงกรณว์ิทยาลัย, 2555 
28 ธารณี กฤติยาดิศัย. การออกแบบสิ่งอ านวยความสะดวกเพือ่ทกุคน ส าหรับศูนย์การคา้ชุมชน. ปริญญามหาบัณฑิต จฬุาลงกรณ์วทิยาลัย, 2556 
29 พุทธวนั หนรูาช. การอยู่อาศัยในหอ้งชุดขนาดเลก็ : กรณีศึกษา ลมุพินเีพลส พระราม 9 - รัชดา. ปริญญามหาบัณฑิต จุฬาลงกรณ์วิทยาลัย, 
2557 
30 แจ๊คกี้ แอน มานาโก เกียรติ์มนตรี. การเปลี่ยนแปลงกายภาพของหน่วยพกัอาศัย การอยู่อาศัยและทัศนคตขิองผูอ้ยู่อาศัยในอาคารชุดพักอาศัยใน
บริเวณ ซอยอารีย์-พหลโยธิน ระหว่างปี 2530-2559: กรณีศึกษา อาคารชุดในซอยอารย์ี. ปริญญามหาบัณฑิต จุฬาลงกรณ์วิทยาลยั, 2559 
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ประเภท การออกแบบกายภาพ สิ่งอ านวยความ
สะดวก 

สิ่งอ านวยความสะดวก
ส าหรับทุกวัย 

การอยู่อาศัยในอาคารชุด 

การใช้งาน โครงการาคาปานกลาง
เน้นพืน้ที่ห้องพกัโดยมี
สัดส่วนที่รอ้ยละ 36:64 
ส่วนราคาสงูเนน้พื้นพืน้ที่
ส่วนกลางสัดส่วนรอ้ยละ 
49:51เพื่อความ
สะดวกสบาย 

การให้ความส าคัญใน
การใช้งาน ได้แก่ 
ร้านค้า สระว่ายน้ า 
ห้องออกก าลัง และ
สวนหย่อม 
ตามล าดับ 

ผู้สูงอายุมีการใช้พ้ืนที่
ได้ตามปกติ แต่มีความ
เสื่อมถอยทางสรรีวิทยา
ซ่ึงส่งผลต่อการใช้พ้ืนที่  

พื้นที่ใช้สอยขนาด
เล็กไม่ใช้สาเหตุที่จะ
ย้ายที่อยู่อาศัย โดย
ห้องชุดขนาดเลก็นีม้ี
ผู้พักอาศัยทีอ่ยู่กนั
เป็นครอบครัวคอืคู่
สมรสและคู่สมรส
และบุตรเป็นส่วน
ใหญ่ 

พบปัญหาด้านขนาด
พื้นที่ต่างๆในหนว่ยพัก
อาศัย การใช้พ้ืนที่ เชน่
การใช้พ้ืนที่ห้องน้ าเป็น
พิเศษ ต าแหน่งที่ตั้งของ
ห้องครัวและปัญหาที่
จอดรถไม่เพียงพอ 
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บทที่ 3 
ระเบียบวิธีวิจัย 

3.1 การออกแบบงานวิจัย 

3.1.1 กรอบแนวความคิด 

 
รูปที่ 5 แสดงแผนภาพกรอบแนวความคิด 

แนวคิดทางกายภาพ 
- การออกแบบเพื่อทกุคน 
Universal design  
 

แนวคิดการพัฒนาชุมชน 
- สภาพแวดล้อมที่ด ี
- ความปลอดภยัของคนใน
ชุมชน 
- ที่อยู่อาศัยที่ด ี
- การคมนาคนและการ
เข้าถึง 
- โครงสร้างสังคมที่ดี 

การปรับปรุงทางกายภาพ 
พื้นที่ส่วนกลาง :  
ที่จอดรถ, ทางเข้าหน้าโครงการ, ทางเข้า
อาคาร, ทางเดิน, ทางลาด, บันได, ลิฟต์, 
พื้นที่ติดต่อนิติบุคคล, ห้องน้ าพื้นที่
ส่วนกลาง, สนามเด็กเล่น, สวนร่วมใจ, 
สระว่ายน้ า, ห้องออกก าลังกาย, ห้อง
กิจกรรมเด็กเล็ก, ห้องสมุด, ห้อง
อเนกประสงค์, พื้นที่ออกก าลังกลางแจ้ง 
และร้านค้า 

การปรับปรุงการบริหารคุณภาพชีวติ 
- การส่ือสารให้ทุกวัยเข้าถึง 
- กิจกรรมส าหรับทุกวัย 

การใช้งานพื้นที่ส่วนกลาง
ทางกายภาพ 

ทัศนคติของผู้อยู่อาศัยต่อ
การปรับปรุงทางกายภาพ

และการบริหาร 

แนวคิดและทฤษฎ ี การปรับปรุงของผู้ประกอบการ ผลการใช้งาน 

วิเคราะห์ผลการใชง้าน 

เสนอแนะ 

แนวคิดการบรหิารคุณภาพชวีิต 
- ระเบียบ/ข้อบังคับ 
- สื่อสาร-ประกันภัย 
- วัฒนธรรมชุมชน 

การออกแบบผลิตภัณฑ์ของบริษัท 
- เพิ่มการออกแบบ universal design 
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3.1.2 ระเบียบวิธีวิจัย 

ตารางที่ 8 แสดงระเบียบวิธีวิจัย 
ล าดับ วัตถุประสงค ์ ประเดน็ที่ศกึษา วิธีการศึกษา เครื่องมือ ประชากร/กลุ่ม

ตัวอย่าง 
วิธีวิเคราะห ์

1  ศึกษาการปรับปรุง
กายภาพของพืน้ที่
ส่วนกลางและการ
บริหารจัดการ
โครงการอาคารชุด
ตามกลยุทธ์ ชุมชน
น่าอยู่ส าหรับคนทกุ
วัย” 

ด้านกายภาพ 
1) ที่จอดรถ 
2) ทางเข้าหน้า
โครงการ 
3) ทางเข้าอาคาร 
4) ทางเดิน 
5) ทางลาด 
6) บันได 
7) ลิฟต์ 
8) พื้นที่ติดตอ่นิติ
บุคคล 
9) ห้องน้ าพื้นที่
ส่วนกลาง 
10) สนามเดก็เล่น 
11) สวนร่วมใจ 
12) สระว่ายน้ า 
13) ห้องออก
ก าลังกาย 
14) ห้องกิจกรรม
เด็กเล็ก 
15) ห้องสมุด 
16) ห้อง
อเนกประสงค ์
17) พื้นที่ออก
ก าลังกลางแจ้ง 
18) ร้านค้า 

ทบทวน 
บทความ และ
วรรณกรรม 

- เอกสาร  
- บทความ 
- วรรณกรรม 

- การ
วิเคราะห์
เนื้อหา  

เอกสาร - แบบแปลน
อาคาร 

- 

การสังเกต - แบบสังเกต 
- ภาพถ่าย 

โครงการ
กรณีศกึษา 

การ
วิเคราะห์
แบบอุปนัย 

การสมัภาษณ ์ - แบบสัมภาษณ ์ - ผู้เชี่ยวชาญ(2) 
คุณไพศาล 
เลิศบรรธนาวงศ ์

การ
วิเคราะห์
โดยการ
จ าแนกชนิด
ข้อมูล 

นิติบุคคลประจ า
โครงการ
กรณีศกึษา 

ด้านการบริหาร
จัดการคุณภาพ
ชีวิต 
การจดักจิกรรม 
1) การ
ประชาสัมพนัธ ์
2) ความสัมพันธ ์
3) กิจกรรม 
 

ทบทวน 
บทความ 

- เอกสาร - การ
วิเคราะห์
เนื้อหา 

การสมัภาษณ ์ - แบบสัมภาษณ ์ - ผู้เชี่ยวชาญ(1) 
คุณพิเชษฐ   
ศุภกิจจานุสันติ ์
- ผู้เชี่ยวชาญ(2) 
คุณไพศาล 
เลิศบรรธนาวงศ ์

การ
วิเคราะห์
โดยการ
จ าแนกชนิด
ข้อมูล 

นิติบุคคลประจ า
โครงการ
กรณีศกึษา 
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ล าดับ วัตถุประสงค ์ ประเดน็ที่ศกึษา วิธีการศึกษา เครื่องมือ ประชากร/กลุ่ม
ตัวอย่าง 

วิธีวิเคราะห ์

2 ศึกษาผลการใช้งาน
และทัศนคติของผู้
อยู่อาศัยอาคารชุด
ตามกลยุทธ์ ชุมชน
น่าอยู่ส าหรับคนทกุ
วัย 

ลักษณะทางสังคม
ของผูอ้ยู่อาศัย 
1) ปีที่เข้าอยู่ 
2) จ านวนสมาชิก 
3) ช่วงวัย 
4) อาชีพ 

- แบบสอบถาม
ผู้อยู่อาศัย 

- แบบสอบถาม 

ผู้อยู่อาศัยทกุวัย
ในโครงการ
กรณีศกึษา 

การ
วิเคราะห์
ข้อมูลดว้ย
สถิติ
บรรยาย 

- ผลการใช้งาน
ด้านกายภาพ 
1) ความสะดวก 
2) ความปลอดภัย 

- แบบสอบถาม
ผู้อยู่อาศัย 

- แบบสอบถาม 

ผู้อยู่อาศัยทกุวัย
ในโครงการ
กรณีศกึษา 

การ
วิเคราะห์
ข้อมูลดว้ย

สถิติ
บรรยาย 

- ทัศนคติต่อการ
ใช้งานด้าน
กายภาพ 
1) ความสะดวก 
2) ความปลอดภัย 
3) ความพึงพอใจ 

- แบบสอบถาม
ผู้อยู่อาศัย 

- แบบสอบถาม 

- ทัศนคติต่อการ
บริหารจัดการ
คุณภาพชีวิต 
1) ความพึงพอใจ 
- การ
ประชาสัมพนัธ ์ 
- ความสัมพนัธ ์
- กิจกรรม 

- แบบสอบถาม
ผู้อยู่อาศัย 

- แบบสอบถาม 

3 วิเคราะห์ผลการ
ปรับปรุงกายภาพ
ของพื้นที่ส่วนกลาง
และการบริหาร
จัดการโครงการ
อาคารชุดตามกล
ยุทธ์ ชุมชนน่าอยู่
ส าหรับคนทกุวัย 

-ผลการใชง้าน
ทางกายภาพ 

- ผลการตอบ
แบบสอบถาม 

- - 
 

การ
วิเคราะห์
เนื้อหา - แนวคิดทฤษฎ ี

-ผลการบริหาร
จัดการคุณภาพ
ชีวิต 

- ผลการตอบ
แบบสอบถาม 

- แนวคิดทฤษฎ ี

4 เสนอแนะแนวทาง
การพัฒนาโครงการ
อาคารชุดตามกล
ยุทธ์ ชุมชนน่าอยู่
ส าหรับคนทกุวัย 

- วิเคราะห์ปัญหา
ของผลการใช้งาน
ด้านกายภาพ 

- ผลการตอบ
แบบสอบถาม 

- - การ
วิเคราะห์
เนื้อหา - แนวคิดทฤษฎ ี

- วิเคราะห์ปัญหา
ด้านการบริหาร
จัดการคุณภาพ
ชีวิต 

- ผลการตอบ
แบบสอบถาม 

- แนวคิดทฤษฎ ี
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3.1.3 ประชากรและกลุ่มตัวอย่าง 

ประชากร : จ านวนหน่วยพักอาศยัของกรณีศึกษาทั้ง 4 โครงการ ท้ังหมด 4,089 หน่วยพักอาศัยกลุม่ 

ตัวอย่าง : หลักเกณฑ์ก าหนดกลุ่มตัวอย่างในการท าแบบสอบถาม โดยใช้สูตรของ TARO YAMANE มีค่า
ความคลาดเคลื่อน 5% หรือ ± 0.05 โดยวิธีการสุม่กลุ่มตัวอย่าง 

 หลักเกณฑ์ก าหนดกลุ่มตัวอย่างในการท าแบบสอบถาม 
 - ก าหนดกลุ่มตัวอย่างโดยใช้สูตร YAMANE  
 มีค่าความคลาดเคลื่อน 5% หรือ ± 0.05 จากสูตร 
 n =      N       ;  โดยที่ n  คือ ขนาดของกลุ่มตัวอย่าง        
         1+ Ne²             N คือ ขนาดของประชากร 
                                e คือ ความคลาดเคลื่อนในการสุ่มตัวอย่าง  
                                                  (sampling error)       
                               ในที่น้ี ก าหนดเท่ากับ  ± 0.05 หรือ 5% ที่ระดับ 
                                          ความเชื่อมั่น 95%  

ตารางที่ 9 แสดงจ านวนกลุม่ตัวอย่าง (ต่อหน่วยพักอาศัย) 
โครงการ จ านวนประชากร จ านวนตวัอยา่ง คิดเป็น % 

1. โครงการลุมพินีเพลส พระราม 3 ริเวอร์วิว 497 44 12% 

2. โครงการลุมพินีเพลส นราธวิาสเจ้าพระยา 1,306 117 32% 

3. โครงการลุมพินีเพลส พระราม 8 1,121 98 27% 

4. โครงการลุมพินีเพลส พระราม 9 C D 1,165 106 29% 

รวม 4,089 365 100% 

 
 3.1.4 วิธีการเก็บข้อมลู 

  1) ข้อมูลทุติยภูมิ ศึกษาข้อมูลเกี่ยวกับแนวคิดและทฤษฎี และข้อมูลของโครงการ 
   - ข้อมูลจากเอกสาร จากหนังสือ บทความ และแบบแปลน เป็นต้น 

 - ข้อมูลจากสื่ออิเล็กทรอนิกส์ จากเว็บไซต์ที่น่าเช่ือถือ เช่น เว็บไซต์ของโครงการ
อาคารชุดโดยตรง  
  2) ข้อมูลปฐมภูมิ ศึกษาข้อมูลด้านกายภาพ และผู้อยู่อาศัยในโครงการกรณีศึกษา  
   - การส ารวจและการสังเกต  
   ส ารวจและสังเกตพื้นที่ของโครงการอาคารชุดกรณีศึกษาเบื้องต้นทางด้านกายภาพ
และการเป็นอยู่ของกลุ่มประชากร โดยการจดบันทึกและถ่ายภาพ 
   - การสัมภาษณ์ 
    - ผู้เชี่ยวชาญเกี่ยวกับกลยุทธ์ชุมชนน่าอยู่ส าหรับคนทุกวัย 
     1) คุณพิเชษฐ  ศุภกิจจานุสันติ ์
     2) คุณไพศาล เลิศบรรธนาวงศ์ 
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    - นิติบุคคลประจ าโครงการอาคาชุดกรณีศึกษาทั้ง 4 โครงการ 
     1) คุณปาริชาติ สิงโต     
     2) คุณกรรณิการ์ ต่อพล 
     3) คุณนริสา สกุลปั่น 
     4) คุณสาวิตรี พยุงศักดิ์สกุล 

 - แบบสอบถาม 
  - ออกแบบสอบถามให้ครอบคลุม ทั้ง 4 วัย ได้แก่ วัยเด็ก วัยรุ่น วัยท างาน 

และวัยสูงอายุ ส าหรับโครงการกรณีศึกษาทั้ง 4 โครงการ 
    - ข้อจ ากัด : สอบถามจากตัวแทนครัวเรือนที่สามารถตอบแทนสมาชิกได้  

- โดยจ าแนกการได้มาข้อมูลดังนี้ 
   - 294 ชุด (81%) ผู้วิจัยอยู่ด้วยระหว่างตอบแบบสอบถาม 
   - 71 ชุด (19%) น าไปท าที่ห้องพักอาศัย 

   
3.1.5 วิธีการวิเคราะห์ข้อมูล 

  น าข้อมูลที่ได้มาทั้งหมดจากการเก็บข้อมูลจากแบบสอบถาม แบบสัมภาษณ์และการสังเกตมา
วิเคราะห์โดยแยกเป็นประเภท เช่น การใช้งานด้านกายภาพ การบริหารจัดการ และทัศนคติของผู้อยู่อาศัยต่อการ
ปรับปรุงทางกายภาพและการบริหาร จากน้ันน าผลที่ได้มาวิเคราะห์ว่าเป็นไปตามกลยุทธ์ของบริษัทหรือไม่ จากนั้น
น ามาวิเคราะห์กับแนวคิดและทฤษฎีที่เกี่ยวข้อง เพื่อหาข้อเสนอแนะให้เป็นตัวอย่างการพัฒนาท่ีดีขึ้น 
  1) ข้อมูลจากเอกสาร 

 เมื่อท าการเก็บรวบรวมข้อมูลครบถ้วนเรียบร้อยแล้ว น าเอกสารมาจัดหมวดหมู่ตามประเด็น
การศึกษา ได้แก่ ที่ตั้งโครงการ ข้อมูลโครงการ และลักษณะทางกายภาพของโครงการ 

 2) ข้อมูลจากการส ารวจและสังเกต 
  โดยการวิเคราะห์แบบอุปนัย คือ การตีความสร้างข้อสรุปข้อมูลจากสิ่งที่เป็น มีการบันทึกโดย
จ าแนกออกเป็น 6 ข้ันตอน ในหนึ่งเหตุการณ์ ได้แก่ ใคร ที่ไหน เมื่อไหร่ อย่างไร อะไร มีความหมายอย่างไรในการ
ท าสิ่งเหล่านี ้
  3) ข้อมูลจากการสัมภาษณ์ 
  การวิเคราะห์โดยการจ าแนกชนิดข้อมูล คือ ขั้นตอนของเหตุการณ์ที่เกิดขึ้นอย่างต่อเนื่อง โดย
เลือกจ าแนกแบบใช้ทฤษฎี สามารถแยกชนิดออกได้ดังนี้ การกระท า กิจกรรม ความหมาย ความสัมพันธ์ การมีส่วน
ร่วมในกิจกรรม และสภาพหรือสถานการณ์ 
  4) ข้อมูลจากแบบสอบถาม 
  วิเคราะห์โดยการใช้โปรแกรม SPSS เพื่อช่วยวิเคราะห์ข้อมูล อาทิ ลักษณะครัวเรือน การใช้งาน
และทัศนคติ เป็นต้น ในการวิเคราะห์ข้อมูลขั้นพื้นฐาน ผลของข้อมูลจะออกมาเป็นรูปแบบของข้อมูล ดังนี้ การแจก
แจงความถี่ ค่าเฉลี่ย โดยข้อมูลที่ได้มาทั้งหมดน ามาเสนอเป็นตาราง เป็นต้น 
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3.1.6 ขั้นตอนการด าเนินการวิจัย 

 
รูปที่ 6 แสดงแผนภาพข้ันตอนการด าเนินการวิจัย 

 
 
 

การปรับปรุงกายภาพของพ้ืนที่ส่วนกลางและการบริหารจัดการโครงการอาคารชุดตามกลยุทธ์ “ชุมชนน่าอยูส่ าหรับคนทุกวยั” 
: กรณีศึกษา ลุมพินีเพลส พระราม 3 ริเวอร์วิว , ลุมพินีเพลส นราธิวาสเจ้าพระยา , ลุมพินีเพลส พระราม 8 , ลุมพินีเพลส พระราม 9 รัชดา C D 

 

แนวคิดและทฤษฎี 
- โครงสร้างอายุของ
ประชากร 
- การออกแบบเพื่อทุกคน 
- ชุมชนน่าอยู่ส าหรับทกุวัย 
- ทัศนคติของผู้อยู่อาศัย 
 
 

ข้อมูลโครงการ 
- ที่ตั้งโครงการ  
- ข้อมูลโครงการ 
- ลักษณะทาง
กายภาพของ
โครงการ 

สังเกต 
- ออกแบบเครื่องมือ 
- ทดสอบ 
  (pre-test) 
- ปรับเครือ่งมอื 
- ใช้เครือ่งมอื 

สัมภาษณ์ 
- ออกแบบเครื่องมือ 
- ทดสอบ 
  (pre-test) 
- ปรับเครือ่งมอื 
- ใช้เครือ่งมอื 

แบบสอบถาม 
- ออกแบบเครื่องมือ 
- ทดสอบ 
  (pre-test) 
- ปรับเครือ่งมอื 
- ใช้เครือ่งมอื 

ประชากร/กลุ่ม
ตัวอย่าง 
- ลักษณะกายภาพ 
- การใช้งานพืน้ที่
ส่วนกลาง 
(โครงการกรณีศึกษา) 
 

ประชากร/กลุ่ม
ตัวอย่าง 
1) ผู้เชี่ยวชาญ 
 - ที่มากลยุทธ์  
 - การน ากลยุทธ ์ 
มาใช้ในการพัฒนา
โครงการ 
2) นิติบุคคล 
- สิ่งที่ปรับปรุงตาม
กลยุทธ์ด้านกายภาพ
และการบริหาร
จัดการ 
 

ประชากร/กลุ่ม
ตัวอย่าง 
1) ผู้อยู่อาศัย 
- สภาพสังคมของผู้
อยู่อาศัย  
- ผลการใช้งานด้าน
กายภาพ 
- ทัศนคติต่อการใช้
งานและการบริหาร
จัดการ 
 

วิเคราะห์จาก 
- ภาพถา่ย 
- แบบสังเกต 
(วิเคราะห์แบบอุปนัย คือ
จากสิ่งท่ีสังเกตเห็น) 

 

วิเคราะห์จาก 
- แบบสัมภาษณ ์
(วิเคราะห์โดยจ าแนกชนิด
ข้อมูล คือ ใคร ท่ีไหน 
เมื่อไหร่ อย่างไร อะไร มี
ความหมายอย่างไร) 

 

วิเคราะห์จาก 
- แบบสอบถาม 
(วิเคราะห์ข้อมูลด้วยสถิติ
บรรยาย คือ น าข้อมูลท่ี
ได้ หาค่าเฉลี่ย ร้อยละ) 

 

วิเคราะห์ข้อมูล 
 

สรุป และ เสนอแนะการวิจยั 
 

ทุติยภูม ิ ปฐมภูม ิ
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3.1.7 ระยะเวลาการด าเนินงานวิจัย 

ตารางที่ 10 แสดงระยะเวลาการด าเนินงานวิจัย 
ที ่ รายการ 2560 2561 

เดือน กรกฎาคม-ธันวาคม เดือน มกราคม-พฤษภาคม 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. 

1 ศึกษาข้อมูลพื้นฐานของวิทยานิพนธ ์            

2 ศึกษาแนวคิดและทฤษฎี            

3 ศึกษางานวจิัยที่เกี่ยวขอ้ง            

4 ลงพื้นที่ส ารวจและสมัภาษณ์โครงการ
เบ้ืองต้น 

           

5 ออกแบบเครือ่งมอืในการวิจัย            

6 เตรียมเอกสารและขอ้มูลสอบหัวขอ้
วิทยานิพนธ ์

           

7 สอบหัวข้อวิทยานิพนธ ์            

8 ลงพื้นที่ Pre-test แบบสอบถาม            

9 ปรับปรุงแบบสอบถาม            

10 ลงพื้นทีท่ าแบบสอบถาม             

11 วิเคราะห์ข้อมูลทุติยภูมแิละปฐมภูม ิ            

12 อภิปรายผลการวิจัย            

13 ข้อเสนอแนะ            

14 จัดท าเล่มวทิยานิพนธ ์            

15 ตรวจเล่มวทิยานิพนธ ์            

16 จัดท าขอ้มูลเพื่อน าเสนอ            

17 แก้ไขเลม่วทิยานิพนธ ์            

18 สอบวิทยานิพนธ ์            
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บทที่ 4  
การปรับปรุงกายภาพของพื้นที่ส่วนกลางและการบริหารจัดการโครงการอาคารชุด 

ตามกลยุทธ์ “ชุมชนน่าอยู่ส าหรับคนทุกวัย” 

 การวิจัยเรื่อง การปรับปรุงกายภาพของพื้นที่ส่วนกลางและการบริหารจัดการโครงการอาคารชุดตาม    
กลยุทธ์ “ชุมชนน่าอยู่ส าหรับคนทุกวัย” : กรณีศึกษา ลุมพินีเพลส พระราม 3 ริเวอร์วิว , ลุมพินีเพลส นราธิวาส
เจ้าพระยา , ลุมพินีเพลส พระราม 8 , ลุมพินีเพลส พระราม 9 รัชดา โดยรวบรวมข้อมูล ดังนี้ 

  1) ข้อมูลโครงการกรณีศึกษา 

  2) การปรับปรุงกายภาพของพื้นที่ส่วนกลางตามกลยุทธ์ฯ 

  3) การปรับปรุงการบริหารจัดการคุณภาพชีวิตตามกลยุทธ์ฯ 

 รวบรวมข้อมูลเชิงคุณภาพโดยศึกษาข้อมูลทุติยภูมิ คือ ข้อมูลของโครงการ และข้อมูลปฐมภูมิ คือ ข้อมูล
การปรับปรุงกายภาพของพื้นที่ส่วนกลางและการบริหารจัดการ โดยการสังเกต การสัมภาษณ์ และ แบบสอบถาม  
 
4.1 ข้อมลูโครงการกรณีศึกษา 

 1) ข้อมูลทุติยภูมิ แบ่งข้อมูล ดังนี้ 
   - ที่ตั้งโครงการ 
  - ข้อมูลพื้นฐาน ประกอบด้วย ปีท่ีสร้างเสร็จ, เนื้อท่ี, ขนาด และจ านวนยูนิต 
  - ลักษณะทางกายภาพโครงการ ประกอบด้วย ผังโครงการ, ลักษณะการวางผัง และการใช้พื้นที่
ของโครงการ 
 2) ข้อมูลปฐมภูมิ คือ ภาพถ่ายโครงการ 
  - การสังเกตกายภาพโครงการ 
  - ภาพถ่ายโครงการ 
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 สถานท่ีตั้งโครงการกรณีศึกษา 4 โครงการ 
  1) โครงการลุมพินเีพลส พระราม 3 ริเวอร์วิว 
   ถนนพระราม 3 แขวงบางโคล่ เขตบางคอแหลม กรุงเทพมหานคร 10120 
  2) โครงการลุมพินเีพลส นราธิวาสเจ้าพระยา 
   ถนนพระราม 3 แขวงช่องนนทรี เขตยานนาวา กรุงเทพมหานคร 10120 
  3) โครงการลุมพินเีพลส พระราม 8 
   ถนนอรุณอัมรินทร์ แขวงบางยี่ขัน เขตบางพลัด กรุงเทพมหานคร 10700 
  4) โครงการลุมพินเีพลส พระราม 9 รัชดา C D 
   ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310 

 โดยแสดงแสดงสถานท่ีตั้งโครงการกรณีศึกษา 4 โครงการในรูปที่ 7 
  

 

รูปที่ 7 แสดงสถานท่ีตั้งโครงการกรณีศึกษา 4 โครงการ 
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 4.1.1 โครงการลุมพินีเพลสพระราม 3 ริเวอร์วิว 

 
รูปที่ 8 แสดงรูปโครงการลุมพินีเพลสพระราม 3 ริเวอร์วิว 

 
ตารางที่ 11 แสดงข้อมูลโครงการลุมพินีเพลสพระราม 3 ริเวอร์วิว 

หัวข้อ ข้อมูล 

1. ที่ตั้ง ถนนพระรามที ่3 บางโคล่ บางคอแหลม กรุงเทพมหานคร 10120 

2. ข้อมูลพื้นฐาน 

  2.1 สร้างเสร็จ ปีพุทธศักราช 2548 
  2.2 เนื้อท่ี 3 ไร่ 65.10 ตารางวา 
  2.3 ขนาด 1 อาคาร 19 ช้ัน 
  2.4 จ านวน 497 ยูนิต 

3. ลักษณะทางกายภาพโครงการ 

  3.1 ผังโครงการ 

 
แสดงผังโครงการชั้น 1 
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หัวข้อ ข้อมูล 

 

 
แสดงผังโครงการชั้น 5 

 
แสดงผังโครงการชั้น 6-19 

  3.2 ลักษณะการวางผัง ช้ัน 1      ส านักงานนิติบุคคล หองอเนกประสงค์ และที่จอดรถ  
ช้ัน 2-4    ที่จอดรถ  
ช้ัน 5      สระว่ายน้ า หองออกก าลังกาย ห้องสมุด และสวนท่ีพักอาศัย   
ช้ัน 6-19  สวนท่ีพักอาศัย 

  3.3 การใช้พื้นที่ของโครงการ 

พื้นที่ใช้สอยในโครงการ 51,246 ตารางเมตร 

พื้นทีข่าย 32,730 ตารางเมตร 64 % ของพื้นที่ใช้สอยในโครงการ 

- พื้นที่พักอาศัย 32,373 ตารางเมตร 
- พื้นที่ขาย 357 ตารางเมตร 

พื้นที่ส่วนกลาง 18,241 ตารางเมตร 36 % ของพื้นที่ใช้สอยในโครงการ 

- ที่จอดรถ 8,772 ตารางเมตร 47 % ของพื้นที่ส่วนกลาง 
   - ที่จอดรถยนต ์ 282 คัน   57 % ของจ านวนห้องพัก  

   - ที่จอดรถจักรยานยนต ์ 16 คัน 3 % ของจ านวนห้องพัก   
   - ที่จอดรถคนพิเศษ  1 คัน   

- ทางเข้าหน้าโครงการ 1 ทาง 74 ตารางเมตร   
- ทางเข้าอาคาร 2 ทาง 2 ตารางเมตร  

- ทางเดิน  7,408 ตารางเมตร 40 % ของพื้นที่ส่วนกลาง 
- ทางลาด 5 ต าแหน่ง 19 ตารางเมตร  

- บันได 3 ต าแหน่ง 386 ตารางเมตร 2 % ของพื้นที่ส่วนกลาง 
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หัวข้อ ข้อมูล 

- ลิฟต ์ 3 ต าแหน่ง 792 ตารางเมตร 2 % ของพื้นที่ส่วนกลาง 
- พื้นที่ติดต่อนิติบุคคล 1 ต าแหน่ง 135 ตารางเมตร  

- ห้องน้ าพ้ืนท่ีส่วนกลาง 2 ต าแหน่ง 13 ตารางเมตร  
- สนามเด็กเล่น 1 ต าแหน่ง 23 ตารางเมตร  
- สวนร่วมใจ - -  
- สระว่ายน้ า 1 ต าแหน่ง 303 ตารางเมตร  
- ห้องออกก าลังกาย 1 ต าแหน่ง 61 ตารางเมตร  
- ห้องกิจกรรมเด็กเล็ก - -  
- ห้องสมุด 1 ต าแหน่ง 10 ตารางเมตร  

- ห้องอเนกประสงค ์ 1 ต าแหน่ง 51 ตารางเมตร  
- พื้นที่ออกก าลังกลางแจ้ง 1 ต าแหน่ง 192 ตารางเมตร  

- ร้านค้า - -  
- พื้นที่สีเขียว 275 ตารางเมตร 1 % ของพื้นที่ใช้สอยในโครงการ 
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 4.1.2 โครงการลุมพินีเพลสนราธวิาส-เจ้าพระยา 

 
รูปที่ 9 แสดงรูปโครงการลุมพินีเพลสนราธิวาส-เจ้าพระยา 

  1) ข้อมูลโครงการ 
ตารางที่ 12 แสดงข้อมูลโครงการลุมพินีเพลสนราธิวาส-เจ้าพระยา 

หัวข้อ ข้อมูล 

1. ที่ตั้ง ถนนพระรามที ่3 แขวงช่องนนทรี เขตยานนาวกรุงเทพมหานคร 10120 

2. ข้อมูลพื้นฐาน 

  2.1 สร้างเสร็จ ปีพุทธศักราช 2550 
  2.2 เนื้อท่ี 9 ไร่ 71.00 ตารางวา 
  2.3 ขนาด 3 อาคาร 29 ช้ัน 
  2.4 จ านวน 1,306 ยูนิต 

3. ลักษณะทางกายภาพโครงการ 

  3.1 ผังโครงการ 

 
แสดงผังโครงการชั้น 1 
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หัวข้อ ข้อมูล 

 

 
แสดงผังโครงการชั้น 2-5 

 
แสดงผังโครงการชั้น 6-29 

  3.2 ลักษณะการวางผัง อาคาร 1 
ช้ัน 1      ส านักงานนิติบุคคล และร้านค้า 
ช้ัน 2-5    ที่จอดรถ  
ช้ัน 6-29   สวนท่ีพักอาศัย   
อาคาร 2 และอาคาร 3  
ช้ัน 1      ร้านค้า สนามเด็กเล่น สวนร่วมใจ พื้นที่ออกก าลังกาย และที่จอดรถ 
ช้ัน 2-5    ที่จอดรถ  
ช้ัน 6-29   สวนท่ีพักอาศัย   
อาคารสโมสร 
ช้ัน 1        สระว่ายน้ า  
ช้ัน 2        ห้องออกก าลังกาย 
ช้ัน 3        ห้องสมุด และห้องอเนกประสงค ์

  3.3 การใช้พื้นที่ของโครงการ 

พื้นที่ใช้สอยในโครงการ 116,715 ตารางเมตร 

พื้นทีข่าย 62,040 ตารางเมตร 53 % ของพื้นที่ใช้สอยในโครงการ 

- พื้นที่พักอาศัย 61,472 ตารางเมตร 
- พื้นที่ขาย 568 ตารางเมตร 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

34 

หัวข้อ ข้อมูล 

พื้นที่ส่วนกลาง 54,673 ตารางเมตร 47 % ของพื้นที่ใช้สอยในโครงการ 

- ที่จอดรถ 23,728 ตารางเมตร 43 % ของพื้นที่ส่วนกลาง 

   - ที่จอดรถยนต ์  828 คัน   63 % ของจ านวนห้องพัก  
   - ที่จอดรถจักรยานยนต ์  30 คัน 2 % ของจ านวนห้องพัก   
   - ที่จอดรถคนพิเศษ  - -  
- ทางเข้าหน้าโครงการ 1 ต าแหน่ง 435 ตารางเมตร   
- ทางเข้าอาคาร 8 ต าแหน่ง 17 ตารางเมตร  
- ทางเดิน  18,486 ตารางเมตร 34 % ของพื้นที่ส่วนกลาง 
- ทางลาด 19 ต าแหน่ง 28 ตารางเมตร  

- บันได 10 ต าแหน่ง 4625 ตารางเมตร 8 % ของพื้นที่ส่วนกลาง 
- ลิฟต ์ 15 ต าแหน่ง 2291 ตารางเมตร 4 % ของพื้นที่ส่วนกลาง 

- พื้นที่ติดต่อนิติบุคคล 1 ต าแหน่ง 164 ตารางเมตร  
- ห้องน้ าพ้ืนท่ีส่วนกลาง 2 ต าแหน่ง 46 ตารางเมตร  
- สนามเด็กเล่น 1 ต าแหน่ง 47 ตารางเมตร  

- สวนร่วมใจ 1 ต าแหน่ง 794 ตารางเมตร 1 % ของพื้นที่ส่วนกลาง 
- สระว่ายน้ า 1 ต าแหน่ง 464 ตารางเมตร 1 % ของพื้นที่ส่วนกลาง 

- ห้องออกก าลังกาย 1 ต าแหน่ง 241 ตารางเมตร  
- ห้องกิจกรรมเด็กเล็ก 1 ต าแหน่ง 77 ตารางเมตร  

- ห้องสมุด 1 ต าแหน่ง 42 ตารางเมตร  
- ห้องอเนกประสงค ์ 1 ต าแหน่ง 169 ตารางเมตร  

- พื้นที่ออกก าลังกลางแจ้ง 1 ต าแหน่ง 216 ตารางเมตร  
- ร้านค้า 2 ต าแหน่ง 354 ตารางเมตร 1 % ของพื้นที่ส่วนกลาง 

พื้นที่สีเขียว 3,245 ตารางเมตร 3 % ของพื้นที่ใช้สอยในโครงการ 
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 4.1.3 โครงการลุมพินีเพลสพระราม 8 

 
รูปที่ 10 แสดงรูปโครงการลมุพินีเพลสพระราม 8 

 
ตารางที่ 13 แสดงข้อมูลโครงการลุมพินีเพลสพระราม 8 

หัวข้อ ข้อมูล 

1. ที่ตั้ง ถนนอรุณอัมรินทร์ แขวงบางยี่ขัน เขตบางพลัด กรุงเทพมหานคร 10700 

2. ข้อมูลพื้นฐาน 

  2.1 สร้างเสร็จ ปีพุทธศักราช 2552 
  2.2 เนื้อท่ี 12 ไร่ 1 งาน 29.70 ตารางวา 
  2.3 ขนาด 2 อาคาร 13 ช้ัน 
  2.4 จ านวน 1,121 ยูนิต 

3. ลักษณะทางกายภาพโครงการ 

  3.1 ผังโครงการ 

 
แสดงผังโครงการชั้น 1 
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หัวข้อ ข้อมูล 

 

 
แสดงผังโครงการชั้น 2-4 

 

 
แสดงผังโครงการชั้น 5 

 
แสดงผังโครงการชั้น 6-13 

  3.2 ลักษณะการวางผัง อาคาร 1 
ช้ัน 1      ส านักงานนิติบุคคล ห้องสมุด ร้านค้า ที่จอดรถ และส่วนที่พักอาศัย 
ช้ัน 2-4    ที่จอดรถ และส่วนท่ีพักอาศัย 
ช้ัน 5       สระว่ายน้ า ห้องออกก าลังกาย และส่วนท่ีพักอาศัย 
ช้ัน 6-13   ส่วนท่ีพักอาศัย 
อาคาร 2  
ช้ัน 1       ห้องสมุด ห้องกิจกรรมเด็กเล็ก ที่จอดรถ และส่วนท่ีพักอาศัย 
ช้ัน 2-4    ที่จอดรถ และส่วนท่ีพักอาศัย 
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หัวข้อ ข้อมูล 

 ช้ัน 5       สระว่ายน้ า ห้องออกก าลังกาย และส่วนท่ีพักอาศัย 
ช้ัน 6-13   ส่วนท่ีพักอาศัย 
บริเวณรอบอาคาร 
สนามเด็กเล่น , สวนร่วมใจ , พื้นที่ออกก าลังกายกลางแจ้ง และที่จอดรถ 

  3.3 การใช้พื้นที่ของโครงการ 

พื้นที่ใช้สอยในโครงการ 101,596 ตารางเมตร 

พื้นทีข่าย 53,052 ตารางเมตร 52 % ของพื้นที่ใช้สอยในโครงการ 

- พื้นที่พักอาศัย 52,749 ตารางเมตร 
- พื้นที่ขาย 303ตารางเมตร 

พื้นที่ส่วนกลาง 48,544 ตารางเมตร 48 % ของพื้นที่ใช้สอยในโครงการ 

- ที่จอดรถ 17,387 ตารางเมตร 36 % ของพื้นที่ส่วนกลาง 

   - ที่จอดรถยนต ์  544 คัน   49 % ของจ านวนห้องพัก  
   - ที่จอดรถจักรยานยนต ์  64 คัน 6 % ของจ านวนห้องพัก   
   - ที่จอดรถคนพิเศษ  - -  

- ทางเข้าหน้าโครงการ 1 ต าแหน่ง 92 ตารางเมตร   
- ทางเข้าอาคาร 6 ต าแหน่ง 12 ตารางเมตร  

- ทางเดิน  17,442 ตารางเมตร 36 % ของพื้นที่ส่วนกลาง 
- ทางลาด 9 ต าแหน่ง 50 ตารางเมตร  

- บันได 12 ต าแหน่ง 2,072 ตารางเมตร 4 % ของพื้นที่ส่วนกลาง 
- ลิฟต ์ 10 ต าแหน่ง 842 ตารางเมตร 2 % ของพื้นที่ส่วนกลาง 

- พื้นที่ติดต่อนิติบุคคล 1 ต าแหน่ง 111 ตารางเมตร  
- ห้องน้ าพ้ืนท่ีส่วนกลาง 4 ต าแหน่ง 42 ตารางเมตร  

- สนามเด็กเล่น 3 ต าแหน่ง 276 ตารางเมตร  
- สวนร่วมใจ 1 ต าแหน่ง 1436 ตารางเมตร 3 % ของพื้นที่ส่วนกลาง 
- สระว่ายน้ า 2 ต าแหน่ง 990 ตารางเมตร 2 % ของพื้นที่ส่วนกลาง 
- ห้องออกก าลังกาย 2 ต าแหน่ง 154 ตารางเมตร  
- ห้องกิจกรรมเด็กเล็ก 1 ต าแหน่ง 60 ตารางเมตร  

- ห้องสมุด 2 ต าแหน่ง 99 ตารางเมตร  
- ห้องอเนกประสงค ์ - -  

- พื้นที่ออกก าลังกลางแจ้ง 3 ต าแหน่ง 365 ตารางเมตร 1 % ของพื้นที่ส่วนกลาง 
- ร้านค้า 2 ต าแหน่ง 148 ตารางเมตร  

พื้นที่สีเขียว 8,402 ตารางเมตร 8 % ของพื้นที่ใช้สอยในโครงการ 
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 4.1.4 โครงการลุมพินีเพลสพระราม 9 รัชดา C D 

 
รูปที่ 11 แสดงรูปโครงการลมุพินีเพลสพระราม 9 รัชดา C D 

 
ตารางที่ 14 แสดงข้อมูลโครงการลุมพินีเพลสพระราม 9 รัชดา C D 

หัวข้อ ข้อมูล 

1. ที่ตั้ง ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310  

2. ข้อมูลพื้นฐาน 

  2.1 สร้างเสร็จ ปีพุทธศักราช 2554 
  2.2 เนื้อท่ี 8 ไร ่
  2.3 ขนาด 2 อาคาร 25 ช้ัน และ 29 ช้ัน 
  2.4 จ านวน 1,165 ยูนิต 

3. ลักษณะทางกายภาพโครงการ 

  3.1 ผังโครงการ 

 
แสดงผังโครงการชั้น 1 
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หัวข้อ ข้อมูล 

 

 
แสดงผังโครงการชั้น 2-4 

 
แสดงผังโครงการชั้น 5 

 
แสดงผังโครงการชั้น 6-21 

 

 
แสดงผังโครงการชั้น 22-24 

 

 
แสดงผังโครงการชั้น 25-26 

 

 
แสดงผังโครงการชั้น 27-29 
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หัวข้อ ข้อมูล 

  3.2 ลักษณะการวางผัง อาคาร 1 
ช้ัน 1      ส านักงานนิติบุคคล ห้องสมุด ร้านค้า ห้องสูบบุหรี่และที่จอดรถ  
ช้ัน 2-4    ที่จอดรถ 
ช้ัน 5       สระว่ายน้ า ห้องออกก าลังกาย และส่วนท่ีพักอาศัย 
ช้ัน 6-24   ส่วนท่ีพักอาศัย 
อาคาร 2  
ช้ัน 1       ร้านค้า ห้องสูบบุหรี ่และที่จอดรถ 
ช้ัน 2-4    ที่จอดรถ  
ช้ัน 5       (รวมกับอาคาร 1) 
ช้ัน 6-29   ส่วนท่ีพักอาศัย 
บริเวณรอบอาคาร 
สนามเด็กเล่น สวนร่วมใจ และพื้นที่ออกก าลังกายกลางแจ้ง  

  3.3 การใช้พื้นที่ของโครงการ 

พื้นที่ใช้สอยในโครงการ 89,190 ตารางเมตร 

พื้นทีข่าย 48,520 ตารางเมตร 54 % ของพื้นที่ใช้สอยในโครงการ 

- พื้นที่พักอาศัย 48,088 ตารางเมตร 
- พื้นที่ขาย 432 ตารางเมตร 

พื้นที่ส่วนกลาง 40,670 ตารางเมตร 46 % ของพื้นที่ใช้สอยในโครงการ 

- ที่จอดรถ 15,005 ตารางเมตร 37 % ของพื้นที่ส่วนกลาง 

   - ที่จอดรถยนต ์ 567 คัน   49 % ของจ านวนห้องพัก  
   - ที่จอดรถจักรยานยนต ์ 31 คัน 3 % ของจ านวนห้องพัก   

   - ที่จอดรถคนพิเศษ  3 คัน  -  
- ทางเข้าหน้าโครงการ 2 ต าแหน่ง 301 ตารางเมตร   

- ทางเข้าอาคาร 4 ต าแหน่ง 5 ตารางเมตร  
- ทางเดิน  16,647 ตารางเมตร 41 % ของพื้นที่ส่วนกลาง 

- ทางลาด 9 ต าแหน่ง 19 ตารางเมตร  
- บันได 6 ต าแหน่ง 2,351 ตารางเมตร 6 % ของพื้นที่ส่วนกลาง 
- ลิฟต ์ 7 ต าแหน่ง 1,121 ตารางเมตร 3 % ของพื้นที่ส่วนกลาง 

- พื้นที่ติดต่อนิติบุคคล 1 ต าแหน่ง 160 ตารางเมตร  
- ห้องน้ าพ้ืนท่ีส่วนกลาง 2 ต าแหน่ง 31 ตารางเมตร  

- สนามเด็กเล่น 1 ต าแหน่ง 89 ตารางเมตร  
- สวนร่วมใจ 2 ต าแหน่ง 716 ตารางเมตร 2 % ของพื้นที่ส่วนกลาง 
- สระว่ายน้ า 1 ต าแหน่ง 403 ตารางเมตร 1 % ของพื้นที่ส่วนกลาง 
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หัวข้อ ข้อมูล 

- ห้องออกก าลังกาย 1 ต าแหน่ง 98 ตารางเมตร  

- ห้องกิจกรรมเด็กเล็ก - -  
- ห้องสมุด 1 ต าแหน่ง 98 ตารางเมตร  

- ห้องอเนกประสงค ์ - -  
- พื้นที่ออกก าลังกลางแจ้ง 1 ต าแหน่ง 231 ตารางเมตร 1 % ของพื้นที่ส่วนกลาง 

- ร้านค้า 2 ต าแหน่ง 136 ตารางเมตร  
พื้นที่สีเขียว 3,975 ตารางเมตร 4 % ของพื้นที่ใช้สอยในโครงการ 
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4.2 การปรับปรุงด้านกายภาพของพ้ืนที่ส่วนกลางตามกลยุทธ์ฯ 

 การปรับปรุงกายภาพของพื้นที่ส่วนกลางตามกลยุทธ์ “ชุมชนน่าอยู่ ส าหรับคนทุกวัย” เป็นข้อมูลปฐมภูมิ
จากการสังเกต และสัมภาษณผ์ู้จัดการชุมชนโครงการกรณศีึกษา 4 โครงการ โดยจ าแนกข้อมูล ดังนี้ 
 1) สภาพกายภาพของพื้นที่ส่วนกลางก่อนการปรับปรุง 
 2) แนวคิดในการน ากลยุทธ์ “ชุมชนน่าอยู่ ส าหรับคนทุกวัย” สู่การปรับปรุงกายภาพพ้ืนท่ีส่วนกลาง 
  (1) แนวคิดเพื่อการตอบสนองความต้องการของผู้อยู่อาศัย 
  (2) ลักษณะครัวเรือนของผู้อยู่อาศยัที่ผู้จัดการโครงการได้น ามาใช้ในการวางแผน  
 3) การวางแผนการด าเนินงานปรบัปรุงกายภาพของพื้นที่ส่วนกลาง 
 4) การด าเนินการปรับปรุงกายภาพของพื้นที่ส่วนกลาง  
 5) ทัศนคติของผู้ด าเนินงานต่อผลการปรับปรุง 
 
 โดยการก าหนดรหัสต าแหน่งท่ีปรบัปรุงกายภาพพ้ืนท่ีส่วนกลาง เพื่อใช้ในข้อมูลการด าเนินการปรับปรุง
กายภาพของพื้นที่ส่วนกลางเพื่อแสดงต าแหน่งสิ่งที่ปรับปรุงในผังโครงการ ก าหนดรหัสพื้นที่ส่วนกลาง 18 พื้นที่ ดังนี ้
ตารางที่ 15 แสดงรหสัองค์ประกอบของพื้นที่ส่วนกลาง 

รหัส พื้นทีส่่วนกลาง รหัส พื้นทีส่่วนกลาง 
1 ที่จอดรถ 10 สนามเด็กเล่น 

2 ทางเข้าหน้าโครงการ 11 สวนร่วมใจ 
3 ทางเข้าอาคาร 12 สระว่ายน้ า 
4 ทางเดิน 13 ห้องออกก าลังกาย 
5 ทางลาด 14 ห้องกิจกรรมเด็กเล็ก 
6 บันได 15 ห้องสมุด 

7 ลิฟต ์ 16 ห้องอเนกประสงค ์
8 พื้นที่ติดต่อนิติบุคคล 17 พื้นที่ออกก าลังกลางแจ้ง 

9 ห้องน้ าพ้ืนท่ีส่วนกลาง 18 ร้านค้า 
 
 วิธีการเขียนรหสั 

1   -   2 
  ตัวเลข ด้านหน้า                                                       ตัวเลข ด้านหลัง 
     ตัวเลข ด้านหน้า คือ รหัสต าแหน่งพื้นที่ส่วนกลาง 
     ตัวเลข ด้านหลัง คือ ล าดบัของต าแหน่งพ้ืนท่ีที่ปรับปรุง 
 เช่น 1-1 หมายถึง ท่ีจอดรถ ต าแหน่งที่ 1  
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 4.2.1 โครงการลุมพินีเพลส พระราม 3 ริเวอร์วิว 

 1) สภาพกายภาพของพื้นที่ส่วนกลางก่อนการปรับปรุง 
  (1) ที่จอดรถ : ที่จอดรถภายในอาคารช้ัน 1 และในอาคารชั้น 2-4 
  (2) ทางเข้าหน้าโครงการ : มีปูอมยามหน้าทางเข้าแยกจากที่ก้ันแบบน าบัตรไปสแกน  
  (3) ทางเข้าอาคาร : เป็นประตผูลกั 2 บาน 
  (4) ทางเดิน : พื้นกระเบื้อง แสงสว่างเพียงพอ 
  (5) ทางลาด : ไม่ม ี
  (6) บันได : เป็นบันไดหนไีฟ มีประตูเปิด/ปิด พื้นกระเบื้อง มีราวจับ 
  (7) ลิฟต์ : ลิฟต์ผู้อยู่อาศัย 2 ตัว ภายในมีบอร์ดประชาสมัพันธ์ 
  (8) พื้นที่ติดต่อนิติบุคคล : ประตูบานผลัก พื้นต่างระดับ มโีซฟาส าหรับนั่งรอ  
  (9) ห้องน้ าพ้ืนท่ีส่วนกลาง : ช้ัน 1 มีจ านวน 1 ห้องไม่แยกชาย/หญิง ช้ัน 5 มีจ านวน 2 ห้อง 
เป็นห้องน้ าชาย 1 ห้อง ห้องน้ าหญิง 1 ห้อง 
  (10) สนามเด็กเล่น : อยู่บริเวณช้ัน 5 เครื่องเล่น 1 เครือง พ้ืนยางเก่า 
  (11) สวนร่วมใจ : ไม่ม ี
  (12) สระว่ายน้ า : พื้นรอบสระเปน็พ้ืนกระเบื้อง 
  (13) ห้องออกก าลังกาย : พื้นกระเบื้อง รองแผ่นยางท่ีเครื่องออกก าลงักาย กระจกรอบดา้น 
  (14) ห้องกิจกรรมเด็กเล็ก : ไม่ม ี
  (15) ห้องสมุด : ไม่ม ี
  (16) ห้องอเนกประสงค์ : มีลักษณะเป็นโตะ๊ห้องประชุม  
  (17) พื้นที่ออกก าลังกลางแจ้ง : ไม่ม ี
  (18) ร้านค้า : ไม่ม ี
 2) แนวคิดในการน ากลยุทธ์ “ชุมชนน่าอยู่ ส าหรับคนทุกวัย” สู่การปรับปรุงกายภาพพ้ืนท่ีส่วนกลาง 
  (1) แนวคิดเพื่อการตอบสนองความต้องการของผู้อยู่อาศัย 
   - เพื่อความสะดวกของผู้อยู่อาศยัในการเข้าออกอาคาร ใช้รถเข็น และขนของ 
   - เพิ่มสิ่งอ านวยความสะดวก ให้เหมาะสมกับผู้อยู่อาศัยทุกวัย 
  (2) ลักษณะครัวเรือนของผู้อยู่อาศยัที่ผู้จัดการโครงการได้น ามาใช้ในการวางแผน  
   -  มีผู้อยู่อาศยัวัยเด็กและผูสู้งอายุเพิ่มขึ้น 
 3) การวางแผนการด าเนินงานปรบัปรุงกายภาพของพื้นที่ส่วนกลาง 
  (1) เพิ่มที่จอดรถคนพิเศษ เพื่อผู้อยู่อาศัยที่เป็น ผูสู้งอายุ ผู้ที่ใช้วีลแชร์ และผู้ทีต่ั้งครรภ์ 
  (2) ทางเข้าโครงการปรับท่ีกั้น Easy pass เพื่อความสะดวกในการเขา้ออกของผู้อยู่อาศัย 
  (3) ทางเข้าอาคาร เปลี่ยนเป็นประตูเลื่อน เพื่อความสะดวกในการเข้าออกของผู้อยู่อาศัย  
  (4) ทางลาดบริเวณเข้าอาคาร เพือ่ผู้ใช้รถเข็น และรถพยาบาล 
  (5) ห้องออกก าลังกาย เพิ่มเครื่องเล่นที่เป็นเครื่องที่ใช้แรงน้อย เพื่อผู้สูงอาย ุ
  (6) เพิ่มห้องสมุด เพื่อวัยเด็กใช้อ่านหนังสือและท าการบ้าน 
 4) การด าเนินการปรับปรุงกายภาพของพื้นที่ส่วนกลาง  
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ตารางที่ 16 แสดงการด าเนินการปรับปรุงกายภาพพื้นที่ส่วนกลาง 
 พื้นที่ส่วนกลางที่ปรับปรุง รหัส ก่อนปรับปรุง ปรับปรุง ขนาด 

1  
 

ที่จอดรถ 

 

1-1 ถนนเดินรถในท่ีจอดรถ ที่จอดรถพิเศษ 20.00 ตร.ม. 

2 ทางเข้าหน้าโครงการ 

 

2-1 เป็นที่ก้ันแบบน าบัตรไป
สแกน 

ที่ก้ันเข้าโครงการแบบ 
easy pass 

- 

3 ทางเข้าอาคาร 

 

3-1 เป็นประตูผลัก 2 บาน ประตเูลื่อนอัตโนมัตเิมื่อ
สแกนบัตร 

- 

4 ทางลาด

 

5-1 เป็นพื้นต่างระดับ ทางลาดเข้าอาคาร 1.00 ตร.ม. 
5-2 เป็นพื้นต่างระดับ ทางลาดเข้าอาคาร 1.00 ตร.ม. 
5-3 เป็นพื้นต่างระดับ ทางลาดเข้า lobby 1.00 ตร.ม. 
5-4 เป็นพื้นต่างระดับ ทางลาดเข้าอาคาร 8.00 ตร.ม. 

5-5 เป็นพื้นต่างระดับ ทางลาดเข้าอาคาร
บริเวณที่จอดรถ 

1.00 ตร.ม. 

5-6 เป็นพื้นต่างระดับบริเวณ
ช้ัน 5 

ทางลาดเคลื่อนย้ายได ้ 1.00 ตร.ม. 

5 ห้องออกก าลังกาย 

 

13-1 เครื่องออกก าลังตามที่
โครงการจดัมาตั้งแต่
เริ่มแรก 

เพิ่มเครื่องออกก าลังกาย - 

6 ห้องสมุด 

 

15-1 พื้นที่โล่งบริเวณช้ัน 5 กั้นกระจกท าห้องสมดุ 
มีโต๊ะเล็ก 3 โต๊ะ ตู้วาง
หนังสือ 1 ตู้ 

11.20 ตร.ม. 

 รวม   11 ต าแหน่ง 64.20 ตร.ม. 
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 ภาพแสดงต าแหน่งการปรบัปรุงในผังโครงการดังรูปที่ 11 และ 12 

รูปที่ 12 แสดงต าแหน่งที่ปรับปรุงโครงการชั้น 1 

รูปที่ 13 แสดงต าแหน่งท่ีปรับปรุงโครงการชั้น 5 
 
 5) ทัศนคติของผู้ด าเนินงานต่อผลการปรับปรุง 
  (1) ผู้อยู่อาศัยใช้งานพ้ืนท่ีในโครงการไดส้ะดวกขึ้น 
  (2) รถพยาบาลสามารถเข้าจอดและใช้รถเข็นได ้
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 4.2.2 โครงการลุมพินีเพลส นราธิวาสเจ้าพระยา 

 1) สภาพกายภาพของพื้นที่ส่วนกลางก่อนการปรับปรุง 
  (1) ที่จอดรถ : ที่จอดรถภายในอาคารช้ัน 1 และในอาคารชั้น 2-5 
  (2) ทางเข้าหน้าโครงการ : ปูอมยามพร้อมที่ก้ันแบบน าบัตรไปสแกน 
  (3) ทางเข้าอาคาร : เป็นประตผูลกั 2 บาน มีราวจับยาวท่ีบานประตู 
  (4) ทางเดิน : พื้นกระเบื้อง แสงสว่างเพียงพอ 
  (5) ทางลาด : ไม่ม ี
  (6) บันได : เป็นบันไดหนไีฟ มีประตูเปิด/ปิด พื้นกระเบื้อง มีราวจับ 
  (7) ลิฟต์ : ลิฟต์ผู้อยู่อาศัยต าแหนง่ละ 3 ตัว ภายในมีบอรด์ประชาสมัพันธ์ 
  (8) พื้นที่ติดต่อนิติบุคคล : ประตูบานผลัก พื้นต่างระดับ มโีซฟาส าหรับนั่งรอ มีเคานเ์ตอร์นติิ
บุคคลยาว 5 ที่น้ัง 
  (9) ห้องน้ าพ้ืนท่ีส่วนกลาง : ช้ัน 1 แยกชาย/หญิง ห้องน้ าชาย 4 ห้อง ห้องน้ าหญิง 4 ห้อง และ
ห้องน้ าท่ีอาคารสโมสร แยกชาย/หญิง ห้องน้ าหญิง 2 ห้อง ห้องน้ าชาย 2 ห้อง 
  (10) สนามเด็กเล่น : อยู่บริเวณสวนร่วมใจเครื่องเล่น 1 เครือง พ้ืนยาง 
  (11) สวนร่วมใจ : มีทางเดิน ต้นไม้ และเครื่องเล่นเด็ก เครื่องออกก าลังกายกลางแจ้งอยู่ในสวน 
  (12) สระว่ายน้ า : พื้นรอบสระเปน็พ้ืนกระเบื้อง 
  (13) ห้องออกก าลังกาย : พื้นไม้ลามิเนต กระจกรอบด้าน 
  (14) ห้องกิจกรรมเด็กเล็ก : เบาะกันกระแทก  
  (15) ห้องสมุด : โต๊ะอ่านหนังสือ 2 โต๊ะ ช้ันวางหนังสือบิวอินผนัง 2 ด้าน 
  (16) ห้องอเนกประสงค์ : ห้องโล่ง และผนังกระดานไวท์บอร์ด 1 ด้าน  
  (17) พื้นที่ออกก าลังกลางแจ้ง : เป็นราวโหนไม ้
  (18) ร้านค้า : ร้านค้าอาหารตามสัง่ 1 ร้าน และร้านสะดวกซื้อแฟมลิีม่าร์ท 
 2) แนวคิดในการน ากลยุทธ์ “ชุมชนน่าอยู่ ส าหรับคนทุกวัย” สู่การปรับปรุงกายภาพพ้ืนท่ีส่วนกลาง 
  (1) แนวคิดเพื่อการตอบสนองความต้องการของผู้อยู่อาศัย 
   - เพื่อความสะดวกของผู้อยู่อาศยัในการเข้าออกอาคาร ใช้รถเข็น และขนของ 
   - ลดปัญหาอุบตัิเหต ุ
   - ปรับอุปกรณ์ให้ทันสมัยมากข้ึน 
  (2) ลักษณะครัวเรือนของผู้อยู่อาศยัที่ผู้จัดการโครงการได้น ามาใช้ในการวางแผน  
   - มีผู้อยู่อาศัยวัยเด็กมาก 
   - มีผู้อยู่อาศัยใช้วีลแชร ์
 3) การวางแผนการด าเนินงานปรบัปรุงกายภาพของพื้นที่ส่วนกลาง 
  (1) ทางลาดบริเวณเชื่อมต่ออาคารและเข้าอาคาร 
  (2) ห้องน้ าส่วนกลางเปลี่ยนโถสุขภัณฑ์ใหส้ามารถใช้ได้ทุกวัย 
  (3) สนามเด็กเล่นเปลี่ยนพื้นกันกระแทก 
  (4) สระว่ายน้ าเปลี่ยนกระเบื้องรอบสระและเพิ่มเครื่องยกวีลแชร์ 
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  (5) พื้นที่ออกก าลังกายกลางแจ้งเปลี่ยนเป็นเครื่องเล่นสสีันสดใส 
 4) การด าเนินการปรับปรุงกายภาพของพื้นที่ส่วนกลาง  
ตารางที่ 17 แสดงการด าเนินการปรับปรุงกายภาพพื้นที่ส่วนกลาง 
 พื้นที่ส่วนกลางที่ปรับปรุง รหัส ก่อนปรับปรุง ปรับปรุง ขนาด 
1  ทางลาด 

 
 

 
 

 

5-1 เป็นพื้นต่างระดับ ทางลาดเช่ือมต่ออาคาร 1.00 ตร.ม. 

5-2 เป็นพื้นต่างระดับ ทางลาดเช่ือมต่ออาคาร 1.00 ตร.ม. 
5-3 เป็นพื้นต่างระดับ ทางลาดเช่ือมต่ออาคาร 0.60 ตร.ม. 

5-4 เป็นพื้นต่างระดับ ทางลาดเช่ือมต่ออาคาร 0.60 ตร.ม. 
5-5 เป็นพื้นต่างระดับ ทางลาดพร้อมราวจับ

เชื่อมต่ออาคารกับสวน 
1.00 ตร.ม. 

5-6 เป็นพื้นต่างระดับ ทางลาดพร้อมราวจับ
เชื่อมต่ออาคารกับสวน 

2.00 ตร.ม. 

5-7 เป็นพื้นต่างระดับ ทางลาดเข้าอาคาร 1.00 ตร.ม. 
5-8 
(x4) 

เป็นพื้นต่างระดับ ทางลาดเช่ือมต่อลิฟต์
กับท่ีจอดรถ 

1.00 ตร.ม. 

5-9 
(x4) 

เป็นพื้นต่างระดับ ทางลาดเช่ือมต่อลิฟต์
กับท่ีจอดรถ 

1.00 ตร.ม. 

5-10 
(x4) 

เป็นพื้นต่างระดับ ทางลาดเช่ือมต่อลิฟต์
กับท่ีจอดรถ 

1.00 ตร.ม. 

2 ห้องน้ าพ้ืนท่ีส่วนกลาง 

 

9-1 ห้องน้ าส่วนกลางหญิง 4 
ห้อง 
 

ปรับ 1 ห้อง เปลี่ยนฝา
โถสุขภณัฑ์ให้เปลี่ยน
ขนาดส าหรับเด็กได้ 
และเพิ่มราวจับ 

1.30 ตร.ม. 

9-2 ห้องน้ าส่วนกลางชาย 4 
ห้อง 
 

ปรับ 1 ห้อง เปลี่ยนฝา
โถสุขภณัฑ์ให้เปลี่ยน
ขนาดส าหรับเด็กได้ 
และเพิ่มราวจับ 

1.30 ตร.ม. 

9-3 ห้องน้ าส่วนกลางบริเวณ
สระว่ายน้ าหญิง 1 ห้อง 

เปลี่ยนฝาโถสุขภณัฑ์ให้
เปลี่ยนขนาดส าหรับเด็ก
ได้ และเพิ่มราวจับ 

1.30 ตร.ม. 

9-4 ห้องน้ าส่วนกลางบริเวณ
สระว่ายน้ าชาย 1 ห้อง 

เปลี่ยนฝาโถสุขภณัฑ์ให้
เปลี่ยนขนาดส าหรับเด็ก
ได้ และเพิ่มราวจับ 
 
 

1.30 ตร.ม. 
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 พื้นที่ส่วนกลางที่ปรับปรุง รหัส ก่อนปรับปรุง ปรับปรุง ขนาด 

3 สนามเด็กเล่น 

 

10-1 พื้นเก่าช ารุด เปลี่ยนพื้นกันกระแทก 54.00 ตร.ม. 

4 สระว่ายน้ า 

 

12-1 พื้นกระเบื้องรอบสระ 
 

เปลี่ยนพื้นรอบสระเป็น
พื้นแบบหยาบกันลื่น 

251 ตร.ม. 

12-2 ไม่มีทางขึ้นส าหรับรถเข็น เครื่องยกวีลแชร ์ 1.69 ตร.ม. 

5 พื้นที่ออกก าลังกาย
กลางแจ้ง 

 

17-1 เป็นเครื่องออกก าลังแบบ
เก่า บาร์โหน 

เครื่องออกก าลังสสีัน
สดใส ใช้แรงน้อย 

- 

 รวม   27 ต าแหน่ง 322.09 ตร.ม 

 
ภาพแสดงต าแหน่งการปรบัปรุงในผังโครงการดังรูปที่ 13 และ 14 

รูปที่ 14 แสดงต าแหน่งท่ีปรับปรุงโครงการชั้น 1 
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รูปที่ 15 แสดงต าแหน่งท่ีปรับปรุงโครงการชั้น 2-5 

 
 5) ทัศนคติของผู้ด าเนินงานต่อผลการปรับปรุง 
  (1) ผู้อยู่อาศัยใช้งานพ้ืนท่ีในโครงการไดส้ะดวกขึ้น 
  (2) ทางลาดลงไปสวนร่วมใจ ผู้ใช้วีลแชร์ สามารถใช้สวนสะดวกขึ้น 
  (3) วัยเด็กและผู้สูงอายสุามารถใช้ห้องน้ าส่วนกลางได้สะดวกขึ้น 
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 4.2.3 โครงการลุมพินีเพลส พระราม 8 

 1) สภาพกายภาพของพื้นที่ส่วนกลางก่อนการปรับปรุง 
  (1) ที่จอดรถ : ที่จอดรถนอกอาคาร เป็นพื้นบล็อกหญ้า และภายในอาคารชั้น 1-4 
  (2) ทางเข้าหน้าโครงการ : ปูอมยามพร้อมที่ก้ันแบบน าบัตรไปสแกน 
  (3) ทางเข้าอาคาร : เป็นประตผูลกั 2 บาน  
  (4) ทางเดิน : ทางเดินในอาคารเปน็พ้ืนกระเบื้อง ทางเดินรอบอาคารเป็นบล็อกหญ้า 
  (5) ทางลาด : บริเวณทางเดินช้ัน 1 และช้ัน 5  
  (6) บันได : เป็นบันไดหนไีฟ มีประตูเปิด/ปิด พื้นปูน มีราวจับ มีหนา้ต่าง 
  (7) ลิฟต์ : ลิฟต์ผู้อยู่อาศัยต าแหนง่ละ 3 ตัว ภายในมีบอรด์ประชาสมัพันธ์ 
  (8) พื้นที่ติดต่อนิติบุคคล : ประตูบานผลัก พื้นต่างระดับ มเีก้าอี้นั่งรอ มีเคาน์เตอร์นิติบุคคลยาว 
2 ที่น่ัง 
  (9) ห้องน้ าพ้ืนท่ีส่วนกลาง : ช้ัน 1 อาคารละ 1 ห้อง ไม่แยกชาย/หญิง 
  (10) สนามเด็กเล่น : ต าแหน่งหลกัมี 2 เครื่อง ต าแหน่งรอง 2 ต าแหน่ง ต าแหน่งละ 1 เครื่อง 
  (11) สวนร่วมใจ : พื้นบล็อกหญ้า ต้นไม้อยูร่ะหว่าง 2 อาคาร มีที่น่ังรอบสวน ซุ้มโต๊ะเก้าอี้นั่งเล่น  
และเครื่องออกก าลังกายกลางแจ้ง 
  (12) สระว่ายน้ า : พื้นรอบสระเปน็ทรายล้าง 
  (13) ห้องออกก าลังกาย : พื้นไม้ลามิเนต กระจกรอบด้าน 
  (14) ห้องกิจกรรมเด็กเล็ก : เบาะกันกระแทก และของเล่นเด็ก 
  (15) ห้องสมุด : โต๊ะอ่านหนังสือ 3 โต๊ะ ช้ันวางหนังสือ 1 ด้าน ไวท์บอร์ด 1 ด้าน 
  (16) ห้องอเนกประสงค์ : ไม่มี  
  (17) พื้นที่ออกก าลังกลางแจ้ง : เป็นราวโหนไม ้
  (18) ร้านค้า : ร้านค้าอาหารตามสัง่ 1 ร้าน และร้านสะดวกซื้อ 
 2) แนวคิดในการน ากลยุทธ์ “ชุมชนน่าอยู่ ส าหรับคนทุกวัย” สู่การปรับปรุงกายภาพพ้ืนท่ีส่วนกลาง 
  (1) แนวคิดเพื่อการตอบสนองความต้องการของผู้อยู่อาศัย 
   - เพื่อความสะดวกของผู้อยู่อาศยั 
   - ปรับอุปกรณ์ให้ทันสมัยมากข้ึน 
   - มีการวางแผนเพื่อจัดพื้นท่ีกิจกรรมให้คนในชุมชน 
  (2) ลักษณะครัวเรือนของผู้อยู่อาศยัที่ผู้จัดการโครงการได้น ามาใช้ในการวางแผน  
   - มีผู้อยู่อาศัยวัยเด็ก และผูสู้งอายุมาก 
   - มีผู้อยู่อาศัยส่วนใหญ่อาชีพรับราชการ 
 3) การวางแผนการด าเนินงานปรบัปรุงกายภาพของพื้นที่ส่วนกลาง 
  (1) ทางเดินบริเวณด้านข้างเพื่อท ากิจกรรมในอนาคต 
  (2) ทางลาดบริเวณเชื่อมต่ออาคารและหน้าร้านค้า 
  (3) สนามเด็กเล่นเปลี่ยนเครื่องเลน่และปรับพื้นกันกระแทก 
  (4) พื้นที่ออกก าลังกายกลางแจ้งเปลี่ยนเป็นเครื่องเล่นสสีันสดใส 
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 4) การด าเนินการปรับปรุงกายภาพของพื้นที่ส่วนกลาง  
ตารางที่ 18 แสดงการด าเนินการปรับปรุงกายภาพพื้นที่ส่วนกลาง 

 พื้นที่ส่วนกลางที่ปรับปรุง รหัส ก่อนปรับปรุง ปรับปรุง ขนาด 
1  ทางเดิน 

 

4-1 พื้นบล็อก ปลูกหญ้า 136.00  
ตร.ม. 

2 ทางลาด 

 

5-1 ต่างระดับบริเวณเชื่อมต่อ
อาคาร 

ทางลาดเช่ือมต่ออาคาร 2.50 ตร.ม. 

5-2 ต่างระดับหน้าร้านคา้ ทางลาดส าเร็จรูป 0.30 ตร.ม. 

3 สนามเด็กเล่น 

 

10-1 เครื่องเล่นเก่า ช ารุด เครื่องเล่นใหม่ 1 ชุด สี
สดใส 

- 

10-2 พื้นยางเก่าช ารุด เปลี่ยนเป็นพ้ืนกัน
กระแทก 

90.00 ตร.ม. 

4 พื้นที่ออกก าลังกาย
กลางแจ้ง 

 

17-1 เป็นเครื่องออกก าลังแบบ
เก่า 

เครื่องออกก าลังสสีัน
สดใส ใช้แรงน้อย 

- 

 รวม   13 ต าแหน่ง 335.42 ตร.ม 
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ภาพแสดงต าแหน่งการปรบัปรุงในผังโครงการดังรูปที่ 15 

 
 

รูปที่ 16 แสดงต าแหน่งท่ีปรับปรุงโครงการชั้น 1 
 
 5) ทัศนคติของผู้ด าเนินงานต่อผลการปรับปรุง 
  (1) ผู้อยู่อาศัยใช้งานพ้ืนท่ีในโครงการไดส้ะดวกขึ้น 
  (2) วัยเด็กใช้สนามเด็กเล่นได้ดีขึ้น 
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 4.2.4 โครงการลุมพินีเพลส พระราม 9 รัชดา C D 

 1) สภาพกายภาพของพื้นที่ส่วนกลางก่อนการปรับปรุง 
  (1) ที่จอดรถ : ที่จอดรถใต้อาคาร และช้ัน 2-4 
  (2) ทางเข้าหน้าโครงการ : มีทางเข้า 2 ทาง และปูอมยามพร้อมที่ก้ันแบบน าบัตรไปสแกน 
  (3) ทางเข้าอาคาร : เป็นประตเูลื่อนอัตโนมัติ  
  (4) ทางเดิน : ทางเดินในอาคารเปน็พ้ืนกระเบื้อง 
  (5) ทางลาด : บริเวณเช่ือมต่ออาคารและทางขึ้นอาคารชั้น 1 และช้ัน 5  
  (6) บันได : เป็นบันไดหนไีฟ มีประตูเปิด/ปิด พื้นปูน มีราวจับ 
  (7) ลิฟต์ : ลิฟต์ผู้อยู่อาศัยต าแหนง่ละ 4 ตัว ภายในมีบอรด์ประชาสมัพันธ์ 
  (8) พื้นที่ติดต่อนิติบุคคล : ประตูเลื่อนอัตโนมตัิ พื้นระดบัเดียวกับดา้นนอก มีเก้าอ้ีนั่งรอ มี
เคาน์เตอร์นิติบุคคลยาว 6 ที่น่ัง 
  (9) ห้องน้ าพ้ืนท่ีส่วนกลาง : ช้ัน 1 ไม่แยกชาย/หญิง 1 ห้องเป็นห้องน้ าท่ีใช้ได้ส าหรับผู้พิการ ช้ัน 
5 แยกชาย/หญิง ห้องชาย 3 ห้อง ห้องหญิง 3 ห้อง มีราวจับ 
  (10) สนามเด็กเล่น : 2 เครื่องเล่น บริเวณสวนร่วมใจ 
  (11) สวนร่วมใจ : เป็นพื้นกระเบื้องและทรายล้าง 
  (12) สระว่ายน้ า : พื้นรอบสระเปน็ไม้เทียม 
  (13) ห้องออกก าลังกาย : พื้นไม้ลามิเนต กระจกรอบด้าน 
  (14) ห้องกิจกรรมเด็กเล็ก : ไม่ม ี
  (15) ห้องสมุด : โต๊ะอ่านหนังสือ 7 โต๊ะ ช้ันวางหนังสือ 1 ด้าน ไวท์บอร์ด 1 ด้าน 
  (16) ห้องอเนกประสงค์ : ไม่มี  
  (17) พื้นที่ออกก าลังกลางแจ้ง : เป็นราวโหนไม้  
  (18) ร้านค้า : ร้านค้าอาหาร 1 ร้าน และร้านสะดวกซื้อ 
 2) แนวคิดในการน ากลยุทธ์ “ชุมชนน่าอยู่ ส าหรับคนทุกวัย” สู่การปรับปรุงกายภาพพ้ืนท่ีส่วนกลาง 
  (1) แนวคิดเพื่อการตอบสนองความต้องการของผู้อยู่อาศัย 
   - เพื่อให้ความเป็นอยู่ของผู้อยู่อาศยัดีขึ้น 
   - เพื่อความสะดวกของผู้อยู่อาศยัทุกวัยและผู้ใช้รถเข็น 
  (2) ลักษณะครัวเรือนของผู้อยู่อาศยัที่ผู้จัดการโครงการได้น ามาใช้ในการวางแผน  
   - มีผู้อยู่อาศัยวัยเด็ก และผูสู้งอายุน้อย ส่วนใหญ่เป็นวัยผู้ใหญ ่
 3) การวางแผนการด าเนินงานปรบัปรุงกายภาพของพื้นที่ส่วนกลาง 
  (1) ที่จอดรถพิเศษ  
  (2) ทางเดินช้ัน 5 เป็นทรายหยาบ 
  (3) ทางลาดบริเวณที่จอดรถพิเศษ ห้องออกก าลังกายและห้องน้ าส่วนกลาง 
  (4) เพิ่มราวจับลงสระ 
  (5) พื้นที่ออกก าลังกายกลางแจ้งเปลี่ยนเป็นเครื่องเล่นสสีันสดใสและพื้นบล็อกสี่เหลี่ยม 
 4) การด าเนินการปรับปรุงกายภาพของพื้นที่ส่วนกลาง  
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ตารางที่ 19 แสดงการด าเนินการปรับปรุงกายภาพพื้นที่ส่วนกลาง 
 พื้นที่ส่วนกลางที่ปรับปรุง รหัส ก่อนปรับปรุง ปรับปรุง ขนาด 

1  ที่จอดรถ 

 

1-1 ที่จอดรถปกติ 3 ช่อง ที่จอดรถพิเศษ  25.00 ตร.ม. 
1-2 ที่จอดรถปกติ 3 ช่อง ที่จอดรถพิเศษ  25.00 ตร.ม. 

1-3 ที่จอดรถปกติ 3 ช่อง ที่จอดรถพิเศษ  25.00 ตร.ม. 

2 ทางเดิน 

 

4-1 เป็นกระเบื้อง เป็นทรายล้าง กันลื่น 169.40  
ตร.ม. 

3 ทางลาด 

 
 

 

5-1 พื้นต่างระดับ ทางลาดเช่ือมท่ีจอดรถ
พิเศษกับอาคาร 

1.69 ตร.ม. 

5-2 พื้นต่างระดับ ทางลาดเช่ือมท่ีจอดรถ
พิเศษกับอาคาร 

1.69 ตร.ม. 

5-3 พื้นต่างระดับ ทางลาดเช่ือมท่ีจอดรถ
พิเศษกับอาคาร 

1.69 ตร.ม. 

5-4 เป็นบันได ทางลาดเช่ือมทางเดิน
กับห้องน้ าบริเวณสระ
ว่ายน้ า 

1.44 ตร.ม. 

5-5 เป็นบันได ทางลาดเช่ือมทางเดิน
กับห้องออกก าลังกาย 

1.44 ตร.ม. 

5-6 เป็นบันได ทางลาดขึ้นห้องออก
ก าลังกาย 

0.51 ตร.ม. 

4 สระว่ายน้ า 

 

12-1 สระว่ายน้ าไม่ราวจับลง
สระ 

ราวจับลงสระว่ายน้ า - 

5 พื้นที่ออกก าลังกายกลางแจ้ง 

 

17-1 พื้นบล็อกปูหญ้า พื้นบล็อกสีเหลี่ยม 68.00 ตร.ม. 
17-2 เป็นเครื่องออกก าลังแบบ

เก่า 
เครื่องออกก าลังสสีัน
สดใส ใช้แรงน้อย 

- 

 รวม   13 ต าแหน่ง 335.42 ตร.ม 
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ภาพแสดงต าแหน่งการปรบัปรุงในผังโครงการดังรูปที่ 16 และ 17 

รูปที่ 17 แสดงต าแหน่งที่ปรับปรุงโครงการชั้น 1 

รูปที่ 18 แสดงต าแหน่งท่ีปรับปรุงโครงการชั้น 5 
 

 5) ทัศนคติของผู้ด าเนินงานต่อผลการปรับปรุง 
  (1) ผู้อยู่อาศัยใช้งานพ้ืนท่ีในโครงการไดส้ะดวกขึ้น 
  (2) ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้พิการสามารถใช้งานพ้ืนท่ีส่วนกลางได้ทุกพ้ืนท่ี 
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4.3 การปรับปรุงการบริหารจัดการคุณภาพชีวิตตามกลยุทธ์ฯ 

 การปรับปรุงการบริหารจดัการคณุภาพชีวิตตามกลยุทธ์ “ชุมชนน่าอยู่ ส าหรับคนทุกวัย” เป็นข้อมลู 
ปฐมภูมิจากการสมัภาษณ์ผูจ้ัดการชุมชนโครงการกรณีศึกษา 4 โครงการ โดยจ าแนกข้อมูล ดังนี ้
 1) การบรหิารจดัการคณุภาพชีวิตก่อนการปรับปรุง 
 2) แนวคิดในการน ากลยุทธ์ “ชุมชนน่าอยู่ ส าหรับคนทุกวัย” สู่การบริหารจดัการคณุภาพชีวิต 
 3) การวางแผนการปรับปรุงการบริหารจดัการ 
 4) การด าเนินงานปรับปรุงการบรหิารจัดการ 
 5) ทัศนคติของผู้ด าเนินงานต่อความส าเร็จของการปรับปรุง 
 

4.3.1 โครงการลุมพินีเพลส พระราม 3 ริเวอร์วิว (ข้อมูลจากการสัมภาษณ์ คุณปาริชาต ิผู้จัดการชุมชน) 

 1) การบรหิารจดัการคณุภาพชีวิตก่อนการปรับปรุง 

  (1) การประชาสัมพันธ์กิจกรรม : โปสเตอร์ประชาสัมพันธ์ในลิฟต,์ บอร์ดประชาสัมพันธ์หน้า
ลิฟต์ช้ันล่าง, มีปูายประชาสัมพันธ์หน้าโครงการ 
  (2) การจัดกิจกรรม 
   (2.1) ซ้อมหนีไฟ : สาธิตการใช้อุปกรณ์ดับเพลิง, มีการจ าลองซุ้มควนัเสมือนจริง, มี
การจ าลองกระโดดเบาะลม, ของรางวัลในการร่วมกิจกรรม 
   (2.2) บริจาคโลหติ : มีรถบริการเคลื่อนที่จากสภากาชาดมารับบรจิาค 
   (2.3) วันปีใหม ่: เป็นโต๊ะจีน, ลงทะเบียนซื้อโต๊ะ, เกมส,์ มีของรางวัล 
   (2.4) ขอ ขวด แลก ข.ไข่ : มีของรางวัลแลก 
   (2.5) ไทเก็ก : ครผูู้สอน อาศัยในโครงการ, ผู้เข้าร่วมเป็นผูสู้งอาย ุ
   (2.6) กิจกรรมท าประโยชน์สาธารณะนอกสถานท่ี : รับจ านวนจ ากัด เป็นให้จองที่น่ัง, 
มีกิจกรรมบนรถ ตัวอย่างกิจกรรม ท าบุญ บริจาคของ 
 2) แนวคิดในการน ากลยุทธ์ “ชุมชนน่าอยู่ ส าหรับคนทุกวัย” สู่การบริหารจดัการคณุภาพชีวิต 
  (1) เพื่อให้คนทุกวัยมีส่วนร่วมในการท ากิจกรรม 
  (2) สร้างความสัมพันธ์ของคนในโครงการ 
 3) การวางแผนการปรับปรุงการบริหารจดัการ 
  (1) การประชาสัมพันธล์่วงหน้า 1-2 เดือน ต้องมีความน่าสนใจ กระตุ้นความสนใจของผู้อยู่
อาศัย ไม่น่าเบื่อ 
  (2) กิจกรรมต้องหลากหลายนา่สนใจเหมาะกับคนแต่ละวัย เพิ่มกิจกรรมตรวจมวลกระดูก โยคะ
เด็ก เรียนร้องเพลง และกิจกรรมDIY 
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 4) การด าเนินงานปรับปรุงการบรหิารจัดการ 
ตารางที่ 20 แสดงการด าเนินงานปรับปรุงการบริหารจัดการ 

 การจัดกิจกรรม ก่อนปรับปรุง ปรังปรุง 

1 การประชาสัมพันธ์
กิจกรรม 

- โปสเตอร์ประชาสัมพันธ์ในลิฟต ์
- บอร์ดประชาสัมพันธ์หน้าลิฟต์
ช้ันล่าง 
-  มีปูายประชาสมัพันธ์หน้า
โครงการ 

- เริ่มประชาสัมพันธ์ก่อน 1-2 เดือน 
- เปลี่ยนโปสเตอร์ประชาสัมพันธท์ุก
สัปดาห ์
- น าอุปกรณ์ที่เกี่ยวกับกิจกรรมมาตั้ง
โชว์ 

2 กิจกรรมที่เกีย่วกับความ
ปลอดภัย 

ซ้อมหนีไฟ 
- สาธิตการใช้อุปกรณด์ับเพลิง 
- มีการจ าลองซุ้มควันเสมือนจริง 
- มีการจ าลองกระโดดเบาะลม 
- มีของรางวัลในการร่วมกิจกรรม 

 
- มีอาสาสมคัรชุมชน ทุกวัย  
- อาสาสมัครจะต้องมีอย่างน้อยช้ันละ 
1 คน 
- จัดในเวลาเย็นใหเ้หมือนกับเหตกุารณ์
ที่อาจเกิดขึ้นจริง 
- ตัดไฟจริง 

3 กิจกรรมที่เกีย่วกับ
สุขภาพ 

บริจาคโลหิต 
- มีรถบริการเคลื่อนที่จาก
สภากาชาดมารับบริจาค 

 

  ไทเก็ก 
- ครูผู้สอน อาศัยในโครงการ 
- ผู้เข้าร่วมเป็นผูสู้งอาย ุ

 
- สื่อถึงการออกก าลังเพื่อสุขภาพ 
- ไม่จ ากัดอาย ุ

   ตรวจมวลกระดูก 
- มีรถบริการเคลื่อนที่จากโรงพยาบาล 

   โยคะเด็ก 
- จัดบริเวณห้องกิจกรรม 
- ครูสอนโยคะ อยู่อาศัยในโครงการ 
- ผู้ปกครอง และเด็กจะได้ท ากิจกรรม
ร่วมกัน 

4 กิจกรรมตามเทศกาล
ส าคัญ 

วันปีใหม่ 
- เป็นโต๊ะจีน 
- ลงทะเบียนซื้อโตะ๊ 
- เกมส ์
- มีของรางวัล 
 
 

 
- ช่วงเช้ามีงานท าบุญอาคาร 
- มีการก าหนดธีมงาน 
- เกมส์ที่ให้ทุกวัยมีส่วนรวม 
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 การจัดกิจกรรม ก่อนปรับปรุง ปรังปรุง 

5 กิจกรรมเพื่อประโยชน์
สาธารณะ 

ขอ ขวด แลก ข.ไข่  
- มีของรางวัลแลก 

 

  กิจกรรมท าประโยชนส์าธารณะ
นอกสถานที ่
- รับจ านวนจ ากัด เป็นให้จองที่
นั่ง 
- มีกิจกรรมบนรถ 

 
- เป็นกิจกรรมเพื่อสังคมมากขึ้น เช่น 
บริจาคของ ท าบุญ ปลูกปุา 

6 กิจกรรมอื่น ๆ  เรียนร้องเพลง 
- จัดที่ห้องอเนกประสงค ์
- ครูสอนเป็นผู้อยู่อาศัยในโครงการ 
- รับทุกวัย 

   กิจกรรม DIY 
- จัดที่ห้องอเนกประสงค ์
- ครูสอนเป็นผู้อยู่อาศัยในโครงการ 
- ส่วนใหญ่จะเป็นวัยเด็ก และผู้ปกครอง 

 
 5) ทัศนคติของผู้ด าเนินงานต่อความส าเร็จของการปรับปรุง 
  กิจกรรมทีต่อบรับมากท่ีสุด คือ ซอ้มหนีไฟ อาสาสมัครชุมชนให้ความร่วมมือดี  
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 4.3.2 โครงการลุมพินีเพลส นราธิวาส-เจ้าพระยา (ข้อมูลจากการสัมภาษณ์ คุณกรรณิการ์ ผู้จัดการชุมชน) 

 1) การบรหิารจดัการคณุภาพชีวิตก่อนการปรับปรุง 
  (1) การประชาสัมพันธ์กิจกรรม : โปสเตอร์ประชาสัมพันธ์ในลิฟต,์ บอร์ดประชาสัมพันธ์หน้า
ลิฟต์ช้ันล่าง, มีปูายประชาสัมพันธ์หน้าโครงการ 
  (2) การจัดกิจกรรม 
   (2.1) ซ้อมหนีไฟ : สาธิตการใช้อุปกรณ์ดับเพลิง, มีการจ าลองซุ้มควนัเสมือนจริง, มี
   (2.2) การจ าลองกระโดดเบาะลม, มีของรางวัลในการร่วมกิจกรรม 
   (2.3) บริจาคโลหติ : มีรถบริการเคลื่อนที่จากสภากาชาดมารับบรจิาค 
   (2.4) วันปีใหม ่: เป็นโต๊ะจีน, ลงทะเบียนซื้อโต๊ะ, เกมส,์ มีของรางวัล 
   (2.5) ขอ ขวด แลก ข.ไข่ : มีของรางวัลแลก 
   (2.6) ไทเก็ก : จัดบรเิวณลานช้ัน 1, จัดเป็นประจ าทุกวันจันทร,์ วันพุธ และวันศุกร,์ 
เน้นผู้สูงอาย ุ
   (2.7) วันลอยกระทง : ประดิษฐ์กระทง, ลอยกระทงที่หลังโครงการ 
   (2.8) ท าบุญตักบาตร : พระรับบณิฑบาตทุกวันตอนเช้า 
 2) แนวคิดในการน ากลยุทธ์ “ชุมชนน่าอยู่ ส าหรับคนทุกวัย” สู่การบริหารจดัการคณุภาพชีวิต 
  (1) เพื่อตอบสนองความต้องการของผู้อยู่อาศัย 
  (2) มีความน่าสนใจ 
  (3) เพื่อให้คนทุกวัยมีส่วนร่วมในการท ากิจกรรม 
 3) การวางแผนการปรับปรุงการบริหารจดัการ 
  (1) การประชาสัมพันธล์่วงหน้า 1-2 เดือน ต้องมีความน่าสนใจ กระตุ้นความสนใจของผู้อยู่
อาศัย ไม่น่าเบื่อ ท าโปสเตอร์ให้นา่ติดตาม 
  (2) จัดแข่งขันแข่งโรลเลอรเ์บลด ซึ่งเป็นกิจกรรมที่เด็กนิยมเล่นกันในเวลานั่น 
  (3) เปลี่ยนรูปแบบการจัดงานปีใหม่ จากโต๊ะจีน เป็นการออกรา้นขายของให้ผู้อยู่อาศัยมาขาย
อาหาร 
  (4) จัดกิจกรรมให้มคีวามสร้างสรรค์เข้ากับวัยเด็ก 
  (5) กิจกรรมที่เพิ่ม กิจกรรมตรวจสุขภาพ, ท าความสะอาดรอบโครงการ, รับบรจิาคของ, ขาย
ของ, นิทาน, ภาษาพาเพลิน, กิจกรรมDIY 
 4) การด าเนินงานปรับปรุงการบรหิารจัดการ 
ตารางที่ 21 แสดงการด าเนินงานปรับปรุงการบริหารจัดการ 
 การจัดกิจกรรม ก่อนปรับปรุง ปรังปรุง 

1 การประชาสัมพันธ์
กิจกรรม 

- โปสเตอร์ประชาสัมพันธ์ในลิฟต ์
- บอร์ดประชาสัมพันธ์หน้าลิฟต์
ช้ันล่าง 
-  มีปูายประชาสมัพันธ์หน้า
โครงการ 

- เริ่มประชาสัมพันธ์ก่อน 1 เดือน 
- เปลี่ยนโปสเตอร์ประชาสัมพันธท์ุก
สัปดาห ์
- น าอุปกรณ์ที่เกี่ยวกับกิจกรรมมาตั้ง
โชว์ 
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 การจัดกิจกรรม ก่อนปรับปรุง ปรังปรุง 

2 กิจกรรมที่เกีย่วกับความ
ปลอดภัย 

ซ้อมหนีไฟ 
- สาธิตการใช้อุปกรณด์ับเพลิง 
- มีการจ าลองซุ้มควันเสมือนจริง 
- มีการจ าลองกระโดดเบาะลม 
- มีของรางวัลในการร่วมกิจกรรม 

 
- มีอาสาสมคัรชุมชน ทุกวัย  
- อาสาสมัครจะต้องมีอย่างน้อยช้ันละ 
1 คน 

3 กิจกรรมที่เกีย่วกับ
สุขภาพ 

บริจาคโลหิต 
- มีรถบริการเคลื่อนที่จาก
สภากาชาดมารับบริจาค 

 

  ไทเก็ก 
- ครูสอน อยู่ในโครงการ 
- จัดเป็นประจ าทุกวันจันทร,์ วัน
พุธ และวันศุกร ์
- เน้นผู้สูงอาย ุ

 
- สื่อถึงการออกก าลังเพื่อสุขภาพ 
- ไม่จ ากัดอาย ุ

   ตรวจสุขภาพ 
- มีรถบริการเคลื่อนที่จากโรงพยาบาล 

4 กิจกรรมตามเทศกาล
ส าคัญ 

วันปีใหม่ 
- เป็นโต๊ะจีน 
- ลงทะเบียนซื้อโตะ๊ 
- เกมส ์
- มีของรางวัล 

 
- ช่วงเช้ามีงานท าบุญอาคาร 
- กิจกรรมส าหรับเด็ก 
- มีการก าหนดธีมงาน 
- ไม่จัดโต๊ะจีน 
- จัดเป็นการออกร้านมีร้านอาหารขาย
จากผู้อยู่อาศัยในโครงการ 
- เกมส์ที่ให้ทุกวัยมีส่วนรวม 

  วันลอยกระทง 
- ประดิษฐ์กระทง 
- ลอยกระทงที่หลังโครงการ 
 

 
- ประดิษฐ์กระทงจากกรวยไอศกรมี 

5 กิจกรรมเพื่อประโยชน์
สาธารณะ 

ขอ ขวด แลก ข.ไข่  
- มีของรางวัลแลก 

 
- วาดรูปน่ารัก ลงบนไข่ท่ีแจก 

   ท าความสะอาดรอบโครงการ 
- รับอาสาสมัครทุกวัย 

   รับบริจาคของ 
- ตั้งโต๊ะรับบริจาคหนา้นิติบุคคล 
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 การจัดกิจกรรม ก่อนปรับปรุง ปรังปรุง 

6 กิจกรรมอื่น ๆ ท าบุญตักบาตร 
- พระรับบิณฑบาตทุกวันตอน
เช้า 

 

   ขายของ 
- มีขายอาหารทุกวันพฤหัสบด ี

   นิทาน 
ภาษาพาเพลิน 
กิจกรรมDIY 
- จัดที่บริเวณห้องนิติบุคคลหรือหอ้ง
อเนกประสงค์ตามจ านวนคน 
- ครูสอนเป็นผู้อยู่อาศัยในโครงการ 
- รับทุกวัย ส่วนใหญ่เป็นวัยเด็ก และ
ผู้ปกครอง 

 
 5) ทัศนคติของผู้ด าเนินงานต่อความส าเร็จของการปรับปรุง 
 กิจกรรมที่ได้รับการตอบรับมากท่ีสุด คือ งานปีใหม่ เพราะว่าคนที่ไม่เคยเข้าร่วมเลยหรือมีทัศนคติเป็นลบ
ก็มาเข้าร่วมมากขึ้น มีการพาสมาชิกในครอบครัวมาเข้าร่วม และจัดพื้นที่เป็นกันเอง เช่ือมสัมพันธ์กันมากขึ้น จาก
กลุ่มที่ไม่เคยคุยกันก็ได้รู้จักกัน และส่งผลให้คนกลุ่มนี้มาร่วมกิจกรรมอื่นต่อจากนี้ด้วยเพราะในงานจะมีการ
ประชาสัมพันธ์งานต่อไปด้วย 
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 4.3.3 โครงการลุมพินีเพลส พระราม 8 (ข้อมูลจากการสัมภาษณ์ คุณนริสา ผู้จัดการชุมชน) 
 1) การบริหารจัดการคุณภาพชีวิตก่อนการปรับปรุง 
  (1) การประชาสัมพันธ์กิจกรรม :  โปสเตอร์ประชาสัมพันธ์ในลิฟต์, บอร์ดประชาสัมพันธ์หน้า
ลิฟต์ช้ันล่าง, มีปูายประชาสัมพันธ์หน้าโครงการ 
  (2) การจัดกิจกรรม 
   (2.1) ซ้อมหนีไฟ : สาธิตการใช้อุปกรณ์ดับเพลิง, มีการจ าลองซุ้มควันเสมือนจริง, มี
การจ าลองกระโดดเบาะลม, มีของรางวัลในการร่วมกิจกรรม 
   (2.2) บริจาคโลหิต : มีรถบริการเคลื่อนที่จากสภากาชาดมารับบริจาค 
   (2.3) วันปีใหม ่: จัดโต๊ะจีน, ลงทะเบียนซื้อโต๊ะ, เกมส์, มีของรางวัล 
   (2.4) ขอ ขวด แลก ข.ไข่ : มีของรางวัล 
   (2.5) วันลอยกระทง : กิจกรรมประดิษฐ์กระทง 
   (2.6) ท าบุญตักบาตร : พระรับบิณฑบาตทุกวันเสาร์ตอนเช้า 
 2) แนวคิดในการน ากลยุทธ์ “ชุมชนน่าอยู่ ส าหรับคนทุกวัย” สู่การบริหารจัดการคุณภาพชีวิต 
  (1) ช่วงเวลาที่เหมาะสม 
  (2) กิจกรรมเกี่ยวกับธรรมะผู้อยู่อาศัยให้ความสนใจมาก 
  (3) ให้ผู้อยู่อาศัยรู้สึกมีส่วนร่วม 
 3) การวางแผนการปรับปรุงการบริหารจัดการ 
  (1) การประชาสัมพันธ์ล่วงหน้า 1 เดือน และประชาสัมพันธ์กิจกรรมผ่าน Facebook 
  (2) จัดกิจกรรมที่เกี่ยวกับศาสนาและวัฒนธรรม เพราะ ที่นี่ รอบ ๆ โครงการมีวัดเยอะได้ความ
สนับสนุนจากวัดด้วยในการท ากิจกรรมแต่ละครั้ง 
  (3) กิจกรรมที่เพิ่ม กิจกรรมวันสงกรานต์ วันส าคัญทางศาสนา รับบริจาคของ ท าวัดเย็น สวด
มนต์ นั่งสมาธิ ลานธรรมะ และกิจกรรมDIY 
 4) การด าเนินงานปรับปรุงการบริหารจัดการ 
ตารางที่ 22 แสดงการด าเนินงานปรับปรุงการบริหารจัดการ 
 การจัดกิจกรรม ก่อนปรับปรุง ปรังปรุง 

1 การประชาสัมพันธ์
กิจกรรม 

- โปสเตอร์ประชาสัมพันธ์ในลิฟต ์
- บอร์ดประชาสัมพันธ์หน้าลิฟต์
ช้ันล่าง 
-  มีปูายประชาสมัพันธ์หน้า
โครงการ 

- เริ่มประชาสัมพันธ์ก่อน 1 เดือน 
- เปลี่ยนโปสเตอร์ประชาสัมพันธท์ุก
สัปดาห ์
- น าอุปกรณ์ที่เกี่ยวกับกิจกรรมตั้งโชว์ 
- Facebook โครงการ 

2 กิจกรรมที่เกีย่วกับความ
ปลอดภัย 

ซ้อมหนีไฟ 
- สาธิตการใช้อุปกรณด์ับเพลิง 
- มีการจ าลองซุ้มควันเสมือนจริง 
- มีการจ าลองกระโดดเบาะลม 
- มีของรางวัลในการร่วมกิจกรรม 

 
- มีอาสาสมคัรชุมชน ทุกวัย  
- อาสาสมัครจะต้องมีอย่างน้อยช้ันละ 
1 คน 
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 การจัดกิจกรรม ก่อนปรับปรุง ปรังปรุง 

3 กิจกรรมที่เกีย่วกับ
สุขภาพ 

บริจาคโลหิต 
- มีรถบริการเคลื่อนที่จาก
สภากาชาดมารับบริจาค 

 

4 กิจกรรมตามเทศกาล
ส าคัญ 

วันปีใหม่ 
- จัดโต๊ะจีน 
- ลงทะเบียนซื้อโตะ๊ 
- เกมส ์
- มีของรางวัล 

 
- ช่วงเช้ามีงานท าบุญอาคาร 
- มีการก าหนดธีมงาน 
- กิจกรรมส าหรับเด็ก 
- เกมส์ที่ให้ทุกวัยมีส่วนรวม 

  วันลอยกระทง 
- กิจกรรมประดิษฐ์กระทง 
 

 
- ประกวดหนูน้อยนพมาศ 
- ธรรมะในสวน 

   วันสงกรานต์ 
- รดน้ าขอพรผูสู้งอาย ุ
- ตักบาตรข้าวสารอาหารแห้งและเลี้ยง
ภัตราหารเพล 
- สอนท าขนมไทยและการละเล่น
พื้นบ้าน 
- ประกวดหนูน้อยสงกรานต ์

   วันส าคัญทางศาสนา 
- ใส่บาตร ฟังเทศน์ ที่สวนร่วมใจ 
 

5 กิจกรรมเพื่อประโยชน์
สาธารณะ 

ขอ ขวด แลก ข.ไข่  
- มีของรางวัล 

 

   รับบริจาคของ 
- ตั้งโต๊ะรับบริจาคหนา้นิติบุคคล 

6 กิจกรรมอื่น ๆ ท าบุญตักบาตร 
- พระรับบิณฑบาตทุกวันเสาร์
ตอนเช้า 

 

   ท าวัดเย็น สวดมนต์ นั่งสมาธิ 
- จัดทุกวันพฤหัสบดี เวลา 19.00  
- จัดที่ห้องสมุด 
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 การจัดกิจกรรม ก่อนปรับปรุง ปรังปรุง 

   ลานธรรมะ 
- จัดร่วมกับกิจกรรมอื่น ๆ 
- จัดที่สวนร่วมใจ 
- สวดมนต์ ฟังเทศน ์

   กิจกรรม DIY 
- จัดที่ห้องสมุด 
- ครูสอนเป็นผู้อยู่อาศัยในโครงการ 
- รับทุกวัย ส่วนใหญ่เป็นวัยเด็ก และ
ผู้ปกครอง 

 
 5) ทัศนคติของผู้ด าเนินงานต่อความส าเร็จของการปรับปรุง 
 กิจกรรมที่ได้รับการตอบรบัมากที่สดุ คือ กิจกรรมที่เกี่ยวกับธรรมะ ท าบุญ คนในโครงการจะให้ความสนใจ
มาก และถ้าเป็นกิจกรรม DIY เล็ก ๆ กลุ่มที่เข้าร่วมส่วนใหญ่ก็จะเป็นกลุ่มเด็ก 
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 4.3.4 โครงการลุมพินีเพลส พระราม 9 รัชดา C D (ข้อมูลจากการสัมภาษณ์ คุณสาวิตรี ผูจ้ัดการชุมชน) 
  1) การบริหารจัดการคุณภาพชีวิตก่อนการปรับปรุง 
   (1) การประชาสัมพันธ์กิจกรรม : โปสเตอร์ประชาสัมพันธ์ในลิฟต์ , บอร์ด
ประชาสัมพันธ์หน้าลิฟต์ช้ันล่าง, มีปูายประชาสัมพันธ์หน้าโครงการ 
   (2) การจัดกิจกรรม 
    (2.1) ซ้อมหนีไฟ : สาธิตการใช้อุปกรณ์ดับเพลิง, มีการจ าลองซุ้มควันเสมือน
จริง, มีของรางวัลในการร่วมกิจกรรม 
    (2.2) บริจาคโลหิต : มีรถบริการเคลื่อนที่จากสภากาชาดมารับบริจาค 
    (2.3) วันปีใหม,่ วันเด็ก : จัดโต๊ะจีน, ลงทะเบียนซื้อโต๊ะ, เกมส์, มีของรางวัล 
    (2.4) ขอ ขวด แลก ข.ไข ่: มีของรางวัล 
  2) แนวคิดในการน ากลยุทธ์ “ชุมชนน่าอยู่ ส าหรับคนทุกวัย” สู่การบริหารจัดการคุณภาพชีวิต 
   (1) ช่วงเวลาที่เหมาะสม 
   (2) จัดกิจกรรมเสริม พร้อมกิจกรรมหลัก 
   (3) ให้ผู้อยู่อาศัยรู้สึกมีส่วนร่วม 
  3) การวางแผนการปรับปรุงการบริหารจัดการ 
   (1) การประชาสัมพันธ์ล่วงหน้า 1 เดือน และประชาสัมพันธ์กิจกรรมผ่าน Line 
   (2) จัดกิจกรรมตลาดในสวน เป็นกิจกรรมรองร่วมกับกิจกรรมหลัก 
   (3) จัดกิจกรรมท าบุญตักบาตรประจ าทุกวันอาทิตย์ 
  4) การด าเนินงานปรับปรุงการบริหารจัดการ 
ตารางที่ 23 แสดงการด าเนินงานปรับปรุงการบริหารจัดการ 

 การจัดกิจกรรม ก่อนปรับปรุง ปรังปรุง 

1 การประชาสัมพันธ์
กิจกรรม 

- โปสเตอร์ประชาสัมพันธ์ในลิฟต ์
- บอร์ดประชาสัมพันธ์หน้าลิฟต์
ช้ันล่าง 
-  มีปูายประชาสมัพันธ์หน้า
โครงการ 

- เริ่มประชาสัมพันธ์ก่อน 1 เดือน 
- น าอุปกรณ์ที่เกี่ยวกับกิจกรรมมาตั้ง
โชว์ 
- Line โครงการ 

2 กิจกรรมที่เกีย่วกับความ
ปลอดภัย 

ซ้อมหนีไฟ 
- สาธิตการใช้อุปกรณด์ับเพลิง 
- มีการจ าลองซุ้มควันเสมือนจริง 
- มีของรางวัลในการร่วมกิจกรรม 

 

3 กิจกรรมที่เกีย่วกับ
สุขภาพ 

บริจาคโลหิต 
- มีรถบริการเคลื่อนที่จาก
สภากาชาดมารับบริจาค 
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 การจัดกิจกรรม ก่อนปรับปรุง ปรังปรุง 

4 กิจกรรมตามเทศกาล
ส าคัญ 

วันปีใหม่ 
- จัดโต๊ะจีน 
- ลงทะเบียนซื้อโตะ๊ 
- เกมส ์
- มีของรางวัล 

 
- ช่วงเช้ามีงานท าบุญอาคาร 
- งานจัดบุฟเฟุต์  
- ลงทะเบียนซื้อคูปองอาหาร และเกมส์ 
- เกมส์ที่ให้ทุกวัยมีส่วนรวม 

5 กิจกรรมเพื่อประโยชน์
สาธารณะ 

ขอ ขวด แลก ข.ไข ่
- มีของรางวัล 

 

6 กิจกรรมอื่น ๆ  ท าบุญตักบาตร 
- พระรับบิณฑบาตทุกวันอาทิตยต์อน
เช้า 

   ตลาดในสวน 
- จัดที่สวนร่วมใจ 
- จัดรวมกับกิจกรรมหลักของโครงการ 
- จัดตอนเย็น 
- ให้ผู้อยู่อาศัยในโครงการเปิดร้านขาย 

 
  5) ทัศนคติของผู้ด าเนินงานต่อความส าเร็จของการปรับปรุง 
  กิจกรรมที่ได้รับการตอบรับมากที่สุด คือ งานเลี้ยงปีใหม่ ซึ่งทุก ๆ ปีจะเป็นโต๊ะจีน แต่ปีนี้เป็น
การลงทะเบียนลวงหน้าและแจกคูปองอาหารให้ส าหรับผู้ที่ลงทะเบียน หากเป็นผู้ ที่ไม่ได้ลงทะเบียนจะไม่มีคูปอง
อาหารให้แต่จะสามารถซื้อคูปองเลน่เกมสไ์ด้ ส่วนการประชุมใหญ่ก็มีคนเข้าร่วมเยอะ เพราะ เราสร้างแรงจูงใจให้ทุก
คน จะมีกลุ่มหนึ่งที่เข้าร่วมกิจกรรมสม่ าเสมอ และมีจัดตลาดนัดในสวนจะมีช่วงเย็น ๆ ร่วมกับกิจกรรมใหญ่ และมี
ผู้ให้ความสนใจจ านวนมาก 
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4.4 สรุปผลข้อมูลโครงการกรณีศึกษา 

ตารางที่ 24 แสดงสรุปรวมข้อมลูกรณีศึกษาทั้ง 4 โครงการ 

 หัวข้อ 
ข้อมูล 

กรณีศึกษา 1 
LP-RM3 (RV) 

กรณีศึกษา 2 
LP-NC 

กรณีศึกษา 3 
LP-RM8 

กรณีศึกษา 4 
LP-RM9 (CD) 

1 ที่ตั้ง ถนนพระรามที่ 
3 แขวงบางโคล่  
เขตบางคอ
แหลม 
กรุงเทพมหานคร 
10120 

ถนนพระรามที่ 3 
แขวงช่องนนทรี 
เขตยานนาว
กรุงเทพมหานคร 
10120 

ถนนอรุณอัมริ
นทร์  
แขวงบางยี่ขัน  
เขตบางพลัด 
กรุงเทพมหานคร 
10700 

ถนนพระราม 9 
แขวงห้วยขวาง  
เขตห้วยขวาง 
กรุงเทพมหานคร 
10310  

2. ข้อมูลพื้นฐาน 

2.1 สร้างเสร็จ พ.ศ. 2548 พ.ศ. 2550 พ.ศ. 2552 พ.ศ. 2554 
2.2 เนื้อท่ี 3 ไร่  

65.10 ตารางวา 
9 ไร่  
71.00 ตารางวา 

12 ไร่ 1 งาน 
29.70 ตารางวา 

8 ไร ่

2.3 ขนาด 1 อาคาร 19 ช้ัน 3 อาคาร 29 ช้ัน 2 อาคาร 13 ช้ัน 2 อาคาร 25 ช้ัน
และ 29 ช้ัน 

2.4 จ านวน 497 ยูนิต 1,306 ยูนิต 1,121 ยูนิต 1,165 ยูนิต 

3. ลักษณะทางกายภาพโครงการ 

   การใช้พื้นที่ของโครงการ 

 พื้นที่ใช้สอยในโครงการ 51,246 ตร.ม. 116,715 ตร.ม. 101,596 ตร.ม. 89,190 ตร.ม. 
 พื้นที่ขาย 32,720 ตร.ม. 62,040 ตร.ม. 53,052 ตร.ม. 48,520 ตร.ม. 
 - พื้นที่พักอาศัย 32,373 ตร.ม. 61,472 ตร.ม. 52,749 ตร.ม. 48,088 ตร.ม. 
 - พื้นที่ขาย 357 ตร.ม. 568 ตร.ม. 303 ตร.ม. 432  ตร.ม. 
 พื้นที่ส่วนกลาง 18,516 ตร.ม. 54,675 ตร.ม. 48,544 ตร.ม. 40,670 ตร.ม. 

 - ที่จอดรถ 8,772 ตร.ม. 23,728 ตร.ม. 17,387 ตร.ม. 15,005 ตร.ม. 
    - ที่จอดรถยนต ์ 282 คัน 828 คัน 544 คัน 567 คัน 

 คิดเป็น %ของห้องพัก 57% 63% 49% 49% 
    - ที่จอดรถจักรยานยนต์ 16 คัน 30 คัน 64 คัน 31 คัน 
 คิดเป็น %ของห้องพัก 3% 2% 6% 3% 
    - ที่จอดรถคนพิเศษ  1 คัน - - 3 คัน 
 - ทางเข้าหน้าโครงการ 74 ตร.ม. 435 ตร.ม. 92 ตร.ม. 301 ตร.ม. 

 - ทางเข้าอาคาร 2 ตร.ม. 17 ตร.ม. 12 ตร.ม. 5 ตร.ม. 
 - ทางเดิน 7,408 ตร.ม. 18,486 ตร.ม. 17,442 ตร.ม. 16,647 ตร.ม. 
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 หัวข้อ 
ข้อมูล 

กรณีศึกษา 1 
LP-RM3 (RV) 

กรณีศึกษา 2 
LP-NC 

กรณีศึกษา 3 
LP-RM8 

กรณีศึกษา 4 
LP-RM9 (CD) 

 - ทางลาด 19 ตร.ม. 28 ตร.ม. 50 ตร.ม. 19 ตร.ม. 
 - บันได 386 ตร.ม. 4,625 ตร.ม. 2,072 ตร.ม. 2351 ตร.ม. 

 - ลิฟต ์ 792 ตร.ม. 2,291 ตร.ม. 842 ตร.ม. 1,121 ตร.ม. 
 - พื้นที่ติดต่อนิติบุคคล 135 ตร.ม. 164 ตร.ม. 111 ตร.ม. 160 ตร.ม. 

 - ห้องน้ าพ้ืนท่ีส่วนกลาง 13 ตร.ม. 46 ตร.ม. 42 ตร.ม. 31 ตร.ม. 
 - สนามเด็กเล่น 23 ตร.ม. 47 ตร.ม. 276 ตร.ม. 89 ตร.ม. 

 - สวนร่วมใจ - 794 ตร.ม. 1436 ตร.ม. 716 ตร.ม. 
 - สระว่ายน้ า 303 ตร.ม. 464 ตร.ม. 990 ตร.ม. 403 ตร.ม. 

 - ห้องออกก าลังกาย 61 ตร.ม. 241 ตร.ม. 154 ตร.ม. 98 ตร.ม. 
 - ห้องกิจกรรมเด็กเล็ก - 77 ตร.ม. 60 ตร.ม. - 
 - ห้องสมุด 10 ตร.ม. 42 ตร.ม. 99 ตร.ม. 98 ตร.ม. 

 - ห้องอเนกประสงค ์ 51 ตร.ม. 169 ตร.ม. - - 
 - พื้นที่ออกก าลังกลางแจ้ง 192 ตร.ม. 216 ตร.ม. 365 ตร.ม. 231 ตร.ม. 
 - ร้านค้า - 354 ตร.ม. 148 ตร.ม. 136 ตร.ม. 
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4.5 สรุปผลการปรับปรุงกายภาพของพ้ืนที่ส่วนกลางตามกลยุทธ์ 

 สรุปการปรับปรุงกายภาพของพื้นที่ส่วนกลางตามกลยุทธ์ได้ตามหัวข้อ ดังนี้ 

 (1) แนวคิดในการน ากลยุทธ์ “ชุมชนน่าอยู่ ส าหรับคนทุกวัย” สู่การปรับปรุงกายภาพพ้ืนท่ีส่วนกลาง 

 (2) การวางแผนการด าเนินงานปรับปรุงกายภาพของพื้นที่ส่วนกลาง 

 (3) การด าเนินการปรับปรุงกายภาพของพื้นที่ส่วนกลาง 

 (4) ทัศนคติของผู้ด าเนินงานต่อผลการปรับปรุง 
 (5) การด าเนินการปรับปรุงกายภาพของพื้นที่ส่วนกลางกับมาตรฐานการออกแบบเพื่อทุกคน 

 

 1) แนวคิดในการน ากลยุทธ์ “ชุมชนน่าอยู่ ส าหรับคนทุกวัย” สู่การปรับปรุงกายภาพพ้ืนท่ีส่วนกลาง 

ตารางที่ 25 แนวคิดในการน ากลยทุธ์ “ชุมชนน่าอยู่ ส าหรับคนทุกวัย” สู่การปรบัปรุงกายภาพพ้ืนท่ีสว่นกลาง 
 กรณีศึกษา 1 

LP-RM3 (RV) 
กรณีศึกษา 2 

LP-NC 
กรณีศึกษา 3 

LP-RM8 
กรณีศึกษา 4 
LP-RM9 (CD) 

1. แนวคิดเพื่อ
ตอบสนองความ
ต้องการของผู้อยู่อาศัย 

- เพื่อความสะดวกของ
ผู้อยู่อาศัยในการเข้า
ออกอาคาร ใช้รถเข็น 
และขนของ     
- เพิ่มสิ่งอ านวยความ
สะดวก ให้เหมาะสม
กับผู้อยูอ่าศัยทกุวยั 

- เพื่อความสะดวกของ
ผู้อยู่อาศัยในการเข้า
ออกอาคาร ใช้รถเข็น 
และขนของ     
- ลดปัญหาอุบัติเหตุ    
- ปรับอุปกรณ์ให้
ทันสมัยมากขึ้น 

- เพื่อความสะดวกของ
ผู้อยู่อาศัย    
- ปรับอุปกรณ์ให้
ทันสมัยมากขึ้น     
- มีการวางแผนเพื่อจัด
พื้นที่กิจกรรมให้คนใน
ชุมชน 

- เพื่อให้ความเป็นอยู่
ของผู้อยู่อาศัยดีขึ้น     
- เพื่อความสะดวกของ
ผู้อยู่อาศัยทุกวยัและ
ผู้ใช้รถเข็น 

2. ลักษณะครัวเรือน
ของผู้อยู่อาศัยที่
ผู้จัดการโครงการได้
น ามาใช้ในการวางแผน 

-  มีผู้อยู่อาศัยวยัเด็ก
และผู้สูงอายุเพิ่มขึ้น 

- มีผู้อยูอ่าศัยวัยเด็ก
มาก 
- มีผู้อยูอ่าศัยใชว้ีลแชร ์

- มีผู้อยูอ่าศัยวัยเด็ก 
และผู้สูงอายุมาก    - 
มีผู้อยู่อาศัยส่วนใหญ่
อาชีพรับราชการ 

- มีผู้อยู่อาศัยวัยเด็ก 
และผู้สูงอายุน้อย สว่น
ใหญ่เป็นวัยผู้ใหญ ่ 

 

 พบว่าแนวคิดเพื่อตอบสนองความต้องการของผู้อยู่อาศัยทุกกรณีศึกษา มีแนวคิดเพื่อความสะดวกของผู้อยู่
อาศัยในการเข้าออกอาคาร ใช้รถเข็น เพื่อผู้อยู่อาศัยทุกวัย และลักษณะครัวเรือนของผู้อยู่อาศัยที่ผู้จัดการโครงการ
ได้น ามาใช้ในการวางแผน กรณีศึกษาที่ให้ความส าคัญกับวัยเด็กและผู้สูงอายุ คือ กรณีศึกษา 1 และ 3  
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 2) การวางแผนการด าเนินงานปรับปรุงกายภาพของพื้นที่ส่วนกลาง 

ตารางที่ 26 แสดงการวางแผนการด าเนินงานปรับปรุงกายภาพของพื้นที่ส่วนกลาง 

 กรณีศกึษา 1 
LP-RM3 (RV) 

กรณีศกึษา 2 
LP-NC 

กรณีศกึษา 3 
LP-RM8 

กรณีศกึษา 4 
LP-RM9 (CD) 

การวางแผนการ
ด าเนินงานปรับปรุง
กายภาพของพื้นที่
ส่วนกลาง 

1) เพิ่มที่จอดรถพิเศษ 
เพื่อผู้อยู่อาศัยที่เป็น 
ผู้สูงอายุ ผู้ที่ใช้วีลแชร ์
และผู้ที่ตัง้ครรภ์    
2) ทางเข้าโครงการ
ปรับที่กั้น Easy pass 
เพื่อความสะดวกใน
การเข้าออกของผู้อยู่
อาศัย    
3) ทางเข้าอาคาร 
เปลี่ยนเป็นประตูเล่ือน 
เพื่อความสะดวกใน
การเข้าออกของผู้อยู่
อาศัย 
4) ทางลาดบริเวณเข้า
อาคาร เพื่อผู้ใช้รถเข็น 
และรถพยาบาล 
5) ห้องออกก าลังกาย 
เพิ่มเครื่องเล่นที่เป็น
เครื่องที่ใช้แรงน้อย 
เพื่อผู้สูงอาย ุ
6) เพิ่มห้องสมุด เพื่อ
วัยเด็กใช้อ่านหนังสือ
และท าการบ้าน 

1) ทางลาดบริเวณ
เช่ือมต่ออาคารและเขา้
อาคาร    
2) ห้องน้ าส่วนกลาง
เปลี่ยนโถสุขภัณฑ์ให้
สามารถใช้ได้ทุกวัย   
3) สนามเด็กเล่น
เปลี่ยนพื้นกันกระแทก   
4) สระว่ายน้ าเปลี่ยน
กระเบื้องรอบสระและ
เพิ่มเครื่องยกวีลแชร์ 
5) พื้นที่ออกก าลังกาย
กลางแจ้งเปลี่ยนเป็น
เครื่องเล่นสีสันสดใส 

1) ทางเดินบริเวณ
ด้านข้างเพื่อท า
กิจกรรมในอนาคต    
2) ทางลาดบริเวณ
เช่ือมต่ออาคารและ
หน้าร้านค้า 
3) สนามเด็กเล่น
เปลี่ยนเครื่องเล่นและ
ปรับพื้นกันกระแทก   
4) พื้นที่ออกก าลังกาย
กลางแจ้งเปลี่ยนเป็น
เครื่องเล่นสีสันสดใส 

1) ที่จอดรถคนพิเศษ    
2) ทางเดินชั้น 5 เป็น
ทรายหยาบ 
3) ทางลาดบริเวณที่
จอดรถพิเศษ, ห้องออก
ก าลังกายและหอ้งน้ า
ส่วนกลาง 
4) เพิ่มราวจับลงสระ   
5) พื้นที่ออกก าลังกาย
กลางแจ้งเปลี่ยนเป็น
เครื่องเล่นสีสันสดใส
และพื้นบล็อกสี่เหลี่ยม 

 

 พบว่าการวางแผนการด าเนินงานปรับปรุงกายภาพของพื้นที่ส่วนกลาง ทุกกรณีศึกษามีการวางแผนปรับ
ทางลาดทั้งบริเวณเข้าอาคาร เช่ือมต่ออาคาร และพื้นท่ีที่น าไปสู่สิ่งอ านวยความสะดวกในโครงการ 
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 3) การด าเนินการปรับปรุงกายภาพของพื้นที่ส่วนกลาง 

ตารางที่ 27 การด าเนินการปรับปรุงกายภาพของพื้นที่ส่วนกลาง 

 กรณีศกึษา 1 
LP-RM3 (RV) 

กรณีศกึษา 2 
LP-NC 

กรณีศกึษา 3 
LP-RM8 

กรณีศกึษา 4 
LP-RM9 (CD) 

1. ที่จอดรถ 

ภาพ 

    
สภาพกายภาพ ที่จอดรถภายใน

อาคารชั้น 1 และใน
อาคารชั้น 2-4 

ที่จอดรถภายใน
อาคารชั้น 1 และใน
อาคารชั้น 2-5 

ที่จอดรถนอก
อาคาร เป็นพ้ืน
บล็อกหญ้า ภายใน
อาคารชั้น 1-4 

ที่จอดรถใต้อาคาร 
และช้ัน 2-4 
 

ก่อนปรับปรุง ถนนเดินรถ - - ที่จอดรถ 3 ช่อง 

ปรับปรุง ที่จอดรถพิเศษ - - ที่จอดรถพิเศษ 

ปรับปรุงจ านวน 1 ต าแหน่ง - - 3 ต าแหน่ง 

รหัส 1-1 - - 1-1,1-2,1-3 

ขนาดพื้นท่ี 20.00 ตร.ม. - - 75.00 ตร.ม. 

2. ทางเข้าหน้าโครงการ 

ภาพ 

    
สภาพกายภาพเดมิ มีปูอมยามหนา้

ทางเข้าแยกจากที่
กั้นแบบน าบัตรไป
สแกน  

ปูอมยามพร้อมที่ก้ัน
แบบน าบัตรไป
สแกน 

ปูอมยามพร้อมที่ก้ัน
แบบน าบัตรไป
สแกน 

มีทางเข้า 2 ทาง 
และปูอมยามพร้อม
ที่ก้ันแบบน าบัตรไป
สแกน 

ก่อนปรับปรุง เป็นที่ก้ันแบบน า
บัตรไปสแกน 

- - - 

ปรับปรุง 
ที่ก้ันเข้าโครงการ
แบบ easy pass 

- - - 

ปรับปรุงจ านวน 1 ต าแหน่ง - - - 

รหัส 2-1 - - - 

ขนาดพื้นท่ี - - - - 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

72 

 กรณีศกึษา 1 
LP-RM3 (RV) 

กรณีศกึษา 2 
LP-NC 

กรณีศกึษา 3 
LP-RM8 

กรณีศกึษา 4 
LP-RM9 (CD) 

3. ทางเข้าอาคาร 

ภาพ 

    
สภาพกายภาพ เป็นประตูผลัก 2 

บาน 
เป็นประตูผลัก 2 
บาน มีราวจับยาวท่ี
บานประต ู

เป็นประตูผลัก 2 
บาน 

เป็นประตูเลื่อน
อัตโนมัต ิ

ก่อนปรับปรุง เป็นประตูผลัก 2 
บาน 

- - - 

ปรับปรุง 
ประตเูลื่อนอัตโนมัติ
เมื่อสแกนบัตร 

- - - 

ปรับปรุงจ านวน 1 ต าแหน่ง - - - 

รหัส 3-1 - - - 

ขนาดพื้นท่ี - - - - 

4. ทางเดิน 

ภาพ 

    
สภาพกายภาพเดมิ พื้นกระเบื้องภายใน

อาคาร 
พื้นกระเบื้องภายใน
อาคาร  

ทางเดินในอาคาร
เป็นพื้นกระเบื้อง 
ทางเดินรอบอาคาร
เป็นบล็อกหญา้ 

ทางเดินในอาคาร
เป็นพื้นกระเบื้อง 

ก่อนปรับปรุง - - พื้นบล็อก พื้นกระเบื้อง 

ปรับปรุง - - ปลูกหญ้า ทรายล้าง 

ปรับปรุงจ านวน - - 1 ต าแหน่ง 1 ต าแหน่ง 

รหัส - - 4-1 4-1 

ขนาดพื้นท่ี - - 114.00 ตร.ม. 169.40 ตร.ม. 
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 กรณีศกึษา 1 
LP-RM3 (RV) 

กรณีศกึษา 2 
LP-NC 

กรณีศกึษา 3 
LP-RM8 

กรณีศกึษา 4 
LP-RM9 (CD) 

5. ทางลาด 

ภาพ 

    
สภาพกายภาพ ไม่ม ี ไม่ม ี บริเวณทางเดินชั้น 

1 และชั้น 5 
บริเวณเชื่อมต่อ
อาคารและทางขึ้น
อาคารชั้น 1 ,ช้ัน 5   

ก่อนปรับปรุง พื้นต่างระดับ พื้นต่างระดับ พื้นต่างระดับ พื้นต่างระดับ 

ปรับปรุง 

ทางลาดบรเิวณเข้า
อาคาร 

ทางลาดบรเิวณ
เชื่อมต่ออาคารและ
เข้าอาคาร 

ทางลาดบรเิวณ
เชื่อมต่ออาคารและ
หน้าร้านค้า 

บริเวณที่จอดรถคน
พิเศษ, ห้องออก
ก าลังกายและ
ห้องน้ าส่วนกลาง 

ปรับปรุงจ านวน 6 ต าแหน่ง 19 ต าแหน่ง 2 ต าแหน่ง 6 ต าแหน่ง 

รหัส 

5-1,5-2,5-3,5-4,5-
5,5-6 

5-1,5-2,5-3,5-4,5-
5,5-6,5-7, 
5-8,5-9,5-10,5-11,5-
12,5-13, 
5-14,5-15,5-16,5-
17,5-18,5-19 

5-1,5-2 5-1,5-2,5-3,5-4,5-
5,5-6 

ขนาดพื้นท่ี 11.00 ตร.ม. 19.20 ตร.ม. 2.50 ตร.ม. 8.46 ตร.ม. 

6. บันได 

ภาพ 

    
สภาพกายภาพเดมิ เป็นบันไดหนีไฟมี

ประตเูปิด/ปิด พื้น
กระเบื้อง มีราวจบั 

เป็นบันไดหนีไฟ มี
ประตเูปิด/ปดิ พื้น
กระเบื้อง มีราวจบั 

เป็นบันไดหนไีฟ มี
ประตเูปิด/ปิด พื้น
ปูน,ราวจับ,หน้าต่าง 

เป็นบันไดหนีไฟ มี
ประตเูปิด/ปิด พื้น
ปูน มีราวจับ 

ก่อนปรับปรุง - - - - 

ปรับปรุง - - - - 

ปรับปรุงจ านวน - - - - 

รหัส - - - - 

ขนาดพื้นท่ี - - - - 
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 กรณีศกึษา 1 
LP-RM3 (RV) 

กรณีศกึษา 2 
LP-NC 

กรณีศกึษา 3 
LP-RM8 

กรณีศกึษา 4 
LP-RM9 (CD) 

7. ลิฟต์ 

ภาพ 

    
สภาพกายภาพ ลิฟต์ผู้อยู่อาศัย 2 

ตัว ภายในมีบอรด์
ประชาสมัพันธ์ 

ลิฟต์ผู้อยู่อาศัย
ต าแหนง่ละ 3 ตัว 
ภายในมีบอรด์
ประชาสมัพันธ์ 

ลิฟต์ผู้อยู่อาศัย
ต าแหนง่ละ 3 ตัว 
ภายในมีบอรด์
ประชาสมัพันธ์ 

ลิฟต์ผู้อยู่อาศัย
ต าแหน่งละ 4 ตัว 
ภายในมีบอรด์
ประชาสมัพันธ์ 

ก่อนปรับปรุง - - - - 

ปรับปรุง - - - - 

ปรับปรุงจ านวน - - - - 

รหัส - - - - 

ขนาดพื้นท่ี - - - - 

8. พื้นที่ติดต่อนิติบุคคล 

ภาพ 

    
สภาพกายภาพเดมิ ประตูบานผลัก พื้น

ต่างระดับ มีโซฟา
ส าหรับนั่งรอ   

ประตูบานผลัก พื้น
ต่างระดับ มีโซฟา
นั่งรอ มีเคาน์เตอร์
นิติบุคคลยาว 5 ที่
นั่ง 

ประตูบานผลัก พื้น
ต่างระดับ มีเก้าอ้ีนั่ง
รอ มีเคาน์เตอร์นิติ
บุคคลยาว 2 ที่น่ัง 

ประตเูลื่อนอัตโนมัติ 
พื้นระดับเดียวกับ
ด้านนอก มีเก้าอี้น่ัง
รอ  มีเคาน์เตอร์นิติ
บุคคลยาว 6 ที่น่ัง 

ก่อนปรับปรุง - - - - 

ปรับปรุง - - - - 

ปรับปรุงจ านวน - - - - 

รหัส - - - - 

ขนาดพื้นท่ี - - - - 
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 กรณีศกึษา 1 
LP-RM3 (RV) 

กรณีศกึษา 2 
LP-NC 

กรณีศกึษา 3 
LP-RM8 

กรณีศกึษา 4 
LP-RM9 (CD) 

9. ห้องน้ าพ้ืนท่ีส่วนกลาง 

ภาพ 

    
สภาพกายภาพ ช้ัน 1 ไม่แยกช/ญ 

ช้ัน 5 แยกช/ญ ฝั่ง
ละ 2 ห้อง 

ช้ัน 1 แยกช/ญ ฝั่ง
ละ 4 ห้อง , สโมสร 
แยกช/ญ ฝั่งละ 2 
ห้อง 

ช้ัน 1 อาคารละ 1 
ห้อง ไม่แยกชาย/
หญิง 

ช้ัน 1 ไม่แยกช/ญ 1 
ห้องเป็นห้องน้ า
ส าหรับผู้พิการ ช้ัน 
5 แยกช/ญ ฝั่งละ 3 
ห้อง มีราวจับ 

ก่อนปรับปรุง - ห้องน้ าปกต ิ - - 

ปรับปรุง 

- เปลี่ยนฝาโถ
สุขภณัฑ์ให้เปลี่ยน
ขนาดส าหรับเด็ก 
และเพิ่มราวจับ 

- - 

ปรับปรุงจ านวน - 4 ต าแหน่ง - - 

รหัส - 9-1,9-2,9-3,9-4 - - 

ขนาดพื้นท่ี - 5.20 ตร.ม. - - 

10. สนามเด็กเล่น 

ภาพ 

    
สภาพกายภาพเดมิ อยู่บริเวณช้ัน 5 

เครื่องเล่น 1 เครื่อง 
มีพื้นยางรอง 

อยู่บริเวณสวนร่วม
ใจเครื่องเล่น 1 
เครื่อง มีพื้นยางรอง 

อยู่ส่วนกลางและ
หลังอาคารทั้ง 2 
อาคาร อาคารละ 1 
เครื่อง มีพ้ืนยางรอง 

2 เครื่องเล่น 
บริเวณสวนร่วมใจ 
พื้นยางกันกระแทก 

ก่อนปรับปรุง - พื้นเก่าช ารุด เครื่องเล่น และพื้น
เก่าช ารุด 

- 

ปรับปรุง 
- เปลี่ยนพื้นกัน

กระแทก 
เปลี่ยนเครื่องเล่น
และพื้นกันกระแทก 

- 

ปรับปรุงจ านวน - 1 ต าแหน่ง 2 ต าแหน่ง - 

รหัส - 10-1 10-1,10-2 - 

ขนาดพื้นท่ี - 54.00 ตร.ม. 90.00 ตร.ม. - 
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 กรณีศกึษา 1 
LP-RM3 (RV) 

กรณีศกึษา 2 
LP-NC 

กรณีศกึษา 3 
LP-RM8 

กรณีศกึษา 4 
LP-RM9 (CD) 

11. สวนร่วมใจ 

ภาพ  

   
สภาพกายภาพ - มีทางเดิน ต้นไม้ 

และเครื่องเล่นเด็ก 
เครื่องออกก าลัง
กายกลางแจ้งอยู่ใน
สวน มีโตะ๊เก้าอีนั่ง 

พื้นบล็อกหญ้า อยู่
ระหว่าง 2 อาคาร 
มีที่นั่งรอบสวน ซุ้ม
โต๊ะเก้าอ้ีนั่งเล่น  
และเครื่องออก
ก าลังกายกลางแจ้ง 

เป็นพื้นกระเบื้อง 
และทรายล้าง มี
ต้นไม้ มโีต๊ะเก้าอีนั่ง 
และเครื่องเล่นเด็ก 

ก่อนปรับปรุง - - - - 

ปรับปรุง - - - - 

ปรับปรุงจ านวน - - - - 

รหัส - - - - 

ขนาดพื้นท่ี - - - - 

12. สระว่ายน้ า 
ภาพ 

    
สภาพกายภาพเดมิ พื้นรอบสระเป็นพ้ืน

กระเบื้อง 
พื้นรอบสระเป็นพ้ืน
กระเบื้อง 

พื้นรอบสระเป็น
ทรายล้าง 

พื้นรอบสระเป็นไม้
เทียม 

ก่อนปรับปรุง - พื้นรอบสระเป็นพ้ืน
กระเบื้อง 

- สระว่ายน้ า 
ไม่ราวจับลงสระ 

ปรับปรุง 
- พื้นกระเบื้องหยาบ

กันลื่น 
- ราวจับลงสระ 

ปรับปรุงจ านวน - 2 ต าแหน่ง - 1 ต าแหน่ง 

รหัส - 12-1,12-2 - 12-1 

ขนาดพื้นท่ี - 252.69 ตร.ม. - 16.00 ตร.ม. 
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 กรณีศกึษา 1 
LP-RM3 (RV) 

กรณีศกึษา 2 
LP-NC 

กรณีศกึษา 3 
LP-RM8 

กรณีศกึษา 4 
LP-RM9 (CD) 

13. ห้องออกก าลังกาย 

ภาพ 

    
สภาพกายภาพ พื้นกระเบื้อง รอง

แผ่นยางท่ีเครื่อง
ออกก าลงักาย 
กระจกรอบด้าน 

พื้นไม้ลามิเนต 
กระจกรอบด้าน 

พื้นไม้ลามิเนต 

กระจกรอบด้าน 

พื้นไม้ลามิเนต   

กระจกรอบด้าน 

ก่อนปรับปรุง เครื่องออกก าลัง
ตามที่โครงการจัด
มาตั้งแต่ เริม่แรก 

- - - 

ปรับปรุง 
เพิ่มเครื่องออก
ก าลังกาย 

- - - 

ปรับปรุงจ านวน 1 ต าแหน่ง - - - 

รหัส 13-1 - - - 

ขนาดพื้นท่ี - - - - 

14. ห้องกิจกรรมเด็กเล็ก 

ภาพ  

  

 

สภาพกายภาพเดมิ - เบาะกันกระแทก เบาะกันกระแทก 
และของเล่นเด็ก 

- 

ก่อนปรับปรุง - - - - 

ปรับปรุง - - - - 

ปรับปรุงจ านวน - - - - 

รหัส - - - - 

ขนาดพื้นท่ี - - - - 
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 กรณีศึกษา 1 
LP-RM3 (RV) 

กรณีศึกษา 2 
LP-NC 

กรณีศึกษา 3 
LP-RM8 

กรณีศึกษา 4 
LP-RM9 (CD) 

15. ห้องสมุด 

ภาพ 

    
สภาพกายภาพ เดิมไม่ม ี โต๊ะอ่านหนังสือ 2 

โต๊ะ ช้ันวางหนังสือ
บิวอินผนัง 2 ด้าน 

โต๊ะอ่านหนังสือ 3 
โต๊ะ ช้ันวางหนังสือ 
1 ด้าน ไวท์บอร์ด 1 
ด้าน 

โต๊ะอ่านหนังสือ 7 
โต๊ะ ช้ันวางหนังสือ 
1 ด้าน ไวท์บอร์ด 1 
ด้าน 

ก่อนปรับปรุง พื้นที่เดิมเป็นที่โล่ง
บริเวณชั้น 5 

- - - 

ปรับปรุง 
ห้องสมุด มีโต๊ะเล็ก 
3 โต๊ะ ตู้วางหนังสือ 
1 ตู้ 

- - - 

ปรับปรุงจ านวน 1 ต าแหน่ง - - - 

รหัส 15-1 - - - 

ขนาดพื้นท่ี 11.20 ตร.ม. - - - 

16. ห้องอเนกประสงค ์
ภาพ 

  

  

สภาพกายภาพเดมิ มีลักษณะเป็นโต๊ะ
ห้องประชุม 

ห้องโล่ง และผนัง
กระดานไวท์บอร์ด 
1 ด้าน   

- - 

ก่อนปรับปรุง - - - - 

ปรับปรุง - - - - 

ปรับปรุงจ านวน - - - - 

รหัส - - - - 

ขนาดพื้นท่ี - - - - 
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 กรณีศึกษา 1 
LP-RM3 (RV) 

กรณีศึกษา 2 
LP-NC 

กรณีศึกษา 3 
LP-RM8 

กรณีศึกษา 4 
LP-RM9 (CD) 

17. พื้นที่ออกก าลังกลางแจ้ง 

ภาพ  

   
สภาพกายภาพ - เป็นบาร์โหนไม ้ เป็นบาร์โหนไม ้ เป็นบาร์โหนไม ้

พื้นบล็อกปูหญ้า 

ก่อนปรับปรุง - บาร์โหนไม ้ บาร์โหนไม ้ บาร์โหนไม ้

พื้นบล็อกปูหญ้า 

ปรับปรุง 

- เครื่องออกก าลัง
สีสันสดใส ใช้แรง
น้อย 

เครื่องออกก าลัง
สีสันสดใส ใช้แรง
น้อย 

เครื่องออกก าลัง
สีสันสดใส ใช้แรง
น้อย และพื้นบล็อก
สี่เหลี่ยม 

ปรับปรุงจ านวน - 1 ต าแหน่ง 1 ต าแหน่ง 2 ต าแหน่ง 

รหัส - 17-1 17-1 17-1,17-2 

ขนาดพื้นท่ี - -  68.00 ตร.ม. 

18. ร้านค้า 

ภาพ  

   
สภาพกายภาพเดมิ - ร้านค้าอาหาร 

ตามสั่ง 1 ร้าน และ
ร้านสะดวกซื้อ 

ร้านอาหารตามสั่ง 
1 ร้าน และร้าน

สะดวกซื้อ 

ร้านอาหารตามสั่ง 
1 ร้าน และร้าน

สะดวกซื้อ 
ก่อนปรับปรุง - - - - 

ปรับปรุง - - - - 

ปรับปรุงจ านวน - - - - 

รหัส - - - - 

ขนาดพื้นท่ี - - - - 

รวมต าแหน่ง 11 ต าแหน่ง 27 ต าแหน่ง 6 ต าแหน่ง 13 ต าแหน่ง 
รวมขนาดพื้นท่ี 64.20 ตร.ม. 322.09 ตร.ม. 324.80 ตร.ม. 335.42 ตร.ม. 
คิดเป็น %  
ของพื้นที่ส่วนกลาง 

0.35 % 0.59 % 0.68 % 0.82 % 
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 4) ทัศนคติของผู้ด าเนินงานต่อผลการปรับปรุง 
ตารางที่ 28 แสดงทัศนคติของผู้ด าเนินงานต่อผลการปรับปรุง 

 
 พบว่าทัศนคติของผู้ด าเนินงานต่อผลการปรับปรุง ทุกกรณีศึกษามีทศันคติว่าผู้อยู่อาศยัใช้งานพ้ืนท่ีใน
โครงการไดส้ะดวกขึ้น 
 

 5) การด าเนินการปรับปรุงกายภาพของพื้นที่ส่วนกลางกับมาตรฐานการออกแบบเพื่อทุกคน 

ตารางที่ 29 แสดงมาตรฐานการออกแบบอาคารชุดพักอาศัยเพื่อผู้อยู่อาศัยทุกวัย เทียบกับกรณีศึกษา 4 โครงการ 
 รายการ 

 
กรณีศึกษา 1 
LP-RM3 (RV) 

กรณีศึกษา 2 
LP-NC 

กรณีศึกษา 3 
LP-RM8 

กรณีศึกษา 4 
LP-RM9 (CD) 

จากทฤษฎีเกณฑ์มาตรฐาน 

A. ที่จอดรถ 

1 ที่จอดรถ  

 1.1 จัดให้มีที่จอดส าหรับคนพกิาร ปรับเพิ่ม 1 คัน - - ปรับเพิ่ม 3 คัน 

 1.2 มีทางลาดในการเข้าถึงอาคาร เดิมไม่มีทาง
ลาด ปรับให้ม ี

เดิมไม่มีทาง
ลาด ปรับให้ม ี

มีตั้งแต่แรก มีตั้งแต่แรก 

 1.3 มีช่องจอดเพียงพอส าหรับผู้ใช้ที่คาดไว้ 57 %  
ของห้องพัก 

63 % 
ของห้องพัก 

49 % 
ของห้องพัก 

49 % 
ของห้องพัก 

 1.4 มีปูายบอกต าแหน่งสถานที่จอดรถ - มีปูายบอก - - 

B. ทางเข้า 

2 ทางเข้าหน้าโครงการ  

 2.1 ทางเข้ามองเห็นชัดเจนและโดดเด่น เห็นปูายชัดเจน เห็นปูายชัดเจน ทางเข้าอยู่
ในทางโค้ง 

มีทางเข้า 2 ทาง 
ด้านหน้าเห็นชัด 
ด้านข้างมีปูาย

ร้านค้าบัง 
 

 กรณีศึกษา 1 
LP-RM3 (RV) 

กรณีศึกษา 2 
LP-NC 

กรณีศึกษา 3 
LP-RM8 

กรณีศึกษา 4 
LP-RM9 (CD) 

ทัศนคติของผู้
ด าเนินงานต่อผลการ
ปรับปรุง 

1) ผู้อยู่อาศัยใช้งาน
พื้นที่ในโครงการได้
สะดวกขึ้น 
2) รถพยาบาลสามารถ
เข้าจอดและใช้รถเข็น
ได้ 

1) ผู้อยู่อาศัยใช้งาน
พื้นที่ในโครงการได้
สะดวกขึ้น 
2) ทางลาดลงไปสวน
ร่วมใจ ผู้ใช้วีลแชร์ 
สามารถใช้สวนสะดวก
ขึ้น 
3) วัยเด็กและผู้สูงอายุ
สามารถใช้ห้องน้ า
ส่วนกลางได้สะดวกขึ้น 

1) ผู้อยู่อาศัยใช้งาน
พื้นที่ในโครงการได้
สะดวกขึ้น 
2) วัยเด็กใช้สนามเด็ก
เล่นได้ดีขึ้น 

1) ผู้อยู่อาศัยใช้งาน
พื้นที่ในโครงการได้
สะดวกขึ้น  
2) ผู้อยู่อาศัยที่เป็นผู้
พิการสามารถใช้งาน
พื้นที่ส่วนกลางได้ทุก
พื้นที่ 
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 รายการ 
 

กรณีศึกษา 1 
LP-RM3 (RV) 

กรณีศึกษา 2 
LP-NC 

กรณีศึกษา 3 
LP-RM8 

กรณีศึกษา 4 
LP-RM9 (CD) 

 2.2 เส้นทางควรมีระดับไม่มาก ไม่มีระดับ ไม่มีระดับ ไม่มีระดับ ไม่มีระดับ 

3 ทางเข้าอาคาร  

 3.1 มีพื้นที่ drop-off มี drop-off  
1 ที่ ทางเข้า

อาคาร 

มี drop-off  
1ที่ ทางเข้า

ระหว่างอาคาร 

มี drop-off 
ที่ทางเข้า
อาคาร 

มี drop-off 
ที่ทางเข้าอาคาร 

 3.2 ไม่ควรมีระดับมากนักและมีทางลาด มีทางลาด มีทางลาด มีทางลาด มีทางลาด 

 3.3 มีร่มเงาบังแดดส าหรับเส้นทางที่เข้าถึง - - - - 

 3.4 มีแสงสว่างเพียงพอ มีไฟส่องสว่าง 
ทางเดินแสง

ภายนองเข้าถึง 

มีไฟส่องสว่าง 
ทางเดินแสง

ภายนองเข้าถึง 

มีไฟส่องสว่าง 
ทางเดินแสง

ภายนองเข้าถึง 

มีไฟส่องสว่าง 
ทางเดินแสงภาย

นองเข้าถึง 

 3.5 มีที่นั่ง ที่นั่ง lobby ที่นั่ง lobby ที่นั่ง lobby ที่นั่ง lobby 

 3.6 มีประตูอัตโนมัติหรือหากเปิดตัวมือต้อง
เบาแรงมือผู้ใช้เก้าอี้ล้อสามารถใช้งานได้ 

ประตูอัตโนมัต ิ ประตูเปิดมี
ด้ามจับยาว 

ประตูเปิดมี
ด้ามจับยาว 

ประตูอัตโนมัต ิ

C. ทางสัญจรแนวราบ 

4 ทางเดิน  

 4.1 พื้นผิวท าจากวัสดุไม่ลื่น - - - - 

 4.2 หลีกเล่ียงการเปลี่ยนแปลงระดับ ทางเดินไม่มี
ระดับ 

ทางเดินไม่มี
ระดับ 

ทางเดินไม่มี
ระดับ 

ทางเดินไม่มี
ระดับ 

 4.3 บนเส้นทางไม่มีสิ่งกีดขวาง ไม่มีสิ่งกีดขวาง ไม่มีสิ่งกีดขวาง มีตู้ atm 
ระหว่างทาง 

ไม่มีสิ่งกีดขวาง 

 4.4 มีแสงสว่างเพียงพอ มีไฟส่องสว่าง 
ทางเดินแสง

ภายนอกเข้าถึง 

มีไฟส่องสว่าง 
ทางเดินแสง

ภายนอกเข้าถึง 

มีไฟส่องสว่าง 
 

มีไฟส่องสว่าง 
ทางเดินแสง

ภายนอกเข้าถึง 

5 ทางลาด   

 5.1 ทางลาดชันไม่เกิน 1:12 ไม่เกิน 1:12 ไม่เกิน 1:12 ไม่เกิน 1:12 ไม่เกิน 1:12 

 5.2 มีการปูผิวสัมผัสในการเตือนและพืน้
ผิวสัมผัสบอกทิศทาง 

- - - - 

D. ทางสัญจรแนวดิ่ง 

6 บันได  

 6.1 ขอบแต่ละขั้นควรมีแถบกันลื่น - - - - 

 6.2 มีราวบันไดทั้ง 2 ข้าง - - - - 

 6.3 มีพื้นผิวต่างสัมผัสก่อนทางขึ้น ชานพัก 
และขั้นสุดท้าย 

- - - - 

 6.4 มีแสงสว่างเพียงพอ มีไฟส่องสว่าง มีไฟส่องสว่าง มีไฟส่องสว่าง 
และหน้าต่าง 

 
 

มีไฟส่องสว่าง 
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 รายการ 
 

กรณีศึกษา 1 
LP-RM3 (RV) 

กรณีศึกษา 2 
LP-NC 

กรณีศึกษา 3 
LP-RM8 

กรณีศึกษา 4 
LP-RM9 (CD) 

E. ทางสัญจรด้วยเครื่องยนต์ 

7 ลิฟต์  

 7.1 ลิฟต์โดยสารอยู่ติดกับบันไดที่เข้าถึงได้ อยู่ติดกับบันได อยู่ติดกับบันได อยู่ติดกับบันได - 

 7.2 มีระบบปูองกันไม่ให้ประตูเปิด ปิด โดน
ผู้โดยสาร 

- - - - 

 7.3 มีราวจับด้านหลังและด้านข้างตัวลฟิต์ - - - - 

 7.4 มีตัวเลขและระบบเสียงแจ้งเตือนเมื่อลิฟต์
หยุดหรือขึ้นลง 

- - - - 

 7.5 มีโทรศัพท์แจ้งเหตุฉุกเฉินภายใน - - - - 

 7.6 มีกระจกเงาอยูภ่ายในด้านตรงข้ามประตู - - - - 

F. สิ่งอ านวยความสะดวก 

8 พื้นที่ติดต่อนิติบุคคล  

 8.1 มีพื้นที่ว่างใต้เคาน์เตอร์ให้ผู้ใช้วิลแชร์
สามารถเข้าใช้ได้ 

- เคาน์เตอร์ 
วิลแชร์สามารถ

เข้าได้ 

เคาน์เตอร์ 
วิลแชร์สามารถ

เข้าได้ 

เคาน์เตอร์ 
วิลแชร์สามารถ

เข้าได้ 

 8.2 ติดต้ังที่นั่งที่รองรับบริเวณที่ชัดเจน โซฟา โซฟา เก้าอี ้ โซฟา 

 8.3 ควรจัดเตรียมที่เก็บส าหรับรถเข็นและของ
ใช้อื่น ๆ 

- - - - 

 8.4 ควรมีให้ยืมวีลแชร ์ มีให้ยืมวีลแชร์
ที่ห้องนิติบุคคล 

มีให้ยืมวีลแชร์
ที่ lobby 

มีให้ยืมวีลแชร์
ที่ห้องนิติบุคคล 

มีให้ยืมวีลแชร์ที่
ห้องนิติบุคคล 

 8.5 มีแสงสว่างเพียงพอ มีไฟส่องสว่าง มีไฟส่องสว่าง มีไฟส่องสว่าง มีไฟส่องสว่าง 

9 ห้องน้ าพื้นที่ส่วนกลาง  

 9.1 ห้องน้ าอยู่ในต าแหน่งที่สามารถเข้าถึงได้
สะดวกและควรอยู่ในสภาพพรอ้มใช้งาน ไม่
ปิดล็อคหรือเป็นห้องเก็บอุปกรณ์ 

อยู่ด้านในลึก อยู่ในต าแหน่ง
ทางสัญจร 

อยู่อ้านในลึก อยู่ในต าแหน่ง
ทางสัญจร 

 9.2 ปูายทางเข้าควรมองเห็นชัด - - - - 

 9.3 ต้องจัดเตรียมห้องน้ าส าหรับผู้สูงอายุและ
คนพิการ 

- - - ห้องน้ าผู้สูงอายุ
และคนพิการ 

 9.4 แยกหอ้งน้ าชายและหญิง ไม่แยกห้องน้ า
ชั้น 1 

แยกหอ้งน้ า 
ทุกต าแหน่ง 

ไม่แยกห้องน้ า
ชั้น 1 

ไม่แยกห้องน้ า
ชั้น 1 

 9.5 ใช้พื้นที่ไม่ลื่น พื้นกระเบื้อง
กันลื่น 

พื้นกระเบื้อง
กันลื่น 

พื้นกระเบื้อง
กันลื่น 

พื้นกระเบื้องกัน
กันลื่น 

 9.6 ประตูที่เหมาะสมที่สุด คือ ประตบูาน
เล่ือน หากเป็นบานเปิด ควรจัดใหอ้ยู่ใน
ลักษณะเปิดออกสู่ทางด้านนอก 

- - - ประตูบานเล่ือน 

 9.7 ควรจัดเตรียมอ่างล้างหน้าขนาดเล็ก
เพื่อให้เด็กเล็ก ๆ สามารถล้างมือได้ 

- - - - 

 9.8 มีพื้นที่ส าหรับเปลี่ยนผ้าอ้อม - - - - 
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 รายการ 
 

กรณีศึกษา 1 
LP-RM3 (RV) 

กรณีศึกษา 2 
LP-NC 

กรณีศึกษา 3 
LP-RM8 

กรณีศึกษา 4 
LP-RM9 (CD) 

 9.8 มีแสงสว่างเพียงพอ มีไฟส่องสว่าง มีไฟส่องสว่าง มีไฟส่องสว่าง มีไฟส่องสว่าง 

10 สนามเด็กเล่น  

 10.1 อุปกรณ์ส าหรับเล่นกลางแจ้งหรือในร่ม
ส าหรับเด็กวยัต่าง ๆ 

- - - - 

 10.2 พื้นผิวสนามเด็กเล่นควรกันกระแทก - พื้นกันกระแทก พื้นกันกระแทก พื้นกันกระแทก 

 10.3 อุปกรณ์ส าหรับเล่นควรท าจากวัสดุ
ปลอดสารพิษและมขีอบโค้งมนเพื่อความ
ปลอดภัยของเด็ก 

อุปกรณ์เป็น 
พสาติกโค้งมน 

อุปกรณ์เป็น 
พสาติกโค้งมน 

อุปกรณ์เป็น 
พสาติกโค้งมน 

อุปกรณ์เป็น 
พสาติกโค้งมน 

 10.4 พื้นที่ตั้งเครื่องเล่นต้องมีแสงแดดส่องถึง ตั้งอยู่ชั้น 5 
พื้นที่โล่ง 

ตั้งในสวน ตั้งในสวน ตั้งในสวน 

 10.5 สนามเด็กเล่นควรอยู่ห่างที่จอดรถหรือ
ทางรถวิ่ง 

ห่าง ห่าง ห่าง ใกล้ทางเดินรถ 

 10.6 ควรให้ที่นั่งที่กว้างขวางใกล้อุปกรณ์การ
เล่นส าหรับพ่อแม่ที่ดูแลลูก ๆ 

มีเก้าอี้นั่ง มีที่นั่งยาว มีที่นั่งยาว มีที่นั่งยาว 

11 สวนร่วมใจ  

 11.1 ดูแลให้พื้นที่สวนทั้งหมดได้รับการ
บ ารุงรักษาอย่างเพียงพอ 

ต้นไม้และหญ้า
ไม่รก  

พื้นสะอาด 

ต้นไม้และหญ้า
ไม่รก  

พื้นสะอาด 

ต้นไม้และหญ้า
ไม่รก  

พื้นสะอาด 

ต้นไม้และหญ้า
ไม่รก  

พื้นสะอาด 

จากการสังเกตกรณีศึกษา 

12 สระว่ายน้ า  

 12.1 พื้นรอบสระเป็นพื้นไม่ล่ืน พื้นกระเบื้อง พื้นกระเบื้อง
หยาบ 

พื้นทรายหยาบ พื้นไม้เทียม 

 12.2 มีราวจับลงสระว่ายน้ า - มีราวจับลงสระ
ว่ายน้ า 

มีราวจับลงสระ
ว่ายน้ า 

มีราวจับลงสระ
ว่ายน้ า 

13 ห้องออกก าลังกาย  

 13.1 เครื่องออกก าลังเพียงพอ 9 เครื่อง 14 เครื่อง 10 เครื่อง 11 เครื่อง 

 13.2 เครื่องออกก าลังกายมีเครื่องที่ใช้แรง
น้อย 

มีเครื่องวิ่ง มีเครื่องวิ่ง มีเครื่องวิ่ง มีเครื่องวิ่ง 

 13.3 บ ารุงรักษาสม่ าเสมอ ใช้งานได้ทุก
เครื่อง 

ใช้งานได้ทุก
เครื่อง 

มีเครื่องช ารุด มีเครื่องช ารุด 

14 ห้องกิจกรรมเด็ก  

 14.1 มีเบาะกันกระแทก - มีเบาะกัน
กระแทก 

มีเบาะกัน
กระแทก 

- 

 14.2 อุปกรณ์ไม่มีเหลี่ยมมุม - มีเหลี่ยมมุม มีขอบโค้งมน - 

15 ห้องสมุด  

 15.1 มีที่นั่งเพียงพอ 6 ที่นั่ง 8 ที่นั่ง มี 2 ห้อง 
ห้องละ  
10 ที่นั่ง 

24 ที่นั่ง 
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 รายการ 
 

กรณีศึกษา 1 
LP-RM3 (RV) 

กรณีศึกษา 2 
LP-NC 

กรณีศึกษา 3 
LP-RM8 

กรณีศึกษา 4 
LP-RM9 (CD) 

 15.2 แสงสว่างเพียงพอ มีไฟส่องสว่าง มีไฟส่องสว่าง มีไฟส่องสว่าง มีไฟส่องสว่าง 

16 ห้องอเนกประสงค์  

 16.1 มีโต๊ะและที่นั่งเพียงพอ 10 ที่นั่ง 
 

12 ที่นั่ง 
สามารถ

เพิ่มเติมได้ 
ห้องขนาดใหญ ่

- - 

 16.2 แสงสว่างเพียงพอ มีไฟส่องสว่าง มีไฟส่องสว่าง - - 

17 พื้นที่ออกก าลังกายกลางแจ้ง  

 17.1 เครื่องออกก าลังดูแลรักษาง่าย - วัสดุเหล็ก
เคลือบสนิม 

วัสดุเหล็ก
เคลือบสนิม 

วัสดุเหล็ก
เคลือบสนิม 

 17.2 บ ารุงรักษาสม่ าเสมอ - ใช้งานได้ ใช้งานได้ ใช้งานได้ 

18 ร้านค้า  

 18.1 เข้าและออกสะดวก - ประตูผลัก ประตูเลื่อน ประตูเลื่อน 

 18.2 มีแสงสว่างเพียงพอ - มีไฟส่องสว่าง มีไฟส่องสว่าง มีไฟส่องสว่าง 

 รวม 32 43 36 38 

 คิดเป็น % ของมาตรฐานทั้งหมด(63เร่ือง) 51 % 68 % 57 % 60 % 

 

จากการเทียบลักษณะทางกายภาพกับเกณฑ์มาตรฐานจากการศึกษาวรรณกรรม พบว่ากรณีศึกษาทั้ง 4 
โครงการ โครงการที่ตรงกับเกณฑ์มาตรฐานมากที่สุด คือ กรณีศึกษา 2 และโครงการที่ตรงกับเกณฑ์น้อยที่สุด คือ 
กรณีศึกษา 1 โดยพื้นท่ีที่ไม่ตรงกับเกณฑ์มาตรฐานมากท่ีสุด คือ บันได และลิฟต์ ซึ่งอยู่ในกลุ่มทางสัญจรแนวดิ่ง 
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4.6 สรุปผลการปรับปรุงการบริหารจัดการคุณภาพชีวิตตามกลยุทธ์  

 สรุปการปรับปรุงการบริหารจัดการคุณภาพชีวิตตามกลยุทธ์ ได้ตามหัวข้อ ดังนี้ 

 (1) แนวคิดในการน ากลยุทธ์ “ชุมชนน่าอยู่ ส าหรับคนทุกวัย” สู่การบริหารจดัการคณุภาพชีวิต 
 (2) การวางแผนการปรับปรุงการบริหารจดัการ 
 (3) การด าเนินงานปรับปรุงการบรหิารจัดการ 
 (4) ทัศนคติของผู้ด าเนินงานต่อความส าเร็จของการปรับปรุง 
 

 1) แนวคิดในการน ากลยุทธ์ “ชุมชนน่าอยู่ ส าหรับคนทุกวัย” สู่การบริหารจดัการคณุภาพชีวิต 
ตารางที่ 30 แสดงแนวคิดในการน ากลยุทธ์ “ชุมชนน่าอยู่ ส าหรับคนทุกวัย” สู่การบริหารจัดการคณุภาพชีวิต 
 กรณีศึกษา 1 

LP-RM3 (RV) 
กรณีศึกษา 2 

LP-NC 
กรณีศึกษา 3 

LP-RM8 
กรณีศึกษา 4 
LP-RM9 (CD) 

แนวคิด - เพื่อให้คนทุกวัยมี
ส่วนร่วมในการท า
กิจกรรม 
- สร้างความสัมพันธ์
ของคนในโครงการ 

- เพื่อตอบสนองความ
ต้องการของผู้อยู่อาศัย 
- มีความน่าสนใจ 
- เพื่อให้คนทุกวัยมี
ส่วนร่วมในการท า
กิจกรรม 

- ช่วงเวลาที่เหมาะสม 
- กิจกรรมเกี่ยวกับ
ธรรมะผู้อยู่อาศัยให้
ความสนใจมาก 
- ให้ผู้อยู่อาศัยรู้สึกมี
ส่วนร่วม 

- ช่วงเวลาที่เหมาะสม 
- จัดกจิกรรมเสริม 
พร้อมกิจกรรมหลกั 
- ให้ผู้อยู่อาศัยรู้สึกมี
ส่วนร่วม 

 

 พบว่าแนวคิดในการน ากลยุทธ์ “ชุมชนน่าอยู่ ส าหรับคนทุกวัย” สู่การบริหารจัดการคณุภาพชีวิตของทุก
กรณีศึกษา คือ เพื่อให้คนทุกวัยมสี่วนร่วมในการท ากจิกรรม 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

86 

 2) การวางแผนการปรับปรุงการบริหารจดัการ 

ตารางที่ 31 การวางแผนการปรับปรุงการบริหารจดัการ 

 กรณีศึกษา 1 
LP-RM3 (RV) 

กรณีศึกษา 2 
LP-NC 

กรณีศึกษา 3 
LP-RM8 

กรณีศึกษา 4 
LP-RM9 (CD) 

การวางแผนการ
ปรับปรุงการบริหาร
จัดการ 

1) การประชาสัมพันธ์
ล่วงหน้า 1-2 เดือน 
ต้องมีความน่าสนใจ 
กระตุ้นความสนใจของ
ผู้อยู่ อาศัย ไม่น่าเบือ่   
2) กิจกรรมต้อง
หลากหลายน่าสนใจ
เหมาะกับคนแต่ละวัย 
เพิ่มกิจกรรมตรวจมวล
กระดูก, โยคะ เด็ก, 
เรียนร้องเพลง, 
กิจกรรมDIY 

1) การประชาสัมพันธ์
ล่วงหน้า 1-2 เดือน 
ต้องมีความน่าสนใจ 
กระตุ้นความสนใจของ
ผู้อยู่ อาศัย ไม่น่าเบือ่ 
ท าโปสเตอร์ให้น่า
ติดตาม 
2) จัดแข่งขันแข่งโรล
เลอร์เบลด ซ่ึงเป็น
กิจกรรมที่เด็กนิยมเล่น
กันในเวลานั่น 
3) เปลี่ยนรูปแบบการ
จัดงานปีใหม่ จากโต๊ะ
จีน เป็นการออกร้าน
ขายของให้ผู้อยู่อาศัย
ขายอาหาร 
4) จัดกิจกรรมให้มี
ความสร้างสรรค์เข้ากับ
วัยเด็ก 
5) กิจกรรมที่เพิ่ม 
กิจกรรมตรวจสุขภาพ, 
ท าความสะอาดรอบ
โครงการ, รับบริจาค
ของ, ขาย ของ, นิทาน, 
ภาษาพาเพลิน, 
กิจกรรมDIY 

1) การประชาสัมพันธ์
ล่วงหน้า 1 เดือน และ
ประชาสัมพันธก์ิจกรรม
ผ่าน Facebook 
2) จัดกิจกรรมที่
เกี่ยวกบัศาสนาและ
วัฒนธรรม เพราะ ที่นี่ 
รอบ ๆ โครงการมวีัด
เยอะได้รับความ 
สนับสนุนจากวัดด้วยใน
การท ากจิกรรมทุกครั้ง 
3) กิจกรรมที่เพิ่ม 
กิจกรรมวันสงกรานต,์ 
วันส าคัญทางศาสนา, 
รับบริจาคของ, ท าวัด
เย็น สวดมนต์ นั่งสมาธิ
, ลานธรรมะ, กิจกรรม
DIY 

1) การประชาสัมพันธ์
ล่วงหน้า 1 เดือน และ
ประชาสัมพันธก์ิจกรรม
ผ่าน Line 
2) จัดกิจกรรมตลาดใน
สวน เป็นกิจกรรมรอง
ร่วมกับกจิกรรมหลัก    
3) จัดกิจกรรมท าบุญ
ตักบาตรประจ าทุกวัน
อาทิตย ์

 

 พบว่าการวางแผนการปรับปรุงการบริหารจัดการของทุกกรณีศึกษา คือ การประชาสมัพันธ์ล่วงหน้า และ
กรณีศึกษา 3 และ 4 มีการประชาสัมพันธ์ผ่าน social network การจัดกิจกรรมทุกกรณีศึกษาแตกต่างกัน เน้น
กิจกรรมต่างกัน  
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 3) การด าเนินงานปรับปรุงการบรหิารจัดการ 
ตารางที่ 32 แสดงการด าเนินงานปรับปรุงการบริหารจัดการ 
 กรณีศึกษา 1 

LP-RM3 (RV) 
กรณีศึกษา 2 

LP-NC 
กรณีศึกษา 3 

LP-RM8 
กรณีศึกษา 4 
LP-RM9 (CD) 

1. การประชาสัมพันธ์กจิกรรม 

ก่อนปรับปรุง - โปสเตอร์ประชาสัมพันธ์
ในลิฟต ์
- บอร์ดประชาสัมพันธ์
หน้าลิฟต์ชั้นล่าง 
-  มีปาูยประชาสัมพันธ์
หน้าโครงการ 

- โปสเตอร์ประชาสัมพันธ์
ในลิฟต์ 
- บอร์ดประชาสัมพันธ์
หน้าลิฟต์ชั้นล่าง 
-  มีปาูยประชาสัมพันธ์
หน้าโครงการ 

- โปสเตอร์ประชาสัมพันธ์
ในลิฟต์ 
- บอร์ดประชาสัมพันธ์
หน้าลิฟต์ชั้นล่าง 
-  มีปาูยประชาสัมพันธ์
หน้าโครงการ 

- โปสเตอร์ประชาสัมพันธ์
ในลิฟต์ 
- บอร์ดประชาสัมพันธ์
หน้าลิฟต์ชั้นล่าง 
-  มีปาูยประชาสัมพันธ์
หน้าโครงการ 

ปรับปรุง - เร่ิมประชาสัมพันธ์ก่อน 
1-2 เดือน 
- เปลี่ยนโปสเตอร์
ประชาสัมพันธ์ทกุสัปดาห์ 
- น าอปุกรณ์ที่เกี่ยวกับ
กิจกรรมมาตั้งโชว ์

- เร่ิมประชาสัมพันธ์ก่อน 
1 เดือน 
- เปลี่ยนโปสเตอร์
ประชาสัมพันธ์ทกุสัปดาห ์
- น าอปุกรณ์ที่เกี่ยวกับ
กิจกรรมมาตั้งโชว ์

- เร่ิมประชาสัมพันธ์ก่อน 
1 เดือน 
- เปลี่ยนโปสเตอร์
ประชาสัมพันธ์ทกุสัปดาห ์
- น าอุปกรณ์ที่เกี่ยวกับ
กิจกรรมตั้งโชว ์
- Facebook โครงการ 

- เร่ิมประชาสัมพันธ์ก่อน 
1 เดือน 
- น าอปุกรณ์ที่เกี่ยวกับ
กิจกรรมมาตั้งโชว ์
- Line โครงการ 

2. กิจกรรมที่เกี่ยวกับความปลอดภัย 

ซ้อมหนีไฟ     

ก่อนปรับปรุง - สาธิตการใช้อุปกรณ์ 
- มีการจ าลองซุ้มควัน 
- จ าลองกระโดดเบาะลม 
- มีของรางวัล 

- สาธิตการใช้อุปกรณ์ 
- มีการจ าลองซุ้มควัน 
- จ าลองกระโดดเบาะลม 
- มีของรางวัล 

- สาธิตการใช้อุปกรณ์ 
- มีการจ าลองซุ้มควัน 
- จ าลองกระโดดเบาะลม 
- มีของรางวัล 

- สาธิตการใช้อุปกรณ์ 
- มีการจ าลองซุ้มควัน 
- จ าลองกระโดดเบาะลม 
- มีของรางวัล 

ปรับปรุง - มีอาสาสมัครชุมชน  
- อาสาสมัครจะต้องมี
อย่างน้อยชั้นละ 1 คน 
- จัดในเวลาเย็นตัดไฟจริง 

- มีอาสาสมัครชุมชน 
- อาสาสมัครจะต้องมี
อย่างน้อยชั้นละ 1 คน 

- มีอาสาสมัครชุมชน  
- อาสาสมัครจะต้องมี
อย่างน้อยชั้นละ 1 คน 

- 

3. กิจกรรมที่เกี่ยวกับสุขภาพ 

บริจาคโลหิต     

ก่อนปรับปรุง - มีรถบริการเคลื่อนที่จาก
สภากาชาดมารับบรจิาค 

- มีรถบริการเคลื่อนที่จาก
สภากาชาดมารับบรจิาค 

- มีรถบริการเคลื่อนที่จาก
สภากาชาดมารับบรจิาค 

- มีรถบริการเคลื่อนที่จาก
สภากาชาดมารับบรจิาค 

ปรับปรุง - - - - 

ไทเก็ก     

ก่อนปรับปรุง - ครูสอน อยู่ในโครงการ 
- ผู้เข้าร่วมเป็นผู้สูงอาย ุ

- ครูสอน อยู่ในโครงการ 
- จัดเป็นประจ าทุกวัน
จันทร,์ วันพธุ, วันศุกร์ 
- เน้นผู้สูงอาย ุ

- -- 

ปรับปรุง - สื่อถึงสุขภาพ 
- ไม่จ ากัดอาย ุ

- สื่อถึงสุขภาพ 
- ไม่จ ากัดอาย ุ

- - 
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 กรณีศึกษา 1 
LP-RM3 (RV) 

กรณีศึกษา 2 
LP-NC 

กรณีศึกษา 3 
LP-RM8 

กรณีศึกษา 4 
LP-RM9 (CD) 

ตรวจมวลกระดกู    

ก่อนปรับปรุง - - - - 

ปรับปรุง - มีรถจากโรงพยาบาล - - - 

ตรวจสุขภาพ    

ก่อนปรับปรุง - - - - 

ปรับปรุง - - มีรถจากโรงพยาบาล - - 

โยคะเด็ก     

ก่อนปรับปรุง - - - - 

ปรับปรุง - จัดบริเวณห้องกิจกรรม 
- ครูสอน อยู่ในโครงการ 
- ผู้ปกครอง และเด็กจะ
ได้ท ากิจกรรมร่วมกัน 

- - - 

4. กิจกรรมตามเทศกาลส าคัญ 

วันปีใหม ่    

ก่อนปรับปรุง - เป็นโต๊ะจีน 
- ลงทะเบียนซ้ือโต๊ะ 
- เกมส ์
- มีของรางวัล 

- เป็นโต๊ะจีน 
- ลงทะเบียนซ้ือโต๊ะ 
- เกมส์ 
- มีของรางวัล 

- เป็นโต๊ะจีน 
- ลงทะเบียนซ้ือโต๊ะ 
- เกมส์ 
- มีของรางวัล 

- เป็นโต๊ะจีน 
- ลงทะเบียนซ้ือโต๊ะ 
- เกมส์ 
- มีของรางวัล 

ปรับปรุง - ช่วงเช้ามีท าบุญอาคาร 
- มีการก าหนดธีมงาน 
- เกมส์ที่ทุกวัยมีสว่นรวม 

- ช่วงเช้ามีท าบุญอาคาร 
- กิจกรรมส าหรับเด็ก 
- มีการก าหนดธีมงาน 
- ไม่จัดโต๊ะจีน 
- จัดเป็นการออกรา้นมี
ร้านอาหารขายจากผู้อยู่
อาศัยในโครงการ 
- เกมส์ที่ทุกวัยมีสว่นรวม 

- ช่วงเช้ามีท าบุญอาคาร 
- มีการก าหนดธีมงาน 
- กิจกรรมส าหรับเด็ก 
- เกมส์ที่ให้ทุกวัยมี
ส่วนรวม 

- ช่วงเช้ามีท าบุญอาคาร 
- งานจัดบุฟเฟุต์  
- ลงทะเบียนซ้ือคูปอง
อาหาร และเกมส ์
- เกมส์ที่ให้ทุกวัยมี
ส่วนรวม 

ลอยกระทง     

ก่อนปรับปรุง - - ประดิษฐ์กระทง 
- ลอยกระทงที่โครงการ 

- กิจกรรมประดิษฐ์
กระทง 

- 

ปรับปรุง - - ประดิษฐ์กระทงจาก
กรวยไอศกรีม 

- ประกวดหนูนอ้ยนพมาศ 
- ธรรมะในสวน 

- 

วันสงกรานต์     

ก่อนปรับปรุง - - - - 

ปรับปรุง - - - รดน้ าขอพรผู้สูงอาย ุ
- ตักบาตร  
- กิจกรรมไทย 
- ประกวดหนูน้อย
สงกรานต์ 

- 
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 กรณีศึกษา 1 
LP-RM3 (RV) 

กรณีศึกษา 2 
LP-NC 

กรณีศึกษา 3 
LP-RM8 

กรณีศึกษา 4 
LP-RM9 (CD) 

วันส าคัญทางศาสนา    

ก่อนปรับปรุง - - - - 

ปรับปรุง - - - ใส่บาตร ฟังเทศน์ ที่
สวนร่วมใจ 

- 

5. กิจกรรมเพื่อประโยชน์สาธารณะ 

ขอ ขวด แลก ข.ไข ่    

ก่อนปรับปรุง - มีของรางวัลแลก - มีของรางวัลแลก - มีของรางวัลแลก - มีของรางวัลแลก 

ปรับปรุง - - วาดรูป ลงบนไข่ที่แจก - - 

กิจกรรมพาเท่ียว    

ก่อนปรับปรุง - รับจ านวนจ ากัด 
- มีกิจกรรมบนรถ 

- - - 

ปรับปรุง - เป็นกิจกรรมเพื่อสังคม
มากขึ้น เช่น บริจาคของ 
ท าบุญ ปลกูปุา 

- - - 

ท าความสะอาดรอบโครงการ    

ก่อนปรับปรุง - - - - 

ปรับปรุง - - รับอาสาสมัครทุกวยั - - 

รับบริจาคของ    

ก่อนปรับปรุง  - -  

ปรับปรุง  - ตั้งโต๊ะรับบริจาคหน้า
นิติบุคคล 

- ตั้งโต๊ะรับบริจาคหน้า
นิติบุคคล 

 

6. กิจกรรมอื่น ๆ 

ก่อนปรับปรุง  1) ท าบุญตักบาตร 
- พระรับบิณฑบาตทุกวัน
ตอนเช้า 

1) ท าบุญตักบาตร 
- พระรับบิณฑบาตทุกวัน
เสาร์ตอนเช้า 

- 

ปรับปรุง 1) เรียนร้องเพลง 
- จัดที่ห้องอเนกประสงค์ 
- ครูสอนอยู่ในโครงการ 
- รับทุกวัย 
2) กิจกรรม DIY 
- จัดที่ห้องอเนกประสงค์ 
- ครูสอนอยู่ในโครงการ 
- ส่วนใหญ่จะเป็นวยัเด็ก 
และผู้ปกครอง 

1) ขายของ 
- มีขายอาหารทุกวัน
พฤหัสบด ี
2) นิทาน 
3) ภาษาพาเพลิน 
4) กิจกรรมDIY 
- จัดที่บริเวณห้องนิติ
บุคคล,ห้องอเนกประสงค์
ตามจ านวนคน 
- ครูสอนอยู่ในโครงการ 
- รับทุกวัย ส่วนใหญ่เป็น
วัยเด็ก และผู้ปกครอง 

1) ท าวัดเย็น สวดมนต์ 
นั่งสมาธิ 
- จัดทุกวันพฤหัสบดี 
เวลา 19.00  
2) ลานธรรมะ 
- จัดร่วมกับกจิกรรมอื่น 
- จัดที่สวนรว่มใจ 
- สวดมนต์ ฟังเทศน์ 
3) กิจกรรม DIY 
- จัดที่หอ้งสมุด 
- ครูสอนอยู่ในโครงการ 
- รับทุกวัย ส่วนใหญ่เป็น
วัยเด็ก และผู้ปกครอง 

1) ท าบุญตักบาตร 
- พระรับบิณฑบาตทุกวัน
อาทิตย์ตอนเช้า 
2) ตลาดในสวน 
- จัดที่สวนร่วมใจ 
- จัดรวมกับกจิกรรมหลัก
ของโครงการ 
- จัดตอนเย็น 
- ให้ผู้อยู่อาศัยในโครงการ
เปิดร้านขายสินค้า 
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 4) ทัศนคติของผู้ด าเนินงานต่อผลการปรับปรุง 
ตารางที่ 33 แสดงทัศนคติของผู้ด าเนินงานต่อผลการปรับปรุง 

 
 พบว่าทัศนคติของผู้ด าเนินงานต่อผลการปรับปรุง มีกิจกรรมที่ผู้อยู่อาศัยในโครงการเข้าร่วมแตกต่างกนั 
แต่มีกิจกรรมที่ได้รับการตอบรับดีเหมือนกัน คือกิจกรรมงานเลี้ยงปีใหม่ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 กรณีศึกษา 1 
LP-RM3 (RV) 

กรณีศึกษา 2 
LP-NC 

กรณีศึกษา 3 
LP-RM8 

กรณีศึกษา 4 
LP-RM9 (CD) 

ทัศนคติของผู้
ด าเนินงานต่อผลการ
ปรับปรุง 

1) กิจกรรมที่ตอบรับ
มากที่สุด คือ ซ้อมหนี
ไฟ อาสาสมัครชุมชน
ให้ความร่วมมือด ี
2) มีความหลากหลาย
การจัดกิจกรรมแยกให้
ตอบโจทย์เฉพาะแต่ละ
วัย  
3) ปัญหาสว่นใหญ่จะ
คือเวลา 

1) กิจกรรมที่ตอบรับ
มากที่สุด คือ งานปีใหม่ 
เพราะว่าคนที่ไม่เคย
เข้าร่วมเลยหรือมี
ทัศนคติเป็นลบก็มาเข้า
ร่วมมากขึ้น และมกีาร
พาครอบครัวมา  
  

1) กิจกรรมที่ตอบรับ
มากที่สุด คือ การ
ท าบุญตักบาตร เพราะ
เป็นกิจกรรมที่ทุกคน
สามารถท าร่วมกันได้
โดยที่ใช้เวลาไม่นาน 
และทุกเพศ ทุกวัย 
2) กิจกรรมได้รางวัล 
คือ ลานธรรม ลาน
กิจกรรม 

1) กิจกรรมที่ตอบรับ
มากที่สุด คือ งานเล้ียง
ปีใหม่ 
2) กิจกรรมตลาดนัดใน
สวน มีคนเข้าร่วม
จ านวนมาก เพราะจัด
ร่วมกับกจิกรรมใหญ ่
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บทที่ 5 
ทัศนคติของผู้อยู่อาศัยต่อผลการด าเนินงานตามกลยุทธ์ “ชุมชนน่าอยู่ ส าหรับคนทุกวัย” 

 การวิจัยเรื่อง การปรับปรุงกายภาพของพื้นที่ส่วนกลางและการบริหารจัดการโครงการอาคารชุดตาม 
กลยุทธ์ “ชุมชนน่าอยู่ส าหรับคนทุกวัย” : กรณีศึกษา ลุมพินีเพลส พระราม 3 ริเวอร์วิว , ลุมพินีเพลส นราธิวาส
เจ้าพระยา , ลุมพินีเพลส พระราม 8 , ลุมพินีเพลส พระราม 9 รัชดา โดยศึกษาดังนี ้
  1) ลักษณะทางสังคมและช่วงอายขุองผู้อยู่อาศัยในโครงการอาคารชุดกรณศีึกษา 

   (1) ปีท่ีเข้าอยู่อาศัย 

   (2) จ านวนสมาชิกในครัวเรือนของผู้อยู่อาศัย 

   (3) ช่วงวัยของผู้อยู่อาศัย 

   (4) อาชีพของผู้อยู่อาศัย  

   (5) สรุปลักษณะของครัวเรือนของผู้อยู่อาศัย 

  2) ทัศนคติของผู้อยู่อาศัยต่อการใช้งานพ้ืนท่ีส่วนกลางที่ได้รับการปรับปรุงตามกลยุทธ์ 

  3) ทัศนคติของผู้อยู่อาศัยต่อการบริหารจดัการหลังการปรับปรุงตามกลยุทธ์ 

 จากการศึกษาข้อมลูดังกล่าวน ามาสู่การวิเคราะห์ผลการปรับปรุงกายภาพของพื้นที่ส่วนกลาง
และการบริหารจัดการโครงการอาคารชุดตามกลยุทธ์ ชุมชนน่าอยู่ส าหรับคนทุกวัย 
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5.1 ลักษณะทางสังคมและช่วงอายุของผู้อยู่อาศัยในโครงการอาคารชุดกรณีศึกษา 

 ลักษณะทางสังคมและช่วงอายุของผู้อยู่อาศัยในโครงการอาคารชุดกรณีศึกษา ได้ข้อมลูจากการเก็บ
รวบรวมแบบสอบถาม โดยมรีายละเอียดดังนี้ 
 5.1.1 ปีที่เข้าอยู่อาศัย 

ตารางที่ 34 แสดงแสดงปีท่ีเข้าอยูข่องกรณีศึกษาทั้ง 4 โครงการ 
 ปีที่ 

เข้าอยู่
(พ.ศ.) 

กรณีศกึษา 1 
LP-RM3 (RV) 

กรณีศกึษา 2 
LP-NC 

กรณีศกึษา 3 
LP-RM8 

กรณีศกึษา 4 
LP-RM9 (CD) 

รวม 

จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % 

1 2548 37 84 - - - - - - 37 10 

2 2549 - - - - - - - - - - 

3 2550 6 14 38 33 - - - - 44 12 

4 2551 - - 27 23 - - - - 27 7 

5 2552 - - 6 5 46 47 - - 52 14 

6 2553 - - - - 13 13 - - 13 4 

7 2554 - - - - 10 10 66 62 76 21 

8 2555 - - - - 6 6 2 2 8 2 

9 2556 - - 13 11 2 2 4 4 19 5 

10 2557 - - - - 4 4 - - 4 1 

11 2558 - - 23 20 - - 19 18 42 12 

12 2559 - - 10 9 9 9 8 8 27 7 

13 2560 1 2 - - 8 8 7 7 16 4 

 รวม 44 100 117 100 98 100 106 100 365 100 

 

 เนื่องจาก การวิจัยนี้ต้องการแสดงให้เห็นการด าเนินงานเรื่องการปรบัปรุงกายภาพของพื้นที่ส่วนกลางและ
การบริหารจัดการโครงการอาคารชุดตามกลยุทธ์ จึงเลือกกรณีศึกษาที่มีปีที่สร้างเสร็จแตกต่างกัน ไดแ้ก่ ปี พ.ศ. 
2548, พ.ศ. 2550, พ.ศ. 2552 และพ.ศ. 2554 ท าให้ผลการศึกษาปีท่ีเข้าอยู่ดังน้ี 

(1) กรณีศึกษา 1 ร้อยละ 84 เข้าอยู่อาศัยในปีที่สร้างเสร็จ 

(2) กรณีศึกษา 2 ร้อยละ 33 เข้าอยู่อาศัยในปีที่สร้างเสร็จ 

(3) กรณีศึกษา 3 ร้อยละ 47 เข้าอยู่อาศัยในปีที่สร้างเสร็จ 

(4) กรณีศึกษา 4 ร้อยละ 62 เข้าอยู่อาศัยในปีที่สร้างเสร็จ 

 พบว่าผู้ตอบแบบสอบถาม 70 % อยู่อาศัยในโครงการมาแล้วกว่า 5 ปี 
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 5.1.2 จ านวนสมาชกิในครัวเรือนของผู้อยู่อาศัย  

ตารางที่ 35 แสดงจ านวนสมาชิกในครัวเรือนของผู้อยู่อาศยั  
จ านวนสมาชกิ กรณีศกึษา 1 

LP-RM3 (RV) 
กรณีศกึษา 2 

LP-NC 
กรณีศกึษา 3 

LP-RM8 
กรณีศกึษา 4 
LP-RM9 (CD) 

รวม 

จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % 

1 11 25 14 12 37 38 34 32 96 26 

2 17 39 62 53 21 21 52 49 152 42 

3 5 11 30 26 34 35 17 16 86 24 

4 10 23 7 6 6 6 3 3 26 7 

5 - - 4 3 - - - - 4 1 

6 1 2 - - - - - - 1 0 

รวม 44 100 117 100 98 100 106 100 365 100 

 

 พบว่าโดยรวม 4 โครงการ ร้อยละ 42 มีจ านวนสมาชิกในครัวเรือน 2 คน และรองลงมาร้อยละ 26 มี
จ านวนสมาชิกในครัวเรือน 1 คน  

 โดยกรณีศึกษา 1, 2 และ 4 มีจ านวนสมาชิกในครัวเรือนส่วนใหญ่จ านวน 2 คน และในกรณีศึกษา 3 มี
จ านวนสมาชิกในครัวเรือนส่วนใหญ่จ านวน 1 คน   

 

 5.1.3 ช่วงวัยของผู้อยู่อาศัย 

ตารางที่ 36 แสดงช่วงวัยของผู้อยู่อาศัย 
 

วัย 
กรณีศกึษา 1 
LP-RM3 (RV) 

กรณีศกึษา 2 
LP-NC 

กรณีศกึษา 3 
LP-RM8 

กรณีศกึษา 4 
LP-RM9 (CD) 

รวม 

จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % 

1 วัยเด็ก 13 12 41 15 31 15 13 6 98 12 

2 วัยรุ่น 10 9 11 4 7 3 12 6 40 5 

3 วัยท างาน 75 71 209 76 133 65 163 77 580 74 

4 ผู้สูงอาย ุ 8 8 15 5 34 17 13 6 70 9 

 รวม 106 100 276 100 205 100 213 100 788 100 

 

 พบว่าโดยรวม 4 โครงการ ร้อยละ 74 เป็นวัยท างาน, ร้อยละ 12 เป็นวัยเด็ก, ร้อยละ 9 เป็นผู้สูงอายุ และ
ร้อยละ 12 เป็นวัยรุ่น  

โดยกรณีศึกษา 2 และ 4 มีวัยท างานเป็นอัตราส่วนมากท่ีสุด คือ ร้อยละ 76 และร้อยละ 77 

กรณีศึกษา 3 มีผู้สูงอายุเป็นอัตราส่วนมากท่ีสดุ คือ ร้อยละ 17 และมีวัยเด็กเป็นอัตราส่วนมากท่ีสุด คอื 
ร้อยละ 15 และกรณศีึกษา 2 มีวัยเด็กเป็นอตัราส่วนมากท่ีสดุเช่นกนั คือ ร้อยละ 15 

กรณีศึกษา 1 มีวัยรุ่นเป็นอัตราส่วนมากท่ีสุด คือ ร้อยละ 9 
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 5.1.3 อาชีพของสมาชิกในครัวเรือน 

ตารางที่ 37 แสดงอาชีพของสมาชิกในครัวเรือน 
 

เพศ 
กรณีศกึษา 1 
LP-RM3 (RV) 

กรณีศกึษา 2 
LP-NC 

กรณีศกึษา 3 
LP-RM8 

กรณีศกึษา 4 
LP-RM9 (CD) 

รวม 

จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % 

1 
 

พนักงานบริษัท 42 40 85 31 23 11 90 45 240 30 

2 
 

ราชการ 0 0 2 1 69 34 24 12 95 12 

3 
 

ธุรกิจส่วนตวั 28 26 28 10 16 8 42 21 114 14 

4 
 

รับจ้าง 6 6 39 14 13 6 13 6 71 9 

5 
 

แม่บ้าน 3 3 65 24 21 10 5 2 94 12 

6 
 

นักเรียน/
นักศึกษา 

20 19 53 19 47 23 23 11 143 18 

7 
 

ข้าราชการ
บ านาญ 

4 4 0 0 12 6 0 0 16 2 

8 
 

ไม่ประกอบ
อาชีพ 

3 3 4 1 4 2 4 2 15 2 

 รวม 106 100 276 100 205 100 201 100 788 100 

 

 พบว่าโดยรวมอาชีของผู้อยู่อาศัยเป็น ดังนี้ (1) พนักงานบริษัท ร้อยละ 30 (2) นักเรียน นักศึกษา ร้อยละ 
18 (3) ธุรกิจส่วนตัว ร้อยละ 14 (4) รับราชการ ร้อยละ 12 (5) แม่บ้าน ร้อยละ 12 เป็นต้น 

 พบว่า 3 กรณีศึกษา ได้แก่ กรณีศึกษา 1, 2 และ 4 ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพพนักงานบริษัท ส่วน
กรณีศึกษา 3 ส่วนใหญ่ประกอบอาชีพรับราชการ และพบว่ากรณีศึกษา 3 มีข้าราชการบ านาญมากที่สุดซึ่ง
สอดคล้องกับข้อมูลช่วงวัยท่ีมีอัตราส่วนผู้สูงอายุมากท่ีสุด และที่ตั้งโครงการใกล้สถานท่ีราชการ 
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5.2 การใช้งาน และความพึงพอใจในการใช้งานกายภาพพ้ืนที่ส่วนกลางของโครงการตามกลยุทธ์  

 ผลการศึกษาการใช้งาน และความพึงพอใจในการใช้งานกายภาพพ้ืนที่ส่วนกลางของโครงการ จากการ
รวบรวมจากแบบสอบถาม โดยจ าแนกข้อมูลได้ดังนี ้

(1) ความพึงพอใจในการใช้งาน 
  (2) ความสะดวกในการใช้งาน 
  (3) ความปลอดภัยในการใช้งาน   
 
 5.2.1 องค์ประกอบของพ้ืนทีส่่วนกลาง 

 องค์ประกอบของพื้นที่ส่วนกลาง 18 ส่วนโดยจะแสดงผลการศึกษาตามล าดับจากตารางที ่ดังนี ้
ตารางที่ 38 แสดงองค์ประกอบของพื้นที่ส่วนกลางในโครงการ 

อันดับ พื้นทีส่่วนกลาง อันดับ พื้นทีส่่วนกลาง 
1 ที่จอดรถ 10 สนามเด็กเล่น 
2 ทางเข้าหน้าโครงการ 11 สวนร่วมใจ 
3 ทางเข้าอาคาร 12 สระว่ายน้ า 
4 ทางเดิน 13 ห้องออกก าลังกาย 
5 ทางลาด 14 ห้องกิจกรรมเด็กเล็ก 

6 บันได 15 ห้องสมุด 
7 ลิฟต ์ 16 ห้องอเนกประสงค ์

8 พื้นที่ติดต่อนิติบุคคล 17 พื้นที่ออกก าลังกลางแจ้ง 
9 ห้องน้ าพ้ืนท่ีส่วนกลาง 18 ร้านค้า 

 
 5.2.2 เกณฑ์การให้คะแนน และแปลความหมาย 

  (1) ความพึงพอใจ 
  โดยมเีกณฑ์ในการวัดความพึงพอใจ ดังนี ้
   ความพึงพอใจมากที่สุด       ให้    5    คะแนน 
   ความพึงพอใจมาก             ให้    4    คะแนน 
   ความพึงพอใจปานกลาง      ให้    3    คะแนน 
   ความพึงพอใจน้อย            ให้    2    คะแนน 
   ความพึงพอใจน้อยที่สุด       ให้    1    คะแนนเกณฑ์การแปลความหมาย เพื่อจดั

  ระดับคะแนนเฉลี่ย ให้ช่วงคะแนนดังต่อไปนี ้
   คะแนนค่าเฉลี่ย   4.51 – 5.00  แปลความหมายว่า  มากท่ีสุด 

   คะแนนค่าเฉลี่ย   3.51 – 4.50  แปลความหมายว่า  มาก 

   คะแนนค่าเฉลี่ย   2.51 – 3.50  แปลความหมายว่า  ปานกลาง 
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   คะแนนค่าเฉลี่ย   1.51 – 2.50  แปลความหมายว่า  น้อย 
   คะแนนค่าเฉลี่ย   1.00 – 1.50  แปลความหมายว่า  น้อยท่ีสดุ 

  (2) การใช้งาน 
  โดยมเีกณฑ์ในการวัดการใช้งาน ซึ่งประกอบด้วย ความสะดวกและความปลอดภัย ดังนี ้
  - ความสะดวก      ความสะดวกมากท่ีสุด       ให้    5    คะแนน 
    ความสะดวกมาก             ให้    4    คะแนน 
    ความสะดวกปานกลาง      ให้    3    คะแนน 
    ความสะดวกน้อย            ให้    2    คะแนน 
    ความสะดวกน้อยที่สดุ       ให้    1    คะแนน  
  - ความปลอดภยั    ความปลอดภยัมากที่สุด      ให้    5    คะแนน 
    ความปลอดภัยกมาก         ให้    4    คะแนน 
    ความปลอดภัยปานกลาง     ให้    3    คะแนน 
    ความปลอดภัยน้อย           ให้    2    คะแนน 
    ความปลอดภัยน้อยที่สดุ      ให้    1    คะแนน  
 
  เกณฑ์การแปลความหมาย เพื่อจดัระดับคะแนนเฉลี่ย ให้ช่วงคะแนนดังต่อไปนี ้
   คะแนนค่าเฉลี่ย   4.51 – 5.00  แปลความหมายว่า  มากท่ีสดุ 
   คะแนนค่าเฉลี่ย   3.51 – 4.50  แปลความหมายว่า  มาก 
   คะแนนค่าเฉลี่ย   2.51 – 3.50  แปลความหมายว่า  ปานกลาง 
   คะแนนค่าเฉลี่ย   1.51 – 2.50  แปลความหมายว่า  น้อย 
   คะแนนค่าเฉลี่ย   1.00 – 1.50  แปลความหมายว่า  น้อยท่ีสดุ 
   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

97 

5.2.3 ความพึงพอใจ ในการใช้งานกายภาพพ้ืนที่ส่วนกลางของโครงการตามกลยุทธ์ 

ตารางที่ 39 แสดงความพึงพอใจ ในการใช้งานกายภาพพ้ืนท่ีส่วนกลางของโครงการตามกลยุทธ์ 

 พื้นที่ส่วนกลาง 
กรณีศกึษา 1 
LP-RM3 (RV) 

กรณีศกึษา 2 
LP-NC 

กรณีศกึษา 3 
LP-RM8 

กรณีศกึษา 4 
LP-RM9 (CD) 

Mean S.D. แปล Mean S.D. แปล Mean S.D. แปล Mean S.D. แปล 

1 ที่จอดรถ 3.86 0.765 มาก 4.53 0.738 
มาก
ที่สุด 

3.06 0.982 
ปาน
กลาง 

4.14 0.860 มาก 

2 
ทางเข้าหน้า
โครงการ 

3.66 0.987 มาก 4.25 0.730 มาก 3.92 0.684 มาก 4.49 0.748 มาก 

3 ทางเข้าอาคาร 3.89 0.784 มาก 4.52 0.651 
มาก
ที่สุด 

3.87 0.795 มาก 4.61 0.528 
มาก
ที่สุด 

4 ทางเดิน 4.23 0.522 มาก 4.62 0.553 
มาก
ที่สุด 

4.00 0.609 มาก 4.65 0.480 
มาก
ที่สุด 

5 ทางลาด 4.05 0.714 มาก 4.38 0.741 มาก 3.95 0.709 มาก 4.65 0.571 
มาก
ที่สุด 

6 บันได 3.75 0.839 มาก 4.58 0.561 
มาก
ที่สุด 

4.00 0.760 มาก 4.55 0.650 
มาก
ที่สุด 

7 ลิฟต์ 3.98 0.902 มาก 4.57 0.634 
มาก
ที่สุด 

4.10 0.696 มาก 4.56 0.603 
มาก
ที่สุด 

8 
พื้นที่ติดต่อนิติ
บุคคล 

4.30 0.632 มาก 4.66 0.544 
มาก
ที่สุด 

4.03 0.805 มาก 4.72 0.509 
มาก
ที่สุด 

9 
ห้องน้ าพื้นที่
ส่วนกลาง 

2.91 1.053 
ปาน
กลาง 

4.16 0.798 มาก 3.26 1.160 
ปาน
กลาง 

3.78 1.337 มาก 

10 สนามเด็กเล่น 3.52 1.045 มาก 3.78 1.107 มาก 4.22 0.804 มาก 4.20 0.720 มาก 

11 สวนร่วมใจ - - - 4.46 0.637 มาก 4.17 0.733 มาก 4.57 0.552 
มาก
ที่สุด 

12 สระว่ายน้ า 3.64 0.990 มาก 4.26 0.842 มาก 4.07 0.630 มาก 4.51 0.652 
มาก
ที่สุด 

13 ห้องออกก าลังกาย 3.45 0.791 
ปาน
กลาง 

4.43 0.769 มาก 3.86 0.873 มาก 4.24 0.827 มาก 

14 
ห้องกิจกรรมเด็ก
เล็ก 

- - - 3.85 1.047 มาก 3.92 0.777 มาก - - - 

15 ห้องสมุด 3.45 1.044 
ปาน
กลาง 

4.22 0.744 มาก 3.81 0.769 มาก 4.44 0.759 มาก 

16 ห้องอเนกประสงค์ 3.57 0.998 มาก 4.09 0.830 มาก - - - - - - 

17 
พื้นที่ออกก าลัง
กลางแจ้ง 

- - - 4.09 1.229 มาก 4.00 0.732 มาก 4.37 0.695 มาก 

18 ร้านค้า - - - 4.02 1.122 มาก 4.16 0.561 มาก 4.10 0.649 มาก 

 รวม 3.27 อันดับ 4 4.30 อันดับ 2 3.91 อันดับ 3 4.41 อันดับ 1 
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 5.2.4 ผลการใช้งาน กายภาพพ้ืนที่ส่วนกลางของโครงการตามกลยุทธ์  

  1) ที่จอดรถ 
ตารางที่ 40 แสดงความสะดวก และความปลอดภัย ของทุกวัย ต่อที่จอดรถ 

 กรณีศกึษา 1 
LP-RM3 (RV) 

กรณีศกึษา 2 
LP-NC 

กรณีศกึษา 3 
LP-RM8 

กรณีศกึษา 4 
LP-RM9 (CD) 

Mean S.D. แปล Mean S.D. แปล Mean S.D. แปล Mean S.D. แปล 

วัยเด็ก             

1. ความสะดวก 4.10 0.738 มาก 4.45 0.794 มาก 3.52 1.221 มาก 4.23 0.725 มาก 

2. ความปลอดภยั 4.00 0.667 มาก 4.24 0.902 มาก 3.78 1.050 มาก 4.23 0.725 มาก 

วัยรุ่น             

1. ความสะดวก 4.14 0.378 มาก 4.27 0.467 มาก 3.57 0.535 มาก 4.25 0.866 มาก 

2. ความปลอดภยั 4.43 0.535 มาก 4.27 0.467 มาก 4.00 0.000 มาก 4.25 0.866 มาก 

วัยผู้ใหญ ่             

1. ความสะดวก 3.93 0.694 มาก 4.77 0.423 
มาก
ท่ีสุด 

3.16 0.944 
ปาน
กลาง 

4.14 0.974 มาก 

2. ความปลอดภยั 4.18 0.675 มาก 4.68 0.567 
มาก
ท่ีสุด 

3.79 0.842 มาก 4.48 0.630 มาก 

ผู้สูงอาย ุ             

1. ความสะดวก 4.33 0.516 มาก 4.73 0.458 
มาก
ท่ีสุด 

3.43 0.836 
ปาน
กลาง 

4.10 0.876 มาก 

2. ความปลอดภยั 4.33 0.516 มาก 4.73 0.458 
มาก
ท่ีสุด 

3.93 0.813 มาก 4.10 0.876 มาก 

ค่าเฉลี่ยความ
สะดวก 

4.13 
อันดับ

3 
มาก 4.56 

อันดับ
1 

มาก
ท่ีสุด 

3.42 
อันดับ 

4 
มาก 4.18 

อันดับ
2 

มาก 

ค่าเฉลี่ยความ
ปลอดภัย 

4.24 
อันดับ

2 
มาก 4.48 

อันดับ
1 

มาก 3.88 
อันดับ 

3 
มาก 4.27 

อันดับ
2 

มาก 

   
 - ค่าเฉลี่ยความสะดวกทุกช่วงวัยระดับมากท่ีสุด คือ กรณีศึกษา 2 ความสะดวกระดับมาก คือ กรณีศึกษา 
1, 3 และ 4  
 - ค่าเฉลี่ยความปลอดภัยทุกช่วงวัยทุกกรณีศึกษาอยู่ในระดับมาก  
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  2) ทางเข้าหน้าโครงการ 
ตารางที่ 41 แสดงความสะดวก และความปลอดภัย ของทุกวัย ต่อทางเข้าหน้าโครงการ 

 กรณีศกึษา 1 
LP-RM3 (RV) 

กรณีศกึษา 2 
LP-NC 

กรณีศกึษา 3 
LP-RM8 

กรณีศกึษา 4 
LP-RM9 (CD) 

Mean S.D. แปล Mean S.D. แปล Mean S.D. แปล Mean S.D. แปล 

วัยเด็ก             

1. ความสะดวก 4.00 0.943 มาก 4.42 0.561 มาก 4.26 0.594 มาก 4.85 0.376 
มาก
ท่ีสุด 

2. ความปลอดภยั 4.00 0.816 มาก 4.24 0.708 มาก 4.19 0.681 มาก 4.62 0.506 
มาก
ท่ีสุด 

วัยรุ่น             

1. ความสะดวก 3.57 1.134 มาก 4.18 0.603 มาก 4.29 0.488 มาก 4.75 0.452 
มาก
ท่ีสุด 

2. ความปลอดภยั 3.57 1.134 มาก 4.27 0.647 มาก 4.43 0.535 มาก 4.50 0,522 มาก 

วัยผู้ใหญ ่             

1. ความสะดวก 3.65 0.865 มาก 4.58 0.561 
มาก
ท่ีสุด 

3.94 0.725 มาก 4.42 0.884 มาก 

2. ความปลอดภยั 3.65 0.921 มาก 4.09 0.809 มาก 3.97 0.710 มาก 4.47 0.645 มาก 

ผู้สูงอาย ุ             

1. ความสะดวก 4.67 0.516 
มาก
ท่ีสุด 

4.20 0.862 มาก 4.21 0.876 มาก 4.30 0.675 มาก 

2. ความปลอดภยั 4.33 0.516 มาก 4.47 0.915 มาก 4.07 0.716 มาก 4.50 0.527 มาก 

ค่าเฉลี่ยความ
สะดวก 

3.97 
อันดับ

4 
มาก 4.35 

อันดับ
2 

มาก 4.18 
อันดับ 

3 
มาก 4.58 

อันดับ
1 

มาก
ที่สุด 

ค่าเฉลี่ยความ
ปลอดภัย 

3.89 
อันดับ

4 
มาก 4.27 

อันดับ
2 

มาก 4.17 
อันดับ 

3 
มาก 4.52 

อันดับ
1 

มาก
ที่สุด 

  
 - ค่าเฉลี่ยความสะดวกทุกช่วงวัยระดับมากท่ีสุด คือ กรณีศึกษา 4 ความสะดวกระดับมาก คือ กรณีศึกษา 
1, 2 และ 3  
 - ค่าเฉลี่ยความปลอดภัยทุกช่วงวัยระดับมากที่สุด คือ กรณีศึกษา 4 ความปลอดภัยระดับมาก คือ 
กรณีศึกษา 1, 2 และ 3 
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  3) ทางเข้าอาคาร 
ตารางที่ 42 แสดงความสะดวก และความปลอดภัย ของทุกวัย ต่อทางเข้าอาคาร 

 กรณีศกึษา 1 
LP-RM3 (RV) 

กรณีศกึษา 2 
LP-NC 

กรณีศกึษา 3 
LP-RM8 

กรณีศกึษา 4 
LP-RM9 (CD) 

Mean S.D. แปล Mean S.D. แปล Mean S.D. แปล Mean S.D. แปล 

วัยเด็ก             

1. ความสะดวก 4.00 0.943 มาก 4.30 0.529 มาก 4.04 0.706 มาก 4.54 0.519 
มาก
ท่ีสุด 

2. ความปลอดภยั 3.90 0.994 มาก 4.24 0.708 มาก 4.11 0.751 มาก 4.54 0.519 
มาก
ท่ีสุด 

วัยรุ่น             

1. ความสะดวก 4.14 0.378 มาก 4.36 0.505 มาก 4.00 0.000 มาก 4.50 0.522 มาก 

2. ความปลอดภยั 4.14 0.378 มาก 4.55 0.522 
มาก
ท่ีสุด 

4.00 0.000 มาก 4.50 0.522 มาก 

วัยผู้ใหญ ่             

1. ความสะดวก 3.78 0.862 มาก 4.53 0.566 
มาก
ที่สุด 

3.81 0.819 มาก 4.56 0.557 
มาก
ที่สุด 

2. ความปลอดภยั 3.83 1.010 มาก 4.40 0.821 มาก 3.94 0.772 มาก 4.54 0.595 
มาก
ที่สุด 

ผู้สูงอาย ุ             

1. ความสะดวก 4.67 0.516 
มาก
ที่สุด 4.20 0.862 มาก 4.29 0.713 มาก 4.70 0.483 

มาก
ที่สุด 

2. ความปลอดภยั 4.33 0.516 มาก 4.47 0.915 มาก 4.21 0.568 มาก 4.70 0.483 
มาก
ที่สุด 

ค่าเฉลี่ยความ
สะดวก 

4.15 
อันดับ

3 
มาก 4.35 

อันดับ
2 

มาก 4.04 
อันดับ 

4 
มาก 4.58 

อันดับ
1 

มาก
ที่สุด 

ค่าเฉลี่ยความ
ปลอดภัย 

4.05 
อันดับ

4 
มาก 4.42 

อันดับ
2 

มาก 4.07 
อันดับ 

3 
มาก 4.57 

อันดับ
1 

มาก
ที่สุด 

  
 - ค่าเฉลี่ยความสะดวกทุกช่วงวัยระดับมากท่ีสุด คือ กรณีศึกษา 4 ความสะดวกระดับมาก คือ กรณีศึกษา 
1, 2 และ 3  
 - ค่าเฉลี่ยความปลอดภัยทุกช่วงวัยระดับมากที่สุด คือ กรณีศึกษา 4 ความปลอดภัยระดับมาก คือ 
กรณีศึกษา 1, 2 และ 3 
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  4) ทางเดิน 
ตารางที่ 43 แสดงความสะดวก และความปลอดภัย ของทุกวัย ต่อทางเดิน 

 กรณีศกึษา 1 
LP-RM3 (RV) 

กรณีศกึษา 2 
LP-NC 

กรณีศกึษา 3 
LP-RM8 

กรณีศกึษา 4 
LP-RM9 (CD) 

Mean S.D. แปล Mean S.D. แปล Mean S.D. แปล Mean S.D. แปล 

วัยเด็ก             

1. ความสะดวก 4.10 0.876 มาก 4.33 0.692 มาก 4.33 0.620 มาก 4.85 0.376 
มาก
ที่สุด 

2. ความปลอดภยั 4.00 0.943 มาก 4.27 0.801 มาก 4.11 0.506 มาก 4.85 0.376 
มาก
ที่สุด 

วัยรุ่น             

1. ความสะดวก 4.14 0.378 มาก 4.00 0.894 มาก 4.29 0.488 มาก 4.50 0.522 มาก 

2. ความปลอดภยั 4.14 0.378 มาก 4.27 0.674 มาก 4.29 0.488 มาก 4.50 0.522 มาก 

วัยผู้ใหญ ่             

1. ความสะดวก 4.05 0.677 มาก 4.54 0.637 
มาก
ที่สุด 4.14 0.722 มาก 4.70 0.502 

มาก
ที่สุด 

2. ความปลอดภยั 3.90 0.841 มาก 4.47 0.783 มาก 4.06 0.675 มาก 4.72 0.449 
มาก
ที่สุด 

ผู้สูงอาย ุ             

1. ความสะดวก 4.67 0.516 
มาก
ที่สุด 4.47 0.516 มาก 4.57 0.634 

มาก
ที่สุด 4.40 0.516 มาก 

2. ความปลอดภยั 4.33 0.516 มาก 4.47 0.516 มาก 4.14 0.651 มาก 4.40 0.516 มาก 

ค่าเฉลี่ยความ
สะดวก 

4.24 
อันดับ

4 
มาก 4.34 

อันดับ
2 

มาก 4.33 
อันดับ 

3 
มาก 4.61 

อันดับ
1 

มาก
ที่สุด 

ค่าเฉลี่ยความ
ปลอดภัย 

4.09 
อันดับ

4 
มาก 4.37 

อันดับ
2 

มาก 4.15 
อันดับ 

3 
มาก 4.62 

อันดับ
1 

มาก
ที่สุด 

  
 - ค่าเฉลี่ยความสะดวกทุกช่วงวัยระดับมากท่ีสุด คือ กรณีศึกษา 4 ความสะดวกระดับมาก คือ กรณีศึกษา 
1, 2 และ 3  
 - ค่าเฉลี่ยความปลอดภัยทุกช่วงวัยระดับมากที่สุด คือ กรณีศึกษา 4 ความปลอดภัยระดับมาก คือ 
กรณีศึกษา 1, 2 และ 3 
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  5) ทางลาด 
ตารางที่ 44 แสดงความสะดวก และความปลอดภัย ของทุกวัย ต่อทางลาด 

 กรณีศกึษา 1 
LP-RM3 (RV) 

กรณีศกึษา 2 
LP-NC 

กรณีศกึษา 3 
LP-RM8 

กรณีศกึษา 4 
LP-RM9 (CD) 

Mean S.D. แปล Mean S.D. แปล Mean S.D. แปล Mean S.D. แปล 

วัยเด็ก             

1. ความสะดวก 4.30 0.949 มาก 4.30 0.728 มาก 4.22 0.577 มาก 4.85 0.376 
มาก
ที่สุด 

2. ความปลอดภยั 4.20 1.033 มาก 4.30 0.728 มาก 4.26 0.594 มาก 4.69 0.480 
มาก
ที่สุด 

วัยรุ่น             

1. ความสะดวก 4.00 1.000 มาก 4.09 1.044 มาก 4.29 0.488 มาก 4.50 0.522 มาก 

2. ความปลอดภยั 3.71 0.756 มาก 4.27 0.647 มาก 4.29 0.488 มาก 4.50 0.522 มาก 

วัยผู้ใหญ ่             

1. ความสะดวก 3.98 0.835 มาก 4.32 0.827 มาก 3.98 0.751 มาก 4.70 0.502 
มาก
ที่สุด 

2. ความปลอดภยั 3.78 0.920 มาก 4.21 0.859 มาก 3.95 0.750 มาก 4.72 0.513 
มาก
ที่สุด 

ผู้สูงอาย ุ             

1. ความสะดวก 4.33 1.033 มาก 4.20 0.862 มาก 4.43 0.634 มาก 4.10 0.876 มาก 

2. ความปลอดภยั 4.00 0.894 มาก 4.20 0.862 มาก 4.36 0.488 มาก 4.40 0.516 มาก 

ค่าเฉลี่ยความ
สะดวก 

4.15 
อันดับ

3 
มาก 4.23 

อันดับ
2 

มาก 4.23 
อันดับ 

2 
มาก 4.54 

อันดับ
1 

มาก
ท่ีสุด 

ค่าเฉลี่ยความ
ปลอดภัย 

3.92 
อันดับ

4 
มาก 4.25 

อันดับ
2 

มาก 4.22 
อันดับ 

3 
มาก 4.58 

อันดับ
1 

มาก
ท่ีสุด 

  
 - ค่าเฉลี่ยความสะดวกทุกช่วงวัยระดับมากท่ีสุด คือ กรณีศึกษา 4 ความสะดวกระดับมาก คือ กรณีศึกษา 
1, 2 และ 3  
 - ค่าเฉลี่ยความปลอดภัยทุกช่วงวัยระดับมากที่สุด คือ กรณีศึกษา 4 ความปลอดภัยระดับมาก คือ 
กรณีศึกษา 1, 2 และ 3 
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  6) บันได 
ตารางที่ 45 แสดงความสะดวก และความปลอดภัย ของทุกวัย ต่อบันได 

 กรณีศกึษา 1 
LP-RM3 (RV) 

กรณีศกึษา 2 
LP-NC 

กรณีศกึษา 3 
LP-RM8 

กรณีศกึษา 4 
LP-RM9 (CD) 

Mean S.D. แปล Mean S.D. แปล Mean S.D. แปล Mean S.D. แปล 

วัยเด็ก             

1. ความสะดวก 4.10 0.994 มาก 4.09 0.947 มาก 4.19 0.557 มาก 4.77 0.439 
มาก
ที่สุด 

2. ความปลอดภยั 3.90 0.994 มาก 4.33 0.692 มาก 4.07 0.480 มาก 4.77 0.439 
มาก
ที่สุด 

วัยรุ่น             

1. ความสะดวก 4.14 0.900 มาก 4.00 0.775 มาก 3.57 0.353 มาก 4.50 0.522 มาก 

2. ความปลอดภยั 3.71 0.488 มาก 4.36 0.505 มาก 4.29 0.488 มาก 4.50 0.522 มาก 

วัยผู้ใหญ ่             

1. ความสะดวก 3.83 0.958 มาก 4.38 0.838 มาก 4.01 0.728 มาก 4.62 0.601 
มาก
ที่สุด 

2. ความปลอดภยั 3.83 0.844 มาก 4.50 0.638 มาก 4.01 0.728 มาก 4.63 0.545 
มาก
ที่สุด 

ผู้สูงอาย ุ             

1. ความสะดวก 4.33 1.033 มาก 3.87 0.640 มาก 4.57 0.504 
มาก
ที่สุด 4.10 0.876 มาก 

2. ความปลอดภยั 3.67 0.516 มาก 4.13 0.352 มาก 4.36 0.488 มาก 4.10 0.876 มาก 

ค่าเฉลี่ยความ
สะดวก 

4.10 
อันดับ

2 
มาก 4.09 

อันดับ
3 

มาก 4.09 
อันดับ 

3 
มาก 4.50 

อันดับ
1 

มาก 

ค่าเฉลี่ยความ
ปลอดภัย 3.78 

อันดับ
4 

มาก 
4.33 

อันดับ
2 

มาก 4.18 
อันดับ 

3 
มาก 4.50 

อันดับ
1 

มาก 

  
 - ค่าเฉลี่ยความสะดวกทุกช่วงวัยทุกกรณีศึกษาอยู่ในระดับมาก  
 - ค่าเฉลี่ยความปลอดภัยทุกช่วงวัยทุกกรณีศึกษาอยู่ในระดับมาก  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

104 

  7) ลิฟต์ 
ตารางที ่46 แสดงความสะดวก และความปลอดภัย ของทุกวัย ต่อลฟิต์ 

 กรณีศกึษา 1 
LP-RM3 (RV) 

กรณีศกึษา 2 
LP-NC 

กรณีศกึษา 3 
LP-RM8 

กรณีศกึษา 4 
LP-RM9 (CD) 

Mean S.D. แปล Mean S.D. แปล Mean S.D. แปล Mean S.D. แปล 

วัยเด็ก             

1. ความสะดวก 3.70 1.337 มาก 3.94 0.788 มาก 4.56 0.506 
มาก
ที่สุด 4.77 0.439 

มาก
ที่สุด 

2. ความปลอดภยั 4.10 0.876 มาก 4.36 0.699 มาก 4.33 0.480 มาก 4.77 0.439 
มาก
ที่สุด 

วัยรุ่น             

1. ความสะดวก 4.14 0.900 มาก 4.55 0.820 
มาก
ที่สุด 3.57 0.535 มาก 4.75 0.452 

มาก
ที่สุด 

2. ความปลอดภยั 4.14 0.378 มาก 4.36 0.924 มาก 4.29 0.488 มาก 4.75 0.452 
มาก
ที่สุด 

วัยผู้ใหญ ่             

1. ความสะดวก 3.98 0.947 มาก 4.44 0.736 มาก 4.17 0.754 มาก 4.55 0.734 
มาก
ที่สุด 

2. ความปลอดภยั 4.15 0.662 มาก 4.58 0.633 
มาก
ที่สุด 

4.16 0.550 มาก 4.58 0.641 
มาก
ที่สุด 

ผู้สูงอาย ุ             

1. ความสะดวก 4.67 0.516 
มาก
ที่สุด 4.47 0.516 มาก 4.57 0.504 

มาก
ที่สุด 4.70 0.483 

มาก
ที่สุด 

2. ความปลอดภยั 4.33 0.516 มาก 4.47 0.516 มาก 4.29 0.600 มาก 5.00 0.000 
มาก
ที่สุด 

ค่าเฉลี่ยความ
สะดวก 

4.12 
อันดับ

4 
มาก 4.35 

อันดับ
2 

มาก 4.22 
อันดับ 

3 
มาก 4.69 

อันดับ
1 

มาก
ท่ีสุด 

ค่าเฉลี่ยความ
ปลอดภัย 

4.18 
อันดับ

4 
มาก 4.44 

อันดับ
2 

มาก 4.27 
อันดับ 

3 
มาก 4.78 

อันดับ
1 

มาก
ท่ีสุด 

  
 - ค่าเฉลี่ยความสะดวกทุกช่วงวัยระดับมากท่ีสุด คือ กรณีศึกษา 4 ความสะดวกระดับมาก คือ กรณีศึกษา 
1, 2 และ 3  
 - ค่าเฉลี่ยความปลอดภัยทุกช่วงวัยระดับมากที่สุด คือ กรณีศึกษา 4 ความปลอดภัยระดับมาก คือ 
กรณีศึกษา 1, 2 และ 3 
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  8) พ้ืนที่ติดต่อนิติบุคคล 
ตารางที่ 47 แสดงความสะดวก และความปลอดภัย ของทกุวัย ต่อพ้ืนท่ีนิติบุคคล 

 กรณีศกึษา 1 
LP-RM3 (RV) 

กรณีศกึษา 2 
LP-NC 

กรณีศกึษา 3 
LP-RM8 

กรณีศกึษา 4 
LP-RM9 (CD) 

Mean S.D. แปล Mean S.D. แปล Mean S.D. แปล Mean S.D. แปล 

วัยเด็ก             

1. ความสะดวก 4.20 1.033 มาก 4.36 0.489 มาก 4.52 0.509 
มาก
ที่สุด 4.62 0.506 

มาก
ที่สุด 

2. ความปลอดภยั 4.20 0.919 มาก 4.18 0.683 มาก 4.41 0.501 มาก 4.77 0.439 
มาก
ที่สุด 

วัยรุ่น             

1. ความสะดวก 4.43 0.535 มาก 4.64 0.505 
มาก
ที่สุด 4.71 0.488 

มาก
ที่สุด 4.75 0.452 

มาก
ที่สุด 

2. ความปลอดภยั 4.14 0.378 มาก 4.37 1.009 มาก 4.29 0.488 มาก 4.75 0.452 
มาก
ที่สุด 

วัยผู้ใหญ ่             

1. ความสะดวก 4.20 0.823 มาก 4.73 0.448 
มาก
ที่สุด 

4.29 0.701 มาก 4.76 0.499 
มาก
ที่สุด 

2. ความปลอดภยั 4.23 0.620 มาก 4.58 0.685 
มาก
ที่สุด 

4.21 0.534 มาก 4.80 0.475 
มาก
ที่สุด 

ผู้สูงอาย ุ             

1. ความสะดวก 4.67 0.516 
มาก
ที่สุด 4.73 0.458 

มาก
ที่สุด 4.86 0.356 

มาก
ที่สุด 4.70 0.483 

มาก
ที่สุด 

2. ความปลอดภยั 4.33 0.516 มาก 4.20 0.862 มาก 4.50 0.509 มาก 4.70 0.483 
มาก
ที่สุด 

ค่าเฉลี่ยความ
สะดวก 

4.38 
อันดับ

4 
มาก 4.62 

อันดับ
2 

มาก
ที่สุด 4.60 

อันดับ 
3 

มาก
ที่สุด 4.71 

อันดับ
1 

มาก
ท่ีสุด 

ค่าเฉลี่ยความ
ปลอดภัย 

4.23 
อันดับ

4 
มาก 4.33 

อันดับ
3 

มาก 4.35 
อันดับ 

2 
มาก 4.76 

อันดับ
1 

มาก
ท่ีสุด 

  
 - ค่าเฉลี่ยความสะดวกทุกช่วงวัยระดับมากที่สุด คือ กรณีศึกษา 2, 3 และ4 ความสะดวกระดับมาก คือ 
กรณีศึกษา 1 
 - ค่าเฉลี่ยความปลอดภัยทุกช่วงวัยระดับมากที่สุด คือ กรณีศึกษา 4 ความปลอดภัยระดับมาก คือ 
กรณีศึกษา 1, 2 และ 3 
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  9) ห้องน้ าพ้ืนที่ส่วนกลาง 
ตารางที่ 48 แสดงความสะดวก และความปลอดภัย ของทุกวัย ต่อห้องน้ าพ้ืนท่ีส่วนกลาง 

 กรณีศกึษา 1 
LP-RM3 (RV) 

กรณีศกึษา 2 
LP-NC 

กรณีศกึษา 3 
LP-RM8 

กรณีศกึษา 4 
LP-RM9 (CD) 

Mean S.D. แปล Mean S.D. แปล Mean S.D. แปล Mean S.D. แปล 

วัยเด็ก             

1. ความสะดวก 2.80 1.619 
ปาน
กลาง 

3.88 0.893 มาก 3.70 1.068 มาก 3.38 1.325 
ปาน
กลาง 

2. ความปลอดภยั 3.10 1.101 
ปาน
กลาง 

4.30 0.728 มาก 3.63 1.149 มาก 3.69 1.377 มาก 

วัยรุ่น             

1. ความสะดวก 2.86 0.900 
ปาน
กลาง 

4.45 0.522 มาก 3.71 0.488 มาก 3.67 0.985 มาก 

2. ความปลอดภยั 2.86 0.900 
ปาน
กลาง 

4.18 0.603 มาก 4.29 0.488 มาก 4.08 0.793 มาก 

วัยผู้ใหญ ่             

1. ความสะดวก 3.05 1.131 
ปาน
กลาง 

4.14 0.860 มาก 3.22 1.078 
ปาน
กลาง 3.67 1.306 มาก 

2. ความปลอดภยั 3.33 0.971 
ปาน
กลาง 

4.31 0.771 มาก 3.56 0.989 มาก 4.09 1.075 มาก 

ผู้สูงอาย ุ             

1. ความสะดวก 3.00 0.894 
ปาน
กลาง 

4.73 0.458 
มาก
ที่สุด 3.57 0.997 มาก 2.90 1.197 

ปาน
กลาง 

2. ความปลอดภยั 3.00 0.894 
ปาน
กลาง 

4.20 0.862 มาก 3.79 0.957 มาก 3.20 1.317 มาก 

ค่าเฉลี่ยความ
สะดวก 

2.93 
อันดับ

4 
ปาน
กลาง 4.30 

อันดับ
2 

มาก 3.55 
อันดับ 

3 
มาก 3.41 

อันดับ
1 

มาก 

ค่าเฉลี่ยความ
ปลอดภัย 

3.07 
อันดับ

4 
ปาน
กลาง 4.25 

อันดับ
1 

มาก 3.82 
อันดับ 

2 
มาก 3.77 

อันดับ
3 

มาก 

  
 - ค่าเฉลี่ยความสะดวกทุกช่วงวัยระดับมาก คือ กรณีศึกษา 2, 3 และ 4 ความสะดวกระดับปานกลาง คือ 
กรณีศึกษา 1 
 - ค่าเฉลี่ยความปลอดภัยทุกช่วงวัยระดับมาก คือ กรณีศึกษา 2, 3 และ 4 ความปลอดภัยระดับปานกลาง 
คือ กรณีศึกษา 1 
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  10) สนามเด็กเล่น 
ตารางที่ 49 แสดงความสะดวก และความปลอดภัย ของทุกวัย ต่อสนามเด็กเล่น 

 กรณีศกึษา 1 
LP-RM3 (RV) 

กรณีศกึษา 2 
LP-NC 

กรณีศกึษา 3 
LP-RM8 

กรณีศกึษา 4 
LP-RM9 (CD) 

Mean S.D. แปล Mean S.D. แปล Mean S.D. แปล Mean S.D. แปล 

วัยเด็ก             

1. ความสะดวก 3.60 0.843 มาก 3.27 0.674 
ปาน
กลาง 4.48 0.753 มาก 4.38 0.650 มาก 

2. ความปลอดภยั 3.70 0.823 มาก 3.73 0.997 มาก 4.11 1.013 มาก 4.54 0.660 
มาก
ที่สุด 

วัยรุ่น             

1. ความสะดวก 3.43 0.787 
ปาน
กลาง 

3.55 0.688 มาก 4.57 0.535 
มาก
ที่สุด 4.33 0.492 มาก 

2. ความปลอดภยั 3.43 0.787 
ปาน
กลาง 

3.73 1.009 มาก 4.29 0.488 มาก 4.08 0.793 มาก 

วัยผู้ใหญ ่             

1. ความสะดวก 3.50 0.877 
ปาน
กลาง 3.69 1.102 มาก 3.99 0.927 มาก 4.45 0.553 มาก 

2. ความปลอดภยั 3.68 0.797 มาก 3.91 1.152 มาก 4.02 0.881 มาก 4.45 0.675 มาก 

ผู้สูงอาย ุ             

1. ความสะดวก 3.67 0.516 มาก 4.20 0.862 มาก 4.43 0.504 มาก 3.40 1.174 
ปาน
กลาง 

2. ความปลอดภยั 3.67 0.516 มาก 4.47 0.516 มาก 4.36 0.488 มาก 4.00 0.667 มาก 

ค่าเฉลี่ยความ
สะดวก 

3.55 
อันดับ

4 
มาก 3.68 

อันดับ
3 

มาก 4.37 
อันดับ 

1 
มาก 4.14 

อันดับ
2 

มาก 

ค่าเฉลี่ยความ
ปลอดภัย 

3.62 
อันดับ

4 
มาก 3.96 

อันดับ
3 

มาก 4.20 
อันดับ 

2 
มาก 4.27 

อันดับ
1 

มาก 

 
 - ค่าเฉลี่ยความสะดวกทุกช่วงวัยทุกกรณีศึกษาอยู่ในระดับมาก  
 - ค่าเฉลี่ยความปลอดภัยทุกช่วงวัยทุกกรณีศึกษาอยู่ในระดับมาก  
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  11) สวนร่วมใจ 
ตารางที่ 50 แสดงความสะดวก และความปลอดภัย ของทุกวัย ต่อสวนร่วมใจ 

 กรณีศกึษา 1 
LP-RM3 (RV) 

กรณีศกึษา 2 
LP-NC 

กรณีศกึษา 3 
LP-RM8 

กรณีศกึษา 4 
LP-RM9 (CD) 

Mean S.D. แปล Mean S.D. แปล Mean S.D. แปล Mean S.D. แปล 

วัยเด็ก             

1. ความสะดวก - - - 3.82 0.584 มาก 4.63 0.492 
มาก
ที่สุด 4.54 0.519 

มาก
ที่สุด 

2. ความปลอดภยั - - - 3.91 0.805 มาก 4.48 0.643 มาก 4.69 0.480 
มาก
ที่สุด 

วัยรุ่น             

1. ความสะดวก - - - 4.09 0.831 มาก 4.57 0.535 
มาก
ที่สุด 4.50 0.522 มาก 

2. ความปลอดภยั - - - 4.18 0.751 มาก 4.29 0.488 มาก 4.50 0.522 มาก 

วัยผู้ใหญ ่             

1. ความสะดวก - - - 4.40 0.696 มาก 4.21 0.784 มาก 4.59 0.553 มาก 

2. ความปลอดภยั - - - 4.38 0.828 มาก 4.20 0.683 มาก 4.64 0.542 
มาก
ที่สุด 

ผู้สูงอาย ุ             

1. ความสะดวก - - - 4.47 0.516 มาก 4.50 0.509 มาก 4.10 0.876 มาก 

2. ความปลอดภยั - - - 4.40 0.632 มาก 4.50 0.509 มาก 4.10 0.876 มาก 

ค่าเฉลี่ยความ
สะดวก 

- - - 4.20 
อันดับ

3 
มาก 4.48 

อันดับ 
1 

มาก 4.43 
อันดับ

2 
มาก 

ค่าเฉลี่ยความ
ปลอดภัย 

- - - 4.22 
อันดับ

3 
มาก 4.37 

อันดับ 
2 

มาก 4.48 
อันดับ

1 
มาก 

  
 - ค่าเฉลี่ยความสะดวกทุกช่วงวัยระดับมาก คือ กรณีศึกษา 2, 3 และ 4 
 - ค่าเฉลี่ยความปลอดภัยทุกช่วงวัยระดับมาก คือ กรณีศึกษา 2, 3 และ 4 
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  12) สระว่ายน้ า 
ตารางที่ 51 แสดงความสะดวก และความปลอดภัย ของทุกวัย ต่อสระว่ายน้ า 

 กรณีศกึษา 1 
LP-RM3 (RV) 

กรณีศกึษา 2 
LP-NC 

กรณีศกึษา 3 
LP-RM8 

กรณีศกึษา 4 
LP-RM9 (CD) 

Mean S.D. แปล Mean S.D. แปล Mean S.D. แปล Mean S.D. แปล 

วัยเด็ก             

1. ความสะดวก 3.60 1.265 มาก 4.09 0.843 มาก 4.48 0.509 มาก 4.38 0.506 มาก 

2. ความปลอดภยั 3.80 0.919 มาก 3.85 0.795 มาก 4.41 0.501 มาก 4.54 0.519 
มาก
ที่สุด 

วัยรุ่น             

1. ความสะดวก 3.86 0.690 มาก 4.09 0.831 มาก 4.71 0.488 
มาก
ที่สุด 4.50 0.522 มาก 

2. ความปลอดภยั 3.86 0.690 มาก 4.18 0.751 มาก 4.29 0.488 มาก 4.25 0.866 มาก 

วัยผู้ใหญ ่             

1. ความสะดวก 3.50 1.777 
ปาน
กลาง 4.49 0.805 มาก 4.20 0.733 มาก 4.54 0.645 

มาก
ที่สุด 

2. ความปลอดภยั 3.80 0.823 มาก 4.23 0.875 มาก 4.21 0.534 มาก 4.61 0.549 
มาก
ที่สุด 

ผู้สูงอาย ุ             

1. ความสะดวก 3.67 0.516 มาก 4.20 0.862 มาก 4.29 0.460 มาก 4.10 0.876 มาก 

2. ความปลอดภยั 4.00 0.000 มาก 4.47 0.516 มาก 4.07 0.466 มาก 3.80 1.033 มาก 

ค่าเฉลี่ยความ
สะดวก 

3.66 
อันดับ

4 
มาก 4.22 

อันดับ
3 

มาก 4.42 
อันดับ 

1 
มาก 4.38 

อันดับ
2 

มาก 

ค่าเฉลี่ยความ
ปลอดภัย 

3.87 
อันดับ

4 
มาก 4.18 

อันดับ
3 

มาก 4.25 
อันดับ 

2 
มาก 4.30 

อันดับ
1 

มาก 

 
 - ค่าเฉลี่ยความสะดวกทุกช่วงวัยทุกกรณีศึกษาอยู่ในระดับมาก  
 - ค่าเฉลี่ยความปลอดภัยทุกช่วงวัยทุกกรณีศึกษาอยู่ในระดับมาก  
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  13) ห้องออกก าลังกาย 
ตารางที่ 52 แสดงความสะดวก และความปลอดภัย ของทุกวัย ต่อห้องออกก าลังกาย 

 กรณีศกึษา 1 
LP-RM3 (RV) 

กรณีศกึษา 2 
LP-NC 

กรณีศกึษา 3 
LP-RM8 

กรณีศกึษา 4 
LP-RM9 (CD) 

Mean S.D. แปล Mean S.D. แปล Mean S.D. แปล Mean S.D. แปล 

วัยเด็ก             

1. ความสะดวก 3.40 0.699 
ปาน
กลาง 4.06 0.704 มาก 4.11 0.751 มาก 3.92 0.954 มาก 

2. ความปลอดภยั 3.80 0.789 มาก 3.97 0.728 มาก 4.26 0.447 มาก 4.15 0.987 มาก 

วัยรุ่น             

1. ความสะดวก 3.43 0.535 
ปาน
กลาง 4.36 0.505 มาก 4.71 0.488 

มาก
ที่สุด 4.50 0.522 มาก 

2. ความปลอดภยั 3.71 0.756 มาก 4.00 0.894 มาก 4.29 0.488 มาก 4.25 0.866 มาก 

วัยผู้ใหญ ่             

1. ความสะดวก 3.43 0.903 
ปาน
กลาง 4.44 0.748 มาก 3.84 0.919 มาก 4.29 0.862 มาก 

2. ความปลอดภยั 3.80 0.687 มาก 4.40 0.755 มาก 4.07 0.732 มาก 4.47 0.721 มาก 

ผู้สูงอาย ุ             

1. ความสะดวก 3.67 0.516 มาก 4.27 0.884 มาก 4.00 0.544 มาก 3.80 1.317 มาก 

2. ความปลอดภยั 4.00 0.000 มาก 4.20 0.862 มาก 4.07 0.604 มาก 4.10 0.876 มาก 

ค่าเฉลี่ยความ
สะดวก 

3.48 
อันดับ

4 
ปาน
กลาง 4.28 

อันดับ
1 

มาก 4.17 
อันดับ 

2 
มาก 4.13 

อันดับ
3 

มาก 

ค่าเฉลี่ยความ
ปลอดภัย 

3.83 
อันดับ

4 
มาก 4.14 

อันดับ
3 

มาก 4.17 
อันดับ 

2 
มาก 4.24 

อันดับ
1 

มาก 

  
 - ค่าเฉลี่ยความสะดวกทุกช่วงวัยระดับมาก คือ กรณีศึกษา 2, 3 และ 4 ความสะดวกระดับปานกลาง คือ 
กรณีศึกษา 1 
 - ค่าเฉลี่ยความปลอดภัยทุกช่วงวัยทุกกรณีศึกษาอยู่ในระดับมาก  
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  14) ห้องกิจกรรมเด็กเล็ก 
ตารางที่ 53 แสดงความสะดวก และความปลอดภัย ของทุกวัย ต่อห้องออกก าลังกาย 

 กรณีศกึษา 1 
LP-RM3 (RV) 

กรณีศกึษา 2 
LP-NC 

กรณีศกึษา 3 
LP-RM8 

กรณีศกึษา 4 
LP-RM9 (CD) 

Mean S.D. แปล Mean S.D. แปล Mean S.D. แปล Mean S.D. แปล 

วัยเด็ก             

1. ความสะดวก - - - 3.06 0.609 
ปาน
กลาง 4.00 0.679 มาก - - - 

2. ความปลอดภยั - - - 2.97 0.585 
ปาน
กลาง 

3.85 0.864 มาก - - - 

วัยรุ่น             

1. ความสะดวก - - - 3.18 0.751 
ปาน
กลาง 

4.29 0.488 มาก - - - 

2. ความปลอดภยั - - - 2.91 0.701 
ปาน
กลาง 

4.29 0.488 มาก - - - 

วัยผู้ใหญ ่             

1. ความสะดวก - - - 3.85 1.088 มาก 3.70 0.652 มาก - - - 

2. ความปลอดภยั - - - 3.84 1.082 มาก 3.93 0.716 มาก - - - 

ผู้สูงอาย ุ             

1. ความสะดวก - - - 4.08 0.641 มาก 4.14 0.356 มาก - - - 

2. ความปลอดภยั - - - 3.77 0.599 มาก 4.07 0.813 มาก - - - 

ค่าเฉลี่ยความ
สะดวก 

- - - 3.54 
อันดับ

2 
มาก 4.03 

อันดับ 
1 

มาก - - - 

ค่าเฉลี่ยความ
ปลอดภัย 

- - - 3.37 
อันดับ

2 
ปาน
กลาง 4.04 

อันดับ 
1 

มาก - - - 

  
 - ค่าเฉลี่ยความสะดวกทุกช่วงวัยระดับมาก คือ กรณีศึกษา 2 และ 3 
 - ค่าเฉลี่ยความปลอดภัยทุกช่วงวัยระดับมาก คือ กรณีศึกษา 3 ความสะดวกระดับปานกลาง คือ 
กรณีศึกษา 2 
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  15) ห้องสมุด 
ตารางที่ 54 แสดงความสะดวก และความปลอดภัย ของทุกวัย ต่อห้องสมุด 

 กรณีศกึษา 1 
LP-RM3 (RV) 

กรณีศกึษา 2 
LP-NC 

กรณีศกึษา 3 
LP-RM8 

กรณีศกึษา 4 
LP-RM9 (CD) 

Mean S.D. แปล Mean S.D. แปล Mean S.D. แปล Mean S.D. แปล 

วัยเด็ก             

1. ความสะดวก 3.30 1.252 
ปาน
กลาง 

4.09 0.459 มาก 4.04 0.649 มาก 4.62 0.506 
มาก
ที่สุด 

2. ความปลอดภยั 3.40 1.174 
ปาน
กลาง 

4.06 0.496 มาก 4.22 0.424 มาก 4.54 0.519 
มาก
ที่สุด 

วัยรุ่น             

1. ความสะดวก 3.43 1.034 
ปาน
กลาง 

3.82 0.751 มาก 4.29 0.488 มาก 4.25 0.866 มาก 

2. ความปลอดภยั 3.43 1.134 
ปาน
กลาง 

4.00 0.447 มาก 4.29 0.488 มาก 4.25 0.866 มาก 

วัยผู้ใหญ ่             

1. ความสะดวก 3.38 1.005 
ปาน
กลาง 

4.15 0.823 มาก 3.65 0.758 มาก 4.50 0.790 มาก 

2. ความปลอดภยั 3.48 1.012 
ปาน
กลาง 

4.23 0.747 มาก 4.01 0.728 มาก 4.51 0.613 
มาก
ที่สุด 

ผู้สูงอาย ุ             

1. ความสะดวก 3.67 0.516 มาก 4.46 0.519 มาก 4.14 0.536 มาก 4.10 0.876 มาก 

2. ความปลอดภยั 4.00 0.000 มาก 4.08 0.494 มาก 4.00 0.813 มาก 4.30 0.675 มาก 

ค่าเฉลี่ยความ
สะดวก 

3.45 
อันดับ

4 
ปาน
กลาง 4.13 

อันดับ
2 

มาก 4.03 
อันดับ 

3 
มาก 4.37 

อันดับ
1 

มาก 

ค่าเฉลี่ยความ
ปลอดภัย 

3.58 
อันดับ

4 
มาก 4.09 

อันดับ
3 

มาก 4.13 
อันดับ 

2 
มาก 4.40 

อันดับ
1 

มาก 

 
 - ค่าเฉลี่ยความสะดวกทุกช่วงวัยระดับมาก คือ กรณีศึกษา 2, 3 และ 4 ความสะดวกระดับปานกลาง คือ 
กรณีศึกษา 1 
 - ค่าเฉลี่ยความปลอดภัยทุกช่วงวัยทุกกรณีศึกษาอยู่ในระดับมาก  
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  16) ห้องอเนกประสงค์ 
ตารางที่ 55  แสดงความสะดวก และความปลอดภัย ของทุกวัย ต่อห้องอเนกประสงค ์

 กรณีศกึษา 1 
LP-RM3 (RV) 

กรณีศกึษา 2 
LP-NC 

กรณีศกึษา 3 
LP-RM8 

กรณีศกึษา 4 
LP-RM9 (CD) 

Mean S.D. แปล Mean S.D. แปล Mean S.D. แปล Mean S.D. แปล 

วัยเด็ก             

1. ความสะดวก 3.30 1.252 
ปาน
กลาง 

3.78 0.608 มาก - - - - - - 

2. ความปลอดภยั 3.50 1.179 
ปาน
กลาง 

4.15 0.508 มาก - - - - - - 

วัยรุ่น             

1. ความสะดวก 3.71 0.757 มาก 3.64 0.924 มาก - - - - - - 

2. ความปลอดภยั 3.71 0.756 มาก 4.00 0.447 มาก - - - - - - 

วัยผู้ใหญ ่             

1. ความสะดวก 3.50 0.961 
ปาน
กลาง 3.91 1.000 มาก - - - - - - 

2. ความปลอดภยั 3.58 0.984 มาก 4.09 0.830 มาก - - - - - - 

ผู้สูงอาย ุ             

1. ความสะดวก 3.67 0.516 มาก 4.46 0.519 มาก - - - - - - 

2. ความปลอดภยั 4.00 0.000 มาก 4.08 0.494 มาก - - - - - - 

ค่าเฉลี่ยความ
สะดวก 

3.55 
อันดับ

2 
มาก 3.95 

อันดับ
1 

มาก - - - - - - 

ค่าเฉลี่ยความ
ปลอดภัย 

3.70 
อันดับ

2 
มาก 4.08 

อันดับ
1 

มาก - - - - - - 

 
 - ค่าเฉลี่ยความสะดวกทุกช่วงวัยระดับมาก คือ กรณีศึกษา 1 และ 2 
 - ค่าเฉลี่ยความปลอดภัยทุกช่วงวัยระดับมาก คือ กรณีศึกษา 1 และ 2 
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  17) พ้ืนที่ออกก าลังกลางแจ้ง 
ตารางที่ 56 แสดงความสะดวก และความปลอดภัย ของทุกวัย ต่อพื้นที่ออกก าลังกลางแจ้ง 

 กรณีศกึษา 1 
LP-RM3 (RV) 

กรณีศกึษา 2 
LP-NC 

กรณีศกึษา 3 
LP-RM8 

กรณีศกึษา 4 
LP-RM9 (CD) 

Mean S.D. แปล Mean S.D. แปล Mean S.D. แปล Mean S.D. แปล 

วัยเด็ก             

1. ความสะดวก - - - 3.85 1.176 มาก 4.33 0.832 มาก 4.31 0.630 มาก 

2. ความปลอดภยั - - - 3.73 1.206 มาก 4.33 0.620 มาก 4.54 0.519 
มาก
ที่สุด 

วัยรุ่น             

1. ความสะดวก - - - 4.00 0.775 มาก 4.43 0.535 มาก 4.25 0.866 มาก 

2. ความปลอดภยั - - - 3.73 1.009 มาก 4.29 0.488 มาก 4.25 0.866 มาก 

วัยผู้ใหญ ่             

1. ความสะดวก - - - 4.01 1.095 มาก 4.05 0.853 มาก 4.35 0.775 มาก 

2. ความปลอดภยั - - - 4.02 1.259 มาก 4.10 0.736 มาก 4.44 0.613 มาก 

ผู้สูงอาย ุ             

1. ความสะดวก - - - 4.40 0.737 มาก 4.29 0.713 มาก 4.40 0.516 มาก 

2. ความปลอดภยั - - - 4.20 0.862 มาก 4.14 0.651 มาก 4.40 0.516 มาก 

ค่าเฉลี่ยความ
สะดวก 

- - - 4.07 
อันดับ

3 
มาก 4.28 

อันดับ 
2 

มาก 4.33 
อันดับ

1 
มาก 

ค่าเฉลี่ยความ
ปลอดภัย 

- - - 3.92 
อันดับ

3 
มาก 4.22 

อันดับ 
2 

มาก 4.41 
อันดับ

1 
มาก 

 
 - ค่าเฉลี่ยความสะดวกทุกช่วงวัยระดับมาก คือ กรณีศึกษา 2, 3 และ 4 
 - ค่าเฉลี่ยความปลอดภัยทุกช่วงวัยระดับมาก คือ กรณีศึกษา 2, 3 และ 4 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

115 

  18) ร้านค้า 
ตารางที่ 57 แสดงความสะดวก และความปลอดภัย ของทุกวัย ต่อพื้นที่ออกก าลังกลางแจ้ง 

 กรณีศกึษา 1 
LP-RM3 (RV) 

กรณีศกึษา 2 
LP-NC 

กรณีศกึษา 3 
LP-RM8 

กรณีศกึษา 4 
LP-RM9 (CD) 

Mean S.D. แปล Mean S.D. แปล Mean S.D. แปล Mean S.D. แปล 

วัยเด็ก             

1. ความสะดวก - - - 4.09 0.947 มาก 4.26 0.594 มาก 4.00 0.707 มาก 

2. ความปลอดภยั - - - 4.18 0.769 มาก 4.19 0.557 มาก 4.46 0.519 มาก 

วัยรุ่น             

1. ความสะดวก - - - 3.82 0.603 มาก 4.43 0.353 มาก 3.67 0.985 มาก 

2. ความปลอดภยั - - - 3.55 0.688 มาก 4.29 0.488 มาก 4.00 1.044 มาก 

วัยผู้ใหญ ่             

1. ความสะดวก - - - 4.30 0.976 มาก 4.21 0.596 มาก 4.10 0.766 มาก 

2. ความปลอดภยั - - - 4.40 0.810 มาก 4.15 0.564 มาก 4.32 0.698 มาก 

ผู้สูงอาย ุ             

1. ความสะดวก - - - 4.33 0.900 มาก 4.14 0.651 มาก 3.90 0.738 มาก 

2. ความปลอดภยั - - - 4.47 0.516 มาก 4.07 0.716 มาก 4.20 0.422 มาก 

ค่าเฉลี่ยความ
สะดวก 

- - - 4.14 
อันดับ

2 
มาก 4.26 

อันดับ 
1 

มาก 3.92 
อันดับ

3 
มาก 

ค่าเฉลี่ยความ
ปลอดภัย 

- - - 4.15 
อันดับ

3 
มาก 4.18 

อันดับ 
2 

มาก 4.25 
อันดับ

1 
มาก 

 
 - ค่าเฉลี่ยความสะดวกทุกช่วงวัยระดับมาก คือ กรณีศึกษา 2, 3 และ 4 
 - ค่าเฉลี่ยความปลอดภัยทุกช่วงวัยระดับมาก คือ กรณีศึกษา 2, 3 และ 4 
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19) สรุปความสะดวกของการใช้งานพ้ืนที่ส่วนกลาง แบ่งตามโครงการ 
ตารางที่ 58 แสดงอันดับความสะดวกของการใช้งานพื้นที่ส่วนกลาง แบ่งตามโครงการ 

อันดับ กรณีศกึษา 1 
LP-RM3 (RV) 

กรณีศกึษา 2 
LP-NC 

กรณีศกึษา 3 
LP-RM8 

กรณีศกึษา 4 
LP-RM9 (CD) 

มากที่สุด     

อันดับ 1 พื้นที่ติดต่อนิติบุคคล ที่จอดรถ 
พื้นที่ติดต่อนิติบุคคล 

พื้นที่ติดต่อนิติบุคคล ทางเข้าหน้าโครงการ 
ลิฟต์ 

พื้นที่ติดต่อนิติบุคคล 

อันดับ 2 ทางเดนิ 
บันได 

ลิฟต์ ทางเดนิ 
บันได 
ลิฟต์ 

ทางเดนิ 
ทางลาด 
บันได 

อันดับ 3 ทางลาด    

น้อยที่สุด     

อันดับ 1 ห้องน้ าพื้นที่ส่วนกลาง ห้องกิจกรรมเด็กเลก็ ที่จอดรถ ห้องน้ าพื้นที่ส่วนกลาง 

อันดับ 2 สนามเดก็เล่น 
ห้องสมุด 

ห้องอเนกประสงค ์

สนามเดก็เล่น ห้องน้ าพื้นที่ส่วนกลาง  

อันดับ 3 ห้องออกก าลังกาย ห้องอเนกประสงค ์   

 
 พบว่าพื้นที่ท่ีมีความสะดวกมากทีสุ่ดอันดับหนึ่ง คือ พื้นที่ติดต่อนิตบิุคคล อันดับสอง คือ ทางเดิน บันได 
และลิฟต์ พื้นที่ท่ีมีความสะดวกนอ้ยท่ีสุดอันดับหนึ่ง คือ ห้องน้ าพ้ืนท่ีส่วนกลาง อันดับสอง คือ สนามเด็กเล่น 

20) สรุปความปลอดภัยของการใช้งานพ้ืนที่ส่วนกลาง แบ่งตามโครงการ 
ตารางที่ 59 แสดงอันดับความปลอดภัยของการใช้งานพื้นที่ส่วนกลาง แบ่งตามโครงการ 

อันดับ กรณีศกึษา 1 
LP-RM3 (RV) 

กรณีศกึษา 2 
LP-NC 

กรณีศกึษา 3 
LP-RM8 

กรณีศกึษา 4 
LP-RM9 (CD) 

มากที่สุด     

อันดับ 1 ที่จอดรถ 
พื้นที่ติดต่อนิติบุคคล 

ที่จอดรถ 
พื้นที่ติดต่อนิติบุคคล 

สวนรว่มใจ 
ลิฟต์ 

พื้นที่ติดต่อนิติบุคคล 

อันดับ 2 

ลิฟต์ 
ลิฟต์ 

พื้นที่ติดต่อนิติบุคคล 

ทางลาด 
บันได 

สนามเดก็เล่น 
สวนรว่มใจ 
สระว่ายน้ า 

ทางเข้าอาคาร 
ทางเดนิ 
ทางลาด 
บันได 

พื้นที่ติดต่อนิติบุคคล 

อันดับ 3 
 

บันได ลิฟต์ สวนรว่มใจ 

น้อยที่สุด 
    

อันดับ 1 ห้องน้ าพื้นส่วนกลาง ห้องกิจกรรมเด็กเลก็ ห้องน้ าพื้นที่ส่วนกลาง ห้องน้ าพื้นที่ส่วนกลาง 

อันดับ 2 ห้องสมุด สนามเดก็เล่น ที่จอดรถ 
 

อันดับ 3 ห้องอเนกประสงค ์ พื้นทีอ่อกก าลงักายกลางแจ้ง 
 

ที่จอดรถ 

 
พบว่าพื้นที่ท่ีมีความปลอดภัยมากที่สุดอันดับหนึ่ง คือ ที่จอดรถ พื้นที่ติดต่อนิติบุคคล อันดับสอง คือ ลิฟต์ 

พื้นที่ท่ีมีความปลอดภัยน้อยที่สดุอนัดับหนึ่ง คือ ห้องน้ าพ้ืนท่ีส่วนกลาง 
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21) สรุปความสะดวกของการใช้งานพ้ืนที่ส่วนกลาง แบ่งตามช่วงวัย 

ตารางที่ 60 แสดงอันดับความสะดวกของการใช้งานพื้นที่ส่วนกลาง แบ่งตามช่วงวัย 
อันดับ วัยเด็ก วัยรุ่น วัยท างาย ผู้สูงอายุ 

มากที่สุด     

อันดับ 1 ทางลาด พื้นที่ติดต่อนิติบุคคล พื้นที่ติดต่อนิติบุคคล ทางเข้าอาคาร 
ทางเดนิ 
ลิฟต์ 

พื้นที่ติดต่อนิติบุคคล 

อันดับ 2 ลิฟต์ ทางเข้าอาคาร 
ทางเดนิ 
ทางลาด 
บันได 
ลิฟต์ 

ทางเดนิ ทางเดนิ 
ลิฟต์ 

อันดับ 3 พื้นที่ติดต่อนิติบุคคล   สนามเดก็เล่น 
ห้องสมุด 

น้อยที่สุด     

อันดับ 1 ห้องน้ าพื้นที่ส่วนกลาง ห้องน้ าพื้นที่ส่วนกลาง ห้องน้ าพื้นที่ส่วนกลาง ห้องน้ าพื้นที่ส่วนกลาง 

อันดับ 2  สนามเดก็เล่น 
ห้องสมุด 

ห้องสมุด สนามเดก็เล่น 
สระว่ายน้ า 

ห้องออกก าลังกาย 

 พบว่าพื้นที่ท่ีมีความสะดวกมากทีสุ่ดอันดับหนึ่ง คือ พ้ืนท่ีติดต่อนิตบิุคคล อันดับสอง คือ พ้ืนท่ีติดต่อนิติ
บุคคล พ้ืนท่ีที่มีความสะดวกน้อยที่สุดอันดับหนึ่ง คือ ห้องน้ าพ้ืนท่ีสว่นกลาง  

22) สรุปความปลอดภัยของการใช้งานพ้ืนที่ส่วนกลาง แบ่งตามชว่งวัย 
ตารางที่ 61 แสดงอันดับความปลอดภัยของการใช้งานพื้นที่ส่วนกลาง แบ่งตามโช่วงวัย 

อันดับ วัยเด็ก วัยรุ่น วัยท างาย ผู้สูงอายุ 

มากที่สุด     

อันดับ 1 ทางเข้าอาคาร 
ทางเดนิ 

พื้นที่ติดต่อนิติบุคคล 

ลิฟต์ 
พื้นที่ติดต่อนิติบุคคล 

สวนรว่มใจ 
ทางเข้าหน้าโครงการ 
พื้นที่ติดต่อนิติบุคคล 

อันดับ 2 

ทางลาด ทางเข้าโครงการ 
ทางลาด 

สระว่ายน้ า 

ทางเดนิ 
บันได 
ลิฟต์ 

ส่วนรว่มใจ 

อันดับ 3 บันได 
สระว่ายน้ า 

   

น้อยที่สุด 
    

อันดับ 1 ห้องน้ าพื้นส่วนกลาง ห้องน้ าพื้นที่ส่วนกลาง ที่จอดรถ ห้องน้ าพื้นที่ส่วนกลาง 

อันดับ 2 
ที่จอดรถ 

ห้องสมุด 
สนามเดก็เล่น 

พื้นทีอ่อกก าลงักายกลางแจ้ง 
บันได 

ห้องสมุด 

พบว่าพื้นที่ท่ีมีความปลอดภัยมากที่สุดอันดับหนึ่ง คือ พื้นที่ติดต่อนิติบุคคล พ้ืนท่ีที่มีความปลอดภัยนอ้ย
ที่สุดอันดับหนึ่ง คือ ห้องน้ าพ้ืนท่ีสว่นกลาง 
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 5.2.5 พ้ืนที่ส่วนกลางท่ีมีปัญหาในการใช้งาน 

 เป็นการเลือกตอบได้มากกว่า 1 ข้อ จากแบบสอบถาม และน าข้อมูลมาจัดอันดับ 
ตารางที่ 62 แสดงพื้นที่ส่วนกลางที่มีปัญหาในการเข้าใช้พื้นที่ส าหรบัคนทุกวัย 

 พื้นที่ส่วนกลาง 
กรณีศกึษา 1 
LP-RM3 (RV) 

กรณีศกึษา 2 
LP-NC 

กรณีศกึษา 3 
LP-RM8 

กรณีศกึษา 4 
LP-RM9 (CD) 

เลือก ล าดับ เลือก ล าดับ เลือก ล าดับ เลือก ล าดับ 

1 
 

ที่จอดรถ 17 2 16 2 69 1 18 2 

2 พื้นที่ติดต่อนิติ
บุคคล 

4 5 - - 6 6 3 7 

3 ห้องน้ าพื้นที่
ส่วนกลาง 

21 1 6 6 20 2 29 1 

4 
 

สนามเด็กเล่น 6 3 19 1 5 7 - - 

5 
 

สวนร่วมใจ -  - - 6 6 2 8 

6 
 

สระว่ายน้ า 2 6 3 9 8 5 4 6 

7 
 

ห้องออกก าลัง
กาย 

5 4 14 4 19 3 15 3 

8 
 

ห้องกิจกรรม
เด็กเล็ก 

2 6 15 3 - - 4 6 

9 
 

ห้องสมุด 4 5 3 9 9 4 9 4 

10 
 

ห้อง
อเนกประสงค์ -  4 8 - - - - 

11 
 

พื้นที่ออกก าลัง
กายกลางแจ้ง 

4  10 5 2 9 2 8 

12 
 

อื่น ๆ -  5 7 3 8 6 5 

 

 พบว่าพื้นที่ส่วนกลางที่ผู้อยู่อาศัยคิดว่ามีปัญหามากที่สุดทุกกรณีศึกษา คือ ที่จอดรถ และรองลงมา คือ 
ห้องน้ าพ้ืนท่ีส่วนกลาง สนามเด็กเล่น ห้องออกก าลังกาย และห้องกิจกรรมเด็กเล็กตามล าดับ 
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 5.2.6 ข้อเสนอแนะ 

ตารางที่ 63 แสดงข้อเสนอแนะในการใช้งานแยกตามองค์ประกอบพ้ืนท่ีส่วนกลาง 
กรณีศกึษา 1 
LP-RM3 (RV) 

กรณีศกึษา 2 
LP-NC 

กรณีศกึษา 3 
LP-RM8 

กรณีศกึษา 4 
LP-RM9 (CD) 

ข้อเสนอแนะ จ านวน ข้อเสนอแนะ จ านวน ข้อเสนอแนะ จ านวน ข้อเสนอแนะ จ านวน 

1. ที่จอดรถ 

- ไม่เพียงพอในบาง
เทศกาล 

11 - ไม่เพียงพอ 
 

12 - ไม่เพียงพอ 
 

30 - ที่จอดไม่เพียงพอ 
 

15 

- ไม่เพียงพอส าหรับ
ห้องที่ม ี

8 - ปูนเพดานกะเทาะ
หล่นใส่รถยนต ์

1 - มีการจอดซ้อนคัน 10 - พบรถจอดคร่อม
ท าให้จอดไม่ได ้

4 

- ที่จอดรถผู้มา
ติดต่อ/ค้างคนื ค่า
จอดแพง 

1   - มีรถจอดขวาง
ด้านหน้าท าให้ออก
เดินทางได้ช้า 

2 - คนจอดรถไม่เป็น
ระเบียบ 

2 

- ทางขึน้ลงช่วงชั้น 1 
ขับเร็วจะไม่ปลอดภัย 

2   - ไม่เอือ้กับจักรยาน 1   

- ที่จอดรถแคบ 
ประตูรถเปิดยาก 

5   - แออัด/ช่องจอด
แคบ 

19   

    - ทางขึน้ลง ควร
แยกกนัเนื่องจาก
แคบ 

9   

2. ทางเข้าหน้าโครงการ 

  - ยางชะลอรถยนต์
หน้าคอนโด ควรวาง
ตามแนวรถ ท าให้ขับ
ไม่สะดวก 

1 - สังเกตยาก 
 

5 - ทางเข้าด้านหลัง 
เต็นท์รถบัง 
 

6 

    - เลี้ยวยาก 3 - ทางเข้าด้านหลัง
รถจกัรยานยนต์
รับจ้างมกัขวางทาง 

2 

3. ทางเข้าอาคาร 

-  -  - มืด และแคบ 1 -  

    - บางครั้งมีคนนอก
แอบเข้า 

1   

4. ทางเดนิ 

-  -  - บริเวณหน้าร้าน
สะดวกซ้ือ มรีถจอด
จ านวนมาก 

1 -  

5. ทางลาด 

-  -  -  -  

6. บันได 

-  -  -  -  

7. ลิฟต์ 

-  -  เคยไฟดับ 
 

1 -  
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กรณีศกึษา 1 
LP-RM3 (RV) 

กรณีศกึษา 2 
LP-NC 

กรณีศกึษา 3 
LP-RM8 

กรณีศกึษา 4 
LP-RM9 (CD) 

ข้อเสนอแนะ จ านวน ข้อเสนอแนะ จ านวน ข้อเสนอแนะ จ านวน ข้อเสนอแนะ จ านวน 

8. พื้นที่ตดิต่อนิติบุคคล 

-  -  - เปิด-ปิด เร็ว ไม่
สะดวกในการติดตอ่
ส าหรับคนเลกิงาน
ดึก 

2 - ผู้ใช้พาเดก็ ๆ มา
เล่นบรเิวณนี้แล้ว
เสียงดัง 

2 

9. ห้องน้ าพืน้ที่สว่นกลาง 

- ไม่สะอาด 21 - บางวันไม่สะอาด 4 - ไม่สะอาด 18 - ไม่สะอาด 25 

- มีนอ้ยเกนิไป 11   - มีนอ้ย 16 - มีนอ้ย 17 

- ควรมแียกห้องชาย/
หญิง 

5   - ไม่มีปูายบอก 7 - ควรแยกห้องชาย/
หญิง 

8 

- คิดว่าเป็นห้องน้ า
ของเจ้าหน้าที ่

7   - ให้คนงานใช้เป็น
ส่วนใหญ ่

5 - ตัวล็อคไมด่ ี 6 

- มีกลิน่เหมน็อับ 6   - บางครั้งมกีารลอ็ค
กุญแจ 

5   

    - ผู้อาศัยคิดว่าไม่มี
ห้องน้ าส่วนกลาง 

4   

    - ช ารุด ไม่ซอ่มแซม 3   

    - ตั้งอยู่ลึก 6   

10. สนามเดก็เล่น 

- มีนอ้ย 4 - ของเล่นน้อย 8 -  -  

- ไม่สะอาด 2 - ของเล่นไมแ่ยกเดก็
เล็กกับเดก็โต 

2     

  - ขนาดเลก็ไป 3     

  - อยากให้มขีองเล่น
หลากหลาย 

6     

  - ช่วงค่ าไม่มีไฟ 2     

11. สวนรว่มใจ 

-  -  - ควรเป็นสนาม
หญ้าที่ไม่มอีิฐตวั
หนอน 

1 - อยากให้มทีี่นั่งเพิ่ม 
ที่เป็นเก้าอี้ยาว 

2 

      - เพิ่มตน้ไม ้ 1 

12. สระว่ายน้ า 

- ไม่สะอาด 2 - น่าจะมีอยู่ในทกุ
อาคาร 

3 - ไม่มีผู้ดูแลความ
ปลอดภัย 

2 - บางครั้งมีเศษ
ถุงพลาสติก ใบไม้ 
บนพื้นสระ 

2 

  - สระว่ายน้ าโซนเด็ก
สกปรกตลอด 

1 - น่าจะมีที่บังแดด
ตรงสระว่ายน้ า 

2 - เข้มงวดกับการใส่
ชุดว่ายน้ าลงสระ 

1 

    - สระว่ายน้ ามรีะดับ
เดียวอยากให้ไล่
ระดับความลกึ 

1 - เคยพบเศษอาหาร 
ใส้เดือนในสระ 

1 
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กรณีศกึษา 1 
LP-RM3 (RV) 

กรณีศกึษา 2 
LP-NC 

กรณีศกึษา 3 
LP-RM8 

กรณีศกึษา 4 
LP-RM9 (CD) 

ข้อเสนอแนะ จ านวน ข้อเสนอแนะ จ านวน ข้อเสนอแนะ จ านวน ข้อเสนอแนะ จ านวน 

13. ห้องออกก าลังกาย 

- เครือ่งเลน่นอ้ย 2 - น่าจะมีอยู่ในทกุ
อาคาร 

7 - จ านวนไม่เพียงพอ 6 - อุปกรณน์้อย 
 

5 

- ขนาดเลก็ไป 3 - อุปกรณ์ช ารุด 2 - ขาดการซ่อมบ ารุง 4 - อุปกรณ์เก่า 
 

3 

- ในห้องร้อน 3   - ต้องรอนาน ควร
จ ากัดเวลาในการ
เล่น 

5 - ต้องรอนานเพราะ
มีคนเลน่มอืถือบน
เครื่องเล่น 

5 

      - บางเครือ่งไม่มีให้
เล่น 

1 

      - แออัดไป 1 

14. ห้องกิจกรรมเด็ก 

-  - ไม่ค่อยสะอาด 7 - ไม่ค่อยมีของเลน่ 2 -  

  - มีชั้นสงูแล้วเด็กชอบ
ปีน 

3     

  - อุปกรณ์ส าหรับเด็ก
น้อย 

6     

  - ไม่สามารถให้เด็กเข้า
ไปใช้ได้ 

3     

15. ห้องสมุด 

- หนังสือน้อย 2 - มีขนาดเลก็ 1 - หนังสือไม่
หลากหลาย 

4 - ควรมสีัญญาณ
ไวไฟให้ใช้ 

4 

  - หนังสือน้อย 1 - ไม่มีระบบการยืม
หนังสือ 

1 - ควรเลื่อนเวลาปิด
ห้องสมุด 

3 

    - มีคนนอกมาใช้
ส าหรับติวหนังสอื 
หารายได้ 

1   

    - ควรมสีัญญาณ
ไวไฟให้ใช้ 

4   

    - มีขนาดเลก็ 1   

    - ถูกปรับใช้หลาย
อย่าง เช่น โยคะ 
ประชุม 

1   

16. ห้องกิจกรรม 

        

17. พื้นทีอ่อกก าลงักายกลางแจ้ง 

-  - ไม่ค่อยปลอดภัยต่อ
เด็ก 

3 - ห้องทีต่ิดกับพืน้ที่
จะได้ยินเสียงดัง 

1 - ควรมเีลนส์ส าหรับ
วิ่งบนถนน 

1 

  - มีเครื่องน้อย 
 

2     
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กรณีศกึษา 1 
LP-RM3 (RV) 

กรณีศกึษา 2 
LP-NC 

กรณีศกึษา 3 
LP-RM8 

กรณีศกึษา 4 
LP-RM9 (CD) 

ข้อเสนอแนะ จ านวน ข้อเสนอแนะ จ านวน ข้อเสนอแนะ จ านวน ข้อเสนอแนะ จ านวน 

  - มีการใช้งานไม่
เหมาะสม 

2     

18. ร้านค้า 

-  - มีนอ้ย 3 -  - มีนอ้ย 3 

 
 พบว่าพ้ืนท่ีส่วนกลางที่มีข้อเสนอแนะในทุกโครงการกรณีศึกษา คือ ที่จอดรถ ห้องน้ าพื้นที่ส่วนกลาง สระ
ว่ายน้ า และห้องออกก าลังกาย 
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5.3 ความพึงพอใจในการบริหารจัดการคุณภาพชีวิตตามกลยุทธ์ 

 ผลการศึกษาความพึงพอใจในการใช้งานกายภาพพ้ืนท่ีส่วนกลางของโครงการ จากการรวบรวมจาก
แบบสอบถาม โดยจ าแนกหัวข้อท่ีใช้ในการวัดความพึงพอใจดังนี ้   
  (1) การประชาสัมพันธ ์
   - การประชาสมัพันธ์กิจกรรม 
   - แรงจูงใจในการร่วมกิจกรรม 
  (2) ความสมัพันธ์ 
   - การมีส่วนร่วมในกิจกรรม 
   - คนทุกวัยสามารถเขา้ร่วมได ้
   - ความสัมพันธ์กับเพื่อนบ้าน 
   - เป็นหูเป็นตาซึ่งกันและกัน 
  (3) การร่วมกิจกรรมประเภทต่าง ๆ 
   - กิจกรรมที่เกี่ยวกับความปลอดภยั 
   - กิจกรรมที่เกี่ยวกับสุขภาพ 
   - กิจกรรมตามเทศกาลส าคัญ 
   - กิจกรรมเพื่อประโยชน์สาธารณะ 
 
 5.3.1 เกณฑ์การให้คะแนนความพึงพอใจ และแปลความหมาย 

  โดยมเีกณฑ์ในการวัดความพึงพอใจ ดังนี ้
   ความพึงพอใจมากที่สุด       ให้    5    คะแนน 
   ความพึงพอใจมาก             ให้    4    คะแนน 
   ความพึงพอใจปานกลาง      ให้    3    คะแนน 
   ความพึงพอใจน้อย            ให้    2    คะแนน 
   ความพึงพอใจน้อยที่สุด       ให้    1    คะแนน 

เกณฑ์การแปลความหมาย เพื่อจดัระดับคะแนนเฉลี่ย ให้ช่วงคะแนนดังต่อไปนี้ 
   คะแนนค่าเฉลี่ย   4.51 – 5.00  แปลความหมายว่า  มากท่ีสดุ 
   คะแนนค่าเฉลี่ย   3.51 – 4.50  แปลความหมายว่า  มาก 
   คะแนนค่าเฉลี่ย   2.51 – 3.50  แปลความหมายว่า  ปานกลาง 
   คะแนนค่าเฉลี่ย   1.51 – 2.50  แปลความหมายว่า  น้อย 
   คะแนนค่าเฉลี่ย   1.00 – 1.50  แปลความหมายว่า  น้อยท่ีสดุ 
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 5.3.2 ผลความพึงพอใจในการบริหารจัดการคุณภาพชีวิตตามกลยุทธ์ 

ตารางที่ 64 แสดงความพึงพอใจในการบริหารจัดการคณุภาพชีวิต 

 กรณีศกึษา 1 
LP-RM3 (RV) 

กรณีศกึษา 2 
LP-NC 

กรณีศกึษา 3 
LP-RM8 

กรณีศกึษา 4 
LP-RM9 (CD) 

Mean S.D. แปล Mean S.D. แปล Mean S.D. แปล Mean S.D. แปล 

1. การประชาสัมพันธ ์           

การประชาสัมพันธ์
กิจกรรม 

4.48 0.516 มาก 4.18 0.677 มาก 4.41 0.597 มาก 4.49 0.573 มาก 

แรงจูงใจในการร่วม
กิจกรรม 

4.11 0.749 มาก 3.81 0.630 มาก 4.04 0.539 มาก 4.30 0.876 มาก 

ค่าเฉลี่ย 4.29 2 มาก 4.00 4 มาก 4.23 3 มาก 4.40 1 มาก 

2. ความสัมพันธ ์          

การมีส่วนร่วมใน
กิจกรรม 

3.72 0.802 มาก 3.87 0.728 มาก 4.09 0.594 มาก 4.40 0.937 มาก 

คนทุกวัยสามารถเข้า
ร่วมได้ 

4.08 0.694 มาก 3.91 0.850 มาก 4.33 0.623 มาก 4.57 0.625 
มาก
ที่สุด 

ความสัมพันธ์กับ
เพื่อนบ้าน 

3.84 0.723 มาก 3.97 0.809 มาก 4.15 0.900 มาก 3.99 0.901 มาก 

เป็นหูเป็นตาซึ่งกัน
และกัน 

3.89 0.891 มาก 4.24 0.721 มาก 4.17 0.621 มาก 4.08 0.893 มาก 

ค่าเฉลี่ย 3.88 4 มาก 4.00 3 มาก 4.18 2 มาก 4.26 1 มาก 

3. กิจกรรมประเภทต่าง ๆ          

กิจกรรมที่เกี่ยวกับ
ความปลอดภัย 

4.30 0.709 มาก 4.19 0.655 มาก 4.57 0.743 
มาก
ที่สุด 

4.49 0.705 มาก 

กิจกรรมที่เกี่ยวกับ
สุขภาพ 

3.78 0.807 มาก 3.89 0.702 มาก 4.16 0.655 มาก 4.39 0.613 มาก 

กิจกรรมตามเทศกาล
ส าคัญ 

4.29 0.675 มาก 4.11 0.563 มาก 4.25 0.693 มาก 4.34 0.689 มาก 

กิจกรรมเพื่อ
ประโยชน์สาธารณะ 

4.12 0.784 มาก 3.98 0.587 มาก 4.17 0.647 มาก 4.19 0.709 มาก 

ค่าเฉลี่ย 4.12 3 มาก 4.04 4 มาก 4.29 2 มาก 4.35 1 มาก 

ค่าเฉลี่ย 4.06 3 มาก 4.02 4 มาก 4.23 2 มาก 4.32 1 มาก 

 
 พบว่าความพึงพอในด้านการประชาสัมพันธ์ ความสมัพันธ์ และกิจกรรมต่าง ๆ เป็นล าดับ ดังน้ี กรณศีึกษา 
4, กรณีศึกษา 3, กรณีศึกษา 1 และกรณีศึกษา 4 ตามล าดับ  
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 5.3.3 กิจกรรมที่ประทับใจ 

 เป็นการเลือกตอบได้มากกว่า 1 ข้อ จากแบบสอบถาม และน าข้อมูลมาจัดอันดับ 
ตารางที่ 65 แสดงกิจกรรมที่ประทับใจ  

 กิจกรรม 
กรณีศกึษา 1 
LP-RM3 (RV) 

กรณีศกึษา 2 
LP-NC 

กรณีศกึษา 3 
LP-RM8 

กรณีศกึษา 4 
LP-RM9 (CD) 

เลือก ล าดับ เลือก ล าดับ เลือก ล าดับ เลือก ล าดับ 

1 
 

ขอ ขวด แลก 
ข.ไข่ 

14 4 20 7 7 10 19 4 

2 
 

ซ้อมหนีไฟ 25 2 36 3 35 2 16 5 

3 
 

บริจาคโลหิต 6 5 29 5 26 4 32 2 

4 
 

ท าบุญ ใส่บาตร 26 1 42 1 66 1 47 1 

5 
 

วันปีใหม ่ 21 3 39 2 28 3 22 3 

6 
 

วันส าคัญทาง
ศาสนา 

4 6 22 6 24 5 10 6 

7 
 

วันพ่อ วันแม ่ 6 5 11 10 9 9 8 7 

8 
 

วันลอยกระทง 2 7 30 4 17 6 10 6 

9 
 

กิจกรรมของ
ชมรมผู้สูงอายุ 

2 7 15 9 7 10 6 8 

10 
 

กิจกรรม
ช่วยเหลือสังคม
นอกสถานที ่

14 4 19 8 10 8 5 9 

11 
 

อื่น ๆ 2 7   11 7 10 6 

 
 พบว่า กิจกรรมที่ผู้อยู่อาศัยประทบัใจเหมือนกันสามกิจกรรม คือ ท าบุญใส่บาตร, วันปีใหม่ วันเด็ก, ซอ้ม
หนีไฟ โดยกิจกรรมท่ีประทับใจอันดับหนึ่ง คือ ท าบุญใส่บาตร 
 
กิจกรรมวันปีใหม่ วันเด็ก ซึ่งประทับเป็นอันดับหนึ่งทุกกรณีศึกษา และกิจกรรมท าบุญ ใส่บาตร ซึ่งประทับใจเป็นอัน
สองในกรณีศึกษา 2 ประทับใจเปน็อันดับสามในกรณีศึกษา 1, 3 และ4 
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 5.3.4 เหตุผลที่ประทับใจในกิจกรรม 

ตารางที่ 66 เหตุผลที่ประทับใจในกิจกรรม 

กรณีศกึษา 1 
LP-RM3 (RV) 

กรณีศกึษา 2 
LP-NC 

กรณีศกึษา 3 
LP-RM8 

กรณีศกึษา 4 
LP-RM9 (CD) 

เหตุผล จ านวน เหตุผล จ านวน เหตุผล จ านวน เหตุผล จ านวน 

1. ขอ ขวด แลก ข.ไข ่

- มีแรงจูงใจให้แยก
ขยะ 

5 - ช่วยสิ่งแวดล้อม 
 

7   - ประหยัด 
 

4 

  - มีแรงจูงใจให้แยก
ขยะ 

3   - สงเสรมิให้แยก
ขยะ 

2 

      - ได้น าขวดไปรี
ไซเคิลและได้ไข่มา
ท ากับข้าว 

1 

2. ซ้อมหนีไฟ 

- ความปลอดภัยใน
การพกัอาศัย 
 

8 - เดก็ ๆ ชอบมาก มี
ส่วนรว่มด ี

5 - เป็นสิ่งจ าเป็น ได้
เรียนรูว้ิธีเอาตัวรอด
ในอาคารสูง 

10   

- ได้เรียนรู้กอ่นจะมี
เหตุการณ ์

3   - เพื่อความ
ปลอดภัย 

6   

- เสมอืนจริงดี ท าให้
รู้วิธีเตรียมตัวไดเ้มือ่
เกิดเหตุการณ์จริง 

3   - ปูองกนักอ่นเกดิ
เหตุ 

6   

    - มีการสาธิตเสมอืน
จริง 

5   

    - จัดให้ผู้อบรมมี
ส่วนรว่ม 

3   

    - มีรางวัลจูงใจให้
ปฏิบัติ 

2   

3. บริจาคโลหิต 

- สะดวกกว่าออกไป
บริจาคข้างนอก 

3 - ได้ท าบุญ 
 

3 - เป็นประโยชน์ตอ่
ส่วนรว่มมาก 

11 - ได้ท าบุญ 
 

12 

  - สะดวกกว่าออกไป
บริจาคข้างนอก 

8 - สะดวก 9 - สะดวก 
 

11 

      - เหมาะสม เพราะ 
ไม่มีเวลาไปบริจาคที่
โรงพยาบาล 

4 

4. ท าบุญ ใส่บาตร 

- กิจกรรมร่วมบุญที่
ทุกคนท าได ้

2 - สะดวก 
 

14 - สะดวก 19 - ได้ท าบุญ 
 

9 

  - ประทับใจ 7 - ท านุบ ารุงศาสนา 11 - สะดวก 9 

    - สร้างจติส านกึของ
พุทธศาสนกิชนที่ด ี

7 - เหมาะกับคนไม่
ค่อยมีเวลาไปวัด 

5 

    - จัดอย่างสม่ าเสมอ 7   
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กรณีศกึษา 1 
LP-RM3 (RV) 

กรณีศกึษา 2 
LP-NC 

กรณีศกึษา 3 
LP-RM8 

กรณีศกึษา 4 
LP-RM9 (CD) 

เหตุผล จ านวน เหตุผล จ านวน เหตุผล จ านวน เหตุผล จ านวน 

5. วันปีใหม่ วนัเดก็ 

- สนกุสนาน 10 - สนกุสนาน 15 - สนกุสนาน 14 - ได้พบปะสังสรรค ์ 14 

- ได้ท าบุญใหญ่
อาคาร 

2 - น่าสนใจ 7 - เดก็ ๆ สนกุสนาน
ได้เล่นกนั 

9   

- เดก็ ๆ สนกุสนาน 5 - เดก็ ๆ สนกุสนาน 5 - สร้างความสามัคคี
ในชุมชน 

5   

- เชื่อมความสัมพันธ์
ที่ด ี

4   - ได้สังสรรค์
กิจกรรมในชมุชน 

2   

6. วันส าคัญทางศาสนา 

    - สะดวก 5   

    - ได้ท าบุญ 4   

7. วันลอยกระทง 

  - เดก็ได้มีส่วนร่วม 8 - ได้มีส่วนร่วมท า
กระทง 

6   

  - เรียนรู้วัฒนธรรม 5 - สืบสานวัฒนธรรม 5   

  - ทกุคนมีสว่นร่วมได ้ 4 - ทกุคนมีสว่นร่วม
ได้ 

3   

  - สนกุสนาน 4     

8. กิจกรรมช่วยเหลือสังคมนอกสถานที่ 

- เป็นการท าบุญ ท า
ทาน  

7 - เป็นการท าบุญ ท า
ทาน  

5 - เป็นการท าบุญ ท า
ทาน  

5   

- รู้จกัการให้ 4 - ได้บริจาคสิ่งของ 3 - ได้บริจาคสิ่งของ 5   

- ได้บริจาคสิ่งของ 3       

- ได้ออกไปท า
กิจกรรมข้างนอก 

1       

9. สวดมนต์ท าวัดเย็น 

  - ประทับใจ 1 - ประทับใจ 3   

    - สะดวก 2   

10. ขายของ 

  - สะดวก 2   - สะดวก 1 
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บทที่ 6 
บทสรุปและข้อเสนอแนะ 

 การวิจัยเรื่อง การปรับปรุงกายภาพของพื้นที่ส่วนกลางและการบริหารจัดการโครงการอาคารชุดตามกล
ยุทธ์ “ชุมชนน่าอยู่ส าหรับคนทุกวัย” : กรณีศึกษา ลุมพินีเพลส พระราม 3 ริเวอร์วิว , ลุมพินีเพลส นราธิวาส
เจ้าพระยา , ลุมพินีเพลส พระราม 8 , ลุมพินีเพลส พระราม 9 รัชดา สามารถสรุปผลการวิจัย ดังนี ้
  1) สรุปผลการศึกษา 
   - การปรับปรุงกายภาพของพื้นที่ส่วนกลางและการบริหารจัดการ 
   - ผลการใช้งานและทัศนคติของผู้อยู่อาศัย 
   - วิเคราะห์ผลการปรับปรุงกายภาพพ้ืนท่ีส่วนกลางและการบริหารจัดการ 
   - เสนอแนะแนวทางการพัฒนาโครงการอาคารชุดเพื่อคนทุกวัย 
  2) อภิปรายผลการศึกษา 
  3) ข้อเสนอแนะ 
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6.1 สรุปผลการศึกษา 

ตารางที่ 67 แสดงผลการศึกษากรณีศึกษา 4 โครงการ 
กรณีศกึษา 1 
LP-RM3 (RV) 

กรณีศกึษา 2 
LP-NC 

กรณีศกึษา 3 
LP-RM8 

กรณีศกึษา 4 
LP-RM9 (CD) 

ปีที่สร้างเสร็จ พ.ศ. 2548 ปีที่สร้างเสร็จ พ.ศ. 2550 ปีที่สร้างเสร็จ พ.ศ. 2552 ปีที่สร้างเสร็จ พ.ศ. 2554 

ลักษณะทางสังคม 

ทุกโครงการมวีัยท างานมากที่สุด 

มีวัยรุ่น 
มากที่สุดจากทกุกรณีศกึษา 

มีวัยเด็ก และวัยท างาน 
มากที่สุดจากทกุกรณีศกึษา 

มีผู้สูงอายุ และวัยเดก็ 
มากที่สุดจากทกุกรณีศกึษา 

มีวัยท างาน 
มากที่สุดจากทกุกรณีศกึษา 

อาชีพพนกังานบริษัทมากที่สุด อาชีพรับราชการมากที่สดุ อาชีพพนกังานบริษัทมากที่สุด 

ด้านกายภาพพืน้ที่สว่นกลาง 

แนวทางการปรับปรุง เพื่อความสะดวกของผู้อยู่อาศัย และการปรับปรุงทางลาด ทุกกรณีศึกษา 

พื้นที่ในการปรับปรุงนอ้ยทีสุด 
เนื่องจากเป็นโครงการที่มีพื้นที่
น้อย 

ปรับปรุงหลายต าแหน่งที่สุด
เนื่องจากเพิ่มทางลาดหลาย
ต าแหน่ง 

ปรับปรุงน้อยต าแหน่งที่สุด 
เนื่องจากมีแผนในการปรับในปีนี้ 
เช่น หอ้งน้ าพืน้ทีก่ลาง 

พื้นทีท่ี่ปรับปรุงมากที่สุดเนื่องจาก 
ปรับในส่วนที่ใช้พ้ืนที่มาก เช่น ที่
จอดรถพิเศษ 3 คัน ทางเดนิ และ
พื้นในพื้นที่ออกก าลังกาย
กลางแจ้ง 

ทัศนคติตอ่การใช้งานอนัดับ 4 
เนื่องจาก ปรับปรุงได้นอ้ย และ
เป็นโครงการเก่า  

ทัศนคติตอ่การใช้งานอนัดับ2 
เนื่องจากปรับปรุงหลาย
ต าแหน่งให้สะดวกมากขึน้ 

ทัศนคติตอ่การใช้งานอนัดับ 3 
เนื่องจาก ยังมีแผนการปรับปรุง
ยังไม่ได้ปรับ 

ทัศนคติตอ่การใช้งานอนัดับ 1 
เนื่องจาก เป็นโครงการที่ใหม่ที่สดุ 
และมกีารออกแบบเพือ่ทกุวัย
ตั้งแต่สร้างโครงการ 

เทียบกับมาตรฐาน 51% เทียบกับมาตรฐาน 68% เทียบกับมาตรฐาน 57% เทียบกับมาตรฐาน 60% 

เทียบกับกฎกระทรวงฯ ปี 2548 
37% 

เทียบกับกฎกระทรวงฯ ปี2548 
38% 

เทียบกับกฎกระทรวงฯ ปี 2548 
38% 

เทียบกับกฎกระทรวงฯ ปี 2548 
62% 

ผู้อยู่อาศัยทกุโครงการมีปัญหาการใช้งานทีจ่อดรถ โดยมเีหตุผลว่า ไม่เพียงพอ   

ด้านการบริหารจัดการ 

แนวทางการปรับปรุง เพื่อให้ผูอ้ยู่อาศัยมีส่วนร่วม ทกุโครงการปรับการประชาสัมพนัธ์ให้น่าสนใจ และปรับกิจกรรมวนัปีใหม่ วนัเดก็ 

ปรับปรุงเพิ่มกิจกรรมที่เฉพาะ
กลุ่ม เช่น เรียนร้องเพลง 
กิจกรรมพาเที่ยว 

ปรับปรุงเพิ่มกิจกรรมเฉพาะที่
เกี่ยวกับวัยเด็ก เชน่ นทิาน 
ภาษาพาเพลิน 

เพิ่มการประชาสัมพนัธ์ผ่าน 
เฟสบุ๊ค 
ปรับปรุงเพิ่มกิจกรรมที่เกี่ยวกับ
ศาสนาและวัฒนธรรม  

เพิ่มการประชาสัมพนัธ์ผ่านไลน ์
ปรับปรุงกิจกรรม ตลาดในสวน 
เพื่อเสริมกับกจิกรรมหลกั 

ความพึงพอใจอันดับ 3 
เนื่องจากเป็นกิจกรรมเฉพาะ 

ความพึงพอใจอันดับ 4 
เนื่องจากกิจกรรมสว่นใหญม่า
เพิ่มเป็นกิจกรรมส าหรับเดก็ 

ความพึงพอใจอันดับ 2 
เนื่องจากเหมาะกับผู้อยู่อาศัย
ผู้สูงอายุ และเป็นกิจกรรมทีท่กุ
คนสามารถรว่มท ากิจกรรมได้  

ความพึงพอใจอันดับ 1 
เนื่องจากกิจกรรมที่จัดเหมาะกับ
วัยผู้ใหญ่ ที่เป็นพนกังานบริษทั 
เป็นกจิกรรม 

ผู้อยู่อาศัยทกุโครงการประทับใจกิจกรรม ท าบุญใส่บาตร และวันปีใหม่ วันเด็ก 
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 6.1.1 การปรับปรุงกายภาพของพ้ืนที่ส่วนกลางและการบริหารจัดการ 

  1) การปรับปรุงด้านกายภาพของพ้ืนที่ส่วนกลาง 
  ด้านการปรับปรุงกายภาพพื้นที่ส่วนกลางพบว่า ทุกกรณีศึกษามีแนวทางในการปรับปรุง
เหมือนกัน คือ เพื่อความสะดวกของผู้อยู่อาศัยในโครงการ โดยพบว่าพื้นที่ส่วนกลางที่ได้รับการปรับปรุงหลาย
กรณีศึกษามีดังนี้ 

(1) ทางลาด ปรับปรุงทั้ง 4 กรณีศึกษา 
(2) พื้นที่ออกก าลังกายกลางแจ้ง ปรับปรุง 3 กรณีศึกษา 
(3) ที่จอดรถ ปรับปรุง 2 กรณีศึกษา 
(4) ทางเดิน ปรับปรุง 2 กรณีศึกษา 
(5) สนามเด็กเล่น ปรับปรุง 2 กรณีศึกษา 
(6) สระว่ายน้ า ปรับปรุง 2 กรณีศึกษา 

  โดยอธิบายการปรับปรุงพ้ืนท่ีส่วนกลางที่ได้รับการปรับปรุงหลายกรณีศึกษาที่สุด ได้แก่ ทางลาด 
และพื้นที่ออกก าลังกายกลางแจ้ง ดังนี้ 
  1.1) ทางลาด ปรับปรุงทั้ง 4 กรณีศึกษา  
 

    
 

รูปที่ 19 แสดงภาพทางลาดทั้ง 4 โครงการ 
 
  จากการศึกษาพบว่ามีจ านวนการปรับปรุงท่ีแตกต่างกัน คือ กรณีศึกษา 2 เพิ่มทางลาดมากที่สุด 
19 ต าแหน่ง เนื่องจากเป็นโครงการที่มีอายุการใช้งานนานเป็นอันดับ 2 ยังไม่มีการออกแบบเพื่อทุกคน ส่วนใน
กรณีศึกษา 3 และ 4 มีการเพิ่มเพียง 2 และ 6 ต าแหน่ง เนื่องจากทางลาดมีการออกแบบทางลาดตั้งแต่สร้าง
โครงการ  
  1.2) พื้นที่ออกก าลังกายกลางแจ้ง มีการปรับปรุง 3 โครงการ คือ กรณีศึกษา 2,กรณีศึกษา 3 
และกรณีศึกษา 4  
 

 
 

รูปที่ 20 แสดงภาพพื้นที่ออกก าลังกายกลางแจ้งทั้ง 3 โครงการ 

กรณีศึกษา 1                    กรณีศึกษา 2                     กรณีศึกษา 3                    กรณีศึกษา 4 

กรณีศึกษา 2                     กรณีศึกษา 3                    กรณีศึกษา 4 
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  พบว่าทั้ง 3 โครงการเดิมก่อนปรับปรุง เป็นบาร์โหนไม้ แล้วปรับปรุงเป็นเครื่องออกก าลังสีสัน
สดใส และใช้แรงน้อย โดยพื้นท่ีนี้ส่วนใหญ่ผู้ใช้ คือ ผู้สูงอายุใช้ออกก าลังกาย  
  2) การปรับปรุงด้านการบริหารจัดการ 
  ด้านการปรับปรุงการบริหารจัดการคุณภาพชีวิตพบว่า ทุกกรณีศึกษามีแนวทางในการปรับปรุง
เหมือนกัน คือ เพื่อให้คนทุกวัยมีส่วนร่วมในการท ากิจกรรม และการปรับปรุงด้านการประชาสัมพันธ์กิจกรรมที่
คล้ายกัน แต่จะมี 2 กรณีศึกษาที่แตกต่าง คือ กรณีศึกษา 3 และ 4 มีการประชาสัมพันธ์ผ่านโซเชียลมีเดีย  ส่วนด้าน
การจัดกิจกรรมที่ปรับปรุงเหมือนกันทุกกรณีศึกษา คือ กิจกรรมวันปีใหม่ และวันเด็ก นอกจากนั้นการปรับปรุงจะ
แตกต่างกันตาม อัตราส่วนช่วงวัย และความสนใจของผู้อยู่อาศัยแต่ละกรณีศึกษา  
 
 6.1.2 ผลการใช้งานและทัศนคติของผู้อยู่อาศัย 

  1) ทัศนคติด้านกายภาพของพ้ืนที่ส่วนกลาง 
ผลการใช้งานกายภาพพื้นที่ส่วนกลางพบว่า ทุกโครงการมีคะแนนทัศนคติในการใช้งานพื้นที่

ส่วนกลางระดับมาก  โดยกรณีศึกษา 4 มีทัศนคติต่อการใช้งานของทุกวัยเป็นอันดับหนึ่ง  
  (1) ทัศนคติความพึงพอใจต่อพ้ืนท่ีส่วนกลางทุกกรณีศึกษา 
ตารางที่ 68 แสดงค่าทัศนคติความพึงพอใจต่อพื้นที่ส่วนกลางทุกกรณีศึกษา 

  ค่าเฉลี่ยทกุกรณีศกึษา 

คะแนน แปล อันดับ 

1 ที่จอดรถ 3.90 มาก 14 

2 ทางเข้าหน้าโครงการ 4.08 มาก 10 

3 ทางเข้าอาคาร 4.22 มาก 6 

4 ทางเดิน 4.37 มาก 3 

5 ทางลาด 4.26 มาก 5 

6 บันได 4.22 มาก 6 

7 ลิฟต์ 4.30 มาก 4 

8 พื้นที่ติดต่อนิติบุคคล 4.43 มาก 1 

9 ห้องน้ าพื้นที่ส่วนกลาง 3.53 มาก 17 

10 สนามเด็กเล่น 3.93 มาก 13 

11 สวนร่วมใจ 4.40 มาก 2 

12 สระว่ายน้ า 4.12 มาก 8 

13 ห้องออกก าลังกาย 3.99 มาก 11 

14 ห้องกิจกรรมเด็กเล็ก 3.88 มาก 15 

15 ห้องสมุด 3.98 มาก 12 

16 ห้องอเนกประสงค์ 3.83 มาก 16 

17 พื้นที่ออกก าลังกลางแจ้ง 4.15 มาก 7 

18 ร้านค้า 4.09 มาก 9 

 รวม 3.90 มาก  
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  พบว่าพื้นที่กรณีศึกษาทั้ง 4 โครงการมีทัศนคติต่อการใช้งานมากที่สุด 4 ล าดับ คือ พื้นที่ติดต่อ
นิติบุคคล, สวนร่วมใจ, ทางเดิน และลิฟต์ ตามล าดับ  

พบว่าพื้นที่กรณีศึกษาทั้ง 4 โครงการมีทัศนคติต่อการใช้งานน้อยที่สุด 4 ล าดับ คือ ห้องน้ าพื้นที่
ส่วนกลาง, ห้องกิจกรรมเด็กเล็ก, ห้องอเนกประสงค์ และที่จอดรถ ตามล าดับ  

(2) พื้นที่ส่วนกลางที่มีปัญหาในการใช้งานมากท่ีสุด  4 ล าดับ จากแบบสอบถาม ได้แก่ 
(2.1) ที่จอดรถ 
(2.2) ห้องน้ าพ้ืนท่ีส่วนกลาง 
(2.3) สนามเด็กเล่น 
(2.4) ห้องออกก าลังกาย 

(3) หากเทียบทัศคติการใช้งานที่มีคะแนนน้อยที่สุด กับพื้นที่ส่วนกลางที่มีปัญหาในการใช้งาน
มากที่สุด  
ตารางที่ 69 แสดงเทียบทัศคติการใช้งานท่ีมีคะแนนน้อยที่สุด กับพ้ืนท่ีส่วนกลางที่มีปัญหาในการใช้งานมากท่ีสุด 

ทัศนคติต่อการใช้งานน้อยที่สุด 4 ล าดับ พื้นที่ส่วนกลางที่มีปัญหาในการใช้งาน 4 ล าดับ 

ห้องน้ าพื้นที่ส่วนกลาง ที่จอดรถ 

ห้องอเนกประสงค์ ห้องน้ าพื้นที่ส่วนกลาง 

ห้องกิจกรรมเด็กเล็ก สนามเด็กเล่น 

ที่จอดรถ ห้องออกก าลังกาย 

 
จากทัศนคติการใช้งาน และความคิดเห็นพ้ืนท่ีส่วนกลางที่มีปัญหา พบว่าพ้ืนท่ีส่วนกลางที่ตรงกัน 

คือ ที่จอดรถ, ห้องน้ าพ้ืนท่ีส่วนกลาง  
 

(3.1) ที่จอดรถ 
ตารางที่ 70 แสดงคะแนนความพึงพอใจ และความสะดวก ความปลอดภัย ตามช่วงวัย ต่อที่จอดรถ 

 กรณีศกึษา 1 
LP-RM3 (RV) 

กรณีศกึษา 2 
LP-NC 

กรณีศกึษา 3 
LP-RM8 

กรณีศกึษา 4 
LP-RM9 (CD) 

ความพึงพอใจ 3.86 4.53 3.06 4.14 

ความสะดวก 
มากที่สุด ผู้สูงอาย ุ วัยท างาน วัยรุ่น วัยรุ่น 

น้อยที่สุด วัยท างาน วัยรุ่น วัยท างาน ผู้สูงอาย ุ

ความปลอดภยั 
มากที่สุด วัยรุ่น ผู้สูงอาย ุ วัยรุ่น วัยท างาน 

น้อยที่สุด วัยเด็ก วัยเด็ก วัยเด็ก ผู้สูงอาย ุ

 
การใช้งานท่ีจอดรถ : วัยท่ีมีความสะดวกมากที่สุด คือ วัยรุ่น ความสะดวกน้อยที่สุด คือ วัยผู้ใหญ่ 
  : วัยท่ีมีความปลอดภัยมากที่สุด คือ วัยรุ่น ความปลอดภัยน้อยที่สุด คือ วัยเด็ก 
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   (3.2) ห้องน้ าพ้ืนท่ีส่วนกลาง 
ตารางที่ 71 แสดงคะแนนความพงึพอใจ และความสะดวก ความปลอดภัย ตามช่วงวัย ต่อห้องน้ าพ้ืนท่ีส่วนกลาง 

 กรณีศกึษา 1 
LP-RM3 (RV) 

กรณีศกึษา 2 
LP-NC 

กรณีศกึษา 3 
LP-RM8 

กรณีศกึษา 4 
LP-RM9 (CD) 

ความพึงพอใจ 2.91 4.16 3.26 3.78 

ความสะดวก 
มากที่สุด วัยท างาน ผู้สูงอายุ วัยรุ่น วัยท างาน 

น้อยที่สุด วัยเด็ก วัยเด็ก วัยท างาน ผู้สูงอายุ 

ความปลอดภัย 
มากที่สุด วัยท างาน วัยท างาน วัยรุ่น วัยท างาน 

น้อยที่สุด วัยรุ่น ผู้สูงอายุ วัยท างาน ผู้สูงอายุ 

 
การใช้งานห้องน้ าพ้ืนท่ีส่วนกลาง : วัยท่ีมีความสะดวกมากที่สุด คือ วัยท างาน ความสะดวกน้อยที่สุด คือ วัยเด็ก 
        : วัยท่ีมีความปลอดภัยมากที่สุด คือ วัยท างาน ความปลอดภัยน้อยที่สุด คือ ผู้สูงอายุ 
  

จากทัศนคติการใช้งาน และความคิดเห็นพื้นที่ส่วนกลางที่มีปัญหา รองลงมา คือ ห้อง
อเนกประสงค์, ห้องกิจกรรมเด็กเล็ก, สนามเด็กเล่น และห้องออกก าลังกาย 
   (3.3) ห้องอเนกประสงค์ 
ตารางที่ 72 แสดงคะแนนความพงึพอใจ และความสะดวก ความปลอดภัย ตามช่วงวัย ต่อห้องอเนกประสงค ์

 กรณีศกึษา 1 
LP-RM3 (RV) 

กรณีศกึษา 2 
LP-NC 

กรณีศกึษา 3 
LP-RM8 

กรณีศกึษา 4 
LP-RM9 (CD) 

ความพึงพอใจ 3.57 4.09 - - 

ความสะดวก 
มากที่สุด วัยรุ่น ผู้สูงอาย ุ - - 

น้อยที่สุด วัยเด็ก วัยรุ่น - - 

ความปลอดภยั 
มากที่สุด ผู้สูงอาย ุ วัยเด็ก - - 

น้อยที่สุด วัยเด็ก วัยรุ่น - - 

 
การใช้งานห้องอเนกประสงค์ : วัยท่ีมีความสะดวกและปลอดภัยมากท่ีสุด คือ ผู้สูงอายุ  

: วัยท่ีมีความสะดวกและปลอดภัยน้อยท่ีสุด คือ วัยเด็ก และวัยรุ่น 
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(3.4) ห้องกิจกรรมเด็กเล็ก 
ตารางที่ 73 แสดงคะแนนความพึงพอใจ และความสะดวก ความปลอดภัย ตามช่วงวัย ต่อห้องกิจกรรมเด็กเล็ก 

 กรณีศกึษา 1 
LP-RM3 (RV) 

กรณีศกึษา 2 
LP-NC 

กรณีศกึษา 3 
LP-RM8 

กรณีศกึษา 4 
LP-RM9 (CD) 

ความพึงพอใจ - 3.85 3.92 - 

ความสะดวก 
มากที่สุด - ผู้สูงอาย ุ วัยรุ่น - 

น้อยที่สุด - วัยเด็ก วัยท างาน - 

ความปลอดภยั 
มากที่สุด - วัยท างาน วัยรุ่น - 

น้อยที่สุด - วัยรุ่น วัยเด็ก - 

 
การใช้งานห้องกิจกรรมเด็กเล็ก : วัยท่ีมีความสะดวกและปลอดภัยมากท่ีสุด คือ วัยรุ่น  

  : วัยท่ีมีความสะดวกและปลอดภัยน้อยท่ีสุด คือ วัยเด็ก 
 

(3.5) สนามเด็กเล่น 
ตารางที่ 74 แสดงคะแนนความพงึพอใจ และความสะดวก ความปลอดภัย ตามช่วงวัย ต่อสนามเด็กเล่น 

 กรณีศกึษา 1 
LP-RM3 (RV) 

กรณีศกึษา 2 
LP-NC 

กรณีศกึษา 3 
LP-RM8 

กรณีศกึษา 4 
LP-RM9 (CD) 

ความพึงพอใจ 3.58 3.82 4.25 4.19 

ความสะดวก 
มากที่สุด ผู้สูงอาย ุ ผู้สูงอาย ุ วัยรุ่น วัยท างาน 

น้อยที่สุด วัยรุ่น วัยเด็ก วัยท างาน ผู้สูงอาย ุ

ความปลอดภยั 
มากที่สุด วัยเด็ก ผู้สูงอาย ุ ผู้สูงอาย ุ วัยเด็ก 

น้อยที่สุด วัยรุ่น วัยรุ่น วัยท างาน ผู้สูงอาย ุ

 
การใช้งานสนามเด็กเล่น : วัยท่ีมีความสะดวกมากที่สุด คือ ผู้สูงอายุ  
       : วัยท่ีมีความปลอดภัยมากที่สุด คือ วัยเด็ก ความปลอดภัยน้อยที่สุด คือ วัยรุ่น 
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(3.6) ห้องออกก าลังกาย 
ตารางที่ 75 แสดงคะแนนความพงึพอใจ และความสะดวก ความปลอดภัย ตามช่วงวัย ต่อห้องออกก าลังกาย 

 กรณีศกึษา 1 
LP-RM3 (RV) 

กรณีศกึษา 2 
LP-NC 

กรณีศกึษา 3 
LP-RM8 

กรณีศกึษา 4 
LP-RM9 (CD) 

ความพึงพอใจ 3.62 4.22 4.13 4.20 

ความสะดวก 
มากที่สุด วัยท างาน วัยท างาน วัยรุ่น วัยรุ่น 

น้อยที่สุด ผู้สูงอาย ุ วัยเด็ก วัยท างาน ผู้สูงอาย ุ

ความปลอดภยั 
มากที่สุด ผู้สูงอาย ุ วัยท างาน วัยรุ่น วัยท างาน 

น้อยที่สุด วัยรุ่น วัยเด็ก วัยท างาน ผู้สูงอาย ุ

 
การใช้งานห้องน้ าพ้ืนท่ีส่วนกลาง : วัยท่ีมีความสะดวกมากที่สุด คือ วัยผู้ใหญ่และวัยรุ่น  

      ความสะดวกน้อยที่สุด คือ ผู้สูงอายุ 
             : วัยท่ีมีความปลอดภัยมากที่สุด คือ วัยท างาน 
 
  2) ทัศนคติด้านการบริหารจัดการ 

ผลการปรับปรุงการบริหารจัดการพบว่า ทุกโครงการมีทัศนคติด้านการบริหารจัดการระดับมาก 
โดยกรณีศึกษา 4 มีทัศนคติเป็นอันดับหนึ่ง  
  พบว่าความพึงพอในด้านการประชาสัมพันธ์ ความสมัพันธ์ และกิจกรรมต่าง ๆ อันดับหนึ่ง คือ 
กรณีศึกษา 4  และสังเกตว่า ดา้นความสัมพันธ์ เรื่องคนทุกวัยสามารถเข้าร่วมได้ มีทัศนคติความพึงพอใจมากที่สุด
ในกรณีศึกษา 4 และด้านกิจกรรมต่าง ๆ เรื่องกิจกรรมที่เกี่ยวกับความปลอดภัย มีทัศนคติความพึงพอใจมากท่ีสุดใน
กรณีศึกษา 3 

กิจกรรมที่ผู้อยู่อาศัยประทับใจมากที่สุด 4 อันดับ ได้แก่  
(1) ท าบุญใส่บาตร (กิจกรรมตามเทศกาลส าคัญ) 
(2) ซ้อมหนีไฟ (กิจกรรมเกี่ยวกับความปลอดภัย) 
(3) วันปีใหม่ วันเด็ก (กิจกรรมตามเทศกาลส าคัญ) 
(4) บริจาคโลหิต (กิจกรรมที่เกี่ยวกับสุขภาพ) 

ทุกโครงการมีกิจกรรมที่ประทับใจอันดับหนึ่ง คือ กิจกรรมท าบุญ ใส่บาตรและ ซึ่งตรงกับทฤษฎี
การพัฒนาชุมชน คือ สืบสานวัฒนธรรมอันดีงามของสังคม  
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 6.1.3 วิเคราะห์ผลการปรับปรุงกายภาพพ้ืนที่ส่วนกลางและการบริหารจัดการ 

  1) ด้านกายภาพของพ้ืนที่ส่วนกลาง 
ตารางที่ 76 แสดงทัศนคติความพงึพอใจของผู้อยู่อาศัยในการใช้งานพื้นที่ส่วนกลางที่ไดร้ับการปรับปรงุตามกลยุทธ์ 
 โดยก าหนด        คือพื้นที่ท่ีปรับปรุง และ        คือมีคะแนนการใช้งานมากท่ีสุด 

 พื้นที่ส่วนกลาง 
กรณีศกึษา 1 
LP-RM3 (RV) 

กรณีศกึษา 2 
LP-NC 

กรณีศกึษา 3 
LP-RM8 

กรณีศกึษา 4 
LP-RM9 (CD) 

ค่าเฉลี่ย 

Mean แปล Mean แปล Mean แปล Mean แปล Mean แปล 

1 ที่จอดรถ 3.86 มาก 4.53 
มาก
ที่สุด 

3.06 
ปาน
กลาง 

4.14 มาก 3.90 มาก 

2 ทางเข้าหน้าโครงการ 3.66 มาก 4.25 มาก 3.92 มาก 4.49 มาก 4.08 มาก 

3 ทางเข้าอาคาร 3.89 มาก 4.52 
มาก
ที่สุด 

3.87 มาก 4.61 
มาก
ที่สุด 

4.22 มาก 

4 ทางเดนิ 4.23 มาก 4.62 
มาก
ที่สุด 

4.00 มาก 4.65 
มาก
ที่สุด 

4.37 มาก 

5 ทางลาด 4.05 มาก 4.38 มาก 3.95 มาก 4.65 
มาก
ที่สุด 

4.26 มาก 

6 บันได 3.75 มาก 4.58 
มาก
ที่สุด 

4.00 มาก 4.55 
มาก
ที่สุด 

4.22 มาก 

7 ลิฟต์ 3.98 มาก 4.57 
มาก
ที่สุด 

4.10 มาก 4.56 
มาก
ที่สุด 

4.30 มาก 

8 พื้นที่ติดต่อนิติบุคคล 4.30 มาก 4.66 
มาก
ที่สุด 

4.03 มาก 4.72 
มาก
ที่สุด 

4.43 มาก 

9 ห้องน้ าพื้นที่ส่วนกลาง 2.91 
ปาน
กลาง 

4.16 มาก 3.26 
ปาน
กลาง 

3.78 มาก 3.53 มาก 

10 สนามเดก็เล่น 3.52 มาก 3.78 มาก 4.22 มาก 4.20 มาก 3.93 มาก 

11 สวนรว่มใจ   4.46 มาก 4.17 มาก 4.57 
มาก
ที่สุด 

4.40 มาก 

12 สระว่ายน้ า 3.64 มาก 4.26 มาก 4.07 มาก 4.51 
มาก
ที่สุด 

4.12 มาก 

13 ห้องออกก าลังกาย 3.45 
ปาน
กลาง 

4.43 มาก 3.86 มาก 4.24 มาก 3.99 มาก 

14 ห้องกิจกรรมเด็กเลก็   3.85 มาก 3.92 มาก   3.88 มาก 

15 ห้องสมุด 3.45 
ปาน
กลาง 

4.22 มาก 3.81 มาก 4.44 มาก 3.98 มาก 

16 ห้องอเนกประสงค ์ 3.57 มาก 4.09 มาก     3.83 มาก 

17 พื้นทีอ่อกก าลงักลางแจ้ง   4.09 มาก 4.00 มาก 4.37 มาก 4.15 มาก 

18 ร้านค้า   4.02 มาก 4.16 มาก 4.10 มาก 4.09 มาก 

 ค่าเฉลี่ย 3.27  4.30  3.91  4.41  4.09 มาก 
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 กรณีศึกษา 4 ปรับปรุง 5 พื้นที่ และทั้งหมดที่ปรับปรุงมีคะแนนการใช้งานมากท่ีสุดทุกพ้ืนท่ี ทางเดิน ทาง
ลาด สระว่ายน้ า พ้ืนท่ีออกก าลังกายกลางแจ้ง 
 กรณีศึกษา 2 ปรับปรุง 5 พื้นที่ แต่มีคะแนนการใช้งานมากท่ีสุด 1 พื้นที่ คือ ห้องน้ าพ้ืนท่ีส่วนกลาง 
 กรณีศึกษา 3 ปรับปรุง 4 พื้นที่ แต่มีคะแนนการใช้งานมากท่ีสุด 1 พื้นที่ คือ สนามเด็กเล่น 

จ าแนกข้อมูลทางกายภาพ การปรบัปรุง เทียบกับมาตรฐานการการออกแบบเพื่อทุกคนได้ดังนี ้
 
   (1) กรณีศึกษา 4 ปรับปรุง 5 พื้นที่ และทั้งหมดที่ปรับปรุงมีคะแนนการใช้งานมาก
ที่สุดทุกพื้นที่ ทางเดิน ทางลาด สระว่ายน้ า พื้นที่ออกก าลังกายกลางแจ้ง  
 

    
 

รูปที่ 21 พื้นที่ทางเดิน สระว่ายน้ า ทางลาด และพื้นที่ออกก าลังกายกลางแจ้ง 
 
น าข้อมูลกายภาพของพื้นที่ท่ีมีการปรับปรุงมาเทียบกับมาตรฐาน  

ตารางที่ 77 แสดงการปรับปรุงกรณีศึกษา 4 กับมาตรฐาน 
 ข้อมูลกายภาพ ปรับปรุง มาตรฐาน  

ทางเดิน - ทางเดินภายอาคาร 
เป็นพื้นกระเบื้อง 
- ทางเดินภาพนอกเป็น
พื้นปูน และพื้นบล็อก 

- ทางเดินพื้นชั้น 5 
บริเวณส่ิงอ านวยความ
สะดวกจากกระเบื้องเป็น
ทรายหยาบ 

พื้นผิวท าจากวัสดุไม่ลื่น  

หลีกเล่ียงการเปลี่ยนแปลงระดับ  
บนเส้นทางไม่มีสิ่งกีดขวาง  
มีแสงสว่างเพียงพอ  

ทางลาด 3 ต าแหน่ง เพิ่มทางลาด 6 ต าแหน่ง 
บริเวณ เชื่อมที่จอดรถ
พิเศษ, ห้องน้ าส่วนกลาง
ชั้น 5, ห้องออกก าลังกาย  

ทางลาดชันไม่เกิน 1:12  

มีการปูผิวสัมผัสในการเตือนและพื้น
ผิวสัมผัสบอกทิศทาง 

X 

สระว่ายน้ า 1 ต าแหน่ง อยู่ชั้น 5 ราวจับลงสระวา่ยน้ า พื้นรอบสระเป็นพื้นไม่ล่ืน  

มีราวจับลงสระวา่ยน้ า  

พื้นที่ออกก าลัง
กายกลางแจ้ง 

1 ต าแหน่ง อยู่ในสวน เครื่องออกก าลังวัสดุเหล็ก
เคลือบสนิม สีสันสดใส ใช้
แรงน้อย 

เครื่องออกก าลังดูแลรักษาง่าย  
บ ารุงรักษาสม่ าเสมอ  

 
 พบว่า เมื่อเทียบการปรับปรุงกับมาตรฐานแล้ว สังเกตว่ามีกายภาพพ้ืนท่ีส่วนกลางเป็นไปตามมาตรฐาน 9
เรื่องและยังขาดสิ่งที่มีในมาตรฐาน 1 เรื่อง คือ มีการปผูิวสมัผสัในการเตือนและพื้นผิวสัมผัสบอกทิศทาง 
 
 

ทางเดิน                   ทางลาด                สระวา่ยน้ า           พื้นทีอ่อกก าลังกาย
กลางแจ้ง 
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   (2) กรณีศึกษา 2 ปรับปรุง 5 พื้นที่ แต่มีคะแนนการใช้งานมากท่ีสดุ 1 พื้นที่ คือ 
ห้องน้ าพ้ืนท่ีส่วนกลาง  
 

     
 

รูปที่ 22 ห้องน้ าพ้ืนท่ีส่วนกลาง 
 
น าข้อมูลกายภาพของพื้นที่ท่ีมีการปรับปรุงมาเทียบกับมาตรฐาน  

ตารางที่ 78 แสดงการปรับปรุงกรณีศึกษา 2 กับมาตรฐาน 
 ข้อมูลกายภาพ ปรับปรุง มาตรฐาน  

ห้องน้ าพื้นที่
ส่วนกลาง 

- มี 4 ต าแหน่ง 
- ชั้น 1 แยก ช/ญ 
ห้องน้ าชาย 4 หอ้ง 
ห้องน้ าหญิง 4 หอ้ง 
- ห้องน้ าที่อาคารสโมสร 
แยก ช/ญ หอ้งน้ าหญิง 2 
ห้อง ห้องน้ าชาย 2 ห้อง 
 

- เปลี่ยนฝาโถสุขภัณฑ์ให้
เปลี่ยนขนาดส าหรับเด็ก
ได้ และเพิ่มราวจบั 
ต าแหน่งละ 1 ห้อง 

ห้องน้ าอยู่ในต าแหน่งที่สามารถเขา้ถึงได้
สะดวกและควรอยู่ในสภาพพรอ้มใช้งาน 
ไม่ปิดล็อคหรือเป็นห้องเก็บอุปกรณ์ 

 

ปูายทางเข้าควรมองเห็นชัด  X 

ต้องจัดเตรียมห้องน้ าส าหรับผู้สูงอายุและ
คนพิการ 

 X 
 

แยกหอ้งน้ าชายและหญิง  
ใช้พื้นที่ไม่ลื่น  
ประตูที่เหมาะสมที่สุด คือ ประตูบานเล่ือน 
หากเป็นบานเปิด ควรจัดให้อยู่ในลักษณะ
เปิดออกสู่ทางด้านนอก 

 X 
 

ควรจัดเตรียมอ่างล้างหน้าขนาดเล็กเพื่อให้
เด็กเล็ก ๆ สามารถล้างมือได้ 

 X 
 

มีพื้นที่ส าหรับเปลี่ยนผ้าอ้อม  X 

มีแสงสว่างเพียงพอ  

  
 พบว่า เมื่อเทียบการปรับปรุงกับมาตรฐานแล้ว สังเกตว่ามีกายภาพพ้ืนท่ีส่วนกลางเป็นไปตามมาตรฐาน 4 
เรื่อง และยังขาดสิ่งที่มีในมาตรฐาน 5 เรื่อง คือ ปูายบอกทางควรมองเห็นชัด, ต้องจัดเตรียมห้องน้ าส าหรับผูสู้งอายุ
และคนพิการ, ประตูที่เหมาะสมท่ีสุด คือ ประตูบานเลื่อน หากเป็นบานเปิด ควรจดัให้อยู่ในลักษณะเปิดออกสู่
ทางด้านนอก, ควรจัดเตรียมอ่างลา้งหน้าขนาดเล็กเพื่อให้เด็กเล็ก ๆ สามารถล้างมือได้ และมีพื้นท่ีส าหรับเปลีย่น
ผ้าอ้อม 
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   (3) กรณีศึกษา 3 ปรับปรุง 4 พื้นที่ แต่มีคะแนนการใช้งานมากท่ีสดุ 1 พื้นที่ คือ 
สนามเด็กเล่น  
 

   
 

รูปที่ 23 สนามเด็กเล่น 
 

น าข้อมูลกายภาพของพื้นที่ท่ีมีการปรับปรุงมาเทียบกับมาตรฐาน  
ตารางที่ 79 แสดงการปรับปรุงกรณีศึกษา 3 กับมาตรฐาน 

 ข้อมูลกายภาพ ปรับปรุง มาตรฐาน  

สนามเด็กเล่น  
 

- มี 3 ต าแหน่ง 
- ต าแหน่งหลักมี 2 
เครื่อง ตั้งอยู่ในโซน
เฉพาะเด็กเล่น 
- ต าแหน่งรอง 2 
ต าแหน่ง ต าแหน่งละ 1 
เครื่อง ตั้งอยู่หลังอาคาร  

- เปลี่ยนเครื่องเล่นใหม่ 1 
ชุด สีสดใส 
- เปลี่ยนเป็นพื้นกัน
กระแทก 

อุปกรณ์ส าหรับเล่นกลางแจ้งหรือในร่ม
ส าหรับเด็กวยัต่าง ๆ 

 

พื้นผิวสนามเด็กเล่นควรกันกระแทก  
อุปกรณ์ส าหรับเล่นควรท าจากวัสดุปลอด
สารพิษและมีขอบโค้งมนเพื่อความ
ปลอดภัยของเด็ก 

 

ที่ตั้งเครื่องเล่นต้องมีแสงแดดส่องถึง  
สนามเด็กเล่นควรอยู่ห่างที่จอดรถหรือทาง
รถวิ่ง 

 

ควรให้ที่นั่งที่กว้างขวางใกล้อุปกรณ์การ
เล่นส าหรับพ่อแม่ที่ดูแลลูก ๆ 

 

 
 พบว่า เมื่อเทียบการปรับปรุงกับมาตรฐานแล้ว สังเกตว่ามีกายภาพพ้ืนท่ีส่วนกลางเป็นไปตามมาตรฐาน 6 
เรื่อง ขาดสิ่งที่มีในมาตรฐานเพียง 1 เรื่อง คือ อุปกรณ์ส าหรับเล่นกลางแจ้งหรือในร่มส าหรับเด็กวัยต่าง ๆ 
 
 พบว่ากรณีศึกษา 1 มีการปรับปรุงพื้นที่ส่วนกลางหลายพื้นที่มากที่สุด 6 พื้นที่ แต่ทัศนคติที่มีต่อพื้นที่
ส่วนกลางน้อยที่สุด เนื่องจากอายุของโครงการมากท่ีสุด มีเนื้อที่ของโครงการน้อยที่สุดจึงท าให้พื้นที่การปรับปรุงท า
ได้น้อย กรณีศึกษา 2 และ 4 มีการปรับปรุงพื้นที่ส่วนกลางในพื้นที่ที่เท่ากัน คือ 5 พื้นที่ แต่กรณีศึกษา 4 มีทัศนคติ
ต่อพื้นที่ส่วนกลางเป็นอันดับหนึ่ง เนื่องจากมีอายุการใช้งานโครงการน้อยที่สุด และกรณีศึกษา 3 มีการปรับปรุง
จ านวนพื้นที่ส่วนกลางน้อยที่สุด แต่มีอายุของโครงการน้อยเป็นอันดับสอง จึงมีทัศนคติที่มีต่อพื้นที่ส่วนกลางเป็น
อันดับสาม 
 
 
 
 

สนามเด็กเล่น            พื้นที่นั่งคอยเดก็    สนามเด็กเล่นหลังอาคาร 
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  2) ด้านการบริหารจัดการ 
กิจกรรมทีผู่้อยู่อาศัยประทับใจแบง่ตามประเภทกิจกรรม 

   (1) กิจกรรมที่เกี่ยวกับความปลอดภัย : ซ้อมหนีไฟ 
   (2) กิจกรรมที่เกี่ยวกับสุขภาพ : บริจาคโลหิต, กิจกรรมของชมรมผูส้งูอายุ 
   (3) กิจกรรมตามเทศกาลส าคญั : ท าบุญ ใส่บาตร, วันปีใหม,่ วันส าคัญทางศาสนา, วัน
พ่อ วันแม,่ วันลอยกระทง 
   (4) เพื่อประโยชน์สาธารณะ : ขอ ขวด แลก ข.ไข,่ กิจกรรมช่วยเหลอืสังคมนอก
สถานท่ี 
ตารางที่ 80 แสดงกิจกรรมที่ผู้อยูอ่าศัยประทับใจแบ่งตามประเภทกิจกรรม 

 กิจกรรม รวมทุกโครงการคิดเป็น % รวม 

1 กิจกรรมที่เกี่ยวกับความปลอดภัย   

 ซ้อมหนีไฟ 15 15 

2 กิจกรรมที่เกี่ยวกับสุขภาพ   

 บริจาคโลหิต 11 
14 

 กิจกรรมของชมรมผู้สูงอาย ุ 3 

3 กิจกรรมตามเทศกาลส าคัญ   

 ท าบุญ ใส่บาตร 24 

56 

 วันปีใหม่  14 

 วันส าคัญทางศาสนา 7 

 วันพ่อ วันแม ่ 4 

 วันลอยกระทง 7 

4 กิจกรรมเพื่อประโยชน์สาธารณะ   

 ขอ ขวด แลก ข.ไข ่ 8 
15 

 กิจกรรมช่วยเหลือสังคมนอกสถานที ่ 7 

 รวม 100 100 

 
แสดงอัตราส่วนกิจกรรมที่ผู้อยู่อาศัยที่ประทับใจค่าเฉลี่ยทุกกรณีศึกษา ดังรูปที่… 

 

 
รูปที่ 24 แสดงแผนภูมิอตัราส่วนกิจกรรมต่าง ๆ 

 

กิจกรรมเกี่ยวกับ
ความปลอดภัย 

15% 

กิจกรรมเกี่ยวกับ
สุขภาพ 
14% 

กิจกรรมตาม
เทศกาลส าคัญ 

56% 

กิจกรรมเพื่อ
ประโยชน์สาธารณะ 

15% 

กิจกรรมประเภทต่าง ๆ 
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  พบว่ากิจกรรมประเภทที่ผู้อยู่อาศยัประทับใจที่สดุ คือ กิจกรรมตามเทศการส าคัญ ซึ่งกิจกรรมที่
ประทับใจท่ีสุด คือ ท าบุญ ใส่บาตร โดยผู้อยู่อาศัยให้ความเห็นว่า สะดวก เหมาะกับคนไม่ค่อยมเีวลา ได้ท านุบ ารุง
ศาสนา และสร้างจิตส านึกของพุทธศาสนิกชนท่ีด ี 
  กิจกรรมทีผู่้อยู่อาศัยประทับใจอันดับสอง คือ ซ้อมหนีไฟ โดยผู้อยู่อาศัยให้ความเห็นวา่ เป็น
สิ่งจ าเป็น ได้เรยีนรู้วิธีเอาตัวรอดในอาคารสูง เพื่อความปลอดภัย ,เสมือนจริงดี ท าใหรู้้วิธีเตรียมตัวไดเ้มื่อเกิด
เหตุการณ์จริง, เด็ก ๆ ชอบมาก มสี่วนร่วมด,ี จัดให้ผู้อบรมมสี่วนร่วม และมรีางวัลจูงใจให้ปฏิบตั ิ
  กิจกรรมทีผู่้อยู่อาศัยประทับใจอันดับสาม คือ วันปีใหม่ โดยผู้อยู่อาศัยให้ความเห็นว่า ได้ท าบญุ
ใหญ่อาคาร, สนุกสนาน, เด็ก ๆ สนุกสนานได้เล่นกัน, ได้พบปะสังสรรค,์ สร้างความสามัคคีในชุมชน และเชื่อม
ความสัมพันธ์ที่ด ี
 
 6.1.4 เสนอแนะแนวทางการพัฒนาโครงการอาคารชุดเพ่ือคนทุกวัย 

  1) ด้านกายภาพของพ้ืนที่ส่วนกลาง 
จากทัศนคติการใช้งานด้านกายภาพพื้นที่ส่วนกลางของผู้อยู่อาศัย และผลพื้นที่ส่วนกลางที่มี

ปัญหาในการใช้งานของผู้อยู่อาศัย พบว่าพื้นที่ที่ควรปรับปรุงมากที่สุด มี 2 พื้นที่ คือ ที่จอดรถ และห้องน้ าพื้นที่
ส่วนกลาง ให้เป็นตามมาตรฐานการออกแบบเพื่อทุกคนจากการทบทวนวรรณกรรมและข้อเสนอแนะของผู้อยู่อาศัย
ดังนี ้

(1) ที่จอดรถ 
ตารางที่ 81 แสดงการเทียบกายภาพท่ีจอดรถของกรณีศึกษา 4 โครงการกับมาตรฐานการออกแบบ 

รายการ 
 

กรณีศึกษา 1 
LP-RM3 (RV) 

กรณีศึกษา 2 
LP-NC 

กรณีศึกษา 3 
LP-RM8 

กรณีศึกษา 4 
LP-RM9 (CD) 

1) จัดให้มีที่จอดส าหรับคนพิการ ปรับเพิ่ม 1 คัน - - ปรับเพิ่ม 3 คัน 

2) มีทางลาดในการเข้าถึงอาคาร มีทางลาด มีทางลาด มีทางลาด มีทางลาด 

3) มีช่องจอดเพียงพอส าหรับผู้ใช้
ที่คาดไว้ 

57 %  
ของห้องพัก 

63 % 
ของห้องพัก 

49 % 
ของห้องพัก 

49 % 
ของห้องพัก 

4) มีปูายบอกต าแหน่งสถานที่
จอดรถ 

- มีปูายบอก - - 

 
  ข้อเสนอแนะ (จากการเทียบมาตรฐาน) 

- จัดให้มีที่จอดส าหรับคนพิการ 
- มีปูายบอกต าแหน่งสถานท่ีจอดรถ 

  ข้อเสนอแนะ (จากผู้อยู่อาศัย) 
- จัดให้มีที่จอดเพียงพอ 
- ช่องจอดควรมีมาตรฐานเผื่อพ้ืนท่ีลงจากรถ 
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   (2) ห้องน้ าพ้ืนท่ีส่วนกลาง 
ตารางที่ 82 แสดงการเทียบกายภาพห้องน้ าพ้ืนท่ีส่วนกลางของกรณศีึกษา 4 โครงการกับมาตรฐานการออกแบบ 

รายการ 
 

กรณีศึกษา 1 
LP-RM3 (RV) 

กรณีศึกษา 2 
LP-NC 

กรณีศึกษา 3 
LP-RM8 

กรณีศึกษา 4 
LP-RM9 (CD) 

1) ห้องน้ าอยู่ในต าแหน่งที่
สามารถเข้าถึงได้สะดวกและควร
อยู่ในสภาพพร้อมใช้งาน ไม่ปิด
ล็อคหรือเป็นห้องเก็บอุปกรณ์ 

อยู่ด้านในลึก อยู่ในต าแหน่งทาง
สัญจร 

อยู่ด้านในลึก อยู่ในต าแหน่ง
ทางสัญจร 

2) ปูายทางเข้าควรมองเห็นชัด - - - - 

3) ต้องจัดเตรียมห้องน้ าส าหรับ
ผู้สูงอายุและคนพิการ 

- - - ห้องน้ าผู้สูงอายุ
และคนพิการ 

4) แยกห้องน้ าชายและหญิง ไม่แยกชั้น 1 แยกทกุที ่ ไม่แยกชั้น 1 ไม่แยกชั้น 1 

5) ใช้พื้นที่ไม่ลื่น พื้นกระเบื้องแบบ
ด้าน 

พื้นกระเบื้องแบบ
ด้าน 

พื้นกระเบื้องแบบ
ด้าน 

พื้นกระเบื้อง
แบบด้าน 

6) ประตูที่เหมาะสมที่สุด คือ 
ประตูบานเล่ือน หากเป็นบานเปิด 
ควรจัดให้อยู่ในลักษณะเปิดออกสู่
ทางด้านนอก 

- - - ประตูบานเล่ือน 

7) ควรจัดเตรียมอ่างล้างหน้า
ขนาดเล็กเพื่อให้เด็กเล็ก ๆ 
สามารถล้างมือได้ 

- - - - 

8) มีพื้นที่ส าหรับเปลี่ยนผา้อ้อม - - - - 

8) มีแสงสว่างเพียงพอ มีไฟส่องสว่าง มีไฟส่องสว่าง มีไฟส่องสว่าง มีไฟส่องสว่าง 

 
ข้อเสนอแนะ (จากการเทียบมาตรฐาน) 

   - ห้องน้ าอยู่ในต าแหน่งที่สามารถเข้าถึงได้สะดวกและควรอยู่ในสภาพพร้อมใช้งาน ไม่
ปิดล็อคหรือใช้เป็นห้องเก็บอุปกรณ์ 

- ปูายทางเข้าควรมองเห็นชัด 
- ต้องจัดเตรียมห้องน้ าส าหรับผู้สูงอายุและคนพิการ 
- แยกห้องน้ าชายและหญิง 

   - ประตูที่เหมาะสมที่สุด คือ ประตูบานเลื่อน หากเป็นบานเปิด ควรจัดให้อยู่ใน
ลักษณะเปิดออกสู่ทางด้านนอก 

- ควรจัดเตรียมอ่างล้างหน้าขนาดเล็กเพื่อให้เด็กเล็ก ๆ สามารถล้างมือได้ 
- มีพื้นท่ีส าหรับเปลี่ยนผ้าอ้อม  

  ข้อเสนอแนะ (จากผู้อยู่อาศัย) 
- การดูแลรักษาความสะอาด 
- จ านวนห้องที่เพียงพอ 
- แยกห้องน้ าชาย/หญิง 
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- ไม่ควรล็อคกุญแจ 
- ควรแยกห้องน้ าพนักงานกับผู้พักอาศัย 
- บ ารุงรักษาและซ่อมแซม สม่ าเสมอ 

  
พื้นที่ที่ควรปรับเป็นล าดับต่อมา 4 พื้นที่ คือ สนามเด็กเล่น, ห้องออกก าลังกาย, ห้องกิจกรรม

เด็กเล็ก และห้องอเนกประสงค์ ให้เป็นตามมาตรการออกแบบเพื่อทุกคนจากการทบทวนวรรณกรรมและ
ข้อเสนอแนะของผู้อยู่อาศัย ดังนี ้

 
(1) สนามเด็กเล่น 

ตารางที่ 83 แสดงการเทียบกายภาพสนามเด็กเล่นของกรณีศึกษา 4 โครงการกับมาตรฐานการออกแบบ 
รายการ 

 
กรณีศึกษา 1 
LP-RM3 (RV) 

กรณีศึกษา 2 
LP-NC 

กรณีศึกษา 3 
LP-RM8 

กรณีศึกษา 4 
LP-RM9 (CD) 

1) อุปกรณ์ส าหรับเล่นกลางแจ้ง
หรือในร่มส าหรับเด็กวยัต่าง ๆ 

- - - - 

2) พื้นผิวสนามเด็กเล่นควรกัน
กระแทก 

- พื้นกันกระแทก พื้นกันกระแทก พื้นกันกระแทก 

3) อุปกรณ์ส าหรับเล่นควรท าจาก
วัสดุปลอดสารพิษและมีขอบโค้ง
มนเพื่อความปลอดภัยของเด็ก 

อุปกรณ์เป็น 
พสาติกโค้งมน 

อุปกรณ์เป็น 
พสาติกโค้งมน 

อุปกรณ์เป็น 
พสาติกโค้งมน 

อุปกรณ์เป็น 
พสาติกโค้งมน 

4) พื้นที่ตั้งเครื่องเล่นต้องมี
แสงแดดสอ่งถึง 

ตั้งอยู่ชั้น 5 พื้นที่
โล่ง 

ตั้งในสวน ตั้งในสวน ตั้งในสวน 

5) สนามเด็กเล่นควรอยู่หา่งที่จอด
รถหรือทางรถวิ่ง 

ห่าง ห่าง ห่าง ใกล้ทางเดินรถ 

6) ควรให้ที่นั่งที่กว้างขวางใกล้
อุปกรณ์การเล่นส าหรับพอ่แม่ที่
ดูแลลูก ๆ 

มีเก้าอี้นั่ง มีที่นั่งยาว มีที่นั่งยาว มีที่นั่งยาว 

ข้อเสนอแนะ (จากการเทียบมาตรฐาน) 
- อุปกรณ์ส าหรับเล่นกลางแจ้งหรือในร่มส าหรับเด็กวัยต่าง ๆ 

ข้อเสนอแนะ (จากผู้อยู่อาศัย) 
- มีเครื่องเล่นเพียงพอ 
- ของเล่นควรแยกวัยเด็กเล็กกับเด็กโต 
- มีของเล่นหลากหลาย 
- มีแสงสว่างเพียงพอในช่วงเวลาค่ า 
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(2) ห้องออกก าลังกาย 
ตารางที่ 84 แสดงการเทียบกายภาพห้องออกก าลังกายของกรณีศึกษา 4 โครงการกับมาตรฐานการออกแบบ 

รายการ 
 

กรณีศึกษา 1 
LP-RM3 (RV) 

กรณีศึกษา 2 
LP-NC 

กรณีศึกษา 3 
LP-RM8 

กรณีศึกษา 4 
LP-RM9 (CD) 

1) เครื่องออกก าลังเพียงพอ 9 เครื่อง 14 เครื่อง 10 เครื่อง 11 เครื่อง 

2) เครื่องออกก าลังกายมีเครื่องที่
ใช้แรงน้อย 

มีเครื่องวิ่ง มีเครื่องวิ่ง มีเครื่องวิ่ง มีเครื่องวิ่ง 

3) บ ารุงรักษาสม่ าเสมอ ใช้งานได้ทุกเครื่อง ใช้งานได้ทุกเครื่อง มีเครื่องเสีย มีเครื่องเสีย 

ข้อเสนอแนะ (จากการเทียบมาตรฐาน) 
- บ ารุงรักษาสม่ าเสมอ 

ข้อเสนอแนะ (จากผู้อยู่อาศัย) 
- มีเครื่องเล่นเพียงพอ 
- ควรมีห้องออกก าลังกายในทุกอาคารพักอาศัย 
- มีเครื่องเล่นหลากหลาย 
- บางเครื่องรอนาน ควรจ ากัดเวลาในการเล่น 
- บ ารุงรักษา สม่ าเสมอ 
 
(3) ห้องกิจกรรมเด็กเล็ก 

ตารางที่ 85 แสดงการเทียบกายภาพห้องกิจกรรมเด็กเล็กของกรณีศกึษา 4 โครงการกับมาตรฐานการออกแบบ 
รายการ 

 
กรณีศึกษา 1 
LP-RM3 (RV) 

กรณีศึกษา 2 
LP-NC 

กรณีศึกษา 3 
LP-RM8 

กรณีศึกษา 4 
LP-RM9 (CD) 

1) มีเบาะกันกระแทก - มีเบาะกนักระแทก มีเบาะกนักระแทก - 

2) อุปกรณ์ไม่มีเหลี่ยมมุม - มีเหลี่ยมมุม มีขอบโค้งมน - 

 
  ข้อเสนอแนะ (จากการเทียบมาตรฐาน) 

- อุปกรณ์ไม่มีเหลี่ยมมุม 
  ข้อเสนอแนะ (จากผู้อยู่อาศัย) 

- จ านวนของเล่นไม่เพียงพอ 
- ดูแลรักษาความสะอาด 
- ต้องไม่มีที่สูงท่ีเด็กสามารถปีนได้ 
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(4) ห้องอเนกประสงค์ 
ตารางที่ 86 แสดงการเทียบกายภาพห้องอเนกประสงค์ของกรณีศึกษา 4 โครงการกับมาตรฐานการออกแบบ 

รายการ 
 

กรณีศึกษา 1 
LP-RM3 (RV) 

กรณีศึกษา 2 
LP-NC 

กรณีศึกษา 3 
LP-RM8 

กรณีศึกษา 4 
LP-RM9 (CD) 

1) มีโต๊ะและที่นั่งเพียงพอ 10 ที่นั่ง 
 

12 ที่นั่ง ห้อง
ขนาดใหญ ่

- - 

2) แสงสว่างเพียงพอ มีไฟส่องสว่าง มีไฟส่องสว่าง - - 

 
  ข้อเสนอแนะ (จากการเทียบมาตรฐาน) 

- มีโต๊ะและที่น่ังเพียงพอ 
 
  2) ด้านการบริหารจัดการ 
  จากความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัย 

- การเพิ่มช่องทางประชาสัมพันธ์ผ่านโซเชียลมีเดีย 
  - ควรปรับกิจกรรมให้ทุกวัยสามารถเข้าร่วมได้ และสามารถมีส่วนร่วมในกิจกรรม มีช่วงเวลาที่
แน่นอน เหมาะสม และสม่ าเสมอ เช่น กิจกรรมท าบุญ ตักบาตร และกิจกรรมวันปีใหม่ วันเด็ก ซึ่งเป็นกิจกรรม
ประเภทเทศกาลส าคัญ การปรับเพิ่มกิจกรรมที่เหมาะสมกับที่ตั้งโครงการ อัตราส่วนช่วงวัยของผู้อยู่อาศัยใน
โครงการ และเป็นกิจกรรมที่ส่งเสริมวัฒนธรรมและสังคมให้ดีขึ้น 
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6.2 อภิปรายผลการศึกษา 

 การต่อยอดกลยุทธ์ชุมชนน่าอยู่มาสู่ “ชุมชนน่าอยู่ส าหรับคนทุกวัย”เพื่อรองรับการเปลี่ยนแปลงของ
สังคมไทยด้วยการพัฒนาด้านกายภาพให้เหมาะสมกับคนทุกวัย และด้านการบริหารคุณภาพชีวิตของผู้อยู่อาศัยผ่าน
กิจกรรม โดยเลือกกรณีศึกษาที่มีการปรับใช้กลยุทธ์ อยู่ในโครงการประเภทลุมพินีเพลส เนื่องจากเป็นประเภทที่มี
โครงการที่ปรับปรุงกลยุทธ์มากที่สุด ต่อมาเลือกโครงการที่มีปีที่สร้างเสร็จแตกต่างกันเพื่อสังเกตการณ์การพัฒนา 
และทัศคติของผู้อยู่อาศัยโดยสามารถแบ่งเป็น 3 ด้าน ดังน้ี 
 1) ลักษณะทางสังคม 

ลักษณะทางสังคม  พบว่าช่วงวัยของผู้อยู่อาศัย และอาชีพ แตกต่างตามที่ตั้งของโครงการ ดังนี้ ที่ตั้งใกล้
ศูนย์กลางธุรกิจสาธร และพระราม 9 ส่งผลให้ผู้อยู่อาศัย วัยท างานมาก วัยเด็กรองลงมา และมีอาชีพพนักงานบริษัท
เป็นส่วนใหญ่ ที่ตั้งอยู่ใกล้สถานท่ีราชการ ส่งผลให้มีผู้อยู่อาศัยวัยท างาน, ผู้สูงอายุรองลงมา และมีอาชีพรับราชการ
เป็นส่วนใหญ่  

 
2) ด้านกายภาพพ้ืนที่ส่วนกลาง 
- การสร้างโครงการในปีท่ีต่างกันพบว่าโครงการที่ใหม่กว่ามีการน าบทเรียนจากโครงการปีเก่ามาปรับใช้ใน

การออกแบบโครงการ 
 - ปีที่สร้างเสร็จของโครงการมีผลต่อความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัย จากการดูแลรักษาโครงการ ความ
สวยงาม ทันสมัยของโครงการ 
 - การออกแบบและปรับปรุงกายภาพพื้นที่ส่วนกลางแล้วเมื่อน ามาเทียบตามมาตรฐานการออกแบบเพื่อ
คนทุกวัยจากการศึกษาวรรณกรรมไม่น ามาซึ่งความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัย 

- เมื่อน าลักษณะทางกายภาพกับเกณฑ์มาตรฐานการออกแบบเพื่อคนทุกวัยจากการศึกษาวรรณกรรม 
พบว่าพ้ืนท่ีที่ไม่ตรงกับเกณฑ์มาตรฐานมากท่ีสุด คือ บันได และลิฟต์ ซึ่งอยู่ในกลุ่มทางสัญจรแนวดิ่ง แต่ไม่ส่งผลกับ
คะแนนทัศนคติการใช้งานของผู้อยู่อาศัย 
 - การเทียบกายภาพพ้ืนท่ีส่วนกลางกับกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พกิาร

หรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 

 - เมื่อน าลักษณะทางกายภาพกับกฎกระทรวงฯ ปี 2548 พบว่า โครงการที่มีอายุใหม่ที่สุดเป็นไปตาม
กฎกระทรวงฯมากที่สุด และโครงการที่มีอายุเก่าที่สุดเป็นไปตามกฎกระทรวงฯน้อยที่สุด ซึ่งสอดคล้องกับคะแนน
ความพึงพอใจ (แสดงรายละเอียดที่ภาคผนวก จ) 
  

3) ด้านการบริหารจัดการ 
 - แต่ละโครงการจะปรับกิจกรรมที่แตกต่างกันข้ึนอยู่กับช่วงวัยของผู้อยู่อาศัย และที่ตั้งของโครงการ 

- ผู้อยู่อาศัยที่เป็นช่วงวัยผู้ใหญ่ กิจกรรมที่สงผลต่อความพึงพอใจ คือ กิจกรรมที่ใช้เวลาน้อย สะดวก  
 - กิจกรรมที่ผู้อยู่อาศัยทุกวัยมีความประทับใจ คือ ท าบุญใส่บาตร 
 - การประชาสัมพันธ์ท่ีส่งผลต่อความพึงพอใจ คือ การประชาสัมพันธ์ผ่านโซเชียลมีเดีย 
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 ดังนั้นการปรับปรุงกายภาพของพื้นที่ส่วนกลางและการบริหารจัดการคุณภาพชีวิตส าหรับผู้อยู่อาศัยทุกวัย 
จะมีความแตกต่างกันโดยแต่ละโครงการต้องพิจารณาจาก สภาพสังคมของผู้อยู่อาศัย การปรับปรุงและพัฒนาต้อง
ค านึงถึงความสะดวกในการใช้งานทุกวัย การออกแบบทันสมัย  และบ ารุงรักษาพื้นที่สม่ าเสมอ การบริหารจัดการ
คุณภาพชีวิตโดยการสร้างความสัมพันธ์การมีส่วนร่วมของผู้อยู่อาศัย 
 
6.3 ข้อเสนอแนะ 

 1) ด้านกายภาพของพ้ืนที่ส่วนกลาง 
 - ควรออกแบบโครงการให้เป็นไปตามมาตรฐานการออกแบบเพื่อคนทุกวัย 
 - กฎหมายก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกควรครอบคลุม อาคารชุด 
 - กฎหมายควรมีข้อก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก ได้แก่ สนามเด็กเล่น สวน สระว่ายน้ า ห้องออกก าลัง
กาย ห้องสมุด เป็นต้น  
 - ควรออกแบบให้เพียงพอต่อความต้องการผู้อยู่อาศัย 
 - การออกแบบพื้นที่รองรับผู้อยู่อาศัยเฉพาะวัย คือ วัยเด็ก ได้แก่ สนามเด็กเล่น และห้องกิจกรรมส าหรับ
เด็ก ผู้สูงอายุ ได้แก่ พ้ืนท่ีออกก าลังกายกลางแจ้ง ออกแบบให้เหมาะสมกับวัยนั้น ๆ 
 - การปรับปรุงเพื่อทุกวัยที่ควรท าอันดับแรก คือ ทางสัญจรแนวราบ ได้แก่ ทางเดิน และทางลาด 
 - การปรับปรุงเพื่อแก้ปัญหาของผู้อยู่อาศัยอันดับแรก คือ ท่ีจอดรถ และห้องน้ าพ้ืนท่ีส่วนกลาง 
 - การปรับปรุงเพื่อแก้ปัญหาของผู้อยู่อาศัยอันดับต่อมา คือ สนามเด็กเล่น, ห้องออกก าลังกาย, ห้อง
กิจกรรมเด็กเล็ก และห้องอเนกประสงค์ 
 - ควรดูแลรักษาพื้นทีส่ม่ าเสมอ 
  

2) ด้านการบริหารจัดการ 
 - เพิ่มการสื่อสารกับผู้อยู่อาศัยผ่านโซเชียล 
 - กิจกรรมที่ทุกวัยสามารถเข้าร่วมได้ เช่น กิจกรรมท าบุญ ตักบาตร เป็นกิจกรรมที่ผู้อยู่อาศัยทุกวัย
สามารถเข้าร่วมได้ และเป็นการส่งเสริมวัฒนธรรมและสังคมให้ดีขึ้น 
 - ปรับกิจกรรมเดิมที่มีอยู่ให้ทุกวัยเข้าร่วมได้  
  

3) ส าหรับการศึกษาในอนาคต 
 - ศึกษาความต้องการพื้นที่ในแต่ละวัยให้ชัดเจน 
 - ศึกษาค่าใช้จ่ายในการปรับปรุง และความพึงพอใจเรื่องค่าใช้จ่ายของผู้อยู่อาศัย 
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[Internet]. National University of Singapore. 2006. 
25. Building for Everyone: A Universal Design Approach [Internet]. The National Disability 
Authority (NDA). 2007. 
26. Populationpyranid. จ านวนประชากรและแนวโน้มจ านวนประชากร 
http://www.populationpyramid.net  
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การสัมภาษณ์ผู้บริหาร 
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แบบสัมภาษณ์วิทยานิพนธ์ 
เรื่อง การปรบัปรุงกายภาพของพื้นที่ส่วนกลางและการบริหารจัดการโครงการอาคารชุด 

ตามกลยุทธ์ “ชมุชนน่าอยู่ส าหรับคนทกุวัย” 

THE IMPROVEMENT OF PHYSICALLY IN COMMON AREAS AND MANAGEMENT OF CONDOMINIUM 
PROJECTS WITH “VIBRANT COMMUNITY FOR ALL STRATEGY”  

ผู้วิจัย นางสาวศิริรัตน์ รามรินทร์ โทร 084-126-4227 นิสิตคณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

 
ชื่อผู้ให้สัมภาษณ์  คุณพิเชษฐ  ศภุกิจจานุสันติ ์   ต าแหน่ง  กรรมการบริษัท กรรมการบริษัทกรรมการสรรหา
ค่าตอบแทน และบรรษัทภิบาล กรรการบริหารความเสี่ยง และ ประธานอนุกรรมการก ากับดูแลกิจการด้านความ
รับผิดชอบต่อสิ่งแวดล้อมและสังคม  
บริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) 
วันที่สัมภาษณ์  27 มิถุนายน 2560  เวลา 10.00 น.  
 
ค าถามเกี่ยวกับกลยุทธ์ ชุมชนน่าอยู่ส าหรับคนทุกวัย 
 ค าถาม : ที่มาของกลยุทธ์ชุมชนน่าอยู่ส าหรับคนทุกวัย 
 ค าตอบ : จากการเก็บข้อมูล ผลการส ารวจแล้วพบว่าผู้อยู่อาศัยมีวัยเด็ก และผู้สูงอายุมากขึ้นจึงมีการต่อ
ยอดกลยุทธ์ชุมชนน่าอยู่ เป็นชุมชนน่าอยู่ส าหรับคนทุกวัย เพื่อรองรับการเปลี่ยนแปลงของสังคมในปัจจุบันอีด้วย ทั้ง
ด้านการออกแบบเพื่อคนทุกวัยตามหลัก Universal design และการจัดการด้านกิจกรรมและดูแลคุณภาพชีวิตของ
ผู้อยู่อาศัยให้ครอบคลุมทุกวัย จะเสริมสร้างวัฒนธรรมในการอยู่อาศัยร่วมกันให้กับผู้อยู่อาศัยในชุมชน   ร่วมใจ 
ห่วงใย แบ่งปัน สนับสนุนการมีส่วนร่วม เพื่อพัฒนาชุมชน และด้านบุคลากรทั้งทีมผู้จัดการชุมชนจะมีการอบรม
แลกเปลี่ยนความคิดกันในเรื่อง ชุมชนน่าอยู่ส าหรับคนทุกวัย ในการพัฒนาชุมชนให้เป็นไปตามกลยุทธ์ 
 ค าถาม : การเร่ิมต้นปรับปรุง 

ค าตอบ : การเริ่มปรับจะค่อยๆปรับเริ่มมาตั้งแต่ช่วงปี พ.ศ. 2559 เริ่มปรับโครงการที่เป็นชุมชนต้นแบบ 
จะมีทั้งปรับกายภาพ และการบริหารจัดการในส่วนกิจกรรมภายในชุมชน จะเสริมสร้างวัฒนธรรมในการอยู่อาศัย
ร่วมกันให้กับผู้อยู่อาศัยในชุมชน   
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แบบสัมภาษณ์วิทยานิพนธ์ 
เรื่อง การปรบัปรุงกายภาพของพื้นที่ส่วนกลางและการบริหารจัดการโครงการอาคารชุด 

ตามกลยุทธ์ “ชมุชนน่าอยู่ส าหรับคนทกุวัย” 

THE IMPROVEMENT OF PHYSICALLY IN COMMON AREAS AND MANAGEMENT OF CONDOMINIUM 
PROJECTS WITH “VIBRANT COMMUNITY FOR ALL STRATEGY”  

ผู้วิจัย นางสาวศิริรัตน์ รามรินทร์ โทร 084-126-4227 นิสิตคณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

 
ชื่อผู้ให้สัมภาษณ์  คุณไพศาล เลศิบรรธนาวงศ ์   ต าแหน่ง  ผู้จัดการฝุายบริหารชุมชน  
บริษัท ลุมพินี พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเม้นท์ จ ากัด 
วันที่สัมภาษณ์  27 มิถุนายน 2560  เวลา 10.15 น.  
 
1. ค าถามเกี่ยวกับการปรับปรุงให้เป็นไปตามกลยุทธ์ ชุมชนน่าอยู่ส าหรับคนทุกวัย 
 ค าถาม : การปรับปรุงอะไรบ้างให้เป็นไปตามกลยุทธ์ ชุมชนน่าอยู่ส าหรับคนทุกวัย 
 ค าตอบ : จากกลยุทธ์ชุมชนน่าอยู่ชุมชนน่าอยู่ เป็นกลยุทธ์ดูแลและบริหารจัดการคุณภาพชีวิตของผู้พัก
อาศัยในโครงการตามแนวทาง F-B-L-E-S และเมื่อมีการปรับกลยุทธ์ ส าหรับคนทุกวัย ตามแนวทางเดิมจึงเพิ่ม P คือ 
people  management ให้ความส าคัญกับบุคคลมากขึ้น ทั้งด้านบุคลากรภายใน ผู้พักอาศัย และคณะกรรมการนิติ
บุคคลอาคารชุด มีส่วนร่วมกันในการพัฒนาให้เป็นไปตามกลยุทธ์ คนทุกวัย และปรับในส่วนของ การบริหารจัดการ
คุณภาพชีวิตของผู้อยู่อาศัยการจัดกิจกรรม เพื่อสร้างวัฒนธรรมและความสัมพันธ์ของคนในชุมชนด้วย  

ค าถาม : การปรับปรุงด้านกายภาพให้เป็นไปตามกลยุทธ์  
ค าตอบ : มีการปรับด้านกายภาพเช่นกัน ให้ทุกวัยสามารถใช้งานได้ ทั้งการเพิ่มราวจับ หรือทางลาดใน

พื้นที่ส่วนกลางในโครงการ ห้องน้ าพ้ืนท่ีส่วนกลาง ให้สะดวกกับผู้อยู่อาศัยทุกวัย  
ค าถาม : การปรับปรุงภายในห้องชุด 
ค าตอบ : การปรับปรุงพ้ืนท่ีส าหรับคนทุกวัยในห้องชุดมีอ านวยความสะดวก คือ ผู้อยู่อาศัยที่ต้องการเป็น

พิเศษสามารถบอกกับนิติบุคคลได้จ ามีขนาดราวจับ หรือสิ่งอ านวยความสะดวกอื่นๆ ที่ผู้อยู่ต้องการติดตั้งเพิ่มเติม
ส าหรับผู้สูงอายุ หรือผู้ที่นั่งรถเข็น น าขนาดมาตรฐานที่สามารถน ามาติดตั้งในห้องชุดได้ไปซื้อได้ทีร้านโฮมโปร แล้ว
น ามาให้ช่างในโครงการติดตั้งให้ได้ 

ค าถาม : การบริหารจัดการด้านอื่นเป็นอย่างไร 
ค าตอบ : ในเรื่องของการจัดกิจกรรมภายในชุมชน เริ่มมีการปรับปรุงให้ทุกวัยสามารุเข้าร่วมได้มากขึ้น 

เช่น กิจกรรมซ้อมหนีไฟ จะมีการปรับปรุงการจัดโดยมีการสาธิตเหมือนจริง และมีการท าซุ้มควันเพื่อให้เด็กๆ 
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สามารถมีส่วนร่วมและสนุกสนานกับกิจกรรมได้ ซึ่งได้รับการตอบรับดี เพราะเด็กๆ ชอบการจัดกิจกรรมแบบนี้ และ
เมื่อเด็กๆ ชอบผู้ปกครองของเด็กก็ต้องมีส่วนร่วมด้วยเช่นกัน ท าให้เกิดความสัมพันธ์ในครอบครัวด้วย  

กิจกรรมลอยกระทงที่จัดขึ้นของโครงการที่ติดแม่น้ าเจ้าพระยาก็ได้รับการตอบรับดีเช่นกัน มีการจัด
ประกวดหนูน้อย ประกวดกระทงความสร้างสรรค์ต่างๆ และมีการลอยกระทงในโครงการ  

กิจกรรมที่เกี่ยวกับผู้สูงอายุในบางโครงการจะมีชมรมผู้สูงอายุ คือในชนรมจะมีการร่วมกลุ่มของผู้สูงอายุ
และจัดกิจกรรมต่าง ๆ ทั้งภายในโครงการ และจัดภายนอกโครงการ อาจเป็นกิจกรรมเพื่อประโยชน์สาธารณะหรือ
กิจกรรมเพื่อสุขภาพ  

กิจกรรมดนตรี ลุมพินีแบรนด์ จะเป็นการสมัครใจของผู้อยู่ในโครงการผู้ที่เล่นดนตรีเป็นจะมาร่วมกันท า
กิจกรรมแต่ส่วนใหญ่จะไม่ได้ท าในโครงการจะเป็นการน าเสนอภายนอกโครงการตามกิจกรรมต่าง ๆ เป็น
ความสัมพันธ์ที่ดีของคนในชุมชน  

กิจกรรมตลาดในโครงการ เป็นการให้ผู้อยู่อาศัยน าของมาขายอาจเป็นของมือสอง หรือเป็นของที่เป็น
ธุรกิจของตนก็ได้ ซื่อถือเป็นการให้ผู้อยู่อาศัยได้เก็บห้องของตนเองที่อาจเป็นเช้ือเพลิงอีกด้วย 

กิจกรรมเกี่ยวกับศาสนา จะเป็นเรื่องของการท าบุญ ใส่บาตร เป็นประจ าของแต่ละโครงการ 
กิจกรรมในช่วงนี้จะมีการปลูกดวงเรือง เพื่อให้ผู้อยู่อาศัยน าไปปลูกที่ห้องของตนเพื่อให้ทันในตอนที่

พระราชทานเพลิงศพ และประดิษฐ์ดอกไม้จันทน์ 
โดยการปรับกิจกรรมอื่นๆจะเป็นไปตามผู้จัดการชุมชนนั่น ๆ ให้เหมาะสมกับผู้อยู่อาศัย โดยก่อนเริ่มกล

ยุทธ์จะต้องมีการพูดคุยแลกเปลี่ยนความคิดเห็นเพื่อพัฒนากลยุทธ์ชุมชนน่าอยู่ส าหรับคนทุกวัยกับผู้จัดการชุมชน 
อย่าสม่ าเสมอ โดยหลักแล้วจะต้องให้เกิดเป็นคุณภาพชีวิต สิ่งแวดล้อมและสังคมที่ดี มีความสัมพันธ์ที่ดีกันภายใน
ครอบครัวและชุมชน ร่วมทั้งสืบสานวัฒนธรรมที่ดีของสังคมด้วย 
 
2. ค าถามเกี่ยวกับโครงการทีก่ารปรับปรุงให้เป็นไปตามกลยุทธ์ ชุมชนน่าอยู่ส าหรับคนทุกวัย 

ค าถาม : โครงการทีก่ารปรับปรุงให้เป็นไปตามกลยุทธ์ ชุมชนน่าอยู่ส าหรับคนทุกวัย 
ค าตอบ : (1) ลุมพินีสวีท ปิ่นเกล้า (2) ลุมพินีสวีท พระราม 8 (3) ลุมพินีพาร์ค ปิ่นเกล้า (4) ลุมพินีพาร์ค ริ

เวอร์ไซด์ พระราม 3 (5) ลุมพินีเพลส นราธิวาสเจ้าพระยา (6) ลุมพินีเพลส พหลโยธิน สะพานควาย (7) ลุมพินีเพลส 
รัชโยธิน (8) ลุมพินีเพลส พระราม 4 กล้วยน้ าไท (9) ลุมพินีเพลส พระราม 9 รัชดา A B (10) ลุมพินีเพลส พระราม 
9 รัชดา C D (11) ลุมพินีเพลส พระราม 8 (12) ลุมพินีเพลส ปิ่นเกล้า (13) ลุมพินีเพลส พระราม 3 ริเวอร์วิว (14) 
ลุมพินีเพลส รัชดา ท่าพระ (15) ลุมพินีเพลส หลักสี่ (16) ลุมพินีวิลล์ ลาซาลแบริ่ง (17) ลุมพินีวิลล์ ลาดพร้าวโชคชัย 
4 (18) ลุมพินีวิลล์ ศูนย์วัฒนธรรม (19) ลุมพินีวิลล์ ราษฎร์บูรณะ (20) ลุมพินีวิลล์ เพชรบุรีพัฒนาการ (21) ลุมพินี
วิลล์ พิบูลสงคราม ริเวอร์วิว (22) ลุมพินีวิลล์ แจ้งวัฒนะ ปากเกร็ด (23) ลุมพินีทาวน์ บดินทรเดชา รามค าแหง (24) 
ลุมพินีทาวน์ หลักสี่ (25) ลุมพินีทาวน์ รัตนาธิเบศร์ (26) ลุมพินีทาวน์ ลาดปลาเค้า (27) ลุมพินีทาวน์ นิด้าเสรีไทย 
(28) ลุมพินีทาวน์ บางแค 
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ภาคผนวก ข 
การสัมภาษณ์ผู้จัดการชุมชน 
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แบบสัมภาษณ์วิทยานิพนธ์ 
เรื่อง การปรบัปรุงกายภาพของพื้นที่ส่วนกลางและการบริหารจัดการโครงการอาคารชุด 

ตามกลยุทธ์ “ชมุชนน่าอยู่ส าหรับคนทกุวัย” 

THE IMPROVEMENT OF PHYSICALLY IN COMMON AREAS AND MANAGEMENT OF CONDOMINIUM 
PROJECTS WITH “VIBRANT COMMUNITY FOR ALL STRATEGY”  

ผู้วิจัย นางสาวศิริรัตน์ รามรินทร์ โทร 084-126-4227 นิสิตคณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

 
ชื่อโครงการ  ลุมพินีเพลส พระราม 3 ริเวอร์วิว 
ชื่อผู้ให้สัมภาษณ์  ปาริชาติ สิงโต    ต าแหน่ง  ผู้จัดการชุมชน 
วันที่สัมภาษณ์  8 กุมภาพันธ์ 2561  เวลา 13.00 น.  
 
1. ค าถามเกี่ยวกับการปรับปรุงพ้ืนที่ส่วนกลาง 
 ค าถาม : มีการปรับเปลี่ยนพ้ืนที่ใดบ้างคะที่ใช้ในการท ากิจกรรมและอ านวยความสะดวกให้กับลูกบ้าน 
 ค าตอบ : ห้องประชุมสามารถปรับเปลีย่นเปน็ห้องอเนกประสงค์อย่างเช่นการ workshop ต่าง ๆ กิจกรรม 
diy  ส่วนท่ีจอดรถคนพิการที่นี่ไม่มีเลยจึงมีการจัดท าเพื่อรองรับด้วย 1 ที่จอด เปลี่ยนประตูผลักเป็นประตูเลื่อนเพื่อ
ความสะดวก เผื่อคนเข็นรถเค้าจะได้เข้าสะดวกแค่แตะบัตรประตูก็เลื่อน เป็นระบบลิฟต์แบบล็อกช้ัน เพื่อความ
ปลอดภัย เวลามีคนเข้าออกจะสามารถตรวจสอบได้ ลิฟต์ปรับตอนปี 56 รอบอาคารเป็นทรายล้างเพื่อรถเข็นจะได้
ขึ้นอาคารได้ง่ายขึ้น มีการเพิ่มทางลาดบริเวณช้ัน 5 ซึ่งเป็นพ้ืนท่ีส่วนกลาง และทางลาดสามารถเคลือ่นย้ายได้ เพื่อใช้
ง่านได้ทั้ง 2 ห้อง สนามเด็กมาตั้งแต่โครงการสร้าง จัดมุมอ่านหนังสือเพิ่มเติมส าหรับเด็กบริเวณช้ัน 5 โดยการกั้น
กระจกบ้างส่วนเป็น open air เนื่องจากบรรยากาศค่อนข้างดี  
 ค าถาม : ส่วนใหญ่คนมาใช้พ้ืนที่ส่วนกลางชั้น 5 ตรงนี้เวลาไหนคะ 
 ค าตอบ : ลูกค้าจะมาช่วงเย็นกับช่วงเช้า เย็นก็เย็นไปเลย ช่วงระหว่างวันจะไปโรงเรียน ไปท างาน  
 - ห้องออกก าลังกาย เครื่องออกก าลังกายจะเพิ่มมาให้ผู้สูงอายุ กลุ่มวัยท างานสามารถใช้ได้ เพราะตอน
แรกโครงการให้มา 2-3 เครื่อง เราก็เพิ่มเพื่อความหลากหลายในการใช้ จ าแนกกลุ่ม อย่างผู้สูงอายุ เครื่องก็จะเป็น
ประเภทน่ัง ปั่น ส่วนวัยรุ่นก็จะเป็นอีกแบบหน่ึง  
 - บริเวณโถงลิฟต์ เพิ่มการติดประกาศประชาสัมพันธ์ตามช้ันให้หลากหลาย และชัดเจน มีการติดจอ
โฆษณาภายในลิฟต์ บอร์ดกิจกรรม ประมวลภาพต่าง ๆ ที่มีการจัดกิจกรรมให้ลูกบ้านดู 
 - ตรงบริเวณเข้าออกโครงการเปลี่ยนระบบเป็นเหมือน easy pass  
 ค าถาม : เนินบริเวณใกล้ที่ drop off แก้ไขเพราะอะไรคะ 
 ค าตอบ : เดิมเป็นทางลาดมันแตก เพื่อให้สะดวกคนท่ีขขับจักรยานยนต์  
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 - บริเวณถนนทางเข้าโครงการมีการติดยางระนาด ชะลอรถ เพื่อลดอุบัติเหตุ มีการท าทรายล้างเพิ่มรอบ ๆ 
โครงการ 
การสร้างกรอบสีเพื่อ drop รถ มีการตีเส้นเพิ่มเพื่อให้ชัดเจนสะดวกในการจอด การทาสีรอบๆ โครงการมีการทาสี
ตลอด เนื่องจากตึกนี้มีอายุ 14 ปีแล้ว และพึงทาสีไปเมื่อเดือนพฤษภาคม 
 ค าถาม : ข้างหน้าโครงการเป็นพื้นที่เช่าหรือขายคะ 
 ค าตอบ : ข้างหน้าจะขายขาดทั้งหมดให้บริษัทมาซื้อ เพราะข้างหน้าถือเป็นอาคารพานิชย์ และจะมีการ
จ่ายค่าน้ า ค่าไฟอีก rate นึง 
 - ห้องน้ าส่วนกลางของโครงการไม่ได้เพิ่มอะไร มีปัญหาเรื่องท่อรั่วอยู่ ก าลังจะรีโนเวทใหม่ 
 ค าถาม : ส่วนห้องประชุมนี่จะให้จัดกิจกรรมด้วยใช่มั้ยคะ 
 ค าตอบ : ห้องประชุมจะสามารถปรับเปลี่ยนได้ทั้งใช้ในการประชุมและจัดกิจกรรม เวลาจัดกิจกรรมก็จะ
ปรับเปลี่ยนโต๊ะให้เหมาะสม ส่วนการประชุมของที่น่ีจะจัดทุก ๆ 2 เดือน 
 ค าถาม : ถามเร่ืองพอปรับเปลี่ยน เพ่ิมเติม เกี่ยวกับพ้ืนที่แล้วการใช้งานดีขั้นมั้ยคะ 
 ค าตอบ : ก็ดีนะ โดยมาที่เราเปลี่ยนก็เพราะคนใช้ เรามองเห็นเมื่อก่อนที่เราไม่มีทางลาดแบบนี้เวลามีคน
ปุวยเป็นรถเข็นพยาบาลมาเราก็ต้องยก เวลามีรถพยาบาลมา แล้วก็มีวีลแชร์ ใช้ในโครงการ 
 
2. ค าถามเกี่ยวกับการปรับปรุงการบริหารจัดการคุณภาพชีวิต ด้านการจัดกิจกรรม 
 ค าถาม : ขอถามเร่ืองกิจกรรมเกี่ยวกับคนทุกวัย ว่ากิจกรรมที่เกี่ยวกับคนทุกวัยที่เพ่ิมเติมมาเป็น
อย่างไร 
 ค าตอบ : เริ่มต้นและท าอย่างต่อเนื่องท าเป็นวัฒนธรรม ปีที่จัดและจัดในช่วงเวาลาเดิม เพราะฉะนั้นเวลา
เราจัดลูกบ้านก็จะให้ความร่วมมือ อย่างเดือนมีนาที่จะถึงเราจะมีกิจกรรมซ้อมหนีไฟ เจ้าของร่วมก็จะรู้แล้ว เพราะ 
เราจะมีการติดประชาสัมพันธ์ ท าวีดีโอ และเพิ่มเติมสิ่งใหม่ๆ เช่น เพิ่มรถกระเช้า เบอะลม ให้เหมือนจริงและเราจะ
จัดในช่วงเย็นๆให้เหมือนเหตุมันเกิดขึ้นจริง ๆ ยามวิกาล และมีการซ้อม และตัดไฟจริง ท าให้คนมีส่วนร่วมมากขึ้น
เพราะอยู่บนห้องจะร้อนท าให้คนลงมาเข้าร่วมเยอะ มีการประชาสัมพันธ์ล่วงหน้านาน อย่างเช่นจะซ้อม 25 มีนา 
เริ่มติด pr ก่อน 2 เดือน ตามด้วยปูายประชาสัมพันธ์ และมีอาสาสมัครชุมชนมีทุกช่วงวัย ท าให้เค้ารู้สึกว่ามีตัวตนมี
บทบาท มีอาสาสมัคร 20 คน โดยมีประจ าทุกช้ัน วัยเด็กก็มีมาสมัครเป็นอาสาสมัคร เพราะเค้ารู้สึกสนุก วัยเด็ก จะ
ชอบกิจกรรมที่ active เช่น กระโดดเบาะลม พอเด็กชอบผู้ปกครองของเด็กก็จะเข้าร่วมด้วย ส่วนวัยผู้ใหญ่ จะสนใจ
ในการสาธิตการใช้อุปกรณ์ดับเพลิงเพื่อเป็นความรู้ ส่วนกลุ่มผู้สูงอายุจะชอบพวกกิจกรรมเกี่ยวกับสุขภาพ ตรวจมวล
กระดูก เป็นต้น 
 ค าถาม : ท าอย่างไรให้มีคนสนใจเข้าร่วมกิจกรรมเยอะ 
 ค าตอบ : พี่คิดว่าต้องมีการท ากิจกรรมที่สม่ าเสมอในช่วงวันเวลาเดิม และมีการประชาสัมพันธ์ที่ต่อเนี่อง
ท าให้ผู้อยู่อาศัยรับรู้กิจกรรมและเข้าร่วม เรื่องของกิจกรรมท่องเที่ยวนอกสถานท่ีมีคนสนใจตลอดเพราะจัดทุกครั้งก็
เต็มทุกครั้ง มีการรับจ านวนจ ากัดในแต่ละครั้ง กิจกรรมส่วนใหญ่ จะเป็นท าบุญไหว้พระ หรือบริจาคของ ส่วนงานปี
ใหม่ จะมีการเล่นเกมส์ แต่ละโต๊ะให้มีส่วนร่วมทุกวัย  
 ค าถาม : พ่ีคิดว่ากิจกรรมอะไรที่มีคนให้การตอบรับมากที่สุดคะ 
 ค าตอบ : กิจกรรมที่ตอบรับมากที่สุด คือ ซ้อมหนีไฟ อาสาสมัครชุมชนให้ความร่วมมือดี 
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 ค าถาม : ส่วนของกิจกรรมที่คล้ายชมรมมีบ้างมั้ยคะ 
 ค าตอบ : มีกิจกรรมออกก าลังกายเพื่อสุขภาพตามวัย โดยครูผู้สอนเป็นคนที่นี่ มีค่าใช้จ่ายแต่ไม่แพง เช่น 
ไทเก็ก ส าหรับผู้สูงอายุ เรียนร้องเพลง จะมีทุกวัยโดยส่วนใหญ่วัยผู้ใหญ่ และ โยคะ ส าหรับเด็กแต่จะมีผู้ปกครอง
ของเด็กมาร่วมด้วย กิจกรรมที่ไม่ส าเร็จ คือ หมากล้อม เพราะ คนที่สนใจเรื่องนี้มีน้อยจึงยกเลิกไป 
 ค าถาม : ท าไมพี่ถึงได้เป็นชุมชนต้นแบบ ชุมชนน่าอยู่ส าหรับคนทุกวัย 
 ค าตอบ : เพราะที่นี่หลากหลายมีการจัดกิจกรรมแยกให้ตอบโจทย์เฉพาะแต่ละวัย มีการลองจัดและดู
จ านวนคนท่ีเข้าร่วม ปัญหาส่วนใหญ่จะคือเวลา  
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แบบสัมภาษณ์วิทยานิพนธ ์
เรื่อง การปรบัปรุงกายภาพของพื้นที่ส่วนกลางและการบริหารจัดการโครงการอาคารชุด 

ตามกลยุทธ์ “ชมุชนน่าอยู่ส าหรับคนทกุวัย” 

THE IMPROVEMENT OF PHYSICALLY IN COMMON AREAS AND MANAGEMENT OF CONDOMINIUM 
PROJECTS WITH “VIBRANT COMMUNITY FOR ALL STRATEGY”  

ผู้วิจัย นางสาวศิริรัตน์ รามรินทร์ โทร 084-126-4227 นิสิตคณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

 
ชื่อโครงการ  ลุมพินีเพลส นราธิวาส-เจ้าพระยา   
ชื่อผู้ให้สัมภาษณ์  กรรณิการ์ ต่อพล   ต าแหน่ง  ผู้จัดการชุมชน 
วันที่สัมภาษณ์  8 กุมภาพันธ์ 2561  เวลา 15.00 น.  
 
1. ค าถามเกี่ยวกับการปรับปรุงพ้ืนที่ส่วนกลาง 
 ค าถาม : พ้ืนที่ส่วนกลางมีการปรับปรุงอย่างไรบ้าง เพ่ือให้คนทุกวัยสามารถใช้งานได้ 
 ค าตอบ : ห้องน้ า 2 ส่วนที่เป็นส่วนกลาง และลิฟต์คนพิการบริเวณพื้นที่ส่วนกลาง และทางลาดเพื่อ
ส าหรับรถเข็นและรถเข็นเด็ก และทางลาดตรงลานจอดรถทุกช้ัน เผื่อใช้รถเข็นจากที่จอดเข้าลิฟต์ และที่เราจะท า
เพิ่มเติม คือ ด้านหน้าตรงศาลพระภูม ิและอาคาร C จะท าทางลาดเพิ่มเพราะตรงนั้นเป็นระดับเหมือนกัน บางที่ผู้อยู่
อาศัยที่มีคนมาส่งอาจจะจอดส่งตรงนั้นได้ ผู้สูงอายุอาจจะเดินล าบาก เพราะไปไหว้ศาลพระภูมิ หรือถือของหนัก
อาจจะจอดส่งด้านหน้าโครงการ ส่วนตรงบริเวณเครื่องเล่นของผู้สูงอายุเดิมเป็นไม้แบบโบราณ ก็เปลี่ยนเครื่องที่
ทันสมัยมากขึ้น ส่วนของเด็กจะเปลี่ยนตัวพื้นให้เป็นพื้นกันกระแทกและ เครื่องเล่นออกก าลังก็เปลี่ยนจากเครื่องที่
เน้นออกก าลังหนัก ๆ เป็นเครื่องเล่นท่ีเป็นสีสันไม่ใช้แรงมากสามารถเล่นได้ทุกคน 
 ค าถาม : ที่นี่มีที่จอดรถส าหรับคนพิการมั้ยคะ 
 ค าตอบ : ไม่มี เพราะ ที่นี่ไม่ได้ก าหนดชัดเจน แต่จะก าหนดพื้นที่ ที่เรายังไม่ท าเป็นกิจจะลักษณะ เพราะ 
เค้าเป็นคนพิการเค้าไม่ได้ขับรถเค้าเป็นคนน่ังเวลาจอดส่งจะจอดส่งข้างล่างหน้านิติและจะมีเจ้าหน้าที่ไปช่วย และจะ
มีรถเข็นฉุกเฉินไว้ที่อาคาร B  
 ค าถาม : ที่นี่มีปัญหาที่จอดไม่พอมั้ยคะ  
 ค าตอบ : ไม่มีปัญหานะคะ เพราะที่นี่ที่จอดรถ 70 % แต่จะมีปัญหาเรื่องฉันจะจอดตรงนี้มากกว่า ช่วงนี้
จะมีประเด็นเรื่องรถจักรยานยนต์ 
 ค าถาม : แล้วส่วนของห้องส าหรับเด็กเล่นหล่ะคะเห็นมีอุปกรณ์อยู่ 
 ค าตอบ : ห้องเด็กเล่นเมื่อก่อนมีแต่เนื่องจากมีการระบาดของโรคมอืเท้าปาก เลยยกเลิกห้องนี้ไปกลายเป็น
ห้องเก็บของ 
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2. ค าถามเกี่ยวกับการปรับปรุงการบริหารจัดการคุณภาพชีวิต ด้านการจัดกิจกรรม 
 ค าถาม : กิจกรรมเกี่ยวกับคนทุกวัย ว่ากิจกรรมที่เกี่ยวกับคนทุกวัยของท่ีนี่เป็นอย่างไรคะ 
 ค าตอบ : เดิม ๆ คือ มีแค่กิจกรรมลอยกระทง และปีใหม่ ที่เราเพิ่มมา คือ กิจกรรมภายใน นินาน ภาษา
พาเพลิน ส าหรับเด็ก ๆ แล้วเค้าก็จะพาพ่อ แม่ มาดูด้วย มวยจีน คนสอนก็เป็นเจ้าของร่วม แต่ก่อนก็มีแต่ผู้สูงอายุ 
ต่อมาเริ่มกระจายไปท่ีกลุ่มวัยรุ่น วัยกลางคน ผู้หญิง ผู้ชาย ถ้าเป็นร ามวยจีนจัดมา 4 ปี แล้ว แต่มาเปลี่ยนช่วงนี้เป็น
มันหลายวัย โดยการสื่อสารของเราว่าเราสื่อถึงเรื่องสุขภาพ พอเริ่มมีคนอายุ 30 กว่าเข้าร่วมเค้าก็จะชวนเพื่อน
มาร่วมด้วย 
 ที่มีการจัดแข่งล่าสุด คือ แข่งโรลเลอร์เบลด เพราะว่าเด็ก ๆ ที่นี่เล่นโรลเลอร์เบลดอยู่แล้วเป็นประจ า จึง
น าสิ่งที่เด็ก ๆ ให้ความสนใจมาจัดเป็นกิจกรรมภายในในกิจกรรมวันเด็ก และได้การตอบรับอย่างดีเนื่องจาก
ผู้ปกครองก็จะค่อยช่วยเด็ก ๆ ซ้อมแบบจริงจังและสามารถจ ากัดบริเวณการเล่นของเด็ก ๆ ได้ ลดปัญหาค่อยกันรถ 
เนื่องจากปกติเด็ก ๆ จะเล่นไม่มีทิศทางตามทางเดิน ผู้ปกครองก็ไม่ได้สนใจเด็ก อาจท าให้เสี่ยงจะเกิดอุบัติเหตุและดู
ไม่เรียบร้อย 
 ล่าสุดมีการร่วมทีมกองเชียร์กันซ้อมเพื่อเข้าร่วมกีฬาประชาคมของลุมพินี ส่วนใหญ่เราจะร่วมทีมที่มีแต่วัย
เดียวกัน ขนาดตัวเท่า ๆ กัน แต่ปีนี่ร่วมทีมโดยมีทุกวัยอยู่ในทีมตั้งแต่วัย 3 ขวบจนถึงอายุ 60 ปี ซ้อมเต้นกัน และได้
รางวัลที่ 1 ด้านกองเชียร์ จริง ๆ แล้วเราไม่จ าเป็นต้องหากิจกรรมที่มันดูดี ฟุุมเฟือย สวยงามมาก แต่เราดูสิ่งที่เรามี 
 สอนวาดรูปศิลปะ ก็เป็นเจ้าของร่วมที่นี่มาสอนเป็นจิตอาสาเป็นการฝึกการให้ มีเด็กตั้งแต่ 3 ขวบมาเรียน 
 กิจกรรมท าความสะอาดรอบโครงการ ก็จะมีคนมาช่วยกัน 
 ค าถาม : เวลาจัดกิจกรรมส่วนใหญ่จะจัดที่ไหนคะ 
 ค าตอบ : เราจะดูโปรแกรมว่าจะมีผู้เข้าร่วมเยอะมั้ย ถ้าเป็นกิจกรรม diy คนน้อยก็จะจัดในพื้นที่นิติบุคคล 
ถ้าเป็นกิจกรรมที่ต้องท าพร้อมกันมีการนัดเวลามีจ านวนคนเยอะ ๆ ก็จะจัดที่ช้ัน 3 สันทนาการ 
 กิจกรรมต้องจัดให้ทุกคนท าได้ อย่างเช่น กิจกรรมที่จะจัด คือ กิจกรรมแรลลี่ในโครงการ เกี่ยวกับพรรณ
ต้นไม้ เช่นผู้ใหญ่จะมีความรู้เรื่องพรรณต้นไม้ก็จะสอนเด็ก ๆ โดยส่วนใหญ่กิจกรรมเราจะไม่ได้จ ากัดเฉพาะเด็กอายุ 
5 ขวบเท่านั้น ตอบโจทย์คนทุกวัยในการจัดกิจกรรม และ การประชาสัมพันธ์ต้องน่าสนใจ สนุก ตื่นเต้น  
 ค าถาม : การประชาสัมพันธ์นานมั้ยคะ 
 ค าตอบ : ติดประกาศประมาณ 1 เดือน  
 ค าถาม : พอใกล้ๆวันกิจกรรมมีการเตือนเพ่ิมมั้ยคะ 
 ค าตอบ : มี บางคนจะมาถามว่าวันนี้ใช่มั้ย แล้วเราจะมีตัวติดประชาสัมพันธ์หลายตัว จะติดเพิ่มเรื่อย ๆ 
เมื่อใกล้วันงาน เพราะว่ามนุษย์เราถ้าเห็นอะไรเดิม ๆ จะไม่สนใจ และลืมวัน จะมีการเปลี่ยนทุกอาทิตย์ เช่น ติดครั้ง
แรกว่าจะมีงานนะ แต่ยังไม่บอกวัน เป็นสัญชาตญาณให้เราอยากรู้ว่าจะเป็นอย่างไรต่อไป และเป็นการบ้านให้กับทีม
ว่าเราจะท าอย่างไรดี ว่าคนในชุมชนเราตอนนี้ชอบอะไร ท าอะไรและถ้าเราปรับแบบนี้คิดว่าคนทุก ๆ วัยน่าจะชอบ 
ไม่ได้แยกกิจกรรมว่า หมากรุก ลีลาศ ต้องเป็นคนแก่นะ ดูจากเทรนของผู้อยู่อาศัยและน ามาต่อยอดเป็นกิจกรรม 
 อย่างกิจกรรมข.ขวด แลกข.ไข่ จะมีเป็นช่วงอย่างที่นี่จะ 3 – 4 เดือนครั้ง หรือจัดร่วมกับกิจกรรมใหญ่ ๆ 
ที่มาส่วนใหญ่เด็กจะชวนพ่อแม่มาเล่น เพราะ เด็กจะชอบเล่นเกมส์ ไข่ก็จะท าเป็นรูปตัวการ์ตูน 
 ค าถาม : ที่นี่แรก ๆ เด็กเยอะแบบนี้มั้ยคะ 
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 ค าตอบ : ตั้งแต่พี่มาที่นี่แรก ๆ เด็กก็เยอะอย่างนี้นะเหมือนรุ่นต่อรุ่นตลอด แต่พวกเค้าเวลาเค้าเคยร่วม
กิจกรรมถ้าเป็นกิจกรรมที่เค้าชอบ กลุ่มเดิม ๆ นั้นจะมาร่วมซ้ าแม้ว่าเค้าจะโตขึ้น 
 เวลาจัดกิจกรรมเราจะยังไม่ลงลึกว่าจะมกีิจกรรมอะไรบ้าง เราจะถามว่าถ้าเรามีกิจกรรมแบบนี้เค้าจะเลอืก
อะไร เป็นแบบสอบถาม ช่วงก่อนหน้าน่ีนะ ถ้าเป็นช่วงนี้จะใช้วิธีสังเกตว่าเค้าชอบอะไรมากกว่า  
 อย่างกิจกรรมลอยกระทง เราใช้กรวยไอศกรีมเป็นวัสดุในการท า ผู้ใหญ่จะมีจินตนาการไม่ได้เท่าเด็ก ท าให้
เกิดความสัมพันธ์ที่ดี อย่างถ้าเราให้ใช้วัสดุจากใบตองธรรมดา มันก็จะอยุ่ในกรอบมากเกินไปไม่ตื่นเต้น สนุกสนาน 
 อย่างกิจกรรมตรวจสุขภาพจะถูกแฝงอยู่ในกิจกรรมใหญ่ อย่างซ้อมหนีไฟที่จะเกิดขึ้นก็จะแฝงตรวจสุขภาพ
ไปด้วย และจะมีอาสาสมัครของชุมชนในการหนีไฟจะมีมาสมัครทุกช่วงวัย 
 ค าถาม : พ่ีคิดว่ากิจกรรมไหนที่ประสบความส าเร็จมากที่สุดคะ คนให้ความร่วมมือและชอบมากที่สุด 
 ค าตอบ : งานปีใหม่ เพราะว่าคนที่ไม่เคยเข้าร่วมเลยหรือมีทัศนคติเป็นลบก็มาเข้าร่วมมากขึ้น เค้าพา
ครอบครัวมา รอบนี้เราไม่จัดเป็นโต๊ะจีน แต่เป็นร้านของเจ้าของร่วมที่นี่มาตั้งร้านขาย เพราะ ถ้าสมมติเป็นผู้อยู่
อาศัยใหม่ไม่รู้จักใครเลยจะกล้าซื้อโต๊ะมานั่งกับหลาย ๆ คนมั้ยท าให้มันจ ากัดคนที่จะเข้าร่วม อยากให้คนทุกคนมา
รู้จักกัน พอเราเปลี่ยนมาเป็นอย่างนี้ท าให้ไม่มีข้อจ ากัดว่าเราจะต้องนั่งตรงนี้นะ แล้วเราใช้พื้นที่บริเวณหน้านิติบุคคล 
จัดพื้นแบบเป็นเป็นกันเอง โดยบริเวณด้านหน้าใกล้เวทีจะเป็นท่ีนั่งแบบเบาะกับพื้นเผือ่ส าหรับเดก็ และเป็นเก้าอี้บ้าง
โต๊ะบ้าง อย่างพวกท่ีเป็นวัยรุ่นอาจไม่ได้อยากร่วมมาก อยากลงมาดูเฉย ๆ ก็ได้ไม่รู้สึกเขิน ยืนอยู่ตรงไหนก็รู้สึกได้ ท า
ให้ทุก ๆ มาร่วมสนุกกันได้ เช่ือมสัมพันธ์กันมากขึ้น จากกลุ่มที่ไม่เคยคุยกันก็ได้รู้จักกันและเค้าก็มาร่วมกิจกรรมอื่น
ต่อจากนี้ด้วยเพราะในงานก็จะมีการประชาสัมพันธ์งานต่อไปด้วย 
 ค าถาม : ที่เรานับว่าได้ 900 คนมาร่วมกิจกรรมนี่นับจากอะไรคะ 
 ค าตอบ : การลงทะเบียน และเล่นเกมส์ 
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แบบสัมภาษณ์วิทยานิพนธ ์
เรื่อง การปรบัปรุงกายภาพของพื้นที่ส่วนกลางและการบริหารจัดการโครงการอาคารชุด 

ตามกลยุทธ์ “ชมุชนน่าอยู่ส าหรับคนทกุวัย” 

THE IMPROVEMENT OF PHYSICALLY IN COMMON AREAS AND MANAGEMENT OF CONDOMINIUM 
PROJECTS WITH “VIBRANT COMMUNITY FOR ALL STRATEGY”  

ผู้วิจัย นางสาวศิริรัตน์ รามรินทร์ โทร 084-126-4227 นิสิตคณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

 
ชื่อโครงการ  ลุมพินีเพลส พระราม 8 
ชื่อผู้ให้สัมภาษณ์  นริสา สกุลปั่น   ต าแหน่ง  ผู้จัดการชุมชน 
วันที่สัมภาษณ์  3 มีนาคม 2561  เวลา 13.00 น.  
 
1. ค าถามเกี่ยวกับการปรับปรุงพ้ืนที่ส่วนกลาง 
 ค าถาม : มีการปรับเปลี่ยนอะไรบ้างคะเพ่ือตอบความเป็นชุมชนน่าอยู่ส าหรับคนทุกวัย 
 ค าตอบ : ตั้งแต่ปีที่แล้ว lpn จะมีการเสนาต่อยอดความคิดจะเน้นเรื่องคนทุกวัยโดยเค้าให้โจทย์มาว่าแต่
ละตึกจะท ากิจกรรมอะไรให้กับชุมชนเพื่อให้ผู้อยู่อาศัยทุกวัย และที่นี่ส่งกิจกรรมเข้าประกวดคือ ลานธรรม ลาน
กิจกรรม และปีนี้กิจกรรมนี้ก็ได้รับรางวัลอันดับ 1 คอนเซป คือ ลานธรรม เพราะที่นี่กิจกรรมหลักท่ีคนให้ความสนใจ
เป็นอันดับ 1 เลยคือ การท าบุญตักบาตร เพราะเป็นกิจกรรมที่ทุกคนสามารถท าร่วมกันได้โดยที่ใช้เวลาไม่นาน และ
ทุกเพศ ทุกวัย คือต้องบอกก่อนเลยว่าที่นี่ก็ลองมาหลากหลายรูปแบบ แต่ที่นี่ตอบรับกับการท าบุญมากที่สุด ด้วย
เพราะที่นี่ รอบ ๆ โครงการมีวัดเยอะได้ความสนับสนุนจากวัดด้วยในการท ากิจกรรมแต่ละครั้ง โดยที่จะเน้นพื้นที่
ลานอเนกประสงค์เป็นลานส าหรับท ากิจกรรมเป็นลานธรรมะ เวลามีกิจกรรมทุกอย่างก็จะมาจัดตรงนี้ มันก็จะดึงดูด
เด็ก คนสูงอายุ คนท างาน  มาร่วมกันได้ บางทีกิจกรรมที่เราจัดส าหรับเด็กก็จะมีผู้ปกครองมาเข้าร่วมด้วย และพื้น
ที่น้ีช่วงเย็น ๆ จะมีผู้ปกครองมาใช้พื้นที่ตรงนี้เยอะ แต่ปัจจุบันน้ีมันจะกระจายไปสองจุด คือ สนามเด็กเล่นข้าง ๆ ที่
เราปรับปรุงใหม่ เราเพิ่มเครื่องเล่นใหม่เด็กก็จะขยับขยายมาเล่นตรงนี้มากขึ้น เป็นอีกกลุ่มหนึ่งท าให้พ่อแม่ 
ผู้ปกครองกจ็ะมาร่วมตัวกันตรงนั้น กรรมการก็เลยมองว่าตรงนี้จะต่อยอดโดยการเริ่มปรับพื้นที่โดยการปูหญ้าใกล้ๆ 
สนามเด็กเล่นและจะมีการท าปลุกผักสวนครัวเพิ่มขึ้น เพื่อท่ีจะให้จัดกิจกรรมปลุกผักกันในชุมและผลผลิตที่ได้ก็เป็น
ของคนในชุมชนน าไปรับประทานได้ จะค่อย ๆ เริ่มปรับและบริเวณนี้ก็จะจัดเป็นพื้นที่ส าหรับท ากิจกรรมของเด็กใน
เวลาต่อไป และก็มีอีกโปรเจคหนึ่งบริเวณโซนออกก าลังกายกลางแจ้งที่มีเครื่องออกก าลังกาย ที่เป็นโครงเหล็ก เรา
จะใช้พื้นที่ตรงนี้เป็นส าหรับผู้สูงอายุ ท าเป็นลานหินนวดเท้า และจะมีซื้อสายบริหารมาติดกับโครงเหล็กเพื่อให้
ผู้สูงอายุมี่มาดูลูก หลานได้ออกก าลังกายระหว่างรอเฝูาเด็ก ๆ  
 โปรเจคอีกประมาณ 2-3 เดือนนี้ คือ ตรงบริเวณก าแพงใกล้กับสนามเด็กเล่น แต่ก่อนเป็นต้นไม้เราก็รื้อ
ออกจนโล่งเพราะมีแนวคิดจะทาสีก าแพงและออกแบบเพ้นท์สีเป็น ตัวอักษรภาษาอังกฤษ ให้เด็ก ๆ ได้เรียนรู้ และ



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

163 

ก าแพงอีกช่องหนึ่งจะทาสีที่เขียนลงบนก าแพงแล้วสามารถลบท าความสะอาดออกได้ ให้เด็กได้วาดเขียนและ
จินตนาการ 
 ทุกวันเสาร์จะมีท าวัดเย็น สวดมนต์ นั่งสมาธิ ตอนช่วงเวลา 1 ทุ่มถึง 3 ทุ่ม ของทุกวันเสาร์และโปรเจคก็
คือ ปกติจะจัดที่ห้องอเนกประสงค์ อาคาร C แต่ตั้งใจจะปรับย้ายมาจัดที่ลานอเนกประสงค์ และเป็นเวลาช่วงเย็น ๆ 
แดดร่ม ๆ เวลาประมาณ 4-5 โมงเย็น 
 เรื่องของสระว่ายน้ าถ้าเป็นโปรเจคในอนาคต มีคิดไว้ว่าจะท าเป็น วารีบ าบัด หาคนมาสอน ส าหรับคนที่
ต้องการออกก าลังกายให้ร่างกายแข็งแรงข้ึน ส่วนในอดีตเคยมีสอนว่ายน้ าเด็ก ก็จะเป็นคนในโครงเราเองมาช่วยสอน  
 ส่วนเรื่องของห้องน้ าคือมีแพลนจะปรับห้องน้ าส่วนกลางในปีนี้ คือจะเพิ่มอุปกรณ์ราวจับอ านวยความ
สะดวกภายใน และบริเวณหน้า ร้านสะดวกซื้อ เราก็มีเพิ่มทางลาด 
 
2. ค าถามเกี่ยวกับการปรับปรุงการบริหารจัดการคุณภาพชีวิต ด้านการจัดกิจกรรม 
 ค าถาม : กิจกรรมที่ได้รับความสนใจจากคนในโครงการที่สุด  
 ค าตอบ : กิจกรรมที่เกี่ยวกับธรรมะ ท าบุญ คนในโครงการจะให้ความสนใจมาก และถ้าเป็นกิจกรรม diy 
เล็ก ๆ กลุ่มที่เข้าร่วมส่วนใหญ่ก็จะเป็นกลุ่มเด็ก 
 ค าถาม : กิจกรรมหลักอื่น ๆ ของท่ีนี่ได้รับการตอบรับเป็นอย่างไรบ้าง 
 ค าตอบ : กิจกรรมซ้อมหนีไฟได้รับการตอบรับดีในระดับหนึ่ง อย่างปีที่แล้วเราจะมีการให้มีผู้น าประจ าช้ัน
โดยจะมีธงสัญลักษณ์ไว้ท่ีบริเวณหน้าลิฟต์เค้าก็จะรู้ว่ามีการซ้อมหนีไฟและคนที่เป็นผู้น าประจ าช้ันก็จะเป็นคนน าลง
มาก็จะสามารถแยกได้ว่าคุณรับผิดชอบช้ันไหนและเช็คคนในช้ันนั้นเป็นการเพิ่มบทบาทหน้าที่ ท าให้เค้ารู้สึกว่ามี
ส่วนร่วม 
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แบบสัมภาษณ์วิทยานิพนธ์ 
เรื่อง การปรบัปรุงกายภาพของพื้นที่ส่วนกลางและการบริหารจัดการโครงการอาคารชุด 

ตามกลยุทธ์ “ชมุชนน่าอยู่ส าหรับคนทกุวัย” 

THE IMPROVEMENT OF PHYSICALLY IN COMMON AREAS AND MANAGEMENT OF CONDOMINIUM 
PROJECTS WITH “VIBRANT COMMUNITY FOR ALL STRATEGY”  

ผู้วิจัย นางสาวศิริรัตน์ รามรินทร์ โทร 084-126-4227 นิสิตคณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 
 

ชื่อโครงการ  ลุมพินีเพลส พระราม 9 รัชดา C D 
ชื่อผู้ให้สัมภาษณ์  สาวิตรี พยุงศกัดิ์สกุล   ต าแหน่ง  ผู้จัดการชุมชน 
วันที่สัมภาษณ์  19 กุมภาพันธ์ 2561  เวลา 10.00 น.  
 
1. ค าถามเกี่ยวกับการปรับปรุงพ้ืนที่ส่วนกลาง 
 ค าถาม : มีการปรับเปลี่ยนพ้ืนที่ใดบ้างคะที่ใช้ในการท ากิจกรรมและอ านวยความสะดวกให้กับลูกบ้าน 
 ค าตอบ : ทางลาด ตรงบริเวณที่จอดรถส าหรับคนพิการ ทางลาดขึ้นห้องออกก าลังกาย และเปลี่ยนพื้น
บริเวณที่ออกก าลังกลางแจ้ง ราวจับบริเวณสระว่ายน้ า เพิ่มที่จอดส าหรับคนพิเศษ เมื่อก่อนเป็นที่จอดรถขนของ ที่
ประชุมก็เห็นว่าควรจะมีที่จอดรถคนพิเศษ คือ คนพิการ คนท้อง ผู้สูงอายุ จอดได้ 
 ช้ันท่ีเป็นพื้นที่ส่วนกลาง จะมีการเปลี่ยนพื้นทางเดินเป็นทรายล้าง เพราะ เมื่อก่อนเป็นพื้นธรรมดาฝนตก
แล้วมันลื่น เรามองว่าคนพิการก็ต้องสามารถใช้พื้นที่ส่วนกลางได้ทุกส่วน มีคนพิการอยู่ในโครงการเรา 2 คนที่นั่งวีล
แชร์เราต้องจัดที่ให้เค้าด้วยถึงเค้าจะใช้เราก็ต้องเตรียมพร้อมไว้ จริง ๆ ยังขาดเรื่องลิฟต์ คือ ต าแหน่งของปุุมกดลิฟต์
ยังไม่ค่อยเอื้อกับคนพิการมากนัก และลิฟต์เมื่อก่อนเป็นไม่อัดธรรมดาปัจจุบันเปลี่ยนเป็นกระจก การที่เราปรับส่วน
หนึ่งก็มาจากเรื่องที่มีการร้องเรียนในที่ประชุมมาปรับเพิ่มเติม 
 ที่น่ีมีส่วนท่ีโครงการอื่นไม่มีก็คือ ห้องสูบบุหรี่จะมีตัวฝอกระบบแอร์ดา้นในห้อง ถ้ามีคนสูบบุหรี่ด้านนอกจะ
มีการเตือนให้ไปสูบในห้องเพื่อไม่ให้กลิ่นรบกวนโดยมีทั้งหมด 2 จุดตกห้องละ 300,000 บาท  
 เพิ่มเครื่องออกก าลังกายกลางแจ้ง ปรับพื้นจากพื้นตัวหนอนเป็นพื้นสี่เหลี่ยมที่เดินสบายขึ้นไม่สะดุด จะมี
เพิ่มบริเวณอ่านหนังสือนั่งเล่นด้านนอก เพื่อมีเพื่อนมานั่งรอนั่งเล่นอ่านหนังสือรอตรงบริเวณนี้ได้ ถ้าเป็นโครงการ
เก่า ๆ ของ lpn จะไม่มีห้องส าหรับเด็กเล็ก ที่น่ีจะยังไม่มีห้องส าหรับเด็กเล็กซึ่งก็เป็นปัญหาของที่น่ีเหมือนกัน  
 ค าถาม : แล้วไม่มีห้องส าหรับเด็กนี่มีปัญหาอะไรมั้ยคะ 
 ค าตอบ : ถ้ามีปัญหาจะมีเฉพาะช่วงหน้าฝนเพราะที่มีสวนน้องส่วนใหญ่จะเล่นที่สวนพอฝนตกก็จะไม่มีที่
เล่น 
 ค าถาม : แล้วคิดว่าพ้ืนที่ตรงไหนที่ยังมีปัญหา ที่ผู้อยู่อาศัยมักพูดถึง 
 ค าตอบ : คงจะเป็นเรื่องห้องส าหรับเด็กเล็ก แต่คงไม่สามารถเพิ่มได้ เพราะ มันติดเรื่องกฎหมายที่ต้อง
ลงคะแนนเสียงเกินก่ึงหนึ่ง 
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 ค าถาม : เวลาจัดกิจกรรมมักจะจัดที่บริเวณไหนคะ  
 ค าตอบ : ตรงสวนร่วมใจ ในสวนจะมีการปรุงปรุงให้เรียบร้อยใช้งานไดอ้ยู่ตลอดเวลาอย่างตอนนี้มีการปรับ
พื้นเพราะพื้นเริ่มไม่เท่ากันก็ปรับให้ดีขึ้น 
 
2. ค าถามเกี่ยวกับการปรับปรุงการบริหารจัดการคุณภาพชีวิต ด้านการจัดกิจกรรม 
 ค าถาม : ขอถามเร่ืองกิจกรรมเกี่ยวกับคนทุกวัย ว่ากิจกรรมที่เกี่ยวกับคนทุกวัยที่เพ่ิมเติมมาเป็น
อย่างไร 
 ค าตอบ : กิจกรรมธรรมะในสวนจะจัดพร้อมกับกิจกรรมใหญ่ ๆ อย่างบริจาคโลหิต 
 ค าถาม : แล้วกิจกรรมซ้อมหนีไฟของท่ีนี่เป็นอย่างไรบ้างคะ 
 ค าตอบ : ก็มีคนมาเข้าร่วมประมาณ 100-200 คน และจะมีการจัดกอจกรรมเสริม เช่น ตลาดนัดในสวน 
ดนตรีในสวน 
ส่วนใหญ่กิจกรรมเล็ก ๆ จะมักถูกจัดร่วมกับกิจกรรมหลักใหญ่ๆ เช่น ซ้อมหนีไฟ ประชุมใหญ่ โดยประชุมใหญ่จะมีปี
ละ 1 ครั้ง  
 ค าถาม : พ่ีคิดว่ากิจกรรมอะไรที่มีคนให้การตอบรับมากที่สุดคะ 
 ค าตอบ : งานเลี้ยงปีใหม่ ซึ่งทุก ๆ ปีจะเป็นโต๊ะจีน แต่ปีนี้เป็นการลงทะเบียนลวงหน้าและแจกคูปอง
อาหารให้ส าหรับผู้ที่ลงทะเบียน หากเป็นผู้ที่ไม่ได้ลงทะเบียนจะไม่มีคูปองอาหารให้แต่ละสามารถซื้อคูปองเล่นเกมส์
ได้ ส่วนประชุมใหญ่ก็มีคนเข้าร่วมเยอะ เพราะเราสร้างแรงจูงใจให้เค้า จะมีกลุ่มหนึ่งที่เข้าร่วมสม่ าเสมอ และตลาด
นัดในสวนจะมีช่วงเย็น ๆ ร่วมกับกิจกรรมใหญ่ และมีผู้ให้ความสนใจเยอะ 
 ปกติเราไม่เคยจัดบรจิาคโลหิตเดีย่ว ๆ โดยไม่มีกิจกรรมเสรมิ เพราะปกติจะมีกิจกรรมตลาดในสวนเสริมท า
ให้มีคนมาร่วมเยอะ แต่ปีคนมาร่วมบริจาคโลหิตน้อย 
 ลูกค้าส่วนใหญ่เป็นคนท างาน วันศุกร์ วันเสาร์ และวันอาทิตย์ จะกลับบ้าน 
 ค าถาม : แล้วเร่ืองท าบุญใส่บาตรที่มีทุกวันอาทิตย์เป็นอย่างไรบ้างคะ 
 ค าตอบ : คนท่ีเข้าร่วมส่วนใหญ่ก็จะเป็นคนเดิม ๆ มีคนเข้าร่วมประมาณ 30 - 40 คน 
 ค าถาม : การประชาสัมพันธ์กิจกรรมของที่นี่เป็นอย่างไรบ้างคะ 
 ค าตอบ : การประชาสัมพันธ์ส่วนใหญ่จะติดประชาสัมพันธ์ในลิฟต์ แต่ถ้าเป็นกิจกรรมใหญ่จะขึ้นปูายใหญ่
หน้าโครงการโดยจะติดประชาสัมพันธ์ก่อนวันงาน 1 อาทิตย์ และมี line add ของโครงการแจ้งกิจกรรม และแจ้ง
กรณีไฟดับฉุกเฉิน  
 
 
 
 
 
 
 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

166 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

ภาคผนวก ค 
แบบสอบถามผู้อยู่อาศัย 
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ภาคผนวก ง 
มาตรฐานการออกแบบเพ่ือทุกคน 4 ประเทศ 
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มาตรฐานการออกแบบเพ่ือทุกคน 4 ประเทศ 
ตารางที่ 87 แสดงมาตรฐานการออกแบบเพื่อทุกคน 4 ประเทศ 
 ประเทศไทย31 32 ฮองกง33 ประเทศสิงคโปร์34 ประเทศไอร์แลนด์35 
1. ที่จอดรถ - จัดให้มีทีจ่อดรถส าหรับคน

พิการใกล้ทางเข้าออกอาคาร 
ไม่ขนานกับทางเดินรถ มีพื้นผวิ
เรียบระดับเสมอกัน 
- ช่องจอดรถ มีขนาด 2.40 x 
6.00 เมตร มีทีว่่างด้านข้างรถ
ไม่น้อยกว่า 1.00-1.40 เมตร 
- มีสัญลกัษณ์รูปคนพิการที่พืน้ 
ขนาด 90 x 90 ซม. 
- มีปูายสัญลักษณร์ูปคนพกิาร
ขนาดไม่นอ้ยกว่า 30 x 30 ซม. 
ติดสูงจากพืน้ 2.00 เมตร 
- ที่จอดรถตามกฎกระทรวงฯ 
ก าหนดสัดสว่น 10-50 คัน ให้
มีที่จอดรถคนพกิาร 1 คัน 
51-100 คัน ให้มทีี่จอดรถคน
พิการ 2 คัน 
และทกุๆ 100 คันขึน้ไป ให้มีที่
จอดรถคนพกิารเพิ่ม 1 คัน 
- ถ้ามทีางเท้าบริเวณที่จอดรถ 
ต้องมทีางลาดขึน้ และทางลาด
ควรมีความกว้างอย่างนอ้ย 90 
เซนติเมตร โดยไม่รวมทางลาด
ด้านข้าง ความชนัของทางลาด
ต้องไม่นอ้ยกว่า 1:12 
- ควรมเีจ้าหน้าที่ดแูลทีจ่อดรถ
คนพิการเพือ่บริการคนพกิาร 
ไม่ให้ผู้อื่นเขา้มาจอด 
- ควรมแีสงสว่างเป็นพเิศษ 
มองเห็นชัดเจน 

- ที่จอดรถใกลก้ับทางเข้า
สามารถเข้าถึงได้ง่าย 
- ที่จอดรถส าหรับผู้สูงอายุ
และคนพกิารต้องสามารถ
เข้าถึงง่าย 
- ให้ใช้สีเหลืองบนพืน้ในการ
แบ่งโซน 
- แนะน าให้วางทางลาดเข้า
ทางอาคารไว้ในต าแหน่งที่
สะดวกเพื่อไม่ให้ผู้ใชท้างลาด
แยกจากผู้ใช้บันได 
- ทางลาด 1:12 
- ความกว้างขัน้ต่ าของทาง
ลาดควรเป็น 1050 มม. 
 

- ที่จอดรถคนพกิารควรอยู่
ถัดหรือใกล้กับลอ็บบ้ี 
- ที่จอดรถคนพกิารควรอยู่
ในบริเวณด้านเดียวกับลอ็บบ้ี
เพื่อให้ผูใ้ช้ไม่จ าเปน็ต้องข้าม
ถนน 
- ล๊อบบ้ีส าหรับเขา้ควรมีที่
จอดรถทกุชัน้ 
- การเข้าถึงจากทีจ่อดรถ
ควรเป็นระดับและมทีางลาด 
- ปูายเห็นชัดเจน 
- ทางเข้าจากทีจ่อดรถ เป็น
ประตูอัตโนมตัิเพือ่ให้ทุกคน
สามารถเข้าถึงได ้
 
ปูาย 
- สัญญาณอัตโนมตัิทีแ่สดง
จ านวนและชั้นของจ านวนที่
สามารถเข้าถึงได ้
- ปูายควรบอกต าแหน่งเพื่อ
ระบุสถานทีท่ี่จอดรถ 
 
ขนาด 
- ความกว้างของทางลาดไม่
น้อยกว่า 900 มม. 
- หากแนวดิ่งขึ้นสูงกว่า 150 
มิลลิเมตรจะต้องเป็นทาง
ลาด 
- ทางลาดของด้านที่บาน
ด้านข้างจะต้องไมสู่งชันกว่า 
1:10 

- ตรวจสอบให้แน่ใจว่ามทีี่
จอดรถเพียงพอส าหรับ
จ านวนผู้ใช้รถที่คาดไว ้
- จัดเตรียมทีจ่อดรถที่
ก าหนดไวแ้ละพื้นที่ส าหรับ
เด็กและผู้ปกครอง 
- จัดหาช่องว่างทีเ่หมาะสม
ส าหรับคนอืน่ ๆ ที่ตอ้งการ
ช่องขนาดใหญ่และทีจ่อด
รถใกลเ้คียง 
- พื้นทีส่ าหรับผู้ปกครอง
และเดก็ควรอยู่ใกลก้ับ
ทางเข้าอาคารและสิ่ง
อ านวยความสะดวก 
- จัดเตรียมปูายบอกทางที่
ชัดเจนเพือ่เนน้ต าแหน่งที่
จอดรถทีก่ าหนดภายในที่
จอดรถ 
- ระวังอย่าให้เฟอร์นเิจอร์
บนถนนขวางทางเท้า 
- ตรวจดูให้แน่ใจว่าพื้นผิว
ถนนเลียบไปตามทางเดนิ 
- ออกแบบเสน้ทางการ
เข้าถึงเพื่อให้เข้าใจง่ายใช้
งานง่ายและเสนอทางเลือก 
- ตรวจสอบให้แน่ใจว่า
พื้นผิวทกุชิน้แน่นหนาแข็ง
และปูองกันการลืน่
หลีกเลี่ยงพื้นผวิที่ไม่เรียบ
และหลวม 
- พิจารณาความสะดวก
และค่าใช้จ่ายในการ
ซ่อมแซมในอนาคต 

                                           
31 คู่มือการออกแบบเพื่อทุกคน Universal Design Guide Book. ไตรรัตน์ จารุทัศน์. หน่วยปฏิบัติการวิจัยสภาพแวดล้อมที่เหมาะสมกับผู้สูงอายุและคนพิการ 
คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, กันยายน 2558 
32 ข้อแนะน าการออกแบบสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับทุกคน. สมาคมสถาปนิกสยาม ในพระบรมราชูปถัมภ์. 2557 
33 Universal Design Guidebook For Residential Development In Hong Kong. Hong Kong Housing Society, July 2005 
34 This Guidebook is produced with the assistance of the Department of Architecture. School of Design & Environment. National 
University of Singapore, September 2006 
35 Building for Everyone: A Universal Design Approach. Centre for Excellence in Universal Design. The National Disability Authority (NDA), 
2007  
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2. ทางเข้า - ถ้ามีบันไดที่ทางเข้าออก

อาคาร ตอ้งมทีางลาดหรือลิฟท์  
- ควรมรการปูพื้นผวิต่างสัมผสั
เพื่อบอกทิศทางจากภายนอก
อาคารไปยังประตูทางเข้า 
- ช่องทางเข้าควรกว้างสทุธิไม่
น้อยกว่า 900 มม. 
- บริเวณทางเข้าออก ควรมี
แผนผังต่างสมัผัสเพือ่ให้ข้อมูล
แก่ผู้ใชอ้าคาร 
- ประตูเข้าออกหากตอ้งเปิด
ด้วยมือ ควรค านึงถึงการเปิด
ปิดที่เบาแรงมอืจับประตูตอ้ง
อยู่ในระดับที่ผู้ใช้เก้าอี้ลอ้เอื้อม
ถึง ควรอยู่สูงจากพื้นไมน่้อย
กว่า 800 มม. แต่ไม่เกนิ 1200 
มม. และมอืจับควรเป็นก้านบิด
หรือกา้นหมนุ โดยมทีี่ว่าง
ด้านข้างอย่างน้อย 500 มม.
จากขอบประตทูางด้านมอืจับ 
 

- ควรมีพืน้ที่ drop-off 
- เส้นทางควรไม่มรีะดับมาก
นัก  
- ความชนัส าหรับเสน้ทางที่
สามารถเข้าถึงไดจ้ะตอ้งไม่
เกนิ 1:12 
- จัดเตรียมแสงและที่นั่งตาม
เส้นทางที่สามารถเข้าถึงได้ 
- ให้มีร่มเงาบังแดดส าหรับ
เส้นทางที่สามารถเข้าถึงและ
บริเวณที่นั่ง 
- เพื่อชว่ยคนในรถเข็น
แนะน าให้ใช้กรวดและทราย
หลวมเป็นพืน้ผิวที่ไม่สามารถ
เข้าถึงได ้
- ให้วางแผ่นเตอืนภัยและ
กระเบ้ืองต าแหน่งเพื่อระบุ
ต าแหน่งที่จะหยุดการท างาน 
เช่น ทางเดนิเท้ายก 
ปุุมโทร, ปุุมโทรฉุกเฉนิและ
ปูายบอกทาง 
- มีแสงสว่างเพียงพอ ต้องไม่
น้อยกว่า 50-75 ลักซ์ ควรจะ
เป็นเชน่นัน้เป็น 75-120 ลักซ์ 
- ประตูเลื่อนอัตโนมตัิ
กึ่งอัตโนมตัิสามารถจัดไดท้ี่
ทางเข้าหลกั 
- แนะน าให้วางประตูหมนุ
ไม่ให้เป็นทางเข้าหลักยกเวน้
ช่องประตมูีขนาดใหญ่
พอที่จะรองรับรถเข็นหรอื
รถเข็นเด็ก  
- แนะน าให้กล้องวงจรปิดมี
ทางเข้า 
- แนะน าให้มีหลังคาเหนือ
ศีรษะเหนอืประตูทางเข้า 
- แนะน าให้มีปุุมโทรฉกุเฉนิที่
ทางเข้า 
- แนะน าให้ระบุปูายชื่อ
อาคารหรอืเลขที่บลอ็กที่
ทางเข้าด้วยตัวอกัษร / 
ตัวอกัษรทีม่ีขนาดเพียงพอ 
และในสีตัดกนัเพือ่ช่วยคนที่มี
ความบกพร่องทางสายตา 

- ควรมีพืน้ที่ drop-off 
- มีบัฟเฟอร์ระหว่างทางเข้า
อาคารและเขตการปล่อยรถ 
ควรมีความกว้างอย่างนอ้ย 
2500 มม. 
- drop-off และทางเข้าควร
อยู่ในระดับเดียวกนัเพือ่ให้
สามารถเคลื่อนย้ายได้ง่าย
ควรมทีางลาดชนัเมือ่มกีาร
เปลี่ยนแปลงระดับ 
- พื้นผิวควรไม่ลืน่ 
- ประตทูางเขา้อย่างนอ้ย
หนึ่งประตูควรเป็นแบบ
อัตโนมัติส าหรับการเข้าใช้
งานอาคาร 
- ส าหรับประตทูางเข้าทั้ง
ภายในและภายนอกควร
หลีกเลี่ยงการเปลี่ยนแปลง
ระดับทางเข้า 
- ควรมองเห็นจากระยะไกล 
- ปูายบอกควรอยู่ใกล้
ทางเข้า 
- ควรระบุจุดส าคญัในอาคาร 
- ปูายชัดเจนเพื่อให้ผู้ใช้
สามารถเข้าถึงเส้นทางที่
เข้าถึงได้ง่าย 

- ตรวจดูให้แน่ใจว่าทางเข้า
มองเห็นได้ชัดเจนและโดด
เด่น 
- ให้พื้นที่ภายในและประตู
ทางเข้าด้านในเพียงพอ 
- ความกว้างของประตู
เพียงพอ 
- ตรวจสอบให้แน่ใจว่า
ธรณีประตูถึงทางเขา้ระดับ
หรือไม่เกิน 10 มิลลิเมตร
พร้อมกับรูปทรงโค้งมน
หรือโค้งมน 
- ให้หลังคาหรือประตู
ทางออกส าหรับการ
ปูองกันสภาพอากาศ 
- ปล่อยให้มีพื้นทีว่่าง 600 
มม. ติดกับทีจ่ับด้านข้าง
ของประต ู
- ตรวจดูให้แน่ใจว่าแสง
สว่างช่วยลดความ
เปลี่ยนแปลงระหว่าง
สภาพแวดลอ้มภายนอก
และภายใน 
- เลือกพืน้ผิวทีแ่ข็งแรง
และกนัลื่น 
- ให้ที่นั่งที่สะดวกสบาย
และมีพืน้ทีว่่างส าหรับ ผู้ใช้
รถเข็น, พ่อแม่ทีม่ีรถเขน็, 
คนที่มีปญัหาทางสายตา, ผู้
เลี้ยงยุนัข และผู้เป็นโรค
เอดส ์
- สิ่งอ านวยความสะดวก
ห้องน้ าที่อยู่ติดกับบริเวณ
แผนกต้อนรับส่วนหน้า 
- เนน้สถานที่ตัง้ของสิ่ง
อ านวยความสะดวกที่
ส าคัญด้วยปูายที่ออก
แบบอย่างดีและชัดเจน 
- ตรวจสอบให้แน่ใจว่า
โทรศัพท์และโทรศัพท์รวม
ข้อความและอีเมลล์
สามารถเข้าถึงไดแ้ละ
สามารถใช้งานได ้
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3.ทางสัญจร
แนวราบ 

- พื้นผิวท าจากวัสดุไม่ลืน่ เรียบ
เสมอกัน 
- ไม่มีสิ่งกดีขวาง 
- กรณีจ าเปน็ต้องมีสิ่งกีดขวาง
อยู่บนทางเดิน ตอ้งจดัให้มีสิ่ง
กีดขวางทางเดินน้อยที่สดุ และ
สิ่งกีดขวางทั้งหมดควรจัดให้
อยู่ในแนวเดียวกันกับทางเดิน 
โดยต้องมกีารปูพืน้ผิวต่าง
สัมผัสในการเตือน หรอืมกีาร
กั้นก่อนถึงสิ่งกีดขวางโดยให้
ขอบพื้นผวิในการเตือน อยู่ห่าง
จากสิ่งกีขวางไมน่้อยกว่า 300 
มม. 
- หากผิวทางเดนิ ตอ้งลาดชนั
ตามตามแนวทางเดนิไม่เกิน 
1:12 และความลาดชันด้าน
ขวางต้องไมเ่กนิ 1:48 
- ต้องมกีารปูผิวต่างสัมผสัใน
การเตือนและพื้นผิวต่างสัมผัส
การบอกทิศทาง 

- ให้พื้นผิวของทางเดนิที่
สามารถเข้าถึงไดจ้ะปูองกัน
การลืน่ มกีารบ ารุงรกัษาเป็น
ประจ า 
- ความชนัส าหรับเสน้ทางที่
สามารถเข้าถึงไดจ้ะตอ้งไม่
เกนิ 1:12 และไม่ควรมีความ
ลาดชันสูงกว่า 1:25 
โดยเฉพาะอย่างย่ิงส าหรับ
ระยะทางที่ยาวขึน้ 
- ในกรณทีี่ช่องระบายน้ าตัด
เส้นทางที่สามารถเข้าถึงได้ขอ
แนะน าให้ตะแกรงต้องไม่
ขนานไปกับทิศทาง
การจราจรที่ส าคัญ ชอ่งเปิด
ในตะแกรงตอ้งมขีนาดเลก็
พอที่จะหลีกเลี่ยงการยึดไม้
ค้ ายันหรือลอ้ 

- ทางเดินควรมีความกว้างไม่
ต่ ากว่า 1800 มม. เพือ่ช่วย
ให้ทั้งผู้ช่วยและรถเข็น
สามารถผ่านได้  
- ทางเดินควรเป็นพื้นไม่ลืน่ 
- ใช้สีและพืน้ผิวเป็น
ตัวก าหนด 
- ไม่ควรมวีัตถุย่ืนออกไปตาม
ทางเดนิ 
- มีแสงสว่างเพียงพอ 
- ต้องมีปูายบอกต าแหน่ง
พร้อมอักษรเบรลล์ที่ตรงกนั
ตามแถบราว / แถบท้ายเพื่อ
ระบุต าแหน่งของสิ่งอ านวย
ความสะดวก 

- หลีกเลี่ยงการ
เปลี่ยนแปลงระดับภายใน
ชั้น 
- บนเสน้ทางไมม่ีสิ่งกีด
ขวาง 
- มีราวจับทั้งสองด้านของ
ทางเดนิ 
 
- จัดให้มีทีน่ั่งในระยะทาง
ไม่เกิน 20 เมตรบน
ทางเดนิยาว 
 

4.ทางสัญจร
แนวดิ่ง 

ขนาดบันได 
- บันได มีความกว้างไม่นอ้ย
กว่า 1.50 เมตร 
- จมกูบันได ไม่ควรมีขอบที่
แหลมคม และไม่ลืน่ มรีะยะ
เหลื่อมกันได้ไม่เกนิ 2 ซม. 
- มีพื้นผวิต่างสัมผัส กอ่นทาง
ขึ้น ชานพัก และขั้นสุดท้าย 
- ควรมรีาวจับทั้งสองด้าน มี
ความสูง 2 ระดับ คือ 70 และ 
90 ซม. 
ราวบันได 
- ราวจับมีความยาวตอ่เนื่อง 
- ราวจับควรมีสตีัดกับผนัง
เพื่อให้คนพกิารทางการเห็น
ได้รับรู้อย่าชัดเจน 
- ราวจับสูงจากพืน้ 80–90 
ซม. 
- ปลายราวจับ ย่ืนจาก
จุดเริม่ต้นและจุดสิ้นสุดของ
ทางลาดไม่นอ้ยกว่า 30 ซม. 
 

ขนาดบันได 
- ให้วางลูกตั้งบันไดไม่เกนิ 
15 มม. จากแนวตั้งโดยไม่ให้
จมูกฉาย 
- บันไดควรมีความกว้างขัน้
ต่ า 1050 มม. 
- บันไดเที่ยวเดียวไม่ควรมี
มากกว่า 16 ขั้น 
- ติดตั้งแผน่เตอืนอนัตราย
จากการสมัผัสสารดว้ย 300 
มม. จากครัง้แรกและครั้ง
สุดท้ายของทกุๆขัน้ตอน 
ราวบันได 
- ให้บันไดและขัน้บันได
ทั้งหมดมรีาวจับที่ต่อเนือ่งทั้ง
สองด้าน 
- ราวควรย่ืนออกไปใน
แนวนอนอย่างนอ้ย 300 มม. 
นอกเหนอืจากต าแหน่งแรก
และที่สดุท้ายของบันไดทกุๆ
ครั้ง 

- ควรวางทีน่ั่งไว้ที่ลอ็บบ้ีห้อง
โถงพรอ้มทางเดนิหรอื
บริเวณที่ก าหนด 
- พื้นทีน่ั่งเล่นที่ได้รับการ
ออกแบบควรเข้าถงึได้ง่าย
และเชือ่มตอ่กับเส้นทางการ
ไหลเวียนหลัก 
- ด้วยเหตุผลด้านความ
ปลอดภัยควรวางเบาะนั่งไว้
ให้ห่างจากราวที่มองเห็นเป็น
โมฆะ 
- ควรมทีีน่ั่งพรอ้มที่วางแขน
เพื่อช่วยผู้สูงอายุให้ลุกขึน้ 
ขนาดบันได 
- ความกว้างของบันไดตอ้งมี
ความกว้างไม่ต่ ากว่า 1200 
มม. และควรปรับตามอัตรา
การไหลของการจราจร 
ราวบันได 
- สูงจากพื้น 800 มม. ถึง 
900 มม. วัดจากพืน้ถึง
ด้านบนของราวยึด 

- ออกแบบและบ ารุงรักษา
บันไดเพื่อให้เข้าถึงได้อย่าง
ปลอดภัยตลอดเวลาแม้ว่า
จะไม่ค่อยใช ้
- ขอบแต่ละก้าวควรมีแถบ
จมูกหรือแถบตัดกันที่ไม่ได้
ล่ืน 
- ความกว้างที่ชัดเจนของ
บันไดไม่ควรนอ้ยกว่า 
1200 มม. ควรวัดความ
กว้างที่ชัดเจนระหว่างราว 
- ขั้นบันได1ช่วงไม่ควรมี
มากกว่า 12 ขั้น 
- จัดเตรียมราวบันไดทั้ง
สองข้างของบันไดและ
ตอ่เนื่องไปรอบ ๆ จดุรับ
ช่วงกลาง 
- ปูองกนับริเวณใด ๆ ทีอ่ยู่
ใต้บันไดที่มีส่วนพาดหัวต่ า
กว่า 2200 มม. 
- บริเวณบันไดมีแสงสว่างที่
เพียงพอ 
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5.ทางสัญจร
ด้วยเครื่องยนต ์

- ประตกูว้างสทุธิไม่นอ้ยกว่า 
90 ซม 
- มีระบบแสงเพือ่ปูองกนัไม่ให้
ประตูหนีบผู้โดยสาร 
- มีระบบการท างานที่ท าให้
ลิฟต์เลื่อนลงจอดทีช่ั้นระดับ
พื้นดิน และประตูลิฟต์ตอ้งเปิด
โดยอัตโนมัติ เมื่อไฟฟูาดับ 
- ปุุมกดมีอกัษรเบรลล์ก ากับไว้
ทุกปุุม เมือ่กดปุุมจะตอ้งมเีสียง
ดังและมแีสง 
- ปุุมกดควรจะมีสีเหน็ได้ชัด  
- มีตัวเลขและระบบเสียงแจ้ง
เตือนและบอกชัน้ต่างๆ  
- มีโทรศัพท์แจ้งเหตุฉกุเฉิน
ภายในลิฟต์ซ่ึงสามารถติดต่อ
กับภายนอกได้ ต้องอยู่สูงจาก
พื้น 90-120 ซม. 
- ห้องลิฟต์ขนาดไมน่้อยกว่า 
1.10 x 1.40 เมตร 
- ควรมรีาวจับกลม 3 ด้าน 
- เมือ่เปิดประตูลิฟต์ตอ้งมี
หมายเลขบอกชั้น ที่มองเห็นได้ 
- ควรมกีระจกเงาอยู่ภายใน 
ด้านตรงข้ามประตูลิฟต ์

- ลิฟท์ให้ขนาดภายในทีต่่ าสุด
ต้องมีความลึก 1400 มม. 
และความกว้าง 1200 มม. 
และควรมีขนาดภายใน
มากกว่า 1500 มม. x 1500 
มม. เพือ่รองรับการหมุนของ
รถเข็นคนพิการ 
- ให้วางราวจับไว้ที่ด้านหลัง
และด้านข้างตัวลิฟท ์
- ให้มีการตั้งประกาศเสียง
เพื่อเตอืนว่าประตูก าลังจะปิด
และระบุขึ้นหรอืลง 
 
 

- ลิฟท์ควรอยู่ใกลก้ับทางเข้า
อาคารหรอืบันไดเลือ่นและ
ควรเขา้ถึงได้โดยไม่มกีาร
เปลี่ยนแปลงระดับจาก
ทางเข้า 
- ลิฟต์มีความกว้างของประตู
ที่ชัดเจนไมน่้อยกว่า 900 
มม. 
- ปุุมโทรที่ลอ็บบ้ียกควรมี
พื้นทีอ่ย่างน้อย 900 มม. 
โดยไม่เกนิ 1200 มม. โดยไม่
มีสิ่งกีดขวางเพือ่ให้ผู้ใช้
รถเข็นและผูท้ี่มี
ความสามารถแตกต่างเข้าถงึ
ได้ 
- ประตทูุกบานควรมีแผงรับ
ภาพที่ระดับสายตาไม่น้อย
กว่า 500 ตร.ซม 
 

- ให้ลิฟท์โดยสารอยู่ติดกับ
บันไดที่เข้าถึงได ้
- ขนาดภายในขั้นต่ าที่
แนะน า 1800 มม. x 1800 
มม. 
- ควรมีความกว้างของ
ประตูที่ชดัเจน 950 มม. 
- จัดเตรียมระบบสื่อสาร
กรณฉีุกเฉนิทีเ่หมาะ
ส าหรับผู้ใช้ทุกคน 
- ออกแบบตกแต่งภายใน
เพื่อลดแสงจ้าและการ
สะท้อนใช้ระดับความสว่าง
ที่เท่ากนั 100 ลักซ์ 
- ให้กระจกครึ่งความสูงถึง
ผนังด้านหลัง 
- ติดตั้งราวยึดบนผนังทกุ
ด้านที่ไมม่ีประต ู
- พิจารณาการจัดเตรียมที่
นั่งเสรมิ 

6.สิ่งอ านวย
ความสะดวก 
 

ประชาสัมพนัธ ์
- มีเคาน์เตอร์ติดต่อที่คนพกิาร
สามารถเข้าถึงได ้
- เคานเ์ตอร์ติดตอ่อยู่ใน
ต าแหน่งที่สามารถสังเกตได้
ง่าย ความสูงเคาน์เตอร์ สูงไม่
เกนิ 80 ซม. 
- มีพื้นที่ว่างใตเ้คาน์เตอร์ให้
ผู้ใช้วีลแชร์สามารถเข้าประชิด
ได้โดยไม่มีสิ่งกีดขวาง โดย
ส่วนล่างใต้เคาน์เตอร์ควรมี
ความสูง 70-75 ซม. 
- ส่วนบนเคานเ์ตอรท์ี่ย่ืน
ออกมาหรอืมีพืน้ทีว่่างใต้
เคาน์เตอร ์ลึกไมน่้อยกว่า 40 
ซม. 

ประชาสัมพนัธ ์
- อ านวยความสะดวกในการ
ใช้งานโดยคนในรถเข็นเข้าใช้
งานได ้
กล่องรับจดหมาย 
- เพื่อความสะดวกในการใช้
งานโดยบุคคลในรถเขน็คน
พิการขอแนะน าให้กลอ่ง
จดหมายส่วนบนสุดไม่เกิน 
1200 มม. และกล่อง
จดหมายด้านล่างที่สุดตอ้งมี
ความสูงไม่นอ้ยกว่า 400 
มิลลิเมตรเหนือระดับพ้ืน 
- แนะน าให้ระบุกลอ่ง
จดหมายแต่ละกลอ่งด้วย
ตัวอกัษร / ตัวอักษรที่ยกขึ้น
และอกัษรเบรลล ์

ประชาสัมพนัธ ์
- เคานเ์ตอร์ขอ้มูลควรอยู่ใน
ต าแหน่งที่โดดเด่น 
- พื้นทีจ่ัดคิวไม่ควรส่งผลตอ่
การไหลเวียนรวมถึงความ
กว้างที่ชัดเจนของทางเดนิ
ติดกัน 
- ปูายควรมีความชัดเจนและ
มีสีตัดกนั 
- เคานเ์ตอร์ ควรให้พื้นที่
ส าหรับเข่าที่เพียงพอส าหรับ
ผู้ใช้รถเข็น 
- ควรจดัเตรียมทีเ่ก็บส าหรับ
รถเข็นและของใช้หนกัอืน่ ๆ 
- ควรมกีารให้ยืมเก้าอี้
ล้อเลือ่น 

ประชาสัมพนัธ ์
- เคานเ์ตอร์สามารถเข้าถึง
ได้และเข้าใจได้ง่ายทั้งด้าน
พนักงานและลูกค้า 
- เคานเ์ตอร์มขีอบด้านบน
ที่ลาดเอียงขึ้นและมองเห็น 
- ตรวจสอบให้แน่ใจว่ามี
แสงสว่างเพียงพอ 
- ติดตั้งบรเิวณที่นั่งที่
รองรับบริเวณที่ชัดเจน
พร้อมกับทีน่ั่งส าหรับผูท้ี่มี
รถเข็นเด็กและรถเข็นเด็ก 
คนที่ใช้เก้าอี้ล้อเข็นและส
กูตเตอร์ไฟฟูา และส าหรับ
สุนัขที่ให้ความช่วยเหลอื 
- ตรวจสอบให้แน่ใจว่าการ
เข้าถึงที่นั่งไมก่ีดขวาง 
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 ห้องน้ า 

- ห้องน้ าอยู่ในต าแหน่งที่
สามารถเข้าถึงได้สะดวกและ
ควรอยู่ในสภาพพร้อมใช้งาน 
ไม่ปิดล็อกหรอืเป็นห้องเก็บ
อุปกรณ ์
- ห้องน้ าคนพิการควรแยกออก
จากห้องน้ าคนทั่วไปชาย/หญิง 
- หากมีหอ้งน้ าส าหรับคนทัว่ไป
มากกว่า 1 จดุ ทกุจดุที่มี
ห้องน้ าส าหรับคนทัว่ไป ควรมี
ห้องน้ าส าหรับคนพิการอย่าง
น้อย 1 ห้อง 
- วัสดุปูพ้ืนผวิไม่ลื่น ควรมีพืน้สี
อ่อนและ/หรือสีตัดกับผนัง 
- ไม่มีน้ าขังบนพื้น โดยพื้น
ห้องน้ าตอ้งมีความลาดเอียง
เพียงพอไปยังช่องระบายน้ าทิ้ง 
- พื้นห้องน้ ามรีะดับเสมอพืน้
ภายนอก ถ้าเปน็พื้นต่างระดับ
ต้องมีลกัษณะเป็นทางลาด 
- ประตทูี่เหมาะสมที่สุด คือ 
ประตูบานเลือ่น หากเป็นบาน
เปิด ควรจัดให้อยู่ในลกัษณะ
เปิดออกสูท่างด้านนอก  
- ช่องประตูควรมีความกว้าง
อย่างน้อย 90 ซม. พร้อมมอื
จับแบบก้านโยกที่ใช้งาน
สะดวก 
- ในกรณทีี่มีธรณีประตู ความ
สูงของธรณีประตูต้องสูงไม่เกิน 
2 ซม. และให้ขอบทั้งสองด้าน
มีความลาดเอียง 1:2 เพือ่ให้วีล
แชร์ (Wheelchair) หรือคน
พิการที่ใช้อุปกรณ์ชว่ยเดิน 
สามารถข้ามได้สะดวก 
- ควรจะมีมอืจับประตูทั้ง
ภายในและภายนอกห้องน้ า 
เพื่อให้การเปิดปิดประตูสะดวก 
- ประตูควรล็อกหรอืใส่กลอน
ได้จากภายใน แต่ก็สามารถ
ปลดได้จากภายนอกในกรณีที่
มีเหตุฉกุเฉิน 

ห้องน้ า 
- ให้ปูพื้นทีท่นความลื่น 
- อ่างล้างหน้าเพื่ออ านวย
ความสะดวกในการใชง้าน
โดยคนในรถเขน็คนพกิาร 
แนะน าให้ขอบของอา่งล้าง
หน้าเคานเ์ตอร์ตอ้งไม่สูงกว่า
ระดับพ้ืน 800 ม. 
- มีระดับการส่องสว่างที่
เพียงพอ 75 ~ 120 ลักซ์ 
- ห้องน้ าส าหรับผู้สูงอายุและ
คนพิการเพือ่ความสะดวก
ควรให้ประตูบานเลื่อน 
- ปูายทางเข้าสขุาควรมอง
เห็นชัดและมีผวิสัมผัสที่
ชัดเจน 
- ควรไม่มกีารเปลี่ยนแปลง
ระดับ 

ห้องน้ า 
- ต้องมีหอ้งสุขาส าหรับผู้ใช้
รถเข็นส าหรับทั้งชาย/หญิง 
- ต้องมชี่องส าหรับตู้เสือ้ผ้า
ส าหรับผู้ใช้รถเข็น ทั้งในห้อง
สุขาชายและหญิง 
- ต้องจดัเตรียมห้องน้ า
ส าหรับผู้สูงอายุและคนพิการ 
- ปูายทางเข้าสขุาควรมอง
เห็นชัดและมีผวิสัมผัสที่
ชัดเจน 
- ทางเดินทั้งหมดที่น าไปสู่
ห้องสุขาทีเ่หมาะกับรถเขน็
ควรมรีะยะทางที่เหมาะสม
ส าหรับการเข้าใชร้ถเข็น 
- ควรมแีสงสว่างเพียงพอ 
- ห้องสุขาควรมีพืน้ไม่ลื่น 
- ภายในห้องสุขาทางเดนิที่
น าไปสู่ห้องที่เหมาะกับ
รถเข็นควรมีความกว้างอย่าง
น้อย 1200 มิลลิเมตร 
- มีโทรศัพท์ฉกุเฉินบรเิวณ
ห้องน้ า 
- ควรไม่มกีารเปลี่ยนแปลง
ระดับจากพื้นที่น าไปสู่
ห้องน้ ารวม 
- ควรจดัเตรียมอ่างล้างหน้า
ขนาดเลก็เพื่อให้เดก็เลก็ ๆ 
สามารถล้างมือได้ความสูง
ของอ่างล้างหน้าควรอยู่ที่
ประมาณ 550 มม. 
ที่เปลี่ยนผ้าอ้อม 
- ที่เปลี่ยนผ้าอ้อมและ
เคาน์เตอรท์ั้งหมดควรมี
ความสูง 755 มม. จากพื้น 
- ควรจดัให้มีพื้นที่ทีม่ีพารท์ิ
ชันแยกตา่งหากเพือ่ให้
มารดาสามารถปกปูองความ
เป็นส่วนตัวได ้
- ควรจดัทีน่ั่งไว้ให้สบายเพื่อ
ช่วยให้แม่สะดวกย่ิงขึ้น 

ห้องน้ า 
- ติดตั้งประตูกับบานพับ
ยก 
- ติดตั้งอ่างล้างหน้าที่ความ
สูงต่างกนัส าหรับคนทัว่ไป
และเดก็ 
- คันโยกหรือก๊อกอัตโนมัติ 
- สุขา Unisex 
     - ขนาดของห้องมี
ความยาวอย่างนอ้ย 2300 
มม. ยาว x 2500 มม. 
รวมถึงอ่างล้างหน้าทีม่ี
ความสูงยืนสูงความสูงขอบ 
780 ถึง 800 มม. พรอ้ม
สบู่และอุปกรณอ์บผ้าด้วย
มือ 
- สุขาส าหรับครอบครวั 
     - ติดตั้งอุปกรณ์ล้างมอื
และอบผ้าดว้ยมือ 
     - รวมสิ่งอ านวยความ
สะดวกส าหรับการเปลี่ยน
ทารก 
      - ดูแลให้ผู้ใช้รถเข็น
สามารถเข้าถึงห้องได้ พ่อ
แม่ทีม่ีรถเขน็ / รถเข็นเดก็ 
คนที่มีปญัหาทางสายตา 
และคนที่ใช้อุปกรณช์่วย
เดินหรอืเคลือ่นย้าย 
 
ที่เปลี่ยนผ้าอ้อม 
- ให้สิ่งอ านวยความสะดวก
ที่สามารถเข้าถึงได้ง่าย
ส าหรับทารกที่
เปลี่ยนแปลง 
พิจารณาห้องสุขาเสริมที่
เปลี่ยนทารกในหอ้งน้ าชาย
และหญิง 
- จัดเตรียมอุปกรณ์ล้าง
และอบผ้าดว้ยมือ 
- จัดเตรียมถังทิ้งผ้าอ้อม 
- จัดตั้งสถานที่แยก
ต่างหากส าหรับให้นมบุตร 
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  สนามเดก็เล่น 

- เครือ่งเลน่ควรเหมาะสมกับ
อายุและสามารถพฒันา
ทักษะและพัฒนาการทาง
สังคมได ้
- พื้นทีต่ั้งเครื่องเล่นตอ้งมี
แสงแดดส่งถึง 
- เครือ่งเลน่ต้องติดตั้งให้
ปลอดภัย 
- ต้องมีพืน้ที่ส าหรับพ่อแม่
หรือผู้ดแูล 
- ต้องห่างจารพื้นทีท่ี่มี
การจราจรสูง 
- หากมีพืน้ทีเ่พียงพอให้แยก
อุปกรณ์การเลน่ตามกลุ่มอายุ 
- สนามเด็กเล่นกลางแจ้งตอ้ง
ได้รับการดแูลเป็นอย่างดีมี
การตรวจสอบเป็นประจ า 
- แนะน าให้มีปูายแนะน าชว่ง
อายุผู้ใช้เพื่อความปลอดภัย
ในการเล่น 
- พื้นผิวของทางเดนิทีเ่ข้าถึง
ได้จะต้องทนตอ่การลืน่  
- พื้นผิวของพืน้ทีอุ่ปกรณ์
สนามเดก็เล่นควรปูองกันแรง
กระแทก  

สนามเดก็เล่น 
- ควรจดัเตรียมอุปกรณ์
ส าหรับเล่นกลางแจ้งหรอืใน
ร่มส าหรับเด็กวัยต่าง ๆ  
- พื้นผิวสนามเด็กเล่นควรกัน
กระแทกหรอืกนักระแทก
เพื่อความปลอดภัยของเดก็ 
- อุปกรณ์ส าหรับเล่นควรท า
จากวัสดุปลอดสารพิษและมี
ขอบโค้งมนเพือ่ความ
ปลอดภัยของเด็ก 
- สนามเด็กเล่นควรอยู่ห่างที่
จอดรถหรอืทางรถวิ่ง 
- ควรให้ทีน่ั่งที่กว้างขวางใกล้
อุปกรณ์การเลน่ส าหรับพ่อ
แม่ทีดู่แลลกู ๆ 
- ทางลาดที่น าไปสู่อุปกรณ์
สนามเดก็เล่นควรมีขอบ
ยกขึ้นเพือ่ปูองกันไม่ให้เด็ก
ถูกรถเข็นเด็กถูกเข็นจาก
ด้านข้าง 
- ควรมีพืน้ที่เพียงพอส าหรับ
รองรับรถเข็น 

สนามเดก็เล่น 
- มั่นใจได้วา่พื้นที่เลน่
สามารถเข้าถึงไดท้ั้งหมด 
- ตรวจสอบให้แน่ใจว่า
เครื่องเล่นอ านวยความ
สะดวกในการเข้าถึงสากล 
- ตรวจสอบให้แน่ใจว่า
สนามเดก็เล่นมรีั้วลอ้มรอบ
เพื่อปูองกันการเข้าถึงสุนขั 
- ตรวจดูให้แน่ใจว่าประตูมี
ความกว้างในการเปิดอย่าง
ชัดเจนอย่างนอ้ย 800 มม 
ปิดตัวเอง 
- ตรวจสอบให้แน่ใจพื้นผวิ
ของพื้นที่เลน่สามารถ
ปูองกันการกระแทกตรง
ตามมาตรฐานความ
ปลอดภัยที่เกี่ยวขอ้ง 
- ตรวจสอบให้แน่ใจพื้นที่
เล่นได้รับการออกแบบเพือ่
เพิ่มทกัษะและการกระตุ้น
ประสาทสมัผัสสูงสุด 

 สวนภูมทิัศน ์
- หลีกเลี่ยงการปลกูพืชทีม่ี
หนามเวน้แตเ่ป็นมาตรการ
รักษาความปลอดภัย 
- พืชจะปลอดสารพิษ 
- พืชจะตอ้งมีสแีละกลิ่นที่
หลากหลายเพื่อกระตุ้นความ
สนใจ 
 
 

 สวนภูมทิัศน ์
- ดูแลให้พื้นที่สวนทั้งหมด
ได้รับการบ ารุงรกัษาอย่าง
เพียงพอเพือ่ให้ต้นไม้ไม่
ขัดขวางเส้นทางการ
เดินทางและใบที่ตกลงมา
ไม่เป็นอนัตรายตอ่การ
เดินทาง 
- จัดเตรียมเฟอรน์ิเจอร์
สวนทีเ่หมาะสม 
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ภาคผนวก จ 
กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร 

ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 
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กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 

ตารางที่ 88 แสดงกายภาพพื้นที่สว่นกลางที่เป็นตามกฎกระทรวงฯ ก าหนด  ในสิ่งที่เป็นไปตามกฎกระทรวงฯ 

และ X ในสิ่งที่ไม่เป็นไปตามกฎกระทรวงฯ (จากการสังเกต) 

 
รายละเอียด 

กรณีศึกษา 
1 2 3 4 

1 ปูายแสดงสิ่งอ านวยความสะดวก     
 1.1 ต้องจัดให้มีปูายแสดงสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพล

ภาพ และคนชรา ตามสมควร 
X X X X 

 1.2 สัญลักษณร์ูปผู้พิการ เครื่องหมายแสดงทางไปสูส่ิ่งอ านวยความสะดวก
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา และสัญลักษณห์รือตัวอักษรแสดง
ประเภทของสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา 

X X X X 

 1.3 ปูายแสดงสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา ต้องมีความชัดเจน มองเหน็ได้ง่าย ตดิอยู่ในต าแหน่งท่ีไม่ท าให้สับสน 
และต้องจัดใหม้ีแสงส่องสว่างเป็นพิเศษท้ังกลางวันและกลางคืน 

 X X  

2 ทางลาดและลิฟต ์     

 2.1 หากระดับพื้นภายในอาคาร หรือระดบัพ้ืนภายในอาคารกับภายนอก
อาคาร หรือระดับพ้ืนทางเดินภายนอกอาคารมีความต่างระดับกันเกนิ 20 
มิลลเิมตร ให้มีทางลาดหรือลิฟต์ระหว่างพ้ืนท่ีต่างระดับกัน แต่ถ้ามคีวามต่าง
ระดับกันไม่เกิน 20 มิลลิเมตร ต้องปาดมุมพื้นส่วนท่ีตา่งระดบักันไมเ่กิน 45 
องศา 

    

 2.2 ทางลาด พื้นผิวทางลาดต้องเป็นวัสดุที่ไม่ลื่น     
 2.3 ทางลาด พื้นผิวของจุดต่อเนื่องระหว่างพื้นกับทางลาดต้องเรียบไม่สะดดุ     
 2.4 ทางลาด ความกว้างสุทธิไม่นอ้ยกว่า 900 มิลลิเมตร ในกรณีทีท่างลาดมี

ความยาวของทุกช่วงรวมกันตั้งแต่ 6,000 มิลลิเมตร ขึ้นไป ต้องมีความกว้าง
สุทธิไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 

    

 2.5 ทางลาด มีพื้นท่ีหน้าทางลาดเป็นท่ีว่างยาวไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร     
 2.6 ทางลาดต้องมีความลาดชันไมเ่กิน 1:12 และมีความยาวช่วงละไม่เกิน 

6,000 มิลลิเมตร ในกรณีที่ทางลาดยาวเกิน 6,000 มิลลิเมตร ต้องจัดให้มีชาน
พักยาวไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร คั่นระหว่างแต่ละช่วงของทางลาด 

X X   

 2.7 ทางลาดด้านที่ไมม่ีผนังกั้นใหย้กขอบสูงจากพ้ืนผิวของทางลาดไม่น้อยกว่า 
50 มิลลิเมตร และมรีาวกันตก 

X X X X 

 2.8 ทางลาดที่มีความยาวตั้งแต่ 2,500 มิลลิเมตร ขึ้นไป ต้องมรีาวจบัท้ังสอง
ด้าน 

X X   
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รายละเอียด 

กรณีศึกษา 

1 2 3 4 
 2.9 มีปูายแสดงทิศทาง ต าแหน่ง หรือหมายเลขช้ันของอาคารที่คนพิการ

ทางการมองเห็น และคนชราสามารถทราบความหมายได้ ตั้งอยู่บริเวณทาง
ขึ้นและทางลงของทางลาดที่เชื่อมระหว่างช้ันของอาคาร 

X X X X 

 2.10 ให้มีสัญลักษณ์รูปผู้พิการตดิไว้ในบริเวณทางลาดที่จดัไว้ให้แกผู่้พิการ
หรือทุพพลภาพและคนชรา 

X X X X 

 2.11 ที่มีจ านวนช้ันตั้งแต่สองช้ันข้ึนไปต้องจัดให้มลีิฟต์หรือทางลาดที่ผู้พิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชราใช้ไดร้ะหว่างช้ันของอาคาร 

    

 2.12 ขนาดของห้องลิฟต์ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 1,100 มิลลิเมตร และ
ยาวไม่น้อยกว่า 1,400 มิลลิเมตร 

    

 2.13 ช่องประตูลิฟตต์้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 900 มิลลเิมตร และ
ต้องมีระบบแสงเพื่อปูองกันไม่ให้ประตลูิฟต์หนีบผู้โดยสาร 

X X X X 

 2.14 มีพื้นผิวต่างสัมผสับนพ้ืนบรเิวณหน้าประตลูิฟต์กว้าง 300 มิลลเิมตร 
และยาว 900 มิลลิเมตร ซึ่งอยู่ห่างจากประตลูิฟตไ์ม่น้อยกว่า 300 มิลลเิมตร 
แต่ไมเ่กิน 600 มิลลิเมตร 

X X X X 

 2.15 ปุุมกดเรียกลิฟต์ ปุุมบังคับลฟิต์ และปุุมสัญญาณแจ้งเหตุฉุกเฉนิ     
 2.16 มีราวจับโดยรอบภายในลิฟต ์ X X X X 

 2.17 มีตัวเลขและเสยีงบอกต าแหน่งช้ันต่าง ๆ เมื่อลิฟต์หยดุ และขึน้หรือลง     
 2.18 มีปูายแสดงหมายเลขช้ันและแสดงทิศทางบริเวณโถงหน้าประตูลิฟต์

และตดิอยู่ในต าแหน่งท่ีเห็นได้ชัดเจน 
X X X X 

 2.19 ในกรณีที่ลิฟต์ขัดข้องให้มีท้ังเสียงและแสงไฟเตือนภยัเป็นไฟกะพริบสี
แดง เพื่อให้คนพิการทางการมองเห็นและคนพิการทางการได้ยินทราบ และ
ให้มีไฟกะพริบสีเขียวเป็นสญัญาณให้คนพิการทางการได้ยินได้ทราบว่าผู้ที่อยู่
ข้างนอกรับทราบแล้วว่าลิฟต์ขัดขอ้งและก า ลังให้ความช่วยเหลืออยู ่

X X X X 

 2.20 มีโทรศัพท์แจ้งเหตุฉุกเฉินภายในลิฟต์ซึ่งสามารถติดต่อกับภายนอกได้ 
โดยต้องอยูสู่งจากพ้ืนไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร แตไ่ม่เกิน 1,200 มิลลเิมตร 

X X X X 

 2.21 มีระบบการท างานท่ีท าให้ลฟิต์เลื่อนมาอยูต่รงที่จอดชั้นระดับพื้นดินและ
ประตลูิฟต์ต้องเปดิโดยอัตโนมัติเมือ่ไฟฟูาดับ 

X X X X 

3 บันได (ใช้บันไดร่วมกับบันไดหนีไฟ) 

 3.1 มีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร     

 3.2 มีชานพักทุกระยะในแนวดิ่งไม่เกิน 2,000 มิลลิเมตร     
 3.3 มีราวบันไดทั้งสองข้าง 
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รายละเอียด 

กรณีศึกษา 

1 2 3 4 
 3.4 ลูกตั้งสูงไม่เกิน 150 มิลลิเมตร ลูกนอนเมื่อหักส่วนท่ีขั้นบันไดเหลื่อมกัน

ออกแล้วเหลือความกว้างไม่น้อยกว่า 280 มิลลิเมตร และมีขนาดสม่ าเสมอ
ตลอดช่วงบันได ในกรณีที่ข้ันบันไดเหลื่อมกันหรือมจีมูกบันไดให้มรีะยะ
เหลื่อมกันไดไ้ม่เกิน 20 มิลลิเมตร 

    

 3.5 พื้นผิวของบันไดต้องใช้วัสดุที่ไม่ลื่น     

 3.6 ลูกตั้งบันไดห้ามเปิดเป็นช่องโล่ง     
 3.7 มีปูายแสดงทิศทาง ต าแหน่ง หรือหมายเลขช้ันของอาคารที่คนพิการ

ทางการมองเห็น และคนชราสามารถทราบความหมายได้ ตั้งอยู่บริเวณทาง
ขึ้นและทางลงของบันไดที่เช่ือมระหว่างช้ันของอาคาร 
 

    

4 ที่จอดรถ     
 4.1 ถ้าจ านวนท่ีจอดรถตั้งแต่ 10 คัน แต่ไมเ่กิน 50 คัน ให้มีที่จอดรถส าหรับผู้

พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราอย่างน้อย 1 คัน 
X X X X 

 4.2 ถ้าจ านวนท่ีจอดรถตั้งแต่ 51 คัน แต่ไมเ่กิน 100 คัน ให้มีที่จอดรถส าหรับ
ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราอย่างน้อย 2 คัน 

X X X X 

 4.3 ถ้าจ านวนท่ีจอดรถตั้งแต่ 101 คัน ข้ึนไป ให้มีท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชราอย่างน้อย 2 คัน และเพิ่มขึ้นอีก 1 คัน ส าหรับทุก ๆ 
จ านวนรถ 100 คันที่เพ่ิมขึ้น เศษของ 100 คัน ถ้าเกินกว่า 50 คัน ให้คิดเป็น 
100 คัน 

X X X X 

 4.4 ที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทพุพลภาพ และคนชราให้จัดไว้ใกล้
ทางเข้าออกอาคารให้มากท่ีสุดมีลกัษณะไม่ขนานกับทางเดินรถ มีพื้นผิวเรียบ 
มีระดบัเสมอกัน และมีสญัลักษณร์ูปผู้พิการนั่งเกา้อี้ล้ออยู่บนพ้ืนของที่จอดรถ
ด้านที่ติดกับทางเดินรถ มีขนาดกว้างไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร และยาวไม่
น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร และมีปูายขนาดกว้างไม่น้อยกว่า 300 มิลลเิมตร 
และยาวไม่น้อยกว่า 300 มิลลเิมตร ติดอยูสู่งจากพ้ืนไม่น้อยกว่า 2,000 
มิลลเิมตร ในต าแหน่งท่ีเห็นได้ชัดเจน 

 X X  

 4.5 ที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทพุพลภาพ และคนชราต้องเป็นพื้นที่
สี่เหลี่ยมผืนผ้า กว้างไม่น้อยกว่า 2,400 มิลลิเมตร และยาวไม่น้อยกว่า 6,000 
มิลลเิมตร และจัดให้มีท่ีว่างข้างทีจ่อดรถกว้างไม่น้อยกว่า 1,000 มิลลิเมตร 
ตลอดความยาวของที่จอดรถ โดยที่ว่างดังกล่าวต้องมีลักษณะพื้นผิวเรียบและ
มีระดบัเสมอกับท่ีจอดรถ 
 

 

X X X  
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รายละเอียด 

กรณีศึกษา 

1 2 3 4 
5 ทางเข้าอาคาร ทางเดินระหว่างอาคาร และทางเชื่อมระหว่างอาคาร     

 5.1 เป็นพื้นผิวเรียบเสมอกัน ไม่ลืน่ ไม่มสีิ่งกีดขวาง หรือส่วนของอาคารยื่นล้ า
ออกมาเป็นอุปสรรคหรืออาจท าให้เกิดอันตรายต่อผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา 

    

 5.2 อยู่ในระดบัเดียวกับพ้ืนถนนภายนอกอาคารหรือพ้ืนลานจอดรถ ในกรณีที่
อยู่ต่างระดบั ต้องมีทางลาดทีส่ามารถข้ึนลงได้สะดวก และทางลาดนี้ให้อยู่
ใกล้ที่จอดรถ 

    

 5.3 หลายอาคารอยูภ่ายในบรเิวณเดียวกันที่มีการใช้อาคารร่วมกัน จะมีรั้ว
ล้อมหรือไม่ก็ตาม ต้องจัดให้มีทางเดินระหว่างอาคารนั้น และจากอาคารแต่
ละอาคารนั้นไปสู่ทางสาธารณะ ลานจอดรถหรืออาคารที่จอดรถ 

X    

 5.4 พื้นทางเดินต้องเรยีบ ไมล่ื่น และมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1,500 
มิลลเิมตร 

    

 5.5 ทางเดิน หากมีท่อระบายน้ าหรือรางระบายน้ าบนพ้ืนต้องมฝีาปดิสนิท ถ้า
ฝาเป็นแบบตะแกรงหรือแบบรู ตอ้งมีขนาดของช่องตะแกรงหรือเสน้ผ่าน
ศูนย์กลางของรูกว้างไม่เกิน 13 มลิลิเมตร แนวร่องหรือแนวของรางจะต้อง
ขวางกับแนวทางเดิน 

    

 5.6 ทางเดิน ในบริเวณที่เป็นทางแยกหรือทางเลี้ยวใหม้ีพื้นผิวต่างสัมผัส X X X X 
 5.7 ปูายหรือสิ่งอื่นใดท่ีแขวนอยู่เหนือทางเดิน ต้องมีความสูงจากพ้ืนทางเดิน

ไม่น้อยกว่า 2,000 มิลลิเมตร 
 

X X X X 

 5.8 หากพื้นทางเดินกับพื้นถนนมรีะดับต่างกัน ให้มีพ้ืนลาดทีม่ีความลาดชันไม่
เกิน1:10 

    

 5.9 ทางเชื่อมระหว่างอาคาร ต้องมีผนังหรือราวกันตกทั้งสองด้าน X X X X 
6 ประต ู     

 6.1 เปิดปดิได้ง่าย     
 6.2 หากมีธรณีประตู ความสูงของธรณีประตตู้องไม่เกินกว่า 20 มิลลิเมตร 

และให้ขอบทั้งสองด้านมีความลาดเอียงไมเ่กิน 45 องศา เพื่อให้เก้าอ้ีล้อหรือผู้
พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราที่ใช้อุปกรณ์ช่วยเดินสามารถข้ามได้สะดวก 

    

 6.3 ช่องประตูต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 900 มิลลเิมตร     
 6.4 ในกรณีที่ประตเูป็นแบบบานเปิดผลักเข้าออก เมื่อเปดิออกสู่ทางเดินหรือ

ระเบียงต้องมีพื้นท่ีว่างขนาดกว้างไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร และยาวไม่
น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 

    

 6.5 ในกรณีที่ประตเูป็นแบบบานเลื่อนหรือแบบบานเปิดให้มมีือจับ     
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รายละเอียด 

กรณีศึกษา 

1 2 3 4 
 6.6 ในกรณีที่ประตเูป็นกระจกหรอืลูกฟักเป็นกระจก ใหต้ิดเครื่องหมายหรือ

แถบสีเห็นชัด 
X X X X 

 6.7 อุปกรณเ์ปิดปดิประตูต้องเป็นชนิดก้านบิดหรือแกนผลัก อยูสู่งจากพ้ืนไม่
น้อยกว่า 1,000 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1,200 มิลลิเมตร 

    

7 ห้องส้วม     
 7.1 จัดให้มีห้องส้วมส าหรับบุคคลทั่วไป ต้องจัดให้มีห้องส้วมส าหรับผู้พิการ

หรือทุพพลภาพ และคนชราเข้าใช้ได้อย่างน้อย 1 ห้องในห้องส้วมนั้นหรือจะ
จัดแยกออกมาอยู่ในบรเิวณเดียวกันกับห้องส้วมส าหรับบุคคลทั่วไปกไ็ด้ 

X  X X 

 7.2 มีพื้นท่ีว่างภายในห้องส้วมเพื่อให้เก้าอี้ล้อสามารถหมุนตัวกลับได้ซึ่งมีเส้น
ผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลเิมตร 

X X X  

 7.3 ประตูของห้องที่ตั้งโถส้วมเป็นแบบบานเปิดออกสูภ่ายนอก โดยต้องเปิด
ค้างได้ไม่น้อยกว่า 90 องศา หรือเป็นแบบบานเลื่อน และมสีัญลักษณ์รูปผู้
พิการติดไว้ท่ีประตูด้านหน้าห้องสว้ม ลักษณะของประตูนอกจากท่ีกล่าวมา
ข้างต้น 

X X X  

 7.4 พื้นห้องส้วมต้องมีระดับเสมอกับพ้ืนภายนอก ถ้าเป็นพ้ืนต่างระดับต้องมี
ลักษณะเป็นทางลาด และวสัดุปูพืน้ห้องส้วมต้องไมล่ื่น 

X X X  

 7.5 พื้นห้องส้วมต้องมีความลาดเอียงเพียงพอไปยังช่องระบายน้ าทิง้เพื่อท่ีจะ
ไม่ให้มีน้ าขัง 

X X X  

 7.6 มีโถส้วมชนิดนั่งราบ สูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า 450 มิลลเิมตร แต่ไม่เกิน 500 
มิลลเิมตร มีพนักพิงหลังที่ให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราที่ไม่สามารถ
นั่งทรงตัวได้เองใช้พิงได้ และที่ปลอ่ยน้ าเป็นชนิดคันโยก ปุมุกดขนาดใหญ่หรือ
ชนิดอื่นท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา สามารถใช้ได้อย่างสะดวก มี
ด้านข้างด้านหนึ่งของโถส้วมอยู่ชิดผนังโดยมีระยะห่างวัดจากกึ่งกลางโถส้วม
ถึงผนังไม่น้อยกว่า 450 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 500 มิลลิเมตร ต้องมรีาวจับท่ี
ผนัง ส่วนด้านท่ีไม่ชิดผนังให้มีท่ีว่างมากพอที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชราที่น่ังเก้าอี้ล้อสามารถเข้าไปใช้โถส้วมไดโ้ดยสะดวก ในกรณีทีด่้านข้าง
ของโถส้วมทั้งสองด้านอยู่ห่างจากผนังเกิน 500 มิลลิเมตร ต้องมรีาวจับ 

X X X  

 7.7 มีราวจับบริเวณด้านที่ชิดผนังเพื่อช่วยในการพยุงตัว เป็นราวจับใน
แนวนอนและแนวดิ่ง 

X  X  

 7.8 ด้านข้างโถส้วมด้านท่ีไม่ชิดผนงัให้มีราวจับติดผนังแบบพับเก็บไดใ้น
แนวราบ เมื่อกางออกให้มีระบบลอ็กที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา
สามารถปลดล็อกง่าย มีระยะห่างจากขอบโถส้วมไม่น้อยกว่า 150 มิลลเิมตร 
แต่ไมเ่กิน 200 มิลลิเมตร และมีความยาวไม่น้อยกว่า 550 มิลลิเมตร 

X X X  
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รายละเอียด 

กรณีศึกษา 

1 2 3 4 
 7.9 ต้องมีราวจับเพื่อน าไปสู่สุขภณัฑ์อื่น ๆ ภายในห้องส้วม มีความสูงจากพ้ืน

ไม่น้อยกว่า 800 มิลลเิมตร แต่ไม่เกิน 900 มิลลิเมตร 
X  X  

 7.10 ติดตั้งระบบสญัญาณแสงและสัญญาณเสยีงให้ผู้ที่อยู่ภายนอกแจ้งภัยแก่
ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา และระบบสญัญาณแสงและ
สัญญาณเสียงใหผู้้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถแจ้งเหตุหรือเรียก
หาผู้ช่วยในกรณีทีเ่กิดเหตุฉุกเฉินไว้ในห้องส้วม โดยมีปุมุกดหรือปุุมสัมผสัให้
สัญญาณท างานซึ่งตดิตั้งอยู่ในต าแหน่งที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา
สามารถใช้งานได้สะดวก 

X X X X 

 7.11 ใต้อ่างล้างมือด้านที่ตดิผนังไปจนถึงขอบอ่างเป็นที่ว่าง เพื่อให้เก้าอ้ีล้อ
สามารถสอดเข้าไปได้ โดยขอบอ่างอยู่ห่างจากผนังไม่น้อยกว่า 450 มิลลเิมตร 
และต้องอยู่ในต าแหน่งที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราเข้าประชิดได้โดย
ไม่มสีิ่งกีดขวาง 

X X X  

 7.12 มีความสูงจากพ้ืนถึงขอบบนของอ่างไม่น้อยกว่า 750 มิลลิเมตร แต่ไม่
เกิน 800 มิลลิเมตร และมรีาวจับในแนวนอนแบบพับเก็บได้ในแนวดิง่ทั้งสอง
ข้างของอ่าง 

X X X  

 7.13 ก๊อกน้ าเป็นชนิดก้านโยกหรอืก้านกดหรือก้านหมุนหรือระบบอัตโนมัต ิ X X X  
 7.14 ในกรณีที่ห้องส้วมส าหรับผู้พกิารหรือทุพพลภาพ และคนชราอยู่ภายใน

ห้องส้วมที่จัดไวส้ าหรับบุคคลทั่วไป และมีทางเข้าก่อนถึงตัวห้องส้วม ต้องจัด
ให้ห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราอยู่ในต าแหนง่ที่ผู้พิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถเข้าถึงไดโ้ดยสะดวก 

X X X X 

8 พื้นผิวต่างสัมผัส     
 8.1 ต้องจัดให้มีพื้นผิวต่างสมัผสัส าหรับคนพิการทางการมองเห็นทีพ่ื้นบริเวณ

ต่างระดับทีม่ีระดับต่างกันเกิน 200 มิลลิเมตร ที่ทางขึ้นและทางลงของทาง
ลาดหรือบันไดที่พ้ืนด้านหน้าและด้านหลังประตูทางเข้าอาคาร และที่พ้ืน
ด้านหน้าของประตหู้องส้วม โดยมขีนาดกว้าง 300 มิลลิเมตร และมคีวามยาว
เท่ากับและขนานไปกับความกว้างของช่องทางเดินของพื้นต่างระดับ ทางลาด 
บันได หรือประตู และขอบของพื้นผิวต่างสมัผสัอยู่ห่างจากจดุเริม่ตน้ของทาง
ขึ้นหรือทางลงของพื้นต่างระดับ ทางลาด บันได หรือประตไูม่น้อยกว่า 300 
มิลลเิมตร แตไ่ม่เกิน 350 มิลลิเมตร 

X X X X 

 รวม (60) 22 23 23 37 
 คิดเป็น % 37% 38% 38% 62% 
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ประวัติผู้เขียนวิทยา นิพนธ์ 
 

ประวัติผู้เขียนวิทยานิพนธ์ 

 

ช่ือ นางสาวศิริรัตน์ รามรินทร์ เกิด 2 กุมภาพันธ์ 2536 ภูมิล าเนา กรุงเทพมหานคร การศึกษา
ระดับประถมศึกษาโรงเรียนยอแซฟอุปถัมป์ จังหวัดนครปฐม ระดับมัธยมศึกษาโรงเรียนนวมินทราชินูทิศ สตรี
วิทยา พุทธมณฑล จังหวัดกรุงเทพมหานคร ระดับอุดมศึกษา ปริญญาตรี สาขาสถาปัตยกรรมศาสตร์ คณะครุ
ศาสตร์อุตสาหกรรม สถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกล้าเจ้าคุณทหารลาดกระบัง และปัจจุบันศึกษาต่อปริญญาโท 
สาขาการพัฒนาท่ีอยู่อาศัยและอสังหาริมทรัพย์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย เข้าศึกษาในปี 2559 
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