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บทคั ดยํอ ภาษาไทย 

กาลัญญู สิปิยารักษ์ : การเปรียบเทียบทัศนคติของผู๎อยูํอาศัยตํอการวางผังห๎องชุดพักอาศัยราคาปานกลาง 4 รูปแบบ: 
กรณีศึกษา โครงการลุมพินีเพลส รัชดา-ทําพระ, แอสปาย สาธร-ทําพระ, เดอะ คีย์ วุฒากาศ และไอดีโอ เอส115 (A 
COMPARISON OF DWELLER’S ATTITUDES TOWARDS SPACE PLANNING OF4-TYPES OF MIDDLE CLASS 
CONDOMINIUM UNITS:  CAST STUDY LUMPINI PLACE RATCHADA-THAPRA, ASPIRE SATHORN THAPRA, 
THE KEY WUTTHAKAT, AND IDEO S115) อ.ที่ปรึกษาวิทยานิพนธ์หลัก: รศ. ดร. กุณฑลทิพย พานิชภักดิ์, อ.ที่ปรึกษา
วิทยานิพนธ์รํวม: ผศ. ดร. วรรณภา พิมพ์วิริยะกุล{, 176 หน๎า. 

งานวิจัยฉบับนี้มีวัตถุประสงค์เพื่อศึกษา แนวคิดของผู๎ประกอบการที่สํงผลตํอการวางผังห๎องชุดพักอาศัยขนาด 30-35 
ตารางเมตร รวมถึงศึกษาลักษณะการใช๎งานและทัศนคติของผู๎อยูํอาศัยตํอการวางผังห๎องชุดพักอาศัย โดยวิธีการสัมภาษณ์จาก
ผู๎ประกอบการ และแจกแบบสอบถามกลุํมตัวอยํางที่เป็นผู๎อยูํอาศัยในอาคารชุดที่เป็นกรณีศึกษาทั้ง  4 โครงการได๎แกํ โครงการลุมพินี
เพลส รัชดา-ทําพระ, แอสปาย สาธร-ทําพระ, เดอะ คีย์ วุฒกาศ และไอดีโอ เอส115 จ านวน 317 ตัวอยํางส าหรับข๎อมูลเชิงปริมาณ 
และใช๎การสัมภาษณ์เชิงลึก 14 ตัวอยํางส าหรับข๎อมูลเชิงคุณภาพ 

การศึกษาแนวความคิด และปัจจัยที่สํงผลตํอการวางผังห๎องชุดพักอาศัยพบวํา ตลาดอสังหาริมทรัพย์ไทยในปัจจุบันมีการ
จัดผังห๎องชุดพักอาศัยแบํงเป็น 4 รูปแบบ โดยความกว๎างของห๎องชุดพักอาศัยเกิดจากข๎อจ ากัดทางโครงสร๎างของงานสถาปัตยกรรมที่มี
ระยะหํางระหวํางเสาที่ 5.2-5.5 เมตรส าหรับจอดรถได๎ 2 คัน และขนาดห๎องที่เพิ่มขึ้นจะแปรผันตรงกับความลึกของห๎อง ในด๎านความ
แตกตํางของการวางผังห๎องชุดพักอาศัยนอกจากจะเกิดจากแนวความคิดของผู๎ประกอบการแล๎ว การวางงานระบบสุขาภิบาลก็เป็นอีก
ปัจจัยหนึ่งที่สํงผลตํอต าแหนํงของการวางห๎องน้ าและครัว อันเป็นตัวแปรส าคัญตํอการวางผังห๎องชุดพักอาศัยทั้ง 4 รูปแบบที่มีความ
แตกตํางกัน 

ผลการส ารวจด๎านลักษณะครัวเรือน และการการใช๎งานพื้นที่พบวําผู๎อยูํอาศัยในห๎องชุดพักอาศัยทั้ง 4 รูปแบบสํวนใหญํมี
สมาชิกในครัวเรือนจ านวน 1-2 คน มีรายได๎ครัวเรือนประมาณ 55,000 –70,000 บาท ใช๎งานห๎องชุดพักอาศัยชํวงวันท างานประมาณ 
5-7 วันตํอสัปดาห์โดยเหตุผลเพื่อเป็นบ๎านหลังที่ 2 และเพื่อแยกครอบครัวตามล าดับ นอกจากนี้ผู๎อยูํอาศัยทั้ง 4 โครงการยังมีรูปแบบ
กิจกรรมการใช๎งานพื้นที่ และการเลือกใช๎เครื่องเรือนที่ตรงตามผังห๎องชุดพักอาศัยที่ผู๎ประกอบการก าหนด ยกเว๎นกิจกรรมการท างาน 
และกิจกรรมการเก็บของเครื่องใช๎ที่มีการใช๎งานพื้นที่ที่แตกตํางกัน เนื่องจากเป็นกิจกรรมที่ผู๎ประกอบการไมํได๎ก าหนดต าแหนํงพื้นที่ใช๎
งานในผังห๎องชุดพักอาศัย ซ่ึงน าไปสูํปัญหาส าคัญของการใช๎งานพื้นที่ในห๎องชุดพักอาศัยทั้ง 4 รูปแบบ คือปัญหาไมํมีพื้นที่เก็บของเป็น
สัดสํวน นอกจากปัญหาดังกลําวแล๎วผู๎อยูํอาศัยยังประสบปัญหาห๎องน้ าไมํมีการระบายอากาศที่ดี และห๎องครัวมีขนาดไมํเพียงพอตํอการ
ใช๎งานอีกด๎วย 

จากปัญหาดังกลําวจึงน าไปสูํความต๎องการของผู๎อยูํอาศัยคือ ต๎องการห๎องชุดพักอาศัยที่มีการวางผังโดยให๎พื้นที่ติด
หน๎าตํางคือ สํวนนอน สํวนนั่งเลํน/รับแขก และครัว พื้นที่เปิดออกสูํระเบียงคือครัว และพื้นที่ติดกับประตูทางเข๎าคือสํวนนั่งเลํน/รับแขก 
นอกจากนี้ยังต๎องการห๎องเก็บของที่เป็นสัดสํวน รวมถึงต๎องการพื้นที่ตู๎เสื้อผ๎า และพื้นที่ครัวมากขึ้นอีกด๎วย และจากผลส ารวจพบวําการ
วางผังห๎องชุดพักอาศัยแบบโครงการแอสปาย สาธร-ทําพระ และไอดีโอ เอส 115 มีรูปแบบการวางผังที่สร๎างความพึงพอใจให๎แกํผู๎อยูํ
อาศัยมากที่สุด เนื่องจากมีการกั้นห๎องเป็นสัดสํวน ห๎องครัวที่มีการระบายอากาศที่ดี และส าหรับโครงการไอดีโอเอส 115 มีหน๎าตํางใน
ห๎องน้ าท าให๎ได๎รับแสงธรรมชาติชํวยป้องกันความชื้น ดังนั้นผู๎ประกอบการจึงควรพิจารณาน าความต๎องการของผู๎อยูํอาศัยไปใช๎ในการ
การพัฒนาวางผังห๎องชุดพักอาศัย เพื่อเป็นการชํวยสํงเสริมคุณภาพชีวิตของผู๎อยูํอาศัยในอาคารชุดให๎ดียิ่งขึ้นในอนาคต 
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บทคั ดยํอ ภาษาอังกฤษ 

# # 5973551725 : MAJOR HOUSING AND REAL ESTATE DEVELOPMENT 
KEYWORDS: CONDOMINIUM UNITS SPACE PLANNING 

KALUNYOO SIPIYARUK: A COMPARISON OF DWELLER’S ATTITUDES TOWARDS SPACE PLANNING OF4-
TYPES OF MIDDLE CLASS CONDOMINIUM UNITS:  CAST STUDY LUMPINI PLACE RATCHADA-THAPRA, 
ASPIRE SATHORN THAPRA, THE KEY WUTTHAKAT, AND IDEO S115. ADVISOR: ASSOC. PROF. 
KUNDOLDIBYA PANITCHPAKDI, Ph.D., CO-ADVISOR: ASST. PROF. VANNAPA PIMVIRIYAKUL, Ph.D. {, 176 pp. 

This research aimed to study concepts off space planning for 30-35 square meter condominium units, 
and to understand the dwellers’ space utilities and attitudes towards space planning of their units. The data were 
collected by interviewing the developers and using a questionnaire survey to collect responses from 317 
residents, as well as using an in-depth interview with 14 participants living in the studied condominium units. 

The study found that there were four types of space planning for 30-35 square meter condominium 
units. The variation in space planning was affected by not only the developers’ concepts, but also sanitary 
systems, which affected bathroom and kitchen designs. In addition, the width of units was limited due to building 
structure spans of 5.2-5.5 meters between the columns for a two-car parking space; as a result, the size of room 
units depends on room depth. 

The questionnaire responses indicated that most household in the studied condominiums comprised 
one to two family members with a monthly income of 55,001– 70,000 Baht. Most participants stayed overnight in 
their units between five and seven nights per week. The top reasons were being the second home follows by 
separating from parents in the second reason. Their space usage and furniture arrangements were based on room 
layouts specified by developers. However, their working activities and household storage had different 
requirements, as space for these activities was not designed by developers. This issue resulted in inefficient space 
utilisation problems in all four types of space planning. Moreover, issues of inadequate bathroom ventilation and 
insufficient kitchen space were reported. 

As a result of these problems, the dwellers preferred rooms in which bedrooms, living rooms and 
kitchens were located near windows, with a balcony accessible from the kitchen, and the living room located 
near the main entry. Units with extra areas for storage, wardrobe and kitchen counters were more favoured. 
Furthermore, the unit space planning of Aspire Sathorn-Thapra and Ideo S115 were found to be the most 
satisfactory due to well-proportioned spaces and, proper kitchen ventilation. Likewise, the space planning of Ideo 
S115 allowed good ventilation in the bathroom. Overall, it is essential for developers to improve the quality of 
life in condominium residential environments by considering the needs and expectations of dwellers when 
planning the layout of condominium living space. 
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วิทยานิพนธ์ฉบับนี้ส าเร็จลุลํวงได๎เนื่องจากความกรุณาของอาจารย์ที่ปรึกษาที่มีพระคุณยิ่ง รศ.ดร. 
กุณฑลทิพย พานิชภักดิ์ และอาจารย์ที่ปรึกษารํวม ผศ.ดร. วรรณภา พิมพ์วิริยะกุล  รวมถึงอาจารย์ ภาวิณี ธีร
สวัสดิ์ ที่ได๎เสียสละเวลาอันมีคําในการให๎ค าปรึกษา ช้ีแนะแนวทางส าหรับการด าเนินงานวิทยานิพนธ์เสมอมา 
รวมถึงขอบพระคุณ รศ.ดร. ฉวีวรรณ เดํนไพบูลย์ ท่ีกรุณาให๎เกียรติมาเป็นประธานในการสอบวิทยานิพนธ์ และ
ผศ. ดร. บุศรา โพวาทอง เป็นกรรมการ ซึ่งกรุณาให๎ค าแนะน าในการปรับปรุงแก๎ไขเลํมวิทยานิพนธ์ฉบับนี้ให๎
ถูกต๎องสมบูรณ์ยิ่งข้ึน 

ขอขอบคุณจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย และคณาจารย์ทุกทํานในรั้วจามจุรีผู๎ประสิทธิ์ประสาทวิชา
ความรู๎ให๎แกํผู๎วิจัยตั้งแตํระดับปริญาบัญฑิต และระดับปริญามหาบัณฑิตจนกระทั่งในวันน้ี 

นอกจากนี้ขอขอบคุณเจ๎าหน๎าที่ในภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์
มหาวิทยาลัยทุกทําน ที่อ านวยความสะดวกด๎านการประสานงานในการสนับสนุนการด าเนินงานวิจัยมาโดย
ตลอด รวมถึงขอบคุณบุคคลที่มีสํวนรํวมในการให๎ความอนุเคราะห์ข๎อมูลส าหรับวิทยานิพนธ์ฉบับนี้ ได๎แกํ  
ทีมงานผู๎ประกอบการบริษัทอสังหาริมทรัพย์ พนักงานนิติบุคคลอาคารชุด และผู๎อยูํอาศัยในโครงการลุมพินี
เพลส รัชดา-ทําพระ, แอสปาย สาธร-ทําพระ, เดอะ คีย์ วุฒากาศ และไอดีโอ เอส115 ที่เป็นสํวนหนึ่งในการท า
ให๎วิทยานิพนธ์ฉบับนี้ส าเร็จลุลํวงได๎ด๎วยดี 

สุดท๎ายนี้ขอขอบคุณบิดา มารดา และครอบครัว รวมถึงเพื่อนทุกคนที่คอยให๎ก าลังใจ และเป็นที่พัก
พิงในวันท่ีเหนื่อยล๎า จนสามารถผํานพ๎นอุปสรรคตํางๆจนกระทั่งถึงวันน้ี 
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บทที่ 1 
บทน า 

1.1 ความเป็นมาและความส าคญัของปัญหา 

ในชํวง 4 ทศวรรษท่ีผํานมาที่อยูํอาศัยภายในเขตเมืองของกรุงเทพมหานครเพิ่มขึ้นอยํางรวดเร็ว  อันเนื่อง 

มาจากการเพิ่มของจ านวนประชากร และการอพยพจากชนบทสูํเมอืงเพื่อหาโอกาสในการท างานเพิ่มมากขึ้น  สํงผล

ให๎เกิดปัญหาราคาที่ดินในเขตเมืองมีราคาสูงขึ้นมาก ในชํวงปีพ.ศ. 2522 มีการออกพระราชบัญญตัิอาคารชุดส าหรบั

การพัฒนาท่ีอยูํอาศัยแนวสูงเพื่อการใช๎ที่ดินในเขตเมืองให๎ได๎รับประโยชน์อยํางคุ๎มคํา และชํวยใหต๎๎นทุนท่ีอยูํอาศัยให๎

ต่ าลงเพื่อให๎ประชากรมีความสามารถในการจําย (Affordability) ตามแนวทางการพัฒนาท่ีอยูํอาศัยประเภทอาคาร

ชุดที่ประสบความส าเร็จในตํางประเทศ (ตี่สุข & เพชรานนท์, 2558) 

รูปแบบห๎องชุดพักอาศัยที่สรา๎งขึ้นในชํวงปี พ.ศ. 2522-2539 มีขนาดเฉลีย่อยูํที่ 60-100 ตารางเมตร 

ในขณะที่ห๎องชุดพักอาศัยที่สร๎างขึน้ในชํวงปี พ.ศ. 2540-2549 มีขนาดเฉลีย่อยูํที่ 40–50 ตารางเมตร และจากการ

พัฒนาระบบขนสํงรถไฟฟ้ามหานคร (BTS) สํงผลราคาทีด่ินที่ในเมอืงสูงขึ้นอยํางรวดเร็ว ซึ่งผลจากการส ารวจในรอบ 

30 ปี (พ.ศ. 2528 ถึง พ.ศ. 2558)  ราคาที่ดินในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเพิ่มขึ้นถึง 47 เทํา ((Area), 

2559) สํงผลให๎ห๎องชุดพักอาศัยในชํวงปีพ.ศ. 2550-2559 มีขนาดเฉลี่ยที่ 25-40 ตารางเมตร เพื่อใหป๎ระชากรทั่วไป

มีความสามารถในการจํายเพื่อการซื้อท่ีอยูํอาศัย และการคาดการณ์ในชํวงปี 2560-2565 การวางผังห๎องชุดพัก

อาศัยมีแนวโน๎มเล็กลงในขนาด 21-30 ตารางเมตร ซึ่งสํงผลเสียตํอคุณภาพชีวิตของผู๎อยูํอาศยั (ตีสุ่ข & เพชรานนท์, 

2558) 

จากการศึกษาพบวําห๎องชุดพักอาศัยขนาด 30-35 ตารางเมตรเป็นขนาดที่เพียงพอตํอการอยูํอาศยัตาม

มาตรฐานที่อยูํอาศยั และสิ่งแวดล๎อมระดับต่ าสุดประเภทอาคารชุด อาคารหลายชั้นของรายการมาตรฐานแหํงประ 

เทศไทย (สถาบันวิทยาศาสตร์แหํงประเทศไทย) รวมถึงมาตรฐานท่ีอยูํอาศัยประเภทอาคารชุด ของการเคหะ

แหํงชาติ (การเคหะแหํงชาติ, 2525) โดยก าหนดรายการมาตรฐานขนาดพื้นท่ีใช๎สอยท่ีมีสภาพความเป็นอยูํที่นําพึง

พอใจส าหรับผู๎อยูํอาศัย 2-4 คนและควรเป็นผู๎ใหญํไมํเกิน 2 คน ต๎องมีขนาดไมตํ่ ากวํา 34 ตารางเมตร หรือคิดเป็น

พื้นที่ 11.30 ตารางเมตรตํอคน เชํนเดียวกับนานาประเทศท่ีมีลกัษณะสภาพทางกายภาพ และสงัคมใกล๎เคียงกับ

กรุงเทพมหานคร เชํนญี่ปุ่น สิงคโปร์ และไต๎หวัน ก็มีมาตรฐานท่ีอยูอําศัยใกล๎เคียงกันท่ี 14, 12 และ 11ตารางเมตร

ตํอคนตามล าดับ (LUI, WU, & Lee, 1999) ดังนั้นการศึกษาลักษณะการใช๎งานพ้ืนท่ีภายในห๎องชุดพักอาศัยขนาด 

30-35 ตารางเมตรจึงเป็นปัจจัยส าคัญในการบํงช้ีคุณภาพชีวิตของผู๎อยูํอาศัยในประเทศไทยปัจจุบันจากมาตรฐานที่

อยูํอาศัยในประเทศไทยและนานาประเทศ ประกอบกับผลส ารวจผูอ๎ยูํอาศัยในอาคารชุดโดยรอบกรุงเทพมหานครใน

ปี พ.ศ. 2558 พบวําคนเมืองเริม่แสวงหา “First and Last Home” หรือหาห๎องชุดพักอาศัยเมืองเพื่อการอยูํอาศัย

เป็นบ๎านถาวรแบบ Real Home มากขึ้น เนื่องจากรูปแบบสังคมคนยุคใหมํที่เปลีย่นไป คือมีจ านวนสมาชิก

ครอบครัวน๎อยลงเพียง 1-3 คน จึงเป็นเหตผุลให๎คนยุคใหมํเริ่มแสวงหาห๎องชุดพักอาศัยที่มีความเหมาะสม ทั้งท าเล 

ขนาดห๎อง และราคาที่สมเหตสุมผล (จุลมณีโชต,ิ 2558)  
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ประกอบกับการส ารวจของพุทธวัน หนูราช (2557) พบวําผู๎อยูํอาศัยในห๎องขนาด 33–40 ตารางเมตรใน

ฐานะบ๎านหลังแรกร๎อยละ 30 ไมตํ๎องการย๎ายที่อยูํอาศัยในอนาคต เนื่องจากความสะดวก ไมํคิดเพิ่มจ านวนสมาชิก 

และไมํมีก าลังในการผํอนช าระที่อยูํอาศัยใหมํ ดังนั้นห๎องชุดขนาดประมาณ 30-35 ตารางเมตร จึงมีความนําสนใจใน

การน ามาศึกษาเพื่อการน ามาพัฒนารูปแบบห๎องชุดพักอาศัยในอนาคต 

จากการศึกษาบทความและงานวิจัยที่เกี่ยวข๎องกับการใช๎งานพ้ืนท่ีในห๎องชุดพักอาศัยขนาด 30-35 ตาราง

เมตร พบวํามผีู๎ท าการวจิัยอยูํน๎อย งานวิจัยท่ีพบสํวนมากเป็นการเก็บข๎อมูลเปรียบเทียบห๎องชุดพักอาศัยขนาดตําง 

กันท่ีตั้งอยูํในโครงการเดียวกัน ซึง่ได๎ผลวําห๎องชุดพักอาศัยที่มีขนาดพื้นท่ีมากกวํายํอมสร๎างความพึงพอใจให๎กับผู๎อยูํ

อาศัยไดม๎ากกวําห๎องขนาดเล็ก (ฟักทองพันธ์, 2556) นอกจากน้ียังมีงานวิจัยด๎านการเลือกใช๎เครื่องเรือนในห๎องชุด

พักอาศัยขนาดเล็ก 22.5 ตารางเมตร (สุพรศลิป,์ 2557) แตํไมํมีงานวิจัยใดที่แสดงให๎เห็นถึงการใช๎งานในห๎องชุดพัก

อาศัยขนาด 30-35 ตารางเมตรซึ่งมีแนวโน๎มที่จะเป็นท่ีนิยมมากขึ้นในอนาคตส าหรบัการเป็นบา๎นถาวร จากท่ีมา

ดังกลําวจึงเป็นวัตถุประสงค์ของการศึกษานี ้

จากการทบทวนวรรณกรรมพบวําลักษณะการวางผังห๎องชุดพักอาศยัขนาด 30–35 ตารางเมตรในกรงุเทพ 

มหานครและปริมณฑลมีรูปแบบการวางผังที่พบไดส๎ํวนใหญํ 4 รูปแบบดังน้ี (ThinkofLiving, 2559) 

ตาราง 1 การวางผังห๎องชุดพักอาศัย 4 รูปแบบ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปแบบ A: จัดพื้นท่ีบริการ (Service Area) ไว๎ท่ีฝั่งใดฝั่งหนึ่ง เพื่อสะดวกตํอการวางงานระบบงานสุขภิบาล และ 

วางพื้นที่สํวนนอนและสํวนพักผํอนแบบเปิดโลํง (Opened Plan) 

 

รูปแบบ B: จัดวางพ้ืนท่ีใช๎สอยเป็นสัดสํวนอยาํงชัดเจนด๎วยการกั้นผนัง จัดวางครัวใกล๎กับระเบียงเพือ่ระบายอากาศ

และมีการกั้นสํวนครัวเพื่อไมํให๎กลิน่อาหารรบกวนในห๎อง 
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รูปแบบ C:  จัดวางพ้ืนท่ีสํวนนอนและสํวนพักผํอนแบบเปิดโลํงตดิกับหน๎าตํางท าให๎ได๎วิว และแสงธรรมชาติเตม็ที ่

และจัดพื้นท่ีสํวนบริการ (Service Area) ติดริมโถงทางเดินเพื่อความสะดวกในการซํอมแซม 

 

รูปแบบ D: จัดพื้นท่ีบริการ (Service Area) ไว๎ตดิกับหน๎าตาํงเพื่อการระบายอากาศ และจดัพื้นท่ีสํวนนอนและสํวน

พักผํอนแบบเปิดโลํง ติดริมโถงทางเดิน 

 

            โครงการอาคารชุดในกรงุเทพมหาครและปรมิณฑลมีการกระจายอยูตํามเส๎นรถไฟฟ้ามหานครและตาม

เส๎นถนนหลักใกล๎ทางพิเศษเป็นสํวนใหญํ มีระดับราคาเฉลี่ยที่ประมาณ 65,000 – 150,000 ตํอตารางเมตร โดย 

เฉพาะอาคารชุดในเขตกรุงเทพมหานครชั้นในมีราคาห๎องชุดพักอาศยัที่สูงมากถึง 100,000 ตํอตารางเมตรขึ้นไป ซึ่ง

เป็นราคาที่กลุํมคนเริ่มท างาน หรอืผู๎เริ่มแยกครอบครัวไมํสามารถจาํยเพื่อที่อยูํอาศัยได๎ จึงได๎ท าการส ารวจโครงการ

อาคารชุดราคาปานกลางท่ีระดับราคา 70,000 – 89,000 บาทตํอตารางเมตร (พสุวัต, 2560) พบวํา 1) เขตธนบุร ี

จนถึงเขตภาษีเจริญ และ 2) เขตบางนา จนถึงอ าเภอเมืองสมุทรปราการ เป็นยํานที่นําจับตามองในปัจจุบัน 

เนื่องจากราคาที่ดินยังไมสํูงมากนกั และใช๎เวลาเดินทางเข๎าสูํใจกลางเมืองด๎วยรถไฟฟ้ามหานครไมํเกิน 30 นาที 

สํงผลให๎ในยํานดังกลําวมีการกระจายตัวของที่อยูํอาศัยประเภทอาคารชุดราคาปานกลางอยํางหนาแนนํ และจาก

การส ารวจเบื้องต๎นในเดือนพฤศจกิายน พ.ศ. 2560 พบวําอาคารชุดในเขตดังกลาํว มีการกระจายตัวดังต าแหนํง

ตํอไปนี้                             

 

รูปภาพ 1 ต าแหนํงของอาคารชุดแบํงโดยการวางผังตามรูปแบบที่ได๎ท าการศึกษาในเขตธนบรุี – เขตภาษีเจรญิ 
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รูปภาพ 2 ต าแหนํงของอาคารชุดแบํงโดยการวางผังตามรูปแบบที่ได๎ท าการศึกษาในเขตเขตบางนา-อ าเภอเมือง 
สมุรปราการ 

จากท่ีมาข๎างต๎นผู๎วิจยัได๎ท าการส ารวจห๎องชุดพักอาศัยขนาด 30 - 35 ตารางเมตรจาก อาคารชุดบริเวณ 
1) เขตธนบุรี จนถึงเขตภาษีเจริญ และ 2) เขตบางนา จนถึงอ าเภอเมืองสมุรปราการ ซึ่งสามารถแจงรปูแบบด๎วย
ลักษณะการวางผังห๎องชุดพักอาศยัดังนี้ 
 
ตาราง 2 ข๎อมูลโครงการอาคารชุดที่มีห๎องชุดพักอาศัยขนาด 30 - 35 ตารางเมตร ในบริเวณ 1) เขตธนบุรี จนถึง
เขตภาษีเจริญ และ 2) เขตบางนา จนถึงอ าเภอเมืองสมรุปราการ (ราคาห๎องชุดพักอาศัยเฉลี่ยตํอตารางเมตร ณ ปี
พ.ศ. 2560) 

รูปแบบ โครงการ บริษัท ปีสร้างเสร็จ ขนาดห้อง ราคา/ตร.ม. จ านวนห้อง 

A - เขตธนบุร ี– เขตภาษีเจรญิ 

ลุมพินี เพลส รัชดา – ทําพระ LPN 2552 34 70,000 604 

ลุมพินีวิลล ์ LPN 2553 32 65,000 176 

คาซํา รัชดา - ราชพฤกษ ์ QH 2557 35 76,000 470 

ไฮฟ์ ตากสิน แสนสิร ิ 2557 30 78,000 65 

ศุภาลัย ลอฟท์ BTS ตลาดพล ู ศุภาลัย - 33 65,000 280 
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ตาราง 2 ข๎อมูลโครงการอาคารชุดที่มีห๎องชุดพักอาศัยขนาด 30 - 35 ตารางเมตร ในบริเวณ 1) เขตธนบุรี จนถึง
เขตภาษีเจริญ และ 2) เขตบางนา จนถึงอ าเภอเมืองสมรุปราการ (ราคาห๎องชุดพักอาศัยเฉลี่ยตํอตารางเมตร ณ ปี
พ.ศ. 2560) (ตํอ) 

 

รูปแบบ โครงการ บริษัท ปีสร้างเสร็จ ขนาดห้อง ราคา/ตร.ม. จ านวนห้อง 

A 
(ตํอ) 

- เขตบางนา - อ าเภอเมืองสมุรปราการ 

ศุภาลัย ซิตี้ รีสอร์ท แบริ่ง  ศุภาลัย 2559 33.5 60,000 144 

เดอะ เมโทรโพลิส ส าโรง เมโทรโพลิส - 35 70,000 78 

ไอดีโอ เอส 115 Ananda 2560 34 79,000 286 

B - เขตธนบุร ี- เขตภาษีเจริญ 

ฟิวส์ เซ๎นส์ พฤกษา 2558 30 69,000 220 

แอสปาย สาทร-ทําพระ AP 2559 30.5 83,000 828 

ยู ดีไลท์ ตลาดพลู  GrandUnity 2559 30 80,000 725 

แอสปาย สาทร - ราชพฤกษ ์ AP - 30.5 83,000 340 

เดอะ เบส เพชรเกษม แสนสิร ิ - 31.5 89,000 266 

- เขตบางนา - อ าเภอเมืองสมุรปราการ 

แมนฮัตตัน พาร์ค เรสซิเดนซ์ ยูโร-ไทย 2558 31 50,000 79 

เดอะ แกลเลอรี่ แบริ่ง 6 The Urban 2558 33.5 75,000 152 

ไอดีโอ โอท ู Ananda 2560 32.5 100,000 552 

C - เขตธนบุร ี- เขตภาษีเจริญ 

พาร์คแลนด์ ตากสิน - ทําพระ นารายณ ์ 2553 35 70,000 432 

ไอดิโอ บลูโคฟ สาทร Ananda 2554 34 85,000 210 

ฟิวส์ สาทร-จากสิน พฤกษา 2555 35 89,000 126 

เดอะคีย์ วุฒากาศ L&H 2558 32.5 78,000 337 

เดอะคีย์ สาทร - ราชพฤกษ ์ L&H 2557 30.5 78,000 418 

ไอดีโอ วุฒากาศ Ananda 2558 30 90,000 345 

ไอดีโอ สาทร - ทําพระ Ananda 2558 30 95,000 400 

เดอะ เทมโป แกรนด์ วุฒากาศ Built Land 2559 30 74,000 422 

- เขตบางนา - อ าเภอเมืองสมุรปราการ 

ไอดีโอ โมบ ิสุขุมวิท อีสต์เกต Ananda 2559 30.5 125,000 468 

ไอดีโอ โอท ู Ananda 2560 32.5 100,000 552 

ยูนิโอ สขุุมวิท 72 Ananda - 31-36 50,000 118 

D - เขตธนบุร ี- เขตภาษีเจริญ 

ศุภาลัย ปาร์ค ราชพฤกษ์-เพชร
เกษม 

ศุภาลัย 2556 33 70,000 250 

ไอดีโอ ทําพระ อินเตอร์เชนจ ์ Ananda - 34 85,000 154 

- เขตบางนา - อ าเภอเมืองสมุรปราการ 

ซิตี้ โฮม สุขุมวิท 101/2 ศุภาลัย 2553 30 35,000 ไมํมีข๎อมูล 

 ไอดีโอ เอส 115 Ananda 2560 34 79,000 286 
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จากข๎อมูลโครงการอาคารชุดในบริเวณ 1) เขตธนบรุี จนถึงเขตภาษเีจริญ และ 2) เขตบางนา จนถึงอ าเภอ
เมืองสมรุปราการ ในตารางที่ 2 น ามาสูํการคัดเลือกห๎องชุดพักอาศัยที่เป็นกรณีศึกษา โดยมหีลักเกณฑก์ารคัดเลือก
ดังนี ้

1. เป็นห๎องชุดพักอาศัยขนาด 30-35 ตารางเมตร 

2. มีระดบัราคาระหวําง 2,400,000–2,700,000 บาท 

3. เป็นโครงการที่มีจ านวนหนํวยพักอาศัยมากพอส าหรับการเก็บข๎อมลู 

4. เป็นโครงการของบริษัทอสังหาริมทรัพย์ช้ันน าของประเทศไทยท่ีมีชื่อเสียง มีคณุภาพสินค๎าท่ีมีมาตรฐาน  

5. โครงการได๎เปดิให๎เข๎าอยูํอาศยัแลว๎ไมํต่ ากวํา 6 เดือน 

ผลการคัดเลือกตามหลักเกณฑ์ดังกลําวท าให๎ได๎กรณศีึกษา 4 กรณีดงันี้ 

                                                
              A   โครงการลมุพินี เพลส รัชดา – ทําพระ                    B   โครงการแอสปาย สาทร – ทําพระ 

                                           
                    C    โครงการเดอะคีย ์วุฒากาศ                                       D   โครงการไอดีโอ เอส 115 

1 .ผังห๎องรูปแบบ A : กรณีศึกษาโครงการลมุพินี เพลส รัชดา – ทําพระ โดยบริษัท แอล.พี.เอ็น. ดเีวลลอป 

                           เมนท์ จ ากัด (ห๎องขนาด 34 ตร.ม. / ราคา 70,000 บาทตํอตร.ม.) 

2. ผังห๎องรูปแบบ B : กรณีศึกษาโครงการแอสปาย สาทร – ทําพระ โดยบริษัท เอพี (ไทยแลนด์) จ ากดั  

                           (ห๎องขนาด 30.5 ตร.ม. / ราคา 83,000 บาทตํอตร.ม.) 

3. ผังห๎องรูปแบบ C : กรณศีึกษาโครงการเดอะคีย์ วุฒากาศ โดยบรษิัท แลนด์ แอนด์ เฮ๎าส์ จ ากัด (มหาชน) 

                           (ห๎องขนาด 32.5 ตร.ม. / ราคา 78,000 บาทตํอตร.ม.) 

4. ผังห๎องรูปแบบ D : กรณีศึกษาโครงการไอดีโอ เอส115 โดยบริษทั อนันดา ดีเวลลอปเม๎นท์ จ ากัด 

                           (ห๎องขนาด 34 ตร.ม. / ราคา 79,000 บาทตํอตร.ม.)  
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จากท่ีมาดังกลําวจึงน ามาสูํประเดน็การศึกษาท่ีสนใจ 2 ประเด็น ประเด็นแรกคือ การวางผังห๎องชุดพัก

อาศัยขนาด 30-35 ตารางเมตรทีต่ํางกัน 4 รูปแบบ สํงผลอยํางไรตํอการอยูํอาศัยในห๎องชุดพักอาศยั และประเด็น

ตํอมาคือ การวางผังห๎องชุดพักอาศัยมีแนวโน๎มในการพัฒนาอยํางไร เพื่อให๎สอดคล๎องกับการอยูํอาศัยแบบบ๎านถาวร 

(Real Home) ทั้งนี้จากการศึกษาดังกลําวจะน าไปสูํแนวทางการพฒันาห๎องชุดพักอาศัยที่สอดคล๎องกับการอยูํอาศัย

ของคนยุคใหมํ ทั้งด๎านกายภาพของห๎องชุดพักอาศัย และความสามารถในการจําย อันจะสํงประโยชน์ตํอผู๎ประกอบ 

การ ผู๎ออกแบบ และหนํวยงานท่ีเกี่ยวข๎องในอนาคต  

 

1.2 ค าถามในงานวิจัย 

1) การวางผังห๎องชุดพักอาศัยราคาปานกลางขนาด 30-35 ตารางเมตรทั้ง 4 รูปแบบ สํงผลอยํางไรกับการใช๎

งาน และทัศนคติของผู๎อยูํอาศัย 

2) การวางผังห๎องชุดพักอาศัยราคาปานกลางขนาด 30-35 ตารางเมตร รูปแบบใดมีแนวโน๎มสร๎างความพึง

พอใจตํอผู๎อยูํอาศัยมาทีสุ่ด 

 

1.3 วัตถุประสงค ์

1) เพื่อศึกษาแนวคิดที่สํงผลตํอการวางผังห๎องชุดพักอาศัยราคาปานกลาง 4 รูปแบบของผู๎ประกอบการใน

โครงการที่เป็นกรณศีึกษา 

2) เพื่อศึกษาลักษณะครัวเรือน การใช๎งานพ้ืนท่ี และทัศนคติของผู๎อยูํอาศัยตํอการวางผังห๎องชุดพักอาศัย

ราคาปานกลาง 4 รูปแบบ 

3) เพื่อวิเคราะห์ และเปรียบเทียบทัศนคติของผู๎อยูํอาศัยตํอการวางผังหอ๎งชุดพักอาศัยราคาปานกลาง 4 

รูปแบบ 

4) เพื่อเสนอแนะแนวทางการวางผังห๎องชุดพักอาศัยราคาปานกลางให๎สอดคล๎องกับการใช๎งานพ้ืนท่ีมาก

ยิ่งข้ึน 

 

1.4 ขอบเขตของงานวิจัย 

การด าเนินงานวิจยันี้มีจุดมุํงหมายเพื่อท าการศึกษาแนวคิดและปัจจยัที่สํงผลตํอการวางผังห๎องชุดพักอาศัย
ขนาด 30-35 ตารางเมตร ระดับราคาระหวําง 2,4000,000 - 2,700,000 บาท หรือคิดเป็นราคา 70,000 – 89,000 
บาทตํอตารางเมตร จากโครงการอาคารชุดในบริเวณ 1) เขตธนบุรี จนถึงเขตภาษีเจรญิ และ 2) เขตบางนา จนถึง
อ าเภอเมืองสมุทรปราการ ได๎แกํ โครงการลมุพินีเพลส รัชดา-ทําพระ, แอสปาย    สาธร-ทําพระ, เดอะ คีย์ วุฒากาศ 
และไอดีโอ เอส 115 รวมถึงส ารวจลักษณะการใช๎งานพ้ืนท่ี และทัศนคติตํอการวางผังห๎องชุดพักอาศัยของผู๎อยูํอาศัย
ในโครงการที่เป็นกรณีศึกษาทั้ง 4 กรณ ี
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1.5 นิยามศัพท์เฉพาะ   

1) การวางผังห๎องชุดพักอาศัย 

ราชบัณฑติยสถาน ให๎ความหมาย “การวางผัง” วํา การควบคุม และการก าหนดแนวแนวทางใน 

การพัฒนาพ้ืนท่ี โดยค านึงถึงความสะดวกสบาย ความปลอดภัย ความประหยัด และความสวยงาม 

กิตติ สินธุเสก กลําววําการวางผังควรเริม่จากการวเิคราะห์ความต๎องการของผู๎อยูํอาศัย ตามด๎วย

การก าหนดพื้นท่ีใช๎สอย (Functions) รวมถึงทางสัญจร (Circulation)  ภายในพื้นที(่สินธุเสก, 2547) 

ในการศึกษาหมายถึง การก าหนดต าแหนํงและขนาดของพื้นที่ใช๎งาน รวมถึงการจดัวางเครื่องเรือน

ตํางๆภายในห๎องชุดพักอาศัยใหส๎อดคล๎องกับการใช๎งานพ้ืนท่ีของผู๎อยูํอาศัย  

2) อาคารชุดราคาปานกลาง 

 บริษัท CBRE ก าหนดการจัดหมวดหมูํอาคารชุดในกรุงเทพมหานครแบํงเป็น 6 กลุํม โดยอาคาร

ชุดระดับปานกลางมีมรีาคาห๎องชุดพักอาศัยระหวําง 70,000 - 89,000 บาทตํอตารางเมตร(พสุวัต, 2560)                      

      การศึกษาหมายถึง อาคารชุดท่ีมีราคาขายห๎องชุดพักอาศัยระหวําง 70,000 - 89,000 บาทตํอ

ตารางเมตร  

3) การใช๎งานพ้ืนท่ี 

ศศิภา โรจน์วรีะสิงห ์แบํงกิจกรรมการใช๎งานของมนุษย์เป็น 5 กิจกรรม ได๎แกํ 1) นอน/พักผํอน 

2) ท างาน 3) การใช๎ห๎องน้ า 4) การประกอบอาหาร 5) การรับประทานอาหาร และแบํงพื้นที่ใช๎งานใน

หนํวยพักอาศัยเป็น 4 พื้นที่ดังนี้ 1) พื้นที่พักผํอน 2) พื้นที่ประกอบอาหาร 3) พื้นที่ใช๎งานระบบประปา 

และ 4) พื้นที่ท ากิจกรรมสํวนตัว (โรจน์วีระสิงห,์ 2554) 

เสริชย์ บุษรา และธีระเดช แบํงพื้นที่ใช๎งานในห๎องชุดพักอาศัยประเภทสตดูิโอออกเป็น 6 พื้นที่

ดังนี้ 1) ห๎องนอน 2) ห๎องนั่งเลํน 3) ห๎องน้ า 4) สํวนเตรียมอาหาร 5) สํวนทานอาหาร 6) ระเบียง (โชติ

พานิช, โพวาทอง, & จีนจะโปะ, 2559) 

ในการศึกษาหมายถึง พฤติกรรมการใช๎งานพ้ืนท่ีในห๎องชุดพักอาศัยที่เกิดจากกิจกรรมตํางๆแบํง 

เป็น 9 กิจกรรมดังนี้ 1) การพักผํอน 2) ท างาน 3) การนอน 4) การแตํงตัว 5) การใช๎ห๎องน้ า 6) การ

ประกอบอาหาร 7) การรับประทานอาหาร 8) กิจกรรมบริการ 9) การเก็บของ รวมถึงลักษณะการจดัวาง

เครื่องเรือน โดยแบํงพื้นที่ใช๎งานในห๎องชุดพักอาศัยออกเป็น 8 พ้ืนที่ดังนี้ 1) โถงทางเข๎า 2) สํวน  

นั่งเลํน/รบัแขก 3) สํวนนอน 4) สํวนแตํงตัว 5) ห๎องน้ า 6) ครัว 7) สํวนรับประทานอาหาร 8) ระเบียง 
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4) ความสอดคล๎องกับการใช๎งานพ้ืนท่ี 

ราชบัณฑติยสถาน ให๎ความหมาย “ความสอดคล๎อง” วํา ความกลมกลืนเป็นอันหนึ่งอันเดียวกัน 

ในการศึกษาหมายถึง ความไมํขัดแย๎งกันระหวํางกิจกรรมการใช๎งานพื้นที่ของผู๎อยูํอาศัย ตํอ  

การวางผังห๎องชุดพักอาศัยที่ผู๎ประกอบการก าหนด เชํน การดูโทรทศัน์ในสํวนนั่งเลํน/รับแขก การเตรยีม

อาหารในครัว หรือการซักเสื้อผ๎าในบริเวณทีผู่๎ประกอบการก าหนด 

5) ทัศนคติตํอการวางผังห๎องชุดพักอาศัย  

ราชบัณฑติยสถาน ให๎ความหมาย “ทัศนคติ” วํา แนวความคิดเห็น 

ญิญญาพัฒน สุนทรศักดิ์ ท าการส ารวจทัศนคติจากผู๎อยูํอาศัยในห๎องชุดพักอาศัย 2 ด๎านคือ  

1) ความพึงพอใจตํอรูปแบบทางกายภาพ เชํนต าแหนํงของพื้นที่ใช๎งาน และการออกแบบ 2) ความ

ต๎องการพื้นท่ีใช๎งาน เชํนขนาดพื้นที่ตํอการใช๎งาน และการใช๎เครื่องเรือน (สุนทรศักดิ,์ 2555) 

ในการศึกษาหมายถึง ความคดิเหน็ของผู๎อยูํอาศัยตํอการใช๎งานพ้ืนท่ีในห๎องชุดพักอาศัย โดยแบํง

การศึกษาใน 3 ด๎านได๎แกํ 1) ความพึงพอใจตํอขนาดพื้นท่ี ต าแหนํงการวางผัง แสงสวํางและการระบาย

อากาศ 2) ปัญหาที่เกดิจากการใช๎งานในห๎องชุดพักอาศัย และ 3) ความต๎องการในการปรับปรุงห๎องชุดพัก

อาศัย 

 

1.6 ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ 

1) เพื่อเป็นข๎อมูลพื้นฐานส าหรับผู๎ประกอบการในการออกแบบห๎องชุดพักอาศัยให๎ตอบรับกับลักษณะครวั 

เรือนของผู๎อยูํอาศัย ตลอดจนการใช๎งานพ้ืนท่ี และมีทัศนคติที่ดีตํอรปูแบบการใช๎งานในห๎องชุดพักอาศัย 

2) เพื่อเป็นแนวทางเบื้องต๎นในการน ามาปรับใช๎ในการพัฒนามาตรฐานด๎านที่อยูํอาศัยภายใต๎การด าเนินงาน

ของหนํวยงานรัฐให๎มีความเหมาะสมตํอผู๎อยูํอาศัยที่มรีายได๎น๎อยถึงปานกลาง 

3) เพื่อเป็นข๎อมูลเชิงวิชาการด๎านการพัฒนาท่ีอยูํอาศัย และอสังหาริมทรัพย์ ในการชํวยพัฒนาคุณภาพชีวิต

ของผู๎อยูํอาศัยในห๎องชุดพักอาศัยให๎สูงขึ้นด๎วยการปรับมาตฐานขนาดพื้นท่ีใช๎สอยตํอคนให๎ทัดเทียมกับ

นานาประเทศ 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

10 

บทที่ 2 
แนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 

 การทบทวนวนกรรมที่เกีย่วข๎องกับการวิจัยการเปรยีบเทียบทัศนคตขิองผู๎อยูํอาศัยตํอการวางผังห๎องชุดพัก
อาศัยราคาปานกลาง 4 รูปแบบ สามารถแจงการศึกษาออกเป็นหัวขอ๎ตํางๆไดด๎ังนี้ 

2.1 แนวคิดการวางผังห๎องชุดพักอาศัย 

2.1.1 ทฤษฎีในการจัดผังพื้นที่ตํอการใช๎งานของผู๎อยูํอาศัย 

2.1.2 แนวคิดการวางผังห๎องชุดพักอาศัย 

2.1.3 แนวคิดการวางผังห๎องชุดพักอาศัยของบริษัทอสังหาริมทรัพย์ในประเทศไทย 

2.2 กฎหมาย และข๎อก าหนดทีเ่กี่ยวขอ๎งกับการวางผังห๎องชุดพักอาศัย 

2.2.1 กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

2.2.2 กฎกระทรวงฉบับท่ี 39 ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2537 

2.2.3 ข๎อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมการกํอสร๎างอาคาร พ.ศ. 2522 

2.3 แนวคิดด๎านมาตรฐานท่ีอยูํอาศยัประเภทห๎องชุดพักอาศัยในประเทศไทย 

2.3.1 มาตรฐานที่อยูํอาศยัขั้นต่ าประเภทอาคารชุด อาคารหลายชั้นของรายการมาตรฐานแหํงประเทศ

ไทย 

2.3.2 มาตรฐานที่อยูํอาศยัประเภทอาคารชุด ของการเคหะแหํงชาต ิ

2.3.3 สรุปพื้นท่ีใช๎สอยข้ันต่ าที่ใช๎เป็นต๎นแบบท่ีอยูํอาศัยประเภทอาคารชุด 

2.4 แนวคิดด๎านมาตรฐานท่ีอยูํอาศยัประเภทห๎องชุดพักอาศัยในตํางประเทศ 

2.4.1 มาตรฐานห๎องชุดพักอาศัยในประเทศญี่ปุ่น 

2.4.2 มาตรฐานห๎องชุดพักอาศัยในประเทศสิงคโปร ์

2.4.3 มาตรฐานห๎องชุดพักอาศัยในไต๎หวนั 

2.4.4 มาตรฐานห๎องชุดพักอาศัยในเขตบริหารพิเศษฮํองกง 

2.4.5 สรุปมาตรฐานข้ันต่ าของห๎องชุดพักอาศัยที่มีสภาพความเป็นอยูํที่นําพึงพอใจในประเทศ ญี่ปุ่น 

สิงคโปร์  ฮํองกง และไทย 

2.5 บทความงานวิจัยที่เกี่ยวข๎อง 

2.6 วิทยานิพนธ์ท่ีเกี่ยวข๎อง 
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2.1 แนวคิดการวางผังห้องชุดพักอาศัย 

2.1.1 ทฤษฎีในการจัดผังพื้นที่ตํอการใช๎งานของผู๎อยูํอาศัย 

Space planning หรือการวางผังคือ การแบํง (Divisions), การจัดสรร (Allocation), การจดัเรียง 

(Arrangement) และการจัดระเบยีบ (Organization) ของพื้นที่ ซึ่งเป็นพื้นฐานของการจัดพื้นที่ทาง 3 มิติ และจะ

สํงผลตํอการใช๎งานของมนุษย์ (Poursani, 2016) ดังนั้นการวางผังที่ดีควรค านึงถึงองค์ประกอบท่ีส าคัญ 3 ข๎อดังนี้ 

(สินธุเสก, 2547) 

1) วิเคราะหค์วามต๎องการของผู๎อยูํอาศัย (Requirement) 

2) การก าหนดพื้นท่ีใช๎สอย (Functions)  

3) รวมถึงทางสัญจรภายในพ้ืนท่ี (Circulation)  

เนื่องจากการวางผังเป็นการแก๎ปญัหาพื้นท่ี ซึ่งแตํละพื้นท่ีจะมีความแตกตํางกัน ดังนั้นการวางผังจึงไมํมี

ข๎อก าหนดที่ตายตัว และไมมํีข๎อถูกหรือผิด เพียงแตํต๎องค านึงถึงการใช๎งานอยํางคุ๎มคําและสอดคลอ๎งกับความต๎อง 

การของผู๎อยูํอาศัยมากท่ีสุด โดยการวางผังควรตระหนักถึงสิ่งทีส่ าคญัดังนี้ 

- ข๎อจ ากัดทางโครงสร๎าง และงานระบบตํางๆ 

- องค์ประกอบของพื้นที่ใช๎สอยท่ีส าคัญ โดยจัดขนาดห๎องตามล าดับความส าคญัของการใช๎งาน 

- จ านวนผู๎ที่อาศัยอยูํในพื้นที่ และระยะระหวํางบุคคล 

- การก าหนดเครื่องเรือน และทางสญัจรให๎เหมาะสมกับขนาดพื้นท่ี 

- การระบายอากาศ และแสงสวาํงธรรมชาต ิ

2.1.2  แนวคิดการวางผังห๎องชุดพักอาศัย 

การวางผังห๎องชุดพักอาศัยมีสํวนคล๎ายคลึง หรือเหมือนกับห๎องตํางๆ ภายในบ๎าน คือจะเป็นห๎องที่สามารถ
ใช๎งานได๎ตามความต๎องการของสมาชิกแตํละคนในครอบครัว แตํตํางกันท่ีพื้นที่ของห๎องชุดพักอาศัยมีขนาดจ ากดั 
และมเีนื้อท่ีใช๎สอยไมํมาก ซึ่งจากผลการส ารวจห๎องชุดพักอาศัยในประเทศไทยพบวําเมื่อเปรียบเทียบขนาดพื้นท่ีใช๎
สอยสํวนตาํงๆกับขนาดพื้นที่รวมของห๎องชุดพักอาศัยสามารถแบํงพืน้ท่ีการใช๎งานหลักออกเป็น 6 กิจกรรมดังนี ้
(โชติพานิช et al., 2559) 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

12 

 

การแบํงพื้นที่ใช๎งานในห๎องชุดพักอาศัยประเภทสตูดิโอ 

1. ห๎องนอน : มีสัดสํวนมากท่ีสุดถึงรอ๎ยละ 38  

2. ห๎องนั่งเลํน : เป็นสัดสํวนร๎อยละ 24  

3. ห๎องน้ า  : เป็นสัดสํวนร๎อยละ 14  

4. สํวนเตรียมอาหาร : เป็นสัดสํวนรอ๎ยละ 13 

5. ระเบียง : เป็นสัดสํวนร๎อยละ 7 

6. สํวนรับประทานอาหาร : เปน็สัดสวํนร๎อยละ 4 
 

         

 

รูปภาพ 3 การแบํงพื้นที่ใช๎งานในห๎องชุดพักอาศัยประเภทสตดูิโอ 
 

1) สํวนนอน  

สํวนนอนเป็นสํวนท่ีมีความส าคัญมากที่สุดหากคิดตามความจ าเป็นในการด าเนินชีวิต ต าแหนํง

ที่ตั้งและค านึงในการจดัห๎องนอนควรอยูํใกล๎หน๎าตํางเพื่อให๎ไดร๎ับแสงสวํางพอเพียง และใหม๎ีการระบาย

อากาศได๎อยํางท่ัวถึง และควรจัดไว๎ใกล๎กับห๎องน้ าเพื่อความสะดวกตอํการใช๎งาน 

องค์ประกอบเครื่องเรือนท่ีส าคญัในห๎องนอน  

- เตียง: เป็นสิ่งส าคัญทีสุ่ดในการก าหนดขนาดของห๎อง และต าแหนํงของเครื่องเรือนอื่นๆ รวมถึงทาง

สัญจรโดยรอบเตียงต๎องไมํน๎อยกวํา 0.65 เมตร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
รูปภาพ 4 ความต๎องการพื้นท่ีขั้นต่ าของสํวนนอน 
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- โต๏ะข๎างเตียง : โดยทั่วไปจะมีความลึกอยูํที่ 0.35-0.60 เมตร มีความกว๎างประมาณ 0.30-0.80 เมตร 

และควรมีความสูงที่ต่ ากวําเตียง เพื่อไมํให๎เกิดอันตรายศรีษะชนขอบโต๏ะข๎าง 

- ตู๎เสื้อผ๎า : โดยทั่วไปจะมีความลึกอยูํท่ี 0.60 เมตร ความยาวขึ้นอยูกํับขนาดของพื้นที่ ขนาดต่ าที่สุด

ยาว 1 เมตร 

 

2) สํวนน่ังเลํน/รับแขก  

เนื่องจากเป็นห๎องคํอนข๎างมีความสาธารณะ และรองรับคนจ านวนมาก จึงควรจดัอยูํใกล๎กับ

ทางเข๎าห๎องชุดพักอาศัย และควรให๎ความส าคัญกับทางสญัจรภายในห๎อง โดยระยะทางเดินระยะหวําง

เครื่องเรือนควรมีขนาดขั้นต่ าดังนี ้

- ทางติดตํอระหวํางประตูทางเข๎ากบักลุํมชุดเครื่องเรือนควรกว๎างประมาณ 1.10-1.35 เมตร  

โดยประตูควรจะอยูํในต าแหนํงที่ไมํเป็นอุปสรรคกับการจัดกลุํมเครื่องเรือน 

- การจัดกลุํมเครื่องเรือนส าหรับการสนทนา ควรอยูํในระยะ 2.60 เมตร 

- พื้นที่สํวนน้ีควรจัดให๎มคีวามยดืหยุนํสูง เพื่อเตรียมรองรับการเปลี่ยนแปลง และการขยายตัว 

ของกิจกรรม โดยเฉพาะอยํางยิ่งในห๎องชุดที่มีขนาดเล็กท่ีต๎องรองรบัหลายกิจกรรม 

           
รูปภาพ 5 มาตรฐานก๎าอี้โซฟาขนาดตํางๆ 

 
3)  ห๎องน้ า 

ห๎องน้ าต๎องมีที่ใหญํเพียงพอ มีการจัดพื้นท่ีส าหรับสุขภณัฑ์ และทางสัญจรส าหรับการใช๎สอยได๎

โดยสะดวก ต าแหนํงท่ีตั้งและขอ๎ค านึงถึงในการวางผังห๎องน้ าควรอยูํในต าแหนํงที่สะดวกในการติดตํอกับ

ห๎องตํางๆ ควรอยูํในที่มิดชิดพอสมควร ประตูของห๎องน้ าไมํควรหันไปทางห๎องรับประทานอาหารหรือห๎อง

ห๎องครัว ภายในห๎องควรจะมีการระบายอากาศท่ีดี และมีแสงสวํางที่เพียงพอ 
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รูปภาพ 6 ความต๎องการพื้นท่ีขั้นต่ าของห๎องน้ า 

 
4)  สํวนเตรียมอาหาร 

ต าแหนํงท่ีเหมาะสมส าหรับการวางผังสํวนเตรียมอาหารควรอยูํในบริเวณที่มีแสงสวํางเพียงพอ 

มีระบบระบายอากาศที่มีประสิทธิภาพเพื่อป้องกันกลิ่นอาหารที่รบกวนพ้ืนท่ีอื่นในห๎องชุดพักอาศัย 

เครื่องเรือนในสํวนเตรยีมอาหารสวํนมากเป็นเคานเ์ตอร์ มีความลึกประมาณ 0.60 – 0.70 เมตร 

โดยมรีะยะทางเดินระหวํางเครื่องเรือน 2 ช้ิน ไมํต่ ากวํา 1.2 เมตร แตํในกรณีที่เป็นเคาน์เตอร์ที่มีการใช๎

งานฝั่งเดียว (Straight Wall Kitchen) ระยะทางเดินต๎องไมํต่ ากวํา 0.70 เมตร 

 

 

รูปภาพ 7 ความต๎องการพื้นท่ีขั้นต่ าของสํวนเตรียมอาหาร 
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5)  ระเบียง 

เป็นสํวนหน่ึงที่ต๎องจัดให๎มีทุกห๎องชุดพักอาศัย เพื่อเป็นบรเิวณซักลา๎ง หรือตากผา๎ ซึ่งจะมีการ

เปียกชื้นอยูํเสมอ ดังนั้นจึงควรวางในต าแหนํงที่การระบายอากาศที่ดี และควรตดิตํอกับห๎องครัวโดยตรง 

เพื่อการใช๎งานท่ีตํอเนื่องในสํวนบริการ 

 

6)  สํวนรับประทานอาหาร 

มาตรฐานของโต๏ะอาหารส าหรับคนนั่ง 1 ท่ีจะใช๎ความกว๎างประมาณ 0.60 เมตร ซึ่งความกว๎าง

ต่ าที่สุดที่ยอมไดค๎ือไมตํ่ ากวํา 0.50 เมตร มคีวามลึกไมํน๎อยกวํา 0.35 เมตร และต๎องเผื่อพ้ืนท่ีส าหรับเกา๎อี้

อีก 0.40 เมตร ต าแหนํงการวางผงัควรอยูํใกล๎กับสํวนเตรียมอาหาร   

 

2.1.3  แนวคิดการวางผังห๎องชุดพกัอาศัยของบริษัทอสังหาริมทรัพยใ์นประเทศไทย 

Think of Living ซึ่งเป็นสื่อออนไลน์ด๎านอสังหาริมทรัพย์ที่นําเช่ือถือของประเทศไทยได๎การส ารวจการวาง

ผังห๎องชุดพักอาศัยขนาด 21 – 40 ตารางเมตรจากโครงการชุดพักอาศัยที่เป็นอาคารสูงของบริษัทอสังหาริมทรัพย์

รายใหญํในประเทศไทยท่ีกํอสร๎างในปีพ.ศ. 2555 - 2558 พบวํามีรูปแบบการวางผังท่ีพบไดส๎ํวนใหญํเป็นแบบ

สตูดโิอ หรือห๎องแบบ 1 ห๎องนอน ซึ่งมีรูปแบบพบได๎บํอยในตลาดอาคารชุดแตกตํางกันท้ังหมด 4 รูปแบบดังนี้

(ThinkofLiving, 2559) 

 

ตาราง 3 เปรียบเทียบการวางผังห๎องชุดพักอาศัย 4 รูปแบบ 

รูปแบบ รูปแบบ A รูปแบบ B รูปแบบ C รูปแบบ D 

การ

แบํง

พื้นที่ 
    

การจัด

วางผัง 

 

 

 

     

ขนาด 21-35 ตร.ม. 25-35 ตร.ม. 26-40 ตร.ม. 32-40 ตร.ม. 
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รูปแบบ รูปแบบ A รูปแบบ B รูปแบบ C รูปแบบ D 
ข๎อดี - มีการแบํงสํวนserviceที่

ชัดเจน 

- ได๎ห๎องนอนและสวํน

นั่งเลํนที่มีขนาดกว๎าง ดู

โลํง 

- ใช๎ประตูกันกลิ่นอาหาร

ไมํให๎รบกวนในพื้นที่สํวน

นั่งเลํน 

- มีการกั้นพื้นที่เป็น

สัดสํวน 

- รวมพื้นที่ครัวและสํวนซัก

ล๎างในพื้นที่เดียวกัน 

- ครัว และสํวน

รับประทานอาหารติดกับ

หน๎าตํางระบายกลิ่น

อาหารได๎ด ี

 

- สํวน service อยูํติดกับ

โถงทางเดินอาคาร งํายตํอ

การบ ารุงรักษา 

- การจัดการขยะจากครัว

ไมํต๎องผํานสํวนพักผํอน 

- สํวนนอน และอเน

ประสงค์ดูกว๎าง และได๎ววิ 

- สํวน service อยูํติดกับ

ภายนอกอาคารท าให๎มกีาร

ระบายอากาศที่ดี 

- สํวน service ชํวย

ป้องกันความร๎อนที่จะเข๎า

สูํภายในหอ๎ง 

 

ข๎อเสีย - สํวนนั่งเลํนต๎องการแสง

ธรรมชาติจากห๎องนอน ซ่ึง

ท าให๎ไมํเป็นสํวนตัว ไมํ

เหมาะสมกับการต๎อนรับ

แขก  

- การแบํงพื้นที่ด๎วยการ

กั้นห๎องอยาํงชัดเจนท าให๎

ห๎องดูแคบ และอึดอัด 

- กลิ่นอาหารจากการท า

ครัวจะติดตามเครื่องเรือน

ในสํวนอเนกประสงค์ 

-  สวํนนั่งเลํนจะอึดอัด 

เนื่องจากไมํมีการระบาย

อากาศที่ดี ไมํได๎รับแสง

ธรรมชาติเทําที่ควร และไมํ

เห็นทัศนียภาพภายนอก 

 

2.2 กฎหมาย และข้อก าหนดที่เกี่ยวข้องกับการวางผังห้องชุดพักอาศัย 

2.2.1 กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

“อาคารอยูํอาศัยรวม” หมายความวํา อาคารหรือสํวนใดสํวนหน่ึงของอาคารที่ใช๎เป็นที่อยูํอาศัยส าหรับ

หลายครอบครัว โดยแบํงออกเป็นหนํวยแยกจากกันส าหรับแตํละครอบครัว 

หมวดที่ 2 สํวนตํางๆของอาคาร (สํวนท่ี2 พ้ืนท่ีภายในอาคาร) 

- ข๎อ 19 อาคารอยูํอาศัยรวมต๎องมพีื้นที่ภายในแตํละหนํวยที่ใช๎เพื่อการอยูํอาศัยไมํน๎อยกวํา 20 ตร.ม. 

- ข๎อ 20 ห๎องนอนในอาคารให๎มีความกว๎างด๎านแคบที่สดุไมํน๎อยกวํา 2.50 เมตร และมีพื้นที่ไมํน๎อยกวํา 

8 ตารางเมตร 

- ข๎อ 21 ชํองทางเดินในอาคารอยูํอาศัยรวม หอพักตามกฎหมายวําด๎วยหอพักต๎องมีความกว๎างไมํน๎อย

กวํา1.5 เมตร 

- ข๎อ 22 ห๎องหรือสํวนของอาคารที่ใช๎เป็นที่พักอาศัย ต๎องมีระยะดิ่งไมนํ๎อยกวํา 2.40 เมตร  

โดยระยะดิ่งให๎วัดจากพื้นถึงพื้น และในกรณีของห๎องหรือสํวนของอาคารที่อยูํภายในโครงสร๎าง

ของหลังคา ให๎วัดจากพื้นถึงยอดผนังของห๎องหรือสํวนของอาคารดังกลําวที่ไมํใชํโครงสร๎างของหลังคา 

ห๎องในอาคารซึ่งมีระยะดิ่งระหวํางพื้นถึงพื้นอีกช้ันหนึ่งตั้งแตํ 5 เมตรขึ้นไป จะท าพื้นช้ันลอยใน

ห๎องนั้นก็ได๎ โดยพื้นช้ันลอยดังกลาํวนั้นต๎องมีเนื้อที่ไมํเกินร๎อยละ40 ของเนื้อท่ีห๎อง ระยะดิ่งระหวํางพืน้ช้ัน

ลอยถึงพื้นอีกช้ันหนึ่งต๎องไมํน๎อยกวํา 2.40 เมตร และระยะดิ่งระหวํางพื้นห๎องถึงพื้นช้ันลอยต๎องไมํน๎อย

กวํา 2.40 เมตร ด๎วย 

ห๎องน ้า ห๎องส๎วม ต๎องมีระยะดิ่งระหวํางพื้นถึงเพดานไมํน๎อยกวํา 2 เมตร 
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2.2.2 กฎกระทรวงฉบับท่ี 39 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2537 

หมวด 2 แบบและจ านวนของห๎องน้ าและห๎องส๎วม 

- ข๎อ 9 หอ๎งน้ าและห๎องส๎วมจะแยกจากกันหรือรวมอยูํในห๎องเดียวกันก็ได๎โดยมลีักษณะดังตํอไปนี้ 

1) สร๎างด๎วยวสัดุทนทาน และท าความสะอาดงําย 

2) ระยะดิ่งระหวํางพื้นห๎องถึงเพดานยอดฝาหรือผนังตอนต่ าสดุต๎องไมตํ่ ากวํา 2.00 เมตร 

3) มีชํองระบายอากาศไมํน๎อยกวําร๎อยละสิบของพื้นที่ห๎อง หรือมีพัดลมระบายอากาศเพียงพอ 

4) พื้นห๎องน้ าและห๎องส๎วมมคีวามลาดเอียงไมํน๎อยกวํา 1 ใน 100 สํวน และมีจุดระบายน้ าทิ้ง

อยูํในต าแหนํงต่ าสดุบนพื้นห๎อง 

5) ในกรณีที่มีทํอระบายอุจจาระให๎มขีนาดเส๎นผําศูนย์กลางไมํน๎อยกวํา 10 เซนติเมตร และมี

ความลาดไมํน๎อยกวํา 1 ใน 10 สํวน 

6) มีทํอระบายก๏าซขนาดเส๎นผําศูนยก์ลางไมํน๎อยกวํา 2.50 เซนติเมตร และมีความสูงอยูํใน

ระดับที่กลิ่นเหม็นของก๏าซไมํรบกวนผู๎อื่น 

7) ที่ปัสสาวะต๎องมีระบบการดักกลิ่นและเป็นแบบใช๎น้ าช าระลงสูรํะบบก าจัดสิ่งปฏิกลู 

8) ในกรณีเป็นอาคารที่มีบุคคลเข๎าใช๎สอยประจ าอยูํหลายชั้น การจะจัดให๎มีห๎องส๎วมและที่

ปัสสาวะในช้ันใดให๎เป็นไปตามความจ าเป็นและเหมาะสม 

9) ในกรณีที่ห๎องน้ า และห๎องส๎วมรวมอยูํในห๎องเดียวกัน ต๎องมีขนาดพื้นที่ภายในของห๎องไมํ

น๎อยกวํา 1.50 ตารางเมตร แตํถ๎าห๎องน้ าและห๎องส๎วมแยกกัน ต๎องมีขนาดพื้นท่ีภายในของ

แตํละห๎องไมํน๎อยกวํา 0.90 ตารางเมตร และมีความกว๎างภายในไมนํ๎อยกวํา 90 เซนติเมตร 

 

2.2.3 ข๎อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมการกํอสร๎างอาคาร พ.ศ. 2522 

หมวดที่ 5 สํวนตํางๆของอาคาร มกีารกลําวถึงข๎อก าหนดที่เกี่ยวข๎องกับห๎องชุดพักอาศัยมีดังนี้  

- ข๎อ 31 ห๎องที่ใช๎เป็นที่พักอาศัยในอาคารให๎มสีํวนกว๎างหรือยาวไมํต่ ากวํา 2.50 เมตร กับรวมเนื้อที่พ้ืน

ทั้งหมดไมํน๎อยกวํา 9 ตารางเมตร 

- ข๎อ 32 ห๎องนอนหรือห๎องที่ใช๎เป็นที่พักอาศัยในอาคาร ให๎มีชํองประตูและหน๎าตํางเป็นเนื้อท่ีรวมกัน

ไมํน๎อยกวําร๎อยละ10 ของพื้นที่ของห๎องนั้น โดยไมํรวมนับสํวนประตหูรือหน๎าตํางอันตดิตํอกับห๎องอื่น 

- ข๎อ 33 ชํองทางเดินภายในอาคารส าหรับบคุคลใช๎สอยหรือพักอาศัย ต๎องกว๎างไมํน๎อยกวํา 1.00 เมตร 

กันมิให๎มีเสากีดกั้นสํวนหนึ่งสํวนใดแคบกวําก าหนดนั้น ทั้งให๎มีแสงสวํางแลเห็นได๎ชัด 

- ข๎อ 34 ยอดหน๎าตํางและประตูในอาคาร ให๎ท าสูงจากพ้ืนไมํน๎อยกวํา1.80 เมตร และบคุคลซึ่งอยูํใน

ห๎องต๎องสามารถเปิดประตูหน๎าตํางและออกจากห๎องนั้นไดโ๎ดยสะดวก 

- ข๎อ 35 ระยะดิ่งระหวํางพื้นถึงเพดาน ยอดฝา หรือยอดผนังของอาคารตอนต่ าสุดต๎องไมํต่ ากวําท่ี

ก าหนดไว๎ดังน้ี 
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1) ห๎องพักอาศัย ต๎องไมํต่ ากวํา 2.40 เมตร 

2) ครัวไฟส าหรับอาคารพักอาศัย ต๎องไมํต่ ากวํา 2.40 เมตร 

3) ห๎องน้ า ห๎องส๎วม ระเบียง ต๎องไมตํ่ ากวํา 2.00 เมตร 

ส าหรับห๎องที่มีการสร๎างพื้นระหวาํงช้ันของอาคารต๎องมีความสูงจากระดับบนของพื้นห๎องถึง
ระดับต่ าสดุของเพดานไมํต่ ากวํา 5.00 เมตร โดยพื้นระหวํางช้ันของอาคารดังกลําวต๎องมีความสูงจากจาก
ระดับของพื้นห๎องไมํต่ ากวํา 2.25 เมตร และต๎องมีเนื้อที่ไมเํกินร๎อยละ40 ของพื้นที่ท้ังหมดของห๎องนั้น ๆ 
ห๎ามกั้นริมของพื้นระหวํางช้ันสูงเกนิ 90 เซนติเมตร เว๎นแตํกรณีที่มีการจัดระบบการปรับอากาศ 

- ข๎อ 37 ห๎ามมิให๎มีประตหูน๎าตํางหรือชํองลมจากครัวไฟเปิดเข๎าสูํห๎องส๎วมหรือห๎องนอนของอาคารได๎

โดยตรง 

 

2.3 แนวคิดด้านมาตรฐานที่อยู่อาศัยประเภทห้องชุดพักอาศัยในประเทศไทย 

2.3.1 มาตรฐานที่อยูํอาศัยขั้นต่ าประเภทอาคารชุด อาคารหลายชั้นของรายการมาตรฐานแหํงประเทศไทย 

การก าหนดมาตรฐานท่ีอยูํอาศัย และสิ่งแวดล๎อมระดับต่ าสดุประเภทอาคารชุด อาคารหลายชั้นของราย 

การมาตรฐานแหํงประเทศไทย(สถาบันวิทยาศาสตร์แหํงประเทศไทย) เพือ่ให๎มีสภาพแวดล๎อมท่ีถูกสขุวิทยาอนามัย 

มีอุปกรณเ์ครื่องใช๎ที่มีความเหมาะสม และมสีภาพความเป็นอยูํที่นาํพอใจ เหมาะสมกับชนิดและคณุภาพของระดับ

ความเป็นอยูํ โดยมีข๎อก าหนดทีเ่กีย่วข๎องกับห๎องชุดพักอาศัยดังนี้ 

 

4) ขนาดพื้นท่ีของห๎องที่ใช๎ประโยชน์เฉพาะอยําง  

ตาราง 4 ขนาดพื้นท่ีของห๎องที่ใช๎ประโยชน์เฉพาะอยําง 

พื้นที่ใช้สอย 
ความกว้างขั้นต่ า 

(เมตร) 
พื้นที่ห้องขั้นต่ า (ตร.ม.) 

1. หนํวยพักอาศัยของครอบครัว 5 คน - ≥ 30.00 

2. ห๎องรับแขก-พักผํอน ≥ 2.40 ≥ 9.00 

3. ห๎องรับประทานอาหาร ≥ 2.40 ≥ 7.50 

4. ห๎องนอนท่ี 1 
    ห๎องนอนท่ี 2 
    ห๎องนอนท่ี 3 

≥ 2.40 
≥ 2.40 
≥ 2.40 

≥ 9.00 
≥ 7.90 
≥ 7.00 

5. พื้นท่ีเพื่อการอยูํอาศัยอื่นๆ ≥ 2.40 ≥ 7.00 

6. ห๎องครัว ≥ 1.80 ≥ 5.40 

7. ห๎องน้ า-ห๎องส๎วม 
    พื้นท่ีห๎องอาบน้ าแยกเดี่ยว 
    พื้นท่ีห๎องส๎วมแยกเดี่ยว 

- 
- 
- 

≥ 2.50 
≥ 1.30 
≥ 1.30 

8. ห๎อง หรือพื้นท่ีซักล๎าง ≥ 1.30 ≥ 2.20 
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5) ขนาดพื้นท่ีของห๎องที่ใช๎ประโยชน์รํวมกัน 

ตาราง 5 ขนาดพื้นท่ีของห๎องที่ใช๎ประโยชนร์ํวมกัน 

พื้นที่ใช้สอย 
ความกว้างขั้นต่ า 

(เมตร) 
พื้นที่ห้องขั้นต่ า 

(ตร.ม.) 

1. ห๎องรับแขก-พักผํอน-รับประทานอาหาร ≥ 2.40 ≥ 13.00 

2. ห๎องรับแขก-พักผํอน-รับประทานอาหาร-เตรียมอาหาร ≥ 2.40 ≥ 16.80 

3. ห๎องครัวและรับประทานอาหาร ≥ 2.40 ≥ 7.50 

 
6) ขนาดพื้นท่ีของเครื่องเรือนติดตาย 

- ห๎องเก็บของ : ให๎มีพ้ืนท่ีเก็บของสํวนบุคคล เชํน ผ๎าปูท่ีนอน จ านวน 1 ตู๎ อยูํในบริเวณที่ติดตํอ

โดยสะดวกจากห๎องนอน โดยมีความกว๎าง 0.60 เมตร ความลกึ 0.60 เมตร มีชั้นวางที่มี

ระยะหําง0.30 เมตร และมีพื้นที่รวมไมํต่ ากวํา 1.10 ตารางเมตร โดยไมํจ าเป็นต๎องมีบานเปิด 

- ตู๎เสื้อผ๎า : ควรจัดใหม๎ี่ตู๎เสื้อผา๎ภายในห๎องนอน ซึ่งมีความลึกอยํางน๎อย 0.60 เมตร กว๎างอยําง

น๎อย 0.90 เมตร และสูงไมํต่ ากวํา 1.80 เมตร มีชั้นอยํางน๎อย 1 ช้ัน อยูํต่ าจากระดับหลังตู๎ 0.30 

เมตร และมรีาวแขวนเสื้ออยํางน๎อย 1 ราว ติดที่อความสูงจากพ้ืนประมาณ 1.40 เมตร 

- ช้ันวางของ : ควรจัดให๎มีช้ันวางของที่ทีพื้นที่รวมไมํต่ ากวํา 1.80 ตารางเมตร โดยมีความกว๎างไมํ

น๎อยกวํา 0.20 เมตร และชั้นที่สูงที่สุด สูงจากพ้ืนไมํเกิน 1.80 เมตร 

- เคาน์เตอร์ และอํางล๎างจาน : พื้นที่เคาน์เตอรต์๎องไมํน๎อยกวํา 0.5 ตารางเมตร เคาน์เตอร์สูงจาก

พื้น 0.85 เมตร ลึกอยํางน๎อย 0.50 ม. และมีอํางล๎างจานขนาด 0.50x0.50 เมตร 1 อําง 

 

7) มาตรฐานอื่นๆที่เกี่ยวข๎อง 

- ความสูงของฝ้าเพดาน : ความสูงจากพ้ืนห๎องถึงฝ้าเพดานต๎องไมํน๎อยกวํา 2.40 เมตร พื้นที่ท่ีฝ้า

เพดานต่ ากวํา 1.80 เมตร ไมํถูกนบัรวมเป็นพ้ืนท่ีส าหรับอยูํอาศยั 

- ปริมาตร : ปรมิาตรที่อยูํอาศัยตํอคนต๎องไมํน๎อยกวํา 8.50 ลูกบาศก์เมตร โดยนับรวมห๎องตํางๆ

ทั้งหมดภายในหนํวยพักอาศัย 

- แสงสวําง และการระบายอากาศ : จะต๎องมีพื้นท่ีระบายอากาศ โดยมีชํองเปิด หรือหน๎าตําง

กระจกท่ีได๎รับแสงสวําง และการระบายอากาศโดยวิธีทางธรรมชาติ โดยขนาดที่เล็กท่ีสดุของ

ชํองเปิดต๎องมีพื้นท่ีรวมกันไมํน๎อยวําร๎อยละ 20 ของพื้นที่ห๎องดังกลําว 
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2.3.2  มาตรฐานที่อยูํอาศัยประเภทอาคารชุด ของการเคหะแหํงชาติ  

มาตรฐานพื้นที่ใช๎สอยภายในอาคารชุด และลักษณะข๎อจ ากัดขั้นต่ าสุดตามมาตรฐานท่ีอยูํอาศัยประเภทอา 

คารชุดของการเคหะแหํงชาติ จดัท าขึ้นเพื่อก าหนดรายการมาตรฐานขนาดพื้นท่ีใช๎สอยให๎มีสภาพความเป็นอยูํที่นํา

พึงพอใจ  ซึ่งเป็นเพียงข๎อก าหนดขั้นต๎นเทํานั้น  และอาจจะไมสํามารถน าไปใช๎ได๎กับทุกโครงการจึงมคีวามจ าเป็นใน

พิจารณาเลือกใช๎ให๎เหมาะสมกับแตํละโครงการ โดยจะก าหนดขั้นต่ าของพื้นที่ไว๎ตํางๆดังนี้ 
 

1) มาตรฐานพื้นที่ใช๎สอยภายในอาคารชุด และลักษณะข๎อจ ากัดขั้นต่ าสดุ (การเคหะแหํงชาต,ิ 2525, 

pp. 15-18) 

ขนาดของพื้นที่ใช๎สอยในหนํวยพักอาศัย ควรจะมีขนาดขั้นต่ าไมํน๎อยกวําที่ตารางระบไุว๎ดังน้ี 

ตาราง 6 พื้นที่ใช๎สอยข้ันต่ าในหนํวยพักอาศัย 1 หนํวย 

พื้นที่ใช้สอย 
ความกว้างขั้นต่ า 

(เมตร) 

พื้นที่ห้องขั้นต่ า 

(ตร.ม.) 

1. หนํวยพักอาศัยของครอบครัว 5 คน - ≥ 33.00 

2. ห๎องนอนภายในหนํวยพักอาศัย 

    - กรณีสํวนท่ีใช๎นอนไมํได๎กั้นห๎อง 

≥ 2.50 

- 

≥ 9.00 

≥ 5.76 

3. ห๎องอเนกประสงค์ (พักผํอน-รับประทานอาหาร) 

    - กรณีมีเฉพาะสํวนพักผํอน 

    - กรณีมีเฉพาะสํวนรับประทานอาหาร 

≥ 2.40 

- 

- 

≥ 13.00 

≥ 11.20 

≥ 7.50 

4. ครัว หรือสํวนประกอบอาหาร - ≥ 4.32 

5. ห๎องน้ า-ห๎องส๎วม 

    - กรณีห๎องน้ าแยกเดี่ยว 

    - กรณีห๎องส๎วมแยกเดี่ยว 

≥ 0.90 

- 

≥ 0.90 

≥ 1.50 

≥ 0.90 

≥ 1.08 

6. ระเบียง (ซักล๎าง-ตากผ๎า) - ≥ 2.16 

 
ตาราง 7 ขนาดชํองเปิดขั้นต่ าที่เพียงพอตํอการใช๎สอย(การเคหะแหํงชาติ, 2525, pp. 40-41) 

ขนาดของประตู 
ความกว้างขั้นต่ า 

(เมตร) 

ความสูงขั้นต่ า  

(เมตร) 

1. ประตูทางเข๎าหลัก ≥ 0.90 ≥ 2.00 

2. ประตูภายใน และประตูบริการ ≥ 0.80 ≥ 2.00 

3. ประตูห๎องครัว ≥ 0.60 ≥ 1.80 

4. ประตูห๎องเก็บของ และห๎องเสื้อผ๎า ≥ 0.70 ≥ 1.80 

5. ราวระเบียง (อาคารสูงไมํเกิน 5 ชั้น)  ≥ 0.90 

    ราวระเบียง (อาคารสูงตั้งแตํ 5 ชั้นขึ้นไป)  ≥ 1.10 
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2) การพิจารณาขนาดพ้ืนท่ีใช๎สอย   

การเคหะแหํงชาติได๎ท าการวิเคราะห์เปรยีบเทียบขนาดพื้นท่ีใช๎สอยต่ าสุดในสํวนตํางๆของ

หนํวยพักอาศัยตามแตํละมาตรฐานส าหรับน ามาใช๎เป็นต๎นแบบที่อยูอําศัยประเภทอาคารชุดดังนี ้

ก าหนดให๎      (1) คือ สถาบันวิทยาศาสตร์ และเทคโนโลยี แหํงประเทศไทย 

(2) คือ การเคหะแหํงชาต ิ

(3) คือ Office of Housing and Urban Development Washington, D.C, 

(4) คือ ข๎อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมการกํอสรา๎งอาคาร พ.ศ. 2522 

ตาราง 8 การเปรียบเทียบพื้นที่ใช๎สอยขนาดขั้นต่ าในหนํวยพักอาศัย 1 หนํวย(การเคหะแหํงชาต,ิ 2525, pp. 62-
65)  

พื้นที่ใช้สอย 
ขนาดพื้นที่ขั้นต่ า (ตร.ม.) 

(1) (2) (3) (4) 

1. ห๎องนอน 1 
    ห๎องนอน 2 
    ห๎องนอน 3 

8.97 
- 
- 

8.46 
7.20 
5.76 

9.30 
7.90 
7.00 

9.00 
9.00 
9.00 

2. ห๎องอเนกประสงค์ (พักผํอน-รับประทานอาหาร) 
    กรณีมีเฉพาะสํวนพักผํอน 
    กรณีมีเฉพาะสํวนรับประทานอาหาร 

13.81 
- 
- 

18.00 
14.40 
8.64 

13.00 
11.20 
7.50 

- 
- 
- 

3. ครัว หรือสํวนประกอบอาหาร 
     กรณีรวมพ้ืนท่ีรับประทานอาหาร และครัว 

4.08 
- 

4.30 
12.96 

5.00 
7.50 

- 
- 

พื้นที่ใช้สอย 
ขนาดพื้นที่ขั้นต่ า (ตร.ม.) 

(1) (2) (3) (4) 

4. ห๎องน้ า-ห๎องส๎วม 
    กรณีห๎องน้ าแยกเดี่ยว 
    กรณีห๎องส๎วมแยกเดี่ยว 

2.16 
- 
- 

1.50 
1.08 
1.44 

3.20 
2.20 
1.80 

1.50 
- 

0.90 

5. ระเบียง (ซักล๎าง-ตากผ๎า) - 1.08 2.16 - 

 
ตาราง 9 การเปรียบเทียบความกว๎างขั้นต่ าในพ้ืนท่ีตํางๆ 

พื้นที่ใช้สอย 
ความกว้างขั้นต่ า (เมตร) 

(2) (3) (4) 

1. ห๎องนอน  2.50 - 2.50 

2. ห๎องอเนกประสงค์ (พักผํอน-รับประทานอาหาร)   
    กรณีมีเฉพาะสํวนพักผํอน 

2.40 
2.40 

2.40 
2.40 

- 
2.50 

3. ครัว หรือสํวนประกอบอาหาร 2.10 1.80 - 

4. ห๎องน้ า-ห๎องส๎วม 1.20 - 0.90 
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3) รูปแบบห๎องชุดพักอาศัยที่พัฒนาโดยการเคหะแหํงชาต ิ

โครงการบ๎านเอื้ออาทรเป็นโครงการที่มุํงสรา๎งที่อยูํอาศัยใหมํกับกลุมํผู๎มรีายได๎น๎อยในเมืองที่มี

รายได๎ไมํเกิน 10,000 บาท และ 15,000 บาท โดยเน๎นการกํอสรา๎งในรูปแบบห๎องชุดพักอาศัย และบ๎าน

เดี่ยวขนาดเล็กใหผ๎ู๎อยูํอาศัยผํอนสงํ เป็นเจ๎าของได๎ในอัตราผํอนช าระไมเํกินเดือนละ 1,000 บาท และ 

1,500 บาท ภายในระยะเวลา 30 ปี โดยการจัดสร๎างที่อยูํอาศัยทีไ่ด๎มาตรฐาน และมรีัฐบาลเป็นผู๎ให๎เงิน

อุดหนุนในสํวนท่ีเกินขีดความสามารถในการจํายของผูม๎ีรายได๎น๎อย  

โดยโครงการอาคารพักอาศัย สูง 4 และ 5 ช้ัน ประกอบด๎วยหนํวยห๎องชุดพักอาศัยแบบ

อเนกประสงค์ 24 ตารางเมตร และแบบ 1 ห๎องนอนขนาด 33 ตารางเมตร ซึ่งมรีูปแบบการวางผังดังนี้  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
รูปภาพ 8 ผังพื้นห๎องชุดพักอาศัยที่พัฒนาโดยการเคหะแหํงชาต ิ

 
 

 

 

 

         

 

 

 
 

 
รูปภาพ 9 ผังพื้นห๎องชุดพักอาศัย ขนาด 33 ตร.ม. 

โครงการบ๎านเอื้ออาทร ประชาอุทศิ, แพรกษา14, ลาดกระบัง2, ภูเก็ต 

https://www.google.co.th/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwi9pI-PgaPYAhXDo48KHWjuDqgQjRwIBw&url=http://www.checkraka.com/price/%E0%B8%84%E0%B8%AD%E0%B8%99%E0%B9%82%E0%B8%94%E0%B9%83%E0%B8%AB%E0%B8%A1%E0%B9%88-16-46/%E0%B8%84%E0%B8%AD%E0%B8%99%E0%B9%82%E0%B8%94%E0%B9%80%E0%B8%AD%E0%B8%B7%E0%B9%89%E0%B8%AD%E0%B8%AD%E0%B8%B2%E0%B8%97%E0%B8%A3-%E0%B8%A0%E0%B8%B9%E0%B9%80%E0%B8%81%E0%B9%87%E0%B8%95-%E0%B8%96%E0%B8%A5%E0%B8%B2%E0%B8%87-1446012/&psig=AOvVaw2FPtzQJyDFQwXRGby6bql6&ust=1514217284815154
https://www.google.co.th/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwi9pI-PgaPYAhXDo48KHWjuDqgQjRwIBw&url=http://www.checkraka.com/price/%E0%B8%84%E0%B8%AD%E0%B8%99%E0%B9%82%E0%B8%94%E0%B9%83%E0%B8%AB%E0%B8%A1%E0%B9%88-16-46/%E0%B8%84%E0%B8%AD%E0%B8%99%E0%B9%82%E0%B8%94%E0%B9%80%E0%B8%AD%E0%B8%B7%E0%B9%89%E0%B8%AD%E0%B8%AD%E0%B8%B2%E0%B8%97%E0%B8%A3-%E0%B8%A0%E0%B8%B9%E0%B9%80%E0%B8%81%E0%B9%87%E0%B8%95-%E0%B8%96%E0%B8%A5%E0%B8%B2%E0%B8%87-1446012/&psig=AOvVaw2FPtzQJyDFQwXRGby6bql6&ust=1514217284815154
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2.3.3  สรุปพื้นท่ีใช๎สอยข้ันต่ าที่ใช๎เป็นต๎นแบบท่ีอยูํอาศัยประเภทอาคารชุด 

สรุปพื้นท่ีใช๎สอยข้ันต่ าใน 1 หนํวยห๎องชุดพักอาศัยโดยพิจารณาจากมาตรฐานข๎างต๎น และก าหนดให๎ขนาด

ห๎องมาตรฐานดังกลําวจะสามารถจุคนพักอาศัยไดโ๎ดยมีสภาพความเป็นอยูํที่นําพึงพอใจ ต๎องพิจาณาจากจ านวนห๎อง

หรือสํวนนอน โดยก าหนดให๎ห๎องที่อยูํได๎ 3-4 คน ต๎องเป็นผู๎ใหญํไมํเกิน 2 คน 

ตาราง 10 สรุปพื้นท่ีใช๎สอยข้ันต่ าที่ใช๎เป็นต๎นแบบที่อยูํอาศัยประเภทอาคารชุด 

พื้นที่ใช้สอย 
ต้นแบบหน่วยพักอาศัย (ตร.ม.) 

สตูดิโอ 1 ห้องนอน 2 ห้องนอน 3 ห้องนอน 

1. ห๎องนอน 1 (สํวนนอนท่ี1) 

    (สํวนนอน 2) 

    ห๎องนอน 2 

(8.60) 

- 

- 

9.00 

7.20 

- 

9.00 

- 

9.00 

9.00 

- 

9.00 

2. ห๎องอเนกประสงค์ (พักผํอน+ทานอาหาร) 

    กรณีมีเฉพาะสํวนพักผํอน 

    กรณีมีเฉพาะสํวนรับประทานอาหาร 

18.00 

- 

- 

18.00 

- 

- 

18.00 

- 

- 

- 

14.40 

8.64 

3. ครัว หรือสํวนประกอบอาหาร 4.32 4.32 4.32 4.32 

4. ห๎องน้ า-ห๎องส๎วม 1 

    ห๎องน้ า-ห๎องส๎วม 2 

2.16 

- 

2.16 

- 

2.16 

- 

3.20 

2.16 

5. ระเบียง (ซักล๎าง+ตากผ๎า) 1.08 1.08 2.16 2.16 

รวมพื้นที่ 34.20 41.76 51.84 62.88 

 

2.4 แนวคิดด้านมาตรฐานที่อยู่อาศัยประเภทห้องชุดพักอาศัยในต่างประเทศ 

2.4.1  มาตรฐานห๎องชุดพักอาศัยในประเทศญี่ปุ่น 

ในประเทศญี่ปุ่นไมมํีกฎหมายบังคบัเกี่ยวกับขนาดที่อยูํอาศัย และความหนาแนํนของจ านวนผู๎อยูํอาศยั มี
เพียงข๎อแนะน า (Guideline) ที่เป็นเครื่องมือชํวยระบมุาตรฐานขั้นต่ าของห๎องชุดพักอาศัยที่ท าให๎ผู๎อยูํอาศัยมีสภาพ
ความเป็นอยูํท่ีนําพึงพอใจเทําน้ัน ซึ่งโดยปกติจะก าหนดให๎ 1 ครัวเรอืนมีผู๎อยูํอาศัยไมํเกิน 6 คน และมีขนาดพื้นท่ีตํอ
คนตามตารางดังตํอไปนี้  (ก าหนดพื้นท่ีประกอบด๎วยสํวนน่ังเลํน สํวนนอน สํวนรับประทานอาหาร และสํวนครัว 
ทั้งนี้ไมํรวมพื้นท่ีห๎องน้ า ห๎องเก็บของ และระเบยีง ) (LUI et al., 1999) 
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ตาราง 11  มาตรฐานขนาดพื้นที่ในห๎องชุดพักอาศัยขั้นต่ า และอัตราสํวนขนาดพื้นท่ีอยูํอาศัยตํอคนของประเทศ
ญี่ปุ่น  (ไมํรวมพื้นท่ีห๎องน้ า ห๎องเกบ็ของ และระเบยีง (LUI et al., 1999, p. 15) 

จ านวนสมาชกิในครัวเรือน 
(คน) 

พ้ืนที่ห้องชุดพักอาศัย 
(ตารางเมตร) 

อัตราส่วนขนาดพ้ืนที่อยู่อาศัย 
ต่อ 1 คน (ตารางเมตร) 

1 7.4 7.4 

1 (ผู๎สูงอายุ) 15 15 
2 17.5 8.75 

3 25 8.3 
4 32.5 8.125 

5 37.5 7.5 
6 45 7.5 

ที่มา: The Building Center of Japan, A Quick Look at Housing in Japan 
 

โดยทั่วไปห๎องชุดพักอาศัยในญีปุ่่นจะไมํนยิมระบุห๎องนอนในผังพ้ืนของห๎อง เนื่องจากวัฒนธรรมของชาว
ญี่ปุ่นจะมีการใช๎ประโยชน์ของห๎องในรูปแบบที่หลากหลายตามชํวงเวลาเชํน เวลากลางวันใช๎เป็นห๎องพักผํอน หรือ
รับประทานอาหาร และในตอนกลางคืนจะมีการปรับเปลีย่นเป็นห๎องนอน ดังนั้นการเรียกช่ือรูปแบบห๎องชุดพัก
อาศัยในญี่ปุ่นจะมีการเรียกท่ีตํางออกไปจากมาตรฐานท่ัวไป ดังนี้ 

 
1 LDK (1 = 1ห๎องอเนกประสงค์,     L= Living Room,     D= Dining Room,     K = Kitchen)  
 หมายถึง มี 1 ห๎องอเนกประสงค์ ห๎องนั่งเลํน ครัว และห๎องรบัประทานอาหาร  

มาตรฐานห๎องชุดพักอาศัยของประเทศญี่ปุ่นต๎องมีขนาดขั้นต่ าคือ 1K (1ห๎องอเนกประสงค์ และครัว)
(2015)  มีพื้นท่ีห๎องไมํต่ ากวํา 15 ตารางเมตร และมคีวามสูงห๎องอยํางน๎อย 2.10 เมตร ประกอบด๎วย (LUI et al., 
1999) 

1) Genkan โถงทางเข๎า  

 ต๎องมีพื้นท่ีส าหรับเก็บรองเท๎า และเสื้อโค๎ทกันหนาว Gesoku-iri 

 

2) ห๎องอเนกประสงค์ แบํงเป็น 2 ประเภท ได๎แก ํ

ก. Wa-shitsu ห๎องแบบญี่ปุ่น 

โดยทั่วไปจะปูด๎วยเสื่อทาทามิ (Tatami or Jou) หรือวัสดุเทียบเคียงมีขนาดประมาณ 6 เสื่อ (9 

ตารางเมตร) ห๎องนี่จะใช๎เป็นห๎องอเนกประสงค์ คือเป็นห๎องนั่งเลํน รับแขก รับประทานอาหาร ในเวลา

กลางวันด๎วยการจัดโต๏ะพับแบบญีปุ่่นไว๎กลางห๎อง และในเวลากลางคืนโต๏ะพับจะถูกเก็บ และแทนที่ด๎วย

ฟูกที่นอน (Futon)  
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ข. You-shitsu ห๎องแบบตะวันตก 

ห๎องชุดในตัวเมืองสมัยใหมํอาจจะมีการตกแตํงแบบตะวันตก โดยการใช๎พื้นไม๎ลามิเนต หรือปูพรม 

 

รูปภาพ 10 ตัวอยํางห๎องแบบญี่ปุ่น (ซ๎าย) และตัวอยํางห๎องแบบตะวันตก (ขวา) 

รูปภาพ 11 การแบํงขนาดห๎องด๎วยเสื่อทาทามิในห๎องแบบญี่ปุ่น 

 
ห๎องอเนกประสงคไ์มํวําจะเป็นห๎องแบบญี่ปุ่น หรือแบบตะวันตกที่ใช๎เป็นห๎องนอนก าหนดให๎ต๎องมีตู๎เสื้อผ๎า

ตามมาตรฐานญี่ปุ่น Oshi-ire ที่ตํางจากตู๎เสื้อผ๎ามาตรฐานสากล คือจะแบํงพื้นที่ออกเป็น 2 ช้ันท่ีมีความ
แข็งแรงมา โดยต๎องมีพื้นท่ีช้ันลํางกว๎างพอส าหรับเก็บฟูกท่ีนอนท่ีช้ันลําง และพื้นที่ช้ันบนไวส๎ าหรับเก็บเสื้อผ๎า
และของใช๎ที่จ าเป็น 

3) Nou-to ห๎องเก็บของ 

ห๎องพักอาศัยในประเทศญี่ปุ่นจะมหี๎องเก็บของประมาณ 1.5 ตารางเมตร ส าหรับเก็บของที่ไมํได๎ใช๎บํอยใน
ชีวิตประจ าวัน เชํนกระเป๋าเดินทาง หรือเครื่องใช๎ไฟฟ้าตํางๆ 
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4) Yunitto basu ห๎องน้ า 

อพาร์ทเมนท์ระดับราคาต่ า - ราคาปานกลาง
จะนิยมใช๎ห๎องน้ าส าเร็จ ซึ่งจะประกอบด๎วยโถ
สุขภณัฑ์  อํางล๎างมือ และอํางอาบน้ าท่ีมีความยาว
น๎อยกวํามาตรฐานตะวันตก แตํมคีวามลึกมาก
ส าหรับการแชํน้ าตามวัฒนธรรมญีปุ่่น      
       

        

           รูปภาพ 12 ตัวอยํางห๎องน้ าส าเรจ็ในญี่ปุ่น 
5) Datsui-shitsu สํวนซักล๎าง  

ห๎องพักอาศัยท่ีมีขนาดใหญํจะนยิมจัดเครื่องซักผ๎าไว๎สํวนแห๎งของหอ๎งน้ า โดยวางไว๎ข๎างอํางล๎างมือ 
แตํห๎องพักอาสัยที่มีขนาดเล็กจะนยิมวางเครื่องซักผา๎ไว๎ใกล๎กับทางเข๎าห๎อง 
การจัดวางผังห๎องพักอาศัยแบบ 1K (1 = 1ห๎องอเนกประสงค์, K = Kitchen) ขนาด 28 ตารางเมตร  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 
รูปภาพ 13 การจัดวางผังห๎องพักอาศัยในประเทศญี่ปุ่นขนาด 28 ตารางเมตร (2015) 
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การจัดวางผังห๎องพักอาศัยแบบ 3DK (3 = 3ห๎องอเนกประสงค,์ L= Living Room, D= Dining Room, 
K = Kitchen) ขนาด 63 ตารางเมตร ส าหรับผู๎อยูํอาศัยประกอบด๎วย ผู๎ใหญํ 2 คน และเด็กไมํเกิน 2 คน 

 

รูปภาพ 14 การจัดวางผังห๎องพักอาศัยในประเทศญี่ปุ่นขนาด 64 ตารางเมตร(2015) 

 

2.4.2 มาตรฐานห๎องชุดพักอาศัยในประเทศสิงคโปร ์

ในประเทศสิงคโปรไ์มํมีกฎหมายบงัคับเกี่ยวกับขนาดที่อยูํอาศัย มีเพียงมาตรฐานขั้นต่ าของความสูงภายใน
ห๎องชุดพักอาศัยที่ท าให๎ผู๎อยูํอาศัยมีสภาพความเป็นอยูํที่นําพึงพอใจคือ ส าหรับห๎องทั่วไปควรมีความสูงไมํต่ ากวาํ 
2.60 เมตร ส าหรับครัว และห๎องน้ าควรมีความสูงไมํต่ ากวํา 2.20 เมตร (LUI et al., 1999) 

HDB หรือ Housing & Development Board เป็นหนํวยงานรัฐที่ดูแลเรื่่องที่อยูํอาศัยของประชากร

สิงคโปร์ ซึ่งชาวสิงคโปรม์ากกวํา 80% อาศัยอยูํในอาคารสูงที่สร๎างและดูแลควมคมุโดยรัฐบาล มีเพียงสํวนน๎อยท่ีจะ

อาศัยอยูํในอาคารชุดของภาคเอกฃน ซึ่งมีท้ังประเภทท่ีซื้อขาด (Free Hold) และประเภทเซ็นสัญญาซึ่งอาจจะยาว

ถึง 100 ปี นอกจากน้ีมีประชาการจ านวนน๎อยมากท่ีมีบา๎นเป็นของตัวเองซึ่งเรียกวํา Landed House หมายถึงบ๎าน

ที่อยูํติดดินมีทีด่ินที่จอดรถมีสนามเป็นของตัวเองซึ่งมีราคาที่สูงมาก 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

28 

เนื่องจากรัฐบาลสิงคโปร์เป็นผูค๎วบคุมการบริหารโครงการที่อยูํอาศยั จึงมีข๎อก าหนดตํางๆที่เอื้อให๎ชาง

สิงคโปร์ที่ใช๎ชีวิตอยํางมีระบบตามแบบแผนท่ีรัฐวางไว๎ มีสิทธ์ิในการซื้อห๎องชุดพักอาศัยเป็นของตนเองได๎โดยวิธี CPF 

ซึ่งเป็นเงินท่ีรัฐบังคับออมโดยจะหกัจากเงินเดือนสํวนหน่ึง อีกสํวนสมทบโดยนายจ๎าง 

 

อาคารชุดท่ีจัดสรรโดย HDB ทั่วไปจะเป็นกลุมํอาคารสูง มีสวนสันทนาการสํวนกลาง และมีความแตกตําง

กับอาคารชุดของภาคเอกชน ดังนี ้

- อาคารชุดท่ีจัดสรรโดย HDB จะไมมํีรั้วล๎อมรอบอาณาเขต ไมํมีโถงตอ๎นรับ และไมํมรีปภ. 

-  อาคารในยุค1960 ภายในห๎องไมมํีระเบยีง แตํอาคารสรา๎งใหมํหลังปี 1990 มีการเพิ่มระเบยีงซักล๎าง 

(Service Yard) เพื่อเป็นพ้ืที่ส าหรบัตากผ๎า 

-  ภายในห๎องโดยทั่วไปจะเป็นระบบเดียวกัน ประกอบด๎วยห๎องนอนใหญํ (Master Bedroom) 

ห๎องนั่งเลํน (Common Room) และห๎องน้ า 

 

ประเภทห๎องพักที่ก าหนดโดย HDB ประกอบด๎วย  

 

1) 2-room flat : ขนาดห๎องประมาณ 36 ตารางเมตร และ 45 ตารางเมตร ประกอบด๎วย 1 ห๎องนอน, 

1 ห๎องน้ า, ห๎องนัง่เลํน, ครัว และห๎องเก็บของ จ านวนผู๎พักอาศัย 2-3 คน  

 
รูปภาพ 15 การจัดวางผังห๎องพักอาศัย 2-room flat ขนาด 36 ตารางเมตร (Teoalida) 
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2) 3-room flat : ขนาดห๎องประมาณ 60 ตารางเมตร และ 65 ตารางเมตร ประกอบด๎วย 2 ห๎องนอน, 

1 ห๎องน้ า, ห๎องนั่งเลํน, ครัว ห๎องเก็บของ และระเบยีงซักล๎าง 

 

รูปภาพ 16 การจัดวางผังห๎องพักอาศัย 3-room flat ขนาด 60 ตารางเมตร (Teoalida) 

3) 4-room flat : ขนาดห๎องประมาณ 90 ตารางเมตร ประกอบด๎วย 3 ห๎องนอน, 2 ห๎องน้ า, 

ห๎องนั่งเลํน, ครัว ห๎องเก็บของ และระเบียงซักล๎าง กลุมํเป้าหมายคือคูํแตํงงานท่ีวางแผนจะมีบตุร 

 

รูปภาพ 17 การจัดวางผังห๎องพักอาศัย 4-room flat ขนาด 90 ตารางเมต (Teoalida) 
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4) 5-room flat : ขนาดห๎องประมาณ 110 ตารางเมตร ประกอบด๎วย 3 ห๎องนอน, 2 ห๎องน้ า, 

ห๎องนั่งเลํน, ห๎องอํานหนังสือ, ครัว ห๎องเก็บของ และระเบียงซักล๎าง จ านวนผู๎พักอาศัย 4-5 คน  

 

รูปภาพ 18 การจัดวางผังห๎องพักอาศัย 5-room flat ขนาด 110 ตารางเมตร  (Teoalida) 

5) 3-generation (3Gen) flat : ขนาดห๎องประมาณ 115 ตารางเมตร ประกอบด๎วย 3 ห๎องนอน และ1

ห๎องนอนส าหรับผูส๎ูงอายุโดยเฉพาะ, 3 ห๎องน้ า, ห๎องนั่งเลํน, ครัว ห๎องเก็บของ และระเบียงซักล๎าง 

กลุํมเป้าหมายคือครอบครัวที่มผีู๎สงูอายุ 

6) Executive flat : ขนาดห๎องประมาณ 130 ตารางเมตร ประกอบดว๎ย 3 ห๎องนอน, 2 ห๎องน้ า, ครัว ,

ห๎องนั่งเลํน, ห๎องอํานหนังสือ, ระเบียงน่ังเลํน และห๎องเก็บของ  

ตาราง 12 ตารางประเภทห๎องพักที่ก าหนดโดย HDB  

HBD Flat Types 2-Room 3-Room 4-Room 5-Room 3Gen Executive 

พื้นที่ห๎องโดยประมาณ 36, 45 60-65 90 110 115 130 

จ านวนห๎องนอน 1 2 3 3 4 3 

จ านวนห๎องน้ า 1 2 2 2 3 2 

ที่มา: hbd.gov.sg 

การวางผังอาคารชุดโดย HDB ให๎ความส าคญักับการคณุภาพชีวิตของผู๎อยูํอาศัยโดยมีการวางผังห๎องชุดพัก

อาศัยสลบักับชํองโลํงเพื่อท าให๎พ้ืนท่ีทางเดินในสํวนกลางได๎รับแสงสวําง และมีการระบายอากาศ (Ventilation) 

อยํางทั่วถึงทั้งอาคาร และยังชํวยให๎พื้นที่ในห๎องชุดพักอาศัยแตํละหนํวยไดร๎ับแสงสวํางธรรมชาติ และมีการระบาย

อากาศที่ดีอีกด๎วย  
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รูปภาพ 19 การวางผังอาคารชุด Blk 63 Sims Place (S)380063, Geylang HDB Town 

 
รูปภาพ 20 การวางผังอาคารชุด Blk 29 Ghim Moh Link (S)270029 Floor Plans Queenstown HDB Town 

2.4.3 มาตรฐานห๎องชุดพักอาศัยในไต๎หวัน 
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การก าหนดมาตรฐานท่ีอยูํอาศัยในไต๎หวันเกดิขึ้นเนื่องจากการเจรญิเติบโตทางเศรษฐกจิของไต๎หวันในชํวง
ปีค.ศ.1978 – 1980 ที่สํงผลให๎ราคาที่ดินในเมืองไทเปพํุงสูงขึ้นอยาํงรวดเร็ว จึงเป็นสาเหตุให๎ประชากรสํวนใหญํใน
ไทเปมีก าลังในการผํอนช าระเพียง 30% ของราคาที่อยูํอาศัยเทํานัน้ ภาครัฐน าโดย KMT จึงต๎องให๎การสนับสนุนท่ี
อยูํอาศัยแกํผู๎มรีายได๎น๎อย ถึงปานกลาง โดยการรเิริ่มโครงการ Public Housing ขึ้นในปีค.ศ. 1985 และมีการ
ปรับปรุงพัฒนามาอยํางตํอเนื่อง (Chang, 2013, pp. 92-95) จนกระทั่งปีค.ศ. 2012 หนํวยงาน Construction 
and Planning Agency Ministry of the Interior ได๎ก าหนดมาตรฐานที่อยูํอาศยั (Basic Living Standard) 
เพื่อให๎ประชากรมีคณุภาพชีวิตที่นําพึงพอใจ โดยก าหนดขนาดพื้นทีอ่ยูํอาศัยขั้นต่ าตํอคนตามตารางตอํไปนี้ 

ตาราง 13 มาตรฐานขนาดพื้นที่ส าหรับการอยูํอาศัยขั้นต่ าตํอคนในไต๎หวัน (Ho, 2015) 

จ านวนสมาชกิในครัวเรือน (คน) พ้ืนที่ห้องชุดพักอาศัย (ตารางเมตร) 

1 13.07 

2 8.71 

3 7.26 

4 7.53 

5 7.38 

มากกวํา 6 คน ข้ึนไป 6.88 

ที่มา: The Research Minimum Living Standards by the Chinese Society of Housing Studies in 2008 
 

จากรายงานสมัมนาหัวข๎อ Reinventing Taipei : Vision & Machanicnism ณ Taipei City 
Government กรุงไทเป วันท่ี 13 กรกฎาคม 2560 ("Reinventing Taipei : Vision & Machanicnism," 2560) 

ในปัจจุบันหนํวนงาน Taipei City Government ได๎พยายามแก๎ไขปัญหาการผํอนช าระที่อยูํอาศยัของ
ครัวเรือนสํวนใหญํในไทเป ด๎วยการสร๎างที่อยูํอาศัยส าหรับการเชํา (Public Rental Housing) โดยก าหนดห๎องชุด
พักอาศัยท่ีเล็กท่ีสดุหรับการอยูํ 1-3 คน มีขนาด 10 ผิง หรือ 33.3 ตารางเมตร ( 1ผิง =3.33 ตารางเมตร ) โดย
โครงการ Public Rental Housing กลุํมเป้าหมายร๎อยละ 60 เป็นกลุํมคนวัยท างานรุํนใหมํที่เข๎ามาท างานในไทเป 
ตามด๎วยการมุํงเน๎นสวัดิการสังคม เชํนที่อยูํอาศัยส าหรับคนวัยเกษยีณอีก 30 % และอีก 10% เป็นกลุํมที่ต๎องการ
การบริหารทางแพทย์โดยเฉพาะกลุํมผูส๎ูงอายุ  
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รูปภาพ 21 ห๎องชุดพัอาศัยขนาด 33.3 ตารางเมตร ภายใต๎การดูแลของหนํวยงาน Taipei City Government 

2.4.4  มาตรฐานห๎องชุดพักอาศัยในเขตบริหารพิเศษฮํองกง 

เนื่องจากราคาที่ดินในฮํองกงสูงที่สุดในภูมภิาคเอเชีย สํงผลให๎ชนช้ันระดับกลาง–ลํางไมํมีความสามารถใน

การจํายจึงไมํสามารถถือกรรมสิทธิ์ในท่ีอยูํอาศัยได๎ ดังนั้นมาตรฐานพื้นที่อยูํอาศัยตํอคนในฮํองกงจึงมีขนาดที่เล็กมาก

เมื่อเทียบกับประเทศอ่ืนๆ โดยเฉพาะที่อยูํอาศัยส าหรับผู๎มีรายได๎นอ๎ยมีพื้นที่เพียง 4.5 ตร.ม. ตํอคนเทําน้ัน (LUI et 

al., 1999) 

ตาราง 14 มาตรฐานขนาดพื้นที่ และอัตราสํวนขนาดพื้นท่ีตํอคนในแตํละประเทศ  

ประเทศ/เมือง GDP ต่อ คน (USD) 
มาตรฐานที่อยู่อาศัย 

(ตารางฟุต) 

มาตรฐานที่อยู่อาศัยต่อ

คน (ตารางฟุต) 

อเมริกา 51,704 2,476 800 

ไต๎หวัน 38.357 1,119 370 

สิงคโปร ์ 60,799 1,044 323 

ญี่ปุ่น 35,855 667 220 

เซี่ยงไฮ ๎ 9,055 560 194 

ฮํองกง 50,986 452 161 

ฮํองกง (PRH, 2014) - - 130 

Subdivided Flats N/A 115 48 

ที่มา: The Research of Chinese Society of Housing Studies in 2008 
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ถึงแม๎วําในฮํองกงไมํมีกฎหมายบังคับเกี่ยวกับขนาดที่อยูํอาศัย แตมมีาตรฐานขั้นต่ าในอาคารพักอาศัย โดย

ควรจะมีพื้นท่ีใช๎งานตํอคนไมํน๎อยกวํา 9 ตร.ม. มคีวามสูงไมํต่ ากวาํ 2.5 เมตร และระบุให๎ทุกตึกไมํวําจะเป็นของ

ภาคเอกชน หรือภาครัฐต๎องมีพื้นที่ดังนี้ (LegislativeCouncilSecretariat, 1999) 

1) ห๎องครัวซึ่งไมํจ าเป็นต๎องมีทุกห๎องชุดพักอาศัย อาจจะมีครัวแยกที่ใช๎รํวมกันในสํวนใดสํวนหนึ่งของ

อาคาร  หากอยูํชั้นลํางสุด ระดับพื้นห๎องครัวต๎องอยูํสูงกวําระดับพื้นดิน 1.2 เมตร และประกอบด๎วย

เตาส าหรับท าอาหาร เชํน เตาไฟ เตาแก๏ส หรือเตาไฟฟ้า และอํางล๎างจาน 

2) ห๎องน้ าต๎องมีระดับพ้ืนท่ีอยูสํูงกวําระดับพ้ืนดิน 1.2 เมตร มีผนังที่หนาไมํต่ ากวํา 12.5 มิลลิเมตร และ

ต๎องมีประตสููงที่สามารถเปดิ-ปิดได๎ ซึ่งภายในห๎องประกอบด๎วย โถสุขภัณฑ์ อํางล๎างมือ และสํวน

อาบน้ า โดยต๎องมีจ านวนตามก าหนดดังนี้   

-   จ านวนผู๎อยูํอาศัย 1-8 คน ต๎องมีโถสุขภัณฑ์ อํางล๎างมือ และสํวนอาบน้ าอยํางละ 1 จุด  

-   จ านวนผู๎อยูํอาศัย 8 คนขึ้นไป ต๎องมีโถสุขภณัฑ์ อํางล๎างมือ และสํวนอาบน้ าอยํางละ 2 จุด   

   และทุกๆจ านวนผู๎อยูํอาศัยทีเ่พิ่มขึน้ 15 ต๎องเพิ่มอยํางละ 1 จุด คน และต๎องเตรียมให๎ 

    เพียงพอหากมีผู๎อยูํอาศัย 20 คนขึน้ไป 

ตาราง 15 ตารางมาตรฐานจ านวนสุขภณัฑ์ตํอจ านวนผูํอยูํอาศัยในอาคารชุดของเขตบริหารพิเศษฮํองกง 

จ านวนโถสขุภัณฑ์ที่ต้องการ 

จ านวนผู้อยู่อาศัยในอาคารชุดพักอาศัย จ านวนโถสขุภัณฑ ์

1-8 คน 1 จุด 

มากกวํา 8 คนขึ้นไป 

2 จุด  และทุกๆจ านวนผู๎อยูํอาศัยที่เพ่ิมขึ้น 15 ต๎อง

เพิ่มอยํางละ 1 จุด คน และต๎องเตรียมให๎เพียงพอ

หากมีผู๎อยูํอาศยั 20 คนขึ้นไป 

 

จ านวนอ่างล้างมือ และห้องอาบน้ าต้องการ 

จ านวนผู้อยู่อาศัยใน

อาคารชุดพักอาศัย 
จ านวนอ่างล่างมือ จ านวนห้องอาบน้ า 

1-8 คน 1 จุด 1 จุด 

มากกวํา 8 คนขึ้นไป 

2 จุด  และทุกๆจ านวนผู๎อยูํอาศัยที่

เพิ่มขึ้น 15 ต๎องเพิ่มอยํางละ 1 จุด 

คน และต๎องเตรียมใหเ๎พียงพอหากมีผู๎

อยูํอาศัย 20 คนขึ้นไป 

2 จุด  และทุกๆจ านวนผู๎อยูํอาศัยที่

เพิ่มขึ้น 15 ต๎องเพิ่มอยํางละ 1 จุด คน 

และต๎องเตรียมให๎เพียงพอหากมีผูอ๎ยูํ

อาศัย 20 คนขึ้นไป 
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 เนื่องจากท่ีดินในฮํองกงมีราคาที่สงูมาก ในขณะที่รัฐบาลฮํองกงจ าเป็นต๎องจัดหาที่อยูํอาศัยให๎พอเพยีงตํอ

จ านวนประชากร ดังนั้นที่พักอาศัยโดยภาครัฐจึงมีลักษณะการวางผังห๎องชุดพักอาศัยโดยก าหนดใหห๎นํวยพักอาศัย

ใหญํมีสํวนพักผํอนกลาง ได๎แกํ สวํนน่ังเลํน ห๎องน้ า และครัวใช๎รํวมกันหลายครัวเรือน และห๎องนอนเป็นหนํวยยํอย 

โดย 1 หนํวยพักอาศัยใหญรํองรบัการอยูํอาศัยได๎ประมาณ 4 – 6 คน และห๎องนอนที่เล็กท่ีสุดส าหรับ 1 คนพัก

อาศัยมีขนาดเทํากับ 4 ตารางเมตร แตํอยาํงไรกต็ามยังมีประชาชนอีกมากมายที่ไมํสามารถจํายเงินเพื่อที่อยูํอาศัย

ขนาดเล็กนีไ้ด๎ จึงมีการจดัสรรห๎องขนาด 4 ตารางเมตรส าหรับการอยูํอาศัย 2 คนโดยใช๎เตียง 2 ช้ันแบํงการใช๎งาน

(HA, 2016) 

 

รูปภาพ 22 ผังห๎องชุดพักอาศัยโดยภาครัฐ (The Hong Kong Housing Authority หรือ HA) 
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การอยูํอาศัยในห๎องขนาดเล็กท่ีต๎องมีการใช๎งานรํวมกันหลายคน ดังนั้นแสงสวํางธรรมชาติและการถํายเทอา 

กาศจึงมีความส าคัญมากตํอการอยูํอาศัย ซึ่งปัจจัยหลักนอกจากการวางผังห๎องชุดพักอาศัยให๎ตอบโจทย์การอยูํอาศัย

แล๎ว การวางผังอาคารกเ็ป็นปัจจยัที่ส าคัญยิ่งท่ีจะสํงผลให๎รูปแบบของห๎องชุดพักอาศัยสามารถตองสนองการใช๎งาน

ของผู๎อยูํอาศัยได๎ ในที่น้ีรูปแบบการวางผังอาคารของหนํวยงาน HA จึงมีการวางผังพื้นที่ห๎องชุดพักอาศัยสลบักับชํอง

โลํงเพื่อให๎ทุกพื้นที่ในห๎องชุดพักอาศัยมีการระบายอากาศอยํางท่ัวถึง ซึ่งมีรูปแบบการวางผังอาคารชุดพอสังเขปดังนี ้

1) การวางผังอาคารแบบมีโถงลิฟท์เป็นศูนย์กลาง (HA, 2016) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปภาพ 23 การวางผังอาคารชุดแบบ The Concord และ The Elegance 

 

http://www.teoalida.com/design/Hong-Kong-Concord.png
http://www.teoalida.com/design/Hong-Kong-Concord.png
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2) การวางผังอาคารตามแนวยาว(HA, 2016) 

 

รูปภาพ 24 การวางผังอาคารแบบ The Slab 

ส าหรับห๎องชุดพักอาศัยของเอกชนสํวนใหญํที่เป็นที่นิยมในตลาดสํวนมากมีขนาดประมาณ 15-20 ตาราง

เมตร ประกอบด๎วย สํวนนอเนกประสงค์ ห๎องน้ า และครัว ซึ่งมีขนาดเทํากับท่ีจอดรถ 1 คันเทํานั้น(Li, 2016) 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพ 25 ตัวอยํางผังห๎องชุดพักอาศัยโดยภาคเอกชนในเขตบริหารพิเศษฮํองกง 
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2.4.5  สรุปมาตรฐานขั้นต่ าของหอ๎งชุดพักอาศัยที่มีสภาพความเป็นอยูํท่ีนําพึงพอใจในประเทศ ญี่ปุ่น สิงคโปร ์ 
ฮํองกง และไทย 

ตาราง 16 การเปรียบเทยีบมาตรฐานข้ันต่ าของห๎องชุดพักอาศัยที่มีสภาพความเป็นอยูํท่ีนําพึงพอใจในประเทศญี่ปุ่น 
สิงคโปร ์ ฮํองกง และไทย 

ขนาดพื้นที ่ ญี่ปุ่น สิงคโปร์ ไต้หวัน ฮ่องกง ไทย 

- ห๎องส าหรับ2-3คน 29-39 ตร.ม. 35-45 ตร.ม. 33.33 ตร.ม. 15.6 ตร.ม. 
33 ตร.ม. 

(ไมํเกิน 5 คน) 

- ขนาดพื้นที่ตํอคน 14 ตร.ม. 13 ตร.ม. 11.1 ตร.ม. 9 ตร.ม. 11 ตร.ม. 

- ความสูงห๎องทั่วไป 2.10 ม. 
2.60 ม. 

ครัว+ห๎องน้ า 
2.20 ม 

2.50 ม. 
ห๎องน้ า 2.20 ม. 

2.50 ม. 
ห๎องน้ า 2.20 ม. 

2.40 ม. 

- ขนาดห๎องนอน 
( สํวนนอนรวม
อเนกประสงค์) 

9 ตร.ม. 
(12 ตร.ม.) 

ไมํรวมตู๎ส าหรับ
เก็บที่นอน 

7-11 ตร.ม. 9 ตร.ม. (8 ตร.ม.) 
9 ตร.ม. 

(8.60 ตร.ม.) 

- ขนาดห๎อง
อเนกประสงค์ 

8 ตร.ม. 10 ตร.ม. 10 ตร.ม. - 18 ตร.ม. 

- ขนาดห๎องน้ า 4 ตร.ม. 4 ตร.ม. 4 ตร.ม. 2 ตร.ม. 2.16 ตร.ม. 

- ขนาดครัว 4 ตร.ม. 6.5 ตร.ม. 4 ตร.ม. ไมํก าหนด * 4.32 ตร.ม. 

- ห๎องเก็บของ ต๎องม ี มีห๎องนิรภัย - - - 

- ชํองเปิด การ
ระบายอากาศ 

ไมํน๎อยกวาํร๎อยละ
15 ของพื้นที่ 

ไมํน๎อยกวาํร๎อยละ 
5 ของพื้นที ่

ไมํน๎อยกวาํร๎อยละ
10 ของพื้นที่ 

ไมํน๎อยกวาํร๎อยละ
10 ของพื้นที่ 

ไมํน๎อยกวาํร๎อยละ
20 ของพื้นที่ 

 
 
2.5 บทความทางงานวิจัยท่ีเกี่ยวข้อง 

1) รูปแบบสภาพแวดล๎อมทางกายภาพภายในคอนโดมเินียมระดับกลาง กรณีศึกษา คอนโดมิเนียมแนวรถไฟ 

ฟ้ามหานครสายสีน้ าเงิน (สุนทรศกัดิ์, 2555, pp. 83-94) 

ผู๎วิจัย: ญิญญาพัฒน์ สุนทรศักดิ ์(2555) 

 ผู๎อาศัยสํวนใหญํมีอายุ  20 - 29  ปี  สถานภาพสมรส  ระดับการศึกษาปรญิญาตรี ประกอบ

อาชีพพนักงานบริษัทเอกชน รายได๎ประมาณ 25,001 – 35,000 บาท สํวนใหญํอาศัยอยูํด๎วยกัน 2 คน 

และมีความสมัพันธ์แบบคูํรัก พฤติกรรมทั่วไปของการเลือกซื้อห๎องชุดพักอาศัย พบวําผู๎อยูํอาศัยมคีวาม

ต๎องการห๎องขนาด 1 ห๎องนอน มีเหตุผลในการตัดสินใจซื้อ เพราะรปูแบบของอาคารชุดสวยงาน และตรง

ตามความต๎องการ  โดยค านึงถึงปัจจัยด๎านความมั่นคงของโครงการ การคมนาคมสะดวกรวดเรว็และ

ต๎องการอาคารชุดแบบบรรยากาศในเมือง  
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 ผู๎อยูํอาศัยมีความพึงพอใจเกี่ยวกับสภาพแวดล๎อมทางกายภาพด๎านพ้ืนท่ีใช๎สอยภายในห๎องชุด

พักอาศัยเรียงล าดับจากมากไปน๎อยไดด๎ังนี้ 1) ขนาดของระเบียงมคีวามเหมาะสม 2) ขนาดพื้นท่ีใช๎สอย

ของห๎องนอน ห๎องครัว ห๎องน้ ามีความเหมาะสม และ 3) สํวนพ้ืนท่ีภายในห๎องชุดพักอาศัยที่ต๎องการ

เพิ่มขึ้นคือ ห๎องครัว 

 ปัจจัยการเลือกซื้อห๎องชุดพักอาศยัของผู๎อยูํอาศัย เรียงล าดับจากมากไปน๎อยได๎ดังนี้ 1) มีการน า

แสงสวํางจากธรรมชาติมาใช๎เพื่อให๎เกิดสภาวะสบายตํอผู๎อยูํอาศัย  2) คือมีการตกแตํงและแถมเครื่องเรือน

ให๎ 3) มีอากาศถํายเทได๎ดี และออกแบบเพื่อให๎ประหยดัพลังงาน  

รูปแบบความต๎องการเกี่ยวกับเครือ่งเรือนภายในห๎องชุดพักอาศัย พบวําลักษณะของเตียงนอน

สํวนใหญํต๎องการที่นอนแบบเตียงเดี่ยว ต๎องการตูเ๎สื้อผ๎าแบบบานเลือ่น โซฟาในห๎องนั่งเลํน ต๎องการขนาด 

2 ที่น่ัง ครัวแบบครัวรูปตัว U และมีการแบํงพื้นที่ใช๎สอยสํวนรวมของโครงการเหมาะสม 

 

2) การพัฒนารูปแบบสถาปัตยกรรมภายในห๎องชุดพักอาศัยคอนโดมีเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร (ตี่สุข & เพ

ชรานนท์, 2558) 

ผู๎วิจัย: ดวงฤทัย ตี่สุข และ รศ.จันทนี เพชรานนท์ (2558) 

 การพัฒนาห๎องชุดพักอาศัยตั้งแตํอดีตจนถึงปัจจุบันมีแนวโน๎มการออกแบบที่มีการปรับลดขนาด

พื้นที่ให๎เล็กลง และพัฒนาการออกแบบพื้นที่ใช๎งานท่ีสามารถปรับเปลี่ยนพ้ืนท่ีให๎เกิดประโยชน์สูงสุด ซึ่งใน

ปีพ.ศ. 2522 – 2529 ห๎องชุดพักอาศัยสํวนใหญมํีรูปแบบ 2 – 3 ห๎องนอนขนาด 80 – 100 ตารางเมตร  

การการแบํงพื้นที่ใช๎งานเป็นสัดสํวนอยํางชัดเจน ในชํวงปีพ.ศ. 2530 – 2539 ห๎องชุดพักอาศัยสํวนใหญํมี

รูปแบบ 1 – 2 ห๎องนอนขนาด 60 – 80 ตารางเมตร  มีการลดผนังกั้นห๎องครัวเพื่อเช่ือมให๎เปน็ห๎อง

เดียวกับสํวนน่ังเลํน และรับประทานอาหาร ในชํวงปีพ.ศ. 2540 – 2549 ห๎องชุดพักอาศัยสํวนใหญํมี

รูปแบบ 1 – 2 ห๎องนอนขนาด 40 – 50 ตารางเมตร ในชํวงปีพ.ศ. 2550 – 2558 ห๎องชุดพักอาศัยสํวน

ใหญํมีรูปแบบ 1 ห๎องนอนขนาด 23 – 40 ตารางเมตร ออกแบบโดยเน๎นพื้นที่เปิดโลํงมีการกั้นเพียงสํวน

ห๎องนอน และแนวโน๎มในอีก 5 ปีข๎างหน๎าห๎องชุดพักอาศัยจะมขีนาดเล็กลงที่ 21 ตารางเมตร และ 

รูปแบบ 2 ห๎องนอนขนาดเล็ก โดยการออกแบบจะค านึงถึงการใช๎เครื่องเรือ Multi-function มากขึ้น 

 

3) การศึกษารูปแบบอาคารทางด๎านกายภาพ และพื้นท่ีใช๎สอยภายในโครงการชุดพักอาศัยเพื่อตอบสนองคน 

“เจนเนอเรช่ันวาย” ที่ใช๎ชีวิตในยํานธรุกิจของกรุงเทพมหานคร (แกํนเพชร & รินชุมภู, 2559) 

ผู๎วิจัย: อิสรา แกํนเพชร และด ารงศักดิ์ รินชุมภู (2559) 

 เจนเนอเรช่ันวาย (Generation Y) คือประชากรทีเ่กิดในชํวงปี พ.ศ. 2523-2538 มีอายุเฉลีย่ 

21-36 ปี (ณ ปีพ.ศ. 2559) มีการศึกษาสํวนใหญํที่ปรญิญาตรีโดยเฉพาะกลุํมที่ท างานในเขตธรุกจิของ

กรุงเทพมหานครนยิมอยูํอาศัยอาคารชุดในเมืองแม๎วําระดับรายไดไ๎มํสูงนัก โดยให๎ความส าคญักับท าเล

ที่ตั้งที่สะดวกสบายในการเดินทางเป็นหลัก ต๎องการห๎องชุดที่มีขนาดกะทัดรดั แตํต๎องมีพื้นท่ีใช๎สอยครบ
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ครัน และสามารถปรับเปลี่ยนพื้นที่ใช๎งานภายในห๎องชุดได๎ การออกแบบมีการสื่อสารทีเ่รียบงํายไมํซบัซ๎อน 

แตํต๎องมีเอกลักษณ์โดดเดํน และใช๎ของที่มีคุณภาพดี โดยราคาเป็นปัจจัยรองในการตดัสินใจเลือกซื้อ 

 

4) ความสัมพันธ์ระหวํางห๎องชุดประเภทสตดูิโอกับระดับราคาในเขตกรงุเทพมหานคร  (โชติพานิช et al., 

2559) 

ผู๎วิจัย: เสริชย์ โชตพาณิชย,์ บุษรา โพวาทอง และธีรเดช จีนจะโป๊ะ (2559) 

 อาคารชุดพักอาศัยในประเทศไทยมีขนาดห๎องโดยเฉลีย่อยูํที่ 22.2 ตร.ม. (ส าหรบัห๎องขนาดต่ า

กวํา 25 ตร.ม.), 27.5 ตร.ม. (ส าหรับห๎องขนาด 25-30 ตร.ม.), และ 35.5 ตร.ม. (ส าหรับห๎องขนาด30 ตร.

ม.ขึ้นไป) เมื่อเปรียบเทียบขนาดพื้นที่ใช๎สอยสํวนตํางๆกับขนาดรวมของห๎องพบวําห๎องนอนมีสัดสํวนมาก

ที่สุดถึงร๎อยละ 38 รองลงมาคือห๎องนั่งเลํน (ร๎อยละ 24) ห๎องน้ า (ร๎อยละ 14) พื้นที่เตรียมอาหาร (รอ๎ยละ

13) ระเบยีง (ร๎อยละ 7) และสํวนรับประทานอาหาร (ร๎อยละ 4) 

 ทั้งนี้ขนาดพื้นท่ีใช๎สอยท้ัง 6 สํวนมีอิทธิพลตํอการก าหนดราคาไดเ๎พยีงร๎อยละ 42.5 โดยมีเพียง

ห๎องน้ าท่ีน ามาคาดการณร์าคาขายได๎ เนื่องจากห๎องน้ ามตี๎นทุนการกํอสร๎างทีสู่งเมื่อเทียบกับพ้ืนท่ีใช๎สอย

สํวนอ่ืนโดยเฉพาะในบางโครงการที่ขายเป็นห๎องเปลํา ไมมํีเครื่องเรอืนแถมมาให๎ ท าให๎ต๎นทุนคํากํอสร๎าง

น๎อยกวําห๎องน้ าคํอนข๎างมาก 

 

2.6 วิทยานิพนธ์ที่เกี่ยวข้อง 

1) ศึกษาการใช๎พื้นที่ภายในห๎องชุดอเนกประสงค์ขนาดเล็ก และระดับราคาปานกลาง : กรณีศึกษาโครงการA 

และ B (ธนิสสรานนท์, 2550) 

ผู๎วิจัย : ชุติมา ธนิสสรานนท์ (2550) 

ประเด็นในงานวิจัย 

ศึกษาลักษณะสังคม และเศรษฐกจิของผู๎อยูํอาศัยที่สํงผลตํอการใช๎พื้นที่ในห๎องชุดพักอาศัยขนาด

เล็ก และลักษณะการใช๎พื้นที่ภายในห๎องชุดพักอาศัยที่มีการเปลีย่นแปลงจากท่ีผังเดมิผู๎ประกอบการวางไว ๎

ในห๎องขนาด 30–40 ตารางเมตร 

 ผลของงานวิจัย 

1. เครื่องเรือนที่ส าคัญในห๎องชุดพักอาศัยนอกจากครัว และสุขภัณฑ์ ได๎แกํ เตียง ตู๎เสื้อผ๎าสูงจรดเพดาน 

โต๏ะกลาง โซฟา ตู๎รองเท๎า ตู๎ทีว ี

2. ควรเพิ่มการออกแบบพื้นใช๎งานทางตั้ง เพื่อชํวยประหยัดการใช๎งานในแนวราบ 

3. เครื่องเรือนควรปรับเปลี่ยนการใช๎งานได๎หลากหลาย 

ประโยชน์ของงานวิจัย 

เพื่อเป็นแนวทางการจัดเครื่องเรือนในห๎องชุดพักอาศัยให๎เหมาะสมกับการใช๎งาน และความต๎องการของผู๎

อยูํอาศัย 
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2) การศึกษาปัญหาการใช๎พื้นที่เก็บของในห๎องชุด: กรณศึกษาโครงการลุมพินเีพลส นาราธิวาส และดิ

แอดเดรส สยาม (ชํอมงคลชัย, 2554) 

ผู๎วิจัย : วรยุทธ ชํอมงคลชัย (2554) 

ประเด็นในงานวิจัย 

ศึกษาลักษณะการอยูํอาศยั และปญัหาการใช๎พื้นที่เก็บของในห๎องชุดพักอาศัยเป็นที่อยูํอาศัย ใน

ห๎องขนาด35, 45 และ 65 ตารางเมตร รวมถึงความต๎องการเชําพ้ืนท่ีเก็บของแบบ City Storage 

ผลของงานวิจัย 

1. ผู๎อยูํอาศัยในห๎องชุดพักอาศัยขนาด 60-70 ตารางเมตรต๎องการพืน้ท่ีเก็บของมากที่สุด รองลงมาเปน็

ห๎องชุดพักอาศัยขนาด 30-40 ตารางเมตร  

2. ผู๎อยูํอาศัยร๎อยละ 70 ไมํต๎องการเชําพ้ืนท่ีเก็บของเพิ่มเติม แม๎วําจะประสบปัญหาการใช๎พื้นที่เก็บของ

ในห๎องชุดพักอาศัย 

3. กลุํมประชากรที่เข๎าอยูํอาศยัในห๎องชุดพักอาศัยในระยะเวลา 6 เดือน – 1 ปี มีความต๎องการเชําพ้ืนท่ี

เก็บของมากที่สุด รองลงมาคือ ผู๎อยูํอาศัยระยะเวลาต่ ากวํา 6 เดือน 

4. ส าหรับกลุํมประชากรที่ต๎องการเชาํพื้นทีเ่ก็บของ มีความต๎องการพื้นท่ีขนาดประมาณ 10 ตารางเมตร 

และต๎องอยูํหํางจากท่ีพักไมํเกิน 1 กิโลเมตร 

ประโยชน์ของงานวิจัย 

เพื่อเป็นแนวทางในการพัฒนาอาคารเก็บของแบบ City Storage ส าหรับผู๎อยูํอาศยัในอาคารชุด 

และการออกแบบเครื่องเรือนทีส่ามารถเก็บของในตัวได๎ส าหรับการใช๎งานในห๎องชุดพักอาศัย 

 

3) ขนาดห๎องชุดพักอาศัยที่มีผลตํอการใช๎สอยของผู๎พักอาศัยในอาคารชุดระดับราคาปานกลางบรเิวณเขต

กรุงเทพฯ และปริมณฑล : กรณีศกึษา โครงการลุมพินี วลิล์ พหล-สุทธิสาร, ลุมพินี วิลล์ รามอินทรา-หลัก

สี่ และลุมพินี วิลล์ ลาซาน-แบริ่ง ของบริษัทแอล.พี.เอ็น. ดรเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) (ฟักทองพันธ,์ 2556) 

ผู๎วิจัย : มัลลิกา ฟักทองพันธ์ (2556) 

ประเด็นในงานวิจัย 

ศึกษาผลการตอบสนองของผู๎อยูํอาศัยตํอการใช๎สอยพ้ืนท่ีในห๎องชุดพักอาศัยท่ีมีขนาดเล็ก ได๎แกํ

ขนาด 21.5 , 25 และ 30 ตารางเมตร รวมถึงศึกษาความสอดคลอ๎งในเรื่องราคากับความสามารถในจําย

ของผู๎อยูํอาศัย 

ผลของงานวิจัย 

1. ผู๎อยูํอาศัยในห๎องชุดพักอาศัยขนาด 21.5 – 30 ตารางเมาตรสํวนใหญํอยูํคนเดียว ตามด๎วยอยูํ 2 คน

กับคูํสมรส 

2. ผู๎อยูํอาศัยในพ้ืนท่ีขนาด 21.5 ตร.ม. มีความพึงพอใจน๎อยตํอพ้ืนท่ีในห๎องชุดพักอาศัย เนื่องจากพ้ืนท่ีมี

ขนาดเล็ก รูส๎ึกแออัดตํอการใช๎งาน 
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3. ส าหรับห๎องขนาด 25 และ 30 ตารางเมตร ผู๎อยูํอาศัยต๎องการพืน้ท่ีระเบียง และตูเ๎สื้อผ๎าที่มีขนาด

ใหญํขึ้น แตํผู๎อยูํอาศัยในห๎องขนาด 21.5 ตารางเมตร ต๎องการพื้นท่ีสํวนน่ังเลํน และห๎องน้ าเพิ่มขึ้น 

4. ปัญหาการใช๎เครื่องเรือนในห๎องชุดพักอาศัยพบวําตู๎เสื้อผ๎าวางใกล๎กบัเตียงมากเกินไปท าให๎ใช๎งานตู๎

เสื้อผ๎าไมสํะดวก และการเปลี่ยนสํวนรับประทานอาหารเป็นที่เกบ็ของ แล๎วมาใช๎สํวนรับประทาน

อาหารรวมกับสํวนน่ังเลํน  

ประโยชน์ของงานวิจัย 

เพื่อเป็นแนวทางการวางผังห๎องชุดพักอาศัยขนาดเล็ก และการจดัเครื่องเรือนให๎เหมาะสมกับ

พฤติกรรม และความต๎องการของผู๎อยูํอาศัย 

 

4) แนวทางในการจัดให๎มีเครื่องเรือนที่เหมาะสมส าหรับห๎องชุดพักอาศัยขนาดเล็กราคา 1.5 ล๎านบาท : 

กรณีศึกษา โครงการลุมพินี วิลล์ 77(2) (สุพรศิลป์, 2557) 

ผู๎วิจัย : เนรญัชรา สุพรศิลป์ (2557) 

ประเด็นในงานวิจัย 

ศึกษาลักษณะครัวเรือน และพฤตกิรรมการใช๎งานภายในห๎องชุดพักอาศัยขนาดเล็ก 22.5 ตาราง

เมตร และลักษณะการจดัเครื่องเรอืนให๎สอดคล๎องกับการอยูํอาศัย และความสามารถในการจําย  

ผลของงานวิจัย 

1. ผู๎อยูํอาศัยในห๎องชุดขนาดเล็กเป็นชํวงวัยท างานมีอายุประมาณ 25-40 ปี มีรายได๎ 26,000 – 60,000 

บาทตํอเดือน อยูอําศัยประมาณ 1-2 คน ผู๎อยูํอาศัย 2 คนสํวนใหญํมีความสัมพันธ์แบบเพื่อน,ญาตพิี่

น๎อง และคูํสมรสตามล าดับ 

2. ผู๎อยูํอาศัยสํวนใหญํนิยมซื้อเครื่องเรือนลอยตัวตกแตํงห๎องด๎วยตัวเองเพราะมีใหเ๎ลือกหลายระดับราคา 

สามารถปรับเปลี่ยนการใช๎งานได๎ และไมํได๎วางแผนจะอยูํอาศัยไปตลอดในอนาคต แตํเครื่องเรือนตดิ

ตายตอบสนองความต๎องการของผูอ๎ยูํอาศัยไดด๎ีกวําเครื่องเรือนลอยตวั 

3. ราคาเฉลี่ยในการเลือกซื้อเครื่องเรอืนลอยตัวอยูํที่ 43,500 – 87,000 บาท และราคาเฉลี่ยส าหรบั

เครื่องเรือนตดิตายอยูํที่ 90,000 – 150,000 บาท 

ประโยชน์ของงานวิจัย 

เพื่อเป็นแนวทางการการจดัเครื่องเรือนโดยผู๎ประกอบการใหเ๎หมาะสมขนาดห๎องชุดพักอาศัยกับ

พฤติกรรม และความต๎องการของผู๎อยูํอาศัย 

5) การอยูํอาศัยในห๎องชุดขนาดเล็ก : กรณีศึกษา ลมุพินีเพลส พระราม9-รัชดา(หนูราช, 2557) 

ผู๎วิจัย : พุทวัน หนูราช (2557) 

ประเด็นในงานวิจัย 

ศึกษาลักษณะการอยูํอาศยัในห๎องชุดพักอาศัยขนาด 33 – 40 ตารางเมตร รวมถึงปัจจยัในการเลือก

ซื้อห๎องชุดพักอาศัย และแนวโน๎มการเลือกที่อยูํอาศัยใหมํในอนาคต 
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ผลของงานวิจัย 

1. ผู๎อยูํอาศัยในห๎องชุดสํวนมากเป็นพนักงานบริษัท อายุ 31-40 ปี มีรายได๎ประมาณ 25,000-50,000 

บาทตํอเดือน และอยูํอาศัยกับคูสํมรส 2 คน รองลงมาเป็นการอยูํอาศัยคนเดยีว 

2. ผู๎อยูํอาศัยสํวนใหญํซื้อห๎องชุดพักอาศัยเป็นบ๎านหลังที่ 2 เพื่อความสะดวกในการเดินทางวันท างาน 

สํวนผู๎อยูํอาศัยในห๎องชุดพักอาศัยที่เป็นบ๎านหลังแรกร๎อยละ 70 มีแผนจะย๎ายที่อยูํในอนาคต เนื่อง 

จากต๎องการที่อยูํอาศัยที่มีขนาดใหญํกวําเดมิ 

3. ผู๎อยูํอาศัยในห๎องชุดพักอาศัยที่เปน็บ๎านหลังแรกร๎อยละ 30 ไมํมีแผนในการย๎ายที่อยูํอาศัยใหมํ เนื่อง 

จากที่อยูํปัจจุบันมีความสะดวกในการเดินทาง, ไมํคิดเพิ่มจ านวนสมาชิก และไมมํกี าลังในการผํอน

ช าระที่อยูํอาศัยใหม ํ

ประโยชน์ของงานวิจัย 

เพื่อเป็นแนวทางการวางแผนการตลาดเพื่อผลิตสินค๎าประเภทที่อยูอําศัยให๎ตอบสนองตํอความ

ต๎องการของกลุํมผู๎อยูํอาศัยรุํนใหมใํนอนาคต 
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บทที่ 3 
วิธีด าเนินการวิจัย 

การวิจัยเรื่อง “การเปรียบเทียบทศันคติของผู๎อยูํอาศัยตํอการวางผังห๎องชุดพักอาศัยราคาปานกลาง 4 

รูปแบบ: กรณีศึกษา โครงการลมุพินีเพลส รัชดา-ทําพระ, แอสปาย สาธร-ทําพระ, เดอะ คีย์ วุฒากาศ และไอดีโอ 

เอส 115” เป็นการวิจัยโดยเก็บข๎อมูลเชิงปริมาณจากแบบสอบถามรํวมกับการเก็บข๎อมูลเชิงคุณภาพจากการ

สัมภาษณ์ โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อศึกษาแนวคิดที่สํงผลตํอการวางผังห๎องชุดพักอาศัย ลักษณะครัวเรือน การใช๎พื้นที่ 

และทัศนคติของผู๎อยูํอาศัยตํอการวางผังห๎องชุดพักอาศัยราคาปานกลาง 4 รูปแบบ โดยมีกระบวนการด าเนินการ

วิจัยดังนี ้

3.1 กรอบแนวคิดในงานวิจัย 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพ 26 แผนภูมิแสดงกรอบแนวคิดในงานวิจัย 
ที่มา: ผู๎วิจัย 

การวางผังห้องชุดพักอาศัยราคาปานกลางขนาด 30 - 35 ตารางเมตร 4 รูปแบบ 
 

ห้องชุดฯ
รูปแบบ A 

- แนวคิดการวางผัง 

- ลักษณะครัวเรือน 
- การใช๎พื้นที่ในห๎อง 
- ความสอดคล๎อง   
  ระหวํางกิจกรรม   
  และการใช๎พื้นที ่
- ทัศนคติตํอการวาง   
  ผังห๎องชุดพักอาศัย 

วิเคราะห์ และสังเคราะห์ข้อมูล 

สรุปผล และเสนอแนะ 

ห้องชุดฯ
รูปแบบ B 

ห้องชุดฯ
รูปแบบ C 

ห้องชุดฯ
รูปแบบ D 

- แนวคิดการวางผัง - แนวคิดการวางผัง 
 

- แนวคิดการวางผัง 

- ลักษณะครัวเรือน 
- การใช๎พื้นที่ในห๎อง 
- ความสอดคล๎อง   
  ระหวํางกิจกรรม   
  และการใช๎พื้นที ่
- ทัศนคติตํอการวาง   
  ผังห๎องชุดพักอาศัย 
 

- ลักษณะครัวเรือน 
- การใช๎พื้นที่ในห๎อง 
- ความสอดคล๎อง   
  ระหวํางกิจกรรม   
  และการใช๎พื้นที ่
- ทัศนคติตํอการวาง   
  ผังห๎องชุดพักอาศัย 
 

- ลักษณะครัวเรือน 
- การใช๎พื้นที่ในห๎อง 
- ความสอดคล๎อง   
  ระหวํางกิจกรรม   
  และการใช๎พื้นที ่
- ทัศนคติตํอการวาง   
  ผังห๎องชุดพักอาศัย 
 

เปรียบเทียบทัศนคติต่อการวางผังห้องชุดพักอาศัยทั้ง 4 รูปแบบ 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

45 

3.2 ระเบียบวิธีวิจัย 

ตาราง 17 ระเบียบวิธีวิจัย 
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ตาราง 17 ระเบียบวิธีวิจัย (ตํอ) 
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3.2.1  ศึกษาแนวคิดที่สํงผลตํอการวางผังห๎องชุดพักอาศัยราคาปานกลาง 4 รูปแบบของผู๎ประกอบการใน
โครงการที่เป็นกรณศีึกษา 

 1) ประเด็นการศึกษา 

ศึกษาแนวความคิดของผู๎ประกอบการ และข๎อจ ากดัตํางๆทีส่ํงผลตํอการวางผังห๎องชุดพักอาศัยที่

มีความแตกตํางกันทั้ง 4 รูปแบบ 

 2) ตัวแปรหลัก 

ตัวแปรหลักได๎แกํ  แนวความคิดในการวางผังห๎องชุดพักอาศัย  ข๎อจ ากัดทางโครงสร๎างของ

อาคารที่สํงผลตํอลักษณะการวางผังห๎องชุดพักอาศัย และรูปแบบการวางผังห๎องชุดพักอาศัยทั้ง 4 รูปแบบ

โดยผู๎ประกอบการก าหนด 

 3) วิธีการศึกษา 

ข๎อมูลปฐมภมู ิ

- การสัมภาษณ์ (Interview Method) เพื่อเป็นข๎อมูลเชิงลึกเกี่ยวกับแนวคิดในการวางผังห๎องชุด

พักอาศัยท้ัง 4 รูปแบบ ตลอดจนการพัฒนารูปแบบผังห๎องชุดพักอาศัยในอดีตจนถึงปัจจุบัน 

และแนวโนม๎การพัฒนาในอนาคตของผู๎ประกอบการในแตลํะบริษัท 

ข๎อมูลทุติยภมู ิ

- ศึกษาผังห๎องชุดพักอาศัยจากโครงการอาคารชุดในชํวงเขตธนบุร ี ถึงเขตภาษีเจริญ และเขตบาง

นา ถึงอ าเภอเมืองสมุรปราการ เพื่อเป็นข๎อมูลเบื้องต๎นส าหรับการเปรียบเทยีบลักษณะการวาง

ผังห๎องชุดพักอาศัยในแตํละรูปแบบเพื่อใช๎เป็นข๎อมูลเบื้องต๎นในการพิจารณาหลักเกณฑส์ าหรบั

การคัดเลือกโครงการที่เป็นกรณีศกึษา 

- ศึกษาแนวคิดในการวางผังห๎องฃุดพักอาศัย 4 รูปแบบจากขําวสาร บทความ และงานสัมมนา

ตํางๆของผู๎ประกอบการที่เกี่ยวข๎องกับการวางผังห๎องชุดพักอาศัย 

 4) แหลํงข๎อมูล ประชากร และกลุมํตัวอยําง 

ทีมงานผู๎ประกอบการโครงการที่เป็นกรณีศึกษาทั้ง 4 โครงการ เชํน ผู๎บริหาร ฝ่ายการตลาด 

หรือสถาปนิก  

 5) การออกแบบเครื่องมือ 

ใช๎การสัมภาษณ์แบบมโีครงสร๎าง (Structured Interview) ทั้งรูปแบบค าถามปลายปิด และ

ค าถามปลายเปิด เพื่อให๎ได๎ค าตอบท่ีตรงประเด็นแตยํังเปิดโอกาสให๎ผู๎ถูกสัมภาษณ์แสดงความคิดเหน็

สํวนตัวได ๎ ประกอบกับการใช๎รูปภาพของผังห๎องชุดพักอาศัยเพื่อความชัดเจนในการสื่อสาร 
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6) การเก็บข๎อมูล และระยะเวลาในการเก็บข๎อมูล 
ท าการนัดทีมงานผู๎ประกอบการโครงการที่เป็นกรณีศึกษาทั้ง 4 โครงการ เพื่อท าการสัมภาษณ์ 

โดยการสํงค าถามทีต่๎องการทราบข๎อมูลให๎ผู๎ถูกสัมภาษณ์ลํวงหน๎าประมาณ 1 สัปดาห์ และใช๎ระยะเวลาใน

การสัมภาษณ์ 1 คนประมาณ 20-30 นาท ี 

 7) การวิเคราะห์ข๎อมลู 

วิเคราะห์ข๎อมูลในด๎านแนวคดิในการวางผังห๎องชุดพักอาศัยระดับราคาปานกลาง 4 รปูแบบเพ่ือ
หาความเหมือน หรือความแตกตาํงในด๎านแนวคิด ทฤษฎี และข๎อจ ากัดตํางๆทีส่ํงผลตํอในการวางผงัห๎อง
ชุดพักอาศัย ท าการวิเคราะห์ข๎อมลูด๎วยการจ าแนก และจดักลุมํข๎อมูล (Typological Analysis) และการ
วิเคราะหส์รปุอุปนัย (Analytic Induction) 

  

3.2.2 ศึกษาลักษณะครัวเรือน การใช๎งานพ้ืนท่ี และทัศนคติของผู๎อยูํอาศัยตํอการวางผังห๎องชุดพักอาศัยราคาปาน
กลาง 4 รูปแบบ 

 1) ประเด็นการศึกษา 

ศึกษาลักษณะการใช๎งานของผู๎อยูํอยูํอาศัยภายในห๎องชุดพักอาศัยทัง้ 4 รูปแบบในด๎านลักษณะ

ครัวเรือน ลักษณะการใช๎งานพ้ืนท่ี และทัศนคติของผู๎อยูํอาศยัตํอการวางผังห๎องชุดพักอาศัยทั้ง 4 รูปแบบ 

 2) ตัวแปรหลัก 

- ด๎านลักษณะครัวเรือน ได๎แกํ จ านวนสมาชิกในครัวเรือน ความสมัพันธ์ของผู๎อยูํอาศัย เพศ อายุ 

อาชีพ ภูมิล าเนาเดิม รายได๎ และกรรมสิทธ์ิในห๎องชุดพักอาศัย 

- ด๎านลักษณะการใช๎งานพ้ืนท่ี ได๎แกํ กิจกรรมประจ าวัน การเลือกใช๎เครื่องเรือน และการจดัวาง

เครื่องเรือน และความสอดคล๎องระหวํางรูปแบบกิจกรรมการใช๎งานพ้ืนท่ีตํอผังห๎องชุดพักอาศัย

ที่ผู๎ประกอบการก าหนด 

- ด๎านทัศนคติตํอการวางผังห๎องชุดพักอาศัย ได๎แกํ ความพึงพอใจ ปัญหาการใช๎งาน ความ

ต๎องการปรับปรุงห๎องชุดพักอาศัย และแนวโนม๎การเลือกที่อยูํอาศัยในอนาคตของผู๎อยูํอาศัยใน

ห๎องชุดพักอาศัยทั้ง 4 รูปแบบ 

 3) วิธีการศึกษา 

การแจกแบบสอบถาม (Questionnaire Method) เพื่อเก็บข๎อมูลเชิงปริมาณด๎านด๎านลักษณะ

ครัวเรือน ลักษณะการใช๎งานพ้ืนท่ี และทัศนคติของผู๎อยูํอาศยัตํอผังห๎องชุดพักอาศัยของผู๎อยูํอาศัยที่

โครงการที่เป็นกรณศีึกษา 

การสัมภาษณ ์ (Interview Method) เพื่อเก็บข๎อมูลเชิงลึกเกีย่วกับปัญหาที่เกิดจากการวางผัง
ห๎องชุดพักอาศัยของผู๎ประกอบการที่สํงผลเกิดความไมํพึงพอใจตํอการใช๎งานห๎องชุดพักอาศัย เพื่อใช๎เป็น
ข๎อมูลประกอบการวิเคราะห์ และการเสนอแนะแนวทางการวางผังห๎องชุดพักอาศัยราคาปานกลาง 
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 4) แหลํงข๎อมูล ประชากร และกลุมํตัวอยําง 

ประชากร คือผู๎อยูํอาศัยในห๎องชุดพักอาศัย ซึ่งมีหลักเกณฑ์การคัดเลือกโครงการที่เป็นกรณีศึกษาดังนี้ 
- ห๎องชุดพักอาศัยขนาดประมาณ 30-35 ตารางเมตร  

- ห๎องชุดพักอาศัยราคาปานกลางที่ 70,000 – 89,000 บาทตํอตารางเมตร 

- ในโครงการมีจ านวนหนํวยมากพอตํอการเก็บข๎อมลู 

- มีรูปแบบการวางผังห๎องชุดพักอาศัยที่แตกตํางกัน 4 รูปแบบ 

จากหลักเกณฑ์ดังกลําว เป็นที่มาในการคัดเลือกโครงการอาคารชุด 4 โครงการดังนี้ โครงการ
ลุมพินีเพลส รัชดา-ทําพระ, แอสปาย สาธร-ทําพระ, เดอะ คยี์ วุฒากาศ และไอดีโอ เอส 115  
กลุํมตัวอยําง 

จากกลุํมประชากรข๎างต๎นสามารถก าหนดขนาดของกลุํมตัวอยํางระดับความเช่ือมั่นท่ี 95% โดย 

Taro Yamane1 จึงสามารถก าหนดเป้าหมายของการเก็บข๎อมลูจากกลุํมตัวอยํางได๎ดังนี ้

    n = ขนาดตัวอยํางท่ีค านวณได ๎
    สูตรที่ใช๎ในการค านวณ   n =     N     N = จ านวนประชากรที่ทราบคํา (ในที่น้ี = 2,055) 

         1 + NE2     e = คําความคลาดเคลื่อนที่จะยอมรับได ๎
                 (ในที่น้ี = 5% หรือใช๎คํา 0.05) 

เนื่องจากเป็นการเปรียบเทยีบทัศนคติของผู๎อยูํอาศัยตํอการวางผังหอ๎งชุดพักอาศัยราคาปาน
กลาง 4 รูปแบบ จึงแบํงกลุํมตัวอยํางในแตํละโครงการใหม๎ีจ านวนเทํากันเพื่อความสะดวกในการวิเคราะห์
ข๎อมูล 

ตาราง 18 สรุปจ านวนกลุํมตัวอยาํงส าหรับงานวิจัย 

กรณีศึกษา 
ประชากร 

(ห้องขนาด 30-35 
ตร.ม.) 

กลุ่มตัวอย่าง 
(แบบสอบถาม) 

กลุ่มตัวอย่าง 
(เชิงลกึ) 

1. ลุมพินี เพลส รัชดา – ทําพระ 604 83 4 
2. แอสปาย สาทร-ทําพระ 828 83 4 
3. เดอะคีย์ วุฒากาศ 337 83 4 
4. ไอดีโอ เอส 115 286 83 4 

รวม 2,055 332 12 

ส าหรับกลุํมตัวอยํางเชิงลึกโดยสุํมจากผู๎อยูํอาศัยที่ท าแบบสอบถามจ านวนร๎อยละ 5 ของแตํละ

โครงการ หรือคิดเป็น 4 หนํวยตํอโครงการ  

                                           
1 Yamane, Taro. (1967). Statistics, An Introductory Analysis, 2nd Ed., New York: Harper and Row. 
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5) การออกแบบเครื่องมือ 

แบบสอบถาม 

ใช๎แบบสอบถามเพื่อเก็บข๎อมูลเชิงปริมาณ รวมถึงข๎อมูลเชิงคุณภาพของกลุํมตัวอยํางโดยก าหนด

ตัวแปรที่ใช๎ในการวิจัยจากการวิเคราะห์ข๎อมลูที่ไดจ๎ากการทบทวนวรรณกรรม ตั้งแตํทฤษฎี แนวความคิด 

งานวิจัย ตลอดจนงานวิทยานิพนธ์ที่เกี่ยวข๎อง และน าตัวแปรมาสร๎างแบบสอบถามโดยแบํงโครงสร๎าง

ค าถามออกเป็น 3 สํวนหลักดังนี ้

สํวนท่ี 1 ลักษณะครัวเรือนของผูอ๎ยูํอาศัยในห๎องชุดพักอาศัย ได๎แก ํจ านวนผู๎อยูํอาศัยในห๎องชุด

พักอาศัย, เพศ, อาย,ุ อาชีพ, ความสัมพันธ์ของผู๎อยูํอาศยั, รายไดค๎รัวเรือน และกรรมสิทธิ์ในห๎องชุดพัก

อาศัย 

สํวนท่ี 2 ลักษณะการใช๎งานพ้ืนในห๎องชุดพักอาศัย ประกอบด๎วย ชํวงเวลาที่ใช๎งานในห๎องชุดพัก

อาศัย, กิจกรรม และการใช๎งานพ้ืนท่ี, การเลือกใช๎ และจัดวางเครื่องเรือน ตลอดจนความสอดคล๎อง

ระหวํางรูปแบบกิจกรรม และการใช๎งานพื้นที่ตํอผังห๎องชุดพักอาศัยที่ผู๎ประกอบการก าหนด 

สํวนท่ี 3 ทัศนคติของผู๎อยูํอาศยัตอํการวางผังห๎องชุดพักอาศัย ประกอบด๎วย 1) ความพึงพอใจ

ตํอการใช๎งานในห๎องชุดพักอาศัยตั้งแตํขนาดพื้นที่ ต าแหนํงการวางผัง ตลอดจนแสงสวําง และการะบาย

อากาศของพื้นที่แตํละสํวนในห๎องชุดพักอาศัย, 2) ปัญหาการใช๎งานท่ีเกิดจากการวางผังห๎องชุดพักอาศัย 

3) ความต๎องการในการปรับปรุงพ้ืนท่ีในแตํละสํวน ตลอดจนแนวโนม๎การเลือกห๎องชุดพักอาศัยในอนาคต 

 การสัมภาษณ ์

ใช๎การสัมภาษณ์แบบโครงสร๎าง (Structured Interview)  รูปแบบค าถามปลายเปิด เพื่อใหผ๎ู๎ถูก

สัมภาษณ์แสดงความคดิเห็นสํวนตวัในเรื่องกิจกรรมการใช๎งาน ความพึงพอใจ และปัญหาจากการใช๎งาน 

รวมถึงความต๎องการปรับปรุงการวางผังห๎องชุดพักอาศัย 

 6) การเก็บข๎อมูล และระยะเวลาในการเก็บข๎อมูล 

 แบบสอบถาม 

ท ารํางแบบสอบถามเกบ็ข๎อมูลด๎านลักษณะการใช๎งานพ้ืนท่ี และทัศนคติของผู๎อยูํอาศัยตํอการ
วางผังห๎องชุดพักอาศัย (Pre-test) เพื่อทดสอบความเข๎าใจของผูท๎ าแบบสอบถาม และหาจุดอํอนของ
แบบสอบถาม เพื่อน ามาท าการปรับปรุงแก๎ไขแบบสอบถามฉบับสมบูรณ์ โดยเกบ็ข๎อมูลจากกลุํมประชากร
จ านวน 30 คนซึ่งสุํมจากผู๎อยูํอาศยัในโครงการที่เข๎าออกโครงการผํานโถงต๎อนรับในชํวงเวลาเก็บข๎อมลู 

น าแบบสอบถามที่ได๎ปรับปรุงจากขั้น Pre-test แล๎วมาส ารวจจากกลุํมเป้าหมายซึ่งอยูํอาศยัใน

ห๎องชุดขนาด 30-35 ตร.ม. จากโครงการเป็นท่ีเป็นกรณีศึกษา โดยท าการฝากแบบสอบถาม และของ

สัมมนาคณุส าหรับผู๎ตอบแบบสอบถามไว๎ท่ีส านักงานนิตบิุคคลของอาคารชุดที่เป็นกรณีศึกษาเป็นเวลา 2-3 

เดือนกํอนการรวบรวมข๎อมลู และให๎ผูจ๎ัดการอาคารชุดเป็นผู๎ประสานกับลูกบ๎านเพื่อขอความรํวมมอืชํวย

ท าแบบสอบถาม ซึ่งจะได๎ความรํวมมือจากผูม๎าตดิตํอกับนิติบุคคลอาคารชุด รวมถึงการแจกแบบสอบถาม

ไว๎ทางตู๎รับจดหมายและน ามาคืนที่ส านักงานนิติบุคคลเมื่อกรอกข๎อมูลเสร็จ  
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นอกจากน้ีผู๎วิจัยเป็นผู๎ลงพื้นที่โครงการที่เป็นกรณศีึกษาเพื่อท าการเก็บข๎อมูลด๎วยตนเองใน

ชํวงเวลา 15.00 – 19.00 น. ซึ่งเป็นเวลาที่ผู๎อยูํอาศัยเริ่มกลับจากสถานศึกษา หรือสถานท่ีท างาน โดย

เวลาดังกลาํวยังอยูํในชํวงท าการของนิติบุคคลอาคารชุด และใช๎ระยะเวลาเก็บข๎อมูลด๎วยตนเองจนครบซึ่ง

ใช๎เวลาประมาณ 5-8 วันตํอ 1 โครงการ 

 การสัมภาณ ์และการสังเกต 

ในวันท่ีเข๎าเก็บแบบสอบถามจะท าการขอสัมภาษณ์จากผู๎ที่ตอบแบบสอบถาม รวมถึงขอเข๎าไปดู

ห๎องชุดพักอาศัยหลังจากหมดเวลาเก็บแบบสอบถามในแตํละวัน หรอืท าการโทรศัพท์ไปนดัขอสัมภาษณ์

ส าหรับผู๎ที่ฝากชํองทางติดตํอไว๎ในแบบสอบถาม ซึ่งผู๎วิจัยได๎น าของสมัมนาคณุส าหรับผู๎ให๎การสัมภาษณ์มา

ในวันนัดด๎วย 

 7) การวิเคราะห์ข๎อมลู 

สํวนท่ี 1 ข๎อมูลทางด๎านลักษณะครัวเรือนของผู๎อยูํอาศัย การเลือกใช๎เครื่องเรือน และทัศนคติตํอ

รูปแบบการวางผังห๎องชุดพักอาศยัระดับราคาปานกลาง 4 รูปแบบ 

ข๎อมูลที่ไดจ๎ากแบบสอบถามน ามาวิเคราะห์ข๎อมูลทางสถติิโดยใช๎โปรแกรม SPSS เพื่อหา

คําความถี่ (Frequency), ร๎อยละ (Percent), คําเฉลี่ย (Descriptive), และสํวนเบี่ยงเบนมาตรฐาน 

(Standard Deviation) ของแตํละตัวแปร รวมถึงการหาคําความสมัพันธ์ระหวําง 2 ตัวแปรขึ้นไปด๎วยวิธี

ตารางไขว๎ (Cross Tabulation) และสรุปผลออกมาเพื่อเปรียบเทียบความเหมือน หรือความแตกตํางของ

การใช๎งานในห๎องชุดพักอาศัยทั้ง 4 รูปแบบโดยน าเสนอในรูปแบบตาราง หรือแผนภูมิเพื่อให๎เกดิความ

ชัดเจน และเข๎าใจข๎อมูลได๎งําย 

 สํวนท่ี 2 ข๎อมูลความสอดคล๎องของพฤติกรรมการใช๎งานพ้ืนท่ีกับการวางผังห๎องชุดพักอาศัยที่ผู๎

ประกอบ การก าหนด และการจัดวางเครื่องเรือนโดยผู๎อยูํอาศัย 

 เป็นข๎อมูลดา๎นกิจกรรมการใช๎งานพื้นที่ และผังการจัดวางเครื่องเรือนในห๎องชุดพักอาศัยที่ได๎จาก

การระบตุ าแหนํง และการวาดรูปโดยกลุํมตัวอยําง น าข๎อมลูที่ไดม๎าท าการวิเคราะห์โดยการวาดผังที่ไดจ๎าก

การเก็บข๎อมูลมาซ๎อนทับกันโดยโปรแกรม Auto Cad เพื่อดูความถี่ของรูปแบบการจัดวางผังที่มคีวาม

แตกตํางจากผังท่ีผูป๎ระกอบการก าหนด และน าข๎อมูลทีไ่ดม๎าวิเคราะห์ประกอบกับภาพถําย ผลจากการ

วิเคราะหด์๎วยโปรแกรม SPSS การสัมภาษณ์ และภาพถํายจากการสังเกต เพื่อหาความสอดคล๎องระหวําง

กิจกรรมและพื้นท่ีใช๎งาน 

 8) ข๎อจ ากัด 

- ข๎อจ ากัดของโครงการที่เป็นกรณีศกึษา คือโครงการอาคารชุดไอดีโอ เอส 115 เป็นโครงการที่

เปิดให๎เข๎าอยูํอาศยัได ๎ 8 เดือนในวันที่เข๎าไปท าการเก็บข๎อมลู ซึ่งโครงการยังไมํปดิการขาย 

ประกอบกับจ านวนห๎องชุดพักอาศัยที่เป็นกลุํมประชากรส าหรับการเก็บข๎อมูลมีไมํมาก และเจ๎า 
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ของห๎องชุดพักอาศัยบางรายยังไมเํข๎ามาอยูํอาศัย ท าให๎การเข๎าถึงกลุํมตัวอยํางคํอนข๎างล าบาก 

สามารถเก็บข๎อมูลได๎พียง 68 ชุดจาก 83 ชุด เทํานั้น และเก็บข๎อมูลเชิงลึกได๎แคํ 2 ชุด 

- ข๎อจ ากัดของผู๎อยูํอาศัยที่เป็นกลุํมตัวอยําง คือผู๎อยูํอาศัยบางรายไมสํะดวกในการให๎ข๎อมูล โดย 

เฉพาะการเก็บข๎อมูลเชิงลึกท่ีต๎องมีการบันทึกภาพถํายภายในห๎อง จึงท าได๎เพียงการสมัภาษณ ์

และให๎ผู๎อยูํอาศัยเป็นผู๎ถํายภาพภายในห๎องชุดพักอาศัยด๎วยตัวเอง และสํงให๎ผู๎วิจัยเพื่อท าการ

วิเคราะห์ สํงผลให๎ข๎อมูลทีไ่ด๎ไมํครบถ๎วนเทําท่ีควร 

 

3.2.3  เพื่อวิเคราะห์ และเปรียบเทียบทัศนคติของผู๎อยูํอาศัยตํอการวางผังห๎องชุดพักอาศัยราคาปานกลาง 4  
รูปแบบ 

1) ประเด็นการศึกษา 

เพื่อศึกษาความแตกตาํงทางกายภาพของผังห๎องชุดพักอาศัยทั้ง 4 รูปแบบ ตลอดจนทัศนคติ

ของผู๎อยูํอาศัยตํอการวางผังห๎องชุดพักอาศัย 4 รูปแบบ  

2) ตัวแปรหลัก 

ผลสรุปจากการศึกษาทั้งข๎อมูลด๎านกายภาพ  และข๎อมลูจากผู๎อยูํอาศัยในโครงการที่เป็น

กรณีศึกษาทั้ง 4 รูปแบบ 

 3) วิธีการศึกษา 

น าผลส ารวจจากท้ัง 4 โครงการมาท าการวิเคราะห์เปรียบเทียบ หาความแตกตํางดา๎นทัศนคติ

ตํอการวางผังห๎องชุดพักอาศัยทั้ง 4 รูปแบบ 

 

3.2.4 เสนอแนะแนวทางการวางผงัห๎องชุดพักอาศัยราคาปานกลางให๎สอดคล๎องกับการใช๎งานพ้ืนท่ีมากยิ่งข้ึน 

 1) ประเด็นการศึกษา 

อภิปรายผล และเสนอแนะแนวทางการวางผังห๎องชุดพักอาศัยให๎สอดคล๎องกับความต๎องการ

ของผูอ๎ยูํอาศัยเพื่อน าไปสูํการแนวทางการพัฒนาคุณภาพชีวิตตํอการใช๎งานภายในห๎องชุดพักอาศัยขนาด 

30-35 ตารางเมตร 

 2) ตัวแปรหลัก 

ผลสรุปจากการศึกษา และการทบทวนวรรณกรรม เพื่อเป็นข๎อมูลส าหรับการเสนอแนะแนวทาง

ในการพัฒนาผังห๎องชุดพักอาศัยในอนาคต 

 3) วิธีการศึกษา 

น าผลส ารวจมาวิเคราะห์ และสังเคราะห์ข๎อมลู เพื่อน ามาภิปรายผลรํวมกับแนวคิด ทฤษฎีตาํงๆ

จากการทบทวนวรรณกรรม หาความสอดคล๎อง และความแตกตํางอันน าไปสูํการเสนอแนะแนวทางการ

วางผังพักชุดพักอาศัยในอนาคต 
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3.3 ขั้นตอนในการวิจัย 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพ 27 แผนภูมิแสดงข้ันตอนในการวิจัย 
     ที่มา : ผู๎วิจัย 

ทัศนคติของผู้อยู่อาศัยต่อการวางผังห้องชุดพักอาศัยราคาปานกลาง 4 รูปแบบ 

อภิปรายผลการศึกษา 
เปรียบเทียบกับการ
ทบทวนวรรณกรรม 

 
สรุปผล และน าเสนอ 

 

 (ข้อมูลทุติยภูมิ) 

แนวคิดทฤษฎ ี
- แนวคิดการวางผัง

ห๎องชุดพักอาศัย 
- กฎหมายที่เกีย่วขอ๎ง  
- มาตรฐานของห๎องชุด

พักอาศัยนานา
ประเทศ 

- รูปแบบการวางผัง
ห๎องชุดพักอาศัย  

- งานวิจัยที่เกีย่วข๎อง 
ตัวแปรจากงานวจิัยที่
เกี่ยวขอ๎ง 
1. แนวคิดการวางผัง

ห๎องชุดพักอาศัย 
2. ลักษณะครัวเรือน

ของผู๎อยูํอาศัย: 
จ านวนสมาชกิ, 
ความสัมพันธ,์ 
กรรมสิทธิ์ 

3. ลักษณะการใช๎งาน: 
กิจกรรม, เครื่อง
เรือนที่ใช,๎ ความ
สอดคล๎องระหวําง
กิจกรรมและพื้นที ่

4. ทัศนคติตํอการอยูํ
อาศัย: ความพึง
พอใจ, ปัญหา, 
ความต๎องการ
ปรับปรุง 

 

(สัมภาษณ ์1) 
สัมภาษณ์ผ๎ูประกอบการ

ในโครงการที่เป็น
กรณีศึกษาในเรื่องแนวคิด 
และข๎อจ ากัดในการวางผัง

ห๎องชุดพักอาศัย 

ศึกษาเบื้องตน๎ 

ก าหนดประชากร/กลุ่มตวัอย่าง 
(กรณีศึกษา) ข๎อมูลผูอ๎ยํูอาศัย 

วิเคราะห์ และ
สังเคราะห์ข้อมูล 

 

 วิเคราะห์ด้วยการถอด
ค าส าคัญ 

 

ข๎อมูล
ผู๎ประกอบการ 

ผังรูปแบบ A 

 

ผังรูปแบบ D        
DDDDD 

ผังรูปแบบ B 
B ผังรูปแบบ C 

รูปแบบ 
การวางผัง 
ห๎องชุดพกั

ขําวสาร, บทความ  

(ผู๎ประกอบการ) 

บทความ,งานวิจัย 
(ด๎านผู๎อยูํอาศัย) 

ออกแบบ 

สอบถาม 

ปรับปรุง
แบบ 

สอบถาม 

ออกแบบ
สัมภาษณ ์

+ 
คัดเลือก
ตัวอยาํง 
จากผู๎ท า

แบบ 
สอบถาม 

(แบบสอบถาม Pre-test ) 
สอบถามผู๎อยูํอาศัย 30 ชุด 

(สังเกต 1 + สมัภาษณ์ 2) 
เก็บข๎อมูลเชิงลึกด๎านลักษณะ
การอยูํอาศัย และทัศนคตติํอ
การวางผังห๎องชุดพักอาศัย 

จ านวน 5% จากผู๎ท า
แบบสอบถาม 

วิเคราะห์ด๎วยโปรแกรม SPSS 

วิเคราะห์ด้วยการถอด 
ค าส าคัญ 

 

(แบบสอบถาม) 
เก็บข๎อมูลจากผู๎อยูํอาศัยในห๎อง
ชุดพักอาศัยที่เป็นกรณีศึกษา 

จ านวน 321 ชุด 
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3.4 ขั้นตอนการวิเคราะห์ข้อมูล 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพ 28 แผนภูมิแสดงข้ันตอนการวิเคราะห์และจัดกลุํมข๎อมลู 
     ที่มา : ผู๎วิจัย 

ทัศนคติของผู้อยู่อาศัยต่อการวางผังห้องชุดพักอาศัยราคาปานกลาง 4 รูปแบบ 

ข้อมูลผู้ประกอบการ  ข้อมูลผู้อยู่อาศัย  

การสัมภาษณ ์ แบบสอบถาม  การสัมภาษณ ์ การสังเกต  

การใช๎งาน
และทัศนคต ิ 

การใช๎งาน
และทัศนคต ิ 

การวางผัง 
ห๎องชุด  

การวางผัง
ห๎องชุด  

การวางผัง
ห๎องชุด  

- ถอดค าส าคัญ 

- จัดกลุํมข๎อมลู 

- AutoCAD 

ค านวณหาพื้นท่ี  

AutoCAD 

เขียนแบบ

จากภาพถําย 

และภาพรําง 

AutoCAD 

หาความซ้ า

ของเครื่อง

เรือนท่ีจัดโดย

ผู๎อยูํอาศัย 

โปรแกรม 
SPSS 

- ความถี่, % 
- คําเฉลี่ย, SD 
- Cross-Tab 

- ถอดค าส าคัญ 

- จัดกลุํมข๎อมูล 

- วิเคราะห์สรุป 

การเปรียบเทียบผัง
ห๎องชุด 4 รูปแบบ 

การเปรียบเทียบผังห๎องชุด 
4 รูปแบบ โดยผู๎อยูํอาศัย 

ลักษณะ
ครัวเรือน 

ลักษณะ
การใช๎งาน 

ทัศนคติ
ตํอผังห๎อง 

การเปรียบเทียบผังห๎องชุดโดยประกอบการ 
และผู๎อยูํอาศัยท้ัง 4 รูปแบบ การเปรียบเทียบข๎อมูลผู๎อยูํอาศัยท้ัง 4 รูปแบบ 

วิเคราะห์ข๎อมูล และสรุปผลการวิจัย ทบทวนวรรณกรรม 

อภิปรายผลการวิจัย ปรับปรุงห๎องชุดพักอาศัย ปรึกษาผู๎เชี่ยวชาญ 

ข๎อเสนอแนะ 
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3.5 แผนการด าเนินงานวิจัย  

ตาราง 19 แผนการด าเนินงานวิจยั 

รายละเอียด 
2560 2561 

06 07 08 09 10 11 12 01 02 03 04 05 06 

1. ร่างหัวข้อวิทยานิพนธ์              
1.1 ทบทวนวรรณกรรม              

1.2 รํางหัวข๎อวิทยานิพนธ์              
2. เก็บข้อมูล              
2.1 ออกแบบสอบถาม และ
แบบสัมภาษณ์เบื้องต๎น 

             

2.2 ทดสอบแบบสอบถาม              
2.3 ปรับปรุงแบบสอบถาม              
2.2 เก็บข๎อมูลจากกลุมํ
ตัวอยําง 

             

2.3 รวบรวมข๎อมูล              
3. วิเคราะห์ข้อมูล              

3.1 วิเคราะห ์และสังเคราะห์
ข๎อมูล 

             

3.2 สรุปผล              
3.3 เสนอแนะแนวทาง              
4. น าเสนองานวิจัย              

4.1 เรียบเรียงข๎อมลู และ
จัดท ารูปเลํมวิทยานิพนธ ์

             

4.2 เตรียมข๎อมลูการน าเสนอ              
4.3 น าเสนองานวิจัย และ
ปรับปรุงรูปเลํมวิทยานิพนธ์ให๎
สมบูรณ ์

             

 

 ระยะเวลาที่คาดการณ์ 

 ระยะเวลาเกินกวา่การคาดการณ์ 
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บทที่ 4  
การวางผังห้องชุดพักอาศัย 4 รูปแบบ 

การวิจัยเรื่อง การเปรยีบเทียบทัศนคติของผู๎อยูํอาศัยตํอการวางผังหอ๎งชุดพักอาศัยระดับราคาปานกลาง  
4 รูปแบบ จะเก็บข๎อมูลจากโครงการที่เป็นกรณีศึกษา ทั้ง 4 โครงการ โดยก าหนดให๎  

4.1 โครงการลุมพินีเพลส รัชดา-ทําพระ  เป็นตัวอยํางของผังห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ A  

4.2 โครงการแอสปาย สาธร-ทําพระ  เป็นตัวอยํางของผังห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ B  

4.3 โครงการเดอะ คีย์ วุฒากาศ   เป็นตัวอยํางของผังห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ C 

4.4 โครงการไอดีโอ เอส 115   เป็นตัวอยํางของผังห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ D 

4.1 โครงการลุมพินีเพลส รัชดา-ท่าพระ 

4.1.1 ลักษณะโครงการ 

โครงการลุมพินีเพลส รัชดา-ทําพระ พัฒนาโดยบริษัท แอล.พี.เอ็น. ดีเวลลอปเมนท์ จ ากดั (มหาชน) มีเนื้อ

โครงการ 5 ไรํ 2 งาน 92 ตารางวา ตั้งอยูํถนนรัชดาภเิษก (ทําพระ – ตากสิน) แขวงบุคคโล เขตธนบรุ ี

กรุงเทพมหานคร ประกอบด๎วย 3 อาคาร ได๎แกํ อาคาร A 29 ช้ัน, อาคาร B 28 ช้ัน และอาคาร C 4 ช้ัน มีจ านวน

หนํวยพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 923 หนํวย สร๎างเสร็จในปีพ.ศ. 2552 

4.1.2 รายละเอียดโครงการ 

1) อาคาร A สูง 29 ช้ัน  

- ช้ัน Ground ประกอบด๎วย โถงทางเข๎า ร๎านสะดวกซื้อ และร๎านซักรดี 

- ช้ัน 3 – 29 ประกอบด๎วยห๎องชุดพักอาศัย จ านวน 498 หนํวย 

2) อาคาร B สูง 28 ช้ัน 

- ช้ัน Ground ประกอบด๎วย โถงทางเข๎า ส านักงานนิติบุคคลอาคารชดุ และที่จอดรถ 

- ช้ัน 2 - 6 ประกอบด๎วยที่จอดรถจ านวน 571 คัน 

- ช้ัน 7 ประกอบด๎วย ห๎องชุดพักอาศัย สระวํายน้ า ฟิตเนส สํวนพักผอํน และทางเชื่อมกับ

อาคาร A 

- ช้ัน 8 – 28 ประกอบด๎วยห๎องชุดพักอาศัย จ านวน 345 หนํวย 

3) อาคาร C สูง 4 ช้ัน 

- ประกอบด๎วยห๎องชุดพักอาศัย จ านวน 80 หนํวย 
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รูปภาพ 29 ผังรวม (Master Plan) ของโครงการลมุพินีเพลส รัชดา-ทําพระ 

 

รูปภาพ 30 ผังอาคาร A และ อาคาร B ช้ัน 3 – 6 

 

รูปภาพ 31 ผังอาคาร A และ อาคาร B ช้ัน 7 
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รูปภาพ 32 ผังอาคาร A ช้ัน 8 – 24 
 

 

รูปภาพ 33 ผังอาคาร A ช้ัน 26 – 29 
 

 

รูปภาพ 34 ผังอาคาร B ช้ัน 8 – 17 
 

 

รูปภาพ 35 ผังอาคาร B ช้ัน 18 – 21 

http://condoable.com/userfiles/floorPlanImage/741/56762ef4-4910-4ceb-abaf-3802b8ebdeb8/a26floor.gif
http://condoable.com/userfiles/floorPlanImage/741/56762ef4-4910-4ceb-abaf-3802b8ebdeb8/a26floor.gif
http://condoable.com/userfiles/floorPlanImage/741/56762ef4-4910-4ceb-abaf-3802b8ebdeb8/a26floor.gif
http://condoable.com/userfiles/floorPlanImage/741/56762ef4-4910-4ceb-abaf-3802b8ebdeb8/a26floor.gif
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รูปภาพ 36 ผังอาคาร B ช้ัน 22 – 28 
 

4.1.3 รูปแบบห๎องชุดพักอาศัย 

จ านวนหนํวยพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 923 หนํวย แบํงออกเป็น 3 รูปแบบตามขนาดการใช๎งานดังน้ี 

 

ตาราง 20 รูปแบบห๎องชุดพักอาศัยในโครงการลุมพินี เพลส รัชดา-ทําพระ 

1) แบบ Standard  

 

ผังห๎องชุดพักอาศัยโครงการลุมพนิีเพลส  

รัชดา-ทําพระ ขนาด 30 ตารางเมตร 

 

จ านวนรวม 103 หนํวย 

- อาคาร A จ านวน 50 หนํวย 

- อาคาร B จ านวน 53 หนํวย 

 

ขนาดประมาณ 30 ตารางเมตร 

ประกอบด๎วย 

- ห๎องอเนกประสงค์ 1 ห๎อง 

- ห๎องน้ า 1 ห๎อง 

- ห๎องครัว 1 ห๎อง 

- ระเบียง และลานซักล๎าง 

 

http://www.homenayoo.com/wp-content/uploads/2013/09/Standard-Room2.jpg
http://www.homenayoo.com/wp-content/uploads/2013/09/Standard-Room2.jpg
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2) แบบ 1 Bedroom  

 
 

ผังห๎องชุดพักอาศัยโครงการลุมพนิีเพลส  

รัชดา-ทําพระ ขนาด 34 - 35 ตารางเมตร 

จ านวนรวม 604 หนํวย 

- อาคาร A จ านวน 388 หนํวย 

- อาคาร B จ านวน 216 หนํวย 

 

ขนาดประมาณ 34 - 35 ตารางเมตร 

ประกอบด๎วย 

- ห๎องนอน 1 ห๎อง 

- ห๎องนั่งเลํน 1 ห๎อง 

- ห๎องน้ า 1 ห๎อง 

- ห๎องครัว 1 ห๎อง 

- ระเบียง และลานซักล๎าง 

 

*** รูปแบบที่ท าการส ารวจ *** 

 

3) แบบ 2 Bedroom 
 

    

 

 

ผังห๎องชุดพักอาศัยโครงการลุมพนิีเพลส  

รัชดา-ทําพระ ขนาด 65 ตารางเมตร 

 

จ านวนรวม 136 หนํวย 

- อาคาร A จ านวน 60 หนํวย 

- อาคาร B จ านวน 76 หนํวย 

 

ขนาดประมาณ 34 - 35 ตารางเมตร 

ประกอบด๎วย 

- ห๎องนอน 2 ห๎อง 

- ห๎องนั่งเลํน 1 ห๎อง 

- ห๎องน้ า 2 ห๎อง 

- ห๎องครัว 1 ห๎อง 

- ระเบียง  

- ลานซักลา๎ง 
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4.1.4  วิเคราะห์การวางผังห๎องชุดพักอาศัยท่ีเป็นกรณศีึกษา 

 1) ขนาดพื้นท่ีใช๎งาน (Function Space) 

 

รูปภาพ 37 การแบํงพื้นที่ใช๎งานในผังห๎องชุดพักอาศัยโครงการลุมพินีเพลส รัชดา-ทําพระ ขนาด 34 ตารางเมตร 

ตาราง 21 ขนาดพื้นท่ีใช๎งานเปรียบเทียบกับขนาดห๎องทั้งหมดของหอ๎งชุดพักอาศัยรูปแบบ A 

พ้ืนที่ใช้งาน ขนาด (ตารางเมตร) ร้อยละ 

 พื้นที่ห๎องทั้งหมด 34 100 

a. โถงทางเข๎า 2.5 7.5 

b. สํวนน่ังเลํน/รับแขก 8 23.5 

c. สํวนนอน 7 20.5 

d. สํวนแตํงตัว 3.5 10 

e. ห๎องน้ า 3.5 10 

f. ครัว 4.5 13.5 

g. พื้นที่รับประทานอาหาร 2.5 7.5 

h.  ระเบียง 2.5 7.5 
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2) ขนาดเส๎นทางสญัจร (Circulation) 

  ตาราง 22 ขนาดทางสัญจรเปรยีบเทียบกับขนาดห๎อง   
  ทั้งหมดของห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ A 

     

รูปภาพ 38 เส๎นทางสัญจรในผังหอ๎งชุดพักอาศัยโครงการ 
ลุมพินีเพลส รัชดา-ทําพระ ขนาด 34 ตารางเมตร 

 

4.1.5 แนวคิดการวางผังห๎องชุดพักอาศัย (รูปแบบ A) โดยบริษัท แอล.พี.เอ็น. 

ผู๎ให๎สัมภาษณ์ คณุเสาวนี อังกูรพพิัฒน์, ต าแหนํงผู๎ชํวยกรรมการผู๎จดัการ 

เนื่องด๎วยทางบริษัทแอล.พี.เอ็น. มีเป้าหมายในการพัฒนาคณุภาพชีวิตที่เหมาะสม และสร๎างความพึงพอใจ
ให๎แกํผู๎อยูํอาศัย ดังนั้นการออกแบบจึงอยูํบนพื้นฐานของความต๎องการในชีวิตประจ าวันของผู๎อยูํอาศยั โดยทุกพ้ืนท่ี
ภายในห๎องต๎องตอบสนองกิจกรรมที่เกิดขึ้น เชํนห๎องนอนต๎องมีแสงแดดสํองถึง ห๎องครัวต๎องมีการระบายอากาศท่ีด ี
และระเบียงต๎องตอบกิจกรรมการซักล๎าง ซึ่งสิ่งตํางๆเหลํานีล้๎วนเป็นพื้นฐานของการของการใช๎ชีวิตประจ าวัน 

การวางผังห๎องชุดพักอาศัยจึงมีรูปแบบเฉพาะที่ถือเป็นเอกลักษณ์ของบริษัท (รูปแบบ A) คือ มีการวาง

สํวนบริการ (Service) ไว๎ตลอดแนวฝั่งใดฝั่งหนึ่งของห๎องชุดพักอาศัย เพื่อท าให๎งํายตํอการจัดการงานระบบน้ า และ

การบ าบัดของเสยีตํางๆ โดยทางบริษัทได๎มีการคิดค๎นการท าผนังส าเรจ็รูปท่ีมีการจัดการงานระบบในผนังอันเป็น

รูปแบบที่ผลิตเฉพาะส าหรับบริษัทแอล.พี.เอ็น.เทํานั้น ส าหรับสํวนนอนจะถูกจัดไวร๎ิมหน๎าตําง ตามด๎วยสํวนน่ังเลํนไว๎

ใกล๎กับประตูทางเข๎าหลัก ซึ่งในกรณีที่ห๎องมีขนาดเล็กกวํา 30 ตารางเมตร ผนังกั้นห๎องระหวํางสวํนนอนกับสํวน

นั่งเลํนจะถูกยกเลิกเพื่อท าให๎ห๎องมีขนาดใหญํขึ้น (สิปยิารักษ์, 2560) 

พ้ืนที่ใช้งาน 
ขนาดทางสัญจร 

(ตารางเมตร) 

 - ทางสัญจรในห๎องนั่งเลํน 4 

 - ทางสัญจรในห๎องนอน 4 

 - ทางสัญจรในห๎องน้ า 1 

 - ทางสัญจรในห๎องครัว 2 

รวม 11 

คิดเป็นร้อยละ 32 ของพ้ืนที่รวม 
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การแบํงพื้นที ่ การจัดวางผัง 

รูปภาพ 39 การแบํงพื้นที่ห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ A 

อาคารชุดยุคแรกของบริษัทมีรูปแบบห๎องชุดพักอาศัยขนาดประมาณ 40 ตารางเมตรเหมือนอาคารชุด
ทั่วไปในชํวงปีพ.ศ. พ.ศ. 2540 – 2549  คือจัดสํวนครัวไว๎บรเิวณทางเข๎าเชื่อมกับสํวนน่ังเลํน (รูปแบบC)  ในชํวงปี
พ.ศ. 2544 บริษัทเริ่มพัฒนา “City Condo”ขึ้น ภายใต๎ช่ือ“ลุมพินี เพลส สาทร”  ซึ่งเป็นชํวงเริ่มต๎นในการใช๎ผัง
ห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ A โดยใช๎ผนังส าเร็จรูป นิยมออกแบบห๎องแบบ 1 Bedroom ขนาดประมาณ 30-35 ตร.ม. 
และก าหนดความกว๎างของห๎องที่ 5.2 เมตร เนื่องจากเป็นระยะของโครงสร๎างที่สามารถจอดรถได๎ 2 คัน ท าให๎มีการ
จัดผังห๎องเป็นรูปแบบมาตรฐานแบํงออกเป็น 2 ฝั่งคือ สํวนนอน และสํวนพักผํอนจะมคีวามกว๎าง 3.50 เมตร และ
สํวนบริการประกอบด๎วย ห๎องน้ า ครัว และระเบยีงมีความกว๎างประมาณ 1.70 เมตร และขนาดห๎องที่เพ่ิมขึ้นจะแปร
ผันตรงกับความลึกของห๎องซึ่งข้ึนอยูํกับความลึกของอาคาร  

ในปัจจุบันเนื่องจากราคาที่ดินสูงขึน้ไมํสอดคล๎องกับรายได๎ประชากร และเพื่อให๎ประชากรสํวนใหญํมีก าลัง
พอในการซื้อห๎องชุดพักอาศัยนั้น ทางบริษัทจึงหันมาพัฒนาห๎องขนาด 21.5-25 ตารางเมตรมากขึ้น โดยใช๎ผังห๎องชุด
พักอาศัยรูปแบบเดิมที่ความกว๎าง 5.2 เมตร แตลํดความลึกของหอ๎ง และยกเลิกผนังกั้นระหวํางสํวนนอนและสํวน
นั่งเลํน กลายเป็นห๎องอเนกประสงค์เพียงห๎องเดียว และกั้นห๎องบริเวณสํวนครัวเพื่อป้องกันกลิ่นอาหาร 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

รูปภาพ 40 ผังห๎องชุดพักอาศัยขนาด 22.5 – 26 ตารางเมตรและ 21.5 ตารางเมตร 

ผังห๎องชุดพักอาศัยขนาด 22.5 – 26 ตารางเมตร 
โครงการลุมพินี วิลล์ สุขุมวิท 76-แบริ่ง สเตชั่น 

ผังห๎องชุดพักอาศัยขนาด 21.5ตารางเมตร 
โครงการลุมพินี ทาวน์ชปิ 

https://www.google.by/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwjH9vSNu-zaAhVIO48KHeeODEYQjRx6BAgBEAU&url=http://www.homezoomer.com/lumpini-condotown-rom-klao-suvarnabhumi-%E0%B8%84%E0%B8%AD%E0%B8%99%E0%B9%82%E0%B8%94-%E0%B8%A5%E0%B8%B8%E0%B8%A1%E0%B8%9E%E0%B8%B4%E0%B8%99%E0%B8%B5-%E0%B8%84%E0%B8%AD%E0%B8%99%E0%B9%82%E0%B8%94%E0%B8%97%E0%B8%B2%E0%B8%A7%E0%B8%99%E0%B9%8C-%E0%B8%A3%E0%B9%88%E0%B8%A1%E0%B9%80%E0%B8%81%E0%B8%A5%E0%B9%89%E0%B8%B2-%E0%B8%AA%E0%B8%B8%E0%B8%A7%E0%B8%A3%E0%B8%A3%E0%B8%93%E0%B8%A0%E0%B8%B9%E0%B8%A1%E0%B8%B4_%E0%B9%82%E0%B8%84%E0%B8%A3%E0%B8%87%E0%B8%81%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B9%83%E0%B8%AB%E0%B8%A1%E0%B9%88_%E0%B8%84%E0%B8%AD%E0%B8%99%E0%B9%82%E0%B8%94_1854/&psig=AOvVaw1pE6HDCRucMFS6X9s1xb4P&ust=1525537130021430
https://www.google.by/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwjH9vSNu-zaAhVIO48KHeeODEYQjRx6BAgBEAU&url=http://www.homezoomer.com/lumpini-condotown-rom-klao-suvarnabhumi-%E0%B8%84%E0%B8%AD%E0%B8%99%E0%B9%82%E0%B8%94-%E0%B8%A5%E0%B8%B8%E0%B8%A1%E0%B8%9E%E0%B8%B4%E0%B8%99%E0%B8%B5-%E0%B8%84%E0%B8%AD%E0%B8%99%E0%B9%82%E0%B8%94%E0%B8%97%E0%B8%B2%E0%B8%A7%E0%B8%99%E0%B9%8C-%E0%B8%A3%E0%B9%88%E0%B8%A1%E0%B9%80%E0%B8%81%E0%B8%A5%E0%B9%89%E0%B8%B2-%E0%B8%AA%E0%B8%B8%E0%B8%A7%E0%B8%A3%E0%B8%A3%E0%B8%93%E0%B8%A0%E0%B8%B9%E0%B8%A1%E0%B8%B4_%E0%B9%82%E0%B8%84%E0%B8%A3%E0%B8%87%E0%B8%81%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B9%83%E0%B8%AB%E0%B8%A1%E0%B9%88_%E0%B8%84%E0%B8%AD%E0%B8%99%E0%B9%82%E0%B8%94_1854/&psig=AOvVaw1pE6HDCRucMFS6X9s1xb4P&ust=1525537130021430
https://www.google.by/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwjH9vSNu-zaAhVIO48KHeeODEYQjRx6BAgBEAU&url=http://www.homezoomer.com/lumpini-condotown-rom-klao-suvarnabhumi-%E0%B8%84%E0%B8%AD%E0%B8%99%E0%B9%82%E0%B8%94-%E0%B8%A5%E0%B8%B8%E0%B8%A1%E0%B8%9E%E0%B8%B4%E0%B8%99%E0%B8%B5-%E0%B8%84%E0%B8%AD%E0%B8%99%E0%B9%82%E0%B8%94%E0%B8%97%E0%B8%B2%E0%B8%A7%E0%B8%99%E0%B9%8C-%E0%B8%A3%E0%B9%88%E0%B8%A1%E0%B9%80%E0%B8%81%E0%B8%A5%E0%B9%89%E0%B8%B2-%E0%B8%AA%E0%B8%B8%E0%B8%A7%E0%B8%A3%E0%B8%A3%E0%B8%93%E0%B8%A0%E0%B8%B9%E0%B8%A1%E0%B8%B4_%E0%B9%82%E0%B8%84%E0%B8%A3%E0%B8%87%E0%B8%81%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B9%83%E0%B8%AB%E0%B8%A1%E0%B9%88_%E0%B8%84%E0%B8%AD%E0%B8%99%E0%B9%82%E0%B8%94_1854/&psig=AOvVaw1pE6HDCRucMFS6X9s1xb4P&ust=1525537130021430
https://www.google.by/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwjH9vSNu-zaAhVIO48KHeeODEYQjRx6BAgBEAU&url=http://www.homezoomer.com/lumpini-condotown-rom-klao-suvarnabhumi-%E0%B8%84%E0%B8%AD%E0%B8%99%E0%B9%82%E0%B8%94-%E0%B8%A5%E0%B8%B8%E0%B8%A1%E0%B8%9E%E0%B8%B4%E0%B8%99%E0%B8%B5-%E0%B8%84%E0%B8%AD%E0%B8%99%E0%B9%82%E0%B8%94%E0%B8%97%E0%B8%B2%E0%B8%A7%E0%B8%99%E0%B9%8C-%E0%B8%A3%E0%B9%88%E0%B8%A1%E0%B9%80%E0%B8%81%E0%B8%A5%E0%B9%89%E0%B8%B2-%E0%B8%AA%E0%B8%B8%E0%B8%A7%E0%B8%A3%E0%B8%A3%E0%B8%93%E0%B8%A0%E0%B8%B9%E0%B8%A1%E0%B8%B4_%E0%B9%82%E0%B8%84%E0%B8%A3%E0%B8%87%E0%B8%81%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B9%83%E0%B8%AB%E0%B8%A1%E0%B9%88_%E0%B8%84%E0%B8%AD%E0%B8%99%E0%B9%82%E0%B8%94_1854/&psig=AOvVaw1pE6HDCRucMFS6X9s1xb4P&ust=1525537130021430
https://www.google.by/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwjH9vSNu-zaAhVIO48KHeeODEYQjRx6BAgBEAU&url=http://www.homezoomer.com/lumpini-condotown-rom-klao-suvarnabhumi-%E0%B8%84%E0%B8%AD%E0%B8%99%E0%B9%82%E0%B8%94-%E0%B8%A5%E0%B8%B8%E0%B8%A1%E0%B8%9E%E0%B8%B4%E0%B8%99%E0%B8%B5-%E0%B8%84%E0%B8%AD%E0%B8%99%E0%B9%82%E0%B8%94%E0%B8%97%E0%B8%B2%E0%B8%A7%E0%B8%99%E0%B9%8C-%E0%B8%A3%E0%B9%88%E0%B8%A1%E0%B9%80%E0%B8%81%E0%B8%A5%E0%B9%89%E0%B8%B2-%E0%B8%AA%E0%B8%B8%E0%B8%A7%E0%B8%A3%E0%B8%A3%E0%B8%93%E0%B8%A0%E0%B8%B9%E0%B8%A1%E0%B8%B4_%E0%B9%82%E0%B8%84%E0%B8%A3%E0%B8%87%E0%B8%81%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B9%83%E0%B8%AB%E0%B8%A1%E0%B9%88_%E0%B8%84%E0%B8%AD%E0%B8%99%E0%B9%82%E0%B8%94_1854/&psig=AOvVaw1pE6HDCRucMFS6X9s1xb4P&ust=1525537130021430
https://www.google.by/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwjH9vSNu-zaAhVIO48KHeeODEYQjRx6BAgBEAU&url=http://www.homezoomer.com/lumpini-condotown-rom-klao-suvarnabhumi-%E0%B8%84%E0%B8%AD%E0%B8%99%E0%B9%82%E0%B8%94-%E0%B8%A5%E0%B8%B8%E0%B8%A1%E0%B8%9E%E0%B8%B4%E0%B8%99%E0%B8%B5-%E0%B8%84%E0%B8%AD%E0%B8%99%E0%B9%82%E0%B8%94%E0%B8%97%E0%B8%B2%E0%B8%A7%E0%B8%99%E0%B9%8C-%E0%B8%A3%E0%B9%88%E0%B8%A1%E0%B9%80%E0%B8%81%E0%B8%A5%E0%B9%89%E0%B8%B2-%E0%B8%AA%E0%B8%B8%E0%B8%A7%E0%B8%A3%E0%B8%A3%E0%B8%93%E0%B8%A0%E0%B8%B9%E0%B8%A1%E0%B8%B4_%E0%B9%82%E0%B8%84%E0%B8%A3%E0%B8%87%E0%B8%81%E0%B8%B2%E0%B8%A3%E0%B9%83%E0%B8%AB%E0%B8%A1%E0%B9%88_%E0%B8%84%E0%B8%AD%E0%B8%99%E0%B9%82%E0%B8%94_1854/&psig=AOvVaw1pE6HDCRucMFS6X9s1xb4P&ust=1525537130021430
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4.2 โครงการแอสปาย สาธร-ท่าพระ 

4.2.1 ลักษณะโครงการ 

โครงการแอสปาย สาธร-ทําพระ พัฒนาโดยบริษัท เอพี (ไทยแลนด)์ จ ากัด (มหาชน) มีเนื้อโครงการ 5 ไร ํ

1 งาน 20.4 ตารางวา ตั้งอยูํถนนราชพฤกษ์ แขวงบุคคโล เขตธนบรุี กรุงเทพมหานคร เป็นอาคารสูง 30 ช้ัน จ านวน 

1 อาคาร มีจ านวนหนํวยพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 1,219 หนํวย สร๎างเสรจ็ในปีพ.ศ. 2559 

 

4.2.2 รายละเอียดโครงการ 

รูปแบบอาคาร L-Shape ทางเข๎า-ออกหลัก ติดถนนราชพฤกษ์ และทางเข๎า-ออกรอง ติดบันไดรถไฟฟ้า

ตลาดพลู ฝั่งขวาของทางเข๎าออกหลักเป็นพ้ืนท่ีกลางประกอบด๎วย สํวนโถงต๎อนรับ, ห๎องจดหมาย, ห๎องน้ า, โถงลิฟท์

โดยสาร และส านักงานนติิบุคคลอาคารชุด 

 

รูปภาพ 41 ผังรวม (Master Plan) ของโครงการแอสปาย สาธร-ทําพระ 

ช้ันส าหรับห๎องชุดพักอาศัยแบํงเปน็ 2 ฝั่ง ประกอบไปด๎วย Tsuki รูปรํางเป็นตัว I และ Hikari รูปรํางเป็น

ตัว L โดยมีโถงลิฟท์โดยสารอยูรํะหวํางกลางของ 2 ฝั่ง เพื่อสะดวกตอํการใช๎งาน 

1) Hikari Wing: ห๎องชุดพักอาศัยเริ่มต๎นที่ช้ัน 7 – 29 อัตราสํวนห๎องพักอยูํท่ี 30 หนํวยตํอช้ัน 

ประกอบด๎วย 

- แบบ Studio   ขนาด 23.50 ตารางเมตร  จ านวน 3 หนํวย  

- แบบ 1 Bedroom  ขนาด 26.50 ตารางเมตร จ านวน 3 หนํวย 

- แบบ 1 Bedroom  ขนาด 30.50 ตารางเมตร จ านวน 21 หนํวย  

- แบบ 2 Bedroom  ขนาด 38.00 ตารางเมตร จ านวน 1 หนํวย  

- แบบ 2 Bedroom  ขนาด 46.00 ตารางเมตร จ านวน 2 หนํวย 

http://www.homenayoo.com/wp-content/uploads/2999/11/f1.jpg
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รูปภาพ 42 ผังอาคารฝั่ง Hikari Wing ช้ัน 7 – 29 

2) Tsuki Wing: ห๎องชุดพักอาศัยเริ่มต๎นท่ีช้ัน 7 – 29 อัตราสํวนห๎องพักอยูํท่ี 23 หนํวยตํอช้ัน 

ประกอบด๎วย 

- แบบ Studio   ขนาด 23.50 ตารางเมตร  จ านวน 1 หนํวย  

- แบบ 1 Bedroom  ขนาด 26.50 ตารางเมตร จ านวน 5 หนํวย 

- แบบ 1 Bedroom  ขนาด 30.50 ตารางเมตร จ านวน 15 หนํวย  

- แบบ 2 Bedrooms  ขนาด 46.00 ตารางเมตร จ านวน 2 หนํวย 

 

 

รูปภาพ 43 ผังอาคารฝั่ง Tsuki Wing ช้ัน 7 – 29 
 

 

 

http://www.homenayoo.com/wp-content/uploads/2999/11/HW.jpg
http://www.homenayoo.com/wp-content/uploads/2999/11/HW.jpg
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4.2.3  รูปแบบห๎องชุดพักอาศัย 

จ านวนหนํวยพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 1,219 หนํวย แบํงออกเป็น 4 รูปแบบตามขนาดการใช๎งานดังน้ี 

ตาราง 23 รูปแบบห๎องชุดพักอาศัยในโครงการแอสปาย สาทร-ทําพระ 
1) แบบ Studio 

 
 

ผังห๎องชุดพักอาศัยโครงการแอสปาย  

สาธร-ทําพระ ขนาด 23.5 ตารางเมตร 

 

จ านวนรวม 92 หนํวย 

- Hikari จ านวน 69 หนํวย 

- Stuki  จ านวน 23 หนํวย 

ขนาดประมาณ 23.5 ตารางเมตร 

ประกอบด๎วย 

- ห๎องอเนกประสงค์ 1 ห๎อง 

- ห๎องน้ า 1 ห๎อง 

- ห๎องครัว 1 ห๎อง 

- ระเบียง และลานซักล๎าง 

 

2) แบบ 1 Bedroom  

 
 

ผังห๎องชุดพักอาศัยโครงการแอสปาย  

สาธร-ทําพระ ขนาด 26.5 ตารางเมตร 

 

จ านวนรวม 184 หนํวย 

- Hikari จ านวน 69 หนํวย 

- Stuki  จ านวน 115 หนํวย 

ขนาดประมาณ 26.5 ตารางเมตร 

 

ประกอบด๎วย 

- ห๎องนอน 1 ห๎อง 

- ห๎องนั่งเลํน 1 ห๎อง 

- ห๎องน้ า 1 ห๎อง 

- ห๎องครัว 1 ห๎อง 

- ระเบียง และลานซักล๎าง 

 

http://www.homenayoo.com/wp-content/uploads/2999/11/a.jpg
http://www.homenayoo.com/wp-content/uploads/2999/11/b.jpg
http://www.homenayoo.com/wp-content/uploads/2999/11/a.jpg
http://www.homenayoo.com/wp-content/uploads/2999/11/b.jpg


 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

67 

3) แบบ 1 Bedroom 
 

 
 

ผังห๎องชุดพักอาศัยโครงการแอสปาย  

สาธร-ทําพระ ขนาด 30.5 ตารางเมตร 
 

 

 

จ านวนรวม 828 หนํวย 

- Hikari จ านวน 483 หนํวย 

- Stuki  จ านวน 345 หนํวย 

ขนาดประมาณ 30.5 ตารางเมตร 

 

ประกอบด๎วย 

- ห๎องนอน 1 ห๎อง 

- ห๎องนั่งเลํน 1 ห๎อง 

- ห๎องน้ า 1 ห๎อง 

- ห๎องครัว 1 ห๎อง 

- ระเบียง และลานซักล๎าง 

 

*** รูปแบบที่ท าการส ารวจ *** 

 

4) แบบ 2 Bedroom 

 

 

ผังห๎องชุดพักอาศัยโครงการแอสปาย  

สาธร-ทําพระ ขนาด 38, 46 ตารางเมตร 
 

 

จ านวนรวม 115 หนํวย 

- Hikari จ านวน 69 หนํวย 

- Stuki  จ านวน 46 หนํวย 

ขนาดประมาณ 38, 46 ตารางเมตร 

 

ประกอบด๎วย 

- ห๎องนอน 2 ห๎อง 

- ห๎องนั่งเลํน 1 ห๎อง 

- ห๎องน้ า 1 ห๎อง 

- ห๎องครัว 1 ห๎อง 

- ระเบียง และลานซักล๎าง 

 

 

 

http://www.homenayoo.com/wp-content/uploads/2999/11/c.jpg
http://www.homenayoo.com/wp-content/uploads/2999/11/e.jpg
http://www.homenayoo.com/wp-content/uploads/2999/11/c.jpg
http://www.homenayoo.com/wp-content/uploads/2999/11/e.jpg
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4.2.4  วิเคราะห์การวางผังห๎องชุดพักอาศัยท่ีเป็นกรณศีึกษา 

 1) ขนาดพื้นท่ีใช๎งาน (Function Space) 

 

   รูปภาพ 44 การแบํงพื้นที่ใช๎งานในผังห๎องชุดพักอาศัยโครงการแอสปาย สาธร-ทําพระ ขนาด 30.5 ตารางเมตร 

ตาราง 24 ขนาดพื้นท่ีใช๎งานเปรียบเทียบกับขนาดห๎องทั้งหมดของห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ ฺB 

พ้ืนที่ใช้งาน ขนาด (ตารางเมตร) ร้อยละ 

 พื้นที่ห๎องทั้งหมด 30.5 100 

a. โถงทางเข๎า 3 9.8 

b. สํวนน่ังเลํน/รับแขก 7 23 

c. สํวนนอน 6.5 21.5 

d. สํวนแตํงตัว 3.5 11.5 

e. ห๎องน้ า 3.5 11.5 

f. ครัว 2.5 8 

g. พื้นที่รับประทานอาหาร 2.5 8 

h.  ระเบียง 2 6.5 

 

 

 

9.8 % 
23 % 

21.5 

11.5 

11.5 

8 % 8 % 

6.5 % 
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3) ขนาดเส๎นทางสญัจร (Circulation) 
                                          

                 ตาราง 25 ขนาดทางสัญจรเปรียบเทียบกับขนาดห๎อง  
 ทั้งหมดขของห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ B 
 

รูปภาพ 45 เส๎นทางสัญจรในผังหอ๎งชุดพักอาศัย
โครงการแอสปาย สาธร-ทําพระ ขนาด 30.5 ตารางเมตร 

 

4.2.5 แนวคิดการวางผังห๎องชุดพักอาศัย (รูปแบบ B) โดยบริษัท เอพี 

อาคารชุดในยุคแรกของบริษัทเอพีมีการออกแบบห๎องชุดพักอาศัยแบบ 2 ห๎องนอน ขนาด 40–60 ตาราง

เมตรโดยจัดสํวนครัวไว๎บริเวณทางเข๎าเชื่อมกับสํวนน่ังเลํน ตํอมาในปพี.ศ. 2550 ได๎เกิดโครงการ Life Condo ขึ้นซึ่ง 

มีห๎องชุดพักอาศัยคล๎ายรูปแบบของบริษัทแอล.พี.เอน็. (รูปแบบ A)  ขนาด 40-50 ตารางเมตร และใช๎มาอยําง

ตํอเนื่องแตํมีการปรับขนาดใหเ๎ล็กลง  

จนกระทั่งในปี พ.ศ.2554 เกิดโครงการ 

Rhythm ซึ่งได๎มีการพัฒนาผังห๎องชุดพักอาศัยอยําง

โดยค านึงถึงรูปแบบการอยูํอาศัยในอาคารชุดแบบบ๎าน

มากขึ้น โดยจดัห๎องรับประทานอาหารรวมกับครัวที่ตดิ

กับหน๎าตํางเพื่อการระบายอากาศที่ดีอยูํในห๎องขนาด 

40 ตารางเมตร และได๎มีการปรบัขนาดห๎องให๎เล็กลง

เพื่อเปิดตลาดอาคารชุดราคาปานกลางในโครงการ 

Aspire จนกลาย เป็นห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ B ขนาด 

29 – 31.5 ตาราเมตรในปัจจุบัน               
    

                  รูปภาพ 46 ผังห๎องชุดพักอาศัยขนาด 45.5 ตารางเมตร 
โครงการ Rhythm รัชดา 

พ้ืนที่ใช้งาน 
ขนาดทางสัญจร 

(ตารางเมตร) 

 - ทางสัญจรให๎องนั่งเลํน 4 

 - ทางสัญจรในห๎องนอน 4 

 - ทางสัญจรในห๎องน้ า 1 

 - ทางสัญจรในห๎องครัว 1.5 

รวม 10.5 

คิดเป็นร้อยละ 34 ของพ้ืนที่รวม 
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การแบํงพื้นที ่ การจัดวางผัง 
 

รูปภาพ 47 การแบํงพื้นที่ห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ B 

คุณวิทการ จันทวิมล รองกรรมการผู๎อ านวยการ สายงานพัฒนากลุมํธุรกิจคอนโดมิเนียม  บริษัท เอพี ได๎

กลําวในงานสัมมนาถึงแนวคดิ “การสร๎างพื้นที่ชีวิตที่เข๎าถึงทุกไลฟ์สไตล”์ (บุณโยธิน, 2559)บริษัทเอพีสร๎างพื้นที่

ชีวิตที่เข๎าถึงทุกเพศทุกวัย ผํานกระบวนความคิดในทุกข้ันตอนการออกแบบ ผสานกับความเชื่อที่วําจุดเริ่มต๎นของค า

วํา “บ๎าน” ทั้งหมดเริ่มต๎นจาก “พื้นที”่ (SPACE) โดยการสร๎างความสมดุลกันระหวําง “พื้นที”่ ในการใช๎ชีวิตออกมา

เป็นองค์ประกอบหลัก 3 สํวน ไดแ๎กํ 

Space Maximize คือ การใช๎ประโยชน์ของพื้นที่ให๎เกิดความคุม๎คาํมากที่สุดด๎วยแนวคิด Zero Waste 

Space เพื่อให๎พื้นที่สุดสํวนเกิดการใช๎ประโยชน์อยํางคุ๎มคําที่สุด 

Space Privacy คือพ้ืนท่ีใช๎สอยรํวมกันภายในครอบครัว แตํในขณะเดียวกันยังรักษาความเป็นสํวนตัวใน

การใช๎งานของสมาชิก เพื่อสร๎างความสงบ และการพักผํอนได๎อยํางเต็มที ่

Space Connect เชื่อมโยงความอบอํุนภายในบา๎น และเชื่อมตํอท่ีอยูํอาศัยผํานท าเลที่ดีท่ีสุด 

ในการวางผังห๎องชุดพักอาศัยโดยใช๎แนวคิด 3 สํวนข๎างต๎น ท าให๎ผังห๎องชุดพักอาศัยของบริษัท เอพี 

ความรูส๎ึกคํอนข๎างโปรํงโดยเน๎นพ้ืนท่ีสํวนน่ังเลํน หรือรับแขกเป็นสวํนกลาง ที่เช่ือมพ้ืนท่ีทุกๆสํวนไวด๎๎วยกันส าหรับ

การท ากิจกรรมของสมาชิกครอบครัวรํวมกัน แตํในขณะเดียวกันพื้นที่แตํละห๎องยังถูกต๎องมีการกั้นเป็นสัดเป็นสํวน

ส าหรับในกรณีทีส่มาชิกต๎องการความเป็นสํวนตัว และมีการใช๎พื้นที่อยํางคุ๎มคําที่สุด ไมํใหเ๎หลือเศษพ้ืนท่ีที่ไมํจ าเป็น

และไมํได๎ใช๎งาน (Space Maximize)  

นอกจากน้ียังให๎ความส าคญักับพื้นที่ครัวและสํวนรับประทานอาหารโดยวางผังแยกออกเป็นสดัสํวนท่ี

ชัดเจนเพื่อตอบโจทย์การประกอบอาหาร โดยพื้นท่ีรอยตํอระหวํางครัวกับสํวนนั่งเลํน หรือรับแขกถูกกั้นด๎วยประตู

กระจกบานเลื่อน  เพื่อสํวนน่ังเลนํ หรือรับแขกได๎แสงธรรมชาติ ซึง่ก็เป็นการน าแนวในเรื่อง Space Privacy มาใช๎ 

คือเป็นพ้ืนท่ีสํวนกลางที่ใช๎รํวมกัน แตํสรา๎งความเป็นสํวนตัวมากข้ึนดว๎ยการกั้นพ้ืนท่ี 
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อยํางไรก็ตามบริษัทเอพียังพัฒนาผังห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบอ่ืนๆควบคูํไปด๎วย โดนผังรูปแบบ A 

จะใช๎กับห๎องชุดพักอาศัยขนาดเลก็ 22.5 – 26 ตารางเมตร รูปแบบ B  จะใช๎กับห๎องชุดพักอาศัยขนาด 29 

– 31.5 ตารางเมตร และรูปแบบ C จะใช๎กับห๎องชุดพักอาศัยขนาด 40 ตารางเมตรขึ้นไป 

 

4.3 โครงการเดอะ คีย์ วุฒากาศ 

4.3.1 ลักษณะโครงการ 

โครงการเดอะ คีย์ วุฒากาศพัฒนาโดยบริษัท แลนด์ แอนด์ เฮา๎ส์ จ ากัด (มหาชน) มีเนื้อโครงการ 3 ไรํ 20

ตารางวา ตั้งอยูํถนนราชพฤกษ์ แขวงตลาดพลู เขตธนบรุี กรุงเทพมหานคร เป็นอาคารสูง 21 ช้ัน จ านวน 1 อาคาร 

มีจ านวนหนํวยพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 441 หนํวย สร๎างเสรจ็ในปีพ.ศ. 2558 ราคาฉลี่ย 77,000 บาทตํอตารางเมตร ณ 

ปีพ.ศ. 2558  

 

4.3.2 รายละเอียดโครงการ 

รูปแบบอาคาร Z-Shape ทางเข๎า-ออกหลัก ติดถนนราชพฤกษ ์ และทางเข๎า-ออกรอง ใกล๎กับสถานี

รถไฟฟ้าวุฒากาศ ฝั่งขวาของทางเข๎าออกหลักเป็นพ้ืนท่ีกลางประกอบด๎วย สํวนโถงต๎อนรับ, ห๎องจดหมาย, ห๎องน้ า, 

โถงลิฟท์โดยสาร ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด และร๎านซักรดี 

 

รูปภาพ 48 ผังรวม (Master Plan) ของโครงการเดอะ คีย์ วุฒากาศ 
 

 

http://www.homenayoo.com/wp-content/uploads/2013/08/plan_1.png
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ในสํวนของห๎องชุดพักอาศัยจะเริ่มตั้งแตํช้ัน 4  โดยจัดรวมกับพื้นที่สวํนกลางที่เป็นสระวํายน้ า ฟิตเนส และ

ห๎องสมุด ช้ันส าหรับห๎องชุดพักอาศัยทั่วไปจะประกอบด๎วยห๎องชุดพักอาศัย 2 รูปแบบคือ  

- แบบ 1 ห๎องนอน ขนาดประมาณ 32.5 ตารางเมตร จ านวน 19 หนํวย 

- แบบ 2 ห๎องนอน ขนาดประมาณ 56.5 ตารางเมตร จ านวน 6 หนํวย 

 

 

รูปภาพ 49 ผังอาคารโครงการเดอะ คีย์ วุฒากาศ ช้ัน 4 

 

รูปภาพ 50 ผังอาคารโครงการเดอะ คีย์ วุฒากาศ ช้ัน 5 – 21 
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4.3.3  รูปแบบห๎องชุดพักอาศัย 

จ านวนหนํวยพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 441 หนํวย แบํงออกเป็น 2 รูปแบบตามขนาดการใช๎งานดังน้ี 

ตาราง 26 รูปแบบห๎องชุดพักอาศัยในโครงการเดอะ คีย์ วุฒากาศ 

1) แบบ 1 Bedroom 

 

ผังห๎องชุดพักอาศัยโครงการเดอะ คีย์ วุฒากาศ   

ขนาด 32.5 ตารางเมตร 

 

จ านวนรวม 337 หนํวย 

ขนาดประมาณ 32.5 ตารางเมตร 

ประกอบด๎วย 

- ห๎องน้ า 1 ห๎อง 

- ห๎องนั่งเลํน 1 ห๎อง 

- สํวนครัว 

- ระเบียง และลานซักล๎าง 

 

*** รูปแบบที่ท าการส ารวจ *** 

 

2) แบบ 2 Bedroom  

 

 
 

ผังห๎องชุดพักอาศัยโครงการเดอะ คีย์ วุฒากาศ   

ขนาด 56.5 ตารางเมตร 

 

จ านวนรวม 104 หนํวย 

ขนาดประมาณ 56.5 ตารางเมตร 

ประกอบด๎วย 

- ห๎องนอน 2 ห๎อง 

- ห๎องนั่งเลํน 1 ห๎อง 

- ห๎องน้ า 1 ห๎อง 

- สํวนครัว 1 

- ระเบียง 2  
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4.3.4  วิเคราะห์การวางผังห๎องชุดพักอาศัยท่ีเป็นกรณศีึกษา 

 1) ขนาดพื้นท่ีใช๎งาน (Function Space) 

 

รูปภาพ 51 การแบํงพื้นที่ใช๎งานในผังห๎องชุดพักอาศัยโครงการเดอะ คีย์ วุฒากาศ ขนาด 32.5 ตารางเมตร 

ตาราง 27 ขนาดพื้นท่ีใช๎งานเปรียบเทียบกับขนาดห๎องทั้งหมดของหอ๎งชุดพักอาศัยรูปแบบฺ C 

พ้ืนที่ใช้งาน ขนาด (ตารางเมตร) ร้อยละ 

 พื้นที่ห๎องทั้งหมด 32.5 100 

a. โถงทางเข๎า 2.5 8 

a. สํวนน่ังเลํน / รับแขก 6.5 20 

b. สํวนนอน 7 21.5 

c. สํวนแตํงตัว 4 12 

d. ห๎องน้ า 3.5 10.7 

e. ครัว 3.5 10.7 

f. พื้นที่รับประทานอาหาร 3.5 10.7 

g.  ระเบียง 2 6 

 

 

 

 

10.7 

10.7 

21.5 

12 % 

10.7 

20 % 

8 % 

6.5 % 
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2) ขนาดเส๎นทางสัญจร (Circulation)  

ตาราง 28 ขนาดทางสัญจรเปรยีบเทียบกับขนาดห๎อง 
ทั้งหมดของห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ C 

 
 

     

  

 

 

 

รูปภาพ 52 เส๎นทางสัญจรในผังห๎องชุดพักอาศัย 

โครงการ เดอะ คีย์ วุฒากาศ ขนาด 32.5 ตารางเมตร 
 

4.3.5  แนวคิดการวางผังห๎องชุดพักอาศัย (รูปแบบ C) โดยบริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ๎าส ์

การออกแบบอาคารชุดโดยบริษัทแลนด์ แอนด ์ เฮ๎าส์ ได๎น าแนวคิดความสะดวกสบายแบบบา๎นเดีย่วมา

ปรับใช๎ให๎เหมาะสม โดยเริ่มต๎นจากการก าหนดจ านวนหนํวยพักอาศยัแบบ “Low density” คือจ ากัดจ านวนหนํวย

ตํอพื้นที่โครงการให๎ "ไมํหนาแนํน" ท าให๎เกิดพื้นที่โปรํงโลํง สามารถเตมิพื้นท่ีส าหรับสิ่งแวดล๎อมได๎อยํางเพียงพอ

ส าหรับการพักผํอนในทุกวัน (LHLiving) 

 บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ๎าส์เริ่มโครงการอาคารชุดตั้งแตํปี พ.ศ. 2547 ในโครงการ The Bangkok มีห๎อง

ชุดพักอาศัยขนาดใหญํ 2–3 ห๎องนอน 100 ตารางเมตร จัดสํวนครัวไว๎บรเิวณทางเข๎าเชื่อมกับสํวนน่ังเลํน และดัน

สํวนนอน รวมถึงสํวนนั่งเลํนติดบริเวณหนา๎ตําง (รูปแบบC) แตํเนื่องจากบริษัทเน๎นการเพิ่มตลาดบ๎านเดี่ยวมากกวํา

อาคารชุด การเปลี่ยนแปลงของห๎องชุดพักอาศัยจึงไมํเห็นชัดเจน จนกระทั่งปีพ.ศ. 2557 จึงเริ่มพัฒนาอาคารชุดเข๎า

แขํงขันกับตลาด ประกอบด๎วย 2 โครงการส าคัญดังนี้  

- The Room อาคารชุดราคาสูง ห๎องชุดพักอาศัยขนาด 35 – 45 ตารางเมตร มีรูปแบบการจดัคล๎าย

รูปแบบ B คือจัดวางสํวนน่ังเลํนไว๎ใกล๎ทางเข๎า และจดัครัวและสํวนรับประทานอาหารไว๎ใกล๎หน๎าตาํง 

แตํไมมํีประตูกั้นครัว ท าให๎พื้นที่ครัว และสํวนน่ังเลํนเช่ือมถึงกoั 

- The Key อาคารชุดราคาปานกลาง ห๎องชุดพักอาศัยขนาด 30.5 – 32.5 ตารางเมตร มรีูปแบบจดั

ครัวไว๎บรเิวณทางเข๎าเชื่อมกับสํวนนั่งเลํน และแยกสํวนนอนออกจากสํวนนั่งเลํนด๎วยประตูกระจก 

(รูปแบบ C)      

พ้ืนที่ใช้งาน 
ขนาดทางสัญจร 

(ตารางเมตร) 

 - ทางสัญจรให๎องนั่งเลํน 5.5 
 - ทางสัญจรในห๎องนอน 4.5 

 - ทางสัญจรในห๎องน้ า 1 

รวม 11 

คิดเป็นร้อยละ 33 ของพ้ืนที่รวม 
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รูปภาพ 53 ผังห๎องชุดพักอาศัยขนาด 34 ตารางเมตรโครงการThe Room สุขุมวิท 69 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพ 54 การแบํงพื้นที่ห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ C 

แนวคิดในการวางผังห๎องชุดพักอาศัยของบริษัท จะเน๎นท่ีความกว๎างขวางมากกวําอาคารชุดโดยทั่วไป และ

มีการจัดผังให๎ทุกสํวนในห๎องชุดพักอาศัยไดร๎ับแสงธรรมชาติ เพื่อให๎มีมุมมองที่โปรํงโลํง ดูแล๎วไมํรูส๎กึอึดอัด และวาง

ต าแหนํงพ้ืนท่ีใช๎สอยตํางๆ ท่ีจะตอบรับกับการใช๎งานกับรูปแบบการด าเนินชีวิตแบบคนสมยัใหม ํ

 

4.4 โครงการไอดีโอ เอส 115 

4.4.1  ลักษณะโครงการ 

โครงการไอดีโอ เอส 115 พัฒนาโดยบริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม๎นท์ จ ากัด (มหาชน) มีเนื้อโครงการ 4 ไรํ

1 งาน 48.8 ตารางวา ตั้งอยูํถนนสุขุมวิท ต.เทพารักษ์ อ.เมือง สมุทรปราการ เป็นอาคารสูง 35 ช้ัน จ านวน 1 

อาคาร มีจ านวนหนํวยพกัอาศัยรวมทั้งสิ้น 998 หนํวย สร๎างเสรจ็ใน เดือนกันยายน พ.ศ. 2560 ราคาฉลี่ย 79,000 

บาทตํอตารางเมตร ณ ปีพ.ศ. 2558 

 

 
 

การแบํงพื้นที ่ การจัดวางผัง 
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4.4.2  รายละเอียดโครงการ 

อาคารแบํงเป็น 2 สํวนคือ ช้ัน 1-7 เป็นรูปตัว T ซึ่งด๎านซ๎ายของดครงการจะเป็นร๎านค๎า 7 หนํวย เชื่อมตํอ

ด๎วยจุด Drop Off แล๎วผํานมายังโถงต๎อนรับที่ทางฝั่งขวา  

 

รูปภาพ 55 ผังรวม (Master Plan) ของโครงการไอดโีอ เอส115 

ในสํวนของห๎องชุดพักอาศัยจะเริ่มตั้งแตํช้ัน 7 โดยจดัรวมกับพื้นที่สํวนกลางที่เป็นสระวํายน้ า ฟติเนส 

Pantry และห๎องสมุด ตั้งแตํช้ัน 8 - 35 จะเป็น Typical Floor Plan จะมีห๎องชุดพักอาศัยพักช้ันละ 35 หนํวย โดย

จะแบํงออกเป็น 4 รูปแบบ ได๎แก ํ

- แบบ Studio ขนาด 27.5 ตารางเมตร จ านวน 11 หนํวย  

- แบบ 1 Bedroom Type 1 ขนาด 34 ตารางเมตร จ านวน 10 หนํวย 

- แบบ 1 Bedroom Type 2 ขนาด 34 ตารางเมตร จ านวน 10 หนํวย 

- แบบ 2 Bedroom ขนาด 62 ตารางเมตร จ านวน 4 หนํวย  

 

 

รูปภาพ 56 ผังอาคารโครงการไอดีโอ เอส115 ช้ัน 7 

https://www.google.co.th/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwiOlKH77OjYAhVEtY8KHY9eDYAQjRwIBw&url=http://aseanliving.com/condo/item/300-ideo-sukhumvit-115-2015.html&psig=AOvVaw1XgTtVbavoZ-oeBcRNh53Y&ust=1516617037769612
https://www.google.co.th/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwjnkJ2t9OjYAhVEp48KHboaDx0QjRwIBw&url=http://www.aseanliving.com/condo/condo-projects/item/300-ideo-sukhumvit-115-2015.html&psig=AOvVaw1XgTtVbavoZ-oeBcRNh53Y&ust=1516617037769612
https://www.google.co.th/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwiOlKH77OjYAhVEtY8KHY9eDYAQjRwIBw&url=http://aseanliving.com/condo/item/300-ideo-sukhumvit-115-2015.html&psig=AOvVaw1XgTtVbavoZ-oeBcRNh53Y&ust=1516617037769612
https://www.google.co.th/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwjnkJ2t9OjYAhVEp48KHboaDx0QjRwIBw&url=http://www.aseanliving.com/condo/condo-projects/item/300-ideo-sukhumvit-115-2015.html&psig=AOvVaw1XgTtVbavoZ-oeBcRNh53Y&ust=1516617037769612
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รูปภาพ 57 ผังอาคารโครงการไอดีโอ เอส115 ช้ัน 8 – 35 

4.4.3  รูปแบบห๎องชุดพักอาศัย 

จ านวนหนํวยพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 998 หนํวย แบํงออกเป็น 2 รูปแบบตามขนาดการใช๎งานดังน้ี 

ตาราง 29 รูปแบบห๎องชุดพักอาศัยในโครงการไอดีโอ เอส 115 
1) แบบ Studio 

 

ผังห๎องชุดพักอาศัยโครงการไอดีโอ เอส115 

ขนาด 27.5 ตารางเมตร 

จ านวนรวม 311 หนํวย 

ขนาดประมาณ 27.5 ตารางเมตร 

ประกอบด๎วย 

- ห๎องอเนกประสงค์ 1 ห๎อง 

- ห๎องน้ า 1 ห๎อง 

- ห๎องครัว 1 ห๎อง 

- ระเบียง และลานซักล๎าง 

2) แบบ 1 Bedroom Type 1 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

ผังห๎องชุดพักอาศัยโครงการไอดีโอ เอส115 

ขนาด 34 ตารางเมตร 

จ านวนรวม 287 หนํวย 

- Hikari จ านวน 483 หนํวย 

- Stuki  จ านวน 345 หนํวย 

ขนาดประมาณ 30.5 ตารางเมตร 

ประกอบด๎วย 

- ห๎องนอน 1 ห๎อง 

- ห๎องนั่งเลํน 1 ห๎อง 

- ห๎องน้ า 1 ห๎อง 

- ห๎องครัว 1 ห๎อง 

- ระเบียง  

http://www.homenayoo.com/wp-content/uploads/2015/10/8-35-01.jpg
http://www.homenayoo.com/wp-content/uploads/2015/10/8-35-01.jpg
http://www.homenayoo.com/wp-content/uploads/2015/10/8-35-01.jpg
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3) แบบ 1 Bedroom Type 2 

 
 

ผังห๎องชุดพักอาศัยโครงการไอดีโอ เอส115 
ขนาด 34 ตารางเมตร 

 

 
จ านวนรวม 286 หนํวย 
ขนาดประมาณ 34 ตารางเมตร 
ประกอบด๎วย 

- ห๎องนอน 1 ห๎อง 

- ห๎องนั่งเลํน 1 ห๎อง 

- ห๎องน้ า 1 ห๎อง 

- ห๎องครัว 1 ห๎อง 

- ระเบียง  

 

*** รูปแบบที่ท าการส ารวจ *** 
 

4) แบบ 2 Bedroom 
 

 

ผังห๎องชุดพักอาศัยโครงการไอดีโอ เอส115 

ขนาด 62 ตารางเมตร 
 

จ านวนรวม 114 หนํวย 

ขนาดประมาณ 62 ตารางเมตร 

ประกอบด๎วย 

- ห๎องนอน 2 ห๎อง 

- ห๎องนั่งเลํน 1 ห๎อง 

- ห๎องน้ า 1 ห๎อง 

- ห๎องครัว 1 ห๎อง 

- ระเบียง  

 

 

http://www.homenayoo.com/wp-content/uploads/2015/10/room-C1.jpg
http://www.homenayoo.com/wp-content/uploads/2015/10/room-C1.jpg
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4.4.4  วิเคราะห์การวางผังห๎องชุดพักอาศัยท่ีเป็นกรณศีึกษา 

 1) ขนาดพื้นท่ีใช๎งาน (Function Space) 

 

รูปภาพ 58 การแบํงพื้นที่ใช๎งานในผังห๎องชุดพักอาศัยโครงไอดีโอ เอส115 ขนาด 34 ตารางเมตร 

ตาราง 30 ขนาดพื้นท่ีใช๎งานเปรียบเทียบกับขนาดห๎องทั้งหมดของหอ๎งชุดพักอาศัยรูปแบบฺ D 

พ้ืนที่ใช้งาน ขนาด (ตารางเมตร) ร้อยละ 

 พื้นที่ห๎องทั้งหมด 34 100 

a. โถงทางเข๎า 1.5 4.5 

b. สํวนน่ังเลํน / รับแขก 6 17.5 

c. สํวนนอน 9.5 27 

d. สํวนแตํงตัว 4 12.5 

e. ห๎องน้ า 4.5 13 

f. ครัว 4 12 

g. พื้นที่รับประทานอาหาร 2.5 7.5 

h.  ระเบียง 2 6 
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2) ขนาดเส๎นทางสัญจร (Circulation) 

    ตาราง 31 ขนาดทางสัญจรเปรียบเทียบกับขนาดห๎อง    
     ทั้งหมดของห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ D 

พ้ืนที่ใช้งาน 
ขนาดทางสัญจร 

(ตารางเมตร) 

 - ทางสัญจรในห๎องนั่งเลํน 3 

 - ทางสัญจรในห๎องนอน 6 

 - ทางสัญจรในห๎องน้ า 1.5 

  - ทางสัญจรในห๎องครัว 2 

รวม 12.5 

คิดเป็นร้อยละ 37 ของพ้ืนที่รวม 

 

   รูปภาพ 59 เส๎นทางสัญจรในผงัห๎องชุดพักอาศัย 
   โครงการโครงการไอดโีอ เอส115 ขนาด 34 ตารางเมตร 

4.4.5 แนวคิดการวางผังห๎องชุดพักอาศัย (รูปแบบ D) โดยบริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม๎นท์ 

ผู๎ให๎สัมภาษณ์ คณุไพทยา บัญชากติิคุณ ต าแหนํงพาร์ทเนอร์บริษัท A49 และ Atom Design (สถาปนิก)  

การที่จะได๎ผังห๎องชุดพักอาศัยมาห๎องหนึ่ง จะต๎องท า optional study มากถึง 30 – 40 ผัง ซึ่งละผังก็มี

ข๎อดีข๎อเสียตํางกัน สถาปนิกต๎องเป็นผู๎หาหาจุดที่ลงตัวที่สุดในทุกรือ่งกํอนการกํอสร๎างจริง ตั้งแตํการวางผังห๎องชุด 

พักอาศัย การวางผังอาคารชุดท่ีตอ๎งค าถึงกฎหมาย เงินทุน ความตอ๎งการของผู๎ประกอบการ และความต๎องการของ

ผู๎อยูํอาศัย ไมํวําจะเป็นการวางระบบอาคารทั้งอาคาร ตั้งแตํโถงทางเดิน โถงต๎อนรับ สระวํายน้ า และที่จอดรถ ยิ่ง

โครงการทีม่ีความซับซ๎อนสูง ก็จะมีข๎อจ ากัดด๎านกฎหมายมาก ซึ่งโจทยใ์นการท างานของแตํละโครงการจะถกู

ก าหนดโดยฝ่ายการตลาดอยางชัดเจนตั้งแตํ Life Style ของผู๎ใช๎ ขนาดพื้นท่ี จ านวนห๎องนอน ที่จะสอดคล๎อง

โดยตรงกับราคาขาย ถัดมาจึงเป็นเรื่องของพื้นที่สํวนกลางของอาคาร (สิปิยารักษ์, 2561) 

ซึ่งบริษัทอนันดาไดม๎ีการพัฒนาอาคารชุดพักอาศัยมาตั้งแตํ ปี พ.ศ. 2550 ภายใต๎ช่ือ โครงการ ไอดีโอ โดย

ออกแบบห๎องชุดพักอาศัยขนาด 1 ห๎องนอน 35 ตารางเมตร จัดสํวนครัวไว๎บรเิวณทางเข๎าเช่ือมกับสํวนนั่งเลํน และ

แยกสํวนนอนออกจากสํวนนั่งเลํนชัดเจนด๎วยผนังทึบ (รูปแบบ C) ทางบริษัทฯ ให ๎    ใช๎ผังห๎องชุดรูปแบบดังกลําว

มาเรื่อยๆจนกระทั่งปี 2556 ไดล๎ดขนาดห๎องชุดพักอาศัยลงเหลือเพยีง 21 ตารางเมตร จดัผังโดยให๎สวํนบริการอยูฝํั่ง

ใดฝั่งหนึ่ง สํวนนอนติดหน๎าตาํง เชื่อมกับสํวนน่ังเลํน เชํนเดียวกับผังของโครงการลมุพินี (รูปแบบ A) เพื่อให๎

ประชาชนมีก าลังซื้อท่ีอยูํอาศัยใกล๎รถไฟฟ้า BTS ได๎ โดยที่ห๎องขนาด 30 ตารางเมตรยังคงการวางผังรูปแบบเดมิ 

และในปีพ.ศ. 2558 ทางบริษัทได๎พัฒนาการวางผังห๎องชุดพักอาศัยให๎ตอบรับกับการอยูํอาศัยมากข้ึนโดยขยายขนาด
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ห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ 1 ห๎องนอนผผให๎ใหญํขึ้นท่ี 34 ตารางเมตร มีการจัดสํวนครัวให๎ใกล๎หน๎าตํางเพื่อระบาย

กลิ่นได๎งํายโดยแบํงการวางผังเป็น 2 รูปแบบ คือรูปแบบ A เชํนเดียวกันโครงการลุํมพินี และรูปแบบ D จัดให ๎

ห๎องน้ า และสํวนครัวสามารถระบายอากาศได๎ภายใต๎แนวคิดดังนี ้

       

 

 

 

 

รูปภาพ 60 การแบํงพื้นที่ห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ D 

โครงการไอดิโอ เอส 115 ออกแบบห๎องพักในแนวคิดใหมํใหห๎๎องชุดพักอาศัยอยูํสบาย และตอบรับความ

ต๎องการอยูํอาศัยในอาคารชุดแบบบ๎านหลังแรกของคนเมืองภายใต๎แนวคิด Live-Work-Play  ซึ่งมีจุดเดํนส าคัญ 3 

ประการได๎แก ํ

1) การจัดวางครัวแบบปิด โดยวางต าแหนํงของพื้นที่น้ีไว๎ทางบริเวณที่ตดิกับภายนอกอาคาร ส าหรับผู๎อยูํ

อาศัยท่ีต๎องการท าครัวเป็นประจ า เพื่อให๎สามารถระบายกลิ่นอาหารได๎อยาํงรวดเร็ว และป้องกันกลิ่น

เข๎ามารบกวนภายในห๎อง 

2) การปรับต าแหนํงห๎องน้ าให๎อยูํติดด๎านนอกอาคาร ที่แตกตํางจากการวางผังห๎องชุดพักอาศัยทั่วไปใน

ปัจจุบันที่วางต าแหนํงห๎องน้ าไว๎บริเวณทางเข๎าห๎อง ซึ่งท าให๎ห๎องน้ าไมไํด๎รับแสงสวํางธรรมชาติ การ

ถํายเทอากาศมีข๎อจ ากัดสํงผลให๎เกิดความชื้นอันเป็นสาเหตุของเชื้อราในห๎องน้ า ผลของการวาง

ต าแหนํงห๎องน้ าติดหน๎าตํางนอกจากจะชํวยเรื่องการระบายอากาศแล๎ว ยังชํวยให๎ห๎องนอนได๎พื้นที่ตั้ง

โต๏ะท างานด๎านทีต่ิดกับรมิระเบียงเพิ่มขึ้น ซึ่งเป็นสํวนท่ีอาคารชุดท่ัวไปไมไํด๎ให๎ความส าคัญ 

3) การวางต าแหนํงระเบียงมาไว๎ในหอ๎งนอน เพื่อให๎ผู๎อยูํอาศัยไดร๎ับความรู๎สึกแบบอยูํอาศัยในบ๎าน ที่

สามารถชมวิวแบบตํอเนื่องจากพ้ืนท่ีพักผํอน แทนการวางระเบียงไว๎ติดกับห๎องครัวเหมือนโครงการ

อาคารชุดท่ัวไปท่ีให๎การใช๎งานแบบสํวนซักล๎าง 

 

 

 

 

 

 

 

  
การแบํงพื้นที ่ การจัดวางผัง 
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รูปภาพ 61 ผังห๎องชุดพักอาศัยขนาด 27.5 และ 34 ตารางเมตร 

โครงการไอดีโอ ทําพระ interchange เป็นโครงการที่มีลักษณะการวางผังเชํนเดียวกับไอดีโอเอส 115 แตํ

การวางผังห๎องชุดพักอาศัยขนาด 34 ตารางเมตร ได๎ตดัสํวนรบัประทานอาหารออกเพื่อขยายขนาดโซฟาให๎ใหญํ

ขึ้น โดยที่พ้ืนท่ีสํวนน่ังเลํน/รับแขกมีขนาดเทําเดิม 

 

4.5 สรุปการวางผังห้องชุดพักอาศัย 4 รูปแบบ 

1) แนวความคิดใน และปัจจัยที่สํงผลตํอการวางผังห๎องชุดพักอาศัย 

การวางผังห๎องชุดพักอาศัยทั้ง 4 รูปแบบ มีความกว๎างของห๎องที่เกิดจากข๎อจ ากัดทางโครงสร๎างของงาน

สถาปัตยกรรมทีม่ีชํวงระยะหาํงระหวํางเสาที่ 5.2 -5.5 เมตรส าหรับจอดรถได๎ 2 คัน และขนาดห๎องที่เพ่ิมขึ้นจะแปร

ผันตรงกับความลึกของห๎อง ซึ่งห๎องชุดพักอาศัยทั้ง 4 รูปแบบมีแนวคิดในการวางผังดังนี ้

รูปแบบA: มีการวางผังที่งํายตํอการเดินงานระบบสุขาภิบาล ด๎วยการจัดห๎องน้ าและครัวไว๎ท่ีฝั่งเดยีวกัน 

รวมถึงค านึงถึงการอยูํอาศัยโดยจดัสํวนนอน และครัวไวต๎ิดกับหน๎าตํางเพื่อให๎มีการระบาย

อากาศที่ดี แตํมสีํวนรับประทานอาหารที่คํอนข๎างไกลจากสํวนครัว 

รูปแบบB: มีการวางผังที่แบํงห๎องเป็นสัดสํวนอยาํงชัดเจนด๎วยแนวคิดแบบการอาศัยอยูํในบ๎าน โดยให๎

ความส าคญักับสํวนนอนที่มีความเป็นสํวนตัว จัดสํวนรับประทานอาหารไวร๎วมกับครัวเพื่อ

ความสะดวกในการท าความสะอาดรวมถึงมีการระบายอากาศท่ีด ี และเชื่อมโยงพ้ืนท่ีใช๎งาน

รํวมกันด๎วยห๎องนั่งเลํนเพื่อเป็นพ้ืนที่ครอบครัว 

รูปแบบC: มีการวางผังให๎สํวนสํวนห๎องน้ าและครัวอยูํตดิทางเดินในอาคารท าให๎สะดวกตํอการซํอมแซม

งานระบบสุขาภิบาล มีการจดัผังหอ๎งชุดพักอาศัยแบบเปิดโลํง (opened plan) โดยสํวนนอน 

และสํวนน่ังเลํนตดิหน๎าตาํงเพื่อให๎ได๎รับแสงธรรมชาติอยํางทั่วถึง และใช๎กระจกใสกั้นระหวําง 

2 สํวนเพื่อชํวยให๎ห๎องดูกว๎าง ไมํแออัด 

ผังห๎องชุดพักอาศัยขนาด 34 ตารางเมตร 
โครงการ ไอดีโอ ทาํพระ interchange 

ผังห๎องชุดพักอาศัยขนาด 27.5 ตารางเมตร 
โครงการ ไอดีโอ ทาํพระ interchange 

https://www.google.by/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwjB5rqc0OzaAhUKQ48KHU6ACG8QjRx6BAgBEAU&url=http://yusabuy.com/2016/02/09/%E0%B8%A3%E0%B8%B5%E0%B8%A7%E0%B8%B4%E0%B8%A7-ideo-thaphra-interchange/&psig=AOvVaw3tbx2HaajKqmVio5w8K_Al&ust=1525542873925679
https://www.google.by/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwjWqI-70OzaAhUXT48KHScaAAsQjRx6BAgBEAU&url=https://thinkofliving.com/forum/58593/%E0%B9%81%E0%B8%A2%E0%B8%81%E0%B8%97%E0%B9%88%E0%B8%B2%E0%B8%9E%E0%B8%A3%E0%B8%B0-%E0%B8%84%E0%B8%B4%E0%B8%94%E0%B8%A7%E0%B9%88%E0%B8%B2%E0%B8%A2%E0%B8%B1%E0%B8%87%E0%B9%84%E0%B8%87%E0%B8%81%E0%B8%B1%E0%B8%99%E0%B8%9A%E0%B9%89%E0%B8%B2%E0%B8%87%E0%B8%84%E0%B8%B0&psig=AOvVaw3tbx2HaajKqmVio5w8K_Al&ust=1525542873925679
https://www.google.by/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwjB5rqc0OzaAhUKQ48KHU6ACG8QjRx6BAgBEAU&url=http://yusabuy.com/2016/02/09/%E0%B8%A3%E0%B8%B5%E0%B8%A7%E0%B8%B4%E0%B8%A7-ideo-thaphra-interchange/&psig=AOvVaw3tbx2HaajKqmVio5w8K_Al&ust=1525542873925679
https://www.google.by/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwjWqI-70OzaAhUXT48KHScaAAsQjRx6BAgBEAU&url=https://thinkofliving.com/forum/58593/%E0%B9%81%E0%B8%A2%E0%B8%81%E0%B8%97%E0%B9%88%E0%B8%B2%E0%B8%9E%E0%B8%A3%E0%B8%B0-%E0%B8%84%E0%B8%B4%E0%B8%94%E0%B8%A7%E0%B9%88%E0%B8%B2%E0%B8%A2%E0%B8%B1%E0%B8%87%E0%B9%84%E0%B8%87%E0%B8%81%E0%B8%B1%E0%B8%99%E0%B8%9A%E0%B9%89%E0%B8%B2%E0%B8%87%E0%B8%84%E0%B8%B0&psig=AOvVaw3tbx2HaajKqmVio5w8K_Al&ust=1525542873925679
https://www.google.by/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwjB5rqc0OzaAhUKQ48KHU6ACG8QjRx6BAgBEAU&url=http://yusabuy.com/2016/02/09/%E0%B8%A3%E0%B8%B5%E0%B8%A7%E0%B8%B4%E0%B8%A7-ideo-thaphra-interchange/&psig=AOvVaw3tbx2HaajKqmVio5w8K_Al&ust=1525542873925679
https://www.google.by/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwjWqI-70OzaAhUXT48KHScaAAsQjRx6BAgBEAU&url=https://thinkofliving.com/forum/58593/%E0%B9%81%E0%B8%A2%E0%B8%81%E0%B8%97%E0%B9%88%E0%B8%B2%E0%B8%9E%E0%B8%A3%E0%B8%B0-%E0%B8%84%E0%B8%B4%E0%B8%94%E0%B8%A7%E0%B9%88%E0%B8%B2%E0%B8%A2%E0%B8%B1%E0%B8%87%E0%B9%84%E0%B8%87%E0%B8%81%E0%B8%B1%E0%B8%99%E0%B8%9A%E0%B9%89%E0%B8%B2%E0%B8%87%E0%B8%84%E0%B8%B0&psig=AOvVaw3tbx2HaajKqmVio5w8K_Al&ust=1525542873925679
https://www.google.by/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwjB5rqc0OzaAhUKQ48KHU6ACG8QjRx6BAgBEAU&url=http://yusabuy.com/2016/02/09/%E0%B8%A3%E0%B8%B5%E0%B8%A7%E0%B8%B4%E0%B8%A7-ideo-thaphra-interchange/&psig=AOvVaw3tbx2HaajKqmVio5w8K_Al&ust=1525542873925679
https://www.google.by/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwjWqI-70OzaAhUXT48KHScaAAsQjRx6BAgBEAU&url=https://thinkofliving.com/forum/58593/%E0%B9%81%E0%B8%A2%E0%B8%81%E0%B8%97%E0%B9%88%E0%B8%B2%E0%B8%9E%E0%B8%A3%E0%B8%B0-%E0%B8%84%E0%B8%B4%E0%B8%94%E0%B8%A7%E0%B9%88%E0%B8%B2%E0%B8%A2%E0%B8%B1%E0%B8%87%E0%B9%84%E0%B8%87%E0%B8%81%E0%B8%B1%E0%B8%99%E0%B8%9A%E0%B9%89%E0%B8%B2%E0%B8%87%E0%B8%84%E0%B8%B0&psig=AOvVaw3tbx2HaajKqmVio5w8K_Al&ust=1525542873925679
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รูปแบบD: มีการวางผังที่ค านึงถึงการอยูํอาศัย โดยจัดให๎ทุกพ้ืนท่ีในห๎องชุดพักอาศัยมีการระบายอากาศ

อยํางทั่วถึง โดยเฉพาะการวางผังห๎องน้ าใกล๎หน๎าตํางเพื่อป้องกันความชื้นหรือเช้ือราซึ่งเป็น

การวางผังที่ตํางจากรูปแบบอ่ืนๆ และวางต าแหนํงระเบียงมาในห๎องนอน เพื่อให๎ผู๎อยูํอาศัย

ได๎รับความรูส๎ึกแบบอยูํอาศัยในบ๎าน  

 
2) เปรียบเทยีบการวางผังห๎องชุดพักอาศัย 

 ตาราง 32 การเปรียบเทยีบการวางผังห๎องชุดพักอาศัย 

 
 

 

 

 

 

การวางผัง 
ห้องชุดพักอาศัย 

รูปแบบ A 
ห้องชุดพักอาศัย 

รูปแบบ B 
ห้องชุดพักอาศัย 

รูปแบบ C 
ห้องชุดพักอาศัย 

รูปแบบ D 

1. ขนาดห๎องโดยรวม 
(กว๎าง x ลึก x สูง) 

34 ตร.ม. 
ก5.2 x ล6.7 x ส2.4 

30.5 ตร.ม. 
ก5.2 x ล6.1 x ส2.5 

32.5 ตร.ม. 
ก5.5 x ล5.9 x ส2.6 

34 ตร.ม. 
ก5.5 x ล6.1 x ส2.6 

2. ขนาดพื้นที ่

a. โถงทางเข๎า 
2.5 ตร.ม. 

ก. 1.6 x ล.1.5 
3 ตร.ม. 

ก. 1.7 x ล.1.7 
2.5 ตร.ม. 

ก. 1.8 x ล.1.4 
1.5 ตร.ม. 

ก. 1.5 x ล.1 

b. สํวนนั่งเลํน 
8 ตร.ม. 

ก. 3.3 x ล.2.4 
7 ตร.ม. 

ก. 2.8 x ล.2.5 
6.5 ตร.ม. 

ก. 2.7 x ล.2.4 
6 ตร.ม. 

ก. 1.8 x ล.3.3 

c. สํวนนอน 
7 ตร.ม. 

ก. 2.5 x ล.2.8 
6.5 ตร.ม. 

ก. 2.85 x ล.2.3 
7 ตร.ม. 

ก. 2.6 x ล.2.4 
9.5 ตร.ม. 

ก. 2.75 x ล.3.5 

d. สํวนแตํงตัว 
3.5 ตร.ม. 

ก. 1.2 x ล.2.8 
3.5 ตร.ม. 

ก. 2.85 x ล.1.2 
4 ตร.ม. 

ก. 2.6 x ล.1.4 
4 ตร.ม. 

ก. 2 x ล.2 

e. ห๎องน้ า 
3.5 ตร.ม. 

ก. 1.6 x ล.2.2 
3.5 ตร.ม. 

ก. 1.4 x ล.2.5 
3.5 ตร.ม. 

ก. 1.4 x ล.2.5 
4.5 ตร.ม. 

ก. 1.7 x ล.2.6 

f. ครัว 
4.5 ตร.ม. 

ก. 1.6 x ล.2.7 
2.5 ตร.ม. 

ก. 1 x ล.2.5 
3.5 ตร.ม. 

ก. 1.6 x ล.2.1 
4 ตร.ม. 

ก. 1.5 x ล.2.6 

g. รับประทาน

อาหาร 
2.5 ตร.ม. 

ก. 1.8 x ล.1.5 
2.5 ตร.ม. 

ก. 1 x ล.2.5 
3.5 ตร.ม. 

ก. 2.7 x ล.1.3 
2.5 ตร.ม. 

ก. 1.6 x ล.1.5 

h. ระเบียง 
2.5 ตร.ม. 

ก. 1.6 x ล.1.6 
2 ตร.ม. 

ก. 2 x ล.1 
2 ตร.ม. 

ก. 2.7 x ล.0.8 
2 ตร.ม. 

ก. 2 x ล.1 
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ตาราง 32  การเปรียบเทียบการวางผังห๎องชุดพักอาศัย (ตํอ) 

 

3) สรุป 

ผลการศึกษาสามารถสรุปได๎วํา หอ๎งชุดพักอาศัยขนาด 30-35 ตารางเมตรทั้ง 4 รูปแบบ แบํงพื้นที่ใช๎งาน

ได๎ในรูปแบบ 1 ห๎องนอน (1 Bedroom type) มีการวางผังโดยให๎ความส าคญักับพื้นที่สํวนนอนมากทีสุ่ด คือวางให๎

ติดกับหน๎าตาํงเพื่อให๎ไดร๎ับแสงธรรมชาติ และการระบายอากาศที่ด ีจัดให๎สํวนนั่งเลํนรับแขกอยูํตดิประตูทางเข๎าห๎อง 

และจัดสํวนครัวให๎ติดหน๎าตํางเพื่อระบายกลิ่นอาหาร ยกเว๎นห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ C ที่จัดสํวนครัวไว๎บริเวณ

ทางเข๎าเนื่องจากรูปแบบของการวางงานระบบสุขาภิบาล และความต๎องการให๎พ้ืนท่ีพักผํอนดูโลํงกว๎าง ซึ่งปัจจัยหลัก

ที่มีผลตํอการวางผังห๎องชุดพักอาศัยกันคือ การวางงานระบบสุขาภบิาล ท่ีสํงผลตํอต าแหนํงของห๎องน้ า และครัวอัน

เป็นตัวแปรส าคัญที่ท าให๎การวางผงัห๎องชุดพักอาศัยทั้ง 4 รูปแบบมีความแตกตํางกัน 

 

การวางผัง 
ห้องชุดพักอาศัย 

รูปแบบ A 
ห้องชุดพักอาศัย 

รูปแบบ B 
ห้องชุดพักอาศัย 

รูปแบบ C 
ห้องชุดพักอาศัย 

รูปแบบ D 

3. ต าแหนํงการวางผัง 

  - ใกล๎ประตูทางเข๎า 
สํวนรับประทาน

อาหาร 
สํวนนั่งเลํน/รับแขก ครัว  สํวนนั่งเลํน/รับแขก 

  - ติดกับหนา๎ตําง สํวนนอน และครัว 
สํวนนอน ครัว และ
สํวนรับประทาน

อาหาร 

สํวนนั่งเลํน/รับแขก
และสํวนนอน  

สํวนนอน ครัว  
และห๎องน้ า 

  - เปิดออกสูํระเบยีง ครัว 
ครัว และสํวน

รับประทานอาหาร 
สํวนนั่งเลํน/รับแขก สํวนนอน 

  - พื้นที่ไมํได๎รับแสง ห๎องน้ า ห๎องน้ า ห๎องน้ า - 

4. ทางสัญจร (ระยะทาง) 

  - ทางเข๎า - ห๎องนอน 4 เมตร 3 เมตร 4.5 เมตร 3 เมตร 

  - ห๎องนอน - ห๎องน้ า 4 เมตร 2 เมตร 1 เมตร 2 เมตร 

  - สํวนนั่งเลํน - 
ห๎องน้ า 

2 เมตร 2 เมตร 4 เมตร 1.5 เมตร 

  - ครัว - สํวน
รับประทานอาหาร 

3.5 เมตร 0.5 เมตร 0.5 เมตร 0.5 เมตร 

5. ลักษณะพิเศษ  

  - เครื่งเรือนติดตาย 
    (built-in) 

- ครัว Built-in - ครัว Built-in 
- ตู๎รองเท๎า Built-in 
- ตู๎เสื้อผ๎า Built-in 
- ครัว Built-in 

- ครัว Built-in 

  - อื่นๆ 
- มีหน๎าบานเล็กใน
ห๎องน้ าเช่ือมกับครัว 

- - 
แถมเครื่องเรือน 

ลอยตัว 
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นอกจากน้ีการแบํงพื้นที่ใช๎งานสํวนตํางๆในห๎องชุดพักอาศัย 4 รูปแบบมีขนาดที่ใกล๎เคยีงกันดังแผนภมูิ

วงกลมตํอไปนี ้

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพ 62 แผนภูมิวงกลมแสดงอัตรสํวนพ้ืนท่ีใช๎งานภายในห๎องชุดพักอาศัยทั้ง 4 รูปแบบ 

จากแผนภมูิวงกลมข๎างต๎นสามารถสรุปได๎วํา การวางผังห๎องชุดพักอาศัยทั้ง 4 รูปแบบให๎ความส าคญักบั

ห๎องนอน (สํวนนอน+สํวนแตํงตัว) มากที่สุด รองลงมาเป็นสํวนน่ังเลนํ/รับแขก  ห๎องน้ า และครัวตามล าดับ 

นอกจากน้ียังมีลายละเอยีดปลีกยอํยท่ีท าให๎การวางผังแตํละรูปแบบมีลักษณะเดํนที่แตกตํางกันดังนี้ 

รูปแบบ A:  มีขนาดครัวคํอนข๎างใหญํเมื่อเทยีบกับห๎องชุดพักอาศัยรปูแบบอ่ืนๆ 

รูปแบบ B:  มีการวางผังพื้นที่ครัว และสํวนรับประทานอาหารไว๎รํวมกัน เพื่อลดระยะทางสัญจร ท าให๎   

สัดสํวนพ้ืนท่ีครัวดูน๎อย แตํในความเป็นจริงห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ B มีพื้นท่ีใช๎งานบน

เคาน์เตอร์ครัวใกลเ๎คียงเคียงกับหอ๎งชุดพักอาศัยรูปแบบ A 

รูปแบบ C:  พื้นที่โถงทางเข๎า ครัว สํวนรับประทานอาหาร และสํวนน่ังเลํน/พักผํอนเป็นพื้นที่เดียวกัน ซึง่

สัดสํวนพ้ืนท่ีใช๎งานสามารถเปลี่ยนแปลงได๎ขึ้นอยูํกับการจัดวางเครือ่งเรือนของผู๎อยูํอาศัย 

รูปแบบ D:  พื้นที่สํวนน่ังเลํน/พักผํอนมีขนาดเล็กเมื่อเทียบกับการวางผังห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบอ่ืน แตํ

ในทางตรงข๎ามจะได๎พื้นที่สํวนนอน และห๎องน้ าท่ีมีขนาดใหญํขึ้น 
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บทที่ 5  
พฤติกรรมการใช้พื้นที่ และทัศคติของผู้อยู่อาศัยต่อการวางผังห้องชุดพักอาศัย 4 รูปแบบ 

 จากการส ารวจผังห๎องชุดพักอาศัยทั้ง 4 รูปแบบ พบวําห๎องชุดพักอาศัยแตํละรูปแบบสํงผลตํอพฤตกิรรม
การใช๎งานพ้ืนท่ี และทัศคติของผู๎อยูํอาศัยตํอการวางผังห๎องชุดพักอาศัยที่แตกตํางกัน ซึ่งทางผู๎วิจัยไดใ๎ห๎ความสนใจ
ในการศึกษา และวิเคราะห์พฤตกิรรมการใช๎พื้นที่ รวมถึงทัศคตขิองผู๎อยูํอาศัยตํอการวางผังห๎องชุดพักอาศัยจาก
โครงการที่เป็นกรณศีึกษาทั้ง 4 โครงการ ได๎แกํ โครงการลมุพินีเพลส รัชดา-ทําพระ (รูปแบบ A), โครงการแอสปาย 
สาธร-ทําพระ (รูปแบบ B), โครงการเดอะ คีย์ วุฒากาศ (รูปแบบ C) และโครงการไอดีโอ เอส 115 (รูปแบบ D) โดย
มุํงศึกษา 3 ประเด็นหลักดังน้ี 

5.1 ลักษณะครัวเรือนของผู๎อยูํอาศัย 
5.1.1 สถานภาพทางสังคม: ส ารวจข๎อมลูด๎านจ านวนสมาชิก, เพศ, อาย,ุ ความสัมพันธ์ในครัวเรือน, 

อาชีพ, ภูมลิ าเนาเดิมของผู๎อยูํอาศยั 
5.1.2 สถานภาพทางเศรษฐกิจ: ส ารวจข๎อมูลด๎านรายได๎ และกรรมสิทธ์ิในห๎องชุดพักอาศัยของผู๎อยูํ

อาศัย 
5.2 ลักษณะการใช๎งานพ้ืนท่ี 

5.2.1 รูปแบบกิจกรรมการใช๎งาน: ส ารวจจ านวนวันที่อยูํอาศัย, รูปแบบการรับประทานอาหาร, 
รูปแบบการท าความสะอาดเสื้อผ๎าเครื่องนุํงหํม, รูปแบบการเก็บอุปกรณ์เครื่องใช๎ตํางๆของผู๎อยูํ
อาศัย 

5.2.2 การเลือกใช๎ และจดัวางเครื่องเรือน: ส ารวจรูปแบบและขนาดของเครื่องเรือนที่ผู๎อยูํอาศัย
เลือกใช๎ ตลอดจนการจัดวางเครื่องเรือนภายในห๎องชุดพักอาศัย 

5.2.3 ความสอดคล๎องระหวาํงรูปแบบกจิกรรม และการใช๎งานพ้ืนท่ีตํอผังห๎องชุดพักอาศัยที่ผู๎ประกอบ 
การก าหนด 

5.3 ทัศนคติตํอการวางผังห๎องชุดพักอาศัย 
5.3.1 ความพึงพอใจของผู๎อยูํอาศัย 

1) ความพึงพอใจตํอขนาดพื้นท่ี 
2) ความพึงพอใจตํอต าแหนํงการวางผัง 
3) ความพึงพอใจตํอแสงสวําง และการระบายอากาศภายในห๎อง 

5.3.2 ปัญหาที่เกิดจากการใช๎งานภายในห๎องชุดพักอาศัย 
5.3.3 ความต๎องการปรบัปรุงพ้ืนท่ี 

1) ความต๎องการปรบัปรุงด๎านขนาดพื้นที่ 
2) ความต๎องการปรบัปรุงด๎านต าแหนํงการวางผัง 
3) ความต๎องการเพิ่มเตมิพื้นท่ีพิเศษ 

5.3.4 การคาดการณด์๎านที่อยูํอาศัยในอนาคต: ส ารวจแนวโน๎มของขนาดครัวเรือน และความต๎องการ
ที่อยูํอาศัยในด๎านขนาด และรูปแบบของห๎องชุดพักอาศัย 

5.4 สรุปผลการศึกษา 
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5.1 ลักษณะครัวเรือนของผู้อยู่อาศัย 

5.1.1  สถานภาพทางสังคม 

 ผลส ารวจพบวําผู๎อยูํอาศัยจากกลุมํตัวอยํางสํวนใหญมํีสมาชิกครัวเรอืน 2 คน โดยเฉลี่ยร๎อยละ 48 ซึ่งเกิน

กึ่งนึงของผู๎อยูํอาศัย 2 คนมีความสัมพันธ์แบบคูํรัก คูสํมรส ตามด๎วยจ านวนสมาชิก 1 คนเป็นล าดับรองลงมา เฉลี่ย

ร๎อยละ 38 ยกเว๎นห๎องชุดพักอาศยัรูปแบบ B ที่มีจ านวนผู๎อยูํอาศัย 2 คน เทํากับผู๎อยูํอาศัยคนเดียวท่ีร๎อยละ 37  

ตาราง 33 ความสัมพันธ์ระหวํางจ านวนสมาชิกในครัวเรือน เพศ และความสัมพันธ์ของผู๎อยูํอาศยั (ความถี่ของเพศ
เฉลี่ยจากจ านวนสมาชิกในแตํละครัวเรือนของกลุํมตัวอยําง) 

จ านวนสมาชิก, เพศ 
และความสัมพันธ ์

รูปแบบ A รูปแบบ B รูปแบบ C รูปแบบ D รวม 

ความถี ่ ร๎อย
ละ ความถี ่ ร๎อย

ละ ความถี ่ ร๎อย
ละ ความถี ่ ร๎อย

ละ ความถี ่ ร๎อย
ละ 

  จ านวนผู้อยู่อาศัย 1 
คน  

 30  36.1  37  44.6 26 31.3  28 14.2  121 38.2 

   - ชาย    13  15.6  12 14.5 17 20.5 16 23.5 58 18.3 

   - หญิง    17  20.5  25 30.1 9 10.8 12 17.7 63 19.9 

  จ านวนผู้อยู่อาศัย 2 
คน  

 43  51.8  37 44.6  44 53  29  42.6 153 48.3 

   - ชาย    17(2)  20.5  15(2)  18.1 20(2) 24  16(2)  23.5 68 21.5 

   - หญิง    26(2)  31.3  22(2)  26.5 24(2) 29  13(2)  19.1 85 26.8 

- คํูรัก  คํูสมรส    30  36.1  16  19.3 29 35  17  25 92 29 

   - บิดา-มารดา / บุตร  2  2.4  9  10.8 2 2.4  5  7.4 18 5.7 

   - พี่-น๎อง / ญาต ิ  8  9.6  11  13.3 12 14.5  7 10.3 38 12 

   - เพื่อน    3  3.6  1  1.2 1 1.2  0  0 5 1.6 

  จ านวนผู้อยู่อาศัย 3 
คน  

 8 9.6  9 10.8  12 14.5  9 13.2  38 12 

   - ชาย    5(3) 6 5(3)  5.7 5(3) 6 4.7(3) 5.9 19.4 5.9 

   - หญิง    3(3) 3.6 4(3)  5.2 7(3) 8.5 5.3(3) 7.4 19.6 6.1 

   - บิดา-มารดา / บุตร  6  7.2  6  7.2 9 10.8  8  10.3 29 8.8 

   - พี่-น๎อง / ญาต ิ  2  2.4  2  2.4 2 2.4  2  2.9 8 2.5 

   - เพื่อน    0  0  1  1.2 1 1.2  0  0 2 0.6 

  จ านวนผู้อยู่อาศัย 4 
คน  

 2  2.4 0  0 1 1.2  2  2.9 5 1.6 

   - ชาย   1(4)  1.2 -  - 0.7(4) 0.9 1.25(4)  1.8 3 0.9 

   - หญิง   1(4)  1.2 -  - 0.3(4) 0.3 0.75(4)  1.1 2 0.6 

   - บิดา-มารดา / บุตร 2 2.4  -  - 1 1.2  2  0 5 1.6 

  รวม  83  100  83  100 83 100  68  100  317  100 
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 ผลรวมด๎านเพศของผู๎อยูํอาศัยโดยคิดเฉลี่ยจากจ านวนสมาชิกในครัวเรือนพบวําผู๎อยูํอาศยัจากกลุมํตัวอยําง

ที่อยูํอาศัยในห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ A และB สํวนใหญํเป็นเพศหญิงมากกวําเพศชาย และผู๎อยูํอาศยัในห๎องชุดพัก

อาศัยรูปแบบ C และ D ที่มีจ านวนเพศชายมากกวําเพศหญิง แตํมีจ านวนไมํตํางกันมากนัก สรปุผลรวมทั้ง 4 

โครงการจะมผีู๎อยูํอาศัยเพศหญิงมากกวําเพศชายในสัดสํวนร๎อยละ 53 ตํอ 47 ตามล าดับ  

ตาราง 34 สัดสํวนจ านวนเพศชาย และเพศหญิง 

เพศ 
รูปแบบ A รูปแบบ B รูปแบบ C รูปแบบ D รวม 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

  ชาย   36 43.4 32 38.6 43 52 37  54.8 148 46.7 

  หญิง   47 56.6 51 61.4 40 48 31  45.2 169 53.3 

  รวม 83 100 83 100 83 100 68  100 317 100 
 

ในด๎านอายุของผู๎อยูํอาศัย การส ารวจพบวําผู๎อยูํอาศัยจากกลุมํตัวอยํางสํวนใหญํมีอายเุฉลีย่ที่ 26-35 ปี ซึ่ง

การจากสังเกตผูต๎อบแบบสอบถามที่อายุจ ากวํา 25 ปี พบวําเป็นนักเรียนระดับมัถยมศึกษาตอนปลาย ถึงนักศึกษา

ระดับมหาวิทยาลัย 

ตาราง 35 ความสัมพันธ์ระหวํางจ านวนสมาชิกในครัวเรือน และอายุของผู๎อยูํอาศัย (ความถี่ของอายเุฉลี่ยจาก
จ านวนสมาชิกในแตลํะครัวเรือนของกลุํมตัวอยําง) 

เพศ และอาย ุ
รูปแบบ A รูปแบบ B รูปแบบ C รูปแบบ D รวม 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

 จ านวนผู้อยู่อาศัย 1 
คน 

30 36.1 37 44.6 26 31.3 28 41.2 121 38.2 

   - ต่ ากวาํ 25 ป ี 1 1.2 15 18.1 4 4.8 4 5.9 24 7.6 

   - 26 - 35 ป ี 11 13.3 18 21.7 14 16.9 16 23.5 59 18.6 

   - 36 - 45 ป ี 12 14.5 2 2.4 6 7.2 8 11.8 28 8.8 

   - 46 - 55 ป ี 2 2.4 2 2.4 0 0 0 0 4 1.3 

   - มากกวํา 55 ป ี 4 4.8 0 0 0 0 0 0 4 1.3 

 จ านวนผู้อยู่อาศัย 2 
คน 

43 51.8 37 44.6 44 53 29 42.6 153 48.3 

   - ต่ ากวาํ 25 ป ี 1.5(2) 1.8 9(2) 10.2 4.5(2) 5.4 5 7.4 19.5 6.2 

   - 26 - 35 ป ี 22.5(2) 27.1 17(2) 20.5 26(2) 31.3 20 29.4 85.5 27 

   - 36 - 45 ป ี 9(2) 10.8 9(2) 10.8 12(2) 14.5 1.5 2.2 31.5 9.9 

   - 46 - 55 ป ี 4(2) 4.8 0 0 0.5(2) 0.6 0.5 0.7 5 1.6 

   - มากกวํา 55 ป ี 4(2) 4.8 2(2) 2.4 1(2) 1.2 2 2.9 9 2.8 
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ตาราง 35 ความสัมพันธ์ระหวํางจ านวนสมาชิกในครัวเรือน และอายุของผู๎อยูํอาศัย (ความถี่ของอายุเฉลี่ยจาก
จ านวนสมาชิกในแตลํะครัวเรือนของกลุํมตัวอยําง) (ตํอ) 

เพศ และอาย ุ
รูปแบบ A รูปแบบ B รูปแบบ C รูปแบบ D รวม 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

 จ านวนผู้อยู่อาศัย 3 
คน 

8 9.6 9 10.8 12 14.5 9 13.2 38 12 

   - ต่ ากวาํ 25 ป ี 2.7(3) 3.2 3.7(3) 4.4 1.7(3) 2 2.7(3) 2.7 10.7 3.4 

   - 26 - 35 ป ี 1(3) 1.2 1.7(3) 2 4.3(3) 5.2 2.7(3) 2.7 9.7 3 

   - 36 - 45 ป ี 3.3(3) 4 2.7(3) 3.2 0.3(3) 0.4 2.3(3) 1.7 8 2.5 

   - 46 - 55 ป ี 1(3) 1.2 1(3) 1.2 2.7(3) 3.2 0.3(3) 0.3 5 1.6 

   - มากกวํา 55 ป ี 0 0 0 0 3(3) 3.6 1.7(3) 2.5 4.7 1.5 

 จ านวนผู้อยู่อาศัย 4 
คน 

2 2.4 0 0 1 1.2 2 2.9 5 1.6 

   - ต่ ากวาํ 25 ป ี 2(4) 1.4 - - 0.25(4) 0.3 1 1.5 3.3 1 

   - 26 - 35 ป ี 0 0 - - 0.25(4) 0.3 0.5 0.7 0.8 0.2 

   - 36 - 45 ป ี 0.75(4) 0.9 - - 0 0 0.5 0.7 1.3 0.4 

   - 46 - 55 ป ี 0.25(4) 0.3 - - 0 0 0 0 0.3 0.1 

   - มากกวํา 55 ป ี 0 0 - - 0.5(4) 0.6 0.5 0.7 1 0.3 

รวม 83 100 83 100 83 100 68 100 317 100 

 

ผลส ารวจด๎านอาชีพของผู๎อยูํอาศยัจากกลุํมตัวอยํางทั้ง 4 รูปแบบสํวนใหญํ เป็นพนักงานบริษัทเอกชนถึง

ร๎อยละ 59ตามด๎วยกลุํมนักเรียน นักศึกษาท่ีร๎อยละ 16 

ตาราง 36 ลักษณะอาชีพของผู๎อยูํอาศัย (ความถี่ของอาชีพเฉลี่ยจากจ านวนสมาชิกในแตลํะครัวเรือนของกลุํม
ตัวอยําง) 

อาชีพของผู้อยู่อาศัย 
รูปแบบ A รูปแบบ B รูปแบบ C รูปแบบ D รวม 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

   - นักเรียน / นกัศึกษา 12 14.1 19 23.6 5 6.5 12 17.6 50 15.1 

   - พนักงาน
บริษัทเอกชน 

43 51.7 49 58.6 58 70.1 37 54.4 188 59 

   - ข๎าราชการ 7 8.7 5 6.4 3 3.2 10 14.7 25 7.9 

   - ธุรกิจสํวนตวั 8 9.4 4 4.3 8 9.7 4 5.9 24 7.6 

   - อาชีพอิสระ 5 6.7 2 2.1 4 4.5 3 4.4 14 4.4 

   - ไมํได๎ประกอบอาชีพ 8 9.4 4 5 5 5.8 2 2.9 19 5.9 

  รวม 83 100 83 100 83 100 68 100 317 100 
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นอกจากน้ีผู๎อยูํอาศัยจากกลุํมตัวอยํางสํวนใหญํทั้ง 4 รูปแบบสํวนใหญํมีภูมลิ าเนาเดมิอยูํในกรุงเทพมหา 

นคร และปริมณฑลจ านวนร๎อยละ 63.4 ซึ่งมีเหตผุลส าคญัในการซื้อ หรือเชําห๎องชุดพักอาศัยเพื่อเป็นบ๎านหลังที่ 2 

ถึงร๎อยละ 53 ตามด๎วยเหตผุลเพื่อแยกครอบครัวเป็นล าดับถัดมาทีร่อ๎ยละ 21.6 

ตาราง 37 ภูมิล าเนาเดิมของผู๎อยูอําศัย 

ภูมิล าเนาเดมิ 
รูปแบบ A รูปแบบ B รูปแบบ C รูปแบบ D รวม 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

   - กรุงเทพฯ/ปริมณฑล 52 62.7 47 56.6 68 82 35 50.5 202 63.7 

   - ภาคกลาง 10 12 10 12 7 8.4 24 35.3 51 16.1 

   - ภาคอื่นๆ   21 25.3 21 25.4 6 7.2 9 13.2 57 18 

   - ตํางประเทศ 0 0 5 6 2 2.4 0 0 7 2.2 

  รวม 83 100 83 100 83 100 68 100 317 100 

 

ตาราง 38 เหตุผลในการซื้อ หรือเชําห๎องชุดพักอาศัย 

เหตุผลในการอยู่อาศัย 
รูปแบบ A รูปแบบ B รูปแบบ C รูปแบบ D รวม 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

   - เป็นบ๎านหลังที่ 2 35 42.2 58 69.9 40 48.2 34 50 167 52.7 

   - แยกครอบครัว 22 26.5 10 12 21 25.3 15 22 68 21.5 

   - ตั้งรกรากใน
กรุงเทพฯ 

19 22.9 11 13.3 13 15.7 7 10.3 50 15.7 

   - เพื่อการลงทุน 7 8.4 4 4.8 9 10.8 12 17.7 32 10.1 

  รวม 83 100 83 100 83 100 68 100 317 100 

 

5.1.2  สถานภาพทางเศรษฐกิจ 

ในด๎านการครอบครองกรรมสิทธ์ิพบวําผู๎อยูํอาศัยจากกลุํมตัวอยํางร๎อยละ 70 เป็นเจ๎าของกรรมสิทธ์ิห๎อง

ชุดพักอาศัยโดยมีรายไดต๎ํอเดือนอยูํในชํวง 40,001 – 85,000 บาท ซึ่งชํวงรายได๎ตํอเดือนท่ีมีคําความถี่มากท่ีสุดคือ

ประมาณ 55,0001 – 70,000 บาท สํวนกลุํมที่เป็นผู๎เชํามีอัตราสํวนที่ร๎อยละ 30 ซึ่งสํวนใหญํมรีายไดต๎ํอเดือน

ประมาณ 25,000 – 40,000 บาท  
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ตาราง 39 ความสัมพันธ์ระหวํางการถือครองกรรมสิทธ์ิ และรายไดค๎รัวเรือนของผู๎อยูํอาศยั 

การถือครองกรรมสิทธิ์ 
และรายได้ครัวเรือน 

รูปแบบ A รูปแบบ B รูปแบบ C รูปแบบ D รวม 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

  เป็นเจา้ของกรรมสิทธิ ์ 57 68.7 59 71.1 65 78.3 42 61.8 223 70.3 

   - 25,000 - 40,000  0 0 10 12 1 1.2 2 2.9 13 4.1 

   - 40,001 - 55,000  11 13.3 9 10.8 14 16.9 12 17.6 46 14.5 

   - 55,001 - 70,000  16 19.3 18 21.7 11 13.3 8 11.8 53 16.7 

   - 70,001 - 85,000  14 16.9 12 14.5 15 18.1 8 11.8 49 15.5 

   - 85,001 - 100,000  14 16.9 4 4.8 12 14.5 7 10.3 37 11.7 

   - มากกวํา 100,000  2 2.4 6 7.2 12 14.5 5 7.7 25 7.9 

  เชา่   26 31.3 24 28.9 18 21.7 26 38.2 94 39.7 

   - 25,000 - 40,000  9 10.8 15 18.1 9 10.8 13 19.1 46 14.5 

   - 40,001 - 55,000  10 12 0 0 6 7.2 5 7.4 21 6.6 

   - 55,001 - 70,000  5 6 6 7.2 0 0 1 1.5 12 3.8 

   - 70,001 - 85,000  2 2.4 2 2.4 1 1.2 7 10.3 12 3.8 

   - 85,001 - 100,000  0 0 1 1.2 0 0 0 0 1 0.3 

   - มากกวํา 100,000  0 0 0 0 2 2.4 0 0 2 0.6 

  รวม 83 100 83 100 83 100 68 100 317 100 

 

5.2 ลักษณะการใช้งานพื้นที ่

5.2.1  รูปกิจกรรมการใช๎งานในหอ๎งชุดพักอาศัย 

 ผลส ารวจด๎านการอยูํอาศัยในห๎องชุดพักอาศัยของผู๎อยูํอาศัยจากกลุมํตัวอยํางทั้งพบวํา ผู๎อยูํอาศัยสํวน

ใหญํใช๎งานห๎องชุดพักอาศัยทุกวัน ยกเว๎นผู๎อยูํอาศัยในห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ D สํวนใหญํที่อยูํอาศัยประมาณ 3-5 

วันตํอสัปดาห ์ เมื่อคดิคําเฉลี่ยทั้งหมดพบวําผู๎อยูํอาศยัที่เป็นกลุมํตัวอยํางร๎อยละ 47 จะใช๎งานห๎องชุดพักอาศัยทุกวัน 

ตามด๎วยร๎อยละ 37 อยูํอาศัยประมาณ 3-5 วันตํอสัปดาห์ ในชํวงวันท างานวันจันร์ถึงวันศุกร์  
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ตาราง 40 จ านวนวันในการใช๎งานในห๎องชุดพักอาศัย 

จ านวนวันในการอยู่
อาศัย 

รูปแบบ A รูปแบบ B รูปแบบ C รูปแบบ D รวม 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

  น้อยกว่า 4 วันต่อเดือน 5 6 3 3.6 3 3.6 9 13.2 20 6.3 

- จันทร์ - ศุกร ์ 1 1.2 2 2.4 1 1.2 2 2.9 6 1.9 

- เสาร์ - อาทิตย ์ 0 0 0 0 0 0.0 2 2.9 2 0.6 

- ไมํแนํนอน 4 4.8 1 1.2 2 2.4 5 7.4 12 3.8 

1-2 วันต่อสัปดาห ์ 6 7.2 7 8.4 14 16.9 6 8.8 33 10.4 

- จันทร์ - ศุกร ์ 1 1.2 0 0 4 4.8 0 2 5 1.6 

  เสาร์ – อาทิตย ์  
 

2 2.4 2 2.4 2 2.4 2 2.9 8 2.5 

- ไมํแนํนอน 3 3.6 5 6 8 9.6 4 5.9 20 6.3 

3-5 วันต่อสัปดาห ์ 32 38.6 23 27.7 25 30.1 38 51.5 115 36.3 

- จันทร์ - ศุกร ์ 26 31.3 15 18.1 21 25.3 32 47.1 84 29.7 

- เสาร์ - อาทิตย ์
 

0 0 0 0 1 1.2 0 0 1 0.3 

- ไมํแนํนอน 
 

6 7.2 8 9.6 3 3.6 6 8.8 23 7.3 

  ทุกวัน   40 48.2 50 60.2 41 49.4 18 26.5 149 47 

  รวม 83 100 83 100 83 100 68 100 317 100 

 

จากผลการส ารวจดา๎นกิจกรรมของผู๎อยูํอาศัยโดยภาพรวมแล๎วพบวาํผู๎อยูํอาศัยสํวนใหญํมรีูปแบบการใช๎

ชีวิตประจ าวันในห๎องชุดพักอาศัยดังนี ้

 รูปแบบการรับประทานอาหาร: ผู๎อยูํอาศัยสํวนใหญํเลือกซื้ออาหารปรุงส าเร็จจากร๎าน ตามด๎วยการ

รับประทานอาหารที่ร๎านอาหารทีร่๎อยละ 38 และ 35 ตามล าดับ สวํนการประกอบอาหารภายในห๎อง

จะเป็นสํวนน๎อย ซึ่งจากการเก็บขอ๎มูลเชิงปริมาณพบวําความถี่ในการท าอาหารเองอยูํท่ีประมาณ 2-3 

ครั้งตํอสัปดาห ์

 รูปแบบการซักรีดเครื่องนํุงหํม: ผูอ๎ยูํอาศัยจากกลุมํตัวอยํางสํวนใหญํซักเสื้อผ๎า เครื่องนํุงหํมด๎วยการ

ซักมือ หรือใช๎เครื่องซักผ๎าภายในห๎องพักที่ร๎อยละ 39 อันดับรองลงมาเป็นการซักด๎วยเครื่องซักผา๎

หยอดเหรียญทีร่๎อยละ 26.5 แตํผู๎อยูํอาศัยในห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ D สํวนใหญํซักผ๎าด๎วยเครื่องซัก

ผ๎าหยอดเหรยีญมากกวําการซักผ๎าในห๎องชุดพักอาศัย 

 รูปแบบการเกบ็ของใช๎ไมํประจ าเชํนอุปกรณ์ไฟฟ้า กระเปา๋เดินทาง ชุดที่นอนส ารอง: ผู๎อยูํอาศัยใน

ห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ A และ B สํวนใหญํเก็บตามมุมตาํงๆของห๎อง และผู๎อยูํอาศยัในห๎องชุดพัก

อาศัยรูปแบบ C และ D สํวนใหญเํก็บไว๎ตามพื้นท่ีวํางของเครื่องเรือนเชํน เหนือตู๎ครัวหรือตู๎เสื้อผ๎า ใต๎

เตียงหรือใตเ๎ก๎าอี้โซฟา  
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 รูปแบบการเกบ็อุปกรณ์ท าความสะอาด: ผู๎อยูํอาศัยจากกลุํมตัวอยาํงทั้ง 4 รูปแบบสํวนใหญํเก็บ

อุปกรณ์ท าความสะอาดไวต๎ามมมุใดมุมหนึ่งในห๎องครัว 

ตาราง 41 รูปแบบกิจกรรมการใช๎งานในห๎องชุดพักอาศัย 

กิจกรรม และ 
การใช้งานพื้นที่ 

รูปแบบ A รูปแบบ B รูปแบบ C รูปแบบ D รวม 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

  การรบัประทานอาหาร 143 100 148 100 154 100 132 100 577 100 

- รับประทานที่รา๎นอาหาร 56 39.2 56 37.8 52 33.8 37 28 201 34.8 

- อาหารแปรรูปแชํแข็ง 7 4.9 19 12.8 29 18.8 33 25 88 15.3 

- ซ้ืออาหารปรุงส าเร็จ 
 

61 42.7 52 35.2 53 34.4 52 39.4 218 37.8 

- ท าอาหารรับประทาน 
 

19 13.3 21 14.2 20 13.0 10 7.6 70 12.1 

การซักรีดเสื้อผ้า 106 102.9 117 100 124 100 109 100 456 100 

- ซักมือ/เครื่องในห๎อง 55 51.9 53 45.3 44 35.5 25 22.9 177 38.8 

- เครื่องซักหยอดเหรียญ 
 

15 14.2 27 23.1 36 29 43 39.4 121 26.5 

- สํงร๎านซักรีด 
 

24 22.6 19 16.2 22 23.4 20 18.3 85 18.6 

- ซักที่บ๎านในภูมิล าเนาเดิม 12 11.3 18 15.4 22 17.7 21 19.3 73 16 

การเก็บของใช้ไม่ประจ า 112 100 117 100 123 100 104 100 456 100 

- มีตู๎เก็บโดยเฉพาะ 15 13.4 36 30.8 14 11.4 19 19.3 84 18.4 

- พื้นที่เหนือ/ใต๎เครื่องเรือน 29 25.9 22 18.8 41 33.3 48 46.2 140 30.7 

- มุมตํางๆภายในหอ๎ง 47 42 41 35 36 29.3 20 19.2 144 31.6 

- เก็บที่บา๎นภูมิล าเนาเดิม 21 18.8 18 15.4 32 26 17 16.3 88 19.3 

  เก็บอุปกรณ์ท าความ
สะอาด 

112 100 111 100 122 100 110 100 455 100 

- มีตู๎เก็บโดยเฉพาะ 15 13.4 17 15.3 14 11.5 17 15.5 63 13.8 

- มุมห๎องนั่งเลํน   3 2.7 12 10.8 17 13.9 30 27.3 62 13.6 

- มุมห๎องครัว 38 33.9 37 33.3 34 27.9 36 32.7 145 31.9 

- มุมห๎องน้ า 19 17 11 9.9 32 26.2 14 12.7 76 16.7 

- ระเบียง   37 33 34 30.6 25 20.5 13 11.8 109 24 
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5.2.2  การเลือกใช๎ และจัดวางเครื่องเรือนในห๎องชุดพักอาศัย 

 ผู๎อยูํอาศัยสํวนใหญํมีการเลือกใช๎เครื่องเรือนที่มีขนาดใกล๎เคียงกับผงัที่ผู๎ประกอบการวางไว๎ ซึ่งเครื่องเรือน

ที่ส าคัญที่สํงผลตํอการวางผังห๎องชุดพักอาศัยมีขนาดดังนี ้

 เตียง: ผู๎อยูํอาศยัจากกลุมํตัวอยํางสํวนใหญํเลือกใช๎เตยีงขนาด King size หรือ 6 ฟุต ยกเว๎นผู๎อยูํ

อาศัยในห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ D สํวนใหญํเลือกใช๎เตยีงสํวนขนาด Queen Size หรือ 5 ฟุตเป็น

อันดับแรก แตเํมื่อวิเคราะหผ์ลรวมทั้งหมดพบวําผู๎อยูํอาศยัเลือกใช๎เตียงขนาด 6 ฟุต มากกวําเตียง

ขนาด 5 ฟุตเพียงเล็กน๎อยร๎อยที่รอ๎ยละ 49 และ 47 ตามล าดับ 

 ตู๎เสื้อผ๎า: ผู๎อยูํอาศัยจากกลุํมตัวอยํางท้ัง 4 รูปแบบสํวนใหญํเลือกใช๎ตู๎เสื้อผ๎าขนาด 1.51- 2 เมตรที่

ร๎อยละ 68 

จากการสอบถามกลุํมเป้าหมายพบวําโครงการเดอะ คีย์ วุฒากาศมีตู๎เสื้อผ๎าแบบติดตายที่

ทางโครงการจัดเตรียมไว๎ให๎ขนาดความยาว 1.5 เมตร ซึ่งผูต๎อบแบบสอบถามบางรายไมํทราบขนาดที่

แท๎จริงอาจท าให๎ผลการศึกษาคลาดเคลื่อนได๎ 

 เก๎าอี้โซฟา: ผู๎อยูํอาศัยจากกลุํมตัวอยํางทั้ง 4 รูปแบบสํวนใหญํเลือกใช๎เก๎าอี้โซฟาแบบ 3 ที่น่ัง ความ

ยาวประมาณ 1.7 – 2 เมตรที่ร๎อยละ 48 ตามด๎วยเก๎าอ้ีโซฟาแบบ 2 ที่น่ัง ความยาว 1-1.5 เมตรที่

ร๎อยละ 40.3 แตผํู๎อยูํอาศัยในห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ B มีการเลือกใช๎เก๎าอี้โซฟาแบบ 3 ที่น่ัง และ 2 

ที่น่ังเทํากัน 

 โต๏ะรับประทานอาหาร: ผู๎อยูํอาศยัจากกลุํมตัวอยํางสํวนใหญเํลือกใช๎โต๏ะรับประทานอาหารแบบ 2 ที่

นั่งที่ร๎อยละ 52 แตํผู๎อยูํอาศัยรูปแบบ C เลือกใช๎โต๏ะรับประทานอาหารแบบ 4 ที่น่ังมากที่สุด 

 โต๏ะท างาน: ผู๎อยูํอาศัยในห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ A และ C สํวนใหญํจะใช๎โต๏ะรับประทานอาหารใน

การท างาน สํวนผู๎อยูํอาศัยในห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ B และ D เลือกใช๎โต๏ะท างานแบบมาตรฐาน 

แตํเมื่อวิเคราะหผ์ลรวมทั้งหมดพบวําผู๎อยูํอาศัยเลือกใช๎โต๏ะรับประทานอาหารในการท างานมากกวํา

โต๏ะท างานแบบมาตรฐานเพียงเลก็น๎อยที่ร๎อยละ 38 และ 36 ตามล าดับ 
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ตาราง 42 การเลือกใช๎เครื่องเรือนในห๎องชุดพักอาศัย 

การเลือกใช้เครื่องเรือน 
รูปแบบ A รูปแบบ B รูปแบบ C รูปแบบ D รวม 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่ ร๎อยละ ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

  เตยีง 83 100 83 100 83 100 68 100 317 100 

   - King size (6’) 41 49.4 45 54.2 42 50.6 24 35.3 152 47.8 

   - Queen size (5’) 40 48.2 34 41 35 42.2 40 57.7 150 46.9 

   - Single bed (3.5’) 2 2.4 4 4.9 6 7.2 4 7 17 5.3 

  ตู้เสื้อผ้า 83 100 83 100 83 100 68 100 317 100 

   - 1 - 1.5 เมตร 32 38.6 25 30.1 21 26.5 15 22.5 93 29.4 

   - 1.51 - 2 เมตร 45 54.2 57 68.7 62 73.5 52 76.1 216 68.1 

   - 2 - 3 เมตร 6 7.2 1 1.2 0 0 1 1.4 8 25 

  เก้าอ้ีโซฟา 83 100 83 100 83 100 68 100 317 100 

   - ไมํใช๎เก๎าอี้โซฟา 0 0 2 2.4 6 7.3 2 2.8 10 3.2 

   - 2 ที่นั่ง (1.5 เมตร) 34 41 38 45.8 27 32.5 29 42.3 128 40.4 

- 3 ที่นั่ง (1.7-2 เมตร) 38 45.8 38 45.8 44 53 32 47.9 152 47.9 

   - Daybed 2 2.4 3 3.6 2 2.4 5 7 12 3.8 

   - L-Shape 9 10.8 2 2.4 4 4.8 0 0 15 4.7 

  โต๊ะรบัประทาน
อาหาร 

83 100 83 100 83 100 68 100 317 100 

   - โต๏ะ 4 ที่นั่ง 17 20.5 9 10.8 29 34.9 9 13.2 64 20.2 

   - โต๏ะ 2 ที่นั่ง 46 55.4 52 62.7 24 28.9 41 60.5 163 51.4 

   - โต๏ะพับแบบญี่ปุ่น 5 6 10 12 8 9.6 6 8.5 29 9.1 

   - ใช๎รํวมโต๏ะรับแขก 14 16.9 10 12 16 19.3 10 14.7 50 15.8 

- ใช๎รํวมเคาน์เตอร์ครัว 1 1.2 2 2.4 6 7.2 2 2.8 11 3.4 

  โต๊ะท างาน 83 100 83 100 83 100 68 100 320 100 

- โต๏ะท างานมาตรฐาน 29 34.9 32 38.5 23 27.7 28 42.3 112 35.3 

   - โต๏ะพับแบบญี่ปุ่น 5 6 14 16.9 7 8.4 12 18.3 38 12.0 

- ใช๎รํวมกับโต๏ะอาหาร 33 39.8 21 25.3 47 56.6 19 26.8 120 37.9 

- ใช๎รํวมกับโต๏ะรับแขก 12 14.5 14 16.8 6 7.2 2 2.8 34 10.7 

   - ใช๎รํวมโต๏ะเค่ืองแป้ง 4 1.8 2 2.4 0 0 7 9.9 13 4.1 

ในด๎านการจัดวางเครื่องเรือนพบวาํผู๎อยูํอาศัยสํวนใหญํจดัวางเครื่องเรือนตามรูปแบบที่ผู๎ประกอบการ

ก าหนดโดยเฉพาะรูปแบบ B โครงการแอสปาย สาทร – ทําพระ และรูปแบบ D โครงการไอดิโอ เอส 115 เนื่องจาก

มีการแบํงห๎องเป็นสดัสํวนชัดเจน การจัดวางเครื่องเรือนจึงปรับเปลี่ยนได๎ไมํมาก สํวนรูปแบบ A โครงการลุมพิน ี

เพลส รัชดา – ทําพระ และรูปแบบ C โครงการเดอะ คีย์วุฒากาศ รอ๎ยละ 26.5 และ 15 ตามล าดับของผู๎อยูํอาศัยได๎

ปรับเปลีย่นรูปแบบการจัดวางเครือ่งเรือนที่แตกตํางจากผังห๎องชุดพกัอาศัยที่ผู๎ประกอบการก าหนด 
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ตาราง 43 รูปแบบการจัดเครื่องเรือนของผู๎อยูํอาศัยตํอรูปแบบการวางผังโดยผู๎ประกอบการ 

การวางผังเครื่องเรือน 
รูปแบบ A รูปแบบ B รูปแบบ C รูปแบบ D รวม 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

   - จัดเครื่องเรือน
ใกล๎เคียงจากที่ก าหนด 

 68 81.9  74   90.2 61 73.5 61 89.7  264 83.3  

   - จัดเครื่องเรือน
แตกตํางจากที่ก าหนด 

 15  18.1  9  10.8 22 26.5 7 10.3  53  16.7 

 รวม  83 100   83 100  83 100 68 100  317 100  

ผังพื้นห๎องชุดพักอาศัยที่มีรูปแบบการจัดเครื่องเรือนท่ีแตกตํางจากที่ผู๎ประกอบการก าหนด สามารถสรุป

รูปแบบการจดัเครื่องเรือนได๎ดังนี ้

รูปแบบ A: โครงการลมุพินีเพลส รัชดา – ทําพระ 

 

รูปภาพ 63 แสดงการเปรียบเทยีบผังห๎องชุดพักอาศัยที่ก าหนดโดยผู๎ประกอบการ และ 
การวิเคราะห์การจัดเครื่องเรือนโดยผู๎อยูํอาศัยโครงการลุมพินีเพลส รัชดา – ทําพระ 

ผลการส ารวจการจัดเรือนเครื่องทีม่ีความแตกตํางจากผังท่ีผู๎ประกอบการก าหนดโดยผู๎อยูํอาศัยจ านวน 15 

ครัวเรือนสมารถสรุปไดด๎ังนี้ 

 ผู๎อยูํอาศัยจ านวน 6 ครัวเรือนจัดสํวนรับแขกให๎ใกล๎กับทางเข๎าห๎อง เพื่อเพ่ิมโต๏ะท างานบริเวณหน๎า

ห๎องนอน เพื่อให๎ได๎รับแสงธรรมชาติ และยกเลิกโต๏ะรับประทานอาหาร 

 ผู๎อยูํอาศัยจ านวน 4 ครัวเรือนจากกลุํมตัวอยํางมีการจัดโต๏ะรับประทานอาหาร 2 ที่น่ัง ไว๎หน๎า

ห๎องนอนเพื่อให๎ใกล๎กับสํวนครัว และขยับสํวนรับแขกให๎ใกล๎กับทางเข๎าห๎อง 
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 ผู๎อยูํอาศัยจ านวน 4 ครัวเรือนจากกลุํมตัวอยํางขยับเตียงชิดรมิหน๎าตาํงเพื่อวางโต๏ะท างาน หรือตู๎เก็บ

ของ 

 ผู๎อยูํอาศัยจ านวน 2 ครัวเรือนจากกลุํมตัวอยํางจดัโต๏ะท างานแทนต าแหนํงโต๏ะรับประทานอาหาร 

 ผู๎อยูํอาศัยจ านวน 1 ครัวเรือนจากกลุํมตัวอยํางจดัโต๏ะรับประทานอาหารไว๎ในครัว และวางตูเ๎ย็นไว๎ที่

สํวนรับแขก 
 

จากการส ารวจภายในห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ A จ านวน 4 ครัวเรือนพบวํามีการวางผังใกล๎เคียงกับผังที่

ผู๎ประกอบการก าหนด แตํมีการจดัพื้นท่ีส าหรับใช๎งานเพิ่มเติม ได๎แกํการเพิ่มโต๏ะท างาน โต๏ะเครื่องแป้ง ดังนี้ 

ผู๎อยูํอาศัยรายที่ 1:  อยูํอาศัย 2 คน เป็นพ่ี-น๎อง มีการใช๎งานห๎องชุดพักอาศัยทุกวัน แตํอยูํอาศัยเป็นบ๎านหลังที่ 2 มี

การเก็บของขนาดใหญํที่ไมํได๎ใช๎ประจ าไว๎ท่ีบ๎านในภูมลิ าเนาเดิม และเก็บของใช๎บางสํวนในตู๎ครัว 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพ 64 แสดงการตัวอยํางจัดวางเครื่องเรือนในห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ A โดยผู๎อยูํอาศยัรายที่ 1 
 

ผู๎อยูํอาศัยรายที่ 2:  อยูํอาศัย 1 คนในฐานะผู๎เชํา มีการใช๎งานห๎องชุดพักอาศัย 3-5 วันตํอสัปดาห์ เก็บของเครื่องใช๎

ในสํวนนอน และตู๎เสื้อผา๎ 

 

 

 

 

 

 
 

รูปภาพ 65 แสดงตัวอยํางการจัดวางเครื่องเรือนในห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ A โดยผู๎อยูํอาศยัรายที่ 2 
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ผู๎อยูํอาศัยรายที่ 3:  อยูํอาศัย 2 คน เป็นคูํสมรส มีการใช๎งานห๎องชุดพักอาศัย 3-5 วันตํอสัปดาห์ เก็บของเครื่องใช๎ใน

ตู๎ built-in จัดวางโต๏ะท างานแทนโต๏ะรับประทานอาหาร ไมํประกอบอาหารในห๎องชุดพักอาศัย 

และรับประทานอาหารจากร๎านอาหารใต๎อาคารชุด 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพ 66 แสดงตัวอยํางการจัดวางเครื่องเรือนในห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ A โดยผู๎อยูํอาศยัรายที่ 3 
 

ผู๎อยูํอาศัยรายที่ 4:  อยูํอาศัย 2 คน เป็นคูํสมรส มีการใช๎งานห๎องชุดพักอาศัยทุกวัน มีการจัดโต๏ะท างานข๎างเตยีง 

และเก็บของเครื่องใช๎ไว๎ตามมมุห๎องที่สํวนน่ังเลํน/รบัแขก 

 

รูปภาพ 67 แสดงตัวอยํางการจัดวางเครื่องเรือนในห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ A โดยผู๎อยูํอาศยัรายที่ 4 
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รูปแบบ B: โครงการแอสปาย สาทร – ทําพระ 

 

รูปภาพ 68 แสดงการเปรียบเทยีบผังห๎องชุดพักอาศัยที่ก าหนดโดยผู๎ประกอบการ และการวิเคราะหก์ารจัด เครื่อง
เรือนโดยผู๎อยูํอาศยัโครงการแอสปาย สาทร – ทําพระ 

ผลการส ารวจการจัดเรือนเครื่องทีม่ีความแตกตํางจากผังท่ีผู๎ประกอบการก าหนดโดยผู๎อยูํอาศัยจ านวน 9 

ครัวเรือนสมารถสรุปไดด๎ังนี้ 

 ผู๎อยูํอาศัยจ านวน 4 ครัวเรือนจากกลุํมตัวอยํางจดัโต๏ะท างานในสํวนนั่งเลํนแทนโซฟา หรือใช๎โซฟา

ขนาดเล็ก 

 ผู๎อยูํอาศัยจ านวน 2 ครัวเรือนจากกลุํมตัวอยํางจดัโต๏ะท างานในห๎องนอนแทนตู๎วางทีวี 

 ผู๎อยูํอาศัยจ านวน 2 ครัวเรือนจากกลุํมตัวอยํางจดัตู๎เก็บของแทนต าแหนํงโต๏ะรับประทานอาหาร 

 ผู๎อยูํอาศัยจ านวน 1 ครัวเรือนจัดตู๎เสื้อผ๎าไว๎ปลายเตียง และใช๎พื้นที่ข๎างเตียงวางโต๏ะท างาน 

 ผู๎อยูํอาศัยจ านวน 1 ครัวเรือนจากกลุํมตัวอยํางจดัเตยีงขนาด 6 ฟุตชิดหน๎าตําง แล๎ววางโต๏ะท างาน

แบบพับได๎ไว๎ข๎างเตียง 

 

จากการส ารวจภายในห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ B จ านวน 4 ครัวเรือนพบวํามีการวางผังใกล๎เคียงกับผังที่

ผู๎ประกอบการก าหนด แตํมีการจดัพื้นท่ีส าหรับใช๎งานเพิ่มเติม ได๎แกํการเพิ่มโต๏ะท างาน ตู๎เก็บของ ดงันี้ 

 

ผู๎อยูํอาศัยรายที่ 1:  อยูํอาศัย 2 คน เป็นคูํสมรส มีการใช๎งานห๎องชุดพักอาศัยทุกวัน ใช๎เก๎าอ้ีโซฟาขนาดเล็กเพื่อเพิ่มตู๎

เก็บของในสํวนน่ังเลํน และมีการจดัวางโต๏ะเครื่องแป้งระหวํางเตียงและตูเ๎สื้อผ๎า 
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รูปภาพ 69 แสดงตัวอยํางการจัดวางเครื่องเรือนในห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ B โดยผู๎อยูํอาศัยรายที่ 1 
 

ผู๎อยูํอาศัยรายที่ 2:  อยูํอาศัย 2 คน มีการใช๎งานห๎องชุดพักอาศัยทุกวัน มีการวางตู๎เก็บของ และโต๏ะท างานในสํวน

นั่งเลํนแทนต าแหนํงเก๎าอี้โซฟา ใช๎ตู๎เสื้อผ๎าแบบ L-Shape และดันเตยีงชิดหน๎าตําง 

            

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพ 70 แสดงตัวอยํางการจัดวางเครื่องเรือนในห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ B โดยผู๎อยูํอาศัยรายที่ 2 
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ผู๎อยูํอาศัยรายที่ 3:  อยูํอาศัย 2 คน เป็นพ่ี-น๎อง มีการใช๎งานห๎องชุดพักอาศัย 3-5 วันตํอสัปดาห์ สํวนใหญํเก็บของ

เครื่องใช๎ไว๎ท่ีบ๎านในภูมิล าเนาเดิม  

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

รูปภาพ 71 แสดงตัวอยํางการจัดวางเครื่องเรือนในห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ B โดยผู๎อยูํอาศัยรายที่ 3 

ผู๎อยูํอาศัยรายที่ 4:  อยูํอาศัย 1 คน ในฐานะผู๎เชํา มีการใช๎งานห๎องชุดพักอาศัยทุกวัน กลับบ๎านที่ภูมิล าเนาเดิม 2 

ครั้ง/เดือน มีการเก็บของเครื่องใช๎สํวนใหญํไว๎ท่ีบ๎านในภมูิล าเนาเดิม และเก็บบางสํวนในตู๎เสื้อผ๎า 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพ 72 แสดงตัวอยํางการจัดวางเครื่องเรือนในห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ B โดยผู๎อยูํอาศัยรายที่ 4 
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รูปแบบ C: โครงการเดอะ คีย์วุฒากาศ 

 

รูปภาพ 73 แสดงการเปรยีบเทียบผังห๎องชุดพักอาศัยที่ก าหนดโดยผู๎ประกอบการ และการวิเคราะหก์ารจัด 
เครื่องเรือนโดยผู๎อยูํอาศัยโครงการเดอะ คยี์วุฒากาศ 

ผลการส ารวจการจัดเรือนเครื่องทีม่ีความแตกตํางจากผังท่ีผู๎ประกอบการก าหนดโดยผู๎อยูํอาศัยจ านวน 22 

ครัวเรือนสมารถสรุปไดด๎ังนี้ 

 ผู๎อยูํอาศัยจ านวน 11 ครัวเรือนจากกลุํมตัวอยํางมีการจดัโต๏ะรับประทานอาหาร 2 ที่น่ังไว๎ข๎างประตู

ห๎องนอน เพื่อเพ่ิมพื้นท่ีส าหรับวางเก๎าอี้โซฟา 

 ผู๎อยูํอาศัยจ านวน 9 ครัวเรือนจากกลุํมตัวอยํางจดัตู๎เย็นไวฝ๎ั่งเดียวกับเครื่องซักผ๎า ซึงเป็นผังที่มีการ

เปลี่ยนแปลงโดยผู๎ประกอบการ เนื่องจากข๎อจ ากัดทางโครงสรา๎ง 

 ผู๎อยูํอาศัยจ านวน 2 ครัวเรือนจากกลุํมตัวอยํางโต๏ะท างานไว๎แทนเก๎าอี้โซฟา 

 ผู๎อยูํอาศัยจ านวน 2 ครัวเรือนจากกลุํมตัวอยํางวางโต๏ะท างานไว๎ข๎างเตียง 

 ผู๎อยูํอาศัยจ านวน 1 ครัวเรือนจากกลุํมตัวอยํางใช๎ Single bed ขนาด 3.5ฟุต และจัดโต๏ะท างานไว๎

ข๎างเตียง 
 

จากการส ารวจภายในห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ C จ านวน 4 ครัวเรือนพบวํามีการวางผังใกล๎เคียงกับผังที่

ผู๎ประกอบการก าหนด โดยในโครงการได๎มตีู๎เสื้อผ๎าแบบติดตายขายพร๎อมกับห๎องชุดพักอาศัย ยู๎อยูํอาศัยสํวนใหญํ

จึงเกน็ของใช๎ที่เหนือตู๎เสื้อผ๎า และตู๎ครัว แตํมีการจัดพื้นท่ีส าหรบัโต๏ะท างานเพิ่มเติม  
 

ผู๎อยูํอาศัยรายที่ 1:  อยูํอาศัย 1 คน มีการใช๎งานห๎องชุดพักอาศัยทุกวัน ใช๎โต๏ะรับประทานอาหารเพื่อการท างาน 

และมีการแตํงหน๎าในห๎องน้ าแทนโต๏ะเครื่องแป้ง เก็บกระเป๋าเดินทาง เก็บชุดเครื่องนอนที่บ๎าน

ในภูมิล าเนาเดมิ และเก็บเครื่องใช๎ไฟฟ้าในครัว 
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รูปภาพ 74 แสดงตัวอยํางการจัดวางเครื่องเรือนในหองชุดพักอาศัยรูปแบบ C โดยผู๎อยูํอาศัยรายที่ 1 
 

ผู๎อยูํอาศัยรายที่ 2:  อยูํอาศัย 1 คน มีการใช๎งานห๎องชุดพักอาศัยทุกวัน ท าอาชีพขายของออนไลน์ และเนื่องจากเพิ่ง

ย๎ายมาอยูไํด๎ 3 เดือนจึงยังไมํได๎ซื้อเครื่องเรือน  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพ 75 แสดงตัวอยํางการจัดวางเครื่องเรือนในหองชุดพักอาศัยรูปแบบ C โดยผู๎อยูํอาศัยรายที่ 2 
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ผู๎อยูํอาศัยรายที่ 3:  อยูํอาศัย 2 คน เป็นคูํสมรส มีการใช๎งานห๎องชุดพักอาศัยทุกวัน ใช๎เตียง 5 ฟุต เพื่อเพ่ิมพื้นท่ี

ส าหรับโต๏ะท างานในห๎องนอน เกบ็ของในตู๎เสื้อผ๎า และลิ้นชักใต๎เตียง 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพ 76 แสดงตัวอยํางการจัดวางเครื่องเรือนในห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ C โดยผู๎อยูํอาศัยรายที่ 3 

ผู๎อยูํอาศัยรายที่ 4:  อยูํอาศัย 1 คน มีการใช๎งานห๎องชุดพักอาศัยไมํแนํนอน ตามแตโํอกาส มีแนวโน๎มที่ในการปลํอย

ในเชําในอนาคต และเนื่องจากเปน็ผังห๎องที่มีต าแหนํงเสาไมตํรงกับผังตัวอยําง ท าให๎สามารถ

เพิ่มโต๏ะท างานข๎างตู๎โทรทัศน์ได ๎

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพ 77 แสดงตัวอยํางการจัดวางเครื่องเรือนในห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ C โดยผู๎อยูํอาศัยรายที่ 4 
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รูปแบบ D: โครงการไอดิโอ เอส 115 

 

รูปภาพ 78 แสดงการเปรยีบเทียบผังห๎องชุดพักอาศัยที่ก าหนดโดยผู๎ประกอบการ และการวิเคราะหก์ารจัด 
เครื่องเรือนโดยผู๎อยูํอาศัยโครงการไอดโิอ เอส 115 

ผลการส ารวจการจัดเรือนเครื่องทีม่ีความแตกตํางจากผังท่ีผู๎ประกอบการก าหนดโดยผู๎อยูํอาศัยจ านวน 7 

ครัวเรือนสมารถสรุปไดด๎ังนี้ 

 ผู๎อยูํอาศัยจ านวน 3 ครัวเรือนจากกลุํมตัวอยํางยกเลิกโต๏ะรับประทานอาหารเพื่อเพ่ิมพื้นท่ีส าหรับวาง

เก๎าอี้โซฟา และตู๎เก็บของ 

 ผู๎อยูํอาศัยจ านวน 2 ครัวเรือนจากกลุํมตัวอยํางไมํมเีก๎าอี้โซฟา ใช๎เปน็โต๏ะพับแบบญี่ปุ่น 

 ผู๎อยูํอาศัยจ านวน 1 ครัวเรือนจากกลุํมตัวอยํางย๎ายโต๏ะท างานไว๎ข๎างเก๎าอี้โซฟา แล๎วเพิม่ตู๎เก็บของ

บริเวณพื้นท่ีแตํงตัว 

 ผู๎อยูํอาศัยจ านวน 1 ครัวเรือนจากกลุํมตัวอยํางย๎ายหัวเตยีงไปตามทศิเหนือตามหลักฮวงจุ๎ย 

 

จากการส ารวจภายในห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ D จ านวน 2 ครัวเรือนพบวํามีการวางผังใกล๎เคียงกับผังที่

ผู๎ประกอบการก าหนด เนื่องจากผูป๎ระกอบการแถมเครื่องเรือนลอยตัวได๎แกํ เก๎าอ้ีโซฟา ตู๎วางโทรทัศน์ โต๏ะและเก๎าอ้ี

รับประทานอาหารมาพร๎อมกับห๎องชุดพักอาศัย ซึ่งผู๎อยูํอาศัยสํวนใหญํจะใช๎เครื่องเรือนท่ีมาพร๎อมกับหอ๎ง ไมํได๎มี

การเปลีย่นแปลงรปูแบบเครื่องเรอืนใหมํ 

 

ผู๎อยูํอาศัยรายที่ 1:  อยูํอาศัย 1 คน มีการใช๎งานห๎องชุดไมํแนํนอนตามแตโํอกาส ใช๎เครือ่งเรือนลอยตัวท่ีมาพร๎อมกับ

ห๎องชุดพักอาศัย 
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รูปภาพ 79 แสดงตัวอยํางการจัดวางเครื่องเรือนในห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ D โดยผู๎อยูํอาศัยรายที่ 1 

ผู๎อยูํอาศัยรายที่ 2:  อยูํอาศัย 2 คน เป็นคูํสมรส มีการใช๎งานห๎องชุดพักอาศัย 3-5 วันตํอสัปดาห์ ใช๎เครื่องเรือน

ลอยตัวท่ีมาพร๎อมกับห๎องชุดพักอาศัย และมีการเพิม่โทรทัศน์ติดผนงัในห๎องนอน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพ 80 แสดงตัวอยํางการจัดวางเครื่องเรือนในห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ D โดยผู๎อยูํอาศัยรายที่ 2 
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5.2.3  ความสอดคล๎องระหวํางรูปแบบกิจกรรม และการใช๎งานพ้ืนท่ีตํอการวางผังห๎องชุดพักอาศัย 

 ผลส ารวจสํวนน้ีเป็นการวิเคราะหร์ูปแบบกิจกรรม และการใช๎งานพ้ืนท่ีของผู๎อยูํอาศัยวําตรงตามวัตถุ 

ประสงค์ของพื้นที่ตามทีผู่๎ประกอบการก าหนดไว๎ในผังห๎องชุดพักอาศัยหรือไมํ โดยผู๎วิจยัท าการแบํงพืน้ท่ีภายในห๎อง

ชุดพักอาศัยออกเป็น 8 พ้ืนท่ีดังนี้ 

a. หมายถึง พื้นที่โถงหน๎าประต ู   e.   หมายถึง พ้ืนท่ีสํวนห๎องน้ า 

b. หมายถึง พ้ืนท่ีสํวนน่ังเลํน/รับแขก   f.    หมายถึง พ้ืนท่ีสํวนครัว 

c. หมายถึง พ้ืนท่ีสํวนนอน    g.    หมายถึง พ้ืนท่ีสํวนรับประทานอาหาร 

d. หมายถึง พ้ืนท่ีสํวนแตํงตัว   h.    หมายถึง พ้ืนท่ีสํวนระเบยีง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพ 81 แสดงการแบํงพื้นที่ 8 สํวนภายในห๎องชุดพักอาศัยทั้ง 4 รูปแบบ 

รูปแบบ A รูปแบบ B 

รูปแบบ C รูปแบบ D 
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1) การใช๎พื้นที่เพ่ือการพักผํอน จาการส ารวจพบวําผู๎อยูํอาศยัที่เป็นกลุํมเป้าหมายทั้ง 4 โครงการมีการใช๎ 

งานในพ้ืนท่ีสํวนน่ังเลํน/รับแขกเพือ่การพักผํอนมากที่สดุ ซึ่งเป็นการใช๎งานพ้ืนท่ีตรงตามต าแหนํงที่ผู๎ประกอบการ

ก าหนดไว๎ และพื้นท่ีที่มีการใช๎งานเพื่อการพักผํอนเป็นอันดับถดัมาคอืพ้ืนท่ีสํวนนอน  

สํวนพ้ืนท่ีส าหรับการท างาน หรอืใช๎คอมพิวเตอร์ซึ่งไมไํด๎ถูกแสดงไว๎ในผังท่ีผู๎ประกอบการก าหนด ผู๎อยูํ

อาศัยจะท างาน หรือใช๎คอมพิวเตอร์ที่พื้นที่สํวนน่ังเลํน/รับแขกเปน็หลัก รองลงมาเป็นพ้ืนท่ีสํวนรับประทานอาหาร 

ตามด๎วยห๎องนอนก็ถูกใช๎เป็นพื้นที่ท างานเชํนกัน แตํผู๎อยูํอาศัยรูปแบบ D มีการท างานบริเวณสํวนแตํงตัวเนื่องจาก

ผังห๎องชุดพักอาศัยที่ก าหนดโดยผูป๎ระกอบการได๎เตรยีมพื้นท่ีส าหรบัวางโต๏ะท างานในบริเวณดังกลาํว 

ตาราง 44 ต าแหนํงของการใช๎พื้นที่เพ่ือการพักผํอน 

การพักผ่อน 
กลุ่ม

ตัวอย่าง 
ความถี่ของกลุ่มตวัอย่างในการใช้งานพื้นที่  

A b c d e f g h 

  ดูโทรทัศน์                 

   - ผังรูปแบบ A 83 0 76 12 0 0 0 19 0 

   - ผังรูปแบบ B   83 12 67 14 1 0 0 0 0 

   - ผังรูปแบบ C   83 7 78 12 0 0 0 25 0 

   - ผังรูปแบบ D 68 2 68 9 0 0 0 30 0 

  อ่านหนังสือ     
 

        

   - ผังรูปแบบ A 83 0 72 28 3 1 0 19 0 

   - ผังรูปแบบ B   83 0 69 34 1 1 0 0 0 

   - ผังรูปแบบ C   83 17 57 42 2 7 0 38 0 

   - ผังรูปแบบ D 68 0 65 19 23 2 0 12 0 

  ท างาน หรือใช้คอมพิวเตอร์             

   - ผังรูปแบบ A 83 0 59 20 12 0 0 50 0 

   - ผังรูปแบบ B   83 1 65 18 10 0 0 28 0 

   - ผังรูปแบบ C   83 15 51 26 1 0 0 47 0 

   - ผังรูปแบบ D 68 2 40 9 39 0 0 22 0 
 

2. การใช๎พื้นที่เพ่ือการนอน จาการส ารวจพบวําผู๎อยูํอาศยัที่เป็นกลุมํเป้าหมายทั้ง 4 โครงการมีการใช๎งาน

ในพื้นที่สํวนนอนมากที่สุด ซึ่งเปน็การใช๎งานพ้ืนท่ีตรงตามต าแหนํงที่ผู๎ประกอบการก าหนดไว๎ และพื้นที่ท่ีมีการใช๎

งานเป็นอันดับถัดมาคือพื้นที่สํวนนั่งเลํน/รบัแขก ซึ่งผู๎อยูํอาศัยบางครัวเรือนเลืกใช๎เก๎าอี้ Daybed หรือเก๎าอ้ีโซฟา

แบบ L-Shape ที่สามารถปรับเปลี่ยนเป็นเตียงส าหรับรองรับกิจกรรมการนอนได๎ 

ตาราง 45 ต าแหนํงของการใช๎พื้นที่เพ่ือการนอนหลับ 

การนอน 
กลุ่ม

ตัวอย่าง 
ความถี่ของกลุ่มตวัอย่างในการใช้งานพื้นที่  

a b c d e f g h 

   - ผังรูปแบบ A 83 0 28 80 3 0 0 0 0 

   - ผังรูปแบบ B   83 0 15 83 0 0 0 0 0 

   - ผังรูปแบบ C   83 0 43 83 1 0 0 1 0 

   - ผังรูปแบบ D 68 0 22 68 0 0 0 0 0 
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การใช๎พื้นที่เพ่ือการแตํงตัว จาการส ารวจพบวําผู๎อยูํอาศัยที่เป็นกลุํมเป้าหมายทั้ง 4 โครงการมีการใช๎งาน

ในพื้นที่สํวนแตํงตัวส าหรับการวางตู๎เสื้อผ๎า และโต๏ะเครื่องแป้งมากทีสุ่ด ซึ่งเป็นการใช๎งานพ้ืนท่ีตรงตามต าแหนํงท่ี

ผู๎ประกอบการก าหนดไว๎ แตํจากการสัมภาษณ์พบวํา ผู๎อยูํอาศัยจ านวนหน่ึงไมํมีพื้นที่ส าหรับโต๏ะเครื่องแป้ง จะใช๎

กระจกหน๎าตู๎เสื้อผ๎า ห๎องน้ า และใช๎กระจกพกส าหรับการแตํงหน๎าบริเวณโต๏ะรับแขก หรือโต๏ะรับประทานอาหาร

ส าหรับการแตํงหน๎าในชีวิตประจ าวัน 

ตาราง 46 ต าแหนํงของการใช๎พื้นที่เพ่ือการแตํงตัว 

การแตง่ตัว 
กลุ่ม

ตัวอย่าง 
ความถี่ของกลุ่มตวัอย่างในการใช้งานพื้นที่  

a b c d e f g h 

  วางตู้เสื้อผ้า                   

   - ผังรูปแบบ A 83 0 0 15 72 0 2 0 0 

   - ผังรูปแบบ B   83 3 3 13 75 0 0 0 0 

   - ผังรูปแบบ C   83 0 5 8 83 0 0 0 0 

   - ผังรูปแบบ D 68 0 0 9 68 0 0 0 0 

  วางโต๊ะเครื่องแป้ง หรือพื้นที่ส าหรับแต่งหน้า             

   - ผังรูปแบบ A 83 0 3 22 55 10 2 0 0 

   - ผังรูปแบบ B   83 3 0 18 56 9 0 3 0 

   - ผังรูปแบบ C   83 9 6 18 64 8 0 5 0 

   - ผังรูปแบบ D 68 0 2 5 64 3 0 0 0 

 

4) การใช๎พื้นที่เพ่ือการเตรียมอาหาร และประกอบอาหาร จาการส ารวจพบวําผู๎อยูํอาศัยที่เป็นกลุมํ 

เป้าหมายทั้ง 4 โครงการมีการใช๎งานในพ้ืนท่ีสํวนครัวเพื่อการเตรียมอาหาร และประกอบอาหารมากท่ีสุด และจาก

การสัมภาษณผ์ู๎อยูํอาศยับางครัวเรอืนใช๎พื้นที่บนโต๏ะรับประทานอาหารในการเตรียมอาหารควบคูํไปด๎วย แตํผู๎อยูํ

อาศัยในห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ C มีการใช๎งานพื้นที่สํวนโถงหน๎าประตูในการเตรียมอาหารและประกอบอาหารเป็น

อันดับ 2 เนื่องจากผู๎อยูํอาศัยจ านวนหนึ่งจัดวางโต๏ะรับประทานอาหารในบริเวณดังกลาํว หรือวางตูเ๎ก็บของแทนที่

วางเครื่องซักผ๎า  

ตาราง 47 ต าแหนํงของการใช๎พื้นที่เพ่ือการเตรยีมอาหาร และประกอบอาหาร 

การประกอบอาหาร 
กลุ่ม

ตัวอย่าง 
ความถี่ของกลุ่มตวัอย่างในการใช้งานพื้นที่  

a b c d e f g h 

   - ผังรูปแบบ A 83 0 0 0 0 0 80 0 1 

   - ผังรูปแบบ B   83 0 0 0 0 0 78 11 0 

   - ผังรูปแบบ C   83 19 2 0 0 0 83 13 0 

   - ผังรูปแบบ D 68 0 0 0 0 0 67 0 0 
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5) การใช๎พื้นที่เพ่ือการรับประทานอาหาร จาการส ารวจพบวําผู๎อยูอําศัยท่ีเป็นกลุํมเป้าหมายสํวนใหญํ มี

การใช๎งานพ้ืนท่ีสํวนน่ังเลํน/รับแขกส าหรับรับประทานอาหารมากทีสุ่ด ซึ่งเป็นการใช๎งานท่ีไมสํอดคล๎องกับผังท่ี

ผู๎ประกอบการก าหนด ตามด๎วยการรับประทานอาหารเป็นอันดับรองลงมา ยกเว๎นผู๎อยูํอาศยัรูปแบบ B ที่ใช๎งาน

พื้นที่เพ่ือรับประทานอาหารตรงตามวัตถุประสงค์ แตํก็มีการใช๎งานพ้ืนท่ีสํวนน่ังเลํน/รับแขกในคําความถี่ท่ีใกล๎คียง

กัน  

ซึ่งจากการส ารวจการจัดเครื่องเรอืนพบวํา ผู๎อยูํอาศัยจ านวนหนึ่งใช๎พื้นที่สํวนรับประทานอาหารส าหรับ

วางโต๏ะท างาน เก๎าอี้โซฟา และตูเ๎ก็บของ แทนการวางโต๏ะรับประทานอาหาร ประกอบกับการสมัภาษณ์ พบวําผู๎อยูํ

อาศัยอีกจ านวนหนึงท างานบนโต๏ะรับประทานอาหาร จึงต๎องใช๎โต๏ะรับแขกเพื่อการรับประทานอาหาร 

ตาราง 48 ต าแหนํงของการใช๎พื้นที่เพ่ือการรับประทานอาหาร 

การรับประทานอาหาร 
กลุ่ม

ตัวอย่าง 
ความถี่ของกลุ่มตวัอย่างในการใช้งานพื้นที่  

a b c d e f g h 

   - ผังรูปแบบ A 83 0 60 0 0 0 1 40 0 

   - ผังรูปแบบ B   83 0 51 0 0 0 7 54 0 

   - ผังรูปแบบ C   83 19 59 2 0 0 8 44 0 

   - ผังรูปแบบ D 68 2 48 0 2 0 10 33 0 

 

6) การใช๎พื้นที่เพ่ือกิจกรรมบริการตํางๆเชํน ซักผ๎า ตากเสื้อผ๎า และซักล๎างสิ่งสกปรก จาการส ารวจพบวําผู๎

อยูํอาศัยที่เป็นกลุมํเป้าหมายทั้ง 4 โครงการมีการตั้งเครื่องซักผ๎าตามผังที่ผู๎ประกอบการก าหนดซึ่งแตกตํางกัน

ตามแตลํะรูปแบบ คือรูปแบบ A และรูปแบบ B ใช๎พื้นที่บริเวณระเบียง สํวนรูปแบบ C ใช๎พื้นที่บริเวณโถงทางเข๎า 

และรูปแบบ D ใช๎บริเวณครัว นอกจากน้ียังพบวํามีการใช๎พื้นที่ในห๎องน้ า และระเบียงในการซักผา๎ประกอบกันด๎วย 

ส าหรับการตากผ๎า และการซักล๎างสิ่งสกปรกผู๎อยูํอาศัยทั้ง 4 โครงการจะใช๎พื้นที่สํวนระเบียงมากทีสุ่ด 

ตามด๎วยพื้นท่ีในห๎องน้ า  

ตาราง 49 ต าแหนํงของการใช๎พื้นที่เพ่ือกิจกรรมบริการตํางๆ 

กิจกรรมบริการ 
กลุ่ม

ตัวอย่าง 

ความถี่ของกลุ่มตวัอย่างในการใช้งานพื้นที่  

a b c d e f g h 

  ซักเสื้อผ้า                 

   - ผังรูปแบบ A 83 0 0 0 0 23 0 0 70 

   - ผังรูปแบบ B   83 0 0 0 0 12 0 0 57 

   - ผังรูปแบบ C   83 42 0 0 0 28 0 0 18 

   - ผังรูปแบบ D 68 0 0 0 0 19 54 0 0 
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ตาราง 49 ต าแหนํงของการใช๎พื้นที่เพ่ือกิจกรรมบริการตํางๆ (ตํอ) 

กิจกรรมบริการ 
กลุ่ม

ตัวอย่าง 

ความถี่ของกลุ่มตวัอย่างในการใช้งานพื้นที่  

a b c d e f g h 

ซักล้าง เทน้ าสกปรก     

   - ผังรูปแบบ A  83 0 0 0 0 18 0 0 75 

   - ผังรูปแบบ B   83 0 0 0 0 25 0 0 59 

   - ผังรูปแบบ C   83 0 0 0 0 31 0 0 60 

   - ผังรูปแบบ D 68 0 0 0 0 45 0 0 39 

  ตากผ้า               

   - ผังรูปแบบ A 83 0 0 0 0 8 0 0 80 

   - ผังรูปแบบ B   83 0 0 0 0 5 1 6 74 

   - ผังรูปแบบ C   83 0 0 2 0 13 0 0 77 

   - ผังรูปแบบ D 68 0 0 0 0 17 6 0 47 

 

7) การใช๎พื้นที่เพ่ือการเก็บของเครื่องใช๎ ได๎แกํของใช๎ประจ าเชํน รองเท๎า กระเป๋าถือ ของใช๎ไมํประจ าเชํน 

อุปกรณ์ไฟฟ้า กระเป๋าเดินทาง และชุดเครื่องนอนส ารอง อุปกรณ์ท าความสะอาดเชํน ไม๎กวาด ไม๎ถูพื้น แปรงขัด

ห๎องน้ า  

จาการส ารวจพบวําผู๎อยูํอาศัยที่เปน็กลุํมเป้าหมายทั้ง 4 โครงการมีการใช๎งานในพ้ืนท่ีบริเวณโถงทางเข๎า

ห๎องส าหรับการเก็บรองเท๎ามากที่สุด และมีผู๎อยูํอาศยับางครัวเรือนเก็บรองเท๎าไว๎ในพ้ืนท่ีสํวนน่ังเลนํ/พักผํอน และ

สํวนแตํงตัว 

การเก็บของใช๎ประจ าวัน เชํน กระเป๋าถือ หรือกระเปา๋กีฬาของผู๎อยูํอาศัยทั้ง 4 โครงการจะกระจายเก็บใน

พื้นที่ท่ีตํางกันตามแตํละรูปแบบ ซึ่งผู๎อยูํอาศัยในห๎องชุดพักอาศัยรปูแบบ B และ C สํวนใหญํจะเก็บไว๎ที่พ้ืนท่ีสํวน

แตํงตัวมากท่ีสดุ แตํผู๎อยูํอาศัยในห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ A จะเก็บบริเวณโถงทางเข๎ามากที่สดุ และผู๎อยูํอาศัยใน

ห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ D จะเก็บที่สํวนน่ังเลํน/พักผํอนมากที่สดุ 

การเก็บของใช๎ไมํประจ า เชํน กระเป๋าเดินทาง อุปกรณไ์ฟฟ้า ชุดเครื่องนอนส ารองของผู๎อยูํอาศัยทั้ง 4 

โครงการจะกระจายเก็บในพ้ืนท่ีทีต่ํางกันตามแตลํะรูปแบบ โดยผูอ๎ยูํอาศัยในห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ A จะเก็บ

บริเวณห๎องครัวมากท่ีสดุ ผู๎อยูํอาศัยในห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ B จะเก็บบรเิวณโถงทางเข๎ามากที่สุด และผู๎อยูํอาศยั

ในห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ C และ D จะเก็บบรเิวณแตํงตัวมากที่สดุ แตํโดยคําเฉลี่ยทั้ง 4 โครงการพื้นที่ท่ีถูกใช๎เกบ็

ของใช๎ไมํประจ ามากท่ีสุดคือบริเวณสํวนแตํงตัว และครัว 

การเก็บอุปกรณ์ท าความสะอาด จาการส ารวจพบวําผู๎อยูํอาศัยที่เปน็กลุํมเป้าหมายสํวนใหญํเก็บอุกปกรณ์

ท าความสะอาดที่สํวนครัวมากท่ีสดุ รองลงมาเป็นระเบียง และห๎องน้ าตามล าดับ แตผํู๎อยูํอาศัยในห๎องชุดพักอาศัย

รูปแบบ B จะเก็บอุปกรณ์ท าความสะอาดที่ระเบียงมากที่สดุ 
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ตาราง 50 ต าแหนํงของการใช๎พื้นที่เพ่ือการเก็บของ 

การเก็บของเครื่องใช ้
กลุ่ม

ตัวอย่าง 
ความถี่ของกลุ่มตวัอย่างในการใช้งานพื้นที่  

a b c d e f g h 

  เก็บรองเท้า                 

   - ผังรูปแบบ A 83 71 6 0 0 0 0 10 0 

   - ผังรูปแบบ B   83 76 11 3 5 0 1 0 3 

   - ผังรูปแบบ C   83 83 1 1 13 0 1 0 0 

   - ผังรูปแบบ D 68 65 7 0 3 0 0 0 0 

  เก็บของใชป้ระจ าวัน เช่น กระเป๋าถอื กระเป๋ากีฬา   
 

      

   - ผังรูปแบบ A 83 29 27 10 28 0 0 0 0 

   - ผังรูปแบบ B   83 10 25 18 38 0 1 0 0 

   - ผังรูปแบบ C   83 19 20 21 33 0 7 17 0 

   - ผังรูปแบบ D 68 9 30 5 28 0 0 0 0 

  เก็บของใช้ไมป่ระจ า เช่น กระเปา๋เดนิทาง อุปกรณ์ไฟฟ้า ชดุเครื่องนอนส ารอง     

   - ผังรูปแบบ A 83 2 4 5 37 0 43 10 0 

   - ผังรูปแบบ B   83 31 5 13 26 0 27 6 0 

   - ผังรูปแบบ C   83 25 13 11 43 0 34 13 1 

   - ผังรูปแบบ D 68 11 8 17 41 0 28 0 0 

  เก็บอุปกรณ์ท าความสะอาด        

   - ผังรูปแบบ A 83 0 0 0 0 22 39 7 36 

   - ผังรูปแบบ B   83 0 1 4 0 23 31 22 44 

   - ผังรูปแบบ C   83 28 2 0 0 24 40 8 29 

   - ผังรูปแบบ D 68 12 16 0 0 17 38 11 21 

 

5.3 ทัศนคติต่อการวางผังห้องชุดพักอาศัย 

5.3.1 ความพึงพอใจของผู๎อยูํอาศัย 
การวัดระดับความพึงพอใจในการส ารวจนี้ ผู๎วิจัยใช๎เกณฑ์การวัดทั้งสิ้น 4 ระดับ โดยก าหนดคําความถี่

ความพึงพอใจดังนี้  ระดับคะแนน 4   หมายถึง มีความพึงพอใจมาก 

  ระดับคะแนน 3   หมายถึง มีความพึงพอปานกลาง 

  ระดับคะแนน 2   หมายถึง มีความพึงพอใจน๎อย 

  ระดับคะแนน 4   หมายถึง ควรปรับปรุง 

เมื่อน าข๎อมูลมาวิเคราะห์หาคําเฉลีย่ (Mean) จะก าหนดความหมายของคําความถี่ตามเกณฑด์ังนี้ 

  ระดับคะแนน 3.50 – 4.00   หมายถึง มีความพึงพอใจมาก 

  ระดับคะแนน 2.50 – 3.49   หมายถึง มีความพึงพอใจปานกลาง 

  ระดับคะแนน 1.50 – 2.49  หมายถึง มีความพึงพอใจน๎อย 

  ระดับคะแนน 1.00 – 1.49   หมายถึง ควรปรับปรุง 
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1) ความพึงพอใจตํอขนาดพื้นท่ีในห๎องชุดพักอาศัย 

จากการส ารวจพบวําผู๎อยูํอาศัยที่เป็นกลุํมเป้าหมายทั้ง 4 โครงการมีความพึงพอใจระดับปาน

กลางตํอขนาดพื้นท่ีห๎องโดยรวม โดยผู๎อยูํอาศยัในห๎องชุดพักอาศัยรปูแบบ A มีความพึงพอใจในพ้ืนท่ีสํวน

นั่งเลํน/รบัแขกมากท่ีสดุ และสํวนรับประทานอาหารเป็นพื้นที่ท่ีมีความพึงพอใจน๎อยท่ีสุด  

ผู๎อยูํอาศัยในห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ B, C และ D มีความพึงพอใจในพ้ืนท่ีสํวนนอนมากที่สุด 

และพื้นที่ท่ีมีความพึงพอใจน๎อยท่ีสุดส าหรับรูปแบบ B คือระเบียง รปูแบบ C คือครัว และรูปแบบ D คือ

สํวนรับประทานอาหาร 

ตาราง 51 ความพึงพอใจของผู๎อยูํอาศัยตํอขนาดพื้นท่ีในห๎องชุดพักอาศัย 

ขนาดของพื้นที่ 
ในแต่ละส่วน 

รูปแบบ A รูปแบบ B รูปแบบ C รูปแบบ D 

   SD    SD    SD    SD 

- พื้นที่หอ๎งโดยรวม 2.87 0.77 2.94 0.50 2.96 0.59 2.92 0.81 

- สํวนนั่งเลํน / รับแขก 2.94 0.74 2.86 0.61 3 0.58 2.80 0.68 

- สํวนนอน 2.92 0.75 3.11 0.66 3.1 0.71 3.22 0.65 

- ห๎องน้ า 2.64 0.70 2.65 0.70 2.9 0.82 2.82 0.59 

- สํวนรับประทานอาหาร 2.58 0.58 2.42 0.62 2.42 0.57 2.43 0.70 

- ครัว 2.73 0.68 2.55 0.63 2.35 0.67 2.83 0.60 

- ระเบียง 2.60 0.78 2.40 0.84 2.37 0.97 2.87 0.55 

 จ านวนข้อมูล (ชดุ)   83 83 83 68 

 

 

 

 

 

                   

         หมายถึงพื้นที่ที่ผู๎อยูํอาศัยพึงพอใจมากที่สุด       หมายถึงพื้นที่ที่ผู๎อยูอําศัยพึงพอใจน๎อยที่สุด 

รูปภาพ 82 แสดงผังห๎องชุดพักอาศัยทั้ง 4 รูปแบบท่ีผู๎อยูํอาศัยพึงพอใจด๎านขนาดพื้นท่ีมากที่สุด และน๎อยท่ีสุด 

จากผลส ารวจข๎างต๎น เมื่อน าคําเฉลี่ยความพึงพอใจตํอขนาดพื้นท่ีในห๎องชุดพักอาศัย และจ านวนสมาชิกผู๎

อยูํอาศัยมาแจกแจงแบบตารางไขว๎ (Crosstabs) ได๎ผลสรุปออกมาเป็นแผนภูมิแทํงดังตํอไปนี ้

 

รูปแบบ 
A 

รูปแบบ 
B 

รูปแบบ 
C 

รูปแบบ 
D 
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 ความพึงพอใจของจ านวนผู๎อยูํอาศัยตํอขนาดพื้นท่ีในห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ A 

ผลส ารวจความพึงพอใจตํอขนาดพื้นที่ในห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ A พบวําจ านวนสมาชิกผู๎อยูํ

อาศัย 1 และ 2 คน มีความพึงพอใจใกล๎เคียงกัน โดยผู๎อยูํอาศยั 2 คนมีคําความพึงพอใจมากกวําเลก็น๎อย

ซึ่งไมํตรงกับสมมติฐานท่ีตั้งไว๎วํา จ านวนสมาชิกในครัวเรือนน๎อยนําจะมีความพึงพอใจตํอขนาดพื้นท่ีมาก 

กวําจ านวนสมาชิกในครัวเรือนมากเมื่อก าหนดให๎ห๎องมีขนาดเทํากัน แตํจ านวนสมาชิกผู๎อยูํอาศยั 3 คนมี

ความพึงพอใจตํอขนาดพื้นท่ีน๎อยกวําอยํางเห็นได๎ชัด 

  

รูปภาพ 83 แผนภูมิแทํงแสดงการเปรียบเทียบความพึงพอใจของจ านวนผู๎อยูํอาศัยตํอขนาดพื้นท่ี 
ในห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ A 

เมื่อน าผลของจ านวนสมาชิกผู๎อยูอําศัย 1 และ 2 คนมาแจกแจงแบบตารางไขว๎กับผลด๎านการ

ถือครองกรรมสิทธ์ิ รายได๎ครัวเรอืน เหตุผลในการเลือกซื้อหรือเชําห๎องชุดพักอาศัย เพื่อหาสาเหตุของ

ความพึงพอใจท่ีไมํเป็นไปตามสมมติฐาน พบวําจ านวนสมาชิกผู๎อยูํอาศัย 1 คนมีความถี่ในการเลือกซือ้ห๎อง

ชุดพักอาศัยเพื่อการแยกครอบครวั และการตั้งรกรากในกรุงเทพมหานคร มีความถี่ที่สูงกวําจ านวนสมาชิก

ผู๎อยูํอาศัย 2 คนซึ่งมีความถีส่ํวนใหญํในการเลือกซื้อห๎องชุดพักอาศัยเพื่อเป็นบ๎านหลังที่ 2 ขณะเดยีวกัน

จ านวนสมาชิกผู๎อยูํอาศัย 1 คนมีอัตราสํวนของผู๎อยูํอาศัยที่ประสบปัญหาทีเ่ก็บของไมํเพียงพอมากกวํา

จ านวนสมาชิกผู๎อยูํอาศัย 2 คนอีกด๎วย 

ความพึงพอใจของจ านวนผู๎อยูํอาศัยตํอขนาดพื้นท่ีในห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ B 

ผลส ารวจความพึงพอใจตํอขนาดพื้นที่ในห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ B พบวําจ านวนสมาชิกผู๎อยูํ

อาศัย 1 คน มีความพึงพอใจมากท่ีสุด โดยเฉพาะพื้นท่ีที่ต๎องใช๎งานรํวมกัน ได๎แกสํํวนน่ังเลํน/รับแขก สํวน

นอน และสํวนรบัประทานอาหาร และจ านวนสมาชิกผู๎อยูํอาศยั 3 คนมีความพึงพอใจน๎อยท่ีสุด ซึ่งตรง

ตามสมมติฐานท่ีตั้งไว ๎
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   พื้นที่ห๎อง
โดยรวม 

   สํวนพักผํอน    สํวนนอน   ห๎องน้ า รับประทานอาหาร    ครัว   ระเบียง 

ความพึงพอใจของจ านวนสมาชิกผู๎อยูํอาศัยตํอขนาดพื้นท่ีใน 
ห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ A 

   - ผู๎อยูํอาศัย 1 คน    - ผู๎อยูํอาศัย 2 คน    - ผู๎อยูํอาศัย 3 คนขึ้นไป 
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รูปภาพ 84 แผนภูมิแทํงแสดงการเปรียบเทียบความพึงพอใจของจ านวนผู๎อยูํอาศัยตํอขนาดพื้นท่ี 
ในห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ B 

ความพึงพอใจของจ านวนผู๎อยูํอาศัยตํอขนาดพื้นท่ีในห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ C 

ผลส ารวจความพึงพอใจตํอขนาดพื้นที่ในห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ C พบวําจ านวนสมาชิกผู๎อยูํ

อาศยั 1 คนมีความพึงพอใจมากท่ีสุด โดยเฉพาะพื้นท่ีที่ต๎องใช๎งานรํวมกัน ได๎แกํสํวนน่ังเลํน/รับแขก และ

สํวนนอน และจ านวนสมาชิกผู๎อยูอําศัย 3 คนมีความพึงพอใจน๎อยท่ีสุด ซึ่งตรงตามสมมติฐานที่ตั้งไว ๎

 

รูปภาพ 85 แผนภูมิแทํงแสดงการเปรียบเทียบความพึงพอใจของจ านวนผู๎อยูํอาศัยตํอขนาดพื้นท่ี 
ในห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ C 
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   พื้นที่ห๎อง
โดยรวม 

   สํวนพักผํอน    สํวนนอน   ห๎องน้ า รับประทานอาหาร    ครัว   ระเบียง 

ความพึงพอใจของจ านวนสมาชิกผู๎อยูํอาศัยตํอขนาดพื้นท่ีใน 
ห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ B 

   - ผู๎อยูํอาศัย 1 คน    - ผู๎อยูํอาศัย 2 คน    - ผู๎อยูํอาศัย 3 คนขึ้นไป 
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   พื้นที่ห๎อง
โดยรวม 

   สํวนพักผํอน    สํวนนอน   ห๎องน้ า รับประทานอาหาร    ครัว   ระเบียง 

ความพึงพอใจของจ านวนสมาชิกผู๎อยูํอาศัยตํอขนาดพื้นท่ีใน 
ห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ C 

   - ผู๎อยูํอาศัย 1 คน    - ผู๎อยูํอาศัย 2 คน    - ผู๎อยูํอาศัย 3 คนขึ้นไป 
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ความพึงพอใจของจ านวนผู๎อยูํอาศัยตํอขนาดพื้นท่ีในห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ D 

ผลส ารวจความพึงพอใจตํอขนาดพื้นที่ในห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ D พบวําจ านวนสมาชิกผู๎อยูํ

อาศัย 1 คนมีความพึงพอใจมากท่ีสุด โดยเฉพาะสํวนนอน และระเบยีง และจ านวนสมาชิกผู๎อยูํอาศยั 3 

คนมีความพึงพอใจน๎อยท่ีสุด ซึ่งตรงตามสมมติฐานที่ตั้งไว ๎

เมื่อน าผลของจ านวนสมาชิกผู๎อยูอําศัยมาแจกแจงแบบตารางไขว๎กบัผลการเลือกใช๎โต๏ะ

รับประทานอาหารพบวํา จ านวนสมาชิกผู๎อยูํอาศัย 2 คนเลือกใช๎โต๏ะรับประทานอาหาร 2 ท่ีนั่งเป็น

อัตราสํวนมากที่สุด ในขณะที่ จ านวนสมาชิก 1 และ 3 คนจ านวนหนึ่งไมํมีโต๏ะรับประทานอาหาร จะใช๎

รํวมกับโต๏ะชุดรับแขก หรือเคาน์เตอร์ครัว 

 

รูปภาพ 86 แผนภูมิแทํงแสดงการเปรียบเทียบความพึงพอใจของจ านวนผู๎อยูํอาศัยตํอขนาดพื้นท่ี 
ในห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ D 

 

1) ความพึงพอใจตํอต าแหนํงการวางผังพื้นที่อยูํในต าแหนํงที่เหมาะสม 

จากการส ารวจพบวําผู๎อยูํอาศัยที่เป็นกลุํมเป้าหมายทั้ง 4 โครงการมีความพึงพอใจระดับปาน

กลางตํอต าแหนํงการวางผังพื้นที่ห๎องโดยรวม โดยผู๎อยูํอาศัยทั้ง 4 โครงการมีความพึงพอใจตํอต าแหนํง

การวางพื้นที่สํวนนอนมากที่สุด และพื้นทีอ่ยูํในต าแหนํงการวางผังที่มีความพึงพอใจน๎อยท่ีสุดจะแตกตําง

กันตามแตลํะรูปแบบได๎แกํ ห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ A และ B คือห๎องน้ า รูปแบบ C คือสํวนรับประทาน

อาหาร และรูปแบบ D คือสํวนระเบียง 
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   พื้นที่ห๎อง
โดยรวม 

   สํวนพักผํอน    สํวนนอน   ห๎องน้ า รับประทานอาหาร    ครัว   ระเบียง 

ความพึงพอใจของจ านวนสมาชิกผู๎อยูํอาศัยตํอขนาดพ้ืนท่ีใน 
ห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ D 

   - ผู๎อยํูอาศัย 1 คน    - ผู๎อยํูอาศัย 2 คน    - ผู๎อยํูอาศัย 3 คนขึ้นไป 
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ตาราง 52 ความพึงพอใจตํอต าแหนํงการวางผังพื้นที่อยูํในต าแหนํงที่เหมาะสม 

ต าแหน่งการวางผัง 
ในแต่ละพื้นที ่

รูปแบบ A รูปแบบ B รูปแบบ C รูปแบบ D 

   SD    SD    SD    SD 

- พื้นที่หอ๎งโดยรวม  2.98 0.64  3.07 0.54 2.92 0.52 3.11 0.40 

- สํวนนั่งเลํน / รับแขก  2.99 0.59  2.98 0.62 3.07 0.56 2.93 0.62 

- สํวนนอน  3.10 0.69  3.07 0.60 3.17 0.71 3.14 0.70 

- ห๎องน้ า  2.67 0.79  2.79 0.66 2.94 0.79 3.04 0.55 

- สํวนรับประทานอาหาร  2.75 0.6  2.92 0.56 2.45 0.63 2.83 0.63 

- ครัว  2.99 0.57  3.02 0.71 2.47 0.77 3.01 0.49 

- ระเบียง  3 0.56  2.98 0.69 2.92 0.79 2.82 0.73 

 จ านวนข้อมูล (ชดุ)   83 83 83 68 

 

 

 

 

 

 

         หมายถึงพื้นที่ที่ผู๎อยูํอาศัยพึงพอใจมากที่สุด          หมายถึงพื้นที่ที่ผู๎อยูอําศัยพึงพอใจน๎อยที่สุด 

รูปภาพ 87 แสดงผังห๎องชุดพักอาศัยทั้ง 4 รูปแบบท่ีผู๎อยูํอาศัยพึงพอใจด๎านต าแหนํงการวางผังมากท่ีสุด 
และน๎อยที่สดุ 

2) ความพึงพอใจตํอแสงสวําง และการระบายอากาศภายในห๎องชุดพักอาศัย 

จากการส ารวจพบวําผู๎อยูํอาศัยที่เป็นกลุํมเป้าหมายทั้ง 4 โครงการมีความพึงพอใจระดับปาน

กลางตํอแสงสวําง และการระบายอากาศตํอพื้นที่ห๎องโดยรวม โดยผูอ๎ยูํอาศัยในห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ A 

และ B มีความพึงพอใจมากท่ีสดุในพ้ืนท่ีสํวนนอนซึ่งมีหน๎าตํางขนาดใหญํ และสํวนห๎องน้ าเป็นพ้ืนที่ท่ีมี

ความพึงพอใจน๎อยท่ีสุด  

ผู๎อยูํอาศัยในห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ C มีความพึงพอใจมากท่ีสุด ในพ้ืนท่ีสํวนน่ังเลํน/รับแขกซึ่ง

เป็นพื้นที่ท่ีมีหน๎าตํางขนาดใหญํและประตูที่เปดิสูรํะเบยีงได๎ และพืน้ท่ีที่มีความพึงพอใจน๎อยท่ีสุดคือครัว 

ผู๎อยูํอาศัยในห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ D มีความพึงพอใจมากท่ีสุด ในพื้นที่สํวนนอนที่มีหน๎าตําง

ขนาดใหญํและประตูที่เปดิสูรํะเบยีงได๎ และพื้นท่ีที่มีความพึงพอใจน๎อยท่ีสุดคือสํวนรับประทานอาหาร 

 

 

รูปแบบ A รูปแบบ B รูปแบบ C รูปแบบ D 
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ตาราง 53 ความพึงพอใจตํอแสงสวําง และการระบายอากาศภายในห๎องชุดพักอาศัย 

แสงสว่าง และการ
ระบายในแต่อากาศในแต่

ละพื้นที่ 

รูปแบบ A รูปแบบ B รูปแบบ C รูปแบบ D 

   SD    SD    SD    SD 

- พื้นที่หอ๎งโดยรวม  3.01 0.69  3.12 0.59 3.01 0.55  3.08 0.47 

- สํวนนั่งเลํน / รับแขก  2.78 0.75  2.82 0.63 3.28 0.50  2.87 0.70 

- สํวนนอน  3.02 0.75  3.14 0.65 3.18 0.68  3.15 0.60 

- ห๎องน้ า  2.18 0.73  2.4 0.62 2.29 0.77  3.12 0.50 

- สํวนรับประทานอาหาร  2.57 0.56  2.96 0.57 2.63 0.68  2.77 0.54 

- ครัว  2.80 0.76  3.01 0.62 2.11 0.61  3.14 0.54 

- ระเบียง  3.25 0.6  3.24 0.66 3.45 0.84  3.41 0.50 

 จ านวนข้อมูล (ชดุ)   83 83 83 68 
 
 

 

 

 

 

 

 

       หมายถึงพื้นที่ที่ผู๎อยูํอาศัยพึงพอใจมากที่สุด  หมายถึงพื้นที่ที่ผู๎อยูํอาศัยพึงพอใจนอ๎ยที่สุด 

รูปภาพ 88 แสดงผังห๎องชุดพักอาศัยทั้ง 4 รูปแบบที่ผู๎อยูํอาศัยพึงพอใจด๎านแสงสวําง 
และการระบายอากาศมากท่ีสุด และน๎อยที่สดุ 

 

5.3.2 ปัญหาที่เกดิจากการใช๎งานในห๎องชุดพักอาศัย 

ผลการส ารวจพบวําผู๎อยูํอาศัยจากกลุํมตัวอยํางทั้ง 4 รูปแบบสวํนใหญํประสบปัญหามีที่เก็บของที่เป็น

สัดสํวน ตามด๎วยปัญหาห๎องน้ าไมมํีการระบายอากาศท่ีดี แตํผู๎อยูํอาศัยในห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ C ประสบปญัหา

ครัวไมมํีการระบายกลิ่นท่ีดีท าให๎กลิ่นอาหารตกค๎างในห๎องมากที่สุด ซึ่งจากสัมภาษณ์ผู๎อยูํอาศยับางครัวเรือนกลําว

วําการวางผังที่รวมกับสํวนน่ังเลํน/รับแขกท าให๎กลิ่นอากาศตดิที่ผ๎ามาํน และเก๎าอีโ้ซฟาท าให๎การก าจัดกลิ่นท าได๎

ล าบาก กลิ่นอาหารจึงตกค๎างในหอ๎งและสะสมเป็นเวลานาน และผูอ๎ยูํอาศัยในห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ D ประสบ

ปัญหาครัวไมํเพยีงพอตํอการใช๎งานมากท่ีสุด เนื่องจากขนาดพื้นท่ีครัวใกล๎เคียงกับห๎องชุดพักอาศัยรปูแบบอ่ืน แตํ

ต๎องแบํงพื้นที่เคาน์เตอร์ครัวสํวนหนึ่งเป็นที่วางเครื่องซักผ๎า 

 

 

รูปแบบ A รูปแบบ B รูปแบบ C รูปแบบ D 
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ตาราง 54 ปัญหาที่เกิดจากการใช๎งานในห๎องชุดพักอาศัย 

ปัญหาจากการใช้งาน 
รูปแบบ A รูปแบบ B รูปแบบ C รูปแบบ D รวม 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

   - ห๎องนั่งเลํน หรือห๎องนอน 
     ไมํเห็นววิภายนอก 

7 4.3 14 8.8 3 2.4 21 14.8 46 7.3 

   - พื้นที่วางตู๎เสื้อผ๎าไมํพอ 24 14.8 15 9.4 16 9.6 10 7 65 10.3 

   - ไมํมีพื้นที่ส าหรับท างาน 13 8 15 9.4 9 5.4 7 4.9 44 7 

   - ไมํมีที่เก็บของเป็นสัดสํวน 29 17.9 33 20.6 28 16.8 24 17.6 114 18.2 

   - ห๎องน้ าเล็ก ใช๎งานยาก 18 11.1 17 10.6 6 3.6 13 9.9 54 8.7 

   - ห๎องน้ าไมํมีการระบาย 
24 14.8 20 12.5 29 17.4 2 2.8 75 12.2 

     อากาศที่ดี  

   - การเข๎าถึงห๎องน้ าล าบาก 
     จากสํวนนั่งเลํน/สํวนนอน 

12 7.4 4 2.5 3 1.8 0 0 19 3 

   - ครัวไมํพอตํอการใช๎งาน 6 3.7 18 11.3 16 9.6 29 21.1 69 11.1 

   - ครัวระบายอากาศไมํดี 15 9.3 4 2.5 40 24.0 11 8.5 70 11.3 

- ระเบียงไมํพอตํอการใช๎งาน 14 8.6 20 12.5 16 9.6 19 13.4 69 10.9 

 จ านวนค าตอบ  162 100  160  100 166 100  142  100 626 100 

 

นอกจากปัญหาจากแบบสอบถามข๎างต๎นแล๎ว พบวํายังมีปัญหาอื่นๆจากการสมัภาษณ์ผู๎อยูํอาศัยในแตลํะ

โครงการอีก ซึ่งสามารถแจกแจงได๎ดังนี้ 

ห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ A  

1) การเปิดหนา๎ตํางเพื่อรับแสงบริเวณห๎องนอน และห๎องนั่งเลํน/รับแขก ท าให๎รู๎สึกไมเํป็นสํวนตัวเมื่อตอ๎ง

ต๎อนรับแขก 

2) มีห๎องน้ าอยูํใกล๎ประตูทางเข๎า ท าให๎ต๎องเดินย่ าพื้นที่วางรองเท๎าเมื่อเข๎าห๎องน้ า 

ห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ B 

1) ประตูทางเข๎าห๎องชุดพักอาศัยตรงกับประตูทางเข๎าห๎องนอนเป็นฮวงจุ๎ยที่ไมดํี 

2) สํวนรับประทานอาหารไมสํามารถดูโทรทัศน์ได ๎

ห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ C 

1) ห๎องน้ าอยูํในห๎องนอนท าให๎รู๎สึกไมเํป็นสํวนตัวเมื่อแขกใช๎ห๎องน้ าต๎องเดินผํานห๎องนอน 

2) เครื่องซักผ๎า และระเบียงใช๎ตากผา๎อยูํหํางกันท าให๎ใช๎งานไมํสะดวก  

ห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ D 

1) เครื่องซักผ๎า และระเบียงใช๎ตากผา๎อยูํหํางกันท าให๎ใช๎งานไมํสะดวก  

2) พื้นที่ห๎องนั่งเลํนมีขนาดเล็ก ไมเํพียงพอตํอการใช๎งาน 
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ตาราง 55 ตัวอยํางปัญหาที่เกิดจากการใช๎งานในห๎องชุดพักอาศัย 

ปัญหาท่ีเกิดจาก
การใช้งาน 

ตัวอย่างปัญหาที่เกิดจากการใช้งาน 

- ไมํมีที่เก็บของ
เป็นสัดสํวน  

 
 
 
 
 
 
 
           
 

ห๎องชุดพักอาศัยโครงการลุมพินี เพลส รัชดา – ทําพระ 

 
ห๎องชุดพักอาศัยโครงการเดอะคียว์ุฒากาศ 

- พื้นที่ครัวไมํ
เพียงพอตํอ
ความต๎องการ 

 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
ห๎องชุดพักอาศัยโครงการลุมพิน ีเพลส รัชดา – ทําพระ และแอสปายสาทร - ทําพระ 
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ตาราง 55 ตัวอยํางปัญหาที่เกิดจากการใช๎งานในห๎องชุดพักอาศัย (ตํอ) 
ปัญหาท่ีเกิดจาก

การใช้งาน 
ตัวอย่างปัญหาที่เกิดจากการใช้งาน 

- ห๎องน้ าไมํมีการ
ระบายอากาศทที่
ดี ท าให๎เกิดเชื้อรา 

  
 
 
 
 
 
 
 

ห๎องชุดพักอาศัยโครงการลุมพินี เพลส รัชดา – ทําพระ 

- ระเบียงไมํ
เพียงพอตํอการใช๎
งาน และไมมํีพื้นท่ี
ตากผ๎าที่เป็น
สัดสํวน  

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ห๎องชุดพักอาศัยโครงการลุมพินี เพลส รัชดา – ทําพระ และเดอะคยี์ วุฒากาศ 

- ตู๎เสื้อผ๎าไมํ
เพียงพอตํอการใช๎
งาน 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ห๎องชุดพักอาศัยโครงการลุมพินี เพลส รัชดา – ทําพระ 
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5.3.3 ความต๎องการปรับปรุงพื้นที ่

งานวิจัยสํวนนี้ต๎องการส ารวจวําผูอ๎ยูํอาศัยต๎องการปรับปรุงพ้ืนท่ีภายในห๎องชุดพักอาศัยอยํางไร เมื่อก า 

หนดให๎ขนาดห๎องชุดพักอาศัยมีขนาดเทําเดมิ โดยแจงการส ารวจออกเป็น 3 สํวนได๎แกํ ความต๎องการปรับปรุงด๎าน

ขนาดพื้นท่ี, ความต๎องการปรบัปรงุด๎านต าแหนํงการวางผัง และความต๎องการเพิ่มเติมพื้นท่ีพิเศษ 

 

1) ความต๎องการปรบัปรุงด๎านขนาดพื้นที่ 

ผลส ารวจพบวําผู๎อยูํอาศัยจากกลุมํตัวอยํางสํวนใหญไํมตํ๎องการปรับเปลี่ยนขนาดพื้นท่ีภายใน

ห๎องชุดพักอาศัย ยกเว๎นผู๎อยูํอาศัยในห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ D ต๎องการให๎เพิ่มพื้นที่สํวนน่ังเลํนมากท่ีสุด 

แตํเมื่อสรุปผลจากภาพรวมทั้งหมดพื้นท่ีที่ผู๎อยูํอาศัยสํวนใหญํต๎องการให๎เพิ่มพ้ินท่ีขึ้นคือ สํวนนอน และ

สํวนน่ังเลํนท่ีร๎อยละ 15 ตามด๎วยครัวที่ร๎อยละ 13 

 

ตาราง 56 พื้นที่ท่ีผู๎อยูํอาศัยต๎องการให๎มีขนาดใหญํขึ้น 

ส่วนที่ต้องการ 
ให้มีขนาดใหญข่ึ้น 

รูปแบบ A รูปแบบ B รูปแบบ C รูปแบบ D รวม 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

- ไมํต๎องเปลี่ยนแปลง  33  39.8 25 30.1 22 26.5  15  22.1 95 30 

- สํวนนอน  16  19.3 10 12 12 14.5  11  16.2  49 15.5 

- สํวนนั่งเลํน/รับแขก  4  4.8 10 12 9 10.8  25  36.8  48 15.1 

- ห๎องน้ า  14  16.9 8 9.6 4 4.8  2  2.9  28 8.8 

- สํวนทานอาหาร  3  3.6 6 7.2 8 9.6  5 7.4  22 7 

- ครัว  8  9.6 12 14.5 15 18.1  8  11.8  43 13.6 

- ระเบียง  5  6 12 14.5 13 15.7  2  2.9  32 10.1 

 รวม    83 100  83 100 83 100 68 100  317  100 

 

ผลส ารวจด๎านพื้นที่ท่ีผู๎อยูํอาศัยยินยอมให๎ลดขนาดลงได๎ พบวําผู๎อยูอําศัยจากกลุํมตัวอยํางสํวนใหญํไมํ

ต๎องการปรับเปลี่ยนขนาดพื้นท่ีภายในห๎องชุดพักอาศัย ยกเว๎นผู๎อยูอําศัยในห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ B และ D ที่

ยินยอมให๎ลดขนาดพื้นท่ีสํวนนอนได๎มากท่ีสุด สํวนรูปแบบ A และ C ยินยอมใหล๎ดขนาดสํวนน่ังเลํน/รับแขกได ๎
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ตาราง 57 พื้นที่ท่ีผู๎อยูํอาศัยยินยอมให๎ลดขนาดลงได ๎

 
2)  ความต๎องการปรบัปรุงด๎านต าแหนํงการวางผัง 

ผลการส ารวจพบวําผู๎อยูํอาศัยอาศยัจากกลุํมตัวอยํางทั้ง 4 โครงการสํวนใหญํต๎องการให๎

ต าแหนํงพ้ืนท่ีใช๎งานท่ีติดหน๎าตํางมากท่ีสุดคือห๎องนอน อันดับรองลงมาเป็นสํวนน่ังเลํน/รับแขก และครัว

ซึ่งมีคําความถี่ใกลเ๎คียงกัน 

ตาราง 58 พื้นที่ท่ีต๎องการให๎อยูํใกล๎หน๎าตําง 

พื้นที่ที่ต้องการให ้
อยู่ใกล้หน้าต่าง 

รูปแบบ A รูปแบบ B รูปแบบ C รูปแบบ D รวม 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

- สํวนนอน  62  38.8 68  42.5 58 36.3 42 30.3 230 37 

- สํวนนั่งเลํน/รับแขก  34  21.5 21  13.1 50 31.3 36 26.1 141 22.7 

- ห๎องน้ า  21  13.1 16  10 18 11.2 30 21.8 85 13.7 

- สํวนทานอาหาร  6  3.8 5  3.1 10 6.2 5 4.9 26 4.2 

 - ครัว  42 26.3 50  31.3 24 15 23 16.9 139 22.4 

 จ านวนค าตอบ    160  100 160   100 160 100  136  100 621 100 

  

สํวนพ้ืนท่ีต๎องการให๎เปิดออกสูรํะเบียง จากผลล ารวจผู๎อยูํอาศัยจากกลุํมตัวอยํางสํวนใหญํ

ต๎องการให๎สํวนครัวเปิดออกสูรํะเบียงมากท่ีสุด ยกเว๎นผู๎อยูํอาศัยในห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ C ต๎องการให๎

สํวนน่ังเลํนอยูํในต าแหนํงติดกับระเบียงมากท่ีสดุ ตามด๎วยสํวนครัวซึ่งมีคําความถี่ท่ีใกล๎เคยีงกันท่ีร๎อยละ 

44.6 และร๎อยละ 42.2 ตามล าดับ 

 

 

ส่วนที่สามารถ 
ลดขนาดลงได ้

รูปแบบ A รูปแบบ B รูปแบบ C รูปแบบ D รวม 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

- ไมํต๎องเปลี่ยนแปลง  33  39.8 25 30.1 22 26.5 15 22.1 95 30 

- สํวนนอน  7  8.4 30 36.1 15 18.1 26 38.2 78 24.6 

- สํวนนั่งเลํน/รับแขก  25  30.1 8 9.6 18 21.7 2 2.9 53 16.7 

- ห๎องน้ า  0  0 3 3.6 6 7.2 16 23.5 25 7.9 

- สํวนทานอาหาร  3  3.6 5 6 4 4.8 5 7.4 17 5.4 

- ครัว  7  8.4 5 6 8 9.7 0 0 20 6.3 

- ระเบียง  8  9.6 7 8.4 10 12 4 5.9 29 9 

 รวม    83 100   83  100 83 100 68 100 317 100 
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ตาราง 59 พื้นที่ท่ีต๎องการให๎เปิดสูํระเบียง 

พื่นที่ที่ต้องการให ้
เปิดสู่ระเบียง 

รูปแบบ A รูปแบบ B รูปแบบ C รูปแบบ D รวม 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

- สํวนนอน 4 4.8 3 3.6 7 8.4 18 25.4 32 10 

- สํวนนั่งเลํน/รับแขก 15 18.1 8 9.6 37 44.6 17 25.4 78 24.4 

- ห๎องน้ า 0 0 8 9.6 2 2.4 9 15.5 21 6 

- สํวนทานอาหาร 0 0 4 4.8 2 2.4 4 5.6 10 3.2 

 - ครัว 64 77.1 60 72.3 35 42.2 20 28.2 179 56.5 

รวม   83 100 83 100 83 100 68 100 317 100 

 

พื้นที่ต๎องการติดกับประตูทางเข๎าห๎อง จากผลส ารวจจผู๎อยูํอาศัยจากกลุํมตัวอยํางท้ัง 4 รูปแบบ

สํวนใหญํต๎องการใหส๎ํวนน่ังเลํนอยูตํิดทางเข๎าประตูมากทีสุ่ด แตผํู๎อยูํอาศัยในห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ C 

สํวนใหญํตอ๎งการใหส๎ํวนครัวอยูตํดิกับประตูทางเข๎ามากที่สดุถึงร๎อยละ 51.8 ซึ่งตํางจากความเห็นจากอยูํ

อยูํอาศัยในโครงการอื่นๆ เนื่องจากความคุ๎นเคยกับรูปแบบห๎องชุดพกัอาศัยที่ใช๎งานในปัจจุบัน 

ตาราง 60 พื้นที่ท่ีต๎องการให๎ติดประตูทางเข๎า 

พื่นที่ที่ต้องการให ้
ติดประตูทางเข้า 

รูปแบบ A รูปแบบ B รูปแบบ C รูปแบบ D รวม 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

- สํวนนอน 0 0 0 0 0 0 1 1.4 1 0.3 

- สํวนนั่งเลํน/รับแขก 53 63.8 78 94 32 38.6 51 71.8 214 67.5 

- ห๎องน้ า 11 13.3 3 3.6 6 7.2 7 9.9 27 8.5 

- สํวนทานอาหาร 15 18.1 0 0 2 2.4 4 7 21 6.7 

- ครัว 4 4.8 2 2.4 43 51.8 5 9.9 54 17 

รวม   83 100 83 100 83 100 68 100 317 100 
 

3) ความต้องการเพิ่มเติมพเิศษจากพืน้ท่ีเดิม 

ผลส ารวจพบวําผู๎อยูํอาศัยจากกลุมํตัวอยํางท้ัง 4 รูปแบบต๎องการให๎มีที่เก็บของเป็นสัดสํวนมาก

ที่สุด ตามด๎วยมีพื้นที่ตูเ๎สื้อผ๎าเพิม่ขึ้นเป็นอันดับรองลงมา แตํผู๎อยูํอาศัยในห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ C 

ต๎องการให๎พ้ืนท่ีครัวมีขนาดใหญํขึน้มากท่ีสุด  

จากการเก็บข๎อมลูเชิงปริมาณพบวาํขนาดพ้ืนท่ีโดยเฉลี่ยทีผู่๎อยูํอาศัยจากกลุํมตัวอยํางต๎องการมีขนาด
ดังตํอไปนี ้

 ขนาดตู๎เสื้อผ๎า:   ความยาว 2 – 3 เมตร ความสูงจรดผ๎าเพดาน 

 ขนาดที่เก็บเก็บของ: พื้นที่ขนาด 1 – 2 ตารางเมตร 

 ขนาดโต๏ะท างาน:  ความยาวโต๏ะ 1.5 เมตร 
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 ขนาดเคาน์เตอร์ครัว: ความยาวเคานเ์ตอรค์รัว 2.5 – 3 เมตร 

 ขนาดที่ตากผ๎า:  ความยาวที่ตากผ๎า 2 เมตร 

ตาราง 61 ความต๎องการเพิ่มเติมพิเศษจากพ้ืนท่ีเดิม 

ความต้องการ 
เพิ่มจากพ้ืนที่เดิม 

รูปแบบ A รูปแบบ B รูปแบบ C รูปแบบ D รวม 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

- มีพื้นที่ตู๎เสื้อผ๎ามากขึ้น 37 24.3  39 24.4 27 16.9 29   20.9 132 21.6 

- มีที่เก็บของเป็นสัดสํวน 39  25.7 46 28.8 38 23.8  27  19.4 150 24.5 

- มีที่ท างานเป็นสัดสํวน 17  11.2 19 11.9 20 12.5  20  14.4 76 12.4 

- ครัวมีขนาดใหญขํึ้น 8  5.3 15 9.3 30 18.8  35  25.2 88 14.4 

- มีอํางอาบน้ า 3  2 6 3.7 10 6.3  7  5 26 4.3 

- เข๎าถึงห๎องน้ าได2๎ฝั่ง 
19  12.5 9 5.6 13 8.1  12  8.6 53 8.7 

จากสํวนนอน/นั่งเลํน 

- มีพื้นที่ตากผ๎าเป็นสัดสํวน 29  19.1 26 16.3 22 13.8 9  6.5 86 14.1 

 รวม    152  100  160 100  160 100  139 100   611 100 

 

5.3.4  การคาดการณด์๎านที่อยูํอาศัยในอนาคต 

งานวิจัยสํวนนี้ต๎องการส ารวจแนวโน๎มการยา๎ยที่อยูํ จ านวนสมาชิกครัวเรือนในอนาคตตํอขนาดห๎องชุดพัก

อาศัยท่ีต๎องการ ตลอดจนส ารวจแนวโน๎มของรูปแบบห๎องชุดพักอาศัยที่ผู๎อยูํอาศัยจะพึงพอใจมากท่ีสุด  

ผลส ารวจแนวโน๎มการย๎ายที่อยูํใหมํในอนาคตพบวํา ร๎อยละ 54 ของผู๎อยูํอาศัยไมํมีแผนท่ีจะยา๎ยที่อยูํอาศัย

ในอนาคต และผลส ารวจแนวโน๎มของผู๎ที่ต๎องการย๎ายที่อยูํอาศยัพบวํา ผู๎ที่ต๎องการย๎ายไปอยูํห๎องชุดพักอาศัยที่มี

ขนาดใหญํขึ้นมีแนวโนม๎ที่จะย๎ายประมาณ   50% – 60% และผู๎ที่ตอ๎งการย๎ายไปอยูํที่บ๎านแถว/ตึกแถว รวมถึงบ๎าน

เดี่ยวมีแนวโนม๎ที่จะยา๎ยเพียง 30% – 40% เทํานั้น  

ตาราง 62 แนวโน๎มการย๎ายที่อยูํใหมํในอนาคตของผู๎อยูํอาศัย 

แนวโน้มการย้าย 
ที่อยู่อาศัยในอนาคต 

รูปแบบ A รูปแบบ B รูปแบบ C รูปแบบ D รวม 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

- ไมํต๎องการยา๎ยที่อยู ํ 36 43.4 54 65.1 43 51.8 41 57.7 174 54.9 

- ห๎องชุดพกัอาศัย 
ที่ใหญํขึ้น 

15 18.1 10 12 12 14.5 7 11.3 44 13.9 

- บ๎านแถว/ตกึแถว 12 14.5 1 1.2 10 12 6 8.5 29 9.1 

- บ๎านเด่ียว 20 24.1 18 21.7 18 21.7 14 22.5 70 22 

 รวม 83 100 83 100 83 100 68 100 317 100 
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ผลส ารวจพบวําผู๎อยูํอาศัยจากกลุมํตัวอยํางท้ัง 4 รูปแบบสํวนใหญํมีแนวโน๎มจะมีจ านวนสมาชิกใน

ครัวเรือน 2 คน และต๎องการอยูอําศัยในห๎องชุดพักอาศัยขนาด 36-40 ตารางเมตรมากที่สุด เมื่อก าหนดราคาห๎อง

ชุดพักอาศัยอยูํที่ 90,000 บาทตํอตารางเมตร 

ตาราง 63 ความสัมพันธ์ระหวํางจ านวนสมาชิกในครัวเรือน และขนาดห๎องชุดพักอาศัยที่ต๎องการ 

จ านวนสมาชิก 
และขนาดห้อง 

รูปแบบ A รูปแบบ B รูปแบบ C รูปแบบ D รวม 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

  จ านวนผู้อยู่อาศัย 1 คน  11   13.3 12 14.5 11 13.3  6  8.8  40  12.5 

   - ขนาด 25 - 30 ตร.ม.  4  4.8 5 6 4 4.8  0  0  13  4.1 

   - ขนาด 31 - 35 ตร.ม.  4  4.8 5 6 1 1.2  2  2.9  12  3.8 

   - ขนาด 36 - 40 ตร.ม.  0  0 2 2.4 5 6  0  0  7  2.2 

   - ขนาด 41 - 45 ตร.ม.  3  3.6 0 0 1 1.2  4  5.9  8  2.5 

   - ขนาด 45 ตร.ม. ขึ้นไป  0  0 0 0 0 0  0  0  0  0 

  จ านวนผู้อยู่อาศัย 2 คน   55  66.3 47 56.6 52 62.7  47  69  201  63.4 

   - ขนาด 25 - 30 ตร.ม.  2  2.4 8 9.6 4 4.8  1  1.5  15  4.7 

   - ขนาด 31 - 35 ตร.ม.  17  20.5 14 16.9 13 15.7  13  19.1  57  18 

   - ขนาด 36 - 40 ตร.ม.  20  24.1 13 15.7 20 24  20  29.4  73  23 

   - ขนาด 41 - 45 ตร.ม.  12  14.5 11 13.3 12 14.5  3  4.4  38  12 

   - ขนาด 45 ตร.ม. ขึ้นไป  4  4.8 1 1.2 3 4  10  14.7  18  5.7 

  จ านวนผู้อยู่อาศัย 3 คน   11  13.3 24 28.9 19 22.9  12  17.6  67  20.8 

   - ขนาด 25 - 30 ตร.ม.  0  0 0 0 2 2.4 0  0  2  0.6 

   - ขนาด 31 - 35 ตร.ม.  0  0 4 4.8 0 0 0  0  4  1.3 

   - ขนาด 36 - 40 ตร.ม.  4  4.8 5 6 4 5 2  2.9  16  4.7 

   - ขนาด 41 - 45 ตร.ม.  6  7.2 11 13.3 5 6 2  2.9  24  7.6 

   - ขนาด 45 ตร.ม. ขึ้นไป  1  1.2 4 4.8 8 10 8  11.8  21  6.6 

  จ านวนผู้อยู่อาศัย 4 คน   6  7.2 0 0 1 1.2 3 4.4  10  3.2 

   - ขนาด 45 ตร.ม. ขึ้นไป  6  7.2 - - 1 1.2 3 4.4  10  3.2 

 รวม  83 100   83  100 83 100 68 100   317 100  
 

ผลส ารวจแนวโน๎มของรูปแบบห๎องชุดพักอาศัยที่ผู๎อยูํอาศัยจะพึงพอใจมากท่ีสุด โดยก าหนดขนาดหอ๎งชุด

พักอาศัยท่ี 35 ตารางเมตร พบวําผู๎อยูํอาศัยมีแนวโน๎มที่จะเลือกอยูํอาศัยในห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบที่ตนเองอยูํใน

ปัจจุบัน แตํเมื่อรวมผลลัพธ์ทั้งหมดพบวําผู๎อยูํอาศัยสํวนใหญมํีแนวโน๎มที่จะเลือกอยูํอาศัยในห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ 

B และ D ในคําความถีใ่กล๎เคียงกนั 
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ตาราง 64 รูปแบบห๎องชุดพักอาศัยที่ตรงตามความต๎องการของผู๎อยูอําศัยมากที่สดุ 
รูปแบบห้องพัก รูปแบบ A รูปแบบ B รูปแบบ C รูปแบบ D รวม 

ที่ตรงกับความ
ต้องการ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

ความถี ่
ร๎อย
ละ 

   - รูปแบบ A 35 42.1 19 22.9 14 16.9 9 13.2 77 24.3 

   - รูปแบบ B 12 14.5 41 49.2 18 21.7 22 32.4 93 29.3 

   - รูปแบบ C 14 16.9 4 4.8 27 32.5 10 14.7 55 17.4 

   - รูปแบบ D 22 26.5 19 22.9 24 28.9 27 39.7 92 29 

 รวม 83 100 83 100 83 100 68 100 317 100 

นอกจากน้ีผลส ารวจพบวําผู๎อยูํอาศัยอาศัยจากกลุํมตัวอยํางให๎เหตุผลในการเลือกห๎องชุดพักอาศัยทั้ง 4 

รูปแบบดังนี ้

ห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ A  

1) ระเบียงกว๎างที่สดุเมื่อเทียบกับรูปแบบอ่ืนๆ สะดวกส าหรับการตากผ๎า (ร๎อยละ 37) 

2) ห๎องนั่งเลํนมีขนาดใหญํ (ร๎อยละ 32) 

ห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ B 

1) สํวนรับประทานอาหาร และครัวอยูํติดหน๎าตําง และมีประตูกั้นกลิ่นสะดวกตํอการใช๎งาน (ร๎อยละ 52) 

2) มีการกั้นห๎องเป็นสดัสํวนชัดเจน (ร๎อยละ 35) 

ห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ C 

1) ห๎องโดยรวมดูกว๎าง และได๎แสงสวาํงทั่วถึง (ร๎อยละ 45) 

2) ห๎องนั่งเลํนอยูํติดระเบยีง (ร๎อยละ 40) 

ห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ D 

1) ทุกห๎องได๎รับการระบายอากาศ โดยเฉพาะห๎องน้ า และห๎องครัว (รอ๎ยละ 57) 

2) มีระเบยีงในห๎องนอน (ร๎อยละ 23) 
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5.4 สรุปผลการศึกษา 

ตาราง 65 ตารางสรุปผลการศึกษา 

 

 

 

 

หัวข้อ รูปแบบ A รูปแบบ B รูปแบบ C รูปแบบ D 

1. ลักษณะครัวเรือน 

1.1 สถานภาพทางสังคม 

   - จ านวนสมาชกิ 2 คน (52%) 
1 คน (36%) 

1 และ 2 คน 
(44.5%) 

2 คน (53%) 
1 คน (31%) 

2 คน (42%) 
1 คน (14%) 

   - ความสัมพันธ์ใน
ครัวเรือน 

คํูรัก/คูํสมรส (36%) 
พี่-น๎อง/ญาติ (12%) 

คํูรัก/คูํสมรส (19%) 
พํอ-แมํ/ลูก (18%) 

คํูรัก/คูํสมรส (35%) 

พํอ-แมํ/ลูก (20%) 

คํูรัก/คูํสมรส (26%) 

พํอ-แมํ/ลูก (21%) 

   - เพศ 
 

หญิง (57%) 
ชาย (42%) 

หญิง (61%) 
ชาย (39%) 

ชาย (52%) 
หญิง (48%) 

ชาย (55%) 
หญิง (45%) 

   - อาย ุ
 

26 – 35 ปี (42%) 
36 – 45 ปี (30%) 

26 – 35 ปี (44%) 
ต่ ากวาํ 25 ปี (33%) 

26 – 35 ปี (54%) 
36 – 45 ปี (22%) 

26 – 35 ปี (56%) 
ต่ ากวาํ 25 ปี (17%) 

   - อาชีพ 
 

พนักงานบริษัท(52%) 
นักเรียน (14%) 

พนักงานบริษัท(57%) 
นักเรียน (24%) 

พนักงานบริษัท(70%) 
ธุรกิจสํวนตวั (10%) 

พนักงานบริษัท(52%) 
นักเรียน (18%) 

   - ภูมิล าเนา กทม. และปริมณฑล 
(63%) 

กทม. และปริมณฑล 
(56%) 

กทม. และปริมณฑล 
(82%) 

กทม. และปริมณฑล 
(51%) 

   - เหตุผลการอยูํ
อาศัย 

เป็นบ๎านหลังที่ 2 
(42%) 

ตั้งรกรากในกทม. 
(19%) 

เป็นบ๎านหลังที่ 2 
(69%) 

ตั้งรกรากในกทม. 
(13%) 

เป็นบ๎านหลังที่ 2 
(48%) 

แยกครอบครัว (25%) 

เป็นบ๎านหลังที่ 2 
(50%) 

แยกครอบครัว (22%) 

1.2 สถานภาพทางเศรษฐกิจ (รายได๎ครัวเรือน) 

   - เจ๎าของกรรมสิทธิ ์
 

55,001-70,000 

(19%) 

70,001-85,000 
(17%) 

55,001-70,000 

(22%) 

70,001-85,000 
(15%) 

70,001-85,000 
(18%) 

40,001-55,000 
(17%) 

40,001-55,000 
(18%) 

55,001-70,000 

(12%) 

   - ผู๎เชํา 40,001-55,000 
(12%) 

25,000-40,000 
(11%) 

25,000-40,000 
(18%) 

55,001-70,000 (7%) 

25,000-40,000 
(11%) 

40,001-55,000 (6%) 

25,000-40,000 
(19%) 

70,001-85,000 
(10%) 
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ตาราง 65 ตารางสรุปผลการศึกษา (ตํอ) 
 

 
 
 
 
 

หัวข้อ รูปแบบ A รูปแบบ B รูปแบบ C รูปแบบ D 

2. ลักษณะการใช๎งานพื้นที ่

2.1 รูปแบบกิจกรรมการใช๎งาน 

   - จ านวนวันอยูํ
อาศัย 

ทุกวัน (48%) 
3-5วัน (39%) 

ทุกวัน (60%) 
3-5วัน (28%) 

ทุกวัน (49%) 
3-5วัน (30%) 

3-5วัน (52%) 
ทุกวัน (27%) 

   - การเลือก
รับประทานอาหาร 

ซ้ือแบบปรุงส าเร็จ 
(43%) 

รับประทานที่ร๎าน 
(39%) 

รับประทานที่ร๎าน 
(38%) 

ซ้ือแบบปรุงส าเร็จ 
(35%) 

ซ้ือแบบปรุงส าเร็จ 
(52%) 

รับประทานที่ร๎าน 
(37%) 

ซ้ือแบบปรุงส าเร็จ 
(39%) 

รับประทานที่ร๎าน 
(28%) 

   - การซักเส้ือผ๎า 
ซักเครื่องในห๎อง 

(52%) 
สํงร๎านซักรีด (23%) 

ซักเครื่องในห๎อง 
(45%) 

เครื่องซักผ๎าหยอด
เหรียญ (23%) 

ซักเครื่องในห๎อง 
(35%) 

เครื่องซักผ๎าหยอด
เหรียญ (29%) 

เครื่องซักผ๎าหยอด
เหรียญ (39%) 
ซักเครื่องในห๎อง 

(23%) 

   - การเก็บของใช๎
ขนาดใหญ ํ

เก็บที่มุมในห๎อง 
(42%) 

เก็บที่เครื่องเรือน 
(26%) 

เก็บที่มุมในห๎อง 
(35%) 

เก็บที่เครื่องเรือน 
(31%) 

เก็บที่เครื่องเรือน 
(33%) 

เก็บที่มุมในห๎อง 
(29%) 

เก็บที่เครื่องเรือน 
(46%) 

เก็บที่มุมในห๎อง 
(19%) 

   - การเก็บอุปกรณ์
ท าความสะอาด 

เก็บที่ครัว (34%) 
เก็บที่ระเบียง (33%) 

เก็บที่ครัว (33%) 
เก็บที่ระเบียง (31%) 

เก็บที่ครัว (36%) 
เก็บที่สํวนนั่งเลํน 

(33%) 

เก็บที่ครัว (33%) 
เก็บที่สํวนนั่งเลํน 

(27%) 

2.2 การเลือกใช๎ และจัดวางเครื่องเรือน 

   - เตียง 6ฟุต (49%) 
5ฟุต (48%) 

6ฟุต (54%) 
5ฟุต (41%) 

6ฟุต (51%) 
5ฟุต (42%) 

5ฟุต (58%) 
6ฟุต (35%) 

   - ตู๎เสื้อผ๎า 1.51-2 เมตร (54%) 1.51-2 เมตร (69%) 1.51-2 เมตร (76%) 1.51-2 เมตร (68%) 

   - เก๎าอี้โซฟา 1.7-2 เมตร ( 46%) 
1.5 เมตร (41%) 

1.7-2 เมตร (46%) 
1.5 เมตร (46%) 

1.7-2 เมตร ( 53%) 
1.5 เมตร (32%) 

1.7-2 เมตร ( 48%) 
1.5 เมตร (42%) 

   - โต๏ะรับประทาน
อาหาร 

โต๏ะ 2 ที่นั่ง (55%) 
โต๏ะ 4 ที่นั่ง (21%) 

โต๏ะ 2 ที่นั่ง (62%) 
โต๏ะรับแขก (12%) 

โต๏ะ 4 ที่นั่ง (55%) 
โต๏ะ 2 ที่นั่ง (29%) 

โต๏ะ 2 ที่นั่ง (61%) 
โต๏ะรับแขก (15%) 

   - โต๏ะท างาน โต๏ะอาหาร (40%) 
โต๏ะท างาน (35%) 

โต๏ะท างาน (39%) 
โต๏ะอาหาร (25%) 

โต๏ะอาหาร (57%) 
โต๏ะท างาน (28%) 

โต๏ะท างาน (42%) 
โต๏ะอาหาร (27%) 
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ตาราง 65 ตารางสรุปผลการศึกษา (ตํอ) 

 
 
 
 
 

หัวข้อ รูปแบบ A รูปแบบ B รูปแบบ C รูปแบบ D 

2.3 ความสอดคล๎องระหวํางรูปแบบกิจกรรม และการใช๎งานพื้นที่ตํอการวางผังห๎องชุดพักอาศัย 

   - การพักผํอน สํวนพักผํอน สํวนพักผํอน สํวนพักผํอน สํวนพักผํอน 

   - การท างาน สํวนนั่งเลํน 
สํวนรับประทาน

อาหาร 

สํวนนั่งเลํน 
สํวนรับประทาน

อาหาร 

สํวนนั่งเลํน 
สํวนรับประทาน

อาหาร 

สํวนนั่งเลํน 
สํวนรับประทาน

อาหาร 

   - การนอน สํวนนอน สํวนนอน สํวนนอน สํวนนอน 

   - การแตํงตัว สํวนแตํงตัว สํวนแตํงตัว สํวนแตํงตัว สํวนแตํงตัว 

   - การท าอาหาร ครัว ครัว ครัว ครัว 

   - การรับประทาน
อาหาร 

สํวนนั่งเลํน 
สํวนรับประทาน

อาหาร 

สํวนรับประทาน
อาหาร 

สํวนนั่งเลํน 

สํวนนั่งเลํน 
สํวนรับประทาน

อาหาร 

สํวนนั่งเลํน 
สํวนรับประทาน

อาหาร 

   - การซักเส้ือผ๎า ระเบียง ระเบียง โถงทางเข๎า ครัว 

   - การซักล๎าง ระเบียง ระเบียง ระเบียง ระบียง 

   - การเก็บรองเท๎า โถงทางเข๎า โถงทางเข๎า โถงทางเข๎า โถงทางเข๎า 

   - การเก็บของใช๎
ประจ าวัน 

โถงทางเข๎า 
สํวนแตํงตัว 

สํวนแตํงตัว 
สํวนนั่งเลํน 

สํวนแตํงตัว 
สํวนนอน 

สํวนนั่งเลํน 
สํวนแตํงตัว 

   - การเก็บของใช๎
ขนาดใหญ ํ

ครัว 
สํวนแตํงตัว 

โถงทางเข๎า 
ครัว 

สํวนแตํงตัว 
ครัว 

สํวนแตํงตัว 
ครัว 

   - การเก็บอุปกรณ์
ท าความสะอาด 

ครัว 
ระเบียง 

ระเบียง 
ครัว 

ครัว 
ระเบียง 

ครัว 
ระเบียง 

3. ทัศนคติตํอการวางผังห๎องชุดพักอาศัย 

3.1 ความพึงพอใจของผู๎อยูํอาศัย 

   - ตํอขนาดพื้นที ่ 2.87 2.94 2.96 2.92 

   - ตํอต าแหนํงการ
วางผังที่เหมาะสม 2.98 3.07 2.92 3.11 

  - ตํอแสงสวําง และ
การะบายอากาศ 3.01 3.12 3.01 3.08 
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ตาราง 65 ตารางสรุปผลการศึกษา (ตํอ) 

 
 
 
 
 

หัวข้อ รูปแบบ A รูปแบบ B รูปแบบ C รูปแบบ D 

3.2 ปัญหาที่เกิดจากการใช๎งานห๎องชุดพักอาศัย 

   - อันดับ 1 ไมํมีที่เก็บของเป็น
สัดสํวน (18%) 

ไมํมีที่เก็บของเป็น
สัดสํวน (21%) 

ไมํมีที่เก็บของเป็น
สัดสํวน (24%) 

ไมํมีที่เก็บของเป็น
สัดสํวน (21%) 

   - อันดับ 2 ห๎องน้ าไมํมีการระบาย
อากาศที่ดี (15%) 

ห๎องน้ าไมํมีการระบาย
อากาศที่ดี (15%) 

ไมํมีที่เก็บของเป็น
สัดสํวน (17%) 

ไมํมีที่เก็บของเป็น
สัดสํวน (18%) 

   - อันดับ 3 พื้นที่ตูเสื้อผ๎าไมํ
เพียงพอตํอการใช๎งาน 

(15%) 

พื้นที่ระเบียงไมํ
เพียงพอตํอการใช๎งาน 

(12.5%) 

ห๎องน้ าไมํมีการระบาย
อากาศที่ดี (17%) 

ห๎องนั่งเลํน, ห๎องนอน
ไมํเห็นวิวภายนอก 

(15%) 

3.3 ความต๎องการปรับปรุงพื้นที ่

   - พื้นที่ที่ต๎องการให๎
ใหญํขึ้น 

ไมํเปลี่ยนแปลง 
(40%) 

สํวนนอน (19%) 

ไมํเปลี่ยนแปลง 
(30%) 

ครัว / ระเบียง (15%) 

ไมํเปลี่ยนแปลง 
(26%) 

ครัว (18%) 

สํวนรับแขก (22%) 
ไมํเปลี่ยนแปลง 

(26%) 

   - พื้นที่ที่ยินยอมให๎
ลดขนาดได๎ 

ไมํเปลี่ยนแปลง 
(40%) 

สํวนนั่งเลํน (30%) 

สํวนนอน (36%) 
ไมํเปลี่ยนแปลง 

(30%) 

ไมํเปลี่ยนแปลง 
(26%) 

สํวนนั่งเลํน (22%) 

สํวนนอน (38%) 
ห๎องน้ า (24%) 

   - พื้นที่อยูํติด
หน๎าตําง 

สํวนนอน (40%) 
ครัว (26%) 

สํวนนั่งเลํน (22%) 

สํวนนอน (43%) 
ครัว (31%) 

สํวนนั่งเลํน (13%) 

สํวนนอน (36%) 
สํวนนั่งเลํน (31%) 

ครัว (15%) 

สํวนนอน (30%) 
สํวนนั่งเลํน (26%) 

ห๎องน้ า (22%) 

   - พื้นที่เปิดออกสูํ
ระเบียง 

ครัว (77%) 
สํวนนั่งเลํน (18%) 

ครัว (72%) 
นั่งเลํน/ห๎องน้ า 

(10%) 

สํวนนั่งเลํน (47%) 
ครัว (42%) 

ครัว (28%) 
สํวนนอน/นั่งเลํน 

(25%) 

   - พื้นที่ติดประตู
ทางเข๎า 

สํวนนั่งเลํน (64%) 
สํวนทานอาหาร 

(18%) 
สํวนนั่งเลํน (94%) 

ครัว (52%) 
สํวนนั่งเลํน (39%) 

สํวนนั่งเลํน (72%) 

   - ความต๎องการพื้นทีพ่ิเศษ 

อันดับ 1 
มีที่เก็บของเป็น
สัดสํวน (26%) 

มีที่เก็บของเป็น
สัดสํวน (29%) 

มีที่เก็บของเป็น
สัดสํวน (24%) 

มีพื้นที่ครัวขนาดใหญํ
ขึ้น (25%) 

อันดับ 2 
มีตู๎เสื้อผ๎าขนาดใหญํ

ขึ้น (24%) 
มีตู๎เสื้อผ๎าขนาดใหญํ

ขึ้น (24%) 
มีพื้นที่ครัวขนาดใหญํ

ขึ้น (19%) 
มีตู๎เสื้อผ๎าขนาดใหญํ

ขึ้น (21%) 

อันดับ 3 
มีที่ตากผ๎าเป็นสัดสํวน 

(19%) 
มีที่ตากผ๎าเป็นสัดสํวน 

(16%) 
มีตู๎เสื้อผ๎าขนาดใหญํ

ขึ้น (17%) 
มีที่เก็บของเป็น
สัดสํวน (19%) 
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ตาราง 65 ตารางสรุปผลการศึกษา (ตํอ) 

 

สรุป 

1) การเปรยีบเทียบลักษณะครัวเรือนของผู๎อยูํอาศัย 

ผู๎อยูํอาศัยในห๎องชุดพักอาศัยทั้ง 4 รูปแบบสํวนใหญํมสีมาชิกครัวเรอืน 2 คน โดยมีความสัมพันธ์แบบคูํรัก 

หรือคูํสมรสเป็นสํวนใหญํ และมีความสัมพันธ์แบบพํอ-แมํ/ลูกเป็นอันดับรองลงมา แตผํู๎อยูํอาศัยในหอ๎งชุดพักอาศัย

รูปแบบ B มีจ านวนสมาชิกครัวเรอืน 1 และ 2 คนในความถี่ที่เทํากัน โดยผู๎อยูํอาศัยสํวนใหญํมีอายุประมาณ 26-35 

ปี ประกอบอาชีพเป็นพนักงานบริษัทเอกชน ส าหรบัผู๎อยูํอาศยัในห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ B และ D เนื่องจากมี

ความถี่ของประชากรอายตุ่ ากวํา 25 ปีเป็นอันดับ 2 อาชีพอันดับรองลงมาจึงเป็นนักเรยีน/นักศึกษา 

 ในด๎านการครอบครองกรรมสิทธ์ิพบวําผู๎อยูํอาศัยจากกลุํมตัวอยํางร๎อยละ 70 เป็นเจ๎าของกรรมสิทธ์ิห๎อง

ชุดพักอาศัยโดยมีรายได๎ครัวเรือนตํอเดือนอยูํในชํวง 40,001 – 85,000 บาท โดยผู๎อยูํอาศัยในห๎องชุดพักอาศัย

รูปแบบ A และ B มีชํวงรายได๎ที่ 55,001-70,000 บาท ผู๎อยูํอาศัยในห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ C มีชํวงรายไดส๎ูงที่สดุ 

และผู๎อยูํอาศัยในห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ D มีชํวงรายไดต๎่ าที่สุด นอกจากน้ีกลุมํที่เป็นผูเ๎ชําสวํนใหญํมีรายได๎

ครัวเรือนประมาณ 25,000 – 40,000 บาท 

2) การเปรยีบเทียบลักษณะการใช๎งานพ้ืนท่ีของผู๎อยูํอาศัย 

  ผู๎อยูํอาศัยในห๎องชุดพักอาศัย 4 รูปแบบสํวนใหญํใช๎งานห๎องชุดพักอาศัยประมาณ 5-7 วันตํอสัปดาห์ โดย

ให๎เหตุผลเพื่อเป็นบา๎นหลังที่ 2 นิยมซื้ออาหารปรุงส าเร็จรับประทานในห๎อง และมีการซักเสื้อผ๎าเดว๎ยเครื่องซักผ๎า

ภายในห๎อง หรือซักด๎วยเครื่องซักผ๎าหยอดเหรยีญ มีการเก็บอุปกรณ์ท าความสะอาดไว๎ท่ีมุมในครัว และในด๎านการ

เก็บของเครื่องใช๎ขนาดใหญํ เชํน กระเป๋าเดินทาง เครื่องใช๎ไฟฟ้า ชุดเครื่องนอนจะมีรูปแบบท่ีการเกบ็ท่ีตํางกันดังนี้ 

- ผู๎อยูํอาศัยในห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ A และ B นิยมเก็บไว๎ตามมุมตาํงๆภายในห๎อง  

- ผู๎อยูํอาศัยในห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ C และ D นิยมเก็บไว๎ตามพื้นท่ีโลํงของเครื่องเรือน เชํนใต๎เก๎าอี้

โซฟา ใต๎เตียง หรือเหนือตู๎เสื้อผ๎า 

หัวข้อ รูปแบบ A รูปแบบ B รูปแบบ C รูปแบบ D 

3.4 การคาดการณ์ด๎านที่อยูํอาศัยในอนาคต 

   - จ านวนสมาชกิ 
2 คน (66%) 
3 คน (13%) 

2 คน (57%) 
3 คน (19%) 

2 คน (63%) 
3 คน (23%) 

2 คน (69%) 
3 คน (18%) 

   - ขนาดห๎องที่
ต๎องการ 

36-40 ตร.ม. (29%) 
41-45 ตร.ม. (25%) 

31-35 ตร.ม. (28%) 
41-45 ตร.ม. (26%) 

36-40 ตร.ม. (35%) 
41-45 ตร.ม. (22%) 

36-40 ตร.ม. (33%) 
45 ตร.ม.ขึ้นไป 

(31%) 

    - รูปแบบที่ต๎องการ 

อันดับ 1 รูปแบบ A (42%) รูปแบบ B (49%) รูปแบบ C (32%) รูปแบบ D (40%) 

อันดับ 2 รูปแบบ D (27%) รูปแบบ A/D (23%) รูปแบบ D (29%) รูปแบบ B (32%) 
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ด๎านการเลือกใช๎เครื่องเรือน ผู๎อยูอําศัยในห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ A, B และ C เลือกใช๎เตียงขนาด 6 ฟุต 

และ 5 ฟุตในความถี่ใกลเ๎คียงกันในขณะที่ผู๎อยูํอาศยัในห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ D เลือกใช๎เตียง 5 ฟุต มากกวํา 6 

ฟุต ส าหรับการเลือกใช๎เครื่องเรอืนชนิดอื่นผู๎อยูํอาศัยในห๎องชุดพักอาศัยทั้ง 4 รูปแบบมีการเลือกใช๎เครื่องเรือนที่

คล๎ายกันดังน้ี คือตู๎เสื้อผ๎าขนาด 1.5-2 เมตร เก๎าอี้โซฟาความยาว 1.7-2 เมตร เพื่อปรับเป็นท่ีนอนยามพักผํอน และ

โต๏ะรับประทานอาหารแบบ 2 ท่ีนั่ง ซึ่งถูกใช๎เป็นสํวนท างานมากกวําการรับประทานอาหาร 

ผลการวิเคราะห์ความสอดคล๎องระหวํางรูปแบบกิจกรรม และการใช๎งานพ้ืนท่ีตํอการวางผังห๎องชุดพัก

อาศัยท้ัง 4 รูปแบบสรุปได๎วําผู๎อยูอําศัยสํวนใหญมํีกิจกรรม และการใช๎งานพ้ืนท่ีตรงตามวัตถุประสงคข์องพื้นที่ตามที่

ผู๎ประกอบการก าหนด ยกเว๎นกิจกรรมการรับประทานอาหารซึ่งสํวนใหญํจะรับประทานอาหารที่สํวนนั่งเลํน/รบัแขก

มากกวําท่ีสํวนรับประทานอาหาร เนื่องจากสํวนรับประทานอาหารจะถูกใช๎ส าหรับกิจกรรมการท างาน ซึ่งบาง

ครัวเรือนได๎จดัโต๏ะท างานมาตรฐานแทนโต๏ะรับประทานอาหาร นอกจากนีก้ิจกรรมบริการตํางๆ เชํนการเก็บของ 

หรือกิจกรรมซักลา๎ง ก็เป็นสํวนส าคัญที่มีการใช๎งานไมํสอดคล๎องกบัต าแหนํงพื้นที่ในห๎องชุดพักอาศัย เนื่องจากไมมํี

การก าหนดพื้นทีท่ี่เป็นสัดสํวนโดยผู๎ประกอบการ 

3) การเปรยีบเทียบทัศนคติตํอการใช๎งานห๎องชุดพักอาศัย 

 การเปรียบเทียบความพงึพอใจตอ่ผงัห้องชดุพกัอาศยัทัง้ 4 รูปแบบ พบวา่ผู้อยูอ่าศยัในห้องชดุพกั

อาศยัรูปแบบ B และ D มีความพงึพอการวางผงัห้องชดุพกัอาศยัโดยรวมมากที่สดุ โดยผู้อยูอ่าศยัในห้องชดุพกั

อาศยัรูปแบบ C มีความพงึพอใจตอ่ขนาดพืน้ท่ีใช้งานมากที่สดุ  ผู้อยูอ่าศยัในห้องชดุพกัอาศยัรูปแบบ D มีความ

พงึพอใจตอ่ต าแหนง่การวางผงัมากที่สดุ  ผู้อยูอ่าศยัในห้องชดุพกัอาศยัรูปแบบ B มีความพงึพอใจตอ่แสงสวา่ง 

และการระบายอากาศมากที่สดุ  

 การเปรียบเทียบปัญหาที่เกิดจากการใช้งานพืน้ท่ีในห้องชดุพกัอาศยัทัง้ 4 รูปแบบพบวา่ผู้อยูอ่าศยัสว่น

ใหญ่ประสบปัญหาไมม่ีทีเ่ก็บของที่เป็นสดัสว่น ตามด้วยปัญหาห้องน า้ไมม่กีารระบายอากาศที่ดเีป็นอนัดบัรอง 

ลงมา นอกจากนีปั้ญหาของขนาดครัว ระเบียง และตู้เสือ้ผ้าไมเ่พียงพอตอ่การใช้งานก็มคีวามส าคญัเช่นกนั 

ในขณะท่ีผู้อยูอ่าศยัในห้องชดุพกัอาศยัรูปแบบ C ประสบปัญหาครัวไมม่ีการระบายอากาศทีด่ีมากที่สดุ และผู้

อยูอ่าศยัในห้องชดุพกัอาศยัรูปแบบ D ประสบปัญหาพืน้ท่ีครัวไมเ่พียงพอตอ่การใช้งาน 

จากปัญหาการใช้งานในห้องชดุพกัอาศยัน ามาสู่ความต้องการปรับปรุงพืน้ท่ีดงันีค้ือ ต้องการให้ต า 

บแหนง่พืน้ท่ีใช้งานท่ีติดหน้าตา่งมากที่สดุคือห้องนอน อนัดบัรองลงมาเป็นสว่นนัง่เลน่/รับแขก และครัวซึง่มี

คา่ความถ่ีใกล้เคยีงกนั สว่นท่ีต้องการเปิดออกสูร่ะเบียงคือครัว และสว่นท่ีควรติดกบัประตทูางเข้าคือสว่นนั่งเลน่/

รับแขก นอกจากนีพ้ืน้ท่ีที่ผู้อยูอ่าศยัต้องการเพิ่มเติมคือ พืน้ท่ีเก็บของขนาด 1-2 ตารางเมตร ตู้ เสือ้ผ้าความยาว 

2-3 เมตรความสงูจรดเพดาน ซึง่ยินยอมให้ลดขนาดสว่นนอนเพื่อเพิ่มพืน้ท่ีดงักลา่ว  
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บทที่ 6  
ผลสรุป และการเสนอแนะแนวทางการปรับปรุงการจัดพื้นที่ภายในห้องชุดพักอาศัย 

 จากผลส ารวจในงานวิจัยเรื่องการเปรียบเทียบทัศนคติของผู๎อยูํอาศัยตํอการวางผังห๎องชุดพักอาศัยราคา

ปานกลาง 4 รูปแบบ : กรณีศึกษา โครงการลมุพินีเพลส รัชดา-ทําพระ, แอสปาย สาธร-ทําพระ, เดอะ คีย์ วุฒากาศ 

และไอดีโอ เอส 115 โดยมีวัตถุประสงคเ์พื่อศึกษาแนวคิดการวางผัง และรูปแบบทางกายภาพของห๎องชุดพักอาศัย 

ลักษณะครัวเรือนของผู๎อยูํอาศัย รูปแบบกิจกรรม และการใช๎พื้นที่ ตลอดจนเปรยีบเทียบทัศนคติของผู๎อยูํอาศัยตํอ

การวางผังห๎องชุดพักอาศัย 4 รปูแบบ เพื่อเป็นแนวทางในการน าไปพัฒนาการวางผังห๎องชุดพักอาศัยภายใต๎การ

ด าเนินงานของหนํวยงานรัฐ และเอกชนใหส๎อดคล๎องกับการใช๎งานพ้ืนท่ียิ่งข้ึน ซึ่งสามารถสรุปผล และเสนอแนะแนว

ทางการการปรับปรุงไดด๎ังนี้ 

6.1 สรุปผลการศึกษา 

6.1.1  ห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ A: โครงการลุมพินี เพลส รัชดา-ทําพระ 

1) สรุปข๎อมูลทางกายภาพ: ลักษณะการวางผังห๎องชุดพักอาศัย 

เป็นรูปแบบห๎องชุดพักอาศัยที่ได๎รบัความพึงพอใจจากผู๎อยูํอาศัยเปน็อันดับ 3 จากการวางผัง

ห๎องชุดพักอาศัยจากทั้งหมด 4 รูปแบบ โดยสํวนนอนเป็นสํวนท่ีได๎รับความพึงพอใจมากท่ีสุดในด๎าน

ต าแหนํงการวางผัง และการระบายอากาศ เนื่องจากมีหน๎าตํางกว๎างได๎รับแสงธรรมชาติอยํางเตม็ที ่ และ

ห๎องน้ าเป็นสํวนที่ไดร๎ับความพึงพอใจน๎อยที่สุดเนื่องจากต าแหนํงไกลจากห๎องนอน ต๎องผํานโถงทางเข๎าซึ่ง

เป็นสํวนวางรองเท๎ามีความสกปรก ท าให๎ไมํสะดวกตํอการใช๎งานเวลากลางคืน และไมํมีการระบายอากาศ

ที่ดีท าให๎เกิดเชื้อราในห๎องน้ า 

2) สรุปข๎อมูลผู๎อยูํอาศัย: ลักษณะครัวเรือน และการใช๎งานของผู๎อยูอําศัย 

ผู๎อยูํอาศัยสํวนใหญํมภีูมิล าเนาเดมิในกรุงเทพมหานคร และปริมณฑล และให๎เหตุผลในการอยูํ

อาศัยเพื่อเป็นบ๎านหลังที่ 2 แตํอีกจ านวนหนึ่งมีการย๎ายจากภาคอื่นๆเพื่อการตั้งรกรากในกรุงเทพมหานคร 

และอยูํอาศัยในห๎องชุดพักอาศัยเป็นบ๎านถาวร ซึ่งจะให๎คะแนนความพึงพอใจตํอการใช๎งานห๎องชุดพักอา 

ศัยที่ต่ ากวําผู๎อยูํอาศัยกลุมํแรก  

การใช๎งานในห๎องชุดพักอาศัยพบวํา ผู๎อยูํอาศัยประมาณร๎อยละ 5 ของกลุํมตัวอยํางมีการจัดสํวน

นั่งเลํน/รบัแขก สลับกับสํวนรับประทานอาหารเพื่อให๎ใกล๎ครัวยิ่งขึน้ และอีกร๎อยละ 10 มีการเพิม่สํวน

ท างานโดยจัดแทนต าแหนํงของสํวนรับประทานอาหาร หรือจัดโต๏ะท างานไว๎ข๎างเตียง นอกจากน้ีปัญหาที่

ส าคัญของการใช๎งานในห๎องชุดพักอาศัยรูปบบ A คือการไมมํีที่เกบ็ของเป็นสัดสํวน และห๎องน้ าไมมํีการ

ระบายอากาศท่ีด ี
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6.1.2  ห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ B: โครงการแอสปาย สาทร-ทําพระ 

 1) สรุปข๎อมูลทางกายภาพ: ลักษณะการวางผังห๎องชุดพักอาศัย 
เป็นรูปแบบห๎องชุดพักอาศัยที่ได๎รบัความพึงพอใจจากผู๎อยูํอาศัยมากท่ีสุด จากการวางผังห๎องชุด

พักอาศัยทั้งหมด 4 รูปแบบ เนื่องจากมีการวางผังท่ีเป็นสดัสํวนชัดเจน ห๎องครัวและสํวนรับประทาน
อาหารมีการระบายอากาศท่ีดี โดยสํวนท่ีไดร๎ับความพึงพอใจมากท่ีสุดคือห๎องนอน และห๎องน้ าเป็นสวํนท่ี
ได๎รับความพึงพอใจน๎อยท่ีสุด ตามด๎วยสํวนระเบียง เนื่องจากมีขนาดเล็กไมํเพียงพอตํอการใช๎งาน 

2) สรุปข๎อมูลผู๎อยูํอาศัย: ลักษณะครัวเรือน และการใช๎งานของผู๎อยูอําศัย 
ผู๎อยูํอาศัยสํวนใหญํมสีมาชิกครัวเรือน 1-2 คนในอัตราสํวนท่ีเทํากนั โดยผู๎อยูํอาศัยอยูํในชํวงวัย

เริ่มต๎นท างาน และมีนักเรียนช้ันมัถยมปลาย ถึงนักศึกษามหาวิทยาลัยอยูํอาศยัคํอนข๎างเยอะเมื่อเปรียบ 
เทียบกับรูปแบบอ่ืนๆ เมื่อสังเกตจุากท่ีตั้งโครงการพบวําโครงการแอสปาย สาทร-ทําพระอยูํใกลส๎ถานีรถ 
ไฟฟ้าเพียง 50 เมตร จึงคาดการณ์วําระยะทางจากสถานีรถไฟฟ้าเป็นปัจจัยหนึ่งที่ผู๎ปกครองเลือกซื้อห๎อง
ชุดพักอาศัยในบุตร 

การใช๎งานในห๎องชุดพักอาศัยพบวํา ผู๎อยูํอาศัยประมาณร๎อยละ 10 ของกลุํมตัวอยํางมีการเพิ่ม
สํวนท างานโดยจดัแทนต าแหนํงวางเก๎าอี้โซฟา หรือจัดโต๏ะท างานไว๎ข๎างเตียง และบางครัวเรือนยกเลิก
โต๏ะรัปประทานอาหารเพื่อวางตูเ๎กบ็ของแทน นอกจากน้ีปัญหาที่ส าคัญของการใช๎งานในห๎องชุดพักอาศัย
รูปแบบ B คือการไมํมีที่เก็บของเป็นสัดสํวน ห๎องน้ าไมํมีการระบายอากาศท่ีดี และระเบียงไมํเพียงพอตํอ
การใช๎งาน 

 
6.1.3  ห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ C: โครงการเดอะ คีย์ วุฒากาศ 

 1) สรุปข๎อมูลทางกายภาพ: ลักษณะการวางผังห๎องชุดพักอาศัย 
เป็นรูปแบบห๎องชุดพักอาศัยที่ได๎รบัความพึงพอใจจากผู๎อยูํอาศัยน๎อยที่สุด ตํอการวางผังห๎องชุด

พักอาศัยทั้งหมด 4 รูแบบ เนื่องจากการวางผังให๎สํวนครัวเป็นพ้ืนที่เดียวกับสํวนนั่งเลํน/รับแขก และไมมํี
หน๎าตํางส าหรับระบายอากาศโดยตรง ท าให๎กลิ่นอาหารจากครวัติดตามเครื่องเรือน และผ๎ามําน 
นอกจากน้ีการวางต าแหนํงห๎องน้ าในสํวนนอนท าให๎ไมํสะดวกตํอการต๎อนรับแขกอีกด๎วย ส าหรับสวํนท่ี
ได๎รับความพึงพอใจมากท่ีสุดคือหอ๎งนอน และสํวนน่ังเลํนซึ่งมีหน๎าตํางขนาดใหญไํด๎รับแสงธรรมชาตเิต็มที ่
และสํวนท่ีไดร๎ับความพึงพอใจน๎อยท่ีสุดคือ ครัว 

2) สรุปข๎อมูลผู๎อยูํอาศัย: ลักษณะครัวเรือน และการใช๎งานของผู๎อยูอําศัย 
ผู๎อยูํอาศัยสํวนใหญํเป็นคูสํมรส มภีูมิล าเนาเดิมอยูํในกรุงเทพมหานคร และปริมณฑลถึงร๎อยละ 

70 ของกลุํมตัวอยําง โดยให๎เหตผุลในการอยูํอาศัยเพื่อเป็นบ๎านหลังที่ 2 และเพื่อแยกครอบครัวตามล าดับ 
มีชํวงรายได๎ครัวที่สูงท่ีสดุเมื่อเปรียบเทียบท้ัง 4 โครงการอยูํที่ 70,00-85,000 บาทตํอเดือน 

การใช๎งานในห๎องชุดพักอาศัยพบวํา ผู๎อยูํอาศัยประมาณร๎อยละ 10 ของกลุํมตัวอยํางย๎ายโต๏ะ
รับประทานอาหารไปไว๎หน๎าทางเข๎าสํวนนอน ตรงข๎ามกับพ้ืนท่ีครัว เพื่อเพ่ิมพื้นท่ีให๎เก๎าอ้ีโซฟามีขนาดใหญํ
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ขึ้นส าหรับการปรับเปลีย่นเป็นที่นอนช่ัวคราว นอกจากน้ียังมีการเพิ่มโต๏ะท างานไว๎ในห๎องนอนอีกด๎วย 
นอกจากน้ีปัญหาที่ส าคัญของการใช๎งานในห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ C คือครัวและห๎องน้ าไมํมีการระบาย
อากาศที่ดี และไมํมีที่เกบ็ของเป็นสัดสํวน 

 
6.1.4  ห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ D: โครงการไอดีโอ เอส 115 

 1) สรุปข๎อมูลทางกายภาพ: ลักษณะการวางผังห๎องชุดพักอาศัย 
เป็นรูปแบบห๎องชุดพักอาศัยที่ได๎รบัความพึงพอใจจากผู๎อยูํอาศัยเปน็อันดับ 2 จากการวางผัง

ห๎องชุดพักอาศัยทั้งหมด 4 รูปแบบ เนื่องจากมีการวางผังท่ีเป็นสดัสํวนชัดเจน ห๎องครัว และห๎องน้ ามีการ
ระบายอากาศท่ีดี โดยสํวนท่ีได๎รบัความพึงพอใจมากท่ีสุดคือห๎องนอน ซึงมีขนาดใหญํ และมีพื้นท่ีสํวน
ท างานซึ่งการวางผังห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบอ่ืนไมํมีก าหนด แตํในทางตรงกันข๎ามสํวนน่ังเลํน/รับแขกกลับ
มีขนาดเล็กท่ีสุดเมื่อเปรียบเทียบกบัรูปแบบอ่ืนๆ นอกจากน้ีการวางต าแหนํงระเบียงในห๎องนอน ผํานสํวน
แตํงตัวท าให๎ไมสํะดวกตํอการใช๎งานของผู๎อยูํอาศัย 

2) สรุปข๎อมูลผู๎อยูํอาศัย: ลักษณะครัวเรือน และการใช๎งานของผู๎อยูอําศัย 
ผู๎อยูํอาศัยสํวนใหญํมสีมาชิกครัวเรือน 1-2 คน โดยผู๎อยูํอาศัยสํวนใหญํมภีูมิล าเนาเดิมอยูํใน

กรุงเทพมหานคร และปรมิณฑล ตามด๎วยภาคกลางในความถี่ท่ีตาํงกันไมํมาก ให๎เหตผุลในการอยูอําศัย
เพื่อเปน็บ๎านหลังท่ี 2 และมีแนวโน๎มในการซื้อเพื่อลงทุนปลํอยเชําสงูกวํารูปแบบอ่ืนๆ 

การใช๎งานในห๎องชุดพักอาศัยพบวํา ผู๎อยูํอาศัยประมาณร๎อยละ 5 ของกลุํมตัวอยํางยกเลิกโต๏ะ
รับประทานอาหาร เพื่อเพ่ิมพื้นที่ให๎เก๎าอี้โซฟามีขนาดใหญํขึ้นส าหรับการปรับเปลี่ยนเป็นที่นอนช่ัวคราว 
นอกจากน้ีปัญหาที่ส าคัญของการใช๎งานในห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ D คือพื้นที่ครัวไมํเพียงพอตํอการใช๎
งาน ไมํมีที่เก็บของเป็นสัดสํวน และสํวนนอน สํวนน่ังเลํน/รับแขกไมํเห็นทัศนยีภาพภายนอก ท าให๎ห๎อง
รู๎สึกอึดอัด 

 

6.2 อภิปรายผลการศึกษา 

6.2.1  การวางผังห๎องชุดพักอาศัย 

คําเฉลี่ยของพื้นที่ใช๎งานภายในห๎องชุดพักอาศัย 4 รูปแบบ มีการแบํงขนาดพื้นท่ีแตํละไดส๎ํวนดังนี้ สํวน

นั่งเลํน/รบัแขกมีขนาด 10 ตร.ม. สํวนนอน 11 ตร.ม. ห๎องน้ า 3.6 ตร.ม. ครัว 3.6 ตร.ม. สํวนรับประทานอาหาร 

2.75 ตร.ม. และระเบียง 2.15 ตร.ม. ซึ่งมีขนาดใกลเ๎คียงกับมาตรฐานพื้นที่ใช๎สอยภายในอาคารชุด และลักษณะ

ข๎อจ ากัดขั้นต่ าสดุโดยการเคหะแหงํชาติ (จากตารางท่ี 2.4 หน๎า 21) ยกเว๎นห๎องน้ าท่ีมีขนาดใหญํกวํามาตรฐาน 

(มาตรฐาน 1.5 ตร.ม.) และสํวนรับประทานอาหารที่มีขนาดเล็กกวํามาตรฐาน (มาตรฐาน 7.5 ตร.ม.) (การเคหะ

แหํงชาติ, 2525) 
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ตาราง 66 เปรียบเทียบขนาดพื้นที่ใช๎งานภายในห๎องชุดพักอาศัย 4 รูปแบบ และมาตรฐานพ้ืนท่ีใช๎สอยภายใน
อาคารชุดของการเคหะแหํงชาต ิ

พื้นที่ใช้งาน รูปแบบ A รูปแบบ B รูปแบบ C รูปแบบ D เฉลี่ย 
มาตรฐานการ

เคหะฯ 

 พื้นที่ห๎องทั้งหมด (ตร.ม.) 34 30.5 32.5 34 32.75 33 
a. โถงทางเข๎า 2.5 3 2.5 1.5 2.35 

11 
b. สํวนนั่งเลํน  8 7 6.5 6 6.9 

c. สํวนนอน 7 6.5 7 9.5 7.5 
9 

d. สํวนแตํงตัว 3.5 3.5 4 4 3.75 

e. ห๎องน้ า 3.5 3.5 3.5 4.5 3.63 1.5 

f. ครัว 4.5 2.5 3.5 4 3.63 4.32 

g. รับประทานอาหาร 2.5 2.5 3.5 2.5 2.75 7.5 

h.  ระเบียง 2.5 2 2 2 2.13 2.16 

อยํางไรก็ตามมาตรฐานท่ีอยูํอาศัยขั้นต่ าประเภทอาคารชุดโดยการเคหะแหํงชาติเป็นมาตรฐานท่ีก าหนดขึ้น

ตั้งแตํปี พ.ศ. 2525 ซึ่งรูปแบบการใช๎ชีวิตและลักษณะการใช๎งานพ้ืนท่ีของผู๎อยูํอาศัยในปัจจุบันนําจะมีการเปลี่ยน 

แปลงจากแตกํํอน ประกอบกับเปน็การส ารวจความพึงพอใจจากกลุมํผู๎มรีายได๎น๎อย ดังนั้นข๎อมูลทีไ่ดจ๎ากการส ารวจ

จึงมีความคาดเคลื่อนจากข๎อมูลอ๎างอิงของการเคหะแหํงชาติ 

ผลการวิเคราะห์ขนาดพื้นท่ีใช๎งานภายในห๎องชุดพักอาศัย 4 รูปแบบเปรียบเทียบกับงานวิจัยเรื่องความ 

สัมพันธ์ระหวํางห๎องชุดประเภทสตูดิโอกับระดับราคาในเขตกรุงเทพมหานคร (โชติพานชิ et al., 2559) พบวําคําเฉลีย่ของ

พื้นทีใ่ช๎งานภายในห๎องชุดพักอาศัย 4 รูปแบบแตกตํางกับขนาดพื้นท่ีจากงานวิจัย เนื่องจากผู๎วิจัยท าการศึกษาห๎อง

ชุดพักอาศัยขนาด 30-35 ตารางเมตรซึ่งเป็นห๎องประเภท 1 ห๎องนอน แตํผลจากงานวิจัยเป็นหอ๎งชุดพักอาศัย

ประเภทสตดูิโอขนาด 27.56 ตารางเมตร (รูปภาพที่ 3 หน๎า 12) ซึง่ผลสรุปที่แตกตาํงกันชัดเจนคือหอ๎งชุดพักอาศัย

ประเภท 1 ห๎องนอน มีขนาดพืน้ท่ีสํวนน่ังเลํน และสํวนนอนที่ใกล๎เคียงกันท่ีประมาณร๎อยละ 30 ของพื้นที่รวม

ทั้งหมด แตํประเภทสตูดโิอจะให๎ความส าคญักับพื้นที่สํวนนอนมากกวําสํวยนั่งเลํนท่ีร๎อยละ 38 และ 24 ตามล าดบั 
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ตาราง 67 เปรียบเทียบขนาดพื้นที่ใช๎งานภายในห๎องชุดพักอาศัย 4 รูปแบบ และงานวิจัยเรื่องความสมัพันธ์ระหวําง  
ห๎องชุดประเภทสตูดโิอกับระดับราคาในเขตกรุงเทพมหานคร 

พื้นที่ใช้งาน รูปแบบ A รูปแบบ B รูปแบบ C รูปแบบ D เฉลี่ย งานวิจัย46 

 พื้นที่ห๎องทั้งหมด (ร๎อยละ) 100 100 100 100 100 100 

i. โถงทางเข๎า 7.5 9.8 8 4.5 7.5 
24 

j. สํวนนั่งเลํน  23.5 23 20 17.5 21 

k. สํวนนอน 20.5 21.5 21.5 27 22.5 
38 

l. สํวนแตํงตัว 10 11.5 12 12.5 12 

m. ห๎องน้ า 10 11.5 10.7 13 11 14 

n. ครัว 13.5 8 10.7 12 11 13 

o. รับประทานอาหาร 7.5 8 10.7 7.5 8.5 7 

p.  ระเบียง 7.5 6.5 6 6 6.5 4 

 

6.2.2  ลกัษณะครัวเรือนของผู๎อยูอําศัยในห๎องชุดพักอาศัย 

ผู๎อยูํอาศัยสํวนใหญํมสีมาชิกครัวเรือน 1-2 คน อายุประมาณ 26-35 ปี และประกอบอาชีพเป็นพนกังาน

บริษัทเอกชน มีรายไดต๎ํอเดือนประมาณ 55,000 – 70,000 บาท ให๎เหตุผลในการอยูํอาศยัในห๎องชุดพักอาศัยเพื่อ

เป็นบ๎านหลังท่ี 2 และเพื่อแยกครอบครัว  ซึ่งสอดคล๎องกับงานวิจัยการศึกษารูปแบบอาคารทางด๎านกายภาพ และ

พื้นที่ใช๎สอยภายในโครงการชุดพักอาศัยเพื่อตอบสนองคน “เจนเนอเรช่ันวาย” ที่ใช๎ชีวติในยํานธุรกิจของกรุงเทพ 

มหานคร (แกํนเพชร & รินชุมภู, 2559) กลําววํารูปแบบของกลุํมคนเจนเนอเรช่ันวาย (Generation Y) มีอายุเฉลีย่ 

21-36 ปี (ณ ปีพ.ศ. 2559) ที่นิยมอยูํอาศัยอาคารชุดในเมืองแม๎วําระดับรายได๎ไมํสูงนัก โดยให๎ความส าคัญกับท าเล

ที่ตั้งที่สะดวกสบายในการเดินทางเป็นหลัก ต๎องการห๎องชุดที่มีขนาดกะทัดรดั แตํต๎องมีพื้นท่ีใช๎สอยครบครัน และ

สามารถปรับเปลี่ยนพื้นที่ใช๎งานภายในห๎องชุดได๎  

 นอกจากน้ีกลุํมผูม๎ีรายได๎ครัว เรือน 55,000 – 70,000 บาท ถือเป็นผู๎มีรายปานกลาง-สูง และคิดเปน็ร๎อย
ละ 8 ของคนในกรุงเทพมหานคร ตามการส ารวจจาก Hakuhodo Institute of Life and Living ASEAN  
 
 
 
 
 
 
 
 

 
รูปภาพ 89 ระดับรายได๎ตํอครัวเรอืนในกรุงเทพมหานคร ที่มา: (Hakuhodo, 2558) 
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และถือเป็นผู๎มีรายได๎สูง และคิดเป็นร๎อยละ 13 ของคนท้ังประเทศ ก าหนดการประมาณรายได๎ครวัเรือน
ทั่วประเทศตามเกณฑ์ของการเคหะแหํงชาติ 
ตาราง 68 การประมาณรายได๎ครวัเรือนทั่วประเทศตามเกณฑ์ของการเคหะแหํงชาติปี2560 

ระดับรายได ้ Percentile ร้อยละ ประมาณรายได้ป ี2560 

รายได๎น๎อย 1 - 60 67 1 – 24,500 

รายได๎ปานกลาง 60 - 80 20 24,501 – 30,100 

รายได๎สูง 
81 - 90 

13 
39,501 – 57,300 

91 - 100 57,300 ขึ้นไป 

ที่มา: การประมาณรายได๎ของครัวเรือนในชํวงแผนพัฒนาเศรษฐกิจ และสังคมแหํงชาติฉบับที่ 12  
พ.ศ. 2560 – 2561, การเคหะแหงํชาติ 

6.2.3  ลักษณะการใฃ๎งานพ้ืนท่ีในห๎องชุดพักอาศัย  

รูปแบบกิจกรรม และการใช๎งานพื้นที่ของผู๎อยูํอาศัยสํวนใหญํจะมกีารใช๎งานท่ีสอดคล๎องกับผังท่ีผู๎ประกอบ 
การก าหนด ยกเว๎นการใช๎โต๏ะรับประทานอาหารเพื่อการท างาน และมีการใช๎งานบริเวณสํวนน่ังเลํนเพื่อรับประทาน
อาหารแทน นอกจากน้ีปัญหาการไมมํีที่เก็บของที่เป็นสัดสํวน สํงผลใหผ๎ู๎อยูํอาศัยต๎องเก็บของเครื่องใช๎ตามมุมตํางๆ
ภายในห๎อง หรือการเก็บอุปกรณท์ าความสะอาดไวต๎ามมมุในห๎องครัว เป็นสาเหตุของการสะสมของฝุ่น และเชื้อโรค
ที่ไมํถูกสุขลักษณะทีด่ีของการอยูํอาศัย ดังนั้นการออกแบบห๎องชุดพักอาศัยที่ดีควรค านึงถึงพื้นที่เก็บของ และพื้นที่

ท างานเป็นปจัจัยส าคัญด๎วย ดังจะเห็นไดจ๎ากตัวอยํางห๎องชุดพักอาศยัในประเทศญี่ปุ่น (Realestate.co.jp. (2015) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

รูปภาพ 90 ตัวอยํางการจัดวางตู๎เก็บของภายในห๎องชุดพักอาศัยขนาด 28 ตารางเมตรในประเทศญี่ปุน่  
ที่มา: Realestate.co.jp. (2015) 

ตู๎เก็บของหรือเก็บเสื้อผ๎าแบบญี่ปุน่มีลักษณะพิเศษ คือจะแบํงพ้ืนท่ีออกเป็น 2 ช้ันท่ีมีความแข็งแรงมา โดย

ต๎องมีพื้นท่ีช้ันลํางกว๎างพอส าหรับเก็บฟูกที่นอนที่ช้ันลําง และพื้นที่ช้ันบนไว๎ส าหรับเก็บเสื้อผา๎และของใช๎ที่จ าเป็น

และหากเป็นห๎องชุดขนาดใหญตํ๎องมีที่เก็บของขนาดประมาณ 1-2 ตารางเมตร 

ลักษณะตู๎เก็บของหรือเก็บเส้ือผา๎แบบญีปุ่่น 
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นอกจากน้ีห๎องชุดพักอาศัยในประเทศสิงคโปร์ที่พัฒนาโดย HDB จะมีสํวนของ Household Shelter ที่ใช๎

เป็นห๎องหลบภยัยามฉุกเฉิน แตํในยามปกติถูกปรบัเปลีย่นเป็นห๎องเก็บของโดยผู๎อยูํอาศัย  

   

 

 

 

 

 

รูปภาพ 91 ตัวอยํางHousehold shelterภายในห๎องชุดพักอาศัยขนาด 36 ตารางเมตรในประเทศสิงคโปร ์
ที่มา: Housing Development Board 2-room flat floor plan (HDB) 

ส าหรับในประเทศไทย จากผลส ารวจผังห๎องชุดพักอาศัยในปีพ.ศ. 2561 บริษัท แกรนด์ ยูนิตี้ ดิเวลล็อป

เมนท์ จ ากัดไดเ๎ปิดตัวโครงการอาคารชุดราคาประหยัดใกล๎สถานรีถไฟฟ้าเพื่อตอบรับกับความต๎องการของผู๎อยูํอาศัย

ในการออกแบบเรียบงําย แตํใสํใจทุกรายละเอียดเพื่อตอบสนองการใช๎ชีวิตอยํางแท๎จริง  

โดยขนาดห๎องชุดพักอาศัยจะมีขนาดเล็กลง

เหลือเพียงขนาด 31.5 ตารางเมตร เพื่อให๎สัมพันธ์กับ

ราคาที่ผู๎บริโภคสามารถซื้อเพื่อการอยูํอาศัยได๎ แตํมี

การพัฒนาผังห๎องชุดพักอาศัยที่นําสนใจดังนี้คือ เป็น

ห๎องชุดพักอาศัยรูปแบบ 1 Bedroom Plus มีการ

วางผังห๎องชุดพักอาศัยคล๎ายรปูแบบ A แตํมีห๎อง

อเนกประสงค์ ทีป่รับเปลีย่นการใช๎งานได๎ตามความ

ต๎องการของผู๎อยูํอาศัย ไมํวําจะเป็นสํวนรับประทาน

อาหาร สํวนท างาน สํวนเก็บของ หรือเป็นห๎อง นอน

เสรมิ ซึ่งคาดวําจะตอบรบักับความต๎องการของผู๎อยูํ

อาศัยในอนาคตมากขึ้น (2560) 

รูปภาพ 92 ห๎องชุดพักอาศัยขนาด 31.5 ตารางเมตร โครงการเซียลํา ศรีปทุม 
ที่มา: http://www.grandunity.co.th/webpage/projectall/clsp 

http://www.homenayoo.com/wp-content/uploads/2018/02/1BR-Plus-31.5.jpg
http://www.homenayoo.com/wp-content/uploads/2018/02/1BR-Plus-31.5.jpg
https://www.google.by/url?sa=i&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwiG04qKmfnaAhUKLI8KHQRTBYcQjRx6BAgBEAU&url=http://www.hotelroomsearch.net/lithuania/bomb-shelter-apartment&psig=AOvVaw29DNgmqx8loLU1LW1u5gJb&ust=1525974179929394
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6.2.4  ทัศนคติตํอการวางผังห๎องชุดพักอาศัย 

จากการส ารวจทศันคติของผู้อยูอ่าศยัตอ่การวางผงัห้องชดุพกัอาศยั 4 รูปแบบพบวา่ผู้อยอูาศยัมคีวาม
พงึพอใจปานกลางตอ่การใช้งานในห้องชดุพกัอาศยัขนาด 30-35 ตารางเมตร และรูปแบบห้องชดุพกัอาศยัที่มี
แนวโน้มสร้างความพงึพอใจแก่ผู้อยูอ่าศยัคือห้องชดุพกัอาศยัขนาด 36-40 ตารางเมตร มีการวางผงัโดยให้พืน้ท่ี
ติดหน้าตา่งคือ สว่นนอน สว่นนัง่เลน่/รับแขก และครัว พืน้ท่ีเปิดออกสูร่ะเบียงคือครัว และพืน้ท่ีติดกบัประตู
ทางเข้าคือสว่นนัง่เลน่/รับแขก ซึง่จากการส ารวจตลาดอาคารชดุที่อยูต่ามชานเมือง หรือไมไ่ด้อยูใ่นแนวเส้น
รถไฟฟา้ทีร่าคาที่ดินยงัไมส่งูมากนกั จะมีรูปแบบการวางผงัห้องชดุพกัอาศยัให้ตอบโจทย์กบัการอยูอ่าศยัแบบ
บ้านถาวรมากขึน้ และมีลกัษณะการวางผงัห้องชดุพกัอาศยัทีต่รงตามความต้องการของผู้อยูอ่าศยัดงัตวัอยา่ง
ตอ่ไปนี ้
ตาราง 69 โครงการอาคารชดุพกัอาศยั โดยบริษัท แสนสริิ จ ากดั 

ผังห้องชุดพักอาศัย ข้อมูลโครงการ 

1) โครงการดีบุรา พรานนก 

 ห๎องชุดพักอาศัยขนาด 37 ตารางเมตร 

https://www.sansiri.com/dbura_prannok/th/ 

โครงการสร๎างเสร็จปี พ.ศ. 2557  เป็นโครงการที่การ

จับตลาด Niche ซึ่งเป็นสํวนการตลาดที่มีความ

เฉพาะตัวมากยิ่งข้ึนภายใตโ๎ครงการ D condo ซึ่งเป็น

โครงอาคารชุดราคาประหยดั อยูํในตัวเมืองถึงแม๎ไมํ

ใกล๎สถานีรถไฟฟ้า แตํมีการคมนาคมที่สะดวก มีการ

ออกแบบด๎วยแนวคิด Live in the city ให๎ห๎องมีหน๎า

กว๎าง รับแสงธรรมชาติไดเ๎ต็มที่   

2) โครงการ KHUN by YOO 

 

 

 

 

 

 

 

ห๎องชุดพักอาศัยขนาด 41.5 ตารางเมตรโครงการ  

https://www.sansiri.com/ khunbyyoo/th/ 

เป็นโครงการที่มีเป้าหมายการจับตลาด Niche ของ

กลุํมผู๎อยูํอาศัยระดับ Hi-end ไดเ๎ริ่มให๎ความส าคญักับ

การอยูํอาศัยมากขึ้น ด๎วยการก าหนดผังห๎องชุดพัก

อาศัยส าหรับรูปแบบ 1 ห๎องนอนท่ีขนาด 41.5 – 53.5 

ตารางเมตรมีการวางผังห๎องชุดพักอาศัยเน๎นหน๎ากว๎าง

เพื่อให๎ทุกสํวนการใช๎งานได๎รับแสงสวํางอยํางทั่วถึง 

รวมถึงห๎องน้ าก็มีหน๎าตํางส าหรับระบายอากาศอีกด๎วย  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

143 

บริษัท แกรนด์ ยูนิตี้ ดิเวลล็อปเมนท์ จ ากัด มีการออกแบบห๎องชุดพักอาศัยที่ตอบโจทย์การใช๎ชีวิตของคน
เมืองแบบบ๎านถาวรโดยมีการออกแบบในแนวคิด Simply Makes Sense ด๎วยการสร๎างพื้นที่อยูํอาศัยที่ตอบโจทย์
การใช๎ชีวิตให๎เกิดความสะดวกสบายในทุกการใช๎งานเสมือนบ๎านด๎วยราคาที่สมเหตุสมผล โดยน าเสนอความเรียบงําย 
และ make sense ในทุกพื้นที่ของการอยูํอาศัย โดยเน๎นการออกแบบห๎องหน๎ากว๎างกวําโครงการทัว่ไป เปิดโอกาส
ให๎ทุกๆห๎อง มีหน๎าตํางบานใหญํ รบัลม และแสงธรรมชาตไิด๎เต็มที ่
 

ตาราง 70 โครงการอาคารชุดพักอาศัย โดยบริษัท แกรนด์ ยูนิตี้ ดิเวลล็อปเมนท์ จ ากัด 

ผังห้องชุดพักอาศัย ข้อมูลโครงการ 

1) โครงการ U Delight อํอนนุช สเตชั่น 

 

ห๎องชุดพักอาศัยขนาด 39 ตารางเมตร  

http://www.grandunity.co.th/webpage/brand 

โครงการอาคารชุดราคาประหยัดสร๎างเสร็จปี พ.ศ. 

2557 ท าเลยอยูํหําง BTS อํอนนุชประมาณ 900 เมตร 

ราคาขายอยูํท่ี 70,000 บาทตํอตารางเมตร ขนาด

เริ่มต๎นท่ี 34 และ 39 ตารางเมตรมีรูปแบบที่นําสนใจ 

ด๎วยการท าห๎องหน๎ากว๎างท าให๎ทุกๆสํวนในห๎องชุดพัก

อาศัยรับลมและ แสงธรรมชาตไิด๎เต็มที่ และมีการ

แก๎ปัญหาที่พ้ืนท่ีตู๎เสื้อผ๎า และระเบียงท่ีใช๎ตากผ๎าไมํ

เพียงพอ  

2) โครงการ U Delight Residence พัฒนาการ-ทองหลํอ 

 
ห๎องชุดพักอาศัยขนาด 36 ตารางเมตร  

โครงการ U Delight Residence พัฒนาการ-ทอง

หลํอ 

http://www.grandunity.co.th/webpage/brand 

โครงการอาคารชุดราคาประหยัดสร๎างเสร็จปี พ.ศ. 

2557 ราคาขายอยูํท่ี 70,000 บาทตํอตารางเมตร 

ขนาดเริ่มต๎นที่ 36 ตารางเมตร เปน็การเปิดตัว 

Residence แรกของโครงการ U delight โดยมีจดุขาย

คือห๎องขนาดใหญํ และมีหน๎ากว๎างกวําโครงการทั่วไป 

เปิดโอกาสให๎ทุกๆห๎อง มีหน๎าตํางบานยาว รับแสงและ

ลมธรรมชาตไิด๎เต็มที่ แตํเนื่องจากอาคารวางตัวในแนว

ทิศตะวันออก - ตะวันตก ท าให๎มีเสียงวิพากษ์จากผู๎อยูํ

อาศัยเรื่องความร๎อนในห๎องทางฝั่งทิศตะวันตก 
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นอกจากการวางผังห๎องชุดพักอาศัยจะสํงผลตํอสุขภาวะที่ดีของผู๎อยูอําศัยแล๎ว การวางผังอาคารชุดก็เป็น

ปัจจัยส าคญัที่จะชํวยสํงเสริมให๎หอ๎งชุดพักอาศัยได๎รับแสงสวําง และการถํายเทอากาศได๎อยํางท่ัวถึงเชํนกัน ดังจะ

เห็นไดจ๎าก HDB (Housing & Development Board) ประเทศสิงคโปรไ์ด๎ก าหนดห๎องชุดพักอาศัยขนาด 36 ตาราง

เมตรซึ่งเป็นขนาดที่เล็กท่ีสดุในปัจจุบัน และมีการวางผังห๎องชุดพักอาศัยในลักษณะใกล๎เคยีงกับการวางผังห๎องชุดพัก

อาศัยขนาด 30 – 35 ตารางเมตรในประเทศไทย แตํพื้นท่ีทุกสํวนในห๎องชุดพักอาศัยมีหน๎างตํางท าให๎ไดร๎ับลม และ

แสงสวํางธรรมชาติทุกสํวนภายในห๎อง โดยเกิดจากการวางผังอาคารที่มีการสอดแทรกพื้นท่ีวํางสลับกับพ้ืนท่ีใช๎งาน 

ซึ่งนอกจากสํงผลให๎พ้ืนท่ีใช๎งานทุกสํวนให๎ห๎องชุดพักอาศัยไดร๎ับแสงสวํางธรรมชาติ และมีการระบายอากาศอยําง

ทั่วถึงแล๎ว บริเวณโถงทางเดินภายในอาคารยังไดร๎ับแสงสวําง และการระบายอากาศท่ีดีอีกด๎วย   

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพ 93 การจัดวางผังอาคารชุด Blk 63 Sims Place, Geylang HDB Town 
ที่มา: http://www.hdb.gov.sg/cs/ 

เชํนเดียวกับเขตบริหารพิเศษฮํองกง เนื่องจากภายในห๎องชุดพักอาศัยขนาดต๎องมีการใช๎งานรํวมกันหลาย

คน ดังนั้นแสงสวํางธรรมชาติ และการถํายเทอากาศจึงมคีวามส าคัญมากตํอการอยูํอาศยั หนํวยงานภาครัฐ The 

Hong Kong Housing Authority หรือ HA จึงได๎ก าหนดผังอาคารชดุที่มีการสอดแทรกพื้นท่ีวํางสลับกบัพ้ืนท่ีใช๎งาน

เชํนเดียวกับประเทศสิงคโปร์  
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รูปภาพ 94 การวางผังอาคารแบบ The Slab ในเขตบริหารพเิศษฮํองกง 

ที่มา: http://www.housingauthority.go.hk 

ส าหรับหนํวยงานในประเทศไทยพบวํา เคหะแหํงชาตไิด๎มีการวางผังอาคารชุดโดยให๎ทุกสํวนของห๎องชุด

พักอาศัยใหไ๎ดล๎ม และแสงธรรมชาติทุกสํวน ดังตัวอยํางการวางผังอาคารโครงการอาคารชุด 5 ช้ันของบ๎านเอื้ออาทร 

แตํการวางชํองเปิดติดโถงทางเดินภายในอาคารท าให๎เกดิความไมเํปน็สํวนตัวตํอผู๎อยูํอาศัย และอาจเกดิปัญหาเสียง

รบกวนจากภายนอกมากกวําการใช๎ผนังทึบ ดังนั้นหากมีการพัฒนาการวางผังอาคารชุดให๎ทัดเทียมกับสิงคโปร์ หรือ

เขตบริหารพิเศษฮํองกงจะเป็นการชํวยพัฒนาคุณภาพชีวิตของผู๎อยูํอาศัยให๎ดียิ่งขึ้น  

 

 

 

 
 

รูปภาพ 95 ผังพื้นห๎องชุดพักอาศัยที่พัฒนาโดยการเคหะแหํงชาต ิ
ที่มา: https://www.nha.co.th/view/1/Home 

ถึงแม๎วําการวางผังอาคารที่มีการสอดแทรกพื้นที่วํางสลับกับพ้ืนท่ีใช๎งานจะสํงผลดตีํอผู๎อยูํอาศยั แตํในด๎าน

ของผู๎ประกอบการเป็นการท าให๎พืน้ขาย (Salable area) ลดลงไปปรมาณ 15-20% ดังนั้นการพัฒนาท่ีอยูํอาศัยใน

อาคารชุดของประเทศไทยนั้น ผู๎ประกอบการบริษัทอสังหารมิทรัพยต์ํางๆควรเปลี่ยนแนวคดิจากการมุงํแสวงหาก าไร

สูงสุด (Maximize Profit) เป็นมุํงประโยชน์สูงสุด (Maximize Value) แทน กลําวคือการมุํงเปา้ทั้งประโยชน์ตํอ

ตัวเอง ตํอลูกค๎า และตํอสังคมสวํนรวมในรูปแบบ win-win situation นอกจากน้ีทางรัฐควรเป็นผู๎สนับสนุนการ

พัฒนาดังกลําวด๎วยการเพิ่ม FAR Bonus ส าหรับผู๎ประกอบการที่มีการพัฒนาผังอาคารให๎ตอบรับกับการอยูํอาศัย

มากขึ้น หรือเป็นต๎นแบบในการพฒันาที่อยูํอาศัยส าหรับผูม๎ีรายได๎นอ๎ยให๎ดีขึ้นกวําในปัจจุบัน 
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6.3 ข้อเสนอแนะแนวทางการปรับปรุงการจัดพ้ืนที่ภายในห้องชุดพักอาศัย 

6.3.1 ข๎อเสนอแนะส าหรับการปรบัปรุงห๎องชุดพักอาศัยทั้ง 4 รูปแบบ 
ตาราง 71 ข๎อเสนอแนะส าหรับการปรับปรุงห๎องชุดพักอาศัยทั้ง 4 รูปแบบ 

รูปแบบ ปัญหาของการใช้งาน ข้อเสนอแนะในการแก้ปัญหา 

1) ห๎องชุดพักอาศัย 
    รูปแบบ A  

 

- ไมํมีที่เก็บของเป็นสัดสํวน - เพิ่มตู๎เก็บของแบบ Built-in 

- พื้นที่วางตู๎เสื้อผ๎าไมํเพียงพอ 

 

- ขยายสํวนนอนให๎กว๎างขึ้น และลดพื้นที่
สํวนน่ังเลํน/รับแขกให๎เล็กลง ให๎เทํากับ
คําเฉลี่ยของทั้ง 4 รูปแบบ 

- ห๎องน้ าไมํมีการระบายอากาศท่ีดี 

และมเีชื้อราบริเวณอํางอาบน้ า 
- เพิ่มพัดลมดูดอากาศในห๎องน้ า 
- ยกเลิกอํางอาบน้ า 

2) ห๎องชุดพักอาศัย
รูปแบบ B 

- ไมํมีที่เก็บของเป็นสัดสํวน - เพิ่มตู๎เก็บของแบบ Built-in 

- ระเบียงมีขนาดเล็กไมํเพียงพอ

ตํอการใช๎งาน 

- เนื่องจากห๎องชุดพักอาศัยของแอสปาย
มีขนาดเพียง 30.5 ตารางเมตร นาํจะ
เพิ่มพื้นท่ีใช๎งานในสํวนระเบียงได ๎

- ห๎องน้ าไมํมีการระบายอากาศท่ีด ี - เพิ่มพัดลมดูดอากาศในห๎องน้ า 

3) ห๎องชุดพักอาศัย
รูปแบบ C 

- ครัวไมมํีการระบายอากาศที่ดี 

ท าให๎กลิ่นอาหารติดตามเครื่อง

เรือน 

- ใช๎ประตูบานเลื่อนกั้นระหวาํงสํวนครัว
และสํวนน่ังเลํน/รับแขก และเพิ่ม
เครื่องดูดกลิ่นและควันในสํวนครัว 

- ห๎องน้ าไมํมีการระบายอากาศท่ีดี 

และอยูํในห๎องนอน ท าให๎รู๎สึกไมํ

เป็นสํวนตัวเมื่อต๎องรับแขก 

 

- จากผังห๎องชุดพักอาศัยศักยภาพท่ีจะ
เปิดประตูทั้ง 2 ฝั่งจากสํวนนอน และ
สํวนน่ังเลํนได๎ เพื่อความสะดวกตอํการ
ใช๎งานและการระบายอากาศ 

- ไมํมีที่เก็บของเป็นสัดสํวน - เพิ่มตู๎เก็บของแบบ Built-in 

4) ห๎องชุดพักอาศัย
รูปแบบ D 

- พื้นที่ครัวไมํพอตํอการใช๎งาน 

- เครื่องซักผ๎า และระเบียงอยูํหําง

กันท าให๎ใช๎งานไมํสะดวก 

- ควรย๎ายเครื่องซักผ๎าไว๎ท าต าแหนํงใกล๎
ระเบียงเพื่อความสะดวกตํอการใช๎งาน 
และชํวยเพิ่มพื้นที่ครัว 

- ไมํมีที่เก็บของเป็นสัดสํวน - เพิ่มตู๎เก็บของแบบ Built-in 

- ห๎องนั่งเลํน หรือห๎องนอนไมํเห็น

ทัศนียภาพภายนอก 

- สลับใหส๎ํวนห๎องน้ าอยูํใกล๎ทางเข๎าห๎อง
และแก๎ปัญหาห๎องน้ าไมมํีหน๎าตาํงด๎วย
การวางผังอาคาร 

** ข๎อจ ากัด เนื่องจากการปรับผังห๎องชุดพักอาศัยเพื่อการแก๎ปัญหาสํวนหนึงจะกระทบพ้ืนท่ีสํวนอ่ืนท้ังหมด จึง
ไมํสามารถแก๎ปญัหาเฉพาะสํวนได ๎ดังนั้นผู๎วิจัยจึงต๎องเสนอแนะการปรับปรุงผังห๎องชุดพักอาศัยใหมดํงัตํอไปนี ้
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6.3.2  สรุปปัญหาการใช๎งาน และเสนอแนะแนวทางการปรับปรุงการจัดพื้นท่ีในห๎องชุดพักอาศัยขนาด 30-35 
ตารางเมตร 

ตาราง 72 สรปุปัญหาการใช๎งาน และเสนอแนะแนวทางการปรับปรุงการจัดพื้นที่ในห๎องชุดพักอาศัย 
พ้ืนที่ใช้งาน ปัญหาการใช้งาน แนวทางการปรับปรุงแก้ไข 

1. ห้องนอน 

 1.1 สํวนนอน 
    - ขนาด 7.5 ตาราง
เมตร 
    - ต าแนํงห๎องควรอยูํ
ใกล๎หน๎าตําง 
 

- ผู๎อยูํอาศัยสํวนใหญคํํอนข๎างพึงพอใจ
ในขนาด และต าแหนํงการวางผัง 

- ขนาดสํวนนอนควรจัดให๎วางเตียง
ขนาดไมตํ่ ากวํา Queen size หรอื 
1.5 x 2 เมตร พร๎อมทางเดินรอบเตียง
ขั้นต่ าประมาณ 0.6 เมตร ดังนั้นขนาด
สํวนนอนควรมีขนาขั้นต่ าอยูํท่ี 2.7 x 
2.6 ตารางเมตร  

  1.2 สํวนแตํงตัว 
    - ขนาด 3.75 ตาราง
เมตร 

- ผู๎อยูํอาศัยมีปัญหาพื้นที่ตู๎เสื้อผ๎าไมํ
เพียงพอตํอการใช๎งาน เนื่องจากขนาด
ตู๎เสื้อผ๎ามีความยาวเฉลี่ยที่ประมาณ 
1.5 เมตร และไมมํีพื้นท่ีส าหรับ
แตํงหน๎า 

- ขนาดตู๎เสื้อผ๎าที่ผู๎อยูํอาศยัต๎องการมี
ขนาดความยาวเฉลี่ยที่ 2 เมตรขึ้นไป 
โดยมีความสูงจรดผ๎าเพดานเพื่อ
ป้องกันฝุ่นเหนือตู๎เสื้อผ๎า และชํวยเพิ่ม
พื้นที่เก็บของ 

- ผู๎อยูํอาศัยบางครัวเรือนท างานใน
ห๎องนอนแตํผู๎ประกอบการไมํมีการ
จัดเตรียมสํวนท างานไว ๎

- เพื่อเป็นการประหยัดพื้นที่
ผู๎ประกอบการอาจจะก าหนดพื้นท่ี
ส าหรับโต๏ะเครื่องแป้งซึ่งสามารถ
ปรับเปลีย่นเป็นที่ท างานได๎ ซึ่งโต๏ะ
เครื่องแป้งมีขนาดตามท๎องตลาดที่
ประมาณ 1 x 0.45 ตารางเมตร 

2. ห้องนั่งเล่น/รับแขก 
  2.1 โถงทางเข๎า 
    - ขนาด 2.35 ตาราง
เมตร 

- พื้นที่เก็บรองเท๎าไมํเพียงพอ ผู๎อยูํ
อาศัยบางครัวเรือนต๎องเก็บรองเท๎าใน
สํวนน่ังเลํน และสํวนนอน 
 
 
 
 

- ผู๎ประกอบการควรอ านวยความ
สะดวกแกผํู๎อยูํอาศัยด๎วยการสร๎างตู๎
เก็บรองเท๎าแบบตดิตายสูงจรดผ๎า
เพดานเพื่อเพิ่มพ้ืนท่ีใช๎งานในทางตั้ง
ได๎อยํางคุ๎มคาํ โดยความกว๎างส าหรับ
การเก็บรองเท๎า 2 คูํตํอ 1 ช้ันอยูํที่ 
0.5 เมตร 
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ตารางที่ 72 สรุปปญัหาการใช๎งาน และเสนอแนะแนวทางการปรับปรุงการจัดพื้นที่ในห๎องชุดพักอาศัย (ตํอ) 

พ้ืนที่ใช้งาน ปัญหาการใช้งาน แนวทางการปรับปรุงแก้ไข 
  2.2 สํวนน่ังเลํน/
รับแขก 
    - ขนาด 7 ตาราง
เมตร 
    - ต าแนํงห๎องควรอยูํ
ใกล๎หน๎าตําง และประตู
ทางเข๎าห๎อง 

- ขนาดเก๎าอ้ีโซฟาที่ก าหนดในผังมี
ขนาดประมาณ 1.5 เมตรซึ่งไมํ
สามารถปรับเปลี่ยนเป็นเตยีงเสริมได๎
เมื่อมีผู๎อยูํอาศัยมากกวํา 2 คน 

- ผู๎อยูํอาศัยสํวนใหญตํ๎องการเก๎าอ้ี
โซฟาขนาดใหญมํีความกว๎างประมาณ 
2 – 2.5 เมตร ผู๎ประกอบการก าหนด
ควรตระหนักถึงการใช๎งานในสํวน
ดังกลําว 

- ผู๎อยูํอาศัยมีการเก็บของเครื่องใช๎ 
เชํน อุปกรณ์ไฟฟ้า กระเป๋าเดินทาง 
ในสํวนน่ังเลํน/รับแขก 

- ผู๎อยูํอาศัยอาจเลือกใช๎เก๎าอี้โซฟาที่มี
ลิ้นชักอยูํใต๎เก๎าอี้ หรือใช๎เครื่องเรือน
ติดตายประเภทตูส๎ูงเพื่อการเก็บของ 

 2.3 สํวนท างาน 
    - ไมํมีระบุในผัง 

- เนื่องจากไมํมีที่ท างานท่ีเป็นสดัสวํน
ผู๎อยูํอาศัยจึงใช๎โต๏ะรับประทานอาหาร
ในการท างาน และใช๎คอมพิวเตอร ์
 

- เพื่อไมํให๎เสยีพื้นทีใ่นห๎อง ผู๎อยูํอาศัย
อาจเลือกใช๎โต๏ะพับไดส๎ าหรบัการ
ท างาน ซึ่งมีขนาดตามท๎องตลาดอยูํที่
ประมาณ 0.6 x 0.6 ตารางเมตร 

3. ห้องน้ า 

   - ขนาด 3.65 ตาราง
เมตร 
   - ต าแหนํงควรใช๎งาน
ได๎สะดวกจากสํวนนอน 
และสํวนน่ังเลํน 

- ห๎องน้ าไมํมีการระบายอากาศที่ด ี
 

- ควรมีหน๎าตํางบานเล็กเพื่อให๎มี
อากาศหมุนเวียนภายในห๎องน้ า หรือ
ใช๎ประตูบานเกล็ด 

- ห๎องน้ าอยูํในห๎องนอนไมํสะดวกตํอ
การต๎อนรับแขก 

- อาจมีประตเูข๎าห๎องน้ าจากท้ังฝั่งสํวน
นอน และสํวนน่ังเลํน/รบัแขก เพื่อ
ความสะดวกตํอการใช๎งาน และยัง
ชํวยให๎มีการหมุนเวยีนอากาศใน
ห๎องน้ าอีกด๎วย 

- ผู๎อยูํอาศัยบางครัวเรือนเก็บอุปกรณ์
ท าความสะอาดไว๎ในห๎องน้ าท าใหด๎ูไมํ
เรียบร๎อย 
 

- ผู๎ประกอบการควรอ านวยความ
สะดวกแกผํู๎อยูํอาศัยด๎วยการสร๎างตู๎
เก็บของแบบติดตายใต๎อํางล๎างหนา๎ให๎
ดูเรียบร๎อย 

4. ส่วนรับประทานอาหาร 
- ขนาด 2.75 ตาราง
เมตร 

- โต๏ะรับประทานอาหารถูกใช๎เป็นโต๏ะ
ท างาน หรือถูกแทนต าแหนํงด๎วยโต๏ะ
ท างานมาตรฐาน เก๎าอ้ีโซฟาขนาด
ใหญํ และตูเ๎ก็บของ ท าให๎ผู๎อยูํอาศัย
ต๎องรับประทานอาหารที่โต๏ะชุด
รับแขก 

- ผู๎ประกอบการอาจจะออกแบบพื้นที่
รับประทานอาหารให๎กลายเป็นสํวน
หนึ่งของครัว เชํนการใช๎เคาน์เตอรพ์ับ
เก็บได๎ เพื่อให๎แยกสํวนรับประทาน
อาหารออกจากสํวนท างาน และยงั
ชํวยเพิ่มพื้นที่ครัวอีกด๎วย 
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ตารางที่ 72 สรุปปญัหาการใช๎งาน และเสนอแนะแนวทางการปรับปรุงการจัดพื้นที่ในห๎องชุดพักอาศัย (ตํอ) 

พ้ืนที่ใช้งาน ปัญหาการใช้งาน แนวทางการปรับปรุงแก้ไข 
5. ครัว 

    - ขนาด 3.65 ตาราง
เมตร 
    - ต าแหนํงควรเปิด
ออกสูํระเบยีง 

- ผู๎อยูํอาศัยสํวนใหญมํีความพึงพอใจ
น๎อยตํอพ้ืนท่ีครัว เนื่องจากขนาด
เคาน์เตอร์ครัวไมํรวมพื้นท่ีวางตู๎เยน็จะ
มีขนาดความยาวเฉลีย่ที่ประมาณ 1.5 
เมตร ซึ่งไมํเพียงพอตํอการใช๎งาน 
 

- ผู๎อยูํอาศัยสํวนใหญตํ๎องการ
เคาน์เตอร์ครัวความยาวประมาณ 2.5 
– 3 เมตร ซึ่งถ๎ามีการออกแบบพื้นที่
รับประทานอาหารผนวกเป็นสํวนหนึ่ง
ของครัว จะสามารถเพิ่มพื้นท่ีการใช๎
งานในสํวนครัวได ๎

- ผู๎อยูํอาศัยบางครัวเรือนมีการเกบ็
อุปกรณ์เครื่องใช๎ไฟฟ้าเชํน หม๎อทอด
ไร๎น้ ามัน เตาอบขนาดเล็ก รวมถึงการ
อุปกรณ์ท าความสะอาดไวต๎ามมมุตําง
ในห๎องครัวซึ่งท าให๎ไมํเรยีบร๎อย และ
ไมํมสีุขลักษณะที่ด ี

- ผู๎ประกอบการควรอ านวยความ
สะดวกแกผํู๎อยูํอาศัยด๎วยการสร๎างตู๎
เก็บของแบบติดตายใต๎สูงจรดฝา้
เพดาน เพื่อเพิ่มพื้นท่ีเก็บของ และ
อาจออกแบบรางลิ้นชักท่ีมีความสงู
ส าหรับเก็บไม๎กวาด และไม๎ถูพ้ืน 

6. ระเบียง 
 6.1 สํวนซักล๎าง, ซักผ๎า 
    - ขนาด 2.15 ตาราง
เมตร 

- ห๎องชุดพักอาศัยที่มีสํวนซักล๎าง และ
เครื่องซักผ๎าอยูํท่ีระเบยีงมีแนวโนม๎ที่
จะไดร๎ับความพึงพอใจจากผู๎อยูํอาศัย
มากกวําห๎องชุดพักอาศัยที่ระเบยีงมี
พื้นที่น๎อยและไมํมีประโยชน์ใช๎สอย 

- ผู๎ประกอบการควรออกแบบระเบียง
ให๎มีพ้ืนท่ีกันฝนที่ดี และมีพื้นท่ี
เพียงพอส าหรับวางเครื่องซักผ๎า 
 

- ผู๎อยูํอาศัยบางครัวเรือนมีการเกบ็
อุปกรณ์ท าความสะอาดไว๎ท่ีระเบยีง
ท าให๎เกิดทัศนวิสัยทีไ่มํดจีากภายนอก
อาคาร 

- ผู๎ประกอบการควรออกแบบระเบียง
ให๎มีพ้ืนท่ีส าหรับเก็บอุปกรณ์ท าความ
สะอาด หรืออาจเก็บรวมกับสํวนครัว 

 6.2 สํวนตากผ๎า 
    - ไมํมีระบุในผัง 

- ห๎องชุดพักอาศยัหลายแหํงไมมํีทีต่าก
ผ๎า ประกอบกับระเบยีงมีขนาดเลก็ 
ท าให๎ไมํสามารถซื้อราวตากผ๎าตาม
ท๎องตลาดมาตั้งได ๎
 

- ผู๎ประกอบการควรออกแบบระเบียง
ให๎มีราวตากผ๎า อาจจะเป็นราวใตช้ั๎น
วาง CDU (คอยล์ร๎อน
เครื่องปรับอากาศ) ซึ่งผู๎อยูํอาศัย
ต๎องการให๎มีขนาดประมาณ 2 เมตร 
และต๎องมีความคงทนแข็งแรง 
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ตารางที่ 72 สรุปปญัหาการใช๎งาน และเสนอแนะแนวทางการปรับปรุงการจัดพื้นที่ในห๎องชุดพักอาศัย (ตํอ) 

พ้ืนที่ใช้งาน ปัญหาการใช้งาน แนวทางการปรับปรุงแก้ไข 
7. ส่วนเก็บของ 

    - ไมํมีระบุในผัง - เนื่องจากห๎องชุดพักอาศัยใน
ประเทศไทยไมํมีการก าหนดให๎มสีวํน
เก็บของที่เป็นสัดสํวน ท าใหผ๎ู๎อยูํ
อาศัยต๎องเก็บของเครื่องใช๎ตํางๆไว๎
ตามซอกของเครื่องเรือน เชํนเหนอืตู๎
ครัว เหนือตู๎เสื้อผ๎า ใตเ๎ตียง ใต๎เก๎าอี้
โซฟา รวมถึงเก็บไวต๎ามมุมห๎องท าให๎
เกิดสุขลักษณะที่ไมดํีตํอการอยูํอาศัย 

- ห๎องชุดพกัอาศัยในตํางประเทศ เชํน
ประเทศญี่ปุ่น หรือสิงคโปร์จะมีหอ๎งเก็บ
ของขนาดประมาณ 1 – 2 ตารางเมตร
ภายในห๎องชุดพักอาศัยเพื่อเก็บของ
เครื่องใช๎ขนาดใหญํที่ไมไํด๎ใช๎ประจ า เชํน
กระเป๋าเดินทาง เครื่องดดูฝุ่น รวมถึงชุด
เครื่องนอน 

 

จากการสรุปปัญหาการใช๎งาน และแนวทางการปรับปรุงการจัดพื้นที่ในห๎องชุดพักอาศัยตามตาราง 72

สามารถจัดการแบํงขอบเขต (Zoning) ห๎องชุดพักอาศัยขนาด 33 ตารางเมตรพอสังเขปไดด๎ังนี้ 

 
รูปภาพ 96 การเสนอแนะ zoning ห๎องชุดพักอาศัยจาก
การสรุปปัญหาการใช๎งาน และความต๎องการของผู๎อยู๎อาศัย 

 
การจัด Zoning มีรูปแบบการวางผังที่มาจาก
ความต๎องการของผู๎อยูํอาศัยประกอบด๎วย 

1) ต าแหนํงพ้ืนท่ีที่ควรติดกับหนา๎ตําง 

- สํวนนอน ครัวสํวน และ

นั่งเลํน/รบัแขก  

2) ต าแหนํงพ้ืนท่ีที่ควรเปิดออกสูํ

ระเบียง 

- ครัว 

3) ต าแหนํงพ้ืนท่ีที่ควรติดกับทางเข๎า 

- สํวนน่ังเลํน/รับแขก 

4) การแก้ไขปัญหาจากการใช้งานในห้องชดุพกัอาศยั 

- ปัญหาไมํมีที่เก็บของที่เป็นสดัสํวน: เพิ่มพื้นเก็บของขนาด 1 ตารางเมตรบริเวณทางเข๎าห๎อง 

- ปัญหาห๎องน้ าไมํมีการระบายอากาศที่ดี: เปิดให๎มีทางเข๎าห๎องน้ า 2 ทางเพื่อให๎อากาศสามารถ

หมุนเวียนได๎ และท าให๎สะดวกตํอการใช๎งานจากสํวนห๎องนอน และสํวนน่ังเลํน/รับแขก 

- ปัญหาของขนาดครัวไมํเพียงพอตอํการใช๎งาน: รวมพื้นท่ีสํวนรับประทานอาหารเข๎าไปในครัวเพื่อเพ่ิม

พื้นที่ส าหรับเตรียมอาหาร และเปดิชํองเปิด 2 ทางเพื่อให๎ระบายอากาศไดด๎ียิ่งขึ้น 
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            จากการก าหนดขนาดพื้นท่ีใช๎งานแตํละ

สํวนตาม zoning ข๎างต๎นโดยอ๎างอิงจากคําเฉลี่ยของ

พื้นที่ใช๎งานในห๎องชุดพักอาศัยทั้ง 4 รูปแบบที่เป็น

กรณีศึกษา ก าหนดให๎พื้นที่ท่ีมีขนาดลดลงได๎แก ํ

สํวนนอน สํวนรบัประทานอาหาร เพื่อเพ่ิมพื้นท่ี

ส าหรับเก็บของ และสํวนท างานในพ้ืนท่ีสํวนน่ัง/

รับแขก และเพิ่มพื้นท่ีระเบยีง พื้นที่สํวนอ่ืนมีคํา

ใกล๎เคียงกับคําเฉลี่ยจากผลส ารวจ และน าผังห๎องชุด

พักอาศัยรูปแบบ B ซึ่งตรงตามความต๎องการของผู๎

อยูํอาศัยมากท่ีสดุ มาปรับปรุงใหมํโดยค านึงถึง

ปัญหา และความต๎องการของผูอ๎ยูํอาศัยมากยิ่งขึ้น 

สามารถจัดผังห๎องชุดพักอาศัยไดด๎งันี้ 
       

      รูปภาพ 97 ผังเสนอแนะการปรับปรุงห๎องชุดพักอาศัย 
 
 

 
รูปภาพ 98 ผังเสนอแนะการปรับปรุงห๎องชุดพักอาศัยแบบ 3 มิติ 

เครื่องซักผ๎า  
และ CDU 

ราวตากผ๎า ระแนงบังสํวน
บริการ 

เคาน์เตอร์ประกอบอาหาร  
และรับประทานอาหาร 

ตู๎เก็บของเหนือ 
เคาน์เตอร์ครัว 

ตู๎เก็บของเหนือ 
เก๎าอี้โซฟา 

ตู๎เก็บของใช๎
ขนาดใหญํ 
ปรับเปลีย่นเป็น
ที่ท างานได ๎

หน๎าตํางบาน
เกล็ดระบาย
อากาศ 

ประตูบานเกลด็
ระบายอากาศ 

ตู๎เสื้อผ๎าความสูง
จรดฝ้าเพดาน 

โต๏ะเครื่องแป้ง 
ตู๎เก็บอุปกรณ์ท า
ความสะอาด 
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รูปภาพ 6.15 ภาพ 3 มิติ แสดงการเสนอแนะการปรับปรุงห๎องชุดพกัอาศัย 
 
 
 

รูปภาพ 99 ภาพ 3 มิติ แสดงการเสนอแนะการปรับปรุงห๎องชุดพักอาศัย 

ตู๎เสื้อผ๎าความสูง
จรดฝ้าเพดาน 

ประตูบานเกลด็
ระบายอากาศ 

ตู๎เก็บรองเท๎า 

ตู๎เก็บอุปกรณ์ท า
ความสะอาด 

กระจกสูง 
ส าหรับแตํงตัว 

เครื่องซักผ๎า  
และ CDU 

เคาน์เตอร์ประกอบอาหาร  
และรับประทานอาหาร 

ตู๎เก็บของเหนือ 
เคาน์เตอร์ครัว 

ตู๎เก็บของเหนือ 
เก๎าอี้โซฟา 

ตู๎เก็บของใช๎ขนาดใหญํ 
ปรับเปลีย่นเป็นที่ท างานได ๎

โต๏ะเครื่องแป้ง 

ราวตากผ๎า 

ระแนงบังสํวน
บริการ 

ตู๎เสื้อผ๎าความสูง
จรดฝ้าเพดาน 

หน๎าตํางบานเกล็ด
ระบายอากาศ 
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ตาราง 73 เสนอแนะแนวทางการปรับปรุงการจดัพื้นท่ีในห๎องชุดพักอาศัย 
ปัญหาจากการใช้งาน การเสนอแนะแนวทางปรับปรุงแก้ไข 

1) ไมํมีที่เก็บของเป็นสัดสํวน 

 

 

 

 

 

 

2) ต๎องท างานบนโต๏ะรับประทานอาหาร 

 

 

 

 

 

 

ใช๎ตู๎เก็บแบบของลึก 0.8 เมตร ส าหรับเก็บกระเป๋า

เดินทาง หรืออุปกรณ์ไฟฟ้าไมํไมํได๎ใช๎ประจ า โดย

ผู๎ประกอบการควรออกแบบตูเ๎ก็บของแบบ Multi-

function ที่สามารถปรับใช๎เป็นโต๏ะท างานได ๎

 

 

 

 

 

 

 

3) ตู๎เสื้อผ๎าไมํเพียงพอตํอการใช๎งาน ไมํมีพื้นที่ส าหรับ

วางโต๏ะเครื่องแป้ง 

 

 

 

 

 

ใช๎ตู๎เสื้อผ๎าแบบติดตายความยาว 1.8 เมตรตามความ
ต๎องการของผู๎อยูํอาศัย มีความสูงจรดฝ้าเพดานเพื่อ
เพิ่มพื้นท่ีเก็บของ และใช๎เตียงท่ีมลีิ้นชักใต๎เตียง รวมถึง
จัดมุมแตํงตัวเล็กท่ีปลายเตียง 
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ตารางที่ 73 เสนอแนะแนวทางการปรับปรุงการจัดพื้นที่ในห๎องชุดพักอาศัย (ตํอ) 
ปัญหาจากการใช้งาน การเสนอแนะแนวทางปรับปรุงแก้ไข 

4) ห๎องน้ าไมํมีการระบายอากาศท่ีดีท าให๎เกิด

เชื้อรา 

 

 

 

 

 

 

ใช๎ประตูบานเกล็ดส าหรับห๎องน้ า และเปดิชํองเปิด 2 

ทาง เพื่อให๎อากาศหมุนเวียน ระบายอากาศได๎ดียิ่งข้ึน 

 

 

 

 

 

 

5) พื้นที่ครัวไมํเพียงพอตํอการใช๎งาน 

 

 

 

 

 

 

รวมพื้นท่ีสํวนรับประทานอาหารเข๎าไปในครัวเพื่อเพิ่ม

พื้นที่ส าหรับเตรียมอาหาร  

 

 

 

 

6) ไมม่ีที่เก็บอปุกรณ์ท าความสะอาด ใช๎ตู๎เก็บอุปกรณ์ท าความแบบติดตายครัวลึก 0.35 ม. 
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อยา่งไรก็ตามการเสนอแนะการวางผังห๎องชุดพักอาศัยข๎างต๎น เป็นเพียงแนวทางที่ได๎จากผลสรุปปัญหา

การใช๎งาน และความต๎องการของผู๎อยู๎อาศัยจากงานวิจัยเทํานั้น อาจไมํสามารถกํอสร๎างได๎จริงด๎วยข๎อจ ากัดทาง

โครงสร๎าง งานระบบ ราคากํอสร๎าง รวมถึงความสวยงามของรปูด๎านอาคาร หรือผลสรุปจากงานวิจัยอาจมีการ

เปลี่ยนแปลงหากมีกลุํมตัวอยํางมากข้ึน หรือความต๎องการของผู๎อยูอําศัยเปลีย่นแปลงไปตามกระแสโลกในอนาคต  

6.3.3 ข๎อเสนอแนะตํอหนํวยงานตํางๆ 

1) ข๎อเสนอแนะตํอผู๎มสีํวนเกี่ยวข๎องในการวางผังห๎องชุดพักอาศัยทั้งภาครัฐ และภาคเอกชน 
เนื่องจากคนเมืองมีแนวโน๎มที่จะอยูํในห๎องชุดพักอาศัยเป็นบ๎านถาวรมาขึ้น ซึ่งผู๎อยูํอาศัยระดับรายได๎

ตํางกันอาจมีความต๎องการที่ไมเํหมือนกัน ดังนั้นจึงควรมีการประเมณิผลของการอยูํอาศัยในอาคารชุดแตํละระดับ 
เพื่อน าไปปรับปรุงผังห๎องชุดพักอาศัยให๎สอดคล๎องกับลักษณะครัวเรอืน และการใช๎งานพื้นทีม่ากยิ่งขึ้น 

2)  ข๎อเสนอแนะตํอภาครัฐ 
การวางผังอาคารชุดเป็นปัจจัยส าคัญที่ท าให๎ห๎องชุดพักอาศัยขนาดเล็กไดร๎ับแสงสวําง และมีการระบาย

อากาศอยํางทั่วถึง ดังนั้นภาครัฐจงึควรผลักดันให๎มีกฎหมาย หรือมาตรฐานการออกแบบอาคารชุดใหม๎ีการแทรกที่
วํางระหวํางอาคาร เพื่อให๎อาคารชุดในประเทศไทยมมีาตรฐานทัดเทยีมกับนานาประเทศ 

3)  ข๎อเสนอแนะตํอภาควิชาการ 
เนื่องจากมาตรฐานท่ีอยูํอาศัยประเภทอาคารชุดโดยการเคหะได๎ก าหนดตั้งแตํปี พ.ศ. 2525 ซึ่งรูปแบบการ

ใช๎ชีวิตของคนในปัจจุบันนําจะมีการเปลีย่นแปลงไป ดังนั้นควรมีการส ารวจความพึงพอใจตํอการอยูํอาศัยซ้ าจากกลุํม
คนหลายระดับรายได๎การเพื่อน ามาปรับปรุงมาตรฐานท่ีอยูํอาศยัให๎เป็นปัจจุบันยิ่งข้ึน เพื่อเป็นพ้ืนฐานของการพัฒนา
คุณภาพชีวิตของผู๎อยูํอาศยัในอาคารชุดอีกด๎วย 

 
6.3.4 ข๎อเสนอแนะส าหรับงานวิจยัในอนาคต 

1) เรื่องที่ควรมีการวจิัยเพิ่มเติม 

งานวิจัยฉบับนี้เป็นการวิจยัเรื่องการเปรยีบเทียบทัศนคติของผู๎อยูํอาศัยตํอการวางผังห๎องชุดพักอาศัยราคา

ปานกลาง 4 รูปแบบ ซึ่งผู๎อยูํอาศัยสํวนใหญํใช๎งานห๎องชุดพักอาศัยเพื่อเป็นบ๎านหลังท่ี 2 และมีการเกบ็ของเครื่องใช๎

ขนาดใหญํไว๎ท่ีบ๎านในภมูิล าเนาเดมิ สํงผลใหผ๎ู๎อยูํอาศัยสํวนใหญํคํอนข๎างพึงพอใจในการใช๎งานห๎องชุดพักอาศัยขนาด 

30 – 35 ตารางเมตร แตํจากผลการวิจัยนี้ไมํสามารถใช๎อ๎างอิงสภาพความเป็นอยูํท่ีนําพอใจส าหรับคนทั่วไปได ๎

เนื่องจากเป็นการส ารวจในกลุํมคนท่ีมีรายได๎ตํอเดือนประมาณ 55,0001 – 70,000 บาท ซึ่งเป็นกลุํมชนช้ันรายได๎

ปานกลาง-สูงของประเทศไทย  ดังนั้นจึงควรท าการศึกษาทัศนคตคิติตํอของผู๎มรีายได๎น๎อยตํอการวางผังห๎องชุดพัก

อาศัยขนาด 31 – 35 ตารางเมตรเพิ่มเติม เพื่อท าการเปรยีบเทียบ และหาข๎อสรุปที่ชัดเจนส าหรับการอ๎างอิงสภาพ

ความเป็นอยูํท่ีนําพอใจโดยมาตรฐานท่ีอยูํอาศัยประเภทอาคารชุด รวมถึงเพื่อเป็นข๎อมูลส าหรับการปรับมาตรฐานที่

อยูํอาศัยตั้งแตํปีพ.ศ. 2525 โดยฝา่ยการวิจัยและกํอสร๎าง การเคหะแหํงชาติ ให๎เป็นปัจจุบันมากขึ้นด๎วย  
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นอกจากน้ีผู๎วิจัยคาดวําในอนาคตอีก 5 – 10 ปี ผู๎อยูํอาศัยจะใช๎งานห๎องชุดพักอาศัยเป็นบ๎านจริงๆแบบ 

“First and Last Home” หรือ “Real Home” มากขึ้นกวําในปัจจุบัน เนื่องจากราคาที่ดินในเมอืงสูงขึ้น ทาวน์

โฮมหรือ บ๎านเดี่ยวมักอยูํชานเมืองซึ่งไมํสะดวกตํอการเดินทาง ท าให๎เสียต๎นทุนท้ังทางการเงิน และทางเวลา 

ประกอบกับรูปแบบสังคมที่เปลี่ยนไปคือมีจ านวนสมาชิกน๎อยลงจ านวน 1-3 คน ไมํวําจะเป็นคูํแตงํงานและลูกเลก็ 

หรือพํอแมํวัยเกษียณและลูกวัยท างาน  และจากสาเหตดุังกลําวท าให๎ผู๎อยูํอาศัยมีความต๎องการห๎องชุดพักอาศัยที่มี

การใช๎งานเสมือนบ๎านมากยิ่งข้ึน ซึ่งห๎องชุดพักอาศัยขนาด 30 – 35 ตารางเมตรอาจจะไมเํพียงพอตํอการอยูํอาศัย

แบบ Real home สํงผลให๎ทัศนคติของผู๎อยูํอาศัยตํอการวางผังหอ๎งชุดพักอาศัยขนาด 30 – 35 ตารางเมตรมี

แนวโน๎มจะเปลี่ยนแปลงไปในทางที่แยํลง ดังนั้นจึงควรมีการส ารวจซ้ าเพื่อหาข๎อเปรยีบเทียบ และน าไปสูํแนว

ทางการวางผังห๎องชุดพักอาศัยที่สอดคล๎องกับการใช๎งานมากยิ่งข้ึนในอนาคต 

 

2) การออกแบบระเบยีบวิธีวิจัย 

งานวิจัยฉบับจะสมบูรณ์ยิ่งข้ึน หากได๎มีการน ารูปแบบการวางผังห๎องชุดพักอาศัยขนาด 33 ตารางเมตรที่

ได๎ปรับปรุงจากการแกป๎ัญหา และความต๎องการของผู๎อยูํอาศัย น าไปพัฒนาตํอในรูปแบบภาพ 3 มติิ หรือการท า

หุํนจ าลอง และน ากลับไปส ารวจผลจากผู๎อยูํอาศัยทั้ง 4 โครงการ รวมถึงผู๎ประกอบการแตลํะบริษัท และหนํวยงานท่ี

เกี่ยวข๎องกับการพัฒนาท่ีอยูํอาศัยในประเทศไทย เพื่อหาข๎อสรุปเกี่ยวกับรูปแบบการวางผังห๎องชุดพักอาศัยขนาด 

30 -35 ตารางเมตร ทีส่อดคล๎องกับรูปแบบการใช๎งานของผู๎อยูํอาศยัมากที่สุด ซึ่งจะน าไปสูํมาตรฐานการออกแบบ

ห๎องชุดพักอาศัยส าหรับการเป็นบา๎นถาวรในอนาคต 
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ปริญญามหาบณัฑิต ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณม์หาวิทยาลัย. 

https://www.cbre.co.th/th/SubServices/bangkok-condo-guide
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ภาคผนวก ก. 

แบบสอบถามวิทยานิพนธ ์
การใช๎งานพ้ืนท่ี และทัศนคติของผูอ๎ยูํอาศัยตํอการวางผังห๎องชุดพักอาศัยขนาด 30-35 ตารางเมตร 
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* หมายเหตุ ผังห๎องชุดพักอาศัยจะเปลีย่นแปลงตามโครงการที่เป็นกรณีศึกษา 
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ภาคผนวก ข. 

แบบสัมภาษณ์วิทยานิพนธ ์
เพื่อสัมภาษณ์ทัศนคตเิชิงลึกของผูอ๎ยูํอาศัยในห๎องชุดพักอาศัย 

จากโครงการทีเ่ป็นกรณีศึกษา 4 โครงการ 
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ภาคผนวก ค. 

แบบสัมภาษณ์วิทยานิพนธ ์
เพื่อสัมภาษณ์แนวความคิดการวางผังห๎องชุดพักอาศัยของผู๎ประกอบการ 

จากโครงการทีเ่ป็นกรณีศึกษา 4 โครงการ 
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* หมายเหตุ ผังห๎องชุดพักอาศัยจะเปลีย่นแปลงตามโครงการที่เป็นกรณีศึกษา 
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ภาคผนวก ง. 

แบบสัมภาษณ์วิทยานิพนธ ์
เพื่อสัมภาษณ์ข๎อเสนอแนะ และแนวโน๎มการวางผังห๎องชุดพักอาศัยในอนาคต 
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ประวัติผ๎ูเขียนวิทยา นิพนธ์ 
 

ประวัติผู้เขียนวิทยานิพนธ์ 

 

นางสาว กาลัญญู สิปิยารักษ์ เกิดวันท่ี 3 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2531 ท่ีกรุงเทพมหานคร 

ประวัติการศึกษา 

พ.ศ.2549-2553 ส าเร็จกาศึกษาระดับปริญญาบัญฑิต เกียรตินิยมอันดับ 1 เหรียญทอง จากคณะ
สถาปัตยกรรมศาสต์ ภาควิชาสถาปัตยกรรมภายใน จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

พ.ศ.2559-2560 เข๎ารับการศึกษาระดับปริญญามหาบัญฑิต หลักสูตรเคหพัฒนศาสตรมหาบัณฑิต 
สาขาการพัฒนาที่อยูํอาศัยและอสังหาริมทรัพย์ (ภาคนอกเวลาราชการ) ภาควิชาเคหการ คณะสถาปัตยกรรม
ศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย  

ประวัติการท างาน 

พ.ศ.2554-ปัจจุบัน ด ารงต าแหนํง Designer และ Design Coordinator บริษัท P49 Deesign & 
Associates 
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