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บทที่ 1 
 

บทนํา 
 

1.1 ความเปนมาและความสําคัญของปญหา 
 

กรุงเทพมหานคร เปนศูนยกลางของกิจกรรมดานตางๆ  มีการเจริญเติบโตอยางรวดเร็วใน

ทุกๆ ดาน  สงผลใหเกิดการเปลี่ยนแปลงทั้งทางดานกายภาพ  เศรษฐกิจ   สังคม  ตลอดจนรปูแบบ

วิถีชีวิต  รวมไปถึงการปรับตัวของพื้นที่ยานชุมชน เพื่อใหสามารถรองรับการเปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้น

ได หรือหากไมสามารถปรับตัวก็อาจเสื่อมโทรมลง และลมสลายไป 

พื้นที่ยานบางแค   ตั้งอยูในเขตตอเมืองฝงตะวันตก ของกรุงเทพมหานคร (ฝงธนบุรี) ไดรับ

ผลกระทบจากการขยายตัวของเมือง โดยมีการเปลี่ยนแปลงไปตามลักษณะการเติบโตของ

กรุงเทพมหานคร จากอดีตยานบางแค มีการตั้งถิ่นฐานบริเวณจุดตัดคลองราชมนตรีกับคลองภาษี

เจริญ ซึ่งขดุขึ้นในสมัยรัชกาลที่ 4 ในป พ.ศ. 2415   เชื่อมตอแมน้ําทาจีน กับคลองบางกอกใหญ   

เพื่อใชเปนเสนทางการคมนาคมขนสงสินคา ระหวางหัวเมืองในลุมน้ําทาจีนกับกรุงเทพฯ มีการนํา

สินคาเกษตรและสินคาพื้นเมืองออกมาจําหนายจํานวนมาก จนหนาแนน และกลายเปนตลาดน้ํา 

 ตอมาในป พ.ศ. 2500 มีการกอสรางถนนเพชรเกษม เพื่อเปนเสนทางหลักมุงสูภาคใตและ

ภาคตะวันตกของประเทศ สงผลใหบทบาทยานบางแคมีความสําคัญมากขึ้น      จนมีชื่อเรียกกันวา  

“ ตลาดทาเกษตร “   เปนแหลงรวบรวมสินคาทางการเกษตรที่มาจากชานเมือง และปริมณฑลฝง

ตะวันตกของกรุงเทพมหานคร มีพอคา แมคา ประชาชนมาจับจายซื้อขายสินคากันอยางคับค่ัง      

เนื่องจากความไดเปรียบของที่ตั้ง ที่สามารถเขาถึงไดทั้งทางน้ํา และทางบก และเปนจุดเชื่อมตอ

ระหวางเมือง กับชานเมือง รวมถึงปริมณฑล กลายเปน แหลงตลาดการคาที่สําคัญของฝงธนบุรี  

ดวยศักยภาพของพื้นที่สงผลใหยานตลาดบางแคมีการขยายตัวอยางมาก  โดยมี

ศูนยการคาขนาดใหญ 3 แหง  ศูนยการคาขนาดกลาง 3 แหง   รานคาแผงลอยอีกจํานวนมาก  โรง

ภาพยนตร  ทารถและทาเรือโดยสาร  และสวนสําคัญที่สุดคือ ตลาดสด ที่มีมากถึง 5 ตลาด  ทําให

พื้นที่มีกิจกรรมที่หลากหลาย และมีการขยายตัวอยางรวดเร็ว กลายเปนศูนยกลางชุมชนชานเมืองที่

สาํคัญของฝงธนบุรี  

จากสภาพการเติบโตอยางรวดเร็วของยาน โดยขาดการวางแผนควบคุมที่มีประสิทธิภาพ  

กอใหเกิดการแออัดทางกายภาพของพื้นที่ เกิดปญหาตางๆตามมา  ในปจจุบันยานตลาดบางแคที่

เคยมีกิจกรรมการคาที่หนาแนน กลับมีสภาพที่เส่ือมโทรมลง อาคารถูกทิ้งราง ตลาดสด รานคาบาง

แหงไมมีผูซื้อ ผูขาย จนตองปดตัวลง  ชุมชนริมน้ําที่เคยคึกคักกลับเงียบเหงามีแตบานรางไรผูคน 
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การจราจรติดขัดเนื่องจากการขนถายสินคา ความไมเปนระเบียบของแผงขายสินคา ปญหาขยะ  

การระบายน้ํา และการรุกล้ําการสัญจรทางเทา การใชประโยชนที่ดินของพื้นที่ตอนใน ที่ไมสามารถ

พัฒนาใหเกิดประโยชนสูงสุดตามศักยภาพ   รวมไปถึงการเขามาแทนที่ของศูนยการคา และหางคา

ปลีกขนาดใหญ  ปญหาทั้งหลายเหลานี้ ลวนสงผลกระทบตอวิถีชีวิต และการเปลี่ยนแปลงพื้นที่

ศูนยกลางชุมชนบางแค 

การศึกษาคร้ังนี้จึงมุงเพื่อแกไขสภาพปญหาตางๆ ที่เกิดขึ้น และนําเสนอแนวทางการ

พัฒนาที่เหมาะสม ตามศักยภาพของพื้นที่  สงเสริมกิจกรรมที่ตอบสนองตอบทบาทหนาที่ และ

พัฒนาสภาพแวดลอมทางกายภาพ เพื่อเพิ่มความสามารถในการรองรับการขยายตัวของประชากร 

และกิจกรรมของพื้นที่รองรับการเปลี่ยนแปลงที่อาจเกิดขึ้น   โดยจะสงผลตอการใชประโยชนที่ดิน

โดยรวมของเมือง และสามารถรองรับปญหาตางๆภายในเมืองได  เพื่อใหยานตลาดบางแคยาน

การคาที่สําคัญของฝงธนบุรี สามารถดํารงคงอยูไดตอไป 

  
1.2 วัตถุประสงค 
 

1) เพื่อศึกษาสภาพปญหา  สาเหตุ และผลกระทบ ตลอดจนความรุนแรงของปญหาที่

เกิดขึ้นของพื้นที่ยานตลาดบางแคและบริเวณโดยรอบ 

2) เพื่อศึกษาและวิเคราะหแนวทางการแกไขปญหาของพื้นที่ศึกษา 

3) เพื่อศึกษาถึงศักยภาพ ขอจํากัด แนวโนมการพัฒนา และการขยายของตัวพื้นที่ศึกษา 

4) เพื่อเสนอแนวทางในการพัฒนาพื้นที่ 
 
1.3  ขอบเขตการศึกษา 
 
 1)  ขอบเขตทางดานเนื้อหา  - ศึกษาถึงกิจกรรมทางการคาของยานและสภาพทาง

กายภาพของยานเปนหลัก เพื่อหาบทบาททางดานพาณิชยกรรมของยาน รวมถึงรัศมีการใหบริการ 

สภาพปญหาที่พบ เพื่อทราบถึงแนวโนมของการเปลี่ยนแปลงที่คาดวาจะเกิด และนําไปกําหนด

แนวทาง และขอเสนอแนะที่เหมาะสมในการพัฒนายานการคาบางแค 

2)  ขอบเขตทางดานพื้นที่  - ยานบางแค ตั้งอยูในพื้นที่การปกครองของเขตบางแค และ

เขตภาษีเจริญ ตามแนวถนนเพชรเกษม  ในการศึกษาครั้งนี้จะศึกษาตั้งแตแนวคลองบางหวา ไป

จนถึง ถนนกาญจนาภิเษก(ถนนวงแหวน)  ซึ่งมีเนื้อที่ประมาณ  4.024  ตารางกิโลเมตร ทั้งนี้การ

กําหนดขอบเขตของพื้นที่ศึกษาจะอาศัยความตอเนื่องของกิจกรรมการคาและทางสัญจรเปนหลัก 
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1.4 วิธีการดําเนินการศึกษา 
 1) ศึกษาแนวความคิด  ทฤษฎี  งานวิจัย  และเอกสารหลักฐานจากหนวยงานราชการและ

เอกชนที่เกี่ยวของ  เพื่อเปนพื้นฐานนําไปสูการสรางกรอบแนวความคิดในการศึกษา 

 2) เก็บรวบรวมขอมูลทางปฐมภูมิ จากการใชแบบสอบถาม  การสัมภาษณ  การสํารวจ  

และการสังเกต 

 3) เก็บรวบรวมขอมูลทางทุติยภูมิ จากสถิติและขอมูลจากหนวยงานราชการ  เอกชน  และ

ขอมูลเอกสารจากแหลงตางๆ โดยเปนการเก็บรวบรวมขอมูลทั้งทางดานกายภาพ เศรษฐกิจ  

สังคม  และประชากร  ตลอดจนลักษณะทางวัฒนธรรม 

 4) การวิเคราะหทางดานกายภาพ เศรษฐกิจ และสังคม 

 5) สรุปปญหา แนวโนมและศักยภาพในการพัฒนา 

 6) เสนอแนะแนวทางการพัฒนาพื้นที่ศึกษา 

 
1.5  ขอจํากัดในการศึกษา 
 

1) การสํารวจเปนการสํารวจเฉพาะพื้นที่ ยังไมเคยมีการสํารวจมากอน จึงไมมีขอมูล 

ทุติยภูมิเฉพาะพื้นที่  ซึ่งจําเปนตองอาศัยขอมูลในระดับเขตและแขวงมาประกอบกันในการศึกษา 

2) ผูตอบแบบสอบถามใหขอมูลที่ไมครบถวน อาจทําใหขอมูลที่ไดมีความคลาดเคลื่อน 

3) ผูใหสัมภาษณไมใหความรวมมือเทาที่ควร ทําใหไมสามารถเก็บขอมูลไดจาก

แหลงขอมูลที่แทจริง จึงตองอาศัยการรวบรวมจากแหลงขอมูลอ่ืนหรือการอนุมาน ซึ่งอาจเกิด

ความผิดพลาดในการศึกษาและวิเคราะหได 

 
1.6  ประโยชนที่คาดวาจะไดรับ 
 

1) ทําใหทราบถึงพัฒนาการของพื้นที่ศึกษา ทั้งทางดานกายภาพ  เศรษฐกิจ และสังคม 

2) ทําใหทราบถึงสภาพปญหา รูปแบบ และบทบาททางดานพาณิชยกรรมของยานบางแค  

3) เสนอแนะแนวทางการพัฒนาพื้นที่ยานบางแค เพื่อเปนแนวทางในการพัฒนาพื้นที่ 

4) ผลของการศึกษาอาจนําไปประยุกตใชในการพัฒนากับยานการคาอื่นๆ 



บทที่ 2 
 

แนวความคิด ทฤษฎี และงานวิจัยที่เกี่ยวของ 

 

 ในการศึกษาแนวทางการพัฒนายานการคาฝงธนบุรี กรณีศึกษา ยานบางแค ซึ่งมีบทบาท

ทั้งในดาน ยานการคา ,ตลาด , ศูนยการคา  และศูนยกลางชุมชน จําเปนตองศึกษาทฤษฎี

หลักการ แนวความคิด เพื่อใหเปนแนวทางในการดําเนินการศึกษา และอางอิง นอกจากนี้ยังตอง

พิจารณาถึง รูปแบบการใชที่ดิน การขยายตัวของเมือง และปจจัยที่มีอิทธิพลตอรูปแบบการใช

ที่ดินพาณิชยกรรม  โดยประกอบดวยทฤษฎีดังตอไปนี้ 
 
2.1 ทฤษฎีและแนวความคิดเกี่ยวกบัศนูยกลางชมุชน 
 
 2.1.1 ทฤษฎแีหลงกลาง 
  ทฤษฎีแหลงกลาง (Central  Place Theory) มีอิทธพิลตอการศึกษาในเรื่องยานการคา

อยางมาก ทฤษฎีนี้เปนการอธิบายถงึกิจกรรมทางเศรษฐกิจขั้นที่ 3 คอืการคาและบริการ  โดย

พยายามอธิบายถงึความหลากหลายของขนาด  จํานวนตําแหนงทีต่ั้ง การกระจาย ความถีห่าง 

และบทบาทหนาที่ของแหลงกลาง หรือชุมชนเมือง ทีท่ําหนาที่ใหบริการแกชุมชนที่อาศัยอยู

โดยรอบ 

 ทฤษฎีแหลงกลาง 1  ไดมีการพัฒนามาจากแนวคิดของบุคคลสําคัญ คือ VON  THUNEN 

, CHRISTALLER และ LOSCH  โดยเห็นวาแหลงชมุชน หรือยานศูนยกลางมหีลายขนาด และ

หนาทีก่วางขวางแตกตางกนัออกไป เรียงตามลําดับความสําคัญ (Hierachical  Function)  นั่นคอื 

อาจมียานศนูยกลางอันดับหนึง่ (First – Order  Central  Place)  อันดับสอง และอันดับสาม ฯลฯ  

แตอยางนอยที่สุดจะตองม ี4 ระดับ  ไดแก 

- ศูนยกลางอนัดับหนึง่  เปนแหลงชุมชนที่เปนเพยีงหมูบานเลก็ๆ (Hamlets)  

- ศูนยกลางอนัดับสอง  เปนหมูบานขนาดใหญ (Village) 

- ศูนยกลางอนัดับสาม  เมือ่หมูบานเจรญิขึ้น อาณาบริเวณมากขึน้ เปนเมืองเล็กๆ

(Town) 

- ศูนยกลางอนัดับส่ี  เมืองใหญ (City) 

                                          
1 Robert Margaret,  An  Introduction  to  Town  Planning  Technique.(Great  Britain: 

R.J.Acford  Scot.Ltd., 1974), p.303.  
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 กลาวคือเมื่ออันดับมากขึ้น กิจกรรมทกุอยางก็มากขึ้นตามไปดวย  ซึ่งเขตการใหบริการ

พื้นที่โดยรอบ (Complementary  Area) ของแหลงชมุชนแตละลําดับก็จะไมเทากัน เชน แหลง

ชุมชนขนาดเลก็จะสามารถบริการเฉพาะประชาชน ในเขตพืน้ที่ตลาดของตนเทานั้น  ส่ิงที่

ใหบริการไดคือส่ิงจําเปนในชีวิตประจําวัน  สวนแหลงชมุชนที่ใหญขึ้น สามารถใหบริการดานตางๆ

มากชนิดขึ้น และสามารถใหบริการแกประชาชนในพืน้ทีม่ากขึ้นดวย ดังรายละเอียดตารางที่ 2.1 2 

ตารางที ่  2.1  การกําหนดลําดับของยานกลางแนวคดิของคริสทอลเลอร  (Status  of  Town  in  

Christaller  System) 
ระยะทางของ ประชากรที่ บริเวณบริการ 

ลําดับ ยานกลาง 
ยานกลาง (กม.) ยานกลาง  (คน) (กม.)2 

1 Market  Hamlet 7 800 47 

2 Town  Center 12 1,500 135 

3 Country  Seat 21 3,500 400 

4 District  City 36 9,000 1,200 

5 Small State  Capital  62 27,000 3,600 

6 Provincial  Head  City 108 90,000 10,800 

7 Regional  Capital  City 186 300,000 32,400 

 

การที่จะเขาใจลําดับความสาํคัญของแหลงกลางนั้น ตองพิจารณาหนาที่ตาง ๆ ภายใน 

เมืองตลอดจนการกระจายของแหลง กลางภายในบริเวณนั้น กลาวคอื พิจารณาจากระดับ 

ทรงตัวของสนิคาและบริการวามีขนาดใหญเล็กเพยีงใดคือ ระดับทรงตัว  และพิสัยสินคา 3 

ระดับทรงตัว  (Thershold)    หมายถงึ เขตตลาดขั้นต่ําที่แคบที่สุดสาํหรับกิจการคาและ

บริการที่สามารถทรงตัวอยูได ถาระดับตํ่ากวานัน้จะดาํเนินกิจการไมได    กลาวอีกนยัหนึง่คือ

จํานวนเงนิทีธ่รุกิจหางรานไดรับจากการเสนอขายสนิคาและบริการ ทาํใหผูลงทุนสามารถดําเนนิ

กิจการอยูได สินคาบางอยางเชนเสบยีงอาหาร ตองซื้อยอยจากรานคาปลีกทั่วไป  สินคาที่ตองการ

ซื้อหาบอยเรียกวา   สินคาธรรมดา (Lower order goods) จึงมีเขตตลาดแคบเพราะกาํลังซื้อตํ่า 

                                          
2 Perter  Haggett,  Geography : A  Modern  Synthesis (Singapore: Times Printers Sdn. Bhd., 

1972), p.289. 
 

3
 ฉัตรชัย  พงศประยูร,  แนวความคิดทางภูมิศาสตร (กรุงเทพฯ: สํานักพิมพไทยวัฒนาพานิช, 2527), 

หนา156-157. 
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สินคาบางอยาง เชน รถยนตหรือเครื่องเรือน หรือบริการบางอยางเชน โรงพยาบาลเปน  สินคา

พิเศษ (Higher order goods) จึงมีเขตตลาดกวาง เพราะตองการระดบัทรงตัวที่กวางจึงจะอยูรอด 

สินคาและบรกิารพิเศษเหลานี้ไมจาํเปนตองซื้อหาบอย เพราะราคาสูงกวาสินคาธรรมดา ผูเสนอ

บริการตองใชทุนสนิเปลืองมากกวา ดวยเหตุผลดังกลาวสนิคาและบริการทํานองนี้จึงมีเฉพาะใน

เมืองใหญเทานั้น เขตตลาดจึงตองกวางใหญและระดับทรงตัวก็ตองกวางดวย 

 การคํานวณหาประชากรในพื้นที่ระดับทรงตัว (Threshold  Population)  สามารถทําได

โดยเอาจาํนวนประชากรทัง้หมดในบริเวณบริการหารดวยจํานวนการบริการประเภทนัน้ ๆ และ

คาที่ไดจะปรับใหเปนจาํนวนเต็ม 

 การศึกษาของ  Yeates 4  ในเขตตอนใตของรัฐออนตาริโอ  ประเทศแคนาดา พบวาจํานวน

ประชากร มีความแตกตางกนัตามประเภทของบริการ  ดงัตารางที ่ 2.2   

ตารางที่ 2.2  แสดงประเภทของการบริการ กับจํานวนประชากรประเดมิ ของ  Yeates 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 จากตารางที่ 2.2  พบวา  จาํนวนสนิคาและบริการแตละประเภท    จะมีจํานวนประชากร

ประเดิม แตกตางกนั  สนิคาและบริการที่มีความสลับซับซอนหรือตองใชความสามารถพเิศษหรอื

เปนบริการเฉพาะอยางจะตองมีประชากรประเดิมจํานวนสูงกวาสนิคาบริการทัว่ ๆ ไป  ทัง้นี้เพราะ

รานคาที่ขายสนิคาทั่วไปนัน้มักจะเปนสินคาที่มีความจาํเปนตอชีวิตประจําวนัและมจีํานวนสนิคา

หลายชนิด  ดังนัน้ผูมาใชบริการ  1 คน  สามารถซือ้สินคาในรานเดียวกนันีห้ลายอยาง  รานคา

เหลานี้จะขายสินคาไดมากชนิดแมวาจะมปีระชากรประเดิมจํานวนนอยก็สามารถดําเนินกิจการ

ตอไปได 

                                          
4 Maurice H. Yeates, An  Introduction  to  Quantitative  Analysis  in  Economic  Geography 

(New York: McGraw Hill Book Company, 1968), p.105. 
 

ประชากรประเดิม 
ประเภทของบริการ 

(คน) 

รานขายของทั่วไป 65 

รานขายเสื้อผาทั่วไป 85 

ธนาคาร 727 

สํานักงานทางกฎหมาย 742 

คลินิกทันตแพทย 1,734 

คลินิกจักษุแพทย 2,890 
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 พิสัยสนิคา (Range of goods) คือ เขตตลาดของแหลงกลาง กลาวอีกนัยหนึง่คือ

ระยะทางที่ผูซือ้ตองเดินทางไปรับสินคาและบริการ ซึง่อาจขึ้นอยูกับชนดิของสินคาทีต่องการ ราคา

สินคา คาโดยสาร ความจําเปนของสนิคา ตลอดจนรสนิยมของผูซื้อ พิสัยสินคาจะประกอบดวย

เขตรอบนอกอันไกลที่สุดซึง่ผูซื้อจะมารับบริการยังแหลงกลางแหลงซือ้ ถาเลยเขตนั้นออกไปลกูคา

จะไปซื้อสินคาและบริการที่อ่ืน หรือไมก็ตองพึง่ตัวเอง 

 ระเบียบการจัดขนาดและอันดับของแหลงกลาง คริสทอลเลอรระบุวาการวัดขนาด

ความสาํคัญของแหลงกลาง  เปนไปตามหลักการตลาด (Marketing  Principle)  คือระยะทางที่

ลูกคาจะไปรับบริการจากแหลงกลาง จะสั้นที่สุด เพราะเหตุวาจาํนวนแหลงกลางในระดับหนึ่งมี

มาก คริสตัลเลอรเรียกระบบหลักการตลาดวา K=3  K  คือตัวแปรคงที ่ (Constant)  เขตตลาด

อันดับแหลงกลางหนึง่จะมีขนาดใหญเปน  3  เทาของตลาดแหลงกลางในอันดับแหลงกลางที่ต่ํา

กวา สวนระยะหางระหวางตลาดในอันดบันั้น จะเทากบั  √3 x ระยะหางระหวางแหลงกลางของ

อันดับที่ต่ํากวา  ดังนั้น จํานวนแหลงกลางในแตละอันดับที่สูงขึ้นไปจะเพิ่มเปน  3  เทาเรื่อย ๆ 

สมมติวาในบรเิวณหนึ่งมีเมืองใหญ  2  เมอืง  จะมีเมืองเล็ก  6  เมือง  หมูบาน  18  แหลง  และ

ตําบล  54  แหง  เปนตน 

  

สรุปแนวคิดของทฤษฎีแหลงกลาง อธิบายลําดับข้ันของเมืองอยางเปนระบบที่ไมอาจ 

เปนจริงในโลกได ทั้งนี้เพราะทฤษฎีดังกลาวตั้งอยูบนขอสมมุติ ซึง่มีผลทาํใหแบบแผนการเลอืก

ที่ตั้งเปนไปในลักษณะของการตัดสินใจโดยหนวยธุรกิจที่ผูกพันกับตลาด  โดยมีขอสมมุติดังนี ้

(1) กิจกรรมทางเศรษฐกิจตั้งอยูบนพื้นราบทีเ่หมือนกนัทกุประการ หมายความวาตนทุน

การผลิตไมถูกกระทบโดยทรพัยากรธรรมชาติ 

(2) ตนทนุคาขนสงเทากนัทกุทิศทุกทาง 
(3) ตลาดมีการกระจายอยางสม่าํเสมอทัว่ทั้งบริเวณ 

(4) ปจจัยที่ไมใชทางเศรษฐศาสตร ไมมีความสําคัญกับพัฒนาการของเมอืง  
 ในขอเท็จจริงแลว ตนทุนคาขนสงจะถูกลงบนเสนทางที่สะดวก และอาณาเขตตลาดจะ

ขยายไปตามเสนทางดงักลาว ขณะที่ตนทนุคาขนสงจะสูงขึ้นถาตองเดินทางผานอปุสรรค ผลก็คือ

อาณาเขตตลาดจะแคบลง นอกจากนีก้ารคิดคาขนสงแบบขั้นบันได มีผลทําใหอาณาเขตตลาดเกิด

ความเหลื่อมลํ้ากัน รวมไปถงึการประหยัดจากการขนสงระยะไกลดวย 

  อยางไรก็ตาม มีการศึกษาเปรียบเทียบทฤษฎีแหลงกลางกับสภาพความเปนจริงจํานวน

มาก และพบวาจํานวนของเมืองเลก็มีมากกวาเมืองใหญจริง เมืองขนาดใหญตั้งหางจากกัน

มากกวาเมืองเล็กและใหบริการที่หลากหลายกวา เหมือนที่แนวความคิดดังกลาวเสนออยู ขอสรุป

ที่ไดจากการศึกษา กลาวไดดังนี ้
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(1) ทฤษฎีแหลงศนูยกลางสามารถอธิบายขนาด และการกระจายทางพืน้ที่ของเมืองใน

ภูมิภาคที่มีความเหมือนกันไดดี แตไมเหมาะทีจ่ะอธิบายแบบแผนของเมืองในภูมิภาค

ที่สลับซับซอน  

(2) ทฤษฎีแหลงศนูยกลางสามารถอธิบายการกระจายตวัของกิจกรรมบริการไดคอนขางดี 
(3) เมื่อทดสอบแนวคิดกับศูนยการคาในมหานครพบวามีลาํดับข้ันของศนูยการคาเกิดขึ้น 

แมวาจะมีกิจกรรมการคาในศูนยการคารูปแบบเดียวกนั ซึง่ทฤษฎีไมไดอธิบาย 5 

 
 2.1.2 ทฤษฎีเกี่ยวกับการวดัเขตอิทธิพลยานการคา 

แนวความคิดเกี่ยวกับอาณาเขตตลาด หรือ บริเวณใตอิทธิพล (hinterland) สามารถวัด 

หรือประเมินไดจาก แบบจาํลองแรงโนมถวง และกฎแรงดึงดูดของการคาปลีก มีรายละเอยีดดังนี้  

แบบจําลองแรงโนมถวง (Gravity  model) 6 คือ แนวความคิดทีน่ํามาจากวชิาฟสิกสที่วาดวยแรง

โนมถวงของวตัถุสองอยาง  ซึ่งจะเทากับมวลของวตัถุนั้นหารดวยระยะทางระหวางวัตถุดังกลาว   

โดยปฏิกิริยาระหวางการเดนิทาง  การติดตอ หรือปริมาณการคาระหวางสถานทีส่องแหงที่ใกลกัน  

ยอมมีมากกวาที่อีกสองแหงที่อยูไกลกนั  ที่เปนเชนนี้เพราะความเขมของการเคลื่อนทีห่รือปฏิกิริยา

ระหวางสถานที่สองแหงจะคอยๆลดลงตามระยะทางที่เพิ่ม 

นักภูมิศาสตรไดนําความคิดนี้มาใช โดยแทนที่ดวยตัวแปรตางๆ เชน ขนาดเศรษฐกิจของ

เมือง  จํานวนประชากร  หรือกําลงัซื้อ  สวนระยะทางอาจคิดเปนกโิลเมตร หรือ เวลาที่ใชในการ

เดินทาง  หรือ เงินที่ใชในการคมนาคม  อาจเขียนสมการไดดังนี้ 

Tij   =    k OiDj 

                d
2ij 

เมื่อ Tij = ปริมาณการตดิตอระหวางเมืองตนทาง – ปลายทาง 

  Oi = เมืองตนทาง 

  Dj = เมืองปลายทาง 

  d = ระยะทางระหวาง O , D 

  k = คาคงที่ 

  

                                          
5 John  P. Blair, Urban & Regional  Economics(New York: Richard D. Irwin., 1991), pp.82-91.  
6
 ฉัตรชัย  พงศประยูร,  แนวความคิดทางภูมิศาสตร (กรุงเทพฯ: สํานักพิมพไทยวัฒนาพานิช, 2527), 

หนา162-163. 
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การนาํแบบจําลองแรงโนมถวง มาคาํนวณหาเขตอิทธิพลทางการคาปลกีของเมืองตางๆ 

สามารถทําได  แตจุดออนของแนวความคดิ อยูที่วาตามหลักการเดิม ดวงดาวสามารถใชแรงดึงดูด

เทาเดิม(คงที่) ตอมวลวัตถุทุกอยางโดยไมสิ้นเปลืองพลังงาน ซึ่งแตกตางจากความเปนจริงของ

มนุษย ตอมาไดมีความพยายามในการวัดเขตอิทธิพล โดยใชเทคนิคการสํารวจ จากผลิตภัณฑที่

ขายไดในเมืองหรือศูนยกลางอื่นๆ เชน หนังสือพิมพ  ยอดซื้อต๋ัวรถไฟ  การขนสงสินคา  จํานวน

โทรศัพท  ผลจากการศึกษาพบวาดัชนีแตละตัวแสดงอาณาบริเวณที่แตกตางกนั 

Berry และ Parr 7  ไดกําหนดกฎเกณฑกวางๆ เกีย่วกบัการวัดเขตอิทธิพล ดังนี ้

1. สัดสวนของผูบริโภคที่จับจายที่แหลงศูนยกลางหนึ่งๆ  จะผันแปรผกผันกับระยะทาง

จากบริเวณศนูยกลางการคานัน้ 

2. สัดสวนของผูบริโภคผันแปรกับขนาดของบริเวณศูนยการคานัน้ 

3. ระยะทางที่ผูบริโภคยอมเดินทาง ผันแปรกบัประเภทที่แตกตางกนัของผลิตภัณฑ 
4. แรงดึงดูดของบริเวณศูนยการคาจะถกูกระทบจากบริเวณศูนยการคาที่เปนคูแขง 
กฎเกณฑในสองขอแรกสอดคลองกับกฎแรงดึงดูดของการคาปลีก มีรายละเอยีดดังนี ้

วิลเลียม   ไรลี (William   Reilly) 8   ไดเสนอกฎแรงดึงดดูของการคาปลีกขึ้น    (Law  of  

retail   gravity)  ซึง่หมายความวา ความถี่ซึ่งลูกคาในบริเวณหนึ่งจะไปซื้อของ  ณ  เมืองใดเมือง

หนึง่ จะเปนสัดสวนโดยตรงกับขนาดประชากรของเมืองทัง้สอง  และจะผกผันกับระยะทางยก

กําลังสองระหวางเมืองทัง้สองได    จากกรณีดังกลาว จงึสามารถกําหนดเขตแสดงอิทธพิลทาง

การคาระหวางเมืองทัง้สองได ดังสมการตอไปนี้ 

  BP =  distance between city A and B 

    1 + √Pop.A / Pop.B 

 สรุปแนวคิดเกีย่วกับกฎแรงดึงดูดของการคาปลีกแมวาจะมีการนําไปใชอยางกวางขวาง  

แตยังมีจุดบกพรอง คือ  

1. ไมไดแสดงแรงดึงดูดของตลาดกอนและหลังเสนแบงเขตการตลาด ในขอเท็จจริง 

 อิทธิพลของจดุศูนยกลางจะคอยๆลดลงตามระยะทาง 

2.  ตัววัดระยะทางหนึง่ๆ อาจไมมีอิทธิพลตอการเดินทางเพื่อซ้ือของทุกๆประเภท 

3.  เวลาและตนทนุการเดินทางอาจเหมาะสมกวาระยะทาง 

                                          
7
 Brian Berry,  Market Centers and Retail Locations (Englewood Cliffs, NJ: Prentice Hall, 

1988), p.11. 
8
 ฉัตรชัย  พงศประยูร,  แนวความคิดทางภูมิศาสตร(กรุงเทพฯ: สํานักพิมพไทยวัฒนาพานิช, 2527), 

หนา162-163. 
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2.1.3 แนวความคิดในการจัดระดับศูนยกลางชุมชน 
 F. STUART CHAPLIN (1965) ไดกลาวถึง ที่ตั้งและแบบอยางของศูนยกลางชมุชนแตละ

ระดับ ที่ไดรับการวางแผนแลวดังนี้คือ 

(1) ศูนยกลางที่ใหบริการแกชุมชนระดับหมูบาน (Neighbourhood Serving Center)  

 ศูนยกลางระดบันี้ จะใหบริการประชาชนที่อยูในรัศมทีี่เดินมาถึงได รานคามีประมาณ 

7-15 ราน ซึง่มีประเภทรานขายของเบ็ดเตล็ด รานขายยา รานซกัรีด รานซกัแหง รานเสริมสวย 

ซอมรองเทา รานตัดผม รานขายของที่จาํเปนในชวีิตประจําวนั ซึ่งสามารถใหบริการประชาชน

ประมาณ 3,000 คน  

(2) ศูนยกลางที่ใหบริการแกชุมชนระดับตําบล (Community Serving Center) 

 ศูนยกลางระดบันี้จะตั้งอยูตรงมุมของยานการคาบนถนนเอก (Major Through Fare) 

มีประชากรในเขตบริการประมาณ  15,000-30,000 คน หรือบริการประชาชนที่อยูในรัศมี 1-3 ไมล 

รานคามีประมาณ 16-35 ราน มีสนิคาประเภททีไ่มจําเปนตองใชในชีวิตประจําวนัมากขึ้นคือ 

สินคาประเภท เฟอรนเิจอร วิทย ุ โทรทัศน รานขายอาหาร รานขายเครื่องแตงกายสตรี เครื่องมือ

เย็บผา  นอกจากนัน้ยงัมีสาํนักงานอาชพี (Professional Office) ตั้งอยูดวย   ศูนยกลางลาํดับนี้ที่

มิไดรับการวางแผนมากอนมักจะมโีรงภาพยนตรอยูดวยซึ่งเปนการไมเหมาะสม กอใหเกิดปญหา

อ่ืนๆ ตามมามากมายเนื่องจากขาดที่จอดรถและระบบถนนโดยรอบทีด่ี  

(3) ศูนยกลางชุมชนชานเมือง (Suburban or Outlying Central City Center)  

 ศูนยกลางที่สามารถใหบริการประชาชนประมาณ 30,000-100,000 คน มีรานคา

ประมาณ 25-30 ราน จะใหบริการเขตชานเมืองใหญๆ แหงหนึ่ง ลูกคาประจํามกัมาจากชุมชน

ใหญๆ 1-2 แหง และจากบริเวณพื้นที่โดยรอบ ศูนยกลางระดับนี้มิไดมีการควบคุมมากอน 

เนื่องจากลกัษณะธรรมชาตจิึงดูเสมือนเปนสวนยอยของเมืองใหญ คือมีลักษณะเปนยาน

พลุกพลาน (Downtown) ของเมืองไปเสยีเลย อันจะมปีญหาตางๆ ของเมืองตามมา เชน เกิดการ

ติดขัดของจราจรในชวงเวลาคับค่ัง และเปนปญหาที่จอดรถไมพอ เปนตน ซึ่งเหตุการณเชนนี้ทาํให

แรงดึงดูดประชากรใหมาศูนยกลางนี้ลดนอยไป  

(4) ศูนยกลางคาระดับภาค (Regional Serving Business Center) 

ศูนยกลางระดบันี้จะตั้งอยูบนถนนสายประธาน (Arterial Highway) มีเนื้อที่จอดรถใหกับลูกคา

มากกวา 2,000 คัน (อยางนอย 40 เอเคอร) มีรานคาและบริการตางๆ มากพอที่จะใหลูกคาใชเวลา

อยูที่ศูนยกลางนี้ไดหลายๆ ชั่วโมง และสามารถใหบริการประชาชนตัง้แต 100,000-1,000,000 คน 

หรือใหบริการประชาชนที่อยูในรัศมีที่จะขับรถมาถงึไดในเวลา 30 นาทีหรือมากกวา เนื่องจากมี

สินคาและบรกิารมากมายหลายชนิด ทีด่ึงดูดประชาชนมากกวาศูนยกลางระดับอ่ืนๆ นอกจากยาน

การคาในเมือง (CBD) 
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2.2 ทฤษฎีและแนวความคิดเกี่ยวกบัยานการคา 
 
 2.2.1 ลักษณะของยานการคา 

Horwood  and  Boyce 9    ไดกาํหนดวา CBD ของเมืองประกอบดวย 2 สวน คือ เขต

ศูนยกลางและเขตขอบนอก  แนวความคดินี้เปนการพจิารณาถงึความแตกตางของทั้ง 2 สวน ใน

ดานความเขมของการใชที่ดนิ ความสูงของอาคาร ความพลุกพลานของผูคน ความเปนศูนยกลาง

ของการขนสง และการเนนเฉพาะของกิจกรรม 

1. เขตศูนยกลาง (Core) เขตนี้มีความหมายและลักษณะตรงกับ CBD โดยมีลักษณะดังนี ้

- มีการใชที่ดินอยางเขมขนและหลายประเภท ประกอบดวยตึกสงูๆ มีการคา 

ปลีก สํานักงานบริการตางๆ  โรงแรม  โรงละคร  และธนาคารหรือสถาบันการเงนิตางๆ 

- มีการแผขยายในทางดิ่ง ดังจะสังเกตเห็นอาคารสูงๆมากมาย  การติดตอตอง

อาศัยลิฟต 

- มีการขยายตวัในทางราบนอย ปกติจะมีความกวางหรือความยาวในทางราบต่าํ 

กวา 1 ไมล หรือ 1.6 กิโลเมตร เพื่อความสะดวกในการเดินเทา 

- มีการเปลีย่นแปลงในทางราบนอย โซนแผขยายและโซนละทิ้งเพิ่มข้ึนหรือ 

ลดลงเพียงไมกี่บล็อกถนนในชวงเวลายาวนาน 

- มีคนหนาแนนและพลกุพลานมากในชวงกลางวัน บริเวณนี้เปนศนูยกลางของ 

คนเดินเทา คนที่อาศัยอยูถาวรในเขตนี้มนีอย 

- เปนศูนยกลางหรือชุมทางของการขนสงมวลชนภายในเมือง บริเวณนี้ม ี

ยวดยานขนสงที่บริการภายในชุมชนเมืองผานหลายสาย 

- มีกิจกรรมหรือบทบาทหนาที่เนนเฉพาะในดานตางๆมากมาย 

2. เขตขอบนอก (Frame) เขตนี้มีลักษณะที่สําคัญ ดงันี ้

-การใชที่ดินเขมขนนอยกวาเขตศูนยกลาง อาคารรานคาตางๆมีความสงูไมมาก 

- ธุรกิจรานคามีนอยชัน้กวา และมีการขยายตัวไปในทิศทางที่บานเรือนทรุดโทรม 

- บริเวณขอบดานใน ประกอบดวยธุรกิจหลากหลาย เชน การคาสง มีโกดังเก็บ 

สินคาสํารอง มีโรงงานอุตสาหกรรมเบา รานขายรถยนตและบริการรถยนต บริการทางการแพทย มี

ที่อยูอาศัยแบบอาคารสูงปะปนดวย และมีสถานีปลายทางของเสนทางคมนาคมขนสงระหวาง

เมืองและที่ทาํการของรัฐ 

                                          
9
 Horwood E. and Boyce R., Studies of the Central Business District and Urban Freeway 

Development. (Seattle: University of Washington Press, 1959), p.21. 
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- บริเวณขอบดานนอก ประกอบดวยอาคารสูงซึ่งเปนเขตที่อยูอาศัยของผูม ี

รายไดนอย และเขตเคหะชมุชน 

- มีการแผขยายของกิจกรรมในทางราบ กจิกรรมเหลานีม้ีที่จอดรถของผูมาใช 

บริการ การติดตอระหวางธรุกิจตางๆ ในเขตขอบนอกนีใ้ชรถยนตเปนสวนใหญ 

- กิจกรรมในเขตนี้มีความสัมพันธใกลชดิกับเขตศูนยกลาง และกบัเขตรอบนอก

ออกไป 
 
2.2.2 รูปแบบการใชที่ดินประเภทพาณิชยกรรมภายในเมือง 

 การใชที่ดนิเพือ่การคาหรือยานการคา เปนประเภทหนึง่ของการใชที่ดนิในตัวเมือง มีพื้นที่

ไมมากนักในตวัเมือง แตมีความสาํคัญเพราะเปนพืน้ที่เปรียบเสมือนใจกลางของเมอืงปจจุบัน และ

พื้นที่ที่ใหเปนยานกลางของชุมชนโดยรอบตัวเมือง 

 F. STUART CHAPIN JR. 10 ไดศึกษาถงึยานการคา (Commercial Land Use) วามีพื้นที่

โดยเฉลี่ยประมาณ 2 - 5 % ของพื้นทีชุ่มชน มักจะอยูในบริเวณทีด่ินราคาสูง คาเชาที่ดินและ

อาคารจะแพง มีการคมนาคมสะดวก และมีบริการสาธารณะ การใชที่ดินเพื่อการพาณิชยกรรม

ควรอยูใกลกับเสนทางที่มกีารจราจรหนาแนน  มทีี่ตั้งใกลกับถนนสายประธานสองสายที่ผานยาน

การคา  มีทีจ่อดรถเพียงพอและมีที่สําหรับรานคาอยางสมบูรณ  รวมทัง้มีรานอาหารสิ่งบนัเทิง

ตางๆ มีสาขาของธุรกิจและบริการทางการเงินเพียงพอ สําหรับยานการคาสง ควรอยูในบริเวณทีม่ี

ระบบคมนาคมเขาถงึสะดวก โดยควรมพีื้นที่ดานหนาติดกับถนนสายหลัก และมีทางเขาถึงทาง

รถไฟไดสะดวกพอสมควร  

 11การใชที่ดนิยานการคาในเมอืง มีเพียง 3.7% ของพื้นที่เมืองเทานั้น และควรจะกระจุกตัว

รวมกันเปนกลุมเดียว   หรือกระจายตวัไปในบริเวณตางๆของเมือง     ซึ่งการใชที่ดินในเชิง 

พาณิชยกรรม จะครอบคลุมพื้นที่เมืองนอย แตจัดเปนประเภทการใชที่ดินที่ใหประโยชนทาง

เศรษฐกิจ และมักตั้งอยูตรงจุดหรือบริเวณที่เขาถึงสะดวกที่สุด เพราะสะดวกสําหรับผูที่มีรถยนต

และผูใชบริการขนสงมวลชนในระบบตางๆ  และยังสะดวกในการติดตอกับแหลงขายปลีก ขายสง 

ตลอดจนสถานประกอบการคาและบริการ ที่พึ่งพาอาศัยกันอีกดวย  

 โดยยานธุรกิจการคาจะเปนที่รวมของสินคาและบริการตางๆ เพื่อบริการแกประชาชน

โดยรอบ ซึ่งตําแหนงของธุรกิจการคามักจะมีความเหมาะสมในแงที่เปนศูนยกลางดานคมนาคม 

                                          
10

 F. STUART CHAPIN JR.,  Urban Land use Planning (Illinose: University of Illinose press, 

1972), pp.370 – 375. 

11
 ฉัตรชัย  พงศประยูร,  ภูมิศาสตรเมือง (กรุงเทพฯ: สํานักพิมพไทยวัฒนาพานิช, 2527), หนา108. 
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ทําใหงายตอการเขาถึงและเปนบริเวณที่ประชากรมีการสัญจรอยางหนาแนน ซึ่งจะชวยเอื้ออํานวย

ตอการประกอบกิจการคาขาย โดยทั่วไปแลวทําเลที่ตั้งที่มีความเหมาะสมดังกลาวนี้จะมีราคาที่ดิน

ในอัตราที่คอนขางสูง ดังนั้นผูประกอบการธุรกิจการคาและบริการจึงยอมรับเงื่อนไขในเรื่องคาเชา

ที่ดินดังกลาว เพื่อแลกกับที่ตั้งที่เหมาะสมและสามารถใหกําไรไดสูงสุด  

  ประพันธ  เศวตนันท 12 ไดกลาวถึงหลักการใชที่ดินทางการคาวา ผลกําไรทางการคานั้น

ข้ึนอยูกับความใกลไกลกับตลาดจําพวกรานคาปลีก ธนาคาร บริษัทโฆษณา สํานักงานใหญของ

บริษัทตางๆ และที่ทําการของรัฐบาล จะสามารถไดผลกําไรหรือมีประสิทธิภาพมากที่สุดถาตั้งอยู

ใกลศูนยกลางที่ดีที่มีประชาชนอยูอยางหนาแนน  การตั้งที่อยูหางไกลออกไปจากตลาดจะทําให

ปริมาณการขายหรือการติดตอนอยลงไปโดยปริยาย  เหตุผลงายๆ คือการตั้งที่ทําการในใจกลาง

เมืองนั้นมีประชาชนเดินทางสัญจรผานไปมากมาย และถึงแมวาการใชที่ดินทางการคาภายใน

เมืองจะมีนอย คือ เฉลี่ยไมเกินรอยละ 5 ของพื้นที่ในเขตชุมชนทั้งหมด แตกิจกรรมทางดานการคา

มีบทบาทสําคัญตอความเจริญของเมืองมากที่สุดเพราะเปนกิจกรรมที่มีแรงงานมากเฉลี่ยเกิน 

40% ของแรงงานทั้งหมด  

M. J. Proudfoot 13 ไดศึกษาวิเคราะหโครงสรางทางการคาปลีกของเมือง Philadelphia 

และไดจําแนกประเภทโครงสรางการคาปลีกออกเปน 5 ประเภทดังนี้ 

1.เขตยานการคากลาง(central business district) หรือ ตอมารูจักกันในนามดาวนเทาน  

(Downtown) นับเปนหัวใจของกิจการคาภายในเมืองหนึ่งๆ เปนศูนยรวมของหางรานและธุรกิจ 

บริการมากกวาสวนอื่นของเมือง อาจสังเกตศูนยรวมของกิจการดังกลาวไดโดยการคนหาอาคาร

สูงๆหลายชั้น เปนสถานประกอบการของหางใหญๆ  ดีพารตเมนต  สโตร  รานขายเสื้อผา  รองเทา

ชายหญิง  รานเพชรพลอย  รานอาหาร  โรงแรมและกิจการอื่นๆ   สวนบริการตางๆมักอยูในอาคาร

สูงๆ 

 เขตใจกลางยานการคาสามารถดึงดูดลูกคาไดทั่วเมืองทั้งใกลและไกล  นอกจากจะเปน

ลูกคาแลวบุคคลเหลาน้ียังเปนแรงงานที่สําคัญของเขตนี้ดวย  ปริมาณการขายในเขตนี้จึงสูงกวา

เขตอื่นๆภายในเมือง  ทั้งนี้เพราะบริเวณนี้เปนจุดที่เขาถึงสะดวกที่สุด เขตนี้จึงเปนที่รวมของการ

คมนาคมขนสงทุกชนิด  ตั้งแตคนเดินเทา  รถยนตสวนตัว  รถราง  รถไฟหรือการขนสงมวลชนทุก

แบบ  ใจกลางของยานการคา หรือ CBD มีลักษณะพิเศษ คือ ประชากรหนาแนนในตอนกลางวัน  

พอตกกลางคืน จํานวนประชากรลดลงมาก เพราะเขตนี้มิไดเปนที่อยูอาศัย 

                                          
12

 ประพันธ  เศวตนันท,  เศรษฐศาสตรภูมิภาค, (กรุงเทพฯ: สํานักพิมพดวงกมล, 2520), หนา 38-59. 
13 Proudfoot M. J.,  “City  Retail  Structure,”  Economic  Geography 13 (January 1937): 

pp.18-34. 
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 2. เขตการคารอบนอก (outlying business center)  นับเปนสวนจําลองของเขต CBD 

สถานประกอบการจะรวมตัวกันอยูเปนแถบๆ และทําธุรกิจการคาไดมาก  แตเปนรองกวาเขตชั้นใน 

คือ CBD เขตนี้ไมสามารถดึงดูดลูกคาไดทั่วเมือง  แตก็สามารถดึงดูดลูกคาจากระยะทางไกลๆ 

เพราะบุคคลเหลานั้นยึดเอาถนนสายสําคัญเปนเสนทางคมนาคม 

 3. ยานธุรกิจสําคัญ (principal business thoroughfare)  มักตั้งอยูบนถนนสําคัญและ

เปนยานธุรกิจของแถบหนึ่งของเมือง  มีถนนกวางพอที่จะจอดรถได  จํานวนสินคาที่ขาย

ประกอบดวยสินคาทั่วไป  สวนมากอาศัยลูกคาที่มาโดยรถสวนตัว หรือรถประจําทาง 

 4. ถนนธุรกิจในละแวก (neighborhood business street) จัดเปนเขตการคาในละแวก

หรือยานหนึ่งๆของเมือง  และดึงดูดลูกคาทุกระดับที่อาศัยอยูในละแวกนั้น  ภายในรัศมีเดินเทา  

จึงเสนอสินคาที่มีระดับทรงตัว (threshold) ต่ํา เชน รานขายของชํา  ตลาดเนื้อ  ผลไม  ผักและ

สินคาจิปาถะอื่นๆ บางครั้งรานคาอาจแผเขาไปในเขตที่อยูอาศัยก็ได 

 5. กลุมรานคาโดดๆ (isolated store cluster) นับเปนรานคาและบริการที่มีความสําคัญ

นอยที่สุดภายในเมืองหนึ่งๆ  มีรานที่ตองพึ่งพาซึ่งกันและกันอยู 2-3 ราน ตามมุมถนนในเขตรอบๆ

เมือง สําหรับบริการแกผูที่อยูหางไกลเมือง  

  

เสนห  ญาณสาร 14  กลาววา ที่ดินที่ใชเพื่อการคา หมายถึง พื้นที่ที่ใชสําหรับการขาย

สินคาและบริการประเภทตางๆ ที่ดินประเภทนี้ครอบคลุมพื้นที่สวนนอยของเมือง คือ ครอบคลุม

พื้นที่ประมาณรอยละ 4-5 ของพื้นที่ทั้งหมดของเมือง แตผลกระทบหรืออิทธิพลของการใชที่ดิน

ประเภทนี้ ถาพิจารณาทางดานการจางงานและปริมาณการขายแลวจะสูงมาก   ที่ดินที่ใชเพื่อ

การคาและบริการประกอบดวยที่ดินและทรัพยสินสิ่งปลูกสรางที่มีราคาสูง และพบมากบริเวณใจ

กลางเมืองที่มีราคาที่ดินสูง เชน เขตธุรกิจการคากลาง (CBD)  บริเวณศูนยการคาในตัวเมืองและ

แถบชานเมือง  เขตการคาสองฟากถนนและทางหลวง  เปนตน  และจะมีลักษณะรวมตัวกันเปน

กลุมกอนมีการกระจายไมมากนักและมีแนวคิดวา รูปแบบยานการคาจะมีความสัมพันธกับการ

เจริญเติบโตของเมือง และมีแนวโนมวากิจกรรมประเภทเดียวกันจะรวมกลุมกันมากขึ้น และ

รานคาขนาดเล็กจะมีจํานวนลดนอยลงไป ซึ่งรูปแบบยานการคาจะประกอบดวยเขตธุรกิจการคา 2 

สวน คือ  

1. เขตธุรกิจการคาแบบดั้งเดิม (traditional sector) จะมีตลาดสดเปนศูนยกลาง และมี

รานคาแบบหองแถวอยูรายรอบ เมื่อเมืองเจริญขึ้นสวนที่เปนเขตการคาดั้งเดิมจะไดรับการพัฒนา

                                          
14 เสนห  ญาณสาร,  ภูมิศาสตรเมือง, (เอกสารประกอบการสอน ภาควิชาภูมิศาสตร  คณะ

สังคมศาสตร มหาวิทยาลัยเชียงใหม, 2542), หนา 235-236. 
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ปรับปรุง ทําใหบทบาทหนาที่เปลี่ยนไป คือ มีกิจกรรมหรือธุรกิจใหมๆเพิ่มเติมเขาไป  ทําใหรานคา

ขนาดเล็กลดจํานวนลงไป  นอกจากนั้นกิจการคาปลีกยังมีบทบาทหนาที่เดนในปจจุบัน ซึ่งกอนนั้น

เขตนี้นอกจากจะเปนเขตการคาปลีกแลว ยังเปนเขตการคาสง เขตอุตสาหกรรมและเขตที่อยูอาศัย

ดวย เขตธุรกิจการคาดั้งเดิมนี้จะพลุกพลาน จอแจ และมีชีวิตชีวามากในชวงกลางวัน แตจะเงียบ

เหงาในชวงกลางคืน เขตการคาดั้งเดิมนี้ใหบริการแกผูคนหลายระดับ และยังใหบริการแกคน

ชนบทที่เดินทางเขามาในเมืองดวย 

2.เขตธุรกิจการคาสมัยใหม (modern sector) เขตนี้เปนสวนที่เพิ่มเติมเขามาในตอนหลัง

นับต้ังแตประมาณทศวรรษ 1960 เปนตนมา สวนนี้มีรูปแบบที่คอนขางจะคลายคลึงกับ CBD ของ

เมืองในซีกโลกตะวันตก คือ มีถนนหนทางกวางขวาง ประกอบดวย ศูนยการคา หางสรรพสินคา 

อาคารจอดรถ  ตลาดหุน  ธนาคารขนาดใหญ  โรงแรมชั้นหนึ่ง  โรงภาพยนตร  รานขายของที่ระลึก 

ไนตคลับ ภัตตาคาร และสายการบินตางๆ ฯลฯ อยางไรก็ตาม ในสวนนี้ก็ยังมีธุรกิจขนาดเล็ก และ

ธุรกิจที่ไมเปนทางการปะปนอยูดวย เขตการคาแบบใหมนี้ใหบริการสวนใหญแกผูที่มีฐานะปาน

กลางและฐานะดี ตลอดจนนักทองเที่ยว  

 

ดํารงศักดิ์  ชัยสนิท (อางถึงใน จุมพล หมอยาดี 15) ไดจําแนกรูปแบบของยานการคา

ออกเปน 5 ประเภท โดยแบงตามลักษณะการเลือกทําเลที่ตั้ง คือ 

1. ยานการคาในเมือง (Down Town Area or Central Business District) เหมาะสําหรับ

เปนที่ตั้งของหางสรรพสินคา รานขายสินคาเฉพาะอยาง  มีลูกคาไปมาหนาแนน มีรานใหเลือก

มากมาย 

2. ยานการคาชั้นสอง (Secondary Shopping District) เปนยานการคาที่ประชาชน

หนาแนนรองจากยานการคาในตัวเมือง รานคาที่ตั้งอยูในยานการคาชั้นสองจะขายสินคาที่มี

ลักษณะเหมือนกับยานการคาในตัวเมืองแตขนาดของรานจะเล็กลงและจะมุงขายสินคาให

ประชาชนบางสวนในเมืองเทานั้น ยานการคาลักษณะนี้จะตองตั้งอยูบนทําเลที่ประชาชนนิยมไป

ซื้อสินคามากพอสมควรและมักมีตลาดสดขายอาหารอยูดวย 

3. ยานการคาที่ใกลบานพักอาศยั หรือยานการคาที่อยูในชนบท (Neighborhood 

Shopping District) ตั้งอยูในยานที่ประชาชนพักอาศัย โดยมุงที่จะขายสินคาใหประชาชนที่อยูใน

ยานนัน้  รานคาจะมีขนาดเล็ก  เชน  รานขายของเบ็ดเตล็ด  รานขายของชํา  รานกาแฟ 

                                          
15 จุมพล  หมอยาดี,  “ความสัมพันธระหวางการเปลี่ยนแปลงโครงขายคมนาคมขนสงกับการ

เปล่ียนแปลงการใชที่ดินยานการคา บริการ ในเขตเทศบาลชลบุรีและพื้นที่เกี่ยวเนื่อง,” (วิทยานิพนธปริญญา

มหาบัณฑิต  สาขาการวางผังเมือง  คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2539), หนา17. 
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4. ยานการคาตามแนวถนน (String Streets) ลักษณะจะเปนยานการคาที่มีรานคาที่เชื่อม

ไปสูตัวเมือง มุงทีจ่ะขายสนิคาใหแกลูกคาที่เดินทางผานไปมา ไดแก  รานอาหาร  รานผลไม  

ปมน้ํามัน  เปนตน 

5. ศูนยการคา (Planed Shopping Center) มักตั้งอยูในยานการคาในเมือง ประกอบไป

ดวยหางสรรพสินคา  รานขายสินคาเฉพาะอยาง  ที่พกัผอนหยอนใจ  โรงภาพยนตร  ที่รวมของ

สินคาและบรกิารทกุชนิด  อํานวยความสะดวกแกผูซือ้ในเรื่องสถานที่จอดรถและบริการทกุชนดิ 
  
 2.2.3 รูปแบบที่ต้ัง และการขยายตวัของกิจกรรมทางการคา 

F. Stuart  Chapin  JR. 16  ไดศึกษาถงึยานการคา กลาววา พื้นที่โดยเฉลี่ยประมาณ 2-

4% ของพืน้ทีชุ่มชน มกัจะอยูในบริเวณราคาที่ดินสงู คาเชาที่ดนิและอาคารจะแพง มีการคมนาคม

สะดวกและมบีริการสาธารณะ การกําหนดที่ตั้งควรมีสวนประกอบดังนี้ คือ 

 (1)  สามารถติดตอไดงาย และมีถนนกวางพอที่จะใชยวดยานตางๆไดสะดวก 

 (2)  มีที่จอดรถพอเพียง มกีารติดตอไดสะดวกโดยรถเมล 

 (3)  มีการติดตอกับบริเวณอื่นๆ เพื่อบริการลูกคาและลูกจางทีท่าํงานในยานการคาได

สะดวก 

 (4)  อยูในบริเวณที่มีสถาบนัการเงนิ มกีารประกอบอาชพีการคา มกีารบริการดานตางๆ มี

บริการสาธารณะพรอมมูล เพื่อบริการยานการคา 

 (5)  มีความลาดเอียงไมควรเกิน 5%  สามารถปรับระดับโดยเสียคาใชจายนอยที่สุด 

 (6)  อยูบนที่สงู ซึง่สามารถทําการระบายน้ําโสโครกไดดี 

 จุฑาภรณ  สวุรรณเพชร 17  กลาวไวเกี่ยวกบัลักษณะการเกิดยานการคาวา ไมวายานที่พกั

อาศัยจะไปอยู ณ ที่ใด การคาจะตองขยายตัวตามออกไปเสมอ สวนใหญยานการคาจะเกิดขึน้ ณ 

(1)  ศูนยกลางชุมชน 

(2)  ตรงถนนสายหลกัตัดกนั ซึง่จะกอใหเกิดปญหาดานการจราจรและความปลอดภัย 

(3)  เกิดขึ้น 2 ฝงถนนสายหลัก และขยายตัวตามถนนออกไปเรื่อยๆ ทาํใหเกิดปญหา 

                                          
16

 F. STUART CHAPIN JR., Urban Landuse Planning, (Illinose: University of Illinose press, 

1965), P.280. 

17 จุฑาภรณ  สุวรรณเพชร,  “ผลกระทบของศูนยการคาขนาดใหญชานเมืองตอการใชที่ดินและ
การจราจรบริเวณใกลเคียง : กรณีศึกษาเซ็นทรัลพลาซา,” (วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  สาขาการวางผัง

เมือง  คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2528),  หนา22. 
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การจราจรคับคั่ง เปนอันตรายจากยวดยานที่ใชถนน ลดประสิทธิภาพของถนน และทําใหการ

ขนสงลาชา เปนตน 

 

 รูปแบบที่ตั้งของการคาและบริการพบได 2 รูปแบบ คือ 

(1) แบบแผนกระจายตัว (Dispersed Pattern) แบบแผนนีเ้กิดขึ้นเพราะความจาํเปนที ่

ตองอยูหางกัน ดวยเหตุผลวา  

-  กิจกรรมทางการคา / บริการ ตองใชทรัพยากรที่หายาก ขาดแคลน เปนทรพัยากร 

ที่มีในทองถิ่นใดทองถิน่หนึง่ จึงตองกระจายตัวอยูในทีท่ีม่ีทรัพยากรหรือวัตถุดิบที่ตองใช  

 - กิจกรรมทางการคา / บริการนั้นมคีวามจาํเปน ที่ตองอยูใกลตลาด และตลาด

ผูบริโภคกระจายกนัออกไป เพราะฉะนั้นกิจกรรมทางการคาประเภทที่ตองกระจัดกระจายกันไป

ตามที่ตัง้ตางๆ ซึ่งมปีระชาชนอยูมากๆ อาท ิ รานขายของชํา จะไมพยายามตั้งรานใหอยูใกลกับ

รานอื่นๆ จะทาํใหลูกคานอยลงไป เพราะลูกคาจะเลือกใชบริการรานที่อยูใกลที่สุด 

 สามารถสรุปไดวารูปแบบกระจายตวั แตละหนวยกิจกรรมจะอยูหางกันเพื่อไมใหเกิดการ

แขงขันระหวางกนั โดยมีสาเหตุที่ตองตัง้หางกนั เนื่องจากมีการแขงขันเพื่อแยงปจจยัในการผลิตที่

มีอยูจํากัด อีกสาเหตุมาจากกิจการนัน้เปนกิจการที่ตองอาศัยกลุมลูกคา จากการทีลู่กคากระจาย

ตัวออกไป ทาํใหกิจการตองกระจายตวัตามไปดวย 

 นอกจากนัน้ยงัพบวา การกระจายตัวของธุรกิจการคา จะอยูในลกัษณะที่เปนแถบยาวไป

ตามเสนทางคมนาคม (Ribbon) โดยธุรกิจการคาจะคาํนงึถงึการเขาถึง (Accessibility)  จาก

ภายนอกเปนสําคัญ  ซึง่รานคาที่มีรูปแบบที่ตั้งแบบกระจายตัว จะไดแก รานคาตามถนนหลวง 

(รานคาแบบนีจ้ะไมมีการวางแผนไวลวงหนา) , รานคาตามถนนภายในเมือง , รานคาตามถนน

ชานเมือง 

(2) แบบแผนกระจุกตัว (Clustered Pattern) ซึ่งแบบแผนนีจ้ะแตกตางจากแบบ 

แรกโดยสิ้นเชงิ กิจกรรมประเภทนี้จะตองตั้งอยูใกลตลาด และปรากฏวาตลาดผูบริโภคมารวมกนั

อยูไมกี่แหง เชน กจิกรรมบางอยางนาจะตองมีการแขงขันกนัมากแตกลับตองอยูใกลกนั เชน 

บริษัททีม่ีสาขาหลายแหงเปนรานคาปลีกจะพยายามตัง้สาขาสกั 1 แหงใหใกลกบับริษัทคูแขงให

มากที่สุด หรือต้ังหองแสดงสินคาประเภทเดียวกนับนถนนสายเดียวกนั ในบางครั้งกินความไปถงึ

ศูนยกลางทางดานการเงนิ แหลงเที่ยวเตรในเวลากลางคืน  สถานที่ราชการ  แหลงซื้อขายของคน

ชั้นสูง เปนตน กิจกรรมเหลานี้มกัตั้งในเขตเดียวกนัหรือใกลๆกนั ลักษณะการรวมตัวกันของ

กิจกรรมดังกลาวเปนเพราะวาแตละบริษัท หางราน เหน็วาที่ตัง้นัน้เปนประโยชนกับตน เพราะมี

บริษัทหางรานอื่นมารวมกนัอยูมากแลว  
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 2.2.4 ปจจยัที่มีอิทธิพลตอการใชที่ดินประเภทพาณิชยกรรม 
 สุวิทย  เปยผอง 18   ไดกลาวถึงปจจัยที่มอิีทธิพลตอการใชที่ดินประเภทพาณิชยกรรม 5 

ประการ ดังตอไปนี้  

(1) พฤติกรรมของผูซื้อสินคา 

(2) ทางเดินเทาของผูซื้อสินคา  จากกฎของ “ Rule  of  Thumb“ กลาววา “ ยิ่งมีทาง 

สัญจรทางเทามากเทาใด กย็ิ่งจะมีธุรกิจการคามากขึ้นเทานั้น “  นอกจากพิจารณาถึงทางเดนิเทา

แลว ยงัตองศกึษาถึง 

  2.1) จํานวนของผูสัญจร 

  2.2) เพศ และชวงอายุของผูสัญจร 

  2.3) ชวงเวลาที่มีการสัญจร 

(3) ทําเลของพืน้ทีท่ี่อยูใกลกบัพาณิชยกรรมในรูปแบบเดียวกัน เพื่อใหพืน้ที่เกิดการ 

ประหยัดจากการกระจุกตวั 

(4) ความสามารถในการเขาถึงไดสะดวก  โดยปจจัยที่เกี่ยวของกับการคมนาคมขนสง  

(5) ลักษณะของสภาพแวดลอม  ลักษณะของสภาพแวดลอมที่ดีจะนํามาสูความนาสนใจ  

และดึงดูดในการเดินจับจายซื้อสินคา 

   นอกจากนี้ปจจัยที่มีอิทธพิลตอการใชที่ดนิประเภทพาณิชยกรรม   พจิารณาไดดังนี ้19 

(1) ปจจัยดานกายภาพ  ซึ่งประกอบไปดวย 

   - ระบบการคมนาคม  มคีวามสาํคัญโดยเปนตัวเชื่อมกิจกรรมตางๆ ในระบบ

เศรษฐกิจ เปนตัวนํา อาหาร วัตถุดิบ ปจจัยการผลิตอืน่ๆมาสูเมือง และกระจายผลผลิตของเมือง

ไปยังพืน้ทีโ่ดยรอบ การเปลี่ยนแปลงรูปแบบการคมนาคมจะสงผลกระทบตอรูปแบบการใชที่ดนิ

ดวย เชน การปรากฏของหองแถวหรืออาคารขายสินคา และบริการ ใหแกผูที่สัญจรไปมาหลงัจาก

ที่มีการตัดถนนขึ้นใหม  

- ระบบสาธารณูปโภคที่จําเปน ไดแก ถนน ไฟฟา ประปา การสื่อสาร และ 

โทรคมนาคม การขนสง ฯลฯ จะเหน็ไดวาพืน้ที่ใดในเขตเมือง ที่มคีวามพรอมในดานเครือขาย

สาธารณูปโภคสูง พืน้ที่นัน้จะมั่งคัง่ไปดวยธุรกิจตางๆ 

- ประเภทที่ดนิในบริเวณขางเคียง ซึง่การใชที่ดินในแตละประเภทจะสงเสริมหรือ 

                                          
18 สุวิทย  เปยผอง,  การคาสงและการคาปลีก (กรุงเทพมหานคร: โรงพิมพการศาสนา, 2535), หนา 

71-73. 
19 กิจฐเขต  ไกรวาส,  “อิทธิพลของศูนยการคาตอการเปลี่ยนแปลงของเมืองเชียงใหม,” (วิทยานิพนธ

ปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย

,2538),  หนา21-25. 
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เปนอุปสรรคซึ่งกนัและกนั โดยทั่วไปแลวผูประกอบการจะเลือกตั้งรานคาอยูในบริเวณที่มีการใช

ที่ดินที่จะสงเสริมหรือเอื้อโอกาสทางการคา 

  -  ความสะดวกในการเขาถงึ จะหมายถึงความสะดวกในการเดนิเทา มอเตอรไซด 

รถยนต เปนตน ถารานใดสามารถเขาถงึไดมากกวาจะถอืวามีความสามารถในการเขาถึงสงู ซึ่งจะ

เกี่ยวของกับ วิธีการที่จะเขาสูรานคา , เสนทางเดนิรถโดยสารสาธารณะ , ความใกลไกลจากถนน

สายหลกัของเมือง , ความกวางของชองทางจราจร , ขนาดพืน้ทีจ่อดรถ ทิศทางของถนนที่เขาสู

รานคา  ความคลองตัวบนผวิจราจร และสภาพพืน้ผิวจราจร  เปนตน  

 (2) ปจจัยดานเศรษฐกิจ  จะประกอบไปดวย  

- ราคาที่ดนิ การเปลี่ยนแปลงของราคาที่ดนิ จะชี้ใหเหน็ถงึสภาพการพัฒนา 

และแนวโนมการที่ดินในพืน้ที่นัน้ 

- คาเชา โดยทั่วไปรานคาตองการจายคาเชาที่ถกูๆ ซึง่คาเชาของแตละรานจะ 

แตกตางกนัไปมากนอยขึ้นอยูกับทาํเลที่ตั้งของรานนั้น ทาํเลที่ด ีจะมีราคาคาเชาที่คอนขางสงู 

- เงินลงทนุ  ผูประกอบการที่มเีงินลงทนุมากยอมมีบทบาทในการ 

เปลี่ยนแปลงการใชที่ดินสงู เชน ลงทนุซื้อทีด่ินเปนศนูยการคา , คอนโดมิเนียม เปนตน 

- ผลตอบแทนและผลประโยชนที่ไดรับ 

- ความเกี่ยวของกนัเชิงแขงขนัหรือสงเสริมกัน 

 (3) ปจจัยดานสังคม 

- ประชากร (ลูกคา) จํานวนประชากร การเพิ่มโดยธรรมชาติ และการอพยพ  

จะเปนปจจัยที่มีผลกับที่ตั้งของกิจกรรมทางการคา เพราะพืน้ที่ที่ประชากรมากจะเอื้อโอกาสในการ

ทําการคาไดมากกวา  

- ลักษณะประชากร จะมีสวนสําคัญตอการประกอบกิจกรรมทางการคา  เชน  

ทําเลที่ตั้งอยูใกลมหาวทิยาลัย จะเอื้อโอกาสในการขายสินคาและบรกิารใหกับนักศึกษา         

- ความปลอดภยั ซึ่งผูประกอบการจะตองคาํนงึถงึโดยมุงไปที่ความปลอดภัย 

จากผูรายเปนสําคัญ   

 
 2.2.5 แนวความคิดเกี่ยวกบัตลาดและศูนยการคา 
 เกียรติ จิวะกลุ และคณะ (2525)20 ไดใหคําอธิบายเกี่ยวกับตลาด หมายถงึ สถานที่

แหงใดแหงหนึง่ หรือหลายสถานทีท่ี่ตั้งอยูใกลกัน ในบริเวณใดบริเวณหนึ่ง มีทาํเลเหมาะสมเปน 

                                          
20 เกียรติ  จิวะกุลและคณะ,  ตลาดในกรุงเทพมหานคร: การขยายตัวและพัฒนาการ (กรุงเทพฯ: 

จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2525), หนา1. 
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องคประกอบของพื้นที่ชุมชน ในดานเปนยานศนูยกลาง (Central  Place) มีหนาที่ใชสอยเพื่อการ

แลกเปลี่ยนสนิคาและบริการเปนประจํา เปนเรื่องทางเศรษฐกิจ การทํามาหากนิ และจับจายใช

สอยของประชาชนในพืน้ทีช่มุชนหนึง่ ตลาดยงัมีฐานะเปนสวนหนึง่ของสงัคม เปนแหลง

แลกเปลี่ยนขาวสาร ความรูความคิดตางๆ เนื่องจากเปนสถานที่แหงเดียวที่ประชาชนแทบทุกชัน้มี

สวนรวมในการใชสอย  

 นอกจากนี ้ยังไดจัดลําดับตลาดตามลักษณะของสินคา กิจกรรมการคา และขนาดของ

ชุมชนดังนี ้

 1. ตลาดระดับชุมชนขนาดเล็ก ไดแก ตลาดหนาปากซอย ขายสนิคาอุปโภคบริโภค 

จํานวนนอยแตมากชนิด เปนสินคาที่อยูใกลบาน เชน น้ําแข็ง บุหร่ี ถาน ขนมครก กาแฟ เปน

ลักษณะตลาดปรับตัวตามบานเหมาะแกการเดินไปจับจายไดดี 

 2. ตลาดระดับกลุมชุมชน ริมถนนสานสาํคัญ ไดแก อาคารตลาดสด ตึกแถวอาคาร

พาณิชย หาบเรแผงลอย สนิคาและบริการเริ่มหลากหลายเฉพาะเจาะจง เชน ขายผกัชนิดเปนมัด-

กอง มีสุขภัณฑ เฟอรนิเจอร แกส เครื่องใชไฟฟาพืน้ฐาน ยารักษาโรค อาหาร โรงหนงั อยูบนถนน

สายหลกั ผูคนผานไปมาประจํา 

 3. ตลาดสี่มุมเมือง  เปนศนูยกลางการคาและบริการขนาดใหญเดนชัด รับหนาที่เปน

ศูนยกลางของพื้นที่เมืองใหญแบง เปนสวน เปนทิศทาง ประกอบดวย ตลาดสดหลายๆ ตลาด 

ตึกแถว อาคารพาณิชยเปนรอยๆ หอง หาบเรแผงลอย กิจการคาผลิตและบริการจาก หลากหลาย 

เฉพาะอยางมากขึ้น และอาจรับหนาที่เฉพาะตวัเกาะกลุมกันไปเปนยาน เชน รานตัดเย็บเสือ้ 

รองเทา ยานเครื่องใชไฟฟา รวมอยูใกลกนัเปนกลุม ฯลฯ และยังมกีิจการการคาเฉพาะตัวอยาง

มากปรากฏใหเห็น เชน รานทอง โรงรับจาํนํา คลินิกเฉพาะโรค  โรงพยาบาลเอกชน ยากแกการชี้

กําหนดวาของเขตอยูตรงไหน 

  

 ฉัตรชัย  พงษประยูร (2527)21 ไดลําดับเขตการคาที่เลยจาก CBD ใหญของเมอืง

ออกไปมีลักษณะเปน 3 ลักษณะ คือ 

 1.ศูนยการคาแบบมีศูนยกลาง คือบริเวณที่รวมกลุมรานคาและบริการตางๆ กลายเปน

ศูนยการคาขึ้นมา สวนมากพบตามสี่แยกสําคัญๆ ภายในเมืองอันเปนทางผานทีส่ําคัญ จึงมทีาํเล

อันเปนจุดที่เขาถึงสะดวก และมักจะสมัพนัธกับทําเลอนัที่ดนิมีราคาแพงที่สดุ โดยเรียงลาํดับศักย

จากต่ําไปสงูดังนี ้

                                          
21 ฉัตรชัย  พงศประยูร,  ภูมิศาสตรเมือง (กรุงเทพฯ: สํานักพิมพไทยวัฒนาพานิช, 2527), หนา113-

114. 
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  1.1 กลุมรานคายอย (Isolated Store Clusters)รานคาตามริมถนน นับเปนกลุม

รานคาที่ปรากฏทั่วไปภายในเมืองหนึง่ๆ มกัจะปะปนอยูในยานที่อยูอาศัยเพื่ออํานวยความสะดวก

ใหกับลูกคาทีอ่ยูในรัศมี 2-3 บล็อก มกัประกอบดวยธุรกจิ 3-4 อยาง ซึ่งมีระดับศักยนอยที่สุด เชน 

รานขายของจปิาถะ รานขายของชําอาจรวมกับ รานดรกัสโตร (ในอเมริกามิได ขายยาอยางเดียว 

แตรวมสิ่งอื่นๆ ดวย เชน ของใชในหองน้าํ หนงัสือพมิพ และมุมขายเครื่องดื่ม)  

  1.2 ศูนยการคาของละแวก (Neighborhood Centers) เปนการรวมกลุมรานที่ขาย

ของจิปาถะ แตมีระดับทรงตัวสูงขึ้น คือเสนอขายสิง่จาํเปนตางๆ แกลูกคาที่อาศัยอยูในละแวก

ตางๆ ของเมือง รานขายของชํา ซุปเปอรมารเกตขนาดเล็ก รานขายขนมปง รานซกัรีดซักแหง ราน

ตัดผม รานเสริมสวย และรานอาหารขนาดเล็ก 

  กลุมการคาทีสู่งกวาระดับนี ้ จะเพิม่สินคาประเภทถาวรเขาไป นอกเหนือจากสินคา

จิปาถะในระดบัตํ่าที่กลาวมาแลว นอกจากนีย้ังเสนอบริการสวนบุคคลและบริการอาชีพอีกหลาย

อยาง  

  1.3 ศูนยการคาของชุมชน (Community Centers) ประกอบดวย รานเสนอขาย

สินคานานาชนิด เชน เสื้อผา เครื่องเรียน เครื่องใชภายในบาน รานดอกไม รานเครื่องประดับ เพชร

พลอย รานตวัแทนบานจัดสรรที่ดิน เงินกู และบางแหงมีไปรษณียสาขา โรงภาพยนตร ธนาคาร 

และรานบริการตางๆ  

  1.4 ศูนยการคาของภูมิภาค (Regional Centers) ชนดิของรานคาและธุรกิจ คลอย

ของในรานยานชุมชน แตมจีํานวนมากขึน้ เพราะบริการสําหรับลูกคาในเขตกวาง และธุรกิจตางๆ 

เหลานี้ตองเนนทางดานพิเศษตางๆ เชนคณุภาพ แบบนาํสมัย เปนตน เชน ดีพารตเมนทสโตร ราน

รองเทา รานถานรูป รานเครือ่งกีฬา รานสนิคาเฉพาะอยาง เชน เครื่องดนตรี บริการอาชีพตางๆ 

  2. ศูนยการคาแบบเกาะตัวตามแนวถนน  

  ศูนยการคาแบบเกาะตวัตามแนวถนนหรอืแบบริบบอน จัดเปนศนูยการคาแบบที่

สองภายในเมอืงที่สามารถมองเหน็ไดชัดเจน เพราะปรากฏอยูตามเสนทางสายสาํคัญๆ ธุรกิจ

เหลานี้ไมตองการทาํเลในใจกลางเมืองแตยึดเอาการเขาถึงเปนใหญ จึงเปนธุรกิจที่ปรากฏตาม

ถนนหลายสายภายในเมือง 

  2.1 รานคาตามถนนหลวง มักเกิดขึ้นเปนแนวยาวไปตามถนนสายหลกั โดยมุงทีจ่ะ

บริการผูเดินทางโดยเฉพาะ ยิ่งมยีวดยานผานมากธุรกิจก็ยิง่ดีขึ้นเทานัน้ การขยายตวัของราน

เปนไปตามธรรมชาติมิไดมีการวางแผนลวงหนา ธุรกิจที่เจริญในเขตนี้มีปมน้าํมันและบรกิาร

รานอาหาร โรงหนังกลางแจง รานขายไอศกรีม โมเต็ล รานขายผัก-ผลไม รานเหลานีม้ิไดพึ่งพากนั

ในเชิงบทบาทหนาที่ของแตละกิจการสวนมากบริการแกลูกคาที่ผานผานไปเพียงครัง้เดียว 
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  2.2 รานคาตามถนนสายสาํคัญ ประกอบดวยกิจการตางๆ ที่บริการแกชาวเมือง

ตามถนนสายสําคัญภายในเมืองเอง ธุรกิจประกอบดวย รานซอมรถยนต รานเครื่องเรือน ราน

เครื่องใชภายในบาน รานขายอุปการณสํานักงาน รานขายไม ขายแกส รานเครื่องไฟฟา ทีว-ีวิทยุ 

เปนตน สวนมากเปนบริการที่ตองใชเนื้อที่มาก และสวนมากเปนสนิคาที่ไมตองการบอย ดังนั้น 

ทําเลที่ตั้งของกิจการแบบนีต้องเขาถงึสะดวกสําหรับลูกคาเปนจํานวนมาก 

  2.3 รานคาตามถนนเล็กๆ นบัเปนยานการคาที่เกาแกของเมืองในทวีปอเมริกาเหนือ

จัดเปนริบบอน เพราะรูปแบบของรานรวมกันอยูตามถนนเลก็ๆ เปนบริการขั้นต่ําสดุ ธุรกิจสวนมาก

เปนรานของชาํ ดรักสโตรรานซักรีด รานเสริมสวย รานตดัผม สวนมากบริการแกผูคนที่อยูใกลๆ  

  2.4 รานคาตามถนนชานเมือง จัดเปนศูนยการคาที่เพิ่งเกิดในระยะหลัง

สงครามโลกครั้งที่สอง มกัอยูตามถนนตดัใหมรอบเมืองโดยทั่วไปตามชานเมืองที่เกิดใหม หนาที่

ของรานคาตางๆ เหลานี้มีไวเพื่อบริการลกูคาในเขตชานเมือง ชนิดของสินคาก็เหมอืนกับที่อยูตาม

ถนนสายสาํคญั สวนมากเปนแบบ Drive-In คือทําธุระโดยไมตองลงจากรถ 

  3. ยานธุรกิจพเิศษตางๆ  

 ยานธุรกิจพิเศษ (Specialized Areas) หมายถงึ กลุมสถานประกอบการประเภท

เดียวกนั หรือมีความสัมพันธกันในแงธรุกิจซึ่งตั้งอยูภายในเมืองตรงแถบไหนก็ได แตมักจะอยู

ภายในรัศมีรอบๆ CBD และภายใน CBD เอง สวนมากคํานึงถึงความสะดวกของลูกคากลุมหนึง่ 

ดังนัน้ในบางครั้งก็ตั้งอยูตามถนนสายสาํคญัภายในเมือง สวนมากเกดิขึ้นเองตามลาํพงั มิไดมีการ

วางแผนใดๆ  

 ธุรกิจกลุมนี้มนีานาชนิด แตสวนมากในอเมริกา คอืยานขายรถยนตทัง้เกาและใหม 

รานขายชิ้นสวนรถยนต รานซอมและบริการรถยนต เปนตน ถาเมืองใหญอาจมยีานการแพทย มี

รานหมอ รานหมอฟน บริการการพิมพ ยานขายเครื่องเรียน รานขายเครื่องใชภายในบาน 

นอกจากนี ้ ยงัมีราน Discount Store ขายของถูกและเปนรานเอกเทศ ไมใชอยูในเครือรานขนาด

ใหญทัง้หลาย รานเหลานี้ไดเปรียบทางดานขนาดมากกวาที่จะเปนธรุกิจพิเศษ และทั้งไมเกี่ยวของ

กับรานอืน่ๆ ในยานเดียวกนั นอกจากนี้ยานโรงภาพยนตร หรือรานขายของตางแดน  

 
2.3 ทฤษฎีและแนวความคิดเกี่ยวกบัการวางแผนพฒันายาน 

 Anthony  James  Catanese ไดกลาววา การวางแผนพัฒนายานและการวางแผนพัฒนา

พื้นที่มีจุดมุงหมายในการตอบสนองความตองการในการวางแผนของพื้นที่เฉพาะ ซึง่จะตองม ี
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การศึกษาในเรื่องตางๆดังตอไปนี้(อางถงึใน กาํพล สีกา22) 

1. สภาพแวดลอมของพื้นที่ เชน ขนาดพื้นที่โดยรอบที่เกี่ยวของ และความเกี่ยวโยง 

2. แผนหรือรายการ เชน ดานการเงิน  การปกครอง  ความตองการของคนในพื้นที่ 

เกี่ยวกับรูปแบบการพัฒนาที่ตองการ 

3. สภาพของพื้นที่ศึกษา  สภาพภูมิศาสตร  วิวัฒนาการ  รูปแบบทางกายภาพ  ฯลฯ   

ที่สามารถนําไปสูความเขาใจตอการวางแผนพัฒนา และแผนที่เสนอควรจะแสดงใหเห็นถึงความ

ตองการการใชประโยชนที่ดินในอนาคต  โครงขายการจราจร  โครงขายสาธารณูปโภค  

สาธารณูปการ และภูมิทัศนแวดลอมในอนาคต และควรจะมีที่หมายในแผนชวง 5-10 ป 

 บุคคลที่จะไดรับผลกระทบ หรือมีสวนรวมในการวางแผน คือ ประชากรผูอยูอาศัย  เจาของ

ที่ดิน  พอคาหรือเจาของรานคา  และนักลงทุน  ซึ่งควรจะมีการสอบถามความคิดเห็นหรือมีการ

ประชุมเพื่อขอความเห็นในการที่จะใหบุคคลที่ไดรับผลกระทบเหลานี้ใหความไววางใจตอแผน ซึ่ง

นํามาสูการประสบความสําเร็จของแผนในอนาคต 

การศึกษาเพื่อวางแผนการใชที่ดินในเมืองนั้น สวนหนึ่งที่จะตองทําความเขาใจก็คือ 

ลักษณะของเมือง (Character of Urban Area)  ตองศึกษาสภาพปจจุบันของเมือง (Existing) ให

ละเอียดซึ่งความรูที่จะตองคนควาศึกษาและวิเคราะหอยางลึกซึ้งชัดเจนคือ กําเนิดของชุมชน 

ความเจริญเติบโตวามีความเปนมาอยางไรและทําไมถึงเจริญรุงเรืองได เพราะจะทําใหทราบถึง

สภาพลักษณะของเมืองและสามารถคาดประมาณไปถึงอนาคตได และเนื่องจากสภาพลักษณะ

ของเมืองนั้นสามารถเปลี่ยนแปลงได ดังนั้นควรศึกษาสภาพลักษณะของเมืองตั้งแตเมืองกําเนิด

จนถึงปจจุบันและคาดการณสภาพลักษณะของเมืองในอนาคตไดดวยเพราะแผนการใชที่ดินที่ดี

และมีความเปนไปไดมากที่สุดจะตองสอดคลองกับสภาพลักษณะของเมืองนั้นๆ 

การศึกษาเพื่อวางแผนการใชที่ดินวาตองมีขอมูลพื้นฐานเกี่ยวกับลักษณะที่ดิน (Land  

Characteristic) และกิจกรรม (Activities) บนพื้นที่ดินบริเวณที่จะวางผังขอมูลเหลานี้ใชในการ

วิเคราะหรูปแบบการใชที่ดินที่ผานมาในอดีต และการใชที่ดินจะตองประกอบดวยลักษณะ 

(Characteristic)  คุณภาพ (Quality) และรูปแบบ (Pattern) ของสิ่งแวดลอมทางกายภาพสําหรับ

กิจกรรมตางๆภายในพื้นที่วางผัง นอกจากนี้การวางผังการใชที่ดินจะขึ้นอยูกับ 

 

 

                                          
22 กําพล สีกา,  “การศึกษาเพื่อเปนแนวทางพัฒนายานการคาและบริการ : กรณีศึกษาเทศบาลเมือง

ขอนแกน,” (วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  สาขาการวางผังเมือง  คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณ

มหาวิทยาลัย,2539),  หนา21. 
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1.  การคาดประมาณประชากรที่เชื่อถือได 

 2.  การคาดประมาณเศรษฐกิจที่มีเหตุผล 

 3.  ความสัมพนัธระหวางการใชที่ดินประเภทตางๆในเมอืง 

 
2.4 งานวิจัยที่เกี่ยวของ 
 เกียรติ  จิวะกลุ และคณะ (2525)   ไดทาํการศึกษาตลาดในกรุงเทพมหานคร โดยแสดงถึง

ความเปนมาของตลาดที่สัมพันธกับววิัฒนาการ การเตบิโตของกรุงรัตนโกสนิทร จนถงึการขยายตัว

ของกรุงเทพมหานครในปจจุบัน โดยพบวา   ตลาดจะมีการวิวัฒนาการไปตามการขยายตัวของการ

ตั้งถิ่นฐานจากการคาขายโดยเรือพาย จากตลาดนัดมาเปนตลาดที่ถาวรบรเิวณริมคลองสาํคัญๆ  

ตอมาเมื่อถนนเริ่มมีบทบาทมากตลาดจงึมาปรากฏหนาแนนริมถนน  รูปแบบการคาขายเปลีย่นจาก

เรือเรมาเปนหาบเร แผงลอยริมถนนและแผงลอยในตลาด จากหางรานมาเปนศูนยสรรพสนิคา  

ตลาดสดเปลี่ยนแปลงจากพื้นที่เปดโลง มาเปนแผงสินคาใตหลังคาเดียวกนั และลอมรอบดวย

ตึกแถวทีเ่กิดแทรกตามถนน มีหาบเรแผงลอยเปนสวนประกอบที่สาํคัญ  ทามกลางความ

เปลี่ยนแปลงของเมือง ตลาดสดไดปรับตัวเพื่อคงแรงดึงดดู ในหนาที่ใชสอยดานศนูยกลางทางการคา

และบริการ  ตลาดที่ยงัคงอยูไดเปลี่ยนแปลงทัง้ลักษณะ ขนาด และที่มาของสินคาบริการ ตลอดจน

ผูประกอบการคา ลูกคา ส่ิงแวดลอมทางกายภาพ ที่ชดัเจนคือเวลาของกิจกรรมไดยืดออกไป  ตลาด

บางแหงมกีิจกรรมหมนุเวยีนเพื่อเสนอสนิคาบริการตอประชาชนตลอด 24 ชั่วโมง ทั้งนี้เปนการ

ปรับตัว เพื่อการใชอาคารและที่ดินใหไดผลตอบแทนทางเศรษฐกิจมากที่สุด  แตพัฒนาการของ

ตลาดมีขอจํากัดตางกนัตามสภาพทําเลที่สัมพนัธกับลูกคาทีม่าจากชุมชนใกลเคยีง แหลงงาน 

รูปแบบการเดินทาง ขนสง ตลอดจนความสนใจของทางราชการผูบริหารสวนทองถิ่น  ในดานการ

ใหบริการแกชมุชน และความสนใจของผูลงทุนในภาคเอกชนที่จะแขงขันสรางเสริมแรงดึงดูดทาง

เศรษฐกิจใหกบัชุมชนแตละยาน 

 ในการศึกษาตลาดในแตละแหงไดทาํการสํารวจโดยพิจารณาตามประเด็นที่สําคัญดังนี ้

- สภาพทางกายภาพ การคมนาคมขนสงและการเขาถึง 

- สภาพสังคม ไดแก เวลาประกอบการ ของผูซื้อ ผูคา และผูขนสง 

- สินคาและที่มา 

- รูปแบบการซื้อขาย 

- การใชพืน้ที่ตลาด 
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ในกรณีที่เปนตลาดหลายกลุมรวมกันในยานเดียว จะทําการสรุปลักษณะรวมและลักษณะ   

เฉพาะของตลาดภายในยาน  ในสวนดานสถาปตยกรรมไดแสดงใหเห็นวา ตลาดจะประกอบไปดวย 

อาคารขนาดใหญที่เปนตัวตลาด  อาคารพาณิชย - พักอาศัยรอบบริเวณตลาด  สวนประกอบอื่นๆ 

เชนที่วาง ซึ่งเปนสวนรองรับตลาด ไดแก การจอดรถ หาบเร ตลาดนัดตางๆ 

 

 วิชัย  หลอฉัตรนพคุณ (2538)  ไดศึกษาแนวทางการวางแผนพัฒนาศนูยกลางชุมชนชาน

เมือง ชุมชนบางแค  ผลจากการศึกษาพบวา ศูนยกลางชุมชนบางแค เปนศูนยกลางทางการคาและ

บริการ เนื่องจากบทบาทการเปนศูนยกลางดานการคมนาคมขนสง โดยมีรูปแบบของศูนยกลางใน

ลักษณะ Ribbon  Development  มีกิจกรรมการใชทีด่ินแบบผสมผสาน โดยมีแนวโนมการเติบโตไป

ตามแนวยาวของถนนเพชรเกษม  มีลักษณะทางเศรษฐกิจที่สําคญัคือ กิจกรรมการคาและบริการที่

หลากหลาย และมีระดับการบริการทีแ่ตกตางกนั เมื่อพิจารณาถึงกิจกรรมพาณิชยกรรมโดยรวม  

ศนูยกลางชมุชนบางแคจัดเปนศูนยกลางชุมชนที่มีบทบาทและความสําคัญในระดับภูมิภาคฝง

ตะวันตกของกรุงเทพมหานคร และปริมณฑล 

 ในดานขอเสนอแนะแนวทางพัฒนามีแนวทางดังนี ้

- ดานการใชที่ดนิ  ควรควบคุมการใชที่ดิน จัดระเบียบและปรับปรุงพื้นทีท่ีม่ี 

กิจกรรมไมเหมาะสมกับลักษณะสภาพของพืน้ทีท่ี่มีอยู โดยยึดแนวคิดที่จะสงเสริมใหศนูยกลาง

ชุมชนบางแคเปนศูนยกลางทางการคา 

- ดานโครงขายการคมนาคม ควรมีการพฒันาระบบจราจรควบคูกับนโยบาย 

การใชที่ดนิเพือ่อํานวยความสะดวกในการคมนาคมขนสงแกประชาชน และเปดพื้นที่ทีย่ังไมไดรับ

การพัฒนาใหสามารถพัฒนาไดอยางมีประสิทธิภาพ 

- ดานสังคมและสิ่งแวดลอม ใหมีบริการดานการศึกษา สาธารณสุข โดยได 

เสนอใหมโีรงพยาบาลของรฐั และปรับปรุงศูนยบริการสาธารณะสุขตางๆ เพื่อใหบริการแกประชาชน  

ในดานสิง่แวดลอมเสนอใหมกีารควบคุมกจิกรรมประเภทอุตสาหกรรม  เพื่อลดมลพิษ ใหมี

สวนสาธารณะ ใหมีการสรางสนามเด็กเลน และศนูยกีฬาเพื่อออกกําลงักาย และนันทนาการแก

ประชาชน 

 

สาริยา  ศรีเชือ้ (2540) ไดศึกษาถึงแนวทางการวางแผนพัฒนายานการคาหลกัในเขตบาง

กะป ซึง่เปนเขตหนึง่ในพื้นทีช่ั้นกลางของกรุงเทพมหานคร โดยการศึกษาพบวา ยานการคาหลกัใน

เขตบางกะปมอียู 3 แหงคือ ยานการคาบางกะป  ยานการคารามคําแหง  และยานการคาโชคชยัสี่    

ยานการคาแตละแหงจะมีววิฒันาการและลักษณะเฉพาะแตกตางกนัไป โดยมีบทบาทในการเปน

ศูนยกลางการคาและบริการใหแกพืน้ทีโ่ดยรอบ ซึ่งศักยภาพและแนวโนมในการพฒันายานการคา
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นั้นจะมีความสัมพันธกับการใชที่ดิน  การคมนาคมและลักษณะประชากรภายในเขตอิทธิพล  และ

ไดเสนอแนวทางการวางแผนพัฒนายานการคาหลกัในเขตบางกะป โดยใหยานการคาบางกะป 

และยานการคารามคําแหงเปนศูนยกลางระดับสูง และยานการคาโชคชัยสี่เปนศนูยกลางระดับตํ่า 

เพื่อใหบริการไดอยางมีประสิทธิภาพและสอดคลองเหมาะสมกับวถิีชีวติของประชาชน  และสภาพ

พื้นที่เมือง 

 สุภา  รุจิรกุล (2545)  ไดทาํการศึกษาถึงแนวทางการฟนฟูศูนยกลางเกา      กรณีศึกษายาน

วงเวียนใหญ จากการศึกษา พฒันาการของพืน้ทีย่านวงเวยีนใหญ   พบวาเคยมีบทบาทเปน

ศูนยกลางการคมนาคมและแหลงการคาทีสํ่าคัญแหงหนึง่ของฝงธนบุรี เนื่องมาจากการกอสราง

สะพานพุทธยอดฟา (พ.ศ.2475) การคมนาคมเชื่อมตอกับยานธุรกิจการคาที่สําคัญของฝงพระนคร

ทําไดโดยสะดวก  จงึทาํใหเกิดการขยายตัวทางดานธรุกิจการคา  แหลงที่พักอาศัย  และเปน

ศูนยกลางการคมนาคมที่สําคัญของฝงธนบุรี   ตอมาเมื่อมีการกอสรางสะพานขามแมน้ําเจาพระยา

เพิ่มข้ึน และเมืองมีการขยายตัวออกสูชานเมืองมากขึ้น  ทาํใหเกิดยานพาณิชยกรรมใหมหลายแหง ที่

มีบทบาทเชื่อมโยงกับยานวงเวยีนใหญ โดยเฉพาะยานบางแค จากการเกิดศนูยการคาขนาดใหญ

หลายแหงในบริเวณนี้  ประกอบกับสภาพปญหาที่เกิดขึ้นในพืน้ที่ ไดแก การจราจรติดขัด  อาคาร

บานเรือนแออัด  การใชประโยชนที่ดินไมคุมคา  ทาํใหยานวงเวยีนใหญ ซบเซา และเสื่อมโทรมลง   

จากการวิเคราะหศักยภาพของพืน้ที ่ ศึกษาสภาพปญหา ตลอดจนแนวนโยบาย แผนงาน 

และโครงการที่เกีย่วของกับพื้นที่ศึกษา พบวายานวงเวียนใหญมีศักยภาพสงู จากตําแหนงทีต่ั้งที่

สามารถเขาถงึไดงาย  ความเปนศนูยกลางเชื่อมโยงเครือขายถนน และโครงการศนูยกลางคมนาคม

กรุงเทพมหานครดานใตแหงใหม ซึง่ประกอบดวย รถไฟฟาBTS  รถไฟฟาใตดิน และรถไฟความเร็ว

สูง  ทําใหพืน้ที่ศึกษามีแนวโนมจะกลายศูนยกลางคมนาคมขนาดใหญ  จะสงผลใหธุรกิจการคาที่

เคยซบเซากลบัขยายตัว รวมทั้งมีการลงทนุมากขึ้น  ทั้งนี้จําเปนตองปรับปรุงฟนฟูสภาพทางกายภาพ

ใหสอดคลองรับกับโครงการพัฒนาพื้นที่อยางเปนระบบ โดยกาํหนดแนวความคิดในการปรับปรุง

สภาพทางกายภาพ ไดแก แนวความคิดในการปรับปรุงการใชที่ดนิ  แนวความคิดในการปรับปรุงดาน

การออกแบบและการใชอาคาร  แนวความคิดในการปรับปรุงทัศนยีภาพ และแนวความคิดในการ

ปรับปรุงระบบคมนาคมขนสง 
 
2.5 สรุปแนวคิดและทฤษฎีที่เกีย่วของ 
 

 จากการศึกษาทฤษฎี และแนวความคิดที่เกี่ยวของ พบวายานการคามีพัฒนาการ การ

เปลี่ยนแปลง และการขยายตัว เปนไปในหลายแนวทาง  โดยมีปจจัยชี้นําที่สําคัญ คือ ทําเลที่ตั้ง การ

คมนาคม และการเขาถึง โดยพิจารณาถึงแนวความคิดเกี่ยวกับยานการคา  แนวความคิดเกี่ยวกับ
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การวางแผนพัฒนายานการคา เปนแนวความคิดที่สําคัญในการศึกษา รวมทั้งยังมีแนวความคิดและ

ทฤษฎีที่เกี่ยวกับเมือง  แนวความคิดเกี่ยวกับการใชประโยชนที่ดินประเภทพาณิชยกรรม   และ

งานวิจัยที่เกี่ยวของ มาสนับสนุน 

 

สําหรับงานวิจัยเรื่อง  แนวทางการพัฒนายานการคาฝงธนบุรี กรณีศึกษา : ยานบางแค   

ในขั้นแรก จะทําการศึกษาถึง สภาพทั่วไปของพื้นที่ศึกษา เพื่อทราบถึงลักษณะของยานในดาน

กายภาพ เศรษฐกิจ และสังคม ทั้งในอดีต ปจจุบัน  เพื่อจะไดใชพิจารณาประกอบการวางแผน

พัฒนายานในอนาคตไดอยางถูกตองเพราะแผนพัฒนาที่ดีและมีความเปนไปไดมากที่สุดจะตอง

สอดคลองกับสภาพลักษณะของยานนั้นๆ   ในขั้นที่2 จะศึกษาถึงบทบาทการคาและบริการของ

ยาน โดยจะใชแนวความคิดหลัก คือ ทฤษฎีแหลงกลาง (Central Place Theory ) เพื่อวิเคราะหถึง

ระดับของบทบาทการคาในพื้นที่ โดยพิจารณารวมกับแนวคิด แบบจําลองแรงโนมถวง และกฎแรง

ดึงดูดของการคาปลีก (Law of retail gravity) เพื่อใหทราบถึงขอบเขตของการใหบริการ หรือ

อาณาเขตตลาด (Hinterland)   เนื่องจากแบบจําลองทั้งสอง มีความนาเชื่อถือ เปนที่ยอมรับใน

การศึกษาที่เกี่ยวของกับกิจกรรมการคาและบริการ  รวมทั้งมีความชัดเจนในดานระยะทาง ซึ่ง

สามารถนําไปเปนพื้นฐานในการศึกษาขั้นตอไป  โดยในขั้นที่3 จะวิเคราะหศักยภาพ แนวโนมการ

เปลี่ยนแปลง และสภาพปญหาของพื้นที่  เพื่อกําหนดเปนกรอบแนวทางในการพัฒนาพื้นที่ยานที่

เหมาะสม และสามารถรองรับสภาพปญหาที่เกิดขึ้นเนื่องจากกิจกรรมการคาของยานไดตอไป 

นอกจากนี้ในการศึกษาบทบาทการคา และการวิเคราะหศักยภาพ   จะใชขอมูลสถิติจาก

การเก็บขอมูลภาคสนาม มาประกอบดวย เพื่อใหเกิดการมสีวนรวมในการกําหนดแนวทางพัฒนา 

และชวยใหผลของการวิจัยมีความสมบูรณ นาเชื่อถือ มากยิ่งขึ้น และนําไปสูความสําเร็จของ

แผนพัฒนาที่ดีในอนาคต 
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แผนภูมิที่ 2.1 แสดงกรอบแนวความคิดในการศึกษาวจิัย 

 

 

 

       ลักษณะเฉพาะของพื้นที่ศึกษา (ปจจุบัน) 
- ลักษณะทัว่ไปทางกายภาพ เศรษฐกิจ และสังคม 

- กิจกรรมทางการคาและบริการ 

- สํารวจพฤติกรรมการใชพืน้ทีย่าน 

 

บทบาทดาน
การคาและ
บริการ 

 

 

ศักยภาพ และ
แนวโนม 

 

 

กรอบแนวทางการพัฒนา 
 

วิเคราะหบทบาทกิจกรรม
การคาและบริการ 
- อาณาเขตการคา 

- ลําดับศักยของศูนยกลาง 

พัฒนาการ
ของพื้นที่ 

(อดีต) 

วิเคราะหนโยบายและ
แผนงานที่เกี่ยวของ 
- ผังเมืองรวมกรุงเทพฯ ,ศูนย

คมนาคมกรุงเทพฯ ดานใต 

 

ทัศนคติตอ
ปญหาและ
การพัฒนา 

วิเคราะห
ลักษณะทาง
กายภาพ 
- อาคาร และ

พื้นที่กลุมยอย 



บทที่ 3 
 

สภาพทั่วไปของพื้นที่ศึกษา 
 
 ในการวางแผนพัฒนาพืน้ที ่ ยานการคาบางแค นั้นเกี่ยวของกับการพัฒนาเมือง ทัง้ใน

ระดับเมือง และภูมิภาค  โดยเฉพาะภาคมหานคร  กรุงเทพมหานครและปริมณฑล ทีม่ีการ

เจริญเติบโต อยางรวดเร็ว และตอเนื่องมาโดยตลอด  ในบทนี้จะกลาวถึงพฒันาการของพื้นที่ศึกษา

ทั้งใน  ระดับมหภาค และจุลภาคที่มีความเชื่อมโยงกัน ทัง้ในดาน กายภาพ  เศรษฐกจิ  สังคม  โดย

จะเนนรายละเอียดทางดานกายภาพเปนหลัก 
 
3.1 พัฒนาการ และการขยายตัวของพืน้ที่ศึกษา 
 
 3.1.1 พัฒนาการของกรุงเทพมหานคร ฝงธนบุร ี

ในการศึกษาการพัฒนา เปลี่ยนแปลงของสภาพพื้นที่ยานบางแค  จําเปนตองกลาวถึง

ประวัติความเปนมา  และการเปลี่ยนแปลงของกรุงเทพมหานคร ควบคูกันไป  โดยแบงการศึกษา

ออกเปนชวงเวลา โดยใชการเปลี่ยนแปลงของสภาพทางกายภาพ เปนตวักาํหนดชวงเวลาใน

การศึกษา  สามารถแบงออกเปน 4 ชวงเวลาดังนี ้

 ชวงที่ 1  ระยะการเปลี่ยนแปลงสภาพทางกายภาพ พ.ศ. 1976 – 2394 

   สมัยกรุงศรีอยธุยา ถึงสมัยกรุงรัตนโกสนิทร รัชกาลที ่3 

   เปนชวงเวลาที่พืน้ทีย่านบางแค ยังไมเกิดการตั้งถิน่ฐาน 

 ชวงที่ 2  ระยะการเปลี่ยนแปลงสภาพทางกายภาพ พ.ศ. 2394 – 2467 

   สมัยกรุงรัตนโกสินทร รัชกาลที่ 4 – รัชกาลที่ 6  

   เปนชวงเวลาที่พืน้ทีย่านบางแค เร่ิมมีการตั้งถิ่นฐาน 

 ชวงที่ 3  ระยะการเปลี่ยนแปลงสภาพทางกายภาพ พ.ศ. 2468 – 2529 

   สมัยกรุงรัตนโกสินทร รัชกาลที่ 7 – รัชกาลที่ 9  

   เปนชวงเวลาที่พืน้ทีย่านบางแค มีบทบาทที่สําคัญดานศนูยกลาง  

พาณิชยกรรมชานเมือง ของฝงธนบุรี 

 ชวงที่ 4  ระยะการเปลี่ยนแปลงสภาพทางกายภาพ พ.ศ. 2530 – ปจจุบัน 

เปนชวงเวลาที่พืน้ทีย่านบางแค ลดบทบาทความเปนศนูยกลาง  

พาณิชยกรรมชานเมืองของฝงธนบุรีลง พืน้ที่ประสบปญหาตางๆ และเริ่ม

เสื่อมลง 
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- ชวงที่ 1  พ.ศ.1976 – 2394  พื้นทีย่านบางแค ยงัไมเกิดการตั้งถ่ินฐาน 
ชวงป พ.ศ.1976 – 2310 สมัยกรุงศรีอยุธยาเปนราชธาน ี
สภาพพืน้ที่ของกรุงเทพมหานครในอดีต กอนป พ.ศ.2310  กลาวไดวา มีอาณาเขต 

บริเวณโดยรวมตั้งแตเขตเมืองนนทบุรีเร่ือยลงมาจนถึงบริเวณนครเขื่อนขันธ (ปจจุบันคืออําเภอ

พระประแดง จังหวัดสมทุรปราการ) โดยมีลาํน้าํเจาพระยาเปนแนวศนูยกลางของพื้นทีท่างฝง

ตะวันออกและฝงตะวนัตก บริเวณดังกลาวนี้เปนที่เรียกกนัทัง้ชาวไทยและชาวตางชาติวาบางกอก

(Bangkok) สวนที่มาและความหมายของชื่อบางกอกนัน้มีการสันนิษฐานไวหลายประการ ประการ

หนึง่คือสถานที่แมน้าํเจาพระยาไหลเปนรูปโคงเกือกมา (Oxbow  Lake) คดเคี้ยววนไปมาคลาย

คลายเกาะหลายขนาดซอนกันอยูทั่วบริเวณแมน้ําเจาพระยา โดยเฉพาะฝงตะวนัตกเนื่องจากมี

คลองมากมายอยู ในขณะที่ฝงตะวันออกเปนแผนดินทะเลตมและทองทุง คําวา “บางกอก” ใน

ภาษาตางประเทศสมัยโบราณมักเขียนวา BANCOK  BANGOK  BANGKOK  ฯลฯ หากสงัเกตชือ่

คําวา “บาน” ในภาษาตางประเทศจะใช  BAN จึงเปนเหตุผลอีกประการหนึง่ทีพ่อจะเชื่อถือไดวา

คําวาบางกอก ก็คือ บานโคก (BANCOK) บานเกาะ (BANGOK)หรือบานมะกอก (BANGKOK) 

ตามลักษณะของพืน้ทีน่ั่นเอง 

  สมัยกรุงศรีอยธุยา ชุมชนที่เรียกกันวา บางกอก เปนชุมชนสองฝงแมน้ําเจาพระยาซึ่ง

เปนชุมชนที่เชือ่วามีมากอนกรุงศรีอยุธยา หรืออยางชาก็มีมาตัง้แตแรกสถาปนากรุงศรีอยุธยา เมือ่

พ.ศ.1893 การติดตอคาขายกบัชาวตางชาติกับกรุงศรีอยุธยาตองอาศัยแมน้ําเจาพระยาเปน

เสนทางคมนาคมที่สําคัญ โดยมี สาํเภาจนี สลุปแขก และกําปนฝร่ัง ที่จะไปยงัพระนครศรีอยุธยา

จะตองผานชมุชนบางกอก ซึ่งเปนยานพักสนิคาที่ดทีีสุ่ดเพราะเสนทางที่จะผานตอไปตองเสียเวลา

เดินทางนานเนื่องจากระยะทางไกลและแมน้ําคดเคี้ยวมาก ยิง่ทาํใหยานบางกอกมีความสําคญั

มากยิง่ขึ้น และชุมชนก็มีการขยายตัวใหญขึ้นตามไปดวย 

 จากการที่มกีารติดตอคาขายกับประเทศตางๆหลายประเทศ ซึ่งการตดิตอคาขายใน

สมัยนัน้ตองอาศัยเสนทางเดินเรือเพียงทางเดียวเทานัน้ และเสนทางเดนิเรือที่มาจากตางประเทศ

จะไปกรุงศรีอยุธยาจะตองเดินเรือในเสนทางแมน้าํเจาพระยาผานบางกอกขึ้นไปตามลําน้ําจนถงึ

อยุธยา ซึง่ในสมัยกอนการขุดชองลัดแมน้ําเจาพระยามีความคดเคี้ยวไปมาก ทําใหการเดนิทาง

ตองใชเวลานานมาก จนมาถึงแผนดินสมเด็จพระไชยราชาธิราช ทรงโปรดใหขุดคลองลัดบางกอก

ใหญตรงสวนที่คอดแคบที่สุด ซึ่งคลองที่ขุดปจจุบันคอืแมน้ําเจาพระยาตัง้แตปากคลองบางกอก

นอยผานสถานีรถไฟบางกอกนอย โรงพยาบาลศิริราช มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร วังหนา วงัหลงั 

และวัดอรุณราชวรารามจนถึงปากคลองบางกอกใหญและแมน้ําเจาพระยาเดิมเปลี่ยนไปเปนชื่อ

คลองบางกอกนอยและคลองบางกอกใหญ คลองลัดดังกลาวเรียกโดยทั่วไปวาคลองลัดบางกอก   
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 ภายหลงัมีการขุดคลองบางกอกเสร็จในปพ.ศ.2085 แลว ยานบางกอกจงึถกูแบง

ออกเปน 2 ฝง ฝงตะวนัออก (ฝงพระนคร) และฝงตะวนัตก (ฝงธนบรีุ) โดยฝงตะวนัออกพืน้ที่สวน

ใหญเปนที่ลุมตํ่าสลับดวยหนองบงึ แตฝงตะวันตกเปนที่ดอน 

 เมืองธนบุรีปรากฏชื่อครั้งแรกในกฎหมายสมเด็จพระมหาจักรพรรดิ ระหวางป พ.ศ.

2091 – 2111 โดยมีชื่อเรียกวา “ธนบุรีศรีมหาสมทุร” ตอมาไดเรียกวา “ธนบุรี” ซึ่งจัดวาเปนเมอืง

หนาดานของกรุงศรีอยุธยา 
 
ชวงป พ.ศ. 2310 – 2325 สมัยกรุงธนบุรีเปนราชธาน ี

 ในป พ.ศ.2310 ประเทศไทยไดเสียกรุงศรอียุธยาเปนครัง้ที่ 2 ใหแกพมาและตอมาใน

ปเดียวกนัสมเด็จพระเจาตากสินมหาราช (ในสมัยดาํรงตําแหนงพระยาวชิรปราการหรือเจาตาก) 

ไดกอบกูอิสรภาพกลับคืนมาไดสําเร็จและไดเลือกเอากรงุธนบุรีเปนราชธานี  ประชาชนชาวไทยได

อัญเชิญพระยาวชิรปราการขึ้นเถลิงถวัลราชสมบัติและปราบดาภิเษกเปนพระมหากษัตริยปกครอง

กรุงธนบุรี ทรงพระนามวาพระบรมราชาราชที่ 4 แตประชาชนเรียกกนัวา “สมเด็จพระเจาตากสนิ” 

 ในชวงป พ.ศ.2310 – 2325 (สมัยกรุงธนบุรีเปนราชธานีและมีพระเจาตากสนิเปน

พระมหากษัตริย) บริเวณพืน้ที่ฝงพระนคร (ฝงตะวันออกของแมน้าํเจาพระยา) สภาพภูมิประเทศ

เปนที่ราบลุม พื้นที่สวนใหญเปนทองนา ความเจริญของชุมชนมนีอยกวาฝงธนบุรี (ฝงตะวนัตกของ

แมน้ําเจาพระยา) เนื่องจากมีกรุงธนบุรีเปนเมืองหลวง ชุมชนตั้งถิน่ฐานอยูอยางกระจัดกระจาย 

โดยสวนใหญกระจุกตัวอยูบริเวณริมแมน้ําเจาพระยา 

 ในชวงสมัยกรุงธนบุรี ภายในกาํแพงพระนครธนบุรี (ฝงตะวันตก) มีความเจริญ

มากกวาฝงตะวันออก โดยปรากฏชุมชนหลากหลายเชื้อชาติหนาแนนกวาสวนอืน่ๆของเมือง (อาทิ 

แขก โปรตุเกส จีน ไทย ฯลฯ) เนื่องจากเปนที่ตัง้ของพระราชวัง (ปจจุบันเปนทีต่ั้งของ

กองบัญชาการทหารเรือ พระราชวงัเดิม) อาณาเขตของพระราชวงัขยายออกไปจรดคลองนครบาล 

มีวัดในเขตพระราชฐานถงึ 2 วัด คือวัดแจงและวัดทายตลาด ถัดขึน้ไปตั้งแตเขตคลองนครบาล

จนถงึคลองมอญเปนที่ตัง้ของวังเจานายและคุก ชวงคลองมอญถึงวัดบางหวาใหญ (วัดระฆังโฆสิ

ตาราม) เปนนิวาสสถานของขุนนางผูใหญ อาท ิ บานจาพระยาจกัรี (บริเวณกรมอูทหารเรือ) ซึง่

ตอมาปราบดาภิเษกเปนพระบาทสมเด็จพระพทุธยอดฟาจฬุาโลก เหนือวัดระฆังฯ  ข้ึนไปจนถงึ

ปากคลองบางกอกนอยเปนสุดเขตกําแพงกรุงธนบุรีฝายเหนือ สวนภายในกาํแพงฝงพระนครฝง

ตะวันออกมีชมุชนเบาบาง สวนใหญเปนชาวจนีและชาวญวนที่ถกูกวาดตอนอพยพมา นอกกาํแพง

เมืองพระนครทั้งสองฝงเปนสวนผลไมและทะเลตม 

 จาการที่เมืองธนบุรีศรีมหาสมุทร ตั้งอยูบนดินดอนตะกอนปากแมน้ําสงผลใหผนืดิน

สวนใหญมีลักษณะเปนดนิเหนยีวสีเทาเหมาะแกการเพาะปลูกมาก และจากความแตกตางใน
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คุณสมบัติของดินที่เกิดจากตะกอนน้ําจืด น้ํากรอย และน้ําเค็ม ซึ่งเหมาะกับพืชพันธตางๆหลาย

ชนิด จงึทาํใหกลายเปนแหลงที่มพีันธุพชืหลากชนิดทีสุ่ดแหงหนึ่ง ซึ่งสวนใหญจะปลูกมากในฟาก

ฝงตะวนัตกมากกวาฟากฝงตะวันออกของแมน้ําเจาพระยา เพราะมีคนอยูหนาแนนมากกวาและมี

คลองเขาถงึพืน้ทีท่ั่วทั้งเกาะมากกวา 

 จากเหตุผลขางตนทําใหฝงตะวันตก (ฝงธนบุรีในปจจุบนั) ตั้งแตสมัยธนบุรีเปนตนมา

จึงมีการตั้งหลกัแหลงของชุมชนชาวสวนมกีารขุดลํากระโดงหรือคลองสงน้าํเล็กๆ ขนาดกวางสอง

วาบาง สามวาบาง นับรอยนับพนัสายเพือ่ชักน้าํไปยังสวนผัก สวนผลไม ซึ่งมักทําเปนสวนยกรอง

เพื่อกักน้ําจืดและกั้นน้ําเค็ม 
 
ชวงป พ.ศ. 2325 – 2394 สมัยรชักาลที่ 1 ถึง รัชกาลที่ 3 

 ในชวงป พ.ศ.2325 – 2352 สมัยกรุงเทพมหานครฯ เปนราชธานี และมี

พระบาทสมเดจ็พระพทุธยอดฟาจฬุาโลกมหาราช (รัชกาลที ่ 1) ทรงขึ้นครองราชยและเปนปฐม

กษัตริยแหงราชวงศจักรี ไดทรงยายเมืองหลวงจากกรงุธนบุรีไปยังฝงพระนคร 

 เหตุผลสําคัญในการยายราชธานีมายังฝงตะวันออก สามารถสรุปไดดังนี ้

1) เพื่อความเหมาะสมในดานยุทธศาสตร กลาวคือราชธานีใหมมีลักษณะเปนพื้นที่เปน

หัวแหลมโอบลอมดวยแมน้าํถึง 3 ดาน ทัง้ยงัมีคลองคูเมืองเดิมคร้ังธนบุรีเปนดาน

ปองกนัดานแรกอยูแลว ถาขุดคูเมืองเพื่อข้ึนอีกแนวหนึง่ก็จะสามารถปองกนัเมืองไดดี

ยิ่งขึ้น และเมื่อสรางปอมปราการรอบเมืองแลวก็จะมีความเหมาะสมในดานยทุธ

ศาสตรมากกวา สวนนอกคูเมืองฝงตะวันออกของพระนครยังเปนทะเลตมยากที่ขาศึก

จะบุกประชิดเมืองทางนี ้

2) ความเหมาะสมในดานภูมิศาสตร ดวยเนือ่งทางฝงตะวนัตกของกรงุธนบุรีเปนโคงดาน
นอกของแมน้าํที่ไหลเชี่ยวจากทางเรือ จึงทําใหตลิ่งทรุดพังเร็วกวาฝงตะวันออก 

3) ความเหมาะสมในการพัฒนาเมืองเนื่องจากการใชที่ดินของฝงธนบุรีฝงตะวันตก
หนาแนนมากและเปนชุมชนกวา โดยเฉพาะเขตพระราชวงัซึ่งขยายตัวไมไดเพราะถูก

ขนาบดวยวัดแจงและวัดทายตลาด ในขณะที่ฝงตะวนัออกเปนพื้นทีใ่หมมีเพียงชุมชน

ชาวจนีและชาวญวนเทานัน้ เมื่อโปรดเกลาฯ ใหยายไปแลวก็จะไดพื้นที่กวางใหญ 

สามารถสรางพระนครใหเปนศูนยกลางการปกครองเทยีบเคียงกับกรุงศรีอยุธยาได 

 

 พระบาทสมเดจ็พระพทุธยอดฟาจฬุาโลกมหาราชไดทรงขนานนามวา

กรุงเทพมหานคร อมรรัตนโกสินทรฯ โดยทรงตั้งพระทัยใหพระราชวงัเปนศูนยกลางเมืองทางฝงพระ

นคร ในการยายพระนครมาฝงตะวนัออกของแมน้าํเจาพระยานี้ ทรงมปีณิธานอนัแรงกลาที่จะทาํนุ
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บํารุงพระนครใหรุงเรืองเหมอืนครั้งกรุงศรอียุธยา โดยโปรดเกลาฯใหสรางพระนครและพระราช

นิเวศนมณเฑยีรสถานใหมในลักษณะคลายกรุงศรีอยธุยา 

 สําหรับการขุดคลองคูเมืองและสรางกาํแพงปอมปราการปองกนัพระนครนั้น โปรด

เกลาฯ ใหร้ือจากปอมบางกอกเดิมกับกาํแพงเมืองครั้งกรุงธนบุรีลง เพือ่ขยายกาํแพงและคูพระนคร

ใหมใหกวางออกไป โดยใหขุดขนานไปกับแนวคูเมืองเดิม เร่ิมจากปากคลองบางลาํภูลงไปออก

ปากคลองแมน้ําขางใตบริเวณเหนือวัดสามปลื้ม (วัดจกัรวรรดิราชาวาส) หรือเรียกวา “คลองโอง

อาง” โดยพระราชทานนามรวมของ 2 คลองนีว้า “คลองรอบกรุง” รวมเปนความยาวของคลองรอบ

พระนครใหมได 7.2 กิโลเมตร นอกจากนี้ โปรดเกลาฯ ใหขุดคลองเล็ก 2 สาย เพื่อเชื่อมคลองคู

เมือง และคลองรอบกรุง (คลองหลอด) คือ “คลองหลอดวัดเทพธิดาราม” และ “คลองหลอดวัดราช-

บพิธ” สวนนอกเขตกําแพงเมืองใกลวัดสะแก (วัดสระเกด) โปรดเกลาฯ ใหขุดคลองมหานาคทอด

ออกไปเปนเสนทางติดตอกบัชนบทดานตะวันออกของพระนคร 

 การยายพระนครมาอยูที่ฝงตะวันออกของแมน้ําเจาพระยา ถงึแมวาจะใชพืน้ที่ฝง

ตะวันตก (ธนบุรี) เปนอาณาเขตของเมอืงดวยก็ตาม แตการกระจายของอาณาเขตพระนครฝงนี้

เปนไปไดนอยมาก หลงัจากมีการยายศนูยกลางการปกคลองมาทางฝงตะวนัออก ไดเกิดการ

ขยายตัวมากขึ้น เหตผุลสําคัญประการหนึ่งเนื่องจากยงัมีอาณาบริเวณทีจ่ะขยายไดโดยไมมีที่

ส้ินสุด ทาํใหเกิดชุมชนเกาและชุมชนใหมที่มีความหลากหลายทางภาษาและวัฒนธรรม 

 จากการยายกรุงธนบุรีมาอยูฝงพระนครทําใหลดบทบาทของความเปนศูนยกลาง

อํานาจและเศรษฐกิจลง กรุงธนบุรีจงึเปนเพยีงเมืองบริวารของกรุงเทพฯเทานัน้ โดยรัชการที ่ 1 

ยังคงบทบาทความสาํคัญของกรุงธนบุรีในระยะแรกใหเปนจุดยทุธศาสตรในระหวางการกอสราง

พระนครแหงใหม ภายหลงัจากกอสรางพระนครแหงใหมเสร็จแลว จงึเปนเพียงที่ประทับของพระ

เจาลูกยาเธอและพระเจาหลานเธอ โดยพระองคทรงทําการปรับปรุงพระราชวงัทีม่ีอยูเดิมต้ังแต

สมัยกรุงธนบุรี และปรับปรุงพระนเิวศนเดิมของพระองคและพระราชวังของผูใหญหลายพระองค

ยกขึ้นเปนวงั อีกทั้งทรงสรางวงัใหมเพิ่มข้ึนทางฝงธนบุรีอีกเพื่อทําหนาที่ปองกันรักษาพระนครตาม

แผนยุทธศาสตร 

 การขยายตัวของชุมชนตางๆยังคงขยายตวัตามริมแมน้าํเจาพระยาและลําคลองตางๆ

ที่เชื่อมตอกับแมน้ําเจาพระยา เชน คลองบางกอกใหญ คลองบางกอกนอย เปนตน โดยการ

ขยายตัวของเมืองขยายทางฝงตะวนัออก (ฝงพระนคร) มากกวาฝงตะวันตก (ฝงธนบุรี) 

 ในป พ.ศ.2352 – 2367 รัชสมัยพระบาทสมเด็จพระพทุธเลิศหลานภาลยั (รัชกาลที ่2) 

ไดมีการขยายเขตพระราชฐานในพระบรมหาราชวังใหใหญขึ้นไปถงึวดัพระเชตุพน ในชวงสมยันี้

ความเจริญเตบิโตของชุมชนยังคงมีอยางตอเนื่อง การเปลี่ยนแปลงทางกายภาพของพระนคร

เปนไปอยางชาๆตามแนวทางที่วางไวตัง้แตสมัยรัชกาลที่ 1 การพัฒนาที่สําคัญคือสมัยรัชการที่ 2 
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มีการขยายพระบรมมหาราชวังจนจรดวัดโพธิ์ โดยมีถนนทายวงัคั่นกลางและมีการขุดคลองปากลัด

เชื่อมกับกรุงเทพฯ และมพีระราชบัญชาใหกรมพระราชวงับวรมหาเสนานุรักษเปนแมกองไปสราง

เมืองนครเขื่อนขันธขึน้ที่ปากลัด (ปจจุบนัคืออําเภอพระประแดง จงัหวัดสมทุรปราการ) ซึ่งอยูทาง

ใตของกรุงเทพมหานคร 

 รัชกาลที ่ 2 ไดทรงฟนฟพูระพุทธศาสนาอยางมากมาย ไดทรงใหดาํเนินการสรางวดั

สุทัศนเทพวรารามในฝงพระนคร และฝงธนบุรีไดโปรดใหสรางวัดใหมเพิ่มเติมข้ึนอีก เชน วดั

ชัยพฤกษมาลา วัดโมลีโลกยาราม (วัดทายตลาด) รวมทั้งทรงใหทาํการปฏิสังขรณวัดอรุณราชวรา

ราม (วัดแจง) โดยทาํการสรางพระอุโบสถและพระวหิารขึ้นใหมและกาํหนดใหเปนพระอารามหลวง 

ความเจริญของตัวเมืองคงมกีารขยายตัวตอเนื่องจากรัชสมัยรัชกาลที ่ 1 แตเปนไปอยางชาๆ สวน

ใหญขยายตวัทางฝงตะวันออก สําหรับฝงธนบุรีคงมีการขยายตัวของชุมชนแตเพยีงชาๆ ราษฎร

สวนใหญยังคงอาศัยอยูบนแพและบานริมน้ําตามลําน้าํเจาพระยาและลําคลองตางๆ   

 ป  พ.ศ.  2367 – 2394  รัชสมัยพระบาทสมเด็จพระนั่งเกลาเจาอยูหวั (รัชกาลที ่3) ได

ทรงปฏิสังขรณวังและทรงสรางวัดหลายแหง ในชวงสมัยนี้ความเจริญเติบโตไดขยายออกไปจากยุค

แรกที่มีการตั้งถิ่นฐานกระจุกตัวอยูตามริมฝงแมน้าํเจาพระยาและลําคลองที่แยกออกๆไป โดย

อาศัยการสัญจรทางน้าํเปนหลัก  รูปแบบของเมืองเปนแบบกระจุกตวัในพื้นที่ศูนยกลาง 

(Concentric Zone) โดยมีพระราชวงัเปนศูนยกลางปกครอง ขอบเขตของเมืองถูกกําหนดโดย

คลองคูเมืองเดิม และคลองรอบพระนคร พระราชนิเวศนมฌเฑียรสถานใหญโตและงดงามตาม

แบบอยางพระราชวงัแหงกรุงศรีอยุธยา โดยมีการกอสรางพระทีน่ัง่มหิศรประสาทและพระที่นัง่อื่น

อีก 12 หลัง และยังไดทาํการขุดคลองแสนแสบเชื่อมกับคลองบางกะปจนถงึบางขนาก ใชเสนทางยุ

ทศาสตรสําคญัในการเดนิทัพไปรบกับญวนและยังมีประโยชนมนการคมนาคมและการชลประทาน

อีกดวย 

 การเจริญเติบโตของฝงธนบรีุยังคงดําเนนิไปอยางชา ๆ ซึ่งชากวาฝงพระนคร ชุมชน

ที่ตั้งถิน่ฐานสวนใหญจะเปนชุมชนด้ังเดมิ จะมีชุมชนเกิดใหมแตไมมากนัก เรียงราบอยูตามริม

แมน้ําเจาพระยา คลองบางกอกนอยและคลองบางกอกใหญ ลักษณะของบานเรือนสวนใหญเปน

แพริมน้ําและบานริมตลิ่ง 

 กลาวโดยสรุปวาในชวงสมัยรัชกาลที ่  1  ถึงรัชกาลที ่  3  มีชุมชนบานเรือนและเรือน

แพ ตั้งถิน่ฐานอยูบริเวณรมิแมน้ําเจาพระยาและคลองสายตาง ๆ กระจุกตัวหนาแนนบริเวณแนว

คลอง คูเมืองเดิม คลองรอบกรุง คลองบางกอกนอย และคลองบางกอกใหญ มวีังเปนศูนยกลาง 

โดยรอบพระบรมราชวังเปนบานเสนาบด ี และบานเรือนราษฎรรอบวัดจะลอมรอบดวยชุมชนเมือง 

มีตลาดสดอยูบริเวณชุมชนหนาแนน และมีตลาดในลักษณะยานการคาทีเ่ปนแหลงผลิตสินคา  

ตลาดยานชาวตะวันตกบริเวณถนนเจริญกรุง 



 35 

 
- ชวงที่ 2  พ.ศ.2394 – 2467  พื้นทีย่านบางแค เริม่มีการต้ังถ่ินฐาน 

ชวงป พ.ศ. 2394 – 2467 สมัยรชักาลที่ 4 ถึง รัชกาลที่ 6 
ในป พ.ศ.  2394 – 2411 รัชสมัยสมเด็จพระจอมเกลาเจาอยูหวั  (รัชกาลที ่ 4)   

สนธิสัญญาเบาวร่ิง  มีผลกระทบอยางมากตอประเทศไทย จงึทาํใหตองเรงรีบพฒันาประเทศ  โดย

มีการพฒันาระบบสาธารณูปการในเมืองหลวงอยางกวางขวาง มีการขุดคลองผดุงกรุงเกษมและ

ตัดถนนหลายสาย ไดแก ถนนเจริญกรุง บาํรุงเมือง เฟองนคร สีลมพระรามสี่ฯลฯ ทาํใหรูปแบบและ

โครงขายของเมืองเปลี่ยนแปลง เมืองมกีารขยายตัวออกมาทางดานตะวนัออกตามริมถนนและริม

คลองไปทางทศิตะวันออกของแมน้าํเจาพระยาเปนรูปรัศมีจากศูนยกลางเมือง สวนการขยายตัว

ของเมืองฝงธนบุรียังเปนไปไดชา  เนื่องจากมีแมน้ําเจาพระยาคั่นกลาง ในชวงนีรู้ปแบบของเมือง

ยังคงเปนแบบกระจุกตัวอยูในพืน้ที่ศนูยกลาง  (Concentric  Zone)   

 ชุมชนไดมีการยายจากริมแมน้ํา ลําคลองตาง ๆ ขึ้นมาอยูริมถนนสายตาง ๆ สงผลให

จํานวนเรือแพนับพนัหลงัลดนอยลงในชวงรัชกาลที ่  4  และไดมีการกอสรางสะพานรถไฟเชื่อมตอ

ระหวางหัวลาํโพงลงสูภาคใตขามผานฝงตะวันออกและฝงตะวนัตกของแมน้าํเจาพระยาแหงแรก 

ไดแก สะพานพระรามหก 

 ผลจากการสรางถนนไดกอใหเกิดการกอสรางอาคารเปนตึกแถวสงู  1 – 2  ชั้น  เปน

คร้ังแรกเพื่อการคาขายและอยูอาศัย นบัเปนการพัฒนาชุมชนเมืองแบบใหมบนบกที่เปนตนแบบ

ของการพฒันาในเวลาตอมาพรอมๆ กันนัน้ก็ไดมีการกอสรางอาคารบานเรือนตามแบบอยาง

ตะวันตกกันโดยทั่วไป ตามนโยบายบานเมืองใหทนัสมัยเพื่อรับรองกระแสความเจริญเติบโตของ

เมืองอยางชาญฉลาด ภาพลักษณกรุงเทพฯ เร่ิมมีการเปลี่ยนแปลงไปจากเมืองแบบไทยมาเปน

เมืองสมนัใหมที่เนนรูปแบบสถาปตยกรรมตามแบบตะวันตก 

 พ.ศ.  2411 – 2453  รัชสมยัสมเด็จพระจลุจอมเกลาเจาอยูหวั  (รัชกาลที ่  5) ไดทรง

สงเสริมความเจริญและการพัฒนากรงุเทพฯ โดยเฉพาะดานการพฒันาเมือง มีการขุดคลองและตัด

ถนนเพิม่ข้ึนเปนจํานวนมาก มีการขยายตัวเมืองสวนใหญไปทางทิศเหนือ ในสมยันี้รูปแบบการ

สัญจรและการคมนาคมขนสงเปลี่ยนแปลงจากการสัญจรทางน้าํมาเปนสัญจรทางบกมากขึ้น  

ไดแก การคมนาคมดานทางรถไฟ และรถยนต 

 สมัยรัชกาลที่  5  นบัเปนการเขาสูยุคสยามใหม  (New  siam) อยางเต็มตัว ในชวง

สมัยพระองคไดมีการกอสรางถนน และระบบสาธารณูปโภคมากมายหลายอยาง เชน รถไฟ 

ไปรษณียโทรเลข และถนนอีกหลายสาย ในสมยันีม้ีการเปลี่ยนแปลงที่อยูอาศัยที่เคยอาศัยอยูใน

เรือนแพตามรมิแมน้ํา ลําคลอง ขึ้นไปอาศัยอยูบนริมฝงถนนที่ตัดใหม มีการเปลี่ยนแปลงการ

คมนาคมทางน้ําไปเปนคมนาคมทางบกมากขึ้น  มกีารใชรถยนต รถจักรยาน รถลาก เปนตน 
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บริเวณถนนเจริญกรุง บาํรุงเมือง เฟองนคร ซึ่งเปนถนนที่มีการสรางตัง้แตสมัยรัชกาลที่  4  แตไดมี

การปรับปรุงใหสวยงามขึ้นในสมัยรัชกาลที่  5  โดยทรงโปรดใหมีการขยายถนนใหกวางขึ้น ร้ือหอง

แถวเดิมบางสวนทิ้งเพื่อตัดถนนที่ยงัคดเคี้ยวไมมีเปนระเบียบใหไดแนวตรง  พรอมทัง้สรางตึกแถว

สองแถวสองชัน้ขึ้นใหมริมสองฝงถนน  ตึกแถวที่สรางขึ้นใหมนีเ้ปนทีท่ํามาคาขายและอยูอาศัย  

สวนใหญเปนชาวจนีและแขก 

 ในชวงนีน้ับวามีการเปลี่ยนแปลงวิถีความเปนอยูของชาวกรุงเทพมหานครเปนอยาง

มากเนื่องจากมีการกอสรางถนนหลายสายมากกวารัชกาลใด ๆ ในอดีต ถนนมีขนาดทั้งเลก็และ

ใหญ ทัง้ยังมกีารกอสรางสะพานขามคลองตอจากถนนดังกลาวดวย เมื่อเกิดถนนมีการกอสรางตึก

รามบานชองตลอดริมสองฝากฝงถนน ทําใหเกิดการเดินทาง แตเดิมสวนใหญใชคมนาคมทางน้าํ 

(ทางเรือ) เปนหลกั เปลี่ยนมาใชทางบก  โดยมกีารนาํรถจักรยาน และรถยนตเขามาในเมืองไทย

คร้ังแรก 

 ในชวงสมัยรัชกาลที ่  4  ถึงรัชกาลที ่  5  ไดมีการขยายตัวของชุมชนไปทางทิศเหนือ 

ตะวันออก  ทศิใต   จากแนวกําแพงเมืองจนถงึคลองผดุงกรุงเกษม  โดยทางใตของคลองเปนยาน

ชาวจนี มถีนนเจริญกรุง และถนนเยาวราชเปนถนนสายหลัก สวนถนนเจริญกรุงดานใตเปนยาน

ของชาวยุโรป  ในชวงนี้เร่ิมมีการเปลี่ยนแปลงแบบของตลาด คือตลาดน้าํสูยุคของตลาดบก 

เนื่องจากการเกิดขึ้นของระบบคมนาคมทางบก โดยมีการเกาะตัวตามแนวถนนลักษณะกลุม

อาคารรานคา เชน ตลาดเสาชิงชา ตลาดทาเตียน เปนตน 

 ในสวนของพืน้ที่ฝงธนบุรี ยงัคงมีการขยายตัวตามแนวริมแมน้ําเจาพระยาเปน

เสนทางหลัก โดยเฉพาะบริเวณที่มีชาวตางชาติเขามาคาขาย มกีารพฒันาบริเวณแนวคลองคูเมือง

เดิม และขยายตัวมาทางตอนใตมากขึน้ และมีชาวไทยมุสลิมจากทางภาคใต มาตั้งหลักแหลงอยู

ภายหลงัมีชาวตางชาติเขามาอาศัย เชาบาน ปลูกบานจากชาวไทยมุสลิมมากขึ้น จนกลายเปน

ชุมชนแขก การสัญจรเดินทางระหวางฝงพระนครใชทางน้ําไดทางเดยีว จึงเปนความลําบาก ทําให

กลายเปนลักษณะของชุมชนที่ตองพึง่พาอาศัยกนัเองในเกาะธนบุรี  จะเห็นไดวาเกาะธนบุรีมีทั้ง

แหลงผลิต  แหลงคาขาย แหลงบนัเทงิ เบ็ดเสร็จภายบนเกาะ การติดตอกับฝงพระนครสําหรบั

ชาวบานทั่วไปจึงเปนเฉพาะโอกาสพเิศษ ทําใหสภาพพื้นที่ยานวงเวยีนใหญในชวงนี้ยงัคงมกีาร

พัฒนาพื้นที่นอยมาก 

 ป  พ.ศ.  2453 – 2474  รัชสมัยพระบาทสมเด็จพระมงกุฎเกลาเจาอยูหัว (รัชกาลที่  

6)  รัชสมัยพระบาทสมเดจ็พระปกเกลาเจาอยูหัว  (รัชกาลที ่  7)  กอนการเปลี่ยนแปลงการ

ปกครอง  ในสมัยรัชกาลที ่ 6  ชมุชนไดขยายตวัในยานบางรัก  ส่ีพระยา  สุรวงศ  สลีม  และสาธร  

ซึ่งเปนบริเวณที่ตั้งของสถานกงสุลหลายแหง  หางรานและทีอ่ยูอาศัยของชาวตางประเทศ  

กิจกรรมและการสัญจร  คับค่ังในถนนสรุวงศ และเจริญกรุง  ซึ่งเปนยานธุรกิจของชาวจนีและ
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ชาวตางชาติ  ริมแมน้ําเจาพระยามีทาเทยีบเรือตางประเทศ  รวมทัง้ยานธุรกจิที่อยูอาศัยของผูมี

รายไดสูง  เรียงรายตามถนนสาธรลงไปทางใต  พื้นที่ใกลเคียงสวนใหญเปนนาขาวและที่รกราง มี

ถนนที่สําคัญ  ไดแก  ถนนราชดําเนนินับวาเปนการเปดพื้นที่เมือง  ทั้งทางดานทศิเหนือ  ทิศใต  

และทิศตะวนัออกตามแนวถนนสายหลักจากศูนยเมือง  อาท ิ ถนนเจริญกรุง ถนนบาํรุงเมือง  ถนน

เฟองนคร  และถนนราชดําเนนิ ทาํใหการขยายตัวเปลี่ยนจากรูปแบบของเมืองแบบกระจุกตวัใน

พื้นที่ศูนยกลาง (Concentric  Zone)  เปนแบบ Sector  Zone สวนในสมัยรัชกาลที่  7  ไดมีการ

กอสรางถนนสายสําคัญทางฝงพระนคร  ไดแก  ถนนสขุุมวิทและถนนพหลโยธิน โดยถนนสุขุมวทิ

เชื่อมตอไปยังสมุทรปราการทางตะวนัออกและสําหรับถนนพหลโยธนิเชื่อมตอไปทางทิศเหนือ 

 ในสวนของพืน้ทีก่รุงธนบุรี  นับต้ังแตมีการยายเมืองหลวงมาฝงพระนครแลวบริเวณที่

อยูอาศัยของฝงธนบุรีก็ยงัคงอยูตามแนวคูคลองดั้งเดิม และลักษณะเปนชมุชนริมน้าํที่อาศยัคู

คลองเปนเสนทางสัญจรหลกั การขยายตัวจะขยายไปทางตอนใตตามแนวแมน้าํเจาพระยาเปน

เสนทางคมนาคมหลักที่มีชาวตางชาติมาจอดเรือคาขายและสรางโกดงัเก็บสินคา 

 ฝงธนบุรีในชวงนี้ม ี  “ตลาดพล”ู  ซึ่งเปรียบเสมือนเปนศนูยกลางแหลงคาขาย  มีขาว

ของเครื่องใชมากมายมาตั้งรานคาขายกนั  และยังเปนยานบนัเทิงของคนแถบนัน้  คือ  มีโรงบอน

ขนาดใหญสําหรับเลนถั่ว  เลนโบ  ติดกับตลาดพลูตอมาเปนลานกวางใหญ  ยาวไปตามริมคลอง

เปนที่สําหรับซื้อขายพล ู มีเรือจอดเรียงรายเปนตลาดคาขายพลทูี่สําคญัของกรุงรัตนโกสนิทร 

 บริเวณตลาดพลูนี ้ จดัไดวาเปนยานชุมชนสําคัญแหงหนึง่ของกรุงธนบุรีที่มี

ความสําคัญตั้งแตสมัยกรุงธนบุรี เพราะบริเวณนี้เปนบริเวณที่ตั้งวัดสําคัญในสมัยเจากรุงธนบุรี  

คือ  วัดบางยี่เรือนอก และวดับางยี่เรือใต  (วัดอินทาราม)  ตอจากวัดจะมีโรงซอมเรือ (หรือ  “คาน

เรือ”)  ขนาดใหญและในบริเวณนี้เปนบานคหบดี  และบานขาราชการชั้นผูใหญอยูเปนจํานวนมาก  

อาท ิ  บานพอคาพลูรายใหญ  ตนสกุลทงัสบุตร  บานหรือวังหมอมเจาตุม ผูบัญชาการทหารเรือ  

บานพระยาชลธารฯ นายทหาร   ตนสกลุ ชลานุเคราะห  และวงักรมหมืน่พทิยาลงกรณ  (น.ม.ส.)  

เปนตน 

- ชวงที่ 3  พ.ศ. 2468 – 2529  พื้นทีย่านบางแค มบีทบาททีส่ําคัญดาน
ศูนยกลาง พาณิชยกรรมชานเมือง ของฝงธนบุร ี
เปนชวงหลังการเปลี่ยนแปลงการปกครองจากระบอบสมบูรณาญาสทิธิราชเปน

ระบอบประชาธิปไตย  ในสมยัสมเด็จพระปกเกลาเจาอยูหัว  (รัชกาลที ่ 7)  จนถงึสมยั

พระบาทสมเดจ็พระเจาอยูหวัอานันทมหิดล  (รัชกาลที่   8)  ตอเนื่องถึงสมัยรัชกาลที่  9  

(พระบาทสมเด็จพระเจาอยูหัวภูมพิลอดุลยเดช)  
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ป พ.ศ.  2475 – 2491  (รัชกาลที่  7  -  รัชกาลที่  9) 
 ในป  พ.ศ.  2475  สะพานพุทธยอดฟากอสรางแลวเสรจ็  เพื่อเชื่อมพืน้ที่ฝงตะวนัออก

และฝงตะวนัตกของแมน้าํเจาพระใหสามารถไปมาหากนัไดดวยระบบคมนาคมทางบกที่สะดวก 

สบายขึ้นกวาแตกอน  ตั้งแต  ป  พ.ศ.  2475  เปนตนมาเปนจุดเปลี่ยนแปลงอนัสําคัญของความ

เจริญของชุมชนทางฝงธนบุรี  โดยทางราชการมีนโยบานกอสรางถนน  11  สาย  ในพืน้ที่ตาง ๆ 

ทางฝงธนบุรี  ถนนที่สําคัญ  เชน  ถนนประชาธิปกตอจากสะพานพทุธฯจนถงึวงเวียนเล็ก  (ปจจุบนั

คือแยกถนนสมเด็จเจาพระยา)  ซึ่งอยูทางทิศตะวันตกขึ้นไปทางทิศเหนือของเขตคลองสาน  ถนน

สมเด็จเจาพระยา  (เชื่อมถนนประชาธปิกจากทางตะวันออกถงึปลายคลองสาน) ถนนลาดหญา  

(จากปากคลองสานมายังทิศตะวันตกถึงวงเวียนใหญ)  ถนนสมเด็จพระเจาตากสนิ  (ตอจากถนน

พระปกเกลาทีว่งเวียนเล็กถึงวงเวียนใหญ)  ถนนทาดินแดง  (จากแมน้ําเจาพระยามาถึงถนนลาด

หญา)  หลังจากนีม้ีการกอสรางถนนเจริญนคร  ถนนเจริญรัก  ถนนกรุงธนบุรี  ตอจากสะพานสาทร

ไปถึงถนนสมเด็จพระเจาตากสินชวงทางดานทิศใตของวงเวยีนใหญ 

 การกอสรางถนนเหลานี้มีผลทําใหรูปแบบการตั้งถิน่ฐานที่เคยเกาะตวัเรียงรายตามริม

แมน้ําเจาพระยา  และริมคลองตาง ๆ กลายมาเปนทีต่ั้งถิ่นฐานที่เกาะตัวตามถนนทกุสายที่มกีาร

กอสรางเสร็จแลว รูปแบบชนิดของอาคารพักอาศยั  ใตถุนสงูก็พฒันามาเปนอาคารพาณิช  2 – 4  

ชั้น  และมากกวา  4  ชัน้  ในเวลาตอมา  วิวัฒนาการของชุมชนมีการเปลี่ยนแปลงวิถชีีวิตจาก

ชนบทและชาวสวนมาเปนชาวเมือง 

 สภาพโดยทั่วไป  หลังจากมกีารสรางและเปดใชสะพานพุทธยอดฟา  ในสมัยรัชกาลที่  

7  พ.ศ.2475  ไดไมถึง  2  เดือน  ก็เกิดการเปลี่ยนแปลงการปกครอง  จากระบอบสมบูรณาญา

สิทธิราชมาเปนระบอบประชาธิปไตย  มีการแยกจงัหวัดธนบุรีออกจากการเปนปริมณฑลทางการ

ปกครองของเมืองกรุงเทพฯ  ใหใชระบอบบริหารสวนภูมิภาค  เชนเดียวกับจงัหวดัอื่น ๆ ตามหัว

เมืองในสมัยรัชกาลที่  8  พระเจาอยูหวัอานันทมหิดล  หลังจากที่มีการออกพระราชบัญญัติจัด

ระเบียบเทศบาล  เรียกกนัวาเทศบาลนครกรุงเทพฯ  ซึ่งมีอําเภอพระนคร  ปอมปราบปราม  

สัมพันธวงศ ดุสิต  ปทุมวนั  พญาไท  บางรัก  และบางสวนของอาํเภอยานนาวา ขึ้นกับเทศบาล

นครกรุงเทพฯ พรอมกันนัน้กย็กเขตอําเภอชั้นนอก – ชั้นในลง 

  

 ในป  พ.ศ.  2492 - 2504  ในรัชกาลปจจบุัน  พระบาทสมเด็จพระเจาอยูหวัภูมิพลอ

ดุลยเดชมหาราช  มกีารสรางถนนจรัลสนทิวงศ จากแยกทาพระจนถงึสะพานพระราม  6  เพื่อเปน

การขยายพืน้ที่ทางตอนเหนอืใหมีการพัฒนาตอเนื่องจากแนวถนนทีว่างไวในรัชกาลที่  7  เมื่อมีการ

สัญจรทางบกไดเขามาแทนที่บทบาทของการสัญจรทางน้ํา  แมน้าํเจาพระยาไดกลายมาเปนแนว
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ตัดขวางการขยายตวัของเมอืงจากฝงพระนครไปสูฝงธนบุรี  จึ้งไดมีการสรางสะพานขามแมน้าํ

เจาพระยาขึน้หลายสะพาน  เพื่อขยายการเติบโตไปยังฝงธนบุรี 

 กรุงเทพมหานครทางฝงพระนครในชวงนี ้ มีการขยายตัวออกไปในเกือบทุกทิศทุกทาง 

แตเนนไปทางทิศเหนือและทิศตะวนัออก  ซึ่งเปนทศิทางการขยายตัวที่สืบเนื่องจากอดีตสาเหตุ

สําคัญที่ขยายตัวออกไปทางทิศเหนือและทิศตะวนัออกมากกวาทิศตะวันตกคือฝงธนบุรี  

เนื่องจากวาทางฝงธนบุรียังขาดการพัฒนาดานถนน  สาธารณูปโภค  และบริการของรัฐในดานตาง 

ๆ อยูมาก  ซึ่งแตกอนนั้นมีเพียงสะพานพุทธฯ  เทานั้นซึง่เปนสะพานแคบ ๆ ไมสอดคลองกับ

จํานวนรถยนต ทําใหการคมนาคมไมสะดวก  อีกประการหนึ่งคือ  พื้นที่ทางฝงธนบุรีสวนใหญ  เปน

ผลไม  ซึ่งเจาของสวนสวนใหญมีฐานะคอนขางดี  ทาํใหการหาซื้อที่ดนิเพื่อมาทําการพัฒนาในดาน

อ่ืน ๆ เปนไปไดยากและราคาแพงกวาทางดดานทิศเหนือและทิศตะวนัออกของกรงุเทพฯ  ซึง่สวน

ใหญเปนที่นา 

 อยางไรก็ดี  ในชวงนี ้ ทางดานทิศตะวนัตกหรือฝงธนบุรี  ไดมีการเปลีย่นแปลงไปเปน

อันมาก  โดยมีการพฒันาทีด่ินในรูปแบบตาง ๆ โดยเฉพาะบานจัดสรรเพิ่มข้ึนอยางรวดเร็ว  ทัง้นี้

เนื่องจากการสรางถนนและสะพานขามแมน้ําเจาพระยาสายใหม ๆ ขึ้นอีกหลายแหง  เพื่อเชื่อมตอ

กับฝงพระนครดวย  จากการที่เขาถงึของระบบคมนาคมทางบก  โดยเฉพาะอยางยิง่ถนนจรัลสนิท

วงศที่ตัดผานเขาสูฝงธนบุรี  โดยในชวงแยกทาพระที่มกีารตัดผานระหวางถนนเพชรเกษมและถนน

จรัลสนิทวงศ ทําใหตลาดพลูมีความเจริญมาก  ถือไดวาเปนศูนยกลางของการคา  การบริการของ

พื้นที่ฝงธนบุรีในชวงนี ้  นอกจากนี้ยงัมียานที่สําคัญไดแก  ยานวงเวียนเล็ก  แตในชวงนีพ้ื้นทีว่ง

เวียนใหญยงัคงสภาพสวนใหญยังเปนสวนผลไม  โดยมีบานเรือราษฎรกระจุกตัวเฉพาะบริเวณริม

สองฝากถนนที่เกิดใหม  สวนพื้นที่ดานในยงัคงเปนพืน้ที่สวน  มยีานการคาบริการริมทางรถไฟที่

เกิดขึ้นเนื่องจากเปนเสนทางผานจากการขนสงสนิคาประเภทอาหารทะเลจากมหาชัยไปยังคลอง

สาน  แตในขณะนั้นยังมีลักษณะเปนเพียงแคตลาดเล็ก ๆ สองขางริมทางรถไฟเทานั้น 
 
แผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติฉบับที่ 1 (พ.ศ. 2504 - 2509) ถึง 

แผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติฉบับที่ 4 (พ.ศ. 2520 - 2524)   
ทิศทางการพฒันาจากภาคเกษตรสูภาคอุตสาหกรรม สงผลใหโรงงานเกิดขึ้นเปน 

จํานวนมาก ผูคนจากชนบทอพยพเขามาทํางานในเขตเมือง ประกอบกับเปนชวงที่การเพิ่ม

ประชากรสูง อันเปนผลมาจากการพัฒนาสาธารณสุข ทําใหจํานวนประชากรในกรุงเทพฯ เพิ่มข้ึน

อยางรวดเร็ว ความตองการที่พกัอาศัยเพิ่มข้ึน มีผลทําใหพืน้ทีเ่มืองขยายตัวออกไปอยางรวดเรว็  

โดยป พ.ศ.2501 มีพื้นที่เมือง 96.4 ตร.กม. และในป พ.ศ.2511 พื้นที่เมืองขยายตวัถงึ 209 ตร.กม. 

โดยมีอัตราการเติบโตรอยละ 1.69 ตอป เมื่อมีการถมคูคลอง และตัดถนนอีกหลายสาย การ



 40 

ปรับปรุงโครงขายและการขยายเสนทางการเดินรถโดยสารประจําทางใหไกลออกไป  ทําใหเกิดการ

กระจายตวัของที่อยูอาศัยออกไปในเขตชานเมือง พรอมทั้งเกิดยานการคาหลกั หรือศูนยกลาง

ธุรกิจใหมขึน้รอบศูนยกลางเดิม ตามบริเวณตางๆของพืน้ทีท่ี่ขยายออกไป ทัง้ทางฝงพระนคร และ

ฝงธนบุรี โดยเฉพาะเขตบางกะป  ลาดพราว  รามอนิทรา  พระโขนง  สวนทางดานฝงธนบุรี ไดแก 

วงเวียนใหญ  บางแค  ดาวคะนอง  ราษฎรบูรณะ  ซึ่งสงผลใหรูปแบบโครงสรางของเมืองมีการ

ขยายตัวเปนแบบหลายจุดศูนยกลาง (Multiple  Nuclei) 
 
แผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติฉบับที่ 5 (พ.ศ. 2525 - 2529)  

 พื้นที่ดานทิศเหนือ และดานตะวันออกเฉียงเหนือยงัคงมีการขยายตัวอยางตอเนื่อง 

มากกวาดานอื่นๆ  ทีพ่ักอาศัยบริเวณชานเมืองขยายตวัออกไปถึงรังสิต จังหวัดปทมุธานี  ประกอบ

กับโครงการตัดถนนวงแหวนรอบนอก  มสีวนทําใหเกิดการใชประโยชนที่ดนิไกลออกไป  การเตบิโต

สองฟากถนนมีข้ึนอยางรวดเร็วโดยเฉพาะอาคารพาณิชยสองขางทาง ถนนบางกอกนอย–นครชัย

ศรี  ที่เชื่อมกบัถนนวงแหวนรอบนอกดานตะวนัตก  ทําใหการสัญจรจากชานเมอืงเขาสูยานกลาง

เมืองทาํไดเร็วขึ้น  โดยในป พ.ศ.2527 พื้นที่เมืองขยายตวัออกไป 1,500 ตร.กม. มีประชากร 

5,100,000 คน 
 

- ชวงที่ 4  พ.ศ. 2530 – ปจจุบัน พื้นที่ยานบางแค ลดบทบาทความเปน 
ศูนยกลางพาณิชยกรรมชานเมือง ของฝงธนบุรลีง พื้นที่ประสบปญหาตางๆ 
และเริ่มเสื่อมลง 
 
แผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติฉบับที่ 6 (พ.ศ. 2530 - 2534)  
ไดมีการกําหนดใหกรุงเทพมหานคร มพีื้นที่เปนศนูยกลางที่มีความสมบูรณในตัวเอง  

คือ บริเวณแจงวัฒนะ ซึง่ทาํใหมีแหลงงาน  ทีพ่ักอาศยั  และบริการพืน้ฐานที่จําเปน  นอกจากนีย้ัง

มีการปรับปรุงโครงขายการจราจร ไดแก ทางดวนสายบางโคล – แจงวฒันะ  ถนนเลยีบคลองเปรม

ประชากร และถนนประชาชืน่ตอนที่ 3 เลียบคลองประปา  ทําใหพืน้ที่เกษตรกรรมถูกพฒันาเปนที่

อยูอาศัยมากขึ้น 

 
 แผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2535 - 2539)  
 ไดวางแผนใหกรุงเทพมหานครเปนการพฒันาโครงขายการจราจร  มกีารสรางสะพาน

ขามแมน้าํหลายสาย  การพัฒนาในชวงนี้ ทําใหมีการตัดถนน  และสรางถนนโดยเฉพาะโครงการ

ทางดวนสายคลองเตย – ดาวคะนอง ที่เปดใหบริการในป พ.ศ.2530 สงผลใหเมืองขยายตัวออกไป

ทางตะวนัตกมากขึ้น และขยายตวัออกไปยังบริเวณชานเมือง   ในชวงป พ.ศ.2538 มีการเพิ่มข้ึน
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ของประชากร และการลงทนุในภาคเศรษฐกิจ  ทําใหมีความตองการพื้นที่เพื่อใชในการประกอบ

กิจการเพิ่มมากขึ้น  ทาํใหเกดิการเปลี่ยนแปลงการใชประโยชนที่ดนิเพิม่มากขึน้  สงผลใหขอบเขต

พื้นที่การพัฒนาเมืองเพิ่มมากขึ้น  โดยมกีารขยายตัวออกไปในเขตปริมณฑล และจังหวัดใกลเคยีง   

โดยการขยายตัวของเมืองเปนไปตามแนวถนนสายหลัก  ทางทิศเหนอืขยายตัวตามแนวถนนรังสิต-

ปทุมธาน ี  ครอบคลุมยานบางชนั บางพล ู   ตามแนวถนนรงัสิตคลอง 13 คลอบคลุมอําเภอลําลูก

กา จงัหวัดปทมุธานี และอาํเภอวังนอย จงัหวัดพระนครศรีอยุธยา   ดานทิศตะวนัออก ขยายตัวไป

ตามแนวถนนนิมิตรใหม  ถนนฉลองกรุง-เจาคุณทหาร  ถนนสุวนิทวงศ  ถนนพัฒนาการ ถนนออน

นุช  ถนนศรนีครินทร และถนนพระราม9 ตัดใหม   ดานทิศตะวันตกเฉียงเหนือ ขยายตัวตามแนว

ถนนรัตนาธิเบศร-ทาอิฐ  วงแหวนรอบนอกครอบคลุมยานบางบัวทอง ไทรนอย และถนนตลิ่งชัน-

สุพรรณบุรี  และทิศตะวนัตกเฉียงใต ขยายตัวตามแนวถนนพระราม 2  ถนนเพชรเกษม  ถนนเอก

ชัย-บางบอน   
 
แผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติฉบับที่ 8 (พ.ศ.2540-2544) และ

ในชวงตนของแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติฉบับที่ 9 (พ.ศ.2545-2549)   
ไดมีการกําหนดแนวทางการพัฒนากรงุเทพมหานครและปริมณฑลเปนเขตมหานครที่

เชื่อมโยงกนัอยางมีประสิทธภิาพและมีระเบียบ  โดยมุงหมายเพื่อเปนการจัดการและชี้นาํการ

เติบโตของกรุงเทพฯ โดยฟนฟูบูรณะและจัดระเบียบเมอืงในเขตเมืองชั้นใน  และการกระจาย

กิจกรรมทางเศรษฐกิจออกจากใจกลางเมือง และยังคงใหกรุงเทพฯ เปนฐานเศรษฐกิจดานการเงิน 

การคา และศนูยขอมูลขาวสารของประเทศ ซึ่งแนวทางการพัฒนาไดจัดใหมีการพัฒนา 3 รูปแบบ 

ไดแก  

รูปแบบที่ 1     ชุมชนใจกลางเมืองโดยพัฒนาฟนฟูกรุงรัตนโกสนิทรตามแผนแมบท 

ซึ่งรวมกบัการฟนฟูชุมชนเมอืงเดิมที่เสื่อมสภาพ  

รูปแบบที่ 2   ชุมชนมหานคร โดยกาํหนดใหเขตเมืองชั้นในเปนยานศูนยกลางธุรกิจ

หลักของภาค สงเสริมใหมีการลงทุนทางดานสาธารณูปโภค เพื่ออํานวยความสะดวกในการ

เดินทางจากศนูยกลางของเมืองซึ่งเปนแหลงงาน ไปสูเขตเมืองชั้นกลาง และชั้นนอกที่เปนแหลงพกั

อาศัย โดยมกีารพัฒนาระบบขนสงมวลชนเพื่อเชื่อมโยงชุมชนกับพื้นที่ใจกลางมหานคร รวมทัง้จดั

โครงสรางพื้นฐานที่ไดมาตรฐานเพื่อรองรับแหลงที่อยูอาศัย ตลอดจนเปนศนูยธุรกจิการคาที่รองรับ

กิจกรรมทางเศรษฐกิจในการบรรเทาความแออัดของมหานครได 

รูปแบบที่ 3     ชุมชนใหมรอบนอกกรงุเทพฯ โดยเนนชุมชนเมืองใหมทีม่ีศักยภาพ

เปนแหลงจางงานและสามารถรองรับการกระจายกิจกรรมและการลงทุนจากกรุงเทพฯ และยงัมี
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การพัฒนาทาอากาศยานสากลกรุงเทพแหงที ่ 2 (สนามบินสุวรรณภูมิ) โดยมีการจัดโครงสราง

พื้นฐานที่ไดมาตรฐานสากล และคํานงึถงึคุณภาพชีวิตและสิ่งแวดลอมที่ดี  

แนวทางดงักลาว มีแนวทางการพัฒนาที่ตอเนื่องจากแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคม

แหงชาติฉบับที่ 7 ที่มุงหมายใหมีการกระจายความเจริญสูเขภูมิภาคตอไป และในแผนพัฒนา

เศรษฐกิจและสังคมแหงชาตฉิบับที่ 9 ไดมุงเนนการปรบัโครงสรางการพัฒนาใหมีดลุยภาพ โดย

เปลี่ยนแปลงรูปแบบการพฒันาในเชงิปริมาณมาสูการพัฒนาเชงิคุณภาพ สรางความเปนธรรมใน

สังคม เพิ่มความสามารถใหกาวทนัโลก เพื่ออํานวยประโยชนตอคนสวนใหญของประเทศ 

  
3.1.2 การขยายตัวของเมอืงกรุงเทมหานคร  

 กรุงเทพมหานครมีการขยายตัวของพื้นที่เมืองอยางรวดเร็วตามภาวการณเติบโตของ

เศรษฐกิจโดยเพิ่มข้ึนจาก 347.39 ตารางกิโลเมตร ในป พ.ศ.2529 เปน 585.54 ตารางกิโลเมตร ใน

ป พ.ศ.2538 อยางไรก็ตามภายหลังการประกาศใชบังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร ซึ่งมี

นโยบายควบคุมการพัฒนาเมืองใหอยูในบริเวณที่มีศักยภาพจากบริการสาธารณูปโภคภายในแนว

ถนนวงแหวนรอบนอกและสงวนรักษาบริเวณชานเมืองใหเปนพื้นที่ชนบทและเกษตรกรรมเพื่อการ

อนุรักษสภาพแวดลอมและทรัพยากรธรรมชาติ การเติบโตของเมืองยังคงขยายออกไปในพื้นที่รอบ

นอกของกรุงเทพมหานครและพื้นที่ตอเนื่อง ในป พ.ศ.2543 พื้นที่พัฒนาเมืองไดเพิ่มเปน 672.33 

ตารางกิโลเมตร หรือประมาณรอยละ 42.88 ของพื้นที่กรุงเทพมหานครทิศทางการขยายตัวทางฝง

ตะวันออกของแมน้ําเจาพระยายังคงมากกวาทางฝงตะวันตก โดยมีพื้นที่ 492.37 และ 179.96 

ตารางกิโลเมตร ตามลําดับ 

 

การพัฒนาของพื้นที่เมืองไดขยายตัวออกไปตามแนวถนนสายหลักทางดานเหนือและ

ตะวันออกโดยเพิ่มมากที่สุดในบริเวณเขตตอเมืองตะวันออกถึง 41.05 ตารางกิโลเมตร โดยเฉพาะ

ในเขตบางเขน เขตสายไหม และชานเมืองตะวันออกในเขตมีนบุรี และเขตคลองสามวา เปนการ

ขยายตัวของที่อยูอาศัยซึ่งไดรุกล้ําไปในพื้นที่เกษตรกรรมชานเมืองที่ยังขาดบริการสาธารณูปโภค 

และมีความเสี่ยงตอภาวะน้ําทวมในชวงฤดูน้ําหลากเนื่องจากอยูนอกแนวคันปองกัน สําหรับ

บริเวณชั้นในเมืองซึ่งมีพื้นที่พัฒนาเมืองเพิ่มข้ึนเพียงรอยละ 0.90 เปนการพัฒนาบนพื้นที่วาง โดย

มีการเปลี่ยนแปลงการใชประโยชนและเพิ่มความหนาแนนใหเหมาะสมกับสภาพทางเศรษฐกิจของ

ที่ดิน สําหรับพื้นที่ทางฝงตะวันตกมีพื้นที่พัฒนาเมืองเพิ่มข้ึน 27.06 ตารางกิโลเมตร สวนใหญเปน

การพัฒนาของโครงการที่อยูอาศัยในเขตตอเมืองตะวันตกในเขตภาษีเจริญ เขตตลิ่งชัน และเขตทวี

วัฒนา ซึ่งเปนบริเวณพื้นที่อนุรักษชนบทและเกษตรกรรม เนื่องจากปจจัยความสะดวกของ

โครงขายถนนและสะพานที่เชื่อมโยงกับพื้นที่ฝงตะวันออกและโครงขายถนนที่เชื่อมโยงระหวาง
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ถนนสายหลักในพื้นที่ ในขณะที่บริเวณดานใต ในเขตบางขุนเทียน มีการขยายตัวของแหลง

อุตสาหกรรมตามแนวถนนพระรามที่ 2 ซึ่งเปนเสนทางคมนาคมหลักที่เชื่อมโยงกับจังหวัดใน

ภูมิภาคทางทิศใตของประเทศ 

   

 จากการศึกษาเปรียบเทียบการขยายตัวของพื้นที่พัฒนาเมืองระหวางป พ.ศ. 2538-2543 

บริเวณที่มีการขยายตัวของพื้นที่พัฒนาเมืองสูงสวนใหญเปนพื้นที่ตอเมืองซึ่งยังคงเปนพื้นที่

เกษตรกรรมและพื้นที่วาง ซึ่งสามารุรองรับการขยายตัวจากพื้นที่เมืองชั้นในที่มีการพัฒนามาตาม

แนวถนนสายหลัก เขตที่มีพื้นที่พัฒนาเมืองเพิ่มมากที่สุด ไดแก เขตสายไหมซึ่งเดิมอยูในพื้นที่เขต

บางเขน โดยพื้นที่พัฒนาเมืองทั้ง 2 เขต รวมกันเพิ่มข้ึน 16.48 ตารางกิโลเมตร หรือคิดเปนรอยละ 

60.47 โดยมีเขตมีนบุรี เขตดอนเมือง และเขตหลักสี่ มีพื้นที่พัฒนาเมืองเพิ่มข้ึนในลําดับรองลงมา 

 

 

  ตารางที่ 3.1    การเปลี่ยนแปลงพืน้ทีพ่ฒันาเมือง (Built-up Area) ในกรุงเทพมหานคร     

พื้นที่พฒันาเมอืง (ตร.กม.) 

การเปลี่ยนแปลง 

 (ตร.กม.) 

กลุมเขต 2529 2538 2543 2529-2538 2538-2543 

เขตเมืองชั้นในตะวนัออก 120.41 153.04 154.42 32.63 1.38 

เขตเมืองชั้นในตะวนัตก 24.65 33.36 34.97 8.71 1.61 

เขตตอเมืองตะวันออก 98.24 198.98 240.03 100.74 41.05 

เขตตอเมืองตะวันตก 47.91 92.65 112.95 44.74 20.3 

เขตชานเมืองตะวันออก 40.72 80.61 97.92 39.89 17.31 

เขตชานเมืองตะวันตก 15.46 26.90 32.04 11.46 5.14 

รวมฝงตะวันออก 259.36 432.63 492.37 173.27 59.74 

รวมฝงตะวันตก 88.02 152.90 179.96 64.88 27.06 

กรุงเทพมหานคร 347.39 585.54 672.33 238.15 86.79 

   ที่มา : สํานกัผังเมือง กรุงเทพมหานคร 
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แผนที่ 3.1 แสดงเขตในกรุงเทพมหานคร 

 

 

แนวทางพัฒนายานการคาฝงธนบุรี  กรณีศึกษา : ยานบางแค 

ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง  คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวทิยาลัย 
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3.1.3 ประวัติความเปนมา และววิัฒนาการของยานบางแค  
บางแค  เปนยานการคาเกาแก ที่อยูคูกบักรุงเทพมหานคร และฝงธนบุรีมานาน ซึ่งจะม ี

ความสัมพันธเชื่อมโยงกันมาตลอด  เพื่อใหเกิดความเขาใจถงึพัฒนาการและบทบาทของยาน

ในชวงตางๆไดอยางดี  ในการศึกษาเกี่ยวกับประวัติความเปนมาของยานบางแค   จึงไดมี   จงึได

แบงการศึกษาออกเปน 3 ชวง คือ  

ชวงที่ 1  ตั้งแต  พ.ศ.2394 – พ.ศ.2467  ( รัชกาลที่ 4 – รัชกาลที ่6 )  เปนชวงเวลาที่ยาน

บางแค เร่ิมมกีารตั้งถิน่ฐาน 

ชวงที่ 2  ตั้งแต  พ.ศ.2468 – พ.ศ.2529  ( รัชกาลที่ 7  – แผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคม

แหงชาติฉบับที่ 5 )  เปนชวงเวลาทีย่านบางแค มีบทบาทที่สําคัญดานศูนยกลางพาณิชยกรรมชาน

เมือง ของฝงธนบุรี 

ชวงที่ 3  ตั้งแต  พ.ศ.2530 – ปจจุบัน  ( แผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติฉบับที่ 6 

– แผนพฒันาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาตฉิบับที ่ 9 )  เปนชวงเวลาทีพ่ื้นที่ยานบางแค ลดบทบาท

ความเปนศูนยกลาง พาณชิยกรรมชานเมือง ของฝงธนบุรีลง พืน้ทีป่ระสบปญหาตางๆ และเริม่

เสื่อมโทรมลง 
 
ชวงที่ 1  ต้ังแต  พ.ศ.2394 – พ.ศ.2467  ยานบางแค เร่ิมมีการตั้งถ่ินฐาน 
นับต้ังแตสิ้นสดุสงครามครั้งสุดทายกับพมาในสมยั รัชกาลที ่4   เปนตนมา   สภาพปลอด

การรุกรานของเพื่อนบาน  จํานวนประชากรที่เพิ่มข้ึน  และแรงกดดันจากชาตติะวันตกที่มองหา

แหลงผลิตสินคาเกษตร อันเปนปจจัยสาํคัญใหเกิดการเปลี่ยนแปลงสภาพเศรษฐกิจของไทยอยาง

มหาศาล  โดยเฉพาะสินคาเกษตร ขาว และน้ําตาล  เปนเหตุผลสําคัญที่ทําใหพืน้ที่รอบนอกของ

ธนบุรีทีน่อนหลับอยู คอยๆลมืตาขึ้น   

ภายหลงัจากการทาํสนธิสญัญาเบาวรงิ กับรัฐบาลอังกฤษ พ.ศ.2398 รัฐบาลไทยจงึ

เปล่ียนนโยบายเปดขายขาวอยางไมจาํกัด ดังหมายประกาศของรัฐบาล ปมะเมยี นพศก มีความ

ตอนหนึ่งวา ” บัดนี้ผูใหญในกรุง พรอมใจกันยอมเปดใหลูกคาตางประเทศซื้อเขาไปนอกประเทศได 

ราษฎรเปนอันมากก็ตืน่กนัคาขายมาก ชาวนากท็าํมากไมมีวางทกุแหงทกุตําบาล “  ดวยเหตุนี้

พื้นที่อยูอาศัยในธนบุรี ซึง่เคยกระจายตัวไมหางจากริมน้ํามากนัก  ก็ขยายตัวกวางขวางออกไป

มากกวาเดิม   

ตอมาการคาน้าํตาลเจริญรุงเรืองขึ้นมาก น้ําตาลเปนสนิคาที่ชาวตะวนัตกตองการมาก มี

ความตองการออยและน้ําตาลจากแหลงผลิตใหญ แถบแมน้ํานครชัยศรีเขาสูพระนคร  อีกทั้ง

เสนทางคมนาคมขนสงทางน้ํา ตามแนวคลองเดิมมีเสนทางคดเคี้ยว การเดินทางลําบาก และใช

เวลาในการเดนิทางนาน ประกอบกับสามารถเปดพืน้ทีน่าสองฝงคลองเปนจาํนวนมาก รัชกาลที่ 4  
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จึงโปรดฯ ใหพระภาษีสมบตัิบริบูรณ (เจสัวยิ้ม)  เปนแมกลองขุดคลอง   เร่ิมขุดตั้งแต พ.ศ.2409 

สําเร็จบริบูรณ พ.ศ.2415   มีความยาว 620 เสน กวาง 7 วา ลกึ 6 ศอก เปนเงนิ 112,000 บาทและ

พระราชทานนามวา คลองภาษีเจริญ   โดยเริ่มขุดจากคลองบางกอกใหญ ริมวัดปากน้ํา ไปออกแม

น้ําทาจนีที่ตําบลดอนไกดี แขวงเมืองสมทุรสาคร 

ความสําคัญของคลองภาษีเจริญ คือ นอกจากเปนคลองที่เชื่อมระหวางแมน้าํเจาพระยา

ฝงตะวนัตก กับแมน้าํทาจนี แลวยงัไปเชื่อมกับ  คลองดําเนินสะดวก ซึง่เปนคลองเชื่อมระหวาง

แมน้ํานครชัยศรี (แมน้ําทาจีน)  กับแมน้าํแมกลอง   ดวยลักษณะที่ตั้งที่ติดตอกันของคลองภาษี

เจริญ และคลองดําเนินสะดวกเชนนีก้ท็ําใหการเดนิทางติดตอกันของชุมชนในระหวางหวัเมือง

บริเวณแมน้ําเจาพระยา แมน้ํานครชัยศรีและแมน้ําแมกลอง อันไดแกเมืองราชบุรี สมุทรสงคราม 

สมุทรสาคร นครชัยศรี และกรุงเทพฯ เปนไปโดยสะดวกทั่วถงึกนัตลอด และเปนการอํานวย

ประโยชนใหแกหัวเมืองดงักลาวอีกดวย 

เมื่อคลองเปนเสนทางในการสัญจรไปมาหาสูกัน จงึเกิดการ “ นัด ” เพื่อแลกเปลี่ยนซื้อขาย

สินคาระหวางกัน ของชาวสวนเกิดขึ้นบนทองน้าํ หรือหากไมใชวันนัดตามริมลําคลองก็มีรานคา

เปดขายหรือเรือแมคาเร ลองมาขายของ  เกิดตลาดน้าํหลายแหลงตามปากคลองสําคัญๆ หรือ

จุดตัดของคลองซอยโดยมีตลาดน้ําที่ใหญมาก คือที่ปากคลองบางกอกนอย เนื่องจากเปนคลอง

ขนาดใหญ ซึง่เปนเสนทางคมนาคมสาํคญั เปนยานทีอ่ยูอาศัย และศูนยกลางการคาขายตั้งแตตน

รัตนโกสินทร 

จากการขุดคลองดังกลาว สงผลใหเกิดพืน้ที่นาสองฝงคลองเพิ่มข้ึนหลายหมื่นไร รัชกาลที่ 

4 ทรงโปรดเวนคานา ตอมาในสมัยรัชกาลที่ 5  มีรายงานของทางราชการเมื่อ พ.ศ.2438 ระบุวามี

ผูคนเขาไปทาํนาจนเต็มพื้นที่ ถงึกับมีการลุกล้ําที่ดนิเกดิขึ้น ในรายงานของพระยาวิเศษโภชนาที่

ออกไปตรวจสภาพคลองภาษีเจริญ เมื่อป พ.ศ.2452 บันทกึไววา “ การทํานาในอําเภอภาษีเจริญ 

อําเภอหนองแขม  อําเภอกระทุมแบน ซึง่อยูในบริเวณคลองภาษีเจริญ นับวาเปนการดีได แตหลัก

หา ไปหาหลกัหก สองฝงคลองมีไรกลวย ออยยืนขึน้ไปสูง 3 เสน 4 เสนพนขึ้นไปก็เปนทุงนาอีก

เหมือนกนั.”   

ชวงเวลานี้เปนชวงเวลาที่พืน้ทีย่านบางแค เร่ิมตนมกีารตั้งถิ่นฐาน  ลักษณะการตั้งถิน่ฐาน

ของชุมชนดัง้เดิมจึงอาศัยอยูตามสองฟากฝงคลอง เพื่อความสะดวกในการดํารงชีวิตทัง้อุปโภค

บริโภคตลอดจนการคมนาคม   โดยมีชมุชนหนาแนนบริเวณวัด, ตลาด, หรือปากคลอง ชมุชนที่

สําคัญ ไดแก ชุมชนปากคลองภาษีเจริญ ชุมชนวัดรางบวั บริเวณวัดบางแค (วดันิมมานรดี สราง

ข้ึนใหมในสมยัรัชกาลที่ 5  ป พ.ศ. 2451) เปนตน   จากบทบาทการคมนาคมทางน้าํยังมี

ความสาํคัญ และเดนอยูมาก เมื่อสังเกตจากที่ตัง้ของวัด สถานที่ราชการ อาคาร บานเรือน ตลาด 

จะตั้งอยูติดคลองทัง้สิ้น โดยมีศูนยกลางดานการคาขายจะอยูที่ปากคลองภาษีเจริญ ซึ่งรองรบั
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ประชาชนในแถบปากคลองภาษีเจริญ คลองบางกอกใหญ และคูหาสวรรค และบริเวณปากคลอง

ราชมนตรี ซึ่งรองรับประชากรในแถบบางดวน วัดรางบวัและคลองราชมนตรี (เพิ่มยศ เจริญวงศ

,2528)  

 

แผนที่ 3.2 แสดงคลองขุดใหมในสมัยรัชกาลที่ 5 

 
 

ในสวนศูนยกลางดานสังคมนั้น อยูบริเวณที่วาการอาํเภอภาษีเจริญ ซึง่ตั้งอยูริมคลองภาษี

เจริญ บริเวณติดกับวัดรางบัว ตามหลกัฐานจากราชกจิจานุเบกษา ป ร.ศ.121  กลาววา อําเภอ

ภาษีเจริญ เกดิขึ้นจากการแบงสวนของอําเภอตลิ่งชัน กบัอําเภอบางขนุเทยีน โดยจดัตั้งเปนอําเภอ

ขึ้นในป พ.ศ.2442   แสดงใหเห็นถึงบทบาทและความสําคัญของการคมนาคมทางน้ําในสมัยนัน้

 ลักษณะพืน้ทีใ่นบริเวณชุมชนบางแคในปจจุบัน  ณ. ชวงเวลาดังกลาวมีลักษณะเปนชุมชน

เกษตรที่มกีลุมการคาขนาดเล็กเกาะตัวอยู สองฝงคลองราชมนตรี ตอเนื่องจากตลาดบอหลาซึ่ง

เปนตลาดชุมชนในยุคนัน้ยาวไปตามแนวคลองราชมนตรีถึงชุมชนวัดบางแค (วัดนิมมานรดี) จน

จรดปากคลองราชมนตรีที่ตดักับคลองภาษีเจริญ ซึ่งเปนยานการคาที่สําคัญในสมยันัน้  

เนื่องจากคลองภาษีเจริญเปนคลองที่เชื่อมตอระหวางแมน้ําทาจนีกับคลองบางกอกใหญ  

โดยใชเปนเสนทางคมนาคมสายหลกัที่สัญจรระหวางจงัหวัดสมทุรสาคร สมุทรสงคราม ราชบรีุ 

และเพชรบุรี เขาสูกรุงเทพฯ หรือเดนิทางผานไปจังหวัดอื่นๆ จะมีเรือสินคาพืน้เมือง และสนิคา
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อุปโภคบริโภคจากจงัหวัดตางๆ ผานมาแวะจําหนายสนิคาอยูบริเวณดังกลาว การเดินทางมา

จับจายสนิคา ผูคนสมัยนัน้จะใชเรือเปนพาหนะ พรอมกันนั้นก็จะนาํสินคาเกษตรของตนออกมา

จําหนายดวย จนเกิดความหนาแนนของการคาทางน้าํกลายเปนตลาดน้ําขึน้ และสงผลใหเกดิ

ชุมชนการคา สองฝงคลองราชมนตร ี รวมถึงชุมชนบางแคในสมัยนัน้ดวย นอกจากนี ้บริเวณริมฝง

คลองภาษีเจริญยังถกูใชเปนทาขนสงสินคาเกษตรจากบริเวณนี้สงไปขายยงัที่อ่ืนๆ จนกลายเปน

ยานการคาของสินคาเกษตร มีชื่อวาทาเกษตรอีกดวย  
ชวงที่ 2  ต้ังแต  พ.ศ.2468 – พ.ศ.2529  ยานบางแค มีบทบาทที่สําคัญดาน

ศูนยกลางพาณิชยกรรมชานเมือง ของฝงธนบุร ี
ในชวงเวลานี ้ ขณะทีท่างฝงธนบุรีเพิง่จะเริ่มมีการเปลี่ยนแปลง แตทางฝงพระนครมีการ

เปลี่ยนแปลงไปอยางมาก มกีารสรางถนนเพิ่มข้ึนมากมาย  บริเวณสองฟากของถนนจะเปนรานคา

ติดตอกันโดยเปนตึกแถวหรอืเรือนแถว  ฝงพระนครมีการพัฒนาและเจริญขึ้นอยางมาก โดยเฉพาะ

ทางดานการคมนาคมที่ในอดีตจะอาศัยการคมนาคมทางน้ําเปนหลักมาเปลี่ยนเปนอาศัยการ

คมนาคมทางบกแทนซึ่งทําใหเกิดความสะดวกรวดเร็วมากยิง่ขึ้น  นอกจากจะทาํใหเกิดการ

ขยายตัวทางดานการคมนาคมขนสงแลวยังทําใหเกิดการขยายตัวทางดานอาคาร และกิจกรรม

การคาดวยเชนกนั 

ดังประกาศในพระบรมราชโองการสรางสะพานพระพทุธยอดฟาวา “ การขยายตัวของฝง

พระนครขยายตอ ออกไปทางทองทุงขางตะวันออกจนหางไกล แตทางฝงธนบุรีฝากตะวนัตกทีอ่ยู

ใกลพระนครยงัรวงโรยอยูมาก เพราะเหตุที่ไปมาถงึกนัไมไดดวยทางบก คงจะถึงเวลาตองทาํ

สะพานขามแมน้ําขยายพระนครไปทางธนบุรี ถาทาํเสยีแตบัดนี้ก็จะเปนประโยชนโดยเร็ว “  ทําให

การสรางสะพานพระพทุธยอดฟา หรือสะพานปฐมบรมราชานุสรณ ในป พ.ศ.2475  มาพรอมกบั

ความเปลีย่นแปลงการดําเนนิชีวิตของผูคน วถิีชีวิตของชาวสวน ในฝงธนบุรี โดยการเปลี่ยนแปลง

ในระยะเริ่มตนเริ่มจากเขตชั้นใน โดยเฉพาะบริเวณทีส่ะพานตัดเชื่อมมาถงึ ไดแกยานบานสมเด็จ 

ยานวงเวยีนเลก็ นอกจากนีย้ังมกีารสรางถนนใหมขึน้อกี 11 สายในฝงธนบุรี  รวมถงึการตัง้

อนุสาวรียพระเจาตากสนิ ในป พ.ศ.2497   

ในชวงเวลานี ้ระยะเริ่มแรกยานบางแคยงัไมไดรับผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลง แตอยาง

ใด จนมาในป  พ.ศ. 2500 ไดมีการกอสรางถนนเพชรเกษม ซึง่เปนทางหลวงแผนดนิผานสูภาคใต 

และภาคตะวนัตกของประเทศ ก็มกีารกอสรางถนน ซอย ตางๆ เพิ่มข้ึน ทัง้ถนนสุขาภิบาล 1    ถนน

สุขาภิบาลบางแค (ซอยเพชรเกษม 88) และถนนเขาหมูบานเศรษฐกจิ สงผลใหเกดิชุมชนใหมขึ้น

ตามถนนสายนี้ และสายยอยอื่นๆ ที่ตัดใหมขึ้น เชนชมุชนบางแค ชุมชนบางหวา ชุมชน 2 ฟาก

ถนนเทอดไทย ชุมชนซอยแสงเพชร และโดยเฉพาะชุมชนหมูบานเศรษฐกิจ ( สรางขึ้นเมื่อป พ.ศ.

2500 )      ซึ่งเปนชมุชนใหญแสดงถงึรูปแบบของการเปนชุมชนทีม่ีการคมนาคมทางบกอยาง
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ชัดเจน  เมือ่การคมนาคมขนสงทางบกมีความสําคญัมากขึ้น ความหนาแนน และบทบาทของ

ชุมชนริมถนน (Ribbon Development) ก็มีมากขึน้ การรวมตัวของที่อยูอาศัย กิจกรรมการคา 

บริการมากขึน้ (เพิ่มยศ เจริญวงศ,2528)    

ประกอบกับในชวงเวลานี้เร่ิมเปดใหมีการเดินรถโดยสารตางจังหวัดขึน้ โดย บริษทัขนสง 

จํากัด (บขส.) โดยเสนทางสายใตในระยะแรก วิ่งจาก กทม.- จังหวัดชมุพร โดยจัดสรางสถานีขนสง

สายใต ขึ้นบริเวณสามแยกไฟฉาย ถ.จรัญสนิทวงศ  โดยเสนทางเดนิรถจําเปนตองผาน ถ.เพชร

เกษม และบริเวณตลาดบางแค ทาํใหจากเดิมที่ตลาดน้ําหนาวัดนิมฯ เปนตลาดเล็กๆ เปนที่รูจกั

มากขึ้น  เมื่อไดรับความนยิม จึงเกิดการขยายตวัมาถึงแนวถนนเพชรเกษม  ตอมาในป พ.ศ. 2516   

จึงไดมีการสรางตลาดทวทีรัพย   ขึ้นบริเวณริมถนนเพชรเกษมฝงขาออกติดกับคลองราชมนตรี ซึง่

เปนจุดเชื่อมโยงการคมนาคมขนสงทางบกและทางน้ํา บทบาททางการคาบริเวณปากคลองราช

มนตรี และบริเวณริมคลองภาษีเจริญก็เร่ิมลดลง ตลาดน้าํไดเคลื่อนตัวมาหนาแนนอยูบริเวณ

ดานขางของตลาดทวทีรัพย ซึ่งจะมีชื่อเรียกอีกอยางวาตลาดน้ําทวทีรัพย    โดยมีการรวมตวั

หนาแนนตั้งแตเชิงสะพานคลองราชมนตรีไปจนถึงวัดบางแค  การเคลื่อนตัวของตลาดน้ํานี้ ทาํให

ตลาดแผงลอยบริเวณชวง สองริมฝงปากคลองราชมนตรี ชวงปากคลองกลายสภาพเปนเพียง 

ชุมชนอยูอาศยั  ยานการคามากระจกุตัวอยูบริเวณริมถนนเพชรเกษมโดยถัดจากตลาดทวทีรัพยไป 

ตั้งแตสะพานขามคลองราชมนตรีไปจนถงึแยก ถนนสุขาภิบาล 1          ตอมาในป พ.ศ. 2518 - 

2520 มีการสรางศูนยการคาองควิสิฏฐ (พ.ศ.2518) ตลาดศูนยการคาบางแค (พ.ศ.2519)  และ

ตลาดใหมบางแค (พ.ศ.2520) ทําใหยานบางแคมีความหลากหลายของสินคาและบริการ โดย

กลายเปนแหลงตลาดผสมระหวาง ตลาดสดกับตลาดเสื้อผา แฟชัน่ โรงภาพยนตร พรอมกับทารถ

โดยสารสายทองถิ่น    นอกจากนี้ยงัมกีารเปดใหบริการหางสรรพสินคาขนาดกลางขึ้นหลายแหง

ตามมา ไดแก     หางคาเธย       หางวันเดอรดีพารทเมนตสโตร   

จากแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติฉบับที่ 1 - 5 และแผนพัฒนากรงุเทพฯและ

ปริมณฑล  ทีมุ่งลดความหนาแนนของเขตชั้นใน โดยการกระจายอุตสาหกรรมออกไปยังชานเมือง 

และภูมิภาค สงผลใหทุงนา สวนผักและผลไม ยานบางแค และชานเมืองฝงธนบุรี กลายเปนแหลง

อุตสาหกรรมแหงแรกสุด สวนใหญเปนโรงงานหองแถว   เพราะอยูไมไกลจากกรงุเทพฯ การขนสง

สินคาทางรถทีท่ําไดโดยสะดวก รวดเร็ว  รวมทั้งยังมทีี่วางและราคาถูก ตลอดจนมีแรงงานและ

สาธารณูปโภครองรับอยางทั่วถงึ   สงผลใหเกิดการพัฒนาพื้นทีข่ยายตัวไปตามแนวถนนเพชร

เกษม  เกิดการอพยพยายถิ่นฐานของแรงงานจาํนวนมากมาสูพืน้ที่ดวย   เจาของที่นา และสวน 

หันมาปลูกตกึแถว หองเชา หอพัก เพื่อรองรับแรงงานที่อพยพตามมา  ทําใหพืน้ที่เกษตรกรรม

ลดลงตามไปดวย  
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ดวยสภาพทางภูมิศาสตรที่เปนจุดเชื่อมโยงและศูนยกลางของการคมนาคมขนสงทัง้ทาง

บกและทางน้าํ ระหวางเมืองปริมณฑลในทองถิน่ ประกอบกับการอพยพเขามาของแรงงานจํานวน

มาก จงึสงผลใหยานบางแค กลายเปนศูนยกลางทางเศรษฐกิจที่สาํคัญของชานเมืองธนบุรี ณ.

ชวงเวลานัน้ 

 
ชวงที่ 3  ต้ังแต  พ.ศ.2530 – ปจจุบัน ชวงเวลาที่พืน้ที่ยานบางแค ลดบทบาท

ความเปนศูนยกลางพาณชิยกรรม ของชานเมืองฝงธนบุรลีง พ้ืนที่ประสบปญหาตางๆ 
และเริ่มเสื่อมลง 

ในชวงตั้งแตประมาณป พ.ศ. 2530 เปนตนมา บทบาทการคมนาคมทางน้าํลดบทบาทลง

ประกอบกับ ชุมชนบางแคจะประสบกับมลภาวะทางน้าํ เกิดสภาพน้ําเนาเสยีในลาํคลอง 

เนื่องมาจากโรงงานอุสาหกรรม  สงผลใหเกิดการเปลี่ยนแปลงทางเศรษฐกิจของเขตภาษีเจริญ

อยางเหน็ไดชัด พื้นที่เกษตรลดลง สงผลใหตลาดน้าํ ยานการคาริมน้าํเสื่อมลง และเลิกไปในที่สุด 

ยานการคาเดิมริมคลองราชมนตรีในปจจบุันคงเหลือเพยีงในบริเวณอาคารไมริมคลองฝงบานพัก

คนชราบางแค ที่ประกอบการคา เปนอาคารไมชั้นเดียวประมาณ 30 คูหา ซึ่งสวนใหญจะจาํหนาย

ของเลนสําหรบัเด็ก เครื่องกฬีา รานตัดผม  เปดใหบริการแกนักเรียนวดันิมฯ  สวนรานคาขายเครือ่ง

เกษตรที่เคยรุงเรือง เปดใหบริการแกชาวสวน ริมคลองก็ลดนอยลงไปตามความตองการของตลาด    

ตลาดทวทีรัพยที่เคยมีประชาชนมาจับจายสินคามากทีสุ่ด ตองประสบกับภาวะตลาดซบเซา ปด

กิจการลง ถงึแมวาจะมีความพยายามรื้อฟน  โดยการกอสรางอาคารตลาดหลังใหมขึ้นแทนที ่  ใน

ลักษณะตลาดติดแอร  เพื่อดึงลูกคาใหมาใชบริการ คือตลาดใหมธนาคมขึ้นมาแทนที ่ แตกลับไม

ประสบความสําเร็จ    

จากความสําคัญของการคมนาคมทางบกที่มีมากขึน้ จึงมกีารกอสรางถนนขนาดใหญ

หลายสายเพื่อการเดินทางทีส่ะดวกสบาย และรวดเร็วกวา รองรับความแออัดของเมือง  เชน ถนน

พระราม 2  ถนนวงแหวนกาญจนาภิเษก  ถนนปนเกลา-นครชัยศรี   และทําใหพืน้ทีเ่มืองในฝง

ธนบุรี เกิดการขยายตัวไปตามแนวถนนสายเหลานั้น  โดยเฉพาะการยายสถานีขนสงสายใต ไปอยู

บริเวณถนนบรมราชชนน ี (ปพ.ศ.2532) และการสรางถนนพระราม 2 ซึ่งสงผลใหเกดิการ

เปลี่ยนแปลงเสนทางการเดนิรถสายตางจงัหวัดที่มุงลงภาคใต ที่มีระยะทางที่ส้ันกวา และเดินทาง

ไดสะดวกสบายกวา เกิดเปนศูนยกลางการคาขึ้นใหมตามแนวถนน ไดแก ยานปนเกลา-ตลิ่งชนั 

และยานพระราม 2  ปจจัยเหลานี้ลวนสงผลกระทบใหยานบางแคถูกลดบทบาทจากศูนยกลาง

การคาชานเมอืงฝงธนบุรีลง   

ประกอบกับกจิกรรมที่กระจกุตัวอยูในศนูยกลางชุมชนบางแค  ที่มีการรวมตัวกันอยาง

ผสม ปะปนกนัทัง้กิจกรรมการคาและบริการ  กับกิจกรรมการใชที่ดนิประเภทอื่นๆ ทั้งที่พกัอาศัย 
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และอุตสาหกรรม ทีห่นาแนนไปตามแนวถนนเพชรเกษม และถนนซอยที่สําคัญ  รวมถงึการ

หลั่งไหลของแรงงานตางจังหวัด และแรงงานตางดาว  ทาํใหยานบางแค เกิดความแออัด รวมถึง

ปญหาการจราจรติดขัดบริเวณถนนเพชรเกษม และสี่แยกทาพระ ทีม่ีปญหาอยางมาก จนตองมี

การแกปญหาโดยกอสรางสะพานลอยขามแยก และอโุมงคลอดทางแยก  ประชาชนเกิดความเบื่อ

หนาย ไมอยากเดินทางมา จงึลดความนิยมการมาใชบริการในยานบางแค และหันไปใชบริการ

ศูนยการคาชานเมืองอืน่ๆ ทีม่ีการเดินทางที่สะดวกสบายกวา    

ในขณะเดียวกนักับยานบางแคเกิดรูปแบบการคาสมัยใหม ที่มีขนาดใหญ มีความสวยงาม 

สะอาด และสะดวกสบายกวา ไดเขามาแทนที่ มกีารเปดใหบริการหางสรรพสินคา ขนาดใหญ  เพื่อ

รองรับประชากรในชุมชน และปริมณฑลโดยรอบ โดยขยายตวัไปตามแนวถนนเพชรเกษม   ไดแก  

หางสรรพสินคาเดอะมอลล  ศูนยการคาฟวเจอรปารค  และหางสรรพสินคาเทสโก โลตัส  สงผลให

ยานการคาดัง้เดิม บริเวณตลาดสด เร่ิมเสือ่มลง โดยศูนยการคารูปแบบเกา (รูปแบบที่ปรับปรุงจาก

อาคารตึกแถว) รวมถึงอาคารพาณิชย ที่จําหนายสินคาประเภทเดียวกับที่มีในหางสรรพสินคา

ขนาดใหญ ไดรับผลกระทบจนถงึขั้นปดตวัลง ไดแก หางคาเธย  และศูนยการคาองควิสิษฐ    

จากปจจยัเหลานี้สงผลใหปจจุบัน  ยานการคาบางแคเสื่อมลง  ขาดการพัฒนาอยาง

ตอเนื่อง ตลาดสด ศูนยการคาที่เคยคึกคกัตองปดตัวลง เกิดพื้นทีท่ิ้งราง  สภาพอาคารเสื่อมโทรม  

ปญหาหาบเรแผงลอย  รถติด ฯลฯ  

สรุปความเปนมา และวิวฒันาการของยานการคาบางแค  เปนยานการคาเกาแก ที่อยูคู

กับชาวธนบุรีมานาน จากการขุดคลองเพือ่ใชเปนเสนทางคมนาคม  ทําใหเกิดการเปดพื้นที่ กลาย

สภาพเปนพืน้ที่สวน ทีน่า ตอมาเริ่มมกีารคาขายเกดิขึ้นตามแนวคลองและทางแยก  ติดตลาด

กลายเปนตลาดน้ํา และพัฒนาเปนตลาดบกเนื่องจากบทบาทการคมนาคมที่เปลี่ยนแปลงไป  

ไดรับความนิยมเร่ือยมา  จนปจจุบนัหางสรรพสินคาไดเขามาแทนที่  ในขณะที่เมืองมีการ

เจริญเติบโต  รูปแบบการคาของยานบางแคก็ไดมีการปรับตัวเพื่อใหสามารถดาํรงคงอยู  รองรับ 

และใหบริการ ตอบสนองความตองการของชาวธนบุรีตอไปในอนาคต 

 
3.2 ลักษณะทางกายภาพ 
  

3.2.1 ที่ตั้งและอาณาเขต 

ศูนยกลางชมุชน ยานบางแค ตั้งอยูบริเวณเขตตอเมืองตะวนัตกของกรุงเทพฯ เปนพืน้ที่

ราบลุม โดยมแีนวลําคลองไหลผาน เชื่อมโยงเปนโครงขาย ใชประโยชนเปนเสนทางคมนาคมและ

ระบายน้ําเปนหลัก ลําคลองที่สําคัญ ไดแก คลองภาษีเจริญ  คลองบางหวา  คลองบางแค และ

คลองราชมนตรี 
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พื้นที่ยานบางแค ตั้งอยูบริเวณจุดตัด คลองราชมนตรี กับ สองฝงถนนเพชรเกษม โดยอยู

ในชวงถนนเพชรเกษม ตัง้แตแนวคลองบางหวา ไปจนถึงแยกตางระดับถนนวงแหวน ตัดกับถนน

เพชรเกษม มอีาณาเขตติดตอดังนี ้

ทิศเหนือ   จรดแนวคลองบางจาก 

ทิศใต    จรดคลองภาษีเจริญ และคลองบางแค 

ทิศตะวนัออก  จรดแนวคลองบางหวา 

ทิศตะวนัตก  จรดถนนวงแหวนรอบนอก 

แตเดิมยานบางแคตั้งอยูในพืน้ที่เขตการปกครองของ เขตภาษีเจริญ  ตอมาในป พ.ศ.

2540 ไดมีการเปลี่ยนแปลง โดยประกาศกระทรวงมหาดไทย ลง วันที1่4 ตุลาคม พ.ศ.2540  จัดตั้ง

เขตใหมเรียกวาเขตบางแค โดยการแบงพืน้ที่บางสวนของเขตภาษีเจริญ  ทําให ยานบางแคอยูบน

รอยตอของพืน้ที่เขตการปกครอง 2 เขต ไดแก เขตบางแค ( แขวงบางแค และแขวงบางแคเหนือ ) 

กับเขตภาษีเจริญ  (แขวงบางหวา และแขวงบางดวน) มีขนาดพืน้ทีโ่ดยประมาณ 4.024 ตาราง

กิโลเมตร หรือ 2,515 ไร  โดยมีสัดสวนพืน้ที่ในเขตการปกครองตางๆ ตามตารางที ่3.2 

 

ตารางที่ 3.2 แสดงสัดสวนพืน้ทีย่าน และพืน้ที่เขตการปกครอง ป พ.ศ.2545 

เขตการปกครอง แขวง พื้นที่ยาน ตร.กม. 

(ไร) 

รอยละของ

พื้นที่แขวง 

และเขต 

รอยละของ 

พื้นที่ยาน 

พื้นที่เขต ภาษเีจริญ บางดวน 0.277  ( 173.13 ) 11.02 6.88 

 บางหวา 0.915 ( 571.88 ) 17.92 22.74 

รวมพืน้ที่ในเขตภาษี

เจริญ 

 1.192 ( 745 )  29.62 

พื้นที่เขต บางแค บางแคเหนือ 1.000 ( 625 ) 9.09 24.85 

 บางแค 1.832 ( 1145 ) 10.96 45.53 

รวมพืน้ที่ในเขตบางแค  2.832 ( 1,770 )  70.38 

รวมพืน้ทีย่านทั้งหมด  4.024 ( 2,515 )  100 

ที่มา : จากการสํารวจ 
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แผนที่ 3.3 แสดงขอบเขตพื้นที่ศึกษา และเขตการปกครอง 

 

แนวทางพัฒนายานการคาฝงธนบุรี  กรณีศึกษา : ยานบางแค 

ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง  คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวทิยาลัย 
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3.2.2 กรรมสิทธิท์ี่ดิน 

กรรมสิทธิท์ี่ดิน สวนใหญเปนของเอกชนรายใหญ มีแปลงที่ดนิขนาดใหญ  ไดแก บริเวณ 

ตลาดสด  หางสรรพสินคา  โรงงานอุตสาหกรรม คลังสนิคา และโรงภาพยนตร  รวมถงึบริเวณพื้นที่

ที่อยูตอนใน การพัฒนายังเขาไมถึง พืน้ทีโ่ลง พื้นทีว่าง ซึ่งมีอยูจํานวนมากในพื้นที ่   สวนพืน้ที่ริม

ถนนเพชรเกษม สวนใหญเปนของเอกชนรายยอย มีแปลงที่ดนิขนาดเล็ก มาจากการพัฒนาที่ดนิ

ของเอกชนรายใหญ โดยการสรางตึกแถว และอาคารพักอาศยัแบงขาย จึงทําใหกรรมสิทธิท์ี่ดินถูก

แบงออกเปนแปลงเล็กๆจํานวนมาก  ในสวนกรรมสทิธิท์ี่ดินของภาครัฐ  ไดแก บริเวณสถาน

สงเคราะหคนชราบานบางแค  สถานีกาชาด ที ่ 11   สาํนักงานเขตภาษีเจริญ   สถานีตาํรวจนคร

บาลภาษีเจริญ  สถานีตาํรวจดับเพลงิบางแค 

ตารางที่ 3.3 แสดงขอมูลพื้นที่เขตการปกครอง เขตภาษีเจริญ และเขตบางแค 
เขต แขวง หมูบาน พื้นที่แขวง

(ตร.กม.)  

ประชากร ความหนาแนน 

คน/ตร.กม. 

จํานวน

บาน 

ภาษีเจริญ บางดวน 15 2.514 32,232 12,821 8,213 

 บางหวา 15 5.105 41,817 8,191 13,080 

 บางแวก 11 3.022 21,175 7,007 6,985 

 คลองขวาง 7 2.992 9,444 3,156 2,997 

 บางจาก 7 1.394 7,550 5,416 2,365 

 ปากคลองภาษีฯ  1.898 20,607 10,857 6,817 

 คูหาสวรรค  0.909 7,429 8,173 1,836 

รวมเขตภาษีเจริญ 55 17.834 140,254 7,864 42,293 

บางแค บางแคเหนือ 7 11.000 48,922 4,447 16,298 

 บางแค 10 10.963 59,662 5,442 26,207 

 บางไผ 10 14.150 37,081 2,621 11,457 

 หลักสอง 7 8.343 34,471 4,132 12,069 

รวมเขตบางแค 34 44.456 108,136 4,052 66,031 

รวม 89 62.290 248,390 11,916 108,324 

 ที่มา : สถิติกรุงเทพมหานคร ป 2545 

 

 ดานราคาประเมินที่ดินของยานบางแค โดยสํานกังานทีด่ินกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2543 – 

2546 มีพิสยัตั้งแต 2,000 ตอตารางวา ข้ึนไปจนถงึ 100,000 บาทตอตารางวา โดยบริเวณทีม่ีราคา

สูง  มักเปนบริเวณที่อยูใกลถนนสายหลัก มีความสะดวกในการเขาถงึสูง  ไดแก ริมถนนเพชรเกษม

มีราคาสูงสุด ราคาตารางวาละ 100,000 บาท  บริเวณถนนสายรอง ราคาตารางวาละ 30,000-

50,000 บาท สวนพื้นที่ดานในและริมถนนสายยอย ซอย ตารางวาละ 10,000- 30,000 บาท  ที่ดนิ
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ที่มีการเขาถงึไมสะดวก หรือขาดทางเขาออก จะมีราคาประเมินต่าํสุดระหวาง 2,000 – 10,000 

บาท   ทัง้นี้ราคาซื้อขายในปจจุบันมีราคาที่สงูกวาราคาประเมนิมาก เชน อาคารพาณิชยที่อยูริม

ถนนสายหลัก มีการซื้อขายราคาหองละ 5-10 ลานบาท สวนอาคารพาณิชยที่อยูในซอยจะมีราคา

ลดลง เหลือประมาณ  3-5 ลานบาท 

 
3.2.3 การใชประโยชนที่ดิน 

การใชประโยชนที่ดนิ บริเวณพื้นที่ศูนยกลางชุมชนยานบางแค  ในป พ.ศ.2545 มีพื้นที่

ปลูกสรางอาคาร (Built-up area)  825 ไร คิดเปนรอยละ 32.80  ของพืน้ที่ศึกษา  โดยพื้นที่สวน

ใหญเปนการใชประโยชนที่ดนิ เพื่อการพักอาศัย  รอยละ 37.12  สวนใหญมีการรวมตัวอยูตามแนว

ถนน และคลองในพืน้ที่ โดยมีการปลกูสรางบริเวณ สองฝงถนนเพชรเกษม ถนนสุขาภิบาล 1  และ

คลองภาษีเจริญ ซึ่งสวนใหญอยูในพืน้ที่แขวงบางแคและบางแคเหนือ รองลงมาไดแก พื้นทีว่าง รอย

ละ 32.01 สวนใหญอยูในแขวงบางแค และบางแคเหนอื  การใชที่ดินลําดับตอมา พาณิชยกรรม   

ที่วางและถนน,เกษตรกรรม และอุตสาหกรรม  โดยมีรายละเอียดการใชที่ดินดงันี ้
 

ที่ดินประเภทที่พักอาศัย  เปนการใชที่ดนิที่มากที่สุดในยานบางแค มีพื้นที ่

ประมาณ 934.94 ไร คิดเปนรอยละ 35.17 ของพืน้ที่ศึกษา  โดยพืน้ที่สวนใหญจะรวมตัวอยูใน

บริเวณที่มกีารเขาถึงสะดวก  การปลูกสรางอาคารที่พกัอาศัยคอนขางหนาแนน บริเวณถนนเพชร

เกษม  ถนนสขุาภิบาล1 และถนนซอยตางๆ โดยจะอยูบริเวณพืน้ที่ดานในถัดจากแนวถนน  พื้นที่

พักอาศยัสวนใหญอยูในแขวงบางแค และบางแคเหนอื โดยมีประเภทของอาคารที่พกัอาศัยที่พบ 

ไดแก บานพักอาศัย อพารตเมนท คอนโดมิเนียม และหมูบานจัดสรร 

 

ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม  มีพื้นที่ 420.06 ไร คิดเปนรอยละ 16.70  ของ 

พื้นที่ศึกษา เปนลําดับที่ 3 รองจากประเภทพืน้ทีว่าง   พืน้ทีพ่าณิชยกรรมมีการกระจายตัวไปตาม

แนวยาวริมถนนสายสาํคัญ คือ ริมถนนเพชรเกษม สวนใหญอยูในแขวงบางหวาและบางแคเหนือ 

เนื่องจากเปนที่ตั้งของศนูยการคาขนาดใหญ ไดแก ศูนยการคาเดอะมอลล , ฟวเจอรปารค , ไอที 

แกรนด และ เทสโก โลตัส สวนในแขวงบางแค มีตลาดสดบางแค และหางสรรพสินคาวนัเดอร   

โดยอาคารพาณิชยกรรมริมถนน สวนใหญเปนตึกแถวความสงู 2-5 ชั้น  
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แนวทางพัฒนายานการคาฝงธนบุรี  กรณีศึกษา : ยานบางแค 

ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง  คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวทิยาลัย 

 

แผนที่  3.4   แสดงการใชประโยชนที่ดนิในพื้นที่ศึกษา ป พ.ศ.2545 
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แผนที่  3.5   แสดงการใชประโยชนอาคารในพืน้ที่ศึกษา ป พ.ศ.2545 

แนวทางพัฒนายานการคาฝงธนบุรี  กรณีศึกษา : ยานบางแค 

ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง  คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวทิยาลัย 
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ที่ดินประเภทอุตสาหกรรมและคลังสนิคา  มีพื้นที่ 106.90 ไร คิดเปนรอย 

ละ 4.25 ของพื้นที่ศึกษา  สวนใหญเปนโรงงานที่มีมาแตเดิมในอดีต  สวนใหญอยูในแขวงบางแค 

ซึ่งเปนโรงงานขนาดใหญ ไดแก โรงงานนนัยาง โรงงานซคีอน โรงงานปนนุน โรงงานเย็บผา  สวน

โรงงานขนาดเล็ก นยิมใชอาคารพาณิชยเปนสถานประกอบการ ไดแก โรงงานเยบ็ผา  
 
ที่ดินประเภทเกษตรกรรม  คงเหลือพื้นทีอ่ยูในแขวงบางแค เพยีงแขวง 

เดียว ซึง่อยูบริเวณพืน้ที่ตอนในถัดจากแนวถนนเขาไป   อยูระหวางแนวคลองราษฎรสามัคคี และ

คลองภาษีเจริญ มีพืน้ที ่ 202.87 ไร  คิดเปนรอยละ 8.06  มีพืน้ที่มากเปนลําดับที่ 4  ปจจุบันยงัคง

มีการทาํการเกษตร ปลูกพชืสวน และผัก 
 

ตารางที่ 3.4   แสดงการใชประโยชนที่ดิน บริเวณพืน้ที่ศกึษา  ป พ.ศ.2545 

ประเภทของการใชที่ดิน พื้นที่ (ไร) อัตราสวนรอยละ 

พักอาศยั 934.94 37.17 

พาณิชยกรรม 420.07 16.70 

อุตสาหกรรมและคลังสินคา 106.91 4.25 

เกษตรกรรม 202.88 8.07 

ราชการ 19.66 0.78 

สถาบนัการศกึษา 35.54 1.41 

ศาสนา 15.83 0.63 

ถนน ตรอก ซอย   251.07 9.98 

ที่โลงวาง  528.10 21.01 

รวมพืน้ทีท่ั้งหมด 2,515.00 100.00 

 ที่มา : จากการสํารวจและวิเคราะหภาพถายทางอากาศ 

ที่ดินประเภทสถาบันราชการ   มีพื้นที่ 19.66  ไร คิดเปนรอยละ 0.78  

ของพื้นที่ศึกษา  ประกอบดวย สาํนกังานเขตภาษีเจริญ สถานีตาํรวจนครบาลภาษีเจริญ  สถานี

กาชาด11  สถานีตํารวจดับเพลิงเพชรเกษม และสถานสงเคราะหคนชรา บานบางแค 

 

ที่ดินประเภทศาสนา      มีพื้นที่ 15.83  ไร คิดเปนรอยละ 0.63  

ของพื้นที่ศึกษา  บริเวณพืน้ที่ศึกษา มีศาสนสถาน เพยีงแหงเดียว คือ วัดนมิมานรดี ซึ่งเปนวัดที่

เกาแก  ตั้งอยูบริเวณริมคลองภาษีเจริญ นอกจากนีม้ีเพียงศาลเจาจนี ตามแหลงชมุชน และตลาด 
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ที่ดินประเภทสถาบันการศึกษา  มีพื้นที่ 35.54  ไร คิดเปนรอยละ 1.41  

ของพื้นที่ศึกษา  ประกอบดวย โรงเรียน ในระดับอนุบาล ประถม และมัธยม  7 แหง อยูในสังกัด

เอกชน จํานวน 4 แหง และเปนโรงเรียนในสังกัดรัฐบาล จํานวน 3 แหง  นอกจากนี ้ยงัมีโรงเรยีน

ระดับอาชีวะของเอกชน จาํนวน 2 แหง และระดับอุดมศึกษาของเอกชน 1 แหง 
 
ที่ดินประเภทที่วาง ไมไดใชประโยชน    มีพื้นที่ 528.10  ไร คิดเปน 

รอยละ 21.01 ของพืน้ที่ศกึษา มพีืน้ทีม่ากเปนลาํดับที ่2  การใชที่ดินประเภทนี้มกีระจายอยูทัว่ไป

ในพืน้ที่ศึกษา โดยมทีั้งแปลงที่ดนิขนาดใหญ และขนาดเล็ก  สวนใหญเปนการทิ้งรางรอโอกาส

พัฒนาพื้นที ่

 

แผนภูมิที่ 3.1 แสดงสัดสวนการใชที่ดนิยานบางแค จําแนกตามประเภทการใชที่ดิน พ.ศ.2545 

16.70%

21.00%

9.98%
0.63%

1.41%

0.78% 8.07% 4.25%

37.17%

พักอาศัย พาณิชยกรรม

อุตสาหกรรมและคลังสินคา เกษตรกรรม

ราชการ สถาบันการศึกษา

ศาสนา ถนน ตรอก ซอย  

ท่ีโลงวาง 
 

ที่มา : จากการวิเคราะห
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ตารางที่ 3.5  แสดงพื้นที่การใชประโยชนที่ดินยานบางแค จําแนกตามแขวง พ.ศ.2545 

 

บางหวา บางดวน บางแคเหนือ บางแค 
ประเภทของการใชที่ดิน 

พื้นที่(ไร) L % พื้นที่(ไร) L % พื้นที่(ไร) L % พื้นที่(ไร) L % 
รวมพืน้ที่(ไร) 

พักอาศยั 198.52 21.23 103.75 11.10 314.38 33.63 318.30 34.04 934.94 

พาณิชยกรรม 158.78 37.80 15.28 3.64 136.80 32.57 109.21 26.00 420.07 

อุตสาหกรรม 26.62 24.90 10.83 10.13 26.88 25.14 42.58 39.83 106.91 

เกษตรกรรม 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 202.88 100.00 202.88 

ราชการ 12.55 63.84 0.86 4.39 0.00 0.00 6.24 31.76 19.66 

สถาบนัการศกึษา 17.81 50.11 0.00 0.00 11.50 32.36 6.23 17.53 35.54 

ศาสนา 2.08 13.14 0.00 0.00 0.00 0.00 13.75 86.86 15.83 

ที่วางและถนน 155.52 19.96 42.41 5.44 135.45 17.38 445.80 57.22 779.17 

รวม 571.88 16.55 173.13 5.20 625.00 19.47 1145.00 27.80 2515.00 

L%  หมายถงึ สัดสวนของพืน้ทีย่านแบงตามแขวงเมื่อเทียบกับพืน้ที่ของยานในแตละประเภทของการใชที่ดนิ 

ที่มา : จากการวิเคราะหแผนที ่ภาพถายทางอากาศ 
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ตารางที่ 3.6  เปรียบเทียบสดัสวนการเปลีย่นแปลงการใชประโยชนที่ดนิ ยานบางแค ระหวางป พ.ศ.2529 กับ พ.ศ.2545  

 

พ.ศ.2529 พ.ศ.2536 พ.ศ.2545 การเปลี่ยนแปลง 

ประเภทการใชที่ดิน 
ไร รอยละ ไร รอยละ ไร รอยละ ไร 

รอยละ

(L%) 

รอยละ

(A%) 

ที่อยูอาศัย 764.50 30.40 881.51 35.05 934.94 37.17 170.44 22.29 6.78 

พาณิชยกรรม 169.75 6.75 320.91 12.76 420.07 16.70 250.32 147.46 9.95 

อุตสาหกรรม, คลังสินคา 170.75 6.79 163.22 6.49 106.91 4.25 -63.84 -37.39 -2.54 

สถาบนัการศกึษา 39.75 1.58 43.51 1.73 35.54 1.41 -4.21 -10.59 -0.17 

สถาบนัราชการ 30.94 1.23 33.70 1.34 19.66 0.78 -11.28 -36.46 -0.45 

ศาสนสถาน 8.13 0.32 8.80 0.35 15.83 0.63 7.70 94.71 0.31 

ถนน ตรอก ซอย 152.50 6.06 166.74 6.63 251.07 9.98 98.57 64.64 3.92 

ที่โลงวาง, พื้นที่เกษตร 1,178.68 46.87 896.35 35.64 730.98 29.08 -447.70 -37.98 -17.80 

รวม 2,515 100.00 2,515 100.00 2,515 100.00 0.00   0.00 

L%  หมายถงึ สัดสวนของพืน้ที่เมื่อเทยีบกบัพื้นที่ของประเภทการใชทีด่ินเดียวกัน 

A%  หมายถงึ สัดสวนของพืน้ที่เมื่อเทยีบกบัพื้นที่ของประเภทการใชทีด่ินทัง้หมด 

ที่มา : จากการวิเคราะหแผนที ่ภาพถายทางอากาศ 
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แผนภูมิที่ 3.2 แสดงการเปรยีบเทยีบใชประโยชนที่ดนิ ระหวางปพ.ศ.2536 กับ พ.ศ.2545 
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ที่มา : จากการวิเคราะห 

 

จากตารางที่ 3.6  เมื่อพิจารณาเปรียบเทียบการใชที่ดินระหวางป พ.ศ.2529 กับ ป  

พ.ศ.2545  โดยประเภทการใชประโยชนทีด่ินที่มกีารเปลีย่นแปลงเพิ่มข้ึนมากที่สุด  ไดแก   พื้นที ่

พาณิชยกรรม เพิม่ข้ึน 250.32 ไร คิดเปนรอยละ 147.46 ของการใชที่ดินประเภทพาณิชยกรรม  

รองลงมาไดแกพืน้ทีพ่ักอาศัย เพิ่มข้ึน 170.44 ไร คิดเปน รอยละ 22.29     ในสวนพื้นทีท่ี่มีการ

เปลี่ยนแปลงลดลงมากที่สุดคือ พื้นที่โลงวาง พื้นที่เกษตร ลดลง 447.70 ไร คิดเปน รอยละ 37.98   

รองลงมาพืน้ทีอุ่ตสาหกรรม คลังสินคา ลดลง 63.84 คิดเปน รอยละ 37.39 

ในดานแนวโนมการกอสรางอาคารในบริเวณพื้นที่ศึกษา ไมมีขอมูลละเอียดในระดับ 

พื้นที่ยาน   แตจากสถิตพิื้นที่อาคารที่ไดรับอนุญาตปลูกสรางในระดบัเขต สามารถแสดงใหเห็น

ภาพแนวโนมการกอสรางอาคารในอดีตของพืน้ที่ศึกษาและพื้นที่โดยรอบไดเปนอยางดี  

เขตพื้นที่ศึกษามีการขยายตวัดานการกอสรางอยางมาก พิจารณาจากการไดรับการ 

อนุญาตปลูกสรางอาคาร โดยเปรียบเทียบกับพืน้ที่ในเขตตอเมืองและเขตชานเมือง ฝงตะวนัตก 

รวม 10 เขต พบวา พื้นที่ศกึษา (เขตภาษีเจริญ และเขตบางแค) มพีื้นที่อาคารที่ไดรับการอนุญาต

ปลูกสราง มากเปนอนัดับ 2 มีสัดสวนคดิเปนรอยละ 24.09   เมื่อพิจารณาถึงประเภทอาคารที่

ไดรับอนุญาต พบวาอาคารพักอาศยั ไดรับอนุญาตมากที่สุด คิดเปนรอยละ 54.26  ลําดับตอมาคอื    

อาคารพาณิชยกรรม มีสัดสวนรอยละ 36.13   
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ตารางที่ 3.7  แสดงพื้นที่อาคารขนาดใหญที่ไดรับอนุญาตปลูกสรางจําแนกตามประเภท พื้นทีเ่ขต

ตอเมืองและชานเมืองตะวันออกของกรุงเทพฯ ระหวางป พ.ศ.2534-2543 (ตร.ม.)   

พาณิชย พักอาศัย พาณิชยกึ่ง อุตสาหกรรม อื่นๆ รวม 

เขตปกครอง     พักอาศัย       

ราษฎรบูรณะ 2,332,823 1,041,410 8,647 10,010 68,752 3,461,642 

ภาษีเจริญ 850,161 1,276,598 16,585 7,719 175,150 2,326,213 

บางขุนเทียน 884,352 648,214 31,861 313,895 92,053 1,970,375 

จอมทอง 133,046 455,844 8,918 97 154,270 752,175 

หนองแขม 28,068 437,585 28,406 123,941 74,258 692,258 

ตล่ิงชัน 156,978 236,015 13,727 5,399 98,887 511,006 

บางแค* 2,282 3,718 1,990 0 25,125 33,115 

บางบอน* 955 3,868 0 3,241 16,371 24,435 

ทวีวัฒนา* 10,628 0 789 0 930 12,347 

ทุงครุ* 2,441 400 769 0 4,405 8,015 

ที่มา : สํานักนโยบายและแผน กรุงเทพมหานคร  * เปนเขตจัดตั้งใหม  
  

จํานวนการจดทะเบยีนที่อยูอาศัยที่เพิ่มข้ึน จะแสดงถึงการเปลี่ยนแปลงในพื้นที่วา 

มีมากหรือนอยอยางไร จากการกระจายตวัพืน้ที่ในเขตกรุงเทพฯ แบงพื้นที่ออกเปน เขตเมืองชั้นใน 

เขตตอเมือง และเขตชานเมือง  พิจารณาเขตบางแค และภาษีเจริญ ซึ่งอยูในเขตตอเมืองฝง

ตะวันตก เมื่อเปรียบเทยีบกบัพื้นที่เขตตอเมืองและเขตชานเมืองฝงตะวันตก รวม 10 เขต พบวา 

เขตภาษีเจริญมีการขยายตัวของจํานวนทีอ่ยูอาศัยอยางมาก โดยมากเปนลําดับที่ 2 มีสัดสวนรอย

ละ 18.73 แตถารวมกบัเขตบางแค ที่ถกูแยกเขตการปกครองออกจากเขตภาษีเจริญ เมื่อป พ.ศ.

2540  จะมีปริมาณมากที่สดุคือ รอยละ 19.96  ชี้ใหเห็นถึงการขยายตัวอยางสงู ของการใชที่ดนิ

ประเภทที่อยูอาศัย 

 

สรุปการเปลี่ยนแปลงการใชประโยชนที่ดิน พบวาการเปลี่ยนแปลงของการใช 

ประโยชนที่ดินสวนใหญมีการเปลี่ยนแปลงไมมาก เนื่องจากไมมีปจจยัชี้นาํ หรือโครงการพัฒนา

ขนาดใหญเกดิขึ้นเพิ่มเติมในพืน้ที่  มีเพยีง โครงการถนนพุทธมณฑลสาย 1 ซึ่งเปนการเปดพืน้ที่

ตอนใน ระหวางถนนเพชรเกษม ถึงถนนบรมราชชนน ี แตเนื่องจากโครงการยงัดําเนินการไมแลว

เสร็จ ในชวงบรมราชชนน ีถงึถนนบางแวก ซึง่ยังกอสรางไมแลวเสร็จ การเปลี่ยนแปลงจึงยังไมโดด

เดนชัดเจน จึงมีเพียงปจจยัจากภายในพื้นที่เอง โดยมีแนวโนมของการใชประโยชนที่ดินประเภท 
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พาณิชยกรรม และพักอาศัยที่เพิ่มข้ึนอยางตอเนื่อง  สวนที่โลงวาง พื้นที่เกษตรกรรม และ

อุตสาหกรรม และคลังสินคา ก็มีแนวโนมลดลงอยางตอเนื่องดวยเชนกัน  กลาวคือพื้นที่ยานบางแค 

มีสภาพความเปนเมืองเพิม่มากขึ้นนั่นเอง   

 

  ตารางที่ 3.8  แสดงจํานวนที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใน เขตตอเมืองตะวันตก กรุงเทพมหานคร      

  ระหวางป พ.ศ.2534-2543   

บานจัดสรร หองชุด รวม 

เขตปกครอง หนวย รอยละ หนวย รอยละ หนวย รอยละ 

บางขุนเทียน 25,409 21.64 2,050 8.00 27,459 19.19 

ภาษีเจริญ 22,591 19.24 4,210 16.42 26,801 18.73 

ราษฎรบูรณะ 22,822 19.43 1,547 6.04 24,369 17.03 

ตล่ิงชัน 19,080 16.25 4,022 15.69 23,102 16.15 

หนองแขม 16,105 13.71 2,489 9.71 18,594 13.00 

จอมทอง 7,175 6.11 7,278 28.39 14,453 10.10 

บางบอน* 1,030 0.88 1,419 5.54 2,449 1.71 

ทวีวัฒนา* 1,039 0.88 1,009 3.94 2,048 1.43 

ทุงครุ* 1,228 1.05 816 3.18 2,044 1.43 

บางแค* 962 0.82 793 3.09 1,755 1.23 

รวม 117,441 100.00 25,633 100.00 143,074 100.00 

ที่มา : ธนาคารอาคารสงเคราะห  *  เปนเขตจัดตั้งใหม 

 
3.2.4 ระบบโครงขายถนน 
พื้นที่ศึกษา มถีนนสายหลักที่ผานกลางพืน้ที ่คือ ถนนเพชรเกษม ซึง่เปนถนนทางเขาหลัก 

ของพื้นที่ รวมกับถนนสายรองและสายยอย  ไดแก ถนนกาญจนาภิเษก ถนนสุขาภิบาล1  ถนน

พุทธมณฑล สาย1  และถนนซอยตางๆ ทาํใหการเขาถงึพื้นที่ยานบางแคทําไดโดยสะดวก  

ยานบางแคมีเสนทางคมนาคมขนสงทางบกประเภทเดยีว คือ ทางถนน ประกอบดวยถนน

สายสําคัญหลายสาย  โดยแบงออกเปนถนนภายในพื้นที่ศึกษา และถนนโดยรอบพืน้ที่ศึกษา  มี

รายละเอียดของถนนดังนี ้

1) ถนนสายประธานหรือสายหลัก  เชื่อมโยงการคมนาคมขนสงในระดับภูมิภาคกับ

ปริมณฑล   
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แนวทางพัฒนายานการคาฝงธนบุรี  กรณีศึกษา : ยานบางแค 

ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง  คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวทิยาลัย 

 

 

ถนนสายหลัก 

ถนนสายรอง 
       ทารถ 1 สาย 

    
 

      ทารถ  2 สาย 
 

       ทารถ  5  สายขึ้นไป 

แผนที่  3.6   แสดงโครงขายถนน โดยรอบพื้นที่ศึกษา 

65 

 

Nkam
Text Box
65

Nkam
Line



  66 

- ถนนเพชรเกษม (ทางหลวงแผนดินหมายเลข 4)  เปนถนนสายหลักในการเดินทางจาก 

กรุงเทพฯสูภาคใต จุดเริ่มตนที่ส่ีแยกทาพระ มีเขตทางกวางประมาณ 40 เมตร  ผิวจราจร กวาง 26 

เมตร ขนาด 6 ชองจราจร แบงทิศทางการจราจร 2 ทิศทางขางละ 3 ชองจราจร  มีเกาะกลาง และ

ทางเทา กวาง 4 เมตร  มีการเพิ่มจาํนวนชองจราจรบริเวณที่การจราจรติดขัด ไดแก ทางแยกตาง

ระดับบางแค และหนาศูนยการคาเดอะมอลล มี 8 ชองจราจร เพิ่มข้ึนฝงละ 1 ชองทาง สวนบริเวณ

หนาตลาดสด มี 4 ชองจราจร เพิ่มข้ึน 1 ชองทาง  

- ถนนวงแหวนรอบนอก  เปนทางหลวงพิเศษ ใชเปนเสนทางเลี่ยงเมืองที่เชื่อมโยงทุก 

ภาคของประเทศ โดยไมตองผานเขาไปในใจกลางกรุงเทพฯ  และเปนเสนทางระหวางเมือง เชื่อม

ศูนยกลางชมุชนโดยรอบ กรุงเทพฯแบงออกเปน ถนนวงแหวนรอบนอกดานตะวันออก ดาน

ตะวันตก และดานใต  มีผิวจราจร 10-12 ชองจราจร  โดยแบงออกเปนชองทางหลกัขางละ 3 ชอง

จราจร และชองทางคูขนาน 2 ชองจราจร รวมระยะทาง 164 กม.  

2) ถนนสายรอง เปนถนนที่เชื่อมตอระหวางถนนสายหลักกบัถนนสายหลกั ไดแก 

- ถนนสุขาภิบาล 1 มีเขตทางกวาง 9.20 เมตร ผิวจราจรกวาง 6 เมตร ขนาด 2 ชอง 

จราจรทางเทากวางประมาณ 1.20 – 2.00 เมตร  เร่ิมจากจุดเชื่อมถนนเพชรเกษม บริเวณบางแค  

ถึงคลองภาษีเจริญ จุดสิ้นสดุที่คลองบางโคลัด เขตบางขุนเทยีน ยาวประมาณ 2,960 เมตร 

  

- ถนนพทุธมณฑล สาย1 เขตทางกวาง 50 เมตร ขนาด 4 ชองจราจร  เร่ิมตนจากถนน 

เพชรเกษม ผานถนนพาณิชยการธนบุรี  ส้ินสุดที่ถนนบางกอกนอยนครชัยศรี ระยะทางประมาณ 

16 กิโลเมตร 

3) ถนนสายยอย อันไดแก ตรอก ซอยตางๆ ทีใ่ชติดตอภายในทองถิน่ และเปนทางลัดที ่

สําคัญ โดยสวนใหญจะเปนซอยตันขาดความเชือ่มโยงกับพืน้ที่โดยมีเพียงบางซอยที่สามารถ

เชื่อมโยงกับโครงขายถนนของพืน้ที่โดยรอบ ไดแก   ถนนซอยวัดนิมานรดี เร่ิมตนจากถนน

สุขาภิบาล 1 ถึงคลองราชมนตรี  เขตทางกวาง 6–10 เมตร ระยะทาง 846 ม. ไมมีทางเทา  ,  ซอย

เพชรเกษม 48 ออกไปถนนจรัญสนิทวงศ 13  

 

นอกจากนีย้ังมีถนนโดยรอบพื้นที่ศึกษา  สามารถแบงออกเปน ถนนสายหลกั ถนนสายรอง  

และถนนซอย ไดดังนี้ 

-  ถนนสายประธานหรือสายหลักรอบพืน้ทีศ่ึกษา  เชื่อมโยงการคมนาคมขนสงในระดับ

ภูมิภาคกับปริมณฑล  ไดแก  ถนนราชพฤกษ  ถนนกัลปพฤกษ ถนนจรัญสนิทวงศ  ถนนเอกชยั 

- ถนนสายรอง เปนถนนทีเ่ชือ่มตอระหวางถนนสายหลัก กับถนนสายหลัก  ไดแก 
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ถนนพาณิชยการธนบุรี (จรัญสนิทวงศ 13) มีเขตทางกวาง 15.00 เมตร เร่ิมจากคลองบางกอก

ใหญ ถงึถนนพุทธมณฑลสาย 2 ยาวประมาณ 8,100 เมตร  

  - ถนนเทอดไท มีเขตทางกวาง 16.00 เมตร เร่ิมจากแขวงปากคลองฯ ถงึคลอง

ประดู ยาวประมาณ 1,500 เมตร 

- ถนนพทุธมณฑลสาย 2 มีเขตทางกวาง 7.00 เมตร เร่ิมจากจุดเชื่อมถนน 

เพชรเกษมที่บางแคเหนือ ไปจรดคลองบางเชือกหนัง ยาวประมาณ 4,580 เมตร  

  - ถนนพฒันาการ มีเขตทางกวาง 12.50 เมตร เร่ิมจากจดุเชื่อมถนนเพชรเกษม ไป

สิ้นสุดคลองวดัประดู ยาวประมาณ 2,500 เมตร 

- ถนนเลียบคลองบางแวก มีเขตทางกวาง 12.00 เมตร เร่ิมจากถนนวงแหวน มา 

สิ้นสุดที่คลองบางจาก 

- ถนนสายยอย  ไดแกตรอก ซอย ตางๆ ที่ใชติดตอภายในทองถิน่ และเปนทางลัดที ่

สําคัญโดยเชื่อมโยงกับพืน้ทีศ่ึกษา ไดแก ถนนซอยคลองหนองใหญ เร่ิมตนจาก ถนนสุขาภิบาล 1 

ถึง ถนนกาญจนาภิเษก เขตทางกวาง 10-12 เมตร  ระยะทาง 1.88 กิโลเมตร , ซอยวัดมวง , ถนน

หมูบานทรัพยสิน , ถนนซอยเพชรเกษม 23 ลัดไปออกตลาดพลู (ทาน้ําภาษีเจริญ) , ซอยยิ้มประยูร 

 
3.2.5 ระบบขนสงมวลชนสาธารณะ 

ยานบางแค มกีารใหบริการรถโดยสารขนสงมวลชน ทัง้บริการรถโดยสารตางจงัหวดั 

รถโดยสารประจําทาง และรถโดยสารทองถิ่น โดยมีศูนยรวมอยูบริเวณยานบางแค โดยถนนเพชร

เกษมมีบริการมากที่สุด นอกจากนี้การบริการรถโดยสารประจําทาง และรถโดยสารสายทองถิน่ มี

ใหบริการ หลายสายและมจีํานวนมาก รวมถงึมีการใหบริการรถตลอดคืนอีกดวย ทาํใหประชาชนที่

อยูอาศัยในยานบางแค และผูที่มาจบัจายใชสอยไดรับความสะดวกในการเดินทางเขาถึงพืน้ที ่ มี

รายละเอียดดงันี ้

1) รถโดยสารตางจังหวัด   

ใหบริการรถโดยสารสู 6 จังหวัด ไดแก นครปฐม สมุทรสาคร  ราชบุรี กาญจนบุรี  

สุพรรณบุรี เพชรบุรี ซึ่งใชถนนเพชรเกษมเปนเสนทางสายหลกัในการเดินทาง รถโดยสารระหวาง

จังหวัดเหลานีจ้ะแบงเปนสายยอยแยกตามรายอําเภอใหญๆ อีกดวย โดยมีจุดจอดรถอยูบริเวณ

หนาตลาดบางแค ซึ่งมีผูโดยสารจํานวนมากมาตอรถในบริเวณดังกลาว นอกจากนี้แลวยงัมีรถ

โดยสารประจาํทางตางจงัหวัดสูจังหวัดภาคใตอ่ืนๆ เชนจังหวัดสมทุรสงคราม ประจวบครีีขันธ 

ชุมพร ที่ใชถนนวงแหวนรอบนอกเปนเสนทางผานโดยจะหยุดรับสงผูโดยสารบริเวณเชิงสะพานทาง

แยกตางระดับเพชรเกษมอีกเปนจํานวนมาก 
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2) รถโดยสารขนสงมวลชนกรงุเทพฯ (ขสมก.)    

ยานบางแคอยูในพืน้ที่เขตการเดินรถที่6 ซึง่ครอบคลุมพืน้ที่ฝงธนบุรี บริเวณยานม ี

การใหบริการรถโดยสารขนสงมวลชนจาํนวนมาก ถึง 24 สาย แบงออกเปนรถโดยสารประจําทาง

ธรรมดา และรถโดยสารปรับอากาศ รถโดยสารประจําทาง มีรถโดยสารประจําทางธรรมดา 

ใหบริการทัง้หมด 17 สาย ไดแกสาย 7, 7ก, 80, 80ก, 81, 84, 84ก, 91, 91ก ,101, 146, 147, 

157, 163, 164, 174 และ 175    สวนรถโดยสารปรับอากาศมีใหบริการ อีก 7 สาย ไดแก 509, 

533, 547, ปอ.7,ปอพ.5 ,ปอพ.10 และปอพ. 12     รถโดยสารทีว่ิง่ใหบริการตลอดทั้งคืน มีอยู 4 

สาย คือ 7, 80 , 84, และ 91  

3) รถโดยสารทองถิน่     

มีศูนยกลางการใหบริการอยูที่ศูนยกลางชุมชนบางแค ทั้งหมด 9 สาย โดยมจีุด 

จอดรถอยูบริเวณโดยรอบกลุมตลาดบางแค 6 สาย และบริเวณอื่นๆ อีก 5 สาย รายละเอียดดังนี ้

ทารถบริเวณดานขางตลาดศนูยการคาบางแคมีรถโดยสารทองถิน่ทัง้หมด 7 สาย  

ประกอบดวย สายบางแค-บางบอน บางแค-คลองหนองใหญ บางแค-ศิริเกษม บางแค-วัดสิงห 

บางแค-วัดรางบัว บางแค-ซอยยิ้มประยูร และ บางแค-ทววีัฒนา 

ทารถบริเวณตลาดบอหลา มีรถโดยสารประจําทางทองถิ่นทั้งหมด 1 สาย 

 บางแค-บางแวก วิ่งจากถนนเพชรเกษม เขาซอย 58 ซึ่งสามารถเชื่อมกับถนนบางแวก 

(พาณิชยการธนบุรี)  

  ทารถบริเวณปมแก็ส เยื้องหางเดอะมอลล  มีรถสองแถวขนาดเล็กใหบริการ สาย

เดอะมอลลบางแค-พระราม 2 จากถนนเพชรเกษมวิง่ไปถึงทางแยกเลีย้วไปถนนกาญจนาภิเษก   

4) รถตูโดยสารปรับอากาศรวมบริการ  ใหบริการในจุดที่สําคัญๆ  โดยมทีารถอยู 

ตามศูนยการคาตางๆ  มีรายละเอียดดังนี ้

  เสนทาง หางสรรพสินคาเดอะมอลล บางแค – บางบวัทอง – รัตนาธิเบศร 

  เสนทาง หางสรรพสินคาเดอะมอลล บางแค – อนุเสาวรยีชัยสมรภูม ิ

  เสนทาง หางสรรพสินคาฟวเจอรปารค บางแค – มหาชัย 

  เสนทาง หางสรรพสินคาฟวเจอรปารค บางแค – ฟวเจอรปารค รังสิต 

   

นอกจากนีย้ังมีการใหบริการรถโดยสารประเภทเฉพาะกิจ คอยใหบริการแกประชาชนใน

พื้นที่อีกดวย เชน ในชวงงานวัดไรขิง จะมีรถมารอรับผูโดยสารทีห่นาตลาดสดบางแค  หรือในชวงป

ใหม ที่มีรถตูตางจงัหวัดวิง่คอยใหบริการ ดวยทัง้นี้อาจกลาวไดวา การเขาถึงยานบางแค โดยรถ

โดยสารประจําทาง สาธารณะ เปนวิธหีนึง่ที่มีความสะดวกเนื่องจากปริมาณรถโดยสารประจําทาง

ที่ผานยานบางแคนั้นมีจํานวนคอนขางมาก และมหีลายสายใหเลือก  รวมทัง้มีปริการที่ครอบคลุม
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ทุกระดับ ตัง้แต ระดับทองถิน่ ไปจนถึงระดับจังหวัด   จากการที่ยานบางแคเปนจุดตอรถที่สําคัญ 

จึงสงผลใหยานบางแคไดรับประโยชนในดานกจิกรรมการคาในพืน้ที ่กลายเปนยานการคาที่สําคัญ

ตามไปดวย 

 
3.2.6 การเขาถึงพืน้ที่ 

 ในปจจุบันการเขาถึงพื้นที่ยานบางแคทางบก สามารถเขาถึงไดโดยรถโดยสารขนสง

มวลชน และพาหนะสวนตัว แบงออกเปนเสนทางสายหลัก และเสนทางสายรอง มีรายละเอยีดการ

เขาถึงดงันี ้ 
- เสนทางสายหลกั     
เปนเสนทางทีม่ีปริมาณการเดินทางเขาถึงพื้นที่ศึกษามาก และสะดวกที่สุด ไดแก 

เสนทางที่ 1 เสนทางที่มาจากถนนเพชรเกษมขาเขาเมอืง ผานเขามาทางบริเวณ 

แยกตางระดับกาญจนาภิเษก-เพชรเกษม เปนเสนทางหลักของผูคนที่อยูอาศยัชานเมืองดาน

ตะวันตกของกรุงเทพฯ และจังหวัดปริมณฑล ไดแก  เขตหนองแขม และเขตทววีัฒนา แถบพทุธ

มณฑลสาย 2 , สาย 3 , สาย 4 , ถนนเลียบคลองทววีัฒนา  สวนตางจงัหวัดไดแก จงัหวัดนครปฐม 

แถบออมนอย ออมใหญ ราชบุรี กาญจนบุรี เพชรบุรี  

เสนทางที่ 2 เสนทางที่มาจากถนนเพชรเกษมขาออกเมือง ซึง่สามารถเชื่อมตอไป 

ยังถนนสายหลักหลายสาย ไดแก บริเวณ สี่แยกทาพระ เชื่อมตอจากถนนอนิทรพิทกัษ ถนนจรัญ

สนิทวงศ และถนนรัชดาภิเษก  เปนเสนทางหลักของผูคนที่อยูเขตเมืองชั้นในและเขตตอเมืองดาน

ตะวันตกของกรุงเทพฯ ไดแก แถบ วงเวียนใหญ  พรานนก  คลองสาน ธนบุรี  บางกอกนอย 

บางกอกใหญ บางพลัด  นอกจากนี้ยงัเชือ่มตอกับเสนทางหลกัที่สาํคัญ คือ ถนนราชพฤกษ และ

ถนนกัลปพฤกษ สามารถเชือ่มตอไปยังจดุสําคัญหลายจุด ไดแก พระราม 2  สะพานสาธร ตากสนิ  

ปนเกลา ตลิ่งชัน สะพานพระราม 5 และจงัหวัดนนทบุรี  ปจจุบันถนนทั้ง 2 สายนีย้ังไมมีรถโดยสาร

ขนสงมวลชนใหบริการ จาํเปนตองใชรถยนตสวนตัว เนื่องจากเปนเสนทางใหมเพิง่เปดใชบริการ 

แตเปนเสนทางที่เดนิทางไดสะดวก รวดเร็ว  

เสนทางที่ 3 เสนทางที่มาจากบริเวณทางแยกตางระดับกาญจนาภิเษก-เพชร 

เกษม ผานเขามาทางถนนกาญจนาภิเษก (ถนนวงแหวนรอบนอก) เปนเสนทางเลีย่งเมือง โดยไม

ตองผานเขาไปในใจกลางกรุงเทพฯ  และเปนเสนทางระหวางเมือง เชือ่มศูนยกลางชุมชนที่สําคัญ

โดยรอบ ศูนยกลางชุมชนชานเมืองตลิง่ชนั  บางบอน บางขุนเทียน  นอกจากนี้ยงัเชื่อมโยงไปถงึ

ถนนรัตนาธิเบศร  บางบัวทอง และถนนวงแหวนรอบนอกตะวนัออก   
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- เสนทางรอง   
เปนเสนทางทีม่ีปริมาณเขาถึงนอยกวาทางหลกั และไมสะดวก เนื่องจากสภาพถนนที่เลก็  

และมีรถโดยสารใหบริการนอยสวนใหญจะเปนรถโดยสารสายทองถิ่น(รถสองแถว) 

เสนทางที่ 1  เสนทางที่มาจากสามแยกทาเกษตร  เขามาทางถนนสขุาภิบาล 1  

และถนนพัฒนาการโดยถนนสุขาภิบาล 1 จะเชื่อมตอกับ ถนนเอกชยั บางบอน พระราม 2 และ

ถนนบางขุนเทยีน  เปนเสนทางทีน่ิยมใชสําหรับผูที่อาศัยในพืน้ทีย่าน บางบอน  หนองใหญ และ

กํานนัแมน  สวนถนนพฒันาการ เปนเสนทางสายเกาของชุมชนทีอ่ยูดานในถัดจากแนวถนนเพชร

เกษม ไดแก ยานรางบวั  ตลาดพูล  สภาพถนนเล็ก มีแนวทอระบายน้ําอยูบนผิวถนน ทําใหไม

สามารถทําความเร็วได  เสนทางนี้สามารถเชื่อมไปยงั ถนนเทอดไท และถนนราชพฤกษ ถนน

กัลปพฤกษ ถนนตากสนิ สะพานสาธร  นอกจากนี ้เสนทางนีย้ังเชื่อมตอกับซอยวัดนิมานรดี ซึง่เปน

เสนทางหลักของผูซื้อขายสนิคา และเปนเสนทางวิง่ของรถโดยสารสายทองถิน่หลายสายโดย

เชื่อมตอกับบริเวณที่จอดรถดานหลังตลาดสดศูนยการคาบางแค  

  เสนทางที่ 2  เสนทางที่มาจากถนนพทุธมณฑลสาย 1  เชื่อมตอกับถนน

พาณิชยการธนบุรี  และถนนจรัญสนทิวงศ  เปนถนนตดัใหมสภาพ 2 ขางทางยงัเปนพืน้ที่

เกษตรกรรม การจราจรยังไมหนาแนน  ปจจุบันยงักอสรางไมเสร็จโดยมแีนวถนนตอออกไปถึงถนน

ตลิ่งชัน-บางกอกนอย   มีรถโดยสารสองแถวขนาดเล็กใหบริการ 

 

ในสวนการเขาถึงพื้นที่ตลาดสด ยานการคาเดิม  ซึ่งอยูในตําแหนงศูนยกลางของพื้นที่ 

ศึกษา มีการสัญจรไปมาของผูคนมากที่สุด การเขาถึงทางรถยนต จักรยานยนต สามารถใชถนน

สายหลัก ( ถนนเพชรเกษม ) หรือ ถนนสายรอง (ถนนสุขาภิบาล 1 )  ชวยใหการเดินทางคลองตัว 

ไมติดขัดจนเกินไป  สวนการเขาถึงโดยอาศัยรถโดยสารประจําทาง สามารถทําไดโดยสะดวก 

เนื่องจากมีจุดรับสงผูโดยสาร( ปายรถเมล ) อยูถึง 3 จุด ผูโดยสารสามารถเลือกจุดขึ้น-ลง ที่อยูใกล

ที่สุดได นอกจากนี้ บริเวณตลาดสดยังเปนทารถโดยสารสายทองถิ่น ใหความสะดวกในการ

เดินทางแกผูมาใชบริการตลาดไดอีกดวย  

 
3.2.7 ระบบคมนาคมทางน้ํา 
พื้นที่ศึกษามีโครงขายคลองจํานวนมากมรีายละเอียดคลองที่สาํคัญของยานบางแค  โดย 

แบงตามบทบาทหนาทีท่างดานคมนาคมขนสงไดดังนี ้

- คลองที่เปนเสนทางคมนาคมหลัก ไดแก คลองบางกอกใหญ (คลองบางหลวง)  

คลองราชมนตรี คลองภาษเีจริญ คลองบางแวก  

- คลองที่เปนเสนทางคมนาคมรอง ไดแก คลองบางไผ คลองบางขี้เกง  
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คลองบางดวน คลองบางหวา คลองบางโคลัด คลองบางสาย คลองลัด  

- คลองที่เปนเสนทางคมนาคมเบาบาง ไดแก คลองบางจาก คลองราษฎรสามัคคี 

(คลองบางแค) คลองบางอาย คลองหนองใหญ  

- คลองที่ไมไดใชประโยชนทางดานคมนาคม ไดแก คลองบางประทุน คลองรางบวั  

คลองบางจาก (ชวงที่ผานแขวงบางดวน บางจาก คหูาสวรรค)  

 

ปจจุบันการคมนาคมทางน้าํในพื้นที่ไดรับความนิยมนอยลง โดยการใชงานสวนใหญเปน 

การเดินทางเพื่อเขา-ออกจากบานพัก ทีส่วน  ของประชาชนที่ไมมีเสนทางถนนเขาถึง  นอกจากนี้

ยังมกีารตัดถนน สะพานขามคลองโดยไมคํานึงถึงระดับความสงูทาํใหการคมนาคมทางน้าํทาํได

ลําบาก ไมสามารถแลนเรือลอดผานไปได ตองวิง่ออม ทาํใหปจจุบนัการเขาถงึทางน้าํเหลือการ

ใหบริการเดินเรือโดยสาร  เพยีง 2 สายคือ 

1) คลองราชมนตรี  บางแค – คลองบางแวก  

ใหบริการโดยใชเรือโดยสารแบบเรือยนตเพลาใบจักรยาว (เรือหางยาว) 

ขนาดบรรทุกผูโดยสาร 20 คน มีใหบริการประมาณ 10 ลํา วิ่งรับสงผูโดยสาร จาก 

ตลาดบางแค (ดานทิศเหนือ) ไปตามคลองราชมนตรี ถึงคลองบางแวก อัตราคา

โดยสาร 5 บาทตลอดสาย การใหบริการเรอืจะออกเมื่อผูโดยสารเต็มลํา ชวงเวลา

ใหบริการตั้งแต 05.00 – 21.00 น.ทุกวนั  

 

2) คลองภาษีเจริญ  วัดมวง - บางแค - ทาน้าํภาษีเจริญ   

ปจจุบันวิง่รับสงผูโดยสารในชวงเวลาเชาและเย็น อัตราคาโดยสาร 5 

บาทตลอดสาย ผูใชบริการสวนใหญเปนนักเรียน   นอกจากนี้ยงัมีการใหบริการ

จางเหมา ไปตามเสนทางน้ําที่สําคัญ ไดแก คลองบางกอกใหญ เพื่อไปออกสู 

แมน้ําเจาพระยา 

 
3.2.8 ปริมาณการจราจรและปญหา 

1) ปริมาณการจราจร 

จากการรวบรวมขอมูลปริมาณจราจรของสํานักวิศวกรรมจราจรและขนสง 

กรุงเทพมหานคร ที่ไดสํารวจไวเมื่อป พ.ศ. 2544 - 2545 แลวนํามาวิเคราะหหาคาเฉลี่ย และจัด

ชวงของปริมาณจราจรไดดังนี ้
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- บริเวณแยก เพชรเกษม-ทาพระ มีรายละเอียดการจราจรดังนี ้ ถนนเพชรเกษม  

มีปริมาณรถ 38,256 คันตอวนั  เฉลี่ย 3,188 คันตอช่ัวโมง เดิมการจราจรบริเวณนี้คอนขางติดขัด 

มีปริมาณรถมาก มีการแกปญหาโดยสรางสะพานลอยขามแยกระหวาง ถนนเพชรเกษม กับถนน

อินทรพทิักษ ซึ่งมุงหนาไปทางวงเวียนใหญ  อีกทั้ง ในปที่เก็บขอมูล อยูระหวางการกอสรางอุโมงค

ลอดใตทางแยก ระหวาง ถนนจรัญสนทิวงศ กับถนนรัชดาภิเษก ซึ่งจะชวยใหการจราจรในบริเวณ

คลองตัวมากยิ่งขึ้น 

- บริเวณแยก เพชรเกษม-พทุธมณฑลสาย 1 ถนนพทุธมณฑลสาย 1 เปนถนน 

สายรองขนาดใหญมีชองจราจร จํานวน 6 ชอง เพื่อเขาถงึพืน้ที่ดานใน ซึ่งยงัมีสภาพเปนพืน้ที่

เกษตรกรรม สวนผลไมอยู สามารถเชื่อมไปยังถนนพาณชิยการธนบุรีได สภาพถนนยังกอสรางไม

เสร็จ เนื่องจากติดปญหาการเวนคืน จงึไมคอยนิยมใช  ถนนพทุธมณฑลสาย1 มีปริมาณรถ 7,608 

คัน/วัน  เฉลี่ย 634 คัน/ชั่วโมง  สวนถนนเพชรเกษมบริเวณนี้ มีปริมาณการจราจร 70,008 คัน/วัน  

เฉลี่ย 5,834 คัน/ชั่วโมง 

- บริเวณแยก เพชรเกษม-สุขาภิบาล 1  ถนนสุขาภิบาล 1 เปนถนนสายรอง  

สามารถใชเชือ่มตอไปยังถนนสายตางๆ ไดมากมาย เชน ถนนราชพฤกษ ถนนเอกชยั ถนน

พัฒนาการ แตเนื่องจากสภาพถนนที่ไมคอยสมบูรณ มแีนวทอระบายน้ําผานกลาง และความกวาง

เพียง 2 เลน จงึไมสามารถทาํความเร็วได ถนนสุขาภิบาล 1 มีปริมาณ 14,376 คัน/วนั  เฉลี่ย 

1,198 คัน/ชั่วโมง สวนถนนถนนเพชรเกษม มีปริมาณรถ 78,000 คัน/วัน เฉลีย่ 6,500 คัน/ชั่วโมง   

- บริเวณแยก กาญจนาภิเษก-เพชรเกษม  ถนนกาญจนาภิเษก สามารถใช 

เชื่อมตอกับถนนบรมราชชนน ีและถนนพระราม 2 ได จึงมีปริมาณการใชงานคอนขางสูง  โดยถนน

กาญจนาภิเษก มุงหนาพระราม 2 มีปริมาณการจราจร 51662 คัน/วัน  ฝงขาเขามีปริมาณ 44852 

คัน/วัน   สวนถนนเพชรเกษมขาเขา มีปริมาณการจราจร 52091 คัน/วนั  สวนขาออก มีปริมาณ 

36782 คัน/วัน  รวม 88873 คัน/วนั เฉลี่ย 7406 คัน/ชั่วโมง 

- บริเวณแยก เพชรเกษม-พทุธมณฑลสาย 2  ถนนพุทธมณฑลสาย 2   

เปนถนนสายรองที่ใชคมนาคม ระหวาง ศนูยกลางชมุชนบางแค และพื้นที่ตอนใน ซึง่การใชที่ดิน

สวนใหญ เปนที่อยูอาศัยมีโครงการจัดสรรที่ดินจํานวนมาก  ในถนนพุทธมณฑลสาย 2  มีปริมาณ

การจราจร 9,720 คัน/วัน   เฉลี่ย 810 คัน/ชั่วโมง ถนนเพชรเกษมมีปริมาณรถ  80,400 คันตอวัน 

เฉลี่ย 6,700 คันตอช่ัวโมง 
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ตารางที่ 3.9 แสดงระยะเวลาในการเดินทางในชวงเวลาเรงดวน บนถนนเพชรเกษม ป พ.ศ.2545 

ชวงเวลา ถนน 

แย
กพ

ุทธ
มณ

ฑล
สา
ย 

2 

แย
กว
งแ
หว
น 

แย
กเ
ดอ
ะม
อล
ล 

แย
กบ
าง
แค

 

แย
กร
ัชด
า-
เพ
ชร
เก
ษม

 

แย
กท
าพ
ระ

 

รวมเวลา

(วินาที) 

ความเร็ว

เฉล่ีย (กม./

ชม.) 

07.00-09.00 น. เขาเมือง 0 125 122 252 965 171 1635 20.48 

 ออกเมือง 179 132 112 834 221 0 1478 22.65 

16.00-18.00 น. เขาเมือง 0 64 75 249 526 137 1051 31.86 

 ออกเมือง 95 107 126 501 136 0 965 34.69 

ระยะทาง (กม.)  0 0.9 0.5 1.5 4.3 2.1 รวมระยะทาง 9.3 กม. 

ที่มา : สํานักการจราจรและขนสง กรุงเทพมหานคร 

  สรุปปริมาณการจราจรบนถนนเพชรเกษม  ตลอดเสนทางตั้งแตแยกทาพระ – 

แยกพทุธมณฑลสาย2  เฉลีย่  5,925 คัน/ชั่วโมง ความเร็วเฉลี่ย ชวงเชา  21.56 กม./ชม. สวน

ความเร็วเฉลี่ยในชวงเยน็  33.27 กม./ชม. โดยความเร็วรถขาเขาเมืองจะทําความเร็วไดมากกวา   

 

2) ปญหาการจราจร 

  ยานบางแค มถีนนสายหลักที่สําคัญคือถนนเพชรเกษม ซึ่งเปนถนนในแนวรัศมมีุง

เขาสูเขตชั้นในของกรุงเทพมหานคร และเชื่อมโยงระหวางจังหวัดตางๆ ซึ่งมีปริมาณการจราจรที่

แออัดหนาแนนตลอดทั้งวัน เนื่องมาจากมีกิจกรรมการใชที่ทับซอนกนัระหวางถนนในระดับภูมิภาค

กับถนนของเมอืงที่มกีารจราจรแออัดตลอดเวลา  โดยจะเปนปญหาการจราจรติดขัดตามจุดกลับ

รถตางๆ และยานที่มีผูคนมารวมกนัอยูหนาแนน เชน หนาหางสรรพสินคา และบรเิวณหนาตลาด 

ในชวงเวลาเรงดวน โดยมีจดุที่เปนปญหาสําคัญหลักดังตอไปนี้ 

จุดที่ 1 บริเวณทางแยกตางระดับกาญจนาภิเษก – เพชรเกษม  เปนจุดที่ม ี

ปริมาณการจราจรหนาแนนมาก เนื่องจากเปนถนนสายหลัก ทั้ง 2 สาย  เชื่อมโยงการคมนาคม

ขนสงในระดับภูมิภาคกับปริมณฑล และอยูใกลกับที่ตั้งของศูนยการคาเดอะมอลลบางแค  โดยผู

มาใชบริการศนูยการคาเดอะมอลล ที่เดนิทางมาจากถนนเพชรเกษมขาออก ตองมากลับรถที่จุดนี้  

ยิ่งสงผลใหการจราจรบริเวณนี้ติดขัดมากขึ้น 

  จุดที่ 2 บริเวณทางแยกถนนสุขาภิบาล 1 – เพชรเกษม  ใกลหนาตลาดสด

บางแค จะมกีารชะลอตัวของรถที่ผานบรเิวณดังกลาว เปนผลเนื่องมาจากบริเวณหนาตลาดทีม่ี

การจอดรถรับสงสินคา โดยเฉพาะในชวงเวลาเรงดวนมกีารจอดรถ รับสงผูโดยสาร รถรับจาง และ

รถรับสงสินคา ทาํใหมกีารจอดรถกีดขวางชองทางจราจรถึง 2 ชองจราจร   
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  จุดที่ 3 จุดกลบัรถบริเวณหนาทางแยกพทุธมณฑลสาย 1  ใกลตลาดบางแค  

เปนจุดที่ผูเดินทางมาจากชานเมือง และปริมณฑล (มาจากถนนเพชรเกษมขาเขาเมือง) กลับรถ

เพื่อไปใชบริการตลาดสด  ประกอบกับ บริเวณหนาตลาดสด มีปญหาการจราจรหนาแนนตลอดทั้ง

วัน เนื่องมาจากการจอดรถเพื่อรับสงสนิคา ทาํใหการจราจรคับค่ังสงผลใหเกิดการจราจรติดขัด

ตอเนื่องเปนแนวยาวไปจนถงึบริเวณจุดกลบัรถจุดนี ้

  จุดที่ 4 จุดกลบัรถบริเวณปากซอยเพชรเกษม 33 เปนจุดกลับรถเพื่อจะมาใช

บริการใน ศนูยการคาฟวเจอรพารคบางแค และเปนจุดกลับรถเพื่อไปตลาดบางแคหรือออกไปนอก

เมือง โดยในชวงเวลาเรงดวน เวลา 15.00-20.00 น. จะมีปริมาณรถมาก 

 
3.2.9 สาธารณูปโภค และสาธารณูปการ 

ยานบางแค อยูในเขตพืน้ทีก่ารปกครองของ เขตภาษีเจริญ และเขตบางแค โดยม ี

ความพรอมในการใหบริการดานสาธารณูปโภค และสาธารณูปการ มีรายละเอยีดดังนี ้

1) ดานบริการสาธารณสุข  ในพื้นที่ศึกษามีสถานบริการดานสาธารณสุขของหนวยงาน

ภาครัฐและเอกชน หลายแหง  คือ  โรงพยาบาลเอกชน 2 แหง เปนโรงพยาบาลขนาด

เล็ก คือโรงพยาบาลเพชรเกษม และโรงพยาบาลโรคภูมิแพ ในสวนสถานบริการของ

ภาครัฐ มีสถานีกาชาด ที่ 11  เปนหนวยงานของสภากาชาดไทย ใหบริการรักษาโรค

ทั่วไป รวมทัง้มี คลินิกเอกชน รายขายยา ทันตคลินิค ใหบริการประชาชนในพื้นที่  

นอกจากนีพ้ืน้ที่บริเวณโดยรอบ ยังมีโรงพยาบาลขนาดใหญ ไดแก โรงพยาบาลพญา

ไท3  และโรงพยาบาลเกษมราษฎร 

2) ดานศาสนา  ในพืน้ที่ศกึษา  มีวัดเพยีงแหงเดียว  คือวัดนมิมานรดี  ซึง่เปนศูนยรวม

ของกิจกรรมทางศาสนาของชาวบางแค  นอกจากนี้ยงัมีโบสถคริสต 1 แหง  ทัง้นี้

บริเวณโดยรอบพื้นที่ศึกษา ยังมีศาสนสถานที่สําคัญของชาวธนบุรี  ไดแก  วัดปากน้ํา

ภาษีเจริญ  ศาลขุนดาน เจาพอเสือ   ศาลเจาแมทับทมิ เปนตน 

3) ดานการศึกษา  ในพืน้ที่ศึกษามีการใหบริการการศึกษาทุกระดับ โดยประกอบดวย

ระดับอนุบาล  ประถม และมัธยมศึกษา  โดยมีสถานศกึษาที่สําคัญ  ไดแก โรงเรียน

วัดนิมมานรดี  โรงเรียนวัดรางบัว  โรงเรียนพาณิชยการภาษานุสรณ  โรงเรียนบุศย

รัตนพาณิชยการ นอกจากนีพ้ื้นที่โดยรอบยังมีสถานศึกษาในระดับอุดมศึกษาขนาด

ใหญ ไดแก  มหาวิทยาลัยสยาม และมหาวิทยาเอเชยีอาคเนย  รวมถงึการศึกษา

เฉพาะทางอยางเนติบัณฑิตยสภา 

4) ดานการใหบริการไฟฟา   เขตพื้นที่ศึกษาอยูในเขตพืน้ทีก่ารใหบริการไฟฟา ของ การ

ไฟฟาสาขายอย หนองแขม และสถานีไฟฟายอย ภาษีเจริญ 
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5) ดานการบริการประปา   เขตพื้นที่ศึกษาอยูในเขตการใหบริการน้ําประปา ของ

สํานักงานประปา สาขาภาษเีจริญ   

 
3.3 ลักษณะทางเศรษฐกจิ 

เขตภาษีเจริญ และเขตบางแคเปนเขตพื้นที่ชั้นกลางทางดานฝงธนบุรีของกรุงเทพมหานคร 

มีการพฒันาในลักษณะกึ่งชนบทกึ่งชมุชนเมือง  ประชากรสวนใหญในพื้นที่สวนใหญประกอบ

อาชีพ พาณิชยกรรม  อุตสาหกรรมขนาดกลางและเลก็ รับราชการและรับจางทั่วไป นอกจากนัน้ยงั

มีอาชีพเกษตรกรรม ซึ่งมแีนวโนมลดลงอยางตอเนื่อง เปนผลมาจากการขยายตัวของเมืองมี

ลักษณะเปนชมุชนเมืองมากขึ้นสามารถพจิารณาไดจาก โครงสรางทางเศรษฐกิจ ไดแก  

พาณิชยกรรม  อุตสาหกรรม และเกษตรกรรม   
3.3.1 ดานพาณิชยกรรม 
จากตารางที่ 3.10  ทําการเปรียบเทียบจาํนวนสถานประกอบการและลกูจาง ในเขตพืน้ที ่

ฝงธนบุรี ระหวางป พ.ศ.2542 – 2544  โดยในป พ.ศ.2544 เขตบางแคมีจํานวนลูกจางมากเปน

อันดับ 2 จากพื้นที่ในเขตชานเมืองฝงธนบรีุ 10 เขต และมีสัดสวนเปลี่ยนแปลงเพิม่ข้ึน รอยละ 1.5  

สวนในเขตภาษีเจริญ มีแนวโนมลดลง  เมือ่ทําการเปรียบเทียบกับจํานวนประชากรภายในเขต เพือ่

ทราบถงึอัตราการจางงานตอประชากรในพื้นที ่ เขตบางแคมีสัดสวน 0.34 และเขตภาษีเจริญ มี

สัดสวน 0.30   

จากขอมูล สาํมะโนธุรกิจทางการคาและธรุกิจทางการบริการ ตารางที ่3.11   พบวาในป  

พ.ศ.2545  เขตพื้นที่ศึกษา มีจํานวนสถานประกอบการรวม 12,500 ราย กิจกรรมทางเศรษฐกิจ

สวนใหญ เปนกิจกรรมการขายปลีก 8,521 ราย และการผลิต 3,350 ราย โดยสวนใหญเปนสถาน

ประกอบการ สวนบุคคล มจีํานวนคนทาํงาน1-4 คน มรีายละเอียดดงัตารางที ่3.11 

พื้นที่เขตภาษีเจริญ มีจํานวนสถานประกอบการ 5,890 ราย กิจกรรมทางเศรษฐกิจสวน 

ใหญ  ไดแก การผลิต จํานวน 1,815 ราย และการขายปลีก จาํนวน 1,713 ราย  สวนกิจกรรมที่

นอยที่สุด ไดแก คอมพวิเตอร และการกอสราง   จาํแนกตามรปูแบบการจัดตั้งตามกฎหมาย ได

ดังนี้ สวนบุคคล 5,238 ราย หางหุนสวนจาํกัด 172 ราย บริษัทจาํกัด 473 ราย สวนราชการ 7 ราย  

จําแนกตามจาํนวนคนทาํงาน ไดดังนี ้คนงาน 1-4 คน จาํนวน 4,591 ราย   คนงาน 5-9 คน จํานวน 

744 ราย และ คนงาน 10-19 คน จาํนวน 306 ราย คนงานมากกวา 20 คน จํานวน 259 ราย 
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  ตารางที่ 3.10 แสดงจํานวนสถานประกอบการ และจาํนวนลกูจาง ระหวางพ.ศ.2542 , 2544 

พ.ศ.2542 พ.ศ.2544 

การ

เปล่ียนแปลง 
เขตการปกครอง 

สปก. % ลูกจาง % สปก. % ลูกจาง % สปก. ลูกจาง 

เขตภาษีเจริญ 3355 13.9 44899 10.8 3217 13.3 43184 10.0 -138 -1715 

เขตบางแค 3755 15.5 60407 14.5 3630 15.0 61268 14.0 -125 861 

เขตราษฎรบูรณะ 3439 14.2 67090 16.1 3470 14.4 60929 14.0 31 -6161 

เขตทุงครุ 1084 4.4 20857 5.0 1210 5.02 21933 5.0 126 1076 

เขตจอมทอง 3460 14.3 43326 10.4 3516 14.5 42950 9.9 56 -376 

เขตตลิ่งชัน 1289 5.3 16656 4.0 1267 5.26 16093 3.7 -22 -563 

เขตทวีวัฒนา 388 1.6 4610 1.1 468 1.9 6205 1.4 80 1595 

เขตหนองแขม 2027 8.4 37809 9.1 1937 8.04 45598 10.5 -90 7789 

เขตบางบอน 3249 13.4 53764 12.9 3299 13.6 60710 14.0 50 6946 

เขตบางขุนเทียน 2091 8.6 65419 15.7 2086 8.66 73151 16.9 -5 7732 

รวม 24137 100 414837 100 24100 100 432021 100 -37 17184 

ที่มา :  กรมสวสัดิการและคุมครองแรงงาน 

 

 แผนภูมิที่ 3.3  แสดงจํานวนลูกจาง จาํแนกตามเขตพืน้ที่ชานเมืองตะวันตก ปพ.ศ.2544 
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ที่มา :  กรมสวสัดิการและคุมครองแรงงาน 
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พื้นที่เขตบางแคมีจํานวนสถานประกอบการ 6,610 ราย กิจกรรมทางเศรษฐกิจสวนใหญ

ไดแก การขายปลีก จํานวน 2,144 ราย และการผลิต จาํนวน 1,535 ราย กิจกรรมทีน่อยที่สุดไดแก 

กิจกรรมทางคอมพิวเตอร จาํนวน 16 ราย  และการกอสราง จาํนวน 71 ราย    จําแนกสถาน

ประกอบการ ตามรูปแบบการจัดตั้งตามกฎหมาย ไดดังนี้  สวนบุคคล  5,612 ราย  หางหุนสวน 

จํากัด 231 ราย  บริษทัจาํกดั 764 ราย และ สวนราชการ 3 ราย   จําแนกตามจาํนวนคนทาํงาน 

ไดดังนี้ คนงาน 1-4 คน จํานวน 4,963 ราย   คนงาน 5-9 คน จาํนวน 913 ราย และ คนงาน 10-19 

คน จํานวน 396 ราย คนงานมากกวา 20 คน จํานวน 338 ราย 

 

ตารางที่ 3.11 แสดงกิจกรรมทางเศรษฐกิจ ในเขตบางแค และภาษีเจริญ ป พ.ศ.2540 และ 2545 

เขต 
ธุรกิจทางการคา

และการบริการ 
การผลิต 

การ

กอสราง 

การขนสงและ

ทองเที่ยว 

ภาษีเจริญ พ.ศ.2545 3787 1815 47 241 

บางแค พ.ศ.2545 4734 1535 71 270 

รวมทัง้สองเขต 8521 3350 118 511 

ภาษีเจริญ พ.ศ.2540 6258 3663 77 576 

การเปลี่ยนแปลง(รอยละ) 36.16 -8.54 53.25 -11.28 

ที่มา : สํามะโนธุรกิจทางการคาและธุรกิจทางการบริการ พ.ศ.2545 และสํามะโนอุตสาหกรรม  

พ.ศ.2540 สํานักงานสถิติแหงชาต ิ

 

 

ตารางที่ 3.12  แสดงสถิติการจดทะเบียนธรุกิจของเขตบางแค และเขตภาษีเจริญ 

พ.ศ. 2537 พ.ศ. 2543 พ.ศ. 2543 

ประเภท เขตภาษี

เจริญ 

เขตภาษี

เจริญ 
เขตบางแค 

เขตภาษีเจริญ 

และเขตบางแค 

พ.ศ.2543 

รอยละการ

เปล่ียนแปลง 

บริษัท จํากัด 427             317              252           569  33 

หางหุนสวน จํากัด 179             118                68             186  4 

หางหุนสวน นิติบุคคล 1                3                  2                5  400 

บริษัท มหาชน จํากัด 1                1    -                1  - 

 ที่มา : สํานักงานสถิติแหงชาติ 
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แผนภูมิที่ 3.4 แสดงสัดสวนของสถานประกอบการ จาํแนกตามกิจกรรมทางเศรษฐกจิ พ.ศ.2545 

ในเขตบางแค 

 
 ที่มา : สํานักงานสถิติแหงชาติ 

 

แผนภูมิที่ 3.5 แสดงสัดสวนของสถานประกอบการ จาํแนกตามกิจกรรมทางเศรษฐกจิ พ.ศ.2545 

ในเขตภาษีเจริญ 

 
 ที่มา : สํานักงานสถิติแหงชาติ 

 

แสดงจํานวนและรอยละของสถานประกอบการ จําแนกตามกิจกรรมทางเศรษฐกิจ 

ในเขตภาษีเจริญ  พ.ศ. 2545 

3787, 64% 
241, 4% 47, 1% 

1815, 31% 

ธุรกิจทางการคาและการ 
บริการ 
การผลิต 

การกอสราง 

การขนสงและทองเที่ยว 

แสดงจํานวนและรอยละของสถานประกอบการ จําแนกตามกิจกรรมทางเศรษฐกิจ 

ในเขตบางแค   พ.ศ.2545

1535, 23% 71, 1% 270, 4% 

4734, 72% 

ธุรกิจทางการคาและการ 
บริการ 
การผลิต 

การกอสราง 

การขนสงและทองเที่ยว 
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แผนภูมิที่ 3.6 แสดงสัดสวนของสถานประกอบการ จาํแนกตามกิจกรรมทางเศรษฐกจิ พ.ศ.2545 

ในเขตภาษีเจริญและเขตบางแค 

 
 ที่มา : สํานักงานสถิติแหงชาติ 

 

แผนภูมิที่ 3.7 แสดงสัดสวนของสถานประกอบการ จาํแนกตามกิจกรรมทางเศรษฐกจิ พ.ศ.2540 

ในเขตภาษีเจริญ 

 
 ที่มา : สํานักงานสถิติแหงชาติ 

 

แสดงจํานวนและรอยละของสถานประกอบการ จําแนกตามกิจกรรมทางเศรษฐกิจ 

ในเขตภาษีเจริญ  พ.ศ. 2540

3663, 35% 
77, 1% 

576, 5% 6258, 59% 
ธุรกิจทางการคาและการ 
บริการ 
การผลิต 

การกอสราง 

การขนสงและทองเที่ยว 

แสดงจํานวนและรอยละของสถานประกอบการ จําแนกตามกิจกรรม 
ทางเศรษฐกิจ ในเขตบางแคและเขตภาษีเจริญ พ . ศ . 2545 

8521, 68% 
511, 4% 

118, 1% 
3350, 27% 

ธุรกิจทางการคาและการ 
บริการ 
การผลิต 

การกอสราง 

การขนสงและทองเที่ยว 
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3.3.2 ดานอุตสาหกรรม 
เขตพื้นที่ศึกษาอยูในเขตชานเมืองของกรงุเทพฯ ปจจุบนัมีการตั้งโรงงานอุตสาหกรรม 

จํานวนมากในพื้นที่  โดยเขตบางแคมีจาํนวนโรงงาน มากเปนอันดับที่ 6 และเขตภาษีเจริญมี

โรงงานมากเปนอันดับ 9 จาก จํานวนเขต 50 เขตในกรุงเทพฯ  เมื่อเปรียบเทียบกบัขอมูลจํานวน

โรงงานอุตสาหกรรมในป พ.ศ.2542 เขตบางแคมีโรงงาน 997 โรง และเขตภาษีเจริญมีโรงงาน 775 

โรง พบวาจํานวนโรงงานในเขตบางแคและภาษีเจริญมีจํานวนลดลง โดยเขตบางแคมีการ

เปลี่ยนแปลงที่สงูมาก รอยละ 29.99 เนื่องมาจากมกีารขยายตัวของเมืองสูงกวา  ขณะที่จํานวน

โรงงานในเขตภาษีเจริญ ยงัคงมีแนวโนมลดลงเพียงเล็กนอย รอยละ 9  

 

จากสถิติ กรมโรงงานอุตสาหกรรม ในป พ.ศ.2545 เขตบางแค มีโรงงานที่จดทะเบียนกับ

กรมโรงงานอตุสาหกรรม จาํนวน 772 โรง  จํานวนคนงาน 21,051 คน เงินลงทุน 7,818.94 ลาน

บาท แขวงที่มมีากที่สุด คือ แขวงบางแค จํานวน 405 โรง และบางแคเหนือ จํานวน 199 โรง  

 

เขตภาษีเจริญ มีโรงงานทีจ่ดทะเบียนกบักรมโรงงานอุตสาหกรรม จํานวน 711 โรง  

จํานวนคนงาน 19,670 คน เงินลงทนุ 2,242,662,338 บาท แขวงที่มีโรงงานมากที่สุด คือ แขวง

บางหวา จาํนวน 230 โรง และบางดวน จาํนวน 180 โรง  

 

ตารางที่ 3.13 แสดงการเปลีย่นแปลงของโรงงานอุตสาหกรรม พ.ศ.2542 กับ พ.ศ.2545 

เขต ขอมูล พ.ศ.2542 พ.ศ.2545 
รอยละการ

เปลี่ยนแปลง 

เขตบางแค จํานวนโรงงาน 997 767 -23.07 

  คนงาน 27,441 21,051 -23.29 

  เงินทนุ 5,539,720,000 7,818,941,188 41.14 

เขตภาษีเจริญ จํานวนโรงงาน 775 711 -8.26 

  คนงาน 20,439 19,670 -3.76 

  เงินทนุ 2,339,720,000 2,242,662,338 -4.15 

ที่มา : กรมโรงงานอุตสาหกรรม 
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   ตารางที่ 3.14 แสดงสถิติสะสมจํานวนโรงงานที่ไดรับอนุญาต ณ ส้ินป พ.ศ.2545   

ลําดับที ่ เขต 
จํานวน

โรงงาน 

เงินลงทนุ

(ลานบาท) 

คนงาน

ชาย 

คนงาน

หญิง 

คนงาน

รวม 

1 บางบอน 1,427 10,731 18,720 19,968 38,688 

2 บางขุนเทยีน 1,408 18,941 25,142 26,030 51,172 

3 จอมทอง 1,333 3,335 12,013 11,752 23,765 

4 ราษฎรบูรณะ 905 6,323 11,027 13,716 24,743 

5 ยานนาวา 717 10,893 11,236 13,702 24,938 

6 บางแค 762 9,520 9,997 9,823 19,820 

7 ทุงคร ุ 736 3,889 7,424 7,236 14,660 

8 บางคอแหลม 711 5,300 8,007 12,003 20,010 

9 ภาษีเจริญ 707 3,113 9,330 11,907 21,237 

10 ธนบุรี 669 1,726 4,942 5,509 10,451 

11 สาทร 521 2,529 4,243 4,828 9,071 

12 คลองสาน 561 2,226 5,414 9,798 15,212 

13 คลองเตย 500 23,595 7,468 7,496 14,964 

14 หนองแขม 443 10,547 10,695 11,631 22,326 

15 ประเวศ 493 6,041 8,409 5,820 14,229 

16 บางกอกใหญ 504 2,507 4,191 5,626 9,817 

17 บางซื่อ 455 4,027 4,193 2,316 6,509 

18 สวนหลวง 367 3,731 4,055 4,090 8,145 

19 บางนา 392 4,632 7,700 7,945 15,645 

20 ลาดกระบัง 335 20,355 11,471 15,279 26,750 

   ที่มา : กรมโรงงานอุตสาหกรรม 
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ตารางที่ 3.15 แสดงจํานวนโรงงาน คนงาน และเงนิทนุ ในเขตบางแค และภาษีเจริญ ป พ.ศ.2545 

เขต จํานวนโรงงาน 

จํานวน

คนงาน เงินลงทนุ 

บางแค 767 21,051 7,818,941,188 

  บางแค 405 11,661 5,574,918,401 

  หลักสอง 132 3,866 1,207,085,022 

  บางแคเหนือ 199 4,616 941,096,765 

  บางไผ 31 908 95,841,000 

ภาษีเจริญ 711 19,670 2,242,662,338 

  บางหวา 230 8,232 778,279,502 

  คลองขวาง 13 472 57,475,000 

  คูหาสวรรค 13 412 77,800,000 

  บางจาก 40 814 176,288,000 

  บางดวน 180 4,127 464,443,836 

  บางแวก 94 1,960 251,469,000 

  ปากคลองภาษีฯ 141 3,653 436,907,000 

ที่มา : ศูนยสารสนเทศ กรมโรงงานอุตสาหกรรม 

   
3.3.3 ดานเกษตรกรรม 
พื้นที่ยานบางแค แตเดิมเปนพืน้ทีเ่พื่อการเกษตรทัง้สิน้ ดวยสภาพพื้นที่ทีเ่ปน ทีร่าบลุม  

ดินดี  มีลาํคลองหลายสาย เหมาะแกการเพาะปลูก  ในอดีตพืน้ทีย่านนี้ถือวาเปนแหลงผลิตพชื

พันธ ธัญญาหารที่อุดมสมบรูณ เต็มไปดวยสวนผลไมและไรนา ปจจบุันแมวาพืน้ทีก่ารเกษตรไดลด

นอยลงไปมาก  แตยานบางแคยังคงไดชื่อวาเปนแหลงผลิตผลทางการเกษตรที่สําคญั ไดแก พืชผกั

สวนครัวตางๆ  ไมดอก  ไมประดับ และไมผล โดยเฉพาะอยางยิ่ง แหลงผลิตกลวยไม และผลไม 

ทั้งนี้ภาครัฐบาล ยังคงสงเสริมและอนุรักษพื้นที่เกษตรเหลานี้ใหคงอยูตอไป ไดสนับสนนุ

ใหความชวยเหลือเกษตรกร โดยมโีครงการตางๆ เชน โครงการสรางระบบบําบัดน้าํเพื่อการเกษตร 

, โครงการสงเสริมการจําหนายผลผลิตทางการเกษตร  โดยใหความสาํคัญวาพื้นที่การเกษตรในฝง

ธนบุรีเปรียบเสมือนปอดของกรุงเทพฯ 
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ตารางที่ 3.16 แสดงพื้นที่การเกษตรในฝงตะวันตกของกรุงเทพฯ ป พ.ศ.2543 

จํานวน

ครัวเรือน 

พื้นที่ทาํการ 

เกษตรกร เกษตร

ทั้งหมด 

พื้นที่การเกษตร ( ไร )  เขต 

(ครัวเรือน ) ( ไร ) นาขาว  สวนผลไม  สวนผัก  สวนไมดอก ไมประดับ  เลี้ยงสัตว  ประมง  ไรหญา  

ตลิ่งชัน  1,223 5,115 -  2,405 2,245.50 442 -  22.5 -  

บางขุนเทียน  1,045 29,118.45 -  1,188.75 32 337.2 130 27,560.50 -  

ทวีวัฒนา  955 5,511.75 540.75 420 2,921 2596 -  34 -  

บางแค  738 4820 -  1,001 1,280.25 2519 -  19.75 -  

ภาษีเจริญ  490 2,350.70 -  1,908.20 313.5 125 4 -  -  

หนองแขม  409 3715 15 11.5 354.5 2562 17 55 -  

จอมทอง  409 2,297.50 -  1,905.75 189.25 187.5 2 13 -  

บางบอน  275 2628 -  909 133 1365 8 213 -  

ทุงครุ  257 1,762.50 -  1,762.50 -  -  -  -  -  

ราษฎรบูรณะ  95 677.6 -  596.69 10.5 70.35 -  0.05 -  

รวมฝงตะวันตก 5,896 57,997 556 12,108 7,480 10,204 161 27,918 0 

รวม กทม. 14,051 216,289.62 115,463 24,942.86 8,282.75 10,454.90 814.5 47,495.08 3,710 

ที่มา : กรมสงเสริมการเกษตร 
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3.3.4 การจัดเก็บภาษ ี
การศึกษาในดานการจัดเก็บภาษี สามารถแสดงถึงศักยภาพ การใชประโยชนของพืน้ที่เขต 

ดานเศรษฐกจิในพืน้ที ่พบวา เมื่อเปรียบเทยีบกับพืน้ที่เขตในฝงธนบุรีทัง้ 15 เขต พบวาภาษี

โรงเรือนและทีด่ิน เขตบางแคจัดเก็บไดมากเปนอนัดับ 2 และเขตภาษีเจริญ จัดเก็บไดมากเปน

อันดับ 4   ในดานภาษีบาํรุงทองที ่เขตบางแคจัดเก็บไดมากเปนอนัดับ 2  สวนเขตภาษีเจริญ กลับ

เก็บไดเปนอันดับ 13 นอกจากนี ้ระหวางป พ.ศ.2542 กับ พ.ศ.2545 ทัง้เขตภาษีเจริญ และเขตบาง

แค มีอัตราการเปลี่ยนแปลง เพิ่มสูงขึ้น ทัง้สองเขต โดยเขตบางแคมีการเปลี่ยนแปลงสูงมากกวาทัง้ 

ภาษีบํารุงทองที่ และภาษีโรงเรือนและที่ดิน  

เมื่อพิจารณาภาพรวมของพื้นที่ทัง้สองเขต พบวา การจดัเก็บภาษีบํารุงทองที ่มีแนวโนม

เพิ่มข้ึนโดยเพิม่ข้ึนสัดสวน รอยละ 2.22 ตอป  สวนในดานการจัดเก็บภาษีโรงเรือน พบวามี

แนวโนมเพิ่มข้ึนมากกวา โดยเพิ่มข้ึนสัดสวนรอยละ 4.21 ตอป 

 

ตารางที่ 3.17 แสดงการจัดเก็บภาษีบํารุงทองที่ เขตพืน้ที่ฝงธนบุรี พ.ศ.2542-2545 

เขต 2542 2543 2544 2545 

บางขุนเทียน 2,250,588 2,191,670 2,323,407 2,629,291 

บางแค 2,028,365 1,968,382 2,048,155 2,243,667 

ตล่ิงชัน 1,721,560 1,697,753 1,645,361 1,687,811 

บางกอกนอย 1,496,447 1,461,102 1,518,675 1,584,452 

หนองแขม 1,602,189 1,456,328 1,415,534 1,535,948 

ทวีวัฒนา 1,139,744 1,311,065 1,421,870 1,483,690 

ราษฎรบูรณะ 1,174,839 1,266,991 1,413,647 1,380,060 

บางพลัด 1,292,349 1,288,930 1,323,107 1,361,176 

คลองสาน 1,337,194 1,303,220 1,204,841 1,319,566 

ทุงครุ 1,267,212 1,408,907 1,307,687 1,288,375 

ธนบุรี 1,351,291 1,247,081 1,178,981 1,286,253 

จอมทอง 1,095,011 1,166,979 1,187,035 1,187,250 

ภาษีเจริญ 952,238 968,437 975,727 1,002,649 

บางบอน 821,510 723,935 737,609 980,210 

บางกอกใหญ 923,498 950,854 917,394 904,051 

ที่มา : สํานักนโยบายและแผน กรุงเทพมหานคร 
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      ตารางที ่3.18  แสดงอัตราการเปลี่ยนแปลง การจัดเก็บภาษีเขตบางแค และเขตภาษีเจริญ 

      ระหวางป พ.ศ.2542 กับ 2545 

ภาษีบํารุงทองที ่ ภาษีโรงเรือนและที่ดิน 
พ.ศ. 

ภาษีเจริญ บางแค ภาษีเจริญ บางแค 

2542      952,238     2,028,365  65,445,231  63,102,728  

2543      968,437     1,968,382  66,515,077  66,944,163  

2544      975,727     2,048,155  69,250,695  70,268,819  

2545    1,002,649     2,243,667  72,312,402  77,922,962  

อัตราการ

เปลี่ยนแปลง 

2542 - 2545 

5.29 10.61 10.49 23.49 

ที่มา : สํานักนโยบายและแผน กรุงเทพมหานคร 

 

      ตารางที ่3.19  แสดงการจัดเก็บภาษีโรงเรือนและที่ดิน เขตพืน้ที่ฝงธนบุรี พ.ศ.2542-2545 
เขต 2542 2543 2544 2545 

บางกอกนอย  58,733,953   67,096,448   75,987,596   83,905,253  

บางแค  63,102,728   66,944,163   70,268,819   77,922,962  

ธนบุรี  76,815,547   73,219,679   73,338,184   75,567,590  

ภาษีเจริญ  65,445,231   66,515,077   69,250,695   72,312,402  

บางพลัด  54,728,900   53,545,068   55,879,107   63,462,695  

ราษฎรบูรณะ  53,083,485   55,947,189   59,534,426   62,544,678  

คลองสาน  58,210,135   56,362,298   61,305,173   62,260,618  

บางขุนเทียน  41,754,775   47,243,906   54,695,230   59,468,207  

จอมทอง  41,578,854   44,107,928   46,371,819   53,121,190  

หนองแขม  32,550,684   40,811,809   46,213,075   46,432,451  

บางบอน  31,236,080   34,344,336   39,440,414   42,015,113  

บางกอกใหญ  30,766,958   29,207,870   30,200,926   31,256,785  

ทุงครุ  15,219,856   18,477,527   21,442,073   22,271,390  

ตล่ิงชัน    8,992,227     9,856,449   11,435,985   12,888,307  

ทวีวัฒนา    6,294,387     8,071,277     8,126,904     9,605,913  

ที่มา : สํานักนโยบายและแผน กรุงเทพมหานคร 
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สรุปสภาพทางเศรษฐกิจของพืน้ที ่  โครงสรางทางเศรษฐกิจของพืน้ที่ศกึษาขึน้อยูกับ สาขา

เศรษฐกิจที่สําคัญ คือ การคาบริการ และอุตสาหกรรม ขณะที่สาขาเกษตรกรรมมบีทบาทลดลง 

พื้นที่เกษตรกรรมถูกแทนที่ดวยพืน้ที่เมือง โดยเฉพาะที่พกัอาศัย และสงผลใหธรุกิจการคาและ

บริการขยายตวัเพิ่มตามไปดวย โดยพบวามีการขยายตวัทางเศรษฐกิจในสาขาพาณิชยกรรม 

ขณะที่มีการลดลงในสาขาอุตสาหกรรม โดยมีการเปลีย่นแปลงในเขตบางแค มากกวาพืน้ที่เขต

ภาษีเจริญ 

 
3.4 ลักษณะทางสงัคม 

3.4.1 จํานวน และการกระจายตัวของประชากร 
ในการศึกษาดานจาํนวนประชากร ไดแบงระดับของพืน้ทีศ่ึกษาออกเปน ทั้งในระดับเขต

พื้นที่การปกครอง ไดแก เขตภาษีเจริญ เขตบางแค  และในระดับยานบางแค  โดยพจิารณาจํานวน

ประชากรตั้งแต ป พ.ศ. 2541 - 2545  เนื่องจากกอนหนานี ้พืน้ทีเ่ขตบางแค ยงัไมมกีารจัดตั้งเปน

เขตการปกครอง   นอกจากนี้การศึกษาดานจาํนวนประชากร ยงัไดแบงประชากร ออกเปน 2 

ประเภท คือ ประชากรในทะเบียน และประชากรนอกทะเบียน หรือประชากรแฝง  โดยมีผล

การศึกษาดังนี ้

1) ระดับเขตพื้นที่การปกครอง  แบงออกเปน 2 พื้นที่  คือ เขตภาษีเจริญ และ 

เขตบางแค โดยมีรายละเอียดดังนี ้

  1.1) เขตภาษีเจริญ   ในป พ.ศ.2545  มีประชากรตามทะเบียนราษฎร  140,254 

คน มากเปนลาํดับที่ 14 จาก 50 เขต ของกรุงเทพฯ  โดยประชากรสวนใหญกระจายตัวอยูใน แขวง

ตางๆดังนี้  แขวงบางหวา 41,418 คน (รอยละ 29.81)  แขวงบางดวน 32,232 คน (รอยละ 22.98) 

แขวงบางแวก 21,175 คน (รอยละ15.09) แขวงปากคลองภาษีเจริญ 20,607 คน (รอยละ 14.69)

แขวงคลองขวาง 9,444 คน (รอยละ 6.73 )  แขวงบางจาก 7,550 (รอยละ 5.38 ) และแขวงคูหา

สวรรค 7,429 คน (รอยละ 5.29 )  

ในดานความหนาแนน ในป พ.ศ. 2545 เขตภาษีเจริญ มคีวามหนาแนนประชากร  

7,864 คน / ตร.กม. โดยลดลงจากเดิมเลก็นอย (รอยละ 1.71) โดยในป พ.ศ.2541 เขตภาษีเจริญ 

มีความหนาแนนประชากร 8,001 คน / ตร.กม และสงูกวาความหนาแนนเฉลีย่ของกรุงเทพฯ ที่มี

ความหนาแนนประชากร 3,601 คน / ตร.กม. โดยเมื่อเปรียบเทียบกบัเขตตางๆในกรุงเทพฯ พบวา 

เขตภาษีเจริญมีความหนาแนนประชากรอยูในระดับปานกลางคอนขางสงู (ลําดับที1่9)  

ในดานการเปลี่ยนแปลงจาํนวนประชากร ระหวางป พ.ศ.2541-2545  มีแนวโนม 

ลดลง ทกุๆป เฉลี่ยรอยละ 0.34 ตอป  รายละเอยีดในตารางที่ 3.20 
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ตารางที่ 3.20 แสดงจํานวนประชากร และการเปลี่ยนแปลง ระหวางป พ.ศ.2541 - 2545 

เขต 2541 2542 2543 2544 2545 
รอยละ การ

เปล่ียนแปลงตอป 

บางแค 169,615 172,026 174,466 177,003 180,136 1.24 

ธนบุรี 193,783 188,610 184,181 180,867 177,938 -1.64 

บางเขน 165,357 168,060 170,089 173,558 175,190 1.19 

จอมทอง 176,309 174,611 172,863 173,184 172,815 -0.40 

จตุจักร 170,901 170,408 169,943 170,717 171,868 0.11 

บางซื่อ 163,245 161,393 160,755 159,466 159,217 -0.49 

ดินแดง 168,552 166,187 162,002 159,570 157,896 -1.26 

สายไหม 136,103 141,713 145,892 150,906 155,252 2.81 

บางกอกนอย 167,171 162,502 160,035 157,170 155,251 -1.43 

ดอนเมือง 140,562 143,737 146,525 150,914 154,832 2.03 

ดุสิต 160,243 157,331 155,744 152,872 151,511 -1.09 

บางกะป 141,308 142,347 143,046 144,896 147,434 0.87 

บึงกุม 135,851 136,617 137,184 139,424 141,017 0.76 

ภาษีเจริญ 142,694 142,174 141,063 140,293 140,254 -0.34 

คลองเตย 144,595 142,029 138,803 136,467 134,802 -1.35 

ประเวศ 115,697 118,330 121,459 125,836 130,383 2.54 

ลาดกระบัง 108,017 112,967 116,844 121,739 126,792 3.48 

หลักส่ี 117,075 117,644 117,883 119,644 120,760 0.63 

หนองแขม 106,202 109,320 112,579 115,560 119,380 2.48 

บางขุนเทียน 101,728 105,616 109,723 113,865 118,611 3.32 

บางพลัด 167,171 123,035 120,200 118,748 117,561 -5.94 

สวนหลวง 109,797 111,047 111,898 113,396 115,086 0.96 

บางคอแหลม 121,853 120,388 118,485 117,327 114,638 -1.18 

ลาดพราว 106,704 107,372 108,125 109,619 114,067 1.38 

มีนบุรี 92,480 98,303 102,375 105,877 109,241 3.62 

วังทองหลาง 104,800 106,563 107,903 109,844 109,942 0.98 
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ตารางที่ 3.20 (ตอ) แสดงจํานวนประชากรและการเปลี่ยนแปลง ระหวางป พ.ศ.2541 - 2545  

เขต 2541 2542 2543 2544 2545 
รอยละ การ

เปล่ียนแปลงตอป 

คลองสามวา 82,445 88,957 95,481 102,601 109,156 6.48 

คลองสาน 115,794 113,817 112,012 109,773 108,426 -1.27 

สาทร 112,227 110,491 109,014 108,148 107,136 -0.91 

ตล่ิงชัน 98,550 99,695 100,509 101,600 103,020 0.91 

ราชเทวี 108,085 106,728 104,816 102,997 102,663 -1.00 

หนองจอก 84,481 88,095 92,180 97,381 102,564 4.28 

บางนา 99,312 100,201 100,312 100,854 102,125 0.57 

พระโขนง 101,757 100,071 100,481 100,497 100,878 -0.17 

ปทุมวัน 111,052 104,066 102,776 99,919 98,532 -2.25 

ราษฎรบูรณะ 95,564 94,620 93,482 96,130 97,690 0.44 

ทุงครุ 84,561 87,609 90,427 93,496 97,164 2.98 

ยานนาวา 94,019 93,774 93,403 93,032 92,649 -0.29 

พญาไท 92,852 91,616 91,091 90,780 90,492 -0.51 

บางกอกใหญ 91,584 89,763 88,809 87,201 86,134 -1.19 

บางบอน 69,829 72,726 76,040 79,765 84,660 4.25 

วัฒนา 80,601 80,930 80,905 81,427 82,098 0.37 

คันนายาว 74,979 76,535 77,610 79,570 81,048 1.62 

หวยขวาง 79,070 78,593 78,595 79,404 79,871 0.20 

พระนคร 83,742 82,921 81,687 80,118 78,351 -1.29 

สะพานสูง 69,787 71,629 72,745 74,990 77,482 2.21 

ปอมปราบฯ 78,376 76,602 75,220 73,979 73,240 -1.31 

บางรัก 64,345 63,038 61,994 61,175 60,775 -1.11 

ทวีวัฒนา 50,066 52,099 53,801 55,705 58,004 3.17 

สัมพันธวงศ 38,628 37,593 36,925 36,899 36,127 -1.29 

รวม 5,647,799 5,662,499 5,680,380 5,726,203 5,782,159 0.48 

ที่มา : สํานักนโยบายและแผน กรุงเทพมหานคร 
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ตารางที่ 3.21 แสดงจํานวนประชากร พื้นที่ และความหนาแนน เขตภาษีเจริญ ปพ.ศ.2545 

ประชากร พื้นที่ ความหนาแนน 
สํานักงานเขต/แขวง 

รวม ชาย หญิง (ตร.กม.) (คน/ตร.กม) 
จํานวนบาน 

เขตภาษีเจริญ 140,254 67,347 72,907 17.83 7,864 42,293  

   แขวงบางหวา 41,817 20,365 21,452 5.11 8,191 13,080  

   แขวงบางดวน 32,232 15,504 16,728 2.51 12,821 8,213  

   แขวงบางแวก 21,175 10,036 11,139 3.02 7,007 6,985  

   แขวงปากคลองภาษีเจริญ 20,607 9,856 10,751 1.90 10,857 6,817  

   แขวงคลองขวาง 9,444 4,482 4,962 2.99 3,156 2,997  

   แขวงบางจาก 7,550 3,528 4,022 1.39 5,416 2,365  

   แขวงคูหาสวรรค 7,429 3,576 3,853 0.91 8,173 1,836  

ที่มา : สํานักนโยบายและแผน กรุงเทพมหานคร 

 

1.2) เขตบางแค   เขตบางแคมีประชากรมากที่สุดในกรุงเทพฯ แตมีความ 

หนาแนนไมสงูนกั  โดยจัดอยูในอันดับที ่ 36 จาก 50 เขต พื้นที่ตอนกลางของเขต ในแขวงบางแค 

และแขวงบางแคเหนือ เปนบริเวณที่มีประชากรหนาแนนที่สุด เนื่องจากอยูในแนวถนนหลัก 

 (ถ.เพชรเกษม) รองลงมาไดแก พืน้ที่ดานเหนือและดานตะวนัตกของเขต ในแขวงบางไผ และแขวง

หลักสอง ซึง่มกีารขยายตัวเนื่องจากโครงการบานจัดสรร และที่อยูอาศัย  จงึมีแนวโนมการขยายตัว

อยางตอเนื่องตอไปในอนาคต  

 

    ตารางที ่3.22 แสดงจํานวนประชากร พื้นที่ ความหนาแนน จํานวนบาน  เขตบางแค พ.ศ.2545 

ประชากร พื้นที่ ความหนาแนน 
สํานักงานเขต/แขวง 

รวม ชาย หญิง (ตร.กม.) (คน/ตร.กม) 

จํานวน

บาน 

เขตบางแค 180,136 85,514 94,622 44.46 4,052  66,031  

   แขวงบางแค 59,662 28,424 31,238 10.96 5,442  26,207  

   แขวงบางแคเหนือ 48,922 22,965 25,957 11.00 4,447  16,298  

   แขวงบางไผ 37,081 17,818 19,263 14.15 2,621  11,457  

   แขวงหลักสอง 34,471 16,307 18,164 8.34 4,132  12,069  

ที่มา : สํานักนโยบายและแผน กรุงเทพมหานคร 
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เขตบางแค มปีระชากรตามทะเบยีนราษฎร 180,136 คน ในป พ.ศ.2545 มาก 

เปนลําดับที่ 1 ของกรุงเทพฯ  โดยกระจายตัวอยูในแขวงตางๆ ดังนี้ แขวงบางแค 59,662 คน 

(รอยละ 33.12)  แขวงบางแคเหนือ 48,922 คน (รอยละ 27.15)  แขวงบางไผ 37,081 คน  

(รอยละ 20.58)  แขวงหลักสอง 34,471 คน (รอยละ19.13) 

  ในดานความหนาแนนประชากร ในป พ.ศ. 2545 เขตบางแคมีความหนาแนน

ประชากร 4,052 คน / ตร.กม. โดยเพิ่มข้ึนจากเดิมเลก็นอย (รอยละ 6.21) โดยในป พ.ศ.2541 เขต

บางแค มีความหนาแนนประชากร 3,815 คน / ตร.กม และสูงกวาความหนาแนนเฉลีย่ของ

กรุงเทพฯ ที่มคีวามหนาแนนประชากร 3,601 คน / ตร.กม. โดยเมื่อเปรียบเทยีบกับเขตตางๆใน

กรุงเทพฯ พบวา เขตบางแคมีความหนาแนนประชากรอยูในระดับปานกลางคอนขางต่ํา    

  ในดานการเปลี่ยนแปลงจาํนวนประชากร ระหวางป พ.ศ.2541 – 2545  พบวามี

แนวโนมเพิ่มข้ึนตลอดทุกป  โดยเพิ่มข้ึนเฉลี่ยรอยละ 1.24 ตอป  รายละเอียดในตารางที่ 3.23  

 

ตารางที่ 3.23  แสดงการเปลีย่นแปลงประชากรรายแขวง ระหวาง พ.ศ.2541 กับ 2545 

บาน บาน 

เขต/แขวง 

ประชากร 

พ.ศ.2545 

ประชากร 

พ.ศ.2541 

เปล่ียนแปลง 

รอยละ พ.ศ.2545 พ.ศ.2541 

เปล่ียนแปลง 

รอยละ 

เขตบางแค 180,136 169,615 6.20 66,031 61,793 6.86 

   แขวงบางแค 59,662 55,270 7.95 26,207 24,171 8.42 

   แขวงบางแคเหนือ 48,922 47,821 2.30 16,298 15,441 5.55 

   แขวงบางไผ 37,081 35,259 5.17 11,457 10,742 6.66 

   แขวงหลักสอง 34,471 31,265 10.25 12,069 11,439 5.51 

เขตภาษีเจริญ 140,254 142,694 -1.71 42,293 41,160 2.75 

   แขวงบางหวา 41,817 42,807 -2.31 13,080 12,877 1.58 

   แขวงบางดวน 32,232 32,782 -1.68 8,231 7,992 2.99 

   แขวงบางแวก 21,175 21,343 -0.79 6,985 6,816 2.48 

   แขวงปากคลองฯ 20,607 22,133 -6.89 6,817 6,776 0.61 

   แขวงคลองขวาง 9,444 8,756 7.86 2,997 2,713 10.47 

   แขวงบางจาก 7,550 7,120 6.04 2,365 2,180 8.49 

   แขวงคูหาสวรรค 7,429 7,753 -4.18 1,836 1,806 1.66 

 ที่มา : สํานักนโยบายและแผน กรุงเทพมหานคร 
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  2) ระดับยานบางแค 
 จํานวนประชากร ที่อยูอาศัยในระดับยานบางแคปจจุบนั  ไมมีการจัดเก็บขอมูล  

จึงจําเปนตองใชการคาดการณจํานวนประชากร จากขอจํากัดทางดานขอมูลประชากร จาํเปนตอง

ใชขอมูลในชวงป พ.ศ.2541 – 2545  เนื่องจากมกีารเปลีย่นแปลง  เขตพื้นที่การปกครองใหม ในป 

พ.ศ.2540 มีรายละเอยีดการคาดการณดังนี ้
 
1. ประชากรตามทะเบียน  ไดแกแหลงขอมูลที่จัดเก็บจํานวนประชากรที่สําคัญ คือ  

“ทะเบยีนราษฎร” ดําเนนิการโดย สํานักบริหารทะเบียน กรมการปกครอง กระทรวงมหาดไทย  

นํามาทาํการคาดการณโดยอาศัยการอางอิง 2 วิธีเพื่อนาํผลลัพธมาทาํการเปรียบเทยีบ  

วิธีที ่1  อางองิประชากรกับเขตพื้นที่ในยาน คือใชคาความหนาแนนของประชากรของ 

พื้นที่ระดับแขวง คูณกับขนาดพื้นที่ในยาน ดังแสดงในตาราง 3.24 

 

ตารางที่ 3.24  แสดงการคํานวณจาํนวนประชากรในยานเปนรายพื้นที่แขวง พ.ศ.2545 

เขต แขวง  
จํานวน

ประชากร (คน) 

พื้นที่(ตร.

กม.) 

ความ

หนาแนน 

(คน/ตร.กม.) 

พื้นที่ในยาน 

(ตร.กม.) 

ประชากรใน

ยาน(คน) 

บางดวน 41,817 2.51 12,821 0.277 3,551 

ภาษีเจริญ บางหวา 32,232 5.11 8,191 0.915 7,495 

บางแคเหนือ 48,922 11.00 4,447 1 4,447 

บางแค บางแค 59,662 10.96 5,442 1.832 9,970 

ประชากรในยาน 6,376 4.024 25,463 

ที่มา : จากการวิเคราะห 

 

จากการประมาณคาประชากร พบวาในป พ.ศ.2545 ความหนาแนนประชากรในยาน 

6,376 คน/ตร.กม. โดยเขตบางแค แขวงบางแค เปนพืน้ทีท่ี่มีจาํนวนประชากรและขนาดพืน้ทีม่าก

ที่สุด เมื่อพิจารณาหาคาประชากรในป พ.ศ.2541 – 2545  นาํมาคํานวณหาคาประชากรพบวา 

ประชากรในทกุแขวงมีแนวโนมลดลงเรื่อยๆ อยางตอเนื่อง ยกเวนแขวงบางแคที่มีแนวโนม

ประชากรเพิ่มข้ึนอยางมากและตอเนื่อง ทําใหภาพรวมของประชากรภายในยานมจีํานวนเพิ่มข้ึน  

โดยเพิ่มข้ึนเฉลี่ยรอยละ 0.48 ตอป   ดงัแสดงรายละเอยีดในตารางที ่3.24 – 3.28 
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ตารางที่ 3.25 แสดงการคํานวณจํานวนประชากรในยานเปนรายพืน้ที่แขวง พ.ศ.2541 

พื้นที่ 

เขต แขวง  

จํานวน

ประชากร 

(คน) (ตร.กม.) 

ความ

หนาแนน 

(คน/ตร.กม.) 

พื้นที่ในยาน 

(ตร.กม.) 

ประชากร

ในยาน(คน) 

บางดวน 32,782 2.51 13,061 0.277 3,618 

ภาษีเจริญ บางหวา 42,807 5.11 8,377 0.915 7,665 

บางแคเหนือ 47,821 11.00 4,347 1 4,347 

บางแค บางแค 55,270 10.96 5,043 1.832 9,239 

รวมประชากรในยาน 6,180 4.024 24,869 

ที่มา : จากการวิเคราะห 

 

ตารางที่ 3.26  แสดงการคํานวณจาํนวนประชากรในยานเปนรายพื้นที่แขวง พ.ศ.2542 

เขต แขวง  

จํานวน

ประชากร 

(คน) 

พื้นที่ 

(ตร.กม.) 

ความ

หนาแนน 

(คน/ตร.กม.) 

พื้นที่ในยาน 

(ตร.กม.) 

ประชากรใน

ยาน(คน) 

บางดวน 32,490  2.51 12,924 0.277 3,580 

ภาษีเจริญ บางหวา  42,587 5.11 8,342 0.915 7,633 

บางแคเหนือ  48,346 11.00 4,395 1 4,395 

บางแค บางแค  55,820 10.96 5,092 1.832 9,329 

รวมประชากรในยาน 6,252 4.024 24,936 

ที่มา : จากการวิเคราะห 

 

ตารางที่ 3.27  แสดงการคํานวณจาํนวนประชากรในยานเปนรายพื้นที่แขวง พ.ศ.2543 

เขต แขวง  

จํานวน

ประชากร 

(คน) 

พื้นที่ 

(ตร.กม.) 

ความ

หนาแนน 

(คน/ตร.กม.) 

พื้นที่ในยาน 

(ตร.กม.) 

ประชากรใน

ยาน(คน) 

บางดวน 32,295 2.51 12,867 0.277 3,564 

ภาษีเจริญ บางหวา 42,209 5.11 8,260 0.915 7,558 

บางแคเหนือ 48,236 11.00 4,385 1 4,385 

บางแค บางแค 57,186 10.96 5,218 1.832 9,559 

รวมประชากรในยาน 6,252 4.024 24,936 

ที่มา : จากการวิเคราะห 
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ตารางที่ 3.28  แสดงการคํานวณจาํนวนประชากรในยานเปนรายพื้นที่แขวง พ.ศ.2544 

เขต แขวง  

จํานวน

ประชากร 

(คน) 

พื้นที่ 

(ตร.กม.) 

ความ

หนาแนน 

(คน/ตร.กม.) 

พื้นที่ในยาน 

(ตร.กม.) 

ประชากรใน

ยาน(คน) 

บางดวน 32,163 2.51 12,814 0.277 3,549 

ภาษีเจริญ บางหวา 42,002 5.11 8,220 0.915 7,521 

บางแคเหนือ 48,229 11.00 4,384 1 4,384 

บางแค บางแค 58,464 10.96 5,334 1.832 9,772 

รวมประชากรในยาน 6,252 4.024 24,936 

ที่มา : จากการวิเคราะห 

 

ตารางที่ 3.29  แสดงสรุปการเปลี่ยนแปลงจํานวนประชากรของยาน ป พ.ศ.2541 - 2545  

เขตพื้นที่ พ.ศ.2541 พ.ศ.2542 พ.ศ.2543 พ.ศ.2544 พ.ศ.2545 
เปล่ียนแปลง

ตอป (รอยละ) 

บางดวน 3,618 3,580 3,564 3,549 3,551 -0.37 

บางหวา 7,665 7,633 7,558 7,521 7,495 -0.44 

บางแคเหนือ 4,347 4,395 4,385 4,384 4,447 0.46 

บางแค 9,239 9,329 9,559 9,772 9,970 1.58 

รวมประชากรยาน 24,869 24,937 25,066 25,226 25,463 0.48 

ที่มา : จากการวิเคราะห 

 

 วิธีที ่2  โดยการนําจาํนวนบานมาคํานวณ เปนการหาคาประชากรโดยเอาจาํนวน

ประชากรเฉลีย่ในบาน ของแตละแขวง มาคูณกับจํานวนบานในพื้นที ่ โดยจาํนวนบานในพืน้ที ่มา

จากการนับหนวยอาคารที่เปนอาคารที่อยูอาศัยในพืน้ที่ โดยอาศัยแผนที่ฐาน ของกรุงเทพฯ ปพ.ศ.

2545  แลวนํามาเปรียบเทียบกับ การคาดการณในวธิีที ่1  

ตารางที่ 3.30  แสดงจํานวนประชากรเฉลีย่ตอบาน พ.ศ.2545 

แขวง จํานวนบาน ประชากร ประชากรเฉลี่ย/บาน 

แขวงบางแค 26,207 59,662 2.277 

แขวงบางแคเหนือ 16,298 48,922 3.002 

แขวงบางหวา 13,080 41,817 3.197 

แขวงบางดวน 8,213 32,232 3.925 

ที่มา :  สํานกันโยบายและแผน กรุงเทพฯ 
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ตารางที่ 3.31  แสดงจํานวนประชากรในยานบางแค จากการประมาณคาวิธทีี่ 2 

แขวง จํานวนบานในพื้นที่ศึกษา ประชากรเฉลี่ย/บาน 

จํานวนประชากร 

ในพื้นที่ศึกษา 

แขวงบางแค 2,221 2.277 5,056 

แขวงบางแคเหนือ 2,783 3.002 8,354 

แขวงบางหวา 2,190 3.197 7,001 

แขวงบางดวน 1,251 3.925 4,910 

รวม 8,445  25,321 

ที่มา : จากการวิเคราะห 

  

เนื่องจากไมสามารถทราบถงึจํานวนบานในอดีต ของยานบางแค (ไมมีการ 

จัดเก็บขอมูล)   รวมถงึผลจากการประมาณคาประชากรใน วิธทีี่ 2 (อางอิงจํานวนบาน)  ไดคาที่

ใกลเคียงกบั วธิีที่ 1 (อางองิกับพืน้ที)่  จึงใชขอมูลจากการประมาณคาประชากรในวิธีที ่1 เพื่อเปน

ฐานในการคาดการณประชากรในอนาคตตอไป  

  เมื่อนําขอมูลดานจาํนวนประชากร ทั้งในระดับ กรุงเทพมหานคร ระดับเขต และ

ระดับยานมาทําการเปรียบเทียบในชวงป พ.ศ.2541-2545  พบวาจาํนวนการเปลี่ยนแปลง

ประชากรเฉลีย่ตอป ของประชากรในยานบางแค และประชากรกรุงเทพมหานคร มคีาที่เทากัน คือ  

การเปลี่ยนแปลงเพิม่มากขึ้นรอยละ 0.48 ตอป   รายละเอียดในตาราง 3.32 

 

ตารางที่ 3.32  แสดงการเปลีย่นแปลงจาํนวนประชากรในพืน้ที่ศกึษาระหวางป พ.ศ.2541-2545  

ระดับของพื้นที ่ ป พ.ศ. 2541 ป พ.ศ.2545 

เปลี่ยนแปลง

เฉลี่ยตอป รอยละ 

กรุงเทพมหานคร 5,662,499 5,782,159 26,872 0.48 

ภาษีเจริญ 142,174 140,254 -488 -1.35 
เขต 

บางแค 172,026 180,136 2,104 4.71 

บางดวน 32,490 32,232 -110 -0.79 

บางหวา 42,587 41,817 -198 -1.81 

บางแคเหนือ 48,346 48,922 220 1.19 

แขวง (เฉพาะ

พื้นที่ศึกษา) 

บางแค 55,820 59,662 878 6.88 

ยาน (พืน้ที่ศึกษา) 25,031 25,531 119 0.48 

ที่มา : จากการวิเคราะห 
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3.4.2 โครงสรางประชากร 
 1) ลักษณะโครงสรางประชากร เขตภาษีเจริญ 

ในป พ.ศ. 2545  ประชากรสวนใหญ อยูในวัยแรงงาน อาย1ุ5 – 60 ป จํานวน  94,831 คน  

รอยละ 69.4  ซึ่งเปนกาํลังสําคัญในการพัฒนาเศรษฐกิจของพืน้ที ่ โดยมีประชากรวัยพึง่พิง คือวยั

เด็ก อายุ 0 – 14 ป จํานวน 28,114 คน รอยละ 20.5 และวัยชรา อายุ 61 ปขึ้นไป จํานวน  13,672 

คน รอยละ 10.0 

 2) ลกัษณะโครงสรางประชากร เขตบางแค  

ในป พ.ศ. 2545  ประชากรสวนใหญ อยูในวัยแรงงาน อาย1ุ5 – 60 ป จํานวน 124,446  

คน  รอยละ 69.9 ซึ่งเปนกาํลังสําคัญในการพัฒนาเศรษฐกิจของพื้นที่ โดยมีประชากรวัยพึง่พงิ คือ

วัยเด็ก อายุ 0 – 14 ป จาํนวน  37,851 คน  รอยละ 21.2 และวัยชรา อายุ 61 ปขึ้นไป จํานวน 

15,498  คน  รอยละ 8.7  

 

เมื่อทําการวิเคราะหภาพรวมของโครงสรางประชากรในพืน้ทีท่ั้งสองเขต พบวา ประชากร

สวนใหญอยูในวัยแรงงาน โดยพิจารณาชวงอายุ 15 – 60 ป โดยมีสัดสวนถงึรอยละ 69.4  ของ

ประชากรทัง้หมด    

 

จากลักษณะโครงสรางประชากรในปจจบุนั สามารถคาดการณไดวาในอนาคต โครงสราง

ประชากรในเขตพื้นที่ศึกษา จะยังคงมีลักษณะใกลเคียงกับที่เปนอยูในปจจุบนั คือ มีผูที่อยูในวยั

ทํางาน และวยัเรียนในสัดสวนที่คอนขางสูง ขณะที่เดก็เล็ก และคนชรามีอยูนอยกวา และคาดวา

การเพิม่ของประชากรในพื้นที่ศึกษานาจะมาจากการยายเขาเปนสวนใหญ  ซึ่งจะนาํผลไปการ

คาดการณแนวโนม ทางดานเศรษฐกิจของพืน้ที่ตอไป 
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แผนภูมิที่ 3.7 แสดงโครงสรางประชากร ในเขตภาษีเจริญ พ.ศ.2545    

-8,000 -6,000 -4,000 -2,000 0 2,000 4,000 6,000 8,000

สัญชาติอื่น
ไมระบุปเกิด
ทะเบียนกลาง

 0-4
 5-9
 10-14
 15-19
 20-24
 25-29
 30-34
 35-39
 40-44 
 45-49
 50-54
 55-59
 60-64
 65-69
 70-79
 80-89
 90-99
 100 ขึ้นไป

ชาย หญิง

 
แผนภูมิที่ 3.8 แสดงโครงสรางประชากร ในเขตบางแค พ.ศ.2545    

-12,000 -10,000 -8,000 -6,000 -4,000 -2,000 0 2,000 4,000 6,000 8,000 10,000

สัญชาติอื่น
ไมระบุปเกิด
ทะเบียนกลาง

 0-4
 5-9
 10-14
 15-19
 20-24
 25-29
 30-34
 35-39
 40-44 
 45-49
 50-54
 55-59
 60-64
 65-69
 70-79
 80-89
 90-99
 100 ขึ้นไป

ชาย หญิง

 
 ที่มา : สถิติกรุงเทพฯ 2545 
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ตารางที่ 3.33 แสดงประชากรจําแนกตามหมวดอายุ เขตบางแค พ.ศ.2545  

เขตภาษีเจริญ เขตบางแค 

กลุมอาย ุ ชาย หญิง รวม ชาย หญิง รวม 

0-4 3,889 3,672 7,561 5,359 5136 10,495 

 5-9 5,323 5,006 10,329 7,426 7030 14,456 

 10-14 5,175 5,049 10,224 6,688 6212 12,900 

15-19 5,128 5,185 10,313 6,598 6318 12,916 

20-24 5,890 6,153 12,043 7,210 7531 14,741 

25-29 5,737 6,131 11,868 7,238 8057 15,295 

30-34 5,493 6,201 11,694 7,717 8953 16,670 

35-39 5,841 6,709 12,550 8,093 9603 17,696 

40-44 5,684 6,409 12,093 7,707 9131 16,838 

45-49 4,944 5,641 10,585 6,296 7495 13,791 

50-54 3,748 4,356 8,104 4,457 5508 9,965 

55-59 2,550 3,031 5,581 2,910 3624 6,534 

60-64 2,184 2,637 4,821 2,513 3048 5,561 

65-69 1,674 2,074 3,748 1,794 2442 4,236 

70-79 1,439 2,293 3,732 1,676 2630 4,306 

80-89 360 700 1,060 398 686 1,084 

90-99 73 144 217 81 145 226 

100 ขึ้นไป 48 46 94 33 52 85 

รวม 65,180 71,437 136,617 84,194 93601 177,795 

สัญชาติอ่ืน 695 464 1,159 804 590 1,394 

ไมระบุปเกิด 116 148 264 93 143 236 

ทะเบยีนกลาง 1,356 858 2,214 423 288 711 

ที่มา : สํานักนโยบายและแผน กรุงเทพมหานคร 
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3.4.3 การคาดการณประชากรยานบางแค ระหวางป พ.ศ.2546 – 2556 
 

การคาดการณประชากรในอนาคตของ พื้นที่ศูนยกลางชุมชนบางแค พิจารณาจากขอมูล

ประชากรตามทะเบยีนราษฎรตามแนวโนมปจจุบัน  โดยจํานวนประชากรในอนาคตที่คาดการณได

นี ้จะนําไปพิจารณารวมกบันโยบายและโครงการพัฒนาของรัฐ และจํานวนประชากรนอกทะเบยีน  

ในการกาํหนดประชากรเปาหมายสําหรับการวางแผนพฒันาตอไป 

 

จากการวิเคราะห ขอมูล ขนาด ความหนาแนน และการเปลี่ยนแปลงประชากรยานบางแค 

ในชวงอดีตที่ผานมา 5 ป   สามารถสรุปประเด็นสําคัญเพื่อชวยในการคาดการณประชากรไดดังนี ้

1.   อัตราการเพิ่มจํานวนของประชากรมีลกัษณะทีก่าวหนา หรือมีจาํนวนเพิ่มข้ึนอยาง 

  ตอเนื่อง  โดยเพิ่มข้ึนเฉลี่ยรอยละ 0.48 ตอป  

2. โครงสรางประชากร ที่มีผูอยูในวัยแรงงานมาก ถึงรอยละ 74   ทัง้นีเ้นือ่งจากมีการ 

ขยายตัวของแหลงงาน ในภาคการคาและบริการ จึงเปนตัวดึงดูดใหคนในวัยทํางาน

เขามาอยูอาศยัในพืน้ที่เพิม่ข้ึนอยางตอเนือ่ง  ประกอบกับการขยายตวัของที่อยูอาศยั 

เพื่อรองรับครอบครัวของประชากรในวัยทาํงาน ทาํใหแนวโนมเหลานีย้ังคงอยูตอไป  

 

จากขอสมมุตฐิานขางตน ประกอบกับขอมูลประชากรในอดีต  จากตารางที่ 3.28   แสดง 

จํานวนประชากรของยานบางแค ระหวาง พ.ศ.2541-2545  พบวาการเติบโตของประชากรในยาน

บางแค มีลักษณะคอนขางเปนเสนตรง ดังนัน้ แบบจําลองเชิงเสนตรง (Linear  Model) จะใหความ

ถูกตองในการคาดการณมากที่สุด  จึงไดเลือกใชแบบจําลองดังกลาวในการคาดการณ  ดังมีผล

การคาดการณแสดงใน แผนภูมิที ่3.9  และตารางที่ 3.33  

สมการของแบบจําลองเชงิเสนตรง  คือ   Yc   =   a  +  bX 

  เมื่อ Yc = ประชากรคาดการณในปที่ X 

   a = ประชากรในปเร่ิมตน 

   b = ประชากรทีเ่พิม่ข้ึนตอป 

   X = ชวงเวลา ( ป )  จากปเร่ิมตน  
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ตารางที่ 3.34  แสดงจํานวนประชากรในอนาคตของพืน้ที่ยานบางแค จากการคาดการณโดย

แบบจําลองเสนตรง 

ป พ.ศ. 

จํานวนประชากร 

(คน) ป พ.ศ. 

จํานวนประชากร 

(คน) 

2546 25,557 2556 27,039 

2547 25,706 2557 27,188 

2548 25,854 2558 27,336 

2549 26,002 2559 27,484 

2550 26,150 2560 27,632 

2551 26,298 2561 27,780 

2552 26,447 2562 27,929 

2553 26,595 2563 28,077 

2554 26,743 2564 28,225 

2555 26,891 2565 28,373 

  ที่มา : จากการคาดการณ 

 

แผนภูมิที่ 3.9  แสดงการคาดการณประชากรในยานบางแค โดยแบบจําลองเชงิเสนตรง 

24,500

25,000

25,500

26,000

26,500

27,000

2540 2542 2544 2546 2548 2550 2552 2554 2556

ป พ.ศ.

ป
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ช
าก
ร 

(ค
น

)

ประชากรจากการคาดการณ

 
ที่มา : จากการคาดการณ 
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3.4.4 การรวมกลุมของสงัคม และชุมชน 
 1) ชุมชนในเขตภาษีเจรญิ 
 เขตภาษีเจริญ มีชุมชนทัง้สิน้ 40 ชุมชน เปนชุมชนแออัดมากที่สุด จาํนวน 33 

ชุมชน สวนใหญ เปนชมุชนแออัด จํานวน 33 ชุมชน คิดเปนรอยละ 82.5  รองลงมาไดแก ชุมชน

หมูบานจัดสรร จํานวน 4 ชุมชน คิดเปนรอยละ10 โดยกระจายตวัอยูในแขวงบางหวา มากที่สุด 

จํานวน 17 ชมุชน รองลงมาไดแก แขวงบางดวน จํานวน 12 ชุมชน  แขวงที่มีชุมชนนอยที่สุด คอื 

แขวงปากคลองภาษีฯ จํานวน 1 ชุมชน  

  

ตารางที่ 3.35 แสดงจํานวนประชากร ครัวเรือน ชุมชนในเขตภาษีเจริญ และบางแค พ.ศ.2545 

จํานวนประชากร 
เขต ประเภทชุมชน 

จํานวน

ชุมชน 

รอย

ละ ชาย หญิง รวม 
ครัวเรือน บาน 

ภาษีเจริญ เคหะชุมชน 0 0 0 0 0 0 0 

  

ชุมชนหมูบาน

จัดสรร 4 10 482 687 1169 244 215 

  ชุมชนชานเมือง 1 2.5 725 816 1541 385 355 

  ชุมชนเมือง 2 5 496 661 1157 350 240 

  ชุมชนแออัด 33 82.5 10971 11995 22966 3969 2875 

  รวม 40 100 12674 14159 26833 4948 3685 

บางแค เคหะชุมชน 0 0 0 0 0 0 0 

  

ชุมชนหมูบาน

จัดสรร 5 12.5 2067 2102 4169 1125 1105 

  ชุมชนชานเมือง 9 22.5 3279 4088 7367 1899 1257 

  ชุมชนเมือง 0 0 0 0 0 0 0 

  ชุมชนแออัด 26 65 6642 7201 13843 4348 2922 

  รวม 40 100 11988 13391 25379 7372 5284 

ที่มา : ฝายพฒันาชมุชน เขตบางแค และภาษีเจริญ 
 
 2) ชุมชนในเขตบางแค 

  เขตบางแค มชีุมชนทั้งสิน้ 40 ชุมชน เปนชมุชนแออัดมากที่สุด จาํนวน 26 ชุมชน 

คิดเปนรอยละ 65 รองลงมาไดแก ชุมชนชานเมือง จํานวน 9 ชุมชน คิดเปนรอยละ 22.5 โดย
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กระจายตวัอยูในแขวงบางแคมากที่สุด จํานวน 14 ชุมชน รองลงมาไดแก แขวงบางแคเหนือ และ

หลักสอง จํานวนแขวงละ 10 ชุมชน และแขวงบางไผ มชีุมชนนอยที่สุด จํานวน 6 ชุมชน 
 
3) ชุมชนในพื้นที่ศกึษา ยานบางแค  

  ยานบางแค มจีํานวนชมุชน ทั้งสิน้ 12 ชุมชน  อยูในพืน้ที่เขตการปกครอง เขต

ภาษีเจริญ  มจีํานวน 5 ชุมชน และอยูในเขตการปกครอง เขตบางแค จํานวน 7 ชุมชน สวนใหญ

เปนชุมชนแออัด  ขนาดกลาง มีประชากรไมเกิน 500 คน  พบวา สวนใหญอยูทางดานนอกของ

พื้นที่ศึกษา  สวนชุมชนที่อยูดานในของพืน้ที่ศึกษา มีชมุชนขนาดใหญ มีประชากรเกิน 1,000 คน 

ถึงจาํนวน 3 ชุมชน  โดยชมุชนทีม่ีขนาดใหญที่สุด คือชุมชนริมคลองราชมนตรี หมู11 มีประชากร 

1,250 คน รายละเอียดแสดงในตาราง 3.36 

 

ตารางที่  3.36  แสดงจาํนวนประชากร ครัวเรือน ประเภทชุมชน ภายในยานบางแค พ.ศ.2545  

จํานวนประชากร 
เขต / แขวง 

ประเภท

ชุมชน 
ชื่อ 

ชาย หญิง รวม 
ครัวเรือน บาน 

ภาษีเจริญ/บางดวน แออัด วัดจันทรฯ เขต2 680 540 1,220 310 270 

ภาษีเจริญ/บางดวน แออัด เพชรเกษม 56 530 680 1,210 241 145 

ภาษีเจริญ/บางดวน แออัด ริมคลองราชฯ หมู 11 613 637 1,250 200 160 

ภาษีเจริญ/บางหวา แออัด แสงหิรัญ 177 193 370 81 80 

ภาษีเจริญ/บางหวา แออัด คานเรือ 411 518 929 280 182 

 รวม  2,411 2,568 4,979 1,112 837 

บางแค/บางแค แออัด นิมมานรดี 179 212 391 232 147 

บางแค/บางแค แออัด ซอยพึ่งธรรม 104 101 205 130 117 

บางแค/บางแค แออัด หลังโรงเรียนสากล 182 183 365 75 53 

บางแค/บางแค แออัด กระถินทอง 123 148 271 188 69 

บางแค/บางแค แออัด คลองยายเทียบฝงใต 96 102 198 102 50 

บางแค/บางแคเหนือ แออัด คลองยายเทียบฝงเหนือ 52 48 100 62 42 

บางแค/บางแคเหนือ แออัด ริมคลองราชฯ หมู 3 216 258 474 280 179 

 รวม  952 1,052 2,004 1,069 657 

ที่มา : ฝายพฒันาชมุชน เขตบางแค และภาษีเจริญ 
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แนวทางพัฒนายานการคาฝงธนบุรี  กรณีศึกษา : ยานบางแค 

ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง  คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวทิยาลัย 

 

4 

3 

6 
5 

2 

1 

7 8 

9 10 

11 12 

1 วัดจันทรฯ เขต2   

2 เพชรเกษม 56 

3 ริมคลองราชฯ หมู 11 

4 แสงหิรัญ 

5 คานเรือ 

6 นิมมานรดี 

7 ซอยพึ่งธรรม 

8 หลังโรงเรียนสากล 

9 กระถินทอง 

10 คลองยายเทียบฝงใต 

11 คลองยายเทียบฝงเหนือ 

12 ริมคลองราชฯ หมู 3 

สัญลักษณ 

   
 

 
     ชุมชนขนาด 1-500 คน 

  

 
 

   ชุมชนขนาด 501-1000 คน 

 
 

ชุมชนขนาด1001คนขึ้นไป 

แผนที่   3.6  แสดงที่ตั้งและขนาดของชุมชนในพื้นที่ศึกษา 
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ในดานการรวมกลุมของคนในยาน พบวามีการรวมกลุม จํานวนไมมาก โดยสวนใหญจะ

เปนกลุมที่จัดตั้งขึ้นเพื่อใหความชวยเหลือดานตางๆ แกสมาชิกในกลุม นอกจากนี้ยงัมีเหตุผลใน

ดานผลประโยชนทางการคาระหวางกัน ไดแก กลุมพอคา-แมคาตลาดบางแค     กลุมเกษตรกร

บางแค และสมาคมมิตรภาพบางแค 

 
3.4.5 สรุปสภาพทัว่ไปของพื้นที่ศกึษา 

ในการศึกษาสภาพทัว่ไปของพื้นที่ศึกษายานบางแค ทั้งทางดานกายภาพ เศรษฐกิจ และ

สังคม ทําใหทราบไดถงึความเปลีย่นแปลงในดานตางๆ ซึง่สงผลกระทบทั้งโดยทางตรงและ

ทางออมตอกจิกรรมการคาในพืน้ทีย่านการคาบางแคดังนี ้

จากความไดเปรียบในดานกายภาพ ยานบางแค มทีี่ตั้ง ที่สามารถเขาถึงไดอยางสะดวกทัง้

จาก เขตเมืองชั้นใน และเขตชานเมือง ปริมณฑล รวมไปถึงมีระบบคมนาคมที่มีความสะดวก ทั้ง

จากระบบขนสงมวลชน ทีม่ีการใหบริการหลากหลายรูปแบบ และโครงขายถนนที่สามารถเชื่อมไป

ยังศูนยกลางชมุชนที่สําคัญๆ ไดอยางสะดวก รวดเร็ว รวมถงึพื้นทีว่างภายในยานทีย่ังมีอยูมาก

เพียงพอตอการนํามาพัฒนา    จึงทาํใหกจิกรรมทางดานเศรษฐกิจ  ภายในพื้นที่เกดิการขยายตวั 

อยางตอเนื่อง  มีแหลงจางงานจาํนวนมากเกิดขึน้ ทั้งจากสาขาการคาบริการและสาขาการผลิต   

จํานวนประชากรเพิ่มข้ึนอยางตอเนื่อง โดยสวนใหญอยูในวยัแรงงาน สอดคลองกับการ

เปลี่ยนแปลงของการใชประโยชนที่ดิน  พื้นที่โลงวาง พืน้ที่เกษตรกรรมลดลง เกิดอาคารพาณิชย- 

กรรม และอาคารพักอาศยัเพื่อรองรับแรงงานจํานวนมาก ความเปนเมืองเพิม่มากขึน้  

 

ในขณะที่ยานบางแค มีการพัฒนาเปลีย่นแปลง และการขยายตัวอยางมาก โดยเปนไปใน

ลักษณะ การพัฒนาตามยถากรรม ไรทศิทางขาดการวางแผนรองรบัที่เหมาะสม  จึงสงผลใหเกิด

ปญหาตางๆ ตามมาเชนกัน  ทางดานการจราจรติดขัด  การพัฒนาไมทั่วถึงเกิดพืน้ที่ตาบอด และ

พื้นที่ทิง้ราง  การใชที่ดินสับสนไรระเบียบ   เกิดสภาพพืน้ทีท่รุดโทรม  เรือนแถวไมริมน้ํา  

(ยานพาณิชยกรรมเกา)  ถกูปลอยวางเปลา รางไรผูคน  เพื่อรองรับการขยายตัวและสามารถแกไข

ปญหาตางๆทีเ่กิดขึ้นได     ในบทที ่4  จึงไดทําการศึกษาถึงกิจกรรมการคาของยาน  เพื่อใหทราบ

ถึงบทบาททางดานการคาซึง่เปนลกัษณะเฉพาะ และเปนบทบาทที่สาํคัญของยาน เพื่อนําใชเปน

ขอมูลประกอบในการกาํหนดแนวทางพัฒนาที่เหมาะสมกับลักษณะเฉพาะของพืน้ทีย่านบางแค 

 

 

 

 



 

บทที่ 4 
 

บทบาททางการคา 
 

  ยานการคาบางแค มีวิวัฒนาการไปตามการขยายตัวของการตั้งถิ่นฐาน เชนเดียวกับยาน

การคาอื่นๆ ในกรุงเทพมหานคร  ภายในยานยังประกอบไปดวยกิจกรรมการคาตางๆ ที่หลากหลาย 

เพื่อรองรับและดึงดูดใหผูคนตางๆ เขามาสูตัวยาน   ในการศึกษาเพื่อกําหนดบทบาทของกิจกรรม

ทางการคาและบริการของยานบางแค เปนการศึกษาถึง ขนาด ประเภท ปริมาณของกิจกรรม

การคาในปจจุบันของพื้นที่ศึกษา เพื่อนําไปกําหนดถึงกิจกรรมที่มีความเหมาะสม สามารถสราง

การพัฒนาที่ยั่งยืนไดตอไปในอนาคต  

  ในบทนี้จะทําการศึกษาถึงองคประกอบของกิจกรรมทางการคาและบริการ  รูปแบบการคา 

และกิจกรรมในแตละชวงเวลา รวมถึงนําผลการวิเคราะหแบบสอบถามจากกลุมตัวอยางมาสรุป

เพื่อทราบถึงลักษณะพฤติกรรมการซื้อขายสินคา ในพื้นที่  และนําไปเปนพื้นฐาน ในการวิเคราะห

บทบาททางการคาของยานในปจจุบัน โดยพิจารณาตัวแปร ลําดับศักยของศูนยกลางการคา และ

ขอบเขตทางการคา  โดยใชทฤษฎีแหลงกลาง และกฎเกณฑทางการคาปลีก  มีรายละเอียดดังนี้ 
4.1 กิจกรรมทางการคาและบริการ 

กิจกรรมทางการคาและบริการในยานบางแค มีรูปแบบที่แตกตางกันออกไป  แตจะ 

ปรากฏใหเห็นเดนชัดอยู 4 รูปแบบดวยกนั คือ หางสรรพสินคา  อาคารพาณิชย  ตลาดสด และ

หาบเรแผงลอย กิจกรรมดังกลาวจะกระจายตวัอยูริมถนนเพชรเกษม โดยจะกระจุกตัวเปนบาง

บริเวณ ในแนวจุดตัดกันนของถนน คลอง  ซึ่งสภาพของกิจกรรมการคาและบริการในรูปแบบตางๆ 

มีรายละเอยีดดังนี ้

4.1.1 หางสรรพสินคา 

พื้นที่ยานบางแค มีพัฒนาการทางดานกิจกรรมการคา ประเภทศูนยการคามานาน โดย 

ในระยะแรกเปนศูนยการคาแบบหองแถว โดยศนูยการคาแรกที่สรางขึ้นคือ ศูนยการคาองควิสิฐ  มี

จุดขายคือ สินคาแฟชัน่  ปลาตู  เครื่องเสียง และโรงภาพยนตร  ในปจจุบันไดปดทําการแลว 

เนื่องจากเหตผุลสวนตัวของเจาของกิจการ โดยประกาศขายพืน้ที ่ และสภาพอาคารทรุดโทรม จน

ไมสามารถทําการคาได  แตยังคงทิ้งรองรอยพื้นที่การคาไว โดยมีผูขายทีน่ําสนิคาแฟชัน่  ปลา 

เครื่องเสียง มาวางจาํหนายบริเวณทางเทาแทน   ลกัษณะทางกายภาพ เปนอาคารศูนยการคา

ลอมรอบดวยอาคารหองแถว พื้นที่ทาํการคาประมาณ 6,000 ตารางเมตร นับไดวาศูนยการคานี้

เปนศูนยการคาในระยะแรกที่ทาํใหยานบางแคเริ่มมีชื่อเสียง ตอมาจึงมีการเปดศูนยการคาทั้ง

ขนาดเล็ก ใหญ มากมายตามมา มีรายละเอียดดังนี ้
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แผนที่  4.1   แสดงที่ตั้งหางสรรพสินคาในพืน้ที่ศึกษา 

 

 
 แนวทางพัฒนายานการคาฝงธนบุรี  กรณีศึกษา : ยานบางแค 

ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง  คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวทิยาลัย 

 

หางเดอะมอลลบางแค

 

หางไอที แกรนด หางเทสโก โลตัส 

 

หางฟวเจอรปารค 

 

หางวันเดอร 
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1) หางสรรพสินคาเดอะมอลลบางแค  

ตั้งอยูบริเวณสีแ่ยกถนนเพชรเกษมตัดกับถนนวงแหวน อยูริมถนนเพชรเกษม ฝง 

ขาเขา  ครอบคลุมพื้นที่ 47 ไร อาคารมีความสูง 8 ชั้น มีพื้นทีท่ําการคา 80,000 ตารางเมตร เปน

หางสรรพสินคาขนาดใหญ ที่ครบวงจร มีหลายแผนก ทั้งสวนจําหนายสินคาของทางหางเอง 

(Department ) และสวนรานคา (Plaza) สินคาจงึมีความหลากหลาย ทั้งสนิคายังชพี  สินคา

เฉพาะ และสนิคานอกเหนอืจากชวีิตประจําวนั  นอกจากนีย้ังมีส่ิงอาํนวยความสะดวก เชน ศนูย

อาหาร โรงภาพยนตร  สวนสนุก  สวนน้าํ  โถงจัดแสดงงาน ลานแสดงคอนเสิรต คลินิก  ธนาคาร  

สํานักงาน  ขายรถยนต จนถงึบํารุงรักษารถยนต รวมถึงการใหบริการที่จอดรถ เปดทําการตั้งแต

เวลา 10.00 น. – 22.00 น. 

 

2) หางสรรพสินคา เทสโก โลตสั   

ตั้งอยูริมถนนเพชรเกษม ฝงขาเขา เปดใหบริการ ในป 2543   มีพื้นที่ทาํการคา 

ประมาณ 45,000 ตารางเมตร เปนศูนยการคาที่จําหนายทัง้สินคาอุปโภค และบริโภค อาคารมี

ความสงู 3 ชั้น บริเวณชัน้ลางแบงพืน้ที่ไวสําหรับเชา ไดแก อาหารฟาสตฟูด , ศูนยเชาวิดีโอ ,

รองเทา , แวนตา , โทรศพัทมือถือ , ไปรษณีย และที่จอดรถ  บริเวณชั้นจัดเปนพืน้ที่สําหรับ

จําหนายสินคาของทางศนูยการคาในลกัษณะทั้งปลกี และสง  สวนบริเวณชั้น 3 จัดพื้นที่เปนสวน

อาหาร สวนสนุก รานหนงัสอื และโรงเรียนสอนดนตรี  เปดทําการตั้งแตเวลา 08.00 น. – 23.00 น. 

มีพนกังานรวมทั้งสิน้ประมาณ 300 คน 

 

3) หางสรรพสินคาวนัเดอร  

ตั้งอยูริมถนนเพชรเกษม ฝงขาออก บริเวณหนาตลาดใหมบางแค มีลักษณะที่แทรก 

ตัวขึ้นมาแทนตึกแถว อาคารมีความสงู 4 ชั้น เปนหาง สรรพสินคา ขนาดเล็กที่มสิีนคาครอบคลุม

เกือบทุกประเภท ลักษณะคลายกับซุปเปอรมารเก็ต  พื้นที่ขายสินคามีจํานวน 3 ชั้น  โดยชัน้บนสุด

จะเปนสวนสาํนักงาน และคลังสินคา มพีื้นที่ทาํการคาประมาณ 5,000 ตารางเมตร 

 

4) หางสรรพสินคา ไอท ีแกรนด  

ตั้งอยูริมถนนเพชรเกษม ฝงขาเขา ตรงขามกับตลาดใหมบางแค สรางขึ้นแทนที ่ 

หางสรรพสินคาคาเธย  มีลักษณะเปนหางสรรพสินคาเฉพาะอยาง โดยเนนสินคาประเภท ไอทีและ

คอมพิวเตอร มีจุดเดนที่สินคามีราคาถกู และมีตัวเลือกใหลูกคามากกวา โดยมีรานคามากกวา 

100 รานคา มพีื้นที่ทาํการคา ประมาณ 4,000  ตารางเมตร  พรอมทั้งสิง่อํานวยความสะดวก ไดแก 

ที่จอดรถ  และศูนยอาหาร  เปดทําการตั้งแตเวลา 10.00 น. – 20.00 น. 
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5) ศูนยการคาฟวเจอรปารค บางแค   

ตั้งอยูริมถนนเพชรเกษมขาออก  ตรงขามสาํนักงานเขตภาษีเจริญ (ซอยเพชรเกษม  

54) ครอบคลุมเนื้อที่ประมาณ 30 ไร เปนพืน้ที่ทาํการคาประมาณ 90,000 ตารางเมตร 

ประกอบดวยหางสรรพสินคา 2 หาง คือ หางสรรพสนิคาโรบินสนั กบั หางคารฟูร รวมกับรานคา

ยอยจํานวนมาก  ทาํใหศูนยการคามีความหลากหลาย ต้ังแตสินคา ทั้งสนิคายงัชพี  สินคาเฉพาะ

อยาง และสนิคานอกเหนอืจากชวีิตประจําวนั  สิง่อาํนวยความสะดวก เชน ศนูยอาหาร โรง

ภาพยนตร  สวนสนุก  คลินกิ  ธนาคาร  สํานักงาน   

นอกจากนีย้ังมีสถานที่ราชการภายในศูนยการคาดวย ไดแก สํานกังานสรรพากร   

สํานักงานประกันสงัคม สํานักงานจัดหางาน ในเขตพื้นที่ ดูแล เขตบางแค ภาษีเจริญ หนองแขม 

ทววีัฒนา ตลิง่ชัน เปนตัวดงึดูด ทําใหมีผูมาใชบริการในศูนยการคามากขึ้น 

  

    ตารางที ่4.1  สรุปรายละเอียดการใชทีด่ิน อาคารศูนยการคาในพืน้ที่ศึกษา 

ศูนยการคา 

พื้นที่

(ตรม.) 

พื้นที่ชั้นลาง

(ตรม.) 

ความสูง 

(ชั้น) 

พื้นที่การคา

(ตรม.) FAR BCR(%) 

เดอะมอลล บางแค 91,600 20,000 4 80,000 0.8734 21.83 

เทสโก โลตัส 32,600 15,000 3 45,000 1.3804 46.01 

วันเดอร ดีพารทเมนต 5,000 1,250 4 5,000 1 25 

ไอที แกรนด 6,200 1,000 4 4,000 0.6452 16.12 

ฟวเจอรปารคบางแค 64,600 22,500 4 90,000 1.3932 34.82 

 ที่มา :  จากการสํารวจ 

  

 ในการวิเคราะหหาพืน้ที่อาคารปกคลุมดิน (Building  Coverage  Ratio)  จากตารางที ่    

พบวาหางเทสโก โลตัส มีสัดสวนอาคารปกคลุมดิน สงูสุด หรือมพีืน้ทีว่างนอยทีสุ่ด  โดยมีสัดสวน 

46.01 %    ในสวนการวิเคราะหความคุมคาในการใชประโยชนที่ดิน ไดจาก อัตราสวนพื้นที่อาคาร

รวมตอพื้นที่ดนิ (Floor  Area  Ratio) พบวา ศูนยการคาฟวเจอรปารค บางแค มีอัตราสวนสงูที่สุด 

คา FAR.= 1.39    รองลงมาคือหางเทสโก โลตัส  

 
 สรุปองคประกอบกิจกรรมการคาประเภทหางสรรพสินคา  
 พื้นที่ยานบางแคมีการกระจกุตัว ของกิจกรรมการคาประเภทหางสรรพสินคา ถงึ 5 แหง  

โดยมีพืน้ทีก่อสรางหางสรรพสินคาทัง้หมด จํานวน 200,000 ตารางเมตร (125 ไร) เปนพืน้ทีท่าํ



 108 

 

การคา 224,000 ตาราเมตร  คา FAR. = 1.12   โดยสามารถแบงหางสรรพสินคาออกตามขนาด

และประเภทสนิคา ได 2 ประเภท   

  หางสรรพสนิคา ขนาดเลก็ หางวนัเดอรดีพารทเมนทสโตร มีสินคาในระดับจําเปนพืน้ฐาน

และ สินคาเฉพาะเจาะจง ระดับตนไวบริการ ในลักษณะที่ เขาถึงงาย สะดวก รวดเร็ว  

หางสรรพสินคาขนาดใหญ  ไดแก หางเดอะมอลลบางแค  หางฟวเจอรปารค  หางเทสโก 

โลตัส  และหางไอที แกรนด  ครอบคลุมพืน้ที ่100 ไร คิดเปนรอยละ 24 ของพื้นทีพ่าณิชยกรรม

ทั้งหมด  ซึ่งเมือ่พิจารณาถึงกิจกรรมการคาภายในศนูยการคาทัง้สี่แหง ซึง่มีกิจกรรมอันประกอบไป

ดวย หางสรรพสินคาหลัก มีสินคาบริการตั้งแตสิ่งจําเปนพืน้ฐานในชวีิตประจําวนั ถึง บริการ

เฉพาะเจาะจงที่ตองการความรูความชาํนาญ  สินคาทีม่คีวามทนทาน สามารถรองรับบริการแก

ประชาชนที่อยูในรัศมีที่จะเดินทางมาโดยรถยนตในเวลา 30 นาที  จึงจัดไดวาศูนยการคาทัง้ 4 แหง 

เปนศูนยการคาในระดับภูมภิาคสามารถใหบริการไดกวางไกลครอบคลุมพื้นที่ดานตะวันตกของ

กรุงเทพมหานคร 

   

4.1.2 ตึกแถว อาคารพาณิชย  

เปนอาคารใชเพื่อประกอบกจิกรรมดานการคาและบริการ ตามสองฟาก ถนนเพชรเกษม  

โดยสวนใหญรานคาจะใชพืน้ที่อาคาร จาํนวน 2 – 4 หอง จัดเปนกิจการในระดับกลาง และเปน

เจาของอาคารในการเปดดําเนินการเอง  จากการสํารวจพบวา มีอาคารพาณิชย จํานวน 540 

หนวย แบงออกเปน ดานการคา จํานวน 20 ประเภท ดานการบริการ จาํนวน 27 ประเภท อาคาร

พาณิชยที่ใชเพื่ออยูอาศัย จาํนวน 45 หนวย รอยละ 8.3 นอกจากนี้ยงัมีอาคารพาณิชยวาง ถูก

ปลอยรางถงึ 85 หนวย รอยละ 15.7  ในสวนนี้อาคารทีม่ีสภาพทรุดโทรม ไมสามารถใชงานตอไดมี

ถึง 35 หนวย อยูบริเวณฝงตรงขามตลาดสด   สามารถแบงรายละเอียดดังนี ้

ตารางที ่4.2  แสดงประเภท การใชประโยชนอาคารริมถนนเพชรเกษม บริเวณพืน้ที่ศึกษา  

การใชประโยชนอาคาร จํานวน รอยละ 

การคาปลีก 195 36.1 

การบริการ 175 32.4 

อยูอาศัย 45 8.3 

อุตสาหกรรม 40 7.4 

ทิ้งราง 85 15.7 

รวม 540 100.00 

   ที่มา : จากการสํารวจ 
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แผนภูมิที่ 4.1   แสดงจาํนวนรานคาในพืน้ที่ศึกษา ป พ.ศ.2545 
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ที่มา : จากการสํารวจภาคสนาม 

 

1) ดานการคา    

แบงตามลักษณะของสินคา   ไดแก สินคาที่จําเปนพื้นฐาน และสินคาที่นอกเหนือ 

จากความจาํเปนพืน้ฐาน  รานคาทีพ่บในศูนยกลางยานบางแค มีจาํนวนทัง้สิ้น 20 ชนิด รวม 195 

ราน  โดยมีรายละเอียดดังนี ้

 

ตารางที่ 4.3  แสดงจํานวน และประเภทของสินคาในอาคารพาณิชยบริเวณพื้นที่ศึกษา 

ที่ ประเภท จํานวน รอยละ ที่ ประเภท จํานวน รอยละ 

1 เครื่องมือ+อุปกรณ 27 13.8 11 เฟอรนิเจอร 7 3.6 

2 เครื่องใชไฟฟา 25 12.8 12 อาหารสัตว 6 3.1 

3 ยา 20 10.3 13 รถยนต มอเตอรไซด 5 2.6 

4 ทองคํา 19 9.7 14 หนังสือ 3 1.5 

5 เส้ือผาเครื่องแตงกาย 17 8.7 15 เครื่องนอน 3 1.5 

6 ของชํา 15 7.7 16 จักร 2 1.0 

7 สังฆภัณฑ 12 6.2 17 ขาวสาร 2 1.0 

8 แกส เชื้อเพลิง 11 5.6 18 ปลาสวยงาม 1 0.5 

9 เครื่องกล โลหะ 10 5.1 19 จักรยาน 1 0.5 

10 แวนตา 8 4.1 20 กันสาด 1 0.5 

ที่มา : จากการสํารวจ 
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 รานคาที่พบมากที่สุด ไดแก รานเครื่องมือ และวัสดุอุปกรณชาง  พบมากที่สุด ถงึ 27 

ราน  พบมากในพืน้ที่แขวงบางแคเหนือ  รองลงมาไดแก รานขายเครื่องใชไฟฟา มจีาํนวน 25 ราน  

จําหนายเครื่องใชไฟฟา ทั้งในลักษณะเงนิสด และเงนิผอน ครอบคลุมทั้ง ประเภทสนิคา ระดับ

ราคา และคุณภาพสินคา  ลําดับตอมา ไดแก รานขายยา รานทอง รานขายเสื้อผา  รานขายของชาํ 

(รานสะดวกซือ้)  และ รานขายสังฆภัณฑ    

 

2) ดานการบริการ  
แบงตามลักษณะการใหบริการ ไดแก บริการพืน้ฐานในชีวิต ประจาํวนั  บริการดาน 

ชางฝมือ  บริการดานโรงเรียนสอนอาชีพ บริการดานการเงิน รานคาทีพ่บในศนูยกลางยานบางแค 

มีทั้งสิน้  25  ประเภท จาํนวน 175 ราน มีรายละเอยีดดังนี ้

 รานคาที่พบมากที่สุด ไดแก รานบริการเกีย่วกับรถยนต จํานวน 48 ราน  ซึ่งเปนบริการ

ที่มีความโดดเดนในยานนี้โดยสวนใหญจะตั้งอยูในพื้นทีแ่ขวงบางหวา  รองลงมาไดแก รานบริการ

อาหาร 24 ราน  รานบริการความงาม 18  ราน  คลนิิกรักษาโรค 15 ราน  ธนาคาร 13  แหง  ราน

ทําโลหะ 13 ราน  รานตัดผม 13 ราน 

ตารางที่ 4.4  แสดงจํานวนรานคาที่ใหบริการในพืน้ที ่

ดานบริการทั่วไป จํานวน รอยละ ดานบริการเฉพาะเจาะจง จํานวน รอยละ 

1 อาหาร 24 12.3 4 ทัวร 1 0.5 

2 ความงาม 18 9.2 5 ซอมดนตรี 1 0.5 

3 รักษาโรค 15 7.7 6 ชุดเจาสาว 1 0.5 

4 ตัดผม 13 6.7 ดานบริการการเงิน จํานวน รอยละ 

5 ถายรูป 8 4.1 1 ธนาคาร 13 6.7 

6 งานพิมพ 5 2.6 2 จํานํา 6 3.1 

7 อินเทอรเนท 3 1.5 ดานบริการวิชาชีพ จํานวน รอยละ 

8 ประกันภัย 2 1.0 1 ซอมรถ 48 24.6 

9 ซักแหง 2 1.0 2 โลหะ 13 6.7 

10 เชาหนังสือ 5 2.6 3 เส้ือผา 9 4.6 

ดานบริการเฉพาะเจาะจง   4 ทําผม 2 1.0 

1 ภาพยนตร  2 1.0 5 คอมพิวเตอร 1 0.5 

2 ออกกําลังกาย 1 0.5 6 สอนขับรถ 1 0.5 

3 อสังหาริมทรัพย 1 0.5     

รวมบริการทั้งหมด 195 100.0 

ที่มา : จากการสํารวจ 
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3) ดานอุตสาหกรรม  

เปนตึกแถว อาคารพาณิชย ที่ใชเพื่อการอตุสาหกรรม (Factory  House) พบมาก 

ถึง 40 หนวย ไมสามารถจาํแนกประเภทได เนื่องจากการดําเนินกิจการลักษณะนี ้ ผูประกอบการ

สวนใหญจะปดประตูชั้นลางทึบหมด โดยจะเปดทาํการบริเวณชั้นบน การสงัเกตทําไดเพียงมอง

จากภายนอกขึ้นไป โดยสงัเกตจากการจดัระบบแสงสวางในอาคารทีม่ีลักษณะเปนแถวๆ มีความ

นาจะเปนโรงงานเย็บเสื้อผา และชิ้นสวนรองเทาซึ่งรับชวงมาจากโรงงานขนาดใหญในพืน้ที ่ 

กิจกรรมประเภทนี้สวนใหญเปนอุตสาหกรรมสะอาด ไมเปนมลพิษตอชุมชน ทั้งยงัชวยสรางการ

จางงานใหกับแรงงานในพื้นที่เปนจํานวนมาก รวมถงึกลุมแมบานทีน่ิยมมารับงานเพื่อกลับไปทําที่

บานโดยใชเวลาวางใหเปนประโยชน 

 
สรุปองคประกอบกิจกรรมการคาประเภทตึกแถว อาคารพาณชิย 
 กิจกรรมการคา ที่กระจัดกระจายตวัตามอาคารตึกแถว มีความหลากหลาย 

ครอบคลุมเกือบทุกประเภทของสินคาและบริการ   สินคาและบริการบางประเภท จดัอยูในประเภท 

High  Order  ตามแนวคดิของ Christaller   แสดงถึงความสามารถดานการบริการทีก่วางไกล 

เนื่องจากกิจการประเภทนี้ตองมีลูกคาจาํนวนมากถงึจะอยูได และไมจําเปนตองซือ้บอยครั้ง  

นอกจากนีก้ิจกรรมดังกลาว ยังมีการรวมกลุม เปนยานการคาเฉพาะเจาะจง แบบแผนกระจุกตัว 

(Clustered Pattern)  ตลอดแนวถนนเพชรเกษม  ไดแก กลุมบริการยานยนต  กลุมวัสดุ

กอสราง  กลุมรานขายทองคํา  กลุมเครื่องสังฆภัณฑ  กลุมเครื่องกลและโลหะ เปนตน  
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แผนที่ 4.2  แสดงกิจกรรมการคาและบริการในพืน้ที่ศกึษา 

 

 

แนวทางพัฒนายานการคาฝงธนบุรี  กรณีศึกษา : ยานบางแค 

ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง  คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวทิยาลัย 

 

 

 

 

112 
 

Nkam
Text Box
112



 113 

 

4.1.3 ตลาดสด  

ตลาดสดเปนอีกองคประกอบทางการคา ที่สําคัญของยานบางแค มีตลาดสดขนาดใหญ 

ถึง  5 แหง อยูติดเรียงกันไปตามถนนเพชรเกษมฝงขาออก ตั้งแตเชงิสะพานคลองราชมนตรี โดย

ประกอบดวยตลาดที่มีความแตกตางกนั ทั้งขนาด  จํานวนแผง  ประเภทสินคา   นอกจากนี้ยงั

พิจารณาถึง ตลาดนัดที่อยูโดยรอบพื้นที่ศึกษา  มีรายละเอียดดังนี ้

 

1) ตลาดธนาคม  

ที่ตั้ง  อยูริมถนนเพชรเกษม และตดิคลองราชมนตรี 

เวลาติดตลาด  04.00 – 18.00 น. 

ลักษณะทางกายภาพ  สรางขึ้นในป  พ.ศ.2516 เปนตลาดที่สรางขึ้นแทนที่ตลาดทว ี

ทรัพยเดิม  ที่เปนตลาดแหงแรกในยานบางแค ที่ไดรับความนิยมอยางมาก   ดานทีต่ั้งเปนตลาดสด

แหงแรกที่ผูมาใชบริการที่เดนิทางมาจากในเมืองจะมองเห็นกอน  มีลักษณะอาคารที่ใหม ดู

ทันสมยั โครงสรางถาวรเปนอาคารคอนกรตีเสริมเหล็ก สูง 4 ชั้น  โดยชั้นลางเปดโลงเปนพืน้ที่

จําหนายสินคาตลาดสด เปนพืน้ที่ขาย 1,700 ตารางเมตร ลักษณะเปนแผงถาวรใหเชาขายสนิคา  

มีแผงจํานวนมากถงึ 200 แผง สวนชัน้ที ่2 – 4  จัดพื้นที่เปนตลาดติดแอร ขายสินคาประเภทเครื่อง

ไฟฟา คลายกับตลาดคลองถม  ภายในตลาดมีสิง่อํานวยความสะดวกครบครัน ไดแก หองน้ํา  

โทรศัพท  ลิฟท  นอกจากนี้ยงัมีอาคารจอดรถใหบริการดวย จอดรถไดถึง 100 คัน  โดยเก็บ

คาบริการ ชัว่โมงละ 10 บาท  

 แผนภูมิที่ 4.2  แสดงสัดสวนสินคา และบรกิารภายในตลาดธนาคม 

แผงวาง
94%

เนื้อไก
1%

ผักสด
2%

ผลไม
2%

เนื้อหมู
1%

เนื้อหมู

เนื้อไก

ผักสด

ผลไม

แผงวาง

 
ที่มา : จากการสํารวจ 
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ปจจุบันผลการดําเนินของกจิการไมประสบความสาํเร็จ ปจจุบันตลาดติดแอร ชั้น 2  

ไมไดเปดใหบริการแลว สวนจํานวนผูคาที่เชาแผงขายสินคาภายในตลาดก็ทยอย ยายออกไปขาย

ยังตลาดอืน่ ปจจุบันเหลือพียง 10 แผง  สินคาในตลาดแหงนี้ จะเนนไปทางผลไม และเนื้อสัตว  

กิจกรรมการคาในสวนนี้ที่ไดรับความนยิม คือบริเวณดานหนาตลาด คือ แผงลอยที่อยูดานหนา

ตลาด จํานวน 34 แผง  สินคาสวนใหญไดแก เนื้อหม ูผักสด ปลาทะเล สวนอาคารพาณิชยดานตดิ

ถนนเพชรเกษม ที่มถีึง 17 หนวย ใชงานจริง 13 หนวย วาง 4 หนวย  สวนใหญขายทองคํา และใช

เก็บสินคา ทาํใหสภาพภายนอกดานหนาตลาดมีกิจกรรมการคาคึกคกั สวนในตลาดกลับเงียบเหงา  

รายไดสวนใหญจึงมาจากคาเชาที่จอดรถ และคาเชาที่เก็บแผงของแมคาแผงลอยริมถนน 

จากการสอบถามถงึสาเหตุทีท่ําใหไมไดรับความนิยม เนือ่งมาจาก การวางผงั 

ของตลาดที่ดานหนาถกูปดทึบดวยตกึแถวสูง 5 ชั้น  ทาํใหผูมาใชบริการไมสามารถมองเห็น

กิจกรรมการซือ้ขายสินคา ในตลาด  จึงขาดความนาสนใจ ไมดึงดูดใหเขาไปใชบริการ  ถงึแมจะมี

ความพยายามจัดกิจกรรมเพื่อประชาสัมพันธตลาด เชน การจัดแสดงดนตรี คอนเสริต นกัรอง

ลูกทุง  รวมถึงการปดทางมาลายดานหนาตลาด ทําใหผูซื้อที่มาจากชานเมือง ตองเดินเทาไกลมาก

ขึ้น ไปขามสะพานลอยที่อยูใกลกับตลาดใหมบางแค ประเด็นนี้จึงมีสวนใหผูมาใชบริการในตลาด

สดแหงนี้ลดนอยลง 

 

2) ตลาดใหมบางแค  (ตลาด กทม.) 

ที่ตั้ง  ตั้งอยูริมถนนเพชรเกษม  อยูถัดจากตลาดธนาคม  

เวลาติดตลาด ชวงเวลา 03.00 – 18.00 น.   

ทําเลที่ตั้งอยูกึง่กลางบริเวณยานตลาด สามารถเดินตอเนื่องไปติดตอกับตลาด 

โดยรอบไดโดยสะดวก และอยูติดกับสะพายลอย ปายรถเมล ตลาดนีจ้ึงมีผูมาใชบริการจํานวนมาก

เชนกนั สภาพอาคารเปนอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก  ลอมรอบดวยตึกแถว มีระบบระบายน้ํา  ไม

สามารถระบายอากาศไดดีเพราะ ดานบนจัดเปนชัน้ลอยสําหรับเก็บสินคา และหองเชาพักอาศัย  

สิ่งอํานวยความสะดวกภายในตลาด มีขอจํากัด เนื่องจากถกูลอมรอบดวยตึกแถว และขอจํากดั

ของพื้นที ่จงึไมมีพืน้ที่จอดรถ  ผูมาใชบริการจําเปนตองจอดรถริมถนน หรือไปเชาพื้นที่จอดรถของ

ตลาดขางเคียง คือตลาดธนาคม และตลาดแสงฟาแทน  แตมีที่ตั้งใกลปายรถเมล และสะพานลอย 

ชวยเพิ่มความสะดวกแก ผูใชบริการที่เดนิทางดวยรถโดยสารประจําทาง  นอกจากนี้ในการจอดรถ

ขนสงสนิคา รวมถึงพืน้ที่จดัเก็บขยะกท็ําไดลําบาก ไมมีพื้นที่ในบริเวณตลาด ตองมาใชพืน้ที่ทาง

เทาในการวางที่รองรับขยะ(กระบะของรถขนขยะ) เมื่อเต็มก็ตองใหรถขยะมาทาํการเก็บไป ทาํให

บริเวณนี้มทีัศนียภาพที่ไมสวยงาม รวมถงึกลิ่นที่สงกลิน่เหม็นออกมาตลอดเวลา 

 



 115 

 

แผนที่ 4.3  แสดงที่ตั้งและการเขาถงึทางรถยนตบริเวณยานตลาดสด 

 

แนวทางพัฒนายานการคาฝงธนบุรี  กรณีศึกษา : ยานบางแค 

ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง  คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

 

KEY  PLAN 

1. ตลาดศูนยการคาบางแค     4.  ตลาดใหมบางแค  

2. ตลาดหลังวนัเดอร              5.  ตลาดธนาคม 

3. ตลาดแสงฟา 

5. ตลาดธนาคม   1. ตลาดศูนยการคาบางแค

3. ตลาดแสงฟา
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       จํานวนสนิคาและบริการ ภายในตลาดมแีผงคาถาวร แผงคาขายประมาณ 200 แผง  มี

การขายสนิคาเกือบตลอดวนั เปนลักษณะขายปลีก ผูซือ้สวนใหญ คอืลูกคาประจําที่เปนพอบาน 

แมบาน   สินคาที่โดดเดน ไดแก สินคาสัตวน้ําทะเล โดยกลุมพอคาจากจังหวัดเพชรบรีุ  

 

แผนภูมิที่ 4.3  แสดงสัดสวนสินคาที่จําหนายภายในตลาดใหมบางแค 

อาหาร,เครื่องดื่ม
5%

เนื้อหมู เนื้อวัว
13%

ปลา
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ของชํา ของแหง
15%

ผักสด
20%

แผงวาง
42%

อาหาร,เครื่องดื่ม

เนื้อหมู เนื้อวัว

ปลา

ของชํา ของแหง

ผักสด

แผงวาง

 
 ที่มา : จากการสํารวจ 

   สาเหตทุี่ถูกเรียกวา ตลาด กทม. เนื่องจากไดรับการสนบัสนุนจาก กทม. ในการจัดตั้ง

ตลาด โดยมีแนวคิดยายผูคาแผงลอยที่อยูริมทางเทา ใหเขามาอยูในตลาดเพื่อความเปนระเบยีบ

เรียบรอย แตปรากฏวาปจจุบันผูคาแผงลอยริมทางเทายังมีอยูโดยเปนผูคารายใหมเขามาแทนที่  

 สินคาและบรกิารบริเวณตลาดใหมบางแค  ภายในตลาดมีแผงคาประมาณ 200 แผง  

พื้นที่ถกูลอมดวยตึกแถวดานหนาและดานหลงัตลาดจดัเปนตึกแถว 3 ชุด ชุดละ 10 หอง รวม 30 

หอง จําหนายสินคาประเภทของชํา อาหารแหงเปนสวนใหญ 

 จุดเดนของตลาด คือ เปดขายสินคาตลอดทั้งวันตัง้แตเชามืด ถงึหัวค่ํา  ลักษณะเปนการ

ขายปลีก เนนสินคาประเภท ปลา  ผักสด และของชํา อาหารแหง และสามารถเขาถงึสะดวก และ

เชื่อมไปยังตลาดอื่นได 

3) ตลาดศูนยการคาบางแค 

ที่ตั้ง  ตั้งอยูริมถนนเพชรเกษม ถัดมาจากหางสรรพสินคาวันเดอร   

เวลาติดตลาด  04.00 – 18.00 น.  

ลักษณะทางกายภาพ  เปนอาคารถาวรโครงสรางคอนกรตีเสริมเหล็ก สรางเมื่อป  

พ.ศ.2519   มลัีกษณะโปรงโลง  สามารถระบายอากาศไดดี  ประกอบดวยแผงคาถาวร เปนสัดสวน 

มีระบบระบายน้ํา  และสิง่อาํนวยความสะดวก ที่จอดรถ อยูบริเวณดานหลงัตลาด  



 117 

 

     ลกัษณะของสินคาเปนตลาดผสมระหวางตลาดสดกบัตลาดเสื้อผา โดยบริเวณ 

ดานหนาตลาด ถัดจากตึกแถวริมถนน จะเปนแผงจาํหนายเสื้อผา สําเร็จรูป มีลักษณะแบงเปนหอง 

ประมาณ 60 แผง นอกจากนี้ยงัมีแผงจาํหนายสนิคาสดและแหง ประมาณ 120 แผง  

 บริเวณโดยรอบตลาดมีตึกแถวลอมรอบ มีจํานวนถึง 118 หอง  สวนใหญใชอาคาร

เพื่อการอยูอาศัย รอยละ 15    ขายของชํา รอยละ 10  ขายอาหารรอยละ 8.5  และมีอาคารวาง ไม

มีการใชงาน รอยละ 25   อาคารเหลานี้มีสภาพทรุดโทรมขาดการบํารุงรักษา  

 

    
 

นอกจากนี้ตลาดแหงนี้ยงัเปนที่ตัง้ของทารถโดยสารสายทองถิน่ ทาํใหมีผูเขามา 

ใชบริการในตลาดแหงนี้เปนจํานวนมาก เปนเหมือนแมเหล็กที่สามารถดึงดูดใหผูคนเขามาใช

บริการตลาด โดยผูซื้อสามารถใชเพื่อเปนจดุตอรถไดอีกดวย รวมถงึดานหลงัตลาดยงัเปนที่ตั้งโรง

ภาพยนตรบางแครามา ซึ่งเปนกิจกรรมเพือ่การพักผอนแกผูมาใชบริการ โดยในอดีตมีบทบาท

สําคัญในการดึงดูดใหผูคนเขามาใชบริการตลาดสด แตปจจุบันมีสภาพเสื่อมโทรม ขาดการ

บํารุงรักษา ทาํใหบทบาทในการเปนแมเหล็กดึงดูดใหผูคนมาใชบริการตลาดสดแหงนี้ลดนอยลง 

แตยังมีผูมาใชบริการอยูบาง จากองคประกอบตางๆในตลาด ทัง้ดานสนิคาที่หลากหลาย มีการ

จําหนายสินคาที่ชัดเจน เฉพาะอยาง (Specialty)  คือตลาดเสื้อผา  รวมถงึทารถโดยสาร และโรง

ภาพยนตร  ทาํใหตลาดศูนยการคาบางแคจึงยังคงไดรับความนิยมจากผูทีม่าใชบริการในปจจุบนั  

 

 

 

 

 

 

ภาพที ่4.1   โรงภาพยนตร บางแครามา  

แหลงบนัเทงิของยาน ปจจุบนัมีสภาพ

เสื่อมโทรมลง  
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แผนภูมิที่  4.4  แสดงสัดสวนสินคาและบริการภายในตลาดศูนยการคาบางแค 

เนื้อหมู
8%

ของชํา ของแหง
8%

อาหาร เครื่องดื่ม
17%

เสื้อผา
22%

ผัก
3%

แผงวาง
42%

เนื้อหมู

ของชํา ของแหง

อาหาร เครื่องดื่ม

เสื้อผา

ผัก

แผงวาง

 
 ที่มา : จากการสํารวจ 

        
 

4) ตลาดแสงฟา (5 แพะ) 

ที่ตั้ง     ตั้งอยูดานในถดัมาจากตลาดธนาคม  

เวลาติดตลาด   ตั้งแต 03.00 – 15.00 น.   

โครงสรางโดยทั่วไปของตลาด 

ลักษณะทางกายภาพ เปนตลาดถาวร ขนาดใหญ รองรับแผงคาไดถึง 200 แผง  

 

พื้นที่ขายสนิคา 2,000 ตารางเมตร  โดยมลีักษณะเปนแผงถาวร  มีส่ิงอํานวยความสะดวก 

และสาธารณปูโภคที่เพียงพอ ไดแก รางระบายน้ํา  ระบบแสงสวาง และมีการระบายอากาศที่ดี 

ทางเดินทางกวางขวาง ลกัษณะเปนตลาดคาสง ผลไม โดยมีสัดสวนของแผงขายผลไมมากที่สุด 

ภาพที ่4.2  ทารถบางแค เปนศูนยรวม

การคมนาคมขนสงภายในยาน ตั้งอยู

ภายในบริเวณตลาดศูนยการคาบางแค 
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การเขาถงึทาํไดยาก สามารถเขาถงึไดทางเดียว  จึงไมคอยไดรับความนิยมจากประชาชน  

ทําใหผูคามีปริมาณลดลงตามไปดวย  ปจจุบันมีผูคาประมาณ 52 แผง เนื่องจากที่ตั้งอยูดานใน 

และอยูติดกับตลาดหลังวันเดอร ที่มีผูมาใชบริการมาก  ผูใชบริการบางสวนจึงมาใชบริการในตลาด

แหงนี้บาง  รายไดหลักของตลาดเปนรายไดที่มาจากการเก็บคาบริการจอดรถ และเชาพื้นที่เกบ็

แผง และสินคา 

 สวนเหตุผลทีช่าวบานมักเรยีกชื่อตลาดแหงนี้วา ตลาดหาแพะ เพราะวากอนหนานีพ้ื้นที่

ตลาดนี้เคยเปนโรงงานผลิตถานไฟฉายหาแพะ ภายหลังทําการปรบัปรุงและสรางเปนตลาดใน

ปจจุบัน 

แผนภูมิที่  4.5  แสดงสัดสวนสินคาและบริการภายในตลาดแสงฟา 

แผงวาง
74%

ของชํา 
อาหารแหง

4%

อาหารเครื่องดื่ม
6%

ปลา
1%

ผลไม
8%

เนื้อหมู
3%ผักสด

4% ผักสด

ผลไม

เนื้อหมู

ปลา

ของชํา อาหารแหง

อาหารเครื่องดื่ม

แผงวาง

 
 ที่มา : จากการสํารวจ 

 

5) ตลาดหลังหางวันเดอร    

ที่ตั้ง     ตั้งอยูดานหลงัหางสรรพสนิคาวันเดอร  

เวลาติดตลาด   ตั้งแต 03.00 – 15.00 น.   

โครงสรางโดยทั่วไปของตลาด 

ลักษณะทางกายภาพ   เปนตลาดชั่วคราว ยังไมไดจดทะเบียนกับทาง สํานักงานเขต  ไมมี

อาคารโครงสรางถาวร มเีพียงโครงหลงัคาเหล็กเต็นทผาใบขนาดใหญ พื้นที่ขายสินคา 8,000 

ตารางเมตร  แผงขายสินคาสามารถแบงออกได 2 ประเภท  คอื แผงคาถาวร มีจาํนวนประมาณ 

600 แผง แผงคาเหลานี้มีผูคาที่แนนอน มีการซื้อขายสทิธิ์และตองเสยีคาเชาในแตละเดือน สวน

ใหญจะเปนลกัษณะการขายปลีก  มีสินคาครบทุกประเภท    แผงคาอีกประเภท คอืแผงชั่วคราว มี
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จํานวนประมาณ 400 แผง ลักษณะเปนการขายสนิคาแบบเทกอง โดยวางสินคาบนพืน้ทีม่ีการปู

ดวยหนังสือพมิพ หรือผาใบ สวนใหญเปนรูปแบบการขายแบบขายสง สินคาประเภทผักและผลไม 

แผงคาถาวรจะตั้งอยูดานหนาของตลาด เพื่อรองรับผูที่มาใชบริการที่โดยสารรถประจํา

ทาง และรถรบัจาง  สวนแผงชั่วคราวจะอยูดานหลงัติดกับลานจอดรถ เพื่อความสะดวกในการ

ขนสงสนิคา ซึง่สวนใหญจะเปนการซื้อขายในปริมาณมากๆ 

ตลาดหลังวันเดอรปจจุบัน เปนตลาดที่ไดรับความนยิมมากที่สุด เนื่องจากสินคามี่ราคาถกู 

ลูกคาสวนใหญเปนผูคา ซื้อสินคาเพื่อนําไปจําหนายตอ หรือไปแปรรูปเปนผลิตภัณฑ  ไดแก  

พอคา แมคารายยอย ทีน่าํสินคาไปขายตอในตลาดเยน็ หรือพอคารถเร ที่มาเตมิสินคาเพื่อไปเร

ขายในหมูบาน หรือชุมชนโดยรอบ  โดยผูซื้อสวนนี้มีมากถงึ 150 – 200 คัน   นอกจากนี้ยงัมีความ

ไดเปรียบในดานทําเลที่ตั้งทีส่ามารถเขาถงึไดทุกทิศทุกทาง สามารถเชื่อมโยงไปยังตลาดโดยรอบ

ได ทําใหตลาดนี้ไดรับความนิยมอยางมาก 

 สินคาที่จาํหนายสวนใหญ เปนสินคาประเภท ผักสด รอยละ 60  รองลงมาไดแก เนื้อหม ู

และปลา สวนแผงวางไมม ี เนื่องจากไดรับความนิยม  ลักษณะโดยทัว่ไปของตลาดแหงนี้  มสีภาพ

ที่ไมคอยดีนัก เนื่องจากเปนตลาดนัดชั่วคราว จึงไมมีสิง่อํานวยความสะดวก และสาธารณูปโภค ที่

เพียงพอตอผูมาใชบริการ  ไดแก  ระบบระบายน้ํา ที่มเีพียงรองน้าํเลก็ที่ขุดขึ้นโดยรอบ  ไมมีระบบ

กําจัดน้าํเสีย ไมมีระบบระบายอากาศ  สภาพอากาศขณะที่ทาํการคาขาย มีลกัษณะอบอาว มกีลิ่น

เหมน็  แตเนื่องจากที่ตั้งที่อยูดานในทําใหมพีื้นที่มาก โดยเฉพาะดานหลงั มีพืน้ที่เก็บขยะที่เพียงพอ 

รวมถึงจัดพื้นที่เปนลานจอดรถ เก็บคาบริการชั่วโมงละ 10 บาท สามารถจอดรถได 300 คัน และ

สามารถรองรับรถบรรทุกสบิลอที่ขนสนิคามาจากตางจงัหวัดไดอยางดี 

จากสภาพทางกายภาพและผลกระทบดานสิง่แวดลอมที่ไมเหมาะสมของตลาดแหงนี้ ทํา

ใหเคยถกูสั่งปดมาแลวโดยทางสาํนักงานเขตบางแคเนื่องจากไมทาํการขออนุญาตอยางถูก

กฎหมาย และไมมีสาธารณูปโภคที่เพียงพอ  แตปจจุบันยงัคงเปดดําเนนิการอยู และไดรับความ

นิยมมากที่สุดในยานบางแค  

 

6) ตลาดสดสิมะอารีย 
เปนตลาดสดขนาดเล็กรองรับชุมชนโดยรอบ  ที่ตัง้อยูบริเวณซอยเพชรเกษม 52  

ลักษณะทางกายภาพ โครงสรางอาคารเปนอาคารถาวร กอสรางดวยคอนกรีตเสริมเหล็ก  สภาพ

ทั่วไป โปรงโลง ระบายอากาศไดดี  มีแผงถาวรเปนสัดสวน มีจาํนวน 30  แผง   วาง 10 แผง พืน้ที่ 

250 ตารางเมตร   สรางมานานกวา 30 ป   
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นอกจากกิจกรรมการคาทีพ่บในตลาดสดแลว  ยงัพบกจิกรรมอื่นๆ ที่เชื่อมโยงกับ 

กิจกรรมการคาในตลาดแหงนี้  ไดแก บริการรถเข็น ซึง่เปนบริการที่ชวยอํานวยความสะดวกทั้งผูซื้อ 

และผูขาย พบมากในยานตลาดบางแค  มีลักษณะเหมือนวนิรถ โดยจะมีเบอรเสือ้เพื่อชวยในการ

จดจํา มีจํานวนมากถงึ 300 คน การใหบริการอาศัยความคุนเคยกัน หรือเปนลูกคาเกา ที่เคยใช

บริการ อัตราคาบริการครั้งละ 10 – 15 บาท นอกจากนี้ยงัมีบริการขายน้าํ เครื่องดืม่  ขาว อาหาร

สําเร็จรูป อีกดวย 

 

ตารางที่ 4.5   สรุปจํานวน และสัดสวนแผงคาทัง้หมดของตลาดในยานบางแค 

ตลาดสด 

จํานวน

แผง รอยละ แผงวาง รอยละ 

แผงที ่

ใชงาน รอยละ 

ตลาดธนาคม 200 10.36 190 95.00 10 5.00 

ตลาดใหมบางแค 200 10.36 84 42.00 116 58.00 

ตลาดศูนยการคาบางแค 180 9.33 75 41.67 105 58.33 

ตลาดแสงฟา 200 10.36 150 75.00 50 25.00 

ตลาดหลังวันเดอร 1000 51.81 0 0.00 1000 100.00 

ตลาดสิมะอารยี 30 1.55 10 33.33 20 66.67 

ตลาดนัดในพืน้ที ่ 120 6.22 0 0.00 120 100.00 

รวม 1930 100.00 509 26.37 1421 73.63 

ที่มา : จากการสํารวจ 

 

7)  ตลาดนัด 

เปนกิจกรรมทางการคาที่มีความเกี่ยวของกับตลาดสด อีกกิจกรรมหนึง่ที่มีความสําคญั

อยางมาก คือ กิจกรรมตลาดนัด  ซึง่เปนตลาดที่เกิดขึน้เพือ่รองรับการใหบริการแกประชาชนที่อยู

ในบริเวณที่ไมสามารถเขาถงึตลาดสดไดอยางสะดวก  หรืออยูในบริเวณแหลงงาน สถาน

ประกอบการขนาดใหญ  จาํหนายสนิคาทัว่ไป ทัง้อาหารสด อาหารสําเร็จรูป เสื้อผา   จากการ

สํารวจพบวามกีิจกรรมตลาดนัดในพืน้ที่อยู 2 จุดใหญๆ ในพืน้ที ่และโดยรอบพื้นที่ 3 ตลาด 

ตลาดนัดจุดที ่1  ตลาดนัดนนัยาง  รองรับกลุมแรงงานจากโรงงานนันยาง ซึ่งเปนโรงงาน

ขนาดใหญในพื้นที่ มีแรงงานจํานวนมาก  มีแผงคาประมาณ 60 แผง   

ตลาดนัดจุดที ่2  ตลาดนัดซพีีจี   รองรับกลุมแรงงานจากโรงงานอุตสาหกรรม  โรงงาน 

เย็บผา อยูบริเวณตอนในของพืน้ที ่มีแผงคาประมาณ 60 แผง  
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ตลาดนัดจุดที ่3  ตลาดนัดวดัจันทร  รองรับประชาชน และชุมชนโดยรอบวัดจันทรและวัด

รางบัว  มีแผงคาประมาณ  80 แผง    

ตลาดนัดจุดที ่4 ตลาดนัดคําหยาด  รองรับประชาชนโดยรอบยานบางแค บริเวณถนน

พัฒนาการ ทีต่ั้งอยูในจุดตดัทางแยกพฒันาการ มีแผงคาประมาณ 60 แผง 

ตลาดนัดจุดที ่5 ตลาดนัดทาเกษตร รองรับประชาชนโดยรอบยานบางแค บริเวณถนน

สุขาภิบาล 1  ไดแก กลุมโรงงาน และที่พกัอาศัยบริเวณถนนสุขาภิบาล 1 และยานบางบอน  
สรุปองคประกอบกิจกรรมการคาประเภทตลาดสด และตลาดนดั 

องคประกอบกิจการคาภายในตลาดสดของพืน้ทีย่านบางแค  สวนใหญมีลักษณะซบเซา  

ไดแก บริเวณตลาดธนาคม  ตลาดแสงฟา โดยพจิารณาจากสัดสวนแผงวาง ภายในตลาด ที่มี

สัดสวนแผงวางเกนิ รอยละ 50  เปนเกณฑ 

จากการทีก่ิจการเติบโตไมเทาเทยีมและทั่วถึงกนั ทาํใหเกิดการแขงขนั สรางจุดขายแก

ตัวเอง ตลาดศูนยการคาบางแค มทีารถ และโรงภาพยนตรเปนแมเหล็กในการดึงดูดลูกคา  ตลาด

ใหมบางแค  มีความไดเปรียบดานทําเลที่ตั้ง สามารถเชื่อมตอกับตลาดโดยรอบไดอยางสะดวก  

อีกทั้งอยูใกลปายรถโดยสาร และสะพานลอย   ตลาดหลังวนัเดอร มีจุดแข็งที่ตัวสนิคา และ

ลักษณะการขายแบบขายสง  สนิคามีราคาถูก    ตลาดที่ไมสามารถแขงขันได ยอมตองเสื่อมลง  

และเปลี่ยนแปลงสภาพการใชงานไป  ตลาดธนาคม และตลาดแสงฟา กลายเปนสถานที่เก็บสินคา 

และแผงขายสนิคา  ใหการบริการสถานทีจ่อดรถ    

สรุปลักษณะปญหาตางๆ ที่สงผลกระทบตอการคาบริเวณยานตลาดสด 

1. การหามจอดรถสองฟากถนนเพชรเกษม  เนื่องจากการจราจรติดขัด รวมถึงที่จอดรถ

อยูไกล ไมสะดวกในการใชงาน เปนอีกสาเหตหุนึง่ทีท่าํใหยานการคาซบเซา 

2. การที่คาเชาแผงมีราคาแพง  เมื่อหมดสญัญาเชา ผูประกอบการมกัยายกิจการไปยัง

ตลาดอื่น ที่มคีาเชาถกูกวา เปนอีกเหตุผลหนึง่ทีท่ําใหตลาดซบเซา 

3. ผูซื้อมีทางเลือกในการซื้อสินคามากขึน้ โดยเลือกใชบริการจากแหลงที่มีความสะดวก 

และใกลบาน  จากปญหาเหลานี้ทาํใหกจิการคาประเภท หาบเรแผงลอย และตลาด

นัดชั่วคราวใกลบาน ไดรับความนิยม เนื่องจาก การซื้อขายสินคาทาํไดสะดวก รวดเร็ว 

มีชนิดสินคาขายเหมือนในตลาด ซึงเปนเหตุผลหนึง่ทีท่ําใหการคาภายในตลาดซบเซา 

4. ทางเดินเชื่อมตอระหวางตลาดไมตอเนื่อง  เกิดการปดลอมพื้นที่  ไดแก ตลาดธนาคม 

ที่ตั้งอยูโดดเดีย่ว ไมสามารถเชื่อมตอกับ ตลาดขางเคยีงได  หากไดมีการปรับปรุง

ทางเดินเทาใหตอเนื่องและมคีวามสะดวกสบาย สะอาด ก็จะชวยสงเสริมใหกิจกรรม

การคาขยายตวัออกไปตามเสนทางสัญจร  ตามแนวคิดของกฎ  Rule  of  Thumb  ที่

กลาววา  ยิ่งมทีางสัญจรทางเทามากเทาใด ก็ยิง่จะมีธุรกิจการคามากขึ้นเทานัน้ 
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5. จากการทีก่ารคาขยายตวัตามแนวถนน แบบ Linear  Growth  ซึ่งไมมีมาตรการอันใด

มาควบคุม ทําใหเกิดการปดลอมพื้นที่ดานใน  การใชที่ดินทาํไดไมเต็มที่  เสีย

ประโยชน และทําการคาไมได  กลายเปนแหลงเสื่อมโทรมในที่สุด 

 

4.1.4 หาบเรแผงลอย 

หาบเรแผงลอยเปนรูปแบบการคาทีพ่บมากเปนอันดับ 2 รองมาจากรานคาอาคาร 

พาณิชยในบริเวณศูนยกลางชุมชนยานบางแค มหีาบเรแผงลอยอยู 6 จุดใหญๆ โดยอยูภายใตการ

ควบคุมดูแลของงานเทศกิจเขตภาษีเจริญ และเขตบางแค ทั้งหมด 3 จุดผอนผัน และอยูในบริเวณ

นอกจุดผอนผนั 3 จุด ซึ่งมีรายละเอยีดดังนี ้

 โดยมีจุดผอนผัน 3 จุด มีจํานวนผูคาทั้งสิ้น 764 ราย โดยมีรานคาประเภทแผงลอยมาก

ที่สุดถึงรอยละ 85.73 ของรานคาในบริเวณจุดผอนผัน รองลงมาเปนรถเข็นขายสินคาและตั้งโตะ

เกาอี้ ในจํานวนนี้มีผูคาอาหารสดจําพวกผักผลไมมากที่สุด คิดเปนรอยละ 29.97 รองลงมาเปน

ประเภทอาหารสําเร็จรูป รอยละ 25.79 ประเภทสินคาที่มีการขายนอยที่สุดแกประเภทอาหารแหง

เพียงรอยละ 1.18 โดยมีรายละเอียดในแตละจุดดังนี้ 

 จุดที่ 1 บริเวณหนาตลาดบางแค ริมถนนเพชรเกษมฝงขาออก ตั้งแตบริเวณซอยเพชร

เกษม 39/1 หนาบานพักคนชราบางแคจนถึงทางแยกถนนสุขาภิบาล 1 กวางประมาณ 8 เมตร มี

หาบเรแผงลอยตั้งซอนกันถึง 2 แนว ไมรวมแผงลอยในสวนของรานคาริมถนนมีจํานวนผูคาทั้งสิ้น  

490 ราย คิดเปนรอยละ 64.14 ของบริเวณจุดผอนผันทั้งหมด สวนใหญเปนสินคาประเภทอาหาร

สดผักผลไมจํานวน 225 ราย รองลงมาเปนอาหารสําเร็จรูป 124 ราย และสินคาเบ็ดเตล็ดตางๆ 

จํานวน 83 ราย นอกนั้นเปนสินคาจําพวกเสื้อผา ของใช และสินคาอื่นๆ ปะปนอยูเล็กนอย โดยมี

การขายตั้งแตชวงเวลา 05.00-24.00 น. ทุกวัน หาบเรแผงลอยในบริเวณนี้มีบทบาทสําคัญสําหรับ

กิจกรรมการคาในศูนยกลางชุมชนยานบางแค เนื่องจากเปนจุดที่มีประชาชนมาจับจายสินคาเปน

จํานวนมาก อันเนื่องมาจากการอยูติดถนนสายหลัก คือเมื่อลงจากรถประจําทางก็สามารถจับจาย

สินคาไดเลยประกอบกับมีประเภท จํานวนของสินคา กิจกรรมของตลาด และอาคารพาณิชย 

สงเสริมซ่ึงกันละกัน จึงทําใหบริเวณยานการคาดังกลาวมีผูคนหนาแนนอยูตลอดทั้งวัน 

 จุดที่ 2 บริเวณริมถนนเพชรเกษมฝงขาเขา ตรงขามตลาดบางแค (ตลาดผา) บริเวณหนา

ธนาคารกรุงเทพ สาขาบางแค ไปจนถึงเชิงสะพานคลองราชมนตรี เปนระยะทางประมาณ 600 

เมตร ซึ่งมีบริเวณทางเทากวางประมาณ 3 เมตร มีจํานวนผูคาทั้งสิ้น 212 ราย หรือคิดเปนรอยละ 

27.75 ของบริเวณจุดผอนผันทั้งหมด โดยจะมีสินคาแตกตางไปจากแผงลอยกลุมอ่ืนๆ ที่สวนใหญ

เปนสินคาจําเปนพื้นฐาน แตที่บริเวณนี้จะเปนสินคาที่นอกเหนือจากความจําเปนพื้นฐาน เชน 

เสื้อผา เคร่ืองแตงกาย ซึ่งมีรูปแบบที่หลากหลายตามรสนิยม และเปนสินคาตามสมัยนิยม 
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มากกวาเสื้อผาที่พบบริเวณตลาด แตมีราคาถูกกวาในหางสรรพสินคาทั่วไป นอกจากนั้นยังมี

สินคาประเภทเครื่องใชไฟฟา เทป แวนตา และนาฬิกาที่มีรูปแบบตามสมัย มีราคาถกู แตมาตรฐาน

ของสินคาต่ํากวาสินคาสินคาตามรานคาทั่วไป มีรานคาประเภทนี้ทั้งสิ้น 106 ราย หรือคิดเปนรอย

ละ 50 เนื่องจากเปนที่ตั้งของปายรถเมล และจุดตอรถสายตางๆ เพื่อเขาสูเมือง นอกจากนี้ยังมี

อาหารสําเร็จรูป สินคาเบ็ดเตล็ด และบริการตางๆ เชน รานซอมรองเทา เครื่องใชไฟฟา นาฬิกา 

และชางทํากุญแจ โดยการคาขายจะมีตั้งแตชวงเวลา 8.00-20.00 น. 

 จุดที่ 3 บริเวณหนาบริษัทนันยางอุตสาหกรรม (รอบเชา และเย็น) ติดถนนเพชรเกษมฝงขา

ออก เปนบริเวณจุดผอนผันใหคาขายเพื่อรองรับคนงานและพนักงานตางๆ มีจํานวนรานคาทั้งสิ้น 

20 ราน ลักษณะเปนทางเทากวางประมาณ 2 เมตร ซึ่งแตละรานเปนประเภทรถเข็นขายสินคา

ทั้งสิ้น สินคาที่ขายสวนใหญเปนสินคาอาหารสําเร็จรูป เพื่อบริการแกพนักงานภายในโรงงานนัน

ยาง ที่ตองการความสะดวก และไมมีเวลาในการเตรียมอาหาร นอกนั้นเปนรานขายสนิคาเบด็เตลด็ 

และรานขายอาหารสดผักผลไมอยางละ 1 ราน  ชวงเวลาในการจําหนายสินคาจะเปนชวงเชา กอน

เขางาน และตอนเย็นหลังเลิกงาน 

 จุดที่ 4 บริเวณตรงขามหางสรรพสินคาเดอะมอลลบางแค บริเวณนี้เปนบริเวณที่มีความ

คึกคักมากจุดหนึ่งเนื่องจากเปนบริเวณปายรถเมลตรงขามหางเดอะมอลล จึงเริ่มมีรานคาตางๆ มา

ตั้งบริเวณนี้ ซึ่งเริ่มต้ังแตปมน้ํามันเชลล ไปจนถึงสุดไฟเขียวไฟแดงแยกเดอะมอลล โดยมีจํานวน

รานคาทั้งสิ้น 10 ราน ซึ่งสวนใหญจะเปนลักษณะรถเข็นขายสินคา โดยสินคาสวนใหญจะเปน

จําพวกอาหารสําเร็จรูป โดยเริ่มขายตั้งแตเวลา 9.00-22.00 น. 

 จุดที่ 5 บริเวณถนนเพชรเกษมขาออก ตั้งแตถนนสุขาภิบาล 1 เร่ือยลงมาจนถึงหนาหาง

เดอะมอลลจะมีหาบเรแผงลอยที่อยูนอกบริเวณจุดผอนผัน ตั้งรานอยูประปรายตามหนาซอยตางๆ 

อยูประมาณ 24 ราน โดยสวนใหญจะเปนรานขายอาหารสําเร็จรูป 

 จุดที่ 6 บริเวณถนนเพชรเกษมขาเขา ตั้งแตหนาหางเดอะมอลล เร่ือยมาจนถึงปายรถ

ประจําทาง จะมีรานคาประเภทหาบเรแผงลอยตั้งขายอยูบริเวณทางเทา และหนาปมน้ํามันเปน

จํานวนมาก สินคาที่ขายมีหลายประเภทตั้งแตอาหารสําเร็จรูป เสื้อผา ของใช และเครื่องประดับ 

  

นอกจากนี้ยังมีกิจกรรมที่เกี่ยวของกับ กิจกรรมหาบเรแผงลอย  ไดแกที่เก็บแผงสินคา และ

รถเข็นสินคา กลุมผูคาจะเชาพื้นที่อาคารตึกแถวริมถนน และอาคารตึกแถวดานหลัง พื้นที่ลานวาง 

เพื่อใชเก็บแผง หรือรถเข็นขายสินคา โดยจะมีที่ตั้งที่ไมไกลจากจุดที่จําหนายสินคา และตอง

สามารถมีความสะดวกในการขนยาย แผง หรือรถเข็น 
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สรุปองคประกอบกิจกรรมหาบเร แผงลอย ในพืน้ที ่  พบวากิจกรรมหาบเรแผงลอยมี

จํานวนมาก และไดรับความนิยมจากผูมาใชบริการเนื่องจากความสะดวก โดยเฉพาะกลุมผู

เดินทางโดยสารรถประจําทาง  พบวามคีวามสัมพันธกันระหวางที่ตัง้ กับประเภทของสินคา โดย

โดยในพืน้ที่ยานบางแค พบวามีจุดผอนผนัใหจาํหนายสินคาได 2 จุดใหญ  คือบริเวณตลาดสด 

สวนใหญจําหนายสนิคาประเภท อาหารสด ผัก ผลไม และบริเวณฝงตรงขามตลาดสด  ที่จาํหนาย

สินคาประเภท ของใช เสื้อผา เครื่องแตงกาย 

 

 ตารางที่ 4.6 แสดงจํานวนผูคาแผงลอยภายในยานบางแค 

ประเภทสินคา 

บริเวณที่ตั้ง จํานวน 

 

อาหาร 

สด 

 

อาหาร 

แหง 

อาหาร

สําเร็จรูป 

ของใช 

เส้ือผา 

  งาน  

บริการ เบ็ดเตล็ด 

ตลาดบางแค 490 225 8 124 47 3 83 

ตรงขามตลาดบางแค 212  -  - 17 106 16 73 

หนาโรงงานนันยาง 20 1  - 9  -  - 1 

ตรงขามเดอะมอลล 10  -  - 10  -  -  - 

ถ.เพชรเกษมขาออก 24  -  - 23  -  - 1 

ถ.เพชรเกษมขาเขา 12  -  - 12  -  -  - 

รวม 768 226 8 195 153 19 158 

 ที่มา : สํานักงานเขตบางแค 

 
4.2 รูปแบบการคาในยานบางแค 
 การประกอบธุรกิจการคาในยาน มี 3 รูปแบบ คือ  

1) การคาปลีก   เปนการคาที่ซื้อขายสินคากันในจํานวนนอย  ซึ่งสวนใหญจะมีจํานวน 

ไมเกิน 6 ชิ้นหรือคร่ึงโหล แตจะมีราคาแพงกวาการคาสง  และเปนการคาที่ไดคาตอบแทนดี  ตอง

อาศัยลูกคามาก จึงตองเปนตําแหนงที่มีทางเทาอยางตอเนื่อง  การคมนาคมสะดวก สามารถ

เขาถึงไดโดยงาย เพื่อจะไดดึงดูดลูกคาใหเขามาสูตัวยาน  ลักษณะนี้เปนรูปแบบการคาที่พบมาก

ที่สุดภายในยาน 
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แผนที่ 4.4  แสดงที่ตั้งแผงลอย และตลาดนัดโดยรอบ 

 
 

 

 

แนวทางพัฒนายานการคาฝงธนบุรี  กรณีศึกษา : ยานบางแค 

ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง  คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวทิยาลัย 

 

               ตลาดนัด 
 

  แผงลอย 
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2) การคาสง   เปนการคาที่ซื้อขายสินคากันในจํานวนมาก  จะมีจํานวนตั้งแต  6  ชิ้น 

หรือคร่ึงโหลขึ้นไป  ทําใหมีราคาถูกกวาการคาปลีก  การคาสงเปนการคาที่ไดรับคาตอบแทนดี

เชนกัน  แตไมตองอาศัยลูกคาที่สัญจรมากนักเพราะไมไดขายโดยตรงตอคนเดินเทาแตจะขายสง

เปนจํานวนมากๆใหกับพอคาคนกลาง  การคาในลักษณะนี้พบเพียงจุดเดียว คือ การคาสงพืชผล

เกษตรกรรม บริเวณตลาดสด 

3)  การคาปลีกและสง  คือ   รานคาที่มีการคาปลีกและการคาสงรวมอยูดวยกัน   ซึ่ง 

ลูกคาสามารถเลือกซื้อสินคาในรูปแบบใดก็ไดตามความพึงพอใจของตนเอง 

 สรุปรูปแบบการคาในยานบางแค สวนใหญเปนรูปแบบการคาปลกี โดยมีสินคาและ

บริการทีห่ลากหลาย ผูซื้อสามารถเลือกเปรียบเทยีบราคาไดมาก สวนรปูแบบการคาสง จะมีอยูใน

จํานวนทีน่อยกวา เนื่องจากขอจํากัดของพื้นที่ ไมสะดวกในการไปใชบริการ ประกอบกับสินคาที่

จําหนายเปนสนิคาอาหารสด จึงตองพิจารณาปจจัยดานชวงเวลามาเกีย่วของตอไป  
 
4.3  กิจกรรมในแตละชวงเวลา 
 1)  รานคา    

รานคาในยานบางแคจะเปดทําการตั้งแตเวลา  8.00 – 18.00 น.โดยประมาณ  ยกเวน

รานคาที่อยูในบริเวณที่มีการสัญจรหนาแนน จะเปดทําการถึงเวลา  21.00 น. โดยการคาจะคึกคัก

ในชวงเวลา เชา และเย็น เทานั้น  โดยรานที่เปดทําการในชวงดึกจะเปนรานคาขายอาหารสําเร็จรูป 

ที่รองรับประชากรแรงงานที่ไมสะดวกในการประกอบอาหารกินเองที่บาน 

3) หาบเรแผงลอย 

 หาบเรแผงลอยในยานบางแค   จะตั้งแผงเวลา 8.00 – 18.00 น. โดยประมาณ  ซึ่งเปน

เวลาใกลเคียงกับเวลาที่รานคาเปดทําการ  และจะตั้งแผงทุกวันโดยเฉพาะวันอาทิตยและวันหยุด

เทศกาลตางๆ  จะมีหาบเรแผงลอยมากกวาวันธรรมดา เพราะรานคาจะปดทําการจึงทําใหมีพื้นที่

ขายและบริเวณตั้งแผงเพิ่มมากขึ้น   ดังนั้นนอกจากรานคาแลวหาบเรแผงลอยยังเปนตัวดึงดูดผูคน

ใหเขามาสูตัวยานดวยเชนกัน จึงทําใหในชวงกลางวันยานมีความหนาแนนและความคึกคักอยู

ตลอดเวลาโดยเฉพาะบริเวณยานตลาดสด  

สําหรับชวงเวลาปดแผงคือ 18.00 – 8.00 น. โดยประมาณ  ซึ่งเปนเวลาเดียวกับที่รานคา

ปดทําการเชนกัน ดังนั้นในชวงเวลาประมาณ 18.00 – 8.00 น. ยานจะเงียบเหงาไมคึกคัก

เหมือนกับตอนกลางวนั และยังมีจํานวนประชากรลดนอยลงอยางมาก ซึ่งประชากรที่อาศัยอยูสวน

ใหญจะเปนประชากรแฝงและเปนแรงงานใหกับยานเทานั้น 
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4) ตลาดสด 

กิจกรรมตลาดสด โดยสวนใหญจะเริ่มต้ังแตเวลาเชามืด และตลาดจะวายในชวงสาย   

ตลาด ในชวงเวลาเชามืดนี้จะรองรับกลุมผูซื้อที่เปนกลุมพอคา แมคา ที่มาซื้อขายสินคาเพื่อนําไป

เปนสินคาจําหนายตอ  หรือนําสินคาไปประกอบอาหารเพื่อจําหนายตอ  โดยจะเนนสินคาที่มี

คุณภาพ มีความสด ใหม สวยงาม  ตลาดเชาจะเริ่มติดตลาดตั้งแต เวลา 03.00  - 10.00 น.   

ตลาดสดทุกตลาดจะเปดจําหนายในชวงเวลานี้   นอกจากนี้ยังมีตลาดสดที่สามารถเปดจําหนาย

สินคาตอไปจนถึงเวลาเย็น  เพื่อรองรับกลุม พอบาน แมบาน เพื่อนําสินคาไปประกอบอาหาร

บริโภคกันในครอบครัว ตลาดที่จําหนายสินคาในชวงเวลานี้ ไดแก ตลาดศูนยการคาบางแค และ

ตลาดใหมบางแค 

 

จากการศึกษากิจกรรมในแตละชวงเวลา พบวา ภายในยานบางแคมีกิจกรรมการคาและ 

บริการเกือบตลอด 24 ชั่วโมง  โดยชวงเวลาที่มีกิจกรรมคึกคักมากที่สุด คือชวงกลางวัน 8.00 – 

18.00 น.  สวนในชวงเวลากลางคืน ภายในยานสวนใหญเงียบเหงา  กลับมีกิจกรรมคึกคัก 

หนาแนน บริเวณตลาดสด และตลาดคาสงสินคาเกษตร    โดยสามารถอาศัยผลจากแบบสอบถาม

ในหัวขอที่ 4.4 เพื่อชวยใหเขาใจ ถึงกิจกรรมการคาในพื้นที่ศึกษาไดดียิ่งขึ้น  

 
4.4 ลักษณะพฤติกรรมการซื้อขายสินคา การใชพืน้ที่ และทศันคติของผูซ้ือ – ผูขาย 

ในการศึกษาครั้งนี้ เพื่อใหทราบถึงพฤติกรรมในการใชบริการในพืน้ที ่ และใหงานวจิัย มี

ความสมบูรณมากยิง่ขึ้น จึงใชขอมูลในสวนที่ไดมาจากการออกแบบสอบถาม  (ตัวอยางใน

ภาคผนวก) เพื่อประกอบการสรุปลักษณะของรูปแบบในการซื้อขายสนิคา  การใชพื้นที่  และ

ทัศนคติ    กลุมประชากรทีท่ําการสํารวจ จะแบงออกเปน 2 กลุม คอื กลุมแรก ไดแก กลุมผูซือ้

สินคา ผูมาใชบริการในพืน้ที ่  และกลุมทีส่อง ไดแก รานคาทีท่ําการอยูในพืน้ที่ หรือเรียกวากลุม

ผูขาย  โดยการสุมตัวอยางในพืน้ที ่เปนจํานวนกลุมตัวอยางละ 200 ตวัอยาง รวม 400 ตัวอยาง   

ลักษณะหนวยในการสุมตัวอยาง  ในสวนของรานคา นบั 1 รานคา เปน 1 หนวย ในสวน

ของผูซื้อนับ ผูซื้อ 1 คนเปน 1 หนวย  โดยกระจายทั่วพื้นทีท่ี่กําหนด เปนลักษณะแบบบังเอญิ 

(Accidential  Sampling) และโดยการอาศัยความรวมมือจากรานคา  

การกําหนดโครงสรางแบบสอบถาม ทัง้ในสวนของผูซื้อ และผูขาย มีขอมูลดังนี ้

  ตอนที่ 1 ขอมลูทั่วไป 

  ตอนที่ 2 พฤติกรรมการใชพืน้ที ่  

  ตอนที่ 3 ทัศนคติตอการคาในพืน้ที ่  
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ขอจํากัดในการเก็บขอมูล  เนื่องจากกลุมตัวอยางทัง้ผูขาย และผูซื้อไมมีเวลาในการให

ขอมูล  ในสวนหนึ่งมีลักษณะการตอบอยางเรงรีบ  จึงสงผลใหขอมลูที่ไดมีความคลาดเคลื่อนสงู 

และบางสวนไมไดรับขอมูลเลย  

นอกจากนี ้ผลที่ไดจากการวิเคราะหแบบสอบถามจะนาํไปประกอบ การวิเคราะหขอบเขต

ของการใหบริการ (อาณาเขตการคา) เพื่อทราบถงึปริมาณผูมาใชบริการ ตามแนวคดิ กฎแรงดึงดูด

ของการคาปลกี ในหัวขอที่ 4.5  ตอไป 
4.4.1 ผลจากแบบสอบถามผูขาย 

1) ขอมูลทั่วไปของผูขาย   ดูรายละเอียดตารางที่ 4.7 

- เพศ ผูขายในยาน รอยละ 51.0 เปนเพศหญิง รองลงมารอยละ 49.0 เปนเพศชาย  

- อาย ุ ผูขายในยานบางแค รอยละ 39.5 มีอายรุะหวาง 36 – 45 ป รองลงมารอยละ 

25.5 มีอายุระหวาง 26 – 35 ป  

- รายไดตอเดือน  

ผูขายในยานบางแค รอยละ 38.5 มีรายไดระหวาง 20,001 – 30,000 บาท 

รองลงมารอยละ 17.5 มีรายไดระหวาง 10,001 – 20,000 บาท  

 - ระดับการศึกษา 

ผูขายในยานการคาบางแค รอยละ 46.0 มกีารศึกษาระดับประถมศึกษาหรือตํ่า

กวารองลงมารอยละ 24.0 มีการศึกษาระดับปริญญาตรี  

- ที่อยูปจจุบนั 

ผูขายในยานบางแค รอยละ 93.0 มทีี่อยูปจจุบันในกรุงเทพมหานคร โดยรอยละ 

52.5 อาศัยอยูในเขตบางแค รองลงมารอยละ 40.5 อาศยัอยูในเขตอื่น ๆ ของ

กรุงเทพมหานคร รอยละ 7.0 อาศัยอยูในตางจังหวัด โดยรอยละ 6.5 อาศัยอยูใน

จังหวัดนนทบรีุ และรอยละ 0.5 อาศัยอยูในจังหวัดนครปฐม  
สรุปลกัษณะทั่วไปของกลุมตัวอยางผูขาย 
 กลุมตัวอยางผูขายในยานบางแค มีสัดสวนระหวางเพศหญิง และเพศชายใกลเคียงกนั มี

อายุระหวาง 36 – 45 ป โดยสวนใหญมีรายได มีรายไดระหวาง 20,001 – 30,000 บาท  ดานระดับ

การศึกษา รอยละ 46.0 มีการศึกษาระดับประถมศึกษาหรือตํ่ากวา ดานที่พักอาศยักลุมตัวอยาง

ผูขาย มีทีพ่ักอยูในกรุงเทพมหานคร กวารอยละ 93.0 โดยสวนใหญ พกัอาศัยในเขตบางแค และ

เขตภาษีเจริญ  มีผูขายจํานวนเล็กนอยที่เดินทางมาจากตางจังหวัด ไดแก จงัหวดันนทบุรี และ

จังหวัดนครปฐม  
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ตารางที่ 4.7 ขอมูลทั่วไปของผูขายในยานบางแค     (n = 200)  

ขอมูลทั่วไป จํานวน รอยละ 

1. เพศ   

   ชาย 98 49.0 

   หญิง 102 51.0 

2. อาย ุ   

   16 – 25 ป 23 11.5 

   26 – 35 ป 51 25.5 

   36 – 45 ป 79 39.5 

   45 – 60 ป 36 18.0 

   มากกวา 60 ป 11 5.5 

3. รายไดตอเดือน   

   นอยกวา 10,000 บาท 17 8.5 

   10,001 – 20,000 บาท 35 17.5 

   20,001 – 30,000 บาท 77 38.5 

   30,001 – 40,000 บาท 31 15.5 

   40,001 – 50,000 บาท 34 17.0 

   มากกวา 50,001 บาท 6 3.0 

4. ระดับการศกึษา   

   ประถมศึกษาหรือตํ่ากวา 92 46.0 

   มัธยมศึกษาตอนตน 33 16.5 

   มัธยมศึกษาตอนปลาย 25 12.5 

   ปริญญาตรี 48 24.0 

   สูงกวาปริญญาตรี 2 1.0 

5. ที่อยูปจจุบัน   

   ในกรุงเทพมหานคร  186 93.0 

        เขตบางแค 105 52.5 

        เขตอื่น ๆ ของกรุงเทพมหานคร 81 40.5 

   ตางจังหวัด 14 7.0 

        นนทบุรี 13 6.5 

        นครปฐม 1 0.5 
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5) การดําเนินกิจการ   ดูรายละเอียด ตารางที ่4.8 

- รูปแบบของรานคา 

ผูขายในยานบางแค รอยละ 49 มีรานคาเปนตึกแถว รองลงมารอยละ 25.5 เปน

แผงลอย รถเขน็  

-  ลักษณะของกรรมสิทธิ์ในรานคา 

ผูขายในยานบางแค รอยละ 38.0 มีกรรมสิทธิ์ในรานคาดวยการเชา รองลงมา

รอยละ 29.5  มีกรรมสิทธิ์ในรานคาดวยการเซง  

- วันที่ขายของในแตละสัปดาห 

ผูขายในยานบางแค รอยละ 61.5 ขายของทุกวนั รองลงมารอยละ 25.5 ขายของ

ทุกวนั ยกเวนวันจนัทร  

- ชวงเวลาในการขายสินคา 

ผูขายในยานบางแค รอยละ 24.3 คาขายในชวงเวลา 08.00 – 12.00 น. 

รองลงมารอยละ 21.1 คาขายในชวงเวลา 12.00 – 16.00 น.  

- ระยะเวลาดําเนินการคา 

ผูขายในยานบางแค รอยละ 27 ดําเนนิการคามาแลว 1 – 3 ป รองลงมารอยละ 

24.0 ดําเนนิการคามาแลว 7 – 9 ป  

- บริเวณทีท่ําการคาเดิม 

ผูขายในยานบางแค รอยละ 51.5 เคยคาขายที่บริเวณอื่น ๆ มากอน โดยรอยละ 

41.0 เคยคาขายในยานอื่น ๆ ของกรงุเทพมหานคร รอยละ 10.5 เคยคาขายใน

ตางจังหวัด สาเหตทุี่ทาํใหไมดําเนนิกิจการตอในบริเวณเดิม รอยละ 18.5 คือ คา

เชาทีม่ีราคาแพง รองลงมารอยละ 14.5 คอื ลูกคามีจาํนวนนอย คาขายไมดี  

- สาเหตทุี่เลือกทําการคาในบริเวณนี ้

ผูขายในยานบางแค รอยละ 35.4 เลือกทําการคาในบริเวณนี้เนื่องจากใกลที่พกั 

รองลงมารอยละ 32.7 เลือกทําการคาในบริเวณนี้เนื่องจากมีลูกคามาก  

- แหลงของสนิคาทีน่ํามาขาย 

ผูขายในยานบางแค รอยละ 66.5 รับมาจากพอคาสง โดยรอยละ 42.5 เปนพอคา

สงในตางจังหวัด รองลงมารอยละ 25.5 รับมาจากผูผลิต โดยรอยละ 17.5 เปน

ผูผลิตในตางจงัหวัด  

 

 



 132 

 

   ตารางที่ 4.8 ขอมูลการดําเนินการคา และการอยูอาศัย    (n = 200) 

ขอมูลการดําเนินการคา จํานวน รอยละ 

1. รูปแบบของรานคา   

   บานเดี่ยว 13 6.5 

   ตึกแถว 98 49.0 

   หองแถว 34 17.0 

   ทาวนเฮาส 4 2.0 

   แผงลอย รถเข็น 51 25.5 

2. ลักษณะกรรมสิทธิ์ในรานคา   

   เปนเจาของอาคาร 18 9.0 

   เปนเจาของอาคารและที่ดนิ 47 23.5 

   เซง 59 29.5 

   เชา 76 38.0 

3. วนัที่ขายของในแตละสัปดาห   

   ทุกวัน 123 61.5 

   ทุกวันยกเวนวนัอาทิตย 17 8.5 

   ทุกวันยกเวนวนัจันทร 51 25.5 

   ทุกวันยกเวนวนัพธุ 9 4.5 

4. ชวงเวลาในการขายสนิคา*   

   04.00 – 08.00 น. 61 17.6 

   08.00 – 12.00 น. 84 24.3 

   12.00 – 16.00 น. 73 21.1 

   16.00 – 20.00 น. 61 17.6 

   20.00 – 24.00 น. 48 13.9 

   24.00 – 04.00 น. 18 5.2 

5. ระยะเวลาดําเนนิการคา   

   ต่าํกวา 1 ป 5 2.5 

   1 – 3 ป 54 27.0 

   4 – 6 ป  42 21.0 

   7 – 9 ป 48 24.0 
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ตารางที่ 4.8 ตอ  ขอมูลการดําเนนิการคา จํานวน รอยละ 

   10 – 12 ป 31 15.5 

   มากกวา 12 ป 20 10.0 

6. บริเวณที่ทาํการคาเดิม   ไมเคย 97 48.5 

   เคย 103 51.5 

        บริเวณอืน่ ๆ ในกรุงเทพมหานคร 82 41.0 

        ตางจงัหวัด 21 10.5 

   สาเหตุที่ไมทําการคาในบริเวณเดิม   

        การเดนิทางไกล ไมสะดวก 22 11.0 

        สถานที่เดิมปดหรือปรับปรุง 15 7.5 

        คาเชาทีม่ีราคาแพง 37 18.5 

        ลกูคามจีํานวนนอย คาขายไมด ี 29 14.5 

7. สาเหตุทีเ่ลอืกทําการคาในบริเวณนี้*   

   ใกลทีพ่ัก 92 35.4 

   ใกลแหลงผลิต 15 5.8 

   สถานที่สะดวกสบาย 21 8.1 

   ขายไดราคาสูงกวา 7 2.7 

   ลูกคามาก 85 32.7 

   คาเชาถูกกวา 12 4.6 

   ขนสงสนิคาไดสะดวก 28 10.8 

8. แหลงของสนิคาที่นาํมาขาย   

   รับมาจากพอคาสง 133 66.5 

        ในเขตอืน่ ๆ ของกรุงเทพมหานคร 48 24.0 

        ตางจงัหวัด 85 42.5 

   รับมาจากผูผลิต 51 25.5 

        ในเขตอืน่ ๆ ของกรุงเทพมหานคร 16 8.0 

        ตางจงัหวัด 35 17.5 

   ผลิตขึ้นเอง 16 8.0 

        ในเขตอืน่ ๆ ของกรุงเทพมหานคร 4 2.0 

        ตางจงัหวัด 12 6.0 
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ตารางที่ 4.8 (ตอ) ขอมูลการดําเนินการคา จํานวน รอยละ 

9. ประเภทของสินคาและบริการที่จาํหนาย   

   อาหารสด (เชน ผัก ผลไม เนื้อสัตว) 35 17.5 

   อาหารคาว หวาน สําเร็จรูป 62 31.0 

   วัสดุกอสราง เครื่องมือชาง 8 4.0 

   บริการรถยนต และอะไหลยนต 3 1.5 

   เสื้อผา กระเปา รองเทา และสินคาแฟชัน่ 39 19.5 

   บริการดานสุขภาพ และยา 24 12.0 

   หนังสือพิมพ ส่ิงตีพิมพ เครื่องเรียนและสื่อตาง ๆ  9 4.5 

   ทองรูปพรรณ 1 0.5 

   ของชํา 11 5.5 

   บริการความงาม 5 2.5 

   คอมพิวเตอร ไอที 3 1.5 

10. สถานที่จอดรถของผูขาย และรถขนสงสินคา   

   ในอาคาร ทีจ่อดรถในอาคารของผูขาย 106 53.0 

   บนทางเทา 35 17.5 

   ริมถนน 57 28.5 

   เชาที่จอดรถเอกชน 2 1.0 

11. ที่จอดรถสาํหรับลูกคา   

   ในอาคาร ทีว่างของตนเอง 93 46.5 

   บนทางเทา 5 2.5 

   ริมถนน 53 26.5 

   จอดในที่จอดรถที่เตรียมไว 11 5.5 

   ลูกคาหาที่จอดรถกันเอง 38 19.0 

12. การนําอาคารไปใชประโยชนนอกเหนอืการคา*   

   เจาของอาคารอยูอาศัย 44 22.0 

   อุตสาหกรรม 2 1.0 

   สํานกังาน 24 12.0 

   คนงานอยูอาศัย 19 9.5 

   โกดัง คลังสนิคา 16 8.0 
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- ประเภทของสนิคาและบริการที่จําหนาย 

ผูขายในยานบางแค รอยละ 31.0 คาขายอาหารคาว หวาน สําเร็จรูป รองลงมา

รอยละ 19.5  คาขาย เสื้อผา กระเปา รองเทา และสินคาตามแฟชัน่ 

- ที่จอดรถของผูขายและรถขนสงสินคา 

ผูขายในยานบางแค รอยละ 53.0 จอดในอาคาร ที่วางของตนเอง รองลงมารอย

ละ 28.5 จอดริมถนน  

- ที่จอดรถสําหรับลูกคา 

ผูขายในยานบางแค รอยละ 46.5 ลูกคาจอดรถในอาคาร ทีว่างของผูขาย 

รองลงมารอยละ  26.5 ลกูคาจอดรถริมถนน  

- การนาํอาคารไปใชประโยชนนอกเหนือจากการคา 

ผูขายในยานบางแค ใชประโยชนจากอาคารนอกเหนือจากการคา โดยรอยละ 22 

เจาของอยูอาศัยเอง รองลงมารอยละ 12.0 ใชเปนสาํนกังาน  

  
สรุปลกัษณะการดําเนินกจิการของกลุมตัวอยางผูขาย 
 ลักษณะการดําเนนิกิจการของกลุมตัวอยางผูคาภายในยานบางแค ในดานการเปด

ดําเนนิการ สวนใหญเปดใหบริการในชวงเวลา 8.00 – 12.00 และ 12.00 – 16.00   โดยสวนใหญ

ปดทําการในวนัจันทร   เหตุผลที่มาเปดกิจการในยานบางแค เนือ่งจากใกลทีพ่กั และมีลูกคา

มากกวาที่เดิม โดยแหลงที่มาของสินคาสวนใหญรับมาจากพอคาพอจากตางจังหวัด ไดแก สินคา

อาหาร คาว-หวาน สําเร็จรูป  สินคาแฟชั่น และสนิคาอาหารสด  การใชอาคาร สถานทีน่อกจาก

เพื่อการคาแลว ยงัใชเพื่อการพักอาศัยอกีดวย 

 

2) ทัศนคติตอการคาภายในยาน    ดูรายละเอียด ตารางที ่4.9 

- สภาพอาคารของทีท่ําการคาในปจจุบัน 

ผูขายในยานบางแค รอยละ 52.5 พอใจในสภาพอาคารที่ทาํการคาปจจุบนั 

เนื่องจาก มีสิง่อํานวยความสะดวกครบ รอยละ 34  รองลงมารอยละ 14.5 

สภาพแวดลอมภายในอาคารดี  

ผูขายในยานบางแค รอยละ 47.5 ไมพอใจในสภาพอาคารที่ทาํการคาปจจุบนั 

เนื่องจาก อาคารเกา ชาํรุด ทรุดโทรม รอยละ 24.5 รองลงมารอยละ 13.5 พืน้ที่

คับแคบ ไมสะดวก  
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- การประกอบกจิการเมื่อเทียบกับอดีต 

ผูขายในยานการคาบางแค คิดวาการคาดีขึ้นเมื่อเทียบกับอดีต รอยละ 42.0 

เนื่องจาก รอยละ 25.5 ผูคนมาก ซื้อขายมากขึน้ รองลงมารอยละ 8.5 ชื่อเสยีง

ของยานมีรานคามาก ผูซื้อมทีางเลือก 

ผูขายที่คิดวาการคาตกต่ําลงเมื่อเทียบกับอดีต รอยละ 30.5 เนื่องจาก รอยละ 

21.0 ผูซื้อนิยมเขาศูนยการคา รองลงมารอยละ 11.0 ตนทนุคาเชาแพง  

- แนวโนมการพฒันาใหยานบางแคเปนศนูยกลางการคาของฝงธนบุรี 

ผูขายในยานบางแค รอยละ 71.5 สามารถพัฒนาได เนื่องจาก รอยละ 17.5 มี

สินคาและบรกิารที่ครบ รองลงมารอยละ 13.5 ระยะทางที่ไมไกล ตดิตอไดหลาย

พื้นที่  

- ความคิดเปลี่ยนแปลงสนิคาและบริการที่จาํหนายอยูในปจจุบัน 

ผูขายในยานบางแค รอยละ 86.5 ไมคิดเปลี่ยนแปลง เนื่องจาก รอยละ 52.0 ผูซื้อ

ยังมีความนิยมในสินคาประเภทนี ้รองลงมารอยละ 27.0 ขายมาตั้งแตบรรพบุรุษ  

ผูขายที่คิดเปลี่ยนแปลง รอยละ 13.5 เนื่องจาก รอยละ 9.0 ตองขายแขงกับ

ศูนยการคา รองลงมารอยละ 3.5 มีผูขายสินคาประเภทเดียวกนัมาก ประเภทของ

สินคาที่ตองการเปลี่ยน คือ รอยละ 9.0 ตองการขายอาหารคาว หวานสาํเร็จรูป 

รอยละ 7.5 เพราะสินคาเปนที่นยิมขายในยานนี ้ 

- การยายกิจการคาออกไปจากยานบางแคในอนาคต 

ผูขายในยานบางแค รอยละ 53.5 ไมเคยคิดยายกิจการ เนื่องจาก รอยละ 36.0 

ขายสินคาไดดีอยูแลว รอยละ 46.5 เคยคิดยายกจิการ เนื่องจาก รอยละ 17.5 

ขายของไดนอยลง รองลงมารอยละ  13.5 ไมมัน่คงในกรรมสิทธิ์ราน บริเวณที่

ตองการยาย คือ รอยละ 38.0 ยายไปในเขตอื่น ๆ ของกรุงเทพมหานคร เนื่องจาก 

รอยละ 26.0 ขายของไดมากกวา  

 

สรุปทัศนคติตอการคาภายในยานของกลุมตัวอยางผูขาย 

 ทัศนคติตอการคาภายในยานของผูขาย สวนใหญมีความเหน็วาการประกอบกิจการยังคง

ดีข้ึน เมื่อเทียบกับอดีตที่ผานมา เนื่องจากจํานวนผูซื้อมีมากขึน้ และชื่อเสียงของยาน และคิดวา

ยังคงดาํเนนิกจิการในยานตอไป เพราะสามารถขายสนิคาไดดีอยู  และมีความเหน็วายานบางแค 

สามารถพัฒนาใหเปนศูนยกลางการคาที่สําคัญของฝงธนบุรีได ดวยเหตุผลมีสินคาและบริการที่

ครบ และมีระยะทางไมไกลติดตอไดหลายพืน้ที ่ 
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ตารางที่ 4.9 ทัศนคติตอการคาภายในยาน                                                           (n = 200)  

ทัศนคติตอการคา จํานวน รอยละ 

1. สภาพอาคารของทีท่ําการคาในปจจุบนั   

   พอใจ 105 52.5 

        อาคารใหม สวยงาม 8 4.0 

        สิง่อํานวยความสะดวกครบ 68 34.0 

        สภาพแวดลอมภายในอาคารดี 29 14.5 

   ไมพอใจ 95 47.5 

        พืน้ที่คับแคบ ไมสะดวก 27 13.5 

        อาคารเกา ชาํรุด ทรุดโทรม 49 24.5 

        สกปรก มีกลิ่นเหมน็ 11 5.5 

        อากาศไมระบาย 8 4.0 

2. การประกอบกิจการเมื่อเทียบกับอดีต   

   ตกต่าํลง 61 30.5 

        ผูซื้อนิยมเขาศูนยการคา 42 21.0 

        มีผูขายสนิคาประเภทเดียวกนัมาก 8 4.0 

        ตนทุนคาเชาแพง 11 5.5 

   ไมเปลีย่นแปลง 55 27.5 

   ดีขึ้น 84 42.0 

        ผูคนมาก มีการซื้อขายมากขึน้ 51 25.5 

        ผูซื้อเชื่อมั่นในบริการและคุณภาพ 1 0.5 

        ตนทุนคาเชาถูก 3 1.5 

        สนิคาราคาถูกกวาที่อ่ืน ๆ  9 4.5 

        สนิคาทีข่ายไมมีบริการในศูนยการคา 3 1.5 

        ชื่อเสียงของยาน มีรานคามาก ผูซื้อมีทางเลือก 17 8.5 

3.แนวโนมการพัฒนายานบางแคใหเปนศนูยกลางการคาฝงธนบุรี   

   ไมได  57 28.5 

    ได 143 71.5 

        มีสินคาและบริการที่ครบ 35 17.5 

        ราคาที่ดิน คาเชา ที่ไมสูงเกนิไป 18 9.0 
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ตารางที่ 4.9 (ตอ)   ทัศนคติตอการคา จํานวน รอยละ 

        ความสะดวกในการเดนิทางติดตอ 24 12.0 

        สนิคามีราคาถกูกวาที่อ่ืน 15 7.5 

        ความคุนเคย บริการที่ดี 6 3.0 

        ระยะทางที่ไมไกลติดตอไดหลายพืน้ที ่ 27 13.5 

        มีประชากรในพืน้ทีม่าก 2 1.0 

        มีสิ่งอาํนวยความสะดวกครบ 16 8.0 

4. ความคิดเปลี่ยนแปลงสนิคาและบริการที่จําหนายอยูในปจจุบนั   

   ไมเปลีย่น 173 86.5 

        ผูซื้อยังมคีวามนิยมในสินคาประเภทนี ้ 104 52.0 

        ผูขายสนิคาประเภทนีม้นีอย 15 7.5 

        ขายมาตัง้แตบรรพบุรุษ 54 27.0 

    เปลี่ยน 27 13.5 

        ผูซื้อตองการสินคาประเภทนีน้อยลง 2 1.0 

        มีผูขายสนิคาประเภทเดียวกนัมาก 7 3.5 

        ตองขายแขงกับศูนยการคา 18 9.0 

   ประเภทสินคาที่เลือกขายหลังจากเปลีย่น   

        อาหารคาว หวาน สําเร็จรูป 18 9.0 

        เสื้อผา กระเปา รองเทา และสินคาแฟชั่น 9 4.5 

สาเหต ุ        สินคาเปนทีน่ยิมขายในยานนี ้ 15 7.5 

                  สนิคามีผูขายจาํนวนนอยราย 12 6.0 

5. การยายกิจการคาออกไปจากยานบางแคในอนาคต   

   ไมเคย 107 53.5 

        ผกูพนัเปนบานเกิด รูสึกคุนเคย 16 8.0 

        ขายสนิคาไดดีอยูแลว 72 36.0 

        เดินทางสะดวก 19 9.5 

   เคย 93 46.5 

        แออัด ทรุดโทรม 17 8.5 

        ขายของไดนอยลง 35 17.5 

        ไมมั่นคงในกรรมสิทธิ์ราน 27 13.5 
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ตารางที่ 4.9 (ตอ)   ทัศนคติตอการคา จํานวน รอยละ 

   ยานที่คิดจะยายออกไป   

        เขตอื่น ๆ ในกรุงเทพมหานคร 76 38.0 

        ตางจงัหวัด 17 8.5 

   สาเหตุที่คิดจะยาย   

        ขายของไดมากกวา 52 26.0 

        สภาพแวดลอมดี 16 8.0 

        เดินทางสะดวก 25 12.5 

 
 4.4.2 ผลจากแบบสอบถามผูซ้ือ 

1) ขอมูลทั่วไปของผูซื้อ  ดูรายละเอียดตารางที่ 4.10 

- เพศ ผูซื้อในยาน รอยละ 53.5 เปนเพศหญิง รองลงมารอยละ 46.5 เปนเพศชาย 

- อาย ุ ผูซื้อในยาน รอยละ 37.5 มอีายุระหวาง 31 – 40 ป รองลงมารอยละ 21.5  

มีอายุระหวาง 21 – 30 ป 

 - อาชีพ ผูซื้อในยานบางแค รอยละ 21.5 ประกอบอาชพี คาขาย / รับจาง รองลงมา 

  รอยละ 16.0 ประกอบอาชพี พนกังานบรษิัทเอกชน 

 - รายไดตอเดือน 

ผูซื้อในยานบางแค รอยละ 41.5 มีรายไดระหวาง 5,001 – 10,000 บาทตอเดือน 

รองลงมารอยละ 23.5 มีรายไดระหวาง 10,001 – 15,000 บาทตอเดอืน  

 - ระดับการศึกษา 

ผูซื้อยานบางแค รอยละ 46.5 มีการศึกษาระดับอนุปริญญา / ปวส.  

รองลงมารอยละ 20.5 มกีารศึกษาระดับปริญญาตรี 

- ที่อยูปจจุบนั 

ผูซื้อยานบางแค รอยละ 54.5 เปนผูอยูอาศัยในเขตพืน้ที่ยานบางแค รองลงมา

รอยละ 36.5 เปนผูอยูอาศยัในเขตอื่น ๆ ของกรุงเทพมหานคร  

สรุปลักษณะทัว่ไปของกลุมตัวอยางผูซื้อ 

 กลุมตัวอยางผูซื้อสวนใหญเปนเพศหญิง  มีอายุระหวาง 31 - 40 ป ประกอบอาชีพคาขาย/

รับจาง รายไดตอเดือน 5,000 – 10,000 บาท   ระดับการศึกษาอนุปริญญา/ปวส. สวนใหญมีทีพ่ัก

อาศัยอยูในพืน้ที่เขตบางแค และเขตภาษีเจริญ  

 

 



 140 

 

ตารางที่ 4.10 ขอมูลทั่วไปของผูซื้อในยานบางแค    (n = 200)  

ขอมูลทั่วไป จํานวน รอยละ 

1. เพศ   

   หญิง 107 53.5 

   ชาย 93 46.5 

2. อาย ุ   

   ต่ํากวา 20 ป 38 19.0 

   21 - 30 ป 43 21.5 

   31 – 40 ป 75 37.5 

   41 – 50 ป 9 4.5 

   มากกวา 51 ป 5 2.5 

3. อาชีพ   

   รับราชการ รัฐวิสาหกิจ 25 12.5 

   พนกังานโรงงาน 27 13.5 

   พนกังานบริษัทเอกชน 32 16.0 

   อาชีพอิสระ 18 9.0 

   คาขาย / รับจาง 43 21.5 

   เจาของกิจการ นายจาง 19 9.5 

   นักเรยีน นกัศึกษา 21 10.5 

   แมบาน 15 7.5 

4. รายไดตอเดือน   

   นอยกวา 5,000 บาท 19 9.5 

   5,001 – 10,000 บาท 83 41.5 

   10,001 – 15,000 บาท 47 23.5 

   15,001 – 20,000 บาท 21 10.5 

   20,001 – 25,000 บาท 19 9.5 

   25,001 – 30,000 บาท 8 4.0 

   มากกวา 30,001 บาท 3 1.5 
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ตารางที่ 4.10 (ตอ)  ขอมูลทัว่ไป จํานวน รอยละ 

5. ระดับการศกึษา   

   ประถมศึกษาหรือตํ่ากวา 9 4.5 

   มัธยมศกึษาตอนตน 17 8.5 

   มัธยมศกึษาตอนปลาย / ปวช. 28 14.0 

   อนุปริญญา / ปวส. 93 46.5 

   ปริญญาตร ี 41 20.5 

   สูงกวาปริญญาตรี 12 6.0 

6. ที่อยูปจจุบนั   

   ในเขตพืน้ทีย่านบางแค  109 54.5 

   เขตอืน่ ๆ ของกรุงเทพมหานคร 73 36.5 

   ตางจงัหวัด 18 9.0 

 

2) พฤติกรรมการมาใชบริการในพืน้ที่ของผูซื้อ   

วิเคราะหเปรียบเทียบพฤติกรรมการซื้อสินคาประเภทตางๆกับแหลงซื้อสินคาในยานตางๆ

โดยรอบ ไดแก ยานปนเกลา ยานพระราม2 ยานทาพระ ยานหนองแขม ยานบางบอน ยาน

ดาวคะนอง  รวมถงึพฤติกรรมการซื้อสินคาภายในยาน แหลงที่ซื้อสินคา เหตุผล มีรายละเอยีดดังนี ้

- แหลงที่ซื้อสินคาและบริการ 

กลุมตัวอยางผูซื้อสวนใหญ นิยมซื้อสินคาและบริการในยานบางแค ไดแก สินคา

ประเภท อาหารสด อาหารสําเร็จรูป บริการรถยนต  บริการความงาม  สินคาไอท ี 

เครื่องใชไฟฟา และเฟอรนเิจอร  โดยมียานการคาทีเ่ปนคูแขง ที่สําคัญ ไดแก ยาน

ทาพระ ยานหนองแขม และยานบางบอน  นอกจากนี้ สนิคาที่ยานบางแคไมมี

ความโดดเดน ไดแก สินคาประเภททองคํา ดูรายละเอียดตารางที ่4.11 

 

- ความถี่ในการใชบริการ 

กลุมตัวอยางผูซื้อในยานบางแค มพีฤติกรรมการไปใชบริการในยานบางแค และ

ยานอืน่ๆการไปใชบริการบอย (ทกุวนั) ในยานบางแค สวนใหญรอยละ 52.5   

นอกจากนีย้ังนิยมไปใชบริการในยานการคาใกลเคียง คอืหนองแขม  บางบอน

และพระราม 2   
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ตารางที่ 4.11   แสดงประเภทของสินคาและแหลงที่ไปใชบริการของผูซื้อในยานบางแค  

 

ยานการคา 
ประเภทของสนิคาและ

บริการ บางแค 

หนอง

แขม 

บาง

บอน 

ดาว 

คะนอง ทาพระ พระราม2 ปนเกลา 

จํานวน 81 29 37 16 43 37 15 

อาหารสด % 31.4 11.2 14.3 6.2 16.7 14.3 5.8 

จํานวน 73 31 49 32 18 25 17 

อาหารสําเร็จรูป % 29.8 12.7 20.0 13.1 7.3 10.2 6.9 

จํานวน 5 1 4 2 3 1 1 

เฟอรนิเจอร % 29.4 5.9 23.5 11.8 17.6 5.9 5.9 

จํานวน 18 17 2 18 9 5 7 

ทองคํา % 23.7 22.4 2.6 23.7 11.8 6.6 9.2 

จํานวน 23 8 11 9 21 5 3 

วัสดุกอสราง % 28.8 10.0 13.8 11.3 26.3 6.3 3.8 

จํานวน 48 25 1 8 17 8 1 

เครื่องใชไฟฟา % 44.4 23.1 0.9 7.4 15.7 7.4 0.9 

จํานวน 75 14 36 27 38 27 54 

เสื้อผา แฟชัน่ % 27.7 5.2 13.3 10.0 14.0 10.0 19.9 

จํานวน 9 1 0 0 8 0 2 

บริการรถยนต % 45.0 5.0 0.0 0.0 40.0 0.0 10.0 

จํานวน 26 3 8 11 10 2 0 คอมพิวเตอร ไอ

ท ี % 43.3 5.0 13.3 18.3 16.7 3.3 0.0 

จํานวน 54 29 18 3 37 1 5 บริการความ

งาม % 36.7 19.7 12.2 2.0 25.2 0.7 3.4 

รวมสินคาและบริการ

ทั้งหมด 412 158 166 126 204 111 105 

รอยละ 32.1 12.3 12.9 9.8 15.9 8.7 8.2 

หมายเหต ุ: ตอบไดมากกวา 1 ขอ 
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ตารางที่ 4.12   แสดงความถีใ่นการไปใชบริการในยานการคาโดยรอบของกลุมตัวอยางผูซื้อ 
ยานการคา 

ความถี่ในการไปใช

บริการ บางแค 

หนอง

แขม บางบอน ดาวคะนอง ทาพระ พระราม2 ปนเกลา 

จํานวน 105 34 18 9 13 18 13 ทุกวัน 

% 52.5 17 9 4.5 6.5 9 6.5 

จํานวน 33 41 25 17 22 37 26 สัปดาหละ

ครั้ง % 16.5 20.5 12.5 8.5 11 18.5 13 

จํานวน 47 6 9 2 6 3 12 เดือนละ

ครั้ง % 23.5 3 4.5 1 3 1.5 6 

จํานวน 15 119 148 172 159 142 149 ไมแนนอน 

% 7.5 59.5 74 86 79.5 71 74.5 

- ลักษณะการเดินทางของทาน 

ผูซื้อในยานบางแค เดนิทางไปซื้อสินคาดวยรถประจาํทาง รอยละ 46.5 รองลงมา

รอยละ 18.5 เดินทางดวยรับจาง สวนการเดินทางกลับจากซื้อสินคา รอยละ 37.5  

เดินทางดวยรถประจําทางรองลงมารอยละ 27.5 เดินทางดวยรถรับจาง 

 

ตารางที่ 4.13   ลักษณะการเดินทางของผูซื้อในยานบางแค   (n = 200) 

ลักษณะการเดินทางของทาน เด
ินเ
ทา

 

รถ
จัก
รย
าน

 

รถ
จัก
รย
าน
ยน
ต 

รถ
รับ
จา
ง 

รถ
ยน
ตส
วน
ตวั

 

รถ
ปร
ะจ
ําท
าง

 

1. การเดินทางมาซื้อสินคา 5 

(2.5) 

19 

(9.5) 

24 

(12.0) 

37 

(18.5) 

22 

(11.0) 

93 

(46.5) 

2. การเดินทางกลับจากซื้อสินคา 5 

(2.5) 

18 

(9.0) 

26 

(13.0) 

55 

(27.5) 

21 

(10.5) 

75 

(37.5) 

 

- ระยะเวลาในการเดินทางมายานบางแค 

ผูซื้อในยานบางแค สวนใหญ รอยละ 41.5 ใชเวลาในการเดินทางมายานบางแค 

15 – 30 นาท ีรองลงมารอยละ 28.0 เดินทางมายานบางแค ใชเวลานอยกวา 15 

นาที ดงัตารางที ่4.14 
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ตารางที่ 4.14 พฤติกรรมการซื้อสินคาและบริการของผูซือ้สินคายานบางแค (n = 200)  

พฤติกรรมการซื้อสินคาและบริการ จํานวน รอยละ 

1. ระยะเวลาในการเดนิทางมายานบางแค   

   นอยกวา 15 นาท ี 56 28.0 

   15 – 30 นาท ี 83 41.5 

   31 – 45 นาท ี 27 13.5 

   46 – 60 นาท ี 19 9.5 

   60 นาทีขึ้นไป 15 7.5 

2. วนัทีม่าใชบริการยานการคาบางแค   

   วันธรรมดา (จันทร – ศุกร) 101 50.5 

   วันหยุด (เสาร – อาทิตย และวันนักขัตฤกษ) 99 49.5 

3. ชวงเวลาทีม่าใชบริการยานการคาบางแค   

   24.00 – 6.00 น. 8 4.0 

   6.00 – 12.00 น. 27 13.5 

   12.00 – 18.00 น. 119 59.5 

   18.00 – 24.00 น. 46 23.0 

4. การนําสนิคาไปใชงาน   

   บริโภคในครวัเรือน 138 69.0 

   จาํหนายตอผูซื้อในยานอืน่ ๆ  15 7.5 

   เปนวัตถุดิบ และแปรรูปเปนสินคา  47 23.5 

5. กิจกรรมอื่น ๆ ทีก่ระทาํในยานบางแค*   

   รับประทานอาหาร 8 3.2 

   เดนิเลน / พกัผอน 24 9.7 

   ตอรถ / เรือ 77 31.2 

   นัดหมาย 116 47.0 

   ทําธุรกิจการคา 17 6.9 

   ชมภาพยนตร / คอนเสิรต 

 

 

 

5 2.0 
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- วันที่ใชบริการในยานบางแค 

ผูซื้อในยานบางแค รอยละ 50.5 มาใชบริการในยานบางแควนัธรรมดา (จนัทร – 

ศุกร) รองลงมารอยละ 49.5 ใชบริการในยานบางแควนัหยุด (เสาร – อาทิตย และ

วันนักขัตฤกษ)  

- ชวงเวลาที่มาใชบริการยานการคาบางแค 

ผูซื้อในยานบางแค รอยละ 59.5 มาใชบริการในชวงเวลา 12.00 –18.00 น. 

รองลงมารอยละ 23.0 ใชบริการในชวงเวลาระหวาง 18.00 – 24.00 น.  

- การนาํสินคาไปใชงาน 

ผูซื้อในยานบางแค รอยละ 69.0 นําสนิคาไปบริโภคในครัวเรือน รองลงมารอยละ 

23.5 นําสนิคาเปนวัตถุดิบ และแปรรูปเปนสินคา  

- กิจกรรมอื่น ๆ ที่ทาํในยานบางแค 

ผูซื้อในยานบางแค รอยละ 47.0 ใชยานบางแคเปนทีน่ดัหมายกนั รองลงมารอย

ละ 31.2 ใชเปนจุดตอรถ , เรือ 

- แหลงที่ซื้อสินคาและบริการในยานบางแค 

ผูซื้อในยานบางแค รอยละ 27.3 มักจะซื้อสินคาในศนูยการคา รองลงมารอยละ 

23.9  ซื้อสินคาในตลาดสด  

ตารางที่ 4.14  พฤตกิรรมการซื้อสินคาและบริการ จํานวน รอยละ 

6. แหลงที่ซื้อสินคาในยานการคาบางแค*   

   ตลาดสด 85 23.9 

   ตึกแถวในตลาด 21 5.9 

   ตึกแถวริมถนน 26 7.3 

   แผงลอยริมถนน 53 14.9 

   รานสะดวกซื้อ 10 2.8 

   หางคาปลกี 49 13.8 

   ศนูยการคา 97 27.3 

   ตลาดนัดใกลบาน 14 3.9 

หมายเหต:ุ * หมายถงึ ตอบไดมากกวา 1 ขอ 

- สาเหตทุี่ซื้อสินคาและบริการจากยานบางแค ดานสถานที ่

ผูซื้อยานบางแคที่มีเหตุผลที่ใชบริการตลาดสด เพราะเดินงาย ไมวกวน รอยละ 

46.0  รองลงมา เพราะ ไมแออัด และมีที่จอดรถ  สวนผูที่ใชบริการศูนยการคา 



 146 

 

เนื่องจาก มทีีจ่อดรถสะดวก รอยละ 52.5  มี รองลงมา เพราะมีความปลอดภัย  มี

หองน้ํา และไมรอนอบอาว สวนผูใชบริการแผงลอย ริมถนน เนื่องจาก เขาถึง

สะดวก รอยละ 47.5  รองลงมาเพราะจอดรถสะดวก  สวนตึกแถวริมถนน และ

ตึกแถวในตลาดกลุมตัวอยางสวนใหญไมเคยใชบริการ  ดูตารางที ่4.15 

- สาเหตทุี่ซื้อสินคาและบริการจากยานบางแค ดานสนิคา 

ผูซื้อยานบางแค มีเหตุผลในการไปใชบริการในแหลงขายสนิคาตางๆ ในดาน

สินคา  ผูที่ใชบริการศูนยการคา เพราะ มีสินคาใหมทันสมยั  สนิคามีคุณภาพ 

และสินคามีใหเลือกมาก  สวนผูซื้อที่เนนราคาถกู คือผูใชบริการตลาดสด ตึกแถว

ในตลาด หางคาปลีก และ ตลาดนัดใกลบาน  ดูตารางที่ 4.16 

- สาเหตทุี่ซื้อสินคาและบริการจากยานบางแค ดานผูขาย 

ผูซื้อในยานบางแค ใชบริการตลาดสดเพราะความไววางใจ รอยละ 30.5 

รองลงมารอยละ 29.5 เพราะการลดแลกแจกแถม ใชบริการศูนยการคา รอยละ 

41.0 เพราะบริการดี รองลงมารอยละ 36.5 เพราะรับประกันสนิคา  ใชบริการราน

สะดวกซื้อ รอยละ 41.5 เพราะบริการดี รองลงมารอยละ 28.5 เพราะการลดแลก

แจกแถม  ใชบริการหางคาปลีก รอยละ 18.5 เพราะการแลกแจกแถม  

 
สรุปพฤตกิรรมการมาใชบริการในยานบางแคของกลุมตวัอยางผูซ้ือ 
 กลุมตัวอยางผูซื้อที่มาใชบริการในยานบางแค ชนิดสินคาและบริการทกุประเภท สวนใหญ

รอยละ 32.1 นยิมมาใชบริการในยานบางแคทกุวนั รองลงมาไดแก ยานทาพระ  ยานบางบอน 

และยานหนองแขม  สินคาที่ยานบางแคมีแรงดึงดูด นอยที่สุด คือ ทองคํา   ผูมาใชบริการโดยสวน

ใหญใชยานบางแคเปนจุดนดัหมาย และจุดตอรถ เรือ  แหลงที่ซื้อสินคาที่มาใชบริการมากที่สดุ 

ไดแก ศูนยการคา ดวยเหตผุล จอดรถสะดวก ปลอดภยั  มีหองน้าํ และไมรอนอบอาว ดานสนิคาที่

มีคุณภาพ หลากหลาย  รองลงมาคือ ตลาดสด ดวยเหตผุล เดินงาย  ไมวกวน และสนิคามีราคาถกู  

และแผงลอยริมถนน ดวยเหตุผล เขาถงึงาย  สามารถเปรียบเทียบสนิคาได  
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ตารางที่ 4.15 สาเหตทุี่ซื้อสินคาและบริการจากยานบางแค ดานสถานที ่  (n = 200) 

 

หมายเหต:ุ * หมายถงึ ตอบไดมากกวา 1 ขอ และตัวเลขในวงเล็บคือ รอยละ 

 

 

 

 

 

 

แหลงขาย* 

ไม
เค
ยใ
ชบ
ริก
าร

 

เด
ินง
าย

 ไม
วก
วน

 

สะ
อา
ด 

ไม
แอ
อัด

 

เข
าถ
ึงง
าย

 

ไม
รอ
นอ
บอ
าว

 

สว
ยง
าม

 

ปล
อด
ภัย

 

เช
ื่อม
ไป
จุด
อื่น
ได
 

มีท
ี่จอ
ดร
ถส
ะด
วก

 

มีห
อง
น้ํา
สะ
อา
ด 

มีท
ี่นัง่
พัก
คอ
ย 

ตลาดสด 3 

(1.5) 

92 

(46.0) 

0 

(0.0) 

39 

(19.5) 

26 

(13.0) 

0 

(0.0) 

0 

(0.0) 

15 

(7.5) 

8 

(4.0) 

37 

(18.5) 

0 

(0.0) 

0 

(0.0) 

ตึกแถวในตลาด 35 

(17.5) 

15 

(7.5) 

23 

(11.5) 

6 

(3.0) 

14 

(7.0) 

22 

(11.0) 

3 

(1.5) 

1 

(0.5) 

1 

(0.5) 

4 

(2.0) 

4 

(2.0) 

2 

(1.0) 

ตึกแถวริมถนน 113 

(56.5) 

13 

(6.5) 

2 

(1.0) 

5 

(2.5) 

28 

(14.0) 

4 

(2.0) 

13 

(6.5) 

5 

(2.5) 

1 

(0.5) 

11 

(5.5) 

2 

(1.0) 

3 

(1.5) 

แผงลอยริมถนน 75 

(37.5) 

3 

(1.5) 

2 

(1.0) 

7 

(3.5) 

95 

(47.5) 

0 

(0.0) 

0 

(0.0) 

5 

(2.5) 

6 

(3.0) 

7 

(3.5) 

0 

(0.0) 

0 

(0.0) 

รานสะดวกซื้อ 0 

(0.0) 

83 

(41.5) 

35 

(17.5) 

11 

(5.5) 

21 

(10.5) 

8 

(4.0) 

29 

(14.5) 

13 

(6.5) 

0 

(0.0) 

0 

(0.0) 

0 

(0.0) 

0 

(0.0) 

หางคาปลีก 23 

(11.5) 

26 

(13.0) 

43 

(21.5) 

31 

(15.5) 

17 

(8.5) 

2 

(1.0) 

5 

(2.5) 

17 

(8.5) 

0 

(0.0) 

28 

(14.0) 

4 

(2.0) 

4 

(2.0) 

ศูนยการคา 0 

(0.0) 

38 

(19.0) 

41 

(20.5) 

26 

(13.0) 

15 

(7.5) 

43 

(21.5) 

27 

(13.5) 

52 

(26.0) 

0 

(0.0) 

105 

(52.5) 

46 

(23.5) 

37 

(18.5) 

ตลาดนัดใกลบาน 14 

(7.0) 

37 

(18.5) 

12 

(6.0) 

74 

(37.0) 

59 

(29.5) 

12 

(6.0) 

0 

(0.0) 

38 

(19.0) 

0 

(0.0) 

4 

(2.0) 

0 

(0.0) 

0 

(0.0) 
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ตารางที่  4.16   สาเหตุที่ซื้อสินคาและบรกิารจากยานบางแค ดานสนิคา 

 

หมายเหต:ุ * หมายถงึ ตอบไดมากกวา 1 ขอ และตัวเลขในวงเล็บคือ รอยละ 

 

 

 

 

 

 

 

แหลงขายสนิคา* 

ไม
เค
ยใ
ชบ
ริก
าร

 

สิน
คา
มีใ
หเ
ลือ
ก

มา
ก 

รา
คา
ถูก
กว
า 

มีส
ินค
าใ
หม

ๆ

ทัน
สม
ยั 

สิน
คา
มีค
ุณ
ภา
พ 

เท
ียบ
สนิ
คา
งา
ย 

ตลาดสด 3 

(1.5) 

82 

(41.0) 

114 

(57.0) 

13 

(6.5) 

35 

(17.5) 

27 

(13.5) 

ตึกแถวในตลาด 35 

(17.5) 

21 

(10.5) 

83 

(41.5) 

2 

(1.0) 

27 

(13.5) 

3 

(1.5) 

ตึกแถวริมถนน 113 

(56.5) 

16 

(8.0) 

70 

(35.0) 

1 

(0.5) 

15 

(7.5) 

7 

(3.5) 

แผงลอยริมถนน 75 

(37.5) 

75 

(37.5) 

43 

(21.5) 

51 

(25.5) 

26 

(13.0) 

69 

(34.5) 

รานสะดวกซื้อ 0 

(0.0) 

34 

(17.0) 

25 

(12.5) 

67 

(33.5) 

48 

(24.0) 

11 

(5.5) 

หางคาปลีก 23 

(11.5) 

12 

(6.0) 

38 

(19.0) 

23 

(11.5) 

27 

(13.5) 

19 

(9.5) 

ศูนยการคา 0 

(0.0) 

69 

(34.5) 

34 

(17.0) 

83 

(41.5) 

72 

(36.0) 

12 

(6.0) 

ตลาดนัดใกลบาน 14 

(7.0) 

28 

(14.0) 

91 

(45.5) 

36 

(18.0) 

54 

(27.0) 

32 

(16.0) 



 149 

 

ตารางที่ 4.17   สาเหตทุี่ซื้อสินคาและบริการจากยานบางแค ดานผูขาย 

 

หมายเหต:ุ * หมายถงึ ตอบไดมากกวา 1 ขอ และตัวเลขในวงเล็บคือ รอยละ 

 

 

3) ทัศนคติตอการคาภายในยาน    ดูรายละเอียด ตารางที ่4.18 

- แนวโนมการพฒันายานการคาบางแค เปนศูนยกลางการคาของฝงธนบุรี 

ผูซื้อในยานบางแค รอยละ 64.0 เหน็วาสามารถพฒันาใหเปนศนูยกลางการคา

ของฝงธนบุรีได โดย รอยละ 16.5 เนื่องจากมีระยะทางที่ไมไกล ติดตอไดหลาย

พื้นที่ รองลงมารอยละ 13.0 เพราะราคาทีด่ิน คาเชาที่ไมสูงเกนิไป  

แหลงขายสนิคา 

ไม
เค
ยใ
ชบ
ริก
าร

 

บริ
กา
รด
ี 

คว
าม
ไว
วา
งใ
จ 

กา
รล
ดแ
ลก

 

แจ
กแ
ถม

 

คุน
เค
ย 
เจ
าป
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จํา

 

รับ
ปร
ะก
ันส
ินค
า 

ตลาดสด 3 

(1.5) 

26 

(13.0) 

61 

(30.5) 

59 

(29.5) 

18 

(9.0) 

2 

(1.0) 

ตึกแถวในตลาด 35 

(17.5) 

37 

(18.5) 

18 

(9.0) 

52 

(26.0) 

2 

(1.0) 

9 

(4.5) 

ตึกแถวริมถนน 113 

(56.5) 

2 

(1.0) 

7 

(3.5) 

16 

(8.0) 

21 

(10.5) 

15 

(7.5) 

แผงลอยริมถนน 75 

(37.5) 

19 

(9.5) 

6 

(3.0) 

17 

(8.5) 

28 

(14.0) 

1 

(0.5) 

รานสะดวกซื้อ 0 

(0.0) 

83 

(41.5) 

19 

(9.5) 

57 

(28.5) 

12 

(6.0) 

16 

(8.0) 

หางคาปลีก 23 

(11.5) 

19 

(9.5) 

23 

(11.5) 

37 

(18.5) 

21 

(10.5) 

19 

(9.5) 

ศูนยการคา 0 

(0.0) 

82 

(41.0) 

16 

(8.0) 

61 

(30.5) 

18 

(9.0) 

73 

(36.5) 

ตลาดนัดใกลบาน 14 

(7.0) 

38 

(19.0) 

17 

(8.5) 

36 

(18.0) 

67 

(33.5) 

11 

(5.5) 
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- ทัศนคติตอโครงการจัดตั้งศนูยคาสงผลิตผลการเกษตรในยานบางแค 

ผูซื้อในยานบางแค รอยละ 26.5 ไมเห็นดวย โดยรอยละ 14.5 ไมเห็นดวยเพราะมี

ตลาดลักษณะนี้แลวทีย่านอืน่ รองลงมารอยละ 12.0 ไมเหน็ดวยเพราะที่ตั้งไม

เหมาะสมควรอยูนอกพื้นที่กรุงเทพฯ เพราะมีปญหามากอยูแลว สงผลกระทบ

รุนแรงขึ้น  

ผูซื้อที่เหน็ดวย รอยละ 73.5 โดยรอยละ 41.0 เพราะทีต่ั้งเหมาะสม อยูกึ่งกลาง

พื้นที่ฝงธนบุรี เขาถงึไดสะดวกทกุจุด รองลงมารอยละ 20.5 เพราะมรีะบบขนสง

มวลชน และสาธารณูปโภคที่พรอม  

- ทัศนคติตอผลกระทบของโครงการขนาดใหญของภาครัฐ ที่มีตอยานบางแค 

ผูซื้อในยานบางแค รอยละ 13.0 เห็นวาไมสงผลกระทบ และรอยละ 87.0 เหน็วา

สงผลกระทบ โดยรอยละ 22.5 การจราจรคลองตัวเนือ่งจากรถไฟฟา รองลงมา

รอยละ 14.5 ราคาที่ดนิแพงขึ้น คาเชาและสินคาที่แพงขึน้ 

- ความตองการใหภาครัฐบาลเขามามีบทบาท พัฒนาการคาในยานการคาบางแค 

ผูซื้อในยานบางแครอยละ 20.5 ไมตองการ เนื่องจาก รอยละ 17.5 ตนทนุสินคา

สูงขึ้นรองลงมารอยละ 3.0 เพราะอาจไมไดซื้อสินคาในที่เดิม และรอยละ 79.5 

ตองการ เนื่องจาก รอยละ 48.5 การพัฒนาจาํเปนตองใชเงินลงทนุสงู รองลงมา

รอยละ 31.0 ชวยใหสนิคามีมากขึน้ 
 
สรุปทศันคตติอการคาภายในยานของกลุมตวัอยางผูซ้ือ 
 ทัศนคติตอการคาภายในยานของผูซื้อ สวนใหญมีความเห็นวาสามารถพัฒนาใหยานบาง

แค มีบทบาทเปนศูนยกลางการคาที่สาํคญัของฝงธนบรีุได  ดวยเหตุผล มีระยะทางไมไกลติดตอได

หลายพืน้ที ่และราคาที่ดนิ คาเชาที่ไมแพง โดยเหน็ดวยกับการจัดตั้งเปนศูนยกลางตลาดคาพืชผล

เกษตรกรรม เนื่องจาก ที่ตั้งเหมาะสม  มีระบบขนสงและสาธารณูปโภคพรอม  สวนโครงการ

พัฒนาขนาดใหญของภาครัฐ ไดแก ศูนยคมนาคมตากสิน และเสนทางรถไฟฟา จะสงผลกระทบ

ตอการคาในพืน้ที ่ดานการเดินทางที่สะดวกรวดเร็วขึน้ เปนการอํานวยความสะดวกแกผูมาใช

บริการในพืน้ที ่  

 

 

 

 

 



 151 

 

ตารางที่  4.18  ทัศนคติตอการพัฒนา      (n = 200) 

ทัศนคต ิ จํานวน รอยละ 

1. แนวโนมการพัฒนายานการคาบางแคเปนศูนยกลางการคาฝงธนบรีุ   

   ไมได เนื่องจากมียานอื่นเหมาะสมกวา 72 36.0 

   ได 128 64.0 

        มีสินคา บริการที่ครบ 15 7.5 

        ราคาที่ดิน คาเชา ที่ไมสูงเกนิไป 26 13.0 

        ความสะดวกในการเดนิทางติดตอ 14 7.0 

        สนิคามีราคาถกูกวาที่อ่ืน 21 10.5 

        ความคุนเคย บริการที่ดี 8 4.0 

        ระยะทางที่ไมไกล ติดตอไดหลายพืน้ที ่ 33 16.5 

        มีประชากรในพืน้ทีม่าก 4 2.0 

        มีสิ่งอาํนวยความสะดวกครบ 7 3.5 

2. ทัศนคติตอโครงการจัดตัง้ศูนยคาสงผลิตผลการเกษตรในยานบางแค   

   ไมเหน็ดวย 53 26.5 

        ที่ตั้งไมเหมาะสม ควรอยูนอกพืน้ที่กรุงเทพฯเพราะมีปญหามากอยู

แลว สงผลกระทบรุนแรงขึน้ 

24 12.0 

        มีตลาดลักษณะนี้อยูแลวที่ยานอืน่ 29 14.5 

   เหน็ดวย 147 73.5 

        ที่ตั้งเหมาะสม เพราะอยูกึ่งกลางพืน้ที่ฝงธนบุรี เขาถึงไดสะดวก 82 41.0 

        ปจจุบันเปนอยูแลวแตไมสมบูรณ 24 12.0 

        มีระบบขนสงมวลชนและสาธารณูปโภคที่พรอม 41 20.5 

3. ทัศนคติตอผลกระทบของโครงการขนาดใหญของภาครัฐ เชน รถไฟฟา

ที่มีตอยานบางแค 

  

   ไมสงผลกระทบ 26 13.0 

   มีผลกระทบ 174 87.0 

        รถติดมากขึ้นกวาเดิม 21 10.5 

        การจราจรคลองตัวเนือ่งจากรถไฟฟา 45 22.5 

        การจราจรคลองตัว คนใชรถสวนตัวนอยลง 28 14.0 

        มีเวลาในการเดนิซื้อสินคามากขึ้น 15 7.5 
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ตารางที่ 4.18 (ตอ)                                 ทัศนคต ิ จํานวน รอยละ 

        ผูคนไปใชบริการที่ยานพาณิชยกรรมแหงใหม 17 8.5 

        ราคาที่ดินแพงขึน้ คาเชาและสินคาแพงขึ้น 29 14.5 

        ผูคนมากขึ้น การซื้อขายเพิ่มข้ึน  6 3.0 

        เดินทางสะดวกขึ้นการซื้อสินคางายขึน้ 10 5.0 

4. ความตองการใหภาครัฐเขามามบีทบาทพัฒนาการคาในยานบางแค   

   ไมตองการ 41 20.5 

        ตนทุนสนิคาสูงขึน้ 35 17.5 

        อาจไมไดซื้อสินคาในบริเวณเดิม 6 3.0 

   ตองการ 159 79.5 

        ชวยใหสนิคามีมากขึน้ 62 31.0 

        การพัฒนาจาํเปนตองใชเงินลงทนุสงู 97 48.5 

 
4.5 บทบาททางการคาและบริการของพื้นที่ 

การศึกษาเพื่อกําหนดบทบาทของกิจกรรมทางการคาและบริการของยานบางแค เปน 

การศึกษาถึง ขนาด ประเภท ปริมาณของกิจกรรมการคาและบริการปจจุบันของพืน้ที่ศึกษา เพื่อ

นําไปกาํหนดถึงกิจกรรมที่มคีวามเหมาะสม สามารถสรางการพัฒนาที่ยัง่ยืนไดตอไปในอนาคต  

ในการศึกษาถงึบทบาทการคาและบริการของพื้นที่โดยทั่วไปกาํหนดจากการสังเกตจาก

ปรากฏการณจริง และจากการใชแบบจาํลองทางคณิตศาสตร  ในการศึกษาครัง้นี ้ ไดกําหนด

แนวทางการวิเคราะห เปน 2 แนวทางดังนี ้

- การกําหนดเขตการคา  เพือ่ชวยในการพจิารณาวาศูนยกลางมีขอบเขตการใหบริการ

เพียงใด และมีปริมาณผูมาใชบริการเทาใด  ใชทฤษฎี กฎแรงดึงดูดของการคาปลกี  

LAW OF RETAIL GRAVITY MODEL ประกอบกับ ใชผลที่ไดจากการสุมตัวอยาง

กลุมลูกคาที่มาใชบริการ 

- การพิจารณาถึงแนวความคดิในจัดระดับของศูนยกลางการคา (ลําดับศักย)   โดยมี

องคประกอบในดาน ที่ตั้ง  จาํนวนและประเภทของสินคา และบริการ  จํานวนที่จอด

รถ ขนาดพื้นทีก่ารคา    และระยะทางที่ใหบริการ (รัศมี) โดยใชแนวคิดการจัดระดับ

ของศูนยการคา ของ B.J.L. Berry และ F. Stuart Chapin JR. 
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4.5.1 เขตการคา  
1)  การกาํหนดเขตการคาโดยใชทฤษฎ ีLAW OF RETAIL GRAVITY MODEL 

แนวความคิดที่นาํมาจากวชิาฟสกิสทีว่าดวยแรงโนมถวงของวัตถุสองอยาง  ซึง่จะเทากับ

มวลของวัตถนุั้นหารดวยระยะทางระหวางวัตถุดงักลาว     โดยปฏิกริิยาระหวางการเดินทาง การ

ติดตอ หรือปริมาณการคาระหวางสถานทีส่องแหงที่ใกลกัน  ยอมมีมากกวาที่อีกสองแหงที่อยูไกล

กัน  ที่เปนเชนนี้เพราะความเขมของการเคลื่อนทีห่รือปฏิกิริยาระหวางสถานที่สองแหงจะคอยๆ

ลดลงตามระยะทางที่เพิม่ โดยมีความพยายามใชตัวแปรที่มีความหลากหลาย เชน ขนาด

ประชากร  กําลังซื้อ  หนงัสอืพิมพ  ยอดขายตั๋วรถ  การขนสงสนิคา  ซึ่งไดผลที่แตกตางกนัในแตละ

ดัชน ี

 เนื่องจากขอจํากัดของเวลาในการศึกษา และฐานขอมลูของภาครัฐทีไ่มมีการจัดเกบ็ ใน

ระดับยาน หรือชุมชน รวมถงึการกาํหนดขอบเขตพื้นที่ของศูนยกลาง หรือยาน ยงัขาดความชัดเจน  

ในการวิเคราะหคร้ังนี ้ ตัวแปรที่นาํมาใช จึงใชขอมูลในระดับเขต  โดยใชดชันีตัวแปรทีน่าํมา

วิเคราะห คือ พื้นที่พาณิชยกรรม และจํานวนสถานประกอบการธุรกจิทางการคาและธุรกิจทางการ

บริการในแตละเขต   (จากขอมูลรายงานสํามะโนธุรกิจทางการคาและธุรกิจทางการบริการ พ.ศ.

2545, สํานักงานสถิติแหงชาติ)  ซึ่งสามารถใชเปนตัวแทนของกิจกรรมการคาและบริการไดอยาง

เปนอยางด ี

จากสมการ  BP =  distance between city A and B 

      1 + √Pop.A / Pop.B 

 

จากตารางที่  4.19   การวิเคราะห พบวา เขตอิทธิพลทางการคาและบริการของยาน 

ครอบคลุมพื้นที่  97.17  ตารางกิโลเมตร  โดยขยายไปตามเสนทางถนนสายหลัก 4 ทิศทาง  คอื  

 ดานทิศเหนือ ตามแนวถนนกาญจนาภิเษก ครอบคลุมพื้นที่เขตทวีวฒันา  และเขตตลิ่งชัน 

มีระยะทางไกลถึง 8.33 กม.  และเปนระยะทาง เฉลี่ย   8.275  กม.    

ดานทิศใต ตามแนวถนนสุขาภิบาล 1 ครอบคลุมพื้นที่เขตบางบอน เขตบางขุนเทียน และเขต

จอมทอง  มีระยะทางไกลถึง 6.56 กม. และเปนระยะทางเฉลี่ย 4.55 กม. 

ดานทิศตะวนัออก ตามแนวถนนเพชรเกษม  ครอบคลุมพื้นที่เขตบางกอกใหญ  เขต

บางกอกนอย  และเขตธนบรีุ  มีระยะทางไกลสุด  5.68 กม.  เปนระยะทางเฉลี่ย 4.98 กม. 

ดานทิศตะวนัตก ตามแนวถนนเพชรเกษม  ครอบคลุมพืน้ที่เขตหนองแขม เปนระยะทาง

ไกลถึง 5.90 กม. 
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ตารางที่ 4.19  แสดงการวิเคราะหขอบเขตการคาของพื้นที่ศึกษา ตามแนวคิด LAW OF 

RETAIL GRAVITY MODEL ตัวแปรพื้นทีพ่าณิชยกรรม 

เขต 

พื้นที่พาณิชยกรรม 

(ไร) 

ระยะทาง 

(กม.)  dxy 

อิทธิพลจากเขต

โดยรอบ 

(กม.)  diy 

 อิทธิพลจากเขต

พื้นที่ศึกษา  

(กม.)  dix 

บางแค และภาษีเจริญ 1,675 - - - 

ทวีวัฒนา 604 13.00 4.88 8.12 

ตล่ิงชัน 492 13.00 4.57 8.43 

หนองแขม 479 9.05 3.15 5.90 

บางกอกใหญ 207 5.65 1.47 4.18 

บางกอกนอย 535 8.89 3.21 5.68 

ธนบุรี 443 7.69 2.61 5.08 

บางบอน 833 5.10 2.11 2.99 

บางขุนเทียน 897 7.13 3.01 4.12 

จอมทอง 744 10.94 4.38 6.56 

 ที่มา : จากการวิเคราะห 

ตารางที่ 4.20  แสดงการวิเคราะหขอบเขตการคาของพื้นที่ศึกษา ตามแนวคิด  LAW OF 

RETAIL GRAVITY MODEL ตัวแปรจํานวนสถานประกอบการ 

เขต 

จํานวนสถาน

ประกอบการ 

ระยะทาง 

(กม.)  dxy 

อิทธิพลจากเขต

โดยรอบ 

(กม.)  diy 

อิทธิพลจากเขต

พื้นที่ศึกษา 

(กม.)  dix 

บางแค และภาษีเจริญ 12,500            -        -           - 

ทวีวัฒนา 1,683 13.00 3.49 9.51 

ตล่ิงชัน 2,821 13.00 4.19 8.81 

หนองแขม 4,486 9.05 3.39 5.66 

บางกอกใหญ 3,411 5.65 1.94 3.71 

บางกอกนอย 6,116 8.89 3.66 5.23 

ธนบุรี 7,427 7.69 3.35  4.34 

บางบอน 6,900 5.10 2.17 2.93 

บางขุนเทียน 4,640 7.13 2.70 4.43 

จอมทอง 8,067 10.94 4.87 6.07 

  ที่มา : จากการวิเคราะห 
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 เมื่อกําหนดตวัแปรเปนจํานวนสถานประกอบการดานการคาและบริการ จาก 

ตารางที่ 4.20   พบวา ผลที่ไดมีคาใกลเคียงกับตัวแปรแรก  โดยเขตการคาของพื้นทีศ่ึกษาที่มี

อิทธิพลไปไกลที่สุดไดแก เขตทวีวฒันา มรีะยะทาง 9.51 กม. สวนเขตการคาทีม่ีระยะทางใกลที่สุด

คือ เขตบางบอน มีระยะทาง 2.93 กม.  

 

2)  การกาํหนดเขตการคาโดยใชผลที่ไดจากการสุมตัวอยางกลุมลูกคาที่มาใชบริการ 

  ผลจากแบบสอบถาม พบวา ยานการคาบางแค เปนยานการคาที่มกีารใหบริการ

แกประชาชนที่อยูอาศัย ทัง้ที่อาศัยอยูในเขตพื้นที่ศกึษา ไดแก เขตบางแค และเขตภาษีเจริญ โดย

มีสัดสวนมากที่สุด รอยละ 54.5   โดยมรัีศมีหางจากศนูยกลางยานบางแค เทากบั 4 กม. และ  

รองลงมาคือ เขตพื้นที่โดยรอบ ไดแก เขตหนองแขม  เขตบางบอน  เขตจอมทอง  เขตบางกอก

ใหญ  เขตทวีวัฒนา  และเขตตลิ่งชัน สัดสวนรอยละ 36.5  มีรัศมีหางจากศูนยกลางของยาน 

เทากับ 8 กม.  นอกจากนี้ยงัมีเขตการใหบริการทีก่วางไกลไปถึงตางจังหวัด ไดแก จังหวัด

สมุทรสาคร  และจังหวัดนครปฐม รอยละ 9  มีรัศมีหางจากศูนยกลางประมาณ 15 กม.   กลาวคอื

จะมีปริมาณ หรือความเขมขนของการมาใชบริการที่เบาบางลง สัมพนัธกับระยะทางทีห่างออกไป 

  เมื่อพิจารณาจากระยะเวลาที่ใชในการเดนิทางพบวา สวนใหญ รอยละ 41.5 ใช

เวลาในการเดนิทางมายงัภายในยาน ประมาณ 15 – 30 นาที   จากสถิติอัตราความเรว็ของการ

เดินทางในเขตกรุงเทพฯ ปพ.ศ.2545  โดยสํานกัการจราจรและขนสง ระบุ วาอัตราความเร็วเฉลีย่

บนถนนเพชรเกษม เทากับ 29 กม.ตอช่ัวโมง  จึงกลาวไดวา ผูมาใชบริการสวนใหญ อยูหางจาก

ยานเปนระยะทาง 10.87 กม.  และรองลงมารอยละ 28 ใชเวลาในการเดินทางนอยกวา 15 นาที 

คิดเปนระยะทางประมาณ 3.62 กม. 

เมื่อนําผลที่ไดจากการวิเคราะหทั้ง 2 แนวทางประกอบกนั ซึง่มีคาที่ไดใกลเคียง  

และสอดคลองกนั จึงกําหนดเขตการคาโดยใชคาเฉลีย่จากดัชนีตัวแปร ทั้งสองประเภท  พบวา 

ยานบางแค มีขอบเขตในบทบาทดานการคาและบริการ  เพื่อรองรับประชากรโดยเฉลี่ยในรัศมี  

5.65 กม. คิดเปนพืน้ที ่100 ตารางกโิลเมตร   
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ตารางที่ 4.21  แสดงความหนาแนนประชากรของเขตพืน้ที่โดยรอบ ป พ.ศ. 2545 

เขต พื้นที่ (ตรกม.) ประชากร ความหนาแนน (คน/ตรกม.) 

เขตธนบุรี 8.551 177,938 20,809 

เขตบางกอกใหญ 6.180 86,134 13,938 

เขตตลิ่งชัน 29.479 103,020 3,495 

เขตบางกอกนอย 11.944 155,251 12,998 

เขตบางขุนเทียน 120.687 118,611 983 

เขตภาษีเจริญ 17.834 140,254 7,864 

เขตหนองแขม 35.322 119,380 3,380 

เขตบางแค 44.226 180,136 4,073 

เขตทวีวัฒนา 50.219 58,004 1,155 

เขตบางบอน 34.745 84,660 2,437 

รวม 359.187 1,223,388 3,406 

 ที่มา : สํานักนโยบายและแผน กรุงเทพมหานคร 

 
4.5.2 ระดับของศูนยกลางการคา (ลําดับศักย)   

นําลักษณะเฉพาะที่เกีย่วของกับการจัดระดับของศูนยกลางการคาตามแนว 

ความคิดและทฤษฎีในบทที ่2 มาเปรียบเทียบกับองคประกอบของกิจกรรมการคาภายใน

ศูนยกลางยานบางแค  โดยผลที่ไดมีลักษณะสอดคลองกับศูนยกลางในระดับภูมิภาค (Regional 

Center)  

เมื่อพิจารณาตามแนวคิด ของ Christaller ทฤษฎีแหลงกลาง  แหลงกลางแตละ 

แหงจะมีสินคาและบริการทีแ่ตกตางกนั  แหลงกลางขนาดใหญจะมีสินคาและบริการมากกวา

แหลงกลางขนาดรองลงมา  โดยสินคาและบริการที่ตองอาศัยความชํานาญพิเศษ  จะมีอยูเฉพาะ

แหลงกลางขนาดใหญเทานัน้  สอดคลองกับ ประเภทของสินคาและบริการ ภายในยานบางแค ซึ่ง

ประกอบดวยสินคาที่มีความจําเปนในชวีติประจําวนั และสินคาที่ตองอาศัยความชาํนาญพิเศษ 

โดยมีสัดสวน 1.57  ประกอบดวย สนิคาเครื่องใชไฟฟา  ทองคํา  งานโลหะ เครื่องกล  งานชาง 

บริการยานยนต   เฟอรนิเจอร และ สังฆภณัฑ เปนตน 
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ตารางที่ 4.22 แสดงการเปรยีบเทยีบลักษณะเฉพาะของศูนยกลางการคาภูมิภาคในแนวคิดตางๆ  
ลักษณะเฉพาะของ

ศูนยกลาง 

ศูนยกลางยานบาง

แค 
B.J.L Berry1 F. Stuart Chapin2 

พื้นที่ขายสินคา (ตรม.) 237,311 90,001 - 300,000 37,000 - 92,000 

ประเภทสินคา 

สินคาและบริการ

เฉพาะอยาง และ

สินคาที่จําเปนตอ

การดํารงชีพพื้นฐาน 

สินคาและบริการ

เฉพาะอยาง และ

สินคาที่จําเปนตอ

การดํารงชีพพื้นฐาน 

สินคาและบริการ

เฉพาะอยาง และ

สินคาที่จําเปนตอการ

ดํารงชีพพื้นฐาน 

ระยะทางที่ใหบริการ (กม.) 5.65 3.2 - 6.5 6.43 

ระยะเวลาในการเดินทาง 

(นาที) 15-30 20-30 30 

ประเภทของถนน 

จุดตัดถนนสาย

ประธาน สายประธาน 

จุดตัดถนนสาย

ประธาน 

จํานวนรานคา 370 40-80 40-80 

ประชากรที่ใหบริการ 340,600 150,000 คนขึ้นไป 100,000 คนขึ้นไป 

จํานวนศูนยสรรพสินคา 5 ศูนย อยางนอย 1 ศูนย อยางนอย 1 ศูนย 

     ที่มา : จากการสํารวจ 

 

สรุปบทบาทของกิจกรรมการคาและบริการ ของยานบางแคสามารถระบุไดวา 

ยานบางแคมีบทบาทในระดับศูนยกลางภูมิภาค   ประกอบกับ การคาดการณขอบเขตอิทธิพลของ

ความเปนศูนยกลางของยาน ตอพืน้ที่โดยรอบ ตามแนวคิด  GRAVITY MODEL และจากการ

สํารวจกลุมผูมาใชบริการภายในยาน สามารถระบุไดวาเขตการคามรัีศมี  5.65 กม. คิดเปนพืน้ที ่

100 ตรกม. และคาดประมาณวาประชากรเฉลี่ยของพืน้ที ่10 เขต มีคาเทากบั 3,406 คนตอตาราง

กิโลเมตร (ตารางที ่4.21)  ดังนัน้พืน้ทีย่านบางแค จึงมบีทบาทการคาในระดับภูมภิาค เพื่อรองรับ

กิจกรรมการคาและบริการแก ประชากรจาํนวน 340,600 คน  

                                                  
1
 B.J.L. Berry, Commercial Structure and Commercial Blight: Retail Patterns and Processes 

in the city of Chicago, Department of Geography Research Paper 85, University of Chicago(Illinois), 

1963, pp. 36-43. 
2
 F. Stuart Chapin JR., Urban Land use Planning, (Illinose: University of Illinose press, 1972), 

p.370-375. 
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เขตการคาจากแนวคิด  
Gravity  Model = 5.65  กม. 

แนวทางพัฒนายานการคาฝงธนบุรี  กรณีศึกษา : ยานบางแค 

ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง  คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวทิยาลัย 

 

แผนที่  4.5   แสดงเขตการคาจาก

แนวคิด Gravity Model 

 

รัศมีเขตการคาเฉลี่ยจากปจจัย 

พื้นที่พาณิชยกรรม  5.67 กม. 

 

รัศมีเขตการคาเฉลี่ยจากปจจัย 

สถานประกอบการการคาและ

บริการ  5.63  กม. 
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แนวทางพัฒนายานการคาฝงธนบุรี  กรณีศึกษา : ยานบางแค 

ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง  คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวทิยาลัย 

 

เวลาเดินทาง  15-30 นาที 
รัศมี 10.87 กม.  41.5% 

เวลา 1-15 นาที 
รัศมี 3.62 กม.  28% 

รัศมี 15 กม. 

รอยละ 9 
จ.นครปฐม 
จ.สมุทรสาคร 

แผนที่  4.6  แสดงเขตการคาจากผล

จากแบบสํารวจผูซื้อl 

 

ตัวแปร เวลาเดินทาง  

   

  ตัวแปร ระยะทาง 

 

รัศมี 8 กม. 

รอยละ 36.5 

รัศมี 4 กม. 

รอยละ 54.5 
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4.5.3 ปริมาณพื้นทีใ่ชสอย 

ในการวิเคราะหดานปริมาณพื้นที่ใชสอยสําหรับกิจกรรมการคา และบริการนัน้ พิจารณา 

ศึกษาในสองประเด็น คือ 

- การวิเคราะหหาปริมาณพืน้ที่จากการดําเนินกิจการในปจจุบัน 

- การวิเคราะหปริมาณพืน้ทีจ่ากเกณฑมาตรฐาน 

1) ปริมาณพืน้ที่ดําเนินกิจการในปจจุบัน 

ในการศึกษาหาปริมาณพืน้ทีจ่ากกิจกรรมการคาและบริการในปจจุบนัที่ดําเนินกิจการอยู  

ประกอบดวย แผงลอยริมทางเทา ตลาดสด ศูนยการคา และตึกแถว อาคารพาณิชย  รวมพืน้ที่ใช

สอยเพื่อการคาและบริการ 245,249 ตารางเมตร   เฉลี่ยการใชสอยพืน้ที่ตอปริมาณผูรับบริการ

จํานวน 340,600 คน   เทากบั 0.72 ตารางเมตรตอคน 

ตารางที่ 4.23   แสดงปริมาณพื้นที่ทาํการคาและบริการภายในยานบางแค 

องคประกอบของกิจกรรม

การคาและบริการ 

พื้นที่ตอ

หนวย(ตรม.) 

จํานวน

ทั้งหมด 

จํานวนที่เปด

ดําเนินการ 

พื้นที่ทําการคา 

(ตรม.) 

แผงลอย 3 768 768 2,304 

ตลาดสด 5 1,930 1,421 7,105 

อาคารพาณิชย 32 540 370 11,840 

ศูนยการคา 5 ศูนย       224,000 

รวมพื้นที่ทําการคาทั้งหมด       245,249 

  ที่มา : จากการสํารวจ 

 

 2) ปริมาณพืน้ที่จากเกณฑมาตรฐาน 

 ในการศึกษาหาปริมาณพืน้ทีจ่ากเกณฑมาตรฐาน ของกรมการผังเมือง กาํหนดพืน้ทีเ่พื่อ

การพาณิชยกรรม ประมาณ 1 ไร ตอประชากร 1000 คน ดังนัน้พื้นที่ศนูยกลางยานบางแค จงึควร

มีพื้นที่เพื่อการพาณิชยกรรม จํานวน 544,960 ตารางเมตร   เมื่อเปรียบเทียบกับเกณฑมาตรฐาน

ของตางประเทศ Planning  Design  Criteria 3  กําหนด ความตองการพื้นที่ 1.11 ตารางเมตร ตอ

คน คิดเปนพื้นที่พาณิชยกรรม  378,060 ตารางเมตร   ซึง่หากถือเอาตวัเลขตามเกณฑมาตรฐาน 

พื้นที่พาณิชยกรรมในปจจุบนัยงัต่ํากวาเกณฑมาตรฐาน         จงึสามารถกําหนดใหเพิ่มพื้นที่

พาณิชยกรรมในอนาคตได 
 

                                                  
3
 De Chiara, Joseph. Planning Design Criteria. New York : Van Nnostrand Reinhold, 1969. p232. 
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4.6 สรุปบทบาท และสภาพปจจบุันของกิจกรรมทางการคาและบริการ  

จากการวิเคราะหถงึระดับของการใหบริการ และขอบเขตทางการคา ตามแนวคิด ทฤษฎี

แหลงกลาง (Central Place)   และ กฎแรงดึงดูดของการคาปลีก (Gravity Model)   ทาํใหสามารถ

ระบุไดถึงบทบาทของกิจกรรมการคาและบริการของยานบางแค โดยอยูในระดับภูมิภาค 

ครอบคลุมพื้นที่ บริเวณตอนกลางของฝงธนบุรี ประมาณ 100 ตารางกิโลเมตร   

รูปแบบของกิจกรรมการคาและบริการในพื้นที่ยานบางแค มีการเกาะตัวกันเปนกลุมๆ  

แลวกระจายตัวอยูในพื้นที่จนกลายเปนยานการคา  โดยการกระจายตวัเปนไปในลักษณะเกาะ

ติดตามแนวถนนสายหลัก คือ ถนนเพชรเกษม และจุดตัดถนนเพชรเกษมกับถนนวงแหวน

กาญจนาภิเษก  กลุมสินคาที่มีความโดดเดน มีการรวมกลุม และสามารถสรางแรงดึงดูดทาง

การคา (Attraction Trade) ไดแก สินคาเกษตรกรรม(ขายสง)  สินคาอาหารสด  เครื่องมือและวัสดุ

กอสราง  บริการยานยนตร  ทองคํา  เสื้อผาเครื่องแตงกาย   นอกจากนี้ยงัพบการรวมตัวของ

กิจกรรมทางการคาทีห่ลากหลายรูปแบบ มีความสัมพันธเชื่อมโยงกันทั้งในเชิงสงเสริมซึ่งกันและ

กัน (Complementary  Linkage)     และในเชงิแขงขันกัน (Competitive  Linkage) หรือกลาวได

วาการรวมกลุมกันนั้นเพื่อผลประโยชนทางการคารวมกนั ในการดึงดดูลูกคาใหไดมากที่สุดเพื่อเพิม่

ปริมาณการขาย   ไดแก  กลุมผูคาหาบเรแผงลอย จะเกาะตัวบริเวณตลาดสด   หรือกลุมผูคา

อาหารสําเร็จรูปจะเกาะตัวบริเวณแหลงทีพ่ักอาศยั และบริเวณโรงงานอุตสาหกรรม 

สภาพปจจุบนัของกิจกรรมการคาและบริการ จากผลกระทบปญหาตางๆ ในพืน้ที ่ ได

สงผลตอสภาพทางเศรษฐกจิของยาน ใหมีการเสื่อมลง และเจริญเติบโต ไมเทาเทยีมกัน พบวาบาง

พื้นที่ไดรับความนยิมจากผูซื้ออยางตอเนือ่ง  ทั้งนี้เนื่องมาจากมีความโดดเดน ชัดเจนในการ

ประกอบกิจกรรมการคา และไมมีคูแขง สามารถสรางแรงดึงดูดทางการคา ไดแก การคาบริเวณ

ตลาดสด การคาพืชผลเกษตรกรรม ที่มีจดุเดนอยูที่ราคาสินคาที่ถกูกวา  เนื่องจากสินคามาจาก

ผูผลิต ตัดขั้นตอนของพอคาคนกลางออกไป  สินคามคีวามสด ใหม จากเกษตรกรโดยตรง สวน

ใหญเปนเกษตรกรจากตางจังหวัด  ไดแก เพชรบุรี  นครปฐม  ราชบุรี  ปทุมธาน ีฯลฯ 

 ในสวนของกิจการที่ไมประสบความสาํเร็จ  ไดแก กิจการการคาสินคาอุปโภค  และบริโภค

ทั่วไป  เนื่องจากสินคาดังกลาวมีคูแขงทางการคามาก  ไมวาจะเปน หางคาปลีกขนาดใหญ  หรือ

หางสรรพสินคา ทําใหตองปดกิจการ ขาดทุน อาคารเสื่อมโทรม บางก็อยูในระหวางการพิจารณา

คดี ตองปลอยใหทรุดโทรม จากการสํารวจสภาพตกึราง และพื้นที่วางเปลา พบวามีจํานวนถงึรอย

ละ 15.7 หรือจํานวน 85 หนวย  นอกจากนี้ยงัพบวามกีารใชประโยชนอาคารเพื่ออุตสาหกรรม

ขนาดเล็ก ไดแก โรงงานตกึแถว เย็บผา ตัดชิ้นสวน โดยรับชวงมาจากโรงงานขนาดใหญในพื้นที่  

กลาวคือ ในสวนของกิจกรรมที่ไมประสบความสาํเร็จ มีความจาํเปนตองปดตัวลง หรือปรับสภาพ

ของกิจการใหมีสามารถดํารงอยูได โดยการเปลี่ยนรูปแบบของสินคาและการใหบริการไปจากเดิม   



บทที่  5 
 

ศักยภาพ แนวโนมการพัฒนา 
และประเด็นปญหาของพื้นที่ยานบางแค 

 

ในบทนี้จะทําการวิเคราะหพื้นที่ศึกษา เพื่อนําขอมูลดานตางๆ เชน ศักยภาพ  ขอจํากัด 

นโยบายและโครงการตางๆ ที่มีผลตอพื้นที่ศึกษา  รวมถึงสภาพปญหา และทัศนคติตอการพัฒนา

เพื่อใชประกอบในการวางแนวทางการพัฒนา  แกไขปญหา และปรับปรุงฟนฟูพื้นที่ศึกษา 

 5.1 การวเิคราะหพื้นที่เชิงกายภาพ 

 5.2 การวิเคราะหปญหาของพื้นที่ 

 5.3 การวิเคราะหนโยบายและแผนพัฒนาตางๆ 

 5.4 การวิเคราะหศักยภาพของพื้นที่ในการพัฒนา 

 5.5 การวิเคราะหแนวโนมของยาน 

 
5.1 การวิเคราะหพื้นที่เชิงกายภาพ 
 การวิเคราะหลักษณะพื้นที่เชิงกายภาพ และสภาพปญหาของพื้นที่  รวมทัศนคติตอสภาพ

พื้นที่ของผูใชบริการ มีรายละเอียดดังนี้ 
 5.1.1 พื้นที่ยอย      

จากการสํารวจสภาพพื้นที่ศูนยกลางยานบางแค  พบวาประกอบไปดวย กลุมพื้นที่ซึ่งมี

ลักษณะแตกตางกัน  ทั้งในดานสภาพอาคาร กิจกรรม  สภาพปญหา  ซึ่งในการวางแนวทางพัฒนา 

และวิธีการยอมมีความแตกตางกัน  ดังนั้น จึงแบงพื้นที่ออกเปน กลุมพื้นที่ศึกษา  โดยมีเกณฑ

พัฒนาดังนี้ 

- เกณฑหลัก   ประกอบไปดวย แนวถนน  ตรอก  ซอย และคู คลอง  ซึ่งแบง ขอบเขต

ทางกายภาพอยางชัดเจน   

- เกณฑรอง  ประกอบไปดวย  กิจกรรมการใชประโยชนที่ดินในพืน้ที ่ การใชประโยชน

อาคาร  สภาพอาคาร รูปแบบสถาปตยกรรม 

 จากขอกําหนดเกณฑหลัก และเกณฑรอง สามารถแบงพื้นที่ยอย เพื่อทําการวิเคราะห และ

วางแผนพัฒนา มีรายละเอียดดังนี้ 

 พื้นที่ A  บริเวณพื้นที่ตอนใน ฝงเหนือของพื้นที่ศึกษา  ตั้งแตแนวคลองบางหวา ถึงแนว

คลองราชมนตรี  เปนกลุมการใชที่ดินแบบผสม  ประกอบดวย ยานพาณิชยกรรม ไดแก กลุม

การคาและบริการยานยนต  กลุมการคาและบริการวัสดุกอสราง  ยานอุตสาหกรรม คลังสินคา เปน
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ที่ตั้งโรงงานเย็บผา  โรงงานปนนุน   ยานสถานที่ราชการ  กลุมสถานที่ราชการ สํานักงานเขตภาษี

เจริญ  สถานีตํารวจนครบาล  สภาพอาคารโดยรวมในพื้นที่ อาคารริมถนนเพชรเกษม สวนใหญ

เปนอาคารพาณิชยสูง 4 ชั้น สวนพื้นที่ตอนในบริเวณถนนซอย สวนใหญเปนอาคารสูง 1-2 ชั้น   

 พื้นที่ B บริเวณพื้นที่ตอนใน ฝงใตของพื้นที่ศึกษา  ตั้งแตแนวคลองบางหวา ถึงแนวคลอง

ราชมนตรี เปนกลุมการใชที่ดินแบบผสม ยานพาณิชยกรรม  ไดแก กลุมบริการยานยนต  และ

ศูนยการคาฟวเจอรปารค  ยานอุตสาหกรรม ทั้งขนาดเล็ก (โรงงานหองแถว) และขนาดใหญยาน

สถานที่ราชการ ไดแก สถานีกาชาด และยานพักอาศัย  สภาพอาคารโดยรวมริมถนนเพชรเกษม 

สวนใหญเปนอาคารสูงไมเกิน 3 ชั้น  

 พื้นที่ C  บริเวณตอนกลาง  ฝงใตของพื้นที่ยาน  ตั้งแตแนวคลองวัดสิงห ถึงแนวคลองราช

มนตรี เปนพื้นที่ที่มีความสําคัญกับพื้นที่ยานอยางมาก  กลุมการใชที่ดิน สถาบันราชการ และ

สถาบันศาสนา  ไดแก สถานสงเคราะหคนชรา บานบางแค  และวัดนิมมานรดี  โดยสถานที่ทั้งสอง

เปนสถานที่เกาแกของยาน มีความผูกพันกับประชาชนในพื้นที่ เปนศูนยรวมทางจิตใจของผูคนใน

ยาน นอกจากนี้ยังมีชุมชนโดยรอบ ซึ่งเปนชุมชนการคาริมน้ําดั้งเดิม ความสูงอาคาร สูง 1 - 2 ชั้น 

พื้นที่ D  บริเวณพื้นที่ตอนกลาง ฝงเหนือของพื้นที่ยาน  ตั้งแตแนวคลองราชมนตรี ถึงแนว

คลองยายเทียบ  สภาพโดยทั่วไป  เปนกลุมการใชที่ดิน ประเภทพาณิชยกรรม  ไดแก หางเทสโก 

โลตัส และหางไอที แกรนด  สวนพื้นที่ดานในเปนยานที่พักอาศัย มีที่พักอาศัยขนาดใหญ ไดแก 

บางแคคอนโดมิเนียม  สภาพอาคารริมถนนเพชรเกษมโดยทั่วไปสูง 4 ชั้น  โดยเปนพื้นที่ที่มีความ

ทรุดโทรมมากที่สุดในยาน บริเวณศูนยการคาองควิสิษฐเดิม เปนพื้นที่ประมาณ 10,000 ตาราง

เมตร ประมาณ 6.25 ไร  นอกจากนี้บริเวณพื้นที่ยังมีการคาในรูปแบบแผงลอย จํานวนมาก โดยมี

สินคาที่โดดเดน คือ สินคาแฟชั่น เสื้อผา  เครื่องแตงกาย 

 พื้นที่ E  บริเวณพื้นที่ตอนกลาง ฝงใตของพื้นที่ยาน  ตั้งแตแนวคลองราชมนตรี ถึงแนว

คลองยายเทียบ  สภาพโดยทั่วไป เปนกลุมการใชที่ดิน แบบผสม ระหวาง พาณิชยกรรม ประเภท

ตึกแถว และตลาดสด และที่พักอาศัย ประเภทอพารตเมนตจํานวนมาก  สภาพอาคารริมถนนเพชร

เกษมโดยทั่วไปสูง 4 ชั้น เปนพื้นที่ที่มีการคาคึกคักมากที่สุดภายในยาน นอกจากนี้ยังมีปญหามาก

ที่สุดดวย โดยสวนใหญเปนปญหาที่เปนผลกระทบจากยานตลาดสด   

 พื้นที่ F  บริเวณพื้นที่ตอนลาง ของพื้นที่ยาน ขอบเขตดานตะวันออก – ตะวันตก ตัง้แตแนว

คลองราชมนตรี ถึงแนวถนนวงแหวนกาญจนาภิเษก  และขอบเขตดานเหนือ – ใต  ตั้งแต คลอง

บางแค  ถึงคลองภาษีเจริญ  สภาพพื้นที่ โดยทั่วไป สวนใหญเปนพื้นที่ เกษตรกรรมริมน้ํา 

สภาพแวดลอมดี เหมาะกับการพักผอน  ยังไมมีการเขาถึง อาคารโดยทั่วไปเปนบานพักอาศัย 

ความสูง 1-2 ชั้น 
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 พื้นที่ G  บริเวณพื้นที่ตอนนอก ฝงเหนือของพื้นที่ยาน  ขอบเขตตั้งแตแนวคลองยายเทียบ 

ถึงแนวถนนวงแหวนรอบนอก พื้นที่โดยทั่วไปเปนกลุมพาณิชยกรรม และพักอาศัย  ประกอบหาง

เดอะมอลล และหมูบานจัดสรร ในดานอาคารพาณิชยกรรมในพื้นที่สวนใหญ เปนกลุมการคาและ

บริการวัสดุกอสราง  ความสงูอาคารริมถนนเพชรเกษมโดยทั่วไปสูง 4 ชั้น  

 พื้นที่ H  บริเวณพื้นที่ตอนนอก ฝงใตของพื้นที่ยาน  ขอบเขตตั้งแตแนวคลองยายเทียบ ถึง

แนวถนนวงแหวนรอบนอก พื้นที่โดยทั่วไปเปนกลุมพาณิชยกรรม และโรงงานอุตสาหกรรม และพัก

อาศัยประเภทอพารตเมนต   โรงงานที่สําคัญในพื้นที่ คือ โรงงานนันยาง และซีพี คาสเซิ่ล   สภาพ

ที่ดนิสวนใหญเปนที่ดินผืนใหญๆ  สวนอาคารในพื้นที่คอนขางโลงไมหนาแนน ความสูง 2-3 ชั้น   
 5.1.2 ความหนาแนนของอาคาร  
 พิจารณาความหนาแนนของอาคาร จาก อัตราสวนพื้นที่อาคารคลุมดินตอพื้นที่ดินทั้งหมด

BCR (Building Coverage Ratio)  ซึ่งหากมีคามาก แสดงถึงที่ดินถูกนํามาใชประโยชนมาก คอืมทีี่

โลงหรือพื้นที่วางนอย นั่นเอง  โดยเปรียบเทียบกับขอกําหนดอัตราสวนพื้นที่อาคารปกคลุมดิน ตอ

พื้นที่แปลงที่ดิน สําหรับกลุมเมืองที่มีประชากรนอยกวา 60,000 คน  จากเกณฑและมาตรฐานการ

วางและจัดทําผังเมืองรวมของกรมการผังเมือง ดังนี้ 

คา BCR. สูงสุด   0.4 ความหนาแนนเบาบาง (ชนบท เกษตรกรรม) 

 คา BCR. สูงสุด   0.5 ความหนาแนนนอย (ที่อยูอาศัยหนาแนนนอย) 

 คา BCR. สูงสุด   0.7 ความหนาแนนปานกลาง (ที่อยูอาศัยหนาแนนปานกลาง) 

 คา BCR. สูงสุด   0.8 ความหนาแนนมาก (ที่อยูอาศัยหนาแนนมาก และพาณิชยกรรม) 

  ตารางที่ 5.1  แสดงสัดสวนพื้นที่วาง และอาคารปกคลุมในพื้นที่ศึกษา 

กลุมพื้นที่ 

พื้นที่

(ตรม.) 

อาคาร

(ตรม.) 

ที่วาง

(ตรม.) BCR GAC FAR 

zone A 551,668 249,885 301,783 0.45 0.55 0.75 

zone B 427,541 204,169 223,372 0.48 0.52 1.32 

zone C 81,784 32,586 49,198 0.4 0.6 0.99 

zone D 316,949 128,578 188,371 0.41 0.59 1.07 

zone E 314,189 121,963 192,226 0.39 0.61 1.09 

zone F 799,062 149,914 649,148 0.19 0.81 0.49 

zone G 608,645 260,645 348,000 0.43 0.57 0.60 

zone H 523,287 170,745 352,542 0.33 0.67 0.90 

ที่มา : จากการวิเคราะห 
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จากการวิเคราะห กลุมพื้นที่ พบวาพื้นที่ Zone B มีคามากที่สุด คือ 0.48 เนือ่งจากมกีารใช

ประโยชนที่ดินหนาแนน หรือมีพื้นที่วางนอยที่สุด  สวนพื้นที่ที่มีศักยภาพในการพัฒนามากที่สุด 

คือมีพื้นที่วางมาก คือ Zone F เนื่องจากเปนพื้นที่เกษตรกรรม และเปนพื้นที่ตาบอด  ยังไมมีการ

ตัดถนน จึงยังไมมีการพัฒนาเขาไปถึง 

 เมื่อพิจารณาในภาพรวมของพื้นที่ยาน ยานบางแค ยังคงความอัตราสวนพื้นที่อาคารปก

คลุมดิน ตอพื้นที่แปลงที่ดิน อยูในคาที่ต่ํากวาเกณฑขอกําหนด จึงกลาวไดวา ยานบางแคยังมีพื้นที่

วางอยูมากในการพัฒนาพื้นที่ รวมถึงความหนาแนนอาคารในพื้นที่ ยังเบาบาง ไมแออัด สภาพ

ทั่วไปมีความเหมาะสมตอการพัฒนา 

 
 5.1.3 ความเขมขนของการใชที่ดิน 
 คาความเขมขนของการใชทีด่ิน  คาํนวณจากอัตราสวนของพืน้ที่ใชสอยทัง้หมดภายใน

อาคาร ตอพื้นที่ดิน (Floor Area Ratio)  ซึ่งหากมีคามาก  แสดงวาที่ดนิถูกนํามาใชประโยชนมาก 

โดยคาสัดสวนดังกลาวแปรผันตามการเพิม่ความสงูของอาคาร  ซึ่งมีผลกับลักษณะทางกายภาพ

ของพื้นที่ และยังสงผลตอความสามารถในการรองรับปริมาณของผูใชสอยในอาคาร   

โดยเปรียบเทยีบกับขอกําหนดอัตราสวนพื้นที่อาคารปกคลุมดิน ตอพื้นที่แปลงที่ดนิ สําหรับกลุม

เมืองทีม่ีประชากรนอยกวา 60,000 คน  จากเกณฑและมาตรฐานการวางและจัดทาํผังเมืองรวม

ของกรมการผงัเมือง ดังนี ้

 คา FAR. สูงสุด   0.4 ความหนาแนนเบาบาง (ชนบท เกษตรกรรม) 

 คา FAR. สูงสุด   0.5 ความหนาแนนนอย (ที่อยูอาศัยหนาแนนนอย) 

 คา FAR. สูงสุด   1.5 ความหนาแนนปานกลาง (ที่อยูอาศัยหนาแนนปานกลาง) 

 คา FAR. สูงสุด     4 ความหนาแนนมาก (ที่อยูอาศัยหนาแนนมาก และพาณิชยกรรม) 

 

จากการคํานวณคา FAR. รวมของยานเทากับ 0.85 ซึ่งยงัอยูในระดับทีน่อยสําหรับยาน

พาณิชยกรรม  โดยพืน้ที่ที่มคีาความเขมขนของการใชทีด่ินสูง (คา FAR. มากกวา 1) คือ Zone B , 

D และ E สวนใหญเปนอาคารพาณิชยสูง 4-5 ชั้น ใชเพือ่การพาณิชยกรรม การพักอาศัย สวนกลุม

พื้นที่ทีม่ีคา FAR. นอยที่สุด คือ Zone F คา 0.49  อาคารสวนใหญสูง 1-2 ชั้น ภาพโดยรวมแลว

การใชประโยชนที่ดนิและอาคารในพื้นทีย่านบางแคยังใชไดไมคุมคา  ดังนัน้ในการวางแผนพฒันา 

จึงควรมีการกาํหนดคา FAR. และ Bonus Zoning เพื่อใหใชประโยชนของอาคารและพื้นที่ให

คุมคา 
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 5.1.4 การวิเคราะหสภาพอาคาร และพื้นที่ 
 จากการแบงกลุมพื้นที่ยอยภายในยานบางแค  จะเห็นไดวา แตละพื้นที่มีนั้น มีสภาพ

อาคารที่แตกตางกัน  ซึ่งในการวิเคราะหสภาพอาคารและพื้นที่  เปนการศึกษาเพื่อจัดลําดับ

ความสําคัญของกลุมพื้นที่ในยาน และทําใหทราบถึงแนวทางและวิธีการที่เหมาะสม   เมื่อ

พิจารณาพื้นที่ศึกษา ที่แบงกลุมไว ประกอบดวยสภาพปะปนกันมาก จึงยากในการใหคาคะแนน 

ดังนั้นในการพิจารณาคาน้ําหนักคะแนน จึงวิเคราะหจากสภาพและรูปแบบที่ปรากฏชัดเจน

มากกวา  ซึ่งปจจัยและคาน้ําหนักในการวิเคราะหสภาพอาคารและพื้นที่ ดังตอไปนี้ 

 

 1) สภาพอาคาร  หมายถึง  ความแข็งแรงของโครงสราง ซ่ึงมีศักยภาพที่จะสามารถ

ปรับปรุงตอไปได  กําหนดคาคะแนนดังนี้ 

  - มีคา 4 คะแนน  สภาพดี    

  - มีคา 3 คะแนน  สภาพปานกลาง   

  - มีคา 2 คะแนน  สภาพทรุดโทรม ตองทําการปรับปรุง  

  - มีคา 1 คะแนน  สภาพทรุดโทรมมาก ไมสามารถใชงานตอไปได   

 2) รูปแบบสถาปตยกรรม  หมายถึง  ความสําคัญของรูปแบบสถาปตยกรรม ที่มี

เอกลักษณตอพื้นที่  การประดับตกแตง  การใชวัสดุ และรูปแบบที่สัมพันธสอดคลองไมแตกตางกัน

มาก กําหนดคาคะแนนดังนี้ 

  - มีคา 4 คะแนน  อาคารมีคุณคาสูง รูปแบบดั้งเดิม ไมมีการเปลี่ยนแปลง 

  - มีคา 3 คะแนน  อาคารมีคุณคาปานกลาง รูปแบบเดิม มีการเปลี่ยนแปลง 

  - มีคา 2 คะแนน  อาคารมีคุณคาต่ํา รูปแบบอาคารแบบใหมทั่วๆไป 

  - มีคา 1 คะแนน  อาคารไมมีคุณคา  รูปแบบอาคารไมเหมาะสม 

 3) การเขาถงึ  หมายถงึ การเดินทางติดตอกับพืน้ที่โดยรอบ  ประกอบดวย รูปแบบการ

เดินทางตางๆ ทางบก  ทางน้าํ  ระบบราง  และเดินเทา  ปจจัยดาน ลักษณะเสนทาง  ความกวาง 

ความสะดวกในการเดนิทางติดตอ รวมถึง โครงการตางๆที่อยูในระหวางดําเนินการ  กําหนดคา

คะแนนดังนี ้ - มีคา 4 คะแนน ติดตอกับถนนสายหลัก และมีโครงการระบบรถไฟฟา 

  - มีคา 3 คะแนน ติดตอกับถนนสายรอง มีระบบขนสงมวลชน 

  - มีคา 2 คะแนน ติดตอกับถนนซอย ไมมีระบบขนสงมวลชน 

  - มีคา 1 คะแนน  ไมมีถนนติดตอ มีเพียงรูปแบบการสัญจรทางเทา 

 4) กรรมสิทธิ์ และขนาดที่ดนิ  แสดงถึงความยากงาย ในการนําที่ดินมาดําเนินการพัฒนา 

หากเปนที่ดินของรัฐ หรือเอกชนรายเดียวยอมดําเนินการไดงายกวาทีด่ินเอกชนรายยอยหลายราย 

กําหนดคาคะแนนดังนี ้
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  - มีคา 4 คะแนน ที่ดินสํานักงานทรัพยสิน และหนวยงานราชการ 

  - มีคา 3 คะแนน ที่ดินแปลงใหญ เอกชนรายใหญ 

  - มีคา 2 คะแนน ที่ดินแปลงเล็ก  เอกชนรายยอยหลายราย  

  - มีคา 1 คะแนน ที่ดินวัด และกรมศาสนา 

 5) สภาพพื้นที่  หมายถึง พื้นที่วาง  ไมมีสิ่งปลูกสราง การดําเนินการพัฒนาทําไดงาย 

รวมถึง ลักษณะของสภาพแวดลอม ที่ดี นํามาสูความนาสนใจ    กําหนดคาคะแนนดังนี้ 

  - มีคา 4 คะแนน พื้นที่วางมีมาก มีสภาพแวดลอมสวยงาม 

  - มีคา 3 คะแนน พื้นที่วางปานกลาง มีที่ดินรกราง 

  - มีคา 2 คะแนน พื้นที่วางนอย สภาพอาคารแออัด  

- มีคา 1 คะแนน ไมมีพืน้ที่วาง 

จากการวิเคราะหขอมูลพืน้ฐาน พบวาลกัษณะภายในยานบางแค  ยงัมีพื้นที่โลง 

วาง และพื้นทีร่กราง อยูเปนจํานวนมาก ซึง่สามารถนาํมาใชประโยชน  รายละเอยีดมีดังนี ้

กลุมพืน้ที ่A  บริเวณริมถนนเพชรเกษม  พื้นที่บริเวณฝงตรงขามตลาดสด พื้นที่ริม 

คลองราชมนตรีฝงเหนือ  (บอหลา) และพื้นที่วางตรงขามหางฟวเจอรปารค 

กลุมพืน้ที ่D บริเวณริมถนนเพชรเกษม  มีพื้นทีท่รุดโทรมบริเวณฝงตรงขามตลาด 

สด (ศูนยการคาองควิสิษฐ)   

กลุมพืน้ที ่F บริเวณพื้นที่ดานใน ซึ่งการเขาถึงไมสะดวก จึงยงัไมมกีารพัฒนาพื้นที ่

บริเวณนี้ ไดแก พืน้ที่สวน  พื้นที่โลง พื้นทีริ่มน้ํา (คลองภาษีเจริญ และคลองบางแค)  ซึ่งเปนพื้นทีท่ี่

มีศักยภาพสูงในการนํามาพฒันา ทัง้ในดานราคาที่ดิน  รปูแบบอาคารสถาปตยกรรมริมน้ํา  ดาน

ภูมิทัศนที่สวยงามตามธรรมชาติ เหมาะสมกับการพักผอน  

  กลุมพืน้ที ่G และ H  บริเวณพื้นที่ในโซนนี้ มีพื้นที่อาคารทรุดโทรม ทิง้ราง และมี

พื้นที่โลงวาง โดยจะเปนที่ดนิผืนใหญๆ เนือ่งจากบริเวณดังกลาวเคยเปนที่ตัง้ของโรงงาน

อุตสาหกรรม  

 

จากตารางวิเคราะหสภาพของอาคารและสภาพพื้นที่ (ตารางที่ 5.2)พบวา พื้นที่ที่ 

มีศักยภาพในการพัฒนาอาคารและสภาพพื้นที่ ไดแก กลุมพื้นที่ F ซึ่งเปนพื้นที ่การคาเกาแก ริมน้าํ 

มีสภาพอาคาร และสิ่งแวดลอมสวยงาม เหมาะกับการพัฒนา   สวนพื้นที่ที่มีศักยภาพในการ

พัฒนาต่ํา  คือกลุมพื้นที่ D  ซึ่งเปนพื้นที่ที่มีความเสื่อมโทรม อาคารทรุดโทรม ไมสามารถใชงานได 

ตองทําการปรับปรุงฟนฟูเสียกอน 
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ตารางที่ 5.2 แสดงการวิเคราะหศักยภาพอาคารและพื้นที่ ของกลุมพื้นที่ยอย 

ปจจัยในการวิเคราะห พื้นที่ A พื้นที่ B พื้นที่ C พื้นที่ D พื้นที่ E พื้นที่ F พื้นที่ G พื้นที่ H 

1. สภาพอาคาร 3 2 3 1 2 3 2 2 

2. รูปแบบสถาปตยกรรม 3 2 4 2 3 4 3 2 

3. การเขาถึง 3 3 2 3 4 2 3 3 

4. กรรมสิทธิ์ และขนาด 2 2 1 2 2 3 3 3 

5. สภาพพื้นที่ 2 2 2 2 2 4 3 3 

คะแนนรวม 13 11 12 10 13 16 15 14 

ที่มา : จากการสํารวจ 

 
5.2 การวิเคราะหปญหาของพื้นที่ 
 ปญหาหลักในการพัฒนาพืน้ที่ยานบางแค  ไดแก การขยายตัวของเมือง โดยปราศจากการ

ควบคุมที่มีประสิทธิภาพ  ทาํใหเกิดการขดัแยงของการใชที่ดิน   ปญหาการจราจร และขาดแคลนที่

จอดรถ  
 
 5.2.1 ปญหาทางดานระบบคมนาคม  
 

- ปญหาดานการจราจร   
การจราจรที่ยานบางแค นับวาติดขัดอยางมากโดยเฉพาะในชวงเชา และเย็นซึ่ง 

เปนชวงที่ยานเปดทําการ  การคมนาคมขนสงของยานบางแค จะอาศัยถนนสายประธาน (Arterial 

Roads)  คือ ถนนเพชรเกษม(ทางหลวงหมายเลข 4)  ซึ่งเปนถนนระดับภูมิภาค (Regional 

transportation) เปนทางหลัก และใชเปนถนนทองถิ่นดวย กอใหเกิดการปะปนกันของการจราจร

ทองถิ่น และการจราจรทางไกล ประกอบกับยานนี้เปนยานพาณิชยกรรม  จึงมีการจอดรถรับสง

สินคาตามบริเวณริมถนนทั้งที่เปนเขตหามจอดดวย จึงทําใหยานพาหนะตางๆไมสามารถไหลเวียน

ได ซึ่งจะทําใหเกิดปญหาการจราจรติดขัดตามมา  

นอกจากนีย้ังมีปญหาที่เกีย่วเนื่องกับการใชถนนอีกคือ ปญหาดานความ 

ปลอดภัยของผูคนในการเดินขามถนน เพราะปจจุบนัพื้นที่ บริเวณแยกบางแค ยังไมมีสิง่อํานวย

ความสะดวกทางสาธารณะที่จะสรางความปลอดภัยใหแกผูคนได เชน สะพานลอย จงึเกิด

อันตรายแกรางกายและชีวิตของคนที่จะเดนิขามถนน 
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ผลจากการวิเคราะหแบบสอบถาม ผูมาใชบริการในยาน พบวา ปญหาการจราจร 

สวนใหญเกิดจากสาเหต ุ การจอดรถรับสงผูโดยสาร และการจอดรถริมถนนไมมีระเบียบ รอยละ 

20.5  รองลงมาจากสาเหต ุ ถนนซอยตนัไมสามารถใชเปนทางลัดได รอยละ 17.8 โดยพบปญหา

มากที่สุดบริเวณหนาตลาดสด  ศูนยการคาเดอะมอลล และศูนยการคาฟวเจอรปารคบางแค 

 

- ปญหาการขาดแคลนที่จอดรถ  
 ในปจจุบันปญหาการขาดแคลนที่จอดรถนับวาเปนปญหาที่จะทวีความรุนแรง 

มากยิ่งขึ้นเนื่องจากปริมาณรถที่เพิ่มขึ้นอยางรวดเร็ว ประกอบกับยานบางแคเปนยานการคาที่มีผู

เขามาใชบริการจํานวนมาก แตไมมีที่วางสําหรับใชเปนที่จอดรถ จึงมีการนํารถขึ้นไปจอดตามทาง

เทา  นอกจากนี้ในบริเวณตลาดสด ที่มีการจราจรหนาแนน กลับมีการจอดรอของรถรับจาง  และรถ

สงสินคา ประกอบกับพฤติกรรมการซื้อสินคาที่ไมตองการไปจอดรถไกลๆ   

 
 5.2.2 ปญหาทางดานการใชประโยชนที่ดิน  
 

- ปญหาการใชประโยชนทีดิ่นไมคุมคา 
  การเติบโตในลักษณะ Suburban Sprawling  จากนโยบายการกระจายการพัฒนา

ของรัฐที่ผานมา ไปสูพืน้ที่ใกลเคียงกับกรุงเทพมหานครดังกลาว  ไดกอใหเกิดปญหาในดานการใช

ที่ดิน เกิดการพัฒนาในลกัษณะกระจัดกระจาย  มีความหนาแนนต่ํา  มีการใชที่ดินหลายประเภท

ปะปนกนั (Mixed  Landuse)   โดยเปนการขยายพื้นที่เมืองในลกัษณะ Ribbon  Development  

ตามถนนสายหลัก (Arterial  Roads)   ซึง่เปนการเติบโต ขยายตัวอยางกระจัดกระจาย ไมเปน

ระบบ  เกิดการพัฒนาเฉพาะในพืน้ที่ริมถนน สวนพืน้ทีต่อนในไมสามารถเขาถงึได เกิดเปนพื้นที่ตา

บอด (Blind  Land)  การพฒันาจงึไมสามารถทาํไดเต็มตามศักยภาพ   สงผลตอการใชที่ดินที่ไมมี

ประสิทธิภาพ และเกิดปญหาแหลงเสื่อมโทรม หรือชุมชนแออัดตามมาในอนาคต 

 

- ปญหาพื้นที่เสื่อมโทรม (Blight  Area)  
จากการสํารวจสภาพทางกายภาพของพืน้ทีย่านบางแค พบวามพีื้นที่เสื่อม 

โทรม พื้นทีว่าง ไมสามารถใชประโยชนได  ทัง้นี้เนื่องจากสภาพอาคารทรุดโทรมเปนอันตราย  

ประกอบกับกจิการการคาทีซ่บเซา ทําใหตองปดกิจการ ไมคุมคากับการลงทนุ  
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- ปญหาการขาดพื้นที่โลงเพื่อการนนัทนาการ 
  จากการสํารวจสภาพทางกายภาพของพืน้ทีย่านบางแค  พบวาพื้นทีเ่พื่อการ

นันทนาการ มนีอยมาก มีเพยีงในสวนของศูนยกฬีาเอกชน ตองเสยีคาบริการในราคาแพง  ผูมาใช

บริการในยานสวนใหญ ตองใชบริการพืน้ทีภ่ายในหางสรรพสินคา และสถานที่ราชการในการ

พักผอน 

 
  5.2.3 ปญหาทางดานภูมทิัศน และความเปนระเบยีบของยาน 

 
- ปญหาดานภูมิทัศนเมือง 
สภาพแวดลอมโดยทั่วไปในยานบางแค  สวนใหญเปนอาคารตึกแถวทั่วไป  ไมมี 

เอกลักษณ หรือจุดเดนทางสถาปตยกรรม  ในขณะเดียวกันยังขาดการดูแล ควบคุม เพื่อใหเกิด

ความสวยงามของภูมิทัศนเมือง  เชน  การติดตั้งปายโฆษณา  หลังคากันสาด  ผาใบ  รมบังแดดไม

เปนระเบียบ การวางสิ่งของ  สินคา และแผงลอยบนบาทวิถี ทําใหกีดขวางทางเดิน  รวมทั้งการที่

สายไฟและสายโทรศัพทระโยงระยางพาดผานหนารานคาสงผลตอสภาพแวดลอมและสภาพภูมิ

ทัศนของเมืองทําใหยานมีทัศนียภาพไมสวยงาม และขาดความเปนระเบียบเรียบรอย  

 
-  ปญหาการรุกล้ําทางเทาของผูคาแผงลอย 
ภายในยาน มีหาบเรแผงลอยจํานวนมากที่ตั้งแผงบริเวณทางเดินเทาอยางไมมี 

ระเบียบ  ทําใหเกิดการกีดขวางเสนทางสัญจรภายในยานอยางมาก  ซึ่งทําใหผูทีเ่ขามาใชบริการใน

ยานเกิดความไมสะดวกในการเดินเลือกซื้อสินคา และการสัญจร  นอกจากนี้ยังไมมีการจัดเก็บแผง

คา โดยผูคาจะตั้งแผงถาวรไวบนทางเทา และจะเก็บในวันจันทรเพียงวันเดียว เนื่องจาก 

กรุงเทพมหานครไมอนุญาตใหทําการคาในวันดังกลาว ทําใหเกิดการสะสมของสิ่งสกปรก   

นอกจากนี้ยังมีปญหาเรื่องความสกปรก  ซึ่งเกิดจากความละเลยของรานคาและหาบเรแผงลอย 

รวมทั้งผูที่เขามาใชบริการที่ยานที่ไมชวยกันรักษาความสะอาด 

   
  5.2.4  ปญหาทางดานเศรษฐกิจ 
  - ปญหาคูแขงทางการคา   เนื่องจากปจจบุันเมืองไดขยายตัวไปอยางรวดเร็ว  

รวมทัง้เสนทางการคมนาคมที่สะดวก ทําใหเกิดยานการคาขึ้นใหม จาํนวนมากมาย หลายระดับ 

ตั้งแต ศูนยการคา  ขนาดใหญ  ไปจนถึง ตลาดนัดละแวกบาน  ทาํใหผูประกอบการคาในพืน้ที่ 

ประสบปญหาคูแขงทางการคามีเพิม่มากขึ้น 
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  - ปญหาพฤตกิรรมการบริโภคสินคาที่เปลี่ยนแปลงไป  เนื่องจากการเขามาของหาง

คาปลีก ศนูยการคา ที่มีความสะดวกสบาย  และผูบริโภคนิยมหนัไปใชบริการ   

  - ปญหาคุณภาพสนิคา และบริการ    ผูคาในยานบางแคประสบปญหาจากคูแขง

ทางการคาที่มมีากมาย ทาํใหตองลดราคาสินคาเพื่อแขงขัน  จาํเปนตองลดตนทนุในการผลิต  

สงผลใหสนิคาที่นาํมาจําหนาย ภายในยานสวนใหญจะเปนสินคาราคาถูก ที่ดอยคณุภาพ ซึง่อาจ

สงผลตอผูซื้อที่ผิดหวังในคุณภาพสินคา และเลิกมาใชบริการยานบางแค 

   
  5.2.5 ปญหาทางดานสังคม 
  -  ปญหาเกี่ยวกับส่ิงแวดลอม  เนื่องจากยานนี้เปนยานที่มีการจราจรหนาแนน

และมีการใชที่ดินอยางแออัด จึงทําใหเกิดปญหาเรื่องกลิ่นควันไอเสียรถยนต และปญหาเรื่องเสียง

รบกวนจากยานพาหนะประเภทตางๆ  นอกจากนี้ยังประสบปญหาในเรื่องของการขาดบริการ

สาธารณะประเภทสถานที่พักผอนหยอนใจ  สวนสาธารณะ  ที่โลงวาง   ที่นั่งพักคอย  และหองน้ํา   

จึงทําใหบริเวณนี้ไมเหมาะสมตอการพักอาศัย  รวมถึงมลภาวะจากตลาดสด และโรงงาน

อุตสาหกรรม ในพื้นที่ ไดแก  กลิ่นเหม็นของขยะ และน้ําเสีย  ดังนั้นจึงควรหาแนวทางแกไข

ปรับปรุงใหยานมีสภาพแวดลอมดีขึ้นเพื่อคุณภาพชีวิตที่ดีของผูที่อาศัยอยูในยานและผูที่เขามาใช

บริการ 

  -  ปญหาดานอาชญากรรม   จากภาวะเศรษฐกิจที่ซบเซาทําใหมีการแขงขันสูง    

ประกอบกับยานบางแค ที่มีความตองการแรงงานราคาถูกเพื่อตอบสนองการแขงขนัทางการคา จึง

มีการจางแรงงานตางดาวจํานวนมาก  จึงอาจกอใหเกิดปญหาอาชญากรรม  ปญหายาเสพติด  

ปญหาผูมีอิทธิพล และปญหาอื่นๆ อีกมากมายตามมา   

 

ปญหาทุกๆดานมีสวนสําคัญที่ทําใหบทบาททางดานพาณิชยกรรมของยานสูญ 

หาย และเสื่อมลง ดังนั้นจึงควรหาแนวทางแกไขปญหาของยานในทุกๆดาน  เพื่อสงผลตอบทบาท

ทางดานการคาของยานใหคงอยูไดตอไป 

 
  5.2.6 ผลจากการวิเคราะหแบบสอบถาม 

สวนผูซื้อ พบวากลุมพื้นที่ยอยที่มีปญหารุนแรงมากที่สุด คือบริเวณตลาดสด และ 

ฝงตรงขาม สภาพปญหาโดยรวมมีสัดสวนรอยละ 47.30  โดยปญหาที่พบมากที่สุดคือ  ไฟฟาแสง

สวางไมทั่วถึง  รองลงมาไดแก ที่ทิ้งขยะไมเพียงพอ  และการจัดการน้ําเสีย กลิ่นเหม็นจากขยะใน

ตลาดสด 
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สวนผูขาย พบวากลุมพื้นที่ยอยที่มีปญหารุนแรงมากที่สุด คือบริเวณตลาดสด  

สภาพปญหาโดยรวมมีสัดสวนรอยละ 24.97  โดยปญหาที่พบมากที่สุด คือ ไฟฟาแสงสวางไม

ทั่วถึง  รองลงมาไดแก ผูคาแผงลอยตั้งล้ําทางเทา ที่ทิ้งขยะไมเพียงพอ  และกลิ่นเหม็นจากขยะใน

ตลาดสด 
 
5.3  การวิเคราะหนโยบาย แผนงาน และโครงการที่เกี่ยวของกับพื้นที่ศึกษา 
 การวิเคราะหนโยบายและแผนพัฒนาตางๆ ซึ่งเปนปจจยัที่จะสงผลตอแนวโนมการพัฒนา

พื้นที่ ซึง่อาจมผีลทั้งในดานบวกและลบ   โดยจะวิเคราะหประเด็นเนื้อหาที่เกีย่วของกับพืน้ทีย่าน

บางแค และบริเวณโดยรอบ 

 
 5.3.1 ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2542 
  กฎกระทรวงฉบับที่ 414 (พ.ศ.2542)  ออกตามความในพระราชบัญญตัิ การผัง

เมือง พ.ศ.2519  โดยสํานักผังเมือง  กรุงเทพมหานคร  มีวัตถุประสงคเพื่อช้ีนาํการพัฒนาเมือง ใน

อนาคต ในดานการใชประโยชนที่ดิน  ระบบคมนาคมขนสงและสาธารณูปโภค  บริการสาธารณะ

และรักษาสภาพแวดลอมใหสอดคลองกบัแผนพัฒนาระดับชาติ และแผนพัฒนากรุงเทพมหานคร  

ดังนี้ คือ 

  - เปนเมืองที่ดํารงรักษามรดกทางประวัติศาสตร และศิลปวัฒนธรรม ซึง่เปน 

  เอกลักษณของชาต ิ

  - เปนเมืองศูนยกลางทกุๆดาน 

  - เปนเมืองที่สงวนรักษาสภาพแวดลอมและทรัพยากรธรรมชาติ อยางมีคณุคา 

  - เปนเมืองที่มคีวามคลองตวั โดยระบบคมนาคมขนสงทีม่ีประสิทธิภาพสูง 

  - เปนเมืองที่มกีารวางแผนการใชที่ดินรองรับการเจริญเติบโตในอนาคต 

  

  ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร มีแนวคิดในการวางผงั ดังนี ้

(1) ระดับมหภาค 

โดยการสงเสริมและพัฒนาใหเกิดเมืองบริวารรอบๆ กรุงเทพมหานครขึน้  เพื่อเปน 

แหลงงาน  ที่อยูอาศัย  การพาณิชยกรรมและการบริการอยางครบถวน  เพื่อรองรับการอพยพ

ประชากรจากจังหวัดตางๆของประเทศ รวม 6 เมือง โดยจะมีถนนความเร็วสูง เชื่อมโยงระหวาง

เมืองเหลานี้โดยตรง  ประกอบดวย 

- เมืองสระบุรี และพื้นที่โดยรอบ อําเภอแกงคอย และอาํแภอหนองแค 

- เมืองฉะเชงิเทรา และพืน้ทีโ่ดยรอบ บริเวณบางน้ําเปรีย้ว 
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- เมืองนครปฐม และพืน้ที่โดยรอบในอําเภอกําแพงแสน และอําเภอ 

 ดอนตูม 

- เมืองราชบุรี และพื้นที่โดยรอบ อําเภอบานโปง และอําเภอโพธาราม 

- เมืองนครนายก และพืน้ที่โดยรอบ 

- เมืองสุพรรณบุรี และพื้นที่โดยรอบ 

(2) ระดับกรุงเทพมหานคร และปริมณฑล 

  ใหมีศูนยชุมชนชานเมืองเพือ่รองรับใหบริการกับประชาชนอยางทั่วถึง รวม 11 ศูนย 

เปนศูนยชุมชนในกรงุเทพฯ 5 ศูนย  และศนูยชุมชนนอกเขตกรุงเทพฯ อีก 6 ศูนย ประกอบดวย  

1) ศูนยชุมชนลําลูกกา 7) ศูนยชุมชนธัญบุรี 

2) ศูนยชุมชนชลบุรี 8) ศูนยชุมชนบางพล ี

3) ศูนยชุมชนลาดกระบัง   9) ศูนยชมุชนบางบวัทอง 

4) ศูนยชุมชนบางขุนเทยีน 10) ศูนยชุมชนสมุทรสาคร 

5) ศูนยชุมชนตลิ่งชัน 11) ศูนยชุมชนลาดหลุมแกว 

6) ศูนยชุมชนพระอินทราชา 

  สงเสริมและยกระดับชุมชน และยานการคา ที่มีอยูในปจจุบัน เพื่อเปนศูนยชุมชน

ระดับยาน จํานวน 30 แหง รวมพืน้ที่ศึกษาศูนยชมุชนบางแคไวดวย โดยพื้นที่ยานบางแค มกีาร

จําแนกประเภทการใชประโยชนที่ดินตามผังเมืองรวมกรุงเทพฯ เปน   3  ประเภทดังนี ้

  1) ที่ดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนนอย (สีเหลือง) บริเวณหมายเลข 1.72 , 1.53  

รวมพืน้ที ่0.799 ตารางกโิลเมตร 

  2) ที่ดินประเภทอยูอาศัยหนาแนนปานกลาง (สีสม) บริเวณหมายเลข 2.42  รวม

พื้นที่ 0.979 ตารางกิโลเมตร 

  3) ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม (สีแดง) บริเวณหมายเลข 4.49 , 4.50 รวมพืน้ที่  

1.844 ตารางกิโลเมตร 

   

  เมื่อวิเคราะหถงึสัดสวนการใชที่ดินในยานบางแคที่ปรากฏตามผังเมืองรวมกรุงเทพฯ 

พบวามีสัดสวนของพืน้ที่การใชที่ดินประเภทพาณิชยกรรม มากที่สุด รอยละ 50.92  การใช

ประโยชนที่ดินประเภทพักอาศัยหนาแนนปานกลาง รอยละ 27.03  และการใชประโยชนที่ดนิ

ประเภทหนาแนนนอย รอยละ 22.05  ทําใหทราบถึงวัตถปุระสงคในการวางแผนพัฒนาพื้นที่

บริเวณยานบางแค เพื่อมุงใหเกิดการพัฒนาการใชที่ดนิประเภทพาณชิยกรรม แตปจจุบัน สัดสวน

การใชที่ดนิประเภทพาณิชยกรรม ยังคงมสีัดสวนที่นอยกวาแผนที่ตัง้ไว โดยมีสัดสวน รอยละ 

16.70  จึงควรตองมีแนวทางในการพัฒนาสงเสริมพืน้ที่ใหเปนไปตามแนวทางทีก่ําหนดไว 
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 5.3.2 ศูนยกลางการคมนาคมกรุงเทพฯ ดานใต1 
 ศูนยคมนาคมกรุงเทพฯดานใต (Bangkok  Southern  Transport  Center หรือ BSTC)  

เปนโครงการตามขอเสนอของสํานักงานคณะกรรมการจัดระบบการจราจรทางบก (สจร.) โดยเปน

ผลมาจากการพัฒนาเสนทางรถไฟสายแมกลองใหสามารถเชื่อมตอจากเสนทางรถไฟวงเวียนใหญ

เขาสูสถานีหัวลําโพง แลวเชื่อมตอจากสถานีแมกลองกับเสนทางรถไฟสายใตบริเวณปากทอ อัน

สงผลเปนการเชื่อมโยงระหวางประเทศในภูมิภาคเอเชียอาคเนย ทั้งนี้ยอมสงผลใหกรุงเทพฯ เพิ่ม

บทบาทในการเปนศูนยรวมการขนสงทางรถไฟ (Railways  Hub) ที่สําคัญของภูมิภาคแถบนี้ 

จากขอเสนอของโครงการประสานการกอสรางโครงการขนสงขนาดใหญ และโครงการศึกษา

แผนแมบทการขนสงมวลชนระบบรางในเขต กรุงเทพมหานครและพื้นที่ตอเนื่อง ไดเสนอใหมีศูนย

รวมของการขนสงมวลชนระบบรางขึ้นที่บริเวณตากสิน ใหเปนศูนยคมนาคมกรุงเทพฯดานใต ซ่ึงจะ

เปนบริเวณที่มีการเชื่อมตอระหวางเสนทางรถไฟฟาชานเมือง(กรุงเทพฯ - มหาชัย)  เสนทางรถไฟฟา

ยกระดับสายสีเขียวซึ่งขยายเสนทางตอจากตากสิน และเสนทางรถไฟฟาใตดินสายวงแหวนสีน้ําเงิน 

นอกจากนี้ยังมีการเชื่อมตอระบบขนสงสาธารณะอื่นๆ เชน สถานีขนสงสายใต บริเวณที่จอดรถ

โดยสารประจําทาง ขส.มก.  รวมทั้งระบบคมนาคมทางน้ําในคลองสายสําคัญ 

นอกจากนี้ ยั งมี แนวคิดในการพัฒนาให เปนศูนยกลางธุ รกิ จพาณิชยกรรมของ

กรุงเทพมหานครฝงตะวันตก เพื่อใหบริการแกชุมชนในฝงตะวันตก ทั้งทางดานการคา  การบริการ  

และเปนศูนยธุรกิจ และแหลงงานสําคัญของฝงธนบุรี    ซึ่งจะยังชวยลดปริมาณการเดินทางจากฝง

ตะวันตกมายังฝงตะวันออกไดอีกดวย 

 
5.3.3  แผนพัฒนาดานระบบคมนาคมขนสงอ่ืนๆ ในอนาคตของพื้นทีศ่ึกษา 

 ประกอบไปดวยแผนพฒันาของหนวยงานตางๆ ตอไปนี ้

1) การรถไฟฟาขนสงมวลชนแหงประเทศไทย 

- โครงการรถไฟฟามหานครสายสีน้ําเงิน : สวนตอขยายจากหัวลําโพง – บางแค   

แนวเสนทางเริ่มจากบริเวณ หัวลําโพง  ผานเยาวราช  เฉลิมกรุง  วังสราญรมย  ขามแมน้ําเจาพระยา

ที่บริเวณปากคลองตลาด ไปยังทาพระ จากนั้นวิ่งไปตามถนนเพชรเกษมผานตลาดบางแค และสิ้นสุด

ที่บริเวณถนนวงแหวนรอบนอกดานตะวันตก  รวมระยะทาง 13.8 กิโลเมตร  โดยชวงจากหัวลําโพงถึง

ทาพระมีระยะทางประมาณ 4.9 กิโลเมตร จะเปนทางวิ่งใตดิน  สวนที่เหลือจะเปนทางวิ่งยกระดับ มี

สถานีรวมทั้งสิ้น 10 สถานี 

 

                                                 
1 กรุงเทพธนาคม,  รายงานฉบับสมบูรณ  การศึกษาโครงการสะสมที่ดินเพื่อการพัฒนา บริเวณศูนย

คมนาคมดานใต, (กรุงเทพฯ: บริษัทกรุงเทพธนาคม, พฤษภาคม 2544), หนา 4-39  -  4-46 
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2) กรุงเทพมหานคร 
- โครงการรถไฟฟาสายสีเขียว : สวนตอขยายโครงการระบบขนสงมวลชนกรุงเทพ  

(โครงการรถไฟฟา BTS) จากสะพานสาธร – วงเวยีนใหญ – เพชรเกษม ตัดกับเสนทางรถไฟสายแม

กลอง มีระยะทางทัง้สิ้น 6.8 กิโลเมตร  โดยแนวเสนทางโครงการเริ่มจากถนนสาธร บริเวณเชิงสะพาน

สาธร (ฝงกรุงเทพ)  ตอขยายขามแมน้าํเจาพระยา ไปตามแนวถนนกรงุธนบุรี มาสิน้สุดที่บริเวณบาง

หวา ซึง่เปนพืน้ที่ติดตอดานตะวันออก ของพืน้ทีย่านบางแค 

- โครงการทางยกระดับเลียบคลองภาษีเจริญ  ลักษณะโครงการจะเปนทางที่ใหใช 

เฉพาะรถโดยสารประจําทาง และรถยนตทั่วไปทีม่ีผูโดยสารมากกวา 1 คนเทานั้น โดยตลอดเสนทาง

จะมีปายหยุดรับ – สงผูโดยสารทั้งหมด 14 ปาย และมจีุดขึ้น – ลง เฉพาะที่ตนทางและปลายทาง

เทานัน้  การกอสรางจะทําเปนทางยกระดับขนาด 2 ชองจราจร  สูง 11 – 12 เมตร ลักษณะเปนเสา

เดี่ยว  แนวเสนทางแบงออกเปน 2 ตอนดังนี ้

 

o ตอนที่ 1 เร่ิมจากบริเวณถนนวงแหวนรอบนอกดานตะวนัตก  กอสราง

เปนทางยกระดับวิ่งขนานไปตามแนวคลองภาษีเจริญดานใต และสิ้นสดุ

ที่แนวถนนโครงการ ถนนสมเด็จพระเจาตากสิน – ถนนเพชรเกษม 

บริเวณใกลเคยีงถนนพัฒนาการ  ระยะทาง 6.1 กิโลเมตร 

o ตอนที่ 2 เร่ิมจากแนวถนนโครงการ ถนนสมเด็จพระเจาตากสิน – ถนน

เพชรเกษม ยกระดับตัดผานถนนสุขาภิบาล 1  ถนนพฒันาการ  คลอง

บางขุนเทยีน  ถนนวุฒากาศ  ถนนรัชดาภิเษก  ถนนตากสิน  เลี้ยวเขาสู

ถนนกรุงธนบุรี  ไปสิ้นสุดที่บริเวณเชิงสะพานสาธร (ฝงธนบุรี) ระยะทาง  

6.1 กิโลเมตร 

- โครงการปรับปรุงและเชื่อมทางลัด  ถนนซอยตางๆในพืน้ที่ศึกษา และใกลเคียง  

โครงการที่สําคัญ ไดแก การกอสรางถนนพุทธมณฑลสาย 3 ทางดานตะวันตกของถนนวงแหวนรอบ

นอก  เชื่อมถนนบางกอกนอยนครชัยศรี และถนนเพชรเกษม   รวมถงึโครงการกอสราง ถนนพุทธ

มณฑลสาย 1  ทางดานตะวนัออกของถนนวงแหวนรอบนอก  เชื่อมถนนบางกอกนอย - นครชัยศรี 

และถนนเพชรเกษม ซึ่งโครงการทัง้สอง จะทําใหโครงขายการคมนาคมสายหลักในยาน มีความ

สมบูรณมากขึน้ และยิง่จะสงผลใหพื้นที่ในแขวงบางแคเหนือ และบางหวามกีารขยายตัวมากขึน้ 

-   โครงการกอสรางสะพานขามแยก ถนนเพชรเกษม - พุทธมณฑลสาย 1 – 

สุขาภิบาล 1  เปนโครงการกอสรางสะพานลอยขามแยกบริเวณจุดสําคัญที่เปนปญหามากที่สุดใน

พื้นที่ (บริเวณตลาดสด) ชวยบรรเทาปญหาการจราจรติดขัด รวมถึงชวยเพิ่มประสทิธิภาพในการ
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เดินทางบนถนนเพชรเกษม ซึ่งมีบทบาทเปนถนนสายหลักระดับภูมิภาค (Regional  Transportation) 

ใหดีขึ้นดวย 

 

3) การทางพิเศษแหงประเทศไทย ( กทพ.) 

- โครงการทางดวนสายดาวตะนอง – บางขุนเทียน – สมุทรสาคร มีแนวเสนทางอยู 

บริเวณใกลเคยีงพืน้ที่โครงการ คือ แนวเสนทางโครงการเริ่มจากปลายทางดวนขัน้ที ่ 1 บริเวณ

ดาวคะนอง โดยจะทาํการกอสรางเปนทางยกระดับไปตามแนวถนนพระราม 2 ผานเขตบางขนุเทียน  

ถนนกาญจนาภิเษก (ถนนวงแหวนรอบนอกดานตะวันตก) และสิ้นสุด ที่จังหวัดสมทุรสาคร 

นอกจากนี้ในอนาคต การทางพิเศษแหงประเทศไทย  มโีครงการกอสรางทาง 

ดวนขั้นที่ 4  ในเขตภาษีเจริญ และบางแค  แนวเสนทางดังกลาวอยูในแนวทิศเหนอื – ใต ขนานกับ

แนวถนนวงแหวนรอบนอก  เปนเสนทางเชื่อมพื้นที่รอบนอกของกรุงเทพมหานคร ในลักษณะวงรอบ 

โครงการนี้จะกระตุนการพฒันาในเขตพืน้ทีย่านบางแค และบริเวณโดยรอบ 

 

4) บริษัท ขนสง จํากัด (บขส.) 

- โครงการกอสรางสถานีขนสงสายใตแหงใหม เนื่องจากทีต่ั้งของสถานีขนสงสาย 

ใตในปจจุบัน ถนนบรมราชชนนี บริเวณตลิ่งชันเปนทําเลที่ไมเหมาะสม สาํหรบัการใหบริการขนสง

ผูโดยสาร โดยเสนทางเดินรถที่เปดใหบริการจะเปนการทางเดินไปยงัภาคใตเปนสวนใหญ ถนนบรม

ราชชนนีเองกป็ระสบปญหาการจราจรคอนขางติดขัด ทําใหเกิดความไมสะดวก ในการเดนิทางไปยัง

สถานีของผูโดยสาร กอปรกบัขนาดพืน้ที่ของสถานีคอนขางคับแคบ และกําลงัใกลจะหมดสัญญาเชา 

(ปลายป พ.ศ.2549) ทําใหทางบริษทัขนสง จํากัด  จึงไดมีแนวคิดที่จะกอสรางสถานขีนสงสายใตแหง

ใหม อยูในบริเวณโครงการศูนยคมนาคมกรุงเทพฯ ดานใตดวย 

 

 สรุปนโยบายและแผนงานที่เกี่ยวของกับพืน้ที่ศึกษา 

 โครงการของรฐัที่มีผลตอศักยภาพในการพัฒนาพื้นที่ยานบางแคที่สําคัญ คือ โครงการ

รถไฟฟา และศูนยคมนาคมตากสิน  โครงการดังกลาวจะมีผลตอการเปลี่ยนแปลงการใชที่ดนิของ

ยานบางแค เปนประเภทพาณิชยกรรม และพักอาศัยหนาแนนมากเพิ่มข้ึน ในบริเวณจุดขนสง

ผูโดยสาร และจะมีปริมาณการจราจรเพิม่สูงขึ้น ราคาที่ดินจะสงูขึ้น  

 เมื่อพิจารณาในภาพรวมแลว  พบวานโยบายและโครงการพัฒนาตางๆ จะชวยสนบัสนุน

ใหพืน้ทีย่านบางแค มีศกัยภาพในการพฒันาที่สงูขึ้นไปกวาเดิม  โดยเฉพาะในดานการเปนแหลง

งาน และทีพ่ักอาศัย เพื่อรองรับการขยายตัวของศูนยกลางธุรกจิ (CBD.) ของฝงธนบุรีที่จะเกิดขึน้

ใหม 
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แผนที่ 5.2  แสดงโครงขายระบบรถไฟฟาขนสงมวลชนในกรุงเทพมหานคร และพืน้ทีต่อเนื่อง 
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แผนที่ 5.3   แสดงการใชประโยชนที่ดนิตามผังเมืองรวมกรุงเทพ กฎกระทรวง ฉบับที่ 414 (พ.ศ.2542)                       
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แผนที่  5.4  แสดงแนวคิดในการวางผงัเมืองรวมกรงุเทพฯ เร่ืองศนูยชุมชนชานเมือง 
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แผนที่ 5.5 แสดงแผนพฒันาการขนสงมวลชนในกรุงเทพมหานคร                       
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แผนที่  5.6  แสดงเสนทางโครงการรถไฟวงแหวนในเขตชานเมืองกรงุเทพฯ 
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5.4 การวิเคราะหศักยภาพของพื้นที่ในการพัฒนา 
 ในการระบุบทบาท และแสดงแนวโนมการพัฒนาของยานบางแค เพื่อนํามาเปนกรอบการ

พิจารณาศักยภาพในอนาคตของพื้นที่ศึกษานั้น  จําเปนตองวิ เคราะหปจจัย  4 ประการ 

ประกอบดวยการวิเคราะหถึงขอไดเปรียบหรือจุดแข็ง (Strength) ของพื้นที่ ขณะเดียวกันตอง

ศึกษาถึงจุดออน (Weakness) หรือปญหาที่เกิดขึ้น ศึกษาถึงโอกาส (Opportunity) และภาวะ

คุกคาม (Threat) ที่จะตองคํานึงถึงเมื่อมีการกําหนดแผนพัฒนา เพื่อนํามาเปนขอสรุปบทบาทและ

แนวโนมการพัฒนาของยานบางแค สามารถสรุปถึงปจจัยทั้ง 4 ประการไดดังตอไปนี้ 

 
 5.4.1 จุดแข็งหรือขอไดเปรียบ (Strength) 

- ดานทําเลที่ตั้ง  ยานบางแคมีทําเลที่ตั้งอยูในเขตตอเมือง  ศูนยกลางของพื้นที่ฝงธนบุรี  

สามารถเชื่อมตอกับชุมชนตางๆ โดยรอบพื้นที่ไดแก ศูนยชุมชนชานเมืองตลิ่งชัน  ศูนยชุมชนชาน

เมืองบางขุนเทียน  ศูนยชุมชนบางบอน  ศูนยชุมชนหนองแขม   ไดอยางสะดวกและรวดเร็ว  

เนื่องจากระยะทางที่ไมไกล  ประหยัดคาเดินทางและขนสง  นอกจากนี้ยังสามารถเชื่อมตอกับหัว

เมืองในปริมณฑลใกลเคียง จังหวัดนครปฐม และสมุทรสาคร ไดอยางสะดวกอีกดวย 

- สภาพพื้นที่ยานบางแค ยังมีพื้นที่สีเขียว พื้นที่เกษตรกรรม และพื้นที่ริมน้าํจาํนวนมาก ให

ภายในยาน มีสภาพแวดลอมที่ดี  พื้นที่วางจํานวนมาก และสวนใหญเปนที่ดินแปลงขนาดใหญ 

การพัฒนาทําไดงาย  

- แรงดึงดูดจากกิจกรรมการคาและบริการในพื้นที่ ภายในพื้นที่ยานการคาบางแค มี

รานคา และหางสรรพสินคา จํานวนมาก รวมถึงเปนแหลงจางงานจํานวนมากใหแก เนื่องจากเปน

จุดดึงดูดใหผูซื้อมาใชบริการ อีกทั้ง 

- ภายในพื้นที่ยานบางแค มีคคูลองจํานวนมาก ซึ่งประกอบไปดวย  วิถีชีวิตริมน้ํา สภาพ

อาคารการคาในยุคแรก  ไดแก เรือนแถวไม ที่มีเสนห  มีความนาสนใจ สามารถนํามาพัฒนาเพื่อ

สงเสริมกิจกรรมการคา และการทองเที่ยว สรางรายไดใหแกชุมชน รวมถึงการอนุรักษ และการ

พักผอนหยอนใจ 

- ระบบการคมนาคมขนสงที่มีหลากหลาย ทั้งทางบก และทางน้ํา รวมทั้งมีทารถโดยสาร

ขนาดใหญ  

- ราคาคาเชาที่ดินที่มีราคาถูก เนื่องจากมีพื้นที่เพื่อการคาที่ปลอยวาง และพื้นที่ทิ้งราง 

จํานวนมากทําใหเกิดการแขงขันดานราคา ทําใหคาเชาที่ดินถูก ซึ่งเปนตนทุนหลักในการพัฒนา 

 

 



 184 

 5.4.2 จุดออน (Weakness) 
 - ดานกรรมสิทธิ์ที่ดิน สวนใหญครอบครองโดยเอกชน ทําใหการปรับปรุงพัฒนาตางๆ จึง

ทําไดยากกวาที่ดินที่เปนของรัฐ  

 - สภาพอาคารเกาแกที่มีคุณคาถูกปลอยปละละเลย ขาดการบํารุงรักษา และแนวทาง

อนุรักษ  รวมถึง พื้นที่ทิ้งราง วางเปลา อาคารที่ชํารุดทรดุโทรม จํานวนมากไมสามารถใชงานได ทาํ

ใหเกิดภูมิทัศนเมืองที่ไมสวยงาม ไมสามารถสรางแรงดึงดูดใหผูคนมาใชบริการได 

  - สภาพการจราจรติดขัด เนื่องจากการกระจุกตัว และซอนทับของกิจกรรม บริเวณตลาด

สด ที่มักจอดรถบริเวณริมถนน สงผลตอปริมาณความเร็วของถนนสายประธาน และเกิดอุบัติเหตุ

ไดงาย รวมถึงถนนสายรอง มีขนาดไมเพียงพอกับบทบาทหนาที่ ขาดเสนทางลัด หรือ ซอยเปน

ซอยตัน ไมสามารถชวยกระจายปริมาณการจราจรบนถนนสายหลักได 

 - กิจกรรมการคาในลักษณะที่มีการดึงดูด (ATTRACTION  TRADE) ที่สามารถดึงดูด

ลูกคามาจากที่ที่หางไกล  ยังขาดความโดดเดนและความชัดเจน มีเพียงกิจกรรมการคาสงพืชผล

เกษตรกรรม และกิจกรรมตลาดสด  

 - ไมมพีืน้ทีพ่ักผอนหยอนใจ ทั้งสวนสาธารณะ  สนามกฬีา สวนหยอม  ศนูยกีฬา สนาม

เด็กเลน ทําใหตองไปใชบริการในพืน้ที่อ่ืนๆ เชน พทุธมณฑล  

 
 5.4.3 โอกาสของยานบางแค (Opportunity) 
 - โครงการศูนยคมนาคมตากสิน ซึ่งเปนศูนยกลางธุรกิจ CBD. แหงใหมของฝงธนบุรี 

ประกอบดวย พื้นที่พาณิชยกรรม  พื้นที่สถาบันราชการ และพื้นที่อยูอาศัย จะเปนแมเหล็กดึงดดูให

กิจกรรมตางๆหลั่งไหลเขามาสูพื้นที่โครงการ ซึ่งมีเขตติดตอกับพื้นที่ยานบางแค ทําใหไดรับผล

พลอยไดไปดวย เกิดการขยายตัวในดานการลงทุน การจางงาน และแหลงที่พักอาศัย 

 - โครงการรถไฟฟา ที่สามารถเชื่อมโยงกับศูนยกลางตางๆ ไดอยางสะดวก รวมทั้งสามารถ

เปนจุดรองรับการเปลี่ยนถายรูปแบบการคมนาคม จากชานเมืองและปริมณฑล ไดแก จังหวัด

นครปฐม และสมุทรสาคร  

 - โครงขายถนนที่สามารถเชื่อมโยงกับ ถนนสายหลัก ถนนกาญจนาภิเษก ถนนราชพฤกษ  

ถนนกัลปพฤษ  ทําใหการเดินทางสะดวกรวดเร็ว และกวางไกล ไปไดทั่วถึง  

 - กฏหมายผังเมือง ที่กําหนดใหพื้นที่โดยรอบดานเหนือ และดานใต เปนพื้นที่อนุรักษ เพื่อ

การเกษตรกรรม สงผลใหพื้นที่โดยรอบยานบางแค มีสภาพแวดลอมที่ดี   
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 5.4.4 ภาวะคุกคาม (Treat) 
 - จากการขยายเสนทางการเดินทางที่มุงสูภาคใต โดยการตัดถนน ไดแก ถนนปนเกลานคร

ชัยศรี  ถนนพระราม 2  สงผลใหเกิดการขยายตัวของกิจกรรมการคาบริเวณยานที่สําคัญ คือ ยาน

ปนเกลา และยานพระราม 2  ประกอบกับกิจกรรมการคาในยานตางๆโดยรอบ มีการขยายตัว เกิด

เปนยานการคาใหมๆ ขึ้น เชน ยานสายสอง  ยานหนองแขม  ซึ่งมีผลทําใหกิจกรรมการคาของยาน

บางแคลดบทบาทลง 

 - การขยายตัวของศูนยการคา และหางคาปลีกจํานวนมาก  ทําใหพฤติกรรมผูบริโภค

เปลี่ยนแปลงไป เนื่องจากความสะดวก สบาย มีสินคาใหเลือกมากมาย และราคาถูกกวา  

 

จากการวิเคราะหปจจัยทั้ง 4 ดาน (SWOT Analysis)  ทําใหสามารถระบุไดถึงศักยภาพ

ของพื้นที่ในดานตางๆ ดังนี้  

 

(1) ศักยภาพทางดานกายภาพ 

 -  ความเปนศูนยกลางการคมนาคมขนสงยอย และความสะดวกในการเขาถงึ  เนือ่งจาก

ทําเลที่ตั้งที่อยูในบริเวณทางแยก จุดตัดของถนนสายสาํคัญ ทําใหบริเวณนี้เปนจุดที่มีการเปลี่ยน

รูปแบบของการเดินทาง หรือพาหนะ เกิดขึ้น  ไดแก บริเวณแยกตางระดับวงแหวนกาญจนาภิเษก  

แยกบางแค-สุขาภิบาล1 แยกพทุธมณฑลสาย1 ทําใหในพื้นทีม่ีบริการรถโดยสารจํานวนมาก

สามารถเดนิทางไดอยางสะดวก รวดเร็ว และมีหลากหลายทางเลือก  ไดแก รถโดยสารประจําทาง  

รถโดยสารทองถิน่ รถตูโดยสาร  รวมไปถึงรถโดยสารตางจังหวัดโดยรอบ ไดแก จังหวัดราชบุรี  

นครปฐม และกาญจนบุรี   นอกจากนีย้ังสามารถเปลี่ยนรูปแบบของการเดนิทาง จากทางบกไป

เปนทางน้าํได  และในอนาคตสามารถเชื่อมตอกับระบบรถไฟฟาขนสงมวลชน ยิ่งทาํใหการ

เดินทางในพืน้ที่มีความสะดวก รวดเร็ว และคลองตัวมากขึ้น 

-  มีพืน้ที่วางเหลืออยูมาก สภาพแวดลอม และทัศนียภาพที่สวยงาม และราคาคาเชาที่ดนิ

ที่ไมแพง 

 

 (2) ศักยภาพทางดานเศรษฐกิจ 

- เปนยานที่มีกิจกรรมการคา และบริการขนาดใหญ  มีสินคาหลากหลายชนิดใหบริการ 

รวมทั้งมีระดับ และรูปแบบของสินคาที่แตกตางกัน ทําใหผูซื้อสามารถเปรียบเทียบสินคาในพื้นที่

เดียวกันไดงายและยังไดสินคาที่มีราคาถูกตรงกับความตองการของผูซื้อ โดยมีสินคาที่โดดเดน คือ 

การคาสงพืชผลเกษตรกรรม  การบริการยานยนต    
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- ดานการคาตลาดสด  ตลาดบางแค เปนยานการคาเกา ที่มีการคาขายมาเปนเวลา

ยาวนาน โดยเฉพาะบริเวณตลาดสดที่ประชาชนมีความคุนเคย มาใชบริการอยางตอเนื่อง  จน

ไดรับความไววางใจจากผูซื้อ      ในดานผูขาย จากอดีต ที่เคยเปนตลาดทาเกษตรที่มีการขนสง

พืชผลการเกษตรมาทางเรือ   ปจจุบันยานบางแคยังคงไดรับความนิยมจากผูขายโดยมีการขนสง

สินคามาจากชานเมือง และจังหวัดใกลเคียง ไดแก จังหวัดราชบุรี นครปฐม เพชรบุรี  โดยไดเปลีย่น

รูปแบบการเดินทางมาเปนทางบก ตามแนวถนนเพชรเกษม และถนนวงแหวนกาญจนาภิเษก 

 

 (3) ศักยภาพทางดานสังคม 

 - ยานบางแคมีประชากรในพืน้ทีจ่ํานวนมาก จาํเปนตองมีการจับจายสินคาโดยเฉพาะ 

สินคาในชวีิตประจําวนั จงึมีกาํลงัซื้อจํานวนมาก รวมถงึแรงงานในสถานประกอบการจํานวนมาก

ทั้งจากในพืน้ที่และบริเวณโดยรอบที่เปนแหลงอุตสาหกรรม มาชวยเพิ่มกําลงัซื้อในพื้นที ่ 

นอกจากนี ้  นอกจากนี้ในอนาคตที่มีโครงการศูนยคมนาคมตากสนิ ทําใหเกิดการหลัง่ไหลของ

แรงงานจํานวนมาก สงผลตอการขยายตวัพื้นที่อยูอาศัย และพืน้ทีพ่าณิชยกรรม  

 - ยานบางแค มีรูปแบบการคาริมน้ําเดิมซึง่เปนวัฒนธรรม และวิถชีีวิตของชาวฝงธนบุรี ที่

ควรไดรับการอนุรักษ และสงเสริม 

 - มีการรวมกลุมทางดานสงัคม เพื่อสนับสนุนและชวยเหลือกนัทางดานการคา     ไดแก  

สมาคมมิตรภาพบางแค   ซึ่งเกิดจากการรวมกลุมของพอคาชาวจนีในพืน้ที ่ นอกจากนีย้ังมีชมรม

พอคา แมคาตลาดบางแค  ทําใหการพฒันา ปรับปรุงพืน้ทีท่ําไดงาย ถาไดมีการตกลงทาํความ

เขาใจ 

 
5.5 แนวโนมของยานบางแค 
 

 5.5.1 แนวโนมทางดานกายภาพ 
 ในปจจุบันยานประสบกับปญหาตางๆเปนจํานวนมาก โดยเฉพาะปญหาการจราจรและ

ปญหาความแออัดวุนวายที่ยิ่งนับวันก็จะทวีความรุนแรงมากยิ่งขึ้น จึงอาจสงผลกระทบตอการเดิน

ทางเขามาที่ยานและความสะดวกในการเลือกซื้อสินคา ซึ่งจะทําใหผูซื้อเกิดความเบื่อหนายและ

เขามาที่ยานนอยลงจนกระทั่งยานซบเซาลงไป  ประกอบกับยานการคาที่เกิดขึ้นใหมเพื่อเปน

ทางเลือกใหแกผูซื้อ จึงทําใหความตองการเขามาใชบริการภายในยานการคาบางแคยิ่งลดนอยลง   

หากปลอยใหเปนไปตามยถากรรม ไมมีการเปลี่ยนแปลงแกไข สภาพแวดลอมทาง

กายภาพก็จะยิ่งเสื่อมโทรมลง เนื่องมาจากผูคาตองปดกิจการลง และเกิดพื้นที่ทิ้งราง เสื่อมโทรม 

เพิ่มมากขึ้น  นอกจากนี้คาดวาในอนาคตหลังจากที่มีโครงการรถไฟฟา และศูนยคมนาคมตากสิน 
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จะเปนสวนสําคัญที่ชวยกระตุนใหยานบางแค เกิดความคึกคัก ขึ้นมาอีกครั้งหนึ่ง  เนื่องจาก

ศักยภาพที่ ได เปรียบของยาน  จะสงผลใหยานบางแค  เปลี่ยนไปเปนศูนยคมนาคมยอย 

เนื่องมาจากการเดินทางที่สะดวกในการเขา–ออกเมือง ประกอบกับการพัฒนาอสังหาริมทรัพย ใน

อนาคตที่จะขยายตัวเพื่อรองรับโครงการดังกลาว  โดยมีแนวโนมจะเปนในลักษณะอาคารสูง เพื่อ

ความคุมคาในการลงทุน 
 

 

 5.5.2 แนวโนมทางดานเศรษฐกิจ 
 ดานการคาในพื้นที่ การขาดความโดดเดน ชัดเจน ของกจิกรรมการคา อาจทาํใหยาน

การคาบางแค สูญเสีย      บทบาทศูนยกลางพาณิชยกรรมชานเมืองไป  เนื่องจากมศีูนยกลาง

พาณิชยกรรมชานเมืองอีกหลายแหงทีม่ีบทบาท และไดรับความนยิมมากกวา เชน ยานบางบอน  

ยานหนองแขม  ยานพทุธมณฑลสาย 2   ยานพระราม 2  ยานปนเกลา  ในปจจุบนัการคาและ

บริการที่ยงัคงความสาํคัญในพืน้ที ่ไดแก ตลาดทาเกษตร  คาปลีก-คาสงสนิคาพืชผลเกษตรกรรม

ฝงธนบุรี   แตตลาดดังกลาวก็ประสบปญหาดาน สภาพแวดลอมทางกายภาพที่ไมเหมาะสม การ

เขาถึงทีท่ําไดลําบาก  จงึทําใหบทบาทการคาในอนาคตของยานบางแคคอนขางเสื่อมลง   อยางไร

ก็ตามแนวโนมในอนาคตภายหลงัจากมกีารกอสรางรถไฟฟา และศนูยคมนาคมตากสิน จะสงผล

ใหยานบางแคเปนพืน้ที่รองรับการขยายตัวของศูนยกลางธุรกิจของฝงธนบุรี  
 
5.5.3 แนวโนมทางดานสังคม  

 จากการคาดการณประชากรและการสํารวจคาดวาในอนาคตยานบางแค จะมีจํานวน

ประชากรเพิ่มมากขึ้น   เนื่องจากจะยายเขาของแรงงาน ที่ตองการความสะดวกในการเดินทาง    มี

สิ่งอํานวยความสะดวก และสาธารณูปโภค สาธารณูปการ  ราคาคาครองชีพที่ต่ํา  รวมถึง

สภาพแวดลอมของชานเมืองฝงธนบุรีที่ยังพอมีอากาศบริสุทธิ์ ยิ่งเปนสวนชวยสนับสนุนใหผูคนเขา

มาอยูอาศัยเพิ่มมากขึ้น  โดยจะเปนประชากรในวัยทํางานสวนใหญ และเปนแรงงานตางจังหวัด 

หรือตางดาว ทําใหขาดความรัก และผูกพันกับพื้นที่ยานชุมชน จึงขาดการรวมมือในการพัฒนา  

 
5.6 สรุปศักยภาพ และแนวโนมการเปลี่ยนแปลง 

ในการวิเคราะหถงึศักยภาพในการพัฒนาของยานบางแค ทําใหสามารถระบุไดวา ยาน

บางแค เปนยานที่มีศักยภาพในการพัฒนาทุกๆ ดานทัง้เปน ศูนยกลางคมนาคมขนสงยอย เปน

แหลงจางงาน มีแรงงานจาํนวนมาก  มสีินคาและบรกิารทีห่ลากหลาย โดยเฉพาะสินคาประเภท

อาหารสด  และการบริการยานยนต  นอกจากนี้ยังมีเรือนแถวริมน้ํา ซึง่เปนยานการคาเกาที่มีเสนห 

ประกอบดวยวิถีชีวิตริมน้ํา สภาพแวดลอมที่สวยงาม  และรูปแบบสถาปตยกรรมที่ควรอนุรักษไว  
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จากลักษณะเฉพาะของยานบางแคทีม่ีความเหมาะสมในการประกอบกิจกรรมการคาและ

บริการ ทําใหยานบางแคมีการเปลี่ยนแปลงไปอยางมาก โดยเปนไปในลักษณะชาๆ และตอเนื่อง 

เมื่อพิจารณาประกอบกับปญหาตางๆ ทีพ่บภายในยาน กลบัพบวาปญหาตางๆมีจํานวนมากขึ้น 

และรุนแรงขึ้น ทั้งปญหาทางดานกายภาพ  ปญหาทางดานเศรษฐกิจ และปญหาทางดานสงัคม  

ซึ่งปญหาตางๆเหลานี้ไดสงผลกระทบตอปจจัยทีม่ีความสําคัญตอบทบาททางดานการคาของยาน 

ทําใหยานมีแนวโนมที่จะเสือ่มถอยลง  ในเกือบทุกกลุมกิจกรรมการคาและบริการ ทัง้นี้รวมไปถงึ

การเปลี่ยนแปลงพฤตกิรรมการบริโภค และการขยายตัวของเมือง ซึ่งหากยังไมมีการสงเสริม และ

สนับสนนุ อาจสงผลใหยานบางแคตายลงในที่สุด  โครงการพัฒนาขนาดใหญของภาครัฐ  หรือ

โครงการรถไฟฟา อาจเปนปจจัยหนึ่งที่ชวยใหยานการคาบางแค กลับมามีชวีิตชวีา อีกครั้งหนึ่ง  

ทั้งนี้จึงควรมีการวางแผนกาํหนดแนวทางพัฒนา ควบคูกันไปดวย  เพื่อกําหนดแนวทางในการ

พัฒนาพื้นที่ รองรับการพฒันาใหเปนไปอยางเหมาะสม รวมถงึสามารถแกไขปญหาตางๆที่เกิดขึน้

ได ดังนั้นในบทที่ 6 จึงไดเสนอแนวทางการพัฒนายานในดานตางๆ เพื่อนาํมาปรับปรุงและพัฒนา

ยานใหสามารถคงอยูไดตอไป  

 

 

 



บทที่  6 
กรอบแนวทางการพฒันาพื้นที ่

 
 บทนีก้ลาวถงึแนวทางการวางแผนพัฒนา   แกปญหา ปรับปรุงและฟนฟูบริเวณพืน้ที่ศึกษา 

โดยมีการกําหนดนโยบาย  บทบาท  วัตถปุระสงค  และเปาหมาย  เพือ่เปนแนวทางชี้นําในการวาง

แนวคิดของการวางผงั  ซ่ึงจะมีการสรางทางเลือกจากแนวคิดที่หลากหลาย  เพื่อใหบรรลุวัตถุประสงค

ในการพัฒนาพื้นที่อยางแทจริง 
 
6.1 บทบาทของพื้นทีศ่ึกษา 
 

ในการกาํหนดบทบาทของพืน้ที ่  ซ่ึงจะเปนกรอบในการพัฒนาพื้นที่ และโครงการตางๆ นัน้มา

จากการวิเคราะหแนวโนมกิจกรรมการคาและบริการทีม่คีวามเหมาะสมกับศักยภาพของพื้นที่ และ

ทัศนคติของผูที่ใชบริการพื้นที่ ซ่ึงจะเปนการพัฒนาทั้งในดานกายภาพ และเศรษฐกิจที่กอใหเกิดรายได  

โดยจําเปนจะตองคํานงึถงึแนวนโยบายหลักของแผนและโครงการในระดับมหาภาคเปนสําคัญ  จาก

แนวนโยบายของผังเมืองกรุงเทพมหานคร  แผนแมบทระบบขนสงมวลชนในกรุงเทพฯ  และโครงการ

อ่ืน ๆ ที่เกี่ยวของตามที่ไดนาํเสนอแลวในบทที ่  5 จะเห็นไดวาพืน้ทีบ่ริเวณยานบางแค เปนจุดผาน

เสนทาง โครงการรถไฟฟามหานคร จึงทาํให มกีารพฒันาที่ชุมชนบริเวณรอบสถานีรถไฟฟาใหเกิดเปน

แหลงธุรกิจการคา  อันจะเปนผลของการเปนแหลงงานและแหลงที่พกัอาศัยตามมาดวย  รวมถงึเปน

พื้นที่ตอเนื่องกับศูนยกลางธุรกิจแหงใหมของฝงธนบุรี CBD (ศูนยคมนาคมกรุงเทพฯดานใต Bangkok  

Southern  Transport  Center หรือ BSTC)   จึงทําใหพืน้ทีน่ี้เปนพืน้ที่รองรับการขยายตัวของกจิกรรม

ตางๆ   และกลายเปนแหลงจางงานที่สําคญั   

 

การทีย่านบางแค เปนพื้นที่ที่มีศกัยภาพทางดานที่ตัง้ในการเปนพื้นที่เปดรับของเสนทางการ

คมนาคมหลายประเภท  ไดแก  ระบบคมนาคมขนสงสาธารณะ  ระบบคมนาคมทางบกและยังมรีะบบ

คมนาคมทางน้ํา  ทําใหสามารถเชื่อมตอกับพืน้ที่โดยรอบไดอยางสะดวกสบาย จึงมีแรงดึงดูดใหเปน

แหลงที่อยูอาศัย  นอกจากนี้ ยานบางแคยังเปนยานพาณิชกรรมเกาแกที่มีมาแตดั้งเดิม มีการประกอบ

กิจการคาขาย เปนพืน้ฐานในพืน้ที่เปนสวนใหญ อีกทั้งยังมกีารประกอบกิจการประเภทอุตสาหกรรม

ท้ังขนาดใหญ และเล็กอีกหลายแหง อาจกลาวไดวาบริเวณนี้มีศักยภาพในการพัฒนาสูง เนื่องจากการ
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เปนศูนยรวมของแหลงงานทีสํ่าคัญหลายประเภท จึงพจิารณาใหพื้นที่ยานบางแคมีบทบาทตาง ๆ 

ดังตอไปนี้ 

 บทบาทหลกั 
“เปนศูนยคมนาคมชานเมอืงตอเนื่องกับศูนยกลางคมนาคมกรุงเทพมหานครดานใต

แหงใหม (BSTC) และยานพาณิชกรรมที่สําคัญของพื้นที่ฝงธนบุรี” 
 เปนพืน้ที่ที่สามารถใหบริการทางดานการเดินทางของฝงธนบุรีตอเนื่องพื้นที่ปริมณฑล   หาก

เกิดโครงการศนูยกลางคมนาคมกรุงเทพมหานครดานใตแหงใหม (BSTC) ที่บริเวณตากสิน ยานบาง

แค จะทาํหนาที่เปนจุดเปล่ียนของการเดินทางประเภทตาง ๆ ไดแก  รถยนต  รถโดยสารประจําทาง  

รถไฟ  รถไฟฟา  ยกระดับและใตดิน  รวมทัง้เรือขนสงสนิคา  เรือโดยสารแมนํ้าเจาพระยา  และลาํ

คลองตาง ๆ ซ่ึงอยูบริเวณพืน้ที่ใกลเคียง  เช่ือมโยงของการเดินทางอยางเปนระบบ  สนบัสนุนกิจกรรม

การคาทัง้ที่มีอยูเดิมและที่จะมีการลงทนุใหม ซ่ึงสามารถกอใหเกิดการสรางงาน สรางรายไดใหแกคน

ในพืน้ที ่ดังนั้นจะชวยใหเกิดการขยายตัวทางเศรษฐกิจทัง้ในระดับจุลภาค และมผีลดตีอระดับมหภาค

อีกดวย 

 บทบาทรอง 
“เปนแหลงงานและแหลงท่ีพักอาศัยที่มีคุณภาพรองรับในพ้ืนทีแ่ละบริเวณใกลเคียง” 

 การทีย่านบางแค  มีการขยายตวัทางเศรษฐกิจดีข้ึน  ยอมหมายถงึการเกิดแหลงงาน และ

แหลงที่พักอาศัยติดตามมา  สงเสริมใหเกิดความสมดลุระหวางแหลงงานและยานที่พกัอาศัย  เพื่อลด

การสูญเสียทรัพยากรจากการเดินทาง  เนื่องจากบริเวณนีจ้ะกลายเปนพืน้ทีชุ่มชนหนาแนน  และ

ประชากรสวนใหญจะมีรายไดเพิ่มขึ้น ทําใหเกิดรายไดเขาสูพื้นที่มากข้ึน โดยมุงเนนพัฒนา

สภาพแวดลอมทางกายภาพ เพื่อความเปนอยูที่ดีข้ึนของประชาชนในพืน้ทีเ่ปนหลกั 

 

ในการกาํหนดกิจกรรมการคา และบริการที่มีความเหมาะสม ตอศักยภาพในการพฒันา  และ

บทบาทของพืน้ที ่ไดกําหนดทางเลือกของกิจกรรมในการพัฒนาดังตอไปนี้ 

กิจกรรมทางเลือกที่ 1 ศูนยกลางพาณิชยกรรมดานคาสง คาปลกี พืชผลเกษตรกรรมในพืน้ที่

ฝงธนบุรี   พิจารณาจากศกัยภาพความเปนศูนยกลางติดตอกับแหลงผลิต และผูบริโภค เนื่องจากมี

ความสะดวกในการเดนิทางติดตอ จากแหลงผลิต คือพื้นที่ จังหวัดนครปฐม  จังหวัดนนทบุรี  จังหวัด

ราชบุรี และจงัหวัดเพชรบุรี   รวมถงึการเขาถงึของผูซ้ือที่สามารถทําไดอยางสะดวกจากทกุจดุดวย

ทําเลที่ตั้งอยูกึง่กลางฝงธนบรีุ ประกอบกับ ปจจุบันยานบางแคมีกิจกรรมการคาประเภทนี้โดดเดน และ

ชัดเจนอยูแลว 
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ผลกระทบจากกิจกรรมการคาสงพืชผลเกษตรกรรม เปนกิจกรรมทีก่อใหเกิดกิจกรรมที่

เกี่ยวเนื่องมากมาย สามารถสรางงาน และรายไดใหกบัประชาชนในพื้นที่  โดยกลุมท่ีมีผลเกี่ยวเนื่อง

ไดแก กลุมผูคาปลีกในตลาดสด  แผงลอยริมถนน  ผูคารถเรตามหมูบาน  กลุมรถเข็นรับจาง กลุม

รับจางต้ังแผง เก็บแผง  ขณะเดียวกนั กิจกรรมดังกลาว สงผลกระทบในดานลบกับพืน้ทีย่าน ไดแก 

ขยะ น้าํเสีย กลิ่นเหม็น ปญหาจราจร    โดยปญหาสวนใหญสามารถแกไขไดถามีการบริหารจัดการที่ดี  

 

กิจกรรมทางเลือกที่ 2 ศูนยกลางบรกิารเครื่องยนตรองรับฝงธนบุรี (เชียงกง)  เปนกิจกรรมที่มี

ลักษณะใหบริการเครื่องยนต และอะไหลยนต มีบทบาทใหบริการในระดับพื้นที่ฝงธนบุรี ทัง้นีเ้นือ่งจาก

รถยนตทีเ่ปนเหมือนปจจัยทีห่า ทกุครัวเรือนตองม ีจึงเปนธุรกิจที่มีความมัน่คง และเติบโตอยางรวดเร็ว  

กิจกรรมประเภทนี้สงผลกระทบในทางลบ คือดานมลพิษ จากควนั เสียง และสารเคมี น้าํมัน รวมถึง

ปญหาที่จอดรถ กิจกรรมลักษณะนี้จําเปนตองมีพืน้ที่จอดรถที่เพยีงพอ แตในปจจุบันสวนใหญจะนาํรถ

มาจอดบริเวณทางเดินเทา  ในการดําเนนิการแกไขปองกนัปญหาตางๆทําไดลําบาก 

 

กิจกรรมทางเลือกที่ 3 ร้ือฟนตลาดน้าํ และสงเสริมเปนสถานทีท่องเทีย่ว  

เปนกิจกรรมปรับปรุงพื้นที่ริมน้ํา ร้ือฟนกจิกรรมตลาดน้าํ และสงเสรมิใหเปนสถานที่ทองเทีย่ว 

เนื่องจากศักยภาพของพื้นทีท่ี่มีคูคลองมากมาย สภาพบานเรือน รานคา หองแถวไมริมคลองยังมี

สภาพที่สวยงาม และวิถีชีวติของชาวสวนริมน้ํา ที่มเีสนหยงัคงพบเหน็ไดในยานบางแค  รวมถึงสวน

กลวยไม สินคาที่มีช่ือเสียงของเขตบางแค  ในการสงเสริมกิจกรรมการทองเที่ยวทางน้าํ สามารถทําได

โดยเชื่อมโยงกบัเสนทางการทองเที่ยวทางน้ําที่มีในปจจบัุน คือ คลองบางจาก  โดยกิจกรรมดังกลาวยงั

ชวยทําใหเกิดการพัฒนาในดาน เศรษฐกิจที่เกี่ยวเนื่องตามมา ไดแก กิจกรรมขายของที่ระลกึ การ

จําหนายอาหารและเครื่องดื่ม การนาํเทีย่ว การขนสง การอนุรักษ  นอกจากนีย้ังเปนการเพิม่พื้นที่

พักผอนหยอนใจที่มีสภาพแวดลอมที่สวยงามใหแกยานอีกดวย     ซ่ึงในการดําเนนิการตองไดรับความ

รวมมือจากชมุชน เพื่อกําหนดมาตรการตางๆ รวมกนั เพื่อความเปนระเบียบ ทั้งนี้เนื่องจากปจจุบันมี

การรุกล้ําพื้นทีริ่มน้ํา และขาดการชวยกันดูแลรักษาความสะอาดของน้ําในคลอง 

 

 กิจกรรมทางเลือกที่ 4 ศูนยบริการดานคอมพิวเตอร ไอที  เปนกจิกรรมเพื่อรองรบัพื้นที่ฝง

ธนบุรี เนื่องจากปจจุบนัธุรกิจทางดาน ไอที เริ่มมีบทบาทอยางมากในชีวิตประจาํวนั กิจกรรมดังกลาว

ในปจจุบัน มศีูนยบริการขนาดใหญในพืน้ที่ฝงกรุงเทพฯ (หางพนัธทพิ)  สวนในพื้นที่ฝงธนบุรียังไมมี

ยานใดที่มีบทบาทชัดเจน เทากับพืน้ทีย่านบางแค เนื่องจากมีศนูยการคาที่ใหบริการเฉพาะกจิกรรม
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ประเภทนี้อยูถงึ 3 พืน้ที่ คือ หางเดอะมอลล  หางไอที แกรนด และหางฟวเจอรปารค กิจกรรมประเภท

นี้ไมคอยสงผลกระทบกับพืน้ที ่เปนเพยีงการบริการที่มใีหครบ ไมตองเดินทางไปไกล 

 

จากผลสํารวจแบบสอบถามถึงแนวโนมการพัฒนาพืน้ที ่จากกลุมตัวอยางผูซ้ือ และผูขาย

จํานวน 400 ตัวอยาง พบวากลุมตัวอยาง สวนใหญ รอยละ 37 เห็นดวยกับการรื้อฟนตลาดน้าํ และ

สงเสริมเปนสถานทีท่องเที่ยวทางน้ํา    รองลงมาไดแก ตลาดคาสงพชืผลเกษตรกรรม รอยละ 26.25 

และศูนยกลางบริการเครื่องยนตรองรับพืน้ที่ฝงธนบุรี  รอยละ 21  

 

ตารางที่ 6.1 แสดงทัศนคติของผูใชพืน้ที่ตอบทบาทและรูปแบบกิจกรรม    

กลุมผูซ้ือ กลุมผูขาย 

 แนวโนมการพัฒนา จํานวน จํานวน รวม รอยละ 

1. ตลาดคาสงพชืผลเกษตรกรรมรองรับฝงธนบุรี 37 68 105 26.25 

2. ศูนยกลางบริการเครื่องยนตรองรับฝงธนบุรี 27 57 84 21 

3. ร้ือฟนตลาดน้าํ และสงเสริมเปนสถานที่ทองเทีย่วทางน้ํา 99 49 148 37 

4. ศูนยบริการ คอมพิวเตอร ไอท ี 37 26 63 15.75 

ที่มา : จากการวิเคราะหแบบสอบถาม 

 

จากการวิเคราะห ประกอบกับผลจากการเก็บแบบสอบถามกลุมตัวอยางในพื้นที่ จึงสามารถ

ระบุกิจกรรมการคา และบริการที่มีความเหมาะสมในการนํามาเปนกรอบแนวทางในการพัฒนาพื้นที่

ยานการคาบางแค โดยกิจกรรมที่มีความเหมาะสม ไดแก กิจกรรม ท่ี 1 ศูนยกลางคาสงพืชผล

เกษตรกรรมฝงธนบุรี และ กิจกรรมที่ 3   ร้ือฟนตลาดน้ําเดิม สงเสริมใหเปนสถานที่ทองเที่ยว  

เนื่องจากกิจกรรมดังกลาวสามารถสรางการจางงาน และมีกิจกรรมที่ตอเนื่อง เกิดการขยายตัวของ

กิจกรรมทางเศรษฐกิจ   

 

 
6.2 เปาหมาย และแนวคดิในการวางแผนพัฒนา 
 6.2.1 เปาหมายของการพฒันายาน 
  ในการกาํหนดแนวทางการพฒันายานการคาบางแค ไดกําหนดเปาหมายของการ

พัฒนาออกเปน 2 ดาน คือดานกายภาพ และดานเศรษฐกิจและสังคม 
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  เปาหมายการพัฒนาดานเศรษฐกิจและสังคม 

  พื้นที่ศึกษายานบางแค เปนพื้นที่มีศักยภาพ มีความพรอมดานสาธารณูปโภค สงผล

ใหเกิดการขยายตัวสงู โดยเฉพาะดานพาณิชยกรรมและที่อยูอาศัย นอกจากนี้ยงัมีโครงการพัฒนา

ขนาดใหญ ไดแก โครงการรถไฟฟา และศนูยคมนาคมตากสิน  สภาพดังกลาวสงผลตอการเสริม

ศักยภาพในการพัฒนาและการเติบโตของพืน้ที่ในดานพาณิชยกรรม ที่อยูอาศัย เพือ่รองรับการขยาย

ตัวอยางตอเนือ่งของเมือง  

 

เปาหมายการพัฒนาดานกายภาพ  ในการกําหนดแนวทางการพัฒนาพื้นที่ยาน 

การคาบางแค ไดแก การสรางสภาพแวดลอมเมืองที่เหมาะสมกับการอยูอาศัย  และตอบสนองตอ

ความตองการดานเศรษฐกจิและสังคมในอนาคตอยางมปีระสิทธิภาพ ภายใตการควบคุมและ

สนับสนนุการพัฒนาใหเปนไปอยางมีระบบ โดยวธิีการจัดระเบียบการใชที่ดิน และการจัดเตรียม

โครงสรางพื้นฐานเพื่อรองรบัการพัฒนาทีจ่ะเกิดขึ้นในอนาคต 

   
 6.2.2 แนวคิดในการวางแผนพัฒนาพื้นที ่
 แนวความคิดในการวางแผน เปนแนวคิดทีส่อดคลองกับการวางผงัเมืองรวม เพื่อใหการ

พัฒนาพื้นที่เปนไปในทิศทางเดียวกับการพฒันากรุงเทพมหานคร  เขตภาษีเจริญ และเขตบางแค และ

รูปแบบการเจริญเติบโตทางกายภาพของเมืองในอนาคต  จากนโยบายผังเมืองใหมที่กําหนดใหพืน้ที่

ศึกษาที่คาบเกี่ยวระหวางเขตบางแค และเขตภาษีเจริญ  ในการกาํหนดแนวคิดในการพัฒนายานบาง

แค จึงมีแนวคดิในดานการเปนแหลงจางงานใหมและทีอ่ยูอาศัยเนื่องจากศูนยคมนาคมตากสนิ รวม

กับการอนุรักษพื้นที่เกษตรกรรมและสงเสริมการทองเที่ยวทางน้ํา  ทัง้นี้แนวความคิดในการวางแผน

พัฒนามีดงันี ้

1. จัดระเบียบการใชที่ดินใหรองรับโครงขายระบบขนสงมวลชน ที่จะเกิดข้ึนในอนาคต 

2. สงเสริมพ้ืนที่ใหเกิดแหลงงานและทีพ่ักอาศัยที่สมดุล ควบคุมพืน้ที่อุตสาหกรรม ปรับปรุง 

ความคลองตวัในการเดนิทางโดยอาศยัศักยภาพในการเชื่อมตอกับระบบขนสงมวลชน

เพื่อใหเปนชุมชนทีก่ระชับ (Compact City) 

3. สงเสริมการเดินทางดวยระบบขนสงมวลชนประเภทตางๆ ใหมีความสะดวกในการเปลี่ยน 

ถายระหวางระบบขนสงมวลชนประเภทตางๆ  

4. สงเสริมปรับปรุงสภาพแวดลอมของเมือง พัฒนาคุณภาพชีวิตของคนทํางานและผูอยู
อาศัย 
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เมื่อพิจารณาจากแนวคิดในการพัฒนาพืน้ที่ รวมกับศักยภาพในการพฒันาของพืน้ที ่จะ 

พบวาพื้นที่แตละบริเวณมีศกัยภาพและแนวโนมท่ีจะถกูพัฒนาในอนาคตในระดับที่แตกตางกัน ดังนี ้

 

ประเภทที ่1 มีแนวโนมเปนพืน้ทีพ่ัฒนาใหม  ไดแก  พืน้ที่วางเปลา ซ่ึงเปนพืน้ที่สวนเดิม อยู 

ตอนในของพืน้ที ่ปจจุบันเปนเปนพืน้ที่สวน รกรางเสื่อมสภาพ  เปนพืน้ที่ตาบอด  ทางเขา-ออก 

ไมสะดวก  เหมาะอยางยิ่งสาํหรับแผนพัฒนาใหมๆ ขณะเดียวกนัยงัมีตนไมเดิมทีน่าเก็บรักษาไว อีกทัง้

ยังมีศักยภาพในการเปนพืน้ที่ริมน้าํ  มีสภาพบานเรือนริมนํ้าที่สวยงาม  อีกทัง้ยังเปนยานการคารมิน้ํา

เดิม จึงเสนอแนะใหเปนพื้นที่เพื่อ การพักผอนหยอนใจ สวนสาธารณะ และบริการทางการทองเที่ยว

ทางน้ํา  นอกจากนีย้ังรวมถงึพื้นที่บริการ ไดแก ศูนยแสดงสินคา ศูนยประชุม จุดชมววิ และสิง่อํานวย

ความสะดวกอื่นๆเพื่อใหบริการแกยานบางแคและชุมชนโดยรอบ 

 

ประเภทที ่2 เปนพืน้ทีพ่ัฒนาตอเนื่อง  ไดแก  พื้นที่ทีม่ีการพัฒนาอยูแลว  และยังคงมีแนวโนม 

ที่จะพัฒนาเพิม่เติมอยางตอเนื่อง ไดแก พืน้ที่ริมถนนเพชรเกษม  ถนนสุขาภิบาล 1  ถนนพทุธมณฑล

สาย 1  และถนนกาญจนาภเิษก  ปจจุบนัเปนพืน้ทีพ่าณิชยกรรม และพักอาศยัหนาแนนปานกลาง  

เนื่องจากบริเวณนี้มีถนนที่สามารถเขาถงึไดอยางสะดวก ทาํใหมีศักยภาพเพียงพอทีจ่ะพัฒนาเปน

พื้นที่พัฒนาในรูปแบบผสมผสาน จึงเสนอแนะใหในอนาคตเปนพื้นทีธุ่รกิจหลัก รวมทั้งเปนพื้นทีผ่สม

สาน (พาณิชยกรรม และที่อยูอาศัยหนาแนนสงู)  โดยแบงยอยไดดังนี ้

 

พื้นที่เพื่อธุรกิจสํานักงาน อยูในพืน้ที่ตอนใน เนื่องจากเปนพืน้ที่ตอเนื่องกับศูนย 

คมนาคมตากสิน อยูในแนวเสนทางรถไฟฟา มีความสะดวกในการเดนิทางติดตอ และเปนยานสถานที่

ราชการหลายแหง เชน สํานกังานเขตภาษเีจริญ  ไปรษณีย  สถานีตํารวจ  สถานีกาชาด  สํานกังาน

ประกันสงัคม  สํานักงานสรรพากรพืน้ที่ เปนตน 

 

พื้นที่เพื่อธุรกิจการคาสมัยใหม (Modern Trade) อยูบริเวณตอนนอกของพืน้ที ่  

เนื่องจากมเีสนทางรถไฟฟา และอยูบริเวณจุดตัดของถนนสายหลักขนาดใหญ คือ ถนนเพชรเกษม 

และถนนกาญจนาภิเษก จึงมีความสะดวกในการเขาถงึสูง รวมถึงพืน้ที่สวนใหญมีขนาดใหญและสวน

ใหญยังเปนทีพ่ื้นที่วาง  สวนการกําหนดใหอยูบริเวณตอนนอกของพืน้ที ่เพื่อลดปญหาและผลกระทบ

เนื่องจากการจราจรไมใหเขาไปคับคั่งในพืน้ที่   
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ประเภทที ่3 พื้นที่เส่ือมการพฒันา ไดแก พืน้ทีท่ี่ลดการใชงานลง หรือไมมีการใชงาน  

ไดแก บริเวณศูนยการคาองควิศิษฐ และบอหลา มีสภาพทรุดโทรม ทิง้ราง รวมถึงพืน้ทีย่านตลาดสด ท่ี

มีการซอนทับของกิจกรรม ระหวางกิจกรรมการคาและสถานีขนสง  เนือ่งจากที่ตั้งเปนศูนยกลางของ

พื้นที่ มีจุดตัดของเสนทางคมนาคมทัง้ทางน้าํ ทางถนน และระบบราง  มีความสะดวกในการเขาถงึ

สูงสุด  จึงเสนอแนะใหปรับปรุงสภาพการสัญจรในพื้นทีใ่หมีความสะดวก และจัดตัง้จุดเปลี่ยนถายการ

คมนาคม (Intermodal  Modes)  แบงแยกกิจกรรมออกจากกนัใหชัดเจน จัดตั้งตลาดคาสงสินคา

เกษตรอยางเต็มรูปแบบ  

 

 ประเภทที ่4 พื้นที่เดิมที่เก็บรักษาไว และปรับปรุงใหดีข้ึน   ไดแก  วัดนมิมานรดี  โรง 

เรียน และบานพกัคนชราบางแค  สภาพอาคารสวนใหญยังมีสภาพที่ดี จึงควรเก็บรักษาไว รวมถงึการ

ปรับปรุง และพัฒนาใหสวยงาม โดยเฉพาะพื้นที่บานพักคนชรา และวดันิมมานรดีทีส่ามารถพัฒนา 

เพื่อสงเสริมและสนับสนุนกจิกรรมดานการทองเที่ยวไดอยางด ี 

 



 

 

 แผนที่ 6.1 แสดงแนวความคิดเบื้องตนในการกําหนดกจิกรรม Zoning Activities 

 

 

  

 
       แนวเสนทาง    

        รถไฟฟา 

          สถานีรถไฟฟา 

2b 3 2a 
4 

1 

Zone1 พื้นที่เปดโลงริมน้ํา Waterfront Urban  

Space ประกอบดวย สวนสาธารณะ  

และลานกิจกรรม 

Zone2a กลุมธุรกิจสํานักงาน 

Zone2b กลุมธุรกิจการคาสมัยใหม 

Zone3  กลุมศูนยคมนาคม และตลาดคาสง 

สินคาเกษตร 

Zone4 กลุมพื้นที่อนุรักษ 

196 

Nkam
Text Box
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 6.2.3 แนวทางการแกปญหา 
 

- แนวทางการแกปญหาดานการจราจร   

 เพื่อลดความจอแจ แออัดของปริมาณรถบนถนนเพชรเกษม ถนนสายหลักที ่

ตองการความคลองตัว จึงควรเพิ่มประสิทธิภาพของถนนเพชรเกษม โดยการกอสรางสะพานลอยขาม

แยกบริเวณตลาดสด ตั้งแต แยกพุทธมณฑลสาย1 - สุขาภิบาล1   ซ่ึงเปนจุดที่มีการคาหนาแนน มีการ

จอดรถรับสงสินคา  รวมทั้งปรับปรุงถนนสายรอง สายยอย ท่ีเปนทางตัน เพื่อใหใชเปนทางลัด ชวยลด

ปริมาณรถที่วิ่งเขามาสะสมในถนนเพชรเกษม   

  รวมถึงการปรับปรุงระบบทางเดินเทา ทางจักรยาน ใหเชื่อมตอถึงกัน ส่ิงอํานวยความ

สะดวก ทางลาด  ปายสัญญาณตางๆ เพื่อความสะดวกและชวยลดปญหาอุบัติเหตุ นอกจากนี้การ

ปรับปรุงทางเดินเทาจะมีสวนชวยในการสงเสริมการคาขายในพื้นที่อีกดวย  จากกฎของ “ Rule  of  

Thumb“ กลาววา “ ยิ่งมีทางสัญจรทางเทามากเทาใด ก็ยิ่งจะมีธุรกิจการคามากขึ้นเทานั้น “   

- แนวทางการแกปญหาการขาดแคลนที่จอดรถ  

  ปรับปรุงพื้นทีร่กรางเพื่อจัดเปนที่จอดรถรองรับผูมาใชบริการ ลดการจอดรถที่ไมเปน

ระเบียบริมถนน   รวมถึงโครงการรถไฟฟาที่จะขยายมาถึงในอนาคตที่จะสงผลตอการเปลี่ยนแปลง

รูปแบบพฤติกรรมการเดินทางของคนในเมือง ทําใหมีการเปลี่ยนรูปแบบการเดินทางจากรถยนตไปใช

รถไฟฟา เพื่อชวยลดปริมาณรถที่จะวิ่งเขาสูศูนยกลางเมือง จึงจําเปนตองมีที่จอดรถรวมเพื่อรองรับ

ปริมาณรถยนตในสวนนี้ดวย เพื่อใหการจราจรไหลเวียนไดอยางเปนระบบ 

- แนวทางการแกปญหาทางดานการใชประโยชนที่ดิน 

ปรับปรุงพื้นทีว่างเปลา พืน้ที่รกราง และพื้นที่ทรุดโทรม ใหเกิดประโยชนในการใช 

งานลดปญหาการเสื่อมโทรม และยงัเปนการเพิม่มูลคาใหที่ดนิ  โดยการเปดพื้นที่ใหสามารถเขาถงึได

โดยสะดวก  ปรับสภาพภูมิทัศนบริเวณทีเ่คยเสื่อมโทรมใหสวยงาม และเปนการสงเสริมใหสภาพภมูิ

ทัศนโดยรวมของยานมีความเหมาะสมตอกิจกรรมการคาอีกดวย 

- แนวทางการแกปญหาทางดานภูมทิัศน 

  ปรับปรุงภูมิทศันบนถนนสายหลัก  โดยเฉพาะทางเทารมิถนนสายหลกั ออกแบบภมูิ

สถาปตยกรรมเพื่อความสวยงาม และจัดระเบียบการวางสิง่ของ หรือแผงลอยกีดขวางทางเทา 

มีการกาํหนดแนวทางในการติดตั้งปายโฆษณา  หลงัคากันสาด  ผาใบกันแดด เพื่อสรางความเปน

ระเบียบใหกับเมืองมากขึ้น 
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6.3 แนวทางการพัฒนาพืน้ที่ 
 ในการวางแผนพัฒนาพืน้ทีย่านบางแค ไดกําหนดแนวทางในการพฒันาพืน้ที ่ดังนี ้

 แนวทางพัฒนาที ่1  การจัดระเบียบของการใชประโยชนท่ีดินที่เปนแบบผสมเพื่อรองรับ 

การเติบโตที่จะเกิดขึ้น 

- กําหนดใหกิจกรรมการใชประโยชนที่ดินทีม่ีความหนาแนน และมีมูลคาทาง

เศรษฐกิจสูง โดยเฉพาะบริเวณแนวโครงขายระบบขนสงมวลชนระบบราง สถานี

โดยสาร และศูนยคมนาคมยอย  เปนพื้นที่พาณิชยกรรม ในลักษณะของการคา

และบริการ (Commercial Area) และยานธุรกิจสํานักงาน (Business Area)    

- สรางศักยภาพของพื้นที่บริเวณที่อยูหางจากแนวโครงขายขนสงมวลชนระบบราง 

ซ่ึงปจจุบนัสวนใหญเปนที่อยูอาศัย โดยการกําหนดเปนที่อยูอาศัยหนาแนนมาก 

เพื่อรองรับกับแหลงงาน และมีความสะดวกในการเดินทางไปยงัสวนตางๆของ

เมือง 

  

แนวทางพัฒนาที ่2  เปนแหลงงานที่สําคญัทางดานการคาและบริการ อุตสาหกรรมที ่

สะอาดไมสงผลกระทบตอสภาพแวดลอม ของพื้นที่ฝงธนบุรี  พรอมท้ังพัฒนาแหลงที่อยูอาศัย เพือ่

รองรับแรงงาน 

- พัฒนายานธุรกิจการคา การบริการ และทีอ่ยูอาศัยใหมคีวามเหมาะสมกับ

ลักษณะที่ตัง้ ศักยภาพ และมีความสมดุลกับสภาพแวดลอมของชุมชนกับ

เศรษฐกิจ (Job Housing Balance)  โดยมีการนาํมาตรการดานสิง่แวดลอมมา

ควบคุมโรงงานอุตสาหกรรมในพืน้ที่ โดยเฉพาะกิจกรรมที่กอใหเกิดมลพิษ ทั้ง

ทางน้าํและอากาศ  

 

แนวทางพัฒนาที ่3 เปนศูนยกลางระบบการคมนาคมขนสงที่รองรับประชากรชานเมือง  

และปริมณฑลดานใต โดยมกีระจายการจราจรและมวลชนออกจากพืน้ที่ไดอยางคลองตัวและมี

ประสิทธิภาพ 

- จัดระบบโครงขายคมนาคมใหเช่ือมโยงกนั อยางมีประสิทธิภาพ ทั้ง ระบบราง  

ทางถนน ทางน้ํา รวมถงึโครงการขยายพื้นที่ถนน การปรับปรุงพื้นผิวจราจร และ

การตัดถนนใหม การจัดพืน้ที่จอดรถรวม เพื่อลดปริมาณการใชรถในพืน้ที ่ชวยให

เกิดความคลองตัวและสงเสริมการจัดระเบียบของการใชประโยชนที่ดนิ 
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แนวทางพัฒนาที ่4 ยานที่มีเอกลักษณของพื้นที่ซ่ึงมีประวัติศาสตรยาวนานของชุมชน 

ริมน้ํา และกิจกรรมทางการเกษตร โดยเฉพาะกลวยไม  

- ปรับปรุงฟนฟสูภาพแวดลอมพื้นที่ริมน้ํา สภาพบานเรือน และคุณภาพของน้าํใน

คลอง สภาพภูมิทัศนเมืองใหสวยงาม  พัฒนาใหเปนสถานทีพ่ักผอนหยอนใจที่

สําคัญ และสงเสริมใหเปนกจิกรรมการทองเทีย่วทางน้าํ และกิจกรรมตลาดน้ํา 

โดยเชื่อมโยงกบัเครือขายเสนทางทองเที่ยวที่มีอยูเดิม ของฝงธนบุรี  

 
6.3.1 กลยทุธในการปฏิบัติตามแนวทางพัฒนา 
1. จัดพื้นที่รับรองผูโดยสารบริเวณสถานีรถไฟฟา พื้นที่จอดรถ 

2. จัดระบบขนสงมวลชนทองถิ่นใหมีความเชื่อมโยงกับระบบขนสงมวลชนสาธารณะ 

3. กําหนดตําแหนงพื้นที่รับสงบริการขนสงสาธารณะในแตละประเภท 

4. พัฒนาระบบขนสงมวลชนทองถิ่น 

5. จัดระบบโครงขายการจราจรในพื้นที่ใหมีความคลองตวั และสามารถเชื่อมตอกับพืน้ที่

โดยสารไดอยางด ี

6. กําหนดตําแหนงของพืน้ทีพ่าณิชกรรม 

7. กําหนดประเภทของพาณิชกรรมตาง ๆ ในพื้นที ่

8. ลดพื้นที่ปกคลมุอาคาร และเพิ่มพ้ืนที่โลง 
9. จัดพื้นที่เพื่อการนันทนาการ และการอนุรักษชุมชนริมคลอง 
10. เช่ือมตอระบบขนสงมวลชนระหวางพืน้ทีพ่กัอาศัยและสถานีรวม 

11. ปรับปรุงภูมิทศันบริเวณโดยรอบพื้นที ่
12. วางแนวทางควบคุมกิจกรรมการใชที่ดนิเพื่อใหเกิดการพัฒนาอยางแทจริง 
 
6.3.2 แผนพัฒนาพื้นที่ดานการใชท่ีดิน 

 - แนวความคิดในการกําหนดสัดสวนพืน้ที่วาง 
 มีการกาํหนดประเภทการใชที่ดินในพืน้ทีศ่ึกษา  3  ประเภท  ไดแก  ประเภทใชที่ดินพาณิชย- 

กรรม การใชทีด่ินประเภททีอ่ยูอาศัยหนาแนนมาก การใชที่ดินที่โลงนนัทนาการ และรักษาคุณภาพ

ส่ิงแวดลอม โดยใชมาตรฐานจากรางผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร ฉบับปรับปรุงครั้งที่ 2 จาก  



 200

สํานักผงัเมือง กรุงเทพมหานคร โดยกําหนดคาของพื้นทีว่างปราศจากสิ่งปกคลุมดินตอพื้นที่อาคาร

รวมทุกชั้นในที่ดินแปลงเดียว (Open  Space  Ratio) แตละประเภทดังนี ้

1. การใชที่ดนิประเภทพาณิชกรรมมีการกําหนดคา  OSR.  เทากับ  4.5 

2. การใชที่ดนิประเภทที่อยูอาศยัหนาแนนมากมีการกําหนดคา OSR. เทากับ 6 

3. การใชที่ดนิประเภททีโ่ลง นันทนาการ และรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม คา OSR. เทากับ 40 
 
- แนวความคิดในการกําหนดความเขมขนของพื้นทีใ่ชสอย (FAR)  
โดยใชมาตรฐานจากรางผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร ฉบับปรับปรุงครั้งที่ 2 จาก สํานัก 

ผังเมือง กรุงเทพมหานคร โดยกําหนดคาของความเขมขนของพืน้ที่ใชสอยของการใชที่ดินในแตละ

ประเภท  ดงันี ้

1. การใชที่ดินประเภทพาณิชกรรมมีการกําหนดคา  FAR  = 7.00 

2. การใชที่ดินประเภทที่อยูอาศยัหนาแนนมากมีการกําหนดคา  FAR  =  5.00 

3. การใชที่ดินประเภททีโ่ลง นนัทนาการ และรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม คา FAR. =  2 

 
- แนวความคิดในการปรับปรุงดานการออกแบบและการใชอาคาร 
- รานคาและหางสรรพสนิคา  รานคาประเภทตึกแถวมหีลักการในการจัดกลุมและประเภท

ของรานคา   คือ 

 1. การจัดรานคาประเภทเดยีวกนัใหอยูในกลุมเดียวกันทําใหลูกคาสามารถเปรียบเทียบ

คุณภาพและราคาของสนิคาในแตละราน  และชวยรานเล็ก ๆ ที่ไดผลการดึงดูดจากรานขนาดใหญ 

 2. การจัดกลุมรานคาใหมีการดึงดูดซึ่งกันและกันคือจัดวางรานคาที่มีแรงดึงดูดระหวางตน

ทางและปลายทางเพื่อใหเกดิการกระจายลูกคาในพื้นทดีานใน 

3. การจัดกลุมรานคาตามประเภทสินคาเพือ่ใหเกิดการกระจายตัวของกลุมลูกคาที่ตางกนัใน

แตละพื้นที่  ทาํใหเกิดความเหมาะสมของการออกแบบพื้นที่ในแตละสวน  เชน  การจัดหาพืน้ที่ทาง

เทา  จํานวนทีจ่อดรถ  เปนตน 

4.  การจัดกลุมที่ประเภทสนิคาที่ตางกันใหสงเสริมกัน  โดยใชประเภทสินคาที่มกีลุมลูกคา

เดียวกนั  และมีความตอเนื่องกนัระหวางสนิคา  เชน รานขายเครื่องเขียนกับรานขายเสื้อผานักเรียน  

รานเครื่องประดับและรานขายเสื้อผา  เปนตน 

5.  การจัดกลุมของสินคาประเภทบริการ  ใหอยูในที่ดนิที่มีคาเชาต่ํา  ศักยภาพการเขาถึงต่ํา  

เนื่องจากรานคาประเภทนีม้กัมีกลุมลูกคาที่แนนอน 
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- ตลาด 

เนื่องจากในยานบางแค  มีรูปแบบการคาประเภทตลาดที่เปนยานการคาเกาและมี

ความสาํคัญในพืน้ที ่ จงึควรคํานึงถึงรูปแบบที่เหมาะสมในการออกแบบ  โดยสิ่งที่ตองพจิารณาไดแก  

ทิศทางคนเดินเทา  รูปแบบอาคาร  ระบบแสงสวาง และระบายอากาศ  การบริการสาธารณะ  

ทัศนียภาพ วสัดุในการกอสราง  อาจเปนไปในรูปแบบตลาดกึ่งซุปเปอรมารเก็ต 

- อาคารสิ่งปลกูสรางประเภทอื่น ๆ   

หากบริเวณใดที่ตองการทาํการรื้อรางสรางใหม ควรออกแบบใหมคีวามกลมกลนืกนัทัง้ใน

รูปแบบและความสงูของอาคารอยางเปนระบบ รวมถึงการใชงานของอาคาร และสวนของอาคารเดินที่

ไมมีปญหาทางดานการใชประโยชนแตสภาพทรุดโทรม ตองไดรับการปรับปรุง ทาส ี ตกแตงภายใน 

หรือในกรณีทีม่ีปญหาเรื่องการใชสอยอาคาร จะตองพจิารณาในการกําหนดประโยชน รูปแบบการใช

สอยอาคารใหม หรืออาจตองทําการดัดแปลงอาคารในบางสวน โดยเฉพาะอยางยิง่สิ่งปลูกสราง

บริเวณโดยรอบจะตองใหกลมกลืนทางดานรูปแบบสถาปตยกรรม  
 
6.3.3 แผนพัฒนาพื้นที่ดานการคมนาคมขนสง 
- แนวความคดิดานการปรับปรุงโครงขายคมนาคมขนสง 

 ในการปรับปรุงโครงขายถนน  แบงเปน  2  แนวทางคือ  การปรับปรุงขยายถนนเสนทางทีมี่อยู

เดิม  และการตัดถนนเสนใหม  เพื่อเชื่อมโยงกับโครงขายถนนเดิมใหเปนโครงขายทีส่มบูรณเช่ือมตอถึง

กันไดสะดวก  และลดสภาพปญหาที่ดนิตาบอดบริเวณดานในพื้นทีศ่ึกษา ในการออกแบบจะตองเนน

การเขาถงึที่สะดวกและสามารถเชื่อมตอตามลําดับศักยของถนน ซ่ึงจะชวยในการแกไขปญหาจราจร

ไดเปนอยางดี  โดยจะขยายความกวางถนนซอยใหสามารถวิง่รถสวนกนัได  2  เลน  ไดแก  ถนน

สุขาภิบาล 1 ที่เปนทางลัดจากถนนเพชรเกษม ไปยังถนนเอกชยั บางบอน  และซอยวัดนมิมานรดี  ซ่ึง

ใชเปนทางเขาออกของตลาดสดบางแค  นอกจากนัน้ควรตัดถนนในสวนที่เปนซอยตัน โดยตัดถนนใน

รูปแบบตาราง เพื่อกระจายความสามารถในการเขาถึงทัว่ทั้งพืน้ที่ 

 

 - แนวความคดิดานระบบขนสงสาธารณะและพืน้ที่จอดรถ 

 เนื่องจากพื้นทีย่านบางแค เปนจุดเปล่ียนเสนทางที่สําคัญของฝงธนบุรี มีประเภทของการ

คมนาคมหลากหลาย ดังนัน้จึงควรจะจัดระบบ กาํหนดเสนทาง และตําแหนงของจุดรับผูโดยสารที่

เหมาะสม ทั้งนี้เพื่อชวยในการแกไขปญหาจราจรที่เปนอยูในปจจุบนั โดยจะเนนการเชื่อมตอของถนน

อยางเปนลาํดับ คือ ถนนสายหลักเชื่อมกบัสายรองและสายยอย ตามลําดับ เนื่องจากในพืน้ที่ศึกษามี
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ปญหาจราจร ซ่ึงสวนหนึง่มาจากเสนทางการเดนิทางการเดินรถที่ไมเชื่อมตอกันอยางเปนระบบ และ

จะกําหนดตําแหนงของจุดรับสงผูโดยสารในแตละชวงถนนที่หางจากจุดตัดบริเวณตาง ๆ  

 ดานสถานที่จอดรถมีหลายรูปแบบ ไดแก  การจอดรถในพืน้ทีท่ี่ราคาที่ดนิไมแพงและจํานวน

รถยนตมีไมมาก   สวนการจอดรถใตอาคารและแบบอาคารจอดรถที่มกีารใชสอยในแนวตั้งเปนรูปแบบ

ที่เหมาะกับทีด่ินในเมืองซึ่งมีพื้นที่ไมมากนัก แตจะตองใชเงนิลงทนุสูง  เนื่องจากพืน้ที่ศึกษามคีวาม

หลากหลาย ในสวนพืน้ที่ที่ไมมาก มีราคาแพง จึงควรพจิารณาการใชรูปแบบของการจอดรถใตอาคาร

และแบบอาคารจอดรถในแนวตั้ง  โดยจะตองกาํหนดตําแหนงของพื้นที่จอดรถใหมีความสมัพันธ

ตอเนื่องกับระบบขนสงมวลชนในพื้นที่ 

 

 - แนวคิดดานรูปแบบการเดินเทา 

 ออกกฎระเบียบหามใหมหีาบเรแผงลอยกดีขวางทางเทา และขยายทางเทาในพืน้ที่ที่มีความ

หนาแนนและมีการใชกิจกรรมของจํานวนคนมาก โดยเฉพาะในสวนของพื้นทีท่างเทา หนาตลาดที่มี

ผูคนมาจับจายซื้อสินคา และสงเสริมใหมีการสัญจรโดยการเดินเพื่อลดการใชยานพาหนะในการ

เดินทาง โดยการแยกสวนของทางเดินและเสนทางจาราจรออกจากกันอยางเด็ดขาด จัดเสนทางลัด

เพื่อลดระยะการเดินทางในพื้นที่ และเพิ่มความรมร่ืนริมทางเดินรวมทัง้ทีพ่ักตามปายรถประจําทาง 

 
 6.3.3 แผนพัฒนาปรับปรุงสภาพแวดลอมและสวนสาธารณะ 

- แนวความคดิในการปรับปรุงทัศนยีภาพและความเปนระเบียบเรียบรอย 

- ปายโฆษณา 

เพื่อใหเกิดทัศนียภาพที่ดีในพื้นที่ ควรจะมกีารกําหนดขนาดของรูปแบบของปาย 

โฆษณา  ไมใหมีการติดปายโฆษณาสนิคาขนาดใหญเกนิไป  ซ่ึงจะทําใหเกิดมุมมองไมดีในบริเวณนี้ 

รวมทัง้ปายรานคาโดยทั่วไปใหมีรูปแบบและลักษณะทีก่ลมกลนืกนั 

  - การปลูกตนไม 

 จัดใหเกิดความรมร่ืนโดยการปลูกตนไมบริเวณริมทางเทาเพื่อสงเสรมิสภาพแวดลอม

ที่ดี และยงัชวยเสริมการเดนิเทาในพืน้ที่อีกดวย 

  - หาบแรแผงลอย   

 ควรจัดหาพื้นที่สวนของหาบเรแผงลอยโดยจัดเฉพาะบริเวณที่เหมาะสม ไมใหมาตัง้ 

เกะกะพื้นทีท่างสัญจรโดยทัว่ไป เนื่องจากจะทาํใหเกิดปญหาความไมสะดวกและไมปลอดภัยสําหรับ

คนเดินเทาแลว ยงักอใหเกิดภาพลักษณที่ไมดีตอพื้นที่ดวย 
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- แนวความคดิในการปรับปรุงทางกายภาพ 

วางแนวทางการพัฒนา  โดยใชแนวทางการฟนฟูเมืองใน  3  รูปแบบ  ไดแก  การอนุรักษ  

(Preservation) การบูรณะฟนฟ ู  (Rehabilitation)  การปรับปรุงฟนฟู  (Redevelopment) มา

ผสมผสานกันอยางเหมาะสมในแตละสวนของพืน้ที่  โดยพิจารณาสภาพปญหาและศักยภาพในแตละ

กลุมพืน้ที ่  ใชเสนทางสัญจรแบงกิจกรรมในแตละสวนของประเภทการใชพืน้ที่  และเนนการใช

ตําแหนงของกจิกรรมเดิมในพื้นที่  และสงเสริมใหมีการพฒันาใหสอดคลองกับระบบคมนาคม 

โดยใชหลักการฟนฟเูมือง  3  รูปแบบ  ไดแก 

- การอนุรักษ (Preservation) ใชกับพืน้ทีท่ี่มีคุณคาทางประวัติศาสตร ทาง  

สถาปตยกรรม  วัฒนธรรม  มีแนวทางใหมีการคงสภาพเดิมไวใหมากที่สุด  โดยไมมีการดัดแปลงตอ

เติมใหเสียรูปลักษณเดิม ซ่ึงในพื้นที่การศึกษาจะมีการนําวิธนีี้มาใชในบริเวณบานพักคนชรา บานบาง

แค ตอเนื่องไปตามแนวคลองราชมนตรี  ถงึหนาวัดนมิมานรดี   เนื่องจากเปนโบราณสถาน  ทีมี่

ประวัติศาสตรที่ยาวนาน   ถอืไดวาเปนพื้นที่สําคัญทางประวัติศาสตรแหงเดียวในพืน้ที่ศึกษา อีกทัง้ใน

สวนรูปแบบทางทางสถาปตยกรรมที่เกาแก  ปจจุบันสิง่ปลูกสรางในชมุชน มีสภาพทรุดโทรม  บางก็ถกู

ปลอยทิง้ราง 

- วิธีการบูรณะปรับปรุง (Rehabilitation)  มีหลกัพฒันาโดยการปรับปรุงสภาพเดิมที่

มีสภาพทรุดโทรมใหใชการไดดี  โดยการซอมแซม  ทาสี  จัดกิจกรรมใหมีประโยชนใชสอยไดดีข้ึนและ

คุมคามากขึน้  รวมถงึการเพิม่เติมระบบสาธารณูปโภคทีมี่ไมพอเพยีง การจัดภูมิทัศน 

- การปรับปรุงฟนฟ ู (Redevelopment) เปนการปรับปรุงพื้นที ่ โดยการรื้นราง

สรางใหมหรือดัดแปลงสภาพโครงสรางเดิม เพื่อใหเกดิประสิทธิภาพในการใชงานพืน้ที่สูงสุด เปน

แนวทางการพฒันาที่ไมสามารถแกปญหาดวยวิธกีารบูรณะปรับปรุง (Rehabilitation) เชน ปญหาเรื่อง

ความหนาแนนและทรุดโทรมของอาคาร  การใชประโยชนที่ดนิไมคุมคา  การขาดแคลนพื้นที่โลงเพื่อ

นันทนาการ  ปริมาณถนนและทางเทาเปนตน 

 

 

 

 



 

แผนที่ 6.2 แสดงผังเสนอแนะ การ

ปรับปรุงดานการคมนาคมในบริเวณที่มี

ปญหา (ตลาดสดและสถานขีนสง) 
 

ดําเนินการกอสราง ถ.พุทธมณฑลสาย1 

ใหสามารถใชงานไดอยางเต็มที่ 

พื้นที่จอดรถรวม (Park and Ride) 

สะพานเดินรถขามแยกจุดทีม่ีปญหา 

เสนทางรถไฟฟาสายสนี้ําเงินและสถาน ี

 

ปรับปรุงทางเสนทางเดินเทาใหสะดวก

และทั่วถึงบริเวณตลาดสด 

ทารถโดยสาร 
 

ขยายถนนเพื่อรองรับการขยายตวัของ

กิจกรรมตลาดสด 

 

คลองราชมนตรี 

คลองภาษีเจริญ 

 

ยานตลาดสด 
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6.4  แผนงานในการพัฒนา และปรับปรุงฟนฟ ู
  

ในการกาํหนดแนวทางของแผนงาน จะตองศึกษาถึงสภาพปญหาที่มอียูในพืน้ที่ ไดแก ปญหา

ความเสื่อมโทรมทางดานกายภาพ ปญหาทางดานเศรษฐกิจ ปญหาทางสังคมและปญหาสิง่แวดลอม 

รวมทัง้โครงการตาง ๆ ที่เกิดข้ึนในแตละชวงเวลา เพือ่นํามาใชประกอบการพิจารณา ดําเนนิการได

อยางถูกตอง สอดคลองเหมาะสมกับสถานะและองคประกอบทีม่ีอยูแลวในพื้นที่  

 โดยแบงระยะของการวางแผนในการปรับปรุงฟนฟพูื้นทีศ่ึกษาออกเปนแผนระยะสัน้อยูในชวง 

1 – 5 ป ระยะกลาง 6 – 10 ป และระยะยาว 11 -  20  ป 

 สําหรับเกณฑในการปรับปรุงฟนฟพูื้นที่ศึกษาในระยะตาง ๆ มีดงันี ้

ระยะสั้น  (1 – 5  ป)   แผนงาน/โครงการระยะสั้นที่ควรทําการปรับปรุงฟนฟูควรเปนแผนงาน

และโครงการที่คาดวาจะมปีญหาอุปสรรคนอย รวมทัง้เงินลงทนุโครงการไมมากนัก สามารถ

ดําเนนิการไดอยางอิสระของหนวยงานใดหนวยงานหนึง่เพยีงหนวยงานเดียว โดยไมเกี่ยวกับ

หนวยงานอื่นเชน กรงุเทพมหานคร เปนตน และมผีลกระทบตอส่ิงแวดลอมรวมทั้งประชาชนนอย 

ยกตัวอยางเชน การปรับทางเทา การจัดระเบียบหาบเรแผงลอย เปนตน 

ระยะกลาง  (6 – 10  ป)  แผนงาน/โครงการระยะกลาง ควรเปนแผนงาน/โครงการทีค่าดวาจะ

มีปญหาและอปุสรรคในระดับกลาง เงินลงทกุโครงการไมมากนกั หนวยงานดําเนินการอาจจะเปน

หนวยงานเดียวหรือหลายหนวยงานรวมกนัก็ได โดยมีผลกระทบตอส่ิงแวดลอมไมมากนกั ตลอดจนมี

ผลกระทบกับประชาชนในพืน้ที่บางแหง แตไมมากนกั เชน การปรับปรุง ตรอกซอยตาง ๆ ใหเช่ือมถึง

กัน ตัดถนนและขยายถนนเดิม  เปนตน 

ระยะยาว  (10 – 20  ป)   แผนงาน/โครงการระยะยาวควรเปนแผนงาน/โครงการที่คาดวาจะมี

ปญหาอุปสรรคมาก รวมทัง้เงินลงทนุกม็าก อาจมีหนวยงานเดียวหรือหลายหนวยงานรวมกนั

ดําเนนิการก็ได และอาจจะมีเอกชนเขามารวมดําเนนิการดวย อีกทัง้มีผลกระทบตอส่ิงแวดลอมและ

เกี่ยวของกับคนจํานวนมาก เชน โครงการปรับปรุงฟนฟพูื้นที่รอบรับโครงการกอสรางสถานีรวม

รถไฟฟาขนสงมวลชน การปรับปรุงสภาพอาคารพักอาศยัเดิม ปรับปรุงรานคายอย เปนตน 

 
6.5 สรุปแนวทางการพัฒนา  
 

 จากการศึกษาวิเคราะหพืน้ทีศ่ึกษาในบทที ่ 5 แลว พบวาพื้นที่ยานบางแค สมควรที่จะเปน

ศูนยกลางคมนาคมและยานพาณิชยกรรมของพื้นที่ฝงธนบุรี และเปนแหลงงานรวมทัง้เปนแหลงทีพ่ัก
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อาศัยของแรงงานในพื้นที่และบริเวณใกลเคียง โดยมนีโยบายในการปรับปรุงฟนฟพูื้นที่ยานบางแค ที่

เนนการพัฒนาสภาพทางกายภาพและปรบัปรุง รักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมเปนหลัก โดยจัดระบบ

โครงขายการคมนาคมในพื้นที่ใหมีประสทิธิภาพ และใหมีความสอดคลองตอเนื่องกับการใชที่ดินในแต

ละกลุมกิจกรรม เพื่อรองรับสภาพการเปนศูนยกลางคมนาคมและยานพาณิชกรรมที่สําคัญของฝง

ธนบุรี โดยมีวตัถุประสงคและเปาหมายทีต่อบรับกับแนวนโยบายที่ไดเสนอไว 

 

 ทั้งนี้เสนอแนะแนวทางการพฒันาพืน้ทีท่างกายภาพโดยแบงเปนดานการใชประโยชนในพืน้ที่

และการปรับปรุงระบบคมนาคม โดยเนนใหมีการปรับปรุงฟนฟูดานกายภาพตามตาํแหนงของกิจกรรม

เดิมในพืน้ที ่ ใชแนวความคิดในการกาํหนดความหนาแนนของอาคารโดยรอบพืน้ที่ศึกษา ปรับปรุง

องคประกอบตาง ๆ ทีม่ีอยูเดิม มีการปรับปรุงดานโครงขายคมนาคมขนสง ท้ังระบบขนสงสาธารณะ

และในสวนของพืน้ที่จอดรถ เพื่อรองรับการเปลี่ยนแปลงที่จะเกิดขึ้นในพืน้ที่ของโครงการรถไฟฟาใน

อนาคต สําหรับแนวความคิดในการปรับปรุงดานการออกแบบและการใชอาคาร มีรูปแบบการพัฒนา

ดวยแนวทางการปรับปรุงฟนฟู   3   แนวทาง  ไดแก  การอนุรักษ (Preservation) การบูรณะปรับปรุง 

(Rehabilitation)  และการพัฒนาฟนฟ ู (Redevelopment) มาผสมผสานกนั โดยพิจารณาถงึสภาพ

ปญหาและศักยภาพของพืน้ที่แตละกลุม มีการแบงชวงเวลาของการแกไขปญหาและพัฒนาพื้นทีต่าม

ความเรงดวนและความยากงายของการปฏิบัติ โดยแบงเปนแผนระยะสั้น (1 – 5  ป) ในเร่ืองของการ

ปรับปรุงทางเทา การจัดระเบียบหาบเรแผงลอย  เปนตน ระยะกลาง (6 – 10  ป) ในการปรับปรุงตรอก 

ซอยตาง ๆ ใหเชื่อมถึงกัน ตดัถนนและขยายถนนเดิม เปนตน ระยะยาว (11 – 20  ป) ในการปรบัปรุง

สภาพอาคารเดิม การปรับปรุงฟนฟูตลาด เปนตน 

 
6.6 ขอเสนอแนะในการศกึษาครั้งตอไป 
   

การศึกษาถึงกจิกรรมการคาในพืน้ทีย่านการคาบางแคครั้งนี้ มุงเนนที่กิจกรรมการคาและ

บริการ ที่มีความโดดเดน มขีนาดใหญ และมีบทบาทชดัเจนเทานั้น  ยังคงมกีิจกรรม และองคประกอบ

อ่ืนๆ ของยานที่มีความสําคัญ การมีสวนรวม รวมถึง การศึกษาความเปนไปไดในดานเศรษฐศาสตร 

ซ่ึงไมอาจลงไปถึงรายละเอยีดได เนื่องจากขอจํากัด ดานขอมูล สถิติ เงนิทุนในการวิจัย ผลของ

การศึกษาจึงอาจไมครบถวนสมบูรณ  ในการศึกษาครั้งตอไปจึงควรมีการศึกษาเพื่อวางแผนแมบทการ

ใชที่ดินของยาน เพื่อใหไดแผนพัฒนาที่มีความสมบูรณและสามารถใหหนวยงานที่เกี่ยวของนาํไปใชใน

การพัฒนาพืน้ที่ไดตอไป 
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แบบสอบถามฉบบันี้ เปนสวนหนึ่งของการทําวิทยานิพนธเร่ือง แนวทางการพัฒนายานการคาฝงธนบุรี กรณีศึกษายาน

การคา    บางแค โดยผูวิจัยไดกําหนดขอบเขตของยานการคาบางแค คือ บริเวณยานการคาริมถนนตามแนวถนนเพชร

เกษม ต้ังแต            หางฟวเจอรปารค – ตลาดสดบางแค - หางสรรพสินคาเดอะมอลลบางแค ซึ่งเปนแหลงที่มีความ

หลากหลายของรปูแบบการคา     ไมวาจะเปนการคาปลีก - คาสง ตลาดสด หางสรรพสินคาขนาดเล็ก และ

หางสรรพสินคาขนาดใหญ  คําตอบของทานจะใชเพ่ือการศึกษาวิจัยเทานั้น ขอไดตอบตามความเปนจริง  
 

หมวด 1 ขอมูลท่ัวไป 
1) เพศ      ชาย     หญิง 

2) อายุ   ตํ่ากวา 20 ป   21 – 30      31 – 40ป   ป  

 41 – 50  ป    51 ปขึ้นไป  

3) อาชีพ    ราชการ , รัฐวิสาหกิจ   พนักงานโรงงาน    พนักงานบริษัทเอกชน 

    อาชีพอิสระ    คาขาย / รับจาง   เจาของกิจการ / นายจาง 

  นักเรียน นักศึกษา   แมบาน   อื่นๆ............................................. 

4) ระดับรายไดตอเดือน................................................บาท / เดือน  

5) ระดับการศึกษา    ประถมศึกษา หรือตํ่ากวา                มัธยมศึกษาตอนตน  

  มัธยมศึกษาตอนปลาย / ปวช.   อนุปริญญา / ปวส. 

      ปริญญาตรี   สูงกวาปริญญาตรี 

6) ที่พักอาศัยปจจุบัน      ในเขตพื้นที่ยานบางแค ( เขตภาษีเจริญ และเขตบางแค )  

   ในกรุงเทพฯ  เขต................................   ตางจังหวัด.(ระบุ)............................ 
หมวด 2. พฤติกรรมการซ้ือสินคาและใชบริการในยานการคาบางแค 

1) ทานซ้ือสินคาอะไรและบอยเพียงใด จากยานการคาใด ในฝงธนบุรี (ตอบไดมากกวา 1 ยาน) 

 (ตอบไดมากกวา 1 ยานการคา ยาน)พฤติกรรมการมาใชบริการ  

บางแค หนองแขม บางบอน ดาวคะนอง พระราม2 ปนเกลา ยานอื่นๆ(ระบุ) 

อาหารสด        

อาหารสําเร็จรูป        

เฟอรนิเจอร        

ทองคํา        

วัสดุกอสราง        

เครื่องใชไฟฟา        

เสื้อผา แฟช่ัน        

บริการเครื่องยนต        

คอมพิวเตอร ไอที        

1.1) ทานซ้ือ 

สินคาและบริการ

เหลานี้จาก ยาน 

การคาใด          

บริการความงาม        

โครงการวิทยานิพนธ : แนวทางการพัฒนายานการคาฝงธนบุรี : กรณีศึกษายานการคาบางแค 
แบบสอบถามเลขที่………………วันที่........... .............. ........................เวลา.......................สําหรับผู

สถานที่    (    )  แผงลอย ริมถนน         (    )   ในตลาด , ศูนยการคา 

         ตําแหนง   (    )พื้นที่ดานใน (หางฟวเจอรปารค)    (    )พื้นที่ตอนกลาง (ตลาดสด)     (    )พื้นที่ดานนอก (หางเดอะ

มอลล )  

ซ้ือ  
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พฤติกรรมการมาใชบริการ บางแค หนองแขม บางบอน ดาวคะนอง พระราม2 ปนเกลา ยานอื่นๆ(ระบุ) 

ทุกวัน        

สัปดาหละครั้ง        

เดือนละครั้ง        

1.2) ความถี่ใน 

การมาใชบริการ

ยานการคาตางๆ 

ไมแนนอน        

 

2) ลักษณะการเดินทางมายานบางแคของทาน (ตอบไดมากกวา 1 ขอ) 

รถ
จัก

รย
าน

ยน
ต

อื่น
ๆ

(ร
ะบุ

) 

รถ
ยน

ตส
วน

ตัว

รถ
ป
ระ
จํา

ท
าง

ลักษณะการเดินทางของทาน

รถ
จัก

รย
าน  

รถ
รับ

จา
ง

เด
ิน
เท
า

2.1 ทานเดินทางมาซื้อสินคาอยางไร        

2.2 ทานเดินทางกลับจากซ้ือสินคาอยางไร        
 

3)   นอยกวา 15 นาที  15 – 30 นาที ทานใชเวลาในการเดินทางมายังยานบางแคประมาณ 

  31 – 45 นาที   46 – 60 นาที   60 นาทีขึ้นไป 

4) สวนใหญทานมาใชบริการยานการคาตลาดบางแคในวันใด 

    วันธรรมดา (จันทร – ศุกร)    วันหยุด (เสาร – อาทิตย และวันนักขัตฤกษ) 
5) ชวงเวลาในการมาใชบริการยานการคาบางแค 

  ระหวาง 24.00 – 6.00 น.   ระหวาง 6.00 – 12.00 น. 

  ระหวาง 12.00 – 18.00 น.   ระหวาง 18.00 – 24.00 น. 

6) ถาทานมาเพื่อซ้ือสินคาทานนําสินคาไปใชงานอยางไร    บริโภคเองในครัวเรือน 

  เปนสินคาจําหนายตอผูซ้ือในยาน…………………………..................................................................................

  เปนวัตถุดิบ และแปรรูปเปนสินคา จําหนายตอผูซ้ือในยาน………………………………………............................ 

    7) การเดินทางมายานบางแคของทาน  นอกจากการมาซื้อสินคา ทานมาเพื่อทํากิจกรรมใดอีก (ตอบไดมากกวา 1 ขอ) 

 รับประทานอาหาร     เดินเลน / พักผอน    ตอรถ / เรือ     นัดหมาย  

  ทําธุรกิจการคา   ชมภาพยนตร/คอนเสิรต       อื่นๆ(ระบุ).................................................... 

8) ในยานการคาบางแคทานซ้ือสินคาและบริการจากแหลงใด 

  ตลาดสด    ตึกแถวในตลาด   ตึกแถวริมถนน   แผงลอยริมถนน 

  รานสะดวกซื้อ    หางคาปลีก   ศูนยการคา   ตลาดนัดใกลบาน  

  อื่นๆ(ระบุ)................................................................................................... 
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ดานสถานที ่ ดานสินคา ดานผูขาย 

9) เหตุผลที่ซ้ือ   

สินคา และบริการจาก

แหลงขายดังตอไปนี้ 

เดิ
นง
าย

 ไม
วก
วน

 

สะ
อา
ด 

ไม
แอ
อัด

 

เข
าถ
ึงง
าย

 

ไม
รอ
นอ
บอ
าว

 

สว
ยง
าม

 

ปล
อด
ภัย

 

เชื่
อม
ไป
ตล
าด
อื่น
ได
 

มีท
ี่จอ
ดร
ถส
ะด
วก

 

มีห
อง
น้ํา
สะ
อา
ด 

มีท
ี่นั่ง
พัก
คอ
ย 

สิน
คา
มีใ
หเ
ลือ
กม
าก

 

รา
คา
ถูก
กว
า 

มีส
ินค
าใ
หม
ๆท
ันส
มัย

 

สิน
คา
มีคุ
ณ
ภา
พ 

เท
ียบ
สิน
คา
งา
ย 

บริ
กา
รด
ี 

คว
าม
ไว
วา
งใ
จ 

กา
รล
ดแ
ลก
แจ
กแ
ถม

 

คุน
เค
ย 
เจ
าป
ระ
จํา

 

รับ
ปร
ะก
ันส
ินค
า 

ตลาดสด                      

ตึกแถวในตลาด                      

ตึกแถวริมถนน                      

แผงลอยริมถนน                      

รานสะดวกซื้อ                      

หางคาปลีก                      

ศูนยการคา                                           

ตลาดนัดใกลบาน                      

อื่นๆ(ระบุ)                      

                                           

หมวด 3 สภาพปญหาและทัศนคติตอความรุนแรงปญหา 

1)   ทานคิดวาสภาพแวดลอม ภายในตลาดสด ยานการคาบางแค ที่ทานพบเห็นที่มีปญหาหรือไม(ตอบไดมากกวา 1 ขอ)     ไม

มีปญหา  มีปญหา   เนื่องจาก 
 อาคารอันตราย ทรุดโทรม   การระบายอากาศไมดี มีกลิ่นเหม็น     อากาศรอน อบอาว 

  ระบายน้ําไมดี น้ําทวมขัง เฉอะแฉะ  ไมมีหองน้ํา ที่นั่งพักคอย     ที่จอดรถไมเพียงพอ 
 สถานที่สกปรก เปนแหลงเพาะเชื้อโรค  ปายรถหรือ ทางขามอยูไกล   แออัด คับแคบ 

   อื่นๆ ระบุ………………………………………….……………………………………………… 
2) ทานคิดวาสามารถพัฒนาใหยานการคาบางแค เปนศูนยกลางการคาของฝงธนบุรีไดหรือไมเพราะอะไร 

  ไมได  เพราะ มียานอื่นที่เหมาะสมกวา ไดแกยาน………………………………………………… 

  ได   เพราะ      มีสินคาและบริการที่ครบ        ราคาที่ดิน คาเชา ที่ไมสูงเกินไป 

 ความสะดวก ในการเดินทางติดตอ      สินคามีราคาถูกกวาที่อื่น       

  ความคุนเคย บริการที่ดี  ระยะทางที่ไมไกล ติดตอไดหลายพื้นที่       

 มีประชากรในพื้นที่มาก   มีสิ่งอํานวยความสะดวกครบ 

3) ถามีโครงการจัดตั้งศูนยคาสงผลิตผลการเกษตรในยานบางแค เพื่อรองรับฝงตะวันตกของ กทม. ทานเห็นดวยหรือไม 
  ไมเห็นดวย เพราะ   ที่ต้ังไมเหมาะสมควรอยูนอกพื้นที่กรุงเทพฯ เพราะมีปญหามากอยูแลว สงผล 

กระทบรุนแรงขึ้น 
      มีตลาดลักษณะนี้แลวที่ยาน……………………………………………… 

 อื่นๆ(ระบุ)…………………..……………………………………………… 
  เห็นดวย เพราะ  ที่ต้ังเหมาะสม เพราะอยูกึ่งกลางพืน้ที่ฝงธนบุรี เขาถึงไดสะดวกทุกจุด  

     ปจจุบันเปนอยูแลวแตไมสมบูรณ       
 มีระบบขนสงมวลชนและสาธารณูปโภคที่พรอม 
 อื่นๆ(ระบุ)…………………………………………………………………… 
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4) ภายในยานการคาบางแค ทานพบเห็นปญหาตอไปนี้ในบริเวณใด 
บริเวณภายในยานการคาบางแค 

ปญหาที่พบ

ในพื้นที ่
สาเหตุของปญหา 

บริ
เว
ณ
ตอ
นก
ลา
ง(
ชว
ง

ตล
าด
สด

) 

บริ
เว
ณ
ตอ
นน
อก
ชว
ง

หา
งเด

อะ
มอ
ลล
เพ
ชร

(ช
วง
หา
งฟ
วเ
จอ
ร)

บริ
เว
ณ
ตอ
นใ
น 

สถานที่อื่นๆ ระบุพื้นที่ 

ความกวางถนนไมเพียงพอตอปริมาณรถ     

ถนนซอยเปนทางตันชวยกระจายรถไมได     

ผิวถนนขรุขระ เปนหลุมใชความเร็วไมได     

การจอดรถริมถนนไมมีระเบียบ จอดซอนคัน     

การจอดรถขนสงสินคาไมมีระเบียบ     

การจอดรถรับสงผูโดยสารไมมีระเบียบ     

ปายจอดรถโดยสารมีนอย อยูไกล     

การจราจร 

ที่จอดรถมีไมเพียงพอ อยูไกล     

ที่ทิ้งขยะมีปริมาณ ไมเพียงพอ ไมทั่วถงึ     การจัดการ

ขยะ ที่ต้ังของที่ทิ้งขยะไมเหมาะสม      

ไมมีปอมตํารวจ หรือ    เจาหนาที่ดูแล     

ไฟฟาแสงสวาง ไมทั่วถึง     
ความ

ปลอดภัย 
ไมมีทางมาลาย สะพานลอย     

ผิวทางเทาชํารุด เปนหลุมบอ น้ําขัง     

ความกวางไมเพียงพอตอการใชงาน     
ทางเทาไม

เหมาะสม 
ทางเดินไมตอเนื่อง ทั่วถึงทุกพื้นที ่     

ผูคาต้ังแผงล้ําขอบเขตที่กําหนด      

ผูคาไมรักษาความสะอาดของทางเทา     
แผงลอยริม

ทางเทา 
เจาหนาที่ไมเขมงวดตอผูคาที่ไมจดทะเบียน     

มีที่ดินรกราง และอาคารวาง ขาดการพัฒนา     การพัฒนา

ที่ดิน พื้นที่ตอนในถูกทอดทิ้ง การพัฒนาเขาไมถึง     

ไมมีสวนสาธารณะ  สนามกีฬา     ขาดพ้ืนที่

พักผอน 
ไมมีลานสําหรับ จัดกิจกรรมชุมชน     

น้ําเสียและควันพิษจากโรงงาน     
มลภาวะ 

น้ําเสีย และกลิ่นจากกากของเสียในตลาด     

น้ําทวม และทอระบายน้ําอุดตัน     ปญหาอื่นๆ

(ระบุ) 
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5) โครงการขนาดใหญของภาครัฐ ในอนาคต เชน รถไฟฟาใตดินที่จะมาถึงยานบางแค และ โครงการศูนย

คมนาคมดานใต        (บริเวณเขตภาษีเจริญ) จะสงผลอยางไรตอยานบางแค 
  ไมสงผลกระทบ   
 มีผลกระทบ  เนื่องจาก     รถติดมากขึ้นกวาเดิม  

 การจราจรคลองตัวเนื่องจากรถไฟฟา         การจราจรคลองตัว คนใชรถสวนตัวนอยลง 
 มีเวลาในการเดินซ้ือสินคามากขึ้น   มีการพัฒนาที่ดินมากขึ้นรานคาเพิ่มขึ้น 

 ผูคนไปใชบริการที่ยานพาณิชยกรรมแหงใหม    ราคาที่ดินแพงขึ้น คาเชาและสินคาแพงขึ้น 

   ผูคนมากขึ้น  การซ้ือขายเพิ่มขึ้น   เดินทางสะดวกขึ้นการซื้อสินคางายขึ้น 

   อื่นๆ(ระบุ) …………………………………………………………………………………………… 

6) สถานที่ใดภายในยานการคาบางแค ที่ทานอยากใหมีการปรับปรุงเปลี่ยนแปลง  
  ริมคลองราชมนตรี    ชวงตลาดสด    

  ชวงศูนยการคาเดอะมอลล    ชวงศูนยการคาฟวเจอรปารค 

  พื้นที่ดานหลังถัดจากแนวถนน   อื่นๆระบุสถานที่…………………………………………………... 
7) ทานอยากใหองคกรภาครัฐบาลเขามามีบทบาทตอการพัฒนาการคาภายในยานหรือไมเพราะเหตุใด 

  ไมตองการ เนื่องจาก  ตนทุนการคาจะสูงขึ้น   อาจไมไดคาขายในที่เดิม 

  ตองการ เนื่องจาก   ชวยใหขายสินคาไดมากข้ึน    การพัฒนาตองการเงินลงทุนสูง 
8)  หากมีโครงการปรับปรุงสภาพแวดลอมในยานการคาตลาดบางแค ทานอยากมีสวนรวมดวยหรือไม 

  อยาก (ตอบขอ 9 – 10)     ไมอยาก (ตอบขอ 11) 

 9)  ถาทานไดมีสวนรวม ทานจะมีสวนรวมในลักษณะใด 
  ชวยกันคิดปญหา สาเหตุ และความตองการของสมาชิกในชุมชน 
  ชวยเหลือโดยใชเงินทุนในกิจกรรมหรือโครงการตาง ๆ ของชุมชน 

  ชวยวางแผนโครงการหรือกิจกรรมของชุมชน   ชวยประชาสัมพันธ 

  ชวยกันแกไขปญหาของชุมชนต้ังแตตน    ชวยโดยใชแรงในกิจกรรมตาง ๆ ของชุมชน 

  ชวยติดตามผลและชวยดูแล บํารุงรักษาโครงการ   ชวยกันทํางานรวมกับราชการ 

10) ทานอยากมีสวนรวมในประเด็นใดมากที่สุด ตอบเพียงหนึ่งขอ  
  สภาพอาคาร      การปองกันน้ําทวม 

  สภาพถนน      สภาพทางเทา 

  ความไมเปนระเบียบเรียบรอย    การระบายน้ํา 
  การกําจัดขยะ     ความสะอาด 

  การจราจร     การขนสงสินคา 

  ทาเรือ      ความแออัด 

  ที่จอดรถ     อื่น ๆ (โปรดระบุ.....................................................) 

11) เพราะเหตุใดทานจึงไมอยากมีสวนรวมในการปรับปรุงสภาพแวดลอม 
  ไมไดพักอาศัยอยูในยานการคาตลาดบางแค   ไมมีเวลา 

  ไมแนใจวารวมมือกันทําไดจริงหรือไม   ไมรูจักเพื่อนบานหรือคนในชุมชนมากพอ 
  อื่น ๆ (โปรดระบุ.............................................................................................................................................) 

12) แนวทางการพัฒนาอื่นๆที่เสนอแนะ(ระบุ) 
…………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………… 
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13) ทานเห็นดวยกับแนวทางการพัฒนา ปรับปรุง และแกไขปญหาตอไปนี้หรือไม 

ปญหา แนวทางการพัฒนา ปรับปรุง และแกไขปญหา 
ดา
น

กา
รจ
รา
จร

 
(    )จัดระเบียบการจราจรใหรถ

คลองตัว 

(    )สรางสะพานลอยขาม

แยกบริเวณที่รถติดรุนแรง 

(    )เพิ่มความกวางถนนให

เพียงพอกับปริมาณและหนาที่

ถนน 

(    )ตัดถนนสายรองขึ้นใหม

เพื่อชวยรองรับปริมาณรถ 

ดา
นท
ี่จอ
ดร
ถ (    )จัดระเบียบที่จอดรถริมถนน 

ใหจอดไดในชวงที่   ปญหา

จราจรไมรุนแรง 

(    )จัดระเบียบที่จอดรถ

รับสงผูโดยสาร และ      

สินคา 

(    )เพิ่มที่จอดรถรวมโดย

ปรับปรุงพื้นที่รกราง       ของ

เอกชน 

(    )จัดสรางอาคาร      จอด

รถรวม 

ทา
งเท

า (    )ปรับปรุงผิวทางเทา และ

ปลูกตนไมใหรมเงา 

(    )จัดระเบียบแผงลอย และ

ทําความสะอาด ทางเทาทุก

สัปดาห 

(    )ยายแผงลอยเขาไปใน

พื้นที่ตลาด 
(    )ขยายพื้นที่ทางเทา 

ดา
น

กา
รค
า (    )ปรับปรุงอาคารสถานที่

ประกอบการใหเหมาะสม 

(    )จัดกิจกรรมแสดงสินคา

หรือ งานเทศกาล 

(    )จัดเสนทางทองเที่ยวทาง

น้ําและรื้อฟนตลาดน้ํา 

(    )ปรับปรุงเสนทางเดินเทา

ใหทั่วถึงยานการคา 

คว
าม

ปล
อด
ภัย
ชีวิ
ต

แล
ะท
รัพ
ยส
ิน 

(    )พัฒนาพื้นที่รกรางแหลงมั่ว

สุมใหเกิดประโยชน 

(    )ซอมแซม ร้ือถอนอาคาร

ที่ชํารุดทรุดโทรมเปน

อันตราย 

(    )ติดตั้งไฟฟาแสงสวางให

ทั่วถึง 

(    )จัดสรางปอมตํารวจ หรือ

เพิ่มจุดตรวจของเจาหนาที่ 

สง
อา
นว
ย

คว
าม

สะ
ดว
ก 

(    )จัดสรางหองน้ําสาธารณะ 
(    ) ทําปายขาวสารชุมชน  

ประชาสัมพันธกิจกรรม 

(    )จัดสรางศาลาริม       ทาง

เทา สําหรับพักคอย 

(    )จัดพื้นที่พักผอน        

สวนสาธารณะ ลานกีฬา 

กา
รใ
ชท
ี่ดิน

 

(    )อนุรักษและสงเสริมพื้นที่

เกษตรกรรม ใหคงอยู 

(    )ตัดถนนสายรอง ขยาย

การพัฒนาพื้นที่ตอนใน 

(    )ไมขยายพื้นที่ แตปรับปรุง

พื้นที่ อาคารรางใหเกิด

ประโยชนสูงสุด 

(    )จํากัดไมใหมีการจัดตั้ง

ศูนยการคาขนาดใหญภายใน

ยาน 

คว
าม

สว
ยง
าม

ขอ
งพ
ื้นท
ี ่

(    )ทําความสะอาด ปรับปรุง 

อาคารใหสวยงาม 

(    )ปรับปรุงสภาพ        

ภูมิทัศน 

(    )เพิ่มพื้นที่วาง ลานเพื่อลด

ความแออัด 

(    )ควบคุมอาคารใหมี

รูปแบบสอดคลองกัน 

แน
วโ
นม

กา
ร

พัฒ
นา

 (    )จัดตั้งตลาดคาสงพืชผล

เกษตรเพื่อรองรับพื้นที่ฝง

ตะวันตกของกรุงเทพฯ 

(    ) ศูนยกลางบริการเครื่อง

จักรกลและช้ินสวนรถยนต

ของฝงธนบุรี 

(    )ร้ือฟนตลาดน้ําเดิมและ

พัฒนาเปนสถานที่ทองเที่ยว

ทางน้ํา 

(    ) ศูนยกลางการบริการ

คอมพิวเตอร และสินคาไอที 

สิ่ง
แว
ดล
อม

 

(    )ควบคุมการปลอยควันและ

น้ําทิ้งจากโรงงาน 

(    )ควบคุมระบบระบายน้ํา 

บําบัดน้ําเสีย  ระบายอากาศ

บริเวณตลาด 

(    )เพิ่มจุดทิ้ง และจัดสถานที่

เก็บขยะในตําแหนงที่

เหมาะสม  

(    )ขุดลอกคูคลอง ปรับปรุง

ทางระบายน้ําใหรองรับ

ปริมาณไดมากขึ้น 

นโ
ยบ
าย

รัฐ
 (    )ปรับปรุงพฤติกรรมการ

ทํางานเจาหนาที่ภาครัฐ 

(    )จัดอบรมใหความรูการ

ทําธุรกิจแกรานคา  

(    )ใหความชวยดานเงินทุน

เพื่อปรับปรุงกิจการ 

(    )ลดการจัดเก็บภาษีรานคา

ที่มีปญหา 

จบแบบสอบถาม ขอขอบพระคุณทุกทานที่กรุณาสละเวลาตอบแบบสอบถาม   

ขอมูลที่ไดรับจะนําไปใชเพื่อวัตถุประสงคทางการศึกษาเทานั้น   ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
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นายสมชาติ  วิจิตราการลิขิต  เกิดเมื่อวันที่ 5 กุมภาพันธ พ.ศ.2517 จบการศึกษาระดับ

ปริญญาตรีครุศาสตรอุตสาหกรรมบัณฑิต (สถาปตยกรรม) จากคณะครุศาสตรอุตสาหกรรม 

สถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกลาเจาคุณทหารลาดกระบัง  ในปการศึกษา 2539 และเขารับราชการ

ในตําแหนงอาจารย  1 ระดับ 3   สถาบันเทคโนโลยีราชมงคล วิทยาเขตวังไกลกังวล  ในป พ.ศ.

2540 ตอมาป พ.ศ.2545 เขาศึกษาตอระดับปริญญาโทภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง คณะ

สถาปตยกรรมศาสตร  จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย  

 

 ปจจุบันทํางานในตําแหนงหัวหนาภาควชิาสถาปตยกรรม  มหาวิทยาลัยเทคโนโลยีราช

มงคลรัตนโกสนิทร  วทิยาเขตวังไกลกงัวล  
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