
แนวความค ิดท ีเก ียวข ้อง

2.1 ความหมายและความสำคัญของบริเวณอันเป็นเมืองเก่าท่ียังมีชีวิต
(Living Historic City)

เมืองเก่าท่ียังมีชีวิตน้ัน (มัณฑนา คิริวรรณ, 2541) อาจมืความหมายโดยรวมว่า 
เมืองท่ีชุมชนอาศัยสิบต่อกันมา สิงก่อสร้างท่ีเก่ียวช้องกับประวัติศาสตร์ชองชาติหรือของชุมชนท่ี 
ดำรงอยู่และสิบทอดกันมาโดยมีองค์ประกอบชองเมือง เช่น โทรภาพของเมือง เร่ืองราว‘ชองผู้คน 
อาคารสถานท่ีทำงาน อาคารราชการ แหล่งประวัตศาสตร์ อาคารสาธารญปโภคและ
สาธารณูปการในอดีตและใช่ลีบต่อมาจนถึงปิจจุบัน ในบางประเทศได้เรียกเมืองเก่าท่ียังมืชีวิต 
น๋ีโดยเจาะจงลงไปว่าเป็น พ๋ึนท่ีศูนย์กลางประวัติศาสตร์ชองเมือง หรือส่วนของเมืองท่ีมืลักษณะ 
เฉพาะท่ีเป็นเอกลักษณ์ของตนเอง โดยหลักการและแนวความคิดท่ีจะบ่งถึงความเป็นเมืองศูนย์ 
กลางประวัติศาสตร์น้ัน มืตังน้ี

-  ลักษณะองค์ประกอบชองศูนย์กลางหรือกลุ่มอาคารหรือสิงแวดล้อมมี 
ลักษณะเฉพาะพิเศษเป็นเอกลักษณ์ชองตเอง เช่น การวางแผนผัง ขนาด 
และลัดส่วนชองอาคาร เป็นด้น

- คุณค่าทางสถาปีตยกรรม โดยท่ีอาจเก่ียวช้องกับการพัฒนาด้านผังเมืองใน 
ประวัติศาสตร์ เรียกได้ว่ามืคุณค่าท้ังความงามและทางประวัติศาสตร์

-  มืความต่อเน่ืองชองการดำรงชีวิตชองลังคมในส่วนน้ัน เช่น กิจกรรมชอง 
เมือง ข้ึงเป็นแบบแผนความเป็นอยู่ท่ียังคงมืต่อเน่ืองมาถึงปิจจุบัน

บริเวณท่ีเป็นศูนย์กลางประวัติศาสตร์น้ัน ถือได้ว่าเป็นพ่ีนท่ีพิเศษท่ีมืคุณสมบัติ 
แตกต่างจากพ้ึนท่ีอ่ึน  ๆ เน่ืองจากเป็นพ้ึนท่ีท่ีสามารถแสดงความเป็นเอกลักษณ์ชองชาติ ประวัติ 
ความเป็นมาชองชุมชน และเช้าใจในวิถีชีวิตในอดีต ข้ึงยากท่ีจะสร้างข้ึนมาใหม่ได้ถ้าถูกทำลาย 
ดังน้ันเม่ือบริเวณใดท่ีมืคุณสมบัติในการเป็นพ๋ึนท่ีศูนย์กลางทางประวัติศาสตร์จึงจำเป็นต้องได้ 
รับการดำเนินการด้านต่าง ๆ  เพ่ีอดูแลรักษาเป็นอย่างดี โดยยังคงลักษณะพิเศษดังกล่าวไว้อย่าง 
สมบรูณ์
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2.1.1 เมืองกับวิถีชีวิต
เม่ือพิจารณาถึงโลกในปิจจุบัน ภาวะความเป็นเมืองเกิดข้ึนในระยะเวลา 

ท่ีรวดเร็วกว่าในอดีตมาก การพบปะลังสรรค์กันชองคนในเมืองมีมากข้ึนแต่เป็นไปเพ่ีอการค้า 
หรือเพ่ีอการติดต่ออย่างมืผลประโยชน์ต่อกัน กล่าวได้ว่า สภาพชองเมืองมีการเคล่ือนไหวจน 
แทบไม่หยุดน่ิงตามแนวความคิดชอง Mumford แต่สิงท่ีแตกต่างจากเมืองงในอดีตก็คีอ มนุษย์ 
ในโลกป้จจุบันชาดสถานท่ีสำหรับการแสดงออกทางความคิดความฝืนชองตนอย่างตรงไปตรง



มาในพ้ืนท่ีสาธารณะ จะท่าได้ก็ต่อเม่ือมีงานเทศกาลและเป็นไปเพ่ือการแสดงท่ีงอาจไฝใช่ส่ิงท่ี 
มีจากจิตวิญญาณโดยแท้ ยู้คนจะไม่ลุกสันมาแสดงออกอย่างเป็นอิสระในช่วงวันหยุดหรือในวัน 
ท่ีไม่มีงานเทศกาลใด ๆ  สภาพท่ีเก็ดสันสะท้อนได้ว่า การแสดงออกของมนุษย์จำเป็นต้องมีพ้ืนท่ี 
เข้ามาเก่ียวข้อง โดยเฉพาะพ้ืนท่ีสาธารณะท่ีใหัคนเมีองได้ใช้เป็นท่ีพักผ่อน พบปะสังสรรค์
และทำกิจกรรมบางอย่างร่วมกัน มิฉะน้ันความสัมพันธ์ระหว่างเมืองกับวิถีสิวิตผู้คนก็อาจเกิด
สันต่อเม่ือเวลามีงานเทศกาลสำคัญๆ  เท่าน้ัน

การทำ,ให้เมืองมีสิ'วิดสิ'วา มีความน่าอยู่ และเกิดประโยชน์ท้ังโดยลักษณะทางกาย 
ภาพของเมืองและจิตใจซองคนในเมืองตามแนวความคิดของ Mumford จึงควรให้ความสำคัญ 
กับพ้ืนท่ีว่างของเมือง ( Urban Space ) เพ่ือให้คนในเมืองได้รู้สีกถึงความเป็นเจ้าของร่วมกัน 
และกล้าท่ีจะใช้พ้ืนท่ีน้ันเพ่ือการแสดงออกทางความคิดอย่างเป็นอิสระ แต่ปัจจุบันอาจมืผู้เข้าใจ 
ผิดว่า ท่ีว่างของเมืองคึอพ้ืนท่ีสาธารณะหรือพ้ืนท่ีสีเขียวเท่าน้ัน อันท่ีจริงท่ีว่างของเมืองอาจจะ 
กระจายอยู่ท้ัวไปในเขตเมือง เพราะถือว่าเป็นรูปแบบหน่ึงของระบบท่ีเว้นว่าง ( Open Space) 
ท่ีงอาจเป็นเพียงพ้ืนท่ีเล็กๆท่ีท่าให้คนในละแวกหรือย่านน้ันได้ออกมาพบหน้าค่าตากัน หรือทำ 
ประโยซน้ร่วมกันอย่างมีความสุข ในต่างประเทศแนวความคิดเก่ียวทับท่ีว่างจึงเป็นการจงใจเว้น 
ว่างเพ่ือให้คนเมืองได้ใช้ประโยชน์ มีกฎหมายข้อบังคับรองรับในการวางผังเมือง หรืออาจถูก 
กำหนดให้เป็นท่ีว่างในความรับผิดชอบของเอกซน นอกจากน้ีการส่งเสริมกิจกรรมท่ีมือยู่เดิมใน 
ท้องถ่ินน้ัน โดยพยายามรักษาความแตกต่างหลากหลายของกิจกรรมแต่ละอย่างได้อย่างมืซ้ัน 
เสิง จะท่าให้คนในเมืองท่ีงประกอบด้วยคนต่างเพศต่างวัยต่างมุมมองได้มืปฎิสัมพันธ์กันมาก
สัน

ส่ิงท่ีมือิทธิพลต่อพฤติกรรม และความรู้สกนึกคิดของมนุษย์อย่างมากท่ีสุด มือยู่ 2 
ด้าน คือ ต ้าน ก าย ภ าพ  แ ล ะ ว ัฒ น ธ รรม  ส่ิงแวดล้อมทางกายภาพของเมืองก็กำหนดพฤติกรรม 
และวิถีสิวิตของคนส่วนหน่ึง เท่าๆ  กับวัฒนธรรมก็กำหนดพฤติกรรมและวิถีขีวิตเช่นกัน ในขณะ 
เดียวกันท้ังส่ิงแวดล้อมทางกายภาพและวัฒนธรรมต่างก็มืผลกระทบต่อกันและกันไปด้วย 
วัฒนธรรมชุมชนจึงปรับเปล่ียนไปตามเหตุตามปัจจัยและยุคสมัยได้ตลอดเวลา ประกอบกับ
ความเป็นเมืองท่ีมืความเคล่ือนไหวตลอดเวลา การคืกษาเร่ึองความสัมพันธ์ระหว่างความเป็น 
เมืองกับวัฒนธรรมชุมชนจึงจำเป็นต้องเรียนรู้ถีงพัฒนาการของชุมชน วิถีขีวิต รวมท้ังการ
เปล่ียนแปลงท่ีเกิดสัน เพ่ือให้เกิดกระบวนการเรียนรู้'และนำไปสู่การปรับตัวอย่างรู้เท่าทัน

2.1.2 วัฒนธรรมกับการท่องเท่ียว
วัฒนธรรมเป็นทรัพยากรท่องเท่ียวอย่างหน่ึง นอกเหนือไปจากการเป็น 

วิถีสิวิตหรือแนวทางประพฤติปฎิบัติท่ีคนในสังคมได้กระทำสีบกันมา การท่องเท่ียวยังเป็นการ 
เผยแพร่คิลปวัฒนธรรมประเพณีท้องถ่ินแต่ละแห่งให้นักท่องเท่ียวได้รู้จักและเข้าใจมากสัน จน 
เกิดการยอมรับในความแตกต่างทางวัฒนธรรมในท่ีสุด อย่างไรก็ตาม การท่องเท่ียวย่อมทำให้ 
เกิดผลเสียหรือผลทางด้านลบได้เหมือนกัน การเกิดของ บริโภคนิยม ท่ีนักท่องเท่ียวพาเข้าไป
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ในหมู่'บ้านโดยไม่รู้ตัว วัฒนธรรมท่ีมีการจัดแสดงให้นักท่องเท่ียวซมมักถูกวิจารณ์ว่าเป็น?เอง
เทียม

2.1.3 แนวความคิดเร่ืองศูนย์ประวัติศาสตร์หรีอศูนย์วัฒนธรรม
ตามหลักแนวคิดและทฤษฎีของศูนย์ประวัติศาสตร์หรีอศูนย์วัฒนธรรม 

จุดมุ่งหมายโดยท่ัวไปแล้วหาได้ต่างจากจุดมุ่งหมายของพิพิธภัณฑ์ไม่ หากจะต่างกันในเร่ืองของ 
รายละเอียดของสิงท่ีจะนำมาเสนอต่อยู้เข้าซม อาทิ ศูนย์ประวัติศาสตร์จะเน้นเน้ึองหาท่ีแสดง 
ในลักษณะเร่ืองราวและสภาพแวดล้อมทางทัศนียภาพตลอดจนความรู้ลืก กล่ินอาย ทำให้ผู้เข้า 
ซมเกิดความเข้าใจในเน้ือหาได้ง่าย ในขณะท่ีพิพิธกัณฑ์จะเน้นความสำคัญในตัววัตถุ 4ฑ์น ซอง 
โบราณ ฯลฯ เป็นประเด็นหลัก แต่ในปิจจุบันท่ังศูนย์ประวัติศาสตร์และพิพิธภัณฑ์แทบจะเป็น 
ไปในทางเดียวกัน ต่างกันก็แต่พิพิธภัณฑ์มีความหมายกว้างกว่าศูนย์ประวัติศาสตร์ พิพิธภัณฑ์ 
ในปิจจุบันมุ่งตอบสนองความต้องการซองประซาซน ในด้านการดีกษาและความคิดเพลิดเพลิน 
แก่ประซาซนทุกประเภทและทุกวัย องค์ประกอบท่ีทำให้เกิดการเปล่ียนแปลงในวงการ
พิพิธภัณฑ์ คือเทคนิคการจักแสดงท่ีทันสมัย น่าสนใจและติดตาม

ศูนย์ประวัติศาสตร์หรีอศูนย์วัฒนธรรม เกิดจากการเห็นคุณค่าในความ 
เปล่ียนแปลงทางวัฒนธรรมของเมีอง ปิญหาและผลกระทบท่ีเกิดจากการสร้างสรรค์ติดต่อจาก 
สังคมภายนอก ตลอดจนความรู้ลืกหวงแหนในมรดกทางวัฒนธรรม แต่บทบาทและหน้าท่ีท่ี
เป็นอยู่ของศูนย์วัฒนธรรมยังไม่มีประสิทธิภาพเท่าท่ีควร การเผยแพร่งานด้านวัฒนธรรมให้
เกิดความรู้ความเข้าใจแก่สาธารณะซน น้ันคือบทบาทหน้าท่ีพ้ึนฐานของศูนย์วัฒนธรรม

- เป็นแหล่งคืกษา เก็บรวบรวมและประมวลข้อมูลเก่ียวกับวิถีสิวิต 
ประซาซนในห้องล่ินท่ังในอดีตและปิจจุบัน

- เป็นแหล่งคืกษารวบรวมข้อมูลทางด้านคิลปวัตถุ โบราณวัตถุ และ 
งานt เมือท่ีเลือกสรรแล้วว่ามีคุณค่าสูง เพ่ีอให้ประซาซน ผู้สนใจได้ 
มาคืกษาหาความรู้

- เป็นแกนกลางร่วมมือกับหน่วยงานหลายฝ่ายท่ังภาครัฐและเอกซน
ในการจัดประขุม ปรึกษาหารือ อบรมและสัมมนาทางวิซาการ
ตลอดจนร่วมจัดกิจกกรมกับประซาซนท่ังในเมืองและซนบท

- เป็นพ้ึนท่ีท่ีมีการแลกเปล่ียนความรู้ ความคิตท่ีงกันและกันกันศูนย์ 
วัฒนธรรมต่างๆ  ใกล้เคียง เพ่ีอเพ่ิมพูนความรู้ความเข้าใจ และ 
ความสามารถให้แก่กันอย่างต่อเน้ือง
ควรเอาใจใส่และรณรงค์ให้ประซาซนกิดความเข้าใจในค่านิยมท่ี 
เหมาะสมของห้องถ่ิน ทํงน้ืเพราะวัตถุนิยมมีอิทธิพลรุนแรงต่อการ 
เปล่ียนแปลงวัฒนธรรมความเท่ีอ เปล่ียนแปลงระบบความสัมพันธ์
ของขุมซน



การสร้างศูนย์ประวัติศาสตร์หรือศูนย์วัฒนธรรมในลักษณะ?เองหน่วย 
งานท้องถ่ิน ควรเน้นความเรียบง่าย ไม่ต้องหรูหราโอ่โถง ไม่จำเป็นต้องมีพ้ืนท่ีกว้าง?)วาง อาจ 
เร่ิมต้นจากวัด เพราะถือเป็นศูนย์กลาง?เองชุม?(นมานต่ต้ังเดิม ส่วนเน้ึอหาควรเน้นความเป็น 
มา?เองชุนซนหรือท้องถ่ินน้ันเพ่ีอกระต้นไห้เกิดการรู้จักถ่ินท่ีเกิด?เองตนเอง แต่จะต้องทำการ
ดิกษาค้นคว้าอย่างรอบคอบเพ่ีอไท้ใต้ข้อเท็จจริงในการน้าเสนอ เป้าหมายหลักต้องรำลึกเสมอ 
ว่า ไม่ใช่เพ่ีอการท่องเท่ียว แต่ต้องเป็นไปเพ่ีอประชาซนซาวบ้านไนห้องถ่ินน้ันมากท่ีสุด อันจะ 
ก่อให้เกิดความเป็นห้องถ่ินนิยมข้ึน ส่วนนักท่องเท่ียวจะเป็นผลพลอยไต้ตามมาทีหลัง

2.2 องค์ประกอบซองการออกแบบชุมชนเมืองนละการพ้ืนฟูเมือง
(Key elements of urban design and regeneration)

Strategic interventions เป็นการเปล่ียน (changing the entire image of
city) หรือยกระดับภาพลักษณ์ (image of city) ซองพ้ืนท่ี โดยการเพ่ิมสิงก่อ 
สร้างใหม่ๆ  ท่ีท่าไห้เกิดความดึงดูด และน่าสนใจลงไนพ้ืนท่ี เช่น The Grands 
Projects, Paris หรือ The ‘museumsufer’ 1 Frankfurt เป็นต้น

- Re-position การเปล่ียนภาพลักษณ์ หรือการกำหนดหน้าท่ีบทบาทใหม่ ซอง 
พ้ืนท่ีท่ีมีต่อเมืองโดยรวม เพ่ีอให้ตรงกับสภาพความต้องการไนปิจจุบัน

- Community involvement การมีส่วนร่วมซองชุมซน
Mixed development and Mixed finance เป็นส่วนประกอบท่ีช่วยให้การพ้ืน 
ฟูประสบความสำเร็จ นอกจากการออกแบบท่ีท่าให้เกิดความรู้ลึกปลอดภัย
และส่งเสริมความเป็นย่านท้ังทางต้านสายตาและการใช้สอย การผสมผสาน 
ด้านการเงิน อาจมีความหมายว่าการพัฒนาอาคารหรือท่ีดินน้ันอาจจะแยก 
กันไต้ตาม รูปแบบ (style) ซองสถาปิตยกรรมหรือกรรมสิทธ้ิท่ีดิน โดยมี 
แนวทางรองรับความหลากหลายทางด้านสายตาและความกลมกลืนกัน

- Continuity เป็นการพ้ืนฟูท่ีไม่ผูกมัดอยู่กับรูปแบบซองการสงวนรักษา การ
ต่อเน่ืองจึงเป็นล่ีงสำคัญท่ีท่าให้การพ้ืนฟูประสบความสำเร็จ เป็นการจัดท่า
ลักษณะทางกายภาพบางอย่างให้มีความต่อเน่ืองจากอดีตจนถึงปิจจุบัน ท่า 
ให้เกิดการอธิบายซององค์ประกอบซองเมือง เพ่ีอเพ่ิมการรับรู้ซองรูปแบบ
การพัฒนา ความหลายหลาก และสิงท่ีน่าจด'ใจต่างๆ  ท่ีอยู่ในรูปซอง
อนุสาวรีย์ อาคารท่ีสำคัญ หรือรูปแบบซองถนน เป็นต้น ดังน้ันการต่อเน่ืองน้ี 
จึงอยู่บนฐานของการน้ากลับมาใช่ใหม่ซองส่ิงต่างๆ  ดังท่ีกล่าวมาข้างต้น เพ่ีอ 
ให้เหมาะสมกับวิถีสิวิตในปิจจุบัน

ดูรายละเอียดเพ่ิมเริมใน Greed, Clara and Marion Roberts. Introducing urban design : Interventions and 
responses. (Singapore : Longman Singapore publishers (pte.) Ltd.,1 998), p. 90-104.
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- Integration ความเป็นอันหน่ึงอันเดียวกัน เป็นผลผลิตจากการออกแบบท่ีก่อ 
ให้เกิดการศร้างโอกาสสำหรับ การเก็บและการสร้างใหม่ หรือ1ในการเท่ีอมโยง 
ระหว่างเน้ือเมืองเก่าและใหม่ (urban Fabric) การเท่ีอมโยงทางกายภาพ ไม่ 
เอ้ึอให้เกิดการเช้าถึงโดยทางเดินเท้าหรือระบบขนส่งมวลซนหรือรถยนต์แต่ 
เพียงอย่างเดียว แต่การเท่ีอมโยงน้ืหมายถึงระบบคมนาคมท้ังหมด ท่ีทำให้ 
การสัญจรทุกประเภทเป็นไปไต้ง่าย และท่ัวถึง

2.3 การอนุรักษ์และท่ีเนฟูชุมซน
ข้อตกลงนานาซาติ ในรูปซองประกาศอิสตันบูล และ Habitat Agenda ว่าด้วย 

การต้ังถ่ินฐานซองมนุษย์ คร้ังท่ี 2 ในปี ค.ศ. า996 (พ.ศ. 2539) ไต้กล่าวชัดเจนว่า เราจะ 
ส ่งเสริมการอนุรักษ์ 1 การปรับปรุงท่ีเนฟูและการบำรุงอาคาร อนุสาวรีย์ ท่ีโล่ง ภูมิทัศน์ และรูป 
แบบการต้ังถ่ินฐานท่ีมิคุณค่าทางประวัติศาสตร์ วัฒนธรรม สถาปิตยกรรม ธรรมซาติ ศาสนา 
และจิตวิญญาณ เพราะอาคาร ท่ีว่าง สถานท่ี และภูมิลักษณะท่ีมืคุณค่าทางจิตวิญญาณและ 
ศาสนาบ่งบอกถึงวิถีสิวิตทางสังคมซองมนุษย์ และความภาคภูมิใจในซุมซน ในส่วนซองการ 
ผสมผสานการพัฒนาและอนุรักษ์ มิช้อเสนอท่ีเก่ียวช้อง คือ

- ให้ตระหนักถึงมรดกทางประวัติศาสตร์และวัฒนธรรม ว่าเป็นสมบัติท่ีสำคัญ 
และพยายามคงรักษาสภาพทางสังคม วัฒนธรรมและเศรษฐกิจเอาไร้

- สงวนรักษาชุมซนประวัติศาสตร์ และภูมิลักษณ์ในซณะเดียวกันก็จะต้องปก 
ป้องการพัฒนาท่ีไม่เหมาะสมจากภายนอก โดยมิแนวทางการก่อสร้างในเซต 
ประวัติศาสตร์
ออกกฎหมายและจัดสรรงบประมาณในการดำเนินกิจกรรมอนุรักษ์และท่ีเนฟู 
โดยเฉพาะโครงการปีกอบรมและการใช้ทรัพยากรบุคคลท่ีมิความเท่ียวชาญ 
โดยเฉพาะ

- ให้มิแรงจูงใจแก่ ภาครัฐ ภาคเอกซน และองค์กรพัฒนาเอกซนในโครงการ 
อนุรักษ์และท่ีเนฟู

- ส่งเสริมกิจกรรมท่ีตำเนินการโดยชุมซน สำหรับการอนุรักษ์และพ้ืนฟูดูแล 
รักษาชุมซน
สนับสนุนการคำเนินงานร่วมกันระหว่างภาครัฐ ภาคเอกซนและชุมซนในการ 
อนุรักษ์และพ้ืนฟูเซตช้ันในซองเมือง

- ในโครงการอนุรักษ์และพ้ืนฟู จะต้องมิการคำนึงถึงสภาพแวดล้อมด้วยเสมอ 
ดำเนินนโยบายการวางแผนชุมขนท่ีหลีกเล่ียงการทำลายสภาพแวดล้อมใน 
พ้ืนท่ีวัฒนธรรมและประวัติศาสตร์

- เป็ดโอกาสให้คนพิการเช้ามามิส่วนร่วมในโครงการ



Stanley Millward ไต้กล่าวถึงเหตุปีจจ ัยในการ!/fu i/รุงพื้นฟ ูเม ืองในเอตย่าน
ประวัติศาสตร์ (Historic-Cultural Districts) ว่ามีเหตุปิจจัยอยู่ 2 กรณีหลัก คีอ การอนุรักษ์ 
และการรักษาคุณภาพ?เองสิงแวดล้อม ท่ีเกิดข้ึนเน่ืองจาก

- การพัฒนาท่ีเป็นไปไต้ยาก เน่ืองมาจากการวางแผนท่ีเน้นต้านกายภาพท่ีดี 
และมากจนเกินไป รวมท้ังความชัดแย้งทางต้านสังคมและเศรษฐกิจ เ?rน การ 
เพ่ิมข้ึนหรือลดลง?)องความเจริญ การพัฒนาท่ีเสียค่าใย้จ่ายมาก?เองบริการ 
สาธารณูปโภค

- การไม่สามารถคาดการณ์ลักษณะทางลังคมและเศรษฐกิจ
- การชาดแคลนเงินทุนในการอนุรักษ์
ดังน้ัน การคัดเสิอกพ้ึนท่ีควรพิจารณาจากชอบช่ายชองผังเมีอง และทิศทางการ 

เจริญเติบโตชองเมืองควบคู่ด้วย โดยต้องทำการสำรวจสภาพปิจจุบัน และพิจารณาแนวโน้มใน 
อนาคตชองพ้ืนท่ีบริเวณน้ัน  ๆโดยมีตัวกำหนด (Indicator) ความเหมาะสนของพ ื้นท ี่ ท่ีงจะทำ 
ทารพ ื้นฟ  ู ดังน้ี

- พ้ืนท่ีข้ึงมีความชาดแคลนทางต้านสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ ข้ึงเป็น
พ้ืนท่ีท่ีควรปรับปรุงและพัฒนา เพ่ีอแก้ไชความเดือดร้อนให้ลดลงในระดับ
หน่ึง

-  พ้ืนท่ีข้ึงมีศักยภาพในการพ้ืนฟู ไต้แก่ พ้ืนท่ีท่ีสามารถทำการปรับปรุง,
พัฒนาง่าย อันเน่ืองจากอายุหรือสภาพชองอาคาร รวมถึงกิจกรรมท่ีไม่
เหมาะสมท่ีมีอยู่ในพ้ืนท่ีน้ัน  ๆโดยให้ความคุ้มค่าทางเศรษฐกิจ, สังคม และ 
ความคุ้มค่าทางต้านศิลปวัฒนธรรม

2.3.1 นนวความคิดในการอนุรักษ์และพ้ืนฟู
เป็นการดืกษาแนวความคิดในการอนุรักษ์และการพ้ืนฟู โดยอาศัย

หลักการชองการอนุรักษ์มาเป็นแนวความคิดหลัก (มัณทนา คิริวรรณ อ้างถึงใน ปินรัซฎ์ 
กาญจน้ษฐิติ : 94 ) สรุปแนวความคิดหลักใหญ่ๆ  ไต้ดือ

- การอนุรักษ์น้ันจะต้องมีความกลมกลืนกับสภาพเป็นอยู่และต้องให้ 
ความสำคัญกับมาตราส่วน ลัดส่วนและสีสันชองอาคารเป็นองค์ 
ประกอบท่ีสำคัญ การอนุรักษ์จึงเป็นส่วนหน่ึงชองกระบวนการสร้าง 
ประวัติศาสตร์ใหม่ให้กับเมืองตราบท่ียยังคงสภาพต้ังเติม รวมถึง 
ความงามทางศิลปะและความสมดุลทางสังคม 
ควรท่ีจะศิตถึงศูนย์กลางทางประวัติศาสตร์ในแง'ชองสิงท่ีมีอยู่จริง 
และปีญหาท่ีมีอยุ่ เ?iน ปัญหาความสะอาด การจราจร ความเท่ีอม 
โทรม หรือปัญหาทางสังคมและเศรษฐกิจ
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- การอนุรักษ์ในฐานะท่ีเป็นส่วนหน่ีงชองเมือง การจัดการใดๆท่ีเก่ียว 
ช้องจึงควรคำนึงถึงหรีอยีกหลักทางการจัดผังเมือง โดยอาลัยหลัก 
ฐานหรือการวิเคราะห์ท่ีมือยู่และให้ความสำคัญแก่คุณค่าทางประรัติ 
ศาสตร์ภายในพ๋ึนท่ีบริเวณน้ัน

- ช้ันตอนชองการสงวนรักษา ปรับปรุงหรือการจัดการจำต้องมีการ 
ศึกษาอย่างท่ีลัวน วิธีท่ีจะเห็นผลไต้ดีท่ีสุด คือ การปรับสภาพให้ 
สามารถดำรงอยู่ไต้ ควบคู'กับสภาพลังคมและเศรษฐกิจในปิจจุบัน 
โดยต้องให้ความเคารพต่อลักษณะเติมท่ีมือยู่

- ในการปรับสภาพบริเวณเก่าชองเมืองให้มืสิวิตสิวา บางศร้ังอาจใช้ 
วิธีการแก้ปัญหาโดยใช้แนวความคิดทางสถาปัตยกรรมสมัยใหม่ไต้ 
แต่จะต้องคำนึงถึงความประสานกลมกลีนกันชองสิงแวดล้อมเติมอยู่ 
เสมอ

- ในการดำเนินการต้องไต้รับความย่วยเหลีอ ร่วมมืออย่างต่อเน่ือง 
ระหว่างองค์กร หน่วยงานต่าง  ๆ รวมถึงผู้เท่ียวชาญในแต่ละสาชาท่ี 
เก่ียวช้อง

และนอกจากน้ี ในแนวทางการวางผังเพ่ีอพัฒนาและอนุรักษ์พ้ึนท่ีท่าเตียนและปาก 
คลองตลาด ไต้กล่าวถึงแนวความคิดและหลักการท่ีสำคัญ คือ การพัฒนาท่ีย่ังยืน
(Sustainable Development) ไค้มืการให้คำจำกัดความท่ีหลากหลาย และใช้กับการพัฒนา 
สาชาต่างๆ  หลายสาชา อย่างไรก็ตาม คำจำกัดความชองการพัฒนาท่ีย่ังยืนท่ีเป็นหลักกว้าง  ๆ
และยอมรับกันท่ัวโลก จะหมายถึง การพัฒนาท่ีตอบสนองความต้องการในปัจจุบันโดยไม่ไป 
รบกวนความสามารถชองสังคมในรุ่นต่อไปท่ีจะพัฒนาให้ตอบสนองกับความต้องการในยุคน้ัน 
ไต้ (Development that meets the needs of the present without compromising the ability 
of future generations to meet their own needs)

2.3.2 แนวทางในการอนุรักษ์และฟ้นฟูชุมชน
โดยสรุปแล้ว แนวทางในการอนุรักษ์และพ้ืนฟูเพ่ีอเป็นพ้ืนท่ีท่ีแสดงออก 

ถึงความเป็นเอกลักษณ์และลักษณะเฉพาะชองพ้ืนท่ี ไม่ว่าจะเป็นอาคารหรือบริเวณท่ีมืความ
สำคัญรวมไปถึงศูนย์กลางทางประวัติศาสตร์ ท่ีงเป็นการอนุรักษ์ในระดับชุมชนหรือเมือง ส ิ่ง ท ี่ 
ใ ช ้ใ น ก า ร พ ิจ า ร ณ า ก ำ ห ร ับ ก า ร ก ำ ห น ด แ น ว ท า ง อ น ุร ัก ษ ์แ ล ะ ท ี่i น ฟ ู จ ะ ม ีด ว า ม ห ม า ย ร ว ม ถ ึง  
อ ง ค ์ป ร ะ ก อ บ ท า ง ก า ย ภ า พ  4  อ ย ่า ง  ค ือ  อ า ค าร , ก า ร ใ ช ้ป ร ะ โอ ช น ห ร ือ ก ิจ ก ร ร ม ข อ ง อ า ค า ร ,  
ร ูป แ บ บ ข อ ง พ ี้น ท ี่ เช ่น  ล ัก ษ ณ ะ ข อ ง โค ร ง ข ่า ย ก า ร ล ัญ จ ร ท ี่ม ีล ัก ษ ณ ะ เฉ พ า ะ  แ ล ะ ล ัก ษ ณ ะ ท า ง  
ภ ูม ิส ถ า ป ีต อ ก ร ร ม  ท่ีงมืความสอดคล้องกับสภาพความต้องการในปัจจุบัน ท่ีปรากฏอยู่ในพ้ืนท่ี 
ท่ีงปรากฎเป็นภูมิทัศน์หรือบรรยากาศชองเมืองน้ัน  ๆ และสิงท่ีสำคัญท่ีเป็นเป็าหมายท่ีช่วยให้ 
การอนุรักษ์และพ้ืนฟูประสบผลสำเร็จ คือ ความคิตริเร่ิมจากประชาชน และการสนับสนุนจาก
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นักการเมืองท้องถ่ิน และรัฐบาลกลาง โดยแบ่งการดำเนินงานได้ใน 3 ลักษณะ คีอ การ 
อนุรักษ์ การบูรณะและการสร้างใหม่โดยมีรายละเอียดท่ีเก่ียวช้อง ดังต่อไปน้ี

2.3.2.1 การอนุรักษ์ ( Conservation) เป็นการสงวนรักษา ป ้องก ันดู 
แล เพ่ิมคุณค่าและปรับปรุงอาคาร กลุ่มอาคารและบริเวณใกล้เคียง ท่ีมืความสำดัญและมีคุณค่า 
ทางสถาปิตยกรรม คีลปกรรม ประว้ตศาสตร์ สังคม และเทคโนโลยี ท้ังท่ียังมีประโยชน์ใช้สอย 
ร่วมกับเราในสืวิตประจำวันหรือส่วนท่ีไม่ได้มีการใช้สอยอีกแล้ว ท้ังน้ีเพ่ีอรักษาไวัส่ิงลักษณะ
เฉพาะชองเมือง ( Character of Town) ตลอดจนสภาพแวดล้อมท่ีตี ท้ังน้ีการอนุรักษ์ไม่ได้ 
หมายความถึงการรักษาทุกสิงทุกอย่างไวํในสภาพเดิมเท่าน้ัน หากแต่เป็นการอนุรักษ์ท่ีม ุ่งเน้น 
การควบคุมการเปล่ียนแปลงในแนวทางท่ีเป็นระเบียบและก่อให้เกิตผลเสียน้อยท่ีสุตเป็นัสำคัญ

ส่ิงท่ีควรค่าแก่การอนุรักษ์ จึงเป็นสิงสำคัญเป็นอันดับแรกชองการวาง 
แผนเพ่ีออนุรักษ์ เป็นการกำหนดเป้าหมายและชอบเชตชองล่ีงท่ีพึงอนุรักษ์

7. เอกล ักษ ณ ์ข องชุมชน หมายถึง ลักษณะเฉพาะคัว อันเกิด 
จากภาพรวม ท่ีปรากฏในรูปแบบลักษณะทางกายภาพ เป็นอาคารหรือส่ิงปลูกสร้างอ่ืน  ๆ ท่ี 
ปรากฏอยู่ในเมือง โดยจะพิจารณาจากองค์ประกอบหลาย  ๆ อย่าง ประกอบกัน ท่ีทำให้พ้ึนท่ี 
น้ันมีลักษณะท่ีพิเศษแตกต่างไปจากพ้ึนท่ีอ่ืน  ๆ ท้ังน้ีรวมถึง

-  ความต่อเน่ึธงชองการดำรงสิวิตชองสังคมท่ีอยู่ใน 
พนท่ีหรือเมืองน้ัน เซ่น ก ิจกรรมใเองเม ือง ส่ิงเป็น 
แบบแผน ความเป็นอยู่ท่ียังคงมีอยู่อย่างต่อเน้ีองจน 
ปิจจุบัน
มุมมอง จุดท ี่สามารถเห็นส่ิงท่ีทำการอนุรักษ์ได้ด ี

และมีความต่อเน่ือง ส่ิงท่ีต้องพิจารณาประกอบ ไต้ 
แก่ ความสูงโบราณสถาน ความสูงชองอาคารช้าง 
เคียง

2 . อ ง ค ์ป ร ะ ก อ บ ท าง ก าย ภ าพ ข อ ง ช ุม ช น  การคีกษาองค์ 
ประกอบชองชุมชนท่ีแสดงถึงความมีเอกลักษณ์ชองพ๋ึนท่ี ได้แก่ สถาปิตยกรรม และสภาพแวด 
ล้อมท่ีมีคุณค่ามีความหมายต่อเน่ือง และประเมินคุณภาพทางด้านศักยภาพและช้อจำกัดชอง
พ๋ีนท่ี เพ่ีอกำหนดแนวทางในการแก้ป้ญหาและเสนอแนะแนวทางในการอนุรักษ์และพ่ีนฟู

จ ินตภาพของเม ือง หรือ Image of the city (Lynch, 
1 960) เป็นการค้นหาจินตภาพชองเมือง ท่ีเป็นส่วนประกอบสำคัญชองระบบมโนทัศน์
(Conceptual) ท่ีรวมเรียกว่า จินตภาพ (image) โดยองค์ประกอบเหล่าน้ี จะต้องมีการวางคัว 
อยู่ร่วมกัน ไม่สามารถอยู่อย่างโดดเด่ียวได้ ด้งน้ันในการวิเคราะห์จึงต้องมีการศึกษาองค์
ประกอบในลักษณะภาพรวมประกอบเช้าด้วยกัน จึงแบ่งองค์ประกอบหลักออกเป็น 5
ประเภทได้แก่
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1. เส้นทาง (Path) คือเส้นทางท่ีผู้คนใช้ประจำ หรือ 
อาจหมายถึงถนน ทางเดินเท้า ทางเ!เอมคลอง หรือเส้นทางรถไฟ พ่ีงสำหรับถนนส่วนใหญ่แล้ง 
เส้นทางน้ีจะเป็นลักษณะเด่นเน่ืองจากผู้คนจะสังเกตเมืองในขณะท่ีใช้เส้นทางดังกล่าว และใน 
เส้นทางเหล่าน้ี องค์ประกอบด้านสภาวะแวดส้อมอ่ืน  ๆ ก็ใดัมีการจัด'วางแผน และมีความ 
สัมพันธ์เอ่ือมโยงกัน

2. เส้นขอบ (Edge) เส้นขอบน้ีอาจหมายถึงเส้นทางท่ี
เ?}อมระหว่าง 2 เขต เส้นแบ่งความต่อเน่ืองของเขต เข่น ชายฝืง ถนน เส้นดัดผ่าน กำแพง ฯลฯ 
โดยเส้นชอบอาจเป็นเส้นแบ่งสิงกีดขวางอ่ืงอาจมองไม่เห็น และเป็นการแบ่งพ่ึนท่ีหน้ีงออกจาก 
อีกพ๋ึนท่ีหน่ึง ถึงแม้ว่าเส้นขอบจะมืลักษณะไม่เด่นเท่าเส้นทาง แด่ในความคิดของคน'ส่วนใหญ่ 
แล้วเส้นของมีความหมายในการเอ่ือมโยงสถานท่ีต่าง  ๆ เข้าด้วยกันหรือเป็นเส้นแบ่งเขตแตน
ระหว่างเมืองจากเขตแม่น้ีาหรือกำแพง

3. ย่าน (Districts) หมายถึงส่วนของเมืองท่ีสามารถรับ 
รู้ได้ว่าเป็นบริเวณเดียวกัน มีลักษณะคล้ายคลึงกัน อาจจะด้วยลักษณะพฤติกรรม ภูมิประเทศ 
เป็นด้น ข่วยให้เรารู้ถึงปิญหาท่ีคลัายคลึงกัน หรือลักษณะ กลุ่มท่ีเห็นได้ขัด และทราบตำแหน่ง 
เขตพ่ีนท่ีน้ัน  ๆเข่น ย่านคนจีน เป็นต้น

4. จุด (Nodes ) หมายถึงจุด หรือจะเป็นจุดยุทธศาสตร์ 
ท่ีสำคัญของเมือง อ่ืงผู้ลังเกตสามารถมองเห็นและเป็นจุดหมายในการเดินทางก็ได้ อ่ืงอาจเป็น 
ทางแยกบางแยกในการเดินทาง หรือเส้นทางท่ีมาเ?เอมกันหรืออาจเป็นจุดเข้าอมระหว่างโครง 
สร้างหน้ีงไปยังอีกโครงสร้างหน่ึง เป็นจุดเด่นท่ีมืลักษณะเด่นทางกายภาพของเมือง เข่นลักษณะ 
ของถนนท่ีย่ึนออกมา แต่ในบางคร้ังจุดต่าง  ๆเหล่าน้ีอาจเป็นสวนสาธารณะของเมืองก็ได้

5. ท่ีหมายตา (Landmarks) มีลักษณะทางกายภาพท่ี 
สังเกตได้ เข่น อาคาร ป้ายร้านค้า หรือภูเขา อาจจะหมายถึงสิงท่ีมองเห็นได้ท้ังในระยะใกล- 
ไกล และใช้เป็นรัศมีในการอ้างอิงได้ ท่ีหมายตามักเป็นด้วข้ันำในการบอกเอกลักษณ์ของเมือง

องค์ประกอบทางกายภาพของชุมซน พิจารณาในแง,ของ 
การวิเคราะห์ถึงความสัมพันธ์ระหว่างองค์ประกอบแต่ละส่วน โดยพิจารณาจาก
(SpreiregenPaul, 1965 : 51-64 และวรรณคิลป็พีรพันธุ, 2538 : 5-18)

1. สภาพภูมิประเทศและธรรมขาดิ (Landform and
nature) โดยวิเคราะห์ความสัมพันธ์ระหว่างสภาพภูมิประเทศกับสภาพภูมิทัศน์เมืองและตัว 
สถาปิตยกรรม ใน 3 ข้ันตอน คือ ภูมิทัศน์เมืองท่ีตอบรับกับสภาพภูมิประเทศท้ังในเข้ง
สุนทรียภาพและประโยขน์ใช้สอย, เพ่ีอประเมินความสัมพันธ์และผลกระทบระหว่างงาน 
สถาปิตยกรรม-เมืองกับพ้ึนท่ีธรรมชาติ และเพ่ีอการตัดสินใจว่าพ่ีนท่ีใดควรอยู่ตามธรรมชาติ 
เพ่ีอช่วยเสริมสร้างคุณค่าให้เมือง

2. รูปร่าง ขนาด และความหนาแน่นของเมือง (Shape, 
size and density) วิเคราะห์เพ่ีอแสดงให้เห็นว่าประโยซ,นํใช้สอยแต่ละพ่ีนท่ีชองเมืองมีความ
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สัมพันธ์กับทางสัญจร พ้ืนท่ีเปีดโล่งหรือไม่ อย่างไร รวมท้ังความต่อเน่ืองระหว่างชุมซนในเมือง 
ซนาตซองความหนาแน่นซองเมืองช่วยให้เห็นการกระจายตัวซองประซากรในเมือง รวมไปถึง
ลักษณะวิธีการซนส่งท่ีเแอมกับพ้ืนท่ีความหนาแน่นต่าง  ๆให้ประสานกัน

3. ลักษณะซองเน่ือเมือง ความหยาบ ละเอียด 
พิจารณาจากมวล ซนาดซองอาคารว่ามืซนาดใหญ่ หรือเล็กต่างกัน

4. พ้ืนท่ีว่าง คีอท่ีเว้น'ว่างซองเมือง รูปแบบซองพ้ืนท่ี 
เป็ดโล่ง ท่ีงหมายถึงธรรมซาติท่ีถูกนำมาภาย1ใน อาทิ สวนสาธารณะ หรือท่ีโล่งท่ีล้อมรอบตัว 
เมืองอยู่ สัคส่วนซองท่ีว่างตังกล่าวมักถูกกำหนดโดยต้นไม้ หินและพ้ืนดินมากกว่าซนากความ 
กว้าง-ยาว

5. เส้นทาง เป็นองค์'ประกอบท่ีมืผลต่อการมองเห็นฎมิ
ทัศน์ซองเมือง และเป็นตัวกำหนดรูปทรงซองเมืองท่ีสำคัญอีกประการหน่ึง เส้นทางท่ีควร
พิจารณา แบ่งเป็น เส้นทางหลัก เส้นทางรอง เส้นทางย่อย

6. รายละเอียดอ่ึนๆ  ได้แก่ ลักษณะ สภาพซองป้าย 
สัญญาณ อุปกรณ์ประตับถนน ท่ีงเป็นองค์ประกอบท่ีช่วยในการบอกเล่าเร่ืองราวซองพ้ืนท่ี

7. ปิจจัยเสิงนามธรรม เป็นล่ีงท่ีบ่งบอกความเป็นเมือง 
ท่ีงไม่ใช่องค์ประกอบทางกายภาพ เช่น ประวัติศาสตร์ บทบาทหน้าท่ีซองพ้ืนท่ี ตลอดจนเทศ 
กาล กิจกรรมท่ีเป็นเอกลักษณ์ซองพ้ืนท่ี

8. ย่านต่างๆ ซองเมือง โดยพิจารณาจาก ลักษณะทาง
กายภาพ และกิจกรรมซองย่านน้ันๆ

2.3.2.2 การปรับปรุงและพ้ืนฟู เก่ียวซ้องกับการพัฒนาต้านกาย
ภาพ จากโครงสร้างเดิมท่ีมือยู่ หรือซ่อมแซมส่วนท่ีซำรุดบางส่วนมากกว่าการร้ือย้าย ใซ้กับพ้ืน 
ท่ีท่ีย้งมืความคุ้มค่าทางเศรษฐกิจ ท่ีงมักรวมไปถึงการลดความหนาแน่นซองประชากร การร้ือ 
ย้ายสลัม ปรับปรุงอาคารท่ีเล่ีอมโทรม การพัฒนาสาธารณูปโภค สาธารณูปการ การจัดหาท่ี 
จอดรถ หรือบริการสาธารณะอ่ืน  ๆ ท่ีจำเป็น รวมท้ังการสร้างงานให้แก่เจ้าซองท่ีดิน หรือเจ้า 
ซองร้านค้าในพ้ืนท่ีอีกด้วย ในการกำหนดแนวทางสำหรับการบูรณะน้ี

ทารพ้ืนฟู เป็นระตับท่ีกว้างกว่าการบูรณะ มีการวิจัยในด้านเศรษฐกิจ 
สังคมและเทคโนโลยี เพ่ีอให้ดำรงสิวิตใหม่ในส่วนซองเมืองเก่า มืคุณค่าควรแก่การอนุรักษ์ได้ 
ประโยชน์และเป็นไปได้ตีท่ีสุด ท้ังน้ีอาจจะหมายถึงการก่อสร้างอาคารเก่าซ้ึนใหม่ ปรับปรุง ร้ือ 
ท้ิงส่วนต่อเติมท่ีไม่มืคุณค่า การจัดการส่วนสาธารณูปโภคเพ่ิมเดิม รวมท้ังการกำหนด
ประโยชน์ใช้สอยใหม่ในอาคารเก่าเพ่ีอประโยชน์ในทางเศรษฐกิจ สังคมและวัฒนธรรมน้ันๆ

ก าร ป ร ับ ป ร ุง ให ม ่ การนำอาคารมาใช้งานใหม่หรือเป็นการทำให้ทันสมัย 
โดยปราศจากการเปล่ียนแปลง เน่ืองจากการใช้งานตามจุดประสงค์ด้ังเดิมเป็นล่ีงท่ีดีท่ีสุด
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เพราะมีการเปล่ียนแปลงน้อยแต่การเปล่ียนแปลงการใช้งานชองอาคารเติม มักจะเป็นทาง
เดียวท่ีคุณค่าทางประวัติศาสตร์และสุนทรียภาพจะถูกรักษาได้อย่างมีประสิทธิภาพ

วิธีการในการช้ืเนฟูหรือปรับปรุงอาคาร (กษิติ สีมานนท
ปริญญา, 2542 : 20-39) แบ่งได้หลายวิธีตามความต้องการชองผู้ดำเนินการ โดยส่วนใหญ่ 
จะแบ่งได้เป็น

- Old Building -  New Use เป็นการนำอาคารเก่ามาปรับ
ปรุงเพ่ีอรองรับการใช้งานใหม่ เป็นวิธีท่ีนิยมมากใน
ประเทศตะวันตก แต่ยังไม่แพร่หลายในประเทศไทย โดย 
เฉพาะการนำอาคารท่ีมีคุณค่าทางสถาปัตยกรรมมาปรับ 
ปรุง ท้ังน้ีการเปล่ียนแปลงการใช้ประโยชนํอาคาร อาจ 
ต้องมองถึงพ้ึนฐานและการยอมรับชองสังคมน้ัน  ๆ ด้วย

- New Building -  New Use เป็นการปรับเปล่ียนทางด้าน 
เน้ีอท่ีใช้สอยชองอาคารให้รองรับการใช้งานรูปแบบใหม่ 
ท้ังน้ีรวมถึงการปรับปรุงทางด้านประสิทธิภาพการใช้งาน 
ชองอาคาร และรูปร่างภายนอกบางประการ

- Old Building -  Same Use คืออาคารเก่าท่ีด้องการการ 
ปรับปรุงเน่ืองจากการใช้งานชองอาคาร ท่ีงย์ารุตตามกาล 
เวลา หรีอเกิดความเสียหายจากการใช้งาน

- New Building -  Same Use โดยมากเป็นการปรับปรุง 
เร่ืองส่วนประกอบปลีกย่อยชองอาคาร อาจถือว่าเป็นการ 
ปรับปรุงเพ่ีอเพ่ิมประสิทธิภาพในการใช้งานอาคาร หรือ 
การแก้ไช หรือปรับปรุงเพ่ีอให้สอดคล้องกับช้อบังคับทาง 
กฎหมาย ท่ีมีผลบังคับใช้กับอาคารเก่า แม้ว่าอาคารน้ันจะ 
เป็นอาคารท่ีสร้างมาเม่ึอไม่นานนํกก็ตาม

การเปล่ียนนปลงการใช้สอยอาคาร (Building Adaptation) ส่วน 
ใหญ่เกิดจากความเปล่ียนแปลงในรูปแบบการดำเนินสิวิตชองมนุษย์จากปิจจัยต่าง  ๆ ด้งเห็นได้ 
จากอดีต อาคารส่วนใหญ่ท่ีมีการสร้างช้ืนโดยตอบสนองชนช้ันปกครอง และเก่ียวช้องกับศาสนา 
ความเท่ีอและการปกครอง แต่ในปิจจุบันอาคารมักตอบสนองความต้องการทางเศรษฐกิจเป็น 
หลัก ด้งน้ัน หากความต้องการใหม่น้ันต้องการพ้ืนท่ีท่ีมีลักษณะเฉพาะ และอาคารเก่าไม่
สามารถรองรับความต้องการใหม่ได้ก็จำเป็นต้องมีการสร้างอาคารใหม่ช้ืนมาทดแทน จึงเป็น 
การเปล่ียนแปลงท่ีเกิดช้ืนในลักษณะถาวร แต่ล้าหากสามารถปรับเปล่ียนอาคารเก่าเพ่ีอรอง
รับการใช้งานใหม่ได้ การใช้ประโยชน์ชองอาคารท่ีสามารถปรับเปล่ียนกลับไปมาได้ เพราะการ
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ใช้งานมีมิติของเวลาเข้ามาเก่ียวช้อง ในวันช้างหน้าความต้องการอาจเปล่ียนไปอีกหรือวนกลับ 
มาดังเซ่นเติม ท้ังน้ีเหตุผลในการเปล่ียนแปลงการใช้ประโยชน์อาคารท่ีสามารถนำมาเป็นข้อไต้ 
เปรียบ คือ

การใช้ทรัพยากรท่ีมีอยู่อย่างคุ้มค่า เน่ืองจากการสร้างอาคาร 
หลังหน่ึงน้ัน จำเป็นต้องใช้ทรัพยากรธรรมชาติอย่างมาก รวม 
ท้ังท่ีดินท่ีมีอยู่อย่างจำกัด การสร้างใหม่จึงเป็นการทำลาย
อาคารอย่างสินเสิง

-  การมีอาคารเก่าท่ีงเป็นทรัพยากรพนฐานในการเปล่ียนแปลง 
การใช้สอยอาคาร
ระยะเวลาในการดำเนินโครงการส้ันกว่าการก่อสร้างใหม่ 
เน่ืองจากมีพ้ึนฐานในการดัดแปลง ท่ีงมีข้ันตอนท่ีน้อย และ
ง่ายกว่าการก่อสร้างใหม่
อาคารเติมอาจมีความสัมพันธ์กับแหล่งเงินทุนอยู่แล้ว เซ่น
เจ้าชองอาคารเติม เป็นต้น
การไต้รัชการยกเว้นจากกฎข้อบังคับบางประการ ในบางกรณี 
ช้องบังคับบางข้ออาจเป็นมูลเหตุท่ีนำไปสู่การปรับปรุงและฟ้น 
ฟูอาคารโดยตรง โดยเฉพาะเมีอ่มีการกำหนดบริเวณคุ้มครอง 
พ้ึนท่ีสำคัญทางประวัติศาสตร์

- ปีจจ้ยทางจิตวิทยา และสุนทรียภาพ ผู้คนส่วนใหญ่จะมีแนว
โน้มท่ีจะเก็บรักษาของเก่าไร้ เพราะความผูกพันทางอารมณ์
และจิตใจ เพราะบางล่ีงไม่อาจหามาทดแทนไต้แล้ว

การต่อเติมอาคารใหม่ลงไปในอาคารเก่า มีหลักการพิจารณา
ในการต่อเติมอาคารดังน่ืคือ

ต้องรักษาองค์ประกอบและลักษณะของส่วนอาคารเก่าไว้ให้ไต้ 
โดยเฉพาะส่วนท่ีเป็นเอกลักษณ์เซ่น รูปต้านหน้าของอาคาร
จะต้องทำให้มีการสูญเสียน้อยท่ีสุด
การต่อเติมและซ่อมแซมอาคารควรป้องกันความเสียหายของ 
ตัววัสดุอาคารเก่า อันเป็นหลักฐานทางประวัติศาสตร์ท่ีอาจถูก 
ทำลายไต้จากการเปล่ียนแปลงอาคารและการออกแบบท่ีทัน 
สมัย โดยไม'ทำลายหลักฐานทางประวัติศาสตร์ ทางวัฒน
ธรรมและเอกลักษณ์รวมท้ังสภาพแวดล้อมใกล้เคียงท้ังหมด ท่ี 
สำคัญการต่อเติมไม่ควรมีลักษณะท่ีถาวรจนเกินไป สามารถ
ร่ี,อถอน'ไต้
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วัสดุใหม่ท่ีจะทำการติดต้ังเช้าไป จะต้องเช้ากับวัสดุเก่าในเร่ือง 
องค์ประกอบ การออกแบบ สีและลักษณะผิวชองวัสดุ รวมถึง 
การมองเห็น

- การซ่อมแชมในส่วนองค์ประกอบท่ีหายไปจะต้องมีการอ้างอิง 
จากประว์ติอาคารหรือภาพถ่ายเก่าก่อนทำการซ่อมแซม

- ต้องเก็บรักษาลักษณะ สัตส่วนซองอาคารไว้ โดยอาคารใหม่ท่ี 
สร้างช้ืนจะต้องมีซนาดท่ีสอดคล้องกับอาคารเก่า เซ่น เส้นซอง 
ตัวอาคารหรือระยะถอยร่นท่ีเท่ากับอาคารช้างเคียง

- สร้างความแตกต่างระหว่างอาคารเก่าและใหม่ให้ไต้ ‘ โดย 
อาคารใหม่ไม่ควรสร้างให้ดูเป็นอาคารเก่า ช้ืงส่ือถึงสมัยของ 
ยุคท่ีก่อสร้างไต้ และสามารถเช้ือมต่อองค์ประกอบทางสายตา 
ชองอาคารใหม่และเก่าไต้
การเปล่ียนแปลงภายในตัวอาคาร จะต้องมีเหตุผลเพียงพอใน 
การเปล่ียนแปลง และต้องกระทบกับโครงสร้างอาคารและ
สภาพแวดส้อมชองตัวอาคารน้อยท่ีสุด การต่อเติมควรคำนึงถึง 
ประวัติของตัวอาคารเพ่ีอท่ีสามารถอ้างอิงไต้เม่ือทำการเปล่ียน 
แปลงหรือต่อเติมอาคาร เพราะเป็นส่วนท่ีทำให้เกิดรูปแบบซอง 
อาคารท่ีเป็น Style ออกมา

- ต้านหน้าอาคารพาณิชย์ ควรมีความยึดหยุ่นมากท่ีสุด เพ่ีอท่ี
สามารถโชว์สินค้าไต้ แต่ลักษณะของซ่องเป็ดจะต้องมีความ
สอดคล้องกับซองเดิม ช้ืงอาคารเหล่าน้ีจะมีการเปล่ียนแปลง
เจ้าของบ่อยและมีการเปล่ียนแปลงให้ทันสมัยมากช้ืน เซ่นกา 
ต่อเติมให้ย่ืนออกมา ทำให้อาคารขาดลักษณะเติมไป
สามารถสังเกตไต้จากการดูลักษณะโดยรวมของอาคารเก่าใน 
พีนท

- การเปล่ียนแปลงท่ีดีอยู่แล้วและมีความกลมกลืนก ับ พ้ืนท่ีก็สม 
ควรท่ีจะทำการอนุรักษ์ไว้

2.3.2.2 การช้ือสร้างใหม่ ( Redevelopment ) เป็นวิธีหน่ึงในการ 
พัฒนาเมืองท่ีเกิดความเส่ือมโทรม โดยมากจะใซ่วิธีน้ีกับพ้ึนท่ีท่ีไม่มีความสำคัญทางประวัติ 
ศาสตร์ ด้วยวิธีการช้ือย้าย ส่วนท่ีช้ารุดทรุดโทรมและแทนท่ีต้วยส่ืงใหม่ท่ีมีความสอดคล้อง
กลมกลืน ท้ังยังตอบรับกับความต้องการในปิจจุบันกับพ่ีนท่ีโดยรอบ
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2.4 การพิจารณาสำหรับการเสนอแนวทางอนุรักษ์และฟนฟู
จากการศึกษาท่ีกล่าวมาช้างต้น จึงนำมาสู่เกณฑ์หรือสิงท่ีนำมาใช้สำหรับการ

สำรวจช้อมูลพ๋ึนฐาน, สภาพปัญหา เพ่ีอเสนอแนวทางการอนุรักษ์และพ่ีนฟูพ้ืนท่ีบริเวณเสา 
สิงช้า โดยแยกเป็น

2.4.1 ข้อมูลด้านโครงการและนโยบายท่ีเก่ียวข้อง
เป็นการศึกษาสภาพและแนวทางของพ้ืนท่ีในอนาคตท่ีอาจมีการเปล่ียน 

แปลง อันเน่ืองมาจากโครงการ และนโยบายของภาครัฐ เพราะจากท่ีผ่านมาอาจกล่าวไต้ว่า 
แนวทางหริอผลของการพัฒนาเมีองท่ีปรากฏให้เห็นจากท่ีผ่านมาน้ัน เป็นการเปล่ียนแปลง
ท่ีสำคัญ ท้ังยังมีส่วนเก่ียวช้องกับการพัฒนาต้านกายภาพ สังคม และเศรษฐกิจ

2.4.2 ข้อมูลทางกายภาพ
เป็นศึกษาองค์ประกอบขุมชนทางกายภาพท่ีทำให้พ้ืนท่ีเกิดความเป็นเอก 

ลักษณ์ โดยอาศัยหลักการของ Paul อ. S p re ire g e n  มาช่วยในการสำรวจพ้ืนท่ี, อธิบายและ 
วิเคราะห์ศักยภาพ, ข้อจำกัดของพ้ืนท่ีศึกษา ท้ังน้ียังอาศัยการศึกษาองค์ประกอบขุมชนต้าน
การรับรู้จาก Kevin Lynch เพ่ีอให้การวิเคราะห์องค์ประกอบโดยรวมชองพ้ืนท่ีบริเวณเสาสิงช้า 
อันเป็นเอกลักษณ์ของพ้ืนท่ี โดยรวมองค์ประกอบทางกายภาพ 3 อย่าง คือ

2.4.2.1 อาคารและการใช้ท่ีดิน มุ่งเน้นรายละเอียดท่ีจำเป็น ตาม 
มาตรการควบคุมลักษณะทางกายภาพท่ีมีอยู่ในปัจจุบัน ไต้แล่

ด้านผังเมือง

การใช้ท่ีดินและประเภทของอาคาร เป็นการกำหนดท่ีมีรากฐานมาจาก 
ลักษณะเดิมของบริเวณเพ่ีอคงเอกลักษณ์ของชุมชนน้ัน  ๆ และปีองกันการใช้ท่ีดินและประเภท 
อาคารท่ีไปตัวยกันไม่ใต้(นิคม มุสิกะคามะ ะ 14) ท่ีจำเป็นคือควบคุมการใช้ท่ีดินประเภทการ 
ค้าให้อยู่ในลักษณะจำกัด ไมให้เพ่ีมข้ึนไปจากเดิม หรือมีการแนะนำบริการการค้าใหม่ ๆ เช้ามา 
เน่ืองจากการพัฒนาทางต้านการค้าถีอว่าเป็นการรุกล้ําทางหน่ึง เป็นเหตุให้เกิดความเสียหาย 
ต่อหน้าท่ีทางเศรษฐกิจในพ้ืนท่ีประว้ตศาสตร์ข้ึนไต้ (กรมดิลปากร, แนวทางการจัดการโบราณ 
สถานในบัญสิมรดกทางวัฒนธรรมของโลก ะ 82) และประเภทอาคาร«นาด'ใหญ่'ไม่ควรเกิดข้ึน 
เน่ืองจากจะทำให้เกิดการสะสมของการจราจรท่ีพ้ืนท่ีทางประวัติศาสตร์ไม่สามารถอำนวยความ 
สะดวกไต้ ท่ีสำคัญอาคารท่ีเล่ียงต่ออัคคีภัย จะไม่ไต้รับอนุญาตให้มีอยู่ในบริเวณ

ความสูงอาคารและความหนาแน่น โดยคำนึงถึงลักษณะเดิมเป็นสำคัญ
ท่ีว่าง ส่งผลถึงสิงแวดล้อม ทัศนียภาพ และมุมมอง ข้ึงไต้แกํท่ีว่างท่ีมี 

อยู่แล้ว และท่ีว่างท่ีเกิดจากการก่อสร้างอาคารเน่ืองจากการกำหนดพ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดิน
(BCR.) เพ่ีอไม่ให้มีความหนาแน่นจนเกินไป โตยท่ีว่างเดิมท่ีมีอยู่ควรไต้รับการอนุรักษ์ไว้ให้
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ปราศสิงปลุกสร้าง สำหรับท่ีว่างท่ีเกิดจากการก่อสร้างอาคารน้ันควรคำนึงถึงลักษณะด้ังเติม
และความเหมาะสม

ลักษณะหรือรูปแบบเฉพาะชองอาคาร

ความลุงจองอาคาร (Worskett, 1969 ะ 97-117) ในการกำหนด 
ความสูงจะต้องคำนึงถึงเส้นชอบความสูงจองอาคารท่ีเป็นอยู่ (Existing Skyline) และโดยท่ัว 
ไปแล้วมักจะคำนึงถึงอาคารท่ีเป็น ท่ีหมายตา (Landmark) โดยพยายามเคารพความสูงจอง 
อาคารน้ันไว้ ในการกำหนดว่าอาคารใดเป็นอาคารสูง สามารถพิจารณาไต้จากอาคารท่ีมีอยู่ 
ในบริเวณ โดยในบริเวณอนุรักษ์น้ัน อาคารท่ีสูงกว่าท่ีมีอยู่เป็นส่วนใหญ่ควรจะไม่ไต้รับอนุ
ญาติให้เกิดช้ืน ด้วยเหตุผลเพ่ีอกำจัดความหนาแน่นท่ีเกินความสามารถในการรองรับ เน่ือง 
จากความสูงจองอาคารท่ีมีอยู่จะแสดงออกถึงความสามารถและความเหมาะสมในการเป็นอยู่ใน 
สืวิตจริง อีกท่ังยังรักษา เส้นจอบพิา (Skyline) และจนาดลัดส่วนโดยรวมจองท่ังถ่ินไร้ อันเป็น 
การป็องกันการทำให้เสิยลักษณะโดยรวมจองเมือง เพราะว่าความแตกต่างท่ีเกิดช้ืนย่อมเป็น
การเน้นถึงผลกระทบจองจุดรวมสายตา และนอกจากน้ีอาคารสูงในบริเวณเจตอนุรักษ์ยังถึอไต้ 
ว่าเป็นการเกิดช้ืนผิดท่ีและเป็นอุปสรรคสำหรับมุมมองท่ังภายในบริเวรเองและจากภายนอก 
บริเวณ

รูปร่างจนาดจองอาคาร ลัดส่วนและลักษณะทางสถาปีตยกรรมสำหรับ 
อาคารใหม่ ควรจะคำนึงถึงความสัมพันธ์ระหว่างอาคารท่ีจะสร้างกับอาคารอ่ึนา โดยรอบเป็น 
หลัก นอกเหนือไปจากการคำนึงถึงรูปแบบเฉพาะจองสถาปีตยกรรม ท่ีจำเป็นคือ ควรรักษา
จนาด ลัดส่วนจองอาคารไม่ให้เปล่ียนแปลงเพ่ีอป้องกันความแตกต่างระหว่างอาคารเก่ากับ
อาคารใหม่

แนวอาคารและระยะถอยร่น แนวอาคารเป็น'พ่ีนฐานชองความต่อเน่ือง 
จองกลุ่มอาคาร การกำหนดแนวอาคารช้ืนอยู่กับการมองเห็นอาคารแต่ละหลังและความ
สัมพันธ์ระหว่างอาคารท่ีอยู่ติดกัน การเปล่ียนแปลงจองแนวอาคารจะทำให้เกิดจุดท่ีเบ่ียงเบน 
ความสนใจและทำลายความต่อเน่ืองไต้ (อภิชาติ ศรีอรุณ, 2520) แนวทางในการกำหนด 
ระยะทางการถอยร่นจองอาคารจากถนนเพ่ีอให้ไต้แนวอาคารท่ีเหมาะสม ใช้หลักคือ ระยะห่าง 
จากอาคาร H ถึง 3H ให้มืการถอยร่นจองอาคารใหม่เท่าแนวชองตัวอาคารท่ีอนุรักษ์ แต่ถ้า 
หากมีระยะห่างจากอาคารด้ังแต่ 4H ช้ืนไป ให้มีการถอยร่นอาคารใหม่ตามกฎหมายท่ีไต้
กำหนดไร้ สำหรับการเว้นระยะถอยร่นทางต้านอ่ืน  ๆ น้ันสมควรจะมีช้ืน แต่ท่ังน้ีต้องทำด้วน 
ความระมัดระรัง เน่ืองจากจะกระทบถึงกรรมสิทธ้ีท่ีดิน โดยเสือกเฉพาะสิงก่อสร้างท่ีเป็น
โบราณสถานเป็นหลัก ให้ปลูกสร้างสิงใหม่มีการเว้นระยะถอยร่นในต้านท่ีติดกับตัวโบราณ
สถาน ท่ังน้ีเพ่ีอป้องกันสภาพแวดส้อมจองโบราณสถานไม่ให้มีล่ีงรกตาหริอบดบัง โดยยึดหลัก 
จากแนวปฏิบัติและมาตราฐานในการกันพ้ืนท่ีบริเวณแวดส้อมเป็นเจตโบราณสถาน
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รูปแบบทางสถาปีตยกรรม องค์ประกอบของอาคาร หรือองค์ประกอบ
รูปด้านหน้าของอาคารตึกแถว (Facade) เข่น การจัดวางตำแหน่งและสัดส่วนของซ่องเป็ด
ประตู หน้าต่าง วัสดุและสีของอาคาร

องค์ประกอบประดับอาคาร เข่น กันสาด ผ้าใบกันแดด การใช้วัสดุ 
ปายร้านค้า หรือการใช้สีในส่วนประกอบของอาคาร เป็นต้น

2.4.2.2 ระบบการสัญจร
ลักษณะของโครงข่ายการสัญจรท่ีมีสักษณะเฉพาะ ควรจัดการ 

เร่ืองความต้องการต้านการจราจรโดยต้องทำให้เมืองน่าอยู่ และมีการเข้าถึงสะดวก ย์ดหสักใน 
การปรับปรุงการเคล่ือนท่ี ความสะดวกในการเข้าถึง และการจราจรให้สีงแวดล้อมเมืองมีคุณ 
ภาพดี และล่ืงท่ีชาดในการพัฒนาเมือง (วิมลศรี ล้ิมธนากุล, 2537) คือ ระบบย่านในเมืองท่ี 
มือยู่เดิมถูกทำลายลงด้วยการพัฒนาในระบบสมัยใหม่ ทำให้มีวัตถุมากมายเกินความจำเป็น
จนกระท่ังวัตถุเข้ามาขวางความสัมพันธ์ทางสังคมระหว่างมนุษย์ ผลท่ีตามมาคือการทำลาย
เครือข่ายของย่านแบบเดิมลงไปพร้อมพร้อมกับการเข้ามาของถนนและความพยายามท่ีจะแบ่ง 
แยกการพ้ืนท่ีการใช้งาน โซนต่างๆ  ให้กระจายออกแล้วเล่ือมด้วยระบบปีนส่งมวลซน โดยงาน 
วิจัยพยายามข้ึไห้เห็นความเปล่ียนแปลงในวิถีสืวิตและสภาพล้อมเมือง เพ่ีอแสดงความเห็นว่า
การเปล่ียนแปลงหรือการพัฒนาใดๆ  ท่ีจะมีข้ึนควรอาศัยพ้ืนฐานเดิมของสังคม และควรนำเอา 
ส่วนดีของระบบย่านมาผสมผสานในการพัฒนา

การจำแนกประเภทถนนในเมือง ไต้มีผ้ท่ีแบ่งประเภทถนน 
ตามเกณท์ต่าง  ๆ ท่ังน้ีจะอาศัยการแบ่งประเภทถนนตามลักษณะการใช้งาน โดย Drew
(ลำดวน ศรีศักดา, 2527 : 1 5-1 8) มี 4 ประเภท

1. Local Street คือถนนท่ีใช้เป็นทางเข้าออกบริเวณท่ีพัก
อาศัย ย่านการค้าหรือย่านอุตสาหกรรม จุดประสงค์เพ่ีอใช้เป็นทางเข้า-ออก ลำหรับการ
จราจรท่ีมืจุดหมายปลายทางและจุดเร่ิมต้น (0-D) ในบริเวณน้ันตามลำดับ เรียกว่าเป็น
Local Traffic ไม่ใช้ทางผ่านของการจราจรท่ีมื 0-D ในบริเวณอ่ืน  ๆ แต่จะว่ิงผ่านเข้ามาหรือใช้ 
ถนนในบริเวณดังกล่าว เรียกว่าเป็น Through Traffic

2. Collector Arterial คือถนนท่ีรวบรวม Local Traffic ป้อน 
เข้าสู่ถนนสายใหญ่และใช้เป็นทางเข้าออกของพ้ืนท่ี

3. Major Arterial คือถนนท่ีข่ายทางสำหรับ Through 
Traffic ติดต่อเล่ือมโยงโดยตรงกับส่วนต่าง ขๆองเมือง และเล่ือมโยงสถานกำเนิดจราจร อันไต้ 
แก่ บริเวณศูนย์กลางธุรกิจ แหล่งงาน สถานีรถไฟ เป็นต้น

4. Express Way คือ ทางหลวงท่ีแยกจากการจราจรในสอง 
ทิศทางออกจากกัน ล่ืงออกแบบสำหรับ Through Traffic มีการควบคุมการเข้า-ออก
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หลักห้ึนุฐานการวางรูปแบบของระบบถนนในชุมชน
ต้องกำหนดให้ถนนแต่ละสายมีหน้าท่ีอย่างใตอย่างหน่ึง 
เพ่ีอป้องกันการเกิดความสับสน ไม่มีระเบียบในการ 
จราจร
การเพ่ีอมต่อระหว่างถนนแต่ละประเภทควรเป้นไปตาม 
ลำดับ

- กิจกรรมแต่ละประเภทท่ีมีความเก่ียวเน่ึองกัน แต่จำเป็น 
ต้องอยู่ห่างกัน ควรใช้ถนนเพ่ีอมต้อตามความเหมาะสม 
เช่น การกำหนดถนนสายหลักเพ่ีอมต่อระหว่างบริเวณท่ี 
พักอาศัยกับแหล่งงาน
ต้องจัดถนนประเภทท่ีเหมาะสม เพ่ีอให้บริการกิจกรรมแต่ 
ละประเภท

- ถนนสายหลัก และเส้นทางท่ีเป็น Through Traffic ไม่ควร
ผ่านเช้าไปกลางย่านท่ีพักอาศัย แต่ควรท่ีจะจัดให้อยู่ส้อม 
รอบเป็นชอบเชตชองชุมขน โดยท่ัวไปชุมชนถูกจำกัด
ชอบเชตด้วยทางหลวงท่ีมีผิวจราจรกว้างพอสำหรับรถ 
ความเร็วสูง เพ่ีอป้องกันการลัดวงจรจากการจราจรภาย 
นอก ผลพลอยไต้อีกประการคือ การกระตุ้นให้ประชากร 
มีความรับผิดชอบต่อชุมชนในสมผัสชองความเป็นเจ้าชอง

- ระบบถนนภายในต้องสอดคล้องกับระบบการเดินทาง
ประจำรันชองคนในชุมชน โดยท่ัวไปจะประกอบด้วย จุด 
เร่ิมต้นคือบ้านไปยังจุดหลายปลายทาง 2 จุด คือ บริเวณ 
ทางเช้า-ออกชุมชน อันเป็นจุดเร่ิมต้นชองการเดินทางไป 
ทำงาน และอีกจุดคือบริเวณศูนย์กลางชุมชน ดังน้ันเส้น 
ทางคมนาคมภายในจะสามารถกำหนดไต้ด้วยระบบการ 
เดินทางน้ี โดยลากเส้นทางตามเส้นทางการเดินทาง
ประจำรัน พ่ีงผลท่ี'โต้คือ ระบบการจราจรเป็นเส้นรัศมีโค้ง 
และเส้นรอบวงกลม
ระบบทางเท้าควรแยกจากทางยวดยาน ท่ังน้ีเพ่ีอความ 
ปลอดภัยแก่คนเดินเท้า และเพ่ิมความเร็วให้กับการ
จราจร
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ขนาดชองถนน และขีดจำกัดของปริมาณการจราจร

ตารางท ี่ 2 - 0  ๆ องค์ประกอบ?!องความกว้างถนน และความสัมพันธ์ระหว่างความIร็วท่ีใช้ในการออก 
แบบกับระดับประมาณการจราจรสูงสุดท่ีจำกัดใว่ในแต่ละระดับ (MSF)

หมายเหตุ ะ MSF คึอ อัตราส่วนระหว่างความเร็วท่ีใช้ในการออกแบบ กับระดับประมาณการจราจรสูงสุดท่ีจำกัด
ไว้ในแต่ละระดับ

ป ระ๓ ท?!องถนน
ช้องจราจร

ทางเท ้า (เม ต ร )
MSF

(เม ต ร ) ความเร ็ว = 8 0 ความเร ็ว = 6 0

1. ถนนชอย 4 .0 0  หรือ 3 .0 0 1 .5 0 กำหนดค ่าไม ่ได ้ ก ำหนดค ่าไม ่ได ้

2 . ถนนสายรอง 3 .0 0 2 .7 5 2 ,2 0 0  ด ัน/?เม. 2 ,2 0 0  ด ัน /«ม .

3 . ถนนสายหล ัก 3 .2 5 3 .0 0 1 ,8 5 0  ด ัน /ขม . 1 ,8 5 0  ด ัน /ขม .

4 . ถนนสายประธาน 3 .5 0 > 3 .0 0 1 ,6 5 0  ด ัน /ขม . 1 ,4 5 0  ด ัน /ขม .

2.4.2.3 ลักษณะทางภูมิสถาปัตยกรรม
ใต้แก่ ลักษณะของพ้ืนท่ีภายนอกอาคารท้ังหมด โดยจะทำการสืกษาใน 

เร่ืองของสภาพทางกายภาพ อันได้แก่ พีซพรรณ (Softscape), ส่ิงปลูกสร้างทางภูมิทัศน์ 
(Hardscape) รวมถึงพ้ืนท่ีเปิดโล่งในระดับต่าง  ๆ และมุมมองตามโครงสร้างของพ้ืนท่ีท่ีมิความ 
สำคัญและเป็นส่วนท่ีง่ายต่อการรับรู้ความเป็นลักษณะเฉพาะของพ้ืนท่ี

2.4.3 ข้อมูลทางลังคมและเศรษฐกิจ
เป็นการสืกษาส่ิงท่ีแสดงถึงความเป็นเมืองท่ีมิขีวิต อันได้แก่ ผู้คน กิจ 

กรรมหรีอกิจการค้าต่าง ๆ  ท่ีดำเนินต่อเน่ึองเร่ือยมาต้ังแต่ในอดีตจนถึงปัจจุบัน
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