
รายละเอียดในการอนุรักษ์และฟ้นฟู

เป็นส่วนชองการอนุรักษ์และพ้ืนฟูพ้ืนท่ีบริเวณเสาสิงช้า ในเร่ืองชองการ
กำหนดโครงการ และกรอบแนวความคิด เพ่ีอนำไปสู่การเสนอแนวทางในการอนุรักษ์และพ้ืนฟู 
พ่ีนท่ี โดยจะแบ่งรายละเอียดออกเป็น 3 ส่วน ได้แก่

5.1 การกำหนดโครงการ
5.2 แนวทางชองการอนุรักษ์และพ้ืนฟูพ้ืนท่ีบริเวณเสาสิงช้าโดยรวม
5.3 รายละเอียดในการออกแบบพ่ีนท่ี

5.1 การกำหนดโครงการ

5.1.1 สภาพโดยรวม
การโยกย้ายหน่วยงานราชการตามโครงการกรุงรัตนโกสินทร์ นำมาสู่การ 

เกิดผลกระทบทำให้ก็จกรรมในพ้ืนท่ีท่ีมีความเร่ือมโยงกันมีแนวโน้มลดลง ทำให้ลดความ
พลุกพล่าน จึงเป็นสิงท่ีก่อให้เกิดแนวโน้มการปรับบ่รุงพ้ืนท่ีและจัดกิจกรรมใหม่ท่ีเหมาะสมท่ีจะ 
เช้ามามีบทบาทแทน เพ่ีอส่งเสริมและสร้างความสำคัญให้กับพ้ืนท่ีบริเวณเสาสิงช้าน้ัน เพราะ 
นอกจากพ้ืนท่ีจะมีศักยภาพในด้านต่าง ๆ  ตามท่ีได้คิกษาท่ีผ่านมา จึงสามารถปรับเปล่ียนการ 
ใช้ท่ีดินเพ่ีอการอนุรักษ์คิลปวัฒนธรรม และเน่ืองจากพ่ีนท่ีบริเวณเสาสิงช้ายังมีความเก่ียวเน่ือง 
กับพ้ืนท่ีอ่ืนๆ  โดยรอบ ท่ีอยู่ในโครงการกรุงรัตนโกสินทร์ ดังน้ันการปรับปรุงจึงควรสร้างความ 
เร่ือมโยงกับพ้ืนท่ีสำคัญตามโครงการกรุงรัตนโกสินทร์

แนวทางท่ีเหมาะสมซองการปรับเปล่ียนศาลาว่าการกทม. เป็นคูนย้กลาง1ใน 
การบอกเล่าเร่ืองราวความเป็นมาและการพัฒนาชองกรุงเทพมหานคร โดยเฉพาะความเป็นอยู่ 
และวิถีสิวิต ท้ังน้ีการดำเนินโครงการน้ี นอกจากจะเป็นการเปล่ียนบทบาทชองพ้ืนท่ีท่ีมีต่อกรุง 
รัตนโกสินทร์แล้ว พ้ืนท่ีโดยรอบน้ัน ยังต้องตอบสนองการเช้ามาใช้สอยพ้ืนท่ีชองผู่ใช้บริการ
กลุ่มใหม่ท่ีเช้ามาทคแทนช้าราชการ ท้ังยังมีแนวโน้มสูงช้ืนจากการปรับเปล่ียนการใช้สอยซอง 
อาคารกทม. และจากท่ีกล่าวไปแล้วน้ัน กิจกรรมเดิมโดยรอบยังต้องคงอยู่เพ่ีอเป็นพ้ืนฐานใน 
การตอบศนองกับชุมชนเดิมโดยรอบ

ธ. 1.2 บทบาทฃองพ้ืนท่ีโครงการ
5.1.2.1 บทบาทหลัก
เป็นพ้ืนท่ีท่ีเปรียบเสมีอนดูนย์กลางการเร่ิมด้นชองชุมชนในพระนคร และ

เป็นจุดเร่ิมด้นชองการท่องเท่ียวในกรุงเทพมหานคร โดยเฉพาะกรุงรัตนโกสินทร์ เป็นพ้ืนท่ีท่ี 
บอก เ ล ่า และแสดงถ ึงประว ัต ิความเ ป ็ทนาและวิถ ปี ีว ิต ใ น «วามเ ป นีอยู่ชองผู้ศพโพพ้ืนท่ีกับกิจการ

บทท่ี 5
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ค ้าในรูปแบบดั้งเด ิมท ี่ม ีความส ัมพ ันธ ์ก ับศาสนาอย่างเหน ียวแน ่นด ั้งแต ่อด ีตจนถึงป ัจจ ุบ ัน จาก 
การปรับเปล่ียนการใช้สอยของอาคารศาลาว่าการกทม.จากเติม ให้เป็นศูนย์กลางการท่องเท่ียว 
เช้งติลปวัฒนธรรม หรือศูนย์กลางวัฒนธรรม

5.1.2.2 บทบาทรอง
ย่านการค้าและย่านท่ีอยู่อาศัยท่ีมีลักษณะเฉพาะ ท่ีก่อเกิดข้ึนมาพร้อม 
กับความเป็นศูนย์กลางพระนคร

- ปรับปรุงพ้ีนท่ีชุมชนโดยรอบ รวมถึงพ้ืนท่ีร้านค้าบริการชุมชนเติม ให้มี 
ความเพียงพอกับความต้องการเติมและร้านค้าใหม่ท่ีอาจเกิดข้ึน จาก 
บทบาท'ใหม่ของพ้ืนท่ี

- เป็นจุดเปล่ียนถ่ายการคมนาคมทางรถยนต์โปสู่รถรางไฟฟ้า ให้มี 
ความสบาย ปลอดภัย มีประสิทธิภาพ

5.1.3 เป้าหมาย
5.1.3.1 เป้าหมายหลัก
- ปรับเปล่ียนการใช้ลอยของศาลาว่าการกทม. เน่ืองมาจากการย้ายออก 

ของกทม. ให้เป็นศูนย์กลางวัฒนธรรม ท่ีให้ความรู้แก่นักท่องเท่ียวใน 
กรุงเทพมหานคร มีหน้าท่ีเปรืยบเสมือนจุดแรกท่ีให้บอกเล่าเร่ืองราว 
เก่ียวกับกรุงเทพมหานคร เพ่ีอเป็นการเพ่ิมบทบาทในการบริการนัก 
ท่องเท่ียว ทดแทนกลุ่มช้าราชการท่ีเป็นผู้ใช้หลักของพ้ืนท่ี และพ้ึนท่ี 
ส่วนทน่ืงสำหรับเป็นศูนย์กลางชุมชน ของผู้'คนโดยรอบ
จัดเตรียมและล่งเสริมกิจกรรมเค็มท่ีมืลักษณะเฉพาะและกิจกรรมใหม่
ในการรองรับการปรับเปล่ียนบทบาทของพ่ีนท่ี
การควบคุมพ่ีนท่ีให้มืกิจกรรมท่ีมืขนาดเหมาะสม และสอดคล้องกับ
สภาพพ้ึนท่ีเติม ควบศู่กับการควบคุมท่ีอยู่อาศัยให้พ้ืนท่ีมีความหนา
แน่นปานกลาง จากการจัดคุณภาพความเป็นอยู่ให้ต๊ข้ึน
การเข้ึอมโยงกับพ้ืนท่ีอ่ึนาในโครงการกรุงรัตนโกสินทร์ เพ่ีอให้เกิด
การท่องเท่ียวท่ีสะดวกมากข้ึน ท้ังยังเป็นการจัดระบบการสัญจรท่ี
เหมาะสม และเป็นเครือข่ายท่ีสามารถเข้ึอมถึงกันทุกระบบ และการ
ล่งเสริมให้มีสะดวกในการเช้าถึง
การเสนอแนวทางในลักษณะของการพ้ืนฟูเช้งอนุรักษ์ ท่ีรักษาและพ ื้น ฟู 
อาคารท่ีมีลักษณะเฉพาะของพ้ืนท่ี ท่ีแสดงถึงความต่อเน่ืองของการ 
พัฒนารูปแบบของอาคาร และการทดแทนอาคารท่ีทรุดโทรมด้วย 
อาคารใหม่ท่ีกลมกลืน

5.1.3.2 เป้าหมายรอง
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-  ก า ร จ ัด ร ะ บ บ พ ื้น ท ี่โล ่ง ว ่า ง  ท ี่แ ย ก ต า ม แ ต ่ล ะ พ ื้น ท ี่ แ ม ้จ ะ ม ีพ ื้น ท ี่โ ล ่ง ว ่า ง  

ค ่อ น ข ้า งม า ก  แ ต ่ม ีใน ล ัก ษ ณ ะ ท ี่ไม ่เป ็น ส ิน เป ็น อ ัน

ก า ร ด ำ ร ง อ ย ู่? เอ ง ค ว า ม เป ็น ศ ูน ย ์บ ร ิก า ร ใ ห ้ก ับ พ ื้น ท ี่ใ น ก ร ุง ร ัต น โก ส ิน ท ร  ์

ใ น ร ะ ด ับ ช ุม ซ น

ก า ร ป ร ับ ค ุณ ภ า พ ก า ร อ ย ู่อ า ศ ัย เด ิม ใ ห ้พ ื้น ท ี่ร อ ง ร ับ ก ิจ ก ร ร ม ท า ง ส ัง ค ม  

ป ร ะ เพ ณ ีแ ล ะ ว ัฒ น ธ ร ร ม  ต ล อ ด จ น ค ุณ ภ า พ ส ีว ิต ท ี่ด ีซ ึ้น

-  ก า ร พ ัฒ น า ท ี่ห ล ีก เล ี่ย ง ผ ล ก ร ะ ท บ ต ่อ ก า ร ป ร ะ ก อ บ อ า ส ีพ  ก ิจ ก ร ร ม แ ล ะ ว ิถ ี 

ส ีว ิต เด ิม ซ อ งช ุม ซ น

จ า ก ก า ร ก ำ ห น ด โค ร ง ก า ร โด ย ร ว ม ข ้า ง ด ัน  ท ำ ใ ห ้แ บ ่ง ร ะ ด ับ ซ อ ง น น ว ฺท า ง ก า ร

อ น ุร ัก ษ ์แ ล ะ พ ื้น ฟ ูพ ื้น ท ี่อ อ ก เป ็น  2  ส ่ว น ห ล ัก  ค ือ แ น ว ท า ง ก า ร อ น ุร ัก ษ ์แ ล ะ พ ื้น ฟ ูพ ื้น ท ี่โ ด ย ร ว ม  ท ี่ 

เน ้น ก า ร ค ว บ ค ุม พ ื้น ท ี่บ ร ิเว ณ ล า น ค น เม ือ ง แ ล ะ เส ้น ท า ง ม ุม ม อ ง ห ล ัก ใ น  แ ล ะ ร า ย ล ะ เอ ีย ด ใน ก า ร

ป ร ับ ป ร ุง ใน พ ื้น ท ี่แ ต ่ล ะ ส ่ว น

5.2 แนวทางของการอนุรักษ์และพ้ืนฟูพ้ืนท่ีบริเวณเสาชิงช้าโดยรวม
แ บ ่ง แ น ว ท า ง ก า ร ป ร ับ ป ร ุง พ ื้น ท ี่โ ด ย ร ว ม ต า ม เก ณ ฑ ์ก า ร ส ำ ร ว จ แ ล ะ ส ภ า พ ป ัญ ห า ท ี่ 

เก ิด ซ ึ้น ใน พ ื้น ท ี่บ ร ิเ ว เส า ส ิง ข ้า  โด ย แ บ ่ง เป ็น ก า ร อ น ุร ัก ษ ์แ ล ะ พ ื้น ฟ ูอ า ค า ร แ ล ะ ล ี่ง ก ํอ ส ร ้า ง , ก ิจ

ก ร ร ม ห ร ือ ก า ร ใซ ้ท ี่ด ิน , ร ะ บ บ ก า ร ส ัญ จ ร  แ ล ะ ล ัก ษ ณ ะ ท า งภ ูม ิส ถ า ป ัต ย ก ร ร ม

รปภาพท่ี 5-01 สภาพโดยรวม?เองพื้นที่ในปิจจุปัน
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5.2.1 กรอบแนวความคิด
อ า ศ ัย ก ร อ บ ข อ ง โค ร ง ก า ร ก ร ุง ร ัต น โก ส ิน ท ร ์ น ล ะ ก ร อ บ ข อ งก า ร อ น ุร ัก ษ ์

เม ือ ง เก ่า ท ี่ย ัง ค งม ืส ีว ิต  ท ี่ย ัง ม ืก า ร พ ัฒ น า อ ย ่า ง ต ่อ เน ื่อ ง  วัตถุประสงค์ของแนวทางจึงต้องค ำ น ึง ถึง 
การพัฒนาที่ให้โอกาสในการพัฒนาโตยมีพึ๋นฐานในการเคารพความเป็นเมืองเก่า โด ย ค ว บ ค ุม  

แ ล ะ ล ด ก า ร พ ัฒ น า ท า ง ก า ย ภ า พ ห ร ือ ก า ร เป ล ี่ย น แ ป ล ง ท ี่อ า จ เ ป ็น ก า ร ท ำ ล า ย ห ร ือ ข ัด แ ย ้ง ก ัน  

โ ด ย ม ีขอบเขตหรือพื้นที่ที่จะควบคุมในบริเวณที่เป็นแนวมองต่างๆ หรือพื้นที่ที่มีความต้องการ 
ในการรักษาไว ้?เงโครงสร้างเด ิมของพ ื้นท ี่ เน ื่องจากเป ็นบริเวณที่สามารถแสดงให้เห ็นถึง 
ลักษณะเฉพาะของบริเวณและง่ายต่อการรับร ู ้ ใ น ข ณ ะ ท ี่ย อ ม ร ับ ก า ร เป ล ี่ย น แ ป ล งข อ งก า ร

พ ัฒ น า บ า ง ส ่ว น ท ี่ผ ่า น ม า  อ ัน เป ็น ผ ล ท ำ ให ้โค ร ง ส ร ้า ง เด ิม ข อ ง พ ื้น ท ี่เป ล ี่ย น แ ป ล ง ไป  ต าม ส ภ าพ  

เว ล า ใน ป ิจ จ ุบ ัน โด ย อ ย ู่ภ า ย ใต ้ก ร อ บ ข อ งก า ร ไม ่ท ำ ล า ย  ด ้ว ย เห ต ุผ ล เพ ี่อ ค ว า ม เห ม า ะ ส ม ใน ก า ร

เป ็น เม ือ ง เก ่า ท ี่ต ่อ เน ื่อ ง แ ล ะ ต อ บ ส น อ ง ก ับ ส ภ า พ ค ว า ม ต ้อ ง ก า ร

ก า ร เส น อ บ ท บ า ท ห ล ัก ใ ห ้เป ็น  พ ื้น ท ี่ค ูน ย ัก ล า ง ว ัฒ น ธ ร ร ม ท ี่แ ส ด ง อ อ ก ถ ึง  

ว ิถ ีส ืว ิต ใน ค ว า ม เป ็น อ ย ู่ข อ ง ผ ู้ค น อ ย ่า ง ต ่อ เน ื่อ ง ก ับ ก ิจ ก า ร ค ้า ใน ร ูป แ บ บ ด ั้ง เด ิม ท ี่ม ืค ว า ม ส ัม พ ัน ธ ์ก ับ  

ศ า ส น า อ ย ่า ง เห น ีย ว แ น ่น ด ั้ง แ ต ่อ ด ีต จ น ถ ึง ป ิจ จ ุบ ัน  แ น ว ท า ง ก า ร อ น ุร ัก ษ ์แ ล ะ ป ร ับ ป ร ุง พ ื้น ท ี่จ ึง ม ื 

แนวความดิดที่ต้องการคงความหมาย หรือภาพลักษณ์ที่มีความเฉพาะของพื้นที ่ ท ี่ส า ม า ร ถ ร ับ  

ร ูไ ต ้จ า ก ล ัก ษ ณ ะ ท า ง ก า ย ภ า พ แ ล ะ ก ิจ ก ร ร ม ท ี่เก ิด ข ึ้น  ข ึ้ง เป ็น ล ัก ษ ณ ะ เด ่น ข อ งพ ื้น ท ี่ใ น แ ต ่ล ะ ส ่ว น  

แ บ ่ง ไต ้ ด ัง น ี้

ความหมาย ค ูน ย ัก ล า ง ว ัฒ น ธ ร ร ม  ท ี่ใช ้เป ็น ส ิง

แ ส ด งถ ึงพ ื้น ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ข อ งข ุม ซ น  แ ล ะท ี่ด ั้งข อ ง

ค า ส น ส ถ า น ข ึ้ง เป ็น ค ูน ย ัร ว ม จ ิต ใจ  โด ย ใช ้พ ื้น ท ี่ว ่า ง  

ท ี่ม ืส ีว ิต  เข ึ้อ ม ส ำ ห ร ับ ก า ร ร ว ม ก ล ุ่ม ท า ง ส ัง ค ม แ ล ะ  

ก า ร ป ร ะ ก อ บ ก ิจ ก ร ร ม ท า ง ศ า ส น า  

กายภาพ อ า ค า ร ค ูน ย ัร ว ม ว ัฒ น ธ ร ร ม  (ศ า ล า

ว ่า ก า ร ก ท ม .) ,  พ ื้น ท ี่ค า ส น ส ถ า น ก ับ ร ูป แ บ บ ท ี่ม ื

ล ัก ษ ณ ะ เ ฉ พ า ะ ข อ ง ย ่า น ช า ย เ ค ร ื่อ ง ล ัง พ ก ัณ ฑ  ์

แ ล ะ ค ว า ม ต ่อ เน ื่อ ง ข อ งพ ื้น ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย  โด ย ใช ้พ ื้น ท ี่ 

ว ่า ง เป ็น ต ัว เข ึ้อ ม โย ง เช ้า ห า ก ัน  

กิจกรรม พ ื้น ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ก ับ ก ิจ ก ร ร ม บ ร ิก า ร พ ื้น

ฐ า น ,ก ิจ ก ร ร ม ก า ร ค ้า เด ิม ท ี่ร อ ง ร ับ พ ื้น ท ี่ท า ง ศ า ส น า  

แ ล ะ ค ูน ย ัก ล า ง ว ัฒ น ธ ร ร ม ก ับ ก ิจ ก ร ร ม ก า ร ค ้า ร ูป  

แ บ บ ให ม ่

แนวความคิดในการปรับปรุงพ้ืนท่ีหลังวัตเทพธิดาราม (พ้ืนท่ี 1)
ความหมาย พ ื้น ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย  ท ี่เ ก ี่ย ว เน ื่อ ง ก ับ พ ื้น ท ี่ท า ง ศ า ส น า
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กายภ า n  อ า ค า ร เร ือน '1ทย แ ล ะ บ ้า น ไท ย ป ร ะ ย ุก ต ์ก ับ ก า ร ว า ง ผ ัง ท ี่ต ่อ เน ื่อ ง จ า ก ว ัด  ม ุม

ม อ ง ส ู่ศ า ล า ว ่า ก า ร ก ท ม . และว ัด  จ า ก พ ื้น ท ี่ว ่า ง แ ล ะ เส ้น ท า ง ใน ช ุม ซ น  

เส ้น ท า ง ส ้ก ฺ/จ ร ท า ง เท ้า ภ า ย ใน ท ี่ต ่อ เน ื่อ ง ก ับ พ ื้น ท ี่ว ัต  ก ับ เส ้น ท า ง เท ้า ต ่อ เน ื่อ ง ร ิม  

ค ล อ งห ล อ ด ส ู่พ ื้น ท ี่ท า งศ า ส น า โด ย ร อ บ  ( โ ค ร ง ก า ร ภ ูเ ซ า ท อ ง )

พ ื้น ท ี่ว ่างท ี่ม ีค 'ว าม ย ืด ห ย ุ่น ส ูง  ใ « ใ น ก า ร ท ำ ก ิจ ก ร ร ม ท า ง เศ ร ษ ฐ ก ิจ แ ล ะ ส ัง ค ม

ก ิจ ก ร รม  ร ูป แ บ บ ก า ร อ ย ู่อ า ศ ัย ท ี่ม ีค ว า ม ห น า แ น ่น น ้อ ย ถ ึง ป า น ก ล า ง  ม ีค ว า ม ป ล อ ด ภ ัย ใ น

ก า ร อ ย ู่อ า ศ ัย แ ล ะ ค ว า ม ป ล อ ด ภ ัย เม ื่อ เก ิด ก ร ณ ีฉ ุก เฉ ิน  แ ล ะ ก ิจ ก ร ร ม ให ม ่ท ี่ร อ ง

ร ับ ศ ูน ย ์ร ว ม ว ัฒ น ธ ร ร ม

แนวความคิดในการปรับปรุงพ้ืนท่ีหลังถนนดินสอและตรอกตึกดิน (พ้ืนท่ี 2)
ค ว าม ห ม า ย  พ ื้น ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ซ อ งช ุม ซ น ใน พ ร ะ น ค ร

ก า ย ภ า ห  ฮ า ค ว ร บ ้า น ไท ย ป ร ะ ย ุก ต ์ก ับ ก า ร ว า ง ผ ัง ใ ห ้ม ีค ว า ม ต ่อ เน ื่อ ง ท ั่ว ถ ึง ก ัน  แ ล ะ ค ว า ม ต ่อ

เน ื่อ ง ส ู่พ ื้น ท ี่ห ล ัง อ า ค า ร ร ิม ถ น น ร า ซ ด ำ เน ิน  (พ ื้น ท ี่เด ิม ท ี่เป ็น ท ี่ต ั้ง ซ อ ง ต ึก ด ิน )

ล ัก ษ ณ ะ ท า ง ภ ูม ิท ัศ น ้ท ี่ด ีซ อ ง ค ว า ม เป ็น ย ่า น ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย  

เส ้น ท ว งส ้ฌ ูจ ร ท ี่ต ่อ เน ื่อ งท ั่ว ท ั่ง บ ร ิเว ณ  ก ัน เส ้น ท า ง เท ้า ซ น า น ค ล อ ง

ก ิจ ก ร รม  ร ูป แ บ บ ก า ร อ ย ู่อ า ศ ัย ท ี่ม ีค ว า ม ห น า แ น ่น น ้อ ย ถ ึง ป า น ก ล า ง  ท ี่ม ีค ว า ม ป ล อ ด ภ ัย

ใน ก า ร อ ย ู่อ า ศ ัย  ห ร ีอ เม ื่อ เก ิด ก ร ณ ีฉ ุก เฉ ิน  ก ัน ก ิจ ก ร ร ม บ ร ิก า ร พ ื้น ฐ า น

แนวความคิดในการปรับปรุงพ้ืนท่ีหลังโบสถ์พราหมณ์ (พ้ืนท่ี 3)
ค ว าม ห ม า ย  ก ิจ ก ร ร ม แ ล ะ เส ้น ท า ง ท ี่เก ี่ย ว เน ื่อ ง ก ับ ศ า ส น า แ ล ะ พ ื้น ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย

ก า ย ภ า พ  ส ่ง เส ร ิม ค ว าม เป ็น ย ่าน ข าย เค ร ื่อ ง ส ัง ฆ ภ ัณ ฑ ์ ท บ ร ูป แ บ บ ต ึก แ ถ ว เก ่าร ิม ถ น น
เส ้น ท าง เด ิน เท 'าร ิม ก น น ท ี่ต ่อ เน ื่อ ง 'ใต ้อ าค าร

ม ุม ม อ ง ห ล ัก ท ี่เ? เอ ม พ ื้น ท ี่ด ้าน น อ ก เซ ้า ส ู่เส าส ิงซ า  แ ล ะ ม ุม ม อ ง จ า ก พ ื้น ท ี่ด ้า น ใ น ส ู ่

แ ก น ห ล ัก ซ อ งพ ร ะ น ค ร

ก ิจ ก ร รม  ค ง ค ว าม เป็นย ่าน ข า ย เค ร ื่อ ง ลังฆภัณฑ์, พ ื้น ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย ห ล ัง ค าส น ส ถ าน  และ

ก า ร จ ัด ก ล ุ่ม ก ิจ ก ร ร ม ซ อ ง พ ื้น ท ี่โ ร ง ง า น ด ้า น ห ล ัง ร ้า น ซ า ย เค ร ึ่อ ง ล ัง ม ภ ัณ ท ้ก ับ ก ิจ  

ก ร ร ม ล ัก ษ ณ ะ ป ร ะ เภ ท อ ู่ซ ่อ ม ร ถ

แนวความคิดในการปรับปรุงหนท่ีช้างลานคนเมืองIสาชิงช้า
(พ้ืนท่ี 4 หรีอพ้ืนท่ีวังกรมหระสมมติอมรพันธ์)

ความหมาย กิจกรรมและเส้นทางท่ีเก่ียวเน่ืองกันศาสนาและดิลปวัฒนธรรม
กายภาพ

กิจกรรม

อนุรักษ์ความเป็นย่านขายเครื่องลังฆภัณฑ์ ที่มีความเกี่ยวเนื่องกับคาสนสถาน 
หลายศาสนา ลับมุมมองหลักบนถนนปารุงเมีอง และการที่นฟูเส้นทางสัญจร 
ทางเท้าเพี่อเรื่อมคลองหลอดต้านใต้ (สวนรมนีนาถและโครงการรถรางไฟท้า) 
คงความเป็นย่านขายเครื่องสังฆภัณฑท์ ี่ต่อเน่ืองกับคาสนสถาน และการจัดกลุ่ม 
กิจกรรมประเภทอู่ซ่อมรถ และกวรพิ,มกิจกรรมการค้ารูปแบบใหม่รองรับ
ศูนย์กลางวัฒนธรรมกับเส้นทางเท้าแ}อมต่อรถรางไฟฟ้า
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5.2.2 แนวทางการปรับปรุงพ้ืนท่ีศูนย์กลางบริเวณเสาชิงช้า

5 .2 .2 . 1  ส ภ า พ ใน ป ิจ จ ุบ ัน  เป ็น ท ี่ต ั้ง ? )อ งพ ื้น ท ี่ห ล ัก  3  ส ่ว น  ค ีอ

-  พื้นที่ส่วนราชการ ได ้แ ก ่ ศ า ล า ว ่า ก า ร ก ท ม . ม ีพ ื้น ท ี่ใช ้ส อ ย  

อ า ค า ร ป ร ะ ม า ณ  3 8 , 5 0 0  ต ร .ม . ช ั้น ล ่า ง เป ็น ท ี่จ อ ด ร ถ ใ น อ า ค า ร  เช ้า จ า ก ถ น น ด ิน ส อ ห ร ือ ด ้า น  

ช ้า ง ศ า ล า ว ่า ก า ร ก ท ม . ม ีพ ื้น ท ี่ด ้า น ห ล ัง  แ ล ะ ด ้า น ใน อ า ค า ร เป ็น พ ื้น ท ี่ว ่า ง  (แ บ บ ? )ย าย ท ี่ 5 - 0 1 )

ว ิษ ณ ุ-น า ร า ย ณ ์

-  พื้นที่ทางศาสนา ได ้แ ก ่ ว ัด ส ุท ัศ น ์,  โบ ส ถ ์พ ร า ห ม ณ ์ ว ัด พ ร ะ

-  และพื้นที่เป็ดโล่งสารารณะท ี่เท ี่อ ม โย ง  2  ส ่ว น ช ้า ง ด ้น เช ้า ไ ว  ้

ด ้วย ก ัน  โด ย ม ีเส า ช ิง ช ้า ท ี่เป ร ีย บ เส ม ีอ น ท ี่ห ม า ย ต า ? เอ ง พ ื้น ท ี่ ล ัก ษ ณ ะ ? เอ งพ ื้น ท ี่ว ่า งล า น ุพ ื้น ด า ด  

แข ็ง? )น าด ให ญ ่ ( 2 0 5  X  1 4 0  ม . ห ร ือ  อ ัต ร า ส ่ว น  3  : 4 . 4  โ ด ย ป ร ะ ม า ณ ) ม ีห ี่จ อ ด ร ถ 1ใต ้ด ิน  2  

ช ั้น จ ำ น ว น  5 5 0  ค ัน  ท า ง ข ึ้น -ล ง ต ร ง ด ้า น ช ้า ง ถ น น ด ิน ส อ แ ล ะ ค ิร ิพ ง ษ ์ ศวาพ ท ี่อมโยงระทว่างพื้น 
ที่โดยรอบได้ถูกจำกัด เนื่องจากมีเส้นทางถนนโดยรอบ 4  ด้าน

5 . 2 . 2 . 2  แ น ว ค ว า ม ค ิด  ค ือ  ก า ร ป ร ับ เป ล ี่ย น บ ท บ า ท  ?เอ งศ า ล า ว ่า ก า ร

ก ร ุง เท พ ม ห า น ค ร  เพ ี่อ ใ ห ้เป ็น ศ ูน ย ์ก ล า ง ป ร ะ ว ัต ิศ า ส ต ร ์ว ัฒ น ธ ร ร ม  ท ี่เป ็น เส ม ือ น จ ุด เร ิ่ม ต ้น ใ น

ก า ร บ อ ก เล ่า ป ร ะ ว ัต ิค ว า ม เป ็น ม า ข อ ง ก ร ุง ร ัต น โก ส ิน ท ร ์ อ ีก ท ั้ง อ ัง เป ็น ศ ูน ย ์ช ุม ข น ข น า ด เล ็ก ท ี่

บ ร ิก า ร ช ุม ช น ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย โด ย ร อ บ  ทำไท้อาคารมีศวามเป็นพื้นที่สาราร[นะมากที่นและความเที่อม 
โยงโดยใช้พื้นที่ว่างที่แสดงออกถึงศวามมีปีวิด ร ะ ห ว ่า ง พ ื้น ท ี่ท า ง ว ัฒ น ธ ร ร ม , พ ื้น ท ี่ท า ง ศ า ส น า  

แ ล ะ พ ื้น ท ี่ช ุม ข น

5 . 2 . 2 . 3  ร า ย ล ะ เอ ีย ด ข ้อ เส น อ แ น ะ ข อ ง พ ื้น ท ี่ก า ร ใ ช ้ส อ ย ใ ห ม ่ข อ ง ศ า ล า ว ่า  

ก ารก ท ม . จ า ก ก า ร ค ำ น ว ณ พ ื้น ท ี่ใ ช ้ส อ ย ข อ ง ศ า ล า ว ่า ก า ร ก ฑ ม .ใ น บ ท ท ี่ 4  ไ ด ้ด ้ง แ ผ น ฎ ม ิท ี่ 5 - 0 1  

โด ย ม ีร า ย ล ะ เอ ีย ด ด ัง ต า ร า ง ท ี่ 5 - 0 1  , แ ผ น ผ ังท ี่ 5 - 0 1  แ ล ะ แ บ บ ข ย า ย ท ี่ 5 - 0 2

ตารางที่ 5 - 0 า ร าย ล ะ เอ ีย ด ก ารป ร ับ ป ร ุงอ าค ารศ าล าว ่าก ารก ร ุง เท พ ม ห าน ค รแ ล ะล าน ค น เม ือ ง

รายการท ี่ รายล ะเอ ียด
1. การปรับปรุงอาคารโดยการเปลี่ยนการใช ้สอยภายในอาคาร (แบ บ ?เยายท ี่5 - 0 1 )

ช ั้นใต ้ด ิน ลดพื้นท ี่ท ี่จอดรถโดยฟลี่ยนเป ็นส่วนเจ ้าหน ้าท ี่และบริการอาคาร เร่อมกับที่จอด 
รถของลานคนเม ืองจากช ั้นใต ้ด ินเด ิมมาล่อาคาร 

ช ั้นล่าง ศ ูนย์ช ุมชน พื้นที่โถงทางเช้าชั้นล่าง และพื้นที่ศ ูนย์บริการนักท่องเที่ยว 
ช ั้แท ี่ 2 โถงส่วนกลาง ของศูนย์ประวัติศาสตร์และพื้นที่ศ ูนย์บริการนักท่องเที่ยว 
ชั้นที่ 3  ศ ูนย์บริการน ักท ่องเท ี่ยว และห้องแสดงงานของศูนย์ประวัติศาสตร์ 
ชั้นที่ 4  ห้องประชุม และห้องแสดงงานของศูนย์ประวัติศาสตร์ 
ชั้นที่ 5 ห้องสมุด, ห้องประชุม และที่ทำการของเจ้าหน้าที่ และหน่วยงานของกทม.

2. -  การปรับปรุงพ้ืนท่ีเปีดโล่งภายในอาคาร จากเดิมที่เป ็นที่จอดรถและพื้นที่ส ีเข ียว ให้เป็น 
สวนสาธารณะภายใน โดยขยายทางเช ้าท ี่เป ็นทางเท ้าต ้านถนนดินสอและปิดทางลงล่ช ั้นใต้ด ิน
-  การปีดเส้นทางการจราจร ต ้านช้างและต้านหลังศาลาว่าการกรุงเทพมหานคร โดย 
ปรับเป ็นทางเด ินเท ้าและจัดเป ็นพ ื้นท ี่ลานพ ักผ่อน. ท ี่ด ิดก ับคลองหลอดวัดเทพธิดาราม ให้ 
เป ็นลานต ิดเร ่อมจากพ ื้นท ี่ต ้านในอาคาร พร้อมทั้งขยายคลองหลอดให้กว้างขึ้นจาก 4 .0 0
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เมตร เป็น 9 .0 0  เมตร และอนุญาตให้จอดรถส่วนบุคคลได้หลัง 1 8 .0 0  น. เฉพาะพื้นที่วัต 
เทพธิดาราม

3. การเปล่ียนทางเข้าหลักของอาคาร อึ๋นไประดับพื้นชั้น 2 ต่อโปยังบริเวณช่องกลางอาคาร 
สิงปรับเปลี่ยนการใช้สอยให้เป็นโถงกลางอนาดใหญ่ และเท่ี»ทางเข้าในระลับอ่ีน ได้แก่

-  ทางเช ้าเด ิมบริเวณถนนหน้าอาคาร ก ับการเช้าถ ึงโดยรถยนต์
-  ทางเช้าจากพื้นที่ต ่อเน ื่องจาดที่จอดรถใต้ด ินชองลานคนเมีอง

4 . ท่ีจอดรถ ลดพื้นที่ในการใช้สำหรับจอดรถในอาคาร ให้เหลีอบริเวณลานคนเมืองจำนวน 
5 5 0  คัน เพ ื่อจำกัดการจราจรที่จะเช้ามาส ู่พ ื้นท ี่เก ินความสามารถในการรองรับ อันอาจทำ 
ให ้เก ิดการดิดช ้ดตามมา

หมายเหตุ พื้นที่ที่เสนอในการปรับปรุงการใช้สอยภายในอาคาร เพื่อให้ทราบถึงความสามารถในการรองรับกิจิ
กรรมตามที่มีการเสนอ ในการก่อสร้างปรับปรุงจริง เป็นความรับผิดชอบอองกทม., ที่งอาจมี
ลักษณะที่ใม่ตรงกัน'ใต้

แผนภู»ท่ี5 - 0 7  แสดงสัดส่วนการแบ่งพ ื้นที่ใช ้สอยออง 
อาคารศาล าว ่าก ารก ท ม .

□  ศูนย์ประว้ติศาสตร์วัฒนธรรม
■  ศูนย์บริการนักท่องเที่ยว
■  ศูนย์ชุมชน
□  พื้นที่ส่วนกลาง

5 . 2 . 2 . 4  การปร ับป ร ุงความเท ี่อมโยงระห ว ่างส ัน ท ี่ลาน คน เน ืองท ับ ศาลา  
ว ่าการกท ม .และส ัน ท ี่ส ำค ัญ โดยรอบ  เน ื่อ ง จ า ก ป ิจ จ ุบ ัน ล า น ค น เม ือ งม ีถ น น แ ส ด งข อ บ เข ต โด ย

รอบ  ก า ร เช ้า ถ ึง จ ึง เก ิด ป ีญ ห า เน ื่อ ง จ า ก ก า ร ต ัด ก ัน ข อ ง ก า ร จ ร า จ ร

ต ัง น ั้น จ ึง แ ย ก ร ูป แ บ บ ใ น ก า ร ส ัญ จ ร ร ะ ห ว ่า ง ท า ง เด ิน เท ้า แ ล ะ ร ถ ย น ต ์อ อ ก  

จ า ก ก ัน  เพ ื่อ เท ี่อ ม โย งก ับ พ ื้น ท ี่โด ย ร อ บ จ ะ ใ ช ้ค ว า ม ต ่อ เน ื่อ ง ข อ งก า ร 'ส ู่พ ื้น ท า ง เท ้า ใน ร ะ ต ับ ถ น น

โด ย ม ีก า ร ห ้า ม จ อ ด ร ถ ท ับ บ น พ ื้น ท ี่ต ัง ก ล ่า ว  (แ ท น ผ ัง ท ี่ 5 - 0 1  แ ล ะ แ บ บ ข ย า ย ท ี่ 5 - 0 8 )
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KEYPLAN

SECTION (a) -  (Â) รุปรัศอาศารศาศาวาการกรุงเทพมทาบศร แศะศาบศบเรองเฟ้าสิงรำ
ก่อนทาการปรับปรุง

fUpflwrniYiaf

ÎÜ̂ÜO--------------\
พงสันร่าง ก่อนการปรับปรุง
มา Rราส์วบ 1 ะ 1500

V  y

ผงรํบท่ึ 2 ก่อนการปรับปรุง
นา«เราร่วบ 1 : 1E00

ป็*รุบ่บมีทวามชุง»I'ากทวา 10.ออม. 
ทำ'รพทร๊นฺเป๋นโ'พ'านรํท'นหàง8อง 
ร้าน!ทยเรรึ่องสัฟ''ผท ์

16.00 m.

SECTION®-® รุใ]รัศอาศารศารทว่าการกรุงเทพมทาบศร แศะศาบศบเรองเส์าสิงรำ 
ก่อบทาการปรับปรุง

รัท]รักใ*บ พ้ึบท่ึใรํฟ้อยเศม
I j n m  หน่วยงานร]!«เการ 
I I I I I I  ที่จอ«ร«180ง่หน่วยงาน

พ ึ้บท ึ่ใร ํฟ ้อบใทบ ่
[ I หนที่ร่วนกราง 

BW” 71 ชุนยใเร:วัติศาร«ร้
ชุบ!]บริการบํกท่องเที่ยว 
ชุนย์เ}ม!(บ

แบ วท างการอบ ุร ัก ใ*เศ :ฟ ้บ >jพบทึ่บริเวณเฟ้ๆสิงรำ 1 กร ุงเทพมทาบศร
THE URBAN CONSERVATION AND REGENERATION OF SAO CHINGCHA AREA, BANGKOK.

แบ!]Bยายท่ี 5-01
รุปติรราราว่ากาวกรุงเทหมหาบรรแร: 

ราบรบเมิอง ก่อนที่าการบริบปรุง O
«า8าา<า ทา*แเทแบบรุฬบน็!เพ แณะรทาฟ้«เยกาานเ(ารแร่ จุฬารเงก'รณ์มแาพํยาสัน 
บิรแ บา4ราว!)นบนาแน่ กาญจบะ าฟ้ร <37 <2173 2S

ท่ีมา 1 1( มา«รา*วบ
จากการส์ารวจ นสืะการแCRแบบก่อส์ราง 1 ะ 750 1



143

SECTION ©  -  @  รุปสัดอาดารดาราว่าการกๆ งเทพบทาบดร แระราบดบเรองเดา!!งสัา 
หรังฟ่าการปรับปรุง

ทนนเแพาสาเทว่า ทรุ
รังสับท่ี 1 ทรังการยรับปรุง
มาด'รารวบ 1 ะ 1500

พ

G O B I O O J I I O U O

รังสับท่ี 3 แระ4  ทรังการปรับปรุง
มา*รา«วน 1 : 1500

รังสับท่ี 2 ทรังการปรับปรุง
โทิฯ/ มา!พา*วน 1 : 1500

O B B O O D B S a  0 □  0

รังสับท่ี 5  ทรังการปรับปรุง
มา*ราร่วน 1 : 1500

ทมายเพ) เพบฟ้งการปรันปรยนพนที่ใ«รอย«อง*าราว่าการกทม.
เป๋บเห่ยงการปาเร(นกโรยรวม เที่อแร*ง*วามรามารท 
ในการรทงรับพบท่ีใ«รอย«องการใ«งาบ■ ามท่ีเรบอไร้ 
อา*ไม่■ รงสาม*วานเป๋บ*ริง เนีอง*ากอยู่ใบ*วามรับ 
ริ*«0บ«องทน่วยงานกทม.

ไม่ยีนร้นทรงเพ

ไม่ยีนร้น«นา«ใทญ่

18.00 FTV

SECTION(อ)-(อ) รุปสัดอาดารดาราว่าการกรุงเทพมทาบดร แร:ราบดบเรองเดา!!งสัา 
ทรัง!faการปรับปรุง

รัญรักนณ ท่ี[บท่ีใสัรอยเดิม
ทบ่วยงาบรา«การ
ทั*อรรถ«องหบวยงาบ

ท่ี[บท่ีใร้รอยใทม่
j j ท่ี'น>!ร่วบกราง 
เ แ แ  เ3บม่ประว้รศารรว่

I I I I I  เ3นยบริการนักท่องเที่ยว

M l  พ 1,บ

แบวทางการอบุรักษ์แระฟ้บทุพ้ึบท่ีบริเวณเรา3 งสัา. กรุงเทพมทาบดร
THE URBAN CONSERVATION AND REGENERATION OF SAO CHINGCHA AREA, BANGKOK.
*า!ทวิรา การ00กแบบชุมรบเนิ0ง กญะรกางรยกรรม*า**ร์ <)»(า*งกรผ์ม'»ทวิทยารย
นิ3* บางราว!]มนมา!เย์ กาญ'เบะ รท* 437 42175 25_____________

แบบ!เยายทื 5-02
รุปร**าราว่าการกจุงเทพมทาบ*รแร: 

ราบ*บเมีอง ทรังห่าการปรับปจุง

North

มา*รา*วน 
1 ะ 750
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5.2.3 แนวทางการอนุรักษ์และฟ้นฟูอาคารโดยรอบ

5 . 2 . 3 . 1  แ น ว ค ว า ม คิดโตยร ว ม  1 น ึ่อ ง จ า ก ก า ร พ ัฒ น า แ ล ะ ป ร ับ ป ร ุง  ส ิง 

ท ี่เก ิด ค ว บ ค ู่ก ัน ค ือ  ค ่า ใ ช ้จ ่า ย ท ี่ใ ช ้ใ น ก า ร ด ำ เน ิน ก า ร  ท ี่ผ ่า น ม า ภ า ค ร ัฐ เป ็น ผ ู้ร ับ ผ ิด ช อ บ แ ล ะ ส ่ว น  

ให ญ ่ย ัง ส ่ง ผ ล ก ร ะ ท บ ต ่อ ผ ู้อ า ศ ัย ท ี่ย ัง ต ้อ ง ก า ร อ ย ู่ใ น พ ื้น ท ี่ ด ัง น ั้น แน วความค ิดจ ึงเป ็นการสร ้างนรง  
จ ูง โจ โด ย ก าร ใท ้ผ ล ต อ บ น ท น ท างก าย ภ าท ส ำท ร ับ ก าร พ ัฒ น าอ าค าร โ ด ย เฉ พ า ะ อ า ค า ร ช อ ง ภ า ค  

เอ ก ช น  ท ี่ม ีส ภ า พ ท ร ุด โท ร ม  ห ร ีอ ไม ่เห ม า ะ ล ม ก ับ พ ึ้น ท ี่ก ับ เจ ้า ช อ ง ท ี่ด ิน โด ย

-  วิธีท่ีเจ้าชองไม่จำเป็นต้องย้ายท่ีอยู่ แต่สามารถอยู่ในพ้ึนท่ี 
ไต้ดังเดิม อีกท้ังยังสามารถหาประโยชน์จากการพัฒนาท่ีดินในเสิงพาณิชย์ไต้มากกว่าท่ีเป็นอยู่

-  การพัฒนาในลักษณะชองการรวมอาคารเป็นหลังใหญ่ ภาย 
ใต้กรรมสิฑธ้ี'ร่วม สามารถแกัปิญหาทดแทนการพัฒนาแบบตึกแถวท่ีไม่อาจกระท่าไต้ ท้ังยัง 
ตอบสนองประโยชน์ใช้สอยในการอยู่อาศัยและการหารายไต้ ท้ังน้ีจะต้องมีพ้ืนท่ีใช้สอยไม่เกิน 
กว่าพ้ืนท่ีใช้สอยชองอาคารชนาคใหญ่ (ไม่เกิน 2,000 ดร.ม.)

-  การอนุรักษ์และพ้ืนฟูอาคารท่ีสามารถดำเนินการเน้นการ 
สร้างแรงจูงใจ การชักน้าในการปรับปรุงอาคารตามแนวทาง และแนวทางควรส่งเสริมให้พ้ืนท่ีมี 
เอกลักษณ์อย่างชัดเจนในทางทายภาพ ในชณะท่ียังคำนึงถึงความเหมาะสมต่อ

5.2.3.2 แนวทางในการควบคุมความสูงและพนาดของอาคาร

5.2.3.2.1 แนวความคิต
แ น ว ค ว า ม ค ิด ใ น ก า ร ค ว บ ค ุม ค ว า ม ส ง อ า ค า ร  จ า ก ล ัก ษ ณ ะ เด ิม  

ท ี่ม ีค ว า ม เด ่น ช ัด ช อ งพ ื้น ท ี่ ท ี่เป ็น ท ี่ต ั้ง ช อ งช ุม ช น ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย  ป ร ะ ก อ บ ด ้ว ย บ ้า น เด ี่ย ว ท ี่ม ีค ว า ม ส ูง  

ป ระม าณ  2  ช ั้น  แ ล ะ ต ึก แ ถ ว ท ี่เ ร ีย ง ต ัว ต า ม เส ้น ท า ง ถ น น  โด ย ม ีค ว า ม ส ูง  2  ช ั้น เช ้น ก ัน  ใ น ก า ร  

พ ัฒ น า ช ้ว ง ก ล า ง พ บ ว ่า ม ีอ า ค า ร ท ี่ม ีค ว า ม ส ูง  3  ช ั้น บ ้า ง  แ ล ะ เน ื่อ ง จ า ก พ ื้น ท ี่ม ีก า ร พ ัฒ น า ท ี่ต ่อ เน ื่อ ง  

ท ่า ใ ห ้เก ิด ก า ร พ ัฒ น า ใ น ช ่ว ง ห ล ัง ท ี่เ ร ิ่ม ส ่ง ผ ล ท ่า ล า ย ค ว า ม เป ็น ล ัก ษ ณ ะ เฉ พ า ะ  โด ย ค ว า ม ส ูง ช อ ง

อ า ค า ร เร ิ่ม ม ีค ว า ม ส ูง  ม า ก ก ว ่า  4  ช ั้น  น อ ก จ า ก น ี้แ ล ้ว จ า ก ข ้อ บ ้ญ ญ ่ต ท ี่ม ีอ ย ู่ท ี่ใ ห ้อ า ค า ร ม ีค ว า ม ส ูง  

ได ้ไม ่เก ิน  1 6 . 0 0  เม ต ร น ั้น  จ ึง ย ัง ไม ่ส า ม า ร ถ ล ด ค ว า ม ส ูง ช อ ง อ า ค า ร เด ิม ท ี่ม ีล ัก ษ ณ ะ ช ัด ก ับ ข ้อ  

บ ัณ ญ ่ต ล ง ไป ได ้ ป ร ะ ก อ บ ก ับ ค ว า ม ต ้อ ง ก า ร ใ ช ้พ ื้น ท ี่ใ ช ้ส อ ย ท ี่ม ีม า ก ใ น ป ิจ จ ุบ ัน  ท ่า ใ ห ้ก า ร เพ ิ่ม

ค ว า ม ส ูง ช อ ง อ า ค า ร จ ึง เป ็น ส ํง ท ี่ห ล ีก เล ี่ย ง ไม 'ได ้ ด ัง น ั้น แ น ว ท า ง ใ น ก า ร ค ว บ ค ุม  จ ึง ม ุ่ง ท ี่จ ะ ค ว บ ค ุม  

ค ว า ม ส ูง ใ น บ ร ิเ ว ณ ห ร ือ ม ุม ม อ ง ท ี่ม ีค ว า ม ส ำ ค ัญ ท ี่ส า ม า ร ถ ท ่า ใ ห ้เห ็น ค ว า ม แ ต ก ต ่า ง ร ะ ห ว ่า ง โ ค ร ง  

ส ร ้า ง เด ิม ก ับ โค ร ง ส ร ้า ง ใ ห ม ่ช อ ง พ ื้น ท ี่

แนวความคิดในการควบคุมจนาคจองอาคาร พ้ืนฐานเพ่ีอ
ปองกันอาคารท่ีอาจเกิดช๋ึนในอนาคตท่ีมีชนาตอาคารไม'สอดคล้องกับลักษณะโครงสร้างเดิม 
ชองพ้ืนท่ี แนวทางการควบคุมจึงต้องสอดคล้องการควบคุมด้านความสูงในแต่ละพ้ืนท่ี แบ่งเป็น

- ภารควบค ุI I ค ว า ม ท น ' า แ น ่น ข อ ง อ า ค า ร  เพ่ีอไม่ให้มี
อาคารท่ีความหนาแน่นจนชาดสภาพชองการพักอาศัยท่ีดี พิจารณาจากอัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคาร 
ปกคลุมท่ีดินต่อพ้ืนท่ีดิน (BCR.) และอัตราส่วนพ้ืนท่ีใช้สอยชองอาคารรวมพ้ืนท่ีดิน (FAR.)
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- การควบ ค ุม ? เนาดของอาคาร จากการสำรวจอาคารท่ี 
มีคุณค่า พบว่า รูปด้านหน้าของอาคารมีระยะห่างชองช่วงเสาต่อหน่ึงคูหาจะประมาณ 2.65-
4.00 เมตร ความลึกชองคูหาประมาณ 10.00-12.00 เมตร นละเพ่ีอให้อาคารใหม่คง 
ลักษณะเดิมไว้ อาคารในบริเวณท่ีใกล้เคียงกันควรมีชนาดท่ีเห่า หรือใกล้เคียงกัน ดังน้ัน การ 
ควบคุมด้านชนาตอาคารจึงควรมีความกว้างใน 1 ช่วงเสาประมาณ 1-1.5 เห่าชองอาคารท่ีมี 
คุณค่า เพราะจะไม่ทำให้เกิดความแตกต่างกันจนเกินไป อันได้แก่ ความกว้างต่อหน่ึงช่วงเสา 
มากสุดไม่เกิน 6.00 เมตร ความลึกชองคูหามากสุดไม่เกิน 18.00 เมตร ส่วนความยาวชอง 
จำนวนคูหา

5.2.3.2.2 การกำหนดความสูงและชนาดชองอาคารโดย
รวม เป็นความสูงโดยรวมชองอาคารบริเวณด้านในพ้ึนท่ี ท ี่ไ ม ่อ ย ู่ใ น แ น ว มุมมองท ล ัก  มีการ 
ควบคุมไม่เคร่งครัดเห่าบริเวณท่ีอยู่ติดกับเส้นทางการสัญจร

- บริเวณพ่ีนท่ี 3 และ 4 (ช้างรังกรมพระสมมติฯ และหลัง 
โบสถ์พราหมณ์) เน่ืองจากเป็นบริเวณท่ีมีการพัฒนาเป็นรูปแบบชองพ่ีนท่ีท่ีไม่มีลักษณะเฉพาะ 
หลงเหลืออยู่ การกำหนดความสูงชองพ่ีนท่ีบริเวณดังกล่าวน้ี จึงอ้างอิงการควบคุมความสูงจาก 
ช้อบัญญ้ตัท่ีมีอยู่ในปิจจุบัน คีอ 1 6.00 เมตร ความหนาแน่นชองอาคาร FAR. ไม่เกิน 2.8 
: 1 และ BCR. 70%

- บริเวณพ่ีนท่ี 1 และ 2 (หลังรัดเทพธิดารามและตรอกตึก 
ดิน) เป็นพ๋ีนท่ีท่ียังหลงเหลืออาคารท่ีมีคุณค่าและโครงสร้างพ่ีนฐานแบบเติมอยู่ การควบคุม 
ความสูงจึงอ้างอิงจากรูปแบบชองอาคาร และความสามารถในการรองรับชองโครงสร้างพ่ีนฐาน 
โดยควบคุมความสูงไม่เกิน 3 ช้ัน โดยเป็นพ่ีนท่ีช้ันล่างและช้ัน 2 เป็น 6.00-7.00 เมตร และ 
ความสูงในช้ันท่ี 3 หรือความสูงในช้ันชองหลังคาไม่เกิน 3.00 เมตร และการควบคุมความ 
หนาแน่นโดยการจำกัดรูปแบบอาคารให้เป็นแบบบ้านเด่ียว บ้านแฝดหรือบ้านแถว FAR. ไม่ 
เกิน 1.75 และ BCR. 60%

5.2.3.2.3 การกำหนด«วามสูงบริเวณท่ีเป็นมุมมองหลัก 
ตารางท ี่ 5 - 0 2  ก ารก ำห น ด ค วาม ส ูงแ ล ะช น าด ช อ งอ าค ารร ิม ถ น น บ ำร ุง เม ือ ง  (แ บ บ ชยายท ี่ 5 - 0 3 )

ห ้วช ้อ รา อ ล ะ เอ ีย ด
สภาพช ั้วไป เน ื่อ งจ าก ด ึก แถ วร ิม ท น น บ ำร ุง เม ือ งท ี่เป ็น ต ึก แ ถ วร ุ่น น รก  ม ีทางเด ินด ้าน  

ห น ้าอาคาร ป ิจจ ุบ ันม ีแนวโน ้มการร ื้อถอนและสร ้างด ึกแถวท ี่ม ีร ูปแบบ 
สม ัยให ม ่เก ิดช ื้น  โดยร ่นระยะด ้านหน ้าอาคารเพ ื่อ ใช ้เป ็นพ ื้นท ี่ทางเท ้า

แนวทางการควบค ุม แน วท า งท ี่2งใจในการอน ุร ักษ ์อาคารเก ่า  ป ็องก ันการก ่อสร ้างอาคารใหม ่ 
แ ล ะ ก ารร ื้อ พ ื้น ล ัก ษ ณ ะท างเด ิน ด ้าน ห น ้าอ าค ารท ี่เป ็น ส ัญ ล ัก ษ ณ ์ช อ งด ึก  
แถวร ุ่น น ี้กล ับ ค ีน มา (ร ูป ภาพ ท ี่ 5 - 0 3 )

-  ก ารอ น ุร ัก ษ ์ โดยอ ้างอ ิงจากความส ุงป ็องอาคารด ึกแถวท ี่ม ืค ุณ  
ค ่า คีอ จากริมชอบทางเท ้า อาคารม ีความส ูง 2 ช ั้น  ประมาณ  7 .0 0  
เม ด ร และเป ็นช ั้นชองหล ังคา ประมาณ  3 .0 0  เมตร ช ั้งน ี้ในระยะไม ่น ้อย  
ก ว ่า  5 .0 0  เมตรจากชอบหางเท ้าด ้านหน ้า หร ือระยะชอบล ันหล ังคาด ้าน
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ห น ้า  ห ้ามม ีการก ่อสร ้างอาคารต ่อ เต ิม  ท ั้งน ี้สามารถก ่อสร ้างอาคารได ้ 
โดยความส ูงต ้องไม ่เก ิน  4  ช ั้น  ใช ้หล ังคาม ุงกระเบ ื้องโดยม ีความลาดช ัน  
และว ัสด ุท ี่เหม ือนก ัน

-  การป ร ับ ปร ุง เป ็นส ่วนของต ึกแถวเต ิมท ี่ม ีร ูปแบบสม ัยใหม ่ มี 
ก า ร ร ่น ร ะ ย ะ ต ้า น ห น ้า อ า ค า ร เพ ื่อ เป ็น พ ื้น ท ี่ท า ง เท ้า ส า ธ า ร ณ ะ แ ล ัว  
ส าม ารถ ท ำก ารก ่อ ส ร ้า งอ าค ารให ้อ ย ู่ใน แน ว เด ีย วก ับ อ าค ารท ี่ม ีค ุณ ค ่า ได ้ 
โดยต ้องม ีร ูปแบบ ท ี่เหม ือนก ับ อาคารท ี่ม ีค ุณ ค ่า  แลกก ับการปร ับลดความ 
ส ูงไม ่เก ิน  1 2 .0 0  เมตร

-  ก า รก ่อ ส ร ้า งอ า ค า รให ม ่ เน ี้อ งจ าก เป ็น บ ร ิเวณ ท ี่เส ้น ท างแ ล ะ
อาคารท ี่สมควรได ้ร ับการอน ุร ักษ ์อย ่างเข ้มงวด  ด ้งน ั้น  ใช ้ก ับอาคารก ่อ
สร ้างท ุกประเภท  โดยม ีแนวทางการก ่อสร ้างอาคารใหม ่จ ึงควบค ุม  ในข ่วง
5 .0 0  เมตร จากด ้าน ห น ้าอาคารให ้อย ู่ใน ค วาม ส ูง  1 0 .0 0  เมตร น ับจาก 
ส ่ว น ท ี่ส ูงท ี่ส ุต ข อ งอ า ค า ร  ท ั้งน ี้ขน าด อาค ารแต ่ล ะข1วงเส าก ว ้างไม ่เก ิน
4 .0 0  เมตร ความล ึกล ึกไม ่เก ิน  1 2 .0 0  เมตร ส ่วนร ุปแบบทาง
ส ถาป ิต ยกรรมให ้เห ม ือน  หร ิอคล ้ายอาคารต ึกแถวเก ่า

การก่อสร้างอาคารตามข้อเสนอแนะ

ร ูป ภ า พ ท ี่ 5 - 0 3  แสดงแนวความค ิดในการเพ ิ่มพ ื้น  
ท ี่ใช ้สอยให ้ก ับอาคารท ี่ก ่อสร ้างใหม ่ให ้ม ีร ูปแบบ  
ทางสถาป ิตยกกรม และข ้อกำหนด1ในเร ึ่องความส ูง
ตามท ี่เสนอ

พื้นที่ชั้น 1

พื้นที่ช ั้น 2

พื้นที่ช ั้น 3

พื้นที่ช ั้น 4  

พื้นที่ชั้น 5

พื้นที่ชั้น 6

พื้นที่ท ี่เพ ิ่มไต้จากการก่อสร้างเดิม

อาการที่ไม่มีคุณค่า และไม่ 
ต้องการเปลี่ยนแปลงรูปแบบ 
เติม ให้ปรับรูปต้านหน้า

อาดารที่ไม่มีคุณค่า ที่ต้องการ 
ปรับรูปแบบตามที่เศนอ แลก 
กับพื้นที่ต้านหน้าอาดาร

สภาพอาดารบริเวณ 
ลนนบำรุงเม ีองไม  
ป 'จค ุบ ัน  ท ี่ม ีท ั้1 
อาดารใหม่-เก่า

เพ่ิมพ้ืนท่ี 
เดินต้านหน้าเป็นสาธารณ  
กับการต1อเต ็มอาดารต้าน
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ตารางท ี่ 5 - 0 3  การกำหนดความสูงและขนาดชองอาคารรอบลานคนเมีองและศาลาว่าการกทม. 
(แบบขยายท่ี 5-04)

ห ัวข ้อ ราย ละเอ ียด

สภาพที่ว'ใป เป ็นพ ื้นท ี่ท ี่ม ีล ักษณ ะเป ิดโล ่งขนาดใหญ ่ และม ีร ูปแบบอาคารโดยรอบพ ื้น  
ท ี่เป ็นร ูปแบบท ี่สม ัยใหม ่เก ีอบท ี่งหมด และเป ็นพ ื้นท ี่ของเอกขนส ่วนใหญ  ่
ยก เว ้น ต ึกแลวบ ร ิเวณ โดยรอ บ โบ สถ ์พ ราห มณ ์ ท ี่เป ็นของทร ัพย ์ส ินและ  
อาคารโบราณ สถาน

แนวทางการควบค ุม แนวทางดำเน ินการจ ึงเป ็นแนวทางท ี่จะฟ ้นฟ ูและก ่อสร ้างอาคารใหม ่ โดย 
ควบค ุมอาคารท ี่ก ่อสร ้างใหม ่ให ัม ีร ูปแบบ ความส ูงท ี่สอดคล ้องก ับแนวทาง  
ท ี่จะเสนอ แลกก ับการเวนค ีน  และข ้อยกเว ้นด ้านแนวร ่นอาคารด ้านหน ้า  
เพ ี่อ เป ็นการร ักษาแนวม ุมมอง (ร ูปภาพท ี่ 5 - 0 4 )

-  บ ร ิเวณ ท ี่ม ีก ารเวนค ีนพ ื้นท ี่ด ้านหน ้าอาคารสำหร ับการก ่อสร ้าง  
ใหม ่ เพ ี่อเพ ิ่มพ ื้นท ี่ทางเท ้า ได ้แก ่ บร ิเวณถนนด ินสอ ปวงจากถนนราข  
ดำเน ินกลางเข ้าส ู่ศาลาว ่าการกทม . และบร ิเวณ ถนนด ิร ิพงษ ์ ช ่วงข้าง 
ลานคนเม ีอง พ ี่งป ัจจ ุบ ันเป ็นพ ื้นท ี่ว ่างและอาคารเก ่า 2 ข ั้นท ี่ม ีไม ่ม ีร ูป  
แบบท ี่ม ีค ุณ ค ่าทางสถาป ัตยกรรมและม ีอาย ุการใช ้งานนานกว ่า 4 5  ป  ี
โดยการก ่อสร ้างอาคารใหม ่ท ี่ยก เว ้นการร ่นระยะด ้านหน ้า 6 .0 0  เมตร ให ้ 
เหล ือเพ ียง 3 .0 0  เมตร และความส ูงท ี่ลดลงเหล ือ 4  ข ั้น ตามร ูปแบบท ี ่
เสนอ

-  บร ิเวณ ท ี่ด ้องการควบค ุมความส ูงให ้อย ู่ท ี่ 3  ข ั้น  ได ้แก ่ บริเวณ  
หล ังว ัด เทพธ ิดาราม ด ้านต ิดก ับศาลาว ่าการกทม. และตรอกต ึกด ินช ่วง 
ต ิดก ับถนนด ินสอ ด ูจากสภาพความส ูงเด ิมของอาคารภายในพ ื้นท ี่ท ี่ส ่วน  
ใหญ ่เป ็นบ ้าน เด ี่ยว และการเป ิดม ุมมองจากศาลาว ่าการกทม. ส ู่ภ ูเขา 
ทอง โดยท ี่อาคารก ่อสร ้างใหม ่ ได ้ร ับการยกเว ้นการร ่นระยะด ้านหน ้า  
ธ .0 0  เมตร แลกก ับความส ูงอาคารท ี่เหล ือ 3  ข ั้นตามร ูปแบบท ี่เสนอ

ธ.2.3.3 แนวทางในการเสนอรูปแบบทางสถาปัตยกรรมของอาคาร 
5.2.3.3.1 แนวความศิต การควบคุมเร่ืองรูปแบบทาง

สถาปัตยกรรม รวมถึงการควบคุมองค์ประกอบของอาคาร ควรเน้นการควบคุมอาคารประเภท 
ตึกแถวเป็นหลัก เพ่ีอให้มีความเก่ียวข้องต่อเน่ึองกับอาคารท่ีมีคุณค่าประวัติศาสตร์ ได้แก่ การ 
ควบคุมในเร่ืองของรูปด้านหน้าอาคาร (F acade ) และองค์ประกอบที่จำเป ีน โดยเฉพาะอาคารท่ี 
หันหน้าเข้ากับแนวถนนสายต่างๆ  พ่ีงเป็นสิงสำคัญในการสร้างการรับรู้ทางด้านสายตาอัน
หลากหลาย การควบคุมเร่ืองของรูปต้านหน้าสำหรับพ่ีนท่ีบริเวณเสาสิงข้าน้ี ควรใข้เกณฑ์
เบ้ืองด้นจากการควบคุมอยู่ในปัจจุบัน (ประกาศฯ และข้อบัญถุ่เต) ได้แก่ ลัดส่วนชองประดู- 
หน้าต่าง กันสาด รูปแบบของหลังคา และการใข้สี โตยแนวทางในการควบคุมจะมีรายละเอียด 
กว่าประกาศฯ ท่ีกำลังใช้อยู่ โดยมี'พ่ีนฐานอ้างอิงจากอาคารท่ีมีคุณค่าเดิมในพ่ีนท่ี เพ่ีอให้เกิด 
องค์ประกอบชองอาคารท่ีมีความเฉพาะสำหรับพ่ีนท่ีบริเวณเสาสิงข้า

รูปแบบขององค์ประกอบประตับอาคารท่ีสำคัญได้แก่ ป้าย
และผ้าใบ เน้ีองจากเป็นองค์ประกอบท่ีมีขนาค รูปแบบท่ีมีความหลากหลาย ก่อให้เกิดความไม่
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การก่อสร้างอาคารตามอ้อเสนอแนะ
อารารท่ีโดนทนคืนด้านหน้า 3.00 เมตร 
โนการก่อสร้างใหม่อนุโลมใทํใ«ระยะร่น 
3.00 ม. หรีอสิดแนวเ«ตท่ีดินใหม่แลกกับ 
ความสง 4 «น และรปแบบตามท่ีเสนอ

อาคารท่ียกเร้นการร่นระยะอาคาร 
ด้านหน้า เท่ีอรักษาแนวรูปด้าน 
แน้า แลกกับความสูง 3 «น และรูป
แบบอาคารตามหิเสนอ

ท่ีมีพ้ืนท่ีใฟ้ 
สอยและความสูง ตาม«อบัญญัติ 
กทม. ด้องโดนร่นระยะด้านหน้า 
อาคาร 6.00 ม.

อาคารท่ัวไปท่ีมีการ 
1«'สอยตามรูปแบบ 
เดิม

การก่อสร้างอาคารตามสภาพปัจจุบัน
ร ูป ภ า พ ท ี่ 5 - 0 4  แสดงแนวความค ิดในการเพ ิ่มพ ื้น  
ท ี่ใ ช ้ส อ ย ให ้ก ับ อ าค ารท ี๋ก ่อ ส ร ้า ง ให ม ่ให ้ม ีร ูป แ บ บ  
ทางสถาป ัตยกกรม  และอ ้อกำหนดในเร ื่องความส ูง
ตามท ี่เสนอ

พื้นที่ช ั้น 1

พื้นที่ช ั้น 2

พื้นที่ช ั้น 3

พื้นที่ชั้น 4

พื้นที่ชั้น 5 

พื้นที่ชั้น 6

พื้นที่ท ี่เพ ิ่มใต้จากการก่อสร้างเดิม

เป็นระเบียบดังท่ีเห็นได้ในปัจจุบัน การควบคุมจึงเป็นในลักษณะของรูปแบบ ขนาด สี แล 
ตำแหน่งในการติดต้ัง

การใช้สี เน้นสภาพท่ีปรากฏโดยรวมภายหลัง ดังน้ันปิจจัยท่ี 
ใช้ควบคุมจึงเป็น การใช้สีท่ีใกล้เคียงและสีท่ีตรงกันข้ามในแต่ละบริเวณ โดยคำนึงถึงความ
สัมพันธ์กับอาคารโดยรวมและกิจกรรมท่ีมีลักษณะเฉพาะในอาคาร เพ่ือเกิดความรู้สีกเป็นอัน
หน่ึงอันเดียวกันหรีอการเน้นจุดเด่นของสิงก่อสร้างท่ีมีความสำคัญ

5.2.3.3.2 การเสนอแนวทางรูปแบบทางสถาปัตยกรรม
เก่ียวช้องกับอาคารในส่วนของการดำเนินการ โดยแบ่งเป็น รูปแบบของอาคารท่ีควรอนุรักษ์ 
และรูปแบบของอาคารตึกแถวท่ีควรปรับปรุง พ้ืนฟู หรือก่อสร้างใหม่ ท้ังน้ี จะเน้นการดีกษา 
รูปแบบท่ีเหมาะสมของตึกแถวโดยรอบพ้ืนท่ีลานคนเมือง เน่ืองจากเป็นพ้ืนท่ีเป็ดโล่งขนาดใหญ่ 
โดยมีรูปแบบอาคารท่ีมืคุณค่าหรืออาคารอนุรักษ์ในพ้ืนท่ีเป็นพ้ืนฐานในการออกแบบ เพ่ือให้
อาคารมีความกลมกลืน และลดความขัดแย้งท่ีไม่มากจนเกินไป เป็นผลให้เกิดความขัดเจนและ 
ไม่ก่อให้เกิดความP กเบ่ึอหน่าย ดังน้ัน แนวทางท่ีเสนอรูปแบบสถาปัตยกรรมบริเวณท่ีเป็นมุม 
มองหลัก โดยแบ่งออกเป็น 3 ส่วน



ต ารางท ี่ 5 - 0 4  ร ูป แ บ บ ส ถ า ป ิต ย ก รร ม ร ิม ถ น น บ ำ ร ุง เม ีอ ง

รูปแบบ สถาปีตยกรรมริมถนนบำรุงเม ีa ง มีรูปแบบที่สมควร
ได้ร ับการคงรูปตังนี้ (แบบขยายที่ 5 - 0 3 )

หัวรอ รายละเอ ียด

สัดส่วน?เองข ั้นอาคาร ความส ูงรองพ ื้นข ั้นล ่างถ ึงพ ื้นข ั้นบน เท ่าก ับ 3 .5 0  เมตร ( ด ูอาคารร ้าง 
เค ียงประกอบ) ความส ูงรองพ ื้นข ั้นท ี่ 2  ร ื้น ไป ไม ่น ้อยกว ่า 3 .0 0  เมตร

ความกว ้างรองล ่วงเสาอาคาร  
(S p a n )

ย ึดระยะจากอาคารต ึกแถวเต ิม โดยประมาณ  5 . 2 0 เมตร ใน  1 ด ูหาแบ่ง 
เป ็น  2  ล ่วงย่อย ค ีอประมาณ 2 .6 0  เมตร (ระยะอ ้างอ ิง ) ท ั้งน ี้กำหนดให ัม ี 
ส ัดส ่วนอาคารใหม ่ ไม ่ควรเก ิน  1 .5  เท ่ารองระยะอ ้างอ ิง ค ืออยู่ระหว่าง 
2 . 6 0 - 4 . 0 0  เมตร

ล ักษณะรองหล ังคา เป ็นหล ังคาจ ั่ว  ห ร ือป ินหยา ท ี่ม ีความลาดเอ ียงรองหล ังคาเหม ือนก ับ  
อาคารท ั้งเต ิม ค ือประมาณ 3 5  องศา ไม ่จำก ัดว ัสด ุ ยกเว ้นไม ่ควรใช  ้
กระเบ ื้องลอนค ู่ หร ือลอนเด ี่ยวท ี่ม ืความแร ็งแรงไม,มาก และควรใช ้ว ัสด ุท ี ่
เหม ือนก ันท ั้วท ั้งผ ีนหล ังคา ส ิรองหล ังคาควรเป ็นส ีล ่เมนต ์ หรือส ีเทา

การต ่อเต ิมอาคาร บร ิเวณร ิมถนนบำร ุงเม ือง ห ้ามม ีการต ่อเต ิมในล ่วง ล ันหล ังคาด ้านหน ้า  
หรือ ประมาณ 5 .0 0  ม. จากด ้านหน ้าอาคาร ในล ่วงด ้านหล ังกำหนดให ้ 
ม ีการต ่อ เต ิมได ้ไม ่เก ิน  1 2 .0 0  เมตร โดยหล ังคาข ั้นท ี่ 4  ต ้องเป ็นหล ังคา 
จ ั่วท ี่ม ืแนว และความลาดเอ ียงเหม ือนก ันก ับหล ังคาล ่วงแรก ด ูร ุปภาพที ่
5 - 0 4

การใช ้ส ีทองอาคาร ไม ่ใช ้ส ิท ี่สะท ้อนแสง หร ือม ีล ักษณ ะม ันวาว ให ้ใช ้ส ีอ ่อน เล ่น ส ีราว ครีม

รูปแบบสถาปีตยกรรมบริเวณโตย.รรบลานflนเมี11ง มีลักษณะ
สถาปิตยกรรมท่ีศมควรได้รับการคงรูปแบบ ตามตารางท่ี 5-05 และ 5-06 และตัวอย่างรูป 
แบบทางสถาปิตยกรรม ตามแบบขยายท่ี 5-05 และ 5-06

ต ารางท ี่ 5 - 0 5  ร ูป แ บ บ ส ถ า ป ีต ย ก รร ม รอ บ ล า น ค น เม ีอ ง
ห ้วช ้อ รายละเอ ียด

ล ัดส ่วนรองข ั้นอาคาร ความส ูงรองพ ื้นข ั้นล ่างถ ึงพ ื้นข ั้นบน  เท ่าก ับ 3 .5 0  เม ตร ( ด ูอาคารร ้าง 
เค ียงป ระกอบ ) ความส ูงรองพ ื้นข ั้นท ี่ 2 ร ื้น ไป  ไม ่น ้อยกว ่า  3 .5 0  เมตร

ความกว ้างรองล ่วงเสาอาคาร 
(Span)

ย ึดระยะจากอาคารต ึกแถวเต ิม  โดยประมาณ  4 .0 0  เม ตร (ระยะอ ้างอ ิง) 
ท ั้งน ี้กำหนดให ้ม ืล ัดส ่วนอาคารใหม ่ ไม ่ค วรเก ิน  1 .5 เท ่ารองระยะอ ้างอ ิง 
ค ืออย ู่ระหว ่าง 6 .0 0  เมตร

ล ักษณ ะรองหล ังคา เป ็นหล ังคาคาดฟ ้า  หร ือป ันหยา ท ี่ม ืความลาดเอ ียงรองหล ังคาเหม ือนก ับ  
อาคารท ั้งเต ิม  ค ือประมาณ 3 5  องศา ไม ่จำก ัดว ัสด ุ ยกเว ้น ไม ่ควรใช ้ 
กระเบ ื้องลอนค ู่ ห ร ือลอนเด ี่ยวท ี่ม ืความแร ็งแรงไม ่ม าก  และควรใช ้ว ัสด ุท ี่ 
เหม ือนก ันท ั้วท ั้งผ ีนหล ังคา ส ิรองห ล ังคาค วรเป ็น ส ีส ิเม น ต ์ หร ือส ีเทา

การต ่อ เต ิม อาคาร ใช ้ว ัสด ุ และโครงสร ้างท ี่ม ืน ี้าหน ัก เบา
การใช ้ส ีรองอาคาร ไม1ใช ้ส ีท ี่สะท ้อนแสง หร ือม ีล ักษณ ะม ันวาว ให ้1ช ้ส ีอ ่อน  เล ่น  ส ีราว ครีม
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เร่นทางเท็าพำสูทนทีร่านโน โคยเป็นทีนที 
โร่งค่กเบี0งครกคฺ เทีกเป็นเร่นทางโบการ 

พำกิง!»งรกโนกร(น็ง)ทเÔU

10.00
ชุบร่านคิกแกวรินทบนร่านร้างคาคาว่าการกรุงเททนทานคร

V \
เทีนทีนทีทางเทิา นริบแนว 

กนนเป็นเร่นครง แค:ร่นร:ย: 
กาทารเทีกเปิคบุนนกงสู่ททม.

นร์บคคความสูง แค:นำยรํๆนร่า
เทีกเปิคบุมมปีงสู่/)un  ทกง

Q & 3 I B i i i i i i l l

P f f iB E f u ia

ชุบร่านทีนทีหค์งวํคเททพ่ท กนนคิาราญราบ Q1

เทีนที[นทีทางเร่า ปรํบแนว

นร์บ«คควานgง แค:นรินนชุง

ก่กครำงเทีมเคํม
คคความ3ง นร์บนชุง

SECTION ( £ ) - ( ? )  จุปร้าบตักแถวท้างศาราว่ากาจกจุงเฑหมหาบรร
กอบ ท ีาการป ร ับ ป ร ุง

รญสักปณ์ แบวทางการอบุรักษ์แร:ฟ้บชุพ้ึบท่ึบริเวณน»า3งท้า 1 กรุงเทพมหาบคร 1 นบบธยายก๋ี 5-04 North
แนวทางในการควบกนควานสูง 
รกงกาคารบริเว{นคานคบเรกง

Y ÎT  ร
THE URBAN CONSERVATION AND REGENERATION OF SAD CHINGCHA AREA. BANGKOK.

พ
I 1 1

ราธาร!)า ก'»00กนบบ!เมธนนิjo« (พน:»ทาง«ยก,»มสา»»า า̂»«ท!!นม»!'ฑ่ทเท»ย 
•3c นา«ร-ทชุมนม'เรย์ กา!นาบ: าทํ» 437 42175 25

ท่ึมา มา«าาร่าน 
1 ะ 500
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ตารางท ี่ 5 -05  แนวทางในการนำเสนอรูปแบบทางสถาปิตยกรรมสำหรับอาคารตึกแถวโดยรอบลานคนเมือง, เสา?งห้า

..อา คาร
เร่ือง

รูปแบบอาคารตึกแถวอนุรักษ์บริเวณ 
หัวมุมถนนดินสอ

เลันทางนอนหลัก ได้แก่ กันสาดซั้นล่าง 
และกันสาดชน 3 และแนวหลังคา 
เลันตั้ง ได้แก่ แนวช,องเป็ด«องหน้าต่าง 
ดูหากว้าง 4 .0 0  ม.

แนวเลัน«อบหลังคา«องอาคารตึกโด้ง หลังคา 
เป็นพนดาดฟ้า

ล่องเป็ดหน้าต่างชั้น 2 กัป ชั้น 3  มีเลัน
ระเบียงเป็นด้วแบ่ง พื้นที่ล่องเปิด กว้างกว่า
ล่วนทึบ

รูปแบบอาคารศาลาว่าการกทม.

เลันทางนอนหลัก ได้แก่ แนวล่องเปิดหน้า 
ต่าง ชั้น 4  และแนวหลังคา 
เลันทางตั้ง ได้แก่ แนวล่องหน้าต่าง 

-  ความกว้าง 1ล่วงเสา ประมาณ 4 .5 0  และ 
5 .8 0  ม.

แนวเลันรอบหลังลาเดิม«องอาคารกทม.และแนวการ 
ต่อเดิม เส้นปะ (เทียบกับรูปต้านบน) ยังคงเป็นแนว 
เส้นฅรงเล่นเดิม

ล่องเปิดหน้าต่างชั้น 2 กับชั้น 3 - 4  มีเลัน«อง 
หน้าต่างเป็นตัวแบ่ง พื้นที่ล่องเปิดกว้างกว่าส่วน 
ทึบ

รูปแบบอาคารตึกแถวหน้าโบสถ์พราหมณ์ 
และบนถนนบำรุงเมือง

ล่องเป ิดหน้าต ่างชั้น 2 พื้นที่ล่องเปิดแคบกว่า 
ส่วนทึบ ไม่สอดคล้องกับรูปแบบโดยรวม

อาคารตึกแถวรูปแบบสมัยใหม่

แนวเลัน«องหลังคา ไม่ช ัดเจน และไม่มีความต่อเนื่อง

รูปแบบไม่แน่นอน มีต ั้งล ่องเปิดหน้าต่าง นละแนวล่อง 
เปิด«องกันสาด ตามรูปแบบอาคารตั้วไป

รูปแบบท่ีเสนอ

-  เลันทางนอน คงเลันแนวกันสาดชั้นล่างและ 
ชั้นบนสุดของอาคาร และแนว«อบหลังคา

-  ลัดส่วนชั้น«องอาคาร ชั้นล่าง สูง 3 .5 0  ม. 
ชั้น 2 «นไปสูง 3 .0 0  ม.
หลังคาควรเป็น Slab มี«อบสูงจากพื้นตาด 
ฟ้าไม่เกิน 1 .0 0  เมตร 
เลันทางตั้ง คงลัดส่วน«องระยะห่างล่องเปิด 
«องหน้าต่าง ระหว่างชั้น 2 ถึงชั้นบนสุด

เส้นแนวหลังคาด้านหลัง ทีเกิรจาทการต่อเดิม 
ในล่วงหลัง 6.00 เมตรน้นจากด้านหน้าอาคาร
เส้นแนวหลังคาตึกแถว ท่ีลม่ําเลมอด้านหน้า

กำหนดแนวล ่องเป ิดต ั้งแต ่ช ั้น  2 ขนไป ใน  
ระหว่างชั้นจะมีส ่วนยื่นออกจากผนัง (ระเบ ียง) 
หรือไม่ก ็ได ้ ( เลันปะ) แต่ให้อยู่ในกรอบล่องเปิด

เล ่'น ท า งน อ น  
หลัก ได้แก่ แนวกัน 
สาดยื่งม ีท ุกช ั้น และ 
แนวหลังคา โดยรวมมี 
รูปแบบ และแนวเลัน 
ท ี่ไม ่สม ํ่าเสมอและไม ่ 
เหมือนท้น

เส้นทางตั้ง ได  ้
แก่ แนวเสา«องดูหา

-  ความกว้าง«อง 1 คูหา ประมาณ 4 .0 0 -4 .5 0  ม.
-  โดยรูปแบบเน ้นเล ันทางนอน มีหลังคาจั่ว 

ร ูปแบบไม ่เหม ีอนก ับอาคารอน ุร ักษ ์แสะ  
อาคารที่มีความส์าด้ญโดยรวม

-  ความกว้าง«องคูหา 3 .5 0  ม.

แนว.ลัน«องฟ้า«องตึกแถวริมถนนบำรุงเมีอง 
เป็น',ลัน«อบหลังคา ไม่เห ็นลันหลังคา
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คิวอย่างรุปแบบอาคารก่อรรำงใทม่ โดยเรํบระยะร่บค ้าบทบ้าอาคาร 
เพี่อรักบาบุมมอง โคยแรกกับพี่บทีสับบบ วิ^าใบ้อาคารมีความสูง 3 สับ

คิวอย่างรุปแบบอาคารก่อรรำงใทม่ท ีค ้องเรํบระยะร่บทบ้าอาคาร 
3.00 ม. เพี่อเพี่มพี่บทีกบบ ทริอทางเบ้า แรกกับพี่บฑึ่สับบบ 

^าใบ ้อาคารม ีความรุง 4 สับ

รุปแบบทางรกาใ!ตยกรรม!!องอาคารคาราว่าการกรุงเททมาทบคร

แบวทางการอบุรักษ์แร:พี่บ^พ่ีบท่ึบริเวณ«ห!}งรำ . กรุงเทพมทาบคร
THE URBAN CONSERVATION AND REGENERATION OF SAO CHINGCKA AREA, BANGKOK.

นบบ!»nurl 5-05
รุบแบบ0าคารอบุรักบ ้

แระคิวอย่างอาคารก่อรรำงใทม่

North

7ราฮาวิ(h ทา»ททนบบ!เม!!นเรD« Rfü: ร(ทป็(พ Mlนราร P1 ฬุาร <ท1ผ์ เแาวิทบาร้น 
บิâd นางราวชุบบนารน์ ทาเนาบ: าท์ร <37 <2175 25

ท๋ีมา นาตราร่วบ 
1 ะ 200
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ภเทาทอง

เร่นทางเท่าเท่าร่พี่บที่ร่านโน โรแเ,ป็นท่ี[บท่ี 
โร่งต่อเน่ึอง»»อก เพี่อเป็นเร่นทางโนการ 

เท่าอิงทอง'วก1โมกรณ็อุกเอิบ 3.0C

0  0  0
ฒ

10.00
I กรองท»ออ 

ว์«ทา!(มิรพารทน รุปร่านรกแถวรันทนบร่านท่าง»า»าว่าการกรุงเททนทาบกร รุปร่านทนท่ีท»งวักเททธิกา

อาการเกินปรับปรุงรุปร่านทนา 
น»:»กก'วาม$งอาการ

1

อาการก่อ»ร้างโทม่ 
ร่นร:ย:ร่าบุทนำอาการ 

3.ออม. กรานสูงไม่เทิน 12.ออม.

อาการก่อ»ร้างใทม่
รนร:ย:กาVทบาอาการ 

3.ออม. กรามสูงไม่เกิน 12.00ม.

อาการเกินปรันปรุงรุปร่าบทนำ อาการก่อ»ร้างโทน่
น»:»กกรามสูงอาการ

ถนนกิาราญราษป็ร่

ก่อ»ร้างเพี่มเกิน
ปรับปรุงรุปร่านทนำ รกกวานสูง ปรับปรุง

รุปร่าบทนำน»:ร

๚ H r

อ อ ธ ธ ธ

$ — ท ฟ ่ฑ พ » " “ “

SECTION ( b) - ( b)  รุปด้าบตํกนทวธางศา»าว่ากาวกจุงเทพมหาบ«ร
ท ร ้ง V h ก า รป ร ับ ป ร ุง

ทนายเทฅุ รุปแบบทึ่เ»บอเป็นกิวอย่างโนการปรับปรุงน»:ก่อ»ร้างอาการใทน่ 
เพี่อใท่เทิบภาทโกยรวม £)ไร่กิาทนกเป๋น่รุปแบบ!!องอาการท่ีร่อง
กอ»รางตาม

นบวทางการอบุรักษ์แร:ท่ีบ!!เท๋ึณฑ่ึบริเวณเราBงรัา 1 กรุงเททมทาบ«ร I นบบ!»ทนฑ๋ึ 5-0B ----- 1 North

กิวอย่างการควบกุนรุปแบบทาง »ถาป็ทย่ บริเวณ»าบ»บเนีอง
1 ป ี

THE URBAN CONSERVATION AND REGENERATION OF SAD CHINGCHA AREA, BANGKOK.
พ 1 1

ราชาวิ!เา ทาก Bon แบบ!เมชนฌิอง รณ:ร!ทป็ฒกแมรา»»,! ชุท า»งกาผ์นทาวิทเทร้ข น่3» บางราว!เมนมา»น์ กาญรบ: าท์ร 437 42175 25 ท่ีมา มาด'วาฝ็วบ 
1 ะ 500
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ราม เป็นบริเวณท่ีมีบ้านพักอาศัยประเภทบ้านIด่ียวท่ีมีคุณค่าจำนวนมาก สมควรมีการควบคุม 
รูปแบบและลักษณะ?เองอาคารท่ีจะเกิดข้ึนใหม่ ให้เหมาะสมกับรูปแบบ Pattern และโครงสร้าง 
เดิมธองพ๋ีนท่ี โดยรูปแบบสถาปิตยกรรมท่ีจะเกิดข้ึนควรกำหนดให้เป็นในรูปแบบ?เองบ้านเต่ียว 
หรือบ้านแฝดท่ีใช้ในการอยู่อาศัยเท่าน้ัน โดยกำหนดลักษณะ?เองหลังคา ควรเป็นหลังคาจ่ัว
หรือปินหยา ท่ีมีความลาดเอียง?เองหลังคาไม่เกิน 30 องศา ในกรณีท่ีเป็นหลังคาดาดฟ้า ให้มี 
ระเบียงกันตกบริเวณจ่ันตาดฟ้า สูงไม่เกิน 1.00 ม. และให้กันสาดและกันตกมีลักษณะเป็น 
หลังคา ความลาดเอียงไม่น้อยกว่า 30 องศา ไม่จำกัดวัสดุชองหลังคา แต่ควรให้วัสดุท่ีเหมือน 
กันท่ัวท้ังผืนหลังคา สีชองหลังคาควรเป็นสีเทา หรือสีส้ม แสด

5.2.2.1 .3 แนวทางเสนอองค์ประกอบชองรูปด้านหน้า 
สำหรับอาคาร เป็นแนวทางควบคุมองค์ประกอบชองรูปด้านหน้าชองตึกแถวโดยรอบลานคน
เมืองและศาลาว่าการกรุงเทพมหานคร ท่ังน้ียังมืผลต่อรูปด้านหน้าชองตึกแถวบริเวณถนน
บำรุงเมือง ในเร่ึองชองผ้าใบกันแดดและป็ายร้านค้า หรือบีายโมษณา

ประตู-หน้าต่าง (รูปภาพท่ี 5-05)
เสนอให้เปิด?}องชองประดูและ?!องลมต้านบน ตามเส้นชอบท่ัง 

แนวนอนและแนวต้ัง (เส้นสีแตง) ในส่วนชองประดูเหล็กตึงท่ีมี?}องโปร่ง ให้แบ่งตามแนวชอง 
สกฟักประตู (เส้นสีเหลีอง) ท่ังน้ีในส่วนชองรูปแบบสามารถมีรายละเอียดท่ีแตกต่างกัน

ผ้าใบกันนคต รูปแบบควรเป็นแบบท่ีม้วน หรือเก็บพับไต้
วัสดุเป็นผ้าใบ ไม่แนะนำให้ให้วัสดุเป็นอลูมิเนียม

ใ}ายโ»ษฌา หรีอ โ]าอช่ือร้านค้า เสนอแนวทางในการติด
ต้ังบีาย โดยมีเกณฑ์คร่าวๆ  คือ (รายละเอียดดูแบบชยายท่ี 5-07)

ชนาตของปีายทีใ่หทุ/ท่ีสุด คือ พ้ืนท่ี'ไม่เกิน 2.75 ดร.ม. (ระยะ 
ท่ีมองเห็นอย่างชัดเจน 32 เมตร) โดยมีความสูงชองบีายไม่เกิน 0.80 ม. ไม่ควรมีช้อความ 
บรรยาย

ตำแทน่งในการติตต้ัง ให้ติดบนกันสาดจ่ันล่าง หรือแทนแนว 
ซ่องลมเดิม'ในจ่ันล่างและจ่ัน 2 ส่วนบีายต้านช้าง ให้ติดสูงจากพ้ืนทางเท้าต้านล่าง ไม่น้อย 
กว่า 2.80 ม. ห้ามการวางหรือติดต้ังบีายโมษณาหรือป็ายร้านค้าไว้บนทางเท้า

ติและวัสด ุ พ้ืนชองบีายไม่ควรให้วัสดุท่ีมีความมันวาว ใช้สีใน 
วรรณะเย็น หรือสีอ่อน เช่น สีชาว เทา ครีม เชียว ฟ้า หรือสีดำ ท่ังน้ีไม่แนะนำให้เป็นสีสะห้อน 
แสง ยกเว้นตัวอักษร

การ'ใช้สี (รูปภาพท่ี 5-06) เพ่ีอให้ภาพรวมชองอาคารโดย 
รอบพ้ืนท่ีบริเวณลานคนเมือง เป็นฉากท่ีเน้นสิงก่อสร้างท่ีมีคุณค่าทางประวัติศาสตร์ อันใต้แก่ 
เสาสิงห้า และวัตสุทัศน์เทพวราราม ท่ังยังไม่ก่อให้เกิดความรู้สีกท่ีชัคแย้งหรือกลมกลืนกับส่ิง 
ก่อสร้างท่ีมีคุณค่ามากจนเกินไป ท่ี Scheme โดยรวมเป็นสีแดง และส้ม จึงกำหนดการใช้สี
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โดยคำน ึงถ ึงสภาพท ี่ปรากฎโดยรวมภายหล ังการมองเห ็นตามระด ับ (S ca le ) ของการมองเห ็น  
นบ่งเป็น

รูปภาพท่ี 5-05 ร ูปแบบ ล ักษณ ะ»องส ่วนประกอบต ้านหน ้า
อ าค ารท ี่เส น อ 1ป ็น แน วท างส ำห ร ับ ก ารก ่อ  
สร ้างอาคารใหม ่

ร ูบแบบและส»องผาเบและบายทเม 
แนะนำ กับอาคารรอบลานคนเมีอง

ส ีใน ระส ับ ของอาคาร  ได้แก่ สีของอาคารท้ังผนังภายนอก
และส่วนท่ีย่ึนออกมาจากผนัง ใช้สีอ่อน ไม่รุนแรง อันได้แก่ สีขาว หรีอครีม

สขีององค์ประกอบอ่ึน  ๆ เป็นสีท่ีเกิดจากการแต่งแต้มอาคารให้ 
ดูไม่น่าเบ่ือ และเป็นสีท่ีเราเข้าใกล้ได้มากท่ีสุดเน่ืองจากการใช้งาน แบ่งเป็นองค์ประกอบท่ีทำ 
ให้เกิดลักษณะเป็นแผ่น เซ่น ประดู หน้าต่าง กันสาด ป้ายร้านค้า และรวมถึงผ้าใบกันแดด 
เสนอ'ให้ใช้สิด่างา ใน Tone ของวรรณะสีเย็น ( Cool Tone Color) เซ่น สีเขียว สีน้ําเงิน คราม 
นอกเหนือจากสีอ่อนท่ีเสนอข้างด้น โดยลืในองค์ประกอบน้ันต้องไม่ใช้สีสะท้อนแสง ในส่วนของ 
ร้านค้าท่ีมีเคร่ืองหมายการค้าท่ีเป็นสีวรรณะร้อนสามารถใช้ได้ แต่ต้องมีความเข้มของสีท่ีทำให้รู้ 
สีกกลมกลืนกับสภาพโดยรวม ส่วนองค์ประกอบท่ีเหลือ ได้แก่ วงกบ กรอบบาน และตัว 
หนังลือในป้าย!เอร้าน สามารถใช้ได้ทุก Tone สี

5 .2 .3  แน วทางในการปร ับป ร ุงก ิจกรรม หร ือการใช ้ท ี่ด ิน

5 .2 .4 .1  แนวความค ิด  ในการควบค ุมการใช ้ประโยชน ์ท ี่ด ินหรือก ิจ
กรรมใช ้เกณท์และวัตส ุประสงค ์ของมาตรการท ี่ม ีอย ู่ในป ิจจ ุบ ันเป ็นหล ัก โดยเสนอแนวทางเพ ิ่ม  
เด ิมท ี่ท ี่อ ังไม ่คลอบคล ุม เพี่อลดกิจกรรมเดิมท่ีขัดแย้งและก่อให้'เกิดอันตรายกับพ้ืนท่ี หรอืจัดกิจ
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กรรมที่รบทวนชุมชน ให ้อย ู่ในตำแหน ่งท ี่ม ีความเหมาะสม เช่น อู่ซ่อมรถ ท่ีงเป็นสิงจำเป็นอย่าง 
หน่ึง?)องชุมชน อาจจัดให้อยู่ใกล้กับโรงงานหล่อพระ เป็นต้น ส่วนการเกิดกิจกรรมใหม่
สำหรับเมืองเก่าท่ียังมี?}วีตน้ัน ควรอยู่ในพ้ึนฐาน?เองความสอดคล้องและใม่เป็นการลดคุณค่า 
ของพ้ืนท่ี ดังน้ัน กิจกรรมใหม่ท่ีเกิดจากการท่องเท่ียว ท่ีงอาจเป็นตัวนำการเปล่ียนแปลงทาง 
ต้านกายภาพและการใช่'อาคารให้แตกต่างและชัดแย้งไปจากเดิม ไม่ควร,ให้เกิด1ในพ้ืนท่ีบริเวณน้ี 
เช่น ร้านอาหารประเภท Pub, ท่ีพักอาศัยประเภท Guest House เป็นต้น

การกำหนดกิจกรรมท่ีเด่นชัดในแต่ละพ้ืนท่ี เพ่ีอประโย?)นํในการควบคุม 
โดยอาศัยจากลักษณะพ้ืนฐาน?)องกิจกรรมเดิมท่ีมีอยู่ในพ้ืนท่ี การปรับปรุงกิจกรรม
จึงเน้นการรักษารูปแบบและลักษณะ?)องท่ีอยู่อาศัยท่ีมีคุณค่า เพ่ีอให้เป็นตัวแทนของท่ีอยู่อาศัย 
ในกรุงรัตนโกสินทร์

รูปถ่ายIสารงช ่าต ้านมองกลับไปยังพระบรมมหารา«วัง แสตงต้วอย่างสีที่แนะนำใต้ใช่ ท ั้งส ี«องอาคาร องค ์
ประกอบอาคารและป้ายร่อร้านค้า

รูปภาพที่ 5 -0 6  ร ูปภาพประกอบแนวทางในการใช ่ส ิก ับอาคารโดยรอบ ลานคนเม ีอง, 1สาสิงช่า

5 .2 .4 .2  รายละเอ ียดการกำหนดก ิจกรรมในพ ื้นท ี่ย ่อย

พ้ืนท่ี 1 และ 2__พ้ืนท่ีหลังรัดเทพธิดาราม และพ้ืนท่ีหลังถนนดินลอ
และตรอกตึกดิน เป็นพ้ืนท่ีท่ียังคงเหลือสถาปิตยกรรมในช่วงต้นและกลางกรุงรัตนโกสินทร์
สภาพการใช่ท่ีดินในปัจจุบัน พ้ืนท่ีต้านในใช่เพ่ีออยู่อาศัยเป็นหลัก และมีพ้ืนท่ีตึกแถวเพ่ีอค้า 
ขายโดยรอบ โดยรวมมีปัญหาเกิดจากมีการใช่เป็นท่ีอยู่อาศัยของผู้มีรายไต้ต่ํา เป็นชุมชนแออัด



นละการพัฒนาที่อยู่อาศัยในรูปแบบอาดารขุดที่ผ ิดกับข้อบัญญ้ตเกิดชื้นในลัดส่วนที่มากกว่าพ ื้น
ที่อื่นๆ และยังไม่เหมาะสมกับโครงสร้างพื้นฐานในการรองรับรูปแบบอาคารประเภทนี้ จาก
ตำแหน่งที่ต ั้งและสภาพอื่นๆ ปีจจุบันเสนอให้มี

ตารางท่ี 5-05 แ น ว ท า งใน ค ว บ ค ุม ก ิจ ก รรม แ ล ะ ก า รใช ้ท ี่ด ิน ใน พ ื้น ท ี่ 1 และ 2
การใช้ที่ดิน พี่นที่ 1 พี่นที่ 2

เพี่ออยู่อาศัย 
(6 5%  «องท ี่ด ิน)

ท ี่อย ู่อาศ ัยความV.นาแน ่นน ้อยถ ึงปานกลาง 
โดยรูปแบบ«องอาคารให ้เป ็นแบบบ้านเด ี่ยว 
บ้านแฝด หรือบ้านแกว

ท ี่อย ู่อาศ ัยความหนาแน ่นน ้อยถ ึงปานกลาง 
โดยรูปแบบ«องอาคารจะเป ็นแบบบ้านเด ี่ยว 
บ้านแฝด หริอบ้านแถว

เพี่อพาณีซยกรรม 
(2 0%  «องที่ด ิน)

การค ้าบร ิการ«นพ ี่นฐาน  และกิจกรรมส่ง 
เสริมดิลปวัฒนธรรม

การค ้าบร ิการ«นพ ี่นฐาน  และกิจกรรมส่ง 
เสริมดิลปวัฒนธรรม

สาธารณูปโภค 
(10% «องท ี่ด ิน )

ทางสัญจรหลักที่«นานกับพี่นที่ส ืเร ียว เพี่อใช้ 
เป็นพี่นที่ทางสัญจร การห้กผ่อน และใน 
«ณ ะเด ียวก ันย ังสามารถใช ้ในกรณ ีฉ ุก เฉ ิน  
โด ย ม ีค ว าม ก ว * 'า งแ ล ะ อ ย ู่ใ น ต ำ แ ห น ่งท ี่ 
สามารถให้บริการได ้

เพ ี่มเสันทางส ัญจรให้ม ีความต่อเน ็องก ันโดย 
มี«นาดความกว้างไม ่ต ํ่ากว่า 1 .50  ม. และ 
กำหนดเส ันทางเช ้าถ ึงพ ี่นท ี่ท ี่ม ีความกว ้าง  
และอยู่ในตำแหน่งท ี่สามารถให ้บริการไต ่ใน  
กรณีชุกเฉิน

สาธารณูปการ 
(5%  «องท ี่ด ิน)

ศ ุนย ์กลางชุมซน โดยใช้อาคารที่ม ีค ุณค่าใน 
พี่นที่และพี่นที่ว ่างเดิม เพี่อส่งเสริมความเช้า 
ใจ และการสงวนรักบาอาคารที่ม ีค ุณค่า

ค ุนย์กลางชุมซน โดยใช้อาคารที่ม ีค ุณค่าใน 
พี่นที่และพี่นที่ว ่างเดิม เพี่อส่งเสริมความเช้า 
ใจ และการสงวนรักษาอาคารที่ม ีค ุณค่า

พ้ืนท่ี 3 และ 4 พ้ืนท่ีหลังโบสถ์พราหมณ์ และพ้ืนท่ีข้างลานคนเมือง 
(วังกรมพระสมมติฯ) และปิจจุบันหลงเหลือหลักฐาน หรือรูปแบบท่ีอยู่อาศัยท่ีมีคุณค่าเดิมน้อย 
มาก อาคารส่วนใหญ่ถูกพัฒนาเป็นรูปแบบของตึกแถวและระบบถนนท่ีรองรับการสัญจรทาง
รถยนต์ การใช้ท่ีดินเก่ียวกับท่ีพักอาศัยโดยรวมจึงไม่มีปิญหา โดยจะเป็นการจัดระเบียบในเร่ือง 
ของท่ีจอดรถ ส่วนการใช้ท่ีดินเพ่ีอพาณิซยกรรมโดยเฉพาะร้านขายเคร่ืองอัฐบริขารท่ีควรส่ง
เสริมไร้ โดยเป็นการจัดความต้องการของท่ีจอดรถในการขนส่งของ และรองรับลูกค้าท่ีเข้ามา 
ใช้บริการ ไร้ต้านหลัง ในขณะท่ีเป็นทางเดินเท้าเพ่ีอส่งเสริมการท่องเท่ียวต้านหน้า

ตารางท่ี 5-06 แ น ว ท า งใน ค ว บ ค ุม ก ิจ ก รรม แ ล ะ ก า รใช ้ท ี่ด ิน ใน พ ื้น ท ี่ 3  และ 4
การใช้ที่ดิน พี่นที่ 3 พี่นที่ 4

เพี่อทาณี«อกรรม 
50%

การค้าที่ม ีลักษณะเฉพาะ
กิจกรรมพี่โม่สอดคสัองกับช้อบ้ญญัดิ ฟ น  โรง
งาน ใม่เพี่มปริมาณ

การค้าที่ม ีลักษณะเฉพาะ
ก ิจกรรมท ี่ไม ,สอดคล ้องก ับช ้อบ ัญ ญ ัต ิ
เร ีน โรงงานและอ่ช้อมรถ ไม่เพิ่มปริมาณ

เพี่ออยู่อาศัย 
30%

ความหนาแน ่นปานกลาง โดยรูปแบบ«อง 
อาคารจะเป็นแบบดีกแถว และบ้านแถว

ความหนาแน่นปานกลาง รูปแบบ«ลง 
อาคารจะเป็นแบบตึกแถว และบ้านแถว

สาธารณูปโภค 
1 5%

สัดส่วนเท ่าเด ิม และเพิ่มพี่นที่ส ่าหรับเดินเท้า 
หน ้าต ึกแถวถนนบำรุงเม ีอง และการป็คถนน 
หลังโบสถ์พราหมณ ์ ให ้เป ็นทางเบ ้าเรีนก ัน

เพิ่มพี่นที่ส ่าหรับเดินทางเบ้า ปิจจุบันพี่'น 
ที่«องสาธารณูปโภค มีใม่ถึง 15%  และ 
เป็นพี่นที่ตาบอดด้านใน

สาธารณ ูปการ5% ศ ุนย ์กลางช ุมซน โดยใช ้อาคารและตำแหน ่ง 
เดิม ส่วนพี่นที่ว ่างในการรวมกลุ่มใช้พ ี่นที่ช ้าง 
โบสถ์พราหมณ์

ศุนย์กลางชุมซน โดยใช้อาคารที่ม ีค ุณค่า 
ในพี่นที่และพี่นที่ว ่างเดิม เพี่อส่งเสริม 
ความเช้าใจ และการสงวนรักษาอาคารที่ 
มีคุณค่า
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1 6 0

ธ .2 .4  แนวทางในการจ ัดระบบการส ัญ จร

5.2.5.1 แนวความคิด เม่ีอกิจกรรมม ีการเปล่ียนรูป ลักษณะการ 
สัญจรก็จะเกิดการเปล่ียนแปลงตาม จากกิจกรรมค้านการท่องเท่ียวท่ีจะเกิด«น และการมีพ๋ึน 
ท่ีจอดรถเป็นจำนวนมาก ในการปรับปรุงจึงควรปรับปรุงตามศักยภาพชองพ๋ึนท่ี โดยการ
เปล่ียนท่ีจอดรถส่วนธองค้ารา«การมาเป็นท่ีจอดรถสำหรับนักท่องเท่ียว และพ้ืนท่ีในการเป็นจุด 
เปล่ียนถ่ายนักท่องเท่ียว จากรถยนต์ไปสู่ระบบรถรางไฟฟ้า จากหลักการ«องโดรงการกรุง
รัตนโกสินทร์ ท่ีค้องการลดความคับค่ัง«องปริมาณการจราจร ดังน้ัน การจัดระบบการสัญจร 
ไม่เพ ิ่มพ่ินท่ีจองถนน แต่จะเป ็นการจ ัดระบบเส ้นทางสัญจรท ี่เพ ิ่มพ ิ่นท ี่ทางเท ้า และการเน้น
ทางเดินเท้า ท่ีเท่ีอมกับเสันทางหลัก หริอสถานท่ีท่องเท่ียวอ่ึนา ในกรุงรัตนโกสินทร์ เพ่ีอเพ่ิม 
ประสิทธิภาพ«องระบบการสัญจรและการเค้าถึงพ้ืนท่ี

ความเป ็นอ ันหนึ่งอ ันเด ียวก ันจองระบบการสัญจรท ุกระบบ อันไค้แก่
ระบบทางเด ินเท ้า และระบบ«นส่งสาธารณะ ท ี่งเป ็นระบบพื้นฐานที่จะม ีบทบาทสำคัญ ดังนั้น 
ความแ}อมโยง«องระบบการสัญจรทางเท ้า โดยเฉพาะเส ้นทางท ี่เ!เอมโยงก ับโครงการ หริอพึ๋น  
ที่ม ีความสำค ัญโดยรอบ และการสร้างทางเค ้าส ู่พ ื้นท ี่ท ี่ม ีประส ิทธ ิภาพมาก«น โดยเฉพาะการ 
สัญจรทางรถยนค้ โดยเน ้นเส ้นทางท ี่มาจากถนนรา«ตำเน ิน และถนนบำรุงเม ือง

ธ .2 .4 .2  การจ ัดระบบการส ัญ จร (แบบ«ยายท ี่ 5 - 0 8  และ 5 - 0 9 )

ตารางที่ 5 - 0 7  การเปล่ียนแปลงและการจัดระบบการสัญจรโดยรวม
ค ัว ค ้อ ใน ก า รป ร ับ ป ร ุง ราย ล ะ เอ ีย ด
นนวดวามค ิด การป ร ับ ไ]ร ุง  เส ันทางโดยเน ้นการเค ้าถ ึงพ ื้นท ี่ท ี่สะดวก ได ้แก ่ การเค ้าถ ึงจาก 

ทนนสายทส ัก  และการระบายออกรองรถยนต ์ในพ ื้นท ี่ท ี่ม ีความศบาย ได ้แก ่ 
การระบายออกโดยไค ้เส ้นทางสายรอง

การส ัญ จรทางรทยนด ์ -  การรยายพ ื้นท ี่ทางเท ้า ถนนด ินสอ ช ่วงท ี่ต ่อจากถนนราชต ์าเน ินกลาง 
มาส ู่ศาลาว ่าการกทม. พ ิ่งเป ็นถนนสายหล ักท ี่สำค ัญ  จากเด ิมท ี่ม ีการว ิ่ง 
โด ย ก ารก ่อส ร ้างอ าค ารไห ม ,ท างด ้าน ตะร ัน ออก ชองถ น น โดย ร ่น ระย ะด ้าน  
ห น ้า  3 .0 0  เมตร จากท ี่เด ิมท ี่เป ็นพ ื้นท ี่โล ่งว ่างใช ้เป ็นท ี่จอดรถและอาดาร 
เก ่า สูง 2 ชน  (อาย ุอาดารเก ิน  4 5  ป ี)  และไม ่ม ีล ักษณะเฉพาะทาง 
ส ถ าป ีต อก รรม  เพ ื้อการเพ ิ่มพ ื้นท ี่ทางเท ้าและเป ็นการล ่งเสร ิมช ่องมอง 
จากถนนราชตำเน ิน เค ้ามาส ู่พ ื้นท ี่บร ิเวณ เสาส ิงค ้า

-  การรวม เส ้น ท างชองถน น ค ิร ิพ งษ ์และถน น อ ุณ ากรรณ เค ้า เป ็น เส ้น ท างเด ิน  
รถ 4  ช ่องจราจร เพ ิ่อแยกพ ื้นท ี่ค ้างร ัดส ุท ัศน ์ฯ ให ้เป ็นส ัคส ่วนท ี่ช ัด เจนชน  
ประกอบก ับใค ้เป ็นแบ ่งเป ็นท ี่จอดรถชองรถโดยสารประจำทางและรทท ัวร ์

การส ัญ จรทางเท ้า แก ัป ีญ หาในเร ื่องความต ่อ เน ื่องและชนาดชองทางเด ิน เท ้า ท ี่ล ่งเสร ิมการเค ้าถ ึง 
จากถนนสายหล ัก ได ้แก ่

-  ถนนราชตำเน ินจากอน ุสาวร ิย ์ป ระชาธ ิป ไตย เค ้าส ู่พ ื้นท ี่ ปร ับปร ุงใน  
เร ื่องชองชนาดชองทางเท ้า

-  ถนนบำร ุงเม ืองจากพระบรมมหาราชร ัง เค ้าส ู่พ ื้นท ี่ โดยการสร ้างความ
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ต ่อเน ื่องทองทางเท ้า
และถนนสายย ่อย ได ้แก ่ ถนนมหรรณ พ เพ ื่อ เร ่อมพ ื้นท ี่ระหว ่างบร ิเวณ สาม 
แพ ร ่งและพ ื้นท ี่บ ร ิเวณ เสารงช ้า

การส ัญ จรโดย 
รทโดยสารประจำทาง

เป ็น ก ารจ ัด เส ้น ท างเด ิน รถ ให ม ่ ท ี่ลดความส ับสนในเร ื่องของการต ัดก ันของเส ้น  
ท างถ น น บ ร ิเวณ เส ารงช ้า โดยการเป ล ี๋ยน เส ัน ท างเด ิน รถบ ร ิเวณ ห น ้าโบ สถ ์ 
พ ราห ม ณ ์ มาผ ่านหน ้าศาลาว ่าการกทม. เช ้าส ่ถนนด ิร ิพงษ ์ และต ่อไปย ังต ัน  
สาย บร ิเวณ ช ้างว ัดส ุท ัศน ์ฯ

การส ัญ จรจากระบบขน 
ส ่งมวลขน

เป ็นการป ร ับ ป ร ุงเส ้น ท างเท ้าใน การเช ้าถ ึง  ท ี่เร ่อม โยงก ับ ระบ บขนส ่งม วลขน ใน  
ระ บ บ ต ่า ง  ๆ เพ ื่อ ให ้เช ้า โค รงข ่า ย ก า รพ ัฒ น า โด ย รว ม ข อ ง โค รงก า รก ร ุง ร ัต น  
โก ส ิน ท ร ์

5.2.5.3 ความเร่อมโยงโครงข่ายการสัญจรกับพ้ืนท่ีท่ีมืความสำคัญ 
โดยรอบและพ้ืนท่ีท่ีอยู่ในโครงการกรุงรัตนโกสินทร์ (แผนผังท่ี 5-02)

พ้ืนท่ีและอาคารท่ีมีความสำคัญโดยรอบ ได้แก่
- พ้ืนท่ีด้านทิศเหนีอ ได้แก่ ถนนราชดำเนินกลาง และอนุสาวรีย์ 

ประชาธิปไตย อันเป็นเส้นทางหลักชองกรุงรัตนโกสินทร์เพ่ีอไปยังพ้ืนท่ีส่วนอ่ึนด้านนอก
พ้ืนท่ีทางด้านตะวันตก คือ การพัฒนาเส้นทางเท้าท่ีต่อเน่ึองไปยู่ 

พระบรมมหาราชวัง และปรับปรุงศภาพการสัญจรไปยู่ ศาลเจ้าพ่อเสือและชุมชนท่ีพักอาศัย 
บริเวณสามแพร่ง

- พ้ืนท่ีทางตะวันออก คือ เส้นทางเดินเท้าจากพ้ืนท่ีไปยู่โครงการภู 
เขาทองโดยใช้เส้นทางเท้าริมคลองหลอด

-  พ้ืนท่ีด้านใต้ได้แก่ สวนรมนินาถ ติดเน่ืองเน่ืองกับคลอดหลอดวัต 
ราชบพิธ และสถานีหลักรถรางไฟฟ้า เพ่ีอเช้ายู่ระบบขนส่งมวลชนภายในกรุงรัตนโกสินทร์

5.2.5.4 ระบบการสัญจรทางเดินเท้า
ความต่อเน่ืองของระบบการสัญจรทางเท้าหลักท่ีมีความสำคัญทาง 

ประวัติศาสตร์ อันได้แก่ ทางเท้าบริเวณถนนบำรุงเมืองมุ่งยู่พระบรมมหาราชวัง โดยการส่ง 
เสริมรูปแบบของทางเดินเท้าท่ีมือาคารปกคลุม (Arcade) อันเป็นลักษณะเฉพาะของตึกแถว 
และถนนบำรุงเมือง

ส่งเสริมเส้นทางการเดินเท้าท่ีต่อเน่ืองเร่อมระหว่างคลองหลอดวัด 
เทพธิดารามและคลองหลอดวัดราชบพิตร และการสร้างเส้นทางเท้าตลอดแนวคลอดหลอด
ตามแผนแม่บท

5.2.5.5 ระบบการสัญจรทางรถยนต์
การเพ่ิมประสิทธิภาพในการเช้าถึงพ้ืนท่ีโครงการ ของระบบการ 

สัญจรทางเท้าและทางรถยนต์ จากถนนท่ีมีการว่ิงเช้าหาพ้ืนท่ี
การจัดระบบการสัญจรทางรถยนต์ใหม่ท้ังรถยนต์ส่วนบุคคลและ

รถโดยสารประจำทาง
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ธ .2 .6  แน วทางในการปร ับป ร ุงทางค ้านภ ูม ิสถาป ัตยกรรม

5.2.6.1 แนวความคิดโดยรวม เป็นการปรับปรุงภูมิทัศน์และสภาพ 
แวดล้อม?เองพ้ืนท่ี ใหัมีความเป็นระเบียบเรียบร้อย

แนวความคิดในการจัดระบบพ้ืนท่ีโล่งว่าง ปริมาณ?เองพ้ืนท่ีว่างโดยรวม 
คงสัดส่วน?เองพ้ืนท่ีว่างให้ไม่ต่ํากว่า 50 % (0SR 50%) โดยการลดพ้ืนท่ีว่าง?)องพ้ืนท่ี
ประเภทบ้านเด่ียวให้ไม่ต่ํากว่า 30 % เพ่ีอเป็นพ้ืนท่ีสาธารณะและยังเป็นมาตรการส่งเสริมการ 
ก่อสร้างอาคารในรูปแบบ?เองบ้านเด่ียว โดยเพ่ิมประสิทธิภาพพ้ืนท่ีว่างท่ีมีอยู่เดิม และพ้ืนท่ีว่าง 
ใหม่ ท่ีมีการวางในลักษณะไม่เป็นสินเป็นอัน เพ่ีอให้ตอบสนองความต้องการทางกิจกรรมเดิม 
ทางสังคม วัฒนธรรมและกิจกรรมทางการท่องเท่ียว ตลอดจนการพักผ่อนหย่อนใจ

รูปแบบและคุณภาพ?)องพ้ืนท่ีว่างสาธารณะท่ีเหมาะสม โต้ยการจัด
ลักษณะ?)องท่ีว่างแต่ละพ้ืนท่ีตามการใช้สอยท่ีเหมาะสม โดยพ้ืนท่ีว่างในชุมซนไม่ควรให้มี?)นาด 
ท่ีใหญ่เกินไป และสามารถมีได้หลายลักษณะ โตยเท่ีอมโยงกับพ้ืนท่ีว่างสาธารณะลักษณะอ่ืนๆ

การจัดพ้ืนท่ีโล่งว่างริมคลองและภายในชุมซน ให้มีความต่อเน่ืองและมี 
ประสิทธิภาพท่ีตีซ้ึ'น ท้ังยังสามารถใช้เป็นพ้ืนท่ีท่ีตอบสนองการใช้สอยในรูปแบบต่างๆ ได้อย่าง 
เหมาะสม

แนวความคิดในการเป็ด?เองมอง เป็นการส่งเสริมมุมมองท่ีมีความ
สำคัญซองพ้ืนท่ี โดย,ใช้แนวควานคีตเก ี่ยวกบย่องมองท ี่เป ็น Visual Corridor เป็นการเปิดซ่อง 
มองจากพ้ืนท่ีสาธารณะ ท่ีให้เห็นโครงสร้างพ้ืนฐานท่ีสำคัญซองกรุงรัตนโกสินทร์ หรีอการส่ง 
เสริมการปรับปรุงพ้ืนท่ี, ซอยท่ีต่างมีศักยภาพในการเปิดซ่องมอง

5.2.6.2 การเสนอแนวทางสำหรับการใช้ต้นไม้และพีซพรรณ เกณทัท่ี 
ใช้เป็น การเลือกซนิคซองต้นไม้ คีอ ใช้พันธุ้ไม้ไทยและพันธุไม้ท่ีเคยมีการปลูกในพ้ืนท่ีในอดีต 
โดยจะเสนอแนวทางสำหรับการปลูกต้นไม้ในส่วนซองพ้ืนท่ีสาธารณะ

ต้นไม้บริเวณลานคนเมือง เดิมใช้ต้นพิกุล มีใบเล็กและทึบ แต่เน่ืองจาก 
การปรับปรุงเป็นท่ีจอตรดซ้ันล่าง เป็นกะบะต้นไม้ซนาค 2.50 X 2.50 ม. มีความลึกไม่เกิน
1.50 เมตร การปลูกไม่ใหญ่เพ่ีอความร่มร่ึนจีงทำไม่ไต้ และทำให้เกิดการแบ่งพ้ืนท่ีโล่งออก 
เป็นส่วนๆ  ดังน้ัน จึงเสนอให้ใช้ต้นไม้ซนาดกลาง มีพ้ืนฐาน เป็น'ไม้'ท่ีมีรูปทรงหรือความ
หนาแน่นของใบ ท่ีไม่บดบังความเป็นพ้ืนท่ีว่างเพ่ีอให้เห็นตัวอาคารท่ีมีคุณค่าโดยรอบ โดยเลือก 
ใช้พันธุไม้เพียงซนิดใคซนิดหน่ึงเท่าน้ัน

- ต้นไม้ทรงพุ่มโปร่ง ใบเล็ก เพ่ีอให้เกิดความละเอียด เซ่นปีบ
ต้นไม้ทรงฉัตร เพ่ีอให้เกิดซ่องระหว่างช้ันท่ีไม่บดบังพ้ืนท่ีว่าง เซ่น 
พญาสัตบรรณ หูกวาง หรีอหูกระจง เป็นต้น

ต้นไม้บริเวณลานริมคลองหลอตวัดราซนัดดา เป็นพ้ืนท่ีโล่งว่างซนาด
ไม่ใหญ่มาก ต้านหลังศาลาว่าการกทม. มีความร่มร่ืนจากการบังแสงแดดจากตัวอาคารและ 
ความร้ลืกติดน้ัา แนวทางท่ีเสนอสำหรับพี«พรรณในบริเวณน้ี คือ ก ารพ จ าก ด อ ก ห ร ือ ใบ
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ม า เป ็น ล ี่ง ส ร ้า ง ค ว า ม ป ร ะ ท ับ ใจ ให ้ก ับ พื้นทีร่ ิม ค ล อ งห ล อ ด โดยอ้างจากนนวทางการพัฒนาทาง 
เดินเท้าตลอดแนวคลองหลอด การทำให้ร้สีกว่าเช้าถึงพ้ืนท่ีโครงการจากทางเดินริมคลองหลอด 
โดยการใช้ตันไม้ช่วย ได้แก่ การให้ใช้พี«พรรณท่ีมีสีของดอกหริอไบแตกต่าง เพ่ีอเปล่ียน 
บรรยากาศของลานในแต่ละช่วงเดือน เช่น ลานตันขมพูพันธ์ทิพย์

ต้นไม้ริมถนนสายต่าง  ๆ ได้แก่ ตันไม้ริมถนนดินสอ พีขพรรณเดิมส่วน 
ใหญ่ ได้แก่ ตันชมพูพันธ์ทิพย์ จากแนวทางท่ีเสนอในการเ?เอมการสัญจรทางเท้าจากคลอง
หลอดวัตราชนัดดารามจนถึงคลองหลอดวัดราขบพีธ และเพ่ีอเป็นการส่งเสริมทางเท้าไปสู่โครง 
การรถรางไฟฟ้าบริเวณสวนรมนีนาถ โดยขนานกับแนวถนนดิริพงษ์ ช่วงช้างศาลาว่าการกทม., 
ลานคนเมืองจนถึงริมถนนช้างวัตสุทัศน์ฯ เพ่ีอความชัดเจนและสอดคล้องกับชนิดของพืชพรรณ 
บริเวณถนนดินสอ จึงเสนอให้ใช้ตันไม้ชนิดเคียวกันโดยการส่งเสริมการปลูกเพ่ิมไท้เป็น์แนวและ 
การรักษาตันไม้เดิมใท้มืสภาพสมบูรณ์

5.2.ธ.3 ล่ีงปลูกสร้างทางภูมิสถาปีตยกรรม
องค์ประกอบประดับถนน หรือ Street Furniture ไนการเสนอแนวทาง 

ขององค์ประกอบประดับถนน ไต้น์าI.อารูปแบบแ ล ะล ัก ษ ณ ะIไอ งอ งค ์ป ระก อ บ ท ี่ม ี'ค ุณ ค ่าไน'พ้ืนท่ี 
มาเป็นพ้ืนฐานในการเสนอรูปแบบใหม่ท่ีมืความสอดคล้องกัน โดยมืดัวอย่างของรายละเอียด 
ตามแบบขยายท่ี 5-07

องค์ประกอบอ่ีน  ๆ ได้แก่
พ ื้น ท า ง เท ัา ร ิม ถ น น  บเ'นวทางท่ีI.สนอจะเ.ป็นภารก ำ ห น ด สี!พ ง วัสดปุ พูื้น 

ดือ พ้ืนทางเท้าท่ัวไป ไห้ใช้บลํอคปูพ้ืนคอนกรีตสำเร็จรูปตามแบบเดิม กำหนด'ไห้'ใช้สีธรรม 
ชาติ (เทา) สามารถมีลวดลายสลับกับสีล้มหรือเหลีองได้ไม่เกิน 20% ยกเว้นพ้ืนทางเท้า
บริเวณท่ีอยู่โดยรอบพ้ืนท่ีวัดสุทัศน์ฯ ให้ใช้บลํอคปูพ้ืนคอนกรีตสำเร็จรูปเช่นกัน กำหนด'ไท้ใช้สี 
ล้มไม่น้อยกว่า 80% โดยสามารถใช้ร่วมกันสีธรรมชาติ (เทา)

พ ื้น ไเองล าน คน เม ือ ง จากการถอดแบบก่อสร้าง พ้ืนชองลานจะใช้วัสดุ 
ผิวกรวดล้าง, ทรายล้าง สลับหินแกรนิต นอกจากจะดูดชับความร้อนและคายความร้อนช้าแล้ว 
ยังทำไท้เกิดการสะท้อนแสงจ้าสู่อาคารท่ีล้อมรอบ ประกอบกับแนวทางในการใช้พืชพรรณ
บริเวณลานคนเมือง ท่ีให้ใช้ตันไม้ท่ีมืลักษณะโปร่งน้ัน เป็นผลทำให้เกิดความไม่สบายแก่ผู้ใช้
แนวทางจึงเสนอเพ่ีอมืจุดประสงค์ท่ีจะลดแสงสะท้อนของพ้ืนลานคนเมือง ดือ ก ารเป ล ี่ย น ว ัส ด ุป  ู
พ ื้น เช่น ไห้มีสีล้มหรือเขียว เพ่ีอลดการสะท้อน จากแนวทางน้ี พ้ืนของลานยังมืความยึดหยุ่น 
มากสำหรับการทำกิจกรรม เพราะส่วนใหญ่ยังเป็นพ้ืนดาดแข็ง แม้ยังไม่สามารถลดการดูดซับ 
ความร้อนชองพ้ืนลาน ดังเช่นการปลูกหญ้าทดแทน แต่จากการทำเป็นสนามหญ้าน้ันเป็น
การเพ่ิมน้ัาหนักของพ้ืนลานเกินความจำเป็น และอาจก่อไท้เกิดอันตรายไนภายหลัง

5.2.6.4 พ้ืนท่ีเปิดโล่ง
พ้ืนท่ีเปิดโล่งสาธารณะ ท่ีงมือยู่เดิม และมีพ้ืนท่ีเพียงพอต่อความ

ต้องการ ได้แก่ ลานคนเมือง, ลานภายไนศาลาว่าการกฑม. และลานด้านหลังศาลาว่าการก
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ทม. การกำหนดกิจกรรมในลาน คุณภาพท่ีดีซองพ้ืนท่ีว่าง และความเท่ึอมโยงกัน?)องพ้ืนท่ีเปีด 
โล่งน่ืนจึงเป็นสิงสำคัญท่ีจะช่วยส่งเสริมความต่อเน่ืองและความมีสืวิตสืวาให้กับพ้ืนท่ี

พ้ืนท่ีเป็ดโล่งท่ึงสาธารณะ ได้แก่ พ้ืนท่ีภายในวัด หรือพ้ืนท่ีซองเอกซน 
ต้องมีผลตอบแทนและจูงใจในการพัฒนา เช่น ถนนซ้างศาลาว่าการกทม. มีเสนอให้มีการปิด 
เส้นทางถนนเพ่ีอเป็นพ้ืนท่ีเป็ดโล่งท่ีใช้เป็นทางเดินในตอนกลางวัน ในช่วงตอนเย็นอนุญาตให้ 
มีการจอดรถซองผู้ท่ีอยู่อาศัยในบริเวณ

พ้ืนท่ีโล่งภายในชุมซน โดยมีตำแหน่งในการตงจากการรวมกลุ่มกัน
หรือจากพ้ืนท่ีว่างท่ีมีอยู่เดิมภายในพ้ืนท่ี ท้ังน่ืควรต้ังอยู่ใกล้กับศูนย์ชุมซนและทางสัญจรหลัก
ซองพ้ืนท่ี

5.2.6.5 ช่องมอง
ช่องมองหลัก จากภายนอกเช้าสู่พ้ืนท่ีโครงการ ได้แก่ ถนนบำรุงเมือง 

สู่เสาสิงช้าท่ึงเป็นมุมมองเดิมท่ีสมควรใช้รูปแบบซองการอนุรักษ์ และจากถนนดินสอช่วงท่ีต่อ 
จากถนนราซดำเนิน สู่อาคารศาลาว่าการกทม. และเสาสิงช้า

ย ่อ งม อ งห ล ัก ภ า ย ใน พ ื้น ท ี่ สู่ภูเซาทองและโลหะปราสาทท่ึงเป็นท่ีหมายตา 
ท่ีสำคัญ ได้แก่บริเวณพ้ืนท่ีลานคนเมืองตลอดแนวถนนดินสอ (รูปภาพท่ี 5-07) และพ้ืนท่ี 
ลานด้านหลังศาลาว่าการกทม. ริมคลองหลอดวัดราซนัดดา

ช่องมองรอง เป็นช่องมองจากแนวถนนสายรองและสายย่อย สู่พ้ืนท่ี
โครงการ ส่วนใหญ่จะเป็นเส้นทางท่ีลัมพันธ์กับศาลาว่าการกทม. มากกว่าเสาสิงช้า ได้แก่
ถนนสำราญราษฎร์ ถนนมหรรณพ ถนนดิริพงษ์ และถนนตีทอง สู่ศาลาว่าการกทม. โดยจัด 
การะบบสาธารณูปโภคและการสร้างท่ีหมายตาใหม่บริเวณศาลาว่าการกทม. ท่ีมีผลต่อการรับรู้ 
ในระยะไกล

รูปภาพท่ี 5-07 
ม ุมมองจากแนวถนนด ินสอไปส ู่ 
ศาลาว ่าการกทม . สามารถมอง 
เห ็น อ น ุส า ว ร ืย ์ป ร ะ ซ า ธ ิป ไต ย  
และฎเขาทอง
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5.3 รายละเอียดการออกแบบพ้ืนท่ีจากแนวทางท่ีเสนอ

5.3.1 การปรับปรุงพ้ืนท่ีบริเวณริมคลองหลอด

5.3.1.1 สภาพในปิจจุบัน อยู่ในแผนนม'บท โครงการกรุงรัตนโกสินทร์
ปิจจุบันคลองมีทางเดินขนาด 1.20-2.00 เมตร 2 ช้างทาง ความกว้างเหลือเพียง 4.00 เมตร 
เน่ืองจากกทม.ทำทางเท้าทับพ้ืนท่ี?เองคลอง จึงทำให้สภาพในปิจจุบันเป็นท่ีระบายน้ัาท้ิงจาก
อาคารริมคลอง ส่วนใหญ่มีรูปแบบทางเท้าธนานคลองห่างจากแนวเส้นคลองประมาณ 6.00-
7.00 เมตร จึงทำให้พ้ืนท่ีทางเท้าริมคลองท่ีสร้างข๋ึนใหม่บางส่วนถูกจับจองเป็นพ้ืนท่ีส่วนตัว 
ไม่สามารถผ่านไปมาได้

5.3.1.2 แนวความคิดในการปรับปรุง ความต่อเน่ือง?เองพ้ืนท่ีว่างและทาง 
สัญจรทางเท้า เน่ืองจากเป็นพ้ืนท่ีท่ีมีทางสัญจรเดิม?เนานกับคลอง พ้ืนท่ีริมคลองน้ันมี?!นาด 
ความกว้างของพ้ืนท่ีดินประมาณ 6.00-7.00 เมตร การสร้างอาคารใหม่จึงเกิดปิญหาท่ีขนาด 
ไม่เพียงพอ และจากผังเมีองรวมกรุงเทพมหานครท่ีใท้เว้นระยะริมคลอง 3.00 เมตร ทำให้พ้ืน 
ท่ีริมคลองหลอดน้ี ควรไต้รับการเวนคืนท่ีดิน เพ่ีอเป็นพ้ืนท่ีสาธารณะ โดยแบ่งเป็น 2 «วง คือ

- การเวนคืนท่ีดินริมคลองหลอด ร่งตรงข้ามพ้ืนท่ีตรอกตึกดิน เน่ือง
จากฝืงของตรอกตึกดินน้ัน มีบ้านไทยท่ีมีคุณค่าอยู่เกิอบตลอดแนว 
และปลูกกันอย่างหนาแน่น ทางเดินภายในไม่สามารถขยายขนาด 
ไต้ ตังน้ันจึงเป็นการเพ่ิมการเช้าถึงในกรณีอุกเฉิน ให้กับพ้ืนท่ี
บริเวณตรอกคิลป็และตรอกตึกดิน

- พ้ืนท่ีบริเวณรัดเทพธิดาราม เป็นทางเท่ีอมต่อทางเท้าจากลานต้าน
หลังศาลาว่าการกทม. ไปสู่โครงการปรับปรุงช้างรัดเทพธิดารามและ 
โครงการภูเขาทอง มี 2 ลักษณะ คือ การเวนคืนท่ีดินริมคลอง
หลอดท้ิงแนว และการควบคุมความสูงของอาคารท่ีมีอยู่ท่ีมีลักษณะ 
ไม่สอดคล้อง และขัดกับกฎหมาย

5.3.1.3 รายละเอียดการออกแบบปรับปรุง

ต ารางท ี่ 5 - 0 9  รายละเอียดการออกแบบปรับปรุงพ้ืนท่ีบริเวณริมคลองหลอด
------3-----ท รายละเอ ียด ผ ู้ร ้นผ ิดชอบ

1. การเวนค ืนท ี่ด ิน  ร ื้อถอนอาคารข ุม«นแออ ัด บร ิเวณร ิมคลองหลอด ร ่งตรงช ้าม  
พ ื้นท ี่ต รอกต ึกด ิน  พ ร ้อมก ับ การ«ยายคลองหลอดให ้กว ้างอย ่างน ้อย  9 .0 0  
เมตร พ ื้นท ี่เหล ือทำเป ็นพ ื้นท ี่ว ่าง และ«ยายเส ้นทางส ัญจรพ ื้นท ี่บร ิเวณตรอก  
คืลป็ ให ้ม ีระยะเร ้นว ่างประมาณ  4 .0 0  เมตร เพ ื้อใท ํในการให ้บร ิการในกรณ ีอ ุก  
เฉ ินแก ่พ ื้นท ี่ต ้านใน

กร ุงเทพมหานคร  
/ส ผ .

2 . การเวนค ืนท ี่ด ินร ิมคลองหลอด พ ื้นท ี่บร ิเวณ ร ัดเทพธ ิดาราม เพ ื่อทำเป ็นพ ื้นท ี่ 
ว ่าง พ ื้นท ี่อาคาร 9 2 5  ดร.ม . โดยสร ้างอาคารทดแทนพ ื้นท ี่อาคารเด ิมท ิ้งหมด  
ภายในพ ื้นท ี่บร ิเวณว ัดเทพธ ิดาราม

กร ุงเทพมหานคร
/ส ผ ./ก รม ก าร  

ศาสนา
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3. การจ ัดระเบ ียบอาคารบ ้าน เร ีอนช ่วงตรงข ้ามลานด ้านหล ังศาลาว ่าการกทม . ให ้ กร ุงเทพมหานคร

เป ็นอาคารท ี่ม ีความส ูงไฝเก ิน  3  ช ั้น  (รวมความส ูงของหล ังคา) โดยกำหนด /ส ผ .

ร ูปแบบของอาคารเป ็นล ักษณ ะของร ้านค ้าก ็่งท ี่พ ักอาศ ัย

5.3.2 การปรับปรุงพ๋ีนท่ีหลังรัตเทพธิตาราม
5.3.2.า สภาพในปิจจุบัน เป็นบ้านพักอาศัยรูปแบบ?)องชุมชนแออัด

เร่ิมเกิดแนวโน้มชองอาคารชุดพักอาศัยท่ีมีลักษณะชัดกับพ้ืนท่ี ทางสัญจรหลักเป็นทางเท้า
ชนาดศับแคบ ชาดพ้ืนท่ีเปิดโล่ง

5.3.2.2 แนวความคิดในการปรับปรุง เป็นพ้ืนท่ีท่ีแสดงออุกถึงท่ีอยู่ 
อาศัยแบบชุมชน การปรับปรุงจึงเป็นการจัดระเบียบท่ีอยู่อาศัย และการเพ่ิมพ้ืนท่ีเปิดโล่งและ 
ความเท่ีอมโยงชองพ้ืนท่ีเปิดโล่งภายในสู่ภายนอกเพ่ีอเป็นทางสัญจรและใช้เป็นทางเช้าพ้ืนท่ีใน 
กรณีฉุกเฉิน ท้ังน้ันควรรักษา Pattern เดิมชองพ้ืนท่ีเป็นตาราง โดยวางต่อเน่ืองจากรัต

5.3.2.3 รายละเอียดการออกแบบปรับปรุง

ต ารางท ี่ 5 - 0 4  รายละเอียดการออกแบบพ้ืนท่ีหลังรัดเทพธิดาราม
Aท รายละเอ ียด ผ ู้ร ับ ผ ิดชอ บ

1 . การจ ัดต ั้งศ ูนย ์ช ุมชนภายใน  โดยใช ้เร ีอนไทยเด ิมภายในช ุมชน และบ ้านไทย  
ด ้านหล ัง เป ็นการช ่อมแชมสภาพอาคาร และเปล ี่ยนพ ื้นท ี่ใช ้สอย

กร ุง เทพ มหานคร / 
สผ.

2 . -  การร ื้อย ้ายช ุมชนแออ ัดหล ังร ัด เทพธ ิดาราม จำนวน 7 หล ัง พ ื้นท ี ่
ประมาณ  8 5 0  ดร.ม.

-  การร ื้อถอนโรงแรม 1 ช ั้น  1 หลัง พ ื้นท ี่ 5 6 0  ดร.ม.

-  รวมพ ื้นท ี่อาคารท ั้งหมด 1 ,4 1  0  ดร.ม.

การเคหะแห ่งชาต ิ

3 . การสร ้างอาคารท ี่พ ักอาศ ัยใหม ่ 3  ช ั้น  จำนวน 2 หลัง ทดแทนช ุมชนท ี่อย ู ่
อาศ ัยเด ิม  พ ื้นท ี่อาคาร 2 , 4 9 0  ดร.ม.

การเคหะแห ่งชาต ิ/ 
กฑม.

4 . การก ่อสร ้างสาธารณ ูป โภคและสาธารญ ปการในพ ื้นท ี่ อ ันได ้แก ่ ทางเท ้า กร ุงเทพมหานคร

5. การปร ับปร ุงร ูปด ้านหน ้าของอาคารประเภทค ึกแถว จำนวน 1 0  คทา สูง 4  
ช ั้น  ให ้ม ีร ูปแบบตามแนวทางท ี่เสนอ

เอกชน

6. การกำหนดระยะเว ้นว ่าง ระยะความกว ้าง 5 .0 0  เมตร สูง 6 .0 0  เมตร เพี๋อ 
ใช ้เป ็นทางเข ้าส ู่พ ื้นท ี่ด ้านในยามช ุก เฉ ิน  ของพ ื้นท ี่เอกชน ( โรมแรมส ูง 4  ช ั้น  
เด ิม )

เอกชน /ก ท ม .

7 . ก ารร ื้อ ถอน และก ่อสร ้างอาค ารค ึกแถวส ูง  2 ช ั้น  ข ้างศาลาว ่าการกทม . 
จำนวน 2  หลัง พ ื้นท ี่ใช ้สอยเด ิม  1 ,3 2 5  ตร.ม. เป ็นอาคารส ูง 3  ช ั้น  พ ื้นท ี ่
อาคาร 1 ,9 8 8  ตร.ม . ตามร ูปแบบท ี่เสนอพร ้อมอ ับใด ้ร ้บการยกเว ้นเร ึ่องของ  
ระยะร ่นด ้านหน ้าอาคารแลกอ ับความส ูงท ี่ลดลง

เอกชน /ก ท ม .
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FAR. 1 : 1.43 
BCR. 42%

FAR. 1 ะ 1.50 
BCR. 47%

/ทททบ-อา«ารเดิม /ททfiบ-อา«ารใทม่ «วามสูงอา«ารเดิม นบวความดิ«ใบการ 
ffaทบ««วามสูง แบว«วาม««ใบการ 

ทบ«การใร้อา«าร

ระทานราม

I I ง ร ็บ งจุงจงุ ทานทนำ

ตักนเท,ใหม่ ไม่«องร่น 
ระ ta  แรทก์บ«วาม$งที 
รทรงเทริ0 3 ร่น
รท«วามชุง

อาทาวฟ้กอาทิยใทม่

ร:ทานซ์าม
ทางเทินกายใน 
เพ ว :ย : 5.00 ม.

ร:ทานร่าน

ทางเร่อมสู่ 
^ เททรทาวาม

ทางรถยบท 

ทางเทินเทำกวำง

ทางเร่อมสู่ 
ว์ทเทท8ทาราม

ท่อเร่อนก์บทาบทวงร่าน

ทุางเทินกาย1ใน 
เวนว:ม: 8.00 มุ. 
รทรามารทเร่าไร่ 

ใบกรณีชุmอิบจาภว้ทเททา

ทางรทยนท 

ทางเทินเท่ากว็าง
ว:ทวาง 1-2.30ม. แบว«วาม««ใบการผ์งเ«บทาง«ญจรเดิม เรบอเร้บทางทีญจร

อยางนอย 1.40 ม.
ทางเทินเท่า ทีเว็บระย: 
8.00U. ทวิอมเป๋บทนท ี
เป๋ทใท่งในกรณีชุกเอิบ

□ นำบเทียว

บ่าบงว:เกท ทาวเร่าร 
ทวิอ เวิอบนทว ทวิอ 
อาทาว^ท

อาทารทาณีบย์

ทีนทีร่วนกทาง

พ - 'à  ทีนทีโท่งว่างราธารณ:

KEYPLAN

นบวทางการอบุร์กไ*เจ:tfoljmmuริเวณเ*า3งร้า . ก*}งเททมทาบ«ร
THE URBAN CONSERVATION AND REGENERATION OF SAO CHINGCHA AREA, BANGKOK.

นบบ5ยาเท่! 5—0 3  
แนวทวานทิทใบการบร็บงจุง 

ทีบทีทร่งว์«เทพธิทาวาน

North๏
พ»าไ (า  กา»0กนบบ$น5แร0ง คน :*ก า ง เพ ท « ม พ รพ ์ !ๆง'!» งก พ ่น พ ไ™ r i ย 
น่3ท นา«พ'»รุนนมาร!! กาญ»นะ าท ่ร 437 42175 25

ท่ึมา มาตร๚เวม 
1 ะ 2500



ผ์งพ้ึบท่ีทรังวัดเทพธิดาราม
SCALE 1 : 1250

_________ ราอารพรึ้อทอบ เทึ่อเา]บพึ้บทึ๋ ta :
รากการเวบรบทบท๋ีริม««อง 3.0วม. 

ริม ««อง อามท้อบ่ญญ่พงเมีอฬาไทํเก่« 
รบา«ท๋ึร่ฟ่ากว่ามา«ราจุาบรังใพํ!ารเวบ่«บ 

ท่ึรบ««อ«น.บา เทอ!เยาย««องท«อ«ใทํ 
มิ«วามกว่าง อย่า)บ่อย ร.00ม.

แ น วท างก ารอ น ุร ํก ใ*เค :ฟ ้บ พ ุพ น ท ี่บ ร ิเวณ น ท ?เฬ ัา  1 ก ร ุงเท พ ม ท าน ค ร
THE URBAN CONSERVATION AND REGENERATION OF SAO CHINGCHA AREA. BANGKOK.

เพบฟ้งท๋ั 5 -0 4
ราย»:เอิย«บริเวณ 
ท»งวั»เททธิ»าราม JL

«า!ทา#า การออกแบบชุม!เบ่เมิอง «(บ:!)(ทใ]»เยกรรม«า!(«ร่ จุ!]'!«งกร(บ่มาๆ าวิ!!ยา#ย 
บ่รต บางราวจุมบมา«ย่ กาญรบ: รท็ร 437 42175 25

ท่ีมา เมา«รา!)วบ
1 ะ 1250I_____ _________ I
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16.00 m.

■ jUfa (n) -  ©  หบท่ีห»ง™เทพอิ«าราม
SCALE 1 : «0

16.00 เท.

#ฟ่เแนน์!|ม*บ O nm Jai uiw>}4)

ๅ บ ท ์ท ®  -  ®  พ,นทีทท์งว์ทเทพริเทราม
SCALE 1 ะ 400 H

สัญท์กบณ์

KEYPLAN

รุบสั(เ® - ®  พบท่ึหร้งวิ«เทพรทิาราม
SCALE 1 : 400

แบวทางการอบุร์กmaะฟ้บ̂ พ้ึบท่ึบริเวณเรา!!ฬำ . กจุงเทพมหาบทๆ นบบ»ทยท๋ึ 5—10 North
----- 5 โ ไพ / ' >1

THE URBAN CONSERVATION AND REGENERAทON OF SAO CHINGCHA AREA, BANGKOK. รุยตํทพิบที»;ท์งวิ»ทพทิทาราม « 7 M
รา!ทา«า การทชคนนบชุม!!บเมิ 0) รณ:รทาง»ทแมรารรร์ ชุ*ารงกร ni เทา,)ทยารบ น่รร นา)ราาชุมนมารม์ ทาญรน: พ์ร 437 42175 25

ฑ๋ีมา มารราราน 1 ะ 400 ig a ts w f
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รวมเส์บทางการจราจร ไท้เทพียที้นทึ่ 
ทบบกวัาง 10.00ม. 3 doงจราจร 

lia :จิพพบท่ีทางวัพชุท่พบ้า ไท้เป๋บรวบ

ผิงพ้ืนท่ีตรอกตกดิบ
SCALE 1 : 1500

บริบพึ้บที่เป๋บทึ่จรพรทBบาพไทญ่

บริเวณทบ้าโรงเรียบว์พรฺทํพบ้ฯ

ผิงการบริบบรุงถนนดิริพง'ษ
SCALE 1 : 1500

แนวทางการอนุริกใ*เต:พ้ืน'พุพ้ืนท่ีบริเวณเรา?!งâh . กรุงเทพมทาน«ร
THE URBAN CONSERVATION AND REGENERATION OF SAO CHINGCHA AREA. BANGKOK.

รายa : เอิยเพท่ีบท่ึตรอกรกพบ '
แพ:การบริบบรุงทบบพีริทงษ์ V S /

รา!ทวิแา 'นิรต การBBกแบบ!เม!เบฒิรง «น:รทาฟ้»ยกรรม»าร»ร์ จุฬารงกรท]มทาวิทยาร์!!
บางราว!เมมมา»!! กาญรบ: รทัร 437 42175 25

ท่ึมา มา»รารวบ1 ะ 1500
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5.3.1 การปร้บปรุงพ่ีนท่ีบริเวณหลังถนนดินสอและตรอกตึกดิน
5.3.1 .า สภาพในปิจจุบัน คล้ายกับพ๋ึนท่ีบริเวณหลังวัดเทพธิดาราม

แต่มีบ้านท่ีอยู่อาศัยท่ีมีคุณค่ามากมาย และมีสภาพท่ีทรุดโทรมเน่ืองจากตัววัสดุโครงสร้างชอง 
อาคารและการชาดการบำรุง ท้ังน้ียังชาดพ้ืนท่ีในการรวมกลุ่มทางสังคมและกิจกรรม และทาง 
สัญจรท่ีมีลักษณะเป็นทางตับแคบและทางตัน ไม'สามารถเท่ีอมโยงถึงกันได้

5.3.1.2 แนวความคิดในการปรับปรุง จัดระเบียบท่ีพักอาศัย เพ่ิมการ
เท่ีอมต่อชองทางสัญจรภายในจากเส้นทางเดิมท่ีมีอยู่ การร้ึอย้ายชุมชนแออัดด้วยการสร้าง
อาคารใหม่ทดแทนเพ่ีอให้เกิดคุณภาพแวดล้อมและสาธารณูปโภคท่ีได้มาตราฐาน

5.3.1.3 การออกแบบปรับปรุง

ตารางที่ 5 - 1 1  รายละเอียดการออกแบบพ้ืนท่ีบริเวณหลังถนนดินสอและตรอกตึกดิน
A
ท รายละเอ ียด ม ้ร ับผ ิดชอบ

1. ก ารร ื้อ ย ้าย ช ุม ช น แ อ อ ัด ท ี่อ ย ู่ต ิด ก ัน ว ัค ม ห รรณ พ าราม น ล ะก ารจ ัด ระ เบ ีย บ  
จำนวนพ ื้นท ี่ใช ้สอยอาคารท ั้งหมด 1 ,1 0 4  ดร.ม. ส ่วนใหญ ่เป ็นบ ้านร ้างและ  
บ ้านในล ักษณะชองช ุมชนแออ ัด

การเคหะแห ่งชาต ิ/ 
กทม ./กรม การ  

ศาสนา

2. การสร ้างอาดารท ี่พ ักอาศ ัยใหม ่ 1 หลัง ลุง 3  ช ั้น  พ ื้นท ี่อาคาร 1 ,0 3 5  ดร.ม. การเคหะแห ่งชาต ิ/ 
กทม ./กรมการ  

ศาสนา

3. การลดพ ื้นท ี่ว ่างชองบ ้านเด ี่ยวท ี่ม ีอย ู่เต ิม  เพ ื่อเป ็นพ ื้นท ี่สาธารณะ เช ่น พื้นที่ 
ทางเด ิน เท ้า โดยการเวนค ืน

เอกชน /กฑ ม .

4 . การก ่อสร ้างสาธารณ ูปโภคและสาธารญ ปการในพ ื้นท ี่ อ ันได ้แก ่ ทางเด ินเท ้า  
การพ ัฒ นาพ ื้นท ี่ว ่างท ี่ม ีอย ู่เต ิม  และการปล ุกด ้นไม ้เพ ิ่ม เต ิมบร ิเวณถนนด ินสอ

กร ุงเทพมหานคร

5. การปร ับปร ุงร ูปด ้านหน ้าชองอาคารประเภทต ึกแถว บร ิเวณ ถนนด ินสอ ใท ้ม  ี
ร ูปแบบคล ้ายก ับพ ื้นท ี่บ ร ิเวณ หล ังว ัด เทพธ ิดาราม โดยพ ื้นท ี่บร ิเวณน ี้จะไม ่ 
เคร ่งคร ้ล ใน เร ึ๋อ งชองร ูปแบบอาคารมากน ัก เน ื่อ งจากสามารถใช ้ด ้น ไม ้ช ่วยใน  
การ'ป ิดบ ้งการร ับร ู้’ได ้ในบางส ่วน

เอกชน /ก ท ม .
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