
บทท่ี 3 
พี้'นที่สืกษา

การคืกษาวิจัยครั้งนี้ ผู้คืกษาต้องการวิเคราะห์ปัจจัยที่มีอิทธิพลต่อการตัดสินใจเลือกทำเล 
ที่ตั้งของสถานประกอบการธุรกิจทางการค้าและธุรกิจทางการบริการบนถนนประดิษฐ์มนูธรรม 
และถนนพระรามท่ี 9 ตังน้ัน พื้นที่คืกษาจํงแบ่งออกเป็น 2 บริเวณ คือ ถนนประดิษฐ์ม,yธรรมและ 
ถนนพระรามท่ี 9 (ภาพท่ี 3.า) โดยข้อมูลที่ใข้นำเสนอในบทนี้เป็นข้อมูลที่ใด้จากการรวบรวม
เอกสาร บทความ และรายงานต่าง ๆ ท่ีเก่ียวข้อง รวมทั้งข้อมูลที่ใด้จากการสำรวจภาคสนาม ตัง 
ต่อไปน้ี

3.1 ถนนประดิษฐ์มนูธรรม

โครงการก่อสร้างถนนประดิษฐ์มมูธรรม หรือช่ือเดิมคือ ถนนเอกมัย-รามอินทรา ได้ถูกร่าง 
ข้ึนไวัไนผังนครหลวง 2543 โดยสำนักผังเมือง กระทรวงมหาดไทย เม่ือ พ.ศ. 2522 เพี่อขยายโครง 
ข่ายถนนบริเวณด้านตะวันออกเฉยงเหนํอฃองกรุงเทพมหานครให้เพยงพอกับความต้องการของผู้ 
ไข้รทไข้ถนน โดยให้กรุงเทพมหานครเป็นผู้ดำเนินการในเบื้องด้นต่อมาใน พ.ศ.2529 
คณะรัฐมนตรีมีมติเห็นชอบตามที่กระทรวงมหาดไทยเสนอให้การทางพิเศษแห่งประเทศไทย 
ดำเนินการออกแบบและก่อสร้างให้เป็นทางยกระตับเก็บค่าผ่านทางจากถนนรามอินทราไปจนถึง 
อาจณรงค์ และในระตับราบเป็นถนนของกรุงเทพมหานครจากถนนรามอินทราถึงถนนเอกมัย เพ่ีอ 
เป็นทางเลือกของผู้ใข้รถไข้ถนน แบ่งเบาการจราจรและป้องกันนํ้าท่วมในบริเวณนั้น

ในการคืกษาครั้งน้ีพื้นที่คืกษาคือบริเวณสองข้างทางของถนนประดิษฐ์มนูธรรม เร่ิมต้นจาก 
บริเวณจุดตัดกับถนนพระรามท่ี 9 ไปทางทิศเหนือ ผ่านถนนประชาอุทิศ ถนนลาดพร้าว ถนน 
เกษตรนวมนทร์ ไปจนถึงถนนรามอินทรา บริเวณปากซอยวัชรพล ระยะทางรวมประมาณ 13 
กิโลเมตร ลักษณะทางกายภาพของถนนประดิษฐ์มนูธรรมเป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็กขนาด 3 
ซ่องจราจร 2 ทิศทางรวมเป็น 6 ซ่องจราจร มีทางด่วนรามอินทรา-อาจณรงค์อยู่กึ่งกลาง ลักษณะ 
พิเศษที่พบบนถนนลายนี้ คือ มีการสร้างทางสำหรับรถจักรยานอยู่บริเวณสองข้างขนานไปกับถนน 
ตลอดทั้งสาย แนวเลันทางของถนนประดิษฐ์มมูธรรมมืทิศทางอยู่ในแนวเหนือ-ใต้ ตัดผ่านบริเวณ 
พ้ืนท่ีเขตช้ันในของกรุงเทพมหานคร ได้แก่ เขตห้วยขวาง และเขตชั้นกลางของกรุงเทพมหานคร ได ้
แก่ เขตวังทองหลาง เขตลาดพร้าว เขตบางกะปิ เขตบึงทุ่ม และเขตบางเขน จำนวนประชากรท่ี 
อาตัยอยู่ในเขตต่างๆ ท่ีแนวเลันทางถนนประดิษฐ์มมูธรรมผ่านรวมท้ังสิน 767,521 คน
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คิดเป็นร้อยละ13.27ของประชากรทั้งหมดของกรุงเทพมหานคร จำนวน 5,782,159 คน (ข้อมูล 
เดือนธันวาคม 2545)

ตาราง 3.1
จำนวนประชากร จำแนกตามเขตท่ีถนนประดิพฐ์มมูธรรมตัดผ่าน 

เดือนธันวาคม พ.ศ. 2545

เขต ประซากร(คน)
ชาย หญิง รวม

1. เขตห้วยขวาง 37,804 42,067 79,871
2. เขตธังทองหลาง 51,183 58,759 109,942
3. เขตลาดพร้าว 52,886 61,181 114,067
4. เขตบางกะปี 68,311 79,123 147,434
5. เขตบึงทุ่ม 65,966 75.051 141.017
6.เขตบางเขน 85,202 89,988 175,190

รวม 361,352 406,169 767,521

ท่ีมา : สำนักบริหารการทะเบียน กรมการปกครอง กระทรวงมหาดไทย, ธันวาคม 2546
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3.2 การใช้ประโยชน์ที่ดินบริเวณถนนประดิษฐ์มนูธรรม

ภาพรวมของการใช้ประโยชน์ท่ีดินของเขตท่ีถนนประดิษฐ์มนูธรรมตัดผ่าน โดยท่ัวไปเป็น 
แบบชุมชนเมือง ท่ีมีความหนาแน่นของประชากร การปลูกสร้างอาคารและสิ่งก่อสร้างอยู่ในระตับ 
ปานกลางถึงน้อยและยังมีพื้นที่โล่งว่างเป็นจำนวนมาก ยกเว้นบ่!'เวณใกล้กับจุดตัดกับถนนลาด
พร้าวที่มีความหนาแน่นมากกว่าบริเวณอื่นๆ ความหนาแน่นของประขากรรวมทุกเขตที่ถนน
ประดิษฐ์มนูธรรมตัดผ่านเท่ากับ 5,069 คนต่อตารางกิโลเมตร

ตาราง 3.2
พืนท่ี ความหนาแน่น และจำนวนบ้าน จำแนกตามเขตที่ถนนประดิษฐ์มนูธรรมตัดผ่าน 

เดือนธันวาคม พ.ศ. 2545

เขต พ้ืนท่ี 
(ตร.กม.) จำนวนบ้าน(หลัง) ความหนาแน่น 

(คน/ตร.กม.)
1. เขตห้วยขวาง 15.033 31,790 5,313
2. เขตกังทองหลาง 19.865 44,939 5,534
3. เขตลาดพร้าว 21.557 39,776 5,291
4. เขตบางกะปิ 28.523 69,065 5,169
5. เขตบึงทุ่ม 24.311 47,478 5,801
6. เขตบางเขน 42.123 71,202 4,159

รวม 151.412 304,250 5,069

ที่มา : สำนักบริหารการทะเบียน กรมการปกครอง กระทรวงมหาดไทย

ข้อมูลจากการสำรวจภาคสนามและการแปลรูปถ่ายทางอากาศบริเวณพื้นที่ตลอดแนว 
บริเวณสองช้างทางของถนนประดิษฐ์มนูธรรม ในรัศมีระยะประมาณ 500 เมตร โดยเริ่มจากจุดตัด 
กับถนนพระรามท่ี 9 ไปสินสุดท่ีถนนรามอินทรา รวมระยะทางทั้งหมดประมาณ 13 กิโลเมตร พบ 
ลักษณะการใช้ประโยชน์ที่ดินประ๓ ทต่าง  ๆ โดยแบ่งการอธิบายทีละช่วงของถนนตังต่อไปน้ี คือ 

ช่วงท่ี 1 ถนนประดิษฐ์มนูธรรม จากถนนพระรามท่ี 9 ถึงถนนลาดพร้าว 
ช่วงท่ี 2 ถนนประดิษฐ์มนูธรรม จากถนนลาดพร้าวถึงถนนเกษตรนวมินทร์ 
ช่วงท่ี 3 ถนนประดิษฐ์มนูธรรม จากถนนเกษตรนวมินทร์ถึงถนนรามอินทรา



ภาพที่ 3.2 นผนที่นสดงช่วงต่าง ๆ ของถนนประดิษฐ์ม'นธรรม ( MAP INDEX )
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ช่วงที่ 1 ถนนประดิษฐ์มนูธรรม จากแยกถนนพระรามที่ 9 ถึงถนนลาดพราว
ระยะทางประมาณ 4 .6 กิโลเมตร พบว่า สภาพท่ัวไปของการใช้ท่ีดินในฝังตะวันตกของ 

ถนนหรือชาออกจากเมือง ( ทิศทางจากถนนพระรามท่ี 9 ไปถนนลาดพร้าว ) เป็นท่ีโล่งว่างท่ียังไม่ 
ได้รับการพัฒนาเป็นล่วนใหญ่ เนื่องจากการไม่มีเด้นทางคมนาคมที่เข้าถึงในพื้นที่ ความหนาแน่น 
ของการใซ้ทีดินทีเป็นชุมชนหรือสิงปลูกสร้างจะกระจุกตัวอยู่ในบริเวณใกล้กับทนนลาดพร้าว แต่ 
ในฝังตะวันออกของถนนหรือขาเข้าเมือง ( ทิศทางจากถนนลาดพร้าวมาถนนพระรามท่ี 9) พบว่า 
มืความหนาแน่นของการใข้ที่ดินที่เป็นชุมชนหรือสิงปลูกสร้างมากกว่าเกือบตลอดสาย สำหรับการ 
ใช้ที่ดินที่เป็นชุมซนหรือสิ่งปลูกสร้างที่พบในบริเวณถนนช่วงนี้ ล่วนใหญ่เป็นย่านที่พักอาตัยที่ม ี
ความหนาแน่นของการใช้ที่ดินอยู่ในระตับตํ่าถึงปานกลาง ซ่ึงเป็นบ้านเด่ียวหรือเป็นหมู่บ้านจัดสรร 
เช่น หมู่บ้านแกรนด์ หมู่บ้านสินธานี หมู,บ้านเกดุนุดิก'าร์เด้น หมู่บ้านไทยสิริ หมู่บ้านศรืวราทาวน์ 
อินทาวน์ และหมู่บ้านรัชดาวิลล่า 2 เป็นด้น สำหรับการใช้ที่ดินเพื่อการค้าและพาณิชยกรรมจะ 
กระจายกันอยู่ท่ัวไปบริเวณริมถนนและตามแหล่งชุมซนต่างๆ เช่น ริมถนนลาดพร้าว ริมถนนศรี 
วรา และตามซอยต่างๆ ซึ่งเป็นตึกแถวและอาคารพาณิซย์ขนาดกลางซึ่งให้บริการแก่ชุมชนที่พัก 
อาตัยที่อยู่ด้านใน

สำหรับสัดล่วนการใช้ที่ดิน พบว่า มีการใช้ที่ดินเพื่อการพักอาตัยมากที่สุด คิดเป็นร้อยละ
55.13 รองลงมาได้แก่ การใช้ท่ีดินท่ีเป็นท่ีว่างหรือเกษตรกรรม การใช้ที่ดินเพื่อการค้าพาณิชย์ 
การใช้ที่ดินที่เป็นสถาบันหรือหน่วยงาน การใช้ที่ดินประ๓ ทอาคารสำนักงานและการใช้ที่ดินที่เพื่อ 
อุตสาหกรรมหรือโกตังสินค้า ตามลำตับ

ตาราง 3.3
ลัดล่วนการใช้ท่ีดินบริเวณสองข้างทางถนนประดิษฐ์มมูธรรม 

ช่วงจากถนนพระรามท่ี 9 ถึงถนนลาดพร้าว

ประเภทการใช้ที่ดิน ชนาดพ้ืนท่ี(ตร.กม.) ร้อยละ

การใช้ที่ดินเพื่อการพักอาตัย 2.638 55.13
การใช้ท่ีดินท่ีเป็นท่ีว่างหรือเกษตรกรรม 1.363 28.49
การใช้ที่ดินเพื่อการค้าพาณิชย์ 0.462 9.66
การใช้ที่ดินประเภทสถาบัน 0.245 5.12
การใช้ที่ดินเพื่อเป็นอาคารสำนักงาน 0.069 1.44
การใช้ที่ดินประ๓ ทอุตสาหกรรมหรือคลังสินค้า 0.008 0.16

รวม 4.785 100.00



ภาพที่ 3.3 แผนที่แสดงการใช้ประโยชน์ที่ดินบริเวณถนนประดิษฐ์มนูธรรม 
ช่วงระหว่างถนนพระรามที่ 9 ถึงถนนลาดพร้าว
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เมื่อพิจารณาเฉพาะบริเวณลองข้างทางของถนนประดิษฐ์ม'14ธรรมพบประเภทของการใช้ท่ี 
ดินเพี่อการค้าและการบริการ คือ ร้านอาหารหรือสวนอาหารเป็นส่วนใหญ่ รองลงมาไค้แก่ สถาน ี
บริการนํ้ามัน บริการที่พักหรือโรงแรมหรือห้องเข้า ประดับยนต์หรือซ่อมบำรุงรักษารถยนต์
จำหน่ายอุปกรณ์ก่อสร้างหรือผลิตภัณฑ์ที่เกี่ยวกับบ้าน บริการดูแลรักษาสุขภาพและความงาม
และสถานบันเทิงหรืออาบอบนวด นอกจากนี้ยังพบการใช้ที่ดินประเภทสถาบัน ได้แก่ สถานีตำรวจ 
ทางด่วนและศูนย์ควบคุมของการทางพิเศษแห่งประเทศไทย การใช้ที่ดินเพี่อเป็นอาคารสำนักงาน 
ต่าง ๆ

ตาราง 3.4
จำนวนและประ๓ ทของสถานประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจการบริการบนถนน 

ประดิษฐ์ม,yธรรมช่วงถนนพระรามท่ี 9 ถึงถนนลาดพร้าว

ประ๓ ทสถานประกอบการ
จำนวน(แห่ง)

รวมฝังขาเข้า ฝังขาออก
ร้านอาหารหรือสวนอาหาร 5 3 8
สถานีบริการนํ้ามัน 3 2 5
บริการท่ีพัก / โรงแรม / ห้องเข้า 4 - 4
ประดับยนต์/ ซ่อมบำรุงรักษารถยนต์ 1 - 1
อุปกรณ์ก่อสร้าง / ผลิตภัณฑ์เกี่ยวกับบ้าน 2 2 4
สุขภาพและความงาม 2 - 2
สถานบันเทิง / อาบอบนวด / คลับ - 2 2

รวม 17 9 26



ท 1,!พุ..;!1! ! ^ .แ^!เ^!เ^)
- - 100 37

พ ุท » !* พ ,!!» * » ,■ ร»«ร*!*a M8-,
รท«รา»น 1 ; 20000 • >*พุพุพพ*ร5»ฯ

3 ร ุ! ๒« ร ( พ ุ! * ';  y- Ĵ wdh* พ ุ่ .»«
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ช่วงที่ 2 ถนนประดิษฐ์มนูธรรมจากถนนลาดพร้าวถึงถนนเกษตรนวมีนทร์ ระยะทาง
ประมาณ 5 กิโลฌตร พบว่า สภาพโดยท่ัวไปเป็นย่านท่ีพักอาตัยท่ีมีความหนาแน่นของการใช้ท่ีดิน 
อยู่'ในระดับตํ่า ความหนาแน่นของการใช้ที่ดินที่เป็นชุมชนหรือสิ่งปลูกสร้างจะกระจุกตัวอยู่ใน 
บริเวณที่ใกล้กับถนนลาดพร้าว เม่ือกัดออกไปความหนาแน่นของการใช้ท่ีดินท่ีเป็นชุมชนหรือ 
สิ่งปลูกลร้างจะเบาบางลง มีกลุ่มรองบ้านพักอาตัย ซึ่งเป็นบ้านเด่ียวหรือหมู่บ้านจัดสรรกระจาย 
อยู่ท่ัวไป โดยลักษณะการใช้ที่ดินที่เป็นชุมชนจะเกาะกลุ่มไปตามบริเวณถนนหรือซอยต่างๆ หมู่ 
บ้านจัดสรรท่ีพบในถนนช่วงน้ี ได้แก่ หมู่บ้านราชาวิลล่า หมู่บ้านออคิดวิลล่า หมู่บ้านศรีสยาม 
มีตร และหมู่บ้านทิวสน เป็นต้น สำหรับการไช้ที่ดินเพื่อการค้าและพาณิชยกรรมจะกระจายกันอยู่ 
ทั่วไปบริเวณริมถนนและตามแหล่งชุมชนต่างๆ เช่น ริมถนนลาดพร้าว ริมถนนประดิษฐ์มนูธรรม 
และตามซอยต่างๆ

สำหรับลัดล่วนการใช้ที่ดิน พบว่า มีการใช้ที่ดินเพื่อการพักอาตัยมากที่สุด คิดเป็นร้อยละ 
57.73 รองลงมาได้แก่ การใช้ท่ีดินท่ีเป็นท่ีว่างหรือเกษตรกรรม การใช้ที่ดินเพื่อการค้าพาณิชย์และ 
แหล่งนํ้าตามลำตับ

ตาราง 3.5
ลัดล่วนการใช้ท่ีดินบริเวณสองช้างทางถนนประดิษฐ์มนูธรรม 

ช่วงจากถนนลาดพร้าวถึงถนนเกษตรนวมีนทรื

ประ๓ ทการใช้ท่ีดิน ขนาดพ้ืนท่ี 
(ตร.กม.) ร้อยละ

การใช้ที่ดินเพื่อการพักอาตัย 2.915 57.73
การใช้ท่ีดินท่ีเป็นท่ีว่างหรือเกษตรกรรม 1.264 25.02
การใช้ที่ดินเพื่อการพาณิซย์ 0.481 9.51
แหล่งน้ํา 0.391 7.73

รวม 5.050 100.00



คาอรบาย 
พักอาศัย
การค้าพาณิชยกรรม 
๓ษตรกรรม/ท่ีว่าง 
แหล่งน้ํา

ภาพที่ 3.5 แผนที่แสดงการใช้ประโยชน์ที่ดินบริเวณถนนประดิษฐ์มนูธรรม 
ช่วงระหว่างถนนลาดพร้าวถึงถนนเกษตรนวมินทร้
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เมื่อพิจารณาประ๓ ทของการใ1!'ที่ดินเพื่อการค้าและการบริการบริเวณลองข้างทางของ 
ถนนประดิษฐ์ม'yธรรม พบว่า ส่วนใหญ่เป็นประ๓ ทร้านอาหารหริอลวนอาหารในรูปแบบต่าง ๆ มี 
จำนวน 28 แห่ง จากร้านอาหารหริอลวนอาหารท้ังหมดท่ีมีบนถนนประดิษฐ์มนูธรรม จำนวน 45 
แห่ง คิดเป็นร้อยละ 62.2 ซึ่งเป็นจำนวนมากที่สุดในสถานประกอบการประ๓ ทร้านอาหารหรือสวน 
อาหารที่มากระจุกตัวในถนนช่วงนี้ รองลงมาคือ สถานีบริการนํ้ามันมีจำนวน 10 แห่งคิดเป็นร้อย 
ละ 55.5 ของสถานีบริการน้ํามันท้ังหมดบนถนนประดิษฐ์ม'yธรรม ซึ่งมีจำนวนมากกว่าในถนนช่วง 
อ่ืน ๆเช่นเดียวกัน และสถานประกอบการประ๓ ทอ่ืน ๆ เช่น อู่ช่อมรถยนต์ เต้นท์จำหน่ายรถยนต์ 
มือลอง ห้างสรรพสินค้าโลตัล เป็นต้น ดังตาราง

ตาราง 3.6
จำนวนและประ๓ ทของสถานประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจการบริการ 

บนถนนประดิษฐ์มนูธรรมช่วงถนนลาดพร้าวถึงถนนเกษตรนวมินทร์

ประ๓ ทสถานประกอบการ
จำนวน (แห่ง)

รวมฝังขาเข้า ฝังขาออก
ร้านอาหารหรือสวนอาหาร 17 11 28
สถานีบริการน้ํามัน 4 6 10
ประดับยนต์ / ซ่อมบำรูงรักษารถยนต์ 2 3 5
อุปกรณ์ก่อสร้าง / ผลิตกัณฑ์เกี่ยวกับบ้าน 2 - 2
ห้างสรรพสินค้า - 1 1
จำหน่าย'สักรยาน - 1 1
จำหน่ายรถยนต์มือสอง 2 1 3
ดูแลรักษาสัตว์ 1 - 1

รวม 28 23 51
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ซ,วงที่ 3 ถนนประดิษฐ์มนูธรรม จากถนนเกษตรนวมินฑร์ถึงถนนรามอินทรา ระยะทาง 
ประมาณ 3.3 กิโลเมตร สภาพท่ัวไป พบว่า มีความหนาแน่นของการH ที่ดินอยู่ในระดับตํ่า พ้ืนท่ี 
ส่วนใหญ่เป็นที่โล่งว่าง มีกลุ่มของบ้านพักอาดัย ซึ่งเป็นบ้านเด่ียวหรือเป็นหมู่บ้านจัดสรรกระจาย 
อยู่ทั่วใป โดยลักษณะการใช้ที่ดินที่เป็นชุมชนจะเกาะกลุ่มใปตามบริเวณถนนหรือซอยต่างๆ เช่น 
ถนนนวลจันทร์และซอยแยกจากถนนนวลจันทร์ หมู่บ้านจัดสรรท่ีพบในถนนช่วงน้ี ใด้แก่ หมู่บ้าน 
เก้าแสน หมู่บ้านนนทรีย์ เป็นต้น

สำหรับลัดส่วนการใช้ที่ดิน พบว่า มีการใช้ที่ดินที่เป็นที่ว่างหรือเกษตรกรรมมากท่ีสุด คิด 
เป็นร้อยละ 46.21 รองลงมาใต้แก่ การใช้ที่ดินเพี่อการพักอาดัย การใช้ที่ดินเพี่อการค้าพาณิชย์ 
แหล่งนำ การใช้ท่ีดินท่ีเป็นสถาบันหรือหน่วยงาน และการใช้ที่ดินเพี่อเป็นอาคารสำนักงานตาม 
ลำดับ

ตาราง 3.7
ลัดส่วนการใช้ท่ีดินบริเวณถนนประดิษฐ์ม'yธรรม 

ช่วงจากถนนเกษตรนวมินทร์ถึงถนนรามอินทรา

ประ๓ ทการใช้ที่ดิน ขนาดพ้ืนท่ี (ตร.กม.) ร้อยละ

การใช้ท่ีดินท่ีเป็นท่ีว่างหรือเกษตรกรรม 1.593 46.21
การใช้ที่ดินเพี่อการพักอาดัย 1.442 41.84
การใช้ที่ดินเพี่อการค้าพาณิชย์ 0.182 5.28
แหล่งน้ํา 0.108 3.14
การใช้ที่ดินประ๓ ทสถาบัน 0.090 2.62
การใช้ที่ดินเพี่อเป็นอาคารสำนักงาน 0.031 0.91

รวม 3.447 100.00



ภาพที่ 3.7 แผนที่แสดงการใช้ประโยชน์ที่ดินบริเวณถนนประดิษฐ์มนูธรรม 
ช่วงระหว่างถนนเกษตรนวมินทร์ถึงถนนรามอินทรา



39

ลำหรับการH ที่ดินเพี่อการค้าและพาณิชยกรรมจะกระจายก้นอยู่ทั่วไปบริเวณริมถนนและ 
ตามแหล่งชุมชนต่างๆ เซ่นริมถนนประดิษฐ์มนูธรรม ริมถนนรามอินทรา และตามซอยต่างๆ เม่ือ 
พิจารณาเฉพาะบริเวณลองช้างทางชองถนนประดิษฐ์มนูธรรมพบประเภทของการใช้ที่ดินเพี่อการ 
ค้าและการบริการ มีจำนวน 17 แห่ง ล่วนใหญ่เป็นประเภทร้านอาหารหรือสวนอาหารในรูปแบบ 
ต่างๆ มีจำนวน 9 แห่ง รองลงมาคือ สถานีบริการนํ้ามันและลถานที่จำหน่ายอุปกรณ์ก่อสร้างหรือ 
ผลิตภัณฑ์ที่เกี่ยวกับบ้านมีจำนวนประเภทละ 3 แห่ง และสถานประกอบการประ๓ ทอ่ืนๆ เป็นต้น 
ดังตาราง

ตาราง 3.8
จำนวนและประ๓ ทของสถานประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจการบริการ 

บนถนนประดิษฐ์มนุธรรมซ่วงจากถนนเกษตรนวมินทร์ถึงถนนรามอินทรา

ประ๓ ทสถานประกอบการ
จำนวน (แห่ง)

รวมฝังขาเช้า ฝังขาออก
ร้านอาหารหรือสวนอาหาร 2 7 9
สถานีบริการน้ํามัน 1 2 3
ประดับยนต์/ ซ่อมบำรุงรักษารถยนต์ 1 - 1
อุปกรณ์ก่อลร้าง / ผลิตภัณฑ์เกี่ยวกับบ้าน - 3 3
สวนสนุกสำหรับเด็ก - 1 1

รวม 4 13 17



มนทนนประ«ษฐ»นทรม ช่วงถนน๓ ษพรนวมนทร์ถังถนนรามถินทรา
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3.3 ปรมิาณการจราจรบนถนนประดษิฐม์นธูรรม

จากข้อมูลปริมาณการจราจรบนถนนประดิษฐ์มนูธรรมข®งสำนัททารจราจรและขนสํง 
กรุงเทพมหานคร ซึ่งทำการสำรวจในสองบริเวณ ได้แก่ บริเวณจุดตัดกับถนนพระรามท่ี9 สำรวจเม่ือ 
วันท่ี 15 มีนาคม พ.ศ. 2544 และบริเวณจุดตัดกับถนนประซาอุทิศ สำรวจเม่ือวันท่ี 29 กรกฎาคม 
พ.ศ. 2545 โดยทำการนับจำนวนรถยนต์ทุกประ๓ ทท่ีว่ิงผ่าน ยกเว้นรถจักรยานยนต์ พบว่า
ปริมาณการจราจรบนถนนประดิษฐ์มมูธรรมตลอดทั้งวัน ตั้งแต่เวลา 7.00 น ถึง 19.00 น. บริเวณ 
แยกประซาอุทิศ มีจำนวน 5,596 คันต่อช่ัวโมง และบริเวณแยกถนนพระรามที่ 9 มีจำนวน 4,460 
คันต่อช่ัวโมง

ตาราง 3.9
ปริมาณการจราจรบนถนนประดิษฐ์มมูธรรม (หน่วยเป็นคัน)

บริเวณท่ีสำรวจ
เวลาเร่งด่วนเข้า 

(7.00-9.00)
นอกเวลาเร่งด่วน 

(9.00-16.00)
เวลาเร่งด่วนเย็น 
(16.00-19.00)

ตลอดวัน 
(7.00-19.00)

จำนวน คัน/ช.ม. จำนวน คัน/ช.ม. จำนวน คัน/ช.ม. คัน/ซ.ม.
แยกประซาอุทิศ 10,681 5,340 40,636 5,805 15,833 5,278 5,596
แยกถนนพระรามท่ี 9 9,151 4,575 29,408 4,201 14,961 4,987 4,460

ที่มา : สำนักการจราจรและซนส่ง กรุงเทพมหานคร

3.4 ถนนพระรามท ี 9
เริ่มตันจากบริเวณแยกอโศกดินแดงถนนรัชดาภิเษกใ.ป,ทางทิศตะวันออกผ่านถนน 

ประดิษฐ์มนูธรรม ถนนรามคำแหง ไปสินลุดที่ถนนศริ’นครินทร์ ซึงเป็น'จุดเซึอมต่อกับถนน 
กรุงเทพฯ-ชลบุรีสายใหม่หรือถนนมอเตอร์เวย์ ระยะทางรวมทั้งหมดประมาณ 8.4 กิโลเมตร 
คักษณะทางกายภาพเป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็กขนาด 4 ซ่องจราจร 2 ทิศทางรวมเป็น 8 ซ่อง 
จราจร มีแนวของทางด่วนยกระดับอยู่ด้านบนซองถนนพระรามที 9 ไปตลอดตังแต่บริเวณซอย 
พระราม 9-13 ไปจนถึงถนนศรีนครินทร์ แนวของเคันทางขนานไปกับถนนเพชรบุรีตัดใหม่และ 
ถนนพัฒนาการ โดยผ่านบริเวณพ้ืนท่ีเขตช้ันในของกรุงเทพมหานคร ได้แก่ เขตห้วยขวาง และเขต 
ชั้นกลางของกรุงเทพมหานคร ได้แก่ เขตบางกะปิ และเขตสวนหลวงตามสำตับ จำนวนประชากรท่ี 
อาคัยอยู่ในเขตต่างๆ ท่ีแนวเคันทางถนนพระรามที 9 ตัดผ่านรวมทังสิน 368,322 คน คดฝนร้อยละ
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6.37 ของประชากรท้ังหมดของกรุงเทพมหานคร จำนวน 5,782,159 คน (ข้อมูลเดือนธันวาคม
2545)

ตาราง 3.10
จำนวนประชากร จำแนกตามเขตท่ีถนนพระรามท่ี 9 ตัดผ่าน 

เดือนธันวาคม พ.ศ. 2545

เขต ประชากร (คน)
ชาย หญิง รวม

1. เขตห้วยขวาง 37,804 42,067 79,871
2. เขตบางกะปิ 68,311 79,123 147,434
3. เขตสวนหลวง 54,251 60,835 115,086

รวม 160,366 182,025 368,322

ที่มา : สำนักบริหารการทะเบียน กรมการปกครอง กระทรวงมหาดไทย, ธันวาคม 2546

3.5 การใชป้ระโยชนท์ีด่นิบรเิวณถนนพระรามที ่ 9
ลักษณะภาพรวมของการใช้ที่ดินโดยทั่วไปเปีนแบบชุมชนเมืองที่มืความหนาแน่นอยู่ใน 

ระดับปานกลาง และยังมีท่ีโล่งว่างอยู่เป็นจำนวนมากริมฝังถนนพระรามที่ 9 ขาออกจากเมืองใน 
พ้ืนท่ีของเซตห้วยขวาง ล่วนในพ้ืนที่ของเขตบางกะปีและเขตสวนหลวง มีการใช้ที่ดินเพี่อการอยู่ 
อาตัยเป็นล่วนใหญ่ โดยเฉพาะหมู่บ้านจัดสรรจะพบมากในบริเวณนี้ ค่าเฉลี่ยความหนาแน่นของ 
ประชากรรวมทุกเขตท่ีถนนพระรามท่ี 9 ตัดผ่านเท่ายับ 5,211 คนต่อตารางกิโลเมตร

ตาราง 3.11
พ้ืนท่ี ความหนาแน่นและจำนวนบ้าน จำแนกตามเขตที่ถนนพระรามที่9 ตัดผ่าน

เดือนธันวาคม พ.ศ. 2545

เขต พ้ืนท่ี
(ตร.กม.)

จำนวนบ้าน 
(หลัง)

ความหนาแน่น 
(คน/ตร.กม.)

1. เขตห้วยขวาง 15.033 31,790 5,313
2. เซตบางกะปิ 28.523 69,065 5,169
3. เซตสวนหลวง 23.678 41,894 4,860

รวม 67.234 142,749 5,478

ที่มา : สำนักบริหารการทะเบียน กรมการปกครอง กระทรวงมหาดไทย
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ข้อ3งูลจากการสำรวจภาคสนามและการแปลรูปถ่ายทางอากาศบริเวณพื้นที่ตลอดแนว 
บริเวณลองข้างทางของถนนพระรามที่ 9 ในระยะรัศมีประมาณ 500 เมตร โดยเริ่มจากถนน 
รัชดาภิเษกไปทางทิศตะวันออกไปสิ้นสุดที่ถนนศรีนครินทร์ รวมระยะทางทั้งหมดประมาณ 8.4 
กิโลเมตร พบลักษณะการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทต่าง ๆ โดยแบ่งการอธิบายทีละช่วงชองถนนดัง 
ต่อไปน้ี คือ

ช่วงท่ี 1 ถนนพระรามท่ี 9 จากถนนรัชดาภิเษกถึงถนนรามคำแหง 
ช่วงท่ี 2 ถนนพระรามท่ี 9 จากถนนรามคำแหง ถึงถนนศรีนครินทร์



ภาพท่ี 3.9 แผนที่แสดง'îiวงต่าง  ๆของถนนพระรามที่ 9 ( MAP INDEX )
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ชว่งที ่ 1 ถนนพระรามที ่ 9 จากถนนรชัดาภเิษกถงึถนนรามคำแหง ระยะทางประมาณ 4.2 
กิโลเมตร สภาพโดยท่ัวไปมีลักษณะการH ที่ดินมีความหนาแน่นตํ่า พบลักษณะพ้ืนท่ีที่เป็นที่โล่ง 
ว่างที่ยังไม่ได้รับการพัฒนาเป็นล่วนใหญ่ สำหรับการใช้ที่ดินที่เป็นชุมชนที่พักอาลัยล่วนใหญ่จะ 
เป็นบ้านเดี่ยว มีแฟลตหรอหอพักปะปนอยู่บ้าง โดยจะกระจุกตัวอยู่ในบริเวณฝังทิศใต้ของถนนชึ่ง 
เป็นฝังขาเช้าเมือง โดยเฉพาะบริเวณซอยศูนยํวิจัยจะมีความหนาแน่นของที่อยู่อาลัยมากกว่า
บริเวณอื่น เนื่องจากเลันทางคมนาคมมีความสะดวกมากกว่าและสามารถเข้าออกได้ทั้งทางถนน 
เพชรบุรีตัดใหม่และถนนพระรามท่ี 9 และเน่ืองจากถนนพระรามท่ี 9 ในช่วงน้ีจัดอยู่ในเขตที่อยู่ 
ใกล้ศูนย์กลางธุรกิจของกรุงเทพมหานครย่านถนนอโศกและถนนเพชรบุรีตัดใหม่ ทำให้ได้รับอิทธ ิ
พลจากศูนย์กลางธุรกิจตังกล่าวและมีการใช้ที่ดินประ๓ ทอาคารสำนักงานขนาดต่าง ๆ ไปจนถึง 
ขนาดใหญ่สูง 10 ชั้นขึ้นไปอยู่ในบริเวณน้ีด้วย เช่น อาคารว่องวานิช อาคารวรลมบ้ติ อาคาร 
ชำนาญเพ็ญชาติ เป็นต้น นอกจากนี้ยังพบลักษณะการใช้ที่ดินประ๓ ทสถาบัน ได้แก่ กรมฝังเมือง 
และการรถไฟฟ้าขนล่งมวลซนแห่งประเทศไทย

สำหรับลัดล่วนการใช้ที่ดิน พบว่า มีการใช้ท่ีดินที่เป็นท่ีว่างหรือเกษตรกรรมมากท่ีสุด คิด 
เป็นร้อยละ 34.32 รองลงมาได้แก่ การใช้ที่ดินเพื่อการพักอาลัย การใช้ที่ดินประ๓ ทสถาบันหรือ 
หน่วยงาน การใช้ที่ดินเพื่อการพาณิชย์ การใช้ที่ดินเพื่อเป็นอาคารสำนักงาน แหล่งน้ํา และการใช้ที ่
ดินที่เป็นอาคารร้างหรือกำลังก่อสร้าง ตามลำตับ

ตาราง 3.12
ลัดล่วนการใช้ท่ีดินบริเวณถนนพระรามท่ี 9 

ช่วงจากจากถนนรัชดาภิเษกถึงทนนรามคำแหง

ประ๓ ทการใช้ท่ีดิน ขนาดพ้ืนท่ี (ตร.กม.) ร้อยละ

การใช้ท่ีดินท่ีเป็นท่ีว่างหรือเกษตรกรรม 1.676 34.32
การใช้ที่ดินเพื่อการพักอาลัย 1.399 28.65
การใช้ท่ีดินประ๓ ทสถาบัน 0.903 18.50
การใช้ที่ดินเพื่อการค้าพาณิชย์ 0.577 11.82
การใช้ที่ดินเพื่อเป็นอาคารสำนักงาน 0.230 4.70
แหล่งน้ํา 0.057 1.16
การใช้ที่ดินที่เป็นอาคารร้างหรือกำลังก่อสร้าง 0.042 0.85

รวม 4.884 100.00



ภาพที่ 3.10 แผนที่แสดงการใช้ประโยชน์ที่ดินบรํเวณถนนพระรามที่ 9
ช่วงระหว่างถนนรัชดาภเษกถงถนนรามคำแหง
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สำหรับการH ที่ดินเพื่อการค้าพาณิชยกรรมจะกระจายตัวอยู่บริเวณสองข้างทางของถนน 
พระรามท่ี 9 ประ๓ ทฃองการใช้ที่ดินเพื่อการค้าและการบริการที่พบ มีจำนวน 35 แห่ง ส่วนใหญ่ 
เป็นประเภทสถานประกอบการที่จำหน่ายรถยนต์ใหม่ มีจำนวน 7 แห่ง รองลงมา คือ สถาน 
ประกอบการประ๓ ทร้านประตับยนต์หรืออู่ซ่อมบำรุงรถยนต์ มีจำนวน 5 แห่ง และสถานประกอบ 
การประ๓ ทอี่นๆ ซึ่งมีหลากหลายประ๓ ท ตังตาราง3.13

ตาราง 3.13
จำนวนและประ๓ ทของสถานประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจการบริการบนถนนพระรามที่ 9

ซ่วงจากถนนรัชดาภิเษกถึงถนนรามคำแหง

ประ๓ ทสถานประกอบการ
จำนวน (แห่ง)

รวมฝังขาเข้า ฝังขาออก
ร้านอาหารหรือสวนอาหาร 1 2 3
สถานีบริการนํ้ามัน 2 - 2
โรงแรม / ท่ีพัก / ห้องเช่า 3 1 4
ประตับยนต์ / ซ่อมบำรุงรักษารถยนต์ 2 3 5
อุปกรณ์ก่อสร้าง / ผลิตภัณฑ์เกี่ยวกับบ้าน 1 1 2
สุขภาพและความงาม 2 1 3
สถานบันเทิง / อาบอบนวด / คลับ 1 3 4
จำหน่ายรถใหม่ 3 4 7
จำหน่ายรถมือ 2 1 - 1
ธนาคาร / บริษัทประกัน 3 1 4

รวม 19 16 35
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ชว่งท่ี 2 ถนนพระรามที ่ 9 จากถนนรามคำแหง ถงึถนนศรนึครนทร ์ ระยะทางประมาณ 4.2 
กิโลเมตร พบว่า ลักษณะความหนาแน่นของการH ท่ีดินโดยท่ัวไ,ปอยู,ในระดับปานกลางถึงตํ่า 
สำหรับการใช้ที่ดินท่ีเป็นชุมชนหรือสิงปลูกสร้างที่พบในบริเวณถนนช่วงนี้ ส่วนใหญ่เป็นย่านที่พัก 
อาดัยที่เป็นบ้านเดี่ยวหรือเป็นหมู่ปานจัดสรร เช่น หมู่บ้านเสรี หมู่บ้านเทพพิทักษ์ เป็นต้น และมี 
แฟลตหรือหอพักปะปนอยู่บ้าง โดยจะกระจายตัวกันอยู่ทางฝังทิศเหนือหรือฝังขาออกของถนน 
พระรามท่ี 9 เนื่องจากเลันทางคมนาคมมีความสะดวกมากกว่าและสามารถเข้าออกได้ทั้งทาง
ถนนรามคำแหงและถนนพระรามท่ี 9 ส่วนในฝังทิศใต้หรือฝังขาเข้าของถนนพระรามท่ี 9 มีทาง 
รถไฟสายตะวันออกขนานไปกับด้านข้างของถนน ทำให้เป็นอุปสรรคในการเดินทางเข้าออก ทำให ้
การใข้ที่ดินที่เป็นชุมชนหรือสิงปลูกสร้างที่พบมีน้อยกว่า ฒํหฒัการ,ไข้ท่ีดินเพ่ือการค้าพาณิชยกรรมจะ 
กระจายตัวอยู่บริเวณสองข้างทางของถนนเป็นส่วนใหญ่

สำหรับลัดส่วนการ'ไข้ท่ีดิน พบว่า มีการ'ไข้ท่ีดินเพ่ือการ'พักอาดัยมากที,สุด คิดเป็นร้อยละ 
59.16 รองลงมาได้แก่ การใข้ท่ีดินท่ีเป็นท่ีว่างหรือเกษตรกรรม การใข้ที่ดินเพี่อการค้าพาณิชย ์
การใช้ที่ดินประ๓ ทสถาบันหรือหน่วยงาน การใช้ที่ดินที่เป็นอาคารร้างหรือกำลังก่อสร้าง แหล่งน้ํา 
และการใข้ที่ดินเพี่อเป็นอาคารสำนักงานตามลำดับ

ตาราง 3.14
ลัดส่วนการใข้ท่ีดินบริเวณถนนพระรามท่ี 9 
ช่วงจากถนนรามคำแหงถึงถนนศรีนครินทร์

ประ๓ ทการใช้ท่ีดิน ขนาดพ้ืนท่ี (ตร.กม.) ร้อยละ

การใช้ที่ดินเพี่อการพักอาดัย 2.741 59.16
การใช้ท่ีดินท่ีเป็นท่ีว่างหรือเกษตรกรรม 1.413 30.50
การใช้ที่ดินเพี่อการค้าพาณิชย์ 0.307 6.62
การใช้ที่ดินประ๓ ทสถาบัน 0.095 2.06
การใช้ที่ดินที่เป็นอาคารร้างหรือกำลังก่อสร้าง 0.039 0.84
แหล่งน้ํา 0.023 0.50
การใช้ที่ดินเพี่อเป็นอาคารสำนักงาน 0.015 0.32

รวม 4.633 100.00
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สำหรับการใช้ที่ดินเพื่อการค้าและการบริการที่พบ มีจำนวน 40 แห่ง โดยกระจายกันตั้ง 
อยู่ทั้งลองช้างของถนน ส่วนใหญ่เป็นสถานประกอบการประเภทร้านอาหารหรือสวนอาหาร มี 
จำนวน 12 แห่ง ซึ่งส่วนใหญ่จะกระจุกตัวอยู่ในศูนย์การค้าพระรามเก้าพรืเมียร์และใกล้เคียงกับ 
บริเวณนั้น รองลงมาคือ ร้านประดับยนต์หรืออู่ซ่อมบำรุงรถยนต์ มีจำนวน 10 แห่ง และลถาน 
ประกอบการประ๓ ทอ่ืนๆ ซึ่งมีหลากหลายประ๓ ท ดังตาราง

ตาราง 3.15
จำนวนและประ๓ ทของสถานประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจการบริการบนถนนพระรามท่ี 9

ช่วงถนนรามคำแหงถึงถนนศรีนครินทร์

ประ๓ ทสถานประกอบการ
จำนวน (แห่ง)

รวมฝังขาเช้า ฝังขาออก
ร้านอาหารหรือสวนอาหาร 1 11 12
สถานบริการน่ามน - 1 1
โรงแรม / ท่ีพัก / ห้องเช่า 1 3 4
ประดับยนต์/ ซ่อมบำรุงรักษารถยนต์ 5 5 10
อุปกรณ์ก่อสร้าง / ผลิตภัณฑ์เกี่ยวกับบ้าน 2 2 4
จัดงานแต่งงาน / สุขภาพและความงาม 1 - 1
จำหน่ายจักรยาน - 1 1
จำหน่ายรถใหม่ 2 1 3
จำหน่ายรถมือ 2 1 - 1
ธนาคาร / บริษัทประกัน 2 - 2
หนังสือ - 1 1

รวม 15 25 40
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3.6 ปรมิาณการจราจรบนถนนพระรามที ่ 9

จากข้อมูลปริมาณการจราจรบนถนนประดิษฐ์มนูธรรมของสำนักการจราจรและขนส'ง 
กรุงเทพมหานคร ซึ่งทำการสำรวจในลามบริเวณ ได้แก่ บริเวณจุดตัดกับถนนรชดาภิเษก สำรวจ 
เม่ือ วันท่ี 31 ตุลาคม พ.ศ. 2546 บริเวณจุดตัดกับถนนรามคำแหง สำรวจเม่ือวันท่ี 28 ตุลาคม 
พ.ศ. 2546 และบริเวณจุดตัดกับศรีนครินทร์ สำรวจเม่ือวันท่ี 14 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2545 โดยทำ 
การนับจำนวนรถยนต์ทุกประ๓ ทท่ีว่ิงผ่าน ยกเว้นรถจักรยานยนต์ พบว่า ปริมาณการจราจรบน 
ถนนประดิษฐ์มนูธรรมตลอดท้ังวัน ตั้งแต่เวลา 7.00 น ถึง 19.00 น. บริเวณแยกรัชดาภิเษก 
มีจำนวน 5,698 ตันต่อช่ัวโมง บริเวณแยกถนนรามคำแหง มีจำนวน 7,128 ตันต่อชั่วโมงและ 
บริเวณแยกถนนศรีนครินทร์ มีจำนวน 3,750 ตันต่อช่ัวโมง

ตาราง 3.16
ปริมาณการจราจรบนถนนพระรามท่ี 9 (หน่วยเป็นตัน)

เวลาเร่งด่วนเข้า นอกเวลาเร่งด่วน เวลาเร่งด่วนเย็น ตลอดวัน
บริเวณท่ีสำรวจ (7.00-9.00) (9.00-16.00) (16.00-19.00) (7.00-19.00)

จำนวน คัน/ซ.ม. จำนวน คัน/ช.ม. จำนวน คัน/ช.ม. คัน/ช.ม.
แยก'พระราม9-รัชดา 11,681 5,841 40,627 5,804 16,063 5,354 5,698
แยกรามคำแหง 14,169 7,085 48,282 6,897 23,079 7,693 7,128
แยกศรีนครินทร์ 8,806 3,572 24,319 3,474 11,872 3,957 3,750

ที่มา : สำนักการจราจรและขนส่ง กรุงเทพมหานคร
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