
ผลการวิเคราะห์ข้อมูล

ในการสืกษาครั้งนี้ได้นำข้อมูลที,ได้จากการสำรวจในพื้นที่สืกษๆ ประกอบกับข้อมูลจาก 
แผนที่และรูปถ่ายทางอากาศ รวมทั้งข้อมูลที่ได้จากแบบสัมภาษณ์มาวิเคราะห์ โดยแบ่งการนำ 
เสนอเป็น 2 ตอน ดังน้ี

ตอนท่ี 1 ข้อมูลท่ัวไปของสถานประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจการบรการบนถนน 
ประดิษฐ์มนูธรรมและถนนพระรามท่ี 9

ตอนท่ี 2 ปัจจัยที่มีอิทธิพลต่อการดัดสินใจเลือกทำเลที่ตั้งของสถานประกอบธุรกิจทาง 
การค้าและธุรกิจการบริการบนถนนประดิษฐ์มมูธรรมและถนนพระรามท่ี 9

ตอนที่ 1 ข้อมูลทั่วไปของสถานประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจการบริการบนถนน  
ประดิษฐ์มนูธรรมและถนนพระรามที่ 9

การนำเสนอในหัวข้อนี้เป็นการนำข้อมูลลักษณะทั่วไปของสถานประกอบการธุรกิจทาง 
การค้าและธุรกิจการบริการที่ได้จากการสัมภาษณ์ผู้ประกอบการหรือผู้ที่เกี่ยวข้องที่สามารถให ้
ข้อมูลได้ จากดัวอย่างสถานประกอบการทั้งหมดจำนวน 105 แห่ง แบ่งเป็นสถานประกอบการบน 
ถนนประดิษฐ์มนูธรรมจำนวน 60 แห่ง และสถานประกอบการบนถนนพระรามท่ี 9 จำนวน 45 แห่ง 
ซึ่งเป็นข้อมูลเกี่ยวกับ ขนาดของสถานประกอบการ ขนาดพ้ืนท่ีจอดรถ จำนวนพนักงาน เวลาเปิด 
ทำการ ระยะเวลาในการดำเนินธุรกิจ ผลของการดำเนินธุรกิจ และที่พักผู้ประกอบการ ดังต่อไปน้ี

1. ข้อมูลทั่วไปของสถานประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจการบริการบนถนนประดิษฐ์ 
มนูธรรม

1.1 ขนาดของสถานประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจการบริการบน 
ถนนประดิษฐ์มนูธรรม

ขนาดของสถานประกอบการ หมายถึง ขนาดพ้ืนท่ีท้ังหมดของสถานประกอบธุรกิจทาง 
การค้าและธุรกิจทางการบริการบนถนนประดิษฐ์มมูธรรม จากการสัมภาษณ์สถานประกอบการ 
จำนวน 60 แห่ง พบว่า มีค่าเฉลี่ยเท่ากับ 3495.08 ตารางเมตร ค่าตํ่าสุดเท่ากับ 48 ตารางเมตร 
และค่าสูงสุดเท่ากับ 40000 ตารางเมตร

เมื่อแบ่งกลุ่มจำนวนสถานประกอบการตามขนาดพื้นที่ของสถานประกอบการ พบว่า 
สถานประกอบการที่มีขนาดพื้นที่ ไม่เกิน 1 งานหรือ 400 ตารางฌตร มีจำนวน 10 แห่งหรือ
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ร้อยละ 16.6 ลถานประกอบการที่มีขนาดพื้นที่มากกว่า 1 งานขึ้นไปแต่ไม่เกิน 1 ไร่ หรือมากกว่า 
400 ตารางเมตรถึง 1600 ตารางเมตร มีจำนวน15 แห่งหรือร้อยละ 25 สถานประกอบการท่ีม ี
ขนาดพื้นที่มากกว่า 1 ไร่ข้ึนไปแต่ไม่เกิน 2 ไร่หรือ มากกว่า 1600 ตารางเมตรถึง 3200 ตารางเมตร 
มีจำนวน14 แห่งหรือร้อยละ 23.4 และสถานประกอบการที่มีขนาดพื้นที่มากกว่า 2 ไร่ข้ึนไปหรือ 
มากกว่า 3200 ตารางเมตรขึ้นไปขึ้งมีจำนวนมากท่ีลุด มีจำนวน 21 แห่งหรือร้อยละ 35 (ตาราง
5.1) จะเห็นได้ว่าสถานประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจทางการบริการบนถนนประดิษฐ์ม,น} 
ธรรมส่วนใหญ่เป็นสถานประกอบการท่ีมีขนาดพ้ืนที่มาก คือมีขนาดมากกว่า 1 ไร่ ข้ึงคิดเป็นร้อย 
ละ 58.4 ของสถานประกอบการท้ังหมด เนื่องจากประ๓ ทของสถานประกอบการส่วนไหญ่บนถนน 
ประดิษฐ์ม'yธรรมน้ัน ที่พบมากท่ีสุดเป็นร้านอาหารท้ังท่ีอยู่ในรูปของสวนอาหารท่ีมีฃนาด 1 ไร่ข้ึน 
ไป และมักจะต้องแบ่งพื้นที่ส่วนหนึ่งไว้เป็นที่จอดรถสำหรับลูกค้าทำให้ต้องใช้เน้ือที่มาก และท่ีพบ 
มากรองลงมาคือ สถานีบริการนั้ามัน ขึ้งสถานประกอบการประเภทนี้จะต้องใช้เนื้อที่มากอยู่แล้ว 
เพื่อความปลอดภัยและความสะดวกสำหรับการให้บริการรถยนต์ที่จะเข้ามาใช้บริการเติมนํ้ามัน

ตาราง 5.1
จำนวนของสถานประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจทางการบริการบนถนนประดิษฐ์มนูธรรม

ตามขนาดพ้ืนท่ีของสถานประกอบการ

ขนาดพ้ืนท่ี จำนวน (แห่ง) ร้อยละ
1 -4 0 0  ตารางเมตร 10 16.6

401 -  1600 ตารางฌตร 15 25.0
1601 -3 2 0 0  ตารางเมตร 14 23.4

3201 ตารางเมตรข้ึนไป 21 35.0
รวม 60 100

1.2 ขนาดพื้นที่จอดรถของสถานประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจการบริการ 
บนถนนประดิษฐ์มนูธรรม

ขนาดพื้นที่จอดรถของสถานประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจทางการบริการบนถนน 
ประดิษฐ์มนูธรรม มีค่าเฉลี่ยเท่าก้บ 1347.32 ตารางเมตร ค่าตํ่าสุดเท่ากับ 0 คือ ไม่มีพ้ืนท่ีจอดรถ 
ค่าสูงสุดเท่ากับ 6000 ตารางเมตร



61

ฌึ่อแบ่งกลุ่มจำนวนสถานประกอบการตามขนาดพื้นที่จอดรถ พบว่า สถานประกอบการท่ี 
ไม่มีมีพ้ืนท่ีจอดรถมีจำนวน 5 แห่งหรือร้อยละ 8.3 สถานประกอบการท่ีมีขนาดพ้ืนท่ีจอดรถไม่เกิน 
1 งานหรือ 400 ตารางเมตร มีจำนวน 15 แห่งหรือร้อยละ 25 สถานประกอบการท่ีมีขนาดพ้ืนท่ี 
จอดรถมากกว่า 1 งานขึ้นไปแต่ไม่เกิน 1 ไร่หรือ มากกว่า 400 ตารางเมตรถึง 1600 ตารางเมตร มี 
จำนวน 22 แห่งหรือร้อยละ 36.7 สถานประกอบการท่ีมีขนาดพ้ืนท่ีจอดรทมากกว่า 1 ไร่ข้ึนไปแต่ 
ไม่เกิน 2 ไร่หรือมากกว่า 1600 ตารางฌตรถึง 3200 ตารางเมตร มีจำนวน 12 แห่งหรือร้อยละ 20 
และสถานประกอบการที่มีขนาดพื้นท่ีจอดรถ มากกว่า 2 ไร่ข้ึนไปหรือมากกว่า 3200 ตารางเมตร 
ข้ึนไป มีจำนวน 6 แห่งหรือร้อยละ 10 ซึ่งสรุปได้ว่าสถานประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจทาง 
การบริการบนถนนประดิษฐ์มนูธรรมเกือบท้ังหมด คือมากกว่า ร้อยละ 90 จะมีพ้ืนท่ีจอดรถสำหรับ 
ลูกค้า ซ่ึงข้ึนอยู่กิ'บขนาดของกิจการ กล่าวคือ ถ้าเป็นสถานประกอบการที่มีกิจการขนาดใหญ่ที่มี 
ขนาดเนื้อที่มากก็มักจะมีที่จอดรถมากตามไปด้วย และเมื่อพิจารณาในล่วนของสถานประกอบการ 
ท่ีไม่มีพ้ืนท่ีจอดรถ จากการสำรวจภาคสนาม พบว่า ที่จริงแล้วน้ันก็มีพ้ืนท่ีจอดรถสำหรับลูกค้า 
เพียงแต่ไม่ไค้แบ่งพ้ืนท่ีของสถานประกอบการเป็นพ้ืนท่ีจอดรถ เนื่องจากสถานประกอบการเหล่านี ้
จะมีทำเลที่ตั้งที่มีถนนซอยอยู่ค้านข้างของสถานประกอบการเพื่อให้ลูกค้าสามารถจอดรถไค้และ 
ถนนซอยเหล่านื้ก็เป็นถนนรอยที่ไม่ไค้มีความพลุกพล่านของการจราจรมากเท่าใดมัก

ตาราง 5.2
จำนวนของสถานประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจทางการบริการบนถนนประดิษฐ์มนูธรรม 

ตามขนาดพ้ืนท่ีจอดรถของสถานประกอบการ

ขนาดพ้ืนท่ีจอดรถ จำนวน (แห่ง) ร้อยละ
ไม่มีพ้ืนท่ีจอดรถ 5 8.3

1 -4 0 0  ตารางฌตร 15 25.0
401 -  1600 ตารางเมตร 22 36.7

1601 - 3 2 0 0 ตารางเมตร 12 20.0
3201 ตาราง๓ ตรข้ึนไป 6 10.0

รวม 60 100
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1.3 จำนวนพนักงานของสถานประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจการบริการบน  
ถนนประดิษเม น ูธรรม

จำนวนของพนักงานหรือลูกจ้างเป็นสิงหนึ่งที่ลามารถบ่งบอกถึงขนาดของธุรกิจได้ดีอย่าง 
หน่ึง โดยส่วนใหญ่สถานประกอบการที่มีจำนวนพนักงานน้อยมักจะเป็นธุรกิจที่มีขนาดเล็กกว่า 
สถานประกอบการที่มีจำนวนพนักงานมากกว่า จากข้อมูลจากการสัมภาษณ์สถานประกอบธุรกิจ 
ทางการค้าและธุรกิจทางการบริการบนถนนประดิษฐ์มนูธรรมจำนวน 60 แห่ง พบว่า สถาน 
ประกอบการที่มีจำนวนพนักงานไม่เกิน 10 คน มีจำนวน 26 แห่งหรือร้อยละ 43.4 รองลงมาเป็น 
สถานประกอบการที่มีจำนวนพนักงานมากกว่า 10 คนแต่ไม่เกิน 30 คน มีจำนวน 20 แห่งหรือร้อย 
ละ 33.3 และสถานประกอบการที่มีจำนวนพนักงานมากกว่า 30 คนข้ึนไป มีจำนวน 14 แห่งหรือ 
ร้อยละ 23.3 จะเห็นได้ว่าสถานประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจทางการบริการบนถนน
ประดิษฐ์มนูธรรมส่วนใหญ่คิดเป็นร้อยละ 76.7 เป็นกิจการขนาดเล็กถึงขนาดกลางคือ มีพนักงาน 
ไม,เกิน 30 คน

ตาราง 5.3
จำนวนพนักงานของสถานประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจทางการบริการ 

บนถนนประดิษฐ์มนูธรรม

จำนวนพนักงาน จำนวนสถานประกอบการ(แห่ง) ร้อยละ
1 - 1 0  คน 26 43.4

11 -  30 คน 20 33.3
มากกว่า 30 คน 14 23.3

รวม 60 100

1.4 เวลาทำการของสถานประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจการบริการบนถนน  
ประดิษเม น ธูรรม

เวลาทำการ หมายถึง ช่วงเวลาที่สถานประกอบการเปิดทำการค้าหรือไห้บริการ จากการ 
สัมภาษณ์สถานประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจทางการบริการบนถนนประดิษฐ์มนูธรรม 
จำนวน 60 แห่ง แบ่งได้ 3 ช่วงเวลา คือ ภาคกลางวัน ได้แก่ สถานประกอบการที่เปิดทำการในช่วง 
เวลาตั้งแต่ 8.00 น. ถึง 19.00 น.จำนวน 15 แห่งหรือร้อยละ 25 ภาคเย็นถึงกลางคืน ได้แก่ สถาน 
ประกอบการที่เปิดทำการในช่วงเวลา ต้ังแต่ 16.00 น.ถึง 2.00 น จำนวน 33 แห่งหรือร้อยละ 55 
และเปิดทำการตลอด 24 ช่ัวโมง จำนวน 12 แห่งหรือร้อยละ 2 0 จากการสำรวจ พบว่า สถาน 
ประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจทางการบริการบนถนนประดิษฐ์มนูธรรมส่วนใหญ่ที่เปิดทำการ
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ค้าและการบริการในกาคเย็นถึงกลางคืน ซ่ึงส่วนใหฤjจะเป็นร้านอาหารหรือสวนอาหาร ส่วนสถาน 
ประกอบการที่เปิดตลอด 24 ช่ัวโมงท่ีพบจะเป็นสถานีบริการน้ําม'น

ตาราง 5.4
ช่วงเวลาที่สถานประกอบการเปิดทำการค้าหรือให้บริการของสถานประกอบธุรกิจทางการค้าและ

ธุรกิจทางการบริการบนถนนประดิษฐ์มนูธรรม

เวลาทำการ จำนวน (แห่ง) ร้อยละ
8 .00น.ถึง 19.00น. 15 25.0
16.00 น. ถึง 2.00 น. 33 55.0

เปิดทำการตลอด 24 ช่ัวโมง 12 20.0
รวม 60 100
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1.5 ระยะเวลาในการดำเน ินธุรกิจของสถานประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรก ิจ  
การบริการบนถนนประดิษฐ์มนูธรรม

จากการสัมภาษณ์เกี่ยวกับระยะเวลาในการดำเนินธุรกิจนับตั้งนต่เริ่มเปิดดำเนินทารจนถึง 
ปัจจุบันของสถานประกอบการ จำนวนท้ังหมด 60 แห่ง พบว่า เป็นสถานประกอบการใหม่ที่มีอายุ 
ไม่เกิน 1 ปี มีจำนวน 11 แห่ง หรือร้อยละ 18.4 สถานประกอบการที่มีอายุมากกว่า 1 ปีแต่ไม่เกิน 
3 ปี มีจำนวน 21 แห่งหรือร้อยละ 35 สถานประกอบการที่มีอายุมากกว่า 3 ปีแต่ไม,เกิน 5 ป ีม  ี
จำนวน 16 แห่งหรือร้อยละ 26.6 สถานประกอบการที่มีอายุมากกว่า 5 ปีขึ้นไปมีจำนวน 12 แห่ง 
หรือร้อยละ 20 จะเห็นได้ว่าระยะเวลาในการดำเนินธุรกิจของสถานประกอบธุรกิจทางการค้าและ 
ธุรกิจทางการบริการบนถนนประดิษฐ์มนูธรรมส่วนใหญ่จะมีอายุมากกว่า 1 ปีแต่ไม่เกิน 3 ปี 
แต่เมื่อพิจารณาถึงจำนวนของสถานประกอบการที่มีอายุไม่เกิน 1 ปี มีถึงร้อยละ 18.4 อธิบายได้ว่า 
ยังมีสถานประกอบการใหม่ ๆ เกิดข้ึนอยู่เสมอบนถนนสายน้ี

ตาราง 5.5
ระยะเวลาในการดำเนินธุรกิจของสถานประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจทางการบริการ

บนถนนประดิษฐ์มนูธรรม

ระยะเวลาในการดำเนินธุรกิจ จำนวน (แห่ง) ร้อยละ
ไม่เกิน 1 ปี 11 18.4
มากกว่า 1ปีถึง 3 ปี 21 35.0
มากกว่า3 ปีถึง 5 ปี 16 26.6
5 ปีข้ึนไป 12 20.0

รวม 60 100

1.6 ผลการดำเนินธุรกิจของสถานประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจการบริการ 
บนถนนประดิษฐ์มนูธรรม

ผลการดำเนินธุรกิจ หมายถึง ลักษณะแนวโน้มการเปลี่ยนแปลงของรายได้จากการดำเนิน 
ธุรกิจ หลังจากที่ได้เลือกทำเลที่ตั้ง ณ ที่ตั้งปัจจุบันของสถานประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจ 
ทางการบริการบนถนนประดิษฐ์มนูธรรม ต้ังแต่เร่ิมต้นธุรกิจจนถึงปัจจุบัน แบ่งเป็น 3 ลักษณะคือ 
เพ่ิมข้ึน เท่าเดิมหรือทรงตัว และลดลง พบว่า สถานประกอบการท่ีมีรายได้เพิ่มข้ึน มีจำนวน 27 
แห่งหรือร้อยละ 45 สถานประกอบการท่ีมีรายได้เท่าเดิมหรือทรงตัว มีจำนวน 21 แห่งหรือร้อยละ 
35 สถานประกอบการที่มีรายได้ลดลง มีจำนวน 12 แห่งหรือร้อยละ 20 แสดงว่าผลการดำเนิน
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ธุรกิจของสถานประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจทางการบริการบนถนนประดิษฐ์ม'yธรรมอยู่ใน 
เกณฑ์ที่ดี เนื่องจากสถานประกอบการส่วนใหญ่ที่ได้เลือกทำเลที่ตั้งบนถนนสายนี้แล้วมีรายใต้จาก 
ผลการประกอบการในระดับทรงตัวหริอเพ่ิมข้ึน

ตาราง 5.6
ลักษณะการเปลืยนแปลงของรายได้จากการดำเนินธุรกิจของสถานประกอบธุรกิจทางการค้าและ 

ธุรกิจทางการบริการบนถนนประดิษฐ์มy ธรรมต้ังแต่เร่ิมต้นธุรกิจจนถึงปัจจุบัน

ลักษณะการเปลี่ยนแปลงรายได้ จำนวน (แห่ง) ร้อยละ
เพ่ิมข้ึน 27 45.0
เท่าเดิมหรือทรงตัว 21 35.0
ลดลง 12 20

รวม 60 100

1.7 ที่พ ักผู้ประกอบการ
จากการลัมภาษณ์สถานประกอบการจำนวน 60 แห่ง พบว่า ระยะทางของสถานประกอบ 

ธุรกิจทางการค้าและธุรกิจทางการบริการบนถนนประดิษฐ์มนูธรรมไปยังที่พักของผู้ประกอบการ มี 
ค่าเฉลี่ยเท่ากับ 6.78 กิโลเมตร ค่าตํ่าสุดเท่ากับ 0 คือ ผู้ประกอบการพักอยู่ที่สถานประกอบการ 
แห่งน้ัน ค่าสูงสุดเท่ากับ 20 กิโลเมตร

เมื่อแบ่งกลุ่มจำนวนของสถานประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจทางการบริการบนถนน 
ประดิษฐ์มy ธรรมตามระยะห่างจากท่ีพักของผู้ประกอบการ พบว่า สถานประกอบการที่ผู้ประกอบ 
การพักอยู่ที่สถานประกอบการมีจำนวน 4 แห่งหรือร้อยละ 6.7 สถานประกอบการที่ผู้ประกอบการ 
มีระยะห่างจากที่พักมายังสถานประกอบการ ไม่เกิน 5 กิโลเมตร มีจำนวน 24 แห่งหรือร้อยละ 40 
ระยะห่างของที่พักมากกว่า 5 กิโลเมตรถึง 10 กิโลเมตร มีจำนวน 12 แห่งหรือร้อยละ 20 ระยะห่าง 
ของที่พักมากกว่า 10 กิโลเมตรถึง 15 กิโลเมตร มีจำนวน1 0 แห่งหรือร้อยละ 16.6 และที่ระยะห่าง 
ของทีพักมากกว่า 15 กิโลฌตร มีจำนวน 6 แห่งหรือร้อยละ 10 สรุปได้ว่าผู้ประกอบการส่วนใหญ่ 
คิดเป็นร้อยละ 66.7 จะเลือกทำเลที่ตั้งของสถานประกอบการที่อยู่ไม่ไกลจากที่พักมากนักคือไม ่
เกิน 10 กิโลเมตร
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ตาราง 5.7
จำนวนของสถานประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจทางการบริการบนถนนประดิษฐ์มมูธรรม

ตามระยะห่างจากที่พักกิ'บที่ต้ังสถานประกอบการ

ระยะห่างจากท่ีพัก จำนวน (แห่ง) ร้อยละ
พักอยู่ที่สถานประกอบการ 4 6.7
ไม่เกิน 5 กิโลเมตร 24 40.0
5 .1 - 1 0 กิโลเมตร 12 20.0
10.1 -  15 กิโลเมตร 10 16.6
มากกว ่า1 5 กิโลเมตร 6 10.0
ไม่ได้คำตอบ 4 6.7

รวม 60 100

2. ข้อมูลทวไปของสถานประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจการบริการบนถนน  
พระรามที่ 9

2.1 ขนาดพี้นที่ของสถานประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจทางการบริการบน  
ถนนพระรามที่ 9

จากการสัมภาษณ์สถานประกอบการจำนวน 45 แห่ง พบว่า มีค่าเฉลี่ยเท่ากิ'บ 1253.81 
ตารางเมตร ค่าตํ่าสุดเท่ากับ 60 ตารางเมตร ค่าสูงสุดเท่ากับ 14000 ตารางเมตร เมื่อแบ่งกลุ่ม 
จำนวนสถานประกอบการตามขนาดพื้นที่ของสถานประกอบการ พบว่า สถานประกอบการที่ม ี
ขนาดพ้ืนท่ี ไม่เกิน 1 งานหรือ 400 ตารางเมตร มีจำนวน 28 แห่งหรือร้อยละ 62.2 ซ่ึงเป็นสถาน 
ประกอบการส่วนใหญ่ที่พบบนถนนสายนี้ ส่วนสถานประกอบการที่มีขนาดพ้ืนท่ีมากกว่า 1 งาน 
ข้ึนไปแต่ไม1เกิน 1 ไร่หรือมากกว่า400 ตารางฌตรถึง 1600 ตารางเมตร มีจำนวน 8 แห่งหรือ 
ร้อยละ 17.7 สถานประกอบการที่มีขนาดพ้ืนท่ีมากกว่า 1 ไร่ข้ึนไปแต่ไม่เกิน 2 ไร่หรือ มากกว่า 
1600 ตารางเมตรถึง 3200 ตารางเมตรมีจำนวน5 แห่งหรือร้อยละ 11.1 และสถานประกอบการที่ 
มีขนาดพื้นที่มากกว่า 2 ไร่ข้ึนไปหรือ มากกว่า 3200 ตารางเมตรข้ึนไป มีจำนวน 4 แห่งหรือร้อยละ 
9 จะเห็นได้ว่าสถานประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจทางการบริการบนถนนพระรามท่ี 9 มีขนาด 
เนื้อที่ไม่ใหญ่มาก เนื่องจากประ๓ ทของสถานประกอบการส่วนไหญ่จะเป็นอู่,!เอมบำรุงรักษา
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รถยนต์ขนาดเล็กถึงปานกลางที่ไม,ต้องใช้เนื้อที่มากนัก ส่วนร้านอาหารที่พบส่วนใหญ่ก็เป็นร้าน 
อาหารที่มีฃนาดเล็กถึงปานกลางเช่นกัน

ตาราง 5.8
จำนวนของลถานประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจทางการบรการบนถนนพระรามท่ี 9 

ตามขนาดพ้ืนท่ีของสถานประกอบการ

ขนาดพ้ืนท่ี จำนวน (แห่ง) ร้อยละ
0 -4 0 0  ตารางเมตร 28 62.2

401 -  1600 ตารางเมตร 8 17.7
1601 -3 2 0 0  ตารางฌตร 5 11.1

3201 ตารางเมตรข้ึนไป 4 9.0
รวม 45 100

2.2 ขนาดพี๋นที่จอดรถสถานประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจทางการบรการบน  
ถนนพระรามที่ 9

จากการสัมภาษณ์สถานประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจทางการบริการบนถนน 
พระรามท่ี 9 จำนวน 45 แห่ง พบว่า ขนาดพ้ืนท่ีจอดรถของสถานประกอบการ มีค่าเฉลี่ยเท่ากับ 
1559.35 ตารางเมตร ค่าตํ่าสุดเท่ากับ 0 คือใม่มีพ้ืนท่ีจอดรถ ค่าสูงสุดเท่ากับ 6300 ตารางเมตร 
เมื่อแบ่งกลุ่มจำนวนสถานประกอบการตามขนาดพื้นที่จอดรถ พบว่า สถานประกอบการท่ีไม่มีมี 
พื้นที่จอดรถมีจำนวน 8 แห่งหรือร้อยละ 17.8 สถานประกอบการที่มีขนาดพื้นที่จอดรถใม่เกิน 1 
งานหรือ 400 ตารางเมตร มีจำนวน 12 แห่งหรือร้อยละ 26.7 สถานประกอบการท่ีมีขนาดพ้ืนท่ี 
จอดรถมากกว่า 1 งานขึ้นไปแต่ไม่เกิน 1 ไร่หรือมากกว่า 400 ตารางฌตรถึง 1600 ตารางฌตร 
มีจำนวน 13 แห่งหรือร้อยละ 28.9 สถานประกอบการที่มีขนาดพื้นที่จอดรถมากกว่า 1 ไร่ข้ึนไปแต่ 
ไม ่เก ิน2 ไร่หรือมากกว่า 1600 ตารางเมตรถึง 3200 ตารางเมตรมีจำนวน5 แห่งหรือร้อยละ 11.1 
และสถานประกอบการที่มีขนาดพื้นที่มากกว่า 2 ไร่ข้ึนไปหรือมากกว่า 3200 ตารางฌตรขึ้นไป 
มีจำนวน 7 แห่งหรือร้อยละ 15.5 สรุปได้ว่าสถานประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจทางการ 
บริการบนถนนประดิษฐ์มนูธรรมส่วนใหญ่ คิดเป็นร้อยละ 82.2 จะมีพ้ืนที่จอดรถสำหรับลูกค้า
เนื่องจากที่จอดรถเป็นลี่งจำเป็นสำหรับการค้าและการบริการทุกประ๓ ทท่ีสถานประกอบธุรกิจทาง 
การค้าและธุรกิจทางการบริการจะต้องจัดให้ ส่วนสถานประกอบการที่ไม่มีท่ีจอดรถจะให้ลูกค้า
จอดรถริมถนนบริเวณหน้าร้าน
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ตาราง 5.9
จำนวนรองสถานประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจทางการบริการบนถนนพระรามที่ 9

ตามขนาดพื้นที่จอดรถรองสถานประกอบการ

ขนาดพ้ืนท่ีจอดรถ จำนวน (แห่ง) ร้อยละ

ไม่มีพ้ืนท่ีจอดรถ 8 17.8
1 -  400 ตารางเมตร 12 26.7

401 -  1600 ตารางเมตร 13 28.9
1601 -3 2 0 0  ตารางเมตร 5 11.1

3201 ตารางเมตรข้ึนไป 7 15.5
รวม 45 100

2.3 จำนวนพนักงานของสถานประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจทางการบริการ 
บนถนนพระรามที่ 9

จากการสัมภาษณ์สถานประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจทางการบริการบนถนน 
พระรามท่ี 9 พบว่า สถานประกอบการท่ีมีจำนวนพนักงานไม่เกิน 10 คน มีจำนวน 27 แห่งหรือ 
ร้อยละ 60 ซึ่งเป็นสถานประกอบการส่วนใหญ่ รองลงมาเป็นสถานประกอบการที่มีจำนวน 
พนักงานมากกว่า 10 คนแต่ไม่เกิน 30 คน มีจำนวน 12 แห่งหรือร้อยละ 26.6 และสถานประกอบ 
การที่มีจำนวนพนักงานมากกว่า 30 คนข้ึนไป มีจำนวน 6 แห่งหรือร้อยละ 13.4 สรุปได้ว่าสถาน 
ประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจทางการบริการบนถนนพระรามที่ 9 สัณใหญ่เป็นกิจการขนาดเล็กท่ี 
มีพนักงานไม่เกิน 10 คน

ตาราง 5.10
จำนวนพนักงานของสถานประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจทางการบริการ

บนถนนพระรามท่ี 9

จำนวนพนักงาน จำนวนสถานประกอบการ ร้อยละ
1 - 1 0  คน 27 60.0

11 -  30 คน 12 26.6
มากกว่า 30 คน 6 13.4

รวม 45 100
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2.4 เวลาทำการของสถานประกอบธุรกิจทางการค้าน,ละธุรกิจทางการบริการบน 
ถนนพระรามที่ 9

จากการสัมภาษณ์ลถานประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจทางการบริการบนถนน 
พระรามท่ี 9 จำนวน 45 แห่ง พบว่า ๆรวงเวลาท่ีสถานประกอบการเปิดทำการค้าหรือให้บริการ แบ่ง 
ได้ 3 ซ,วงเวลา คือ ภาคกลางวัน ได้แก่ สถานประกอบการท่ีเปิดทำการในรรวงเวลาตั้งแต่ 8.00 น.ถึง 
19.00น.จำนวน34 แห่งหรือร้อยละ75.5 ภาคเย็นถึงกลางคืนได้แก่ ลถา,yประกอบการท่ีเปิดทำการ 
ในช่วงเวลา ต้ังแต่ 16.00 น.ถึง 2.00 น จำนวน 10 แห่งหรือร้อยละ 22.2 และเปิดทำการตลอด 24 
ช่ัวโมง จำนวน 1 แห่งหรือร้อยละ 2.3 จะเห็นได้ว่า สถานประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจทาง 
การบริการบนถนนพระรามท่ี 9 ส่วนใหญ่จะเปิดทำการค้าและการบริการใ‘นภาคกลางวันซ่ึงได้แก่ 
สถานประกอบการจำหน่ายรถยนต์ ซ่อมบำชุงดูแลรักษารถยนต์ รับจัดงานแต่งงาน รับออกแบบ 
สร้างบ้าน เป็นด้น

ตาราง 5.11
ช่วงเวลาที่สถานประกอบการเปิดทำการค้าหรือให้บริการของสถานประกอบธุรกิจทางการค้าและ

ธุรกิจทางการบริการบนถนนพระรามท่ี 9

เวลาทำการ จำนวน (แห่ง) ร้อยละ
8.00 น. ถึง 19.00 น. 34 75.5
16.00 น. ถึง 2.00 น. 10 22.2

เปิดทำการตลอด 24 ช่ัวโมง 1 2.3
รวม 45 100

2.5 ระยะเวลาในการดำเน ินธุรกิจของสถานประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรก ิจ  
ทางการบริการบนถนนพระรามที่ 9

จากการสัมภาษณ์สถานประกอบการเกี่ยวกับระยะเวลาในการดำเนินธุรกิจนับตั้งแต่เริ่ม 
เปิดดำเนินการจนถึงปัจจุบัน จำนวนท้ังหมด 45 แห่ง พบว่า เป็นสถานประกอบการใหม่ที่มีอายุไม่ 
เกิน 1 ปี จำนวน 3 แห่ง หรือร้อยละ 6.6 สถานประกอบการที่มีอายุมากกว่า 1 ปีแต่ไม่เกิน 3 ปี 
จำนวน 18 แห่งหรือร้อยละ 40 สถานประกอบการที่มีอายุมากกว่า 3 ปีแต่ไม,เกิน 5 ปี จำนวน 7 
แห่งหรือร้อยละ 15.6 สถานประกอบการที่มีอายุมากกว่า 5 ปีข้ึนไปมีจำนวน 17 แห่งหรือร้อยละ
37.8 เมื่อพิจารณาจากอายุของสถานประกอบการจะเห็นได้ว่าการเกิดขึ้นใหม่ของสถานประกอบ
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ธุรกิจทางการค้าและธุรกิจทางการบริการบนถนนพระรามท่ี 9 มีจำนวนน้อยกว่าเมื่อเทียบกับสถาน 
ประกอบการที่มีอยู่

ตาราง 5.12
ระยะเวลาในการดำเนินธุรกิจของสถานประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจทางการบริการ

บนถนนพระรามท่ี 9

ระยะเวลาในการดำเนินธุรกิจ จำนวน (แห่ง) ร้อยละ
ไม่เกิน 1 ปี 3 6.6
มากกว่า 1ปีถึง3 ปี 18 40.0
มากกว ่า3 ปีถึง 5 ปี 7 15.6
5 ปีข้ึนไป 17 37.8

รวม 45 100

2.6 ผลการดำเน ินธ ุรก ิจของสถานประกอบธ ุรก ิจทางการค ้าและธ ุรก ิจทางการ  
บริการบนถนนพระรามที่ 9

จากการสัมภาษณ์สถานประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจทางการบริการบนถนน 
พระรามที, 9 จำนวน 45 แห่ง พบลักษณะแนวโน้มการเปลี่ยนแปลงของรายได้จากการดำเนินธุรกิจ 
หลังจากที่ได้เลือกทำเลที่ตั้ง ณ ที่ตั้งปัจจุบันของสถานประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจทางการ 
บริการบนถนนพระรามท่ี 9 ต้ังแต่เร่ิมต้นธุรกิจจนถึงปัจจุบัน แบ่งเป็น 3 ลักษณะคือ เพ่ิมข้ึน เท่า 
เดิมหรือทรงตัว และลดลง พบว่า สถานประกอบการท่ีมีรายได้เพ่ิมขึ้น มีจำนวน 27 แห่งหรือร้อยละ 
60 สถานประกอบการท่ีมีรายได้เท่าเดิมหรือทรงตัว จำนวน 12 แห่งหรือร้อยละ 26.7 สถาน 
ประกอบการที่มีรายได้ลดลง จำนวน 6 แห่งหรือร้อยละ 13.3 แสดงว่าผลการดำเนินธุรกิจของ 
สถานประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจทางการบริการบนถนนพระรามท่ี 9 อยูใ1นกณ'ทํท่ีดี เน่ืองจาก 
สถานประกอบการส่วนใหญ่มีรายได้เพิ่มข้ึน
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ตาราง 5.13
ลักษณะการเปลี่ยนแปลงของรายได้จากการดำเนินธุรกิจของสถานประกอบธุรกิจทางการค้านละ 

ธุรกิจทางการบริการบนถนนพระรามท่ี 9 ต้ังแต่เร่ิมต้นธุรกิจจนถึงปัจจุบัน

ลักษณะการเปลี่ยนแปลงรายได้ จำนวน (แห่ง) ร้อยละ
27เพมขน 60.0

เท่าเดิมหรือทรงตัว 12 26.7
ลดลง 6 13.3

รวม 45 100

2.6 ระยะห่างจากที่พ ักของผู้ประกอบการ
จากการสัมภาษณ์ลถานประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจทางการบริการบนถนน 

พระรามท่ี 9 จำนวน 45 แห่ง พบว่า ระยะทางของสถานประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจทาง 
การบริการบนถนนพระรามท่ี 9 ไปยังที่พักของผู้ประกอบการมีค่าเฉลี่ยเท่ากับ 5.08 กิโลฌตร ค่า 
ตํ่าลุดเท่ากับ 0 คือผู้ประกอบการพักอยู่ที่สถานประกอบการแห่งนั้น ค่าสูงสุดเท่ากับ 23 กิโลเมตร 

เมื่อแบ่งกลุ่มจำนวนของสถานประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจทางการบริการบนถนน 
พระรามที, 9 ตามระยะห่างจากที่พักของผู้ประกอบการ พบว่า สถานประกอบการที่ผู้ประกอบการ 
พักอยู่ที่สถานประกอบการมีจำนวน 14 แห่งหรือร้อยละ 31.1 สถานประกอบการที่ผู้ประกอบการ 
มีระยะห่างจากที่พักมายังสถานประกอบการ ไม ่เก ิน5 กิโลฌตรมีจำนวน 15 แห่งหรือร้อยละ 33.3 
ระยะห่างของที่พักมากกว่า 5 กิโลเมตรจนถึง 10 กิโลเมตร มีจำนวน 7 แห่งหรือร้อยละ 15.6 
ระยะห่างของที่พักมากกว่า 10 กิโลเมตรถึง 15 กิโลเมตร มีจำนวน 6 แห่งหรือร้อยละ 13.3 และ ท่ี 
ระยะห่างของที่พักมากกว่า 15 กิโลเมตร มีจำนวน 2 แห่งหรือร้อยละ 4.5 สรุปได้ว่าผู้ประกอบการ 
ส่วนใหญ่ของสถานประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจทางการบริการบนถนนพระรามที่ 9 คิดเป็น 
ร้อยละ 64.4 จะเลือกทำเลที่ตั้งของสถานประกอบการที่อยู่ไม่ไกลจากที่พักมากน้กคือไม่เกิน 5
กิโลเมตร
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ตาราง 5.14
จำนวนของสถานประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจทางการบริการบนถนนพระรามที่ 9

ตามระยะห่างระหว่างที,พักกิ'บท่ีต้ังสถานประกอบการ

ระยะห่างจากที่พัก จำนวน (แห่ง) ร้อยละ
พักอยู่ที่สถานประกอบการ 14 31.1
ไม่เกิน 5 กิโลเมตร 15 33.3
5.1 - 1 0 กิโลเมตร 7 15.6
10.1 -  15 กิโลเมตร 6 13.3
มากกว ่า1 5 กิโลเมตร 2 4.5
ไม่ได้คำตอบ 1 2.2
รวม 45 100
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ต'อนท๋ึ 2 ปัจจัยที่มึอิทธิพลต่อการตัดสินใจเลี'อกทำเลที่ตั้งข'องสถานประก'อบธุรกิจทาง 
การค้าและธุรกิจการบริการบนถนนประดิษฐ์มนูธรรมและถนนพระรามที่ 9

การนำเสนอในหัวข้อนี้เป็นการวิเคราะห์ผลการประเมินค่าที่ได้จากการสัมภาษณ์ 
ผู้ประกอบการหรือผู้เกี่ยวข้องที่สามารถให้ข้อมูลได้ จากสถานประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจ 
การบริการบนถนนประดิษฐ์มมูธรรม จำนวน 60 แห่ง และถนนพระรามท่ี 9 จำนวน 45 แห่ง ในการ 
ให้ความสำค้ญต่อปัจจัยต่าง ๆ ในการตัดสินใจเลือกทำเลที่ตั้งในการประกอบธุรกิจทางการค้าและ 
ธุรกิจทางการบริการ โดยปัจจัยที่นำมาสืกษา ได้แก่

- ทางเข้า-ออกของสถานที่
- ลักษณะของถนนที่ผ่านหน้าร้าน
- พ้ืนท่ีจอดรถ
- ทำเลท่ีต้ังบนฝังของถนน
- ราคาค่าเช่าที่ดินหรืออาคาร
- ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคารสถานที่
- ประวิติความเป็นมาของท่ีต้ัง
- ความหนาแน่นของการจราจรท่ีผ่าน
- ลักษณะสภาพแวดล้อม
- ธุรกิจเหมือนกันที่อยู่ใกล้เคียง
-จำนวนหรือความหนาแน่นของประชากรในพ้ืนท่ี
- ระตับรายได้ของประชากรในพ้ืนท่ี
- สาธารณูปโภค(ไฟฟ้า ประปา โทรตัพท์)
- ระยะทางไปยังตลาดหรือแหล่งวัตถุดิบที่ใช้
- ระบบขนล่งมวลชนท่ีผ่าน
- ระยะห่างจากใจกลางเมือง 
-โอกาสในการขยายกิจการ
- แหล่งแรงงาน
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1. ทางเข้า-ออกของสถานที่

ตาราง 5.15
การประเมินค่าการให้ความสำคัญ เกี่ยวกับทางเข้า-ออก

ถนน
ระดับการพิจารณา

รวมมาก 
ท่ีสุด

มาก ปาน
กลาง

น้อย น้อย
ท่ีลุด

ใม่มีผล

ประดิษฐ์มนูธรรม 27 16 14 3 - - 60
ร้อยละ 45.0 26.7 23.3 5.0 - - 100

พระรามท่ี 9 23 12 6 2 - 2 45
ร้อยละ 51.1 26.7 13.3 4.4 - 4.4 100

รวม 50 28 20 5 - 2 105
ร้อยละ 47.6 26.7 19.1 4.7 - 1.9 100

จากตาราง 5.15 เป็นผลการวิเคราะห์การประเมินค่าต่อการให้ความสำคัญ ในเรื่องทาง 
เข้า-ออกของสถานประกอบการ ในการตัดสินใจเลือกทำเลที่ตั้งในการประกอบธุรกิจทางการค้า 
และธุรกิจทางการบริการ พบว่า สถานประกอบการสํวน'ใหญ่บนถนนประดิษฐ์พนูธรรม คิด!!เพ้อยละ
45.0 เห็นว่า ปัจจัยทางเข้า-ออกของสถานประกอบการ มีความสำคัญมากที่สุด ต่อการตัดสินใจ 
เลือกทำเลที่ตั้งในการประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจทางการบริการ ซึ่งเหมือนกับสถาน 
ประกอบการส่วนใหญ่บนถนนพระรามที, 9 คิดเป็นร้อยละ 51.1 ที่มีความคิดเห็นในทางเดียวกัน 
และเมื่อพิจารณาในภาพรวมของสถานประกอบการบนถนนทั้งสองสาย พบว่า สถานประกอบการ 
จำนวนมากคิดเป็นร้อยละ74.3 ให้ความสำคัญต่อปัจจัยทางเข้า-ออกของสถานประกอบการ 
ในระตับมากถึงมากที่ลุด ซึ่งปัจจัยทางเข้า-ออกของสถานประกอบการเป็นเรื่องของความสะดวก 
ในการเข้าถึงสถานประกอบโดยตรง กล่าวคือ ผู้ประกอบธุรกิจจะต้องวิเคราะห์สถานการณ์โดย 
เฉพาะของตน เพื่อหาว่ามีปัจจัยอะใรบ้างที่จะจำกัดความคล่องตัวของการจราจรที่จะไปถึงและ 
ออกมาจากที่ตั้งธุรกิจ ถ้าหากว่าทางเข้าหรือทางออกก่อให้เกิดอันตรายหรือความไม่สะดวกแก,
ผู้ขับรถในการเข้าไปหรือออกมาจากร้านค้าจะเป็นการยับยั้งผู้ซื้อสินค้าเป็นจำนวนมากใม,ให ้ 
อุดหนุนร้านค้าน้ัน
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2. ลักษณะของถนนที่ผ่านหนาร้าน

ตาราง 5.16
การประเมินค่าการให้ความสำคัญเกี่ยวกับลักษณะของถนนที่ผ่านหน้าลถานประกอบการ

ระตับการพิจารณา รวม
ถนน มาก มาก ปาน น้อย น้อย ไม่มีผล

ท่ีสุด กลาง ท่ีสุด
ประดิษฐ์มนูธรรม 36 16 6 2 - - 60

ร้อยละ 60.0 26.7 10.0 3.3 - - 100
พระรามท่ี 9 29 8 5 3 - - 45

ร้อยละ 64.4 17.8 11.1 6.7 - - 100
รวม 65 24 11 5 - - 105

ร้อยละ 61.9 22.8 10.5 4.8 - - 100

จากตาราง 5.16 เป็นผลการวิเคราะห์การประเมินค่าต่อการให้ความสำคัญในเรื่องปัจจัย 
ลักษณะของถนนที่ผ่านสถานประกอบการในการตัดสินใจเลือกทำเลที่ตั้งในการประกอบธุรกิจทาง 
การค้าและธุรกิจทางการบริการพบว่าสถานประกอบการส่วนใหญ่บนถนนประดิษฐ์มนูธรรม 
คิดเป็นร้อยละ 60.0 เห็นว่า ปัจจัยลักษณะชองถนนท่ีผ่านสถานประกอบการมีความสํไคัญมากท่ีสุด 
ต่อการตัดสินใจเลือกทำเลที่ตั้งในการประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจทางการ!ริการ ซ่ึงเหมือนกับ 
สถานประกอบการส่วนใหญ่บนถนนพระรามที่ 9 คิดเป็นร้อยละ 64.4 ที่มีความคิดเห็นในทางเดียว 
กัน และเมื่อพิจารณาในภาพรวมของสถานประกอบการบนถนนทั้งสองสาย พบว่า สถานประกอบ 
การจำนวนมากคิดเป็นร้อยละ 84.7 ให้ความสำคัญต่อปัจจัยลักษณะของถนนที่ผ่านสถาน 
ประกอบการ ในระดับมากถึงมากที่สุด ซึ่งปัจจัยลักษณะของถนนท่ีผ่านสถานประกอบการนั้น 
จัดเป็นหนึ่งในหลักเกณฑ์การพิจารณาเรื่องของความสะดวกในการเข้าถึง ที่กล่าวว่า รูปแบบของ 
ถนน ควรจะเป็นถนนท่ีมีความม่ันคงแข็งแรง คงทนต่อการใช้งาน ซึ่งจากการสำรวจ พบว่า ถนนท้ัง 
ลองสายที่สถานประกอบการตั้งอยู่นั้น จัดเป็นถนนท่ีมีความแข็งแรง มีหลายช้องจราจร และใด้ร้บ 
การบำรุงดูแลรักษาตลอดเวลา จึงทำให้มีความสะดวกในการสัญจร
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3. พื้นที่จอดรถ
ตาราง 5.17

การประเมินค่าการให้ความสำคัญเกี่ยวกับพื้นที่จอดรถ

ถนน
ระดับการพิจารณา

รวมมาก 
ท่ีสุด

มาก ปาน
กลาง

น้อย น้อย 
ท่ีสุด

ไม่มีผล

ประดิษฐ์มนูธรรม 24 26 6 4 - - 60
ร้อยละ 40.0 43.3 10.0 6.7 - - 100

พระรามท่ี 9 22 12 5 4 1 1 45
ร้อยละ 48.9 26.7 11.1 8.9 2.2 2.2 100

รวม 46 38 11 8 1 1 105
ร้อยละ 43.8 36.3 10.5 7.6 0.9 0.9 100

จากตาราง 5.17 เป็นผลการวิเคราะห์การประเมินค่าต่อการให้ความสำคัญใน 
เรื่องปัจจ้ยทางด้านพื้นท่ีจอดรถของสถานประกอบการ ในการตัดสินใจเลือกทำเลที่ตั้งใน 
การประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจทางการบริการ พบว่า สถานประกอบการบนถนนประดิษฐ์ 
มนูธรรม คิดเป็นร้อยละ 43.3 เห็นว่า ปัจจัยทางด้านพื้นที่จอดรถรองสถานประกอบการมีความ 
สำคัญมาก ต่อการตัดสินใจเลือกทำเลที่ตั้งในการประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจทางการ 
บริการ แต่สถานประกอบการบนถนนพระรามที, 9 คิดเป็นร้อยละ 48.9 ให้ความสำคัญมากที่สุด 
และเมื่อพิจารณาในภาพรวมของสถานประกอบการบนถนนทั้งสองลาย พบว่า สถานประกอบการ 
จำนวนมากคิดเป็นร้อยละ 80.1 ให้ความสำคัญต่อปัจจัยทางด้านพื้นที่จอดรถของสถานประกอบ 
การ ในระดับมากถึงมากที่สุด
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4. ทำเลที่ตั้งบนส์งฃองถนน
ตาราง 5.18

การประเมินค่าการให้ความสำคัญเกี่ยวกับทำเลที่ตั้งบนฝังของถนน

ถนน
ระตับการพิจารณา

รวมมาก
ท่ีลุด

มาก ปาน
กลาง

น้อย น้อย 
ท่ีสุด

ไม่มืผล

ประดิษฐ์ม,yธรรม 15 18 6 13 1 7 60
ร้อยละ 25.0 30.0 10.0 21.7 1.7 11.7 100

พระรามท่ี 9 9 9 7 11 3 6 45
ร้อยละ 20.0 20.0 15.6 24.4 6.7 13.3 100

รวม 24 27 13 24 4 13 105
ร้อยละ 22.9 25.7 12.4 22.9 3.8 12.4 100

จากตาราง 5.18 เป็นผลการวิเคราะห์การประเมินค่าต่อการให้ความสำคัญใน 
เร่ืองปัจจัยทางด้านทำเลที่ตั้งบนฝังของถนนของสถานประกอบการ ซึ่งหมายถึงการเลือกที่ตั้งในฝัง 
ขาเข้าหรือออกจากเมือง ในการตัดสินใจเลือกทำเลที่ตั้งในการประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจ 
ทางการบริการ พบว่า สถานประกอบการส่วนใหญ่บนถนนประดิษฐ์มนูธรรม คิดเป็นร้อยละ 55 
เห็นว่า ปัจจัยทางด้านทำเลท่ีต้ังบนฝังของถนนของสถานประกอบการมีความสํไคัญมากถึงมากท่ีสุด 
ต่อการตัดสินใจเลือกทำเลที่ตั้งในการประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจทางการบริการ แต่สถาน 
ประกอบการส่วนใหญ่บนถนนพระรามท่ี 9 คิดเป็นร้อยละ 24.4 ให้ความสำคัญน้อย และเมื่อ 
พิจารณาในภาพรวมของสถานประกอบการบนถนนทั้งสองลาย พบว่า สถานประกอบการ คิดเป็น 
ร้อยละ 48.6 ให้ความสำคัญต่อปัจจัยทางด้านพื้นที่จอดรถของสถานประกอบการ ในระตับมากถึง 
มากที่สุด แต่ก็มืสถานประกอบการถึงร้อยละ 39.1 ท่ีให้ความสำคัญน้อยจนถึงไม่มีความสำคัญเลย
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5. ราคาค่าเช ่าท ี่ด ินหเอ อาคาร

ตาราง 5.19
การประเมินค่าการให้ความสำคัญเกี่ยวกับราคาค่าเช่าที่ดินหรืออาคาร

ระดับการพิจารณา
ถนน มาก มาก ปาน น้อย น้อย ไม่มีผล รวม

ท่ีสุด กลาง ท่ีสุด
ประดิษฐ์มนูธรรม 14 15 21 3 2 5 60

ร้อยละ 23.3 25.0 35.0 5.0 3.3 8.3 100
พระรามท่ี 9 7 13 14 2 - 9 45

ร้อยละ 15.6 28.9 31.1 4.4 - 20.0 100
รวม 21 28 35 5 2 14 105

ร้อยละ 20 26.7 33.3 4.8 1.9 13.3 100

จากตาราง 5.19 เป็นผลการวิเคราะห์การประเมินค่าต่อการให้ความสำคัญใน 
เรื่องราคาค่าเช่าที่ดินหรืออาคารของสถานประกอบการ ในการตัดสินใจเลือกทำเลที่ตั้งในการ 
ประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจทางการบรืการ พบว่า ลถานประกอบการบนถนนประดิษฐ์มน ู
ธรรม คิดเป็นร้อยละ 35 เห็นว่า ปัจจ้ยทางด้านราคาค่าเช่าที่ดินหรืออาคารรองสถานประกอบการ 
มีความสำคัญปานกลาง ต่อการตัดสินใจเลือกทำเลที่ตั้งในการประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจ 
ทางการบริการ เช่นเดียวกับสถานประกอบการบนถนนพระรามท่ี 9 คิดเป็นร้อยละ 31.1 ที่ให้ 
ความสำคัญในระดับปานกลางเหมือนกัน และเมื่อพิจารณาในภาพรวมชองสถานประกอบการบน 
ถนนท้ังสองสาย พบว่า สถานประกอบการส่วนใหญ่ คิดเป็นร้อยละ 57 ให้ความสำคัญต่อปัจจ้ย 
ทางด้านราคาค่าเช่าที่ดินหรืออาคารรองสถานประกอบการในระดับปานกลางถึงมาก
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6. ค ่าใช ้จ ่ายในการก่อสรางอาคารสถาน vi

ตาราง 5.20
การประเมินค่าการให้ความสำคัญเกี่ยวกับค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคารสถานที่

ระดับการพิจารณา
ถนน มาก มาก ปาน น้อย น้อย ใม่มีผล รวม

ท่ีสุด กลาง ท่ีสุด
ประดิษฐ์มนูธรรม 9 24 15 9 - 3 60

ร้อยละ 15.0 40.0 25.0 15.0 - 5.0 100
พระรามท่ี 9 6 9 15 9 1 5 45

ร้อยละ 13.3 20.0 33.3 20.0 2.2 11.1 100
รวม 15 33 30 18 1 8 105

ร้อยละ 14.3 31.5 28.6 17.1 0.9 7.6 100

จากตาราง 5.20 เป็นผลการ่วิเคราะห์การประเมินค่าต่อการให้ความสำคัญใน 
เรื่องค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคารสถานที่ของสถานประกอบการ ในการตัดสินใจเลือกทำเลที่ตั้ง 
ในการประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจทางการบริการ พบว่า สถานประกอบการบนถนน 
ประดิษฐ์มนูธรรม คิดเป็นร้อยละ 40 เห็นว่า ปัจจัยทางด้านค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคารสถานที ่
ของสถานประกอบการมีความสำคัญมาก ต่อการตัดสินใจเลือกทำเลที,ตั้งในการประกอบธุรกิจทาง 
การค้าและธุรกิจทางการบริการ แต่สถานประกอบการบนถนนพระรามท่ี 9 คิดเป็นร้อยละ 33.3 
ให้ความสำคัญในระดับปานกลาง และเมื่อพิจารณาในภาพรวมของสถานประกอบการบนถนนท้ัง 
สองลาย พบว่า สถานประกอบการส่วนใหญ่ คิดเป็นร้อยละ 60.1 ให้ความสำคัญต่อปัจจัยทาง 
ด้านค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างอาคารสถานที่ของสถานประกอบการในระดับปานกลางถึงมาก
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7. ประว้ติความเป็นมาของที่ตั้ง

ตาราง 5.21
การประเมินค่าการให้ความสำคัญเกี่ยวกับประวัติความเป็นมารองที่ตั้ง

ระตับการพิจารณา
ถนน มาก มาก ปาน น้อย น้อย ไม่มีผล รวม

ท่ีสุด กลาง ท่ีสุด
ประดิษฐ์มนูธรรม 4 13 10 15 3 15 60

ร้อยละ 6.7 21.7 16.7 25.0 5.0 25.0 100
พระรามท่ี 9 1 6 7 6 5 20 45

ร้อยละ 2.2 13.3 15.6 13.3 11.1 44.4 100
รวม 5 19 17 21 8 35 105

ร้อยละ 4.8 18.1 16.2 20 7.6 33.3 100

จากตาราง 5.21 เป็นผลการวิเคราะห์การประเมินค่าต่อการให้ความสำคัญใน 
เรื่องประวัติความเป็นมาของที่ตั้งของสถานประกอบการ ในการตัดสินใจเลือกทำเลที่ตั้งในการ 
ประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจทางการบรการ พบว่า ลถานประกอบการบนถนนประดิษฐ์มน ู
ธรรม คิดเป็นร้อยละ 25 เห็นว่า ประวัติความเป็นมาของที่ตั้งของสถานประกอบการมิความสำคัญ 
น้อยและไม่มีผลต่อการตัดสินใจเลือกทำเลที'ตั้งในการประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจทางการ 
บริการ แต่สถานประกอบการบนถนนพระรามท่ี 9 คิดเป็นร้อยละ 44.4 เห็นว่าไม่มีผล ซ่ึงเม่ือ 
พิจารณาในภาพรวมของสถานประกอบการบนถนนทั้งสองสาย พบว่า สถานประกอบการ คิดเป็น 
ร้อยละ 33.3 เห็นว่า ประวัติความเป็นมาของที่ต้ังของสถานประกอบการไม่มีผลต่อการตัดสินใจ 
เลือกทำเลที่ตั้งในการประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจทางการบริการ
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8. ความหนาแน่นของการจราจรที่ผ ่าน

ตาราง 5.22
การประเมินค่าการให้ความสำคัญ๓ยวกับความหนาแน่นของการจราจร

ถนน
ระตับการพิจารณา

รวมมาก 
ท่ีสุด

มาก ปาน
กลาง

น้อย น้อย 
ท่ีสุด

ไม่มีผล

ประดิษฐ์มนูธรรม 13 32 11 2 - 2 60
ร้อยละ 21.7 53.3 18.3 3.3 - 3.3 100

พระรามท่ี 9 10 16 12 4 2 1 45
ร้อยละ 22.2 35.6 26.7 8.9 4.4 2.2 100

รวม 23 48 23 6 2 3 105
ร้อยละ 21.9 45.7 21.9 5.7 1.9 2.9 100

จากตาราง 5.22 เป็นผลการวิเคราะห์การประเมินค่าต่อการให้ความสำคัญใน 
เรื่องความหนาแน่นของการจราจรที่ผ่านลถานประกอบการ ในการตัดสินใจเลือกทำเลที่ตั้งในการ 
ประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจทางการบริการ พบว่า สถานประกอบการส่วนใหญ่บนถนน 
ประดิษฐ์มนูธรรม คิดเป็นร้อยละ 53.3 เห็นว่า ความหนาแน่นของการจราจรที่ผ่านสถานประกอบ 
การมีความสำคัญมาก ต่อการตัดสินใจเลือกทำเลที่ตั้งในการประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจ 
ทางการบริการ เซ่นเดียวกับสถานประกอบการบนถนนพระรามท่ี 9 คิดเป็นร้อยละ 35.6 ให้ความ 
สำคัญมากเซ่นกัน และเมื่อพิจารณาในภาพรวมของสถานประกอบการบนถนนทั้งสองลาย พบว่า 
สถานประกอบการส่วนใหญ่ คิดเป็นร้อยละ 67.6 ให้ความสำคัญต่อความหนาแน่นของการจราจร 
ที่ผ่านสถานประกอบการในระดับมากถึงมากที่สุด
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9. ลักษณะสภาพแวดล้อม

ตาราง 5.23
การประเมินค่าการให้ความสำคัญเกี่ยวกับลักษณะสภาพแวดล้อม

ระตับการพิจารณา
ถนน มาก มาก ปาน น้อย น้อย ไม่มีผล รวม

ท่ีสุด กลาง ท ี่ส ุ๊ด ิ

ประดิษฐ์มนูธรรม 13 32 8 5 - 2 60
ร้อยละ 21.7 53.3 13.3 8.3 - 3.3 100

พระรามท่ี 9 8 20 11 3 - 3 45
ร้อยละ 17.8 44.4 24.4 6.7 - 6.7 100

รวม 21 52 19 8 - 5 105
ร้อยละ 20 49.5 18.1 7.6 - 4.8 100

จากตาราง 5.23 เป็นผลการวิเคราะห์การประเมินค่าต่อการให้ความสำคัญใน 
เรื่องลักษณะสภาพแวดล้อมชองสถานประกอบการ ในการตัดสินใจเลือกทำเลที่ตั้งในการประกอบ 
ธุรกิจทางการค้าและธุรกิจทางการบริการ พบว่า สถานประกอบการส่วนใหญ่บนถนนประดิษฐ์มน ู
ธรรม คิดเป็นร้อยละ 53.3 เห็นว่า ลักษณะสภาพแวดล้อมของสถานประกอบการมีความสำคัญ 
มาก ต่อการตัดสินใจเลือกทำเลที่ตั้งในการประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจทางการบริการ เช่น 
เดียวกับสถานประกอบการบนถนนพระรามที่ 9 คิดเป็นร้อยละ 44.4 ให้ความสำคัญมากเช่นกัน 
และเมื่อพิจารณาในภาพรวมของสถานประกอบการบนถนนทั้งลองสาย พบว่า สถานประกอบการ 
ส่วนใหญ่ คิดเป็นร้อยละ 69.5 ให้ความสำคัญต่อลักษณะสภาพแวดล้อมของสถานประกอบการ 
ในระดับมากถึงมากที่สุด
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10. ธุรกิจเหมือนกันที่'อยู่ใกล้เคียง

ตาราง 5.24
การประเมินค่าการให้ความสำคัญเกี่ยวกับธุรกิจเหมือนกันที่อยู่ใกล้เคียง

ระตับการพิจารณา
ถนน มาก มาก ปาน น้อย น้อย ไม่มืผล รวม

ท่ีสุด กลาง ท่ีสุด
ประดิษฐ์มนูธรรม 13 20 9 8 4 6 60

ร้อยละ 21.7 33.3 15.0 13.3 6.7 10.0 100
พระรามท่ี 9 4 10 12 7 4 8 45

ร้อยละ 8.9 22.2 26.7 15.6 8.9 17.8 100
รวม 17 30 21 15 8 14 105

ร้อยละ 16.2 28.6 20 14.3 7.6 13.3 100

จากตาราง 5.24 เป็นผลการวิเคราะห์การประเมินค่าต่อการให้ความสำคัญใน 
เรื่องธุรกิจเหมือนกันที่อยู่ใกล้เคียงสถานประกอบการ ในการตัดสินใจเลือกทำเลที่ตั้งในการ 
ประกอบธุรกิจทางการค้านละธุรกิจทางการบริการ พบว่า สถานประกอบการบนถนนประดิษฐ์ม'y 
ธรรม คิดเป็นร้อยละ 33.3 เห็นว่า ธุรกิจเหมือนกันที่อยู่ใกล้เคียงสถานประกอบการมีความสำคัญ 
มาก ต่อการตัดสินใจเลือกทำเลที่ตั้งในการประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจทางการบริการ เช่น 
เดียวกับสถานประกอบการบนถนนพระรามที่ 9 คิดเป็นร้อยละ 22.2 ให้ความสำคัญมากเช่นกัน 
และเมื่อพิจารณาในภาพรวมของสถานประกอบการบนถนนทั้งสองลาย พบว่า สถานประกอบการ 
ส่วนใหญ่ คิดเป็นร้อยละ 64.8 ให้ความสำคัญธุรกิจเหมือนกันที่อยู่ใกล้เคียงสถานประกอบการ ใน 
ระตับปานกลางถึงมากที่สุด
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ตารางร.25
การประเมินค่าการให้ความสำคัญเกี่ยวกับจำนวนหรือความหนาแน่นของประชากรในพื้นที่

11. จำนวนหรือความหนาแน่นของประชากรในพึ๋นที่

ระดับการพิจารณา
ถนน มาก มาก ปาน น้อย น้อย ไม่มีผล รวม

ท่ีสุด กลาง ท่ีสุด
ประดิษฐ์มนูธรรม 12 17 17 8 1 5 60

ร้อยละ 20.0 28.3 28.3 13.3 1.7 8.3 100
พระรามท่ี 9 4 17 13 7 1 3 45

ร้อยละ 8.9 37.8 28.9 15.6 2.2 6.7 100
รวม 16 34 30 15 2 8 105

ร้อยละ 15.2 32.4 28.6 14.3 1.9 7.6 100

จากตาราง 5.25 เป็นผลการวิเคราะห์การประเมินค่าต่อการให้ความสำคัญใน 
เรื่องจำนวนหรือความหนาแน่นของประซากรในพื้นที่ที่สถานประกอบการตั้งอยู่ ในการตัดสินใจ 
เลือกทำเลที่ตั้งในการประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจทางการบรืการ พบว่า สถานประกอบการ 
บนถนนประดิษฐ์มนูธรรม เห็นว่า จำนวนหรือความหนาแน่นของประชากรในพื้นที่ที่สถาน
ประกอบการตั้งอยู่มีความสำคัญมากและปานกลางเท่ากัน คิดเป็นร้อยละ 28.3 ต่อการตัดสินใจ 
เลือกทำเลที่ตั้งในการประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจทางการบริการ แต่สถานประกอบการบน 
ถนนพระรามท่ี 9 เห็นว่าจำนวนหรือความหนาแน่นของประชากรในพ้ืนท่ีท่ีสถานประกอบการตั้งอยู่ 
มีความสำคัญมาก คิดเป็นร้อยละ 37.8 และเมื่อพิจารณาในภาพรวมของสถานประกอบการบน 
ถนนทั้งสองสาย พบว่า สถานประกอบการส่วนใหญ่ คิดเป็นร้อยละ 61 ให้ความสำคัญต่อจำนวน 
หรือความหนาแน่นของประชากรในพื้นที่ที่สถานประกอบการตั้งอยู่ในระดับปานกลางถึงมาก
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12. ระดับรายได้ของประชากรในพี๋นที่

ตาราง 5.26
การประเมินค่าการให้ความสำคัญ๓ยวกับระดับรายได้ของประชากรในพ้ืนท่ี

ระดับการพิจารณา
ถนน มาก มาก ปาน น้อย น้อย ไม่มีผล รวม

ท่ีสุด กลาง ท่ีสุด
ประดิษฐ์มนูธรรม 10 15 15 11 2 7 60

ร้อยละ 16.7 25.0 25.0 18.3 3.3 11.7 100
พระรามท่ี 9 3 19 9 7 3 4 45

ร้อยละ 6.7 42.2 20.0 15.6 6.7 8.9 100
รวม 13 34 24 18 5 11 105

ร้อยละ 12.4 32.4 22.8 17.1 4.8 10.5 100

จากตาราง 5.26 เป็นผลการวิเคราะห์การประเมินค่าต่อการให้ความสำคัญใน 
เร่ืองระดับรายใด้ฃองประซากรในพ้ืนท่ี ในการตัดสินใจเลือกทำเลที่ตั้งในการประกอบธุรกิจทางการ 
ค้าและธุรกิจทางการบรการ พบว่า ลถานประกอบการบนถนนประดิษฐ์มนูธรรม เห็น๓ ระดิบรายได้ 
ของประชากรในพื้นที่มีความสำคัญมากและปานกลางเท่ากัน คิดเป็นร้อยละ 25 ต่อการตัดสินใจ 
เลือกทำเลที่ตั้งในการประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจทางการบริการ แต่สถานประกอบการบน 
ถนนพระรามท่ี 9 เห็นว่าระดับรายได้ของประซากรในพื้นที่มีความสำคัญมาก คิดเป็นร้อยละ 42.2 
และเมื่อพิจารณาในภาพรวมของสถานประกอบการบนถนนทั้งสองลาย พบว่า สถานประกอบการ 
ส่วนใหญ่ คิดเป็นร้อยละ 55.2 ให้ความสำคัญต่อระดับรายได้ของประชากรในพ้ืนท่ีในระดิบปานกลาง
ถงมาก
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13. สาธารทุ}ปโภค

ตาราง 5.27
การประเมินค่าการให้ความสำคัญเกี่ยวกับสาธารณูปโภค

ระดับการพิจารณา
ถนน มาก มาก ปาน น้อย น้อย ไม่มีผล รวม

ท่ีสุด กลาง ท่ีสุด
ประดิษฐ์มนูธรรม 20 26 12 - 2 - 60

ร้อยละ 33.3 43.3 20.0 - 3.3 - 100
พระรามท่ี 9 17 21 1 6 - - 45

ร้อยละ 37.8 46.7 2.2 13.3 - - 100
รวม 37 47 13 6 2 - 105

ร้อยละ 35.2 44.8 12.4 5.7 1.9 - 100

จากตาราง 5.27 เป็นผลการวิเคราะห์การประเมินค่าต่อการให้ความสำคัญใน 
เรองสาธารณูปโภคของสถานประกอบการในการตัดสินใจเลือกทำเลที่ตั้งในการประกอบธุรกิจทาง 
การค้าและธุรกิจทางการบริการ พบว่า สถานประกอบการบนถนนประดิษฐ์ม'yธรรม คิดเป็นร้อยละ
43.3 เห็นว่า สาธารณูปโภคมีความสำคัญมาก ต่อการตัดสินใจเลือกทำเลที่ตั้งในการประกอบ 
ธุรกิจทางการค้าและธุรกิจทางการบริการ เซ่นเดียวกับสถานประกอบการบนถนนพระรามท่ี 9 
คิดเป็นร้อยละ 46.7 ให้ความสำคัญมากเซ่นกัน และเมื่อพิจารณาในภาพรวมซองสถานประกอบ 
การบนถนนทั้งสองลาย พบว่า สถานประกอบการส่วนใหญ่ คิดเป็นร้อยละ 80 ให้ความสำคัญต่อ 
สาธารณูปโภค ในระดับมากถึงมากที่สุด
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14. ระ«ะทางไปอังตลาดหรึอแหล่งวัตถุดิบที่ใช้สำหรับกิจการ

ตาราง 5.28
การประเมินค่าการให้ความสำคัญเกี่ยวกับระยะทางไปยังตลาดหรือ 

แหล่งวัตถุดิบที่ใช้สำหรับกิจการ

ถนน
ระดับการพิจารณา

รวมมาก 
ท่ีสุด

มาก ปาน
กลาง

น้อย น้อย 
ท่ีสุด

ไม่มีผล

ประดิษฐ์ม'yธรรม 2 7 20 16 3 12 60
ร้อยละ 3.3 11.7 33.3 26.7 5.0 20.0 100

พระรามท่ี 9 2 6 8 9 2 18 45
ร้อยละ 4.4 13.3 17.8 20.0 4.4 40.0 100

รวม 4 13 28 25 5 30 105
ร้อยละ 3.8 12.4 26.7 23.7 4.8 28.6 100

จากตาราง 5.28 เป็นผลการวิเคราะห์การประเมินค่าต่อการให้ความสำคัญใน 
เรื่องระยะทางใปยังตลาดหรือแหล่งวัตถุดิบที่นำมาใช้ในการประกอบกิจการ ในการตัดสินใจเลือก 
ทำเลที่ตั้งในการประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจทางการบริการ พบว่า ลถานประกอบการบน 
ถนนประดิษฐ์มนูธรรม เห็นว่า ระยะทางไปยังตลาดหรือแหล่งวัตถุดิบที่นำมาใช้ในการประกอบ 
กิจการมีความสำคัญในระตับปานกลาง คิดเป็นร้อยละ 33.3 ต่อการตัดสินใจเลือกทำเลที่ตั้งในการ 
ประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจทางการบริการ แต่สถานประกอบการบนถนนพระรามท่ี 9 
คิดเป็นร้อยละ 40 เห็นว่าระยะทางไปยังตลาดหรือแหล่งวัตถุดิบที่นำมาใช้ในการประกอบกิจการ 
ไม่มีผล และเมื่อพิจารณาในภาพรวมของลถานประกอบการบนถนนทั้งลองลาย พบว่า สถาน
ประกอบการคิดเป็นร้อยละ 28.6 เห็นว่าระยะทางไปยังตลาดหรือแหล่งวัตถุดิบที่นำมาใช้ในการ 
ประกอบกิจการไม่มีผล ในการตัดสินใจเลือกทำเลที่ตั้งในการประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจ 
ทางการบริการ
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1 ธ-ระบบขนส่งมวลชนทีผ่าน

ตาราง 5.29
การประเมินค่าการให้ความสำคัญเกี่ยวกับระบบขนส่งมวลชนที่ผ่านสถานประกอบการ

ถนน
ระคับการพิจารณา

รวมมาก 
ท่ีสุด

มาก ปาน
กลาง

น้อย น้อย 
ท่ีสุด

ไม่มีผล

ประดิษฐ์มนูธรรม 5 9 13 9 6 18 60
ร้อยละ 8.3 15.0 21.7 15.0 10.0 30.0 100

พระรามท่ี 9 3 7 7 5 6 17 45
ร้อยละ 6.7 15.6 15.6 11.1 13.3 37.8 100

รวม 8 16 20 14 12 35 105
ร้อยละ 7.6 15.2 19.1 13.3 11.5 33.3 100

จากตาราง 5.29 เป็นผลการวิเคราะห์การประเมินค่าต่อการให้ความสำคัญใน 
เรื่องระบบขนส่งมวลซนที่ผ่านลถานประกอบการ ในการตัดสินใจเลือกทำเลที่ตั้งในการประกอบ 
ธุรกิจทางการค้านละธุรกิจทางการบริการ พบว่า สถานประกอบการบนถนนประดิษฐ์มTjfธรรม คิด 
เป็นร้อยละ 30 เห็นว่า ระบบขนส่งมวลชนที่ผ่านลถานประกอบการใม่มีความสำคัญ ต่อการตัดสิน 
ใจเลือกทำเลที่ตั้งในการประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจทางการบริการ เซ่นเดียวกับลถาน
ประกอบการบนถนนพระรามที่ 9 คิดเป็นร้อยละ 37.8 ที่เห็นว่าไม่ให้ความสำคัญเซ่นกัน และเมื่อ 
พิจารณาในภาพรวมของสถานประกอบการบนถนนทั้งลองสาย พบว่า สถานประกอบการคิดเป็น 
ร้อยละ 33.3 ใม่ให้ความสำคัญต่อระบบขนส่งมวลซนที่ผ่านสถานประกอบการ เนื่องจากการ
สำรวจ พบว่า สถานประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจทางการบริการบนถนนทั้งสองสายเกือบทั้ง 
หมดเป็นประ๓ ทการค้าและบริการแก่ลูกค้าที่มีรถยนต์และใม่ใด้เน้นกลุ่มลูกค้าที่ใซ้ระบบขนส่ง
มวลชน
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16. ระยะห่างจากใจกลางเมีอง

ตาราง 5.30
การประเมินค่าการให้ความสำคัญเกี่ยวกับระยะห่างจากใจกลางเมือง

ถนน
ระดับการพิจารณา

รวมมาก 
ท่ีสุด

มาก ปาน
กลาง

น้อย น้อย 
ท่ีสุด

ไม่มืผล

ประดิษฐ์มนูธรรม 4 15 18 11 3 9 60
ร้อยละ 6.7 25.0 30.0 18.3 5.0 15.0 100

พระรามท่ี 9 4 10 13 10 3 5 45
ร้อยละ 8.9 22.2 28.9 22.2 6.7 11.1 100

รวม 8 25 31 21 6 14 105
ร้อยละ 7.6 23.8 29.6 20.0 5.7 13.3 100

จากตาราง 5.30 เป็นผลการวิเคราะห์การประเมินค่าต่อการให้ความสำคัญใน 
เรื่องระยะห่างจากใจกลางเมืองของสถานประกอบการ ในการตัดสินใจเลือกทำเลที่ตั้งในการ 
ประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจทางการบรการ พบว่า สถานประกอบการบนถนนประดิษฐ์ม^ 
ธรรม คิดเป็นร้อยละ 30 เห็นว่า ระยะห่างจากใจกลางเมืองมีความสำคัญในระดับปานกลาง ต่อ 
การตัดสินใจเลือกทำเลที่ตั้งในการประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจทางการบริการ เซ่นเดียวกับ 
สถานประกอบการบนถนนพระรามท่ี 9 คิดเป็นร้อยละ 28.9 ที่ให้ความสำคัญในระดับปานกลาง 
เซ่นกัน และเมื่อพิจารณาในภาพรวมของสถานประกอบการบนถนนทั้งลองลาย พบว่า สถาน
ประกอบการ คิดเป็นร้อยละ 29.6 ให้ความสำคัญต่อระยะห่างจากใจกลางเมืองของสถานประกอบ 
การในระดับปานกลาง
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17. โอกาสในการข«าฮกิจการ
ตาราง 5.31

การประเมินค่าการให้ความสำคัญเกี่ยวกับโอกาสในการขยายกิจการ

ระตับการพิจารณา
ถนน มาก มาก ปาน น้อย น้อย ใม่มีผล รวม

ท่ีสุด กลาง ท่ีสุด
ประดิษฐ์ม^ธรรม 7 23 11 8 5 6 60

ร้อยละ 11.7 38.3 18.3 13.3 8.3 10.0 100
พระรามท่ี 9 2 11 9 7 6 10 45

ร้อยละ 4.4 24.4 20.0 15.6 13.3 22.2 100
รวม 9 34 20 15 11 16 105

ร้อยละ 8.5 32.4 19.1 14.3 10.5 15.2 100

จากตาราง 5.31 เป็นผลการวิเคราะห์การประเมินค่าต่อการให้ความสำคัญใน 
เรื่องโอกาสในการขยายกิจการในการตัดสินใจเลือกทำเลที่ตั้งในการประกอบธุรกิจทางการค้าและ 
ธุรกิจทางการบริการ พบว่า สถานประกอบการบนถนนประดิษฐ์มนูธรรม คิดเป็นร้อยละ 38.3 เห็น 
ว่า โอกาสในการขยายกิจการมีความสำคัญมาก ต่อการตัดสินใจเลือกทำเลที่ตั้งในการประกอบ 
ธุรกิจทางการค้าและธุรกิจทางการบริการ เซ่นเดียวกับสถานประกอบการบนถนนพระรามท่ี 9 
คิดเป็นร้อยละ 24.4 ที่ให้ความสำคัญมากเซ่นกัน และเมื่อพิจารณาในภาพรวมชองสถานประกอบ 
การบนถนนทั้งสองสาย พบว่า สถานประกอบการส่วนใหญ่ให้ความสำคัญต่อโอกาสในการขยาย 
กิจการ ในระตับที่มาก คิดเป็นร้อยละ 32.4
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18. แหล่งแรงงาน

ตาราง 5.32
การประเมินค่าการให้ความสำคัญเกี่ยวกับแหล่งแรงงาน

ถนน
ระตับการพิจารณา

รวมมาก 
ท่ีสุด

มาก ปาน
กลาง

น้อย น้อย 
ท่ีสุด

ไม่มีผล

ประดิษฐ์มนูธรรม 1 10 16 9 11 13 60
ร้อยละ 1.7 16.7 26.7 15.0 18.3 21.7 100

พระรามท่ี 9 - 5 6 5 13 16 45
ร้อยละ - 11.1 13.3 11.1 28.9 35.6 100

รวม 1 15 22 14 24 29 105
ร้อยละ 0.9 14.3 21.0 13.3 22.9 27.6 100

จากตาราง 5.32 เป็นผลการวิเคราะห์การประเมินค่าต่อการให้ความสำคัญใน 
เรื่องแหล่งแรงงาน ในการตัดสินใจเลือกทำเลที่ตั้งในการประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจทาง 
การบริการ พบว่า สถานประกอบการบนถนนประดิษฐ์ม,yธรรม เห็นว่า แหล่งแรงงานมีความ 
สำคัญในระตับปานกลาง คิดเป็นร้อยละ 26.7 ต่อการตัดสินใจเลือกทำเลที1ต้ังในการประกอบธุรกิจ 
ทางการค้าและธุรกิจทางการบริการ แต่สถานประกอบการบนถนนพระรามท่ี 9 คิดเป็นร้อยละ
35.6 เห็นว่าแหล่งแรงงานไม่มีผล และเมื่อพิจารณาในภาพรวมชองสถานประกอบการบนถนน 
ทั้งสองสาย พบว่า สถานประกอบการ คิดเป็นร้อยละ 27.6 เห็นว่าแหล่งแรงงานไม่มีผลในการ 
ตัดสินใจเลือกทำเลที่ตั้งในการประกอบธุรกิจทางการค้าและธุรกิจทางการบริการ
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19. ป ัจจ ้อท ี่ม ีอ ิทธิพลในการเล ือกทำเลท ี่ต ั้งของสถานประกอบการธ ุรก ิจทางการค้าและ 
ธุรกิจทางการบริการบนถนนประดิษฐ์มนูธรรม

ตาราง 5.33
สรุปการพิจารณาของปัจจัยที่มีอิทธิพลในการเลือกทำเลที่ตั้งฃองสถานประกอบการธุรกิจทางการ 

ค้าและธุรกิจทางการบริการบนถนนประดิษฐ์มนูธรรม

ปัจจัย

ระดับความสำคัญ(ร้อยละ) รวม

มาก 
ท่ีสุด

มาก ปาน
กลาง

น้อย น้อย
ท่ีสุด

ไม่มี
ผล

ทางเข้า-ออก 45.0 26.7 23.3 5.0 - - 100
ลักษณะถนน 60.0 26.7 10.0 3.3 - - 100
พ้ืนท่ีจอดรถ 40.0 43.3 10.0 6.7 - - 100
ฮ่งของถนน . 25.0 30.0 10.0 21.7 1.7 11.7 100
ค่าเช่าที่ดิน/'อาคาร 23.3 25.0 35.0 5.0 3.3 8.3 100
ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างสถานที่ 15 40.0 25.0 15.0 - 5.0 100
ประวัติของท่ีต้ัง 6.7 21.7 16.7 25.4 5.1 25.4 100
ความหนาแน่นการจราจร 21.7 53.3 18.3 3.3 - 3.3 100
สภาพแวดค้อม 21.7 53.3 13.3 8.3 - 3.3 100
ธุรกิจเหมือนกันที่อยู่ใกล้เคียง 21.7 33.3 15.0 13.3 6.7 10.0 100
ความหนาแน่นประซากร 20 28.3 28.3 13.3 1.7 8.3 100
ราย1ไค้ประ'ชากร 16.7 25.0 25.0 18.3 3.3 11.7 100
ลาธารญปโภค 33.3 43.3 20.0 - 3.3 - 100
ระยะทางใปยังแหล่งวัตถุดิบ 3.3 11.7 33.3 26.7 5.0 20.0 100
ซนล่งมวลชน 8.3 15.0 21.7 15.0 10.0 30.0 100
ระยะห่างใจกลางเมือง 6.7 25.0 30.0 18.3 5.0 15.0 100
โอกาสขยายกิจการ 11.7 38.3 18.3 13.3 8.3 10.0 100
แหล่งแรงงาน 1.7 16.7 2ÊJ 15.0 18.3 21.7 100
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จากตารางสรุปการพ ิจารณาของปัจจัยท ี่ม ีอ ิทธิพลในการเลือกทำเลที่ต ั้งของสถาน  
ประกอบการธุรกิจทางการค้าและธุรกิจทางการบริการบนถนนประดิษฐ์ม,yธรรม (ตาราง5.33) พบ 
ว่า ปัจจัยที่ผู้ตอบแบบสอบถามของสถานประกอบการธุรกิจทางการค้าและธุรกิจทางการบริการ 
บนถนนประดิษฐ์มนูธรรมส่วน'ใหญให้ความสำคัญมากท่ีสุด มีจำนวน 2 เร่ือง ไค้แก่ ทางเข้า-ออก 
ของสถานที่ และลักษณะของถนนที่ผ่าน ซ่ึงจากการสืกษกจากวรรณกรรมท่ีเก่ียวข้อง พบว่า ท้ังลอง 
เป็นเรื่องของปัจจัยทางค้านความสะดวกในการเข้าถึง ซ่ึงประกอบด้วย ทางเข้า-ออกของสถานที่ 
ลักษณะของถนนที่ผ่าน พ้ืนท่ีจอดรถ ความหนาแน่นของการจราจร และระบบขนส่งมวลซน ซ่ึง 
ปัจจัยต่างๆ เหล่านี้ก็ได้รับการพิจารณาในระดับที่มากด้วยเช่นกัน ยกเว้นระบบขนส่งมวลชนท่ีไม่มี 
ความสำดัญ เนื่องจากในพื้นที่คีกษๆไม่มีรถประจำทางวิ่งให้บริการ มีแต่เพียงรถสองแถวรับจ้าง 
เท่านั้นที่ให้บริการ ประกอบกับประ๓ ทของสถานบริการบนถนนสายน้ีส่วนใหญ่จะเน้นบริการคนท่ี 
มีรถยนต์ส่วนตัว

จึงสรุปได้ว่าปัจจัยทางค้านความสะดวกในการเข้าถึงเป็นปัจจัยที่มีอิทธิพลในการเลือก 
ทำเลที่ตั้งของสถานประกอบการธุรกิจทางการค้าและธุรกิจทางการบริการบนถนนประดิษฐ์ม'y 
ธรรม ซึ่งขัดแย้งกับสมมติฐานของการวิจัยในข้อท่ี 1 ที่กล่าวว่า ปัจจัยทางด้านการรวมตัวกันของ 
การค้าและบริการเป็นปัจจัยที่มีอิทธิพลในการเลือกทำเลที่ตั้งของสถานประกอบการธุรกิจทางการ 
ค้าและธุรกิจทางการบริการบนถนนประดิษฐ์มนูธรรม ซ่ึงได้แก่ การพิจารณาถึงสถานประกอบการ 
ธุรกิจเหมือนกันที่อยู่ใกล้เคียง
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20. ป ัจจ ัยท ี่ม ือทธิพลในการเล ีอกทำเลท ี่ต ั้งของสถานประกอบการธุรก ิจทางการค้าและ 
ธุรกิจทางการบริการบนถนนพระรามที่ 9

ตาราง 5.34
สรุปการพิจารณาของปัจจัยที่มีอิทธิพลในการเลือกทำเลที่ตั้งของลทานประกอบการธุรกิจทางการ 

ค้าและธุรกิจทางการปริการบนถนนพระรามท่ี 9

ระดับความสำคัญ(ร้อยละ) รวม

ปัจจัย มาก มาก ปาน น้อย น้อย ไม่มี
ท่ีสุด กลาง ท่ีสุด ผล

ทางเข้า-ออก 51.1 26.7 13.3 4.4 - 4.4 100
ลักษณะถนน 64.4 17.8 11.1 6.7 - - 100
พ้ืนท่ีจอดรถ 48.9 26.7 11.1 8.9 2.2 2.2 100
ฝังของถนน 20.0 20.0 15.6 24.4 6.7 13.3 100
ค่าเช่าที่ดิน/อาคาร 15.6 28.9 31.1 4.4 - 20.0 100
ค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างสถานที่ 13.3 20.0 33.3 20.0 2.2 11.1 100
ประวัติของท่ีต้ัง 2.2 13.3 15.6 13.3 11.1 44.4 100
ความหนาแน่นการจราจร 22.2 35.6 26.7 8.9 4.4 2.2 100
สภาพแวดล้อม 17.8 44.4 24.4 6.7 - 6.7 100
ธุรกิจเหมือนกันที่อยู่ใกล้เคียง 8.9 22.2 26.7 15.6 8.9 17.8 100
ความหนาแน่นประชากร 8.9 37.8 28.9 15.6 2.2 6.7 100
รายได้ประชากร 6.7 42.2 20.0 15.6 6.7 8.9 100
สาธารณูปโภค 37.8 46.7 2.2 13.3 - - 100
ระยะทางไปยังแหล่งวัตถุดิบ 4.4 13.3 17.8 20.0 4.4 40.0 100
ขนล่งมวลซน 6.7 15.6 15.6 11.1 13.3 37.8 100
ระยะห่างใจกลางเมือง 8.9 22.2 28.9 22.2 6.7 11.1 100
โอกาสขยายกิจการ 4.4 24.4 20.0 15.6 13.3 22.2 100
แหล่งแรงงาน - 11.1 13.3 11.1 28.9 35.6 100
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จากตารางสรุปการพ ิจารณาชองปัจจัยท ี่ม ีอ ิทธิพลในการเล ือกทำเลที่ต ั้งของสถาน  
ประกอบการธุรกิจทางการค้าและธุรกิจทางการบริการบนถนนพระรามที่ 9 (ตารางร.ร4) พบว่า 
ปัจจัยที่ผู้ตอบแบบลอบถามของสถานประกอบการธุรกิจทางการค้าและธุรกิจทางการบริการบน 
ถนนประดิษฐ์มนูธรรมส่วนใหญ่ให้ความสำคัญมากที่สุด มีจำนวน 3 เรอง ได้แก่ ทางเข้า-ออกของ 
สถานท่ี ลักษณะของถนนที่ผ่าน และพ้ืนท่ีจอดรถ ซึ่งจากการสืกษาจากวรรณกรรมที่เกี่ยวข้อง 
พบว่า ทั้งลามเป็นเรื่องของปัจจัยทางด้านความละดวกในการเข้าถึง

จึงสรุปได้ว่าปัจจัยทางด้านความสะดวกในการเข้าถึงเป็นปัจจัยที่มีอิทธิพลในการเลือก 
ทำเลที่ตั้งของสถานประกอบการธุรกิจทางการค้าและธุรกิจทางการบริการบนถนนพระรามที่ 9 ตรง 
กับสมมติฐานของการวิจัยในข้อที่ 2
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