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ในการศึกษาวิจัยเร่ืองการต่อเติมบ้านซ่ึงปลูกสร้างโดยบริษัท!'บสร้างบ้าน : กรณีศึกษาบ้านเด่ียวท่ีปลูกสร้างโดยบริษัทปทุม 
ดีไซน์ ดีเวลลอป จำกัด ศึกษาเพ่ือทราบถึงเหตุผลในการเลือกสร้างบ้านตามแบบมาตรฐานกับบริษัทปทุมดีไซน์ฯ ภายหลังการเข้าอยู่ 
อาศัยแล้วศึกษารูปแบบของบ้านท่ีต่อเติมและพ้ืนท่ีใช้สอยท่ีต่อเติมมากท่ีสุด โดยศึกษาถึงป็จจัยหรือเหตุผลในการต่อเติมท้ังในด้าน
เศรษฐกิจและสังคม จากการสำรวจข้อมูลเพ้ืองด้นของผู้อยู่อาศัยท่ีปลูกสร้างบ้านบริษัทปทุมดีไซน์ฯ และเข้าอยู่อาศัยแล้ว พบว่ามีการ 
ต่อเติมเปล่ียนแปลงท้ังรูปแบบและพ้ืนท่ีใข้สอยเป็นจำนวนมากกว่าคร๋ึงหน๋ึงของจำนวนบ้านท่ีส่งมอบระหว่างปี พ.ศ. 2539-2547 
เหตุผลของการต่อเติมประการแรกเพ่ือความสะดวกสบายของการอยู่อาศัย ประการท่ีสองการเพ่ืมของสมาชิกในค!วเรือนและประการ 
สุดบ้ายเพ่ือความปลอดลัยในชีวิตและทรัพย์สิน ท้ังน้ีการต่อเติมท่ีอยู่อาศัยข้ึนอยู่กับการเปล่ียนแปลงสถานภาพทางสังคมและเศรษฐกิจ 
ของครัวเรือน

ในการเก็บข้อมูลผู้วิจัยเลือกกลุ่มผู้อยู่อาศัยท่ีสร้างบ้านตามแบบมาตรฐานกับบริษัทปทุมดีไซน์ฯ จำนวน 5 แบบ ท่ีส่งมอบ 
ระหว่างปี พ.ศ. 2539-2547 จำนวน 45 หลัง โดยใข้แบบสัมภาษณ์ โครงสร้างของแบบสอบถามประกอบด้วย 5 ส่วน ลือ ส่วนแรก 
เก่ียวกับข้อมูลท่ัวไปของกลุ่มตัวอย่าง ส่วนท่ี 2 เก่ียวกับลักษณะของบ้าน แบบบ้าน ขนาดท่ีดิน ขนาดพ้ืนท่ีใข้สอยภายในบ้าน รวมท้ัง 
ข้อมูลด้านราคาและการต่อเติมภายหลัง เพ่ือทราบเหตุผลท่ีทำการต่อเติมเปล่ียนแปลงพ้ืนท่ีใข้สอย ส่วนท่ี 3 เก่ียวกับการต่อเติมและ 
เปล่ียนแปลงพ่ืนท่ี ลักษณะการใข้พืนท่ีก่อนการต่อเติมและหลังจากต่อเติมแล้ว ส่วนท่ี 4 เก่ียวกับป็ญหาท่ีเกิดหลังจากการต่อเติมและ 
เปล่ียนแปลงพ้ืนท่ีใช้สอยของบ้าน และส่วนสุดบ้ายเก่ียวกับการจัดการเร่ืองการต่อเติม

จากการเก็บข้อมูลภาคสนามพบว่า กลุ่มตัวอย่างเป็นครอบครัวขนาดเล็กประมาณ 3-5 คน เป็นกลุ่มผู้มีรายได้ปานกลางสร้าง 
บ้านราคาโดยประมาณ 800,000-1,200,000 บาท ขนาดท่ีดินประมาณ 50-60 ตารางวา ขนาดพ้ืนท่ีใข้สอยภายในบ้าน 100-150 ตาราง 
เมตร พ้ืนท่ีส่วนท่ีมีการต่อเติมมากท่ีสุด คือ ส่วนหองครัว รองลงมาลือ ท่ีจอดรถ และลานชักล้างตามลำดับ สาเหตุหรือป็จจัยในการต่อ 
เติมบ้านส่วนมากมาจาก ครอบครัวมีการขยายมีสมาชิกเพ่ืมข้ึน จึงด้องการพ้ืนท่ีใข้สอยเพ่ิมมากข้ึน นอกจากน้ียังพบว่าแบบบ้านมีพ้ืนท่ี 
ใข้สอยไม่เพียงพอ เล็กเกินไปและในส่วนท่ีจอดรถและลานชักล้างมีความไม่เหมาะสมต่อการทำกิจกรรม ลือ มีฝนสาด เป็นด้น ในการ 
ต่อเติมเปล่ียนแปลงส่วนน้ีมีท้ังต่อเติมหลังคาในพ้ืนท่ีใช้สอยเท่าเดิม และการต่อเติมขนาดพืนท่ีใช้สอยใหญ่ข้ึน ระยะเวลาในการต่อเติม 
มีท้ัง ต่อเติมทันทีภายหลังการส่งมอบ และต่อเติมภายหลังการอยู่อาศัยแล้วเป็นเวลาประมาณ 2-6 ปี ภายหลังการต่อเติมพบว่าสามารถ 
แล้ป็ญหาด้านพ้ืนท่ีไข้สอยของผู้อยู่อาศัยได้ แต่พบว่าการต่อเติมโดยไม่ปรึกษาผู้เช่ียวชาญจะมีป็ญหาด้านโครงสร้าง ลือ พ้ืนทรูด ผน์ง 
แตกร้าวและน้ีาร่ัว นอกจากน้ียังมีป็ญหาการต่อเติมปีดษังทัศนียภาพบ้านเดิม

จากผลการศึกษาและวิเคราะห์ร่วมกับแนวคิด ทสุษฎีท่ีเก่ียวข้อง มีประเด็นท่ีเก่ียวข้อง ลือ แบ้จะมีการสร้างบ้านโดยบริษัท 
รับสร้างบ้าน พบว่าเข้าของบ้านจะมีการต่อเติมเปล่ียนแปลงไม่ต่างจากผู้ท่ีอยู่อาศัยบ้านจัดสรรท้ังระบบการก่อสร้างแบบท่ัวไปและ
ระบบการก่อสร้างแบบสำเร็จรูป ซ่ึงการต่อเติมน้ันจะเป็นไปคามสถานะและวิถีการดำรงชีวิตของครอบครัว ดังน้ัน บริษัทท่ีรับสร้าง 
บ้านควรมีนโยบายออกแบบบ้านท่ีมีการเผ่ือพ้ืนท่ีสำหรับต่อเติมในอนาคตโดยเฉพาะห้องครัว ท่ีจอดรถ ลานชักล้างและห้องมอนเล็ก 
ในกรณีท่ีมีพ้ืนท่ีดินเพียงพอในการต่อเติม สำหรับบ้านท่ีมีพ้ืนท่ีดินจำกัดเสนอแนะให้มีการออกแบบบ้าน 2 แบบ ลือ การออกแบบ 
พ้ืนท่ีให้มีพ้ืนท่ีใช้สอยครบแต่มีขนาดพ้ืนท่ีเล็ก และแบบท่ีสอง ลือ การออกแบบบ้านให้แต่ละส่วนโล่งสามารถเช่ือมต่อกันได้ สำหรับ 
ผู้อยู่อาศัยสามารถกันแบ่งต่อเติมเปล่ียนแปลงได้ใหม่
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จ

The main objectives of this study were to find out the reasons why house owners chose the standard houses offered by 
the company and to examine why and how they expanded their houses and which area of the house was expanded most. The 
economic and social reasons for expansion w ere a im  -Studied. According to the survey, more than half of the houses occupied 
between 1996 and 2004 were expanded because of living comforts, more family members and security. The expansion depended on 
a change in the social and economic condition of each family.

The subjects were house owners who chose 5 types of standard house offered by Patum Design Develop Co., Ltd. and 
who were transferred ownership from 1996 to 2004.The total number of the houses were 45, The subjects were interviewed and the 
questionnaire used comprised 5 parts: 1) the subjects’ background, 2) type of house including size, functional area, price, expansion 
to find out the reasons for expansion, 3) expansion of house and use of such area before and after expansion, 4) problems arising 
after expansion and 5) management about expansion.

According to the data collected from the field study, the subjects belonged to a family of 3-5 and were mid-income 
earners. They spent 800,000-1,200,000 baht on their houses which were built on an area of 50 -  60 square wah. The interior 
functional area covered 100-150 square meters. The area expanded-most was the kitchen followed by the -garage and washing area 
respectively. They expanded their houses mostly because there were more family members. Some found that the interior functional 
area was too small, and the garage or the washing area did not serve its purpose well. For example, rain could get into such areas. 
As for expansion, there was a roof expansion over the same functional area, and an expansion of the functional area. Some 
expanded their houses right after the ownership transfer while others did it after having lived there for 2-6 years. The expansion 
could solve the problems the owners had faced -However,-£xpansion without counseling an expert could.cause-prohlems about the 
structure of the house such as sinking floor, cracked wall and pipe leaks. The new version of the house also spoilt the landscape of 
the old version.

According to the study, although the house was built by a construction company, the owner also made additions to or 
altered some parts of the house like those living in houses built by real estate developers. The expansion depended on the family 
status and its way of life. Consequently, a house construction company should design a house allowing some room for future 
expansion especially a kitchen, garage, washing area and a small bedroom if there is enough area for expansion. If there is limited 
land, two types of house should be offered. One is a house with required functional areas but their sizes are small while the other is 
a house with a lot of open interior space so that owners can make changes to the house such as by putting partitions in some areas or 
connecting certain areas together.



กิตติกรรมประกาศ

งานวิจัยครังนี สำเร็จลุล่วงไปไต้ต้วยดี ค้วยความสนับสนุนจากบุคคลหลายฝ่ายต้วยกัน ดังน้ี 
อาจารย์ท่ีปรึกษา รองศาสตราจารย์มานพ พงศทัต ท่ีกรุณารับเป็นอาจารยท่ีปรึกษา สละเวลา และให้คำ 
สอนท่ีดี ๆ ทังทางดัานวิทยานิพนธ์ การดำเนินชีวิตในหน้าท่ีการงานท่ีทำอยู่เป็นห่วงเป็นใยต้วยดีเสมอ 
มา รองศาสตราจารย์ สูปรีชา หิรัญโร ท่ีกรุณารับเป็นอาจารย์ท่ีปรึกษาร่วม ให้เวลาสำหรับการเข้า 
พบให้คำแนะนำในทุกๆเร่ืองเป็นอย่างดี ดร.คุณฑลทิพย พานิชกักด อาจารย์ท่ีปรึกษารุ่นท่ีคอยให้ 
กำลังใจห่วงใยเสมอมา

ผู้วิจัยขอแสดงความขอบลุฌบริษัปทุมดีไ ซ น ์ ดีเวลลอป จำกัด ท่ีสนับสนุนให้ผู้วิจัยมีโอกาสไ ด ั 

เข้าศึกษาในสถาบันแห่งน้ี และยินดีเปิดเผยข้อมลท่ีเป็นประโยชน์ต่อสาธารณชนในทุกๆเร่ือง สำหรับ 
ท่ีเป็นกรณีศึกษาในการทำวิทยานิพนธ์คร้ังน้ี โดยฉพาะกรรมการผู้จัดการใหญ่ คุณสิทธิ สุวรรณสูต ท่ี 
คอยให้การสนับสบุนดัวยดีเสมอมา เพ่ือนๆ C16X ทุก ๆ  คน ท่ีร่วมกันเรียน ร่วมกันคิด เป็นกำลังใจให้ 

ตลอดเวลาทำให้มีกำลังใจในการฝ่าทินอุปสรรคต่างๆ  จนสำเร็จลุล่วงดัวยดี รวมถึงเพ่ือน  ๆน้อง  ๆ ท่ี 
ทำงานท่ีให้การสนับสนุน และลูกค้าบริบัปทุมดีไ ซ น ์ฯ  ทุกท่านท่ีให้ข้อมูลในการทำวิทยานิพนธ์และ 
ต้อนรับค้วยความอบอุ่นเปรียบเสมือนญาติคนหน่ึง และอีกหลายท่านท่ีมิไต้เอ่ยนาม ขอขอบคุณมา ณ 
โอกาสน้ี

ท้ายท่ีสูดนี ผู้วิจัยขอขอบคุณครอบครัวของผู้วิจัย คุณพ่อคุณแม่ท่ีช่วยเป็นกำลังใจ ช่วยสอนและ 
แนะนำเร่ืองงานและเร่ืองเรียนมาโดยตลอด ทำให้วิทยานิพนธ์เล่มน้ีสำเร็จลุล่วงไปค้วยดี
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