
บทท่ี 5
สรุปผอการศึกษาและข้อเสนอแนะ

จากการศึกษาเก็บข้อมูลที่เกี่ยวข้องกับงานวิจัย จากการวิเคราะห์ข้อมูลแนวคิด ทฤษฎีที่เกี่ยวข้อง 

และผลการเก็บข้อมูลภาคสนาม ประกอบกับข้อมูลพืนฐานลูกค้าของบริษ ัทปทุมดีไซน์ ค ้นพบข้อสรุป 

จากการศึกษา ดังนี้

5.1 เหตุผอในการเสือกสร้างบ้านกับบริษัทปทุมดีไซน์
จากข้อมูลพืนฐานของบริษ ัทและกลวิธีในการดำเนินงานภายในบริษ ัท ซึ่งได้รับความไว้วางใจ 

จากลูกค้าที่มาใช้บริการสร้างบ้าน กว่า 800 หลัง ด้วยสำนักงานสาขาที่ม ี'ไว้บริการถึง 5 สาขา ได้แก่ 

กรุงเทพ ปทุมธานี สมุทรปราการ ชลบุรี และนครราชสีมา

บริษัทฯมีแบบบ้านมาตรฐานให้เลือกกว่า 80 แบบ มีพนักงานขายและสถาปนิกคอยให้คำแนะนำ 

การปรับรูปแบบของบ้านให้สอดคล้องกับลักษณะของที่ด ินที่จะปลูกสร้างตามลักษณะของฮวงจุ้ยและ 

ให้ถูกด้องตามพระราชบัญญัติคุมควบอาคาร

- ลูกค้าสามารถควบคุมงบประมาณการก่อสร้างได้ลงตัว และรู้งบประมาณการต่อเติมง่ายต่อการ 

ตัดสินใจ

- ในระหว่างการก ่อสร้างบริษ ัทฯม ีว ิศวกรและสถาปน ิกควบค ุมค ุณภาพของการก ่อสร้างอย ่าง 

ใกล้ชิด

-ในแต่ละงวดงานก่อสร้างแล้วเสร็จจะนัดหมายลูกค้าเข้าตรวจสอบคุณภาพของงานทุกๆงวดเพื่อ 

สร้างความมั่นใจและความเชื่อมั่นให้กับลูกค้า

- ในระหว่างการสร้างลูกค้าสามารถเปลี่ยนแปลงได้ทุกขั้นตอน

ด ้านการโฆษณาประชาส ัมพ ันธ ์ทางด ้านการตลาด บริษ ัทฯใช ้ส ิ่อโฆษณาทางวิทย ุและส ิ่อ 

สิ่งพิมพ์ต่างๆ รวมทังการใช้อินเตอร์เน็ตในการสื่อไปยังกลุ่มลูกค้าที่เปีนคนรุ่นใหม่ ส ่วนกิจกรรมด้าน 

สังคมในแต่ละปีจะจัดให้ม ีการออกค่ายอาสาสร้างอาคารและปรับปรุงสิ่งก่อสร้างของโรงเรียนยากจน 

ในชนบทเพื่อเป็นการคืนกำไรให้กับสังคม

ด้านโปรโมชั่นในแต่ละปีบริษัทฯจะจัดแคมเปญให้กับลูกค้าทุกปี เช่น มอบส่วนลดราคาบ้าน 

ให้กับลูกค้า แถมชุดครัว มอบทองคำ ทำรัวและจัดสวนเป็นด้น ม ีการรับประก ันงานก่อสร้างบริษ ัท 

รับประก ันงานท ั่วไปถ ึง3 ป ี งานโครงสร้าง 15 ป ี งานหลังคา5 ป ี

ด ้าน ส ิน เช ื่อ ไ ด ้ร ่ว ม ม ือ ก ับ ธ น าค าร ไ ท ย พ าณ ิช ย ์ ธ น าค ารก ร ุง เท พ  แ ล ะ ธ น าค าร อ าค าร ส ง เค ร าะ ห ์
ส ำ ห ร ับ ล ูก ค ้า ท ี่ป ล ูก ส ร ้า ง ร ะ บ บ เง ิน ผ ่อ น  ด ้ว ย อ ัต ร า ค อ ก เบ ี้ย ต ํ่า ก ว ่า ท ั่ว ไ ป  จ า ก ช ื่อ เส ีย ง แ ล ะ
ป ร ะ ส บ ก า ร ณ ์อ ัน ย า ว น า น ข อ ง บ ร ิษ ัท ฯ ท ำ ใ ห ้ไ ด ้ร ับ ค ว า ม เช ื่อ ถ ือ จ า ก ผ ู้ป ร ะ ก อ บ ก า ร ด ้ว ย ก ัน เอ ง  ก ล ุ่ม
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ผู้บริโภค และกลุ่มผู้ค้าวัสดุก่อสร้าง ทำให้บริษัทฯสามารถทำยอดขายไค้ปละไม่ตํ่ากว่า 200 ค้านบาท 

และอยู่ในลำดับ 1 ใน 5 ของกลุ่มบริษัทรับสร้างบ้านค้วยกัน

จากกลยุทธ์ส่งเสริมค ้านการตลาดของบริษ ัท เป ็นการส ่งเสร ิมท ี่สอดคล ้องก ับพฤต ิกรรม 

ผู้บริโภค “พฤติกรรมของผู้บริโภคที่มีผลต่อกลยุทธการตลาดของธุรกิจ และมีผลทำให ้ธ ุรก ิจประสบ 

ผลสำเร็จ ค้ากลยุทธการตลาดของธุรกิจ และมีผลทำให ้ธ ุรก ิจประสบความสำเร็จ ค้ากลยุทธการตลาด 

สามารถตอบสนองความพึงพอใจของผู้บริโภคไค้” (Schiffman and Kanuk.l994:5)

5.2 สรุปผสการศึกษารูปแบบของบ้านที่ต่อเดิมแสะพ้ืนท่ีใช้สอยที่ต่อเดิมมากที่สุด
จากการเก็บข้อมูลกลุ่มตัวอย่างทังหมด 39 หลัง จากแบบบ้านมาตรฐานของบริษัทปทุมดีไซน์ 

ฯ ทังหมด 5 แบบ ซึ่งผลการศึกษาพบว่าในแบบบ้านแต่ละแบบมีการต่อเติมเปลี่ยนแปลงที่แตกต่างกัน 

ออกไป โดยมีรายละเอียด ดังนี้

5.2.1 สรุปพ้ืนท่ีใช้สอยท่ีต่อเดิมเปล่ียนแปองมากที่สุด
5.2.1.1 สรุปผอกไรศึกษาจากแบบบ้าน S361
แบบบ้าน S361 เป็นแบบบ้านเดี่ยว คสล. 2 ชัน ขนาดพึนที่ใช้สอยประมาณ 120 ตร.ม. 

ชันล่างประกอบด้วยเฉลียง ห้องรับแขก ห้องทานอาหาร ห้องนี้า 1 ห้อง ห้องเก็บของ 1 ห้อง และ 

ลานซักค้าง ชันบนประกอบด้วย ห้องนอน 2 ห้อง ห้องพระ 1 ห้องและห้องนี้า 1 ห้อง

จากผลการศึกษาเก็บข้อมูลกลุ่มตัวอย่างจากแบบ S361 ทั้งหมด 13 หลัง พบว่าในการ 

ต่อเติมเปลี่ยนแปลงพื้นที่ใช้สอยบริเวณห้องครัวเป็นส่วนมาก

ตารางที่5.1 แสดงพื้นที่ใช้สอยที่มีการต่อเติมเปลี่ยนแปลงจากแบบบ้าน S361
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PS  242 1 1

PS  245 ไ ม ่ต ่อ เต ิม เน ื่อ งจ าm น ท ี่ใ ช ้ส อ ย เพ ีย ง พ อ ก ับ ส ม า ช ิก ใน บ ้าน

PS  268 1

PS 273 1

PS 397 1

ร ว ม 2 11 1 1 1 3

ภาพท่ี 5.1 แสดงพื้นที่ใช้สอยที่มีการต่อเติมจากแบบบ้าน S361

เนื่องจากแบบบ้านมาตรฐาน S361 ซึ่งแบบเติมก่อนที่มีการปรับเปลี่ยนแบบนั้นในส่วน 
ชั้นล่างจะไม่มีห้องครัว เมื่อปรับแบบบ้านจึงมีส่วนห้องครัวรวมกับทานอาหาร ซึ่งผู้อยู่อาศัยในบ้าน 
พบว่าพื้นที่ในส่วนครัวไม่เพียงพอ ดังน้ัน ในแบบบ้านนี้จึงมีการต่อเติมห้องครัวเป็นส่วนใหญ่ และ
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พบว่าผู้อยู่อาศัย มีความเห็นว่าการทำครัวในบ้านจะมีความสกปรกแถะมีกลิ่นรบกวน จึงนิยมต่อเติมเป็น 

ครัวไทย แบ่งสัดส่วนแยกขยายออกนอกบ้าน มีทั้งแบบโล่งและแบบกั้นผนังมิดชิด

สำหรับส ่วนท ี่จอดรถนั้น ข ึ้นอยู่ก ับจำนวนสมาชิกในบ้าน เนื่องจากแบบบ้าน S361 เป็นบ้าน 

ขนาดเล ็กท ี่ส ุดในแบบบ้านทังหมดที่ทำการศึกษา ผ ู้อย ู่อาศ ัยจ ึงเป ็นครอบครัวขนาดเล ็กส ่วนมากมี 

รถยนต์ 1 กัน ซึ่งเพียงพอต่อการใช้สอย แต่ที่มีการต่อเติมในส่วนนี้เนื่องจากปิญหาที่จอดรถไม่สามารถ 

ป้องกันแดด-ฝนสาดได้

5.2.1.2 สเปผอการศึกษาจากแบบบ้าน S371
แบบบ้าน S371 เป็นแบบบ้านเดี่ยว คสล. 2 ชัน ขนาดพืนที่ใช้สอยประมาณ 150 ตร.ม. 

ช ันล ่างประกอบด ้วยเฉล ียง ห ้องรับแขก ห ้องทานอาหาร ห ้องน ี้า 1 ห้อง ห้องเก็บของ 1 ห้อง 

ห้องครัว ลานซักล้างและที่จอดรถ 1 คัน ช ันบนประกอบด้วย ห้องนอน 3 ห้องและห้องนำ 1 ห้อง

จากผลการศึกษาเก็บข้อมูลกลุ่มตัวอย่างจากแบบ S371 ทั้งหมด 6 หลัง พบว่าในการต่อ 

เติมเปลี่ยนแปลงพื้นที่ใช้สอยบริเวณที่จอดรถและซักล้าง

ตารางที่ 5.2 แสดงพื้นที่ใช้สอยที่มีการต่อเติมเปลี่ยนแปลงจากแบบบ้าน S371
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PS  133 1

PS  193 1

PS  203 ไ ม ่ต ่อ เต ิม เน ื่อ งจ าก พ ื้น ท ี่ด ิน ม ีจ ำภ ัต
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ภาพท ี่ 5 .2 แ ส ด งพ ืน ท ี่ใช ้ส อ ยท ี่ม ีก ารต ่อ เต ิม จ าก แ บ บ บ ้าน  S371

เนื่องจากแบบบ้านมาตรฐาน S371 ซึ่งมีขนาดใหญ่ขึ้นจากแบบแรก ภายในบ้าน ชั้นล่างมีการ 

ออกแบบให้ม ีห ้องรับแขก ห้องทานอาหารและห้องครัว ซึ่งทุกห้องมีขนาด 12.25 ตร.ม. พบว่าใน 

บ้านแบบนีไม่ม ีการต่อเติมห้องครัว ดังนั้นพ ื้นที่ครัว 12.25 ดร.ม. จึงเพียงพอต่อการใช้สอยของผู้อยู่ 

อาศัย และไม่มีป็ญหาเรื่องกลิ่นรบกวนด้วย เนื่องจากมีการออกแบบห้องครัวโดยกั้นผนังทั้ง 4 ด้านเปีน 

สัดส่วนชัดเจน ป้องกันกลิ่นรบกวนได้

สำหรับส่วนที่จอดรถนัน ขึนอยู่ก ับจำนวนสมาชิกในบ้าน เนื่องจากแบบบ้าน S371 เป็นบ้าน 

ขนาดพื้นท ี่ใช ้สอย 150 ตร.ม. ผ ู้อย ู่อาศ ัยจ ึงเป ็นครอบครัวขนาดเล ็กส ่วนมากมีรถยนต์ 1 คัน ซ่ึง 

เพียงพอต่อการใช้สอย แต่ที่มีการต่อเติมในส่วนนี้เนื่องจากปีญหาที่จอดรถไม่สามารถป้องกันแดด-ฝน 

สาดได้
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5.2.1.3 ส 'เปผ อการค ึกษ ใจากแบบบ ้าน  ร  373

แบบบ้าน S373 เป็นแบบบ้านเดี่ยว คสล. 2 ชัน ขนาดพื้นที่ใช้สอยประมาณ 160 ตร.ม. 

ชันล่างประกอบด้วยเฉลียง ห้องรับแขก โถง ห้องทำงาน ห้องทานอาหาร ห้องครัว ห้องนา 2 ห้อง 

ห้องแม่บ ้าน 1 ห้อง ลานซักล้างและที่จอดรถ 1 คัน ช ันบนประกอบด ้วย ห ้องนอน 4 ห้องและ 

ห้องนา 2 ห้อง

จากผลการศึกษาเก็บข้อมูลกลุ่มตัวอย่างจากแบบ S373 ทังหมด 5 หลัง พบว่ามีบ้านที่ 

ไม่ต่อเติมเปลี่ยนแปลงเป็นจำนวนมากกว่าบ้านที่ต่อเติมเปลี่ยนแปลง บ้านที่ทำการต่อเติมเปลี่ยนแปลง 

พืนที่ใช้สอยบริเวณที่ลานซักล้าง ครัวไทยและที่จอดรถ

ตารางท่ี 5.3 แสดงพื้นที่ใช้สอยที่มีการต่อเติมเปลี่ยนแปลงจากแบบบ้าน S373
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PS 140 ไ ม ่ต ่อ เต ิม เน ื่อ งจ าก 'y น ท ี่ใ ช ้ส อ ย เพ ีย ง พ อ ก ับ ส ม า ช ิก ใ น บ ้าน

PS 167 1

PS 241 ไ ม ่ท ำก าร ต ่อ เต ิม เน ื่อ งจ าก พ ท .เพ ีย งพ อ  แ ต ่ม ีโ ค ร ง ก าร ต ่อ เต ิม ห ้อ ง ป ร ะ ช ุม ส ำ ห ร ับ ก ิจ ก าร ท ี่บ ้า น

PS 276 1 1 1 1

PS 289 1

PS 298 ไ ม ่ต ่อ เต ิม เน ื่อ ง จ า ก พ ื้น ท ี่ต ิน ม ีจ ำ ภ ัค

รวม 2 1 2 1

จากการแบบบ้านมาตรฐาน ร373 ซึ่งเป็นแบบค่อนช้างใหญ่จากแบบที่ทำการศึกษา มี 

ขนาดพื้นที่ใช้สอย 160 ตร.ม. เพิ่มเติมห้องทำงานและห้องแม่บ้าน ในการเก็บข้อมูลทั้งหมด 5 หลัง 

พบว่าไม่มีการต่อเติมถึง 3 หลัง เนื่องจากพื้นที่ใช้สอยเพียงพอคับสมาชิกและพื้นที่ดินมีจำกัด สำหรับ 

บ้านที่ทำการต่อเติมห้องครัวและซักล้าง จะเป็นการขยายพื้นที่ให้มีขนาดใหญ่ขึ้น เพราะพื้นที่ห้องครัว 

เดิม ขนาด 9 ดร.ม. และพื้นที่ซักล้าง ขนาด 2.7 ตร.ม. ไม่เพียงพอต่อการใช้สอย

ในส่วนการต่อเติมที่จอดรถ เนื่องจากบ้านมีพืนที่ขนาดค่อนข้างใหญ่ พบว่าการต่อ 

เดิมที่จอดรถจึงเป็นการขยายพื้นที่ให้จอดได้มากกว่า 1 คัน ซึ่งเป็นพื้นที่เพิ่มเดิมอย่างน้อยที่สุด 7.2

ตร.ม.
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5.2.1.4 ส-เปผลการศึกษาจากแบบบ้าน ร 386
แบบบ้าน S386 เป็นแบบบ้านเดี่ยว คสล. 2 ชั้น ขนาดพื้นที่ใช้สอยประมาณ 130 ดร.ม. 

ชั้นล่างประกอบด้วยเฉลียง ห้องรับแขก โถง ห้องทานอาหาร ห้องนา 1 ห้อง ลานซักล้างและที่จอด 

รถ 1 คัน ชั้นบนประกอบด้วย ห้องนอน 3 ห้องและห้องนา 1 ห้อง

จากผลการศึกษาเก็บข้อมูลกลุ่มตัวอย่างจากแบบ S386 ทั้งหมด 4 หลัง พบว่าในการ 

ต่อเติมเปลี่ยนแปลงพื้นที่ใช้สอยบริเวณที่จอดรถและห้องครัวเป็นส่วนมาก
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ตารางท่ี 5.4 แสดงพื้นที่ใช้สอยที่มีการต่อเติมเปลี่ยนแปลงจากแบบบ้าน S386
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ภาพท่ี 5.4 แสดงพื้นที่ใช้สอยที่มีการต่อเติมมากที่สุดจากแบบบ้าน ร 386
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เนื่องจากแบบบ้านมาตรฐาน S386 ซ ึ่งแบบเดิมนั้นในส่วนชั้นล่างจะไม่ม ีห ้องครัว เม่ือ 

ปร ับแบบบ ้านจ ึงม ีส ่วนห ้องคร ัวรวมก ับทานอาหาร ซ ึ่งผ ู้อย ู่อาศ ัยในบ ้านพบว่าพ ี้นท ี่ในส ่วนครัวไม ่ 

เพียงพอ ดังนั้น ในแบบบ้านนี้จ ึงมีการต่อเติมห้องครัวเป็นส่วนใหญ่ และพบว่าผู้อยู่อาศัย มีความเห็นว่า 

การทำครัวในบ ้านจะม ีความสกปรกและม ีกล ิ่นรบกวน จึงนิยมต่อเติมเป็นครัวไทย แบ่งสัดส่วนแยก 

ขยายออกนอกบ้าน มีทังแบบโล่งและแบบกันผนังมิดชิด

สำหรับส ่วนท ี่จอดรถน ั้น ข ึ้นอยู่ก ับจำนวนสมาชิกในบ้าน เนื่องจากแบบบ้าน S386 

เป็นบ้านขนาดเล็ก พื้นที่ใช้สอย 130 ตร.ม. ส่วนมากมีรถยนต์ 2 คัน ซึ่งที่จอดรถเดิมไม่เพียงพอต่อการ 

ใช้สอย จึงทำการต่อเติมให้มีพื้นที่จอดรถได้ 2 คัน

5.2.1.5 ส■เปผอการศ ีกษาจากแบบบ ้าน ร 423

แบบบ้าน S423 เป็นแบบบ้านเดี่ยว คสล. 2 ชั้น ขนาดพื้นที่ใช้สอยประมาณ 170 ตร.ม. 

ชั้นล่างประกอบด้วยเฉลียง ห้องรับแขก โถง ห้องทานอาหาร ห้องแม่บ้าน ห้องครัว ห้องนั้า 1 ห้อง 

ลานซักล้างและที่จอดรถ 1 คัน ชั้นบนประกอบด้วย ห้องนอน 3 ห้องและห้องนั้า 1 ห้อง

จากผลการสืกษาเกีบข้อมูลกลุ่มตัวอย่างจากแบบ S423 ทั้งหมด 8 หลัง พบว่าในการ 

ต่อเติมเปลี่ยนแปลงพื้นที่ใช้สอยบริเวณที่จอดรถ ห้องครัวและซักล้างเป็นส่วนมาก

ตารางที่ 5.5 แสดงพื้นที่ใช้สอยที่มีการต่อเติมเปลี่ยนแปลงจากแบบบ้าน ร423
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PS 329 1 1 1 1
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ภาพท่ี 5.5 แสดง'พืนที่ใช้สอยที่มีการต่อเติมมากที่สุดจากแบบบ้าน S423

( p  ( เ )  ( 3 )  ( p

จากแบบบ้านมาตรฐาน S423 เป็นบ้านที่มีขนาดใหญ่ที่สุดจากแบบบ้านที่ทำการศึกษา 

พืนที่ใช้สอย 170 ตร.ม. ในส่วนชั้นล่าง ซึ่งพบว่าบริเวณที่มีการต่อเติมเปลี่ยนแปลงมากที่สุด คือ ท่ี 

จอดรถ ครัวและซักล้าง

สำหรับท ี่จอดรถนั้น ข ึ้นอยู่ก ับจำนวนสมาชิกและวัยทำงานในบ้าน จากการเก็บ 

ข ้อมูลพบว่าส่วนมากมีรถยนต์ 2 คัน ซึ่งที่จอดรถเติมไม่เพียงพอต่อการใช้สอย จึงทำการต่อเติมให้มี 

พืนที่จอดรถได้ 2 กัน และเมื่อต่อเติมส่วนนี้แล้วมักจะมีการจัดสัดส่วนสำหรับเก็บของในบริเวณที่จอด 

รถด้วย

จากแบบบ ้านซ ึ่งม ีการออกแบบพ ื้นท ี่ห ้องครัวประมาณ 12.25 ตร.ม. เท่ากันกับ 

ห้องครัวของแบบบ้าน S371 ซึ่งแบบไม่มีการต่อเติมในส่วนห้องครัว แต่สำหรับแบบบ้านนี้ม ีการต่อ 

เต ิมห ้องครัวเป ็นส ่วนมาก จะเห็นได้ว่า แบ ้พ ื้นท ี่ครัวเท ่าก ันแต ่ร ูปแบบการใช ้สอยพื้นไม ่เหมือนกัน 

ขึ้นอยู่กับลักษณะทางสังคมผู้อยู่อาศัยและจำนวนผู้อยู่อาศัย
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สำหรับส่วนชักล้าง จากเดิมมีพี้นที่ประมาณ 3.5 ดร.ม. ซึ่งผู้อยู่อาศัยมีความเห็นว่าไม่ 

เพียงพอต่อการใช้สอย ประกอบกับมีเพียงชายคายื่นมาปิดเท่านัน ไม่สามารถฟ้องกันแดด กันฝนสาด 

ได้ ส่วนมากจึงทำการขยายพื้นที่ลานชักล้างและทำหลังคาคลุมพี้นที่ลานชักล้าง ในส่วนนีผู้อยู่อาศัยจะ 

จัดสัดส่วนเป็นพื้นที่ชักล้าง พื้นที่เตรียมอาหาร พื้นที่ชักผ้าและพื้นที่ตากผ้าในที่ร่มด้วย

5.2.1.6 ส ร ุป ผ ลการค ึก ษ าจาก แบ บ บ ้านม าต รฐาน ‘ทั้ง 5 แบบ

ผลการเก็บข้อมูล จากแบบบ้านมาตรฐานทั้ง 5 แบบพบว่ามีการต่อเติมเปลี่ยนแปลง 

พื้นที่ใช้สอยในส่วนต่างๆ มากน้อยแตกต่างกันขึ้นอยู่กับพื้นที่ใช้สอยของแบบบ้านแต่ละแบบ จำนวนผู้ 

อยู่อาศัยและลักษณะการอยู่อาศัยในแต่ละครอบครัว สามารถสรุปเปรียบเทียบความแตกต่างในการต่อ 

เติมเปลี่ยนแปลงพื้นที่ใช้สอย ได้ ด ังน ี้

ตารางท่ี 5.6 การเปรียบเทียบในการต่อเติมเปลี่ยนแปลงจากแบบบ้านของบริษัททัง 5 แบบ
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ตารางท่ี 5.7 แสดงจำนวนร้อยละในการต่อเติมเปลี่ยนแปลงจากแบบบ้านของบริษัททัง 5 แบบ

แบ บ บ ้าน จ ำ น ว น ท ั้ง ห ม ด ไ ม ่ต ่อ เต ิม ต ่อ เต ิม ต ่อ เต ิม ค ิด เป ็น ร ้อ ย ล ะ

ร 361 13 2 11 84.61

ร 371 7 1 6 85.71

ร 373 6 3 3 50 .00

ร 386 5 1 4 80 .00

ร 423 8 1 7 87 .50

รวม 3 9 8 31 79 .4 9
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ภาพท่ี 5.6 แสดงจำนวนร้อยถะในการต่อเติมเปล่ียนแปลงจากแบบบ้านของบริษัททัง 5 แบบ

การต่อเติม คิคเปีนร้อยละ

ร  361 ร  371 ร  373 ร  386 ร  423 รวม

จากภาพท่ี 5.6 แสดงการต่อเติมโดยคิดเป็นร้อยละของแต่ละแบบ พบว่า แบบที่มีการต่อเติม 
เปลี่ยนแปลงน้อยที่สุด คือ แบบ ร 373 มีการต่อเติมคิดเป็นร้อยละ 50 ของแบบ ร 373 ท้ังหมด สำหรับ 
แบบที่มีการต่อเติมเปลี่ยนแปลงมากที่สุด คือ แบบ ร 423 มีการต่อเติมคิดเป็นร้อยละ 87.5 ของแบบ ร 
423 ท้ังหมด ดังนั้นในข้อเสนอแนะสำหรับการออกแบบเผื่อสำหรับการต่อเติมเปลี่ยนแปลงในอนาคต 
ผู้วิจัยจึงทำการใช้แบบบ้าน ที่มีการต่อเติมมากที่สุด นำมาออกแบบเพิ่มเติมรองรับส่วนที่จะต่อเติม 
(รายละเอียดในข้อเสนอแนะ)

ผลการเก็บข้อมูล พบว่ามีการต่อเติมเปลี่ยนแปลงพื้นที่ใช้สอยในส่วนต่างๆ มากน้อยแตกต่าง 
กันขึ้นอยู่กับพื้นที่ใช้สอยของแบบบ้านแต่ละแบบ จำนวนผู้อยู่อาศัยและลักษณะการอยู่อาศัยในแต่ละ 
ครอบครัว ซึ่งผู้อยู่อาศัยร่วมในบ้านจะเป็นผู้มีอิทธิพลหลักในการต่อเติมบ้าน เช่นเดียวกับ ทฤษฎีของ 
Schiff man and Kanuk.l994:5 ในหัวข้อ “ใครมีส่วนร่วมในการตัดสินใจ”

นอกจากนี้ยังพบว่าในการต่อเติมเปล่ียนแปลงที่อยู่อาศัยยังมีความสัมพันธ์กับระยะเวลาท่ีเข้าอยู่ 
อาศัยด้วย ในกลุ่มตัวอย่างพบว่าส่วนมากจะทำการต่อเติม ใน 2 ระยะ คือ

- ระยะแรก ต่อเติมทันท่ีภายหลังส่งมอบบ้าน
- ระยะท่ีสอง ต่อเติมหลังจากเข้าอยู่อาศัยแล้วเป็นเวลา 2-6 ปี
จากแนวความคิดและทฤษฎีเกี่ยวกับความพอใจในท่ีอยู่อาศัย ของ Becker (1977) แสดงว่า ผู้อยู่ 

อาศัยอาจมีความพอใจในที่อยู่อาศัยในปีจอุบันได้ แม้ว่าที่อยู่อาศัยในป็จอุบันจะไม่ตรงกับบ้านในอุดม 
คติ ผู้อยู่อาศัยจะประเมินที่อยู่อาศัยภายใด้ปิจจัย 3 ประการคือ (1) ภาพพจน์บ้านในอุดมคติ (2) เง่ือนไข 
ตามสภาพการณ์ (3) กลไกการแล้ป็ญหาในตัวบุคคล โดยปีจจัยทั้งสามเกิดขึ้นได้โดยได้รับอิทธิพลจาก 
ประวัติการอยู่อาศัยในอดีต ทั้งในส่วนที่ไม่ใช่กายภาพ เช่น สภาพสังคมเศรษฐกิจของครอบครัว ราคา
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ของทีอยู่อาศัย แถะส่วนท่ีIปีนกายภาพ เช่น กายภาพของหน่วยพักอาศัย ท่ีตัง และกายภาพของชุมขนที่ 
ล้อมรอบ ซึ่งทังหมดล้วนแล้วแต่ส่งผลให้มีการต่อเติมปรับปรุงบ้านให้ดีขึ้น

5.2.2 สรุปรูปแบบส่วนท่ีค่อเติมเปลี่ยนแปลง
จากผลการสืกจากการต่อเติมเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัย ผู้อยู่อาศัยมักจะประสบปีญหาในการอยู่ 

อาศัย เช่น พืนที่ใช้สอยไม่เพียงพอ ปิญหาจากภายนอก แดดส่อง-ฝนสาด นอกจากนั้นก็เป็นปิญหา 
จากผู้อยู่อาศัย เช ่นการเปลี่ยนแปลงทางสังคม จำนวนผู้อยู่อาศัยเพิ่ม อายุเพิ่มขึ้น ซึ่งเป็นการ 
เปล่ียนแปลงไปตามวัฎจักร ครอบครัว สอดคล้องกับ ผลงานวิจัยเร่ือง “พัฒนาการของการต่อเติมที่อยู่ 
อาศัยแบบสร้างบางส่วน ะ กรณีสืกษาที่อยู่อาศัยแบบ A ในโครงการเมืองใหม่บางพลี จังหวัด
สมุทรปราการ” โดย วรชาติ แล้วคำฟู

สำหรับปิญหาที่พบของผู้อยู่อาศัยในบ้านนัน ยังมีความสอดคล้องกับแนวคิดเรื่อง “ตัวกำหนด 
ต่างๆ ของการเลงเหนปิญหา Determinants of Problem Recognition” ของ Roger D.Blackwell และ 
คณะ Consumer Behavior. Phil. (The Harcourt College Publisher. 200l.p 85 )

สรุปผลการสืกษาษาในล้านพื้นที่ใช้สอยที่มีการเปลี่ยนแปลงมากที่สุด พบว่าในการต่อเติมมี 
รูปแบบทางล้านสถาป็ตยกรรม การเลือกใช้วัสดุและการใช้งานที่หลายรูปแบบ มีรายละเอียด ตังนี้

5.2.2.1 รูปแบบการต่อเติมห้องครัว
ในการต่อเติมส่วนห้องครัว ซ่ึงเป็นส่วนท่ีมีการต่อเติมมากท่ีสุด

- ส่วนมากจะทำการต่อเติมยื่นทางล้านหลังไปจนสุดเขตรัว
- รูปแบบเป็นครัวไทยและครัวหนัก ต้องการพืนท่ีทำครัวจริงๆและต้องมีส่วนล้างจานพร้อม
- ต้องมีการระบายอากาศเป็นอย่างดี มีทั้งทำเป็นช่องระบายอากาศ หน้าต่างบานเปิดแบบโล่ง 

หรือมีหลังคาคลุมไม่ก้ันผนัง
- พืนส่วนมากเลือกใช้พื้นที่สามารถทำความสะอาดไล้ง่าย เช่น พ้ืนปูนขัดมัน พ้ืนปูกระเบ้ือง
- หลังคาโดยส่วนมากเป็นหลังคากระเบื้องลอนคู่ แผงกันสาดอลูมิเนียมก็เป็นหลังคาที่นิยมใช ้

กันมาก เนื่องจากสะดวกในการก่อสร้างและประหยัด
- พืนท่ีท่ีจะต่อเติมมีขนาดเท่าใดข้ึนอยู่กับพ้ืนท่ีดินท่ีเหลือ ส่วนมากสามารถต่อเติมเพ่ิมจากเดิม 

ไล้ประมาณ 9 -1 5  ตารางเมตร
ภาพท่ี 5.7 แสดงรูปแบบห้องครัวท่ีทำการต่อเติมเปล่ียนแปลง
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5.2.2.2 ร ูปแบบการต ่อ เต ิมส ่วนซ ักล ้าง

ในการต่อเติมส่วนซักส่าง ซึ่งตำแหน่งลานซักส่างจะอยู่ใกสัครัวและโดยส่วนมากหาก 
มีการต่อเติมห้องครัวไทยส่านหลัง จะทำการต่อเติมเปลี่ยนแปลงหรือปรับปรุงลานซักล้างไปพรัอมกัน 

จากการเก็บข้อมูลพบว่า ลานซักล้างไม่จำเปีนส่องอยู่นอกห้าน ซึ่งกลุ่มตัวอย่างส่วน 
ใหญ่ เปลี่ยนแปลงพื้นที่ใช้สอยจากลานซักล้างมาเป็นส่วนครัวไทย โดยจัดส่วนซักล้างให้อยู่ภายใน 
ครัวไทย เช่น การจัดอ่างล้างจานขนาดใหญ่และการติดตังเครื่องซักผ้า ในกลุ่มตัวอย่างที่ไม่ได้ทำการ 
ต่อเติมห้องครัวก็จะพบว่ามีการต่อเติมหลังคาคลุมลานซักล้างแทน

ภาพท่ี 5.8 แสดงรูปแบบส่วนซักล้างที่ทำการต่อเติมเปลี่ยนแปลง

5.2.2.3 รูปแบบการต่อเติมโรงจอดรถ
ข้อสรุปจากการเก็บข้อมูล ในส่วนโรงจอดรถ จะพบว่ามีการต่อเติมโรงจอดรถ 2 แบบ

- แบบท่ี 1 ต่อเติมหลังคาจอดรถเพ่ิม เน่ืองจากท่ีจอดรถเดิมไม่สามารถปีองกันแดด-กันฝนสาด 

ไค้ ซ่ึงมีพ้ืนท่ีใช้สอยเท่าเติม

- แบบท่ี 2 ส่องการพ้ืนท่ีจอดรถเพ่ิมข้ึน โดยการต่อเติมส่วนมากจะมีรูปแบบโครงสร้างต่อเติม 

แยกต่างหากเพ่ือป้องกันการทรุดตัวของโครงสร้าง ส่วนใหญ่ใช้โครงสร้างเหล็ก หลังคาแผงกันสาด 
อลูมิเนียม รองลงมาใช้โครงสร้างแบบเดียวกับบ้านเติมเพ่ือสร้างความกลมกลืนกัน

นอกจากการต่อเติมแล้ว ยังพบว่ามีการเปล่ียนแปลงพืนท่ีใช้สอยจากเดิมท่ีจอดรถ เป็นท่ีเก็บ 

ของหรือท่ีน่ังพักผ่อน จากกลุ่มตัวอย่างท่ีไม่มีรถยนต์อีกส่วย

ภาพท่ี 5.9 แสดงรูปแบบที่จอดรถที่ทำการต่อเติมเปลี่ยนแปลง
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5.2.2.4 รูปแบบการต่อเติมห้องนธนเอกแอะห้องรับแขก
ในการต่อเติมในส่วนห้องนอนเล็กและห้องรับแขกเกิดขึนเนื่องจากพืนที่ใช้สอยไม ่

เพียงพอกับสมาชิกในบ้าน ต่อเติมเป็นส่วนห้องนอนแขกหรือผู้สูงอายุในบ้าน รวมทั้งต่อเติมเพื่อ 
แม่บ้านต้วย ในการต่อเติมส่วนห้องนอนและห้องรับแขกนี้มีเปีนจำนวนน้อยมากเมื่อเทียบกับการต่อเติม 
ในส่วนอื่นๆ รูปแบบในการต่อเติมจะใช้เลียนแบบจากรูปแบบบ้านเติมที่เป็นอยู่ เพื่อให้เกิดความ 
กลมกลืนกัน

5.2.2.5 รูปแบบการต่อเติมเฉอียงแอะระเบียง
ในการต่อเติมเฉลียงและระเบียงนี้ มีรูปแบบการต่อเติมต่อเนื่องจากการต่อเติมในส่วน 

อื่นๆ จากการเก็บข้อมูลพบว่าส่วนใหญ่ ที่การต่อเติมขยายพื้นที่ห้องในชั้นล่าง แล้วในการเลือกใช  ้
หลังคาคลุมส่วนท่ีต่อเติม เจ้าของบ้านจะเลือกใช้เป็นหลังคา SLAB สามารถใช้ประโยชน์จากหลังคาให้ 
เป็นระเบียงหรือดาดฟ้า

5.3 ฟ้จจัยหรือเหตุผอในการต่อเติม
ในการเก็บข้อมูลจากกลุ่มตัวอย่าง พบว่ากลุ่มตัวอย่างทังหมด เป็นครอบครัวขนาดเล็ก 

ประมาณ 3-5 คน ที่มีสมาชิกอยู่ในวัยทำงาน มีทั้งช่วงเริ่มสร้างครอบครัว ช่วงแยกกันไปสร้าง 
ครอบครัวใหม่ พบว่าแต่ละครอบครัวมีปีจจัยที่ทำให้เกิดการต่อเติมแตกต่างกันไปตามช่วงเวลา แต่เป็น 
ปีจจัยเหมือนกัน บีจจัยหรือเหตุผลในการต่อเติมบ้านของกลุ่มตัวอย่าง มีรายละเอียด ตังน้ี

5.3.1 ฟ้จจัยทางด้านสังคม
ภายหลังจากการส่งมอบบ้าน พบว่าผู้อยู่อาศัยเกือบทั้งหมดจะต่อเติมเปลี่ยนแปลง 

พืนที่ใช้สอยภายในบ้าน โดยเหตุผลสำคัญ คือ พืนที่ใช้สอยไม่เพียงพอ โดยมีช่วงระยะเวลาในการต่อ 
เติมแตกต่างกันออกไป ขึ้นอยู่กับสถานะที่เปลี่ยนแปลงไปของแต่ละครอบครัว มีทั้งต่อเติมทันท ี
ภายหลังการส่งมอบ เนื่องจากต้องการพืนที่ใช้สอยให้เพียงพอกับสมาชิกในครอบครัวปีจจุบัน และอีก 
ประการหนึ่งคือบริษัทฯรับดำเนินการต่อเติม เหตุผลเพราะที่ดินของผู้อยู่อาศัยมีขนาดพ้ืนท่ีจำกัด การ 
จัดวางตัวอาคารจึงไม่สามารถทำให้ถูกต้องตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคารไต้ จึงเป็นแหตุผลให้ยื่น 
ขออนุญาตปลูกสร้างไม่ผ่าน ซึ่งสอดคล้องกับนโยบายของบริษัทฯ ที่ไม่รับปลูกสร้างหรือต่อเติมใน 
กรณีที่ตัวอาคารไม่ถูกต้องพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร และในส่วนที่ทำการต่อเติมภายหลังการส่ง 
มอบเป็นเวลา2 -  6 ปี ตามการเปล่ียนแปลงของครอบครัว คือ การมีสมาชิกใหม่เพ่ิม เป็นต้น
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จากการต่อเติมเปลี่ยนแปลงพืนท่ีใช้สอยของท่ีอขู่อาศัยนัน พืนที่ใช้สอยที่ทำการต่อเติม จะ 
ขึ้นอยู่กับความต้องการใช้สอยของสมาชิกในบ้าน และพื้นที่ตินที่เหลือ ว่าสามารถต่อเติมไต้มากน้อย 
เพียงใด ซ่ึงจากเหตุผลดังกล่าว มีความสอดคต้องกับ การใช้พืนที่ประโยชน์ใช้สอย ของ Robert 
Sommer, “Looking Back at Personal Space” Fundamental Processes of Environmental Behavior, 
(Stroudsburg: Dowden Hutchison & Ross, 1974), pp.202-207

จากผลการศึกษาพบว่าสาเหตุของการต่อเติมเปลี่ยนแปลงในที่อยู่อาศัยน้ัน มาจากแรงกระตุ้นที่ 
ช่วยให้เกิดการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัย ตรงกันกับ ชนินทร์ วิสิทธิกมลโยธิน ผลการวิจัยเรื่อง “การต่อ 
เติมและเปลี่ยนแปลงการใช้ท ี่อยู่อาศัยประเภททาวน้เฮ้าส์ กรณีศึกษา หมู่บ้านสินธร บางกะปิ”, 
วิทยานิพนธ์ ปริญญามหาบัณฑิต ภาควิชาเคหการ บัณฑิตวิทยาลัย จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, 2543, หน้า 
11 ต้วย

5.3.2 ปัจจัยทางด้านเศรษฐกิจ
ปีจจัยทางต้านเศรษฐกิจเป็นปิจจัยสำคัญมากท่ีสุดต่อการต่อเติม จากการสัมภาษณ์กลุ่มตัวอย่าง 

พบว่า มีการต่อเติมภายหลังจากอยู่อาศัยแต้วประมาณ 2-6 ปี เนื่องจากแต่เติมมีงบประมาณจำกัด 
จำเป็นต้องสร้างเท่าท่ีมี ต่อมาเม่ือมีกำลังจึงทำการต่อเติมเพ่ิม

เหตุผลที่สำคัญที่สุดในการต่อเติมบ้านของกลุ่มตัวอย่าง เพื่อต้องการความสะดวก ปลอดภัย 
กับผู้อยู่อาศัย

5.4 ข้อเสนอแนะจากผอการศึกษา
5.4.1 ข้อเสนอแนะด้านผู้ประกอบการ
จากผลการศึกษาในเรื่องการต่อเติมบ้านที่อยู่อาศัย รูปแบบการต่อเติมและปิจจัยในการต่อเติม 

พบว่าในการออกแบบและก่อสร้างบ้าน สำหรับลูกค้าเมื่อเข้าอยู่อาศัยแล้วจะต้องมีการต่อเติม 
เปลี่ยนแปลงพืนที่ใช้สอยตามการเปลี่ยนแปลงทางสังคมและปิจจัยทางเศรษฐกิจ ตังบันบริษัทรับสร้าง 
บ้านและออกแบบบ้าน ควรมีความยืดหยุ่นในเรื่องปรับพื้นที่ใช้สอยให้ตรงกับความต้องการของลูกค้า 
และควรมีการวางแผนการต่อเติมในอนาคตสำหรับลูกค้า เป็นแบบบ้านเผื่อต่อเติมด้วย ในการออกแบบ 
เผื่อล่วงหน้า จะทำให้เจ้าของบ้านสามารถใช้แบบในการต่อเติมในอนาคตต่อเติมแล้วจะมีรูปแบบ 
เดียวกัน และสามารถเลือกใช้วัสดุไต้ตามแบบเติม

เนื่องจากในการต่อเติมส่วนมากเจ้าของบ้านจะไม่ไต้ปรึกษากับผู้เชี่ยวชาญและไม่ได้ทำการขอ 
อนุญาต เนื่องจากการต่อเติมตังกล่าวเป็นการต่อเติมที่ผิดกฎหมาย ตังนั้น ทางผู้ประกอบการควร 
วางแผนเผื่อลูกค้า สำหรับการต่อเติมในอนาคต โดยคำนึงถึงความถูกต้องค้านกฎหมายด้วย จากเหตุผล



241-

ด้านกฎหมายทำให้บริษัท ปทุมดีไซน์ฯ เป็นบริษัทที่รับสร้างบ้าน แต่ไม่ได้รับทำการต่อเติมในกรณีที่ 
การต่อเติมไม่ถูกต้องตามกฎหมายผลจากการศึกษาพบว่า ผู้อยู่อาศัยจำนวนมากทำการต่อเติมหลังจาก 
ส่งมอบบ้านทันที เนื่องจากผู้อาศัยมีโครงการที่จะต่อเติมอยู่แลัว และได้แจ้งความประสงค์ขอต่อเติม 
ก่อนหน้านั้นกับทางบริษัทฯแล้ว แต่บริษัทฯไม่รับดำเนินการ เหตุผลเพราะ ที่ดินของผู้อยู่อาศัยมีขนาด 
พ้ืนท่ีจำกัด การจัดวางตัวอาคารจึงไม่สามารถทำให้ถูกต้องตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคารได้ และ 
เป็นเหตุผลที่ทำให้ขื่นขออนุญาตไม่ผ่าน ซึ่งสอดคล้องกับนโยบายของบริษัทฯ ที่ไม่รับปลูกสร้างหรือ 
ต่อเติมในกรณีที่ตัวอาคารไม่ถูกต้องพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร และพบว่า ส่วนใหญ่ที่ต่อเติมนั้นจะ 
ต่อเติมไปชิดแนวเขตร้ัวด้านหลัง และด้านข้าง

จากตารางท่ี 5.6 เป็นการเปรียบเทียบในการต่อเติมเปลี่ยนแปลงจากแบบบ้านมาตรฐานของ
V '  น ี ้ น ี ้ น ี ้  '  น ี ้  7  1 นี้  โ " น ี ้บริษัททัง 5 แบบ ในแต่ละแบบมีการต่อเติมเปลียนแปลงพืนทีแตกต่างกันออกไป จึงเสนอแนะแบบ 

สำหรับก่อสร้าง โดยเผื่อการต่อเติม ในพื้นที่ที่มีการต่อเติมมากที่สุดจากกลุ่มตัวอย่างทั้ง 5 แบบ มี 
ตัวอย่างตังน้ี

5.4.1.Ï แ บ บ บ ้า น ร 361

เน่ืองจากแบบบ้านมาตรฐาน S361 ซ่ึงแบบเดิมก่อนท่ีมีการปรับเปล่ียนแบบน้ันในส่วน
V นี ้  นี ้  7 r  น้ี น ี้นี ้  .  1 นี ้  นี ้  น ี ้ น ี ้ น ี ้
ชันล่างจะไม่มีห้องครัว ซงผู้อยู่อาศัยในบ้านคิดเป็นร้อยละ 84.60 ทำการต่อเติมเปลยนแปลงพนท่ี
ห้องครัวให้มีขนาดใหญ่ข้ึน

สำหรับส่วนท่ีจอดรถน้ัน ผู้อยู่อาศัยเป็นจำนวนร้อยละ 15.40 ทำการต่อเติมหลังคาข่ืน 
เพ่ือบ้องกันแดดและฝนสาด จากการต่อเติมตังกล่าว จึงมีข้อเสนอแนะสำหรับแบบบ้านตังนี
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ภาพท่ี 5. 10 แสดงแบบบ้าน ร 361 เผ่ือการต่อเติมในอนาคต
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5.4.1.2 แบบบ้านร 371
เน่ืองจากแบบบ้านมาตรฐาน S371 ซ่ึงแบบบ้านท่ีมีพ้ืนท่ีใช้สอยครบ แต่จะพบปิญหา 

พ้ืนท่ีใช้สอยไม่เพียงพอ ในส่วนช้ันล่างท่ีจอดรถ ซ่ึงไม่สามารถกันแดดฝนได้ ผู้อยู่อาศัยจำนวนร้อยละ 
42.90 ทำการต่อเติมหลังคากันสาดท่ีจอดรถ จากการต่อเติมดังกล่าว จึงมีฃ้อเสนอแนะสำหรับแบบบ้าน 
ดังนี

ภาพท่ี 5. 11 แสดงแบบบ้าน ร 371 เผ่ือการต่อเติมในอนาคต
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5.4.1.3 แบบบ้านร 373

เน่ืองจากแบบบ้านมาตรฐาน S373 ซ่ึงแบบบ้านท่ีมีพืนท่ีใช้สอยครบ และมีพืนท่ีใช้ 
สอยเพียงพอ จึงเป็นแบบบ้านท่ีมีการต่อเติมน้อยท่ีฤ[ด คิดเป็นร้อยละ 50 จากทังหมด แต่ขังพบว่ามีการ 
ต่อเติมบริเวณท่ีจอดรถและซักล้าง คิดเป็นร้อยละ 33.30 เท่ากัน จากการต่อเติมดังกล่าว จึงมี
ช้อเสนอแนะสำหรับแบบบ้านดังน้ี

ภาพท่ี 5. 12 แสดงแบบบ้าน ร 373 เผ่ือการต่อเติมในอนาคต
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5.4.1.4 แบบบ้านร 386
เน่ืองจากแบบบ้านมาตรฐาน S371 พบว่าผู้อยู่อาศัยมีการต่อเติมพืนท่ีห้องครัวมาก 

ท่ีสุด คิดเป็นร้อยละ 60 รองลงมาเป็นพ้ืนท่ีจอดรถและซักล้าง คิดเป็นร้อยละ 20 เท่ากัน จากการต่อ 
เติมดังกล่าว จึงมีข้อเสนอแนะสำหรับแบบบ้านดังน้ี

ภาพท่ี 5. 13 แสดงแบบบ้าน ร 386 เผ่ือการต่อเติมในอนาคต

1/100
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5.4.1.2 แบบบ้านร 423

เน่ืองจากแบบบ้านมาตรฐาน S423 พบว่าผู้อยู่อาศัยมีการต่อเติมพืนท่ีห้องครัว ส่วน 
ชักล,าง และท่ีจอดรถมากท่ีสุด เปีนจำนวนท่ีเท่ากัน คิดเปีนร้อยละ 62.50 จากการต่อเติมดังกล่าว จึงมี 
ข้อเสนอแนะสำหรับแบบบ้านดังนี

ภาพท่ี5. 14 แสดงแบบบ้าน ร423เผ่ือการต่อเติมในอนาคต



247

จากผลการศึกษาในการต่อเติมเปล่ียนแปลงบ้านพักอาศัยซ่ึงพบว่า มีท้ังการต่อเติมเปล่ียนแปลง 
เพ่ือให้มีพืนท่ีใช้สอยเพ่ิมมากขึน และมีทังการต่อเติมเปล่ียนแปลง โดยการกันผนังระหว่างพืนท่ีใช้สอย 
ต่างๆ  ดังน้ันในข้อเสนอแนะสำหรับผู้,ประกอบการ จึงเสนอให้มีการออกแบบบ้านโดยออกแบบให้ 
ครบทุกพีงก์ช่ันท่ีใช้สอย บนพ้ืนท่ีขนาดท่ีสามารถใช้งานได้เพียงพอ และอีกแบบให้มีการออกแบบ 
บ้านเป็นส่วนโถงโล่ง สามารถต่อเติมพืนท่ี หรือขยาย หรือกันผนังได้อย่างอิสระ แต่ต้องให้มีดวาม 
ถูกต้องตามหลักกฎหมาย

ผลวิเคราะห์ร่วมกับแนวคิดทฤษฎีและงานวิจัยท่ีเก่ียวข้อง มีประเด็นท่ีเก่ียวข้อง คือ แม้จะมีการ 
สร้างบ้านโดยบริษัทรับสร้างบ้าน พบว่าเจ้าของบ้านจะมีการต่อเติมเปล่ียนแปลงไม่ต่างจากผู้ท่ีอยู่อาศัย 
บ้านจัดสรรท้ังระบบการก่อสร้างแบบท่ัวไปและระบบการก่อสร้างแบบสำเร็จรูป ซ่ึงการต่อเติมน้ันจะ 
เป็นไปตามสถานะและวิถีการดำรงชีวิตของครอบครัว ดังน้ันบริษัทท่ีรับสร้างบ้านควรมีนโยบาย
ออกแบบบ้านท่ีมีการเผ่ือพ้ืนท่ีสำหรับต่อเติมในอนาคตโดยเฉพาะห้องครัว ท่ีจอดรถ ลานซักล้างและ 
ห้องนอนเล็ก ในกรณีท่ีมีพ้ืนท่ีดินเพียงพอในการต่อเติม สำหรับบ้านท่ีมีพ้ืนท่ีดินจำกัดเสนอแนะให้มี 

การออกแบบบ้าน 2 แบบ คือ การออกแบบพ้ืนท่ีให้มีพ้ืนท่ีใช้สอยครบแต่มีขนาดพ้ืนท่ีเล็ก และแบบท่ี 
สอง คือ การออกแบบบ้านให้แต่ละส่วนโล่งสามารถเช่ือมต่อกันได้ สำหรับผู้อยู่อาศัยสามารถก้ันแบ่ง 
ต่อเติมเปล่ียนแปลงได้ใหม่

5.4.2 ข้อเสนอแนะด้านผู้'บริโภค

จากการเก็บข้อมูลพบว่า บ้านท่ีทำการต่อเติมภายหลังการอยู่อาศัย จะพบใ]ญหาด้านวิศวกรรม 
เช่น พืนทรุดไม่เท่ากันระหว่างบ้านเติมและส่วนท่ีต่อเติม ผนังแยกและหลังคาร่ัว ดังนัน เพ่ือแล้รัเญหา 
ดังกล่าว ควรวางแผนการต่อเติมดังแต่ตอนสร้างบ้าน เช่น การตอกเสาเข็มรอในส่วนท่ีจะต่อเติม ใน 
ส่วนโครงสร้างอาจจะมีการย่ืนเหล็กเผ่ือออกมาประมาณ 50 ชม. ใช้คอนกรีตทุ้มสำหรับทาบเหล็กใน 
การต่อเติมในอนาคต
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ภาพท่ี 5.15 แสดงข้อเสนอแนะในการก่อสร้างบ้านโดยเผ่ือโครงสร้างสำหรับต่อเติม

จากการเก็บข้อมูลพบว่าการต่อเติมบ้านทุกหลังจะไม่ได้ขออนุญาตทางบริษัทฯ และ
วิศวกรผู้ออกแบบ ฉะ'น้ันในกรณีท่ีต่อเติมโดยเช่ือมต่อโครงใหม่กับโครงสร้างอาคารเติมของผู้อยู่ 
อาศัย จึงไม่ถูกต้องตามกฎหมาย เน่ืองจากใบขออนุญาตปลูกสร้าง จะระบุชัดเจน ห้ามต่อเติม
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จากการเก็บข้อมูลพบว่าการต่อเติม•บานทุกหลังจะไม่ไค้ขออนุญาตทางบริษัทฯ และวิศวกร 
ผู้ออกแบบ ฉะน้ันในกรณีท่ีต่อเติมโดยเช่ือมต่อโครงใหม่กับโครงสร้างอาคารเติมของผู้อยู่อาศัย
จึงไม่ถูกค้องตามกฎหมาย เน่ืองจากใบขออนุญาตปลูกสร้าง จะระบุชัดเจน ห้ามต่อเติมหรือ 
เปล่ียนแปลงการใข้ อีกประการหน่ึง ในค้านวิศวกรรม ถือว่าเส่ียงต่อความปลอดภัยในการอยู่อาศัย 
เพราะวิศวกรผู้ออกแบบ จะไม่ไค้คำนวณโครงสร้างเผ่ือสำหรับการต่อเติมเปล่ียนแปลงไว้ เพราะ 
อาจเกิดการทรุดตัวของอาคารไค้ ตังน้ันแนวทางการต่อเติมท่ีคีท่ีชุด ถือ อย่าต่อเติมฝากโครงใหม่ 
กับโครงสร้างอาคารเดิมของอาคาร ให้แยกโครงสร้างออกจากกัน ตามแบบเสนอแนะ แบบการต่อ 
เติมดังนี

ภาพท่ี 5.16 แสดงข้อเสนอแนะในการต่อเติม
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ภาพท่ี 5.17 แสดงข้อเสนอแนะในการต่อเติม
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5.4.3 ข้อเสนอแนะในการทำวิจัยครงต่อไป
-ปิจจัยสำคัญท่ีส่งผลต่อความความพึงพอใจของผู้อยู่อาศัยท่ีปลูกสร้างบ้านเด่ียวกับบริษัทรับสร้างบ้าน 

- ข้อแตกต่างของโครงการจัดสรรท่ีสร้างโดยบริษัทรับสร้างบ้านกับโครงการจัดสรรท่ัวไป 

-แนวโน้มของธุรกิจรับสร้างบ้านในอานาคตหลังจากจัดต้ังสมาคมธุรกิจรับสร้างบ้าน
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