
บ ท ท ี่ 1

บทนำ

1.1 ความเป็นมาและความล้าค้ญของปัญหา

กรุงเทพมหานครและปริมณฑล เป็นศนย์กลางทางด้านเศรษฐกิจช'องประเทศ เป็นแหล่ง 
งานที,สำคัญ และมีมูลค่าผลิตภัณฑ์มวลรวมภายในประเทศ (GDP) ประมาณ 50% ของ 
ผลิตภัณฑ์มวลรวมในประเทศทั้งหมด จึงล่งผลต่อปัญหาการจราจรติดขัดเป็นจำนวนมาก 
โดยเฉพาะเขตชั้นในและพื้นที่เขตชั้นกลางของกรุงเทพมหานครมีปัญหาการจราจรแออัดและ 
ติดขัด ปัญหาการสูญเสียนํ้ามันเชื้อเพลิง ปัญหาด้นทุนการขนล่งด้านพลังงานสูง และปัญหาการ 
เกิดอุบัติเหตุสูง นอกจากนี้ประเทศไทยยังประสบปัญหาวิกฤติการณ์การใช้พลังงานในภาคการ 
ขนล่งของประเทศที่มีการใช ้พลังงานเกินกว่าความจำเป็น ซึ่งมีอยู่มากถึง 37% ของ การใช ้
พลังงานทั้งหมดของประเทศ และขณะนี้ราคาพลังงานนํ้ามันเชื้อเพลิงซึ่งสั่งซื้อจากต่างประเทศมี 
แนวโน้มจะสูงช้ืนเร่ือยๆ อันมีผ ล กระทบตามมาหลายด้านทั้งด้านเศรษฐกิจและลังคม รวมท้ังทำให ้
ประเทศมีคักยภาพไม,เพียงพอที่จะแข่งขันกับประเทศอืนได้ ทั้งนี้เนื่องจากโครงลร้างพื้นฐานด้าน 
การขนล่งที่มีประสิทธิภาพ ซึ่งเป็นพื้นฐานสำคัญของการพัฒนาเศรษฐกิจยังมีไม่เพียงพอซึ่งได้แก่ 
ระบบขนล่งมวลชนระบบราง หรอิระบบรถไฟฟ้า ดังนั้นจึงมีความจำเป็นเร่งด่วนที่จะต้อง 
ดำเนินการก่อสร้างโครงการรถไฟฟ้าล่วนต่อขยายและลายใหม่ให้แล้วเสร็จโดยเร็ว เพ่ือเป็นการลด 
ปัญหาต่างๆ ดังกล่าว รวมทั้งเพื่อให้เกิดโครงข่ายรถไฟฟ้าทีมประสิทธิภาพเพื่อให้บริการประชาชน 
ได้อย่างเป็นรูปธรรมโดยเร็วที่ลุด ลามารถทำให้เกิดการปรับเปลี่ยนพฤติกรรมการเดินทางของ 
ประชาชนให้หันมาใช้ระบบขนล่งลาธารณะให้มากชื้น ที่สะดวกรวดเร็วและขนล่งผู้โดยสารได้ใน 
ปริมาณมาก ซึ่งจะช่วยลดปัญหาการจราจรที่ติดขัดและคับคั่งบนถนนที่มีพื้นที่จำกัด และไม่อาจ 
ขยายออกไปได้ในเขตชั้นในตัวเมืองกรุงเทพมหานคร ชงปัจจุบันโครงข่ายหลักของการขนล่ง 
มวลชนในเขตกรุงเทพฯคือรถไฟฟ้ามหานครสายเฉลิมรัชมงคล และรถไฟฟ้า BTS มีระยะทางรวม 
ทั้งสิ้นเพียงประมาณ 44 กิโลเมตร

รถไฟฟ้ามหานคร สายเฉลิมรัชมงคล คือโครงการรถไฟฟ้าใต้ดินสายแรกของประเทศไทย 

ริเริ่มขึ้นเพื่อบรรเทาปัญหาการจราจรในกรุงเทพฯ ท ี่ได ้สะลมต่อเน ื่องมาจากการขยายตัวของเม ือง 

และจำนวนประชากรที่มากขึ้นในกรุงเทพฯ เป ็นระยะเวลาต่อเน ื่องน ับสิบปี โครงการนี้เกิดขึ้นโดย 

ความร่วมมือระหว่าง ภาครัฐ และภาคเอกชน โดยมีการรถไฟฟ้าขนล่งมวลชนแห่งประเทศไทย
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(รฟม.) เป ็น เจ ้าของโครงการและผ ้ให ้ส ัมปทาน ม ีหน ้าท ี่จ ัดลร ้างโครงสร ้างพ ื้นร ุาน  และมอบขํ di

สัมปทานการเดินรถให้แก่เอกชน คือ บริษัท รถไฟฟ้ากรุงเทพ จำก ัด (มหาชน) หรือ BMCL เป็นผู้ 

ให ้บ ร ืก ารก าร เด ิน รถ พ ระบ าท ลม เด ็จพ ระ เจ ้าอ ย ู่ห ัว  ท รงพ ระม ห าก ร ุณ าธ ิค ุณ โป รด เก ล ้าฯ  

พระราชทานนาม เฉลิมรัชมงคล อันมีความหมายว่า งานเฉลิมฉลองความเป ็นมงคลแห่งความเป ็น 

พระราชา เมื่อวันที่ 9 ส ิงหาคม 2542 และได้เสด็จพระราชดำเน ินทรงเป ิดการเด ินรถ โครงการ 

รถไฟฟ้ามหานคร สายเฉล ิมร ัชมงคล อย ่างเป ็นทางการ เม ื่อวันที่ 3 กรกฎาคม 2547 ซ ึ่งเป ็น 

โครงการรถไฟฟ้า1ไต้ด ินท ั้งหมดตลอดเล้นทาง ภายในสถานีรถไฟฟ้าใต้ด ินทั้ง 18 สถาน ี ความยาว 

เล้นทาง 2บ กิโลเมตร เรมจากถนนพระราม 4 บริเวณหน้าสถานีรถไฟกรุงเทพ (หัวลำโพง) ผ่าน 

สามย ่าน สวนลุมพ ิน ี จนตัดกับถนนรัชดาภิเษก จึงเล ี้ยวซ ้ายไปตามแนวถนนรัชดาภ ิเษกผ่านหน้า 

ศูนย์การประชุมแห่งชาติส ิริก ิต ิ้ แยกอโศก แยกพระรามที่ 9 แยกห้วยขวาง แยกรัชดา-ลาดพร้าว จึง 

เล ียวซ ้ายเข ้าถนนพหลโยธ ิน ผ ่านหน้าลวนจตุจ ักร แล้วเล ี้ยวขวาเข ้าถนนกำแพงเพชร ผ่านตลาด 

น ัดสวนจต ุจ ักร ส ิ้นส ุดท ี่สถาน ีรถไฟบางช ื่อ ระยะห ่างระหว ่างสถาน ีโดยเฉล ี่ย 1 ก ิโลเมตร ซึ่ง 

รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน ช ่วยส่งเสริมประสิทธ ิภาพการคมนาคม ช ่วยบรรเทาบ ัญหาจราจร ป ัญหาที่ 

จอดรถ และช ่วยให ้ประชาชนม ีทางเล ือกในการเด ินทางท ี่ม ีประส ิทธ ิภาพได ้ด ีว ิธ ีหน ึ่ง และเป็นที่ 

น ิยมใช ้แก ้ไขป ัญหาเม ืองใหญ ่  ๆ ทั่วโลก โดยสามารถลดจำนวนรถยนต ์ส ่วนบ ุคคลได ้ถ ึงร ้อยละ

5-10 รวมถึง การพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ก ็ตามมาด้วย เช่น อาคารสำน ักงาน คอนโดมิเนียม 

อพาร์ทเม้นต์ / เชอรวิสอพาร์ทเม้นต์โรงแรม และศูนย์การค้า ที,ต ั้งอย ู่ใกล ้สถาน ีร ับส ่งผ ู้โดยสารจะ 

ได ้ร ับประโยชน ์อย ่างเต ็มท ี่โดยตรง เน ื่องจากการส ัญ จรไปมาโดยระบบขนส ่งมวลชนม ีความ 

สะด วก ม ากย ิ่งข ึ้น  น อกจากน ี้ก ารม ีระบบ รถไฟ ฟ ้าใต ้ด ิน ย ังท ำให ้ ก าร เข ้าถ ึงท ำ เล บ างจ ุด ม ี 

ความสำค ัญมากข ึ้น ตังนั้น จึงเป็นการเพิ่มโอกาส การพัฒนาโครงการอสังหารมทรัพย์ไหม่ๆ ทั้งใน 

และนอกเขตศูนย์กลางธุรกิจ (ชีบีดี) โดยเฉพาะการเป ิดตัวอาคารชุดระตับราคาปานกลาง ถึงระตับ 

ราคาแพง ตามแนวรถไฟฟ้าใต้ดินในเขตพื้นที่ช ั้นในของกรุงเทพมหานคร และการเปิดตัวโครงการ 

บ้านเด ี่ยวระตับราคาปานกลางถึงค ่อนข้างแพงในเขตพื้นท ี่ช ั้นนอกของกรุงเทพมหานคร และพื้นที่ 

จ ัง ห ว ัด ใ ก ล ้เค ีย ง  น อ ก จ า ก ร ัฐ บ า ล ย ัง ม ี แ ผ น พ ัฒ น าก าร ข น ส ่งม ว ล ช น ร ะบ บ ร างใน เข ต  

กรุงเทพมหานครและพื้นที่ต ่อเนื่อง โดยสำนักงานนโยบายและแผนการขนส่งและจราจร (สนข.) ซึ่ง 

ประกอบด้วย 10 เล้นทางหลัก คือ

1) ลายลีแดงเข ้ม พญาไท-อยุธยา ระยะทาง 73 กิโลเมตร และหัวสำโพง-'มหาชัย 

ระยะทาง 36 กิโลเมตร

2) สายล ีแดงอ ่อน พญาไท-สุวรรณภูมิ และบางซื่อ-นครปฐม ระยะทาง 57 กิโลเมตร

3) ลายส ีม ่วง บางซื่อ-บางใหญ่ ระยะทาง 23 กิโลเมตร และบางซื่อ-ราษฎร์บ ูรณะ 

ระยะทาง 20 กิโลเมตร
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4) ส่วนต่อขยายสายสีนำเงิน จากบางซ่ือ-ท่าพระ และหัวลำโพง-บางแค ระยะทาง 27 
กิโลเมตร

5) สายสีลัม บางกะปิ-บางบำหรุ ระยะทาง 24 กิโลเมตร
6) ส่วนต่อขยายบีทีเอสลายสีเขียวเข้ม จากหมอชิต-ละพานใหม่ ระยะทาง 12 กิโลเมตร
7) ส่วนต่อขยายรถไฟฟ้าบีทีเอสลายสีขียวอ่อน จากอ่อนนุช-สำโรง ระยะทาง 9 กิโลเมตร 

และสนามกีฬาแห่งซาติ-พารนนก ระยะทาง 6.8 กิโลเมตร
8) สายสีเหลืองบางกะปิ-ศรีนครนทร์-สำโรง ระยะทาง 32 กิโลเมตร
9) สายสีชมพู แคลาย-ปากเกร็ด แข้งวัฒนะ-รามอินทรา-มีนบุรี ระยะ 33 กิโลเมตร
10) สายสีนำตาลมีนบุรี-บางกะปิ ระยะทาง 9 กิโลเมตร ซึ่งจะเชื่อมระหว่างสายสีเหลือง 

และสายสีชมพู

อย่างไรก็ตาม แม้ว่าวัตถุประสงค์หลักของระบบรถไฟฟ้าใต้ดินจะอยู่ที่การบรรเทาปัญหา 
การจราจรของกรุงเทพฯ แต่ผลพลอยได้ประการหนึ่งที่ตามมาคือ ประโยชน์ที่จะเกิดกับตลาด 
อลังหาริมทรัพย์ของกรุงเทพฯและปริมณฑล เนื่องจากระบบรถไฟฟ้าใต้ดินได้เปิดให้ทำเลหลายๆ 
แห่งในพืนที สามารถเข้าถึงได้ง่ายยิ่งขืน โดยเฉพาะพืนที่เขตชั้นใน และตามแนวรถไฟฟ้าได้มี 
อาคารชุดเปิดขายเป็นจำนวนมาก ดังแสลงในตารางท่ี 1.1

ตารางท่ี 1.1 จำนวนที่อยู่อาศัยประเภทอาคารชุดที่เปิดขายตามแนวรถไฟฟ้ามหานคร 
ต้ังแต่ปี 2545-2548

เขต ปี 2545 ปี 2546 ปี 2547 ปี 2548 รวม
โครงการ • หน่วย โครงการ หน่วย โครงการ หน่วย โครงการ หน่วย โครงการ หน่วย

สัมพันธวง4 0 0
ปทุมวัน 1 170 4 520 2 :ะะ 7 1,012
บางรัก 2 190 3 296 1 129 6 615
สาทร 3 705 2 386 8 1,234 2 322 15 2,647
บางซ่ือ 0 0
คลองเตย 3 346 8 978 11 1,324
จตุจักร 3 1,400 1 54 4 1,454
ห้วยขวาง 2 470 2 881 3 727 5 4,127 12 6,205
รนแดง 3 898 3 750 6 1,648
วฒนา 13 1,657 15 2,288 3 705 31 4,650
รวม 5 1,175 23 3,630 47 8,341 17 6,409 92 19,555

ท่มา : AREA, 2548
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จากตารางจะเห็นได้ว่าจำนวนที่อยู่อาศัยประเภทอาคารชุดที่ตั้งอยู่ในเขตที่มีรถไฟฟ้าสาย 
เฉลิมรัชมงคลผ่าน จะมีการเปิดตัวขายกันเป็นจำนวนมากตั้งแต่ปี 2546-2548 เนื่องจากเป็น 
ช่วงเวลาที่จะเริ่มเปิดใช้รถไฟฟ้าฟ้าสายนี้ อย่างเป็นทางการในวันที่ 3 กรกฎาคม 2547 และบริเวณ 
ทีมีการเปิดขายมากทีสุดในช่วงปี 2548 คือเขตห้วยขวาง เนื่องจากเป็นที่ตั้งของตัวสถานีมากถึง 6 
สถานี ซึงประกอบไปด้วย สถานีเพชรบุรี, สถานีพระราม 9, สถานีศูนย์วัฒนธรรม, สถานีห้วยขวาง, 
สถานีสุทธิสาร และสถานีรัชดาภิเษก นอกจากนีบริเวณสถานีพระราม 9 ยังเป็นสถานีที่มีปริมาณ 
ผู้โดยสารมากที่สุดอีกด้วย โดยในชั่วโมงเร่งด่วนมีสถิติการใช้บริการมากถึง 50,000 คนต่อช่ัวโมง 
เนืองจากเป็นจุดทีลามารถเดินทางเชื่อมใยงไปยังจุดต่าง ๆของเมืองได้สะดวก ดังนั้นในบริเวณ 
พืนทีในย่านนีจึงมีการพัฒนาทีอยู่อาศัยเป็นจำนวนมากโดยเฉพาะประเภทที่อยู่อาตัยประ!,ภท 
อาคารชุดท่ีแล้วเสร็จในพืนท่ีเขตห้วยขวาง ตามตารางที่ 1.2

ตารางท่ี 1.2 จำนวนที่อยู่อาศัยประ๓ ทอาคารชุดท่ีก่อสร้างแล้วเสร็จในเขตห้วยขวาง 
ตังแต่ป 2537-2548

ปี จำนวน
โครงการ

จำนวน
อาคาร

จำนวนหน่วย 
ท้ังหมด

จำนวนหน่วย 
ท่ีก่อสร้างเสร็จ

จำนวน 
ผู้อยู่อาศัย

อัตรา 
เข้าอยู่

ระยะก่อนมีระบบรถไฟฟ้า
2537 5 6 1,035 1,035 820 79%
2538 5 8 1,962 1,962 1,841 94%
2539 A 9 1,233 1,233 1,180 96%
2540 4 6 1,071 1,071 963 90%
2541 0 0 0 0 0 0%
รวม 18 29 5,301 5,301 4,804 91%

ระยะมีแผนระบบรกไฟฟ้า
2542 2 7 476 476 462 97%
2543 0 0 0 0 0 0%
2544 0 0 0 0 0 0%
2545 2 4 470 470 449 96%
2546 0 0 0 0 0 0%
รวม 4 11 946 946 911 96%

ระยะท่ีระบบรถไฟฟ้าเปิดบริการ
2547 1 3 881 881 588 67%
2548 3 4 727 727 0 0%
รวม 4 7 1,608 1,608 588 37%

รวมท้ังสิน 26 47 7,855 7,855 6,303 80%
ท่ีมา : AREA, 2548
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จากตารางจะพบว่าในเขตห้วยขวางตังแต่ปี 2537-2548 มีอาคารซฺดก่อสร้างแล้วเสร็จ
t  ' " J 0 1 t  __ ^ทังหมด 26 โครงการ จำนวน 47 อาคาร มีจำนวนหน่วยทังหมด 7,855 หน่วย และมีคนเข้าอยู่

อาศัยแล้วจำนวน 6,303 หน่วย หรือประมาณร้อยละ 80 ของหน่วยท่ีก่อสร้างแล้วเสร็จ

หากพิจารณาจำนวนโครงการที่ก่อสร้างแล้วเสร็จก่อนการมีระบบรถไฟฟ้า (ต้ังแต่ปี 2537- 
2541) จะพบว่ามีอยู่จำนวน 18 โครงการ จำนวน 29 อาคาร มีจำนวนหน่วยท้ังหมด 5,301 หน่วย 
และมีคนเข้าอยู่อาศัยแล้วจำนวน 4,804 หน่วย หรือประมาณร้อยละ 91 ของจำนวนหน่วยท่ีแล้ว 
เสร็จท้ังหมด ส่วนจำนวนโครงการทีก่่อสร้างเสร็จเมื่อมีแผนระบบรถไฟฟ้า (ตั้งแต่ปี 2542-2544) มี 
อยู่จำนวน 4 โครงการ จำนวน 11 อาคาร มีจำนวนหน่วยท้ังหมด 946 หน่วย และมีคนเข้าอยู่อาศัย 
แล้วจำนวน911 หน่วยหรือประมาณร้อยละ96 ของจำนวนหน่วยที่แล้วเสร็จทั้งหมด ส่วน 
โครงการที่ก่อสร้างแล้วเสร็จเมื่อมีระบบรถไฟฟ้า (ต้ังแต่ปี 2547-2548) มีอยู่จำนวน 4 โครงการ 
จำนวน7 อาคาร มีจำนวนหน่วยทั้งหมด 1,608 หน่วย และมีคนเข้าอยู่อาศัยแล้วจำนวน588 
หน่วย หรือประมาณร้อยละ 37 ของจำนวนหน่วยท่ีแล้วเสร็จท้ังหมด เนื่องจากในปี 2547 มีอาคาร 
ที่ก่อสร้างแล้วเสร็จจำนวน 1 โครงการ จำนวน 881 หน่วย และมีคนเข้าอยู่อาศัยแล้วเพียง 588 
หน่วย หรือประมาณร้อยละ 67 เท่านั้น เนื่องจากเป็นอาคารที,ก่อสร้างเพิ่งแล้วเสร็จจึงมีการย้าย 
เข้าอยู่ค่อนข้างน้อย ส่วนในปี 2548 มีอาคารที่ก่อสร้างแล้วเสร็จจำนวน 3 โครงการ มีจำนวน 727 
หน่วย และยังไม่ม ีคนเข้าอยู่อาศัยเลย เนื่องจากเป็นอาคารที่ก่อสร้างเพิ่งแล้วเสร็จ เหลือเก็บ 
รายละเอียดงานเล็กน้อย ยังไม่มีการจัดตั้งนิติบุคคลอาคารชุด และยังไม่มีอนุญาตให้เปิดใช้อาคาร 
จึงไม่มีหน่วยการเข้าอยู่อาศัยในอาคารนี้

นอกจากนี้จากข้อมูลการสำรวจภาคสนามของบริษัทเอเจนรี่ ฟอร์ เรืยลเอลเตท แอฟ 
แฟร์ส จะพบว่าในปี 2548 มีโครงการที่เปิดขายใหม่ที่กำลังก่อสร้างอีกจำนวน 5 โครงการ มีจำนวน 
หน่วยมากถึง 4,127 หน่วย ในจำนวนนี้มีจองซื้อไปแล้วจำนวน 3,008 หน่วย หรือประมาณร้อยละ 
73 ของจำนวนที่เปิดขายทั้งหมด ซึ่งจากตัวเลขที่มีการเปิดขายใหม่ และมีการก่อสร้างที่อยู่อาศัยที ่
ตั้งอยู่บริเวณรอบ ๆ สถานีรถไฟฟ้า แสดงให้เห็นว่าผู้ประกอบการได้เล็งเห็นความต้องการของผู้อยู่ 
อาศัย ที่ต้องการจะอยู่อาศัยบริเวณรอบ ๆสถานีรถไฟฟ้า ผู้ประกอบการจึงได้ก่อสร้างโครงการที่อยู่ 
อาศัยต่าง  ๆโดยเฉพาะอาคารชุด เพ่ือรองรับผู้อยู่อาศัยที่คาดว่าจะมาอยู่บริเวณนี้เป็นจำนวนมาก

ดังนั้นจึงเป็นเรื่องที่น่าลนใจสืกษารูปแบบและลักษณะของอาคารชุดที่อยู่รอบ  ๆ สถานี 
รถไฟฟ้า รวมถึงการสืกษาลักษณะและพฤติกรรมของผู้ที่อยู่อาศัยในอาคารชุดตามแนวรถไฟฟ้าใน 
เขตน้ี โดยในการสืกษานี้จะดิกษาที่อยู่อาศัยประมาทอาคารชุดที่ตั้งอยู่ตามแนวรถไฟฟ้าใต้ดินสาย

หอสมุดกล')ง îfiwกงๅนวิทยทรัพยๅก} 
ชุพ'าลงกรณ็*มหาวิทยาลัย
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ลีนำเงิน (เฉลิมรัชมงคล) ครอบคลุมจำนวน 6 สถานี คือสถานีเพชรบุรี, สถานีพระราม 9, สถานี 
ศูนย์วัฒนธรรม, สถานีห้วยขวาง, สถานีสุทธิสาร และสถานีรัชดาภิเษก

1.2 จ ัต ถ ุป ร ะ ส ง ค ์ข อ ง ก า ร ว ิจ ัย

1. เพือคืกษารูปแบบและระดับราคาของห้องชุด ที่เป็นที่ต้องการของกลุ่มเป้าหมายที่ชื้อที่ 
อยู่อาดัยตามแนวรถไฟฟ้า ในเขตห้วยขวาง

2 . เพือคืกษาลักษณะและพฤติกรรมการอยู่อาศัยของผู้ที่ชิออาดารชุดที่ตั้งอยู่ตามแนว 
รถไฟฟ้า ในเขตห้วยขวาง

1.3 ข อ บ เข ต ข อ ง ก า ร ว ิจ ัย

1. คืกษาระบบรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนท่ีอยู่ในความรับผิดชอบของการรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 
แห่งประเทศไทย (รฟม.) สายสีนํ้าเงิน (รถไฟฟ้ามหานคร เฉลิมรัชมงคล)

2. คืกษาลักษณะพฤติกรรมของผู้ที่อยู่อาศัย และรูปแบบอาคารในอาคารชุดที่สร้างเสร็จ มี 
คนเข้าอยู่แล้ว ต้ังแต่ปี 2537-2548

3. คืกษารูปแบบอาคาร และภาวะการขายเฉพาะโครงการที่ยังเปิดขายอยู่เท่านั้น

1.4 ส ม ม ต ิฐ า น ข อ ง ก า ร ว ิจ ัย

แหล่งที่อยู่อาศัยเดิมของผู้ที่ชื้ออาคารชุดในย่านนี้ ส่วนใหญ่น่าจะเป็นคนที่พักอาศัยอยู่ใน 
ย่านนี้มาก่อน และเคยชินกับพื้นที่ จึงเปลี่ยนรูปแบบจากการเช่าอพาร์ทเม้นท์ เป็นการช้ือ 
อาคารชุดแทน

1.5 ค ำ จ ำ จ ัด ค ว า ม ท ี่ใ ซ ใ น ก า ร ว ิจ ัย

1.การรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนแห่งประเทศไทย (รฟม.) หมายถึงองค์การรถไฟฟ้ามหานคร 
เป็นรัฐวิสาหกิจในลังกัดกระทรวงคมนาคม จัดตั้งชื้นเมื่อ พ.ศ. 2535 มีภาระหน้าที่ไน 
การจัดให้มี และให้บริการรถไฟฟ้าขนส่งมวลซนในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล และ 
จังหวัดอ่ืนๆ รวมท้ังดำเนินธุรกิจท่ีเก่ียวเนื่องเพ่ือประโยชน์แก่ รฟม. และประซาซนในการ 
ใช้บริการรถไฟฟ้า ตามพระราชบัญญัติการรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนแห่งประเทศไทย พ.ศ.
2543
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2 . ระบบรถไฟฟ้า หมายถึง รถไฟฟ้า ทางรถไฟฟ้า สถานีรถไฟฟ้า ระบบพลังงาน ระบบ 
ควบคุมการเดินรถ ระบบส่ือสาร ระบบระบายอากาศ และศูนย์ซ่อมบำรุง

3 . รถไฟฟ้า หมายถึง รถที่ใช้ขนส่งคนโดยสารเป็นขบวนขับเคลื่อนด้วยพลังงานไฟฟ้าหรือ 
พลังงานอย่างอื่นไปตามทางรถไฟฟ้าที่ดำเนินการโดยการรถไฟฟ้าขนส่งมาลซนแห่ง 
ประเทศไทย เพื่ออำนวยความสะดวกในการขนส่งมวลซน

4. อาคารที่อยู่อาลัยรวม หมายถึง อาคารหรือส่วนใดส่วนหนึ่งของอาคารที่ใช้เป็นที่อยู ่
อาลัยลำหรับหลายครอบครัว โดยแบ่งออกเป็นหน่วยแยกออกจากกันลำหรับแต่ละ 
ครอบครัว (กฎกระทรวงฉบับท่ี 5 5 อ้างถึงใน กิตตินันท์12548)

5. อาคารชุด หมายถึง อาคารที่บุคคลสามารถแยกจากการถือกรรมสิทธิ’ออกได้เป็นส่วน  ๆ
โดยแต่ละส่วนประกอบด้วยกรรมสิทธิ’ในทรัพย์ส่วนบุคคลและกรรมสิทธี๋รวมในทรัพย์ 
ส่วนกลาง (พระราชบัญญ้ติอาคารชุด 2522 อ้างถึงใน กิตตินนท์, 2547)

1.6 ป ร ะ โ ย ช น ์ท ี่ค า ด ว ่า จ ะ ไ ด ้ร ับ

1. เพ่ือเป็นข้อมูลแก'ผู้ประกอบการในการตัดสินใจลงทุนพัฒนาอาคารชุดตามแนวรถไฟฟ้า
2. เพื่อเป็นแนวทางเสนอแนะในการกำหนดนโยบายที่อยู่อาลัยที่ตั้งอยู่ในแนวรถไฟฟ้า ท่ี 

เป็นประโยชน์ต่อภาครัฐ
3. เพื่อทราบแนวโน้มความต้องการที่อยู่อาลัยประเภทอาคารชุด และลักษณะที่อยู่อาลัยที ่

เป็นที่ต้องการของตลาด
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