
บทท๊ 2
ทฤษฎ ี แนวความค ิด และผลงาน ว ิจ ัยท ี่เก ี่ยวข ้อง

ก าร ค ิก ษ าส ภ าพ ค ว าม เป ็น อ ย ู่ป ัจ จ ุบ ัน ข อ ง ผ ู้อ ย ู่อ าศ ัย ใน เร ือ  ใน เข ต
กร ุง เท พ ม ห าน ค ร ซ ึ่งม ีร าย ได ใม ่ม าก พ อ ท ี่จ ะ ช ื้อ บ ้าน พ ัก อ าศ ัย ใน เม ือ งได ้ เป ็น ป ัญ ห าให ญ ่ ใน ก าร  

เด ิน ท างม าป ร ะ ก อ บ อ าช ีพ  ฉ ะ น ั้น ใน ก าร ค ิก ษ าได ้อ าศ ัย แ น ว ค ว าม ค ิด  แ ล ะ ผ ล ง าน ว ิจ ัย ท ี่เก ี่ย ว ข ้อ ง  

เพ ื่อ ใช ้เป ็น แ น ว ท าง น ำไป ล ่เร ื่อ ง ท ี่ค ิก ษ า ดังน ี้

1. ค ว าม ห ม าย ข อ ง ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย
2. ห ล ัก ก าร ล ำศ ัญ ใน ก าร จ ัด ห าท ี่พ ัก อ าศ ัย
3. ม าต รฐ าน ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย
4 . ห ล ัก ก ารส ุข าภ ิบ าล ท ี่พ ัก อ าศ ัย
5. แน ว ค ิด เก ี่ย วก ับ ก าร จ ัด ป ร ะ ๓ ท ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย ใน ป ระ เท ศ

2.1 ค ว าม ห ม าย ข อ ง ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย

บ ัณ ฑ ิต  จ ุล า ล ัย  (2 5 1 9  : 3 8 ) ได ้ให ้ค ว าม ห ม าย ข อ ง ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย  ห ม าย ถ ึง  ล ิงก ่อ  

ส ร ้างม ีโค รงส ร ้างแ ล ะใช ้ว ัส ด ุถ าวร  ม ีล ิงส น ับ ลน ุน ,ใน การท ำก ิจก รรม ต ่าง  ๆ ข อ ง ม น ุษ ย ์ ม ีส ภ าพ แ วด  

ล ้อ ม ท ี่เห ม าะ ส ม ต ่อ ร ่าง ก าย แ ล ะ จ ิต ใจ แ ต ่ล ะ บ ุค ค ล  แ ล ะ ก ล ุ่ม ค น ท ี่อ าศ ัย อ ย ู่ให ้ส าม าร ถ ด ำร ง ช ีพ อ ย ู ่
ได ้ใน ล ังค ม

ป ระภ าศ ร ี จ ิต พ ัฒ น ไพ บ ูล ย ์ (2537 : 22) ได ้ก ล ่าว ถ ึง ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย ว ่าท ี่อ ย ู่อ าศ ัย  มี 
ค ว าม ส ำ ค ัญ ต ่อ ช ีว ิต แ ล ะ ค ว าม เป ็น อ ย ู่ข อ งม น ุษ ย ์ ใช ้เป ็น ส ถ าน ท ี่ค ุ้ม แด ด ล ม ฝ น ค ว าม ร ้อ น ห น าว
จ าก ส ิ่งแว ด ล ้อ ม ท ี่เป ็น ภ ัย ธ รรม ช าต ิ และภ ัยท ี่ม น ุษ ย ์ส ร ้างข ืน ม า ล ัก ษ ณ ะ ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย จ ึง ม ีห ล ัง ค า  

ฝ าผ น ังก ั้น เป ็น ล ่ว น ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย โด ย รอ บ  ๆ ตัว ข ณ ะ เด ีย ว ก ัน ล าม าร ถ ให ้อ าก าศ แ ล ง ส ว ่าง ผ ่าน เข ้า  

อ อ ก ได ้ ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย เป ็น ส ถ าน ท ี่ป ร ะ ก อ บ ก ิจ ก าร ท ี่จ ำ เป ็น ใน ก าร ด ำร งช ีว ิต  ได ้แ ก ่ก าร พ ัก ผ ่อ น  การ  

นอน ก ารก ิน  ก าร ข ับ ถ ่าย  ก าร ร ัก ษ าค ว าม ส ะ อ าด เป ็น ต ้น
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2 .2  ห ล ัก ก ารส ำค ัญ ใน ก ารจ ัด ห าท ี่พ ัท อ าศ ัย

กระทรวงสาธารณสุข กรมอนามัย กองสุขาภิบาล (2537 : 7) ได้กล่าวถึงหลัก 
การสำคัญในการจัดที่พักอาศัย มีดังนี้

1. ท ี่พ ักอาศัยสามารถตอบสนองความต้องการทางร่างกายขั้นมูล 
ฐาน (F u n d a m e n ta l  P h y sio lo g ic a l N e e d s )  การจัดการลิงแวดล้อมทีพักอาศัยที่เหมาะลม สนอง 
ความต้องการทางร่างกาย เช่น การจัดระบบระบายอากาศให้เหมาะลม มีแลงลว่างเพียงพอ มี 
พื้นที่เพียงพอ ในการประกอบกิจการแต่ละชนิด ปราศจากเหตุรำคาญ เป็นต้น

2 . ท ี่พ ัก อ า ศ ัย ล า ม า ร ถ ล น อ ง ต อ บ ค ว า ม ต ้อ ง ก า ร ท า ง จ ิต ใจ  
(F u n d a m e n ta l  P sy c h o lo g ic a l N e e d s )  การจัดลภาพแวดล้อมทีอยู่อาศัช ่วยล ่ง เสริมให้ผู้อยู่อาศัย 
มีความลุขสบายทางจิตใจ ความละอาด มีระเบียบ ไม่แออัด ภายในที่พ ักอาศัยมีลิงอำนวย 
ความสะดวกตามความจำเป็นขั้นพื้นฐาน ที่อยู่อาศัยตั้งอยู่ในแหล่งที่เหมาะสม ไม่มีเหตุรำคาญ  
หรือสิ่งรบกวนภายนอก

3. ผู้อยู่อาศัยมีความปลอดภัยจากอุบติเห ต ตุ่าง ๆ เช่น ทำเลที่ตั้ง 
อยู่ที่บริเวณไม,แออัดจนเกินไป ความมั่นคงในที่พักอาศัย

4. ผู้อาศัยปลอดภัยจากโรคติดต่อ เซ่น มีน ํ้าใช ้ นํ้าดื่ม มีระบบ 
กำจัดขยะมูลฝอย กำจัดนํ้าโลโครก เป็นต้น

2 .3  ม าต รฐ าน ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย

ม าต รฐ าน ข ั้น ต ํ่าข อ งท ี่อ ย ู่อ าศ ัย แ ล ะส ิ่งแว ด ล ้อ ม ข อ งก าร เค ห ะแ ห ่งช าต ิ อ ธ ิบ าย ไว ้ 
ว ่า  ท ี่อย ู่อ าศ ัยต ้องม ีค วาม ป ลอด ภ ัย 'ใน ด ้าน 'โค รงลร ้าง ม ีค ว าม ค งท น ต ่อ ก าร ใช ้ส อ ย พ อ ป ร ะ ม าณ  

ไม,ต ้องช ่อ ม แซ ม ด ูแล ร ักษ าบ ่อย  โด ย ก ำห น ด ว ่าอ ย ่างน ้อ ย ท ี่ส ุด ช ุม ช น น ั้น  ๆ  ต ้องม ีอะไรบ ้าง  ใน  

ข น าด เท ่า ใด  ส น องค วาม ต ้องการท ี่จำเป ็น ท ี่ส ุด ข องช ุม ชน น ั้น  ๆ ได ้

สภ าพ ท ี่ด ิน และผ ังแป ลน ท ี่ด ิน
ท ี่ด ิน ท ี่จ ัด ส ร ้างท ี่อย ู่อ าศ ัย ถ าวร  ต ้อ ง ป ล อ ด จ าก ส ิ่งรบ ก วน ต ่อ ส ุข ภ าพ อ น าม ัย

ค ว าม ป ล อ ด ภ ัย ข อ ง ผ ู้อ ย ู่อ าศ ัย  แ ห ล ่งท ี่อ ย ู่อ าศ ัย ค ว ร อ ย ู่ใก ล ้แ ล ะ ต ิด ต ่อ ได ิโด ย ส ะ ด ว ก ก ับ แ ห ล ่ง
ป ระก อบ อ าช ีพ  ล ถ าน บ ร ิก ารช ุม ช น ต ่างๆ  เช ่น โรงเร ีย น  ส ถ าน ีต ำร ว จ เป ็น ต ้น  ควรม ีส ิ่งต ่อไป น ี้
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1. ม ี'นาสะอาด'ใช ้โดยสม ํ่าเสมอ
2. ม ีอ ุป ก รณ ์ส ุข าภ ิบ าล  แ ล ะ ว ิธ ีก าร ท ี่ป ล อ ด ภ ัย เพ ื่อ ก ำจ ัด ล ิงป ฏ ิก ูล น ํ้า ใช ้แ ล ้ว

ขยะ
3. ม ีไฟฟ ้า เพ ื่อแส งส ว ่าง อ ุป ก รณ ์ไฟ ฟ ้าข องท ี่อย ู่อ าศ ัย ท ุก ห น ่วย  

ก าร ต ิด ต ่อ ส ัญ จ รร ะ ห ว ่างท ี่อ ย ู่อ าศ ัย แ ล ะ ท าง ส าธ าร ณ ะ
ท ี่ด ิน แต ่ละผ ืน ต ้องม ีการต ิด ต ่อด ้วยถ น น ท ี่ป ร ับ ป ร ุงแล ้ว  ม ีท าง เท ้าท ี่ม ีค ุณ ภ าพ ด ีพ อ  

เช ื่อมท ี่ด ิน ต ิดก ับถน น ซ ึ่งป ร ับ ป ร ุงแล ้ว  ยวด ยาน ส ัญ จ รได ้โด ย ต รง ม ีบ ร ิการพ ื้น ฐาน ไว ้สำห ร ับ ห น ่วย  

พ ัก อ าศ ัย  ม าต ร ฐ าน เน ื้อ ท ี่อ าศ ัย แต ่ล ะ ห น ่ว ย ต ้อ งจ ัด ให ้ม ีส ่ว น พ ัก อ าศ ัย อ ย ่างน ้อ ย  2 ส่วน ได ้แก ่
1. ส ่วนม ิดช ิด เพ ื่อ ส ำห ร ับ ก าร ห ล ับ น อ น แ ล ะ ท ำค ว าม ส ะ อ าด ร ่าง ก าย
2. ส ่วน เอน กป ระส งค ์ เพ ื่อ ใช ้ส ำห ร ับ แข กพ ักผ ่อน  แ ล ะ ป ระก อ บ อ าห าร

ต ารางท ี่ 2-1 แส ด งข น าด พ ื้น ท ี่ม าต รฐาน ส ำห ร ับ ห ้องต ่าง  ๆ ใน บ ้าน พ ัก อ าศ ัย

พ ื้น ท ี่ใช ้ลอย เน ื้อท ี่ห ้อง (ต ารางเม ตร)

ห ้องน อน 8 .6 4

ห ้อ งน ํ้า-ส ัวม  (ท ี่อ าบ น ํ้า , อ ่าง อ าบ น ํ้า , ล ้วม) 2 .8 8

ห ้อ งน ื้า -ล ้วม  (ท ี่อ าบ น ํ้า , อ ่าง อ าบ น ํ้า , ซ ักผ ้า) 2 .1 6

ห ้อ งน ํ้าล ้ว ม แ ย ก เด ี่ย ว 1 .44

ห ้อ ง อ าบ น ํ้าแ ย ก เด ี่ย ว 1 .0 8

ห ้อ ง เต ร ีย ม อ าห าร 4 .3 2

ห ้อ งร ับ ป ระท าน อ าห าร 8 .6 4

ท ี่ม า  : การ เค ห ะแห ่งช าต ิ

ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย แต ่ล ะห น ่วย ป ระกอ บ ด ้วย ห ้องน อ น  พ ื้นท ี่รวมสำหร ับพ ักผ ่อน  รับ
ป ร ะ ท าน อ าห าร  พ ื้นท ี่คร ัว และห ้องน ํ้าล ้วม  พ ื้น ท ี่รวม ส ำห ร ับ ผ ู้อ ย ู่อ าศ ัยข อ งค รอบ ค ร ัวไม ่ต ํ่ากว ่า  5 

คน จ ะต ้อ งม ีเน ื้อ ท ี่ไม ่น ้อ ย ก ว ่า  3 4 .0 0  ต ารางเม ต ร



ล ำ ห ร ับ ม า ต ร ฐ า น ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ข อ ง ส ถ า บ ัน ว ิจ ัย ว ิท ย า ศ า ส ต ร ์แ ล ะ เท ค โน โล ย ีแ ห ่ง  

ป ระเท ศ ไท ย กำห น ดพ ื้น ท ี่ใช ้สอยลำห ร ับค รอบ คร ัว  5 คน ม ีพ ื้น ท ี่ไม ่น ้อยกว ่า 2 8 .0 0  ต ารางเม ต ร

แลงธรรมชาต ิ ควรม ีช ่องเป ิดห รอกระจก ให ้แส งธ รรม ช าต ิผ ่าน ได ้ข น าด น ้อ ยท ี่ล ุด  

ต ้องม ีรวม ก ัน ไม ่น ้อย กว ่า  20%  ของพ ื้นท ี่ห ้องน ั้น  ๆ

ก าร ร ะ บ าย อ าก าศ  เพ ื่อ ให ้ม ีระบ บ อ าก าศ ได ้โด ย ธ รรม ช าต ิข อ งล ํวน ต ่าง  ๆ ท ั้งพ ื้นท ี ่
อ ย ู่อ า ศ ัย  พ ื้นท ี่โครงสร ้าง เช ่นห ้องนอน ห ้อ งอ าห าร  เป ็นต ้น  เพ ื่อ ค ว าม ส ุข ส บ าย ข อ งก าร อ ย ู่อ าศ ัย  

ล ด ค ว าม อ ับ ช ื้น  และค วาม ร ้อน  ม ีช ่อ งห น ้าต ่างท ี่เป ิด ได ้ข น าด เล ็ก ส ุด ต ้องม ีรวม ก ัน ไม ่น ้อย ก ว ่า  20%  

ของพ ื้น ท ี่ห ้องน ั้น  ๆ

2 .4  ห ล ัก ก าร ส ุข าภ ิบ าล ท ี่พ ัก อ าศ ัย

บ ัณ ฑ ิต  จ ุล าล ัย  (2 5 1 9  : 39) ได ้ก ล ่าว ถ ึง ห ล ัก ก าร ส ุข าภ ิบ าล ท ี่พ ัก อ าศ ัย ไว ้ว ่า

1. ท ี่พ ัก อ าศ ัย ต ้อ ง ม ีส ภ าพ แ ว ด ล ้อ ม ท ี่ล าม าร ถ ส น อ ง ค ว าม ต ้อ ง ก าร ต ้าน ร ่าง  

ก าย ท ี่เห ม าะ ส ม ใน ก าร ด ำร งช ีว ิต  ป ระกอบ ก ิจกรรม ต ่าง ๆ ได ้แก ่
1.1 ก าร ถ ่าย เท อ าก าศ  จ ัด ให ้อ าก าศ ห ม ุน เว ีย น ต าม ธ ร ร ม ช าต ิ

อ า ก า ศ จ า ก ภ า ย น อ ก อ า ค า ร ส า ม า ร ถ เช ้า ม า แ ท น ท ี่อ า ก าศ ภ า ย ใน อ า ค า ร  โด ย ไม ่ต ้อ งม ีช ่อ ง เป ิด  เช ่น  

ห น ้าต ่าง  ประต ู ช ่อ ง ระ บ าย อ าก าศ อ ย ่าง เพ ีย ง พ อ  โด ย เท ศ บ ัญ ญ ้ต ิก ำห น ด ไว ้ไม ่น ้อ ย ก ว ่า  1 ใน  10  

ของพ ื้น ท ี่ห ้อง
1 .2  อ ุณ ห ภ ูม ิภ า ย ใ น อ า ค า ร ม ีล ่ว น ล ัม พ ัน ธ ์โ ด ย ต ร ง ก ับ ก า ร ถ ่า ย เท  

อ า ก า ศ  ก าร ถ ่าย เท อ าก าศ ไม ่ด ี อ ุณ ห ภ ูม ิภ าย ใน ต ัวอ าค าร ส ูงข ึ้น  ผ ู้อ าศ ัย ม ีอ าก าร ป ว ด ด ีร ษ ะ  ง่วง 

น อ น อ ่อ น เพ ล ีย  ท ำให ้ป ระส ิท ธ ิภ าพ ก ารท ำงาน ล ด ล ง ร ่างกายท ร ุด โท รม
1.3 แ ส งส ว ่างใน ต ัว อ าค าร  ก าร ด ำร งช ีว ิต แล ะ ป ระ ก อ บ ก ิจ ก าร งาน

ต ้อ ง อ าศ ัย ค ว าม ส ว ่าง  เพ ื่อช ่วยใน การท ำงาน รวด เร ็ว  ถ ูก ต ้อ งแล ะ ป ล อ ด ภ ัย

2. ท ี่พ ัก อ าศ ัย ต ้อ ง ม ีส ภ าพ แ ว ด ล ้อ ม ท ี่ส าม าร ถ ส น อ ง ค ว าม ต ้อ ง ก าร ท าง จ ิต ใจ  

ส ถ าน ท ี่พ ัก  ค วรต ั้งอย ู่ใน กล ุ่ม อาคารห รอช ุม ชน  ส ภ าพ แ ว ด ล ้อ ม ท ี่เห ม าะ ล ม  ไม ่เก ิด ป ัญ ห าท างจ ิต
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ได้แก่
3. ท ี่พ ักอ าศ ัยต ้อ งส าม ารถ ป ้อ งก ัน โรค ต ิด ต ่อ  โด ย จ ัด ส ิ่งต ่าง  ๆ ให ้เห ม าะ ล ม

3.1 การจ ัดน ํ้าด ื่ม  น ํ้า'ใช ้ ให ้ม ีป ร ิม าณ เพ ีย ง พ อ ก ับ ก าร ด ื่ม แ ล ะ ก าร ใช ้
ล อย

3 .2  ก าร ก ำจ ัด ข อ ง เล ีย จ าก ร ่าง ก าย  ม ีว ิธ ีก ารป ้อ งก ัน ต าม ห ล ัก
ส ุข าภ ิบ าล ป ้อ งก ัน ก ล ิ่น แ ล ะ แ ม ล งไม ่ให ้เข ้าไป  โด ย เฉ พ าะห ้องน ํ้าห ้อ งล ัวม เป ็น แห ล ่งแพ ร ่เช ื้อ โรค

3 .3  ก ารก ำจ ัด น ํ้าโล โค รก แล ะส ิ่งป ฏ ิก ูล  ค ว รม ีระบ บ ก ารก ำจ ัด น ํ้า
โส โค ร ก ต าม ช น ิด แ ล ะ ป ร ะ ๓ ทความโสโครก ให ้ร ะ บ าย ล ง ท ่อ ร ะ บ าย น ํ้าส าธ าร ณ ะ  หรือบ ่อซ ึม

4. ท ี่พ ัก อ าศ ัย ต ้อ ง ม ีค ว าม ป ล อ ด ภ ัย จ าก อ าช ญ าก ร ร ม  ท ั้งใน ด ้าน จ ิต ใจแ ล ะ

ก า ย ภ า พ  ก ล ่าว ค ือ  ท ี่พ ัก อ าศ ัย ต ้อ งม ีค ว าม ม ั่น ค งแ ล ะ ไ ม ่เป ็น แ ห ล ่ง เพ าะ อ าช ญ าก ร ร ม ไ ด ้

2 .5  แ น วค ิด แ ล ะ ร ูป แ บ บ ใน ก ารพ ัฒ น าท ี่อ ย ู่อ าศ ัยใน ป ระ เท ศ

ล ัก ษ ณ ะ แ ล ะ ป ัญ ห าท ี่อ ย ู่อ าศ ัย ข อ งผ ู้ม ีร าย ไ ด ้ต ํ่า ใน เม ือ ง  

ใน ก ารค ืก ษ าระบ บ ท ี่อ ย ู่อ าศ ัยข อ งผ ู้ม ืรายได ้น ้อ ยใน ก ร ุง เท พ ฯ  โดย S h lo m o  A n g e l 

แ ล ะ ค ณ ะ พ บ ว ่า  ป ัญ ห าท ี่แท ้จร ิงข อ งผ ู้ม ืรายได ้น ้อ ยน ั้น  ไ ม ่ใช ่ป ัญ ห าค วาม ข าด แ ค ล น จำน วน ท ี,อ ย ู่ 

อ า ศ ัย  (H o u s in g  s to c k )  เป ็นประเด ็นหล ัก แ ต ่เป ็น ป ัญ ห าเร ื่อ งก าร ก ำห น ด ม าต ร ฐ าน ต ่าง   ๆ ท าง 

ก า ย ภ า พ  ข อ งท ี่อ ย ู่อ าศ ัย แ ล ะบ ร ิเวณ โด ยรอ บ ช ุม ช น  โด ยอ ิงก ับ ท ฤ ษ ฎ ีแ ล ะ แ น ว ค ิด ท างป ร ัช ญ า

ล ังคมและเท คโน โลย ีข องย ุโรป ม าก เก ิน ไป  ซ ึ่ง เก ิน ก ว ่าผ ู้ม ืร าย ได ้น ้อ ย เห ล ่าน ั้น  จะร ับ ภ าระได ้ A n g e l 

ย ังพ บ ว ่าม ืร ะ บ บ ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย ท ี่ร อ งร ับ ผ ู้ม ืร าย ไ ด ้เห ล ่าน ี้ด ้ว ย ก ัน ถ ึง  5  ระบบ'ใหญ ่  ๆ ค ือ

ระบบที 1 ท ีอ ย ู่อ าศ ัยล ำห ร ับ ค น งาน  (T he W o rk e rs  H o u s in g  S u b s y s te m )  

แ บ ่งอ อ ก เป ็น ช น ิด ต ่าง   ๆ ด ังน ี้

1. บ ้านท ี่สร ้างช ื้นในบร ิเวณ ท ี,ท ำง าน  (W o rk p la c e  S ite  H o u s e s )  ป ก ต ิจ ะ  

ล ร ้าง ด ้ว ย เศ ษ ไ ม ้ ซ ึ่งล ่วน ให ญ ่เป ็น ว ัส ด ุท ี่ใช ้แล ้วใน บ ร ิเวณ ท ี่ท ำงาน  โดยค น งาน และค รอ บ ค ร ัว

2. ห ้องพ ักคนรับใช ้ในบ ้าน (D o m e s tic  a n d  M a in te n a n c e  S taff

Q u a r te r s )  ค ร ัว เร ือ น ท ี่ม ีฐ าน ะร ํ่ารวยแล ะป าน ก ลาง ส ่วน ให ญ ่จะจ ัดห ้องห ร ือส ่วน ห น ึ่งใน บ ร ิเวณ  

บ ้าน  เพ ื่อ ให ้เป ็น ท ี่ล ำห ร ับ อ ย ู่อ าศ ัยข อ งค น ร ับ ใช ้ คน ลวน และครอบ คร ัว
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3. หอพ ักคนงานในโรงงาน (F a c to ry  S ite  D o m ito rie s)  ห อ พ ัก ค น งาน โด ย 

ป ก ต ิม ัก จ ะ อ ย ู่ก ัน อ ย ่างแ อ อ ัด  ค ือห ้องหน ึ่ง  ๆ จ ะ ม ีค น งาน โส ด อ ย ู่ก ัน ห ล าย   ๆ คน ซ ึ่งจ ะ ม ีเน ื้อ ท ี่เป ็น  

ส ัด ส ่ว น เพ ีย ง เล ็ก น ้อ ย เท ่าน ั้น

4 . ท ี่อ ย ู่อ าศ ัยล ำห ร ับ พ น ัก งาน ข อ งส ถ าบ ัน ห รอ ห น ่ว ยงาน ต ่าง  ๆ

(In stitu tio n a l H o u s in g  for W o rk ers) ได ้แก ่บ ้าน พ ักรถไฟ  บ ้าน พ ัก ท ห าร  บ ้าน พ ัก ต ำร ว จ  เป ็น ต ้น

5. บ ้าน พ ักช ้วคราว ณ  ท ีก ่อส ร ้าง (I tin e ran t C o n s tru c tio n  W o rk e rs ’ 

H o u s in g )  บ ้าน พ ัก พ วก น ื้ม ัก จะส ร ้างจ าก เศ ษ ว ัส ด ุท ี่ใช ้แ ล ้วใน ก ารก ่อ ส ร ้าง  เม ื่อโค รงการก ่อ ส ร ้าง  

เสร ็จส ิ้น  ก ็จะร ื้อ ถอ น ย ้ายไป ก ่อ ส ร ้างย ังโครงการอ ื่น ต ่อไป

ระบบท ี 2 ท ีอ ย ู่อ าศ ัยป ระ เภ ท บ ุก ร ุก  (T he S q u a t te r s  H o u s in g  S u b s y s te m )  

เป ็น ท ี่อ ย ู่อ าศ ัยท ี่ถ ือ ค รอ งท ี่ด ิน โด ยไ ม ่ช อ บ ด ้ว ยก ฎ ห ม าย  (ไ ม ่ไ ด ้ร ับ อ น ุญ าต ิจ าก เจ ้าข อ งท ี่ด ิน ) แบ่ง 

ได ้ด ังน ี้

1. ช ุมชนบ ุกร ุกท ั่วไป (T y p ica l S q u a t te r s )  เป ็น ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย ท ี่ป ล ูก ส ร ้างใน ท ี่ 

ด ิน ข องผ ู้อ ื่น โด ยไม ่ได ้ร ับ อ น ุญ าต  ม ีท ั่งท ี่เป ็น ช ุม ช น ข น าด ให ญ ่ต ั้งแต ่ 5 0  คร ัว เร ือน  จน กระท ั่งถ ึงส อง 

ส าม พ ัน ค ร ัว เร ือ น  ทเน,ช ุมชน ส ส ัมคลองเตย ช ุม ช น ร ิม ค ล อ งต ่าง   ๆ เป ็น ต ้น  น อ ก จ าก น ื้ย ังม ีช ุม ช น  

ข น าด เล ็ก ท ี่อ ย ู่ต าม ใต ้ส ะ พ าน ห ร ือ ท ี่ล ับ ต าค น  ซ ึ่งม ีจ ำน วน  2 -3  หลัง เป ็น ต ้น  ช ุม ช น ต ่าง   ๆ เห ล ่าน ื้ 

เป ็น ช ุม ช น ท ี่ก ำล ังป ระ ล บ ป ัญ ห าก ารถ ูก ไล ่ร ื้อ จ าก เจ ้าข อ งท ี่ด ิน  ท ั่งท ี่เอ ก ซ น แล ะท ี่ด ิน ข อ งร ัฐบ าล

2. บ ้าน เร ือ  (B oa t H o u s e s )  ล ัก ษ ณ ะ เป ็น ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ต า ม แ ม ่น ํ้า ล ำ ค ล อ ง  

ล าธ าร ณ ะ เป ็น ร ะ ย ะ เว ล าน าน  ซ ึ่งอาจจะไม ่ใช ่การบ ุกร ุกท ี่ด ิน  แ ต ่เป ็น ก ารบ ุก ร ุก แ ม ่น 'าล ำค ล อ ง ได ้ 

แ ก ่ช ุม ช น ช าว เร ือ ร ิม ค ล อ งม ห าน าค  (ถ ูกไล ่ไปแล ้วราวป ี พ .ศ . 2 5 1 8 ) ป าก ค ล อ ง ผ ด ุง ก ร ุง เก ษ ม แ ล ะ  

แถ บ เช ิงส ะพ าน กร ุงธน ฝ ังพ ระน ค ร เป ็นต ้น

ระบบท ี่ 3 ท ี่อ ย ู่อ าศ ัยใน เข ต ช น บ ท แ ต ่เช้ามาท ำงาน ใน เม ือ ง  (R ura l C o m m u n itie s  

S u b s y s te m )  เป ็น ท ี่อ ย ู่อ าศ ัยขอ งป ระช าช น จำน วน ห น ึ่งใน เข ต ช น บ ท  แ ต ่ต ้อ ง เช ้าม าท ำง าน ใน

กร ุงเทพฯ ต อ น เช ้า  และกล ับ ใน ตอน เย ็น

ระบบท ี่ 4 ห ้องแบ ่งให ้เช ่า (F ilte red  H o u s in g  S u b s y s te m )  เป ็น ท ีอ ย ู่อ าศ ัย ท ีม ี 

ล ัก ษ ณ ะ ก าร แ บ ่งก ั้น เป ็น ห ้อ ง เล ็ก   ๆ แยกส ัดส ่วน ก ัน  เพ ื่อ ให ้เช ่าอ ย ู่ ม ัก จ ะ พ บ เห ็น ใน บ ร ิเว ณ ศ ูน ย ์ 

ก ล าง ธ ุร ก ิจ เก ่า  เซ ่น แ ถ บ เย าวราช ต ล าด น ้อ ย  (ต รอ กวานิซ 2) เป ็นต ้น
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ระบบท ี่ 5 ท ี่อ ย ู่อ าศ ัยท ี่จ ัด ส รรโด ยห น ่วยงาน ข อ งร ัฐ  (P u b lic  H o u s in g

S u b s y s te m )  เป ็น ล ัก ษ ณ ะ ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย ป ร ะ ๓ ท น ี้ม ัก จะจ ัดส รรให ้ก ับ ผ ู้ม ีรายได ้น ้อย ม ีท ั้งให ้เช ่าแ ล ะ  

เช ่าซ ื้อ  เช ่น อ าค ารล งเค ราะ ห ์แ บ บ แ ฟ ล ต  เป ็นต ้น

ส ำห ร ับ ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย แ บ บ บ ้าน ใน เร ือ ท ี่จ ะ ส ืก ษ าน ี้ ม ีแน วโน ้ม ท ี่จะอย ู่ใน ระบ บ ท ี่ 2 ค ือ 

ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ป ร ะ ๓ ทบ ุกร ุก  ป ระ๓ ทบ ้าน เร ือ  (B o a t H o u se s )

ม าน พ  พ งศท ัต  (2 5 2 7  : 2 -1 6 ) ได ้แ ยก ป ระ๓ ท ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ต า ม ล ัก ษ ณ ะ ก า ร ก ่อ

ส ร ้างด ังน ี้

1. บ ้าน เด ี่ย ว  (S in g le  H o u se )  ได้แก่ บ ้าน ท ี่ม ีบ ร ืเวณ โด ยรอ บ

2. บ ้าน แฝด  หรือ แฝด 3, แฝด 4  (D up lex , T rip lex , Q u a tre x )  ได ้แก ่ บ ้าน  

2, 3 , 4  ครอ บ ค ร ัวต ิดก ัน แล ะม ีบ ร ิเวณ โด ยรอ บ

3. บ ้าน แถว (R ow  H o u se )  ได ้แก ่ บ ้าน ห ล าย   ๆ ห ล ังม าต ิด ก ัน เป ็น แ ถ ว  

โ ด ย ม าก ม ัก จ ะ ม าก ก ว ่า  8 -1 0  หลังขึ้นไป บ ้าน แ ถ ว น ี้อ าจ จ ะ เพ ิ่ม ม าต ร ฐ าน  แ ล ะ ค ุณ ภ าพ ด ัง ท ี่เร ีย ก  

ว ่า  “ท าว น ์เฮ 'าล ั (T ow n H o u se )” เช ่น ใน อ เม ร ิก า ห ร ือใน อ ังกฤษ  ท ี่เร ีย ก ว ่า  “เท เร ส เฮ า ล ั 

(T e r ra c e  H o u s e )” หรือ "แ ถ ว -เฮ าล ั” ก็ได้

4 . อ พ าร ์ต เม น ต ์ (A p a rtm e n t)  ห ร ือแฟลต (F lat) เป ็น ก าร อ ย ู่อ าศ ัย ท ี่ม ี

ค วาม ห น าแน ่น ส ูงข ึ้น  ส ่วน ม าก ม ัก จ ะข ึ้น ไป ใน แ น วส ูงแ ล ะม ัก จะอ ย ู่ใน บ ร ิเวณ ท ี่ท ี่ด ิน ราค าแ พ งภ าย  

ใน เข ต เม ือ งช ั้น ใน  อ พ าร ์ต เม น ต ์ใน เม ือ งไ ท ยม ัก จ ะ ม ีค ว าม ส ูงป ระ ม าณ  4 -1 0  ช ั้น เป ็น อ ย ่าง ม าก  เป ็น  

ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ท ี่ม ืล ัก ษ ณ ะ ท า ง ก า ย ภ า พ ค ล ้า ย ก ับ อ า ค า ร ช ุด  (C o n d o m in iu m ) โด ยม ีจ ำน วน ห ้อ งพ ัก  

อ าศ ัย ห ล าย ห ้อ งร ว ม ก ัน ใน อ าค าร เด ีย ว  ใน แ ต ่ล ะห ้อ งพ ัก อ าศ ัย เป ็น ห ้อ งช ุด อ ัน ป ระก อ บ ด ้วยห ้อ ง

นอน ห ้องร ับแขก ห ้องคร ัวและห ้องน ํ้า แ ต ่แ ฟ ล ต ม ีล ัก ษ ณ ะ พ ิเศ ษ ท ี่แ ต ก ต ่าง จ าก อ าค าร ช ุด ต ร ง ท ี่ผ ู้ 

อ ย ู่อ าศ ัย ใน แ ฟ ล ต  จ ะ อ ย ู่อ า ศ ัย แ บ บ เช ่า  หร ือไม ่ม ีกรรมส ิทธ ิในห ้องพ ักท ี่ตนอย ู่ โ ด ย อ าจ จ ะ เป ็น

ก าร เช ่าร ะ ย ะ ส ั้น อ ย ู่ช ั่ว ค ร าว ห ร ือ เป ็น ก าร เช ่าร ะ ย ะ ย าว

5. คอนโดม ิเน ียม (C o n d o m in iu m ) อ ัน ท ี่จร ิงก ็ค ือ ป ระ๓ ท ท ี่อ ย ู่อ าศ ัยท ี่ฃ ึน

ใน ท างส ูงน ั่น เอ ง แ ต ่ท ี่ต ่างก ับ อ พ าร ์ต เม น ต ์ และแฟ ลต ก ็ค ือ ล ัก ษ ณ ะ ก าร เป ็น เจ ้าข อ ง ท ี่ผ ู้อ ย ู่อ าศ ัย  

ค อ น โด ม ิเน ียม ส าม ารถ จ ะ เป ็น เจ ้าข อ งได ้ ล ัก ษ ณ ะ ข อ งอ าค าร ช ุด น ี้ม ัก จ ะ พ ย าย าม ก ่อ ส ร ้างให ้เป ็น



11

ชุมซนในตัว!,อง โดยจะมีสาธารณูปโภค และส่วนประกอบความสะดวกสบายท่ีอยู่ในบริเวณน้ี
ด้วย ซ่ึงส่ิงเหล่านีจะเป็นสิงท่ีดึงดูดให้ผู้มีรายได้สูงเข้ามาอยู่อาศัยในอาคารชุด
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