
บทนำ

ความเป ็นมาแฉ ะความสำค ัญ ซองป ็ญ หไ

บทบ ัญ ญ ัต ิเร ื่อ งแดน แห ่งกรรมส ิทธ ิตามประมวลกฎห มายแพ ่งและพ าณ ิชย ์ มาตรา 1335 ม ิ

ไค ้กำหนดความหมาย ล ักษ ณ ะทางกฎห มาย และขอบเขตในการบ ังค ับใช ้ว ่าม ีอำนาจการใช ้แดน  

แห ่งกรรมส ิทธ ิ"ในท ี่ด ิน เหน ือหร ือใค ้พ ืนด ิน เพ ียงใด รวมถ ึงบทบ ัญ ญ ัต ิในการจำก ัดส ิทธ ิใน แดน แห ่ง  

กรรมส ิทธ ิ'ได ้ร ับการบ ัญ ญ ัต ิไว ้ในกฎหมายฉบ ับต ่างๆ  อย ่างกระจ ัดกระจาย และโดยเฉพาะในใ]ญ หา 

เร ื่องการจำก ัดส ิทธ ิในแคนแห ่งกรรมส ิทธ ิ"ในท ี่ด ินของเอกชน  อ งค ์ป ระกอบ โดยท ั่วไป ของกฎ ห ม าย  

ท ี่จำก ัดการใช ้กรรมส ิทธ ึ๋ใน ท ี่ด ิน ไค ้แก ่ การกำหนดเขตจำก ัดการใช ้กรรมส ิทธ ิ"ในท ี่ด ิน  การขอ

อน ุญ าต ป ล ูกสร ัางแ ละการอ ุท ธรณ ์ สำห ร ับข ้อแตกต ่างท ี่พ บค ือ  บทบ ัญ ญ ัต ิใน เร ื่อ งค ่าทดแทน  หร ือ 

ค ่าชดเชยซ ึ่งกฎหมายบางฉบ ับไม ่ไค ้กล ่าวถ ึง  ท ำให ้เอกชน ท ี่ถ ูกจำก ัดส ิทธ ิไม ่ไค ้ร ับความ เป ็น ธรรม  

อ ัน ม ีผลกระท บต ่อการเส ียภาษ ีโรงเร ือน และท ี่ด ิน และภาษ ีบ ำร ุงห ้องท ี่ ป ระก อ บ ก ับ ว ัต ถ ุป ระส งค ์ท ี ่

ใช ้ในการจำก ัดการใช ้กรรมส ิทธ ิ๙ในท ี่ด ินน ั้นม ีความแตกต ่างก ันอ ันไค ้แก ่ การร ักษ าสภาพแวดล ัอม  

การป ็องก ันป ิญ หาจราจร การอน ุร ักษ ์โบราณ สถาน  การกำหน ดพ ื้น ท ี่ร ับน าดามโครงการป ็องก ัน น ั้า  

ท ่วม  เพ ื่อสงวนพ ื้นท ี่เกษ ตรและร ักษ าความปลอดภ ัย

แ ต ่ถ ึง อ ย ่า ง ไ ร ก ็ต าม ก ฎ ห ม าย ท ี่จ ำก ัด ส ิท ธ ิก าร ใช ้ท ี่ด ิน ข อ ง เอ ก ช น น ัน ม ีอ ย ู่ด ้ว ย ก ัน ห ล าย  

ป ระ๓ ท โดยม ีลำด ับความสำค ัญ และผ ู้ออกกฎห มายท ี่แตกต ่างก ัน  จ ึงสม ควรท ี่จะค ้อ งค ืกษ าก ัน ต ่อ  

ไป

ว ัด ล ุป ระสงค ์ช องการว ิจ ัย

1. ทำให ้เก ิดความร ูความเข ้าใจในเร ื่อง ความหมาย ล ักษ ณ ะของกฎหมายขอบ เขตของ 

แคนแห ่งกรรมส ิทธ ิ'

2. ทำให ้ทราบถ ึงข ้อจำก ัดการใช ้แดนแห ่งกรรมส ิทธ

3. ทำให ้ทราบถ ึงแนวทางใน การแก ้ไขป ีญ หาการจำก ัดส ิทธ ิใน แคน แห ่งกรรมส ิทธ  ของ 

กฎ ห ม ายท ี่จ ำก ัดส ิทธ ิใน ท ี่ด ิน ของเอกชน



2

ขอบเขตของการวิจัย

ข อบ เข ต ข องก ารศ ึก ษ าว ิจ ัย เร ื่อ งน ีจะท ำก ารศ ึกษ าเฉ พ าะ เร ื่อ งป ีญ ห าใน ก ารจำก ัด ส ิท ธ ิใน ท ี่ 

ด ินของเอกชน โดยศ ึกษ าถ ึงขอบ เขตของกฎหมายด ังกล ่าวประกอบก ับศ ึกษ าถ ึงล ักษ ณ ะของแคน

แห ่งกรรมส ิทธ ิและช ้อจำก ัดการใช ้แคนแห ่งกรรมส ิทธ ิ',

วิธีดำเนีนการวิจัย

ในการศ ึกษาด ันคว ้าน ี ศ ึกษ าโดยการด ัน คว ้าว ัตถ ุประสงค ์ของกฎห มายท ี่จ ำก ัดส ิทธ ิใน ท ี่ด ิน  

เอกชนว ่าม ีอย ่างไรบ ้าง โดยนำมาเปร ียบ เท ียบก ับห ล ักกรรมส ิทธ ิและแคนแ ห ่งกรรมส ิทธ ิต าม

ประมวลกฎหมายแพ ่งและพ าณ ิชย ์

สมมติฐานโนการวิจัย

ด ้ว ย ใน บ ีจ จ ุบ ัน น ีม ีก ฎ ห ม าย เก ี่ย ว ก ับ ก าร จ ำก ัด ส ิท ธ ิข อ ง เจ ้าข อ งอ ส ังห าร ิม ท ร ัพ ย ์อ ย ู่ห ล าย  

ฉ บ ับ  เช ่น พ ระราชบ ัญ ญ ัต ิควบค ุมอาคาร พ.ศ. 2522 พระราชบ ัญ ญ ัต ิผ ังเม ือง พ.ศ. 2518 พระราช 

บ ัญ ญ ัต ิโบ ราณ สถาน  โบราณ ว ัตถ ุและพ ิพ ิธภ ัณ ฑ ์แห ่งชาต ิ พ.ศ. 2504 พระราชบ ัญ ญ ัต ิการเด ินอากาศ  

พ.ศ. 2497 และพ ระราชบ ัญ ญ ัต ิเขตปลอดภ ัยในราชการทหาร พ.ศ. 2498 เป ็นด ัน  หล ัก เกณ ฑ ์และ 

หล ักกฎห มายตลอดจน ศ ักด ิของกฎห มาย องค ์กร และเจ ้าหน ้าท ี่ของร ัฐ  ซ ึ่ง เป ็นผ ู้ออกกฎระเบ ียบซ ึ่งม  ี

ผลเป ็นการจำก ัดส ิทธ ิ'ของเจ ้า1ของท ี่ด ิน1ซ ึ่งม ีกรรมส ิทธ ิ” ตลอดจนบ ีญ หาเก ี่ยวก ับการจ ่าย เง ินด ่าทด

แทนแก ่เจ ้าของอส ังหาร ิมทร ัพ ย ์ ซ ึ่งป ีญ ห าด ังท ี่ก ล ่าวมาน ั้น  ก ่อใบ ้เก ิดความเส ียหายแก’เจ ้าของ

อส ังหาร ิมทร ัพ ย ์ได ้โดยไม ่เป ็น ธรรม  จ ึงจำเป ็นด ัองศ ึกษาว ิเคราะห ์ประเด ็นต ่างๆ  เพ ื่อหาแนวทางป ็อง 

ก ัน ไม ่ใบ ้เก ิดความ เส ียหาย และใบ ้ความ เป ็น ธรรมแก ่เจ ้าของอส ังห าร ิมทร ัพ ย ์

ทฤษฎีและแนวความคิด

ท ฤ ษ ฎ ีท ี่น ำม าใช ้ค ือ ห ล ัก ก รรม ส ิท ธแ ละ  แดน แห ่งกรรมส ิทธ ิตามประมวลกฎห มายแพ ่ง  

และพาณ ิชย ์



ประโยชน ์ท ี่คไดว ่าจะได ้ร ับ

1. เพ ื่อ ให ้เก ิดความ เป ็นธรรมแก ่เอกชนท ี่ถ ูกจำก ัดส ิทธ ิในท ี่ด ิน

2. เพ ื่อทราบขอบ เขตของกฎห มายท ี่จำก ัดส ิทธ ิในท ี่ด ินของเอกชน
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