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ภาคผนวก ก.

สัญญากู้เงิน

สัญญาฉบับนี้ทำขึ้นเมื่อวันที่_________________ณ ____________ระหว่าง

ก. บริษัท________ เรียลเอสเตท จำกัด สำนักงานตั้งอยู่เลขที่______________ซ่ึง
ต่อไปจะเรียกว่า “บริษัท” ฝ่ายหน่ึง กับ

ข. ธนาคาร_____________ จำกัด (มหาซน) สำนักงานตั้งอยู่เลขที_่__________ซ่ึง
ต่อไปจะเรียกว่า “ ผู้ให้สินเช่ือ” อีกฝ่ายหนึ่ง

เพื่อเป็นหลักฐานว่า โดยที่บริษัทประสงค์จะขอกู้เงินจากผู้ให้สินเชื่อจำนวนเงิน_____
____________________ บาท เพื่อนำไปชำระหนี้เงินกู้ค่าที่ดินของโครงการที่มีอยู่กับบริษัท
_____________ เงินทุน จำกัด และเพื่อนำไปชำระหนี้ค่าพัฒนาที่ดิน ค่าก่อสร้างหรือดำเนินการ
เก่ียวกับสาธารณูปโภคและค่าก่อสร้างสิงปลูกสร้างในโครงการ ทั้งนี้ตามเงื่อนไขและรายละเอียด 
ของการกู้เงินดังจะกล่าวต่อไป ซึ่งผู้ให้สินเช่ือได้เห็นชอบด้วยแล้ว คู,สัญญาทั้งสองฝ่ายจึงตกลงกัน 
ดังต่อไปน้ี

ข้อ 1. คำนิยามศัพท์

คู1สัญญาทั้งสองฝ่ายตกลงว่าคำดังต่อไปนี้หากข้อความในสัญญามิได้ระบุข้อความเป็น 
อย่างอื่นให้มีความหมายดังต่อไปนี้

1.1 กำหนดเวลาเบิกใช้ หมายถึง 
เงินกู้

1.2 โครงการ หมายถึง

1.3 เงินดาวน์ หมายถึง

ระยะเวลา 4 ปีนับแต่วันทำสัญญานี้หรือระยะเวลา 
นับแต่วันทำสัญญาน้ีจนถึง Completion Date 
ทั้งน้ี แล้วแต่กรณีใดจะถึงกำหนดก่อน 
โครงการรายละเอียดปรากฎตามเอกสารแนบท้าย
1. ของสัญญาน้ีซึ่งให้ถือเป็นส่วนหนึ่งของสัญญาน้ี 
จำนวนเงินที่ผู้ขึ้อรายย่อยจะต้องชำระให้แก่บริษัท 
เป็นจำนวนร้อยละ 25 ของราคาขายที่ดินพร้อม 
สิ่งปลูกสร้างตามโครงการในแต่ละหลัง (ตาม
ราคาที่กำหนดไว้ในรายการราคาขายที่ดินพร้อม 
สิ่งปลูกสร้างตามโครงการที่บริษัทรับรองความถูก 
ต้องและส่งให้ผู้ให้สินเช่ือในวันทำสัญญาน้ี โดย 
แบ่งชำระเป็นรายงวด 1 เดือน รวม 18 งวด
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1.4 ทรัพย์ท่ีจะขาย

1.5 ผู้ซื้อรายย่อย

1.6 ระยะเวลาการกู้เงิน

1.7 วงเงินกู้ 1

1.8 วงเงินกู้ 2

1.9 สาธารณูปโภค

1.10 ส่วนทุน

1.11 สิงปลูกสร้างตาม 
โครงการ
1.12 อัตราสูงสุด

หมายความถึง 

หมายความถึง

หมายความถึง 

หมายความถึง

หมายความถึง

หมายความถึง 

หมายความถึง

หมายความถึง

ที่ดินว่างเปล่าในโครงการแต่ละแปลง และ/หรือ 
ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างตามโครงการแต่ละหลัง
(แล้วแต่กรณี)
ผู้ซื้อที่ซื้อทรัพย์ที่จะขายและผ่อนชำระเงินดาวน์ 
ให้แก'บริษัทแล้ว ทั้งนี้ผู้ซื้อดังกล่าวจะต้องเป็นผู้ที่ 
มีความประสงค์ที่จะซื้อทรัพย์ที่จะขายอย่างแท้ 
จริง
ระยะเวลา 4 ปี นับแต่วันที่บริษัทเบิกใช้เงินกู้ครั้ง 
แรก
วงเงินกู้ระยะยาวซึ่งมีจำนวนรวมทั้งสิ้นไม,เกิน
460 .000 . 000บาท โดยแบ่งออกเป็น 2 ส่วน 
ดังนี้ ส่วนแรก จำนวน 320,000 ,000  บาท เพ่ือ 
นำไปชำระหน้ีเดิม และชำระค่าที่ดินตามข้อ 6.1 
ส่วนท่ี 2. 140,000,000 บาท เพ่ือนำไปชำระค่า 
พัฒนาที่ดิน และค่าก่อสร้างหรือดำเนินการเกี่ยว 
กับสาธารณูปโภค
วงเงินกู้ระยะยาวซึ่งมีจำนวนรวมทั้งสิ้นไม่เกิน
300 .000 . 000 บาท เพ่ือนำไปชำระค่าก่อสร้าง 
ส่ิงปลูกสร้างตามโครงการ
ถนน ระบบประปา ไฟฟ้า แสงสว่าง และบ่อ 
บำบัดน้ํา เสีย
ผลรวมของจำนวนเงินทุนจดทะ เบียนที่ได้เรียก 
ชำระแล้ว ส่วนเกินมูลค่าหุ้น เงินสำรองตาม
กฎหมาย ผลขาดทุนสะสม หรือกำไรสะสมท่ียังไม่ 
ไต้จัดสรร
บ้านเดี่ยว 2 ช้ัน ขนาดไม่น้อยกว่า 50 ตารางวา

หมายความถึง อัตราดอกเบี้ยสูงสุดสำหรับลูกค้าทั่วไปที่ผ ู้ให ้
ส ิน เช ื่อกำห น ดภายใต ้ประกาศธน าคารแห ่ง 
ประเทศไทยเรื่องการกำหนดให้ธนาคารพาณิชย์ 
ปฏิบัติในเรื่องดอกเบี้ยและส่วนลด ซ่ึงขณะทำ
สัญญานี้เท่ากับอัตราร้อยละ____ต่อปี แต่ต่อไป
อาจเปลี่ยนแปลงได้ตามที่ผ ู้ให้สินเชื่อประกาศ 
กำหนดเป็นคราว ๆ
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1.13 อัตราสูงสุดผิด หมายความถึง
เง่ือนไข

1.14 หลักฐานการขาย หมายความถึง

1.15 อัตรา MLR หมายความถึง

อัตราดอกเบี้ยสูงสุดสำหรับลูกค้าทั่วไปที่ปฏิบัติ 
ผิดเงื่อนไขที่ผู้ให้สินเชื่อกำหนดภายใต้ประกาศ 
ธนาคารแห ่งประเทศไทยเร ื่องการกำหนดให ้ 
ธนาคารพาณ ิชยปฏ ิบ ัต ิในเร ื่องดอกเบ ี้ยและ 
ส่วนลด ซึ่งขณะทำสัญญานี้เท่ากับอัตราร้อยละ
______ ต่อปี แต่ต่อไปอาจเปลี่ยนแปลงได้ตามที่
ผู้ไห้สินเชื่อประกาศกำหนดเป็นคราว  ๆ
หลักฐานที่มีการแสดงว่ามีผู้ซื้อรายย่อยไค้ชำระ 
เงินจองและได้ทำสัญญาจะซื้อขายที่ดินพร้อมบ้าน 
เดี่ยวในโครงการแต่ละหลังกับบริษัทแล้ว และผู้ 
ซื้อรายย่อยนั้นได้ชำระเงินดาวน่ให้แก1บริษัทแล้ว 
ไม่น้อยกว่า 3 งวด
อัตรา Minimum Loan Rate ของผู้ไห้สินเช่ือซ่ึง 
เป็นอัตราดอกเบี้ยขั้นตำสำหรับเงินกู้ที่ผู้ไห้สินเชื่อ 
กำหนดภายใต้ประกาศธนาคารแห่งประเทศไทย 
เรื่องการกำหนดให้ธนาคารพาณิชย์ปฏิบัติในเรื่อง 
ดอกเบ้ียและส่วนลด ซึ่งขณะทำสัญญาน้ีเท่ากับ
อัตราร้อยละ ต่อปี แต่ต่อไปอาจเปลี่ยนแปลง
ได้ตามที่ผู้ไห้สินเชื่อประกาศกำหนดเป็นคราว ๆ

ข้อ 2. ประเภทและวงเงินกู้

บริษัทตกลงขอและผู้ไห้สินเชื่อตกลงให้วงเงินกู้ดังต่อไปน้ี ทั่งนี้ ตามเง่ือนไขและราย 
ละเอียดที่จะกำหนดไวไนสัญญาน้ี

วงเงินกู้ 1. 4 60 ,000 ,000 .-บาท
วงเงินกู้ 2. 300 ,000 ,000 .-บาท

2.1 ในระหว่างที่บริษัทยังไม,ได้เบิกเงินกู้ตามสัญญานี้หรือเบิกเงินกูใม'ครบจำนวน 
ตามท่ีระบุไว้ไนสัญญาน้ีหากมีกรณีอันถือได้ว่าบริษัทเป็นผู้ผิดนัดตามท่ีระบุไว้ไนข้อ 9. หรือมี 
พฤติการณ์หรือข้อเท็จจริงอื่นใดที่ผู้ไห้สินเชื่อเห็นว่าบริษัทไม,ควรจะได้รับวงเงินกู้ตามสัญญานี้ 
หรือมีเหตุจำเป็นอันทำให้ผู้ไห้สินเชื่อไม่อาจปฏิบัติตามข้อกำหนดในสัญญานี้ได้ ผู้ไห้สินเช่ือมีสิทธิ 
ระงับการให้เงินกู้หรือการจ่ายเงินกู้ทั้งหมดรือบางส่วนแก1บริษัททันทีในระยะเวลาใดก็ไต่โดย 
บริษัทจะไม่โต้แย้งรวมทั้งยอมให้ผู้ไห้สินเชื่อถือว่าบริษัทสินสิทธิที่จะกู้เงินทั้งหมดหรือบางส่วน
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ตามสัญญาน่ีได้ทันที ทั้งนี้ โดยไม่ถือว่าการกระทำของผู้ให้สินเชื่อได้ก่อให้เกิดความเสียหายกับ 
บริษัททั้งยอมสละสิทธิที่จะเรียกร้องเอาค่าเสียหายใด  ๆ จากผู้ให้สินเชื่อด้วย

2.2 บริษัทมีสิทธิจะขอเบิกเงินกู้ตามสัญญานี้ได้ต่อเมื่อบริษัทได้ปฏิบัติตามเงื่อนไข
ดังจะกล่าวต่อไปในข้อ 3. และ/หรือ ข้อ 4. (แล้วแต่กรณี) รวมทั้งจัดให้มีหลักประกันตามข้อ 6. 
ตลอดจนปฏิบัติตามเง่ือนไขท่ีระบุไว้ไนข้อ 8.1 แห่งสัญญาน้ีครบล้วนแล้ว ทั้งมิได้ตกเป็นผู้ผิดนัด 
ตามท่ีระบุไว่ในข้อ 9. แห่งสัญญานี้

ข้อ 3. เงื่อนไขและวิธกีารเบิกใช้วงเงินกู้ 1

3.1 การเบิกเงินกู้จากวงเงินกู้ 1
3.1.1 บริษัทมีสิทธิขอเบิกเงินกู้จากวงเงินกู้ 1 ได้หลายครั้ง โดยจะต้องเบิกเงิน 

กู้ดังกล่าวให้เสร็จสินภายในกำหนดเวลาเบิกใช้เงินกู้ หากพ้นกำหนดเวลาดังกล่าวบริษัทยอมให้ถือ 
ว่าบริษัทสินสิทธิในการเบิกเงินกู้จากวงเงินกู้ 1 ทั้งนี้ บริษัท จะต้องเบิกเงินกู้ตามเงื่อนไขและราย 
ละเอียดดังต่อไปนี้ด้วย

3.1.2 บริษัทมีสิทธิขอเบิกเงินกู้จากวงเงินกู้ 1 ซึ่งแบ่งออกเป็น 2 ส่วน ได้ตาม 
รายละเอียดต่อไปนี้

ก. ส่วนแรก จำนวน 320,000,000 บาท บริษัทจะต้องเบิกเงินกู้ส่วนแรก 
เพียงครั้งเดียวทั้งจำนวนเพื่อนำไปชำระหนี้เดิมหรือวันที่ผู้ให้สินเชื่อกำหนดโดยบริษัทตกลงยิน 
ยอมให้ผู้ให้สินเชื่อนำเงินกู้ที่ขอเบิกจำนวนดังกล่าวข้างด้นทั้งหมดไปชำระหนี้เดิมให้เสร็จสิ้นภาย 
ในวันที่ดังกล่าวด้วย เมื่อผู้ให้สินเชื่อดำเนินการดังกล่าวข้างด้นแล้ว บริษัทตกลงให้ถือว่าบริษัทได้ 
รับเงินล้วงเงินกู้ 1 ส่วนแรกจากผู้ให้สินเช่ือแล้วในวันที,ผู้ให้สินเชื่อดำเนินการดังกล่าว

ข. ส่วนท่ี 2 จำนวน 140,000,000 บา บริษัทมีสิทธิขอเบิกเงินกู้ส่วนท่ี 2 
เพ่ือนำไปใชในการพัฒนาท่ีดิน และการก่อสร้างหรือดำเนินการเกี่ยวกับสาธารณูปโภคได้หลาย
ครั้งตามผลงานการพัฒนาที่ดิน และการก่อสร้างหรือดำเนินการเกี่ยวกับสาธารณูปโภค ในอัตรา 
ร้อยละ 70 ของราคาประเมินมูลค่าผลงานการพัฒนาที่ดิน และการก่อสร้างหรือดำเนินการเกี่ยว 
กับสาธารณูปโภคของผู้ให้สินเช่ือ

ไมว้ากรณีจะเป็นอย่างไรก็ตาม ผู้ให้สินเชื่อมีสิทธิเปลี่ยนแปลงอัตราและเงื่อน 
ไขในการเบิกจ่ายเงินกู้ตามท่ีระบุในวรรคก่อน ตามท่ีผู้ให้สินเชื่อเห็นสมควร โดยผู้ให้สินเชื่อจะ 
พิจารณาจากผลงานการพัฒนาที่ดิน และการก่อสร้างหรือดำเนินการเกี่ยวกับสาธารณูปโภคตาม
โครงการท่ีเกิดขึ้นจริง โดยไม่จำต้องแจ้งหรือได้รับความยินยอมจากบริษัท ทั้งนี้ บริษัทขอยอม 
รับผลการพิจารณาดังกล่าวโดยไม่โต้แย้งคัดค้านรวมทั้งไม,ถือว่าการกระทำของผู้ให้สินเชื่อก่อให้ 
เกิดความเสียหายต่อบริษัท และตกลงยินยอมเบิกเงินกู้ตามอัตราและเงื่อนไขที่มีการเปลี่ยนแปลง 
ทุกประการ
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ค. ในการเบิกเงินกู้จากวงเงินกู้ 1 ในแต่ละครั้ง บริษัทจะต้องทำหนังสือขอ 
เบิกเงินกู้ ตามแบบที่ผู้ให้สินเชื่อกำหนด แจ้งให้ผู้ให้สินเช่ือทราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 3 วันทำการ 
ก่อนวันเบิกเงินกู้พร้อมกับแสดงความประสงคํในการเบิกเงินกู้ในคร้ังน้ัน และต้องนำส่งหลักฐานท่ี 
แสดง'ให้ผู้ให้สินเชื่อเห็น'ว่าบริษัทนำเงินกู่ไป'ใช้ในวัตถุประสงค์ตามที่กำหนดใวัในสัญญาน้ีจริง'ให้ 
แก,ผู้ให้สินเช่ือด้วย

3.2 อัตราดอกเบี้ยและกำหนดชำระ
3.2.1 บริษัทยินยอมเสียดอกเบี้ยของต้นเงินกู้วงเงินกู้ 1 ในอัตราเท่ากับอัตรา 

MLR บวกอีกร้อยละ 25 ต่อปี อย่างไรก็ดี หากผลรวมของอัตราดอกเบี้ยดังกล่าวเกินอัตราสูงสุด 
ก็ให้ใช้อัตราสูงสุดน้ันแทน

3.2.2 บริษัทตกลงชำระดอกเบี้ยของต้นเงินกู้วงเงินกู้ 1 ให้แก'ผู้ให้สินเช่ือเป็น
รายเดือนในวันทำการสุดท้ายของเดือนเริ่มตั้งแต่วันที่____เป็นต้นไป

3.2.3 ในกรณีท่ีบริษัทไม,ชำระเงินตามจำนวนงวดและหรือกำหนดเวลาที่ระบุไว้ 
บริษัทต้องเสียดอกเบี้ยส่าหรับต้นเงินที่ยังคงค้างชำระอยู่ในอัตราสูงสุดตลอดระยะเวลาที่ผิดนัด

3.2.4 บริษัทและผู้ให้สินเช่ือตกลงกันว่าไม,ว่ากรณีจะเป็นประการใดก็ตาม หาก 
บริษัทค้างชำระดอกเบี้ยเงินกู้ตามสัญญาบี้เป็นเวลาไม'น้อยกว่า 1 ปี และไม'ว่าผู้ให้สินเช่ือจะไต้ 
เรียกร้องทวงถามหรือไม'ก็ตามบริษัทตกลงยินยอมให้ผู้ให้สินเชื่อนำดอกเบี้ยที่ค้างชำระนั้นทบเช้า 
กับต้นเงินกู้ แล้วคิดดอกเบี้ยในจำนวนเงินที่ทบเช้ากันนั้นในอัตราดอกเบี้ยสูงสุด

ข้อ 4. เงื่อนไขและวิธีการเบิกใช้เงินกู้วงเงินกู้ 2

4.1 การเบิกเงินกู้จากวงเงินกู้ 2
4.1.1 บริษัทมีสิทธิขอเบิกเงินกู้จากวงเงินกู้ 2 ไต้หลายครั้ง โดยจะต้องเบิกเงิน 

กู้ดังกล่าวให้เสร็จสิ้นภายในกำหนดเวลาเบิกใช้เงินกู้ หากพ้นกำหนดเวลาดังกล่าวบริษัทยอมให้ถือ 
ว่าบริษัทสิ้นสิทธิในการเบิกเงินกู้จากวงเงินกู้ 2 ทั้งบี้ บริษัท จะต้องเบิกเงินกู้ตามเงื่อนไขและราย 
ละเอียดดังต'อไปบี้ต้วย

4.1.2 บริษัทมีสิทธิเบิกเงินกู้จากวงเงินกู้ 2 ในแต่ละครั้งไต้ต่อเมื่อบริษัทไต้ 
ปฏิบัติตามเงื่อนไขและรายละเอียดดังต่อไปบี้

ก. ไต้แสดงหลักฐานการขายให้เป็นที่พอใจแก่ผู้ให้สินเชื่อแล้ว 
ข. ผู้ให้สินเชื่อจะให้บริษัทเบิกเงินกู้จากวงเงินกู้ 2 ไต้ตามผลงานการก่อ 

สร้างตามโครงการในแต่ละหลังในอัตราร้อยละ 70 ของราคาประเมินมูลค่าผลงานการก่อสร้างสิง 
ปลูกสร้างตามโครงการของผู้ให้สินเช่ือ
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4.2 อัตราดอกเบี้ยและกำหนดชำระ
บริษัทตกลงเสียดอกเบี้ยในหนี้ต้นเงินกู้ของวงเงินกู้ 2 ตามอัตราและกำหนดใน 

ข้อ 3.2.1 และข้อ 3.2.2

ข้อ 5. การชำระต้นเงินและกำหนดเวลา

5.1 ไม่ว่ากรณีจะเป็นอย่างไรก็ตามบริษัทต้องชำระหนี้ตามสัญญาบ้ีทั้งหมดให้เสร็จส้ิน 
ภายในระยะเวลากู้เงิน และทุกครั้งที่บริษัทขายหรือจดทะเบียนโอนกรรมสิทธในทรัพย์ที่จะขายให้ 
แก่ผู้ซื้อรายย่อย และ/หรือขอปลอดจำนองทรัพย์ที่จะขายดังกล่าวในแต่ละแปลง และ/หรือแต่ละ 
หลัง บริษัทต้องนำเงินมาชำระหน้ีต้นเงินกู้ของวงเงินกู้ตามสัญญาน้ีให้แก,ผู้ให้สินเช่ือในวันท่ีผู้ซ้ือ 
รายย่อยชำระค่าซื้อทรัพย์ที่จะขายดังกล่าวจนครบถ้วน ในอัตราร้อยละ 60 ของราคาขายทรัพย์ที่ 
จะขายในแต่ละแปลง

5.2 บริษัทตกลงยินยอมให้ผู้ให้สินเชื่อนำเงินที่บริษัทชำระหนี้มาชำระหนี้วงเงินกูให้ 
เสร็จส้ินครบถ้วนตามลำดับต่อไปน้ีคือ ก. หนี้ต้นเงินกู้ของวงเงินกู้ 1 ข. หนี้ต้นเงินกู้ของวงเงินกู้ 2

ข้อ 6. หลักประกัน

เพ่ือเป็นประกันในการปฏิบัติการ และการชำระหน้ีตามสัญญานี้ บริษัทตกลงดำเนินการ 
ดังต่อไปน้ี

6 .1  บริษัทตกลงจะจัดการจำนองลำดับหนึ่งในกรรมสิทธที่ด ินซึ่งเป็นที่ท ั้งของ
โครงการ โฉนดที่ดินเลขที่ ____________เลขที่ดิน_______ ตำบล_________ อำเภอ _____ _
จังหวัด_______เนื้อที่รวม____ 'โร่___________ตารางวา พร้อมสิ่งปลูกสร้างต่าง  ๆ ทุกชนิดท่ีมี
อยู่แล้วในขณะทำสัญญาน้ีและส้ิงปลูกสร้างอ่ืน  ๆ ที่จะมีเพิ่มขึ้นบนท่ีดินโฉนดดังกล่าวในภายหน้า
ในวงเงินจำนองไม่ดำกว่า____________ บาท (_________) ตามแบบสัญญาจำนองและสัญญา
ต่อท้ายสัญญาจำนองที่ผู้ให้สินเชื่อกำหนด

ในขณะใดขณะหน่ึงแห่งสัญญาน้ี หากผู้ให้สินเช่ือเห็นว่าวงเงินจำนองหลักประกัน 
ซ่ึงผู้ให้สินเช่ือไต้รับจำนองไว้ตามสัญญาน้ีไม,คุ้มจำนวนหนี้ที่บริษัทมีอยู่กับผู้!ห้สินเชื่อ ผู้ให้สินเช่ือ 
มีสิทธิเรียกร้องให้บริษัทจัดให้มีการจำนองเพิ่มวงเงินเพื่อให้คุ้มหนี้จนเป็นที่พอใจของผู้ให้สินเชื่อ 
ไต้ และบริษัทสัญญาว่าจะดำเนินการดังกล่าวให้แก'ผู้ให้สินเช่ือโดยพลัน

ในระหว่างที่บริษัทยังเป็นหนี้ผู้ให้สินเชื่ออยู่ตามสัญญานี้ บริษัทสัญญาว่าจะไม่ทำ 
ให้เสื่อมราคา หรือทำให้ลดน้อยถอยลงหรือนำไปจำนองกับผู้อื่นอีก หรือไม,ก่อบุริมสิทธิ สิทธิยึด 
หน่วง หรือภาระผูกพันใด  ๆ ซ่ึงทรัพย์สินท่ีเป็นหลักประกันในข้อน้ี เว้นแต่จะไต้รับความยินยอม 
เป็นลายลักษณ์อักษรจากผู้ให้สินเชื่อก่อน
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ในการจำนองทรัพย์สินท่ีกล่าวข้างต้น บริษัทตกลงว่าถ้าหากมีการขายทอดตลาด 
ทรัพย์สินท่ีจำนอง ไต้เงินสุทธิไม่พอชำระหน้ีตามท่ีจำนองไว้ บริษัทยินยอมซดไข้ส่วนท่ีขาดจน 
ครบถ้วนและนอกจากผู้ให้สินเชื่อจะมีสิทธิบังคับเอาชำระหน้ีจากทรัพย์สินท่ีจำนองไว้แล้ว บริษัท 
ยังยินยอมให้ผู้ให้สินเชื่อไข้สิทธิบังคับเอาจากทรัพย์สินอื่นของบริษัทก่อนที่จะบังคับเอาจากทรัพย์ 
สินท่ีจำนองอีกด้วย

6.2 บริษัทตกลงจะดำเนินการให้_________________ทำสัญญาคํ้าประกันการชำระ
หนี้ของบริษัทตามสัญญาน้ีอย่างลูกหน้ีร่วม โดยรับผิดร่วมกันและแทนกันในหน้ีสินท่ีบริษัทมีอยู่
กับผู้ให้สินเชื่อในขณะทำสัญญานี้และท่ีจะมีเพิ่มขึ้นในภายหน้าตามแบบสัญญาคํ้าประกันท่ีผู้ให้สิน 
เช่ือกำหนด

ข้อ 7. คำรับรองและข้อปฏิบัติของบริษัท

ตลอดระยะเวลาที่สัญญานี้มีผลใช้'บังคับอยู่ บริษัทขอรับรองต่อผูให้สินเชื่อว่า

7.1 การดำเนินการตามโครงการ การขอสินเช่ือและการผูกพันตนของบริษัทตาม
สัญญาน้ีอยู่ในขอบเขตวัตถุประสงค์และชอบด้วยกฎหมายท่ีบริษัทจะพึงทำโดยสมบูรณ์ทุกประการ

7.2 บริษัทมีสิทธิหรือไต้รับอนุญาต หรือไต้รับสัมปทาน หรือไต้รับสิทธิบัตร หรือไต้ 
สิทธิในลักษณะที่จำเป็นแก่การดำเนินการตามโครงการไว้พร้อมแล้ว และในกรณีท่ีจะต้องดำเนิน 
การเพื่อให้ใต้มาซึ่งสิทธิในทำนองเดียวกันเพิ่มเติมอีกที่จำเป็น เพื่อจะดำเนินการตามโครงการให้ 
ประสบความสำเร็จต่อไป บริษัทจะต้องใช้ความสามารถอย่างเต็มที่ที่จะดำเนินการไต้ดังกล่าวทุก 
ประการ

7.3 หากปรากฎว่าต้นทุนและค่าใช้จ่ายต่าง  ๆ ของโครงการสูงกว่าประมาณการที่ไต้
ประมาณไว้ บริษัทต้องดำเนินการให้มีการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทและ/หรือทำการถูยม
เงินจากกรรมการหรือผู้ถือหุนของบริษัทเอง และ/หรือดำเนินการอย่างอื่นตามที่ผู้ให้สินเชื่อ
พิจารณาเห็นสมควร เพื่อให้การก่อสร้างตามโครงการเสร็จสมบูรณ์ตามเงื่อนไขและข้อกำหนดใน 
สัญญานี้

7.4 จะแจ้งข้อเท็จจริงและจัดส่งเอกสารต่าง  ๆ ตามที่ผู้ให้สินเชื่อแจ้งและขอให้ผู้ให้
สินเช่ือดำเนินการโดยไม่ซักข้า โดยจะต้องเป็นข้อเท็จจริงและเอกสารที่ถูกต้องครบถ้วนเสมอ
ในกรณีที่ข้อเท็จจริงและเอกสารดังกล่าวไต้เปล่ียนแปลงไป บริษัทจะรีบแจ้งการเปลี่ยนแปลงนั้น 
ให้แก,ผู้ให้สินเช่ือทราบทันที

7.5 จะต้องไต้รับความยินยอมเป็นลายลักษณ์อักษรจากผู้ไห้สินเชื่อก่อน เม่ือจะ
เปล่ียนแปลงโครงสร้างผู้ถือหุ้นของบริษัท หรือการจดทะเบียนลดทุนหรือเพิ่มทุนใด  ๆ ซ่ึงรวมถึง 
การเปล่ียนแปลงผู้บริหารของบริษัท
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7.6 บริษัทจะจัดให้มีการจัดทำและดำรงไว้ซึ่งการประกันภัยต่างๆ ในระหว่างระยะ
เวลาการดำเนินการก่อสร้างและภายหลังระยะเวลาการก่อสร้างเหนือทรัพย์สินของบริษัท ซ่ึงการ 
ประกันภัยดังกล่าวจะต้องคุ้มครองอาคารสิ่งปลูกสร้าง และระบบสาธารณูปโภคต่าง  ๆ ตามโครง 
การ ในกรณีที่เกิดอุบัติเหตุ หรือวินาศภัยต่าง  ๆ โดยมีทุนประกันภัยสูงสุดท่ีบริษัทประกันภัยพึง 
รับไต้ และเอาประกันภัยกับบริษัทรับประกันภัยที่ผู้ให้สินเชื่อเห็นชอบ รวมทั้งระบุในกรมธรรม์ 
ประกันภัยให้ผู้ให้สินเช่ือเป็นผู้รับประโยชน์แด,เพียงผู้เดียว และให้ผู้ให้สินเช่ือเก็บรักษากรมธรรม๙ 
ประกันภัยเองตลอดไปจนกว่าจะชำระหน้ีให้แก่ผู้ให้สินเช่ือเสร็จสินครบถ้วน ถ้าบริษัทไม่จัดให้มี 
การเอาประกันภัยดังกล่าวก็ดี หรือไม่ชำระค่าเบี้ยประกันภัยก็ดี บริษัทยอมให้ผู้ให้สินเชื่อจัดการ 
เอาประกันภัยเสียเองหรือชำระค่าเบี้ยประกันภัยแทนบริษัทไปก่อนและให้นำเงินค่าเบี้ยประกันภัย 
ที่ผู้ให้สินเชื่อไต้จ่ายไปนั้นทบเข้ากับเงินต้นตามสัญญาบี้อันบริษัทจะต้องเสียดอกเบี้ยในอัตราสูง 
สุด

ข้อ 8. เหตุแห่งการผิดนัดผิดสัญญา

นอกจากเหตุผิดนัดผิดสัญญาตามที่กล่าวไว้ในสัญญาบี้หรือตามกฎหมายแล้ว เมื่อมีกรณี 
ใด  ๆ ดังต่อไปบี้เกิดขึ้นให้ถือว่าบริษัทผิดนัดผิดสัญญา

8.1 บริษัทไม,ปฏิบัติตามหรือปฏิบัติผิดไปจากสัญญาบี้ไม,ว่าข้อใดข้อหนึ่งหรือมีหลัก 
ฐานเช่ือถือไต้ว่าบริษัทจะไม,ปฏิบัติตามสัญญาข้อหน่ึงข้อใด

9 .2  บริษ ัทผิดน ัดชำระหนี้ต ้นเง ินกู้ท ี่บริษ ัทต้องชำระเม ื่อผ ู้’ให้สินเชื่อทวงถาม 
และ/หรือผิดนัดไม่ชำระดอกเบี้ยงวดใดงวดหนึ่งตามสัญญาบี้

8.3 เมื่อปรากฎว่าคำรับรอง คำรับประกัน ท่ีบริษัทไต้ให่ไว้ต่อผู้ให้สินเช่ือไม่ตรงต่อ 
ความเป็นจริงหรือบริษัททำให้ผู้ให้สินเชื่อหลงผิดเกี่ยวกับฐานะทางการเงินของบริษัท

8.4 เมื่อกิจการหรือทรัพย์สินของบริษัทถูกทางราชการเข้ายึดเวนคืนหรือแทรกแซง 
จนถึงขนาดที่ผู้ให้สินเชื่อเห็นว่าผู้ไม,อาจดำเนินโครงการได้ทั้งหมดหรือบางส่วนหรือเมื่อหลัก 
ประกันใด  ๆ ตามสัญญาบี้ถูกทางราชการเข้ายึด เวนคืน แทรกแซงท้ังหมดหรือแต่บางส่วน

8.5 เมื่อบริษัทถูกฟ้องร้องดำเนินคดี หรือมีเหตุการณ์ที่ทำให้ผู้ให้สินเชื่อเห็นว่าน่าจะ 
ก่อให้เกิดความเสียหายต่อการดำเนินการหรือฐานะทางการเงินของบริษัท

8.6 เม่ือบริษัทหรือกรรมการของบริษัทถูกฟ้องล้มละลาย หรือถูกพิทักษ์ทรัพย์ หรือ 
ตกเป็นผู้มีหน้ีสินล้นพ้นตัว

8.7 เมื่อบริษัทไม่ชำระหนี้ให้กับเว้าหน้ีรายอ่ืน ซึ่งผู้ให้สินเช่ือเห็นว่านำจะก่อให้เกิด 
ความเสียหายต่อการดำเนินธุรกิจของบริษัท
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ข้อ 9. ผลของการผิดนัดผิดสัญญา

เมื่อบริษัทตกเป็นผู้ผิดนัดผิดสัญญาตามข้อ 8. ข้างต้น หรือบริษัทไต้ปฏิบัติผิดไปจาก 
สัญญาน้ีไม่ว่าส่วนใดส่วนหน่ึงหรือตามกฎหมาย ให้ถือว่าเงินกู้ทั้งหมดตามสัญญานี้ทั้งที่ถึงกำหนด 
ชำระแล้ว และท่ียังไม่ถึงกำหนดชำระก็ดีเป็นอันถึงกำหนดชำระลงท้ังหมดทันที ผู้ไห้สินเช่ือมีสิทธิ 
บอกเลิกสัญญาและเรียกให้บริษัทชำระหนี้ที่คงค้างทั้งหมดพร้อมดอกเบี้ยและค่าอุปกรณ์แห่งหนี้ 
ตามสัญญาน้ีไต้ทันที ในกรณีที่บริษัทยอมให้ผูให้สินเชื่อคิดดอกเบี้ยโดยคำนวณจากยอดหนี้ที่ค้าง 
ชำระอยู่ทั้งหมดตามสัญญาน้ีในอัตราดอกเบ้ียสูงสุดนับจากวันที,บริษัทไดซ่ือว่าผิดสัญญาเป็นต้นไป

สัญญานี้ทำขึ้นเป็นสองฉบับมีข้อความถูกต้องตรงกัน คู,สัญญาท้ังสองฝ่ายไต้อ่านแล้วเห็น 
ว่าตรงตามวัตถุประสงค์จึงลายมือซื่อไว้เป็นสำคัญต่อหน้าพยานข้างท้ายนี้

ธนาคาร______________________________ จำกัด (มหาซน)

ลงซ่ือ
.)

ผู้ไห้สินเช่ือ

บริษัท. เรืยลเอสเตทJจำกัด

ลงซ่ือ .บริษัท

A Aลงซอ พยาน ลงซอ พยาน
( ) (
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ภาคผนวก ข

สัญญากู้เงิน

ทำท่ี บริษัทเงินทุน_____ จำกัด (มหาซน)

วันท่ี

ข ้าพเจ้าบริษ ัท______ เรียลเอสเตท จำกัด สำนักงานตั้งอยู่เลขที่________ซึ่งต่อไปนี้
เรียกว่า “ผู้กู้” ขอทำสัญญาฉบับน้ีไว่ให้แก่บริษัทเงินทุน_________  จำกัด (มหาซน) ซึ่งต่อไปน้ี
เรียกว่า “ผู้ให้กู้” โดยมีข้อตกลงในรายละเอียดดังนี้

ข้อ 1. วงเงินกู้และวัตถุประสงค์

โดยสัญญาน้ีผู้ไห้กู้ตกลงให้กู้แก,ผู้กู้และผู้กู้ตกลงกู้เงินจากผู้!ห้กู้เป็นวงเงินจำนวน__ บาท
โดยมี'วัตถุประสงค์เพื่อซื้อทาวน์เฮ้าสัภายใดัซ่ือ__________จากบริษัท_________ จำกัด (มหาซน)
ทั้งนี้มีกำหนดเวลาเบิกรับเงินกู้และกำหนดเวลาชำระคืนเงินกู้กับเงื่อนไขต่าง  ๆ ตามที่จะกล่าวต่อ 
ไปในสัญญาน้ี

ข้อ 2. หลักประกัน

เพื่อเป็นหลักประกันการชำระหน้ี และความรับผิดชอบทั้งสินของผู้กู้ตามสัญญานี้และ/ 
หรีอหน้ีสินอ่ืนใดท้ังท่ีมีอยู1แล้ว และจะมีข้ึนต่อไปในอนาคต ผู้กู้ตกลงดำเนินการดังนี้

2.1 ผู้กู้ตกลงยินยอมจดทะเบียนจำนองที่ดิน ตามโฉนดที่ดินเลขที_่_____ พร้อม
สิ่งปลูกสร้างเป็นทาวน์เฮ้าสัที่มีอยู่แล้ว และ/หรือจะมีข้ึนต่อไปในอนาคต

2.2 ผู้กู้ตกลงดำเนินการ'ไห้_______ เข้าเป็นผู้คํ้าประกันส่วนตัวเต็มวงเงินกู้

2.3 ผู้กู้จะต้องเอาประกันวินาศภัยต่อทรัพย์สินสิ่งปลูกสร้างและสิ่งตบแต่งต่อ
บริษัทประกันภัยในวงเงินเอาประกันตามท่ีผู้ไห้กู้เห็นสมควรแต่ไม,เกินกว่าจำนวนวงเงินกู้ และ
ต้องกำหนดให้ผู้ไห้กู้เป็นผู้รับประโยชน์ตามกรมธรรม๙ประกันภัยแต่เพียงผู้เดียว ในการนี้ผู้กู้ต้อง 
ดำเนินการส่งมอบกรมธรม์ประกันภัยดังกล่าวไว้ต่อผู้ให้กู้ทันทีเมื่อผู้รับประกันไต้ออกกรมธรรม์ 
ให้แล้ว
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อน่ึง ถ้าผู้กู้โม่จัดการให้มีการเอาประกันภัยตามวรรคแรก หรือได้เอาประกันภัย 
ไว้แล้วแต่ละเลย หรือเพิกเฉยไม'ต่ออายุสัญญาประกันภัยต่อไปเมื่อครบกำหนดแต่ละครั้ง ผูให้กู้ 
อาจเข้าเป็นผู้เอาประกันภัยหรือทำสัญญาประกันภัยแทนผู้กู้ และ/หรือต่ออายุสัญญาประกันภัย 
ต่อไปทุกคร้ัง พร้อมกับชำระค่าเบี้ยประกันภัยและค่าใช้จ่ายต่าง  ๆ แทนผู้กู้ไปก่อน ในกรณีเซ่นบี้ 
ผู้กู้ด้องชำระเงินค่าเบี้ยประกันภัยและค่าใช้จ่ายต่าง  ๆ ท้ังปวงคืนแก่ผู้ให้กู้ทันที เมื่อผู้ไห้กู้เรียก 
ร้องพร้อมดอกเบี้ยในอัตราร้อยละ 15 (สิบห้า) ต่อปีนับตั้งแต่วันท่ีผูให้กูได้ชำระแทนเป็นด้นไป

ข้อ 3. เงื่อนไขก่อนการใช้วงเงินและเบิกรับเงินกู้

ก่อนที่ผู้กู้จะใช้วงเงินและเบิกรับเงินกู้ตามสัญญาฉบับนี้ได้ ผู้กู้ด้องดำเนินการต่าง  ๆ ดังต่อ 
ไปน้ีให้แล้วเสร็จก่อน

3.1 ผู้กู้ด้องจดทะเบียนจำนองที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างตามข้อ 2.1 ให้ถูกต้อง
เรียบร้อย

3.2 ผู้กู้ด้องจัดการให้บุคคลในข้อ 2.2 ทำสัญญาคํ้าประกันไว้ต่อผูให้กูให้
ถูกต้องเรียบร้อย

3.3 ผู้กู้ด้องดำเนินการตามข้อ 2.3 ให้ถูกต้องเรียบร้อย

ข้อ 4. อัตราและการชำระดอกเบี้ย

4.1 ผู้กู้ยินยอมเสียดอกเบี้ยตามสัญญากู้เงินฉบับนี้ให้แก'ผู้ให้กูในอัตราเท่ากับ 
อัตราดอกเบี้ยขั้นดำสำหรับเงินกู้ที่มีกำหนดระยะเวลาที่คิดจากลูกค้าชั้นดี หรือ MLR (Minimum
Loan Rate) ของธนาคาร______ จำกัด (มหาซน) (ซ่ึง ณ วันที่ทำสัญญานี้อัตราดอกเบี้ย MLR
เท่ากับร้อยละ 11.50 ต่อปี) บวกอีกร้อยละ 1.0 (หนึ่งจุดศูนย์) ต่อปี เมื่อรวมแล้ว ณ วันทำ 
สัญญานี้ อัตราดอกเบี้ยที่ผู้กู้ต้องเสียเท่ากับร้อยละ 12.50 (สิบสองจุดห้าศูนย์) ต่อปี

อน่ึง ทุกครั้งที่ธนาคาร________ จำกัด (มหาซน) ประกาศเปลี่ยนแปลงอัตรา
ดอกเบี้ย MLR ดังกล่าวข้างต้น ผู้กู้ตกลงยินยอมเสียดอกเบี้ยแก'ผูให้กู้ ในอัตราดอกเบี้ย MLR ท่ี 
เปลี่ยนแปลงไปบวกอีกร้อยละ 1.0 (หนึ่งจุดศูนย์) ต่อปี ทันทีทุกคร้ังไป

4.2 ผู้กู้ตกลงชำระค่าดอกเบี้ยของเงินกู้แก'ผู้ให้กู้ทุกเดือน  ๆ ละหน่ึงคร้ัง โดยจะ 
ชำระในวันสุดท้ายของแต่ละเดือนติดต่อกันไป เริ่มตั้งแต่เดือนกรกฎาคม 2537 เป็นต้นไป แต่ถ้า 
เดือนใดวันสุดท้ายของเดือนตรงกับวันหยุดทำการของผู้ให้กู้ก็ให้เลื่อนขึ้นมาชำระในวันทำการก่อน 
หน้าวันหยุดทำการน้ัน โดยผู้กู้ต้องชำระ ณ ที่ทำการของผูให้กู้
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กำหนดวันชำระดอกเบี้ยตามข้อ 4.2 ให้ใช้บังคับในช่วงระยะเวลาปลอดหนี้เงิน 
ต้นคือระยะเวลา 6 เดือนแรก รวมจำนวน 6 (หก) งวด และต่อจากน้ันไปกำหนดวันชำระ 
ดอกเบี้ยให้เป็นไปตามข้อกำหนดในข้อ 7.

4.3 ถ้าผู้กู้ผิดนัดชำระหนี้ตามสัญญาฉบับบี้ไม่ว่าจะเป็นค่าดอกเบี้ยหรือเงินมัดจำ 
จำนวนใด  ๆ ก็ตามผู้กู้ย้นยอมเสียดอกเบี้ยแก,ผ ู้h rกู้เป็นอัตราเท่ากับ อัตราดอกเบี้ยสูงสุดที่ผู้ให้กู้ 
สามารถเรียกเก็บไต้ตามประกาศของผู้ให้กู้แต่ละฉบับที่ประกาศใช้ โดยอาศัยอำนาจตามประกาศ 
ของธนาคารแห่งประเทศไทย ซึ่งประกาศของผู้ให้กู่ใต้,ประกาศไว้ ณ ที่ทำการของผู้ให้กู้ โดยให้ถือ 
ว่าผู้'กู้ใต้รับทราบประกาศกำหนดอัตราดอกเบี้ยทุกฉบับดังกล่าวด้วยแล้วทุกครั้งที่มีประกาศ ท้ังน้ี 
นับแต่วันที่ผู้กู้ผิดนัดชำระเป็นต้นไปจนกว่าผู้'กู้จะไต้ให้ปฏิบัติถูกต้องตามสัญญาฉบับนี้ ซ่ึง ณ วัน 
ทำสัญญาฉบับนี้อัตราดอกเบี้ยสูงสุดดังกล่าวมีอัตราเท่ากับร้อยละ 21.0 (ยี่สิบเอ็ดจุดศูนย์) ต่อปี

4.4 ผู้'กู้ยินยอมให้ผู้ให้กู้นำดอกเบี้ยที่ผู้'กู้ค้างชำร ะเกินกว่า 1(หนึ่ง) ปี ทบเข้ากับ 
เงินต้นท่ีค้างชำระ และคิดดอกเบี้ยจากจำนวนที่ทบเข้ากันนั้นไต้ตามอัตราและหลักเกณฑ์ที่กำหนด 
ในสัญญาบี้

ข้อ 5. ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย

5.1 ผู้'กู้ตกลงชำระค่าธรรมเนียมการชำระคืนก่อนกำหนด (PREPAYMENT 
FEE) ในอัตราร้อยละ 1.0 ของจำนวนเงินกู้ที่นำมาชำระคืนซึ่งจำนวนเงินดังกล่าวนั้นไต้มาจาก 
สถาบันการเงินอ่ืน

5.2 ค่าธรรมเนียม ค่าใช้จ่ายและอากรแสตมปึ ที่เกี่ยวเนื่องกับสัญญาฉบับนี้ 
เอง ผู้กู้ตกลงยินยอมเป็นผู้'ชำระท้ังส้ินโดยจะซไระแก,ผู้ให้กู้ทันทีเมื่อผู้ให้กู้เรียกร้อง

ข้อ 6. ข้อกำหนดเงื่อนไขการใช้วงเงินและเบิกรับเงินกู้

ผู้'กู้กับผู้ให้กู้ตกลงกันว่าเงินกู้ตามข้อ 1 จำนวนเงิน 87,000,000 บาท ผู้,กู้ตกลง 
กู้เพ่ือนำไปชำระค่าทาวน์เฮ้าส์ท่ีผู'้ ก ู้ไต้ซื้อจากบริษัท จำกัด (มหาซน) โดยผู้'กู้จะดำเนินการขอเบิก 
เงินกู้ทั้งจำนวนน้ีทั้งหมดในคราวเดียวกันทันทีท่ีผู้'กู้ใต้ดำเนินการตามข้อ 2.1 และ 2.2 แล้วเสร็จ 

อน่ึง ในการขอเบิกรับเงินกู้ตามวรรคแรก ผู้'กู้ต้องลงนามพร้อมประทับตราสำคัญ 
บริษัทในใบรับเงินกู้ ตามเอกสารแนบห้ายหมายเลข 1 ของสัญญานี้
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ข้อ 7. กำหนดการชำระคืนเงินกู้

7 .1  ผู้กู้ตกลงยินยอมว่าจะชำระหนี้เงินกู้ตามสัญญานี้ให้เสร็จสิ้นภายใน
กำหนดเวลา 15 ปี นับแด,วันทำสัญญาน้ีโดยระยะเวลา 6 เดือนแรก นับจากวันทำสัญญาฉบับนี้ให้ 
เป็นระยะเวลาปลอดหนี้เงินต้นแก'ผู้กู้ ทั้งน้ี เมื่อครบกำหนดเวลาปลอดหนี้เงินต้นแล้ว ผู้กู้จะเริ่ม 
ผ่อนชำระคืนเงินต้นที่ไต้เลิกรับไปพร้อมดอกเบี้ยรวมกันเป็นจำนวนเดือนละ 1,044,150 บาท 
ติดต่อกันไปทุกเดือน โดยจะเริ่มชำระงวดแรกภายในวันสิ้นเดือนซึ่งเป็นเดือนที่ 7 นับแต่วันทำ 
สัญญานี้ และงวดต่อไปจะชำระทุกวันส้ินเดือนของแด'ละเดือนติดต่อกันไป และงวดสุดท้ายจะ 
ชำระให้ครบถ้วยเสร็จสิ้นภายในวันส้ินเดือนของเดือนธันวาคม 2552 รวมระยะเวลาที่ผู้กู้ต้องผ่อน 
ชำระหน้ีให้แก่ผู้ให้กู้เป็นจำนวน 180 งวด ในกรณีที่ผู้กู้ขายทาวเฮ้าสํไต้ภายในกำหนดเวลาดัง 
กล่าวข้างต้น ผู้กู้สามารถทำการผ่อนชำระหนี้ตามสัญญานี้ไดโดยการปลอดจำนองที่ดินและส่ิงปลูก 
สร้างอันเป็นหลักประกันในข้อ 2.1 ของสัญญาฉบับน้ี ซึ่งการปลอดจำนองนั้นจะปลอดจำนองเป็น 
รายหน่วย แด'ท้ังน้ี จะต้องชำระคืนในอัตราไม'น้อยกว่าร้อยละ 70 ของราคาแต่ละหน่วย และผู้กู้'วะ 
ต้องแจ้งให้ผู้ให้กู้ทราบไม'น้อยกว่า 7 วันทำการก่อนการปลอดจำนอง แต่ทั้งนี้ การผ่อนชำระดัง 
กล่าวข้างต้นต้องไม'น้อยไปกว่ารายละเอียดดังต่อไปนี้

ทา'วเอ้'ไล้แบบเอ ชำระไม'ตํ่ากว่า_____________________ บาทต่อหน่วย
ทาวเฮ้าล้แบบบี ชำระไม'ตํ่ากว่า_____________________ บาทต่อหน่วย

อน่ึง ในกรณีของการชำระคืนหนี้เงินกู้ตามสัญญานี้ ผู้กู้และผู้ให้กู้1ตกลงกัน'ว่าผู้กู้ 
สามารถเลือกวิธีการชำระตามวิธีใดดังที่ไต้กล่าวไว้แล้วในข้างต้นแล้วแต่ว่าอย่างใดจะมาถึงก่อนกัน

7.2 การชำระหน้ีในแด,ละงวดให้ตรงตามกำหนดวันที่ตกลงกันถือเป็นข้อสาระสำคัญ 
อย่างยิ่ง หากผู้กู้ผิดนัดชำระหน้ีไม'ว่างวดใด  ๆ ผู้กู้ยอมให้สิทธิผู้ให้กู้ที่จะเรียกร้องให้ผู้กู้ชำระหนี้ท่ี 
ค้างทั้งหมดทันทีก็ไต้

7 .3  กรณีที่ผู้กู้มีความประสงค์ที่จะชำระหนี้เงินต้นทั้งหมดคืนแก'ผู้ให้กู้ก่อนครบ 
กำหนดเวลาตามที่กำหนดไว้ในข้อ 7.1 ข้างต้น ผู้กู้และผู้ให้กู้ตกลงกันให้บังคับตามหลักเกณฑ์ 
และเง่ือนไขท่ีกำหนดไว้ตามข้อ 5.1 ของสัญญานี้

ข้อ 8. เหตุแห่งการผิดสัญญา

นอกเหนือจากเหตุแห่งการผิดสัญญาตามกฎหมายแล้ว เมื่อมีเหตุหนึ่งเหตุใดดังจะกล่าว 
ต่อไปน้ีเกิดข้ึนไม'ว่าในระยะเวลาใดในระหว่างท่ีผู้กู้ยังไม่ไต้ชำระหน้ีแก,ผู้ให้กู้เสร็จส้ิน ผู้กู้ยอมให้ 
ถือว่าผู้กู้ตกเป็นผู้ผิดนัดผิดสัญญา
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8.1 ผู้ถู้ผิดนัดชำระหนี้ไม่ว่าจะเป็นหนี้เงินต้นและ/หรือดอกเบี้ยงวดใดงวดหนึ่งก็ตาม
8.2 ถ้าผู้กู้ผิดนัดชำระค่าธรรมเนียมหรือค่าใช้จ่ายด่าง  ๆ ท่ีกำหนดไว่ในสัญญาน้ี
8 .3  ถ้าผู้กู้นำเงินที่เบ ิกรับตามสัญญานี้ไปใช้ในกิจการอื่นนอกเหนือไปจากวัตถุ 

ประสงค์ตามที่เสนอไว้ต่อผู้ให้กูโดยมิไต้รับความยินยอมเป็นลายลักษณ์อักษรจากผูให้กู้ก่อน
8.4 ถ้าผู้กู้ถูกบุคคลใดบุคคลหนึ่งฟ้องร้องดำเนินคดีและ/หรือบังคับคดีจนอาจเป็น 

เหตุให้เกิดความเสียหายต่อการดำเนินกิจการหรือฐานะทางการเงินของผู้กู้ถ้าผู้กู้ยังไม'ไต้ถูกฟ้อง 
ดำเนินคดีแต่มีเหตุอันเชื่อไต้ว่าผู้กูไต้ตกเป็นผู้มีหนี้สินล้นพ้นตัว

8.5 นอกจากที่กล่าวมาทุกข้อช้างต้น ถ้าผู้กู้ไม,ปฏิบัติหรือปฏิบัติผิดไปจากที่ตกลงกัน 
ในข้อหน่ึงข้อใดของสัญญาฉบับนี้

ข้อ 9. ผลแห่งการผิดนัดผิดสัญญา

เมื่อผู้กู้ตกเป็นผู้ผิดนัดผิดสัญญาตามที่กล่าวมาในสัญญาฉบับนี้แล้ว ผู้กู้ยอม'ให้ถือ'ว่าผู้กู้ 
เป็นผู้ผิดนัดชำระหน้ีทั้งหมด และให้ผู้ให้กู้มีสิทธิบอกเลิกสัญญา เรียกร้อง ฟ้องร้องดำเนินคดี 
บังคับให้ผู้กู้ชำระหน้ีท้ังหมดไต้ทันทีไม,ว่าจะเป็นเงินต้น ดอกเบี้ย ค่าฤชาธรรมเนียม ค่าใช้จ่าย ต่าง 

 ๆ และอ่ืน  ๆ อันเกี่ยวเน่ืองในการบังคับให้ผู้กู้ชำระหน้ีคืนแก,ผู้ให้กู้

ข้อ 10 ข้อตกลงเบ็ดเตล็ด

10.1 บรรดาเอกสารทั้งหลายตามแบบที'แนบท้ายสัญญาฉบับนี้หรือเอกสารอื่นใดที่ไต้ 
ทำขึ้นอันเนื่องมาจากข้อตกลงในสัญญาฉบับนี้หรือภายหลังจากทำสัญญาฉบับนี้ ผู้กู้และผู้ให้กูได้ 
ตกลงทำสัญญาอย่างใดเพื่อการเปลี่ยนแปลงแกไขหรือเพิ่มเติมสัญญาฉบับนี้ให้ถือว่าเป็นส่วนหนึ่ง 
ของสัญญาฉบับน้ี

10.2 บรรดาหนังสือติดต่อทวงถามบอกเลิกสัญญาหรือเอกสารอื่นใดที่ผู้ให้กู้ส่งให้แก'ผู้ 
กู้ท้ันไม่ว่าจะส่งโดยทางไปรษณีย์ลงทะเบียนหรือไม,ลงทะเบียนก็ตาม หรือให้บุคคลหนึ่งบุคคลใด 
นำไปส่งก็ดี ถ้าได้ส่งไปยังสถานที่ตามที่ผู้กู้ใต้ระบุไว่ในสัญญาฉบับน้ีให้ถือว่าเป็นการส่งให้แก'ผู้กู้ 
รับไว่โดยซอบแล้ว

10.3 ผู้กู้1ตกลงเป็นผู้ชำระบรรดาค่าอากรแสตมบี ค่าธรรมเนียม และค่าใช้จ่ายอื่น  ๆ
อันจำเป็นเนื่องมาจากการที่ผู้กู้ได้รับสินเชื่อเงินกู้จากผู้ให้กู้

10.4 ผู้กู้ยินยอมให้ผู้ให้กู้ทำการโอนสิทธิเรียกร้องที่ผู้ให้กู้มีอยู่ต'อผู้กู้แก่บุคคลใด  ๆ
ตามแต่ผู้ให้กู้จะเห็นสมควรก็ไต้

10.5 ถ้าข้อกำหนด เง่ือนไข หรือข้อตกลงใด  ๆ หรือส่วนหน่ึงส่วนใดของสัญญาน้ีเป็น 
โมฆะหรือไม่สมบูรณ์ ผู้กู้และผู้ให้กู้ตกลงให้ถือว่าข้อกำหนด เง่ือนไข หรือข้อตกลงส่วนอ่ืน  ๆ ของ 
สัญญานี้ท่ีสมบูรณ์แยกจากส่วนที่เป็นโมฆะหรือไม่สมบูรณ์และมีผลใช้บังคับต่อไปไต้
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สัญญาน้ีทำข้ึนเป็นสองฉบับ มีข้อความถูกต้องตรงกันคู,สัญญาทั้งสองฝ่ายต่างได้อ่านและ 
เข้าใจข้อความแล้วจึงไต้ลงลายมือซื่อไว้เป็นสำคัญต่อหน้าพยานข้างท้ายนี้

บริษัท____________ เริยลเอสเตท จำกัด

ลงซ่ือ_
~c

ผูก
< บ ่ <บ ์

)

บริษัทเงินทุน_______________ จำกัด (มหาซน)

ลงซ่ือ a*) 9/ V

. ผ ู้เหกู้

<น ี้ลงซอ พยาน ลงซอ พยาน
( ) ( )



ภาคผนวก ค

สัญญาคํ้าประกันและบันทึกข้อตกลง

สัญญาและบันทึกข้อตกลงฉบับนี้ทำขึ้นเมื่อวันที่ เพื่อเป็นหลักฐานว่า บร ิษ ัท_______
_____________ จำกัด สำนักงานตั้งอยู่เลขที่________________________ ซึ่งต่อไปจะเรียกว่า
“ผู้ค ํ้าประกัน” ได้ทำสัญญาคํ้าประกันและบันทึกข้อตกลงนี้ไว้แก,บริษัทเงินทุนหลักทรัพย์___
____________________ ซึ่งต่อไปจะเรียกว่า “บริษัท”

โดยที่บริษัทได้ไห้_________________________ ซ่ึงต่อไปน้ีจ ะเรียกว่า “ลูกหนี้” กู้เงิน
จำนวน _______ บาท (____________________) ตามสัญญากู้เง ินฉบับลงวันที_่________
ซึ่งต่อไปในสัญญาน้ีจะเรียกว่า “สัญญาการเป็นหนี้สิน” ซึ่งผู้ถือกรรมสิทธี้ได้จดทะเบียนจำนอง 
ที่ดินดังกล่าวพร้อมสิ่งปลูกสร้าง/ห้องชุดตามรายละเอียดซึ่งปรากฎในสัญญาการเป็นหนี้สินไว้เป็น 
ประกันการชำระหนี้เงินกู้ดังกล่าวด้วย เพื่อเป็นหลักประกันแก'บริษัทผู้คํ้าประกันจึงได้ทำสัญญาค้ํา 
ประกันและบันทึกข้อตกลงดังมีข้อความต่อไปน้ี

1. หนี้ท่ีคํ้าประกันตามสัญญาฉบับน้ีคือ หนี้ตามสัญญาการเป็นหนี้สินดังกล่าวและ
เป็นท่ีเข้าใจตรงกันว่า ผู้คํ้าประกันจะต้องรับผิดไม่เฉพาะแด,เพียงจำนวนเงินในวงเงินที่คํ้าประกัน 
ดังกล่าวเท่าน้ัน แต่ยังจะด้องรับผิดในหนี้อุปกรณ์อย่างอื่นอีก เซ่น ดอกเบี้ยค่าสินไหมทดแทนซ่ึง 
ลูกหน้ีค้างชำระ ค่าภาระติดพันอันเป็นอุปกรณ์แห่งหนี้รายนี้ รวมทั้งค่าเสียหายทั้งปวงบรรดาที่
บริษัทต้องเสียไปในการเรียกร้อง หรือฟ้องร้องลูกหน้ีเพ่ือบังคับให้ชำระหน้ีอีกส่วนหน่ึงด้วย

2. ในกรณีที่ลูกหนี้ผิดนัดไม่ชำระหนี้ตามสัญญาที่กล่าวข้างด้นจะโดยรวมทุกรายการ
หรือแยกรายการใด หรือว่าลูกหนี้ถูกศาลสั่งพิทักษ์ทรัพย์หรือตานหรือตกเป็นผูไร้ความสามารถ 
หรือผู้เสมือนไร้ความสามารถหรือเป็นผู้สาปสูย หรือไปเสียจากถ่ินท่ีอยู่หาตัวไม่พบ หรือมีกรณีท่ี 
ลูกหนีไม่อาจถือเอาประโยชน์แห่งเงื่อนเวลาเร่ิมด้น หรือส้ินสุดได้อีกต่อไปแล้ว ผู้คํ้าประกันยอม 
เข้าร่วมรับผิดกับลูกหน้ีในฐานะลูกหน้ีร่วมในหน้ีท่ีกล่าวใน ข้อ 1. น้ันทันที โดยสัญญาว่าจะนำเงิน 
ท่ีลูกหน้ีค้างชำระอยู่มาชำระให้แก,บริษัทโดยพลัน และ/หรือยอมให้บริษัทหักเงินฝากของผู้คํ้า
ประกันดังกล่าวในข้อ 9. ไค้ แล้วแต่บริษัทประสงค์

3. การคํ้าประกันนี้มีอยู่ตลอดไปโดยผู้คํ้าประ กันจะบอกเลิกเสียไม่ได้ ท้ังน้ีไม่ว่าจะ 
เป็นเหตุด้วยประการใดตราบเท่าที่บริษัทยังไม,ได้รับชำระหน้ีดังกล่าวในข้อ 1. ครบถ้วน
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4. การคํ้าประกันนี้ย่อมผูกพันผู้คํ้าประกันอย่างสมบูรณ์ ถึงแม้จะปรากฎในภายหลัง
ว่าลูกหนี้ไม่ต้องรับผิดชอบตามสัญญาท่ีกล่าวแล้วกับบริษัท เพราะเหตุทำด้วยความสำคัญผิด หรือ 
เพราะเหตุเป็นผู้ใร้ความสามารถก็ตาม ท้ังน้ีโดยไม,ต้องคำนึงว่าในขณะท่ีทำสัญญาค้ําประกันนั้น
ผู้คํ้าประกันจะไต้รู้ถึงเหตุแห่งความสำคัญผิดหรือไร้ความสามารถน้ันหรือไม่

5. บริษัทสงวนสิทธิท่ีจะเรียกร้อง หรือไม,เรียกร้องหรือปลดหนี้ให้แก่ผู้คํ้าประกันคน 
หนึ่งคนใดก็ไดโดยมิพักต้องขอความยินยอมหรือบอกกล่าวให้ผู้คํ้าประกันคนอื่น  ๆ ทราบก่อน 
โดยผู้คํ้าประกันคนอื่นที่เหลืออยู่ยังคงรับผิดชอบในหนี้ทั้งหมดต่อไปจนเต็มจำนวนทุกอย่างทุก 
ประการ

6. ในกรณีที่ลูกหนี้ถึงแก'ความตายลง และบริษัทยังไม,ไต้ฟ้องร้องบังคับเอาแก,
ทายาท หรือกองมรดก หรือผู้,สืบสิทธิหรือผู้รับช่วงสิทธิหรือหน้าท่ีของลูกหน้ีจนล่วงพันระยะเวลา 
1 ปี นับแต่วันที่ลูกหนี้ถึงแก่ความตายแล้วก็ตาม ผู้คํ้าประกันก็จะไม่ยกเหตุที่คดีขาดอายุความ 
มรดกนั้นขึ้นเป็นข้อต่อสู้กับบริษัทและยังคงยินยอมรับผิดซดใช้หนี้จำนวนที่ลูกหนี้ยังค้างชำระอยู่ 
กับบริษัทต่อไปจนครบล้วนตามจำนวนทุกประการ

7. ผู้คํ้าประกันยินยอมให้บริษัทผ่อนเวลาให้แก,ลูกหนี้ไต้ตามที่บริษัทเห็นสมควร 
โดยมิพักต้องบอกกล่าวแก,ผู้คํ้าประกันก่อนโดยให้ถือว่าผู้คํ้าประกันไต้ตกลงยินยอมด้วยในการ 
ผ่อนเวลาทุก  ๆ คร้ัง และผู้คํ้าประกันขอสละสิทข้ึข้อต่อสู้ได  ๆ ของลูกหนี้ท่ีอาจจะยกขึ้นต่อสู้กับ 
บริษัทในเมื่อบริษัทไต้เรียกร้องให้ผู้คํ้าประกันรับผิดตามสัญญา

8. ถึงแม้จะปรากฎว่าการกระทำอย่างใดอย่างหนึ่งของบริษัทเป็นเหตุให้ผู้คํ้าประกัน 
ไม่อาจเข้ารับช่วงไต้ทั้งหมดหรือแต่เพียงบางส่วนในสิทธิก็ดี จำนองก็ดี จำนำก็ดี บุริมสิทธิอื่นใด 
ก็ดี ซ่ึงลูกหน้ีไต้ไห้ไว้แก่บริษัทก่อนหรือในขณะท่ีทำสัญญาค้ําประกันก็ดี ความรับผิดชอบของผู้คํ้า 
ประกันตามความในสัญญานี้ย่อมไม่หลุดพ้นไปไม่ว่าจะเป็นท้ังหมดหรือแต่บางส่วนก็ตาม

9. ผู้คํ้าประกันยอมให้บริษัทหักเงินฝากทุกชนิดของผู้คํ้าประกันที่มีอยู่กับบริษัทออก
เพ่ือเป็นการชำระหนี้ลูกหนี้และ/หรือผู้คํ้าประกันตามสัญญาฉบับนี้ไต้ทันที และเมื่อหักแล้วยัง
เหลือหนี้ค้างชำระอยู่อีกเป็นจำนวนเท่าใดแล้วผู้คํ้าประกันยอมให้บริษัทนำหนี้จำนวนที่เหลืออยู่ 
นั้นลงจ่ายในบัญชีของผู้คํ้าประกัน และเป็นหน้ีท่ีผู้คํ้าประกันจะต้องชำระให้กับบริษัทต่อไป

10. ผู้คํ้าประกันยอมรับว่าการกระทำอย่างใด  ๆ ของลูกหนี้ หรือของบุคคลภายนอก 
อันเป็นเหตุให้อายุความแห่งหนี้ที่ตนไต้เข้าคํ้าประกันนั้นสะดุดหยุดลงจนตกเป็นโทษแก1ลูกหนี้ 
แล้วย่มตกเป็นโทษแก่ผู้คํ้าประกันด้วยเช่นกัน
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11. ผู้คํ้าประกันตกลงยินยอมให้บริษัทโอนสิทธิเรียกร้องใด  ๆ ของบริษัทท้ังหมด
หรือแต่บางส่วนให้แก'บุคคลใด  ๆ ตามแด,บริษัทจะเห็นสมควร โดยผู้คํ้าประกันตกลงยินยอม 
ผูกพันรับผิดชอบซดใช้หน้ีของลูกหน้ีตลอดไป จนกว่าบริษัทและผู้รับโอนสิทธิเรียกร้องจะได้รับ
ชำระหน้ีท่ีกล่าวในข้อ 1. ช้างด้นโดยครบถ้วน

12. บรรดาหนังสือติดต่อ ทวงถาม บอกกล่าวหรือหนังสืออ่ืนใดท่ีจะส่งให้แก,ผู้ค้ํา
ประกันน้ันไม1ว่าจะล่งทางไปรษณีย์ลงทะเบียนหรือให้คนนำไปส่งเองก็ดีถ้าหากได้ล่งไปยังตำบล 
สถานท่ีท่ีระบุไว้ช้างด้นของสัญญาน้ีแล้วให้ถือว่าได้ล่งให้แก'ผู้ค้ําประกันโดยชอบ ทั้งนี้ โดยไม,ต้อง 
คำนึงถึงว่าจะมีผู้ใดรับไว้หรือไม' และแม้ว่าหากล่งให็ไม'ได้เพราะตำบลสถานท่ีท่ีกล่าวน้ีเปล่ียน
แปลงไปหรือถูกร้ือถอนไปโดย ผู้คํ้าประกันไม'ได้แจ้งการเปลี่ยนแปลงหรือรื้อถอนน้ันเป็นหนังสือ 
ต่อบริษัทก็ดี หรือล่งให้ไม'ได้เพราะไม'พบตำบลสถานท่ีท่ีระบุไว้ช้างด้นก็ดี ให้ถือว่าผู้คํ้าประกันได้ 
รับทราบหนังสือติดต่อ ทวงถามบอกกล่าวหรือหนังสืออ่ืนใดของบริษัทแล้วโดยชอบ

บันทึกข้อตกลง

ในกรณีที่ลูกหนี้ผิดนัดชำระหนี้เงินกู้ตามสัญญาการเป็นหนี้สินดังกล่าวข้างด้นแก'บริษัท 
เป็นจำนวนสี่งวดติดต่อกันหรือสามงวดไม่ติดต่อกันน้ัน หรือผิดสัญญาการเป็นหน้ีสินไม่ว่าข้อใด 
ข้อหน่ึง ผู้ค้ําประกันสัญญา'ว่า

1. หากบริษัทประสงค์จะโอนสิทธิเรียกร้องตามสัญญาการเป็นหน้ีสินมให้แก'ผู้คํ้าประกันแล้ว 
ผู้คํ้าประกันตกลงรับโอนสิทธิดังกล่าวภายใน 30 วัน นับจากวันท่ีได้รับแจ้งเป็นหนังสือจากบริษัท 
โดยจะชำระเงินให้แก'บริษัทเป็นจำนวนไมตากว่าเงินด้นและดอกเบี้ยที่ลูกหนี้ด้างชำระรวมทั้งค่าใช้ 
จ่ายที่เกี่ยวข้องในการนั้นหรือ

2. ในกรณีผู้ถือกรรมสิทธี้ทรัพย์ที่จำนองต้องการขายทรัพย์ที่จำนองเพื่อนำเงินมาชำระหนี้
ของลูกหนี้ ผู้คํ้าประกันตกลงจะเป็นผู้ซื้อทรัพย์ที่จำนองในราคาไม'ตำกว่าจำนวนเงินด้นและ
ดอกเบี้ยที่ลูกหนี้ด้างชำระโดยจะรับซื้อภายใน 30 วัน นับจากวันท่ีได้รับแจ้งเป็นหนังสือจากบริษัท

3. ในกรณีที่ผู้ถือกรรมสิทธึ๋ในทรัพย์ที่จำนองตกลงเอาทรัพย์ที่จำนองดังกล่าวโอนชำระหนี้
ของลูกหน้ีให้แก'บริษัท หากบริษัทตกลงยินยอมรับชำระหนี้โดยวิธีดังกล่าวเมื่อบริษัทได้กรรมสิทธ 
ในทรัพย์ที่จำนองแล้ว ผู้คํ้าประกันตกลงรับซื้อทรัพย์ที่จำนองกลับคืนไปทันทีในราคาไม่ดํ่ากว่า
จำนวนเงินด้นและดอกเบี้ยที่ลูกหนี้ด้างชำระ รวมท้ังค่าใช้จ่าย และค่าธรรมเนียมในการโอน
กรรมสิทธ๋ึ'น้ันด้วย โดยผู้คํ้าประกันเป็นผู้ออกค่าธรรมเนียมและค่าภาษีในการโอนเองทั้งสิน หรือ
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4. ในกรณีท่ีลูกหน้ีผิดนัดไม,ชำระหน้ีตามสัญญาการเป็นหน้ีสินดังกล่าว และบริษัทได้ฟ้อง
บังดับคดีให้ลูกหน้ีชำระหนี้ และ/หรือฟ้องบังคับจำนอง จนกระทั่งมีการบังคับคดีเอากับทรัพย์ที่ 
จำนอง จนได้กรรมสิทธ้ีในทรัพย์ท่ีจำนอง ผู้คํ้าประกันตกลงจะเข้าประมูลซื้อทรัพย์ที่จำนองจาก 
การขายทอดตลาดในราคาที่ไม,ตํ่ากวำที่ลูกหนี้ค้างชำระอยู่จนได้กรรมสิทธึ้ในทรัพย์ที่จำนองนั้น 
ทั้งนี้ ผู้คํ้าประกันตกลงที่จะเป็นผู้ออกค่าใช้จ่ายในการดำเนินคดีการขายทอดตลาดทุกอย่างทุก
ประการจนครบถ้วน

5. ผู้คํ้าประกันยอมให้บริษัทเลือกให้ผู้คํ้าประกันปฏิบัติเพื่อให้รับผิดตามข้อตกลงนี้ข้อหนึ่ง 
ข้อใดหรือหลายข้อได้แด,ฝ่ายเดียว

สัญญาน้ีทำข้ึนเป็นสองฉบับ มีข้อความถูกต้องตรงกันคู่สัญญาทั้งสองฝ่ายต่างได้อ่านและ 
เข้าใจข้อความแล้วจึงได้ลงลายมือซื่อไว้เป็นสำคัญต่อหน้าพยานข้างท้ายนี้

ลงซ่ือ____________________________ ผู้คํ้าประกัน
( )

ลงซ่ือ____________________________ บริษัท
( )

ลงซ่ือ .พยาน ลงซ่ือ พยาน
( ) ( )
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ประวัติผู้เขียน

นางสาวสมฤดี ภักดีเพชร เกิดเมื่อวันที่ 19 ธันวาคม 2516
ที่กรุงเทพมหานคร สำเร็จการสืกษาซั้นนิติศาสตรบัณฑิต จากจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
ปีการดีกษา 2537 ปัจจุบันทำงานท่ีบริษัทเงินทุน ธนชาติ จำกัด (มหาซน) สำนักกฎหมาย 
สายแกิไขหน้ี
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