
บทท่ี 6
สรุป อภิปรายผล และข้อเสนอนนะ

การศึกษๆความต้องการท่ีอยู่อาลัยของผู้ท่ีทำงานในสำนักงานย่านถนนพหลโยธินน้ี มีวัตถุ 
ประสงค์เพ่ือศึกษาสภาพทางลังคม เศรษฐกิจ วิถีการดำเนินชีวิต และการเดินทางไปทำงาน ศึกษา 
สภาพท่ีอยู่อาลัยในป็จจุบัน ป๋ญหาท่ีเกิดข้ึน และลักษณะการปรับเปล่ียนความต้องการของท่ีอยู่ 
อาลัยใหม่ ในสภาวะวิกถุติ เศรษฐกิจ ว่ามีความต้องการหรือไม่ต้องการอย่างไร เพ่ือเป็นแนวทางใน 
การพัฒนาท่ีอยู่อาลัยของผู้ท่ีทำงานในสำนักงานย่านถนนพหลโยธินต่อไป

ทำเลทต้ืงของอาคารสำนักงานย่านถนนพหลโยธิน
อาคารสำนักงานในป๋จจุบันส่วนใหถุj เป็นอาคารสำนักงานขนาดใหญ่ ในเปแบบของ

complex ซ่ึงรวมเอาสำนักงาน ศูนย์การค้า ลถานบันเทิง และองค์ประกอบอ่ืน  ๆ บางแห่งอาจจะมี 
ส่วนของอาคารพักอาลัยและโรงแรมอยู่ด้วย ท้ังน้ีเน่ืองจาท่ีดินราคาแพงแนวโน้มของตลาดสำนักงาน 
จึงต้องท่ีจะมีอาคารท่ีสะดวกครบวงจรและพันสมัย

สำหรับทำเลท่ีท้ังของอาคารสำนักงานย่านพหลโยธินอยู่ในย่านศูนย์กลางธุรกิจการค้าใหม่ 
ของกรุงเทพมหานคร ท้ังยังเป็นถนนสายหลักของกรุงเทพ และมีโครงการรถไฟฟ้า BTS. ผ่านพ้ืนท่ีซ่ึง 
การก่อสร้างใกล้จะแล้วเสร็จ จะทำให้มีลักยภาพ เหมาะแก,การลงทุนในอนาคต อีกท้ังราคาท่ีดินก็ยัง 
ถูกกว่าท่ีดินในย่านศูนย์กลางธุรกิจ เซ่น สีลม และลาธร และลามารถขยายตัวทางเศรษฐกิจไค้ไม่แพ้ 
ย่านศูนย์กลางธุรกิจ

การขยายตัวของอาคารสำนักงานย่านถนนพหลโยธิน
อาคารสำนักงานย่านพหลโยธินในพ้ืนท่ีศึกษามีจำนวนท้ังล้ิน 16 อาคาร คิดเป็นพ้ืนท่ี 

438,767 ตารางเมตร มีก่อสร้างแล้วเสร็จเปิดดำเนินการแล้ว 13 อาคาร
ช่วงต้นการกระจายตัวอาคารสำนักงาน ในย่านพหลโยธินของถนนพหลโยธิน ท้ังแต่

อนุสาวรีย์ชัยสมรภูมิ ถึงสี,แยกละพานควายมีจำนวนท้ังล้ิน 9 อาคาร รวมพ้ืนท่ีท้ังล้ิน 202,610 ตาราง 
เมตร สำหรับช่วงล่ีแยกละพานควายถึงสี,แยกรัชโยธิน มีจำนวน 7 อาคารรวมพ้ืนท่ี 236,157 ตาราง 
เมตร ในอนาคตจะมีโครงการขนาดใหญ่เกิดข้ึนคือ โครงการของบริษท ชัน เรืยลเอลเตท จำกัด โดย 
สถานท่ีก่อสร้างอยู่ในพ้ืนท่ีหมอชิต (เก่า) ซ่ึงเป็นโครงการขนาดใหญ่ครบวงจร มีท้ังอาคารสำนักงาน 
ศูนย์การค้าและโรงแรม ซ่ึงถ้าโครงการน้ีแล้วเสร็จจะทำให้ย่านพหลโยธินเป็นย่านท่ีมีลักยภาพ
เศรษฐกิจเป็นอย่างมาก
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ประชากรทีศึกษา คือ ผู้ท่ีทำงานในอาคารลำนักงานท่ีต้ังอยู่ย่านถนนพหลโยธิน ท่ีมีพ่ืนที,ต้ัง 
แต่ 20,000 ตารางเมตรข้ึนไป เป็นอาคารลำนักงานขนาดใหญ่และทันสมัย มี 8 อาคาร และมีจำนวน 
ประชากรประมาณ 26,974 คน โดยกำหนดขนาดกลุ่มตัวอย่างท่ีทำการศึกษาตามการกำหนดของ 
Herbert Arkin and Raymond R. Colton ทีระตับความเช่ือม่ัน 95% และมีความผิดพลาดของความ 
แม่นยำไม่เกิน 5% การลุ่มตัวอย่างเป็นแบบกำหนดสัดส่วนแบบลอบถามแต่ละอาคารตามสัดส่วน 
ของผู้ทำงาน (Quota Sampling) การเป็นกลุ่มตัวอย่างเป็นการเก็บแบบลุ่มในอาคารโดยไม,เจาะจง 
(Accidental Sampling) โดยให้ครอบคลุมพนักงานหรือเจ้าห้าท่ีทุกระดับ โดทำการจาแบบสอบถาม 
กลุ่มตัวอย่างต้ังล้ิน 550 ชุด ตัดเฉพาะท่ีลมบูรณ์ 380 ชุด ตลอดจนมีการสัมภาษณ์จากกลุ่มตัวอย่าง 
มาประกอบในการวิจัยด้วย และนำมาตัดเฉพาะกลุ่มตัวอย่างท่ีจะใช้ในการวิจัยจำนวน 320 ตัวอย่าง 
ที่ลมบูรณ์ที่สุด

การวิจัยคร้ังน้ี ใช้แบบสอบถามท่ีมีลักษณะแบบปลายเปิด และปลายปิดเป็นเคร่ืองมือใน 
การวิจัย ช่ืงมีประเด็นลำตัญตามท่ีกำหนดไว้ในวัตถุประสงค์ คือสภาพต้ัวไปทางสังคม เศรษฐกิจ วิถี 
การดำเนินชีวิต และการเดินทาง สภาพท่ีอยู่อาตัยในปัจจุบันและป็ญหาท่ีเกิดข้ึน และลักษณะการ 
ปร้บเปล่ียนความต้องการท่ีอยู่อาคัยในสภาวะวิกถุติเศรษฐกิจ (พศ. 2541)

นำผลท่ีได้จากแบบสอบถามมาวิเคราะห์ทางสถิติด้วยคอมพิวเตอร์ โดยใช้โปรแกรม SPSS 
/FW. Vertion 7.51 เพ่ือบรรยายความถ่ี ค่าร้อยละ รวมต้ังการวิเคราะห์ ความสัมพันธ์ระหว่างตัวแปร 
สำคัญ ในรูปของตารางความสัมพันธ์ (Crosstab)

สรุปและอภปรายผลการสืกษา
การศึกษาความต้องการท่ีอยู่อาคัยของผู้ท่ีทำงานในสำนักงานย่านถนนพหลโยธิน สรุปผล 

การศึกษาได้ตังน้ี

1. ลักษณะท่ัวไปของผู้ททำงานในทำนักงานย่านถนนพหลโยธิน 
ในการศึกษาความต้องการท่ีอยู่อาคัยฃองผู้ท่ีทำงานในสำนักงานย่านถนนพหลโยธิน โดย 

การสัมภาษณ์ และ แบบสอบถาม (ดูภาคผนวก) จำนวน 320 คน พบว่าส่วนใหญ่มีอายุระหว่าง 
31-35 ปี โดยมีอายุเฉล่ีย 31 ปี มีสถานภาพโลด ระตับการศึกษาส่วนใหญ่จบการศึกษาระตับ 
ปรญญาตรื

ภูมิลำเนาอยู่ในกรุงเทพมหานครเป็นส่วนใหญ่ มีสมาชิกในครอบคร้ว่ส่วนใหญ่ 4-5 คน และ 
มีลักษณะเป็นครอบคร์ว่เด่ียวหรือยังเป็นโลดอยู่
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ลักษณะหน้าท่ีการงานล,วนใหญ่เป็นพนักงานท่ัวไป โดยท่ัวไปทุกระดับหน้าท่ีการงานส่วน 
ใหญ่จนการศึกษาระดับปร็ญญาตรี มีช่วงรายได้ครอบครัวท่ีต่ากว่า 20,000 บาท ต่อเดือน ซึงถือว่า 
กลุ่มท่ีมีรายได้ปานกลาง โดยส่วนใหญ่พนักงานท่ัวไปมีรายได้ครอบครัว ต่ํากว่า 20,000 บาท รองลง 
มา 20,001-40,000 บาท ต่อเดือน พนักงานระดับบนมีรายได้ครอบครัว 20,001-40,000 บาท ต่อ 
เดือน ผู้บริหารท่ัวไปมีรายได้ครอบครัว 40,001-60,000 บาท ต่อเดือน และผู้บริหารระดับบนมีรายได้ 
ครอบครัว 60,001-80,000 บาท

2. วิถีการดำเนินถีวิต
ผู้ท่ีทำงานในสำนักงานย่านถนนพหลโยธินส่วนใหญ่ นิยมใช้บัตรเครดิต เน่ืองจากไม่ต้องพก 

เงินลดใช้แทนเงินลดได้สะดวกและปลอดภัย โทรดัพทํ'มือถือ รถยนต์ วิทยุติดตามตัว ในทุกระดับ 
ตำแหน่งหน้าท่ีการงาน ส่วนใหญ่ไม,ค่อยนิยมเป็นสมาซิกของคลับต่าง  ๆ ท่ังน้ีเน่ืองจากต้องการ 
ประหยัดในสภาวะวิกฤติเศรษฐกิจ รวมท่ังการติดท่ังเคฌ้ิลทีวี ติดท่ังจานรับลัญญาณดาวเทียมด้วย 
แต่นิยมการใช้คอมพิวเตอร์ และ INTERNET(จากการลัมภาษณ์) ส่วนใหญ่พนักงานระดับบน ระดับ 
ผู้บริหารส่วนใหญ่มีคอมพิวเตอร์ใช้เป็นส่วนใหญ่ มากกว่าระดับพนักงานท่ัวไป ซึงสอดคล้องกับแนว 
ความคิดเก่ียวกับคนเมืองรุ่นใหม่ของ รศ.มานพ พงศทัต กล่าวว่า คนรุ่นใหม่นิยมการใช้
คอมพิวเตอร์

การพักผ่อนในบ้านส่วนใหญ่ของผู้ท่ีทำงานในสำนักงานย่านถนนพหลโยธิน เป็นการดูโทร 
ทัศน์ และ วีดืโอ นิยมการอ่านหนังลือ พังวิทยุ โดยความเพลิดเพลิน วิงออกกำลังกาย เพ่ือ'ให้มีสุฃ 
ภาพและพลานามัยดี และประหยัดค่าใช้จ่าย ในวันหยุดส่วนใหญ่จะพักผ่อนอยู่กับบ้าน ส่วนใหญ่ไม่ 
ค่อยออกนอกบ้านเน่ืองจากเหน็ดเหน่ือยต่อการทำงานมาท่ังสัปดาห์แล้ว

3. การเดินทางไปทำงาน
การเดินทางไปทำงานของผู้ท่ีทำงานในสำนักงานย่านถนนพหลโยธิน โดยส่วนใหญ่ทุกระดับ 

หน้าท่ีการงานใช้รถยนต์ส่วนตัว ส่วนพนักงานท่ัวไปสํวนใหญ่เดินทางโดยรถประจำทาง โดยมีระยะ 
ทางในการเดินทางระหว่าง 10.1-20 กิโลเมตร และใช้เวลาในการเดินทางส่วนใหญ่ 31-60 นาที ซึง 
บ้ญหาชองการเดินทางผู้ทำงานในย่านส่วนใหญ่จะต้องต่ืนเช้า เพ่ือหลีกเล่ียงการจราจรติดใน
บริเวณอนุลาวรีย'ชย และบริเวณห้าแยกจตุจักร ซ่ึงท่ังเช้าและเย็นจะมีป๋ญหาการจราจรมาก อีก 
ป๋ญหาคือ บ้านอยู่ไกลท่ีทำงาน ซ่ึงใช้เวลาเดินทางมาก โดยส่วนใหญ่ต้องการให้รถไฟพัาธนายง



94

(BTS.) แล้วเสร็จเร็ว  ๆ เพราะจะได้ใช้ในการเดินทางมาทำงาน และอาจจะแก้ปัญหาการมาทำงาน 
สายได้ ซ่ึงถ้าแล้วเลร็จ ผู้ท่ีมีรถส่วนตัวอาจจะไม่ใช้ หันมาใช้รถไฟฟ้า BTS. ทำ'ให้รถยนต์ในถนนพหล 
โยธินลดน้อยลงไปด้วย ซ่ึงจากการล้มภาษณ์โดยตรง ผู้ทำงานในย่านน้ีอยากที,ใช้รถไฟฟ้า BTS. โดย 
ส่วนใหญ่ จะใช้เป็นคร้ังคราว ท้ังน้ีข้ึนอยู่กับว่าจะได้ร้บความสะดวกมากน้อยเพียงไร และจะลามารถ 
ติดต่อธุรกิจลู่ใจกลางเมืองได้สะดวกย่ิงข้ึน

4. ข้อมูลทีอยู่อาศัยในปัจจุบัน
ในปัจจุบันผู้ท่ีทำงานในสำนักงานย่านถนนพหลโยธิน ส่วนใหญ่จะอาศัยอยู่ใน

กรุงเทพมหานครตอนบน เช่น จตุจักร, ลาดพร้าว, บางเขน, นนทบุรี 1 ปทุมธานี ฯลฯ โดยท่ีอยู่อาศัย 
ปัจจุบันจะเป็นบ้านเด่ียวเป็นส่วนใหญ่ และเป็นเจ้าของกรรมสิทธ้ิ และเช่าเป็นรายเดือน โดยมืบ้าน 
เช่าหรือคอนโดและอพาร์ทเมนต์เป็นท่ีพัก เพราะใกล้ท่ีทำงาน ช่วงเวลาในการอยู่อาศัย อยู่อาศัยมา 
แล้ว 2-5 ปี โดยมีสมาชิกครอบคร้ว่ 4-5 คน สำหร้บปัญหาน้ันส่'วน'ใหญ่'จะมืปัญหา'ในเร่ือง'ไกล'จาก 
พ่อแม่ญาติพ่ีน้อง ทำให้ไม่ค่อยได้พบปะกัน และไกลจากท่ีทำงานหรือโรงเรียนลูก ทำให้มาทำงาน 
สายต้องต่ืนเช้าแก้ปัญหาเฉพาะหน้า ท่ีเกิดข้ึนเองในบางคร้ัง ปัญหาถนน'ไม่ดืศับแคบ น้ําท่วม ท่ี 
จอดรถไม่เพียงพอ ตลอดจนมลภาวะทางเลียงและอากาศไม่ดี ไกลร้านค้าเป็นต้น

5. ข้อมูลทีอยู่อาศัยหลังใหม่
ลีบเน่ืองจากวิกฤตเศรษฐกิจในปัจจุบัน (พศ.2541) จากการวิจัยพบว่า มีการปรบเปล่ียน 

ความ การ'ช้ือท่ีอยู่อาศัย'ใหม่ และส่วนใหญ่ท่ีต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่ก็จะคิดท่ีจะมีบ้านใหม่ โดยคิด 
ท่ีจะช้ือหลังจาก 5 ปีน ี้ หรือเม่ือเศรษฐกิจดืข้ึน เพราะผลมาจากวิกฤติทางเศรษฐกิจทำให้ผู้ท่ีทำงาน 
มีรายได้ลดลงจำเป็นต้องประหยัด เพราะถ้าช้ือมาในช่วงน้ีอาจจะมีปัญหาเร่ืองการผ่อนส่งด้วย ส่วน 
ใหญ่จึงไม่คิดจะช้ือใน 5 ปีน้ี ลอดคล้องกับสมมุติฐานข้อที 4

ส่วนข้อมูลความต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่ จากการล้มภาษณ์ประกอบกับแบบสอบถาม ผู้ท่ี 
ต้องการบ้านหลังใหม่ ส่วนใหญ่ต้องการบ้านเด่ียวตามชานเมืองตอนบน หรือตอนเหนือของกรุงเทพ 
หรือ นอกพ้ืนท่ีย่านพหลโยธิน แล้วสามารถเดินทางมาทำงานโดยอาศัยระบบขนส่งมวลชน เช่นทาง 
ด่วนข้ึนท่ี 2 ลอดคล้องกับ ธีรพงศ์ วรรคจารุสิทธี “ระบบขนส่งมวลชนกับการพัฒนาเมือง" ( 2537) 
และ ลอดคล้องกับสมมุติฐาน ข้อที 3 เช่นเดียวกับทฤษฎีของ John F. kain (1975) ท่ีกล่าวว่าการ 
เลือกท่ีอยู่อาศัยไม,จำเป็นท่ีจะต้องคำนึงถึงว่าจะใกล้แหล่งงาน

ข้อค้นพบอีกประเด็นหน่ึง คือ ผู้ที,ทำงานในย่านน้ีถึอเป็นคนรุ่นใหม่ ดังน้ีน คนรุ่นใหม่ชอบที 
จะอยู่อาศัยในคอนโดมิเนียม ซ่ึงจากการวิจัยพบว่า มีผู้ต้องการท่ีอยู่อาศัยใหม่เป็นอาคารชุด รอง
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จากบ้านเด่ียว ลอดคล้องกับแนวความคิดของ รศ.มานพ พงศทัต และลอดคล้องกับลมมุติ
ฐานข้อที 1 และเพ่ือหลีกเล่ียงจากจราจรติดขัด กลุ่มดัวอย่างในย่านน้ีจึงเลือกท่ีอยู่อาดัยในเมือง 
ลอดคล้องกับสมมุติฐานข้อ 2 เพราะบ้านเด่ียวในเมืองมีราคาแพงกว่าอาคารชุดมาก

นอกจากน้ีผู้ท่ีต้องการท่ีอยู่อากัยใหม่เป็นอาคารชุด ซ่ึงอยู่ใกล้ท่ีทำงานและย่านศูนย์กลาง
ธุรกิจทำให้ติดต่อละดวก วัดด้วยเวลาและต้นทุนท่ีเลียไปในการเดินทางจากท่ีอยู่อาคิเยไปย์งท่ี
ทำงานตลอดจนการเดินทางซ้ือของพิจารณาแหล่งร้านค้าศูนย์การค้าทำให้มืความละดวกลอดคล้อง 
กับสุ'วิทย์ อาชวุฒิกูลวงศ์ : 2537. ได้กล่าวไว้ว่ากา?เลือกท่ีอยู่พิจารณาใกล้แหล่งงาน ละดวกใน 
การเดินทาง ไม,เลียเวลา และได้เปรยบในการติดต่อการค้าด้วย

ลักษณะการซ้ือท่ีอยู่อาค้ยใหม่ ส่วนใหญ่ต้องการซ้ือโดยการผ่อนชำระเป็นงวด ระดับราคาท่ี 
อยู่ 750,001 - 1,500,000 บาท ล่วนใหญ่เป็นพนักงานท่ี'วไป และพนักงานระดับบน ระดับผู้บริหาร 
ซ้ือในระดับราคา 1,500,001-2,500,000 บาท ผู้บริหารระดับสูงซ้ือในระดับราคา 2,500,001- 
3,500,000 และ 3,500,001-5,000,000 บาท กลุ่มผู้มืรายได้ต้ังแต่ 20,000-60,000 บาท ต้องซ้ือ 
ระดับราคา 750,001-1,500,000บาท กลุ่มผู้มืราย1ได้60,000-80,000บาท ข้ึนไป ต้องซ้ือระดับราคา 
2,500,001-3,500,000 บาท ซ่ึงลอดคล้องกับแนวความคิดของ Burgess and Mckenzie ท่ีกล่าวว่า 
การเลือกท่ีอยู่อาดัยฃองแต่ละคนจะมืความลัมพันธ์กับระดับรายได้และตำแหน่งหน้าท่ีการงาน

ลำหรับผู้ท่ีต้องการบ้านใหม่ ส่วนจะเป็นบ้านหลังแรกของครอบครัวและจะแต่งงาน ลอด 
คล้องกับแนวความคิดของ ฉัตรช ัย  พงศ์ประยูร ท่ีกล่าวว่าการย้ายท่ีอยู่เกิดจากความจำเป็นใน 
การรับฐานะทางลังคม เช่น การแต่งงาน หรือแยกครอบครัวออกไป หรือบ้านท่ีอยู่อาดัยในป๋จจุบันมิ 
ใช่เจ้าของอาจจะอึดอัด และเพ่ืออยู่ใกล้ท่ีทำงาน ทำให้ไม่มืป๋ญหาเร่ืองจราจร ไม่เลียในการเดินทาง 
การอยู่อาดัยใกล้ท่ีทำงานทำให้มืเวลาว่างมากข้ึน สอดคล้องกับแนวความคิดของ Rossi (1955)เช่น 
กัน สาเหตุท่ีผลักดันให้มีการเปล่ียนแปลงท่ีอยู่อาดัยได้แก่ ลภาพความเป็นอยู่ หรือมีป็ญหากับผู้ให้ 
เช่าในกรณีท่ีเช่าอาดัย ลอดคล้องกับแนวความคิดของ Richard Muth (1974) ท่ีอธิบายการเปล่ียน 
แปลงท่ีอยู่อาดัยเม่ือมีแนวโน้มขนาดท่ีพักอาดัยท่ีดีกว่าใหญ่กว่า และอยู่ในแหล่งพักอาดัยท่ีดีกว่า มี 
การเข้าถึงสะดวก มีสภาพแวดล้อมท่ีดีข้ึน

ช่วงเวลาท่ีจะดัดสินใจซ้ือท่ีอยู่อาดัยใหม่ ส่วนใหญ่ยังไม่กล้าดัดสินใจซ้ือในระยะ 5 ป ีน ี้ สืบ 
เน่ืองวิกถุติเศรษฐกิจ และระดับรายได้ลดลง กลุ่มท่ีมีแนวโน้มจะชือในปี 2543-2544 โดยมีวัตถุ 
ประสงค์เป็นเรือนหอแต่งงาน ล,วนทำเลท่ีอยู่อาดัยใหม่ ส่วนใหญ่เลือกท่ีอยู่ตอนบนของ
กรุงเทพมหานคร เม่ือเปรยบเทียบกับท่ีอยู่อาดัยใหม่กับท่ีอยู่อาดัยป๋จจุบัน พบว่าท่ีอยู่อาดัยใน
ป็จจุบันย่านศูนย์กลางธุรกิจ จะย้ายไปอยู่ในเขตอ่ืน  ๆ ส่วนใหญ่เป็นทำเลย่านกรุงเทพมหานครตอน 
บน เพราะท่ีดินราคาถูกกว่าในเมือง เพ่ือเป็นการลดความแออัด และละดวกในการเดินทางมา
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ทำงาน โดยมีท่ือยู,อาคํเยนอกเมือง เข้ามาทำงานในเมืองดังเช่นรูปแบบตะวันตก โดยมีระบบขนล่ง 
มวลซนขนาดใหญ่ท่ีทันสมัยขนล่งผู้คนเข้ามาทำงานในเมือง ตามแนวความคิดของ รศ.มานพ 
พงศทัต 1 แล ะ  ธีรพงษ์ วรรคจารุสิทธี : 2537 แสดงให้เห็นว่าคนทำงานในย่านน้ีไม่ค่อยคำนึง 
ถึงระยะทางระหว่างท่ีอยู่อาดัย กับท่ีทำงานอาจจะเป็นเพราะส่วนใหญ่มีรถยนต์ส่วนตัวใช้กัน อีก
ประเด็นหน่ึงป๋จจุบันมีการก่อสร้างรถไฟฟ้าธนายง (BTS) เม่ือรถไฟฟ้า BTS. แล้วเสร็จก็จะสามารถ 
เดินทางมาทำงานได้สะดวกข้ึนเป็นอีกทางเลือกหน่ึง อีกท้ังปัจจุบันมีทางด่วนฃนท่ี 2 บางโคล,-แจ้ง 
วัฒนะ และดอนเมืองโทลเวย์ ซ่ึงได้เช่ือมโยมระหว่างกรุงเทพตอนบนเข้ามาในย่านศูนย์กลางธุรกิจ 
ทำให้การเดินทางสะดวกสบายมากย่ิงข้ึน แม้จะมีระยะไกลจากท่ีอยู่อาดัยกับท่ีทำงาน ส่วนผู้ท่ีเลือก 
ทำเลในเมืองส่วนใหญ่จะเป็นอาคารชุด เพราะสะดวกในการมาทำงาน คนกลุ่ม ถือเป็นคนรุ่นใหม่ 
ชอบท่ีจะอยู่ในคอนโดมิเนียม สอดคล้องกับทฦษฎีของคนรุ่นใหม่ “8C” ของ รศ.มานพ พงศทัต.

ข้อมูลข่าวสารในการเลือกข้ึอท่ีอยู่อาดัยใหม่ ส่วนใหญ่ทราบข้อมูลจากหนังลือพิมพ์รายวัน 
การดัดรายการพิเศษพบว่ามีผลปานกลาง

ปัจจัยลำดัญในการตัดสินใจมีส่วนสำคัญในการตัดสินใจข้ึอท่ีอยู่อาดัยใหม่ คำนึงถึงความ 
สะดวกสบายเป็นอันดับแรก รองลงมาสภาพแวดล้อม 1 ระดับราคา 1 รูปแบบ ประโยชน์ใช้ลอย ตาม 
ลำดับ ซ่ึงตรงกับแนวความคิดของ Jay Siegel ท่ีกล่าวว่าหลักเกณฑ์ในการเลือกท่ีอยู่อาคัยมีปัจจัย 
สำคัญ 3 ประการ คือ

1. ความสะดวกในการเข้าถึง
2. คุณภาพท่ีท้ังสภาพแวดล้อม และ
3. ลักษณะท่ีดินท่ีใช้ในการปลูกบ้านและทำเลท่ีท้ัง

ลำหรบ ส่ิงอำนวยความสะดวกในท่ีอยู่อาคัยฃองผู้ท่ีทำงานในลำนักงานย่านถนนพหลโยธิน 
ส่วนใหญ่ต้องการความปลอดภัย เป็นส่ิงท่ีทุกคนต้องการมากท่ีสุดท้ังความปลอดกัยในชีวิต และ 
ทร็พย์สิน รองลงมาเป็นร้านค้า ร้านอาหาร สนามเด็กเล่นหรือสวนลาธารณะ

ลักษณะที่อยู่อาศัยของผู้ท ี่ทำงานในทำบ้กงานย่านถนนพหลโยธินที่ต ้องการแต่ละ 
ประเภท

ลักษณะของประเภทท่ีอยู่อาคัยฃองผู้ท่ีทำงานในลำนักงานย่านถนนพหลโยธินต้องการ 
แบ่งออกเป็น 5 ประ๓ท ดังน้ี

1. บ้านเท่ียว ส่วนใหญ่ต้องการบ้านเด่ียวท่ีมีท่ีดินเน้ือท่ี 51-75 ตารางวา มี 2 ชน 3 ห้อง 
นอน ต้องการห้องคนใช้ ห้องพระ ห้องทำงาน จอดรถได้ 2 คัน รูปแบบบ้านต้องการเล่นระดับ และมี
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รูปแบบท่ีทันสมัย ระดับราคาบ้านท่ีต้องการส,วนใหญ่อยู่ในระดับราคา 1,500,001-2,500,000 บาท 
ทำเลท่ีต้ังอยู่ในเขตกรุงเทพมหานครตอนบน

2. บ้านแ ฝ ด  ส่วนใหญ่ต้องการบ้านแฝดท่ีมีท่ีดินเน้ือท่ีไม1เกิน 50 ตารางวา มี 2 ช้ัน 3 ห้อง 
นอน 2 ห้องน้ํา ต้องการห้องคนใช้ ห้องพระ ห้องทำงาน จอดรถได้ 2 ดัน รูปแบบบ้านไม่ต้องการเล่น 
ระดับ มีรูปแบบทันสมัย และท่ัวไป ระดับราคาบ้านท่ีต้องการส่วนใหญ่อยู่ในระดับราคา 750,001-
1,500,001 บาท ทำเลท่ีต้ังอยู่ในเขตกรุงเทพมหานครตอนบน และกรุงเทพมหานครด้านตะวันออก 
เฉียงเหนือ ยังไม่ต้องการในระยะ 5 ปีน้ื

3. ทาวนืเฮาส์ ส่วนใหญ่ต้องการทาวน์เฮาส์ท่ีมีท่ีดินเน้ือท่ี 21-25 ตารางวามี 2 ช้ัน 3 ห้อง 
นอน 2 ห้องน้ืา จอดรถได้ 1 ดัน ไม,ต้องการบ้านเล่นระดับ และดาดฟ้า รูปแบบบ้านเป็นแบบท่ัวไป 
ระดับราคาบ้านท่ีต้องการส่วนใหญ่อยู่ในระดับราคา 750,000-1,500,000 บาท ทำเลท่ีต้ังอยู่ในเขต 
กรุงเทพมหานครตอนบน ต้องการช้ือหลังปี 2544

4. อาคารพาณิชย์ ส่วนใหญ่ต้องการอาคารพาณิชย์ท่ีมีขนาดท่ีดินเน้ือท่ี 26-30 ตารางวา 
มี 3 ช้ัน ขนาด 3-4 ห้องนอน ห้องน้ํา 2-3 ห้อง จอดรถได้ 2 ดัน ต้องการดาดฟ้า รูปแบบบ้านเป็นแบบ 
ทันสมัย และท่ัวไป ระดับราคาบ้านท่ีต้องการส่วนใหญ่อยู่ในระดับราคา 750,000-1,500,000 บาท 
ทำเลท่ีต้ังอยู่ในเขต กรุงเทพมหานครย่านศูนย์กลางธุรกิจ และกรุงเทพมหานครด้านตะวันออกเฉียง 
เหนือ ช้ือภยในปี 2541-2542

5. อาคารชุด ส่วนใหญ่ต้องการอาคารชุดท่ีมีฃนาดห้อง พ้ืนท่ี 41-60 ตารางเมตร ลักษณะ 
ของห้อง คือ มีโถงและห้องนอน 2 ห้อง 1 ห้องน้ํา ต้องการส่วนเตรียมอาหารระเบียงลานชักล้าง 
ต้องการท่ีจอดรถ 1 ดัน ต่อห้อง ส่วนใหญ่ต้องการให้โครงการตกแต่งพร้อมเสร็จและต้องการโทรดัพทั 
ลายตรงท่ังหมด ระดับราคาส่วนใหญ่ท่ีต้องการอยู่ในระดับราคา ตำกว่า 750,000-2,500,000 ทำเล 
ท่ีต้ังในเขตกรุงเทพมหานคร ย่านศูนย์กลางธุรกิจ ส่วนใหญ่ยังไม,ดัดสินใจช้ือในระยะ 5 ปีน้ื และจะ 
ช้ือในปี 2543-2544

สรุปเปรียบเทียบผลการศึกษาของผู่ททำงานในส์านักงานย่านถนนพหลโยธิน นับ 
อ่านสีสม นสะอ่านสาธร

1. ลักษณะท่ัวไป กลุ่มผู้ท่ีทำงานส่วน'ใหญ่ท่ัง 3 ย่านมีลักษณะ'ใกล้เคียงกัน คือ เป็นหญิง 
มีช่วงอายุ 26-30 ปี ย่านพหลโยธินมีช่วงอายุ 31-35 ปี มีสถานภาพโสด จบการศึกษาระดับปร็ญญา 
ตรีตำแหน่งหน้าท่ีการงานส่วนใหญ่ เป็นพนักงานท่ัวไป รายได้ครอบคร็ว่ระหว่าง 20,000-40,000 
บาท ส่วนย่านพหลโยธิน ต่ํากว่า 20,000 ต่อเดือน
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2. วิถีการดำเนินชีวิต กลุ่มผู้ท่ีทำงานในสำนักงานย่านถนนพหลโยธินมีส่ิงอำนวยความ 
สะดวกใช้เป็นจำนวนมากกว่าท้ัง 2 กลุ่ม คือ รถยนต์โทรศัพท์มือถือ บัตรเครดิต และบัตรสมาชิก ท่ีมื 
ความแตกต่างกันบ้าง เน่ืองมาจากผลการศึกษาย่านสีลมทำมาเม่ือปี 2535 และย่านสาธรทำมาเม่ือ 
ปี 2538 ซ่ึงต่างกัน 4 ปี และ 3 ปี ตามลำดับ ซ่ึงในป็จจุบันส่ิงเหล่าน้ีเป็นสิงจำเป็นในชีวิตประจำวัน 
มากกว่าแต่เดิม การว่ายน้ีาเป็นกีฬาท่ีนิยมของคนทำงานย่านถนนพหลโยธิน ส่วนย่านสีลมนิยมกีฬา 
ว่ายน้ํา ย่านลาธรนิยมว๋ังออกกำลังกาย

3. การเดินทางไปทำงาน จะเห็นว่าคนทำงานย่านถนนพหลโยธิน และ ย่านสาธร ส่วน 
ใหญ่เดินทางโดยรถยนต์ส่วนตัว ส่วนย่านสีลมใช้บริการรถประจำทาง ระยะเวลาในการเดินทางส่วน 
ใหญ่ 30-60 นาที และยังทนต่อสภาพการจราจรติดขัดต่อไป กลุ่มพหลโยธินต้องการใช้รถไฟฟ้า 
BTS. โดยจะใช้ในลักษณะคร้ังคราวเป็นส่วนใหญ่ ส่วนท้ัง 2 ย่านน้ีนมิได้กล่าวถึงรถไฟฟ้าท้ังน้ี เน่ือง 
จากระยะเวลาในการศึกษาท่ีต่างกัน เพราะป็จจุบันย่านพหลโยธินมืการสร้างรถไฟฟ้ามหานครและ 
ใกล้จะแล้วเสร็จ

4. ลักษณะทีอยู่อาศัยในบัจจุบัน ทำเลท่ีท้ังป็จจุบันของผู้ท่ีทำงานในสำนักงานย่านถนน
ลาธร กับ ย่านสีลมส่วนใหญ่จะใกล้เคียงกันคือ เขตเช่ือมต่อกันระหว่าง ศูนย์กลางธุรกิจกับเขตช้ัน 
กลาง ส่วนผู้ท่ีทำงานย่านพหลโยธินน้ี จะอยู่เขตชานเมืองตอนบนเป็นส่วนใหญ่ ลักษณะของท่ีอยู่ 
อาดัยส่วนใหญ่เป็นบ้านเด่ียวโดยลักษณะ การครอบครองของคนทำงานย่านถนนพหลโยธินและ
ย่านลาธร ส่วนใหญ่เป็นเจ้าของกรรมสิทธ้ิ ส่วนย่านสีลม เป็นการอยู่อาดัยร่วมโดยไม่เสียค่าใช้จ่าย มี 
ระยะเวลาการอยู่อาศัย 2-5 ปี สมาชิกในครอบคร็ว่ท่ีอาศัยร่วมกัน จำนวน 4-5 คน มืป๋ญหาท่ีอยู่ 
อาศัยในป๋จจุบันคล้ายกันท้ัง 3 ย่าน คือ ไกลจากท่ีทำงาน หรือโรงเรียนของลูก ไกลจากพ่อแม่ญาติพ่ี 
น้อง สภาพของถนนไม่ดีหรือคับแคบ น้ีาท่วม การเก็บขยะไม,เพียงพอ

5. ลักษณะทีอยู่อาศัยใหม่ เม่ือเทียบกันท้ัง 3 ย่าน กลุ่มคนทำงานย่านพหลโยธินเป็น 
กลุ่มเดียวท่ีมืผู้ไม,ต้องการบ้านใหม่ในระยะ 5 ปีน้ี กล่าวคือ สืบเน่ืองจากสภาวะวิกฤติเศรษฐกิจ ส่วน 
ท้ัง 2 ย่านไม,มืคนไม่ต้องการบ้านเพราะเวลาน้ีนเศรษฐกิจยังดีอยู่ คนทำงานย่านถนนพหลโยธิน มี 
ความต้องการบ้านเด่ียวเป็นจำนวนน้อยกว่า และ ทาวน์เอาลัน้อยกว่าท้ังย่านสีลม และย่านลาธร 
ส่วนอาคารชุดมีความต้องการมากกว่า ท้ัง 2 ย่าน ระดับราคาท่ีอยู่อาศัยในช่วงราคา 750,001-
1.500.000 บาท กลุ่มคนทำงานย่านถนนพหลโยธินมีความต้องการน้อยกว่า 2 ย่าน และ ช่วงราคา
7.500.000 - 1,500,000 บาท กลุ่มทำงานย่านสีลม และย่านลาธร มีความต้องการเป็นจำนวนมาก
กว่ากลุ่มคนทำงานย่านถนนพหลโยธิน ซ่ึงเม่ือเทียบกับลักษณะของท่ีอยู่อาศัยท่ีเป็นบ้านเด่ียวใน
ระดับราคา 1,500,000 - 3,500,000 บาท ย่านพหลโยธินมีความต้องการมากกว่า ในทำเลท่ีเลือก 
ส่วนใหญ่เป็นกรุงเทพมหานครตอนบน เช่นเดียวกับย่านลาธร ส่วนคนทำงานย่านสีลมจะเลือกอยู่
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เขตช้ันนอก ของกรุงเทพมหานคร วัตถุประลงค,ในการเลือกซ้ือจะมีความแตกต่างก้น โดยคนทำงาน 

ย่านถนนพหลโยธินมีความต้องการเป็นบ้านหลังแรกมากที่ลุด โดยทำเลอยู่ตอนบนของกรุงเทพและ 

ลามารถเดินทางละดวก ส่วนย่านลาธร ต้องการบ้านหลังใหม่ที่เป็นบ้านหลังที่ 2 ซึ่งอยู่ในทำเลเดียว 

กันกับทำเลเดิมเป็นส่วนใหญ่ และย่านลีลมต้องการเป็นบ้านหลังแรกและแต่งงานเรือนหอ เพื่อเป็น 

การขยับขยายครอบครัว หรือต้องการที่อยู่อาลัยที่มีลภาพ และลักษณะที่ดีก 'ว่าเดิม โดยเลือกทำเลท ี่ 

มีความละดวกลภาพแวดล้อมใกล้ชิดกับพ่อแม่ หรือญาติพี่น้อง รวมทั้งต้องการเล้นทางเดินทางไป 

ทำงานละดวกและรวดเร็ว การร้บรู้ข้อมูลในการเลือกซื้อที่อยู่อาลัยใหม่ทุกย่าน ส่วน'ใหญ่ร้บรู้'จาก

หนังลือพิมพ์ ป๋จจัยในการตัดสินใจเลือกซื้อ เป็นเรื่องของทำเลที่ต้องสะดวกในการคมนาคม ลภาพ 

แวดล้อมดีและราคา สิ่งอำนวยความสะดวกที่ต้องการมากที่ลุดที่ทุกย่านต้องการมากคือการรักษา 

ความปลอดภัย ลำหร้บย่านพหลโยธิน รองลงมาเป็นร้านค้า 1 ร้านอาหาร ตามลำดับ ส่วนกลุ่มคน 

ทำงานย่านสีลม ต้องการ สนามเด็กเล่น หรือ สวน และ,โพลีคลีนัค กลุ่มทำงานย่านสาธร ต้องการโพ 

ลืคลืนิค และ ร้านค้า ตามลำดับ

ลำหร้บที่กล่าวมาแล้วผู้วิจัยได้ทำการลรุปเป็นตารางทั้งนี้เพื่อความชัดเจนสะดวกในการ 

เปลืยบเทียบดังตารางที่ 6.1
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ตารางท ี 6.1 สรุปเปรียบเทียบผลการสืกษาของผู้ที่ทำงานในอาคารสำนักงานย่านถนนพหลโยธิน
กับย่านสีลม และย่านถนนสาธร

สรุปเปรียบเทียบ พหลโยธิน ย่านสีลม ย่านถนนสาธร

(320 คน) ร้อยละ (368 คน) ร้อยละ (320 คน) ร้อยละ

1. ลักษณะท่ัวไป
1.1 เพศ

หญิง 58.4 64.7 65.9
ชาย 41.9 35.3 34.1

1.2 อายุ
20-25 ปี 24.4 37.7 24.1
26-30 ปี 49.1 37.4 35.6

1.3 ลถานภาพสมรส
โสด 60.3 72.2 35.6

1.4 ระดับการสีกษา
ปริญญาตรี 65.0 51.5 59.4

1.5 ตำแหน่งหน้าท่ีการงาน
พนักงานท่ัวไป 55.3 32.5 62.5
พนักงานระดับบน 22.2 46.9 22.2
ผู้ปริ'หาร'ท่ัว1ไป 15.6 19.9 12.8
ผู้ปริหารระดับบน 6.9 0.8 2.5

1.6 ระดับรายได้ครอบครัวต่อเดอน
ต่ํากว่า 20,000 บาท 49.1 80.7 26.9
20,001-40,000 บาท 29.1 15.5 33.1
40,001-80,000 บาท 11.3 3.9 23.7
80,001 บาท ข้ึนไป 6.6 - 15.6

2. วิถีการดำเนินชีวิต
2.1 สงอำนวยความสะดวก

รถยนต์ 62.8 36.9 54.7
โทรดัพท์มอถีอ 72.2 15.2 40.6
บ้ตรเครดต 82.5 57.7 60.9
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ตารางท ี 6.1 สรุปเปรียบเทียบผลการสืก!ะทของผู้ที่ทำงานในอาคารสำนักงานย่านถนนพหลโยธิน
กับย่านสีลม และย่านถนนลาธร (ต่อ)

สรุปเปรียบเสียบ พหลโยธิน ย่านสิลม ย่านถนนสาธร

(320 คน) ร้อยละ (368 คน) ร้อยละ (320 คน) ร้อยละ

บัตรสมาซิก (Member Club) 24.4 13.4 20.0
2.2 กีฬาท่ีเล่นเป็นประจำ

ว๋ังออกกำลัง 21.6 11.8 24.1
ว่ายน้ํา 28.1 32.3 23.7
แบดมนต์น 16.6 19.9 14.1

3. การเดินทางไปทำงาน
3.1 ประนาทของพานนะ

รถยนต์ 51.3 37.6 51.2
รถประจำทาง 35.0 49.0 28.1

3.2 การใช้รถไฟฟ้า BTS. 81.2 - -
3.3 ลักษณะการใช้รถไฟฟ้า BTS. 71.6 - -
3.4 วิธีเดินทางมาสถาน์ฃ้ึนลงรถ 40.9 - -

โดยสาร
3.5 ระยะเวลาในการเดินทาง

31 - 60 นาที 62.2 - 45.3
3.6 แนวทางปฏิบัติเม่ือมบัญหาไน

การเดินทาง
ทนต่อไป 52.2 - 42.8

4. ลักษณะท่ีอยู่อาลัยป็จจุบัน
4.1 ทำเลท่ีต้ง เขตซานเมอง เขตซ้นกลาง ศูนย์กลางธุรก'ร

43.1 53.4 43.3
4.2 ประนาทท่ีอยู่อาลัย

บ้านเด่ียว 27.2 42.8 40.3
ทาวน์เฮาลั 20.9 19.1 23.7
อาคารพาณิซย์ 7.5 17.8 16.6
อาคารจุด 19.7 7.5 6.6
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ตารางท ี 6.1 สรุปเปรียบเทียบผลการศึกษาของผู้ที่ทำงานในอาคารสำนกงานย่านถนนพหลโยธิน
กบย่านสีลม และย่านถนนลาธร (ต่อ)

สรุปเปรียบเทียบ พหลโยธิน ย่านสิลม ย่านถนนสาธร

(320 คน) ร้อยละ (368 คน) ร้อยละ (320 คน) ร้อยละ

4.3 ลักษณะการครอบครอง
เจ้าของกรรมสิทธ้ิ 34.7 31.1 40.6
อาลัยร่วมโดยไม่เสียค่าใช้จ่าย 17.8 39.7 25.3

4.4 ระยะเวลาท่ีอาลัยอยู่
2 - 5 ปี 32.8 - 30.0
6 - 10 ปี 16.9 - 26.6

4.5 จำนวนคนท่ีอาลัยร่วมกัน
4 - 5 คน 33.4 - 37.8
2 - 3 คน 30.5 - 27.2

4.6 ปัญหาของท่ีอยู่อาลัย
ไกลจากท่ีทำงาน/โรงเรียนลูก 39.4 24.0 37.5
ถนนไม่ด/ลับแคบ 28.8 15.7 29.4
'นาท่วม 24.7 12.6 19.1
การเก็บขยะ 8.1 14.7 13.7
ความปลอดภัยน้อย 14.4 5.9 12.8
น้ําประปาไม่เทียงพอ 4.7 13.1 9.7
โทรลัพทํไม่เทียงพอ 1.9 14.7 4.7

5. ท่ีอยู่อาลัยใหม่
5.1 ความต้องการท่ีอยู่อาลัยใหม่

- ต้องการ 88.1 - -

- ไม่ต้องการ 11.9 - -
5.2 ประ๓ท

บ้านเด่ียว 61.9 62.8 76.2
ทาวน์เฮาลั 8.4 23.8 12.2
อาคารๆ เด 11.3 6.1 6.6

5.3 ลักษณะการผ่อนชำระ
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ตารางที 6.1 ลรุปเปรียบเทียบผลการศึกษาของผู้ที่ทำงานในอาคารสำนักงานย่านถนนพหลโยธิน 

กับย่านสีลม และย่านถนนลาธร (ต่อ)

สรุปเปรียบเทียบ พหลโยธิน 

(320 คน) ร้อยละ

ย่านสิลม 

(368 คน) ร้อยละ

ย่านถนนสาธร 

(320 คน) ร้อยละ

ผ่อนชำระเป็นงวด 61.3 - 85.6
5.4 ระดับราคา

750,001-1,500,000บาท 34.1 47.7 38.1
1,500,001-2,500,000บาท 30.0 23.5 28.1
2,500,001-3,500,000 บาท 10.0 5.4 13.2

5.5 วัตถุประสงค์ของการซ้ือ
เป็นบ้านหลังท่ี 2 14.4 25.0 35.6
จะแต่งงาน / เป็นเรือนหอ 21.3 59.1 20.6
เป็นบ้านหลังแรก 35.9 - 20.3

5.6 ทำเลท่ีต้ัง ตอนบน 47.8 เขตช้ันนอก 38.5 ตอนบน 26.9
5.7 การรับเข้'อยูล'ในการ'ซ้ือ 1 ) หนังสอพิมพ์ 1) หนังสือพิมพ์ 1) หนังสือพิมพ์

2) งานแสดงบ้าน 2) เพ่ือน , คนรู้จัก 2) เพ่ือน 1 คนรู้จัก
3) วิทยุ 1 โทรทัศน์ 3) งานแสดงบ้าน 3) งานแสดงบ้าน

5.8 ผลของการจัดรายการพิเศษต่อ 
การซ้ือ

1) ผลปานกลาง 1) ผลปานกลาง 1) ผลปานกลาง
2) ผลน้อย 2) ผลน้อย 2) ผลน้อย
3) ใม่มีผล 3) ใม่มีผล 3) ไม่มีผล

5.9 ปัจจัยในการดัดสินใจ 1)การคมนาคมสะดวก 1 ) ทำเลท่ีต้ัง/การ 
คมนาคม

1)การคมนาคม

2) สภาพแวดล้อม 2) ระดับราคา 2) ระดับราคา
3) ระดับราคา 3)ส่ิงอำนวยความ 

สะดวก
3) สภาพแวดล้อม

5.10 ลงอำนวยความสะดวกท่ีต้อง 
การมาก

1) การรักษาความ 
ปลอดภัย

1) การรักษาความ 
ปลอดภัย

1) การรักษาความ 
ปลอดภัย

2) ร้านล้า 2) สนามเด็กเล่น / 
สวน

2) โพลคสินิค

3) ร้านอาหาร 3) โพสืคสีนัค 3) ร้านล้า
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ตารางที 6.1 สรุปเปรียบเทียบผลการศึกษาของผู้ที่ทำงานในอาคารสำนักงานย่านถนนพหลโยธิน 

กับย่านสีลม และย่านถนนลาธร (ต่อ)

สรุปเปรียบเทียบ พหลโยธิน ย่านสิลม ย่านถนนสารร

(320 คน) ร้อยละ (368 คน) ร้อยละ (320 คน) ร้อยละ

5.11 บ้านเด่ียว 50 - 75 ตารางวา 50 - 75 ตารางวา 50 - 75 ตารางวา
2 ช้ัน 2 ช้ัน 2 ช้ัน
3 ห้องนอน 2 3 ห้องนอน 2 3 ห้องนอน 2 ห้อง
ห้องน้ํา ห้องน้ํา น ้า

เล่นระดับ เล่นระดับ เล่นระดับ
แบบทันสมัย แบบทันสมัย แบบทันสมัย

5.12 ทาวน์เฮาล่" 20 - 25 ตารางวา โม่เกิน 20 ตารางวา 20 - 25 ตารางวา
CNJ 2 ช้ัน 2 ช้ัน

3 ห้องนอน 2 3 ห้องนอน 2 3 ห้องนอน 2
ห้องน้ํา ห้องน้ํา ห้องน้ํา
แบบทันสมัย แบบทันสมัย แบบทันสมัย

5.13 อาคารชุด 40 - 60 ตารางเมตร 40 - 60 ตารางเมตร 60 - 80 ตารางเมตร
1 โถง 2 ห้องนอน 1 โถง 2 ห้องนอน 1 โถง 2 ห้องนอน
1 ห้องน้ํา 1 ห้องน้ํา 1 ห้องนำ
ตกแต่งพร้อม ตกแต่งเอง ตกแต่งพร้อม
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ข้อเสนอแนะ

1. ข ้อ เส น อ แ น ะ ใ น ง า น ว ิจ ัย

1.1 ข้อเลนอแนะต่อความต้องการที่อยู่อาคัยของผู้ที่ทำงานในสำนักงานย่านพหลโยธินต่อ

ภาครัฐ

จากผลการวิจัยพบว่า ผู้ที่ทำงานส่วนใหญ่ต้องการบ้านเดี่ยวในทำเลชานเมือง ด้าน 

ตอนบนของกรุงเทพมหานคร ผู้วิจัยมืความเห็นวาเมื่อคนต้องการที่อยู่อาคัยใหม่ อยู่นอกเมือง หรือ 

บริเวณที,อยู่ไกลจากที่ทำงานต้องเดินทางไกล ดิงนี้ ภาคร้ฐจึงจำเป็นอย่างยิ่งที่'จะต้องเร่งสร้างระบบ 

การขนส่งมวลชนที่ได้มาตรฐาน ให้เสริจเร็วที่สุด เพื่อความสะดวกในการเข้าถึงยังแหล่งงานย่านการ 

ค้า และติดต่อกิจกรรมที่เกี่ยวกับการจราจรก็จะบรรเทาได้ด้วย ลอดคล้องกับทฤษฎีชอง Brain

Gooda (1974) ที่กล่าวว่า ความล้มพันธ์ของที่ตั้งนั้น ๆ กับพื้นที่โดยรอบได้แก่ ความสะดวกในการ 

เดินทางไปยังแหล่งงาน ย่านการอุตสาหกรรมและติดต่อสัมพันธ์กับกิจกรรมอื่น ๆ ตลอด'จนภาครัฐ 

ควรจะเร่งพัฒนาสาธารณูปโภค เพราะส่วนใหญ่ตามชานเมืองไม่ค่อยมี ควรขยายตัวด้าน

สาธารณูปโภคออกสู่ชานเมืองให้ทั่วถึง ตลอดจนมืการบำบ้ดนํ้าเลียให้ได้มาตรฐาน ปญหานี้จะไม่ 

เกิดข้ึน ถ้าภาครัฐให้ความสำคัญ ผู้ที่เลือก'ชื้อที่อยู่อาคัย แบบบ้านเดี่ยวตามซานเมืองก็จะไม่ม ื

ป๋ญหาในเรื่องนี้

ส่วนสาธารณูปโภค เช่นกัน ภาครัฐควร'จะมืการ'จัดสร้างลาธารณูปการต่าง ๆ เช่น 

สวนสาธารณะ และจัดสร้างศูนย์กลางชุมชน (community Center) เกิดกิจกรรมร่วมกัน และจะเป็น 

ตัวดึงดูดให้ผู้คนเข้ามาอาคัยตามชานเมืองเพิ่มขึ้น ทั่งนี้เป็นไปตามทฤษฎีของ Walpet ซ่ึงได้กล่าวว่า 

พฤติกรรมการย้ายถิ่นว่า “การย้ายถิ่นของมนุษย์ไม่ว่าจะเป็นการย้ายไปยังบริเวณใกล้เคียงหรือห่าง 

ไกล ลามารถตอบสนองต่อความคาดหวังของตนและทำให้ตนพอใจได้หรือไม่เพียงใด” นอกจากนี้ 

ยังจะทำให้เกิดการกระจายตัวของประชากรตามทฤษฎีของ Gideon Golany สันทำให้เมืองเกิด 

ความสมดุลย์ใด้ ระหว่างที่พักอาคัยกับแหล่งงาน

นอกจากนี้ย่านชานเมืองยังจะมือากาศที่ดึกว่าในเมือง คนจึงนิยมที่อาคัย ลอด 

คล้องกับทฤษฎีของ Lee (1969) ที่กล่าวว่า “ป๋จจัยอย่างอื่นที่มืแนวโน้มจะผสักตันให้ประชากรออก 

ไป เช่น ภูมิอากาศที่ดึจึงเป็นแรงดึงดูดในขณะที่ภูมิอากาศที่เลวจะเป็นตัวผสักตัน เป็นแรงขับไล่ให้
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เกิดกับทุกคนทำให้ไม่อยากที่จะอยู่อาภัยอีกต่อไป" ภาครัฐจึงควรสท้งบรรยากาศในชานเมืองให้น่า 

อยู่ปราศจากมลภาวะ อย่างเช่น ปลูกต้นไม้ให้ร่มรื่นให้ร่มเงา ตลอดจนจัดลร้างสวนลาธารณะด้วย

ที่กล่าวมาแล้วกังหมดจะทำให้ผู้ที่เลือกที่อยู'อาภัยตาชานณืองตอนบนของ ก ร ุง เ ท พ  

มหานคร จะได้รบความพอใจในการอยู่อาภัย นำมาชึ่งความเป็นอยู่ที,ดีข้ึนไปด้วย

1.2 ข้อเลนอแนะต่อผู้ประกอบการ

จากผลการวิจัยพบว่ากลุ่มตัวอย่างต้องการลิงอำนวยความสะดวกในโครงการกาÎ  

รักษาความปลอดภัยลูงลุด ในโครงการ จำเป็นอย่างยิ่งที่จะต้องมีระบบรักษาความปลอดภัยที่ด ี

เยี่ยมเพื่อเป็นหลักประกันความเป็นอยู่นั้งชีวิตและทร้พย์สิน ลิงอำนวยความสะดวกที่จำเป็นที่ผู้

ประกอบการควรจะมืการเตรียมไว้ เช่น ร้านค้า ร้านอาหาร โพลืคลืนิค สวนลาธารณะและสนามเด็ก 

เล่น ตลอดจนทั้งสาธารณูปโภคต่างให้เพียงพอ รวมทั้งการจัดการดูแลชุมชนที่ดี ทำให้ชุมชนนั้นน่า 

อยู่อาภัยเพื่อตอบสนองความต้องการของกลุ่มลูกค้าเป้าหมายต่อไป

ข้อค้นพบอีกประเด็นหนึ่งม ืผ ู้ต ้องการที่อยู่อาภัยอาภัยในเมืองแต่ส ่วนใหญ่เป ็น 

อาคารชุด เนื่องจากบ้านเดี่ยวในเมืองมืราคาแพงกว่า ดังบทความทิศทางอลังหารีมทรัพย์ ธนาคาร 

อาคารลงเคราะห์ 2541 พบว่า “ประชากรในป้จจุบันส่วนใหญ่จะซื้อบ้านเดี่ยวในเมืองได้ค่อนข้าง 

ยากจึงเลือกที่จะอยู่ในอาคารชุด มีความสะดวกในการเดินทางเพราะอยู่ในเมือง” และนอกจากมี 

บ้านเดี่ยวก็จะต้องไปอยู่ชานเมืองและไกลจากที่ทำงาน ดังนั้น คนกลุ่มนี้ถือเป็น “คนรุ่นใหม่” คือ 

“คนรุ่นใหม่ชอบอยู่อาภัยในคอนโดมิเนียมซึ่งลอดคล้องกับทฤษฎีของ รศ.มานพ พงศกัต ที่กล่าวว่า 

กลุ่ม “คนรุ่นใหม่" ของไทยมืคุณลักษณะอย่างเรียกว่า “8C” การนิยมที่จะอยู่ในคอนโดมิเนียมเป็น 

คุณลักษณะของคนรุ่นใหม่อย่างหนึ่ง ผู้ประกอบการจึงควรที่จะสร้างคอนโดมิเนียมให้ได้มาตรฐาน 

เพราะถือเป็นอาคารสูง จะต้องคำนึงถึงระบบรักษาความปลอดภัย ระบบป้องกันเพลิงไหม้ ระบบ 

แจ้งเหตุเพลิงไหม้ ระบบอพยพคนจากอาคารเพื่อไม่ให้เกิดการศูนย์เสียทร้พย์สินและชีวิต ควรมีการ 

จัดสภาพแวดล้อมโครงการให้น่าอยู่ คล้ายกับบ้านเดี่ยวชานเมือง ให้มีสวน'ขนาด'ใหญ่ เพื่อจะได้พัก 

ผ่อน มืลระว่ายนํ้าให้ใด้มาตรฐานและควรจัดผู้ดูในสระว่ายนํ้าเพื่อป้องกันมิให้เกิดอันตรายต่อผู้ใช้ 

บริการสระว่ายนํ้า ตลอดจนควรจัดเก็บค่าทรัพย์สินส่วนกลางให้เป็นมาตรฐาน ไม่ถูกไป และไม,สูง 

ไป และมีผู้บรีหารนิติบุคคลอาคารที่ดี บริหารดีเอาใจใส่กับผู้อยู่อาภัยในคอนโดมิเนียมจัดให้มืการ 

ลันทนาการ เพื่อให้มืการพบปะลังสรรค์กันจัดให้มีระบบซ่อมบำรุงที่ดี ตลอดจนร้บข้อคิดเห็นจากผู้
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อาลัย เพ่ือแก้ปัญหาร่วมกัน ส่วนภาครัฐควรท่ีจะสร้างปอดในเมืองหรือลวนลาธารณะเพ่ิมข้ึน เพ่ือให้ 
คนท่ีอยู่อาลัยในเมืองได้พักผ่อนนำมาซ่ึงความเป็นอยู่ท่ีดีข้ึนเช่นกัน

2. ข ้อ เส น อ แ น ะ ใ น ก า ร ท ำ ว ิจ ัย ค ร ั้ง ต ่อ ไ ป

การศึกษาวิจัยในคร้ังน้ีล,วนใหญ่จะเน้นหนักไปในเร่ืองตวามต้องการท่ีอยู่อาด้'ยของผู้ท่ี 
ทำงานในลำนักงานผ่านถนนพหลโยธิน โดยศึกษาในประเด็นความต้องการท่ีอยู่อาลัยเป็นหลัก ผู้ 
วิจัยมืความคิดเห็นว่า การทำวิจัยคร้ังต่อไปท่ีจะเป็นประโยชน์ต่อการศึกษาความต้องการท่ีอยู่อาลัย 
น้ี มีแนวทางท่ีจะศึกษาต่อไปมืลังน้ี

1. ลภาวะความกันผวนของผู้ท่ีอยู่อาลัยและผลกระทบ
2. การเปล่ียนแปลงของราคาและทำเลของท่ีอยู่อาลัยใหม่ในลภาวะวิกฤติเศรษฐกิจ 
3 ปัจจัยท่ีมีผลต่อการเปล่ียนแปลงท่ีอยู่อาลัย

- ลภาวะเศรษฐกิจโดยรวม(ในขณะท่ีทำการวิจัย)
- ความสามารถในการซ้ือหาท่ีอยู่อาลัยใหม่
- อัตราส่วนของราคาต่อรายได้ประชากรในลภาวะวิกฤติเศรษฐกิจ

4. ศึกษาผลกระทบของท่ีชยู่อาลัยปัจจุบันและท่ีอยู่อาลัยใหม่เม่ือเกิดรถไฟฟ้าข้ึนในย่านน้ี
5. ศึกษาผลกระทบของท่ีอยู่อาลัย เม่ือการรถไฟแห่งประเทศไทยมีนโยบายท่ีจะนำท่ีดินใน

ย่านพหลโยธินให้เอกชนพัฒนาท่ีดินเป็นท่ีอยู่อาลัยในอนาคต ว่ามีผลกระทบในด้านท่ี
อยู่อาลัยกับท่ีทำงานอย่างไรบ้าง เพราะท่ีดินย่านพหลโยธินของการรถไฟน้ีมีจำนวน
มหาศาลมีผลเก่ียวเน่ืองกับคนทำงานในย่านน้ีโดยเฉพาะ

การศึกษาวิจัยเร่ืองต่าง  ๆ ลังกล่าวจะมีผลทำให้มีประโยชน์ต่อความต้องการท่ีอยู่ใหม่เพราะ 
เร่ืองลังกล่าวมีความลำลัญต่อความต้องการท่ีอยู่อาลัยในอนาคต ตลอดจนเป็นข้อมุเลท่ีแท้จริงใน
การจัดสินใจเลือกซ้ือ และอ่ืนๆ


	บทที่ 6 สรุป อภิปรายผล และข้อเสนอแนะ
	สรุปและอภิปรายผลการวิจัย
	ข้อเสนอแนะ


