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วราภรณ์ ฉัตรพัฒนสิริ : บทบาทของบีไอเอสท่ีมีต่อคลาดการพัฒนาท่ีอยู่อาศัย (THE ROLE OF
BANKING INTERNATIONAL SETTLEMENTS (BIS) ON HOUSING DEVELOPMENT MARKET) 
อ.ท่ีปรึกษา : รศ.สักด'ขัย คิรึนทรภาณุ, 195 หน้า ISBN 974-332-403-8.

ในการถึกษาน้ีมีวัตถุประสงคเพ่ิอถึกษาถึงแนวคิดท่ีนำBIS มาประกาศใข้ในประเทศไทย, วัเคราะน้บทบาท 
และผลของบีไอเอสท่ีมีต่อตลาดการเงิน และวิเคราะห์ผลของบีไอเอสท่ีมีต่อตลาดการพัฒนาท่ีอยู่อาศัย โดยมีวิธีการถึกษา 
เป็นการถึกษาเชิงส์ารวจ ด้วยแบบสอบถาม โดยแบ่งกถุ่มตัวอย่างออกเป็น 5 กลุ่มคือ กลุ่มสถาบันการเงิน(27 ตัวอย่าง), กลุ่ม 
ช้ือและโอนท่ีอยู่อาศัยแลัวระหว่างปี2536-2540(135ตัวอย่าง), กลุ่มผ่อนคาวน้ท่ีอยู่อาศัย(135ตัวอย่าง), กลุ่มสนใ?ช้ือท่ีอยู่ 
อาศัย(135 ตัวอย่าง) และกลุ่มผู้ประกอบการดานท่ีอยู่อาศัย(15 ตัวอย่าง)

ผลการถึกษาหบว่า ตั้งแต่ป2ี536 ธนาคารแห่งประเทศไทยนำมาตรฐานบีไอเอสมาใข้กับสถาบันการเงิน โดย 
กำหนดใน้สินเชื่อที่อยู่อาศัยมีความเสียง 50% รากเดิมที่มีความเสี่ยง!00% มีผลทำใหสถาบันการเงินสามารถขยายการใน้
วงเงินสินเชื่อไคเพิ่มชื้นอีกเท่าตัวตัวยเงินกองทุนเท่าเดิม ฉะนั้นจึงทำให้สถาบันการเงินสนใจและปล่อยสินเชื่อที่อยู่อาศัย
รายย่อยมากชื้น ประกอบกับในปีเดียวกันอนุญาตให์สถาบันการเงินทำกิจการวิเทศธนกิจ(BIBF) จึงมีเงินทุนต่างประเทศ 
ไหลเข้าสู่ระบบเป็นจำนวนมาก ทำใน้คลาดการเงินมีการแข่งขันกันใน้สินเชื่อต่างๆรวมตั้งสินเชื่อที่อยู่อาศัย ตั้งนี้สถาบัน 
การเงินได้ไข้กลขทธ์ต่างๆ อันไตัแก่การโฆษณา การประชาสัมพันธ์ การส่งเสริมการขาย และการเพิ่มความสะดวกในการ 
ใน้นริการ เพิ่อกระตันความสนใจถูกตัารวมถึงการผ่อนคลายเงี่อนไขในการผู้อันได้แก่การลดอัตราคอกเบียตํ่า เพิ่มวงเงินผู้ 
สูง ขยายระยะเวลาการผ่อนชำระนาน ส่งผลใน้เกิดภาหรวมต่อตลาดการเงินโดย มีการแข่งขันด้านอัตราดอกเบี้ย, ส่วนต่าง 
ระหว่างเงินผู้และเงินผ่ากลดลง และประชาชนขอสินเชื่อมากชื้น นอกจากนี้ยังส่งผลต่อความรุ่งเรึองของตลาดที่อยู่อาศัย
โดยทำใน้ประชาชนมีที่อยู่อาศัยเป็นของตนเองได้ง่ายชื้น, ความด้องการชื้อที่อยู่อาศัยสูงชื้น, มีผู้ประกอบการรายใหม่เขัามา 
ในตลาดมากชื้น, เกิดการแข่งขันด้านที่อยู่อาศัย และผู้ชื้อมีโอกาสเสือกและเปรียบเทียบที่อยู่อาศัยได้มาก ในขณะเดียวกันก็ 
ส่งผลกระทบด้านลบต่อตลาดที่อยู่อาศัยด้วย กล่าวคือ ทำใน้เกิดการเก็งกำไรในที่อยู่อาศัย ชื้อตั้งที่ไม่ด้องการที่อยู่อาศัยอย่าง 
แน้จริง, มีผู้ประกอบการตั้งที่มีคุณภาพและไม่มีคุณภาหเข้าในคลาด และเกิดปีญหาที่อยู่อาศัยด้นคลาคเนั้องจากมีผู้ประกอบ 
การมากและต่างก็ผลิตที่อยู่อาศัยออกมา

จากบทบาทของBIS ท่ีมีต่อผลทำให์เกิดสนับสนุนสินเช่ือท่ีอยู่อาศัยรายย่อยของสถาบันการเงินน้ัน จะเห็นว่า 
สินเช่ือท่ีมากช้ืนน้ันช่วยกระด้นตลาดท่ีอยู่อาศัย แต่การปล่อยสินเช่ือท่ีมากเกินไป ทำใหกลายเป็นสินเช่ือไม่มีคุณภาพ แต่ 
อย่าง1ไรก็ตามสินเช่ือท่ีอยู่อาศัยก็ยังมีความเส่ียงฅ่ํา และได้รับความสนใจจากสถาบันการเงินตามหลักเกณฑ์ของBIS ต้ังน้ี 
หากเศรษฐกิจเร่ิมพันตัว และสถาบันการเงินมีสภาพคล่องทางการเงินดีช้ืน สินเช่ือท่ีอยู่อาศัยจะได้รับความสนใจจาก
สถาบันการเงิน
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This thesis aims to study the concepts o f BIS Rules and the reasons why they have been applied to 
financial institutions in Thailand, and analyse the role of BIS Rules and their effects on the financial market as 
well as the housing market. As for the research method, closed-ended questionnaires were used with five groups 
of sample population; namely, 27 financial institutions, 135 consumers who received housing loans between 1993 
and 1997, 135 down-payment consumers, 135 buying consumers, and 15 housing developers.

According to the study, it was found that when the Bank of Thailand announced the implementation of 
BIS Rules to financial institutions in 1993, the risk weighting of housing loans has been reduced from 100% to 
50%. As a result, financial institutions could expand the outstanding balance of their housing loans by 100% 
with the same fund. They were thus eager to approve more housing loans. In the same year, financial 
institutions were allowed to provide BIBF services, making a large amount of foreign funds flow into the system. 
This resulted in high competition in the financial market and an extension of loans of various kinds including 
housing loans. Financial institutions used a number of strategies such as advertising, public relations, and sales 
promotion, stressing convenience in getting the services to attract customers. In other words, they stimulated 
customers’ interest by facilitating the loan conditions including the reduced interest rates, increased loan amount 
and extended pay-back periods. In this way, the financial market saw a high competition in interest rates, the 
reduced amount in the difference between the loan and deposit rates, and a larger number of loan applicants. In 
addition, the housing market also boomed People found it easier to secure their own home. There was more 
need to buy housing and there were more housing developers in the market. With high competition in the 
housing market buyers had more choice and opportunity to make comparisons Meanwhile, there was some 
negative impact on the market, speculation in the housing price made some people buy -without a real need to 
own a place. Some housing developers were not of good quality. There became an excessive supply of housing as 
there were too many housing developers.

Considering the effects of BIS Rules on the housing loans extended by financial institutions, it was found 
that the larger loans helped stimulate the housing market. However, since too many' loans had been extended 
some were o f poor quality. At any rate, housing loans are still considered to be low-risk and with BIS Rules, they 
are of interest for financial institutions. When the economy recovers and financial institutions enjoy higher
liquidity, financial institutions พณ pay even more attention to housing loans.

« _ L คหการ _ ‘รุ ‘ร ุ่« «  _ภาครชา......... .......................................  ลายมอชอนสต......
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วิทยานิพนธ์ฉบับนี้ได้สำเร็จลุล่วงไปได้ด้วยความช่วยเหลืออย่างดียิ่งของ รองศาสตราจารย  ์
ตักดิ้ชัย คิรินทร์ภาณุ อาจารย์ที่ปริกษาวิทยานิพนธ์ ซึ่งได้ให้คำแนะนำและข้อคิดเห็นต่างๆของงาน 
วิจัย ตลอดจนเลียสละเวลาช่วยให้คำปริกษา ตรวจทานแก้ไขวิทยานิพนธ์นี้มาตลอดด้วยความเอา 
ใจใส่ และติดตามผลงานอย่างใกล้ชิด จึงทำให้เนี้อหาในวิทยานิพนธ์สมบุรณ์มากยิ่งขึ้น ขอกราบ 
ขอบพระคุณ รศ.ดร.บัณฑิต จ ุลาจัย ประธานกรรมการสอบวิทยานิพนธ์ ที่ได้ให้คำแนะนำและข้อ 
คิดในการแก้ไขวิทยานิพนธ์

ขอกราบขอบพระคุณ ดร.พัชราวลัย ชัยปาณี, คุณศิริโรจน์ ชาวปากนํ้า และคุณไพโรจน ์
ศรีวราสาสน์ที่ได้สละเวลามาเป็นกรรมการสอบวิทยานิพนธ์ได้ให้คำแนะนำ, ข้อคิดเห็นต่างๆ และ 
มุมมองที่เป็นประโยชน์ที่จะทำให้วิทยานิพนธ์ฉบับนี้มีความสมบุรณ์มากยิ่งขึ้น

ขอขอบพระคุณพี่จุ๋ม, อ้อย น้องเปิล และอาจารย์!ตรรัตน์ จารุทัศน์ ที่ได้ให้คำแนะนำ ช่วย 
เหลือ ติดตาม และอำนวยความสะดวกในขั้นตอนการเตรียมตัวสอบวิทยานิพนธ์ การกำหนดวัน 
สอบ จนกระทั่งสำเร็จลุล่วงไปได้ตามระเบียบของมหาวิทยาลัย และขอขอบพระคุณธนาคาร กสิกร 
ไทย จำกัด(มหาซน) และบัณฑิตวิทยาลัย ที่ได้กรุณามอบทุนในการทำวิทยานิพนธ์ฉบับนี้

ขอกราบขอบพระคุณบิดา มารดาที่ได้ให้การสนับสนุน และเป็นกำลังใจในการศึกษา
ขอบค ุณ เพื่อนๆและคนใกล้ชิดทุกคน โดยเฉพาะฉัตร ที่ช่วยเหลือและให้คำแนะนำในการหาข้อมูล 
เก็บข้อมูลภาคสนาม แคะงานต่างๆ ขอบพระค ุณ ผู้ตอบแบบสอบถามทุกท่าน สถาบันการเงินทุก 
แห่ง ผู้ประกอบการทุกบริษัทที่ได้ให้ความร่วมมือและช่วยเหลือเป็นอย่างดี จนทำให้ข้อมูลที่ได้รับมี 
ความสมบุรณ์และชัดเจน ขอบค ุณ คนในครอบครัวที่ช่วยเหลือ และเป็นกำลังใจในทุกๆด้านโดย 
เฉพาะหนัง, กุ้ง, น้องเปิล ที่ช่วยดูแลน้องสเกลให้ และค ุณ เอนก ธีระวิวัฒน์ชัย ที่ช่วยค้นคว้า ให้คำ 
แนะนำ และเทคนิคการทำวิทยานิพนธ์ และการลอบ จนกระทั่งสำเร็จการศึกษา

วรากรณ์ฉัตรพัฒนคิร  ิ
9 พฤษภาคม 2542
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