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......... ^ Ĵ r. . .........9..............................อาจารย์ที่ปรึกษา
(รองศาสตราจารย์ ดร. เกียรติ จิวะกุล)

............../โ!.ใ'?โณ์ใ . . . . ^ : .นั^ ! [)'!.......................กรรมการ
(ผู้ช่วยศาลตราจารย์ดร.ก ุณ ์ณ ์ร า ด า น ิต ิ)

...........................กรรมการ
(นายสุชาติ จันลาวงศ์)



รัตติยา จงดี : การวางแผนการใช้ที่ดินชานเมืองนครราชสีมาเพื่อรองรับการพัฒนาอุตสาหกรรม. (LAND
USE PLANNING FOR INDUSTRIAL DEVELOPMENT IN SUBURBAN NAKHON RATCHASIMA)
อ. ที่ปรึกษา : รศ.ดร.เกียรติ จิวะกุล, 148 หน้า. ISBN 974-13-0071-9.

การคืกษาครั้งนี้ม ืวัตถุประสงค์เพื่อทราบถึงลักษณะ ขนาด การกระจายตัว และแนวโน้มของแหล่ง 
อุตสาหกรรมในเขตเมืองนครราชสีมา การเปลี่ยนแปลงของเมืองนครราชสีมาและปัญหาที่เกิดขึ้นจากการพัฒนา
อุตสาหกรรม ตลอดจนวิเคราะห์แนวโน้มการขยายตัวของเมือง และเสนอแนะแนวทางการจัดระเบียบและกำหนด 
ย่านสำหรับอุตสาหกรรมบริเวณซานเม ืองนครราชสีมาให ้สอดคล้องลัมพ ันธ์ก ับการพ ัฒนาการตั้งถ ิ่นฐานบริเวณ 
ชานเมืองโดยรวม

ผลการคืกษา พบว่า รูปแบบที่ตั้งของโรงงานอุตสาหกรรมในเขตเมืองนครราชสีมามี 2 ล ักษณะ คือ ( 1 ) 
ย่านอุตสาหกรรมริมทางหลวง ( Ribbon or S pontaneous D evelopm ent ) ( 2 ) ย่านอุตสาหกรรมที่ม ืการวางแผน 
( P lanned Industrial A reas ) ซึ่งเปินการรวมกลุ่มของอุตสาหกรรมที่ทำการผลิตเพื่อการล่งออก ล่วนปัจจัยที่มื 
อิทธิพลต่อการตัดสินใจเลือกที่ตั้ง ได้แก่ ป ัจจัยด้านการคมนาคม ปัจจัยทางด้านสาธารณูปโภค สาธารณูปการ 
โดยพื้นที่ที่ม ืความสำคัญต่อการพัฒนาอุตสาหกรรมในระดับต้นๆ ได้แก่ พื้นที่ตำบลสุรนารี ตำบลหนองระเวียง 
และตำบลหนองบัวคาลา ล่วนอุตสาหกรรมการเกษตรที่เคยมืความสำคัญในอดีต ปัจจุบ ันเริ่มมีจำนวนและความ 
สำคัญลดลง โดยมือุตสาหกรรมใหม่เข้ามาแทนที่ เช่น อุตสาหกรรมเคมีและพลาสติก อุตสาหกรรมโลหะและ 
อโลหะ และอุตสาหกรรมการผลิต1ชิ้นล่'วนอิเล็กทรอนิก

ในการคืกษาครั้งนี้เสนอให้กำหนดพื้นที่เบื้องหลังทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 224 ( ราชสีมา-โชคชัย ) 
บริเวณ ต. หนองระเวียง เป็นที่ตั้งของโรงงานอุตสาหกรรมที่จะเกิดขึ้นใหม่ในอนาคต โดยเฉพาะสาขาอุตสาหกรรม 
ที่จะได้รับการสนับสนุนตามแผนพัฒนาโครงสร้างอุตสาหกรรมของสำนักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรม พร้อมทั้งการ 
กำหนดพื้นที่ก ันชนระหว่างเขตอุตสาหกรรมและชุมชนที่อยู่อาคัย เพื่อให้เกิดการรวมกลุ่มทางอุตสาหกรรมและ
ป้องกันปัญหามลพิษจากกระบวนการผลิต

ภาควิชา การวางแผนภาคและเมือง ลายมือชื่อนิส ิต................ ร ่ป ับ ื้5ภ...ก่งส์
สาขาวิชา การวางผังเมือง 
ป ีการคืกษา 2543

ลายม ือช ื่ออาจารย์ท ี่ปร ึกษา......
ลายมือชื่ออาจารย์ท ี่ปรึกษาร่วม



# # 4074139025 : MAJOR URBAN PLANNING
KEY WORD: LAND USE PLANNING / INDUSTRIAL DEVELOPMENT / SUBURBAN / 

NAKHON RATCHASIMA
RATTIYA CHONGDLLAND USE PLANNING FOR INDUSTRIAL 
DEVELOPMENT IN SUBURBAN NAKHON RATCHASIMA. THESIS ADVISOR : 
ASSOC. PROFESSOR KIAT CHIVAKUL, Ph.D. 148 pp. ISBN 974-13-0071-9.

This study has the objectives of finding som e characteristics patterns .distribution, sizes and 
growth trends of industrial a reas  in suburban  area of Muang Nakhon Ratchasim a. The study also 
analyzed the problem s and trends of city ch an g es  resulted from industrial developm ent and  urban 
expansion. The study also p resen ts recom m endation guidelines for locating and  ordering industrial 
zone corresponding to residential developm ent เท the suburban  of city of Nakhon Ratchasim a.

Results of the study found that factory location in suburban  Nakhon R atchasim a could be 
charac terized  two types: Ribbon or Spontaneous Developm ent Pattern and  Planned Industrial 
Pattern. Factors affecting decision making on selection of location consist of transportation, 
infrastructure and  public facilities. Priority a reas  for industrial developm ent are a re a s  in Sura-N aree 
district, Nong-Rawiang and Nong-Bua Sala district. Som e agro-industries, which w ere im portant เท 
the past, has already declined both in term s of factory num ber and production. New replacing 
industries are  Chem ical and  Plastic Industry, Iron and  s tee l Industry and  Electricals Electronics 
Industry.

This study has recom m ended Nong-Rawiang area  a s  suitable for the establishm ent of new 
industrial estate.This location is the m ost suitable location for promotion of industrial developm ent 
plan . It locates behind the Highway No. 224 ( Ratchasim a-Chokchai ). เท o rder to integrate industrial 
activities a s  well a s  preventing pollution from production p rocess, the buffer zone betw een industrial 
and  residential a rea s  are  also recom m ended เท this study.

D epartm ent Urban and  Regional Planning S tudent's signatu re........ i n x m . . . rtèฝื.:.....................
Field of study Urban Planning Advisor's signatu re.. . . ^ : ' ร . . . .........
A cadem ic year 2000 Co-advisor's signature.



กิตติกรรมประกาศ

วิทยานพินธฉ์บบันีส้ำเร็จลุล่วงไปไดด้้วยความร!วยเหลีออย่างดย่ิีงของ รองศาลตราจารย ์
ดร.เกียรติ จิวะกลุ อาจารยท์ีป่รกษาวทิยานพินธ ์ ซึง่ทา่นได้ใหค้ำแนะนำและข้อคิดเหน็ตา่งๆ ใน 
การวจิยัมาดว้ยดตีลอด และเนือ่งจากทนุการวจัิยคร้ังนีบ้างลว่นไดร็้ปมาจากทนุอดุหนนุการวิจัย 
ของบณัฑติวทิยาลยั จงึขอขอบพระคณุบณัฑติวทิยาลยัมา ณทีน่ ีด้ว้ย

ขอขอบพระคุณ คณุพยงค ์ ทองคิริ คณุรงัสฤษดิ ้ งามคริ ิ และคุณขนบ มากบญุ ใน 
ความอนุเคราะหข์อ้มูลโรงงานอุตสาหกรรมและข้อมูลผังเมอืงรวม ตลอดจนผู้ประกอบการโรงงาน 
อุตลากรรมทกุทา่นทีไ่ด้สละเวลาใหข้อ้มูล ขอบคุณพีแ่ลง พ่ีตุ้ม สำหรับหนังลีอขอข้อมูลทุกฉบับ 
ขอบคุณมติรภาพและความเปน็เพือ่นจาก พ่ีกบ พ่ีปิก พ่ีว ัฒ น ์ พ่ีโจ พีเ่บน พีเ่ป ้ พีอ๊่อฟ เจีย๊บ 
อ๊ีด และเพือ่นผงัเมอืงรุ่น 22 ท่ีได้มาใชเ้วลาร่วมกนัในการแบง่ปนัความรูลกีดีๆ

ท้ายน้ีผู้ว ิจ ัยขอขอบพระคณุ คณุคริิวรรณ คณุศคิธร และคณุคกิดา คิริโชคชัย ทีค่อยให ้
การสนับลนุน และขอกราบขอบพระคณุ พ่อ -  แม่ ทีค่อยใหค้วามรัก ให้การลนับสนุน และเปน็ 
กำลงัใจใหล้กูสาวคนนีเ้สมอมา



บทท่ี หน้า
บทคัดย่อภาษาไทย...................................................................................................................... ง
บทคัดย่อภาษาอังกฤษุ  ..........................................................................................................จ
กิตติกรรมประกาศ..  ........................................................ ................ ................... .................. ฉ
สารบัญ......................................................................... ................................ .......... ............... ....ช
สารบัญตาราง.............. ........... ................................................................ ........ .......................... ฒ
สารบัญแผนที่............ ................ ................................................................................................... ญ
สารบัญแผนภูมิ............................................................................................................................. ฎ
สารบัญภาพ.................................................................................................................................. ฎ
บทท่ี 1 บทนำ............................................................................................................................... 1

1.1 ความเป็นมาและความสำคัญฃองปัญหา................................. ..........................  1
1.2 วัตถุประสงค.์............................... ............................................................................ 3
1.3 ขอบเขตการศึกษา......................................................................................... ......... 3
1.4 วิธีการดำเนินการศึกษา......... .............................................. .......... ........................4
1.5 แหล่งที่มาของข้อมูล............................................................................................... 6
1.6 ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ......... ....... ....... .................................... ......................... 7

บทท่ี 2 ทถุษฎ แนวความคิด และงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง..............................................................8
2.1 ทฤษฎีเกี่ยวกับการขยายคัวของเมือง......................................................................8
2.2 ทฤษฎีเกี่ยวกับปัจจัยที่มือิทธิพลต่อที่ตั้งโรงงานอุตสาหกรรม  ........................ 1.1.
2.3 ทฤษฎีแบบแผนที่ตั้งของโรงงานอุตลากรรม..................... ........ ............................. 12
2.4 วิวัฒนาการทำเลที่ตั้งอุตสาหกรรม..........................................................................14
2.5 แนวความคิดเกี่ยวกับชานเมือง........................................ ..................................... .17
2.6 นโยบายภาครัฐที่ล่งผลต่อการพัฒนาอุตสาหกรรม................................................. 18
2.7 งานวิจัยที่เกี่ยวข้อง....................................................................   21
2.8 กรอบแนวคิดงานวิจัย.............................................................................................. 28

บทท่ี 3 สภาพทั่วไปของชุมชนเมืองนครราชสีมา........ .................................... ....... ................. .30
3.1 ที่ตั้งและอาณาเขตจังหวัดนครราชสีมา................................................................... 30
3.2 ลักษณะภูมิประเทศ...................................................................   30
3.3 ลักษณะภูมิอากาศ............ ......................................................................................32

สารบญ





ตาราง หน้า
ตารางท่ี 3.1 ทะเบียนธุรกิจจังหวัดนครราชสีมา ปี 2537 และ 2541 ....................................... 33
ตารางท่ี 3.2 ผลิตภัณฑ์มวลรวมจังหวัดนครราชสีมาตามราคาตลาด จำแนกตาม................... 34

สาขาการผลิตพ.ศ. 2535-2539 ......... ................................................................
ตารางท่ี 3.3 แสดงเลันทางคมนาคมที่สำคัญของจังหวัดนครราชสีมา............................... ......42
ตารางท่ี 3.4 แสดงการเปลี่ยนแปลงประชากรรายตำบลในเขตเมืองนครราชสีมา....... ........ ...45
ตารางท่ี 3.5 แสดงการใช้ประโยชน์ที่ดินกายในเขตผังเมืองรวมนครราชสีมา...................... ...58

ระหว่าง พ.ศ. 2532 2538 และ 2542............ ....... .......................... ...................
ตารางท่ี 3.6 แสดงเลันทางการเดินรถโดยสารประจำทางในเขตเมืองนครราชสีมา........ ......... 70
ตารางที่ 4.1 แสดงจำนวนโรงงานอุตสาหกรรมจำแนกตามเงินลงทุน พ.ศ. 2535 และ 2542...88
ตารางที่ 4.2 แสดงจำนวนโรงงานอุตสาหกรรม เงินลงทุน แรงงาน และการเปลี่ยนแปลง 89

จำแนกตามประเภทอุตสาหกรรม พ.ศ. 2535 และ 2542...................................
ตารางที่ 4.3 แสดงจำนวนโรงงานอุตสาหกรรม เงินลงทุน แรงงาน และการเปลี่ยนแปลง 93

จำแนกตามรายตำบล พ.ศ. 2535 และ 2542.............
ตารางท่ี 4.4 แสดงความหนาแน่นของเงินลงทุนต่อจำนวนโรงงาน แรงงานต่อโรงงาน......... .98

และแรงงานต่อจำนวนประชากร พ.ศ. 2542........................................................
ตารางท่ี 5.1 แสดงจำนวนผู้ใช้นํ้าประปา กำลังการผลิต ปร๊มาณนํ้าผลิต............................. 113

ป!'มาณ,นา'จ่าย และปริมาณนํ้าสูญ เสีย ในช่วง พ.ศ. 2539 -2541.................
ตารางท่ี 5.2 แสดงปัจจัยและค่านํ้าหน้กของปัจจัยที่ใช้วัดศักยภาพของพื้นที่_________ ___ 120

ที่เหมาะสมสำหรับการพัฒนาอุตสาหกรรม.................................................. ....... .

สารบัญตาราง



แผนท่ี หน้า
แผนท่ี 3.1 จังหวัดนครราชสีมา............................................................................................ ...31
แผนท่ี 3.2 ผังเมืองรวมเมืองนครราชสีมา ( ปรับปรุงคร้ังท่ี 2 )......................... ........................41
แผนท่ี 3.3 ขนาดประชากร...,............................................ ................ ......... ............................ 50
แผนท่ี 3.4 การเปลี่ยนแปลงประชากรพ.ศ. 2535-2540................................. ................... . 54
แผนท่ี 3.5 ทิศทางการขยายตัวของชุมชนพ.ศ.2540    ........................................... ......55
แผนท่ี 3.6 ผังการใช้ประโยชน์ท่ีดิน ( ปรับปรุงคร้ังท่ี 2 )........... ................... ........................... 57
แผนท่ี 3.7 การใช้ประโยชน์ที่ดินพ.ศ.2532  ..................................................................... 59
แผนท่ี 3.8 การใช้ประโยชน์ท่ีดิน พ.ศ. 2538...................... .......................................................60
แผนท่ี 3.9 การใช้ประโยชน์ที่ดินพ.ศ.2542.............................................................................61
แผนท่ี 3.10 ที่ตั้งสถานสีกษา.................... .................................................................................. 74
แผนท่ี 4.1 ท่ีตั้งสถานประกอบการอุตสาหกรรม.......................................................................85
แผนท่ี 4.2 จำนวนโรงงานอุตสาหกรรม พ.ศ. 2542............. ........................... .........................95
แผนท่ี 4.3 การใช้ประโยชน์ท่ีดินประ๓ ทอุตสาหกรรม พ.ศ. 2542...........................................102
แผนท่ี 4.4 การเปลี่ยนแปลงจำนวนโรงงานอุตสากรรม พ.ศ. 2 535 -25 4 2 ............................ 103
แผนท่ี 4.5 แสดงท่ีต้ังกลุ่มอุตสาหกรรม พ.ศ. 2542 ................................................. ....... ........ 104
แผนท่ี 5.1 การแบ่งกรดตาราง................................................................................................121
แผนท่ี 5.2 ค่าคะแนนปัจจัยความสะดวกในการเช้าถึง................... ........ .................................122
แผนท่ี 5.3 ค่าคะแนนปัจจัยราคาที่ดิน.............................. ........ .......................................... ....123
แผนท่ี 5.4 ค่าคะแนนปัจจัยระยะห่างจากกลุ่มอุตสาหกรรมเดิม............ ......... ........ ..............124
แผนท่ี 5.5 ค่าคะแนนปัจจัยความหนาแน่นของโรงงานอุตสาหกรรม...................................... 125
แผนท่ี 5.6 ค่าคะแนนปัจจัยระยะห่างจากศูนย์กลางชุมชน................ .....................................126
แผนท่ี 5.7 ค่าคะแนนปัจจัยพื้นที่ลุ่มนํ้าท่วมในฤดูฝน...................... ........................................ 127
แผนท่ี 5.8 ค่าคะแนนรวมทุกปัจจัย...................................................................... ............. ........ 128
แผนท่ี 5.9 ศักยภาพของพื้นที่.......................................... ............................ ............................ 131
แผนท่ี 6.1 ผังการใช้ท่ีดินในอนาคต ( พ.ศ. 2552 ).................................................... ...... ........136
แผนท่ี 6.2 ผังโครงข่ายคมนาคมในอนาคต ( พ.ศ. 2552 )...................................... ................. 137

สารไyญแผนที่



แผนภูมิ หน้า
แผนภูมิท่ี 1.1 แลดงขั้นตอนการศึกษา...................................................................................... 5
แผนภูมิท่ี 3.1 โครงสร้างการผลิตจังหวัดนครราชสีมาระหว่างพ.ศ. 253 5 -25 3 9 .................35
แผนภูมิท่ี 3.2 แสดงความลิ'มพันธ์ระหว่างขนาดประชากรและขนาดการตั้งถิ่นฐาน............... 48

พิจารณาในระดับตำบล พ.ศ. 2535 และ 2540............... .......................
แผนภูมิท่ี 3.3 แสดงความสัมพันธ์ระหว่างอัตราการเติบโตของประชากร  ......................... .....52

พ.ศ. 2535 -  2540 กับความหนาแน่นของประชากร พ.ศ. 2535___________
แผนภูมิท่ี 4.1 อัตราส่วนเฉลี่ยเงินลงทุนต่อโรงงานแยกตามประ๓ ทอุตสาหกรรม.................... 90

พ.ศ. 2535 และ 2540...................................................................................... .
แผนภูมิท่ี 4.2 อัตราส่วนเฉลี่ยแรงงานต่อโรงงานแยกตามประเภทอุตสาหกรรม....................... 90

พ.ศ. 2535 และ 2540............................................... ....... .................................
แผนภูมิท่ี 4.3 แสดงความสัมพันธ์ระหว่างอัตราการเติบโตของเงินลงทุนอุตสาหกรรม...... .....106

พ.ศ. 2 5 3 5 -2 5 4 2 กับอัตราเฉลี่ยแรงงานต่อโรงงานพ.ศ. 2535...

สารบัญแผนภูมิ



สารบญภาพ

ภาพประกอบ หน้า
ภาพท่ี 3.1 ย่านการค้าบริเวณใจกลางเมือง...............................................................................63
ภาพท่ี 3.2 ตลาดลดที่ดำเนินการโดยเอกชน............................................................................. 63
ภาพที่ 3.3 ย่านการค้าภายในเขตเมืองเก่า................................................................................ 63
ภาพที่ 3.4 ห้างสรรพสินค้าบริเวณริมถนนมิตรภาพ............. ............................ ........................64
ภาพที่ 3.5 ร้านประดับยนต์บริเวณริมถนนมิตรภาพ............... ............................... ................. 64
ภาพที่ 3.6 ตึกแถวและอาคารพาณิชย์บริเวณริมถนนมิตรภาพ.................. ........................... .64
ภาพที่ 3.7 สถานีขนส่งผู้โดยสารแห่งท่ี 1  ..................... .................................................. ......68
ภาพที่ 3.8 สถานีขนส่งผู้โดยสารแห่งท่ี 2 ............................................ ....................................68
ภาพที่ 4.1 เขตอุตสาหกรรมสุรนารี....................................................... ....... ............................. 86
ภาพที่ 4.2 อาคารพาณิชย์ภายในเขตอุตสาหกรรมลุรนาร.ี.................... .................. ................87
ภาพที่ 4.3 โรงงานผลิตชิ้นส่วนอิเล็กทรอนิก....................................... ................... ................. 87
ภาพที่ 4.4 โรงงานผลินของเล่นเด็ก................ .......................................... ........................... ...87
ภาพที่ 4.5 หอพักสวัสดิการของพนักงานโรงงานศรีไทยซุปเปอร์แวร์.......................................87
ภาพที่ 4.6 อุตสาหกรรมการต่อรถยนต์ภายในเขตอุตสาหกรรมลุรนารี.................................. 96
ภาพที่ 5.1 ถนนมิตรภาพช่วงที่พาดผ่านตัวเมือง....................................................................... 111


	ปกภาษาไทย


	ปกภาษาอังกฤษ


	หน้าอนุมัติ


	บทคัดย่อภาษาไทย


	บทคัดย่อภาษาอังกฤษ


	กิตติกรรมประกาศ


	สารบัญ

