
ผลกระทบทางส ังคมจากการปรับปร ุงฟ ืนฟ ูย ่านพาณ ิชยกรรม 
บริเวณ ศ ูนย ์คมนาคมกรุงเทพฯ ด ้านตะว้นตกเฉ ียงใต ้

นางสาวป ียภ ัทร จ ันกลิ่น

ว ิทยาน ิพนธ ์น ี้เป ็นส ่วนหน ึ่งของการศ ึกษาดามหล ักส ูตรปริญ ญ าการวางแผนภาคและเม ืองมหาบ ัณ ฑ ิต 
สาขาวิชาการวางผ ังเม ือง ภาควิชาการวางแผนภาคและเม ือง

คณะสถาป ัตยกรรมศาสตร์ จ ุทาลงกรณ ์มหาวิทยาลัย 
ป ีการศ ึกษา 2548 

ISBN 974-14-2357-8 
ล ิขส ิทธ ึ๋ของจ ุฬาลงกรณ ์มหาวิทยาล ัย

น ' P- 8 น  255!



SOCIAL IMPACTS OF REDEVELO PM ENT FOR THE COMMERCIAL D ISTRICTS 
IN BANGKOK SO UTHW ESTERN INTERMODAL STATION AREAS

Miss Piyapat Chanklin

A Thesis Submitted เท Partial Fulfillment of the Requirements 
for the Degree of Master of Urban and Regional Program in Urban Planning 

Department of Urban and Regional Planning 
Faculty of Architecture 

Chulalongkorn University 
Academic Year 2005
ISBN 974-14-2357-8



ห ัวข ้อว ิทยาน ิพ นธ ์ 

โดย
สาขาวิชา 
อาจารย์ท ี่ปรึกษา

ผลกระทบทางส ังคมจากการปรับปรุงพ ื่เนฟ ูย ่านพาณ ิชยกรรม 
บริเวณ ศ ูนย ์คมนาคมกรุงเทพฯด ้านตะว ันตกเฉ ียงใต ้ 
นางสาวป ียภ ัทร จ ันกลิ่น 
การวางผ ังเม ือง
ผ ู้ช ่วยศาสตราจารย ์ดร.นพน ันท ์ ตาปนานนท ์

คณ ะสถาป ัตยกรรมศาสตร์ จ ุฬาลงกรณ ์มหาวิทยาล ัย อน ุม ัต ิให ้น ับว ิทยาน ิพนธ ์ 
ฉบ ับน ี้เป ็นส ่วนหน ึ่งของการศ ึกษาตามหล ักส ูตรปริญ ญ ามหาบ ัณ ฑ ิต

. คณ บดีคณ ะสถาป ัตยกรรมศาสตร์
(รองศาสตราจารย์เลอสม สถาป ิตานนท์)

คณ ะกรรมการสอบว ิทยาน ิพนธ ์ N

ประธานกรรมการ
(อาจารย ์ดร.ไขศรี ภักดึ๋เสุขเจริญ) 

w j  >—>
.........................................................................  อาจารย ์ท ี่ปรึกษา
(ผ ู้ช ่วยศาสตราจารย ์ดร.นพน ันท ์ ตาปนานนท์)

............................โ . . . . ...................................  กรรมการ
(ผ ู้ช ่วยศาสตราจารย ์ดร.ระห ัตร โรจนประด ิษฐ ์)

.....................'วัโ....โ1บ ัโ โ .................................  กรรมการ
(นางสาวป ัญญภัสสร์ นพพ ันธ ์)



ง

นางสาวป ียภ ัทร จ ้นกล ิ่น : ผลกระทบทางส ังคมจากการปรับปร ุงพ ื้นฟ ูย ่านพาณ ิชยกรรมบริเวณ  
ศ ูนย ์คมนาคมกรุงเทพฯด ้านตะว ันตกเฉ ียงใต ้. (SOCIAL IMPACTS OF REDEVELO PM EN T 
FOR THE COMMERCIAL D ISTRICTS IN BANGKOK SO UTH W ESTERN INTERMODAL 
STATION AREAS) อ.ท ี่ปร ึกษา : ผศ.ดร.นพน ันท ์ ตาปนานนท์, 194 หน้า. ISBN 974-14- 
2357-8.

สำนักงานนโยบายและแผนการขนส่ง (สนข.) ได้ศึกษาความเปีนไปได้โครงการพัฒนาศูนย์คมนาคมกรุงเทพฯ 
ด้านตะวันดกเฉียงใต้และโครงการรถไฟสายแม่กลองและส่วนต่อเนื่อง โดยต้องการพัฒนาเป็นศูนย์คมนาคมขนาดใหญ  ่
ใช้รูปแบบการพัฒนาแบบผสม (mix-used development) จึงมีการกำหนดแนวทางในการพัฒนาพื้นที่บริเวณศูนย์ 
คมนาคมและบริเวณโดยรอบ โดยพื้นที่ศ ึกษาเป็นพื้นที่ย่านพาณิชยกรรมที่ดำเนินการพัฒนาปรับปรุงพื้นฟูเมือง
(Redevelopment) จากสภาพท์วไปที่มีประชาชนอาศัยอยู่เป็นจำนวนมาก การพัฒนาพื้นที่บริเวณดังกล่าวในอนาคตมี 
ผลกระทบต่อผู้อยู่อาศัย ผู้ศึกษาจึงสนใจที่จะศึกษาผลกระทบทางสังคมจากการปรับปรุงพื้นฟู โดยประเมินผลกระทบ 
และวิเคราะห์ความสามารถในการเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัย เพื่อหาแนวทางลดผลกระทบทางสังคมได้อย่างเหมาะสม

ผลการศึกษา พบว่าล ักษณะทางสังคมภายในพื้นท ี่ศ ึกษามีท ั้งเด ็กและคนชรา ระยะเวลาอยู่อาศัยยาวนาน 
(มากกว่า 51 ปีข ึ้นไป) มีความผูกพันในพึ้นที่ การปรับปรุงพ ื้นฟูพ ื้นที่จ ึงส ่งผลกระทบทางสังคมอย่างมากและจาก 
แผนการพ ัฒนาพ ื้นท ี่ท ี่ประกอบด ้วยพ ื้นท ี่ศ ูนย ์คมนาคมและโครงข ่ายคมนาคมในอนาคตก ับพ ึ้นท ี่บร ิเวณรอบศ ูนย ์ 
คมนาคม ทำให้เกิดผลกระทบทางสังคมที่แตกต่างกันเพื่อลดผลกระทบทางสังคมของ 2 บริเวณ มีดังนี้

บริเวณที่ 1 บริเวณที่พัฒนาเป็นศูนย์คมนาคมและโครงข่ายถนน แนวทางการพัฒนาพื้นที่จะใช้อำนาจในการ 
เวนคืน (eminent domain) ทำให้เก ิดผลกระทบทางสังคมต่อผู้อยู่อาศัยอย่างมาก เพื่อลดผลกระทบทางสังคมของ 
พื้นที่บริเวณนี้จ ึงมีการจัดทำแผนการโยกย้าย (relocation) แยกตามความเหมาะสมของครัวเรือน

บ ร ิเว ณ ท ี่ 2  บ ร ิเ ว ณ ร อ บ ศ ูน ย ์ค ม น า ค ม  ซ ึ่ง ภ า ย ใ น บ ร ิเ ว ณ ท ี่ 2  ม ีล ัก ษ ณ ะ ท า ง ก า ย ภ า พ ท ี่แ ต ก ต ่า ง ก ัน บ ่ง บ อ ก ถ ึง  

ผ ล ก ร ะ ท บ ท า ง ส ัง ค ม ท ี่แ ต ก ต ่า ง ก ัน  จ ึง ใ ช ้แ น ว ท า ง ก า ร ป ร ับ ป ร ุง พ ื้น ฟ ูพ ื้น ท ี่โ ด ย ใ ช ้ว ิธ ีก า ร ท า ง ผ ัง เม ือ ง ม า ป ร ับ ใ ช ้ต า ม ค ว า ม  

เห ม า ะ ส ม ท า ง ก า ย ภ า พ แ ล ะ พ ิจ า ร ณ า ร ่ว ม ก ับ ค ว า ม ส า ม า ร ถ ใ น ก า ร เป ล ี่ย น แ ป ล ง ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย  โด ย จ ะ ใ ช ้ว ิธ ีข ึ้อ ร ่า ง ส ร ้า ง ใ ห ม ่ 

(redevelopment) ก า ร ป ร ับ ป ร ุง โ ด ย ก า ร บ ูร ณ ะ พ ื้น ฟ ู (rehabilitation) ก า ร ป ร ับ ป ร ุง พ ื้น ท ี่แ บ บ ร ึ้อ แ ล ะ ส ร ้า ง ใ ห ม ่ใ น ท ี่ด ิน  

เด ิม  (reconstruction) แ ต ่ย ัง ส ่ง ผ ล ใ ห ้ม ีป ร ะ ช า ช น บ า ง ส ่ว น จ ำ เป ็น ต ้อ ง โย ก ย ้า ย  จ ึง ค ว ร จ ัด ท ำ แ ผ น โ ย ก ย ้า ย ต า ม ค ว า ม  

เห ม า ะ ส ม ข อ ง ค ร ัว เ ร ือ น ซ ึ่ง เ ป ็น แ น ว ท า ง ห น ึ่ง ท ี่ส า ม า ร ถ ช ่ว ย ล ด ผ ล ก ร ะ ท บ ท า ง ส ัง ค ม ไ ด ้ น อ ก จ า ก น ี้ ค ว ร ม ีก า ร ก ำ ห น ด  

อ ง ค ์ก ร บ ร ิห า ร ใ ห ้ช ัด เจ น เพ ื่อ ก า ร บ ร ิห า ร ด ้า น ก า ร เง ิน  ม ีก า ร ใ ห ้ค ว า ม ช ่ว ย เห ล ือ ผ ู้อ ย ู่อ า ศ ัย  ก ำ ห น ด ก ฎ ห ม า ย ท ี่เ ก ี่ย ว ช ้อ ง ใ ห  ้

ล ะ เอ ีย ด ข ึ้น ห ร ือ ค ร อ บ ค ล ุม ม า ก ข ึ้น พ ร ้อ ม ท ั้ง ม ีก า ร ป ร ะ ช า ส ัม พ ัน ธ ์แ ล ะ เป ิด โ อ ก า ส ใ ห ้ป ร ะ ช า ช น ม ีส ่ว น ร ่ว ม เพ ื่อ ช ่ว ย ล ด  

ผ ล ก ร ะ ท บ ท า ง ส ัง ค ม จ า ก ก า ร ป ร ับ ป ร ุง พ ื้น ฟ ูพ ื้น ท ี่

ภาควิชา การวางแผนภาคและเม ือง ลายมือชื่อน ิส ิต ^ittîvnî 9H กลH
สาขา'วิชา_ การ ุวางผ ังเม ือง 
ป ีการศ ึกษา 2548



# # 4674144625 : MAJOR URBAN PLANING

PIYA PA T CHANKLIN ะ SOCIAL IMPACTS OF R ED EVELO PM EN T FOR THE
COM M ERCIAL D ISTRICTS IN BANGKOK SO UTH W ESTERN  INTERMODAL
STATION AREAS. TH ESIS  ADVISOR : ASST.PRO F.NO PAN ANT TAPANANONT,
Ph.D., 194 pp. ISBN 974-14-2355-1.

The Office of Transport and Traffic Policy and Planning has studied the project proposal of 
Bangkok Southwestern Intermodal station and SRT’s Maeklong Line with the requirement of mix-used 
development approach. The development guidelines for the Intermo'dal station and surrounding areas 
have been considered by studying the application of urban redevelopment in the commercial areas. The 
development will affect to the residents living in the area. Therefore, the study of the social impacts from 
the redevelopment had been proposed by focusing the assessment and the analysis of housing relocation 
capacity for finding appropriate guidelines for the mitigation of the social impacts.

The study found that there are many children and elder persons living in the area. Hence, 
redevelopment will directly affect to the people who live there. The guidelines to mitigate social impact 
mentioned of the area are divided into 2 approaches :

1) For intermodal station and road network development area, the development will be using 
eminent domain which creates more social impacts to people who lives in that area. Therefore, to 
mitigate this problem the relocation plan should be set up accordingly to the condition of households.

2) For tfje surrounding area of the intermodal station, development guidelines by using urban 
planning method has been adopted with considering the changes of housing capacity by redevelopment, 
rehabilitation and conservation. However, the three types of development are still affected to the people. 
Therefore, the relocation plan relating to the appropriate condition of the households can be a guideline 
for mitigating the social impact. Furthermore, the organizations or agencies should be setting up for the 
responsibility in managing financial support to residents, issuing laws and regulations, providing 
information, and public participation to mitigate social impacts from the redevelopment.

KEY WORD: SOCIAL IMPACTS / REDEVELOPMENT / BANGKOK SOUTHWESTERN
INTERMODAL STATION

Department Urban and Regional Planning Student’s s i g n a t u ^  ^! !,n........  ÿ

Field of study Urban Planning Advisor’s signature I V L T ~ ~ . C . ‘ ๆ ’ * — 1

Academic year 2005



ฉ

กิตติกรรมประกาศ

ว ิทยาน ิพนธ ์ฉบ ับน ี้สำเร ็จล ุล ่วงไปได ้ด ้วยด ีน ั้น  เน ื่องจากได ้ร ับความช ่วยเหล ือ 
อย ่างด ีจากผ ู้ช ่วยศาสตราจารย ์ดร. นพ น ันท ์ ตาปนานนท ์ซ ึ่งได ้กร ุณ าเป ็นอาจารย ์ท ี่ปร ึกษาและ 
ให ้ข ้อแนะนำแนวทางอ ันเป ็นประโยชน ์อย ่างมาก อาจารย ์ดร.ไขศรี ภ ักด ี้ส ุขเจริญ  ท ี่กร ุณาเป ็น 
ประธานกรรมการสอบว ิทยาน ิพนธ ์ ผ ู้ช ่วยศาสตราจารย ์ดร. ระห ้ตร โรจนประดิษฐ์และนางสาว 
ป ัญญภัสสธ์ นพ พ ันธ ์ ท ี่กร ุณ าเป ็นคณ ะกรรมการสอบวิทยาน ิพนธ ์ ตลอดจนคณาจารย์!นภาค 
ว ิชาการวางแผนภาคและเม ืองท ี่ได ้ประส ิทธ ึ๋ประสาทว ิชาความรู้ อ ันม ีค ุณค่าแก่ผ ู้ว ิจ ัย

พ ร ้อมก ันน ี้ ผ ู้ว ิจ ัยขอขอบค ุณ หน ่วยงานท ุกแห ่งท ี่ได ีให ้ความร่วมม ือไนการ
เอ ื้อ เพ ี่อข ้อม ูลในการทำว ิทยาน ิพนธ ์ โดยเฉพาะอย ่างย ิ่ง ส.ข.บ ุญไชย ส ิร ิศร ีส ัมพ ันธ ์ ท ี่ช ่วยเหลือ 
ในเร ื่องการเก ็บรวบรวมข ้อม ูล และประชาซนกลุ่มต ัวอย ่างท ี่ให ้ความร่วมม ือในการตอบ
แบบสอบถามในเร ื่องต ่าง  ๆ ท ี่เป ็นประโยชน ์ต ่องานว ิจ ัยคร ั้งน ี้

ท ้ายที่ส ุด ผ ู้ว ิจ ัยขอกราบขอบพระค ุณบ ิดา มารดา พ ี่น ้อง ผ ู้ซ ึ่งเป ็นกำลังใจและ 
คอยให ้ความช ่วยเหล ือ สน ับสนุน และส่งเสริมในทุก ๆ ด้าน ตลอดจนเพ ื่อน  ๆ ท ุกคนท ี่ม ืส ่วน 
ช ่วยให ้ว ิทยาน ิพนธ ์ฉบ ับน ี้สำเร ็จล ุล ่วงไปได ้ต ัวยด ี



ส า ร บ ญ

หน้า
บทค ัดย ่อภาษาไทย...........................................................................................................................  ง
บทค ัดย ่อภาษาอ ังกฤษ..................................................................................................................... จ
ก ิตต ิกรรมประกาศ.............................................................................................................................. ฉ
สารบ ัญ.................................................................................................................................................  ช
สารบ ัญตาราง...................................................................................................................................... ญ
สารบ ัญ แผนท ี่......................................................................................................................................  ฏ
สารบ ัญภาพประกอบ........................................................................................................................ ฐ

บทที่ 1 บทนำ......................................................................................................................................  1
1.1 ความเป ็นมาและความสำคัญของป ัญหา.................................................................  1
1.2 ว ัตถ ุประสงค ์...............................................................................................................  3
1.3 ขอบเขตการศ ึกษา.....................................................................................................  3
1.4 กรอบแนวความค ิด....................................................................................................  5
1.5 ว ิธ ีการว ิจ ัยและการรวบรวมข้อม ูล .......................................................................... 6
1.6 การว ิเคราะห ์ข ้อม ูล....................................................................................................  7
1.7 ประโยชน ์ท ี่คาดว ่าจะได ้ร ับ .......................................................................................  8

บทที่ 2 การปร ับปร ุงฟ ินฟ ูเม ือง.....................................................................................................  9
2.1 ความหมายของการปร ับปร ุงฟ ินฟ ูเม ือง...................................................................  9
2.2 แนวทางการวางแผนปรับปร ุงห ื่เนฟ ูเม ือง...................................................................14
2.3 ป ัจจ ัยในการปรับปรุงฟ ืนฟ ูเม ือง................................................................................ 17
2.4 เง ื่อนไข อ ุปสรรคในการปร ับปร ุงฟ ืนฟ ูเม ือง........................................................... 19
2.5 ผลกระทบทางส ังคมจากการปรับปร ุงฟ ืนฟ ูเม ือง......................................................22
2.6 แนวความค ิดการม ีส ่วนร ่วมของประชาชน................................................................27
2.7 ร ูปแบบการจ ัดหาท ี่อย ู่อาศ ัยใหม ่................................................................................ 29
2.8 ต ัวอย ่างโครงการปร ับปร ุงฟ ินฟ ูเม ือง(redevelopment^นด ่างประเทศ................. 30
2.9 งานว ิจ ัยท ี่เก ี่ยวข ้อง...................................................................................................... 36
2.10 สร ุปแนวความค ิดท ี่เก ี่ยวข ้องก ับการปร ับปร ุงฟ ืนฟ ูเม ือง.....................................39



ซ

บทที่ 3 ศ ูนย ์คมนาคมกรุงเทพ ฯ ด ้านตะว ันตกเฉ ียงใต.้............................................................  42
3.1 การขนส ่งมวลชนระบบรางในกร ุงเทพมหานคร..................................................... 42
3.2 แผนแม ่บทการขนส ่งมวลซนระบบรางในกรุงเทพมหานคร (URMAP) .............. 42
3.3 แผนการพ ัฒ นาเม ืองบริเวณ ศ ูนย ์คมนาคมกรุงเทพ ฯ

ด ้านตะว ันตกเฉ ียงใต ้...............................................................................................  52
3.4 แผนงานพัฒนาการขนส่งมวลชนระบบราง

บริเวณ ศ ูนย ์คมนาคมกรุงเทพ ฯ ด ้านตะว ันตกเฉ ียงใต ้........................................  68
3.5 แนวทางดำเน ินการพ ัฒ นาพ ื้นท ี่บร ิเวณ ศ ูนย ์คมนาคมกรุงเทพ ฯ

ด ้านตะว ันตกเฉ ียงใต ้................................................................................................ 71

บทที่ 4 สภาพท ั่วไปของพ ื้นท ี่ศ ึกษา...........................................................................................  75
4.1 ขอบเขตของพ ื้นท ี่ศ ึกษ า............................................................................................ 75
4.2 ล ักษณ ะทางกายภาพ................................................................................................ 77
4.3 ล ักษณะลังคม............................................................................................................  79
4.4 สภาวะทางเศรษฐก ิจ.................................................................................................  84
4.5 การคมนาคมขนส ่ง....................................................................................................  84
4.6 ระบบสาธารณ ูปการ................................................................................................... 88
4.7 การใช ้ท ี่ด ินและอาคาร............................................................................................... 91

บทที่ 5 ผลการว ิจ ัย......................................................................................................................... 106
ตอนที่ 1 ผลจากการสอบถามของกล ุ่มต ัวอย ่าง........................................................... 107

ส่วนที่ 1 ข ้อม ูลท ั่วไปของกล ุ่มต ัวอย ่าง.............................................................107
ส่วนที่ 2 ข ้อม ูลด ้านท ี่อย ู่อาศ ัย............................................................................114
ส่วนที่ 3 การร ับร ู้ข ่าวสารเก ี่ยวก ับ โครงการฯ.................................................. 122
ส่วนที่ 4 ความค ิดเห ็นต ่อการพ ัฒ นาพ ื้นท ี่ในอนาคต..................................... 122
ส่วนที่ 5 ความคิดเห ็นและข้อเสนอแนะอื่น ๆ ...................................................127

ตอนที่ 2 ผลจากการสอบถามแยกเป ็นประเด ็นต ่างๆท ี่ม ีผลเก ี่ยวเน ื่องก ัน
ก ับการปรับปร ุงพ ื้นท ี่และค ิดเห ็นของกล ุ่มต ัวอย ่าง.........................................................129

ห น ้า



ฌ

บทที่ 6 ผลกระทบทางส ังคมจากการปรับปรุงพ ื้นฟ ูย ่านพาณ ิชยกรรม
บริเวณ ศ ูนย ์คมนาคมกรุงเทพฯด ้านตะว ันตกเฉ ียงใต .้................................................... 138

6.1 ผลกระทบทางส ังคมจากการปรับปรุงพ ื้นฟ ู (urban redevelopment)
ย ่านพาณ ิชยกรรมบริเวณ ศ ูนย ์คมนาคมกรุงเทพฯด ้านตะว ันตกเฉ ียงใต .้..........138

6.2 สร ุปผลกระทบทางส ังคมจากการปรับปรุงพ ื้นฟ ู (urban redevelopment)
ย ่านพาณ ิชยกรรมบริเวณ ศ ูนย ์คมนาคมกรุงเทพฯด ้านตะว ันตกเฉ ียงใต .้..........144

6.3 ความสามารถในการเปล ี่ยนแปลงท ี่อย ู่อาศ ัยภายในพ ื้นท ี่ศ ึกษา......................... 144
6.4 สร ุปเง ื่อนไข ข ้อจำก ัดของการปรับปรุงพ ื้นฟ ูย ่านพาณ ิชยกรรม

บริเวณ ศ ูนย ์คมนาคมกรุงเทพฯด ้านตะว ันตกเฉ ียงใต ้...........................................  149
6.4 แนวทางเพ ื่อลดผลกระทบทางส ังคมจากการปรับปรุงพ ื้นฟ ู

ย ่านพาณ ิชยกรรมบริเวณ ศ ูนย ์คมนาคมกรุงเทพฯด ้านตะว ันตกเฉ ียงใต .้............ 151

บทที่ 7 สร ุปและข ้อเสนอแนะ..........................................................................................................181
7.1 สร ุปผลการศ ึกษา........................................................................................................ 181
7.2 ข ้อเสนอแนะในการว ิจ ัยคร ั้งต ่อไป............................................................................. 186

รายการอ ้างอ ิง.................................................................................................................................... 187
ภาคผนวก........................................................................................................................................... 190
ประว ัต ิผ ู้เข ียนว ิทยาน ิพนธ ์................................................................................................................ 194

ห น ้า



ตารางที่ 2.1 การเปรียบเทียบแนวทางการวางแผนในการปรับปรุงพื้นฟูเม ือง.....................16
ตารางที่ 3.1 ผลการคาดการณ์ปริมาณผู้โดยสารระบบรางปี พ.ศ.2553...............................47
ดารางที่ 3.2 ผลการคาดการณ์ปริมาณผู้โดยสารระบบรางปี พ.ศ.2564...............................48
ตารางที่ 3.3 การใช้พ ื้นที่บริเวณศูนย์คมนาคมกรุงเทพฯ ด้านตะวันตกเฉียงใต้..................64
ตารางที่ 3.4 ข้อเสนอความหนาแน่นประชากรในอนาคต.................................................... 68
ตารางที่ 4.1 จำนวนประชากรในแขวงตลาดพลู แขวงบุคคโล ในเขตธนบุรี

และแขวงบางต้อ เขตจอมทอง ปี พ.ศ.2536-2546.........................................  81
ตารางที่ 4.2 ความหนานแน่นของประชากรในแขวงตลาดพลู แขวงบุคคโล ในเขตธนบุรี

และแขวงบางต้อ เขตจอมทอง ปี พ.ศ.2536-2546.........................................  81
ตารางที่ 4.3 จำนวนประชากรและอัตราเพิ่มประชากรในแขวงตลาดพลู แขวงบุคคโล

เขตธนบุรี และแขวงบางต้อ เขตจอมทอง ปี พ.ศ.2536-2546...................... 83
ตารางที่ 4.4 สัดส่วนการใช้ประโยชน์ที่ด ิน ปี พ.ศ.2546...................................................... 91
ตารางที่ 4.5 พิสัยขนาดแปลงที่ดิน........................................................................................ 96
ดารางที่ 5.1 ข้อมูลทั่วไปของกลุ่มตัวอย่างเกี่ยวกับจำนวนสมาชิกในครัวเรือน เพศ.......  107
ตารางที่ 5.2 ข้อมูลทั่วไปของสมาชิกในครัวเรือน (คนที่ 1) ของกลุ่มตัวอย่าง

เกี่ยวกับอายุ.................................................................................................... 108
ตารางที่ 5.3 ข้อมูลทั่วไปของสมาชิกในครัวเรือน (คนที่ 1) ของกลุ่มตัวอย่าง

เกี่ยวกับการประกอบอาชีพและที่ต ั้งของสถานที่ประกอบอาชีพ.................. 109
ตารางที่ 5.4 ข้อมูลทั่วไปของสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างเกี่ยวกับอายุ............... 110
ตารางที่ 5.5 ข้อมูลทั่วไปของสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างเกี่ยวกับ

การประกอบอาชีพและที่ตั้งของสถานที่ประกอบอาชีพ................................111
ตารางที่ 5.6 รายไต้[ดยเฉลี่ยของครัวเรือน.........................................................................112
ตารางที่ 5.7 ระยะเวลาที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่าง............................................................113
ตารางที่ 5.8 ข้อมูลต้านที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างเกี่ยวกับอายุอาคาร............................114
ตารางที่ 5.9 ข้อมูลต้านที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างเกี่ยวกับรูปแบบอาคาร......................115
ตารางที่ 5.10 ข้อมูลต้านที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างเกี่ยวกับชนิดวัสดุก่อสร้าง................ 117
ตารางที่ 5.11 ข้อมลต้านที่อย่อาศัยของกล่มตัวอย่างเกี่ยวกับความสงอาคาร....................117

ส า ร บ ัญ ต า ร า ง
หน ้า



แผนที่ 3.1 แสดงขอบเขตพื้นที่โครงการศูนย์คมนาคมกรุงเทพฯ........................................... 54
แผนที่ 3.2 แสดงการใช้ประโยชน์ที่ด ินบริเวณพื้นที่โครงการศูนย์ฯ....................................... 65
แผนที่ 3.3 แสดงแนวคิดการพัฒนาเมืองบริเวณศูนย์ฯ...........................................................73
แผนที่ 4.1 แสดงขอบเขตพื้นที่ศ ึกษา...................................................................................... 76
แผนที่ 4.2 แสดงโครงข่ายคมนาคมบริเวณพื้นที่ศ ึกษา...........................................................87
แผนที่ 4.3 แสดงที่ตั้งสาธารณูปการต่างๆ บริเวณพื้นที่ศ ึกษา............................................... 90
แผนที่ 4.4 แสดงการใช้ประโยชน์ที่ด ินภายในพื้นที่ศ ึกษา...................................................... 94
แผนที่ 4.5 แสดงพิสัยขนาดแปลงที่ด ินบริเวณพื้นที่ศ ึกษา......................................................97
แผนที่ 4.6 แสดงราคาประเมินแปลงที่ดินบริเวณพื้นที่ศ ึกษา................................................. 98
แผนที่ 4.7 แสดงความสูงอาคารบริเวณพื้นที่ศึกษา...............................................................102
แผนที่ 4.8 แสดงการประเมินวิเคราะห์สภาพอาคารบริเวณพื้นที่ศึกษา................................103
แผนที่ 4.9 แสดงความหนาแน่นอาคารบริเวณพื้นที่ศ ึกษา..................................................... 104
แผนที่ 5.1 แสดงข้อมูลที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างเกี่ยวกับรูปแบบอาคาร........................... 116
แผนที่ 5.2 แสดงความสูงอาคารจากผลสำรวจ........................................................................118
แผนที่ 6.1 แสดงการแบ่งพื้นที่ย่อยจากแผนพัฒนาเมือง........................................................143
แผนที่ 6.2 แสดงแนวทางการปรับปรุงพื้นฟูพื้นที่ย ่อย บริเวณที่ 1........................................ 153
แผนที่ 6.3 แสดงแนวทางการปรับปรุงพื้นฟูพื้นที่ย ่อย บริเวณที่ 2 ......................................155
แผนที่ 6.4 แสดงแนวทางเพื่อลดผลกระทบทางสังคมภายในพื้นที่ย่อยที่ 1 ......................... 158
แผนที่ 6.5 แสดงแนวทางเพื่อลดผลกระทบทางสังคมภายในพื้นที่ย่อยที่ 2 ......................... 160
แผนที่ 6.6 แสดงแนวทางเพื่อลดผลกระทบทางสังคมภายในพื้นที่ย่อยที่ 3 ......................... 162
แผนที่ 6.7 แสดงแนวทางโยกย้ายที่อยู่อาศัยแนวทางที่ 1 ......................................................165
แผนที่ 6.8 แสดงแนวทางโยกย้ายที่อยู่อาศัยแนวทางที่ 2 ......................................................168
แผนที่ 6.9 แสดงแนวทางโยกย้ายที่อยู่อาศัยแนวทางที่ 3 ......................................................170
แผนที่ 6.10 แสดงแนวทางโยกย้ายที่อยู่อาศัยแนวทางที่ 4 ................................................... 172
แผนที่ 6.11 แสดงแนวทางโยกย้ายที่อย่อาศัยแนวทางที่ 5 ....................................................174

ส า ร บ ้ญ แ ผ น ท ี่

หน ้า



ฎ

ตารางที่ 5.12 ข้อมูลด้านที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างเกี่ยวกับขนาดที่ด ิน............................ 119
ตารางที่ 5.13 ข้อมูลด้านที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างเกี่ยวกับลักษณะการถือครอง

ที่อยู่อาศัยและกรรมสิทธี้ท ี่ด ิน........................................................................... 120
ตารางที่ 5.14 ข้อมูลด้านที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างเกี่ยวกับกิจกรรมภายในอาคาร...........121
ตารางที่ 5.15 การรับรู้ข่าวสารในการพัฒนาพื้นที่ในอนาคตของกลุ่มตัวอย่าง.....................122
ตารางที่ 5.16 ความคิดเห็นต่อการพัฒนาพื้นที่ในอนาคตของกลุ่มตัวอย่าง

เกี่ยวกับการให้ประชาชนเข้าไปมีส่วนร่วม.....................................................122
ตารางที่ 5.17 ความคิดเห็นต่อการพัฒนาพื้นที่ในอนาคตของกลุ่มตัวอย่าง

เกี่ยวก ับ ความร่วมมือในการพัฒนาพื้นที.่........................................................ 123
ตารางที่ 5.18 ร้อยละของผลดีที่กลุ่มตัวอย่างคาดว่าจะเกิดขึ้นจากการดำเนิน 

การพัฒนาพื้นที่บริเวณนี้เป็นย่านพาณิชยกรรม
เพื่อรองรับศูนย์คมนาคมฯ จำแนกตามลำดับสำคัญ.......................................124

ตารางที่ 5.19 ร้อยละของผลเสียที่กลุ่มตัวอย่างคาดว่าจะเกิดขึ้นจากการดำเนิน 
การพัฒนาพื้นที่บริเวณนี้เป็นย่านพาณิชยกรรม
เพื่อรองรับศูนย์คมนาคมฯ จำแนกตามลำตับสำคัญ.......................................125

ดารางที่ 5.20 จำนวนและร้อยละของกลุ่มตัวอย่างจำแนกตาม
ความต้องการกลับเข้ามาพักอาศัยในพื้นที่เดิม.................................................126

ตารางที่ 5.21 จำนวนและร้อยละของกลุ่มตัวอย่างที่เป็นเจ้าของที่ดินจำแนกตาม
ความลักษณะการใช้ที่ดิน.................................................................................. 127

ตารางที่ 5.22 จำนวนและร้อยละเรื่องลักษณะการจัดการที่ดินจำแนกตาม
อาชีพของกลุ่มตัวอย่าง......................................................................................130

ตารางที่ 5.23 จำนวนและร้อยละเรื่องลักษณะการจัดการที่ดินจำแนกตาม
ระยะเวลาที่อยู่อาศัย..........................................................................................132

ตารางที่ 5.24 จำนวนและร้อยละเรื่องลักษณะการจัดการที่ดินจำแนกตามรูปแบบอาคาร....134



ฐ

สารบ้ญภาพประกอบ
หน้า

ร ูปท ี่ 3.1 สร ุปโครงข ่ายระบบรางระยะเร ่งด ่วน 6 ป ี...................................................................... 44
รูปท ี่ 3.2 แนวความค ิดโครงข ่ายระบบรางท ี่จะเป ิดให ้บริการภายในป ี 2564............................45
รูปท ี่ 3.3 แสดงแนวค ิดโครงข ่ายการขนส ่งระบบรางตาม URM AP............................................50
รูปท ี่ 3.4 แสดงแนวค ิดโครงข ่ายถนนในอนาคตภายในผ ังเม ืองเฉพาะบริเวณ

ศ ูนย ์คมนาคมกรุงเทพ ฯ ด ้านดะว ันตกเฉ ียงใต ้............................................................70
รูปท ี่ 4.1 แสดงโครงข ่ายลำคลองภายในพ ื้นท ี่ศ ึกษาและโดยรอบ..............................................77
รูปท ี่ 4.2 แสดงโครงข ่ายถนนภายในพ ื้นท ี่ศ ึกษาและโดยรอบ.....................................................78
รูปท ี่ 4.3 แสดงแนวโครงข ่ายระบบรางภายในพ ื้นท ี่ศ ึกษาและโดยรอบ..................................... 79


	ปกภาษาไทย

	ปกภาษาอังกฤษ

	หน้าอนุมัติ

	บทคัดย่อภาษาไทย

	บทคัดย่อภาษาอังกฤษ

	กิตติกรรมประกาศ
	สารบัญ


