
บ ฑ ท ิ 5

ผ ล ก า ร ว ิจ ัย

การว ิจ ัยเร ื่อง “ผลกระทบทางส ังคมจากการปร ับปร ุงพ ื้นฟ ูย ่านพาณ ิชยกรรม  บร ิเวณ  
ศ ูน ย ์ค ม น าค ม ก ร ุง เท พ ฯ ด ้าน ต ะว ัน ต ก เฉ ียงใต ้" ได ้ใช ้แบ บ ส อบ ถาม เป ็น เค ร ื่อ งม ือ ใน การเก ็บ  
รวบ รวม ข ้อ ม ูล เช ิงล ึก เก ี่ย วก ับ ล ัก ษ ณ ะท างก าย ภ าพ  เศรษ ฐก ิจและส ังคมภ ายในพ ื้นท ี่ศ ึกษ า 
เพ ื่อจะนำข ้อม ูลจากการเก ็บแบบสอบถามไปว ิเคราะห ์ประเม ินผลกระทบและความสามารถใน 
ก ารเป ล ี่ยน แป ลงท ี่อย ู่อาศ ัย  เพ ื่อกำห น ด แน วท างท ี่จะช ่วยลด ผล กระท บ ท ี่จะ เก ิด ข ึ้น จากการ 
ปร ับปร ุงพ ื้นท ี่เป ็นย ่านพาณ ิชยกรรมบร ิเวณ ศ ูนย ์คมนาคมกรุงเทพฯด ้านตะว ันตกเฉ ียงใต ้

โด ย ม ีก ล ุ่ม ด ้วอย ่างป ระชาก รท ี่ใข ้ใน ก ารศ ึก ษ าจำน วน ท ั้งส ิ้น  300 ค ร ัว เร ือน จากการ 
คำนวณ จากทฤษฎ ีของ T a ro  Y a m a n e  และม ีการกระจาฤแบบสอบถามโดยใช ่ว ิธ ีการส ุ่มกล ุ่ม  
ต ัวอย ่างแบบง ่าย ( s im p le  ra n d o m  s a m p le )  ซ ึ่งม ีจำนวนสมาช ิกในคร ัวเร ือนรวมท ั้งส ิ้น  1,076 
คน ม ีรายละเอ ียดต ังน ี้

ตอนท่ี 1 ผลจากการสอบถามของกลุ่มตัวอย่าง
ส่วนที่ 1 ข ้อม ูลท ั้วไปของกล ุ่มต ัวอย ่าง 
ส่วนที่ 2 ข ้อม ูลด ้านที่อย ู่อาศ ัย 
ส ่วนที่ 3 การร ับร ู้ข ่าวสารเก ี่ยวก ับโครงการฯ 
ส่วนที่ 4 ความคิดเห ็นต ่อการพ ัฒนาพ ื้นท ี่ในอนาคต 
ส่วนที่ 5 ความคิดเห ็นและข้อเสนอแนะอื่น  ๆ

เพ ื่อให ้เห ็นสภาพโดยท ั่วไปของพ ื้นท ี่ศ ึกษาท ั้งด ้านทางกายภาพ เศรษฐกิจและสังคม

ตอนท่ี 2 ผลจากการสอบถามแยกเป็นประเด็นต่าง ๆ ที่มีผลเกี่ยวเนื่องกันกับความการ 
ปรับปรุงพ้ืนท่ีและคิดเห็นของกลุ่มตัวอย่าง

โดยจะนำเอาประเด ็นท ี่ม ีผลต ่อการปร ับปร ุงพ ื้นฟ ูมาพ ิจารณ าร ่วมก ับความค ิด เห ็นจาก 
การออกกแบบสอบถาม เพ ื่อแสดงให ้เห ็นถ ึงผลกระทบท ี่คาดว ่าจะเก ิดข ึ้นและความสามารถใน 
การปร ับปร ุงพ ื้นฟ ูของกล ุ่มต ัวอย ่าง ในการท ี่จะหาแนวทางลดผลกระทบจากการปร ับปร ุงพ ื้นฟ ู 
ต ่อไป

โด ย ม ีผ ล ก า ร ศ ึก ษ า ต ัง น ี้
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ตอนท่ี 1 ผลจากการสอบถามของกลุ่มต้วอย่าง
ส่วนที่ 1 ข ้อม ูลท ั่วไปของกล ุ่มต ัวอย ่าง
ตารางท ี่ 5.1 ข ้อม ูลท ั่วไปของกล ุ่มต ัวอย ่างเก ี่ยวก ับจำนวนสมาช ิกในคร ัวเร ือน เพศ

ข้อมูลส่วนต้ว จำนวน ร้อยละ
จำนวนสมาช ิกในคร ัวเร ือน

1 คน 34 คร ัวเร ือน 11.33

2 คน 52 คร ัวเร ือน 17.33

3 คน 56 คร ัวเร ือน 18.67

4 คน 61 คร ัวเร ือน 20.33

5 คน 59 คร ัวเร ือน 19.67

6 คน 36 คร ัวเร ือน 12.00

มากกว่า 6 คนขึ้นไป 2 คร ัวเร ือน 0.67

รวม 300 ครัวเรือน 100.00
เพศ

เพศชาย 539 คน 50.12

เพศหญิง 537 คน 49.89
รวม 1,076 คน 100 00

จากตารางท ี่ 5.1 พบว ่า จำนวน สมาช ิกใน คร ัว เร ือน แสดงให ้เห ็น ล ักษ ณ ะคร ัว เร ือน ใน  
พ ี้นท ี่ศ ึกษาว ่าส ่วนใหญ ่เป ็นล ักษณ ะครอบครัวเด ี่ยว คือ ม ีเพ ียงพ ่อ-แม ่และบ ุตร โดยส ่วนใหญ ่ม ี 
จำนวนสมาช ิกครอบครัวละ 4 คน ซ ึ่งจากจำนวนสมาช ิกในคร ัวเร ือนของกล ุ่มต ัวอย ่างท ั่งหมด 
1,076 คน สามารถแบ ่งเป ็น เพศชาย จำนวน 539 คน ค ิดเป ็นร ้อยละ 50.12 เพศหญ ิง
537 คน ค ิดเป ็นร้อยละ 49.89
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ตารางท ี่ 5.2 ข ้อม ูลท ั่วไปของสมาช ิกในคร ัวเร ือน (คนที่ 1) ของกล ุ่มต ัวอย ่างเก ี่ยวก ับอาย ุ

ส ม า ซ ิก ใ น ค ร ัว เร ือ น
อ า ย ุ (ป ี)

ช ่วงอาย ุ จ ำ น ว น  (ค น ) ร ้อ ย ล ะ

ส ม าซ ิก ค น ท ี่ 1 (ห ัว ห น ้าค ร ัว เร ีอ น )

1 5 -2 9 2 4 8 .1 3

3 0 -4 4 7 8 2 6 .0 2

4 5 -5 9 1 2 7 4 2 .2 8

6 0 -7 4 51 1 7 .0 7

75ปีขึ๋นไป ‘ 2 0 6 .5 0

ร ว ม 300 100.00



ดารางที่ 5.3 ข้อมูลทั่วไปของสมาชิกในครัวเรือน (คนที่ 1) ของกลุ่มต ัวอย่างเก ี่ยวก ับ การประกอบอาชีพและที่ต ั้งของสถานที่ประกอบอาชีพ

ส ม า ช ิก ใ น  
ค ร ัว เร ือ น

ก า ร ป ร ะ ก อ บ อ า ช ีพ ส ถ า น ท ี่ท ้า ง า น อ ย ู่ใ น พ ี๋น ท ี่ส ืก ษ า ส ถ า น ท ี่ท ้า ง า น อ ย ู่น อ ก พ ี้'น ท ี่ส ืก ษ า

อ า ช ีพ จ ำ น ว น  (ค น ) ร ้อ ย ล ะ จ ำ น ว น  (ค น )  ร ้อ ย ล ะ จ ำ น ว น  (ค น )  ร ้อ ย ล ะ

ส ม า ช ิก ใน  
ค ร ัว เร ือ น ค น ท ี่ 1

ร ับ ร า ช ก า ร 3 4 1 1 .3 3 2 0 .6 7 3 2 1 0 .6 7

ร ัฐ ว ิส า ห ก ิจ 5 1 .6 7 0 0 .0 0 5 1 .6 7

ร ับ จ ้า ง 1 0 2 3 4 .0 0 7 3 2 4 .3 3 2 9 9 .6 7

ค ้า ข า ย 81 2 7 .0 0 7 6 2 5 .3 3 5 1 .6 7

บ ร ิษ ัท เอ ก ช น 2 4 8 .0 0 6 2 .0 0 1 8 6 .0 0

ว ่า ง ง า น 5 4 1 8 .0 0 5 4 1 8 .0 0 0 0 .0 0

ร ว ม 300 100.00 211 70.33 89 29.67
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จากดารางท ี่ 5.2 และตารางท ี่ 5.3 พบว่า กล ุ่มท ี่ 1 คือ ห ัวหน ้าคร ัว เร ือนของกล ุ่ม  
ต ัวอย ่าง จำน วน  300 คน ส ่วน ให ญ ่อย ู่ใน ช ่วงอาย ุ 45-59 ปี ส ่งผ ล ต ่อ ก ารย อ ม ร ับ ก าร
เปล ี่ยนแปลงในเร ื่องต ่างๆ ท ั้งในเร ื่องท ี่อย ู่อาศ ัยและอาช ีพเป ็นไปได ้ยาก โดยล ักษณ ะอาช ีพของ 
ห ัวหน ้าคร ัวเร ือนท ี่ม ีการประกอบอาช ีพร ับจ ้างมากท ี่ส ุด  รองลงมา คือ อาช ีพค ้าขาย โดยท ั้ง 2 
อ าช ีพ ส ่ว น ให ญ ่ม ีก า รป ระ ก อ บ อ าช ีพ อ ย ู่ใน พ ื้น ท ี่ศ ึก ษ า  จ าก ก ารส อ บ ถ าม อ าช ีพ ร ับ จ ้าง เป ็น  
ล ักษณ ะการร ับจ ้างท ั้วไป  เช ่น  การข ี่มอเตอรใชค ์ร ับจ ้าง ล ูกจ ้างตามร้านศ ัาท ั้วไป เป ็นต ัน ส่วน 
อาช ีพ ค ้าขายส ่วน ให ญ ่เป ็น การค ้าขายแบ บ รถ เข ็น  เป ็ดร ้าน ขายของบ ร ิเวณ พ ื้น ท ี่อย ู่อาศ ัยของ 
ตนเอง เช ่น  เป ิดเป ็นร้านขายของชำ ร ้านเย ็บเส ื้อผ ้า ร ้านเสร ิมสวย เป ็นต ัน  การพ ัฒนาพ ื้นท ี่ 
เป ็นย ่านพาณ ิชยกรรมย ่อมส ่งผลต ่อการประกอบอาช ีพและการดำเน ินช ีว ิตของกล ุ่มต ัวอย ่างและ 
ครอบ คร ัวได ้

ดารางท ี่ 5.4 ข ้อม ูลท ั้วไปของสมาช ิกในครัวเร ือนของกล ุ่มต ัวอย ่างเก ี่ยวก ้บ  อายุ

ส ม า ช ิก ใ น ค ร ัว เร ือ น
อ า ย ุ (ป ี)

ช ่วงอาย ุ จ ำ น ว น (ค น ) ร ้อ ย ล ะ

0 -1 4 1 2 9 1 6 .6 7

1 5 -2 9 2 5 9 3 3 .3 4
....................

3 0 -4 4
.......................... ..........

2 2 0 2 8 .3 0

ส ม า ช ิก ใน ค ร ัว เร ือ น ค น ท ี่ 2-7 4 5 -5 9 1 0 7 1 3 .8 4

6 0 -7 4 51 6 .6 0

75ปีขึ๋นไป 10 1 .2 5

ร ว ม 7 7 6 1 0 0 .0 0



ตารางที่ 5.5 ข้อมูลทั่วไปของสมาชิกในครัวเรือนของกลุ่มตัวอย่างเกี่ยวกับ การประกอบอาชีพและที่ต ั้งของสถานที่ประกอบอาชีพ

ส ม า ช ิก
ใ น

ก า ร ป ร ะ ก อ บ อ า ช ีพ
ส ถ า น ท ี่ท ำ ง า น อ ย ู่ใ น  

พี้'น ท ี่ศ ึก ษ า
ส ถ า น ท ี่ท ำ ง า น อ ย ู่ 
น อ ก พ ี้น ท ี่ศ ึก ษ า

ใ น ก ร ณ ีท ี่ส ม า ช ิก ก ล ุ่ม ท ี่ 2  ก ำ ล ้ง  
ศ ึก ษ า อ ย ู่ศ ึก ษ า อ ย ู่ใ น ร ะ ด ับ

ส ถ า น ศ ึก ษ า อ ย ู่ใ น  
พ ี้น ท ี่ศ ึก ษ า

ส ถ า น ศ ึก ษ า อ ย ่ 
ไ*-น อ ก พ น ท ํศ ก ษ า

ค ร ัว เร ือ น อ า ช ีพ
จ ำ น ว น

(ค น )
ร ้อ ย ล ะ

จ ำ น ว น
(ค น )

ร ้อ ย ล ะ
จ ำ น ว น

(ค น )
ร ้อ ย ล ะ ร ะ ด ับ ช ั้น

จ ำ น ว น
(ค น )

ร ้อ ย ล ะ
จ ำ น ว น

(ค น )
ร ้อ ย ล ะ

จ ำ น า น  
(ค น )

ร ้อ ย ล ะ

ร ับ ร าช ก า ร 3 7 4 .7 2 3 8 .1 1 3 4 9 1 .8 9 อ น ุบ าล 1 5 6 .5 9 8 5 3 .3 3 7 4 6 .6 7

ร ัฐ ว ิส าห ก ิจ 17 2 .2 0 0 0 .0 0 17 1 0 0 .0 0 ป ร ะ ถ ม ศ ึก ษ า 8 3 3 7 .3 6 5 4 6 5 .0 6 2 9 3 4 .9 4

ร ับ จ ้าง 1 7 8 2 2 .9 6 1 1 7 6 5 .7 3 61 3 4 .2 7 ม ัธ ย ม ศ ึก ษ า 6 3 2 8 .5 7 2 4 3 8 .1 0 3 9 6 1 .9 0

ค ้า ข า ย 132 1 6 .9 8 1 2 4 9 3 .9 4
........................

8 6 .0 6 อ ุด ม ศ ึก ษ า 61 2 7 .4 7 0 0 .0 0 61 1 0 0 .0 0

ส ม า ช ิก ใน  
ค ร ัว เร ิอ น

บ ร ิษ ัท
เอ ก ช น

9 3 1 1 .9 5 15 1 6 .1 3 7 8 8 3 .8 7 ร ว ม 2 2 2 1 0 0 .0 0 8 6 3 8 .7 4 1 3 6 6 1 .2 6

ค น ท ี 2-7
แ ม ่บ ้า น 5 6 7 .2 3 5 6 1 0 0 .0 0 0 0 .0 0

ว ่า ง ง า น 41 5 .3 5 41 1 0 0 .0 0 0 0 .0 0

ก ำ ล ้ง ศ ึก ษ า  
อ ยู่

2 2 2 2 8 .6 2 8 5 3 8 .2 9 1 3 7 6 1 .7 1

ร ว ม 7 7 6 1 0 0 .0 0 4 4 2 5 6 .9 6 3 3 5 4 3 .1 7
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จากตารางท ี่ 5.4 และ ตารางท ี่ 5.5 พบว่า กลุ่มที่ 2 คือ สมาช ิกในครัวเร ือนคนท ี่ 2-7 
ส ่วนใหญ ่อย ู่ในช ่วงอาย ุ 15-29 ปี และจากตารางการประกอบอาช ีพของสมาช ิกในคร ัวเร ือน  
ส่วนใหญ่ พบว่า กำล ังศ ึกษาอยู่ ซ ึ่งศ ึกษาอย ู่ในระด ับช ั้นประถมศ ึกษามากท ี่ส ุด  โดยส ่วนใหญ ่ 
ท ี่ต ั้งของสถานศ ึกษาระด ับประถมศ ึกษาต ั้งอย ู่ในขอบเขตพ ื้นท ี่ศ ึกษา

เม ื่อพ ิจารณ าภาพรวมของท ี่ต ั้งสถานศ ึกษา พบว่าส ่วนใหญ ่ท ี่ต ั้งสถานศ ึกษาจะอย ู่นอก 
ขอบเขตพ ื้นท ี่ศ ึกษา โดยเฉพาะสถานศ ึกษาในระด ับอ ุมศ ึกษา เน ื่องจากภายในพ ื้นท ี่ศ ึกษาไม ่ม ี 
สถานศ ึกษาในระด ับอ ุดมศ ึกษาต ั้งอย ู่ รองลงมาค ือ ท ี่ต ั้งสถานศ ึกษาในระด ับม ัธยมศ ึกษาแต ่ 
จากการสอบถาม พบว ่า ท ี่ต ั้งสถานศ ึกษ าระด ับม ัธยมศ ึกษ าส ่วน ให ญ ่จะอย ู่ไม ่ไกลจากท ี่อย ู่ 
อาศ ัยมากน ักต ั้งอย ู่บร ิเวณ โดยรอบของพ ื้นท ี่ศ ึกษา

น อกจากน ี้สม าช ิก ในคร ัว เร ือนท ี่ม ีการป ระกอบ อาช ีพ  ส ่วนใหญ ่ประกอบอาช ีพร ับจ ้าง 
มากท ี่ส ุด รองลงมา คือ อาช ีพค ้าขาย ทั้ง 2 อาช ีพม ีการประกอบอาช ีพอย ู่ภายในพ ื้นท ี่ศ ึกษา 
มากที่ส ุด

ด ังน ั้น  การเปล ี่ยนแปลงสภาพแวดล ้อมท ั้งทางกายภาพ เศรษฐกิจ และล ังคมจากการ 
ปร ับปรุงพ ื้นท ี่เป ็นย ่านพาณ ิชยกรรมจะส ่งต ่อสมาช ิกในครัวเร ือนอย ่างมาก

ตารางที่ 5.6 รายได ั[ดยเฉล ี่ยของคร ัวเร ือน

รายได้เฉลี่ยของครัวเรือน จำนวน (ครัวเรือน) ร้อยละ

ตํ่ากว่า 10,000 58 19.33

10,001-20,000 104 34.67

20,001-30,000 42 14.00

30,001-40,000 20 6.67

40,001-50,000 32 10.67

50,001-60,000 12 4.00

60,001-70,000 10 3.33

สูงกว่า 70,000 ช ั้นไป 22 7.33

รวม 300 100.00
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จากต ารางท ี่ 5.6 พ บว ่า ก ล ุ่ม ต ัวอ ย ่างส ่วน ให ญ ่ม ีราย ได ้เฉ ล ี่ย อ ย ู่ใน ช ่วง  10,001-
20,000 บาทต ่อเด ือน รองลงมา ม ีรายได ้เฉล ี่ยต ํ่ากว ่า 10,000 บาทต ่อเด ือน เห ็นได ้ว ่าฐานะ 
ท าง เศ รษ ฐ ก ิจ ค ร ัว เร ือ น ขอ งก ล ุ่ม ต ัวอ ย ่างส ่วน ให ญ ่อ ย ู่ใน ระด ับ ด ํ่า  จากระด ับ รายได ้ม ีผลต ่อ  
ความสามารถในการปรับเปล ี่ยน โยกย้ายท ี่อย ู่อาศ ัย

ดารางที่ 5.7 ระยะเวลาท ี่อย ู่อาศ ัยของกลุ่มต ัวอย่าง

ระยะเวลาที่อยู่อาศัย จำนวน (ครัวเรือน) ร้อยละ
ตํ่ากว่า 10 ปี 83 27.67

11-20 ปี 61 20.33

21-30 ปี 63 21.00

31-40 ปี 49 16.33

41-50 ปี 21 7.00

51 ปี ข ึ้นไป 23 7.67

รวม 300 100.00

จากดารางท ี่ 5.7 พบว่า ส ่วนใหญ ่กล ุ่มต ัวอย ่างม ีระยะเวลาท ี่อย ู่อาศ ัยในพ ื้นท ี่ไม ่นาน 
นัก เป ็นกล ุ่มท ี่เข ้ามาอย ู่อาศ ัยใหม ่ คือ ม ีระยะเวลาต ํ่ากว่า 1 0 ปี ความผ ูกพ ันในพ ื้นท ี่จะม ี 
น ้อยกว ่ากล ุ่มท ี่ม ีระยะเวลาอย ู่อาศ ัยยาวนาน รองลงมา คือ กล ุ่มท ี่ม ีระยะเวลาท ี่อย ู่อาศ ัยในพ ื้น  
ท ี่มาเป ็นระยะเวลาปานกลาง คือ ช ่วง 2 1 -3 0 ปี จากการสอบ ถาม กล ุ่ม ผ ู้ท ี่อย ู่อาศ ัย ในช ่วง 
ระยะเวลาน ี้จะเป ็นล ักษณะของการส ืบทอดที่อย ู่อาศ ัยจากรุ่นพ ่อ-แม ่ และเป ็นการอย ู่อาศ ัยต ั้งแต ่ 
กำเน ิด จ ึงม ีความผูกพ ันในพ ื้นท ี่อาศ ัยมาก

จากผลการสอบ ถาม ใน เร ื่อ งข ้อม ูลท ั่ว ไป ค ร ัว เร ือน  สร ุปได ้ว ่า  ล ักษ ณ ะคร ัวเร ือนของ 
กล ุ่มต ัวอย ่างในพ ื้นท ี่ศ ึกษาม ีล ักษณ ะเป ็นครอบครัวเด ี่ยว ส ่วนใหญ ่ม ีจำนวนสมาซ ิกครัวเร ือน 4 
คน ห ัวหน ้าคร ัวเร ือนส ่วนใหญ ่ประกอบอาช ีพร ับจ ้างและค ้าขาย สมาซ ิกในคร ัวเร ือนส ่วนใหญ ่ 
กำล ังศ ึกษาอย ู่ การป ระกอบ ก ิจกรรมต ่างๆ  ท ั่งการประกอบอาช ีพ และท ี่ต ั้งสถานศ ึกษ า อยู่ 
ภายในขอบเขตพ ื้นท ี่ศ ึกษาและพ ื้นท ี่โดยรอบ ม ีฐานะทางเศรษฐก ิจคร ัวเร ือนค ่อนข ้างด ํ่า ส่วน 
เร ื่องระยะเวลาท ี่อย ู่อาศ ัยม ีท ั่งผ ู้ท ี่อย ู่อาศ ัยใหม ่และผ ู้ท ี่อย ู่อาศ ัยมาเป ็นระยะเวลายาวนานภายใน 
พ ื้นท ี่ศ ึกษา
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ส่วนที่ 2 ข ้อม ูลด ้านที่อย ู่อาศ ัย

ตารางที่ 5.8 ข ้อม ูลด ้านท ี่อย ู่อาศ ัยของกล ุ่มต ัวอย ่างเก ี่ยวก ับอาย ุอาคาร

ข้อมูลด้านที่อยู่อาศัย จำนวน (คร้วเรือน) ร้อยละ
อายอาคาร

ตํ่ากว่า 10 ปี 39 13.00
11-20 ปี 79 26.33
21-30 ปี 81 27.00
31-40 ปี 47 15.67
41-50 ปี 33 11.00
51 ปี ข ึ้นไป 21 7.00

รวม 300 100.00

อาย ุอาคารแบ ่งได ้เป ็น  ช ่วงอาย ุอาคารด ํ่ากว ่า  10 ปี ถึง 20 ปี เป ็นอาคารท ี่ม ีอาย ุ 
อาคารน ้อย ช ่วงอาย ุอาคาร 21 ปี ถึง 40 ปี เป ็นอาคารท ี่ม ีอาย ุอาคารปานกลาง และช่วงอายุ 
อาคาร 41 ปี ถึง 51 ป ีข ึ้น ไป  เป ็นอาคารท ี่ม ีอาย ุอาคารเก ่าแก ่

จากตารางท ี่ 5.8 พบว ่า อาคารท ี่อย ู่อาศ ัยของกล ุ่มต ัวอย ่างส ่วนไหญ ่ม ีอาย ุอาคารอย ู่ 
ใน ช ่วง 2 1 -3 0 ปี เป ็นกล ุ่มอาคารท ี่ม ีอาย ุปานกลาง แสดงให ้เห ็นถ ึงระยะเวลาการอย ู่อาศ ัย  
และการต ั้งถ ิ่นฐาน นอกจากน ี้ในพ ื้นท ี่ศ ึกษาม ีอาคารอย ู่ในช ่วงอาย ุอาคาร 31 ปี ถึง 51 ปี 
ข ึ้น ไป  ซ ึ่งบางอาคารม ีสภาพอาคารท ี่เก ่า ทรุดโทรมตามระยะเวลาของการก ่อสร ้าง
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ตารางที่ 5.9 ข้อมูลด้านที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างเกี่ยวกับรูปแบบอาคาร

ข้อมูลด้านที่อยู่อาศ้ย จำนวน (ครัวเรือน) ร้อยละ
รปแบบอาคาร

บ ้านเดี่ยว 142 47.33

ทาวน ์เฮาส ์ 12 4.00

ต ึกแถว/อาคารพาณ ิชย ์ 110 36.67

หอพ ัก/ห ้องเช ่า 36 12.00

รวม 300 100.00

จากตารางท ี่ 5.9 พ บ ว ่าร ูป แบ บ อาคารของกล ุ่ม ต ัวอย ่างม ีล ักษ ณ ะเป ็น บ ้าน เด ี่ยวมาก  
ที่ส ุด ส่วนใหญ่ม ีการเกาะกล ุ่มของอาคารอย ู่บร ิเวณ พ ื้นท ี่ตอนในของพ ี้นท ี่ศ ึกษา รองลงมา คือ 
เป ็นต ึกแถว/อาคารพาณ ิชย ์ หอพ ัก/ห ้องเช ่าและทาวน ์เฮาส ์ ตามลำตับ โดยม ีการเกาะกล ุ่มของ 
อาคารอย ู่บ ร ิเวณ ร ิมถนนท ั้งถนนสายหล ักและสายรอง เช ่น  ถนนร ัชดาภ ิเษ ก ถนน'วุฒากาศ 
ถนนเทอดไท 33 เป ็นต ัน
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ผลกระทบทางสังคมจากการปรับปรุงที่เนฟูย่านพาณิชยกรรมบริเวณศูนย์คมนาคมกรุงเทพฯ ด้านตะวันตกเฉิยงใต้

แผนที่ 5.1 แสดงข ้อม ูลท ี่อย ู่อาศ ัยของกล ุ่มต ัวอย ่างเก ี่ยวก ับร ูปแบบอาคาร

สัญลักษณ์

— — « พ ื้น ท ี่ศ ึก ษ า d

----------- —  เส ์นแขวง
ถนน ซอย 

- — ‘— i—  ทางรถไฟ  

น ํ้า

ท ี่ม า :  ส ำ น ัก ผ ัง เ ม ือ ง  ท ? ง เ ท พ ม ห า น ค ร

ก ล ุ่ม อ าค าร แ บ บ บ ้าน เด ีย ว  
ก ล ุ่ม อ า ค า ร แ บ บ อ า ค า ร พ า ณ ิช ย ์

ม า ต ร า ส ่ว น
0 _____0 5

กิโลเมตร
ภ า ค ว ิช า ก า ร ว า ง แ ผ น ภ า ค แ ล ะ เ ม ือ ง  

ค ณ ะ ส ถ า ป ัต ย ก ร ร ม ศ า ส ต ร ์ 

จ ุฬ า ล ง ก ร ณ ์ม ห า ว ิท ย า ล ัย
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ตารางที่ 5.10 ข้อมูลด้านที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างเกี่ยวกับชนิดวัสดุก ่อสร้าง

ข้อมูลด้านที่อยู่อาศัย จำนวน (ครัวเรือน) ร้อยละ
ชนิดวัสดก ่อสร้างอาคาร/ท ี่อย ่อาศ ัย

VIเม 78 26.02

คร ึ่งคอนกร ีตคร ึ่งไม ้ 105 34.96

คอนกรีต 117 39.02

รวม 300 100.00

จากตารางท ี่ 5.10 พบว ่าท ี่อย ู่อาศ ัยของกล ุ่มต ัวอย ่างม ีการก ่อสร ้างอาคารแบบถาวรมาก 
ท ี่ส ุด  คือ ใช ้ช น ิด ว ัส ด ุก ่อ ส ร ้า ง เป ็น ค อ น ก ร ีต  รอ งล งม า 'ค ือ  ค ร ึ่งค อ น ก ร ีต ค ร ึ่ง ไม ้แ ล ะไม ้
ตามลำตับ แสดงให ้เห ็นถ ึงระยะเวลาการต ั้งถ ิ่นฐานภายในพ ื้นท ี่

ตารางท ี่ 5.11 ข ้อม ูลด ้านท ี่อย ู่อาศ ัยของกล ุ่มต ัวอย ่างเก ี่ยวก ับความส ูงอาคาร

ข้อมูลด้านที่อยู่อาศัย จำนวน (ครัวเรือน) ร้อยลร
ความสงอาคาร

1-2 ช ั้น 229 76.42

3-4ช ั้น 68 22.76

5-6 ช ั้น 2 0.81

รวม 300 100.00

จากดารางท ี่ 5.11 พบว่า ท ี่อย ู่อาศ ัยภายในพ ื้นท ี่ศ ึกษาม ีความส ูงของอาคารไม ่มาก มี 
ความสูงอย ู่ในระด ับ 1-2 ช ั้น  ส ่วนใหญ ่อย ู่บร ิเวณ ตอนในของพ ื้นท ี่ศ ึกษา อาคารท ี่ม ีความสูง 
ระด ับ 3-4 ช ั้น  ส ่วนใหญ ่จะอย ู่บ ร ิเวณ ร ิมถนนว ุฌ ากาศ  ถ น น เท อ ด ไท  33 แล ะซอยแยกต ่างๆ  
ภ า ย ใน พ ื้น ท ี่ศ ึก ษ า แ ล ะ อ า ค า รท ี่ม ีค ว า ม ส ูง ระ ด ับ  5-6 ช ั้น  ส ่ว น ให ญ ่จ ะ อ ย ู่บ ร ิเว ณ ร ิม ถ น น  
ร ัชดาภ ิเษก เป ็นถนนสายหล ักท ี่ม ีก ิจกรรมทางเศรษฐก ิจอย ู่บร ิเวณ ริมถนนเส ้นน ี้จำนวนมาก
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ผลกระทบทางสังคมจากการปรับปรุงฟ้นฟูย่านพาณ์ชยกรรมบริเวณศูนย์คมนาคมกรุงเทพฯ ด้านตะวันตกเจียงใต้

แผนที่ 5.2 แสดงความความสูงอาคารจากผลสำรวจ

สัญลักษณ์
อ า ค า ร ส ูง  1 - 2  ช ั้น

—  -  เ ส ํน เ ข ต พ แ อ า ค า ร ส ูง  3 - 4  ช ั้น

----------------—  เ ส ัน แ ข ว ง พ $ . อ า ค า ร ส ูง  5  ช ั้น ข ึ้น ไ ป

ถ น น  ซ อ ย

- - ท า ง ร ถ ไ ฟ

น า

ท ี'ม า :  ส ำ น ัก ผ ัง เ ม ือ ง  ก ร ุง เ ท พ ม ห า น ค ร

กิโลเมตร
ภ า ค ว ิช า ก า ร ว า ง แ ผ น ภ า ค แ ล ะ เ ม ือ ง  

ค ณ ะ ส ถ า ป ัต ย ก ร ร ม ศ า ส ต ร ์ 
จ ุฬ า ล ง ก ร ณ ์ม ห า ว ิท ย า ล ัย
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ตารางที่ 5.12 ข้อมูลด้านที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างเกี่ยวกับขนาดที่ด ิน

ข้อมูลด้านที่อยู่อาศัย จำนวน (คร้วเรือน) ร้อยละ
ขนาดท ี่ด ิน

ตํ่าว่า 20 ตารางวา 111 37.00

21-40 ตารางวา 55 18.33

41- 60 ตารางวา 60 20.00

61-80 ตารางวา 30 10.00

81-110 ตารางวา 27 9.00

111 ตารางวาขึ้นไป 17
เ

5.67

รวม 300 100.00

จากตารางที่ 5.12 พบว ่าในพ ื้นท ี่ศ ึกษาม ีท ี่ด ินท ี่แบ ่งย ่อยเป ็นขนาดแปลงท ี่ด ินขนาดเล ็ก  
เป ็น จ ำน วน ม าก เห ็น ได ้จ าก ผ ล ก ารส อ บ ถ าม ท ี่ก ล ุ่ม ต ัวอ ย ่างม ีท ี่อ ย ู่อ าศ ัย ข น าด ท ี่ด ิน ด ํ่า ว ่า  20 
ตารางวา มากที่ส ุด รองลงมา คือ ขนาด 41- 60 ตารางวา ขนาด 21-40 ตารางวา ขนาด 61- 
80 ตารางวา ขนาด 81-110 ดารางวา และขนาด 111 ตารางวาขึ้นไปดามลำดับ
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ตารางที่ 5.13 ข ้อม ูลด ้านท ี่อย ู่อาศ ัยของกล ุ่มต ัวอย ่างเก ี่ยวก ับล ักษณ ะการถ ือครองท ี่อย ู่อาศ ัย
และกรรมสิทธี้,ที่ดิน

ข้อมูลด้านที่อยู่อาศัย จำนวน 
(ครัวเรีอน)

ร้อยละ

ลักษณะการถือครองท ี่อย ่อาศัย

เป ็นเจ ้าของ 117 39.02
เช ่าท ี่ด ิน 59 19.51
เช ่าอาคาร 90 30.08
เช ่าท ั้งท ี่ด ินและอาคาร 34 11.38

รวม 300 100.00
กรรมส ิฑธ ี้ท ี่ด ินของกล ่มต ัวอย ่างท ี่ม ีล ักษณ ะการถ ือครองท ี่อย ่อาศ ัยแบบเช ่า

รัฐ 10 5.33
เอกชน 173 94.67

รวม 183 100.00

จากตารางที่ 5.13 เป ็นข ้อม ูลในเร ื่องท ี่อย ู่อาศ ัยของกล ุ่มต ัวอย ่างเก ี่ยวก ับล ักษณ ะการถ ือ 
ครองท ี่อย ู่อาศ ัยและกรรมส ิฑธ ี๋■ ท ี่ด ิน โด ย ล ัก ษ ณ ะก ารถ ือ ค รอ งท ี่อ ย ู่อ าศ ัย  ก ล ุ่ม ต ัวอ ย ่าง เป ็น  
เจ ้าของมากท ี่ส ุด รองลงมา คือ การเช ่าอาคาร การเช ่าท ี่ด ิน  และการเช ่าท ั้งท ี่ด ินและอาคาร 
จำนวน 34 คร ัวเร ือน

กรรมส ิฑ ธ ิ้ท ี่ด ินของกล ุ่มต ัวอย ่างท ี่ม ีล ักษ ณ ะการถ ือครองท ี่อย ู่อาศ ัยส ่วนใหญ ่เป ็นของ 
เอกชน  ห าก เป ็น ท ี่ด ิน ของร ัฐส ่วน ให ญ ่จะ เป ็น ก รรม ส ิท ธ ี้ท ี่ด ิน ขอ งค าส น สถ าน ท ี่ต ั้งอย ู่ใน พ ื้น ท ี่ 
ศึกษา คือ วัดใหม่ยายน ุ้ย



ตารางที่ 5.14 ข้อมูลด้านที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างเก ี่ยวกับกิจกรรมภายในอาคาร

ข้อมูลด้านที่อยู่อาศ้ย จำนวน (ครัวเรือน) ร้อยละ
ก ิจกรรมภายในอาคาร

ที่อยู่อาศัย 234 78.05

ที่อย ู่อาศ ัยและธุรก ิจ 66 21.95

รวม 300 100.00

จากดารางท ี่ 5.14 พบว ่ากล ุ่มต ัวอย ่างส ่วนใหญ ่ม ีก ิจกรรมภายในอาคารเป ็นท ี่อย ู่อาศ ัย  
หากม ีการเปล ี่ยนแปลงเป ็นพ ื้นท ี่พาณ ิชยกรรม  สภาพแวดล ้อมท ั้งด ้านกายภาพ เศรษฐกิจและ 
ส ังคมจะม ีการเปล ี่ยนแปลงไปซ ึ่งความเหมาะสมท ี่จะเป ็นท ี่อย ู่อาศ ัย เพ ียงอย ่างเด ียวลดน ้อยลง 
แต ่ย ังม ีกล ุ่ม ต ัวอย ่างบ างส ่วน ม ีก ิจกรรม ภ ายใน อาคารเป ็น ท ี่อย ู่อาศ ัยและธ ุรก ิจ  ซ ึ่ง เม ื่อม ีการ 
เปล ี่ยนแปลงพ ื้นท ี่เป ็นพาณ ิชยกรรมมากข ึ้น  จะส ่งผลในเร ื่องความสามารถในการปร ับต ัว โดย 
กล ุ่มต ัวอย ่างท ี่ม ีก ิจกรรมภายในอาคารเป ็นท ี่อย ู่อาศ ัยและธ ุรก ิจน ี้จะสามารถการปร ับต ัวให ้เข ้า  
ก ับสภาพแวดล ้อมใหม ่ได ้รวดเร ็วกว ่ากล ุ่มต ัวอย ่างท ี่ม ีก ิจกรรมภายในอาคารเป ็นท ี่อย ู่อาศ ัยเพ ียง 
อย่างเด ียว

สร ุปได ้ว ่า สภาพท ี่อย ู่อาศ ัยภายในพ ื้นท ี่ศ ึกษ าจากผลการสอบถาม พบว ่าอาคาร
ภายในพ ื้นท ี่ศ ึกษา ม ีบางอาคารท ี่ม ีสภาพเก ่าตามระยะเวลา โดยส ่วนใหญ ่ม ีร ูปแบบอาคารเป ็น  
บ ้าน เด ี่ยวเพ ื่อการพ ักอาศ ัย  ส ่วนอาคารท ี่เป ็นต ึกแถว/อาคารพาณ ิชย ์ม ีท ั้งล ักษณ ะเป ็นท ั้งท ี่พ ัก  
อาศัยและธุรก ิจ ส ่วนใหญ ่ม ีว ัสด ุก ่อสร ้างเป ็นคอนกรีต บางส ่วนม ีว ัสด ุก ่อสร ้างเป ็นคร ึ่งคอนกร ีต  
ค ร ึ่ง ไม ้ ภายในพ ื้นท ี่ศ ึกษาม ีด ีกขนาดใหญ ่ค ่อนข ้างน ้อย โดยส ่วนใหญ ่ม ีความส ูงอาคารอย ู่ใน  
ระด ับ 1-2 ช ั้น  ม ีพ ื้นท ี่ท ี่แบ ่งเป ็นท ี่ด ินขนาดย ่อยจำน วนมาก ซ ึ่งกรรม ส ิท ธท ี่ด ิน ส ่วน ให ญ ่เป ็น
ของเอกชน
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ส่วนที่ 3 การร ับร ู้ข ่าวสารเก ี่ยวก ับโครงการฯ

ตารางที่ 5.15 การรับรู้ข ่าวสารในการฟfฒ นาพ ื้นท ี่ในอนาคตของกล ุ่มต ัวอย ่าง

การรับรู้ข่าวสารในการพัฒนาพ้ืนท่ีในอนาคต จำนวน (ครัวเรือน) ร้อยละ
เคยได ้ร ับข ้อม ูล/ข ่าวสาร 218 72.67
ไม ่เคยได ้ร ับข ้อม ูล /ข ่าวสาร 82 27.33

รวม 300 100.00

จากตารางท ี่ 5.15 พบว่า ส ่วนใหญ ่กล ุ่ม ต ัวอย ่างเคยได ้ร ับ ข ้อม ูล /ข ่าวสารเก ี่ยวก ับ การ 
พ ัฒ นาพ ื้นท ี่ในอนาคต จำนวน 218 คร ัว เร ือน  ค ิด เป ีน ร ้อ E,เละ 72.67 และไม ่เคยได ้ร ับ ข ้อม ูล / 
ข ่าวสารใน การพ ัฒ น าพ ื้น ท ี่ใน อน าคต  จำนวน 82 ค ร ัว เร ือ น  ค ิด เป ็นร ้อยละ 27.33 โดยกล ุ่ม  
ต ัวอย ่างท ี่เคยได ้ร ับ ร ู้ข ่าวสารส ่วนใหญ ่ได ้ร ับข ้อม ูลข ่าวสารจากเพ ื่อนบ ้าน  สมาช ิกในครอบครัว 
และจากสื่อต ่างๆ เข ่น หน ังส ือพ ิมพ ์และโทรท ัศน ์เป ็นด ้น

ส่วนที่ 4 ความคิดเห ็นต ่อการพ ัฒนาพ ื้นท ี่ในอนาคต

ตารางท ี่ 5.16 ค วาม ค ิด เห ็น ต ่อ ก ารพ ัฒ น าพ ื้น ท ี่ใน อ น าค ต ข อ งก ล ุ่ม ต ัวอ ย ่า ง เก ี่ย วก ับ ก ารให ้ 
ประชาชนเข ้าไปม ีส ่วนร่วม (218 คน จากกล ุ่มต ัวอย ่างท ี่ได ้ร ับข ้อม ูลข ่าวสารเก ี่ยวก ับโครงการฯ)

ก า รม ีส่วนร่วม จำนวน (ครัวเรือน) ร้อยละ
การให ้ประชาชนเข ้าไปม ีส ่วนร ่วมแสดงความค ิดเห ็นในการปร ับปรงพ ื้นท ี่อย ่อาศ ัย

เห ็นด ้วย 206 94.41

ไม ่เห ็นด ้วย 12 5.59

รวม 218 100.00
การให ้ประชาชนเข ้าไปม ีส ่วนร ่วมในการปฏ ิบตในการปร ับปรงพ ื้นท ี่อย ่อาศ ัย

เห ็นด ้วย 184 84.34

ไม ่เห ็นด ้วย 34 15.66

รวม 218 100.00
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การมีส่วนร่วม จำนวน (ครัวเรือน) ร้อยละ
การให ้ประชาชนเข ้าไปม ีส ่วนร ่วมในการต ัดส ินใจในการปรับปรงพ ื้นท ี่อย ่อาศ ัย

เห ็นด ้วย 208 95.52

ไม ่เห ็นด ้วย 10 4.48

รวม 218 100.00

ตารางที่ 5.16 เป ็นการแสดงความค ิดเห ็นต ่อการพ ัฒ นาพ ื้นท ี่ในอนาคตของกล ุ่มต ัวอย ่าง 
เก ี่ยวก ับการให ้ประชาชนเข ้าไปม ีส ่วนร ่วม ประกอบด้วย ม ีส ่วนร ่วมในการแสดงความค ิดเห ็น  ใน 
การปฎิบ ้ต และในการตัดสินใจ

พบว่า กล ุ่มต ัวอย ่างเห ็นด ้วยท ี่ให ้ประชาชนเข ้าไปม ีส ่วนร ่วมแสดงความค ิด เห ็นในการ 
ป ร ับ ป ร ุงพ ื้น ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย จ ำน วน  206 ค ร ัว เร ือ น  ค ิด เป ็นร ้อยละ 94.41 และไม ่เห ็น ด ้วย  12
คร ัวเร ือน  ค ิดเป ็นร้อยละ 5.59

ในการม ีส ่วนร่วมในการปฎ ิบ ้ต กลุ่มต ัวอย่าง เห ็นด ้วยจำนวน 184 คร ัวเร ือน ค ิดเป ็นร้อย 
ละ 84.34 และไม ่เห ็นด ้วยจำนวน 34 คร ัวเร ือน ค ิดเป ็นร้อยละ 15.66

ในการม ีส ่วนร ่วมในการต ัดส ินใจ กล ุ่มต ัวอย ่าง เห ็นด ้วยจำนวน 208 คร ัวเร ือน  ค ิดเป ็น 
ร้อยละ 95.52 และไม ่เห ็นด ้วย จำนวน 10 คร ัวเร ือน ค ิดเป ็นร้อยละ 4.48

ท ั้งน ี้ ย ังม ีกล ุ่มต ัวอย ่างบางส ่วนท ี่ไม ่เห ็นด ้วยในการเข ้าไปม ีส ่วนร่วม กลุ่มต ัวอย ่างแสดง 
ความเห ็นว ่า โอกาสในการม ีส ่วนร ่วมในเร ื่องน ี้เป ็นไปได ้ยากเน ื่องจากเป ็นโครงการขนาดใหญ ่ 
ท ี่ม ีการกำหนดรายละเอ ียดในการดำเน ินโครงการฯ ไว ้เร ียบร้อยแล ้ว

ตารางที่ 5.17 ความค ิดเห ็นต ่อการพ ัฒ นาพ ื้นท ี่ในอนาคตของกล ุ่มต ัวอย ่างเก ี่ยวก ับความร่วมม ือ 
ในการพ ัฒ นาพ ื้นท ี่ (218 คน จากกล ุ่มต ัวอย ่างท ี่ได ้ร ับข ้อม ูลข ่าวสารเก ี่ยวก ับโครงการฯ)

ความร่วมมือในการพัฒนาพ้ีนท่ี จำนวน (ครัวเรือน) ร้อยละ
ให ้ความร่วมม ือ 129 59.20
ไม ่ให ้ความร่วมม ือ 33 15.11
ไม ่แน ่ใจ 56 25.69

รวม 218 100.00
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จากตารางท ี่ 5,17 พ บว ่าส ่วนใหญ ่กล ุ่มต ัวอย ่างจะให ้ความร ่วมม ือในการพ ัฒ นาพ ื้นท ี่ 
มากท ี่ส ุด เน ื่อ งจากการเป ล ี่ยนแป ลงเป ็นย ่านพ าณ ิชยกรรม จะส ่งผลต ่อว ิถ ีช ีว ิตของคน ในพ ื้นท ี่ 
เป ็นอย ่างมากและหากการพ ัฒ นาเป ็นไปในทางท ี่ด ื ส ่งเสริม'ให ้'พ ื้นที่ม ีสภาพเศรษฐกิจที่ด ีๆ!'นก็ม ื 
ความต ้องการท ี่จะพ ัฒ นาท ี่อย ู่อาศ ัยของตนเองให ้สอดคล ้องก ับการพ ัฒ นาน ั้นและเช ื่อม ั่นว ่าเม ื่อ  
ไต ้พ ัฒ น า ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย แ ล ้ว ต น จ ะ ไต ้ผ ล ป ระ โย ช น ์น ั้น ด ้ว ย  แ ล ะม ีบ างส ่วน ต ้อ งก ารท ราบ
ความก ้าวหน ้าโครงการฯและรู้ท ิศทางของตนเอง

รองลงมา คือ กล ุ่มต ัวอย ่างเห ็นว ่าไม ่แน ่ใจ โดยกล ุ่มท ี่ไม ่แน ่ใจน ั้น  แสดงความเห ็นว ่า 
ย ังไม ่ม ั่นใจในเร ื่องเวลาว ่าจะสามารถเข ้าไปม ืส ่วนร่วมไต ้หรือไม ่ และบางส ่วนย ังไม ่ม ั่นใจในเร ื่อง 
การปร ับปร ุงท ี่อย ู่อาศ ัยว ่าหากม ีการปร ับปร ุงท ี่อย ู่อาศ ัยแล ้วจะม ีการพ ัฒ นาไปในทางท ี่ด ีข ึ้นหร ือ  
การขอความร่วมม ือน ั้นค ืออะไร

และกลุ่มต ัวอย ่างบางส ่วนไม ่ให ้ความร่วมม ือ เน ื่องจากเห ็นว ่าการดำเน ินการโครงการฯ 
น ี้จะส ่งผลให ้ตนเองไม ่ม ีท ี่อย ู่อาศ ัยและสร้างความเด ือดร้อนให ้ก ับตนและครอบครัว

ตารางท ี่ 5.18 ร ้อยละของผลด ีท ี่กล ุ่มต ัวอย ่างคาดว ่าจะเก ิดข ึ้นจากการดำเน ินการพ ัฒ นาพ ื้นท ี่ 
บร ิเวณ น ี้เป ็นย ่านพาณ ิชยกรรมเพ ื่อรองร ับศ ูนย ์คมนาคมฯ จำแนกตามลำดับสำคัญ (218 คน 
จากกล ุ่มต ัวอย ่างท ี่ไต ้ร ับข ้อม ูลข ่าวสารเก ี่ยวก ับโครงการฯ)

ผลด ี อ ้นต ับ  1 (ร้อยละ) อ ้น ตับ 2 (ร้อยละ) อ ้น ตับ 3 (ร้อยละ)

ม ีระบบสาธารณ ูปโภคท ี่ครบครัน 21.51 16.30 23.17

ม ีระบบสาธารณ ูปการท ี่ครบครัน 10.75 29.35 10.98

ม ีระบบการจราจรท ี่สะดวกขึ้น 34.41 14.13 19.51

ม ีสถานท ี่พ ักผ ่อนหย ่อนใจ 3.23 8.70 13.41
ม ีความเป ็นระเบ ียบเร ียบร้อยของ 
อาคารบ ้านเร ือน

7.53 13.04 15.85

ม ีสภาพคล่องต ัวทางเศรษฐก ิจมากขึ้น 19.35 15.22 14.63

อ ื่น ๆ 3.23 3.26 2.44

รวม 100.00 100.00 100.00
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จากตารางท ี่ 5.18 กล ุ่มต ัวอย ่างได ้จ ัดอ ันด ับของผลด ีท ี่จะเก ิดข ึ้นจากการดำเน ินการ 
พ ัฒ นาพ ื้นท ี่ศ ึกษาเป ็นย ่านการค ้าเพ ื่อรองร ับศ ูนย ์คมนาคมฯ พบว่า

อ ันต ับท ี่ 1 คือ ม ีระบบการจราจรท ี่สะดวกข ึ้น  เน ื่องจากภายในพ ื้นท ี่ศ ึกษาเป ็นย ่าน
ช ุมชนเก ่า ม ีเส ้นทางการจราจรขนาดเล ็ก ตับแคบ การเด ินทางไม ่สะดวก

อันต ับท ี่ 2 คือ ม ีระบบสาธารณ ูปการท ี่ครบครัน  เม ื่อม ีการปร ับปร ุงพ ื้นท ี่กล ุ่มต ัวอย ่าง 
เห ็น ว ่าก ิค วรม ีสาธาณ ูป ก ารต ่างๆ  ให ้ค รบ ค ร ัน  ท ั้งสถานพยาบาล สถานศ ึกษา เป ็นต ัน  เพื่อ 
รองร ับความต ้องการของประชาชนในพ ื้นท ี่

อ ันต ับท ี่ 3 คือ ม ีระบบสาธารณ ูป โภคท ี่ครบคร ัน  จากการท ี่เป ็น ย ่าน ช ุม ชน เก ่า  การ 
จ ัดระบบสาธารณ ูปโภคย ังไม ่ท ั่วถ ึง เช ่น  ภายในซอยย ่อยย ังขาดไฟฟ ้าสาธาณ ะ เป ็นต ัน หากมี 
ก ารป ร ับ ป ร ุงพ ื้น ท ี่แ ล ้วก ล ุ่ม ต ัวอ ย ่าง เห ็น ว ่าค วรม ีก ารจ ัด ส าธารณ ูป โภ ค ให ้เพ ีย งพ อ ก ับ ค วาม  
ต ้องการ

ตารางท ี่ 5.19 ร ้อยละของผลเส ียท ี่กล ุ่มต ัวอย ่างคาดว ่าจะเก ิดข ึ้นจากการดำเน ินการพ ัฒ นาพ ื้นท ี่ 
บร ิเวณ น ี้เป ็นย ่านการค ้าเพ ื่อรองร ับศ ูนย ์คมนาคมฯ จำแนกตามลำตับสำคัญ (218 คน จากกลุ่ม 
ต ัวอย ่างท ี่ไต ัร ับข ้อม ูลข ่าวสารเก ี่ยวก ับโครงการฯ)

ผลเสีย อันตับ 1 (%) อันดับ 2 (%) อันดับ 3 (%)
ม ีพ ื้นท ี่อย ู่อาศ ัยเล ็กลงกว่าเด ิม 31.31 13.98 21.33
ต ้องเด ินทางไปทำก ิจกรรมต ่างๆ ไกลข ึ้น 10.10 33.33 20.00
ได ้ร ับค ่าตอบแทนไม ่เหมาะสมก ับราคาท ้องตลาด 11.11 27.96 34.67
อาจต ้องม ีการรื้อย ้ายออกจากพ ื้นท ี่ 44.44 19.35 13.33
อื่น ๆ 3.03 5.38 10.67

รวม 100.00 100.00 100.00

จากตารางท ี่ 5.19 กล ุ่มต ัวอย ่างได ้จ ัดอ ันต ับของผลเส ียท ี่จะเก ิดข ึ้นจากการดำเน ินการ 
พ ัฒ นาพ ื้นท ี่ศ ึกษาเป ็นย ่านการค ้าเพ ื่อรองร ับศ ูนย ์คมนาคมฯ พบว่า

อันต ับที่ 1 คือ อาจต ้องม ีการรื้อย ้ายออกจากพ ื้นท ี่ กล ุ่มต ัวอย ่างแสดงความเห ็นว ่าการ 
ปร ับปร ุงพ ื้นท ี่เป ็นย ่านพาณ ิชยกรรมต ้องม ีการเปล ี่ยนแปลงท ั้งอาคารและรูปแบบการดำเน ินช ีว ิต  
จ ึงคาดว ่าอาจจะไม ่สาม ารถจ ่ายค ่าท ี่พ ักอาศ ัยท ั้งค ่า เช ่าและภ าษ ีได ้หากม ีการพ ัฒ นาเป ็นย ่าน  
พาณ ิชยกรรม รวมท ั้งอาจจะปร ับต ัวให ้เข ้าก ับสภาพแสดส ้อมใหม ่ได ้ยากและการปร ับปร ุงพ ื้นท ี่ 
เป ็นย ่านพาณ ิชยกรรมจำเป ็นต ้องใข ้เน ี้อท ี่ขนาดใหญ ่จ ึงอาจต ้องม ีการเวนค ืนท ี่ด ิน
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อันดับที่ 2 คือ ต ้องเด ินทางไปทำก ิจกรรมต ่างๆ ไก ลข ึ้น  เน ื่องจากสภาพแวดล ้อมท ี่ม ี 
อย ู่ในพ ื้นท ี่จะม ีการเปล ี่ยนแปลงไป ก ิจกรรมหล ังการปร ับปร ุงพ ื้นท ี่เป ็นย ่านพาณ ิชยกรรมจะม ี 
การเปล ี่ยนแปลงก ิจกรรมไห ้ม ีความสอดคล ้องก ับล ักษณ ะพาณ ิชยกรรมน ั้นๆ สถานประกอบการ 
ต ่างๆท ี่เคยอยู่ใกล ้ก ับท ี่อย ู่อาศ ัย เช ่น ตลาด ธนาคาร ร้านค้า สถานพยาบาล โรง เร ีย น  ก็จะ 
ม ีการเปล ี่ยนแปลงตามไปด ้วย ด ังน ั้นการเด ินทางในการทำก ิจกรรมต ่างๆ จะไม ่เหม ือนเด ิม

อันดับที่ 3 คือ ได ้ร ับค ่าตอบแทนไม ่เหมาะสมก ับราคาท ้องตลาด กล ุ่มต ัวอย ่างเห ็นว ่า 
ห า ก ม ีก ารโย ก ย ้าย ท ี่อ ย ู่อ าศ ัย ห ร ือ ก ารเว น ค ืน  จะได ้ร ับ ค ่าต อ บ แ ท น ท ี่ไม ่เห ม าะส ม ก ับ ราค า  
ท ้องตลาด ซ ึ่งส ่วนใหญ ่ท ี่ม ีการเวนค ืนจากภ าคร ัฐจะได ้ร ับ ราคาต ํ่ากว ่าราคาการซ ื้อ -ขายตาม  
ท้องตลาด

ตารางท ี่ 5.20 จำนวนและร้อยละของกล ุ่มต ัวอย ่าง จำแนกตามความต ้องการกล ับ เข ้ามาพ ัก 
อาศ ัยในพ ื้นท ี่เด ิม (218 คน จากกล ุ่มต ัวอย ่างท ี่ได ้ร ับข ้อม ูลข ่าวสารเก ี่ยวก ับโครงการฯ)

ความต้องการกลับเข้ามาพักอาศ้ยในพื้นที่เดิม จำนวน (ครัวเรือน) ร้อยละ
ต้องการ 110 50.46
ไม ่ต ้องการ 28 12.84
ไม ่แน ่ใจ 80 36.70

รวม 218 100.00

จากตารางท ี่ 5.20 พบว่า กล ุ่มต ัวอย ่างส ่วนใหญ ่ม ีความต ้องการกล ับเข ้ามาพ ักอาศ ัย 
ในพ ื้นท ี่เด ิมหากม ีการดำเน ิน การพ ัฒ น าพ ื้น ท ี่ศ ึกษ าเป ็น ย ่าน การค ้า เพ ื่อรองร ับ ศ ูน ย ์คมน าคม ฯ 
เน ื่องจากท ี่อย ู่อาศ ัยเด ิมม ีความสะดวกในการเข ้า-ออก บางส ่วนอย ู่อาศ ัยในพ ื้นท ี่มานาน และ 
เคยช ินก ับสภาพแวดล ้อมต ่างๆ ในพ ื้นท ี่

รอ งล งม า  ก ล ุ่ม ต ัว อ ย ่า ง เห ็น ว ่า ไม ่แ น ่ใจ  เน ื่อ ง จ า ก ห า ก ม ีก า ร ป ร ับ ป ร ุง พ ื้น ท ี่แ ล ้ว  
สภาพแวดล ้อมต ่างๆ ท ั้งทางกายภาพ เศรษฐก ิจและส ังคมจะม ีการเปล ี่ยนแปลงไป จ ึงไม ่แน ่ใจ 
ว ่าจะสามารถปรับต ัวให ้เข ้าก ับสภาพแวดล ้อมใหม ่ได ้หร ือไม ่

แล ะกล ุ่มต ัวอย ่างท ี่เห ็น ว ่าไม ่ต ้อ งการกส ับ เข ้ามาพ ักอาศ ัยใน พ ื้น ท ี่เด ิม  เน ื่องจากการ 
ปร ับปร ุงพ ื้นท ี่เป ็นย ่านพาณ ิชยกรรมทำให ้ค ่าครองช ีพในพ ื้นท ี่ส ูงข ึ้นท ั้งค ่าเช ่าและภาษ ี ซ ึ่งอาจจะ 
ไม ่สามารถจ ่ายค ่าครองช ีพท ี่ส ูงข ึ้นได ้



ตารางที 5.21 จำนวนและร้อยละของกลุ่มตัวอย่างทีเป ็นเจ้าของทีด ิน จำแนกตามลักษณะการ
จัดการท ี่ด ิน (117 คน จากกลุ่มต ัวอย่างท ี่ไต ัร ับข ้อม ูลข ่าวสารเก ี่ยวก ับโครงการฯและเป ็น
เจ้าของที่ด ิน)

ลักษณะการจัดการที่ดิน จำนวน (ครัวเรือน) ร้อยละ

เฉยๆไม ่ค ิดทำอะไร 32 27.08

ทำการพ ัฒ นาท ี่ด ินเอง 29 25.00

ขาย 17 14.58

ไม ่ทราบ/ไม ่แน ่ใจ 39 33.33

รวม 117 100.00

จากดารางท ี่ 5.21 พบว่า ส ่วนใหญ ่เจ ้าของท ี่ด ินในพ ื้นท ี่ศ ึกษาย ังไม ่ทราบ/ไม ่แน ่ใจใน 
การจ ัด การท ี่ด ิน ของต น เอง กล ุ่ม ต ัวอย ่างกล ุ่ม น ี้แสดงความ เห ็น ว ่าย ังไม ่ท ราบ ข ้อม ูล เก ี่ยวก ับ  
โครงการฯน ี้อย ่างแน ่ซ ัดจ ึงไม ่สามารถต ัดส ินในท ี่จะจ ัดการอะไรก ับท ี่ด ินของตน

รองลงมา เจ ้าข อ งท ี่ด ิน ท ี่แ ส ด งค วาม เห ็น ว ่า เฉ ย ๆ ไม ่ค ิด ท ำอ ะไร  เน ื่องจาก เห ็นว ่าม ี 
ความเส ี่ยงในการลงท ุนท ี่จะพ ัฒ นาท ี่ด ินของตน และเห ็นว ่าม ีความเป ็นไปไต ัท ี่จะม ีการเวนค ืนส ูง 

อ ้นต ับท ี่ 3 เจ ้าของท ี่ด ินแสดงความเห ็นว ่าจะทำการพ ัฒ นาท ี่ด ินตนเอง เน ื่องจากเห ็น  
ว ่าการป ร ับ ป ร ุงพ ื้นท ี่เป ็นย ่านพ าณ ิชยกรรมน ั้น เป ็น โอกาสในการสร ้างม ูลค ่าท ี่ด ินและทร ัพ ย ์ส ิน  
ของตนเองให ้ส ูงข ึ้น ได ้ ม ีความต ้องการพ ัฒ นาท ี่อย ู่อาศ ัยของตนเองให ้เจร ิญ ตามสภาพแวดล ้อม 
และต ้องการให ้ท ี่ด ินของตนท ี่ส ืบทอดก ันมาให ้ย ังคงอย ู่ต ่อไป

อ ้นต ับส ุดท ้าย เจ ้าของท ี่ด ิน แสดงความ เห ็น ว ่าจะต ้องการขายท ี่ด ิน ของตน  เน ื่องจาก 
เห ็นว ่าไม ่อาจจะปร ับต ัวให ้เข ้าก ับสภาพแวดล ้อมใหม ่ได ้ จ ึงต ้องการขายและหาท ี่พ ักอาศ ัยแห ่ง 
ใหม่

ส ่วนที่ 5 ความคิดเห ็นและข ้อเสนอแนะอ ื่น ๆ
1. ความค ิดเห ็นในเร ื่องการปรับปรุงท ี่อย ู่อาศ ัยของกล ุ่มต ัวอย ่างเพ ื่อเป ็นย ่านการ 

พาณ ิชยกรรมเพ ื่อรองร ับศ ูนย ์คมนาคมฯ
ก ล ุ่ม ต ัวอ ย ่างแ ส ด งค วาม ค ิด เห ็น ว ่า  ห าก ม ีก ารพ ัฒ น าพ ื้น ท ี่เพ ื่อ เป ็น ย ่าน

พ าณ ิชยกรรมบ ร ิเวณ ศ ูนย ์คมนาคม  ฯ จะม ีการปร ับ เปล ี่ยนร ูปแบบการอย ู่อาศ ัยให ้เป ็นการค ้า  
มากข ึ้น  โดยส ่วนใหญ ่จะปร ับปร ุงสภาพอาคารบ ้านเร ือนให ้สามารถทำการค ้าได ้ ม ีการแบ ่ง 
พ ื้นท ี่ให ้เช ่า เพ ื่อท ำการค ้า  ส ่วนผ ้ท ี่เช ่าอาคารม ีความต ้องการท ี่จะเช ่าอาคารต ่อ เพ ื่อทำการค ้า
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ต่อไป โดยม ีกล ุ่มต ัวอย ่างบางรายม ีแนวค ิดท ี่จะปร ับปร ุงอาคารเป ็นท ี่พ ักอาศ ัยขนาดใหญ ่ให ้เช ่า 
และทำพ ื้นท ี่เพ ื่อบริการท ี่จอดรถ และม ีบางรายคิดท ี่จะขายที่ด ินหากมีการพ ัฒนาจริง

2. ความคิดเห ็นข ้อเสนอแนะอื่น ๆ
กลุ่มต ัวอย ่างแสดงความคิดเห ็นว ่า เห ็นด ้วยก ับการปร ับปร ุงพ ื้นฟ ูย ่านพาณ ิชยก 

รรมบริเวณ ศ ูนย ์คมนาคมฯ เน ื่องจากจะทำให ้พ ื้นท ี่บริเวณศูนย ์คมนาคม ฯ ม ีสภาพแวดล ้อมท ี่ด ี 
ข ึ้น  และย ัง เป ็น การสร ้างโอกาสใน การป ระกอบ อาช ีพ  ต ้อ งก ารให ้เป ็น แห ล ่งรวม ธ ุรก ิจอย ่าง  
แท ้จร ิง อยากให ้ม ีการวางแผนการจ ัดวางสาธารณ ูปโภคและสาธารณ ูปการให ้ด ี รองร ับและ 
จ ัดทำแนวทางเพ ื่อป ้องก ันป ัญ หาน ํ้าท ่วม

ม ีค ว า ม ต ้อ งก า รให ้ภ า ค ร ัฐ ม ีก า รป ระ ช า ส ัม พ ัน ธ ์อ ย ่า ง เป ิด เผ ย  ต ้อ ง ก า รให ้ 
เจ ัาหน ้าท ี่ท ี่เก ี่ยวข ้องลงมาสอบถาม พบปะก ับประชาชนให ้มากกว ่าน ี้ เพ ื่อร ับทราบป ัญ หาและ 
ความต ้องการของประชาชน และสามารถต ัดส ินใจไต ้ถ ูกต ้อง โดยการให ้รายละเอ ียด การระบ ุ 
พ ื้นท ี่ในการพ ัฒ นาให ้ช ัดเจน เพ ื่อให ้ประชาชนไต ้ทราบและเตรียมต ัวไต ้อย ่างถ ูกต ้อง

ค วรม ีการค ำน ึงถ ึงผลกระท บ ก ับ ผ ู้ท ี่อย ู่อาศ ัย ใน พ ื้น ท ี่ก ่อน ต ัด ส ิน ใจกระท ำการ 
ใด ๆ  และอยากให ้เล ือกพ ัฒ นาพ ื้นท ี่ในบร ิเวณ ท ี่ม ีผลกระทบต ่อท ี่อย ู่อาศ ัยของประชาชนให ้น ้อย 
ท ี่ส ุด

อ ย ่า ง ไรก ็ด าม ม ีก ล ุ่ม ต ัวอ ย ่า งบ างส ่วน ไม ่เห ็น ด ้วย ก ับ ก ารป ร ับ ป ร ุงพ ื้น ฟ ูย ่าน  
พาณ ิชยกรรมบริเวณ ศ ูนย ์คมนาคม ฯ เน ื่องจากกล ุ่มต ัวอย ่างแสดงความเห ็นว ่าโครงการฯน ี้ม ี 
ผลกระทบต้านลบหลายเรื่อง คือ

- การจ ัดทำโครงการน ี้ใช ังบประมาณสูง ซ ึ่งมองว ่าไม ่ค ุ้มคำก ับเง ินลงท ุน
- ม ีผลกระทบต้านท ี่อย ู่อาศ ัยของประชาชน ซ ึ่งต ั้งรกรากบริเวณ น ี้มายาวนาน
- ค ิดว่าคำตอบแทนที่ไต ้ร ับไม่ค ุ้มคำ
- จะม ีผลต ่อ เด ็กและเยาวชน ท ี่กำล ังศ ึกษ า ใน เร ื่อ งก ารเด ิน ท าง  และการป ร ับ เป ล ี่ยน  

พฤต ิกรรมและร ัฐควรจ ัดหาท ี่อย ู่อาศ ัย  แล ะโรงเร ียน รองร ับ สำห ร ับ ผ ู้ม ีรายไต ้น ้อยไว ้ พร ้อมก ับ  
จ ัดหามาตรการให ้ผ ู้ท ี่อย ู่อาศ ัยเด ิม ม ีโอกาสไต ้กล ับมาและดำรงช ีว ิต ทำธ ุรก ิจการค ้าไต ้อย ่างเด ิม  
อาจจะเป ็นระบบผ่อน หรือ ให ้เช ่าก ิไต ้ โดยม ีพ ื้นท ี่อย ู่ในบร ิเวณ ใกล ้ๆก ับพ ื้นท ี่เด ิม  เพราะบ ุตร 
ห ลานย ังอย ู่ในว ัย เร ียน  ม ีการจ ัดหาท ี่ด ิน  ท ี่อย ู่อาศ ัย สถานศ ึกษา และให ้เครด ิต เพ ื่อ ใช ัใน การ 
ป ระกอบอาช ีพ ให ้ก ับประชาชน และค วรเป ็น ท ี่ท ี่อย ู่ใกล ้ๆก ับ โรงเร ียน และค วรค ำน ึงถ ึงสถาน ท ี่ 
ศ ึกษาของเด ็กให ้มาก
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เม ื่อพ ิจารณ าแยกเป ็นประเด ็นต ่าง  ๆ ท ี่ม ีผล เก ี่ย วเน ื่อ งก ัน พ บ ว ่า  ประเด ็นท ี่สำค ัญ ต ่อ 
การปร ับปร ุงพ ื้นท ี่และความค ิดเห ็นของกล ุ่มต ัวอย ่าง ม ีประเด ็นต ังต ่อไปน ี้
1. อาช ีพของกล ุ่มต ัวอย ่าง
2. ระยะเวลาท ี่อย ู่อาค ัยของกล ุ่มต ัวอย ่าง
3. ร ูปแบบอาคารและล ักษณ ะการถ ือครองท ี่อย ู่อาศ ัยของกล ุ่มต ัวอย ่าง
4. ขนาดท ี่ด ิน
5. ก ิจกรรมท ี่ทำภายในอาคารของกล ุ่มต ัวอย ่าง

ตอนที่ 2 ผลจากการสอบถามแยกเป็นประเด็นต่าง  ๆ ที่มีผลเกี่ยวเนื่องกันกับการ 
ปรับปรุงพ้ีนที่และความคิดเห็นของกลุ่มตัวอย่าง

1. อาชีพของกลุ่มตัวอย่างกับการปรับปรุงพี้นที่และความคิดเห็นของกลุ่มตัวอย่าง มี
รายละเอ ียดต ังน ี้

จากผลแบบสอบถามตอนท ี่ 1 พบว่า กล ุ่มต ัวอย ่างส ่วนใหญ ่ม ีอาช ีพร ับจ ้างและค ้าขาย 
อ ย ู่บ ร ิเว ณ ใน พ ื้น ท ี่ศ ึก ษ า แ ล ะ พ ื้น ท ี่โด ย รอ บ  ห า ก ม ีก ารพ ิ'ฒ น า เป ็น ย ่าน พ าณ ิช ย ก รรม เพ ื่อ  
รองร ับศ ูนยคมนาคมฯ ความเปล ี่ยนแปลงในด ้านกายภาพ เศรษฐกิจ สังคม จะเปล ี่ยนแปลงไป 
ส ่งผลต ่อการเป ล ี่ยนแปลงอาช ีพ ของกล ุ่มต ัวอย ่าง โดย เฉพ าะอย ่างย ิ่งกล ุ่มต ัวอย ่างท ี่ป ระกอบ  
อาช ีพค ้าขายม ีความคาดหวังว ่าโครงการฯ ท ี่จะเก ิดข ึ้นทำให ้ม ีโอกาสทางธ ุรก ิจ เพ ิ่มมากข ึ้น  เช ่น 
ม ีคนเข ้ามาในพ ื้นท ี่มากข ึ้น  เป ็นต ัน ต ังน ั้นการให้ความร่วมมือในการพิ'ฒนาจึงม ีส ูง

น อ ก จ า ก น ี้ก า ร พ ิจ า ร ณ า แ ย ก เป ็น ป ร ะ เด ็น ใน เร ื่อ ง อ า ช ีพ  ส า ม า รถ บ ่งช ี้'ให ้เห ็น ถ ึง  
ความสามารถในการพ ิ'ฒ นาท ี่ด ินตนเองได ้ส ่วนหน ึ่ง (ต ังตารางท ี่ 19) ท ี่เห ็น ได ้อย ่างช ัด เจน  คือ 
อาช ีพ ค ้าขาย ท ี่ต ัอ งก ารพ ัฒ น าท ี่ด ิน ขอ งต น เอ งและม ีก ารป ร ับ ป ร ุงพ ื้น ท ี่ให ้ส อ ด ค ล ้อ งก ับ
พ าณ ิชยกรรมท ี่ขนาดใหญ ่ข ึ้น  เน ื่องจากโครงการฯ ท ี่จะเก ิดข ึ้นส ่งผลให ้ม ีโอกาสทางธ ุรก ิจ เพ ิ่ม  
มากข ึ้น  เช ่น  ร ้าน เสร ิมสวย ร ้าน ขาย เฟ อ ร ์น ิเจ อ ร ์ เป ็นต ัน  แต ่ย ังม ีส ่วนหน ึ่งท ี่ป ระกอบ อาช ีพ  
ค ้าขายแสดงความค ิดเห ็นว ่าย ังไม ่ค ิดท ี่จะพ ัฒ นาท ี่ด ินของตน เน ื่องจากย ังไม ่แน ่ใจว ่าธ ุรก ิจของ 
ตนเองท ี่ม ีอย ู่จะม ีโอกาสเต ิบโตในพ ื้นท ี่ย ่านพาณ ิชยกรรมท ี่จะเก ิดข ึ้นในอนาคตได ้หร ือไม ่ เช ่น 
ร ้านค ้าย ่อยระต ับช ุมชน ร ้านต ัดเส ื้อผ ้า เป ็นต ัน  ท ั้งน ี้ส ืบ เน ื่องจากระต ับรายได ้ของแต ่ละธ ุรก ิจ  
ภายในพ ื้นท ี่ไม ่เท ่าก ัน  ท ี่ส ่วนใหญ ่ในพ ื้นท ี่ศ ึกษาม ีระต ับรายได ้เฉล ี่ยของครัวเร ือนอย ู่ท ี่ 10,001-
20,000 บาทต ่อเด ือน จ ึงทำให ้ความสามารถในการพ ัฒ นาท ี่ด ินแดกต ่างก ัน  และเพ ื่อลดความ 
ช ัดแย ้งท ี่จะเก ิดข ึ้นจากการปร ับปร ุงพ ื้นท ี่เป ็นย ่านพาณ ิชยกรรม  จ ึงควรม ีการให ้ข ้อม ูลข ่าวสาร 
ท ี่ช ัด เจนเก ี่ยวก ับ โครงการฯ จากผ ู้ดำเน ินโครงการฯ โดยตรง



ดารางที่ 5.22 จำนวนและร้อยละเร ื่องล ักษณะการจัดการท ี่ด ินจำแนกตามอาชีพของกลุ่มต ัวอย่าง (117 คน จากกลุ่มต ัวอย่างท ี่ไต ัร ับข ้อม ูลข ่าวสารและ
เป็นเจ้าของที่ดิน)

อาชีพ เฉ ย ๆ ไม ่ค ิด ท ำอะไร ท ำก าร พ ัฒ น าท ี่ค ิน เอ ง ขาย ไม ่ท ร าบ /ไม ่แ น ่ใจ รวม
ของกล ุ่ม จ ำน ว น
ต ัวอย ่าง จำนวน ร ้อ ย ล ะข อ งก ล ุ่ม ต ัวอ ย ่างท ี่ 

เค ยได ้ร ับ ข ่าวส าร
จำน วน ร ้อ ย ล ะข อ งก ล ุ่ม ต ัวอ ย ่าง  

ท ี่เค ย ได ้ร ับ ข ่าว ส าร
จำน วน ร ้อ ย ล ะข อ งก ล ุ่ม ต ัวอ ย ่างท ี ่

เค ย โต ัร ้บ ข ่าวส าร
จ ำน วน ร ้อ ย ล ะข อ งก ล ุ่ม ต ัว อ ย ่างท ี่ 

เค ย ไต ัร ้ม ข ่าว ส าร
ฑ ิ้งหมด

ร้บราชการ 0 0 3 2 .5 6 5 4 .2 7 9 7 .6 9 1 7

รัฐวิสาหกิจ 0 0 0 0 .0 0 0 0 .0 0 0 0 .0 0 0

รับจ้าง 8 6 .8 3 8 6 .8 4 0 0 .0 0 9 7 .6 9 2 5

ค้าขาย 14 1 1 .9 7 17 1 4 .5 3 3 2 .5 6 1 3 1 1 .1 1 4 7

บริษ ัทเอกชน 0 0 0 0 .0 0 0 0 .0 0 0 0 .0 0 0

ว่างงาน 8 6 .8 3 3 2 .5 6 6 5 .1 3 11 9 .4 0 2 8

รวม 3 0 2 5 .6 4 31 2 6 .5 0 1 4 1 1 .9 7 4 2 3 5 .9 0 1 1 7

130
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2.ระยะเวลาที่อยู่อาศัยของกลุ่มตัวอย่างก้บการปรับปรุงพึ๋นที่และความคิดเห็นของกลุ่ม 
ต้วอย่าง มีรายละเอ ียดด ังน ี้

จ าก ผ ล ก ารส อ บ แบ บ ถ าม ใน ด อ น ท ี่ 1 พบว ่า ส ่วน ใหญ ่กล ุ่มต ัวอย ่างจะม ี
ระยะเวลาท ี่อย ู่อาศ ัยในช ่วง ต ํ่ากว่า 1 0 ปี ซ ึ่งถ ือว ่าอย ู่อาศ ัยในพ ื้นท ี่ศ ึกษ าไม ่นานและย ังไม ่ม ี 
ค วาม ผ ูกพ ัน ก ับ พ ื้น ท ี่ม ากน ัก  แต ่เม ื่อน ำมาพ ิจารณ าก ับ ความต ้องการในการพ ัฒ นาพ ื้นท ี่ของ 
ตนเอง (ด ังตารางท ี่ 5.23) ผ ู้ท ี่อย ู่อาศ ัยอย ู่ในช ่วงระยะเวลาด ํ่ากว ่า  1 0 ปี ม ีความต ้องการท ี่จะ 
พ ัฒ น าพ ื้น ท ี่ของต น เอ ง เน ื่อ งจาก เป ็น กล ุ่ม ต ัวอย ่างท ี่เห ็น โอกาส ใน การป ระกอบ อาช ีพ  สร้าง 
ธ ุรก ิจจากศ ักยภาพของพ ื้นท ี่ท ี่เปล ี่ยนแปลงไปจากท ี่อย ู่อาศ ัย เป ็นย ่านพาณ ิชยกรรม  อ ีกท ั้งเป ็น  
กล ุ่ม ท ี่เพ ิ่ง เข ้ามาพ ักอาศ ัยในพ ื้นท ี่ จ ึงส ่งผลต ่อการปร ับต ัวให ้เข ้าก ับสภาพ แวดล ้อมท ี่อย ู่อาศ ัย  
ใหม ่ได ้ง ่าย  ส ่วนกล ุ่มต ัวอย ่างท ี่ม ีระยะเวล^อย ู่อาศ ัยในพ ื้นท ี่เป ็นเวลานาน คือ มากกว่า 41 ปี 
ข ึ้น ไป  ซ ึ่งจ ะม ีความผ ูกพ ัน ในพ ื้นท ี่ส ูงม ีความร ู้ส ึกหวงแห น ุพ ื้นท ี่และเห ็นว ่าการพ ัฒ นาพ ื้นท ี่จะ  
ส ่งผลให ้ท ี่อย ู่อ าศ ัยและสภ าพ แวดล ้อมท ั้งท างกายภ าพ  เศรษ ฐก ิจและส ังคมเปล ี่ยนแป ลงไป  
ต ังน ั้น ระย ะ เวล าท ี่อ ย ู่อ าศ ัย จ ะ เป ็น เง ื่อ น ไข  ข ้อ จ ำก ัด ห น ึ่งท ี่ท ำ ให ้ก ารป ร ับ ป ร ุงพ ื้น ท ี่บ ร ิเว ณ น ี้ 
เป ็นไปได ้ยาก



ดารางที่ 5.23 จำนวนและร้อยละเรื่องล้กษณะการจัดการที่ด ินจำแนกตามระยะเวลาที่อยู่อาศัย(117 คน จากกลุ่มต ัวอย่างท ี่ได ้ร ับข ้อม ูลข ่าวสารและเป ็น
เจ้าของที่ดิน)

ระยะเวลาท ี่ 
อ ย ู่อ าศ ้ย

เฉ ย ๆ ไม ่ค ิด ท ำอ ะไร ท ำก าร พ ัฒ น าท ี่ด ิน เอ ง ขาย ไ ม ่แน่ใจ รวม
จำน วน

จำนวน
ร ้อ ย ล ะข อ งก ล ุ่ม ต ้วอ ย ่างท ี่ 

เค ย ได ้ร ้บ ข ่าวส าร
จำน วน ร ้อ ย ล ะข อ งก ล ุ่ม ด ้ว อ ย ่าง  

ท ี่เค ย ได ้ร ้บ ข ่าว ส าร
จำน วน ร ้อ ย ล ะข อ งก ล ุ่ม ต ัวอ ย ่างท ี่ 

เค ย ไต ัร ับ ข ่าว ส าร
จ ำน วน ร ้อ ย ล ะข อ งก ล ุ่ม ด ้ว อ ย ่างท ี ่

เค ย ได ้ร ้บ ข ่าว ส าร
ท ิ้งหมด

ตํ่ากว่า 10 ปี 9 7 .6 9 14 1 1 .9 7 0 0 .0 0 9 7 .6 9 3 2

11-20ปี 3 2 .5 6 8 6 .8 4 3 2 .5 6 1 0 8 .5 5 2 4

21-30 ปี 7 5 .9 8 2 1.71 5 4 .2 7 11 9 .4 0 2 5

31-40 ปี 8 6 .8 4 7 5 .9 8 2 1 .71 2 1.71 1 9

41-50 ปี 0 0 .0 0 0 0 .0 0 0 0 .0 0 8 6 .8 4 8

มากกว่า 5 0  ป ี 

ข ึ้น ใ ป
3 2 .5 6 0 0 .0 0 3 2 .5 6 3 2 .5 6 9

รวม 3 0 2 5 .6 4 31 2 6 .5 0 1 3 1 1 .1 1 4 3 3 6 .7 5 1 1 7

0วฺro
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รูปแบบอาคารนอกจากจะบ ่งบอกถ ึงความค ุ้มค ่าในการปรับปรุงพ ื้นท ี่เป ็นย ่านพาณ ิชยก 
รรมแล ้ว ย ังทำให ้ทราบถ ึงความผ ูกพ ันก ับพ ื้นท ี่จากล ักษณ ะอาคารท ี่กล ุ่มต ัวอย ่างอย ู่อาด ัยได ั
จะเห ็นได ้ช ัดอย ่างมากโดยเฉพาะกล ุ่มผ ู้อย ู่อาศ ัยแบบบ ้านเด ี่ยวท ี่ม ีความผ ูกพ ันก ับพ ื้นท ี่อย ่าง 
มาก เพราะว ่าส ่วนใหญ ่เป ็นผ ู้ถ ือครองกรรมส ิทธ ิ้ท ี่ด ิน  อ ีกท ั้งม ีราคาในการก ่อสร้างอาคารและ 
ราคาท ี่ด ินส ูง ดลอดจนม ีความต ้องการท ี่จะให ้เป ็นพ ื้นท ี่พ ักอาศ ัยต ่อไป ในทางตรงก ันข ้ามกล ุ่ม 
ผ ู้พ ักอาศ ัยในรูปแบบห ้องเช ่า/ห ้องพ ักจะไม ่ม ีความรู้ส ึกผ ูกพ ันก ับพ ื้นท ี่มากน ัก เน ื่องจากผู้พ ัก
อาศ ัยส ่วนใหญ ่ไม ่ได ้ม ีส ิฑธ ี้ในการครอบครองอส ังหาริมทรัพย ์ ด ังน ั้นความร่วมม ือในการ
ปรับปรุงพ ื้นท ี่และความต ้องการในการจ ัดการท ี่ด ินจ ึงม ีค ่อนข ้างน ้อยแดกต ่างจากกล ุ่มผ ู้พ ักอาศ ัย 
ในร ูปแบบบ ้านเด ี่ยว (ด ังตารางท ี่ 5.24)

ร-รูปแบบอาคารและล้กษณะการถือครองที่อยู่อาศ้ยของกลุ่มต้วอย่างกับการปร้บปรุง
พ ี๋น ท ีแ่ละความคิดเห ็นของกลุ่มตัวอย่าง มีรายละเอียดดังน ี้



ดารางที่ 5.24 จำนวนและร้อยละเรื่องลักษณะการจัดการที่ด ินจำแนกตามรูปแบบอาคาร(117 คน จากกลุ่มต ัวอย่างท ี่ได ้ร ับข ้อม ูลข ่าวสารและเป ็นเจ ้าของ
ที่ดิน)

รูปแบบอาคาร
เฉย  ๆไม ่ค ิดทำอะไร ทำการพ้ฒนาที่ด ินเอง ขาย ไม่แน่ใจ รวม 

จำนวน  
ฑํ่งหมดร้อยละของกล่มตัวอย่างที่

จำพวน
เคยเตัรบข่าวสาร

จำนวน
ร้อยละของกลุ่มตัวอย่าง 

ที่เคยได้รับข่าวสาร
จำนวน

รอยละของกลุ่มตวอย่างที ่
เคยได้ร้บข่าวสาร

จำนวน
ร้อยละของกลุ่มตัวอย่างที ่

เคยได้ร้บข่าวสาร

บ า น เด ี่ย ว 19 16.24 17 14.53 10 8.55 14 11.97 60

ท า ว น ์เฮ า ส ์ 5 4.27 2 1.71 0 0.00 3 2.56 10

ต ึก แ ถ ว /  
อ า ค า ร พ า ณ ิช ย

15 12.82 9 7.69 3 2.56 20 17.09 47

รวม 39 33.33 28 23.93 13 11.11 37 31.62 117
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4. ขนาดที่ดินของกลุ่มตัวอย่างก้บการปร้บปรุงพี้นที่และความคิดเห็นของกลุ่มต้วอย่าง
ม ีรายละเอ ียดด ังน ี้

ภายในพ ื้นท ี่ศ ึกษาม ีการแบ ่งย ่อยของขนาดท ี่ด ินจำนวนมาก ที่ส ่วนใหญ ่ม ีขนาดแปลง 
ท ี่ด ินด ํ่ากว ่า 20 ตารางวา ซ ึ่ง เป ็น เง ื่อนไข ข ้อจำก ัดหน ึ่งท ี่จะทำการรวบรวมแปลงท ี่ด ินให ้เป ็น 
ขนาด'ใหญ ่เพ ื่อการปรับปรุงพ ี้,นฟ ูและพ ัฒ นาพ ื้นท ี่เป ็นย ่านพาณ ิชยกรรม พร้อมก ันน ี้กรรมส ิฑธ ี้ 
ท ี่ด ินในพ ื้นท ี่ศ ึกษาส ่วนใหญ ่เป ็นของเอกชนจ ึงทำให ้การรวมท ี่ด ิน เป ็นไปได ้ยาก

5. กิจกรรมที่ทำภายในอาคารของกลุ่มตัวอย่างกับการปรับปรุงพื้นที่และความคิดเห็น 
ของกลุ่มตัวอย่าง มีรายละเอ ียดด ังน ี้

ก ิจ ก รรม ท ี่ท ำภ าย ใน อ าค ารข อ งก ล ุ่ม ต ัวอ ย ่างท ี่ศ ึก ษ าจะบ ่งช ี้ให ้เห ็น ถ ึง  ล ักษณ ะการ 
ด ำเน ิน ช ีว ิต ของกล ุ่ม ต ัวอย ่างได ้ โดยส ่วนใหญ ่ก ิจกรรมภายในอาคารจะเป ็นท ี่พ ักอาศ ัย  หากมี 
ก า ร ป ร ับ ป ร ุง พ ื้น ท ี่เป ็น ย ่า น พ า ณ ิช ย ก ร ร ม จ ะ ส ่ง ผ ล ใ ห ้ม ีก า ร เป ล ี่ย น แ ป ล ง ใ น เร ื่อ ง ก า ร ใ ช ้ 
ช ีว ิตป ระจำว ัน  เช ่น  การเด ินทางไป ย ังสถานท ี่ต ่างๆไม ่สะดวก สภาพแวดล ้อมท ั้งทางส ังคม 
แ ล ะท างก าย ภ าพ ม ีก ารเป ล ี่ย น แป ล ง เป ็น ด ัน  ก ิจ ก รรม ท ี่ท ำภ าย ใน อ าค ารจ ึง เป ็น เง ื่อ น ไข  
ข ้อจำก ัดห น ึ่งในการป ร ับ ป ร ุงพ ื้นท ี่เน ื่องจากอาจส ่งผลให ้เก ิดการโยกย ้ายท ี่อย ู่อาศ ัย  ส ่งผลต่อ 
การปร ับต ัวให ้เข ้าก ับท ี่อย ู่แห ่งใหม ่ ต ้องใช ้เวลาในการปรับต ัวได ้ยากข ึ้น

ต ังน ั้น  จากผลการศ ึกษาในบทท ี่ 5 พบว่า ล ักษณ ะทางล ังคมภายในพ ื้นท ี่ศ ึกษาเป ็น  
ค รอบ ค ร ัว เด ี่ย ว  ท ี่ม ีจำนวนสมาช ิกคร ัว เร ือน  4 คน ห ัวหน ้าคร ัว เร ือนส ่วนใหญ ่ป ระกอบ อาช ีพ  
ร ับจ ้างและค ้าขาย ท ี่ม ีสถานท ี่ประกอบอาช ีพอย ู่ภายในพ ื้นท ี่ศ ึกษา ส ่วนสมาช ิกในคร ัวเร ือนม ี 
ท ั้งเด ็กและคนชรา ซ ึ่งเด ็กท ี่กำล ังศ ึกษาจะม ีสถานศ ึกษาอย ู่ภายในขอบเขตพ ื้นท ี่ศ ึกษาและพ ื้นท ี่ 
โดยรอบ  ม ีฐานะทางเศรษฐก ิจคร ัวเร ือนค ่อนข ้างต ํ่า  ระยะเวลาท ี่อย ู่อาศ ัยม ีท ั้งผ ู้ท ี่อย ู่อาศ ัย  
ใหม ่และผ ู้ท ี่อย ู่อาศ ัยมาเป ็นระยะเวลายาวนานภายในพ ื้นท ี่ศ ึกษา

ล ักษณ ะทางกายภาพภายในพ ื้นท ี่ศ ึกษา ม ีสภาพอาคารเก ่าตามระยะเวลา โดยส ่วน  
ใหญ ่ม ีร ูปแบบอาคารเป ็นบ ้านเด ี่ยวเพ ื่อการพ ักอาศ ัย ส ่วนอาคารท ี่เป ็นด ึกแถว/อาคารพาณ ิชย ์ม ี 
ท ั้งล ักษณ ะเป ็นท ั้งท ี่พ ักอาศ ัยและธ ุรก ิจ ภายในพ ื้นท ี่ศ ึกษาม ีด ึกท ี่ม ีความส ูงอาคารอยู่ในระด ับ 
1-2 ช ั้น  ม ีพ ื้น ท ี่ท ี่แ บ ่ง เป ็น ท ี่ด ิน ขน าด ย ่อ ย จำน วน ม าก  ซ ึ่งก รรม ส ิท ธ ี้ท ี่ด ิน ส ่วน ให ญ ่เป ็น ข อ ง
เอกชน



136

ในเร ื่องของท ัศนคต ิและการร ับร ู้ข ้อม ูลข ่าวสารในการพ ัฒ นาพ ื้นท ี่ของประชาชนภายใน 
พ ื้นท ี่ศ ึกษ าขาดการได ้ร ับข ้อม ูลจากหน ่วยงานภาคร ัฐโดยตรงและประชาชนภายในพ ื้นท ี่ศ ึกษ า 
ต ้องการเข ้าไปม ีส ่วนร่วม

ส ่ว น ใน เร ื่อ งค ว า ม ร ่ว ม ม ือ ใน ก า รพ ัฒ น า พ ื้น ท ี่ พ บ ว ่า  ป ระ ช า ช น ให ้ค ว า ม ร ่ว ม ม ือ  
เน ื่องจากการปร ับปร ุงพ ื้นฟ ูพ ื้นท ี่เป ็นย ่านพาณ ิชยกรรมจะทำให ้การการเปล ี่ยนแปลงหลายด ้าน 
ภายในพ ื้นท ี่ เซ ่น สภาพแวดล้อมและวิถ ีช ีว ิต เป ็นด ้น การพ ัฒ นาพ ื้นท ี่เป ็นย ่านพาณ ิชยกรรม 
เป ็นการเปล ี่ยนแปลงไปในทางท ี่ด ี ท ี่เป ็น โอกาสพ ัฒ นาอาช ีพและสร ้างรายได ้เพ ิ่มมากข ึ้นจ ึงม ื 
ความต้องการท ี่จะพ ัฒนาที่อย ู่อาศ ัยของตนเองให ้สอดคล้องก ับการพ ัฒนา

อ ัน ด ับ ของผลด ีและผล เส ียท ี่จะ เก ิด ข ึ้น จากการดำเน ิน การพ ัฒ น าพ ื้น ท ี่ศ ึกษ าเป ็น ย ่าน  
การค ้าเพ ื่อรองร ับศ ูนย ์คมนาคมฯแสดงให ้เห ็นถ ึงท ัศนคต ิของประชาชนภ ายในพ ื้นท ี่ว ่า  ผลดีท ี่ 
ค า ด ว ่าจ ะ เก ิด ข ึ้น จ าก ก ารป ร ับ ป ร ุงพ ื้น ฟ ูพ ื้น ท ี่เป ็น ล ัก ษ ณ ะข อ งก า รพ ัฒ น าส าธ าณ รณ ูป โภ ค  
สาธารณ ูป ก ารพ ื้น ท ี่ฐ าน  ส ่ว น ผ ล เส ีย แ ส ด งให ้เห ็น ผ ล ก ระ ท บ ท ี่จ ะ เก ิด ข ึ้น  คือ ต น เอ งและ 
ครอบครัวต ้องม ีการโยกย ้ายออกจากพ ื้นท ี่เต ิม

ความผ ูกพ ันก ับพ ื้นท ี่และความเคยช ินของผ ู้อย ู่อาศ ัย  พ ิจารณ าได ้จากต ้องการกล ับ เข ้า 
มาพ ักอาศ ัยในพ ื้นท ี่เต ิม ซ ึ่งประชาชนส ่วนใหญ ่ต ้องการกล ับ เข ้ามาพ ักอาศ ัยในพ ื้นท ี่เด ิม  แม้ว่า 
จ ะม ืก ารด ำ เน ิน ก ารพ ัฒ น าพ ื้น ท ี่ศ ึก ษ า เป ็น ย ่า น ก ารค ้า เพ ื่อ รอ งร ับ ศ ูน ย ์ค ม น าค ม ฯ  แด ่ย ังม ี 
ป ระ ช า ช น บ า ง ส ่ว น ท ี่เห ็น ว ่า ก า ร ป ร ับ ป ร ุง พ ื้น ท ี่แ ล ้ว ส ภ า พ แ ว ด ล ้อ ม ต ่า ง ๆ  ท ั้งท า งก า ย ภ า พ  
เศรษ ฐก ิจและส ังคมจะม ืการเปล ี่ยนแปลงไป  จ ึงไม ่แน ่ใจว ่าจะสาม ารถป ร ับ ต ัวให ้เข ้าก ับ
สภาพแวดล้อมใหม ่ได ้หร ือไม ่

ความสามารถในการพ ัฒนาที่ด ินของตนเอง ท ี่จากการขาดข ้อม ูลข ่าวสารท ี่ช ้ด เจนส ่งผล 
ให ้เจ ้าของท ี่ด ินภายในพ ื้นท ี่ศ ึกษาไม ่แน ่ใจเร ื่องการจ ัดการท ี่ด ินของตนเอง บ างส ่วน จะเฉ ย  ๆไม ่ 
ค ิดทำอะไร เน ื่องจากเห ็นว ่าม ืความเส ี่ยงในการลงท ุนและม ีความเป ็นไปได ้ท ี่จะม ืการเวนค ืนส ูง 
และเจ ้าของท ี่ด ินท ี่ต ้องการทำการพ ัฒ นาท ี่ด ินตนเอง เน ื่องจากการปร ับปร ุงพ ื้นท ี่เป ็นการสร ้าง 
โอกาสเพ ิ่มม ูลค ่าท ี่ด ินและทร ัพย ์ส ินของตนเอ งให ้ส ูงข ึ้น ได ้ อ ีกท ั้ง เพ ื่อท ี่จะร ักษ าท ี่ด ิน ของตนให ้ 
ย ังคงอย ู่ต ่อไป  เจ ้าของท ี่ด ิน บ างรายท ี่ต ้องการขายท ี่ด ิน ของต น  เน ื่องจาก เห ็นว ่าไม ่อาจจะ 
ปรับต ัวให ้เข ้าก ับสภาพแวดล ้อมใหม ่ได ้ จ ึงต ้องการขายและหาท ี่พ ักอาศ ัยแห ่งใหม ่

ประเด ินด ่าง  ๆ ท ี่ม ีผ ล เก ี่ย ว เน ื่อ งก ัน ต ่อ ก ารป ร ับ ป ร ุงพ ื้น ท ี่แ ล ะค วาม ค ิด เห ็น ข อ งก ล ุ่ม  
ตัวอย่าง ม ีประเด ินด ้งต ่อไปน ี้

1.อาชีพของกลุ่มต ัวอย่าง
ท ี่ก ารป ร ับ ป ร ุงพ ื้น ฟ ูพ ื้น ท ี่ส ่งผ ล ให ้เก ิด ก ารเป ล ี่ย น แ ป ล งอ า ช ีพ  ผ ู้ท ี่ป ระกอบ  

อาช ีพค ้าขายจะม ีโอกาสพ ัฒ นา/ขยายธ ุรก ิจ หร ือม ีความสามารถในการพ ัฒ นาท ี่ด ินของตนเอง 
ได ้มากมากกว ่าผ ู้ท ี่ป ระกอบ อาช ีพ อ ื่น  และล ักษ ณ ะอาช ีพแสดงให ้เห ็นถ ึงระด ับรายได ้ของ
ครัวเร ือนได ้ซ ึ่งจะม ีผลต ่อความสามารถในการพ ัฒ นาท ี่ด ินแตกด ่างก ัน
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2 .  ร ะ ย ะ เว ล า ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ข อ งก ล ุ่ม ต ้ว อ ย ่า ง

ร ะ ย ะ เว ล า ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย แ ส ด ง ใ ห ้เห ็น ถ ึง ค ว า ม ผ ูก พ ัน ก ับ พ ื้น ท ี่ ท ี่ผ ู้ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ใ ห ม ่ 

(ต ํ่า ก ว ่า  10  ป ี)  จ ะ ย ัง ไ ม ่ม ีค ว า ม ผ ูก พ ัน ก ับ พ ื้น ท ี่ม า ก น ัก  แ ด ่ม ีค ว า ม ต ้อ ง ก า ร ใ น ก า ร พ ัฒ น า พ ื้น ท ี ่

ข อ ง ต น เอ ง ม า ก ก ว ่า ผ ู้ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ม า เป ็น เ ว ล า น า น  เน ื่อ ง จ า ก เห ็น โ อ ก า ส ใ น ก า ร ป ร ะ ก อ บ อ า ช ีพ  

แ ล ะ ก า ร ป ร ับ ต ัว ใ ห ้เข ้า ก ับ ส ภ า พ แ ว ด ล ้อ ม ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ใ ห ม ่ไ ต ้ง ่า ย  ส ่ว น ก ล ุ่ม ผ ู้ท ี่ม ีร ะ ย ะ เว ล า อ ย ู่

อ า ศ ัย ใ น พ ื้น ท ี่เป ็น เว ล า น า น  (ม า ก ก ว ่า  41  ป ีข ึ้น ไ ป )  จ ะ ม ีค ว า ม ผ ูก พ ัน ใ น พ ื้น ท ี่ส ูง  ม ีค ว า ม ร ู้ส ึก  

ห ว ง แ ห น พ ื้น ท ี่ ก า ร เป ล ี่ย น แ ป ล งท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย แ ล ะ อ า ช ีพ ท ำ ไต ้ย า ก ก ว ่า ผ ู้อ ย ู่อ า ศ ัย ให ม ่

3 .  ร ูป แ บ บ อ า ค า ร แ ล ะ ล ัก ษ ณ ะ ก า ร ถ ือ ค ร อ งท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ข อ งก ล ุ่ม ต ัว อ ย ่า ง

ร ูป แ บ บ อ า ค า ร ส า ม า ร ถ แ ส ด ง ใ ห ้เห ็น ถ ึง ค ว า ม ผ ูก พ ัน ก ับ พ ื้น ท ี่ไ ต ้ โด ย เฉ พ า ะ ก ล ุ่ม  

ผ ู้อ ย ู่อ า ศ ัย แ บ บ บ ้า น เ ด ี่ย ว ท ี่ม ีค ว า ม ผ ูก พ ัน ก ับ พ ื้น ท ี่อ ย ่า ง ม า ก  ต ร ง ก ัน ข ้า ม ก ล ุ่ม ผ ู้พ ัก อ า ศ ัย ใ น  

ร ูป แ บ บ ห ้อ ง เช ่า /ห ้อ ง พ ัก จ ะ ไ ม ่ม ีค ว า ม ร ู้ส ึก ผ ูก พ ัน ก ับ พ ื้น ท ี่ม า ก น ัก  เน ื่อ ง จ า ก ผ ู้พ ัก อ า ศ ัย ส ่ว น ใ ห ญ ่ 

ไ ม ่ไ ต ้ม ีส ิฑ ธ ิ้ใ น ก า ร ค ร อ บ ค ร อ ง อ ส ัง ห า ร ิม ท ร ัพ ย ์ ค ว า ม ร ่ว ม ม ือ ใ น ก า ร ป ร ับ ป ร ุง พ ื้น ท ี่แ ล ะ ค ว า ม  

ต ้อ งก า ร ใน ก า ร จ ัด ก า ร ท ี่ด ิน จ ึง แ ด ก ด ่า ง จ า ก ก ล ุ่ม ผ ู้พ ัก อ า ศ ัย ใน ร ูป แ บ บ บ ้า น เด ี่ย ว

4 .  ข น า ด ท ี่ด ิน

ภ า ย ใ น พ ื้น ท ี่ศ ึก ษ า ม ีก า ร แ บ ่ง ย ่อ ย ข อ ง ข น า ด ท ี่ด ิน จ ำ น ว น ม า ก แ ล ะ ก ร ร ม ส ิท ธ ท ี่ด ิน  

ส ่ว น ใ ห ญ ่เป ็น ข อ ง เอ ก ช น  จ ึง ท ำ ใ ห ้ก า ร ร ว บ ร ว ม แ ป ล ง ท ี่ด ิน ใ ห ้เป ็น ข น า ด ใ ห ญ ่เพ ื่อ ก า ร ป ร ับ ป ร ุง  

พ ื้น ฟ ูแ ล ะ พ ัฒ น า พ ื้น ท ี่เป ็น ย ่า น พ า ณ ิช ย ก ร ร ม เป ็น ไป ไต ้ย า ก

5 .  ก ิจ ก ร ร ม ท ี่ท ำ ภ า ย ใน อ า ค า ร ข อ งก ล ุ่ม ต ัว อ ย ่า ง

ก ิจ ก ร ร ม ท ี่ท ำ ภ า ย ใ น อ า ค า ร แ ส ด ง ใ ห ้เห ็น ถ ึง ล ัก ษ ณ ะ ก า ร ด ำ เน ิน ช ีว ิต ข อ ง ผ ู้อ ย ู่ 

อ า ศ ัย ไ ต ้ ห า ก ก า ร ป ร ับ ป ร ุง พ ื้น ท ี่เป ็น ย ่า น พ า ณ ิช ย ก ร ร ม จ ะ ส ่ง ผ ล ให ้ม ีก า ร เป ล ี่ย น แ ป ล ง ใ น เร ื่อ ง ก า ร  

ใช ้ช ีว ิต ป ร ะ จ ำ ว ัน  ส ภ า พ แ ว ด ล ้อ ม ท ั้ง ท า งส ัง ค ม แ ล ะ ท า งก า ย ภ า พ

จ า ก ป ร ะ เด ็น ด ่า ง   ๆ เห ล ่า น ี้จ ะ น ำ ไป ว ิเค ร า ะ ห ์เพ ื่อ ป ร ะ เม ิน ผ ล ก ร ะ ท บ แ ล ะ ค ว า ม ส า ม า ร ถ ใน  

ก า ร เป ล ี่ย น แ ป ล ง ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ซ ึ่ง จ ะ เป ็น เง ื่อ น ไ ข  ข ้อ จ ำ ก ัด ท ี่ส ่ง ผ ล ใ ห ้เก ิด ผ ล ก ร ะ ท บ ท า ง ส ัง ค ม จ า ก  

ก า ร ป ร ับ ป ร ุง พ ื้น ฟ ูพ ื้น ท ี่บ ร ิเ ว ณ ศ ูน ย ์ค ม น า ค ม ฯ  แ ล ะ ส ่ง ผ ล ท ำ ใ ห ้ก า ร ป ร ับ เป ล ี่ย น ใ น ต ้า น ด ่า ง   ๆ

เช ่น  ก า ร ป ร ับ เป ล ี่ย น ต ้า น อ า ช ีพ  ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย  เป ็น ต ้น  ข อ ง ผ ู้อ ย ู่อ า ศ ัย ภ า ย ใ น พ ื้น ท ี่ศ ึก ษ า ท ำ ไ ต ้ 

ย า ก ย ิ่ง ข ึ้น  จ ึง ม ีก า ร ก ำ ห น ด แ น ว ท า ง ท ี่จ ะ ช ่ว ย ล ด ผ ล ก ร ะ ท บ ท ี่จ ะ เก ิด ข ึ้น จ า ก ก า ร ป ร ับ ป ร ุง พ ื้น ท ี ่

เป ็น ย ่า น พ า ณ ิช ย ก ร ร ม บ ร ิเว ณ ศ ูน ย ์ค ม น า ค ม ก ร ุง เท พ ฯ ต ้า น ต ะ ว ัน ต ก เฉ ีย ง ใ ต ้ ท ี่จ ะ น ำ เส น อ ใน บ ท  

ท่ี 6 ต่อไป
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