
บทที่ 7

สรุปและข้อเสนอแนะ

การศ ึกษ าเร ื่อง “ผลกระทบ ทางล ังคม จากการป ร ับ ป ร ุงพ ื้นฟ ูย ่านพ าณ ิชยกรรม บ ร ิเวณ  
ศ ูนย ์คมนาคมกร ุงเทพ ฯ ด ้านตะว ันตกเฉ ียงใต ้" ม ีว ัตถ ุประสงค ์เพ ื่อศ ึกษาล ักษณ ะทางกายภาพ 
เศรษฐก ิจและล ังคมของพ ื้นท ี่โดยรอบศ ูนย ์คมนาคมกรุงเทพฯ ด ้านตะว ันดกเฉ ียงใต ้ ศ ึกษาการ 
ปร ับปร ุงพ ื้น ฟ ูพ ื้นท ี่ม ีผลกระทบ อย ่างไรต ่อผ ู้อย ู่อาศ ัยภ ายใน พ ื้นท ี่ ศ ึกษาความสามารถในการ 
เป ล ี่ย น แ ป ล งท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ข อ งผ ู้อ ย ู่อ า ศ ัย ภ า ย ใน พ ื้น ท ี่โด ย รอ บ ฬ ูน ย ์ค ม น า ค ม ก ร ุง เท พ ฯ  ด ้าน 
ตะว ันตกเฉ ียงใต ้ ศ ึกษาเง ื่อนไข ข ้อจำก ัด ในการป ร ับป ร ุงพ ื้นฟ ู(urban redevelopment) ย่าน 
พ าณ ิชยกรรม บ ร ิเวณ ศ ูนย ์คมนาคม กร ุง เทพ 0ด ้านตะว ันตกเฉ ียงใต ้ เสนอแนะแนวทางเพ ื่อลด 
ผลกระทบจากการปร ับปร ุงพ ื้นฟ ูย ่านพาณ ิชยารรมบริเวณ ศ ูนย ์คมนาคมกร ุงเทพฯด ้านตะว ันตก 
เฉ ียงใต ้

การศ ึกษาครั้งน ี้เป ็นการดำเน ินการศ ึกษาเซ ิงสำรวจ เก ็บรวบรวมข ้อม ูลโดยการใช ้ข ้อม ูล  
ท ุต ิยภ ูม ิจากหน ่วยงานต ่าง ๆ ท ี่เก ี่ยวข ้อง และการใช้แบบสอบถาม ซ ึ่งประกอบด ้วย 
ตอนที่ 1 ผลจากการสอบถามของกลุ่มต ัวอย่าง
ตอนที่ 2 ผลจากการสอบถามแยกเป ็นประเด ็นต ่าง  ๆ ท ี่ม ีผลเก ี่ยวเน ื่องก ันก ับความการปร ับปร ุง 

พ ื้นท ี่และค ิดเห ็นของกล ุ่มต ัวอย ่าง

โด ย พ ื้น ท ี่ศ ึก ษ า เป ็น ส ่ว น ห น ึ่ง ใน ผ ัง เม ือ ง เฉ พ า ะ บ ร ิเว ณ ศ ูน ย ์ค ม น า ค ม ก ร ุง เท พ ฯ ด ้า น  
ตะว ันตกเฉ ียงใต ้ คือ พ ื้นท ี่ย ่านพาณ ิชยกรรม ม ีการส ุ่มต ัวอย ่างจำนวน 300 ต ัวอย่าง นำข้อม ูล 
ท ี่ได ้จากแบบสอบถามมาดำเน ินการว ิเคราะห ์ตามหล ักสถ ิต ิโดยใช ้โปรแกรมคอมพ ิวเตอร ์ SPSS 
for Windows ซ ึ่งค ่า ส ถ ิต ิท ี่ใช ้ ได ้แ ก ่ ค ่าความก ี่ (frequency) และค ่าล ัดส ่วนร ้อยละ
(percentage) สามารถสรุป และอภิปรายผลของการศึกษาได้ดังนี

7.1 สรุปผลการสืกษา

7.1.1 ผลกระทบทางล ังคมจากการปรับปรุงฟ ้นฟ ู (urban redevelopment) ย่าน 
พาณ ิชยกรรมบริเวณศ ูนย ์คมนาคมกรุงเทพฯด ้านตะว ันตกเฉ ียงใต ้

ม ีผลกระทบทางล ังค ม ท ี่ค า ด ว ่า จะเก ิด ขึ้น ด ้งน ี้
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การเปล ี่ยนแปลงทางด ้านกายภาพหากม ีการปร ับปรุงพ ื้นฟ ูพ ื้นท ี่เป ็นย ่านพาณ ิช 
ยกรรม คือ การเปล ี่ยนแปลงจากล ักษณ ะการใช ้ประโยชน ์อาคารจากท ี่พ ักอาศ ัยเปล ี่ยนแปลง 
เป ็นการค ้าพาณ ิชย ์เพ ิ่มมากข ึ้น  และรูปแบบอาคารจะม ีการเปล ี่ยนแปลงไปโดยจะม ีการส ่งเสร ิม 
ให ้ม ีการใช ้ประโยชน ์ในทางส ูงเพ ิ่มมากข ึ้น  ย ่านพาณ ิชยกรรมส ่งผลให ้ล ักษณ ะทางเศรษฐก ิจม ี 
การเปล ี่ยนแปลง โดยอาช ีพ และรายได ้ของผ ู้อย ู่อาศ ัยม ีการเปล ี่ยนแปลง ฐานะทางเศรษฐก ิจ 
ของคร ัวเร ือนม ีแนวโน ้มลดลงจากการส ูญ เส ียสถานท ี่ป ระกอบอาช ีพ  การเก ิดค ่าใช ้จ ่ายในการ 
โยกย้ายและผ ู้ม ีรายได ้น ้อยม ีความสามารถในการหาท ี่อย ู่อาศ ัยใหม ่ต ํ่า

จากการเปล ี่ยนแปลงทางด ้านกายภาพ และเศรษ ฐก ิจทำให ้เก ิดผลกระทบทาง 
ล ังคมโดย ผลกระทบด ้านส ังคมคาดว ่าท ี่จะเก ิดข ึ้นหากม ีการปร ับปร ุงพ ื้นฟ ูพ ื้นท ี่เป ็นย ่านพาณ ิช 
ยกรรม คือ ว ิถ ีช ีว ิต  การเด ินทางไปย ังสถานท ี่ต ่างๆ สถานท ี่ศ ึกษารวมถ ึงความส ัมพ ันธ ์ของ 
องค ์กรย ่อย เช ่น ญาติ เพ ื่อน เป ็นด ้น ภายในพ ื้นท ี่ม ีการเปล ี่ยนแปลง

7.1.2 ความสามารถในการเปลี่ยนแปลงท ี่อย ู่อาศ ัยของผ ู้อย ู่อาศ ้ยภายในพ ี้นท ี่
ศ ึกษา

เง ื่อนไข ข ้อจำก ้ดทางด ้านกายภาพ เศรษฐก ิจและล ังคมทำให ้ความสามารถใน 
การเปลี่ยนแปลงท ี่อย ู่อาศ ัยลดน้อยลง ด ้งน ี้

ผ ู้ท ี่พ ักอาศ ัยท ี่ใช ้ประโยชน ์อาคารในร ูปแบบท ี่พ ักอาศ ัย เพ ียงอย ่างเด ียวปร ับต ัว 
ได ้ยาก ก ว ่าผ ู้ท ี่ใช ้ป ระโย ชน ์อ าค ารใน ร ูป แบ บ ก ึ่งท ี่พ ัก อ าศ ัย ก ึ่งธ ุรก ิจห ร ือ ธ ุรก ิจ เพ ีย งอ ย ่างเด ีย ว  
ร ูปแบบอาคารบ ่งบอกได ้ถ ึงความผ ูกพ ันในพ ื้นท ี่อย ู่อาศ ัย  ด ้งน ั้นการเปล ี่ยนแปลงการอย ู่อาศ ัย  
ในร ูปแบบอาคารทำให ้แนวโน ้มการย ้ายท ี่อย ู่อาศ ัยแตกต ่างก ัน  การถ ือครองกรรมส ีฑข ึ้ท ี่ด ินและ 
ขนาดแปลงท ี่ด ินท ี่แบ ่งย ่อยเป ็นเง ื่อนไข ข ้อจำก ัดหน ึ่งท ี่ทำให ้การปรับปรุงพ ื้นฟ ูกระทำได ้ยากข ึ้น  

ผ ู้ท ี่ม ีฐานะทางเศรษฐก ิจต ํ่าม ีความสามารถในการเปล ี่ยนแปลงท ี่อย ู่อาศ ัยน ้อย 
กว ่าผ ู้ท ี่ม ีฐานะทางเศรษฐก ิจท ี่ด ี การประกอบอาช ีพของห ัวหน ้าคร ัวเร ือนสามารถแสดงให ้เห ็น  
ถ ึงความสามารถในการเปล ี่ยนแปลงท ี่อย ู่อาศ ัยหร ือการพ ัฒ นาท ี่ด ินของตนเองได ้โดยเฉพาะผ ู้ท ี่ 
ประกอบอาช ีพค ้าขายเน ื่องจากเห ็นโอกาสในการเต ิบโตทางธ ุรก ิจ

อาย ุของห ัวหน ้าครัวเร ือนเป ็นส ่วนสำค ัญ ในการต ัดส ินใจเร ื่องการเปล ี่ยนแปลงท ี่ 
อยู่อาศัย ซ ึ่งอาย ุห ัวหน ้าคร ัว เร ือนท ี่อย ู่ในช ่วง 45-59 ปี ถ ือว ่าเป ็นช ่วงอาย ุท ี่ไม ่ค ่อยม ีการย ้าย 
ถ ิ่นฐาน ประกอบก ับสมาช ิกในคร ัวเร ือนท ี่ม ีสมาช ิกอย ู่ในว ัย เร ียนและว ัยชราทำให ้แนวโน ้มการ 
ต ัดส ินใจย ้ายท ี่อย ู่อาศ ัยลดน ้อยลง ประกอบก ับระยะเวลาท ี่อย ู่อาศ ัย  หากม ีการด ั้งถ ิ่นฐานมา 
เป ็นระยะเวลายาวนาน ทำให ้เก ิดน ิส ัยความเคยช ินก ับท ี่อย ู่เก ่า ไม ่อยากท ี่จะปร ับต ัวให ้เช ้าก ับท ี่ 
ใหม ่ท ี่เป ็นแรงด ้านทานของการย ้ายท ี่อย ู่อาศ ัย

ใน เร ื่อ งของท ัศ น ค ต ิของป ระชาชน ต ่อ การป ร ับ ป ร ุงพ ื้น ฟ ูเป ็น เง ื่อน ไข  ข ้อจำก ัด 
ห น ึ่ง ใน ก ารป ร ับ ป ร ุงพ ื้น ฟ ู ซ ึ่งห ากขาดข ้อม ูลท ี่ช ้ด เจน จากภ าคร ัฐแล ้ว  จะทำให ้ผ ู้อย ู่อาศ ัยใน
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พ ื้น ท ี่ไม ่ต ้อ งก ารป ร ับ ป ร ุงพ ื้น ฟ ูพ ื้น ท ี่ไต ้ แด ่ถ ้าม ีการให ้ข ้อม ูลอย ่างซ ัดเจนก ็จะเก ิดความร ่วมม ือ 
ของประชาชนในพ ื้นท ี่ส ่งผลให ้การปรับปรุงพ ื้นฟ ูประสบผลสำเร ็จ

7.1.3 สรุปเงื่อนไข ข ้อจำก ้ดฃองการปรับปร ุงพ ื้นฟ ูย ่านพาณ ิชยกรรมบริเวณศ ูนย ์ 
คมนาคมกรุงเทพฯ ด ้านตะร ันตกเฉ ียงใต ้

จากการว ิเคราะห ์ผลกระทบและความสามารถในการเปล ี่ยนแปลงท ี่อย ู่อาศ ัย  
พบว่า เง ื่อนไข ข ้อจำก ัดในการปรับปรุงพื้นฟูพ ื้นท ี่ คือ

การเปล ี่ยนแปลงท ี่อย ู่อาศ ัยท ี่ม ีการเปล ี่ยนแปลงท ี่อย ู่อาศ ัยแตกต ่างก ัน  การถือ 
ครองท ี่อย ู่อาศ ัยและขนาดแปลงท ี่ด ิน  ท ี่เป ็นของเอกซนและม ีการแบ ่งย ่อยของท ี่ด ินจำนวนมาก 
ทำให ้การรวบที่แป ็นขนาดแปลงใหญ ่ในการก ่อสร้างอาคารส ูง จ ึงทำไต ้ยาก

ระด ับรายไต ้ของประชาชนภ^ยในพ ื้นท ี่ศ ึกษาอยู่ในระด ับรายไต ้ด ํ่าถ ึงปานกลาง 
ประกอบก ับล ักษณ ะอาช ีพท ี่เป ็นร ับจ ้างและต ้าขาย ทำให ้การปร ับต ้วใน เร ื่องต ่าง ๆ ท ั้งในเร ื่อง 
รายไต ้และการประกอบอาชีพจะมีความแตกต ่างก ัน

ท ั้งช ่ว งอ า ย ุ แ ล ะ ระ ย ะ เว ล '"ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ข อ ป ระ ช า ช น ภ า ย ใน พ ื้น ท ี่ท ำ ให ้ก า ร  
ปรับเปล ี่ยนท ี่อย ู่อาศ ัยทำไต ้ยาก เนื่องจาก ม ีความผูกพ ันทางล ังคมอย่างมาก ประกอบก ับการ 
ร ับ ร ู้ข ้อม ูลข ่าวสารและท ัศน คต ิของป ระชาซนภ ายในพ ื้นท ี่ไต ้ร ับ ข ้อม ูลจากภ าคร ัฐ โดยตรงน ้อย  
ทำให ้เก ิดความไม ่เข ้าใจและความจำเป ็นในการพ ัฒ นาพ ื้นท ี่ ส ่งผลให ้เก ิดการต ่อต ้าน จ ึงทำให ้ 
การดำเน ิน การป ร ับ ป ร ุงพ ื้น ฟ ูไต ้ยากม ากข ึ้น ถ ือว ่า เป ็น เง ื่อน ไข  ข ้อจำก ัดห น ึ่งของการป ร ับ ป ร ุง  
พ ื้นฟ ู

7.1.4 แ น วท าง เพ ื่อ ล ด ผ ล ก ระท บ จ าก ก ารป ร ับ ป ร ุงพ ื้น ฟ ูย ่าน พ าณ ิช ย ก รรม  
บริเวณศูนย์คมนาคมกรุงเทพฯด้านตะรันตกเฉ ียงใต ้

จากการประเม ินผลกระทบและความสามารถในการเปล ี่ยนแปลงท ี่อย ู่อาศ ัย  สามารถ 
กำหนดแนวทางการปร ับปร ุงพ ื้นฟ ูพ ื้นท ี่ไต ้ ต ้งน ี้

•  ส ่งเสริมให ้ม ีการปรับปรุงพ ื้นฟ ูในบางอาคารหรือบางสถานที่
โด ย เป ็น ก ารป ร ับ ป ร ุงพ ื้น ฟ ูใน แบ บ ผส ม ผ สาน  เช ่น  ก ารอ น ุร ัก ษ ์ การบ ูรณ ะ 

พ ื้นฟ ู มาใช้ตามความเหมาะสมในแต่ละส ่วนภายในพ ื้นท ี่ จากแผนการพ ัฒ นาเม ืองบร ิเวณ ศ ูนย ์ 
คมนาคมกร ุงเทพ  ฯ ต ้านตะว ันตกเฉ ียงใต ้ทำให ้พ ื้นท ี่ศ ึกษ าแบ ่งเป ็น  2 พ ื้นท ี่ คือ บร ิเวณ ท ี่ 1 
คือ บริเวณ ท ี่จะก ่อสร ้างศ ูนย ์คมนาคมฯและไครงข ่ายคมนาคมในอนาคต และบริเวณ ท ี่ 2 คือ 
บริเวณ โดยรอบศ ูนย ์คมนาคมฯ ท ี่จะไต ้ร ับผลกระทบท ี่แดกต ่างก ัน ด ังน ี้
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บริเวณท ี่ 1 คือ บร ิเวณท ี่จะก ่อสร ้างศ ูนย ์คมนาคมฯและโครงข ่ายคมนาคมในอนาคต
การพ ัฒ นาพ ื้นท ี่จะใช ้อำนาจในการเวนค ืน  (eminent domain) แนวทางเพ ื่อลด

ผลกระทบทางส ังคมของพ ื้นท ี่บ ร ิเวณ น ี้ จ ึงควรม ีการจ ัดทำแผนการโยกย ้าย (relocation) พ ื้นท ี่ 
อ ย ู่อ าศ ัย /ส ถ าน ท ี่ป ระก อ บ อ า ช ีพ แ ล ะก ารช ด เช ย ท ี่ด ิน แ ย ก ต าม ค วา ม เห ม าะส ม ข อ งล ัก ษ ณ ะ 
ครัวเร ือน

บริเวณที่ 2 คือ บริเวณโดยรอบศูนย ์คมนาคมฯ
ภายในพ ื้นท ี่บร ิเวณ ท ี่ 2 ม ีล ักษณ ะทางกายภาพท ี่แตกต ่างก ัน  จ ึงสามารถบ ่งบอกถ ึง 

ผลกระทบทางส ังคมท ี่แตกต ่างก ัน  แนวทางเพ ื่อลดผลกระทบทางส ังคม จ ึงสามารถแบ ่งได ้ 3 
พ ื้นท ี่ย ่อย คือ

1. พ ื้นท ี่ย ่อยท ี่ 1 คือ บริเวณถนนวุฒากาศ
แนวทางในการปรับปรุงพ ื้นฟ ูพ ื้นท ี่ย ่อยท ี่ 1 ม ีความเหมาะสมท ี่จะม ีการปรับปรุง 

โดยการใช ีว ิธ ีการร ื้อร ้างสร ้างใหม ่ (redevelopment) บางส่วน และในพ ื้นท ี่บางส ่วนควรม ีการใช ้ 
ว ิธ ีก ารป ร ับ ป ร ุง โด ย ก ารบ ูรณ ะพ ื้น ฟ ู (rehabilitation) เน ื่องจากม ีสภาพ อาคารท ี่สามารถ
ป ร ับ ป ร ุงอาคารใน สภ าพ ท ร ุด โท รม ท ี่ม ีอย ู่เด ิม ให ้ใช ้การได ้ด ี แต ่อย ่างไรก ็ตาม แนวทางการ
ป ร ับ ป ร ุงพ ื้น ฟ ูบ ร ิเวณ น ี้จะส ่งผล กระท บ ท างส ังค ม ของป ระชาชน ภ ายใน พ ื้น ท ี่บ ร ิเวณ น ี้ท ี่ด ้อ งม ี 
ประชาชนบางส ่วนโยกย ้ายท ี่อย ู่อาศ ัยและสถานท ี่ประกอบอาช ีพ จ ึงควรม ีการจ ัดทำแผนโยกย ้าย 
(relocation) พ ื้นท ี่อย ู่อาศ ัย/สถานท ี่ประกอบอาช ีพและการชดเชยท ี่ด ินแยกตามความเหมาะสม 
ของล ักษณ ะครัวเร ือนเพ ื่อลดผลกระทบทางส ังคมจากการปรับปรุงพ ื้นฟ ูพ ื้นท ี่

2. พ ื้นท ี่ย ่อยท ี่ 2 คือ บริเวณ ตอนในระหว ่างถนนเทอดไท 33 ก ับถนนวุฒากาศ
จากความเหมาะสมทางกายภาพการใช ้ประโยชน ์อาคารท ี่ส ่วนใหญ ่เป ็นล ักษณ ะ 

ของบ ้านเด ี่ยวซ ึ่งไม ่ค ุ้มค ่าก ับพ ื้นท ี่ท ี่ม ีศ ักยภาพในการเป ็นย ่านพาณ ิชยกรรม ประกอบกับม ีขนาด 
ท ี่ด ินขนาดใหญ ่และราคาท ี่ด ินต ํ่า แนวทางในการปร ับปร ุงพ ื้นฟ ูพ ื้นท ี่บร ิเวณ น ี้ จ ึงม ีความเป ็นไป 
ได ้ใน ก ารใช ้ว ิธ ีก า รร ื้อ ร ้า งส ร ้างให ม ่ท ั้งห ม ด  (redevelopment) ซ ึ่งท ำให ้ป ระชาช น ต ้อ งม ีก าร 
โยกย ้ายท ี่อย ู่อาศ ัย  แล ะเพ ื่อ ลด ผลกระท บ ท างส ังค ม จากการป ร ับ ป ร ุงพ ื้น ฟ ูพ ื้น ท ี่จ ึงค วรม ีการ 
จ ัดทำแผนโยกย ้าย (relocation) พ ื้นท ี่อย ู่อาศ ัย /สถานท ี่ประกอบอาช ีพและการชดเชยท ี่ด ินแยก 
ตามความเหมาะสมของล ักษณ ะครัวเร ือน

3. พ ื้นท ี่ย ่อยท ี่ 3 คือ บร ิเวณ ริมถนนรัชดาภ ิเษกถ ึงบร ิเวณ ถนนเทอดไท
จากความเหมาะสมของล ักษณ ะทางกายภาพท ี่เป ็นอาคารส ูง แนวทางในการ 

ป ร ับ ป ร ุงพ ื้น ฟ ูพ ื้น ท ี่บ ร ิเวณ น ี้ สามารถใช ้การปร ับปร ุงพ ื้นฟ ูเม ีองแบบรื้อและสร ้างใหม ่ในท ี่ด ิน
เดิม (reconstruction)
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•  การจ ัดทำแผนการโยกย้าย ( r e lo c a t io n )  พี้นท ี่อย ู่อาศ ้ย/สถานที่ประกอบ  
อาชีพและการชดเชยที่ด ิน

การพ ัฒ นาพ ื้นท ี่ศ ึกษาเป ็นย ่านพาณ ิชยกรรมจ ึงจำเป ็นท ี่ม ีประชาชนบางส ่วนท ี่ 
โยกย ้าย ควรพ ิจารณ าถ ึงแผนการโยกย ้ายพ ื้นท ี่อย ู่อาศ ัย /สถานท ี่ประกอบอาช ีพและการชดเชย 
ท ี่ด ิน  ซ ึ่งม ีแนวทางด ังน ี้
แนวทางท ี่ 1 : แนวทางโยกย้ายท ี่อย ู่อาศ ัยตามลักษณะครัวเร ือน 
แนวทางท ี่ 2 : แนวทางโยกย้ายท ี่อย ู่อาศ ัยตามลักษณะอาชีพและรายได ้ 
แนวทางท ี่ 3  : แนวทางโยกย้ายท ี่อย ู่อาศ ัยตามระยะเวลาท ี่อย ู่อาศ ัยและรายได ้ 
แนวทางท ี่ 4 : แนวทางโยกย ้ายท ี่อย ู่อาศ ัยดามรูปแบบอาคารและการถ ือครองท ี่ด ิน 
แนวทางท ี่ 5 : แนวทางโยกย ้ายท ี่อย ู่อาศ ัยตามกิจกรรมภายในอาคาร

สรุปแนวทางการโยกย ้ายท ี่อย ู่อาศ ัย สามารถแบ่งออกเป ็น 2 แนวทางหลัก คือ
1. การปรับปรุงท ี่อย ู่อาศ ัยในท ี่เด ิม
2. การจ ัดหาท ี่อย ู่อาศ ัยใหม ่ในร ูปแบบการย ้ายช ุมชนไปอย ู่ในท ี่แห ่งใหม ่

•  การกำหนดองค์กรบริหารการปรับปรุงพ ื้นฟ ูพ ี้นท ี่
โดยต ้องอาศ ัยความร ่วมม ือของภ าคร ัฐและเอกชน  รวม ไป ถ ึงอ งค ์ก รท ้อ งถ ิ่น  

จ ัดต ั้ง เป ็นในร ูปแบบบรรษ ัทพ ัฒ นาเม ือง เพ ื่อให ้ม ือำนาจหน ้าท ี่ในการควบค ุมด ูแลการดำเน ิน  
โครงการฯ นอกจากน ี้ การปร ับปร ุงพ ื้นฟ ูจะส ่งผลให ้ประชาชนบางส ่วนต ้องย ้ายออกจากท ี่อย ู่ 
อาศ ัยเด ิม จ ึงควรม ีห น ่วยงาน ภ าคร ัฐท ี่เก ี่ยวข ้องเข ้าร ่วม ดำเน ิน การ เช ่น  การเคหะแห ่งชาต ิ 
เป ็นด ้น

•  การบริหารด้านการเงินและการตลาด
การปร ับปร ุงพ ื้นฟ ูเม ือง (urban redevelopment) จำเป ็นต ้องใช ้เง ินท ุนใน  

การดำเน ิน โครงการฯอย ่างมาก จ ึงควรจ ัดหางบประมาณ  ซ ึ่งอาจได ้จากการระดมท ุน ก ิได ้ จึง 
ต ้องม ีการหน ่วยงานที่สามารถด ูแลและดำเน ินงานด้านการเง ิน

•  การให ้ความช่วยเหล ือตามสถานการณ ์ความเด ือดร้อนของผ ู้อย ู่อาศ ้ย
ภาคร ัฐควรให ้ความช ่วยเหล ือแก ่ผ ู้ท ี่ได ้ร ับผลกระทบอย ่างจร ิงจ ัง ไม ่ใช ่เพ ียง 

แค ่ค ่าเวนค ืน เท ่าน ั้น  แต ่ควรให ้ความช ่วยเหล ือในด ้านอ ื่นๆ ด้วย เช ่น  การให ้เง ินช ่วยเหล ือการ 
หาที่อย ู่ใหม่ หรือเป ็นการจ ่ายค ่าชดเชยตามราคาท ้องตลาด เป ็นด้น
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•  ด ้านกฎหมาย
ม ีก ารกำห น ด กฎ ห ม ายท ี่เก ี่ย วข ้องก ับ การป ร ับ ป ร ุงพ ื้น ฟ ูให ้ล ะ เอ ียด ย ิ่งข ึ้น ห ร ือ  

ควรม ีการขยายขอบเขตอำนาจทางกฎหมายการพ ื้นฟ ูบ ูรณ ะเม ือง (Urban Renewal) เพ ิ่มมาก 
ข ึ้น  เพ ื่อให ้การดำเน ินการปรับปรุงพ ื้นฟ ูเม ืองเป ็นไปอย ่างม ีประส ิทธ ิภาพ

•  การประชาส ัมพ ันธ ์และการเป ิดโอกาสให ้ประชาชนมีส ่วนร่วม
หากม ีการประชาส ัมพ ันธ ์และเป ิดโอกาสให ้ประชาชนเข ้าไปม ีส ่วนร ่วม  จะทำ 

ให ้เก ิดความร่วมม ือในการพ ัฒ นาพ ื้นท ี่ประสบผลสำเร ็จมากข ึ้น  นอกจากน ั้นย ังช ่วยให ้ประชาชน 
ใน พ ื้น ท ี่ร ับ ท รา บ ท ิศ ท า งก า รพ ัฒ น า พ ื้น ท ี่เพ ื่อ ให ้พ ว ก เข า ได ้เต ร ีย ม ต ัว ห ร ือ เต ร ีย ม ก า รใน ก า ร  
เปล ี่ยนแปลงท ี่อย ู่อาศ ัยใหม ่หร ือปรับต ัวให ้เข ้าก ับสภาพแวดล ้อมท ี่จะเปล ี่ยนไป

7.2 ข ้อเสนอแนะในการวิจ ัยครั้งต ่อไป
1. การว ิจ ัยคร ั้งต ่อไปน ั้นควรศ ึกษาว ิธ ีการทางด ้านพ ัฒ นาอ ื่นๆ เข ้ามาในใช ้พ ื้นท ี่ 

เพ ื่อช ่วยลดผลกระทบท ี่จะเก ิดข ึ้นหากต ้องม ีการโยกย ้ายท ี่อย ู่อาศ ัย
2. ควรม ีการศ ึกษ าว ิจ ัยท ี่เน ้นการพ ัฒ นาพ ื้นท ี่ร ่วมก ันระหว ่างภาคร ัฐและผ ู้อย ู่ 

อาศ ัยในพ ื้นท ี่ เน ื่องจากเป ็นการบร ิหารโครงการท ี่ม ีการผสานความต ้องการของผ ู้ม ีส ่วนได ้เส ีย  
เพ ื่อห าแน วท างท ี่ท ุกผ ่ายยอม ร ับ ได ้เพ ื่อ ให ้โค รงการสาม ารถด ำเน ิน การโดยไม ่เก ิด การต ่อด ้าน  
จากผู้ท ี่เก ี่ยว'ข ้อง

3. ควรม ีการว ิจ ัยในเร ื่องของศ ึกษารายละเอ ียดของคร ัวเร ือนท ี่อย ู่ภายในพ ื้นท ี่ 
เพ ิ่มมากข ึ้น  เพ ื่อให ้สามารถหาแนวทางท ี่เหมาะสมการเตร ียมแผนในการโยกย ้ายท ี่เหมาะสม 
ก ับ พ ื้น ท ี่ได ้


	บทที่ 7 สรุปและข้อเสนอแนะ
	7.1 สรุปผลการศึกษา
	7.2 ข้อเสนอแนะในการวิจัยครั้งต่อไป


