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หัวข้อวิทยาบัพนธ์ 

ฟ้อนสต

อาจารย ์ท ี่ป ร ีกษ า 

ภ าคว ิช า 

ป ีก ารด ัก »า

จ ุด ป ระส งค ์ข อ งก ารท าว ิร ัยค ร ังน  เพิอทีจะกาทนดขอบ เข « แ ล ะ ด ัก ษ าโ ค ร งส ร ้าง  

ข อ ง ย ่า น ก า ร ค ้า ใ จ ก ล า ง เม ีอ ง ข อ ง เม อ ง เท ีย ง ใ ห ม ่ ช ึ๋ง ย ัง ไ ม ่เค ย ป ร าก ฏ ว ่าม ีก าร ว ิล ัย ใน  

เร ื่องน ม าค ้อ น ใน ป ระเท ศไท ย ย ่า น ก า ร ค ้า ก ล า ง ใ จ เร อ ง # คีอ C e n t r a l  B u s i n e s s  

D i s t r i c t  เร ีย ก โ ด ย ย ่อ ว ่า  CBD หรีอที่ เร ียกย ัน โดอท ี่วๆไปว ่า D ow ntow n  เฟ ้นห ัวใจ 

ข อ ง เม ีอ ง  ป ีความสาย ัญ ในทางส ูรกจ โดยมีปริมาณส ูรยัจต ํอหน ํวยพนที่มากกว่าพ ึ๋นท ี่ใด  ๆ

ข อ ง เร อ ง  ม ีก าร  เก าะ ก จ ุ่ม รว ม ย ัว ย ัน ข อ งอ าค ารส ูงห ราย   ๆ ช๊ัน ช ี่ง เฟ้นแหล0งรวม ข อ ง 

ร ้านค ้าปล ัก ส าย ัก งาน แล ะก ารน ร ีก ารใน ร ูป  แบบตำง  ๆ ณ.ท ี่น ึ้จะ เฟ ้น ย ่าน ท ี่ม ีราคาท ี่ด ัน ส ูง^ด 

เฟ ้นฎนย ์รวมของประชากรในตอนกลางว ัน  การย ัญจรของผ ู้คน เด ัน เท ้าแ ล ะข อ งยวด ยาน พ าห น ะ

ก าร ด ัก » า ไ ค ้เล ือ ก เม ีอ ง เท ีย ง ให ม ่เฟ ้น หนํว!:หนที่ทื่ดักษา เพ ร าะ เฟ ้น เม ีอ ง ร อ ง  

ท ี่ก าย ัง ม ีความ ส ายัญ,ในการพ ัฒนาประ เทศ และม ีแน วโน ้ม «จะขยายย ัวต ํอไป ใน อน าคต  

รกท ้งย ังม ีขน าดป ระชากรใน  เขตเทศบาลประมาณ  1 . 5  แสนคน ช ี่ง เฟ ้น เม ีองท ี่ป ีข น าดข อง  

CBD เด ่นย ัดพ อท ี่จะใท ้ผลด ีในการศ ึกษา การกาหนดขอบ เข ต น ใค ้ใช ้ว ิธ ีข อ งเม อ ร ้ฟ ้แล ะแวน ช ้ 

ฟ ้งไค ้ท าการด ัก»ากาห น ดขอบ เข ต ข อ งย ่าน ก ารค ้าด ังก ล ่าว ใน  เม ีองของสหร ัฐอ เม ร ิก า  ตงแต ่ป  ี

ค .ศ .  1 959  ว ิธ ีก ารข อ ง เข าน ั๊น เฟ ้น ระ เป ีย บ ม ีร ะ บ บ ส าม าร ถ ใช ้ใน ก าร เป ร ีย บ เท ีย บ ระ ห ว ่าง  

เม ีอ งไค ้อ ย ่างด ั นอกจากนย'งไค ้ทาการพ ิส ูจน ์ทางฝ ็ถด ั โด ย ว ิธ ีก าร ว ิเค ร าะ ห ์แ บ บ  เฟ้นจานนก 

เฟ้อพิสูจน์ว่า CBD ทึ๋กาหนดไค้น์น สามารถแยกออกจากพ น ท ี่การค ้าฮ ึ๋น  ๆ ข อ ง เม ีอ ง ไ ค ้จ ร ีง  

ข ้อย ูลท ี่ใช ้ในการกาหนดขอบ เขตไค ้อาย ัยแผนท ี่ เฟ้นหลัก ส ่วนข ้อย ูลท ื่ใช ้ในการพ ิส ูจน ์ทางสถด ั 

ไค ้จ าก ก าร ย ัม ภาษณร์ ้านค ้าท ี่อย ู่ในขอบ เขต ท ี่ไค ้จากการส ู่ม ด ัวอย ่าง

ก าร ก าห น ด ข อ บ  เข ต ข อ ง ย ่า น ก า ร ค ้า ก ล า ง ใ จ  เม ีอ ง ข อ ง  เม ีอ ง  เท ีย ง ให ม ่

น างอาไพ วรรณ  สิหมาพกถาจุล 

ร อ ง ศ า ส ต ร า จ า ร ย ์ ด ร .ล ัต รท ีย  

ฎม ีศาฝ ึตร ้ 

2 5 2 9

บทยัดย่อ

พ งศ ์ประย ูร



จ

จ า ก ก า ว ก ัก ! ท ป ร า ก ฎ ว ่า พ ย ัก ก า ร ข อ ง เ ฆ อ ร ท ี่แ ล ะ แ ว น ข ์ท ี่ใ ช ้ค า ด ัช ย ั« ว า ม ส ูง ข อ ง  

ก ัจ ก ร ว ม ย ่า น ก ร า ง  ( C B H I )  เ ท ่า / โ ข  1 แ ร ะ ค ' า ด ัฬ ท ว า ม  เ ข ้ม ข อ ง ก ัจ ก ร ว บ ย ่า น ก ล า ง  

( C B I I )  1ป ็น ข ้โอ ย ร ะ  5 0  ส ัน  ไ ม ' ส า ม า ว ก ใ ช ้ไ ต , ต ด ับ สันที่ย ่า น ก า ว ท ้า ก ล า ง ใ จ  เ ม อ ง เ ร ย ง ใ ท ม '  

ด ัง ส ัน จ ง ท ้อ ง ป ว ิบ เ ป ็น ก า ว ใ ช ้ค ' า ด ัฬ ร ว ม ข อ ง  C B H I  น ร ะ  C B I I  ก า ข น « ข อ บ เ ข « โ « ย ก า ร  

ล า ก เ ส ้น ช ่ว ง ช น ท ้า ด ัช ป ิ C B H I  แ ร ะ ; C B I I  เ ท ่า  เ ส ้น ช ่ว ง ส ัน ท ี่ เ ป ็น เ ส ้น ก า พ น ต ข อ บ  เ ข ต ข อ ง

C B D  ช อ ง เ ฮ อ ง เ ร อ ง โ พ ม น ท ้า เ ท ่า ด ับ  2  ใ น ท ้า น โ ค ร ง ส ว ้า ง ข อ ง  C B D  น บ ม ค ว า ม ค ร า อ « ร ง

ก ับ  C B D  ข อ ง เ ม ิอ ง ใ น ป ร ะ  เ ท คต ะ ว ัน ต ก ท ี่น  ๆ  แ ท ่ช ้อ ท ี่แ ต ก ท ่า ง ก ัอ  C B D  ข อ ง เ ม ีอ ง เ ร ย ง ใ พ ม ่

ไ ท ้ว ว ม  เ อ า ส ัน ท ี่ข อ ง ต ล า ด ข ึ้ง เ ป ็น ป ีน ย ์ก ล า ง ก า ว ใ ช ร้ ว ิ ต ป ร ะ จ า ว ัน ข อ ง ค น ไ ท ย ไ ว ้ท ้ว ย  ก า ว  

พ ิส ูจ น ์ท า ง ส ก ัด ิไ ท ้ร น ย ัน ว ่า  C B D  ข อ ง  เ ม อ ง เ ร ย ง ใ ท ม ่ส า ม า ว ก แ ย ก อ อ ก จ า ก ส ัน ท ี่ก า ว ท ้า ท ี่น  ๆ  

ไ ท ้จ ว ิง  โ ต ย ม ค ว า ม ป ีก ท ้อ ง ใ น ก า ร แ ย ่ง แ ย ก ก ส ู่บ ก ง ว ้อ ย อ ะ  8 7 . 2 1

C B D  น น ร ค ว า ม ส า ด ัธ ุเ ท ่อ เ ป ีอ ง โ ต อ ร ว ม จ ีง ค ว ร ท ึ๋จ ะ ว ิ’ก ษ า ไ ว ้ ท ง ส ัเ น ึ๋อ ง จ า ก ค ว า บ  

เ ป ็น ป ีน ย ก ล า ง ส ัจ ะ ไ ม ,พ บ ใน ส ัน ท ี่อ ึ๋ฆ  ร ุ ข อ ง เ ม อ ง  อ ก ท ง ก า ร ล ง ป ีน ใ น ส ัน ffน อ ย ่า ง ท ่อ เ ส ัอ ง  

ม า น า น  ท า ใ ช ้ส ัน ท ี่ส ับ ค ว า บ ส า ด ัญ ท า ง เ ส ร » ฐ ก ัว  ก า ร โ ย ก ย ้า ย ใ ต  ๆ  จ ะ ท ้อ ง ใ ช ้เ ง ้น ป ีน ร ก  

ม พ า ศ า ล  ข ึ้ง จ ะ ไ ม , เ ป ็น แ ล ด ีท ่อ ท ง ผ ู้ล ง ป ีน แ ล ะ ท ่อ เ ส ร » ฐ ก ัช ุข อ ง 1 บ อ ง  จ งค ว ร อ ย ่า ง ข ึ้ง ท ี่จ ะ  

ป ว ับ ป ร ุง สันท ี่ข อ ง  C B D  ใ ท ้ม ีความคล’องค ัว ใ น การย ัญ จรน า ท ขึ้น อ ก ท ง ค ว ร ! ! ว ับ ! Jร ุง สภาพ

แ ว ด ส ้อ ม ใ ช ้ต ย ึ๋ง ข ึ้น  เ พ อ ท ี่จ ะ ต ีง ป ีค ใ ช ้ม ก า ร ใ ช ้ส ัน ท ี่ท ึ๋ท า ย า ก น ใ ช ้เ ก ัด ป ร ะ โ ย ช น ์ไ ท ้ส ูง ส ูต



T h esis  T i t l e The D e lim ita t io n  o f  the C en tra l B u s in e ss  D i s t r i c t

Name

T h e s i s  A d v i s o r  

D e p a r tm e n t  

A c a d e m ic  Y e a r

o f  C h is n g  M a i 'ร U rb a n  A r e a .

M r s .  A m paiw an  S i h a n a t k a t h a k u l

A s s o c i a t e  P r o f e s s o r  D o c t o r  C h a t c h a i  P o n g p r a y o o n

G e o g ra p h y

1 9 8 6

ABSTRACT

T h e  o b j e c t i v e  o f  t h i s  r e s e a r c h  i s  t o  d e l i m i t  a n d  s t u d y  t h e  

s t r u c t u r e  o f  t h e  m a in  b u s i n e s s  a r e a  o f  C h ia n g  M a i ,  w h ic h  h a s  n e v e r  

b e e n  d o n e  i n  T h a i l a n d  b e f o r e .  T h i s  m a in  b u s i n e s s  a r e a  i s  c a l l e d  

C e n t r a l  B u s i n e s s  D i s t r i c t  (CBD) o r  g e n e r a l l y  c a l l e d  D o w n to w n ,

I t  i s  t h e  h e a r t  o f  t h e  c i t y  a n d  i s  v e r y  i m p o r t a n t  f o r  b u s i n e s s  

s i n c e  t h e  b u s i n e s s  v o lu m e  i s  h i g h e r  t h a n  o t h e r  a r e a s  o f  t h e  c i t y .

I n  t h i s  a r e a ,  t h e r e  a r e  c l u s t e r  o f  h i g h  b u i l d i n g s ,  r e t a i l  s t o r e s ,  

o f f i c e s ,  a n d  a l l  k i n d s  o f  s e r v i c e .  F u r t h e r m o r e ,  t h e  l a n d  v a l u e  i s  

h i g h e s t ,  a n d  i t  i s  t h e  c e n t e r  o f  d a y t i m e  p o p u l a t i o n ,  p e d e s t r i a n s  

a n d  t r a f f i c ,

C h ia n g  M a i h a s  b e e n  s e l e c t e d  f o r  t h i s  r e s e a r c h  b e c a u s e  i t  

i s  t h e  s e c o n d a r y  c i t y  w h ic h  h a s  g r e a t  i m p a c t  o n  t h e  d e v e l o p m e n t  

o f  t h e  c o u n t r y ,  a n d  h a s  t e n d e n c y  t o  e x p a n d  i n  t h e  f u t u r e .  W i th  t h e  

p o p u l a t i o n  o f  a p p r o x i m a t e l y  1 5 0 ,0 0 0  i n  t h e  m u n i c i p a l  a r e a ,  i t  i s  t h e  

a p p r o p r i a t e  s i z e  o f  c i t y  t o  c o n d u c t  t h e  r e s e a r c h .  T h e  d e l i m i t i n g  

m e th o d  u s e d  i n  t h i s  r e s e a r c h  w a s  i n i t i a l l y  c o n d u c t e d  b y  M u rp h y  a n d  

V a n c e  i n  d e l i m i t i n g  t h e  CBD o f  m a n y  c i t i e s  i n  t h e  U n i t e d  S t a t e s



s i n c e  1 9 5 9 . T h e i r  m e th o d  i s  w e l l  o r g a n i z e d ,  s y s t e m a t i c ,  a n d  c a n  

b e  e f f e c t i v e l y  u s e d  i n  c o m p a r in g  b e tw e e n  c i t i e s .  I n  a d d i t i o n ,  

D i s c r i m i n a n t  A n a l y s i s  i s  u t i l i z e d  t o  p r o v e  t h a t  CBD, w h ic h  h a s  

b e e n  i d e n t i f i e d ,  c a n  r e a l l y  b e  s e p a r a t e d  f ro m  t h e  o t h e r  b u s i n e s s  

a r e a s  o f  t h e  c i t y .  T h e  m a in  s o u r c e  o f  i n f o r m a t i o n  f o r  d e l i m i t i n g  

t h e  CBD i s  t h e  m a p , w h i l e  t h e  i n f o r m a t i o n  f o r  s t a t i s t i c a l  t e s t  

i s  f ro m  t h e  i n t e r v i e w  w i t h  r e t a i l e r s  i n  t h e  a r e a  o n  a  ra n d o m  

s a m p l in g  b a s i s .

T h e  s t u d y  h a s  i n d i c a t e d  t h a t  M u rp h y  a n d  V a n c e ’ s  p r i n c i p l e  

w i t h  t h e  C e n t r a l  B u s i n e s s  H e i g h t  I n d e x  (C B H I) o f  1 a n d  t h e  C e n t r a l  

B u s i n e s s  I n t e n s i t y  I n d e x  ( C B I I )  o f  5 0  p e r c e n t  c a n n o t  e f f e c t i v e l y  b e  

a p p l i e d  w i t h  t h e  m a in  b u s i n e s s  a r e a  o f  C h ia n g  M a i .  T h e r e f o r e  CBHI 

a n d  C B II  h a v e  t o  b e  c o m b in e d  t o g e t h e r  i n  d e l i m i t i n g  t h e  a r e a  b y  

d r a w in g  t h e  c o n t o u r  o f  CBHI a n d  C B I I ,  a n d  t h e  c o n t o u r  w h ic h  c a n  

i d e n t i f y  t h e  CBD o f  C h ia n g  M a i  i s  e q u i v a l e n t  t o  2 .  T h e  

s t r u c t u r e  o f  c h i a n g  M a i ' s  CBD i s  s i m i l a r  t o  t h a t  o f  c i t i e s  i n  

W e s te r n  c o u n t r i e s .  T h e  o n l y  d i f f e r e n c e  i s  t h a t  C h ia n g  M a i ' s  

CBD i n c l u d e s  t h e  a r e a  o f  m a r k e t s  w h ic h  i s  t h e  c e n t e r  o f  T h a i  

p e o p l e ' s  d a i l y  l i v i n g .  S t a t i s t i c a l  t e s t  h a s  p r o v e d  t h a t  CBD o f  

C h ia n g  M a i  i s  s i g n i f i c a n t l y  s e p a r a t e d  f ro m  t h e  o t h e r  b u s i n e s s  

a r e a s  w i t h  82  p e r c e n t  c o r r e c t n e s s  i n  c l a s s i f i c a t i o n .

^CBD s h o u l d  b e  m a i n t a i n e d  b e c a u s e  o f  i t s  i m p o r t a n c e  t o  t h e  

c i t y  a s  a  w h o l e .  S i n c e  i t s  c e n t r a l  l o c a t i o n  c a n n o t  b e  f o u n d



i n  o t h e r  a r e a s  o f  t h e  c i t y  a n d  t h e r e  h a s  a l s o  b e e n  c o n t i n u e d  

i n v e s t m e n t  i n  t h i s  a r e a  f o r  a  l o n g  t i r e ,  t h i s  a r e a  i s  v e r y  

i m p o r t a n t  e c o n o m i c a l l y .  A ny m o v e  w o u ld  r e q u i r e  t r e m e n d o u s  

i n v e s t m e n t , a n d  i t  w o u ld  n o t  b e  g o o d  t o  t h e  i n v e s t o r  a n d  t h e  

e c o n o m y  o f  t h e  c i t y .  T h e r e f o r e ,  t h e r e  s h o u l d  b e  im p r o v e m e n t  

i n  t h e  f l o w  o f  t r a f f i c  a n d  t h e  e n v i r o n m e n t  o f  CBD i n  o r d e r  

t o  i n d u c e  t h e  u s a g e  o f  t h e  a r e a  f o r  m axim um  b e n e f i t .
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