
บทนา

1 .1  ทึ๋มาของมัญพา

ก าร ด ิก ษ าโค ร ง ส ร ้าง ข อ ง  เม องใน ป ระ เท ศตะว ัน ตกไค ้เร ี,มมานานแล ้ว โดย เร ึ๋ม จ าก ก ารแบ ”ง 

เม ืองออก เป็น เขต ตามล ักษณ ะการใช ้ท ึ๋ด ิน โดยท ึ๋วไปด ีอ เข ต ย ่าน ก าร ค ้าก ล าง ใจ  เม ือง เขตท ี่อy1อ าล ัย  

เขตการค ้ารอบน อก เป็นค้น ช ึ๋ง ไค ้ม ืผ ู้ด ิก ษ าใน ร าย ล ะ เอ ีย ด ไร ้ม าก  เช้น เบ อ ร ์เจ ส  ( 1 9 2 5 )

โ ฮ เม อ ร ้ ฮอยห์ ( 1 9 3 9 )  และ แฮริส และ อัลแมน ( 1 9 4 5 )  เป ็น น ักว ิชาการกล ่ม แรก ๆ ท ี่ไค ้เสนอทฤษฎ ี 

เท ี่ย วก ับ การใช ้ท ี่ด ิน ภ ายใน เม ือง ตอมาก ็ม ี พราวค้ช ุต ( 1 9 3 7 )  เมอร ้ท ี่ และแวน ช ์ (1 9 5 9 )  ด ิกษา 

เท ี่ย ว ก ับ เข ต ย ่าน ก าร ค ้าก ล าง ใจ เม ือ ง  และ แมคกั ( 1 9 6 7 )  ด ิก ษ าเม ีอ งใน ป ระ เท ศ ต ะว ัน อ อ ก เป ร ีย บ  

เท ียบกับปรากฏการณ ์ท ี่เก ัดข ี้นใน เม ีองตะว ันตก และ ย ังม ีน ักว ิช าการอ ีกม ากท ี่ไค ้ศ ึกษ าเท ี่ยวก ับ  เร ื่อ ง  

เหล ่าน แม ้วำใน ระยะค ้อ  ๆ มา ความสนใจ เท ี่ยวก ับ เม ืองจะห ันมา เน ้นความสาค ัญของมบุษย ์มากข ึ้น  

แค ้อย ่างไรก ็ต าม  การด ิกษา เท ี่ย วก ับ โค ร งส ร ้างข อ ง เม ือ ง ก ็ย ัง าง  เป ็นจ ุดสนใจของน ักภ ูม ิศาสตร ์อย ู ๊

เซน ด ี. เอ ช .ฮ า ร ้ว ิ ( i 9 6 0 )  ส น ใจกาห น ด แก ่น กลางข องเม ือง (H a rd  C o r e )  ฮอร้ภ ูต และ บอยซ์ 

( 1 9 6 9 )  ด ิกษาถ ุงแนวค ิดแก ่นกลางและขอบนอก ( C o r e - f r a m e  C o n c e p t )  ไดมอนค้ ( 1 9 6 2 )

ด ิกษาก ิง ย ่าน ก าร ค ้าก ล าง ใจ เม ือง ก ล าส โก ล  (G la s g o w )  โ ก เบ อ ร ์ และ แบร้ ( 1 9 8 2 )  สนใจ  

ด ิกษ าค วาม แด กค ้างระห ว ่างส ูน ย ์กลาง เม ือ งแล ะซ าน เม ือ ง  เป็นค้น จะ เห ็น ไค ้วำค ว าม ส น ใจ ด ัง ก ล ่าว  

น ้นย ังคงค ้อ เน ึ๋องมาน าน กว ่า 3 ทศวรรษแล ้ว

สาห ร ับ ใน ป ระเท ศ ไท ยแล ้ว  ภ ารด ิก ษ าเท ี่ย วก ับ เม ืองใน เม ังภ ูม ิศ าส ต ร ์ย ังค งม ืผ ู้ด ิกษ าไร ้น ้อ ย  

ล ่วนใหญ ํการด ิกษาจะ เท ี่ยวก ับยัญหาค้านฝัง เม ือง และ มักจะ เน ้นความสาค ัญ ของกร ุงเทพมหานคร  

เช่น ช ้อ เข ียน ของ พงศ์สีห์ ช ุมสาย ณ. อย ุธยา (พงศ์สีห์ ช ุมสาย ณ .อ ย ุธ ย า 2521 ■. 5 2 )

ก ล ่าวถ งก ร ุง  เทพ มหานครในค ้านการฝ ัง เม ือ ง ไ ร ้ว ่า  กร ุง  เทพน๊ัน แ ม ้จ ะม ืก ารวางฝ ังม าแ ล ้ว ห ล าย ค ร ์ง  

แค ้ก ็ไม ้ใต ้ย ีดถ ีอ  เป็นแนวทางปฏิบัต ิ จ ึง เก ิดย ัญ ห าม ากม าย เช่น การใช ้ท ี่ด ิน ข องก ิจกรรม ค ้าง  ๆ ไม ํเป ็น  

ไปตามมาตรฐาน  และไม"อยุ่ในย ่านท ี่กาหนดไร้ เก ิด ย ัญ ห าค ้าย การจราจร การข าด แคลน ส าธารญ ป โภ ค  

สาธารญ ปการ ช ึ๋งย ัญ ห าด ังก ล ่าว ต ้อ งก ารก ารว างฝ ัง  เม ืองท ี่ด ี ด ัง เซ,นภาญพันธ์ ขียรัต (ภาญพันธ์ ม ัยรัต
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2 5 2 5  ! 1 2 - โ 7 )  เน ์น ไว ้ว ่า  การควบค ุมการใช ้ท ี่ด ินจะสน ับสน ุนให ้เม ืองทาหน ้าท ี่ไต ้อย ่างสม!1[รณ์

แสะ เป ็นการ เอ ึ้ออาน วยให ้ธ ุรก ิจขอ ง เม อ งด าเน ิน ไป ด ้ว ยค วาม ค ล ่อ งต ัว

ในท างกม ืศาสตร ์ ย ังไม1ป รากฏว ่ามงานท ี่ด ิกษา เก ึ่ฮ ว ย ับ โ ค ร งส ร ้างข อ ง  เมองในล ่วนท ี่ 

เป ็น ย าน ก าร ค ้าก ล างใจ  เม ืองข อง เม ืองในประ เทศไทย น ั้งท ี่ย ่าน ด ังกล ่าวน ั้ม ืความ ส าต ัญ ใน เฐง 

เศรษฐก ิจ และ ส งค ม ข อ งเม ิอ ง  ย ่าน ก าร ค ้าก ล าง ใ จ  เม ืองน ั้ ท าง ต ะ ว ัน ต ก เร ีย ก ว ่า  C e n t r a l  

B u s i n e s s  D i s t r i c t  เร ีย ก โ ค ย ย ํอ ว ่า  CBD ทรีอทั๋ว'  ๆ ไ ป เร ีย ก ว ่า  ดาวน ้ทาวน ์ ช ึ๋งม ืจ ุด เต ้น  

ใน การใช ้ท ี่ด ิน อยำง เข้ม รวมน ั้งการม ึอ ิทธ ิพลในต ้านธ ุรก ิจ ก 'T5ค ้า และ ก ารบ ร ิก าร  ท ี่แผ ่ก ระจาย 

ครอบคคุมพื้นที่ของ เม ืองโดยส วนรวม พ น ท ี่น ั้เป ็น จ ุดรวมของอาคารส ูง  ๆ หนาแน่น ประกอบด้วย 

การค ้าปล ีก  ก ารธ น าค าร  ก า ร เง ิน  ก ารบ ร ิก าร  ๆลๆ น ับไค ้ว ่า เป ็นห ัวใจของ เม ือง ด ัง เชน ใน  

กรณ ีของกรุง เทพมหานครนั้น แ ม ้ว ่าพ ื้น ท ี่ย ่าน ก ารค ้าก ล างใจ  เม ืองจะไม,ดิดตํอ เป ็นย่าน เด ียวท ันโดย 

ตลอคก็ตาม แต่’ก็พอจะมอง เห ็นไต ้อย ่างหยาบ ๆ คีอ บรี เว ถ)สิลม ร า ช ด า ร ี เพสินจิต และ 

ราช ป ระส งค ์ เป็นค้น แต่ใน เม ืองอ ันด ับรองลงไป เช่น เป ียงไหม, ขอนแผ่น ๆลๆ ก าร ก ล ่าว ค ้าง  

ว ่าพนท ี่ใดจะ เป ็น ย ่าน ก าร ค ้าก ล างใจ  เม ือง จะท าไต ้ก ็ค ้องอาต ัฮค วาม ค ุ้น  เคยทับพนที่ เท ่านั้น

ว ิธ ีการกาหนดขอบ เข ต ข อ ง ย ่าน ก าร ค ้าก ล าง ใจ  เม ือง ห ร ีอ เร ีย ก โด ย ย ่อ ว ่า  CBD ห ร ีอโดย  

ที่ว ๆ ไป ใน เม ือ ง ต ะ ว ัน ต ก เร ีย ก ว ่า ดาวน ์ทาวน ์ (D o w n to w n ) น้ัน เมอร ์ท ี่ และ แวนช ้ (1 9 5 9 )

ไต ้ส ง เกต ศ ีกษ าและรายงาน ผ ล เป ็นคร ั๊งแรก เข าไต ้ด ิก ษ าห าว ิธ ีก ารใน การกาห น ด ข อบ  เข ต อย ่าง  เป็น 

ระ เบียบมืระบบ ส าม าร ถ ใช ้ใน ก าร  เปรียบ เท ียบ ระห ว ่าง เม ือ งไค ้ด ี ช ี่งก ็ม ืผ ู้ไต ้ใช ้ว ิธ ีก าร ด ังก ล ่าว ใน  

ก ารด ิก ษ าเม ืองอ ึ๋น  ๆ เช่น เว ฆ เบ อ ร ์ ( 1 9 5 8 )  ด ิกษ าเม ืองใน ร ี'ฐ  เทกอัส รวมนั้ง ด ี. เอ ช .ฮ า ร ์ว ี๋ 

และ ไดมอนต้ ด ังท ี่ไต ้กล ่าวไว ้ช ้างค ้น  เป็นค้น ว ิธ ีก ารข อ ง เมอร ์ท ี่ และ แวนช้ นื้ แม ้ว ่าจะม ืม ้อ  

ว ิพ ากษ ์ว ิจารณ ์แงความ เป ็น ไป ไต ้ของว ิธ ีการด ิกษ า เช ่น คุถ)ลักษณะของกิจกรรมที่ควรอยู0ใน  CBD น้ัน 

ยังกาหนดไว้ไม'ดีพอ หร ีอขอบเขตควรจะ เป็นแนว ( B e l t )  ม าก ก ว ่า  แ ต ่อ ย ่างไรก ็ต าม  ว ิธ ีก ารข อ ง  

เข าก ็ เป ็น ป ระโย ช น ์ใน ก ารใช ้เป ร ีย บ  เทียบ ดังที่พานแนล ( 1 9 7 6 ) ก ล ่า ว ไว ้ว ่า  ว ิธ ีการจานนกลักษณะ  

ก ิจกรรมของ CBD ข อ งเม อ ร ์ท ี่ และ แวนช้ น้ัน ไม เห มาะสมส าห ร ับ ป ระเท ศกาล ังพ ัฒ น า ท ี่งขาด  

ลักษณะของ CBD แบบตะวันตก แต ่ว ิธ ีก ารข องเข าท งส องน ั้น ม ืค ุท ค ่าใน แง ํข องการกาห น ด ข อบ เข ต  

ข อ งย ่าน ก ารค ้า  และ การ เปรียบ เทียบ
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ก ารศ ึกษ าโด ยน ัยด ังก ล ่าวพ ื้ ย ังไม,ป รากฏ วาม ีผ ู้ท าไว ้ก ่อน ใน ป ระ เทศไทย ในพนที่ทน,วย เล ็ก  

เช่นนมาก่อน ต ังน ั้น งาน ว ิจ ัยใน คร ั้งน ั้ จ ีง เป ็นความพ ยายามท ี่จะศ ึกษา เก ีย ว ก ัซ ย าน ก าร ค ้าก ล าง ใจ  

เม ีอง (CBD) ข อ ง เม อ ง ใน ป ร ะ เท ศ ไท ย  โด ยต ้อ งการจ ะกาห น ค ข อบ เข ต ข อ งยาน ด ังก ่ล ่าว  และ  

ทดสอบ CBD ของ เม ืองท ี่ม ีใช ่ตะว ันตก โด ย ไต ้เล อ ก  เอ า  เม ือง เม ีย งให ม ่ เป็นหน่วยพื้นที่ที่ศึกษา ท้ังน 

เพ ราะ เม ือง เม ียงใหม ่น ั้น  เป็น เม ืองรองท ี่กาล ังม ืความสาค ัญ มากในการพ ัฒ นาป ระ เทศ และ เม ีฮ งย ัง  

ม ีแนวโน ้มท ี่จะขยายต ัวต ่อไปอ ีกในภายภาคหน ้า อ ีกน ั้งย ังม ีฃน าดป ระชากรใน  เขต เทศบาลประมาณ  

1 .5  แสนคน (พ .ศ . 2 5 2 8 )  ช ี่งจะเป ็น เม ีองท ี่ม ีขน าดของ CBD เด ่น ย ัดพ อท ึ๋จะให ้ผสด ัใน การศ ึกษา 

น อกจากน การท ี่เม ีองก0าล ัง  เร ิ,มขยายต ัวก ็ท าให ้ข ้อ  เสนอแนะใด ๆ ท ึ่จ ะ ไต ้จ าก ก าร ว ิจ ัย ค ร ั้งน ้อ าจ  เป็น 

ป ระโยช น ์ต ่อการวางแผ น และผ ัง  เม ืองต ่อไป ในภายภาคห น ้า

1 .2  ว ัตส ุป ระส งค ์ของการท าว ิจ ัย

นัจจุบัน เย ัย งให ม ่ไต ้ม ีก ารข ย าย ต ัว ท างธ ุรก ิจ  เพมข้น เร ึ๋อ ย  ๆ เช ่น น อกจากการลงท ุน ท าง  

ต้านท ี่อย ู่อาต ัย เพมข้นแต้ว ค าด ว ้าใน อน าคต อ ัน ใกล ้จะม ืการลงท ุน ท างต ้าน ส ูน ย ์การค ้าให ญ ่ และ 

โร งแ ร ม  ช ี่งจ ะ ใข ้เง ิน ส ง ท ุน ก ว ่า  4 00  ต้านบาท (รวม ป ระช าชาต ิ 2 5 2 7  ! 5 )  ด ังน ั้นจ ีงเป ็นท ึ ๋

น ่าส น ใจว ้า  แหล่งของย ่านธ ุรก ิจสาค ัญของ เย ัย ง ให ม ่ จะมีขอบ เข ต แล ะ ต ัก ษ ณ ะ โค รงส ร ้างอ ย ่างไร  

แม้ว ้าในนัจจุน ัน ส าน ักผ ัง เม ีอ ง  กระทรวงมหาดไทย จ ะ ไต ้จ ัด ท าผ ัง โค ร งส ร ้างจ ังห ว ัด เม ีย ง ให ม ่ 

แล ะไต ้ป ระก าศ ใช ้ผ ัง เม ีอ งรวม จ ังห ว ัด  เม ียงให ม ่ไป เม ี๋อว ัน ท ี่ 21 ต ุลาลม 2 5 2 5  แต ่ใน ผ ังต ังกล ่าว  

ก็ เสนอพนที่พาณิชยกรรม เป็นพื้นที่สิแดงติดต่อกัน เต ่าน ั้น ไม ่ไต ้ข ้เฉพ าะว ้าพ ื้น ท ี่พ าณ ิชย ์กลาง (C o r e )

ข อ ง เม ีอ ง อ ย ู่ ณ จ ุดท ี่ใด

ใน การศ ึกษ าการกาห น ดขอบ  เข ต ข อ ง ย ่าน ก าร ค ้าก ล าง ใจ  เม ีอง ของ เม ีอง เม ียงใหม ่นม ีว ัต ุปร  

ส งค ์ใน การกาห น ดโด ยใช ้ห ล ักการข อง เมอร ้ท ี่ และ แวนปี (1 9 6 9 )  ข ้งไต ้ท าการกาห น ด ข อบ เข ต  

ของย ่าน ด ังกล ่าวของ เม ีองในสหร ัฐอ เม ร ิก า โดยจะทาการศ ึกษาถ ังองค ์ประกอบท ี่ม ีผลต ่อล ักษณ ะของ 

ย ่าน ด ังกล ่าว  เช่น ราคาท ี่ด ิน  ประชากร การต ัญ จรของผ ู้คน ;ด ิน เท ้า และยวดยานพาหนะ  

ป ร ิม าณ การขายห ร ิอภ ารการค ้า พ ร ้อม น ั้งจะพ ิส ูจน ์ว ้าย ่าน การค ้ากลางใจ  เม ืองน ั้นม ีความแตกต ่าง  

จากพ ื้นท ี่การค ้าอ ื่น  ๆ รอบ น อกใน ต ้าน โค รงส ร ้างท างกายภ าพ  ป ระช ากร  และ เศ รษ ฐ ก ิจ อ ย ่างไร
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1 .3  ฝ ีมมด ิฐานในการว ้ว ัย
งาน ว ิจ ัยก ร ั๊งท ี่ต ้อ งก ารพ ิส ูจ น ์ฝ ีม ม ต ิฐ าน ท ี๋ว ่าย ่าน ก ารค ้าก ล างใจ เฮ อ ง  (CBD) น ั๊นเป ็น 

ปรากฏการณ ์ท ี่ว  ๆ ไป ท ี่พ บ ไค ้ท งใน เม ือ งข อ งป ระ เท ศ ท างต ะว ัน ต ก และเม ือ งท ี่ไม ่ใช ่ป ระ เท ศ  

ดะวันตก โดยจะพ บ ค วาม ค ล ้ายค ล ึงก ัน ใน ด ้าน โค รงฝ ีร ้าง  รูปแบบ และ หน้าที่ ท ี่งรูปแบบ 

ข อ งว ัฒ น ธ รรม จะไม ่ก ่อ ให ้เก ิด ค วาม แต ก ต ่างอ ย ่างใด  

สมมติฐานหกัก

CBD ข อ ง เฮอ งเม ียงให ม ่ม ีค วาม ค ล ้ายค ล ึงก ัน ก ับ  CBD ข อ งIม ีอ งใน ป ร ะ เท ศ  

ตะวันตก และประเทศอ ื่น   ๆ ท ี่ม ีข น าด เม ีอ งเด ึยว ก ัน  ต ิอม ีประชากรประมาณ 1 0 0 ,0 0 0  -  

3 0 0 ,0 0 0  คน โดยท ี่ CBD จะเป็นฟ้''วใจ ข อ 'น ม อ ง  มีปริมาณธุรก ิจต่อหน่วยพนที่มากกว่าพ ื้นท ี่ 

ใด  ๆ ข อ ง เฮ อ ง  การ เกาะกล ุ่มรวมต ัวก ันในพนท ี่แสดงออกอย ่างน ัด เจน โด ยอ าค ารส ูงห ล ายช ั้น  

เป ็นการรวมต ัวก ัน อย ่างห น าแน ่น ของส าน ักงาน ร ้าน ด ้าป ล ึกและการบ ร ิการใน ร ูป แบ บ ต ่าง  ๆ ชี่ง 

สะห ้อนออกมาในรูปแบบของราคาท ี่ด ินส ูงส ูด ท ี่ท ี่จะเป ็น ส ูน ย ์รวมของประชากรใน ตอนกลางว ัน  

ชึ๋งนอก เห น ีอจากล ูกค ้าแล ้ว ฺก ็จะ เป ็นผ ู้ประกอบอาม ีพในการค ้า แล ะก ารบ ร ิก าร  ท ี่งจะประกอบ 

เป็นกิจกรรมที่น ับช้อนในบริ'เวณน, การก ัณ จรของผ ู้คน เด ิน  เท ้า  และ ข อ งยวด ยาน พ าห น ะจ ีงม า 

รวมอผ ู่ท ึ๋ท ี่โดยโครงข,ายข อ งก ารข น ส ํงท าให ้บ ร ิเวฌ  เม ีองท ี่ เหลึอ และบร ิเวฌ ท ี่ไกลออกไปจาก 

ขอบ เฃด ุของ เม ือง ส า ม า ร ถ เช ้า ถ ึง  CBD ได ้โดยสะดวก

ในการกาหนดขอบ เขต CBD ข อ ง เม ีอ ง  เม ียงให ม ่ จะยีดสมมติฐานหกัก เป ็นแนวทาง 

ในการกาหนด โดยจะม ีสมมต ิฐาน รอง เพ ึ๋อการพ ิส ูจน ์ในทางสถ ึต ิย ีนย ันผลของการกาหนดต ังกล ้าว 

โดย เปร ียบเพ ิยบก ับ  เขตการค ้ารอบ น อก ( O u t e r  B u s i n e s s  D i s t r i c t  หรีอ OBD)

สมมติฐานรอง

ย ่าน ก าร ค ้าใ จ ก ล าง  เฮ อ ง  (CBD) สามารถแยกไค้จากพนท ี่อ ื่น   ๆ ข อ ง เม ือ ง  

โดย เฉ พ าะอ ย ่างย ี,งจ ะ ม ีค ว าม แ ต ก ต ่างจ าก  เขตการค ้ารอบนอก (OBD) อ่ืน  ๆ ข อ ง เม ือ ง

ในค ้านประชากร โ ค ร ง ส ร ้างท างก าย ภ าพ  และเศรษฐก ิจ  ดังน

1 .  ป ระชากร CBD เป ็นพนที่ท ี่ม ีประชากรหนาแน ่นที่ส ูดของเม ืองใน 

คอนกลางว ัน และม ีป ระชากรอ าต ัยอ ย ู่ เบาบ างใน ตอน กลางคน
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2 .  โ ค ร ง ส ร ้างท า งก าย ภ าพ  CBD และ OBD จะม ความ แต กต างก ัน ใน ด ้าน

2 .1  ความห น าแน ่น ของอาคารใน  CED จะหนาแน ่นมากกว ่า

2 . 2  พนที CBD จะ ม ีอ าค าร ท ีม ีฅ ว าม ส ูงโ ด ย เฉ ล ย ส ูงส ุด ข อ ง เม ีอ ง

2 . 3  พ นท ีอาคารของ CBD จ ะถ ูก ใช ้ใน ก ารค ้าใน ก ัด ส ่ว น ท ีม าก ก ว ่า

2 . 4  ป ระ เภ ท ข อ งธ ุรก ิจใน  CBD จะประกอบด ้วย แห ล ่งการค ้าป ล ีก  

ก าร บ ร ิก าร ก าร  เง ิน  และ ก ารป ระก ัน ก ัยม าก ก ว ่า  OBD

3 .  เศรษ ฐก ิจ  ะ CBD และ OBD จะม ีก ักษ{นะ และ ป ระม าณ ข อ งเศ รษ ฐ ก ิจ  

ทีแตก ต ่างก ัน

3 .1  ป ร ิม าณ การขาย ยาน CBD จะเป ็น ย ่าน ท ีม ีป ร ิมาณ การขายส ูงส ุด

3 . 2  ก า ร จ ้า ง ง า น  ไ CBD และ OBD จะม ีค วาม แต กต ่างใน จาน วน  

ก าร จ ้างงาน ใน ป ร ะ เภ ท เห ล ่าฟ ้ต ่างก ัน  คอ อ ุต ส าห กรรม ,

ก าร ค ้าป ล ีก , ก า ร บ ร ิก า ร , ก า ร ค ้า ล ่ง , ก าร เง ิน แ ล ะ ก าร ป ร ะ ก ัน ภ ัย
‘ร.

1 . 4  ขอบ เข ต ข อ งก ารว ิก ัย
ท ี'นท ีท ีจะทาการส ิกษาคอย ่านช ุมชนเม ีองของก ังหว ัด เม ียงให ม ่ หรือคิยพนทีส่วนใหญ่ 

ข อ ง เขต เทศบาลนคร เม ียงให ม ่ สนประกอบด้วย 6 ตาบลสิอ ตาบลศรืฎม ี ตาบลพระส ิงห ์ 

ด าบ ล ห ายยา ดาบ ล ช ้างค ล าน  ตาบ ลช ้างม ่อย และ ต าบ ล ว ัด เก อ ุ โดยท ีนท ีท ึ่เป ็นอุดสนใจ 

การส ิกษ า คีอ ย ่านพาณ ัชยกรรม โ ด ย เฉ พ าะ ย ่าน ก าร ค ้าส าก ัญ ใจ ก ล าง เม ีอ งท ีงม ีบ ร ิเว ณ อ ย ู่ท าง  

ตะว ันตกของแม ่นาป ิง โดยป ระมาณ ตงแต ่บ ร ิเวณ ตลาดวโรรส  ต ล าดด ้น ลาไย ถนนวิชยานนห์ 

ถนนท่าแพ และถนนช้างม ่อย รวมท ีงย ่าน การค ้ารอบ นอกคอ ย ่าน ก ารค ้าป ระด ู เม ียงให ม ่ 

ย ่าน ก าร ค ้าป ร ะ ต ูช ้าง เฝ ิอ ก  และ ย ่าน ก าร ค ้าท าง ftงตะว ันออกของแม ่น ้าม ีง (แสดงในแผนท ีร ูปท ี 1 )
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1 .5  ข ั้นตอนในการดา เน น การว ิจ ัย

ก าร ว ิจ ัย เร ึ๋ม ด ้ว ย ก ารด ัก ษ าท ฤ ษ ฎ ีจ าก  เอกส าร งาน ว ิจ ัย  รวมทงหบังส ิอท ี่ เก ี่ยวข ้อ ง  

จากนนจึงด ักษาท ี่นท ี่ท ี่ทาการว ิจ ัยจากแผนท ี่ก ่อน เพ ึ๋อทราบข้อภูล เบ ื้องต ้น น ด ้วจ ึงวางแผน ส ารวจ 

ในสนาม การสารวจใน สน ามจะใข ้แบบส อบถาม เท ี่อหาช้อภ ูล เก ียวก ับ ล ักษ ณ ะภารใช ้อาคาร 

ในพนที่พาณิชยกรรม ห ร ิอ ย ่าน ก ารค ้าห ล ัก ข อ งเม ือ ง  ช ึ๋งจ ะได ้น ามาใช ้ใน การกาห น ดขอบ เขต 

ข อ งย ่าน ก ารค ้าห ล ัก ก ล างใจ  เม ีอง (CBD)

หล ังจากท ี่ไค ้กาหนดขอบ เข ต ข อ งย ่าน ก ารค ้าห ล ัก ค ังก ล าวแล ้ว  ก ็จ ะ ท าก ารส ารว จ  

ข ั้น ท ี่ส อ งโด ยล ่ม ด ัวอ ย ่างจ าก พ น ท ี่ย ่าน ก ารค ้าก ล างใจ เม ือ งแ ล ะย ่าน ก ารค ้ารอ งอ ึ๋น   ๆ เพอหาข ้อy a  

เก ีย ว ทับประชากร และ เศรษฐกิจของที่'นท ี่ แล ะน าม าว ิเค ราะห ์ท างค ้าน ส ถ ิต ใน ก าร  เปรยบ เทียบ 

ร ะ ห ว ่างย ่าน ก าร ค ้าห ล ัก ก ล าง ใจ เม ิอ ง  และ ย ่านการค ้ารอบนอกต ่อไป

เม ึ๋อไค ้ข ้อภ ูลฎ กต ้องค รบ ล ้วน แล ้วจ ึงน า เป ว ิ เค ราะห ์และน า เสน อในร ูปของรายงาน ต ่อไป

1 .6  ป ระโยธน ์ท ึ่ค าด ว ่าจะใต ้ร ับ จากการว ิ•ล ัย

ว ิช าภ ูม ิศ าส ต ร ์ เป ็นศาสตร์ท ี่ภ ู่งหากฏ เกณข้ ทฤษฎี และห ล ักการต ่าง   ๆ ดังนน เม ึ๋อ เว ล า  

ผ ่านไปจ ึงต ้องม ิการทดสอบ ทฤษฎี กฏเกณ ข้ และ ห ล ัก ก ารต ่าง   ๆ ท ึ่เคยม ิม าเพ ึ๋อ ห าข ้อส ร ุป ท ี่เป ็น  

ไปไค้ในฮจสุบ ัน งาน ว ิจ ัยค 'รงน ก ็เช ่น ก ัน  น ์นกิอค้องการทดสอบ และ หาข ้อสร ุปว ่า ทฤษฎีและ 

หล ักการท ี๋ เคยม ิม า เก ี่ย ว ท ับ ย ่าน ก าร ค ้าก ล างใจ  เม ืองข อง เม ืองตะว ันตกบื้น ส าม ารถใช ้ก ับ  เม ิอง 

ตะวันออกไค้หริฮไม, หรอ ม ิค วามแตกตำเงก ัน อย ่างไร ท ี่งในการน คาดว ่าผลท ี่ไค ้ร ับ  ถ้าสบัฆสสุน 

ทฤษฎ ีท ี่เคยม ิมา ก ็จะช ่วยรน ย ัน ถ ึงความ  เป ็นสากลของทฤษฎ ีด ังกลาว และถ ้าห ากผลท ี่ไค ้ร ับ ต ่าง 

จากท ฤษ ฎ ีด ังกล ่าวก ็จะเป ็น การเส น อห ล ักการให ม ่ท ี่เก ิดขน ก ับ  เม ิอ งใน ป ระเท ศ ไท ย ช ึ๋งจะ เป ็น  

ป ระโยช น ์ใน ท างว ิช าก ารต ่อ ไป

นอกจากบ ื้ ค าด ว ่าค ว าม ร ู้ท ี่ไ ค ้ร ับ ใน ก ารด ัก ษ าโค รงส ร ้าง  ข อ ง ย ่าน ก าร ค ้าก ล าง ใจ  เม ิอง 

ก็จะ เป ็นประโยชน ์ต ่อการฝ ัง เม ือ ง  ในการท ี่จะใช ้ปร ับปร ุงพนท ี่ด ังกล ่าว ให ้เก ิดประโยชน ์ส ูงส ุดใน  

การใช ้ท ี่นท ี่ ตอผู้ลงช ุน ผ ู้ม าใช ้บ ร ิก าร  และต ่อ เจ ้าห น ้าท ี่ใน ก ารบ ร ิห าร ข ั้งห มดน เท ี่อการอย ู่ด ั 

ม ิส ุฃของชาว เม ือง
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1 . 7  นิยามนัพท์

น ัพท ์เฉพาะท ึ๋จะใช ้ในการด ิกษาคร'งนด ิอ ย ่าน ก าร ค ้าใ จ ก ล าง  เม ือง ( C e n t r a l  

B u s i n e s s  D i s t r i c t )  เข ต ใ จ ก ล าง  เม ือง ( C e n t r a l  C i t y )  และ เขตการค ้ารอบนอก 

( O u t e r  B u s i n e s s  D i s t r i c t )

ย ่า น ก า ร ค ้า ก ล า ง ใ จ เม ือ ง  ( C e n t r a l  B u s i n e s s  D i s t r i c t  ร ิ?งต ่อไปจะใช้ 

โ ด ย ย ่อ ว ่า  CBD) หริอเร ิยกในริ?ออ ึ่น   ๆ อีก คิอ ดาวน ์ทาวน ์ และบ ร ิเวณ แก ่น กลาง เฟ้น 

ย ่าน ธ ุรก ิจก ารค ้าห น าแน ่น ใจก ล าง เบ ิอ ง บ ิปริมาณของธุรก ิจต่อหน่วยพึ๋นท ึ่มากกว่าพนทึ่ใต  ๆ

ข อ ง เม อ ง  เฟ ้นท ึ่ตงของแห ล ่งการค ้าปลก สาน ักงาน บ ร ิน ัห ห ้างร ้าน ต ่าง  ๆ อย ่างหนาแน ่น 

โดยพนที๋ของ CbD จะไ ม ่รวม ท ี๋อ ย ู่อ าน ัยถ าวร แหล่งอ ุตสาหกรรม สถาน ห ี๋ราช การ ก ารค ้าส ่ง  

และคล ังส ินค ้า

เข ต ก ล างใจ  เม ือง ( C e n t r a l  C i t y )  เป ็น ย ่าน ธ ุรก ิจกลาง เม ือ งม าแ ต ่เด ิม ช ี่งร ว ม

เอ า  CBD ไร ้เป ็น ฐ น ย ์ก ล าง  พนทึ๋ขอบ เข ต ก ล าง ใจ  เม ือ งอ าจรวม  เอ าก ิจก รรม อ ึ๋น   ๆ ทึ่นอก เหนัอ 

จากริ?รวมอยู่ใน CBD ไร ้ด ้วย  นอกจากร ิ?อย ู่อาน ัยถาวร

เขตการค ้ารอบ น อก ( O u t e r  B u s i n e s s  D i s t r i c t  ช ื่งต ่อ ไป จ ะใช ้โด ยย ่อ ว ่า  

OBD) เฟ ้น ย ่าน ธ ุรก ิจการค ้าอ ึ๋น   ๆ รอบนอก โดยมีความหนาแน่นของธุรกิจต่อหน่วยพนริ?

น ้อยกว ่าใน ย ่าน  CED และชน ิดของก ิจกรรมใน OBD จ ะ ไ ม ่เฉ พ าะ  เจ า ะ จ ง  เต ่าก ับใน CBD
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