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สรุปและข้อ เฝึนอนนะ

ผ ลจาก ก ารส ิก ษ า CBD ข อ ง เม ือง เซ ยงให น ใน คร ั๊งน ั้ ไ ด ้ก ่อ ให ้เก ิด ค ว าม ร ุ้ 

ค ว าม เข ้าใจ ใน ท างภ ูม ิศ าส ต ร ' เก ิย ว ก ับ ย ่าน ก าร ค ้าห ล ีาข อ ง เม ือ ง เซ ย งใ ห ม ํ ส ิงม ีการพ ัฒนา 

ต ่างจ าก เม ีอ งใน ป ร ะ เท ศ ต ะ ว ัน ต ก  ห ร ีอ เม ีองใน ป ระเท ศตะว ัน ออกอ ื่น   ๆ การพ ัฒนาของ 

CBD ขอ งเม ืองใน ป ระเท ศตะว ัน ตกน ั้น  เร ี๋ม ม าจาก ก ารพ ัฒ น าฐ น ย ่ก ล างก ารค ้าป ล ีก  ค ้าส ่ง  

รวมทง เน ั้นภ ูนย ์กลางการคมนาคมของ เม ือ ง  โดยท เน ึ๋อ เว ล าผ ำน ไ ป  ก ิจ ก รรม ต ่าง   ๆ

จะม ีการเคล ี่อน ไห ว เปล ื่ยนแปลง ก ิจกรรมท ื่ด ีงภ ูดส ิงก ับและก ันก ่จะรวมต ัวก ัน  เป ็นย ่าน  

ส ิงส ่วนมากจะประกอบด ้วยการค ้าปล ีก  ก า ร เง ิน ก า ร ธ น า ค า ร ต ่า ง   ๆ ฐ น ย ํก ล างก าร ค ้าส ่ง  

จะถกผลีกด ันออกไปอยูรอบ  ๆ CBD ( H e r b e r t  a n d  T h om as 1 9 8 2 :  2 1 0 - 2 1 2 )

ส ่วน เม ืองในประเทศตะว ันออกท ื่ม ีการศ ึกษาไว ้น ั้น  ป ราก ฏ ว ่า  CBD ม ักจะม ีการพ ัฒนา 

ม าจาก แห ล ่งธ ุรก ิจก ารค ้าส าล ีญ  2 เขต คีอ ภ ูน ย ์การค ้าขอ งชาวตะว ัน ดก (T h e  W e s t e r n  

C o m m e rc ia l  C e n t e r )  ส ิง เน ั้น แห ส ่งขอ งธน าค าร อาค ารส าพ ัน งาน  การขน ส ่ง และ 

ผู้คน เด ิน เท ้า  อ ีกฎนย ่กลางหน ี่งจะ เป ็นฎน ย ่กลางของคน ต ่างด ้าวอ ื่น   ๆ เซ ็นถ ี่นของซาวจ ีน  

อ ิน เด ีย  (T h e  A l i e n  C o m m e rc ia l  C e n t e r )  ธ ี๋งค ่างจ าก ฐ น ย ์ก ล างข อ งก ิจ ก ร ร ม  

ของชนทนเม ือง (M cG ee 1 9 67  ะ 1 2 8 )

สาหวับ CBD ของ เม ือง เส ิยงใหม่น ั้น ม ืาารพ ัฒ น าม าต ่างจ าก ถ ี่ เก ิดข ึ้นใน เม ือ ง  

ของป ระเท ศตะว ัน ดก ห รอแม ้แต ่เม ืองใน ป ระเท ศตะว ันออกอ ื่น   ๆ ด ังถ ี่แม คก ิได ้ศ ึกษ าไว ้ 

ถ ี่ง น ั้เพ ร าะ  เส ิยงให ม ่น ั้น ไม ่เคย เป ็นอาณ าน ิคมของต ่างซาด ั รวมทงได ้ว ับอ ิทธ ้พลจากประ เทศ 

ตะวันตกน ้อยมาก เน ึ๋อ งจาก เซ ยงให ม ่น ั้น เป ็น  เม ืองถ ี่ตงอซ ็ท างเห น ีอ ขอ งป ระ เทศ ไม ่ม ืท ่า เร ือ  

ถ ี่จะตดต ่อก ับตางประ เท ศ โด ยต รง ตังนั้น CBD ข อ ง เม ื£ ง  เรยงให ม ่จ ีงม ีก ารพ ัฒ น าม าจาก  

ส ูนย่กลางการค ้าแบบพน เม ือง คอบร ิเวณ ตลาด สิงมืท’า  เลต ัดก ับแม ่น ้าม ิง แต่ เดิม เค ย  เป ็นท ่าน ้า 

เป ็นท ี๋จอดของบรรดา เร ือแพ ท ื่ไปมาค ้าขายก ับห ัว เม ืองอ ื่น   ๆ (ชุม ณ บ า ง ช ้า ง  และ 

ทิว ว ิมัยขัดคะ 2 5 2 7 I 8 3 )  เม ึ๋อ เม ือ ง  เจริญขึ้น ย ่าน ต ังก ล ่าว ก ก ล าย เป ็น ฐ น ย ์ก ล าง

การค ้าข ายห ล ีก ข อง เม ือง โดยมีถนนท่าแพ เป็นถนนหลีกเสิอมโปส0ูตัว เม ือ ง  ส ิงท าให ้
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ถนนทานพกลายเฟ้นถนนลาสญในท าง ก าว ค ้าไ ป ด ้ว ย  ต ักษ ณ ะด ังกล ่าวน ย ังคงป รากฎอย ู่ 

ในมัจสูฆัน แม ้ว ่าการค ม น าคม ได ้ เปลึ๋ยนไป เฟ ้นกาวติดต อโดย เส ้นทางถนน แล้ว พ้ืนท่ี 

ด ังก ล ่าวย ังด าวงค วาม ส าต ัญ  ด ังจะ เห ็น ได ้วาก ารก าฑ น ด ข อ บ เข ต ข อ ง CBD ข อ ง เม ือ ง  

เป ียงให ม ่ในคร ังน  ได ้รวม เอาห นท ีของตลาด เม ้า ไ ว ้ .ฟ้นสวนหนื๋งด้วย

ขอบ เขตและสิ'กษณะของ CED ท ีได ้จาก ก ารส ิก ษ า สามารถส ร ุปได ้ด ังน ึ๋’คือ

1 . CBD ข อ ง เม ือ ง เป ีย ง ใ ห ม ่ มืขอน เข ต ท ีต ่างจ าก ข อ บ เข ต ข อ ง CBD 

ข อ งเม ือ งใน ป ระเท ศ ต ะว ัน ด ก  น ื้นค ือไม ่ม ืฃอบเขตวัด 1จนดามแนวของถนนที1ล ้อมรอมบล้ฮค 

แต ่จะม ืขอบ เขตยาวไป ตามแน วส องข ้างท างถน น ส ายห ต ัก  โดยม ีเส ้น ช ่วงป ีน คำด ัชน ีรวม 

CBHI และ C B II  เท ่าด ับ  2 เฟ ้นตัวกาหนดขอบเขต: ม ืส ูดยอดส ูงส ูดท ีเส ้นช ่วงซน

ค่าด ัชนีรวม CBHI และ C B II  เท ่าด ับ 5 CBD ของ เม ือ ง  เป ียงใหม ่นรวมส ันท ีท ั้งแต ่ 

ถนนวัชยานนท์ (ท ีง เฟ ้น ท ีท ั้งขอ งตลาด  เฟ ้นการค้าแบบสัน เม ือ ง ) ถนนท่าแห (ตัน เฟ้น 

ท ีท ั้งของส ูรก ิจการค ้าท ันสม ัย เช่น ห ้างสรรพส ินค ้า รวม ถ ีงส ถาม ัน การ เง ิน ก า ร ร น า ค า ร )

และถนนข้างคลาน (เฟ ้น ท ีตงของโรงแรมท ัน ส ม ัย เฟ ้น ย าน ม ัน เท ง เร ิงร ม ม ้ รวมท ั้ง 

เฟ ้นท ีด ้งของส ูน ย ์กลางการค ้าของส ัน  เม ือ งห ร ือ บ าซ าว ้ด ้วย)

2 .  CBD ข อ ง เม ือ ง เป ีย ง ใ ห ม ่ เฟ ้น ห ัวใจข อ งเม ือ ง  ต ัง เช ่น  CBD ข อ ง เม ือ งอ ื่น   ๆ

ข ้งน อกจากจะ เฟ ้นส ูนย ์กลางธ ุรก ิจท ื๋ม ืผลต ่อ เม ือ งโ ด ย ร ว งแ ล ้ว  ยังมืผลดึงดูดต่อสันทีร'อฺบนอก 

ด ้วย ด ัง เช ่นล ุกค ้าท ี เม ้าม าใช ้บ ร ิก าร ใน  CBD ขอ ง เม ือ ง  เป ีย งให ม จ ะ ม ืท ั้งท ี๋ม าจ าก อ าเภ อ  

ต ่าง   ๆ ทายในต ังหว ัด เป ียงให ม ่ และจากต ังหว ัดอ ื่น  ๅ ใ ก ล ้เค ีย ง  เช่น ล า ป า ง  ลาพูน 

แพร, เป ีย ง ร าย  พ ะ เย า  เฟ้นด้น

3 .  ตักษณะของ CBD ข อ ง เม ือ ง เป ียงให ม ่ม ือ งค ้ป ระก อ บ ทื๋คล ้ายคล ีงต ับ  CBD

ข อ งเม ือ งอ ื่น   ๆ ท ีได ้ม ีการส ิกษ ามาแล ้ว ทั้นคือ เฟ ้นสัษทีท ีม ืปริมาณการค้าปลีกส ูงส ูด และ 

เฟ ้นสูดทึ๋ม ืราคาทึ่ต ินสูงส ูด ช ุดด ังกลาวน ค ือบ ร ิเวณ ตลาa ท ีง เป ็น ส ูน ย ์ก ล างก ารค ้าแบ บ  

สัน เม ืองม าแต ่ด ้ง  เด ิม  แล ะส ูตน เองท ื๋ม ืป ร ิม าณ การเดน .ห ้าส ูงส ูด  ส ูดท ีม ืความสาค ัญรอง 

ลงบาค ีอบริเวณถนนท่าแพ ท ื๋เฟ ้นท ีท ั้งของห ้างสรรพสินค ้าท ันสม ัย เฟ ้นแหลงการค ้าปล ีก

สมัยใหม่ ป ีงบริ เวฌตังกล,าวม ืราคาท ื่ด ินและปร ิมาณ คบ เดิน เห ้าส ูง เฟ ้น ต ัน ด ับ รอ งลงม า

ต ักษณะนแสดงให ้เห ็นถ ึงว ่า ฐน ย ์ก ล างข อ ง CBD ได ้ข ยายต ัวอ อ ก  แต ่ย ังค งไม ่เค ล ื่อ น ต ัว  

ละทงพ ูนม ้กลางเด ิม  น อกจากส ั CBD ของ เม ือ ง  เป ียงให มก เฟ้นแหล่งสะสมผู้คนในตอน
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กทางวัน รวมน ั้ง เฟ ้น ยาน ท ี่ม ืการจราจรห น าแน ่น  (แน่,ว่าใน!}จร!ฃัน จ ะ ไม ใช ่เฟ ้น ย ่าน ท ี่ 

การจราจรหนาแน ่นท ี่ส ุด  เน ึ๋อ งจ าก ก าร ว ัด ให ้ม ีก าร  เค ิน รถท าง เด ีย ว  เพ ี๋อทดปัญหาการ 

จราจรติดข้■ ดในพึ๋นทึ๋ดังกส่าว) แตว ักษณะหน ึ๋งท ี่ตาง1ปจาก CBD ข อ ง เม ีอ ง ใ น ป ร ะ เท ศ  

ตะวันตกอึ๋น  ๆ สืฮ ก ารท ี่ CBD ของ เม ือ ง  เม ียงให ม ่ม ีประชากรอาต ัยห นาแน ่น ใน ตอน  

กลาง?!นห้วย ทงนั้เฟ ้นผลสืบ เน ึ๋อ ง ม าจ าก ก าร ใ ช ้อ าค าร แ บ บ ท ว ิป ร ะ โ ย ซ น ฝ ัน ค ีอ ใ ช ้ท ั๊ง  

ประกอบธ ุรก ิจและฝ ักอาต ัยรวมด ัน

4 .  จ า ก ก า ว ว ิเค ร า ะ ห ์ใน ท า ง สถ ึต ิโดยว ิธก าว เฟ ้น จ าแน ก  ป ร าก ฏ ว ่า  CBD 

ของ เม ือง เม ียงให ม ่สามารถแยกจากพ นท ี่กาวค ้าวอน น & ก (OBD) ไห้จ ร ิง  โดยม ีว ัดส ่วน  

ข องความ ถ ูกห ้องใน การแน ่งแยกกส ุ่ม ถ ึงร ้อยละ 8 7 .2 1  จากจานวนต ัวแปรทงหมด 39  

ตัวแปร ป รากฏ ว ่าม ื 12 ต ัวแปร ท ี่ง เฟ ้น ต ัวแป รส าด ัท ฺท ี่ก ํอ ให ้เก ิด ค วาม แต ก ต ่างส ูงสุด 

ระห ว ่าง  CBD และ OBD น่นคีอ ความห นาแน ่น ของประชากรใน ตอน กลางว ัน  ( V 3 ) ,  

จานวนของร ้านค ้าปลก ( V 9 ) 5 จ าน ว น ข อ งก ารจ ้างงาน ใน ธ ุรก ิจ ป ระ  เภ ท การ เง ิน ก าร  

ธนาคาร และการป ระด ัน ด ัย  ( V 3 3 ) , จาน วน ข องร ้าน ข ายข อง เฉ พ าะ อ ย ่าง  ( V 1 4 ) ,

จาน วน ของส ถาน ให ้บ ร ิการความบ ัน เท ิง  ( V 1 6 ) , จาน วน ข อ งร ้าน ห ้าป ระเภ ท ต ล าด และ 

ฝ ัตถกรรม ( V 2 0 ) , จาน วน ข อ งธ ุรก ิจก ่อ ส ร ้าง  ( V I 8 ) ,  จาน วน ขอ งส าฝ ักงาน  ( V 2 1 ) ,  

จานวนของสหกรณ์ ( V 2 3 ) ,  จ าน ว น ข อ งก าร จ ้างงาน ข อ งธ ุร ก ิจ ป ร ะ เภ ท ให ้บ ร ิก าร ค ว าม  

บ ัน เท ิง ( V 3 4 ) ,  จาน วน ข อ งก ารจ ้างงาน ป ระเภ ท ต ล าด แ ล ะห ้ต ถ ก รรม  (V 3 8 ) , และ 

จาน วน ข อ งก ารจ ้างงาน ป ระเภ ท ก าวบ ร ิก ารส ่วน บ ุค ค ล  (V 3 0 ) ซ ึ๋งส ม ก ารท ี่ไห ้จาก ก าร 

ว ิ เคราะห ้เฒ บ  เฟ ้นจานนก เฟ้นดังนึ๋ค ีอ

D1 = 0 .0 1 4  V3 +  0o 3 56  V9 +  0 .5 3 5  V14 + 1 ,9 9 1  V 1 6  -  0 .3 9 8  V18

+  0 .1 6 5  V 20 +  1 .0 1 6  V21 -  น 989  V23 +  0 , 2 5  V30 +  0 ,0 6 4  V 33 

+  0 ,0 5 8  V34 -  0 .0 3 1  V38 -  1 .7 2 1 ,

5 .  ก าร ว ิเค ร าะ ห ์ท าง ล ถ ิต ิ เท ี่อพ ิฐจนความ เห ม ือน ห ร ือความแตกต ่างระห วาง  

CBD และ 0BD ใน ด าน ป ระช าก ร  โค ร ง ส ร ้าง ท าง ก าย ภ าพ  แ ล ะ โค ร ง ส ร ้าง ท าง  เศรษฐก ิจ  

เพอ เป ร ียบ เท ิยบ ดับการส ืกษ าท ี่ผ ่าน ม าข อง เม ืองใน ป ระ.ท ศ ต ะว ัน ตก ท ี่ว ่า  CBD นั้นจะมื
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ประชากรหนาแน ่นในตอนกรางว ัน  และ เบ าบ างใน ตอน กลางค ีน  ม ีก าว ใช ้อ าค าร  เท ีอส ูรก ิจ 

ป ร ะ เภ ท ต ่าง   ๆ อยางห น าแน ่น มากว ่า OBD แ ล ะอ าค ารใน  CBD จ ะ ม ีค ว าม ส ูงก ว ่าอ าค าร  

อ๋ึน  ๆ ใน ORD ด ้วย นอกจากท ี CBD ย ัง  เป ็นย ่านท ีม ีป ร ิมาณ กาวขายส ูงส ูดของ เม ือ ง  ช ึ๋ง  

ป ระเภท ของส ูรก ิจใน  CBD จะประกอบไปด ้วย การค ้าป ล ีก  ก า ร เง ิน ก า ร อ น า ค า ว  

การประก ันภ ัย รวม ท ั้งจะม ีค วาม แรเก ต ่างจาก  OBŒ) ใน ค ้าน ก าร จ ้างง าน ป ร ะ เภ ท  

ก ารค ้าป รก  ก าร บ ร ิก าร  ก าร ค ้าส ง  การอ ุต ส าห กรรม แ ล ะ ก า ว เง ิน  ก าว ธ น าค าร  

การประก ันภ ัยด ้วย

การพิสูจน่ขมน สร ุปได ้ว ่า CBD ข อ งเม ีอ ง .รยงให ม ่ม ีป ระช าก รห น าแ น ่น ท ั้งใน  

ตอนกลางว ันและตอนกลางก ิน  ม ีความห น าแน ่นของอาคารต ่อ  1 หนวยพ ึ้นท ีมากกว่า ORD 

แต ่ป ราก ฎ ว ่าระด ับ ค วาม ส ูงช อ งอ าค าร  และการใช ้พ น ท ีอาค าร เพ ึ๋ฮกาวค ้าน น  ไม,ม ีความ 

แต ก ต ่างจาก  OBD CBD ข อ ง เม ีอ ง  เท ียงให ม ่เป ็น ย ่าน ท ีม ีป ร ิม าณ การข ายส ูงส ูด  และ 

ส ูรก ิจใน CBD จะประกอบไปด ้วยร ้านค ้าปล ีก  ร ้าน ข าย ข อ ง  เฉ พ าะ อ ย ่าง  สถาบ ันการ เง ิน  

ก ารธ น าค าร  การประก ันภ ัย สาหรับ OBD น ั๊นจะป ระกอบ ด ้วยส ูรก ิจกอสร ้าง ช ื่งท ั้งหมด 

น ม ีความแตกต ่างใน  เท ีงสสติ ใน ด ้าน ก ารจ ้างงาน น น  ก ็ปรากฏว ่าม ีความส อดคล ้องก ันใน  

ด ้าน ค ว าม แ ด ก ต ่างข อ งก าร จ ้างงาน ใน ส ูร ก ิจ ป ร ะ เภ ท ต ่าง   ๆ ด ังก ล ำวช ้างต ้น เม ่น ก ัน  สาหรับ 

ธ ุรก ิจ  แล ะก ารจ ้างงาน ใน ป ระเภ ท อ ึ๋น   ๆ นน ไม ่ป ราก ฏ ว ่าม ีค วาม แ ต ก ต ่างใน ท างส ถ ิต ิ

การว ิจ ัยท ีได ้แส ดงให ้เห ็น ว ่าห ล ัก  เกณฑ์ในการกาหนตขอบ เข ต ข อ ง CBD ท ื๋ใช ้ 

กับ เม ืองในป ระ เทศตะวันตกทั้น ไม ่ส าม ารถ น าม าใช ้โด ยต รงก ับ  เม ือ ง  เท ียงให ม ่ได ้ ทั้งน 

เพราะล ักษณะรูปแนวถนนและตรอกชอยของ เม ือ ง  เท ียงใหม่น ั๊น ไม ่ม ืข น าด ใก ล ้เค ียงก ัน  

พ อท ีจะใช ้เป ็น ม าด รฐาน ใน ก ารศ ึก ษ า เพ ึ๋อท ีจะทาให ้กาวใช ้ล ักษณ ะของบล ้อคตามแบบของ 

เม ืองตะว ันตก เป ็นไปได ้ด ้วยด ี จ ีงด ้องม ีการป ร ับ ให ้ห น ่วยของการศ ึกษาอย ู่ใน ร ูป ของพ ิก ัดกร ิด  

แทน อ ีกประกาวหน ี่งก ิอทฤษฎ ีเท ียวก ับ CBD ข อ งเม ืองใน ป ระเท ศตะว ัน ตกน ั๊น  ย ังไ ม ่ 

ส าม ารถน าม าใช ้ศ ึก ษ า CBD ของ เม ือง เท ียงให ม ่ได ้อ ย ่างส ม y รณ ท ั้งน ึ้ค วาม แตกต าง 

ส ิบ เท ีองม าจากว ัฒ น ธรรม เท ียงให ม ่น ั๊ม ย ังคงร ักษ าว ัฒ น ธรรม แบ บ ไท ยท างเห น ึอไว ์ โดยท ี 

ท ีว ิตความ เป ็น อ ย ู่ข อ งป ระช าก รย ังไม ่ เปลี่ยนไป เป ็นแบบตะวันตกดัง เม่นที เก ิด ใน ก ร ุง  เทพมหานคร
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ด ังน ั้นความเป ็นอย ู่ของประซากรท ึ่งยงคงด ูกพ ันอย ู่ก ับตฝ ืาด ทึ่ง เป ้นแ Ms) งข อ งก ารท ึ่อ ข าย  

โนรว ิตประจาว ัน  จ ึงค งท าให ้ย ่าน ด ังก ล ่าว  เป ็นย ่าน การค ้าสาม ัญ  ทึ่มทา เล อ ย ู่ใจ ก ล า ง เม ือ ง  

และแม ้ว ่า เม ือ งจ ะม ืก ารข ย าย ต ัว อ อ ก ไป ย าน ด ังก ล ่าว ท ็ย ัง ค ง ด าร ง ท า เลท ึ่เป ็นส ุ1น ย ่กลาง  

รวม ท ึ้งดารงความ สาม ัญ ของม ัน ไว ้ได ้อย ู่ ล ักษ ณ ะน ต างจาก เม ืองใน ป ระเท ศ ต ะว ัน ต ก  ทึ่ง 

เม ึ๋อ เม ือ งเจ ร ิญ ข ้น ย ่าน การค ้าส าม ัญ  ๆ จะม ืการ เค ท ี่อน ไห วเป ท ี่ยน แป ลง และม ักจะท ึ้ง  

ทึ้นท ึ่ท ึ่เป ็นตลาดออกไป ดังนั้น CBD จ ึงม ักจะ เป ็นย ่านการค ้าปล ักท ื่ม ืล ั'กษฌะท ันสม ัยมากกว ่า

ข ้อ ส ร ุป ใน ท างผ ัง เม ือ ง  ท ึ่งได ้จ าก ก ารศ ึก ษ าใน ค ร ั้งน  ค ีอ โควงสร ้างของร ูป แบ บ ถน น  

แล ะน โยบ ายข อ งก ารส ่ง  เส ร ิม ให ้เม ีย ง ให ม ่เป ็น เม ือ ง ท ่อ ง เท ี่ย ว น ั้น  ม ืผลกระทบต ่อ CBD ของ  

เม ือง เม ีย งให ม ่โด ย รวม  ในด ้านของโครงสร ้างของร ูปแบบถนนน ั้น  เห็นไ ด ้ม ี'ดว ่าขาดการ  

วางผ ังของถนนในพนท ึ่ท ี๋เป ็นฎนย์กลางน ั้มาก ่อน จ''»กทารศ ึกษาในคร ั้งน ั้แม ้ว ่า CBD จะมื 

อ าณ าบ ร ิเวณ ค ํอน ข ้างกว ้าง  แต่ก็ เป ็นรูปแบบทึ่ยาวไปตามแนวถนน ส ่วน ก ารข ย ายต ัวไป ใน  

พนทื่ท่ึลิก เข ้าไป  เป ็น ไป ได ้ยาก  เพ ราะตรอกซอยม ีขนาดแคบไม ่ เห ม าะต อการล ัญ จรและท า  

ก าร ค ้า  ใน บ ัจ จ ุบ ัน จ าก ก ารป ระก าศ ใข ้ผ ัง เม ือ งรว ม  ซ ื๋งม ืโครงการต ัดถนนเพ ี่ม ในพ นท ี่ 

ด ังกล ่าว  ค าด ว ่าจ ะช ่วย ให ้ย ่าน  CBD ม ีความคล ่องต ัวในการล ัญ จรม ากข ้น  แ ม ้ว ่าร ้าน ค ้า  

ท ึ่อย ู่ใน แน วโครงการข ยายถ น น จะไค ้ร ับ ความ กระท บ กระ เท ีอนมาก แด,การขยายถน น ก ็จะ  

ให ้ป ระโยชน ์ต ่อท ึ้น ท ื่โดยส ่วน รวมมากกว ่า อ ีกป ระคารห น ื่งค ีอค ้าน น โยบ ายส ่ง เส ร ิม ก าร  

ท่อง เท ี่ย ว ข อ ง เม ีย ง ให ม ่ เช ่น การป ร ับ ป ร ุงป ระด ูเม ืองท ำแพ  ม ีผลกระทบอย ่างมากต ่อ  

ธ ุร?เจใน ท ึ้น ท ื๋ใกล ้เค ียง ท ึ่งการปร ับปร ุงป ระด ูท ่าแพ ข ้ ท าให ้ม ืด ก ั้น การต ัด ต ่อ โด ย ต รงระห ว ่าง  

ถนนท่าแพ และถน น ราชดาเม ืน  ประกอบท ึ้งในถนนท ่าแพม ืการ เด น รถ ท าง เด ียว  ท า ให ้ 

ความ คล ่องต ัวและความ สะดวกใน การล ัญ จรลดลง ก าร ล งท ุน ใน ธ ุร ก ิจ ให ม ่จ ึง ได ้เร ึ๋ม ข ย าย  

ไปตามแนวถนนข ้างคลานมากข ้น  เพ ราะอย ู่ในแนวท ี่สะดวกต ่อการต ัดต ่อก ับหนท ึ่ เม ืองส ่วน  

อึ๋น ๆ ม าก ก ว ่า

อ ย ่าง ไร ก ็ต าม ใน ก าร ว าง ผ ัง เม ือ ง น ั้น  จ ะม ืค ารป ร ับ ป ร ุงผ ัง เม ืองท ุก  ๆ ธ ฮ  

ด ังน ั้นการศ ึกษาขอบ เข ต แ ล ะ โค ร ง ส ร ้าง ข อ ง  CBD ของ เม ือ ง  เม ีย ง ให ม ่ใน ค ร ั้งน ั้ท ึ่ง ได ้ข ้ให ้ 

เห ็น ถ ึงย ่าน การค ้าห ล ัก  ก ็จะ เป ็นประโยชน ์ต ่อการกาพ นดพ นท ี่พ าฌ ชยกรรมกลางใจ เม ือง
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ให ้ถู กต ่องคอความ เป ็นจร ิงมากขึ้น เพ ื่อป ระโยช น ์ต อ -าารวางระบ บ ส าธ าร เ1!!ปโภค ส า ธ า ร ญ- 

ปการ ร วม ท ั้งก าว ก าพนดอักษเบะการก ่อสร์าง แ ส ะ ก าร ใช ้อ าค าร ให ้ถ ูก 3 ปแน บและเห ม าะสม  

ต ่อ ก าร ฝ ัง เม ือ ง  เพ ื่อประโยชน ์ส ุฃต ่อผ ู้ท ี่อา(ใยใน เม ืองได ้ด ิย ี๋งข ึ้น

แนวความคิดของ CBD ÎÎ ค วรท ี่จะร ักษ าใ-โคงอย ู่ต อไป  ทั้งน, เพ ราะท า เลท ี ่

เป ็นฐนยกลางของ CBD บทาให ้เก ิดความสะดวกในกาวต ิ.ดต ่อจากพ ื่นท ี่อน  ๆของ เม ือ ง เป ็น  

ป ร ะ ก ารแ ร ก  ป ระการท ี่สองค ิอความ เป ็น ส ูน ย ์กลางใน ด ้าน ธ ุรก ิจการค ้าห อ ักข อง เม ือ ง  ท า ให ้ 

ผ ู้ม าต ิด ต ่อส าม ารถ ข ึ้อห าส ิงข องห ร ือร ับ กาวบ ร ิการไค ้เถ ึอฆ ครบ ท ุกป ระเภ ท จากย ่าน น  ขึ้ง 

ท ั้งท ี่'เป ็นความสะดวกท ี่ถ ูกคาไค ้ร ับ  ใน ค ้านของผ ู้ลงท ุน จะ เห ็น วำย ่าน ด ังกลาวน  เป ็นทา เล 

ท ี่ม ืด ักยภาพของลูกค ้าส ูง การลงท ุนนนแม ้จะค ้องต ่อส ู่อบราคาท ี่ด ินท ี่ส ูง แต ่ก ็ค าด ว ่าจะ  

ไค้'รับผลตอบแทนที่ค ้มค่า ป ระการส ูดท ้าย  โf นคือภาพพจนของ CBD หรือ ด าวท าวน  ์

ตาม สายตาของบ ุคคลท ั๋วไป  มัก เป ็นย ่านท ี่ค ึกค ัก ม ืข ึ้ว ิดข ึ้วา ประกอบก ับท ั้งม ืความพร้อมใน  

ด ้าน ส ิน ค ้าและบ ร ิการ เป ็นแหลงท ี่จะพบกับความทันสทัยในรุปแบบต่าง ๆ ภาพพจน ์เช ่นท ี่’

จะ เป ็นความพ ึงพ อใจท ี่ล ูกค ้าจะไค ้ร ับ  ข ึ้ง ใน แง ่น ์อาจดางจากพ ื่น ท ี่ก ารค ้ารอบ น อก ที่ไ ม่ม ื

ความพร้อม เท ่าก ับ  CBD

สาหรับแนวคิด เท ี่ย วก ับ การก ระจายส ูน ย ์ก ล 'งน ั๊น  แม ้จะม ืทาง เป ็น ไป ไค ้เพ ื่อท ี่จะ  

ล ด ค ว าม แ อ อ ัด ข อ งย ่าน ก าร ค ้าก ล างใจ  เม ือ ง แต ่ความสาค ัญ ของย ่าน การค ้ารอบน อกก ็คง  

จะม ืได ้เป ็น บ างส ่วน  เท่าน์น เซ็น เป ็นฎนย ์กลางของการต ิดต ่อรอบนอกของ เม ือง ก าร ค ึก ษ า  

ข อ ง เม ือ ง ใน ต ่าง ป ร ะ เท ศ  ย ังคงรนย ันถ ึงความสาค ัญ ชอง CBD ใน แ ง ่ก าร  เป ็น ฐบ ย ์กลางของ  

การค ้าป ล ีก  และแห ล ่งข องส าม ักงาน ต ่าง ๆ อย ู่

โด ยส ร ุป แล ้วการศ ึกษ า CED ข อ ง เม ือ ง เข ึ้ย ร ให ม ็ข ึ้ แม้จะ เป ็น เพ ึย งค วาม ร ุ้ 

ความ เข ้าใจส ่วน น ้อยข องกาวค ึกษ า เม ืองใน ท างถ ูม ืศ าส ด ร ํซ องไท ย แ ต ก ค าด ว าจ ะ ให  

ป ร ะ โย ช น ์ใน ท างว ซ าก าร  เพ ื่อให ้ เก ิด ก าร  เป รยนเท ั้ยน ก ัน เน ีองอน  ๆ ท ี่ได ร ับ ก ารศ ึก ษ าใส  

เวลาก ่อนท ี่fแล ้ว และแน วค ิด น ก ็ได ้ให ้ค วาม กวะจาง เพ ื่รว ก ับ โค ร ง ส ร ้าง ข อ ง เม ือ ง ใน  

ส่วนหที่ง ร งจ ะ เป ็น ป ระ โย ซ น ้ใน ท างฝ ัง เม ือ ง  เพ ื่อท ี่ฑ ารฝ ัง เม ือ งจ ะได น าค วาม ร ุท าง  

ถ ูม ืศาฝ ีตร ้ไป ใช ้ไค ้ม ากข ึ้น
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