
บทท 4

ก า ร ว า ง ผ ัง ท า ง ส ุน ท ร ีย ภ า พ เม ือ ง น ค ร ศ ร ีธ ร ร ม ร า 1ช น ล ะ เม ือ งภ ู เ ก ็ต

การวางผ ังทางส ุนทรียภาพเม ืองนครศรีธรรมราชและเม ืองภ ูเก ็ตในท ืน 
จะกระทำเป ็น’ขั้นตอนภายใต้เงื่อนไขดังนั้

1. การวางแนวทางในการวางผ ังเม ืองทางส ุนทร ียภาพ รดยใช้ข้อ
ม ูลจากการสืกษาสำรวจชุมชนเมือง และคุณค่าทางสุนทรียภาพที่ค้นพบจากบทที่ 3 
มาวางแนวทางในการวางผ ังทางส ุนทร ียภาพ ฑั้งน ็้แนวทางานการวางผังนอกจาก 
จะสอดคล้องกับสิงท ี่ได ้ส ืกษามาดังกล่าวแล้วยังได้พ ิจารณาถึงความเหมาะสมความ 
เป็นไบได้านการนฯ ทฤษฎีและวิธ ีการวางผ ังมาใช ้ ดังนั้นแนวทางที่ตั้งขั้นจึงแบ่ง
ตามขั้นตอนของการวางผัง

2 . การวางผังทางสุนทรียภาพรดยใช้ทฤษฎีพ ็้นท ี่อาคาร-ท ี่ว ่าง ทฤษฎี 
ความเช ื่อมรยง ทฤษฎีสถานท่ี และวิธีการวางผังให้เกิดสภาพแวดล้อมที่สนองตอบ 
ต่อการรับรู้

จากความจริงท ี่ว ่าองค่บระกอบของเม ืองม ืส ิวนเสริมสร้างส ุนทรียภาพ 
ของเม ือง รดยเฉพาะท ี่ว ่าง จึงได้ใช้ทฤษฎีพ ํ้นที่อาคาร-ที่ว ่าง เพึ๋อที่จะให้ 
เก ิดสัดส่วนที่ว ่างที่ควรจะมืาด้ในเม ือง ให้เก ิดความรู้ส ืกบลอดรบร่งรล่งสบาย 
และลดความหนาแน่นแออัดของอาคารบ้านเรีอน ในส่วนกลุ่มของตัวอาคาร 
บ ้านเรีอนจะต้องมีการเช ื่อมรยงกันทั้งรดยIสันทางติดต่อและให้เก ิดท ัศนภาพที่ 
งดงามจ ึงได ้ใช ้ทฤษฎ ีความเช ื่อมรยงมาเสร ิมสร ้างให ้เก ิดความสะดวกรวดเร ็วใน 
การติดต่อถึงกัน ให ้เก ิดความงามอย ่างเห มาะสมเม ื่อ เด ินทางผ ่านาบในเม ือง 
เพ ียงสภาพแวดล้อมกายภาพที่ด ีงามด ังกล ่าวข ้างด ้นยังไม ่ได ้ทำให ้เก ิดความงาม 
อย่างสมบูรณ ีถ ้าหากขาดเน ็้อหาของเม ืองานทางวัฒนธรรม ซ ึ่งได ้แก ่ว ิธ ีการดำเน ิน 
ชีวิตของท้องถิ่นจนเกิดเป็นรูบแบบบระเพณี ขาดความอ่อนรยนนุ่มนวลจากธรรมชาติ 
แวดล้อม จึงได ้ทำการวางผังในเช ิงทฤษฎีสถานที่ เพียงสามทฤษฎีนํ้ช่วยาน
การวางผ ังบระเค ็นสำค ัญ  ท ี่จะทำให ้เม ืองงาม แต่ยังไม่ได้ครอบคลุมบระเด็น
รองๆ ท ี่ม ืส ่วนส่งเสริมความงามของเม ือง จ ึงได ้ม ืการวางผ ังรดยใช ้ว ิธ ีการวาง



177

ผังไห้เกิดสภาพแวดล้อมที่สนองตอบต่อการรับรู้แทรกทนทฤษฎีทั้งสามเพี่อไห้ได้ 
เม ืองท ี่ม ีความงามอย่างสมบูรณ แ์ ก ่การรับรู้ของชาว เม ืองและผู้มา เยือน

สฯหรับขั้นตอนของการวางผังทางสุนทรียภาพของเมืองโดยทฤษฎีและ 
ว ิธ ีการวางผ ังข ้างต ้นจะเป ็นด ังน ื

2 .1  ทฤษฎีพี่นที่อาคาร-ที่ว่าง ทฤษฎีน็้เป็นจุดเริ่มต้นสฯท'รับทฯ 
ความเข ้าไจไนรูบแบบฃองเม ืองค ือ การวิเคราะหความส้มพันธีระหว่างพื้นที่รอง 
ร ับหมู่อาคารและที่ว ่าง ดังนั้นจึงนฯ การใช ้สอยท ี่หลากหลายเข ้ามาพ ิจารณาด้วย

2 .2  ทฤษฎีความเชื่อมโยง ไนทฤษฎีนึเล้นทางการเคลื่อนที่ทฯ
ให ้เก ิดรูบแบบของเม ือง จึงนฯคุณสมบัต ิของการเข้าถึงท ั้งทางกายภาพและทาง
ทัศนภาพเข ้ามาพ ิจารณาด้วย

2 . 3  ทฤษฎีสถานที ่  ในทฤษฎีนั ้จะให้ความสฯคั ญกับบระว ัต ิศาสตร ์  

ว ัฒนธรรม คุณค่าทางสังคม และสภาพแวดล ้อมทางธรรมชาต ิต ่างๆ ของเม ือง 

ซ ึ ่ งอาจเร ียกรวมก ันว ่า "ความสำนึกต ่อสถานที ่ "  ได้นำคุณลักษณะความแจ่มชัดเข้า 

ใจได ้  การใช้สถานที ่นั ้นได้หลายวัตถุบระสงค ์  ล ักษณะในรายละเอ ียดของสถานที ่  

น้ัน ซ ึ ่ งช่วยให้ผ ู ้ใช ้น ึกทางเล ือกที ่ เหมาะสมได้  สถานที ่นั ้นอุดมไ บ ด้วยของดีๆ ท่ีรั บรู ้ได้  

และผู ้คนมีส่วนร่วมในที ่นั ้น เข ้ามาร ่วมพ ิจารณาในการวางผ ัง

3 . กฎเกณฑต่างๆ ที่กำหนดขั้นมาเป็นจำนวนบรีมาณเพี่อใช้วางผัง 
ทางสุนทรียภาพในบทนั้เป ็นตัวเลขที่เสนอแนะในการสืกษาซึ่งได้มาจากการคำนวณ 
โดยบระมาณ จากภาพถ ่ายทางอากาศและการสำรวจเม ือง* เพ ี่อให ้ได ้ค ่าท ี่ใกล ้เค ืยง

•ว ิธ ีก า ร คำนวณ เช่น

FAR (Floor Area Ratio)  = พ้ืนท่ีท่ีมือาคารบกคลุม X จำนวนชั้นของ

_____________________ อาคารโดยเฉลี ่ย
พ้ืนท่ีท้ังหมด

GAC (Ground Area Coverage) = พนททมอาคารปกคลุม X 100
พ้ืนท่ีท้ังหมด

OSR (Open Space Ratio)  = พ้ืนท่ีเว้นว่าง X 100
พ้ืนท่ีท้ังหมด
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กับความเป็นจริงไนปัจจุบันมากที่สุด เม ื่อทำการวางผ ังได ้นฯค ่าท ี่ได ้จากการ 
คำนวณสภาพความเป็นจริงไนปัจจุบ ันไบเบรียบเทียบกับแนวรน้มการเจริญเติบไต 
ของเม ือง (ท ั้งไนแง่ท ี่จะรองรับบริมาณการเพ ิ่มขั้นของบระชากร อาคารสิงก่อ 
สร้าง ความเบลี่ยนแบลงทางเศรษฐกิจและอื่นๆ ) แล ้วจ ีงบรับต ัวเลขนำมาไข้ 
วางผังเม ืองทางส ุนทรียภาพตามช่วงเวลาไนอนาคตและสภาพที่แตกต่างก ันของ 
ย่านพ็นที่แต่ละแห่งของเมือง แต ่อย ่างไรก ็ตามมาตรฐานต ่างๆ ที่เป ็นตัวเลข 
เหล่านีย ังเป ็นที่ถกเถียงกันอยู่ไนปัจจุบ ัน (เช ่น  จะไห้ม ืระยะถอยร่นของตัวอาคาร 
จากแนวถนนเท่าได จะไห้มือัตราส่วนพีนที่คลุมดินต่อพื่นที่ว่างบนดินไม่เกินกี่เบอร่เซ็นต่ 
๙!ลฯ) อาจจะมืการไข้วิธ ีการอื่นๆ ไนการกำหนดมาตรฐานตัวเลขขั้นมาเพ ื่อไห ้ 
ไนการควบคุมทางผังเม ืองตามความต้องการและความเหมาะสมของท้องถิ่นก ็ได ้

4 . ด ้วยเหตุท ี่ไนการวางผังทางสุนทรียภาพในบทนจำเป ็นต้องกล่าว 
ถึงมาตรฐานไนการควบคุมหลายแห่ง เพ ื่อความสะดวกรวดเร ็วและเข ้าไจง ่ายไน 
การอ ่าน จีงขออนุญาตไข้คำย่อไนมาตรฐานควบคุมต่อไบนั้ 

เขตแบลงพํ้นที่ (Z o n in g  L o t)  ะ รชน
อัตราส่วนพํ้นที่คลุมดินต่อพ็้นที่ว่างบนดิน (G ro und  A rea

C o v e ra g e )  ะ GAC
อัตราส ่วนที่เว ้นว่าง (Open Space R a t i o ) :  OSR 
อัตราส่วนพํ้นที่อาคารต่อพํ้นที่แปลงที่ดิน ( F lo o r  A rea

R a t i o ) :  FAR
5 . การส ังเคราะห ่ผ ังทางส ุนทรียภาพเม ืองนครศรีธรรมราชและ 

เม ืองภูเก ็ตเป ็นการจัดกลุ่มผังทางสุนทรียภาพเพ ื่อไห้สะดวกต่อการนำไบเป็นแนว 
ทางวางผังทางส ุนทรียภาพสำหรับเม ืองรดยทั่วไบ

6 . มาตรการไนการควบคุมผังเม ืองทางสุนทรียภาพ จะไต้เสนอหลัง 
จากท ี่ได ้วางผ ังทางส ุนทร ียภาพเม ืองนครศร ีธรรมราชและเม ืองภ ูเก ็ตเร ียบร ้อย 
แล้ว รดยส่วนหนี่งเป็นข้อเสนอแนะซี่งได้นำข้อกฎหมายจากการสิกษาแนวทาง 
และมาตรการานการดำเน ินการเพ ื่อค ุณค่าทางสุนทรียภาพด้านผังเม ืองานบฑที่ 4 
มาบรับแก้ไห้ตรงกับความจำเป ็นที่เก ิดขั้นจากการควบคุมผังเม ืองทางสุนทรียภาพ
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ในบทน้็ อีกส่วนหนึ่งเป็นการเสนอแนะาห้มืการดำเนินการสำหรับผังทางสุนทรีย 
ภาพรดยตรงรดยจะเสนอแนะไว้ไนบทที่ 5

4 . 1  ก า ร ว า ง ผ ังท างส ุน ท ร ีข ภ า พ เม ือ งน ค รศ ร ีธ รรมราช

ก า ร ว า ง ผ ัง ร ด ยไซ้ทถษป้พ ํ ้นท ี ่อาคาร-ที ่ว ่ าง

แน วท า งไนก าร ว างผัง

1. ร ักษารครงสร ้างทางกายภาพของผ ังเม ือง ที่เป็นแกนยาวไนแนว 
เหนีอ-ไต้ตามสันทรายชึ๋งเป ็นเอกลักษณ์เฉพาะของเม ืองและมืฃอบเขตปิดกั้นทาง 
ท ิศเหน ีอ-ไต ้ เพ ื่อไห ้ต ัวเม ืองไม่ยาวหรือกว้างไหญ่เก ินไบ มืฃนาดเหมาะสมต่อ 
การอย ู่อาศ ัย และการดำเน ินชีว ิตประจ0าวัน

2 . รักษาขอบเขตของย่านและการแบ่งตัว การจ ัดวางต ัวของย ่าน  
เพ ื่อไห ้ต ัวเม ืองม ีความเป ็นระเบ ียบ ง ่ายไนการจดจำ และการรักษาเอกลักษณ 
ของย่าน

3 . ร ักษาท ี่ว ่างสาธารณะของเม ือง เพ ื่อไห ้ต ัวเม ืองด ูเบาบาง ไห้ 
ความรู้ส ิกรล่งสบาย

4 . วางผังเพ ื่อไห ้ม ืการไซ้ท ี่ด ินอย่างเหมาะสม สามารถรองรับการ 
เพิ่มขึนของประชากร ความเปล ี่ยนแปลงของอาคารบ ้านเร ือน และความเปลี่ยน 
แปลงทาง เศรษฐกิจ

ว ิธ ีการวางผ ัง

1. จากแนวทางานการวางผ ังข ้อ 1 การร ักษารครงสร ้างทางกาย 
ภาพของเม ืองานแนวเหน ีอ-ไต ้ และจำกัดขนาดของเม ืองาห ้ม ืขนาดเหมาะสม ให้ 
มีการควบคุมรตยไซ้อัตราส่วนกำหนดไห้พํ้นที่นอกเขตชุมชนเมืองมือัตราส่วน GAC 
ไม ่เก ิน 50% (โปรดคูแผนที่ 4 .1 )

2 . ในการรักษาขอบเขตของย่านและการแบ่งตัว การจ ัดวางต ัวของ 
ย่าน ไห้ม ืก ารควบ คุม ร ด ยนำคุณสมบัติการไซ้สอยที่หลากหลายเข้ามาร่วมพิจารณา 
ดังนั้ ( ร บ รดดูแผนที่ 4 .2 )



ร่าขาร่าวัง
ร่าขพมขาการ*!เวาง 
ร่าข*»า*น!เก 
ร ่าขVเวรฐ
ร่าข»ขามารข้าเมัอง.
ร ่าขใขเมอง-»า»าก»',!ง 
ร่าขวํ»างระมาราอา»
ร ่าข»า»าม& ฮ-ท ้วอพ

น«เขา! 4.2
การร ้กาเทธอบเอ*«องร ่าขแ** 

การแบ่ง*ว กา

G A C tû เกํข 85%

TTk GAOWiเกิเกข 60%

GA Clïi เกิข so %

m  GAC ไม่เทข 49%

(§1 G A C lม่เกํข 40%
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-  ย่านท่าวัง เป ็นย่านธุรก ิจการค้า 'ให้มี GAC ได้ไม ่เก ิน 65%
-  ย่านพัฒนาการคูขวาง เป ็นย่านการค้าและที่อย ู่อาศัย ให้มี 

GAC ได ้ไม ่เก ิน 60%
-  ย่านตลาดแขกและย่านหัวอิฐ เป ็นย่านการค้าและที่อย ู่อาศ ัย 

ให้มี GAC ได้ไม่เก ิน 60%
-  ย่านสนามหน้าเมีอง เป ็นที่รล ่งสาธารณะของเมีอง ให้มี GAC

ได ้ไม ่เก ิน 40%
-  ย ่าน ใน เม ือง-ศาลากลางจ ังห ว ัด  เป็นย่านสถานที่ราชการ 

และที่อยู่อาศัย ให้มี GAC ได้ไม ่เก ิน 60%
-  ย่านวัดพระมหาธาตุฯ เป็นย่านรบราณสถาน ให้มี GAC ได้

ไม ่เก ิน 50%
-  ย่านศาลามีชัย-หัวถนน ให้มี GAC ได้ไม ่เก ิน 45%

3 . - 4 .  การร ักษาท ี่ว ่างสาธารณะของเม ือง และการวางผ ังเพ ี่อให ้ม ื 
การใช ้ท ี่ด ินอย่างเหมาะสม สามารถรองรับการเพ ี่มข ็้นของประชากร ความ
เปลี่ยนแบลงของอาคารบ ้านเรือน และ ความเปล ี่ยนแบลงทางเศรษฐกิจ

การวางผ ังเพ ี่อรองร ับการเปล ี่ยนแปลงใน ระยะเวลา 10 ปีข้าง 
ห น ้า (พ .ศ .2535 -2544  ) (รบรดดูแผนที่ 4 .3 )

-  ย่านท่าวัง ให้มื FAR = 4
-  ย่านพัฒนาการคูขวาง ให้มื FAR = 2
-  ย่านตลาดแขกและย่านหัวอิฐ ให้มี FAR = 2
-  ย่านสนามหน้าเมือง ห ้ามการก ่อสร ้างอาคารส ูงเก ิน  12 เมตรหรือ 

3 ช้ัน และๆห้มื OSR ไม่ต่ฯกว่า 60%
-  ย ่าน ใน เม ือง-ศาลากลาง ห ้ามการก ่อสร ้างอาคารส ูงเก ิน  12 เมตร 

หรือ 3 ชั้นและให้มื OSR ไม่ต่ฯกว่า 40%
-  ย่านวัดพระมหาธาตุฯ ห ้ามการก ่อสร ้างอาคารส ูงเก ิน  10 เมตรหรือ 

2 ช้ัน และให้มื OSR ไม่ต่ำกว่า 50%
-  ย่านศาลามืชัย-หัวถนน ให้มื FAR =1
-  พี่นที่รอบนอกเขตย่านที่กล่าวมาทั้งหมด ให้มื FAR = 1
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การวางผ ังเพ ื่อรองร ับการเปล ี่ยนแบลง‘ใน ระยะเวลา 20 ปีข้างหน้า 

( พ .ศ .2545 -  2554) (โปรดดูแผนที่ 4 .4 )
-  ย ่านท่าวัง ให้ปี FAR = 6
-  ย่านพัฒนาการคูฃวาง ให้ปี FAR = 3
-  ย่านตลาดแขกและย่านหัวอิฐ ให้ปี FAR = 3
-  ย่านสนามหน้าเปีอง ห ้ามการก ่อสร ้างอาคารส ูง 12 เมตรหรือ 

3 ช้ัน และให้ปี OSR ไม่ต่ฯกว่า 60%
-ย ่า น าน เม ือ ง -ศ า ล า ก ล า ง  ห ้ามการก ่อสร ้างอาคารส ูงเก ิน  12 เมตร 

หรือ3 ช้ัน และให้ปี OSR ไม่ต่ฯกว่า 40%
-  ย่านวัดพระมหาธาตุฯ ห ้ามการก ่อสร ้างอาคารส ูงเก ิน  2 ช้ัน และ 

าห้ปี OSR ไม ่ต ่ฯ เว ่า 50%
-  ย่านศาลาปีชัย-หัวถนน ให้ปี FAR = 2
-  พํ้นที่รอบนอกเขตย่านที่กล่าวมาทั้งหมด าห้ปี FAR = 1



■  FAR -  4

■  FA R  *  »

Q SR  ไม ่แากว ่า60% ทุ T*ï/i อร่ รางฮาคาร «งเกV It เม«ร
0 S R  ไม่*า กว่า# 0 *
ท้ามก่อร่ร ัางอาแาร «งเกข ิ 10 เมแร
0 S R  ไม่แากว่า §0 %ท้าม/เอร่เ'างอาเท'ร ร่ งเกม 12 เมแร่
FAR = I

i n  FAR -  I

□  เ«แหหาร

UN ขหํ่ 4.4
การ ร ักหา$1 ว่างร่าราร*นะนแะ 
การใรัห ี๋แขออ่างเหมาะร่ม

FAR -  «

FAR * 3

QJ>Rtไม่แา กว่า 60 % 
หามกอร่รัางอาแาร ร่งเก ํข It เมแร
0 S R  ไม่แากว่า50 % 
ท ้ามก่อแรัางอาแาร ร ่งเกข 10 เมแร
Q SR  ไม่แากว่า#0% หามก่อร่ร ัางอาแาร * ร่งเก ิข It เมแร
FAR * 2 

FAR = 1

aการวางม ํงร ่าหรับ ห .ร ่.2545-2554 เ«แหหาร





y y __I พา;พึ่อ ่าV GAC F A R O S R
ไม่»กำ; พ.ท. 2535 -2 5 4 4

พ. A.2545 -2554 ไม่ขํออกว่า พ ัามกา*ก ่อท *าง

l _ รน •ง ห่า*ง 65 % 4 6

1 1 รข ำท าa ไร«พากา*ท*วาง O<0 2 3%

1 1 l à  ว'* ท*าทน«ก 60 % 2 3

1 1 S la พวรฐ 60 % 2 3

1 ร*»เพ 40 •/• nr\ •/. *1

m 1 « ๆ ใพเมอง-ทา*าก*าง 60 % 4-0% อาทา«ทง»กำ; 12 เมท*ง*

c ร»พรอง รทพ**มพาอาท s o  *4 50 % อาทา?ทง»กำ; 10 เมท*
•

« ท

รขำ»รพ ทา*ามรอ-พจทพพ 46 "A 1 2

I - -  • tn v . 1 1ท ( แ แ ท ห าร เม ม แ าร เแ บ ต MrMK /4
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ก า ร ว า ง ผ ัง โ ด ย ใ ช ้ท ฤ ษ ฎ ี« ว า ม เ ข ึ ่ อ ม ร ย ง  
น น ว ท า ง ไ น ก า ร ว า ง ผ ัง
1. เพื่อไห้มีการเข้าถึงทางทัศนภาพที่เหมาะสมกับลักษณะเฉพาะของ

ย่าน
2 .
3 .

การ เข ้าถ ีงบร ิ เ

เพ ื่อช ่วยไนการรักษาโครงสร้างและเอกลักษณฃองเม ือง 
เพ ื่อให ้เก ิดความรวดเร็วบลอดภัยไนการสัญจร และสะดวกไน 

วณต่าง  ๆ ของเม ือง
4 . เพ ื่อให ้เก ิดการขยายตัวของพื่นท ี่ช ุมชนเมืองไยในทิศทางที่เหมาะ 

สม และรองรับการเพ ิ่มข ็้นของบระชากร ยานพาหนะ และความหนาแน่นของ
อาคารบ ้าน เร ือน

ว ิธ ีก า ร ว า ง ผ ัง
1. จากแนวทางานการวางผ ังเพ ื ่อไห ้ม ืการเข ้าถ ีงทางท ัศนภาพท ี ่  

เหมาะสมก ับล ักษณะเฉพาะของย ่าน ให ้ม ีการดฯ เนินการตังนํ ้  (โบรดดูแผนที ่  4 . 7 )
-  ถนนราชดๆเนิน

-  ช ่วงจากสะพานรา เมศร ่ถ ีงส ิแยกตลาดแขก ไห้ม ืระยะ 

ถอยร ่นของอาคารจากแนวถนนอย ่างน ้อย 6 เมตร

-  ช ่วงส ืแยกตลาดแขกถ ีงหน้าว ัดเสมา เม ือง ไห้ม ืระยะ 

ถอยร ่นของอาคารจากแนวถนนอย ่างน ้อย 20 เมตร

-  ช่วงหน้าว ัดเสมาเมืองไบจนถีงหน้าพํพิธภัณทัสถานแห่งชาติ  

สาขานครศร ีธรรมราช ให ้ม ื ระยะถอยร ่นของอาคารจากแนวถนนอย ่างน ้อย 8 

เมตร

-  ช่วงหน้าพัพัธภัณฑสถานแห่งชาติ  สาขานครศร ีธรรมราช ไบ 

จนถีงสืแยกหัวถนน ให ้ม ื ระยะถอยร ่นของอาคารจากแนวถนนอย ่างน ้อย 12 เมตร

-  ถนนพัฒนาการดูขวาง จากย่านท่าว ังถ ีงย ่านหัวถนนให้ม ืระยะ 

ถอยร ่นของอาคารจากแนวถนนอย ่างน ้อย 12 เมตร

-  ถนนกระโรมจากส ืแยกตลาดแขกถีงส ืแยกเบญจม'ๆ ให้ม ีระยะ 

ถอยร ่นของอาคารจากแนวถนนอย ่างน ้อย 12 เมตร
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-  ถนนสายอื่น  ๆ นอกเหนือจากข้างต้น ๆห้มืระยะถอยร่นของ 

อาคารจากแนวถนนอย่างน้อย 6 เมตร
2 .  เพ ื ่อช ่วยในการร ักษาโครงสร ้างและเอกล ักษณฃองเม ือง ทห้มื 

การดำเน ินการต ังน ั ้  (โบรดดูแผนที ่  4 . 7 )
-  าห ้ม ืการจ ัดสร ้างทางเด ิน เท ้าเช ื่อมรยงก ันอย ่างท ั่วถ ึงไนย ่าน  

ธ ุรก ิจการค ้า ท ่าวัง ตลาดแขก และหัวอิฐ
-  ให ้ม ืการจัดเล ันทางจักรยานตามถนนราชดำเน ินจากน้ำพ ุถ ึง 

วัดพระมหาธาตุฯ และจ ัดสร ้างเล ันทางจ ักรยานเช ื่อมรยงจากถนนราชดำเน ินไม 
ย ังท ี่ว ่างสาธารณ ะของเม ือง เช่น สนามหน้า เมือง ศาลามระดู่หก กำแพง เม ือง 
และสวนสาธารณะริมกำแพง เมือง 'ๆ ลฯ

-  ทห้มืการพัฒนาคลองท่าวัง คลองหน้าเม ือง ไห้สามารถใช้ 
เป็นเลันทางสัญจร หรือ สถานที่พายเรือพักผ่อนหย่อนใจ รดยให ้ม ืทางเด ิน เท ้า 
ขนานไมกับแนวฝังคลองดังกล่าวด้วย

3 . เพ ื่อไห ้เก ิดความรวดเร็วมลอดภัยในการสัญจร และสะดวกใน 
ก ารเข ้าถ ึงบ ร ิเวณ ต ่าง   ๆ ของเม ือง ให ้ม ืการดำเน ินการด ังน ็้ (ร ม รดดูแผนที่ 4 . 6 )

-  ให้มืระบบรครงข่ายถนนในบริเวณย่านต่าง  ๆ ดังน็้
-  โครงข่ายถนนแบบตารางลี่เหลี่ยมในย่านท่าว ัง พัฒนาการ 

คูขวาง ตลาดแขก และหัวอิฐ
-  รครงข่ายถนนแบบบลายตัน ถุงแห้ง หรือซอยเล็ก  ๆ เพื่อ 

เข ้าล ่บ ้าน เร ือนอยู่อาศ ัย ในย่านในเม ือง วัดพระมหาธาตุฯ และศาลาม ี 
ชัย-หัวถนน

4.  เพ ื่อให ้เก ิดการขยายตัวของพ็้นที่ช ุมชนเมืองไบในทิศทางที่เหมาะ
สม และรองรับการเพ ิ่มข ็้นของบระชากร ยานพาหนะ และความหนาแน่นของ 
อาคารบ ้าน เร ือน  ให ้ม ืการตำเน ินการควบคุมพํ้นที่โครงข่ายการให้บริการ
ส าธ ารณูบรภค ตามพื่นที่ต่อไบนั ้  (โบรดคูแผนที่ 4 .8 )

-  ย ่านท่าวัง พัฒนาการคูขวาง ตลาดแขก หัวอิฐ ให ้ขยาย 
บริมาณการให้บริการได้ตามความจำเป ็นที่เก ิดขํ้น
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-  ย่านสนามหน้าเมือง ไน เม ือ ง-ศ าล าก ล าง วัดพระมหาธาตุฯ 
ไห ้จำก ัดการไห้บริการไว้เฉพาะสฯหรับบ้านเรือนอยู่อาศ้ย สถานที่ราชการ ร้าน 
ค ้ารายย ่อย หรืออาคารส ูงไม ่เก ิน 3 ชั้นเท่านั้น

ย่านศาลามืช ัย-หัวถนน และบริเวณรอบนอกอื่น ๆ
ไห ้จำก ัดการไห้บริการไว้เฉพาะสำหรับบ ้านเร ือนอยู่อาศ ัย สถานที่ราชการ อาคาร 
พาณิชย่ที่ก่อสร้างตาม FAR ไม่เก ิน 2 (ไนย่านศาลามืช ัย-ห ัวถนน) และ FAR
เท่ากับ 1 (ไนบริเวณรอบนอก)
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ก าร ว างผ ัง ร ค ย ไข ้ท ฤ ษ ฎ ีส ถ าน ท ี่ 
น น ว ท างท น ก ารว างผ ัง
1.  เพี ่ออนุรักษ์สภาพกายภาพ ธรรมชาติแวดล้อม ของชุมชนเมืองไห้  

เ หมาะสมต่อการอยู ่อาศัย
2 .  เพี ่ออนุรักษ์และพัฒนาสถานที ่สฯกัญ สถานที ่ทางบระวัติศาสตร้ที ่มื  

คุณค่าต่อชีวิตจิตใจของชาว เมือง
3 .  เพี ่อจัดระเบียบสภาพแวดล้อมทางทัศนภาพ และสร ้างความสวย  

งามไห้ เก ิดขํ ้นก ับเมืองรวมทั ้งสนับสนุนความแจ่มขัดในความจดจำที ่ เก ิดจากสารูบ 
ย่าน สถานที ่ต่ าง ๆ ของเม ือง

4 .  เพี ่อส่งเสริมศัลปวัฒนธรรม ขนบธรรมเนียมบระเพณี  การไข้ชีว ิต 
เมือง และความเป ็นอย ู ่ของชาว เมือง

ว ิธ ีการวางผ ัง
1.  จากแนวทางไนการวางผ ังเพ ี ่ออน ุร ักษ ์สภาพกายภาพ ธรรมชาติ  

แวดล้อม ของชุมชนเมืองไห้ เหมาะสมต่อการอย ู ่อาศัย ไห้ม ีการดำเนีนการดังน็ ้
-  กำหนดรชนเพี ่อควบคุมการไข้สอยไห้ เป็นไบตามสภาพแวดล้อม 

ของเม ือง และเพี ่อไห้ม ืการไข้สถานที ่ของเมืองได ้หลายว ัตถ ุบระสงค่อย ่างไม่ข ัด 
แย้งกัน กำหนดไห้  (รบรดดูแผนที ่  4 . 9 )

-  ย่านท่าวัง พัฒนาการคูขวาง ตลาดแขก หัวอิฐ เป็นย่าน 
พาณีชยกรรมและที ่อยู ่อาศัย

-  ย ่านสนามหน้าเมือง เป็นย ่านที ่รล ่งสาธารณะของเม ือง
-  ย ่านไนเม ือง-ศาลากลางจ ังหว ัด  เป็นย่านสถานที ่ราชการ

และที ่อยู ่อาศัย
-  ย่านวัดพระมหาธาตุฯ เป็นย่านศาสนสถาน
-  ย่านศาลามีชัย-หัวถนน เป็นย่านสถานที ่ราชการและที ่อยู ่

อาศัย มาตรการในการควบค ุมการไข ้สอยรชนด ังกล ่าวไห ้ไข ้  มาตรการทางภาษ  
รรงIร ้อนและที ่ดน ภาษีบำร ุงท้องที ่มาควบคุมรดยให้มีการเร ้ยกเก็บภาษี เพิ ่มขํ ้น 
อิก 30-40% จากอัตราบกติสำหรับสถานที ่ท ี ่ม ีการไข้สอยแตกต่างไบจากที ่ ได ้



V



9J
p

กๆหนดไว้  ทั ้ งนํ ้ ให้ยกเว้นการควบคุมดังกล่าวกับ บ ้านเร ือนอยู ่อาศ ัย วัด และร ้าน  
ค ้ารายย ่อย

-  อาคารที ่ส ูงเก ินกว ่า 7 ชั ้นชั ้นไบต้องจัดพ็ ้นที ่ภายในตัวอาคาร 
ไม่น้อยกว่า 5% ของพื ่นที ่อาคารทั ้งหมด เป็นหํ ้นที ่ส์วนรวมเพื ่อการนันทนาการ ส่ง 
เสร ิมธรรมชาต ิ  สฯหรับผู ้ ไช้สอยอาคาร รดยให้จัดพํ ้นที ่ดังกล่าวทุกระยะห่างไม่  
เกิน 7 ช้ัน

-  ให ้ม ีการลดภาษีโรงเร ือนและที ่ด ิน สฯหรับอาคารสถานที ่ที ่ เป็ด
พํ ้นที ่ชั ้นติดพื ่นดินให้ เป็นลานสาธารณะที ่มีการบระดับตกแต่งด้วยต้นไม้  ธรรมชาติ
แวดล้อม รดยบระชาชนท ั ่วไปสามารถเข ้าไบใช ้สอยได ้ตลอดเวลา  ตามขนาดสัด 
ส่วนของพํ ้นที ่ลานสาธารณะนั ้น  ๆ เมื ่อเบรืยบเที ่ยบกับพื ่นที ่ทั ้งหมดที ่ต้องเสืยภาษี

-  ให ้ม ีการเร ียก เก ็บ ภาษ ีร รงเร ือนและที ่ด ิน ภาษีบฯรุงท้องที ่  
เพิ ่มชั ้นจากอัตราปกติ  สำหรับอาคารสถานที ่หรือที ่ดินที ่ถูกปล่อยให้อยู ่ ในสภาพชๆรุด 
ทรุดรทรม ร ก ร ้า ง ว ่า ง เป ล ่า  หร ือไม่ได ้ ใช ้ประรยชน้ เก ินกว่า 1 ปี

-  ให้ม ีการเร ียกเก็บภาษีที ่ด ินเพิ ่มชั ้นๆนอัตราก้าวหน้าตามขนาด 
พ้ํนท่ี สฯหรับผู ้ถีอครองที ่ดินที ่ถือครองที ่ดินไว้มากเกินกว่าสภาพการใช้สอยตามปกติ  
( เช ่น กำหนดให้มีการถือครองที ่ด ินเพื ่อการอยู ่อาศัยได้ไม่ เก ินคนละ 5 ไร่  ถ้า 

ใครมีที ่ดินเกินกว่า 5 ไร่  ก ็ต้องเสืยภาษี เพิ ่มชั ้นจากอัตราปกติ  เป็นต้น)
2 .  เพื ่ออนุรักษีและพัฒนาสถานที ่สำคัญ สถานที ่ทางประวัติศาสตร่ที ่มี  

คุณค่าต ่อชีว ิตจิตใจของชาวเมือง แนวทางในการวางผ ังช ้อนเป ็นการกระทำเพ ื ่อ  
เน้นให้สถานที ่ฃอง เมีองอุดมไปด้วยของดี  ๆ ที่ รับรู ้ได้ ซ ึ ่ งจากการว ิ เคราะห ่ค ุณค่า  
ทางสุนทรียภาพพบว่า ค ุณค่าทางสุนทรียภาพของเมืองนครศรีธรรมราช คือ การที ่  
มีรบราณสถาน ว ัดวาอาราม สถานที ่สำคัญต่าง ๆ และมีสภาพแวดล้อมของเมืองที ่  
เ บ า บ า ง  เป็นธรรมชาติ  ด ังนั ้นจึงเสนอแนะให้มีการดำเนินการตังนํ ้  

-  วัด รบราณสถาน หรือสถานที ่ราชการ ให้มีการ
-  บูรณะซ่อมแชมรั ้วกำแพงของวัด รบราณสถาน สถานที ่ราชการ  

โดยย ึดหลักขจัดส ิงรบกวนสายตาบร ิ เวณใกล ้Iค ืยง ให้มีสภาพที ่กลมกล้นกับโบสถื
หาร รบราณสถาน หรือตัวอาคารที ่ต ั ้งอยู ่ภายใน พ ิจารณาการเข ้าถ ืงทางทัศนภาพ  

ไปพร้อมๆ กับความสงัดเป็นสัดส่วนของสถานที ่นั ้นๆ
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-  จัดตกแต่งอาณาบริ เวณของวัด ร บ ร าณสถาน หรือสถานที,ราช  
การ  รดยยึดหลัก',ไห้มีความเป็นที ่รล่งกว้าง สะอาดตา และร่มร ื ่นเป็นธรรมชาติ

-  ซ่อมแซม บฯรุงรักษา รบสถึ ริหาร ต ัวอาคารส ิงก ่อสร ้าง  
ตามระยะเวลาท ี ่กำหนดไว ้อย ่างสม ่ฯ เสมอ

-  ที ่รล่งสาธารณะ สวนสาธารณะ ‘ให ้ม ีการจ ัดการรดย
-  คฯนึงถ ึงความต ้องการของชาวเม ือง ความสะดวกบลอดภัย

รนการรช้สอย
-  คำนึงถึงความสะอาดของสถานที ่
-  รห้มีกิจกรรมที ่ดึงดูดผู ้คนเข้ามารช้สอยสถานที ่อย่างสม่ฯเสมอ
-  เน ้นความสวยงาม ความเป็นธรรมชาติของสถานที ่รดยบลูก 

ต้นไม้ ไม้ดอกไห้ เป็นหมู ่มวลที ่ เด่นชัด
3 .  เพื ่อจัดระ เมียบสภาพแวดล้อมทางทัศนภาพและสร้างความสวย 

งามให้ เก ิดฃ็ ้นกับเม ืองรวมทั ้งสนับสนุนความแจ่มชัดไนความจดจำที ่ เก ิดจากสารูป 
ย่าน สถานที ่ต่ าง ๆ ของเม ือง แนวทางข ้อนเป็นการกระทำเพื ่อไห้ เก ิดล ักษณะรน 
รายละ เอ ียดของสถานที ่ช ึ ๋งช ่วยไห้ผ ู ้ ไช ้นึกทางเลือกที ่ เหมาะสมได้  และเก ิดความ  
แจ ่มช ัดเข ้าไจได ้  ไห ้ม ืการดำเน ินการดังน

-  ไห้มืการควบคุมทางทัศนภาพดังน
ย่านท่าวัง พัฒนาการคูขวาง ตลาดแขก
-  ห ้ามการติดตั ้ งม ้ายรฆษณายี ่นออกจากตัวอาคารเกินกว่า 1 

เมตร ไนแนวนอน หรือยี ่นล้ำเข้าไปไนขอบแนวถนน
-  อาคารที ่สร้างขํ ้น'ใหม่  หร ืออาคารเก ่าท ี ่จะเปล ี ่ยนสายไพฟ้า  

ไหม่ ไห้ไข้ร ิธ ี เด ินสายไพฟ้า เข ้าต ัวอาคารรดยการร ้อยท ่อใต ้ด ิน
-  อาคารพาณิชย่ที ่สร ้างมานานกว่า 7 มี จะต้องบูรณะซ่อมแซม 

ให้อยู ่ ไนสภาพที ่ค ู เร ียบร้อยทุกระยะ 7 มี
ย่านสนามหน้า เมือง ไนเม ือง วัดพระมหาธาตุ
-  เพื ่อร ักษาไว้ซี ่งทัศนียภาพอันงดงามของถนนราชดำเนิน ห้าม 

การก ่อสร ้างสะพานลอย หร ือสิงก ่อสร้างได ๆ พาดข้ามถนนราชดำเนิน



-  ห ้ามการก ่อ?(ร ้างอาคาร หรือสิงก ่อสร้างไดที ่ม ีความสูงเก ิน 
กว่า 12 เมตร เว ้นแต่ เป็นการกระทฯเพื ่อบูรณะซ่อมแซมรบราณสถาน

-  ให้ม ีการย ้ายสายไพฟ้า สายรทรศัพท ตามแนวถนนราชดฯ เนิน 
ลงร้อยท่อใต้ดิน และห้ามการดิคตั ้งป็ายโฆษณาทุกชนิดตามแนวถนนดังกล่าว

-  ไม่อนุญาตให้มีสถานบันเทิงเร ิงรมย้ต่าง ๆ ตั ้งฃํ ้นานย่านนั้
-  อาคารพาณิชย่ที ่สร้างขนานย่านนั ้  จะต้องมีหลังคามุงกระเบํ ้อง  

และห้ามสร้างเป็นด ิกแถวติดก ันเก ินกว่า 5 ห้อง ทั ้งนั ้ เพื ่อรักษารูบทรงของ
บ้าน และสภาพแวดล้อมทางทัศนภาพของย่านไว้

-  ห้ามการติดตั ้ งบ้ายโฆษณายื ่นออกจากต้วอาคาร
ย่านศาลามีชัย-หัวถนน
-  ห้ามการติดตั ้ งบ้ายโฆษณายื ่นออกจากตัวอาคารเกินกว่า 1 

เมตรในแนวนอนและแนวตั ้ง หรือยื ่นล้ฯเข้าไปในขอบแนวถนน
-  อาคารพาณิชย่ที ่สร ้างมานานเกินกว่า 7 ปี จะต้องบูรณะ 

ซ่อมแซมให้อยู ่ ในสภาพดีอยู ่ เสมอทุก ๆ ระยะ 7 ปี
-  า ห ้ม ืก า ร ล ่ง เส ร ิม ส า ร ูป ข อ ง เม ือ ง ต ัง น

เล ้น ท าง
-  ตามแนวถนนราชดำเน ินจากสืแยกท่าว ัง  ถึงวัดพระมหาธาตุฯ 

ให้มีการบลูกต้นไม้ใหญ่ เป็นระยะ ๆ โดยใช้พันธุไม้ไทยๆ เช่น ประดู ่  ตะแบก 
นนทรี ฯลฯ ให้ เก ิดความต่อเนื ่องเป็นกลุ ่มมวลพันธุไม้ เพื ่อให้ เก ิดความร่มรื ่นสวย 
งาม ช ่วยสนับสนุนความแจ่มชัดในความจดจำเล ้นทาง

-  ทางเด ินเท้าร ิมถนนในย่านท่าว ัง  ชี ่งมีผู ้คนเดินผ่านมาก ให้มี 
การบระดับตกแต่งอย่างให้ค ุณค่า เช่น แสดงการเร ียงอ ิฐ เป ็นโค ้งวงกลมอย ่าง  
สวยงาม บระดับด้วยไม้ดอก ฯลฯ (โบรดดูภาพที ่  4 - 1 )

1ล้นขอบ
บริ เวณกฯแพงเมือง คลองหน้าเมือง และคลองท่าว ัง  จะต้องทฯ 

ให ้ เก ิด ความ ส ะอาด ปลอดรบร่งขํ ้นมา ค้อ บร ิ เวณกฯแพงเม ืองควรจะเป ็ดทาง  
เข ้าให ้ผ ู ้คนสามารถผ ่านเข ้าไบได ้ตลอดเวลา มีแสงไพฟ้าล ่องสว่างยามค่ฯค้นโดย 
ไม่ทฯลายคณค่าของตัวกำแพง ต้องไม่มีมมอับสายตาที ่ทำให้ เก ิดความร้สิกไม่บลอดภัย
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ทรารผาฟ ่องจ ิจธอง0 พร ่าม ิภม ุ«ญร ํ 'กทผ ์อะไรบาง  
รองรางช่องจิจถนน*)อา«าร ร่งก่อํรร้างอย่างไร

VI จาร«นา'โอรงรร้างแ a ะหมาท a องถนนร่า ถนน 2 «จาม-  
กรำงเท่าใถ ช่วงไทนรุ^งถนนเป็นทาง«รง ช่วงไทนเป็น- 
ทางโถงทางแอก มํทนท* องรางแพนากนฺ 'อ8แ«ไทV 
อจ«อานบระเ/!ท'ใ«โ«ร« 0 fit ร้ถนน โ?โนช่วงเจราโ« ฯรฯ

®  ท ิรารถทรงการร ้««ร ้าง /«งจาง เฟ ฺอร ์น ํ เรอร ์  เช่น 
เกาะกรางถนน โ«มไฟฟ้าร ่องรจ่าง «นไม 
ป ้า8บอกท ี«ทาง ๆรฯ โ«อ»)ท รกการร ่า«ญ «อ  
โทอง«ฯJระกอ^บเทร ่านเร ้าก ํบร/ททแว«รอม  
รองอ่ามมากทีรท

แนจทางโนการท ัทร ่นโร

©  ช่องจิจรองถนน ถา^รแร«ง/)อ ิร ้*yaกษผ์โทเทีนเท่นร้«โนช่องจิวทริ ,อทนนมท-3ามกร้างนอa 
ไม ่«จรมเกาะกรางทร ้อ เราไฟฟ ้ากรางถนน แท ่ถ า«อง ก าร แ ร «ง บ รร อ าก า«ร อ งท ่จ ง ท ำ-
นอง^«อรอบ ฺโนระทจ ่างการเ«นทางแระ1»)ทํ ่จ่างนาก v ia  «จรจะมํ เกาะกรางถนน r i  jJ a  ก.
ทีนิไมเป็นท»เมจร เป็นระBSทางยาวทอทีระทำโท ี เก ิ««วามน่ารบโรโนระทว่างการเ«รอนที

©  ทางเดินเทีา «จรระรนองทอบท่อ«วามรำทฺญรองอ่าน โ «Bการเร ่1อกโ?ร้รท ร่อ?ร พํวร่มพร 
โทเทมาะรมกับร/ทVIแวทรอมรองอ่าน เช่น

-ทางเด ินเทาโนอ ่าน ุร ้«จาอาราม «ารนรถาน อารบุร่ว8 การ- 
พิองอฐโ«งเป็น«รั ๋งจงุกรม เทึ ๋อโทีพุ ้ โ?ทางเทีาเกิ««จามดิท 
รํนทนาการทีบรรรทร่งรอบราง

-ทางเดินเทีาโนอ่านอุรกิJ» การทุ ้า อารบุ«จ8 «อนกร ็«ร ่ร ่บ-  
รจ«ราอพิจทนาท ีนเกร« เท อ โท ี เก ิ« ร ่ร ร รพ ิอ บ ง ่า 8 
ระอา«ทา

©ฟ ้นอ ุไมร ินะบรกบระ«บถนน«จรท ีรารผา«งน ํ
-  โทนร ่ท ี เก«จากรำ«น โบไม «อกไม้  โนช่จงเจ«าฤ«กา»ท่างุ*!ทีนรองป็
-  ร ุบ ท รงท่»{โบ การใทีพิวร่มพรทางที«น/!าท «วามเป็นทฟ้มจร «จามเรร ิผ ุ เด ิบ โ«รองทม 
« รน ิา«ทนท ี๋บ รก ร่มเงา «จามทนทานท่อร/!าทแจ«รอม «จามอากง ่าอ'โนการ«แรร้กทีา '

©  เฟอร์นิ เจอร์รองถนน เช่น ป้ายรอ«ร ุทบระรำทาง «าราทึ ่ฟ้ก ถงรอะ fit'ทรร่ทที  รรฯ 
«จรทิรา'ร o n  ถง«จามเทมาะรม'โนเร้อง 1 „

-  ทนาทึ ๋รองถนนแท่ระช่วงเช่น เป็นทีร่งโรงพิอน เป็นร«ท่อรถบระรำทาง ฯรฯ
-  «วามระ«วกทรทงโมการโทีบ ุร ่การ
-  «วามกรมกรมทีบร ่ท ิาทแจ«เอมแร*ท ีทป ึ8 /ทท■ องอ่าน.
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น้ฯไนคลองหน้า Iมีองและคลองท่าว ังจะต้องIน้นการดูแลไนเร ื ่องค ุณภาพน้ฯไห้  
ไสสะอาดอย ู ่ เ  สมอ

ช ุมทาง
บริ เวณรอบ ๆ ชุมทางคือ สี'แยกหัวถนน น้ฯพุ-สนามหน้าเมือง 

ตลาดหัวอิฐ สถานีขนส่ง และสนามกีฬา าห้มีการบลูกต้นไม้ไหญ่ บระด้บไม้ดอก 
ไห้มากกว่าบกติ  เพื ่อเน้นความเป็นชุมทางที ่ เด ่นชัด!นมา ทั ้งน็ ้ต้องไม่ลืม
สิงที ่ เป็นพื ่นฐาน,ของความสวยงาม คือความสะอาดเป็นระIบียบของสถานที ่

ย่ าน
ไห้มีแนวทางไนการพัฒนา เพื่อส่ง เ สริมสารูบของย่านดังน็ ้
-  ไห้มีการติดตั ้ งอุบกรณ์บระกอบถนน เช่น ตู ้ไทรศัพท์ ที่พักรอ 

รถบระจำทาง ถังขยะ ม ้าย!แนะบอกทาง ฯลฯ ตามสภาพแวดล้อมของย่านและ 
ความจำเป ็นไนการไข ้สอย

-  ทห้มีการไข้สถานที ่สำคัญไนย่าน เช่น สถานีรถไพ ศาลา  
เทศบาล และวัดต ่าง ๆ เป็นสถานที ่ส ่งเสริมธรรมชาติแวดล้อม รดยการปลูก  
ต้นไม้ประดับประดาด้วยสวนหย่อม ไม้ดอกไม้ประกอบ

-  ย่านที ่มีตลาดทั ้งอยู ่  คือ ย่านท่าวัง พัฒนาการคูขวาง ตลาด 
แขก ตลาดหัวอิฐ ตลาดท่าม้า ไห ้ม ีการเน ้นไนการร ักษาความสะอาด ความเป็น  
ระIบยบเร ียบร ้อยของตลาดและบร ิ เวณข ้าง เค ืยงเป ็นพ ิ เศษ

ภูมิสัญลัก«ณ
-  ห้ามการติดตั ้งม้ายไฆษณา บริ เวณตัวภูมิสัญลักษณและพํ้นที ่รัศมี

รดยรอบ
-  ควบคุมการใช้พํ ้นที ่บริ เวณ'โดยรอบตัวภูมิสัญลักษณ'ไม่ไห้ เป็น 

สถานที ่แสวงหาผลประรยชนี  เช่น เป ็นคิวรถมอเตอร ีไชด่  เป ็นที ่วางหาบเร ่แผง  
ลอย เป็นต้น

-  ทำให้ เก ีดความงดงามที ่แจ ่มช ัด!นมา คือ ดูแลรักษาซ่อมแชม 
ลักษณะทางสถาปัตยกรรมของตัวภูมิส้ญลักษณให้อยู ่ ในสภาพเรียบร้อยสวยงามอยู ่  
เสมอประตับตกแต่งส่วนประกอบของตัวภูมิสัญลักษฌด้วยไม้ดอกไม้ประตับให้ดู เป็น
ธรรมชาตงดงาม
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-  ม าต ร ก าร ท ั่ว ไป ท ี่ใร ้ท น ก าร จ ัด ร ะ  เม ืยบสภ าพ น วดล ้อมท างท ัศน ภ าพ
-  ให ้ม ีการเก ็บภาษีบ ้ายรฆษณาในอ ัตราก ้าวหน้าตามขนาดของ

พํ้นที่บ้าย เพื ่อควบคุมไม่ให้มืบ้ายร'มษณาขนาดใหญ่ เกินไปอันจะเป็นการรบกวน
ทัศนภาพของเมือง

-  ให ้ม ีการดำเน ินการตรวจสอบอาคารสถานที ่ต ่ าง ๆ ของ 
เมือง และแจ ้ง เต ือน ให ้ เจ ้าของอาคารสถานที ่ทำการบร ับบร ุงให ้สะอาด หาก 
เจ ้าขอ งอาคารสถาน ท ี ่ย ัง เพ ิก เฉ ยเก ิน จากระยะเวลาท ี ่ก ำห น ดไว ้ ให ้ เทศ บาล เข ้า  
ไบทำความสะอาด และ เร ียก เก ็บ เง ินค ่าบร ับ  ค ่าบร ิการทำความสะอาดในอ ัตรา  
สูง

4 .  เพื ่อส่งเสริมสืลปวัฒนธรรม ขนบธรรมเนียมบระเพผ ี  การใช ้ช ีว ิต  
เมือง และความเป ็นอย ู ่ของชาวเม ือง แนวทางในการวางผ ังข ้อน็ ้ ได ้พ ิจารณาไป  
พร้อม ๆ ก้บการมืส่วนร่วมของผู ้คนดังนํ ้

-  ย ่าน ส น าม ห น าเม ือ ง  กำหนดให้ เป ็นเขตพิ เศษเพื ่อส ่ง เสร ิมการใช ้  
ชีว ิตเมืองและส่งเสร ิมกิลบหัตถกรรมพํ ้นเมือง ให ้ม ีการดำเน ินการดังนํ ้

-  ส ร ้า ง ท าง เด ิน เท ้า /ท างจ ัก ร ย าน
-  ประดับตกแต่งสถานที ่และภูมิสัญลักษณบริ เวฌสนามหน้าเมือง 

ให้ด ู เร ียบร ้อยร ่มร ื ่นสวยงาม
-  ให ้ม ืการใช ้ศาลาประฐ ่หก เป็นพํ ้นที ่สำหรับแสดงกิลปวัฒนธรรม 

เช่น ดนตรี  มรนราหั  หนังตะลุง อย ่างสม่ำเสมอทุก ๆ เตือน หรือทุกวันหยุด
เสาร-อาท ิต ย ์

-  ให้คำแนะนำและควบคุมร้านผลิต-ขายกินค้าหัตถกรรมพํ ้น 
เมืองที ่ตั ้งอยู ่ ในย่านนํ ้ ในเรื ่องการพัฒนารูปแบบสินค้าหัตถกรรมพํ ้นเมืองให้ เป็นที ่  
ต ้องการของตลาด มาตรฐานคุณภาพและราคาสินค้าหัตถกรรมพ็ ้นเมือง และควรมี  
การใช ้ประรยชนีจากอาคารสถานที ่ม ือย ู ่แล ้ว เช่น หอสมุดเปรม■ ๆ ศาลาประชาคม  
จัดตั ้ งเป็นศูนย์ส่งเสริมคุณภาพสินค้าหัตถกรรมพื ่นเมือง

-  ให้มืการใช้พํ ้นที ่สนามหน้า เมือง เป็นตลาดนัดแบกะดัน ในวัน 
หย ุดเสาร ี -อาท ิตย ์  รดยให้มืการรักษาความสะอาดของพํ ้นที ่  และห้ามการก ่อสร ้าง  
หรือจับจองพํ ้นที ่ เป็นการถาวร
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-  ให ้ม ีการอนุร ักษ ์การจ ัดงานบระเพณี เทศกาลเด ือนสิบ รดยไช้  
พี ่นท ี ่สนามหน้าเม ืองและก ิจกรรมที ่ม ื เนในระหว ่างช ่วงเวลาของงานเทศกาลด ัง  
กล่าวควรเป็นกิจกรรมที ่แสดงถึงความร ่วมมือของคนในท้องถิ ่น หร ือการแสดงทาง  
คิลบวัฒนธรรม เช่น การออกร ้านของหน่วยงานต ่างๆ การแสดงรขน หนังตะลุง 
มรนราห้  ฯลฯ ไม่ควรยีดถีอก ิจกรรมเพื ่อหาบระรยชน่ทางธุรก ิจเป็นสำคัญ ( เช ่น  
การแสดงสินค้าของบริษัท ห้างร ้านต่าง ๆ ) ดังนั ้นแนวความคิดสฯคัญรนการจัด 
งานเทศกาลเด ือนส ิบค ือ ให ้คนทั ่วทบเก ิดการเข ้าถ ึงช ีว ิตจิตใจ และคิลบวัฒนธรรม 
อันเป ็นมรดกของเม ือง

-  ย ่าน ว ัด พ ระ ม ห าธ าต ุว ร ม ห าว ิห าร  กำหนดให้ เป ็นเขตพิ เศษเพี ่อส ิบ
ทอดศรัทธาในพุทธศาสนา ให ้ม ืแนวทางในการดำเน ินการรดยแสดงออกถ ึงบร ัชญา  
ความเช ื ่อทางพ ุทธศาสนา ดังนํ้

-  รบสถึ วิหาร เจดีย์  อย ่าให้ม ืส ิงใดบดบังทัศนียภาพของความบรรเจิด
เป็นทิพย์ของสิงบระดับตกแต่ง และอย ่าาห ้ม ืส ิงใดบดบังรครงสร ้างของโบสถ ึ
เจดีย์  ว ิหาร ที ่แสดงถึง ความสงบนิ ่ง รบร ่ง เบา  และลอยตัว

-  ลานวัด เป็นลานทราย ต้องอนุรักษ์ไว้  เนื ่องจากให้สัมผัสที ่นุ ่มนวล 
อ่อนรยน เป็นธรรมชาติ  ช ่วยให ้ผ ู ้ เข ้าไบในว ัดเก ิดความสงบทางจ ิตใจมากข ํ ้น

-  ภายในบริ เวณวัดพระมหาธาตุฯ ควรม ี เฉพาะแต ่ก ิจกรรมทางศาสนา  
เช่น พิธี เว ียนเทียนในวันสำคัญทางพุทธศาสนา ไม่ควรมืกิจกรรมอี ่น ๆ ที ่ไม่ ใช่  
กิจกรรมทางพุทธศาสนา เช่น ร้านขายสินค้า

-  อาณาบริ เวณรดยรอบวัดพระมหาธาตุฯ จะต้องด ูแลไม่ให ้ม ือาคารส ิง  
ก ่อ ส ร ้าง ใด  ๆ มาบดบังทัศนียภาพขององค้พระบรมธาตุ เจดีย ์  รวมทั ้งไม่ ให้มืสิงก่อ 
ส ร ้า ง ใ ด  ๆ ที ่แสดงการชิงเด่น ขาดความเคารพศรัทธาต่อย ่านสถานที ่ด ังกล ่าว

-  พันธุไม้ ในบริ เวณวัดจะต้องด ูแลร ักษาไว ้  เน ื ่องจากให ้ความร ่ม เย ็น  
แสดงถ ึงความเป ็นไบตามธรรมชาต ิ
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4 . 2  ก า ร ว า ง พังท าง ส ุน ท ร ีย ภ าพ เม ือ งm ก็พ

ก าร ว าง พ ัง ร ด ย ใช ้ท ฤ ษ ฎ พ ํ้น ท ี่อ าค าร -ท ี่ว ่า ง
น น ว ท าง ไน ก าร ว าง พ ัง
1.  ร ักษาลักษณะทางกายภาพ ธรรมชาติแวดล้อมของพนที ่ เมืองที ่มืทั ้ง 

ภ ู เขาและท ี ่ร าบชายทะเล  เป ็นเอกล ักษณ ์ เฉพาะเม ืองเพ ื ่อ ให ้ เหมาะสมต ่อการเป ็น  
เมืองท่อง เที ่ยว

2 .  จ ัดระเมียบพํ ้นที ่ เม ืองให้ม ืการใช้ท ี ่ด ินอย่างเหมาะสมเพื ่อรองร ับ 
ความ เจร ิญเติบรตฃอง เมือง การเพิ ่มฃํ ้นของบระชากร และความเปล ี ่ยนแบลง  
ทาง เศรษฐกิจ

3 .  เพื ่อให้ เม ืองเป็นสถานที ่ท ี ่ เหมาะสมต่อการอยู ่อาศัย การ  
ดำรงช ีว ิตของชาวเม ือง พร้อม ๆ ไปกับเป็นสถานที ่ต้อนรับนักท่องเที ่ยว

ว ิธ ็ก าร ว าง พ ัง
1. จากแนวทางในการวางผ ังข ้อง  1. เพื ่อร ักษาลักษณะทางกาย 

ภาพ ธรรมชาติแวดล้อมของพํ ้นที ่ เมืองที ่ม ืท ั ้ งภ ู เขาและที ่ราบชายทะเล เพื ่อให้  
เหมาะสมต ่อการเป ็นเม ืองท ่องเท ี ่ยว ให้มืการดฯเนันการดังนํ ้  ( ร บ รดดูแผนที ่  4 . 1 0 )

-  ย ่า น เข าร ัง -ศ าล าก ล าง จ ัง ห ว ัด  าห้มื GAC ไม่ เก ิน 30% และ 
ห ้ามการก ่อสร ้างใด ๆ บร ิ เวณพํ ้นท ี ่ปาของเขาร ังและเขารต ีะแชะ

-  ย ่าน อ าค าร เก ่า  ให้มื GAC ไม่ เก ิน 80%
-  ย ่านตลาดเหนือ ให้มื GAC ไม่ เก ิน 50%
-  ย่านตลาดใหญ่  ไห้มี GAC ไม่ เก ิน 60%
-  ย่านสะพานหน ให้มื GAC ไม่ เก ิน 30%

2 .  จ ัดระเมียบพั ้นที ่ เม ืองให้ม ืการใช้ท ี ่ด ินอย่างเหมาะสมเพื ่อรองร ับ 
ความเจร ิญเต ิบรดของเม ือง การเพิ ่มขํ ้นของประชากร และความเปล ี ่ยนแปลง  
ทางเศรษฐก ิจ

การวางผ ัง เพ ื ่อรองร ับการเปล ี ่ยนแปลงในระยะ 10 มีข้างหน้า
( พ .ศ.  2 53 5  -  2 5 4 4 )  (รบรดคูแผนที ่  4 . 1 1 )
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-  ย ่าน เข าร ัง -ศ าลาก ลางจ ังห ว ัด  ไห้มี FAR = 1
-  ย ่านอาคาร เก ่า ห ้ามการก ่อสร ้างอาคารส ูง เก ิน  12 เมตร

หรือ 3 ช้ัน
-  ย ่านตลาดเหนือ ไห้มี FAR = 2
-  ย่านตลาดไหญ่  ให้มี  FAR = 5
-  ย่านสะพานหิน ไห้มี FAR = 1
การวางผ ัง เพ ื ่อรองร ับการเปล ี ่ยนแปลงไนระยะ 20 ปีข้างหน้า 

( พ . ศ . 2545  -  2 5 5 4 )  ( ร บ รดดูแผนที่  4 . 1 2 )
-  ย ่าน เข าร ัง -ศ าลาก ลางจ ังห ว ัด  ไห้มี FAR =1
-  ย ่าน อ าค าร เก ่า  ห ้ามการก ่อสร ้างอาคารส ูง เก ิน  12 เมตรหรือ

3 ช้ัน
-  ย ่านตลาดเหนือ ไห้มี FAR = 3
-  ย่านตลาดไหญ่  ให้มี FAR = 7
-  ย่านสะพานหิน ให้มี FAR = 2

3 .  เพื ่อให้ เม ืองเป็นสถานที ่ท ี ่ เหมาะสมต่อการอยู ่อาศัย การ
ดฯรงชีว ิตของชาว เมืองพร้อมๆ ไปก้บเป็นสถานที ่ต้อนรับนักท่องเที ่ยว ไนการ  
วางผังแได้น'ฯมาไซ้สอยที ่หลากหลายเข้ามาร ่วมพิจารณาด้วยคือ ( ร บ รดดูแผนที่  4 - 1 3 )

-  ย ่าน เข าร ัง -ศ าลาก ลางจ ังห ว ัด  เป็นย่านที ่อยู ่อาศัย และ 
สถานที ่ราชการ ห ้ามการก ่อสร ้างอาคารส ูงเก ิน  12 เมตรหรือ 3 ช้ัน ไห้มี OSR 
ไม่ต่ำกว่า 70%

-  ย ่าน อ าค าร เก ่า  ให้มี OSR ไม่ต่ำกว่า 20%
-  ย่านตลาดเหนือ ไห้มี OSR ไม่ต่ำกว่า 50%
-  ย่านตลาดใหญ่  ไห้มี OSR ไม่ต่ำกว่า 40% และห้ามการก่อ 

สร ้างได  ๆ ในรัศมี  500  เมตรนับจากแนวผังคลองท่าจีน
-  ย่านสะพานหิน เป ็นย ่านท ี ่ โล ่งสาธารณะของเม ือง ไห้มี OSR 

ไม่ต่ำกว่า 70% และ ห ้ามการก ่อสร ้างใด ๆ ในรัศมี  500  เมตรนับจากแนว 
คลองบางใหญ่และห ้ามการก ่อสร ้างใดๆ ไนรัศมี  500  เมตรนับจากแนวชายผัง
ทะ 1 ล
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F A R  -  I 

FAR = 2 

FAR “ 3  

F A R - 7

ห้าม กๆ *
ก่อ อ รำง 
ราคารอง 
เกV It เมทร

lEj  O S R  ไม่ทากว่า 70%
ห้ามการก่ออ!'างฮาคาร 
องเกิม 15 เมคร * '

D U  O S R  ไม่ทํ ่ ากว่า
ห ้ามการก ่ออร  
ไม M  500 เมท9 
จากแมวคอองท่ารม

DO O S R
ไม่สํ่าทจ่า

O S R  ไม่ทํ ่ ากจ่า70
ห ้ามการก ่ออร ้  
ไม!ค» 500  เมทร '"V
รากแมวค
แ อ 8 แมวอามร่งาอรเอิไรา
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GAC

ไม่ เกํน
F A R 0 S R

ไม่นอยกว ่า พ าม ก าร ก ่อ ร ร ้า งพ.ร. 2535 - 2 5 4 4 พ.ร. 2545  -  2554

1เ1«วก ่8น เ ร า « ง - ร า ร า ก » ' 1ใงร้งพวท 30% 1 1 7 0  % ไนพนทึ ่ม ่า«องเราร ้งนระเรา'โ  fis นชะ

1Z I i  เพ «a  ง ราทา«เก ่า 80% 20  % อ าร า ร ร ง เก น  เ2 เมทร

Z รนท4 ร • า ด,ไพญ่ 60% ร 7 40% ไน!'รม 500 เม ท «รากแน -)ท รBงท่าจน

m เ ง า

m

รราเนาท va 50% 2 3 50%

l _ ] รรมพ ร«พานพํน 30 % 1 2 707. ไน«รม ิ  5 00  เมท« จากแนวครองบางไพ่บ๗ « ท»
แร«แนว rเายฟ้งทรเรอ ่าว)าเกท
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ก า ร ว า ง ผ ัง โ ค ย ,ใช ้ทฤษฎีความเชื ่อมรยง

แนวทางโนการวางผ ัง
1.  เพ ื ่อให ้ม ี เล ้นทางคมนาคมที ่สามารถรองร ับความเจร ิญเต ิบโตของ  

เมีอง โดยให ้ เม ียงม ีการขยายต ัวอย ่างเหมาะสมท ั ้งในแง ่ความหนาแน ่น และทิศ 
ทางการขยายต ัว

2 .  เพื ่อให้ม ี โครงข่ายสาธารณูปโภคที ่สามารถรองรับการเพิ ่มขั ้นของ  
ประชากร น ักท ่องเท ี ่ยวและความเปลี ่ยนแปลงทางเศรษฐกิจ

3 .  เพื ่อส ่งเสร ิมล ักษณะการเป ็นเม ีองท่องเท ี ่ยวของภู เก ็ต เก ิดความ  
ปลอดภัยในการสัญจร และสะดวกในการเข ้าถ ึงบร ิ เวณต ่าง  ๆ ของเม ีอง

ว ิธ ีการวางผ ัง
1 . จากแนวทางานการวางผ ังเพ ื ่อให ้ม ี เส ืนทางคมนาคมที ่สามารถ  

รองร ับความเจร ิญเต ิบโตของเม ือง โดยให ้ เม ืองม ีการขยายต ัวอย ่าง เหมาะสม
ทั ้งในแง่ความหนาแน่น และท ิศทางการขยายต ัวให ้ม ีการดำเน ินการด ังน ํ ้  (โบรดดู  
แผนที่  4 . 1 5 )

-  ให้มี โครงข่ายถนนเป็นแบบายแมงมุม โ ด ย า น ใ จ ก ล า ง เม ือ ง  
เป ็นแบบตารางลี ่ เหลี ่ยม และกระจายเส ันทางออกจากต ัว เม ืองตามท ิศทางต ่าง  ๆ 
โดยรอบ

2 .  เพื ่อให้ม ี โครงข่ายสาธารณูปโภค ที ่สามารถรองรับการเพิ ่มขั ้น 
ของประชากร นักท่อง เที ่ยว และความเปล ี ่ยนแปลงทางเศรษฐก ิจ ให้มีการ
ดำเน ินการานการให ้บร ิการสาธารณ ูปโภค ดังน็้  (โปรดฐแผนที ่  4 . 1 7 )

-  ย ่าน เขาร ัง -ศาลากลางจ ังห ว ัด  ให ้ม ีการควบค ุมจำก ัดการให ้  
บริการไว ้ เฉพาะสำหรับบ้านเร ือนที ่อย ู ่อาศัย ร ้านค ้ารายย ่อย และสถานที ่ราชการ  
เท่า น้ัน

-  ย ่าน อาคาร เก ่า  ให ้ม ีการควบค ุมจำก ัดการให้บร ิการไว ้  
ส ำห ร ับ อาคาร เก ่า  หร ืออาคารที ่สร ้างข ั ้นใหม่ในร ูปแบบที ่ ใกล ้ เค ้ยงกับอาคารเก ่า  
ชื ่งนวดล้อมอยู ่  และอาคารนั ้นจะต้องสูงไม่ เก ิน 12 เมตรหรือ 3 ช้ัน



-  ย ่านตลาดเหนือ ย่านตลาดไหญ่  ให ้ขยายการบร ิการได ้ตาม  
ความจำเป็นที ่ เก ิดฃํ ้น

-  ย่านสะพานหิน ให ้ควบค ุมจำก ัดการให ้บร ิการไว ้สำหร ับอาคาร  
ที ่สร้างตามข้อกำหนด FAR

3.  เพ ื ่อส ่งเสร ิมล ักษณะการเป ็นเม ีองท ่องเท ี ่ยวของภู เก ็ต เก ิดความ 
บลอดภัย1ไนการสัญจร และสะดวก'ในการเข ้าถ ึงบร ิ เวณต ่าง  ๆ ของ เมือง แนว 
ทางข้อนํ ้ ได ้พ ิจารณารวมถึงการเข้าถ ึงทางทัศนภาพด้วย ให ้ม ืการดำเน ินการต ังน ็ ้  
(รบรดดูแผนที ่  4 . 1 6 )

-  ‘ให ้ม ืการจ ัดสร ้างทางเด ินเท ้า  ตลอดแนวถนนทั ่วทุกสายรน 
ย่านร จ กล าง เม ือ ง

-  รห้มืการจัดสร้าง ท า ง เด ิน เท ้า /ท า ง จ ัก ร ย า น  จากวง เว้ยน 
หอนาพิกาไบยังสะพานหิน

-  ๆห้มืถนนซอยเล็ก ๆ หรีอถนนบลายตัน เข้าส่ที ่อยู ่อาศัย
รอบ ๆ เมือง

-  ถนนสุทัศนื ถนนมนตริ ถนนเทพกษัตริย่  ไห้มืระยะถอยร่น 
ของอาคารจากแนวถนนอย ่างน ้อย 8 เมตร ถนนรอบนอกเขตเมือง คือ ถนน 
สุรินทริ ถนนดำรง ถนนทุ ่งคา ถนนแม่หลวน ถนนบฎิพัทธิ รห้มืระยะถอยร่นของ 
อาคารจากแนวถนนอย่งน้อย 12 เมตร ถนนสายอี ่น ๆ ยกเว ้นถนนรนย่านอาคาร  
เก ่า รห้ม ืระยะถอยร ่นของอาคารจากแนวถนนอย ่างน้อย 6 เมตร

-  อาคารท ี ่อย ู ่รนย ่านอาคารเก ่า  ต ้อง เป ็ดทางเด ิน เท ้าท ี ่ เป ็นอาเขต  
(ทางเด ินม ืหล ังคา) ให ้คนท ั ่วไบสามารถอาศ ัยเด ินผ ่านได ้ตลอดเวลา ห้าม 
การสร ้างร ั ้วหร ิอต ั ้ งวางส ่งก ีดขวางรด ๆ ป็ดกั ้นทางเดินตังกล่าว

-  รนย ่านธ ุรก ิจการค ้าให ้ เป ็นเขตส่งเสร ิมรห้ม ืการสร ้างอ ุรมงค ื  
ลอดาด้ถนน ระหว ่างอาคารสองฝ ังถนน และอุรมงคืตังกล่าวจะต้องเป็ดให้คนทั ่ว 
ไป เข ้า ไป ใช ้ส อ ยได ้ต ลอ ดเวล า  ผู ้ลงทุนก่อสร้างอุ โมงคลอดใต้ถนน จะได้รับสิทธิ  
ประโยชนืคือสามารถใช้พ็ ้นที ่ ใต้ถนนติดกับอุรมงคื เป็นพื ่นที ่ เพื ่อหาประโยชนืทางธุรกิจ 
ได้ เท่ากับพํ ้นที ่ของอุโมงคื  (โปรดดูภาพที ่  4 - 2 )
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ก าร ว างผ ังรดยใช ท้ฤษฎีสถานที่ 

นนวทางทนการวางผัง
1.  อนุรักษ์พัฒนาสภาพแวดล้อมทางกายภาพ และสถานที ่ท่องเที ่ยว 

ตามธรรมชาต ิของเม ือง
2 .  ส ่ง เสร ิมการไซ้ช ีว ิตเม ือง ความเป ็นอย ู ่ของชาว เมืองไปพร้อม ๆ 

ก ับไห ้เม ืองเป ็นศ ูนย ์กลางของการอฯนวยความสะดวกไนอ ุตสาหกรรมท่องเท ี ่ยว
3 .  อนุร ักษ ์และพัฒนาอาคารเก ่า เม ืองภ ู เก ็ต
4 .  สร ้างคุณภาพสภาพแวดล้อมทางทัศนภาพให้ เก ิดข็ ้นภายไนตัวเมือง 

รดยไห ้ เก ิดความสวยงาม และความแจ่มชัดในความจดจำของผู ้คนทั ่วไป

ว ิธ ีการวางผ ัง
1. จากแนวทางในการวางผังเพื ่ออนุร ักษ์พัฒนาสภาพแวดล้อมทาง  

กายภาพ และสถานที ่ท ่องเที ่ยวตามธรรมชาต ิของเม ือง แนวทางานการวางผ ังข ้อ  
น็ ้ เป็นการกระทำเพื ่อไห้มืการใช้สถานที ่ 'ของ เมืองได ้หลายว ัตถ ุประสงค รดยไม่ชัด 
แย้งกัน เก ิดล ักษณะในรายละ เ อียดของสถานที ่ซี ่งช่วยาห้ผู ้ ใช ้นึกทางเลีอกที ่ เหมาะ 
สมได้  ทห้มืการดำเนินการตังน็ ้

-  กำหนดรชนเพื ่อควบคุมการใช้สอยให้ เป ็นไปตามสภาพแวดล้อม 
ของเม ือง  และเพื ่อให้ม ืการใช ้สถานที ่ 'ของเมืองได ้หลายว ัตถ ุประสงค ให ้ ใช ้
มาตรการทางภาษ ีรรง  แอนและที ่ด ิน ภาษีบำรุงท้องที ่  ควบคุมรดยาห้ม ืการเร ียก  
เก็บภาษี เพิ ่มขนอีก 30-40% จากอัตราปกติ  สำหรับสถานที ่ที ่มืการใช้สอยแตกต่าง 
ไปจากรชนที ่ ได ้กำหนดไว้  ให้มืการควบคุมตังนั ้คีอ (รปรดดูแผนที ่  4 . 1 8 )

-  ย ่า น เข าร ัง -ศ าลาก ลางจ ังห ว ัด  เป ็นย ่านสถานที ่ราชการและ
ที ่อยู ่อาศัย

-  ย ่าน อ าค าร เก ่า  ให้ เป็นที ่อยู ่อาศัย และที ่ประกอบพารเชยกรรม
-  ย่านตลาดใหญ่  ให้ เป็นย่านพาณิชยกรรม
-  ย ่านตลาดเหนึอ ให้ เป็นย่านพาณิชยกรรมและที ่อยู ่อาศัย
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-  ย่านสะพานหิน ให ้ เป ็นย ่านท ี ่รล ่งสาธารณะของเม ือง ท้ัง 

บ้านเร ือนอยู ่อาศัยและร ้านค้าย ่อย สามารถที ่จะตั ้ งอย ูได ้านทุกรชนของเมือง
-  อาคารที ่ส ูงเก ินกว ่า 7 ชั ้นชั ้นไบ ต้องจัดพนที ่ภายไนอาคารไม่น้อย 

กว่า 5% เป็นพํ้นที ่นันทนาการ หร ือส่งเสร ิมสภาพธรรมชาติแวดล้อม สฯหรับผู ้ไข้ - 
สอยอาคารรดยส่วนรวม และไห้จัดพํ ้นที ่ดังกล่าวทุกระยะห่างไม่ เก ิน 7 ช้ัน

-  าห้มืการลดภาษีรรงเร ือนและที ่ด ิน สฯหรับอาคารสถานที ่ที ่ เป็ดพ็ ้นที ่
ชั ้นที ่ติดพํ ้นดินไห้ เป็นลานสาธารณะที ่มืการบระดับตกแต่งด้วยต้นไม้  ธรรมชาต ิแวด  
ล้อม โดยบระชาชนท ั ่วไบสามารถเข ้าไบาช ้สอยได ้ตลอดเวลา  ตามขนาดสัด
ส่วนของพํ ้นที ่ลานสาธารณะนั ้น  ๆ เมื ่อเบรืยบเทียบกับพํ ้นที ่ทั ้งหมดที ่ต้องเสืยภาษี

-  าห ้ม ืการเร ียกเก ็บภาษ ีรรงเร ือนและที ่ด ิน ภาษีบฯรุงท้องที ่  เพิ่มขั้น 
จากอัตราบกติ  สฯหรับอาคารสถานที ่หรือที ่ดินที ่ถูกบล่อยไห้อยู ่ ในสภาพชฯรุดทรุด 
รทรม ร ก ร ้า ง ว ่า ง เบ ล ่า  หร ือไม่ได ้ไช ้บระรยชนเก ินกว่า 1 ปี

-  ให้มืการเรียกเก็บภาษีที ่ด ินเพิ ่มชั ้นในอัตราก้าวหน้าตามขนาดพํ ้นที ่  
สฯหรับผู ้ถีอครองที ่ด ินไว้มากเกินกว่าสภาพการไข้สอยตามบกติ
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2 .  ส ่ง เสร ิมการใช ้ช ีว ิตเม ือง ความเป ็นอย ู ่ของชาว เมืองไบพร้อม  ๆ
ก ับให ้ เม ืองเป ็นศ ูนย ์กลางของการอฯนวยความสะดวกในอ ุตสาหกรรมท่องเท ี ่ยว  
แนวทางในการวางผ ังข ้อ![ได ้นำการมีส ่วนร ่วมของผ ู ้คนเข ้ามาร ่วมพิจารณาด้วย  
ให ้ม ืการดำเน ินการด ังน ํ ้

-  จัดพ็ ้นที ่ส่งเสริม ผู ้ค ้ ารายย่อย หาบเร ่  แผงลอยให้ เป ็นส ัด  
ส่วน รด?•'ห ้ามการตั ้งวางขายของบนทางเท้า  และจัดเป็นซุ ้มให้ขายของ

-  จ ัดเส ันทางเด ินเท ้าของน ักท่องเท ี ่ยว พัฒนาชุมทาง จุดต่อรถ 
ไบยังสถานที ่ต ่ าง ๆ ให ้สวยงามเป ็นระเบ ียบ

-  จัดพํ้นที ่ย่านย่อย รดยสนับสนุน'ให้มืการแบ่งแยกบระเภทของ 
ธ ุรก ิจการบร ิการเป ็นถนน เช่น ถนนสายที ่พัก-อาหาร ถนนสายของที ่ระล ึก-ร ้าน 
ถ่ายรูบ ถนนสายธ ุรก ิจนำเท ี ่ยวและเคร ื ่องใช ้อ ุบกรณ์ เพ ื ่อการท ่องเท ี ่ยว รดยใน  
ถนนสายที ่กำหนดเนให้มีป้ายสัญลักษณเแนะให้นักท่องIที ่ยวได้ทราบ

-  จัดพื ่นที ่บริ เวณสะพานหินให้ เป็นสถานที ่สำหรับจัดงานเทศกาล 
ตลาดนัด หรืออื ่นๆ รดยไม่รบกวนทางทัศนียภาพต่อตัวอนุสรณการทำเหมืองแร่

3 .  อน ุร ักษและพัฒนาอาคารเก ่า เม ืองภ ู เก ็ต แนวทางข้อ![เพื ่อทำให้  
ย ่านอาคารเก ่า เป ็น เขตพ ิ เศษเพ ื ่ออน ุร ักษ ีสถาป ัตยกรรมอาคารเก ่าของเม ือง  
ให ้ม ืการดำเน ินการด ัง !!

-  ห ้ามการรอถอนทำลายต ัวอาคาร เว ้นแต ่ เป ็นการกระทำเพ ื ่อ  
บูรณะซ่อมแซม หรือสร้างขนใหม่ในรูบแบบเดิม หรือร ูบแบบคล้ายคลึงกับอาคาร 
เก ่าท ี ่อย ู ่ ใกล ้ เค ียง

-  ห้ามการติดตั ้งเสาไฬฬ้า สายไฬพิา ป้ายรฆษณา เครื ่องบรับ
อ าก าศ  รั ้วเหล็กตัดอุปกรฌใด ๆ หรือทาสื  ในลักษณะที่ท ำ ล า ย คุณค ่าความสวยงาม  
ทางสถาป ัตยกรรมของต ัวอาคาร และาห้ม ืการร ้อยสายส่งกระแสไฬพัา สาย
รทรศัพทัลงท่อใต้ดิน

-  ให ้งดเก ็บภาษ ีโรงเร ือนและท ี ่ด ินแก ่อาคารเก ่าท ี ่ ได ้ม ืการ  
บูรณะซ่อมแซมให้คงอยู ่ ในสภาพดิอยู ่ เสมอ และให ้ม ืการเร ืยกเก ็บภาษ ีในอ ัตราส ูง  
แก่อาคารที ่สร ้างขํ ้นด้วยรูบแบบที ่ไม่ เข้าก ับสภาพนวดล้อมของย่าน
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-  กำหนดขนาด ตำแหน่ง การติดตั ้ งป้ายชื ่อร ้าน ป้ายโฆษณา 
เข ้าก ับต ัวอาคาร และให ้ม ีการเก ็บภาษ ีในอ ัตราส ูงแก ่ เจ ้าของอาคารท ี ่ม ืการต ิดต ั ้ ง  
ป้ายชื ่อร ้าน ป้ายโฆษณานอกเหนือจากที ่ได้กำหนด'ไว้

-  ให ้การสนับสนุนทางการเง ินและเทคนิคว ิธ ี ในการอนุร ักษี  
อ าค าร  เช่น ให้ก ู ้ เง ินเพี ่อบูรณะซ่อมแซมอาคารโดยไม่ค ิดดอกเบํ ้ย จัดตั ้งกองทุน 
เพื ่ออนุร ักษีอาคาร ให ้คำแนะนำในการอน ุร ักษ ีอาคาร และให้ม ีการบร ับปร ุงอาคาร  
สร้างใหม่ท ี ่ ไม ่ เข ้าก ับสภาพแวดล้อมของย่าน โดยสนับสนุนทั ้งทางการเง ินและ  
เทคนิควิธี  เพื ่อให้กล ับใบส่ร ูบแบบอาคารเก ่า

-  จะต้องสร้างกิจกรรมที ่มีชีว ิตชีวาต่อชาว เม ืองและให ้บระโยชน์
ทางธ ุรก ิจ แก ่ เจ ้าของอาคารให ้ เก ิด ฃ ็ ้น ใน ย ่าน อาค าร เก ่า ให ้ได ้  เพ ื ่อให ้ชาวเม ืองและ  
เจ ้ าของอาคารได ้ม ืส ่วนร ่วม และเห ็นค ุณค ่าของอาคารเก ่า  เช่น ปิดถนนในย่าน 
อ า ค า ร เ  นวันสุดสับดาห็ให้ เป้นถนนนักท่องเที ่ยว ให้มีการจัดพํ ้นที ่ถนนเป็นลาน
ขายสินค้า สวนอาหารกลางแจ ้งม ีก ิจกรรมการแสดงดนตเในยามเย ็น  ฯลฯ

-  ส ่งเสร ิมให้ม ีการเป ็ดใช ้พํ ้นท ี ่ภายในตัวอาคาร เพื ่อกิจกรรม 
ทางธุรก ิจท ี ่ เป ้นบระโยชน์ต ่อท ั ้ งเจ ้าของอาคารและนักท ่องเท ี ่ยว เช่น ร ้านขาย  
ของที ่ระลึก ร ้านกาแพ ฯลฯ และให ้คำแนะนำแก ่ เจ ้าของร ้านในการจ ัดบระด ับตก  
แต่งร ้านให้กลมกลึนกับลักษณะของอาคาร

-  จัดการบระชาสัมพันธ์  กระดุ ้นเร ่ง เร ้า  ใ ห ้ช า ว เม ือ ง แ ล ะ เจ ้า  
ข อ ง อ าค าร  เห ็นค ุณค่าของอาคารเก ่า ม ีส ่วนร ่วมในการอน ุร ักษีอาคารเก ่า  ตลอด 
จนเห็นบระโยชน์ท ี ่จะได ้ร ับจากการอนุร ักษ ์อาคาร เช่น จ ัดบระกวดอาคาร  
อนุรักษ์ดี เด่นทุกๆ ปี เป็นต้น

-  การจ ัดสภาพแวดล ้อมของย ่านอาคารเก ่า  ควรให ้ม ีบรรยากาศ  
ที ่ทำให ้ผ ู ้คนอยากจะเข ้าไบเด ินเล ่น ไบนั ่งพักผ่อน ในสภาพแวดล้อมที ่งดงาม มี 
ความเป็นมิตรและบลอดภัย โดยให ้ม ีแนวทางในการดำเน ินการต ังน ็ ้

-  เน้นรูบทรง และลวดลายทางสถาป ัตยกรรมของอาคาร โดย 
ขจัดสิงรบกวนคุณค่าความสวยงามออกไบ

-  ให้ต ัวอาคารมีสืสรร ที ่ เสร ิมสร้างคุณลักษณะของอาคารและ 
ของย ่าน โดยตัวอาคารควรจะเป็นส ิอ ่อนหร ิอส ิ ในโทนเย ็นเพื ่อให ้ เก ิดความนุ ่มนวล
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สบายตา เช่น ลืขาว ฟ้าอ่อน เขียวอ่อน ครีม ฯลฯ ส่วนบระดับตกแต่ง เช่น 
หน้าต่าง ช ่องระบายลม อาจจะใข้ลือ ่อนหรือสื เฃ้มก็ได้

-  'ใช้ต้นไม้ ไม้ดอก ไม้บระดับ ตกแต่งบร ิ เวณย่านเพื ่อลดความ 
ร ู ้ส ืกหนาแน่นความแข็งของตัวอาคาร และๆห้ม ีการจัดวางม้านั ่ งตามจุดต่าง ๆ บน 
ทางI  ท้าๆห้ผู ้คนที ่ เดินผ่านไบมาได้นั ่ งพักบ้าง

-  อุบกรณบระกอบถนน เช่น ไฬฟ้าส่องสว่าง ตู ้รทรศัพท์ ถัง 
ขยะ ควรได้ร ับการออกแบบเบ้นพั เศษเพื ่อให ้กลมกลืนกับตัวอาคาร ให้ภาพที ่อยู ่ ใน 
ยุคสมัย เ ดียวกันกับล้กษณะฃองอาคาร

-  ทางเด ินเท ้าบร ิ เวณย ่านอาคารเก ่าน ํ ้ควรได ้ร ับการบร ับบร ุง
าห ้ม ืระดับความส ูงเท ่าก ันตลอดเพ ื ่อให ้ เก ิดความบลอดภ ัยในการเด ิน และควรมี
การพิถีพิถันในการ เลือกใช้วัสดุพื ่นผิว ให้ดูมีคุณค่าเหมาะสมกับลักษณะพิ เศษของตัว 
อ าค าร

-  ทำให ้ เก ิดความสงบข ํ ้นภายในย ่านโดยการลดบร ิมาณการ  
จราจรของยวดยานท ี ่จะผ ่านเข ้ามาในย ่าน  และทฯ'ให้ เกิดความรู ้สิกบลอดภัย เช่น 
การมีตู ้ยามมีบ้ายบอกทิศทางสถานที ่  ความร้ส ืกสงบและบลอดภัยนั ้อาจจะคูได้จาก 
การท ี ่ เด ็กๆ  สามารถว ิ ่ ง เล ่น  ข ี ่จ ักรยานได้รดยไม่มีอ ันตรายจากรถยนต่

4 .  การสร้างคุณภาพสภาพแวดล้อมทางทัศนภาพให้ เก ิดขํ ้นภายในตัว 
เมือง โดยให ้ เก ิดความสวยงามแจ ่มช ัดในความจดจำของผ ู ้คนท ั ่วาบ แนวทางข้อนํ ้  
ได้นำคุณสมบัต ิของความแจ่มชัดเข ้าใจไค้ เข ้ามาร ่วมพิจารณาด้วย รดยให้มีการ
ดำเนินการด ังน ํ ้

-  ให้มีการควบดุมทางทัศนภาหดังน
-  ย ่า น เข าร ัง -ศ าลาก ลางจ ังห ว ัด  สะพานหิน

-  ห้ามการติดตั ้งบ้ายโฆษณายื ่นออกจากตัวอาคาร
-  อาคารท ี ่สร ้ างข ํ ้นใหม ่ให ้ ใช ้ว ิธ ีการเด ินสายไพฟ้าเข ้าต ัวอาคาร  

รดยการร ้อยท่อใต ้ด ิน
-  ย ่า น อ าค าร เก ่า

-  ห้ามการติดตั ้งบ้ายรฆษณา สายไพฟ้า หรืออุบกรณบระกอบ 
อ า ค า ร ใ ด  ๆ ในล ักษณะที ่ทำลายคุณค่าความสวยงามของอาคาร
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-  ย ่านตลาดใหญ่  ตลาดเหนือ
-  ห ้ามการติดตั ้ งป้ายไฆษณายื ่นออกจากตัวอาคารเก ินกว ่า  1 

เมตรไนแนวนอน หรือยื ่นล้ำเข้าไบไนขอบแนวถนน
-  อาคารพาณิชย่ที ่สร ้างมานานกว่า 7 ปี จะต้องบูรณะซ่อมแชม 

ไห้อยู ่ ไนสภาพดู เร ียบร้อยทุกระยะ 7 ปี
-  ไ ห ้ม ีก า ร ส ่ง เส ร ิม ส า ร ูบ ฃ อ ง เม ีย ง ด ัง น

เส ัน ท าง
-  ตามแนวถนนมนตรี  ถนนภูเก็ต ถนนเทพกระษัตรื  ถนนรัษฎา

ถนนถลาง ไห้มีการบลูกต้นไม้ไหญ่ หรือบระดับตกแต่งด้วยไม้ดอกไม้บระดับ t ปีน 
ระยะต ่อเน ื ่อง เป็นกลุ ่มมวลพันธุไม้  เพี ่อไห้ เก ิดความร่มร ื ่นสวยงาม ช่วยสนับสนุน 
ความแจ่มชัดไนความจดจฯเสันทาง (พันธุไม้ที ่ ไซ้สฯหรับถนนที ่มีช่วงกว้างน้อย มี 
พํ ้นที ่บลูกจำกัดควรเป็นพันธุไม้ที ่มีความสูงไม่มากนักมีไบเล็ก ไบร่วงไม่มากนัก
เช่น หลิวสืทอง แบรงล ้างขวด เป็นต้น)

เส ัน ,ขอบ
-  บร ิ เวณชายทะเลย ่านสะพานหิน ควรม ีการด ูแลร ักษาไนเร ื ่อง

ล ิงก ่อสร ้าง และความสะอาดของสถานที ่ไม่ไห้รบกวนความบกติสุขทางทัศนภาพ
และไม่ควรนำขยะไบทํ ้งถมพี ่นที ่ชายเลน เพราะจะทำไห ้น ้ำทะเลเก ิดมลภาวะข ั ้น  
มา ผลที ่ ได้รับจากการมีพี ่นที ่ราบเพิ ่มขั ้นจะไม่คุ ้มค่ากับสภาพแวดล้อมที ่ต้องสูญ!สืยไบ

ช ุมท าง
-  บริ เวณชุมทางคือ สะพานหิน ตลาดสดเทศบาล วงเวียนหอ 

นาพักา สถานืขนลิง วงเว ียนน้ำพุ  และลิแยกต ่างๆ จะต้องจ ัดไห ้ เก ิดความ  
สะอาดเป ็นระเบ ียบ และไห้มีการบระดับด้วยต้นไม้ไหญ่  ไม้ดอก ไห้มากเพี ่อเน้น 
ความเป็นชุมทางที ่ เด่นชัดขั ้นมา

ย ่าน
-  ไห้มีการติดตั ้ งอุบกรณิบระกอบถนน เช่น ตู ้ไทรศัพทั ป้ายขั ้นนะ 

ทาง ฯลฯ ตามลักษณะสภาพของแวดล้อมของย ่านและความจำเป ็นไนการไช ้สอย
-  ไห้มีการไช้สถานที ่สำคัญไนย่าน เช่น ศาลากลางจ ังหว ัด  

สถานีขนส่ง เป็นสถานที ่ส ่งเสริมสภาพธรรมชาติแวดล้อม
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ภูมิสัญลักษณ์
-  ห้ามการติดตั ้ งป้ายโฆษณา บริ เวณตัวภูมิสัญลักษณ์และพ็ ้นที ่รัศมีโดยรอบ
-  ควบคุมการใช้พํ ้นที ่บริ เวณโดยรอบตัวภูมิสัญลักษณ์ไม่ ให้ เป็น 

สถานที ่แสวงหาผลประโยชน
-  ทฯ,ให ้ เก ิดความง ด งามที ่แจ่มชัดขํ ้นมา คือ ดูแลรักษาซ่อมแซม 

ลักษณะทางสถาปัตยกรรมของตัวภูมิสัญลักษณ์ให้อยู ่ ไนสภาพเรียบร้อยสวยงามอยู ่  
เสมอ ประตับตกแต่งส์วนประกอบของตัวภูมิสัญลักษณ์าห้ดู เป็นธรรมชาติงดงาม 
(โปรดดูภาพที ่  4 - 3 )

-  มาตรการทั ่วไปที ่ ใซ ้ ในการจ ัดระเมียบสภาพแวดล้อมทางทัศนภาพ
-  ให ้ม ีการเก ็บภาษีป ้ายโฆษณาในอัตราก ้าวหน้าตามขนาดของ

พ็้นที่ป้าย
-  จ ัดระบบในการดูแลทางทัศนภาพเป็นพิ เศษ เช่น การจัดตั ้ง 

คณะกรรมการด ูแลเร ื ่องความสวยงามของเม ือง ให ้ม ีการรณรงค ืานเร ื ่องความสวย  
งามของป ้านเม ือง  เป็นต้น
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4 . 3  ก า ร ส ัง  เ ค ร า ะ ห ้ผ ัง ท า ง ส ุน ท ร ีย ภ า พ เม ีร ง น ค ร ศ ร ีธ ร ร ม ร า ข แ ล ะ เ ม ือ ง ภ ! ก ็พ

จ า ก า ร ส ำ ร ว จ ว ิ I ค ร า ะ ห ์ค ุณ ค ่า  ทางส ุนทร ียภาพเม ือง น ค ร ศ ร ีธ รร ม รา ช  
แ ล ะ เ ม ือ ง ภ ู เ ก ็ต  แ ล ะ จ า ก แ น ว ท า ง ไ น ก า ร ว า ง พ ัง ท า ง ส ุน ท ร ีย ภ า พ เ ม ือ ง น ค ร ศ ร ีธ ร ร ม  
ร า ช แ ล ะ  เม ือ งภ ู เก ็ต  ถ ้ า นำค ุณค ่าทา งส ุนทร ียภาพท ี ่ค ้นพบและแนวทางไนการวางพ ัง  
ทางส ุนทร ียภาพม า จ ัดกล ุ ่มI พ ื ่อ การ วางพ ังทางส ุนทร ียภาพ ก ็จะได ้พ ัง ท าง  
สุนทร ียภาพเป ็น 5 ประเภทๆหญ่ดังน็ ้

1 .  พ ังทางส ุนทร ียภาพว ่าด ้วยการอน ุร ักษองค ่ปร ะ กอบที ่มีคุณค่าทาง
ส ุนทร ียภ าพของเม ือง ไน พ ัง น ํ ้ จ ะ เป ็น ก า ร น ำ คุณค ่าทางส ุนทร ียภาพของเม ืองท ี ่ค ้น
พบมาระบ ุวางไนพ ังเพ ื ่อ เป ็นแนวทางไนการพ ัฒนาเม ืองรดยม ิาห ้องค ่ประกอบท ี ่ม ืค ุณ ค ่า  
ทางส ุนทร ียภาพของ เม ือง ต ้อ ง ถ ูก ท ำ ล า ย ไ ป

2 .  พ ังทางส ุนทร ียภาพว ่าด ้วยการไซ ้ท ี ่ด ิน เ ป ็น ก า ร ว า ง พ ัง เ พ ื ่ อ ก า ร
ร ัก ษาไ ค รงส ร ้า งล ัก ษณ ะท า งก าย ภ าพ ข อ งพ ื ่น ท ี ่ เม ือ ง  ก า ร ร ัก ษ า ข อ บ เ ข ต ข อ ง ย ่า น
ก าร แ บ ่ง ต ัว  ก า ร จ ัด ว า ง ต ัว ข อ ง ย ่า น  ก า ร ร ัก ษ า ท ี ่ว ่ า ง ส า ธ า ร ณ ะ ข อ ง  เม ือง การ จ ัด  
ระ เบียบพํ ้นที ่ เมือง ได ยการจ ัด กล ุ ่มมวลของอาคารานท ี ่ว ่ า งหร ีอานพ ื ่นท ี ่ เม ือง
ด ้ว ย ก ารก ำห น ด อ ัต ราส ่ว น  GAC FAR และ OSR ให ้ เก ิด ค ว า ม แ ต ก ต ่า ง ก ัน ไ น แ ต ่ล ะ  
ย่านพํ ้นที ่ เมือง

3 .  พ ังท าง ส ุน ท ร ีย ภ าพ ว ่า ด ้ว ย ค ว าม เช ื ่อ ม ไย ง ด ้า น ก าร ค ม น า« ม น ล ะ
ส า ธ า ร ณ ูป โภ ค  เป ็น ก า ร ว า ง พ ัง เ พ ื ่ อ ค ว า ม ส ะ ด ว ก ร ว ด เ ร ็ว  แ ล ะ ค ว า ม เ ห ม า ะ ส ม ไ น  
ก า ร เ ข ้า ถ ึง ย ่ า น ส ถ า น ท ี ่ต ่ า ง ๆ ข อ ง เ ม ือ ง  การค ว บ ค ุม ค ว ามเป ล ี ่ย น แ ป ล ง  และ  
ความเจร ีญของพ ื ่นท ี ่ เม ืองไห ้ เป ็นไปไน ท ิศทางท ี ่ เห มาะสม ก า ร ม ืไ ค ร ง ข ่ า ย
ส า ธ า ร ณ ูป โ ภ ค ท ี ่ส า ม า ร ถ ร อ ง รับก า ร เพ ื ่ม ข ํ ้น ข อ ง ป ร ะ ช า ก ร แ ล ะ ค ว า ม เป ล ี ่ย น แ ป ล ง  
ท า ง เ ศ ร ษ ฐ ก ิจ  ไนพ ังทางส ุนทร ียภาพประเภทน ็ ้  ได ้อ า ศ ัย เส ืน ท า ง ค ม น า ค ม  และ  
ไครงข ่ายสาธารณ ูปโภคท ี ่แตกต ่างก ันระหว ่างพ ื ่นท ี ่  ท ำ ไห ้ เก ิด เป ็น ล ัก ษณ ะข อ ง ย่าน 
หรีอสนับสนุนลักษณะของย่านที ่แตกต ่ า ง กัน ( เช ่น  ย่ านที ่อยู ่อาศ ัย  ย ่ าน ธ ุรก ิจก าร  
ค้า ฯ ลฯ )  นอกจ า ก น ํ ้ก ารก ำหน ด เล ัน ท า ง ค ม น า ค ม แ ล ะ โ ค ร ง ข ่ า ย สาธารณ ูปโภคย ังม ื  
ผลต ่อล ักษณะการไข ้สอยพ่ืนที่แ ล ะ ส ่งผ ล ต ่อ ค ว า ม เ จ ร ิญ เ ต ิบ โ ต ข อ ง เน ํ ้ อ เม ือ ง  ทั ้งไนแง่
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การแผ ่ข ย า ย ขอ งพ ํ ้น ท ี ่ เม ือ งไ บ ต าม ค ว าม ก ว ้า ง ขอ งพ ํ ้น ผ ิว รล ก  ห ร ือการ เพ ิ ่มความ
หนาแน ่นของการไซ ้พ ิ ่นท ี ่ ไนแนวด ิ ่ ง เป ็นอาคารส ูงต ่าง  ๆ

4 .  ผ ัง ท างส ุนทร ียภาพ ว ่าด ้วยท ัศนภาพ นละสาร ูบของเม ือง  เป ็นการ
วางผ ัง เพ ิ ่อ จ ัด ระ เบ ีย บ สภ า พ แว ด ล ้อ มท าง ท ัศ น ภ าพ  เสร ิมสร ้างภ ูม ิท ัศน ่ฃองเม ือง
สน ับสน ุนความแจ ่มข ัดในความจดจ ำ ท ี ่ เก ิด จ า ก ส า ร ูบ ฃ อ ง เม ือ ง  ก า ร ว า ง ผ ั ง ไนขั้นน็้จะ 
อาศ ัย ก าร ค ว บ ค ุม  ความส ูง  ระยะถอยร ่น  ล ัก ษณ ะร ูบ ร ่า งหน ้าตาของต ัว อาคาร  
การควบค ุมการต ิดต ั ้ งป ้ายรฆษณา เสาไฟฟ ้า  สายไฟฟ้า ตลาดจนองค์บระกอบท ี ่จะ  
รบกวนท ัศ นภาพ ของต ัว อาคาร  ก า ร เ ส ร ิม ส ร ้า ง แ ล ะ พ ัฒ น า เล ัน ท า ง  เล ้นขอบ
ช ุมทาง ย ่ าน ภูมิลัญลักษณี ซึ ่งจ ะ สนับสนุนความแจ ่มข ัดไนการร ับร ู ้  ( ร ด ย ก า ร ม อ ง  
เห ็น)  และความจดจฯของผ ุ ้คนรดยท ั ่ว ไบ

5 .  ผ ังทางส ุน ทร ียภ าพว ่าด ้วยช ีว ิตเม ือง เป ็น ก า รว าง ผ ัง เพ ี ่ อ ส ่ง
เส ร ิม ช ีว ิต เม ือง  ศัลบวัฌนธรรม แ ล ะขน บ ธ รรม เน ีย มบ ระเพ ณ ี  เพี่อพัฒนา
ย ่าน/สถานที ่สฯค ัญ สถานที ่ทางบระว ัต ิศาสตร ่ท ี ่ม ืค ุณค ่าต ่อช ีว ิตจ ิตไจของชาว เมือง 
เพ ี ่อส ่ง เสร ิมล ักษณะพ ิ เศษของเม ือง  เพ ี ่อทฯไห ้ เม ืองเป ็นเม ืองท ี ่ม ืช ีว ิตช ีวาก ่อไห ้
เก ิดความร ู ้ส ืกท ี ่ด ีทางจ ิตว ิทยาต ่อผ ู ้คนรดยทั ่วไบ ท ั ้ งน ็ ้ อ าจ จ ะ เป ็น ก าร ก ระ ท ำ รด ย
การกฯหนดเป ็น เข ตพ ิ เศษเพ ี ่อส ่ง เส ร ิมศ ัลบว ัฒนธรรม สถานที ่สำคัญทาง
บระว ัต ิศาสตร ่  จ ัดไห ้ม ืก ิจกรรมท ี ่ด ีงด ูดความสนใจของผ ู ้คน ท ฯ ไ ห ้ เ ก ิด ค ว า ม ง ด ง า ม  
น ่าบระท ับใจไนย ่าน/สถานท ี ่สฯค ัญ ผ ังทางส ุนทร ียภาพประเภทน ั ้  เป ็น ก า ร เป ็ด
กว ้างให ้ห น ่วยงานท ้องถ ิ ่นได ้พ ัฒนาป ้าน เม ืองไห ้ตรงก ับความสนใจ ความต ้อ งการ  
ข อ ง ช า ว  เม ืองในการดำรงช ีว ิตอย ่างม ืค ุณ ภาพและม ีรอกาสท ี ่จะตระหน ักถ ึงค ุณค ่า  
ต ่า ง ๆ  ที ่ เมืองมือยู ่

ส ำ ห ร ับ ผ ัง ท า ง ส ุน ท ร ีย ภ า พ ข อ ง เม ือ ง น ค ร ศ ร ีธ ร ร ม ร า ช แ ล ะ เม ือ ง ภ ู เก ็ต  
เ ม ื ่ อ ว า ง ต า ม บ ร ะ เ ภ ท ท ี ่ ไ ด ้ล ัง เ ค ร า ะ ห ็ม า  5 บระเภทข ้างต ้นก ็จะไต ้ด ังน ั ้



2 .บ ร ิเว ผ ย ่าม เม ้อ ง เก ่า  
จาก »ม าม V Iม ้า เม ้องท ง 
วัด V เระมหาอาด ฯ

4 .ค วาม ก รม ก รม เม ้ม รรรม ฟ าด  
อ ัม เข อ ง ม าจ าก ร ว ัด ว าอ าจ าม  
2 ดมไม ้ ก ร ะ จ าร อ ร ่ท ง เม ,อง

|/1 ค ร ง » ร า ง ร อ ง พ ีข ท ี่เม ี,อง 
-ม ้ง บ ม น ม จ อ ัม ท ร าย  
-ร ด « อ ง เม ้ม « อ ม 18 ทน» •อ ัด ย ่าม Iม ้ฏ ง 
-ม ็ก าร น บ ่งด ว เม ้ม ย ่าม  

เม ้ม เอ ก อ ัก พ น ์เอ พ า ะ ร อ ง เม ้อ ง

3. อ งด ์บ ระก อ บ ท ํ่ม ้ด วาม »วรงาม  
VIริอใพ ีดวามนจ่มอัดใมดวามจดจำ 
ร)ทามีรทไฟ

า » า เท « บ า »  เจ ด ็ร ร ก ษ ์ 
ร ม าม ห ม ้า เม ้อ ง  มำไN 
« า» าบ ร ะ ด ่ท ก
ก ำ แ พ ง เม ้อ ง  ด » อ งท ม ้า เม ้อ ง  

« า » า ก » า ง า  
พ อ ม าฟ ิก า
อ งด พ ระบ รม ธ าด เจ ด ร

น»เมท ึ ๋  4.19 ม ุ ง ท า ง อ ุ ! » ท ร ิย ภ า ไ เ ท ่า ค ว f l ก า ร อ * ร ัก ษ ์อ ง ค ุย ร ะ ก อ บ  

ท ี ่ ม ิค ุพ ค ่า ท า ง อ ุ * ท ร ิ f l ภาไจ* เอง l iTaง ! » ค ร ค ร ิ f i ร ร ม ร า * !





รายการIJระกอบผิง

ร ัญ ร ัก ษ ผ ิ ษ บ ท ึ่ย ่าบ ร ัก ษ « ะ ก าร GAC FAR 0 S R ห ัาม ก าร
ใ ร ัร อ ย ไม ่เท ิบ VI.ต.2535 -  2544 VI.ต.2545 -  2554 ไม่บอยกว่า ก ่อ รราง

’พ าผ ิ!*ยกรรม  6 5 %

’พ ฒ บ าการ -**- 
คขวาง

•—  6 0 %

4

Z

6

3

«ราตแขก -»»------- " —  6 0 %

หัวอ ิข -»»-------- • * —  60%

รบ ามห บ า- ฑีใร่งราธาร«พะ 40%  
เม อ ง ของเมอง '

ใบ taj'อ ง -  รถาบ ท ึ่รา!เการ 60%  
ร าร าก ร าง  แ ร ะ ข ั๋อ ย ่อ าร ัย

ว ัต ษ ร ะ -  ตารบ รถาบ  50%
ม ห าธาต

ต า ร า ร ? ย -  รถาบ ท ั๋รา!เการ « %  2
ห ัวถบบ แ ร ะ ห ็อ ย ่อ าร ัย

รอบบอก ห ํอ ย ุ่อ าร ัย  50%  I
เขตขม!*บ

6 0 %  อ าค าร ร ง เก ํบ  12 เมตร

4 0 %  อ าต าร ร ง เท ิบ 12เมตร

90%  อ าต าร ร ูง เท ิบ  |0เม ดร

(เข ต ท ห ารไ ม ่£
การตจบ ตม  FAR )



K : ‘1\ '
s k % ร ^ เร ป ี̂

I '■ \ |  1 แ ผ น ท ี ่ 4 .21  น ด ร * l i ธ ร ร ม ร า ! !
แ ^ , ^ ^ ' '  I , \ 1  ผ ังท างâ \ iท เย ภ า พ ว ่า ด ้า ย

ดวามเ15อมโยงดานการดม‘พาดม 
แ ร ะ ร า ธ า ร ร น ใแภค

1  .._ #  1••fyrnmnwyr ไ!.]

! « ร ง ข ่า  i Q i n /
โท เใ!) V « า ร า ง * เห  à แม 
! « • ร ง • ร า ง เห ม เก ิน

E 3  • ร า ง  a n v ช ร ร เ•ก -ท ห ิ่8 ฑ ึ๋รฮ ่ร า « il

โ « ร ง อ ่า 8 4 า ธ า ร ผ ิม โ ภ ร  
•  ■ า ■ ก ารข ร ิก าร !« เท »!« จ า» เร ำเป ็น
ใ ห บ ร ิก า ร เฉ ุห า ร ฑ ึ่อ ย ่^ )ก ิย  • ถ า น ท ํ่ร า i ก าร  
อ า • า ร • ง ! ม ํเรน ร , , ธน

■ โ ห ม ร ิก าร เ« ห าร ร า« าร  Â • ร า ง « า « ธ ร ก ำ ห น •
FAR
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I. โ ค ร ง « ร ้ า ง ท า ง ก า ร /ท * แ เ อ ง พ ิ ้ท ื ่ เ ม Bงทั๋  tftfi
ฟ ้ เ « า แ ร ร ท ั ๋ ร า บ ช าร ท ร เ»  ช ง เ ป ี V เ ส ก ร ก ษ น ์  

*.4 เ« * ท ะ ท อ ง 3 บ

s J  r  /  พ 1':; ■ ^  ,;\  -,
\ j  ') ! .( !v - ; ) - \ •«น. : '  ' ’ ti-u รา'. î : K t : ;  ' /  j  : i  , °  ■ÿ ' ®W\  f ; -; Z û  ,1 ; i เ»̂  j'il'J ; ^  ') J v  \ I 'ไ :y ^ \  : ; £ v .  À \   

'  V  ^ e A * w & *' เ ^ ' ! / ^ ^ M - f ê i )  V  ï  i v -  Q y . . \ : : ^ 5 , M “ « ! K‘Mji ̂ IpM -l̂ A. ■•■•~-V>'frtp? . V1

/ / f f f  ใ  J : f o l  L ^ k ^ f  \  S > B าค ุาซ  t t n y
u y k  J U H ? r \  \  \ ^ L L p % ^  ■ « ารว ร ่ เกา

îÉpr
4. น ร ิเ '« y * ะษ ฺาน ท ํบ

เโง เไไ ซ ท ็โร ่ง « า  flา ร พ ะ ธ ร ง เม •ง

น ผ บ ท ี ่  4 .24 ผ ง ท า ง * ท / ท ร ํย ภ า ไ ' ท ่ า « ว ย ก า ร อ บ ุร ้ก ษ ์อ ง « ป ร ะ ก อ บ  

ท ี ่ ม ี« ถ / อ ่า ท า ง * ท / ท ร ีย ภ า * เ ฮ อ ง UJ อ ง ภ เ ก ฅจ จI «



( โฟ ่ร««รา*เการท]ระกอบผังนผ ่บû « ltj)



รายก ารป ระก อ บ ผง

ริเญร ท ไ*ผ์ ท ันฑ ึ่ย ่าน ลํ'กไ*ผะการ GAC FAR 0 S R ท ้าม ก าร
โ ?ร อ ย ไม ่เก ิน ท.ค.2 5 3 5  

- 2 5 4 4 ท.ค. 2545 -  2554 ไม ่น ้อยกว่า ก ่อ ร ร าง

u n  ร ้ง -  รถานฑึ๋รา!!การ 30%  I
ค าร าก ร าง  แระท ั๋อ ย ่อ าส ืเย

อ า ค า ร เก ่า  อน ุร ิ'กท ้อาคาร 80 Te

«ราค ,ÎVเญ ่ ท าผ ํ!!ย ก ร ร ม  60% 5

«ราค เท น อ  ท าน !!ยก รรม  80%
แ ระท ี๋อ ย ่อ าค อ

ระVIานทัน ท ํ่โร ่งราธ ารผ ะ  50%
ยอ งเม อ ง

I

7

3

2

70%  โ น ท ึ๋น ท ึ๋ป ่าย อ ง เย าร ํง  
แระเยาโทรน !!ร

20%  อ า ค า ร ร ุง เก ํน  12เม«ร

40%  โนรคม ็ 5 0 0  เม « ร
จาก แ น ว ค ร อ งท ่าร ัน

60%

70%  โน ริ'คมิ 500 เม «ร
จ า ก แ น ว ค ร อ ง บ าง - 
โทญ่ แ ร ะ แ น ว  
ช ายฟ ้งท ะ เรอ ่าว  
ภ ุเก ิค





A.

แ ผ า i î i  4 . 2 7  ร * ท า ง * น ท i l l ภ า ™ ว ่า ต ว t i r f a v ภ า ษ  

u * * m  ร ย ซ อ ง เ ม ๊อ ง ภ เ ก ต



a ' ! a I i t

' พ
เข ต พ ิเต ษ เ,w e e v în i ia e n  {เต» กร t  ม ร า « ๆ ร เ กำ

UMVT) 4 . 2 8  พ ง ฑ า ง * ข ท ร ํย ภ า ท ว ่ า ร ว ย ร ว ิ « เม ี ,อ ง ภ ู เก # !
t
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