
บทที ่  3

ยาพารชุดประเภทพัทยานัยระพับร ฯพาสง

ในบัจ จุบัน สภา'ท--ทางIสรษรกิจอยงประเใเส มการอยายตัวเพี ่มอน  
อยู ่0เล อ ต เว ล า  ส่งผล*(หั เทดการปิย■ เยตัวปียงสุรกจต่าง ๆ บ ังในส ่วนกลาง คอ 
กรุงเท•ผมหานพา นละส่วนภูมิภาพโ0เยเนผาะ*{นIปิตกรุงเท■ ผมหาน«ว อ้งIป็นสนย 
กลางอยงธรกิ •• เประเภทผ ่าง ๆ อยงประเทส จงมิความต้องการพนที ่บริ เวณสุนย 
กลางธุรก ิจ ( C e n t r a l  B u s i n e s s  D i s t r i c t )  เพี ่มอ้นอย่างมาท ดังนันภาย 
ในปร ิ เวณต ังกล ่าว  ก ิง เก ิตยาคารช ุดอนาดใหญ ่  เพี ่มอนบัง*(นลักษณะอองอาคาชุด 
ประเภทส ่าน ักงาน ( O f f i c e  Condomin ium) และอาคารช ุดประเภทพักยาน ัย  
( R e s i d e n t i a l  L o n d o m in iv m ) ฑังนั เนี ่ยงจากราคาที ่ (ก ินที ่ เพี ่มสงอนหลายเท่า 
โม ่ เห ม าะก ับ ก ารส ร ้างผาค ารอ น ๆต เล ็ก เพ ราะโม ่ค ุ ้ม ค ่า  อกทั ้งอาคารชุด ภาย ใน  
บริ เวณสูนยกลางธุรก ิจ หร ิยภายในเม ิอง  มออดิ  ตอ ส า ม า ร ก ล ด เว ล า แ ล ะ ค ่า ใ ช ้  
จ ่ายในทาร เด ิน•ทางไปทำงานลงโค ัยย ่างมาก อ ้งเป็นการสยดคล้องกับลักษณะ 
พฤดิกรรมอยงบุคคลรุ ่นใหม่  ท ี ่ เ ร ิ ่ม ให ้ค วาม ส ่าฅ ัญ เรอง เว ลาและค ่า ใช ้จ ่าย เอ ้น
เตยวก ับเวลานานแ.ล ้า  นอกจากนัน หา fl พ ิจารเนาเฉพาะอาคาวช ุดประเภทพักอาน ัย  
แล้วจะพบว่า ผู ้อยู ่ผานัย'ส่วน.ใหญ่ เป็นนักธุรกิจฑมิรายโต้ผ่อนอ้างสูง มลักษณะการ 
อย ู ่ยาน ัยเป ็นครอบคร ัวเตยว มิโดัอยู ่รวมกันเป็นครยบครัวใหญ่  ในแบบเด ิม และ 
ต้ยงการความ■ สะดวกสบายในการอยู ่ยานัยเป็นสำคัญ บุคคลกลุ ่มนมิแนวโน้มที ่จะ
เพ ิมอนตามสภาวะเสรษรก ิจ และธรกิจที ่กำล ังอยายต ัวเพี ่มอน ตามความเจร ิญ เตบะ รุ่  ̂ ผ ู ้ ^  ผู้ โ ต อ อ ง ป ร ะ เท ส  ตังนัน อาคารช ุดประเภทพักยาน ัยระด ับราคาส ูง จงเอ ้ๆมาม ิความ
สำคัญต่อ บุคคลที ่ประกอบธุรกิจ หร ิอท ่างาน'ในเอตเม ิยงมาก . เนยงจากม ิสกานท ี ่
ต ัง เหมาะสมก ับสภาพการทำงานและกาวจราจรในบ ัจจ ุบ ัน  รวมบังม ิบร ิการต่าง ๆ
อ ้งสามารถยำนวยความสะดวกสบายให ้แก1ผู ้ยานัยใด้ยย ่างควบล้วน

วว ัพ น าการ ออ งอาค าร ชุดในประเทสโท ุย
ในยตฅประชาชนทั ่วโปจะมิการเล ึยกเท ี ่ยวก ับที ่อย ่อาน ัยโต ้โม ่กร ุปแบบ  

เท่านั ้น คัย แบนนานเดี ่ยว ทาวน ์ เล ้าส ่  ตกแกว แ ,ฝลดและยพารดเมนต แผ่ เมื ่อที ่  
ดินในย1วนช ุมชนใจกลางเ  ม ิยงม ิน ัอยลงและมิรๆคาแพงอ้นมาก จงโฅ้มิการลงทุนก'ย 
ส ร ้าง ยาค ารช ุด เ  «อพักอๆนัย ที ่งทเป็นที ่อยู ่ยานัยที ่อ ้นในทางแนวพี ่งเ.เละอาคารชุดมัก
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จ»•พฆ'ไย'เม?!ยสร่ าง*£หเป็นสุมชน'ในตัวI ยง ไดยมสาสารพปไ; เตแส»ส ิ งยำนวยดวาม  
สะตว?เอยู ่ *(นบริ  I วแเชาดารด้ าย

’(นส่างปี  2 51 3  ไต้มกลุ ่มผ ู ้ลงทุนสรางชาดารสุตเนเมราสดำร ิ  มการ 
รทษเนาทำแบบ}!,ยสรางและปร»ไตมอ ่าวในตลาดเป ็น?ทรๆหญ ่  ราคาต่อหน่วย*{นอญ» 
พันใ!ร»มาท» 8 0 0 , 0 0 0 - 1 , 2 0 Ü, 0 00  บไt! ปรากฏว1ามผู ้สน*{จมา?!มาย แต่ในที่สุด 
ต ้องเล ิ?ไล ัมไปเพราะไม ่มล ูกค ้าจร ิงจ ังและ'น ่วนไหญ่ย ัง เห ็นว ่าราคาแพง นอกจากน 
กลุ ่มดูพัฒนายังไม่มแหล่งเง ินทุนที ่อ ัดเจน ต่อมา*{น!! 2 518  มไครงการอาคารส ุด  
อกแหล่งหนงฑ?เนนสาธรไค้  ไดยม่บริษัทพัฒนาที ่ด ินจากลิงคไปว-น่องกง มาร่วมกับ 
บริษัท*{นประเทฬไทย น ำ อ า ค า ร ๘ดมาเสนออาย*{นตลาดราคาปาน?!ลางตอประมาณ 
5 0 0 , 0 0 0  บาท ต่อหน่วย ไครงการน ิ เกอบจะลงมอ?!อสร ่างก ็ เก ิดบ ้ญหาสหร ัฐ- 
อเมร ิกาพ่ายแพ้*{นสงครามเ วยดนามและกัมพูอ'า ไครงการนิจ ัง'ล ้มพับไปอักโครง 
กาวหนง

อาคารส ุด เร ิ ่มมบฑบาทจร ิงจ ังในราวน ิ  2 5 1 9 - 2 5 2 0  เน อ ง จ า ก ก าร  
เคหะแห่งสา?เมบ้ เนหาดวน?ทรจัดหาดูแลที ่อยู ่อาลัย จ ังมนไยบายอายแปลตบางแห ่ง  
ไห้ก ับประสาสนไปเลย แต ่ย ังต ิดอ ัดอย ู ่ว ่ าไม ่สามารถทำไค ้  I นองจากไม่มกฏหมาย 
รองรับ จ ังไต้มการพนฟ?ทรร่ •เงกฏหมายอาคารสุดย?เตรังหลังจา?!ที ่สภานิติบ้ญญติ  
แห่งสาดิ เตยดิตจะร่าง?จัน*{นอดิผฅรังหนง แต ่ล ูกค้านต?!ไปเนองจากอ ้ออ ัดแย ้งบาง 
ประการ เที ่ยวกับขัย}!')หนตที ่อัดกับกฏหมายแพ่งและพาญิสย์ที ่ เปนทฏหมายหลักปิอง 
ไทย อย ่างไรก ็ต าม จา?!ความ พยายาม อย ่างม าก  ไนที ่สุดส?ทนิ?เบ้1IIญัติก็ไต้ผ่าน 
กฎหมายยาค'!รสตอยกมา*{น!! 2 52 2  ทำไห้ม่ผู ้สน*{จยาต')รสุดมา?!ยิ ่งอัน และม่  
อาคารส ุด เก ิดอ ันมากมาย โดยเนพา»ยาคารส ุดประเภทที ่พ ักยๆล ัย  อ ังอาจแบ่ง 
ใ/วงการเจร ิ{บเต ิบไดของธ ุรก ิจอาคารส ุดยอ?!ไต ้ เป ็น 2 ยุคดังน

1. ย?!แรกจองธุร ก ิจ ย า ค า ร สุด ( 2 5 2 5 - 2 5 2 6 )
ธ ุรก ิจยาตารส ุด Iพง  เรมไต ้ร ับความสนไจอย ่างจร ิงจ ังไนระหว ่างน ิ  

2 5 2 5 - 2 5 2 6  อ ังกาวลงทุนไนอาคารสุดย ุคแรกนิจะมล ักษเนะเป็นอาคารสุดเพอยย ู ่  
อาลัย น่าหรับคนที ่ม่รายไต้ปานกลาง ( M i d d l e  c l a s s )  และรายได ้ระด ับปาน 
กลางค่อนอ้างตำ ( L o w e r - m i d d l e  c l a s s )  เป ็นหล ักไดยราคาอายจะอย ู ่  
ระหว ่าง 2 0 0 , 0 0 0 - 3 , 0 0 0 , 0 0 0  บาทต่อหน่วย ไนระยะด ังกล ่าวไควงกาวน ่วน 
ใหญ่ไม ่ส ้ประสบความน่าI.ร ิจมหลายไตรงการต ้องแปลงสภาพเป ็นอพาร ิตเมนต้ไห ้
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เป ่า  ท งน ึ เน อ งจา ก ค ่า เ  ป่านฟกตหริยอนาริ ่ II I มนตไนขณะนันไม,ปงนัก ประปาปน 
จงนa ม I ป่าอาคับม')ททว'•ใ tillทัง ผ่าย เจ ัาป ียงาเครงการและฝ ่ายเว ้ข!อย ังป ีาตความร ้  
ความเขาไจฑคนช I ทบวทับยาคารปี 'ค ส ่วนการจัฅกาวเนอทารอย'ร ่วมทัน*{นอาคาร 
ชุดแต่ a Ïะแห่งยังขา(«เประดิท fi ภาน 'ประกอบทับ*I นช่วง!] 2 5 2 0 - 2 5 2 7  ร ัฐบาลไต้  
ดำIหนน‘โยบาบทาร I งนค่อนช้างเ  ช้มงวด เป่น มโทรจ, าทัตสินIขี เอปีองธนาคาร 
นาญิปย ข'งมผลทระบบต่อธุรทัจก่ยปรัางตัวย

แม้ว ่าไนระยะค่อมาปกานการณต้านที ่อย ู ่อาต ัยI รมพิ ่นตัวปีนในป่วง 
กลางปี  2 52 9  ตามภาวะเปวษฐก ิจท ี ่ เ  อออำนวยและการปนับปนนของรัฐที ่ใ'»ทท 
ดอกเป ีย เง ินท ู ้จๆกการปร ้างหร ิอ เป ่าซออาคารทอย ่อาค ัยมาท ักลตหย ่อนภาษเง ินไต ้  
บ ุคคลธรรมตาไต้ก ิฅาม ประช'าชนก็ยังไม่ 'ปนไจล งบนไนอาคารช ุตมากไปกว ่าโทร 
ลงทุน,ไน'บ้าน,วัตปรว

2 .  ยุค'ที ่ปองปีองธุร ก ิจ อ า ค า ร ชุด ( 2 5 3 1 - 2 5 3 2 )
เมนเ ปวษฐกิจของประเทปเร ิ ่มนนคัวธนไนปิ  2 5 2 9 - 2 5 3 0  ปัจจัย 

นนฐานต่าง  ๆ บังต้านจำนวนพนที ่  ราคาที ่กินที ่ย ังไม่ปูงมากนัก ค่าก่อปร้างที ่ย ังไม่  
ปรับคัวปูงปีน ค ่านิยมของตูบร ิไภคภาวะการท่องเที ่ยวที ่คกคักปีน ประกอบทับปภาพ 
คล ่องบางการIง ินและอ ัตราตอกเป ียเง ิน?ต ู ่อย ู ่ไนระด ับตา ท่าไห้ส ํถาบันการเง ิน
ต1าง   ๆ ไหการปนับปนน เงินทู ้ เนอที ่ยย ู ่อาคับเพิ ่มขน จ ัง เอออำนวยต ่อการลงทน
เพิ ่อที ่อยู ่อาคัยอืกครังหนง แค่I ปนไปไนรูปปียงบานจัตปรร และท าวน เฮาป เป ็น  
สำคัญ จนกระทั ่งกิงปี  2 5 3 1 - 2 5 3 2  เมย เปรษฐก ิจชองประเทปขยายค ัวป ูงมาท 
ประปาปนมอำนาจข!อปง การลงทุนไนที ่อย ู ่อาคับจังเพิ ่มมาทขน' ไนขณะที ่ปภาพนนที่  
เขตIมองมจำภ ัต  ราคาที ่ด ินขยับตัวปงมาก ราคาที ่ด ินขยับต ัวปงมาทและอัตราการ 
ผ ่อนป ่าระไนบางห้องที ่ไกล้ เก ิยงท ับค ่า เป ่าแฟลตและอพาร ิ ่ต เมนค ตังนั้น อาคารปุด 
จ ังIร ิมกล ับมาเปนท ี ่น ิยมอย ่างกว ้างขวางอกคร ังหน ังจนเร ิยกทันว่าเปน "ย ุคทอง 
ข อ ง ย า ค า ร ช ุต "

การตนตัวของธ ุรก ิจอาคารช ุดไนป่วงป ี  2531  กิงตันปี 2532  เริ ่มตัน 
จากไควงการชนาตไหญ ่  สำหร ับตูมรายไต้ป ูงและปานกลางค ่อนข ้างปง «H igh  &. 
h i g h e r  m i d d l e  c l a s s )  ราคาขาบต ังแต ่  5 0 0 , 0 0 0  กง 8 , 0 0 0 , 0 0 0  บาทต่อ
หนวย
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ช่วงไแทงนิ  2 53 2  จ'ห1ความสำเ ร ้จ ป ิย งาค ร งท าร ช าผ าร ช ุด ร าค าแ พ ง  
ส ่งผลให ้ประชาชนหัวาปเร ิมยอมร ับสภาผการยย ู ่อาย ัฆในอาคารช ุตมากขน ประกอบ 
กับภาวะต้นทุนการก่อสร้าง ทังราฅาที ่ต ้นและวัสดุก่อสร้างIที ่มสงปีนมาก อำนาจ 
แอไนนานจ ัฅสรฯและทาวนเสาสลคลง ผัลง ใIนจงฑันไปกงทุน*(นลักษtนะอาคารทุต 
ขน•ไตเล็กแทน เน อ งจ า ก ส า ม า ร ก ท ำ ก 'า ใ ร 1 ต้ม'ไกกว่าบ้านจัดสรฯ ตังนันา:ครงการ 
อาการท ุตราตากกส ่าหร ับต ้มราย1 ต ้ปานกกางส ่อนจ ้างตา ( L o w e r - m i d d l e
c l a s s )  ที ่ (คบอยู ่แฟลต หอพัก หรอบานเช ่า  เช่น คนงาน*(นารงงานอุตสาหกรรม 
และนักต ้กษาจ ัง เร ิมเป ็นที ่น ิยมมาทขนและแนวฯนัมจะย ังคงขยายตัวใต ้ต ิต ่อใป ฅลอต 
จนกระทงกงช ่วงสงครามอ ่าว(ปอร ้ เน ิยานน ิ  หส. 2 5 3 3 - 2 5 3 4  อ ัต ร าก าว เจร ิญ  
เต ิบฯตอย ่างส ูงป ิยงธ ุรก ิจอาคารช ุดรวมก ิงธ ุรก ิจอย ังหาร ิมฑร ัผย ่ท ุกประเภทกล ับเช ่า  
ส ่ภาวะชะง ักง ัน อ ันเป็นผลกระทบจากการที ่ความต้องการต้านที ่อย ู ่อๆดัยลดลง ท่ี ง 
มสาเหต ุมาจาก  การลตลงของ Demand เทยมอันใต้แก่  ทารแอที ่ยย ู ่ ยาย ัย เที ่อ 
ก า ร เ ก ็ง ก ำ ใ ร  แทนที ่จะต ้องการออย ู ่อาด ัยยย ่างแท ้จร ิง  ในขณะเตยวก ันการก ่อ 
สร ้างทอย ู ่อาย ัยย ังเท ี ่มขนในอัตราที ่ส ูง  ทำให ้ท ี ่ยย ู ่อาย ัยท ี ่สร ้างเสร ้จในช ่วงเ  วลา 
ด ังกล ่าวขายใม ่ยอกเก ิดเป ็นล ักษณะ OVER SUPPLY ขนมา จนกงปีจจุบัน

ป ร ะ เก ท ข อ ง อ า ค า ร ชุฅ
จากวว ัฒ นาการของ ย ุค เร ิมแรกของอาคารชุดจวบจนนิจจ ุบ ันนับว ่าแนวติด 

เร ื ่ยงอาคารธ ุตใต ้พ ัฒนาร ูปแบบมากป ิน-ท ี ่ งสามารกแยกประเภทของอาคารช ุตใต ้ เปน 
5 ประเ ภ'II ตามร ูปแบนการใช ่ประฯยชนของอาคารช ุด ใต้ดังต่อใปนึ

1.  อาคารธุ ตพั กอายั ย ( R e s i d e n L i a l  c o n d o m i n i u m )
2 .  อาคารธ ุฅพ ักตากอากาส ( R e s o r t  c o n d o m i n i u m )
3 .  ยาตารธ ุฅสำน ักงาน ( O f f i c e  c o n d o m i n i u m )
4 .  อาคารธุฅแบบผสม ( C o m p le x  c o n d o m i n i u m )
5 .  อาคารชดเท ี ่อการอ ุตสาหกรรม ( I n d u s t r i a l  C o n d o m in i u m )
1. อาคารช ุดพักอาต ้ย ( R e s i d e n t i a l  c o n d o m i n i u m )

เป็นอาคารชุดที ่จ ัดสร้างขนาดยมืจ ุดประสงค์หลัก คอ เที ่อ เป็นที่
‘̂ ๘  <4 จ  ̂ รน i4พักนายัย นิงเปนทแนร'หลายทสุดในประเ ทสใทยและต ่างประเฑส ท ังนเนองจาก 

สามารถบรรจ ุ เหทยที ่พ ักยาด ัยจำนวนมากบนที ่ด ินปินาดเล็ก า ด ย เ  «นาะในเ  ป ิดเมยง 
ที ่งมราคาที ่ดินแพง อาคารชดIผอการพ ักยาด ัฆ ในระยะแรกI  ใเนตลาดของคนรวย
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เ! ล ะ ïfทวต่างประ.-1 rift Iป็นสํวนใหญ่ เ•พรๆะนัทลงทุน เ ชงก็ย ังใพัวากการที ่น ักลงทุน 
ไต ้พาก ันส ํร ้างยาคาวช ุดสำหร ับต ้ม ัรายไต ้ปานกลางและรายไต ้ต ั ้ าก ันมากขน อาคาร 
ชุดประเภทนมัทดั ้งอบ่*!นบ่านการคาสำคัญ และม ิล ังอำนวยความส ํะฅวกต ่าง  ๆ รวม 
อยู ่ด้วย อาคารช ุดพักอาล ัยแบ่งเป ็น 4 กลุ ่มดามระดับราคาด้งต่อใปน เช่น สํระ 
ว ่ายนา เทม•ลรกฟ้า หองออกกำล ังกาย  ห้องประชุม เป็นต้น

1.  อาคารช ุดพ ักอาล ัยระต ับราคาส ํง
ขนาดห้องชุดตังแต่  200  ตาราง เม ดรป ีน ไป  ยูนิดประมาพ A ล้าน 

บาบกง 10 ล ้านกว ่าบาท มักจะด ั ้ งอย ู ่ ในย ่านของคนมิรายไต ้ส ํงเช ่น สํฃุมวิท ลัลม 
สำธร ไค ร งการด ัง กล ่าว  เช่นโครงการไฟรวิงธ ์แมนดั ้นดั ้งอยู ่บริ เวณสํอุมวิฑ 3 
ดำเน ินงาน'ใดยบร ิช ัท ท ั(นญารัตน จำกัด ส ํร ้ าง เป ็นอาคารพ ักอาล ัยบนเนอฑเกอบ 3 
ไร่  สํง 33 รัน เป็นที ่ ใรัสํอยตังแต่  2 2 0 - 4 9 0  ต า ร า ง เ ม ต ร  จำนวนทังลันประมาณ 
100 ยูนิต ระตับราคาดั ้ งแต ่  4 , 8 4 0 , 0 0 0  บาท ลง 1 4 , 0 0 0 , 0 0 0  บาท

2. อาคารช ุดพักอาล ัย ระต ับราคาปานกลาง
ขนาดห้องชุดประมาณ 8 0 - 2 0 0  ต า ร า ง เ ม ต ร  ปีๆยยูนิตละประมาณ 1 

ล้าน ลง 3 ล้านบาท ใ ค ร ง ก า ร ต ัง ก ล ่า ว เช ่น  ส ํราญใจแมนร ันกำล ังอย ่ในระหว่าง
' 9J 1 . ci  \ \  เ5| I ขการก ่อสํร ้ างอย ู ่ เช ่นก ัน เป ็นอาคารส ํง 22 รัน บนเนอท 4 . 5  ไร่  ขายราคาย ูน ิต  

ละ 6 2 0 , 0 0 0 - 1 , 5 0 0 , 0 0 0  บาท ดำเน ินการไตยบร ิษ ัทอาคารส ํราญใจจำก ัด

3.  ยาคารชุดพักอาลัยระดับสํตูด ัไอ
ขนาดห้องชุดประมาณ 3 0 - 8 0  ต า ร า ง เ ม ต ร  จำนวน 2 0 0 - 4 0 0 0  ยูนิต 

ราคายน ิตละประมาณ 5 0 0 , 0 0 0  บ าท ใค รงการต ังก ล ่าว เช ่น  ทองหล่อ ท าว เ  วอร้  
ปทุมวันเพลสํ  ประติพัทธ์แมนดั ้น

4 .  อาคารช ุดพักยๆล ัยระด ับราคาตาหร ิอประหย ัด
เป ็นโครงการสำหร ับผม ิรายได ้ห ้อยในยานสำนเม ิองเป ็นส ํวนใหญ่รา 

คาประมาณ ยนิตละ 2 0 0 , 0 0 0  บาท ไครงการต ังกล ่าว เช ่นแฟลตปลาทอง เทพ­
นมิตร คอนใดทาวน เทพาร ักษคอนไตทาวน หริอ คอนไดม ิ!น ิยมของการเคหะ 
แห่งสำติ
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3 .  อาคารช ุดพ ักตากอากาศ  ( R e s o r t  c o n d o m i n i u m )
ยาดารช ุดพ ักตากยๆกาttnJ4Ï1 'ไวจัดกลุ ่ม I ทมอนทันทับอาคารชุดพัก 

อา(ไ'ย fi l เหฅมาลากการIปลี ่ยนแปลง'ผ!]ด ักรรมของผู ้บร ิไกดทำให้อๆดาวช ุดพักตาก 
อากาศกลายIปนล:งจำIปนสำทร ับ ตรยบดรัวขนงผมร าย'{ดรร'ดับสํง ท'ริออึกนัยทนิ ่ง 
กลายเป ่น " เดรยงปวดดับหรื1ยแสํตงบ้าน" เทมือนกับวกยนเตยท้อและราคาแทง 
นอกลากน ัอาดารช ุดพ ักตากอากาฬย ังมน ิ ่ งยำนวยดวามส ํะฅวกต ่าง  ๆ มากและคล ้าย  
■ โรงแรม '{ ม่ว่าละ:I ป่นระบบการรักษ ' เดวามปลฆดภัอ•{นรว ิตและทรพยสินบริการ 
ห ัยงยอกกำล ังกาย เกม บริการชักริฅ ทำผม Iป่นดัน น ิ ่ ง เมอ 'น ำมาเปรยบเทยบ 
ก ับใรงแรมหร ิยทยย ู ่ยาต ัยให ั เช ่าระด ับแพงและทรแล ้ว อาดารช ุดพ ักตากยากาปย ัง  
Iป็นทรัพยสินของตนI ยง 'น ิ ่มความส ํะตวกระด ับเตยวท ันและสำมารกทอดรองกรรม- 
สิทธิของฅนเ องไต้  นอก'-ทกนหาก เล ้าของไม ่ไต ้ เขาพ ักอาด ัย  ก ็สำมารถละให้คน 
อนเช ่า เพยท’')ราย'{ต ้ต ้มท ับจำนวนเง ินทผ่ยนราระทับซนาคารและแค ่ 'ละเดอนไต้

y  ไ ป ่ , ล ุ ่  4อาดารช ุดพ ักตากอากาศ  รดยท ัวไปละต ังอย ู ่บร ิ เวก 'ชายทะเล เช่น ท
พัทยา ศ ร ิร าชา  ระยอง ชะยำ ภ เก ด  และเข ้ ,ยงใหม่  น ิ ่มบรรยากาศธรรมชาต ิ

.ร ป่ . ล .  ป่ "ป่ขอ งภ ู เข า  และแม่นำ หรอแหล ่งทองเทอาต ่าง   ๆ บัวไป ม่บังแบบแนวราบและแนว
สํง หริอดักสํง นิ ่งส่วนใทเ{เละข้นทับดันทุนฑดัน เป็นทล ักในการด ัจารเนาว ่าจะส ํร ้าง
อาคารช ุดประ เ ภฑใด รวม ด ังก ารค าด ด ะเ  นการตลาดว ่าละขายให ้ล ูกค ้ากล ุ ่มใด
คอนร ด ว ิว เป ่นยาดารช ุดประเภทตก?โงเ  ป ่นนิ ่ด ัยมทำทันมากในย่านชายทะเ ล สำเทต ุ
เ นิ ่องลากดันทุนค่าทดันดัดทะI ลค ่อนขางส ํงมาก ประกอบกับล ูกค ้าย ังต ้องการว ิว
ทะเ ล ส่วนยาดารชุดแนววานมักละทำทัน'ในบริ  เวณทอยู ่ห ่างจากทะ เลอึกหน่อย
แต ่สำมารกเ  ด ินทาง'ย ู ่ทะเลไต้ง ่ าย

อย ่างไๆก ็ตามฑได ้กล ่าวข ้างด ันแล ้วว ่ายาดารช ุดพ ักตากอากาศมการแบ ่ง 
กล ุ ่มเช ่นเด ัยวท ับยาดาวช ุดพ ักยาต ้ย ในนิ ่นัจะขอแบ่งยอกไต้  3 กลุ ่มดังนิ่

1. ยาดารช ุดพ ักดากยากาศระด ับราดาส ํง
เป่นใดรงการนิ ่มจำนวนห้องชุดน้อย ขนาดห้องชุดประมาณ 300  ต า ร า ง  

เมตรขนไป ยูดัดละประมาณ 3 - 1 0  ล้านบาท ร ด ร ง ก า ร ด ัง ก ล ่า ว เช ่น ใ ค ร ง ก า ร  
เดอะร ยยัล 'พรินI ชสํดอนร ด ม เนัยม อย ู ่กลางหัวหินอย ู ่ห ่างจาก ร ร งแรมหัวหิน

ก . ม .  ขนง ร .ท .ว ัน ช ัย  บ'ลกุล ค ่าเด ันงานในนามบริษ ัท ว ิ .น ั .บ .ประมาณ ' ช
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แลนฅ tu  วลลอปเมนท จ ่าแด เป น ยาคาวป ง  15 ใ/น จ ่านาน 00 ยนิด แต่ละ 
ยูนิตมิvmrเดังแด่  2 4 0 - 3 0 0  ด า ร า ง เ ม ต ร  ราคายูนิด«น; 3 ล้านบาทจนไป

2.  อาคารจ ุ '01พทc r m ย า flาสระค ับ ราคาป าน 11กาง
Iป ็นอาคารช ุ0เที ่มิจ่ านานนัยงจุ 'ดประมาณ 1ÜÜ กว่ายนิดปีนไปขนาดห้อง 

8 บ - 1 0 บ ต า ร า ง เ ม ต ร  ขายยูนิดละ 3 ล ้านบาทโครงแารต ังทล ่าว เใ /น โ ต ร ง ก า ร  
จ '-ยำคอนโดมเนยม โ/งยย ู ่ระหาางโรงแรมร ื เจนทแลกนานบากหาด เปนอาคาร 
สูง 10 ล้น จำนาน 170 ยนิด ร า ค า  ยนิดละ 4 6 0 , 0 0 0 - 2 , 6 0 0 , 0 0 0  บาท

3. อาคารช ุดพ ักดาทยากาฬระด ับ(1ฅดิโย
มิจำนวนยูนิด 200  กา,ายูนิ t เจนไป ขนาดหัยงปุดประมาณ 3 0 - 8 0  ตา 

ร า ง เ ม ด ร  ราคาย ูน ิดละ 4 0 0 , 0 0 0  บาท กง 1 ล้านบาท ใ ค ร งก า ร ด ัง ก ล ่า ว เข ่น  
เ ค ย ง ท ะ เ ล  ตอนใดเทล โ อ เร ิย น เด ็ล  นิลล้รินอรท

3 .  ยาคารช ุดล ่าน ักงาน ( O f f i c e  C o n d o m in iu m )
อาคารล ่าน ักงานได ้ เก ิดจนมานานแล ้า  ก ่อนที ่ตอนโดมิ เนยมจะเจ ้า  

ม า ๆ น เม ิย งไ ท ย เ  ก ิยยกสืบ เ ■ พองจากการจยายตัวชยงเพํวษฐกิจของประเฑพํนั ่นคอมิ  
บริษัท ห ้างร ้าน ด ังจนมาๆหม่รามท ั้งมิบริษัทห้างร้านที ่ต ้องจยายกิจการๆห้ๆทญ่โด 
ขน และบริษ ัทด ่างประเทฬ หริอบริษ ัทร่วมทุนได้ เพิ ่มปีนเป็นจำนวนมากทำๆห้ความ 
ต ้องการอาคารล ่าน ักงานเพ ิ ่มส ูงขน

3 . 1  ยาคารช ุดล ่าน ักงานๆห ้ เข ่า  ห ร ิอ เจ ้ง ร ะ ย ะ ย า ว
อาค ารช ุด ล ่าน ักงาน ๆ ห ้ เข ่าห ร ิอ เจ ้งระยะยาว เป น อาคารล ่า น ัก  

งานๆห ้ เข ่าส ืบ เท ี ่ย งจากIจ ้าจองยๆคารดองการท ี ่ จะม ิล ่าน ักงาน.จองตนเองหร ิอจอง 
บริษัทๆนเตริย เที ่ยยอกแบบ,ๆ น การก ่ล ป ร ้างก ็ได ้ เล ็ง เห แป ระโยiïนๆนการลงทุ14
ร ะ ย ะ ย า ว  จะIหล ้อพนที ่ท ี ่อาคารไวบาง;ล ่วนเพ ิ ่อๆห้ เข ่าท ่ารายไต้และในบางกรณ 
เจ ้าจองย ่านธรก ิจล ่าค ั เน  ๆ เข ่นเด ัยวก ันชาคาวล ่าน ักงานๆห้ เข ่าจะพบไต ้ๆนธ ุรก ิจ 
ล่าดัเ■ น  ๆ เข่น.แก'»มิลม สูรวงฬ ปาซร สูชมไท เพกินจิต พระราม 4 เป็นต้น

อย ่างไรกดาม•ล ่าน ักงานๆห้ เข ่าจะไม,นับว ่า เป ็นย•เคาวขุดหร ิอคอนโค-
■O, 04 ^  i J  i J  *4 เ !  *M I Iนิ เนิยมทแห้จริงIนิยงจากการกอกรรมล่ทนิๆห้ห้ยงชุดนัน'ไม่นิ  จะมิ}!เพบงแด่การแบ่ง 
ท ันเม ิยค ่าไล ้จำยล ่วนกลาง จ ้งพำนวณบอกเ ป็นล่วนจองพำเข่าน ันเ  อง
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3 . 3  อาคารช ุดสำน ักงานข'เย
! ชนที ่ 'ชรัางธน I ที ่ยใ ห เ จ ้าธยงร ่วมใช ้  I ป็นสำนักงาน,โดย เ ฉพาะ 

อานารช ุตชแตนIทดหล ังฅอน,ไ'คมเนยมพักอา(ไย นละ:พันตากอ•เกา ตุ เล็กน้อย ? งมล 
เหต ุทารเทพไครงทารชน ิดน ้  1นี ่องลา!าอาคาร ส่ 'านัทงาน*เหเ 'ช ่าส ีราคาค่าเช ่ากบ■ » u  ^  4  , ~ “ y  Iตัวชงธน ผู ้ลง'ทนลง Iหนว ่าหาก»การ  เ ชนอกรรมนิ 'ทธ*1นคอน,ไคมิ I นิยมสำนักงาน
ให้‘โดย เพ ัยง เส ียค ่า เช ่า  เพิ ่มธนแทนการล่ายค่า เช ่าย ิ ่ งดองโทร เส ียแด ่ เต ิมใม ่มาก 
กั ๋จ» เ ป็แทารดงดูดให้ล ูกคาหันมา สํนใจคอน‘โตมิ เนิยมชนิดนี ่  ต ัวอย ่าง เ ช่น 
คลาช"สักใ ย มอย'ฟนิตุ, คริชตันการิ  เดน,  นิ เค ท ' )ว เว อ ร ิ ,  1 พลินจด ท า ว เ ว อ ร ,  
ลุ»'พนิ ทาน เ วอร ฯลฯ

4 . อาคารช ุดแบบผชมหริอคอมเพล ็กคอนใดม ิ! นิยม ' C om p le x  
condom  i n i u m )

! 'ชนอาคารชุด ชงชร ้างธนเพี ่อว ัตล ุประ- 'ชงค์ให ้ Iจ ้าธองร ่วมใช้  ฑง 
เชนนี ่อยู ่อาตัย และ:สำนักงานรวมทันอยู ่  นอกจากน ันยาจมไครงการอน  ๆ ประกอบ 
อยู ่ด้วย เช ่นต ุนยการคา ‘โรงแรม หรอสำน ักงานให ้ เช ่า  เพย เป ็นการอานวอความ 
ชะ:ดวกแก ่ เจ ้าป ีนงร ่วมใครงกาวน ั ้น ๆ

ชาเหต ุธยงการทำอาคารช ุดแบบผชม หรอคอมI•พล็กเล ิดจากปริมาญ 
อาคารช ุดในดลาดมมากล ้นเล ินความค ้องการแต ่น ักลงท ุนก ็ใม ่หย ุดยงความค ิดในการ 
ลงทุน ท'ไรนี ่จะ:หาฝวนแบ่งในดลาฅให้ใด้มากกว,•ใหริยอย,ๆงน ้อย' เทให ้ใครงการ
บรรล ุความสำเร ็จใด ้จำ เปนต ้อง เชนอร ูปแบบท ี ่แปลงใหม ่ย ิ ่ งธนIท ี ่ยชนองความต ้อง 
การปิองผู ้อย ู ่ยาทัยให้มากที ่ชุด

อย ่างใรกตามในการจ ัดส ่วนธยงบร ิการสำน ักงาน หริอตุนยิ ่การค้า 
จะแยกออกจากส่วนที ่ เป ็นที ่พ ักอาต ัยยย ่างช ้ตเจน เช่นจะมการแยกลิ 'ฟต้ออกใปคนละ 
ต ัวย ิ ่งยาจจะรวมกงพนที ่ 'ส ี Iป ิยว หริอบริ เวณชวนฆ'ยม ชระว ่ายบ ่าและบริ เวกเอน  ๆ
ธองส่วนพักอ'ไตัยออกจากบริ เว»(ชุรกจพลุกพล่าน เพอเน ้นการอย ู ่ยาต ัยช ้ด เจน แนว 
ความคิดนบนผชมนิมการพอชมควร เ ช่แ ธองใคร งก')ร'ปาริคอเ วนิวใฮมออ'ฟนิตุ
สีลมพล I ช่ ' I มินิยอฟ ป ตุร ัชด' IคยมIพล ิ ■ (1ช ! ปนด้น

จ!■ 1 VI'นใต้ว ่ามก' Iรผ•ชมปียงรูปแบบสำนักงาน พลาช่าทอย่อ'าตัยใน 
ใครงการ เดย '} ท ัน  และจะสีทรัพยสีนส่วนกลาง เช่น ท า ง เด น  ลิปด ทจอกรท เป็น 
ต้น ในการท ี ่จะ ต้ยงฯ,วมทัน.I สียค,าใชัจ ่ ' เยหร ิย'บางครังจะสีการจ ัพใครงการบ้•ไนจ ัด
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สรร ร ว ม Üย ู ่ ' (น!ครงทฯ'j ต้วย Iช่น ไกรงการทาวนเสาสของกล ุ ่มสร ิวราแลนด 
แอนกเสาส ? ง เ  ปนกา รผสมระหว ่าง T i n  ■ ■ เปร « ห?*) กและระด ับไ'1VI I of งเพี ่  a ดงคโทก 
ลูกนัวห■ ฝ่าย  ๆ ร ะ ด ับ เข ้า ไ ป ใ น ไ ก ร งก าร เต ย ว ก ัน  {เวนฯกรงการพี ่น.  ๆ จะมการ  
ผสมผสานกันฯป,•{นกักแพะบกาส่าสูนยการกา สานกงาน*{หเช่าแกะบริการพี ่ 'งอำนวย 
ความสะควก เช่น ห ้องอยกกำก ังกาย ห้องสาวน่า ห้องข้กริก มากมาย

5 .  อาการส ุก เนยการอ ุต สาหกรรม ( I n d u s t r i a l  c o n d o m i n i u m )
Iป ็นอาการสุดท ี ่รวมไรงงๆนหโทย   ๆ ฯ ร ง ง า น ! ข ้า ย ย ่ใ น อ า ค า ร  

เต้ยวกัน เ กกชนในด ่างประIนสเ ป็นสํวนใหญ่ ไ ก ย ! ฉ!เทะประIนสพี ่มีพี ่คินจำกัก 
เช่น ซ่องกง {เงกไปร เปนต้น ส ิงไดยมากจะเป ็นไรงงานขนากย ่อมพ ี ่จะต ้องอย ู ่  
ใ น เม อ ง  และใม'ก,อ ให้ เกกมลพิษ เช่น ไ ร งงาน ท ำ ข อ ง เล ่น ต ัว ย ใม ้  ไรงงานทำ 
ตุ ๊กตาผ้า ไรงงานประกอบนรานส ิส เตยร ิ  ! ป็นต้น ไรงงานเหล่าน.จะช ้อนก ันเป ็น
J “ “ w ,1, Ï i 4  hข้น  ๆ ในทางส ูงใต ้  สำหร ับประเนก'ไทยย ังไม ่ม ีอาคารสุกประเกทนII เ ร ิมประกอบ 
การแต้ว แด่ เ ร ิมมการ I สนอกวามกิกและมนักลงทนเ ป ีกขายไกร งการลักษพะนบ้าง 
นพัว I โ/นฯครงทาวฅชนาดอด (i ฯหนรรมของ เ ม*) sm ยงซาน ท ังนจะต้องอย ู ่ภายใต้  
การควบค ุมไตยกรมไรงงานอ ุตสาหกรรม กระทรวงอ ุตสาหกรรม 5 งไค้ทำหนฅ 
เงอนไขข องไรงงานพ ี ่จะยย ่ในอาการส ุกไว ้  คิอ จะต ้องเป ็นใรงงานประเภทพ ี ่ไม ่  
มปีญหามลพิษหริอมแต่ เพยงเลี ่กห้อย ไม ่มกาวไข ้ เกรองจ ักรท ี ่มกวามล ันสะเทอน
รุนแรง และต้องไม่มกากอ ุตสาหกรรม

สถาน การพการ เพ ี ่ม ธ ุน ข อ ง อ า ค า ร สุกและที ่อยู ่อาล ัยประเภทอนุ   ๆ
ใ น ก ร ุง Iทพมหานกรและปริมพ,กล 

พ สินปี 2531  ม ีปร ิมาพพี ่ยย ู ่อาล ัยสร ้างเสร ็จ จกทะเปียนเพี ่ม 
ธนในเขต กนม. และ 3 จังหวัดในปริมแท!ถ จำนวน 1 2 9 , 6 8 8  ห!ท่ย หริอเพี ่ม 
ขนเฉล ี ่ย เคอนละ 1 0 , 8 0 7  หน่วย เป็นพี ่น ่าล ัง เกดว ่าพ ี ่ยย ู ่อาล ัยในปีนสร ้างเสร ็จ 
สูงกว่านก  ๆ ปิพี ่ผ่านมาและ เพี ่มขนจากปีพี ่ผ ่ านมาและ Iพี ่มขนจากปีนแล้วจำนวน 
2 7 , 3 6 3  หน่วย กกเป ็น อ ัต ราการขยายต ัวร ้อยละ  2 6 . 7

ในแผนพัฒนาฯ ฉบับท่ี 6 เ 2 5 3 0 - 2 5 3 - 1 ) มีทอยู ่อาลัยจกทะ(บยน;สะสม 
เพี ่มขนในเขต กนม. และ 3 จังหวัดใน!เร ิมพหลจำนวน -1 32 ,858  หน่วย หริอ 
เฉลี ่ยเพี ่มข้นปึละ 8 6 , 5 7 2  หน่วย ค ิก เป ็นอ ัตราการขยายต ัว เฉล ี ่ยในช ่วงแผนฯ 6
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ร ย ย ะ  2 ] .  y  ใ m i.ลร-:*{1*๘วง I ว« า 01ง ท ล ่าวใต ้มการประมาท!ความต ้องการ ฐ อง ล ี่ 
อยยากยในเป ีตทฑม.  และïJรมทท1ล ประมา!ไ! 2 5 0 , ขบ0 หน่วยหรอเฉล ี ่ยความ 
ต ้องการปีกะ 5 0 , 0 0 0  หน่าย จะส ิง Iกดใต ้ว ่า  ล ี ่ ยย ่ยาส ิยล ี ่ก ้ างแก ้วเกรจ ณ สิน 
แผนฯ กูงกว ่าที ่ประมา!นความต้องการใว ัมๆทนง 1 8 2 , 5 8 5  หน่วย ท ั ้ งนเนองจาก 
มปิจจ ัย'ก ่งเกรมในสิวงปี  2 53 3  หลายประการ 'ไ'{•เอเฉพาะการปียายตัวอย ่างกง 
ปิยง เ ก ร ษ;รกจ ฑำให้ประปาโรนมอำลัง'Ï?อมากปีนการมระ,บบสินIลี ่อI อออำนวยสิง 
ผลไหภาคเอกชนมการลงท ุน,•(นกาปิๆ0ท ่ง   ๆ กูง ท’า ใ m ทคการผลตล ี ่อร1อาตัยมึ  
การลงทุนกงตามใปเต้วอ

แผนทูมท 3 . 1 :  จำนวนฑยย ่ยาก ้อจ01ทะเปียน!•ผมปีน.ในIปิต กทม.และปริมท!หล

NO. OF HOUSING UNITS REGISTERED
IN GREATER BANGKOK 2530-2534

UNITS

□  YEAR END
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ทารเพิ ่มปินข องยฯคฯรชุด•{นช่วงil 2 5 3 0 - 2 5 3 5  
ฯ'ไทปี 2 53 0  ฯน.นงปีฯงดรงปีแร}ไของปี  2 53 5  ร ด ร ง ฬ ร า ง ตลาตที ่อยู ่  

อาดัยได้ เปลยนแ•ช'(ไงa ย ่างเห ็นได ้ว ัต รด?ไ เ ฉ'ผาะอย่างที ่ งรปนบบที ่อย่อๆดัยได้
เป'ฟ ้อนรากบ ้านเดยวมาเป ็นอาดารฬ ูงมาไIขนด ง ร ะ เ  ห็นได้ว่ารนปี  2 53 0  จำนวนที ่  
อย ู ่ยาด ัยป*5ะ เ ท Î1 ฆาน.เดี ่ยวมิสืดส่วนภู 'ไทงร้a ยทะ ย 5 และไดมด้ดส่วนลดลงมาโดย 
ตลอด รดยลตลงIป'นร ัa?Jละ 5-1 ,51  และ 38 รนปี 2 5 3 1 , 2 5 3 2  และ 2533  
ดามลำดับ แ ละรนปี  2 53 4  และ 2 53 5  มด ัคส ่วนลดลงอย ่างมาทเหล ือเป ียงร ้อยละ 
28 รนไนนะแ'ฟลตและห้องชุดมึสื'ดส่วนเพิ ่มทัน'ไนลักษณะ?’ไาวทระรดค กล่าวคอ ในปี  
2 53 2  ส่ตส่วนแฟลตและห้องชุคมิ เปียงร ้อยละ y 'พอปี 2 533  มิส่ตส่วนสูงธนเป็น 
ร้อยละ 20 และรนปี  2534  และ 2 5 3 5  มสืดส่วนภูงปินเป็นร้อยละ 30 ปิอง 
จำนวนที ่ยยู ่อาดัยที ่ เพิ ่มปีนทั ้งหมดในเปิด ไทไม. และ 3 รังหวัดรนปริมณฑล ส่วน 
บ้านแบบทาวนเด้าส่สิดส่วนไม่ เปลี ่ยนแปลงมาท•นทรากร้อยละ 39 รนปี 2532  
เป็นร้อยละ 4 2 ,  40 และ 39 ร น ปี 2 5 3 3  และ 2534  และ 2535  ตามลำดับ

แผนภูมิท ี่ 3 . 2  ะ ส ืด ส ่ว น ป ิย งป ร ะ เภ ท ท ี่อ ย ู่อ าส ืย  ฑรดฑะเป ียน-เพ ิ่มป ีน ปี 2 5 3 0 - 2 5 3 4

■า

เท่

SHARE OF HOUSING UNITS REGISTERED IN 
GREATER BANGKOK BY TYPE 2530-JUNE 2535

PERCENT

E23 *  บ้านเร่ียว
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*{นปวง 5 îl ( 2 5 3 0 - 2 5 3 4 )  หรอช่วงแผนน่พนาฯ  ฉบับ'ท่ี 6 ที ่ผ่านมา 
มฑอยู ่อาตัยปะปม จำนวน 4 3 2 , 8 5 8  หน่วย เป็นที ่อย ่อาตัยประ(.ภทบ้านเดี ่ยว 
มาททปุด ไตยมจำนวน 1 8 7 , 2 0 4  หน่วย ( 4 3 . 2 % )  รองลงมาคอ ทาวน ่ เป ้าป 
จำนวน 1 6 8 , 5 4 3  หน่วย ( 3 8 . 9 % )  แฟลตและห้องปุดจำนวน 7 1 , 7 3 9  หน่วย 
( 1 6 .6 % )  และบานแฝดจำนวน 5 , 3 7 2  หน่วย ( 1 . 2 % )  เมอน่า'เรน!าอัตร") 
การปีอาทตัวเฉลฮต่อปี*{นรอบ 5 บ้ที ่ผ ่ านมาทอยู ่อาป้อประเภทแฟ-ลดและดอนโด- 
มเนยม ม อ ต ร า ท า ร เต บ ไ ต I น ล ย  ป งท'ปดนงรอยละ 1 1 8 . 8  รองลงมา '(ด,แก่ที ่อย่  
อาป้อประเภทบานแฝด ท า ว น เป า ป  และบานเดอว ฅตเปนอดรายารป ียายต ัวร ้อย  
ละ 4 1 . 2 , 3 3 . 4  และ 1 . 2  ตามลำต ับ

ต า ร าง ท  3 . 1  ะ แปดงประเภทที ่อย ู ่อาต ัยาตทะเบ้อนเหิ ่มธน'ไน กทม. และปริม nrnล

ร่วงแมนทั»นาฯ ดบับท่ี « ทัดส่วน การา)ขายคัว 
IC a ย/ปี

25S0 2631 2532 2533 2534 •ทน (%) 33-84 30-34
บํทานดี๋ยว 34 ,683 36 ,575 40,844 38 ,693 36,409 187,204 43.3 -5.9 1.2

■ ท าว พ ท ัว ร ์ 16,314 26,741 31,280 4 2 ,5 1 0 51,698 168,543 38.9 21.6 33.4
นฟรดแระดอนโด 1,699 3 ,680 7,062 20 ,327 38,971 71,739 16.6 91.7 118.8

?นำนแฝด
r

657 455 845 805 2,610 5,372 1.2 224.2 41.2

b __________________
53 ,353 67,451 80,301 102,335 129,688 432,585 100 26.7 24.9
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แผนภมที ่  3 . 3  ะ ประเภทปิองทอย่อาสืยฑสํะปมเพิ ่มปีนๆนน่วงปี  2 5 3 0 - 2 5 3 4

HOUSING UNITS REGISTERED
IN GREATER BANGKOK BY TYPE. 2530-2534

SINGLE HOUSE 4 3 .2%
187,204

DUPLEX 1.2%
5,372

FLAT & CONDOMINIUM 16.6%  
71,739

ฝาหรับ*{ น โ ! ว ง  6 Iดอนนรทใ!ยงปี  2 535  ปีที ่อย่อาสืยสํะปมจำนวน 
58 ,27-1  หน่วย L ป็นที ่แย่อาปียปร ะ เ  ภฑ ทาวนเฮาส์มาทฑฮ ุดจำนวน 2 2 , 9 5 9  
หน่วย ( 3 8 . 7 1/  ' รองลงมาคอ แฬลดและคอนไค?นนยมจำนวน 1 7 , 7 3 4  หน่วย 
< 2 9 . 9 / 0  บ ้านเค ี ่ยว จำนวน 1 5 , 9 9 7  หน่วย ( 2 8 .7 % )  และ บ้านแฝด จำนวน 
1 , 5 8 4  หน่วย (27" / '

แผนภูมท 3 . 4  ะ ประเภทพิ ่อย ่อาสืยฑจดทะเปียนเพิ ่มปีน • ม . ค . -  ? เ . ย .  35)

HOUSING UNITS REGISTERED
IN GREATER BANGKOK BY TYPE. JAN-JUN’E 35

นฟรคนระคอนโค FL AT & CONDOMINIUM 29.9% 17,734

rrrวนเi า i  .

บทนเดยวSINGLE HOUSE 28.7% 15.997
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ผังนันจะ เห ็น ใ ด ย ย ่า ง ร ด เจ น ว ่า  ในปี  2 535  ผักษผะ ที ่อย ่อาผ ัยภายใน
Iขคกรุงเทนมหานครและเปีตปร ิมท!ทล Iปกยนแปลงมาอย ู ่ ในรปปีองอาคารร ุต Iนิ่ม
ปีนกว่าในช่วงปี  2 530 -353 -1  เป ็นอย ่างมาก ทังน่ผัวนหนิ ่งเป็นผลมาจาก การ
เปลยนแปลงสภาพริก ิป ีว ิฅป ิองประชาชนในเ มองหลวงท ี ่ เร ิ ่ม เข ้าใจและยอมร ับรป
แบบการอยู ่อาสืยแบบ คอนใดม ิ เแยม มากปีน ประกอบกับสภาใgปัญหาการจราจรที ่
ฑวความรุนแรงปีนทุกปีณะและ'สภานเสรษ;รกิจที ่ปีบรัต ให้ผคนแสวงหาที ่อยู ่อาผัยที ่

มราตาไม’สงน ักและสะดวกค ่อการเต ินทาง7 ปทำงานมากที ่สต แทนการเลอกที ่อย,^ * 4  ๘ ^ '  ขิ
อาผัยทมนนฑมาก 'I แ ล ะ เป ็น เจ ้า ป ิย ง ค น เต ย ว  เช่นในอคด 

อ า ค า ร รุตประเภฑฬั เๅอาผ ัยระผ ับราคาสง
งานว ิจ ัยนไต ้ทำการส ืกษาเก ี ่ยวก ับ อาคารร ุดประ เภท,พักยากัยระดับ 

ราคาสูงในเปิดกร ุงเทหมหานครและปร ิมณฑลเป็นผ ัๆค ัญ ท ั ้ งนเน ิ ่องจากอาคารร ุด  
‘ประเภทนักยาผ ัย  ระผ ับราคาส ูง  ส่วนใหญ่จะอยู ่ในเขดกรุงเทนมหานครปริมณทล 
การเก ็บรวบรวมข ้อม ูลทำใด ัค ่อนข ้างง ่าย  ท ั ้ งในส่วนปีองการเ  ท็บปิย ้มูลจากอาคาร 
ร ุด เอ ง  และจากหน ่วยงานต ่าง   ๆ ที ่ เที ่ยวข้อง

จากการรวบรวมจำนวนอาคารร ุดท ังหมดท ี ่จดทะเป ียนอาคารร ุดแล ้วด ั ้ ง  
แต่ปี นส. 2 5 2 4 - 2 5 3 5  จากกองควบคุมธ ุรก ิจ กรมที ่คนสรุปไต้ว่า ปัจจุบัน ม 
อาคารช ุดฑธอจดทะเบยนแล ้วท ั ่วประเฑสเ ป็นจำนวนทั ้งสินประมาณ 1 , 0 0 0  ราย  
แบงเปน อาคารร ุตในเป ีดกร ุง เทนมหานคร จำนวน 405  ร า ยแ ล ะอ าค ารร ุด ใน  
ต่างจ ังหว ัด จำนวน 5 10  ราย



80

ค า ร า 'HI 3 . 2  ะ จ ำ น ว น ย า ค า ร tfciTHtniK เบ ืยนงๆคาร๙ดแล้ว 
พ. ft. 2524 -  พ . ศ .  2535

11 พศ. ท‘3ง 1. ทนมหานคร ih  งวังหวัค

จำนาน จำนวน จำนวน จำนวน จำนวน จำนวน
ว'เย ยาคาฯ ยนต ราย ย  ๆค  ๆร ยใเต

2524 6 8 596 1 2 20

2525 6 8 582 3 4 242

2526 22 26 2 , 4 8 9 2 10 169

2527 34 58 5 , 0 9 3 - -

2528 22 25 2 , 9 6 0 5 5 823

252Ü 1 2 15 1 , 7 6 4 3 5 161
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ต าร าง ฑ  3 . 3  ะ '•ทนวน■ โครงทารอาคารชุดฑเปิดประชาพัมพันธ
: ก า ง  เ ท พ ฯ ท ่า ง * ง » r î n าวร /m  ช า ะ  เพ ศ :

• ใพ ง ่

.§

ใ VÏÎ เ ท ท ไ * 1 เ ท ก ะ
j ท า บ น un พน า า น ษนศ พน า า แ ยนท พน า า ย บ น * ทน า า บ บนท พน า า น
'1 * ร «

• 0  2 5 2 2 - 3 0
!

Î พ อบ ่อ า f a 132 1 5 , 5 7 6 NA 2 67 9 MA 24 2 , 3 5 8 MA - - - 156 1 7 , 9 3 4 MA 2 6 7 9 MA :

: { ท ฟ ้ท « าน 9 6 69 NA - - - 2 126 NA - - - 11 7 95 NA 0 0 NA :

: 1 น เ 141 1 6 . 2 4 5 NA 2 67 9 MA 26 2 . 4 8 4 MA - - - 167 1 8 , 7 2 9 MA 2 6 7 9 MA ะ

: f l  2 5 3 1

: ท ํอ ฃ ่อา f a 6S 3 , 5 7 9 1 1 . 7 7 5 ร 4 , 0 9 8 8 0 0 32 5 , 2 4 8 4 , 9 4 2 1 70 3 0 0 97 8 , 8 2 7 1 6 , 7 1 7 6 4 , 1 6 8 1 . 1 0 0  :

ะท*ไป๋กงาน 13 4 3 2 1 5 , 2 5 0 1 1 , 0 0 0 7 5 0 ร 8 8 0 3 1 5 - - - 18 1 , 3 1 2 1 5 , 5 6 5 1 J . 0 0 0 7 5 0  :

:  า ว ม 78 4 , 0 1 1 2 7 , 0 2 5 6 ร . 0 98 1 , 5 5 0 37 6 , 1 2 8 5 , 2 5 7 1 70 3 00 115 1 0 , 1 3 9 3 2 , 2 8 2 7 5 , 1 6 8 1 , 8 5 0  :
J r t t î t i t t r * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * « • * * :

•ป ิ  2 5 3 2 \
: พ อฆ ่อาf a 63 1 1 , 0 3 9 2 1 , 9 5 0 42 1 6 , 2 3 6 3 , 8 8 75 1 6 , 1 8 1 1 3 , 5 7 3 22 1 3 , 5 6 6 5 , 9 7 138 2 7 , 2 2 0 3 5 , 5 2 3 64 2 9 , 8 2 2 9 , 8 5 0  :

; ท ฯ ป ิก ง าน 30 2 , 3 3 2 1 8 , 8 8 5 1 2 00 1 20 4 1 , 2 4 8 2 , 0 5 0 - - - 34 3 , 5 8 0 2 0 , 9 3 5 ' 2 00 120 :

:  VMJ 93 1 3 , 3 7 1 4 0 , 8 3 5 4 3 1 6 . 4 3 6 4 , 0 0 79 1 7 , 4 2 9 1 5 , 6 2 3 22 1 3 , 5 8 6 5 , 9 7 172 3 0 , 8 0 0 5 6 , 4 5 8 65 3 0 , 0 2 2 9 , 9 7 0  :

ะ * ' * * * * * * * ' . * * * * ’ * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * “ * * * ■ * * * :

• 3  2 5 3 3 I
; พยฃ ่อา f a :  126 2 1 , 6 7 0 4 5 , 3 6 0 37 1 2 , 2 4 6 5 , 5 5 107 2 6 , 8 2 6 3 5 , 4 1 0 32 7 , 1 1 8 6 , 4 1 2 3 3 4 8 , 4 9 6 8 0 , 7 7 0 69 1 9 , 3 6 4 1 1 , 9 6 0  :

ะท*TÛrH าน ! 49 4 , 1 6 1 6 1 , 7 8 0 - - - 6 2 , 7 0 8 6 . 5 5 0 1 2 7 6 20 55 *  6 . 9 2 9 6 8 , 3 3 0 1 2 76 2 0 0  ;

:  า ว ม Ï 1 75 2 5 , 8 3 1 1 0 , 1 4 0 37 1 2 , 2 4 6 5 , 5 5 1 13 2 9 , 5 9 4 4 1 , 9 6 0 33 7 , 3 9 4 6 , 6 1 28 8 5 5 , 4 2 5 5 2 , 1 0 0 70 1 9 , 6 4 0 1 2 , 1 6 0  :

:  3 2 5 3 4 i
ร

ะพั ๋ อขํอา fa :  52 1 4 . 8 9 0 3 0 , 6 6 5 3 93 5 50 31 8 , 8 5 1 1 1 , 3 1 0 15 1 9 , 4 2 2 6 , 7 9 83 2 3 , 7 4 1 4 1 , 9 7 5 18 2 0 , 3 5 7 7 , 2 9 0  :

:«nûm าน :  28 2 , 2 3 7 4 2 , 3 0 0 - - - 8 1 , 1 0 7 6 , 4 5 0 - - - 36 3 , 3 4 4 4 8 , 7 5 0 - - - ะ
Î  า ว พ ะ «ร 1 3 , 0 3 8 6 8 , 9 8 5 3 9 42 25 29 7 . 5 6 7 1 3 , 9 1 0 14 1 9 , 4 2 2 6 , 2 8 95 2 0 , 6 0 5 8 2 , 8 9 5 17 2 0 , 3 6 4 6 , 5 3 5  :
! Ü 25 35 J , 1 • ;Îท ั ๋ อฃ ํอาAu ร 27 1 2 , 4 1 5 2 , 3 6 0 6 1 , 5 0 6 1 . 4 1 4 1 , 1 4 8 1 , 4 5 0 4 1 , 9 0 0 1 . 1 0 31 1 3 , 5 6 3 3 , 8 1 0 10 3 , 4 0 6 ะ , 5 1 5  :
:ท า ฟ ้ก ง าน : 12 855 1 0 , 4 0 0 - - - 1 24 0 3 . 0 0 0 - - - 13 1 , 0 9 5 1 3 , 4 0 0 - -  !

;  า ว น • 39 1 3 . 2 7 0 1 2 , 7 6 0 6 1 , 5 0 6 1 . 4 1 ร 1 . 3 8 8 4 , 4 5 0 4 1 . 9 0 0 1 . 1 0 44 1 4 , 6 5 8 1 7 , 2 1 0 10 3 , 4 0 6 2 , 5 1 5  i

!  3 2 5 3 7 '1 J

; พ ํ ่ อฆํอา f a Ï - - - - - 1 - 2 , 5 0 0 - - - - - - 1 - - 2 , 5 0 0  :

: * ท ฟ ้ก ง  า น • - . - V -  - —  - - . . - - - - - - - - ■ -  . . . . ■ - - - - ,  :

:  า า ม :  - - - - - : - 1 - 2 , 5 0 0 - - - - - -  • 1 •- 2 , 5 0 0  :

i  n u i • ■ ’  :

; 3  2 2 - 3 7 :  592 8 5 , 7 6 6 1 5 9 , 7 4 5 97 3 6 , 9 0 7 1 2 , 7 6 2 9 0 6 4 , 5 9 0 8 3 , 7 0 0  . 74 4 2 , 3 7 2 2 0 , 2 6 861 1 5 0 , 3 5 6 2 4 0 , 9 4 5 172 7 9 , 2 7 9 3 5 , 5 3 0  :J ะร***: r *  r  ~ 171 i r t ï r r t t : : t i c รํ Z :  ร z r r z s s s s E S C * * * * * c I Z  1 : n : t s t t l t l r x s x x B x z x J

ทนา ะ ธน 'เคารแห ่ง ป ร ะ  เ ฑคใฑอ 
หน ่วยวาย เฬวนฐทาท ั ่ว1ป
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จฯกว์านวนอ')คารชุด ทังนมตใน เปีคทรงเท'พมใทนฅรฑจดทะ เบืยน
อาคารช ุตแล ้ว 465  ไครง}ไาร สำมารทแบ่งไค ้ เป ็น อาคารช ุดประเภทผ ักอาค ้ย  
ระค ับราคาส ํง  าานวนประมาเน 7 0 - 8 0  ไ ค ร ง ก า ร  อาทิ

1.  ไ ค ร ง ก า ร  ปุภาคาร
2 .  ไ ค ร ง ก า ร  ร่วมแคั  เน้น,ทเฮาส ์
3 .  ร ิ I ว อ ว เ ฮ า ส ์  คอนไคมิ เนยม
4 .  แกรนครกส ์ เฮาส ์  1 , 2

5 .  สํ«ๆมเ'พนทเฮ้าส์  1 , 2  

ย .  ไททิง คอใ!ไคมิเ■ แยม
7 .  ไคมอนต ใ ท 'น ว ย ร
8 .  ล้งทิใ!ÎT คอใ!ไคมิ เนยม
9 .  พ เยสํ  วิ เน ้นทเฮาส ์

1 0 .  ส ิทธาคาว คอนไคมิ เ นียม
1 1 .  ส ำ ย tfล  แมนifน
12 .  ปุชุมไท สํวิท
1 3 .  เคอะ เ ,พรสํสิ เดนท ผา'ร์ค
1 4 .  เ อ เว อ ร ก ร น  ท าว เว อ ร ่
15 .  ผาร ่ค พ าว ิ เล ย น  ฯลฯ
16 .  ทาว เวอ ร ์ป าร ่ฅ
1 7 .  ไฟรวิงส์แมนรน
18 .  นีวคัน'ทาวเวอร
19 .  บ้านสำธร
2 0 .  ประสำนมิคร คอนไคมิ เนียม
2 1 .  เชนาร ิไฮท
2 2 .  เกยรต ิธาน ี  ชิ'ค แมนร่น
2 3 .  บ้านพรยมพงค
2 4 .  ร ิ เ ว อ ร ไ ช ด  ท า ว เว อ ร
2 5 .  เบญาสํริ  คอใ!โตมิ เนียม
2 6 .  ชิค่ี เถค ท า ว เว ย ร ์
2 7 .  เคอะมิค
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ป‘ท : เภ ท จ £1 งทรั  พยส ่วน กลางไนอาคารชุคประน)ทนัก Lท ท ัย ร ะ ค ับ ร า ค า สง
หมายกงประเภทปิองฑรัพยสินฑร้อสํวนต่าง  ๆ ข ย ง a ฯผารชุดฑมิไบ่ฑัอง 

ชุครวมทงสิงปลูกสร้างนทะที ่สินที ่จัดไร้า(ในป็นปิa ง เจาปิยงห้องช ุดแต’ทะรายย ัน 
ประกอบด้วย รายทะเอยฅด ้งต ่นไปน

1. ระบบ'โดรงสร้าง'พนฐาน เป็นระบบที ่ทุกยา»าวต้ยงจ ัดไห้มี I•พอความ 
สะดวกปิยงผู ้อย ู ่ยาทัย เ ป็นสิงที ่มนวามจำ I ป็นและจะปิาต เสิยม'!ต ได้แก่

1 . 1  ระบ บ โค รงส ร ้างป ิยงอาคาร  เส่น ร ะ เ ม ีย ง ,  ทางIด ินทางไน 
อาคาร  ทนน, บันได

1 . 2  ระบบไฟฝ้า ,  ไฟฟ ้าสำรอง
1 . 3  ระบบประปา ระบายนำ แทะชุชาภบาล
1 .ง  ระบบร ักษาความปทอฅภ ัยภายไนยาคาร Iปี’น

-  ระบบเตยนยัตสิภัย
-  ระบบคับเพสิง
-  ยามร ักษาความปทอดภ ัย 24 ร ัวโมง
-  ระบบการตรวจการ เ ปี ' ' เออกอาคาร
-  ระบบสิญญานเตอนป้ยงกันปิไมย
- ฯลฯ

2 .  ระบบสิงอำนวยความสะดวก Iป็นระบบฑแต่ละอาคารจัดไห้กับผู ้อยู ่  
อาคัยปิยงตน แตกต ่างท ันไปตามระค ับราคา ปวเภทลูกค้า?(ภาพแวดล้อม และปัจจัย 
อน  ๆ ที ่ เที ่ ยวปิยง แบ่งเป็น 4 ประIภทคย

2 . 1  ประเภท?(าธารณปโภค ประกอบด้วย
-  ที ่จอดรน
-  สิฬท่ี
- ที ่ที ่งปิยะรวม
-  ระบบโทรทัพที ่
-  ระบบไฟฟ้าสำรอง
- ระบบกำจัดน ้าโสโครก

ฯ ล ฯ
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2 .  2  ■ ชรร-' Iภททฟ้าและช่วนพักผ่นแหย่ชนฯจ ชระกอบด้วย
-  •ชระว่าอนำ
-  ชนามเทนนํช
-  ชนามเด ็ก เล ่น
-  ชวนและชนามฑญ้า
-  ห ้องออทกำล ังทาอ

ฯลฯ
2 . 3  ชระเภทบร ิทาร  แบ ่งเชน บริการทั ่วไป และบริการพ ิ เชษด ัง

ค่ a ไปน
2 . 3 . 1  บริการทั ่วไช ไดัแก่

-  ห้องรับน!เก ห้องพักผ่อนรวม
-  ห้องชระชุม*(ฑญ่
-  ห้องชมุต
-  บร ิการบ ่าตวามชะอๆตทวไช

ฯลฯ
2 . 3 . 2  บริการ พิ เชษ ไตแก,

-  บร ิการทำตวามชะอาดภายไนห ้องม ุด
- บร ิการ ,รทริด
- บร ิการว ัด เก ็บ ป ิยะ
-  บร ิการไชรษญย เท เล ็ก ช
-  ท ี ่ทำการกรรมการบร ิหารอาคารม ุต
-  ฯลฯ

2 . 4  ประเภทชาสารณ ูปการ และ'พาพิชยกรรม ได้แก่
-  ร ้ านค ้า ,  m i n i  m a r t
-  ภ ัค ต าค าร ,  ห ้องยาหาร
-  ม ุป เปอร ิมาร เก ็ฅ
-  ชกานร ับ เลยง เดกอ ่อน
-  ชกานพยาบาล

ฯ ล ฯ
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VIกปิ อ»ลปิ ขงกาวIแหะนฑ่ งชาด ไผปรปจำนวนร ั ยยกะปิ อง‘โครง  
การอาคาวชุ คพั นอาฟ้ อ ที ่ »วระบบรั กษาผวามปกยคภั ย แกนระบบสิ งอำใ{วยกวา»  
ปะควกด่ าง ๆ า เคขนยกตา»รร:พั บราคาปิ ยงาแวงนาวIรน 3 รร:พับไค้แท่ า คร ง  
การรร:พับวาแาปรร:Viขัด ราคาปานกถางและราต.ๆสงผ ั งฅ ่ a l l i n

ตารางท ี ่  3 . 4  ะ นปผงระบบทวา»ปกอผภั ย«กะส ิ งอำนวยผวา»ปะดวกด ่ าง  ๆ
ร ้ อยกร:ธองจำนวนํ โครงการ

โ พ ร ง ก ๆ ว อ า แ า ร îfคพักอาพัย

ร า ค า ร า คา รา คา เ ฉที่ย
ประหยั ด1 ปานกลาง* ปุง3

ระบบร้ นบาคาามปลอดภั ย
-  ระบบเตอนอัคคึภั ย 6 6 . 7 4 5 . ย 7 0 . 0 6 0 . 0
-  ระบบฅับเV)ลิ ง 7 6 . 2 5 8 . 3 6 0 . 0 6 4 . 6
-  ระบบหนไฟ 7 6 . 2 7 9 . 2 1 0 0 . 0 8 4 . 6
-  ยา»ร ้ นษาผวามปกยฅภัอ 24 ช» . 1 0 0 . 0 1 0 0 . 0 1 0 0 . 0 1 0 0 . 0
-  ระบบการฅววลการ

เ ธ ั าย อนอาคาร 4 . 8 2 0 . 8 . 6 0 . 0 2 7 . 7
-  ระบบฟ้ญ!แา เคอนจไมอ 4 . ย 8 . 3 1 5 . 0 9 . 2
-  ระบบโทรทั ปนวงารโ!(1 - 1 2 . 5 5 5 . 0 2 1 . 5
-  ระบบฅัผไฟนคไน»ฅิ - - 1 5 . 0 4 . 6
-  ระบบฟ้องกันฟ้ าผ่ า 9 . 5 1 2 . 5 1 0 . 0 1 0 . 8

ส ิ งอำนวยตาา»ปะผวน
1.  ป ร ะ น เ ท ป า ธา ร IVปใภค

- ทายพรน 1 0 0 . 0 1 0 0 . 0 1 0 0 . 0 1 0 0 . 0
-  สิฟท่ี 7 1 . 4 9 5 . 8 9 5 . 0 8 7 . 7
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ร้อ ยละปีอง'รำนวน‘โฅรงการ

■ ■ ใ'ครงก ารอาคารสํกพักอาถ ัน

ร า ค า ร า ค า รา ค า 1 «กย
ประหย ัด 1 ปานกลาง ?  . 3( U

- ที ่ นิ งปีกKรวม 9 0 . 5 8 3 . 3 9 5 . 0 8 9 . 2

- ระบบาฑรถันนิ ส ำยด รง 4 . 8 4 . 2 3 0 . 0 1 2 . 3

- ระบบาทรถันนิผ่านสํนย 9 5 . 2 9 5 . 8 8 5 . 0 9 2 . 2

- ระบบาฬท้าสำรอง 1 9 . 0 4 5 . 8 6 0 . 0 4 1 . 5

- ถัง 1 ก ็บนำาร ้ 'สำรอง 9 . 5 2 0 . 3 1 5 . 0 1 5 . 4

- ระบบกำ ถัดนำ ไ สำครก 5 2 . 4 4 5 . 3 6 5 . 0 5 3 . 3

- ระบบคัมนำร้อนรวม - - 2 0 . 0 6 . 2

- ระ-•บน t สำ อาทาส ํรวม 8 5 . 3 7 5 . 0 8 5 . 0 8 1 . 4

- ระบบวง'■ ทวดาย 1 4 . 3 2 9 . 2 1 5 . 0 2 0 . 0

ปร ะ เภททฟ้า นa ะน ั ท พ่อ น.หย ่ อนา
- ส ํร«ว ่าอ นำ 2 3 . 8 4 1 . 7 9 5 . 0 5 2 . 3

- สํ นาม 1 ทน.นสํ 4 . 8 1 2 . 5 2 5 . 0 1 3 . 9

- ส ํแามบาส ํ [ กดบอล - - 5 . 0 1 . 5

- ไรงนิม n i l  ?ยม 4 . 8 4 . 2 2 0 . 0 9 . 3

- ท้องทฟ้าานร่ม 1 9 . 0 1 6 . 7 6 5 . 0 3 2 . 3

- ท้องสํคว๊ยฑช - - 1 5 . 0 4 . 6
- ท ้องบก1ลยฅ - - 5 . 0 1 . 5

- สํนาม 1ฅ ็ก1 พ่น 1 4 . 3 2 0 . 8 5 0 . 0 2 7 . 7

- สํวนน«ะสํนามหญ้า 6 1 . 9 6 2 . 5 7 5 . 0 6 6 . 2  

-  1



89

รัอย il ะ î! 0 งจ ัานานไ ทรงการ

ไครงก ารอาคารช ุดพ ักอาน ัย

ร า ค า รา ค า ร ว ค า เ ฉที่ย
ประหยัก 1 ปานกลาง ? . 3ปง

. ประเภทบร ิการ 1:
-  บริการทั ่ว'!ป

-  ห้องรับแปีก
ห้องพักผ่อนรวม 38 . 1 4 1 . 7 0 0 . 0 4 6 . 2  J

-  ห้องประชุมไหญ่ 4 . ย 2 9 . 2 3 5 . 0 2 3 .  1
- ห้อง'ปม(1 ห้องอ่านหนังสิa 4 . 8 8 . 3 2 5 . 0 1 2 . 3

9J  ̂ รา-  ห ้องจ ัก เกบงรวม 3 3 . 8 2 9 . 2 5 5 . 0 2 5 . 4
- ที่ พักทนปีบรถ - - 1 5 . 0 4 . 6
-  ทำทวามปะยาคทั ่ว'?ป 4 3 . 9 5 4 . 2 _ 8 5 . 0 6 0 . 0

-  บร ิการนเปษ
-  ทำทวามปะยวฅภาบ

ไนห้องชุก 33 . 3 2 0 . 3 7 0 . 0 4 0 . 0
- บริการพักริต 1 9 . 0 2 9 . 2 4 5 . 0 3 0 . 3
-  บร ิการจ ัตเก ็บปียะ 5 2 . 4 5 4 . 2 ’ 0 5 . 0 5 6 . 9
-  บร ิการ 1 ทเ ล็กป์ - 4 . 2 5 . 0 3 . 1
-  ฑทำการกรรมการ

บร ิหารอาคารช ุก 4 . 8 4 . 2 2 5 . 0 h-L ๐ C0

. ประ เภทปาธารญ ูปการ
- ปกานร ับเกบง 1ก็กอ่อน - 8 . 3 3 0 . 0 1 2 . 3
-  ไรงเร ิยนนนุบาก - - 5 . 0 1 . 5
-  ปกาน'พยาบาก 1 4 . 8 - 3 0 . 0 1 3 . 9
-  ร ัวนป ีายยา 1 . 8 8 . 3 5 . 0 6 . 2
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ว ัชย«น'ป ิองจำนวนไกรงการ

ไกรงก ารชาการชุก■ ผักชาค้ย

วาก า วาก า ร' เกา เ ฉที่ย
ประหย ัก1 ปานกกาง ? « ง3

-  éïทานบว ิการร ่างทาย - 4 . 2 4 5 . 0 1 5 . 4
-  'ปกาน เ ปร ิมกวามงาม 0 . 5 1 0 . 7 2 0 . 0 1 5 . 4
- กล ้น /ก ั ๋ชก เทกเ«ทนา - — 3 0 . 0 9 . 2
-  ก๊อ'ฟที่ช้อฬ 1 4 . 3 2 5 . 0 2 5 . 0 2 1 . 5
-  ภ ัค ต าก าร /ห ้อ งอ าห า ร 1 9 . 0 3 7 . 5 3 0 . 0 2 9 . 2
-  ร ้านกาย ่อย 3 3 . 3 3 3 . 3 2 5 . 0 3 0 . 7
-  ชุป เปอร์มา{เ ก็ต 1 9 . 5 2 0 . ย 1 5 . 0 1 8 . 6
-  กุ เนยการค้า 9 . 5 1 2 . 5 5 . 0 9 . 2

ห ม าย Iห ต 1.  รากาจำหน่วยไม, เทิน 3 5 0 , 0 0 0  นาท/หน่วย 
(จำนวน 21 ไ ก ร ง ก า ร )

2 .  ร ากาจำห น ่ายระห ว ่าง  3 5 0 , 0 0 0  - 1 , 0 0 0 , 0 0 0  บาท/หน่วย 
(จำนวน 34 ไ ก ร ง ก า ร )

3 .  วากาจำหน ่ายต ังแต ่  1 , 0 0 0 , 0 0 0  นาท/หน่วยปีนไป 
(จำนวน 30 ไ ก ร ง ก า ร )

ที่มา ะ อ ้างแล ้ว,  ทาร เกห ะแห ่งชาต ิ ,  หนา 5 0 - 5 3 ,  5 5 - 5 0



รท

ร')ยล?: I Tl 2]ผุทรันย์  จำน ก ล ฯ งข อ ง11คุ่มค ัวอย ่าง

'■ ททดอนไตมเนยมปร?:เภทพัทยาทัยระดับราคาสํงที ่ เหาเลยกIป็นกลุ ่มตัว 
อย ่างจำนวน ช แน่ง ผ ู ้วรยไท ัน ่าทารจำราจและท ัมภาษ ณ์ ผ ู ้จ ัดทารคอนรดมเนยม 
แ ต่ ล»นห่ง เท ฆ วท บ รายล ะเน ยฅขยง  T1 ว ันยจำ'นทลาง ? งสำมารทส ํร ุปผลกาวจำราจ  
และพัมภาษณใทั  ท ัง ต่อ1 ปน

1. ฝลม •สํรางด ฅยนใคมเนยม
ร./ร ่าป ิยงาน รงทาร  

ร ะ ย » เ  าลาทารท'อส ํว ้าง

หนที ่รฅรงการ
หนที ่ห้องชุดพัทยาดัอ
หนท ี ่ฝานกลางของยา ฅารชุต
'จำน ป ียงยาค ารtfด

บริษัท สํริยะ กยนาคมเนยม ร่ากัด 
เร ิ ่มคำเน ินทาร!!  2524  
เส ํร ็จ เรยบว ้นย  2 5 2 7  
2  ใ ร, 7 2 . 3  ค า ร า  ง า า
1 6 , 7 1 7  ต า ร า ง เ ม ต ร  

4 , 8 1 7  ต า ร า ง เ ม ต ร
จ ! ^

ะ เป ็นอาคารช ุด 1 อาคารส ํง  18 ร้น 
จำนานห้ยงชุฅพัทยาทัย 403  ห้องชุด พนที ่ ห้องชุตตั ้งแต่  3 8 - 1 1 5  
ต า ร า ง เ ม ต ร  ร้น 1 -4  เป็นพนท จยครถ ร้นที ่ เหลอเป็นห้องหักอาภัย

ทรัพย์ •จำนกล'ไง หนที ่รดยประมาท!
ที ่จอดรถ (บนตน 4 พัน) หนที่ประมาท!
สํระว่ายนำ พนที่!!ร?:มาณ
วะ เบ ยง /ท างIคน รน บ ส ํร»ว ่ายน ำ  หนที ่ประมาพ
ร ้านขายป ิยงพ ัา  พนที ่ปร»ม'แบ
ภัตตาฅารทัน พนที ่ประมาเน
ว้านพักรด พนทประมาณ
ร้านI.สํร ิมสำย หนที ่ประมาณ
สำไทไย่ยมบริ  เ าณไไน้าอาคารชต หนที ่ประมาณ
กนน/ทางเท ันบร ิ เ  ว ณ ย าฅ าร โรค พนที่ประ:มาณ

5 , 1 2 0  ต า ร า ง เ ม ต ร  
60

1 1 7 . 5 0
30 

450 
45 
20 
30 
75

ระบบ‘ไครงการสํฯางพน;ฐาน ประกอบฅัวย
- ถฬฑรฅยสำร ร ่านาน 3 ตัว
-  ระบนรฟ'ฝ ้า /ระบบประปา
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-  ระบแปยงกัน.นแคกัย ตูหับเหลิง ก ังนาทาเคมเฅร ิ ่องห ับเพล ิงหร ้อม 
หัว นค 11 IIหัน

-  รร:แบ«filาภบาล บ ่อกำจ ัดนาเบ ีย ,  แทงt u ทบนา*tomนและบนคาคฟ้า,  
บ้มนา
ระ บบา'ฑรหัหทผ่านนํนย์
น ัยง‘เทง ล็ยบบี ไกงหน้าลิ■ ฝท ไกง'บันไต, ต าก ฝ ้า ,  ร ะ เ บ ีย ง /  
ทางเก ิน.กายไน
นัยงนา น ํวนกกาง,  น ัยงเก ็บ  Î1 ย ะ ,  ห ้องเกบป ิยง ,  ช ่องที ่งปิยะ, 
ป้อมยาม
นัยงIครองลิ ■ ฟท, น ัองIครองบ ัมนำ,  ห้อง?เดตงหม้อแปลงไหฝ้า 
นำนักงานนกิบุคคลอาคารชุด ชัน 1

บ้านนำธร 
เ จ ้า ธ อ ง ไ ค ร ง ก า ว  
บริษัทก่อนํร้าง

บริษัท นำธร นวยพเหอรต จำกัด 
บริษัท ห . เ ย น ํ  เ ร ิย ล เอ น ํ เต ท  

ฅ เว ล ล อ ป เม ้น ,ท จำกัด 
เร ิ ่มค' 'ทนนการ เมษายน 2 532  
เน ํร ็จ เร ,ทบร้อย กุมภาพันธ์  2 535  
1 ไร' 2 ง า It 
1 1 , 9 5 2  ต า ร า ง เ ม ต ร  
3 , 5 3 3 .  น) ต า ร า ง เ ม ต ร  
ชระกอบด ้วยนาคาร A. และ อ าค าร  B 
อาคารไนวปหัว H

อาคาร  A ม้จำนวน 21 ชัน 38 หันงชุด 
อาคาร  B ม้จำนวน 4 ชัน 12 ห้องชด

1น 4 4 1 ’
หนทห้องชด 277 ต า ร า ง เ ม ต ร

ร ะ ย ะ I ว ล า ก ,ยนํร ้าง

หนที ่ไควงการ 
หนที ่ห้องชุดนักอาค\ย 
หนท่ีนํ วนกลางป ิยงอาคารช ุด  
น ํวนซองอาคารชด

J J  JJบีจอดรนม 4 ษัน ยย ่บร ิ เวณได ้ก ินป ิยงอาคาร B 
ทรัหยนํวนกลาง ะ หนที ่ไดยประมาณ

ที ่จอดรถ ไต้กิน ะ 4 ชัน หนที ่ประมาณ 3 , บช0 ต า ร า ง เ ม ต ร  
นํระว ่ายนำ-หนที ่ประมาณ 105 "
ระเบ ียงรอบน ํระว,ายนำ แ ขแ ข
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ป ้อ ง1ชาวนำ พนที ่ประมาณ 2 4 M
ป้องอยm i าล ังกาย  พนที่ประมาท! 30 ♦ ♦
ป้องสํนุถเทอริ  พนที ่ประมาท! 30 H
ป้องประชุม พนที ่ประมาณ 30 H
สํระบัว 3 สํระ: พนทประมาณ 50 H
สำนใ,(ย่อม พนที่ประมาท! 15 M
ถน น/ทาง เด ิน บร ิ เ  วท!รอบอาคารชด 
hi 4พนทประมาณ 450 M
ระบบไครงส ํร ้างพนฐาน ประ:Î1 อบตัวย

-  ลิฬ,ท์ไดยสำร จำนวน 3 ตัว
-  ระบบ'ไฟฟ้า/ระบบประปา
-  ระ:บบป้องทันอัก?!ภัย, ระบบร ักษากวามปลอดภ ัย,  ระบบ(ดอนภัย -  

Smoke อัดไนมัตั
-  ระบบสํธาภ ับาล, แฑ็งฅ์น่า, บัมนำ
-  ระบบไทรต ันท ี ่และระบบIสำยากาฬรวม
-  ป้องไกงล็ยบบั ,  ไถงหน้าลิ 'ฝที ่ ,  ไถงบันได, บันไดหนไฬ, ตาดป ้า ,  

ทางIด ินภายไน
-  ป ้อง เก ็บป ิยง ,  ป ้องยาม
-  ป ้อ ง เกร อ งล ิ ,ฟที่ , ป้องเกรองบัมนำ
-  ป ้องนำฝวนกลาง
-  นำนักงานนิดิบุกดลอาคารปุด บัน 1

3 .  ฬ ุภาการ
เ จ ้าป ีนงไกวงการ 
ระ ยะI  วลาถารก ่อส ํร ้ าง

นนฑไ'กรงทารทังหมด

พนที ่ป้องปุดนักอาตัย
นนที ่นํวนกลางปิองอาการชุด

ะ บริษัท สำธร คอร ิปเปอร ิ เรบ ัน 
ะ เรม ดำ เน ิน กาวป ี  ■ พฬ. 3536  

เส ํร ็จ เร ัยบร ้อย  ปี นฬ. 3 530  
ะ 1 ไร่  1 งาน 36 ต า ร า ง ว า  

(ไม ่รวมฝวนนถาชำ)
ะ 1 6 , 7 6 3  ต า ร า ง เ ม ด ร  
ะ 6 , 8 8 7 . 3 0  ต า ร า ง เ ม ต ร
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ส ่ ว น ป ี • อ ง อ า ด า ร ช ุ ด  ะ เ ป ็ น อ ๆ ด า ร ช ุ ค ป ู ง  3 5  ต ั น ป ร ะ ก อ บ ค ั ว ย
ห ้ อ ง ช ุ ด พ ั ก อ า ส ื อ  7 0  ห ้ อ ง ช ุ ( ไ
น น ท ี ่ ท อ ง ช ุ fl Clง แ ต ่  9 1 - 5 6 3  ต า ร า ง I ม ต า

ทรันะ]ส่วนกกไง ะ นนฑไดยประมาณ 
'พนทนจอดรก 3 ตัน 1 0 , 8 0 0 ต า ร า ง เ ม ฅ ร
ประว ่ายน ้า  2 ประ 50 ต า ร า ง 1มฅร
ระ เบ ัยงประนาทน้าอาดารช ุด 300 M
ปนามเทนน่ป 2 'ปนาม 550 M
ห้องอย}เก’')ก ังกาย 100 M
ห้องชาวน ่า 2 ห้อง 40 ♦ ♦
ห้องปดว๊อช 80 ♦ »
ปนามนัฑกอก็ฟ 50 M
ปนาม เ ด็ก เ ก่น 30 H
ปวนหย่อม 60 ♦ »
ห้อง LOBBY 150 M
กนน/ทาง  1ดินบริ เ วณอาคารชุด 2 ,  100 M
ระบมไดรงปร้าง'พนฐ'ไน ประกอบตัวย

- ระบบไฟฟ้า/  ระบบประปา
-  ลฟท'ไดย}ปาร 3 ตัว

ระบบปีองทันทัปนัวงจรปีด, ระบบปีองทันป้าผ่า
-  ห้องไนงล็อบบ, ไโ)งบันได, ไกงฑน้ากิ ,ฝฑ์, บันไดทนไฟ 2 ทาง 

ระ เน ยง  ท าง เด ิน โท ยไน ,  ดาดป้า
-  ระบบชุ]ท?เบาก, บ ่อเกบนา, บัมน่า 4 เ ด ร อ ง ,  ท ัง เกบนาไคัต ัว 

อาดารแกะบนตาดป ้า
-  ระบบไทรทัพท ตู ้ปาปีาแบบอดไนบัดิ
-  ห ้องIกบ: เอง ,  ห ้องเก ็บขยะ
- ห้องน’' ) ว น ก ก า ง
-  ห้องน่าส่วน}เกาง
-  ห้องรับนปีก, สำนักงานนิดิบุดดลอาดารชุดตัน 1
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4 . ทกรนHวลที่  เช้าที ่  2 
เ จ ้ าของไกรงทาฯ 
บรษัทฑื ่ปริทนาไ(1รงก าร  
ระยะ เ วทาทาร?! Dit ร า ง

ทินที ่ไตรงการทั ้ งหมด
ทินที ่หองชุตพักอาตัฆ
'พน.ทส่วนทรทงอ อ งอาคารช ุต

บริษัท สรี เ จริญไทย สทาปัดที่  
บริษัท ยาร ิ  เด ว เป็นจ ้ เน ิยร ิ ่ ง 
เร ิ ่มดำเน ินทๆร ปี นส. 2 5 2 3  

เส ร ็จ เร ีย บ ร ้อ ย  ปี นส. 2 525  
1 ไร่  2 งาน
2 Ü ,G 2 8 . 5 0  ต า ร า ง  Iมฅร
เป็นอ'เตารชุดสูง 23 ชัน ประกอบถ้วย
ห้อง๕ตจำนวน 80 ห้องชุด หนที่ห้องชุด 2
2 5 3 - 2 7 6  ต า ร า ง เ ม ต ร
ปันไตัดนแทะปัน 1 , 2  เป็นที ่จอดรก

ฑรัหที ่สํวนกกาง ะ หนที ่ไดยประมาณ
ทินที ่ที ่จอดรก

สระว่ายนๆ

ไต้ดิน 1 ชัน 
ชัน 1 - 2

ระ เ บ ย ง /ก าน บ ร ิ เ  วณสระว่ายนิา 
ฝวนหย่อม 2 แห่ง ( ปัน 3 แกะชันดาดห้า) 
สไมสร
ห้องออกทำก ังทาย
ห ้องอาหาร ( ปัจจ ุบันเป็นห้องเที ่บของ) 
ห้อง'ปักรีด
ถน น/ทางเด ิน นร ิ เวณ ยาดารช ุด  
ระบบใดรงสร ้างพนฐาน ประกอบด้วย

2 , 2 4 5  ต า ร า ง เ ม ต ร  
4 , 4 9 0  ต า ร า ง เ ม ต ร  

120 
230 
160 
525  

30 
230 

15 
480

-  กิ 'ฟที ่ 'ใดยสารจำนวน 2 ตัว
- ระมบไฬห้า/ระบมประ ป า
-  ระบบสุชากบาล, บ ่อทำจ ัดน่าIก ิย
-  ระบบปองกันอดดกัฆ ก ัง น ำย า Iด ม
- บ ่อ Iกบนานำรองแกะก ัง เกบนาสำรองบนอาดาว
- ปล่องสำหรับ'ฑงชยะ
-  ระฆบไทรสบที ่ผ่าใ{สูนท่ี
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-  'ท'แซI ดา ย ๆ ถา ด แว แล!i ว ะ บนบัยงกันฟ้ าฝา
-  I (1ร่ี a งทำ Iนิ!!โ ilน ิ าสำ รยง แล ะ:: เ «รี ่ อ งปมนำ
-  ห้อง เดรี ่ ยงลิฝ'ที ่ , ห้ชง เดรี ่ องโ'ฝฟ้ า
-  ห้ องในงถ็ ยบบ,  ‘โถงบัน'?ด, โถงหน้ าล ิ ฟท,  บั นโดหนงโฟ,  ดาดฟ ้า 

ทาง เ ด ิ นภายโน
-  'แยงนำถ่ านกลาง
-  สำนั กงานนิ ดิ บ ุ คคลยาดาร ชุด ทัน 3

5 .  หารด หาร ิลเ  ลยน
บริษัทI จ ้าธยงและ:ดำเนินงา'น 
'ท:ย!:เ าลๆถ ่ยดร ้าง

พนที ่ ใดรงถารทังหมด 
หนที ่ห้องหักทังหมด 
หนที ่ 'ถ ่ านถลางชองยาดารชุด 
ด ่วนชองยาดารช ุด

บริษัทเมอรี ่ฑ ใชลดิง 1988  จำกัด 
เร ี ่มดำIน ิ 'แการ หด. ปธร2 
เ ดร็ '‘น ร ัยบ ร ัยย  หด. 2 5 รง 
1 - 2 - 1 2  1 ร,
9 , 9 1 ร . C 0 ต า ร า ง เ ม ด ร
2 , 7 1 ร . 7 ข ด า ร า ง เ ม ต ร
ทัน 1 - 2  เป ็นสำนักงาน, ร ้านอาหาร
ทัน ร - 16 เป็นห้องชุ ้ดหักอานัย ทัน 13
เป็นI■ พนทเฮาส์

จำนวนหัชงชุดหักยานัย 66 ห้องชุด
จำนวนสำน ักงาน 9 ห้องtfต
หนที ่ห้องดฺตตังแต่  1 3 9 - 3 3 0  ต า ร า ง เ ม ต ร

ร
i  1 ’ J

ฑรัหยถ่วนกลาง ะ หน'ทโดยประมาณ 
ทายดรถ ะ แบ่งเ  ป็น ทันโต้ดิน 1 ทัน พ'นที่ 'ชระมาณ 1 , 5 9 5  ต า ร า ง เ ม ต ร

ทันท่ี 1 หนท่ีป ระมาณ 1 , 2 2 5  ต า ร า ง เ ม ต ร
ดระว ่ายนา ะ 1 0 0 ต ' เ ร า ง เ ม ต ร
ร ะ 1บัยงรอบดระ ะ 170 ต า ร า ง  1มดร
ห ้องออกกำล ังกาย ะ 78 ต า ร า ง เ ม ด ร
ดอนหย่อมรอนยาดารชุด ะ 1 80 ต า ร า ง เ ม ต ร
ร ้ านอาหารโทย ะ 1 2 0 ต า ร า ง 1มดร
ถนนบริ เรณหน้านาดารดด ะ 90 ต า ร า ง เ ม ต รจ
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ร«•นบ,‘ใ■ .คว งปร ้างพนฐาน ประท ยบด้  วย
-  ระบน1 ฬฟๆ/ระบบประปา
- นฟทโดย'ปาร 2 นัว
-  ระบบไทรนัพทปายตรง
- ระบบนํๆน้ดนำเนัย
-  ระบบเตบนภัย -  แบบ Smoke ชัดโนมันิ
-  ระบบดับI'ผลิง -  ห่อโทคับเพลิง,  บัมนํๆ, ด ัง 'นำยาเกม
~ นองไถงล ็ขบลิ ,  โถงบ ันได, โถงหน้าลิฟ'ท, บันไดหนไฟ, ท าง เล ิน  

ภ ายไ น ,  คาดฟ้า
-  ร า น อ า ห า ร ,  ร ้านปีกรด, ดรัว
-  น้องนำป่วนกลาง
-  ด ังเก ็บนำปีนดาดฟ้า
-  น้องIดรี ่ยงลิ 'ฟฑและน้องปรับดวามดันอๆถาฟ
-  สำนักงานนฅบุฅฅลอาฅๆรชุด

6 .  ประปานมดร ดอนโดมิ เนัยม 
เน ้าชองใดรงถ'ไว  
ร ะ ย ะ เว ล า ถ ่อ ป ร ้า ง

พน?}โดรงถารทังหมด 
พนทห้องชุดพักอานัย 
ฟน?}ป่วนกลางปิยงอ-ไคารชุด 
ป ่วนป ิยงยาดาร îf ต

ทวัพยป่ วนกลล ■ I ง พน?}โดยประมาณ

บร้ษัท นมดไทย จำกัด 
Iรม ด ำ เน ิน ก าว  พป. 2524  
เป ร ็จ เรยบ ร ้อ อ  14 ตุลาดม 2 520  
3 งาน 2 9 . 3  ต า ร า ง ว า  
3 ,  1 4 9 . 4 2  โ*เาร า ง เ  นด ร 
4 4 9 . 0 8  ด า ร า ง เ ม ด ร  
เป ็นอาดารช ุดปง 8 ปีน 
ประกอบด้วย น้องชุดพักอานัย จำนวน 

51 ห้อง พน?}ห้องชุดตั ้งแต่  75  -  95 ต า ร า ง เ ม ต ร

ทายดรก 2 ธน
ประว,■ เยน')
ท าง Iน ิน /ว ะ เน ัย งรอ บ ป ร ะว’ายนํ ่า 
กนนบริ เ วก)ทางI ข ้า ยาด าวธด

1 , 4 0 0  ด า ร า ง เ ม ด ร  
40 ด า ว า ง เ ม ด ร  
30 ด า ร า ง เ ม ด ร

ด า ร า ง เ ม ด ร
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ห้อง l!‘J ะ:สุม 10 ต า ฯ ฯ ง เม ด ร
รร-บเก«วง?{ร ้างพนฐาน 'ประกอบด้วย

- « •ฟ'ทไผ?]การ จำนวน บ ตัว
-  ฯร-' บ บไ■ ฝ ฝ ๆ /ฯ ะ บ 1! เ! รร'-ป ๆ
-  ระบบไทรสืพทินำหรับต่อ?t ายพ ่วง 60 เด ร ย ง
-  รบ'บบ!•ทฯทั ftนวงจร il ด
- รบ'บบ lÎd งกันบัแคกัย บาท

-  I VIรบงสูบใ!าตับเพลิง
-  ต ู ้ต ันเพลิงและตังตับเพลิงเคมพร้อมยุปกรณ์#น«ะ: 2 สุด

- ห้อง I กบขยะสัน?ทํงแ?1ะ !ถ ง ห ้อ งร «ย ะ บ ร ิ เ  วเพทุกสัน
- ห้อง!กงลั ๋อบบ, ไถงหน้าลิฟที ่ ,  ! นงบัน!ต,  บันไดหน!VJ, 

ภาย*!นตาด'ฝ้า
-  ห้องปรบสุม
-  ห้องเ!ฑ็งฅนา!?นบนจำนวน 10 แฑ็ง ด,  เฅรองส ุมนา 2 สุด 

P r e s s u r e  T a n k  2 , 0 0 0  ลิตร และ A i r  C o m p r e s s o r
-  ห ้อ ง เด ร บงต ่าง   ๆ อาทิ  ห ้องเดรองลิ 'ฝที ่ ,  ห้อง เดรอง?fระ 

ห้องหม้อแปลง!ฟห้า ,  ห้องifมนา
-  ห ้องเทนปีองและห้องยาม
-  ห้องน'าฝวนกลาง
- นำน ้กงานนฅบุดดลยาดารสุดท ัน1

7 .  ร ิ เ ว อ ร เ ช ้ า ; it
เ จ ั 'ท !อง!ดรงกาว  
ร ะ ย ะ เว ? ท ก า ร ก ่อ ? fร ้าง

พนที ่ !ดรงการทังหมด
พนที ่ห้องสุดพักอาห้ย
พันที ่น ํวนกลางของอาดารสุด

บริบั อตัล!ทย จำกัด 
เร ม ด ำ เท ิน ก า ร  พft. 252-1 
เส ํร ็จ เร ้อบร ้อย Wft. 2527  
ง ไร่  1 งาน 80 ต า ร า ง ว า  
1 1 , 5 2 8 . 5 0  ต า ร า ง เ ม ต ร  

8 ,

ทาง เ ดิน

ว่ายนำ

2 1 5 . 8 2  ต า ร า ง เ ม ต ร
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I ปนอาดารปุดสํง 17 ช,น ชันล่างเป็นที ่  
วอดวนประกอบตัวยห้องปุดพัทยาดัยจำนวน 
56 ห้องพนฑห้อSIชุค 200  ตรม.

5 . 2 0 0  ต า ร า ง เ ม ต ร  
240  ต• เราง เม ตร  
ย00  
550

1 . 2 0 0  
120  
100  
220

ระบบไตรงสํรางพ ่นฐาน ประกอบตัวย
-  ล ิพ ่ฑ ไฅยส ำร จำโท น  2 ตัว
-  ระบบ1 ฬ ฟ ้า/ระบ บ ป ระโ.!า
-  ระบบ'ไทรตันโเปายฅรงและผ่านปูนย 5 เลขหมาย
-  ระบบเคยนอัดดิภัย ะ Smoking  i n d i c a t o r  สำยด ับเพล ิงและถ ัง  

น ำยา  t VIม ชันละ 2 ปุด บันไดหนไพ่ 2 แห่ง
-  ระบบสํขาภบาย แท็งตนๆ บ่มกำจ ัดนาเล ิย เตรองว ัคแรงด ันนา
-  ห้องไนงล็มฆบ, โนงหน้าล ิ 'ฝฑ,โนงบันไต, ท าง เด ิน ภ าย ไน ,

วะเบ ัยงตาด'ฝา,  ห้อง‘โนงพันผ่อนบริ เวท!ชัน 2 •
-  ระ'บบรักษาตวๆมปลอดภัย ห ้องยามรักษานารณ
-  ห ้องIนบของ, ห ้อ ง เต รอ งต ่าง  ๆ , ห ้องนำส่วนกลาง
-  ห้องประปุบและสำนักงานนิดิบ ุตดลยาดารชุด ชัน 1

8 .  เคอะปีพ่ตั  ฟ้พ่ฑ
เ จ ้า ธ อ ง ‘โตวงกาว ะ บรบัท เบอร ์ไก จำถัด
ร ะ ย ะ เว ล า ก ่ย ส ํร ้ า ง  ะ เร ิ ่มต ่าเน ้นนาร il 2 533

เส ํร ็ว เร ัยบร ้อย ปี 2 535
พนฑไครงนาร,'ทังหมด ะ 1 ไร ่  2 งาน 59 ค า ร า ง ว า  (ไม ่รวมส่วนหลานำ'

ส่วนของอาด•ไรป ุด ะ

ทร ันย(เวนเไลาง ะ ใรันที ่ ไดยประมาณ 
ทวอดรนมนดิน 2 ส่วน.
ส ํวะว ่าย น ้า  2 สํระ
ล า น / ร ะ เ บ ย ง ร อ บ ส ํร ะ ว ่า ย น ำ
สํนๆมเทนนิสํ  2 สํนาม
ส ํน าม โน ]ท /ส ํน าม เด ็ก เล ่น  (ชัน 2)
ฑ้ อ งแ บ ด มนดันแล ะ สํต ว อ ช
ห้องประชุม
ถ น น / ท า ง เด ิน บ ร ั  เ ว ณ ร อ บ อ า ค า ร



า 0 0

พนที ่ห้องชุดพักอาตัย ะ 120,015 ต า ร า ง เ ม ด ร
ส ่วนของอาการช ุด ะ Iปั ๋นอฯVIๆร,๔ดกง 34 ชัน

ประกอบด้วยห้องชุดยาดัย 103 ห้อง 
หนที ่ห้องสุตตงแต่  7 6 - 3 8 3  ต า ร า ง เ ม ค ร  

ทรัหยส่วนทนาง ะ หนที ่ ไดยปร«มาแ!
ทาชครน 7 ชัน 
กระว ่ายนา

7 , 0 0 0  ต า ร า ง เ ม ต ร  
4 8 . 5

ระ! บยงรอบกระว'ายนำ 70
กนามแบกบนตัน 130
ห ้องออกกำต ังกาย 00
ห้องอ่างน‘าอุ ่น 00
ห ้อง เชาว ์น ่า  30
ห้องอาหาร/ฬาเมกร (2 ห้อง) 120
ส่วนหย่อมและกนามพัฑกอลฟ 95
ถ น น /ท า ง เข ้า อ า ฅ า ร ช ุด  75
ระบบ■ โครงส่ร้างหนฐๆน ประกอบด้วย

1

-  ลิห’ฑไดยสาร จำนวน 3 ตัว
-  ระบบไพ่ห้า/ระบบ•ประปา
-  ระบบปุ'ซาภบาย บ่อทาดัฅนำเสิอ ถ ัง เก ็บนำใด ้ด ินและดาดห้า
-  ระบบปองกันอัน?!นัย อุปกรณ์ดับเพลิงทุกข้น
- ห้องรถงล็อบบ, ไนงหน ้าล ิพ ่ท ,ใกงบ ันใด, บันใดหน้ไพ่ , ท าง เด น  

นายใน,  ดาดห้า
-  ระบบโทรตัพ่ทส่าขาอฅ'โนมัติและใฑรดัพบส่ายตรง ระบ บ เก าอาท าน

ไทรทักแรวม
-  ห้องเกรองไพ่ห้าและห้องบัมนำ ห ้อง1กรองบำบ ัดนำเล ิย  ห ้อง เกรอง  

ลิฬแ
- ห ้อง เกบขอะ,  ปล่องซยะ ห ้องเก ็บซอง,  ห ้องยามร ักษาการณ์
-  ห ้องนาส ่วนกลาง,  ห้องชักรัด, ห ้องIกรองกระว ่ายนำ
-  ส่านักงานนิติบุคคลอาคารชุฅ ชัน 1
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