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บทที ่  ร

บทสรุป ข ้อ เส น อ แ น ะ  แ น ว ท า ง ก า ร พ ัฒ น า  แ ล ะ ก า ร แ ก ้ป ัญ ห า ใ น ย ่า น ธ ุร ก ิจ ส ิล ม - ส ร ว ง ศ ์

จ า ก ก า ร ค ึก ษ า  เ อ ก ล ัษ เฒ ์อ ง ก า ร ใ ข ้ท ี ่ด ิน ย ่า น ศ ูน ย ์ก ล า ง ธ ุร ก ิจ ก า ร ค ้า ใ จ ก ล า ง ก ร ุง เ ท พ  

ม ห าน ค ร  กรณ ีค ึกษา : เข ต ธ ุร ก ิจ ส ีล ม - ส ร ว ง ศ ์ แล ะ พ ื ้น ท ี ่ เก ี ่ย ว ข ้อ ง  เ ข ต บ า ง ร ัก พ ัง ก ล ่า ว ม า เ ร ิ ๋ม  

ต ั ้ง แ ต ่ว ิว ัฒ น า ก า ร ข อ ง ย ่า น ศ ูน ย ์ก ล า ง ธ ุร ก ิจ ก า ร ค ้า  เก ิด ข ึ ้น ค ว บ ศ ู ่ก ับ ก า ร ข ย า ย พ ัว ข อ ง ก ร ุง  เท พ ม ห าน ค ร  

ใ น ย ่า น บ า ง ร ัก  เป ็นพ ื ้น ท ี ่ท ี ่ชาวย ุโรป เข ้า ม า ต ิด ต ่อ ค ้า ข า ย ก ับ ไ ท ย ไ ค ้ต ั ้ง ร ก ร า ก ท ี ่น ฐ า น อ ย ู ่ฮ า พ ัย  แล ะ  

ท า ก า ร ค ้า ข า ย  โ ด ย ม ีว ิว ัฒ น า ก า ร  เป ล ี ่ย น แ ป ล ง ม า ต ล อ ด จ า ก ช ุม ช น อ ย ู ่อ า พ ัย  ท า ก า ร ค ้า ข า ย  เจร ิญ  เต ิบ โ ต  

เป ็น ย ่า น ก า ร ค ้า ส า ค ัญ  เน ึ ๋ฮ ง จ า ก ม ีก า ร พ ัด ถ น น ห น ท า ง  เข ้า ม า ใน พ ื ้น ท ี ่บ า ง ร ัก แ ล ะ พ ื ้น ท ี ่ใ ก ล  เ ค ย ง  ท า ใ ห ้  

ย ่า น ส ีล ม - ส ุร ว ง ศ ์ข ย า ย พ ัว  เป ็น ศ ูน ย ์ธ ุร ก ิจ ก าร ค ้า ท ี ่ส าพ ัญ แ ห ่ง ห น ึ ่งข อ ง ก ร ุง  เทพ ท ี ่ม ีความสี'มพันธ์พ ับย ่าน  

ศ ูน ย ์ก ล าง ธ ุร ก ิจ อ ื ่น  ๆ

ป ัจ จ ุบ ัน ม ีก ารใข ้ท ี ่ด ิน ครอบ คส ุม  พื้นที่ 5 . 5 3 6  ต า ร า ง ก ิโ ล เ ม ต ร  ก าร ใข ้ท ี ่ด ิน ส ่ว น ให ญ ่ 

เป ็นท ี ่พ ักอาพ ัยมากท ี ่ส ุด  1 , 1 2 3 . 8 5 8  ไ ร ่  ร ้อ ย ล ะ  3 2 . 4 8  ร อ ง ล ง ม า  8 7 4 . 1 0 6  โ ร ่  ห ร ือ ร อ ย ล ะ  

2 5 . 2 6  น ึ ่งน ับ วาม ีพ ื ้น ท ี ่พ าณ ิช ยกรรมค ่อน ข ้างส ูง  ม ีป ร ะ ช า ก ร ล ด ล ง  เล ็ก น ้อ ย  ใ น ช ่ว ง  10  ม ีท ี ่ผ ่าน ม า  

มี 2 5 2 0  ม ีจ าน วน  1 1 7 , 6 7 6  คน ล ด ล ง ใน ม ี 2 5 3 0  เป ็น จ าน ว น  8 8 , 5 5 4  คน อ ัต ร า ก า ร เ พ ิ ่ม  

ป ร ะ ช า ก ร ไ ม ่ค ง ท ี ่ เ พ ิ ่ม ใ น ช ่ว ง ป ี 2 5 2 0 - 2 5 2 5  ในป ี 2 5 2 6  ล ด ล ง ม า จ น ม ี 2 5 2 9 - 2 5 3 0  เพ ิ ่ม ข ึ ้น อ ัตรา  

ร ้อ ย ล ะ  2 . 7 2

ร า ค า ท ี ่ด ิน ใ น  เข ต บ า ง ร ัก  เพ ิ ่มส ูงข ึ ้นมาก เน ื ่อ ง จ า ก ส า ธ า ร ณ ูป โ ภ ค  ช ึ ่ง ไ  ค ้แก ่ น ้า ป ร ะ ป า  

โฟ ห ้า  โทรพ ัพห ้ ๆ ล ๆ  ม ีก าร ข ย าย พ ัว ล งท น ใน พ ื ้น ท ี ่  เขตข ึ ้น ใน ส ูงข ึ ้น  แ ล ะ ป ร ับ ป ร ุง ก า ร ใ ห ้บ ร ิก า ร แ ก ่  

ป ร ะ ช า ช น อ ย ่า ง  เพ ีย ง พ อ ก ับ ค ว า ม ต ้อ ง ก า ร  โ ด ย  เฉ พ า ะ พ ื ้น ท ี ่ เข ต ธ ุร ก ิจ ข อ ง เม ีอ ง  ร า ค า  ท ี ่ด ิน ป าน ก ล าง  

เพ ิ ่ม ส ูงข ึ ้นจากป ี 2 5 2 0 - 2 5 2 5  ถ ีง 5 เห ่าพ ัว  แ ล ะ  10 เห ่าพ ัว  ในป ี 2 5 3 1  ซ ึ ่ง เป ็น ก า ร ป ร ับ ร า ค า  

ท ี ่ด ิน ใ ห ้เ ห ม า ะ ส ม ใ ก ล ้เ ค ีย ง ก ับ ร า ค า ข ึ ้อ ข า ย ป ัจ จ ุบ ข ัน

พ ื ้น ท ี ่ป ล ูก ส ร ้า ง อ า ค า ร ใ น  เข ต บ า ง ร ัก  เพ ิ ่ม ส ูงข ึ ้นมาก เ น ื ่อ ง จ า ก ม ีก า ร ล ง ท ุน ส ร ้า ง อ า ค า ร  

ข น า ด ใ ห ญ ่ใ น ค ้า น ธ ุร ก ิจ ก า ร ค ้า ม า ก  ในม ี 2 5 2 1  ม ีก า ร ป ล ูก ส ร ้า ง อ า ค า ร ร ว ม  2 1 1 , 6 8 9 . 0 2  ต า ร า ง เ ม ต ร  

เพ ิ ่มข ึ ้นในปี 2 5 2 6  ข อ ป ล ูก ส ร ้า ง  8 5 1  , 7 3 9 . 3 9  ต า ร า ง เ ม ต ร  เ ฉ พ า ะ อ า ค า ร ข น า ด ใ ห ญ ่ใ น แ ข ว ง ส ีล ม -  

ส ุร ว ง ศ ์ ซ ื ่ง ม ีก า ร ก ่อ ส ร ้า ง อ า ค า ร ข น า ด ใ ห ญ ่ร ว ม ต ั ้ง แ ต ่ มี 2 5 2 3 - 2 5 3 0  เป็นพื ้นที ่ 1 , 3 5 2 . 2 0 3  

ต า ร า ง เ ม ต ร  ม ากท ี ่ส ุด ใน ม ี 2 5 2 6  คีฮ 4 4 7 , 5 0 8 . 4 4  ต า ร า ง เ ม ต ร  โ ด ย อ ัต ร า ก า ร เ พ ิ ่ม ส ูง ส ุด ร ้อ ย ล ะ
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3 8 3 . 8 1  ใน ช ่วงป ัจ จ ุบ ัน  ปี 2 5 3 1  ม ีแ น ว โน ้ม เพ ื ้ม  พ ื ้น ท ี ่ป ล ูก ส ร ้า ง อ ว ค ว ร เพ ี ๋ม เป ็น  3 0 0 , 3 8 5 . 2 6  

ต า ร า ง เ ม ต ร  อ ัต ร า เพ ิ ๋ม ร ้อ ย ล ะ  1 8 . 5 9  ป ับ ว ่า พ ื ้น ท ี ่ป ล ูก ส ร ้า ง อ า ค า ร ข น า ด ให ญ ่ ย ัง ค ง บ ีแ น ว โน ้ม เพ ี ๋ม ข น  

ใ น อ น า ค ต ต ่อ ไ บ ั

ก า ร ป ร ับ ป ร ูง ส า ธ า ร ณ ูป โ ภ ค ใ น ถ น น ส ิล ม  ร ะ ห ว ่า ง ก า ร ไ ฟ ฟ ้า น ค ร ห ล ว ง  ก า ร ป ร ะ ป า น ค ร ห ล ว ง  

อ ง ค ์ก า ร โ ท ร ด ิพ ท ่แ ห ่ง ป ร ะ เท ศ ไ ท ย  แ ล ะ ก ร ง เท พ ม ห า น ค ร  เพ ี ๋อ ท า ให ้ย ่า น ธ ุร ก ิจ ส ิล ม -ส ฺ1ร ว ง ค ์บ ีร ะ บ บ  

ส า ธ าร ณ ูป โภ ค ท ี ่ไห ้ม าต ร ฐ าน แ ล ะ ส ม บ ร ณ ์แ บ บ ท ี ่ส ุต  โ ต ย ป ร ับ ป ร ง ร ะ บ บ ส า ธ า ร ณ ูป โ ภ ค ล ง ใ ห ้ด ิน  แ ล ะ  เต ร ีย ม  

ก า ร ข ย า ย บ ร ิก า ร ใ ห ้เพ ีย ง พ อ ก ับ ค ว า ม ห ้อ ง ก า ร ใ น อ น า ค ต  โ ด ย ว า ง ท ่อ ป ร ะ ป า เ ป ็น ท ่อ ป ร ะ ธ า น เ พ ิ ๋ม  เด ิม  

ข น าด  เส ้น ผ ่า ศ ูน ย ์ก ล า ง  6 0 0  ม ิล ล ิเ ม ต ร  จ า ก เ ด ิม  3 0 0  ม ิล ล ิเม ต ร  ว า ง ร ะ บ บ ร ะ บ า ย น ้า ท ่อ ค อ น ก ร ีต  

เส ร ิม  เหล ็ก  ข น า ด เส ้น ผ ่า ศ ูน ย ์ก ล า ง  1 . 5 0  เม ต ร  ส 'ว น ด า น อ ง ค ์ก า ร โ ท ร ก ัพ ท ์ว า ง ท ่อ ร ้อ ย ส า ย แ ล ะ ย ้า ย  

เ ค เ บ ิล อ า ก า ศ ล ง ใ ห ้ด ิน  เพ ม ศ ู ่ส าย  8 , 7 5 0  ค ู ่ส า ย เป ็น  1 5 , 6 5 0  ค ู ่ส าย

ก ิจ ก ร ร ม ท า ง  เศ ร ษ ฐ ก ิจ ท ั ่ว โ ป ใ น  เ ข ต บ า ง ร ัก  พ ิจ า ร ณ า จ า น ว น ส ถ า น ป ร ะ ก อ บ ก า ร  บี 2 5 2 6  

ม ีจ าน ว น  4 , 3 7 0  แห ่ง  ร ว ม แ ร ง ง า น  1 2 9 , 5 3 9  คน ช ่ง เ ก ็บ ภ า ษ ีก า ร ห ้า โ ต ้อ ัด เ ก ็บ ไ ห ้ 1 3 3 , 3 6 2  ร า ย  

ค ิด เป ็น เ ง ิน  2 , 1 2 2  ล ้า น บ าท  อ ัต ร า เ ท ั ่ม ร ้อ ย ล ะ  1 7 . 6 7  ในป ิ 2 5 2 8  โ ด ย บ ีป ร ะ เภ ท ก า ร ห ้า ท ี ่บ ีร า ย ร ับ  

มากท ี ่ส ุดค ีอ  ธ น า ค า ร  แ ล ะ ส ท า ป ัน ก า ร เ ง ิน  ช ี ่ง ม ีร า ย ร ับ  2 2 , 3 5 8  ล ้า น บ าท  เส ิย ภ า ษ ีม า ก ท ี ่ส ุด ร ว ม เป ็น  

เง ิน  6 0 8  ล ้าน บ าทต ่อ ป ิ ค ิด เป ็น ร ้อ ย ล ะ  2 8 . 6 5  ข อ ง ท ุก ป ร ะ เภ ท  ภ า ษ ีน ิด ิบ ค ค ล ใ น เข ต บ า ง ร ัก บ ีจ า น ว น  

ห ้เส ิย ภ า ษ ี 5 , 1 4 7  ร า ย  แ ล ะ ม ีจ า น ว น ภ า ษ ี 3 , 7 7 7  ล า น บ า ท  ในป ี 2 5 2 6

ก ิจ ก ร ร ม ท า ง  เศ ร ษ ฐ ก ิจ ห ล ัก  ระด ิบห ้องถ ิ ่น  ท ี ่ส า ด ิญ ข อ ง เข ต บ า ง ร ัก ค ีอ  ห า.งสรรพ ล ิน ห ้า  

ร ้า น จ า ห น ่า ย ข อ ง  เป ็ด เตล ็ด  ร ้า น ข า ย ฮ า ห า ร แ ล ะ  เค ร ึ ่อ ง ด ี ๋ม  บ า ร ์ ไนห ้คล ับ แ ล ะ ก ัต ต .า ค า ร  มากท ี ่ส ุด  

5 7 5  หน่วย ข น า ด เ ล ็ก  4 7 3  หน่วย แ ล ะ ข น า ด ให ญ ่ 1 0 2  หน่วย ส ่ว น ก ิจ ก ร ร ม ท า ง เศ ร ษ ฐ ก ิจ ร ะ ด ิบ  

เหน ือห ้องถ ิ ่น  โห ้แ ก 1 ธ น า ค า ร  มี 5 8  แท ่ง  ส า ป ัก ง า น ให ญ ่ 6 แห ง ส ถ า ป ัน ก า ร เ ง ิน  บ ร ิษ ัท เง ิน ท ุน  

หล ักทร ัพย ์ 2 0  แห ่ง และบ ร ิษ ัท ป ระก ัน ภ ัย  1 4  แท ่ง  โ ด ย บ ี ธ น า ค า ร แ ห ่ง ป ร ะ เ ท ศ ไ ท ย  ส า ป ัก ส ุร ว ง ศ ์  

ฮย์ในพื ้นที ่นี ่ 'ห้วย

ร ูป แ บ บ ก ิจ ก ร ร ม ท า ง เศ ร ษ ฐ ก ิจ ใน พ ื ้น ท ี ่ส ิล ม -ส ุร ,ว ง ศ ์ ท ี ่ เด ่นกว ่าพ ื ้นท ี ่อ ึ ่นค ีอ ห ้า น ก า ร เ ง ิน  

ห ้า น บ ร ิก า ร ข น ส ่ง ท า ง อ า ก า ศ  ห ้า น บ ร ิก า ร ก า ร ท ่อ ง เท ี ่ย ว แ ล ะ ด า .น บ ร ิก า ร ป ัก แ ร ม  ข ี ่ง เป ็น บ ร ิก า ร ท ี ่บ ี 

ค วา ม ส าด ิญ  เหน ือพ ื ้นท ี ่อ ึ ่นในกธ ุง  เท พ า  ร ว ม ท ั ้ง ก า ร ศ ึก ษ า ห ้ท า ง า น ใ น ย ่า น ศ ูน ย ์ก ล า ง ธ ุร ก ิจ ก า ร ห ้า ใ น ด า น  

ล ัก ษ ณ ะ ท ั ่ว ไป ท าง  เศ ร ษ ฐ ก ิจ แ ล ะ ล ัง ค ม  ร ูป แ บ บ ก า ร  เด ิน ท า .ง แ ล ะ ก า ร ต า เน ิน บ ีร ิต ป ร ะ จ า ร ัน
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a . 1 ค ว า ม  เห ม า ะ ฝ ีม ช อ ง ต า แ ห น ุ ่ง ก ิจ ก ร ร ม ห า ง  เ ศ ร ษ ฐ ก ิจ ส า ข า บ ร ิก า ร ใ น ย ่า ฆ  

ธุร ก ิจ ส ิล ม - ส ูร ว ง ศ ์

จ า ก ก า ร ส ืก ษ า ก ิจ ก ร ร ม ท า ง  เศ ร ษ ฐ ก ิจ ใ น ย ่า น น ี ้ส ร ุป ไ ต ้ว ่า  ม ีค ว าม ส าค ัญ  

ร ะ ด ับ ส ูง เห ร อ ท ้อ ง ถ ิ ่น ซ ี ่ง เป ็น เอ ก ล ัก ษ ณ ์ข อ ง เข ต บ า ง ร ัก  คือ ต ้า น ก า ร เ ง ิน  ต ้า น บ ร ิก า ร ก า ร ข น ส ่ง  

ท า ง อ า ก า ศ  ต ้า น บ ร ิก า ร ก า ร ท ่อ ง เ ท ี ่ย ว  ต ้า น ก า ร ท ัก แ ร ม  ซ ื ้ง เป ็น ธ ุร ก ิจ ข น า ด ให ญ ่ ม ีก า ร ล ง ท ุน ส ูง  

อ า จ ม ีท ุน จ า ก ด ่า ง ป ร ะ เท ศ ร ่ว ม ด ้ว ย  เป ็น บ ร ิษ ัท ข ้าม ช าต ิ ใ น ก า ร ด า  เน ิน งาน จ ะ ต ้อ ง ม ีก า ร จ ัด ซ ื ้อ ท ี ่ด ิน  

ก ่อ ส ร ้า ง ส า น ัก ง า น ข น า ด ให ญ ่ ใ ช ้ร ะ ย ะ เ ว ล า ใ น ก า ร ก ่อ ส ร ้า ง  ก า ร จ ัด ก า ร บ ร ิห า ร ม ีร ะ เบ ีย บ แ บ บ แ ผ น  

ว า ง ไ ร ้ล ่ว ง ห น ้า  ม ีก า ร ศ ึก ษ า ค ว า ม เ ป ็น ไ ป ไ ด ้ ม ีก า ร ว า ง แ ผ น ก า ร ต ล า ด ร อ ง ร ับ  เพ ี ่อห ากล ุ ่ม ล ูก ค ้าท ี ่  

ต ้อ ง ก า ร

ส ภ า พ น ัจ ร ุบ ัน ม ีก า ร เ ก า ะ ก ล ุ ่ม ข อ ง ก ิจ ก ร ร ม ท า ง เ ศ ร ษ ฐ ก ิจ ด ้ง ก ล ่า ว  ก ร ะ ร ุก  

ต ัวอย ู ่หนาแน ่น  ท า ง ต ้า น ต ะ ว ัน อ อ ก ข อ ง แ ข ว ง ส ูร ว ง ศ ์ ร ะ ห ว ่า ง ถ น น ส ีล ม  แ ล ะ  ส ูร ว ง ศ ์ ร ว ม ท ั ้ง แ ข ว ง  

พ ี ่พ ร ะ ย าต ้า น ร ิม ถ น น ส ูร ว ง ศ ์ แล ะแ ข ว งส ีล ม ต ้าน ร ิม ถ น น ส ีล ม  (ด ูแผนที ่  8 . 1  )

L o c a t i o n  ตาแหน,ง ท ี ่ เห ม า ะ ส ม ข อ ง ก ิจ ก ร ร ม ท า ง  เ ศ ร ษ ฐ ก ิจ ส า ข า บ ร ิก า ร  

ที ่รวมกล ุ ่ม  เป ็น อ า ค า ร ข น า ด ใ ห ญ ่ใ น ย ่า น ส ูน ย ์ก ล า ง ธ ุร ก ิจ ส ีล ม - ส ูร ว ง ศ ์น ี ้  ค ว ร จ ัด ก ล ุ ่ม โ ด ย แ บ ่ง อ อ ก  เป็น

1 .  ส ูนย ์ขนาดใหญ ่ บร ิเวณ ห ัวถน นส ีลม ต ้า น ท ี ่ม าบ ร ร จ บ ก ับ ถ น น พ ร ะ ร าม  

ท่ี 4 บ ร ิเว ณ น ี ้ เป ็น ส ูน ย ์ร ว ม อ า ค า ร ข น า ด ใ ห ญ ่ ท ี ่ม ีก ิจ ก ร ร ม ท า ง เศ ร ษ ฐ ก ิจ  ส า น ัก ง า น บ ร ิก า ร ด ่า ง  ๆ 

ช ึ ่ง ม ีต ึก ธ น า ค า ร ก ร ุง เท พ ฯ  ส า น ัก ง า น ให ญ ่ ม ีข น า ด แ ล ะ ค ว า ม ส ูง ม า ก ท ี ่ส ุด  ท ี ่ก า ล ัง ก ่อ ส ร ้า ง อ า ค า ร  

เจร ิญ โภ ค ก ัณ ท ้ (ซี พี ท า ว เ ว อ ร ้)  ส ูง  2 9  ข้น นี้นที่ 2 9 , 1  23 ต า ร า ง เ ม ต ร  แ ล ะ  ธน ิยะ ส ูง  

2 5  ข้น มีพ่ี'นท่ี 2 5 , 9 8 8  ต า ร า ง เ ม ต ร  อ า ค า ร ส า น ัก ง า น ข น า ด ใ ห ญ ่ รวมถ ึงห ัวม ุมถนนส ีลม ต ้าน  

โ ร ง แ ร ม ด ูส ิต ธ า น ีต ้ว ย

2 .  ฐ น ย ์ข น า ด เล ็ก  ไ ด ้แ ก ่ บ ร ิเ ว ณ ช ่ว ง ก ล า ง ถ น น ส ูร ว ง ศ ์ แ ย ก ถ น น เด โ ซ  

ท ี ่ง ม ีอ า ค า ร ข อ ง บ ร ิษ ัท ป ร ะ ก ัน ซ ีว ิด อ เม ร ิก ัน อ ิน เต อ ร แ น ช ช ่'น แ น ล  อ ย ู ่ ใน ก ล ุ ่ม อ า ค า ร ท ี ่ม ีค ว า ม ส ูง ม า ก  

กลุ ่มที ่  1 ส ่วนอ ีกส ูน ย ์อย ู ่ตอนปลายถนนส ีลม ช ่วงต ัดก ับถนนม เห ล ัก ข ้ และส ูรต ักต ึ ๋ '  ซ ื ้ง ม ีก ล ุ ่ม อ า ค า ร
■ Jส ูง อย ู ่บ ร ิเวณ ห ัว ม ุม ส ิแ ย ก  โ ด ย ม ีห ้า ง เ ซ ็น ท ร ัล แ ล ะ ก า ล ัง  เ ร ี ๋ม โ ค ร ง ก า ร ก ่อ ส ร ้า ง อ า ค า ร ข น า ด ใ ห ญ ่  

ร า ม า ท า ว เ ว อ ร ้  สูง 2 8  ข้น พี่นที่ 5 6 , 7 1 0  ต า ร า ง เ ม ต ร  เป ็น อ า ค า ร ข น า ด ใ ห ญ ่ข อ ง บ ร ิเว ณ น ี ้ใ น

อนาคต
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3 . 2  ก ๆ ร จ ัด ร ะ เบ ีย บ ก า ร ใป ้' 'ป ร ะ โ ย ป ้ฆ ์ท ี ่ด ิน แ ล ะ อ า ค า ร ใ น ย ่า น ธ ุร ก ิจ ส ิล ม - อ ุร ุว ง ศ ์

ก า ร ใ ช ้ท ี ่ด ิน แ ล ะ อ า ค า ร ใ น เ ข ต ต ่า ง  ๆ ข อ ง ก ร ุง เ ท พ ๆ ส ่วน ให ญ ่ย ังไม ,ม ีก า ร  

จ ัด ร ะ เบ ีย บ ใ ห ้เ ห ม า ะ ส ม เ บ ็น ย ่า น  ๆ เซ่น ย ่าน ท ี ่อ ย ู ่อ าด ัย  ย ่าน พ าณ ิช ย ก ร รม  ย ่า น อ ุต ส า ห ก ร ร ม  ย ่าน  

ส ถ า น ท ี ่ร า ช ก า ร ๆ เ น ื ่อ ง จ า ก ก ร ุง เ ท พ  ย ังไม ,ม ีก า ร ป ร ะ ก า ศ ใ ช ้ผ ัง เ ม ือ ง ร ว ม  แ ล ะ ย ัง ไ ม ่ม ีก ฎ ห ม า ย  

ค ว บ ค ุม ก า ร ใ ช ้อ า ค า ร ท ี ่ไ ด ้ผ ล  จ ึง ท า ใ ห ้ก า ร ใช ้ท ี ่ด ิน แ ล ะ อ า ค า ร ส ่ว น ใ ห ญ ่เบ ็น แ บ บ ผ ส ม  ( M i x e d  

U s e s )  ด ัง น ั ้น ก า ร พ ิจ า ร ณ า เห ึ ่อ ท ี ่จ ะ จ ัด ร ะ เบ ีย บ ก า ร ใ ช ้ท ี ่ด ิน แ ล ะ อ า ค า ร ใ น ย ่า น ธ ุร ก ิจ ส ีล ม - ส ุร ว ง ศ ์น ี ้  

จ า เป ็น ต ้อ ง ป ฏ ิบ ัต ิอ ย ่า ง จ ร ิง จ ัง  ท ี ่จ ะ อ อ ก ก ฎ ห ม า ย ค ว บ ค ุม ก า ร ใ ช ้ป ร ะ โ ย ช น ์ท ี ่ด ิน แ ล ะ อ า ค า ร ท ี ่ส า ม า ร ถ  

ปฏิบ ัต ิได ้ และไม ่ข ัดต ่อการพ ัฒ นาน ี ้น ท ี ่  ซ ึ ่ง ส ่ว น ให ญ ่ภ า ค เอ ก ช น ล ง ท ุน พ ัฒ น าพ ื ้น ท ี ่ เท ่า ท ี ่ผ ่า น ม า ก า ร ข อ  

อ ท ุญ า ต ป ล ูก ส ร ้า ง อ า ค า ร ใ น ท า ง ป ฏ ิบ ัต ิ ม ีก าร ป ฏ ิบ ัต ิท ี ่ เล ี ่ย ง ก ฎ ห ม าย  ซ ึ ่ง จ ะ ก ่อ ใ ห ้เก ิด ผ ล เส ิย ต ่อ ส ่ว น ร ว ม

ใ น เ ข ต บ า ง ร ัก  ม ีก า ร ศ ึก ษ า แ น ว ท า ง ก า ร ป ร ับ ป ร ุง พ ื ้น ฟ ูเข ต บ า ง ร ัก  โ ด ย  จ ิร ะ  

จ ิต ร ก ร  เส น อ ก า ร ป ร ับ ป ร ุง พ ื ้น ฟ ูแ ข ว ง บ า ง ร ัก  ว ่า  ก าร ป ร ับ ป ร ุง พ ื ้น ฟ ูค ว ร ด า  เน ิน ก า ร ท ั ้ง  3 ขั ้นตอน 

คีอ ก า ร อ ท ุร ัก ษ ์ ( P r e s e r v a t i o n )  ก าร ท ุร ณ ะ ป ร ับ ป ร ุง  ( R e h a b i l i t a t i o n )  แ ล ะ

การปร ับปร ุงพ ื ้นฟ ู ( R e d e v e l o p m e n t )  พร้อม ๆ ผัน โ ด ย ก า ร ป ร ะ เ ม ิน ส ภ า พ ท า ง ก า ย ภ า พ  

ส า ธ า ร ณ ูป โ ภ ค  แ ล ะ ส ภ าพ แ ว ด ห ้อ ม  เพ ี ่อ จ ัด ล า ด ับ ข อ ง ค ว า ม ร ีบ ด ่ว น  เพ ี ่อ ก า ร ป ร ับ ป ร ุง

ใ น ก า ร จ ัด ก า ร ใ ช ้ท ี ่ด ิน ข อ ง แ ข ว ง บ า ง ร ัก  เ พ ี ่อ ใ ห ้เ ป ็น ไ ป ต า ม น โ ย บ า ย ก า ร ใ ช ้  

ที ่ด ินแบบผสม ( M i x e d  u s e s )  ซ ึ ่ง ใ ช ้ เพ ี ่อ ก า ร พ า ณ ิช ย ์ต า ม ก า ร ใ ช ้ท ี ่ด ิน ผ ัง เม ือ ง ร ว ม ก ร ุง เท พ ม ห า น ค ร  

และปร ิมณฑล บี 2 5 4 3  ข อ ง ส า น ัก ผ ัง เม ือ ง  ก ร ะ ท ร ว ง ม ห า ด ไ ท ย  ก า ร ป ร ับ ป ร ุง ก า ร ใ ช ้อ า ค า ร แ ล ะ  

ท ี ่ด ิน จ ึง ค ว ร เป ็น ไ ป ใน ล ัก ษ ณ ะ ข อ ง  P l a n  U n i t  D e v e l o p m e n t  หร ือ P . U . D .  แ ผ น ก าร ใช ้ท ี ่ด ิน  

แ ข ว ง บ า ง ร ัก น ี ้ เ ก ิด จ า ก แ น ว ท า ง ก า ร จ ัด ส า ธ า ร ณ ูป โ ภ ค  คึอ ถนน ซ อ ย เป ็น ห ล ัก  (จ ิร ะ  จ ิต ร ก ร  2 5 2 ร 1 

1 5 2 )  เพ ี ่อ ให ้ ก า ร จ ัด ร ะ เบ ีย บ ก า ร ใ ช ้ท ี ่ด ิน ต ่อ เน ื ่อ ง ผ ัน  พัฒนาควบคู,ก ัน ไ ป จ ึง น า ม า พ ิจ า ร ณ า ป ร ะ ก อ บ  

ด ้วย

จ า ก ก า ร ศ ึก ษ า โ ค ร ง ก า ร ป ร ับ ป ร ุง ย ่า น ธ ุร ก ิจ ก า ร ค ้า ถ น น ส ิล ม - อ ุร ว ง ศ ์ ข อ ง  

สุนทร ภ ิรมย์ร ื ่น ไ ด ้ว า ง เป ้า ห ม า ย ก า ร ป ร ับ ป ร ุง ใ ห ้ส อ ด ค ล ้อ ง ก ับ ส ภ า พ บ ัจ อ ุบ ัน  แ ล ะ แ น ว โน ้ม ก า ร พ ัฒ น า  

ที ่จะ เก ิดข ั ้น โ ด ย ให ้เ ก ิด ก า ร พ ัฒ น า ท ี ่ด ิน เพ ี ่อ ธ ุร ก ิจ ก า ร ค ้า  ร ้อ ย ล ะ  6 5  แ ล ะ พ ัก อ า ก ัย ร ้อ ย ล ะ  2 5
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ของพื ้นที ่  ท ั ้ง น ี ้จ ะ ต ้อ ง ส า ม า ร ถ ร อ ง ร ับ ป ร ะ ช า ก ร ใ น อ ีก  20  ป ีข ้า ง ห น ้า ไ ต ้ป ร ะ ม า ณ  1 4 6 , 0 0 0  -  

1 4 9 , 0 0 0  คน ม ีพ ื ้น ท ี ่ ใช ้ส อ ย ใน ก ิจ ก ร ร ม ป ร ะ  เภ ท ห ล ัก ไ ม ่น อ ย ก ว ่า  2 , 1  2 6 , 5 0 0  ต า ร า ง  เม ต ร  

(ส ุนทร ภ ิรมย์ร ื ่น 2 5 2 9  1 3 7 )

ก า ร จ ัด ร ะ เ บ ีย บ ก า ร ใ ช ้ท ีด ิน แ ล ะ อ า ค า ร ใ น ย ่า น ธ ุร ก ิจ ส า ค ัญ  ค ว ร ะ จ ะ ต ้อ ง  

คาน ีงถ ีงท ัศนคต ิของผ ู ้ท ี ่อย ู ่ในพ ื ้นท ี ่  ผ ู ้ท า ง า น  ผ ู ้ใ ข ้ก ิจ ก ร ร ม ต ่า ง  ๆ เพ ี ่อ ใ ห ้ส อ ด ค ล ้อ ง ก ับ ค ว า ม ต ้อ ง ก า ร  

เร น ส ่ว น ร ว ม  จ า ก แ บ บ ส อ บ ถ า ม ก า ร ใ ช ้ป ร ะ โ ย ซ น ,ท ี ่ด ิน แ ล ะ อ า ค า ร  เก ี ่ย ว ก ับ ค ว า ม พ อ  เพ ีย ง ข อ ง  

ก ิจ ก ร ร ม ท า ง เศ ร ษ ฐ ก ิจ ท ี ่ ใ ห ้บ ร ิก า ร ใ น ย ่า น น ี ้  ไ ต ้แ ก ่ ธ น า ค า ร พ า ณ ิช ย ์ ส า น ัก ง า น ให ญ ่ แ ล ะ ส า ข า  มี 

จ า น ว น ม า ก พ อ เพ ีย ง แ ล ้ว  8 8 . 9 8 %  บ ร ิษ ัท ส า ย ก า ร บ ิน พ อ เพ ีย ง  8 5 . 4 8 %  โ ร ง แ ร ม ม ีพ ฮ เ พ ีย ง  

8 4 . 8 7 %  ร ้า น ข า ย ข อ ง ท ี ่ร ะ ล ึก ซ า ว ต ่า ง ป ร ะ เ ท ศ พ อ เ พ ีย ง  8 3 . 3 1 %  ส ่ว น ร ้า น ข า ย อ า ห า ร แ ล ะ  

เค ร ื ่อ ง ด ื ่ม  ร ้านต ัดผม เส ร ิม ส ว ย  ร ้า น ต ัด เพ ื ้อ ซ า ย -ห ญ ิง  ร ้า น ข า ย ห น ัง ส ือ  ร ้า น ข า ย เ ค ร ื ่อ ง  เข ียน  

ใ น ส า น ัก ง า น  ส า น ัก ง า น แ พ ท ย ์ แ ล ะ ร ้า น ข า ย ย า  เหล ่าน ี ้ม ีพอ เพ ีย ง ใ น ช ุม ช น ไ ม ่ข า ด แ ค ล น

น อ ก จ า ก น ี ้จ ะ ต ้อ ง พ ิจ า ร ณ า ถ ีง น ัญ ห า จ า ก ส า ธ า ร ณ ูป โ ภ ค ใน ย ่า น น ี ้  ไ ต ้แ ก ,

น ้า ป ร ะ ป าม ีบ ิฌ ห า  ไ ต ้แ ก ่ น ้า ไ ห ล ไ ม ่ส ะ ด ว ก  ( 1 2 . 0 6 % )  ค ่า น ้า แ พ ง  ( 1 2 . 0 6 % )  น า ไ ม ่ค ่อ ย  

ส ะ อ า ด  ( 2 . 8 4 % )  แ ล ะ น ้า ไ ม ่ค ่อ ย ไ ห ล  ( 2 . 1 3 % )  ต า ม ล า ต ับ  ไฟฝ ้าม ีน ัญหา ไต ้แก' ค ่า ไ ฟ ฝ ้า แ พ ง  

( 2 2 . 3 0 % )  ไฟ ฝ ้าต ับ ม ่อ ย  ( 1 3 . 6 7 % )  แ ล ะ ก ร ะ แ ส ไ ฟ ต ก ม ่อ ย  ( 9 . 3 5 % )  โทรต ัพ ท ์ม ีน ัญ หามาก  

ที ่สุด คีอ โท รต ัพ ท ์ข ัด ข ้อ งม ่อ ย  ( 2 7 . 7 8 % )  โ ท ร ศ ัพ ท ์ส า ธ า ร ณ ะ ไ ม ่พ อ เพ ีย ง  ( 1 9 . 4 4 % )  ค ่า  

โท รศ ัพ ท ์แ พ ง ( 1 5 . 9 7 % )  ห ม า ย เ ล ข ไ ม ,พ อ เพ ีย ง  ( 1 2 . 5 0 % )  ห า ก ข ัด ข ้อ ง ก ็จ ะ แ ก ่ไ ข ช ้า ไ ม ่ท ัน ก า ร  

( 9 . 7 2 % )  ก า ร บ ร ิก า ร ไ ม ่ด ี  ( o .6 9 % ) โ ท ร ศ ัพ ท ์ส า ธ า ร ณ ะ เส ิย บ ่อ ย  แ ล ะ โ ท ร ศ ัพ ท ์ท า ง ไ ก ล ไ ม ่พ อ ใ ช ้  

( o  .6 9 % ) ส ่ว น บ ร ิก า ร เ ท เ ล ็ก ซ ์ ใ ช ้ใ น ธ ุร ก ิจ ก า ร ค ้า ม ืป ีญ ห า  เ น ื ่อ ง จ า ก ส ุม ส า ย ข อ ง ก า ร ส ์อ ส า ร แ ห ่ง  

ป ร ะ เท ศ ไ ท ย ข ัด ข ้อ ง ม ่อ ย  ท า ให ้ต ิด ต ่อ ไ ม ่ส ะ ด ว ก  ( 1 4 . 4 9 % )  เป ็นต้น

ใ น ก า ร จ ัด ร ะ เป ีย บ ก า ร ใ ช ้ท ี ่ด ิน จ ะ ต ้อ ง พ ิจ า ร ณ า ส ่ว น ท ี ่ เ ก ี ่ย ว ข ้อ ง ต ัง น ี ้

ปี 2 5 4 4 )

ก า ร ค า ด ป ร ะ ม า ณ ป ร ะ ช า ก ร  ในป ี 2 5 4 4  ( ป ีต า ม ผ ัง เม ือ ง ร ว ม  ก ร ุง เท พ ๆ

จ า ก ก า ร ค า ด ป ร ะ ม า ณ จ า น ว น ป ร ะ ช า ก ร ข อ ง  B . M . R ,  STUDY จ า ก ส า น ัก ง า น  

ค ณ ะ ก ร ร ม ก า ร พ ัฒ น า ก า ร เศ ร ษ ฐ ก ิจ แ ล ะ ล ัง ค ม แ ห ่ง ช า ต ิ ( ด ูต า ร า ง ท ี ่  8 . 1  แ ล ะ  8 . 2 )  น า บ า ค า น ว ณ  

ห า ป ร ะ ช า ก ร ใน พ ื ้น ท ี ่ส ืก ษ า ไ ต ้ต ัง น ี ้



3 4 9

จ า น ว น ป ร ะ ช า ก ร ร ว ม ใน พ ื ้น ท ี ่ศ ึก ษ า 6 9 , 3 7 2 คน

แ ข ว ง ส ุร ว ง ศ ์ 5 9 , 2 2 6 คน ( ท ั ้ง แ ข ว ง )

แข วงส ีล ม 5 , 5 0 4 คน ( 1 1 . 2 4 / )

แ ข ว ง ล ี ่พ ร ะ ย า 4 , 6 4 2 คน "r\
T ๐ CO CO X

พื ้นที ่ศ ึกษา รวมท ั ้งหมด 8 9 5 . 2 7 8 ไ ร ่ (1  . 4 3 2 4  ตร .ก บ  . )

แ ข ว ง ร (ร ว ง ศ ์ 3 7 7 . 2 5 7 ไ ร , (o  . 6 0 3 6  ตร .ก ม  . )

แข วงส ีล ม 3 3 9 . 5 7 5 ไ ร ่ ( o  . 5 4 3 3  ตร .กม . )

แ ข ว ง ล ี ่พ ร ะ ย า 1 7 8  . 4 4 6 ไ ร ่ ( o  . 2 8 5 5  ดร .ก ม  . )

ค ว า ม ห น า แน ่นของปร ะชากรต ่อพ ื ้นท ี ่

รวมพื ้นท ี ่ศ ึกษา 7 7  . 4 9 ค น / ไ ร ่ ( 4 8 , 4 3 1 ค น / ต ร . ก ม . )

แ ข ว ง แ ร ว ง ศ ์ 1 5 6 . 9 9 ค น / ไ ร ่ ( 9 8 , 1 2 1 ค น / ต ร  . ก ม . )

แข วงส ีล ม 1 6 .2 1 ค น / ไ ร ่ ( 1 0 , 1 3 1 ค น / ต ร  .กม . )

แ ข ว ง ล ี ่พ ร ะ ย า 26  .0 1 ค น / ไ ร ่ ( 1 6 , 2 5 9 ค น / ต ร  . ก ม . )

พ ื ้น ท ี ่พ า ณ ิช ย ก ร ร ม แ ล ะ แ ร ง ง า น ใน อ น า ค ต

จ า ก ก า ร ค า ด ป ร ะ ม า ณ ก า ร จ ้า ง ง า น ใ น อ น า ค ต ข อ ง แ ต ่ล ะ ป ร ะ เ ภ ท ก ิจ ก ร ร ม  

ข อ ง ก ร ุง เท พ ฯ  จ า ก ก า ร ศ ึก ษ า ผ ัง เ ม ือ ง ร ว ม ก ร ุง เ ท พ ม ห า น ค ร  ปี 2 5 4 4  ( ด ูต า ร า ง ท ี ่  8 . 3 )

ในป ิ 2 5 4 4  ก ร ุง เท พ ม ห า น ค ร  ม ีป ร ะ ช า ก ร  7 . 6  ล ้านคน ม ีแ ร ง ง า น ท ั ้ง ห ม ด  

3 , 2 2 8 , 5 0 0  คน ป ร ะ ก อ บ ด ้ว ย  แ ร ง ง า น พ า ณ ิช ย ก ร ร ม  แ ล ะ บ ร ิก า ร  2 , 4 2 1 , 3 0 0  คน ห ร ือ ร ้อ ย ล ะ  

7 5  นั้น ก ร ะ จ าย ต ัว อ ย ู ่ใ น พ ื ้น ท ี ่น ั ้น ใน ท ี ่ม ีป ร ะ ช าก ร  3 , 0 4 1  , 4 3 2  คน เฝ ็น แ ร ง ง า น พ า ณ ิช ย ก ร ร ม แ ล ะ  

บ ร ิก า ร  2 , 4 4 9 2 , 7 5 7  คน ค ิด เท ี ่น แ ร ง ง า น เฉ ล ี ่ย ป ร ะ ม า ณ  3 8  คนต ่อการใช ้พ ื ้น ท ี ่  1 ไ ร , หร ือ  

2 3 . 5 2 5  คนต่อ ตร .ก ม  .

พ ื ้นท ี ่ด ้านพาณิชยกรรมที ่  เพ ิ ๋ฆข ึ ้นแด'ละประ เภ ท ใ น อ น า ค ต

1 .  ฐ น ย ์พ า ณ ิช ย ก ร ร ม แ ล ะ ธ ุร ก ิจ ใจ ก ล า ง  เม ือ ง  ( C . B . D . )  8 0 0  ไ ร ่  

( 7 2 . 7 3 ° / )

2 .  ส ูน ย ์พ าณ ิช ยกรรมย ่อ ย  (SUB CENTER) 1 0 0  ไ ร ่  ( 9 . 0 9 / )
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3 .  ย ่านพ าณ ิช ยกรรม อ ื ่น  ๆ 2 0 0  ไร , ( 1 8 . 1 8 % )

จ า น ,ว น แ ร ง ง า น ด ้า น พ า ณ ิช ย ก ร ร ม ท ี ่ เพ ี ๋ม ข ึ ้น ใน อ น า ค ต

1 .  ค ูนย ์พ าณ ิชยกรรม แ อ ะ ธ ุร ก ิจ ใ จ ก ล า ง เ ม ือ ง  ( C . B . D . )  1 2 3 , 1 0 0  คน 

( 8 1 . 9 6 % )

2 .  ส ูน ย ์พ าณ ิช ยกรรม ย ่อ ย  (SUB CENTER) 1 6 , 6 0 0  คน ( แ . 0 5 % )

3 .  ย ่านพ าณ ิช ยกรรมอ ื ่น  ๆ 1 0 , 5 0 0  คน ( 6 . 9 9 % )

รวม 1 5 0 , 2 0 0  คน

พ ื ้นท ี ่ด ูนย ์พาณิชยกรรม แ ล ะ ธ ุร ก ิจ ใ จ ก ล า ง เ ม ือ ง  ( C . B . D . )  ใ น ฐ  2 5 4 4  

ต ้องการพ ื ้น ท ี ่  8 0 0  ไ ร ่ ม ีแ ร ง ง า น ร ว ม  1 2 3 , 1 0 0  คน (ดูแผนภูมิท ี ่  8 . 1 )

ในพ ื ้นท ี ่ศ ึก ษ าย ่าน ธ ุรก ิจ  ส ิล ม - ส ุร ว ง ศ ์ จ ะ ม ีแ ร ง ง า น ต ้า น พ า ณ ิช ย ์ 5 6 , 8 5 7  คน 

ช ึ ่งรวมพ ื ้งคนในพ ื ้นท ี ่และนอกพ ื ้นท ี ่  จ า ก ก า ร ศ ึก ษ า ข อ ง  สุนทร ภ ิรมย ์ร ื ่น  พ ื ้น ท ี ่ย ่า น ธ ุร ก ิจ ก าร ค ้า ถ น น  

ส ิล ม - ส ุร ว ง ศ ์ ป ร ะ ม า ณ ป ร ะ ช า ก ร ใน พ ื ้น ท ี ่พ ื ้ไ ม ่ต ำ ก ว ่า  8 , 0 0 0  คน ห ร ือ ป ร ะ ม า ณ  1 , 6 0 0  หน่วยพัก  

อาพ ัย  ป ร ะ ช า ก ร  1 3 8 , 6 6 0  คน จ ะ เฝ ็น แ ร ง ง า น ใน พ ื ้น ท ี ่ท ี ่ไม ,ไ ต ้พ ัก อ า พ ัย ใ น บ ร ิเว ณ  เฉ ล ี ่ย แ ล ้ว จ ะ ม ี 

ป ร ะ ช า ก ร ใ น พ ื ้น ท ี ่ต ่อ ป ร ะ ช า ก ร ภ า ย น อ ก เร น  1 ! 17  (ส ุนทร ภ ิรมย ์ร ื ่น  2 5 2 9  ". 1 3 0 )

ก ิจ ก ร ร ม ธ ุร ก ิจ ก า ร ศ ์า ท ึ ่  เพ ื ้ม ข ึ ้น ใน อนาคต

จ า ก ก า ร ศ ึก ษ า ค า ด ว ่า จ า น ว น ส ถ า น ป ร ะ ก อ บ ก า ร ม ีแ น ว โ น ้ม จ ะ เพ ี ๋ม ข ึ ้น ใ น ฮ  

2 5 4 4  ป ระ ม าณ  9 , 6 8 4  แห ่ง ค า น ว ณ จ า ก อ ัต ร า ก า ร เพ ี ๋ม ป ี 2 5 2 3 - 2 5 2 6  เฉ ล ี ่ย ต ํอ ป ีร ้อ ย ล ะ  

1 9 . 5 2  ส ่ว น จ า น ว น แ ร ง ง า น จ ะ เพ ิ ๋ม ช ื ้น ป ร ะ ม า ณ  31 8 , 4 9 2  คน ค า น ว ณ จ า ก อ ัต ร า ก า ร เพ ี ๋ม เ ฉ ล ี ่ย  

ต ํอ ป ิร ้อ ย ล ะ  2 3 . 1 4

พ ื ้น ท ี ่อ าค าร ส าน ัก ง าน ท ี ่  เพ ี ่ม ช ื ้น ใน อน าคต

จ า ก ก า ร ศ ึก ษ า พ ื ้น ท ี ่ป ล ูก ส ร ้า ง อ า ค า ร ท ี ่ไ ต ้ร ับ อ น ุญ า ต ใ น ภ า ค เอ ก ช น ต ั ้ง แ ต ่ป ี  

2 5 2 3 - 2 5 3 1  รวมพื ้นที ่  3 0 1  , 7 3 7 . 4 7  ต า ร า ง เ ม ต ร  เฉ ล ี ่ยต ่อ ป ีเพ ื ้ม  3 7 , 7 1 7 . 1 8  ต า ร า ง เ ม ต ร  

ค า ด ว ่า ใ น ป ิ 2 5 4 4  จ ะ ม ืพ ื ้น ท ี ่อ าค าร ข น าด ให ญ ่ ส า น ัก ง า น  พ า ณ ิช ย ก ร ร ม ร ว ม  4 9 0 , 3 2 3 . 3 4  โ ด ย  

ป ระ ม าณ  ช ึ ่ง ใน ช ่ว ง ป ี 2 5 2 3 - 2 5 3 1  อ ัต ร า เ พ ี ๋ม เ ฉ ล ี ่ย ร ้อ ย ล ะ  6 9 . 3 6  ส ่วน ช ่ว งห ล ัง ป ี 2 5 2 7 -  

2 5 3 1  อ ัต ร า เ พ ัม เ ฉ ล ี ่ย ร ้อ ย ล ะ  3 0 . 3 8  ต่อปี
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พ ื ้น ท ี ่อ า ค า ร ส า  นัก ง า น ใ น ก ร ุง  เท พ า  โ ด ย ท ั ่ว ไ ป  ข น าด  เล ็ก  5 0  ต ร ม . y a ­

l o  คน ข น า ด ก ล า ง  1 0 0  ต ร ม .  / 1 5 - 1  8 คน แ ล ะ ข น า ด ให ญ ่ 2 0 0  ต ร ม . / 2 5  คนขึ ้นไป  

จ า ก ก า ร ศ ึก ษ า ข อ ง  น ุช ร ีวรรณ  ว ัช ร า ร ัง ษ ี ห บ ว ่า อ า ค า ร ส า น ัก ง า น ท ั ่ว ไ ป ใ น  เขต ส ีล ม  ใ ช ้เพ ื ้อ ท ี ่  

9 . 0 0  ม 2 / ค น  ต ังน ั ้น จะม ีพ ื ้น ท ี ่ท ี ่ต ้อ งการร ับ ป ระช ากรข ึ ้น ต ่’า ป ร ะ ม า ณ  1 4 8 , 1 0 0  คน จ ะ เป ็น เน ึ ้อ ท ี ่ 

1 , 3 3 2 , 9 0 0  คน รวม CIRCULATION ร ้อ ย ล ะ  2 0  จ ะ เป ็น พ ื ้น ท ี ่ต ้อ ง ก าร  1 , 5 9 9 , 4 0 0  ม 2 

(น ุช ร ีว ร ร ณ  ว ัช ร า ร ัง ษ ี 2 5 2 7  '. 6 0 )  ต ังน ั ้น พ ื ้น ท ี ่อ าค าร ส าน ัก งาน  4 9 0 , 3 2 3 . 3 4  ม 2 ในป ี

2 5 4 4  โ ด ย ใ ช ้เ ก ณ ฑ ์อ า ค า ร ส า น ัก ง า น ข น า ด ใ ห ญ ่ 8 - 9  ค น / ม 2 ค า ด ป ร ะ ม า ณ จ า น ว น ผ ู ้ท า ง า น เพ ื ้ม  

ขึ้น 5 4 , 4 8 0  คน ร ว ม ก ับ แ ร ง ง า น ใน พ ื ้น ท ี ่  5 6 , 8 5 7  คน เท ่า ก ับ  1 1 1 , 3 3 7  คน เป ็น จ าน ว น  

ป ระชากรใน พ ื ้น ท ี ่และน อกพ ื ้น ท ี ่

ส ร ป ก า ร ใ ช ้1ท ี ่ด ิน ย ่า น ล ุน ย ์ก ล า ง น ุร ก ิจ ก า ร ค า  ส ีล ม - ส ุร ว ง ศ ์

.' พ ื ้นที ่ศ ึกษา 8 9 5 . 2 7 8  ไ ร ่ ( 1 , 4 3 2 , 4 3 9  ต า ร า ง เ ม ต ร )

ใช ้เป ็น อ าค าร ช ี ่งม ีพ ื ้น ท ี ่ค ล ุม ด ิน  6 0 ° /  -  5 3 7  . 1 6 6 8  ไ ร ่

เ ป ็น ท ี ่ว ่า ง เ ป ิด โ ล ่ง ,  ถ น น แ ล ะ ท า ง เ ด ิน เ ท ้า  4 0 /  :  3 5 8 . 1 1  1 2  ไ ร ่

พ ื ้นท ี ่อ าคารวมท ุกข ึ ้น  2 , 2 7 5 , 3 1 3  ต า ร า ง เ ม ต ร

พ ื ้น ท ี ่อ าค าร ร ว ม ข ึ ้น ล ่า ง  4 6 3 , 3 5 0  ต า ร า ง เ ม ต ร

ต ัด ร าส ่ว น ร ้อ ย ข อ งพ ื ้น ท ี ่อ า ค าร ป ก ค ล ุม ด ิน  ( G . A . C  ) 3 2 . 3 4 7

อ ัตราส ่วน ของพ ื ้น ท ี ่อ าค ารรวม ต ่อ พ ื ้น ท ี ่ด ิน  ( F . A . R . )  1 . 5 8 8

อ ัต ร าส ่ว น ร ้อ ย ข อ ง พ ื ้น ท ี ่ว ่า ง  6 7 . 6 5 3

พ ื ้น ท ี ่อ าค าร น ัก ฮ าต ัย  (2 1  . 8 5 / )  1 9 5 . 6 4 5  ไร , ( 3 1 3 , 0 3 1  ต า ร า ง เ ม ต ร )

พ ื ้น ท ี ่อ าค าร พ าณ ิช ย ก รร ม  ( 3 7 . 7 2 / ) 3 3 7  . 7 2 1  ไ ร ,

( 5 4 0  , 3 5 3  ต า ร า ง เ ม ต ร )

I พ ื ้น ท ี ่อ า ค า ร ส า น ัก ง า น จ ะ เพ ื ้ม ข ึ ้น ใน ป ี 2 5 4 4  4 9 0 , 3 2 3  . 3 4  ต า ร า ง เ ม ต ร

จ า น ว น ผ ู ้ท า ง า น ใน ส า น ัก ง า น จ ะ เพ ี ่ม ข ึ ้น  5 4 , 4 8 0  คน

ร ว ม จ า น ว น ป ร ะ ช าก ร ใน พ ื ้น ท ี ่แ ล ะ น อ ก พ ื ้น ท ี ่  1 1 1 , 3 3 7  คน
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ค ว า ม  เพ ีย ง พ อ ข อ ง ส า ธ าร ณ ูป โ ภ ค ใน พ ื ้น ท ี ่  

ป ร ะ ช าก ร ใน พ ื ้น ท ี ่ เพ ี ๋ม อ ีก  5 3 , 1 4 6  คน 

ไฟฟ ้า  ใน เข ต บ า ง ร ัก ม ึผ ู ้ ใ ร ท .ฟ ท ั ้ง ห ม ด ใน ป ี 2 5 3 8  ค า ด ป ร ะ ม า ณ ไ ว ้ 1 6 , 9 3 7  ร า ย

ใ ช ้! ฟ ฟ ้า  4 3 8 . 2 1  ล ้า น ก ิโ ล ว ัต ล

ใ น อ น า ค ต  ป ร ะ ช า ก ร  5 3 , 1 4 6  คน จ ะ ฟ ้อ ง ใ ช ้! ฟ ฟ ้า  1 , 3 7 5  ล ้า น ก ิโ ล ว ัต ต ์  

ด ้า น ไ ฟ ฟ ้า ส า ม า ร ถ ใ ห ้บ ร ิก า ร ไ ด ้เพ ีย ง พ อ ก ับ ค ว า ม ต ้อ ง ก า ร ท ี ่จ ะ เพ ี ๋ม ช ื ้น

น ้า ป ร ะ ป า  น ้า ป ร ะ ป า  ก า ร ข ย า ย ท ่อ จ า ก เ ส ้น ผ ่า ค ู ่น ษ ก ล า ง  3 0 0  ม ิล ล ิเม ต ร  เบ ็น 6 0 0  

ม ิล ล ิเ ม ต ร  จ ะ ส า ม า ร ถ ใ ฟ ้บ ร ิก า ร ไ ด ้ 1 เ ท ่า ต ัว ข อ ง ป-ัจจุบัน เร ื ่อ ง แ ร ง ด ัน  

ข อ ง น ้า  1 4  เม ต ร

ใ น เ ข ต บ า ง ร ัก  ใ ช ้น ้า  1 , 3 2 1 , 1 1 2  ล ูก บ า ศ ก ์เม ต ร

จ า น ว น ผ ู ้ใ ช ้น ้า  1 4 , 0 3 1

ใ น อ น า ค ต ป ร ะ ช า ก ร  5 3 , 1 4 6  คน จ ะ ต ้อ ง ใ ช ้น ้า  5 , 0 0 4 , 0 4 9 . 5  ล ูก บ าศ ก ์ 

เม ต ร  จ ะ เพ ี ่ม  5 เท ่า ต ัว  ซ ึ ่ง ก า ร ป ร ะ ป า จ ะ ต ้อ ง เ ต ร ีย ม เ พ ิ ๋ม จ า น ว น น ้า ใ น อ ีก  

1 0  ป ีช ้า ง ห น ้า ใฟ ้เพ ีย ง พ อ

โท รต ัพ ท ่ โท รศ ัพ ท ์ เพ ํ ่มค ู ่สาย  1 5 , 5 5 0  ค ู ่สาย ซ ึ ่ง จ ะ ร ว ม เป ็น  2 3 , 4 7 5  เล ข ห ม า ย

จ า น ว น ส ถ า น ป ร ะ ก อ บ ก า ร ใ น อ น า ค ต เ พ ิ ๋ม เบ ็น 9 , 6 8 4  หน่วย 

โ ท ร ต ัพ ท ่ใ น ส ถ า น ป ร ะ ก อ บ ก า ร ส า ม า ร ถ ใ ฟ ้บ ร ิก า ร ไ ด ้ ห น ่วยละ 2 . 4  เค ร ื ่อ ง  

อ า จ จ ะ ไ ม ่เพ ีย ง พ อ ต ่อ ค ว า ม ต ้อ ง ก า ร ข อ ง ก ิจ ก ร ร ม ใ น พ ื ้น ท ี ่

ส า ธ าร ณ ูป โภ ค อ ื ่น  ๆ เช ่น ท ่อ ร ะ บ า ย น ้า  ถนน อ า จ จ ะ ไ ม , เพ ีย ง พ อ ท ี ่จ ะ ร อ ง ร ับ  

บ ร ิก า ร ข อ ง ก ิจ ก ร ร ม ต ่า ง  ๆ ท ี ่จะเก ิดช ื ้นในพ ื ้นท ี ่น ี ้  เม ื ่อ พ ิจ า ร ณ า จ า ก จ า น ว น ป ร ะ ช า ก ร ท ี ่  เพ ี ๋มช ื ้นและ  

ข น าด พ ื ้น ท ี ่อ าค าร ท ี ่จ ะ เพ ิ ๋ม ช ื ้น ใน อ น าค ต  ห น ่ว ย ส า ธ า ร ณ ูป โภ ค  ม ส ่ว น ใ น ก า ร จ ัด ก า ร ใ ช ้ท ี ่ด ิน ใ ห ้เป ็น ร ะ เบ ีย บ  

ก า ร ฮ า น ว ย ค ๆ า บ ถ ะ ด ว ก ใ น 1า า ร ล ง ท ุน ข อ ง เอ ก ซ น ใน พ ื ้น ท ี ่บ ร ิเว ณ ใ ด พ อ  เพ ีย ง ห ร ีอ ข า ด แ ค ล น  เป็น

อ ุป ส ร ร ค ใ น ก า ร ล ง ท ุน  ต ัง น ้น ห น ว ย งาน ส าธ ารณ ูป โภ ค ร ่ว ม ม ือ ก ัน ใน พ ื ้น ท ี ่ธ ุร ก ิจ ส ิล ม ย ่อ ม ส ่ง  เส ร ิม ใ ห ้  

เอ ก ช น ล งท ุน ม าก ช ื ้น
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8 . 3  ป็,ญห า ข อ ง ย ่า น (■ [นย ์ก ล า ง ธุรกิจสิล ม - ส ูร ว ง ศ ์

1 . ต ้า น ก า ร ใ ช ้ป ร ะ โ ย ช น ์ท ี ่ด ิน แ ล ะ อ า ค า ร  ส ภ า พ ท ั ่ว ไ ป ม ีก า ร ใช ้ท ี ่ด ิน แ บ บ ผ ส ม ร ะ ท ว ่า ง  

พ ัก อ า ศ ัย แ ล ะ ย ่า น พ า ณ ิช ย ก ร ร ม ธ ุร ก ิจ ก า ร ค ้า  ท า ใ ห ้ก ิจ ก ร ร ม ก า ร ใ ช ้ท ี ่ด ิน เห ล ่า พ ื ้ส ่ง เส ร ิม ซ ึ ่ง ก ิน แ ล ะ ก ัน  

ในพ ื ้นท ี ่ตอนทิศตะว ันตก ข ณ ะ เด ีย ว ก ัน ก า ร ใช ้ท ี ่ด ิน ท ี ่ เป ็น ก า ร ค ้า แ ล ะ บ ร ิก า ร ย ่า น พ ัฌ น ้พ ง ศ ์จ ะ ร บ ก ว น  

ก ิจ ก ร ร ม ก า ร พ ัก อ า ศ ัย  ต ้า น ต ะ ว ัน อ อ ก เป ็น ที่พักอ า ศ ัย ต ้า น ห ล ัง อ า ค า ร พ า ณ ิช ย ์ อ า ค า ร พ า ณ ิช ย ์อ ย ู ่  

ก ร ะ ว ัด ก ร ะ จ า ย ท ั ่ว ไ ป ค ่อ น ช ้า ง ห น า เผ ่น  อ า ค า ร ไ ม ่ส ูง น ัก  ต ้า น ถ น น ส ูร ว ง ศ ์ อ า ค า ร ต ึก แ ถ ว พ า ณ ิช ย ์  

อย ู ่ร ิมถนน ม ีท ี ่ว ่า งต ้าน ห ล ัง  ม ีอ า ค า ร พ ัก อ า ศ ัย ช น า ล ใ ห ญ ่ เช ่น แฟลต ค อ น โ ด ม ิเน ีย ม

เน ื่อ ง จ าก เป น พ ื้น ท ี่อ ย ู่ใจ ก ล าง  เม ือ ง  การพ ัฌ นาท ี่ด ินจากท ี่อย ู่อาศ ัย เป ็น ธ ุรก ิจ ก าร  

ค ้ามากข ึ้น  แล ะก ิจ ก ร ร ม ธ ุร ก ิจ ก าร ค ้าบ างป ร ะ ก าร ย ่อ ม ส ่งผ ล ก ร ะ ท บ ก ระ  เท ิอน ต ่อการพ ักอาศ ัยส ่งผล  

ให ้เก ิด ค ว าม ล ับ ส น ข อ งก ารใช ้ท ี่ด ิน ใน บ างจ ุด  เช่น พื้นที่ทางทิศตะวันตก อ ย ่าง ไ ร ก ็ต าม  ก ล ่า ว ไ ค ้ว ่า  

อ ั'ญ หาการใช ้ท ี่ด ินม ีไม ่มากน ัก เพ ราะส ภ าพ  เศ รษ ฐ ก ิจ ส ่งผ ล ให ้ก ารใช ้ท ี่ด ิน ม ีแ น ว โน ้ม ใป ส ู่ธ ุร ก ิจ ก าร ค ้า  

พาณ ิชยกรรมมากข ึ้น  จะท าให ้ย ่าน พ ักอาศ ัยท ี่ไม ,ค ุ้มค ่าท ี่ด ิน ในบางพ ื้นท ี่ต ้องร ื้อถอนออกไป เปลี่ยน  

แ ป ล ง ก าร ใช ้ป ร ะ โย ช น ์ที่ดินเ รนพาณิชยกรรมแทน ใน พ ื้น ท ี่ร ิม ถน น ให ญ ่และขยายต ัวเช ้าไป ใน ถน น  

ช อ ย ต ่าง   ๆ ใน ช ่วงกลางถน น ส ิลม  ก ็ม ีการใช ้ท ี่ด ิน ไม ่ค ุ้ม ค ่า ท่ี เ รนท ี่อย ู่อาศ ัย  เก ่าท ร ุด โท ร ม  และ  

ท ี่เรนสุสาน ป ่าช ้า  เป็นต้น ซ ึ่งม ีแน วโน ้มท ี่จะย ้าย เป ล ี่ยนแปลงใน อน าคต

2 .  ก า ร จ ร า จ ร  ปัญ ห า จ ร า จ ร เป ็น อ ัน ต ับ ห น ื ่ง ช อ ง ม ืญ ห า ใน ย ่า น น ี ้  จ ะม ืป ๋ญ ห าค วาม  

แออ ัด  ก า ร จ ร า จ ร ต ิด ข ัด ใ น ช ั ่ว โ ม ง เ ร ่ง ด ่ว น  บ ร ิเ ว ณ ร ิเแ ย ก ศ า ล า แ ด ง  ต ังน ื ่นปร ิมาณรถยนต ์ท ี ่จะ  

อ อ ก จ า ก ห ร ือ เช ้า ส ู ่พ ื ้น ท ี ่จ า ก ย ่า น ร า ช ป ร ะ ส ง ค ์ ค ล อ ง เต ย ใ น ถ น น พ ร ะ ร า ม ท ี ่  4  ต ิด ข ัด ม าก ต ล อ ด ท ั ่งว ัน  

ช ่ว ง  เ ช ้า ช ั ่ว โ ม ง เ ร ่ง ด ่ว น  ช ่ว ง ก ล า ง ว ัน ม ีป ร ิช า ณ จ ร า จ ร ค ับ ค ั ๋ง ม า ก ข ึ ้น  บ ร ิเ ว ณ แ ย ก เช ้า ถ น น ส ิล ม  

ถ น น ส ูร วงศ ์ รวมท ั ่งการท ี ่ม ีถ นน ซอยจากพ ื ้นท ี ่ออกม าส ู ่ถน นส ิล ม  ส ูร ว ง ศ ์ ท า ใ ห ้เพ ี ๋ม ก า ร ต ิด ข ัด ม า ก ข ึ ้น

บ ญ ห า ท ี ่ เ ก ี ่ย ว ช ้อ ง ก ับ ข ัญ ห า จ ร า จ ร อ ีก เร ื ่อ ง  คือ ผ ิว จ ร า จ ร ใ น ถ น น ร อ ง ม ีข น า ด ไ ม ่พ อ  

เพ ีย ง ต ่อ ก า ร ร ะ บ า ย ร ถ ย น ต ์ ร ว ม ท ั ่ง ก าร ข าด แ ค ล น ท ี ่จ อ ด ร ถ ใน พ ื ้น ท ี ่  ก ่อ ใ ห ้เก ิด ก า ร จ อ ด ร ถ ร ิม ถ น น  

แ ล ะ  เพ ี ่ม ก า ร ต ิด ข ัด ใน บ า ง จ ุด ม า ก ข ึ ้น
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3 .  ส ภ าพ แ ว ด ล อ ม  พ น ท ท ศ ก ษ า เข ต ธ ุร ก ิจ ส ิล ม - ส ุว ว ง ศ ์ ข าด ค ว าม ต ่อ เน ึ ่อ งข อ งก า ■ ร  

พฌนา เน อ ง จ า ก ย ัญ ห า ก ร ร ม ล ัท ธ ใ น ท ด ิน แ ป ล ง เล ก  ท ี ่ด ินส ่วนใพญ ่ท ี ่ย ังไม ่พ ัฒ นาในตอนกลางของพ ึ ้น พ ี ่

ร ว ม ท ั ้ง บ ร ิเว ณ ท ี ่จ ะ  เวนค ืน  เพ ื ่อ ส ร ้า ง ถ น น ข ้า ง ค ล อ ง ช ่อ ง น น ท ร ีย ์ป ล ่อ ย ใ ห ้ท ี ่ด ิน ร ก ร ้า ง ว ่า ง  เ ป ล ่า  ข า ด  

ก า ร ด ูแ ล แ ล ะ ท ึ ้ง ข ย ะ ข ้า ง ค ล อ ง  บ ร ีเ ว ณ บ ้าน เด ีย ว ต า ม แ น ว ถ น น อ น ุม า น ร า ช ธ น  ม ีส ภ า พ ท ร ุด โท ร ม  

ท า  ล า ย ส ภ า พ แ ว ด  ล้อมที ่ดีข องพื ่•นที ่ลงไป อ ีก ด ้า น ถ น น ส ุร ว ง ศ ์แ น ว ท ี ่จ ะ ล ัด ถ น น ม ห าน ค ร ต ่อ ล ง ม าแ น ว  

เ ห น ือ - ใ ต ้เว น ค ืน ร อ ก า ร ล ัด ถ น น ไ ม ่ไ ด ้ร ับ ก า ร ด ูแ ล  บ ร ิเว ณ ท ี ่ก า ล ัง จ ะ ก ่อ ส ร ้า ง อ า ค า ร ใ ห ม ่ม ีร ึ ้อ ถ อ น  

แ ล ะ ก า ร ก ่อ ส ร ้า ง อ า ค า ร ข น า ด ใ ห ญ ่ท า ใ ห ้ส ภ า พ แ ว ด ล ้อ ม ไ ด ้ร ับ ผ ล ก ร ะ ท บ  เบ็น เ ว ล า น า น  เช ่น มีว ัสดุ 

ก ่อ ส ร ้า ง ก อ ง เ ก ะ ก ะ ' ส ุด บ า ธ  ฝ ัน ล ะ อ อ ง  เส ีย ง ล ัง ร บ ก ว น ผ ู ้อ ย ู ่อ า ล ัย ข ้า ง เ ค ีย ง

ด ้า น ร ูป แ บ บ อ า ค า ร  ก า ร ใ ซ ้ส ิแ ล ะ บ ้า ย โข ษ ณ า ท ั ๋ว ไป ไ ม ่ม ีย ัญ ห า ต ่อ ช ุม ช น  เม ีอ ง  เท ่าท ี ่  

ค วร  ยก เว ้น ใน ส ่ว น ข อ งย ่า น พ ัฌ น ์พ งศ ์ ช ี ่ง ส ภ า พ อ า ค า ร ท ร ุด โ ท ร ม แ ล ะ ต ก แ ต ่ง อ า ค า ร  เพ ี ่อ ส ร ้า ง ถ น น  

เด ิน  แ ต ่ก ็เม ่น ล ัก ษ ณ ะ เฉ พ า ะ ย ่า น ท ี ่  เร น เอ ก ล ัก ษ ณ ์

ก ล ่า ว โ ด ย ส ร ุป แ ล ้ว  ย ัญ ห าส ภ าพ แว ด ล ้อ ม ก าย ภ าพ ใน พ ี ้น ท ี ่  เก ิด จ า ก ก า ร ป ล ่อ ย ท ี ่ด ิน  

ร ก ร ้า ง ใ น พ ี ้น ท ี ่ท ี ่ล ีก จ า ก ถ น น เข ้า ไ ป  ส ่ว น ด าม แน วถ น น สีลมก า ร ป ร ับ ป ร ุง เ ก า ะ ก ล า ง ถ น น  ม ีก า ร ป ล ูก  

ด ้น ใบ ้ สวนหย ่อม ซ ี ่ง เ ก ิด จ า ก ก า ร ร ว ม ล ัว ข อ ง ภ า ค เ อ ก ช น  ท า ใ ห ้ม ีส ภ า พ แ ว ด ล ้อ ม ท า ง ก า ย ภ า พ ท ี ่ด ีพ อ  

ส ม ค ว ร  ส ่วน ท ี ่ข าดแค ลน  คือ ส ่ว น โ ล ่ง ส า ธ า ร ณ ะ  ป ร ะ โ ย ช น ์ท ี ่จ ะ ร อ ง ร ับ ก ิจ ก ร ร ม ก า ร ใ ช ้ท ี ่ด ิน ภ า ย ใ น  

เข ต ส ูน ย ์ก ล า ง  เช ่น  ส ว น ส า ธ า ร ณ ะ  เอ น ก ป ร ะ ส ง ค ์ P la z a  ของช ุมชน แ ล ะ  U rb an  S p a c e



วุปทึ ่  8 . 1  ส ภ าพ ป ็ถ เห าต าง

I



3 5 6

8 . 3 . 1  ฟ ้พ า ฝ ็ภ า พ แ ว  ดล้อม

ใ น ย ่ๆ น ธ ุร ก ิจ ส ิล ม -ส ุ'ร ว ง ศ ์ จ าก น บ บ ส อ บ ถ าม ท ี ่ศ ึก ษ าป ัญ ห าน ้า ท ่ว ม ใน ย ่า น  

ส ีล ม - ส ุร ว ง ศ ์ ม ีป ัญหาน ้าท ่วม เน ื ่อ ง จ าก ฝ น ต ก ห น ัก ม าก ท ี ่ส ุด  ท า ใ ห ้ก า ร จ ร า จ ร ต ิด ข ัด ม า ก ข ึ ้น  

( 7 7 . 7 8 % )  น ้า ท ่ว ม ใน ฤ ด ูฝ น  ( 1 3 . 3 3 % )  น ้า เ น ่า  น ้า เส ีย ต า ม ท ี ่ล ุ ่ม ต ่า ง  ๆ ( 2 . 2 2 % )

ป ัญ ห า ก า ร จ ัด ร ะ บ บ ร ะ บ า ย น ้า  ส ่ว น ม า ก ท ่อ ร ะ บ า ย น ้า อ ุด ต ัน  (51  .5 9 % )

ท ่อ ร ะ บ า ย น ้า ไ ม ,ได ้ร ะ ด ับ  ( 3 4 . 1 3 % )  บ ร ิเว ณ ท ่อ ร ะ บ า ย น ้า ท ี ่ฆ ีป ัญ ห า อ ย ู ่ใ น ซ อ ย ต ่า ง  ๆ เซ่น ช ่ว ง  

ถน น ส ีล ม ก ับ ส าธ ร  ม ีค ล อ ง ร ะ บ า ย น ้า เ ล ็ก  ๆ ไ ป อ อ ก ส า ธ ร ต ่อ ไ ป ล ง แ ม ่น ้า เ จ ้า พ ร ะ ย า  ช ี ่งต ึ ้น เข ิน  

ไ ม ่ไ ด ้อ ุด ล อ ก  ท ่อ ร ะ บ า ย น ้า ร ิม ท า ง เด ิน ฟ ุต บ า ธ ฝ า ป ัด ท ่อ ไ ม ่เ ร ีย บ ร ้อ ย  ผ ู ้ค น เด ิน ไ ป ม า เบ ็น อ ัน ต ร า ย  

แ ล ะ ใน ท ่อ ม ีเศ ษ ถ ุง พ ล า ส ต ิก อ ุด ต ัน  เน ื ่อ ง จ า ก ค น ก ว า ด ถ น น ก ว า ด ข ย ะ ท ิ ้ง ล ง ไ ป ใ น ท ่อ

ป ัญ ห า ก า ร ก า จ ัด น ้า เส ีย ข อ ง อ า ค า ร พ า ณ ิช ย ์ข น า ด ใ ห ญ ่ พ บ ว ่า ป ล ่อ ย น ้า  เส ีย ล ง  

ท ่อ ร ะ บ า ย น ้า  ( 4 7 . 5 8 % )  ไ ม ่ม ีร ะ บ บ ก า ร ก า จ ัด น ้า เ ส ีย  ( 2 0 . 9 7 % )  แ ล ะ ส ่ง ก ล ิ ๋น ร บ ก ว น อ า ค า ร  

ข ้า ง เ ค ีย ง  ( 1 1 . 2 9 % )  โ ด ย เฉ พ า ะ อ า ค า ร ข น า ด ใ ห ญ ่ท ี ่ เ บ ีน แ ฟ ล ต  คอร ์ท  อ พ า ร ้ท เม น ท ์ ค อ น โ ด ­

ม เน ีย ม  ท ี ่ ไ ม ่ม ีร ะ บ บ ก า จ ัด น ้า เส ีย จ ะ ป ล ่อ ย น ้า ใข ้แ ล ้ว  น ้า เส ีย ล ง ส ู ่ท ่อ ร ะ บ า ย น ้า โ ด ย ต ร ง

ป ัญ ห า ก า ร จ ัด เก ็บ ข ย ะ ม ูล ฝ อ ย  ไ ด ้แ ก ่ ก ัง ข ย ะ ส า ธ า ร ณ ะ ม ีน ้อ ย เก ิน ไ ป  

( 4 8 . 9 5 % )  ร ถ ข ย ะ ม ีน ้อ ย เก ิน ไ ป  ( 2 6 . 5 7 )  ร ถ ข ย ะ น า น  ๆ ม า เก ็บ ไ ม ่ม า ท ุก ว ัน  ( 1 3 . 9 9 % )

ท า ใ ห ้ป ร ิม า ณ ข ย ะ ท ี ่ค ั ่ง ค ้า ง ห ล า ย ว ัน ก อ ง ล ้น ก ัง ข ย ะ ร อ ก า ร  เก ็บ  ( 2 . 1 0 % )  เ พ ร า ะ แ ต ่ล ะ อ า ค า ร ม ี  

จ าน ว น ข ย ะ ท ุก ว ัน  แ ต ่ร ถ ข ย ะ ไ ม ่ม า เก ็บ ข ย ะ ท ุก ว ัน  ใ น ช ่ว ง เ ว ล า ร ถ ต ิด บ น ถ น น ส ีล ม - ส ุร ว ง ศ ์ ร ถ ข ย ะ  

ไม,ค ว ร อ อ ก ป ฏ ิบ ัต ิง า น  ( 2 . 1  0%) ร ถ ข ย ะ ท ี ่ เก ็บ เศ ษ ข ย ะ แ ล ้ว ป ล ่อ ย ให ้เศ ษ ข ย ะ ป ส ิว ห ล ่น ต า ม พ ื ้น ถ น น  

( 2 . 1 0 % )  ก ล น ข ย ะ ร บ ก ว น ผ ู ้ค น เด ิน ไ ป ม า  ( 2 . 1 0 % )  แ ล ะ ก ัง ข ย ะ ช า ร ุด ข ย ะ ห ล ่น อ อ ก ม า เ ล อ ะ  เท อ ะ  

กอ งอ ย ู ่บ น ฟ ุต บ าธ  ( 1 . 4 0 % )

ป ัญหาหาบ เร ่แ ผ ง ล อ ย  ก ีด ข ว า ง ท า ง ก ัญ จ ร  ( 3 3 . 1 2 % )  ว า ง ไ ม ่เน ื ่น  

ร ะ เ บ ีย บ  ไม,น ่าด ู ( 2 9 . 2 2 % )  ท า ให ้ถ น น ห น ท า ง ส ก ป ร ก  ท ิ ้งขยะบนถนน ( 2 5 . 3 2 % )  ใ น ช ่ว ง เ ย ็น -  

ค า ม ีแ ม ่ค ้า -พ ่อ ค ้า ห า บ แ ร ่แ ผ ง ล อ ย จ า น ว น ม า ก บ น ถ น น ส ีล ม ช ่ว ง พ ัฒ น ้พ ง ศ ์ ธน ัยะ ใ ห ้บ ร ิก า ร ส า ห ร ับ ล ูก ค ้า
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ท ี ่ เ ป ็น ค น ท า ง า น ใ น ส ถ า น บ ร ิก า ร แ ล ะ ท ั ๋ว  ๆ ไ ป  ซ ี ่ง ท า ง ก ร ุง เ ท พ ม ห า น ค ร แ ล ะ ต า ร ว จ เจ ้า ข อ ง ท ้อ ง ท ี ่ 

อ ส ุญ า ต ใ ห ้ค ้า ข า ย ไ ต ้โ ด ย ไ ม ่จ ับ ร ุม  เ พ ร า ะ ไ ม ่ก ีด ข ว า ง ท า ง จ ร า จ ร

บ ัญ ห า ม ส ภ า ว ะ จ า ก ก า ร จ ร า จ ร ท ี ่ส า ด ัญ ท า ใท ้ส ุข ภ า พ จ ิต  เส ิย  ( 5 2 . 2 2 % )

ค ว ัน พ ิษ จ าก ท ่อ ไอ  เส ีย ร ถ ย น ต ์ม ีม า ก  ( 3 0 . 5 6 % )  เ ส ีย ง ด ัง จ า ก ก า ร จ ร า จ ร ร บ ก ว น ม า ก  ( 1 5 . 5 6 % )  

เน ื ่อ ง จ า ก ก า ร จ ร า จ ร บ น ถ น น ส ิล ม ต ิด ข ัด ม า ก ต ล อ ด ช ่ว ง เช ้า  ก ล า ง ว ัน  แ ล ะ เ ย ็น  ต า ร ว จ จ ร า จ ร ต ้อ ง  

ป ฏ ิบ ัต ิง า น อ ย ่า ง ห น ัก ใน ช ่ว ง ร ถ ต ิด  เพ ื ่อ ร ะ บ า ย ร ถ ใ ห ้ผ ่า น ไ ต ้ม า ก ท ี ่ส ุด  บ ัญ ห าส ภ าพ แวด ล ้อ ม เย ็น พ ิษ ท ี ่

เ ก ิด จ า ก ก า ร จ ร า จ ร ต ิด ข ัด  เย ็นบัถ ุเทา สาดิญที ่สุด ม ีผ ล ต ่อ ส ุข ภ า พ ร ่า ง ก า ย แ ล ะ ส ุข ภ า พ จ ิต ข อ ง ป ร ะ ซ า ซ น

ป ้า ย โ ข ษ ณ า ต ่า ง  ๆ ต ิด ไ ม ่เ ย ็น ร ะ เ บ ีย บ แ ล ะ เ ก ะ ก ะ ส า ย ต า  ( 4 2 . 6 5 % )

ท ัศ น ภ า พ ข อ ง อ า ค า ร ไ ม ่ง ด ง า ม  ร ุง ร ัง เ พ ร า ะ ม ีป ้า ย โ ท ษ ถ ท  ( 3 0 . 1 5 % )  ป ้า ย ม ีม า ก เ ก ิน ไ ป  

( 1 8 . 3 8 % )  ในถนนพ ัฒน ้พงศ ์ม ีป ้ายบากท ี ่ส ุด  ร ว ม ท ั ้ง ก า ร ต ก แ ต ่ง ห น ้า อ า ค า ร ป ร ะ ด ับ ไ ฟ แ ส ง ส ี ซี ่ง 

จ ัด ไ จ ้ เ ฉ พ า ะ ย ่า น

ก า ร ข า ด แ ค ล น ส ว น ส า ธ า ร ณ ะ ข น า ด ย ่อ ม ม า ก ท ี ่ส ุด  ( 4 5 . 3 4 % )  ต ้นไม ้ร ิม  

ส ุด บ า ธ  แ ล ะ เ ก า ะ ก ล า ง ถ น น ม ีน ้อ ย ไ ป  ( 2 6 . 7 1 % )  ต ้น ไ ม ้ส ว น ห ย ่อ ม ข ้า ง ท า ง ไ ม ่ไ ต ้ร ับ ก า ร ด ูแ ล  

( 2 5 . 4 7 % )  ไ ม ่ม ีต ้น ไ ม ้ร ิม ฟ ุต บ า ธ เล ย  ห ร ีอ ม ีน ้อ ยม าก  เช ่น  ถ น น ส ุร ว ง ศ ์ ถนนทรัพย ์ ถนนมเหส ี'กข ้ 

แ ล ะ ธ น ิย ะ  ร ว ม ท ั ้ง ต ้น ไ ม ้ท ี ่ป ล ูก ไ ว ้แ ล ้ว ไ ม ่ไ ต ้ร ับ ก า ร ด ูแ ล เอ า ใ จ ใ ส ่ ไ ม ่ไ ต ้ใ ส ่ป ้ย  บ า ร ุง ร ัก ษ า  ถ ูก  

ป ล ่อ ย ท ั ้ง เม ื ่อ ป ล ูก แ ล ้ว  (1 .22% )

ท า ง เ ด ิน ท า ง เ ท ้า  ฟ ุตบาธ 2 ข ้า ง ท า ง บ น ถ น น ส ีล ม -ส ุร ว ง ศ ์ ไม ่ร ่มร ื ่น  ไม่ม ี 

ต ้น ไม ้ ( 2 9 . 5 9 % )  น ก เก าะ ต ้น ไ ม ้บ น ถ น น ส ีล ม  เ ก า ะ ส า ย ไ ฟ บ น ถ น น ส ุร ว ง ศ ์ ข ึ ้น ก ท า ท า ง เท ้า ส ก ป ร ก  

( 2 9 . 5 9 % )  ท า ง เ ด ิน โ ด น น ้า ฝ น  เน ื ่อ ง จ า ก ไ ม ่ม ีก ัน ส า ด  ( 1 8 . 9 3 % )  บ ัญ ห า จ า ก เส ีย ง  ค ว า ม ร ้อ น  

แ ล ะ น ้า ก ร ะ เ ซ ็น จ า ก เ ค ร ื ่อ ง แ อ ร ้ข อ ง อ า ค า ร ร บ ก ว น ค น เ ด ิน  ( 1 3 . 6 1 % )  ท า ง เ ด ิน เ ท ้า ช า ร ุด ซ ่อ ม  

ป ร ับ ป ร ุง น า น เย ็น เด ีอ น  ( 0 . 5 9 % )  แ ล ะ ป ้า ย ร ถ เ ม ล ์ป ร ะ จ า ท า ง  อ า ค า ร ส า ห ร ับ น ั ่ง ค อ ย ร ถ  เม ล ์ป ร ะ จ า  

ท า ง ม ีส ภ า พ เ ก ่า ส ก ป ร ก  ข ึ ้น ก เ ล อ ะ เ ท อ ะ  ( 2 2 . 0 6 % )  ส ภ า พ ป า น ก ล า ง  ( 7 5 . 0 0 % )  ส ภ าพ ให ม ่ 

( 2 . 9 4 % )
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ป ัญ ห า เก ี ่ย ว ก ับ ป ร ิม า ณ น ก ท ี ่ เก า ะ ส า ย ไ ฟ  ส า ย โ ท ร ค ัพ ท ์ ในถนน  

ส ีล ม ไ ด ้จ ัด ย ้า ย ส า ย ไ ฟ  แ ล ะ ส า ย โ ท ร ค ัพ ท ์ล ง ใ ต ้ด ิน แ ล ้ว  ถ น น ส ุร วงศ ์ย งม ีอ ย ู ่  ใ น ช ่ว ง ฤดูห น า ว จ ะ ม ีม า ก  

ถ น น ส ีล ม ก ็ย ัง ค ง ม ีน ก เก า ะ ต า ม ก ั ๋ง ต ้น ไ ม ้ใ ห ญ ่ส อ ง ย ้า ง ท า ง เป ็น จ า น ว น ม า ก  ท า ใ ห ้ท า ง เท ้า ส ก ป ร ก ม ีก ล ิ ๋น  

เหม ็น แ ล ะ อ า จ เป ็น อ ัน ต ร า ย ต ่อ ส ุข ภ า พ  บ า ง อ า ค า ร จ ะ ม ีค น อ อ ก ม า ร า ง ท า ค ว า ม ส ะ อ า ด ห น ้า อ า ค า ร  

ท า ง เ ด ิน  ใ•{ตบาธ เพ ื ่อ ไ ม ่ให ้เด ีอ ด ร ้อ น แ ก ่ย ้ค น  ถนน รถยนต ์

ย ่า น น ี ้ เป ็น ย ่า น ธ ุร ก ิจ  ค วามห นาแน ่น ของช ุม ชนต ่อ พ ื ้นท ี ่มากกว ่าท ี ่อ ื ่น  ๆ 

โ ด ย เ ฉ พ า ะ ส า น ัก ง า น แ ล ะ ร ้า น ค ้า ต ่า ง  ๆ แ อ อ ัด เก ิน ไ ป  ม ล พ ิษ จ า ก ป ัง แ ว ด ล ้อ ม ท ี ่ เป ล ี ่ย น แ ป ล ง ไ ป  

เ น ื ่อ ง จ า ก ป ัญ ห า จ ร า จ ร  ๆ ล ๆ  ย ้ค น เข ้า ม า ใ ช ้ก ิจ ก ร ร ม บ น พ ึ ้น ท ี ่บ า ก ม า ย ใ น แ ต ่ล ะ ว ัน  ต ้อ ง ก า ร ค ว า ม  

ส ะ ด ว ก  รวด  เร ็ว ใ น ก า ร ต ิด ต ่อ ธ ุร ก ิจ  บ ร ิก า ร ส า ธ า ร ณ ะ ท ี ่ร ัฐ จ ะ ต ้อ ง ส น อ ง  ให้กับพื ่นที ่  จ ะ ต ้อ ง ใ ห ้เ พ ีย ง  

พ อ ก ับ ค ว า ม ต ้อ ง ก า ร เพ ื ่อ ไ ม ่ใ ห ้เก ีด ป ัญ ห า แ ล ะ อ ุป ส ร ร ค  ใ น ต ้า น น ี ้ก า ร จ ัด ฝ ัง เม ีฮ ง โ ด ย อ า ก ิ'ย ก ฏ ห ม า ย  

ฝ ัง เม ีอ ง เฉ พ า ะ จ ะ ม ีส ่ว น ช ่ว ย ใ ห ้ส ภ า พ ย ่า น ธ ุร ก ิจ ม ีร ะ เบ ีย บ  โ ด ย ก า ห น ด เป ็น เ ข ต ธ ุร ก ิจ  เป ็น ย ่า น  

ส า น ัก ง า น แ ล ะ บ ร ิษ ัท โ ด ย เ ฉ พ า ะ  ก า ห น ด ย ่า น อ ย ู ่อ า ก ิ'ย ใน เข ต น ี ้  เพ ื ่อ จ ัด ส ภ า พ แ ว ด ล ้อ ม ให ้น ่า  อ ย ู ่ม าก  

ขึ้น ไ ม ่ใ ห ้อ ย ู ่ป ะ ป น ก ัน ย า ก แ ก 'ก า ร จ ัด ร ะ เบ ีย บ  แ ต ่เ น ื ่อ ง จ า ก ฝ ัง เ ม ีอ ง ร ว ม ก ร ุง เ ท พ  ไ ม ่ม ีผ ล บ ัง ค ับ ด าม  

ก ฏ ห ม าย  เ พ ร า ะ เ ป ็น ฝ ัง น โ ย บ า ย  ส ่ว น ฝ ัง เ ฉ พ า ะ ส า ม า ร ถ ด า เ น ิน ก า ร ไ ต ้ ซ ึ ่ง จ ะ ต ้อ ง ร อ ป ร ะ ก า ศ ฝ ัง  

เม ีอ ง ร ว ม ก ่อ น  ฉ ะ น ั ้น จ ึง ค ว ร ใช ้ป ร ะ ก าศ ค ว บ ค ุม น ี ้น ท ี ่ต าม พ ร ะ ร าช บ ัญ ญ ัต ิค ว บ ค ุม อ าค าร  2 5 2 2  ซ ึ ่งจะ  

ส าม าร ถ ค ว บ ค ุม น ี ้'น ท ีใน ก าร พ ัฌ น าไต ้

8 . 3 . 2  ป ัถ 'ห าจ ร าจ ร แ ล ะ ท ี ่จ อ ด ร ถ

ก า ร จ ร า จ ร ต ิด • อ ัด ใ น ช ่ว ง เ ช ้า  เ ร ิ ๋ม ต ั ้ง แ ต ่เ ว ล า  7 . 0 0 - 7 . 3 0  น .  มากท ี ่ส ุด  

( 4 0 . 8 0 ° / )  จ น ถ ึง เ ว ล า  8 . 3 0 - 9 . 0 0  น .  ( 3 4 . 5 6 % )

ก า ร จ ร า จ ร ต ิด ข ัด ใ น ช ่ว ง เ ย ็น  เ ร ิ ่ม ต ั ้ง แ ต ่เ ว ล า  1 7 . 0 0  น .  ( 4 2 . 4 8 % )

จ น ถ ึง เ ว ล า  1 8 . 0 0 - 1 9 . 0 0  น .  ( 3 8 . 3 9 % )

ป ัญ ห า ก า ร จ ร า จ ร ค ับ ค ั ่ง เก ิด ข ึ ้น ใ น ย ่า น น ี ้  เน ื ่อ ง จ า ก ถ น น แ ค บ  ( 1 6 . 9 0 % )

ร ถ เ ข ้า อ อ ก ร ะ ห ว ่า ง อ า ค า ร ม า ก  ( 1 4 . 7 9 % )  ท า ง แ ย ก ม า ก  ( 1 0 . 9 2 % )  ม ีก า ร ห ย ุด ร ถ ส ่ง ค น  

( 8 . 8 0 % )  ก า ร ข า ด ท ี ่จ อ ด ร ถ  ( 8 . 8 0 % )  ม ีรถจอดบนผ ิวถนน ( 7 . 0 4 % )  ร ถ เม ล ์ม ีม า ก แ ล ่น ต า ม  

ก ินมาพร ้อม ๆ ก ัน ท าให ้ร ถ ต ิด  ( ร . 28%) ก า ร จ ัด ร ะ บ บ ก า ร เ ด ิน ร ถ แ บ บ ท า ง เ ด ีย ว  ( 4 . 9 3 % )

ร'
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จอดรถในที ่ห้ามจอด (4 .9 3 ° /)  รถเล ี ้ยวขวา เข ้าผ ิดช ่องทางไปจอดขวางรถทางตรง (3.87%) 

รถเมล์ว ี ๋งนอกช่องทาง (3.87%) รถมีจานวนมากเสีกงานพร้อมกันใช้เส้นทางนี ้มาก (3.52%)

รถเมล์ไม ่เข ้าจอดป้าย (3.17%) ผู ้ขับรถขาดระเบียบไม่เคารพกฎหมาย (1 .76%) รถส่วนตัว 

รับส่งนักเรียนบาก บีดช่อมถนนทาให้การจราจรติดขัดมาก และ เนื ่องจากย่านนี ้เย ็นย่ายธุรกิจการค้า 

หนาแน่น ตามลาตับ

ร ถ โ ด ย ส า ร ป ร ะ จ า ท า ง ท ี ่ผ ่า น ถ น น ส ีล ม - ส ุร ว ง ศ ์ ม ีจ า น ว น ม า ก  3 9  ส า ย  ผ ่าน  

ถน น พ ระราม ล ี ้  2 3  ส า ย  ร ถ ป ร ับ อ า ก า ศ  4  ส า ย  ถ น น เจ ร ิญ ก ร ุง  1 5  ส า ย  ถ น น ส าธ ร  1 0  ส า ย  

ถนนสีลม 6 ส า ย  ร ถ ป ร ับ อ า ก า ศ  3 ส า ย  ถ น น ส ุร ว ง ศ ์7 ส า ย  แ ล ะ ถ น น ล ี ้พ ร ะ ย า  4  ส า ย  (ดู 

แผนที ่  4*  12 ) ป ร ิม า ณ ย ัง ไ ม ่เ พ ีย ง พ อ ใ น ด อ น เ ช ้า แ ล ะ เ ย ็น  ( 4 2 . 7 4 % )  จ า น ว น ส า ย ท ี ่ว ิ ่ง ย ัง ไ ม , 

เพ ียงพ อ ( 2 9 . 8 4 % )  ร ถ ข า ด ช ่ว ง น า น เก ิน ไ ป  ( 2 0 . 9 6 % )  ข า ด ร ถ ป ร ับ อ า ก า ศ  ร ถ เ ช ้า อ อ ก จ า ก  

ป ้า ย ไ ม ่เ ย ็น ร ะ เ บ ีย บ  แ ล ะ ก า ร ข า ด ม า ร ย า ท ข อ ง ผ ู ้ข ับ ร ถ แ ล ะ พ น ัก ง า น ป ร ะ จ า ร ถ

ป ้า ย ร ถ เ ม ล ์ใ น ถ น น ส ีล ม - ส ุร ว ง ศ ์ ย ัง ไม ่ด ี ( 1 6 . 3 0 % )  ต ้อ ง แ ก ้ไ ข ป ร ับ ป ร ุง  

( 2 4 . 4 4 % )  รถแท ็กซ ี ่ม ีพอด ีแล ้ว  ( 7 8 . 4 6 % )

ย ัญ ห า ท ี ่จ อ ด ร ถ ใ น ย ่า ย ธ ุรก ิจน ี ้  ข า ด ท ี ่จ อ ด ร ถ  ( 6 0 . 0 0 % )  ค ่า เ ช ่า ท ี ่จ อ ด ร ถ  

ร า ค า แ พ ง  คิด 1 0  บาทต่อซี ่'-วโมง ( 2 6 . 9 6 % )  จ อ ด ร ถ ใน ท ี ่ห ้า ม จ อ ด  ( 1 3 . 0 4 % )

ก า ร ข น ส ่ง ก ิน ค ้า ป ร ะ เภ ท ต ่า ง  ๆ ภ า ย ใ น บ ร ิเว ณ น ี ้  ท า ใ ห ้ก า ร จ ร า จ ร ต ิด ข ัด  

( 4 7 . 0 1  %) ค ว ร ห ้า ม ข น ส ่ง ใ น ช ่ว ง  เ ว ล า จ ร า จ ร ค ับ ค ั ่ง

ก า ร เ ด ิน ท า ง ม า ท า ง า น ข อ ง ผ ู ้ท า ง า น ใ น ย ่า น น ี ้

ใ น ช ่ว ง ท ี ่ เ ด ิน ท า ง ม า ท า ง า น  ต ล อ ด เส ้น ท า ง ส ีล ม  รถต ิดม ากท ี ่ส ุด  ( 6 6  .6 7 % )  

ถ น น ส ุร ว ง ศ ์ร ถ ต ิด ร อ ง ล ง ม า  ( 1 8 . 6 1 % )  ร ะ ห ว ่า ง ถ น น ส ีล ม - ส ุร ว ง ศ ์ ถ น น เ ต โ ช  ถนนม เห ก ิก ข ้ รถ  

ต ิด บ ้าง  ( 1 4 . 7 3 % )  ข ณ ะ ท ี ่เด ิน ท า ง ม า จ า ก ป ้า น ถ ีง ท ี ่ท า ง า น ผ ่า น จ ุด /บ ร ิเว ณ ท ี ่ร ถ ต ิด ม า ก ท ี ่ส ุด  ไ ด ้แ ก ่  

ถนนพ ระรามท ี ่  4  ( 1 5 . 7 9 % )  ถ น น ส าธ ร  ( 7 . 8 9 % )  บ ร ิเว ณ ส า ม ย ่า น - จ ุฬ า  ส ย า ม  ( 4 . 7 4 % )

ถนนสุชุมว ิท ( 4 . 7 4 % )  ( ด ูต า ร า ง ใ น ภ า ค ผ น ว ก  ) บ ร ิเ ว ณ เส ้น ท า ง อ ึ ่น ท ี ่ต ่อ เน ื ่อ ง จ ัด เย ็น ย ่า น เข ต

ช ้น ก ล า ง  ( 2 7 . 3 7 % )  ผ ่า น เข ต ซ ี ่น ใน  ( 8 . 9 4 % )  แ ล ะ ย ่า น เข ต ช ้น น อ ก  ( 6 . 3 2 % )  ส ่วนก ังธนบ ุร ี 

( ร . 42%)
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ใ น ช ่ว ง ท ี ่ เ ด ิน ท า ง ก ล ับ จ า ก ท ี ่ท า ง า น ถ ึง น ้า น  ต ล อ ด เส ้น ท า ง ส ิล ม  ร ถ ต ิด ม าก  

ที ่สุด เช ่น ห น ้า ธ น า ค า ร ก ร ุง เท พ ฯ  ส า น ัก ง า น ให ญ ่ ห น ้า ศ ูน ย ์ก า ร บ ้า โร บ ิน ล ัน  ( 6 2 . 4 3 % )  เส ้น ท า ง  

ถ น น ส ุร วงค  ม ีจ ร า จ ร ต ิด ข ัด ร อ ง ล ง ม า  (1 7 .3 4 % )  ส่วน เส ้น ท า ง อ ื ่น ท ี ่ต ่ฮ เน ี ่อ ง  ถน น พ ระรามท ี ่  4  

( 1 7 . 7 6 % )  ย า น บ า ง ร ัก ถ น น เจ ร ิญ ก ร ุง  ( 1 5 . 1 3 % )  ถนนสุช ุมว ิท ( ธ . 26%) จ ัด เส ้น ท า ง ผ ่า น ย ่า น  

เข ต ข ึ ้น ก ล าง ม าก ท ี ่ส ุด  ( 3 6 . 8 4 % )  เขตข ึ ้น นอก ( 4 . 6 1 % )  แ ล ะ เข ต ข ึ ้น ใ น  ( 3 . 2 9 % )  ส ่วนตั ้ง

ธนบุร ี ( 9 . 2 1 % )

8 . 4  แ น ว โ น ้ม ข อ ง ภ า ร ข ย า ย ต ัว ข อ ง ธ ุร ก ิจ ส า ข า บ ร ิก า ร

ใ น ย ่า น ธ ุร ก ิจ ส ีล ม - ส ุร ว ง ศ ์ เข ต บ า ง ร ัก น ี ้ม ีแ น ว โ น ้ม ก า ร ข ย า ย ต ัว ข อ ง ธ ุร ก ิจ  

ส า ข า บ ร ิก า ร ใ น อ น า ค ต ส ูง ม า ก  พ ิจ า ร ณ า จ า ก ว ิว ัฒ น า ก า ร ด ้า น ก า ร ค ้า ม า ต ั ้ง แ ต ่อ ด ีต จ น ถ ึง น ัจ จ ุบ ิน  ก า ร  

ข ย า ย ต ัว ด ้า น ธ ุร ก ิจ ส ่ว น ให ญ ่เป ็น ก ิจ ก ร ร ม ท า ง เศ ร ษ ฐ ก ิจ ร ะ ด ับ ส า ค ัญ ข อ ง ท ้อ ง ถ ิ ่น  ร ะ ด ับ เห น ีอ ท ้อ งถ ิ ่น  

คือ ร ะ ด ับ ก ร ุง เท พ ม ห า น ค ร  ร ะ ด ับ ช า ต ิ แ ล ะ ต ่า ง ป ร ะ เ ท ศ  โ ด ย ม ีก ิจ ก า ร ด ้า น ก า ร เ ง ิน  ธ น า ค า ร  

ส า น ัก ง า น ใ ห ญ ่แ ล ะ ส า ข า  บร ิษ ัท เง ิน ท ุน ห ล ักทร ัพ ย ์ บ ร ิษ ัทประก ันภ ัยประก ันป ็ว ิต  และทร ัพย ์ส ิน  ด ้าน  

บ ร ิก า ร ข น ส ่ง ท า ง อ า ก า ศ  ไ ด ้แ ก ่ บ ร ิษ ัท ส า ย ก า ร บ ิน  บ ร ิษ ัท ส ่ง ส ิน บ ้า เข ้า แ ล ะ ส ่ง ส ิน บ ้า อ อ ก  ด ้า น ก า ร  

ท ่อ ง เท ี ่ย ว  เช ่น  ร ้า น ข า ย ข อ ง ท ี ่ร ะ ถ ึก ต ่า ง ป ร ะ เ ท ศ  สินค้าอัญมณี บ ร ิษ ัท จ ัด ท ัว ร ์ใ น ป ร ะ เท ศ แ ล ะ ต ่า ง  

ป ร ะ เ ท ศ  ด ้า น บ ร ิก า ร ท ัก แ ร ม  เช ่น  โ ร ง แ ร ม ข น า ด ใ ห ญ ่ม ีจ า น ว น ท ้อ ง ข น า ด  2 0 0  ท ้อ ง ข ึ ้น ไ ป ท ล า ย แ ห ่ง  

บ นถนนสายน ี ้  โ ด ย ก ิจ ก า ร เห ล ่า น ี ้จ ะ ม ีอ า ค า ร ส า น ัก ง า น ข น า ด ใ ห ญ ่ส ร ้า ง ข ึ ้น เ พ ื ่อ ด า เ น ิน ก ิจ ก า ร  ชี ๋งมี 

ก า ร ล ง ท ุน ส ูง  ด ัง น ั ้น จ ีง ด ้อ ง อ า ด ัย ค ว า ม ร ่ว ม ม ีอ ท ้ง จ า ก ภ า ค ร ัฐ ใ น ด ้า น ส า ธ า ร ณ ูป โ ภ ค ต ่า ง  ๆที่จ ะ  เอ ี ้อ  

อ า น ว ย ป ร ะ โ ย ช น ์ ก า ร ล ง ท ุน ภ า ค เอ ก ช น ท ี ่จ ะ พ ัฒ น า พ ึ ้น ท ี ่ด า เน ิน ก ิจ ก า ร ส ะ ด ว ก ไ ม ,มีน ัญหา แ ล ะ อ ุป ส ร ร ค  

ต ่อ ก า ร ข ย า ย ต ัว ธ ุร ก ิจ ต ่า ง  ๆ ใ น ย ่า น ศ ูน ย ์ก ล า ง ธ ุร ก ิจ  โ ด ย พ ิจ า ร ณ า จ า ก

แ น ว น โ ย บ า ย แ ล ะ ม า ต ร ก า ร ก า ร พ ัฒ น า ก ร ุง เท พ ม ห า น ค ร

ก า ร ข ย า ย ต ัว ข อ ง ก ร ุง เ ท พ ม ห า น ค ร  ไ ด ้ด า เน ิน ต ิด ต ่อ ก ัน ม า ก ว ่า  2 0 0  3  จ า ก  

ท ี ่เ ค ย เ ป ็น เม ือ ง ห ล ว ง ข น า ด เ ล ็ก ข อ ง ป ร ะ เท ศ จ น บ ิจ จ ุน ัน ก ล า ย เ ป ็น  " ม ห า น ค ร ,' ขนาดใหญ ่ต ิดอ ันด ับ  1 

ใ น  2 0  ข อ ง โ ล ก  แ ล ะ ค า ด ว ่า ก ร ุง เท พ ม ห า น ค ร แ ล ะ ป ร ิม ณ ฑ ล จ ะ ม ีป ร ะ ช า ก ร ป ร ะ ม า ณ  9 . 3  ล ้านคน  

เบ ี ่อส ้นแผนพ ัฒนาฯ ฉนับที่ 6

ก า ร ว ิเ ค ร า ะ ห ์โ ค ร ง ส ร ้า ง ท า ง เ ศ ร ษ ฐ ก ิจ  บ ร ิก า ร ล ัง ค ม  ป ร ะ ช า ก ร  แ ล ะ ก า ร  

จ ้า ง ง า น  ได ้บ ่งข ึ ้ข ัด ว ่า  ก ร ุง เท พ ม ห า น ค ร ย ัง จ ะ ค ง ม ีบ ท บ า ท เป ็น ศ ูน ย ์ก ล า ง ท า ง เศ ร ษ ฐ ก ิจ  ล ังคม แส ะ
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บ ร ิห าร ข อ งป ระ ! .ท ศ ท ีให ญ ่ท ี ่ส ุด อ ีก ต ่อ ไป  แม่,ว ่า จ ะ ม ีน โ ย บ า ย ก า ร ก ร ะ จ า ย ค ว า ม เ จ ร ิญ อ อ ก ไ ป ส ู ่ส ่ว น  

ภ ูม ิภาค น อ กจากน ั ้น  ก ร ุง เท พ ม ห า น ค ร แ ล ะ ป ร ิม ณ ฑ ล ย ัง จ ะ เป ็น แ ห ล ่ง ก า ร จ ้า ง ง า น  แ ล ะ ส า ม า ร ถ  

ร อ ง ร ับ แ ร ง ง า น ท ีย ้า ย ถ ี ๋น ม า จ า ก ภ า ค อ ื ่น  ๆ ข อ ง ป ร ะ เท ศ อ ีก ต ่อ ไ ป  ก ล ่า ว ค ือ  ก ร ุง เท พ ม ห า น ค ร  

แ ล ะ ป ร ิม ณ ฑ ล จ ะ ย ัง ค ง เป ็น ฐ า น เศ ร ษ ฐ ก ิจ ข อ ง ป ร ะ เท ศ ท ีม ีอ ิท ธ ิพ ล อ ีก ต ่อ ไ ป อ ย ่า ง ห ล ีก เล ี ่ย ง ไ ม ่ไ ด ้  

ต ัง น ั ้น จ ึง จ า เป ็น จ ะ ด ้อ ง จ ัต บ ป แ บ บ ก า ร ข ย า ย ต ัว ข อ ง ม ห า น ค ร ใ ห ้เป ็น ไ ป อ ย ่า ง ม ีร ะ เบ ีย บ  และม ี 

ป ร ะ ส ิท ธ ิภ าพ เพ ม ม าก ข ึ ้น  ไม ่เช ่น น ั ้น แจ ้ว  จ ะ เ ก ิด ค ว า ม พ ื ้น I ป ล ีอ ง ส ูญ เ ล ีย ท า ง เศ ร ษ ฐ ก ิจ ข อ ง ป ร ะ เท ศ  

อ ย ่า ง ม ห า ศ า ล จ า ก ก า ร จ ร า จ ร ต ิด ข ัด ต ับ ค ั ่ง  แ ล ะ ก า ร ข ย า ย ต ัว ข อ ง เ ม ีอ ง ท ีไ ม ่ เ ป ็น ร ะ เ  บ ียบแบบแผน  

ม ากย ึ ๋ง ข ึ ้น  โ ด ย เฉ พ า ะ ใ น พ ื ้น ท ี ่ เข ต น ั ้น ใ น แ ล ะ ช า น เ ม ือ ง  ช ี ่งป ัญหา เร ึ ๋ม ท ว ีค ว า ม ร ุน แ ร ง ม า ก ข ึ ้น

เน ึ ๋อ ง จ า ก เป ็น พ ื ้น ท ี ่แ ร ก ใน พ ื ้น ท ี ่ เป ้า ห ม า ย ห ล ัก  4 พ่ี,นที ข อ ง เ ป ้า ห ม า ย ก า ร  

พัฒนากร ุง  เท พ มห าน ค รและปร ิม ณ ฑ ล

1 .  พ่ี,นพี ่!ศ ู'นย์กลางธุรก ิจนั ้นใน ม ืเน ึ ้อ ท ี ่ป ร ะ ม าณ  1 4 7  ต า ร า ง ก ิโ ล เ ม ต ร  

ค า ด ว ่า จ ะ ม ีป ร ะ ช า ก ร ป ร ะ ม า ณ  3 .3  จ ้านคน เม ื ่อพื ้นแผนพัฒนาฯ ฉบับที ่ ร ป ร ะ ก อ บ ด ้ว ย บ ร ิเว ณ  

ศ ูน ย ์ก ล า ง ธ ุร ก ิจ ด ้ง เด ิม  แ ล ะ ย ่า น ธ ุร ก ิจ ให ม ่ โ ด ย ก า ห น ด แ น ว ท า ง ก า ร พ ัฒ น า ใ ห ้ศ ูน ย ์ก ล า ง ธ ุร ก ิจ  

บ ร ิก า ร แ ล ะ ก า ร บ ร ิห า ร ร ว ม ท ั ๊ง ส ถ า น ท ี ่ต ั ้ ง ท า ง ป ร ะ ว ัต ิศ า ส ต ร ์แ ล ะ ว ัฒ น ธ ร ร ม

แนวท างการพ ัฒ น าพ ี ่ 'นท ี ่ศ ูน ย ์กลางธ ุรก ิจ น ั ้น ใน

พ ึ ้น ท ี ่ เข ต น ั ้น ใน ข อ ง ก ร ุง เท พ ม ห า น ค ร  ป ร ะ ก อ บ ด ้ว ย  1 2  เข ต  ไ ด ้แ ก ่  

เข ต พ ร ะ น ค ร  ป ้อ ม ป ราบ ต ัต ร ูพ ่า ย  ปทุมวัน สิ'มพันธวงศ์ บ า ง ร ัก  ทุสิต พ ญ าไท  ธนบุรี ค ล อ ง ส า น  

บ า ง ก อ ก น ้อ ย  บ า ง ก อ ก ให ญ ่ แ ล ะ ย า น น า ว า  ค า ด ว ่า  เม ื ่อพ ื ้นสุดแผนพัฒนา ฉบับที 6 ป ร ะ ช า ก ร ใ น  

เข ต น ั ้จ ะ ม ีป ร ะ ม าณ  3 . 3  จ ้านคน ค ว า ม ห น า แ น ่น เฉ ล ี ่ย  2 3 ,0 0 0  ค น ต ่อ ต า ร า ง ก ิโ ล เ ม ต ร  ปัจจุบัน 

เป็นพื ้นที ่คุ1น ย ์ก ล า ง ธ ุร ก ิจ  บ ร ิก า ร  แ ล ะ ก า ร บ ร ิห า ร ข อ ง ห น ่ว ย ง า น ร ัฐ บ า ล  จ ึง  เ ป ็น แ ห ล ่ง ก า ร จ ้า ง ง า น  

ท ีส าต ัญ ท ี ่ส ุด ข อ งก ร ุง เท พ ม ห าน ค ร  ส า ห ร ับ ก า ร จ ัด บ ร ิก า ร โ ค ร ง ส ร ้า ง พ ื ้น ฐ า น  นบว ่าพ ื ้นท ี ่ส ่วนพื ้ใด ้ร ับ  

ก า ร จ ัด บ ร ิก า ร ม า ก ก ว ่า ส ่ว น อ ื ่น  ๆ ท ั ้งถนน น ้า ป ร ะ ป า  ไฟป ้า  แ ล ะ โ ท ร ต ัพ ท ์ เป ็นด้น ข ณ ะ เด ีย ว ก ัน  

ก ็เป ็น เข ต ท ี ่ม ีป ัญ ห า ก า ร จ ร า จ ร ต ิด ข ัด ต ับ ค ั ่ง อ ย ่า ง ม า ก  ร ว ม ท ั ้ง ป ร ะ ส บ ป ัญ ห า น ้า ท ่ว ม อ ย ่า ง ร ุน แ ร ง ด ้ว ย

พื ้นที ่ส่วนนี ้  ป ร ะ ก อ บ ด ้ว ย  (1 ) พ ื ้น ท ี ่ศ ูน ย ์ก ล างธ ุร ก ิจ ต ั ้ง เด ิม  ไ ด ้แ ก ่ 

เข ต พ ร ะ น ค ร  น ้อ ม ป ราบ ต ัต ร ูพ ่าย  และส ิ'มพ ันธวงศ ์ มีพื ้นที ่รวม 9 ต า ร า ง ก ิโ ล เ ม ต ร  ช ี ่ง ป ร า ก ฎ ว ่า  

ม ีค ว า ม เ ล ี ่ฮ ม โ ท ร ม ข อ ง อ า ค า ร ส ่ง ก ่อ ส ร ้า ง อ ย ่ม า ก  ( 2 ) พ ื ้น ท ี ่ศ ูน ย ์ก ล างธ ุร ก ิจ ใต ม ่ ได ้แ ก ่
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เข ต ป ท ุม ว ัน  บ า ง ว ัก  ทุสิต พญ าไท ธนบ ุร ี ค ล อ งส าน  บ าง ก อ ก น ้อ ย  บ าง ก อ ก ใท ญ ่ แ ล ะ ย า น น า ว า  พื้นที่ 

1 3 8  ต า ร า ง ก ิโ ล เม ต ร  ด ัง น ้น ก าร ว าง แ ผ น พ ัฒ ม าร ะ ด ับ พ ื้น ท ี่ จ ึง จ า เป ็น ต ้อ ง ค า น ีง ถ ีง ค ว า ม แ ต ก ต ่า ง  

ข อ งพ ื้น ท ี่ท ้งส อ งด ้ว ย

ก . ป ัญ ทาของพ ื้นท ี่

1 )  ค ว า ม แ อ อ ัด ค ับ ค ั่ง ข อ ง ก า ร จ ร า จ ร  อ ัน เป ็น ผ ล ส ิบ  เน ื่อ ง จ า ก  

บ ร ิเว ณ น เป ็น แ ท ล ่ง จ ้า ง ง า น  ก า ร ศ ึก ษ า  แ ล ะ ธ ุร ก ิจ ก า ร ค ้า ท ี่ส า ค ัญ ข อ ง ก ร ุง เท พ ม ห า น ค ร  ผ ู้ท ี่ท าง าน  

ส ่ว น ใ ห ญ ่เด ิน ท า ง เข ้า ม า จ า ก บ ร ิเว ณ ร อ บ น อ ก  ป ร ะ ก อ บ ก ับ ค ว าม ห น าแ น ่น ข อ ง ป ร ะ ช า ก ร เด ิม ใ น พ ื้น ท ี่ 

แ ล ะ โ ค ร ง ข ่า ย ถ น น ข อ ง ท ้อ ง ถ ี่น ย ัง ข า ด ก า ร เข ึ้อ ม โ ย ง ก ัน  ท ั้ง ย ัง ไ ม ,ส าม า ร ถ ร อ ง ว ับ ก ับ ร ะ บ บ ท า ง ต ่ว น  

อ ย ่า ง เห ม า ะ ส ม  จ ึง ท า ใ ห ้ก า ร จ ร า จ ร ต ิด ข ัด เพ ิ๋ม ม า ก ข ึ้น  ก ่อ ใ ห ้เก ิด ป ัญ ห าม ล ภ า ว ะ  โ ด ย เฉ พ า ะ อ า ก า ศ  

เป ็น พ ิษ เน ื่อ ง จ า ก ก า ร จ ร า จ ร ค ับ ค ั่ง

2.)  ก า ร บ ร ิก า ร ข น ส ่ง ล า ธ า ร ณ ะ ย ัง ข า ด ป ร ะ ส ิท ธ ิภ า พ แ ล ะ ไ ม ่เพ ีย ง พ อ  

3 )  ป ัญ ห าน ้าท ่วม อ ัน เน ื่อ ง ม า จ า ก ฝ น ต ก ห น ัก แ ล ะ น ้า เห น ือ ห ล า ก แ ล ะ

น ้าท ะ  เลหน ุน

4 )  ค ว า ม เส ์อ ม โ ท ร ม ข อ ง อ า ค า ร ส ิง ก ่อ ส ร ้า ง  โ ด ย เฉ พ า ะ ใ น พ ื้น ท ี่ 

ค ุน ย ์ก ล า ง ธ ุร ก ิจ ด ั้ง เด ิม  ข า ด ก า ร ป ว ับ ป ร ุง แ ล ะ บ า ร ุง ว ัก ษ า  ส า เห ท ุส า ค ัญ ป ร ะ ก า ร ห น ึ่ง ม า จ า ก ก ฎ ห ม า ย  

ก าร ค ว บ ค ุม ส ิง ก ่อ ส ร ้า ง อ า ค า ร ท ี่ค ร อ บ ค ล ุม พ ื้น ท ี่ เป ็น บ ร ิเว ณ ก ว ้า ง เก ิน ค ว า ม จ า เป ็น  แ ล ะ ข า ด ค ว า ม ย ืด  

ห ย ุ่น ใ น ก า ร ท ี่จ ะ ส ่ง เส ร ิม ใ ห ้ม ีก า ร พ ัฒ น า ก า ร ใ ช ้ท ี่ด ิน ใ ห ้เห ม า ะ ส ม ย ี๋ง ข ึ้น ไ ต ้

ข .  แผ น งาน ห ล ัก

1 )  โ ค ร ง ก า ร จ ร า จ ร แ ล ะ ข น ส ่ง

ร ะ บ บ ท างด ่ว น ข ึ้น ท ี่ 2 แ ล ะ โ ค ร ง ข ่าย ถ น น เข ีเอ ม ก ับ ร ะ บ บ  

ท าง ต ่ว น

ป ร ับ ป ร ุง ป ร ะ ส ิท ธ ิภ า พ ก า ร บ ร ิก า ร ข น ส ่ง ส า ธ า ร ณ ะ  แ ล ะ ก า ร  

จ ัด ส ร ้า ง ช ่อ ง ท า ง เด ิน ร ถ ป ร ะ จ า ท า ง แ ย ก  เฉ พ า ะ  

พ ิจ า ร ณ า ก า ร จ ัด  เก ็บ ค ่า ผ ่า น ท า ง  เข ด ช ้น ใน  เพ ื่อ ค ว บ ค ุม ก าร  

ใช ้ร ถ ย น ต ์ส ่ว น บ ุค ค ล ผ ่าน  เข ้า ใ น พ ื้น ท ี่จ ร า จ ร ค ับ ค ั่ง โ ด ย ไ ม ่ 

จ า  เป ็น
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-  ป ร ับ ป ร ุง โ ค ร ง ข ่าย ถ น น ท ้อ ง ถ ํ่น ใ ห ้ม ีก า ร  เข ิเอ ม โ ย ง ก ัน อ ย ่า ง  

เห ม าะ ส ม

2 ) โ ค ร ง ภ าร ป ้อ ง ก ัน น ้าท ่ว ม  เข ต ท ้น ใน  ต า ม แ ผ น ง า น ร ะ ย ะ ท ี่ 1

( 2 5 3 0 - 2 5 3 4 )

3)
บ าง ก อ ก น ้อ ย  บ าง ก อ ก ให ญ ่ ตุส ิต

ก าร ป ร ับ ป ร ุงแ ห ล ่งช ุม ช น แ อ อ ัด ใ น  เข ต ท ี่ม ีป ัญ ห า เซ ่น  เข ต  

แ ล ะ ย า น น า ว า

4) ก า ร จ ัด ท ี่อ ย ู่อ า ศ ัย ใ น ท ้น ท ี่ท ี่ย ัง ใ ช ้ป ร ะ โ ย ช น ์ไ ม ่เต ็ม ท ี่ ส าห ร ับ  

ผ ู้ม ีร า ย ไ ท ้ป า น ก ล า ง  โ ด ย เฉ พ า ะ ก ล ่ม ข ้า ร า ช ก า ร  พ น ัก ง า น ข อ ง ร ัฐ ว ิส า ห ก ิจ  แ ล ะ อ ง ค ์ก า ร เอ ก ซ น  

เพ ี่อ ล ด ก า ร เด ิน ท า ง ป ร ะ จ ก ว ัน จ า ก ท ้น ท ี่ร อ บ น อ ก เข ้า ม า เข ต ท ้น ใ น

ค .  ม า ต ร ก า ร ท ้า น ก า ร ฝ ัง เม ีอ ง

1 )  ก า ร ป ร ับ ป ร ุง ท ้น ฟ ูส ูน ย ่ก ล า ง ธ ุร ก ิจ ด ง เด ิม  ท ี่ม ีส ภ าพ เส ํอ ม โ ท ร ม  

โด ยส น ับ ส น ุน ใท ้ม ีก ารท บ ท ว น ก ฎ ห ม าย  แ ล ะ ร ะ เบ ีย บ ข ้อ ป ังค ับ ท ี่เน ้น ช ุป ส ร ร ค ต ่อ ก าร พ ัฒ น าท ้น ท ี่ส ่ว น นี ้  

เซ ่น  พ .ร .บ .ค ว บ ค ุม อ า ค า ร  เน ้นท ้น แ ล ะ ล ่ง เส ร ิม ใ ห ้เอ ก ช น เน ้น ผ ู้ล ง ท ุน  เพ ี่อ ใ ห ้ก าร ใ ช ้ท ี่ด ิน ม ี 

ป ร ะ ส ิท ธ ิภ าพ แ ล ะ เก ิด ป ร ะ โ ย ช น ์ส ูง ช ุด

2 )  จ ัด ส ร ้า ง ส ว น ส า ธ า ร ณ ะ ข น า ด ก ล า ง เพ ิ๋ม ข ึ้น  โ ด ย พ ิจ าร ณ าท ี่ด ิน  

ส า ธ า ร ณ ะ ท ี่ย ัง ว ่า ง เป ล ่า  ห ร ือ ม ีก า ร ใ ช ้ป ร ะ โ ย ช น ์ย ัง ไ ม ่เต ็ม ท ี่

บ ท บ า ท ข อ ง เข ต บ า ง ร ัก ต า ม ฝ ัง เม ือ ง ร ว ม  ปี 2 5 4 4

ส า น ัก ฝ ัง เม ือ ง  ก ร ะ ท ร ว ง ม ห า ด ไ ท ย  จ ัด ท า ฝ ัง เม ือ ง ร ว ม ก ร ุง เท พ ม ห า น ค ร  

ปี 2 5 4 4  ก าห น ด ใ ห ้ท ้น ท ี่เข ต บ าง ร ัก  ท า ห น ้า ท ี่เน ้น ย ่า น พ า ณ ิช ย ก ร ร ม ก ล า ง เม ือ ง  โ ด ย ใ ท ้ม ีก า ร ใ ช ้ 

ป ร ะ โ ย ช น ์จ าก ท ี่ด ิน ส ูง  ค ว าม ห น าแ น ่น ส ูง ถ ึง  6 0  คน ต ่อไร, ซ ึ่ง จ ะ  เน ้น ก า ร ใ ช ้ท ี่ด ิน เพ ี่อ ก า ร พ า ณ ิช ย ก ร ร ม  

ส ูน ย ์ก ล า ง Lม ือ ง  ท ี่ม ือ ัต ร าร ้อ ย ล ะ ข อ ง ท ้น ท ี่อ า ค า ร ป ก ค ล ุม ด ิน  ( G .A .C  ) ร ้อ ย ส ะ  9 5  อ ัต ร าส ่ว น ข อ ง  

ท ้น ท ี่อ าค าร ร ว ม ต ่อ ท ้น ท ี่ด ิน  ( F . A . R . )  6 . 5  แ ล ะ ใ ห ้ม ีก า ร ใ ช ้ท ี่ด ิน เพ ื่อ ก า ร พ ัก อ า ศ ัย ห น า แ น ่น ม า ก ม ี 

G . A . C .  ร ้อ ย ล ะ  7 5  F . A . R .  4 . 0

ส ภ า พ ข อ ง เข ต บ า ง ร ัก ใ น อ น า ค ต น ั้น  เน ้น ท ้น ท ี่ท ี่ม ืค ว าม ส าก ัญ เน ้น ร ุด เซ ึ่อ ม ต ่อ  

ข อ ง เส ้น ท า ง ค ม น า ค ม ส า ย ห ล ัก ข อ ง ช ุม ช น ก ร ุง เท พ ๆ  แ ล ะ ก า ร เซ ึ่อ ม ต ่อ ฝ ัง พ ร ะ น ค ร -ธ น บ ุร ื ต าม





ส ะ พ าน ส าธ ร  แ ล ะ ท ่า เร ีอ ข ้า ม ฟ า ก  เป ีน ส ถ าน ีข ้น ล ง ร ถ ไ ฟ ฟ ้า  แ ล ะ แ น ว ท างต ่ว น ข ั้น ท ี่ 2  ส า ย บ า ง โ ค ล -  

แ จ ้ง ว ัฒ น ะ ข อ ง ก า ร ท า ง พ ิเศ ษ แ ท ่ง ป ร ะ เท ศ ไ ท ย ด ้ว ย  ซ ึ่งล ัก ษ ณ ะ เบ น ช ุน ย ์ค ม น าค ม  ( T r a n s p o r t a t i o n  

N o d e )  เช ่น น ึ๋ย อ บ เอ ึ้อ อ า น ว ย ต ่อ ก า ร เด ิน ท า ง เข ้า ส ู่พ ื่น ท ี่ท ั้ง ข อ ง ป ร ะ ช า ก ร ใ น บ ร ิเว ณ ใ ก ล ้เค ีย ง ข ั้น  

ก ล า ง  แ ล ะ จ าก ช ุม ช น ข ั้น น อ ก ก ร ุง เท พ ม ห าน ค ร

ส า น ัก ผ ัง เม ือ ง  ก า ล ัง เร ่ง ใ ห ้ผ ัง เม ือ ง ร ว ม ก ร ุง เท พ ม ห า น ศ ร  และป ร ิมณ ท ล 

ปี 2 5 4 4  อ อ ก ป ร ่ะ ก า ศ บ ัง ค ับ ใ ช ้ เพ ื่อ ใ ห ้ป ีผ ล ใ น ท า ง ผ ัง เม ือ ง  เฉ พ า ะ ด า  เน ิน ก า ร ป ฏ ิบ ัต ิไ ด ้จ ร ิง จ ัง  

ใน ก ารค วบ ช ุม พ ื่น ท ี่ ก า ร ใ ช ้ป ร ะ โ ย ช น ์ท ี่ด ิน แ ล ะ อ า ค า ร  ซ ึ่ง ห น ่ว ย ง า น ท ี่เก ย ว ข อ ง จ ะ เฝ ็น ผ ูป ฎ บ ัด แ ล ะ  

ค ว บ ช ุม ด า เน ิน ก า ร ใ ห ้เท ี่น ไ ป ต า ม น ั้น

8 . 5  ค ัก ยภ าพ ข อ งก าร พ ัฒ น าพ น ท ี่ศ ูน ย ์ก ล า ง ธ ุร ก ิจ ล ัล ม - ช ุร ว ง ศ ',

โ ค ร ง ก า ร ร ะ ด ับ  เห น ีอท ้องถ ึ่น  ( R e g i o n )

1 .  โ ค ร ง ก า ร ข อ ง ก า ร ท า ง พ ิเศ ษ  ผ ล ก ร ะ ท บ ต ่อ เข ต บ า ง ร ัก อ ัน เน ึ๋อ ง ม า จ า ก โ ค ร ง ก า ร  

ท างต ่ว น ข ั้น ท ี๋ 2  ( E x p r e s s  W ay ) เส ้น ท า ง เห น ีอ -ใ ต ้ ค ว า ม ย า ว  2 5  ก ิโ ล เม ต ร  ท ี่จ ะ ต ัด ผ ่า น จ า ก  

บ า ง  เขน  ถ น น แ จ ้ง ว ัฒ น ะ ล ง ม า ท า ง ใ ต ้ต า ม แ น ว ท า ง ร ถ ไ ฟ ส า ย  เห น ัอ ผ าน  เข ต บ า ง ร ัก  และ เท ี่อ ฆ ก ับ ท าง  

ต ่วน ข ั้น ท ี่ห น ึ่งท ี่บ างโค ล , น ั้น ใน ช ่ว งท ี่ด ัด ผ ่าน  เข ต บ าง ร ัก ไ ด ้ท าห น ด ใ ห ้ม ืท าง ข ั้น ล ง บ น ถ น น ส าธ ร  ส ้ท ิศ ท าง  

ซ ึ่ง ท า ใ ห ้ก า ร  เข ้า ถ ีง ใ น ย ำ น ด ูน ย ์ก ล า ง ธ ุร ก ิจ ก า ร ห ้า  ล ัล ม -ช ุร ว ง ศ ์เท ี่น ไ ป ไ ด ้โ ด ย ส ะ ด ว ก  อ ัน จ ะ ม ีผ ล ท าให ้ 

เก ิด ก า ร ข ย า ย ด ัว ข อ ง ช ุม ช น น ั้ใ น อ น า ค ต

2 . ก ิค ร ง ก า ร ร ถ ไ ฟ ฟ ้าข น ส ง ม ว ล ช น  ( R a p i d  M a s s  T r a n s i t )  ส ่วนท ี่ 1 ข ั้นท ึ่ 1 

ส า ย ว ง เว ัย น ใ ห ญ ่- ส า ธ ร - ล า ด พ ร ้า ว  ร ะ ย ะ ท า ง  2 0  ก ิโ ล เม ต ร  เร ี่ม จ า ก บ ร ิเว ณ ว ง เว ีย น ใ ห ญ ่ข ้า ม  

แ ม น ้า เจ ้า พ ร ะ ย า  (ร ะ ห ว ่า ง ส ะ พ า น ส า ธ ร )  ไ ป ต า ม แ น ว ค ล อ ง ส า ธ ร  ถ น น ว ีท ย ุ ค ล อ ง ไ ผ ่ล ัง ห ้โ ต  

อ อ ก ช อ ย อ โ ศ ก  ผ ่า น ท า ง ร ถ ไ ฟ ส า ย ต ะ ว ัน อ อ ก  แ ล ะ ส ้น ส ุด ท ี่ล าด พ ร ้าว

3 .  โ ค ร ง ก า ร ส ะ พ า น ล อ ย ข ้า ม ท า ง แ ย ก  ( F l y o v e r )  ส ร ้า ง เพ ี่ม ข ั้น ต ร ง ท า ง แ ย ก ศ า ล า  

แ ด ง  ช ุร ว ง ศ ์ แ ล ะ ส ้พ ร ะ ย า

4 .  โ ค ร ง ก า ร ส ร ้า ง ส ะ พ า น ช ้า ม แ ม น ้า เจ ้า พ ร ะ ย า  ท ี่ส ้พ ร ะ ย า ข อ ง ก ร ม โ ย ธ า ร ิก า ร  

ร ะ ห ว ่าง ส ะ พ าน ส าธ ร ก ับ ส ะ พ าน พ ร ะ พ ท ธ ย อ ด ฟ ้าๆ
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1 ค ร ง ก า ร ร ะ ล ับ ท้ องลิ'น ( Lo c a l )

1 .  โ ค ร ง ก า ร ต ัด ถ น น ด า ม แ น ว ค ล อ ง ช อ ง น น ท ร ีย ข อ ง ก ร ุง เท พ ม ห า น ค ร  จาก ถ น น  

พ ี่พ ร ะ ย า  เส ียบ  2 ข ้า ง  ค ล อ ง ซ ่อ ง น น ท ร ีย ์ ซ ึ่ง ใ ต ้ป ร ับ ป ร ุง แ น ว ค ล อ ง ไ ว ้แ ล ้ว  ผ ่า น แ ข ว ง พ ี่พ ร ะ ย า  

แบ”ง บ ข ้อ ค ร ะ ห ว ่าง ถ น น ท ร ัพ ย ์ก ับ ถ น น น เร ศ  ต ัด ผ าน ถ น น ส ุร ว ง ศ ์ ผ ่า น แ ข ว ง ส ุร ว ง ศ ์ แบ”งบ ข ้อ ค ให ญ ่ 

ระห ว ่างถ น น พ ัฒ น ้พ งศ ์ก ับ ถ น น  เด โ ข  ต ัด ผ าน ถ น น ส ีล ม แ ข ว งส ีล ม แ บ 'งบ ข ้อ ค ร ะห วางซ อ ยพ ิพ ัฒ น ์ก ับ ซ อ ย  

ส ุสาน  เซ ่อ ม ด 'อ ไ ป ย ัง  เข ต ย า น น า ว า  เพ ี่อ ไ ป อ อ ก แ ม ่น ้า  เจ ้า พ ร ะ ย า ท ี่ป า ก ค ล อ ง ซ ่อ ง น น ท ร ีย ์ ขณ ะน ี้ 

ไ ด ้อ อ ก พ ร ะ ร า ช ก ฎ ษ ฎ ีก า ก าห น ด แ น ว  เว น ต ัน ท ี่ด ิน ท ึ่จะท าถ น น แล ้ว  แน ว ถ น น ท ี่จ ะต ัด ให ม น ี้ด ้าน  เห น ือ ค ว ร  

จ ะ ต ัด จาก ส ุด บ ร ร จ บ ก ับ ถ น น ส ิ1พ ร ะ ย า ใ ห ้อ อ ก ไ ป  เซ ่อ ม ก ับ ถ น น พ ร ะ ร าม ท ี่ 4  เพ ี่อ ร ะ บ า ย ก า ร จ ร า จ ร ใ ห ้ 

ค ล ่อ งต ัว ข ้น

2 .  โ ค ร ง ก า ร ต ัด ถ น น  เซ ่อ ม ! ย ง  เห น ือ ใ ต ้ ผ ่าน พ ร ะ ร าม  4  พ ี่พ ร ะ ย า  ส ุร ว ง ศ ์เช ี่อ ม  

ม เห ส ีก ข ้ ท ี่ก าล ัง  เวน ต ัน ท ี่ด ิน อย ู่ใน ข ณ ะน ี้

3 .  โ ค ร ง ก า ร ถ น น ท ี่ค ว ร จ ะ ตั ด เพ ึ๋ม เพ ี่อ บ ร ร เท า จ ร า จ ร ใ น บ ข ้อ ค ใ ห ญ ่ ( S u p e r  

Bl o c k )  ร ะ ห ว ่าง ถ น น น  เร ศ ก ับ แ น ว ถ น น เห น ือ -ใ ต ้ แ ข ว ง พ ี่พ ร ะ ย า  ซ ี่ง ม ีค ว า ม ย า ว ก ว ่า  7 0 0 - 8 0 0  เม ต ร  

เพ ี่อ  เพ ี่ม โ ค ร ง ข ่า ย ถ น น ใ ห ้ด ีข ้น  แล ะ เพิ,มพึ้นที่ถนน

4 .  ข ย า ย ถ น น ท ี่ต า ก ว ่า ม า ต ร ร า บ ท ี่ม ีค ว า ม ก ว ้า ง ข น า ด ด า ก ว า  1 2  เม ต ร  เน ื่อ ง จ า ก  

ก าร ใ ช ้ท ี่ด ิน ไ ม ่ค ุ้ม ค ่า  เพ ร า ะ  เป ็น อ า ค า ร ข น า ด  เล ็ก  ท ี่อ ย ู่อ า ต ัย  แ ล ะ ต ึก แ ถ ว พ าณ ิช ย ์บ ุร ก ิจ แ บ บ  เด ิม

5 .  ต อ เซ ่อ ม ซ อ ย ต า ง   ๆ ท ี่ย ัง ไ ม ต ิด ต อ ถ ีง ก ัน  ท ี่ม ีร ะ ย ะ  เพ ีย ง เล ็ก น ้อ ย ก ็ส า ม า ร ถ  เซ ่อ ม  

โ ย ง ถ ึง ก ัน ไ ด ้ เพ ี่อ ให ้ร ะ บ บ ถ น น ม ีค ว าม ค ล ่อ งต ัว ข ้น

ข ้อ ไ ต ้เป ร ีย บ ต ้า น แ ร ง ง า น แ ล ะ ท ี่พ ัก อ า ต ัย  ท ี่จ ะ ใ ต ้จ า ก ภ า ย ใ น พ ื้น ท ี่แ ล ะ เข ต พ ื้น ท ี่ 

ข ้า ง  เค ีย ง  เซ ่น ย า น น า ว า  พ ร ะ โ ข น ง  ต ล อ ด จน  เข ต ต า ง  ๆ  ท าง พ ี่ง ธ น บ ุร ี ค ล อ ง ส าน  ซ ่ง อ ย ู่ไ ม ่ 

ไ ก ล น ัก  เน ื่อ ง จ า ก เข ต บ า ง ร ัก ม ี P r o x i m i t y  ค ว ร ใ ก ่ข ้ก ับ ส ุด ต า ง   ๆ ท ี่เก ี่ย ว ข ้อ ง

ข ้อ จ า ก ัด ก าร พ ัฒ น า  ร า ค า ท ี่ด ิน ท ี่ส ูง จ น ไ ม ่ส า ม า ร ถ จ  ะ ท า โ ค ร ง ก า ร ท า ง  เศ ร ษ ฐ ก ิจ  

ใ ห ้ค ุ้ม ก ับ ก าร ล ง ท ุน ไ ต ้ แ ล ะ /ห ร อ ห า ท ี่ด ิน ท ี่จ ะ ก อ ส ร ้า ง ไ ม ไ ,ต ้ เซ ่น ม ีส ุป ส ร ร ค ก าร ร ว ม แ ป ล งท ี่ด ิน แ ป ล ง  

เล ก จ า น ว น ม า ก เป ็น ไ ป ไ ด ้ย า ก  ห ร ีอ ก า ร ข ้า ย ป ่า ข ้า  ส ุสาน ซ ่ง เป ็น ไ ป ไ ต ้ย า ก  เป ็นต้น
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ข ้อ เฝ ึน ฮ แฆ ะ

1 .  ก าร พ ัฒ น า ย ่า น ศ ูน ย ์ก ล า ง ธ ุร ก ิจ ก ๆ ร ค ้า ส ิ,ล ม -ส ุร ว ง ศ ์ เข ต บ า ง ร ัก  ด ัง เช ่น  

บ ัจส ุบ ัน พ ื้ม ีบ ท บ าท ท ี่เท บ าะ ส ม ด ีแ ล ้ว  ค ว ร จ ะ ร ัก ษ าบ ท บ าท แ ล ะ ส ่ง  เส ร ิม ส ภ าพ แ ว ด ล ้อ ม ให ้’ม ีค ุณภาพดี'ข ้น 

ส ภ า พ ค ว า ม ส ะ อ า ด  ค ว า ม ส ว ย ง า ม  ก าร แค ้ใฃ บ ัถ [ห า จ ร า จ ร  แ ล ะ น ้าท ่ว ม  ให ้ม ิ'ท ี่พ ักผ ่อน ห ย ่อน ใจ 

เซ ่น ส วน ห ย ่อม  ห ้อ ง ส ม ุด ส าฮ าร ณ ะ  แ ล ะ บ ร ิก า ร ส า ธ า ร ณ ะ อ ึ่น  มุ ให ้ม าก ข น

ร . ค ว ร จ ะ ก ร ะ จ า ย ค ว า ม  เจ ร ิถ เใ น ต ้า น ศ ูน ย ์ก ล า ง ธ ุร ก ิจ ก า ร ค ้า ไ ป ย ัง พ ื้น ท ี่ข ้า ง  

เค ีย ง  แ ล ะ ย ่าน อ ื่น  มุ ข อ ง เม ีอ ง ท ี่ม ีด ัก ย ภ า พ ใ น ก า ร ร อ ง ร ับ ส ูง  เพ ร าะ ก าร พ ัฒ น า ใ น พ ื้น ท ี่ใ ก ล ้ถ ึง ส ุด  

อี,ม ต ัว แ ล ้ว บ ัล เห า ต ่า ง  ๆ  ท ี่เก ิดพ ื้น  เช ่น ก า ร จ ร า จ ร ไ ม ส า ม า ร ถ จ ะ  แ ค ้โ ข ไ ค ้ เฉ พ า ะ ภ า ย ใ น พ ื้น ท ี่เท ่า น ั๊น  

แ ต ่ต ้อ ง แ ค ้ถ ึง ค ว า ม  เซ ่อ ม โ ย ง ก ับ ภ า ย น อ ก ใ น โ ค ร ง ข ่า ย ร ว ม ด ้ว ย  จ ึง ไ ม ่ค ว ร ท ี่ส ่ง  เส ร ิม ใ ห ้ม า ก ร ะ ส ุก ต ัว  

ร ว ม ก ัน อ ย ู่ใ น พ ื้น ท ี่เพ ีย ง แ ห ่ง  เด ีย ว

3 .  พ ื้น ท ี่ล ีล ม -ส ุร ว ง ศ ์ ย ัง ม ีแ ม ว โ น ้ม ท ี่จ ะ ข ย า ย ต ัว อ ีก ม า ก  เน ึ๋อ ง จ า ก ต ่อ ไ ป จ ะ ม ี 

ระ บ บ ค ม น าค ม  เซ ่น โ ค ร ง ก า ร ท า ง ต ่ว น  ร ถ ไฟ น ้าข น ส ่งม ว ล ช น  โ ค ร ง ก า ร ต ัด เท ี่อ ม 'โ ย ง  เห น ือ - ใ ต ้ 

(ถ น น ม ห าน ค ร ) และถนน เล ีย บ ค ล อ ง ช ่อ ง น น ท ร ีย ์ ท ี่จะ ผ ่าน  เข ้าม าใ น พ ื้น ท ี่พ ื้ ช ี่งผ ส ก ร ะ ท บ ท ี่จ ะ  เก ิด  

พ ื้น ต ิด ต า ม ม า ใ น ต ้า น ก า ร  เพ ี่ม บ ัถ เห าม ล ภ าว ะ แ ว ด ล ้อ ม ข อ ง เม ือ ง  ก าร ก าห น ด ข น า ด  ร ุ1ป แบ บ ของ 

ก ิจ ก ร ร ม แ ร ง ง า น  ก าร ค ม น าค ม ข น ส ง  แ ล ะ ส ่ง ก ่อ ส ร ้า ง ท ี่จ ะ ข ย า ย ต ัว ต อ ไ ป  

โ I rr' ta.Yw ' c i r
แ น ว ท าง ก าร พ ัฒ น า

แ น ว ท าง ก าร พ ัฒ น าท ี่เส น อ แ น ะ  คอ

1 . แ ผ น พ ื้น าก ารพ ัฒ น า ( U r b a n  D e v e l o p m e n t  g u i d e  P l a n )

2 . ก า ห น ด ม า ต ร ก า ร แ ล ะ น โ ย บ า ย ก า ร ใ ช ้ท ี่ด ิน  P l a n n i n g  S t a n d a r d

-%  O p e n  S p a c e  ท ี่ว า ง  

- F l o o r  A r e a  R a t i o s

2 . 1  ก า ร ว า ง ฝ ัง แ ล ะ แ ผ น  เพ ึ่อ ก าร พ ัฒ น าพ ื้น ท ี่ศ ูน ย ์ก ล าง ธ ุร ก ิจ

2 . 2  บ า ต ร ก า ร ก า ร ล ง ท ุน  โ ด ย ใ ห ้เอ ก ช น ล ง ท ุน แ ล ะ /ห ร ัอ ใ ห ้เอ ก ช น ร ่ว ม ล ง  

ท ุนก ับร ัฐ  เช ่น ส ุด ต าง  มุ ท ี่เป ็น ส ถ าน ี,พ ื้น ล ง ข อ ง ร ถ ไ ฟ ห ้า  ข น ส ่งม ว ล ช น  

แ ล ะ ท า ธ ุร ก ิจ ท ี่ เก ี่ย ว ข ้อ ง ไ ค ้
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2 . 3  ม าต ร ก าร ค ว บ ค ุม โ ด ย ก า ห น ด โ ช น  ( Z o n i n g )  ต า ม อ า น า จ ข อ ง พ ร ะ ร า ซ ­

บ ถพ ุ้?ต ิควบ ค ุม อาค าร 2 5 2 2  เช ่น ท ี่ก ร ุง เท พ ม ห า น ค ร เค ย อ อ ก ก า ห น ด ร ะ ย ะ  

ถ อ ย ร น  แ น ว อ าค าร ร ิม ถ น น  เท ี่อ ให ้ส ภ าพ แ ว ด ล ้อ ม ต ิช ื้น  แ ล ะ แ ห ้ifทเหา 

จ ร า จ ร  ร ว ม ท ั้ง พ ร ะ ร าช บ ัฌ ุณ ัต ิผ ัง เม ี,อ ง  2 5 1 8  เพ ี่อ ก า ร ว า ง ผ ัง  เม ีอ ง เฉ พ า ะ

2 . 4  ค ว บ ค ุม โ ด ย ร ะ บ บ ส าธ าร ณ ูป โ ภ ค  แ ผ น ร ะ ย ะ  5 มี ข อ ง ห น ่ว ย ง า น ร ัฐ ว ิส า ห ก ิจ  

เช ่น  ป ร ะ ป า ไ ฟ ฟ ้า  แ ล ะ โท รค ัพ ท ์

2 . 5  เพ ี่ม อ า ค า ร ท ี่จ อ ด ร ถ  ( P a r k i n g  G a r a g e s )  ต าม จ ุด ต ,า ง   ๆ ท ั้ง ใน  

เข ต ก า ร ต ิก ษ า  และ เข ต บ าง ร ัก ท ั้ง ห ม ด

2 . 6  จ ัด  เส ้น ท า ง เด ิน  เล ้า  ( P e d e s t r i a n )  ภ า ย ใ น บ ล ้อ ค  ท ี่ม ีก ิจ ก าร ค ับ ค ึ๋ง  

เพ ี่อ  เฝ ็น  เส ้น ท า ง  เข ้า ส ู่ก ิจ ก ร ร ม ข อ ง ผ ู้ท า ง า น  ผ ู้ป ร ะ ก อ บ ก า ร แ ล ะ ท า ง  

เข ้า ฮ า ค า ร

ป ร ะ โ ย ช น ์ท ึ่จ ะ  เก ิด ช ื้น

1 .  ก าร ใ ช ้ท ี่ด ิน ค ุ้ม ค ่า  เพ ร า ะ ร า ค า ท ี่ด ิน ส ูง ช ื้น  ก า ร ล ง ท ุน ต า ง   ๆ ท าให ้'พ ี้'น ท ี่รองร ับ  

อ าค า ร ท ี่ม ีค ุณ ค ่าม าก ช ื้น

2 .  ม ีส ภ าพ แวด ล ้อม ท ี่ต ิช ื้น  เพ ี่ม พ ื้น ท ี่โล ่ง  ป ล ูก ต ้น ไม ้ ส ว น ส า ธ า ร ณ ะ ข น า ด เล ็ก

3 .  เพ ี่ม พ ื้น ท ี่ถ น น -จ าก โ ค ร ง ก า ร ต ัด ถ น น ท ี่จ ะ เก ิด ช ื้น ใ ห ม  เพ ี่อ แ บ ่ง เบ า ก า ร จ ร า จ ร

4 .  เส ร ิม โ ค ร ง ข ่า ย ถ น น แ ล ะ โ ค ร ง ข ่า ย ส า ธ า ร ณ ูป โ ภ ค  โ ด ย เพ ี่ม ป ร ิม าณ แ ล ะ ร ะ บ บ  

ใล ้สมบ ูรณ ์ช ื้น  เช ่น ร ะ บ บ ร ะ บ า ย ม ้า  เพ ี่อ แ ก ้ม ถี 'ห าม ้า ท ่ว ม น ้าข ัง ภ าย ใ น พ ื้น ท ี่

5 .  ร ัฐ โ ล ้ภ าษ ีเพ ี่ม ช ื้น ท ั้ง ส ว น ร ว ม แ ล ะ ส ว น ล ้อ ง ถ ี่น

6 .  ด า ร ง ร ัก ษ า  เอ ก ล ัก ษ ณ ์ป ร ะ จ า ย ่า น ธ ุร ก ิจ แ ส ะ ก ิจ ก า ร ล ้า น บ ร ิก า ร ข อ ง  เข ต ล ัล ม ­

ล ร ว ง ศ ์ พ ี่งไล ้แก ,ล ้า น ก า ร  เง ิน ก า ร ธ น า ค า ร  บ ร ิก า ร ก า ร ข น ส ่ง ท า ง อ า ค า ร  แ ล ะ บ ร ิก า ร ก า ร ท ่อ ง  เท ี่ย ว  

ท ี่ม ีค ว าม ส าค ัล เใน ร ะ ด ับ ช าต ิ
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