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RAWI PHOUNGKANOK:LEGAL MEASURES FOR CONSUMER' S PR OT E CT I ON I N 
CONDOMINIUM B U S I N E S S .  T H E S I S  ADVI SOR : A S S O . P R O F . PAITOON 
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I n  t h e  p r e s e n t  t i m e  c o n d o m i n i u m s  a r e  s i g n i f i c a n t  r e s i d e n c e s  f o r  
p o p u l a t i o n s  w h o  h a v e  f a i r  i n c o m e s  a n d  a r e  l o o k i n g  f o r  d w e l l i n g s .  W h i l e  t h e  
o p e r a t i o n  i n  c o n d o m i n i u m  b u s i n e s s  i s  i n c o m m e n s u r a b l e  a n d  i m c o m p e t e n t  o n  t h e  
s a m e  a s  o p e r a t i o n  i n  l a n d  a l l o t m e n t  w h i c h  h a v e  a  s t a n d a r d  o f  t h e  l a w  t o  c o n t r o l  
m a n u f a c t u r e s  c o m p l e t e l y .  T h e  e x i s t e n c e  o f  C o n d o m i n i u m  A c t  a s  t h e  n a m e  

' f c o n d o m i n i u m  A C T . B . c . 2 5 2 2 "  i s  j u s t  t h e  a c t  t h a t  p r e s c r i b e s  t h e  c o n s u m e r s '  
c o n d i t i o n  o f  b e i n g  a f t e r  c o n d o m i n i u m s  a r e  c o n s t r u c t e d  c o m p l e t e l y .  D u r i n g  t h e  
c o n s t r u c t i o n  o f  C o n d o m i n i u m s  t i l l  c o n s u m e r s  m a k e  a  c o n t r a c t  t o  r e s e r v e  
c o n d o m i n i u m s  a n d  a n  a g r e e m e n t  t o  s e l l ,  i t  i s  n o  l e g a l  m e a s u r e  t o  c o n t r o l  
m a n u f a c t u r e r s .  F o r  t h i s  r e a s o n ,  i t  m a k e s  t h e  c o n s u m e r s  i n  c o n d o m i n i u m s  t o  b e  
i n f e r i o r  i n  p o s i t i o n .  S i n c e  t h e  m a n u f a c t u r e r s  c a n  c h a n g e  o r  p r o c e e d  a n y t h i n g  
e l s e  w h i c h  c a u s e s  t h a t  t h e  c o n s u m e r s  o b t a i n  a n d  u n f a i r  i n  c o n d o m i n i u m s  
p u r c h a s i n g .  I t  i s  s a i d  t o  b e  t h a t  t h e  l a w  c o n c e r n i n g  c o n d o m i n i u m  b u s i n e s s  i s  
i n c o m m e n s u r a b l e  e n o u g h  f o r  p r o t e c t i n g  t h e  c o n s u m e r s  i n  C o n d o m i n i u m s .  On a c c o u n t  
o f  t h e  d e f i c i e n c y  o f  l a w ,  t h e  m a n u f a c t u r e r s  c a n  t a k e  a d v a n t a g e  o f  c o n s u m e r s  
t h r o u g h  t h e  p e r i o d  o f  t i m e  w h i c h  t h e  c o n d o m i n i u m s  w e r e  c o n s t r u c t e d  a n d / b a n  t h e y  
h a d  b e e n  c o n s t r u c t i n g .  F u r t h e r m o r e  j u r i s t i c  c o n d o m i n i u m s  w h i c h  a r e  f o u n d e d  
a f t e r  t h e  c o n d o m i n i u m s  h a d  b e e n  c o n s t r u c t e d  a l r e a d y ,  p r o v i d e  a  f e w  p r o c e d u r e s  
f o r  i n t e r e s t  o f  c o n s u m e r s .

I n  O r d e r  t o  f i n d  o u t  l e g a l  m e a s u r e s  f o r  c o n s u m e r ' s  p r o t e c t i o n  i n  
c o n d o m i n i u m s  b u s i n e s s ,  t h u s  I  w o u l d  r e s e a r c h  t h e  l a w  c o n c e r n i n g  c o n d o m i n i u m  
b u s i n e s s .  T h i s  m a k e  me i d e n t i f y  t h a t  t h e  l a w  c o n c e r n i n g  c o n d o m i n i u m  b u s i n e s s  
i n  t h e  p r e s e n t  t i m e  i s  d e f i c i e n t  o f  p r o t e c t i n g  t h e  c o n s u m e r s ,  n a m e l y  t h e  
p r o b l e m s  o f  s e l l i n g  c o n d o m i n i u m s  b e f o r e  r e g i s t e r  j u r i s t i c  c o n d o m i n i u m s ,  a n  
a d v e r t i s i n g  t o  s e l l  c o n d o m i n i u m s ,  t h e  p r o b l e m s  o f  m a k i n g i n g  a  c o n t r a c t  t o  s e l l  
c o n d o m i n i u m s ,  t h e  i n s u r a n c e  a g a i n s t  l o s s  a n d  t h e  s t a n d a r d  o f  c o n d o m i n i u m s  i n ­
c l u d i n g  e n v i r o n m e n t .

B e c a u s e  o f  t h o s e  d e f i c i e n c y  o f  l a w ,  t h e  g o v e r n m e n t  s h o u l d  s o l v e  t h e  
p r o b l e m s  a n d  a m e n d  t h e  l a w  i n  o r d e r  t o  p r o t e c t  t h e  c o n s u m e r s  i n  c o n d o m i n i u m  
b u s i n e s s .  T h a t  t h e  r e s e a r c h e r  h a s  s t u d i e d  a  r o l e  o f  s e v e r a l  l a w  c o n c e r n i n g  
c o n d o m i n i u m  b u s i n e s s  s o  t h a t  a n a l y s i n g  a n d  p r o v i d i n g  t h e  m e a s u r e s  t o  S o l v e  i t s  
p r o b l e m s  a n d  I  h o p e  t h a t  t h i s  t h e s i s  g i v e  b e n e f i t  t o  e v e r y o n e  r e l a t i n g  w i t h  
i t .
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ทางความคิด ซ่ึง เป็นประไยธนอย่างย์งใมการทำวิทยานิพนธ์ตลอดจบให้ความกรุผาตรวจแก้ไ!)
วิทยานิพนธ์ฉบับน พร้อมทงให้การสนับสบุนในการศึกษาครงนได้สำ เร็จลุล่วงไปด้วยดี ผู้เนียนจัง 
ขอกราบบอบพระคุผท่านอาจารย์ท่ีงสอง เป็นอย่างสูงไว้ ผ ท่ีน้ั

ผู้เนียน!)อกราบขอบพระคุผท่าน รองศาสตราจารย์สำเรียง เมมเกรียงไกร 
ท่ีได้กรุผา เป็นประธานกรรมการสอบวิทยานิพนธ์ ท่านศาสตราจารย์คิริ เกวสินสฤษด้ิ ท่ีกรุผาสละ 
เวลา เป็นกรรมการสอบวิทยานิพนธ์ และให้คำแนะนำในการแก้ไฃและปรับปรุงวิทยานิพนธ์ฉบับนให้ 
สมบูรผ์ย์งขน

บอบอบพระคุผเพ่ือนร่วมสำนักกฎหมายอมร อนุรุทธิกร ท่ีได้กรุผาให้ความ 
ช่วย เหลัอท่ีงในด้านกำลังใจและด้านอ่ืน  ๆ บอบอบคุผคุผซนิดา เตซะพิสิษร์ท่ีได้สละ เวลาในการ 
จัดพิมพ่ีทำให้วิทยานิพนธ์สำเร็จลุล่วง บอขอบพระคุผเจ้าหน้าท่ีห้องสมด คผะนิติศาสตร์ จฟ้าลงกรผ 
มหาวิทยาลัย ท่ีให้ความช่วย เหลีอในการให้ข้อมูลและค้นคว้า เอกสาร

ไดย เฉพาะอย่างย์ง ผู้ เนียนขอกราบบอบพระคุผนิดา และมารดา ตลอดจบ 
ญาติพ่ีน้องทุก  ๆ คน บองผู้เนียนท่ี,ให้กำลังใจผู้เนียนด้วยดีตลอดมา จนผู้เนียนสำเร็จการศึกษาตาม 
ท่ีได้นุ่งหวังไว้ทุกประการ

ระวิ พวงกนก
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