
บทท่ี 6

วัตถุประสงคและนโยบายในการบัดทท

การกำหนดวัตถุประสงคืในการบัดนาการใป้ที่ด ินอองชุมปน นิจารผาจากความสืมบันธ 

ของปีก)หาที่เกิดปีนในชุมปนกับนโยบายในการบัดนาชุมปนมีงสามารถนิจารผาเมีนอั้นดอนดังต่อไปนั้

1. การจัดลำดับความกำคัก)อองปีกเหา

ปีญ,หาต่าง ๆ จะส่งผลทั้งทางตรงและทางอ้อมต่อชุมปนมากน้อยแตกต่างกันไป ฉะนั้น 

ต้องมีการนิจารผาถงความกำคัถู)อองแด่ละมีถู)หา เท ี่อเม ีนแนวทางในการบัดนาปรับปรุงชุมปน 

ต่อไป การจัดลำดับความลำคัก)ของปีกเหาสามารถนิจารผาได้จากองคประกอบอองปิถูเหา 

(นิสิต สถุล•พราหมณ, 2521 ะ 9-10 ) ดังนั้

1. อนาดอองปีถูเหา (S iz e  o f  Problem  ) นิจารผาถงความมากน้อยอองนินที่

ที่เกิดปิกูเหา

2. ความร้ายแรงปีองปีถู)หา (S e v e r ity  o f  Problem ) น ิจารผาถงผลกระทบ 

ที่เกิดจากปีกเหานั้น ๆ ท ั้งทางตรงและทางอ้อม

3. ความ•พร้อมในการดำเนินการ (Ease o f  Management) น ิจารผาถงการ 

ดำเนินการเนิอแก้ใขปีถู)หานั้น ๆ อันปีนอยู่กับงบประมาผ ระย ะเวล า  วัธิ1การ อุปกรณและ 

เจ ้าหน ้าท ี่โดยน ิจารผาถงโครงการอองทางราปการว่าม ีอย ู่ด ้วยหริอไม ่

4 . ปฏิกิริยาชุมปนต่อปิถู)หา (Community Concern) น ิจารผาถงความร่วมม ีอ 

ชองประปาปนในนินที่และผู้บริหารของท้องถน

การให ้ค ่าอององค ัประกอบจะให ้ค ่าอย ู่ระหว่าง 1-5 จากการเปร ิยบเท ียบค ่าเม ีน  

เปอร้เมีนตในสภา•พต่าง ๆ ของชุมปนเมีองสิบ่งปีก)หาที่เกิดขนโดยกำหนดให้

สภา•พอององคประกอบอยู่ระหว่าง 0 -25  •/. ม ีค ่าเม ีน 1. คือปีถู)หาที่มีความลำคัถู!

ค่อนข้างน้อย
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สภานอององคประกอบอยู่ระหว่าง 26-50 •/. ม ีด ่าเป ็น 2 . ดือปีถู)หาทมีความล่าคั01

ปานกลาง

51-75 •/. " 3- ดือปีถู)หาที่มีความล่าคัถู)

ค ่อนอ้างมาก

76-100 % " 4 . " ปีถู)หาที่มีความล่าคัก)

มาก

จากแนวทางดังกล่าว อนาดและความรุนแรงอองปีท)หาเป็นสิงที่น ั้นำกิงผลกระทบที่ม ี 

ต่ออุ'มปนที่จะต้องมีการแก้ไอล่วนความ■พร้อมโนการดำเนินการแก้ไอปีถู)หาจำเป็นต้องอาคัยงบ 

ประมาณและความร่วมมีออองประปาปน โดยจะ เป ็นท ั้งอ ้อจำก ัดและล ่งเสร ิมโนการก ่อไห ้เก ิด 

การปฏ ิบ ัต ิโห ้ตรงตามเป ้าหมายและระยะ เ วลา ดังนั้นจํงสามารถโห้ค่า•นาหนักขององคประกอบ 

อองปีถู)หาไต้ดังนั้

อนาดอองปีถูภ*)า เ ค่านั้าหนัก 4

ความร้ายแรงจองปีถู)หา " 3

ความ•พร้อมโนการดำเนินการ " 2

ปฏิกิริยาอุ'มอ'นต่อปีก)หา "  1

2 . นโยบายโนการนัฒนา

นโยบายโนการนัตนาที่เก ี่ยวอ้องกับการนัฒนานั้นที่ป ุมปนเมืองราปบุริ ประกอบด้วย

-  แผนนัฒนาเศรษจกิจและล่งคมแห่งปาติ ฉบับท่ี 5 (•พ.ศ. 2525-2529 )

-  แผนนัดนาเศรษจกิจและล่งคมแห่งปาติ ฉบับท่ี 6 (น .ศ .  2530-2534)

- แผนนัดเนาจังหวัดราปบุริ
-  แผนนัดเนาเทศบาลเม ืองราปบ ุร ิ ระยะปานกลาง 3 ปี (น .ศ . 2528-2530)

จากนโยบายดังกล่าวแบ่งเป ็น 3 ต้านโหถ่) ๆ  ดือ ด้านกายภาน เศรษจกิจและ 

ล่งดม โดยจะดูความล่มนันธร่วมกันโนนโยบายแต่ละประเภท และโห้คะแนนค่านั้าหนักออง

ความล่มนันธนโยบายที่ม ีความล่มน้นธกันมากให้ค่าคะแนนสูงสุดและลดลงจนถงระดับไม่มีความ 

ล่ม'นันธกันเลย



355

แผนภูม 6 .1  แสดงค่าความดัมนันผองนโยบายการ'นั«เนา จากความดัมน้นธ์ปีอง 

นโยบาย

นโยบาย ค่าปรับจาน ค่ารวม

กายภาน การจัดระเบ ียบการใร ัท ี่ด ิน 1 .8 36 5

การจราจรในเขตเม ีอง 1 .7 34 2 4

การระบายน ํ้า ปีองกันนํ้าท่วม 1 .4 29 1 2 3

การประปา 1 .3 26 1 5 1 4

การกำจัดอยะ 1 .4 29 5 1 5 1 3

สภา•พแวดล้อมรุมข'น 1 .8 36 2 3 3 1 2 1

เครษจกิจ การจ ้างงาน 1.7 34 5 3 4 1 3 4

การผลิตทางอุตสาหกรรม 2 .1 43 5 3 1 4 1

การจัดเก ็บภาษ ี 1 .7 35 3 3 4 5

ตลาดกลางทาง เกษตรกรรม 1 .4 28 1 2 2

ดังคม การดิกษา เสริมทักษะ พ ัน าก าร 1 .0 20 3 1

การบริการสาธารท!สุข 1.6 32 4

ความปลอดภัยในษีวิตและทรันยลิน 1.6 32

จากค่าความดัมนันธของนโยบายในการนั»นาสามารถสรุปความสำคัญของนโยบาย 

การพ ันาตามสำด ับได ้ด ังน ํ้

1. การผลิตทางอุตสาหกรรม มีค่าความสำคัญ 2 .1

2. การจัดระเบ ียบการใข ้,ท่ีดิน M 1 .8

3. สภานแวดล้อมรุมข'น M 1.8

4 . การจราจรในเขตเมอง »♦ 1.7

5 . การจ ้างงาน »» 1.7
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6 . การจัดเก ็บภาษ ื

7 . การบริการสาธารณสุข

8 . ความปลอดภัยในข,วิดและทรับยสิน

9 . การระบายนา ป้องกัน'นาท่วม

10. การกำจัดขยะ

11. ตลาดกลางทางเกษดรกรรม

12. การประปา

13. การคกษา เสริมทักษะ บัดททการ

ค่านาทนัก 1. ไม่สิมบันธกันเลยหริอสิมบันธน้อยมาก

2. สิมบันธกันน้อย

3 . สิบบันธกันปานกลาง

4 . สิมบันธกันมาก

5 . สิม'บันธกัน'โดยตรง

3 . การกำหนดวัดถประสงค ่

1 .7

1.6

1.6

1 .4

1 .4

1 .4

1 .3

1.0

การกำหนดวัตถุประสงค บิจารณาได้จากความสิมบันธของนโยบายในการบัดเนา 

และปีถูททด่าง ๆ ที่เก ิดปีนในบนที่ทำให้ทราบถงความต้องการบัดพาทั้งด้านกายภาบ เศรษฐกิจ 

และส ิงคม จ ังสามารถสรุปว ัตถ ุประสงค ่เป ้นกส ุ่มได ้ด ังน

วัตถุประสงค่

การจ ัดระ เ บยบการใน้ที่ดิน 

ปรับปรุงการคมนาคมในเขตเม ือง 

พนาสภาวะแวดล้อมปมข'น

-  สภาบแวดล้อมขุ'มข'น
Z'Z

บัดพาการบริการปีนบินฐาน

-  การระบายน ํ้า ป้องกันนํ้าท่วม

-  การบริการประปา

-  การกำจัดขยะ 

บัด/นาทางด้านเศรษฐกิจ

ค่านํ้าหนัก ปรับค่านํ้าหนัก

31.9 3 .2

17.0 1 .7

12.5

CVJ 
1—1

18.3 1 .8

(9 .7 )

(2 .1 )

( 6 . ร )

33.1 3 .3
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ตลาดกลางทาง Iกษตรกรรม (1 -7 )

การจ ้างงาน (1 3 .9 )

-  การผลดทางอุตสาหกรรม

-  การจัดเก ็บภาษ ี 

พัฒนาทางด้านสิงคม

-  การด้กษา เสริมทักษะและพัฒนาการ

-  การบริการสาสารผสุข

-  ความปลอดภัยในอ้วดและทรันยสิน

(1 2 .5 )

( 5 . 9 )

(1.6)

( 5 . 0 )

( 2 . 5 )

10.0 1.0

จากกลุ่มของวัตถุประสงคอ้างด้นนำมากำหนดวัตถุประสงคในการพัฒนาการใอ้ท ี่ด ้นได้

-  กำหนดย่านการใอ้ที่ด ้นที่เหมาะสมส์าหรับสุมปน

2 . การพัฒนาด้านเครษจกจ

-  พัฒนาโครงสร้างทางอุตสาหกรรมรวมทั้งการสนับสนุนทางด้าน 

เงินทุนรายใหญ่ให้สะดวกยงขน การพัฒนาทางด้านอุตสาหกรรม 

น ํ้รงทำให ้เก ิดการจ ้างงานในอุตสาหกรรม L นมสูงขน เใ]นการ 

ข่'วยลดการว่างงานของประปากรได้อ ืกส่วนหนีง

-  ปร ับปรุงร ิส ีการจ ัดเก ็บภาษ ีรายได ้ประเภทต ่าง ๆ ในเขตเฑคบาล 

และสุขาภิบาลจัดอบรมบุคคลากรที่เก ี่ยวข้องให้ม ืดวามรู้ ความ 

สามารถในการจัด เ ก็บภาษีอย่างมืประสิทธิภาน

-  จ ัดเก ็บค ่าสรรมเน ียมบางประเภทเน ีมอน เนอความเบ ีนระเบ ียบ 

เร ียบร้อยภายในเขตเทค(บาลเป่น การจ ัดเก ็บค ่าธรรมเน ียมจอด 

ยานยนด้เม ืนการเนมรายได้ให้แก่เทค!บาลและสุขาภิบาล

3. พัฒนาสภาวะแวดล้อมสุมปน

-  ปรับปรุงสภาวะแวดล้อมที่ไม ่เหมาะสมภายในสุมปนได้แก่ การที่มี 

โรงงานอุตสาหกรรมตั้งปะปนอยู่ในย่านพักอาสืยก่อให้เกดมลภาวะ

1. จ ัดระเบ ียบการใอ้ท ี่ด ้นส ุมปนเม ืองราปบุร ี

-  ปรับปรุงและแก้ไปปีถู/หาการใอ้ที่ด้นที่มือยู่ในปีจจุปีน

-  กำหนดนีนทัเนอรองรับประปากรในอนาคต



ตารางท ั่ 6 .1  แสดงกาวจัดลำดับความรำคักเอองปีกกทซองชุมชน[มองราชบุรี

ปี nrvn อนาด ความร้ายแรง ความบร้อมใน ปฎิกรียาชุมชน ค่า ค่า ลำดับ

อองปีกเทา อองปิกฺเทา กาวดำ[นนการ ต่อปีณฺทา คะแนน ปรับ ความ

ค่านาหนัก 4 3 2 1 รวม 2าน รำคัผฺ

ปีกเทาด้านกายภาบ

1. การใรท่ัดัน 4(16) 4(12) 3(6) 3(6) 37 1.8 1

2. การจราจรติดอัด 4(16) 4(12) 2(4) 3(3) 35 1.7 2

3. ฑด้ังใะองดลาด 2(8) 3(9) 3(6) 2(2) 25 1.2 6

4. สถานีอนส่ง 3(12) 3(9) 4(8) 2(2) 31 1.5 4

5. นาท่วม 3(12) 4(12) 3(6) 4(4) 34 1.7 2

6. การวร;บายน้ําไม่ดับอไม่ท่ัวกง 4(16) 4(12) 2(4) 3(3) 35 1.7 2

7. ทาง[ทั่าถนนไม่[บยงบอแลร:ฟ้ารุด 4(16) 4(12) 2(4) 3(3) 35 1.7 2

8. อาดแคลนนาปวร;ปา 3(12) 3(9) 4(8) 3(3) 32 1.6 3

9. มลบษจากโรงงานอุดสาทกรรม 4(16) 4(12) 1(2) 3(3) 33 1.6 3

10. อาดแคลนโทรคับท่ั 2(8) 3(9) 3(6) 2(2) 25 1.2 6

11. ไฝปีาสาธาร[แร:ไม่[บียงบอ 2(8) 2(6) 2(4) 2(2) 20 1.0 7

12. หาบเร่-แผงลอย 4(16) 4(12) 2(4) 2(2) 34 1.7 2

13. การจัดเก็บธยะ 2(8) 3(9) 3(6) 2(2) 25 1.2 6

ปีกท1ทด้านเศรษ'5กิจ

14. แรงงานทั่ทำงาน[รง[คร'ษจกจ 3(12) 3(9) 1(2) 1(1) 24 1.2 6

15. การว่างงานสูง 3(12) 3(9) 1(2) 1(1) 24 1.2 6

16. การจ้างงานด้านอุดลาทกรรมม'นอย 3(12) 4(12) 2(4) 3(3) 31 1.5 4

17. ก์ารจัด เก็บภาษ 3(12) 3(9) 3(6) 3(3) 30 1.5 4

ปีกททด้านสังคม-ปรร:ชากร

18. การบรีกาวสาธาร[แสูอ 2(8) 2(6) 3(6) 1( 1) 21 1.0 7

19. ขาดแคลนสกานบักผ่อนทอ่อนใจ 2(8) 3(9) 4(8) 3(3) 28 1.4 5

20. การรักษาความปลอดภย 3(12) 3(9) 3(6) 3(3) 30 1.5 4

21. การ[คผอนย่ายปรรชากร 4 (16) 4( 12) 2(4) 2(2) 34 1.7 2
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ทางด ้านI สืยงด้งรบกวน นา I สียและฝนควันแก่ขุมซนและการที่ง 

ขยะ'ใน'ที่๙าธารณะ

4 . การนีฒนาทางด้านลังคม

-  จัดตั้งสถานบริการสาธาร(นสุขให้เนียงนอกับจำนวนประข'ากร

-  ดูแลและรักษาความปลอดภัยให้แก่ประซาซน จัดตั้งสถานีหรือป้อม 

ตำรวจให้กระจายอย่างทั่วถงในนีนที่

-  เนีมจำนวนสวนสาธารโนะในเขตขุมซนให้มากขนและมีความปลอดภัย 

ท ี่จะเข ้าไปให ้บร ิการ

5 . การนัฒนาการบริการขั้นนํ้นฐาน

-  ปร ับปร ุงโครงข ่ายการบริการประปา การระบาย•นาให้มี 

ประสิทธิภานและ เนียงนอกับความต้องการ

-  จัดสร้างถนนและถ่นนซอยต่าง ๆ ให ้ได ้มาตรฐาน พ่นื่อรองรับ 

การขยายตัวปีองขุมซนเมีองที่ L จริถู)ขนอย่างรวด L ร ืวและรองร ับ  

การจราจรที่เน ีมข ั้น

-  แก ้ไขวิธ ีการจัดเก ็บขยะให้ท ั่วถงมากขน จัดหาอุปกรโนที่จำเมีน 

ให ้เน ียงนอกับการให้งาน

6 . ปรับปรุงการคมนาคมในเขตเม ีอง

-  แก ้ไขปีถ ู)หาการจราจรติดข ัดในขัวโมงเร่งด ่วนตอนเห้าและดอนเย็น

-  ปรับปรุงโครงข่ายการคมนาคมขนส่งทางรถยนตํ

การคาดประมาโนการให้ที่ดินขุมซนเม ืองราซ'บุรี

ก . การกำหนดมาตร'รานในการคาดประมาโน

สีดส่วนการให้ที่ด ินของเทศบาล 41 แห ่งในประเทค่ไทย ที่นำมา เม ีนมาตรฐาน 

ในการคาดคะเนการให้ท ี่ด ินนํ้เม ีนการติกษาของ ผศ.วรรโนติลมี นีรนันธี อาจารย ์ประจำภาควิซา 

การวางแผนภาคและเม ือง จุ'ฟ้าลงกรโนมหาวิทยาลัย ได้ทำการติกษาโดยนีจารโนาจากลัดต่วนการ 

ให ้ท ี่ด ินแต่ละประเภทในเขตขุมซนเมืองของเทศบาล 41 แห่ง (•พ.ศ. 2521-2524) 'ติงได้แก่ 

เทศบาลเม ืองกระบ ี่ กาฟ้สินธุ กำแ■พงเ,พซร ขอนแกน ฉะ เธ ิง เทรา  เส ืยงราย เนียงใหม่
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ชุมแพ ตาก นครปจม นคร ศริ1ธรรมราปี' นครลวรรคํ น่าน ประจวบคืริ,ป่นธี ปราจันบุริ' 

ปีตตานี พระนครศรีอยุสยา นิจดร แพร่ 'พะเยา ท•๔รบูร ผ นิษ{นโลก มหาสารคาม 

แม่ฮ่องสอน ยะลา ระยอง ราปบุร ี ร ้อยเอ ็ด  เลย ลำปาง ลำ'พูน ศร ีสะเกษ 

สกลนคร สมุทรสงคราม สระบุร ี สุโขทัย อุดรธาน้ หนองคายและเทศบาลตำบลเม ือง'พล

ชุมปนเมืองเทศบาลที่นำมาทำการดิกษาทั้ง 41 แห่งน มืทั้งชุมปนเมืองที่มืป็ 

นาดใหผ่และขนาดกลาง ในการดิกษาการให้ท ี่ด ินชุมปนเมืองราปบุรีครั้งน ั้ จงได้จัดให้ชุมปน 

เม ืองราปบุรีเอ็นชุมปนเมืองขนาดกลางยังไม่ม ืล ักษณะการให้ท ี่ด ินที่เข ้มข้นและราปบุรีย ัง เอ็น 

ชุมปนเมืองที่แผนพัฒนาเศรษจกิจและลังคมแห่งปาดิ ฉบับท่ี 5 กำหนดให้เอ็นเม ืองหลักของภาค 

ตะวันตก ด ังน ั้นการคาดคะเนการให้ท ี่ด ินในอนาคตของชุมปนเมืองราปบุร ีจ ังเลอกใข้ 

EXTENSIVE LAND USE หรีอชุมปนเมืองที่มืลัดส่วนการให้ที่ดินแบบขยายตัว สวนการเล ํอกให ้ 

ค ่ามาก (MAX.) ค ่ากลาง(MEAN. ) หรีอค่าน้อย (M IN. ) ได้นำเอาลักษ(ไ.ะการให้ที่ดินใน 

บัจจุบ ันของชุมปนเมืองราปบุรีมานิจารผาเอ็นหลักว่า การให้ท ี่ด ินประเภทใดในชุมปนเมือง 

ราปบุรีที่ม ืพอเพียงอยู่แล้วในบัจจุบันมืพอเพียงอยู่เ'เล้วในอนาคตและการให้ที่ด ินประเภทใดที่ย ัง 

ขาดแคลนอยู่'ในบัจจุบันและอนาคต

การวิเคราะห้พีนที่เพ ิ่อการพัฒนา

การนิจารผาให้พนที่ในกิจกรรมต่าง ๆ ต ้องคำน ้งถงความเหมาะลมและประโยปน ํท ี่ 

จะได้รับสูงส ุดจังจำเอ็นต้องวิเคราะห้พ ํ้นที่ลำหรับการพัฒนาในอนาคต จ ังจะแบ่งเอ ็นปีนตอนการ 

ดิกษาดังนั้

1. การวิเคราะห้พีนที่ลำหรับการขยายตัวของชุมปน

2. การวิเคราะห้ดิกยภาพของพีนที่

ในการดิกษาวิเคราะห้เพอ'หาดิกยภาพของพํ้นที่ครั้งนั้ในส่วน'ที่ 1 ได้ทำการดิกษาโดย 

ว ิธ ี T h re sh o ld  A n a ly s is  และในส่วนที่ได้ดิกษาผนวกกับวิธี P o te n t ia l  S u rfa ce  

A n a ly s is  (P S A .) ทังนํเพราะพีนที่ท ํเหมาะสมลำหรับการพัฒนาที่สุดจะต้องเอ็นพีนที่ท ี่ม ือุป 

สรรคลำหรับการลงทุนน้อยที่สุดด้วยเป่นกัน การว ิเคราะห ้ด ้วยว ิธ ี PSA. น ั้เอ ็นการว ิเคราะห ้ 

โดยการจัอนทับกันของบัจจัยต่าง ๆ 15 บัจจัย (ด ังจะกล ่าวในรายละเอ ืยดต ่อไป) โดยการ 

ใส่ค่าทางคณิตศาลตรีลงไปในป่องกรีด ( g r id )  เพอหาดิกยภาพของพีนที่ท ี่เหมาะลมในแต่ละ 

กิจกรรม จ ังว ิธ ี PSA. น ั้เอ ็นว ิธ ีท ี่เล ํย เวลาในการว ิเคราะห ้มาก ดังนั้นจังให้วิธี



ต ารางท ี่ ธ . 2 ล ัดส ิวนการใช ้ท ี่ด ินแต ่ละประ เภทช องเทศบาล 41 แห ่งใน ประเท ศไท ย

ประ เภทการใช้ที่ดิน INTENSIVE LAND 

MAX. MEAN.

USE

MIN.

INTERMEDIATE LAND USE 

MAX. MEAN. MIN.

EXTENSIVE LAND USE 

MAX. MEAN. MIN.

1. มักอาค้ย 34.95 26 .55 18.80 47 .5 6 4 2 .8 2 37.73 61 .0 9 5 9 .0 8 56 .39

2. ‘พาณิชยกรรม 3 .25 2 .53 1 .59 6 .0 6 4 .9 2 3 .8 3 8 .7 0 7 .5 1 6 .8 3

3. อุตสาหกรรมและคลังส ินค้า 2 .4 2 1 .90 1 .00 5 .8 5 3 .9 5 2 .95 2 .4 2 1 .90 1 .00

4 . ศาสนสถาน 4 .5 3 3 .0 4 1 .51 6 .8 5 5 .8 6 5 .2 3 8 .5 1 8 .2 6 7 .9 6

5 . สถานสืกษา 3 .9 2 3 .42 2 .1 2 7 .7 0 '  ธ . 29 4 .6 9 13.51 11.48 9 .2 0

6 . สถาบันราชการ 5 .5 8 3 .65 2 .2 6 9 .2 0 7 .9 2 6 .5 4 17.37 14.20 11.33

7. สาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 0 .4 9 0 .3 9 0 .2 6 1.53 0 .9 6 0 .6 1 3 .3 6 2 .4 8 1 .85

8 . สถานที่มักผ่อนหย่อนใจ 1 .97 0 .7 5 0 .0 0 3 .17 2 .6 0 2 .21 9 .0 0 6 .0 6 4 .2 9

ที่มา ะ วรรณดิลที่ ม ัรม ันธ ประกอบการสอนวิชาปฎบัด ิการวางแผน 2 ภาคว ิชาการวางแผนภาคเมอง 

จุฟ้าลงกรณมหาวิทยาลัย 2527

361



ต ารางท ิ่ 6 . 3  ส ิตร ่วน การใช ้ท ี่ด ิน ใน เธดช ุม ชน เม ีองราชบ ุร ี ปี 2 5 2 5 , 2 5 3 0  และส ิตร ่วน การใช ้ท ี่ด ิน ท ี่เลอกใช ้
( ไ ร ่/ ! , 000 คน)

สิตร่วนการใช้ที่ดิน สิตร่วนบุานกรางมาตรชาน

ประเภทการใช้ที่ดิน -------------------------------  --------------------------------------  หมายเหตุ

ปี 2525 ปี 2530 MAX. MEAN. MIN

1. ย่านนักอาสิย 3 ,029 .2 4 ,1 2 9 .0 47.56 42.82 37.73 ควรเน็่มความหนาแน่นอํ้นกว่าเดิม

2. •พาท!ชยกรรม 276.4 336.9 6.06 4 .92 3.83 แนวโน้มเนมธํ้นแระเปีนบทบาทธองชุมชนเมอง

3. อุตราทกรรมและคลังลนค้า 1 ,355 .0 1 ,715 .0 5.85 3.95 2.95 แนวโน้มที่เนมธนและ เปีนบทบาทธองชุมชนเมอง

4 . ศาลนสกาน 629.4 640.0 4 .53 3.04 1.51 บุรีมาณค่าค่อนช้างคงที่

5 . สถานดิกบา 404.9 489.9 7.70 6 .29 4.69 แนวโน้ม เนั้มธนน่ระ เ ปีนบทบาทช องชุมชน เ มอง

6 . ลกาบันราชการ 601.6 781.6 17.37 14.20 11.33 แนวโน้มเนมปีนและเปีนบทบาทหลักจองชุมชนเมอง

7 . สาธารณบุโภคและลาสารท!ปการ 294.4 354.0 - - - คตเปีนนนที่ 30% ธอง B u il t - u p  Area

8 . ลถานที่พักผ่อนหย่อนใจ 58 .4 58.4 3.17 2.60 2.21 แนวโน้มเนมธนเนึ๋องจากบัจจุบันมีความธาตแคลน

9. แม่นา 81.0 81.0 - - - เปีนแนวแม่นาแม่กลอง

10. ท ี่ว ่างโล่ง 16,419.6 14,664.2 — — ~ นั้นที่ที่เหลอจากนั้นที่ต่าง «า ฑงหมต

รวม '2 3 ,2 5 0 23,250
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ต าร างท ี่ 6 . 4  กล การคาด ป ระม าผการไซ ้ท ี่ด ิน ใน !.ข ดข ุม ช น เม องราtflเรไนอนาคด

การไซ้ที่ดิน ล้ดล่วนที่เลอกไซ้ นันท่ี ปี 2530 นนที่คาดประมาผปี 2534 นนที่คาดประมาผปิ 2539 นนที่คาดประมาผปิ 2544

1. ย่านนักอาสืย 37.73 4 ,1 2 9 .0 (37 .73 X 12.524) + 4 ,1 2 9 .0 (3 7 .7 3  X 12.149) + 4 ,6 0 1 .3 3 (3 7 .7 3  X 12.141) + 5 ,059 .61

= 4 ,601 .53 = 5 ,059 .61 = 5 ,517 .99

2. นาณธยกรรม 6 .06 336.0 (6 .0 6 X 12.524) + 336.0 (6 .0 6  X 12.141) + 411.9 (6 .0 6  X 12.149) + 485.47

= 411.90 = 485.57 = 559.09

3. อุดฝึาทกรรมและคลังสินค้า 5 .85 1 ,715 .0 (5 .8 5 X 12.524) + 1 ,715 .0 (5 .8 5  X 12.141) + 1 ,788.27 (5 .8 5  X 12.149) + 1 ,859 .29

= 1,788.27 = 1,859.29 = 1 ,930.36

4 . สวนสาธารผะ 3.17 58.4 (3 .1 7 X 12.524) + 58.4 (3 .1 7  X 12.141) + 96.10 (3 .1 7  X 12.149) + 136.59

= 98.10 = 136.59 = 175.10

5 . สกานคกษา 6 .29 489.9 (6 .2 9 X 12.524) + 489.9 (6 .2 9  X 12.141) + 568.68 (6 .2 9  X 12.149) + 645.05

= 568.68 = 645.05 = 721.47

6 . สกาบันราชการ 14.20 781.6 (14 .20 X 12.524) + 781.16 (1 4 .2 0  X 12.141) + 959.44 (1 4 .2 0  X 12.149) + 1 ,131 .84

= 959.44 = 1,131.84 = 1 ,304.36

7 . ศาลนสถาน 3.04 354.0 (3 .0 4 X 12.524) + 354.0 (3 .0 4  X 12.141) + 392.07 (3 .0 4  X 12.14ร) + 428.98

= 392.07 = 428.98 = 465.91

8. ลาธารผปโภคและสาธารผปการ 30Z ของ 640.0 2 ,646 .00 2 ,924.05 3 ,202 .28

B u i l t  up Area

9. แม่,นา คงที่ 81 .0 81.0 81.0 81.0

10. ท ี่วางโล่ง 14,665.1 11,703.01 10,498.12 9 ,292 .44

รวม 23,250 23,250 23,250 23,250

363



364

T h re sh o ld  A n a ly s is  ในการกัน'บินทํทืI{รนอุปสรรค และ/หร ือต ้องIส ิยค ่าใข ้จ ่ายในการ 

ลงทุนสูง Iมอต้องการทำการบิฒนาอั้นที่ในบรื!.วพอั้นออกไปIสืยก่อนในเบองต้น แล้วจํงค ืกษาต่อ 

เนองด ้วยว ิธ ี PSA. เพ ื่อความสะดวกและประหยัดเวลาปีน

1. การวิIคราะหบ ินท ี่สำหรับการอยายต ัวจองขุมชน

การวิเคราะหเพื่อหาบินที่ท ี่เหมาะสมลำหรับการขยายตัวของขุมขน ใข้เ.ทคนํค 

T h re sh o ld  A n a ly s is  โดยบิจารพาถ้งปีจจัยต้านต่าง ๆ ที่เม ีนข้อจำกัดในการขยายตัวของ 

ขุมขน สามารถบิจารพาเมีนลำดับอั้นตอนดังน คือ

1 .1  การว ิเคราะหบ ินท ี่เพ ื่อการพ ัแา

การวิเคราะห'บิน'ท ี่Lพื่อการ,บิฒนา ทำไต้โดยการIลอกพนที่ว ่างออกจากอั้นท ี่ม ี 

ข้อจำกัดที่มีอยู่ในบินที่อั้น ที่งบ ิจารผาจาก

ก . อ ั้นที่ท ี่งไม่สามารถใข้ประโยขนใต้ (U lt im a te  T h re s h o ld ) แบ ่งไต ้ 

เมีน

สร้างอ ั้น 

ธรรมขาดิ

-  Man-Made u lt im a te  T h re sho ld  คือบินทํทํมีข้อจำกัดทมนุษย

-  N a tu ra l u l t im a te  T h re sho ld  คือบินที่ที่มีข้อจำกัดทาง

ข. บินที่ที่สามารถใข้ประโยขนไต้ ถ้ามีการลงทุนในบินที่อั้น 

( In te rm e d i a te  T h re s h o Id )

โดยกำหนดปีจจัย (F a c to rs )  ที่นำมาบิจารพาตามความ■พร้อมของข้อมูลและ 

ลักษพะข องขุมขนได้แก่

1) อั้นที่สงวน (P r o te c t iv e  Zone) ไต้แก่อั้นที่ท ี่งสงวนไว้ลำหรับ 

ก ิจกรรมบางประ เภท มีดังน
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-  สถาบันราปี'การ คอนันที่ปีองส่วนราปีการ รัฐวิสาหกิจ

-  บรั เ วโนโรงI รัยน วิทยาลัย

-  นันที่ปีองวัดและสถาน'ที่สำคัญ,ทางประวัติฟ้เาสตรั

-  แหล่งท ่องเท ี่ยว สถานนักผ่อนหย่อนใจ

2) บํ้นที่ท ี่ใอ ้ประโยปีนโนการก่อสร้าง ( B u i l t - u p  A rea) ได้แก่บนที่และ 

อาคารที่ถ ูกใอ้ประโยปีนในกิจกรรมแต่ละประเภท

3) ระบบสาธารณูปโภค ( I n f r a s t r u c tu r e )  ได้แก่ สถานที่ดั้งปีอง 

หน่วยบริการสาธารณูปโภค สาธารณูปการ ระบบปีนส่ง ถนน

4 ) สภา'บภูมิประ เทฟ้ (Topography)ได้แก่ นันท่ี•นาท่วม แม่นาลำคลอง 

คลอง?!ลประทาน บนที่ลุ่ม หนองนานละบํ้นท ี่เหมาะสมต่อการเกษตร

จากบัจจัยอ้างด้นสามารถนัจารททอ้อจำกัดที่เท ี่น U lt im a te  และ 

In te rm e d ia te  T h re sh o ld  ได้ดังน่

บัจจัย U lt im a te  T h re sho ld  In te rm e d ia te  T h re s h o ld

บื่นที่สง วน Man-Made ะ

(P r o te c t iv e  Zone) 1. สถาบันราซ'การทุกแห่ง

2. โรง เรียนวิทยาลัยทุกแห่ง

3. วัด โบสถคริสตฟ้าสนา มัสยิด

และสุสานทุกแห่ง

4 . เปีาแก่นจัน'ทนและ L อาวัง

5 . สนามกิฟ้าเอต 7

นืนที่ใอ ้ประโยปีน ่เบ ื่อการ

ก่อสร้าง

( B u i l t - u p  A rea)

บนท ี่ใอ ้ประโยป ีน ่เบ ื่อการก ่อ- 

สร้างแล้วทุกแห่ง
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การÎโก'ษาในระ«'น?เม?เนเรองรา?!บุริ
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ปิจจัย U lt im a te  T h re sho ld  In te rm e d ia te  T h re sh o ld

ระบบสาธารณูปโภค Man-Made ะ

( In f r a s t r u c tu r e )  1. ทางรถไปและสถานืรถไป

เขตทางข้างละ 50 เมตร

2. ระบบถนน ทางหลวงระยะ 

ทางห่างจากขอบทางข้างละ 

20 เมตร

3. คลองชลประทาน นับระยะห่าง 

จากคู่นยกลางคลองข้างละ

20 เมตร

สภาหภูม ิประเทri 

(Topography)

N a tu ra l ะ

1. แม่นํ้า ลำคลอง

2. แหล่งน ํ้าประเภทต่าง ๆ

1. บร ิเ ว(นห้ํนท่ีลุ่มหนท่ีท่ีมี 

นํ้าท่วม

Man-Made ะ

1. คลองชลประทาน

2. คลองขดลัด

เมอนำปิจจัยต่าง ๆ เหล่านมาแสดงในแผนที่ 6.1 ถง 6 .2  จะได้แผน 

ที่ที่แสดงพนที่ U lt im a te  T h re sh o ld  คือแผนท่ีที่ 6.1 และแผนที่ที่ 6 .2  แสดงหนที่

In te rm e d ia te  T h re sh o ld  นำหืนที่ทั้งสองประเภทมาข้อนกันจะได้หืนที่เหอการหัฒนาในแผน

ท่ีท่ี 6 .3

โดยปรับลงข้องตามแนวกริด (G r id )  ขนาด 400 X 400 เมตร นำแผนที่ 

ทั้งหมดมาข้อนกันจะได้หืนที่ที่เหลือเมินหืนที่เหื่อการหัดเนาลำหรับขยายขุมชนต่อไป
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1.2 การวิIดราะห ่น ํ้นท ี่ท ี่เหมาะสมต ่อการป ียายจ'ม ป,น 

ก. การกำหนดปีจจัย1ในการว ิเคราะห ้

1) อ้อจำกัดด้านชอบอ่ายการบริการต่าง ๆ ในนนที่ว่างเบื่อการบัด/นา 

ท ี่ได ้จากการว ิเคราะห ้อ ้างด ้น เนองจากรี!นที่ท ี่อยู่ในรัค ่มีการให้บริการในด้านต่าง «า นั้นย่อม 

เที่นนนที่ที่ได้เปรียบแล ะมีความนร้อมต่อการบัด/นามากกว่ารี!นที่อน สํวนรี!นที่ที่อยู่นอกรัสมีการให้ 

บริการจำเป ีนต้องลงทุนเบ ื่มสำหรับการบัด/นา จ ัดเม ีนประเภท s tepped T h re sh o ld  ข่าย 

การบริการที่นำมานิจารผาดือ

ข่ายบริการถนน บริเวผที่อยู่'ใน-รัฟมีการบริการชองทางหลวงแผ่น 

ด ินและทางหลวงจังหวัดได้แก่ พนที่ที่อยู่'ห่างจากขอบ'ทางชองถนนประมาผ 500 เมตร ถนน 

ส่ายหลักและส่ายย่อยในปี'มปนมีรี!นที่การให้บริการเมีนระยะทาง 300 เมตร และ 100 เมตร 

ตามลำดับ

ข ่ายบริการระบายนํ้า พํ้นที่ที่อยู่'ใน'รัศมีการ'ให้บริการชองท่อ 

ระบายนั้าได้แก่ นนที่ท ี่อยู่ห ่างจากแนวท่อระบาย,นาไม่เก ิน 200 เมตร

ข ่ายบริการประปา พนที่ที่อยู่'ใน'รัศมีการ'ให้บริการชองประปาดือ

นนที่ท ี่อยู่ห ่างจากแนวท่อประปาไม่เกิน 200 เมตร

ข่ายบริการโทรดืนท่ รี!นที่ที่อยู่ในรัศมีการให้บริการชองโทรดืนที่ 

ดือ รี!'นที่ท ี่อยู่ห ่างจากแนวส่ายเคเบํ้ลปีองโทรดันที่ ในระยะ 350 เมตร

รี!'จารผา

ข่ายบริการไง■เห้า ในเอตรี!นท ี่ม ีอย่างท ั่วถงจังไม่นำมาประกอบการ

ข่ายบริการส่ถานูนยาบาล ๙ถานง/ยาบาลที่ให้บริการแก่ประปาปน 

ท่ัวไปในชุ'มปี'น เมีนส่ถาน,พยาบาลปีนาดใหผ่ชองรัฐจำนวนหลายแห่ง ม ีการให้บริการอย่างท ั่วถง 

ทั้งภายในและภายนอกชุ'มช'น ส่ถานนยาบาลสำคัถู) ๆ ดือ

-  โรงนยาบาลจ ังหวัดราปบ ุร ี (โรงง/ยาบาลศูนย ์) ให้บริการใน



371

ระดับภาคตะวันตก ระดับจังหวัดและระดับอุ'มธ'นมีขอบข่ายการ 

บริการกว ้างป ีวางมาก จังไม่มีผลในการบิจารโนารัสมีการให้ 

บริการ

-  คุเนยอนามัยแม่และเด็กเขต 7 ให ้บร ิการเข ่นเด ืยวก ับ 

โรง'นยาบาลจังหวัด

-  สำนักงานสาสารโนสุขจังหวัดให้บริการในระดับจังหวัดและระดับ 

อุ'มปน

นอกจากนั้ยังมีสถานพยาบาลที่เป็นโรง■พยาบาลเฉ■พาะโรคของรัจที่ 

ให ้บริการระดับภาคและจังหวัดอีกหลายแห่ง ดังนั้นข่ายรัสมีการให้บริการของสถาน'พยาบาลจัง 

จะไม่นำมาบิจารโนาในที่นั้

ข ่ายบร ิการโรงเร ียน จากข้อกำหนดของกระทรวงอีกษาสิการให้ 

โรงเร ียนระด ับประถมอ ีกษา มีร ัสมีการให ้บริการแก่บ ินท ี่โดยรอบเป ็นระยะทาง 1 ก ิโลเมตร 

ด ู่งเป ็นระยะทางท ี่สามารถเด ินไปได ้โดยสะดวก บ ิจารโนาเฉ'พาะโรงเรียนที่ม ีระดับประถมอีกษา 

เนึ่อง จาก เ ป็นบริการจำ L ป็นนั้นบินจานข อง อุ'มปน

ข่ายบริการตลาด จากเกโน?!'ใน Urban P la n n in g  C r i t e r i a

แบ ่งตลาดตามระด ับการให ้บร ิการได ้เป ็น

-  ตลาดระดับปุมปน (Community Food M a rk e t) ม ีร ัสม ีการ 

ให้บริการ 3 .2  ก ิโลเมตร ได ้แก ่ตลาดสดเทสบาลและตลาด 

ของสำนักงาน'ทรั'พย์สินส่วน'พระมหากษัตริย

-  ตลาดละแวกบ้าน (N eighbourhood Food M a rke t) มี 

รัสมีการให้บริการในขนาดนั้นที่ เ เกลง คือมีร ัสมีการให้ 

บร ิการในระยะ 800 เมตร ได้แก่ตลาดในปุมปนย่อย ๆ

ส่วนตลาดกลางเบื่อการเกษตรหริอดลาดสรีเมีองให้บริการใน 

ระดับจังหวัดจังไม่นำมาบิจารโนา

ข่ายบริการสถานนักผ่อนหย่อนใจ จากการอีกษาของอมรรัตนํ 

กฤตยาวัข' (2526 ะ 176) ได้กำหนดรัสมีการให้บริการของสวนสาธารโนะ ดังน้ั
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-  สวนฟ้าธารโนะขนาด'ใหนู่I มีรั?1มีการให้บ?การ 5 .9  ก ิโลเมตร

-  สวนหย่อม สวนอนาดเล็ก มีรั?(มีการ'ให้บริการ 2 .8  ก ิโลเมตร

-  สวนขนาดเล็ก สวนละแวกบ้าน มีร ัฟมีการ,ให้บริการ 0 .5  

ก ิโลเมดร

แสดงข่ายบริการต่าง ๆ ลงในข่องกริด ดังแสดงในแผนที่ที่ ถง

2) ข้อจำกัดทางด้านสภาพทงกายภาษของนินที่ท ี่ม ีอยู่ตามธรรมปาติ ก็ 

เบ้นสาเหตุหนงที่ทำให้ต้องลงทุนเษมมากขนในการษัฒนา จ ัดอยู่ในประเภท Grade T h re s h o ld  

ข้อจำกัดที่นำมานิจารททได้แก่

ษืนที่ล่มและนํ้าท่วม ถ้าจะนำมาทำการษัฅพาต้องลงทุนเษมขน 

นินที่เกษตรกรรม ได้แก่ ษนที่ท ี่เบ ้นษนที่เกษตรกรรมอยู่แต่เติมแล้ว 

ษ ํ้นที่ใข ้ประโยปนเษอการก่อสร้าง ดอษํ้นที่ท ี่ม ีการก่อสร้างเษื่อใข้ 

ประโยปนในกิจกรรมต่าง ๆ ที่งถ้านำมาษัฒนาต้องมีการรือถอน เวนสืน ทำให ้ส ินเปลืองค ่าใข ้จ ่าย 

เษมขน

จากแผนที่ที่ ถง แสดงให้เห ็นถ้งข ้อจำกัดทางกายภาษดังกล่าว

โดยปรับลงในแนวคิด (G r id )  ในแผนที่ที่ และกำหนดให้นินที่ที่มีข้อจำกัดในด้านข่าย

รัค ่ม ีการให ้บร ิการและสภา’พทางกายภาษมีค่าเบ้น 1 นินที่ท ี่ไม่มีข้อจำกัดดังกล่าวมีค ่าเบ้น 0

ข. การหาค่านํ้าหนักจองข้อจำกัด

การให้ค่านํ้าหนักของข้อจำกัด ในที่นใด้ใข้วิธี C h e c k lis t  o f  C r i t e r i a  

หรือการให้คะแนนเ บ้นลำดับที่ (O r ig in a l S ca le ) ตามข้อนิจารททต่าง ๆ จากการสอบถาม 

นักผัง เม ืองจำนวน 10 ท่าน สรุปผลได้ดังนํ้

ข่ายบริการถนน มีค่านํ้าหนัก 5

ข่ายบริการระบาย'นา " 4

ข ่ายบริการประปา " 4

ข่ายบริการโทรคิษทํ " 3

ข ่ายบร ิการโรงเร ียน 3



แรดง : พ้ีแท่ีเกษตรกรรม

การสืกพาใ'น"ะะ:#น «Jบซ1แรอง'!"«nj1?
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การสืกVาใน'ระ:#น'<ถูบชรนร0งร'■ไข,บุ1?
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กา'รสืก'ษา,ใน'zzXบธuุ ihuSem-ît v บุ1?
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เนเดง : ข่าย’บริการโทรสัพท์ 
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I I ใฬ ่ายพ ิท ร
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ใ!เร่าย'นริการ 

'นอกร่ายบริการ
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การสืกนาในระ!*เบทนุใทนร&งราข'บ1ุ?



382

ข่ายบริการตลาด 4

มีนท ี่ใข ้ประโยปนํเม ื่อการก่อสร้าง " 2

มีนที่ลุ่มและนํ้าท่วม 0

มื่นที่เกษตรกรรม 0

ค. ค่าของข้อจำกัดในมีนที่

จากค่านํ้าหน้กของแต่ละปิจจัยที่หาได้ นำไปรวมกับค่าของข้อจำกัดในมื่นที่ของ 

ทุกปีจจัย ข้งได้กำหนดให้มื่นที่ท ี่ม ีข้อจำกัดมีค่าเมีน 1 แล ้วจะได้Iม ีนค ่ารวมท ั้งหมด พท ี่ท ี่ม ีค ่า 

สูงสุดเมีนมื่นที่ที่มีข้อจำกัดมากที่สุดและมื่นที่ที่มีค่าเม ีน 0 เมีนมื่นที่ที่สามารถนำมาขยายอุ'มปนได้ 

ก่อนมนที่อื่น มื่นที่ท ี่ม ีค่ามากขนนำมาทำเมีนมื่นที่ขยายปุมปนได้ตามลำดับจากค่าน้อยไปมาก ดัง 

แสดงไว้ในแผนที่ที่ ถงแผนที่ที่

ง . มีนที่ลำหรับการอยายข'มุข'น

แผนท่ีท่ี

ค่าของข้อจำกัดในมีนที่ แบ ่งออกเมีนกลุ่มตามค่าของข้อจำกัดได ้เม ีน 5 กลุ่มดัง

การมีจารโนาใข้มนที่ลำหรับการขยายอุ'มปน จะใข้มํ้นที่ในกลุ่มที่ 1 ก่อนและใข้ 

ต่อมาตามลำดับจนถงกลุ่มสุดท้าย โดยใข้ข่'องที่มีค่าคะแนนน้อยที่สุดก่อน จะได้ม ื่นที่ลำหรับการ 

ขยายปุมปนตามการคาดคะเนการ'ใข้ที่ดิน'ในแต่ละข่'วง รวมมื่นที่กรมการทหารปาง (ค่ายภาโน 

ร ังษ ื) และแม่นํ้าแม่กลอง จะได้ดังแสดงในแผนที่ท ี่

ม .ศ . 2530 ใข้มีนที่ 4 ,700 ไร่ ค ิดเม ีน 47 ซ่'อง

ม .ศ . 2534 H 5 ,100 M »* 51 M

ม .ศ . 2539 M 7 ,200 M M 72 M

ม .ศ . 2544 M 5 ,800 1» ** 58 ••

2. การวิเคราะห ้ด ้ก ุยภามอองมีนท ี่

การวิเคราะห ้ก ักยภามของมีนท ี่ จะเมีนแนวทางลำหรับการจัดรูปแบบการใข้ท ี่ด ินท ี่ 

เหมาะสมในอนาคต การวิเคราะห ้ทำโดยใข ้เทคน ิค P o te n t ia l  S u rfa ce  A n a ly s is  หรือ
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PSA. ที่งเม ืนวิธ ืการหาสืกยภานของการนัฒนาจากปีจจัยต่าง ๆ ที่กำหนดขน

การวิเคราะห้จะนิจาร(นาในการให้ที่ด ินประเภทหลักของชุ'มข,นเม ือง คือ

1. การให้ที่ดินกำหรับนักอาคืย

2 . การให้ที่ดินกำหรับนาณิปี'ยกรรม

3. การให้ที่ดินกำหรับอุตสาหกรรม

บัจจัย (F a c to rs )  ท ี่ให ้ในการวิเคราะห ้หาส ืกยภานของกิจกรรมแต ่ละประเภทรวม 

15 บัจจัย ตามตารางที่บ ัจจ ัยต่าง ๆ จะ'นำมาให้ค่าตามเก(น?!ที่กำหนดในแต่ละบัจจัย แล้ว 

ปรับค่าให้อยู่ในข่'วงคะแนนเดืยวกัน (N o rm a liz a t io n )  โดยให้สูตร (เล ้คว ิทย รังสิ-รัก'ษ, 

การบรรยายนัเศษวิชาปฏิบ ัต ิการวางแผน 3)

p\ . = 1:p  1,  1 p imเท ]  x  K

*  .1 คือ ค่าปรับในข่'วงคะแนนจาน K

p 1., คือ ค่าคะแนนดิบในแต่ละตัวในบัจจัย j

p 1 คือ ค่าคะแนนดิบที่มากที่สุดในบัจจัย i

p 1 คือ ค่าคะแนนติบที่น้อยที่สุดในปีจจัย i

K คือ ค่าจานที่กำหนดให้ในที่นํ้เท่ากับ 10

ตารางท ี่ 6 .5  บัจจัยที่'นำมานิจาร[นาหาคืกยภานของนินที่ในแต่ละกิจกรรม

บัจจัย ลักษ(นะของบัจจัย ประเภทการให้ท ี่ด ิน

ท่ี,นักอาคืย นา(นข'ยกรรม อุตสาหกรรม

1. ความสามารถ เศรษจกิจ X X X

ในการเข ้าถง

2. ประปา กายภาน X X X

3. ระบาย'นา กายภาน X X X
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ตารางท ี่ 6 .5  (ต ่อ )

ปีจจัย ลักษณะปีองปีจจัย ประเภทการใ§ท่ีดิน

ที่'พักอาลัย นาณิอ'ยกรรม อุตสาหกรรม

4 . โทรลัา»ทา กายภา'พ X X X

5 . โรงเร ียนประถม ลังคม X

6 . ตลาด เสรษจกิจ X X

7 . สถานพักผ่อนหย่อนใจ ลังดม X

8 . ย่านธุรกิจการค้า เสรษฐกิจ X

9 . ราคาที่ดิน เสรษจกิจ X X

10. ความหนาแน่นอาคาร กายภา'น X X X

11. สถาน'พยาบาล กายภา'พ X

12. สภา'พแวดล้อม กายภา'พ X X X

13. นนที่อนุรักษ กายภา'พ X X X

14. นนที่ลุ่ม กายภาน X X X

15. พันที่เกษตรกรรม กายภา'พ X X X

รวม 14 12 10

การให ้ค ่าชองปีจจัยและการปรับค ่าอองปิจจ ัยม ีรายละเอ ียด ดังน

1) ความสะดวกไนการเช ้าลง

ความสะดวก'ในการเช ้าลงหรือตำแหน่งท ี่ม ีความสามารถ'ในการเช ้าลง 

( A c c e s s ib i l i t y )  ได้ดีจะมีความลัมพันธโดยตรงกับตำแหน่งหรือบริเวณที่ม ีโครงข่ายชองถนน 

ฉะนั้นจงพัจารณาจากระยะห่างที่สามารถเดินจากพันที่น ั้น ๆ ส่ถนน ใน’ที่นั้ใต้'ใช้ถนนประเภท 

ต่าง ๆ  ได้แก่ ถนนสายหลักและถนนสายรอง โดยถอเอาพ ันท ี่ท ี่ม ีระยะห ่างระหว ่าง 300 

เมตร จากแนวโครงข่ายถนนป้จจุบันเบนพันที่ท ี่อยู่ในโครงข่ายการบริการ (U n ite d
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N a tio n s  1977 ะ 138) และค่าคะแนนอองถนนสายหลักกำหนดให้มีค่ามากกว่าถนนสายรอง 

เป็น 2 เท ่า (G id io n  G olany 1976 ะ 83) ค่าคะแนนกำหนดตามลำดับความลำคัถู)ของหน

ที่ดังน

ระยะห ่างจากถนน ถนนสายหลัก ถนนสายรอง

ค่าคะแนน ค่าปรับจาน ค่าคะแนน ค่าปรับจุาน

0 -  100 เมตร 6 10 3 5

101 ■-  200 เมตร 4 6 .7 2 3 .3

201 -  300 เมตร 2 3 .3 1 1 .6

มากกว่า to O O 9— มดรอนไป 0 0 0 0

2) ประปา

การบริการประปาเป ็นป ิจจ ัยทาห ่กายภา,พที่ข ่วยให้กิจกรรมบพแที่ได้รับความสะ 

ดวกยงอนในเรอง การให้นํ้าลำหรับอุปโภคบริโภคในที่น ํ้น ิจารผาจากข่ายบริการในระยะ 200 

เมตร จากแนวทางท่อประปา (การสอบถามเจ ้าหน ้าท ี่ประปาเทศบาล) ระบบท่อประปา ห้ํนท่ี 

ที่มีคลอง คลองปี'ลประทานหริอแม่นํ้าผ่าน ใ?งอาจให้,นาแทนนํ้าประปาได้ในบางโอกาสกำหนด 

เกผที่การ'ให้ ค่าคะแนน ดังนํ้

ค่าคะแนน ค่าปรับจาน

หํ้นที่ที่อยู่'ในข่ายบริการ และมีท ่อประปาผ่าน 3 10

นนที่ที่อย่ในข่ายบริการ แต่ไม่มีท ่อประปาผ่าน 2 6 .7

หนฑฑือยู่ริมคลองปี'ลประทานและแม่นา 1 3 .3

นินที่ที่ไม่อย่ในข่ ายบริการ 0 0

3) ระบาย,นา

การระบาย,นาเป็นบริการทางด้านสาธารผูปโภค เป็นปีจจ้ยทางกายภา,พท่ีมี 

ความลำคัถู)ยงต่อการหัฒนานินที่ลำหรับกิจกรรมต่าง ๆ เกผ•กการให้ค่าคะแนนนิจารผาจากข่าย 

การบริการระบายนํ้าโดยให้เณที่ท ี่อย ู่ในระยะ 200 เมตร จากแนวท่อระบายนํ้าเ ป็นนินที่ที่อยู่ใน 

ข ่ายบริการ (จากการสอบถามเจ ้าหน ้าท ี่กองข ่างเทศบาล) เกผที่การให้คะแนนมีดังน
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ค่าคะแนน ค่าปรับจฺาน

นินที่ที่อยู่ในส่ายบริการ และมีท ่อระบายนํ้าผ่าน 5 10

นินที่ที่อยู่ในข่ายบริการ และไม่มีท่อระบาย'นาผ่าน 3 6

นินที่ที่ไม่อยู่ในข่ ายบริการ 0 0

4 ) โทรด้นที่

โทรด้นที่เมีนปีจจัยทางกายภานที่ส่วยส่ง เสร ิมให้ก ิจกรรมต่าง ๆ มีความสะดวก 

ในการติดต่อยงธ,น ในที่นได้นิจารผาแนวสายโทรด้นที่หลักที่ผ ่านและข่ายบริการโทรด้นที่ในระยะ 

350 เมตร จากแนวสายหลักห้งเมีนระยะที่สามารถอนุมัติให้ติดตั้งโทรด้นที่ได้ทันที (กอง 

โทรด้นที่ ส ่วนภูมิภาคองคการโทรด้นที่แห่งประเท?(ไทย) กำหนดเกณที่การให้คะแนน ดังน

ค่าคะแนน ค่าปรับจฺาน

นินที่ที่อยู่ในข่ายบริการ และมีแนวสาย่โทรด้นที่ผ ่าน 5 10

นนที่ที่อยู่ในข่ายบริการ และไม่มีแนวสายโทรด้นที่ผ ่าน 3 6

นินที่ที่ไม่ไม่อยู่ในข่ายบริการ 0 0

ร ) โรงเร ียน

โรงเรียนเม ีนป ีจจ ัยทางลังคมที่ให ้บริการทางการต ิกไท ให ้ประกอบการนิจาร 

ผาเส ือกท ี่ต ั้งเนออย ู่อาด ้ย ทำให้การนักอาด้ยมีความสมบูรผไม่ต้องนงนาหริอรับบริการจากนนที่ 

หริอส่มข''นอน ในที่นน ิจารผาจากข่ายบริการของโรงเรียนระดับประถมติกใท เน ิ่องจากเม ีน  

ส ่ว ง เวล า  ที่อย ู่ในโรงเรียนส่วงยาวที่สลและอยู่ใกลัเค ียงกับน ํ้นที่น ักอาด้ย โดยสามารถเดนไป 

ย ังโรงเร ียน  ได ้อย ่างสะดวกจงกำหนดรัด ้ม ีการบริการม ีระยะ 1 ก ิโลเมตร หร ิอให ้เวลา

เด ินไปย ังโรงเร ียนไม ่เกน  20 นาที (กระทรวงต ิก !ทธ ิการ) เกผที่การ'ให้คะแนนดังน

ยะห ่างจากโรง เรียน ค่าคะแนน ค่าปรับจาน

0 500 เมตร 5 10

501 -  1 ,000 เมตร 3 6

มากกวา 1,000 เมตร 0 0
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6) สถานนักผ่อนหย่อนใจ

๙ถาน'นักผ่อน'หย่อน'ใจI มีนปีจจัยที่สนับสนุนต่อการ เ ลือกที่ตั้งสำหรับที่อยู่อาสืย 

น ิจารผาจากรั?!มีการให้บริการสวนสาธารผะ (อมรร ัตน กฤตยาวัป, 2526 ะ 176) โดย 

กำหนดให้สนามกิฟ้าจังหวัดราช'บุรี ม ีร ัศม ีการบริการ 2 .8  ก ิโลเมตร จังกำหนดเกผไๆการ'ให้ 

คะแนน ดังน

ระยะห่างจากสถานนักผ่อนหย่อนใจ ค่าคะแนน ค่าปรับจาน

0 - 400 เมตร 8 10

401 - 800 เมตร 7 8 .6

801 - 1,200 เมตร 6 7 .1

1,201 - 1,600 เมตร 5 5 .7

1,601 - 2 ,000 เมตร 4 4 .3

2,001 - 2 ,400 เมตร 3 2 .9

2,401 - 2,800 เมตร 2 1 .4

มากกว่า 2,800 เมตร 1 0

7 ) ตลาด

ตลาดIมีนปีจจัยทาง เศรษจกิจที่ส์าคัถูเต่อการเลือกที่ตั้งที่อยู่อาค้ยและนาผิช'ยก 

รรม โดยเฉนาะผู้อยู่อา?!ยย่อมต้องการความสะดวกในการเอสินค้าอุปโภคและบริโภคในสืวัต 

ประจำวัน โดยนิจารผาจากรัศมีการให้บริการ 3 .2  ก ิโลเมตร (De c h ir a  Koppelman 

1969 ะ 2 3 4 )เกผที่ในการให้ค่าคะแนนมีดังน

ระยะห ่างจากตลาด ค่าคะแนน ค่าปรับจาน

0 - 400 เมตร 8 10

401 - 800 เมตร 7 8 .8

801 - 1,200 เมตร 6 7 .5

1,201 - 1,600 เมตร 5 6 .3

1,601 - 2 ,000 เมตร 4 5

2,001 - 2,400 เมตร 3 3 .8

2 ,401 - 2,800 เมตร 2 2 .5
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2,801 -  3 ,200 เมตร 1 1 .3

มากกว่า 3 ,200 เมตร 0 0

8) ราคาที่ดิน

ราคาที่ดินเห็นปีจจัยทางด้านเศรษฐกิจที่ต ่าคัถู)ในการนิจารท!าเล้อกที่ดั้งปีอง 

ก ิจกรรมการโ§ที่ดินต่าง ๆ โดยนินที่ท ี่ม ีราคาที่ดินสูงย่อมเหมาะต่อการให้ที่ด ินเนื่อ'พาผิข'ยกรรม 

เ'พราะมีค ่าตอบแทนสูงจากการให้ที่ด ิน ต ่วนอุตสาหกรรมและที่อยู่อาค่ยที่งโดยธรรมน่าดิแล้ว 

เห็นการให้ที่ด ินที่มีค่าตอบแทนทางเศรษฐกิจตํ่า จงเลอกที่ด ั้งท ี่ม ีราคาที่ด ินไม่ส ูงนัก เกท!ที่การ 

ให้ค่าคะแนนมีดังน

ราคาที่ดิน •พาผิปี'ยกรรม นักอาสืยและอดสาหกรรม

ค่าคะแนน ค่าปรับฐาน ค่าคะแนน ค่าปรับฐาน

มากกว่า 10,000 บาท 5 ‘ 10 0 0

7 ,001  -  10,000 บาท 4 8 1 2

5 ,001  -  7 ,000  บาท 3 6 2 4

3 ,001  -  5 ,000  บาท 2 4 3 6

1,001 -  3 ,000 บาท 1 2 4 8

น้อยกว่า 1,000 บาท 0 0 5 10

9 ) ความหนาแน่นอาคาร

ความหนาแน่นอาคารในนินที่จะเให้เห็นความต่าคัถู)หรือโอกาสในการนัฒนาของ 

นินที่ใต้มากน้อยต่างกัน โดยนินที่ใดมีความหนาแน่นของอาคารน้อยจะสามารถนัจ(นาการให้ที่ด ิน 

ได้มากกว่านินที่ท ี่ม ีความหนาแน่นอาคารมากกว่า เกท!ที่การให้คะแนนมีดังนํ้

ความหนาแน่นอาคาร ค่าคะแนน ค่าปรับฐาน

0 -  25% 4 10

26 -  50% 3 6 .7

51 -  75% 2 3 .3

76 -  100% 1 0
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10) ย่านgรกิจการค้า

ย่านธุรกิจการค้าเมืนบ้จจัยทางด้านเด่รษจกิจที่สำคัถู)ในการนิจารโนาค้กย/ทพ 

ของพํ้นที่สำหรับพาโนร'ยกรรม เน ื่องจากการรวมตัวหรือการจ ัดกล ุ่มของร้านค ้าจะเม ืนตำแหน่งท ี่ 

ให ้ความได้เปรืยบทางด้านการค ้ามากกว่าร ้านค้าท ี่กระจายอยู่ในตำแหน่งต ่าง ๆ ของเม ือง 

เกโนที่การนิจารโนาให้คะแนนจาก P la n n in g  D esign C r i t e r i a  (De c h ia ra  

Koppelman, 1969ะ234) กำหนดให้ย่านธุรกิจการค้าหลักของ เม ืองม ืร ัด ่ม ืการบร ิการ 3 .2  

ก ิโลเมตรและย ่านการค ้าระด ับละแวกบ้านม ีร ัด ่ม ีการบริการ 0 .8  ก ิโลเมตร เกโนที่การให้ด่า 

คะแนนมีดังนื่

ระยะห ่างจากย ่านธ ุรกิจการค้าหลักใจกลาง เม ือง ค่าคะแนน ค่า'ปรับจาน

0 - 400 เมตร 8 10

401 - 800 เมตร 7 8 .7

801 - 1,200 เมตร 6 7 .5

1,201 - 1,600 เมตร 5 6 .3

1,601 - 2,000 เมตร 4 ร

2,001 - 2 ,400 เมตร 3 3 .7

2,401 - 2 ,800 เมตร 2 2 .ร

2,801 - 3 ,200 เมตร 1 1 .2

มากกว่า 3 ,200 เมตร 0 0

:]ะห่างจากย่านการค้าร ะตับละแวกบ้าน ค่าคะแนน ค่าปรับจาน

0 - 200 เมตร 4 5

201 - 400 เมตร 3 3 .8

401 - 600 เมตร 2 2 .5

601 - 800 เมตร 1 1.3

มากกว่า1 800 เมตร 0 0

11) ลถานพยาบาล

ลถานพยาบาลเมืนปีจจัยทางลังดมที่สำค้ถ ู)ในการประกอบการนิจาร[นาเลือกที่
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ตั้งอยู่อาสืย ในที่นั้ได้นิจารโนาจากระยะทางจากหืนที่ท ี่นักอาคัยมายังสถานนยาบาล (ไม ่รวม  

คสีนิค) โดยกำหนดจากรัสมีการบริการ 1 .6  ก ิโลเมตร (De c h ia ra  Koppelman 1975 ะ 
56) ท ี่งเม ีนระยะทางส ูงส ุด  จงกำหนดIกผ?เการ'ให้คะแนน ดังน

ระยะห่างจากสถานนยาบาล ค่าคะแนน ค่าปรับจาน

0 -  400 เมตร 4 10

401 -  800 เมตร 3 7 .5

801 -  1,200 เมตร 2 5

1,201 -  1,600 เมตร 1 2 .5

มากกว่า 1,600 เมตร 0 0

12) สภานแวดล้อม

นิจารโนาจากหืนที่ท ี่ม ีระยะไกลว่ใกล้จากแหล่งที่ก่อให้เกิดปีถู/หาสภาวะแวดล้อม 

เซ''น กล้น ควัน เส ียง ฝุนละอองแสะปีถู/หาภูมิสาลตริ อันได้แก่ โรงงานอ ุตสาหกรรม 

หรือสถานื รถไ,ฝ ล่าหรับการให้ที่ด ินเบื่อมักอาดัยและนาทแ/ยกรรมย่อมต้องการอยู่ในสภาน

แวดล้อมที่ด ีและ ปลอดภัยจากการรบกวนซองมลภาวะต่าง ๆ อ ันเนองมาจากอย ู่ใกล ้โรงงาน

อุตสาหกรรมหรือทางรถไมั ดังนั้นจงกำหนดให้ระยะทางจากนํ้นที่น ั้นห่างจากสภานแวดล้อมที่ก ่อ 

ให ้เก ิดป ีถ ู/หาเม ีนระยะทาง 800 เมตรซนไป (De C h ia ra  Koppelman, 1975 ะ 56)

ระยะห่างจากสภานแวดล้อม มักอาดัยและนา(นปุยกรรม อุตสาหกรรม

ค่าคะแนน ค่าปรับจ1าน ค่าคะแนน ค่าปรับจฺาน

0 - 200 เมตร 0 0 4 10

201 - 400 เมตร 1 2 .5 3 7 .5

401 - 600 เมตร 2 5 2 5

601 - 800 เมตร 3 7 .5 1 2 .5

มากกว่า 800 เมตร 4 10 0 0

13) หืนที่อนรักบ

ห ืน ท ี ่อ น ุร ัก ษ เ ม ีน ป ีจ จ ัย ท า ง ก า ย ภ า น  น ิจ า ร โ น า จ า ก ห ืน ท ี ่ท ี ่ม ีด ว า ม ส ว ย ง า ม ต า ม
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ธรรมขัาติและที่มนุษยสร้างอน หรือปีนที่ที่มีความลำคัทเทางประวัติ?(าสตริ สถาใ'ตยกรรมและ 

วัฒนธรรม รวมทั้งปีนที่?!าสนสถาน สถานที่ราข'การต่าง ๆ และปีนที่ท ี่เป็นที่ต ั้งของสาธารณูปการ 

ที่งไม่สมควรนำมานัตเนา เกณท่การให้คะแนนนั้น บริเวณที่ควรค่าแก่การอนุร ักษจะไม่เหมาะ 

ลำหรับนัฒนาการใขัที่ด ินให้เป็นประเภทอื่น ค ่าคะแนนจะตา และค่าคะแนนจะกำหนดตามลำดับ 

ความลำคัท)ของ-ปีนที่ดังนั้

ค่าคะแนน ค่าปรับจาน

ปีนที่ควรค่าแก่การอนุรักษ 0 0

นั้นที่ควบคุมดูแลการใขัประโยขัน้ 1 5

น้ันท่ีอื่น ๆ 2 10

14) ปีนที่ลุ่ม

ปีนที่ลุ่มเป็นปีจจัยทางกายภา■พในการกำหนด?เกยภา,พของปีนที่ในการนัฒนา 

โดยถ ้าLป็นปีนที่ลุ่มอาจก่อให้เกิดนั้าท่วมขังได้ในฤดูฝน อันจะเป็นอุปสรรคต่อการขยายดัวของขุม 

ขันหรือกิจกรรมต่าง ๆ และหากจำ เ ป ็นต้องใขัป ีนที่เนั้อประกอบกิจกรรมจะต้อง เ สิยค่าใขัจ่ายสูง 

ในการปรับปีนที่ เกทเทการให้คะแนนนั้นบริเวณใดมีนั้าท่วมขังย่อมมีต้กยภา,พการนัฒนานั้นที่น้อย 

กว่าบริเวณอื่น โดยกำหนดดังนั้

ค่าคะแนน ค่าปรับจาน

นั้นที่ที่มีนั้าขัง ที่ล ุ่มและหนองนั้า 0 0

นั้นที่ที่มืนั้าท่วมบางฤดูกาล 1 ร

น้ัน'ท่ี’ไม่มีนั้าท่วม 2 10

15) ปีนที่เกษตรกรรม

ปีนที่เกษตรกรรมเป็นปีจจัยทางกายภ'■พในการกำหนดสืกยภา■พของปีนที่ในการ 

นัฒนา โดยปีจารณาจากปีนที่ท ี่ม ีการทำเกษตรกรรมอยู่เด ิมแล้วและนั้นท ี่ท ี่เหมาะสมต่อการทำการ 

เกษตรกำหนดค่าดังนั้

âs <ะici
ค่าคะแนน ค่าปรับจาน

นนททเหมาะสมกบการ 1 กพไร
ร

0 0

ปีนท่อน ๆ 1 10



0 0 0 0 10 10 67 0 0
๏

0 0 0 33 10 10 6.7 0 0
๏

น<)«ง : สักอ/าานทอง^ที่ในดาน 
ต่างๆ

©  สักย/าาพไน«วาม*)ะดวกในการ 
เช้าถัง

©  สักย.กานด้านบระบา 
©  สักย/าาน«านการระบายนา

0 0 0 0 10 10 33 0 0 0 0 0 33 10 10 6.7 c 0
10 0 0 33 10 10 33 0 0 6 76.7 33 3.3 10 10 67 0 0
KD 0 0 33 10 10 33 0 0 0 6.7 67 33 67 10 10 6.7 0 0 0

0 3 3 10 0 0 33 10 KD 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 67 6 7 33 67 10 KD 67 0 0 0 0 3.3 0 0 0 0
0 0 33 10 3 3 3 3 6.7 10 KD 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 10 10 IC 10 K) 10 67 67 3 33.3 33 33 3.3 33 0 0

0 0 0 67 10 10 10 KD 10 5 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 10 10 KD 10 10 KD 10 KD 10 67 3 3 3.3 33 2.3 0 0 0 33 3.3
10 6.7 3.3 10 KD 10 10 3 5 5 33 0 0 0 0 0 0 0 0 0 10 KD 10 10 10 10 10 KD 10 10 10 67 67 67 33 3.3 3.3 0 0 0

0 33 10 KD67 67 10 10 5 3 KD 5 5 3 5 5 33 0 0 0 0 0 0 10 10 10 10 10 10 10 10 O O 6 7 67 6.7 67 3.3 3.3 0 0 0
0 0 6.7 10 67 10 3 10 10 10 10 67 67 3.3 67 33 5 0 0 0 0 0 10 10 KD 10 10 KD KD 10 10 KD KD 10 10 10 10 33 33 3.3 0 0

0 0 6.7 10 0 6.7 10 10 10 KD D 5 10 KD KD 10 10 3.3 33 0 0 0 10 10 10 10 KD 10 10 10 10 10 10 KD K) 10 10 KD 10 0 0 0
0 3.3 10 6.7 6.7 10 10 10 10 10 10 5 5 5 33 0 KD 10 5 33 0 0 10 10 KD 10 10 KD 10 10 O KD 10 10 10 10 67 10 KD33 0 0

0 0 67 10 10 6.7 5 3.3 10 10 10 10 33 33 16 0 0 67 10 3 5 0 0 K) 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 0 0 0 0 3.3 67 33 33 33 0
0 0 KD6.7 3.3 0 0 0 33 5 3 3 33 0 0 0 0 0 33 10 10 0 0 10 6.7 10 10 10 K) 10 10 10 10 10 10 10 0 0 0 0 0 0 0 3.3 3.3 3.3
0 3.3 10 3.3 0 0 0 0 16 3 3.3 33 33 0 0 0 0 0 0 6.7 10 0 0 6.7 10 10 10 KD KD KD 10 10 10 10 67 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 67 10 0 0 0 0 0 16 5 3.3 16 5 16 0 0 0 0 33 KD3.3 0 0 SO 10 10 KD KD 10 ๐ 3.3 KD 6.7 67 67 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -10 10 10 6.7 0 0 0 0 0 0 0 0 3.3 KD33 0 6 76.7 6.7 67 67 3.3 3.3 3 3 6 7 3.3 0 0 0 0 0 0

10 10 67 0 0 67 6 7 67 3 3 33
KD KD 67 330 0 0 0 6 6 6 0 0

0 0 0 0 6 6 6 0 0
6 0 0 0 6 6 6 0 0
6 0 0 6 6 6 0 0 0 0

0 0 6 0 0 6 6 6 6 0 0 0 0 0 0 G 0 0
0 0 0 6 6 10 10 10 10 6 6 6 0 0 0 0 0 0 0

0 0 6 10 10 KD KD 10 10 10 6 6 6 0 0 0 0 0 0 0
6 6 6 ro 10 KD 10 10 10 KD 10 6 6 6 6 0 0 0 0 0

0 0 6 6 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 KD 6 6 0 0
0 6 6 6 6 10 10 KD 10 10 K) KD 10 10 10 10 6 6 6 0 0

0 0 6 6 6 10 10 KD 10 10 10 KD 10 10 KD 10 10 6 6 0 0
0 6 6 6 10 KD 10 10 10 10 10 10 10 10 6 6 10 6 6 0 0

6 6 6 10 IC 10 K) 10 10 10 10 10 6 6 6 0 0 0 6 0 0 0 0
0 0 6 6 6 6 6 6 6 10 10 KD 6 0 0 0 0 0 0 6 6 0 0
0 0 6 6 6 6 6 6 6 10 K) 6 6 0 0 0 0 0 0 6 6 0

nTiAnrrîUm ftuTpnfud5(m"nry*0 0 6 6 6 6 6 6 0 6 6 6 6 0 0 0 0 0 0 6 0 0
6 6 6 6 0 0 6 6 0 0 0 0 0 6 6 0

6 6 0 0 0
6 6 w p n ร ร เ V— 6J4 393
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เนเดง : ด้กยภาพ?เอพิ้นฑิ่ใ,นด้าใJ 
ต่ างๆ{ต่ อ)

@  ฟ้ายภา,พ ด้าม/ใท'รฟ้พท์ 
@  ด้กยภาพามร'าดาที่ด ้น(พ)อ'ๆ - 

- ด้ยแระอุดราทกรรม}
(D  ด้กยภาพ้ามราดาที่ด้น( ■พาณิชย 

กรรม )
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0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
( น )

1น)ดร : (รกยjn > เชอพ้ี■ นท ี่'ใ,น f l ' ru  

ค า่ 3 ๆ ( ค ่ร )

©  (รกย / r r พดำาJย ่ า ' « ก า ร ( ร า  

๑  (ร ก ย /ฑ พ น้ )ร พ าด  

©  & าย ภ า พ « น f t ‘พ เ.ริ V น

r m  f lm ô lu - s r f tv n p  n ru JV w T -n n j*

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 1 2 1.2 1.2 0 0 0 0 0 0 13 13 15 0 0 0 0
1.2 1.2 2.5 25 25 1.2 1.2 1.2 0 0 1.3 13 25 2.3 25 1.3 1.3 13 0 0

12 1.2 2 52.5 37 3.7 37 37 2.5 1.2 1.2 0 0 0 0 0 0 0 1.3 1.3 25 2.3 38 38 38 25 25 1.3 1.3 0 0 0 0 0 0 0
1.2 1.2 2.5 3 7 3 7 5 5 5 5 3.7 25 1.2 1 2 0 0 0 0 0 0 1.3 15 2 ร 3 8 38 5 3 5 36 38 25 15 1.3 0 0 0 0 0 0

0 1.2 25 37 5 65 6.3 6.3 63 6.3 5 3.7 1.2 12 0 0 0 0 0 0 0 1.3 2.5 38 5 5 63 63 6 3 5 5 38 25 1.3 0 0 0 0 0 0
0 1.2 2.5 3.7 5 63 6.3 7.5 7.5 7.563 6.3 5 3.7 25 1.2 0 0 0 0 0 1.3 2.5 38 5 5 65 7 3 75 75 63 6.3 5 38 25 1.3 0 0 0 0

0 0 1.2 2.5 3 7 5 6.3 7.5 8.7 8 7 8.7 7.5 63 5 3.7 25 1.2 0 0 0 0 0 0 1.3 25 38 5 63 75 88 88 88 7 5 6.3 5 30 23 1.3 0 0 0 0
0 0 L2 2 5 5 5 63 7.5 8.7 10 8 77.5 6.3 5 3.7 2.5 1.2 0 0 0 0 0 0 L3 25 38 5 63 73 88 10 88 7.3 63 5 36 23 1.3 0 0 0 0

0 0 0 1.2 38 7 5 6.3 6.3 7.5 8.7 8.7 8.7 7.5 6 3 5 37 2.5 1.2 0 0 0 0 0 0 15 2.5 38 5 6 3 7.5 88 88 86 75 63 5 38 2 5 1.3 0 0 0
0 0 0 1.2 2.5 7.5 8.7 6.3 6.3 7.5 7.5 7.5 65 5 5 3.7 2.5 1.2 0 0 0 0 0 0 15 25 38 5 5 65 75 73 75 65 5 5 38 2.5 1.3 0 0 0

0 0 0 0 0 2 538 5 5 5 63 63 63 5 5 3.7 2 5 1.2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1.3 2.3 38 5 5 65 65 63 5 3 38 2.5 13 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 1.2 1.2 2 53 7 3.7 5 5 5 37 37 2.5 1.2 1.2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1.3 13 25 38 38 5 5 5 30 38 25 1.3 1.3 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 1.2 1.2 2.5 2.5 3 7 3.7 3.7 2.5 25 1.2 1.2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1.3 13 2.3 25 38 38 3 82.3 25 13 15 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 1.2 1.2 1.2 2.5 1.2 1.2 1.21° 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 15 1.3 2 3 2.3 2.5 1.3 1.3 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 O 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1.3 1.3 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 00 6 6 10 ;o 6 0 0 0
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6 10 10 6 6 0 0 0 0 0
0 6 6 10 10 10 10 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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การ1ให้ค่านาหนักจองปีจจั a

หลักจากกำหนดปีจจัยและวัดค่าของปีจจัย โดยปรับค่าของทุกปีจจัยให้อยู่ในห้วงคะแนน 

เดืยวกัน (0 -1 0 ) ขั้นตอนต่อไป เป็นการให้ค่า'นาหนักของแต่ละปีจจัยกำหรับการให้ที่ด ินแต่ละ 

ประเภท โดยปีจจัยใดมีความกำคัถู)มากก็ได้รับค่า'นาหนักมาก (คูโนค่าปีจจัยด้วยตัวเลขที่ม ีค่าสูง) 

และปีจจัยใดมีความกำคัถู!น้อยก็ได้รับค่านํ้าหนักน้อย (คูรนค่าปีจจัยด้วยตัวเลขที่ม ีค ่าตากว่า)

การ'ให้ค่านํ้าหนักของม้จจัย (W e ig h tin g  System) ที่งสามารถนิจารททหาค่า 

นํ้าหนักของแต่ละปีจจัยได้หลายวิธี เขน

1. C h e c k lis t  o f  C r i t e r ia  เป ็นการให้คะแนนเป็นลำดับที่ (O rd in a l 

S c a le ) ตามข้อนิจารทเาต่าง ๆ

2 . C ost B e n e f it  A n a ly s is  เป็นการนิจารทเาผลได้ ( B e n e f i t )  และผล 

เส ีย (C o s t) ในการลงทุนของแต่ละม้จจัย

3 . D e lp h i เป็นการถามความเห็นของกลุ่มคน'ในความกำคัถู)ของแต่ละปีจจัย

4 . C o r re la t io n  C o e f f ic ie n ts  เป็นการหาค่าสีมประสีฑธีสหลัมนันธีของแต่

ละปิจจัย

ในการสีกษาครั้งนได้เล ือกให้วิธ ีท ี่ 1 ถงแม้จะไม่เป ็นวิธ ีการที่ด ืท ี่ส ุด แต่เม ื่อคำน ้ง 

ถง เม้าหมายการสีกษาในลักษ(นะเห้งวางแผน แล้ว'พยายามคัดเลือกผู้'ให ้ค ่ากำดับเฉนาะที่เก ี่ยว 

ข ้องโดยตรงและสอดคล้องกับวัตถ ุประสงคการสีกษาให้มากท่ีสุด ก็สามารถ ท่ีจะให้ค่า'เทหนักท่ี 

เป็นตัวแทนค่าความกำคัถู)ของแต่ละตัวแปรได้ดืหอสมควร และจากการให ้น ักผ ังเม ีองจำนวน 1 

ท่านทำการให้ค่า'นาหนักของปีจจ้ยในแต่ละตัวแปร โดยมีเกโนทํในการให้ค่านํ้าหนักดังนคือ

ค่า'นํ้าหนัก 5 หมายถง ตัวแปรที่ความกำคัถู)ต่อประเภทการให้ที่ด ินมากที่สุด

4 " ตัวแปรมีความกำคัก)ต่อประเภทการให้ที่ด ินมาก

3 " ตัวแปรมีความกำคัถู)ต่อประเภทการให้ที่ด ินปานกลาง

2 " ตัวแปรมีความกำคัถู)ต่อประเภทการให้ที่ด ินน้อย

1 " ตัวแปรมีความกำคัถู)ต่อประเภทการให้ที่ด ินน้อยที่สุด
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" 0 "  ตัวแปร'ไม่มืดวามสำคัญต่อประเภทการ'ใร'ที่ด ินIลย

สรปการให้ค ่านาหนักของนำผังเมองทั้ง 10 ท่านไล้ตังนคือ

ทนักอาค้ย พาผิข'ยกรรม อุดสาห!

ความสะดวกในการเข ้ากง 5 5 5

ประปา 4 4 4

ระบาย'นา 3 3 3
โทรสื’พท่ี 3 4 4

โรงเร ียนประถม 3 - -

สถานนักผ่อนหย่อนใจ 4 - -

ตลาด 4 3 -

ราคาที่ดิน 4 4 4

ความหนาแน่นอาคาร 2 4 2

ย่านธุรกิจการค้า - 5 -

สถาน'พยาบาล 3 - -

สภาพแวดล้อม 1 1 3
พืนที่อนุรักษ 0 0 0

ร้นท่ีลุ่ม 1 2 2

ร้นท่ีเกษตรกรรม 1 1 1

การใข ้ค ่าของป ีจจ ัยและการปรับค ่าของป ีจจ ัยม ืรายละเอ ียด ตังนํ้
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