
บทท 7

รูปแบบการใข้ที่ด ินชุมชนเมืองราชบุรี

จากการคิกษาที่ผ่านมา ทำให้ทราบถงบทบาทและสภานของชุมชนในบัจจุบัน ลลอดจน 

บันเหาและแนวโน้มในอนาคต รีงจะนำมานิจารผาในการคิกษาถงความต้องการนินที่ของกิจกรรมแต่ 

ละประ เภทของชุมชน เน ื่อประกอบก ับแนวความคิดโครงสร้างของเม ืองในการจ ัดทำเน ้นแผนโครง 

สร้าง (S t ru c tu re  P la n ) รีให้เห้นแนวทางในการนัดเนาการใข้ที่ด ินของชุมชนเมืองเนื่อจัดทำ 

ผังแม่บท (M aste r P la n ) ที่สนองตอบต่อบทบาทและหน้าที่ตลอดจนสภานของชุมชนเมืองราชบุรีต่อ 

ไป รวมทั้งข ้อเสนอแนะ และมาตรการในการปฏิบ ัต ิเนอการแก้ไขและปีองกันมิให้เก ิดบันเหาต่าง ๆ 

ตามมา โดยมิรายละเอืยดในขั้นตอนการคิกษาดังนํ้

การกำหนดทาง เล ือกของผ ังโครงสร ้าง

1. การกำหนดที่ด ั้งดามประเภทการใข้ท ี่ด ิน น ิจารผาจาก

1 .1  แนวความคิดเก ี่ยวกับท ี่ด ั้งของการใข้ท ี่ด ินแต่ละประเภท

1 .2  บทบาทของชุมชนเมืองราชบุรี

1 .3  สภานการใข้ที่ดินในบัจจุบัน

1 .4  ความต้องการนํ้นที่ของแต่ละกิจกรรมในอนาคต

1 .5  คิกยภานของนินที่'ในการรองรับการขยายดัวของชุมชน

จากแนวทางทั้ง 5 ประการข้างต้นนํ้ สามารถกำหนดที่ด ั้งท ี่เน ้นไปไต้ในแต่ละ 

ประเภทการใข้ท ี่ด ินสำหรับนำไปจัดทำผังโครงสร้าง (S t ru c tu re  P la n ) ดังน

ก. นาผิชยกรรม

1. บรีเวผนาผิชยกรรม เกาะกลุ่มก ันใจกลางเมืองต ้านผ ังตะวันตกของแม่'นา 

แม ่กลองมีการขยายตัวเน ้นแบบเกาะกลุ่มก ันก ับย่านการค้าเด ิม ออกมาทางต ้'’นตะวันดกตามแนว 

ถนนครีส ุรียวงคิท ั้งสองผังจนถงถนนไกรเนชร และถนนบ้านปรก ทางต้านใต้ขยายตัวออกมาตาม 

แนวถนนราษฎรยินดี ถนนค?ทธร และถนนสมบูรผกุล



405

2. กระจายต ัวออm ใ]นย่านvnณิชยกรรม'ใน 3 ระด ับ คือ ย่าน'พาณิชยกรรม 

ใจกลางเม ืองอย ู่'ในบริเวณที่เป ็นย ่านการค ้าIต ้ม น.ละมีย ่านการค้ารองลงมาอยู่กระจายไปตามถนน 

สายหลัก ได้แก่ย่านการค้าถนนสมบูรณ์กุล ป ี'วงระหว ่างถนนศรีส ุร ิยวงย ิถงโรง‘พยาบาลราชบุรี ย่าน 

การค ้าศร ีเม ีอง ย่านการค้าถนนมนตรีสุริยวงยิ ป ี'วงระหว่างโรงเร ียนเบถ ู)จมราปูท ิศถงคลอง 

สะ’พาน 3 และย่านการค้าบริเวณสิแยกถนนเ'พชรเกษมและถนนเอาวัง-บ้านนํ้า'พ ุ

3 . กระจายตัวออกจากย่าน'พาณิชยกรรมใจกลาง เมีองไปตามแนวถนนหลักออง 

ชุมชนได้แก่ ถนนศรีสุริยวงยิ ถนนรถไ'ฝ ถนนราษฎรยินตี ถนนคทาธร ถนนสมบูรณ์กุลและถนนมนตริ 

สุริยวงณ์

4 . รูปแบบการใช้ที่ดินแบบที่ 1-3 ผสมกัน คือ มีย่านนาณิชยกรรมหลักอยู่ใจ

กลางเม ีองและกระจายออกไปตามถนนสายหลัก ได้แก่ ถนนศรีสุริยวงยิ และม ีย ่านการค ้ารองท ี่

ให้บริการนํ้นที่ที่อยู่ไกลชุมชน ในบริเวณถนนมนตรีส ุร ิยวงยิน ่วงโรงเรียนเบถู)จมราปูท ิศ ถงคลอง

สะนาน 3 บริเวณตลาดศรีเม ือง และบริเวณสีแยกถนนเนชรเกษม ถนนเขาวัง-บ ้านน ํ้าน ุ

ข. ที่อยู่อาค้ย

1. มีการรวมตัวกันอย่างหนาแน่นโดยเฉ'พาะบริเวณฝืงตะวันตกของแม่น ํ้าแม่กลอง 

บริเวณที่มีความหนาแน่นปานกลางทางด้านทิศใต้ได้แก่ บริเวณถนนรถไป ถนนราษฎรยินตี ถนน 

คทาธร ถนนสมบูรณ์กุล จนถงแยกถนนอุดมสิริ ทางด้านทิศเหนือ ได้แก่ บริเวณตั้งแต่ถนนอรรถกวี 

ถนนสุรนันธเสนืยิ ถนนบ้านปรก ถนนไกรเนชร ถนนเขางู ถนนเจตียิหัก ตลอดไปจนถงถนน 

เ'พชรเกษมสายเก ่า ทางด้านทิศตะวันดก ไต้แก่ไปตามแนวถนนศรีสุริยวงที่จนถงบริ L วณเขาวังราช 

บุรี ส ่วนทางด้านทิศตะวันออกไปตามแนวถนนมนตรีส ุร ิยวงที่ไปจนสุดเขตเทศบาลเมืองราชบุรี ส่วน 

บริเวณที่อยู่อาค้ยหนาแน่นน้อยจะอยู่ต ่อเนื่องออกไปจากบริเวณที่อยู่อาสืยหนาแน่นปานกลางที่กล่าว 

มาแล้ว

2 . มีลักษณะใกล้เคืยงกับข้อ 1 แต่ม ืการกระจายตัวออกไปตามแนวยาวของถนน 

ศรีส ุร ิยวงที่ทางด้านตะวันตก ถนนมนตรีสุริยวงที่'ทางด้าน'ทิศตะวันออก ถนนเขางู และถนน 

เ'พชรเกษมสายเก ่าทางด้านทิศเหนือ ถนนรถไ'ฟ ถนนราษฎรยินตี ถนนคทาธร ถนนสมบูรณ์กุล 

ทางด้านทิศใต้ ความหนาแน่นยังคงมีมากในบริเ วณศูนยิกลาง แล้วค่อยกระจายความหนาแน่น 

ประชากรออกไปตามแนวถนนสายหลักโดยเฉ'พาะต้านฝิงตะวันตกของแม่นํ้าแม่กลอง
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ค. รุดสาหกรรมและคลังสินค้า

1. แบ ่งออm ใ]น 2 บ'ริ!.วณ คือ ริมทางหลวงจังหวัดหมายเลข 3087 (ลาย 

เอาง ู-จอม บ ง) ส์าหรับอุตสาหกรรมบริการและคลังสินค้า และริมทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4 

(ถนนเ'พชรเกษม) นืงคู่ขนานไปกับทางรถไปสายใต้ทางต้านฑิคเหนือของชุมชน ส ิาหรับอ ุตสา- 

หกรรมขนาดย่อมและคลังสินค้า

2 . ทั้งอ ุตสาหกรรมบริการและอุตสาหกรรมขนาดย่อมและคลังสินค้าอยู่บริเวณติด 

กัน คือบริเวณทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4 (ถนนเทชรเกษม) คู่ขนานไปกับทางรถไ'ฝสายใต้ทาง 

ต้านทิคเหนือของชุมชน

ง .  สถาบันราชการ

1. อยู่ต ้านลังตะวันตกของแมี'นาแม่กลองบริเวณถนนสมบูรณกุลทางต้านทิคใต้ของ 

ชุมชน ‘จังกำหนดให้เมีนคูนย่กลางราชการแห่งใหม่ ม ีเน ํ้อที่ประมาณ 180 ไร ่ และทางต้านลัง 

ตะวันออกของแม่'นาแม่กลองเมีนที่ต ั้งของจังหวัดทหารบกราชบูรื (ค ่ายภาณุรังษิ)

2 . อยู่'ทางด้านลังตะวันตกของแม่นาแม่กลอง หน่วยงานราชการบางส่วนยังคงก 

ระจายอยู่ท ั่วไปในเขตชุมชน รวมทั้งหน่วยราชการที่อยู่ในบริเวณคาลากลางหลังเก ่าและคูนย

ราชการแห่งใหม่ และทางต้านลังตะวันออกของแม่น ํ้าแม่กลองเมีนที่ต ั้งของจังหวัดทหารบกราชบุรื 

(ค ่ายภาณุรังษื)

จ . สถานที่ทักผ่อนหย่อนใจ

บริเวณที่ควรทัดททเบนสถานที่ทักผ่อนหย่อนใจนอกจากสนามกีฟ้าจังหวัดราชบุรื 

(สนามกืฟ ้าเขต 7 ) ที่อยู่ทางต้านทิคใต้ของชุมชนหลังคูนย่ราชการแห่งใหม่ มีดังนํ้คือ

1. บริเวณหอนาทักา หรือ "สนาม'หผ้า" เดิมเคยเมีนสถานที่ท ักผ่อนหย่อน

ใจและสนามเดกเล่นของชุมชนเมืองราชบุร ืมาก ่อนแต่บ ัจจ ุบ ันกลายเมีนตลาดโต้ร ุ่งของราชทัสด ุ จัง 

สมควรนำกลับมาปรับปรงให้เม ีนสถานทักผ่อนหย่อนใจและสนามเดกเล่นของชุมชนเมืองราชบูรื L ร่น

เดิม
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2 . บร ิเวณ I อาแก่น?นทน ที่งเป ็นแหล่งท ่องเท ี่ยวของจังหวัดราอบ ุร ีอย ู่ทางด้าน 

ทิศตะวันตกสุดอองอุ'มอ'น มืเนํ้อที่ประมาณ 300 ไร ่ สมควรนำนํ้นที่ว ่างนมาปรับปรุงไห้เป็นสวน 

สาธารณะเนอเป็นบริการทางด้านสถานนักผ่อนหย่อนไจที่งทางอุมอนเมืองขาดแคลน

2 . ทางเส ือกอองผ ังโครงสร ้าง

เม ื่อทราบถงที่ต ั้งตามประเภทการไอ้ท ี่ด ินแล้ว สามารถนำมาจ ัดทำเป ็นทางเส ือก 

( A l t e r n a t iv e )  ต ่างๆ โดยนิจารณาถงความล้มนันธอองการไอ้ท ี่ด ินประเภทต่างๆ ผสมผสาน 

เอ ้าด ้วยกัน ตามแนวความค ิดเก ี่ยวก ับท ี่ต ั้งและแนวความค ิดเก ี่ยวก ับผ ังโครงสร้างของเม ือง ที่ง 

สามารถกำหนดทาง เส ือกของผ ังโครงสร ้าง (S t ru c tu re  P la n ) ล ่าหรับอ ุมอนเม ืองราอบ ุร ีได ้ 

4 รูปแบบ ดังนํ้คือ

ก . รูปแบบศูนย์เด ี่ยว (Mono C e n tr ic )

1. แนวความคิด

แนวความคิดหล้กที่นำมาไอ้ไนการกำหนดทางเสือกนํ้ค ิอ C o n c e n tr ic  

Zone Model ของ E rn e s t พ. Burgess โดยจุดศูนย์กลางอองอุมอนอยู่บริเวณถนนอัมรินทรี 

ถนนวรเดอ แสะถนนไกรเนอร ที่อยู่อาคืยและกิจกรรมอนๆ กระจายตัวอยู่โดยรอบ อ้อสมมดิจุทน 

เก ี่ยวก ับร ูปแบบโครงสร ้างป ีองเม ืองม ืต ังน ํ้

1. ย ่านนาณิอยกรรมมืเน ิยงแห่งเดืยวและเป็นศูนย์กลางอุมอน

2. ก ิจกรรมทางเศรษจกิจ และประเภทของการไอ้ที่ด ินไนอุมอนนั้นมื

ความล้มนันธกับการประหยัดจากภายนอก (E x te rn a l Economic) จากการบริการสาธารณ ูป- 

โภคและสาธารณปการต่างๆล่าหรับอุมอน สามารถจัดได้สะดวกและราคาถูกล่าหรับบริ เ วณท่ี

ประอากรอย ู่รวมก ันเป ็นกลุ่มมากกว่าบริเวณที่ประอากรอย ู่อาค ิยอย ่างกระจัดกระจาย

3. ความหนาแน่นอองการไอ้ที่ด ินเนออยู่อาคืยจะมืความหนาแน่นลด

หลั่นกันไปจากศูนย์กลางภายไนอุมอน กล่าวคือ ทั้งบริเวณศูนย์กลางและรอบ ๆ จะมืการไอ้ท ี่ด ิน 

เนออยู่อาคืยหนาแน่นมาก และไกลจากศูนย์กลางกี่จะเป็นเอตที่อยู่อาคืยหนาแน่นปานกลาง และ

หนาแน่นน้อยตามลำดับ ที่งอนอยู่ก ับระยะทางเป็นล่าคัถู)



408

ปมซ'น

4 . เส้นทางคมนาคมสายหลักจะมืลักษณะที่ม ุ่งเข้าหาคูนย่กลางถนนใน

5 . อ ุตสาหกรรมเกี่ยวกับการนริกา Tข้งมืขนาดเล็กอยู่'ในปุมปี''น ส่วน 

อุตสาหกรรมที่Iกี่ยวข้องกับการเกษตรที่ม ืขนาดใหญ่อยู่รอบนอกปุมปน นื่งสะดวกต่อการชนส่ง

6 . ที่ว ่าง (Open space) ภายในเขตเม ืองข'นในมืน ้อยมากLนอง 

จากราคาที่ด ินสูง ตังนั้นที่ว่างโดยมากจะอยู่ในเขตที่อยู่อาค้ยหนาแน่นปานกลางและหนาแน่นน้อย

7 . ความหนาแน่นของการใป้ที่ด ินและอาคาร จะหนาแน่นมากใน 

บริเวณคูนยกลางปุมปน เน ื่องจากท ี่ด ินม ืราคาสูงและราคาที่ด ินน ั้จะเม ืนต ัวกำหนดประเภทกิจกรรม 

การใข้ที่ดิน

8 . การกำหนดปีอ่บเขตการขยายตัวของปุมปน ขนอยู่กับสภานทาง 

กายภา”พและนั้นที่เกษตรกรรมรอบปุมปน

2 . การใข้ที่ดิน

บิจารณาจากการใข้ที่ด ินประ เภทหลักได้ตังนั้

1. vnณิปยกรรม ะ เขตค ูนยกลางการค้าของปุมปนมืเบ ิยงแห ่งเด ิยว 

ด้านฝิงตะวันตกของแม่นาแม่กลอง บริเวณถนนอัมรินฑริ ถนนวรเดป และถนน'ใกรเ”พปร และขยาย 

ออกไปตามแนวถนนค(รืสุริยวงที่ ถนนรถไป ถนนราษฎรยินดิ ถนนคทาธร และถนนสมบูรณกุล

2 . ท่ี’นักอาค้ย ะ ที่นักอาค้ยหนาแน่นสูงอยู่รวมกับย่าน•พาณิปยกรรมใจ 

กลางเม ือง และที่น ักอาค้ยหนาแน่นปานกลางจะกระจายตัวอยู่โดยรอบบริเวณ'นาณิปยกรรม'ใจกลาง 

เม ือง บริเวณถนนรถไป ถนนราษฎรยินดิ ถนนคทาธร และถนนสมบูรณกุลจนถงแยกถนนอุดมดิริทาง 

ด้านทิฟ้ใด้ของ ปุมปน ส่วน’ทิ^ตะวันตกบริเวณถนน?!ริสูริยวงที่จนถงบริเวณเขาวัง ทางด้านทิค เหนือ 

กระจายตัวตอจากถนนศรืลุร ิยวงที่ขนไปทางทิคเหนือจนจดถนนเนปรเกษมและทางด้านทิคตะวันออก 

ไปตามแนวถนนมนตริสูริยวงที่จนถงคลองสะ•พาน 3
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3 . อุตสาหกรรมและคลังสินค้า ะ อยู่ทางต้านทิศเหนือของชุมชน

บริเวณริมทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4 คู่ขนานไปลับทางรถไ.‘ฝสายใต้ เ^สถาน ท ี่ต ้งข องอ ุตสา- 

หกรรมบริการอุตสาหกรรมการต่อตัวถังรถยนต้และอู่ อ ุตสาหกรรมแปรรูปผลผลิตทางการเกษตร

อุตสาหกรรมขนาดย่อมอื่น ๆ และคลังสินค้า

4 . สถาบันราข'การ ะ รวมตัวกันอย่บริเวณศนยราชการแห่งใหม่บริ
I i  », .’รุ . r  „  *

เวณถนนสมบูรณํกุล และทางผังตะวันออกของแม่นาแม่กลองเบนทํต ังของจังหวัดทหารบกราชบุริ

(ค ่ายภาณุร ังษ ี)

5. สถานนักผ่อนหย่อนใจ ะ บริเวณสนามกีฟิาจังหวัดราชบุริ (สนาม 

กีฟ ้าเขต 7 ) สนามหญ้า (หอนานักา) และสวนสาธารณะเขาแก่นจันทนื

6 . การคมนาคมในชุมชน ะ เสือมชุมชนทางผังตะวันตกและผัง 

ตะวันออกของทางรถไปให้ม ืการติดต่อกันสะดวกกว่าเด ิม โดยตัดถนน 2 สายเมมขนมา คือ 

ถนนวงแหวนโดยตัดถนนต่อจากถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4 ทางตอนใต้เขาแก่นจันทนื เล ืยบ 

มาตามคลองชลประทานต้านใต้ของตัวเม ือง และอ ้อมไปทางต้านตะวันออกของทางรถไปสร้าง 

สะมานเมมอ ีก 1 แห่ง บริเวณสุดเขตเทศบาลหลักเขตที่ 2 และ 3 และไปบรรจบกับถนนทาง 

หลวงแผ่นดินหมายเลข 4 อีกครั้งที่บริเวณทิศใต้ของย่านอุตสาหกรรมและคลังสินค้าที่เสนอแนะอีก 

ถนนหนง คือ ถนนที่ตัดเมื่มจากถนนมนตริสุริยวงคื บริเวณโรงเริยนเบท)จมราชูท ิศ หริอซอยมนตริ 

ส ุร ิยวงค ื 3 ในบัจจุบันมาบรรจบกับถนนวงแหวนที่เสนอแนะ เมื่อแก้บัท)หาการจราจรติดขัดบริเวณ 

อุโมงคืลอดใต้ทางรถไป

อ ้อด ืและอ ้อเส ียของผ ังโครงสร ้างแบบศ ูนยกลางเด ี่ยว (Mono C e n tr ic )  มืตังนํ้คือ

จ้อดี

1 ทำให้มืการใจ้ที่ดินใจกลางเมืองคุ้มค่าขํ้น โดยเฉมาะย่านธุรกิจการค้าใจกลางเม ือง

2 ทำให้มืการแบ่งแยกการใจ้ที่ดินเใ]นลัดสิวนไม่ลับสน ขังจะทำให้ย่านที่อยู่อาคือและ 

มาณิชยกรรมในลักษณะผสม (M ix) แยกตัวออกจากกันอย่างขัดเจน

3 ทำให้มืการประหยัดจากการรวมตัว (A ggrom era tion) เนองจากมืการประหยัด
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ทางด้านปีนาด (Fconom ic o f  S ca le )

4 ทำให้การจัดบริการทางด้านสาธารณูปโภค-สาธารณูปการมีประสิทธิภานยงปีน 

สามารถให้บริการทั้งย ่านการค้า และที่อยู่อาคัยได้อย่าง เต็มที่

ร การมีด ุนย ่กลางเด ื้ยวนเปริยบเสมีอนตัวควบดุมการปียายตัว ( B u f fe r )  ในต ัวเอง 

6 การกำหนดย่านอุตสาหกรรมให้รวมอยู่ในนืนที่กลุ่มเดียวกัน ในทำเลท ี่เหมาะสมจะ

ทำให้

6 .1  มีความสะดวกในการควบดุมจัดระบบ•นาเสียของโรงงานอุตสาหกรรม

6 .2  สามารถควบดุมสภา•พแวดล้อมท ี่เก ิดจากโรงงานอุตสาหกรรมเนราะโรงงาน 

ตั้งอยู่ตำแหน่ง และท ิคทางที่เหมาะสม

ข้อเส ีย

1 ทำให้ เกิดความคับคั่งปีองการจราจร ( T r a f f i c  Jam) และความสิบสนปีอง 

ยวดยานหลายประเภท ยงทำให้สภา•พการจราจรมีปีทททมากยงปีน

2 เกิดความไม่เสมอภาค ( In e q u a lity )  ภายในระบบธุมปี'นคือ ความเจริณ.เละ 

การปียายตัวจะเกิดทางด้านสิงตะวันตกปีองแม่•นาแม่กลอง และทางรถไปมากกว่าด้านสิงตะวันออก

3 เกิดปีกเหาสภาวะแวดล้อมภายในเมีอง โดยเฉนาะบริเวณที่ย่านธุรกิจการค้ากระจุก 

ตัวอยู่อย่างหนาแน่น

ปี. รูปแบบหลายดุนย (P o ly -C e n tr ic )

1. แนวความคิด

แนวความคิดหลักที่นำมาใช้ในการกำหนดทางเสีอกนํ้ คือ M u l t i -  

N u c le i Model ออง C.D. H a r r is  and E .u llm a n  เม ีนแนวความคิดที่ใช ้ปรับความเสมอ 

ภาคอองการอยายตัวของปี'มข,น โดยมุ่งที่จะกระจายความหนาแน่นปีองแหล่งนาณิปียกรรมออกจาก
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ใจกลางเม ืองไปอย ู่ใกล ้เขตท ี่อย ู่อาต ัยและ เสินทางคมนาคม อ้อสมมติฐานเกี่ยวกับรูปแบบโครง

สร ้างของเม ือง มืดังน

1- มีย ่านนาผิป ียกรรม'ใจกลางเมือง เใพ ูนยกลางข ุมซ ',น

2. มีย ่านนาผิป ียกรรมรองกระจายเน้นจุด ๆ ในบริเวณที่ม ีเส ินทาง 

คมนาคมสายหลักตัดผ่านเน้นศูนย่กลางขุมปีนขนาดรองลงมา

3. ย่านนาผิปียกรรมรอง ประกอบด้วยที่น ักอาค้ย การค ้าบริการ 

สาธารณูปโภคและสาธารณูปการต่างๆ ที่นอเหมาะกับขนาดของขุมปีนระตับรองนั้น

4 . การใอ้ที่ดินมีความหนาแน่นอยู่ใจกลาง เม ืองและม ีการกระจาย 

ความหนาแน่นออกไปตามศูนย่กลางขุมปีนระดับรองด้วย

ร .  การขยายตัวของขุมปีนขนกับสภานทางกายภ~นของนํ้นที่ การ 

ขยายตัวของศูนย่กลางระดับรองและการกำหนดนินที่ L กษตรรอบขุมปีน

2 . การใอ้ที่ดิน

นิจารณาการใอ้ที่ด ินประ เภทหลักได้ดังนั้

1 . นาผิปียกรรม ะ มีย่านนาผิปียกรรมหลักอยู่บริเวณถนนอัมรินทริ 

ถนนวรเดปี และถนนไกรเนปีร และมีย ่านนาผิป ียกรรมรองกระจายอยู่โดยรอบ ย่านนาผิปียกรรม 

รองได ้แก ่ บริเวณถนนสมบูรณกุล ตลาดศร ีเม ือง สิแยกถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4 (ถนน 

เนปีร เกษม) ตัดกับถนนเขาวัง-บ้าน'นานุ และถนนมนตรีส ุร ิยวงค้บริเ วณ ต ่อเน ื่องจากโรงเ รียน

เบญจมราปีทิศถงคลองสะนาน 3 และฝ ืงตรงข้าม

2. ที่'นักอาสืย ะ ที่น ักอาสืยหนาแน่นสูงจะอยู่รวมกับย่านกนาผิปียกรรมใจ 

กลางเม ือง ที่น ักอาสืยหนาแน่นปานกลางอยู่ต่อเนื่องจากที่นักอาสืยหนาแน่นสูง ส่วนที่นักอาสืยหนา 

แน่นน้อยจะกระจายอยู่โดยรอบขุมปีน

3 . อุตสาหกรรมและคลังสินค้า ะ เป ีนเดียวกับรูปแบบที่ 1
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4 . สถาบันราซ,การ ะ รวมตัวกันอยู่บริเวณศูนย่ราข'ก^รแห่ง'ใหม่บริIวทเ 

ถนนสมบูรณกุล และบริเวณศาลากลางหลังเก ่าและม ีบางหน่วยงานท ี่กระจายต ัวอยู่ท ั่วไปในเป ็ด 

ชุมข'นเมือง

5 . สถานหักผ่อนหย่อนใจ ะ เปิ'นเดียวกับรูปแบบที่ 1

6 . การคมนาคมในเปิดจ'มข'น ะ ปรับปรุงและขยายถนนสายย่อย'ในปุ'มช'น 

ระดับรองแต่ละแห่งให้เป็นถนนสายหลักของชุมปนนั้น เนอให้สามารถรับปริามาณการจราจรได้ 

เห ัยงนอ รวมทั้งตัดถนนเนมในบริเวณเดียวกับรูปแบบที่ 1

ข ้อดีและข้อเสียของผังโครงสร้างแบบหลายศูนย (P o ly -C e n tr ic )  มีตังนื่คือ

ข้อดี

1 ย่านนาณิปยกรรมกระจายเป็นแห่ง ๆ ไม่กระจกต ัวอย ู่จ ุดเด ียว ข่'วยลดสภาวะ 

ความแออัดและไม่ก่อให้เกิดบัถู]หาการจราจรติดขัด เน ื่องจากมีศ ูนยกลางขนาดรองกระจายตัวอย่ 

ทั่วไป

ทั่วถง

2 ที่อยู่อาค้ยสามารถขยายตัวออกไปไต้ เนราะม ีค ู่นย ์กลางขนาดรองกระจายอย ่าง

3 มีถนนเนมอนให้การจราจรคล่องตัวมากยงขนทั้งภานในและภายนอกศูนยกลางชุมข'น

4 ก่อให้เกิดภูมิทัศนื่ชุมข'นที่ดี เน ื่องจากมีการกระจายความหนาแน่นของที่อย ู่อาตัย 

ข ้อเลย

1 อ ุตสาหกรรมต้องเสียค่าใข้จ่ายต้านการปีนส่งสินค้าเนมขน เนองจากย่าน 

นาณปยกรรม และท ี่อย ู่อาสืยอยู่อย ่างกระจัดกระจาย

2 ทำให้ต้องลงทุนด้านสาธ-ารณูปโภคและสาธารณูปการเนมขน เน ื่องจากการกระจาย 

ตัวของศูนยกลางชุมข'น
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ด. รูปแบบแนวแกน (A xia l or Ribbon Development)

1. แนวดวามคิด

แนวความคิดหลักที่นำมาใ§ในการทำหนดทาง เสือกน ดือ S e c to r 

Model ของ Homer Hoyt โดยมีจ ุดสูนยกลางอยู่บริเวณย่านธุรก ิจการค้าหลักใจกลางเมีองแล้ว 

เ รมขยายตัวไปตามแนวเ ล้นทางคมนาคมสายหลักและลักษณะทางกายภา'พป็องฺ เ มองร ู่ง มีอิทธิ,พลต่อ 

การกำหนดประเภทการใข้ที่ด ินของขุมขน ข ้อสมมติจานเก ี่ยวก ับร ูปแบบโครงสร้างของเม ีองม ีต ังน

1. การขยายตัวของย่าน'นาณิขยกรรมหลักมีอยู่ในบริเวณเดิม ดือ มี 

ความหนาแน่นเพมมากขน การค้าและธุรกิจที่เพมปีนจะขยายตัวไปตามแนวถนนสายหลักของขุมขน

2. ที่น ักอาดือจะขยายตัวไปตามย่านการค้าและธุรกิจในบริเวณที่ม ี 

บริการสาธารณูปโภคและสาธารณปการต่าง ๆ 'พร้อม

3. อุตสาหกรรม อยู่ดามแนวเล้นทางดมนาคมหลัก ได้แก่ ทางหลวง 

แผ่นดินหมายเลข 4 คู่ขนานกับทางรถไ'ฝสายใต้ทางด้านทิ?(เหนือของขุมขนทางฝืงตะวันออกของ 

แม่นํ้าแม่กลอง และทางหลวงจังหวัดหมายเลข 3087 สายเขาง ู-จอมบง ทางด้านทิ?(เหนือของ 

ขุมขน'ทางฝืงตะวันตกของแม่'นาแม่กลอง

4 . สาธารณูปโภค สาธารณูปการ ขยายตัวไปตามเล้นทางคมนาคม

สายหลักของขุมขน

5 . บริเวณที่ม ีราคาท ี่ด ินสูงจะอยู่ร ิมสองข ้างทางของโครงข่าย 

คมนาคมและบริ เ วณที่มีการบริการสาธารณูปโภคไปได้ถง

6 . มีการใข้ที่ดินหนาแน่นมากบริเ วณริมสองข้างฐองโครงอ,าย 

คมนาคม ดือบริเวณที่มีราคาที่ดินสูง บริเวณที่อย ู่ลกเข ้าไปจากเล ้นทางคมนาคมจะม ีราคาต ํ่า

7 . การขยายตัวของขุมขนขนกับโครงข่ายคมนาคมและปิจจัยอำนวย

ความสะดวก
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2. การใอ้ที่ดิน

นิจารโนาจากการโอ้’ที่ดินประ เภทหลักได้ดังน

1. ’พาผิข'ยกรรม ะ อยู่บริเวณย่าน'พาผิช'ยกรรมใจกลางเมือง บริเวณ 

ถนนอัมรินทริ ถนนวรเดปี' และถนนไกรเมชร และมืการอยายตัวไปตามแนวกถนนครืล ่ร ิยวงคื ถนนรถ 

ไ ’ฝ ถนนราษฎรยินดี ถนนคทาธร ถนนสมบูรณกุลและถนนมนตรีล่ริยวงค้

2 . ที่นักอาสืย ะ โดยทั่วไปจะอยู่ถ ัดจากย่าน'พาณิชยกรรมตามล่องอ้าง 

ทางของเลันทางคมนาคมที่นักอาค้ยหนาแน่นสูงจะอยู่รวมกับย่านพาณิชยกรรม ที่นักอาค้ยหนาแน่นปาน 

กลางอย ู่ล ่องอ ้างทางปีองถนนค่ร ืล ุ่ร ิยวง4 ทางด ้านเหนือ อยู่บริเวณล่องอ้างทางถนนบ้านปรก ถนน 

ไกรเนชร ถนนเอางู และถนนเจดีย ่ห ักจนถังถนนเนชรเกษมล่ายLก่าและทางด้านตะวันออกอยู่ล ่อง 

อ ้างทางอองถนนมนตรืล ่ร ิยวง4 ที่นักอาค้ยหนาแน่นน้อยกระจายอยู่รอบนอกของชุมชน

3. อ ุตล่าหกรรมและคลังสินค้า ะ อยู่ใน 2 บริเวณ คือ ริมทางหลวงแผ่น 

ดินหมายเ ลปี 4 คู่อนานกับทางรถไ'ฟล่ายใด้ทางด้านทิค เหนือปิองชุมชนทางทั่งตะวันออกปี องแม่'ไท 

แม่กลอง เมืนย่านอุดล่าหกรรมขนาดย่อมและคลังสินค้า และร ิมทางหลวงจังหวัดหมายเลป ี 3087 

ล่ายเขางู-จอมบงทางด้านทิศเหนือของชุมชนทางฝืงตะวันตกของแม่น ํ้าแม ่กลองเม ืนย่านอุดล่าหกรรม 

บริการและคลังสินค้า

4 . ล่ถาบันราชการ ะ เอ'นเดียวกับรูปแบบที่ 2

ร . ล่ถานนักผ่อนหย่อนใจ ะ เช่นเดียวกับรูปแบบที่ 1

6 . การลมนาคมในเขตชุมชน ะ ปรับปรุงและขยายถนนล่ายหลักที่มือยู่เดิม 

ให้มืความล่ามารถในการรองรับปริมาณการจราจรที่จะเพมขํ้นมากตามแนวถนนล่ายหลักเหล่านํ้ได้ 

และดัดถนนเพมเช่นเดียวกับในรูปแบบที่ 1

อ้อดีและอ้อเสืยของผังโครงล่ร้างแบบแนวแกน (R ibbon Development) มืดังนคือ



415

จ้อดี

1 ประหยัดในการลงทุนทางด้านเล้นทางคมนาคม คอ ไม่ต ้องปรับปรุงโครงข่ายถนน 

ภาย'ในIม ืองเนราะใช ้โครงสร ้างถนนIด ิม เอต'นาผิปี'ยกรรมจะยัดตามสองฝากถนนสายล่า?!ถู)เป็น 

หลัก

2 ทำให้เกิดมีการนื่งนาอา?!ยช้งกันและกันระหว่างที่อยู่อา?!ยกับนาผิปี'ยกรรมสูง 

เน ื่องจากมีการใจ้ท ี่ด ินใกล้Lคืยงกัน

3 ย่านอุตสาหกรรมตั้งอยู่ใกล้ก ับเล้นทางคมนาคมปีนส่งที่สะดวก

4 เม ีนไปตามความเคยสิน คือมีย่านนาผิอ'ยกรรมควบคู่ไปกับที่อยู่อา?!ยและยดถือความ 

สะดวกเ มีนปี'จจัยส่า?!ถู)

จ ้อเสย

1 เมีนการใจ้ที่ด ินที่ไม่คุ้มค่า จะมีการใจ้ท ี่ด ินอย่างหนาแน่นเฉนาะริมถนน ส่วนด้าน

หลังจะเม ีนแหล่งอ ับความเจริถ ู)เช ้าไปไม่ถ ืง เมีนสาเหตุให้เกิดเมีนที่น ักอา?!ยปิองคนยากจนและ

แหล่ง เสอมโทรม

2 จะทำให้เก ิดความแตกต่างกันอย่างมากระหว่างนืนที่ร ิมถนนกับบริเวณด้านหลัง

3 การบริการสาธารณ ูปโภค-สาธารณ ูปการไม่ค ุ้มค ่าอาดประสิทธิภาน เนื่องจากชุมชน 

ม ักจะป ียายตัวตามถนนไปอย่างรวดเร ็ว การก่อสร้างระบบสาธารณ ูปโภคจะเส ียค ่าใช ้จ ่ายส ูงมาก

4 เกิดปีถู!หาทางด้านการจราจรคือ ถนนสายหลักที่มีย่านนาผิช'ยกรรมทั้งสองผิง จะม ี 

จำนวนยานนาหนะมากมาย ตังนั้น Movement F u n c tio n  จํงลดลง เนราะไม่มีสภา'นคล่อง

5 เกิดปิถู)หาในด้านทัสนียภานอองชุมซ'นและทำลายภูมิทัสนื่ชุมปี'นที่ดี

6 เมีนสาเหตุล่า?!ถู)ที่ทำให้เกิดปีถู)หาความไม่ปลอดภัยในปี1วิดและทรันยสินมากยงขํ้น 

และปีถู)หาเรื่องสุขภานปีองชุมซนหลังตกแถวหรือหลังสูนยการค้า
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ง .  รูปแบบผสม (C o m b in a tion )

1. แนวความคิด

ในรูปแบบโครงสร้างของเม ืองท ี่เก ิดจากการผสมผสานแนวความคิด 

ของทั้ง 3 รูปแบบข้างต้น โดยปรับให้เข้ากับสภานความเป็นจริงของชุ'มปนและบิจารโนาถงความ 

เป็นไปได้ในการนัฌนารูปแบบผสมนํ้จะมืล ักษ{นะใกล้เค ียงกับรูปแบบโครงสร้างของเมืองตาม 

S e c to r Model ของ H oyt ข ้อสมมติจานเกี่ยวกับรูปแบบ'โครงสร้างของเมืองมืด ังน ั้

1'. ย่านนาผิข'ยกรรมหลักอยู่ใจกลางเมือง เป็นคูนยกลางของปุมปนมื 

บางลัวนขยายออกไปตามแนวถนนสายหลักบางสาย

2 . ที่น ักอ':สืยจะหนาแน่นมากบริ เว(นสูนย่กลางปมปน และมืความ 

หนาแน่นน้อยลงไปตามลำดับ ดามระยะทางที่ห ่างจากศูนยกลางชุ'มปน

3. อุตสาหกรรมอยู่ตามแนวเล้นทางคมนาคมสายหลัก ได้แก่ทาง 

หลวงแผ่นดิน ทางหลวงจังหวัดท ี่เข ิ่'อมต่อระหว่างอำเภอหรือจ ังหวัด

4 . การไข้ที่ดินมีความหนาแน่นมากบริเว{นสูนยกลางของปุมปน และ 
ความหนาแน่นจะแผ่ขยายออกมาโดยรอบของสูนย่กลาง นอกจากนั้นยังขยายออกดามแนวเล้นทาง 

คมนาคมสายหลัก ประเภทของการใข้ท ี่ด ินจะมืต ัวกำหนด คือ ราคาที่ดินและระบบสาธารณูปโภค

5 . ขอบเขตการอยายตัวของปุมปนขนอยู่กับสภา'พ'ทางกายภา VJ เล้น 

ทางดมนาคมสายหลักและการกำหนดบินที่เกษตรรอบชุ'มปน

2. การไข้ที่ดิน

บิจารโนาจากการใข้ที่ดินประเภทหลักได้ดังนั้

1. นาผิปยกรรม ะ ย่านนาผิซยกรรมหลักยังดงอยู่ในบริเ ว{นใจกลางเมือง 

และมีการขยายตัวออกไปตามแนวถนนครืสุ่ร ิยวงคิจนถงแยกถนนบ้านปรก และถนนราษฎรยินดิ ถนน 

คทาธรลงมาทางด้านใต้ของปุมปนถงแยกถนนคทาธรบริเวโนหน้าโรงนยาบาลราปบุรื และถนน
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สมบูรณกุลลงมาจนถงโรงพยาบาลราอบุร ิและบริเวณตลาดศรีเม ือง ทางด้านตะวันออกชองอุมอน

สิงแต ่โรงเร ียนเบญจมราอูท ิศถงคลองสะพาน 3 และท ั่งตรงช้าม

2. ที่นักอาทิย ะ ที่นักอาทิยหนาแน่นมากอยู่รวมกับย่านพาณิอยกรรมใจ 

กลางเม ือง ย่านพักอาทิยหนาแน่นปานกลางอยู่ต ่อเนื่องออกมาจากย่านพาณิอยกรรมใจกลางเมือง 

ได้แก่ ทางด้านเหนือ คือ บริเวณถนนอรรถกวี ถนนสุรพันธเสนืย์ ถนนเป ็าง ู และถนนเจตียิหักปีน 

ไปจนถงถนนเพอร L กนม ทางด้านตะวันตกบรี เ วณถนนศรีสุรียวงศที่ต่อ เนื่องจากแยกถนนบ้านปรกไป 

จนถงบรีเวณเปีาวังราอบุร ี'ทางด้าน'ใต้ คือ บริเวณถนนรถไนั ถนนราษฎรยินตี ถนนคทาธรและถนน 

สมบูรณกุลจนถงแยกถนนอุดมทิริ และทางด้านตะวันออก คือ บริเวณถนนมนตรีสุร ิยวงคืจนสุดเอต 

เทศบาลทางด้านทิศตะวันออกส่วนที่พักอาทิยหนาแน่นน้อยอยู่บริ เ วณรอบนอกอุมอนและบริ เ วณที่อยู่ลก 

เข้าไปจากแนวถนนสายหลัก

3. อุตสาหกรรมและคลังสินค้า ะ อยู่ใน 2 บริเวณ คือ ริมทางหลวงแผ่น 

ดินหมายเลปี 4 นื่งคู่ป ีนานกับเสินทางรถไ'ฝสาย่ใด้ บริเวณทิศเหนือปีองอุมอนให้บริเวณนั้เน ้นย่าน 

อุตสาหกรรมปีนาดย่อม อ ุตสาหกรรมการแปรรูปผลผลิตทางการเกษตรและคลังส ินค้าและบริเวณริม 

ทางหลวงจังหวัดหมายเลป ี 3087 สายเซางู-จอมบ ังทางด้านทิศเหน ืออองอุมอนให้บริเวณนั้เน ้น 

ย่านอุตสาหกรรมบริการและคลังสินค้า

4 . สถาบันราอการ ะ อยู่รวมกันส่วนใหญ่ในบริเวณศูนยิราอการแห่งใหม่ 

บริเวณถนนสมบูรณกุล และบางส่วนอย ู่ในบริเวณศาลากลางหลังเก ่าร ิมแม ่น ํ้าแม ่กลอง ท ี่เหลือ 

กระจายอยู่ท ั่วไปภายในอุมอนเมือง

ร .  สถานพักผ่อนหย่อนใจ ะ มื 3 บริเวณ คือ สนามกีฟ ้าจ ังหวัดราอบุรี 

(สนามกิฟ ้าเซต 7 ) สนามหญ้า (หอนาพักา) และสวนสาธารณะเอาแก่นจันทนื

ธ . การคมนาคม'ในเปีตอุมอน ะ ปียายผิวจราจรถนนสายหลักในบัจจุบันให้ 

รองรับกับปริมาณการจราจรที่จะเพ ึมปีนจากการปียายตัวอองอุมอนตามแนวถนนสายหลัก ปรับปรุง 

และปียายผิวจราจรป็องถนนสายรองในอุมอนที่จะเกิดปีนใหม่ให้เน้นถนนสายหลักอองอุมอนนั้น และ 

ตัดถนนสายหลักอองอุมอนเพมอนอืก 2 สาย เอ'นเตียวกับรูปแบบที่ 1
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ข้อด ีและข ้อเส ียของผ ังโครงสร้างแบบผสม (C o m b in a tion ) มืดังนั้สือ

ข้อดี

1 ม ืการใข ้ท ี่ด ินใจกลางเม ืองอย ่างค ุ้มค ้าโดยเฉนาะบริเวทเธร ุก ิจการค ้าใจกลางเม ือง

2 มีการแบ่งแยกการใข้ที่ด ินเมีนลัดล่วนไม่ลับสน

3 ประหย ัดเน ื่องจากการรวมต ัว (A ggrom erw tion ) และทางด้านขนาด (S c a le )

4 การจัดบริการทางด้านสาธาทเทุเปโภคและสาธาระนูปการมีประสิทธิภานยึงนั้น

5 มืถนนเนื่มขน ก่อให้เก ิดการจราจรคล่องตัวมากนั้นทั้งภายในและภายนอกสูนย่กลาง

ปุมปน

6 กระจายความหนาแน่นของชุ'มปน ก่อให้เกิดภูมิทัสนื่ชุ'มปนที่ดี

7 การรวมกลุ่มของอ ุดส-หกรรม ก่อให้เก ิดความประหยัดมีประสิทธิภานในด้านการให้ 

บริการนินจาน และการควบคุมสภาวะแวดล้อม

ข้อเส ีย

1 ต้องลงทุนทางด้านสาธารทุเปโภคและสาธารทุเปการ

2 อุตสาหกรรมต้องเสียค่าใข้จ ่ายด้านการขนล่งสินค้าเน ื่มปีน

ผ ังโครงสร ้างท ั้ง 4 รูปแบบที่ได้เสนอมานั้น แต่ละรูปแบบย่อมมืทั้งผลดี 

และผลเส ียท ี่จะเก ิดป ีนแลกต่างก ันออกไป การน ิจารถทเล ือกร ูปแบบของผ ังโครงสร ้างจะยดเอา 

วัตถุประสงค้ในการนัฒนา เมีนหลัก โดยมืวิธีการนิจารททตังนั้

การเล ือกผ ังโครงสร ้างท ี่เหมาะสม

จากผ ังโครงสร ้าง (S t ru c tu re  P la n ) ที่ได้กล่าวมาทั้ง 4 ทางเล ือกน ั้น การตัด 

ส ินใจว ่าทางเล ือกใดเม ีนผ ังโครงสร ้างท ี่เหมาะสมท ี่ส ุด  เน ื่อเม ีนแนวทางในการจัดทำผังแม่บท

(M as te r P la n ) ล่าหรับชุ'มปนเมืองราปบุริว ิธ ีการตัดสินใจล่วนใหทู่]เม ีนการนิจารททเกี่ยวกับการ 

ลงทุน น ื่งต ้องทำการด ีกษาลงรายละเอ ียดของโครงการท ี่เก ิดน ั้นในแต ่ละทางเล ือกน ื่งเหมาะ

ล่าหรับการวางแผนในนืนที่ขนาดเล็กและมีรายละ เอียดน้อย ดังน ั้นการดีกษาจงนำวิธี Goal 

Achievem ent M a tr ix  มาปรับใข้ ว ิธีการนั้เม ีนวิธีการนื่งนัตเนาจาก C o s t -b e n e f i t  

A n a ly s is  โดย M o rr is  H i l l  ในมื ค .ส . 1986 (1 9 -2 9 ) เม ีนว ิธ ีการประเม ินทางเล ือก
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ตารางที่ 7.1 ผลดืแล»ผลเสียปีองแต่ละผังโครงสร้าง

ผ ังโครงสร ้าง

วัตถุประสงล

คุเนยเดี่ยว หลายคุเนย แนวแกน แนบผสม

การจัดระเบ ียบการใช ้ท ี่ด ิน 

1. ความเมืนตัดส่วนอองการไซ้ที่ด ิน / / * /

2. แก้ไอสภานบั{พาการไซ้ที่ดินในบัจจุบัน / / * /

3. การประหยัดจากการรวมตัว / - / /

4 . ความตัมนันริของการ'ไซ้'ที่ดิน / / * /

5 . การควบคุมการอยายตัวไนอนาคต - / * /

การบั®นาปี อง บริ เ วfน'นักอาค้ย 

1. การรวมตัวป ีองบริเวณนักอาสืย / / /

2. สภา'พแวดล้อมไนบริเวณนักอาสืย * / X /

3 . การได้รับบริการไนบริเวณนักอาค้ย / / / /

ปรับปรงโครงข่ายการคมนาคมขนส่ง 

1. สภานการจราจรภายไนเม ือง * / X /

2 . ก ารLซ้อมโยงบืนที่ภายไนชุมชน / / X /

3 . ระบบการปีนส่งมวลปี'นและสินค้า * / / /

น ัฒนาบริการอั้นพราน

1. การลงทุนไนการนัฒนาโครงข่ายบริการ / * / X
2. ความสะดวกในการไห ้บริการในก ิจกรรมตางๆ / * / /

สภา'นแวดล้อม

1. มลภาวะบร ิเวณ ไจกลางเม ือง X / X /

2. มลภาวะจากโรงงานอ ุตสาหกรรม * / X /

3. ภมิฑัคนชมข'น / / X /«บ จ

/  ผลดิ *หมาย Iหตุ ะ ผล I สีย -  ไม่มืผล
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โดยมิจาร[นาจากนโยบายหรือวัตถุประสงคือองทาง[ลือกนั้นกับการลงทุนในแต่ละทาง[ลือก การนำ 

วิธ ีการน ั้มาปรับใช้ได้กำหนดใช้[ฉนาะการให ้ค ่าจากวัตถุประสงคื ในการมิฒนาการใช้ที่ดินในแต่ละ 

ทาง[ล ือก  (จากการคิกบา[รองการกำหนดวัตถ ุประสงคืในบทที่ 6 ) ค่านั้าหนักชองวัตถุประสงค

ได้มาจากค่าความคิด[หนของผู้Iก ี่ยวช ้องจำนวน 10 ท่าน ได้แก่ น ักผ ัง[ม ือง 5 ท่านกับ[จ้าหน้าที่ 

ระด ับบริหารอองท ้องกน 5 ท่าน ที่ม ืตอทาง[ลือกทั้ง 4 รูปแบบนำไปคู[นกับค่านั้าหนักของวัตถุประ 

สงคืแต่ละอ้อ จะได ้ผ ังโครงสร ้างท ี่[หมาะสมสำหรับช ุมชน[ม ืองราชบุร ี ช้งในแต่ละกลุ่มบุคคลจะมื 

ความคิด[ห ็นต ่อทาง[ล ือกของผังด ังน ั้

ท าง[ล ือก  กลุ่มท่ี 1 กลุ่มท่ี 2

1 . 3  3

2 2 2

3 4 4

4 1 1

จะนบว่า กลุ่มบุคคลทั้ง 2 กลุ่มที่งมืความรู้และคุ้น[คยกับสภานของชุมชน มืความคิด[หน 

ว ่าทาง[ล ือกท ี่[หมาะส ่ม  ค ือทาง[ล ือกที่ 4 ที่งจะได้นำไปใช้[ป ้นหลักในการจัดทำผังแม่บท

(M a s te r P la n ) สำหรับการนัฒนาการใช้ที่ดินชุมชน[มืองราชบุรีต่อไป

รูปแบบการใช้ที่ด ินข,มุข'น[มืองราชบุรื

ผ ังโครงสร ้างของช ุมชน[ม ืองราชบุร ี ม ิจาร[นาจากทาง[ลือกรูปแบบที่ 4 

(C o m b in a tio n ) [ท ี่นแนวทางหลักรวมทั้งมิจาร[นาจากวัตถุประสงคืและปิจจัยต่างๆ โดยที่จะต้อง 

มืลักษ(นะ คือ

-  บทบาทและหน้าที่ของชุมชน[มืองราชบุรี

-  แก้ไขปีถูเหาของชุมชน และป้องกันปีผหาที่อาจ[ทิดขนได้

-  วัตถุประสงคืและ[ป้าหมายในการนัดทท

-  สนองตอบความต้องการและการอยายตัวของชุมชนในอนาคต

-  ความ[หมาะสมของที่ด ั้งในแต่ละกิจกรรมการใช้ท ี่ด ิน
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1 " ......เลอกฑัง 4 รูปแบบ

ตารางท่ี 7.2 ค่าความคิดเห็นอองนักผังเมืองและผ้บริหาราของท้องกนท่ีมืต่อทาง

ทางเลอก

วัตถุประสงคิ -------------------

ทาง เลอก

วัตถุประสงด -------------------

1 2 3 4 1 2 3 4

การจ ัดระ เ บยบการใป้ที่ดิน 4 . พัฒนาบริการขั้นมีนรูทน

น ักผ ังเม ีอง ดนท่ี 1 8 8 6 8 น ักผ ังเม ีอง ดนท่ี 1 9 8 8 8

2 8 9 6 9 2 7 8 6 8

3 8 9 6 9 3 9 8 8 9

4 9 8 7 9 4 7 8 7 8

5 8 8 6 8 5 7 8 6 8

ผู้บริหารของท้องกน ผู้บริหารปิองท้องกน

คนท่ี 1 8 9 7 9 คนท่ี 1 9 9 7 9

2 8 9 6 9 2 7 8 6 8

3 7 7 6 7 3 7 7 6 8

4 8 9 7 9 4 9 9 7 9

5 8 9 6 9 5 8 8 6 8

เฉลี่ย 8 .0 8 . ร 6 .3 8 .6  เฉลี่ย 7 .9 8 .1 6 .7 8 .3

การปรับปรุงการคมนาคม 4 . พัฒนาทางด้านเสรษรูรุกจ

น ักผ ังเม ือง คนท่ี 1 8 8 8 9 น ักผ ังเม ือง คนท่ี 1 9 9 7 9

2 8 9 6 9 2 7 8 6 8

3 8 8 6 8 3 9 9 7 9

4 7 8 6 7 4 7 8 7 8

5 7 7 7 9 5 8 9 7 9
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ตารางท่ี 7.2 (ต่อ)

ทางเล ือก

วัตถุประสงค ------------------------

1 2  3 4

ทาง เลือก

วัตถุประสงค ------------------------

1 2  3 4

ผู้บริหารของท้องกน 

คนท่ี 1

2

3

4

5

เฉลี่ย

9 8 7 8

7 9 6 9

7 8 6 8

8 9 7 7

6 8 9 8

7 .5 8 .2 6 .8 8 .2

ผู้บริหารของท้องกน 

คนทึ 1 

2

3

4

5

เฉลี่ย

8 8 7 9

8 8 7 8

7 8 6 8

8 9 7 9

7 8 7 8

'ง C0

00 6 .8 8 .5

3. หัตเนาสภาวะแวดล้อม

น ักผ ังเม ือง คนท่ี 1 9 10 8 7

2 8 7 6 10

3 8 9 8 8

4 6 8 7 8

5 6 9 6 7

ผู้บริหารของท้องกน

คนท่ี 1 8 9 9 8

2 8 8 7 7

3 7 9 8 10

4 6 8 6 8

5 7 9 5 9

เฉลี่ย 7 . 3 8 .6 7 . 0 8

6 . หัตเนาทางด้านล้งดม

น ักผ ังเม ือง คนท่ี 1 9 9 8 8

2 8 8 9 9

3 8 7 8 8

4 7 7 7 9

5 9 7 6 10

ผู้บริหารของท้องกน

คนท่ี 1 7 8 6 8

2 9 9 5 7

3 7 8 9 8

4 8 8 6 7

5 8 7 6 7

เฉลี่ย CO b 7 .8 7 . 1 8 .1
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ตารางที่ 7.3 แสดงค่าอองทางเลือกเมอหิจารททจากวัตถุประสงค

(Goal Achievem ent M a tr ix )

ค่าของทาง เลือกแต่ละรุปแบบ

วัตถุประสงค์ ค่านํ้าหนัก

1 2 3 4

1. การจัดระเป ียใ]การใ.§ท่ีดิน 3 .2 8 .0 8 .5 6 .3 8 .6

ค่าถ่วงนาหนักแล้ว 25 .6 27.2 20.2 27 .5

2. การปรับปรุงการคมนาคม 1.7 7 .5 8 .2 6 .8 8 .2

ด่าถ่วงใทหนักแล้ว 12.8 13.9 11.6 13.9

3. พ ันาสภาวะแวดล ้อม 1 .2 7 .3 8 .6 7 .0 8 .2

ด่าถ่วงนาหนักแล้ว 8 .8 10.3 8 .4 9 .8

4. พั!นาการบริการปีนนํ้นฐาน 1.8 7 .9 8 .1 6 .7 8 .3

ด่าถ่วงนํ้าหนักแล้ว 14.2 14.6 12.1 14.9

5. พ ันา'ทางด ้านเศรษฐก ิจ 3 .3 7 .8 8 .4 6 .8 8 .5

ค่าถ่วงนํ้าหนักแล้ว 25 .7 27 .7 22.4 28. 1

6. พ ันาทางด ้านส ิงคม 1.0 8 .0 7 .8 7 .1 8. 1

ค่าถ่วงใเาหนักแล้ว 8 .0 7 .8 7. 1 8 .1

รวมค่าถ่วงนํ้าหนัก 95. 1 101.5 81 .8 102.3

อันดับท่ี 3 Oà 4 1
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จะได้รูปแบบการใข้ที่ด ินที่เกิดขน ดังนั้

1. แนวความคิดในการจัดระบบการใข้ท ี่ด ิน

บทบาทของชุมชนเมืองราชบุรี ในจานะเมืนเม ืองหลักของภาคตะวันตกจังม ืหน ้าท ี่ 

ในการให ้บร ิการท ั้งแก ่ช ุมชนเม ืองราชบ ุร ีเอง และให้บริการแก่ช ุมชนรอบนอกที่เข ้ามาทำกิจกรรม 

ในเม ือง แนวทางในการจัดรูปแบบการใข้ท ี่ด ินจังต้องคำน้งถงการให้บริการแก่ช ุมชนรองนอก และ 

การคมนาคมขนส่งติดต่อกับชุมชนข้างเคิยงด้วย

จากสภา■พภูมืประเทศของชุมชนเมืองราชบุรี ที่ม ืแม่•นาแม่กลองไหลผ่านและมืเลัน 

ทางรถไ’ฝสายใต้ตัดผ่านชุมชนในแนวเหนือ-ใต้ เม ืนอุปสรรค'ให้ช ุมชนเมืองล่งตะวันออกและล่ง 

ตะวันตกมืความเจริญที่ไม ่เท ่า เทียมกัน ต ังน ั้นการจัดระบบการใข้ท ี่ด ินของกิจกรรมแต่ละประเภท 

ต้องนยายามกระจายความเจริญและความหนาแน่นออกไปในนนที่อย ่างท ั่วถงและเมืนระเท ียบ 

รวมทั้งให้ค ุ้มค่าในการลงทุนนืงจะทำให้การใข้ท ี่ด ินของชุมชนเมืองมืประสิทธิภานมากที่ส ุด

2 . การใข้ที่ดิน

ก. 'พาณิชยกรรม

ระดับ คือ

การใข้ที่ดินประเภทนาณิชยกรรมมืนั้นที่ประมาณ 559.09 ไร ่ แบ ่งได ้ 3

1. ย่านนาณิชยกรรมใจกลางเมือง รวมตัวอยู่บริเวณยานนาณิชยกรรมเดิม 

คือ บริเวณถนนอัมริ'นทรี ถนนไกรเนชร ถนนวรเดช และบริเวณสิแยกถนนราษฎรยินดี และถนน 

ค?ทธรบรรจบกับถนนไกร เนชร

2. ย่านนาณิชยกรรมรอง เมืนย่านนาณิชยกรรมที่ขย-ยต่อออกมาจากย่าน 

นาณิชยกรรมหลัก ได้แก่ บริเวณถนนรถไป ถนนราษฎรยินดี ถนนค?ทธรจนถงแยกถนนค?ทธรหน้า 

โรงนยาบาลราชบุร ี ถนนศรีสุริยวงคํ ถงแยกถนนบ้านปรก

3. ย่านนาณิชยกรรมละแวกบ้าน ได้แก่ บริเวณ ตลาดศร ีเม ืองและย ่าน 

นาณิชยกรรมถนนมนตรีสุริยวงคํต ั้งแต่โรงเรียนเบญจมราชูทีศถงคลองสะนาน 3 และบริเวณฝืงตรง
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ข้ามและบริเวณศูนย์กลางของสูอา?เบาลหลักเมือง พ ืนท ี่ต ่อเนองจากเขตกรมการทหารอ่างราอบ ุร ี 

(ค ่ายภาณุรังษ ี) ถงบริเวณถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลอ 4

ข้อเสนอแนะ

1. ว ัสดุก ่อสร้างอาคารในบริเวณนํ้ควรเป ็นถาวรวัตถ ุเพ ื่อบ ้องก ันอัคคืภ ัย 

เพราะมืการใข้ท ี่ด ินอย่างหนาแน่นและประอากรจำนวนมาก

2. จัดพืนที่จอดรถสำหรับอาคารพาณิอย์ที่อยู่ริมถนนสายหลักอย่าง เพียงพอ 

และเป ็นระเบ ียบจ ัดเจ ้าหน ้าท ี่เกบค ่าธรรมเน ียมการจอดยานยนตแต ่ละประเภท ในบร ิLวณที่มืความ 

หนาแน่นอองการจราจรมาก

3. ให้ท ้องถนส่งเสริมและสนับสนุนให้มืการจัดตั้ง "ย ่าน " ของห้องแสดง 

ส ินค ้าพ ันเม ืองท ี่อนท ี่ออองเม ืองราอบุรี ได้แก่ เครองเคล ือบด ินเผา ผ้าทอบ้านไร่ ผ้าตีนจกและ 

สินค้าพนเมืองท ี่มาจากอำเภออื่นโดยรอบ โดยการจัดหาพันที่ในย่านพาณอิยกรรมรองท ี่จะเก ิดขน . 

ใหม่ตามผังแม่บท (M aste r P la n ) ท ี่เสนอแนะ สนับสนุนให้แต่ละโรงงานมาจัดตั้งสำนักงานและ 

ห ้องแสดงสินค ้าพนเมืองชองแต่ละโรงงานไว้ในท ี่เด ียวก ัน เพ ื่อให ้เก ิดการเกาะกล ุ่มและการด ิง 

ดูดที่งกันและกัน เป ็นล ืงจ ูงใจให้น ักท ่องเท ี่ยวและผ ู้สนใจแวะอม เสร ิมบทบาททางด้านการเป ็น

เม ืองท ่อง เที่ยวให้มืคิกยภาพสูงขน

ข. ที่'พักอาคิย

การใข้ที่ดินประเภทที่พักอาคิยมืพันที่รวมกันประมาณ 5 ,5 1 7 .9 9  ไร ่ แยก 

เป็น 2 .ระดับได้ดังนํ้สือ

1. พักอาคิยหนาแน่นมากและหนาแน่นปานกลาง บริเวณที่พักอาคิยหนาแน่น 

มากได้แก่ บริเวณย่าน'นาณิอยกรรม'ใจกลางเมือง และบริเวณที่'พักอาคิยหนาแน่นปานกลางจะอยู่ต่อ 

เนองออกมาจากบริเวณที่พักอาคิยหนาแน่นสูง โดยจะรวมตัวกันอยู่ในบริเวณถนนราษฎรยินดี ถนน 

ค?ทธร ถนนสมบูรณถุลจนถงแยกถนนอุดมคิริ ถนนศรีส ูร ิยวงค ่จนถงบริเวณเขาว ังราอบ ุร ี ถนน 

อรรถกวี ถนนสูร'พันธเส'นีย์ ถนนเอางู ถนนเจดีย ์ห ักจนถงถนนเพอรเกษม และถนนมนตรีสุร ิยวงย์ 

จนถงสูลเขตเทศบาลผังตะวันออกของอุมอน
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2. ที่นักอาค้ยหนาแน่นน้อย กระจายอย ู่’ในนนที่รอบนอกชองซ'มอ'นและ 

บริIวณที่อยู่ล ิกI ช้าไปตามถนนสายหลัก

อ้อIสนอแนะ

1. ควรกำหนดมาตรจานและนโยบายในการกระจายการให้บริการสาธารณูปโภค 

และสาธารณ ูปการต่างๆ ให้เนียงนอและ'ทั่วถง

2. ควบคุมมาตรจานอองนืนที่ในเอตที่นักอาค้ย โดยกำหนตอนาดการแบ่งแปลังที่ด ินไม่ 

ให ้ต ํ่ากว่ามาตรจานอองการเคหะแห ่งอ'าด ิ คือ

แปลงที่ด ินสำหรับบ้านเดี่ยว'ไม่ด ํ่ากว่า 50 ตารางวา หรือ 200 ตารางเมต ร 

แปลงที่ดินสำหรับบ้านแฝดไม่ตํ่ากว่า 40 ตารางวา หรือ 160 ดารางเมตร 

แปลงที่ด ินสำหรับบ้านแถวไม่ตํ่ากว่า 20 ตารางวา หรือ 80 ดารางเมตร

3. ควรกำหนดมาตรการห้ามการใช้ประโยอ'น้ท ี่ด ินบางประเภท ท ี่ก ่อให ้เก ิดมลภาวะ 

หรือรบกวนประอาอนในย่านที่อยู่อาค้ยเนิอบ้องกันและแก้ไอบ้ถู/หาสภานแวดล้อม

4 . ต้องมืการสนับสนุนการนัฒนาด้านLtfรษจกิจ เนอส ่งเสร ิมการลงท ุนเก ี่ยวก ับโครง 

การจัดสร้างทนักอาค้ยในทุกระดับรายได้

ค . อุตสาหกรรมและคลังดินค้า (น ิคมอุตสาหกรรม)

มีที่ตั้ง 2 บริเวณ ได้แก่

1. ประ เภทอุตสาหกรรมที่เก ี่ยวก ับการแปรรูปผลผลิตทางการเกษตรและ 

อุตสาหกรรมอนาดย่อมอนๆ อยู่บริเวณริมถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลอ 4 คู่อนานไปกับทางรถไป 

สายใต้บริเวณทางตอนเหนิออองอุมอน มีนืนที่ประมาณ 1,500 ไร่

2 . ประเภทอุตสาหกรรมบริการ ได้แก่ อ ุตสาหกรรมเก ิยวก ับเคร ื่องจ ักร 

กลรถยนต้ การประกอบตัวถังรถยนต้ และอู่ รพท ี่ประมาณ  430.36  ไร ่ อยู่บริเวณริมทางหลวง 

จังหวัดหมายเลอ 3087 สายเอาง ู-จอมบง ทางตอนเหนิออองอุมอน
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จ้อ I สนอแนะ

1 . ควบคุมการต้ังโรงงานอุตสาหกรรมท่ีจดทะเบียนใหมและโรงงานท่ีย้าย 
ออกจากบริI วท!ท่ีนักอาคัยหนาแน่นปานกลางให เ้จ้ามาต้ังขนโนบริเวณ'นนท่ีท่ีกำหนด'ให้ และดูแลให้ 
การก่อสร้างอาคารเป็นโปตามจ้อกำหนดและเทศบัถูผัติควบคุมโรงงาน และบีการใจ้กฎหมายเก่ียว 
กับการกำจัดน้ัาและปีอง เสียจากโรงงานอุตสาหกรรมต้องปฏิบัติอย่างจริงจัง

2 . จูงใจให้นักลงทุนเจ้ามาต้ังโรงงานในย่านนิคมอุตสาหกรรมท่ีกำหนด 
โดยบีการให้สิทธิประโยปีนินัเคัษและบีการลดหย่อนภารในระยะเรืมแรก และการจัดหาสาธารณูป 
โภค'ให้'ใน'พนท่ี

3 . อุตสาหกรรมใด ๆ ที่ดำเน ินการมาก่อนแล้วและตั้งอยู่'ในเอตปีมปีน 

หนาแน่น หรือขัดต่อจ้อกำหนดการใจ้ที่ต ินประเภทอุตสาหกรรมไม่ตวรอนุททตให้บีการปียายนืนที่ที่ 

เกินกว่าที่บีอยู่แล้วในบัจจุบัน และอุตสาหกรรมใตฺที่สร้างมลนิษ'ให้แก่ชุ'มปีนไม่ควรต่ออายุใบอนุถูทด 

การจัดตั้งโรงงานเน ื่อบ ังค ับให้โรงงานเหล่าน ํ้ย ้ายออกจากบริเวณชุ'มอ'นไปอยู่ในย่านนิคมอุตสา- 

หกรรมที่กำหนดให้

ง .  สถาบันราปีการ

ศูนย้ราปีการหลักอยู่ปริ เ วผคันย้ราปีการแห่งใหม่ในบัจจุบัน ปริ L วท!ถนน 

สมบูรณกุล 'ขังบีนนที่เนียง’พอกับการอยายตัว'ในระยะยาว และบางส ่วนกระจายต ัวอย ู่ท ั่วไปในเป ีต 

ปี'มปีน,ขังส่วนใหญ่บีที่ทำการอองตนเอง

จ . สถานคักษา

สถานคักษาที่บีอยู่ในปีมปีนเบีองราปีบุรืบ ัจจูบัน แต่ละแห่งบีน ํ้นที่มากและตั้งอยู่ 

ในตำแหน่งที่สามารถบริการปีมปีนได้สะดวก ความต้องการสถานคักษาที่เนมปีนนั้น การกำหนดที่ตั้ง 

ต ้องคำนิงถงระดับของสถานคักษาที่จะเนมขนคือ สถานคักษาระดับประถมคักษาและมัธยมคักษาต้อง 

ตั้งอย่ในเขตที่จะให้บริการแก่ปีมปีนในรัคับ ีท ี่สามารถเดินจากที่น ักอาคัยไปสถานคักษานั้น เบ ีนระยะ 

ทาง 1 ก ิโลเมตร
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ฉ . 9h  สน๙ถาน

ไม่ม ีจำนวนLนมขนจาm ดัม แต่ต ้องมีการปรับปรุงให้Iมีนสถานที่ส ิกษาหา

ความรู้และนักผ่อนหย่อนใจของประชาชนทั่วไป

ช’. สาธารณูปโภคและสาธารณูปการ

มีการ'ให้บริการต้านสาธารณ ูปโภคและสาธารณ ูปการเมีมเติม ดังน

1. ปรับปรุงและขยายความกว้างป ีองคลองฝรั่ง ให ้ม ีความสามารถรับ 

ปริมาณนํ้าเสียจากชุมชนและไทฝน เนอปีองกันและแก้ไขปีfüหานํ้าท่วมขัง

2. เม ีมประส ิทธ ิภา’พอองระบบระบายนา เส ียและน ํ้าฝนโดยการL ปลี่ยนท่อ

ระบาย•นาที่ข ัารุดหริอจัดวางท่อใหม่ให้เม ีนระเมียบและให้ท ่อได้ขนาด เนื่อปีองกันและแก้ไขนา

ท่วมขัง

3 . ขยายโครงข่ายมํ้นท ี่การให้บริการ ประปา ไฝนัา โทรสืนทั่ การ 

ระบายนา และการกำจัดปิยะ ให้ครอบคลุมนันที่ชุมชนที่เสนอแนะ

ช. สถานนักผ่อนหย่อนใจ

ดชน

1. สนามกีฟ้าจังหวัดราชบุริ หริอสนามกีฟ้าเขต 7 ดำเน ินการปรับปรุงให ้

2 . สนามหญ้า (หอนามีการิมแม่ไทแม่กลอง) จ ัดให้ม ีการย้ายตลาดโต้ร ุ่ง 

ออกไปจากมีนที่และปรับปรุงให้ม ีสนามเด็กเล่นภายในมีนที่ และจัดให้มีสนามหญ้านั่งนักผ่อน

3. สวนสาธารณะเอาแก่นจันทนั่ ปรับปรุงนนที่ท ี่รกร้างให้เมีนสวน 

สาธารณะขนาดใหญ่ มีความปลอดภัยแก่ผู้ไปใขับริการในมีนที่
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ก . แนวความคิดในการจัดระบบการคมนาคมขนส่ง

ป ีถ ู)หา'ทางด้านการจราจรติดขัด'ในเปิดชุ'มชนเมืองราปบุรี'ในช่วงระยะเวลา 

I ร ่งด ่วนเ ช ้า- เย็น เน้นปิก)หาที่ส่าคัท!ย็งของชุ'มข'นและก่อให้Iกิดดวามสูท)I สียในด้านเ ศรษจกิจและ 

สิงคมเป็นอย่า งมาก การจัดระบบการให้ที่ด ินและการคมนาคมปีนส่งในอนาคตเน้นส่วนหนงที่จะข่'วย 

บรรเทาป ีทหาการจราจรลงได ้

จากสภาบบืนที่ช ุมปนเมืองราปบุรี สามารถแบ่ง-หืนที่ออกเน้น 4 ส่วนด้งนํ้ คือ 

บริเวณผังตะวันตกของแม่นาแม่กลอง และทางรถไม!สายใต้ ที่งเน้นบื่นที่ส ่วนใหก่)ของผังโครงสร้าง 

จากการจัดระบบการให้ที่ด ินในอนาคต ไต้กำหนดให้บื่นที่นเน้นย่านบาณิปยกรรมหลัก ศูนย็ราซ'การ 

ที่นักอาคืยหนาแน่นมากและปานกลาง บริเวณที่ 3 คือผังตะวันออกของแม่'นาแม่กลองและทางรถไม! 

สายใต้ บริเวณนเน้นที่ต ั้งของจังหวัดทหารบกร่าปบุรี (ค ่ายภาณุรังษื} ที่นักอาสืยหนาแน่น้อย 

นิคมอุดสาหกรรมแปรรูปผลผลิตทางการเกษตรและอุตสาหกรรมขนาดย่อมอื่นๆ คลังลินค้า และบนที่ 

เกษตรกรรม บริเวณที่ 4 คือ ผังตะวันตกของแม่'นาแม่กลองและทางเหนือของทางหลวงแผ่นดิน 

หมายเลปี 4 (เบซ 'รเกษม) กำหนดให้เน้นย่านอุตสาหกรรมบริการและคลังสินค้าและที่น ักอาสืย 

หนาแน่นน้อย

ในการพ ันาการให ้ท ี่ด ินให ้เน ้นไปตามแนวทางการให ้ท ี่ด ินท ี่เสนอแนะจำเน ้น 

ต้องจัดระบบการคมนาคมขนส่ง โดยเฉบาะระบบถนนให ้สอดคล้องและเหมาะสมกับการจ ัดระบบ

การให้ที่ดินทั้งหมด เบ ื่อให ้เก ิดการกระจายต ัวของประปากร ความสะดวกในการส ิถ ูเจรป ีองประ- 

ปาปี'น การปีนส่งสินค้า ตลอดจนเบื่อกิจการอุตสาหกรรมและบาณิปยกรรม ที่งมีแนวความคืดที่ส่าคัท) 

ดังน

1. สร้างสะบานห้ามแม่น ํ้าแม่กลองทางต้านผังตะวันออกของทางรถไม!สาย 

ใต้เห ้อมต่อระหว่างสองผังแม่'นาให้ม ีความสะดวกย็งขน

2. กำหนดโครงข่ายถนนสายประปาน สายหลัก สายรอง และเบมแนวถนน 

เบื่อเปีดปึนที่รองรับการขยายตัวของชุมปนในบืนที่ที่ซาดแคลนถนน

จากแนวความคิดที่กล่าวมาห้างต้นนํ้ สามารถเสนอแนะการจ ัดระบบ
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การคมนาคมขนส่งท่ีสอดคล้องกับการจัดระบบการใข้ท่ีดินอุมอนเมืองราอบุรี ได้สิงน 

ธ. ระบบถนน

ระบบถนนหรีอรูปแบบของถนนในอุมอนเมืองราอบุรีมีถนนทีไ่ม ่เป ็นระบบ 

สมบูรโน ถนนสายส์าดัถู(นุ่งเข้าลู่ดันยกลางอุมอนในลักษณะของถนนรัดัมี (R a d ia l Road) โดยไม่มื 

ถนนวงแหวน (R ing  Road) เข้อมต่อทำให้การจราจรในบริเวณดันยกลางมีการจราจรที่ด ับคั่งต ิด 

ขัด เนื่องจากยวดยาน■พาหนะทุกประเภทต้องเข้ามาผ่านดันยกลางโดยไม่มีดวามจำเป ็นโดยเฉ'นาะ 
รถบรรทุกดังนั้นระบบถนนวงแหวนจะอ่'วยในการแก้ใขปีถู(หาน แนวทางถนนวงแหวนจะเข้อมโยง

ถนนรัดัมีที่นุ่งเข้าลู่'ดันยกลางอุมอน และย ังกระจายยวดยานด ่าง ๆ ให้สามารถเข้าลู่พนที่ต ่าง ๆ 

ของอุมอนไต้สะดวกยงอํ้น ถนนวงแหวนที่ดัดใหม่เรีมตั้งแต่ถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4 (ถนน 

เ•พอรเกษม) ทางต้านใต้ของเขาแก่นจันทน เลียบคลองประปาในตำบลคอนตะโก อ้อมมาทางต้าน 

ใต้ของอุมอนเมืองด ัดกับทางรถไปสายใต้ และอ้อมอุมอนเมืองทางต้านตะวันออกมาข้ามแม่น ั้า 

แม่กลองที่บริเวณสุดเขตเทดับาลหลักเขตที่ 2 และ 3 และตรงขนไปทางทิด ัเหนือไปบรรจบกับ

ถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลอ 4 (ถนนเมอรเกษม) อืกครั้งที่บริเวณเขตด้านใต้ของย่านนิคม

อุตสาหกรรมที่เสนอแนะ

โครงการดัดถนนเร่งต่วนเมื่อแก้ปีถู(หาการจราจรติดขัดบริเวณอุโมงคลอดใต้ 
ทางรถไป คือ การดัดถนนเพมตั้งแต่ถนนมนตรีสุริยวงคั่ (ซอย 3) ลงมาบรรจบกับถนนวงแหวน 

ทางด้านทิดัใต้ของอุมอน เมื่อให้มืทางเข้อมต่อระหว่างอุมอนฝืงตะวันออกและฝิงตะวันดกของทาง 

รถไปเพมขนอกแห่งหนื่งเป็นการข่'วยลดความแออัดดับคั่งของการจรารจรในขัวโมงเร่งด่วน

เป็น
1 . การกำหนดระบบถนน ระบบถนนท่ีมีอยู่ในอุมอนเมืองราอบุริ แบ่งไต้

ะ ทางหลวงแผ่นดิน (Highway) เป็นถนนท่ีเข้อมต่อระหว่างจังหวัด 
ต่าง  ๆ ได้แก่ ถนนทางหลวงแผ่นตินหมายเลข 4 (ถนนเพอรเกษม) ถนนทางหลวงจังหวัดหมาย 
เลข 3087 สายเขางู-จอมบง

ะ ถนนสายหลัก (Major Arterial) เป็นถนนสายหลักท่ีส์าดัถู(ของ
อุมอนเมืองราอบุรี ได้แก่
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ถนนอัมรินทรี เไ]นถนนฟ้า'ยหลักด้านการบริการ แสะการค ้า  

ปีองขุมซ่'นดลอด'ทั้งสายเป็นย่าน,นาผิป ี'ยกรรม'ใจกลาง Iมอง จงทำให ้ถนนฟ ้ายนมปริมาณการจราจร 

หนาแน ่นลลอดเวลาส ์งท ี่จะต ้องปร ับปร ุงได ้แก ่ ความฟ ้ะตวกในการจราจร โดย '.นมซ ่องทางจราจร 

และอ ัดระบบการเด ินรถทางเด ียวให ้ม ืประส ิทธ ิภา 'พ กว ่าเด ิม

-  ถนน'ไกรเหช'ร เซ ่นเด ียวก ับถนนอัมร ินทร์

-  ถนนรถไป เป ็นถนนท ี่เน ื่อมจากทางต ้านเหน ือไปทางต ้านใต ้ 

ของปี,มปนเม ือง ปร ิมาณ การจราจรย ังไม ่หนาแน ่นมากน ัก ควรปร ับปร ุงในด ้านป ีองฟ ้ภา1พนืนผิวการ 

จราจร

-  ถนนศรีฟ ้ร ิยวงค้เป ็นถนนฟ้ายหลัก ท ี่ผ ่านออกจากใจกลางเม ือง 

ไปทางเขาแก่นอันทนืทางต้านทิศตะวันตกปีองขุ'มป ี'น บ ัจจ ุบ ันเป ็นย ่านห ักอาส ืยหนาแน ่นปานกลาง

แ ล ะ๙ถาน?โกษาเป็นส่วนใหญ่ ในอนาคตบริเวณนื่จะบ ีย ่านหาณ ิข'ยกรรมระดับรอง จงควรม ืการตดต ั้ง  

ลัญญาณไ’ฝจราจรตามส ิแยก จ ัดทำทาง เท ้าท ั้งฟ ้องผ ิงถนนและบำร ุงร ักษาฟ ้ภา■พผิวการจราจรให ้อย ู่ 

ในฟ้ภา'พดีขนกว่าเดิม

-  ถนนมนตรีฟ ้ร ียวงค้ เป ็นถนนฟ้ายหลักท ี่ผ ่านออกจากใจกลาง 

เม ืองไปทางต ้านท ิศตะว ันออกของข ุมปนบ ีล ักษณะเซ ่นเด ียวก ับถนนศรีฟ ้ร ียวง4

ะ ถนนลายรอง (C o l le c to r  s t r e e t )  เป ็นถนนที่เป ี,อมต่อออก 

จากถนนฟ้ายหลักของขุมปน ม ืด ังน ํ้

-  ทางต ้าน เหน ือ  ได ้แก ่ ถนนอรรถกวื ถนนส์รห ันธเฟ้น ืย ์ ถนน 

เข าง ู ถนนเจดีย ์ห ัก ถนนทั้งส ิฟ ้ายนื่ต ้องจัดทำทาง เท ้าท ั้งฟ ้องผ ิงถนน ปร ับปร ุงผ ิวการจราจรและ 

จ ัดซ ่องทางการจราจรให ้เป ็นระเบ ียบป ีน

-  ทางตอนใต ้ได ้แก ่ ถนนราษฎรยินดี ถนนค?ทธร ถนนฟ้มบูรณกุล 

ถนนทางเข ้าศาลและถนนเส ือปา บร ิเวณ น ํ้ท ั้งหมดต ้องจ ัดทำทางเด ิน เท ้าท ั้งฟ ้องผ ิงถนน และ 

ปร ับปร ุงผ ิวการจราจรให ้ไต ้มาตรฐาน  ปล ูกต ้นไม ้ร ิมฟ ้องผ ิงถนนให ้ร ่มร ื่น เน ื่องจากบร ิเวณ น ํ้เ ป็น 

บร ิเวณศูนย ์ราป ี'การแห ่งใหม ่
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ะ ถนนภายในท้องถน (L o c a l S t r e e t )  ส่วนใหญ่เป็นถนนขนาด 

เล ็กผ ิวการจราจรทร ุดโทรม  ควรปร ับปร ุงให ้ม ือนาดท ี่เหมาะลมก ับปร ิมาณ การจราจรของบร ิเวณ  

นั้น บำร ุงร ักษาผ ิวการจราจรให ้อย ู่ในสภานด ี ต ้อ งม ีการด ูแลร ักษ าเป ็น ระยะอย ่างต ่อ เน ื่อ ง  

ถนนบางสายท ี่จะต ้องรองร ับการจราจรท ี่เนมอนจากการขยายต ัวของร ุมซนในอนาคต กต ้องม ี 

การเตร ียมขยายน ิองทางการจราจรให ้มากขน รวมท ั้งม ีล ็งอำนวยความสะดวก เอ'น'ไนท้า 

แสงสว ่าง  ส่ณไเาณไ,ฝจราจรเม ีมขน

2 . การจ ัดระบบการจราจร

การจราจรใน เขตร ุมซ น เม ืองจะม ีการต ิดข ัดในข ัวโมงเร ่งด ่วน ลอน  

เข ้า - เย ็น  ในบร ิเวณ อ ุโมงคลอดทางรถไป แสะบริเวณลแยกที่ถนนสายหลักตัดก ัน ในฃ ่'วงเวลา 

อ ืนๆของว ันการจราจรจะเป ็นไปดามปกต ิ การจ ัดระบบการจราจร คอ ต้องแก้ป ีญหาการ 

จราจรต ิดข ัดในข ัวโมง เ ร ่งด ่วน จ ัดให ้ม ีการจอดรถบนผ ิวการจราจรให ้ เ ป ็นระ เบ ียบ จ ัดการ 

เด ินรถทางเด ียวเน ื่มอนในย ่านใจกลางร ุมซน เนมลัณาทณไปจราจร ต ัดถน น โค รงการเร ่ง  

ด ่วนและถนนวงแหวน

3 . การซนส ่งสาธารณ ะภายในเม ือง

การขนล่งสาธารณะในรุมซนเมืองราซบุริ ใข ้การบริการโดยรถ 

สองแถว รถสามล้อถีบ รถตุ๊กตุ๊ก ดังนั้นจังควรดำเนินการย้ายที่จอดรถยนต้โดยสารประจำ 

ทางขนาดเล ึก ( รถสองแถว) ที่จอดรอรับผู้โดยสารต้นสายบริเวณถนนวินิตสงครามทั้งสองผิง 

และถนน?(ริสุริยวง4ต้านติดกับที่ทำการไปรษ{นย้โทรเลอราซมุริ ให้นำรถไปจอดในถนนสุรษันธ 

เสนิย้ทั้งหมด ส่วนรถยนต้โดยสารประจำทางขนาดเล็กที่จอดรอรับผู้โดยสารในถนนอัมรินทริหน้า 

สถานีตำรวจภูธรอำเภอเมืองราซบุร ิให ้ไปจอดในถนนสมุทรตักดารักษ และดำเน ินการกำหนดจุด 

จอดของรถสามล้อถืบรับจ้างให้อยู่ในสถานที่เหมาะสมโดยจัดทำป้ายกำหนดให้จอดไต้แห่งละไม่ 

เก ิน 10 คัน และการกำหนดจุดจอดอย่าใกล้บริเวณทางร่วมทางแยกหริอเขตชาว-แดงบริเวณที่ 

ติดกับที่หยุดรถประจำทางและบริเวณแหล่งรุมซนที่ม ีการจราจรหนาแน่น ส ่วนการจอดของรถ 

ยนตสามล้อบริเวณถนนมนตรีสุริยวง4ใกล้สะนานข้ามคลองฝรั่ง (สะนานราซาน ุเคราะห ้ 2 ) ให้ 

ดำเน ินการย้ายไปจอดที่อ ื่นโดยให้ห ่างจากจุดเต ิมเน ื่อให ้การจราจรบริเวณนั้นคล่องต ัว เนินให้ 

ไปจอดบริ เ วณหน้าวัดลัดนารถปริวัตรหริอผิงโรง เ ริยน เบทเจมราซูฑิ?( เ ป็นต้น
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ค . ท างรถ ไ ,ฝ

เม ื่อผ ังโครงสร ้างเสนอให ้ใช ้แน วทางแบบผ๙ม และม ืย ่านอ ุตสาหกรรมอย ู่ 

บร ิเวณตอนเหน ือของป ีมป ีน บริเวณที่ 1 ค ือบริเวณที่ถนนทางหลวงแผ ่นด ินหมายเลข 4 คู่ขนาน 

ไปก ับ เล ้นทางรถไปสายใต ้ เม ีนย ่านน ิลมอ ุตสาหกรรมแปรร ูปผลผล ิตทางการเกษตร แ ล ะอ ุต ส า - 

หกรรมขนาดย่อมยน ๆ ด ังน ั้นจ ังควรให ้ม ีสถาน ีรถไปบร ิเวณ ย ่านน ิคมอ ุตสาหกรรมท ี่เสนอแนะเพม 

ขนอีก 1 สถานี เม ื่อสะดวกใน การร ับ -ล ิง  และขนถ่ายลินค ้า โดยไม่จำ เม ีน ต ้องเช ้ามาใช ้ 

สถาน ีรถไปในเขตม ีนท ี่ใจกลางเม ีองท ี่เม ีนบร ิเวณ สถาน ีรถไปบ ัจจ ุบ ัน  เม ื่อบ ัองก ันการแออ ัด  

ล ับค ั่งข องการจราจรในบร ิเวณ น ั้และป ้องก ันม ิให ้เล ิดการช ้าร ูดข องผ ิวการจราจรใน เข ตเม ีอง

มาตรการในการพ ัฌนารูปแบบการใช ้ท ี่ด ิน

1 . มาตรการต ้านการผ ัง เ มีอง

ก . ก ารจ ัด วางผ ัง เม ีอ งรวม

การจ ัดวางผ ัง  เม ีองรวมเม ีองราป ีบ ุร ิตามแน วทางการใช ้ท ี่ด ิน  ท ี่เสนอแนะ 

จะต ้อ งม ีก ารป ระก าค'ใช ้เม ีนกฎกระทรวงท ี่ออกตามพระราป ีบ ัถ ูฅ ัด ิการผ ังเม ีอง 'พ .ค. 2518 
มีช ้อกำหนดการใช้ท ี่ด ิน‘ช ้งผ ่านความเห ็นป ีอบจากคณ ะกรรมการผ ังเม ีองและประกาคใช ้Iม ีนกฎ 

กระทรวง 2527 โดยแบ ่ง เขตการใช ้ท ี่ด ิน ด ังน ั้

1 ) ท ี่ด ินประเภทที่อย ู่อาล ัยหนาแน่นน ้อย ให ้ใช ้เม ื่อก ารอย ู่อ าล ัย เม ีน  

ลิวนใหญ่ โดยให ้ใช ้ม ีนท ี่เม ื่อการอย ู่อาล ัย  การสาธารณ ูปโภคและสารารณ ูปการไม ่น ้อยกว ่า 

ร ้อยละ 80 ของท ี่ด ินประเภทน ั้ในแต ่ละบร ิเวณ  และห ้ามใช ้ประโยป ีน ืท ี่ด ิน เม ื่อก ิจการตามท ี่ 

กำหนดดังต่อไปนั้

( 1 )  โรงงาน ท ุก ประเภ ท  เว ้นแต ่โรงงานท ี่ประกอบก ิจกรรม 

เก ี่ยวก ับอ ุตสาหกรรมในคร ัวเร ิอนโดยไม ่ก ่อเหต ุรำคาท]ตามกฎหมายว ่าด ้วยการสาธารณ ส ุขหร ิอ 

ไม่ เ ม ีนมลพิษต่อป ีมป ีนหรือลงแวดล้อม

(2 )  ค ล ัง เร ือ เพ ล ิง เม ื่อ ก ารป ีน ล ิง

( 3 )  ค ล ังว ัตถ ุระ เบ ิด

(4 )  สถานที่ท ํ้งม ูลฝอยหรือส์งปฎ ิก ูล
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(5 )  เอข าย เค ่ษ ว ัสด ุ

2 )  ท ี่ด ินประเภทท ี่อย ู่อาค ้ยหนาแน ่นปานกลาง ให ้ใ§ประโยข'นเนอการ 

อยู่อาสืยเป ็นส่วน'ใหญ่ โดยให ้ให ้นนท ี่เนอการอย ู่อา?๒  การสาธารณ ูปโภคและสาธารณ ูปการ 

ไม ่น ้อยกว ่าร ้อยละ 70 อองท ี่ด ินประเภทน ํ้ในแต ่ละบร ิเวณ  และห ้ามให ้ประโยขน ้ในท ี่ด ินเนอ 

ก ิจการตามท ี่กำหนด ด ังต ่อไปน ํ้

( 1 )  โรงงาน ท ุกประเภ ท  เว ้นแต ่โรงงาน ท ี่ป ระกอบก ิจการเก ี่ยว  

ก ับอ ุตสาหกรรมในคร ัวเร ือนโดยไม ่ก ่อเหต ุรำคาท!ดามกฎหมายว ่าด ้วยการลาธาร[นส ุขหร ือไม ่เป ็น  

มลนิษด่อขุมขนหรือผงแวดล้อม

(2 )  ค ล ัง เซ อ เน ล ิงเนอการขนส่ง

( 3 )  คล ังว ัตทระเบ ิด

(4 )  เผยงม ้า โค กระบ ือ สุกร แนะ แกะ ห่าน เป ็ด 

หร ือไก ่ เนอการค ้าหร ือก ่อเหต ุรำคาท!ตตามกฎหมายว ่าด ้วยการสาธารทเส ุช

(5 )  สถานที่ท ํ้งม ูลฝอยหรือส์งปฎิก ูล

(6 )  เอข าย เศษ ว ัสด ุ

( 7 )  โรงม ่าล ัตว ้

3 ) ที่ด ินประเภท'นาณ ิขยกรรมและที่อยู่อาศัย'หนาแน่นมาก ให ้ให ้ประ

โยขน ้เนอการนาผิข'ยกรรมและอยู่อาส ืยเป ็นส ่วน'ใหท่) โดยให ้ให ้น ืนท ี่เน ื่อการนาณ ิขยกรรมและอย ู่ 

อาส ืย การสาธารณ ูปโภคและสาธารณ ูปการไม ่น ้อยกว ่าร ้อยละ 80 ของท ี่ด ินประเภทน ํ้ในแต ่ละ 

บร ิเวณ  และห ้ามให ้ประโยขน ้ในท ี่ด ินเนอก ิจการตามท ี่กำหนดด ังต ่อไปน

(1 )  โรงงาน ท ุกประเภ ท  เว ้น แต ่โรงงาน ท ี่ป ระกอบ ก ิจการเก ี่ย ว  

ก ับอ ุตสาหกรรมในคร ัวเร ือนโดยไม ่ก ่อเหต ุรำคาถ ู]ตามกฎหมายว ่าด ้วยการสาธารณ ส ุขหร ือไม ่เป ็น  

มลนิษต่อข ุมขนหรือล้งแวดล้อม

(2 )  คลังสินค้า

( 3 )  คล ัง เซ อ เน ล ิง  เนอการขนส่ง

(4 )  คล ังว ัตถ ุระ เบ ิด

(5 )  เลยงม ้า  โค กระบ ือ  สุกร แนะ แกะ ห่าน เป ็ดหร ือ 

ไก ่ เนอการค ้า หรือก ่อเหต ุรำคาถ ู!ตามกฎหมายว่าด ้วยการสาธารณสุข

(6 )  ไ'ขโลเก ็บผล ิตผลการเกษตร
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( 7 )  ส ุสานหรือผาปนสถาน

(8 )  สถานที่ท ํ้งม ูลฝอยหรือส ิงปฏ ิก ูล

( 9 )  ? ออายเศษว ัสด ุ

(1 0 )  โรงฆ ่าส ิตว

4 )  ท ี่ด ินประเภทอ ุตสาหกรรมและคล ังส ินค ้าให ้ใ§ประโยปนเน ิ่เออ ุตสา- 

หกรรมบร ิาารและคล ังส ินค ้า เ^ส ่วน ให ญ ่โด ย ให ้ใร ืพ ท ี่เษ ื่อ อ ุต สาห ก รรม บ ร ิก าร  อ ุตสาหกรรม 

ในคร ัวเร ือนท ี่ประกอบก ิจการโดยไม ่ก ่อเหด ุรำคาณ ตามกฎหมายว ่าด ้วยการสาธารณ ส ุขหร ือไม ่ 

เท ี่นมลนิษต่ออ ุมอนหรือส ิงแวดล้อม การสาธารณ ูปโภคและสาธารณ ปการไม ่น ้อยกว ่าร ้อยละ 80 

อองท ี่ด ินประเภทนในแด ่ละบร ิเวณ  และห ้ามใอ ้ประโยอน ้ในท ี่ด ิน เนอก ิจการตามท ี่กำหนด 

ด ้งต ่อไปน ํ้

( 1 )  โรงงาน ท ุกประเภ ท  เว ้น แด ่โรงงาน ท ี่ประกอบก ิจการท ี่เก ี่ยว  

ก ับอ ุตสาหกรรมบร ิการ โรงงานท ี่ประกอบก ิจ ้การเก ี่ยวก ับอ ุตสาห กรรมในคร ัว เร ือนและ

โรงงานท ี่ประกอบก ิจการโดยไม ่ก ่อ เหด ุรำคาก ุ!ตามกฎหมายว ่าด ้วยการสาธารณ ส ุอหร ือไม ่เท ี่น  

มลพิษต่ออุ'มอนหรือสิงแวดล้อม

(2 )  สถาน สงเคราะห ้ห ร ือร ับ เลยงค น อรา

(3 )  สถาน สงเคราะห ้ห ร ือร ับ เล ํ้ย ง  เด ็ก

(4 )  เส ิยงม ้า  โค กระบ ือ  สุกร แนะ แกะ ห่าน เบ ืด หร ือไก ่ เนอ 

การค ้าหร ือโดยก ่อเหด ุรำคาณ ตามกฎหมายว ่าด ้วยการสาธารณ สุอ

(5 )  สุสานหรือณาปนสถาน

5 ) ท ี่ด ินประเภทอนบทและเกษตรกรรม ให้'ใร’ประโยอน ้เน อ เกษ ตรก  

ร ร ม เ ท่ีนส่'วน'ใหญ่ โดยให ้ใอ ้น ํ้นท ี่เน ื่อ เกษตรกรรมหร ือ เก ี่ยวอ ้องก ับ เกษตรกรรม  การสาธารณ ูป 

โภคและสาธารณ ูปการไม ่น ้อยกว ่าร ้อยละ 70 อองท ี่ด ินประเภทน ํ้ในแต ่ละบร ิเวณ  และห ้ามใอ ้ 

ประโยอน ้ในท ี่ด ินเน ื่อก ิจการตาม'ท ี่กำหนด ด ังต ่อไปนํ้

( 1 )  ล ัดสรรท ี่ด ิน เน ื่อการอย ู่อาค ้ย  ประกอบการนาณ ิอยหรือ

ประกอบการอ ุตสาหกรรม

แถวหรือตกแถว

(2 )  การอย ู่อาค ัยหร ือการประกอบการนาณ ิอยกรรม ประเภทห ้อง
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ขนาด'ใหญ่

( 3 )  การอข ู่อา?(ยประIภ,ทห้องขุด อาดารขุ'ด หรือหอนัก

(4 )  การอย ู่อาส ืย'หรือประกอบการ'นาณ ิช'ยกรรมประเภทอาคาร

(5 )  โรงงาน ท ุก ป ระเภ ท  เว ้นแล ่โรงงาน ท ี่ประกอบก ิจการเก ี่ยว  

ก ับอ ุตสาหกรรมบร ิการ โรงงานท ี่ประกอบก ิจการเก ี่ยวก ับอ ุตสาหกรรมประเภทห ัตถกรรม 

โรงงานท ี่ประกอบก ิจการเก ี่ยวข ้องก ับอ ุตสาหกรรมการเกษตร และโรงงานท ี่ประกอบก ิจการ 

โดยไม ่ก ่อเหต ุรำคาญ ตามกฎหมายว ่าด ้วยการสาธารณ ส ุขหร ือไม ่เป ็นมลน ิษต ่อข ุมขนเม ืองหร ือส ์ง 

แวดล้อม

6 )  ท ี่ด ินประเภทอน ุร ักษ เม ื่อล ่งเสร ิมเอกล ักษ{นของข ุมขนเม ือง ให้ 

ใข ้ประโยข นเม ื่อ เป ็นการล ่ง เสร ิม เอกล ักษ {น  ด ิลปว ัฒนธรรมแสะสถาป ิดยกรรมท ้องถน อ ุต สา- 

หกรรม ห ัตถกรรม การท ่องเท ี่ยว  การนาณิขยกรรม การอยู่อา?๒ ก ารส าธ ารพูปโภคและ 

สาธารพ ูปการ เม ื่อเป ็นท ี่ต ั้งของอาคารสถานท ี่ล ่าค ัญประเภทโบราณสถานที่ม ืต ุณค่าและล ่าค ัญ  

ทางค ่าสนา ประว ัต ิค ่าสตร ิ ส ืลปะและสถาป ีตยกรรมของขมขนและเม ื่อความL ป็นระ เบ ืยบออง 

สภา'พแวดล ้อมและห ้ามโข ้ประโยขนโนท ี่ด ินเม ื่อก ิจการตามท ี่กำหนดด ังล ่อไปน ํ้

( 1 )  การอย ู่อา?๒ และหร ือการประกอ!เการนาณ ิขยกรรม ป ระเภ ท

ห ้องแถวหร ือต ิกแถว

(2 )  การประกอบก ิจการประเภทอาคารขนาดใหญ ่

(3 )  โรงแรมตามกฎหมายว ่าด ้วยโรงแรม

(4 )  สถาน ิ!บร ิการจำหน ่ายน ํ้าม ัน เร ือเนล ิงและหร ือก ๊าชล ่าหร ับยาน

นาหนะ

( ร )  สถานบริการล ่ามกฎหมายว ่าด ้วยสถานบริการ 

( ร )  โรงแรมตามกฎหมายว ่าด ้วยโรงงาน

(7 )  คลังสินค ้า

( 8 )  ค ล ัง เข ้อ เน ล ิง เม ื่อ ก ารข ายล ่ง

( 9 )  คล ังว ัตถ ุระ เบ ิด

(1 0 )  เล ํ้ย งม ้า  โค กระบ ือ สุกร แนะ แกะ ห่าน เป ็ด 

หร ือไก ่ เม ื่อการค ้า  หร ือโดยก ่อเหต ุรำคาญตามกฎหมายว ่าด ้วยการสาธารณ สุข

(1 1 )  ไซโลเก ็บผล ิตผลการเกษตร
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(1 2 )  สุสานหรือโนาปนสถาน

(1 3 )  สถานที่ทงมูลฝอยหรือสิงปฏิก ูล

(1 4 )  เอ ข าย เศ ษ ว ัสด ุ

(1 5 )  โรงฆ ่าส ิดว

7 ) ท ี่ด ินประเภทท ี่โล ่งเนอการน ันทนาการและร ักษาค ุณ ภานส ิงแวดล ้อม 

ให ้ใอ ้ประโย!(น ั้เน ิ่อการน ันทนาการหร ือเก ี่ยวข ้องก ับการน ันทนาการ การรักษาค ุณ /ท'พส ิงแวด 

ล ้อมหรือสาธารณประโยข'น ัเท ่าน ั้น

8 ) ท ี่ด ินประเภทสถาบ ันการทกษา ให ้ใอ ้ประโยอ'น ั้เน ี่อการด ิกษาหร ือ  

เก ี่ยวอ ้องก ับการด ิกษา หร ือสาธารณ ประโย!(น ั้เท ่าน ั้น

9 ) ท ี่ด ินประเภทสถาบ ันศาสนา ให ้ใอ ้ประโยปน ั้เน ื่อการศาสนาหร ือ  

เก ี่ยวอ ้องก ับการศาสนา การดิกษา หรือสาธารณประโยข'น ั้เท ่าน ั้น

10) ท ี่ด ินประเภทสถาบ ันราธ'การ การสาธารณ ูปโภคและสาธารณ ูปการ 

ให ้ใอ ้ประโยข 'น ั้เน ื่อก ิจการของร ัฐ ก ิจการเก ี่ยวก ับการสาธารณ ูปโภคและสาธารณ ูปการ หรือ 

สาธารณประโยข'น ัเท ่าน ั้น

ข . จัดทำผัง เม ือง เฉนาะ

บริเวณใดที่ควรมีการอนุรักษหรือบูรณะโบราณสถาน หรือดิลปกรรมที่มีคุณ 

ค่าทางประวัดิศาล■ตรื จำ เม ีนจะต ้องม ีการจ ัดทำผ ังเม ืองเฉนาะขนให ้เจ ้านน ักงานท ้องถนเ มีนผู้ 

น ิจารณาถงดวามจำเ มีน หรือขอให้ทางลานักผัง เม ือง เ มีนผู้วางและจัดทำกี่ไต้

ค. การจ ัดทำโครงการน ิเศษ

บริเวณที่ม ีความจำเมีนต้องมีก''รนัฒนาที่ด ินเมีนนิเศษจากบริเวณอื่น หรือ 

ต ้องการปรับปรุง เฉนาะแห่งเนื่อแก้ไขปีถู)หาต่าง •ๆ  ก ี่จ ัดทำโครงการนิเศษขนตามจุดประสงคนั้น
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2 . มาตรการทางด ้านกกหมาย

กฎหมายต่าง ๆ ท ี่สอดคล ้องก ับว ัตถ ุประสงดของการจ ัดทำพ ังเม ืองตามมาตรา 

4 'พระราข บัญญัติการพ ังเม ือง  2518 ม ืด ังน ํ้

นระราขบัญญ ัต ิการพ ังเม ือง น .ศ .  2518

นระราขบ ัญ ญ ัต ิควบค ุมการก ่อสร ้างอาคาร น .ศ .  2522

นระราซ'บ ัญญัต ิควบคุมการก่อสร้าง ( เฉ น าะแห ่งป ระเท ศ ไท ย )

นระราซ'บ ัญญัต ิโรงงาน น .ศ .  2518 

นระราขบัญญัติสาธารณสุข น .ศ .  2505

ประกาศคณะปฏิว ัต ิ ฉบับที่ 286 เรองควบค ุมการจ ัดสรรท ี่ด ิน  น .ศ .  2515

นระราอบ ัญญ ัต ิเทศบาล น .ศ .  2496

ประกาศคณะปฏิว ัต ิ ฉบับที่ 295 เรองท างห ลวง

นระราขบ ัญ ญ ัต ิว ่าด ้วยการเวนคนอลังหาร ิมทรันย ้ น .ศ .  2497

นระราขบ ัญ ญ ัต ิส ่งเสร ิมและร ักษาต ิงแวดล ้อมแห ่งขาต ิ ฉบับที่ 3 น .ศ .  2522 

น ร ะราขบัญญัติโบราณสถาน โบราณ วัตถ ุและนินิธภัณทํสถานแห่งขาติ น . ศ . 2504 

น ร ะร าขบัญญ ัต ิการน ิคมอ ุตสาหกรรมแห ่งประเทศไทย น .ศ .  2512 

กฎหมายท ี่เน ินหลักในการควบค ุมการใข ้ท ี่ด ิน คอ

ก . น ร ะราขบัณ่วัต ิการพ ัง เม ือง น .ศ .  2518

เน ินกฎหมายท ี่เก ี่ยวก ับการพ ังเม ืองโดยตรง โดยกส ่-วถงข ั้นตอนซอง 

การจัดทำพ ัง เม ืองรวมตามลำด ับ  ต ั้งแต ่การม ืคณ ะกรรมการพ ัง เม ือง ก ารลำรวจ  ก ารวาง 

พ ังและการจ ัดทำพ ังเม ืองรวม  การจ ัดท ำพ ัง เฉ น าะการร ิอย ้าย  ด ัดแปลงอาคาร การกำหนด 

โทษ การอุทธรณ ท ี่ง เน ินว ิธ ืการทางพ ัง เม ืองท ั้งหมด

ข . นระราขบ ัพ ัต ิควบคุมอาคาร น .ศ .  2522

เน ินกฎหมายท ี่เก ี่ยวก ับการควบค ุมการปล ูกสร ้างอาคาร ให ้เน ินไปตาม

ข้อกำหนดเนอ'ให้มืดวามปลอดภัย บ ัองก ันอ ัคค ืภ ัยได ้ในระยะเวลาท ี่กำหนด ก าร เว ัน ระย ะจ าก  

ปีอบทาง ความส ูงอองอาคาร เน อ ให ้ม ืค วาม เน ิน ระเม ืย บ เร ีย บ ร ้อ ย  และไม ่รบกวนผ ู้อ ื่น
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ล . หระราบบ ัถฅัดิสาสารท!สอ V i.fi. 2505

เป็นกฎหมายที่เก ี่ยวข้องกับการกำหนดเอตห้ามประกอบการค้า และ 

ดำเนินกิจการบางประการอันเป็นที่รบกวนแก่อุ'มข'น เป็นอันตรายต่อสุขภวบของผู้อื่น'ในบริเวณ 

ข ้างเค ืยงและให ้อำนาจแก่ท ้องกนให ้สามารถระงับเหต ุน ั้น ๆ ได้

ง .  หระราข'บัทฒ ัด ิโรงงาน ’ผ ุ.ศ . 2518

เป็นกฎหมายที่กำหนดเขตอุตสาหกรรมตามกฎหมายว่าด้วยการผังเมอง 

โดยกำหนดเขตว่าจะให ้ต ั้งโรงงานประเภทใดภายในบริเวท!เขตอุตสาหกรรมแต่ละแห ่ง ปลัด 

กระทรวงอ ุตสาหกรรมมีอำนาจในการให ้ต ั้งโรงงาน หรือให้โรงงานใดที่ก ่อให ้เก ิดอ ันตราย 

อย่างร้ายแรงต่อสาสารทเข'น หยุดประกอบกิจการ หรือแก ้ไขปรับปรุงโรงงานเส ียใหม่ภายใน 

ระยะเวลาท ี่กำหนด

3 . มาตรการด ้านการเงินและงบประมาทเ

มาตรการด ้านการเงินและงบประมาท! สามารถนิจารท!าได้ดังนั้ 

ก. งบประมาท!ของท้องถุน

งบประมาท!ของท้องถุนส่วนใหญ่ได้มาจากการเก็บภาษปีระเภทต่าง ๆ 

ของเทศบาล ด ังน ั้นเทศบาลจังควรปรับปรุงว ิส ีการจ ัดเก ็บภาษ ีประเภทต ่าง ๆ ให้ม ีประสิทสิ 

ภาทยงป ีนกว่าเด ิม เหอให้ม ีรายได้เหมขนและปรับปรุงงบประมาท!รายจ่ายให้เหมาะสม

ข. งบประมาทเจองรัจ

บางโครงการที่ต ้องการใข้งบประมาท!ในการหัฒนาเป็นนิ เศษ รัจบาลควร 

จะสนับสนุนโดยการจัดสรรงบประมาท!ให้หรือสนับสนุนด้วยวสีการอื่น เข'น จัดหาแหล่ง เงินทุนให้

ค . แหล ่งเง ิน ทุนอ่ืน «า
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ใต้แก่ การ'หาแหล่งเงนทุน'โดยการกู้เง ิน'ในอัตราดอกIบยดํ่า โดยผ่าน

ทางรัฐบาล

4 . มาตรการด้านหน่วยงานและประขาขน

หน่วยงานและประชาข'นที่มีส่วน'ร่วม'ในการปฏิบัติตามแนว,ทางการ'ให้'ที่ดิน ท่ี

เสนอแนะ คือ

ก. เทศบาลเม ืองราขบุรื มีหน้าที่ความรับผิดปี'อบในการควบคุมรูปแบบการ 

ให้ที่ด้น'ให้1.ป ็นไปตามผ ังเม ือง มีอำนาจในการกำหนดปีอบเปีตและบทลงโทษ และกำหนด'ให้มี 

หน่วยงานท้องถนซงมืผ ู้เท ี่ยวขาท]ในเรืองของผังเม ืองเป ็นผู้ควบคุมให้เป ็นไปตามผังโดยกำหนด 

ให้การมิจาร-{นาอนุถูทตปลูกสร้างอาคารภายในซุ่มขนต้องผ่านการมิจารททปีองหน่วยงานวางผัง 

ท้องทนรวมทั้งจัดทำแผนพันนาเท?(บาลระยะ!น ระยะปานกลางและระยะยาวให ้สอดคล ้องก ับ 

รูปแบบการให้ที่ดิน

ช. หน่วยงานจองรัฐ มีหลายหน่วยงานที่ม ีส ่วนรับผิดขอบเกี่ยวกับการควบคุม

การให้ที่ด ินเข่น การเคหะแห่งขาต ิ การประปาส่วนภูม ิภาค การไ'ฝมิาส่วนภูมิภาค

กรม'โยธ-าริการ กรมที่ดิน การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทยและหน่วยงานอน ๆ หน่วย 
. 1 ร ี^  ผ ู้ผ ู้ ’ ผู้ ผู้ ผู้ ผู้ 0 ผู้ ผู้ผู้ผู้ ผู้

งานเหล ่าน มีหน้าท้ในการจัดทำโครงการให้สอดคล้องกัน ห้งจะมีผลทำให้การให้ท ้ด ินเป็นไป

ตามผังที่กำหนด

ค. ประขาขนในท้องทน มีส ่วนร่วมในการปฏิบัต ิตามผังได้ โดยต้อง เผยแมร่ 

ความรู้แก ่ประขาขนในการดำเน ินการตามปีนตอนของผังเม ือง ให้เห้นทงความส่าคัถู)'ในการ 

ปฏิบัติตามผัง ทราบลงผลกระทบที่จะมีต ่อประซาขนและให ้เห ้ามามีส ่วนร่วมแสดงความคิดเห ็น 

หร ือเสนอแนะบางประการ รวมทั้งป ีอความร่วมมือจากประขาขนในการปฏิบัต ิตามผัง
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