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ผูวิจัยขอขอบพระคุณ อาจารยที่ปรึกษา รองศาสตราจารย นาวาโท ไตรวัฒน วิรยศิริ และอาจารยที่
ปรึกษารวม อาจารย พรพรหม แมนนนทรัตน เปนอยางสูงที่ไดใหความรู ใหความชวยเหลือ และคําแนะนําตางๆ 
อยางดียิ่งจนวิทยานิพนธฉบับนี้สําเร็จลุลวงลงดวยดี  
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รวมทั้งการใหคําแนะนําตางๆ 

ขอบพระคุณผูบริหารระดับสูงในสํานักงานสถาปนิกทุกทานที่กรุณาสละเวลาในการใหสัมภาษณ ให
ขอคิดเห็นและความรูตางๆ เพื่อเก็บขอมูลและเปนกลุมตัวอยางในการทําวิจัยครั้งนี้ ขอขอบคุณเจาหนาที่ทุกทาน
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ขอบคุณเพื่อนรวมรุน รุนพี่ และรุนนองสาขาการจัดการสถาปตยกรรมที่คอยใหคําแนะนํา และเปน
กําลังใจเสมอมา และขอขอบคุณบุคคลรอบขางทุกทาน ที่มิไดเอยนามในที่นี้ ที่คอยใหความชวยเหลือเปนอยางดี 
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บทที่ 1 
 

บทนํา 
 

1.1 ความเปนมาและความสําคัญของปญหา 

 ในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม เอกสาร (Document) ถือเปนเครื่องมือสําคัญที่สถาปนิกใช
ส่ือสารกับเจาของโครงการหรือลูกคา และผูเกี่ยวของในโครงการ ไดแก ตัวแทนเจาของโครงการ (ถามี) ผูรวม
ออกแบบ เชน วิศวกร ภูมิสถาปนิก มัณฑนากร ที่ปรึกษาและผูเชี่ยวชาญ ผูบริหารโครงการ ผูควบคุมงาน
กอสราง ผูรับเหมากอสราง เจาหนาที่หนวยงานราชการ ฯลฯ เพื่ออธิบายถายทอดกระบวนการทํางานและ
แนวความคิดในการออกแบบ รวมทั้งใชเปนหลักฐานในการตรวจสอบและอางอิง ในกรณีที่เกิดปญหาในการ
ทํางาน หรือมีขอขัดแยงระหวางสถาปนิกกับเจาของโครงการ 

 แตเอกสารที่จัดทําอยูในปจจุบันมีความหลากหลายตามความเขาใจของสถาปนิก บางครั้งทําใหเกิด
ปญหาในการทํางาน  เนื่องจากการจัดทําเอกสารเหลานี้อาศัยความชํานาญ ทักษะ และประสบการณที่ส่ังสมมา
จากโครงการในอดีตของสถาปนิกเองหรือของสํานักงาน โดยเปนไปในลักษณะตางคนตางทํา หรือที่เรียกวา 
“Office standard” ทําใหเกิดความไมแนนอนไมคงเสนคงวาของมาตรฐาน เกิดความยุงยากในการสื่อสาร 
ประสานงาน ความเขาใจที่คลาดเคลื่อนระหวางผูรวมปฏิบัติงาน1 

 ซึ่งปญหาเหลานี้อาจไมปรากฏอยางเดนชัด สําหรับการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรมในอดีต 
เนื่องจากโครงการมีขนาดเล็ก ไมซับซอนและยุงยาก มีจุดประสงคและขอบเขตงานที่ชัดเจนแนนอน แตใน
ปจจุบันโครงการมีขนาดและความซับซอนมากขึ้น ความตองการและประโยชนใชสอยเพิ่มมากขึ้น รวมทั้งมี
ผูเกี่ยวของกับโครงการเปนจํานวนมาก สงผลใหมีเอกสารที่ตองจัดทําเพิ่มขึ้น ดังนั้นสถาปนิกยิ่งตองมีความ
ระมัดระวังและความละเอียดรอบคอบในการจัดทําเอกสารมากยิ่งขึ้น  

 นอกจากนี้ในเร็วๆ นี้กําลังจะมีการเปดการคาเสรี ทําใหสถาปนิกตางชาติสามารถเขามาทํางานใน
ประเทศได ขณะเดียวกันสถาปนิกไทยก็สามารถไปทํางานตางประเทศได ส่ิงสําคัญที่จะทําใหสถาปนิกสามารถ
ใหบริการวิชาชีพสถาปตยกรรมเมื่อมีการเปดเสรีทางวิชาชีพ คือ สถาปนิกและสํานักงานออกแบบตองปรับปรุง
คุณภาพและมาตรฐานในการทํางานใหไดมาตรฐานสากล ซึ่งปจจุบันสถาปนิกไทยโดยทั่วไปไมสามารถ
ใหบริการวิชาชีพตามมาตรฐานสากล ทั้งการนําเสนอขั้นตอนในการออกแบบสถาปตยกรรม และในการกําหนด
แบบและรายละเอียดตามมาตรฐานสากล รวมไปถึงการจัดการระบบเอกสารตางๆ ที่มีการส่ือสารกันในระหวาง
ดําเนินงาน 2   

                                                           
1 ปราโมทย ตระการรุงโรจน, “ปญหาการสื่อสารขอมูลในงานออกแบบสถาปตยกรรม และการจัดทํารายละเอียด 

ประกอบแบบกอสรางในประเทศไทย” วารสารอาษา (ตุลาคม-พฤศจิกายน 2548) หนา 115 
2 วิมลสิทธิ์ หรยางกูร, “หนทางขางหนา: วิกฤติการณและโอกาสในวิชาชีพสถาปตยกรรม” วารสารอาษา (พฤษภาคม 2541)  
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  จากที่กลาวมาขางตน จึงมีความสนใจที่จะทําการศึกษาเกี่ยวกับเอกสารในการใหบริการออกแบบ
สถาปตยกรรม เพื่อที่จะไดทราบถึงสภาพและปญหาเกี่ยวกับเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม
ของสํานักงานสถาปนิกในประเทศไทย และทําการสรุปและเสนอแนะเกี่ยวกับเอกสารที่ควรจัดทําในแตละ
ขั้นตอนของการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม  เพื่อเปนแนวทางในการพัฒนามาตรฐานการปฏิบัติวิชาชีพ
สถาปตยกรรมของไทยตอไปในอนาคต   

 

1.2 วัตถุประสงคของการศึกษา 

1. เพื่อศึกษาสภาพและปญหาเกี่ยวกับเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรมของสํานักงาน
สถาปนิกในประเทศไทย 

2. เพื่อสรุปและเสนอแนะเกี่ยวกับเอกสารที่ควรจัดทําในแตละขั้นตอนของการใหบริการออกแบบ
สถาปตยกรรม    

 

1.3 ขอบเขตของการศึกษา 

1. ในการวิจัยนี้จะทําการศึกษาเฉพาะการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรมเทานั้น ไมครอบคลุมถึงการ
ใหบริการสถาปตยกรรมอื่น เชน การเปนที่ปรึกษาโครงการ การควบคุมการกอสราง การพิจารณา
ตรวจสอบ เปนตน 

2.  ในการวิจัยนี้จะทําการศึกษาเฉพาะ เอกสารที่สถาปนิกควรจัดทําในชวงการออกแบบ (Design 
Phase) ตั้งแตเริ่มโครงการจนถึงการจัดทําเอกสารสําหรับการประกวดราคาและกอสรางเทานั้น  
 

1.4 ระเบียบวิธีการศึกษา 

ประชากรและกลุมตัวอยาง 
1. ประชากรเปนสถาปนิกสัญชาติไทยที่ใหบริการวิชาชีพสถาปตยกรรมในประเทศไทย และยังคง

ใหบริการวิชาชีพสถาปตยกรรมอยูในปจจุบัน 
2. กลุมตัวอยาง จะเปนการเลือกกลุมตัวอยางแบบเฉพาะเจาะจง โดยแบงกลุมตัวอยางเปน 3 กลุม คือ 

2.1 สํานักงานสถาปนิกขนาดเล็ก (จํานวนบุคลากร 1-15 คน)       
2.2 สํานักงานสถาปนิกขนาดกลาง (จํานวนบุคลากร 16-30 คน) 
2.3 สํานักงานสถาปนิกขนาดใหญ (จํานวนบุคลากร 31 คน ขึ้นไป)∗ 

วิธีการศึกษา 
1. ทําการศึกษาขอมูลทุติยภูมิ จากเอกสาร บทความ งานวิจัย หนังสือตางๆ ที่เกี่ยวของกับเอกสารในการ

ใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม ทั้งในและตางประเทศ 

                                                           
∗ เลือกใชการจําแนกขนาดของสํานักงานตามเกณฑที่ ธนาคารแหงประเทศไทย ใชจําแนกสํานักงานสถาปนิกในการจัด

ประกวดแบบอาคารสํานักงานใหญหลังใหม  
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2. ทําการศึกษาขอมูลปฐมภูมิ จากการสัมภาษณ/ สอบถามสถาปนิกผูมีประสบการณในการใหบริการ
ออกแบบสถาปตยกรรมในประเทศไทย รวมทั้งขอดูตัวอยางเอกสารในการใหบริการออกแบบ
สถาปตยกรรมของแตละสํานักงาน  

3. สรุป รวบรวมเอกสารที่ไดจากการศึกษา และผลจากการสัมภาษณในเบื้องตน เพื่อนํามาสรุปเปน
แนวทางในการจัดทําเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม  

4. ทําการเก็บขอมูลภาคสนามโดยใชแบบสอบถามและการสัมภาษณ  
5.  นําขอมูลจากแบบสอบถาม มาวิเคราะหและอภิปรายผล 
6.   ทําการสรุปผลและเสนอแนะ 

 
เครื่องมือที่ใช 

ใชแบบสัมภาษณแบบมีโครงสราง ในการสัมภาษณในการรวบรวมขอมูลเบื้องตน และแบบสอบถาม
แบบมีโครงสรางในการเก็บขอมูล เพื่อนํามาวิเคราะหและสรุปผล 

1.5 ขอจํากัดของการศึกษา 

1. ขอจํากัดในดานเวลาในการศึกษา เนื่องจากการทําการศึกษาครั้งนี้มีเวลาเปนตัวกําหนดกรอบใน
การศึกษาทําใหการวิเคราะหผลขอมูลมีผลอยูในชวงเวลาขณะทําการศึกษา และเปนเพียงแนวความคิด
หรือแนวทางเบื้องตนเทานั้น  

2. ขอจํากัดในเลือกตัวอยาง เนื่องจากการศึกษานี้เปนการเลือกกลุมตัวอยางแบบเจาะจง เพื่อใหคุณสมบัติ
ตามที่ตองการ และถูกจํากัดดวยความยากในการหาตัวอยาง จึงถือเปนความเห็นของผูมีประสบการณ
จากกลุมตัวอยางที่ไดเลือกไวเพื่อใชในการศึกษาและเสนอแนวทางครั้งนี้เทานั้น มิไดเปนตัวแทนของ
สถาปนิกทั้งหมด 

1.6 คําจํากัดความที่ใชในการศึกษา 
การใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม (Architectural Design Service) หมายถึง การกําหนดรูปแบบ

สถาปตยกรรม ที่ใชในการกอสรางหรือที่เกี่ยวกับการกอสราง รวมทั้งการศึกษา การวางแผน การกําหนดขอบเขต 
และการพิจารณารูปแบบ สถาปตยกรรม เพื่อการกอสราง หรือเกี่ยวกับการกอสราง 4  

ขั้นตอนการออกแบบ (Design Phase) หมายถึง ขั้นตอนการทํางานออกแบบสถาปตยกรรม 
ประกอบดวยขั้นตอนยอย ไดแก การวางเคาโครงการออกแบบและออกแบบแนวทางเลือก การออกแบบรางและ
พัฒนาแบบราง และการทํารายละเอียดการกอสราง 5   

เอกสารในการออกแบบ หมายถึง ส่ิงที่สถาปนิกจัดทําและสงใหเจาของโครงการเพื่อขอความเห็นชอบ
และอนุมัติ ไดแก แบบแปลนอาคาร  สรุปพื้นที่ใชสอย ประมาณราคาคากอสราง รายการประกอบแบบ ฯลฯ   

                                                           
4 กฎกระทรวงฉบับท่ี 9 (พ.ศ.2542) ออกตามความใน พระราชบัญญัติวิชาชีพ สถาปตยกรรม พ.ศ. 2508 
5 สถาปนิกสยามในพระราชูปถัมภ, สมาคม,   คูมือสถาปนิก 2547 เลม 1.  (กรุงเทพฯ: คณะกรรมาธิการวารสารและสิ่งพิมพ 

สมาคมสถาปนิกสยามฯ, 2547)  หนา 94-95 
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1.7 ประโยชนที่คาดวาจะไดรับ 
1. เพื่อสรางฐานความรู ความเขาใจเกี่ยวกับเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรมแกสถาปนิก 

และนิสิตนักศึกษา (โดยอาจนําไปใชในการเรียนการสอนวิชาการปฏิบัติวิชาชีพสถาปตยกรรม หรือ
อบรมสถาปนิกที่กําลังจะไดรับใบประกอบวิชาชีพ) 

2. เพื่อลดปญหาขอขัดแยงระหวางสถาปนิกกับเจาของโครงการ และเพิ่มประสิทธิภาพและประสิทธิผลใน
การใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม 

3. เพื่อเปนแนวทางในการพัฒนามาตรฐานการปฏิบัติวิชาชีพของสถาปนิกไทยตอไปในอนาคต 



บทที่ 2 
 

เอกสารและงานวิจัยที่เกี่ยวของ 
 

บทนี้จะเปนการนําเสนอหลักการ และทฤษฎีจากเอกสารทางวิชาการ และวิชาชีพที่เกี่ยวของกับ
ขั้นตอนและเอกสารในการออกแบบสถาปตยกรรม โดยจําแนกเนื้อหาของการศึกษาออกเปน 5 สวนไดแก 

 ขอบเขตการใหบริการวิชาชีพสถาปตยกรรม 
 ขั้นตอนและกระบวนการออกแบบสถาปตยกรรม 
 เอกสารในงานออกแบบสถาปตยกรรม 
 ทักษะและความรูที่จําเปนในการจัดทําเอกสารในการออกแบบ 

ทั้งนี้เพื่อเปนขอมูลพื้นฐานในการศึกษาเกี่ยวกับ ขั้นตอนและเอกสารในการใหบริการออกแบบ
สถาปตยกรรม เพื่อนํามาวิเคราะหและสรุปเปนประเด็นที่มีผลตอการศึกษาวิจัยตอไป โดยมีรายละเอียดของ
การศึกษาดังตอไปนี้  
 
2.1 ขอบเขตการใหบริการวิชาชีพสถาปตยกรรม 
 2.1.1 การใหบริการวิชาชีพสถาปตยกรรม ตามกฎหมาย 

 โดยขอกําหนดที่ปรากฏตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 9 (พ.ศ. 2542) ซึ่งออกตามพระราชบัญญัติวิชาชีพ
สถาปตยกรรม พ.ศ. 2508 ไดแบงชนิดงานในวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมออกเปน 5 ประเภท ดังนี้ 

1. งานออกแบบ หมายถึง การกําหนดรูปแบบสถาปตยกรรมที่ใชในการกอสราง หรือที่เกี่ยวของกับ
การกอสราง รวมทั้งการศึกษา, การวางแผน, การกําหนดขอบเขต และการพิจารณารูปแบ
สถาปตยกรรม เพื่อการกอสรางหรือที่เกี่ยวกับการกอสราง 

2. งานอํานวยการกอสราง หมายถึง การบริหารจัดการ หรือการควบคุมเกี่ยวกับการกอสราง, การ
ซอมแซม, การดัดแปลง, การร้ือถอน หรือการเคลื่อนยายอาคารใหเปนไปตามแบบรูปและรายการ
สถาปตยกรรม 

3. งานพิจารณาตรวจสอบ หมายถึง การสํารวจ, การคนควา, การวิเคราะห, การทดสอบ รวมทั้งการ
หาขอมูลและสถิติตางๆ เพื่อใชเปนหลักเกณฑประกอบการตรวจและวินิจฉัยที่เกี่ยวของกับงาน
สถาปตยกรรม 

4. งานวางโครงการและผังบริเวณ หมายถึง การกําหนดรูปแบบแผนผังโครงการในงาน
สถาปตยกรรม 

5. งานใหคําปรึกษา หมายถึง การใหขอแนะนําหรือการตรวจสอบ เพื่อใหคําแนะนําในงาน
สถาปตยกรรมตามขอ 1, 2, 3 และ 4  
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2.1.2 การใหบริการวิชาชีพสถาปตยกรรม ของสภาสถาปนิก1 

ขอบเขตงานบริการทางวิชาชีพสถาปตยกรรมหลักนี้กําหนดไวเปนแนวทาง เพื่อนําไปปรับใชให
เหมาะสมกับสภาวการณและเงื่อนไขของแตละงาน ทั้งนี้งานในแตละสาขาวิชาชีพอาจมีขอบเขตงานที่แตกตาง
กันออกไปในรายละเอียดตามความเหมาะสม ซึ่งในการดําเนินงานของสํานักงานสถาปนิกแตละแหง อาจมีการ
ใหบริการในขอบเขตที่แตกตางกันออกไป โดยขอบเขตงานบริการสามารถแบงไดเปน 4 ประเภทดังนี้ 

 งานบริการหลักขั้นมูลฐาน (Basic Core Service) 
 งานบริการหลักอื่นๆ (Other Core Services) 
 งานบริการเสริม (Other Core Services) 
 งานบริการพิเศษเฉพาะทาง (Specialized Services) 

 
ประเภทที่ 1 งานบริการหลักขั้นมูลฐาน (Basic Core Service) 

 งานบริการหลักขั้นมูลฐาน คือ งานออกแบบซึ่งเปนหนึ่งในชนิดงานในวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุม
ตามที่ระบุไวในกฎกระทรวงวาดวยชนิดและลักษณะงานในวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุม งานออกแบบ 
หมายถึง การกําหนดรูปแบบการวางผังโครงการ และ/หรือ การกําหนดรูปแบบองคประกอบงานในสาขา
สถาปตยกรรมหลัก ที่ใชในการกอสรางหรือที่เกี่ยวกับการกอสราง รวมทั้งการศึกษา การวางแผน การกําหนด
ขอบเขต ความสัมพันธและการพิจารณารูปแบบงานในสาขาสถาปตยกรรมหลัก เพื่อการกอสรางหรือที่เกี่ยวกับ
การกอสราง ขอบเขตงานบริการหลักขั้นมูลฐาน ประกอบดวย 

 งานบริการชวงกอนการออกแบบ (Pre-design Stage Service) 

งานบริการชวงกอนการออกแบบมีความหลากหลาย แตกตางกันในรายละเอียด โดยขึ้นอยูกับประเภท 
ของงานและความตองการของเจาของโครงการ ในขอบเขตของงานบริการหลักขั้นมูลฐาน งานชวงนี้เปน
กระบวนการเพื่อสรางความเขาใจรวมกันของทุกฝายที่เกี่ยวของ เพื่อนําไปใชเปนแนวทางในการออกแบบ ซึ่ง
ประกอบดวยเนื้อหาขั้นพื้นฐานดังนี้ 

 ตัวโครงการ: วัตถุประสงค เงื่อนไข เวลา งบประมาณ ความตองการตางๆ และพื้นที่ใชสอย 
เจาของงานเปนผูเตรียมขอมูลทั้งหมด (หากสถาปนิกรับผิดชอบ จะอยูในงานบริการเสริม) 

 พ้ืนที่/ที่ตั้ง: ขอบเขตที่ดิน ลักษณะทางกายภาพ และคุณสมบัติของดิน เจาของงานเปนผูเตรียม
ขอมูลทั้งหมด (หากสถาปนิกรับผิดชอบและประสานงาน จะอยูในงานบริการเสริม) 

 ขอกฎหมาย: กฎหมายเบื้องตนที่เกี่ยวของดานตางๆ ไดแก ผังเมือง อาคาร การกอสราง ที่ดิน 
ส่ิงแวดลอม สถาปนิกเปนผูนําเสนอเพื่อพิจารณารวมกัน (หรือบางกรณี เชน โครงการขนาดใหญที่
มีผลกระทบ จะอยูในงานบริการเสริม)  

 

                                                 
1สถาปนิก, สภา, เอกสารประกอบการอบรม เรือ่ง การประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุม (กรุงเทพฯ: สภาสถาปนิก, 

มปป) 
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 การออกแบบราง (Schematic Design Service) 

เปนขั้นตอนแรกของชวงการออกแบบ เพื่อหาขอสรุปลักษณะสถาปตยกรรมเบื้องตน โดยเปนการนํา
ขอสรุปจากงานชวงกอนการออกแบบ (Pre-design) มาเปนแนวทางการวางแนวความคิดหลักของงานออกแบบ
สถาปตยกรรม (Architecture Design Concept) และพัฒนาขึ้นเปนแบบรางซึ่งแสดงใหเห็นลักษณะ สัดสวน 
ขนาด และความสัมพันธขององคประกอบทางสถาปตยกรรมและวัสดุโดยสังเขป รวมไปถึงคากอสรางเบื้องตน 
และนําเสนอตอเจาของงาน ทั้งนี้อาจมีการแกไขปรับปรุงจนกระทั้งไดขอสรุปเปนแบบรางสุดทาย   

 การพัฒนางานออกแบบ (Design Development Service) 

เปนกระบวนการพัฒนางานออกแบบทั้งทางสถาปตยกรรม โครงสราง และงานระบบ ซึ่งอาจมีการ
ปรับเปล่ียนงานออกแบบใหสอดคลองกับขอมูล และ/หรือ ความตองการที่เปล่ียนไป เพื่อนําเสนอตอเจาของงาน 
จนกระทั่งไดขอสรุปเปนแบบพัฒนาสุดทายประกอบกับการประมาณคากอสรางในขั้นตอนนี้ 

 การจัดทําเอกสารสําหรับขออนุญาต (Construction Permit Document Service) 
เปนกระบวนการจัดทําแบบกอสรางสําหรับงานโครงการที่มีชนิดและขนาดภายใตขอกําหนดของ

กฎหมายหรือขอกําหนดขององคกรทองถิ่น ใหเจาของโครงการทําการยื่นแบบและเอกสารขออนุญาตปลูกสราง
อาคารกอนดําเนินการปลูกสรางจริง โดยมีรายละเอียดของแบบและเอกสารตามที่กฎหมาย ระเบียบปฏิบัติ 
ขอกําหนดทองถิ่น และองคกรที่เกี่ยวของกําหนดไวเพื่อการขออนุญาตปลูกสราง ซึ่งสถาปนิกจะตองศึกษาและ
ปฏิบัติตามขอกําหนดของการขออนุญาตโดยเครงครัด  

 การจัดทําเอกสารสําหรับการกอสราง (Construction Documentation Service)  
กระบวนการสุดทายของชวงการออกแบบ เปนการจัดทําแบบกอสรางและรายการประกอบแบบ

กอสรางของงานทุกสาขาที่เกี่ยวของตามความรับผิดชอบหลังจากการจัดทําแบบและเอกสารเพื่อการขออนุญาต
ปลูกสราง โดยมีขอมูลและรายละเอียดเพิ่มเติมใหเพียงพอสําหรับการกอสรางที่มีคุณภาพดี ไดมาตรฐานและ
เหมาะสมกับงานประเภทนั้นๆ แบบและเอกสารสําหรับการกอสรางนี้ ตองสามารถสื่อสารกับบุคลากรฝายตางๆ 
ไดขอมูลครบถวนและมีประสิทธิภาพ กรณีที่เปนงานกอสรางในประเทศไทย ใหใชภาษาไทยเปนภาษาหลักของ
แบบกอสรางและรายการประกอบแบบกอสราง 

 การบริการชวงการคัดเลือกผูกอสราง (Tender Stage Service) 
เปนการใหคําปรึกษาดานเอกสาร ขอมูล และรายละเอียดที่จําเปนใหแกเจาของงาน เพื่อนําไปประกอบ 

การประมูล และ/หรือ การคัดเลือกผูกอสรางที่เหมาะสม  

 การบริการชวงการกอสราง (Construction Stage Service)  

เปนการดูแลการกอสรางใหถูกตองตามวัตถุประสงคและรายละเอียดของแบบและรายการประกอบ
แบบกอสราง ซึ่งเปนความรับผิดชอบของสถาปนิกผูออกแบบอันประกอบดวย 

 การตรวจเยี่ยมสถานที่กอสรางเปนครั้งคราว เพื่อตรวจดูการกอสรางและความกาวหนาของงาน 
 การใหขอมูลและรายละเอียดเพิ่มเติมที่จําเปนที่สืบเนื่องจากขอมูลในแบบและรายการประกอบ
แบบกอสราง หรือที่สืบเนื่องจากปญหาระหวางการกอสราง  
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 การอนุมัติวัสดุและรายการกอสรางที่จําเปน ซึ่งอาจมีผลตอความงามของงานออกแบบ หรือที่
เกี่ยวของกับปญหาที่เกิดในการกอสราง 

อนึ่งหากเนื้อหาสวนใดของงานเขาขายงานบริการประเภทอื่น ควรแยกงานบริการสวนนั้นออก ทั้งในแง
ขอบเขตความรับผิดชอบและคาบริการวิชาชีพใหเปนสัดสวนตางหากเพิ่มเติม นอกเหนือจากงานบริการหลักขั้น
มูลฐาน   

ประเภทที่ 2 งานบริการหลักอื่นๆ (Other Core Services) 

งานบริการหลักอื่นๆ คือ ประเภทงานที่กําหนดไวในกฎกระทรวงวาดวยชนิดและลักษณะงานในวิชาชีพ
สถาปตยกรรมควบคุมอันนอกเหนือไปจากงานออกแบบ ขอบเขตความรับผิดชอบและคาบริการวิชาชีพงาน
บริการหลักอื่นๆ นั้น แยกเปนสัดสวนตางหากจากงานบริการประเภทอื่น งานที่อยูในขายงานบริการหลักอื่นๆ 
ไดแก 

 งานอํานวยการกอสราง หมายความวา การบริหารจัดการหรือการควบคุมเกี่ยวกับการกอสราง การ
ซอมแซม การดัดแปลง การรื้อถอน หรือการเคลื่อนยายงานในแตละสาขาสถาปตยกรรมใหเปนไปตาม
รูปแบบและรายการในแตละสาขาสถาปตยกรรม 

 งานตรวจสอบ หมายความวา การตรวจและวินิจฉัยแบบ เอกสารกอสราง และงานสถาปตยกรรมแต
ละสาขา และใหหมายรวมถึง การสํารวจ การคนควา การวิเคราะห การทดสอบ การติดตามประเมินผล 
รวมทั้งการหาขอมูลและสถิติตางๆ เพื่อใชในการตรวจและวินิจฉัย และการตรวจสอบตามกฎหมายวา
ดวยการควบคุมอาคาร 

 งานวางโครงการและวางผัง หมายความวา การศึกษาจัดทํารายละเอียดโครงการ หรือกําหนด
รูปแบบแผนผังของโครงการในงานสถาปตยกรรมในแตละสาขา  

 งานใหคําปรึกษา หมายความวา การใหขอแนะนําหรือคําปรึกษาเกี่ยวกับงานออกแบบ งาน
อํานวยการกอสราง งานตรวจสอบ งานวางโครงการและงานวางผังในแตละสาขาสถาปตยกรรม 

 งานรับรองผลแหงวิชาชีพ หมายความวา งานตรวจสอบและรับรองผลแหงการประกอบวิชาชีพของผู
ประกอบวิชาชีพ หรืองานในแตละสาขาสถาปตยกรรม 

ประเภทที่ 3 งานบริการเสริม (Additional Services) 

 งานบริการเสริม คือ งานที่สถาปนิกทั่วไปสามารถใหบริการได เมื่อไดรับการรองขอเปนกรณีเพิ่มเติม 
ขอบเขตความรับผิดชอบและคาบริการวิชาชีพงานบริการเสริมนี้แยกเปนสัดสวนตางหากจากขอบเขตงานบริการ
ประเภทอื่น งานบริการเสริมนี้มีความหลากหลาย และประเภทของงานอาจปรับเปล่ียน เพิ่มขึ้นหรือลดลงตาม
สภาวการณทางวิชาชีพที่เปล่ียนแปลงไป ปจจุบันงานที่อยูในขายบริการเสริม ไดแก 

 การศึกษาความเปนไปไดของโครงการ (Feasibility Studies) 
 การศึกษางบประมาณโครงการ (Project Budgeting) 
 การจัดทํารายละเอียดโครงการเพื่อการออกแบบ(Programming) 
 การจัดทําขอกําหนดโครงการ (Preparation of Term of Reference) 
 การวิเคราะหและคัดเลือกที่ตั้งโครงการ (Site Analysis and Selection) 
 การประสานงานกับหนวยงานหรือฝายตางๆ (Interdisciplinary Coordination) 
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 การวางผังโครงการ (Site Development Planning) 
 การวางผังพื้นที่ภายในอาคารเพื่อการเชาหรือขายโครงการ (Tenancy Lay-out) 
 การจัดทําแบบ ทัศนียภาพ แผนภูมิ หรือหุนจําลอง สําหรับประกอบการประชาสัมพันธหรือการขาย
โครงการ (Presentation for Sale & Advertisement Material) 

 การดําเนินการขออนุญาตตอหนวยงานราชการที่เกี่ยวของ (Building Permit Application) 
 การสํารวจและตรวจสอบอาคาร (Building Survey and Inspection) 
 การเปนอนุญาโตตุลาการ (Arbitrative Duty) 
 การเปนพยานในฐานะผูเชี่ยวชาญทางสถาปตยกรรม (Expert Witness Duty) 

ประเภทที่ 4 งานบริการพิเศษเฉพาะทาง (Specialized Services) 
 งานบริการพิเศษเฉพาะทาง คือ งานที่สถาปนิกสามารถใหบริการได หากมีความสามารถเพียงพอหรือ
สามารถจัดหาบุคลากรที่มีความรูความสามารถในงานพิเศษเฉพาะทางนั้น โดยทั่วไปใหขอบเขตความ
รับผิดชอบและคาบริการวิชาชีพงานบริการพิเศษเฉพาะทาง แยกเปนสัดสวนตางหากจากงานบริการประเภทอื่น  

งานบริการพิเศษเฉพาะทางนั้นมีความหลากหลาย และประเภทของงานอาจปรับเปล่ียน เพิ่มขึ้นหรือ
ลดลงตามสภาวการณทางวิชาชีพที่เปล่ียนแปลงไป ปจจุบันงานที่อยูในขายงานบริการพิเศษเฉพาะทาง ไดแก 

 การวางผังการใชที่ดิน และการวางผังชุมชนและเมือง (Land Use/ Town Planning) 
 การออกแบบชุมชน (Urban Design) 
 การออกแบบภูมิสถาปตยกรรม (Landscape Design) 
 การออกแบบสถาปตยกรรมภายใน(Interior Architecture Design) 
 การออกแบบตกแตงภายใน(Interior Design) 
 การออกแบบกราฟฟก เครื่องหมาย และปายตางๆ (Graphic & Signage Design) 
 การออกแบบระบบดูดซับเสียงของอาคาร (Acoustic Design) 
 การออกแบบระบบเสียงภายในอาคาร (Sound System Design) 
 การออกแบบแสงภายในและภายนอกอาคาร (Lighting Design) 
 การออกแบบและศึกษาดานพลังงานในอาคาร (Building Energy Studies) 
 การออกแบบรายละเอียดองคประกอบพิเศษของสถาปตยกรรม (Specialized Detailing) 
 การออกแบบผลิตภัณฑ (Product Design) 
 การบริหารอาคาร (Facilities Management) 
 การริการใหคําปรึกษาดานราคาคากอสราง (Cost Consultancy Services) 
 การศึกษาผลกระทบสิ่งแวดลอม (Environmental Impact Assessment Studies) 
 การบริการดานกฎหมายอาคาร (Code and Regulation Services) 
 การออกแบบสถาปตยกรรมที่รองรับพิธีกรรมทางศาสนา (Specialized Design Architecture for 

Religious Purpose) 
 การออกแบบสถาปตยกรรมที่มีสาระหลักของรูปแบบเกี่ยวเนื่องกับศิลปวัฒนธรรมไทย 

(Thai Architecture/ Architecture with Essentially Artistic & Cultural Contents)  
 การอนุรักษสถาปตยกรรมและชุมชน (Architectural and Urban Conservation) 
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2.2 ขั้นตอนการออกแบบสถาปตยกรรม 
ขั้นตอนการออกแบบ (Design process) ที่ไดมีการเสนอไวมีรูปแบบตางๆ กัน และมีขั้นตอนมากนอย

แตกตางกัน บางก็เนนเฉพาะชวงที่เกี่ยวของกับงานตั้งแตเริ่มโครงการจนถึงงานออกแบบเทานั้น บางก็เสนอรวม
ไปถึงขั้นตอนการดําเนินงานกอสรางและการใชงาน บางก็เนนเฉพาะขั้นตอนการออกแบบและการดําเนินงาน
ตอเนื่องเกี่ยวกับเอกสารการกอสรางซึ่งเปนบริการของสถาปนิกในการปฏิบัติวิชาชีพ ฯลฯ โดยจะทําการศึกษา
จากหนังสือคูมือและมาตรฐานการปฏิบัติวิชาชีพสถาปตยกรรมของประเทศไทย และของประเทศสหรัฐอเมริกา 
โดยมีรายละเอียดตอไปนี้ 

2.2.1 มาตรฐานการบริการขัน้มูลฐานในมาตรฐานการปฏบัิติวิชาชีพ พ.ศ. 2532  

สมาคมสถาปนิกสยามในพระบรมราชูปถัมภ ไดกําหนดมาตรฐานการบริการขั้นมูลฐาน เพื่อเปนหลัก
ในการใหบริการของสถาปนิกในการปฏิบัติวิชาชีพ และเพื่อเปนการขจัดปญหาโตแยงระหวางเจาของงานและ
สถาปนิก โดยแบงขั้นตอนการใหบริการของสถาปนิกเปน 6 ขั้นตอนดังตอไปนี้ 2  

1. การวางเคาโครงการออกแบบและการออกแบบรางขั้นตน 
สถาปนิกจะศึกษาโครงการตามขอมูลที่เจาของงานมอบให และขอมูลเกี่ยวกับบทบัญญัติแหง

กฎหมายที่เกี่ยวของกับโครงการ จะจัดวางเคาโครงการออกแบบพรอมทั้งออกแบบรางขั้นตนเพื่อเสนอแกเจาของ
งาน เอกสารที่สถาปนิกจะตองเสนอใหเจาของงานพิจารณาอนุมัติตามขั้นตอนนี้ประกอบดวย  

1.1  แบบรางผังบริเวณแสดงความสัมพันธของอาคาร หรือกลุมอาคารกับบริเวณขางเคียง 
1.2 แบบรางตัวอาคารประกอบดวยแบบแปลนคราวๆ ทุกชั้น รูปตั้งและรูปตัดโดยสังเขป 
1.3 เอกสารที่จําเปนอื่นๆ เพื่อประกอบการพิจารณา เชน พื้นที่ตางๆ จํานวนหอง จํานวนที่จอดรถ เปนตน 

ซึ่งอาจจัดทําเปนตารางเพื่อใหดูงาย 
1.4 ประมาณการราคาคราวๆ ขั้นตน อาจคิดเปนตารางเมตร เพื่อใหเจาของงานไดรับทราบงบประมาณ

ขั้นตน  

2. การออกแบบรางขั้นตอไปจนถึงขั้นสุดทาย 
สถาปนิกจะใชขอมูลที่ไดรับอนุมัติจากการออกแบบรางขั้นตนตามขอ 1 เพื่อออกแบบรางขั้นตอน

สุดทายเสนอแกเจาของงาน เอกสารที่สถาปนิกจะตองเสนอใหเจาของงานเห็นชอบ และอนุมัติตามขั้นตอนนี้
ประกอบดวย 

2.1 แบบรางผังบริเวณแสดงความสัมพันธของอาคาร หรือกลุมของอาคารกับบริเวณขางเคียง ตลอดจน
ความสัมพันธของระบบสาธารณูปโภคใกลเคียงที่จําเปน 

2.2 แบบรางตัวอาคาร ประกอบดวยรายละเอียดของแปลนทุกชั้น รูปตั้ง รูปตัด และแบบอื่นๆ ที่จําเปน  
2.3 แบบรางแสดงระบบวิศวกรรมทุกสาขาที่เกี่ยวของ หรือเฉพาะสาขาที่ตกลงกัน 
2.4 รายละเอียดวัสดุและอุปกรณที่ใชกับโครงการนี้พอสังเขป 
2.5 เอกสารอื่นๆ ที่จําเปนประกอบการพิจารณา 
2.6 การปรับประมาณการราคากอสรางตามขั้นตอนแบบรางที่ละเอียดขึ้น 
 

                                                 
2 อวยชัย วุฒิโฆสิต. การปฏิบัติวิชาชีพสถาปตยกรรม. พิมพครั้งที่ 3 (กรุงเทพฯ:โรงพิมพจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2546)  
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3. การทํารายละเอียดการกอสราง 
การทําแบบรางขั้นตนจนถึงแบบรางขั้นสุดทาย  จะใชเวลาเทาใดขึ้นอยูกับเจาของงาน ความยาก

งายของโครงการ รวมทั้งความสามารถของตัวสถาปนิก หลังจากแบบรางขั้นตอนสุดทายไดรับอนุมัติเปนลาย
ลักษณอักษรจากเจาของงานแลว สถาปนิกจะจัดทํารายละเอียดกอสราง และเอกสาร เพื่อการขออนุญาตจาก
หนวยราชการที่เกี่ยวของทั้งหมดและรายละเอียดการกอสราง เอกสารดังกลาว สถาปนิกจะตองสงมอบใหแก
เจาของงาน ตามขั้นตอนนี้ประกอบดวย 

3.1 แบบสถาปตยกรรมซึ่งประกอบดวย แบบแสดงผังบริเวณ และระบบสาธารณูปโภคภายนอกอาคาร, 
แบบแสดงแปลนทุกชั้น, แบบแสดงรูปตั้งทั้ง 4 ดาน, แบบแสดงรูปตัดอยางนอยควร 2 รูป, แบบขยาย
ตางๆ ที่จําเปนทั้งหมด และแบบแสดงรายละเอียด เชน ประตู หนาตาง พื้น ผนัง ฝาเพดาน บันได 
หองน้ํา เปนตน 

3.2 แบบวิศวกรรมโครงสราง พรอมรายละเอียดและรายการคํานวณ 
3.3 แบบวิศวกรรมงานระบบอื่นๆ พรอมรายละเอียดและรายการคํานวณตามที่ทางราชการตองการ 
3.4 รายละเอียดประกอบแบบกอสราง และบัญชีแยกรายการและปริมาณวัสดุ (B.O.Q.) 
3.5 การประมาณการราคากลางคากอสราง (ขึ้นอยูกับการทําสัญญากับเจาของงาน) 
3.6 การเขียนทัศนียภาพ การทําหุนจําลอง (ขึ้นอยูกับการทําสัญญากับเจาของงาน) 

หมายเหตุ:   แบบที่ใชขออนุญาตจากทางราชการตองใชทุกขอยกเวน ขอ 3.4, 3.5 และ 3.6 

4. การประกวดราคา 
สถาปนิกจะใหความรวมมือในชวงการประกวดราคาดังตอไปนี้ 

4.1 จัดทําราคาประมาณการคากอสราง 
4.2 จัดเตรียมเอกสารประกวดราคา 
4.3 ใหคําแนะนําในการตรวจสอบใบเสนอราคาของผูรับจางกอสราง 
4.4 ใหคําแนะนําในการคัดเลือกผูรับจางกอสราง 
4.5 จัดเตรียมเอกสารสัญญา 

หมายเหตุ: งานในขอ 4 นี้ ขึ้นอยูกับสัญญาระหวางเจาของงานกับสถาปนิกวาจะรวมอยูในคาบริการ 
ดวยหรือไม ถาเจาของงานจางบริษัทบริหารงานกอสรางแลว ควรเปนหนาที่ของผูบริหารงานกอสราง    

5. การกอสราง 
สถาปนิกจะใหความรวมมือในการกอสรางเพื่อใหการกอสรางดําเนินไปตามความประสงคในการ

ออกแบบ และเอกสารสัญญาดังตอไปนี้  
5.1 ตรวจสอบการปฏิบัติงานของผูรับจางกอสราง ณ สถานที่กอสรางเปนครั้งคราว หรอืกรณีที่มีปญหา 
5.2 ใหคําแนะนําแกผูรับจางกอสราง เพื่อใหงานกอสรางดําเนินไปดวยความเรียบรอย 
5.3 ใหคําปรึกษา และแนะนําแกผูควบคุมงานของเจาของงานเพื่อใหงานกอสรางดําเนินไปตามความ

ประสงคในการออกแบบและเอกสารสัญญา 
5.4 ใหรายละเอียดเพิ่มเติมตามความจําเปน 
5.5 ตรวจและอนุมัติแบบใชงาน (Shop Drawing) และวัสดุอุปกรณตัวอยางที่ผูรับจางกอสราง นําเสนอ

ผานทางผูควบคุมงานหรือผูบริหารงานกอสราง 
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6. การสงมอบเอกสาร 
สถาปนิกจะสงมอบเอกสารตามขอ 3 ตามจํานวนที่ปรากฏในสัญญาใหกับเจาของงาน สวนแบบ

สุดทายของการกอสราง (As-Built Drawing) ซึ่งเปนแบบที่เหมือนการกอสรางจริงทุกประการ จะเปนหนาที่ของผู
รับจางกอสรางจะตองเปนผูจัดทํา ซึ่งแบบ As-Built นี้เปนแบบที่สําคัญที่เจาของงานจะตองเก็บไวเปนคูมือ
อาคาร หากมีการตอเติมซอมแซมอาคารในภายหนา 

 
2.2.2 ขั้นตอนของงานออกแบบสถาปตยกรรมในคูมือสถาปนิก 2547  

สถาปนิกควรมีความรูความสามารถพอเขาใจถึงวงจรในการบริการวิชาชีพและตามที่กฎหมายอนุญาต
ไว สถาปนิกจักตองรูและเขาใจถึงวงจรหรือขั้นตอนของงานสถาปตยกรรม เพื่อจะไดรูวางานนั้นสถาปนิกสามารถ
จะบริการวิชาชีพในงานสวนใดไดบาง  

ภาพที่ 2.1 แสดงวงจรหรือขั้นตอนของสถาปตยกรรม (ที่มา: คูมือสถาปนิก 2547. หนา 92) 

จากวงจรหรือขั้นตอนสถาปตยกรรม มีลักษณะงานในขอบเขตที่สถาปนิกสามารถเสนอการบริการ
วิชาชีพในแตละขั้นตอน   

1. งานการศึกษาขั้นตนกอนการออกแบบ Pre-Design Stage  

ระยะนี้เริ่มตนตั้งแตสถาปนิกไดรับการติดตอทาบทาม หรือไดรับมอบหมายใหทําการศึกษาโครงการ
เพื่อการออกแบบโครงการ หรืองานสถาปตยกรรม จากลูกคาหรือเจาของโครงการ งานในขั้นนี้ประกอบดวยงาน
ขั้นตอนยอยๆ ดังนี้ 

 การศึกษากําหนดรายละเอียดโครงการ (Project Programming) 
การศึกษาจัดทําโครงการเบื้องตน  (Project Inception) เปนการเริ่มตนศึกษาเพื่อดําเนินงานโครงการ 

ขั้นตอนนี้เริ่มจากสถาปนิกไดรับการติดตอทาบทาม หรือไดรับมอบหมายใหทําการศึกษาโครงการเพื่อการ
ออกแบบ โครงการหรืออาคารจากเจาของโครงการ ซึ่งส่ิงที่สถาปนิกควรดําเนนิการเพื่อทําการศึกษาจัดทํา
รายละเอียดโครงการ ไดแก  

6. Facility Management 
(Building 

7. Facility Planning 1.1 project programming 
1.2 feasibility study 
1.3 conceptual design 2.1 schematic design 

2.2 preliminary design 
2.3 detail design  
2.4 design development  

3.1 bidding 
3.2 contracting 

4.1 construction manager 
4.2 construction 

i

1. Pre-Design

2. Design 

3. Pre-Construction 4. Construction

5.1 occupancy 
5.2 post occupancy 

5. Post-Construction 

วงจรหรือข้ันตอนของงานสถาปตยกรรม งานบริการสงเสริมใหเกิดวงจรฯ 
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 Project programming or program requirement พบปะติดตอกับลูกคาเพื่อทราบความประสงค 
จัดทําขอมูลความตองการโครงการคราวๆ และทําบันทึก ยอเก็บรวบรวมขอมูลไว 

 Briefing stage สรุปงานโครงการ เพื่อใหลูกคาสามารถกําหนดลักษณะการใชงานของโครงการและ
คาใชจายโครงการเบื้องตนที่อนุมัติใหดําเนินการได เพื่อใหผูเกี่ยวของ เชน สถาปนิก วิศวกร และ
สมาชิกอื่นของทีมงานออกแบบ สามารถเขาใจความตองการของลูกคา เจาของโครงการไดอยาง
ถูกตอง และสามารถจัดทําประมาณการของคาใชจายได โดยกิจกรรมที่เกิดขึ้นประกอบดวย 
 การจัดทําแผนงานและแตงตั้งผูออกแบบและผูเชี่ยวชาญ 
 พิจารณาความตองการของผูใช ทําเลที่ตั้ง และสภาพตางๆของสถานที่กอสราง รูปแบบการ
วางแผนคาใชจายโดยประมาณ 

 ขอกําหนดดานคุณภาพของงานสถาปตยกรรมหรือโครงการ 
 ประมาณการคาใชจายที่เกิดขึ้นในปจจุบันและในอนาคต 
 จัดทําแผนการดําเนินการออกแบบ 

 การศึกษาความเปนไปไดของโครงการ (Feasibility study) 

เมื่อสถาปนิกไดดําเนินจัดทําหรือไดรับทราบรายละเอียดของโครงการขั้นตน ซึ่งลูกคาหรือเจาของ
โครงการอนุมัติแลว ขั้นตอนตอไปที่โครงการบางประเภทโดยเฉพาะโครงการที่เปนการลงทุนทางธุรกิจควรจะตอง
จัดทํา ไดแก การศึกษาความเปนไปไดของโครงการ ซึ่งควรดําเนินการดังนี้ 

1. การศึกษาความเปนไปไดของโครงการ เปนการริเริ่มศึกษาโครงการอยางละเอียดและพิจารณารวบรวม
ขอมูลที่เกี่ยวของกับความเปนไปไดของโครงการประกอบดวย 
1. กําหนดวัตถุประสงคของโครงการใหชัดเจนและจัดหาขอมูลตางๆ ที่เกี่ยวของกับโครงการ 
2. ศึกษาทบทวนและเพิ่มเติมรายละเอียดความตองการของเจาของและความตองการของผูใชสอย 
3. ศึกษาสภาพขอมูลของสถานที่ที่จะทําการกอสรางเชน ราคาที่ดิน ระบบสาธารณูปโภคที่จําเปน 
4. พิจารณาความเปนไปไดในเรื่องของกฎหมายตางๆ เชน กฎหมายผังเมือง กฎหมายควบคุมอาคาร 

5. พิจารณาความเปนไปไดทางการเงิน เชน การหาแหลงเงินทุน การประมาณราคาคากอสราง
โครงการอยางคราวๆ 

2. การจัดทํารายละเอียดการออกแบบ Design Program หลังจากทําการศึกษาและวิเคราะหขอมูลตางๆ 
แลวควรจัดทํารายละเอียดโครงการเพื่อการออกแบบ และเปนการเสนอโครงการขั้นตนโดยสังเขป 
(Outline proposal) กิจกรรมประกอบดวย  
 สรุปผลงานและขอมูลที่ไดพิจารณาแลวและเสนอแนะขอมูลที่ควรจะตองปรับปรุงหรือนําไป
คนควา เพิ่มเติมตอไป 

 จัดทํารายละเอียดเพื่อการออกแบบ โดยกําหนดขอสรุปและผลจากการศึกษาความตองการของ
ผูใชสอยอาคาร 

 ศึกษาเพิ่มเติมเรื่องการวางผัง การออกแบบและกฎหมายตางๆ ที่เกี่ยวกับที่ตั้งและการออกแบบ
โครงการ 
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 ศึกษาสรุปขอมูลดานงบประมาณและคากอสรางเพื่อสรุปรายละเอียดการออกแบบ โดยอาจจะ
ตองมีการตัดทอนความตองการเพื่อใหเหมาะสมกับงบประมาณที่มีอยู หรือเพิ่มงบประมาณ
เพื่อใหไดตามความตองการใชสอย 

 
 แนวความคิดในการออกแบบ (Conceptual design)  

เมื่อโครงการหรืองานสถาปตยกรรม มีความเปนไปไดในการดําเนินโครงการและมีรายละเอียดเพื่อการ
ออกแบบที่แนชัดแลว แนวความคิดในการออกแบบจะเปนกรอบกําหนดภาพรวมของโครงการ ซึ่งแฝงไวดวย
แนวความคิดสรางสรรคเชิงกลยุทธ หรือยุทธศาสตรในการจัดทําโครงการใหประสบความสําเร็จ รวมทั้งเปน
ภาพลักษณหรือจุดขายของโครงการ เพื่อใหเจาของโครงการทราบวาสถาปนิกมีความเขาใจในโครงการและ
วัตถุประสงคของโครงการ  

ในการพัฒนาแบบ ทางสถาปตยกรรม ซึ่งอาจมีการนําเสนอเปนแบบ ภาษา รูปภาพกราฟฟก หรือ
รูปภาพราง เพื่อใหเจาของโครงการเห็นภาพหรือเกิดความเขาใจในแนวทางเดียวกันกับสถาปนิกได ในขั้นตอนนี้
สถาปนิกอาจเขามาในบทบาทของผูออกแบบ โดยนํารูปแบบที่จัดทําพัฒนาในขั้นตอนการออกแบบ หรืออาจเขา
มาในฐานะที่ปรึกษาโครงการและวางแผนงานออกแบบเบื้องตน เพื่อสงตอใหกับสถาปนิกที่รับผิดชอบดานการ
ออกแบบดําเนินการในขั้นตอนการออกแบบตอไป 

ในขั้นตอนงานการศึกษาขั้นตนกอนการออกแบบนี้ เจาของโครงการหรือผูลงทุนควรทราบวาจะตองมี
ผูรับผิดชอบดําเนินการที่ชัดเจน และไมควรมองขามคาใชจายที่ตามมาจากการใชเวลาทรัพยากรตางๆ รวมทั้ง
แรงงานในการศึกษากําหนดโครงการ การศึกษาความเปนไปไดของโครงการ รวมถึงการกําหนดแนวความคิดใน
การออกแบบโครงการ ทั้งนี้ผลการศึกษาอาจมีทั้งโครงการที่มีความเปนไปไดในการดําเนินการตอไป และ
โครงการที่ไมเหมาะสมตองปรับเปลี่ยนหรือยกเลิกไป ดังนั้นสถาปนิกจึงควรชี้แจงใหเจาของโครงการหรือผูลงทุน
ไดทราบคาใชจายในการดําเนินการนี้กอนเริ่มงานในแตละขั้นตอน  

 
2. งานขั้นตอนการออกแบบ Design Stage 

เมื่อโครงการงานสถาปตยกรรมไดกําหนดแนวความคิดในการออกแบบแลว สถาปนิกมีหนาที่ออกแบบ 
ควรจะดําเนินการเพื่อการออกแบบตามขั้นตอนดังตอไปนี้ 

2.1 การออกแบบรางทางเลือก (Schematic design) 
เปนการออกแบบรูปแบบทางเลือกตางๆในลักษณะของแบบโครงราง มีรายละเอียดการดําเนินงานดังนี้  

1. การออกแบบรางทางเลือก (Schematic design selection) ประกอบดวย 
 สรุปขอมูลโครงการและปญหาที่ไดศึกษาทั้งหมดเพื่อนํามาใชประกอบการวิเคราะหและการ
ออกแบบโครงการ 

 วิเคราะหปจจัยที่เกี่ยวของกับการออกแบบอาคารทั้งหมด เพื่อเปนแนวทางในการแกปญหาและ
นําไปใชประกอบการออกแบบตามแนวคิดที่คิดไวเบื้องตน 

 ออกแบบอาคารครบทุกสวนในขั้นแบบรางทางเลือก โดยอาจจัดทําเปนแบบทางเลือก 2-3 แบบ
เพื่อใชพิจารณาจุดบกพรองและ/ หรือแกปญหาที่เกิดขึ้นกับโครงการ นําไปสูการประเมินรูปแบบ
ทางเลือกที่เหมาะสมที่สุดในขั้นตอนนี้ อาจมีการทําหุนจําลอง (mass model) เพื่อศึกษาอาคารใน
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ลักษณะที่เปน 3 มิติ หรือทําแบบรางภาพวาด (sketch design) หรือภาพจําลอง 3 มิติ ใน
คอมพิวเตอร เพื่อพิจารณาก็ไดแลวแตความเหมาะสมของสถาปนิก เจาของโครงการ หรือลักษณะ
โครงการ และคาใชจายในการดําเนินการ 

2. การประเมินและตัดสินใจพัฒนารูปแบบทางเลือก (Evaluation and design selection) เปนการ
ประเมินและหาขอสรุปในการตัดสินใจเลือกรูปแบบทางเลือกที่เหมาะสมที่สุด ในขั้นตอนนี้โครงการ
ขนาดใหญ ควรมีทีมวิศวกรรวมใหคําปรึกษาแนะนําดานโครงสรางหรือระบบอาคารประกอบดวย และ
อาจมีการนําเสนอใหแกเจาของโครงการพิจารณาในประเด็นตางๆ เพื่อใหไดผลสรุปของรูปแบบไป
ในทางเดียวกัน 

2.2 การออกแบบรางขั้นตน (Preliminary design) 
การออกแบบรางขั้นตนเปนการนําแบบทางเลือกที่ไดตัดสินใจแลว หรือการนําแนวความคิดในการ

ออกแบบที่กําหนดไวแลวแตกรณีมาพิจารณาออกแบบรางขั้นตน เพื่อเสนอใหเจาของโครงการพิจารณาอนุมัติ 
ซึ่งเอกสารที่สถาปนิกควรจะตองเสนอประกอบดวย   

 แบบรางผังบริเวณแสดงความสัมพันธของอาคารหรือกลุมของอาคารกับอาคารเดิมหรือบริเวณ
ขางเคียง 

 แบบรางตัวอาคาร ประกอบดวยแบบแปลนผังพื้นเบื้องตนคราวๆ ทุกชั้น แบบรูปดานและแบบรูปตัด
โดยสังเขป 

 เอกสารที่จําเปนอื่นๆ เพื่อประกอบการพิจารณา 
 การประมาณราคาคากอสรางเบื้องตน ตามแบบรางขั้นตนที่ไดจากขั้นตอนนี้ 

2.3 การออกแบบรายละเอียด (Detail design) 
เมื่อลูกคาหรือเจาของโครงการผานการเห็นชอบหรืออนุมัติแบบจากแบบรางขั้นตนแลว สถาปนิกและผู

รวมดําเนินงานควรจะตองปฏิบัติดังนี้ 
1. การทํางานดานการออกแบบ 

 ออกแบบอาคารขั้นสมบูรณโดยละเอียดครบถวนทั้งอาคาร 
 วิศวกรโครงสรางออกแบบและคํานวณโครงสรางทั้งหมดในขั้นสมบูรณ 
 ออกแบบสวนประกอบปลีกยอยที่จําเปนครบทุกสวน 
 สถาปนิกประสานงานกับวิศวกรสาขาตางๆ เพื่อออกแบบระบบของโครงการ เชน ระบบสุขาภิบาล 
ระบบไฟฟา ระบบปรับอากาศ ระบบความปลอดภัยจากอัคคีภัย เปนตน 

2. การจัดเตรียมเอกสาร เอกสารที่สถาปนิกจะตองเสนอเจาของโครงการเห็นชอบและอนุมัติตามขั้นตอน
นี้ประกอบดวย  
 แบบรางผังบริเวณแสดงความสัมพันธของอาคารหรือกลุมของอาคารกับอาคารเดิมหรือบริเวณ
ขางเคียง ตลอดจนความสัมพันธของระบบสาธารณูปโภคใกลเคียงที่จําเปน 

 แบบรางตัวอาคาร ประกอบดวยรายละเอียดของแปลน ผังพื้นอาคารทุกชั้น รูปดานและรูปตัดและ
แบบรายละเอียดอื่นๆ ที่จําเปน 

 แบบรางแสดงระบบวิศวกรรมทุกสาขาที่เกี่ยวของ หรือเฉพาะสาขาที่ตกลงกัน 
 รายละเอียดวัสดุและอุปกรณที่จะใชสําหรับโครงการพอสังเขป 
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 เอกสารที่จําเปนอื่นๆ เพื่อประกอบการพิจารณา 
 การประมาณราคาคากอสรางเบื้องตน ตามขั้นตอนการออกแบบรายละเอียด 

2.4 การพัฒนาแบบกอสราง (Design development) 
เมื่อผานขั้นที่มีการออกแบบรายละเอียดอยางครบถวน รวมทั้งการปรับปรุงแบบงานวิศวกรรม งาน

ระบบและแบบสถาปตยกรรมใหลงตัวสมบูรณแลว การดําเนินการในขั้นตอนนี้มีดังนี้ 
1. Construction documents เปนการจัดเอกสารงานกอสราง ประกอบดวย 

 แบบสถาปตยกรรม ซึ่งประกอบดวย 
 แบบแสดงผังบริเวณและระบบสาธารณูปโภค ภายนอกอาคาร 
 แบบแสดงแปลนผังพื้นทุกชั้น 
 แบบแสดงรูปดานทั้ง  4 ดาน 
 แบบแสดงรูปตัดอยางนอย 2 รูป 
 แบบแสดงรายละเอียด และแบบขยายตางๆ ที่จําเปน 

 แบบวิศวกรรมโครงสราง พรอมรายละเอียดและรายการคํานวณ 
 แบบวิศวกรรมสาขาอื่นๆ ที่เกี่ยวของหรือเฉพาะสาขาที่ตกลงกัน พรอมเอกสารที่จําเปน 
 รายการประกอบแบบกอสรางโดยละเอียด 
 การประมาณราคากลางคากอสราง (Bill of quantities: BOQ) เปนการจัดทําราคากลางและ
รายการแยกวัสดุกอสรางที่ใชในโครงการ ซึ่งคิดจากราคาวัสดุ คาแรง คาอุปกรณ ตลอดจนคา
ดําเนินการและคาใชจายอื่นๆ 

2. ตารางกําหนดระยะเวลาการดําเนินการ ดําเนินการจัดทําตารางกําหนดเวลา เชน กําหนดเวลาสงแบบ
กอสราง กําหนดเวลาการขออนุญาตหนวยงานตางๆ 

3. จัดการเรื่องยื่นแบบเพื่อขออนุญาตปลูกสรางอาคาร ตามกฎหมายควบคุมอาคารที่กําหนดไวในแตละ
ทองที่ 

4. เตรียมเอกสารประกอบการประกวดราคา ในกรณีที่ตองมีการประกวดราคาคากอสรางโครงการ 

3. งานกอนการกอสราง Pre-Construction Stage 

หลังจากที่ไดยื่นขอรับการอนุญาตปลูกสรางอาคาร หรือในระหวางรอการอนุญาตจากเจาพนักงาน
ทองถิ่นแลวแตละกรณีกอนจะดําเนินการกอสรางจะมีขั้นตอนที่สถาปนิกเสนอการบริการงานการจัดการกอนการ
กอสรางแกเจาของโครงการ โดยอาจรวมในงานบริการออกแบบหรือในงานผูบริหารโครงการก็ได การดําเนินการ
ในขั้นตอนนี้มีดังนี้   

 การจัดการประกวดราคา (Bidding) 

การประกวดราคาคากอสรางโครงการที่ไดรับการออกแบบเสร็จเรียบรอยแลว เปนการบริหารจัดการ
ประกวดราคา การจัดทําขอมูลเปรียบเทียบราคาคากอสรางระหวางบริษัทผูเสนอราคา ในชวงนี้จะมีขั้นตอนการ
ดําเนินงาน ดังนี้  

 คัดเลือกบริษัทกอสรางและสงคําเชิญไปยังบริษัทเพื่อเชิญเขารวมการประกวดราคาโครงการ 
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 จัดเตรียมเอกสารประกอบการประกวดราคา เงื่อนไขการดําเนินการ การจายเงินคากอสราง การ
ประสานงานกับผูออกแบบ การตรวจสอบแบบประกวดราคากอสราง การรวมชี้แจงแบบและสถานที่
กอสราง การรวบรวมปญหาคําถามคําตอบตางๆของโครงการ บางโครงการอาจมีการเตรียมการราง
สัญญาเบื้องตน ประกอบเอกสารประกวดราคาใหกับผูเสนอราคาดวย 

 สถาปนิกสามารถบริการวิชาชีพในขั้นตอนนี้ โดยเปนผูประสานงานและชวยเสนอแนะขอมูลในการ
ตัดสินใจคัดเลือกผูกอสรางที่เหมาะสม โดยพิจารณาจากราคา คุณภาพ มาตรฐานการทํางาน 
ระยะเวลาการกอสราง ทีมงาน และขอเสนออื่นๆ เพิ่มเติม 
 

 การจัดทําสัญญาจาง (Contracting) 

ในการทําสัญญาจางระหวางเจาของโครงการและบริษัทกอสรางที่ไดรับเลือก สถาปนิกสามารถบริการ
วิชาชีพใหคําปรึกษาในเรื่องการจัดงวดของการจายเงินคากอสรางตามที่บริษัทกอสรางเสนอใหมีความสอดคลอง
สัมพันธกับงานกอสรางโครงการอยางเหมาะสม และเปนไปไดกับชวงเวลาของผลงานการกอสรางอาคาร 

4. งานระหวางการกอสราง Construction stage 

สถาปนิกบริการวิชาชีพงานระหวางงานกอสราง ขอบเขตของงานประกอบดวยงานดังตอไปนี้ 

 การบริหารจัดการงานกอสราง (Construction management) 
หรืองานอํานวยการกอสรางตามกฎหมายสถาปนิก การบริหารจัดการงานกอสราง ประกอบดวยการ

วางแผนงาน การกํากับการควบคุมดูแล และการประเมินผลการกอสราง เพื่อชวยใหการดําเนินการกอสราง
ดําเนินไปอยางรวดเร็วตามวัตถุประสงคในงบประมาณที่ตั้งไว และไดคุณภาพตามที่คาดหวังของโครงการ โดย
พยายามใหเกิดอุปสรรคและปญหานอยที่สุด งานที่ตองทําในชวงนี้คือ 

 เตรียมระบบการติดตอประสานงานที่รัดกุมและมีประสิทธิภาพ 
 เตรียมวางแผนสายการทํางานและชวงเวลาในการทํางานที่เหมาะสมของแตละงาน เชน การนําการ
วางแผนงานวิธี CPM (Critical Path Method) หรือวิธีอื่นๆ มาใชในการวางแผน 

 การจัดเตรียมทีมานกํากับ ควบคุมดูแล และการประเมินผลการกอสรางของบริษัทผูกอสราง รวมทั้ง
การประสานงานกับผูเกี่ยวของในโครงการฝายตางๆ 

 งานควบคุมโครงการระหวางการกอสราง (Construction Supervisor) 
ขั้นตอนนี้เปนการประสานงานระหวางสถาปนิก วิศวกร ผูควบคุมงาน ผูรับเหมากอสราง ที่จะทําใหการ

กอสรางดําเนินไปไดอยางรวดเร็วเรียบรอย ไมเกิดปญหาในการกอสราง งานที่จะตองทําในชวงนี้คือ  
 จัดหาสถาปนิก วิศวกร และผูเชี่ยวชาญ ใหคําแนะนําและใหความกระจางเกี่ยวกับแบบกอสรางใน
กรณีที่มีปญหาหรือขอขัดแยงตางๆ  

 เจาของโครงการอาจมีการแตงตั้งและวาจางผูควบคุมงาน เพื่อควบคุมใหการกอสรางเปนไปตามแบบ
และแผนงานที่วางไว ตลอดจนตรวจสอบคุณภาพวัสดุและชางฝมือใหเปนไปตามมาตรฐานที่กําหนดไว
ในแบบกอสราง 
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 จัดขอกําหนดใหบริษัทผูกอสรางจัดทําแบบเพื่อใชกอสราง shop drawing โดยเสนอใหสถาปนิกผู
ควบคุมงาน และ/หรือสถาปนิกผูออกแบบตรวจสอบและใหความเห็นชอบแลวแตกรณี โดยดําเนินการ
ผานผูควบคุมงาน เพื่อไมเกิดความผิดพลาดและเสียหาย 

 สถาปนิกบริการวิชาชีพบริหารจัดการงานกอสราง จัดใหมีผูควบคุมงาน กํากับดูแลตรวจสอบปริมาณ
งานกอสรางใหตรงกับการจายเงินคากอสรางแตละงวด และถูกตองตามที่ระบุไวในสัญญาการกอสราง 

2.2.3 กระบวนการออกแบบสถาปตยกรรม โดย American Institute of Architects: AIA3 

 การออกแบบเปนกระบวนการซึ่งเปน (วิเคราะห-สังเคราะห-ประเมิน) และไมเปนดวยเชนกัน ใน
ปจจุบัน มีการยอมรับมากขึ้นวากระบวนการออกแบบเปนการทํางานบนฐานขอมูลและความคิดสรางสรรคไป
พรอมๆ กันในหลายระดับ 

 การวิเคราะหขอมูล ขั้นแรกเปนการแจกแจง วิเคราะห จัดระบบปจจัยซึ่งมีอิทธิพลตอการพัฒนา
แนวความคิดในการออกแบบสถาปนิก จะเก็บรวบรวมขอมูลจากการศึกษาความเปนไปไดทางเศรษฐศาสตร 
รายละเอียดโครงการ การวิเคราะหที่ตั้ง และจัดระบบใหสามารถนําไปใชในการออกแบบอาคารได เจาของอาจ
เปนผูใหขอมูลตางๆ หรืออาจจัดทําโดยสถาปนิกในชวงใหบริการกอนการออกแบบ /การใหบริการวิเคราะหที่ตั้ง 
 การวิเคราะหโปรแกรม แมเมื่อเจาของเปนผูจัดทําโปรแกรม สถาปนิกก็ควรจะใหเวลาในการยืนยัน
โปรแกรม แลกเปลี่ยนโปรแกรมใหเปนขอมูลที่สามารถเขาใจไดและนําไปใชได 
 การวิเคราะหที่ตั้ง เมื่อขอมูลของที่ตั้งถูกจัดระบบ ขอมูลเหลานี้มักชี้ใหเห็นถึงแนวทางของการออกแบบ 
 การวิเคราะห Zoning และกฎหมาย การวิเคราะหนี้จะชวยใหสถาปนิกเริ่มกําหนดโปรแกรมใหอาคาร
เหมาะสมกับที่ตั้ง 
 การเก็บขอมูลสภาพปจจุบัน ทําไดโดยการเปลี่ยนแปลงแบบที่มีอยูใหเปน Base sheets หรือสราง 
Base drawing ขึ้นมาใหม 
 การวางแผนงานคากอสราง การวิเคราะหงบประมาณเปนส่ิงที่สําคัญ เนื่องจากงบประมาณของ
โครงการทุกโครงการถูกจํากัด ดังนั้นสถาปนิกจึงจะตองจัดสรรการใชสอยอยางรอบคอบ 
 ตัวอยางงานออกแบบที่มีมากอน การวิเคราะหตัวอยางอาคารซึ่งมีลักษณะเหมือนหรือคลายกัน 
สถาปนิกควรทําความคุนเคยกับการออกแบบอาคารซึ่งมีปญหาเหมือนกัน เพื่อใหทราบการแกปญหาของตัวเอง 

 การสังเคราะห เปนหัวใจของ Concept Design เปนการวิเคราะหทําความเขาใจและตอบสนองตอ
ขอมูลที่รวบรวมและวิเคราะหได เพื่อหาคําตอบที่ดีที่สุด สถาปนิกแตละคนและแตละบริษัทมีส่ิงกระตุน หลักการ 
จุดสนใจ และความหมายของความงามแตกตางกันไป ทําใหกระบวนการสังเคราะหแตกตางออกไป สถาปนิก
สวนใหญเริ่มจากการวิเคราะหขอมูลและออกแบบดวยการเขียนภาพสเกตซ หารือ การคิดกลับไปมาจนกระทั่งมี
ความเขาใจมากพอที่จะคิด Concept แมกระบวนการสังเคราะหจะแตกตางกันออกไป แตมีส่ิงที่ตองทําในการ
ออกแบบเหมือนกัน ดังนี้ 
กําหนดเปาหมายในการออกแบบ 

                                                 
3 AIA.  Architect’s Handbook of Professional Practice.  13th Ed.  (New York: John Wiley & Son, 2001)  
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 โดยรวมกับเจาของกําหนดเปาหมายโครงการทั้งแบบเปนทางการและไมเปนทางการ เปาหมายของ
โครงการจะเปนตัวกําหนดแนวทางในการประเมินการตัดสินใจในดานประโยชนใชสอยและความงาม และจะ
บอกลําดับความสําคัญของประเด็นตางๆในผลการออกแบบซึ่งสามารถยอมรับได การตัดสินใจในการ
ประนีประนอมระหวางเรื่องตางๆ อาทิ งบประมาณและคุณภาพ รูปรางหนาตาอาคาร การประหยัดพลังงาน 
จะตองทําภายใตความเขาใจของลําดับความสําคัญของเปาหมายโครงการ 
คอยๆ พัฒนา Design concept 
 สถาปนิกพัฒนา Design concept ตามเปาหมาย design concept นี้อาจเปน plan concept การ
เลือกรูปทรงเรขาคณิต การตัดสินใจที่ทําอาคารแนวราบหรือสูง ประโยชนของการจัด element concept นี้ไดมา
จาก image บางอยางหรือเหตุการณในอดีต และอาจมี design vocabulary ของ formal and aesthetic ideas 
ซึ่งจะเปนแนวทางในการพัฒนาตอไป โดยทั่วไปสถาปนิกจะพัฒนาหลายๆ รูปแบบเพื่อใหเขาใจและมีความ
ชัดเจนของ concept  
ประเมิน Concept ที่ได 
 สถาปนิกสวนใหญจะมีกระบวนการคัดเลือกแนวทางความเปนไปไดที่สามารถทํางานได โดยการ
พิจารณาแตละจุดเทียบกับจุดมุงหมายของโครงการ หรืออาจตัดสินใจโดยอาศัยประสบการณ โดยสวนใหญแลว
จะใชทั้ง 2 วิธีรวมกัน หากโครงการไมใชโครงการขนาดเล็กและงายมากๆ หลังจากขั้นตอนของ Concept design 
ขั้นตอนตอไป คือ การทดสอบพัฒนา concept ที่เลือกรวมกันระหวางสถาปนิก วิศวกร ที่ปรึกษาเฉพาะทาง ที่
ปรึกษาเรื่องราคากอสราง ซึ่งทุกฝายเห็นตรงกันวาการพิจารณาในขั้นตอนนี้ทําใหการออกแบบมีประสิทธิภาพ
มากขึ้น เชน วิศวกรไมเพียงแตจะแนะแนวทางในการเลือกระบบอาคาร แตยังบอกขนาดพื้นที่ที่จะใชและ
ตําแหนงที่เหมาะสมของระบบนั้นๆ ดวย ในงานที่มีความซับซอน วิศวกรจะชวยวิเคราะหความเปนไปไดของ
โครงการ ราคาคากอสรางและปจจัยที่มีผลตอการออกแบบอื่นๆ ดวย 
 American Institute of Architects ไดมีการจัดทํา Handbook of Architectural Practices สําหรับเปน
คูมือในการประกอบวิชาชีพใหแกสถาปนิกที่ปฏิบัติวิชาชีพในประเทศสหรัฐอเมริกา เพื่อใหมีมาตรฐานเดียวกัน 
ขอกําหนดเหลานี้ปรากฏอยูในขอตกลงระหวางเจาของและสถาปนิก แบบฟอรมขอตกลงระหวางสถาปนิกและ
เจาของที่ใชกันสวนใหญ เชน AIA document B141 ไดแบงขั้นตอนการออกแบบเปน 5 ขั้นตอน ดังนี้   

1. การทําแบบราง (Schematic design) 
2. การพัฒนาแบบ (Design development) 
3. การทําแบบกอสราง (Construction documents) 
4. การประมูลและตอรองราคา (Bidding or negotiation) 
5. การใหบริการระหวางการกอสราง (Construction contact administration) 

การทําแบบราง 
 ขั้นตอนนี้จะกําหนดขอบเขตทั่วไป แนวความคิดในการออกแบบ สัดสวนและความสัมพันธของ
องคประกอบในโครงการ มีจุดประสงคหลักเพื่อใหเจาของเขาใจและยอมรับรูปราง ซึ่งพัฒนามาจาก Concept ที่
ชัดเจนและเปนไปได และมีจุดประสงครองเพื่อใหโปรแกรมของโครงการมีความชัดเจน คนหาแนวทางของการ
ออกแบบที่มีแนวโนมจะประสบความสําเร็จ และชี้แจงการประมาณราคาคากอสรางพื้นฐานของโครงการ 
เอกสารทั่วไปที่จะตองสงในขั้นนี้ คือ 
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 ผังบริเวณ 
 ผังพื้นทุกชั้น 
 รูปดานทุกดาน และรูปตัดคราวๆ 
 เคาโครงวัสดุ Outline specification 
 สรุปพื้นที่และอื่นๆ เปรียบเทียบกับโปรแกรม 
 ประมาณราคาคากอสรางขั้นตน  
 เอกสารประกอบเพื่อใหเห็นภาพ และเขาใจ concept  เชน ทัศนียภาพ, หุนจําลอง, ภาพจําลองใน
คอมพิวเตอร ฯลฯ 

 แบบ (Drawings) โดยทั่วไปแสดงดวยมาตราสวนที่เล็กที่สุดที่สามารถแสดงใหเห็นแนวความคิดได 
อาจเปน 1: 200 สําหรับอาคารขนาดใหญ และ 1: 100 หรือ 1: 50 สําหรับอาคารขนาดเล็ก/ตกแตงภายใน 
 เคาโครงวัสดุ (Outline specification) บรรยายลักษณะโดยรวม รูปรางหนาตา การใชสอย และระบบ
หลักๆ และทางเลือกวัสดุ 
 การประมาณราคาคากอสรางเบื้องตน (Preliminary estimate of construction cost) การวิเคราะห
พื้นที่และประเมินคากอสรางขั้นตนนี้ ควรแจกแจงตามหัวขอหรือระบบหลักๆ เชน ฐานราก โครงสราง เปลือก
อาคาร ผนังภายในและวัสดุ ระบบประปา ระบบเครื่องกล ระบบไฟฟา Site work อุปกรณตางๆ โดยอาจรวมการ
วิเคราะหงบประมาณขั้นตนของเจาของโครงการ และคําแนะนําในการปรับเปล่ียนตามที่ดิน ตลาดและปจจัย
อื่นๆ การประเมินคากอสรางขั้นตนนี้มักรวมคาความคลาดเคลื่อนในการพัฒนาแบบ และการกอสรางไวดวย 
 การใหบริการอื่นๆ (Other services) สถาปนิกอาจตกลงกับเจาของที่จะใหบริการวิเคราะหความคุมคา 
(Life cycle cost analysis) การศึกษาเรื่องพลังงาน ศึกษาเรื่องการออกแบบเกี่ยวกับผูเชาอาคาร ศึกษาดาน
เศรษฐศาสตร การเขียนทัศนียภาพ สรางหุนจําลอง จัดทําแผนพับหรือส่ือโฆษณาอื่นๆ โดยอาจทําใหลักษณะ 
additional service (ใชAIA B141 form) หรืออาจเลือก list of possible designated services (ใช form B163) 
 การอนุมัติ (Approvals) ขั้นตอนสุดทายของการทําแบบราง รวมถึง Design phase อื่นๆ คือ การไดรับ
การอนุมัติอยางเปนทางการจากเจาของเปนลายลักษณอักษร (หากเปนได) ถาเปนการอนุมัติดวยวาจา 
สถาปนิกควรสงจดหมายยืนยันความเขาใจ การอนุมัตินั้นๆ (อาจขอใหลูกคาลงชื่อยอและสงสําเนาคืน) แบบราง
จะตองชัดเจนเพียงพอที่เจาของจะเขาใจและอนุมัติ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.2 แบบในชวงการออกแบบรางขั้นตน 
(ที่มา: Architect’s Handbook of Professional Practice. p.569) 



 

 

21

การพัฒนาแบบ  
 เปนขั้นตอนการขัดเกลาและการประสานระหวางระบบและสวนตางๆ เพื่อกําหนดและบอกสวนสําคัญ
ทุกสวนของโครงการเพื่อลดการเปลี่ยนแปลงระหวางการทําแบบกอสรางซึ่งจะส้ินเปลืองมากกวาและมีแนวโนม
ที่จะทําใหเกิดปญหาความขัดแยงในชวงการกอสราง 
 ขั้นตอนพัฒนาแบบนี้ ทีมออกแบบจะกําหนดคําบรรยายไวทั้งหมด โดยพัฒนาผังพื้น รูปตัด รูปดาน
ภายนอกและบางครั้งรูปดานภายใน ผังฝาเพดาน Wall section และ key details ซึ่งสวนใหญจะใชเปนฐานใน
การจัดทําแบบกอสราง งานระบบเครื่องกล ไฟฟา ประปาและปองกันเพลิงไหมจะตองถูกกําหนดอยางแนนอน 
หากยังไมเขียนลงไป จะตองแกปญหาทั้งหมดที่อาจทําใหตองทําการศึกษาใหมในระหวางทําแบบกอสราง 
 เอกสารที่จะตองสงจะคลายกับขั้นทําแบบราง ประกอบดวย Drawing และ Specification ที่แนนอน 
บรรยายขนาดและลักษณะของโครงการ และการปรับคากอสรางที่ประเมินไวขั้นตน ขั้นตอนการพัฒนาแบบอาจ
ใชเวลามากหรือเพียงชวงสั้นๆ เนื่องจากลูกคาบางคนตองการบริการตอเนื่องจากการทําแบบรางเพื่อใหโครงการ
พัฒนาอยางมาก ในขณะที่งานบางงานการทําแบบรางก็ชัดเจนเพียงพอที่จะเริ่มทําแบบกอสรางไดเลย ในกรณี
หลังขั้นตอนการพัฒนาแบบ อาจสั้นมากหรือไมมีเลย ในบางโครงการเจาของอาจตองการ fix ราคาคากอสรางจึง
ลดหรือตัดขั้นตอนนี้ออกไป แตจะทําใหเกิดปญหาเรื่องอะไรบางที่รวมและไมรวมในการประเมินราคาขั้นตน  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.3 แบบในชวงการออกแบบรางขั้นพัฒนา  
(ที่มา: Architect’s Handbook of Professional Practice. p.570) 

การออกแบบหลังการพัฒนาแบบ 
 ในขณะที่ประเด็นการออกแบบสวนใหญจะถูกหาคําตอบภายในชวงการพัฒนาแบบ แตก็มีประเด็น
บางประเด็นซึ่งยังตองการคําตอบ และแกไขในชวงการทําแบบกอสราง ประมูลและตอรองราคา และขั้นตอนการ
กอสราง ในชวงการทําแบบกอสราง การสรุปวัสดุ รูปแบบ รายละเอียดและขนาด ของทีมออกแบบทําใหเกิด
ประเด็นการออกแบบเพิ่มเติม เชน 

 การสรุป detailing และ specification รวมถึงการเลือกวัสดุ และผูผลิตของผนังภายนอกอาคาร 
ทําใหตองปรับสี ระยะ ความโปรงแสง และลักษณะอื่นๆของผนัง 

 การสรุป detailing และ specification ของผนังภายใน ชองเปดและวัสดุผิวที่ทําใหตองใชเวลา
มากในการตัดสินใจ ตั้งแตการกําหนดตําแหนงรอยตอจนถึงการเลือกวัสดุ 

 เมื่อมีผูรับเหมาหรือผูจัดการการกอสราง การประมูลและตอรองจะนําไปสูการขอเปลี่ยนแปลงรายการ 
หรือขอแกไป Details เพื่อใหประหยัดและทําใหการกอสรางงายขึ้น โดยปกติจะยอมรับการแกไขบางรายการซึ่ง
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สามารถเขากันไดดีกับงานออกแบบ ในขณะกอสรางก็ยังตองตอบคําถามเกี่ยวกับแบบ และอาจถูกเปลี่ยนแปลง
เนื่องจากสภาพที่ตั้ง ปญหาอื่นๆ หรือเจาของ ซึ่งเปนการยืนยันแนวความคิดเบื้องตนที่วา “การออกแบบไมมีที่
ส้ินสุด” แตจะดําเนินตอเนื่องตลอดการกอสรางและการใชงานอาคารในทุกๆ วัน 
 

 
 
 
 
 
 

 
 

ภาพที่ 2.4 แบบในชวงการทําแบบกอสราง 
(ที่มา: Architect’s Handbook of Professional Practice. p.580) 

 
2.3 เอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม  

2.3.1 คําจํากัดความของเอกสารในการใหบรกิารออกแบบสถาปตยกรรม 
เนื่องจากสถาปนิกตองใชตําราวิชาการ เอกสาร มาตรฐานการทํางาน รายการประกอบแบบและวัสดุ

อุปกรณกอสรางเปนภาษาอังกฤษเสียสวนใหญจนกลายเปนความเคยชิน คําศัพทเทคนิคเบื้องตนที่สถาปนิกใช
เวลาสื่อสารอธิบายแบบกับลูกคา มีดังตอไปนี้ 4  

ผังบริเวณ (Lay-out/ Site plan) หมายถึง ผังแสดงตําแหนงอาคารสัมพันธกับจุดกําหนดทางเขาออก 
บริเวณโดยรอบ นอกจากนั้นมีรายละเอียดเกี่ยวกับเครือขายสาธารณูปโภค กําหนดระบบการระบายน้ําและอื่นๆ 
แสดงไวดวย เปนแบบแสดงการจัดวางอาคารสัมพันธกับที่ดินแปลงที่ออกแบบ ผังบริเวณนี้จะแสดงระยะ
ขอบเขตที่ดิน พื้นที่ขางเคียงของแปลงที่ดิน การเชื่อมตอระหวางถนนภายนอกและภายใน การจัดสภาพภูมิทัศน
และตนไม เพื่อแสดงตําแหนงที่ชัดเจนในการกอสรางวาตองวางตําแหนงอาคารลงไปที่ใด มีระยะรนและ
ระยะหางจากที่ขางเคียงเปนอยางไร ระยะดังกลาวสัมพันธกับกฎหมายเรื่องระยะรนของอาคาร ความสูง และ
การเปดชองแสง ชองเปด การเขียนภาพ เหมือนกับเราเปนนกแลวมองลงมาที่ตัวอาคารตรงๆ จะเห็นหลังคา หรือ
ดาดฟาของตัวอาคาร พรอมกับองคประกอบทางสภาพแวดลอม 

ผังอาคารหรือผังพื้น (Plan Floor Plan) หรือเรียกทับศัพทวาแปลนอาคาร เปนแบบที่สถาปนิกใช
อธิบายใหลูกคาทราบวาอาคารมีการใชงานอยางไร เปนไปตามความตองการหรอืไม มีจุดควรแกไขอยางไร แบบ
แสดงประโยชนใชสอยสวนตางๆของอาคาร แสดงใหเห็นการเชื่อมตอและความสัมพันธของสวนตางๆของอาคาร 
รวมไปถึงความสัมพันธของอาคารกับขอบเขตที่ดินและการเขาถึงจากกภายนอก รวมทั้งแสดงผังเฟอรนิเจอรเพื่อ

                                                 
4 รัชด ชมภูนิช, รูจัก...สถาปนิก.  พิมพครั้งที่ 2. (กรุงเทพฯ: สมาคมสถาปนิกสยามฯ, 2549.) 
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ประกอบความเขาใจในการใชสอยมากขึ้น โดยสรุปแลวภาพแปลนคือการเขียนตัวอาคารที่เสมือนเราตัดหลังคา
ออกแลวกมมองดูพื้นอาคารชั้นนั้นแบบตรงๆ 

รูปตัด (Section) มีจุดประสงคเพื่อแสดงใหเห็นพื้นที่วาง (Space) ภายในอาคารวามีความสูง
เหมาะสมกับการใชสอยหรือไม รวมทั้งแสดงใหเห็นการเชื่อมตอระหวางชั้นและสวนตางๆภายในอาคาร 
นอกจากนี้ยังแสดงรายละเอียดวัสดุและวิธีการกอสรางของพื้นที่สวนตางๆ และองคประกอบยอยๆ ที่ผูออกแบบ
ตองการอยางชัดเจน รูปตัดปกติมักเขียนอยางนอย 2 รูป คือ รูปตัดตามแนวยาวและรูปตัดตามแนวขวาง (แนว
ส้ัน) ของอาคาร รูปตัดเปนภาพเสมือนวาสถาปนิกเอามีดผาบานออกตามแนวที่ตองการแลวเขียนแบบแสดงสิ่งที่
เห็นออกมาดวยการมองไปตรงๆ ตามรอยผานั้น 

รูปดานหรือรูปตั้ง (Elevation) จะเปนแบบแสดงหนาตาภายนอกของอาคารแตละดาน มักมี 4 ดาน 
ภาพรูปดานจะมีการนําเสนอดวยเทคนิคสีสันสวยงาม แสดงรายละเอียดการตกแตง การเลือกใชวัสดุและสีสัน
ภายนอกของอาคารอยางละเอียดเพื่อประกอบการตัดสินใจของลูกคา เพื่อส่ือสารอธิบายใหผูกอสรางเขาใจวา
อาคารมีลักษณะกายภาพอยางไร และใชตรวจสอบเมื่อกอสรางแลวจะตรงกับที่ออกแบบไวหรือไม การเขียนรูป
ดานจะแสดงภาพที่มองเห็นอาคารแตละดานตรงๆแลวเขียนแสงดออกมาไมวาจะเปนรูปราง ขนาด ความสูง ไป
จนถึงรายละเอียด เชน ประตู หนาตาง กระจก หลังคา สีผนัง ฯลฯ 

รูปทัศนียภาพ (Perspective) เปนเครื่องมือสําคัญที่สถาปนิกใชอธิบายความคิดและจินตนาการของ
ผลงานออกแบบอาคารในภาพรวม (ภายในและภายนอก) ของอาคารนั้นๆ รูปทัศนียภาพจะแปรมจากความ
ตองการของเจาของใหออกมาเปนภาพที่ลูกคาดูแลวเขาใจไดงายวาอาคารมีหนาตาและรูปทรงเปนอยางไร ทั้ง
ในภาพรวมและรายละเอียดวัสดุประกอบอาคาร ทัศนียภาพเปนผลรวมจากการออกแบบ plan/ elevation/ section 
ที่ประกอบเปนอาคารเชิง 3 มิติ และเปนปจจัยสําคัญที่บงชี้วาผลงานอาคารชิ้นนั้นจะถูกใจเจาของหรือไมอยางไร 
ปกติแลวทัศนียภาพจะมีสีสันสวยงามและดูเปนมิติ มีความกวาง ยาว ลึก และดูรูเรื่องมากกวาการดูแคแบบ
แปลน/ผังอาคารเพียงอยางเดียว 

หุนจําลอง (Model) เปนการยอสวนอาคารที่สถาปนิกออกแบบลงมาในขนาดที่เล็กลงตามแตตองการ 
หุนจําลองจะแสดงรายละเอียดของตัวอาคารในภาพรวม ตลอดจนการจัดสภาพแวดลอมภายนอก เชน ตนไม 
ทางเดิน และถนน และรายละเอียดวัสดุภายนอกอยางครบถวน สถาปนิกมักสงหุนจําลองพรอมแบบรางเพื่อ
ประหยัดเวลาในการอธิบายแบบ เนื่องจากโมเดลจะเปน 3 มิติที่ดูเขาใจงายกวาส่ืออื่นๆ วัสดุที่ใชทําเปนกระดาษ
หรือพลาสติก ขึ้นอยูกับงบประมาณและความสามารถของคนทํา 

แบบรางขั้นตน (Preliminary design/ schematic design) เปนแบบที่สถาปนิกเขียนขึ้นเพื่อใชส่ือสาร
กับผูวาจาง โดยเปนแบบเบื้องตนที่จะบอกวาอาคารที่เจาของตองการนั้นจะออกมาเปนอยางไร การสงแบบราง
ของสถาปนิกจะมีความหมายในภาพรวม หมายถึง แปลน รูปดาน รูปตัด ทัศนียภาพ และแบบทั้งหมดที่
สถาปนิกนําเสนอตอลูกคา เพื่อแสดงใหเห็นตั้งแตการวางผังอาคารสัมพันธกับที่ดิน  แปลนหรือผังพื้นแสดงการ
ใชสอยของอาคาร การจัดวางเครื่องเรือน ไปจนถึงรูปรางหนาตา รูปดานรูปตัดของอาคาร แบบรางที่สถาปนิก
นําเสนอตอลูกคาจะมีการปรับแกไขจนกวาลูกคาจะพอใจ ประมาณ 2-3 ครั้ง หลังจากนั้นสถาปนิกจะนําแบบราง
นั้นไปพัฒนาตอเปนแบบรางขั้นสุดทายที่มีรายละเอียดครบถวน และแบบกอสรางที่ประกอบดวยแบบงานระบบ
ตางๆ ของวิศวกร เพื่อใชกอสรางจริง 
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แบบรายละเอียด  (Detail design) เปนแบบขยายในมาตราสวนใหญถึงใหญมากๆ บางทีอาจเขา
ของจริง เพื่ออธิบายรายละเอียดการตกแตง การกอสรางเฉพาะสวน / มุม/ จุดตางๆของอาคาร ในแบบดังกลาว
จะขยายใหเห็นรายละเอียดและชนิดของวัสดุ ตลอดจนรูปแบบการติดตั้งเพื่อความเขาใจในการทํางานสวนนั้น 
และชวยใหผูรับเหมาเขาใจแบบและกอสรางไดอยางถูกตอง  

แบบกอสราง (Construction drawing) หรือเรียกวาแบบพิมพเขียว เปนแบบที่มีรายละเอียดขอมูล
คลายแบบรางแตมีรายละเอียดมากกวา แบบกอสรางใชเพื่อส่ือสารระหวางผูเกี่ยวของกับการกอสรางเปนสําคัญ 
แบบพิมพเขียวประกอบดวย 4 สวนหลัก คือ แบบสถาปตยกรรม แบบวิศวกรรมโครงสราง แบบวิศวกรรมไฟฟา 
และแบบวิศวกรรมสุขาภิบาล แบบและสวนประกอบดวยสวนยอยคลายกัน เริ่มจากรายการประกอบแบบ 
อธิบายสัญลักษณตางๆที่ใชในแบบ วัสดุและขอกําหนดตางที่ใชในการกอสราง ตัวแบบที่ประกอบดวยแปลน รูป
ดาน รูปตัด จะใหรายละเอียดหลักของอาคาร และแบบขยายใหรายละเอียดที่สําคัญตอการกอสรางเพิ่มเติมจาก
ที่ปรากฏในตัวแบบ 

รายการประกอบแบบ หรือ ขอกําหนด (Specification) หมายถึง ถอยคําที่ประกอบดวยการ
พรรณนา หรือการแจงจํานวนหรือปริมาณเฉพาะที่ส้ัน กะทัดรัด สําหรับส่ิงที่ไมสามารถแสดงไดโดยชัดเจนใน
สัญญากอสรางหรือรายละเอียดของแบบแปลน ขอกําหนดตองมีขอความที่เฉพาะเจาะจง ชัดเจน แจมแจง งาย
และครอบคลุม แมนยํา 

บัญชีปริมาณงานกอสราง (Bill of Quantities: BOQ) เปนเอกสารแสดง ซึ่งประกอบดวยคาวัสดุ
กอสรางและคาแรงในการทํางานกอสรางทั้งหมดเปนหลัก เอกสารนี้จะใชเมื่อมีการเสนอราคาเพื่อประมูลงาน
จากผูรับเหมากอสราง เพื่อใหเจาของไดพิจารณาเปรียบเทียบและตัดสินใจวาแตละเจามีการเสนอราคาถูกแพง
ตางกันอยางไร นอกจากนี้ใชเปนหลักฐานสําหรับการตรวจสอบปริมาณงาน แรงงาน วัสดุและมูลคางานระหวาง
กอสราง และใชประกอบการตอรองราคากรณีมีการเพิ่มลดงาน 

2.3.2 ประเภทและลักษณะของเอกสารในการออกแบบ  
ในการทํางานออกแบบสถาปตยกรรมนั้น เอกสารที่ตองมีประกอบเพื่อใชเปนขอมูลและขออางอิงใน

การทํางาน คือ การทําแบบและขอกําหนดการกอสราง (Drawing & Specification) แบบรูปโดยทั่วไปควร
ประกอบดวยแผนผังทั่วไป ผังเฉพาะสวน ผังขยาย รูปดานตางๆ รูปตัดแสดงรายละเอียดสวนตางๆ ตลอดจน
รายละเอียดรูปแบบ ขอกําหนดรายละเอียดที่จําเปนเฉพาะสวนนั้นๆ นอกจากนั้นแบบที่ดีควรจะแสดงสิ่งกอสราง
อื่นๆ ที่ปรากฏอยูในบริเวณใกลเคียงการกอสราง เพื่อใชตรวจสอบอางอิงไดถึงแมจะไมรวมอยูในการกอสรางงาน
สถาปตยกรรมนั้น   

แบบ (Drawing) คือ เอกสารที่เปนเครื่องมือส่ือสาร เปนส่ือกลางหรือตัวแทนความคิดสรางสรรคในการ
ออกแบบของผูออกแบบถึงผูเกี่ยวของ ตั้งแตเจาของโครงการ ทีมงานออกแบบที่เกี่ยวของ ผูชวยสถาปนิก ชาง
เขียนแบบ วิศวกรสาขาตางๆ ผูประมาณราคา ผูรับเหมาและชางกอสราง ฯลฯ ใชเปล่ียนแนวความคิดสรางสรรค
ของผูออกแบบปรากฏออกมาเปนรูปธรรม เปนผลงานกอสรางอาคารไดอยางถูกตองครบถวนสมบูรณ โดย
สามารถแบงแยกประเภทไดเปน 2 ประเภท คือ 5  

                                                 
5 ไตรวัฒน วิรยศิริ, เอกสารประกอบการสอนวิชา 2501490  รายการประกอบแบบวัสดุสถาปตยกรรม, คณะ

สถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2540. 
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1. แยกตามขั้นตอนงาน 
ตารางที่ 2.1 ประเภทของแบบแยกตามขั้นตอนการทํางาน 

ประเภทแบบ/ขั้นตอนทํางาน ผูรับผิดชอบ/ใชงาน วัตถุประสงค 
Preliminary Design 
- Presentation 
- Fixed Idea 

 
สถาปนิก 

- สถาปนิก 

 
- เสนอตอเจาของ 
- เจาของอนุมัติ 

 Design Development - สถาปนิก 
- มอบหมายใหวิศวกร 

          ออกแบบสวนทีเกี่ยวของ 

-    ตรวจสอบ ปรับปรุงแบบให   
     สอดคลองกบังานโครงสราง,   
     งานระบบ 

Working Drawing 
แบบทางสถาปตยกรรม 
แบบโครงสราง 
แบบงานระบบตางๆ 

 
สถาปนิก 
วิศวกรโครงสราง 
วิศวกรงานระบบ 

ใชในขั้นตอนกอสรางทั้งหมด 
      - ขออนุญาต 
      - คิดราคา/ทําสัญญา 
      -ยึดถือเปนหลักในการกอสราง 

For Bidding 
(แบบในขอ 3 นํามาใชคิดราคา) 

- ที่ปรึกษา / ผูประมาณราคา  
- ผูรับเหมากอสราง 

คิดราคากลาง 
คิดราคาเสนอประมูล 

For Construction 
(แบบในขอ3 นํามาใชกอสราง) 

ที่ปรึกษา 
 

- ใชตรวจสอบ/วางแผน/ให
คําแนะนําตอผูรับเหมา 

- เปนแบบหลกัในการกอสราง 
Shop drawing ผูรับเหมากอสราง/ที่ปรึกษา - ทําเสนอใหที่ปรึกษา หรือ

ผูออกแบบ    พิจารณา/อนุมัติ 
As - built drawing ผูรับเหมากอสราง - เปนแบบที่ถกูตองตรงตามที่

กอสรางจริง  
- สงมอบใหพรอมกบัอาคารแก

เจาของเปนเหมือนคูมืออาคาร 

หากแบงประเภทของแบบตามขั้นตอนงาน สถาปนิกจะตองรับผิดชอบดําเนินการใน 3 ขั้นตอนแรก คือ 
Preliminary Design, Design Development, Working Drawing สถาปนิกประจําสํานักงานจะคุนเคยและ
ทํางานประจําอยูกับแบบใน 3 ขั้นตอนแรกตลอด ซึ่ง Working Drawing จะมีความสําคัญมากที่สุด เนื่องจาก
เปนแบบหลักที่นําไปใชงานตลอด จนกวาการกอสรางจะเสร็จส้ิน  

สถาปนิกออกแบบอาจจะไมคุนเคยกับแบบ Shop drawing ซึ่งทํากันในภาคสนามของหนวยงาน
กอสราง และแบบ As-Built Drawing ถือเปนแบบที่สําคัญเปนเสมือน “สมุดคูมืออาคาร” ซึ่งใชในการดูแลรักษา
และบริหารอาคาร โดยเฉพาะอาคารขนาดใหญ จําเปนตองมีแบบ As-Built Drawing ที่ถูกตองตลอดไป 

2. แยกตามงานเทคนิคสาขาวิชาชีพ 
งานเทคนิคสาขาวิชาชีพเปนเกณฑก็พอจะแยกประเภทของแบบออกไดดังนี้ 

1. แบบทั่วไป (General Drawing) ไดแก สารบัญแบบ ขอกําหนดในงานกอสราง มาตรการความ
ปลอดภัยในงานกอสราง เปนตน 
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2. แบบทางสถาปตยกรรม (Architectural Drawing) ไดแก สัญลักษณและความหมายทาง
สถาปตยกรรม แบบผังบริเวณ ผังพื้น รูปดาน รูปตัด แบบขยายประตูหนาตาง แบบขยายบันได แบบ
ขยายหองน้ํา ฯลฯ 

3. แบบทางสถาปตยกรรมภายใน (Interior Architectural Drawing) ไดแก สัญลักษณ แบบลายวัสดุปู
พื้น แบบผังฝาเพดาน แบบรายละเอียดฝาเพดาน แบบตกแตงพื้น ตกแตงผนัง ฯลฯ 

4. แบบทางภูมิสถาปตยกรรม (Landscape Drawing) ไดแก สัญลักษณ แบบงาน Hardscape ตกแตง
พื้นภายนอก ภายในที่เปนลานและสวน และแบบงาน Softscape งานปลูกตนไม ฯลฯ 

5. แบบโครงสราง (Structural Drawing) ไดแก สัญลักษณ แบบผังและแบบขยาย ฐานราก คานพื้นชั้น
ตางๆ แบบขยายโครงหลังคา ฯลฯ 

6. แบบงานระบบ (System Works) โดยแยกยอยเปน 
 ระบบไฟฟา (Electrical System) ไดแก สัญลักษณ แบบ Diagram ระบบไฟฟา ระบบเดินสาย 
แบบผังไฟฟากําลัง ชั้นตางๆ แบบดวงโคมไฟฟา เปนตน ในระบบนี้บางครั้งรวมระบบเตือนเหตุ
เพลิงไหม (Fire Alarm) ไวดวย 

 ระบบสุขาภิบาล (Sanitary System) ไดแก สัญลักษณ แบบ Diagram ระบบสุขาภิบาล ระบบเดิน
ทอ แบบผังสุขาภิบาลชั้นตางๆ แบบขยายการเดินทอในหองเครื่อง หองน้ํา เปนตน 

 ระบบปรับอากาศ (Air Conditioning System) ไดแก สัญลักษณ แบบ Diagram ระบบไฟฟากับ
ระบบปรับอากาศ การติดตั้งเครื่องปรับอากาศชั้นตางๆ แบบระบบเดินทอลม หัวจายลม เปนตน 

โดยทั่วไประบบทั้ง 3 ประเภทนี้ จะตองประกอบอยูเกือบทุกประเภทอาคาร และจะมีระบบพิเศษเฉพาะ 
เชน ระบบลิฟตและบันไดเลื่อน ระบบทีวีวงจรปด ระบบกันขโมย ระบบควบคุมการใชพลังงาน ฯลฯ แลวแต
ลักษณะเฉพาะของอาคารหรือพื้นที่ใชสอย 
 
รายการประกอบแบบ  

 “รายการประกอบแบบ (Specification) คือ บรรยายความตองการสําหรับวัสดุ อุปกรณ และระบบ
การกอสราง รวมทั้ง มาตรฐานของสินคา ฝมือและความตองการทางดานการอื่นๆ ทางดานการกอสราง มักจะ
ถูกรวบรวมใน ‘project manual’ ซึ่งอยูรวมกับความตองการและเงื่อนไขเกี่ยวกับประมูล แบบฟอรมสัญญา”6 
 
หัวขอมาตรฐานสําหรับรายการประกอบแบบ  

การกําหนดหัวขอของรายการประกอบแบบในงานกอสรางที่เปนมาตรฐาน มีความสําคัญมาก เพราะ
จะทําใหเกิดความสะดวกและความเขาใจที่คลายคลึงกันในวงการกอสราง ในตางประเทศมีการพัฒนาวิชาชีพ
มานาน มีการกําหนดแนวทางการเขียนรายการประกอบแบบของตนเองไวใชสําหรับหมูสมาชิก   

โดยมาตรฐานในการเขียนรายการประกอบแบบสําหรับการกอสรางของสหรัฐอเมริกา (The 
Construction Specific Institute: CSI) ไดแบงเปนหมวดตางๆ ไว 16 หมวด ซึ่งมีความยืดหยุนพอเพียงที่จะให
ผูเขียนรายการประกอบแบบนําไปปรับใช  

 
                                                 

6 AIA.  Architect’s Handbook of Professional Practice.  13th Ed.  (New York: John Wiley & Son, 2001) 
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หมวดที่ 1     ขอตองการทั่วไป 
หมวดที่ 2     งานบริเวณ 
หมวดที่ 3     งานคอนกรีต 
หมวดที่ 4     งานกออิฐ หิน 
หมวดที่ 5     งานโลหะ 
หมวดที่ 6     งานไมและพลาสติก 
หมวดที่ 7     งานปองกันความรอน/ ชื้น 
หมวดที่ 8     งานประตู - หนาตาง 

หมวดที่ 9      งานตกแตงขั้นสุดทาย 
หมวดที่ 10     งานประเภทพิเศษ 
หมวดที่ 11     อุปกรณ 
หมวดที่ 12     งานเฟอรนิเจอร 
หมวดที่ 13     งานกอสรางพิเศษ 
หมวดที่ 14     ระบบการสงจาย 
หมวดที่ 15     งานเครื่องกล 
หมวดที่ 16     งานไฟฟา 

 
วิธีการเขียนรายการประกอบแบบ (Methods of Specification) 

ตัวสถาปนิกจะเปนผูเลือกรูปแบบวิธีการใชการเขียนแบบรายการประกอบแบบ ในแตละหมวด 
นอกจากนี้แลวสถาปนิกยังสามารถใช Allowances และราคาสําหรับการซึ่งไมสามารถคํานวณจํานวนและ
คุณภาพไดในขัน้ตอนการประมูล  

1. Descriptive Specifying 

สถาปนิกจํานวนมากใชการเขียนวิธีนี้กลาวคือ การเขียนโดยการอธิบายแคคุณสมบัติและลักษณะของ
วัสดุและสินคาลงไป โดยมิไดบอกยี่หอสินคาหรือผลิตภัณฑ 

2. Performance Specifying 

สถาปนิกบางทานคิดวาการเขียนแบบนี้เปนวิธีที่เหมาะสมที่สุดดวยเหตุวาเปนวิธีการเขียน ที่ระบุแต 
End result ซึ่งเปนการเปดโอกาสใหผูรับเหมา ผูผลิต มีความยืดหยุนในการทํางานมากยิ่งขึ้น อยางไรก็ตาม
ในทางปฏิบัตินั้นการระบุแบบนี้มีความสลับซับซอนมาก เพราะมีการระบุความตองการเกี่ยวกับคุณภาพวัสดุที่
กระทบตอ end result จํานวนมากที่ตองจัดการ 

3. Specifying with reference standard 

รายการประกอบแบบอาจหมายรวมถึงการอางอิงมาตรฐานอุตสาหกรรม หรือ มาตรฐานของหนวยงาน
มาตรฐานตางๆ    มาตรฐานที่เปนที่รูจักมากที่สุด ไดแก The American National Standard Institute (ANSI), 
American Society for Testing and Material (ASTM) และ Underwriters Laboratories (UL) ซึ่งหนวยงาน
เหลานี้ทําหนาที่ในการพัฒนามาตรฐานและตรวจสอบมาตรฐานของสินคาและวัสดุ   

4. Proprietary specifying 

การเขียนรายการประกอบแบบชนิดนี้ถูกใชโดยสถาปนิกจํานวนมาก  เนื่องความสะดวกและงายในการ
เขียน และดวยเหตุที่วาพวกเขาคุนเคยกับคุณภาพของผลิตภัณฑนั้นๆ เปนอยางดี ซึ่งโดยทั่วไปแลวการเขียน
แบบนี้มักจะถูกขยายดวยมาตรฐานอุตสาหกรรม คุณสมบัติ และ Performance requirement ของวัสดุใน
ภายหลัง  
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ตัวอยางเชน: American Society of Heating, Refrigerating and Air Conditioning Engineering 
(ASHRAE), the National Fire Protection Association (NFPA) และ Illuminating Engineer Society (IES) 
จะดูแลในสวนของ building performance  แตกตางจากหนวยงานทางอุตสาหกรรม เชน the American Iron 
and Steel Institution (AISI) และ the American Architectural Manufacturers Association (AAMA) ซึ่งจะ
ดูแลเกี่ยวกับคุณภาพและระบบการผลิตภัณฑตางๆ ที่ผลิตโดยสมาชิก ตัวอยางเชน AAMA ไดเขียนมาตรฐาน
และ guideline specification เกี่ยวกับ aluminium fabrication เชน storefront, curtain wall และ หนาตาง  

5. Restrictive specifying 
สถาปนิกจะเปนผูกําหนดวาแบบการระบุแบบของตนจะมีความขอจํากัดมากนอยแคไหน  วาจะระบุแค

เพียงยี่หอเดียวหรือวาอนญุาตผลิตภัณฑยี่หออื่นที่มีลักษณะใกลเคียงกัน    ดังนั้นจึงมีการระบุหลายยี่หอเพื่อให
เกิดการแขงขันที่เทาเทียมกัน ยกเวนแตเจาของบางโครงการไมตองการการแขงขัน สถาปนิกก็มักจะระบุแคยี่หอ
เดียว  ซึ่งอยางไรก็ตามขึ้นอยูกับดุลยพินิจของสถาปนิกดวย  
 
วิธีการเขียนรายการประกอบแบบ 

เนื่องจากรายการประกอบแบบคือสวนหนึ่งของสัญญากอสราง ดังนั้นเนื้อความที่เขียนลงไปในรายการ
ประกอบแบบจึงมีขอผูกพันทางกฎหมาย ดวยการเขียนที่หละหลวม วกวน ไมชัดเจน ยอมกอใหเกิดปญหาใน
ระหวางกอสราง การเขียนขอกําหนดที่ดีควรเปนดังนี้  

1. ควรกําหนดรายละเอียดวาดวยคุณภาพของวัสดุและฝมือแรงงานที่กะทัดรัดชัดเจน 
2. ควรกําหนดขีดความสามารถ การรับแรง หรือขอตองการทางกายภาพตางๆ ของชิ้นสวน รวมทั้ง

สวนประกอบทางเคมี กําหนดมาตรฐานการผลิตหรือติดตั้ง ตลอดจนการรับประกันชิ้นสวนตางๆ ของ
วัสดุ 

3. ควรบงชี้วิธีการควบคุมคุณภาพ วัสดุที่อาจใชทดแทน วิธีการที่อาจใชทดแทน การรับรองและรับประกัน 
ชนิดของวัสดุที่เจาะจง ผูผลิตที่เจาะจง คุณสมบัติที่เจาะจง ขีดความสามารถของวัสดุที่เจาะจง 
ประเภทและระดับของผิวสําเร็จ (Finish) วิธีการประกอบ  

4. ควรกําหนดคุณภาพของการกอสรางที่เปนการเสริม แตไมซ้ํากับขอมูลที่มีอยูแลวในแบบกอสราง การ
ใชชื่อหรือศัพทเทคนิค ควรเปนอันเดยีวกันตลอดทั้งในแบบแปลนและรายการประกอบแบบ ความไม
สอดคลองและความผิดพลาดมักเกิดขึ้นจากการนํารายการประกอบแบบเกามาใชโดยไมตรวจทาน
แกไขโดยละเอียดเสียกอน 

5. การใชภาษาในการเขียนรายการประกอบแบบจะตองกะทัดรัดชัดเจน ไมกํากวม ขอความที่ใชควรถูก
หลักไวยากรณดวย 

เนื่องจากการเขียนรายการประกอบแบบมีความละเอียดออน และมีความสําคัญและถือเปนสวนหนึ่ง
ของสัญญา ดังนั้นผูเขียนรายการประกอบแบบควรเปนผูที่มีความรูความชํานาญ และมีประสบการณสูง 
สํานักงานขนาดใหญจึงมักจะมีแผนกเขียนรายการประกอบแบบโดยเฉพาะ สวนสํานักงานขนาดเล็กอาจใชผูที่มี
ประสบการณสูงสุดเปนผูเขียน และใหมีการตรวจสอบรายการประกอบแบบโดยที่ปรึกษาหรือผูเชี่ยวชาญ
ภายนอก   
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การเขียนรายการประกอบแบบมักจะปรากฏความซ้ําซอนในระหวางผูเขียนที่เปนที่ปรึกษาหรือ ผูเขียน
จากภายนอกเสมอ ดังนั้นในขณะทําการออกแบบรางหรือแบบสุดทาย ควรกําหนดใหมีการเขียนรายการ
ประกอบแบบที่มีลักษณะเปนหัวขอสําคัญ หรือ “Outline specification” มาดูกอน หัวขอสําคัญดังกลาวนี้จังจะ
ชวยใหเจาของโครงการไดเขาใจและมีโอกาสเขารวมพิจารณาดวยตั้งแตแรก      
 
การเขียนถอยคํา 

เนื่องจากขอกําหนดเปนสวนหนึ่งของเอกสารสัญญา ซึ่งจะมีขอผูกพันทางกฎหมาย ดังนั้นถอยคําที่ใช
จึงควรชัดเจน กะทัดรัด ตรงประเด็น ไมกํากวม แตมีรายละเอียดที่เพียงพอตอการแปลความ นอกจากนี้ขอความ
ที่ใชเขียนขอกําหนดจะตองงายและเขาใจงาย โดยเฉพาะสําหรับชางตางๆที่ทํางานในโครงการกอสราง ซึ่งอาจมี
พื้นความรูปานกลางถึงต่ํา ซึ่งถาชางเหลานี้ไมเขาใจขอกําหนดก็ยอมทํางานไมไดตามที่ผูออกแบบประสงค การ
กําหนดวิธีการทํางานตองดีพอที่จะใหผูรับเหมาสามารถแยกแยะ แจกจายและมอบหมายงานไดถูกตอง วางานมี
ขอบเขตเพียงใด และใครเปนผูรับผิดชอบ เนื่องจากรายการประกอบแบบเปนสวนของเอกสารสัญญา ฉะนั้น
ถอยคํา ประโยค การเวนวรรค การใสเครื่องหมายตางๆ อาจกลายเปนส่ิงสําคัญที่จะถูกพิจารณาอยางพิถีพิถันใน
ศาลหรือจากคณะอนุญาโตตุลาการ เมื่อเปนความกันขึ้นในภายหลัง 

ปกติการเขียนรายการประกอบแบบในสํานักงานมักจะนํารายการประกอบแบบเกาๆ ที่คลายคลึงกัน
ของสํานักงาน นํามาเรียบเรียงโดยวิธี “ตัดปะ” แกไขแลวพิมพใหม ปจจุบันมีเทคโนโลยีที่ทันสมัย เชน 
คอมพิวเตอร และโปรแกรมประมวลคํา (Word processor) ทําใหงานเรียบเรียงและเขียนขอกําหนดงาย สะดวก 
รวดเร็วและถูกตองยิ่งขึ้นกวาแตกอนมาก 
 
แบบกอสรางประกอบสัญญา (Contract documents)  

แบบกอสรางนับเปนสวนประกอบของสัญญาจางกอสราง ดังนั้นแบบกอสรางประกอบสัญญาจึงตองมี
ความชัดเจน แมนยํา ไมกํากวม ซึ่งเปนหลักเดียวกันกับการเขียนขอกําหนด และจะตองมีการใหระยะ (มิติ) ที่
ละเอียดเพียงพอ แบบกอสรางประกอบสัญญาตองสอดคลองกับขอกําหนดและตองไมซ้ํากับส่ิงที่ขอกําหนดได
บงไวแลวโดยไมจําเปน แบบกอสราง คือ เอกสารประกอบสัญญาที่แสดงรูปรางลักษณะของการกอสราง จึงมี
เฉพาะรูปและระยะ สวนตัวอักษรควรมีนอยที่สุดเทาที่จําเปน 
 
เอกสารสัญญา (Contract documents) 

โดยทั่วไปเอกสารสัญญาในงานกอสราง หมายถึง เอกสารตางๆ ที่จําเปนเพื่อใหงานกอสรางดําเนินไป
โดยเรียบรอยและถูกตอง ประกอบดวยสวนตางๆ ดังตอไปนี้  

1. แบบกอสราง (Working Drawings) ไดแก เอกสารที่แสดงดวยภาพวาดหรือเรขนิเทศ 
2. ขอตกลง (Agreement) ไดแก เอกสารที่เปนตัวหนังสือกํากับใหการกอสรางเปนไปโดยดี ไดแก ตัว

สัญญา 
3. เงื่อนไขทั่วไป (General Condition) ไดแก ขอเขียนเปนตัวหนังสือที่ใชสําหรับกํากับ บงชี้ความ

รับผิดชอบของฝายตางๆ ที่เกี่ยวของในการกอสราง 
4. เงื่อนไขพิเศษ (Special Condition) ไดแก สวนปรับปรุงสวนตอเนื่องจากเงื่อนไขทั่วไป 
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5. ขอกําหนดหรือรายการประกอบแบบ (Specification)  ไดแก ขอเขียนเปนตัวหนังสือที่ครอบคลุม
การกอสรางขั้นตางๆ ในโครงการ 

เอกสารที่ใชสําหรับการกอสราง (Construction Document) 7 

เอกสารที่ใชในการกอสรางไดถูกออกแบบมาเพื่ออธิบายถึงส่ิงที่จะถูกกอสราง วิธีการคัดเลือกผูกอสราง 
และวิธีการที่สัญญาสําหรับการกอสรางจะรางขึ้นและไดรับการดําเนินการ เมื่อไดมีการออกแบบและแบบนั้น
ไดรับการแกไขปรับปรุง รวมทั้งไดรับการตรวจสอบยอมรับ สถาปนิกไดจัดเตรียมแบบรางและไดลงรายละเอียดที่
มีความจําเปนสําหรับการกอสราง และชวยเจาของโครงการในการเตรียมเอกสารที่จําเปนสําหรับการประมูล
ราคา และขอมูลที่มีความจําเปนสําหรับการกอสราง จึงอาจกลาวไดวาเอกสารเกี่ยวกับการกอสราง คือ สวน
ขยายเพิ่มเติมของกระบวนการการออกแบบ ขอตกลงในเรื่องรายละเอียดของการออกแบบ วัสดุอุปกรณสําหรับ
การกอสราง ผลิตภัณฑ การตกแตง และรายละเอียดปลีกยอยอื่นๆ ของการประมูล รวมทั้งเอกสารสําหรับการ
กอสราง ทั้งหมดนั้นทําใหการออกแบบเปนรูปเปนราง และเปนจุดเริ่มตนของกระบวนการ ซึ่งทําใหการออกแบบ
นั้นกลายเปนความจริง 

โครงสราง และเนื้อหา 

เอกสารสําหรับการกอสราง คือ งานเขียนและรูปภาพ ที่สถาปนิกจัดเตรียมและรวบรวมขึ้น  เพื่อใช
อธิบายถึงการออกแบบ และจัดการกับตัวโครงการ โครงสรางและเนื้อหาของเอกสารสําหรับการกอสรางนั้น 
สะทอนถึงความตองการของโครงการนั้นๆ โดยปกติแลว เอกสารสําหรับการกอสรางจะประกอบไปดวย 

 แบบราง – การออกแบบทางสถาปตยกรรม โครงสราง งานระบบ งานไฟฟา ภูมิทัศน และการ
ออกแบบภายในของโครงการ 

 รายการประกอบแบบ – ระดับโครงสรางของคุณภาพ และมาตรฐานที่จะมาบรรจบกันในการกอสราง 
 สัญญา และขอตกลง – ประกอบไปดวยรูปแบบของขอตกลงที่จะใชกันระหวางเจาของโครงการ และ
ผูรับเหมา การรางขอผูกมัดและการรับรอง รวมทั้งขอตกลงทั่วไปที่แสดงถึงเงื่อนไข ความรับผิดชอบ 
และหนาที่ของเจาของโครงการและผูรับเหมา รวมถึงทุกฝายที่เกี่ยวของกับกระบวนการการกอสราง  

 การประมูลราคา –  ประกอบไปดวยขอมูลและแบบฟอรมสําหรับการประมูล 
ในระหวางขั้นตอนการประมูล หรือการเจรจา สถาปนิกอาจจะทําภาคผนวก (Addenda) ของเอกสาร

ทุกอยางเหลานี้ เมื่อสัญญาระหวางเจาของและผูรับเหมาไดเซ็นเรียบรอยแลว การกอสรางอาจจะถูกปรับเปล่ียน 
และขอตกลงในสัญญาอาจจะมีการแกไขได (Contract Modification) ซึ่งการกระทําเหลานี้ก็ถูกระบุไวในสัญญา
เชนเดียวกัน  

                                                 
7 AIA.  Architect’s Handbook of Professional Practice.  13th Ed.  (New York: John Wiley & Son, 2001)  
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ภาพที่ 2.5 แสดงโครงสรางของเอกสารการกอสราง 

(ที่มา: Architect’s Handbook of Professional Practice. p.403) 
 
จุดมุงหมาย เอกสารการกอสรางมีจุดมุงหมายหลายประการดังตอไปนี้ 

 ส่ือสารถึงรายละเอียดของการออกแบบ รวมทั้งบอกถึงส่ิงที่เกี่ยวของของโครงการที่จะสรางแกเจาของ
โครงการ 

 ระบุหนาที่ที่เกี่ยวของกับการกอสรางของเจาของโครงการ และผูรับเหมา และวางขอบขายความ
รับผิดชอบของสถาปนิก หรือ ฝายบริหารจัดการดานอื่นๆ  รวมทั้งฝายที่ดูแลจัดการสัญญาการกอสราง
สําหรับเจาของโครงการ 

 เอกสารการกอสรางอาจจะเปนขอมูลขั้นเบื้องตนที่ขาดมิได และเปนขอตกลงยินยอมเกี่ยวกับการเงิน 
ซึ่งมีความจําเปนสําหรับกระบวนการการกอสราง 

 ส่ือถึงปริมาณ คุณภาพ และรูปลักษณภายนอกของงานตามความจําเปนสําหรับการกอสราง และ
ในทางกลับกัน เอกสารการกอสรางก็เปนส่ิงจูงใจสําหรับการประมูล การเสนอราคา จากผูรับเหมาชวง 
และผูจัดหาวัสดุการกอสราง 
แตทุกฝายที่เกี่ยวของตองทําความเขาใจวา เอกสารการกอสรางมิไดเปนการบอกขั้นตอนของการ

ทํางานอยางสมบูรณแบบ ความมุงหมายของการกอสราง วิธีการ เทคนิค ลําดับขั้นตอน วิธีการ  และการเตือน
ภัยสําหรับสถานที่กอสราง ไดถูกกําหนดใหเปนหนาที่ความรับผิดชอบของผูรับเหมา เพื่อที่จะเปดโอกาสให
ผูรับเหมามีอิสระอยางเต็มที่ในการเตรียมความพรอมสําหรับการประมูล และการกอสรางโครงการ ผูรับเหมา 
เปนคนที่วางแผนงานในการระบุรายละเอียดสินคา รวมทั้งเลือกผูรับเหมาชวง นอกจากนี้ผูรับเหมายังจัดการเรื่อง
ลําดับงาน ตารางการทํางาน วางแผนเรื่องส่ิงอํานวยความสะดวกชั่วคราวสําหรับการกอสราง เลือกอุปกรณที่
เหมาะสม และจัดการเรื่องระบบความปลอดภัยภายในโครงการ  
 เอกสารสําหรับการกอสรางประกอบไปดวยขอมูลพื้นฐาน 3 อยางดังตอไปนี้ 

 ขอมูลเกี่ยวกับกฎหมาย และการกอสราง (Legal and Contractual Information) 
 ขอมูลเกี่ยวกับวิธีการ และการจัดการ (Procedural and Administration Information) 

Bidding 
Requirements 

• Invitation  to bid 

• Instruction to  
   Bidders 

• Information 
available to bidders 

• Bid forms and 
attachments 
• Bid security forms 

Contract 
forms 

• Agreement 

• Performance   
   Bond 

• Payment  
   Bond 

• Certificates 
 

Contract 
conditions 

• General 
conditions 

•Supplementary  
conditions 
 
 

Specification 
 

• Divisions 1 
   through16  
 

 

 
 

Drawings  

 
 

 

 
 

Addendum      

 
 

 

 
 

Typical Project manual 

Bidding Documents 

Contract 
Modifications 
 
 

 

 
 

Construction Documents 

Contract Documents 

+ + + + + + 
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 ขอมูลเกี่ยวกับสถาปตยกรรมและการกอสราง (Architectural and Construction Information) 
 

ขอมูลเกี่ยวกับกฎหมายและการกอสราง (Legal and Contractual Information) 
ขอมูลเกี่ยวกับกฎหมาย และการกอสราง คือ รางสัญญาและขอตกลงที่กําหนดขึ้นมาสําหรับขอบขาย

เกี่ยวกับกฎหมายของงานกอสราง โดยทั่วไปจะปรากฏอยูในคูมือโครง การ (Project manual) โดยจะอยูสวน
หนาของรายการประกอบแบบ  

ในการกอสรางโครงการใหญๆ เปนธรรมเนียมปฏิบัติที่จะแยก รางสัญญา (ขอตกลงระหวางเจาของ
โครงการและผูรับเหมา ที่ระบุเรื่องเอกสารสัญญา กําหนดระยะเวลาของการกอสราง และกําหนดเรื่อง
คาเสียหายของผูรับเหมา) จาก เงื่อนไขสัญญา ซึ่งกําหนดสิทธิ หนาที่ และความรับผิดชอบของเจาของโครงการ 
และผูรับเหมา รวมทั้งทุกฝายที่เกี่ยวของในกระบวนการการกอสราง (ไดแก สถาปนิก ผูรับเหมา และอาจรวมถึง
ผูจัดการการกอสราง ตัวแทนของเจาของโครงการ เปนตน) การแยกสวนแบบรางออกจากเงื่อนไขไดอนุญาตให
ผูรับเหมาเปดเผยเงื่อนไขสัญญา ตอผูรับเหมาชวง และผูจัดซื้อส่ิงของ โดยไมเปดเผยใจความ หรือขอสรุปของ
สัญญา หรือขอตกลงอื่นๆ ซึ่งควรจะถูกเก็บไวเปนความลับระหวางเจาของโครงการ สถาปนิก และผูรับเหมา 

ความรับผิดชอบของสถาปนิก – รางสัญญาระหวางเจาของโครงการและสถาปนิก ตามมาตรฐานของ 
AIA กลาววา สถาปนิกควรจะ “ชวยเจาของโครงการในการเตรียมขอมูลที่มีความจําเปนสําหรับการประมูล ราง
การประมูล เงื่อนไขของสัญญา และรางรูปแบบสัญญาระหวางเจาของโครงการ และผูรับเหมา” สถาปนิกไมตอง
เตรียมขอมูลเกี่ยวกับกฎหมายและการกอสราง เพียงแตชวยเหลือในการเตรียมขอมูลดังกลาวเทานั้น สถาปนิก
มิใชผูที่ทํางานเกี่ยวกับกฎหมายและไมใชผูมีความเชี่ยวชาญในการใหคําปรึกษาเกี่ยวกับกฎหมายหรือการ
ประกันภัยแกเจาของโครงการ แตอยางไรก็ตาม โดยปกติแลวสถาปนิกจะเปนผูรวบรวมเอกสารที่ใชสําหรับการ
ประมูล รวมทั้งเอกสารเกี่ยวกับการกอสราง เพื่อใหเจาของโครงการเปนผูพิจารณาและอนุมัติ 

ความรับผิดชอบของเจาของโครงการ – คือ การเตรียมพรอมเรื่องการบริการทางกฎหมาย การบัญชี 
และ การประกันภัย เพื่อใหโครงการสําเร็จลุลวงไปดวยดี ดังนั้น เจาของโครงการจึงเปนผูตรวจสอบเรื่องการ
ประมูล รางสัญญา และเงื่อนไข โดยไดรับคําแนะนําจากที่ปรึกษาทางกฎหมาย 

เมื่อเจาของโครงการมีประสบการณดานการกอสรางและการทําสัญญาไมมากนัก อาจจะชวยเจาของ
โครงการพรอมกับเอกสารของ AIA ตามที่จะกลาวดังตอไปนี้ 

 คําแนะนําเรื่องวิธีการการแขงขันประมูลราคาและสัญญารับเหมาสําหรับการกอสรางอาคาร 
(Recommended Guide for Competitive Bidding Procedures and Contracts Awards for 
Building Construction) เอกสารดังกลาวจัดพิมพขึ้นรวมกันระหวาง AIA และ Associated General 
Contractors of America (สมาคมผูรับเหมากอสรางทั่วไปแหงอเมริกา) เอกสารดังกลาวจะมีประโยชน
สูงสุดตอเมื่อไดถูกใช และเมื่อสัญญารับเหมากอสรางจะไดรับการตัดสินโดยการแขงการประมูล 

 คําแนะนําของเจาของกิจการเกี่ยวกับสัญญารับเหมากอสราง การประกันภัย และขอผูกมัด รวมทั้งการ
ประมูลการกอสรางและวิธีการ (Owner’s Instructions Regarding the Construction Contract, 
Insurance and Bonds และ Bidding and Procedures) ตามเอกสารของ AIA  
เอกสารดังกลาวขางตน ควรเสนอใหกับเจาของโครงการตอนเริ่มตนแกไขปรับปรุงเอกสารการกอสราง 

หรือกอนหนานั้น เพราะการตัดสินใจเบื้องตนเกี่ยวกับการจัดการ ควบคุมสัญญารับเหมาการกอสรางนั้น มีผล
โดยตรงตอทิศทางของโครงการกอสรางนั้นๆ 
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เจาของโครงการบางคนเสนอและยื่นซองประมูล, แบบรางสัญญารับเหมา และเงื่อนไขดวยตนเอง เมื่อ
ขอตกลงเรื่องสัญญาการกอสรางแสดงใหเห็นวา เจาของโครงการ และสถาปนิก มีความเกี่ยวพันกันอยางใกลชิด 
(รวมทั้งสัญญาอื่นๆ ที่เจาของโครงการอาจจะรางขึ้นกับที่ปรึกษา หรือ CM) เมื่อขอตกลงเหลานั้นไดรับการ
ยอมรับเปนที่เรียบรอยแลว ก็ถึงกระบวนการขั้นสําคัญที่ขอตกลงดังกลาวจะไดรับการปฏิบัติจากฝายที่เกี่ยวของ
อยางระมัดระวัง 

 
ขอมูลเกี่ยวกับวิธีการ และการจัดการ (Procedural and Administration Information) 
ขอมูลนี้มักแบงออกเปนสามสวนในเอกสารทางการกอสราง คือ ในเงื่อนไขของสัญญารับเหมากอสราง 

ในหมวดที่ 1 ของการระบุรายละเอียด และในภาคที่มีการเริ่มตนของขอตกลง (บทที่ 1) ของหมวดที่ 2 ตลอด
จนถึงหมวดที่ 16 ของรายการประกอบแบบ 

เงื่อนไขโดยทั่วไปของสัญญารับเหมากอสราง ประกอบไปดวยขอกําหนดหลายขอที่เกี่ยวกับงานโดย
สวนใหญของโครงการ นอกจากขอมูลเกี่ยวกับกฎหมาย และการกอสรางตามที่ไดกลาวขางตนแลว เงื่อนไข
ทั่วไปในสัญญารับเหมากอสรางยังประกอบไปดวยความตองการเฉพาะกิจหลายประการของกิจกรรมการบริหาร
การกอสราง ซึ่งประกอบไปดวย การมอบแบบรางและตัวอยาง, คําขอรองเรื่องการจายคาตอบแทนของ
ผูรับเหมากอสราง, การเปลี่ยนแปลงเรื่องงาน, วิธีการเปดเผย และเสนอแนะการหยุดงาน, ความรับผิดชอบของ
ผูรับเหมากอสรางเรื่องความปลอดภัยของสถานที่กอสราง และการสิ้นสุดสัญญาการกอสราง 
 หมวดที่ 1 ของรายละเอียดสัญญาการกอสราง มีขอบขายถึงเงื่อนไขทั่วไปของการกอสราง ซึ่งมักจะมี
สวนประกอบดังตอไปนี้ 

 ขั้นตอนทั่วไปของสํานักงาน ยกตัวอยางเชน รูปแบบของแบบรางที่ตองการ, จํานวนกลุมของขอ
เรียกรองที่ตองการ และระเบียบของการรับรองเร่ืองความสมบูรณแบบของงานกอสราง 

 แนวทางที่เจาของโครงการตองการ ยกตัวอยางเชน ฟอรมสําหรับการจายเงินคาตอบแทน และการละ
เวนจากขอผูกมัด 

 วิธีการดําเนินการกับโครงการแบบเฉพาะกิจ เชน การประเมินผลที่สามารถนํามาใชได, ความตองการ
เอกสารที่ใชสําหรับการลงบันทึก, ส่ิงอํานวยความสะดวกชั่วคราวสําหรับการกอสราง และวิธีการ
ทดสอบคุณภาพ 
 
บทที่ 1 ของแตละหมวดที่เหลือ (2 จนถึง 16) ในรายการประกอบแบบ นําเสนอขอมูลที่เกี่ยวกับวิธีการ 

และการบริหารจัดการโดยเฉพาะ ซึ่งประกอบไปดวย 
 คําจํากัดความ (Definition) 
 ขออางอิง (Reference) 
 คาเบี้ยเลี้ยง และราคาตอหนวย (Allowance and unit-price items) 
 การผลัดเวร (Alternates) 
 ขอเรียกรอง (Requirements) 
 การประกันคุณภาพ (Quality – assurance requirements) 
 การขนสง,การจัดเก็บและการดําเนินการ(Delivery, Storage and handling requirements) 
 เงื่อนไขสถานที่กอสราง (Site condition requirements) 
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 การรับประกัน (Warranty requirements ) 
 การบํารุงรักษา (Maintenance requirements) 

ทั้งหมดขึ้นอยูกับขอเรียกรอง หรือความตองการของเจาของกิจการ หรือความพึงพอใจของผูราง
รายการประกอบแบบ ขอมูลบางขอมูลตามที่กลาวขางตนอาจจะถูกบรรจุอยูในหมวด 1 ของสัญญาการกอสราง 

ขอมูลเกี่ยวกับสถาปตยกรรมและการกอสราง (Architectural and Construction Information) 
ขอมูลดานนี้รวมปริมาณ คุณภาพ และความสัมพันธของงานที่โครงการตองการเขาดวยกัน ปริมาณ 

และความสัมพันธของงานจะแสดงอยางชัดเจนบนแบบราง สวนปริมาณ และมาตรฐานของการทํางานจะบรรจุ
อยูในรายการประกอบแบบ   

ปริมาณของรายละเอียดในแบบรางและรายการประกอบแบบนั้นตอบสนองความตองการของโครงการ 
และเจาของโครงการ, วางระเบียบการ และที่สําคัญที่สุด คือ การสรางเอกสารสําหรับการแขงขันการประมูล
โครงการสาธารณะ โดยทั่วไปนั้นนําเสนอรายละเอียด และความเขาใจในโครงการ สวนที่ยังไมกระจางชัด หรือยัง
ไมสมบูรณ จะตองนํามาเจรจาเชนเดียวกันกับการแกไขขอตกลงกับผูรับเหมา เม่ือถึงเวลาของการประมูล 

แตในที่สุดเรื่องการตัดสินใจก็อาจจะตองนําเรื่องเขาที่ประชุมตลอดจนถึงเรื่องการออกแบบ เจาของ
โครงการอาจจะคุนเคยกับระดับคุณภาพงาน และรายละเอียดงานของผูรับเหมากอสราง โครงการควรจะตั้งอยู
ตามการกอสรางจริงตลอดจนสวนที่เกี่ยวของทั้งหมดของการสรางโครงการ แบบราง และรายการประกอบแบบ
อาจจะไมไดลงรายละเอียดมากนัก แตทุกฝายตางรูและยอมรับตรงกันวางานออกแบบจะ ”สมบูรณแบบ” ไดใน
กระบวนการการกอสราง 

แตในบางพื้นที่ โดยเฉพาะการกอสรางโครงการเล็กๆ ผูรับเหมา และคนงานเคยชินกับการทํางานกับ
แบบรางซึ่งมีรายละเอียดเพียงพอสําหรับการทํางานใหลุลวง แตสําหรับบางพื้นที่มีความจําเปนที่จะตองลง
รายละเอียดแบบราง และขอมูลมากกวา  ดังนั้นการลงพื้นที่เขาเยี่ยมชมการทํางานของผูรับเหมา อาจสงผลถึง
การพัฒนาดานเอกสาร และรายละเอียดของงาน รวมทั้งการพูดคุยถึงมุมมองแบบสากล มาตรฐานของงาน
เอกสาร อาจจะสรางความหลากหลายที่นาสนใจจากประเทศสูประเทศรอบโลก 

แบบ DRAWING 

แบบกอสรางดานลางแสดงในรูปแบบของ Graphics และในรูปแบบเชิงปริมาณกลาวคือ ขอบเขต 
ลักษณะกายภาพ สถานที่ ความสัมพันธ และขนาดและสัดสวนของงานที่ตองทํา ซึ่งโดยปรกติแลวประกอบดวย 
Building plan, รูปดาน, รูปตัด, รายละเอียดแบบ, diagram, schedule นอกเหนือจากแบบตางๆ แลวยังมี
ภาพถายและ graphics อื่นที่เกี่ยวของ 

ลําดับขั้นและรูปแบบของแบบกอสราง(Sequence and Sheet Format) 

โดยทั่วไปแลวบริษัทสวนใหญไดพัฒนารูปแบบกระดาษทั้งขนาด, Layout และ title block แตอยางไรก็
ตามอาจมีลูกคาบางรายอาจมีความประสงคที่จะใชรูปแบบของตนเอง นอกเหนือจากชื่อ, ที่อยู, เบอรโทรศัพท
ของสํานักงานสถาปนิกแลว title block อาจรวมส่ิงตอไปนี้ดวย 

 ชื่อและที่อยูของโครงการ ซึ่งมักจะรวมถึง ชื่อและทอยูเจาของโครงการลงไปดวย 
 ชื่อของแบบ(drawing) และ เลขที่หนา  
 ชื่อและที่อยูของ consultants 
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 ชื่อผูเขียนและตรวจสอบแบบ 
 วันที่ที่แบบ ถูกพิมพ (เชน เพื่อ การประมูล, การขออนุญาต หรือการกอสราง) 
 วันที่ลาสุดที่ปรับปรุงแบบ (dates of revision) 
 ตราชื่อหรือ ลายเซ็นของสถาปนิก 
 ตราชื่อหรือ ลายเซ็นของวิศวกร 
 ขอมูลเกี่ยวกับลิขสิทธิ์ตางๆ 

CSI ไดจัดหมวด ขอมูลเหลานี้ในหมวดตางๆ ดานลาง:  

 ชองขอมูลของผูออกแบบ (designer identification block) 
 ชองขอมูลเกี่ยวกับโครงการ 
 ชองวันและหมายเหตุในการผลิตแบบ 
 ชองขอมูลเกี่ยวกับการจัดการ 
 Sheet title block 
 Sheet identification block 

และสําหรับในแบบแตละแผนนั้นควรระบุขอมูลที่เปนประโยชนแกผูอานแบบ เชน ‘key plans’ (แบบ
ขยายบางสวนของ plan เชน บันได), เครื่องหมายแสดงทิศเหนือ และ มาตราสวน (scale) นอกจากนี้แลวการใช 
storyboard อาจนํามาใชในการแสดงขนาด, ลําดับ, และความสัมพันธระหวางแบบแตละแผน นอกจะทําใหตัว
ผูออกแบบมองเห็นภาพรวมของโครงการแลว ยังสามารถชวยในการสื่อสารกับบุคคลตางๆ ที่เกี่ยวของใน
โครงการ ไมวาจะเปนเจาของ, ผูคุมงาน และ ผูรับเหมาอีกดวย  

มาตราสวนและระยะ (Drawing Scale, Dimension) 

มาตราสวน(Scale) ระยะ (dimension) ที่เหมาะสม มีความจําเปนตอการอานแบบอยางยิ่ง ซึ่ง
โดยทั่วไปแลวบริษัทออกแบบจะกําหนดมาตรฐานและสัญลักษณ   สําหรับระยะ รวมถึงขนาดและรูปแบบของ
ตัวอักษรที่ใช ซึ่งผูจัดการโครงการ (project manager) มักจะยึดแบบมาตรฐานตามที่บริษัทไดกําหนดมา 

มาตราสวน (Scales) 

มาตราสวนที่ใชจะเปนมาตราสวนที่เล็กที่สุดที่สามารถบรรยายแบบไดอยางครบถวน จึงจะถูกเลือก
นํามาใชในการเขียนแบบ  (การเลือกมาตราสวนและขนาดตัวอักษรจะถูกพิจารณาในการผลิตแบบแตละครั้ง)  

ระยะตางๆ (Dimension) 

เนื่องดวยผูรับเหมาไมถูกอนุญาตใหวัดระยะจากแบบกอสรางโดยตรง ระยะตางๆที่จําเปนในการอาน
แบบควรถูกแสดงไวทั้งหมด เพื่อใหผูรับเหมาสามารถทํางานไดอยางสะดวก ระบบการใหระยะจะอิงสองระนาบ
คือ แนวนอน (Horizon planes) และแนวตั้ง (vertical planes) เชน แนวเสา (grid line) โดยทั่วไปแลวเราจะใช
สวนของอาคารที่ถูกสรางกอนเปนแนวยึด (จุดอางอิง) ในการใหระยะสําหรับสวนที่จะถูกสรางขึ้นมาภายหลัง 
ยกตัวอยางเชนการวัดระยะของผนังโดยอิงออกจากแนวเสา (gridline) 

String คือ แนวของการใหระยะ   String เหลานี้จะถูกระบุตามระดับขั้น (hierarchy) คือ ระยะรวมจะ
ถูกวางไวภายนอก (outmost string) ในขณะทีร่ะยะยอยจะถูกวางไวดานใน (innermost string) ทั่งนี้ผูรับเหมา
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ตองตรวจสอบแบบทุกครั้ง โดยการรวมระยะยอยแลวนําไปตรวจสอบกับระยะรวม (Cross-checking) เพื่อความ
ถูกตอง อยางไรก็ตามบางครั้งระยะที่ระบุมาในแบบไมสามารถสรางไดจริง เนื่องจากความขัดแยงในการใหระยะ 
เพื่อเปนการแกไขปญหาดังกลาว ในบางครั้งจึงมีการกําหนดคาความคลาดเคลื่อนเอาไวในแบบดวย ส่ิงนี้ทําให
ผูรับเหมาสามารถทํางานตอไปได 

CAD ทําใหการใหระยะตางๆ ไดอยางแมนยํา ไมเฉพาะชวยลดความตองการในเรื่อง cross-checking 
ทั้งยังสามารถชวยกําจัดชองวางได อยางไรก็ตามผูเขียนแบบไมควรเขียนระยะโดย manual ควรใช function วัด
ระยะอัตโนมัติในโปรแกรมโดยตรงเพื่อความแมนยําและถูกตอง  

การเขียนแบบกอสรางควรใหความสนใจกับสวนสําคัญในแบบที่การเผื่อ ’คาความคลาดเคลื่อน’ เพียง
อยางเดียวไมเพียงพอ หรือระยะนั้นขึ้นอยูกับช้ินสวนที่ประกอบขึ้นมาจากโรงงาน ในขณะเดียวกันสถาปนิกที่มี
ประสบการณก็จะรูวาการคลาดเคลื่อนของวัสดุและการกอสรางใน siteงาน ไมสามารถทําไดเหมือนกับส่ิงที่ผลิต
จากโรงงานโดยตรง ยกตัวอยางเชน สําหรับสถาปนกิบางคน การคลาดเคลื่อนที่นอยกวา 1/8” สําหรับ 1:100 
หรือ ¼” สําหรับ scale 1:50 ไมสามารถปฏิบัติไดในสถานที่กอสรางจริง 

Target 

target บางครั้งใชคําวา ‘keys’ ซึ่งทําหนาที่ในการสรางความสัมพันธระหวางแบบแตและแผน เชน ใน
แบบผังพื้น (plan) จะมีเครื่องหมายแสดงถึงแนวตัดอาคาร, แนวเสา, สัญลักษณประตู, หนาตาง, ผนัง, 
รายละเอียด, แบบขยาย, รูปตั้ง, รูปตัด   รูปดานแสดงถึง รูปตัดอาคาร, หนาตาง, และแบบขยาย นอกจากนีแ้ลว
มันยังชวยบงชี้ถึงรายละเอียดของรูปตัดผนังและอาคาร 
 
สวนประกอบอื่นๆของแบบ 

แบบมักประกอบดวยสวนตางๆ ดังตอไปนี้ 
1. สัญลักษณและตัวยอ (Symbol and abbreviations)  

การใชสัญลักษณและตัวยอ มีความจําเปนอยางยิ่งในการบรรจุขอมูลตางๆในเนื้อที่ที่จํากัด ซึ่งควรให
คําจํากัดความและความหมายตั้งแตตอนตนของแบบ และใชในรูปแบบเดียวกันอยางสม่ําเสมอ  
2. Drawings/ specification coordination 

การระบุส่ิงตางๆลงในในแบบ เชน วัสดุที่ใชควรมีความสอดคลองกับส่ิงที่ปรากฏในรายการประกอบ
แบบ ยกตัวอยางเชน หากมีการใช ‘elastomeric sealant’ แคประเภทเดียว การระบุแคคําวา ‘elastomeric 
sealant’ ลงในแบบเพียงอยางเดียวก็เพียงพอแลว แตถามีการใชมากกวาหนึ่งชนิด ตองมีการบงชี้ความแตกตาง
ของแตละตัวอยางชัดเจน   
3. หมายเหตุหรือคําบรรยายเพิ่มเติม (Notes) 

หมายเหตุ หรือ คาํบรรยายเพิ่มเติม (การทํางาน และ คุณภาพของงาน) มีความจําเปนอยางยิ่งเมื่อ
แบบ (Drawings) และรายการประกอบแบบอยูแยกกัน อยางไรก็ตามควรกระชับและไดใจความมากที่สุด  
4. ตาราง (Schedule)  

การแสดงขอมูลที่ถูกใชมากที่สุดจะอยูในรูปของตาราง เชน รายการประตู หนาตาง สี อุปกรณ ซึ่ง
รูปแบบของตารางจะแตกตางไปในแตละบริษัท ซึ่งตารางหลายประเภทสามารถทําไดดวย โปรแกรม 
Spreadsheet หรือ word processing ซึ่ง The Uniform Drawing System (UDS) ไดกําหนดแนวทาง 
(guideline) ในการสรางตารางแสดงขอมูลไว  
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วิธีการผลิตแบบ (Drawing Production Method) 

เปนเวลารวมนับรอยป ที่การเขียนแบบทางสถาปตยกรรมถูกเขียนดวยมือ ซึ่งนับเปนงานที่กินเวลาและ
ใชแรงงานอยางมาก  ปจจุบันการกาวหนาทางเทคโนโลยีโดยเฉพาะอยางยิ่งการกําเนิดของ Computer-aided 
drafting: CAD ทําใหการเขียนแบบใชรนเวลาและแรงงานในการทําแบบ (drawings) ซึ่งการเปลี่ยนแปลงนี้ทํา
ใหลดความแตกตางระหวางชวงการพัฒนาแบบกับชวงการทําแบบกอสรางลงไป  

 การเขียนแบบดวยมือ (Manual drafting)  
ปจจุบันยังมีบริษัทสถาปนิกจํานวนมากที่ยังคงใชการเขียนแบบดวยมือ อยางไรก็ตามมีวิธีและเทคนิค

เพื่อลดระยะเวลาในการเขียนแบบดวยมือและใหเกิดความถูกตองมากขึ้น: 
 ส่ิงที่เปนมาตรฐานตางๆ เชน sheet border, title block สามารถทําขึ้นกอนลวงหนาได แลวคอยนํามา
ประกอบกับแบบในภายหลัง   บางบริษัทไดมีการทําบรรณานุกรม หรือ รายละเอียดอางอิงและ 
standard detail แนบไวในคูมือโครงการ (project manual)  

 ตารางและขอมูลที่ตองการการความเปนระเบียบ ควรถูกจัดทําดวยคอมพิวเตอรโดยโปรแกรม 
spreadsheet หรือ database แลวจึงนําไปแนบไวกับแบบหรือเย็บรวมไวกับ ‘project manual’ 

 ในโครงการที่มีการปรับปรุงหรือตอเติม   อาจมีการทําสําเนารูปถายของอาคาร   แลวจึงคอยวาดและ
วางแผนการปรับปรุงลงในสําเนานั้นโดยตรง 

 แบบแตละแผนควรใสรายละเอียด ตาราง และหมายเหตุของแตละแผนลงไปดวย เพื่อความยืดหยุนใน
การใชงาน 

 การใช CAD ในการเขียนแบบ (Computer-aided drafting) 
การใช CAD ในการเขียนแบบใหขอดีอยูหลายขอ ไมวาจะเปนเรื่องของความชัดเจนของแบบ, การ

สะดวกในการทําแบบ (โดยเฉพาะอยางยิ่งในการทําองคประกอบที่ซ้ําๆ กัน), การงายตอการแกไข, สะดวกใน
การใหระยะตางๆ, ทําใหเกิดความถูกตองระหวางแบบแตละแผน และระหวางแบบกับรายการประกอบแบบ 
มากยิ่งขึ้น    
 
มาตรฐานแบบ DRAWING STANDARD   

การอางอิงถูกทําขึ้นเพื่อสรางมาตรฐานใหกับเอกสารกอสราง (construction document) ซึ่งมีรูปแบบ
ตางๆ ในการตั้งมาตรฐานในการทําแบบ ในอดีตเมื่อยังไมมีมาตรฐานการเขียนแบบ ทุกบริษัทตางไดพยายาม
พัฒนามาตรฐานของตัวเอง เพื่อใหไดแบบที่ไดมีคุณภาพ และรูปแบบการนําเสนอที่สมํ่าเสมอ เพื่อสถาปนิกจะ
สามารถสื่อสารแบบของตนไดอยางไดมีประสิทธิภาพตอผูที่จะทําการสรางอาคาร  
 การมาถึงมา CAD ไดนํามาซึ่งมาตรฐานใหมของการเขียนแบบกอสราง   ดวยการสรางและจัดเก็บที่ไม
ตองการการตรวจสอบ และการประหยัดและทุนแรงงานมากกวาการเขียนแบบดวยมือเปนอันมาก  นอกจากนี้
แลวความสามารถในการนําองคประกอบตางๆ มาใชไดใหม เปนหนึ่งในขอดีหลักของการใช CAD ในการเขียน
แบบ   อยางไรก็ตามหากองคประกอบนั้นไดถูกนํามาใชจาก layer ที่ตางกัน อาจตองใชเวลาพอสมควรในการ
ปรับแตงแกไข   เนื่องจากน้ําหนักเสน, สี, รูปแบบอักษรและรูปแบบการใหระยะที่แตกตางรูปแบบกัน ซึ่งอาจทํา
ใหงานลาชากวาที่คาดคิดไว   ในการเขียนแบบดวย CAD รูปแบบของ graphic สําหรับการจัดการแบบ ตอง
นํามาจากมาตรฐานของ CAD สําหรับการจัดระบบขอมูล ซึ่งอยางนอยควรมีหัวขอดังตอไปนี้  
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 ขนาดของแบบ, layout, scale, ลําดับที่, การลงเลขกํากับ 
 การอางอิงถึงสวนอื่นในแบบ 
 หมายเหตุ, อักษรหรือตัวยอ และระเบียบระบบของgraphic 
 การใหระยะ 
 มาตรฐานในการจัดระเบียบ ,ในการเก็บขอมูล และ แนวทางปฏิบัติในการใช CAD 

 
รูปทัศนียภาพ (Perspective) 8 

การศึกษางานออกแบบใน 3 มิติ สวนใหญจะใชหลักการเขียนภาพทัศนียภาพ (Perspective) ไมวาจะ
เปนการเขียนทัศนียภาพแบบจุดเดียว หรือ 2 จุด ซึ่งเริ่มตนจากปากกาหัวสักหลาดเพื่อรางภาพอยางรวดเร็ว ไป
จนถึงสีหมึก หรือสีโปสเตอร เพื่อใหเกิดสี แสงเงา บรรยากาศเหมือนจริง รูปทัศนียภาพนั้นชวยใหลูกคาเห็นภาพ
ของโครงการเพื่อการอนุมัติแบบรางขั้นสุดทาย หรือในการประกวดแบบ โดยมีเทคนิคมากมายในการสรางรูป
ทัศนียภาพขึ้นมา ขึ้นอยูกับเวลาและความเหมาะสม ความสมบูรณของแบบ ประเภทของอาคาร และ
วัตถุประสงคของการนําเสนอ 

 
 
 
 

 
 
 

ภาพที่ 2.6 รูปทัศนียภาพ 
 
หุนจําลอง (Models) 

หุนจําลองทางสถาปตยกรรมเปนเทคนิคสําคัญในการศึกษาอาคารเปน 3 มิติ เพราะหุนจําลองมีความ
ใกลเคียงกับอาคารที่จะเกิดขึ้นจริงมากที่สุด ทั้งในแงสัดสวน (proportion) และที่วาง (space) สถาปนิกสวน
ใหญจะใชหุนจําลองเปนส่ือในการนําเสนอแบบตอลูกคาในขั้นตอนสุดทายเทานั้น ซึ่งนับเปนขอผิดพลาดที่
สําคัญตอกระบวนการออกแบบ การทําการออกแบบและศึกษาอาคารที่พัฒนาบนหุนจําลองนั้น เปนขั้นตอนที่
สําคัญที่สุดในการทดสอบมวล (mass) และที่วาง (space) ของอาคาร เพื่อที่จะมีโอกาสแกไขขอผิดพลาดที่อาจ
เกิดขึ้น กอนที่งานออกแบบจะพัฒนาในขั้นตอไป   

การใชหุนจําลองเพื่อการออกแบบนั้น  สามารถนํามาใชไดตั้งแตการเริ่มวางผังบริเวณของโครงการ 
เพื่อศึกษามวลของอาคาร และความสัมพันธระหวางอาคารกับที่ดินหรืออาคารรอบขาง หรือแมกระทั่งบริบทของ
เมืองที่มีรัศมีไกลออกไป ในบางกรณีที่ลูกคาและสถาปนิกไมแนใจกับแบบที่เกิดขึ้น ตองแกปญหาในแงรูปดาน
กับมวลอาคาร ตามขอกําหนดของกฎหมายและลักษณะของที่ดิน สถาปนิกอาจตองทําหุนจําลองเพื่อศึกษา
ทางเลือก (Design alternative) ขึ้นหลายครั้งจนกวาจะไดผลลัพธที่นาพอใจ 

                                                 
8 บริษัท สถาปนิก 49, ลายเสน 3: Experimental Architects 49 1991-1997. (กรุงเทพฯ: Art4D, 2541) 
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หุนจําลองในชวงตนของการออกแบบ  สวนใหญจะทําจากวัสดุงายๆ ที่หาไดใกลตัว เชน แผนโฟม 
กระดาษชานออย กระดาษแข็ง ดินน้ํามัน ฯลฯ เพื่อใหสถาปนิกสามารถเขาใจงานออกแบบของตนไดอยาง
รวดเร็ว ส่ิงสําคัญ คือ หุนจําลองแตละชิ้นตองสามารถแสดงแนวความคิดหลักของงานที่ตองการอธิบาย ทั้งใน
เรื่องระดับ การเปดที่วาง มวลของอาคาร พื้นผิว ชองเปด ความตอเนื่องของการมองเห็น ฯลฯ 

หุนจําลองที่มีลักษณะของสีและวัสดุเหมือนจริง จะชวยใหการส่ือสารชัดเจน ทําใหลูกคาหรือบุคคล
ผูเขารวมพิจารณาแบบที่มีพื้นฐานทางสถาปตยกรรมไมมากนัก มีความเขาใจในแบบและแนวความคิดที่
สถาปนิกนําเสนอไดงายขึ้น 

 
 
 
 
 
 

 
  

 
 

ภาพที่ 2.7 หุนจําลองในขั้นการทําแบบราง และหุนจําลองในขั้นสุดทาย เพื่อนําเสนอลูกคา 
 
สําหรับหุนจําลองในชวงการออกแบบรายละเอียด (Detailed design) สถาปนิกสวนใหญมักละเลย

และไมไดใหความสําคัญ แตในการทํางานจริงพบวามีความสําคัญอยางมากในการศึกษา space ภายในอาคาร 
หรือรายละเอียดของโครงสรางบางจุดของอาคาร โดยเฉพาะอาคารที่มีรายละเอียดซับซอน เชน บานพักอาศัย 
นอกจากทําใหปญหาในการกอสรางที่จะมีตอไปลดนอยลงแลว ยังชวยใหสถาปนิกมีความเขาใจมั่นใจกับ
รายละเอียดเหลานั้นมากขึ้น และมีขอมูลเพียงพอที่จะนําไปพัฒนางานในขั้นตอนตอๆ ไป  

บางครั้งหุนจําลองในขั้นออกแบบรายละเอียด สามารถทําขึ้นเพื่อศึกษาการใชวัสดุประกอบอาคาร ไป
พรอมๆ กับการศึกษารายละเอียดประกอบอาคาร โดยเฉพาะสวนที่มีการออกแบบซ้ําเปนจํานวนมาก จะชวยลด
ปญหาในการกอสรางที่อาจเกิดขึ้นไปไดมาก ในโครงการขนาดใหญ อาจจะสรางหุนจําลองรายละเอียด โดยใช
วัสดุจริงที่จะเลือกใชเขามาประกอบเปนสวนของหุนจําลอง เพื่อใหสถาปนิกและลูกคาเขาใจถึงสีและรายละเอียด
ที่จะเกิดขึ้นบนตัวอาคาร หรือบางครั้งอาจทําเปนทางเลือก เพื่อใหลูกคาพิจารณาตัดสินใจไดงายขึ้น 

 
 2.3.2 การบริหารการผลิตเอกสาร (Production Management) 9 

การวางแผนการผลิตรวมถึงการไตรตรองขอมูลจากเอกสารที่จําเปน (ซึ่งโดยปกติแลวมักเปนตอนตนๆ 
ของโครงการ และมักเปนสวนหนึ่งของการนําเสนอโครงการตั้งแตในตอนแรก), การคัดเลือกวิธีการผลิตที่
เหมาะสม การวางแผนขั้นตอนการผลิต และการบริหารจัดการขั้นตอนเหลานี้เพื่อใหไดมาซึ่งผลลัพธที่ตองการ 
                                                 

9  AIA.  Architect’s Handbook of Professional Practice.  13th Ed.  (New York: John Wiley & Son, 2001) 
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การบริหารการผลิตที่มีประสิทธิภาพของเอกสารการกอสรางนั้นมีความสําคัญมากตอการที่จะประสบ
ความสําเร็จตามเปาหมายของบริษัทและเปาหมายที่เปนไปได การบริหารงานผลิตรวมถึงส่ิงตางๆ ตอไปนี้ 

 การจัดวางตารางการผลิตที่รอบคอบและคลอบคลุม 
 มาตรฐานของงานเอกสาร 
 ฐานขอมูลตางๆของขอมูลการกอสรางและเอกสารอางอิงดานเทคนิคตางๆ 
 การประสานงานอยางมีประสิทธิภาพกับทีมที่ปรึกษาและพนักงานในทีมของโครงการ 
 การประเมินอยางละเอียดและการตรวจสอบการขั้นตอน 
 ทรัพยากรและความตองการในการผลิตเอกสารการกอสรางที่มีคุณภาพสูง 
 การอนุมัติใชเอกสารการกอสรางโดยเจาของ (อาจทําในหลายขั้นตอนระหวางการผลิต) 

ในบริษัทที่คนหาการพัฒนาคุณภาพอยางตอเนื่อง มักใหความสําคัญกับเอกสารการกอสรางเปน
พื้นฐานหลัก การสรางเอกสารเปนการแปลความหมายรูปแบบที่ตองการเปนขอมูลที่จําเปนเพื่อการอนุมัติและ
การกอสราง ความผิดพลาดในเอกสารการกอสรางอาจเกิดขึ้นไดซึ่งจําเปนตองใหมีการแกไขในเวลาตอมา และ
อาจจะมีผลกระทบตอคุณภาพของของบริการและลดความพึงพอใจของลูกคาที่เขารับการบริการ 

เอกสารการกอสราง – ความหมายตามชื่อ – เอกสารที่ทําตามการตัดสินใจและสิ่งที่ตกลงกันในการวาง
ขั้นตอนการพัฒนารูปแบบ ในขณะที่การเปลี่ยนแปลงแกไขระหวางการสรางเอกสารการกอสรางนั้นอาจเปนส่ิงที่
หลีกเลี่ยงไมได เมื่อเอกสารการกอสรางไดรับการพัฒนาจนเสร็จสมบูรณแลว ตอไปก็เปนการประสานงานอยาง
ระมัดระวังโดยทีมออกแบบ และเสนอแบบตอเจาของเพื่อขอการอนุมัติ ทั้งหมดนี้เปนพื้นฐานที่มีเหตุผลในการ
เตรียมเอกสารการกอสราง  

ซึ่งเปนส่ิงสําคัญที่จะสรางความประทับใจใหกับทางเจาของ เนื่องจากโดยสวนมากเจาของเปนผู
ตัดสินใจ ตัวอยางเชน การเพิ่มประตู 1 ประตู อาจตองแกไขในเอกสารหลายแผน (แผนผังของชั้น การตกแตง
ภายในลิฟต สวนยอย รายละเอียด ประตู และ การแบงชองกั้นโลหะ) นอกจากนี้ยังอาจตองการรายละเอียดของ
สวนตางๆ เพิ่มเติมดวยเชน การเปลี่ยนแปลงของอุปกรณไฟฟา อุปกรณชาง หรืองานกอสราง คอมพิวเตอรจึงมี
สวนชวยในการประสานงานเกี่ยวกับการเปลี่ยนแปลงนี้ อยางไรก็ตามยังคงตองใชการพิจารณาของ
ผูชํานาญการแมในการตัดสินใจเล็กๆ เกี่ยวกับการออกแบบ 

การวางแผนการผลิต 

คํานึงถึงความสัมพันธอันหลากหลายระหวางเอกสารการกอสราง, ที่ทํางานหลายๆแหงจึงแตงตั้ง
บุคคลผูหนึ่งเปน ผูประสานงานกอสราง สําหรับหลายๆ โครงการแลว ผูประสานงานก็คือสถาปนิกของโครงการ
หรือผูจัดการโครงการนั่นเอง สําหรับงานกอสรางใหญๆ แลว ตําแหนงผูประสานงาน อาจมอบหมายใหสถาปนิก
ดานเทคนิค หัวหนางาน หรือบุคคลอื่นๆ ที่ไดรับมอบหมาย 

ดวยระบบ CAD การทดลองออกแบบและการผลิตหรือ การรวมรายละเอียดตางๆเขาไวดวยกันจึง
สามารถทําได บริษัทตางๆ พบวาสถาปนิกโครงการและพนักงานสําคัญๆ ของโครงการสามารถทําเกี่ยวกับดาน
การผลิตและการออกแบบได เสนแบงระหวางผูออกแบบและผูรางแบบตามความดั้งเดิมไดถูกทําใหจางไป และ
ในสถานที่ทํางานบางแหง ไดถูกทําใหหายไปเลย 

ในขั้นตอนเอกสารการกอสราง, ผูจัดการโครงการ กําหนดรายละเอียด เวลา พนักงาน และ ส่ิงตางๆ ที่
ตองการเพื่อผลิตเอกสารการกอสราง สวนมากแลวรวมถึงการรางภาพวาด ระบุรายละเอียดตางๆ (ในขั้นตอนนี้
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รายละเอียดทั้งหมดควรระบุในหนังสือประจําโครงการแลว) ในบางกรณี การตัดสินใจรายละเอียดนี้ไดสรุปกอน
แลว หรือในบางบริษัทมีการเตรียมเอกสารการออกแบบในลักษณะที่วางแผนสําหรับเอกสารการกอสราง 

ตารางการผลิตและงบประมาณ 

 สถาปนิกหลายทานพบวาเวลาที่ตองใชในการทําภาพวาดนั้นแตกตางกัน ขึ้นอยูกับความซับซอนของ
โครงการและระดับความละเอียดของงาน  จึงเปนการดีหากจะมีการวางแผนการใชเวลา (เวลาประมาณการโดย
กะจากโครงการที่ผานๆมา) สําหรับงานแตละแผน เพื่อใหพนักงานที่เตรียมเอกสารแผนนั้นๆ ไดทราบในสิ่งที่
ไดรับการคาดหวัง รายละเอียดขอมูลของโครงการที่ผานๆมา จะชวยใหการประเมินรายละเอียดของเวลาได
แมนยํามากขึ้น เวลาที่ในการผลิตแผนงานนั้นแตกตางกันตามตัวแปรตอไปนี้ 

- วิธีการสงโครงการ 
- ขนาดและความซับซอนของโครงการ 
- ขอตองการ/การแขงขันในการประมูล 
- ขอบเขตของรายละเอียด (กวาง/แคบ) 
- ประสบการณของผูระบุรายละเอียด กับรายละเอียดผลิตภัณฑและระบบ 
- ระดับของรายละเอียดซึ่งมีแลวในขั้นตอนการพัฒนาการออกแบบ 
เอกสารการกอสรางไดถูกเตรียมอยางมีประสิทธิภาพหากขั้นตอนการตัดสินใจมีระบบที่ดี ดวยเทคนิค

การผลิตที่ทันสมัย สามารถใชเวลาในการคนหาระบบและตัดสินใจในการประสานงานไดนานกวาขั้นตอนการ
ผลิตเอกสาร และหากระบบการกอสรางเปนแบบที่ไมคุนเคย เวลาที่ใชในการคนหาระบบและการประสานงานก็
จะยิ่งนานขึ้น 
 
การคัดเลือกวิธีการผลิต  

ดังไดกลาวมาแลวขางตน แตละวิธีการของการผลิตมีขั้นตอนที่แนชัด บริษัทอาจใชวิธีการผลิตเดียวกัน
สําหรับทุกโครงการ หรือ ใชแบบเลือกแลวเอามาผสมกันตามความจําเปนของโครงการ ในทํานองเดียวกัน บริษัท
ตองตัดสินรายละเอียดของผลิตภัณฑที่จะผลิตวาระบบแบบแยกจะใชในการวางแบบคราวๆ แลวคอยเติม
รายละเอียดและระดับของรายละเอียดที่จะวางบนภาพวาดนั้นมากนอยเทาใด 
 หากใชระบบ CAD เปนเรื่องสําคัญมากที่ผูจัดการโครงการหรือผูประสานงานโครงการตองคิดเกี่ยวกับ
ขอมูลของ CAD ทั้งหมด รวมถึงแบบที่จะวาดทั้งหมดกี่แบบ มาตราสวน และการวางรูปแบบ นอกจากนี้ยังตอง
ตัดสินใจวาจะสราง CAD แบบไฟลเดี่ยวหรือหลายไฟล ใช CAD layer หรือไม แลวจะสรางภาพวาดจากขอมูล
ของ CAD อยางไร แลวขอมูลจะถูกนําเสนอในภาพวาดโดยใชน้ําหนักเสนที่ตางกัน ความสูงของตัวหนังสือ ฯลฯ 
 มาตรฐาน CAD ของบริษทัโดยทั่วไป มีนําเสนออยูในบทนี้ แตสวนมากในแตละโครงการจะมี
เอกลักษณเฉพาะของมัน การแบงปนขอมูล CAD กับบริษัทที่ปรึกษา หรือเมื่อลูกคาตองการการวางแผนที่
เพิ่มขึ้นเพื่อใหมั่นใจวาทุกฝายสามารถใชขอมูลไดโดยไมตองแกไขเพิ่ม ซึ่งเปนประโยชนที่เดนชัดในการจัดตั้ง
มาตรฐานของธุรกิจนี้เชนมาตรฐาน CAD แหงชาติดังไดกลาวถึงในขางตน หากขอมูลของ CAD จะถูก
แลกเปลี่ยนระหวางองคกร แตละฝายตองระบุขอมูลตอไปนี้ 

 แลกเปลี่ยนขอมูลกับองคกรใด 
 ขอมูลใดที่แตละองคกรจําเปนตองแลกเปลี่ยนกัน 
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 รูปแบบของขอมูล autocad native.dxf 
 รูปแบบคราวๆ ของโครงการและมาตรฐานของ CAD 
 ความบอยในการแลกเปลี่ยนขอมูล 
 วิธีการแลกเปลี่ยนขอมูล (เวปไซดของโครงการ เอกสาร อีเมล แผน CD) 
 การเตรียมขอมูลเพื่อแลกเปลี่ยน ใชเวลาในการสงมอบขอมูลนานเทาใด 
 ผูมีอํานาจอนุมัติการขอ/ใหขอมูล 
 มีบันทึกการแลกเปลี่ยนขอมูลอยางไร 

 
ขั้นตอนวิธีการเก็บรักษาขอมูลก็สําคัญและบอยครั้งที่จะถูกมองขาม วิธีการเก็บนั้นไมใชการเก็บไฟล

สํารองซึ่งเปนการเก็บรายละเอียดทั้งหมดของโครงการ ขอมูลในแตละขั้นตอน ขั้นตอนที่โครงการดําเนินมาถึง  
ผูจัดการโครงการเปนผูรับผิดชอบในการตัดสินใจวาจะใหมีการเก็บรักษาขอมูลเมื่อไร และอยางไร   

ส่ิงสําคัญในการวางแผนการผลิต คือ การคนหาคอคอดที่ทําใหโครงการดําเนินไปอยางลาชาและอาจ
ทําใหชากวาตารางเวลากําหนด  จุดการประสานงาน-ที่ซึ่งแบบและรายละเอียดทั้งหมดจะถูกนํามารวมกันเพื่อ
ตรวจสอบความถูกตอง เตรียมกันลงภาพ CAD เตรียมพรอม แปลขอมูล และโอนยายไฟล CAD ใหกับบริษัท
ปรึกษา นั้นโดยสวนมากมักเปนสวนคอคอด อางอิงดานเทคนิค สถาปนิกตองจดจําส่ิงเหลานี้กอนที่รายละเอียด
ใหมๆ และเทคนิคการกอสรางใหมๆ ถูกจัดตั้ง วิธีการมาตรฐานควรไดรับการสํารวจและทําความเขาใจ ซึ่งเปน
ขั้นตอนหนึ่งของขั้นตอนการออกแบบ การทําการวิจัยนี้จําเปนตองใชการอางอิงกับผูเชี่ยวชาญ 

 รหัสการกอสรางและกฎหมายที่เกี่ยวของกับโครงการ 
 เทคนิคมาตรฐานและการอางอิงเชนที่ไดรับการตีพิมพโดย ASTM ANSI และ สมาคมผูเชี่ยวชาญใน
สาขาอาชีพนั้น 

 การอางอิงมาตรฐานเชนมาตรฐานภาพของสถาปนิก 
 เอกสารตีพิมพอื่นๆโดยผูเชี่ยวชาญของสาขาอาชีพ 
 แค็ตตาล็อคของผูผลิตและขอความเกี่ยวกับการคา 
ส่ิงเหลานี้มักมีอยูในหนังสือหรือแผนพับและเริ่มมีมากแบบ Disk online หรือแบบ CD Rom 

แหลงขอมูลทางคอมพิวเตอรบางชนิดสามารถนํามารวมเขากับผลิตภัณฑ  
การเลือกวิธีการวิเคราะห และรายละเอียดแบบทั่วไป นอกเหนือจากตองศึกษาสิ่งพิมพขอมูลอางอิง

แลว บริษัทสวนมากพบวาองคกรที่เปนตัวแทนดานเทคนิคของสาขาอาชีพ ตัวแทนของผลิตภัณฑ บริษัทที่
ปรึกษาและผูอาวุโสของบริษัทสถาปนิกก็เปนแหลงขอมูลที่มีคุณคา บริษัทสวนมากมีหองสมุดเพื่อเก็บขอมูลดาน
เทคนิคและเอกสารอางอิงตางๆ ขอมูลของอุปกรณ และผลิตภัณฑซึ่งมักไดรับการเก็บตาม โดย แผนก Master 
Format หรือเบอรของสวน เพื่อใหการหาขอมูลในหองสมุดสามารถทําไดโดยสมาชิกของโครงการ  
 
การประสานงานเอกสาร 

จุดมุงหมายของขั้นตอนเอกสารการกอสราง คือ เอกสารที่ไดรับการประสานงานเรียบรอยแลว เอกสาร
ที่ (ภายในและอยางสม่ําเสมอ) มีการวางแผน แบงกลุม ยกระดับ ลงรายละเอียด และตกลงกันไดตาม
ตารางเวลา ส่ิงที่ถูกเสนอบนภาพวาดตองมีรายละเอียดระบุชัดเจน ทั้งดานระบบชางและไฟฟา ซึ่งการออกแบบ
ตองเหมาะสมกับการใชงานและอื่นๆ  
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 การประสานงานเปนงานที่ซับซอนและในความเปนจริงในแตละบริษัทก็ใชมากกวา 1 ทาน สวนมากจะ
มีหลายทานที่จะทํางานประสานงานใหกับเอกสารการกอสราง ยกเวนในโครงการเล็กๆ พนักงานอาจมาจาก
หลายๆกลุมภายในบริษัทหรือจากบริษัทที่ปรึกษา สําหรับระบบ CAD เปนเรื่องจําเปนที่จะจัดตั้งกฎวาใคร
สามารถเขาถึงขอมูลชวงไหนบาง แบบไหน และใครเปนผูเพิ่มขอมูลหรือแลกเปลี่ยนและเก็บขอมูลสํารองของ
งานทั้งหมด การพิมพงาน ภาพวาด และหนังสือคูมือของโครงการจะไดรับการแบงปนภายในกลุมของโครงการ 
การประสานงานและขั้นตอนจะไดรับการดูแลเพื่อใชในการประสานงานขั้นตอไป 
 การเปลี่ยนแปลงแบบนั้นสําคัญมาก ความรับผิดชอบหนึ่งของผูจัดการโครงการหรือผูประสานงาน
โครงการคือเมื่อมีการเปลี่ยนแปลงใดๆแลว ส่ิงตางๆที่ไดรับผลกระทบตองไดรับการเปลี่ยนแปลงตามไปดวย นี้
รวมถึงการแจงสวนตางๆที่เกี่ยวของ ในขั้นตอนการวางแผนงานหรือ ใชระบบ CAD - ผูจัดการโครงการตอง
ตัดสินวาเมื่อใดควรมีการสรางแผนงานใหมหรือมีการแกไขแผนงาน เพิ่มแผน/ชั้นงานและแจกจายตามสวนที่
เกี่ยวของ 
 เมื่อการปรับขอมูลใหทันสมัยอาจเปนปญหา จึงเปนเรื่องที่เหมาะสมหากจะมีการจดวันที่และ
จุดประสงคของการเปลี่ยนบนแบบ (กลองชื่อ) หรือที่หนาปกของหนังสือคูมือโครงการ เนื่องจากมีการจดบันทึก
วันที่และจุดประสงคบนเอกสารดวย บางบริษัทจะใหมีการจดบันทึกวันที่ทําลงบนเอกสารทุกแผนของหนังสือ
คูมือหรือใชสีปกที่แตกตางสําหรับสวนงานยอย ส่ิงเหลานี้เปนเครื่องมือชวยใหทราบวาเอกสารเหลานี้เปนเอกสาร
ชุดที่เปนปจจุบันหรือไม เมื่อแบบเสร็จเรียบรอยสําหรับการทําสัญญา จึงเปนการดีที่จะมีการลงหมายเลขใน
เอกสารแตละชุดที่มีการเปลี่ยนแปลง โดยวงกลมหรือจดบันทึกบนเอกสารและลงวันที่ออกเอกสารใหม (เชน 
3/24/94 แกไขครั้งที่ 1) 
 หลายบริษัทไดพบกับประโยชนใหญหลวงของการใชระบบ CAD และการ update ชุดขอมูลของ CAD 
ทั้งในดานการผลิต คุณภาพของภาพวาดและการประสานงาน ส่ิงที่สําคัญในการเก็บเกี่ยวผลประโยชนคือการ
คิดไปใหไกลกวาการคิดวา CAD ไฟลเปนภาพวาด ซึ่งจริงๆแลวมันไมใช ไมวาแบบ 2D หรือ 3 D ไฟล CAD เปน
แบบที่รวมมาจากภาพวาดหลายๆแบบ หรือภาพเพื่อการมองที่สามารถสรางได ส่ิงสําคัญที่ตองมีการสราง CAD 
model คือ 

 จะไดไมตองวาดแบบเดิมอีกเปนครั้งที่ 2 
 สราง CAD model เบื้องตนและอางอิงภาพวาดอื่นๆกับ model ตังนี้ ซึ่งเปนไปตามหลักการที่กลาวไว
ใน การนําไปสูชั้นการวางแบบภาพ CAD 

 สรางมาตรฐาน CAD เพื่อใหสามารถมองเห็นความเหมาะสมของชุดยอยที่เปนขอมูลของ model มีการ
แทนขอมูลดวยภาพที่ถูกตอง ความสูงของตัวหนังสือ โดยมองความจําเปน/ตองการของผูใชและ
ขั้นตอนของมาตรฐานของ CAD 

 พิจารณาภูมิทัศนที่ผิดปกติหรือการเปลี่ยนแปลงในการวางแผนงาน ขั้นตอนนี้อาจจําเปนตองใช
โปรแกรมพิเศษหรือการจัดขึ้นเปนพิเศษ 

 พิจารณาการโอนถายขอมูลไปหรือการรับขอมูลจากบริษัทที่ปรึกษาภายนอก สถาปนิกจะมั่นใจได
อยางไรวาบริษัทที่ปรึกษาอื่นๆอางอิงกับภาพวาดอันที่เปนปจจุบันมากที่สุด 
การจัดตั้ง CAD model ใหถูกตองเปนส่ิงที่ทาทายทางเทคนิคและใชเวลามาก จําเปนตองใช

ประสบการณในการวางขั้นตอนเอกสารการกอสรางพอๆกับความรูในระบบของ CAD และส่ิงที่เปนขอจํากัดของ
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มัน การจัดการที่ถูกตองของระบบ CAD ไดพิสูจนใหเห็นวาเปนระบบที่สามารถลดการใชเวลาในการ
ประสานงานและลดการวาดภาพใหมของสวนงานที่เกี่ยวของ และในขณะเดียวกันลดการเปลี่ยนแปลงแกไขใน
ระยะการกอสราง 
 
การตรวจสอบ  

ความสําคัญในการตรวจสอบไมสามารถทํามากเกินได เนื่องจากเวลาไมเอื้ออํานวย เอกสารการ
กอสรางอาจผลิตโดยบุคคลผูซึ่งไมมีความรูความเขาใจในโครงการที่ใหญๆ ซึ่งมีรายละเอียดมาก ดังนั้นการ
ตรวจสอบจึงตองทําควบคูไปกับขั้นตอนการใหความรูซึ่งเปนลักษณะของทุกบริษัท 

ตัวชวยของสถาปนิกในการตรวจสอบเอกสารกอสรางนั้นมาจากหลายแหลง หลายๆบริษัทพัฒนา
รูปแบบการตรวจสอบของตนเอง อาจเปน Checklist (แบบตรวจสอบ) สําหรับบุคคลที่พัฒนาแบบวาด หรืออาจ
ตรวจสอบโดยผูจัดการโครงการ การตรวจสอบมีบทบาทในทุกบริษัทในดานการควบคุมคุณภาพสินคา ตัวอยาง
มาตรฐานในการตรวจสอบเอกสารในบริษัทสวนมาก เชน 

 เอกสารไดรับการตรวจสอบเมื่อเสร็จเรียบรอยหรือเมื่อเสร็จตามขั้นตอนที่กําหนด 
 บุคคลอาวุโสที่ไมเกี่ยวเนื่องกับโครงการเปนผูตรวจสอบเอกสารกอนที่จะออกพิมพ 
 บุคคลผูหนึ่งเปนผูตรวจสอบเอกสารที่สําคัญทั้งหมด 
 บุคคลรับผิดชอบในการวาดเปนผูตรวจสอบรายละเอียด และผูบุคคลที่ระบุรายละเอียดเปนผูตรวจ
แบบ 

 บริษัทที่ปรึกษาเปนผูตรวจเอกสารที่ผลิตโดยบุคคลอื่นเพื่อการประสานงาน 
 เจาของเปนผูตรวจและอนุมัติเอกสารกอนที่จะสงไปเพื่อประมูลราคาหรือเพื่อการเจรจา 
จุดสุดทายนั้นสําคัญมาก เจาของใหออกเอกสารการกอสรางเพื่อการประมูลหรือการเจรจา และ

เจาของลงชื่ออนุมัติขอตกลงกับผูรับเหมากอสราง ผูจัดการการกอสราง หรือผูรับผิดชอบการออกแบบ มันเปน
การสําคัญ (ตามที่ระบุใน ขอตกลง AIA) วาเจาของตองลงชื่ออนุมัติเอกสารการกอสราง  

ในทุกขั้นของโครงการแลว การเตรียมเอกสารการกอสรางนั้นใชเวลานานที่สุด เทคโนโลยีใหม 
โดยเฉพาะคอมพิวเตอร นั้นมีบทบาทสําคัญมากในการเปลี่ยนแปลงซึ่งเปนเรื่องธรรมดาของงานประเภทนี้ การ
ใหความสําคัญขยับจากการผลิตมาเปนการตัดสินใจ การประสานงานและการติดตอส่ือสาร การพัฒนาการ
ออกแบบและเอกสารการกอสรางนั้นไดพัฒนาเขาเปนหัวใจสูความสําเร็จของงานสถาปนิก 
 
 2.3.3 การจัดระบบเอกสารในการออกแบบสถาปตยกรรม 
 เนื่องจากเอกสารที่เกี่ยวของในการออกแบบกอสรางงานสถาปตยกรรมมีจํานวนมาก ซึ่งถูกจัดทําหรือ
บันทึกโดยวิธีตางๆ กัน เชน ดวยมือ หรือคอมพิวเตอร ดังนั้นการจัดระบบเอกสารจึงมีความจําเปนอยางยิ่ง 
American Institute of Architects: AIA จึงไดทําการจดัระบบเอกสารโดยแบงตามประเภทและลําดับการใชงาน 
เพื่อความสะดวกในการจัดเก็บและคนหาขอมูล ซึ่งแบงระบบเอกสารออกเปน 10 หมวด ไดแก 10 

1. เอกสารการติดตอส่ือสาร (Communications) เชน letters, memorandums 
2. บันทึกรายงานการประชุม (Meeting/minutes/agenda) 

                                                 
10 AIA.  Architect’s Handbook of Professional Practice.  13th Ed.  (New York: John Wiley & Son, 2001)  
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3. เอกสารเกี่ยวกับสัญญา (Contract) เชน agreement, notice to proceed, contract 
4. รายงาน (Reports) เชน  programming, cost estimates, surveys 
5. กราฟก, รูปถาย และเอกสารอางอิง (Graphic/ Photos/ Reference)  
6. รายการประกอบแบบ Specifications 
7. แบบรูป 2D drawings 
8. 3D drawings/ reference details 
9. เอกสารทางดานการเงิน (Accounting) เชน timesheet, Invoices, budget status report 
10. เอกสารการบริหารจัดการโครงการกอสราง (Construction administration) 

 
โดยแตละหมวดเอกสารก็จะมีการแบงยอยในรายละเอียด เชน ในหมวดที่ 1 เอกสารการติดตอส่ือสาร 

(Communications) ก็จะแบงยอยออกเปนเอกสารที่ติดตอกับ   
1. ลูกคาหรือเจาของโครงการ (Client) หรือตัวแทนของเจาของโครงการ  
2. บุคคลภายในสํานักงาน (Intra-office record)  
3. ที่ปรึกษา (Consultant) เชน วิศวกร ภูมิสถาปนิก มัณฑนากร ผูประมาณราคา ฯลฯ 
4. ผูรับเหมากอสรางและผูรับเหมารายยอย (Contractor/ subcontractor) 
5. หนวยงานตางๆ (Agencies) เชน ราชการ ไฟฟา ประปา โทรศัพท ฯลฯ 
6. ผูใหบริการวิชาชีพอื่น (Professional service) เชน ทนายความ บริษัทประกันภัย บริษัท

อสังหาริมทรัพย ฯลฯ 
 

สวนในหนังสือ  Architectural Contract Administration ของ Edmund Pacher ก็ไดทําการแบง
ประเภทของเอกสารที่ใชในงานกอสรางออกเปน 5 หมวด ไดแก 11 

1. เอกสารการบริหารโครงการ (Administration document) 
2. เอกสารการกอสราง (Construction document) 
3. รายงาน (Report, notice, and record forms) 
4. เอกสารชี้แจง และรายการเปลี่ยนแปลง (Clarification and change forms) 
5. เอกสารการเบิกจาย (Payment and completion form) 
 

 2.3.4 การควบคุมคุณภาพของเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม 12 
จากการศึกษาในเรื่องการเสียหายอันเนื่องมาจากการออกแบบ พบวาสวนใหญเกิดจากการให

รายละเอียดดานเทคนิคไมเพียงพอ หรือไมไดพิจารณาขอกําหนดพิเศษประกอบในการออกแบบ มีการประมาณ
การไววา คาใชจายในการแกไขเนื่องจากการออกแบบจะแพงกวา 5 เทา เมื่อแกไขในสถานที่กอสรางเทียบกับ
คาใชจายการแกไขบนโตะเขียนแบบ 

                                                 
11 Edmund Pacher, Architectural Contract Administration.  13th Ed.  (New York: John Wiley & Son, 2001) 
12สุพงศ นิ่มกุลรัตน แปล,  ISO 9000 in Construction, (กรุงเทพฯ: แมคกรอ-ฮิล, 2539). 
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วัตถุประสงคเพื่อใหเขาใจขอกําหนดอยางถองแท และลดจํานวนความผิดพลาดที่จะเกิดขึ้น โดยใหมี
การตรวจพบบนโตะออกแบบแทน สรางความมั่นใจวากระบวนการออกแบบมีการตรวจเช็คความเขาใจ ความ
ตองการของลูกคา กฎระเบียบของทางราชการ การทบทวนภายใน การอนุมัติในแตละขั้นตอน รวมทั้งการ
เปล่ียนแปลงในการนําเสนองานออกแบบ 

การดําเนินงานออกแบบโดยมีการทบทวนที่เหมาะสม จะลดเหตุการณออกแบบผิดพลาด เนื่องจาก
ขาดการตรวจ Cross checking หรือการสื่อสารที่มีประสิทธิผล ทําใหงานออกแบบไดรับการพิจารณาและได
แบบทางเทคนิคที่ดีขึ้น และทําใหขอมูลเกี่ยวกับการกอสราง ผลของการใชแบบและวัสดุที่กําหนดขึ้น ยอนกลับ
ไปสูผูออกแบบ เพื่อไมใหเกิดขอผิดพลาดขึ้นอีก 

ขอมูลการออกแบบ 

ขอมูลการออกแบบตองระบุใหชัดเจน จัดทําเปนเอกสาร ขอมูลที่ใชในการออกแบบจะใชตัดสินผลงาน
ออกแบบในขั้นสุดทาย เนื่องจากผลงานออกแบบคือคําตอบของขอกําหนด ควรมีวิธีการดําเนินงานที่ดีในการ
ตรวจเช็คประเภทตางๆ ของขอมูลการออกแบบที่จะใชในโครงการ รวมทั้งความเพียงพอและความถูกตอง ขอมูล
การออกแบบประกอบดวย ขอกําหนดความตองการของลูกคาโดยละเอียด ขอมูลสถานที่ตั้งโครงการ ขอมูลหรือ
บริการที่จะไดจากลูกคา (ถามี) รายการประกอบแบบ หรือระเบียบปฏิบัติที่สําคัญ หรือมาตรฐานอางอิงที่ใช 
ขอมูลภาคสนาม และผลการสํารวจ กฎหมาย ระเบียบปฏิบัติ ความปลอดภัย สุขลักษณะ และกฎระเบียบดาน
ส่ิงแวดลอม ขอมูลในรายละเอียดและรายงานดานเทคนิคเกี่ยวกับวัสดุที่กําหนดโดยที่ปรึกษา 

ผลงานออกแบบ 

ผลงานออกแบบควรมีการจัดทําเอกสารและแสดงออกตามขอกําหนด การคํานวณและวิเคราะห
ผลงานออกแบบจะตองเขากับขอกําหนดของขอมูลการออกแบบ มีหรืออางอิงเกณฑการตรวจรับเปนไปตาม
ขอกําหนดที่เหมาะสม ไมวาจะระบุไวในขอมูลที่ใชในการออกแบบหรือไม และระบุคุณลักษณะเฉพาะของการ
ออกแบบที่สําคัญตอความปลอดภัยและการทําหนาที่อยางถูกตอง 

ผูออกแบบควรเริ่มจากการกําหนดรูปแบบที่ผลงานออกแบบจะออกมา ควรมีการกําหนดรายชื่อผูรับ
ขอมูลและวิธีการดําเนินการแบบงาย เพื่อใหเกิดความมั่นใจวาเอกสารตางๆ ที่ตองการใชจะสงผานไปยังผูรับ
ขอมูลไดโดยไมติดขัด ควรมีการตรวจเช็คในชวงที่สําคัญเพื่อใหมั่นใจวา ผลงานออกแบบที่ไดตอบสนองตอความ
ตองการของลูกคา และกฎระเบียบตางๆ ของทางราชการ  
 ควรมีรายละเอียดของการตรวจสอบความถูกตอง เชน ในแบบกอสรางจะมีการเซ็นโดยผูเขียนแบบ 
หัวหนาทีมออกแบบหรือสถาปนิก การลงนามหมายถึงการตรวจเช็คของบุคคลที่รับผิดชอบในระดับของ
รายละเอียดตางๆ ในทางปฏิบัติโดยทั่วไป ผลงานออกแบบจะประกอบดวย แบบกอสรางและรายละเอียด 
รายการประกอบแบบ แบบจําลอง รายงานทางวิชาการ กําหนดการของแบบและเอกสารสําหรับกอสราง 

การทบทวนการออกแบบ 

ผูสงมอบตองวางแผนจัดทําเปนเอกสาร และมอบหมายใหบุคคลที่มีความสามารถและเหมาะสม ทํา
หนาที่ทวนสอบการออกแบบ การทวนสอบการออกแบบ ตองทําใหผลการออกแบบเขากับขอมูลการออกแบบ 
โดยใชมาตรการควบคุมการออกแบบ เชน จัดใหมีและบันทึกการทบทวนการออกแบบ จัดใหมีการทดสอบ
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คุณลักษณะและสาธิต จัดใหมีการคํานวณโดยวิธีที่ทดแทนกันได เปรียบเทียบการออกแบบใหมกับการออกแบบ
ที่ไดพิสูจนแลวที่คลายกัน (ถามี) 

การเปลี่ยนแปลงการออกแบบ 

การเปลี่ยนแปลงการออกแบบในระหวางโครงการกอสรางอยู เปนส่ิงหลีกเลี่ยงไมได เนื่องจากความ
สลับซับซอน และระยะเวลาของโครงการ ส่ิงสําคัญจึงอยูที่การจัดการของการเปลี่ยนแปลงเพื่อใหผลกระทบตอ
คุณภาพเวลา และตนทุนโครงการมีนอยที่สุด 

วิธีการควบคุมการออกแบบจะตองรวมการปฏิบัติในกรณีมีการเปลี่ยนแปลงการออกแบบดวย เร่ิมจาก
การกําหนดบุคคลที่มีอํานาจในการสั่งเปลี่ยนแปลง และอนุมัติการเปลี่ยนแปลงแบบที่แกไขแลวดวย ตอไปคือ 
ประสิทธิผลของการสั่งในการเปลี่ยนแปลงไปยังกลุมคนในระดับลางลงไปในกระบวนการออกแบบ ควรจะสราง
ความมั่นใจวา บุคคลหรือกลุมบุคคลที่ไดรับผลกระทบตอการเปลี่ยนแปลงการออกแบบจะไดรับเอกสารชุดใหม 
(ที่แกไขและอนมุัติแลว) 
 
2.4 ทักษะและความรูทีจ่ําเปนในการทาํงานออกแบบสถาปตยกรรม  

จากคูมือในการปฏิบัติวิชาชีพของ AIA (Handbook of Architects) กลาวถึงทักษะที่จําเปนในการ
ทํางานออกแบบสถาปตยกรรม โดยแบงออกเปนทักษะที่จําเปนในขั้นตอนการออกแบบอาคาร และทักษะที่
จําเปนในขั้นตอนการจัดทําแบบกอสราง 

ทักษะที่จําเปนในขั้นตอนการออกแบบ (Building Design) 

ในการออกแบบ สถาปนิกตองจัดการประมวลความรูทั้งดานวิทยาศาสตร ศิลปะ เทคโนโลยี ในบางครั้ง
ก็เปนการใชความรูสึกภายใน อยางไรก็ตามทักษะดานการออกแบบสามารถพัฒนาและฝกฝนไดจากการศึกษา
เลาเรียน การอบรมสั่งสอน การฝกฝนในการทํางานจริง การแสวงหาความรูเพิ่มเติมอยางตอเนื่อง ความรู
ความสามารถและทักษะที่จําเปนสําหรับออกแบบสถาปตยกรรม ไดแก 

 การทําวิจัย เก็บรวบรวมขอมูล เพื่อสนับสนุนการตัดสินใจ (Research skill for collecting data) 
 มีความคิดวิเคราะห (Critical thinking) ความตองการ และประเมินทางเลือกในการออกแบบ 
 มีความเขาใจถึงความคิดและความตองการของลูกคา และลักษณะของผูใชสอยอาคาร 
 มีความสามารถในการผสมผสานความรูในหลายสาขาวิชาเขาดวยกัน 
 มีความรูเกี่ยวกับวัสดุ อุปกรณ งานระบบ ที่เกี่ยวของกับอาคาร (Knowledge of building material) 
 สามารถคิดและมองภาพเปน 2 และ 3 มิติได (Thinking in two and three dimensions) 
 สามารถอธิบายและแสดงใหเห็นถึงแนวความคิด และวิธีแกปญหาใหเห็นเปนรูปธรรม  
 มีความสามารถในการติดตอประสานงานและทํางานเปนทีม(Collaboration& team work) 
 มีความรูเกี่ยวกับเครื่องมือและเทคโนโลยีที่จําเปนตองใชในการออกแบบ 
 มีความเขาใจในเรื่องกฎหมาย ขอบังคับ เทศบัญญัติตางๆ 
 ติดตอส่ือสารกับผูอื่นไดทั้งทางวาจาและการเขียน (Ability to communicate orally and in writing) 
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ในบริษัทเล็กๆ พนักงานทุกคนจะมีความสามารถในการออกแบบ เนื่องจากตองทําหนาที่ทุกอยาง แต
ในบริษัทขนาดใหญความสามารถในการออกแบบจะอยูกับบุคคลที่มีหนาที่รับผิดชอบในการออกแบบเพียงอยาง
เดียว ในขณะที่บุคคลอื่นทําหนาที่ เชน การบริหารจัดการโครงการ  
 
ทักษะที่จําเปนในขั้นตอนการจัดทําแบบกอสราง (Construction documentation) 

ในการจัดทําแบบสําหรับกอสราง เปนความสามารถหลักที่สถาปนิกทุกคนตองมี ในการนี้สถาปนิกตอง
มีความสามารถดังตอไปนี้  

 การทําแบบรายละเอียด (Detailing) ผูที่ทําแบบรายละเอียด ตองมีความรูความเขาใจอยางถองแทถึง
วิธีการและเทคนิคในการกอสรางเปนอยางดี 

 การวาดโครงราง ภาพสเก็ตช (Delineation) พื้นฐานการเขียนหรือสเก็ตชดวยดินสอหรือปากกายังจํา
เปนอยู ถึงแมปจจุบันจะมีคอมพิวเตอรมาชวยในการทํางาน 

 มาตรฐานและระบบการเขียนแบบ (Drawing System & Standard) ตองทราบวิธีและระบบการเขียน
แบบที่เปนมาตรฐานและใชกันโดยทั่วไป เพื่อทําแบบและสงแบบใหกับทีมงานทํางานตอได 

 การสื่อสารและติดตอประสานงาน (Communication & Coordination) ความสามารถในการสื่อสาร
ทางวาจาและการเขียนเปนส่ิงจําเปน เนื่องจากในการทํางานตองติดตอกับบุคคลมากมาย เชน 
ผูจัดการโครงการ วิศวกร ผูจัดทํารายการประกอบแบบ ฯลฯ 

 ความรูทางสถาปตยกรรม (Architectural knowledge) ในการพัฒนาแบบรายละเอียด ตองมีความรู
และหลักการเกี่ยวกับการใชงาน วัสดุ  กฎหมาย และความสวยงาม  
 
 

2.5 สรุปขั้นตอนและเอกสารในการออกแบบโดยผูทําวิทยานพินธ 
จากการศึกษาขอบเขตการใหบริการวิชาชีพ และขั้นตอนในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรมใน

เบื้องตน พบวามีการใหขอบเขตและความหมายที่แตกตางกันออกไป โดยเฉพาะรายละเอียดในขั้นตอนตางๆ ที่มี
การแบงไมตรงกัน ดังนั้นการศึกษาครั้งนี้จึงไดทําการสรุปขั้นตอนและเอกสารในการออกแบบสถาปตยกรรม
ทั้งหมด เพื่อใชทําความเขาใจและเปนหลักในการนําไปใชเปนเกณฑในการศึกษาขั้นตอไปดังนี้ 

1. การเริ่มตนโครงการ (Project Inception/ Initiation): PI 
2. การศึกษาขอมูลโครงการ(Project Studies/ Programming & Site Analysis): PS  
3. การออกแบบรางขั้นตน (Schematic Design / Preliminary Design) : SD 
4. การออกแบบขั้นพัฒนา  (Design Development/ Detailed Design) : DD 
5. การจัดทําแบบสําหรับการกอสราง (Construction Document ): CD 
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1. การเริ่มตนโครงการ (Project Inception/ Initiation): PI 
 จุดประสงค      เพื่อสรางความเขาใจรวมกันของทกุฝายที่เกี่ยวของ เพ่ือใชเปนแนวทางในการทํางาน 
ผูเกี่ยวของ       เจาของโครงการหรือตัวแทนเจาของโครงการ, สถาปนกิ, ที่ปรึกษา, ผูบริหารโครงการ 

ขั้นตอน/กิจกรรม เอกสารที่ตองจัดทํา 
 การเจรจาตกลงเพื่อเร่ิมโครงการ 

___ ไดรับการติดตอจากเจาของโครงการ 
___ รับทราบขอมูลเบื้องตน 
___ ประเมินความนาเชื่อถอืของเจาของ และความ
เปนไปไดโครงการ 
___ เสนอขอบเขตการบริการและคาบริการวิชาชีพ 
 การทําสัญญาวาจางออกแบบ 

___ ตรวจสอบขอตกลงระหวางสถาปนิก - เจาของ 
___ เจรจาและสรปุขอตกลงระหวางสถาปนิก – เจาของ 
___ เจรจาและสรปุขอตกลงระหวางสถาปนิก – ที่ปรึกษา 
 การเตรียมดําเนินการโครงการ 

___  ตั้งทีมงานสําหรับการออกแบบ/ผูรับผิดชอบ 
___  แนะนําทีมงานออกแบบ/ ที่ปรึกษา/ เจาของ 
___  กําหนดแนวทาง/ นโยบาย/ ตารางการทํางาน  
___  กําหนดแนวทางการติดตอสื่อสาร/ ประสานงาน 

 
___ เอกสารแนะนําบริษัท/ แฟมผลงาน Portfolio 
___ บันทึกการประชุม/Memorandum/ Client brief 
 
 
 
___ เอกสารเสนอแผนงาน Proposal 
___  ขอตกลงระหวางสถาปนิก - เจาของโครงการ 
___  ขอตกลงระหวางสถาปนิก – ที่ปรึกษา 
 
___  Job Assignment/ เอกสารมอบหมายงาน 
___  Project Directory 
___  Job Calendar/ Schedule 
___  Project Filling System 
___  Project Time & Expense Record 

2. การศึกษาขอมูลโครงการ (Project Studies/ Programming & Site Analysis): PS 
จุดประสงค  ตรวจสอบ ทบทวน และสรุปขอมูลเบื้องตนที่ใชในการออกแบบใหมีความชัดเจนมากขึ้น ทําใหเจาของ
โครงการเขาใจและยอมรับรูปรางของโครงการโดยรวม 
ผูเกี่ยวของ    เจาของโครงการหรือตัวแทนเจาของโครงการ, สถาปนิก, ที่ปรึกษา, ผูบริหารโครงการ  

ขั้นตอน/กิจกรรม เอกสารที่ตองจัดทํา 
 การจัดทํารายละเอียดโครงการ Programming 

___ รวบรวมขอมูลความตองการจากเจาของ/ ผูใชอาคาร 
      ___ การสังเกต/ สํารวจ/ รังวัด 
      ___ การสอบถาม/ สัมภาษณ 
      ___ การเกบ็รวบรวมสถิติ 
___ วิเคราะหและสรุปรายละเอียดโครงการ 
      ___ เปาหมาย/ วัตถปุระสงคโครงการ 
      ___ รายละเอยีดพื้นที่ใชสอยSpace requirement 
      ___ รายละเอยีดกิจกรรม/ อปุกรณ/ ระบบอาคาร 
      ___ ความสัมพันธระหวางกิจกรรมและพื้นที่ใชสอย 
     ___ เกณฑในการออกแบบ Design Criteria 
 การวิเคราะหที่ต้ังโครงการ Site Analysis 

___ ตรวจสอบสถานที่ต้ังโครงการ และบริเวณใกลเคียง 
___ ทําการสํารวจแนวเขตที่ดิน 

 
___ Questionnaire/ Checklist 
___  Record / Program data 
 
 
___ รายละเอียดโครงการ Design Program 
     ___ เปาหมาย/ วัตถุประสงคโครงการ 
     ___ Tabulation Area 
     ___ Building Performance 
     ___ Circulation chart/ bubble diagram 
    ___  Design Criteria 
 
___  ขอมูลที่ต้ังโครงการ 
       (ผังโฉนดที่ดิน, แผนผัง, รูปถาย ฯลฯ) 
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___ วิเคราะหและสรุปขอมูลเกีย่วกบัที่ต้ังโครงการ 
___  สภาพภูมิประเทศ/ ภูมิอากาศ 
___  สาธารณูปโภค/ สาธารณูปการ 
___  อาคารสิ่งปลกูสรางในบริเวณเดิม/ บริเวณรอบขาง 
___  ตนไม/ พืชพรรณธรรมชาติ 
___  การเขาถึง/ การสัญจร 
___  กฎหมาย (โซน, ความสูง, ระยะถอยรน ฯลฯ) 
___  ปจจัยอื่น เชน สังคม วัฒนธรรม 
 การออกแบบรางเคาโครง Conceptual Design 

___ กําหนดรปูแบบ และแนวความคิดในการออกแบบ 
        ___ การวางผัง 

___ การออกแบบอาคาร 
___ โครงสรางและงานระบบอาคาร 
___ การเลือกใชวสัดุอุปกรณ 
___ การอนุรักษพลังงาน 

___ พิจารณาเลือกรูปแบบการนําเสนอแบบทีเ่หมาะสม 
___ นําเสนอแบบรางเคาโครง 
___ บันทึกขอคิดเห็น/ การแกไขจากเจาของเปนเอกสาร 
___  รับคําอนุมัติใหดําเนินการขั้นตอไป 

   ___  รายงานการวิเคราะหที่ต้ังโครงการ 
   ___  สภาพภูมิประเทศ/ ภูมิอากาศ 
   ___  สาธารณูปโภค/ สาธารณูปการ 
   ___  อาคารสิ่งปลูกสรางในบริเวณเดิม/ รอบขาง 
   ___  ตนไม/ พืชพรรณธรรมชาติ 
   ___  การเขาถึง/ การสญัจร 
   ___  กฎหมาย (โซน, ความสูง, ระยะถอยรน) 
   ___  ปจจัยอื่น เชน สังคม วัฒนธรรม 
 
 เอกสารแบบรางเคาโครง Conceptual Design  
 ___ แบบรางผงับริเวณ 
___ แบบรางอาคาร แปลน, รูปดาน, รูปตัดโดยสังเขป 
___ คําอธิบายเกีย่วกับโครงการ 
___ ประมาณราคาคากอสราง 
___ ภาพสเกตซ, ทัศนียภาพ, หุนจาํลอง 
___ เคาโครงวัสดุ Outline Specification 
___ สรุปพ้ืนที่ใชสอย 
___ Memorandum 
___ Notice to Proceed/ Letter of Approval 

3. การออกแบบรางข้ันตน (Schematic Design / Preliminary Design) : SD 
จุดประสงค    เพื่อใหเจาของเขาใจและยอมรับรูปแบบที่พัฒนามาจากแนวความคิดเบื้องตน, หาขอสรุปลกัษณะ
สถาปตยกรรม 
ผูเกี่ยวของ     เจาของโครงการ, สถาปนิก, วิศวกร, ทีป่รึกษา 

รายละเอยีดขั้นตอน/กิจกรรม เอกสารที่ตองจัดทํา 
 การศึกษาทบทวนขอมูล 

___ ทบทวน ตรวจสอบขอมูลโครงการใหถูกตอง ทันสมัย 
___ นําเสนอแบบรางเคาโครง 
 การสังเคราะหและประเมิน 

___ ทําการออกแบบทางเลอืก 2-3 แบบ 
___ ประเมิน/ตัดสินใจพัฒนาแบบทางเลือกที่เหมาะสม 
 การจัดทําแบบรางขั้นตน 

___ พิจารณาเลือกรูปแบบการนําเสนอแบบทีเ่หมาะสม 
___ จัดเตรียมเอกสารการออกแบบรางขั้นตน  
___ เตรียมคําอธิบายทั่วไปเกี่ยวกบัโครงการ 
___ คํานวณพื้นที่ วิเคราะหประสิทธิภาพของแบบ 
___ ประมาณราคาคากอสรางเบือ้งตน 
___ นําเสนอแบบรางขั้นตนใหเจาของโครงการพิจารณา 
 หลังการนําเสนอ 

ขอมูลการออกแบบDesign Program 
 เปาหมาย/ วัตถุประสงคโครงการ 
 ขนาดและความตองการพื้นที่ใชสอย 
 เกณฑในการออกแบบและวางผงั 
 ความสัมพันธระหวางพื้นที่ใชสอย 
 งบประมาณราคาคากอสราง 

 เอกสารแบบรางขัน้ตน Schematic Design  
___ แบบรางผังบริเวณ 
___ แบบรางอาคาร แปลน, รูปดาน, รูปตัดโดยสังเขป 
___ คําอธิบายเกีย่วกับโครงการ 
___ ประมาณราคาคากอสราง 
___ ภาพสเกตซ, ทัศนียภาพ, หุนจาํลอง 
___ เคาโครงวัสดุ Outline Specification 
___ สรุปพ้ืนที่ใชสอย 
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___ บันทึกขอคิดเห็น/ การแกไขจากเจาของเปนเอกสาร 
___  ตรวจสอบวาขัดแยงกบัขอกําหนด/ความตองการ
เดิมหรือไม  และแจงใหเจาของทราบกอนทําการแกไข 
___  รับคําอนุมัติใหดําเนินการขั้นตอไป 

 
 
 
____ Notice to Proceed/ Letter of Approval 

4. การออกแบบขั้นพัฒนา  (Design Development/ Detailed Design) : DD 
จุดประสงค    กําหนดรายละเอียดในสวนตางๆ เพื่อลดการเปลี่ยนแปลงในการทําแบบกอสราง, ตรวจสอบปรับปรุง
แบบใหสอดคลองกับงานโครงสรางและงานระบบอืน่ๆ 
ผูเกี่ยวของ     เจาของโครงการ, สถาปนิก, วิศวกร, ทีป่รึกษา 

รายละเอยีดขั้นตอน/กิจกรรม เอกสารที่ตองจัดทํา 
 การทบทวนและพัฒนาแบบ 

___ ทบทวนแกไขแบบตามความประสงคของเจาของ 
___  ทบทวนตารางการทํางาน, งบประมาณ 
___  ขอคํายืนยันจากเจาของ เพื่อดําเนินการพัฒนาแบบ 
 การประสานงานกับผูออกแบบสาขาอื่นๆ 

___  เตรียมขอมูลโครงการลาสุดใหผูออกแบบสาขาอื่น 
___  ตรวจสอบแบบใหสอดคลองกับแบบสาขาอื่น 
 การจัดทําแบบรางขั้นพัฒนา 

___ พิจารณาเลือกรูปแบบการนําเสนอแบบทีเ่หมาะสม 
___ จัดเตรียมเอกสารการออกแบบรางขั้นพัฒนา 
___ เตรียมคําอธิบายทั่วไปเกี่ยวกบัโครงการ 
___ ทบทวนพื้นที่ใชสอย/ ปริมาตรอาคาร 
___ ทบทวนการประมาณราคาคากอสราง 
___ นําเสนอแบบรางขั้นพัฒนาใหเจาของพิจารณา 
 หลังการนําเสนอ 

___ บันทึกขอคิดเห็น/ การแกไขจากเจาของเปนเอกสาร 
___  ตรวจสอบวาขัดแยงกบัขอกําหนด/ความตองการ
เดิมหรือไม  และแจงใหเจาของทราบกอนทําการแกไข 
___  รับคําอนุมัติใหดําเนินการขั้นตอไป 

เอกสารแบบขั้นพัฒนา Design Development  
___ แบบรางผังบริเวณ 
___ แบบรางอาคาร – แปลน, รูปดาน, รูปตัดโดยละเอียด 
___ คําอธิบายเกีย่วกับโครงการ 
___ ประมาณราคาคากอสราง 
___ ภาพสเกตซ, ทัศนียภาพ, หุนจาํลอง 
___ เคาโครงวัสดุ Outline Specification 
___ สรุปพ้ืนที่ใชสอย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
____ Notice to Proceed/ Letter of Approval 

5. การจัดทําแบบสําหรับการกอสราง (Construction Document ): CD 
จุดประสงค    ใชในขั้นตอนการกอสรางทั้งหมด ไดแก การคิดราคา ทําสัญญา และยึดเปนหลักในการกอสรางและ
ตรวจสอบ  
ผูเกี่ยวของ     เจาของโครงการ, สถาปนิก, วิศวกร, ทีป่รึกษา, เจาหนาที่หนวยงานราชการ 

รายละเอยีดขั้นตอน/กิจกรรม เอกสารที่ตองจัดทํา 
 การทบทวนและพัฒนาแบบ 

 ___ ทบทวนแกไขแบบตามความประสงคของเจาของ 
 ___  ทบทวนตารางการทํางาน, งบประมาณ  
 ___  ขอคํายืนยันจากเจาของ เพื่อดําเนินการตอไป 
 การประสานงานกับผูออกแบบสาขาอื่นๆ 

 แบบขออนุญาต Construction Permit Document 
___ แบบสถาปตยกรรม 
___ แบบวิศวกรรมโครงสราง/งานระบบที่จําเปน 
___ รายการคํานวณการออกแบบ 
___ เอกสารอื่นๆ (แบบฟอรมการขออนญุาต,ใบอนุญาต
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___  เตรียมขอมูลโครงการลาสุดใหผูออกแบบสาขาอื่น 
___  กําหนดรูปแบบการจัดทําแบบกอสราง 
___  ตรวจสอบแบบใหสอดคลองกับแบบสาขาอื่น 
 การจัดทําแบบสําหรับการขออนุญาต 

___  ตรวจสอบความตองการเอกสารจากราชการ 
___  ตรวจสอบแบบใหถูกตองตามขอกฎหมายอีกครั้ง
___ จัดทําแบบสาํหรับการขออนญุาต 
___  ตรวจสอบความถูกตอง สอดคลองของแบบ 
___  ลงนามและประทับตราในแบบ 
___  มอบเอกสารใหเจาของดําเนินการขออนุญาต 
 การจัดทําแบบสําหรับการกอสราง 

___  ตรวจสอบเอกสาร 
___ จัดทําแบบสาํหรับการกอสราง 
___ จัดเตรียมรายการประกอบแบบ 

ประกอบวิชาชีพ ฯลฯ) 
 แบบกอสราง Construction / Working Drawing 

___ แบบสถาปตยกรรม 
___ แบบวิศวกรรมโครงสราง/งานระบบ 
___ รายการประกอบแบบ Specification 
___ บัญชแียกรายการและปริมาณวัสดุ BOQ 
___ ตารางการทํางาน 
 

 



บทที่ 3 

วิธีดําเนินการวิจัย 
  
การวิจัยครั้งนี้เปนการศึกษาขอมูลเชิงประจักษ (Empirical Study) เพื่อทราบถึงการจัดทําเอกสารใน

การใหบริการออกแบบสถาปตยกรรมของสํานักงานสถาปนิกในปจจุบัน ซึ่งการศึกษานี้เลือกเอาการเก็บขอมูล
ภาคสนามโดยการสัมภาษณ เนื่องจากตองการขอมูลเชิงลึก และระหวางการศึกษาเบื้องตนพบวา การสง
แบบสอบถามที่เปนปลายเปดนั้นจะไมไดรายละเอียดขอมูลอยางครบถวน และจากคําตอบที่มีความแตกตางกัน
จากประสบการณตรงของกลุมตัวอยางจําเปนตองมีการถามคําถามตอเนื่องที่แตกตางกันเพื่อใหไดขอมูลในเชิง
ลึกมากที่สุด ดังนั้นจึงเลือกใชวิธีการสัมภาษณประกอบกับแบบสอบถาม  

ในการศึกษาครั้งนี้จึงจําเปนตองอาศัยการสัมภาษณ จากการเลือกกลุมตัวอยางแบบเจาะจง 
(Purposive sample) เพื่อใหคุณสมบัติของประชากรในกลุมตัวอยางตรงกับความตองการ และเปนตัวแทนของ
ความเห็นไดดีที่สุด โดยในบทนี้จะไดทําการอธิบายแยกเปนหัวขอตางๆ ดังนี้ 

 ประชากร และกลุมตัวอยาง 
 เครื่องมือที่ใชในการวิจัย 
 วิธีการเก็บรวบรวมขอมูล 
 การวิเคราะหขอมูล  

 

3.1 ประชากรและกลุมตัวอยาง 

1. ประชากร 

ในการวิจัยครั้งนี้ ประชากรที่นํามาศึกษาเปน สถาปนิกซึ่งดํารงตําแหนงผูบริหารระดับสูง และ/หรือผูที่มี
หนาที่เกี่ยวของในการกําหนดนโยบาย และควบคุมการจัดทําเอกสารในการใหบริการออกแบบในสํานักงาน
สถาปนิกภาคเอกชน แตเนื่องจากขอจํากัดดานเวลาในการศึกษา และขอจํากัดในการเลือกตัวอยาง ซึ่งไดกลาว
ไวในเรื่องขอจํากัดของการวิจัยในบทที่ 1 แลว การวิจัยครั้งนี้จึงเลือกทําการศึกษาจากผูบริหารในสํานักงานที่ได
ขึ้นทะเบียนไวกับทางสมาคมสถาปนิกสยามในชวงป พ.ศ. 2548 โดยถือเปนตัวแทนของสํานักงานสถาปนิกใน
ประเทศไทย ซึ่งยังคงใหบริการวิชาชีพสถาปตยกรรมอยูในปจจุบันขณะทําการศึกษา 

2. กลุมตัวอยาง 

กลุมตัวอยาง จะทําการคัดเลือกสํานักงานสถาปนิกที่ไดขึ้นทะเบียนไวกับทางสมาคมสถาปนิกสยาม
ในชวงป พ.ศ. 2545 ซึ่งมีทั้งหมด 73 แหง โดยจะจัดแบงกลุมสํานักงานสถาปนิกแยกตามขนาดของสํานักงาน 
โดยใชจํานวนบุคลากรเปนเกณฑ ผูวิจัยจึงไดทําการเลือกตัวอยางแบบเฉพาะเจาะจง (Purposive Sample) 
เพื่อใหคุณสมบัติของประชากรในกลุมตัวอยางตรงกับความตองการ และเปนตัวแทนของความเห็นไดดีที่สุด โดย
แบงตัวอยางออกเปน 3 กลุม ดังนี้ 

 



 54

กลุมที่ 1  สํานักงานขนาดเล็ก จํานวนบุคลากร  นอยกวา 15 คน 
กลุมที่ 2  สํานักงานขนาดกลาง จํานวนบุคลากร  16 - 30 คน  
กลุมที่ 3  สํานักงานขนาดใหญ  จํานวนบุคลากร  มากกวา 30 คนขึ้นไป∗  

จํานวนกลุมตัวอยางนั้น ผูวิจัยใชวิธีการกําหนดจํานวนกลุมตัวอยางของ สุรศักดิ์ หลาบมาลา∗∗ คือ 
เลือกกลุมตัวอยางจํานวน 30% ของสํานักงานสถาปนิกที่จดทะเบียนกับสมาคมสถาปนิกสยามในป พ.ศ. 2548 
ซึ่งมีทั้งส้ิน จํานวน 75 แหง เพราะฉะนั้นผูวิจัยจะตองเลือกกลุมตัวอยางอยางนอย 23 แหง แตทั้งนี้ผูวิจัยมุงหวัง
จะเลือกกลุมตัวอยางจํานวน 35 แหง เพื่อใหมีความนาเชื่อถือมากขึ้น 
 

3.2 เครื่องมือที่ใชในการวิจัย 
เครื่องมือที่ใชในการวิจัยประกอบดวยแบบสัมภาษณและแบบสอบถามมีรายละเอียดดังนี้ 
1. แบบสัมภาษณ  เปนแบบสัมภาษณแบบมีโครงสราง (Structure Interview) สําหรับ 

สัมภาษณสถาปนิกซึ่งเปนผูบริหารระดับสูงในสํานักงาน และ/หรือผูที่มีหนาที่เกี่ยวของในการกําหนดนโยบาย
และควบคุมการจัดทําเอกสารในการออกแบบ โดยแบงออกเปน 6 สวน ดังนี้  

สวนที่ 1  ขอมูลสวนตัวเกี่ยวกับผูตอบแบบสัมภาษณ 
สวนที่ 2  ขอมูลพื้นฐานของสํานักงานและการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม 
สวนที่ 3  ขั้นตอนและเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม 
สวนที่ 4    ปจจัยที่มีผลตอการจัดทําเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม 
สวนที่ 5  รูปแบบและวิธีการจัดทําเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม 
สวนที่ 6 ปญหาและความคิดเห็นในการจัดทําเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม 
 

3.3 วิธกีารเกบ็รวบรวมขอมูล 
1. ทําการศึกษาขอมูลทุติยภูมิจากเอกสาร บทความ งานวิจัย หนังสือตางๆ ที่เกี่ยวของกับเอกสารใน

การใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม ทั้งในและตางประเทศ 
2. ทําการศึกษาขอมูลปฐมภูมิ จากการสัมภาษณ/ สอบถามสถาปนิกผูมีประสบการณในการปฏิบัติ

วิชาชีพในประเทศไทย และขอดูตัวอยางเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรมของแตละ
สํานักงาน  

3. สรุป รวบรวมขอมูลที่ไดจากการศึกษา และผลจากการสัมภาษณในเบื้องตน เพื่อนํามาเปนแนวทาง
ในการทําแบบสัมภาษณ 

4. ทําการเก็บขอมูลภาคสนามโดยใชแบบสอบถาม และการสัมภาษณ  
5. นําขอมูลจากแบบสอบถาม มาวิเคราะหและอภิปรายผล 
6. ทําการสรุปและเสนอแนะรายการเอกสารที่ควรจัดทําในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม 

                                                           
∗ เลือกใชการจําแนกขนาดของสํานักงานตามเกณฑที่ ธนาคารแหงประเทศไทย ใชจําแนกสํานักงานสถาปนิกในการ

จัดประกวดแบบอาคารสํานักงานใหญหลังใหม  
∗∗ ถาประชากรมีขนาดนอยกวา 100 ขนาดกลุมตัวอยางเทากับ 15-30 % 
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ภาพที่ 3.1 สรุปขั้นตอนและวิธีดําเนินการวิจัย  

 
3.4 การวิเคราะหขอมลู 

นําขอมูลในแตละกลุมตัวอยางมาวิเคราะห และทําการเปรียบเทียบความคิดเห็น เพื่อใหไดผลวิเคราะห
จากการรวบรวมขอมูล โดยอาศัยแบบสัมภาษณที่ใชในการศึกษานี้ ซึ่งแบงออกไดเปน 2 สวนคือ  

- ขอมูลเชิงคุณภาพ ในการศึกษาและวิเคราะหขอมูลครั้งนี้ จะอาศัยขอมูลเชิงคุณภาพ และจะใชการ
วิเคราะหเชิงบรรยายเปนหลัก เนื่องจากขอมูลโดยสวนมากเปนขอคิดเห็นในการจัดทําเอกสารในการ
ออกแบบ ซึ่งจะไดขอมูลตามความคิดของกลุมตัวอยางอยางแทจริง รวมทั้งยังไดทําการวิเคราะหรวมกับ 
การศึกษาตามหลักการและแนวทางอื่นๆตามเอกสารที่ไดคนควาประกอบ 

- ขอมูลเชิงปริมาณ จะใชวิเคราะหโดยอาศัยการนําคาความถี่ในตอบแบบสัมภาษณมาแจกจงความถี่เพื่อ
ประกอบการวิเคราะหขอมูลเชิงคุณภาพ   
และทําการสรุปผลเพื่อจัดทําเปนแนวทางในการจัดทําเอกสารในการออกแบบ พรอมทั้งทําขอเสนอแนะ

อื่นๆ ตอไป  
 

ขอบเขตการใหบริการวชิาชีพสถาปตยกรรม 

ขั้นตอนการออกแบบสถาปตยกรรม
• เอกสารทางวิชาการ 
• สํานักงานสถาปนิกในประเทศไทย

เอกสารในงานออกแบบสถาปตยกรรม
• ประเภทเอกสาร/การจดัระบบเอกสาร 
•  เอกสารในการออกแบบ/ องคประกอบและเนือ้หา 
• วิธีการจดัทํา 
• ทักษะ/ความรูที่จําเปน 
• การควบคุมคณุภาพ/มาตรฐาน 

ปจจัยที่มีผลตอการจดัทําเอกสารในการออกกแบบ

บท
ที่ 2

 ทบ
ทว
นว
รรณ

กร
รม

 

สรุปขั้นตอนและเอกสารในงานออกแบบสถาปตยกรรม
้

บท
ที่ 1

 บท
นํา

ขอแนะนําในการจัดทําเอกสารในการออกแบบฯ

ไมทราบ/ไมเขาใจการทํางาน 

เอกสารในการออกแบบที่ทําอยูในปจจุบันเพียงพอหรือไม

ไมทราบ/ไมมีมาตรฐานการทํางาน

บท
ที่ 3

 วิธ
ีกา
รวิจั

ย 

นําขอมูลจากจากศึกษาเบ้ืองตนไปจดัทําแบบสอบถาม/
สัมภาษณ 
 ขอมูลผูใหสัมภาษณ/ สํานกังาน 
 ขอมูลการทํางาน 
 ขั้นตอนและเอกสารในการออกแบบ 
 : รูปแบบและวิธีการัดทาํ เอกสารในการ 
 ปจจัยที่มีผลตอการจดัทําเอกสาร 

ปญหา/ ขอเสนอแนะเกี่ยวกับการจัดทําเอกสาร 

ทําการสัมภาษณและเก็บขอมูล 

บท
ที่ 4

 วิเ
คร
าะ
หข
อม
ูล 

สรุปผลและความคดิเหน็จากการสัมภาษณ

วิเคราะหขอมูล 

บท
ที่ 5

 บท
สรุ
ปแ
ละ
ขอ
เสน

อแ
นะ

 

ปจจัยทีส่งผลตอการจดัทําเอกสารในงานออกแบบ 

สรุปรายการเอกสารในงานออกแบบสถาปตยกรรม 

ขอแนะนําในการจดัทําเอกสารในงานออกแบบ 



บทที่ 4 
 

ผลการวิเคราะหขอมูล 
 

จากการสัมภาษณสถาปนิกที่เปนผูบริหารระดับสูงในสํานักงานสถาปนิกภาคเอกชน หรือผูที่มีหนาที่
เกี่ยวของในการกําหนดนโยบาย และควบคุมการจัดทําเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม สามารถ
วิเคราะหขอมูลและอภิปรายผลไดดังนี้ 

 
4.1 จํานวนตัวอยางที่เก็บขอมูล 

การเก็บขอมูลจากการสัมภาษณผูบริหารระดับสูงของสํานักงานสถาปนิกจํานวน 35 แหง∗นั้น ผูวิจัย
สามารถเก็บขอมูลจากสํานักงานสถาปนิกทั้ง 3 กลุม ไดเปนจํานวนดังนี้  

1. กลุมที่ 1  สํานักงานขนาดเล็ก (บุคลากร 1-15 คน)        จํานวน    9   แหง 
2. กลุมที่ 2  สํานักงานขนาดกลาง (บุคลากร 16-30 คน)  จํานวน  13   แหง 
3. กลุมที่ 3  สํานักงานขนาดใหญ (บุคลากร 31 คน ขึ้นไป)  จํานวน  13   แหง 

          รวม     35 แหง 
 
4.2 สรุปผลการวิเคราะหขอมูลและอภิปรายผล 

เปนการนําขอมูลมาวิเคราะห โดยอาศัยการแจกแจงความถี่ของขอมูลประกอบกับการบรรยาย และ
ยกตัวอยางความคิดเห็นของผูใหสัมภาษณประกอบผลการวิเคราะหขอมูล โดยเนื้อหาของแบบสัมภาษณ 
ประกอบดวย 

ตอนที่ 1    ขอมูลสวนบุคคลของผูใหสัมภาษณ 

ตอนที่ 2    ขอมูลพื้นฐานของสํานักงานและการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม 

ตอนที่ 3 ขั้นตอนและเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม 

ตอนที่ 4    ปจจัยที่มีผลตอการจัดทําเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม 

ตอนที่ 5   รูปแบบและวิธีการจัดทําเอกสารในการออกแบบสถาปตยกรรม 

ตอนที่ 6    ปญหาและความคิดเห็นในการจัดทําเอกสารในการออกแบบ 
 
ตอนที่ 1   ขอมูลสวนบุคคล รายละเอียดเกี่ยวกับประวัติของผูใหสัมภาษณ 

 เพื่อใชในการวิเคราะห การทํางาน ประสบการณ และภูมิหลังของผูใหสัมภาษณ ชวยใหการวิเคราะห
ขอมูลมีความถูกตองมากขึ้น 
 

                                                           
∗  ดูรายช่ือไดจาก ภาคผนวก ข. กลุมตัวอยางการวิจัย 
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(1) อายุ 
ตารางที่ 4.1 แสดงอายุของผูใหสัมภาษณ 

กลุมที่ 1 กลุมที่ 2 กลุมที่ 3 
อายุ จํานวน จํานวน จํานวน รวม 

30-39 ป 2 1 3 6 
40-49 ป 4 4 4 12 
50-59 ป 4 6 5 15 

60 ปขึ้นไป  1 0 1 2 
อายุเฉลี่ย (ป) 46 48.7 46.8 47.2 

 
(2) ประสบการณในการปฏิบัติวิชาชีพ 

 ตารางที่ 4.2 แสดงประสบการณในการปฏิบัติวิชาชีพของผูใหสัมภาษณ 
กลุมที่ 1 กลุมที่ 2 กลุมที่ 3 

จํานวนป จํานวน จํานวน จํานวน รวม 

5-10 ป 1 0 2 3 
11-20 ป 3 5 3 11 

20 ป ขึ้นไป 7 6 8 21 
ประสบการณเฉลีย่ (ป) 23.3 25 22.6 23.6 

 
(3) ตําแหนงหนาที่รับผิดชอบภายในสํานักงาน  

 ตารางที่ 4.3 แสดงตําแหนงหนาที่รับผิดชอบของผูใหสัมภาษณ  
กลุมที่ 1 กลุมที่ 2 กลุมที่ 3 

ตําแหนง จํานวน จํานวน จํานวน รวม 

ประธาน/กรรมการผูจัดการ 8 8 8 24 
รองกรรมการผูจัดการ 1 0 1 2 
ผูจัดการฝายออกแบบ 0 1 1 1 
สถาปนิกอาวุโส/โครงการ 0 3 2 5 

สถาปนิก 1 0 1 2 
  

จากตารางที่ 4.1 – 4.3 แสดงใหเห็นวากลุมตัวอยางสถาปนิกมีอายุและประสบการณทํางานใกลเคียง
กัน ซึ่งมีอายุเฉล่ีย 47.2 ป โดยอายุนอยที่สุดของผูใหสัมภาษณ คือ 31 ป และอายุมากที่สุด คือ 67 ป และ
ประสบการณทํางานเฉลี่ย 23.6 ป โดยประสบการณทํางานนอยที่สุดของผูใหสัมภาษณ คือ 7 ป และ
ประสบการณทํางานมากที่สุด คือ 45 ป และสวนใหญมีตําแหนงเปนผูบริหารของสํานักงาน  หรือเปนสถาปนิก
โครงการหรือสถาปนิกอาวุโสของสํานักงาน ซึ่งมีหนาที่เกี่ยวของในการกําหนดนโยบาย และควบคุมการจัดทํา
เอกสารในการใหบริการออกแบบ ทําใหขอมูลที่ไดจากการสัมภาษณมีความใกลเคียงกัน  
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ตอนที่ 2   ขอมูลพื้นฐานของสํานักงานและการใหบริการออกแบบ  
(4) ระยะเวลาดําเนินงานของสํานักงาน 

ตารางที่ 4.4 แสดงระยะเวลาดําเนินงานของสํานักงาน 
กลุมที่ 1 กลุมที่ 2 กลุมที่ 3 จํานวนป 
จํานวน จํานวน จํานวน 

รวม 

นอยกวา 5 ป 1 0 0 1 
6-15 ป 6 4 4 14 

16-25 ป 4 3 3 10 
25 ป ขึ้นไป 0 4 6 10 

ระยะดําเนินการเฉลี่ย(ป) 14.7 19.9 23.75 19.45 
(5) จํานวนบุคลากรในสํานักงาน 

ตาราง 4.5 แสดงจํานวนบุคลากรเฉลี่ยในสํานักงานสถาปนิก 
กลุมที่ 1 กลุมที่ 2 กลุมที่ 3 

จํานวนบุคคลากร คน คน คน รวม 

จํานวนบุคลากร (เฉลี่ย) 10.9 24.8 64.8 33.5 
จํานวนสถาปนิก (เฉลี่ย) 6.8 11.9 24 14.2 

(6) จํานวนโครงการที่ใหบริการเฉลี่ยตอป 
ตารางที่ 4.6 แสดงจํานวนโครงการที่ใหบริการเฉลี่ยตอป 

กลุมที่ 1 กลุมที่ 2 กลุมที่ 3 
จํานวนโครงการ จํานวน จํานวน จํานวน รวม 

0-5 โครงการ 3 1 1 5 
6-10 โครงการ 3 5 3 11 
11-20 โครงการ 3 3 3 9 

มากกวา 20 โครงการ 0 3 6 9 
 
จากตารางที่ 4.4 – 4.6 แสดงใหเห็นวากลุมตัวอยางสํานักงานสถาปนิกมีระยะเวลาการดําเนินงาน

ใกลเคียงกัน คือ เฉล่ีย 19.45 ป โดยสํานักงานที่มีระยะเวลาการดําเนินการนานที่สุด คือ 32 ป นอยที่สุด คือ 2 ป
มีจํานวนบุคลากรเฉล่ีย 33.5 คน โดยสํานักงานที่มีบุคลากรมากสุด คือ 90 คน นอยที่สุด คือ 8 คน มีจํานวน
สถาปนิกเฉลี่ย 14.2 คน โดยสํานักงานที่มีสถาปนิกมากสุด คือ 50 คน นอยที่สุด คือ 2 คน และมีโครงการ
ออกแบบสถาปตยกรรมที่ใหบริการอยูระหวาง 6-10 โครงการ  

 
(7) ขอบเขตการใหบริการ 

ในการศึกษาครั้งนี้ อางอิงขอบเขตการใหบริการทางสถาปตยกรรมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 9 (พ.ศ.
2542) ออกตามพระราชบัญญัติวิชาชีพสถาปตยกรรม  พ .ศ . 2508 แบงชนิดงานในการปฏิบัติวิชาชีพ
สถาปตยกรรมควบคุมออกเปน 5 ประเภท ไดแก งานออกแบบ งานอํานวยการกอสราง งานวางโครงการและ
งานวางผัง งานพิจารณาตรวจสอบ และงานใหคําปรึกษา  
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ตารางที่ 4.7 แสดงขอบเขตการใหบริการ  
กลุมที่ 1 กลุมที่ 2 กลุมที่ 3 

ขอบเขตการใหบริการ จํานวน จํานวน จํานวน รวม 

ออกแบบสถาปตยกรรม 9 13 13 35 
อํานวยงานกอสราง 3 5 9 17 
วางโครงการและวางผัง 4 4 9 17 
ตรวจสอบและรับรองผล 0 0 0 0 
ใหคําปรึกษา 5 4 9 18 
บริการเสริม พิเศษเฉพาะทาง 1 1 3 5 

 
จากตารางที่ 4.7 แสดงใหเห็นวาสํานักงานสวนใหญยังคงเนนการใหบริการงานออกแบบ

สถาปตยกรรมเปนหลัก การใหบริการลําดับตอมา ไดแก การใหคําปรึกษา เชน กฎหมาย การศึกษาความเปนได
ของโครงการ ฯลฯ โดยสถาปนิกบางทานกลาววายอมใหคําปรึกษาในเบื้องตนโดยไมคิดคาบริการ เพื่อหวังจะ
ไดรับมอบหมายใหทํางานออกแบบตอไป 

สําหรับการอํานวยงานกอสราง สํานักงานสวนใหญโดยเฉพาะสํานักงานขนาดใหญ มักจะใหบริการ
อํานวยการกอสราง เฉพาะโครงการที่สํานักงานเปนผูออกแบบ หรือมีบริษัทในเครือที่ใหบริการงานอํานวยการ
กอสราง เชนเดียวกับการใหบริการวางโครงการและวางผัง ไดแก การวางผังแมบท (Master Plan) ของ
มหาวิทยาลัย หมูบานจัดสรร นิคมอุตสาหกรรม ฯลฯ   

สําหรับการใหบริการเสริม หรือบริการพิเศษเฉพาะทาง เชน การออกแบบตกแตงภายใน การออกแบบ
ภูมิทัศน ฯลฯ สํานักงานบางแหง โดยเฉพาะสํานักงานขนาดใหญจะรับทําเพราะถือเปนนโยบายของสํานักงานใน
การใหบริการครบวงจร ตั้งแตการออกแบบสถาปตยกรรม ตกแตงภายใน ภูมิทัศน การออกแบบปายและ
สัญลักษณ เปนตน จึงมีการจางบุคลากร เชน มัณฑนากรภูมิสถาปนิก ไวประจําสํานักงาน 

สําหรับการตรวจสอบและรับรองผล ปรากฏวาไมมีสํานักงานใดที่เคยใหบริการตรวจสอบและรับรองผล 
เนื่องจากเปนขอบเขตงานใหมที่เพิ่งเกิดขึ้น จึงยังไมมีผูชํานาญเชี่ยวชาญในการตรวจสอบและรับรองผล  

จากการศึกษาพบวา ในปจจุบันสํานักงานสวนใหญยังคงจํากัดขอบเขตการใหบริการวิชาชีพอยูแคการ
ใหบริการออกแบบเทานั้น ทั้งที่กฎกระทรวงฉบับที่ 9 (พ.ศ.2542) ตามพระราชบัญญัติวิชาชีพสถาปนิก กําหนด
ขอบเขตงานไวอกีหลายประเภท โดยเฉพาะงานใหคําปรึกษา ซึ่งในตางประเทศถือเปนการใหบริการกอนการ
ออกแบบ (Pre-design service)  

 
(8) ประเภทโครงการที่ใหบริการออกแบบ (ในปจจุบัน) 

เปนการเก็บขอมูลประเภทโครงการที่ใหบริการในปจจุบัน(พ.ศ. 2547-2549) เพื่อนํามาประกอบการ
วิเคราะหเรื่องปจจัยที่มีผลตอการจัดทําเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม และชวยใหการวิเคราะห
ขอมูลมีความถูกตองมากขึ้น  
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ตารางที่ 4.8 แสดงประเภทโครงการที่ใหบริการในปจจุบัน 
กลุมที่ 1 กลุมที่ 2 กลุมที่ 3 โครงการ 
จํานวน จํานวน จํานวน 

รวม 

มากที่สุด 4 2 2 8 
ปานกลาง 1 1 1 3 
นอย 3 9 8 20 

บานพักอาศัย 

ไมเคย 1 1 2  4 
มากที่สุด 2 0 1 3 
ปานกลาง 1 3 4 8 
นอย 5 7 7 19 

อาคารพกั
อาศัยรวม 

ไมเคย 1 2 1 4 
มากที่สุด 4 2 1 7 
ปานกลาง 1 1 1 3 
นอย 3 9 6 18 

อาคาร
การศึกษา 

ไมเคย 1 1 5 7 
มากที่สุด 0 2 4 6 
ปานกลาง 0 4 2 6 
นอย 6 7 6 19 

โรงแรม/ 
รีสอรท 

ไมเคย 3 0 1 4 
มากที่สุด 1 2 3 6 
ปานกลาง 0 0 0 0 
นอย 1 6 6 13 

ศูนยการคา 

ไมเคย 7 5 4 16 
มากที่สุด 0 2 1 3 
ปานกลาง 3 1 1 5 
นอย 3 7 10 20 

อาคาร
สํานักงาน 

ไมเคย 3 2 1 6 
มากที่สุด 0 0 2 2 
ปานกลาง 1 0 0 1 
นอย 2 4 5 11 

โรงพยาบาล 

ไมเคย 6 9 6 21 
มากที่สุด 0 0 2 2 
ปานกลาง 3 0 0 3 
นอย 2 9 7 18 

โรงงาน/
คลังสินคา 

ไมเคย 4 4 4 12 
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ตารางที่ 4.8 แสดงประเภทโครงการที่ใหบริการในปจจุบัน (ตอ)  
กลุมที่ 1 กลุมที่ 2 กลุมที่ 3 โครงการ 
จํานวน จํานวน จํานวน 

รวม 

มากที่สุด 0 0 0 0 
ปานกลาง 0 0 1 1 
นอย 1 4 9 14 

นันทนาการ/
กีฬา 

ไมเคย 8 9 3 20 
 

กลุมที่1 สวนใหญมีโอกาสออกแบบโครงการประเภทบานพักอาศัย อาคารพักอาศัยรวม และอาคาร
การศึกษามากที่สุด เนื่องจากเปนโครงการที่มีขนาดไมใหญมาก สามารถทุมเททํางานไดอยางเต็มที่  

กลุมที่2 สวนใหญมีโอกาสออกแบบโครงการประเภทบานพักอาศัย โรงแรม/รีสอรท อาคารสํานักงาน 
และศูนยการคามากที่สุด โดยสวนใหญเปนกลุมลูกคาประจําที่เคยใหบริการมากอน และมีโครงการตอเนื่อง 

กลุมที่3 สวนใหญมีโอกาสออกแบบโครงการขนาดใหญประเภท ศูนยการคา อาคารพักอาศัยรวม 
โรงแรม/รีสอรท ศูนยการประชุมและแสดงสินคา แตจะไมคอยรับโครงการบานพักอาศัย เนื่องจากผลตอบแทน
นอย ไมคุมกับเวลาและคาใชจายของสํานักงาน นอกจากเปนงานของลูกคาเกาซึ่งไมสามารถปฏิเสธงานได   

จากตารางที่ 4.8 จะเห็นวาโครงการที่สํานักงานสวนใหญมีโอกาสไดออกแบบมากที่สุด ในชวงเวลา
ปจจุบันที่ทําการศึกษา (พ.ศ. 2547-2549) ไดแก โรงแรม/รีสอรท บานพักอาศัย และสถาบันการศึกษา สําหรับ
โครงการบางประเภทที่ตองอาศัยความเชี่ยวชาญเฉพาะ เชน โรงพยาบาล และโรงงานอุตสาหกรรม มีสํานักงาน
เพียงบางแหงที่มีโอกาสไดออกแบบ สําหรับโครงการที่สํานักงานมีโอกาสนอยในการออกแบบ ไดแก โรงงาน/
คลังสินคา นันทนาการ (สนามกีฬา, อาคารสโมสร) พิพิธภัณฑ อาคารทางศาสนา ศูนยการประชุมและแสดง
สินคา เปนตน  
  
 

(9) ขนาดและมูลคาโครงการที่เคยใหบริการออกแบบ 
ตารางที่ 4.9 แสดงขนาดโครงการที่เคยใหบริการ 

กลุมที่ 1 กลุมที่ 2 กลุมที่ 3 
โครงการ  ระดับ จํานวน จํานวน จํานวน รวม 

มากที่สุด 3 1 0 4 
ปานกลาง 1 2 1 4 
นอย 2 7 6 15 

 
ขนาดเล็ก 
(นอยกวา 
2,000 ม2) 

ไมเคย 2 0 2 4 
มากที่สุด  2 4 1 7 
ปานกลาง 2 3 4 9 
นอย 4 3 4 11 

 
ขนาดกลาง 

(2,000-
10,000 ม2) 

ไมเคย 0 0 0 0 
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ตารางที่ 4.9 แสดงขนาดโครงการที่เคยใหบริการ 
กลุมที่ 1 กลุมที่ 2 กลุมที่ 3 

โครงการ  ระดับ จํานวน จํานวน จํานวน รวม 

มากที่สุด 2 3 5 10 
ปานกลาง 3 3 3 9 
นอย 3 3 1 7 

 
ขนาดใหญ 

(10,000-
30,000 ม2) 

ไมเคย 0 1 0 1 
มากที่สุด 0 0 2 2 
ปานกลาง 1 1 3 5 
นอย 3 5 3 11 

ขนาดใหญ
พิเศษ 

(มากกวา 
30,000 ม2) 

ไมเคย 4 4 1 9 
 
ตารางที่ 4.10 แสดงมูลคาโครงการที่เคยใหบริการ 

กลุมที่ 1 กลุมที่ 2 กลุมที่ 3 
มูลคา ระดับ จํานวน จํานวน จํานวน รวม 

มากที่สุด 0 1 0 1 
ปานกลาง 4 1 0 5 
นอย 4 6 8 18 

นอยกวา 
10 ลาน
บาท 

ไมเคย 1 4 5 10 
มากที่สุด 5 7 3 15 
ปานกลาง 3 3 8 12 
นอย 1 3 2 6 

10-100 
ลานบาท 

ไมเคย 0 0 0 0 
มากที่สุด 3 4 8 15 
ปานกลาง 3 4 4 11 
นอย 3 4 1 8 

100-1000 
ลานบาท 

ไมเคย 0 0 0 0 
มากที่สุด 0 1 0 1 
ปานกลาง 0 2 2 4 
นอย 1 6 6 13 

มากกวา 
1000 ลาน

บาท 

ไมเคย 8 3 5 16 
 
กลุมที่ 1 เนนการรับงานโครงการขนาดเล็ก เชน บานพักอาศัย มากกวา ไมคอยไดมีโอกาสรับงาน

โครงการขนาดใหญพิเศษ (มากกวา 30,000 ม2) เนื่องจากสํานักงานขาดความพรอม เชน บุคลากรไมเพียงพอ 
ไมมีประวัติผลงานหรือประสบการณในการทํางานโครงการขนาดใหญ แตสํานักงานขนาดเล็กมีโอกาสที่จะ
ทํางานโครงการขนาดใหญ หากเปนการทํางานแบบ Joint Venture รวมกับสํานักงานอื่น   
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กลุมที่ 2 มีโอกาสรับงานไดทั้งขนาดเล็กและขนาดใหญ โดยมีโอกาสที่จะทํางานโครงการขนาดใหญ
พิเศษ หากเปนการทํางานแบบ Joint Venture รวมกับสํานักงานอื่น   

กลุมที่ 3 จะไมคอยรับงานขนาดเล็ก (นอยกวา 2,000 ม2) หรืองานที่มีมูลคานอยกวา 10 ลานบาท 
เนื่องจากผลตอบแทนที่ไดรับไมคุมกับคาใชจายในการดําเนินการ (Overhead) ของสํานักงาน นอกจากเปนงาน
ที่ไมสามารถปฏิเสธได เชน เปนโครงการของลูกคาเดิม 

จากตารางที่ 4.9 และ 4.10 แสดงใหเห็นวาขนาดสํานักงานมีผลตอขนาดและมูลคาโครงการที่ไดรับ
ออกแบบ โดยสํานักงานขนาดเล็กมีโอกาสรับงานขนาดเล็กมากกวาสํานักงานขนาดใหญ ในขณะเดียวกัน
สํานักงานขนาดใหญมีโอกาสรับงานขนาดใหญมากกวาสํานักงานขนาดเล็ก 

 
(10) ประเภทเจาของโครงการที่เคยใหบริการออกแบบ 

ตารางที่ 4.11 แสดงประเภทเจาของโครงการที่เคยใหบริการ 
กลุมที่ 1 กลุมที่ 2 กลุมที่ 3 

ประเภท ระดับ จํานวน จํานวน จํานวน รวม 

มากที่สุด 1 0 2 3 
ปานกลาง 0 3 4 7 
นอย 4 5 4 13 

ราชการ/ 
รัฐวิสาหกิจ 

ไมเคย 4 5 3 12 
มากที่สุด 4 2 1 7 
ปานกลาง 1 3 3 6 
นอย 2 7 8 17 

บุคคล
ทั่วไป 

ไมเคย 2 1 1 4 
มากที่สุด 3 5 8 16 
ปานกลาง 5 7 3 15 
นอย 1 2 2 5 

บริษัท 
เอกชน 

ไมเคย 0 0 0 0 
 

จากตารางที่ 4.10 แสดงใหเห็นวาสํานักงานสวนใหญจะรับงานจากเจาของโครงการที่เปนบริษัทเอกชน
มากกวาราชการ โดยมีรายละเอียดของแตละกลุม ดังนี้ 

กลุมที่ 1 สวนใหญจะรับงานจากเจาของโครงการที่เปนเอกชน โดยเนนการรับงานจากบุคคลทั่วไป
มากกวาบริษัทเอกชน เนื่องจากเปนโครงการขนาดไมใหญ เชน บานพักอาศัย สามารถทํางานไดเต็มที่ มี
สํานักงาน 4 แหงจาก 9 แหงตอบวาไมเคยรับงานราชการ เพราะขอกําหนดของราชการ (Term of Reference: 
TOR) มักจะจํากัดคุณสมบัติของสํานักงาน ทําใหสํานักงานขนาดเล็กไมสามารถสงผลงานประกวดได เนื่องจาก
ไมมีประสบการณหรือผลงานที่เปนโครงการขนาดใหญ และอัตราคาบริการวิชาชีพที่ไดรับต่ํามากจนไมสามารถ
ทํางานได 
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กลุมที่ 2 สวนใหญจะรับงานจากเจาของโครงการที่เปนเอกชน โดยเนนการรับงานจากบริษัทเอกชน
มากกวาบุคคลทั่วไป มีกลุมลูกคาหลัก ไดแก หางสรรพสินคา โรงภาพยนตร สํานักงานสวนใหญจะไมคอยรับ
งานราชการเชนเดียวกัน โดยมีสํานักงาน 5 แหงจาก 13 แหงตอบวาไมเคยรับงานราชการ เนื่องจากคาบริการที่
ไดรับนอยมากเมื่อเทียบกับคาใชจายที่ตองเสียไป นอกจากนี้ยังมีเหตุผลอื่น เชน การตัดสินผลประกวดแบบงาน
ราชการที่ไมเปนธรรม    

กลุมที่ 3 สวนใหญจะรับงานจากเจาของโครงการที่เปนบริษัทเอกชน แตจะไมคอยรับงานจากบุคคล
ทั่วไป โดยเฉพาะโครงการบานพักอาศัยสวนตัว โดยใหเหตุผลวาผลตอบแทนนอยไมคุมกับเวลาและคาใชจาย
ของสํานักงาน นอกจากเปนงานของลูกคาเกาซึ่งไมสามารถปฏิเสธงานได 

มีสํานักงานเพียง 2 แหงจาก 13 แหง ที่ตอบวาเนนการรับงานราชการเปนหลัก โดยใหเหตุผลวางาน
ราชการมีความเสี่ยงต่ํา และมีเขามาตอเนื่อง อีกทั้งมูลคาโครงการราชการในปจจุบันก็สูงมาก สามารถเลี้ยง
สํานักงานใหอยูรอดได นอกจากนี้สํานักงานมีความพรอมเรื่องจํานวนบุคลากร ประวัติสํานักงาน ประสบการณ
และผลงาน ทําใหมีโอกาสในการไดงานมาก 2 

ตารางที่ 4.12 แสดงประเภทโครงการที่เคยใหบริการ 
กลุมที่ 1 กลุมที่ 2 กลุมที่ 3  ระดับ 
จํานวน จํานวน จํานวน 

รวม 

มากที่สุด 9 10 8 27 
ปานกลาง 0 3 3 6 
นอย 0 0 2 2 

ในประเทศ 

ไมเคย 0 0 0 0 
มากที่สุด 0 1 2 3 
ปานกลาง 0 2 6 8 
นอย 4 7 4 15 

ตางประเทศ 

ไมเคย 5 3 1 9 
 

จากตารางที่ 4.11 แสดงใหเห็นวาสํานักงานสวนใหญยังคงเนนการรับงานภายในประเทศเปนหลัก ใน
ขณะเดียวกันสํานักงานสวนใหญยังไมคอยมีโอกาสไดทํางานออกแบบในตางประเทศ โดยมีสํานักงาน 9 แหง 
จาก 35 แหง ตอบวาไมเคยใหบริการออกแบบในตางประเทศ ซึ่งโครงการในตางประเทศที่สํานักงานสถาปนิก
ไทยมีโอกาสไดออกแบบสวนใหญจะเปนบานพักอาศัย และโรงแรมพักตากอากาศ โดยมีรายละเอียดของแตละ
กลุมดังนี้ 

กลุมที่ 1 ไมคอยมีโอกาสในการรับงานจากตางประเทศ โดยมีสํานักงาน 5 แหงจาก 9 แหงตอบวาไม
เคยไดทํางานออกแบบในตางประเทศ เนื่องจากไมมีประสบการณในการทํางานตางประเทศมากอน และมี
จํานวนบุคลากรไมเพียงพอที่จะทํางานในตางประเทศได  

                                                           
2 ลัดดา เยาวศาสตร, สัมภาษณ 17 มกราคม 2549  
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กลุมที่ 2 ไมคอยมีโอกาสในการรับงานจากตางประเทศเชนกัน โดยมีสํานักงาน 3 แหงจาก 13 แหง
ตอบวาไมเคยไดทํางานออกแบบในตางประเทศ โดยมีสํานักงาน 1 แหงที่มีโอกาสออกแบบในตางประเทศมาก 
เนื่องจากเปนสํานักงานที่มีเอกลักษณในรูปแบบของการออกแบบ และมีชื่อเสียงพิเศษในการออกแบบอาคาร
ประเภทโรงแรมพักตากอากาศ (Resort) 

กลุมที่ 3 จะมีศักยภาพในการใหบริการงานในตางประเทศมากกวาสํานักงานขนาดกลางและขนาดเล็ก 
โดยมีสํานักงานเพียง1 แหงที่ไมเคยไดทํางานออกแบบในตางประเทศ และมีสํานักงาน 2 แหงที่ตอบวามีโอกาส
รับงานตางประเทศมาก เนื่องจากเปนสํานักงานตางชาติที่มาตั้งสาขาในประเทศไทย จึงมีนโยบายเนนการรับ
งานในตางประเทศมากกวา 

 
(11) รูปแบบการใหบริการ 

ตารางที่ 4.13 แสดงรูปแบบการใหบริการ 
กลุมที่ 1 กลุมที่ 2 กลุมที่ 3 รูปแบบการ

ใหบรกิาร 
ระดับ 

จํานวน จํานวน จํานวน 
รวม 

มากที่สุด 9 13 13 35 
ปานกลาง 0 0 0 0 
นอย 0 0 0 0 

แบบด้ังเดิม 
Traditional 

ไมเคย 0 0 0 0 
มากที่สุด 0 0 0 0 
ปานกลาง 0 0 0 0 
นอย 2 3 4 9 

แบบ 
Design-Build 

ไมเคย 7 10 9 26 
มากที่สุด 0 0 0 0 
ปานกลาง 0 0 0 0 
นอย 0 5 3 8 

แบบเรงรัด 
Fast - Track 

ไมเคย 9 8 10 27 
 
จากตารางที่ 4.11 แสดงใหเห็นวาสํานักงานสวนใหญยังคงมีรูปแบบการใหบริการแบบดั้งเดิม 

(Traditional หรือ Design - Bid - Build) คือ ดําเนินการออกแบบใหเสร็จสมบูรณกอนทําการประกวดราคา และ
คัดเลือกผูรับเหมามาดําเนินการกอสรางตอไป  

และมีสํานักงาน 9 แหง (สํานักงานขนาดเล็ก 2 แหง ขนาดกลาง 3 แหง ขนาดใหญ 4 แหง) ที่เคย
ทํางานในรูปแบบ Design Build คือ ดําเนินการออกแบบและกอสรางจนเสร็จโครงการโดยบริษัทๆ เดียว ซึ่ง
โครงการสวนใหญที่ใชระบบ Design Build ไดแก บานจัดสรร โรงงานและคลังสินคา เปนตน โดยจะไดงานมา
จากบริษัทที่ทํางานระบบ Design Build ซึ่งสํานักงานสถาปนิกจะรับผิดชอบเฉพาะสวนการออกแบบเทานั้น 

สําหรับสํานักงานขนาดเล็ก ไมเคยไดออกแบบในโครงการรูปแบบเรงรัด (Fast track) และมีสํานักงาน
ขนาดกลาง 2 แหง และสํานักงานขนาดใหญ 4 แหง ที่เคยทํางานในระบบ Fast track โดยเปนโครงการขนาด
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ใหญพิเศษ (Mega project) ซึ่งมีความเรงดวนในการการทํางาน เชน โครงการทาอากาศยานสุวรรณภูมิ เปนตน 
โดยสถาปนิกที่เคยทําโครงการเหลานี้ใหความเห็นวามีขั้นตอนการทํางานแตกตาง และเอกสารในการออกแบบมี
ปริมาณมากกวาโครงการทั่วไป   

  
ตอนที่ 3   ขั้นตอนและเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม 
 

(12) ขั้นตอนและเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม 
จากการเก็บขอมูลโดยการสัมภาษณประกอบแบบสอบถาม เกี่ยวกับขั้นตอนและเอกสารในการ

ใหบริการออกแบบสถาปตยกรรมในแตละกลุม พบวาสํานักงานในแตละกลุมมีขั้นตอนการทํางานและความเห็น
ที่ไมแตกตางกันมาก ผูวิจัยจึงขอทําการวิเคราะหในรูปแบบเชิงบรรยาย (Descriptive Analysis) ตามขั้นตอน
การทํางานซึ่งไดสรุปไวในบทที่ 2 ดังนี้  

1. การเริ่มตนโครงการ (Project Inception)  
2. การศึกษาโครงการเบื้องตน (Project Studies) 
3. การออกแบบรางขั้นตน (Schematic Design) 
4. การออกแบบรางขั้นพัฒนา (Design Development) 
5. การจัดทําเอกสารการกอสราง (Construction Document) 
 

1. การเริ่มตนโครงการ (Project Inception)  

ประกอบดวยขั้นตอนยอย ไดแก การเริ่มโครงการ(Project Inception) การเตรียมดําเนินโครงการ (Project 
Preparation) และการทําสัญญาวาจาง (Contracting)  
 
การเริ่มตนโครงการ (Project Inception)  

จากการศึกษาพบวา สถาปนิกจะไดรับการติดตอจากเจาของโครงการโดยตรง สวนใหญเปนลูกคาเกา 
หรือเปนลูกคาที่ไดรับคําแนะนํามาหรือเคยเห็นผลงานของสํานักงานมากอน ลูกคาประเภทที่เดินเขามาเองมีนอย
มาก หากเปนลูกคาประเภทนี้ตองทําการตรวจสอบประวัติกอน บางโครงการเกิดจากการเขารวมประกวดแบบ 
สวนใหญเปนงานของราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือเอกชนที่เปนบริษัทใหญ หรือสถาปนิกทราบวาจะมีโครงการจึงเขา
ไปเสนอตัวตอเจาของโครงการโดยตรง ซึ่งการไดงานในลักษณะนี้มีโอกาสนอยมาก หากไมมีความสัมพันธหรือ
ความคุนเคยกับเจาของโครงการมากอน3 

ขั้นตอนตอมาคือ การรับทราบขอมูลจากเจาของโครงการ โดยผูบริหาร และหรือพนักงานทุกคนที่มี
โอกาสติดตอบุคคลหรือหนวยงานที่มีแนวโนมจะทําโครงการ เพื่อขอทราบขอมูลเบื้องตนใหเพียงพอที่จะทํา
หนังสือเสนองาน (Proposal) เชน สถานที่กอสราง ขนาดและประเภทอาคาร ลักษณะการใชงาน ระยะเวลา
ดําเนินการ งบประมาณ รวมทั้งเปาหมายหลักของเจาของโครงการ รายละเอียดการใชงานและความตองการ
พิเศษ ฯลฯ  

                                                           
3 วีรวุฒิ โอตระกลู, สมัภาษณ 17 มกราคม 2549  
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บางครั้งเจาของโครงการก็มีรายละเอียดโครงการหรือโปรแกรมที่แนนอนแลว สถาปนิกมีหนาที่ทบทวน
และตรวจสอบรายละเอียดและขอมูลใหถูกตอง แตบางครั้งเจาของโครงการไมมีประสบการณ หรือยังไมทราบวา
จะทําอะไรจึงมาขอคําแนะนําจากสถาปนิกหรือขอใหสถาปนิกชวยจัดทํารายละเอียดโครงการหรือขอกําหนด 
(Term of Reference: TOR) 4  

สําหรับการประเมินความนาเชื่อถือ หรือความเปนไปไดของโครงการ สํานักงานแตละแหงมีเกณฑใน
การพิจารณาการรับงานที่แตกตางกันไป ซึ่งพอจะสรุปไดดังนี้ 

1. ประเมินลูกคาวามีความตั้งใจที่จะทํางานจริงหรือไม มีแนวทางการทํางาน หรือแนวทางทาง
สถาปตยกรรมเปนไปในแนวทางเดียวกับสถาปนิกหรือไม มีความเขาใจการใหบริการวิชาชีพของ
สถาปนิกมากนอยแคไหน 

2. สถาปนิกจะไดอะไรจากการรับงานนั้น ผลตอบแทนที่ไดรับเปนคาบริการวิชาชีพ หรือผลตอบแทนใน
ดานอื่น เชน ชื่อเสียง ผลงาน รางวัล การประชาสัมพันธ งานกุศล ซึ่งตรงกับภาวะความตองการของ
สํานักงานในขณะนั้นหรือไม  

3. สถาปนิกและสํานักงานมีความพรอม และมีเวลาที่จะใหกับงานนั้นหรือไม และเพียงพอที่จะทํางานให
ออกมามีคุณภาพหรือไม 
โดยการประเมินนั้นขึ้นอยูกับความสัมพันธระหวางสถาปนิกกับเจาของโครงการ หากเปนลูกคาเกาหรือ

เปนคนที่รูจักคุนเคย ก็ไมจําเปนตองทําการประเมินความนาเชื่อถือ หรือความเปนไปไดของโครงการ จากนั้น
สถาปนิกจึงทําการเสนอขอบเขตการใหบริการและคาบริการวิชาชีพ เพื่อใหเจาของโครงการเขาใจและซักถาม
รายละเอียดการทํางาน บางครั้งลูกคาอาจมีความประสงคขอเพิ่ม-ลดขอบเขตงาน ซึ่งสถาปนิกจะไดทราบตั้งแต
เริ่มตนเพื่อเตรียมงาน หรือพิจารณาไดวาสมควรรับงานดังกลาวหรือไม 

 
เอกสารในขั้นตอนการเริ่มตนโครงการ  

จากการศึกษาพบวา สํานักงานจํานวน 15 แหง จาก 35 แหง จะจัดทําเอกสารแนะนําตัว และประวัติ
ผลงานทุกครั้ง ซึ่งประกอบดวยประวัติ ขอบเขตการใหบริการเปาหมายและปรัชญาในการทํางาน แนวความคิด
และผลงานออกแบบที่ผานมาของสํานักงาน โดยมีสํานักงานจํานวน 19 แหง จาก 35 แหง ตอบวาจะจัดทําให
เฉพาะเจาของโครงการหรือลูกคาใหมเทานั้น  

 
 

 
 
 
 
 

รูปที่ 4.1 แสดงตัวอยางเอกสารแนะนําตัวและแฟมประวัติผลงาน 

                                                           
4 ฤาชา  รัชชนนท, สัมภาษณ 20 มกราคม 2549 
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หากเปนโครงการประกวดแบบทั้งของราชการและเอกชน จะมีเอกสารที่เกี่ยวของ เชน เอกสารเชิญ
ประกวดขอเสนอทางดานเทคนิค เปนเอกสารที่เจาของโครงการเชิญชวนใหผูที่มีความเหมาะสมสงขอเสนองาน
เขาประกวด เพื่อรับการคัดเลือกใหเปนผูดําเนินโครงการ เอกสาร Term of Reference: TOR จะอธิบายที่มาและ
ใหขอมูลเกี่ยวกับโครงการ ตลอดจนขอบเขตงาน ระบุขอกําหนดและเงื่อนไขของโครงการ แนะนําการจัดเตรียม
ขอเสนอ เพื่อใหผูสนใจงานปฏิบัติตาม  

โดยทั่วไปเจาของโครงการจะเปนผูจัดเตรียม TOR แตในโครงการขนาดใหญ เจาของโครงการอาจจาง
บริษัทที่ปรึกษาใหเปนผูจัดเตรียมเอกสาร TOR โดยเนื้อหาของ TOR จะละเอียดมากนอย ขึ้นอยูกับขนาด 
ลักษณะและชนิดของโครงการ และความตองของเจาของงาน  

สําหรับเอกสารบันทึกการประชุม(Minutes of Meeting) และสรุปความตองการของลูกคา (Client 
Brief) สํานักงานสวนใหญจะจัดทําเพื่อเก็บไวใชเปนขอมูลในการออกแบบภายในสํานักงาน มีสํานักงานบางแหง
ที่สงเอกสารเหลานี้ใหลูกคาเพื่อเปนการยืนยันขอมูล และมีสํานักงาน 2 แหงจาก 35 แหง ไมไดทําบันทึกการ
ประชุม (Minutes of Meeting) ในทุกครั้ง โดยขึ้นอยูกับวามีความเปนทางการแคไหน หากเปนราชการหรือ
บริษัทเอกชนขนาดใหญ หรือมีผูจัดการโครงการ (Project manager) ก็เปนหนาที่ของผูจัดการโครงการในการทํา
บันทึกหรอืรายงานการประชุม5   
 
การเตรียมดําเนินโครงการ (Project Preparation) 

จากการศึกษาพบวา สํานักงานทั้ง 35 แหงจะมีการตั้งทีมงานหรือกําหนดผูรับผิดชอบโครงการกอน 
โดยสํานักงานขนาดเล็กและกลางนิยมมอบหมายงานดวยวาจา แตสํานักงานใหญจะมีการมอบหมายงานเปน
ลายลักษณอักษร สํานักงาน 24 แหงจาก 35 แหง มีการแนะนําทีมงานกับเจาของโครงการทุกครั้ง สํานักงาน 11 
แหงจาก 35 แหง ตอบวาทําเปนบางครั้ง โดยไมจําเปนตองจัดทําหากเปนลูกคาเกา หรือทํางานรวมกันเปน
ประจํา มีสํานักงาน 26 แหงจาก 35 แหง ที่กําหนดนโยบายและตารางการทํางาน ตลอดจนแนวทางการติดตอ
ประสานงานทุกโครงการ โดยสํานักงานสวนใหญใหความเห็นวาการจัดทําแผนการทํางานจําเปนอยางยิ่งสําหรับ
โครงการขนาดใหญ ซึ่งตองมีบุคคลผูเกี่ยวของเปนจํานวนมากในการทํางาน    

โดยการจัดทําตารางการทํางานของโครงการควรใหใกลเคียงความเปนจริง และมีความเปนไปไดในทาง 
ปฏิบัติ เมื่อมีตาราการทํางานที่ดีแลว สถาปนิกควรมีการติดตามและประสานงานใหสอดคลองกับตารางการ
ทํางานที่วางไว เมื่อมีแวววาจะหลุดจากแผน ควรเตือนทีมงานและเจาของโครงการ (กรณีเปนเรื่องที่ตองใหรอ
เจาของตัดสินใจ) ทราบเปนระยะๆ เพื่อจะไดไมโดนตอวาในภายหลัง  
 
เอกสารในขั้นตอนการเตรียมดําเนินโครงการ 

จากการศึกษาพบวา สํานักงานขนาดกลางและเล็ก นิยมใชวิธีการบอกกลาวดวยวาจาในการ
มอบหมายงานหรือกําหนดผูรับผิดชอบโครงการ มีสํานักงาน 8 แหงจาก 35 แหง ที่จัดทําเอกสารมอบหมายงาน 
(Job Assignment) เปนกิจจะลักษณะในทุกโครงการ สวนใหญเปนสํานักงานขนาดใหญ มีสํานักงาน 12 แหง
จาก 35 แหง ตอบวาจัดทําเอกสารมอบหมายงานในบางโครงการ ซึ่งตองทํางานรวมกับผูออกแบบและบริษัทที่
ปรึกษาอื่น    
                                                           

5 ยศศิริ  เลอลภ, สัมภาษณ  24 มกราคม 2549.  
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สําหรับรายชื่อผูที่เกี่ยวของในโครงการ (Project Directory/ Contact List) สํานักงานทั้ง 35 แหงได
จัดทําในทุกโครงการ โดยใหเหตุผลวาสถาปนิกผูออกแบบตองทราบวาจะติดตอหรือประสานงานกับผูใดบาง จึง
ตองมีการทําเปนเอกสาร ระบุชื่อ ที่อยู เบอรโทรศัพทและโทรสาร หนาที่รับผิดชอบในโครงการของบุคคลที่
เกี่ยวของกับโครงการทั้งหมด ไดแก เจาของโครงการ ตัวแทนเจาของ ผูจัดการโครงการ (ถามี) วิศวกรผูออกแบบ
สาขาตางๆ ภูมิสถาปนิก ฯลฯ  

การกําหนดระบบเอกสาร (Project filling system) มีสํานักงาน 23 แหงจาก 35 แหง ที่ตอบวาจัดทํา 
โดยใหความเห็นวาขึ้นอยูกับมาตรฐานของสํานักงานแตละแหง การกําหนดระบบเอกสา ร รวมทั้งการกําหนด
มาตรฐานของขนาด และการเรียงลําดับเลขอางอิงของเอกสารตางๆ เชน เอกสารนําสงงาน ฯลฯ เพื่อใหเขาใจ
ถูกตองตรงกัน และสะดวกในการอางอิง 

ตารางหรือแผนการทํางาน (Project schedule) มีสํานักงาน 25 แหงจาก 35 แหง ที่ตอบวาจัดทําในทุก
โครงการ โดยมีวิธีการทําแผนการทํางานหลายแบบ ตั้งแตการทําเปนตารางงายๆ เชน Bar charts หรือการใชวิธี 
Critical Path Method: CPM ไปจนถึงการใชโปรแกรมคอมพิวเตอรชวยในการวางแผน เชน Microsoft Project 
หรือ Primavera สถาปนิกบางทานใหความเห็นวาแผนการทํางานจําเปนอยางยิ่งสําหรับโครงการที่ตองกอสราง
ใหเสร็จตามกําหนดการที่วางไว เชน หางสรรพสินคา โรงแรม ฯลฯ 6 
 
 
 

รูปที่ 4.2 แสดงตัวอยางเอกสารแผนการดําเนินโครงการ 
 
 
 
 
 

รูปที่ 4.2 แสดงตัวอยางเอกสารแผนการดําเนินโครงการ 
การบันทึกคาใชจายและเวลาในการทํางานแตละโครงการ (Project Time & Expense Record) มี

สํานักงานจํานวน 25 แหงจาก 35 แหง ที่ตอบวาไมไดจัดทําในทุกโครงการ โดยใหเหตุผลวาบางครั้งไมสามารถ
แจกแจงเวลาและคาใชจายแยกตามโครงการได แตมีการจัดทําแผนประมาณการและบันทึกคาใชจายโดยรวม
ของสํานักงาน7 สํานักงานบางแหงมีการบันทึกคาใชจายแยกตามโครงการเมื่อเปนโครงการขนาดใหญ หรือ
ทํางานรวมกับบริษัทอื่น จึงจําเปนตองแจกแจงรายละเอียดใหเห็นชัดเจน8  
 

                                                           
6 ศุภฤกษ  มัลลิกะมาลย, สัมภาษณ 26 มกราคม 2549.  
7  ยศศิริ  เลอลภ, สัมภาษณ  24 มกราคม 2549.  
8 ศักดิ์ชัย ยวงตระกลู, สัมภาษณ 19 มกราคม 2549. 
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การจัดทําสัญญาวาจางออกแบบ (Contracting) 
จากการศึกษาพบวา มีสํานักงาน 29 แหงจาก 35 แหง ที่ตอบวามีการทําสัญญาวาจางในทุกโครงการ 

และสํานักงาน 6 แหงจาก 35 แหง ที่ตอบวาทําในบางโครงการ โดยสวนใหญจะทําสัญญาวาจางออกแบบ
ภายหลังจากการนําเสนอแนวความคิดเบื้องตน หรือแบบรางเคาโครง (Conceptual design) แลว โดยใหเหตุผล
วาเจาของโครงการตองการทราบแนวความคิดของผูออกแบบกอนตัดสินใจวาจะจางใหทําการออกแบบหรือไม 
หรือเจาของโครงการยังไมทราบลักษณะและขนาดโครงการที่ชัดเจน จึงยังไมสามารถจัดทําสัญญาวาจาง
ออกแบบได บางทีก็เปนลูกคาเกาจึงยอมทําการออกแบบใหกอนตกลงทําสัญญาวาจาง9  

สถาปนิกบางทานใหความเห็นวาการนําเสนอแนวความคิดเบื้องตนกอนทําสัญญาวาจางออกแบบถือ
เปนขั้นตอนการทําการตลาด แตจะทํามากหรือนอย เชน มีแต Conceptual plan หรือจะมี perspective และ 
model ขึ้นกับการพิจารณาตัวลูกคาและการตัดสินใจของสถาปนิก หากจําเปนสถาปนิกอาจพูดคุยกับลูกคาเพื่อ
ขอคิดคาใชจายบางตามสมควร10  

แตสํานักงานสวนใหญใหความเห็นวา หากเปนไปไดควรที่จะทําสัญญาวาจางออกแบบ และตกลง
ขอบเขตการใหบริการใหชัดเจนเริ่มทํางานทุกครั้ง เปนการปองกันไมใหสํานักงานเสียเปรียบ เพราะในบางครั้ง
นําเสนอแบบรางเคาโครงไปแลว ไมมีการจางใหออกแบบ ทําใหสํานักงานตองเสียเวลาและคาใชจายในการ
ทํางานโดยไมไดรับผลตอบแทน 

สําหรับการทําขอตกลงหรือสัญญาระหวางสถาปนิกกับที่ปรึกษา เชน ขอบเขตหนาที่ความรับผิดชอบ 
อัตราสวนคาบริการวิชาชีพ มีสํานักงาน 15 แหงที่ตอบวาทําในทุกโครงการ มีสํานักงาน 18 แหงที่ตอบวาทําใน
บางโครงการ ขึ้นอยูกับความสัมพันธระหวางสถาปนิกกับที่ปรึกษา หากเปนบริษัทที่ปรึกษาที่เคยรวมงานกัน 
อาจไมจําเปนตองทําการตรวจสอบและเจรจาสรุปขอตกลง เพราะทราบขอตกลงในการทํางานรวมกันเปนอยางดี 
 
เอกสารในขั้นตอนการจัดทําสัญญาวาจางออกแบบ  

จากการศึกษาพบวาสํานักงานสวนใหญ จํานวน 30 แหง จาก 35 แหง จัดทําสัญญา/ขอตกลงระหวาง
สถาปนิกกับลูกคาทุกครั้ง มีสํานักงาน 5 แหงตอบวาทําสัญญาในบางโครงการ สถาปนิกบางทานใหความเห็นวา
การทําสัญญาขึ้นอยูกับความสัมพันธระหวางสถาปนิกกับลูกคา หากเปนลูกคาซึ่งไมเคยทํางานรวมกันมากอน 
ควรมีการตกลงเรื่องสัญญา/ขอตกลงระหวางสถาปนิกกับลูกคาใหชัดเจนกอนเริ่มทํางาน หากเปนลูกคาเกาก็
อาจไมตองทําเปนสัญญาก็ได    

สําหรับสัญญา/ขอตกลงระหวางสถาปนิกกับบริษัทที่ปรึกษา สํานักงาน 15 แหง จาก 35 แหง ตอบวา
จัดทําในทุกโครงการ สํานักงาน 18 แหง จาก 35 แหง ตอบวาจัดทําในบางโครงการ โดยใหเหตุผลวาหากเปน
บริษัทที่ปรึกษาที่ไมเคยทํางานรวมกันมากอน จะตองมีการตกลงเรื่องสัญญา/ขอตกลงระหวางสถาปนิกกับที่
ปรึกษากอนเริ่มทํางาน โดยเฉพาะในประเด็นเรื่องหนาที่ความรับผิดชอบ และอัตราสวนคาบริการวิชาชีพ  

 
 

                                                           
9 ประภากร วทานยกลุ, สัมภาษณ 6 กุมภาพันธ 2549.  
10 อนุชา ตั้งศรีวริิยะกลุ, 



ขึ้นอยูกับ เอกสาร ในทางปฏิบัติ 
โครงการ สํานักงาน ลูกคา อื่นๆ 

หมายเหต ุ

1 เอกสารแนะนําตวั/ แฟมประวัติผลงาน 
(Brochure/ Portfolio) 

    • 
 

  เฉพาะลูกคาใหม 

2 บันทึกการประชมุ (Memorandum/ Minute)     •    
3 สรุปความตองการลูกคา (Client Brief)    •   
4 เกณฑการประเมินลูกคา     •    
5 เอกสารเสนอแผนงาน (Proposal)         
6 เอกสารมอบหมายงาน (Job Assignment)    •  •  ขึ้นอยูกับผูเกี่ยวของ 
7 รายชื่อผูเกี่ยวของ (Project Directory)    •  •  ขึ้นอยูกับความสัมพันธ 
8 แผน/ตารางการทํางาน 

Project Planning/ Schedule 
  • •  •   

9 แนวทางการทํางาน 
Project Filling System 

  • •  •   

10 บันทึกคาใชจายและเวลาการทํางาน 
Project  Time & Expense Record 

   •  •   

12 สัญญา/ขอตกลงระหวางสถาปนิกกับลูกคา    • •    
13 สัญญา/ขอตกลงระหวางสถาปนิกกับที่ปรึกษา    •  •  ขึ้นอยูกับผูเกี่ยวของ 

 
ตารางที่ 4.14 แสดงรายการเอกสารในการเริ่มตนโครงการ 

 
ทําทุกโครงการ 
สวนใหญทํา 
ทําบางโครงการ 

สัญลักษณ 
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2. การศึกษาโครงการเบื้องตน (Project Studies) 
ประกอบดวยขั้นตอนยอย ไดแก การทบทวนรายละเอียดโครงการ(Programming review) การวิเคราะห

ที่ตั้งโครงการ (Site analysis) และการออกแบบรางเคาโครง (Conceptual Design) 
 
การทบทวนรายละเอียดโครงการ (Programming review) 

ในการศึกษาทบทวนรายละเอียดโครงการ หากเจาของโครงการมีวัตถุประสงคและรายละเอียด
โครงการที่ชัดเจน หรือมีการศึกษาความเปนไปไดของโครงการมาแลว สถาปนิกมีหนาที่ตรวจสอบและทบทวน
ขอมูลตางๆ วาถูกตอง ครบถวน เพียงพอสําหรับการออกแบบแลวหรือไม หากมีขอมูลไมเพียงพอหรือไมถูกตองก็
ทําการสอบถามเพิ่มเติมจากเจาของโครงการ 

 แตในบางครั้งเจาของโครงการมีโปรแกรมคราวๆ หรือมีแคความคิดตองการจะทําโครงการแลวนํามา
ปรึกษา สถาปนิกอาจตองชวยในการจัดทํารายละเอียดหรือโปรแกรมการออกแบบดวย ซึ่งจริงๆ แลวใน
ตางประเทศ การจัดทํารายละเอียดโครงการถือเปนการใหบริการกอนการออกแบบ (Pre-design service)  

จากการศึกษาพบวา สํานักงาน 29 แหง จาก 35 แหง ทําการรวบรวมขอมูลความตองการจากเจาของ
โครงการ หรือผูใชสอยอาคาร โดยวิธีการสอบถามสัมภาษณ หรือพูดคุยในระหวางการประชุมมากที่สุด 
รองลงมาเปนวิธีการสํารวจรังวัด ซึ่งสวนมากจะทําในโครงการประเภทปรับปรุงตอเติม สํานักงานที่ทํางาน
ออกแบบโครงการบางประเภทเปนประจํา จะมีการเก็บรวบรวมขอมูลสถิติของโครงการประเภทนั้นไวใชภายใน
สํานักงาน 

สําหรับการวิเคราะหและสรุปรายละเอียดโครงการเพื่อในการออกแบบ สํานักงานทั้งหมด 35 แหงตอบ
วาทําทุกโครงการ แตสวนใหญจะจัดทําขึ้นเพื่อใชเปนขอมูลเบื้องตนสําหรับการออกแบบภายในสํานักงาน แต
ไมไดสงใหเจาของโครงการรับทราบ หรือบางครั้งก็แสดงอยูในการนําเสนอแบบรางขั้นเคาโครงหรือแบบราง
ขั้นตน สํานักงานบางแหงกลาววาหากเปนโครงการที่ทําเปนประจํา มีความคุนเคย สามารถขามขั้นตนนี้ไปสูการ
ออกแบบไดทันที  

 
เอกสารในขั้นตอนการทบทวนรายละเอียดโครงการ 

จากการศึกษาพบวา สํานักงานทั้งหมด จํานวน 35 แหง ตอบวาจัดทําบันทึกความตองการ (Memo/ 
Note) ในทุกโครงการ เพื่อรวบรวมขอมูลความตองการจากเจาของโครงการหรือผูใชสอยอาคาร โดยมีสํานักงาน 
20 แหงจาก 35 แหง ที่ตอบวาจัดทําแบบสอบถาม (Questionnaire) หรือรายการตรวจสอบ (Checklist) ในบาง
โครงการ โดยจะจัดทําในโครงการที่ไดรับออกแบบเปนประจํา หรือมีความเชี่ยวชาญในการออกแบบโครงการ
บางประเภท เชน บานพักอาศัย โรงพยาบาล โรงงานอุตสาหกรรม เปนตน   

สถาปนิกบางทานใหความเห็นวาการทําเปนแบบสอบถาม อาจไดรับคําตอบที่ไมตรงนัก เพราะผูตอบ
อาจรูสึกวาเปนทางการเกินไป บางครั้งไมเขาใจในแบบสอบถาม หรือไมอาจเปดเผยความตองการที่แทจริง โดย
ปกติจะใชวิธีพูดคุยสอบถามมากกวาเพราะลูกคาจะรูสึกเปนกันเอง ทั้งนี้ขึ้นอยูกับเทคนิคและประสบการณของผู
สอบถามในการเคนขอมูลความตองการที่แทจริงจากเจาของโครงการ11  

                                                           
11 ยศศิริ  เลอลภ, สัมภาษณ 24 มกราคม 2549. 
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สําหรับรายละเอียดโครงการ (Programming) นั้น ขอมูลที่ตองจัดทําประกอบดวยเรื่องพื้นที่ใชสอย 
(Tabulation area) มากที่สุด รองมาเปนเปาหมายและวัตถุประสงคของโครงการ รวมถึงงบประมาณและ
ระยะเวลาที่กําหนด รายละเอียดกิจกรรม/ อุปกรณ/ ระบบอาคาร ขึ้นอยูกับประเภทและลักษณะเฉพาะของ
โครงการ บางทานใหความเห็นวาเปนหนาที่ของวิศวกรที่ปรึกษาในการใหขอมูลเหลานี้ 

ลําดับตอมาคือ ความสัมพันธระหวางกิจกรรมพื้นที่ใชสอย (Circulation chart / Bubble Diagram) 
สถาปนิกหลายทานใหความเห็นวาไมมีความจําเปนตองเขียนหรือจัดทํา เนื่องจากทราบและเขาใจความสัมพันธ
ระหวางกิจกรรมพื้นที่ใชสอยของโครงการที่ทําอยูเปนอยางดี จะตองจัดทําในโครงการที่มีความซับซอน หรือ
สถาปนิกไมมีความชํานาญเพียงพอ และเกณฑในการออกแบบ (Design Criteria) ซึ่งสวนใหญเปนขอมูลที่
จําเปนทางดานวิศวกรรมและงานระบบ 

นอกจากนี้สถาปนิกบางทานตอบวาควรจัดทํารายละเอียดโครงการที่จําเปนอื่นๆ ไดแก กรณีศึกษา 
(Case study) โดยเฉพาะโครงการที่ไมเคยมีประสบการณในการออกแบบ หรือมีลักษณะพิเศษเฉพาะ 12 

 
 
 
 
 
 
 

 
 

รูปที่ 4.3 แสดงตัวอยางการจัดทํารายละเอียดโครงการ 
(Tabulation Area& Bubble Diagram) 

 
การวิเคราะหที่ตั้งโครงการ (Site analysis) 

ในขั้นตอนการวิเคราะหที่ตั้งโครงการ สํานักงานทั้ง 35 แหงใหความเห็นวาจําเปนตองไปตรวจสอบ
สถานที่ตั้งโครงการทุกครั้ง โดยสถาปนิกควรเก็บขอมูลใหครบถวนในการไปสํารวจตรวจสอบสถานที่ตั้งโครงการ
13 ขอมูลที่ควรเก็บเมื่อไปสํารวจที่ตั้ง ไดแก สภาพทั่วไป (ดินฟาอากาศ), การเขาถึง, พรรณไม, สาธารณูปโภค 
สาธารณูปการ และขอมูลเฉพาะอื่นๆ (ถามี) 

สําหรับการสํารวจแนวเขตที่ดิน การรังวัดและเขียนแบบอาคารเดิม เพื่อใชในการออกแบบโครงการ 
ตลอดจนการเจาะสํารวจวิเคราะหชั้นดิน (Soil test), การสํารวจคุณภาพดินและน้ํา สํานักงานสวนใหญเห็นวา
เปนหนาที่ของเจาของโครงการในการหาผูอื่นมาดําเนินการ สถาปนิกมีหนาที่คอยใหคําแนะนํา หรือชวยติดตอ
ประสานงานเทานั้น  

                                                           
12 ฤาชา  รัชชนนท, สัมภาษณ 20 มกราคม 2549  
13 อวยชัย วุฒิโฆสิต, สัมภาษณ 26 มกราคม 2549  
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สถาปนิกบางทานใหความเห็นวาโครงการที่มีขอจํากัดในเรื่องที่ตั้ง เชน ที่ดินมีขนาดเล็ก  ควรมีการ
สํารวจ ตรวจสอบขนาดและขอบเขตของที่ดินอยางรอบคอบ เพราะจะสงผลกระทบอยางมากในการออกแบบ 
บางครั้งตองทําการแกไขออกแบบใหม เนื่องจากวัดขนาดที่ตั้งผิดไป ทําใหขออนุญาตไมผาน14 

นอกจากนี้สํานักงานบางแหงใหความเห็นวาในบางโครงการ โดยเฉพาะโครงการอสังหาริมทรัพย 
สถาปนิกอาจตองใหคําปรึกษาในการเลือกที่ตั้งโครงการ (Site selection) วิเคราะหเปรียบเทียบระหวางขอดี
ขอเสียของแตละที่ตั้ง เพื่อสรุปและเสนอแนะที่ตั้งที่เหมาะสมแกเจาของโครงการดวย15 

 
เอกสารในขั้นตอนการวิเคราะหที่ตั้งโครงการ 

จากการศึกษาพบวาสํานักงานทั้ง 35 แหง ตองจัดทําขอมูลที่ตั้งโครงการ (Site Information) ซึ่งจะ
ประกอบไปดวย  

 ที่ตั้งของสถานที่กอสราง โดยใชแผนที่แสดงตําแหนงที่ตั้ง มีแนวถนน ซอย สะพาน ทางดวน ทางรถไฟ 
คูคลอง และสถานที่สําคัญตางๆ ที่อาจมีผลกระทบ หรืออาจไดรับผลกระทบจากโครงการรวมทั้งระบุ
โซนกอสรางดวย เชน พื้นที่สีเหลือง ตามกฎหมายผังเมือง 

 สภาพแวดลอมที่ดิน ใชผังแสดงตําแหนงที่ดิน รวมทั้งสภาพแวดลอมขางเคียง เชน ถนน ซอย คูคลอง 
อาคารตางๆ ที่อาจจะมีผลกระทบหรืออาจไดรับผลกระทบจากโครงการ เชน โรงเรียน วัด อาคาร
อนุรักษ ฯลฯ 

 ภาพถายแสดงสถานที่ที่จะกอสรางและสภาพแวดลอม 
 ขอมูลอื่น เชน เมนไฟฟา ประปา ทอระบายน้ํา เขตหามปลูกสรางอาคารบางประเภท เขตจํากัดความ
สูง ประวัติน้ําทวม โดยสังเกตรองรอยระดับน้ําทวมสูงสุด ทิศทางการไหลของน้ํา (เชน น้ําปา) ฯลฯ 

 หากเปนที่ดินตางจังหวัด หรือตางประเทศ อาจตองมีขอมูลดานวัสดุที่จัดหาไดงาย ปญหาแรงงานและ
ชางฝมือ กฎหมายพิเศษตางๆ ฯลฯ 
 
สําหรับรายงานการวิเคราะหที่ตั้งโครงการ สํานักงานหลายแหงใหความเห็นวาไมจําเปนตองจัดทําเปน

เอกสารชัดเจน สวนใหญแลวการวิเคราะหเกี่ยวกับที่ตั้งโครงการจะแสดงหรือปรากฏอยูในแบบรางเคาโครงหรือ
แบบรางขั้นตน โครงการที่ตองทําการวิเคราะหที่ตั้งโครงการ เปนรายงานหรือเอกสารชัดเจน มักจะเปนงาน
ประกวดแบบของราชการ หรือโครงการซึ่งตองทํารายงานผลกระทบสิ่งแวดลอมเบ้ืองตน (EIA) 

โดยประเด็นในการวิเคราะหที่ตั้งโครงการ สํานักงานสวนใหญใหความเห็นวาประเด็นดานกฎหมายเปน
เรื่องที่มีความสําคัญมากที่สุดในการวิเคราะหที่ตั้งโครงการ ควรทําการวิเคราะหตั้งแตกฎหมายผังเมือง 
ตรวจสอบวาโครงการประเภทนี้สามารถกอสรางในเขตพื้นที่โซนนิ่งนี้ไดหรือไม กฎหมายควบคุมอาคาร เชน พื้นที่
เปดโลง ระยะถอยรน อัตราสวนการใชที่ดิน FAR ฯลฯ ประเด็นรองลงมาคือ การเขาถึงและการสัญจร  

                                                           
14  ชเล คุณาวงศ, สัมภาษณ 7 กุมภาพันธ 2549  
15 อภิรักษ เอีย่มธรรม, สัมภาษณ 27 มกราคม 2549  
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อาคารสิ่งปลูกสรางเดิม ในกรณีที่ตั้งโครงการไมใชที่วางเปลา ควรทําการสํารวจตําแหนงอาคารเดิม 
หากอาคารเดิมเปนอาคารเกามีคุณคาควรเก็บรักษาไว หรือยังสามารถใชประโยชนใชได นอกจากนี้มีประโยชน
ในการหลีกเลี่ยงมิใหโครงสรางใหมมีปญหาในการกอสรางกับอาคารเดิมที่ร้ือทิ้งแลวเปนอุปสรรคในการกอสราง  

สภาพภูมิประเทศ เพื่อทราบถึงลักษณะที่แทจริงของบริเวณที่ตั้ง ระดับดินในจุดตางๆ ความลาดเอียง
ของผิวดิน ตลอดจนลกัษณะทางธรณีวิทยา เชน ลักษณะของชั้นดิน ชั้นหิน และระดับน้ําใตดิน เพื่อนํามา
พิจารณาเลือกประเภทโครงสรางและวัสดุที่นํามาใชในการกอสราง 

ขอมูลเกี่ยวกับสภาพภูมิอากาศโดยละเอียด เชน อุณหภูมิ, ปริมาณน้ําฝนเฉล่ีย ฯลฯ ซึ่งสามารถแปล
และสรุปความหมายที่เกี่ยวเนื่องกับการออกแบบสถาปตยกรรม เชน การยื่นชายคา ความลาดของหลังคา การ
เลือกใชวัสดุมุงหลังคา เปนตน 

ตําแหนงสาธารณูปโภค สาธารณูปการ เชน ไฟฟา แหลงน้ํา ซึ่งบางทานกลาววาเปนหนาที่รับผิดชอบ
ของวิศวกรในการสํารวจ จัดทําหรือใหขอมูลดังกลาวแกสถาปนิก16 

การสํารวจตําแหนงและประเภทของตนไมและพืชพรรณธรรมชาติ ในกรณีที่บริเวณที่ตั้งมีความเปน
ธรรมชาติอยูมาก หรือมีตนไมใหญที่มีอายุมาก หากโคนทิ้งจะใชเวลาในการปลูกใหมนาน ผูออกแบบควรคง
สภาพเดิมไวมากที่สุดเทาที่ทําได  

และปจจัยอื่นๆ เชน ดานสังคม วัฒนธรรม ขึ้นอยูกับสถานที่ตั้งโครงการ หากอยูในเขตที่มีความสําคัญ
ทางประวัติศาสตร หรือยานชุมชนเดิม ก็ควรมีการศึกษาในประเด็นดังกลาวดวย  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

รูปที่ 4.4 แสดงตัวอยางการวิเคราะหที่ตั้งโครงการ 

                                                           
16 ศุภฤกษ  มัลลิกะมาลย, สัมภาษณ 19 มกราคม 2549.  
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การออกแบบรางเคาโครง (Conceptual Design) 
จุดประสงคเพื่อใหเจาของโครงการพิจารณาใหความเห็นในเรื่องพื้นที่ใชสอย แนวทางของรูปแบบ

ภายนอก สํานักงานสวนใหญใหความเห็นวาสามารถขามขั้นตอนการออกแบบรางเคาโครง หรือรวบเปนขั้นตอน
เดียวกันกับการออกแบบรางขั้นตน โดยเฉพาะถาเปนโครงการขนาดเล็ก เชน บานพักอาศัย หรือเปนโครงการ
เรงดวน  

นอกจากนี้อาจมีการกําหนดกรอบแนวความคิดอื่นๆ ขึ้นอยูกับประเภทและขนาดโครงการ  เชน 
โครงการขนาดใหญหรืออาคารสาธารณะ อาจตองจัดทําแนวความคิดเกี่ยวกับการประหยัดพลังงาน และอนุรักษ
ส่ิงแวดลอม, การรักษาความปลอดภัย, ความปลอดภัยดานอัคคีภัย และปองกันการกอวินาศกรรม การออกแบบ
เพื่อการเปลี่ยนแปลงและการขยายตัวในอนาคต ฯลฯ  

 
เอกสารในขั้นตอนการออกแบบรางเคาโครง 

เอกสารในการออกแบบรางเคาโครง สํานักงานทั้ง 35 แหง ตอบวาจัดทําในทุกโครงการ จะ
ประกอบดวย แบบรางอาคาร ไดแก ผังบริเวณ และแปลน, ทัศนียภาพหรือภาพสเกตซ สรุปพื้นที่ใชสอยและ
ประมาณราคาคากอสรางเบื้องตน สําหรับรูปดาน, รูปตัด, หุนจําลอง, คําอธิบายโครงการ สถาปนิกสวนใหญ
กลาววาขึ้นอยูกับลักษณะ/ประเภทโครงการ และขอตกลงกับลูกคา  

โดยแปลนจะแสดงเฉพาะตําแหนงพื้นที่ใชงานสําคัญๆ ยังไมจําเปนตองมีรายละเอียดเสา หรือการกั้น
ผนังที่ชัดเจน ทัศนียภาพหรือภาพสเกตซ แสดงลักษณะอาคารโดยสังเขป เชน แสดงขนาดและความสัมพันธของ
มวล (Mass) และลักษณะเฉพาะ (Character) ที่โดดเดนของอาคาร ในกรณีจําเปนอาจมีแนวความคิดเบื้องตน
เกี่ยวกับวิศวกรรมโครงสรางและงานระบบ ขึ้นอยูลักษณะและประเภทของโครงการ   

การบันทึกขอคิดเห็นหรือการแกไขจากเจาของโครงการ บางครั้งสถาปนิกก็จะเขียนลงไปในแบบเลย 
และนํากลับมาใชภายในสํานักงาน บางโครงการที่เปนทางการก็จะมีการทําบันทึก (Memorandum) สงกลับไป
ใหเจาของโครงการรับทราบ  

สําหรับเอกสารการขออนุมัติเพื่อดําเนินการในขั้นตอไป (Notice to proceed) เมื่อไดนําเสนองาน
ออกแบบรางและปรับปรุงแกไขจนเปนที่เรียบรอยถูกตองตามวัตถุประสงค สํานักงานสวนใหญใชการอนุมัติดวย
วาจา หรือใชการขอเบิกคาบริการวิชาชีพ หรือสงใบเรียกเก็บเงิน (Invoice) มีการจัดทําเอกสารการขออนุมัติใน
โครงการขนาดใหญ หรือเจาของโครงการเปนบริษัทเอกชนขนาดใหญ หรือเจาของโครงการมีการเปลี่ยนแปลง
การตัดสินใจบอย สํานักงานบางแหงกลาววามีแบบฟอรมการขออนุมัติแตไมเคยไดใชเลย เพราะสงไปแลว
เจาของโครงการไมเคยเซ็นให อาจเปนเพราะกลัววาเซ็นไปแลวจะไมสามารถเปลี่ยนแปลงแกไขแบบไดอีก17  

 
 
 
 
 
 

                                                           
17  เมธี  รัศมีวิจิตรไพศาล , สัมภาษณ 7 กุมภาพันธ 2549  



ขึ้นอยูกับ เอกสาร ในทางปฏิบัติ 
โครงการ สํานักงาน ลูกคา อื่นๆ 

หมายเหต ุ

1 บันทึกความตองการ (Data Record)      •     
2 แบบสอบถาม/รายการตรวจสอบ (Checklist)   • •    
4 รายละเอียดโครงการ (Program)          
  เปาหมาย/วัตถุประสงค   •      
  รายละเอียดพื้นทีใ่ชสอย          
  รายละเอียดกิจกรรม/อุปกรณ/ระบบ   •          อาจนําเสนอพรอมการนําเสนอแบบราง 
  ความสัมพันธกิจกรรมพื้นที่ใชสอย   • •             
  เกณฑในการออกแบบ   • •    
  อื่นๆ (กรณีศึกษา ฯลฯ)   • •    

5 ขอมูลเบื้องตน (ผังโฉนด แผนผัง รูปถาย)        
6 รายงานการวิเคราะหโครงการ       
  สภาพภูมิประเทศ/ ภูมิอากาศ  •     
  สาธารณูปโภค/ สาธารณูปการ  •      
  สิ่งปลูกสรางเดิม  •     
  ตนไม พืชพรรณธรรมชาต ิ  •             อาจนําเสนอพรอมการนําเสนอแบบราง 
  การเขาถึง/ การสัญจร  •     
  กฎหมายที่เกี่ยวของ  •     
  อื่นๆ (สังคม, วัฒนธรรม ฯลฯ)  •     



ขึ้นอยูกับ เอกสาร ในทางปฏิบัติ 
โครงการ สํานักงาน ลูกคา อื่นๆ 

หมายเหต ุ

7 แบบทางเลือก/ ตารางเปรียบเทียบ    • • •   
8 แบบรางเคาโครง (Conceptual Design)         
  ผังบริเวณ Site plan        
  แปลน/ผังพื้น Plan        
  รูปดาน Elevation   • •         
  รูปตัด Section   • •             
  ทัศนียภาพ Perspective   •   • ขึ้นอยูกับขอตกลงกับลูกคา 
  หุนจําลอง Mass Model   •   • ขึ้นอยูกับขอตกลงกับลูกคา 
  คําอธิบาย Design Description   •   •   
  สรุปพื้นที่ใชสอย Area Summary       
  ประมาณคากอสราง Cost Estimate  •     
  เคาโครงวัสดุ Outline Specification  •      

9 บันทึกการประชมุ Memorandum    •    
10 เอกสารการขออนุมัติ Notice to proceed    •   

 
ตารางที่ 4.15 แสดงรายการเอกสารในการศึกษาโครงการเบื้องตน (ตอ) 

 
 

ทําทุกโครงการ 
สวนใหญทํา 
ทําบางโครงการ 

สัญลักษณ 
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3. ขั้นตอนการออกแบบรางขั้นตน (Schematic Design) 
ในขั้นตอนการออกแบบรางขั้นตน เปนรูปแบบที่พัฒนาตอจากแบบรางเคาโครง โดยเพิ่มเติม ดัดแปลง

ตามแนวความคิดและความตองการของเจาของโครงการ รวมทั้งเพิ่มเติมรายละเอียด เพื่อใหเกิดความเขาใจได
ชัดเจนยิ่งขึ้น รายละเอียดกิจกรรมที่ทําจะคลายกับขั้นตอนการออกแบบรางเคาโครง คือ มีการทบทวนขอมูล
โครงการใหถูกตองและทันสมัย  โดยขอคํายืนยันจากเจาของโครงการในแนวทางที่กําหนด เพื่อเริ่มดําเนินงาน
รวบรวมขอมูลในการออกแบบ และเทคโนโลยีในการกอสราง รูปแบบเฉพาะของโครงการ   

จากนั้นพิจารณาเลือกรูปแบบการนําเสนอ  จัดเตรียมเอกสารการออกแบบ คํานวณพื้นที่ และวิเคราะห
ประสิทธิภาพของแบบ ประมาณราคากอสรางเบื้องตน นําเสนอแบบรางขั้นตน บันทึกขอคิดเห็น/การแกไข และ
ขออนุมัติเพื่อดําเนินการขั้นตอไป ตามลําดับ ในกรณีที่มีการสงแบบในขั้นตอนนี้มากกวา 1 ครั้ง ขอมูลที่เสนอ 
ควรจะมีเฉพาะขอมูลที่เปล่ียนแปลงและไมซ้ําซอนกับขอมูลที่เคยเสนอไปแลว  

ในขั้นตอนนี้จะมีการทําแบบรางทางเลือก (Schematic / Alternative Design) เพื่อวิเคราะหขอดี
ขอเสียของแตละแบบ และเลือกแบบที่ดีที่สุดเพื่อนํามาพัฒนา จําเปนเพราะเปนส่ิงแสดงวาผูออกแบบไดผาน
การคิดอยางถี่ถวน พยายามหาเหตุผลที่ดีที่สุด เพื่อประกอบการออกแบบของตน หากมีแบบทางเลือกหลายแบบ 
ผูออกแบบก็มีโอกาสหาเหตุผลวิเคราะห เพื่อใหไดแบบที่ดียิ่งขึ้นไดงายกวาการคิดแบบเพียงครั้งเดียว  

แตในทางปฏิบัติสํานักงานหลายแหงจะทําการออกแบบรางทางเลือก และประเมินตัดสินใจพัฒนา
แบบ ตั้งแตขั้นตอนการออกแบบรางเคาโครง (ถามี) หรือออกแบบเพียงทางเลือกเดียว โดยใหเหตุผลวาเปน
ทางเลือกที่ดีที่สุดแลว18 ทั้งนี้ขึ้นอยูกับประเภทโครงการ และสํานักงานแตละแหง 

การคํานวณพื้นที่อาคารและประมาณราคาคากอสรางเบื้องตน โดยประเมินจากแบบรางในขั้นตอนนี้ 
จําเปนตองทําในทุกโครงการ เพื่อใหเจาของโครงการทราบงบประมาณคากอสรางเบื้องตนวาอยูในงบประมาณ
ที่ตั้งไวหรือไม โดยการประมาณราคานิยมใชวิธีคิดราคากอสรางตอตาราเมตร 

การวิเคราะหประสิทธิภาพของแบบ สวนใหญจะวิเคราะหเมื่อจําเปนตองทํา ขึ้นอยูกับประเภทของ
โครงการ เชน สํานักงาน อาคารชุดพักอาศัย ฯลฯ ตองมีการวิเคราะหสัดสวนพื้นที่อาคารทั้งหมด (Gross area), 
พื้นที่ใชงานหรือพื้นที่ขาย (Useable/ Salable area), พื้นที่ทางสัญจร (Circulation), อัตราสวนการใชที่ดิน 
(FAR, OSR), พื้นที่จอดรถและจํานวนที่จอดรถ เปนตน 19   

สําหรับการบันทึกขอคิดเห็นหรือการแกไขจากเจาของโครงการ และการขออนุมัติเพื่อดําเนินการในขั้น
ตอไป สถาปนิกสวนใหญก็มีความเห็นเชนเดียวกับขั้นตอนการออกแบบรางเคาโครง  ซึ่งปญหาที่พบไดบอยใน
การทํางาน คือ ไมทราบวาแบบและเอกสารใดเปนขอมูลชุดที่แกไขปรับปรุงลาสุด  

ดังนั้นหากมีการแกไขเปลี่ยนแปลงแบบและเอกสาร ควรระบุใหชัดเจนลงในแบบและเอกสารวามีการ
แกไขอะไรบาง ที่ใด พรอมเหตุผลในการเปลี่ยนแปลง ควรมีการกําหนดหมายเลขการแกไขไวดวย (Revision 
number) และวันที่ทําการแกไขเปลี่ยนแปลง ตลอดจนผูอนุมัติลงนาม 20 

 

                                                           
18 ชวพงศ ชํานิประศาจน, สัมภาษณ 10 มกตราคม 2549 
19  สรศักดิ์ ธรรมัครกลุ, สัมภาษณ 19 มกราคม 2549.  
20  ยศศิริ  เลอลภ, สัมภาษณ 24 มกราคม 2549. 
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เอกสารในขั้นตอนการออกแบบรางขั้นตน 
เอกสารในการออกแบบรางขั้นตน จะมีรายการเอกสารเหมือนกับเอกสารในขั้นตอนการออกแบบราง

เคาโครง (Conceptual Design) ประกอบดวย 
- ผังบริเวณ (Lay-out) แสดงความสัมพันธของอาคารกับที่ตั้งโครงการ และระบบสาธารณูปโภค

ภายนอกอาคาร 
- แปลนหรือผังพื้นอาคาร (Floor plan) ทุกชั้นที่สําคัญ โดยแสดงตําแหนงเสา ผนัง บันได ลิฟต หองน้ํา 

ชองประตู หนาตาง ซึ่งมีขนาดใกลเคียงความเปนจริง 
- รูปตัดอาคาร (Section) สวนใหญทําเปนเปน Single Line Diagram เพื่อแสดงใหเห็นระดับและความ

สูงของอาคาร space ภายในที่สําคัญ ความสัมพันธระหวางชั้นและระหวางอาคาร ความจําเปนของรูป
ตัดขึ้นอยูกับประเภทและลักษณะโครงการ เชน บางโครงการที่มีการเปล่ียนระดับ จําเปนตองใชรูปตัด
เพื่อชวยในการอธิบาย  

- รูปดานอาคาร (Elevation) ควรแสดงรายละเอียดเพียงพอที่จะเห็นภาพลักษณของอาคาร แต
สํานักงานบางแหงตอบวาจะไมสงรูปดานอาคาร หรือสงเพียงรูปดานหนาเพียงรูปเดียวในขั้นตอนแบบ
รางขั้นตน โดยใหเหตุผลวาลักษณะรูปทรงอาคารภายนอกจะแสดงใหเห็นอยูในทัศนียภาพหรือใน
หุนจําลองแลว 21 

- ทัศนียภาพภายนอก และภายใน (Exterior/ Interior Perspective) เฉพาะสวนที่มีความสําคัญ เชน 
บริเวณดานหนา โถงทางเขา หรือบริเวณที่มี Space ที่นาสนใจ หรือมีลักษณะพิเศษ ตองการให
เจาของโครงการเห็นภาพ สํานักงานบางแหงตอบวาจะทําทัศนียภาพเมื่อไดรับการอนุมัติแบบราง
ขั้นตนครั้งแรกแลว 22  

- หุนจําลอง (Mass Model) สวนใหญทําเปน study model ดวยวัสดุงายๆ เชน กระดาษแข็ง โฟม 
จุดประสงคเพื่อศึกษารูปทรง (mass) อาคารของสถาปนิกเอง และใหเจาของโครงการเขาใจแบบ 
สําหรับการทําหุนจําลองเหมือนจริง แลวแตกรณีขึ้นอยูกับขอตกลงกับลูกคา 

- คําอธิบายเกี่ยวกับโครงการ (Design description) สถาปนิกสวนใหญอาศัยการอธิบายดวยวาจา มี
เปนบางครั้งที่เขียนอธิบายแนวความคิดเปนตัวหนังสือ เชน งานประกวดแบบ หรือโครงการที่สถาปนิก
ไมมีโอกาสไปนําเสนองานดวยตนเอง สถาปนิกสวนใหญใหความเห็นวาควรจะอธิบายเกี่ยวกับงาน
สถาปตยกรรมดวยภาพหรือเปน diagram มากกวาเขียนเปนตัวหนังสือ 

- การสรุปพื้นที่ใชสอย และประมาณราคาคากอสรางเบื้องตน โดยประเมินจากแบบรางขั้นตน  นิยมทํา
อยูในรูปแบบตาราง สํานักงานบางแหงใหความเห็นวาการประมาณราคาคากอสราง จําเปนตองอาศัย
ประสบการณและความชํานาญสูง โดยเฉพาะเรื่องพื้นที่และราคาเปนเรื่องสําคัญที่สุด23 
 
 

                                                           
21 วิญู  วานิชศิรโิรจน, สัมภาษณ 2 กุมภาพันธ 2549.  
22 พีระยศ อมาตยกุล, สัมภาษณ 20 กุมภาพันธ 2549. 
23 ฤาชา  รัชชนนท, สัมภาษณ 20 มกราคม 2549  
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รูปที่ 4.5 ตัวอยางเอกสารในขั้นตอนการออกแบบรางเคาโครง/ แบบรางขั้นตน 
(ที่มา: ผลงานออกแบบของสํานักงานตางๆ จากวารสารอาษา) 

 
 

คําอธิบายโครงการ (Design description) 

ผังบริเวณ (Lay-out) 

รูปตัด (Section) 

ผังพื้น/ แปลน (Floor Plan) 

ทัศนียภาพภายนอก ( Exterior Perspective) 

รูปดาน (Elevation) 

หุนจําลอง (Model) 

ทัศนียภาพภายใน ( Interior Perspective) 



ขึ้นอยูกับ เอกสาร ในทางปฏิบัติ 
โครงการ สํานักงาน ลูกคา อื่นๆ 

หมายเหต ุ

1 แบบทางเลือก/ ตารางเปรียบเทียบ    •     
2 แบบรางขั้นตน (Schematic Design)    •     
  ผังบริเวณ Site plan        
  แปลน/ผังพื้น Plan        
  รูปดาน Elevation   •           
  รูปตัด Section   •              
  ทัศนียภาพ Perspective   •     
  หุนจําลอง Mass Model   •     
  คําอธิบาย Design Description   •     
  สรุปพื้นที่ใชสอย Area Summary       
  ประมาณคากอสราง Cost Estimate  •     
  เคาโครงวัสดุ Outline Specification  •     

5 บันทึกการประชมุ Memorandum         
6 เอกสารการขออนุมัติ Notice to proceed   • •   

 
ตารางที่ 4.16 แสดงรายการเอกสารในการออกแบบรางขั้นตน 

 
 

ทําทุกโครงการ 
สวนใหญทํา 
ทําบางโครงการ 

สัญลักษณ 
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4. ขั้นตอนการออกแบบรางขั้นพัฒนา (Design Development) 
ในขั้นตอนการออกแบบรางขั้นพัฒนา รายละเอียดกิจกรรมที่ทําจะคลายกับขั้นตอนการออกแบบราง

ขั้นตน คือ มีการทบทวนขอมูลโครงการใหถูกตองและทันสมัย พิจารณาเลือกรูปแบบการนําเสนอ  จัดเตรียม
เอกสารการออกแบบ ทบทวนพื้นที่และราคาคากอสราง นําเสนอแบบรางขั้นพัฒนา บันทึกขอคิดเห็น/การแกไข 
และขออนุมัติเพื่อดําเนินการขั้นตอไป ตามลําดับ  

ในโครงการบางประเภทที่มีความเรงดวนมาก อาจขามขั้นตอนนี้ไปก็ได สํานักงานแหงหนึ่งกลาววา 
เมื่อเจาของโครงการใหความเห็นชอบในแบบรางขั้นตนแลว จะพัฒนาแบบและเตรียมจัดทําแบบกอสรางเลย มี
การรายงานความกาวหนาใหเจาของโครงการทราบ แตจะไมมีการสงแบบและเอกสารในชวงการพัฒนาแบบ 24 
สํานักงานแหงหนึ่งถือวาแบบในขั้นพัฒนาก็คือการจัดทําแบบสําหรับการขออนุญาตกอสราง 25  

ในการประสานงานกับผูออกแบบสาขาอื่นในขั้นตอนการออกแบบรางและพัฒนาแบบราง วิศวกรทุก
ระบบจะใหขอมูลเบื้องตนสําหรับสถาปนิกในการกําหนดขนาด ระยะ พื้นที่ ที่มีความจําเปนทางดานวิศวกรรม 
ภูมิสถาปนิก ผูออกแบบตกแตงภายใน (ถามี)  สําหรับบางโครงการโดยเฉพาะโครงการขนาดใหญ จําเปนตองมี
การประสานงานกับผูออกแบบสาขาอื่น ตั้งแตการออกแบบรางเคาโครง หรือแบบรางขั้นตน  
 
เอกสารในขั้นตอนการออกแบบรางขั้นพัฒนา 

เอกสารในขั้นตอนการออกแบบขั้นพัฒนาจะเหมือนกับเอกสารในขั้นตอนการออกแบบรางขั้นตน แตมี
การพัฒนารายละเอียดตางๆ ใหชัดเจนมากขึ้น ซึ่งประกอบดวย  

- ผังบริเวณ(Lay-out) แสดงความสัมพันธของอาคารกับที่ตั้งโครงการ และระบบสาธารณูปโภคภายนอก
อาคาร 

- แปลนหรือผังพื้นอาคาร(Floor plan) ทุกชั้น แสดงตําแหนงและขนาดเสา ผนัง บันได ลิฟต หองน้ํา หอง
เครื่อง ชองเดินทอตางๆ การเจาะชองประตู หนาตาง โดยมีระยะถูกตองและครบถวน 

- รูปดาน (Elevation) ครบทุกดาน และรูปดานภายในที่จําเปน และรูปตัด (Section) โดยระบุความสูง 
ระดับ และรายละเอียดวัสดุและโครงสรางครบถวน  

- แบบขยายในสวนสําคัญ เชน หองน้ํา บันได โดยจะแสดงระยะ ขนาด ระดับ และวัสดุที่ใช 
- แบบขยายสวนตางๆ ที่จําเปน และมีผลตอรูปแบบอาคาร เชน โครงยึดผนังกระจก Curtain wall ราว

บันไดและราวระเบียง ฯลฯ  
- หุนจําลอง (Model) สถาปนิกสวนใหญมักละเลยและไมไดใหความสําคัญการทําหุนจําลองในขั้นการ

พัฒนาแบบ แตในการทํางานจริงพบวามีความสําคัญอยางมากในการศึกษา Space ภายในอาคาร 
หรือรายละเอียดของโครงสรางบางจุดของอาคาร โดยเฉพาะอาคารที่มีรายละเอียดซับซอน  

- การทําเคาโครงวัสดุ (Outline specification) ในขั้นตอนนี้อาจมีทั้งเขียนเปนรายการวัสดุ หรือการ
จัดทําเปน Material board หรือสง catalog หรือตัวอยางวัสดุที่จําเปนใหเจาของโครงการพิจารณา  
สําหรับการบันทึกขอคิดเห็นหรือการแกไขจากเจาของโครงการ และการขออนุมัติเพื่อดําเนินการในขั้น

ตอไป สํานักงานสวนใหญก็มีความเห็นเชนเดียวกับขั้นตอนการออกแบบรางขั้นตน 

                                                           
24 ชวพงศ  ชํานิประศาสน, สัมภาษณ 10 มกราคม 2549.  
25  สิน  พงษหาญยุทธ, สัมภาษณ 28 กุมภาพันธ 2549.  



 

 

84

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 4.6 ตัวอยางเอกสารในขั้นตอนการออกแบบรางขั้นพัฒนา 
 

หุนจําลอง (Model)  Outline Specification 

ผังบริเวณ (Lay-out) ผังพื้น (Plan) 

รูปดาน (Elevation) รูปตัด (Section) 

 Material Board  ตารางประตู-หนาตาง 



ขึ้นอยูกับ เอกสาร ในทางปฏิบัติ 
โครงการ สํานักงาน ลูกคา อื่นๆ 

หมายเหต ุ

1 Revised Document/  Memo   •     
2 แบบรางขั้นพัฒนา Detailed Design        
  ผังบริเวณ Site plan        
  แปลน/ผังพื้น Plan        
  รูปดาน Elevation              
  รูปตัด Section                 
  ทัศนียภาพ Perspective      • ขึ้นอยูกับขอตกลงกับลูกคา 
  หุนจําลอง Mass Model      • ขึ้นอยูกับขอตกลงกับลูกคา 
  คําอธิบาย Design Description   •     
  สรุปพื้นที่ใชสอย Area Summary       
  ประมาณคากอสราง Cost Estimate       
  เคาโครงวัสดุ Outline Specification  •     

3 บันทึกการประชมุ Memorandum         
4 เอกสารการขออนุมัติ Notice to proceed   • •   

 
ตารางที่ 4.17 แสดงรายการเอกสารในการออกแบบรางขั้นพัฒนา 

 
 

ทําทุกโครงการ 
สวนใหญทํา 
ทําบางโครงการ 

สัญลักษณ 
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5. ขั้นตอนการจัดทําเอกสารแบบกอสราง (Construction Document) 
ในขั้นตอนนี้สํานักงานทุกแหงไดมีการใหบริการเหมือนกัน ประกอบดวย การทบทวนและพัฒนาแบบ 

การประสานงานกับผูออกแบบสาขาอื่น การจัดทําเอกสารสําหรับการขออนุญาต การจัดทําเอกสารสําหรับการ
กอสราง, การจัดทํารายการประกอบแบบ, การทําบัญชีรายการ/ ปริมาณวัสดุ และสงมอบเอกสารใหแกเจาของ
โครงการ  

ในการทบทวนและพัฒนาแบบ ควรตรวจสอบเนื้องานขั้นออกแบบรายละเอียดและตัวแบบ เพื่อให
แนใจวาครบถวนและถูกตองตรงกับขอมูลและความตองการของโปรแกรมลาสุด ในการประสานงานกับ
ผูออกแบบสาขาอื่น ควรมีการกําหนดรูปแบบของเอกสาร เพื่อใหเปนไปในแนวทางเดียวกัน สํานักงานบางแหง
จะทําเปน Cartoon sheet หรือ แบบยอ Mock up set มีการรางสารบัญแบบ กําหนดจํานวนแผน เนื้อหาที่จะ
แสดง การจัดรูปหนากระดาษ และวางแผนเตรียมการจัดทําแบบกอสราง 26 

 เมื่อผูออกแบบสาขาอื่นจัดทําแบบวิศวกรรมสาขาตางๆ มาเรียบรอยแลว สถาปนิกมีหนาที่คอย
ตรวจสอบความถูกตองประสานสอดคลองของแบบสถาปตยกรรม กับแบบโครงสราง แบบงานระบบไฟฟา และ
แบบสุขาภิบาลวามีความขัดแยงกันหรือไม เชน ตําแหนงและขนาดของโครงสรางตางๆ ตําแหนงชองเปดตางๆ 
สํานักงานบางแหงใชวิธีการทํา Composite plan คือนําแบบทุกระบบมาซอนทับกัน27 

สําหรับการจัดทําเอกสารสําหรับการขออนุญาต ตองตรวจสอบความตองการเอกสารจากหนวยงาน
ราชการ รวมทั้งตรวจสอบขอกฎหมายอีกครั้ง จัดทําเอกสารสําหรับการขออนุญาต ลงนามและประทับตราใน
แบบ สงมอบเอกสารใหเจาของโครงการเพื่อดําเนินการตอไป  

สถาปนิกจะทําการขออนุญาตตอทางราชการ และหนวยงานที่เกี่ยวของแทนเจาของโครงการหรือไม 
ขึ้นอยูกับขอตกลงระหวางสถาปนิกและเจาของโครงการ โดยสวนใหญหากเปนโครงการขนาดเล็ก หรือไมมีการ
จางผูบริหารโครงการ เจาของโครงการจะใหสถาปนิกเปนผูชวยดําเนินการแทน  

นอกจากการขออนุญาตปลูกสรางอาคารกับหนวยงานราชการทองถิ่น บางโครงการที่เขาขายตองมีการ
ขออนุญาตจากหนวยงานอื่นๆ กอน เชน การจัดทํารายงานผลกระทบสิ่งแวดลอม (Environment Impact 
Assessment: EIA) หรือการขออนุญาตประกอบกิจการหรือจดทะเบียนที่หนวยงานที่รับผิดชอบตามที่
พระราชบัญญัติของอาคารนั้นๆ กําหนดไว เชน พระราชบัญญัติโรงแรม พระราชบัญญัติอาคารชุด 28 

  
เอกสารในขั้นตอนการจัดทําเอกสารแบบกอสราง 

จากการศึกษาพบวา สํานักงานสถาปนิกทั้ง 35 แหง สวนใหญจัดทําแบบสําหรับขออนุญาต, แบบ
สําหรับกอสราง และรายการประกอบแบบ (Specification) ในทุกโครงการ สําหรับบัญชีรายการปริมาณวัสดุ 
(Bill of quantity Blank form: BOQ) สวนใหญจะจัดทํา และการประมาณราคาคากอสราง จะจัดทําในบาง
โครงการ ขึ้นอยูกับขอตกลงกับลูกคา สํานักงานบางแหงทําประมาณราคากลางคากอสรางใหกับลูกคาดวย29   

                                                           
26  ศักดิ์ชัย ยวงตระกลู, สัมภาษณ 19 มกราคม 2549.  
27  ชเล คุณาวงศ , สัมภาษณ 26 มกราคม 2549.  
28  สรศักดิ์ ธรรมัครกลุ, สัมภาษณ 19 มกราคม 2549.  
29 ภานุพงษ ธรรมพาเลิศ, สัมภาษณ 26 มกราคม 2549. 
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โดยทั่วไปสํานักงานขนาดเล็กและกลาง หากไมมีผูประมาณราคา Estimator หรือ Quantity surveyor: 
QS ภายในสํานักงาน จะใชวิธีการจางภายนอก (Outsource) แทน แตสํานักงานขนาดใหญสวนใหญจะมี
พนักงานที่ทําหนาที่นี้โดยเฉพาะ โดยมีรายละเอียดของเอกสารดังนี้   

- แบบสําหรับการขออนุญาต (Construction Permit Submission Document) เพื่อใชในการยื่นขอ
อนุญาตปลูกสรางอาคารจากหนวยงานราชการที่เกี่ยวของ ประกอบดวย ผังบริเวณ แสดง
ความสัมพันธของอาคาร หรือกลุมของอาคารกับบริเวณขางเคียง และระบบสาธารณูปโภคภายนอก
อาคาร แบบแสดงแปลนทุกชั้น แบบแสดงรูปตั้งทั้ง 4 ดาน แบบแสดงรูปตัดอยางนอย 2 รูป แบบขยาย
ตางๆ ที่จําเปนทั้งหมด และแบบแสดงรายละเอียด เชน ประตู หนาตาง พื้น ผนัง ฝาเพดาน บันได 
หองน้ํา เปนตน สําหรับแบบวิศวกรรมโครงสราง พรอมรายละเอียดและรายการคํานวณ และแบบ
วิศวกรรมงานระบบอื่นๆ พรอมรายละเอียด และรายการคํานวณตามที่ทางราชการตองการ  เอกสาร
เหลานี้สถาปนิกมีหนาที่ในการตรวจสอบใหถูกตองสอดคลองกับแบบสถาปตยกรรม  

- แบบสําหรับการกอสราง สําหรับแบบสําหรับการกอสราง เพื่อใชในการประกวดราคาหาผูกอสรางและ
ใชในการดําเนินงานกอสราง สวนใหญจะพัฒนามาจากแบบสําหรับขออนุญาต แตมีการทําแบบ
รายละเอียดมากขึ้นไดแก ตารางรายการวัสดุ แบบขยายรายละเอียดตางๆ เชน ผังฝาเพดาน สํานักงาน
บางแหงใหความเห็นวาเอกสารแบบกอสรางควรจะทําใหมีคุณภาพและความละเอียดใกลเคียงแบบ 
Shop drawing มากที่สุด เพื่อที่จะไดลดปญหาในระหวางการกอสราง 

- รายการประกอบแบบ (Specification) การจัดทํารายการประกอบแบบ (Specification) เปนเอกสาร
อธิบายวัตถุประสงค เจตนารมณของแบบ รายละเอียดของวัสดุอุปกรณ ขั้นตอนและวิธีการกอสราง 
และภาระหนาที่ของผูกอสราง ตามขั้นตอน  

- บัญชีรายการ/ ปริมาณวัสดุ หรือ แบบฟอรมประมาณราคา (Bill of quantity Blank form: BOQ) เปน
การจัดทํารายการวัสดุและงานกอสรางในแบบฟอรม เพื่อใหผูประกวดราคากรอกรายละเอียดใหเปน
มาตรฐานเดียวกัน เพื่อความสะดวกและเปนมาตรฐานเดียวกันในการเปรียบเทียบ และเปนเอกสาร
ประกอบสัญญาใชอางอิงในการเปลี่ยนแปลง เนื้อหาและราคางานกอสราง แตจะตองทําการจัดเตรียม
ประมาณราคากลางหรือไม ขึ้นอยูกับขอตกลงระหวางสถาปนิกและเจาของโครงการ  
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



ขึ้นอยูกับ เอกสาร ในทางปฏิบัติ 
โครงการ สํานักงาน ลูกคา อื่นๆ 

หมายเหต ุ

1 Revised Document/  Memorandums        
2 Project  Planning/ Schedule        
3 Drawing List/ Cartoon Sheet    •    
4 แบบสําหรับขออนุญาต        
  แบบสถาปตยกรรม             
  แบบวิศวกรรม/ รายการคํานวณ                 
  อื่นๆ (แบบฟอรมการขออนุญาต )        

5 แบบสําหรับกอสราง        
  ผังบริเวณ 

 แปลน/ผังพื้นทุกชั้น  
 รูปดานทุกดาน 
 รูปตัด/ รูปตัดขยาย Typical Section 
 แบบขยายบันได หองน้ํา ประตู หนาตาง  
 ตารางวัสดุ อุปกรณ สุขภัณฑ 

       

6 รายการประกอบแบบ Specification       
7 บัญชีรายการ/ ปริมาณวัสดุ (B.O.Q)  •   • ขึ้นอยูกับขอตกลงกับลูกคา 
8 ประมาณราคากลางคากอสราง  •   • ขึ้นอยูกับขอตกลงกับลูกคา 
9 หุนจําลอง/ ทัศนยีภาพ  •   • ขึ้นอยูกับขอตกลงกับลูกคา 

ตารางที่ 4.18 แสดงรายการเอกสารในการจัดทําเอกสารการกอสราง
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(13) ระยะเวลาการทํางานในแตละขั้นตอนการออกแบบสถาปตยกรรม 
ตารางที่ 4.19 แสดงระยะเวลาการทํางานโดยเฉลี่ยในแตละขั้นตอน 

ระยะเวลาการทาํงาน (สัปดาห) 
ขั้นตอน เล็ก  

(นอยกวา2,000 ม2) 
กลาง 

(2,000 -10,000 ม2) 
ใหญ 

(มากกวา 10,000 ม2) 
1. การเริ่มตนโครงการ 1-2  1-2 2-4 
2. การศึกษาโครงการเบื้องตน 1-2 1-2 2-4 
3. การออกแบบรางขั้นตน 1-2 2-4 4-8 
4. การออกแบบรางขั้นพัฒนา 4-8 8-12 12-16 
5. การจัดทําเอกสารการกอสราง 4-8 8-12 12-16 

 
จากตารางที่ 4.19 แสดงระยะเวลาการทํางานโดยเฉลี่ยในแตละขั้นตอน โดยสรุปมาจากการสัมภาษณ

กลุมตัวอยางทั้ง 3 กลุม ซึ่งมีความเห็นที่คลายคลึงกัน โดยมีรายละเอียดในแตละขั้นตอนดังนี้ 
ขั้นตอนการเริ่มตนโครงการและการศึกษาโครงการเบื้องตน หากเปนโครงการขนาดเล็ก หรือมี

รายละเอียดชัดเจน หรือเปนโครงการที่ผูออกแบบมีความชํานาญ จะใชเวลาไมนาน (1-2 สัปดาห) สถาปนิกบาง
ทานกลาววาควรสรุปรายละเอียดโครงการใหชัดเจนกอนเริ่มการออกแบบ จะชวยลดปญหาการขอแกไข
เปล่ียนแปลงแบบ ทําใหประหยัดเวลาในการทํางาน และลดปริมาณเอกสารที่ตองจัดทําในขั้นตอนการพัฒนา
แบบและการกอสราง 30 

ขั้นตอนการออกแบบรางขั้นตน และขั้นพัฒนา โดยปกติจะใชเวลาประมาณ 1-2 สัปดาห สําหรับ
โครงการขนาดเล็ก และ 4-8 สัปดาห สําหรับโครงการขนาดใหญ ขึ้นอยูกับความรวดเร็วในการตัดสินใจของ
เจาของโครงการ และความสามารถของสํานักงานสถาปนิกในการออกแบบใหไดตามความตองการของเจาของ
โครงการ 

ขั้นตอนการจัดทําเอกสารกอสราง โดยปกติจะใชเวลาประมาณ 2-4 สัปดาห สําหรับโครงการขนาดเล็ก 
และ 8-12 สัปดาห สําหรับโครงการขนาดใหญ ขึ้นอยูกับการตัดสินใจของเจาของโครงการ และความสามารถ
ของสถาปนิกในการออกแบบ รวมถึงขนาดของโครงการ 

จากการศึกษา สํานักงานสวนใหญใหความเห็นวาระยะเวลาการทํางานในแตละขั้นตอนคอนขาง
แตกตางกันมาก โดยขึ้นอยูกับขนาด ประเภท และความซับซอนของโครงการ ลักษณะของเจาของโครงการ และ
จํานวนผูเกี่ยวของกับโครงการ  

สําหรับจํานวนครั้งในการสงแบบ สํานักงานสวนใหญจะทําการสงแบบ หรือนัดพบเจาของโครงการ 
เพื่อรายงานความกาวหนาของโครงการ ภายใน 1-2 สัปดาห/ครั้ง โดยขั้นตอนการออกแบบรางขั้นตนและขั้น
พัฒนา ปกติจะสงแบบกันประมาณ 1-2 ครั้ง บางสํานักงานจะมีการขอคิดคาบริการเพิ่มเติม หากตองสงแบบราง
เกินกวาที่กําหนดในสัญญา 

 
 

                                                           
30 ศักดิ์ชัย  ยวงตระกลู, สัมภาษณ 19 มกราคม 2549. 
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(14) เนื้อหาที่แสดงในเอกสารการออกแบบสถาปตยกรรม 
ผูวิจัยไดทําการสรุปเนื้อหาหรือขอมูลที่เจาของโครงการตองรับทราบในเบื้องตน จากหลักการ ทฤษฎีที่

เกี่ยวของกับการออกแบบสถาปตยกรรม ประกอบดวย โปรแกรมการออกแบบหรือพื้นที่ใชสอย,  ที่ตั้งและ
สภาพแวดลอม, กฎหมายขอบังคับ, วัสดุและวิธีการกอสราง, งบประมาณการกอสราง, ระยะเวลาและแผนการ
ทํางาน, แนวความคิดในการออกแบบ และรูปรางหนาตา หรือความสวยงามของอาคาร   

ซึ่งสถาปนิกกลุมตัวอยางใหความคิดเห็นตอความสําคัญของเนื้อหาหรือขอมูลที่ควรแสดงในเอกสาร
การออกแบบสถาปตยกรรม จะสามารถเรียงลําดับความสําคัญของเนื้อหาที่แสดงในแตละขั้นตอนการออกแบบ
ไดดังนี้ 

ตารางที่ 4.20 แสดงลําดับความสําคัญเนื้อหาที่แสดงในเอกสารการออกแบบ 
 แบบรางเคาโครง แบบรางขั้นตน แบบรางขั้นพัฒนา แบบกอสราง 

1 แนวความคิด แนวความคิด วัสดุ/ วิธีการกอสราง วัสดุ/ วิธีการกอสราง 
2 โปรแกรมออกแบบ  โปรแกรมออกแบบ ราคาคากอสราง ราคาคากอสราง 
3 ที่ต้ัง/สภาพแวดลอม ที่ต้ัง/สภาพแวดลอม แผนการทํางาน แผนการทํางาน 
4 กฎหมายขอบังคับ กฎหมายขอบังคับ กฎหมายขอบังคับ กฎหมายขอบังคับ 
5  รูปราง/ ความสวยงาม รูปราง/ ความสวยงาม รูปราง/ ความสวยงาม รูปราง/ ความสวยงาม 
6 แผนการทํางาน แผนการทํางาน โปรแกรมออกแบบ โปรแกรมออกแบบ 
7 ราคาคากอสราง ราคาคากอสราง แนวความคิด แนวความคิด 
8 วัสดุ/ วิธีการกอสราง วัสดุ/ วิธีการกอสราง ที่ต้ัง/สภาพแวดลอม ที่ต้ัง/ สภาพแวดลอม 

  
จากตารางที่ 4.20 สามารถสรุปไดวา ขอมูลหรือเนื้อหาที่ควรนําเสนอใหเจาของทราบในเอกสารการ

ออกแบบรางเคาโครง และแบบรางขั้นตน ไดแก แนวความคิดในการออกแบบ และโปรแกรมการออกแบบ /พื้นที่
ใชสอย รองมาคือ ที่ตั้งและสภาพแวดลอม, กฎหมายขอบังคับ, รูปรางอาคาร/ ความสวยงามของอาคาร, 
แผนการทํางาน, ราคาคากอสราง, และวัสดุ/วิธีการกอสราง ตามลําดับ 

สําหรับขอมูลหรือเนื้อหาที่ควรนําเสนอในเจาของทราบในเอกสารการพัฒนาแบบและจัดทําเอกสาร
การกอสราง ไดแก วัสดุ/วิธีการกอสราง รองมาคือ แผนการทํางาน, ราคาคากอสราง, กฎหมายขอบังคับ, รูปราง
อาคาร/ ความสวยงามของอาคาร, โปรแกรมการออกแบบ /พื้นที่ใชสอย, แนวความคิดในการออกแบบ และที่ตั้ง
และสภาพแวดลอม ตามลําดับ  
 โดยสถาปนิกบางทานใหความเห็นวาหากทําถูกตองตามกฎหมายตั้งแตแรก ไมจําเปนตองตรวจสอบ
กฎหมายอีก ยกเวนมีการเปล่ียนแปลงแกไขแบบ หรือกฎหมายมีการเปล่ียนแปลง จึงไมจําเปนตองแสดงขอมูล
เนื้อหาเกี่ยวกับกฎหมายอีก เชนเดียวกับเรื่องโปรแกรมการออกแบบ (พื้นที่ใชสอย) หากตกลงใหชัดเจนตั้งแต
เริ่มตน ก็ไมตองแสดงอีกในขั้นตอนตอไป31 
 
 
 

                                                           
31  ฤาชา รัชชนนท, สัมภาษณ 20 มกราคม 2549  
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ตอนที่ 4   ปจจัยที่มีผลตอการจัดทําเอกสารในการใหริการออกแบบสถาปตยกรรม 
 

(15) ปจจัยที่มีผลตอการจัดทําเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม 
 จากการศึกษาพบวา สํานักงานแตละแหงมีการจัดทําเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม
แตกตางกัน โดย  

1. โครงการขนาดเล็กจะมีรายการเอกสารที่ตองทํานอยกวาโครงการขนาดใหญ เชน โครงการบานพัก
อาศัย กับโครงการขนาดใหญ เนื่องจากมีขนาดและความซับซอนนอยกวา 

2. เจาของโครงการเปนบุคคลทั่วไป จะมีรายการเอกสารที่ตองทํานอยกวาเจาของโครงการเปนหนวยงาน
ราชการ หรือบริษัทเอกชน  

3. สํานักงานขนาดเล็กจะมีรายการเอกสารที่ตองทํานอยกวาสํานักงานขนาดใหญ เชน เอกสารมอบหมาย
งาน  เอกสารการติดตอประสานงานภายในสํานักงาน และการบริหารโครงการ  
ซึ่งมีรายละเอียดความคิดเห็นตอปจจัยที่มีผลตอการจัดทําเอกสารในการใหบริการออกแบบ

สถาปตยกรรมแตกตางกัน ดังตอไปนี้  

1. เจาของโครงการ หรือลูกคา 

ประเภทและลักษณะของลูกคา เชน เปนบุคคล บริษัทเอกชน/องคกร หรือราชการ/รัฐวิสาหกิจ, เปน
ลูกคาชาวไทยหรือชาวตางประเทศ มีผลตอการจัดทําเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม 

โดยสํานักงานที่มีโอกาสทํางานราชการเปนประจํา ใหความเห็นวางานราชการจะตองมีการทําเอกสาร
เปนจํานวนมาก เพราะมีขอกําหนด (TOR) ระบุชัดเจนวาตองสงอะไรบาง จํานวนกี่ชุด เนื่องจากในการ
ตรวจสอบ ตองมีการวัดความสมบูรณของงาน โดยจะจายเงินเมื่อสงงานเปนเอกสารให หรือตองสงใหหลาย
หนวยงานพิจารณาและอนุมัติจึงตองจัดทําเอกสารเปนจํานวนมาก32   

นอกจากนี้โครงการที่ตองทํางานรวมกับตางประเทศ เชน โครงการของ FEDCON หรือโครงการที่มี
บริษัทแมอยูในตางประเทศ หรือไมมีอํานาจตัดสินใจ ตองการความโปรงใสในการทํางาน จําเปนตองมีเอกสาร
ประกอบการออกแบบจํานวนมาก แตมีสํานักงานบางแหงใหความเห็นวา ตามจรรยาบรรณในการปฏิบัติวิชาชีพ
แลว สถาปนิกตองใหบริการแกลูกคาทุกรายเทาเทียมกัน ไมควรแบงแยกวาเปนลูกคารายใด 33 

เปาหมาย/ความตองการของลูกคา หากลูกคาไมมีความตองการหรือเปาหมายที่ชัดเจน โดยเฉพาะ
โปรแกรมหรือรายละเอียดในการออกแบบ ทําใหสถาปนิกตองเสียเวลาในการคนหาความตองการ หรือจัดทํา
โปรแกรมกอน บางครั้งลูกคาใหขอมูลความตองการที่ไมถูกตอง ตองเสียเวลาในการแกไขแบบสงหลายครั้ง34  

ประสบการณ/ ความรูของลูกคา หากเปนลูกคาที่มีประสบการณในการกอสราง  หรือมีความรูพื้นฐาน
ทางสถาปตยกรรม ยอมมีความเขาใจในกระบวนการทํางานและเอกสารในการออกแบบเปนอยางดี ทําให

                                                           
32 ลัดดา เยาวศาสตร, สัมภาษณ 17 มกราคม 2549  
33  ดวงฤทธิ์ บุนนาค, สัมภาษณ 23 มกราคม 2549  
34 ชเล คุณาวงศ, สัมภาษณ 7 กุมภาพันธ 2549  
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สถาปนิกทํางานงายขึ้น ไมตองอธิบายหรือจัดทําเอกสารเพิ่มเติมมากนัก 35  แตสถาปนิกบางทานกลาววาลูกคาที่
มีความรู(เรื่อง)มาก บางครั้งก็เรียกรองและตองการแบบและเอกสารหรือบริการเพิ่มเติมจากสถาปนิกมากกวา
ปกติ36  

รูปแบบและวิธีการทํางานของลูกคา หากลูกคามีลักษณะการทํางานเปนแบบหุนสวน/บริษัท การ
ตัดสินใจตางๆ ตองผานความเห็นชอบของหุนสวนหรือคณะกรรมการกอน จะมีความละเอียดและใชเวลานานใน
การพิจารณาอนุมัติ ตางจากลูกคาในลักษณะเจาของกิจการคนเดียวที่การตัดสินใจตางๆ ทําไดรวดเร็ว (แตบาง
ทีก็ตัดสินใจนานเหมือนกัน) สรุปคือขึ้นอยูกับลักษณะนิสัยและความละเอียดของลูกคา  

2. โครงการ 
ประเภทของโครงการ ประเภทหรือความซับซอนของโครงการยอมมีเอกสารในการออกแบบที่แตกตาง

กัน เชน บานพักอาศัย หรืออาคารสาธารณะ สถาปนิกทานหนึ่งใหความเห็นวารายละเอียดของเอกสาร
ประกอบการออกแบบ ขึ้นอยูกับจุดประสงคของโครงการซึ่งไมเหมือนกัน   

นอกจากนี้โครงการที่ตองมีการลงทุน เชน อาคารชุดพักอาศัย โรงแรม สํานักงาน ฯลฯ หรืออาคารที่มี
ความซับซอนมาก หรือการศึกษาหรือออกแบบวางผัง ผังแมบท (Master Plan) หรืองานที่เกี่ยวของกับ
ส่ิงแวดลอม งานอนุรักษ ฯลฯ มีการวิเคราะหทางดานเศรษฐกิจ สังคม ซึ่งแสดงเปน drawing ไมได ควรตองมี
การจัดทําเปนรายงานชัดเจนเชนกัน  

ขนาดและมูลคาของโครงการ ขนาดและมูลคาของโครงการสงผลตอการจัดทําเอกสาร โดยโครงการ
ขนาดใหญสวนใหญจะมีความซับซอน และมีจํานวนผูเกี่ยวของในการทํางานมากกวา จําเปนตองใชเวลาและ
เอกสารในการทํางานมากกวาโครงการขนาดเล็ก 

ที่ตั้งโครงการ หากเปนที่ตั้งโครงการมีขอจํากัด เชน สภาพภูมิประเทศ, ขอกําหนดกฎหมาย เชน ความ
สูงและระยะถอยรน สงผลตอการทํางานและเอกสารในการออกแบบ เพราะมีความซับซอนยุงยากกวาปกติ โดย
ตองทําการวิเคราะหถึงผลกระทบที่เกิดขึ้นกอน 37  สถาปนิกทานหนึ่งใหความเห็นวา หากเปนโครงการใน
ตางจังหวัดหรือตางประเทศ ตองทําแบบและเอกสารใหชัดเจนและครบถวนสําหรับการทํางาน เนื่องจาก
ผูออกแบบไมมีเวลาหรือไมสามารถไปตรวจงานกอสรางไดบอยๆ38  

3. สํานักงานสถาปนิก 
ขนาดและลักษณะของสํานักงาน   ขนาดของสํานักงานมีผลตอการจัดทําเอกสาร หากเปนสํานักงาน

ขนาดใหญจะมีรูปแบบการทํางานเอกสารชัดเจนเปนทางการ มีบุคคลที่เกี่ยวของในการทํางานจํานวนมาก 
จําเปนตองใชเอกสารในการติดตอประสานงานภายในสํานักงานเอง แตสถาปนิกบางทานใหความเห็นขนาด
สํานักงานไมไดบอกถึงคุณภาพหรือมาตรฐานในการทํางาน 

                                                           
35 ฤาชา รัชชนนท, สัมภาษณ 20 มกราคม 2549  
36 อวยชัย วุฒิโฆสิต, สัมภาษณ 26 มกราคม 2549  
37 ชเล คุณาวงศ, สัมภาษณ 7 กุมภาพันธ 2549  
38 เกียรติภูมิ ทรงสัตย, สัมภาษณ 18 มกราคม 2549 
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สถาปนิกทานหนึ่งใหความเห็นวา ลักษณะของสํานักงานมีผลตอการจัดทําเอกสารในการออกแบบ 
ตัวอยางเชน เปนสํานักงานแบบเนนแนวความคิดในการออกแบบ (Design Oriented) ซึ่งจะเนนที่ผลงานการ
ออกแบบ จึงอาจไมใสใจเรื่องเอกสารที่สง หรือถาเปนสํานักงานแบบเนนการใหบริการ (Service Oriented) จะ
ใหความสําคัญกับเรื่องเอกสารและการใหบริการมากกวา39  

ประสบการณ/ความรูความสามารถของสถาปนิก หากสถาปนิกไมมีความรู ความเชี่ยวชาญ หรือไม
เคยทํางานออกแบบในโครงการบางชนิดมากอน จําเปนที่ตองใชเวลาทําการศึกษาขอมูลเพิ่มเติม และจัดทํา
เอกสารเพื่อใชในการออกแบบ แตถาเปนโครงการที่สถาปนิกมีความรูความถนัดเปนอยางดีแลว อาจขามขั้นตอน
นี้ไปสูการออกแบบเลยก็ได  

ทรัพยากร (บุคลากร, เครื่องมือและอุปกรณในการทํางาน ฯลฯ) สํานักงานที่มีทรัพยากร ไดแก จํานวน
บุคลากร, เครื่องมือและอุปกรณในการทํางาน เชน คอมพิวเตอร และโปรแกรมคอมพิวเตอร เพียบพรอมยอม
สามารถผลิตเอกสารในการออกแบบที่มีคุณภาพได 

 
4. ปจจัยอื่นๆ 
ขอบเขตการใหบริการ(Scope of Service) ขอบเขตการใหบริการมีผลโดยตรงตอการจัดทําแบบและ

เอกสาร ซึ่งในปจจุบันขอบเขตการใหบริการของสํานักงานแตละแหงแตกตางกันไป เนื่องจากไมมีตัวอยางหรือ
รูปแบบที่กําหนดไวละเอียดชัดเจนจากทางสมาคมสถาปนิกสยามฯ แตเปนเพียงขอบเขตกวางๆ ทําใหสํานักงาน
แตละแหงตีความและใหบริการในขอบเขตที่แตกตางกัน40 

คาบริการวิชาชีพที่ไดรับ สวนใหญเห็นวาคาบริการวิชาชีพมีผลตอการจัดทําเอกสาร สถาปนิกตอง
ควบคุมเวลา คาใชจาย และคุณภาพในการจัดทําเอกสารใหเหมาะสมกับคาบริการวิชาชีพที่ไดรับ จึงจะสามารถ
ทํางานโดยไมขาดทุน 

แตสถาปนิกบางทานกลาววาคาบริการวิชาชีพไมมีผลตอการจัดทําเอกสาร สํานักงานมีเปาหมาย
ใหบริการแกลูกคาทุกรายตามมาตรฐานการใหบริการของสํานักงาน จึงไมเคยลดคุณภาพหรือปริมาณของแบบ
และเอกสารตามคาบริการวิชาชีพ 41 

รูปแบบการจาง/การใหบริการ รูปแบบการจาง (Project Delivery) มีผลตอการจัดทําเอกสารในการ
ออกแบบเชนกัน สถาปนิกทานหนึ่งใหเหตุผลวาหากเปนการจางแบบทั่วไป (Traditional/ Design - Bid – Build) 
ผูออกแบบจําเปนตองทําแบบและเอกสารใหละเอียดที่สุด เพื่อใหผูรับเหมากอสรางคิดราคาคากอสรางได
ใกลเคียงราคาคากอสรางจริง   

แตถาเปนแบบ Design Build ผูออกแบบไมจําเปนตองทําแบบและเอกสารละเอียดมากนัก เนื่องจาก
ผูออกแบบและกอสรางเปนบริษัทเดียวกัน ซึ่งจะชวยลดระยะเวลาในการทํางานและปริมาณเอกสารที่ตองใชลง
ได นอกจากนี้งานในลักษณะ Turnkey เชน โรงงานอุตสาหกรรม ไมจําเปนตองทําแบบและเอกสารมาก 

                                                           
39 สรศักดิ์ ธรรมัครกลุ, สัมภาษณ 19 มกราคม 2549  
40 วีรวุฒิ โอตระกลู, สมัภาษณ 17 มกราคม 2549 
41 ดวงฤทธิ์ บุนนาค, สัมภาษณ 23 มกราคม 2549 
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ผูรับเหมาตองการใหสถาปนิกทําใหนอยที่สุดเพื่อใหคาแบบถูก จะตกลงกับลูกคาเฉพาะเรื่องพื้นที่ คุณภาพของ
วัสดุ จะไมสนใจเรื่องรูปแบบนัก42   

จํานวนบุคคลที่เกี่ยวของในโครงการ หากมีบุคคลผูเกี่ยวของกับโครงการมาก เชน สถาปนิกที่เปน
ตัวแทนของลูกคา ผูจัดการโครงการ (ถามี) ภูมิสถาปนิก ผูออกแบบตกแตงภายใน ฯลฯ จําเปนตองมีการ
ติดตอส่ือสาร ทําความเขาใจ แลกเปลี่ยนขอมูลเพื่อใชในการทํางาน โดยยิ่งมีผูเกี่ยวของมากเทาไร ก็ยิ่งตองการ
เอกสารที่ใชติดตอส่ือสารกันมากขึ้นตามไปดวย 
 
ตอนที่ 5   รูปแบบและวิธีการจัดทําเอกสารในการออกแบบสถาปตยกรรม 
 

(16) รูปแบบการจัดทําเอกสารในการออกแบบ 
จากการศึกษาสรุปไดวา รูปแบบและวิธีในการนําเสนอเอกสารในการออกแบบ ในขั้นตอนการออกแบบ

รางเคาโครงและแบบรางขั้นตนของแตละสํานักงาน จะมีความหลากหลายมาก มีทั้งจัดทําเปนเลมรายงาน 
ประกอบดวยแบบ และขอมูลประกอบที่จําเปน ซึ่งโดยทั่วไปนิยมจัดทําเปนรูปเลมขนาด A3, การนําเสนอดวย
สไลด Power Point ฯลฯ สําหรับรูปแบบของเอกสารในขั้นตอนการเขียนแบบกอสราง รูปแบบการจัดทําจะมี
ลักษณะใกลเคียงกัน คือ เปนแบบสําหรับกอสราง ขนาดตั้งแต A3 ขึ้นไปจนถึง A0 ขึ้นอยูกับขนาดของโครงการ 
โดยมีรายละเอียดความคิดเห็นตอรูปแบบและวิธีการจัดทําเอกสารในการออกแบบแตกตางกัน ดังตอไปนี้   

แบบ 2 มิติและแบบ 3 มิติ  โดยสถาปนิกนิยมใชรูปแบบการจัดทําเอกสารเปนแบบ 2 มิติ ไดแก แปลน, 
รูปดาน, รูปตัด ฯลฯ มากที่สุด รองลงมาจะทําแบบ 3 มิติ ไดแก ภาพรางหรือรูปทัศนียภาพภายนอกและภายใน 
โดยจัดทําเปนรูปเลมขนาด A3 มีการเย็บเลมและเขาปกอยางเรียบรอยสวยงาม ดูแลวเกิดความประทับใจ
มากกวาการสงแบบเปนกระดาษไมกี่แผน ซึ่งการจัดทําเปนรูปเลมนั้นมีขอดี คือ สะดวกในการจัดเก็บและ
นํามาใช เจาของสามารถหยิบขึ้นมาพิจารณาเมื่อไหรก็ได43 แตเจาของโครงการหรือลูกคาที่มีพื้นฐานทาง
สถาปตยกรรมนอย จะดูแบบที่เปน 2 มิติไมเขาใจ  

กราฟก/ รูปภาพประกอบ สวนใหญมีการนําเอารูปภาพจากหนังสือ หรือผลงานจริงที่เคยทํามา
ประกอบ ชวยใหลูกคามีความเขาใจภาพรวมและบรรยากาศ (Image/character) ของโครงการไดรวดเร็ว ใน
กรณีที่ไมสามารถอธิบายไดดวยคําพูดเพียงอยางเดียว     

หุนจําลอง มักทําเปน Study model หรือ Mass model เพื่อใชศึกษารูปทรงอาคารของสถาปนิกเอง 
และชวยใหเจาของโครงการมองเห็นและเขาใจแบบเปนเรื่องถัดมา สําหรับหุนจําลองเหมือนจริง หลายสํานักงาน
จะจัดทําขึ้นตามความประสงคของลูกคา เพื่อใชในการขายหรือประชาสัมพันธโครงการ โดยเรียกเก็บคาใชจาย
เพิ่มเติมจากเจาของโครงการ บางสํานักงานจัดทําหุนจําลองขึ้นอีกครั้งหลังจากการทําแบบกอสราง เพื่อ
ตรวจสอบวาผลงานออกแบบเปนไปตามความคิดของสถาปนิกหรือไม 44 

                                                           
42 อเส สุขยางค, สัมภาษณ 19 มกราคม 2549 
43 ฤาชา  รัชชนนท, สัมภาษณ 20 มกราคม 2549 
44 เมธี  รัศมีวิจิตรไพศาล , สัมภาษณ 7 กุมภาพันธ 2549  
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ภาพ 3 มิติในคอมพิวเตอร เปนรูปแบบการนําเสนอที่ไดรับความนิยมมากในปจจุบัน เพราะมีโปรแกรม
ชวยสรางภาพ 3 มิติ เชน 3D studio, Sketch up ซึ่งใชงานงาย และรวดเร็ว ทําใหลูกคาเกิดความประทับใจมาก 
และสามารถสื่อสารใหลูกคาที่มีพื้นฐานทางสถาปตยกรรมนอยเขาใจผลงานไดดี45 แตการทําภาพ 3 มิติใน
คอมพิวเตอร โดยเฉพาะภาพเคลื่อนไหว (animation) ตองใชเวลาและเสียคาใชจายมาก บุคลากรที่มีความรู
ความเชี่ยวชาญในการทํางานลักษณะนี้มีนอย บางครั้งตองใชวิธีการจางภายนอก (Outsource)46 

Presentation plate นิยมใชในโอกาสที่ตองนําเสนองาน เชน คณะกรรมการในการประกวดแบบงาน
ราชการ หรือนําไปจัดวางในงานนิทรรศการ บางครั้งใชพรอมกับการนําเสนอดวยสไลด ทําใหเห็นรายละเอียด
ของแบบใหญและชัดเจนกวาแบบในเลม เปนการสรางความประทับใจแกเจาของโครงการ แตจะเสียเวลาในการ
จัดวาง Plate และเสียคาใชจายมาก หากตองพิมพเปนภาพสีขนาดใหญ A2 หรือ A1 47 

สไลด / Power point มักนิยมใชในงานที่ตองนําเสนอตอผูฟงจํานวนมาก เชน คณะกรรมการในการ
ประกวดแบบงานราชการ บางสํานักงานใชสไลด / Power point ตั้งแตการเริ่มตนโครงการ ในการแนะนําประวัติ
และผลงานของสํานักงาน เปนการสรางความประทับใจแกเจาของโครงการ   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
รูปที่ 4.7 แสดงรูปแบบตางๆ ในการจัดทําเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม 

                                                           
45 อภิรักษ เอีย่มธรรม, สัมภาษณ 27 มกราคม 2549  
46  ยศศิริ  เลอลภ, สัมภาษณ 24 มกราคม 2549. 
47 ฉัตรชัย ธีระวงศไพโรจน , สัมภาษณ 13 มกราคม 2549   

แบบ 2 มิติ แบบ 3 มิติ 

Presentation plate Slide/ Power Point 

กราฟก/ รูปภาพประกอบ หุนจําลอง 
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จากการศึกษา สถาปนิกสวนใหญใหความเห็นวาเทคโนโลยีมีผลตอรูปแบบและวิธีการจัดทําเอกสารใน
การออกแบบมากที่สุด ในอดีตสํานักงานสถาปนิกสวนใหญเขียนแบบและนําเสนองานดวยมือ แตในปจจุบันใช
คอมพิวเตอรชวยในการเขียนแบบและนําเสนองาน ทําใหสามารถผลิตงานไดรวดเร็ว และแกไขเปลี่ยนแปลงได
งายและรวดเร็ว  

 
(17) เกณฑในการพิจารณาเลือกวิธีการนําเสนอ 

จากการศึกษาพบวา สถาปนิกกลุมตัวอยางแสดงความคิดเห็นเรียงลําดับเกณฑในการพิจารณาเลือก
รูปแบบการนําเสนอและเอกสารในการออกแบบ ไดแก ลักษณะเจาของโครงการ, ลักษณะ/ความซับซอนของ
โครงการ และคาบริการวิชาชีพ ตามลําดับ นอกจากนี้ยังมีเกณฑอื่นๆ ที่ไดเพิ่มเติมจากการศึกษา ไดแก 
ระยะเวลาในการทํางาน และ ความสําคัญของโครงการตอสถาปนิก หรือความคาดหวังอยากไดงานของ
สถาปนิก  

 
(18) ทราบวิธีการจัดทําเอกสารจากแหลงใด 

จากการศึกษาพบวา สถาปนิกกลุมตัวอยางไดแสดงความคิดเห็นเรียงลําดับความสําคัญของแหลง
ความรูในการจัดทําเอกสารในการออกแบบไดดังนี้  

1. คูมือการทํางานหรือผลงานออกแบบที่ผานมาของสํานักงาน   
2. การสอนงาน โดยหัวหนางานหรือรุนพี่ในสํานักงาน 
3. การเรียนการศึกษา 
4. คูมือของสมาคมวิชาชีพ  
โดยมีผูตอบวาทราบวิธีการจัดทําเอกสารจากแหลงอื่น นอกเหนือจากที่ผูวิจัยไดระบุไว ไดแก ตัวอยาง

จากสํานักงานที่ประกอบวิชาชีพเดียวกัน เอกสารที่ไดรับจากผูรวมงาน ตัวอยางผลงานในหนังสือ/วารสารของ
ตางประเทศ  และจากประสบการณหรือการเรียนรูดวยตนเอง   
 จะเห็นไดวาสถาปนิกสวนใหญตอบวาอาศัยจากคูมือการทํางานหรือผลงานออกแบบ ตลอดจนการ
สอนงานจากสํานักงาน มากกวาการเรียนการศึกษาในการการจัดทําเอกสาร หากทําการรวบรวมขอมูลความรูใน
การทํางานไปใชสอนในระหวางการศึกษา จะเปนการชวยลดระยะเวลาการเรียนรู การลองผิดลองถูกในการ
ทํางานจริง 

นอกจากนี้มีผูตอบวาทราบวิธีการจัดทําเอกสารจากคูมือของสมาคมฯนอย เนื่องจากคูมือสถาปนิกที่
สมาคมสถาปนิกสยามเพิ่งจัดทําขึ้นในป พ.ศ. 2547 ซึ่งสถาปนิกบางทานไดใหความเห็นวาคูมือที่จัดทําขึ้นนั้น
เปนประโยชนแกสถาปนิกที่เพิ่งปฏิบัติวิชาชีพหรือต้ังสํานักงานใหมมาก โดยเฉพาะในสวนที่เปนตัวอยาง
แบบฟอรมเอกสารในการทํางาน และตองการใหมีการจัดคูมือเพิ่มเติมในเรื่องอื่นๆ ที่จําเปนในการปฏิบัติวิชาชีพ  
 

(19) ทักษะและความรูที่จําเปนในการจัดทําเอกสารในการออกแบบ 
ผูวิจัยไดทําการสรุปทักษะที่จําเปนในแตละขั้นตอนการออกแบบไวเบื้องตน ไดแก  การออกแบบ

สรางสรรค (Creative), การวางแผนบริหารจัดการ (Management), การติดตอประสานงาน (Coordination), 
การอธิบายและนําเสนองาน (Presentation), และการวิจัย เก็บรวบรวมขอมูล (Research) ซึ่งสถาปนิกกลุม
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ตัวอยางไดใหความคิดเห็นตอความสําคัญของทักษะที่จําเปนในการออกแบบสถาปตยกรรม สามารถเรียงลําดับ
ความสําคัญของทักษะที่จําเปนในแตละขั้นตอนการออกแบบไดดังนี้ 

ตารางที่ 4.21 แสดงลําดับทักษะที่จําเปนในแตละขั้นตอนการออกแบบ 
 Project 

Inception 
Project  
Study 

Schematic 
Design 

Design 
Development 

Construction 
Document   

1 การนําเสนองาน การเก็บขอมูล การออกแบบ การออกแบบ การบริหารจัดการ 
2 การออกแบบ การออกแบบ การนําเสนองาน การประสานงาน การประสานงาน 
3 การประสานงาน การนําเสนองาน การประสานงาน การนําเสนองาน การออกแบบ 
4 การบริหารจัดการ การประสานงาน การบริหารจัดการ การบริหารจัดการ  การนําเสนองาน 
5 การเก็บขอมูล การบริหารจัดการ  การเก็บขอมูล การเก็บขอมูล การเก็บขอมูล 

 
จากตารางที่ 4.21 สามารถสรุปไดวา ทักษะการออกแบบสรางสรรคมีความสําคัญในทุกขั้นตอนการ

ทํางาน โดยเฉพาะการออกแบบรางขั้นตนและขั้นพัฒนา ทักษะการอธิบายและนําเสนองานมีความสําคัญมาก
ในขั้นตอนการเริ่มตนโครงการ สําหรับทักษะการติดตอประสานงาน และการบริหารจัดการมีความสําคัญมาก
ในชวงการจัดทําแบบกอสราง สําหรับทักษะการทําวิจัยเก็บรวบรวมขอมูลมีความสําคัญมากในชวงการศึกษา
โครงการเบื้องตน 

นอกจากนี้ สถาปนิกบางทานใหความเห็นเพิ่มเติมวาในการเริ่มตนโครงการ สถาปนิกควรมีทักษะใน
การคิดกลยุทธ (Strategy) ในการเขาหาลูกคาอยางไรใหไดงาน สําหรับทักษะในการอธิบาย นําเสนอผลงาน 
รวมถึงบุคลิกภาพ การแตงตัว การพูดตอหนาที่ประชุม เปนส่ิงที่ละเลยไมได ซึ่งเปนส่ิงที่สอนกันยาก สถาปนิก
บางคนมีความสามารถทํางานออกแบบไดดี แตไมมีทักษะดานนี้ ทําใหไมสามารถขึ้นมาเปนผูนําได   

สําหรับทักษะการทําวิจัยเก็บรวบรวมขอมูลมีความสําคัญมากในขั้นตอนการศึกษาโครงการ แตมี
ความสําคัญนอยลงในขั้นตอนอื่นๆ เชน ขั้นตอนการพัฒนาแบบและจัดทําแบบกอสราง ที่ยังตองเก็บรวบรวม
ขอมูลเกี่ยวกับวัสดุกอสรางซึ่งเปลี่ยนแปลงอยูตลอดเวลา  

ผูวิจัยไดทําการสรุปความรูที่จําเปนในแตละขั้นตอนการออกแบบไวเบื้องตน ไดแก  ดานสถาปตยกรรม 
โครงสราง/งานระบบ วัสดุการกอสราง กฎหมายขอบังคับ มาตรฐานการเขียนแบบ และเทคโนโลยีที่ชวยในการ
ออกแบบ (เชน โปรแกรมคอมพิวเตอรตางๆ) ซึ่งสถาปนิกกลุมตัวอยางใหความคิดเห็นตอความสําคัญของทักษะ
ที่จําเปนในการออกแบบสถาปตยกรรม สามารถเรียงลําดับความสําคัญของความรูที่จําเปนในแตละขั้นตอนการ
ออกแบบจากความคิดเห็นของกลุมตัวอยาง ไดดังนี้ 

ตารางที่ 4.22 แสดงลําดับความรูที่จําเปนในแตละขั้นตอนการออกแบบ 
 Project 

Inception 
Project  
Study 

Schematic 
Design 

Design 
Development 

Construction 
Document   

1 กฎหมาย กฎหมาย สถาปตยกรรม โครงสราง/ระบบ การเขียนแบบ 
2 สถาปตยกรรม สถาปตยกรรม โครงสราง/ระบบ วัสดุกอสราง วัสดุกอสราง 
3 โครงสราง/ระบบ โครงสราง/ระบบ กฎหมาย สถาปตยกรรม 
4 วัสดุกอสราง วัสดุกอสราง วัสดุกอสราง เทคโนโลยีชวย 
5 เทคโนโลยีชวย เทคโนโลยีชวย เทคโนโลยีชวย กฎหมาย 

สถาปตยกรรม 
โครงสราง/ ระบบ 
เทคโนโลยีชวย 

6 การเขียนแบบ การเขียนแบบ การเขียนแบบ การเขียนแบบ กฎหมาย 
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จากตารางที่ 4.22 สามารถสรุปไดวา ความรูดานกฎหมายขอบังคับมีความสําคัญมากในขั้นตอนการ
เริ่มตนโครงการและการศึกษาโครงการเบื้องตน และจะคอยๆ ลดความสําคัญลง เนื่องจากทําแบบถูกตองตาม
กฎหมายตั้งแตแรกแลว ความรูทางสถาปตยกรรมมีความสําคัญในทุกขั้นตอนโดยเฉพาะขั้นตอนการออกแบบ
ราง ความรูดานวัสดุและโครงสราง/งานระบบจะมีความสําคัญมากในขั้นตอนการพัฒนาแบบและการจัดทํา
เอกสารแบบกอสราง ความรูเกี่ยวกับมาตรฐานการเขียนแบบมีความสําคัญอยางยิ่งในขั้นตอนการเขียนแบบ
กอสราง สําหรับความรูเกี่ยวกับเทคโนโลยีที่ชวยในการออกแบบ เชน โปรแกรมคอมพิวเตอรตางๆ มีความสําคัญ
แตไมมากในทุกขั้นตอน  นอกจากนี้สถาปนิกบางทานใหความเห็นวาในขั้นตอนการเริ่มตนโครงการ สถาปนิก
ควรมีความรูเกี่ยวกับการลงทุนดวย เพื่อที่จะไดใหคําแนะนํากับเจาของโครงการได 

 
(20) การจัดเก็บและระบบเอกสารภายในสํานักงาน 

จากการศึกษาพบวา สํานักงานสถาปนิกทั้ง 3 กลุมตัวอยาง ไดแสดงความเห็นเกี่ยวกับการจัดเก็บ
ขอมูลและเอกสารในการออกแบบไวคลายคลึงกัน โดยมีรายละเอียดตอไปนี้  

- สํานักงานสวนใหญแบงการจัดเก็บขอมูลเปน 2 ประเภท ไดแก soft file หรือ electronic file กับสวนที่
เปน hard file ไดแก แบบพิมพเขียว กระดาษไข เอกสารอื่นๆ เชน บันทึกการประชุม, โทรสาร ฯลฯ  

- ขอมูลที่เปน electronic file จะทําการ back up บันทึกขอมูลทั้งหมดลงแผนซีดี สําหรับขอมูลที่เปน 
hard file ไดแก แบบพิมพเขียว กระดาษไข เอกสารอื่นๆ จะเก็บไวจนกระทั่งโครงการกอสรางแลวเสร็จ 
จึงจะยายไปเก็บที่อื่นหรือนําไปทําลายทิ้ง  

- การแบงประเภทเอกสาร นิยมแบงตามโครงการ โดยแยกเปนเอกสารเขา-ออก หรือแบงตามลําดับ
ขั้นตอนการทํางาน เชน การเริ่มตนโครงการ การออกแบบรางขั้นตน หรือแบงเอกสารตามประเภท
บุคคลหรือบริษัทที่ติดตอดวย เชน บริษัทที่ปรึกษา เจาหนาที่หนวยงานราชการ ตัวแทนจําหนายวัสดุ 
(supplier) 

- โดยทั่วไปแลวสถาปนิกโครงการเปนผูรับผิดชอบและจัดเก็บเอกสารที่เกี่ยวของกับแบบทั้งหมด สําหรับ
เอกสารอื่นๆ เชน สัญญา การเงิน เปนหนาที่ของฝายสํานักงานสวนกลางหรือเลขานุการในการจัดเก็บ 

- สํานักงานบางแหงมีการจัดทํา internal routing เพื่อใหผูบริหารและบุคคลที่เกี่ยวของกับโครงการทุก
คนเซ็นรับทราบ ไมใชมีเพียงสถาปนิกโครงการเทานั้นที่ทราบขอมูล จากนั้นจะเก็บเอกสารไวที่
สวนกลาง (Master file) 

- ระบบการจัดเก็บเอกสารขึ้นอยูกับโครงสรางองคกร (Organization) และลักษณะการทํางานของแตละ
สํานักงาน 

- ปญหาที่พบในการทํางานจริง คือ สถาปนิกไมยอมจัดเก็บตามระบบที่สํานักงานกําหนดไว เม่ือ
สถาปนิกที่รับผิดชอบไมมาทํางานหรือลาออก ทําใหหาขอมูลหรือเอกสารไมพบ 
 

(21) การควบคุมคุณภาพของเอกสารในการออกแบบ 
สํานักงานสถาปนิกสวนใหญตางแสดงความเห็นเกี่ยวกับการควบคุมคุณภาพของเอกสารในการ

ออกแบบไวคลายคลึงกัน โดยมีรายละเอียดตอไปนี้  
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กลุมที่  1 สํานักงานขนาดเล็ก ในการควบคุมคุณภาพของเอกสารในการออกแบบ ผูบริหารจะให
ความสําคัญและเปนผูตรวจดูการทํางานดวยตนเองในทุกขั้นตอน เนื่องจากผูบริหารเปนผูออกแบบแนวความคิด
และพัฒนาแบบเอง โดยจะใหสถาปนิกอาวุโสหรือชางเทคนิคอาวุโสเปนผูควบคุมคุณภาพในการเขียนแบบ โดย
มีความเห็นเพิ่มเติมดังนี้  

- ตรวจสอบโดยอาศัยประสบการณ จัดเก็บเอกสารที่มีคุณภาพไดมาตรฐานเปนตัวอยางเปรียบเทียบ 48 
- ปจจุบันมีการจัดทําเฉพาะคูมือการเขียนแบบของสํานักงาน และพยายามจะสรางมาตรฐานการทํางาน

ของสํานักงานอยู 49 
กลุมที่ 2 สํานักงานขนาดกลาง ผูบริหารจะเขาไปดูงานใหเปนไปในทิศทางเดียวกับนโยบายของ

สํานักงาน โดยใหสถาปนิกอาวุโสหรือสถาปนิกโครงการ (senior architect/ Project architect) และในชวงการ
เขียนแบบกอสราง มีหัวหนาฝายผลิตหรือชางเทคนิคอาวุโส (Production manager/ senior technician) เปนผู
ตรวจสอบการเขียนแบบ และกําลังพัฒนามาตรฐานการทํางานของสํานักงาน เชน มาตรฐานการเขียนแบบ โดย
มีความเห็นเพิ่มเติมดังนี้ 

- สถาปนิกทานหนึ่งไดใหหลักการในการตรวจสอบควบคุมคุณภาพไวดังนี้ 50 
- Design quality ตรวจสอบวาเปนไปตามที่ผูออกแบบตั้งใจไวหรือไม 
- Detail quality ตรวจสอบวารายละเอียดถูกตองตามหลักเกณฑในการกอสรางหรือไม 
- Drawing quality ตรวจสอบวาเปนไปตามมาตรฐานการเขียนแบบหรือไม 
- Duration quality ตรวจสอบวาเปนไปตามเวลาที่กําหนดไวหรือไม  

- สํานักงานสถาปนิกแหงหนึ่งที่มีผูบริหารเปนคนรุนใหมไดมีการทําระบบ ISO 9001:2000 โดยมีการทํา
คูมือโครงการ project manual/ Work Instruction และรายการตรวจสอบ checklist ในการทํางาน 

- พยายามใหมีการตรวจสอบในแตละขั้นตอนใหมากที่สุด โดยเฉพาะชวงการประสานแบบ (integrate) 
ระหวางแบบสถาปตยกรรมกับแบบโครงสรางและงานระบบ 

- บันทึกขอผิดพลาดที่พบในการทํางาน รวบรวมเพื่อจัดทําเปน checklist ไวตรวจสอบในภายหลัง 
- มีการตรวจและจัดทํา composite plan กอนการกอสราง เพราะปญหาในการกอสรางสวนใหญเกิด

จากการขัดแยงระหวางแบบสถาปตยกรรมกับแบบโครงสรางและงานระบบ ซึ่งสถาปนิกมักปลอยให
เปนหนาที่ของผูรับเหมาในการแกไข โดยแบบ shop drawing 51 
กลุมที่ 3  สํานักงานสถาปนิกขนาดใหญ มีสํานักงานแหงหนึ่งตอบวามี Project director เปนสถาปนิก

อาวุโส ซึ่งทราบและเขาใจ concept การออกแบบเปนอยางดี คอยทําหนาที่ควบคุมคุณภาพผลงานทั้งหมดของ
สํานักงาน และมี project coordinator คอยรับผิดชอบตรวจแบบสถาปตยกรรมใหสอดคลองกับแบบโครงสราง
และงานระบบ และมี Quantity Surveyor: QS คอยดูแลรับผิดชอบตรวจสอบรายการประกอบแบบและบัญชี
รายการวัสดุกอสราง (Bill of Quantity) ในขณะที่สํานักงานขนาดใหญบางแหง จะมีแผนกตรวจสอบคุณภาพ
                                                           

48 อนุสรณ  ภักด์ิสุขเจริญ, สัมภาษณ 23 มกราคม 2549.  
49 เมธี  รัศมีวิจิตรไพศาล , สัมภาษณ 7 กุมภาพันธ 2549  
50 ศุภฤกษ  มัลลิกะมาลย, สัมภาษณ 19  มกราคม 2549. 
51 ชเล คุณาวงศ , สัมภาษณ 26 มกราคม 2549.  
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โดยเฉพาะ บางสํานักงานมีการจัดตั้ง Board of Design เพื่อคอยควบคุมคุณภาพของงานทุกโครงการ และมี
ความเห็นเพิ่มเติมดังนี้  

- พยายามทําทุกอยางใหไดตามมาตรฐานของสํานักงาน ทั้งในดานการเขียนแบบและรายละเอียดใน
การกอสราง 

- กําหนดจากเกณฑของงานอื่นเปน milestone 
- ตรวจสอบผลงานกอนสงใหลูกคา โดยสถาปนิกโครงการ (Project architect) 
- มีการประชุมเรียกวา design review และทํารายงานสง project director เพื่อรับทราบ 
- มาตรฐานการทํางานและเอกสารในการออกแบบ เชน รายการประกอบแบบ (specification) บัญชี

รายการวัสดุกอสราง (bill of quantity) ตองมีการพัฒนาปรับปรุงใหทันสมัย เพราะขอมูลดานวัสดุและ
เทคโนโลยีการกอสราง ตลอดจนราคาวัสดุมีการเปลี่ยนแปลงอยูตลอดเวลา 52 

- ควรมีแผนกหรือบุคลากรที่ทําหนาที่ในการรับสงเอกสารและเก็บบันทึกขอมูล 
- มีการตรวจสอบ recheck จากบันทึกการประชุม จัดการประชุมภายใน project meetingสํานักงานเปน

ประจํา 
 

ตอนที่ 6   ปญหาและความคิดเห็นในการจัดทําเอกสารในการออกแบบสถาปตยกรรม 
 

(22) ปญหาในการจัดทําเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม 
จากการศึกษาสรุปไดวาสํานักงานกลุมตัวอยางไดแสดงความคิดเห็นเรียงลําดับความสําคัญของ

ปญหาในการจัดทําเอกสารในการออกแบบไดดังนี้ 
1. เวลาในการทํางานไมเพียงพอ 
2. การเปลี่ยนแปลงแบบของลูกคา 
3. แบบขัดแยง 
4. แบบไมสมบูรณ ครบถวน 
5. แบบไมถูกตองตามขอกําหนดกฎหมาย 
6. การสื่อสารกับลูกคา 
7. แบบนําไปใชในสถานที่กอสรางจริงไมได 
 
เวลาในการทํางานไมเพียงพอ เวลาในการทํางานไมเพียงพอ สถาปนิกหลายทานใหความเห็นวาเปน

เรื่องปกติในการทํางาน สามารถแกไขไดโดยการจัดตารางการทํางาน และลําดับความสําคัญของงานให
เหมาะสม ส่ิงใดจําเปนควรเรงทํากอนตัวอยางเชน การทําแบบเพื่อขออนุญาต ก็จัดทําเอกสารเฉพาะที่
จําเปนตองสงกอน รายละเอียดบางอยางที่ยังไมจําเปนก็ไมตองทํา คอยไปทําเพิ่มเติมเมื่อทําแบบสําหรับการ
ประกวดราคากอสราง 53  

                                                           
52 อวยชัย  วุฒโิฆสิต, สัมภาษณ 26 มกราคม 2549.  
53 ฉัตรชัย ธีระวงศไพโรจน , สัมภาษณ 13 มกราคม 2549 
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การเปลี่ยนแปลงความตองการของลูกคา  การเปลี่ยนแปลงความตองการของลูกคา จะพบมากใน
โครงการประเภทที่เจาของเปนผูใชอาคารเอง (End User) โดยเฉพาะโครงการบานพักอาศัย จะมีความถี่ในการ
เปล่ียนแปลงแกไขแบบมาก หรือโครงการที่เจาของโครงการตองเลือกพิจารณาแทนผูใชอาคารจริง เชน โรงแรม 
อาคารเพื่อธุรกิจ ตองมีการศึกษารสนิยม ความตองการทางการตลาด อาจเปนสาเหตุใหเจาของโครงการ
เปลี่ยนแปลงความตองการไดงาย 54  

ปญหาแบบขัดแยง / ไมสมบูรณ ครบถวน /ไมถูกตองตามขอกําหนดหรือกฎหมาย ปญหาแบบขัดแยง 
แบบไมสมบูรณ ครบถวน แบบไมถูกตองตามขอกําหนดหรือกฎหมาย มักจะพบในขั้นตอนการเขียนแบบกอสราง 
สถาปนิกหลายทานใหความเห็นวาเปนเรื่องปกติในการทํางาน  โดยเฉพาะแบบขัดแยงระหวางแบบ
สถาปตยกรรมกับแบบโครงสรางและงานระบบ ซึ่งจะใชวิธีการทํา Quality control ในการแกไขปญหาดังกลาว 
หรือบางสํานักงานจะใชวิธีการทําแบบ Composite Plan คือ นําแบบทุกสาขามาซอนทับกัน เพื่อตรวจสอบความ
ถูกตองสอดคลองแบบ55  

ปญหาการสื่อสารกับลูกคา มักจะพบในขั้นตอนการออกแบบทั้งหมด สาเหตุเนื่องมาจากขาดการติดตอ
ประสานงานที่ดี  หรือเกิดจากความสัมพันธระหวางลูกคากับสถาปนิก หากลูกคามีความไววางใจในตัวสถาปนิก 
ก็ไมมีปญหาในการทํางาน  

ปญหาแบบนําไปใชในสถานที่กอสรางจริงไมได  มีโอกาสเกิดขึ้นบางแตนอยมาก สาเหตุอาจเกิดจาก
ไมไดทําการสํารวจรังวัดสถานที่กอสรางกอนเริ่มการออกแบบ หรือทําการสํารวจแตไมถูกตอง โดยเฉพาะ
โครงการที่มีขนาดพื้นที่คอนขางจํากัด หรือพื้นที่มีความลาดชัน (Contour)  อาจสงผลกระทบทําใหตองมีการ
ปรับแกแบบใหม ซึ่งตองเสียทั้งเวลาและคาใชจายในภายหลัง  

นอกจากนี้สถาปนิกหลายทานยังระบุปญหาในการจัดทําเอกสารอื่นๆ ไดแก การจัดเก็บเอกสารในการ
ออกแบบ โดยเฉพาะเรื่องแบบและขอมูลที่ไมทันสมัย ไมทราบวาแบบลาสุดคือแบบไหน เก็บไวที่ใด หรือขอมูล
บางอยางไมทันสมัย เชน วสัดุบางชนิดบางยี่หอเลิกผลิตแลว แตในรายการประกอบแบบยังระบุใหใชอยู 

ปญหาบุคลากรไมมีความรูความเชี่ยวชาญ โดยเฉพาะสถาปนิกที่เพิ่งสําเร็จการศึกษา สํานักงานตอง
เสียเวลาในการฝกอบรมใหมีความรูความเขาในกระบวนการทํางานทั้งหมดกอน กระบวนการผลิตเอกสารในการ
ออกแบบ   

 
(23) เอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรมที่ทําอยูในปจจุบัน เพียงพอ

หรือไม 
จากการศึกษาพบวา สํานักงานสถาปนิกสวนใหญ คือ 27 แหง จาก 35 แหง มีความเห็นวาเอกสารใน

การใหบริการออกแบบที่ทํากันอยูในปจจุบันมีความเพียงพอแลว โดยสวนใหญใหเหตุผล เชน 
- เอกสารในการออกแบบที่ทําในปจจุบันเพียงพอแลว เมื่อเทียบกับคาบริการวิชาชีพที่ไดรับในปจจุบัน 
- เอกสารในการออกแบบเทาที่ทําอยูในปจจุบันสามารถใชทํางานไดแลว โดยเฉพาะการทํางาน

ภายในประเทศไทย  

                                                           
54 ศุภฤกษ  มัลลิกะมาลย, สัมภาษณ 19 มกราคม 2549.  
55 ชเล คุณาวงศ , สัมภาษณ 26 มกราคม 2549.  
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 สําหรับสถาปนิกที่ตอบวาเอกสารในการออกแบบในปจจุบันไมเพียงพอ คือ 8 แหง จาก 35 แหง โดย
ใหความคิดเห็นวาเอกสารในการออกแบบที่ทําอยูในปจจุบันเพียงพอในดานปริมาณ แตยังไมเพียงพอในดาน
คุณภาพ โดยสถาปนิกบางทานใหความเห็นวาเอกสารหรือรายละเอียดที่ควรตองจัดทําเพิ่ม ไดแก 

- เอกสารประเภทการดําเนินโครงการ เชน บันทึกการประชุม conference document, memorandum, 
project brief ซึ่งสถาปนิกสวนใหญไมคอยเอาใจใส และเปนสาเหตุใหแบบหลุดและผิดพลาด  

- เอกสารการติดตามความคืบหนาของการกอสราง (tracking document)  
- รายละเอียดของวัสดุและ detail ตางๆ ที่สัมพันธกับงานสวนอื่นๆ เชน งานโครงสรางและงานระบบ

ประกอบอาคาร งานตกแตงภายใน งานภูมิสถาปตยกรรม ฯลฯ ซึ่งจะชวยลดปญหาการแกไข
เปล่ียนแปลงแบบ ณ สถานที่กอสราง 

- เอกสารในการออกแบบไมเพียงพอ เพราะเอกสารตางๆ เชน รายการประกอบแบบ ตองทําการปรับปรุง
แกไขใหทันสมัยอยูตลอดเวลา เนื่องจากมีการพัฒนาความรูดานเทคโนโลยีการกอสราง ตลอดจนวัสดุ
ใหมๆ อยูตลอดเวลา56 
 

(24) ควรมีการกําหนดมาตรฐาน หรือขอกําหนดวาสถาปนิกตองสงแบบและเอกสารใด
ใหเจาของโครงการบาง 
จากการศึกษาพบวา สํานักงานสถาปนิกสวนใหญ คือ 28 แหง จาก 35 แหง มีความเห็นวาควรมีการ

กําหนดมาตรฐาน หรือขอกําหนดวาสถาปนิกตองสงแบบและเอกสารใดใหเจาของโครงการบาง โดยใหเหตุผลวา   
- ลูกคาหรือเจาของโครงการในปจจุบัน บางคนคาดหวังหรือเรียกรองการใหบริการจากสถาปนิก (หมาย

รวมถึงแบบและเอกสารในการออกแบบ) มากกวาที่ตกลงไวกับสถาปนิกในตอนแรก หรือบางที
สถาปนิกบางรายเองก็ใหบริการนอยกวาที่ควรจะเปน หากมีมาตรฐานจะชวยในการปกปอง
ผลประโยชน และเปนธรรมแกทั้งสองฝาย 

- สถาปนิกสวนใหญใหบริการมากกวาขอบเขตงานที่กําหนดไว เนื่องจากความเกรงใจลูกคาหรือเจาของ
โครงการ หรือตองการรักษาความสัมพันธไว จึงไมกลาปฏิเสธ 

- ควรมีการกําหนดรวมถึงขอบเขตการใหบริการ (scope of service) ดวย ระบุใหชัดเจนวาอะไรรวม ไม
รวมบาง ในการใหบริการขั้นมูลฐาน 

- ควรมีการทํามาตรฐาน แตอาจมีปญหาในการปฏิบัติจริง สถาปนิกตองยอมลูกคาอยูดี เพราะอํานาจ
การตอรองของสถาปนิกมีนอยหรือแทบไมมีเลย 
 
โดยผูวิจัยไดสอบถามตอไปวาควรใชเกณฑอะไรในการกําหนดมาตรฐานหรือขอกําหนดวาสถาปนิก

ตองสงแบบและเอกสารใดใหเจาของโครงการบาง ซึ่งสรุปไดวาสถาปนิกสวนใหญมีความเห็นวา ควรใชขนาด
โครงการเปนเกณฑในการแบงมากที่สุด รองลงมาเห็นวาควรใชชนิด/ประเภทโครงการ หรือความซับซอนของ
โครงการ และประเภทลูกคา/เจาของโครงการ ขนาดสํานักงานสถาปนิก และคาบริการวิชาชีพ ตามลําดบั  

                                                           
56 อวยชัย  วุฒโิฆสิต, สัมภาษณ 26 มกราคม 2549. 
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สําหรับสถาปนิกที่ไมเห็นดวยวาควรมีการกําหนดมาตรฐานหรือขอกําหนดวาสถาปนิกตองสงแบบและ
เอกสารใดใหเจาของโครงการบาง ใหเหตุผลวา   

- งานออกแบบสถาปตยกรรมมีความซับซอนหลากหลาย มีปจจัยที่เกี่ยวของมากมาย อีกทั้งมาตรฐาน
ในการทํางานของสํานักสถาปนิกแตละแหงก็แตกตางกัน ไมควรมีการกําหนดเปนมาตรฐานที่ตายตัว
เกินไป ถาจะทําควรเปนแคแนวทาง(guideline) ก็พอแลว 

- สถาปนิกบางทานใหความเห็นวาขึ้นอยูกับมาตรฐานของสํานักงานแตละแหงมากกวา มีควรมีการ
กําหนดบังคับตายตัว 

- สถาปนิกบางทานใหความเห็นวามีมาตรฐานที่เปนสากลอยูแลว ก็ควรปฏิบัติตามมาตรฐานสากลนั้น 
- สถาปนิกบางทานใหความเห็นวาควรขึ้นอยูกับสถานการณมากกวา รวมทั้งคาบริการวิชาชีพที่ไดรับ จะ

กําหนดเปนมาตรฐานที่ตายตัวไมได 
 

(25) เอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรมที่ทําอยูในปจจุบัน มีคุณภาพ
เทียบเทามาตรฐานสากลหรือไม 
จากการศึกษาพบวา สํานักงานสถาปนิกในประเทศไทยสวนใหญ คือ 23 แหง จาก 35 แหง มีความเห็น

วาเอกสารในการออกแบบที่ทําอยูในปจจุบันยังมีคุณภาพไมเทียบเทามาตรฐานสากล ซึ่งสวนใหญจะเปน
สํานักงานสถาปนิกที่กอตั้งโดยคนไทย และมีโอกาสในการทํางานในตางประเทศ หรือมีลูกคาเปนบริษัทจาก
ตางประเทศนอย โดยสถาปนิกบางทานไดใหเหตุผลวา  

- คุณภาพของเอกสารในการออกแบบของสํานักงานไมสามารถเทียบเทามาตรฐานสากลได เพราะ
คาบริการวิชาชีพของตางประเทศสูงกวาของประเทศไทยมาก ยอมทําใหเอกสารในการออกแบบมี
คุณภาพมากกวาเปนธรรมดา หากสถาปนิกตางประเทศมาทํางานในประเทศไทย และไดรับคาบริการ
วิชาชีพเทากับสถาปนิกไทย ก็ตองมีการลดขอบเขตการใหบริการ หรือมาตรฐานและคุณภาพในการ
ใหบริการลงเชนกัน 

- สถาปนิกไทยไมมีโอกาสไดทําการวิจัยและพัฒนา (Research and Development: R&D) ตางจาก
สํานักงานสถาปนิกตางประเทศซึ่งมีทุนในการวิจัยและพัฒนา ทําใหสามารถพัฒนามาตรฐานการ
ทํางานมาอยางตอเนื่อง 

- สถาปนิกบางทานใหความเห็นวาเอกสารในการออกแบบของสถาปนิกไทย มีคุณภาพเทียบเทา
มาตรฐานสากลไดเปนบางเรื่อง แตในบางเรื่องก็สูไมได เชน รายละเอียดของแบบและรายการประกอบ
แบบ  
 
สําหรับสถาปนิกที่ใหความเห็นวาเอกสารในการออกแบบของสํานักงานมีมาตรฐานเทียบเทาสากล มี

จํานวน10 แหง จาก 35 แหง นั้น สวนใหญเปนสํานักงานสถาปนิกสาขาจากตางประเทศ จึงมีมาตรฐานเทียบเทา
สากล หรือมีผูบริหารเปนสถาปนิกตางประเทศ จึงไดนําเอามาตรฐานสากลมาใชในสํานักงาน 

หรือเปนสํานักงานของสถาปนิกไทย แตวามีโอกาสไดทํางานในระดับสากลอยูเปนประจํา เชน ทํางาน
ออกแบบในตางประเทศ และลูกคาหรือเจาของโครงการเปนบริษัทจากตางประเทศ หรือทํางานโครงการที่ไดรับ
เงินทุนจากตางประเทศ จําเปนตองจัดทําเอกสารในการออกแบบใหไดตามมาตรฐานสากล และเปน
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ภาษาอังกฤษ ซึ่งโครงการเหลานั้นจะไดรับคาบริการวิชาชีพที่สูงกวาในประเทศไทย เปรียบเทียบแลวคุมกับ
คาใชจายที่เพิ่มขึ้น เชน คาจางบุคลากรที่ตองดูแลและจัดการดานเอกสารโดยเฉพาะ   

นอกจากนี้มีสํานักงานสถาปนิกจํานวน 2 แหง จาก 35 แหง มีความเห็นวาเอกสารในการออกแบบที่ทํา
อยูในปจจุบันยังมีคุณภาพเทียบเทามาตรฐานสากลในบางเรื่อง แตบางเรื่องยังตองทําการพัฒนาปรับปรุง 
เพื่อใหไดคุณภาพเทียบเทามาตรฐานสากล  

 
(26) จะพัฒนาการจัดทําเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรมใหมี

มาตรฐานเทียบเทาสากลไดอยางไร 
จากการศึกษา สถาปนิกสวนใหญใหความเห็นวาควรเริ่มพัฒนาจากการเรียนการสอน  โดยเฉพาะ

วิชาการปฏิบัติวิชาชีพสถาปตยกรรมใหมากและละเอียดขึ้น ฝกการปฏิบัติวิชาชีพตั้งแตเรียนหนังสือ สอนให
นักศึกษารูจักวางแผนทํางานใหสําเร็จภายในเวลา ไมใชเนนการออกแบบเพียงอยางเดียว 

- องคกรวิชาชีพตางๆ เชน สมาคมสถาปนิกสยาม และสภาสถาปนิก ก็ตองมีหนาที่พัฒนามาตรฐานการ
ปฏิบัติวิชาชีพ โดยการจัดทํามาตรฐาน หรือตัวอยางเอกสารในทุกขั้นตอน เพื่อเปนแนวทางในการ
ปฏิบัติ มีการจัดอบรมสัมมนาในเรื่องตางที่เกี่ยวของกับการพัฒนาวิชาชีพอยางตอเนื่อง ตลอดจน
จัดทําและเผยแพรคูมือแนะนําตางๆ ใหกับบรรดาสมาชิก 

- โดยปกติคนไทยมักใชวิธีจําเอาไมนิยมบันทึกส่ิงที่ไดทําไปแลว ทําส่ิงที่เขียนหรือบันทึกไว และเขียนสิ่งที่
จะทําตอไปในอนาคต สวนใหญทําเอกสารเพราะถูกบังคับใหทําตามหนาที่ จึงทําเอกสารแลวไมเอาไป
ใชจริง เห็นวางานเอกสารไมมีความจําเปน ดังนั้นสถาปนิกตองปรับความคิดใหม ยอมรับวาการทํา
เอกสารมีความสําคัญและเปนประโยชนตอการทํางานจริงๆ โดยตองปลูกฝงนิสัยการทํางานใหม หัด
บันทึกทุกอยางเปนเอกสาร57 

- สําหรับการพัฒนามาตรฐานใหเทียบเทาสากลนั้น สวนใหญมีความเห็นวาจะตองทําการศึกษา
มาตรฐานการทํางานสากลกอนวาเปนอยางไร โดยศึกษาจากตัวอยางมาตรฐานของตางประเทศ หรือ
หาโอกาสทํางานในระดับสากล โดยอาจเริ่มตนจากการทํางานเปนสถาปนิกทองถิ่นรวมกับสํานักงาน
จากตางประเทศ จะไดเรียนรูวิธีการทํางานที่เปนมาตรฐานสากล และนํามาพัฒนาปรับปรุงให
เหมาะสมกับการทํางานของเราตอไป  

 
(27) ขอเสนอแนะหรือความคิดเห็นเพิ่มเติมอื่นๆ 

สถาปนิกบางทานมีการเสนอความเห็นเพิ่มเติม ดังตอไปนี้ 
- ควรมีความรวมมือในการพัฒนาวิชาชีพในภาพรวมรวมกัน ระหวางองคกรวิชาชีพและองคกร

การศึกษา รวมทั้งมีการตรวจสอบมาตรฐานการปฏิบัติวิชาชีพในระยะตางๆ ดวย ควรเปดการฝกอบรม
และสัมมนาเรื่องตางๆ ที่เกี่ยวของอยางตอเนื่อง รวมถึงการยกระดับความเขาใจและการยอมรับจาก
สาธารณชนตอวงการศึกษาและวิชาชีพสถาปนิก58 

                                                           
57 วิญู  วานิชศิรโิรจน, สัมภาษณ 2 กุมภาพันธ 2549.  
58 อนุสรณ  ภักดิส์ุขเจริญ, สัมภาษณ 23 มกราคม 2549.  



 

 

105

- วงการสถาปนิกยังขาดการสนับสนุนจากภาครัฐ เชน เร่ืองคาบริการวิชาชีพของงานราชการที่นอยมาก 
ทําใหไมมีงบประมาณเหลือมาวิจัยและพัฒนาวิชาชีพ สถาปนิกตองทบทวนความรูความสามารถของ
ตน คนหาสิ่งที่รูและยังไมรู วิเคราะหจุดแข็งจุดออนของตน เพื่อที่จะไดกําหนดแนวทางการพัฒนาได 
สําหรับองคกรวิชาชีพควรเรงกําหนดเกณฑหรือมาตรฐานตางๆ เพื่อพัฒนาการปฏิบัติวิชาชีพให
สามารถทัดเทียมสากล นอกจากนี้ในวงการกอสรางควรเรงพัฒนาปรับปรุงคุณภาพและมาตรฐานของ
วัสดุ เทคโนโลยีการกอสราง รวมทั้งคุณภาพของผูรับเหมาดวย 

- การบันทึกรายละเอียดการทํางานเปนเอกสารทุกครั้ง สําคัญมากสําหรับการทํางานแบบสํานักงานหรือ
เปนธุรกิจ แตสําหรับสถาปนิกที่มีความเปนศิลปนหรือทํางานอิสระ เรื่องการจัดทําเอกสารอาจไมมี
ความจําเปนก็ได 59 

- ปญหาหลักของสถาปนิกไทยคือ การบริหารสัญญา (Contractual Management) ปจจุบันสถาปนิกยัง
ไมมีความรูความเขาใจในการบริหารสัญญา ตั้งแตการกําหนดขอบเขต (scope of service) ตลอดจน
การบริหารจัดการใหไดตามสัญญา คือ การเขียนสิ่งที่จะทํา และการทําใหไดตามที่เขียน 

- สถาปนิกไทยสวนใหญยังขาดความรูและทักษะในการบริหารจัดการโครงการ เชน การจัดทําเอกสาร 
เนื่องจากในการศึกษามุงเนนและฝกฝนการออกแบบมากเกินไป จนละเลยการฝกฝนทักษะดานอื่นที่
จําเปนในการปฏิบัติวิชาชีพ เชน การบริหารจัดการ การติดตอประสานงาน การอธิบายและนําเสนอ
ผลงาน60 

- ปจจุบันสมาคมสถาปนิกสยามฯ เตรียมจัดตั้ง “สถาบันพัฒนาวิชาชีพสถาปตยกรรม (Institute of 
Siamese Architects)” เพื่อเผยแพรและยกระดับความรูทางวิชาการและวิชาชีพที่เปนประโยชนตอการ
ปฏิบัติวิชาชีพสถาปตยกรรม61 

 

                                                           
59 ชวพงศ  ชํานิประศาสน, สัมภาษณ 10 มกราคม 2549.  
60 ฉัตรชัย  ธีระวงศไพโรจน, สัมภาษณ 13 มกราคม 2549.  
61 สิน  พงษหาญยุทธ, สัมภาษณ 28 กุมภาพันธ 2549.  
 



บทที่ 5 
 

สรุปผลการวิจัย และขอเสนอแนะ 
 

บทนี้เปนการนําเสนอบทสรุป และขอเสนอแนะที่ไดจากการศึกษาวิจัย ทั้งในทางทฤษฎีโดยไดจากการ
รวบรวมขอมูลจากเอกสารตางๆ ที่เกี่ยวของ และจากการสัมภาษณสถาปนิกที่เปนผูบริหารในสํานักงานสถาปนิก
ภาคเอกชน และ/หรือผูที่มีหนาที่เกี่ยวของในการกําหนดนโยบายและควบคุมการจัดทําเอกสารในการใหบริการ
ออกแบบสถาปตยกรรม โดยเนื้อหาของบทนี้แบงออกเปน  

 สรุปขั้นตอนในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม 
 สรุปเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม 
 สรุปปจจัยที่มีผลตอการจัดทําเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม 
 สรุปความคิดเห็นเกี่ยวกับเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม  

 
5.1 สรุปขั้นตอนในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม 

จากการศึกษาสรุปขั้นตอนในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรมของสํานักงานสถาปนิกในประเทศไทย 
ประกอบดวยขั้นตอนดังนี้  

5.1.1 การเริ่มตนโครงการ (Project Inception)  
5.1.2 การศึกษาโครงการเบื้องตน (Project Studies) 
5.1.3 การออกแบบรางขั้นตน (Schematic Design) 
5.1.4 การออกแบบรางขั้นพัฒนา (Design Development) 
5.1.5 การจัดทําเอกสารการกอสราง (Construction Document) 

  
5.1.1 การเริ่มตนโครงการ (Project Inception) 

เพื่อกําหนดขอบเขตและแนวทางในการทํางาน เปนการสรางความเขาใจรวมกันของทุกฝายที่เกี่ยวของ 
ประกอบดวยขั้นตอนยอย ไดแก  

 การเริ่มตนโครงการ (Project Initial)  
เร่ิมตนตั้งแตสถาปนิกไดรับการติดตอทาบทาม หรือไดรับมอบหมายใหทําการออกแบบจากเจาของอาคาร 

ซึ่งสํานักงานสถาปนิกจะไดรับการติดตอจากเจาของฯโดยตรงในกรณีที่เปนลูกคาเกา หรือเปนลูกคาที่ไดรับคําแนะนํา
มา หรือเคยเห็นผลงานของสํานักงานมากอน มีบางโครงการที่ไดงานจากการเขารวมประกวดแบบ โดยเปนโครงการ
ของราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือเอกชนที่เปนบริษัทใหญ 

ตอมาคือรับทราบขอมูลเบื้องตนจากเจาของโครงการ ถึงรายละเอียดเกี่ยวกับลักษณะและชนิดของโครงการ
นั้น วาเปนอาคารประเภทใด มีจุดประสงคและความตองการขั้นตนอยางไร ตลอดจนเงื่อนไขในการทํางาน จากนั้น
สถาปนิกจะทําการประเมินความนาเชื่อถือลูกคา หรือความเปนไปไดของโครงการกอนตัดสินใจรับทําโครงการ และ
เสนอขอบเขตการใหบริการและคาบริการวิชาชีพ 
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 การเตรียมดําเนินโครงการ (Project Preparation) 
จะมีการตั้งทีมงานหรือกําหนดผูรับผิดชอบโครงการ และแนะนําทีมงานกับเจาของโครงการ สถาปนิกและผู

รวมออกแบบทั้งหมดควรปรึกษาหารือ เพื่อกําหนดหนาที่และขอบขายความรับผิดชอบและกําหนดวิธีการทํางาน การ
ติดตอประสานงาน ใหเปนในแนวทางเดียวกัน จําเปนอยางยิ่งสําหรับโครงการขนาดใหญ ซึ่งมีบุคคลผูเกี่ยวของเปน
จํานวนมาก  

 การทําสัญญาวาจาง  (Contracting) 
หากเปนลูกคาหรือที่ปรึกษาซึ่งไมเคยทํางานรวมกันมากอน ควรมีการตกลงเรื่องสัญญา/ขอตกลงระหวาง

สถาปนิกกับลูกคาและที่ปรึกษากอนเริ่มทํางาน ซึ่งในทางปฏิบัติสํานักงานสถาปนิกหลายแหงจะจัดทําสัญญาวาจาง
ออกแบบ ภายหลังจากการนําเสนอแนวความคิดเบื้องตน หรือสงแบบรางเคาโครง (Conceptual design) แลว  

 
5.1.2 การศึกษาโครงการเบื้องตน (Project Studies/ Programming & Site Analysis) 

เพื่อตรวจสอบ ทบทวน และสรุปขอมูลเบื้องตนที่ใชในการออกแบบใหมีความชัดเจนมากขึ้น ทําใหเจาของ
โครงการเขาใจและยอมรับรูปรางของโครงการโดยรวม, ประกอบดวยขั้นตอนยอย ไดแก  

 การศึกษาทบทวนรายละเอียดโครงการ หรอืโปรแกรมการออกแบบ  
หากเจาของโครงการมีวัตถุประสงคและรายละเอียดโครงการที่ชัดเจน สถาปนิกมีหนาที่ตรวจสอบและ

ทบทวนขอมูลตางๆ วาถูกตอง ครบถวน เพียงพอสําหรับการออกแบบหรือไม หากไมเพียงพอหรือไมถูกตองก็ทําการ
ขอขอมูลเพิ่มเติม ในกรณีที่เจาของฯ มีโปรแกรมที่ไมชัดเจน หรือมีแคความคิดตองการจะทําโครงการ สถาปนิกอาจ
ตองชวยจัดทํารายละเอียดโครงการดวย 

 การวิเคราะหทีต่ั้งโครงการ (Site Analysis) 
สถาปนิกจําเปนตองตรวจสอบสถานที่ตั้งโครงการทุกครั้ง และทําการเก็บขอมูลเบื้องตน ไดแก  

สภาพทั่วไปในที่ตั้งโครงการและบริเวณขางเคียง การเขาถึง พรรณไม สาธารณูปโภค สาธารณูปการ สําหรับการ
สํารวจรังวัดที่ดิน การเจาะสํารวจวิเคราะหชั้นดิน (Soil test) การสํารวจคุณภาพดินและน้ํา ฯลฯ เปนหนาที่ของ
เจาของฯ ในการหาผูอื่นมาดําเนินการแทน  

แตจากการศึกษาพบวาสํานักงานสถาปนิกสวนใหญ จะรวบรวมนําเสนอรายละเอียดโครงการ และการ
วิเคราะหที่ตั้งโครงการ พรอมการนําเสนอแบบรางเคาโครง (Conceptual Design) หรือแบบรางขั้นตน (Schematic 
Design)     

 การออกแบบรางเคาโครง/แนวความคิดเบ้ืองตน (Conceptual design)  
เพื่อใหเจาของโครงการพิจารณาใหความเห็นในเรื่องพื้นที่ใชสอย แนวทางของรูปแบบภายนอก หรือ

วัตถุประสงคอื่น ในทางปฏิบัติหากเปนโครงการขนาดเล็กหรือโครงการเรงดวน สามารถขามหรือรวมขั้นตอนนี้กับการ
ออกแบบรางขั้นตน ในการออกแบบรางเคาโครง จะตองมีการกําหนดกรอบแนวความคิดในการออกแบบ ไดแก การ
วางผังอาคาร การออกแบบรูปทรงอาคาร โครงสรางและงานระบบ วัสดุอุปกรณ ทั้งนี้ขึ้นอยูกับประเภทและขนาด
โครงการสําหรับโครงการขนาดใหญ หรืออาคารสาธารณะ อาจตองจัดทําแนวความคิดเพิ่มเติมเกี่ยวกับการประหยัด
พลังงาน, การรักษาความปลอดภัยและปองกันการกอวินาศกรรม, ความปลอดภัยดานอัคคีภัย, การเปลี่ยนแปลงและ
การขยายตัวในอนาคต ฯลฯ 
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5.1.3 การออกแบบรางขั้นตน (Schematic/ Preliminary Design) 

เพื่อใหเจาของเขาใจและยอมรับรูปแบบที่พัฒนามาจากแนวความคิดเบื้องตน, หาขอสรุปลักษณะ
สถาปตยกรรม ประกอบดวยขั้นตอนยอย ไดแก  

 การออกแบบรางทางเลือก และประเมินตัดสินใจพัฒนาแบบ (Schematic/ Alternative Design & 
Evaluation) 

การทําแบบรางทางเลือก วิเคราะหขอดีขอเสียของแตละแบบ และเลือกแบบที่ดีที่สุดเพื่อนํามาพัฒนา 
จําเปนในการออกแบบเพราะเปนส่ิงแสดงวาผูออกแบบไดผานการคิดอยางถี่ถวน พยายามหาเหตุผลที่ดีที่สุด เพื่อ
ประกอบการออกแบบของตน หากมีแบบทางเลือกหลายแบบ ผูออกแบบก็มีโอกาสหาเหตุผลวิเคราะหเพื่อใหไดแบบ
ที่ดียิ่งขึ้นไดงายกวาการคิดแบบเพียงครั้งเดียว 

  แตในทางปฏบิัติสํานักงานหลายแหงจะทําการออกแบบรางทางเลือก และประเมินตัดสินใจพัฒนาแบบ 
ตั้งแตขั้นตอนการออกแบบรางเคาโครง (ถามี) หรือออกแบบเพียงทางเลือกเดียว โดยใหเหตุผลวาเปนทางเลือกที่ดี
ที่สุดแลว ทั้งนี้ขึ้นอยูกับประเภทโครงการ  

 การจัดทําเอกสารแบบรางขั้นตน  (Schematic Design Document) 
ในการจัดทําเอกสารแบบรางขั้นตน รายละเอียดคลายกับการออกแบบรางเคาโครง คือ พิจารณาเลือก

รูปแบบการนําเสนอ  จัดเตรียมเอกสารการออกแบบ คํานวณพื้นที่ และวิเคราะหประสิทธิภาพของแบบ ประมาณ
ราคาคากอสรางเบื้องตน และนําเสนอแบบรางขั้นตน ในกรณีที่ตองสงงานมากกวา 1 ครั้ง ขอมูลที่เสนอ ควรจะมี
เฉพาะขอมูลที่เปล่ียนแปลงและไมซ้ําซอนกับขอมูลที่เคยเสนอไปแลว 

 การปรับปรุงแกไข/ ขออนุมัติแบบ (Review/ Approval) 
สถาปนิกสวนใหญจะบันทึกขอคิดเห็นหรือการแกไขลงไปในแบบ หรือจดเปนบันทึกและนํากลับมาใช

ภายในสํานักงาน สําหรับโครงการที่ลักษณะเปนทางการจะมีการทําบันทึกการประชุม (Memorandum) สงกลับไปให
เจาของโครงการรับทราบ   

เมื่อไดนําเสนองานออกแบบรางและปรับปรุงแกไขจนเปนที่เรียบรอยถูกตองตามวัตถุประสงค สํานักงาน
สถาปนิกสวนใหญใชการอนุมัติดวยวาจา หรือใชการขอเบิกจายคาบริการแทนการอนุมัติ มีการทําเอกสารขออนุมัติ
เพื่อดําเนินการในขั้นตอไป (Notice to proceed) ในโครงการขนาดใหญ หรือเจาของโครงการมีการเปลี่ยนแปลงการ
ตัดสินใจบอย 

 
5.1.4 การออกแบบรางขั้นพัฒนา (Design Development/ Detailed Design) 
เพื่อกําหนดรายละเอียดในสวนตางๆ ใหชัดเจน เพื่อเตรียมจัดทําแบบสําหรับการกอสราง, ตรวจสอบ

ปรับปรุงแบบใหสอดคลองกับงานโครงสราง และงานระบบอื่นๆ ประกอบดวยขั้นตอนยอย ไดแก  
 การทบทวนและพัฒนาแบบ (Review / Development) 

มีการทบทวนขอมูลโครงการใหถูกตองและทันสมัย ตามความตองการของเจาของโครงการ หากตรวจสอบ
พบวาแบบมีความขัดแยงกับขอกําหนดหรือความตองการเดิม  ควรแจงใหเจาของทราบกอนทําการปรับปรุงแกไข 
และจึงทําการพัฒนาจากแบบรางขั้นตนที่ไดรับอนุมัติ  
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 การประสานงานกับผูออกแบบสาขาอื่น (Coordination) 
ในขั้นตอนการพัฒนาแบบ สถาปนิกตองจัดเตรียมแบบและขอมูลโครงการลาสุดใหแก วิศวกรทุกระบบ ภูมิ

สถาปนิก ผูออกแบบตกแตงภายใน (ถามี) ซึ่งผูออกแบบสาขาอื่นก็จะใหขอมูลเบื้องตนสําหรับสถาปนิกในการกําหนด
ขนาด ระยะ พื้นที่ ที่มีความจําเปนหรือมีผลกระทบในการออกแบบ∗∗∗ 

 การจัดทําเอกสารแบบรางขั้นพัฒนา (Design Development Document) 
ในการจัดทําเอกสารแบบรางขั้นพัฒนา รายละเอียดคลายกับการออกแบบรางขั้นตน คือ พิจารณาเลือก

รูปแบบการนําเสนอ  จัดเตรียมเอกสารแบบรางขั้นพัฒนา ทบทวนพื้นที่และราคาคากอสราง และนําเสนอแบบรางขัน้
พัฒนา  

 การปรับปรุงแกไข/ ขออนุมัติแบบ (Review / Approval) 
สําหรับการบันทึกขอคิดเห็นหรือการแกไขจากเจาของโครงการ และการขออนุมัติเพื่อดําเนินการในขั้นตอไป 

สํานักงานสถาปนิกสวนใหญก็มีความเห็นเชนเดียวกับขั้นตอนการออกแบบรางเคาโครงและแบบรางขั้นตน 
 
5.1.5 การจัดทําเอกสารการกอสราง (Construction Document/ Working Drawing) 
เพื่อใชในขั้นตอนการกอสรางทั้งหมด ไดแก การคิดราคา ทําสัญญา และยึดเปนหลักในการกอสรางและ

ตรวจสอบ ประกอบดวยขั้นตอนยอย ไดแก  
 การทบทวนและพัฒนาแบบ (Review / Development)  

มีการทบทวนขอมูลโครงการใหถูกตองและทันสมัย ตามความตองการของเจาของโครงการ หากตรวจสอบ
พบวาแบบมีความขัดแยงกับขอกําหนดหรือความตองการเดิม  ควรแจงใหเจาของทราบกอนดําเนินการจัดทําเอกสาร
การกอสราง และทําการพัฒนาจากแบบรางขั้นพัฒนาที่ไดรับอนุมัติ 

 การประสานงานกับผูออกแบบสาขาอื่น (Coordination) 
ในขั้นตอนการจัดทําเอกสารการกอสราง สถาปนิกจัดเตรียมแบบและขอมูลโครงการลาสุดใหแกผูออกแบบ

สาขาอื่นเพื่อนําไปทํางานตอไป ปรึกษาหารือกับทีมงานผูออกแบบรวม กําหนดรูปแบบของเอกสาร เพื่อใหเปนไปใน
แนวทางเดียวกัน  และตรวจสอบความถูกตองสอดคลองของแบบ 

 การจัดเตรียมเอกสารสําหรับการขออนุญาตปลูกสรางอาคาร (Construction Permit Submission 
Document) 

ในขั้นตอนการจัดทําเอกสารสําหรับการขออนุญาตฯ สถาปนิกควรจะตองตรวจสอบความตองการเอกสาร
จากหนวยงานราชการ รวมทั้งตรวจสอบขอกฎหมายอีกครั้ง กอนการจัดทําเอกสารสําหรับการขออนุญาต ลงนามและ
ประทับตราในแบบ และสงมอบเอกสารใหเจาของโครงการเพื่อดําเนินการขออนุญาตฯตอไป 

สถาปนิกจะตองทําการขออนุญาตตอทางราชการ และหนวยงานที่เกี่ยวของแทนเจาของโครงการหรือไม 
ขึ้นอยูกับขอตกลงระหวางสถาปนิกและเจาของโครงการ หากเปนโครงการขนาดเล็ก หรือไมมีการจางผูบริหาร
โครงการ เจาของสวนใหญจะใหสถาปนิกเปนผูชวยดําเนินการแทน   

                                                 
∗∗∗ ในบางโครงการโดยเฉพาะโครงการขนาดใหญ จําเปนตองมีการประสานงานกับผูออกแบบสาขาอื่น ต้ังแตการออกแบบ

รางเคาโครง หรือแบบรางขั้นตน  
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ซึ่งในขั้นตอนการขออนุญาต สถาปนิกจะตองใหความรวมมือกับเจาของโครงการ เชน การจัดเตรียมแบบ
และเอกสารที่จําเปน การชี้แจงแบบ การแกไขแบบ (หากจําเปน) เพื่อใหการขออนุญาตเปนไปโดยราบรื่นและรวดเร็ว  

ในบางโครงการนอกจากการขออนุญาตปลูกสรางอาคารจากทางหนวยงานราชการ เชน กรุงเทพมหานคร 
หรือเทศบาลทองถิ่น จําเปนตองมีการขออนุญาตจากหนวยงานอื่นๆ กอน เชน การจัดทํารายงานผลกระทบ
ส่ิงแวดลอม (Environment Impact Assessment: EIA)  

 การจัดทําเอกสารแบบสําหรับกอสราง (Document for Bidding &Construction) 
ประกอบดวย การจัดทําเอกสารสําหรับการกอสราง, การจัดทํารายการประกอบแบบ, การทํา 

บัญชีรายการ/ ปริมาณวัสดุ และสงมอบเอกสารใหแกเจาของโครงการ ในบางครั้งตองเตรียมเอกสารประกอบการ
ประกวดราคา (Bidding document) ไดแก เอกสารขอกําหนดและเงื่อนไขของการประกวดราคา ขึ้นอยูกับขอตกลง
ระหวางสถาปนิกและเจาของโครงการ หากเปนโครงการขนาดเล็ก หรือไมมีการจางผูบริหารโครงการ เจาของสวน
ใหญจะใหสถาปนิกเปนผูชวยดําเนินการแทน   
 นอกเหนือจากการใหบริการดังกลาว ยังมีงานที่เกี่ยวของกับการเตรียมการ ซึ่งไมอยูในขอบเขตการ
ใหบริการของสถาปนิก แตหากลูกคาตองการ สถาปนิกจะชวยจัดการใหโดยคิดคาใชจายตามจริง หรือเปนราคาที่ตก
ลงกันเองระหวางลูกคาและผูรับจางทํางานนั้น ไดแก 

- การขออนุญาต 
- การทําหุนจําลอง 
- การออกแบบตกแตงภายใน 
- การบริหารงานกอสราง 
- การรังวัดตรวจสอบที่ดิน หรือหาขอมูลตางๆเกี่ยวกับที่ดินหรือทรัพยสินอื่นๆในที่ดิน 
- การเจาะสํารวจคุณภาพดินในการรับน้ําหนัก 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 

ภาพที่ 5.1 สรุปขั้นตอนในการออกแบบสถาปตยกรรม
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5.2 สรุปเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม 
 จากการศึกษาพบวา เอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรมของสํานักงานสถาปนิกไทยในปจจุบัน 
แบงออกเปน 2 ประเภท คือ  

1) เอกสารในการดําเนินโครงการ (Project Document) ไดแก เอกสารสัญญา เชน เอกสารเสนอแผนงาน 
สัญญาวาจางออกแบบ เอกสารการเงิน เชน ใบเบิกจาย บันทึกคาใชจายและเวลาในการทํางาน ฯลฯ  
เอกสารบริหารโครงการ เชน แผนการทํางาน บันทึกความกาวหนาของงาน ฯลฯ และเอกสารการ
ติดตอส่ือสาร เชน บันทึกขอความ จดหมาย โทรสาร E-mail ฯลฯ 

2) เอกสารในการออกแบบ (Design Document) ไดแก ขอมูลเพื่อการออกแบบ เชน สรุปความตองการลูกคา 
รายละเอียดโครงการหรือโปรแกรมการออกแบบ ขอมูลที่ตั้งโครงการ ฯลฯ และผลงานการออกแบบ เชน 
แบบรางในขั้นตอนตางๆ ไดแก แปลน รูปดาน รูปตัด ทัศนียภาพ ฯลฯ แบบกอสรางและรายการประกอบ
แบบ 

 จากการศึกษาพบวาสํานักงานสถาปนิกสวนใหญมีความรู ความเขาใจ และใหความสําคัญในการจัดทํา
เอกสารเกี่ยวกับการออกแบบมากกวาเอกสารในการดําเนนิโครงการ โดยสํานักงานสวนใหญมีความเห็นวา เอกสาร
ในการออกแบบที่ทําอยูในปจจุบันเพียงพอสําหรับการทํางานในประเทศ ภายใตเงื่อนไขของเวลาและคาใชจายที่ตก
ลงกัน แตเอกสารในการดําเนินโครงการยังไมเพียงพอ เนื่องจากสถาปนิกยังขาดความรูเกี่ยวกับการบริหารโครงการ 
และขอจํากัดเรื่องเวลาและคาใชจายในการจัดทํา บางครั้งเปนเหตุใหเกิดความผิดพลาดในการทํางาน โดยมี
รายละเอียดของเอกสารตางๆ ดังนี้ 
  

5.2.1 เอกสารในการดําเนินโครงการ (Project Document) 
เอกสารสัญญา (Contract)  จําเปนตองจัดทําในระหวางการทํางานทุกขั้นตอน โดยเฉพาะในชวงการ

เริ่มตนโครงการ โดยมีฝายธุรการเปนผูจัดเตรียมเอกสารเหลานี้ 
1. เอกสารแนะนําตัว (Brochure) /  แฟมประวัติผลงาน (Portfolio) เพื่อแนะนําตัวและผลงานกับเจาของ

โครงการหรือลูกคา สวนใหญจัดทําใหเฉพาะเจาของโครงการหรือลูกคาใหม ซึ่งประกอบดวยประวัติ
สํานักงาน ขอบเขตการใหบริการ เปาหมายและปรัชญาในการทํางาน แนวความคิดและผลงาน
ออกแบบที่ผานมาของสํานักงาน  

2. เอกสารการประเมินลูกคา/โครงการ (Client/ Project Evaluation) สถาปนิกจะทําการประเมินความ
นาเชื่อถือลูกคา หรือความเปนไปไดของโครงการกอนตัดสินใจรับทําโครงการ ขึ้นอยูกับความสัมพันธ
ระหวางสถาปนิกและลูกคา  

3. เอกสารเสนอแผนงาน (Proposal) เพื่อเสนอแผนการทํางาน ขอบเขตการใหบริการ ระยะเวลาในการ
ทํางาน และอัตราคาบริการวิชาชีพ รวมทั้งเงื่อนไขตางๆ ใหเจาของโครงการทราบกอนการอนุมัติให
ดําเนินการ ซึ่งควรจะตองจัดทําทุกครั้งกอนเริ่มการทํางาน  

4. สัญญา/ขอตกลงระหวางสถาปนิก-เจาของโครงการ (Agreement between Architect - Owner)  
หากเปนลูกคาซึ่งไมเคยทํางานรวมกันมากอน ควรมีการตกลงเรื่องสัญญา/ขอตกลงระหวางสถาปนิก
กับลูกคากอนเริ่มทํางาน ซึ่งในทางปฏิบัติสํานักงานสถาปนิกหลายแหงจะจัดทําสัญญาวาจาง
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ออกแบบ ภายหลังจากการนําเสนอแนวความคิดเบื้องตน หรือสงแบบรางเคาโครง (Conceptual 
design) แลว    

5. สัญญา/ขอตกลงระหวางสถาปนิก-ที่ปรึกษา (Agreement between Architect – Consultant) เปน
ขอตกลงในเรื่องขอบเขตความรับผิดชอบ รวมทั้งสัดสวนคาบริการวิชาชีพ ขึ้นอยูกับความสัมพันธ
ระหวางสถาปนิกและที่ปรึกษา หากเปนบริษัทที่ปรึกษาที่คุนเคยก็ไมจําเปนตองทําเอกสารเหลานี้   

6. เอกสารการขออนุมัติ (Notice to Proceed/ Letter of Approval) สํานักงานสถาปนิกสวนใหญใชการ
อนุมัติดวยวาจา หรือใชการขอเบิกจายคาบริการแทนการอนุมัติ มีการทําเอกสารขออนุมัติเพื่อ
ดําเนินการในขั้นตอไป (Notice to proceed) ในโครงการขนาดใหญ หรือเจาของโครงการมีการ
เปล่ียนแปลงการตัดสินใจบอย 

7. รายการเพิ่ม-ลดงานจากขอบเขตงานที่ตกลงไว (Additional work) ในกรณีเจาของโครงการมอบหมาย
ใหสถาปนิกทํางานมากหรือนอยกวาที่ตกลงไวในสัญญาหรือขอตกลง ควรมีการชี้แจงใหเจาของ
โครงการทราบ 

เอกสารการเงิน (Project Financing) จําเปนตองจัดทําในระหวางการทํางานทุกขั้นตอน เพื่อควบคุม
งบประมาณคาใชจายและรายรับ ตลอดจนใชเปนหลักฐานในการจัดการดานเงินภายในสํานักงาน โดยมีฝายบัญชี/ 
การเงินเปนผูจัดเตรียมเอกสารเหลานี้ ประกอบดวย  

1. บันทึกเวลาและคาใชจายในการดําเนินโครงการ (Time & Expense Record) ทําใหทราบคาใชจาย
และเวลาในการทํางานจริงของแตละโครงการ เพื่อใชประเมินประสิทธิภาพในการทํางานออกแบบของ
สํานักงาน    

2. ใบเบิก (Invoice) เพื่อเรียกเก็บเงินคาบริการวิชาชีพจากเจาของโครงการหรือลูกคา เมื่อเสร็จงานแตละ
งวด ตามที่สัญญาหรือขอตกลงไดระบุไว 

3. ใบจาย (Payment Voucher) 
4. ใบรับเงิน (Receipt Voucher) 
5. ใบเสร็จรับเงิน (Receipt) 
6. ใบจายเงินสด(Petty Cash)   

 
เอกสารบริหารโครงการ (Project Management) จําเปนตองจัดทําในระหวางการทํางานทุกขั้นตอน 

โดยเฉพาะในชวงการเริ่มตนโครงการ ซึ่งจะเปนการวางแผนการทํางานทั้งดานบุคลากร เวลา งบประมาณ และ
คุณภาพการทํางาน และในระหวางการดําเนินโครงการ ซึ่งจะเปนการตรวจสอบควบคุมการทํางานใหเปนไปตามแผน
ที่วางไว สวนใหญเปนหนาที่สถาปนิกโครงการหรือผูจัดการโครงการเปนผูจัดทํา ประกอบดวย 

1. เอกสารมอบหมายงาน (Job Assignment) เพื่อมอบหมายหนาที่ตางๆในโครงการใหกับผูรวมงาน โดย
ระบุชื่อและหนาที่รับผิดชอบในโครงการ ตลอดจนเงื่อนไขในการทํางาน ซึ่งสํานักงานขนาดใหญสวน
ใหญจะทําหรือเปนการทํางานในลักษณะที่รวมกับบริษัทที่ปรึกษาอื่น  

2. รายชื่อผูเกี่ยวของ (Project Directory/ Contact List) สถาปนิกผูออกแบบตองทราบวาจะติดตอหรือ
ประสานงานกับผูใดบาง จึงตองมีการทําเปนเอกสาร โดยระบุชื่อ ที่อยู เบอรโทรศัพทและโทรสาร 
หนาที่รับผิดชอบในโครงการของบุคคลที่เกี่ยวของกับโครงการทั้งหมด   
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3. แผนการดําเนินงาน (Project Planning/ Schedule) เพื่อกําหนดแผนการทํางาน ควรจะตองจัดทําทุก
ครั้งกอนเริ่มการทํางานทุกครั้ง ซึ่งเทคนิคในการจัดทําแผนการทํางานมีหลายวิธี เชน Milestones, Bar 
Chart, critical path method: CPM, Microsoft Project/ spreadsheet/ Primavera แลวแตจะ
เลือกใชใหเหมาะสมกับลักษณะโครงการ  

4. แนวทางการติดตอประสานงาน (Project Filling System) ควรมีการกําหนดวิธีการทํางาน การติดตอ
ประสานงาน ใหเปนในแนวทางเดียวกัน เพื่อใหบุคลากรโครงการทุกคนตองยึดเปนแนวทางในการ
ดําเนินงานโครงการนั้นๆ จําเปนอยางยิ่งสําหรับโครงการขนาดใหญ ซึ่งมีบุคคลผูเกี่ยวของเปนจํานวน
มาก   

5. ประมาณคาใชจายของโครงการ (Project Cost/ Expense Estimation) เพื่อทําใหทราบคาใชจายและ
เวลาในการทํางานเบื้องตนของแตละโครงการ และนํามาใชวางแผน บริหารจัดการในการทํางาน
ออกแบบของสํานักงาน    

6. แผนการควบคุมการดําเนินงาน (Project Control Plan) เพื่อควบคุมการทํางานใหเปนไปตามแผนการ
ที่วางไว ทั้งในดานเวลา งบประมาณ และคุณภาพ 

7. รายงานความกาวหนาของโครงการ (Project Progress Report) 
8. บันทึกความกาวหนาของงาน (Production Schedule) 
9. บันทึกความกาวหนาของแบบ (Drawing Progress Schedule) 

เอกสารการติดตอส่ือสาร (Project communication) ทั้งการติดตอส่ือสารภายในสํานักงาน และภายนอก
สํานักงาน ไดแก เจาของโครงการ ตัวแทนเจาของโครงการ (ถามี) ทีมผูรวมออกแบบ วิศวกร มัณฑนากร ภูมิสถาปนิก 
ที่ปรึกษาและผูเชี่ยวชาญดานตางๆ ผูบริหารโครงการ ผูบริหารการกอสราง ผูรับเหมากอสราง เจาหนาที่หนวยงาน
ราชการ ตัวแทนจําหนายวัสดุการกอสรางฯลฯ ซึ่งจําเปนตองจัดทําและจัดเก็บในระหวางการทํางานทุกขั้นตอน 
ประกอบดวย 

1. รายงานการประชุม (Minutes of Meeting) คือ การบันทึกส่ิงที่ดําเนินการไประหวางการประชุม และ
เมื่อเสร็จส้ินการประชุมมักจะมีการจัดทําเพื่อแจกจายแกองคประชุม หรือผูเขารวมประชุม และผูสนใจ 
เพื่อศึกษาหรือใชเปนเอกสารอางอิง 

2. บันทึกขอความ (Memorandum) 
3. บันทึกการสนทนาทางโทรศัพท (Telephone Notes) 
4. ฝากขอความ (While you were out) 
5. เอกสารโตตอบกับผูเกี่ยวของ (Correspondence) 
6. ใบปะหนาเอกสารสง (Transmittal Letter) 
7. โทรสาร/ จดหมายอีเล็กทรอนิกส (Fax / E-mail) 

5.2.2 เอกสารในการออกแบบ (Design Document)  
ขอมูลเพื่อการออกแบบ (Design Information/ Input) เพื่อเปนขอมูลสําหรับการออกแบบ สวนใหญเจาของ

โครงการจะเตรียมขอมูลสวนนี้ใหสถาปนิก ในชวงการเริ่มตนโครงการหรือการศึกษาโครงการเบื้องตน และเมื่อมีการ
เปล่ียนแปลงขอมูลในระหวางการออกแบบ โดยมีฝายออกแบบ ไดแก ผูจัดการโครงการ สถาปนิกโครงการ เปนผู
จัดเตรียมเอกสารและขอมูลเหลานี้ ซึ่งประกอบดวย 
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1. ขอมูลโครงการ (Project Information) ประกอบดวย ชื่อและประเภทโครงการ ชื่อเจาของโครงการ 
สถานที่ตั้งโครงการ ขนาดและงบประมาณคากอสราง ระยะเวลาในการดําเนินงาน เงื่อนไขหรือความ
ตองการพิเศษเพิ่มเติม 

2. สรุปความตองการลูกคา (Client Brief) เพื่อเก็บไวใชเปนขอมูลในการออกแบบภายในสํานักงาน มีบาง
สํานักงานที่สงเอกสารเหลานี้ใหลูกคาเพื่อเปนการยืนยันขอมูล 

3. รายละเอียดโครงการ (Programming) ประกอบดวยเปาหมายหรือวัตถุประสงคของโครงการ และ
รายละเอียดพื้นที่ใชสอย (Tabulation area) สําหรับรายละเอียดกิจกรรม/ อุปกรณ/ ระบบอาคาร 
ความสัมพันธระหวางกิจกรรมพื้นที่ใชสอย (Circulation chart / Bubble diagram) ตลอดจนเกณฑใน
การออกแบบ (Design Criteria) และ/หรือตัวอยางอาคารกรณีศึกษา (Case study) จะตองจัดทํา
หรือไมขึ้นอยูกับประเภทหรือลักษณะเฉพาะของโครงการ และสํานักงานสถาปนิก  

4. แบบสอบถาม/ แบบสัมภาษณ (Questionnaire/ Interview forms) เพื่อรวบรวมขอมูลความตองการ
จากเจาของโครงการหรือผูใชสอยอาคาร 

5. รายการตรวจสอบความตองการ (Checklist) เพื่อชวยในการรวบรวมขอมูลจากลูกคาหรือผูใชสอย
อาคาร จัดทําในโครงการที่ไดรับออกแบบเปนประจํา หรือมีความเชี่ยวชาญในการออกแบบโครงการ
บางประเภท เชน บานพักอาศัย โรงพยาบาล โรงงานอุตสาหกรรม เปนตน 

6. ขอมูลสถานที่ตั้งโครงการ (Site data) ประกอบดวย แผนผัง แผนที่ ผังโฉนดที่ดิน ภาพถายสภาพที่ตั้ง
โครงการ ภาพถายทางอากาศ ฯลฯ ซึ่งเปนหนาที่ของเจาของโครงการในการชวยจัดหาหรือใหขอมูลแก
สถาปนิก  

7. รายงานการสํารวจ รังวัด (Survey Report) เชน รายงานการสํารวจรังวัดที่ดิน การเจาะสํารวจ
วิเคราะหชั้นดิน (Soil test) การสํารวจคุณภาพดินและน้ํา ฯลฯ เปนหนาที่ของเจาของโครงการ ในการ
หาผูอื่นมาดําเนินการแทน  

8. รายงานการวิเคราะหที่ตั้งโครงการ (Site Analysis) จะประกอบดวยการวิเคราะหสภาพภูมิประเทศ/
ภูมิอากาศ สาธารณูปโภค/สาธารณูปการ ส่ิงปลูกสรางเดิม ตนไม พืชพรรณธรรมชาติ การเขาถึง/ การ
สัญจร กฎหมายที่เกี่ยวของ และปจจัยอื่นๆ เชน สังคม วัฒนธรรม แตจากการศึกษาพบวาสํานักงาน
สวนใหญ จะรวบรวมนําเสนอรายละเอียดโครงการ และการวิเคราะหที่ตั้งโครงการ พรอมการนําเสนอ
แบบรางเคาโครง (Conceptual Design) หรือแบบรางขั้นตน (Schematic Design)     

9. บันทึกการแกไข/ ความคิดเห็นจากลูกคา (Client Reviews / Comments Record)สถาปนิกสวนใหญ
จะบันทึกขอคิดเห็นหรือการแกไขลงไปในแบบ หรือจดบันทึกเปน Note และนํากลับมาใชภายใน
สํานักงาน ในโครงการที่ลักษณะเปนทางการจะมีการทําบันทึกการประชุม (Minutes) สงกลับไปให
เจาของฯ รับทราบ    

 
ผลงานการออกแบบ(Design Production/ Output) มีฝายออกแบบและฝายผลิต (Production) ไดแก 
ผูจัดการโครงการ สถาปนิกโครงการ พนักงานเขียนแบบ พนักงานประมาณราคา ฯลฯ เปนผูจัดเตรียม
เอกสารและขอมูลเหลานี้ โดยมีเอกสารแบงตามขั้นตอนการออกแบบไดดังนี้ 
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1. แบบรางเคาโครง (Conceptual Design) หรือแบบรางขั้นตน (Schematic Design) เพื่อใหเจาของ
โครงการพิจารณาใหความเห็นในเรื่องพื้นที่ใชสอย แนวทางของรูปแบบภายนอก หรือวัตถุประสงคอื่น 
โดยมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 

a. ผังบริเวณ (Lay-Out) เพื่อแสดงความสัมพันธของอาคาร หรือกลุมของอาคารกับอาคารเดิม
หรือบริเวณขางเคียง 

b. แปลน/ ผังพื้น (Plan) เพื่อแสดงเฉพาะตําแหนงพื้นที่ใชงานสําคัญๆ (เปน zoning plan) โดย
ยังไมจําเปนตองมีรายละเอียดเสา หรือการกั้นผนังที่ชัดเจน  

c. รูปดาน (Elevation) เพื่อแสดงลักษณะอาคารโดยสังเขป เชน แสดงขนาดและความสัมพันธ
ของมวล (Mass) และลักษณะเฉพาะ (Character) ที่โดดเดนของอาคาร  

d. รูปตัด (Section) เพื่อแสดงใหเห็นระดับและความสูงของอาคาร, space ภายในที่สําคัญและ
ความสัมพันธระหวางชั้นและระหวางอาคาร  

e. ทัศนียภาพ (Perspective) เพื่อแสดงลักษณะอาคาร ทั้งภายนอกและภายในอาคาร
โดยเฉพาะสวนทีมีความสําคัญ หรือบริเวณที่มี Space ที่นาสนใจ  

f. หุนจําลอง (Mass Model) เพื่อศึกษารูปทรงอาคารในลักษณะที่เปน 3 มิติ และชวยให
เจาของโครงการเห็นภาพ หรือมีความเขาใจในแบบมากขึ้น 

g. สรุปพื้นที่ใชสอย (Area Summary) เพื่อตรวจสอบวาการออกแบบตรงตามขอกําหนดหรือ
ความตองการของเจาของโครงการหรือไม 

h. ประมาณราคาคากอสรางเบื้องตน (Primary Cost Estimation) โดยประเมินจากแบบรางใน
ขั้นตอนนี้ เพื่อใหเจาของโครงการทราบงบประมาณขั้นตน  

i. คําอธิบายเกี่ยวกับโครงการ (Design Description) เพื่ออธิบายแนวความคิดเบื้องตนในการ
ออกแบบเกี่ยวกับการวางผังอาคาร การออกแบบรูปทรงอาคาร ตลอดจนโครงสรางและงาน
ระบบ (ขึ้นอยูลักษณะและประเภทของโครงการ) สถาปนิกสวนใหญอาศัยการอธิบายแบบ
ดวยวาจา มีเปนบางครั้งที่เขียนอธิบายแนวความคิดเปนตัวหนังสือ โดยเฉพาะงานประกวด
แบบ 

j. เคาโครงวัสดุ (Outline Specification) เพื่ออธิบายแนวความคิดในการเลือกวัสดุ และ
อุปกรณที่จะใชในโครงการโดยสังเขป 

2. แบบรางขั้นพัฒนา (Design Development) เพื่อกําหนดรายละเอียดในสวนตางๆ ใหชัดเจน เพื่อ
เตรียมจัดทําแบบสําหรับการกอสราง, ตรวจสอบปรับปรุงแบบใหสอดคลองกับงานโครงสราง และงาน
ระบบอื่นๆ โดยจะมีรายการเอกสารที่ตองจัดทําเหมือนแบบรางขั้นตน แตมีรายละเอียดและความ
ชัดเจนมากขึ้น  

a. ผังบริเวณ (Lay-Out)เพื่อแสดงความสัมพันธของอาคาร หรือกลุมของอาคารกับอาคารเดิม
หรือบริเวณขางเคียง 

b. แปลน/ ผังพื้น (Plan) เพื่อแสดงตําแหนงและขนาดเสา ผนัง บันได ลิฟต หองน้ํา หองเครื่อง 
ชองเดินทอตางๆ การเจาะชองประตู หนาตาง โดยมีขนาดและระยะที่ถูกตอง  
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c. รูปดานทุกดาน (Elevation) และรูปดานภายในที่จําเปน แสดงระดับ ความสูง และ
รายละเอียดวัสดุภายนอกอาคาร 

d. รูปตัด (Section) และรูปตัดขยายสวนสําคัญ (Typical Section) แสดงระดับ ความสูง และ
รายละเอียดวัสดุภายในอาคาร โดยพยายามที่จะเลือกแนวรูปตัดที่จะแสดงรายละเอียดของ
อาคารมากที่สุดเทาที่จะทําได  

e. แบบขยายตางๆ (Detail) เชน หองน้ํา บันได ประตูหนาตาง ฝาเพดาน ฯลฯ โดยจะแสดง
ระยะ ขนาด ระดับ และวัสดุที่ใช รวมทั้งแบบขยายสวนตางๆ ที่จําเปนและมีผลตอรูปแบบ
และราคาคากอสราง เชน โครงยึดผนังกระจก (Curtain wall) ราวบันไดและราวระเบียง ฯลฯ  

f. เคาโครงวัสดุ (Outline Specification) ในขั้นตอนนี้อาจจัดทําเปน Material Board หรือสง 
catalog หรือตัวอยางวัสดุและอุปกรณที่จําเปนใหเจาของโครงการพิจารณา 

g. ทัศนียภาพ/ ภาพสเกตซ  
h. หุนจําลอง 
i. สรุปพื้นที่ใชสอย (Area Summary) 
j. ประมาณราคาคากอสราง 
k. คําอธิบายเกี่ยวกับโครงการ (Design Description) 

3. แบบสําหรับการขออนุญาต (Construction Permit Submission Document) เพื่อใชในการยื่นขอ
อนุญาตปลูกสรางอาคารจากหนวยงานราชการที่เกี่ยวของ ประกอบดวย 
 แบบสถาปตยกรรม ซึ่งประกอบดวย 

 แบบแสดงผังบริเวณและระบบสาธารณูปโภค ภายนอกอาคาร 
 แบบแสดงแปลนผังพื้นทุกชั้น 
 แบบแสดงรูปดานทั้ง  4 ดาน 
 แบบแสดงรูปตัดอยางนอย 2 รูป 
 แบบแสดงรายละเอียด และแบบขยายตางๆ ที่จําเปน เชน บันได หองน้ํา 

 แบบวิศวกรรมโครงสราง พรอมรายละเอียดและรายการคํานวณ 
 แบบวิศวกรรมสาขาอื่นๆ ที่เกี่ยวของ หรือเฉพาะสาขาที่ตกลงกัน  
 เอกสารที่จําเปน เชน แบบฟอรมการขออนุญาต, สําเนาใบอนุญาตประกอบวิชาชีพ  

4. แบบสําหรับการกอสราง (Construction Document for Bidding & Construction) เพื่อใชในการ
ประกวดราคาหาผูกอสราง และใชในการดําเนินงานกอสราง ประกอบดวย 
 แบบกอสราง งานสถาปตยกรรม 
 แบบกอสราง งานวิศวกรรมกรรมโครงสราง 
 แบบกอสราง งานวิศวกรรมสุขาภิบาล 
 แบบกอสราง งานวิศวกรรมไฟฟา 
 แบบกอสราง งานวิศวกรรมระบบปรับอากาศ 
 แบบกอสราง งานภูมิสถาปตยกรรม (ถามี) 
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แบบกอสรางงานสถาปตยกรรม สวนใหญจะพัฒนามาจากแบบสําหรับขออนุญาต แตมีการทําแบบ
รายละเอียดมากขึ้น ไดแก ตารางรายการวัสดุ ประตูหนาตาง ตารางอุปกรณสุขภัณฑ แบบขยาย
รายละเอียดตางๆ เชน ผังฝาเพดาน  แบบขยายเชิงชาย ราวระเบียง ราวบันได ฯลฯ 

5. รายการประกอบแบบ (Specification) เพื่ออธิบายวัตถุประสงค เจตนารมณของรายละเอียดของวัสดุ
อุปกรณ ขั้นตอนและวิธีการกอสราง และภาระหนาที่ของผูกอสราง ตามขั้นตอน    

6. บัญชีรายการวัสดุ (Bill of Quantities: BOQ.) เปนการจัดทํารายการวัสดุและงานกอสรางใน
แบบฟอรม ซึ่งคิดจากราคาวัสดุ คาแรง คาอุปกรณ ตลอดจนคาดําเนินการและคาใชจายอื่นๆ เพื่อใหผู
ประกวดราคากรอกรายละเอียดใหเปนมาตรฐานเดียวกัน เพื่อความสะดวกและเปนมาตรฐานเดียวกัน
ในการเปรียบเทียบ และเปนเอกสารประกอบสัญญาใชอางอิงในการเปลี่ยนแปลง เนื้อหาและราคางาน
กอสราง   

7. ประมาณราคากลางคากอสราง (Cost Estimation) สถาปนิกจะตองติดตอกับผูจัดทําราคากลางหรือผู
ประเมินราคาอาคาร (Quantity Surveyor) โดยคิดจากราคาวัสดุ คาแรง คาอุปกรณ ตลอดจนคา
ดําเนินการ และคาใชจายอื่นๆ การจัดเตรียมประมาณราคากลางขึ้นอยูกับขอตกลงระหวางสถาปนิก
และเจาของโครงการ 



 

เอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม 
(Document  on Design Architectural Service) 

เอกสารในการดําเนินโครงการ 
(Project Document) 

เอกสารในการออกแบบ 
(Design Document) 

ขอมูลการออกแบบ
(Design Input) 

ผลงานการออกแบบ 
(Design Output) 

เอกสารสัญญา
(Contract) 

- เอกสารเสนอแผนงาน  
- ข อ ต ก ล ง ร ะ ห ว า ง
สถาปนิก -เจ าของงาน
และที่ปรึกษา 

- เอกสารการขออนุมัติ  
 

เอกสารการเงิน 
(Accounting) 

- ใบเบิก  
- ใบจาย  
- ใบรับเงิน 
- ใบเสร็จรับเงิน  
- ใบจายเงินสด 
- บันทึกเวลาและคาใชจาย
ในการดําเนินโครงการ 

 

การติดตอสื่อสาร 
(Communication) 

- บันทึกการสนทนาทาง
โทรศัพท  

- ฝากขอความ  
- เอกสารโตตอบ  
- ใบปะหนาเอกสารสง  
- โทรสาร/ E-mail 
- บันทึกขอความ  
- รายงานการประชุม  

 

การบริหารโครงการ  
(Project Management) 

- ขอมูลโครงการ  
- สรุปความตองการลูกคา  
- รายละเอียดโครงการ  
- รายงานการวิเคราะห 
- แบบสอบถาม/ สัมภาษณ  
- ขอมูลสถานที่ตั้งโครงการ  
- รายงานการสํารวจ รังวัด  
- บันทึกการแกไข  
 

- แบบรางเคาโครง 
- แบบรางขั้นตน  
- แบบรางขั้นพัฒนา 
- แบบสําหรับขออนุญาต 
- แบบสําหรับการกอสราง 
- รายการประกอบแบบ 
- บัญชีรายการวัสดุ 
- ประมาณราคากลางคา
กอสราง  

 

ธุรการ 
(Project Administration) 

การวางแผน/ควบคุม 
(Planning/controlling) 

- เอกสารมอบหมายงาน  
- รายชื่อผูเกี่ยวของ  
- แผนการดําเนินงาน  
- ประมาณคาใชจายของ
โครงการ  

- แผนก า รค วบคุ ม ก า ร
ดําเนินงาน  

- รายงานความกาวหนา 
 

ภาพที่ 5.2 สรุปประเภทเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม 
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5.3 สรุปปจจัยที่มีผลตอการจัดทําเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม 

 จากการศึกษาสรุปไดวา การจัดทําเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรมของแตละสํานักงานมี
ความแตกตางกัน โดยปริมาณและคุณภาพของเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรมนั้น จะขึ้นอยูกับ
ปจจัยดังตอไปนี้  

1) โครงการ ไดแก ประเภท/ความซับซอนของโครงการ, ขนาดโครงการ, มูลคาโครงการ และที่ตั้งโครงการ  
2) เจาของโครงการ ไดแก ลักษณะของเจาของโครงการ เปาหมายหรือความตองการ ประสบการณหรือ 
ความรูของเจาของโครงการ และวิธีการทํางานของเจาของโครงการ     
3) สํานักงานสถาปนิก ไดแก ขนาดและลักษณะของสํานักงาน เปาหมายหรือวิธีการทํางาน 
ประสบการณ ความรูความสามารถของสถาปนิก และทรัพยากรภายในสํานักงาน  
4) ปจจัยอื่นๆ ไดแก รูปแบบการจาง ระยะเวลาในการทํางาน จํานวนผูที่เกี่ยวของกับโครงการ ความ
ตองการที่จะไดงานของสถาปนิก หรือคุณคาของโครงการที่มีตอสถาปนิก    

 ซึ่งปจจัยที่ไมสามารถปรับเปล่ียนได ไดแก โครงการ เจาของโครงการ สํานักงานสถาปนิก แตปจจัยที่
สามารถปรับเปล่ียนหรือเจรจาตอรองได ไดแก ขอบเขตการใหบริการ หรือขอตกลงระหวางสถาปนิกกับลูกคา และ
คาบริการวิชาชีพหรือผลตอบแทนที่ไดรับ   
 โดยเอกสารในการออกแบบจะขึ้นอยูกับขนาดและประเภทโครงการ แตเอกสารในการบริหารโครงการและ
การทําธุรกิจ จะขึ้นอยูกับขนาดของสํานักงานหรือโครงการ โดยสํานักงานหรือโครงการขนาดใหญ จะมีเอกสารในการ
บริหารโครงการมากกวาสํานักงานหรือโครงการขนาดเล็ก เพราะมีผูเกี่ยวของเปนจํานวนมาก และมีความยุงยาก
ซับซอนในการทํางานมากกวา    
 

 
ภาพที่ 5.3 สรุปปจจัยที่มีผลตอการจัดทําเอกสารในการออกแบบ 

คุณภาพและปริมาณของคุณภาพและปริมาณของ  
เอกสารในการออกแบบเอกสารในการออกแบบ  

ขอบเขตการขอบเขตการ  
ใหบริการใหบริการ  

ผลตอบแทนที่ผลตอบแทนที่
ไดรับไดรับ  

โครงการโครงการ  

•• ลักษณะ ลักษณะ//ประเภทโครงการประเภทโครงการ  

•• ขนาดโครงการ ขนาดโครงการ  

•• วงเงินงบประมาณ วงเงินงบประมาณ  

•• ระยะเวลาการดําเนินงาน ระยะเวลาการดําเนินงาน  

สํานักงานสถาปนกิสํานักงานสถาปนกิ  

•• ขนาด ขนาด//ลักษณะสํานักงานลักษณะสํานักงาน  

•• ประสบการณ ประสบการณ//ความสามารถความสามารถ  

•• เปาหมาย เปาหมาย//วิธีการทํางานวิธีการทํางาน  

•• ทรัพยากร  ทรัพยากร ((บุคลากรบุคลากร,, อุปกรณ อุปกรณ))

ปจจัยปจจัยอื่นๆอื่นๆ  

•• ระยะเวลาในการทํางาน ระยะเวลาในการทํางาน  

•• รูปแบบการใหบริการ รูปแบบการใหบริการ  

••  จํานวนบุคลที่เกี่ยวของ  

••  ความตองการที่จะไดงาน  

เจาของโครงการเจาของโครงการ  

•• เปนองคกร เปนองคกร//บุคคลบุคคล  

•• เปาหมาย เปาหมาย//ความตองการความตองการ  

••  ประสบการณความรูประสบการณความรู  

•• วิธีทํางานของเจาของ วิธีทํางานของเจาของ  
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5.4 สรุปรูปแบบและวิธีการจัดทําเอกสาร 
จากการศึกษาสรุปเกี่ยวกับรูปแบบและวิธีการจัดทําเอกสารใหการใหบริการออกแบบของสํานักงาน

สถาปนิกที่ทําอยูในปจจุบัน  แหลงความรูในการจัดทําเอกสาร ตลอดจนทักษะและความรูที่จําเปนตองใชในการจัดทํา
เอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรมในแตละขั้นตอน ไดดังนี้  

 รูปแบบในการจัดทําเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม  

รูปแบบและวิธีในการนําเสนอเอกสารผลงานการออกแบบในชวงการออกแบบรางเคาโครงและแบบราง
ขั้นตนของแตละสํานักงาน จะมีความหลากหลายมาก มีทั้งจัดทําเปนเลมรายงาน ประกอบดวยแบบ และขอมูล
ประกอบที่จําเปน โดยทั่วไปนิยมจัดทําเปนรูปเลมขนาด A3, การนําเสนอดวยสไลด Power Point ฯลฯ สําหรับรูปแบบ
ของเอกสารในขั้นตอนการเขียนแบบกอสราง รูปแบบการจัดทําจะมีลักษณะใกลเคียงกัน คือ เปนแบบสําหรับกอสราง 
ขนาดตั้งแต A3 ขึ้นไปจนถึง A0 ขึ้นอยูกับขนาดของโครงการ  

 แหลงความรูในการจัดทําเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม 

จากการศึกษาพบวา แหลงความรูในการจัดทําเอกสารในการใหบริการออกแบบของสถาปนิกสวนใหญมา
จากคูมือการทํางานหรือผลงานออกแบบที่ผานมาของสํานักงาน, การสอนงานโดยหัวหนางานหรือรุนพี่ในสํานักงาน, 
การเรียนการศึกษา และคูมือของสมาคมวิชาชีพ ตามลําดับ นอกจากนี้ยังมีแหลงความรูที่ไดเพิ่มเติมจากการศึกษา
ไดแก ตัวอยางจากสํานักงานที่ประกอบวิชาชีพเดียวกันหรือคูแขง เอกสารที่ไดรับจากผูรวมงาน ตัวอยางผลงานใน
หนังสือและวารสารของตางประเทศ และจากประสบการณหรือการเรียนรูดวยตนเอง     

 ทักษะและความรูที่จําเปนในแตละขั้นตอนการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม  

จากการศึกษาสรุปไดวา ทักษะการออกแบบสรางสรรคมีความสําคัญในทุกขั้นตอนการทํางาน โดยเฉพาะ
การออกแบบรางขั้นตนและขั้นพัฒนา การอธิบายและนําเสนองานมีความสําคัญมากในขั้นตอนการเริ่มตนโครงการ 
สําหรับการติดตอประสานงาน และการวางแผนบริหารจัดการมีความสําคัญมากในขั้นตอนการจัดทําแบบกอสราง 
สําหรับการทําวิจัยเก็บรวบรวมขอมูลมีความสําคัญมากในขั้นตอนการศึกษาโครงการเบื้องตน   

จากการศึกษาสรุปไดวา ความรูดานกฎหมายขอบังคับมีความสําคัญมากในขั้นตอนการเริ่มตนโครงการและ
การศึกษาโครงการเบื้องตน ความรูทางสถาปตยกรรมมีความสําคัญในทุกขั้นตอนโดยเฉพาะขั้นตอนการออกแบบราง 
ความรูดานวัสดุกอสรางและโครงสราง/งานระบบจะมีความสําคัญมากในขั้นตอนการพัฒนาแบบและการจัดทํา
เอกสารแบบกอสราง ความรูเกี่ยวกับมาตรฐานการเขียนแบบมีความสําคัญมากในขั้นตอนการเขียนแบบกอสราง 
สําหรับความรูเกี่ยวกับเทคโนโลยีที่ชวยในการออกแบบ เชน โปรแกรมคอมพิวเตอรตางๆ มีความสําคัญแตไมมากนัก
ในทุกขั้นตอน    

 การจัดเก็บและระบบเอกสารภายในสํานักงาน 
สํานักงานสวนใหญมีการจัดเก็บและระบบเอกสารภายในสํานักงานคลายคลึงกัน โดยแบงการจัดเก็บขอมูล

เปน 2 ประเภท ไดแก soft file หรือ electronic file กับสวนที่เปน hard file ไดแก แบบพิมพเขียว กระดาษไข เอกสาร
อื่นๆ ฯลฯ ขอมูลที่เปน electronic file จะทําการ back up บันทึกขอมูลทั้งหมดลงแผนซีดี สําหรับขอมูลที่เปน hard 
file ไดแก แบบพิมพเขียว กระดาษไข เอกสารอื่นๆ จะเก็บไวจนกระทั่งโครงการกอสรางแลวเสร็จ จึงยายไปเก็บที่อื่น
หรือนําไปทําลายทิ้ง   
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การแบงประเภทเอกสารที่เปน Hard file นิยมแบงตามโครงการ โดยแยกเปนเอกสารเขา-ออก หรือแบง
ตามลําดับขั้นตอนการทํางาน เชน การเริ่มตนโครงการ การออกแบบรางขั้นตน หรือแบงเอกสารตามประเภทบุคคล
หรือบริษัทที่ติดตอดวย เชน บริษัทที่ปรึกษา เจาหนาที่หนวยงานราชการ ตัวแทนจําหนายวัสดุ (Supplier)   

 การควบคุมคุณภาพของเอกสารในการออกแบบ 

ในการควบคุมคุณภาพของเอกสารในการออกแบบ ตองใชความเชี่ยวชาญและประสบการณในการตรวจ
แบบและเอกสาร โดยสํานักงานขนาดเล็กและขนาดกลางสวนใหญ ผูบริหารหรือสถาปนิกอาวุโสในสํานักงานจะเปนผู
ควบคุมคุณภาพ โดยการตรวจแบบเองกอน นําเสนอใหลูกคา สวนสํานักงานขนาดใหญ ผูบริหารจะมอบหมายหนาที่
ใหสถาปนิกอาวุโส หรือผูชวยผูบริหาร หรือหัวหนาแผนกแตละแผนกเปนผูตรวจคุณภาพในขั้นแรกกอน แลวผูบริหาร
จะตรวจคุณภาพเปนครั้งสุดทาย 

สําหรับวิธีและเครื่องมือในการตรวจสอบและควบคุมคุณภาพของเอกสารในการออกแบบ สวนใหญใชการ
การตรวจสอบในแตละขั้นตอนใหมากที่สุด โดยเฉพาะชวงการประสานแบบ (Integrate) ระหวางแบบสถาปตยกรรม
กับแบบโครงสรางและงานระบบ หรือการประชุมภายในสํานักงาน สํานักงานขนาดใหญจะมีการพัฒนาคูมือการ
ทํางาน (Project Manual หรือ Work Instruction) เพื่ออธิบายขั้นตอนการทํางานและมาตรฐานการทํางานของ
สํานักงาน 

5.5 สรุปความคิดเห็นที่เกี่ยวของในการจัดทําเอกสาร 
 มาตรฐานการจัดทําเอกสารในการออกแบบของสํานักงานสถาปนิกในปจจุบัน  

ความคิดเห็นของสํานักงานสถาปนิกสวนใหญเห็นวา เอกสารที่ทําอยูในปจจุบันเพียงพอแลวสําหรับการ
ทํางานในประเทศ (โดยเฉพาะเอกสารที่เกี่ยวกับแบบ) ซึ่งก็เหมาะสมกับเวลาและคาบริการวิชาชีพที่ไดรับในปจจุบัน 
แตเอกสารในการออกแบบที่ทําอยูในปจจุบันยังมีคุณภาพไมเทียบเทามาตรฐานสากล สําหรับเอกสารที่ควรตอง
จัดทําเพิ่มเติม ไดแก เอกสารประกอบการทํางานออกแบบ เชน บันทึกการประชุม, รายงานการออกแบบ (Design 
report) เปนตน และควรจะพัฒนามาตรฐานและคุณภาพของเอกสารในการออกแบบ เชน มาตรฐานการเขียนแบบ
กอสราง มาตรฐานรายการประกอบแบบ ตลอดจนรายละเอียดของแบบใหมีความสมบูรณมากขึ้น 

นอกจากนี้สํานักงานสถาปนิกสวนใหญเห็นควรดวยที่จะมีการกําหนดขอบเขตการใหบริการ ตลอดจน
เอกสารที่ตองจัดทําใหเจาของโครงการรับทราบ ตั้งแตการเริ่มตนโครงการจนกระทั่งโครงการเสร็จสมบูรณ เพื่อความ
ชัดเจนและโปรงใสในการทํางาน โดยอาจแบงตามขนาดและประเภทโครงการ จากนั้นสรุปเปนขอแนะนําหรือคูมือใน
การปฏิบัติวิชาชีพ เพื่อขจัดปญหาความไมรู ไมเขาใจกระบวนการทํางาน และการนึกคิดเอาเองวาตองทําหรือไมทํา
เอกสารอะไรบางใหลูกคา 

สําหรับการพัฒนามาตรฐานใหเทียบเทาสากลนั้น สวนใหญมีความเห็นวาจะตองทําการศึกษามาตรฐาน
การทํางานสากลกอนวาเปนอยางไร โดยศึกษาจากตัวอยางมาตรฐานของตางประเทศ หรือหาโอกาสทํางานในระดับ
สากล จะไดเรียนรูวิธีการทํางานที่เปนมาตรฐานสากล และนํามาพัฒนาปรับปรุงใหเหมาะสมกับการทํางาน 

 ขอเสนอแนะในการพัฒนาการทํางานและเอกสารในการออกแบบ 
ขอเสนอแนะตอสถาปนิก 
สถาปนิกควรปรับความคิดและทัศนคติในการทํางานใหม ควรยอมรับและเห็นความสําคัญของการทํา

เอกสารวาเปนประโยชนตอการทํางานจริงๆ โดยควรปลูกฝงนิสัยการทํางานใหม หัดบันทึกทุกอยางเปนเอกสาร 
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ขอเสนอแนะตอสํานักงานสถาปนิก 
ควรบันทึกขอผิดพลาดที่พบในการทํางาน รวบรวมเพื่อจัดทําเปน Checklist ไวตรวจสอบในภายหลัง และ

พยายามสรางมาตรฐานหรือคูมือการทํางาน (Office Manual/ Work Instruction) ของสํานักงาน เชน มาตรฐานการ
เขียนแบบ เม่ือมีมาตรฐานหรือคูมือการทํางานแลว ก็ตองบริหารจัดการใหไดตามมาตรฐานของสํานักงาน ทั้งในดาน
การออกแบบ และเขียนแบบการกอสราง   

ขอเสนอแนะตอองคกรการศึกษา  
ควรพัฒนาปรับปรุงการเรียนการสอนใหม  โดยเฉพาะในวิชาการปฏิบัติวิชาชีพสถาปตยกรรมใหมากและ

ละเอียดขึ้น โดยฝกการปฏิบัติวิชาชีพตั้งแตเรียนหนังสือ ไมใชเนนการออกแบบเพียงอยางเดียว ควรสงเสริมใหมีการ
ฝกฝนทักษะดานอื่นที่จําเปนในการปฏิบัติวิชาชีพ เชน การบริหารจัดการ การติดตอประสานงาน การอธิบายและ
นําเสนอผลงาน ฯลฯ 

ขอเสนอแนะตอองคกรวิชาชีพ 
องคกรวิชาชีพตางๆ เชน สมาคมสถาปนิกสยาม หรือสภาสถาปนิก ก็ตองมีหนาที่พัฒนามาตรฐานการ

ปฏิบัติวิชาชีพ โดยการจัดทํามาตรฐาน หรือตัวอยางเอกสารในทุกขั้นตอน เพื่อเปนแนวทางในการปฏิบัติ มีการจัด
อบรม สัมมนาในเรื่องตางที่เกี่ยวของกับการพัฒนาวิชาชีพอยางตอเนื่อง ตลอดจนจัดทําและเผยแพรคูมือแนะนํา
ตางๆ  ใหกับบรรดาสมาชิก ซึ่งปจจุบันสมาคมสถาปนิกสยามฯ  กําลังเตรียมจัดตั้ง “สถาบันพัฒนาวิชาชีพ
สถาปตยกรรม (Institute of Siamese Architects)” เพื่อเผยแพรและยกระดับความรูทางวิชาการและวิชาชีพที่เปน
ประโยชนตอการปฏิบัติวิชาชีพสถาปตยกรรม  

นอกจากนี้ในองคกรอื่นๆ ในวงการกอสราง ควรเรงพัฒนาปรับปรุงคุณภาพและมาตรฐานของวัสดุ 
เทคโนโลยีการกอสราง รวมทั้งคุณภาพของผูรับเหมากอสรางดวย เพื่อผลงานการออกแบบสถาปตยกรรมจะไดมี
คุณภาพมากกวาที่เปนอยูในปจจุบัน 

 

5.6 บทสรุปและขอเสนอแนะ 
 จากการศึกษาสรุปไดวา เอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรมของสํานักงานสถาปนิกไทยใน
ปจจุบัน แบงออกเปน 2 ประเภท คือ 1) เอกสารในการออกแบบ (Design Document) ไดแก ขอมูลเพื่อการออกแบบ 
เชน สรุปความตองการลูกคา รายละเอียดโครงการ ขอมูลที่ตั้งโครงการ ฯลฯ และผลงานการออกแบบ เชน แบบราง
ในขั้นตอนตางๆ ไดแก แปลน รูปดาน รูปตัด ทัศนียภาพ ฯลฯ  แบบกอสรางและรายการประกอบแบบ 2) เอกสารใน
การดําเนนิโครงการ (Project Document) ไดแก เอกสารสัญญาและการดําเนินธุรกิจ เชน เอกสารเสนอแผนงาน 
สัญญาวาจางออกแบบ เอกสารการติดตอส่ือสาร เชน บันทึกขอความ จดหมาย โทรสาร E-mail ฯลฯ เอกสารบริหาร
โครงการ เชน แผนการทํางาน บันทึกความกาวหนาของงาน ฯลฯ และเอกสารการเงิน เชน ใบเบิกจาย บันทึก
คาใชจายและเวลาในการทํางาน ฯลฯ  

 สํานักงานสวนใหญมีความเห็นวา เอกสารในการออกแบบที่ทําอยูในปจจุบัน โดยเฉพาะแบบ (Drawings) 
เพียงพอแลวสําหรับการทํางานในประเทศ หากเทียบกับกับเวลาและคาบริการวิชาชีพที่ไดรับ แตส่ิงที่ควรตองพัฒนา
ใหดียิ่งขึ้นไป ไดแก มาตรฐานการจัดทําและเขียนแบบกอสราง รายการประกอบแบบ รวมถึงรายละเอียดของแบบ
ตางๆ ใหถูกตองและสมบูรณ ซึ่งแตละสํานักงานยังมีมาตรฐานที่แตกตางกันมาก ลักษณะเปนแบบตางคนตางทํา ยัง
ไมมีการกําหนดมาตรฐานที่เปนสากล  



 

 

124

 แตส่ิงที่นาเปนหวงคือ สถาปนิกสวนใหญไมมีความรู ความเขาใจหรือใหความสําคัญในการจัดทําเอกสารที่
เกี่ยวกับการบริหารจัดการโครงการ และการทําธุรกิจ   เนื่องจากกระบวนการเรียนรูที่จํากัด ไมไดมีการเรียนการสอน
เกี่ยวกับการบริหารจัดการโครงการออกแบบในสถาบันการศึกษา หรือไมมีคูมือในการทํางาน 

นอกจากนี้สถาปนิกไทยยังไมคุนเคยหรือเครงครัดกับการทํางานใหเปนระบบเอกสาร ปจจุบันในการทํางาน
ยังคงใชการอธิบาย หรือตกลงกันดวยวาจามากกวาเขียนแบบลายลักษณอักษร สถาปนิกบางสวนเห็นวาเอกสารใน
การบริหารโครงการไมมีความจําเปน บางสวนเห็นวางานเอกสารในการบริหารโครงการมีความสําคัญแตยังไม
สามารถทําได เพราะในการจัดทําเอกสารเหลานี้จําเปนตองใชคาใชจาย เวลา และบุคลากรในการทํางาน ซึ่งเจาของ
โครงการยังไมใหความสําคัญ อีกทั้งคาบริการวิชาชีพและเวลาในการทํางานที่ไดรับก็ไมเพียงพอ สําหรับการจัดทํา
และพัฒนาระบบการทํางานและเอกสารใหมีคุณภาพมาตรฐานมากกวาที่ทํากันในปจจุบัน    

สถาปนิกควรตระหนักถึงความสําคัญของกระบวนการทํางานเปนเอกสารวามีความจําเปนอยางยิ่งสําหรับ
การปฏิบัติวิชาชีพ โดยเฉพาะหากตองทํางานในระดับสากลหรือทํางานรวมกับสถาปนิกตางชาติที่มีมาตรฐานการ
ปฏิบัติวิชาชีพสูง  โดยประโยชนและความสําคัญของกระบวนการทํางานเปนเอกสาร คือ  

1. เพื่อใหผูเกี่ยวของในโครงการทั้งหมดรับทราบขอมูลและมีความเขาใจที่ตรงกัน อีกทั้งยังชวยใหบุคคลอื่นที่
ไมใชผูออกแบบสามารถเขาใจกระบวนการทํางาน เหตุผล และแนวความคิดตางๆ ของผูออกแบบได 

2. เพื่อความโปรงใส ชัดเจน โดยใชเปนหลักฐานอางอิง ในกรณีที่เกิดปญหาหรือขอสงสัยในการทํางาน 
สามารถตรวจสอบเอกสารเหลานี้ ทําใหทราบที่มาและเหตุผลในการออกแบบ หรือการตัดสินใจตางๆ   

3. เพื่อควบคุมคุณภาพ ประเมินประสิทธิภาพและประสิทธิผลในการทํางาน และถือเปนการพัฒนาการทํางาน
ของสถาปนิกใหมีมาตรฐานที่ดีมากขึ้น 

ดังนั้นสถาปนิกควรปรับเปล่ียนกระบวนการทํางานใหเปนเอกสารมากขึ้น โดยจัดทําเอกสาร หรือ Back up 
Sheet ซึ่งเปรียบเหมือนสมุดพกหรือคูมือประจําโครงการ ตั้งแตการเริ่มตนโครงการ จนกระทั่งโครงการเสร็จสมบูรณ  

องคกรวิชาชีพตางๆ เชน สมาคมสถาปนิกสยาม หรือสภาสถาปนิก และองคกรการศึกษาควรรวมมือกันกับสํานักงาน
สถาปนิก ในการพัฒนามาตรฐานการปฏิบัติวิชาชีพ โดยการจัดทํามาตรฐาน หรือตัวอยางเอกสารในทุกขั้นตอน เพื่อ
เปนแนวทางในการปฏิบัติ และควรมีการจัดอบรม สัมมนาในเรื่องตางที่เกี่ยวของกับการพัฒนาวิชาชีพอยางตอเนื่อง 
ตลอดจนจัดทําและเผยแพรคูมือแนะนําตางๆ ใหกับบรรดาสมาชิก  

จากการศึกษาพบวา ควรมีการกําหนดมาตรฐานของเอกสารที่เกี่ยวของกับการบริหารจัดการโครงการและ
การดําเนินธุรกิจ ซึ่งตองการมีมาตรฐานที่ชัดเจน แตกตางจากเอกสารในการออกแบบ ซึ่งไมมีขอจํากัดดานรูปแบบ 
โดยผูวิจัยไดทําการสรุปรายการเอกสารที่ควรตองจัดทําในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม และเสนอแนะ
ตัวอยางแบบฟอรมเอกสารสําหรับการบริหารโครงการและในการดําเนินธุรกิจในเบื้องตน ซึ่งทางสมาคมวิชาชีพและ
สํานักงานสถาปนิกไดนําไปทดสอบ ประเมิน และปรับปรุงตอไป  เพื่อเปนการพัฒนามาตรฐานในการปฏิบัติวิชาชีพ
สถาปตยกรรมใหดียิ่งขึ้นไป 
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5.7 ขอเสนอแนะในการวิจัยตอไป 

จากการศึกษาขอมูลโดยการสัมภาษณ ผูศึกษามีความคิดเห็นวาควรมีการศึกษาเพิ่มเติมเพื่อใหมีการวิจัย
เชิงลึกในปญหาในแตละแตละประเด็น เนื่องจากการจัดทําเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรมนั้นเปน
เรื่องที่กวางและมีปจจัยตางๆ ที่เกี่ยวของมาก ดวยขอจํากัดดานเวลาในการวิจัยครั้งนี้ และผูวิจัยก็ไมสามารถเก็บ
ขอมูลลงในรายละเอียดในงานวิจัยนี้ได ประกอบกับยังไมมีผูศึกษาอยางจริงจัง ซึ่งอาจพอสรุปไดดังนี้ 

 มาตรฐานการปฏิบัติวิชาชีพในชวงอื่นๆ ของกระบวนการออกแบบและกอสราง เชน ชวงกอนการ
ออกแบบ (Pre-Design Phase) ชวงการกอสราง (Construction Phase) และชวงหลังการกอสราง 
(Post- Construction Phase)  

 การศึกษารูปแบบและขั้นตอนการปฏิบัติวิชาชีพในโครงการระดับสากล (International practice)  
 การจัดทําคูมือหรือมาตรฐานของเอกสารในการออกแบบตางๆ เชน มาตรฐานการเขียนแบบกอสราง 
มาตรฐานการจัดทํารายการประกอบแบบ  ฯลฯ 

 การควบคุมคุณภาพในการออกแบบ เชน ระบบ ISO 9001:2000 เพี่อควบคุมคุณภาพการทํางาน
ออกแบบใหมีประสิทธิภาพและประสิทธิผล   

 การจัดระบบขอมูลและเอกสารในการใหบริการออกแบบของสํานักงานสถาปนิก 
 การศึกษาคาใชจายและเวลาในการทํางานออกแบบสถาปตยกรรมของสํานักงานสถาปนิก  
 การจําแนกเอกสารที่ตองจัดทําตามประเภทและขนาดของโครงการและสํานักงาน 

 



รายการอางอิง 
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ภาคผนวก ก 
 

แบบสอบถามวิทยานิพนธ 
เรื่อง เอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม 

ชื่อผูใหสัมภาษณ ………………………………..………………………………………………………………………… 
สํานักงาน……………………………………..………….ที่อยู…………………………………………………………… 
วัน/ เดือน / ป ที่ใหสัมภาษณ .................  เวลาเริ่มสัมภาษณ.................... เวลาสิ้นสุดการสัมภาษณ ……………….. 
โดย นายทยาพร จีรชัยมงคล นิสิตปริญญาโท   สาขาการจัดการสถาปตยกรรม  คณะสถาปตยกรรมศาสตร   
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย   

ตอนที่ 1    ขอมูลของผูใหสัมภาษณ  
1. อายุ ...................... ป
2. ทานมีประสบการณในการปฏิบัติวิชาชีพสถาปตยกรรมมาเปนเวลา  

 นอยกวา 5 ป 
 5 – 10  ป 

 10 – 20  ป 
 มากกวา 20 ป

3. ปจจุบันทานทํางานในตําแหนง ........................... เปนเวลา........ป 
 
ตอนที่ 2      ขอมูลเกี่ยวกับสํานักงานและการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม 
4. ปที่เริ่มกอตั้ง...................................................  ปที่จดทะเบียน.......................................................….. 
5. จํานวนบุคลากร……………………..……คน จํานวนสถาปนิก………………………คน 
        พนักงานประจํา…………………….……คน พนักงานชั่วคราว………………………คน 
6. ในปจจุบันมีจํานวนโครงการที่สํานักงานใหบริการตอปโดยเฉลี่ยทั้งหมด ................. โครงการ 
7. ขอบเขตงานที่ใหบริการตามเกณฑของสภาสถาปนิก (เลือกไดมากกวา 1 ขอ) 

 บริการออกแบบ 
 บริการอื่นๆ 

 อํานวยการกอสราง 
 ตรวจสอบ/รับรองผล 

 วางโครงการและวางผัง 
 ใหคําปรึกษา 

 บริการเสริมหรือบริการพิเศษเฉพาะทาง (ระบุ)................................................... 
  8. ทานไดใหบริการออกแบบโครงการในแตละประเภทมากนอยเพียงใด (ในชวง 5 ปที่ผานมา) 

  ประเภทโครงการที่เคยออกแบบ   4  3  2    1   ประเภทโครงการที่เคยออกแบบ  4  3  2    1 
 บานพักอาศัย       สํานักงานราชการ     
 อาคารพักอาศัยรวม       โรงพยาบาล      
 สถาบันการศึกษา      โรงงาน/ คลังสินคา      
 โรงแรม/ รีสอรท       นันทนาการ/กีฬา      
 ศูนยการคา      พิพิธภัณฑ     
 สํานักงาน/ ธุรกิจ       อื่นๆ (ระบุ) ...................     

(4= ใหบริการมากที่สุด >66%, 3= ใหบริการมาก 33%-65%, 2= ใหบริการนอย 0-33%, 1= ไมเคยใหบริการ 0%) 
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   9. ขนาดโครงการ   ใหบริการมากที่สุด  ใหบริการมาก ใหบริการนอย  ไมเคยใหบริการ 

 เล็ก (นอยกวา  2,000 ตารางเมตร)      
 กลาง (2,000 -10,000 ตารางเมตร)      
 ใหญ (10,000 - 30,000 ตารางเมตร)      
 ใหญพิเศษ (มากกวา 30,000 ตารางเมตร)     

10.    ประเภทลกูคาที่ใหบริการ     
 ราชการ/รัฐวิสาหกิจ       
 บุคคลทั่วไป       
 บริษัทเอกชน     
 ลูกคาในประเทศ     
 ลูกคาตางประเทศ     

11.    มูลคาของโครงการ     
 นอยกวา 10 ลานบาท      

 10-100   ลานบาท        
 101 - 1000 ลานบาท       
 1000 ลานบาทขึน้ไป       

12.    รูปแบบการจัดจาง     
 Traditional     
 Design-Build     
 Fast-Track     
 อื่นๆ (ระบุ) ...................     

  (ใหบริการมากที่สุด = > 66%, ใหบริการมาก = 33% - 66%, ใหบริการนอย = 0 - 33%, ไมเคยใหบริการ = 0%) 
ตอนที่ 3      ขั้นตอนและเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม 
13. ในแตละขั้นตอนการออกแบบสถาปตยกรรม ปจจุบันทานไดใหบริการดังตอไปนี้แกเจาของโครงการ 

1. การเริ่มตนโครงการ (Project Inception/ Project Initiation/ Project Brief) 
ขั้นตอน/กิจกรรม 1 2 3 เอกสารที่ตองจัดทํา 1 2 3 
การเจรจาตกลงเพื่อเร่ิมโครงการ 
 ไดรับการติดตอจากเจาของโครงการ 
 รับทราบขอมูลเบื้องตน 
 ประเมินความนาเชื่อถอืของเจาของ/ ความเปนไปไดโครงการ
เสนอขอบเขตการบริการและคาบริการวิชาชีพ 

   เอกสารแนะนําตัว/ บริษัท 
แฟมผลงาน 
บันทึกการประชุม / Memorandum 
สรุปความตองการของลกูคา/  Client brief 
เอกสารเสนอแผนงาน Proposal 

   

การทําสัญญาวาจางออกแบบ 
ตรวจสอบขอตกลงระหวางสถาปนกิ - เจาของโครงการ 
เจรจาและสรุปขอตกลงระหวางสถาปนิก – เจาของโครงการ 
ตรวจสอบขอตกลงระหวางสถาปนกิ – ที่ปรึกษา 
เจรจาและสรุปขอตกลงระหวางสถาปนิก – ที่ปรึกษา 

    
 
ขอตกลงระหวางสถาปนิก - เจาของโครงการ 
 
ขอตกลงระหวางสถาปนิก – ที่ปรึกษา 

   

(1= จัดทําทุกในโครงการ, 2= จัดทําในบางโครงการ, 3= ไมไดจัดทําในทุกโครงการ) 
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การเตรียมดําเนินการโครงการ 
ต้ังทีมงานสําหรับการออกแบบ/ผูรับผิดชอบโครงการ 
แนะนําทําความรูจักทีมงาน/ ที่ปรึกษา/ เจาของโครงการ 
กําหนดแนวทาง/ นโยบาย/ ตารางการทํางาน  
กําหนดแนวทางการติดตอสื่อสาร/ ประสานงาน 

   Job Assignment/ เอกสารมอบหมายงาน 
Project Directory 
Job Calendar/ Schedule 
Project Filling System 
Project Time & Expense Record 

   

2. การศึกษาโครงการเบื้องตน (Project Studies/ Programming & Site Analysis) 
ขั้นตอน/กิจกรรม 1 2 3 เอกสารที่ตองจัดทํา 1 2 3 
การทบทวนรายละเอียดโครงการ Programming 
รวบรวมขอมูลความตองการจากเจาของ/ ผูใชอาคาร 
__ การสังเกต/ สาํรวจ/ รังวัด 
__ การสอบถาม/ สัมภาษณ 
__ การเก็บรวบรวมสถิติ 
วิเคราะหและสรุปรายละเอยีดโครงการ 
 __ เปาหมาย/ วตัถุประสงคโครงการ 
 __ รายละเอียดพื้นที่ใชสอยSpace requirement 
__ รายละเอียดกจิกรรม/ อุปกรณ/ ระบบอาคาร 
           __ ความสัมพันธระหวางกิจกรรมและพื้นทีใ่ชสอย 
          __ เกณฑในการออกแบบ Design Criteria 

    
Questionnaire/ Checklist/  
Record / Program data 
 
 
รายละเอยีดโครงการ Design Program 
___ เปาหมาย/ วตัถุประสงคโครงการ 
___ Tabulation Area 
___ Building Performance 
___ Circulation chart/ bubble diagram 
___  Design Criteria 

   

การวิเคราะหที่ต้ังโครงการ Site Analysis 
ตรวจสอบสถานทีต้ั่งโครงการ และบริเวณใกลเคียง 
ทําการสํารวจแนวเขตที่ดิน 
วิเคราะหและสรุปขอมูลเกี่ยวกับที่ต้ังโครงการ 
      

   ขอมูลที่ต้ังโครงการ  
___  ผงัโฉนดที่ดิน, แผนผัง, รูปถาย ฯล 
รายงานการวิเคราะหที่ต้ังโครงการ 
___  สภาพภูมิประเทศ/ ภูมิอากาศ 
___  สาธารณูปโภค/ สาธารณูปการ 
___  อาคารสิ่งปลกูสรางในบริเวณเดิม/ รอบขาง 
___  ตนไม/ พืชพรรณธรรมชาติ 
___  การเขาถึง/ การสัญจร 
___  กฎหมายที่เกี่ยวของ (โซน, ความสูง,) 
___  ปจจัยอื่น เชน สังคม วัฒนธรรม 

   

การออกแบบรางเคาโครง Conceptual Design 
        กําหนดรูปแบบอาคาร และแนวความคิดในการออกแบบ 
      ___ การวางผัง 

___ การออกแบบอาคาร 
___ โครงสรางและงานระบบอาคาร 

      ___ การเลอืกใชวัสดุอุปกรณ 
พิจารณาเลือกรูปแบบการนําเสนอแบบทีเ่หมาะสม 
นําเสนอแบบรางเคาโครง 

บันทึกขอคิดเห็น/ การแกไขจากเจาของโครงการเปนเอกสาร 

   แบบรางเคาโครง  
  ___ แบบรางผังบริเวณ 
 ___ แบบรางอาคาร – แปลน, รูปดาน, รูปตัด 
 ___ คําอธิบายเกีย่วกับโครงการ 
 ___ ประมาณราคาคากอสราง 
 ___ ภาพสเกตซ, ทัศนียภาพ, หุนจาํลอง 
 ___ เคาโครงวัสดุ Outline Specification 
 ___ สรุปพ้ืนที่ใชสอย 
บันทึกการประชุม / Memorandum 

   

(1= จัดทําทุกในโครงการ, 2= จัดทําในบางโครงการ, 3= ไมไดจัดทําในทุกโครงการ) 
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3. การออกแบบรางขั้นตน (Schematic Design/ Preliminary Design) 
ขั้นตอน/กิจกรรม 1 2 3 เอกสารที่ตองจัดทํา 1 2 3 
การศึกษาทบทวนขอมูล 
ทบทวน ตรวจสอบขอมูลโครงการใหถูกตอง ทันสมัย 

   ขอมูล/รายละเอยีดโครงการเพื่อการออกแบบ 
___  เปาหมาย/ วตัถุประสงคโครงการ 
___  ขนาดและความตองการพื้นที่ใชสอย 
___  เกณฑในการออกแบบและวางผัง 
___  ความสัมพันธระหวางพื้นที่ใชสอย 
___   งบประมาณราคาคากอสราง 

   

การสังเคราะหและประเมิน 
ทําการออกแบบทางเลือก 2-3 แบบ 
 ประเมินและตัดสินใจพัฒนารูปแบบทางเลอืกทีเ่หมาะสม 

    
ตารางเปรียบเทียบของแบบทางเลอืก 
ตารางเปรียบเทียบวัสดุ/ราคาของแบบทางเลอืก 

   

การจัดทําแบบรางขั้นตน 
พิจารณาเลือกรูปแบบการนําเสนอแบบทีเ่หมาะสม 
 จัดเตรียมเอกสารการออกแบบรางขั้นตน  
เตรียมคําอธิบายทั่วไปเกี่ยวกับโครงการ 
 คํานวณพื้นที่และปริมาตร วิเคราะหประสิทธิภาพของแบบ 
 ประมาณราคาคากอสรางเบือ้งตน 
 นําเสนอแบบรางขั้นตนใหเจาของโครงการพิจารณา 

   แบบรางขั้นตนSchematic Design Document 
___   แบบรางผังบริเวณ 
___   แบบรางอาคาร – แปลน, รูปดาน, รูปตัด 
___  คําอธิบายเกีย่วกับโครงการ 
___  สรุปพื้นที่ใชสอย/ประมาณราคาคากอสราง 
___   ภาพสเกตซ, ทัศนียภาพ, หุนจําลอง 
___   เคาโครงวัสดุ Outline Specification 

   

หลังการนําเสนอ/ การขออนุมัติแบบ 
บันทึกขอคิดเห็น/ การแกไขจากเจาของโครงการเปนเอกสาร  
ตรวจสอบวาขัดแยงกับความตองการเดิมหรือไม  และแจงให   
เจาของโครงการทราบกอนทําการปรับปรุงแกไข 
รับคําอนุมัติใหดําเนินการขั้นตอไป 

    
Notice to Proceed/ Letter of Approval 

   

4. การออกแบบรางขั้นพัฒนา (Design Development/ Detailed Design) 
ขั้นตอน/กิจกรรม 1 2 3 เอกสารที่ตองจัดทํา 1 2 3 
การทบทวนและพัฒนาแบบ 
ทบทวนแกไขแบบตามความประสงคของเจาของโครงการ 
ทบทวนตารางการทํางาน, งบประมาณ 

    
บันทึกการประชุม / Memorandum 

   

การประสานงานกับผูออกแบบสาขาอื่นๆ 
       จัดเตรียมขอมูลโครงการลาสุดใหผูออกแบบสาขาอื่น 
       ตรวจสอบแบบใหสอดคลองกับแบบสาขาอื่น 

       

การจัดทําแบบรางขั้นพัฒนา 
พิจารณาเลือกรูปแบบการนําเสนอแบบทีเ่หมาะสม 

      จัดเตรียมเอกสารการออกแบบรางขั้นพัฒนา 
     เตรียมคําอธิบายทั่วไปเกี่ยวกบัโครงการ 
     ทบทวนพื้นที่ใชสอย/ ปริมาตรอาคาร 
     ทบทวนการประมาณราคาคากอสราง 
     นําเสนอแบบรางขั้นพัฒนาใหเจาของโครงการพิจารณา 

   แบบขั้นพัฒนา  
___  แบบรางผงับริเวณ 
___  แบบรางอาคาร– แปลน, รูปดาน, รูปตัด 
___  คําอธิบายเกีย่วกับโครงการ 
___  สรุปพ้ืนที่ใชสอย/ประมาณราคาคากอสราง 
___    ภาพสเกตซ, ทัศนียภาพ, หุนจําลอง 
___    เคาโครงวัสดุ Outline Specification 
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หลังการนําเสนอ/ การขออนุมัติแบบ 
บันทึกขอคิดเห็น/ การแกไขจากเจาของโครงการเปนเอกสาร 
ตรวจสอบวาขัดแยงกับความตองการเดิมหรือไม และแจงให 
เจาของโครงการทราบกอนทําการปรับปรุงแกไข    
 รับคําอนุมัติใหดําเนินการขั้นตอไป 

   Notice to Proceed/ Letter of Approval    

5. การจัดทําเอกสารสําหรับการกอสราง (Construction Drawing) 
ขั้นตอน/กิจกรรม 1 2 3 เอกสารที่ตองจัดทํา 1 2 3 
การทบทวนและพัฒนาแบบ 
_ ทบทวนแกไขแบบตามความประสงคของเจาของโครงการ 
_ ทบทวนตารางการทํางาน, งบประมาณ  
_ ขอคํายืนยันจากเจาของ เพื่อดําเนินการทําแบบกอสราง 

    
บันทึกการประชุม / Memorandum 
 
Notice to Proceed/ Letter of Approval 

   

การประสานงานกับผูออกแบบสาขาอื่นๆ 
_  จัดเตรียมขอมูลโครงการลาสุดใหผูออกแบบสาขาอื่น 
_  กําหนดรูปแบบการจัดทําแบบกอสราง 
_  ตรวจสอบแบบใหสอดคลองกบัแบบสาขาอื่น 

       

การจัดทําแบบสําหรับการขออนุญาต 
_  ตรวจสอบความตองการเอกสารจากหนวยงานราชการ 
_  ตรวจสอบแบบใหถูกตองตามขอกฎหมายอีกครั้ง 
_  จัดทําแบบสําหรับการขออนุญาต 
_  ตรวจสอบความถูกตอง สอดคลองของแบบ 
_  ลงนามและประทับตราในแบบ 
_  มอบเอกสารใหเจาของดําเนินการขออนุญาต 

   แบบขออนุญาต Construction Permit 
Document 
___  แบบสถาปตยกรรม 
___  แบบวิศวกรรมโครงสราง/ระบบที่จําเปน 
___  รายการคํานวณการออกแบบ 
___  เอกสารอื่นๆ 
(เชน แบบฟอรมขออนญุาต, ใบอนุญาต ฯลฯ) 

   

การจัดทําแบบสําหรับการประกวดราคาและกอสราง 
_ จัดทําแบบสําหรับการกอสราง 
_ จัดทํารายการประกอบแบบ 
_  ตรวจสอบความถูกตอง สอดคลองของแบบ 
_  มอบเอกสารใหเจาของ 
 

   แบบกอสราง Construction Document 
A01 – ผังบริเวณ, แปลน 
A02 - รูปดาน 
A03 -  รูปตัด 
A04 –  แบบขยายแปลน 
A05 – แบบขยายรูปดาน 
A06 -  แปลนฝาเพดาน 
A07 -  แบบขยายบันได 
A08 –  ตารางวัสดุ 
A09 – แบบขยาย 
รายการประกอบแบบ Specification 
บัญชีแยกรายการและปริมาณวัสดุ BOQ 

   

(1= จัดทําทุกในโครงการ, 2= จัดทาํในบางโครงการ, 3= ไมไดจัดทําในทุกโครงการ) 
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ในกรณีที่ตอบวาจัดทําในบางโครงการ ทานจัดทําเอกสารนั้นในโครงการ/ ลูกคาประเภทใด  
................................................................................................................................................................................ 
................................................................................................................................................................................ 
................................................................................................................................................................................ 
................................................................................................................................................................................ 
................................................................................................................................................................................ 
................................................................................................................................................................................ 
 
14. โดยปกติทานใชเวลาทํางานในแตละขั้นตอน (โดยเฉลี่ย) เทาไร และตองสงเอกสารใหเจาของพิจารณาเปน

จํานวนกี่ครั้ง
ระยะเวลาในการทํางาน (วัน/สัปดาห/เดือน) จํานวนครั้งที่สงแบบ(ครั้ง) ขั้นตอนการออกแบบ 
small   medium large mega small medium large mega 

1. การเริ่มตนโครงการ          
2. การศึกษาโครงการเบื้องตน         
3. การออกแบบรางขั้นตน         
4. การออกแบบรางขั้นพัฒนา         
5. การจัดทําเอกสารสําหรับการกอสราง         

(small = นอยกวา 2,000 ตร.ม. medium = 2,000-10,000 ตร.ม. large = 10,000-30,000 ตร.ม. mega = มากกวา 30,000 ตร.ม.) 
 
15. ทานคิดวาแบบในแตละขั้นตอน ควรนําเสนอขอมูล/ เนื้อหาดานใดบางแกเจาของโครงการ 

    Conceptual       Schematic   Design Develop Construction doc. เนื้อหาที่ควรนําเสนอ 
  4 3 2   1   4 3 2   1   4 3 2   1   4 3 2   1 

โปรแกรมการออกแบบ/ พื้นที่ใชสอย                 
ที่ตั้ง/ ภูมิอากาศ/ สภาพแวดลอม                 
กฎหมาย/ขอบังคับ                 
วัสดุกอสราง                 
เทคโนโลยีการกอสราง                 
งบประมาณการกอสราง                 
ระยะเวลา/ แผนการทํางาน                 
แนวความคิดในการออกแบบ                 
รูปรางอาคาร/ ความสวยงาม                 
อื่นๆ..........................                 

(4= สําคัญมากที่สุด, 3= สําคัญมาก, 2= สําคัญนอย, 1= สําคัญนอยที่สุด) 
 
ตอนที่ 4    ปจจัยที่มีผลตอการจัดทําเอกสารในการออกแบบ 
16. ทานคิดวาปจจัยเหลานี้มีผลตอการจัดทําเอกสารการออกแบบของทานมากนอยเพียงใด 
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ปจจัย      4      3   2  1                      เหตุผล   
ลักษณะโครงการ      
ขนาดโครงการ      
งบประมาณ      
ที่ตั้งโครงการ      

    
    

  โค
รงก

าร 
 อื่นๆ (ระบุ) .............................      

ลักษณะลูกคา   (เอกชน/ ราชการ)      

เปาหมาย/ ความตองการ      
ประสบการณ/ความรู      
วิธีการทํางาน      

    
 เจ
าข
อง
โคร

งก
าร 

 อื่นๆ (ระบุ) .............................      
ขนาด/ ลักษณะสํานักงาน      
เปาหมาย/ วิธีการทํางาน      
ประสบการณ/ ความรูความสามารถ      
ทรัพยากร (บุคลากร, อุปกรณ, เวลา)      

   สํ
าน
ักง
าน

/ ส
ถา
ปน

ิก 
 อื่นๆ (ระบุ) .............................      

ขอบเขตการใหบริการ      
รูปแบบการใหบริการ      
คาบริการวิชาชีพที่ไดรับ      

 ขอ
ตก
ลง
กับ
ลูก
คา

 
 อื่นๆ (ระบุ) .............................      

(4= สําคัญมากที่สุด, 3= สําคัญมาก, 2= สําคัญนอย, 1= สําคัญนอยที่สุด) 
ตอนที่ 5     รูปแบบและวิธีการจัดทําเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม 

17. ปจจุบันทานเลือกรูปแบบการจัดทําเอกสารอยางไรในการนําเสนอตอเจาของโครงการ
                     รูปแบบการนําเสนอ    4     3   2   1                    โอกาสที่ใช 
 จัดทําเปนรายงาน ประกอบดวย 

o แบบ 2 มิติ (plan, elevation, etc) 
o ทัศนียภาพภายใน/ ภายนอก  

 นําเสนอโดยใชรูปภาพ กราฟฟกประกอบ 
 หุนจําลอง (Mass study model) 
 ภาพจําลอง 3 มิติในคอมพิวเตอร 
 จัดทําเปน presentation plate 
 นําเสนอดวย slide / power point 
 อื่นๆ ................................. 

     

(4= มากที่สุด, 3= มาก, 2= นอย, 1= นอยที่สุด) 
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18. ทานใชเกณฑอะไรในการพิจารณาเลือกวิธีการนําเสนอแกเจาของโครงการ (เรียงลําดับ 1,2,3)
 ประเภท/ความซับซอนของโครงการ 
 ประเภท/ลักษณะของเจาของโครงการ 

 งบประมาณ/คาบริการวิชาชีพที่ไดรับ 
 อื่นๆ................................ 

 
19. ทานทราบวิธีการจัดทําเอกสารในการออกแบบไดอยางไร

      แหลงที่มา   4   3   2     1 
 การสอนงานโดยรุนพี่หรือหัวหนางาน 
 การเรียน/ การศึกษา 
 จากคูมือการทํางาน/ งานออกแบบที่ผานมา 
 คูมือของสมาคมวิชาชีพ 
 อื่นๆ (ระบุ) ............................. 

    

(4= มากที่สุด, 3= มาก, 2= นอย, 1= นอยที่สุด)  
 
20. ทานคิดวาความรูและทักษะใดจําเปนในการจัดทําเอกสารในแตละขั้นตอนการออกแบบ (กรุณาใสหมายเลข) 

ขั้นตอนการออกแบบ            ทักษะที่จําเปน         ความรูที่จําเปน 
1. การเริ่มตนโครงการ    
2. การศึกษาโครงการเบื้องตน    
3. การออกแบบรางขั้นตน   
4. การออกแบบรางขั้นพัฒนา   
5. การจัดทําเอกสารสําหรับการกอสราง   
ทักษะ 

1. การออกแบบและสรางสรรค  
2. การวางแผนและการบริหารจัดการ 
3. การสื่อสารและติดตอประสานงาน  
4. การอธิบายและนําเสนอผลงาน  
5. การทําวิจัย เก็บรวบรวมขอมูล 
6. การคิดวิเคราะห และมองเปน 2-3 มิติ 
7. อื่นๆ.............................................. 

ความรู 
1. ดานสถาปตยกรรม/ การกอสราง 
2. ดานโครงสรางและงานระบบอาคาร 
3. ดานมาตรฐานและระบบการเขียนแบบ  
4. ดานวัสดุการกอสราง 
5. ดานกฎหมาย ขอบังคับตางๆ 
6. ดานเครื่องมือ/เทคโนโลยีที่จําเปนในการออกแบบ 
7. อื่นๆ.............................................. 

 
21. ทานมีวิธีการจัดเก็บหรือจัดทําระบบเอกสารในการออกแบบอยางไร 
……………………………………………………………………………………………………………………… 
……………………………………………………………………………………………………………………… 
 
22. ทานมีวิธีการควบคุมคุณภาพของเอกสารในการออกแบบอยางไร 
……………………………………………………………………………………………………………………… 
……………………………………………………………………………………………………………………… 
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ตอนที่ 6     ปญหาและความคิดเห็นในการจัดทําเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม 
23. ทานคิดวาปญหาในการจัดทําเอกสารในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรมของทาน ไดแก  

ปญหา     ขั้นตอนที่พบ   โครงการ/ลูกคา  4  3   2   1 
คาบริการ/ เวลาในการทํางานไมเพียงพอ 
ไมสามารถสื่อสารกับเจาของโครงการใหเขาใจ 
การเปลี่ยนแปลงความตองการของลูกคา  
แบบมีความขัดแยงกัน 
แบบไมครบถวน/ไมชัดเจน ขาดความสมบูรณ 
แบบไมถูกตองตามกฎหมาย/ ขอกําหนด 
แบบไมสามารถนําไปใชจริงในพื้นที่กอสราง 
อื่นๆ.......................................... 

      

(4= มากที่สุด, 3= มาก, 2= นอย, 1= นอยที่สุด) 
 
24. ทานคิดวาเอกสารในการใหบริการออกแบบที่ทานทําในปจจุบันเพียงพอหรือไม 
…………………………………………………………………………………………………………………………. 
…………………………………………………………………………………………………………………………. 
 
25. ทานคิดวาควรมีการกําหนดมาตรฐาน/เกณฑ หรือขอตกลงรวมกันของสํานักงานสถาปนิกในการสงแบบและ
เอกสาร (ขั้นต่ํา) ใหกับเจาของโครงการหรือไม 
…………………………………………………………………………………………………………………………. 
…………………………………………………………………………………………………………………………. 
ถาควร ควรแบงโดยใช 

 ขนาดหรือมูลคาโครงการ 
 ประเภทลูกคา (สวนตัว, เอกชน, ราชการ)  
 ขนาดสํานักงาน (เล็ก, กลาง, ใหญ) 
 อื่นๆ .................................... 

 
26. ทานคิดวาการจัดทําเอกสารในการออกแบบในปจจุบันเปนอยางไร มีคุณภาพ/มาตรฐานเทียบเทาสากลหรือไม 
…………………………………………………………………………………………………………………………. 
…………………………………………………………………………………………………………………………. 
...................................................................................................................................................................... 
 
27. ทานคิดวาควรพัฒนาการจัดทําเอกสารในการออกแบบอยางไร ใหมีคุณภาพและมาตรฐานเทียบเทาสากล  
…………………………………………………………………………………………………………………………. 
…………………………………………………………………………………………………………………………. 
…………………………………………………………………………………………………………………………. 



 

 

138
 

 

28. ขอเสนอแนะ/ ขอคิดเห็นอื่นๆ 
.................................................................................................................................................................................. 
.................................................................................................................................................................................. 
.................................................................................................................................................................................. 
.................................................................................................................................................................................. 
.................................................................................................................................................................................. 
.................................................................................................................................................................................. 
.................................................................................................................................................................................. 
.................................................................................................................................................................................. 
.................................................................................................................................................................................. 

 
ขอขอบคุณเปนอยางสูงในความรวมมือในการตอบแบบสอบถามของทานมา ณ โอกาสนี้ 
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ภาคผนวก ข 
 

รายชื่อสํานักงานสถาปนิกกลุมตัวอยาง 
 
สํานักงานขนาดเล็ก  จํานวนบุคลากรนอยกวา 15  คน (9 แหง) 

1. บริษัท คอมโพสิชั่นเอ จํากัด 
2. บริษัท คอนซัลแทนท ออฟ อารคิเทคเจอร จํากัด 
3. บริษัท ยูเคดี จํากัด 
4. บริษัท สถาปนิกอัชชพล ดุสิตานนทและคณะ จํากัด  
5. บริษัท สถาปนิกทวีธา จํากัด 
6. บริษัท เสาเอกสถาปนิก จํากัด 
7. บริษัท แอ็คซิส อารคิเตคส จํากัด 
8. บริษัท แอพสแทร็ค จํากัด 
9. บริษัท โอเรียนทัลสตูดิโอ จํากัด  

   
สํานักงานขนาดกลาง จํานวนบุคลากร 16 - 30 คน (13 แหง) 

1. บริษัท 760 ไอ อารคิเตค แอนด คอนซัลแทนท จํากัด 
2. บริษัท ดวงฤทธิ์ บุนนาค อารคิเต็คส จํากัด 
3. บริษัท ดีไซนแอนดดีเวลลอป จํากัด 
4. บริษัท ดีพิคต จํากัด 
5. บริษัท ที่ปรึกษาอะเส จํากัด 
6. บริษัท โฟรเอส จํากัด 
7. บริษัท ฟอรัม อารคิเต็ค จํากัด 
8. บริษัท โรเบิรต จีบุย แอสโซสิเอส จํากัด 
9. บริษัท สํานักงานสถาปนิกกรุงเทพ จํากัด 
10. บริษัท องศา สถาปนิก จํากัด 
11. บริษัท อารเด็ค จํากัด 
12. บริษัท เอส เจ เอ แอนด ทรีดี จํากัด 
13. บริษัท แฮบบิตา จํากัด 

 
สํานักงานขนาดใหญ จํานวนบุคลากรมากกวา 30 คน (13 แหง) 

1. บริษัท คาซา จํากัด 
2. บริษัท เค ที จี วาย แอนด แอสโซสิเอส จํากัด 
3. บริษัท ดีไซน 103 อินเตอรเนชั่นแนล จํากัด 
4. บริษัท ทีค จํากัด 
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5. บริษัท เบนท เซเวริน แอนด แอสโซสิเอทส จํากัด 
6. บริษัท แปลน อารคิเตคส จํากัด 
7. บริษัท โปรเซส อารคิเต็ค แอนด แปลนเนอร จํากัด 
8. บริษัท วูด เบก็อท (ไทยแลนด) จํากัด 
9. บริษัท สถาปนิก 49 จํากัด 
10. บริษัท สถาปนิก และที่ปรึกษา 110 จํากัด  
11. บริษัท อารคิเตคส แอนด แอสโซสิเอทส จํากัด 
12. บริษัท เอเซเวน คอรปเปอรเรชั่น จํากัด 
13. บริษัท อินเตอรแพ็ค จํากัด 
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ภาคผนวก ค 
 

ตัวอยางแบบฟอรมและเอกสาร 
ในการใหบริการออกแบบสถาปตยกรรม 

 
เปนการรวบรวมตัวอยางเอกสารที่เกี่ยวของกับสํานักงานสถาปนิกในการบริหารสํานักงาน บริหาร

โครงการ การเสนอคาบริการวิชาชีพใหกับลูกคา รวมถึงรูปแบบฟอรมสัญญาในลักษณะตางๆ ที่สํานักงาน
สถาปนิกไดกรุณามอบตัวอยางเอกสาร แบบฟอรมตางๆที่พัฒนามาใหสมาคมสถาปนิกสยามฯ มาประยุกต เพื่อ
เผยแพรใหสถาปนิกหรือสํานักงานไดนําไปปรับใชใหเหมาะสมตอไป รวมทั้งตัวอยางเอกสารสัญญาของสมาคมฯ
ที่เคยจัดทํามาปรับปรุงและรวบรวมเปนหมวดหมู เพื่อเปนประโยชนกับสถาปนิก และเจาของโครงการ เพื่อให
เห็นภาพโดยรวม และทางเลือกตัวอยางเอกสารในการบริการวิชาชีพของสถาปนิกทั้งหมด ประกอบดวย 

 
 ตัวอยางมาตรฐานจดหมายเสนอแผนงาน 
 ตัวอยางเอกสารขอตกลงวาจางโครงการออกแบบ 
 ตัวอยางสัญญาวาจางโครงการออกแบบ 
 ตัวอยางเอกสารการทํางานภายในสํานักงาน 
 ตัวอยางเอกสารการบริหารโครงการออกแบบ 
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(ตัวอยาง) 
จดหมายเสนอแผนงานภาษาไทย 

 
 
วันที่ ......................................................... 
 
เลขที่โครงการ....................................................... 
 
เรื่อง แผนการทํางานและคาบริการออกแบบ 
 โครงการ ........................................... 
 
เรียน ………………………………………… 
 

ตามที่บริษัทไดรับมอบหมายใหเปนที่ปรึกษาดําเนินการออกแบบและเขียนแบบกอสราง
โครงการ……………………………….....ที่จะทําการกอสรางที่ …………………….. บนที่ดิน..............ไร นั้น 
บริษัทขอเรียนเสนอแผนการดําเนินงาน และขั้นตอนการออกแบบ ตลอดจนอัตราคาบริการออแบบมาเพื่อโปรด
พิจารณาใหความเห็นชอบดังตอไปนี้ 

1. ขอบเขตของงาน (SCOPE OF WORK)  
- งานสถาปตยกรรม 
- งานวิศวกรรมโครงสราง 
- งานวิศวกรรมไฟฟาและโทรศัพท 
- งานวิศวกรรมสุขาภิบาล และระบบดับเพลิง 
- งานวิศวกรรมระบบปรับอากาศ และระบบระบายอากาศ 

2. ขั้นตอนการดําเนินงาน (DESIGN PROCCESS) 

2.1 การออกแบบขั้นตน (Preliminary Design Stage) 
บริษัทจะเริ่มดําเนินการออกแบบขั้นตน เมื่อไดรับหนังสือตอบรับจากเจาของโครงการอนุมัติให
ดําเนินการได โดยมี ขอบเขตการทํางานในขั้นนี้ดังนี้ 
- สํารวจบริเวณสถานที่กอสราง และศึกษาขอมูลตางๆ เพื่อใชในการออกแบบ รวมทั้งวิเคราะห

ขอกําหนดทางดานเทศบัญญัติ และกฎหมายควบคุมอาคาร 
-      สรุปรายละเอียดพื้นที่ใชสอย งบประมาณในการกอสราง และกําหนดระยะเวลาในการทํางาน 
-      จัดทําแบบรางซึ่งประกอบดวย แบบรางแสดงการจัดวางผังบริเวณ แปลนพื้นชั้นตางๆ และ

ทัศนียภาพภายนอกหรือหุนจําลอง ประมาณราคาคากอสรางเบื้องตน เอกสารอื่นๆที่จําเปนเพื่อ
ประกอบการพิจารณา 

งานทั้งหมดนี้ บริษัทจะเรียนเสนอมาภายใน......สัปดาห นับจากวันที่ไดรับมอบหมายใหดําเนินการ
ออกแบบโครงการนี้ 
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2.2 การพัฒนาแบบราง (Design Development Stage) 
หลังจากการออกแบบรางขั้นตน หากมีการแกไขแบบขั้นตน บริษัทจะดําเนินการแกไขพัฒนาแบบตาม
ความตองการของเจาของโครงการ ตามความเหมาะสมทางดานวิชาการ และตามมาตรฐานวิชาชีพ
สถาปตยกรรม บริษัทจะพัฒนาแบบตามขั้นตอนนี้ ดังนี้ 

2.2.1. การพัฒนาแบบราง ครั้งที่ 1 บริษัทจะเรียนเสนอภายใน ...... วัน หลังจากที่ไดรับการ
อนุมัติใหดําเนินการแกไขพัฒนาแบบได 

2.2.2. การพัฒนาแบบราง ครั้งที่ 2 ในกรณีที่จําเปนตองพัฒนาแบบอีกครั้งหนึ่ง บริษัทจะเรียน
เสนอภายใน ...... วัน นับจากวันที่ไดรับการอนุมัติใหดําเนินการแกไขพัฒนาแบบได 

ในกรณีที่มีการแกไขแบบในขั้นนีม้ากกวา 2 ครั้ง บริษัทจะขอปรับระยะเวลาการทํางานโดยรวมของ
โครงการตามความเหมาะสม รวมถึงปรับคาบริการออกแบบตามระยะเวลาที่ใชไปในการแกไขสวนเกิน
จากที่ระบุในขอ 2.2.1 และ 2.2.2 

2.3 การเขียนแบบกอสราง (Working Drawing Stage) 
บริษัทจะดําเนินการเขียนแบบกอสราง หลังจากที่ไดรับการอนุมัติแบบในขอ 2.3 เปนที่เรียบรอยแลว 
โดยบริษัทจะจัดเตรียมแบบกอสราง และเอกสารตางๆ ดังตอไปนี้ 

2.3.1. แบบชุดขออนุญาตกอสราง 
แบบชุดนี้เปนแบบที่ใชประกอบในการยื่นขอใบอนุญาตปลูกสรางอาคาร ตามขอกําหนด
ของเทศบัญญัติ และกฎหมายควบคุมอาคารที่เกี่ยวของ โดยสถาปนิกจะจัดพิมพแบบให
จํานวน 5 ชุด ประกอบดวย 
- แบบงานสถาปตยกรรม 
- แบบงานวิศวกรรมโครงสราง 
- แบบงานวิศวกรรมระบบที่เกี่ยวของ 

2.3.2. แบบชุดประมูลการกอสราง 
แบบชุดนี้เปนแบบที่ใชในการประมูลการกอสราง ประกอบดวย 
- แบบงานสถาปตยกรรม 
- แบบงานวิศวกรรมโครงสราง 
- แบบงานวิศวกรรมสุขาภิบาล และระบบปองกันอัคคีภัย 
- แบบงานวิศวกรรมไฟฟา และส่ือสาร 
- แบบงานวิศวกรรมระบบปรับอากาศ และระบายอากาศ 

บริษัทจะใชเวลาในการดําเนินการเปนระยะเวลา ...... วัน นับจากวันที่ โดยบริษัทจะจัดพิมพ
แบบใหจํานวน.....ชุด ใหแกเจาของโครงการ สําหรับแบบที่จะใชในการประมูลที่จะใหแก
ผูรับเหมา บริษัทจะจัดพิมพแบบใหตามจํานวนผูรับเหมาที่เขารวมการประมูล และขอคิดคา
จัดพิมพแบบตามราคาใชจายจริงที่เกิดขึ้น 

2.4 การประมูลการกอสราง BIDDING STAGE 
  ทางบริษัทจะใหความรวมมือ และสงมอบเอกสารประกอบการประมูลการกอสรางดังตอไปนี้ 

2.4.1.จัดทํารายงานประมาณราคาคากอสราง  
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2.4.2.จัดเตรียมแบบชุดคูสัญญากอสราง และรายการประกอบแบบกอสราง ตามที่ระบุในขอ 2.3.3 
2.4.3.ใหคําปรึกษาเจาของโครงการ ในการตรวจเอกสารเสนอราคาของผูรับเหมากอสราง 
2.4.4.ใหคําปรึกษาเจาของโครงการ ในการพิจารณาคัดเลือกผูรับเหมากอสราง 

2.5 ชวงงานกอสราง (CONSTRUCTION STAGE) 
  บริษัทจะดําเนินการในชวงงานกอสรางดังนี้ 

2.5.1. ตรวจสอบงานกอสราง และการปฏิบัติงานของผูรับเหมา ณ สถานที่กอสรางเปนครั้งคราว อยางนอย 
1 ครั้งทุกสองสัปดาห 

2.5.2. จัดทํารายงานความคืบหนาของงานกอสรางเสนอใหเจาของโครงการไดรับทราบ  
2.5.3. ใหรายละเอียดทางดานการกอสรางเพิ่มเติมเทาที่จําเปน 
2.5.4. ตรวจและอนุมัติแบบ Shop Drawing รวมทั้งรายละเอียดวัสดุกอสราง อุปกรณตางๆ ตลอดจนผล

การทดสอบของวัสดุอุปกรณ เฉพาะรายการที่มีการเสนอดัดแปลง หรือ แกไขไปจากรายละเอียดใน
แบบคูสัญญากอสราง 

2.5.5. ใหคําปรึกษาและแนะนําแกผูรับเหมา เพื่อใหงานกอสรางดําเนินไปดวยดี ในกรณีที่เจาของโครงการมี
ความประสงคจะใหสถาปนิกจัดการควบคุมงานประจําที่สถานที่กอสราง ทางสถาปนิกจะเสนอ
แผนการดําเนินงาน และคาบริการควบคุมงานเปนกรณีในภายหลัง 

3. คาบริการออกแบบ 

บริษัทขอเรียนเสนอคาบริการออกแบบและดําเนินการตามขอบเขต และขั้นตอนของงานที่ระบุในขอ 1, 
2, 3 และ 4 เปนอัตรารอยละ..... ของราคาคากอสราง 

4. ขั้นตอนการชําระคาบริการวิชาชีพ 
  บริษัทจะแบงงวดการชําระเงิน ดังนี้ 
  งวดที่   1     ชําระในวันลงนามในขอตกลง เปนจํานวนเงินรอยละ 5 ของคาบริการวิชาชีพทั้งหมด 

งวดที่   2     ชําระเมื่อสถาปนิกไดเรียนเสนองานออกแบบรางขั้นตน ตามที่ระบุในขอ 2.1.4 เปนที่
เรียบรอยแลว เปนจํานวน เงินรอยละ 10 ของคาบริการวิชาชีพทั้งหมด 

  งวดที่   3 ชําระเมื่อสถาปนิกไดเรียนเสนองานออกแบบรางขั้นตน ตามที่ระบุในขอ 2.1.5 เปนที่
เรียบรอยแลว เปนจํานวนเงินรอยละ 10 ของคาบริการวิชาชีพทั้งหมด 

  งวดที่   4 ชําระเมื่อสถาปนิกไดเรียนเสนองานพัฒนาแบบตามที่ระบุในขอ 2.2.4 เปนที่เรียบรอย
แลว เปนจํานวนเงินรอยละ 20 ของคาบริการวิชาชีพทั้งหมด 

  งวดที่   5  ชําระเมื่อสถาปนิกไดสงแบบชุดขออนุญาตกอสรางอาคารตามที่ระบุในขอ 2.3.1 เปนที่
เรียบรอยแลว เปนจํานวนเงนิรอยละ 20 ของคาบริการวิชาชีพทั้งหมด 

  งวดที่   6 ชําระเมื่อสถาปนิกไดสงแบบชุดประมูลการกอสรางตามที่ระบุในขอ 2.3.2 เปนที่เรียบรอย
แลว เปนจํานวนเงินรอยละ 25 ของคาบริการวิชาชีพทั้งหมด 

 *กรณีอาคารขนาดเล็ก 
  งวดที่   7 สวนที่เหลือเปนจํานวนเงินรอยละ 10 ของคาบริการวิชาชีพทั้งหมด แบงชําระเปน 2 งวด 

เทาๆ กันดังนี้ คือ 
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  งวดที่   7.1 รอยละ 5 ของคาบริการวิชาชีพ ชําระเมื่อมีการเซ็นสัญญางานกอสราง ระหวางเจาของ
โครงการและผูรับเหมาหลัก 

  งวดที่   7.2 รอยละ 5 ของคาบริการวิชาชีพ ชําระเมื่อส้ินสุดเวลาตามที่ระบุในสัญญาการกอสราง 
 *กรณีอาคารขนาดใหญ พ้ืนที่ 5,000 ตารางเมตรขึ้นไป 
  งวดที่   7 สถาปนิกจะเรียกเก็บคาบริการสวนที่เหลือรอยละ 10 ของคาออกแบบ โดยจัดแบงเก็บ

ทุกๆ 3 เดือน ตลอดระยะเวลาการกอสราง โดยยึดระยะเวลาที่ระบุในสัญญากอสรางเปน
เกณฑ ในกรณีที่มีการตออายุสัญญากอสราง หรือการเปลี่ยนแปลงใดๆ ใหมีการเจรจาตก
ลงในเงื่อนไขการชําระเปนกรณีไป 

หมายเหตุ: การคิดคาบริการวิชาชีพนี้ จะคิดจากราคากอสรางจริงเปนเกณฑ แตในการคิดคาบริการวิชาชีพ
ในงวดที่ 1, 2, 3, 4, 5 และ 6 ซึ่งยังไมทราบราคาคากอสรางจริงนั้น ทางสถาปนิกจะคิดโดยอางอิงจากราคา
ประมาณการตามที่ไดเรียนเสนอไวในขั้นตน และจะปรับคาบริการวิชาชีพ โดยอางอิงตามราคาคากอสราง
จริงอีกครั้งในงวดที่ 7  

5. ภาษี และคาใชจายที่เบิกคืนได 
7.1 ในการออกเอกสารเพื่อขอเบิกคาบริการวิชาชีพ สถาปนิกจะบวกภาษีมูลคาเพิ่มตามกฎหมาย

นอกเหนือไปจากอัตราคาบริการวิชาชีพปกติ 
7.2 คาใชจายที่สถาปนิกขอเบิกคืนได นอกเหนือจากคาบริการออกแบบปกติมีดังนี้ 

7.2. 1. คาใชจายในการเดินทาง คาพาหนะในการติดตองาน คาเบี้ยเล้ียง และที่พัก ในกรณีที่เดินทาง
ออกนอกเขตกรุงเทพมหานคร หรือ เดินทางไปตางประเทศ ซึ่งเกี่ยวของกับการดําเนินงาน
โครงการโดยตรง  

7.2. 2. คาใชจายในการจัดพิมพแบบ และเอกสาร นอกเหนือไปจากการจัดเตรียมแบบ และเอกสารใน
ขอ 2.3 ทั้งหมด รวมทั้งคาจัดสงแบบ และเอกสารนอกเหนือจากขอบเขตที่ไดตกลงกันไว 

7.2. 3. คาใชจายในการขอสําเนาแฟมขอมูลแบบโครงการลงบนแผนบันทึกขอมูลทางคอมพิวเตอร 
รายละเอียดและเงื่อนไขตามเอกสารแนบทายวาดวยอัตราคาลิขสิทธิ์และการทําสําเนาแบบ
โครงการที่เขียนดวยระบบคอมพิวเตอร 

7.2. 4. คาใชจายในการจัดทํารูปทัศนียภาพ และหุนจําลอง เพื่อใชประกอบการขาย การประชาสัมพันธ
โครงการ หรือการจัดทําเอกสารโฆษณาตางๆ ของโครงการ 

7.2. 5. คาโทรศัพททางไกล โทรสาร และคาใชจายในการสงแบบ หรือขอมูลผานจดหมายอิเลคโทรนิค 

6. การบริการเพิม่เติม และการคิดคาบริการเพิ่มเติม 
การบริการเพิ่มเติมนอกเหนือจากงานที่ระบุในขอ 1, 2, 3 และ 4 ในกรณีที่งานดังกลาวนี้ไดรับอนุมัติหรือ
ไดรับคําส่ังจากเจาของโครงการใหดําเนินการ เจาของโครงการจะตองจายคาสินจางสําหรับงานบริการสวน
เพิ่มเติมดังตอไปนี้ 
8.1 การทํารังวัดเพื่อเขียนแบบอาคารเดิมสําหรับการออกแบบ ตอเติม หรือเปล่ียนแปลง หรือเพื่อใช

ประกอบในการออกแบบอาคารใหม 
8.2 การทํางานเพื่อแกไขเปลี่ยนแปลงแบบ หรือเอกสารรายการประกอบแบบกอสราง ในสวนที่ไดรับ

อนุมัติ หรือเพิ่มเติมจากขอบเขตของการทํางานที่ระบุขางตนโดยเจาของโครงการ 
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8.3 การทํางานตรวจสอบและอนุมัติแบบ  ที่ผูรับเหมาจัดทําขึ้น นอกเหนือไปจากรายละเอียดที่ระบุไวใน
ขอ 4.4 

8.4 การใหบริการวิชาชีพ ซึ่งจําเปนตองกระทําเนื่องจากการไมปฏิบัติตามสัญญาของผูรับเหมา 
8.5 การใหบริการหลังจากการสิ้นสุดความรับผิดชอบของผูรับเหมากอสรางตามสัญญาจางเหมา หรือการ

ใหบริการตอเนื่องเพิ่มเติมในกรณีที่มีการตอสัญญาจางเหมา 
8.6 การวาจางบริษัทที่ปรึกษาโครงการ หรือผูเชี่ยวชาญพิเศษในระบบอื่นๆ นอกเหนือจากของเขตของการ

ใหบริการพื้นฐาน สถาปนิกจะคิดคาบริหารและประสานงานในอัตรารอยละ 10 ของคาจางบริษัทที่
ปรึกษา หรือผูเชี่ยวชาญพิเศษนั้นๆ 

7. การบอกเลิกขอตกลงวาจาง 

การบอกเลิกขอตกลงวาจางสามารถกระทําได โดยฝายใดฝายหนึ่งบอกเลิกเปนลายลักษณอักษรภายใน 7 
วัน เนื่องจากคูสัญญาฝายใดฝายหนึ่งไดปฏิบัติผิดไปจากขอความที่ตกลงกันอันเปนสาระสําคัญ โดยที่มิใช
เปนความผิดของอีกฝายหนึ่งในกรณีที่มีการบอกเลิก เนื่องจากผูวาจางปฏิบัติผิดไปจากขอตกลง โดยมิใช
ความผิดของสถาปนิก สถาปนิกจะตองไดรับสินจางคาบริการวิชาชีพจนถึงวันบอกเลิกขอตกลงวาจางนั้น 
รวมทั้งคาใชจายตางๆ ที่เบิกคืนได และในกรณี 

8. กรรมสิทธ์ิในแบบและเอกสารตางๆ 

กรรมสิทธิ์ในแบบและเอกสารตางๆ ทั้งหมดเปนของสถาปนิก ไมวาจะมีการดําเนินการกอสรางโครงการ
หรือไมก็ตาม โดยเจาของโครงการมีสิทธิ์นําแบบและเอกสารไปใชดําเนินการกอสรางสําหรับโครงการตาม
สัญญาได แตทั้งนี้เจาของโครงการจะนําไปใชดําเนินการกอสรางสําหรับโครงการอื่น, ใชกอสรางซ้ํา หรือใช
โดยตรงกับการแกไขดัดแปลงในโครงการนี้ไมได เวนแตจะไดรับอนุญาตจากสถาปนิกเปนลายลักษณอักษร 
และไดจายคาชดเชยที่เหมาะสมตามที่ตกลงกันไว และสถาปนิกจะไมนําแบบรายละเอียดของงานกอสรางนี้
ไปใชในโครงการอื่น นอกจากจะไดรับอนุญาตเปนลายลักษณอักษรจากเจาของโครงการ 

บริษัทจึงเรียนมาเพื่อไดโปรดพิจารณา และถาเห็นสมควรตามทที่เรียนเสนอมานี้ ขอความกรุณาอนุมัติใหบริษัท
ดําเนินการไดในตอนทายของสําเนาจดหมายฉบับนี้ และสงกลับมายังบริษัทดวย จักเปนพระคุณอยางสูง 

ขอแสดงความนับถือ 

............................................... 

(ตําแหนง..................................) 

ไดทราบขอบเขตของงานทั้งหมด และคาบริการทางวิชาชีพแลว อนุมัติใหดําเนินการได 

................................................. 

ชื่อ ............................................ 
ตําแหนง .................................... 
บริษัท ........................................ 
วันที่ .... เดือน........... พ.ศ. ........... 
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(ตัวอยาง) 
ขอตกลงระหวางสถาปนิกกับเจาของ 

 
ขอตกลงนี้ทําขึ้น ณ .....................................ถนน...................................แขวง................................. 
เขต...........................จังหวัด.............................เมื่อวันที่.............เดือน.......................พ.ศ.............. 
ระหวาง............................................โดย...........................................เปนผูแทน ซึ่งตอไปใน
ขอตกลงนี้เรียกวา “เจาของงาน” ฝายหนึ่ง กับ............................โดย..........................เปนผูแทน ซึ่ง
ตอไปในขอตกลงนี้เรียกวา “สถาปนิก” อีกฝายหนึ่ง ทั้งสองฝายไดทําขอตกลงกัน มีขอความดังตอไปนี้ 

ขอ 1. เจาของงานตกลงวาจางและสถาปนิกตกลงรับจางบริการสถาปตยกรรม เพื่อใชใน
การกอสราง......................................ซึ่งจะทําการกอสรางที่................................ 

 งานในขอตกลงนี้ประกอบดวยงานตางๆ พอสรุปไดดังนี้ 
1.1. …………………………………………………………….............................. 
1.2. ................................................................................................................. 
1.3. ................................................................................................................. 
1.4. ................................................................................................................. 

ขอ 2. สถาปนิกสัญญาวาจะใหบริการสถาปตยกรรมตามขอตกลงดังนี้ 
2.1 ……………………………………………………………............................ 
2.2 ............................................................................................................... 
2.3 ............................................................................................................... 
2.4 ............................................................................................................... 

ขอ 3. งานกอสรางในขอตกลงนี้ เจาของงานไดประมาณราคาคากอสรางปานกลางเพื่อให
สถาปนิกใหบริการตามขอตกลง ขอ 1. เปนเงิน ...........บาท (..............................) 

ขอ 4. เจาของงานตกลงจะจายคาจางตามขอตกลงนี้แกสถาปนิกเปนอัตรารอยละ........... 
 ของราคาคากอสราง หรือเทากับจํานวนเงินประมาณ....................บาท โดยจะแบง 
 จายเงินคาจางใหดังนี้ 

4.1 จายเงินรอยละ 5 ของคาจางในวันลงนามในขอตกลง 
4.2 จายเงินรอยละ 20 ของคาจางเมื่อสถาปนิกทําแบบรางขั้นตนแลวเสร็จ 
4.3 จายเงินรอยละ 20 ของคาจางเมื่อสถาปนิกทําแบบกอสรางขั้นตนของงาน

สถาปตยกรรมและวิศวกรรรมโครงสรางพรอมทั้งรายการกอสรางโดยสังเขป
แสดงวัสดุและอุปกรณที่จะใชแลวเสร็จ 

4.4 จายเงินรอยละ 40 ของคาจางเมื่อสถาปนิกทําแบบกอสรางและรายการเสร็จ
เรียบรอย 

4.5 จายเงินสวนที่เหลือในระหวางทําการกอสรางโดยแบงออกเปน 3 งวด ดังนี้ 
4.5.1. จายงวดที่ 1 เมื่อผูรับเหมาเริ่มทําการกอสราง 
4.5.2. จายงวดที่ 2 เมื่อผูรับเหมาทําการกอสรางฐานโครงสรางแลวเสร็จ 
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4.5.3. จายงวดที่ 3 เมื่อผูรับเหมาทําการกอสรางแลวเสร็จ 

หมายเหตุ การจายเงินคาจางตามขอ 4.1 ใหคิดจากประมาณราคาคากอสรางปานกลางตาม
ระบุในขอตกลงขอ 3 สําหรับการจายเงินคาจางตามขอ 4.2, 4.3 และ 4.4 ใหคิด
จากประมาณราคาคากอสรางของแบบรางขั้นตนตามระบุในขอตกลงขอ 4.2 และ
มาตรฐานการปฏิบัติวิชาชีพ ขอ 2.2.4 จํานวนเงินคาจางที่จายไปแลวทั้ง 4 งวด 
รวมทั้งเงินสวนที่เหลือ ทั้งสองฝายตกลงจะแกไขจํานวนเงนิใหถูกตองเพื่อทบทวน
ราคาคากอสรางจริง การจายเงินคาจาง เจาของงานยินดีจะจายเงินใหสถาปนิก
ภายในเวลา 15 วัน นับจากวันที่ไดรับใบเรียกเก็บเงินจากสถาปนิก 

ขอ 5. สถาปนิกไดกําหนดระยะเวลาใหบริการดังนี้ 
5.1 สถาปนิกจะทําแบบรางขั้นตนใหแลวเสร็จภายในเวลา...........วัน นับจากวัน

ทําขอตกลงนี้ 
5.2 สถาปนิกจะทําแบบรายละเอียดคากอสรางใหแลวเสร็จในเวลา........วัน นับ

จากวันที่เจาของงานอนุมัติแบบรางขั้นตนตามขอ 5.1 เปนลายลักษณอักษร 
ถาสถาปนิกไมสามารถสงแบบรายละเอียดกอสรางไดตามกําหนดเวลา
ดังกลาว สถาปนิกยินดีจายคาปรับใหแกผูวาจางเปนรายวัน วันละ.......บาท 
(....................) จนกวาสถาปนิกจะสงแบบรายละเอียดกอสรางใหแกเจาของ
งาน คาปรับนี้ไมรวมการไขแบบของเจาของงานใหผิดไปจากแบบรางขั้นตนที่
ไดรับอนุมัติแลว และไมรวมเหตุสุดวิสัยอื่นๆที่สถาปนิกจะรับผิดชอบได 

ขอ 6. ในกรณีที่เจาของงานไดอนุมัติแบบรางขั้นตนตามขอตกลงขอ 5.1 แลว หาก
ภายหลังเจาของงานใหแกไขแบบรางไปจากเดิมมาก เจาของงานจะตองจายเงิน
คาจางเพิ่มใหแกสถาปนิก ตามสวนของงานที่สถาปนิกตองแกไข และตะตอง
เปล่ียนแปลงเวลาตามขอตกลงขอ 5.2 ดวย 

ขอ 7. ในกรณีที่เจาของงานระงับงานนี้ในงวดใดก็ตาม เจาของงานจะตองจายเงินคาจาง
ใหแกสถาปนิก เปนสัดสวนกับผลงานที่สถาปนิกไดทําไปแลว 

ขอ 8. ในการใหบริการสถาปตยกรรมตามขอตกลงนี้ สถาปนิกจะตองดําเนินการใหเปนไป
และถูกตองตามหลักวิชาการ ตามพระราชบัญญัติวิชาชีพและเทศบัญญัติที่บังคับ
ใช และเปนไปตามมาตรฐานการปฏิบัติวิชาชีพของสมาคมสถาปนิกสยามฯ 

ขอตกลงนี้ทําขึ้น 2 ฉบับ มีขอความถูกตองตรงกัน เจาของงานและสถาปนิกไดตรวจอานและเขาใจ
ขอความในขอตกลง และไดเก็บไวคนละ 1 ฉบับ เพื่อเปนหลักฐาน ทั้งเจาของงานและสถาปนิกไดลงชื่อ
ไวเปนสําคัญตอหนาพยาน  
 
ลงชื่อ   ......................................(เจาของงาน)    ลงชื่อ  ......................................(สถาปนิก) 

(....................................)            (....................................) 
                                        (ตําแหนง)                                                                  (ตําแหนง) 
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(ตัวอยาง) 
สัญญาวาจางออกแบบระหวางสถาปนิกกับเจาของงาน 

 
สัญญานี้ทําขึ้น ณ .....................................ถนน...................................แขวง................................. 
เขต...........................จังหวัด.............................เมื่อวันที่.............เดือน.......................พ.ศ.............. 
ระหวาง............................................โดย...........................................เปนผูแทน ซึ่งตอไปในสัญญา
นี้เรียกวา “เจาของงาน” ฝายหนึ่ง กับ............................โดย..........................เปนผูแทน ซึ่งตอไปใน
สัญญานี้เรียกวา “สถาปนิก” อีกฝายหนึ่ง ทั้งสองฝายไดตกลงกัน มีขอความดังตอไปนี้ 

ขอ 1. เจาของงานตกลงวาจางและสถาปนิกตกลงรับจางบริการสถาปตยกรรม เพื่อใชใน
การกอสราง......................................ซึ่งจะทําการกอสรางที่................................ 

 งานในสัญญานี้ประกอบดวยงานตางๆ พอสรุปไดดังนี้ 
1.1. …………………………………………………………….............................. 
1.2. ................................................................................................................. 
1.3. ................................................................................................................. 
1.4. ................................................................................................................. 
1.5. ................................................................................................................. 

ขอ 2. สถาปนิกสัญญาวาจะใหบริการสถาปตยกรรมตามขอตกลงดังนี้ 
2.1 ……………………………………………………………............................ 
2.2 ............................................................................................................... 
2.3 ............................................................................................................... 
2.4 ............................................................................................................... 
2.5 ............................................................................................................... 

ขอ 3. งานกอสรางในสัญญานี้ เจาของงานไดประมาณราคาคากอสรางปานกลางเพื่อให
สถาปนิกใหบริการตามสัญญา ขอ 1. เปนเงิน ...........บาท (..............................) 

ขอ 4. เจาของงานตกลงจะจายคาจางตามขอตกลงนี้แกสถาปนิกเปนอัตรารอยละ........... 
 ของราคาคากอสราง หรือเทากับจํานวนเงินประมาณ....................บาท โดยจะแบง 
 จายเงินคาจางใหดังนี้ 

4.1 จายเงินรอยละ 5 ของคาจางในวันลงนามในขอตกลง 
4.2 จายเงินรอยละ 20 ของคาจางเมื่อสถาปนิกทําแบบรางขั้นตนแลวเสร็จ 
4.3 จายเงินรอยละ 20 ของคาจางเมื่อสถาปนิกทําแบบกอสรางขั้นตนของงาน

สถาปตยกรรมและวิศวกรรรมโครงสรางพรอมทั้งรายการกอสรางโดยสังเขป
แสดงวัสดุและอุปกรณที่จะใชแลวเสร็จ 

4.4 จายเงินรอยละ 20 ของคาจางเมื่อสถาปนิกไดสงมอบงานขั้นรายละเอียด
พรอมเอกสารเพื่อใชในการขออนุญาตปลูกสรางจากทางราชการแลวเสร็จ  



 150

4.5 จายเงินรอยละ 20 ของคาจางเมื่อสถาปนิกไดสงมอบงานขั้นสุดทายพรอม
เอกสารเพื่อใชในการประมูลการกอสรางแลวเสร็จ 

4.6 จายเงินสวนที่เหลืออีกรอยละ 15 ในระหวางทําการกอสราง โดยแบงออกเปน 
3 งวดเทาๆกันดังนี้ 
4.5.1. จายงวดที่ 1 เมื่อผูรับเหมาเริ่มทําการกอสราง 
4.5.2. จายงวดที่ 2 เมื่อผูรับเหมาทําการกอสรางงานโครงสรางแลวเสร็จ 
4.5.3. จายงวดที่ 3 เมื่อผูรับเหมาทําการกอสรางแลวเสร็จ 

ขอ 5. สถาปนิกไดกําหนดระยะเวลาใหบริการดังนี้ 
5.1 สถาปนิกจะทําแบบรางขั้นตนใหแลวเสร็จภายในเวลา...........วัน นับจากวัน

ทําขอตกลงนี้ 
5.2 สถาปนิกจะทําแบบรายละเอียดคากอสรางใหแลวเสร็จในเวลา........วัน นับ

จากวันที่เจาของงานอนุมัติแบบรางขั้นตนตามขอ 5.1 เปนลายลักษณอักษร 
ซึ่งตรงกับวันที่........ เดือน....................พ.ศ. ....... 

ขอ 6. ในกรณีที่เจาของงานไดอนุมัติแบบรางขั้นตนตามขอตกลงขอ 5.1 แลว หาก
ภายหลังเจาของงานใหแกไขแบบรางไปจากเดิมมาก เจาของงานจะตองจายเงิน
คาจางเพิ่มใหแกสถาปนิก ตามสวนของงานที่สถาปนิกตองแกไข และตะตอง
เปล่ียนแปลงเวลาตามสัญญาขอ 5.2 ดวย 

ขอ 7. ในกรณีที่เจาของงานระงับงานนี้ในงวดใดก็ตาม เจาของงานจะตองจายเงินคาจาง
ใหแกสถาปนิก เปนสัดสวนกับผลงานที่สถาปนิกไดทําไปแลว 

ขอ 8. ในการใหบริการสถาปตยกรรมตามขอตกลงนี้ สถาปนิกจะตองดําเนินการใหเปนไป
และถูกตองตามหลักวิชาการ ตามพระราชบัญญัติวิชาชีพและเทศบัญญัติที่บังคับ
ใช และเปนไปตามมาตรฐานการปฏิบัติวิชาชีพของสมาคมสถาปนิกสยามฯ 

 
สัญญานี้ทําขึ้น 2 ฉบับ ขอความถูกตองตรงกัน เจาของงานและสถาปนิกไดตรวจอานและเขาใจ
ขอความในสัญญา และไดเก็บไวคนละ 1 ฉบับ เพื่อเปนหลักฐาน ทั้งเจาของงานและสถาปนิกไดลงชื่อ
ไวเปนสําคัญตอหนาพยาน  

 
ลงชื่อ   ......................................(เจาของงาน)    ลงชื่อ  ......................................(สถาปนิก) 

(....................................)            (....................................) 
                                        (ตําแหนง)                                                                  (ตําแหนง) 

 
ลงชื่อ   ......................................(พยาน)  ลงชื่อ  ......................................(พยาน) 

(....................................)            (....................................) 
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(ตัวอยาง) 
แบบฟอรมใบเบิก (INVOICE) 
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(ตัวอยาง) 
แบบฟอรมใบจายเงินสด (JOURNAL VOUCHER) 

 

 
 
 

(ตัวอยาง) 
แบบฟอรมใบจายเงินสด (PETTY CASH) 
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ตัวอยาง) 
แบบฟอรมใบเสร็จรับเงิน (RECEIPT/ TAX INVOICE) 

 

 
 

ตัวอยาง) 
แบบฟอรมใบเสร็จรับเงิน (PAYMENT VOUCHER) 
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 (ตัวอยางแบบฟอรม)  

บันทึกการประชุม (ราชการ) 
 

บันทึกการประชุม 
วันที่: ___________________________  เวลา: ___________________________ 
สถานที่: ___________________________ 
โครงการ: ___________________________ 
 
ผูเขารวมประชุม 
 
ลําดับ ชื่อ-สกุล ตําแหนง/ หนวยงาน เบอรโทรศัพท 

1    

2    

3    

 
ระเบียบวาระที่ 1 เรื่อง ___________________________ 
เนื้อหาการประชุมโดยสรุป 
1.___________________________ 
2.___________________________ 
มติที่ประชุม ___________________________ 
 
ระเบียบวาระที่ 2 เรื่อง ___________________________ 
เนื้อหาการประชุมโดยสรุป 
1.___________________________ 
2.___________________________ 
มติที่ประชุม ___________________________ 
 
การประชุมส้ินสุดเมื่อเวลาประมาณ _____________ 
 
 
 
(นาง _____________)      (นาง _____________) 
ตําแหนง        ตําแหนง 
ผูจดรายงานการประชุม      ผูตรวจรายงานการประชุม 
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(ตัวอยางแบบฟอรม) 
บันทึกการประชุม (MEETING REPORT)  
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(ตัวอยางแบบฟอรม) 
บันทึกการประชุม (MEETING REPORT)  
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(ตัวอยางแบบฟอรม) 
บันทึกขอความ (MEMORANDUM) 
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(ตัวอยางแบบฟอรม)  
บันทึกขอความภายใน (INTRA – OFFICE MEMO) 
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(ตัวอยางแบบฟอรม)  
ใบปะหนาเอกสารสง (LETTER OF TRANSMITAL) 
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(ตัวอยางแบบฟอรม)  
ใบปะหนาโทรสาร (FACSIMILE MESSAGE) 
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 (ตัวอยางแบบฟอรม) 
บันทึกขอความโทรศัพท  

  

 
 
 

(ตัวอยางแบบฟอรม)  
ขอมูลโครงการ (PROJECT INFORMATION) 
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(ตัวอยางแบบฟอรม)  
การพิจารณาตัดสินใจเพื่อทํางาน 

 
โครงการ______________________________________เจาของงาน_____________________________________ 
 

สเกลของคะแนน คะแนน 
ดานลบ ปานกลาง ดานบวก บริษัทเรา คูแขง 

ขอพิจารณา 

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10   
1. เจาของรูจักบริษัทเราหรือไม เจาของงานไมรูจัก รูจักแตไมดนีัก รูจักเปนอยางดี เคย

ทํางานรวมกนัแลว 
  

2. เราไดยินโครงการนี้เปนครั้งแรก
หรือไม 

ไมเคยรูมากอน ไดยินมาแววๆ  ติดตามมาตลอด   

3. ความสามารถในเชิงเทคนิค ไมมีความสามารถดานนี้ดี
พอ 

มีอยูในระดับนาพอใจ เขาใจ
ปญหา 

มีอยูในระดับยอดเยี่ยม   

4. เราสามารถจัดหาบคุลากรที่มี
คุณสมบัติที่เจาของงานตองการได
หรือไม 

มีคอนขางจํากดั มีอยูในระดับทีน่าพอใจ มีอยูในระดับยอดเยี่ยม   

5. คุณสมบัติของผูจดัการโครงการ ไมเหมาะสมกับงานนี ้ เหมาะสมพอเปนทีย่อมรับได เหมาะสมมาก   
6. เจาของงานรูจักผูจัดการ
โครงการที่เราเสนอหรอืไม 

ไมเคยรูจักเจาของงานมา
กอน 

รูจักพอประมาณ รูจักเปนอยางดี เปนที่
ยอมรับของเจาของงาน 

  

7. โอกาสทางดานการเงิน ดีในระยะยาว แตไมดีใน
ระยะสัน้ 

ดีในระยะยาว แตระยะสั้นไม
แนนอน 

ดีทั้งระยะยาวและระยะ
สั้น 

  

8. ใครเปนคูแขงที่สําคญั คูแขงมีความสามารถสงู 
เปนทีน่ิยมของเจาของงาน 

 บริษัทเราเปนทีน่ิยมของ
เจาของงาน 

  

9. พ้ืนที่โครงการอยูในพื้นที่
ใหบริการของบริษัทเราหรือไม 

ไมมีบุคลากรอยูในพื้นที ่ มีบุคลากรอยูในพื้นที ่ มีบุคลากรอยูในพื้นที่ และ
ไดรับความนิยมมาก 

  

10. ราคาคาบริการวชิาชีพ อาจเสี่ยงกับการตัดราคา
เพื่อใหแขงกับคูแขงขันได 

เปนเหตุเปนผล เปนเหตุเปนผล ความ
เสี่ยงไมสูงนกั 

  

คะแนนรวม   
ผลการตัดสินใจ GO NO GO 

 
(ตัวอยาง) 

การเขียนตารางการทํางานในรูปของตาราง 
 

Task Start Date Completion Date 
Notice to Proceed XX/XX/XX XX/XX/XX 
Task 1 XX/XX/XX XX/XX/XX 
Task 2 XX/XX/XX XX/XX/XX 
Task 3 XX/XX/XX XX/XX/XX 
Task 4 XX/XX/XX XX/XX/XX 
Task 5 XX/XX/XX XX/XX/XX 
Task 6 XX/XX/XX XX/XX/XX 
Task 7 XX/XX/XX XX/XX/XX 
Task 8 XX/XX/XX XX/XX/XX 
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(ตัวอยาง) 
การเขียนตารางการทํางานในรูปของตาราง 

 
SCHEDULING WORKSHEET 

Project______________________________________Client________________________Date_______________  
 

Period Starting Budget Task 
            task period 
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(ตัวอยาง) 
PROJECT PROGRESS WORKSHEET 

 
Project___________________________________Client________________________Date_______________ 
Prepared by _____________________________ For Period Ending _______________________________ 
 

Task 
% 
completion 

Task 
budget 

Estimated 
Progress Expenditures 

Budget 
status Comments 

       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
Total       
Total Project Progress (%) = Total estimated progress/ total task budget x 100 =  
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(ตัวอยาง) 
TIME RECORD WORKSHEET 
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167
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ประวัติผูเขียนวิทยานิพนธ 
 
 
ชื่อ นาย ทยาพร  จีรชัยมงคล 
เกิด 6 พฤศจิกายน พ.ศ.2521 
 
 
การศึกษา 
 
-    ระดับประถม            โรงเรียนสาธิตฯ บานสมเด็จเจาพระยา  
-    ระดับมัธยมศึกษา     โรงเรียนจิตรลดา  
-    ระดับอุดมศึกษา    สถาปตยกรรมศาสตรบัณฑิต (เกียรตินิยมอันดับ 2)  

   ภาควิชาสถาปตยกรรมศาสตร คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย  
   จบปการศึกษา 2543 

-     เขาศึกษาหลักสูตรปริญญาสถาปตยกรรมศาสตรมหาบัณฑิต สาขาการจัดการสถาปตยกรรม 
      คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย ในปการศึกษา 2547 
 
การทํางาน 
 
- สํานักงาน สถาปนิกจรินทร รอดประเสริฐ พ.ศ. 2543 -2544 
- บริษัท แอพสแทร็ค จํากัด พ.ศ. 2544 -2546 
- บริษัท ภูมิวุฒิ จํากัด พ.ศ. 2546 -2547 
- ผูชวยวิจัย โครงการ “จัดทําแนวทางการพัฒนาเชิงพื้นที่ในพื้นที่ชายฝงทะเลที่ประสบธรณีพิบัติภัย” โดย

คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย พ.ศ. 2548 
- ผูชวยวิจัย โครงการ “เกณฑคาบริการวิชาชีพสถาปนิก (ภาคราชการและภาคเอกชน)” โดย ศูนยบริการ

วิชาการ จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย พ.ศ. 2548-2549 
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