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บทที่  1 

บทนํา 

1.1 ความเปนมาและความสําคัญของปญหา 

จากการพัฒนาทางดานเศรษฐกิจ  สังคม  และการปรับโครงสรางของประเทศมีนโยบายพัฒนาเมือง

หลัก  มีสาระสําคัญในการกระจายความเจริญสูภูมิภาค สกัดกั้นการอพยพจากชนบทสูกรุงเทพมหานครจาก

นโยบายการพัฒนานี้ไดสงผลใหเมืองขอนแกนกลายเปนเมืองหลักของการพัฒนาภาคตะวันออกเฉียงเหนือและ

ไดดําเนินมาจนถึงแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติฉบบัที่ 5 (พ.ศ.2525-2529) มีการปรับเปล่ียนแนวคิด

และนโยบายใหมีประสิทธิภาพยิ่งขึ้น  เมืองขอนแกนจึงไดรับการพัฒนาใหเปนเมืองหลักหรือศูนยกลางความ

เจริญภูมิภาคตะวันออกเฉียงเหนือเร่ือยมา จนถึงแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติฉบับที่ 7 (พ.ศ.2535-

2539)  ไดมีการปรับแผนโดยระบุบทบาทของเมืองในการพัฒนาไวโดยใหเมืองขอนแกนเปนศูนยกลางการคา การ

บริการ การคมนาคมขนสงและการศึกษาของภาค  จากนโยบายดังกลาวทําใหเมืองขอนแกนเปนเมืองศูนยกลาง

การพัฒนาอุตสาหกรรมการ การคา การบริการและการทองเที่ยว ซึ่งเปนการเปดโอกาสการคา การลงทุน และ

การทองเที่ยวระหวางประเทศในกลุมความรวมมือทางเศรษฐกิจในเขตลุมแมน้ําโขง และเปนประตูสูอินโดจีน 

รวมทั้งความสําคัญในการติดตอขามพรมแดนระหวางประเทศ โดยโครงการดังกลาวจะมีการเชื่อมโยงเครือขาย

การคมนาคมขนสงระดับภูมิภาค  ซึ่งการเชื่อมโยงเครือขายการคมนาคมขนสงที่สําคัญอยางหนึ่งคือการเชื่อมโยง

ทางรถไฟ โดยสถานีรถไฟขอนแกนจะเปนศูนยกลางการคมนาคมขนสงในระดับภูมิภาค  และจะมีการจัดตั้ง

ศูนยบริการทางการคาและการตลาดที่สัมพันธเกี่ยวของกับกลุมประเทศในโครงการความรวมมือทางเศรษฐกิจใน

เขตลุมแมน้ําโขงที่จังหวัดขอนแกน  จากแผนดังกลาวจะทําใหมีการพัฒนาระบบเสนทางรถไฟที่มีประสิทธิภาพสูง

ทําใหพื้นที่บริเวณสถานีรถไฟขอนแกนมีศักยภาพในการพัฒนาเพื่อรองรับการขยายตัวที่อาจจะเกิดขึ้น  แตจาก

สภาพปจจุบันมีความเสื่อมโทรมของตัวอาคารและสภาพแวดลอมเกิดปญหาภูมิทัศนเมือง  ปญหาการใช

ประโยชนที่ดิน  ปญหาการจราจรบริเวณจุดตัดระหวางถนนกับทางรถไฟ 

จากศักยภาพของพื้นที่และสภาพปญหาที่เกิดขึ้น  ควรจะมีการพัฒนาพื้นที่เพื่อใหเกิดความสอดคลอง

กับสภาพปจจุบันของเมืองและเตรียมการรองรับการพัฒนา การขยายตัวที่จะเกิดขึ้นในอนาคต โดยอาศัยการ

ออกแบบชุมชนเมือง(Urban Design) ซึ่งนอกจากจะเปนการสรางสภาพแวดลอมเมืองใหมีคุณภาพแลว ยัง

สามารถเพิ่มมูลคาของที่ดินในการใชประโยชนไดมากขึ้นใหเหมาะสมกับการพัฒนาเมืองตอไป 

1.2 วัตถุประสงคของการวิจัย 

1. เพื่อศึกษาสภาพองคประกอบของพื้นที่ ลักษณะทางกายภาพ  เศรษฐกิจ  สังคม ของพื้นที่ 

2. วิเคราะหปญหา ศักยภาพและขอจํากัดในการพัฒนาพื้นที่บริเวณสถานีรถไฟขอนแกน 

3. เพื่อเสนอแนวความคิดและการออกแบบในการพัฒนาพื้นที่บริเวณสถานีรถไฟขอนแกน  ที่มีความ

เหมาะสมกับสภาพทางกายภาพ  เศรษฐกิจ และสังคม  ที่สอดคลองกับการพัฒนาเมืองตอไป
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1.3 ขอบเขตของการวิจยั 

1.3.1 ขอบเขตของพ้ืนที่ศึกษา 
พื้นที่ศึกษาตั้งอยูในเขตพื้นที่ของการรถไฟแหงประเทศไทย บริเวณสถานีรถไฟขอนแกน พื้นที่ประมาณ 60 

ไร(แผนที่ 1-1) 

1.3.2 ขอบเขตดานเนื้อหา 

1. ศึกษาขอมูลพื้นฐานระดับชุมชนเมืองและระดับพื้นที่ศึกษาในดานกายภาพ เศรษฐกิจ และ

สังคมเพื่อใหทราบถึงบทบาท สภาพปญหา ขอจํากัด ตลอดจนศักยภาพในการพัฒนา 

2. ศึกษาวิเคราะหบทบาทของพื้นที่ กิจกรรมในพื้นที่และแนวโนมที่จะเกิดขึ้นในอนาคตเพื่อใช
เปนแนวทางและเปาหมายในการปรับปรุงและพัฒนาพื้นที่ศึกษา 

3. กําหนดกรอบแนวความคิดและแนวทางที่เหมาะสมในการพัฒนาพื้นที่ทางกายภาพ ใหมี

ศักยภาพในการใชพื้นที่อยางเต็มประสิทธิภาพ เพื่อการพัฒนาคุณภาพชีวิตที่ดีของชุมชน และ

เหมาะสมในการเปนศูนยกลางการคา การคมนาคมขนสง และการบริการระดับภูมิภาคที่มี

ประสิทธิภาพ 

4. ออกแบบวางผังการพัฒนาพื้นที่ทางกายภาพ ภายใตองคประกอบและแนวทางตามที่ได

ทําการศึกษา 

5. สรุปผลการศึกษา 
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ถนนรื่นรม 

ถนนมิตรภาพ 

สถานีรถไฟ 

ถนนศรีจันทร 

โรงแรมโซฟเทล 

สัญลักษณ N 

ขอบเขตพื้นที่ศึกษา 

ขอบเขตพื้นที่เสนอการพัฒนา 

แผนที่ 1-1 แสดงขอบเขตพื้นที่ศึกษา 
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1.4 ประโยชนที่คาดวาจะไดรับ 

1. ทราบถึงสภาพปญหา แนวโนมการเติบโตและศักยภาพหรือโอกาสในการพัฒนาพื้นที่บริเวณสถานี

รถไฟขอนแกน 

2. เพื่อใหไดมาซึ่งแนวทางการพัฒนาพื้นที่ใหมีความเหมาะสมกับการพัฒนาเมืองตอไป 

3. เพื่อเตรียมการรองรับการเปลี่ยนแปลงและการขยายตัวของการคาและบริการรวมทั้งการคมนาคม
ขนสงที่อาจเกิดขึ้นในอนาคต และสามารถใชเปนแนวทางเพื่อนําเสนอตอหนวยงานที่เกี่ยวของใช

ในการพัฒนา 

1.5 วิธีดําเนนิการวิจัย 

1. ศึกษาขอมูลเบื้องตนของพื้นที่ศึกษา และพื้นที่ตอเนื่องที่เกี่ยวของในระดับชุมชนเมือง 

2. ขั้นตอนการเก็บรวบรวมขอมูลซ่ึงสามารถแบงการเก็บขอมูลเปน 2 ประเภท ไดแก 

2.1 ขอมูลทุติยภูมิ คือขอมูลที่แสดงถึงสภาพทั่วไปของพื้นที่ศึกษาและพื้นที่ตอเนื่อง ทั้ง

ทางดานกายภาพ เศรษฐกิจ สังคม ประชากร แผนและนโยบายที่เกี่ยวของ จาก

การศึกษาคนควาจากเอกสาร รายงาน สถิติ แผนที่ ภาพถายทางอากาศ จากหนวยงาน

ราชการที่เปนแหลงขอมูล 

2.2 ขอมูลปฐมภูมิ จากการสํารวจภาคสนามเพื่อศึกษาสภาพของพื้นที่  ลักษณะของปญหา  

ลักษณะทางสภาพแวดลอม  ทําการสํารวจตรวจสอบองคประกอบตางๆของพื้นที่ 

3. ขั้นตอนการวิเคราะหขอมูล จากขอมูลที่ไดประมวลมา เพื่อใหทราบถึงปญหา ศักยภาพและโอกาส  

อุปสรรคและขอจํากัด รวมทั้งความสัมพันธตางๆในพื้นที่ 

4. สังเคราะหขอมูลจากการศึกษา เพื่อกําหนดแนวความคิด ขั้นตอนในการออกแบบและวางผัง

พัฒนาพื้นที่ทางกายภาพ 

4.1 กําหนดบทบาทความสําคัญและสภาพปญหาของพื้นที่โครงการ 
4.2 กําหนดความมุงหมาย วัตถุประสงคและเปาหมายในการพัฒนา 

4.3 กําหนดรายละเอียดของโครงการเพื่อการปรับปรุงและพัฒนาทางกายภาพ 

4.4 กําหนดแนวความคิดในการออกแบบ พัฒนาผังทางกายภาพของพื้นที่โครงการ 

5. ออกแบบและพัฒนาผังกายภาพ 

6. สรุปผลการศึกษา 
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ลําดับขั้นตอนในการดําเนินการวิจัย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

ศึกษาขอมูลเบื้องตน และสภาพทั่วไปของพื้นที่ศึกษา 

- ขอมูลดานกายภาพ 

- ขอมูลดานเศรษฐกิจ 

- ขอมูลดานสังคม 

ขั้นตอนการเก็บรวบรวมขอมูล และจัดลําดับขอมูล 

- ขอมูลทุติยภูมิ  จากเอกสาร รายงาน ภาพถาย แผนที่ 

- ขอมูลปฐมภูมิ 

o การสํารวจภาคสนาม   

o แบบสอบถาม 

o การสังเกตการณ 
 

ขั้นตอนการวิเคราะหขอมูล 

ออกแบบและพัฒนาผังกายภาพ 

สรุปผลการศึกษา 

ขั้นตอนการสังเคราะหขอมูล 

1) กําหนดบทบาทของพื้นทีโ่ครงการ 

2) กําหนดเปาหมาย วัตถุประสงคของโครงการ 

3) กําหนดรายละเอียดโครงการ 

4) กําหนดแนวความคิดในการออกแบบ 

แผนภาพแสดงขั้นตอนและวิธีการศึกษา 



บทที่  2 

แนวคิดและทฤษฎีที่เกี่ยวของ 

2.1 แนวความคิดหลักในการปรับปรุงฟนฟชูุมชน 

การปรับปรุงฟนฟู(Redevelopment) คือการปรับปรุงฟนฟูพื้นที่บริเวณใดบริเวณหนึ่ง เพื่อใหการ

ใชที่ดินเปนไปอยางมีประสิทธิภาพมากที่สุด มีการจัดเวนที่วาง มีสาธารณูปโภคและสาธารณูปการที่เพียงพอ อัน

จะทําใหชุมชนนั้นมีความนาอยูอาศัยมากขึ้น(Burns, 1963) ไดใหความหมายวาเปนขบวนการปรับปรุงฟนฟูใน

บริเวณใดบริเวณหนึ่ง ที่มีความชัดเจนและเนนฟนฟูทางดานเศรษฐกิจ เชนการกินดีอยูดีของประชาชนในบริเวณ

นั้นๆ การปรับปรุงฟนฟูนี้อาจมาจากการปรับปรุงตัวโครงสรางของอาคารบริเวณนั้นขึ้นมาใหม ที่แตกตางไปจาก

สภาพเดิมกอนหนานี้ การปรับปรุงฟนฟูโครงการที่เราเรียกวาเปนการปรับปรุงฟนฟูแบบ Redevelopment นั้น

ลักษณะโครงการจะตองมีผังบริเวณขนาดใหญพอสมควร หรือเปนสวนหนึ่งของโครงการทั้งหมด 

การปรับปรุงฟนฟูนั้นเปนขบวนการหนึ่งของการปรับปรุงชุมชน  ซึ่งเปนไปตามหลักธรรมชาติ  คือ 

เมื่อชุมชนแหงใดเจริญจนกลายเปนเมืองและเมื่อเจริญจนถึงที่สุดก็ยอมจะมีสวนที่ทรุดโทรมตามมา  อันสมควรที่

จะมีการเปลี่ยนแปลงโครงสรางของชุมชนเสียใหมใหดีกวาเดิมโดยไมจําเปนตองรอใหชุมชนมีสภาพที่เลวรายหรือ

ใชการไมไดเสียกอนจึงคอยทําการปรับปรุงความแออัดของประชากร และการจราจรอันเนื่องมาจากการเปนศูนย

รวมของกิจกรรมทุกประเภท ทําใหมีผูมาใชบริการเปนจํานวนมาก  แตขาดสาธารณูปโภค  สาธารณูปการที่

จําเปนอยางเพียงพอ จึงจําเปนตองมีการปรับปรุงบริเวณดังกลาวเพื่อใหมีรูปแบบที่เหมาะสม  มีการใชที่ดินให

คุมคาทางเศรษฐกิจโดยมีการผังเมืองเปนแนวทางพัฒนา อันจะทําใหผูอยูอาศัยในชุมชนและผูมาใชบริการไดรับ

ความสะดวกสบาย  กอใหเกิดสภาพแวดลอมที่ดีและประการสําคัญทําใหเกิดผลดีทางดานเศรษฐกิจของประเทศ

อีกดวย(Doxiadis, 1966 : 9) 

สาเหตุที่กอใหเกิดความจําเปนในการฟนฟูเมืองใหญ  คือ  ส่ิงกอสรางที่ทรุดโทรม  ปญหา

การจราจรติดขัด  นอกจากนี้ยังมีปจจัยเพิ่มเติมอีกคือ  การขยายตัวของเมือง  คานิยมใหม ๆ ในการอยูอาศัยและ

จับจายซื้อของ ทัศนคติเกี่ยวกับส่ิงแวดลอมนอกจากนี้  โดยเฉพาะปญหาในเรื่องการจราจรติดขัดอันเนื่องมาจาก

ระบบการคมนาคมขนสงไมสัมพันธกับการใชที่ดินและปญหาความทรุดโทรมของอาคารบานเรือนอันเนื่องมาจาก

การขาดความดูแลเอาใจใสจากภาครัฐบาลและเอกชน  ชุมชนที่เปนอยูทุกวันนี้มักจะมีอาคารทั้งใหมและเกาปน

กันอยู  การปรับปรุงฟนฟูจึงไมจําเปนที่จะตองรื้อทิ้งแบบกวาดลางอาคารทั้งหมด ปญหาที่จะตองปรับปรุงฟนฟู

คือ  การรื้อถอนแหลงเสื่อมโทรม  ปรับปรุงบานพักอาศัยที่ทรุดโทรมไมไดมาตรฐานและอาคารพาณิชยที่ใหผลไม

เต็มที่ในสังคมในปจจุบัน  และปรับปรุงส่ิงกอสรางใหมใหสามารถรับความหนาแนนไดสูงขึ้นตามความตองการ

เรื่องที่อยูอาศัยที่เพิ่มมากขึ้นในบริเวณนั้น(Burns, 1963) 
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การกําหนดปจจัยตางๆ ในการหาศักยภาพของพื้นที่ที่ควรทําการปรับปรุงฟนฟูนั้นสามารถสรุป

ปจจัยตาง ๆ ไดดังนี้คือ 

1. การใชที่ดินในปจจุบันมีความปะปนกัน  เปนไปตามยถากรรม  และเปนการใชที่ดินที่ไมพึง

ปรารถนา  โดย  (Burns, 1963: 14)  ไดกลาวไววา  การปรับปรุงฟนฟูเมือง  คือ  การแกไขหรือเปล่ียนแปลงการ

ใชที่ดินในปจจุบันที่ไมเปนที่ปรารถนา  จึงควรมีการรื้อถอนและการสรางขึ้นมาใหมในรูปแบบที่ตางจากเดิม 

2. สภาพอาคาร  จากคํากลาวของ  (Chapin, 1979 : 270) และ  (Doxiadis, 1966 : 9)  วาการ

ปรับปรุงฟนฟูนั้นเปนขบวนการหนึ่งของการปรับปรุงชุมชน  ซึ่งเปนไปตามหลักธรรมชาติคือ เมื่อเมืองมีความ

เจริญขึ้นยอมมีสวนที่ทรุดโทรมตามมา อันสมควรที่จะมีการเปลี่ยนแปลงโครงสรางชุมชนเสียใหมใหดีกวาเดินโดย

ไมจําเปนตองรอใหชุมชนมีสภาพเลวรายเสียกอน จึงคอยทําการปรับปรุง  ประกอบกับ  (Burns, 1963: 194)  มี

ความเห็นตรงกันวาสาเหตุที่กอใหเกิดความจําเปนในการฟนฟูเมืองใหญ คือ ปญหาความทรุดโทรมของอาคาร

บานเรือนอันเนื่องมากจากการขาดการดูแลเอาใจใสจากภาครัฐและเอกชน ดังนั้นแลวปญหาสภาพอาคารที่ชํารุด

ทรุดโทรมหรือกอสรางไมไดมาตรฐานเปนปจจัยหนึ่งในการปรับปรุงฟนฟูเมือง 

3. พื้นที่ที่ใชไมคุมคา  (Doxiadis,1996: 9)  กลาววาการปรับปรุงชุมชนโดยมีการใชที่ดินที่คุมคา

ทางเศรษฐกิจโดยมีการผังเมืองเปนแนวทางพัฒนาจะทําใหผูอาศัยและผูมาใชบริการไดรับความสะดวกสบาย

กอใหเกิดสภาพแวดลอมที่ดีและประการสําคัญทําใหเกิดผลดีทางดานเศรษฐกิจของประเทศดวย  ดังนั้นการใช

ประโยชนที่ดินไมคุมคา เปนปจจัยหนึ่งที่จําเปนตองมีการปรับปรุงฟนฟูชุมชนเมืองใหมีความเหมาะสมใช

ประโยชนในพื้นที่ไดคุมคามากขึ้นพื้นที่ที่ขาดสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ (Chapin,1979 : 270)  กลาวไววา 

โครงสรางทางสาธารณูปโภค สาธารณูปการที่เกาแกและลาสมัยแลวและในเวลาเดียวกันพื้นที่ทั้งหมดถูก

ดัดแปลงแกไขหรือถูกแทนที่เนื่องมาจากแรงกดดันของการเปลี่ยนแปลงทางเศรษฐกิจและสังคม ควรทําการฟนฟู

เมือง ประกอบกัน (Doxiadis,1996 : 9)  กลาววา  ในเมืองมีผูมาใชบริการเปนจํานวนมากแตขาดสาธารณูปโภค

และสาธารณูปการที่จําเปนอยางเพียงพอ  จึงจําเปนตองมีการปรับปรุงบริเวณดังกลาวเพื่อใหมีรูปแบบที่

เหมาะสม  ดังนั้นการขาดโครงสรางถนน  สาธารณูปโภคและสาธารณูปการตางๆ ที่ไมไดมาตรฐานเพียงพอ  

จําเปนตองมีการปรับปรุงฟนฟู   

4. พื้นที่ที่ขาดการระบายน้ํา โดยการศึกษาการระบายน้ําของทอระบายน้ําโดยพิจารณาจากขนาด

ทอและรัศมีการใหบริการ 

5. พื้นที่ที่ไมไดอยูในรัศมีการใหบริการจากสถานพยาบาล  พิจารณาจากคลีนิค  โรงพยาบาล  

และศูนยบริการสาธารณสุข โดยใชรัศมีการบริการจากระยะการเดินเทา เนื่องจากเปนการรักษาพยาบาลขั้นมูล

ฐานซึ่งประชาชนสามารถเดินเทาเขาไปใชบริการได 
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6. พื้นที่ที่ไมไดอยูในรัศมีการใหบริการจากสถาบันการศึกษา สถาบันการศึกษาที่นํามาพิจารณา 

ไดแก โรงเรียนประถมศึกษาและมัธยมศึกษาทั้งภาครัฐและเอกชน โดยพิจารณาจากรัศมีการบริการโดยใชระยะ

การเดินเทา เนื่องจากนักเรียนสามารถเดินเทาเขาไปใชบริการได 

7. พื้นที่ที่ไมไดอยูในรัศมีการใหบริการจากศาสนสถานโดยพิจารณาทั้งวัด มัสยิด และโบสถ  โดย

พิจารณารัศมีการใหบริการที่สามารถเดินเทาเขาไปใชบริการได 

8. พื้นที่ที่มีการเขาถึงไมสะดวก เชน ไมมีถนนตัดผาน เปนสาธารณูปการที่ตองคํานึงถึงเชนกัน  ใน

เขตชั้นในมีการคมนคมที่เขาถึงไดงายและยังมีปญหาการจราจรติดขัด เนื่องจากโครงขายการคมนาคมที่ยังไม

เปนระบบที่ดี ดังนั้นปจจัยพื้นที่ที่มีการเขาถึงไมสะดวกจึงเปนปจจัยหนึ่งที่ตองนํามาศึกษา 

9. กฎหมายผังเมืองรวม แสดงถึงวาพื้นที่บริเวณใดใหใชประโยชนที่ดินเปนประเภทใดไดบาง และ

ไมใหประโยชนที่ดินในประเภทใด จึงไดนํามาพิจารณาเชนเดียวกัน  

10. ปริมาณการจราจรที่คับคั่ง (Burns,1993: 194) กลาวไววาปญหาการจราจรติดขัด

เนื่องมาจากระบบการคมนาคมขนสงที่ไมสัมพันธกับการใชที่ดินในปจจุบัน และปญหาการจราจรเพียงปญหา

เดียวสามารถเปนแรงผลักดันที่สําคัญที่จะตองทําการปรับปรุงฟนฟู เพราะปญหาการจราจรจะเปนเรื่องที่เห็นได

ชัดในสายตาของคนทั่วไป ดังนั้นปจจัยปริมาณการจราจรที่คับคั่งจึงเปนปจจัยสําคัยในการทําการปรับปรุงฟนฟู  

11. ลักษณะการถือครองที่ดิน เปนปจจัยหนึ่งที่สําคัญเชนกัน การปรับปรุงฟนฟูเกิดขึ้นจาก

แรงผลักดันของตลาด เม่ือเจาของที่ดินมีโอกาสที่จะไดผลประโยชนมากขึ้นกวาเดิม  โดยการเปลี่ยนแปลงการใช

ที่ดินของคนจากที่เปนอยูในปจจุบัน ดังนั้นการปรับปรุงฟนฟูจึงจําเปนตองพิจารณาวาพื้นที่นั้นมีลักษณะการถือ

ครองที่ดินแบบใด  ซึ่งหมายถึงโอกาสในการปรับปรุงฟนฟูมีมากนอยเพียงใด เชน ที่ดินของเอกชน ที่ดินของ

สํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย เปนตน 

12. ทัศนคติของประชาชนในการปรับปรุงฟนฟูชุมชนและสภาพแวดลอม เปนปจจัยที่กอใหเกิด

ความจําเปนในการปรับปรุงฟนฟูเมืองโดย  (Burns, 1963: 194)  กลาววาสาเหตุที่กอใหเกิดความจําเปนในการ

ปรับปรุงฟนฟูเมืองใหญมีหลายสาเหตุดวยกันและทัศนคิติเกี่ยวกับส่ิงแวดลอมก็เปนสาเหตุที่สําคัญสาเหตุหนึ่ง  

เนื่องจากความคิดเห็นของประชาชนถือเปนปจจัยสําคัญเพราะประชาชนจะไดมีสวนรวมในการออกความเห็นวา

สมควรไดรับการการปรับปรุงหรือไมและอยากปรับปรุงไปในทิศทางใด 

2.2 แนวความคิดที่เกี่ยวของกับการแกปญหาดานกายภาพเมือง 

2.2.1 แนวความคิด New Urbanism 

แนวความคิด New Urbanism เปนกระแสความเคลื่อนไหวทางความคิดดานการออกแบบชุมชน

เมืองที่ตองการทําใหสภาพชุมชนดีขึ้น ซึ่งเริ่มจากปญหาการพัฒนายานใจกลางเมืองที่สงผลกระทบในทางลบตอ
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สังคม การกระจัดกระจายตัวอยางไรรูปแบบนอกเขตชุมชนเมือง ความเสื่อมโทรมของสภาพแวดลอม การสูญเสีย

ที่ดินที่ทําการเกษตรกรรมและสภาพปา รวมทั้งความทรุดโทรมของอาคารและสิ่งกอสราง     โดยมีแนวความคิด

หลักคือการฟนฟูยานศูนยกลางชุมชนเมือง และการปรับรูปแบบการกระจัดกระจายตัวนอกเขตเมืองใหเกิด

ลักษณะชุมชนที่กระชับและมียานที่หลากหลาย การอนุรักษสภาพแวดลอมทางธรรมชาติ และมรดกจากการ

สรางสรรคของบรรพบุรุษ 

The New Urbanism ไดกําหนดแนวทางการพัฒนา(Development Practice) ในการวางผังชุมชน

และการออกแบบชุมชนในระดับพื้นที่ตั้งแตในระดับภูมิภาคจนถึงระดับยอยสุดของเมือง โดยจําแนกออกดังนี้  

 ระดับภูมิภาค(Region)  มหานคร(Metropolis)  เมือง(City,and Town) 

 ระดับชุมชน(Neidhborhood)  ยาน(Distric, and Corridor) 

 บล็อก(Block) ถนน(Street) และระดับอาคาร(Building) 

Peter Cathorpe(Charter of The New Urbanism. Lecceese and McCormick, ed.,2000) 

กลาวถึง The New Urbanism ในระดับภูมิภาควา ลักษณะของภูมิภาค(Region) ประกอบดวยเมืองตางๆที่มา

รวมกัน โดยมีลักษณะทางเศรษฐกิจ วัฒนธรรม สภาพแวดลอม และการเมืองการปกครองที่เหมือนกัน การ

ประสานงานในระดับภูมิภาคเปนส่ิงที่ชี้นํานโยบายของการพัฒนาทางเศรษฐกิจ การควบคุมมลพิษ การรักษา

พื้นที่วาง อาคาร และระบบการคมนาคม ซึ่งจะเปนการปรับปรุงคุณภาพของชุมชนและสรางสภาพแวดลอมและ

เศรษฐกิจที่ดี นอกจากนี้ในการพัฒนาและฟนฟูเมืองจะตองคํานึงความสําคัญทางประวัติศาสตรของพื้นที่ 

กฎหมาย และขอบเขตของเมือง โดยรูปแบบของการพัฒนาตองไมทําลายแนวขอบเมือง ควรจํากัดอยูในเขตเมือง

ปจจุบัน และตองรักษาสภาพแวดลอม เศรษฐกิจและศิลปวัฒนธรรมของเมืองไว 

ในระดับชุมชน(Neighborhood)  ยาน(Distric)  และพื้นที่เชื่อมตอ(Corridor) ซึ่งเปนองคประกอบ

พื้นฐานที่สําคัญในการพัฒนาและปรับปรุงฟนฟูเมือง ซึ่งองคประกอบเหลานี้จะสรางใหเกิดลักษณะเฉพาะของ

พื้นที่โดยที่ประชาชนจะเขามามีสวนรวมในการดูแลรักษาและพัฒนาชุมชนของตนเอง แนวความคิด New 

Urbanism เสนอแนวความคิดวาชุมชน(Neighborhood)  ที่ดีตองมีความกระชับ(Compact) ใหความสําคัญกับ

ทางเทา (Pedestrian Friendly) และมีความหลากหลายของกิจกรรม(Mixed-use) มีพื้นที่เชื่อมตอ(Corridor) 

ระหวางแตละชุมชนและยานตางๆ เขาดวยกันอยางเหมาะสม  

ในระดับบลอค(Block)  ถนน เสนทาง(Street)  และอาคาร(Building) เปนองคประกอบที่เล็กที่สุด

ของการพัฒนาเมือง ส่ิงแรกที่ตองคํานึงถึงในการออกแบบชุมชน  สถาปตยกรรม และภูมิทัศน คือการกําหนด

เสนทาง(Street) และลักษณะของพื้นที่สาธารณะ(Public spaces) หรือพื้นที่ที่มีการใชรวมกันในชุมชน  โดย

องคประกอบดังกลาวตองมีความปลอดภัย  เกิดความรูสึกสบายเมื่อเขามาใชงาน  และตองใหความสําคัญกับ

ทางเทาที่จะเชื่อมโยงระหวางชุมชน ในการสรางสถาปตยกรรม อาคารและสิ่งกอสรางรวมทั้งภูมิทัศนจะตอง

เกิดขึ้นโดยมีความเหมาะสมกับสภาพภูมิอากาศ   ภูมิประเทศ  ประวัติศาสตรของพื้นที่นั้นๆ 
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 สรุปหลักการสําคัญของแนวความคิด New Urbanism 

New Urbanism คือการวางแผนและออกแบบชุมชน ที่ใหความสําคัญกับสวนรวมที่อยูเหนือความ

เปนสวนตัว ดังนั้นการออกแบบจึงคํานึงถึงการใชประโยชนที่ดินและคงวามหนาแนน ที่สัมพันธกับเสนทาง

คมนาคม  ระบบทางเดินเทา  ทางจักรยาน  และการใหความสําคัญกับพื้นที่สาธารณะ รวมทั้งการสรางความ

หลากหลายของกิจกรรมในชุมชน  โดยการวางแผนและการออกแบบครอบคลุมตั้งแตระดับอาคาร  การพัฒนาผัง

แมบทของโครงการ  การวางแผนพัฒนาระดับภูมิภาค ซึ่งสามารถสรุปหลักการสําคัญ ไดดังนี้(อรรถวุฒิ แกว

สุทธิพล, 2544: 10-11) 

1. การเดินถึงกันได (Walkability) 

- ทุกอยางควรสามารถเดินถึงไดภายใน 10 นาที โดยเฉพาะจากบานไปที่ทํางาน หรือ

ศูนยกลางชุมชน และระบบขนสงสาธารณะ(Public Transportation) 

- ตองใหความสําคัญกับทางเทา(Pedestrian Friendly) ที่สะดวกและนาเดิน 

2. การเชื่อมตอและระบบถนน  (Connectivity and Street System) 

- ภายในชุมชนแตละสวนจะตองสามารถเชื่อมตอกันไดทั้งหมดเปนโครงขาย(Grid 

Network) ดวยถนนและทางเทา ไมมีปลายตันหรือร้ัวมากั้น 

- จํากัดความเร็วของการจราจรภายในชุมชน ดวยถนนที่ไมกวาง มีตนไมริมทางตลอดแนว 

เพื่อใหรมเงากับทางเทาหรือทางจักรยาน 

- ที่จอดรถควรอยูหลังของอาคาร โดยมีทางเขาเล็กๆ 

3. การผสมผสานของการใชงาน (Mixed-use) 

- มีกิจกรรมที่หลากหลาย ไมวาจะเปนรานคา สํานักงาน หรือที่พักอาศัย ทั้งภายในชุมชน 

ภายในบลอค หรือภายในอาคารเดียวกัน 

4. ความหลากหลายของที่อยูอาศัย (Mixed-Housing) 

- มีความหลากหลายของประเภทที่อยูอาศัย เชน บานเดี่ยว บานแถว หรือคอนโดมิเนียม 

เพื่อเปนทางเลือกใหกับผูอยูอาศัยทั้งราคา พื้นที่ รูปแบบ ตามความเหมาะสมของแตละ

ครอบครัว 

5. การเพิ่มความหนาแนน (Increased Density) 

- มีจํานวนรานคา ที่อยูอาศัย และบริการตางๆ ที่มากขึ้น โดยอยูใกลกัน สามารถเดินถึงกัน

ไดและสามารถใหบริการไดอยางทั่วถึงอยางมีประสิทธิภาพ 

6. ศูนยกลางชุมชน (Neighborhood Center) 

- ตําแหนงที่ตั้งของอาคารสําคัญที่เปนศูนยกลางชุมชนควรอยูในจุดที่สังเกตไดงาย ตัว

อาคารควรอยูริมถนนเพื่อการเขาถึงที่สะดวก 

- มีสถานที่สําหรับใหคนในชุมชนไดพบปะสังสรรคกันเพื่อกิจกรรมตางๆ ทั้งกิจกรรมทาง

ศิลปวัฒนธรรม ศาสนา รวมทั้งเปนสถานที่สําหรับพักผอน เชน สวนสาธารณะ หรือ

สนามเด็กเลน 
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7. คุณภาพของการออกแบบงานสถาปตยกรรมและชุมชน (Quality Architecture and Urban 

Design) 

- เนนความสวยงาม สุนทรียภาพ และความสะดวกสบายในการใชสอยอาคาร 

- คํานึงถึงสัดสวนของอาคาร การเลือกวัสดุ และสรางความกลมกลืนกับสภาพแวดลอม 

8. โครงสรางแบบลักษณะชุมชนดั้งเดิม (Traditional Neighborhood Structure) 

- คงรูปแบบของ Neighborhood Concept คือมีศูนยกลาง และขอบชุมชน 

- ลักษณะชุมชนที่มีความกระชับ(Compact) 

9. ความยั่งยืน (Sustainability) 

- ชุมชนควรมีการจัดตั้งองคกรขึ้นเอง(Self - governing) เพื่อดูแลสภาพความเปนอยู 

บํารุงรักษา ปองกันความปลอดภัยในชุมชนของตนเอง ตลอดจนเตรียมการรองรับการ

ขยายตัวของชุมชนในอนาคต 

- ลดผลกระทบตอส่ิงแวดลอมที่เกิดจากการพัฒนา ลดการใชพลังงาน สงเสริมการเดินเทา

และการสัญจรดวยระบบขนสงมวลชนมากกวาการใชรถยนตสวนตัว 

การปรับปรุงพัฒนาชุมชนตามแนวความคิด New Urbanism เปนการสรางชุมชนที่นาอยู มี

ความสัมพันธระหวางที่อยูอาศัยและแหลงงาน และสามารถอยูไดดวยตัวเอง(Self-Contianed) เปนการแกปญหา

ทางกายภาพและเศรษฐกิจที่เกิดขึ้นกับเมือง โดยประโยชนที่จะไดรับจากการพัฒนาตามแนวความคิด New 

Urbanism สามารถสรุปไดดังนี้ 

1. ประโยชนแกคนในชุมชน 

- คุณภาพชีวิตที่ดีขึ้น มีสภาพแวดลอมที่ดีของที่อยูอาศัย ที่ทาํงานและที่

พักผอน ราคาที่ดีสูงขึ้น ลดปญหาการจราจรเนื่องจากมีการใชรถยนตนอยลง 
- การเขาถึงการบริการที่งายขึ้น มีความสะดวกในการเดินทางที่ไมไกลไปจากสถานที่ตางๆ 

ไมวาจะเปนสวนสาธารณะ ระบบขนสงสาธารณะ รานคาและบริการตางๆ โดยการเดิน

เทาและจักรยาน 

- ความสัมพันธของคนในชุมชนดีขึ้นมีการปฏิสัมพันธระหวางทํากิจกรรมนันทนาการ และ

การเดินเทา 

- มีความหลากหลายของรานคาและบริการที่คนในชุมชนเปนเจาของกิจการ 

- แกปญหาภูมิทัศนและความไมเปนระเบียบของเมือง 

- มีความเปนเอกลักษณ(Identity) และสรางความรูสึกถึงสถานที่(Sense of Place) ที่ดีขึ้น 

- มีพื้นที่วางในการพักผอน ประกอบกิจกรรมนันทนาการมากขึ้น 

- ประหยัดงบประมาณในการกอสรางระบบบริการพื้นฐาน(Infra Structure) เพราะชุมชน

มีลักษณะกระชับ(Compact) 
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2. ประโยชนดานธุรกิจ 

- ประหยัดคาใชจายในการเดินทางและคาขนสง การจราจรไมติดขัด มีการสัญจรโดยการ

เดินเทามากขึ้น 

- มีรูปแบบชีวิตที่งายขึ้น โดยการใชอาคารลักษณะผสม(Mixed-use)  

- ความตองการที่จอดลดลง ทําใหประหยัดเนื้อที่และคาเชา 

- การทําธุรกิจใกลชิดกับชุมชน มีความเปนสวนหนึ่งของชุมชน 

3. ประโยชนแกนักพัฒนา 

- ไดรับผลตอบแทนมากขึ้นจากการพัฒนา เนื่องจากการเพิ่มความหนาแนน และความ

หลากหลายของกิจกรรมในโครงการ(Mixed-use Project) ทําใหมีพื้นที่ขายมากขึ้น และ

มีราคาสูงขึ้น 

- เปนที่ยอมรับของคนในชุมชนไดงาย เนื่องจากเอื้อประโยชนตอการดําเนินชีวิตของคนใน

ชุมชน 

- ลดคาใชจายในการจัดทําที่จอดรถจํานวนมาก เพราะคนสามารถเดินถึงกันไดอยาง

สะดวก และสามารถใชงานพื้นที่จอดรถเพื่อประกอบกิจกรรมตางๆ 

- ลดตนทุนในการสรางถนนและระบบสาธารณูปโภค เนื่องจากการออกแบบตาม

แนวความคิด New Urbanism 

- โอกาสในการประกอบธุรกิจมากขึ้น เนื่องจากกิจกรรมที่หลากหลายในโครงการเดียวกัน 

4. ประโยชนแกเทศบาล 

- มีความมั่นคงจากการเก็บภาษี และมีรายไดเพิ่มขึ้นจากจํานวนอาคารที่มีความหนาแนน

มากขึ้น 

- ประหยัดงบประมาณในการลงทุนระบบสาธารณูปโภค สาธารณูปการ  

- แกปญหาการจราจร จากการออกแบบที่ใหความสําคัญกับการเดินเทา 

- แกปญหาอาชญากรรมเพราะการใชอาคารแบบผสม (Mixed-use) มีผูใชอาคารทั้ง

กลางวันและกลางคืน 

- สรางภาพลักษณ(Image) และสภาพแวดลอมที่สวยงาม เปนระเบียบแกเมือง 

- ไดรับความรวมมือจากประชาชน ประชาชนสามารถเขามามีสวนรวมในการพัฒนาและ

เปนผูไดประโยชน นําไปสูการปกครองที่ดี 
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2.2.2 แนวความคิดเมืองนาอยู(Livable City) 

เมืองนาอยูหมายถึง ชุมชนที่อยูอาศัยทั้งในเขตเมืองและชนบทที่มีสภาพแวดลอมและคุณภาพชีวิตที่

ดี มีสังคมที่เอื้ออาทร มีชุมชนที่เข็มแข็ง มีความสะดวกสบายปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสิน มีระบบเศรษฐกิจที่ม่ันคง 

มีวัฒนธรรมและจิตวิญญาณของเมืองและชุมชน (สํานักงานคณะกรรมการพัฒนาเมืองแหงชาติ และสํานักงาน

คณะกรรมการพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ, 2543) 

องคการอนามัยโลกไดประมวลลักษณะเมืองนาอยูไว 11 ประการ ดังนี้ 

1. มีส่ิงแวดลอมทางกายภาพและที่อยูอาศัยสะอาด ปลอดภัย 

2. มีระบบนิเวศนอยูในภาวะดุลยภาพและยั่งยืน 

3. มีชุมชนเข็มแข็ง ชวยเหลือเกื้อกูล ไมเอารัดเอาเปรียบ 

4. ประชาชนมีสวนรวมในการกําหนด ควบคุม ตัดสินใจเกี่ยวกับเรื่องที่มีผลกระทบตอ

สุขภาพ และคุณภาพชีวิต 

5. ประชาชนไดรับปจจัยพื้นฐานของชีวิต 

6. ประชาชนมีสิทธิ มีโอกาสรับรูขาวสาร มีการติดตอประสานงาน และระดมความคิด 

ประสบการณ เพื่อทํางานรวมกันในชุมชน 

7. มีระบบเศรษฐกิจที่หลากหลาย มีชีวิตชีวา มีนวัตกรรมอยูเสมอ 

8. มีการเชื่อมโยงมรดกทางวัฒนธรรม วิถีการดํารงชีวิต รวมทั้งเอกลักษณชองชุมชน 

9. มีการพัฒนาเปนไปอยางกลมกลืน และสงเสริมคุณลักษณะที่ดีที่มีมาในอดีต โดยใช

ทรัพยากรที่มีอยูใหเกิดประโยชนสูงสุด 

10. มีระบบสาธารณสุข และการรักษาพยาบาลที่ทั่วถึง เหมาะสมสําหรับประชาชนทุกคน 

11. ประชาชนมีสภาวะสุขภาพที่ดี มีอัตราการเจ็บปวยในระดับต่ํา 

จะเห็นไดวาลักษณะหลายประการของเมืองนาอยูมีความสอดคลองกับแนวความคิด New 

Urbanism โดยเฉพาะลักษณะทางกายภาพ เชน การมีสภาพแวดลอมที่ดี การมีระบบเศรษฐกิจที่หลากหลาย 

การพัฒนาไปอยางกลมกลืน 

Suzanne Lenard และ Henry Lenard(1995: 231-232) ไดกําหนดแนวทางการพัฒนาศูนยกลาง

ของเมือง เพื่อทําใหเมืองนาอยู ดังนี้ 

1. ไมสงเสริมการพัฒนาในยานรอบนอกของเมือง ควรใหความสําคัญกับการกอสรางเพื่อเติม
เต็มภายในเมือง ควรกําหนดความสูงของอาคารในเขตเมืองขนาดเล็กและพื้นที่สวนใหญในเมืองขนาดใหญ ควร

มีความสูงของอาคารไมเกิน 5-6 ชั้น 

2. พัฒนาแนวทาง(Guideline) ในการออกแบบสถาปตยกรรมที่ชวยสงเสริมเอกลักษณของ

สถาปตยกรรมใหมที่ประชาชนเห็นวาเหมาะสม 

3. กําหนดการใชงานแบบผสม(Mixed-use) ของรานคา และอาคารที่พักอาศัย 
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4. จัดสรางรานคาและบริการที่สําคัญใหอยูในระยะที่เดินถึงไดสําหรับประชาชน 

5. สรางกิจกรรมใหมๆที่จะทําใหผูคนในเมืองและนอกเมืองสามารถพบปะสังสรรคกันได 
6. กําหนดและรักษาลักษณะเดนของสังคมที่มีอยู(Social Landmark) เชน รานกาแฟ ไปรษณีย 

เพื่อใหเปนที่พบปะของคนในชุมชน 

7. กําหนดสถานที่ที่ประชาชนเห็นวาเปนหัวใจสําคัญของชุมชน และปรับปรุงเสนทางเดินเทา

เชื่อมตอกับศูนยกลางและสวนอื่นๆของเมือง 

8. พัฒนาแนวทาง(Guideline) ของการออกแบบพื้นที่วางสาธารณะ(Public Space) เพื่อ

สงเสริมเอกลักษณพื้นที่วางชุมชนที่ประชาชนเห็นสมควรโดยใหสามารถเขาถึงไดงาย และสามารถใชงานได

หลากหลายจากคนหลายประเภท 

9. สรางโครงขายของระบบการคมนาคมที่ดี และระบบทางเดินเทาและจักรยานทั่วเมือง และให
เชื่อมตอกับยานชานเมืองดวย ออกแบบถนนใหมใหศูนยกลางเมืองรวมทั้งถนนสายหลักตางๆ เพื่อลดปญหา

การจราจร 

10. ทดแทนที่จอดรถบนดินดวยที่จอดรถใตดิน และที่จอดรถในบล็อก(Block) โดยสรางที่จอดรถ

เดิมเปนทางเทาหลักเพื่อเติมเต็มโครงสรางของเมือง 

จากแนวความคิดหลักของแนวความคิดเมืองนาอยู คือการเปดโอกาสใหประชาชนมีสวนรวมใน

การพัฒนาไดอยางเหมาะสม การใหความสําคัญกับพื้นที่วาง(Open Space) สถานที่สาธารณะ(Public space) 

จะชวยใหเมืองมีชีวิตชีวา และการใหความสําคัญกับทางเดินเทาและระบบขนสงมวลชนมากกวาการใชรถยนต

สวนตัว สามารถทําใหเมืองมีความปลอดภัย สภาพแวดลอมดี มีความนาอยู สอดคลองกับแนวความคิด “New 

Urbanism” ตามที่กลาวมาแลวขางตน 

2.2.3 แนวความคิด The City Beautiful Movement 

 The City Beautiful Movement เปนกระแสความคิดดานผังเมืองในชวงศตวรรษที่ 19 โดย

แนวความคิดนี้จะใหความสําคัญกับศูนยกลางเมือง(Civic Center)  อนุสาวรีย(Monuments)  ถนนที่สวยงาม 

(Boulevards)   พื้นที่ริมน้ํา (Waterfront)     และสถาปตยกรรมนีโอคลาสสิก (Neoclassical Architecture) โดย

ใหเปนสวนหนึ่งกับสภาพแวดลอมเมือง (Abrams, 1971 อางถึงใน อรรถวุฒิ แกวสุทธิพล, 2544: 15) 

 The City Beautiful Movement มักใชกับเมืองที่มีขนาดใหญที่มีการออกแบบเปนพิเศษ โดยมี

องคประกอบที่สําคัญ 4 ประการ(Pregill & Volkman, 1993: 529-531) คือ 

1. ศิลปะของเมือง(Civic Art)  หมายถึงความงามของเมืองที่เกิดขึ้นจากงานศิลปะ รวมถึงอาคาร

ตางๆ ดวย  น้ําพุ และการตกตางไฟริมถนนและอาคารตางๆ 

2. การออกแบบเมือง(Civic Design)  เมืองควรมีเอกภาพในการจัดวางมากกวาตางคนตางทํา 

โดยการออกแบบเมืองจะใหความสําคัญกับพื้นที่เปดโลง(outdoor space)    ที่แสดงถึงความรูสึกเปนชุมชน      

(Sense of Community)    และทําหนาที่เปนพื้นที่พานิชยกรรมไปในขณะเดียวกัน  ทั้งนี้งานสถาปตยกรรมที่โดด
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เดี่ยวโดยไมมีองคประกอบที่เหมาะสม จะไมสามารถทําใหเกิดความสงางามได เพราะฉะนั้นพื้นที่ภายนอก

จะตองใชวัสดุและการออกแบบใหเปนสวนหนึ่งของงานสถาปตยกรรม 

3. การปฏิรูปเมือง(Civic Reform) คือการผสมผสานทั้งการปรับปรุงดานสังคมและการเมือง เพื่อ

แกปญหาคอรัปชั่นที่เกิดขึ้นในอเมริกาหลังสงครามกลางเมือง(civic war) ปญหาที่สําคัญอีกประการหนึ่งคือสลัม

ในเมือง ซึ่งเกิดจากการขยายตัวของประชากรในยุคอุตสาหกรรม คนสวนใหญจะยากจนอยูในยานที่แออัดใน

สภาพแวดลอมที่แย การปรับปรุง เชนการจัดที่อยูอาศัยใหม เปนการแกปญหายานแออัดที่เปนแหลงเชื้อโรค 

อาชญากรรม และความเสื่อมโทรม 

4. การปรับปรุงเมือง(Civic Improvement) เปนการรื้อถอน ปรับปรุง เพื่อที่จะสรางความ

สวยงามใหกับเมือง ไมวาจะเปนการสรางทางเดิน ปรับปรุงพื้นผิวถนนหรือพื้นที่สาธารณะ รวมถึงการสงเสริมให

ประชาชนจัดตั้งองคกรทองถิ่นเพื่อสนับสนุนการปรับปรุงเมือง 

ทั้งนี้ Pregill & Volkman (1993)  ไดสรุปถึงจุดประสงคที่สําคัญของการวางผังตามแนวความคิด 

City Beautiful คือ 

1. เพื่อเปนศูนยกลางการบริการตางๆตามลําดับโครงสรางการใชที่ดิน 

2. เพื่อสรางยานการคาหลักและยานการคาอื่นที่มีความสะดวกและมีประสิทธิภาพ 

3. เพื่อสรางเมืองที่สะอาด โดยเฉพาะที่อยูอาศัย 

4. เพื่อสรางเอกลักษณเมืองผานรูปแบบหนาตาของเมือง 
5. เพื่อจัดกลุมอาคารที่สําคัญและสรางความสวยงามใหแกเมือง 
6. เพื่อสรางจุดรวมสายตาที่เปนจุดเดนของเมือง 
7. เพื่อจัดระบบการสัญจรอยางเปนลําดับชัดเจน 

8. เพื่อจัดการกับที่วางตามความตองการของชุมชน โดยเนนกิจกรรมที่ Active มากกวา Passive 

9. เพื่อสงวนรักษาองคประกอบทางประวัติศาสตรเมือง 
10. เพื่อจัดเตรียมระบบที่ดีสําหรับลักษณะของเมืองที่ทันสมัย 

การนําหลักการของ The City Beautiful มาใชในการพัฒนาเมืองเปนการปรับปรุงฟนฟูชุมชนให

เกิดความสวยงาม มีสภาพแวดลอมที่นาอยู แตเนื่องจากแนวความคิดนี้เปนแนวความคิดของประเทศตะวันตก 

ในการนํามาใชจึงควรจะพิจารณาถึงความเหมาะสมกับสภาพพื้นที่ สภาพภูมิอากาศ ลักษณะสถาปตยกรรม

ทองถิ่น ขนาดและสัดสวนของอาคารประเภทของโครงการ ตลอดจนความสอดคลองกับวิถีชีวิตของคนไทย 

2.2.4 ทฤษฎีภาพและพื้น (Figure and Ground Theory) 

ทฤษฎีภาพและพื้น (Trancik, 1986:97-98) เปนการศึกษาถึงความสัมพันธระหวางมวลของ

ส่ิงกอสรางที่ปกคลุมพื้นผิวดิน (Figure) และพื้นที่วางที่มีชองเปดเชื่อมโยงเขาถึงกัน หรือพื้น (Ground) ซึ่งเปน

เครื่องมือที่สามารถอธิบายถึงรูปแบบของพื้นที่วางของเมือง ความแตกตางของขนาดพื้นที่วาง ซึ่งวัตถุประสงค

ของการมองความสัมพันธในลักษณะกายภาพของพื้นที่เชนนี้ ก็เพื่อจะสรางความชัดเจนในการเห็นโครงสรางของ
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พื้นที่เมือง โดยวิธีการกําหนด จัดลําดับความสําคัญของพื้นที่ที่ มีขนาดแตกตางกัน และเรียงตัวสัมพันธ

ตอเนื่องกันไป 

แสดงใหเห็นความสัมพันธของเมืองเกากับพื้นที่วางที่เปดเชื่อมล่ืนไหลเขาหากัน ซึ่งการสราง 

Pantheon เปนการผลักดัน Space ใหออกมาอยูภายนอกอาคาร และกั้นโยการแบงเสา แตก็ยังคงเปน Space ที่

จํากัดอยูในวงลอมของผนังสูงใหญขาดการติดตอกับภายนอก 

ปรากฏการณโครงสรางของเมือง โดยมองจาก Figure และ Ground จะเห็น Pattern ระหวางพื้นที่

วางที่เปนแนวของถนนและ Urban Mass การกําหนดพื้นที่ (field) ของกลุมอาคาร (solids) และที่วาง (voids) จะ

ทําใหเกิดรูปแบบของเมือง ซึ่งมักเรียกวาเนื้อเมือง (fabric) ซึ่งถาพิจารณาจากรูปแบบการกระจายตัวของเนื้อ

เมือง ทําใหเห็นความเปนกลุม ยาน ของเมืองทั้งหมด และลักษณะของพื้นที่วาง  

2.2.5 แนวความคิดในการแกปญหาการจราจร 

การวางแผนระบบการคมนาคม(Transportation Planning) 

การจราจรเปนปญหาที่สําคัญ ที่เกิดขึ้นพรอมกับการขยายตัวของเมือง ซึ่งเกิดจากปริมาณ

การจราจรที่เพิ่มมากขึ้น  Hugh Baton(1998) กลาวถึงระบบคมนาคมที่ยั่งยืน(Sustrainable Transpot)  วา

สามารถแกปญหาสิ่งแวดลอมและปญหาสังคมที่เกิดขึ้นจากการจราจรได โดยวัตถุประสงคหลักของการคมนาคม

ที่ยั่งยืนคือ การลดระดับมลภาวะ ปรับปรุงการเขาถึงระบบขนสงที่ใหความสําคัญกับคนมากกวารถ เพิ่มทางเลือก

ในการเดินทาง ลดระยะทางในการเดินทาง โดยจัดใหมีการจัดเตรียมสาธารณูปการและแหลงงานภายในชุมชน 

สรางทางดินเทาที่ปลอดภัย รมร่ืนนาเดินเพื่อลดการพึ่งพารถยนต ซึ่ง Barton ไดเสนอแนวทางในการดําเนินการ

คือ 

- จัดระบบทางเดินเทา โดยเพิ่มโครงขายใหสามารถเชื่อมโยงกับจุดตางๆไดอยางทั่วถึง 

โดยเฉพาะศูนยรวมกิจกรรมที่สําคัญ และใหสามารถเขาถึงระบบขนสงมวลชนสาธารณะ

ไดอยางสะดวกและปลอดภัย 

- จัดเตรียมระบบทางจักรยานที่สะดวกและปลอดภัย มีการลดความเร็วของรถยนตใน

การจราจรบนถนน 

- เพิ่มประสิทธิภาพของระบบขนสงสาธารณะใหสามารถเขาสูพื้นที่ใจกลางเมืองไดสะดวก 

พรอมทั้งสามารถเปลี่ยนระบบการเดินทางเปนบริการแบบอื่น รวมทั้งการเดินเทาและ

จักรยาน 

- เพิ่มพื้นที่ปลอดการจราจร และลดปริมาณการจราจร 

- จํากัดการใชรถยนตดวยความเขมงวดและที่จอดรถในยานศูนยกลางที่สําคัญ  
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Barton(1998) ไดใหหลักการในการวางแผนดานการจราจร ดังตอไปนี้ 

- ปริมาณการจราจรไมควรเพิ่มขึ้นจากการปรับปรุงถนน หรือทางแยก การจัดการจราจร

หรือการกอสรางถนนใหม นอกจากวามีความจําเปนที่จะรองรับการพัฒนาใหมหรือการ

พัฒนาที่เขมขนขึ้น 

- การเปลี่ยนระบบถนนควรพิจารณาปริมาณการจราจร เพื่อที่จะปรับปรุงคุณภาพของ

ส่ิงแวดลอมสําหรับผูอยูอาศัย ผูที่มาจับจายใชสอย และอํานวยความสะดวกแกระบบ

ขนสงสาธารณะ มากกวาที่จะเปลี่ยนระบบถนนเพื่อชวยรนระยะเวลาในการเดินทางแก

ผูใชรถยนต 

- ปริมาณการจราจรในสภาพปจจุบันบนถนนในเมืองอาจลดลงไดจากการวางแผนดานอื่น 

เชน การขยายทางเดินเทาและทางจักรยาน หรือการใหความสําคัญกับรถโดยสารหรือ

รถราง 

- การจัดการระบบการจราจรในเมือง ไมควรมุงไปที่การเพิ่มหรือลดความเร็วรถยนต แต

ควรคํานึงถึงความพอดีและสม่ําเสมอมากกวา 

การพัฒนาทางดานระบบคมนาคมขนสง จะตองมีการวางแผนควบคูไปกับการพัฒนาเมืองตั้งแต

ระดับภูมิภาค(Regional Planning) จนถึงการเชื่อมตอของแตละเมืองและภายในชุมชน การสงเสริมนโยบายที่จะ

ทําใหใชรถยนตนอยที่สุด เพื่อลดผลกระทบตอสภาพแวดลอม เชน ที่ทํางานและที่อยูอาศัยใกลกัน เพื่อลดเวลา

และระยะทางในการเดินทาง การใชที่ดินแบบผสม(Mixed-use) การมีระบบขนสงมวลชนที่สรางความ

สะดวกสบายแกประชาชนและเพื่อลดการใชรถยนตสวนตัว ดังนั้นการวางแผนหลักในการพัฒนาเมืองและการ

ออกแบบชุมชนจะตองเนนเรื่องการลดความตองการในการเดินทาง โดยเฉพาะการใชรถยนตสวนตัว(Moughtin, 

1996) 

2.2.6 แนวความคิด Transit-oriented development(TOD) 

แนวความคิด Transit-oriented development(TOD) เปนการพัฒนายานที่อยูอาศัยและยาน

พานิชยกรรม ที่เนนระบบขนสงสาธารณะเชื่อมระหวางชุมชนยอยๆ ซึ่งเปนแนวความคิดของกลุมลัทธิชุมชนเมือง

ยุคใหม(New Urbanism) โดยมีปจจัยใหเกิดแนวความคิดนี้ขึ้นมาดังตอไปนี้ 

1. การเติบโตอยางรวดเร็วของเมือง กอใหเกิดปญหาการจราจรอยางกวางขวาง 
2. เกิดความเจริญเติบโตอยางขาดคุณภาพของชุมชนรอบนอกของเมือง 
3. มีความตองการดานคุณภาพชีวิตของคนเมือง 
4. มีความตองการการเชื่อมโยงการสัญจรทางเทา ตองการหลีกไกลจากมลภาวะจากการจราจร 

5. ความเปลี่ยนแปลงวิถีชีวิตของคนเมือง ลักษณะทางครอบครัว ซึ่งมีขนาดครอบครัวเล็กลง 
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องคประกอบของในการออกแบบตามแนวความคิด Transit-oriented development 

1. การใหความสําคัญในการเดินถึง การออกแบบการสัญจรทางเทา(Pedestrian) 

2. การใหความสําคัญกับการขนสงระบบราง สงเสริมใหพื้นที่สถานีเปนที่สนใจของเมือง 

3. การพัฒนาศูนยรวมกิจกรรม(Node)  ของเมืองใหมีความหลากหลาย มีการใชงานแบบผสม 

มีทั้งสวนสํานักงาน ที่อยูอาศัย รานคา และที่ทําการของราชการ รวมไวในยายเดี่ยวกัน 

4. ภายในระยะเดินถึงใน 10 นาทีจากสถานีรถไฟ ตองมีการพัฒนาการเพิ่มความหนาแนนของ

พื้นที่ ใหมีการใชประโยชนที่ดินสูงสุด มีการพัฒนาพื้นที่เพื่อคุณภาพชีวิต 

5. มีการจัดระบบการเชื่อมตอการสัญจร จากรถไฟไปยังการขนสงสาธารณะรูปแบบอื่นอยาง

ครบวงจร เชน รถราง รถประจําทาง เปนตน 

6. มีการจัดเตรียมทางจักรยาน ทางเดินเทา เชื่อมตอกับระบบขนสงสาธารณะอยางเปนระบบ 

7. ลดปริมาณที่จอดรถภายในรัศมีการเดินถึงภายใน 10 นาที รอบๆ ศูนยกลางเมือง และรอบ

สถานีรถไฟ   

ประโยชนของที่จะไดรับจากการพัฒนาจามแนวความคิด(Transit-oriented development) 

1. เปนการเพิ่มคุณภาพชีวิตของประชาชนในเมือง 

2. เกิดสภาพแวดลอมที่ดี่สําหรับ การอยูอาศัย การทํางาน และการพักผอนหยอนใจ 

3. เกิดความเคลื่อนไหวของกิจกรรมในพื้นที่ สรางชีวิตชีวาใหกับพื้นที่ 

4. ลดปญหาการจราจร และลดการใชรถยนตสวนบุคคล 

5. ลดปญหาอุบัติเหตุจากการจราจร 

6. ลดคาใชจายในการเดินทาง 

7. เพิ่มการสัญจรดวยการเดินเทา ทําใหเกิดกิจกรรมการการคาขายระหวางเสนทางเดินเทา 

8. ลดการขยายตัวของอาคารที่อยูอาศัย การสรางถนน และการกระจายตัวของที่อยูอาศัย 

9. ทําใหเศรษฐกิจโดยรวมดีขึ้น 

2.3 แนวความคิดในการสรางเอกลักษณเมือง 

2.3.1 ทฤษฎีจินตภาพเมือง 

 ทฤษฎีจินตภาพเมืองเปนทฤษฎีที่ทดสอบการรับรูองคประกอบหลักทางดานกายภาพของเมือง 

อันเปนประโยชนตอการศึกษาและวิเคราะหขอมูลพื้นฐานของพื้นที่ ซึ่ง Kevin Lynch (1960) ไดทําการศึกษาถึง

การรับรูของผูคนตอสภาพทางกายภาพของเมือง เขาไดรายงานผลการศึกษาไวในหนังสือช่ือ “The Image of The 

City” ซึ่งการคนพบของเขาชวยอธิบายใหเขาใจถึงรูปทรงของเมืองไดเปนอยางมาก โดย Lynch พบวามี

องคประกอบพื้นฐาน 5 ประการดวยกันที่ผูคนมักใชในการสรางมโนภาพของตัวเองเกี่ยวกับเมือง ไดแก 
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1. ทางสัญจร (Paths) หมายถึง เสนทางสัญจรหลักและรองที่ผูคนใชในการสัญจรไปมา หรืออาจ

หมายถึงถนน ทางเทา ทางเชื่อม  Paths เปนองคประกอบที่สําคัญโดยผูคนจะสังเกตลักษณะของเมืองระหวาง

การเดินทางผานเสนทาง 

2. ขอบเขต (Edges) หมายถึง แนวหรือขอบที่เปนเสนยาว ที่ขวางกั้นระหวางสิ่ง 2 ส่ิง หรือแบง

พื้นที่ 2 แหงออกจากกันเปนเสนยาว เชน ชายหาด ทางรถไฟ ผนังหรือกําแพง หรืออาจหมายถึงแนวรอยตอที่ปด

กั้นระหวางสวนหนึ่งกับอีกสวนหนึ่ง Edges มักจะใชเปนที่แบงขอบเขตของพื้นที่ของเมือง ในบางครั้ง Paths ก็ทํา

หนาที่เปน Edges ได 

3. ยาน (Districts) หมายถึง สวนของเมืองที่มีขนาดกลางๆหรือมีขนาดใหญ เปนพื้นที่ที่มี

ความสัมพันธทางกิจกรรมหรือลักษณะทางกายภาพที่คลายคลึงกันและมีความแตกตางจากบริเวณอื่นๆ มีขนาด

ที่คนสามารถเขาไปใชงานได และมักจะมีลักษณะเฉพาะตัวทั้งภายในและภายนอก ที่สามารถมองเห็นได เชน 

ยานเกษตรกรรม ยานชุมชนเมือง เปนตน โดยในแตละยานมีลักษณะสําคัญประกอบไปดวยองคประกอบตางๆ 

เชน รูปทรง ที่วาง อาคาร ปาย ลักษณะทางกิจกรรม ซึ่งองคประกอบเหลานี้มีลักษณะเฉพาะที่สามารถบงบอก

ภาพลักษณของยานนั้นๆได 

4. จุดศูนยรวม (Nodes) หมายถึง ศูนยกลางของกิจกรรมซึ่งในความเปนจริงแลว ก็เปนเสมือน

จุดสังเกตประการหนึ่ง แตแตกตางกันตรงที่จุดศูนยรวม(Nodes) จะมีการเคลื่อนไหวของกิจกรรมอยูตลอดเวลา 

ขณะที่จุดสังเกตเปนองคประกอบหรือวัตถุที่สามารถมองเห็นไดชัดเจนเทานั้น แตจุดศูนยรวมจะมีความชัดเจนใน

การเปนศูนยกลางของกิจกรรม ซึ่งในบางครั้งจุดสังเกตและจุดศูนยรวมก็อยูในสถานที่เดียวกัน โดยอาจรวมไปถึง

จุดตัดเสนทางคมนาคม ทางสัญจรที่มาบรรจบกัน จุดเปลี่ยนระบบคมนาคม เปนตน โดยจุดศูนยรวม(Nodes) จะ

เปนที่รวมของกิจกรรมที่มักจะมีความพลุกพลานที่มีความสําคัญของการใชงาน หรือมีลักษณะสําคัญทาง

กายภาพ เชนรานคาหัวมุมถนน หรือพื้นที่วางระหวางอาคาร สถานีรถไฟ เปนตน 

5. จุดสังเกต (Landmarks)  หมายถึง ลักษณะเดนภายในเมืองที่ปรากฏแกสายตาคนทั่วไป ซึ่ง

จุดสังเกตบางแหงจะมีขนาดใหญมากและมองเห็นไดจากระยะไกล จุดสังเกตบางแหงมีขนาดเล็กและมองเห็นได

ในระยะใกลเทานั้น  จุดสังเกตเปนองคประกอบที่สําคัญมากของเมือง เพราะชวยใหผูคนกําหนดพื้นที่และ

ตําแหนงที่อยูของตัวเองในเมืองได  จุดสังเกตที่ดีควรเปนจุดที่มองเห็นไดชัดเจน ขณะเดียวกันก็ควรมีความ

กลมกลืนกับองคประกอบอื่น ๆ ของเมือง 

Lynch สรุปผลที่ไดจากการศึกษาเมืองตางๆ วาองคประกอบทั้งหา เปนสวนชวยในการศึกษา

ลักษณะเฉพาะของเมือง มีประโยชนตอการศึกษาเปรียบเทียบสภาพแวดลอมทางกายภาพของเมืองตางๆ และมี

ความสําคัญตอการรับรูจินตภาพของเมือง โดยสภาพแวดลอมของเมืองที่เปนระเบียบเรียบรอยจะชวยใหเกิดจินต

ภาพ(Imageability) ที่ชัดเจนและเขาใจไดงาย(Legibility) ที่คนในชุมชนสามารถมีจินตภาพรวมกันได 

2.3.2 ทฤษฎีรูปทรงที่ดีของเมือง(A Theory of Good Form) 

Lynch อธิบายวา ทฤษฎีที่เกี่ยวกับปรากฏการณทางกายภาพของเมืองมีอยู 3 อยาง คือ Decision 

Theory ซึ่งเกี่ยวกับกระบวนการวางแผน  Functional Theory ซึ่งเกี่ยวกับการเกิดและพัฒนารูปทรงของเมือง 

และ Normative Theory หรือทฤษฎีบรรทัดฐาน ซึ่งมีความสัมพันธระหวางคานิยมของมนุษยกับรูปทรงของเมือง  
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ซึ่ง Lynch เสนอทฤษฎีที่ใชเปนหลักในการออกแบบเมืองดวยคําส้ันๆ เพียง 5 คําคือ VITALITY, SENSE, FIT, 

ACCESS, CONTROL โดยมีรายละเอียดดังนี้(Lynch อางถึงใน  กําธร กุลชล 2545: 279-291) 

1. VITALITY หมายถึง ปจจัยในการดํารงชีวิตใหอยูรอดปลอดภัยและสุขสบายดี ซึ่งประกอบดวย

ส่ิงที่มนุษยตองการ 3 ประการคือ 

- อาหาร น้ํา อากาศ พลังงาน การขับถายของเสีย (Sustenance) 

- ความปลอดภัย(Safety) 

- สภาวะแวดลอมที่เหมาะสมสําหรับการดํารงสถานะทางชีวภาพ(Consonance) 

2. SENSE หมายถึงส่ิงที่คนพบจากการศึกษาเรื่อง จินตภาพของเมือง ที่เกี่ยวกับระบบมโนทัศน 

การรับรู และกระบวนการทางปญญา ซึ่งกอใหเกิด 

- ความรูสึกถึงความเปนสถานที่พิเศษ(Sense of Place) 

- ความรูสึกถึงตําแหนงแหงหน(Sense of Orientation) จากโครงสรางทางจินตภาพและ

แผนที่ทางจิต 

- ความรูสึกถึงความเปนโอกาสพิเศษ(Sense of Occasion) 

เม่ือเกิดความรูสึกตอสถานที่ซึ่งมี เอกลักษณ และโครงสราง(Identity and Structure) ที่ดีแลว จิต

ของเราก็จะเกิดการจดจําทําใหเกิดความเขาใจ แตนอกจากนี้ยังตองอาศัยหลักการที่เสริมความจดจําอีกอยาง

นอย 3 ประการ เพื่อเชื่อมโยงไปสูความรูสึกตอรูปทรง คือ Congruence, Transparency และ Legibility โดย 

Lynch อธิบายวา Congruence หมายถึงความไมขัดแยงระหวางรูปทรงของอาคารสถานที่กับประโยชนใชสอย

ของมัน  Transparency หมายถึงกิจกรรมและเหตุการณที่เกิดขึ้นตามครรลองของกฎธรรมชาติ สวน Legibility 

หมายถึงการสื่อสารดวยสัญลักษณตางๆในเมือง เชน ปาย ธง ซึ่งส่ือความหมายใหกับความรูสึกของผูคนใน

ทองถิ่น 

3. FIT หมายถึง การสรางความกลมกลืนใหสัมพันธกันระหวางอาคารสถานที่กับรูปแบบ

พฤติกรรมของชุมชน(Place-Behavioral Setting) เปนเรื่องที่เกี่ยวกับความสะดวกสบายและความพึงพอใจของ

ผูใชงาน  FIT นั้นเปลี่ยนแปลงไดเสมอ ไมวาการเปลี่ยนแปลงพฤติกรรมของผูใชงานตามอาคารสถานที่ เชนกรณี

เปล่ียนโรงงานรางเปนศูนยการคา เปล่ียนลานจอดรถเปนที่ขายสินคา หรือการการเปลี่ยนแปลงอาคารสถานที่

ตามพฤติกรรมของผูใชงาน โดยจะตองมีการปรับแตงอยางใดอยางหนึ่งระหวาง อาคารสถานที่ กับพฤติกรรม จน

ลงตัว 

4. ACCESS หมายถึง การติดตอส่ือสารของสังคมมนุษยในชุมชนเมือง ซึ่งควรเปนไปโดย

ปราศจากการปดกั้นใดๆ มนุษยเปนสัตวสังคม จําเปนตองมีการเดินทางไปมาหาสูกันหรือติดตอกันดวยวิธีตางๆ  

การสรางสภาพแวดลอมที่ดีสําหรับสถานที่ตางๆในชุมชนเมืองนั้น ตองพยายามใหมีการเขาถึงโดยงายและชัดเจน

อยางพอเหมาะพอควร ไมมากหรือไมนอยจนเกินไป โดยการเพิ่มประสิทธิภาพการเขาถึงสถานที่ตางๆอาจทําได
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หลายวิธี หรืออาจทําไดดวยการออแบบเมืองใหเปนระเบียบและอานเขาใจไดงาย การขจัดอุปสรรคทางสังคมและ

กายภาพ ตลอดจนการปรับปรุงระบบบริหารจัดการและการฝกอบรมบุคลาการที่เกี่ยวของอยางสม่ําเสมอ 

5. CONTROL หมายถึงการครอบครองพื้นที่ของมนุษยโดยมีกฎควบคุมเพื่อใหเกิดความคลอง

จองระหวางพฤติกรรมกับอาคารสถานที่ Lynch สรุปวา สังคมมนุษยจะดํารงอยูไดอยางดีหากเราเขาใจ Control 

ซึ่งเปนเรื่องที่เกี่ยวกับการแสดงฐานะ อํานาจ และความเปนใหญ ของผูมีสิทธิเหนือพื้นที่นั้นๆ เขาจึงแนะหลัก 3 

ขอดังนี้ 

- Congruence ซึ่งหมายถึงการหลีกเลี่ยงหรือลดความขัดแยงระหวางสิทธิการครอบครอง

กับการใชประโยชนในพื้นที่ 

- Responsibility หมายถึงเกณฑที่ชวยบรรเทาสถานการณในกรณีที่ไมสามารถสราง 

Congruence ไดเทาที่ควร ทั้งนี้เพราะผูใชประโยชนในพื้นที่จะเปลี่ยนแปลงไปตาม

กาลเวลาและอาจเกิดความขัดแยงขึ้นไดในอนาคต 

- Certainty หมายถึงการแสดงอาณาเขตที่ครอบครองอยางชัดเจน เชน กั้นรั้ว ปกเขต ปด

ปายประกาศ หรือแสดงเจตจํานงดวยสัญลักษณ เชนการทําซุมทางเขาออก เปนตน  

Lynch ไดแนะนําวา เมื่อนําทฤษฎีรูปทรงที่ดีของเมืองไปใช อาจเกิดความขัดแยงซึ่งกันและกันใน

หัวขอหลัก เชน ถามี Access เกินขอบเขตก็ยอมกระทบแก Control หรือการสราง Sense ที่ชัดเจนมากเกินไปก็

จะทําให Fit ลดลงได ดังนั้นจึงตองอาศัยหลักประสิทธิภาพและความยุติธรรม(Efficiency and Justice) มาชวย

ประกอบการตัดสินใจ วาจะใหน้ําหนักในเรื่องใดมากกวากัน เปนกรณีๆ ไป 

2.4 สรุปแนวความคิดและทฤษฎทีี่เกีย่วของ 

แนวความคิด  New Urbanism ไดเสนอการปรับปรุงชุมชน โดยใหความสําคัญกับการพัฒนาลักษณะ

ทางกายภาพเพื่อสนับสนุนกิจกรรมของมนุษยและสรางสภาพแวดลอมที่ดีใหกับชุมชน ในขณะที่แนวความคิด

เมืองนาอยูซึ่งมีแนวความคิดที่สอดคลองกัน  โดยเฉพาะการสรางสภาพแวดลอมทางกายภาพเพื่อพัฒนาชุมชน

ใหยั่งยืน  โดยหลักการ 11  ขอ ที่องคการอนามัยโลกไดกําหนดไวเปนองคประกอบขั้นพื้นฐานที่เอื้ออํานวยในการ

สรางความนาอยูของชุมชน  แตองคประกอบเหลานี้จะเกิดขึ้นได ก็ตอเมื่อมีการทํางานประสานกันของหนวยงาน

ที่เกี่ยวของโดยตองใหความสําคัญในการพัฒนาตั้งแตระดับภาค(Region)         จนถึงระดับเล็กลงไปเปนชุมชน 

(Neigborhood) ยาน(Distric) และถนนแตละสาย 

แนวความคิด City Beautification  แสดงใหเห็นถึงความสําคัญของการออกแบบและวางผังเมืองที่มี

ลักษณะเฉพาะ   เพื่อสรางจุดเดนและเนนพื้นที่ที่ เปนที่ตั้งของอาคารสําคัญของเมือง  รวมไปถึงการให

ความสําคัญกับองคประกอบตางๆ ของสภาพแวดลอมเมือง  อันไดแก ที่วางสาธารณะ  รูปแบบสถาปตยกรรม

ของอาคารตางๆ ในเมือง  งานศิลปะตกแตงเมือง  เชน  รูปปน อนุสาวรีย  น้ําพุ  เสาไฟ  การเลือกวัสดุปูพื้นถนน  

ซึ่งองคประกอบเหลานี้จะชวยสรางสรรคสภาพแวดลอมของเมืองใหมีความสวยงามและนาอยู 
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ระบบคมนาคมนับเปนส่ิงสําคัญอีกประการหนึ่งของการพัฒนาเมือง  การขาดการวางแผนดาน

การจราจรทําใหเมืองมีปญหาอื่นๆ ตามมามากมาย  ไมวาจะเปนปญหามลพิษ  ความปลอดภัย  ความสิ้นเปลือง

พลังงานและการลงทุนในการแกปญหา  และความสะดวกในการเดินทาง  ซึ่งสงผลตอคุณภาพชีวิตโดยตรงของ

ผูคนในชุมชน  การพัฒนาเมืองจึงจําเปนที่ตองใหความสําคัญกับระบบการคมนาคม 

ในการพัฒนาพื้นที่โครงการสามารถสรุปหลักการสําคัญของแนวคิด และทฤษฎีตางๆ ที่นํามาใชในการ

กําหนดแนวความคิดในการพัฒนาพื้นที่ ไดดังนี้ 

1. การสรางสภาพแวดลอมที่ดีของชุมชน(The New Urbanism,Livable City และ TOD) 

- การใหความสําคัญกับทางเทา ระบบทางจักรยาน และระบบขนสงมวลชน  เพื่อการ

แกปญหาการจราจร  ประหยัดพลังงานและลดมลพิษ 

- การสนับสนุนรูปแบบการใชที่ดิน และการใชงานอาคารแบบผสมผสาน(Mixed-use) 

เพื่อสรางกิจกรรมที่หลากหลาย และเปนการพัฒนาระบบเศรษฐกิจที่ยั่งยืน 

- การใหความสําคัญกับพื้นที่สาธารณะ เพื่อสงเสริมกิจกรรมทางสังคมและการพักผอน 

- การสรางชุมชนที่มีความกระชับ(Compact) สามารถเดินติดตอถึงกันไดสะดวก 

 

2. การแกปญหาดานการจราจร(Planning for Transportation) 

- จัดระบบทางเดินเทา และทางจักรยาน ที่ปลอดภัยเชื่อมโยงเปนโครงขายติดตอกัน

สะดวก 

- ปรับปรุงภูมิทศันริมถนนที่สวยงาม รมร่ืน นาเดิน มีทางเทาที่มีขนาดเพียงพอ  

- ปรับปรุงระบบขนสงสาธารณะที่ดี สะดวก เขาถึงงาย 

- จํากัดปริมาณการจราจรในพื้นที่สําคัญ 

- การวางแผนโครงขายระบบถนนที่ดี 

- การลดระยะทาง และปริมาณในการเดินทางระหวางที่พักอาศัยและที่ทํางาน โดยการ

วางแผนการใชที่ดินแบบผสมผสาน 

 

 

3. การพัฒนาสภาพแวดลอมทางกายภาพของเมืองใหสวยงาม(The City Beutification) 

- ใหความสําคัญกับพื้นที่เปดโลงสาธารณะ เพื่อการพักผอน และนันทนาการ 

- สรางจุดเดนแกพื้นที่ เชน การเนนแนวแกน การปรับปรุงสงเสริมจุดหมายตา 

- การประดับตกแตงเมืองดวยงานศิลปะในพื้นที่สาธารณะ ใหมีลักษณะเฉพาะ 

- การปรับปรุงพื้นที่เส่ือมโทรมในพื้นที่ 
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4. องคประกอบที่สรางจินตภาพหรือเอกลักษณของเมือง(The Image of The City) 

- การวิ เคราะหโครงสรางเมืองเพื่อพิจารณาหา  เอกลักษณ( Identity)  โครงสราง

(Structure)  ความหมาย(Meaning)  

- การสรางเอกลักษณแกพื้นที่โครงการโดยการสรางองคประกอบทางจินตภาพใหครบถวน     

อันไดแก   เสนทาง(Path)    ขอบ(Edge)    ศูนยรวมกิจกรรม(Node)       ยาน(Distric)  

จุดหมายตา(Landmark) 

 



บทที่  3 

การศึกษาขอมูลทั่วไปและการวิเคราะหสภาพของพื้นที่ 

3.1 ประวัติความเปนมา 

ประวัติการสรางเมืองขอนแกน เร่ิมขนในสมัยรัชกาลพระบาทสมเด็จพระพุทธยอดฟาจุฬาโลกมหาราช 

รัชกาลที่ 1 ในราว พ.ศ. 2340  เพี้ยเมืองแพนเชื้อสายเจาเมืองรอยเอ็ด และสุวรรณภูมิไดพาผูคนอพยพมาจาก

บานชีโหลน (ในเขตจังหวัดรอยเอ็ดปจจุบัน) มาตั้งเมืองที่บานดอนกระยอม ปจจุบันอยูในทองที่อําเภอบานไผ  

จังหวัดขอนแกน และไดแจงความประสงคไปยังเจาพระยานครราชสีมาขอเปนเจาเมือง และขอขึ้นกับเมือง

นครราชสีมา เจาพระยานครราชสีมาจึงกราบทูลพระกรุณาไปยังกรุงรัตนโกสินทร จึงทรงพระกรุณาโปรดเกลา

แตงตั้งเพี้ยเมืองแพนเปน “ พระนครศรีบริรักษ” ดํารงตําแหนงเจาเมืองโดยยกบานบึงบอน (บริเวณบึงแกนนคร) 

ทางดานทิศตะวันตกบานเมืองเกา ตําบลเมืองเกา อําเภอเมืองขอนแกน ปจจุบัน เปนเมืองขอนแกน ขึ้นกับเมือง

นครราชสีมาตามที่เจาเมืองนครราชสีมาขอมา 

พ.ศ. 2434 พระบาทสมเด็จพระจุลจอมเกลาเจาอยูหัว รัชกาลที่ 5 ไดโปรดเกลาฯ ใหมีการเปลี่ยนแปลง

ระบบการปกครองหัวเมืองลาวใหม โดยเปลี่ยนบริเวณหัวเมืองลาวฝายเหนือเปนหัวเมืองลาวพวน ใหเมือง

ขอนแกนไปขึ้นกับหัวเมืองลาวพวน และโปรดเกลาฯ ใหพระเจานองยาเธอกรมหมื่นประจักษศิลปาคมขึ้นเปน

ขาหลวงตางพระองคสําเร็จราชการ   พรอมทั้งใหยายเมืองขอนแกนไปอยูที่บานทุม และเปลี่ยนนามตําแหนงเจา

เมืองเปนผูวาราชการเมือง 

พ.ศ. 2459 โปรดเกลาฯ ใหเปล่ียนคําวาเมืองเปนจังหวัด และใหเรียกเจาเมืองเปนผูวาราชการจังหวัด 

พ.ศ. 2507 สมัย ฯพณฯ จอมพลถนอม กิติขจร เปนนายกรัฐมนตรี ไดยายศาลสกลางจังหวัดมา

สรางใหม ที่บริเวณสนามบินเกา    หางจากจุดเดิมประมาณ 2 กม. เรียกวา   “ศูนยราชการ” เปนไปตามดําริของ             

ฯพณฯ จอมพลสฤษดิ์ ธนะรัชต อดีตนายกรัฐมนตรี ที่ไดเริ่มตนไวกอนหนานี้ 

จะเห็นไดวา เมืองขอนแกนมีอายุมาตั้งแตอดีตจนถึงปจจุบันประมาณ 200 ปเศษ มีความเจริญรุดหนา

มาโดยลําดับ จนอาจกลาวไดวาเปนจังหวัดที่มีความเจริญสูงสุดในภาคตะวันออกเฉียงเหนือตอนบน  อัน

เนื่องมาจากนโยบายการพัฒนาประเทศที่กระจายความเจริญไปสูภูมิภาค  ทําใหเมืองขอนแกนเปนจังหวัดที่มี

ศักยภาพและความพรอมมากในดานโครงสรางพื้นฐานที่จะรองรับการพัฒนาทางเศรษฐกิจ มีความเปน

ศูนยกลางของภาคอีสานมานับตั้งแตอดีตถึงปจจุบัน 
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3.2 สภาพโดยทั่วไป 

3.2.1 ที่ตั้งและลักษณะทางกายภาพทั่วไป 
3.2.1.1 ขนาดและที่ตั้ง  จังหวัดขอนแกนตั้งอยูบนที่ราบสูงโคราช มีพื้นที่ 10,886  ตารางกิโลเมตร 

หรือ 6.8 ลานไร อยูหางจากกรุงเทพฯ โดยทางรถยนต 445 กิโลเมตร และโดยทางรถไฟ สายกรุงเทพฯ-หนองคาย 

450 กิโลเมตร  มีอาณาเขตติดตอกับจังหวัดใกลเคียง ดังนี้ 

ทิศเหนือ  ติดตอกับจังหวัดอุดรธานี เลย และหนองบัวลําภู 

ทิศตะวันออก  ติดตอกับจังหวัดกาฬสินธุ และมหาสารคาม 

ทิศใต  ติดตอกับจังหวัดนครราชสีมา และบุรีรัมย 

ทิศตะวันตก  ติดตอกับจังหวัดชัยภูมิ และจังหวัดเพชรบูรณ 

 

3.2.1.2 พ้ืนที่ศึกษา สําหรับพื้นที่ศึกษาตั้งอยูในเขตเทศบาลนครขอนแกนบริเวณสถานนีรถไฟ

ขอนแกน  ซึ่งเปนพื้นที่ของการรถไฟแหงประเทศไทย  โดยมีพื้นที่ประมาณ 60 ไร ภายในพื้นที่ปจจุบันประกอบไป

ดวย  สถานีรถไฟ  ตลาดรถไฟ ซึ่งเปนตลาดคาสงผลิตผลทางการเกษตร  บานพักพนักงานการรถไฟซึ่งมีผูอยู

อาศัยประมาณ 40 ครัวเรือน  และเปนพื้นที่วางเปลาอีกสวนหนึ่ง  โดยมีอาณาเขตติดตอดังนี้ 

ทิศเหนือ  จรดกลุมอาคารพานิชย และสถานบันเทิง 

ทิศตะวันออก  จรดโรงแรมธานีบังกะโล และโรงงานแหอวนเดชาพานิชย 

ทิศใต  จรดกลุมอาคารพานิชย 

ทิศตะวันตก  จรดถนนรถไฟ และเขตทางรถไฟ 

3.2.2 สภาพทางเศรษฐกิจและสังคมโดยรวม 
ในป พ.ศ. 2542 จังหวัดขอนแกนมีมูลคาผลิตภัณฑมวลรวม ณ ราคาคงที่ป 2531 จํานวน 

42,390.97 ลานบาท คิดเปนรอยละ 13.40 ของผลิตภัณฑมวลรวมภาคตะวันออกเฉียงเหนือ มีมูลคามากเปน

อันดับ 2 ของภาคตะวันออกเฉียงเหนือ รองลงมาจากจังหวัดนครราชสีมา และมีรายไดเฉล่ียของประชากรตอคน 

23,788 บาทตอป  ซึ่งเปนระดับเฉล่ียที่สูงกวารายไดเฉล่ียของประชากรตอคนในระดับภาค คือ 15,132 บาทตอป 

เมื่อพิจารณาถึงโครงสรางทางเศรษฐกิจของจังหวัดขอนแกน  สาขาการผลิตที่ทีความสําคัญมากที่สุด คือ สาขา

การอุตสาหกรรม มีมูลคา 13,098 ลานบาท คิดเปนรอยละ 30.90 ของผลิตภัณฑมวลรวมของจังหวัด หรือคิดเปน

รอยละ 26.47 ของผลิตภัณฑมวลรวมภาคตะวันออกเฉียงเหนือในสาขาเดียวกัน  รองลงมาคือสาขาการคาสง  

คาปลีกและสาขาการบริการ  มีมูลคา 5,879 ลานบาท และ 5,472 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 13.87 และ 

12.91 ของผลิตภัณฑมวลรวมจังหวัดตามลําดับ 

สําหรับการขยายตัวของมูลคาผลิตภัณฑมวลรวมจังหวัดขอนแกน ในระหวางป 2536-2542 มี

อัตราการขยายตัวเพิ่มขึ้นรอยละ 4.15 ตอป ซึ่งมากกวาอัตราการขยายตัวของภาค ซึ่งมีอัตราการขยายตัวเฉลี่ย

อยูที่รอยละ 2.59 ตอป โดยสาขาที่มีอัตราการขยายตัวสูงสุด คือ สาขาอุตสาหกรรม  รองลงมาคือ สาขาเหมืองแร

และยอยหิน การบริหารและปองกันประเทศ และสาขาไฟฟา ประปา โดยมีอัตราการขยายตัวเฉล่ียรอยละ 9.83  

8.21 6.95 และ 6.58 ตามลําดับ 
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3.2.2.1 สาขาการผลิตหลักของจังหวัด 

 1. สาขาอุตสาหกรรม เปนสาขาการผลิตหลักที่สําคัญและทํารายไดใหแกจังหวัดมากที่สุดในป 

2542 มีมูลคา 13,089 ลานบาท คิดเปนรอยละ 30.90 ของผลิตภัณณฑมวลรวมของจังหวัด ดวยจังหวัด

ขอนแกนเปนศูนยกลางอุตสาหกรรมในภาคตะวันออกเฉียงเหนือตอนบนและสามารถกระจายรายไดไปสู

จังหวัดใกลเคียงได เนื่องจากมีโครงสรางพื้นฐาน รวมทั้งแหลงผลิตพลังงานที่อําเภอน้ําพอง มีเสนทาง

คมนาคมที่สะดวกเชื่อมโยงกับเมืองใหญ คื่อจังหวัดนครราชสีมา และจังหวัดอุดรธานี 

 ในป 2543 จังหวัดขอนแกนมีโรงงานอุตสาหกรรม จํานวน 4,673 แหง จํานวนเงินลงทุน 35,021 

ลานบาท จํานวนคนงาน 37,790 คน โดยที่โรงงานขนาดใหญและขนาดกลาง สวนมากจะเปนอุตสาหกรรม

แปรรูปวัตถุดิบทางการเกษตร เชน ออย มันสําปะหลัง ไมโตเร็ว หรืออุตสาหกรรมที่ใชแรงงานคาแรงต่ํา ฝมือ

แรงงานไมสูงนัก เชน ตัดเย็บเส้ือผา ทอแหอวน เปนตา ซึ่งโรงงานที่มีความสําคัญ คือ โรงงานผลิตเยื่อ

กระดาษ ผลิตน้ําตาลทราย ผลิตเสื้อผาสําเร็จรูป และทอแหอวน เปนตน สวนโรงงานขนาดเล็กจะมุงเนน

ตลาดในระดับทองถิ่น สวนใหญผลิตเครื่องจักรที่ใชในการเกษตร ตัวถังรถบรรทุก วัสดุกอสราง เปนตน 

(ตาราง 2-2) 

 2. สาขาการคาสง คาปลีก เปนสาขาที่ทํารายไดใหกับผลิตภัณฑมวลรวมของจังหวัดเปนอันดับ

ที่สอง กลาวคือ ในป 2542 มีมูลคา 5,879 ลานบาท คิดเปนรอยละ 13.87 ของผลิตภัณฑมวลรวมของ

จังหวัด ดวยจังหวัดขอนแกนมีบทบาทสําคัญในฐานะที่เปนแหลงเก็บสสินคาระดับภูมิภาคและเปน

ศูนยกลางการกระจายสินคาสงตอไปยังที่อื่นๆ รวมทั้งเปฯศูนยกลางการนําเขาและสงออกไปยังจังหวัด

ใกลเคียงและภูมิภาคอื่นๆ ของประเทศ 

 สินคาสงออกที่สําคัญของจังหวัด คือ ผลผลิตทางการเกษตร ไดแก ขาว มันนสําปะหลังอัดเม็ด 

รวมทั้งส่ิงทอและพรมไปยังกรุงเทพมหานครและตางประเทศดวย 

 3. สาขาการบริการ สาขาการผลิตนี้เปนอีกสาขาหนึ่งที่ทํารายไดใหกับผลิตภัณฑมวลรวม

จังหวัดในสัดสวนที่เปนอันดับที่สาม รองจากสาขาอุตสาหกรรมและสาขาคาปลีก เนื่องจากจังหวัดขอนแกน

เปนเปนศูนยกลางทางการศึกษา สาธารณะสุขของภาคตะวันออกเฉียงเหนือตอนบน และการขยายตัวของ

ธุรกิจการบริการ เชน โรงแรม และรานอาหาร จึงทําใหในป 2542 มีมูลคา 5,472 ลานบาท คิดเปนรอยละ 

12.91 ของผลิตภัณฑมวลรวมจังหวัด 

 4. สาขาเกษตรกรรม สาขานี้ไดลดบทบาทลงมา ในป 2542 มีมูลคา 5,212.39 ลานบาท หรือ

คิดเปนรอยละ 12.30 ของผลิตภัณฑมวลรวมจังหวัด สาขายอยที่ทํารายไดมากที่สุด คือ สาขากสิกรรม 

กลาวคือ คิดเปนรอยละ 70.45 ของผลิตภัณฑมวลรวมของสาขาเกษตรกรรม พืชเศรษฐกิจที่สําคัญของ

จังหวัดไดแก ขาว มันสําปะหลัง ออย และถั่วเหลือง  
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3.2.3 โครงสรางพ้ืนฐาน 

ดานสาธารณูปโภค 

1. การประปา 

การใหบริการการประปาของการประปาสวนภูมิภาคในพื้นที่จังหวัดขอนแกนปจจุบันมีทั้งหมด 8 

แหง คือ การประปาเมืองขอนแกน บานไผ ชุมแพ ชนบท น้ําพอง กระนวน และหนองเรือ การผลิตน้ําประปาใน

จังหวัดขอนแกนเมื่อเทียบกับความตองการใชและสัดสวนประชาการยังไมเพียงพอ เนื่องจากแหลงน้ําดิบสําหรับ

ผิตน้ําประปามีไมเพียงพอ ดวยพื้นที่สวนใหญของจังหวัดขอนแกนประสบปญหาภัยแลง น้ําในแหลงน้ําธรรมชาติ

อยูในระดับต่ํา 

2. การไฟฟา 

จังหวัดขอนแกนมีแหลงผลิตกระแสไฟฟาที่สําคัญ คือ เขื่อนอุบลรัตน ตั้งอยูที่อําเภออุบลรัตน เปน

แหลงผลิตกระแสไฟฟาพลังน้ําแหงแรกในภาคตะวันออกเฉียงเหนือ มีกําลังการผลิต 25.4 เมกกะวัตต ซึ่งในป 

2543 ผลิตไฟฟาได 122.202 ลานกิโลวัตตตอชั่วโมง นอกจากนี้ยังมีโรงไฟฟากังหันกาชและพลังความรอน 

(กังหันไอน้ํา) ตั้งอยูที่อําเภอน้ําพอง มีกําลังผลิต 242 เมกะวัตต ผลิตไฟฟาได 3,279,928 ลานกิโลวัตตตอช่ัวโมง 

ปจจุบันจังหวัดขอนแกนมีสถานีไฟฟาแรงสูง 3 สถานี สามารถบริการไดทุกหมูบานมีไฟฟาใช 

3. โทรศัพท 

จังหวัดขอนแกนเปนที่ตั้งของสํานักงานเขตโทรศัพทภูมิภาคที่ 3 มีสํานักงานบริการโทรศัพท

จํานวน 9 สํานักงาน มีจํานวนชุสายโทรศัพท 71 ชุมสาย มีจํานนวนหมายเลข 92,034 เลขหมาย จํานวนโทรศัพท

สาธารณะ 4,278 เลขหมาย มีความหนาแนนโทรศัพท 5.54 เลขหมายตอประชากร 100 คน 

4. การไปรษณียโทรเลข 

จังหวัดขอนแกนมีที่ทําการไปรษณียโทรเลขจํานวน 39 แหง กระจายอยูทั่วทุกอําเภอ แยกออกเปน

ที่ทําการไปรษณียโทรเลขประเถทรับฝาก 3 แหง ที่ทําการไปรษณียโทรเลขประเภทรับจาย 24 แหง และที่ทําการ

ไปรษณียอนุญาตเอกชน 12 แหง 

5. สถานีวิทยุโทรทัศนและวิทยุกระจายเสียง 

จังหวัดขอนแกนเปนที่ตั้งของสถนีวิทยุโทรทัศนแหงประเทศไทยจังหวัดขอนแกน และมีสถานี

ถายทอดผานดาวเทียมของสถานีโทรทัศนทุกชองสถานี รวมทั้งมีสถานีวิทยุกระจายเสียงในทองถิ่น 13 สถานี 
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ดานสาธารณูปการ 

1. ดานการศึกษา 

จังหวัดขอนแกนเปนศูนยกลางการศึกษาของภาคตะวันออกเฉียงเหนือ มีการศึกษษทุกระดับช้ัน

ตั้งแตอนุบาลจนถึงอุดมศึกษา อยูในความรับผิดชอบของหลายหนวยงาน ทั้งหนวยงานราชการและเอกชน มี

จํานวนทั้งส้ิน 1,334 แหง แยกเปนสถานศึกษาระดับตน ซึ่งกระจายตัวอยูทั้วทุกอําเภอ จํานวน 1,310 แหง และ

สถานศึกษาระดับกลาง และระดับสูง จํานวน 24 แหง นอกจากนี้ยังเปนที่ตั้งของหนวยงานที่ใหบริการศึกษา

วิชาชีพหลักสูตรระยะสั้นและการศึกษานอกระบบ เชน สถาบัยพัฒนาฝมือแรงงานภาคตะวันออกเฉียงเหนือใน

สังกัดกรมแรงงาน ศุนยการศึกษานอกโรงเรยีน  

2. การสาธารณสุข 

จังหวัดขอนแกนจัดไดว า เปนศูนยกลางทางการบริการสาธารณสุขที่ สําคัญของภาค

ตะวันออกเฉียงเหนือ เพราะเปนที่ตั้งของสถานบริการสาธารณสุขเปนจํานวนมาก ทั้งของภาครัฐและเอกชน มี

โรงพยาบาลศูนย โรงพยาบาลมหาวิทยาลัย โรงพยาบาลโรคเฉพาะ เชน โรงพยาบบาลจิตเวชขอนแกน 

โรงพยาบาบาลโรรคติดตอภาคตะวันออกเฉียงเหนือ เปนตน นอกจากนี้ยังมีโรงพยาบาลชุมชนและสาธารณสุข

อําเภอและกิ่งอําเภออยูครบทุกอําเภอและตําบล 

3.2.4 การทองเที่ยว 

จังหวัดขอนแกนเปนจังหวัดที่ตั้งอยูตอนกลางของภาคตะวันออกเฉียงเหนือ อยูหางจากกรุงเทพมหานคร

ประมาณ 445 กิโลเมตร สามารถเดินทางโดยรถยนต รถไฟ และทางอากาศ ซึ่งในอดีตจากหลักฐานทาง

ประวัติศาสตรอาณาบริเวณของจังหวัด เคยเปนดินแดนที่มีความเจริญรุงเรืองทางอารยธรรมตั้งแตสมัยกอน

ประวัติศาสตร ทําใหขอนแกนเปนเมืองที่ปรากฎมีวัฒนธรรมของชนชาติโบราณมากมาย เชน เมืองโบราณสมัย

ทวารวดี บานโนนเมือง อําเภอชุมแพ พระธาตุขามแกน อําเภอน้ําพอง ภาพเขียนสสีที่ถ้ําฝามือแดง นอกจากนี้ยัง

มีแหลงทองเที่ยวทางธรรมชาติ โบราณสถาน และกิจกรรมวัฒนธรรมประเพณี เชน อุทยานแหงชาติภูเวียง 

อุทยานแหงชาติภูผามาน เขื่อนอุบลรัตน พระธาตุขามแกน งานเทศกาลไหมประเพณีผูกเสี่ยว เปนตน 

จํานวนนักทองเที่ยวที่มาเยี่ยมเยือนจังหวัดขอนแกน ในป 2542 มีจํานวน 1,683,690 คน รอยละ 98.48 

ของจํานวนนักทองเที่ยวจะเปนชาวไทย และรอยละ 1.52 จะเปนชาวตางประเทศ ซึ่งวัตถุประสงคสวนใหญของผู

มาเที่ยวคือ เพื่อมาทําธุรกิจและประชุมสัมมนา รองลงมาคือการมาเพื่อการทองเที่ยวพักผอน 
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3.2.5 บทบาทของจังหวัดขอนแกน 

เมืองขอนแกนเปนเมืองใหม มีการบยายสถานที่ตั้งทั้งหมด 8 ครั้ง ในรอบ 200 ปเศษ อยูภายใตสังกัด

อํานาจ 4 สังกัด เปล่ียนชื่อเมืองมาทั้งส้ิน 5 ครั้ง เปนเมืองที่ถูกกําหนดโดยการเมืองหรือการวางนโยบายระดับ

ภูมิภาคตะวันออกเฉียงเหนือทั้งส้ิน 

บทบาทและแนวทางการพัฒนาจังหวัดขอนแกนในชวงที่ผานมา ไดถูกกําหนดจากนโยบายรัฐบาลโดย

แผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติมาตลอดจนถึงปจจุบัน ดังนั้นจะแยกพิจารณาในแตละชวง ดังนี้ 

 

ในชวงกอนมีแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ (กอนป พ.ศ. 2504) เมืองขอนแกนเริ่มมีการ

พัฒนา เนื่องจาก พ.ศ. 2478 มีการสรางทางรถไฟจากกรุงเทพฯ ถึงหนองคายผานชุมชนเมืองขอนแกน ทําให

ขอนแกนกลายเปนชุมทางศูนยกลางของภาคตะวันออกเฉียงเหนือ ไดมีการจัดตั้งเทศบาลเมืองขอนแกน มีการตั้ง

โรงเรียน วิทยาลัย สนามบิน โรงพยาบาล และวางผังถนนหลายสาย เกิดการเชื่อมโยงระหวางเมืองตางๆ ใน

ภูมิภาค 

 

ชวงแผนพัฒนาฯ ฉบับที่ 1-4 (พ.ศ.2504 - 2524) มีการจัดตั้งคณะกรรมการพัฒนาภาค

ตะวันออกเฉียงเหนือ พ.ศ. 2505 กําหนดนโยบายใหขอนแกนเปนจังหวัดศูนยกลางของภาค เนื่องจากเปนจังหวัด

ที่มีความพรอมและศักยภาพในการพัฒนาเพียงพอทั้งในดานสาธารณูปโภค สาธารณูปการและทําเลที่ตั้ง ดังนั้น

จึงสงผลใหมีโครงการพัฒนาตางๆ มากมาย เชน มีการสรางศาลากลางจังหวัด ศาลจังหวัดขอนแกน บานพัก

คณะรัฐมนตรีที่ทุงสราง จัดตั้งสถานีวิทยุ ใหตั้งมหาวิทยาลัยระดับภาคที่จังหวัดขอนแกน สรางเขื่อนโรงไฟฟาพลัง

น้ํา และมีการเรงสรางสาธารณูปโภค สาธารณูปการตางๆ อีกมากมาย 

 

ชวงแผนพัฒนาฯ ฉบับที่ 5-7 (พ.ศ. 2524-2539) รัฐบาลมีนโยบายสงเสริมและพัฒนาเมืองหลักหรือ

เมืองศูนยกลางความเจริญในภูมิภาค เพื่อชลอการเติบโตของกรุงเทพมหานคร โดยสกัดกั้นการอพยพของคนจาก

ชนบทเขาสูกรุงเทพมหานคร เมืองขอนแกนไดถูกกําหนดบทบาทเปนเมืองหลักของภาคตะวันออกเฉียงเหนือโดย

ใหเปนศูนยกลางดารบริหารราชการและการศึกษา สงเสริมอุตสาหกรรมการเกษตรที่ใชวัตถุดิบในทองถิ่น 

อุตสาหกรรมที่ตอบสนองความตองการในทองถิ่น  เมื่อเขาสูแผนพัฒนาฯ ฉบับที่ 7 รูปแบบการพัฒนาเปลี่ยนไปด 

รัฐบาลหันมาใหความสนใจรูปแบบการพัฒนาพื้นที่และชุมชนเมือง ขอนแกนจึงถูกนําไปรวมกับกลุมเมือง

ศูนยกลางในภูมิภาคตะวันออกเฉียงเหนือ คือ นครราชสีมา ขอนแกน และอุดรธานี 

 

ชวงแผนพัฒนาฯ ฉบับที่ 8-9 (พ.ศ. 2539-2549) กําหนดใหจังหวัดขอนแกนอยูในกลุมจังหวัด และมี

การพัฒนาใหสอดคลองกับศักยภาพของกลุมจังหวัดนั้น โดยยังคงบทบาทเหมือนเดิม สวนในแผนพัฒนาฯ ฉบับที่ 

9 ใหมีการพัฒนาเมืองนาอยูและชุมชนนาอยูแบบยั่งยืน มุงประเด็นการพัฒนาใหมีความสมดุลในทุกๆ ดาน เนน

การมีสวนรวมของประชาชน และการกระจายอํานาจสูทองถิ่น 
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3.3 ขอมูลทางกายภาพ 

3.3.1 ลักษณะการใชประโยชนที่ดิน 

3.3.1.1 สภาพทั่วไปของผังเมอืงรวมเมืองขอนแกน 

ผังเมืองรวมเมืองขอนแกน มีพื้นที่ทั้งหมด 228.02 ตารางกิโลเมตร ครอยคลุมพื้นที่ 11 ตําบล ใน

อําเภอเมืองขอนแกน ไดแก ตําบลบานคอ ตําบลสําราญ ตําบลศิลา ตําบลแดงใหญ ตําบลในเมือง ตําบลบาน

เปด ตําบลบึงเนียม ตําบลบพระลับ ตําบลเมืองเกา ตําบลบานหวา และตําบลทาพระ โดยมีเทศบาลเมือง

ขอนแกน ซึ่งตั้งอยูตําบลในเมืองเปนศูนยกลาง(พื้นที่เทศบาลเมืองขอนแกน 46 ตารางกิโลเมตร)  

ผังเมืองรวมเมืองขอนแกน มีรูปลักษณะรูปส่ีเหลี่ยมคางหมู ลักษณะพื้นที่โดยทั้วไปเปนเนินลาด 

สูง ต่ํา สัลบกัน โดยทางทิศเหนือและทิศตะวันตกเปนที่สูง แลวลาดลงไปทางทิศใต และทิศตะวันออก ระดับพื้นที่

มีความสูงจากน้ําทะเลปานกลางระหวาง 150-200 เมตร มีแมน้ําชีซึ่งตนน้ําอยูจังหวัดชัยภูมิไหลผานดานใตสุด

ของเมือง ดานทิศตะวันออกเฉียงเหนือมีลําน้ําพองไหลผาน นอกจากนี้ยังมีบึงและหนองน้ําธรรมชาติกระจายอยู

ทั่วไป ที่สําคัญคือ บึงแกนนคร(พื้นที่ 500 ไร) บึงทุงสราง(พื้นที่ 1,685 ไร) หนองโคตร(พื้นที่ 1,000 ไร) เปนตน 

 

3.3.1.2 การใชประโยชนที่ดินปจจุบันของผังเมืองรวมเมืองขอนแกน 

เมืองขอนแกน มีลักษณะและรูปแบบการใชที่ดินที่คอนขางชัดเจนและเปนระเบียบเฉพาะ สถาบัน

ราชการ สถาบัยการศึกษา สวนบริเวณยานพานิชย-ธุรกิจ และกิจการอุตสาหกรรมที่กระจายอยูบาง แตสวนใหญ

แลวไดรวมตัวกันอยูบนถนนสายหลัก และเพื่อใหชัดเจนขึ้น อาจกลาววาสภาพการใชที่ดินในแตละสวนถูกแบง

โดยทางหลวงแผนดินหมายเลข 2 และหมายเลข 12 ตัดตามพื้นที่ดังนี้ 

ดานตะวันออกเฉียงเหนือ เปนที่ตั้งของศูนยราชการที่สําคัญทั้งระดับภาคและระดับจังหวัดและ

อําเภอ การใชที่ดินประเภทนี้ที่หนาแนนอยูภายในวงรอบของถนนประชาสโมสร บรรจบกับถนนกสิกรทุงสราง  

ถนนศูนยราชการ และถนนเทพารักษ การใชที่ดินประเภทพานิชยกรรมมีอยูตามแนวถนนประชาสโมสร ถนน

เทพารักษ และแนวทางหลวงแผนดินหมายเลข 2 สําหรับการใชที่ดินประเภทอยูอาศัยมีอยูทั่วไป โดยเฉพาะแนว

ถนนกสิกรทุงสราง ถนนประชาสโมสร และริมบึงทุงสราง 

ดานตะวันตกเฉียงเหนือ เปนการใชที่ดินประเภทสถาบันการศึกษาเปนสวนใหญ เปนที่ตั้งของ

มหาวิทยาลัยขอนแกน มีการใชที่ดินเพื่อการอยูอาศัยหนาแนนบางบริเวณ และตามแนวทางหลวงแผนดิน

หมายเลข 12 เปรที่ดินประเภทพานิชยกรรม นอกจากนี้ดานตะวันตกของพื้นที่สวนนี้เปนที่ตั้งของสนามบิน

พานิชยดวย 

ดานตะวันออกเฉียงใต เปนบริเวณที่มีการใชที่ดินหนาแนนกวาบริเวณอื่น ของเมือง เปนบริเวณ

ที่มีอาคารหลายประเภทตั้งอยู แตมีการใชที่ดินคอนขงชัดเจน เชนบริวณการใชที่ดินเพื่อพานิชย ธุรกิจ มีอยู
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หนาแนนตามแนวถนนประชาสโมสร ถนนพิมพสุต ถนนอํามาตย ถนนศรีจันทร ถนนหนาเมือง ถนนกลางเมือง

และถนนหลังเมือง อาคารอุตสาหกรรมอยูบริเวณริมทางหลวงแผนดินหมายเลข 2 

ดานตะวันตกเฉียงใต สวนใหญพื้นที่ยังเปนพื้นที่เพาะปลูก มีการพัฒนานอยกวาสวนอื่น มี

อาคารพานิชยตามแนวทางหลวงแผนดินหมายเลข 2 และถนนมะลิวัลย และทางหลวงแผนดนิหมายเลข 12 

 

ตารางที่ 3-1 แสดงการใชประโยชนที่ดินปจจุบันของพื้นที่ผังเมืองรวมเมืองขอนแกน พ.ศ. 2542 

ประเภทการใชที่ดิน พื้นที่(ไร) รอยละ 

                ยานพักอาศัย 

                ยานการคา 

                บริเวณราชการ 

                ยานอุตสาหกรรม 

                โกดังสินคา 

                ศาสนสถาน สุสาน ฌาปนสถาน 

                สาธารณูปโภค 

                พักผอน สนามกีฬา 

                เล้ียงสัตว 

                ถนน ซอย 

                โรงเรียน สถานศึกษา 

                แมน้ํา  ลําคลอง 

                (รวมพื้นที่เกษตรกรรม ปา ที่วาง) 

 

11,431.74 

1,663.59 

6,819.00 

1,100.76 

1,276.80 

697.80 

482.48 

593.09 

3,823.62 

7,139.00 

3,437.00 

92,987.32 

8.70 

1.27 

0.53 

0.53 

0.97 

5.50 

0.37 

0.45 

2.91 

5.43 

2.61 

70.73 

 

 

รวมเนื้อที่ทัง้หมด 131,452.00 100 

 

ขอมูลรายงานการวิจัยและประเมินผล ผังเมืองรวมเมืองขอนแกน (ปรับปรุงครั้งที่ 2) 
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ตารางที่ 3-2 แสดงการใชประโยชนที่ดินอนาคตของผังเมืองรวมเมืองขอนแกน(ปรับปรุงครั้งที่ 2) พ.ศ. 2551 

 

ขอมูลรายงานการวิจัยและประเมินผล ผังเมืองรวมเมืองขอนแกน (ปรับปรุงครั้งที่ 2) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ประเภทการใชที่ดิน พื้นที่(ไร) รอยละ 

 

ที่อยูอาศัยหนาแนนนอย 

ที่อยูอาศัยหนาแนนปานกลาง 

พานิชยกรรมและที่อยูอาศัยหนาแนนมาก 

อุตสาหกรรมและคลังสินคา 

อุตสาหกรรมเฉพาะกิจ 

ชนบทและเกษตรกรรม 

ที่โลงเพื่อนันทนาการ 

สถาบันการศึกษา 

ที่โลงเพื่อการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม 

สถาบันศาสนา 

สถาบันราชการ สาธารณูปโภค 

พื้นที่เขตทหหาร(ไมรวมอยูในประเภทการใชที่ดิน) 

 

 

 

33,385 

2,980 

3,440 

1,535 

1,335 

70,250 

1,150 

6,610 

3,485 

950 

4,240 

2,795 

 

 

25.23 

2.25 

2.60 

1.16 

1.01 

53.13 

0.87 

5.00 

2.64 

0.70 

3.20 

2.12 

รวมพื้นที่เขตผงัเมืองรวม 132,155 100 
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แผนที่ 3-2 ผังเมืองรวมเมืองขอนแกน พ.ศ. 2542 
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แผนที่ 3-3 ผังเมืองรวมเมืองขอนแกน พ.ศ. 2542 (ขยายเฉพาะสวนเทศบาลนครขอนแกน) 

สัญลักษณ 
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3.3.1.3 การใชประโยชนที่ดินปจจุบันของพื้นที่ศึกษา 

จากการสํารวจพบวา การใชประโยชนที่ดินในพื้นที่การรถไฟ มีการใชพื้นที่คอนขางชัดเจน ซึ่ง

สามารถแบงการใชพื้นที่ไดเปน 3 สวนดวยกันไดแก 

1. พื้นที่พานิชยกรรม ซึ่งคือพื้นที่บริเวณทางดานทิศเหนือของพื้นที่การรถไฟ เปนพื้นที่ซึ่งเปน

กรรมสิทธิ์ของการรถไฟแหงประเทศไทย โดยจัดพื้นที่ใหเอกชนทําสัมปทานเชาพื้นที่ในการสรางเปนตลาด ซึ่ง

ปจจุบันคือตลาดรถไฟ เปนตลาดคาสงผัก ผลไม และผลิตภัณฑทางการเกษตร สภาพพื้นที่ปจจุบันมีความเสื่อม

โทรม อาคารทรุดโทรมเนื่องจากเปนอาคารชั่วคราว บางสวนเปนเพียงเต็นทผาใบ อีกทั้งมีการใชงานมาเปนระยะ

เวลานานจึงมีความเสื่อมโทรมตามอายุการใชงาน 

2. พื้นที่พักอาศัย ซึ่งคือพื้นที่ทางดานทิศใตของพื้นที่การรถไฟ เปนพื้นที่กรรมสิทธิ์ของการรถไฟ

แฟงประเทศไทย พื้นที่สวนนี้ถูกจัดใหเปนบานพักพนักงานการรถไฟ ซึ่งปจจุบันมีผูอยูอาศัยในพื้นที่นี้ 40 

ครัวเรือน  

3. พื้นที่โลงสาธารณะ ซึ่งคือพื้นที่บริเวณหนาสถานีรถไฟ เดิมถูกจัดใหเปนพื้นที่สาธารณะ 

สามารถใชพื้นที่เปนในการออกกําลังกายของคนในชุมชนและบริเวณใกลเคียงได แตสภาพปจจุบันเสื่อมโทรมถูก

ทิ้งรางขาดการดูแลรักษา พื้นที่สวนนี้จึงไมไดใชงาน 

จากการสํารวจพื้นที่ตอเนื่องกับพื้นที่ศึกษาในบริเวณใกลเคียงพบวา การใชประโยชนที่ดินสวน

ใหญเปนพื้นที่เพื่อการพักอาศัยและพื้นที่พานิชยกรรม มีบางสวนเปนพื้นที่ที่มีการใชแบบผสม(MIXED USE) โดย

พื้นที่ตอเนื่องทางทิศเหนือเปนที่ดินประเภทพานิชยกรรม ที่ดินประเภทผสม(MIXED USE) พื้นที่โลงสาธารณะ

(ศาลหลักเมือง) และที่ดินประเภทสถาบันราชการ(ที่ทําการเทศบาลนครขอนแกน และ สถานีดับเพลิง) ทางดาน

ทิศตะวันออกเปนที่ดินประเภทอยูอาศัย ที่ดินประเภทพานิชยกรรม โดยพื้นที่สวนนี้มีการขยายตัวมาจาก

ศูนยกลางพานิชยกรรมของเมือง ซึ่งในอนาคตคาดวาจะมีการใชที่ดินหนาแนนสูง ทางดานทิศตะวันตกเปนที่ดิน

ประเภทที่โลงเพื่อนันทนาการและรักษาคุณภาพสภาพแวดลอม โดยพื้นที่ดังกลาวเปนสนามกอลฟของการรถไฟ

แหงประเทศไทย ซึ่งกินเนื้อที่ประมาณ 60 ไร มีความรมร่ืนสามารถเปนปอดของเมืองไดอยางดี เพียงแตบุคคล

ทั่วไปไมสามารถเขาไปใชพื้นที่ไดอยางเต็มที่ ทางดานทิศใตเปนที่ดินประเภทอยูอาศัยเปนสวนใหญ โดยมีการใช

ที่ดินประเภทพานิชยกรรมและแบบผสม เกาะตามแนวถนนดวยเชนกัน และมีการใชที่ดินประเภทอุตสาหกรรม

เฉพาะกิจ(อุตสาหกรรมที่ไมกอใหเกิดมลภาวะ) ผสมอยูดวยบางสวน จะเห็นไดวาการใชประโยชนที่ดินของพื้นที่

ศึกษาสวนใหญสอดคลองกับการใชที่ดินในผังเมืองรวม ซึ่งในการกําหนดผังการใชประโยชนที่ดินของพื้นที่

สามารถพิจารณาแนวโนมการขยายตัวรวมกับผังเมืองรวมได เพื่อรองรับการขยายตัวในอนาคตตอไป 
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3.3.2 การคมนาคมขนสงและการสัญจร 

3.3.2.1 ระบบโครงขายถนน 

1) ถนนสายหลัก 

ถนนสายหลักที่สําคัญไดแกถนนมิตรภาพ(ทางหลวงหมายเลข 2) ซึ่งอาจถือไดวาเปนถนนสาย

ประธาน(Major Road) ก็วาได เนื่องจากเปนถนนเชื่อมโยงระหวางภูมิภาค จากถนนสายประธานมาสูถนนสาย

หลักของเมืองไดแก ถนนมะลิวรรณและถนนศรีจันทร เปนถนนที่แยกจากถนนมิตรภาพเพื่อเขาสูตัวเมืองขอนแกน 

โดยถนนมะลิวรรณตัดกับถนนมิตรภาพที่แยกสามเหลี่ยม มีลักษณะเปนถนน 6 เลน  มีเกาะกลางถนนแบงการ

จารจรเปน 2 ทาง ขาเขาและขาออก  มีการจราจรคับคั่งตลอดทั้งวัน และชั่วโมงเรงดวน  มีทางเทาทั้งสองขางแต

พื้นผิวไมตอเนื่อง และยังขาดความรมร่ืน ถนนมะลิวรรณทางดานทิศตะวันออกจรดกับถนนศรีจันทรและมุงสู

จังหวัดมหาสารคาม ทางดานทิศตะวันออกมุงสูอําเภอชุมแพ และจังหวัดเลยตอไป ถนนศรีจันทรแยกจากถนน

มิตรภาพบริเวณแยกประตูเมือง ซึ่งถือวาเปนเสนทางหหลักที่จะเขาสูเมืองขอนแกนอีกทางหนึ่ง สภาพปจจุบัน

เปนถนน 4 เลน ไมมีเกาะกลางถนน การจราจรคับคั่งมาก เนื่องจากเปนเสนทางหลักเขา ออก เมืองขอนแกน แต

ถนนมีความกวางไมพอและยังมีจุดตัดหลายจุด มีทางเทาทั้งสองขางกวางประมาณ 2.5-3เมตร ทางเดินตอเนื่อง 

แตยังขาดความรมร่ืน ขาดตนไมใหรมเงา  

2) ถนนสายรอง 

ถนนสายรองที่เกี่ยวเนื่องกับพื้นที่ศึกษา ไดแก ถนนรถไฟ ถนนรื่นรมย ถนนหนาเมือง ถนนกลาง

เมือง และถนนประชาสําราษณ ในระดับเมืองถนนเหลานี้เปนถนนสายรอง แตในระดับพื้นที่ศึกษานั้นถือไดวา

ถนนดังกลาวเปนถนนสายหลักของพื้นที่ก็วาได เนื่องจากถนนเหลานี้เปนถนนที่เชื่อมโยงจากถนนสายหลักของ

เมืองเขามายังพื้นที่ศึกษา ถนนรถไฟ เปนถนน 2 เลน มีความกวางประมาณ 6 เมตร มีทางเทาเปนบางชวงเทานั้น

คือชวงสถานีรถไฟ และชวงหนาอาคารพานิชยบางชวง การจราจรติดขัดในชั่วโมงเรงดวนเนื่องจากเปนเสนทางที่

รถบรรทุกขนาดกลางและขนาดเล็กใชเปนเสนทางขนสงสินคามายังตลาดรถไฟ สภาพผิวจราจรเปนหลุมเปนบอ 

ชํารุดเปนชวงๆ  ถนนรื่นรมยเปนถนนที่เชื่อมโยงพื้นที่ศึกษากับศูนยกลางเมือง ทําใหการจราจรคับคั่งตลอดวัน อีก

ทั้งเปนเสนทางผานตอไปยังถนนมิตรภาพอีกทางหนึ่งดวย สภาพเปนถนน 4 เลน มีทางเทาทั้งสองขางแตไม

สมํ่าเสมอ บางชวงแคบ ผิวทางเทาบางชวงชํารุด ถนนรื่นรมยชวงที่ตัดกับถนนหนาเมืองถึงถนนกลางเมือง ใน

เวลากลางคืนมีการปดถนนเปนตลาดโตรุง ขายอาหาร และสินคา สวนถนนหนาเมือง ถนนกลางเมือง และถนน

ประชาสําราษณ เปนลักษณะถนนเชื่อมโยงภายในเมืองขอนแกนที่มีความสําคัญเชนกัน แตไมมีผลตอพื้นที่ศึกษา

มากนัก 
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3) ทางเดินเทา  

ทางเดินเทาสวนใหญจะเปนทางเทาขนานกับแนวถนน สองขางถนน สวนใหญอยูในสภาพ

คอนขางดี จะมีบางสวนที่ไมตอเนื่อง แตทางเทาโดยทั่วไปยังขาดความรมร่ืน สวยงาม ผิวทางเทาไมสมํ่าเสมอ จึง

ทําใหไมคอยมีผูใชทางเทามากนัก 
3.3.2.2 การเขาถึงพ้ืนที่ศึกษา 
การเขาถึงพื้นที่ศึกษาสามารถเขาถึงโดยทางรถยนต และทางรถไฟ โดยการเขาถึงพื้นที่สามารถ

เขาถึงจากทางรถยนตจาก 3 เสนทางหลัก ไดแก จากถนนรื่นรมย  จากถนนรถไฟ และจากถนนประชาสําราษณ 

1)  การเขาถึงจากถนนรื่นรมย ถือวาเปนการเขาถึงเสนทางหลัก(Major Access) เนื่องจากเปน

เสนทางเชื่อมตอจากสถานีรถไฟเขาไปสูศูนยกลางเมืองขอนแกน และยังเปนถนนที่มีความกวางมากที่สุดใน 3 

สายขางตน ซึ่งนอกจากจะเปนเสนทางเชื่อมตอกับศูนยกลางเมืองแลว ถนนรื่นรมยยังเปนเสนทางที่ประชาชนใน

เมืองขอนแกนใชเปนเสนทางลัดผานไปยังถนนมิตรภาพอีกทางหนึ่งนอกจากถนนศรีจันทร จึงทําใหเสนทางนี้มี

การจราจรที่คับคั่งตลอดทั้งวันและติดขัดในชวงเวลาเรงดวนอีกดวย ซึ่งนอกจากจะเขาถึงดวยทางรถยนตแลวยัง

สามารถเขาถึงพื้นที่ศึกษาดวยการเดินเทา แตปจจุบันสภาพทางเดินเทา(Pedestrian Path) ไมเอื้ออํานวย

เทาที่ควรผิวทาง และขนาดของทางเทาไมสมํ่าเสมอ ขาดตนไมใหรมเงาและความรมร่ืน จึงทําใหไมมีผูใชทางเทา

มากนัก 

2)  การเขาถึงจากถนนรถไฟ ถนนรถไฟทางดานทิศเหนือเชื่อมตอกับถนนศรีจันทรบริเวณวงเวียน

อนุสาวรียประชาธิปไตยหนาศาลหลักเมือง ซึ่งเปนศูนยรวมกิจกรรม(Node) ของเมืองขอนแกนที่สําคัญแหงหนึ่ง 

โดยถนนรถไฟตอกับถนนศรีจันทรผานหนาสถานีรถไฟ แลวยาวไปทางทิศใตซึ่งสามารถตอไปยังถนนมิตรภาพได 

แตปริมาณการจราจรจะนอยกวาถนนรื่นรมยเนื่องจากถนนมีความแคบกวา และจะมีคนในพื้นที่นั้นที่ทราบวา

ถนนรถไฟสามารถมาถึงสถานีรถไฟ และสามารถตอไปยังถนนมิตรภาพได สภาพถนนคอนขางแย มีบางชวง

ชํารุดเปนหลุมเปนบอ และมีทางเทาบางชวงเทานั้น เนื่องจากถูกใชเปเสนทางขนสงสินคามายังตลาดรถไฟจาก

ทางทิศใต จึงมีรถบรรทุกหนักใชถนนนี้เปนจํานวนมาก ซึ่งนอกจากปญหาถนนชํารุดแลวยังกอใหเกิดปญหา

การจราจรติดขัด ปญหาฝุนละออง 

3)  การเขาถึงจากถนนประชาสําราษณ เปนถนนที่เปนเสนทางที่ประชาชนที่อยูทางทิศเหนือใช
เปนเสนทางมายังสถานีรถไฟและพื้นที่ศึกษา โดยเริ่มจากวงเวียนอนุสาวรียประชาธิปไตยตอจากถนนศรีจันทร

เชนเดียวกับถนนรถไฟ มาตัดกับถนนรื่นรมย 

 

 

 

 

 

 

 

 
  

รูปที่ 3-1 สภาพปจจุบันถนนรื่นรมย รูปที่ 3-2 สภาพปจจุบันถนนรถไฟ 
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3.3.3 ลักษณะทางสถาปตยกรรม ภูมิสถาปตยกรรมและสภาพแวดลอม 

สภาพปจจุบันของพื้นที่การรถไฟยานสถานีรถไฟขอนแกน ประกอบไปดวยกัน 4 สวน ไดแก สวนสถานี

รถไฟและชานชาลา สวนพานิชยกรรมตลาดรถไฟ สวนบานพักพนักงานการรถไฟ สวนพื้นที่โลงหนาสถานีรถไฟ 

รูปแบบทางสถาปตยกรรมที่เห็นรูปแบบเดนชัดคือสวนสถานีรถไฟ เปนอาคารรูปแบบสถาปตยกรรมพื้นถิ่น

ประยุกตเปนอาคารชั้นเดียวแตยังขาดความนาสนใจ สวนบานพักพนักงานการรถไฟเปนอาคารไม 2 ชั้น สรางขึ้น

สมัยรัชกาลที่ 5 มีทั้งลักษณะเปนบานเดี่ยว บานแฝด และบานแถว ลักษณะสถาปตยกรรมเปนสถาปตยกรรม

แบบอาณานิคม(Colonial Style) หลังคาทรงจั่ว ยกใตถุนสูง ปจจุบันมีความชํารุดทรดโทรมไปตามอายุการใชงาน

และยังใชพื้นที่ดินมาก ซึ่งไมสอดคลองกับศักยภาพและความตองการพื้นที่ปจจุบัน สวนพานิชยกรรมตาดรถไฟ 

เปนอาคารเกา และเปนอาคารชั่วคราวสภาพชํารุดทรุดโทรม 

การวิเคราะหดานการใชพื้นที่เปดโลงนั้น  ไดอาศัยหลักการของ Figure and ground ซึ่งหมายถึงการ

วิเคราะหภาพและพ้ืน เพื่อเปรียบเทียบสัดสวนการใชที่ดิน และสามารถมองเห็นการเกาะกลุมของอาคารแตละ

ประเภทไดชัดเจนมากขึ้น โดยพิจารณาทั้งพื้นที่ศึกษาและพื้นที่ตอเนื่อง ซึ่งแบงไดเปนกลุมอาคารหลักๆ ดังนี้ คือ 

1) กลุมอาคารขนาดเล็ก มีการเกาะกลุมกันของอาคารอยูบริเวณภายในของแตละบลอค มีทั้งสามารถ

เขาถึงไดโดยรถยนตและเขาถึงไดเพียงจากการเดินเทา ลักษณะการใชอาคารในกลุมนี้ ไดแก  บานเดี่ยว  ชุมชน 

2) กลุมอาคารขนาดกลาง  สวนใหญอาคารกลุมนี้จะเกาะไปตามถนนสายหลัก ซึ่งเปนอาคารพานิชย

พักอาศัย และอาคารพานิชย  

3) กลุมอาคารขนาดใหญ เปนอาคารเพื่อการพานิชยขนาดใหญ และโรงงาน กระจายตัวไปตามสวน

ตางๆ แตยังอยูในยานเดียวกัน เชน โรงแรมโซฟเทล โรงแรมโฆษะ ศูนยการคาโอเอซิส สวนโรงงาน ไดแก โรงงาน

ขอนแกนแหอวน 

ดานพื้นที่โลงสาธารณะ พื้นที่การรถไฟเองมีพื้นที่โลงอยูในปริมาณมาก แตยังเปนพื้นที่โลงที่ยังขาด

คุณภาพ เชน พื้นที่โลงบริเวณหนาสถานีรถไฟ พื้นที่โลงภายในชุมชนบานพักพนักงานการรถไฟ จะเห็นไดวาพื้นที่

โลงดังกลาวขาดการออกแบบ ไมใหความรูสึกถึงการปดลอมของพื้นที่(Enclose Space) ไมเอกลักษณที่สราง

บรรยากาศพิเศษ ทั้งพืชพรรณตางๆ ไมไดจัดอยางตั้งใจ ประกอบกับขาดการดูแลรักษาพื้นที่โลงเหลานี้จึงเสื่อม

โทรมถูกทิ้งเปนที่รกราง ดังนั้นจึงควรมีการปรับปรุงคุณภาพของการใชงานพื้นที่โลงวางที่มีอยู เพื่อสรางภูมิทัศนื

เมืองใหสวยงาม 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  
รูปที่ 3-3 บานพักพนักงานการรถไฟ รูปที่ 3-4 ตลาดรถไฟ รูปที่ 3-5 สถานีรถไฟ 
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3.3.4 การศึกษาจินตภาพเมือง 

เปนการศึกษาในเรื่ององคประกอบทางจินภาพ(Image) ของพื้นที่สถานีรถไฟขอนแกนและพื้นที่ตอเนื่อง

ที่มาจากการรับรูทางสายตา ซึ่งพิจารณาจากลักษณะทางกายภาพและกิจกรรมที่มีความเกี่ยวของสัมพันธกัน 

กอใหเกิดความชัดเจนในการพิจารณาประกอบการวางแผนพเอการพัฒนาพื้นที่ โดยอาศัยแนวความคิดดาน

การศึกษาจินตภาพเมืองของ Kevin Lynch ในการศึกษาองคประกอบ 5 ประเภท คือ ที่หมายตา(Landmark) 

เสนทาง(Path) เสนขอบ(Edge) ยาน(Distric) และศูนยรวมกิจกรรม(Node) ดังนี้ 

1) ที่หมายตา (Landmark) ไดแก จุดสังเกตของพื้นที่ที่สามารถบอกไดวาเขามาถึงพื้นที่นั้นๆ แลว ใน

บริเวณสถานนีรถไฟขอนแกนมีจุดหมายตาคือ ปายชื่อเมืองขอนแกน ที่ต้ังอยูวงเวียนหนาสถานี แตดวยขนาดที่

เล็กและภูมิทัศนยังไมคอยสงเสริมนัก จึงยังไมเปนที่สังเกตโดดเดน สวนในพื้นที่ตอเนื่องใกลเคียงมีที่หมายตาที่

สําคัญไดแก โรงแรมโซฟเทล อนุสาวรียประชาธิปไตย ประตูเมืองขอนแกน และโรงแรมโฆษะ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 3-6 วงเวียนหนาสถานีรถไฟ 

รูปที่ 3-7 ปายชื่อเมืองขอนแกน 

รูปที่ 3-8 ประตูเมืองขอนแกน 

รูปที่ 3-9 โรงแรมโซฟเทล 
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2) เสนทาง (Path) เสนทางที่ประชาชนใชติดตอสัญจรในพื้นที่ศึกษาที่สําคัญ ไดแก ถนนรื่นรมย เปน

เสนทางหลักที่เชื่อมโยงพื้นที่ศึกษากับศูนยกลางเมือง ตัดกับถนนหนาเมืองและถนนกลางเมือง ถนนรถไฟ เปน

ถนนหนาสถานีรถไฟเชื่อมโยงไปยังศูนยรวมกิจกรรมบริเวณศาลหลักเมือง เชนเดียวกับถนนประชาสําราษณซึ่ง

เชื่อมโยงจากศาลหลักเมืองมาตัดกับถนนรื่นรมยและเขามายังพื้นที่โครงการอีกที 

 

3) เสนขอบ (Edge) เสนขอบที่ชัดเจนของพื้นที่ศึกษาไดแก เสนขอบจากทางรถไฟ ซึ่งแบงพื้นที่ของการ

รถไฟเปน 2 ฝง คือ ฝงสถานี ตลาดรถไฟ บานพักพนักงาน กับฝงสนามกอลฟการรถไฟ ทางรถไฟทําใหเปน

อุปสรรคในการพัฒนาพื้นที่ แตดวยสนามกอลฟการรถไฟถูกกําหนดโดยผังเมืองรวมเมืองขอนแกนใหเปนพื้นที่

โลงเพื่อการนันทนาการและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม ทําใหไมสามารถพัฒนาเพื่อการอื่นไดอยูแลวจึงไมมีผลตอ

การพัฒนามากนัก 

 

4) ยาน (Distric) ไดแกบริเวณที่เปนเอกลักษณ มีลักษณะชัดเจนที่สามารถบอกกิจกรรมที่เกิดขึ้นใน

บริเวณนั้นได สําหรับพื้นที่ศึกษาและพื้นที่ตอเนื่องสามารถกําหนดยานได ดังนี้ 

 1) ยานตลาดรถไฟ เปนกิจกรรมคาสงผัก ผลไม และผลิตผลทางการเกษตร 

 2) ยานชุมชนการรถไฟ เปนบานพักพนักงานของการรถไฟแหงประเทศไทย 

 3) ยานพานิชยกรรมเกา เปนยานพานิชกรรมศูนยกลางเมือง มีกิจกรรมดานพานิชยกรรม 

คาขาย สามารถเชื่อมโยงถึงพื้นที่ศึกษา และขยายตัวมาสูพื้นที่ศึกษาดวย 

 

5) ศูนยรวมกิจกรรม (Node) ไดแก พื้นที่หรือบริเวณที่มีการรวมตัวของกิจกรรมหรือเปนที่พบปะทํา

กิจกรรมของประชาชนในพื้นที่ รวมทั้งกิจกรรมดานการจราจร ศูนยรวมกิจกรรมทีสําคัญของพื้นที่ศึกษาและพื้นที่

ใกลเคียงไดแก 

1) สถานีรถไฟ เปนศูนยรวมกิจกรรมดานการคมนาคม มีผูใชพื้นที่จํานวนมาก 

2) บริเวณศาลหลักเมือง เปนที่รวมกิจกรรมดานพิธีกรรมและความเชื่อ อีกทั้งเปน

สวนสาธารณะและจุดตัดการจราจรที่สําคัญของเมือง 

3) ตลาดโตรุงและยานพานิชยกรรมเกาศูนยกลางเมือง  

 

จากการศึกษาลักษณะทางจินตภาพของพื้นที่ศึกษา บริเวณสถานีรถไฟขอนแกนและพื้นที่ขางเคียง จะ

เห็นไดวาพื้นที่ศึกษาความสําคัญกับเมือง เชื่อมโยงกิจกรรมตางๆ ของเมืองเขาดวยกัน อีกทั้งยังเปนพื้นที่ที่มี

ศักยภาพในการพัฒนา หากมีการพัฒนาสงเสริมพื้นที่ใหมีความชัดเจน คํานึงถึงการเชื่อมมโยงองคประกอบที่มี

คุณคาตางๆ เหลานี้เขาดวยกันจะทําใหภาพรวมของเมืองขอนแกนจะมีโครงสรางที่ชัดเจนมากขึ้น 
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3.4 ขอมูลประชากร  

เทศบาลนครขอนแกนเปนศูนยกลางความเจริญที่สําคัญของภาคตะวันออกเฉียงเหนือ ดวยบทบาทดาร

การเปนศูนยกลางบริหารการปกครอง มีหนวยงานในระดับภาคเขตตั้งอยูในจังหวัดมากมาย เปนศูนยกลางพานิช

ยกรรม และการศึกษาระดับภูมิภาค การศึกษาคุณลักษณะของประชากรทําใหทราบวา บทบาทหนาที่ของเมือง

สงผลตอองคประกอบและการเปลี่ยนแปลงของประชากร ในหัวขอนี้จะทําการศึกษาองคประกอบตางๆ ของ

ประชากร ตลอดจนการเปลี่ยนแปลงของประชากรในเขตเทศบาล เพื่อคาดประมาณประชากรในอนาคต 

3.4.1 การกระจายตัวของประชากรจังหวัดขอนแกน 

จังหวัดขอนแกนเปนจังหวัด 1 ใน 19 จังหวัด ที่มีประชากรมากกวา  1 ลานคน จากรายงานของ

สํานักบริหารการทะเบียน กรมการปกครอง เมื่อส้ินป พ.ศ. 2544 มีประชากรจํานวน 1,756,995 คน ความ

หนาแนนของประชากรโดยเฉลี่ย 161.4 คนตอ 1 ตร.กม. กระจายอยูมนพื้นที่ 25 อําเภอ 

อําเภอเมืองขอนแกน (รวมเทศบาลนครขอนนแกน) เปนศูนยกลางความเจริญของจังหวัด มีอาณา

เขตครอบคลุม 953.39 ตร.กม. จํานวนประชากรทั้งส้ิน 368,996 คน คิดเปนรอยละ 21 ของประชากรจังหวัด 

ประชากรที่อาศัยอยูในเขตอําเภอเมืองประมาณรอยละ 62.4 กระจายตัวอยูในพื้นที่ 17 ตําบลนอกเขตเทศบาล 

ประชากรอีกประมาณรอยละ 37.6 รวมกันอยูภายในเขตเมือง คือ รอยละ 35.1 เปนประชากรในเขตเทศบาลนคร

ขอนแกน และรอยละ 25 อาศัยอยูในเขตเทศบาลตําบลทาพระ   

3.4.2 โครงสรางอายุและเพศของประชากร 

ภาพรวมเทศบาลนครขอนแกน 

ปจจุบันจังหวัดขอนแกนมีชุมชนเมืองซึ่งมีฐานะเปนเทศบาลทั้งส้ิน 17 แหง ในจํานวนนี้เทศบาลนคร

ขอนแกนนับเปนศูนยกลางความเจริญทั้งในดานการบริหารการปกครอง เศรษฐกิจและบริการสังคมตางๆ ที่

สําคัญและมีขนาดใหญที่สุดในจังหวัด จํานวนประชากรเมื่อส้ินป พ.ศ. 2544 มีจํานวน 129,579 คน คิดเปนรอย

ละ 13.1 ของประชากรทั้งจังหวัด  

ประชากรในเขตเทศบาลนครขอนแกนทั้งหมดรวมตัวกันอยูในพื้นที่ 46 ตารางกิโลเมตร ความ

หนาแนนประชากรโดยเฉลี่ย 2,816.9 คนตอ 1 ตารางกิโลเมตร หรือประมาณ 4.5 คนตอไร ลักษณะโครงสราง

ประชากรพบวามีประชากรเพศชายนอยกวาเพสหญิง ดวยอัตราสวนเพศเทากับ 92.2 ตอ 100 ทั้งนี้มีพียงกลุม

ประชากรอายุ 0-14 ป เทานั้นที่มีอัตราสวนเพศชายมากวาเพศหญิง 

กลุมประชากรสวนใหญในเขตเทศบาลนครขอนแกน เปนผูมีอายุระหวาง 15-44 ซึ่งเปนกลุมวัยกําลัง

ศึกษาในระดับสูงกวาภาคบังคับและวัยทํางานที่มีประสิทธิภาพ สอดคลองกับบทบาทของชุมชนเมืองขอนแกนที่

เปนศูนยกลางการศึกษาระดับสูงและศูนยกลางธุรกิจการคา – การบริการของจังหวัด สวนประชาการกกลุมอื่นๆ 
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สามารถพิจารณาตามกลุมอายุ โดยนิยามใหประชากรวัยเด็กอายุ 0-14 ป และสูงอายุ อายุตั้งแต 60 ปขึ้นไป และ

ประชากรอายุ 15-59 ป เปนกลุมประชากรวัยทํางาน พบวา 

ประชากรวัยเด็กอายุ 0-14 ป  มีสัดสวนรอยละ 21.8 ของประชาการทั้งหมด 

ประชากรวัยสูงอายุ 60 ปขึ้นไป มีสัดสวนรอยละ 7.1 ของประชากรทั้งหมด 

ประชากรวัยทํางานอายุ 15-59 ป มีสัดสวนรรอยยละ 71.1 ของประชากรทั้งหมด 

3.4.3 สถิติประชากรและอัตราการขยายตัว 

แมวาเทศบาลนครขอนแกนจะเปนชุมชนเมืองศูนยกลางความเจริญในทุกดานของจังหวัด แตดวย

ขอจํากัดดานพื้นที่เมือง ซึ่งถูกใชเปนที่ตั้งสวนราชการและสถาบันการศึกษาทําใหการขยายตัวของประชากรถูก

จํากัดดวยพื้นที่ดังกลาว จากสถิติประชากรที่รวบรวมตั้งแตป พ.ศ. 2528-2544 ระยะเวลา 16 ป ประชากรเพิ่มขึ้น

จากจํานวน 123,559 คนในป พ.ศ. 2528 เปนจํานวน 129,579 คนเมื่อส้ินป พ.ศ. 2544 อัตราการขยายตัวโดย

เฉล่ียรอยละ 0.30 ตอป  

3.4.4 ประชากรในอนาคต 

จากการศึกษาการขยายตัวของประชากรเขตเทศบาลนครขอนแกนในชวง 16 ปที่ผานมานั้น แสดงให

เห็นถึงการขยายตัวในอัตราต่ํา และปญหาจากระบบการรายงานขอมูลทะเบียนราษฎร อยางไรก็ดีเม่ือเปรียบเที่ย

บขอมูลจากการสํารวจสํามะโนประชากรและเคหะ ป 2533 และป 2543 ในเขตเทศบาลนครขอนแกนทั้งสองชวง

พบวา จํานวนประชากรที่ไดจากการสํารวจสํามะโนประชากร มีจํานวนนอยกวาขอมูลจากทะเบียนราษฎรเปน

ฐานในการคํานวน โดยใชอัตราการขยายตัวของประชากรจากชวง พ.ศ. 2529 – 2533 ซึ่งเปนชวงเวลาเดียวที่มี

การเปลี่ยนแปลงลักษณะสม่ําเสมอ อัตราการขยายตัวโดยเฉลี่ยรอยละ 0.26 ตอป และใหประชากรเมื่อส้ินป พ.ศ. 

2544 เปนปฐาน จะไดขนาดประชากรโดยประมาณดังนี้ 

พ.ศ. 2544 ประชากรมีจํานวน 129,579 คน 

พ.ศ. 2549 คาดวาจะมีประชากรประมาณ 131,275 คน 

พ.ศ. 2554 คาดวาจะมีประชากรประมาณ 132,992 คน 

พ.ศ. 2559 คาดวาจะมีประชากรประมาณ 134,732 คน 

พ.ศ. 2564 คาดวาจะมีประชากรประมาณ 136,495 คน 
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3.5 บทบาทและความสําคัญของพื้นที ่

3.5.1 นโยบายการพัฒนาและการวางแผนระดับชาติ(National Planning and Development 
Policy) 

เมื่อพิจารณาถึงนโยบายการพัฒนาในระดับชาติที่เกี่ยวของกับดานการเมือง สังคม เศรษฐกิจ และ

การใชพื้นที่ ไดมีการประมวลไวในแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ โดยสามารถพิจารณาแนวนโยบายที่

เกี่ยวของกับพื้นที่ศึกษาได ดังนี้ 

แผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ ฉบับที่ 7(พ.ศ. 2535-2539) 

ในแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ ฉบับที่ 7 ไดระบุถึงความจําเปนที่จะตองมีการสงเสริมให

มีการจัดตั้งนิคมอุตสาหกรรมโดยใชวัตถุดิบในทองถิ่น เนื่องจากเศรษฐกิจระดับภูมิภาคเกี่ยวเนื่องกับตลาด

ภายในประเทศและตลาดในระดับนานาชาติ นอกจากนี้ยังกลาวถึงความจําเปนที่จะตองสงเสริมการบริการ และ

การคาในระดับภูมิภาคใหเพิ่มขึ้น โดยเฉพาะอยางยิ่งในสาขาการทองเที่ยว ขอนแกนเปรียบเสมือนศูนยกลางของ

ภูมิภาค ทั้งในดานการคา การบริการ การคมนาคมและการศึกษา รวมทั้งการติดตอขามพรมแดนกับประเทศใน

ภูมิภาคนี้ (ประเทศที่อยูในเขตลุทน้ําโขง) 

 
ชวงแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ ฉบับที่ 8-9 (พ.ศ. 2540-2549)  
 
กําหนดใหจังหวัดขอนแกนอยูในกลุมจังหวัด และมีการพัฒนาใหสอดคลองกับศักยภาพของกลุม

จังหวัดนั้น โดยยังคงบทบาทเหมือนเดิม สวนในแผนพัฒนาฯ ฉบับที่ 9 ใหมีการพัฒนาเมืองนาอยูและชุมชนนา

อยูแบบยั่งยืน มุงประเด็นการพัฒนาใหมีความสมดุลในทุกๆ ดาน เนนการมีสวนรวมของประชาชน และการ

กระจายอํานาจสูทองถิ่น 

 
โอกาสในการประสานความรวมมือดานเศรษฐกิจในระดับภูมิภาค 
 
ระบบเศรษฐกิจที่มุงเนนตลาดในหลายประเทศในภูมิภาคอินโดจีนเปดโอกาสใหประเทศไทยได

ประสานความรวมมือดานเศรษฐกิจกับประเทศอื่นๆในภูมิภาคนี้มากขึ้น ภายใตความรวมมือของการเขารวมเปน

สมาชิกของสามเหลี่ยมเศรษฐกิจในภูมิภาคเอเชียตะวันออกเฉียงใต ธนาคารเพื่อการพัฒนาแหงเอเชีย รวมมือกับ

รัฐบาลตาสงๆในภูมิภาคไดริเริ่มแนวความคิดเรื่องการขยายตัวของเศรษฐกิจในพื้นที่อนุภาคลุมน้ําโขงเพื่อ

พัฒนาการคาการลงทุนระหวางพรมแดน 5 ประเทศที่มีพรมแดนติดกับลุมน้ําโขง รวมทั้งแควนยูนานในประเทศ

จีน โดยปจจุบันประเทสในกลุมนี้ประสานความรวมมือใน 7 สาขาดังตอไปนี้ การคมนาคมขนสง การสื่อสาร 

พลังงาน การพัฒนาทรัพยากรดานบุคลากร การคาการลงทุน การทองเที่ยว และทรัพยากรธรรมชาติและ

ส่ิงแวดลอม 
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ในปจจุบัน ไดมีโครงการทางดานโครงสรางพื้นฐานที่อยูในโครงการพัฒนาลุมน้ําโขงที่สําคัญคือ 

ประตูสูภูมิภาคโดยมีเสนทางจากทางทิศตะวันออกไปยังทิศตะวันตก ไปสูประเทศลาวและเมืองดานังในบริเวณ

พื้นที่ชายฝงทะเลดานตะวันออกของประเทศเวียดนาม เปนโครงการที่จะทําใหขอนแกนมีการพัฒนาในอนาคตจน

เปนศูนยกลางของภูมิภาค ในดานการคา การคมนาคมขนสง และการติดตอส่ือสาร และสงเสริมใหภูมิภาคนี้เปน

ประตูสูอินโดจีน จากแผนความรวมมือจึงมีการวางแผนเพื่อรองรับการพัฒนา โดยจะมีการจัดตั้งศูนยบริการ

ทางการคาและการตลาดที่สัมพันธเกี่ยวของกับกลุมประเทศในโครงการความรวมมือทางเศรษฐกิจในเขตลุมน้ํา

โขงที่จังหวสัดขอนแกน ซึ่งจะเชื่อมโยงกับการพัฒนาขยายโครงขายทางหลวงสายตะวันออก-ตะวันตก 

ศูนยการคาและการตลาดนี้ยังสามารถใชเปนศูนยกลางสําหรับขนถายสินคา ตลอดจนประกอบหรือแปรรูปสินคา

เพื่อเพิ่มมูลคา นอกจากนี้ยังมีโครงการปรับปรุงโครงสรางพื้นฐาน พัฒนาบริการคมนาคมขนสงทางรถไฟใหมี

คุณภาพ โดยมีเสนทางจากเขตอุตสาหกรรมชายฝงตะวันออก ไปสูนครราชสีมา – ขอนแกน – อุดรธานี – 

หนองคาย และเวียงจันทร โดยจะมีการพัฒนาเสนทางรถไฟใหมีประสิทธิภาพสูง รวมทั้งการจัดตั้งศูนยขนถาย

สินคาดวยตูคอนเทนเนอรทางรถไฟ(Inland Container Depot) ภายในจังหวัดขอนแกน รวมทั้งจัดตั้งศูนยรวม

ดานการคาและการตลาด โดยเนนการคาที่เกี่ยวเนื่องกับโครงการพัฒนาลุมน้ําโขง 

 
3.5.2 บทบาทของพื้นที่ศึกษาในระดับชุมชนเมือง 
 
พื้นที่บริเวณสถานีรถไฟขอนแกน มีบทบาทที่สําคัญคือ การเปนศูนยรวมกิจกรรมดานการคมนาคม

ขนสงทางรถไฟของเมืองขอนแกน และปจจุบันยังมีตลาดรถไฟ ซึ่งเปนตลาดคาสงผลิตผลทางการเกษตรที่รองรับ

บริการแกประชาชนในเมืองขอนแกนและพื้นที่ใกลเคียง และพื้นที่บริเวณสถานีรถไฟยังมีศักยภาพในการรองัรบ

การขยายตัวของเมืองไดดวย เนื่องจากพื้นที่ของการรถไฟยังมีพื้นที่ที่เปนที่โลงวางเปลาอยูมาก ประกอบกับ

ปจจุบันการใชประโยชนที่ดินยังใชไมเต็มศักยภาพเกิดพื้นที่รกรางวางเปลา และการใชที่ดินไมคุมคา เชน การใช

ที่ดินในบริเวณบานพักพนักงานซึ่งมีลักษณะเปนบานเดี่ยว บานแฝด และบานแถว สูง 2 ชั้น ซึ่งมีการใชพื้นที่มาก

เกินความจําเปน สามารถวางผังและจัดการใชพื้นที่ใหมใหไดประโยชนเต็มที่และเสริมสรางสภาพแวดลอมให

เหมาะสมได 
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แผนที่ 3-12 แผนที่แสดงที่ตั้งจังหวัดขอนแกน และภาคตะวันออกเฉียงเหนือ 
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แผนที่ 3-13 แผนที่แสดงกลุมประเทศความรวมมือลุมน้ําโขง 
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ง 

 

แผนที่ 3-14 แผนที่แสดงเสนทางคมนาคมเชื่อโยงระหวางภูมิภาค 
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แผนที่ 3-15 แผนที่แสดงผังเคาโครงการพัฒนาพื้นที่ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ 



บทที่  4 

การวิเคราะหเพื่อกําหนดแนวทางในการพัฒนาพื้นที่ 

4.1 บทบาทความสาํคัญของพื้นที ่

4.1.1 บทบาทในระดับเมือง 
 

พื้นที่การรถไฟจังหวัดขอนแกนปจจุบันมีบทบาทในการเปนศูนยรวมกิจกรรมดานการคมนาคม

ขนสงที่สําคัญ ไดแก การคมนาคมขนสงทางรถไฟ ซึ่งเปนทั้งการขนสงผูโดยสารและการขนสงสินคา ซึ่งเปน

เสนทางเชื่อมโยงจากกรุงเทพมหานครมายังเมืองขอนแกนและกระจายไปยังจังหวัดใกลเคียงในภูมิภาค ใน

อนาคตตามแผนการพัฒนา ความรวมมือระหวางกลุมประเทศลุมน้ําโขง ในการรวมมือกันพัฒนาดานเศรษฐกิจ 

โดยจะมีการพัฒนาการคมนาคมทางรถไฟเพื่อการขนสงระหวางประเทศ โดยจังหวัดขอนแกนจะเปนศูนยกลางใน

ภูมิภาคนี้จะทําใหพื้นที่บริเวณสถานีรถไฟขอนแกนเปนที่รองรับกิจกรรมทางการคา เปนศูนยกลางการติดตอธุรกิจ 

ศูนยกลางการแลกเปลี่ยน และกระจายสินคา ซึ่งจําเปนอยางยิ่งที่ตองมีการวางแผนเพื่อรองรับการพัฒนา

ดังกลาว 

ในดานการใชประโยชนที่ดิน ตามผังเมืองรวมเทศบาลนครขอนแกนกําหนดใหพื้นที่ศึกษาเปนพื้นที่

พานิชยกรรมและที่อยูอาศัยหนาแนนสูง และจากผังเฉพาะของทางเทศบาลนครขอนแกนเองไดกําหนดแนว

ทางการพัฒนาพื้นที่ดังกลาวเปนพื้นที่เพื่อนการพัฒนาโครงการขนาดใหญ ซึ่งสอดคลองกับแนวทางการพัฒนา

พื้นที่ของการรถไฟแหงประเทศไทย และนโยบายของภาครัฐ ซึ่งจะใหเปนศูนยกลางการคมนาคมขนสงของ

ภูมิภาค จากแนวทางการพัฒนาดังกลาวสงผลใหพื้นที่มีศักยภาพในดานการใชประโยชนที่ดินเพื่อประกอบพานิช

ยกรรมขนาดใหญ และรองรับการขยายตัวของเมือง 

4.1.2 บทบาทในระดับชุมชน 
 

ในระดับชุมชน บทบาทที่เดนชัดปจจุบันคือการเปนศูนยกลางการคมนาคมทางรถไฟ และมีพื้นที่

ตลาดรถไฟซึ่งเปนตลาดคาสงผัก ผลไม และผลิตภัณฑทางการเกษตร โดยตลาดดังกลาวเปนสถานที่กระจาย

สินคาทางการเกษตรใหกับเมืองขอนแกน และพื้นที่ใกลเคียง มีการเขาออกของรถขนสงสินคาทางการเกษตร

ตลอดทั้งวัน  และมีพื้นที่พักอาศัยของพนักงานการรถไฟอยูทางทิศใตของพื้นที่ ในสภาพปจจุบันมีการใชสอย

พื้นที่เพื่อการอยูอาศัยเพียงอยางเดียว นอกจากนี้ยังมีพื้นที่โลงวางบริเวณหนาสถานีรถไฟซึ่งสามารถประกอบ

กิจกรรมนันทนาการของชุมชนโดยรอบและชุมชนใกลเคียง  

4.2 การวิเคราะหการใชประโยชนที่ดิน 
 

จากการสํารวจพบวาการใชที่ดินในพื้นที่การรถไฟ ทําใหทราบวาพื้นที่ศึกษาไมมีการวางแผนการ

พัฒนารูปแบบการใชประโยชนที่ดินของพื้นที่ใหเหมาะสม เนื่องจากพื้นที่นี้มีศักยภาพในการพัฒนาสูง แตจาก

สภาพปจจุบันกลับมีการใชพื้นที่ไมเต็มศักยภาพ ทําใหเสียโอกาสในการพัฒนา ซึ่งพื้นที่การรถไฟสามารถแบงการ
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ใชประโยชนที่ดินในพื้นที่ไดดังนี้  พื้นที่ประเภทพานิชยกรรมตลาดรถไฟ  พื้นที่พักอาศัยคือชุมชนพนักงานการ

รถไฟ พื้นที่บริเวณสถานีรถไฟ และพื้นที่โลงสาธารณะ  ซึ่งพื้นที่สวนใหญจะพบปญหาการใชประโยชนที่ดินไม

คุมคา และปญหาความเสื่อมโทรมของพื้นที่  เนื่องมาจากขาดการดูแลรักษา และขาดการวางแผนการใช

ประโยชนที่ดินใหเกิดประโยชนสูงสุด รวมทั้งขาดการพัฒนาดานคุณภาพสิ่งแวดลอมดวย 

จากการสํารวจการใชประโยชนที่ดินสามารถแยกลักษณะของการใชประโยชนที่ดินไดอยางชัดเจน

ดังนี้ 1) พื้นที่ตลาดรถไฟ 2) พื้นที่ชุมชนพนักงานการรถไฟ 3) พื้นที่โลงวางหนาสถานีรถไฟ และ 4) พื้นที่สถานี

รถไฟ(แผนที่ 4-1) 

4.2.1 พ้ืนที่ตลาดรถไฟ 

จากขอมูลและการสํารวจพบวา พื้นที่ตลาดรถไฟเปนพื้นที่ของการรถไฟแหงประเทศไทย ไดมีการ

สัมปทานใหเอกชนเชาพื้นที่เพื่อการพานิชยกรรม โดยในปจจุบันมีการใชพื้นที่ดังกลาวเปนตลาดคาสงสินคา

ทางการเกษตร ผัก ผลไม และผลิตภัณฑทางการเกษตรอื่นๆ  โดยตลาดรถไฟแหงนี้จะเปนแหลงกระจายสินคา

ทางการเกษตรสูเมืองขอนแกนและจังหวัดใกลเคียง มีประชากรที่เขามาใชพื้นที่คือ พอคา แมคา โดยในปจจุบันมี

จํานวนแผงคาสงทั้งหมด 260 แผง สภาพปจจุบันเปนอาคารชั่วคราว ชํารุดทรุดโทรมตามอายุการใชงาน 

เนื่องจากขาดการดูแลรักษา  ในดานการใชพื้นที่ถือไดวายังมีการใชพื้นที่ไมคุมคาตามศักยภาพที่มี ประกอบกับ

ขาดระบบสาธารณูปโภค สาธารณูปการที่ดี ทําใหเกิดความเสื่อมโทรมของพื้นที่ ทั้งตัวอาคารสิ่งกอสราง ระบบ

ถนน ระบบระบายน้ํา ทําใหเกิดปญหาตางๆ ในพื้นที่ เชน น้ําทวมขัง ปญหาขยะ ปญหาการสัญจรเนื่องจาก

รถบรรทุกสงของ ปญหาการเขาถึง และปญหาภูมิทัศนเมือง จากขอมูลของทางการรถไฟแหงประเทศไทยและ

จากเทศบาลนครขอนแกน ทราบวาเมื่อพื้นที่ดังกลาวหมดสัญญาเชาแลว ทางเทศบาลนครขอนแกนมีนโยบายที่

จะยายตลาดคาสงออกไปอยูนอกเมือง ทําใหพื้นที่ดังกลาวพรอมที่จะไดรับการพัฒนาในอนาคตใหสอดคลองกับ

แนวโนมการพัฒนา 

4.2.2 พ้ืนที่ชุมชนพนักงานการรถไฟ 

พื้นที่ชุมชนพนักงานการรถไฟ ปจจุบันบานพักพนักงานการรถไฟจํานวน 33 หลังคาเรือน รองรับ

พนักงานการรถไฟ 60 ครอบครัว ประกอบดวย บานเดี่ยว 2 ชั้น สําหรับพนักงานระดับสูง เชน วิศวกร 

ผูอํานวยการ หัวหนากอง  บานแฝด 2 ชั้น สําหรับพนักงานระดับรองลงมา และบานแถว 2 ชั้น สําหรับพนักงาน

ทั่วไป สภาพปจจุบันอาคารตางๆ ซึ่งเริ่มสรางตั้งแตสมัยรัชกาลที่ 5 และรัชกาลที่ 7 มีสภาพชํารุดทรุดโทรม

เนื่องจากอายุการใชงานที่ยาวนานมากกวา 50 ป รวมทั้งขาดการดูแลรักษาที่ดีจากผูอยูอาศัยและจากการรถไฟ

แหงประเทศไทย มีการใชที่ดินไปในแนวราบ ซึ่งส้ินเปลืองพื้นที่อยางมาก ไมเหมาะสมกับศักยภาพปจจุบันและ

แนวโนมการพัฒนาในอนาคต เกิดพื้นที่โลงวางเปลาระหวางอาคาร ซึ้งก็ขาดการดูแลเกิดเปนที่รกรางวางเปลา 

จากการใชประโยชนที่ดินดังกลาวทําใหเกิดการเสียโอกาสในการพัฒนาเพื่อเพิ่มมูลคาของที่ดิน ประกอบกับ

อาคารบานพักพนักงานการรถไฟ ใชพื้นที่ในแนวราบทําใหใชพื้นที่ในปริมาณที่มาก เกิดปญหาการใชที่ดินไม

เหมาะสม ปญหาความเสื่อมโทรมของพื้นที่ทั้งจากพื้นที่รกรางวางเปลา และจากความเสื่อมโทรมของอาคาร
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ส่ิงกอสราง ซึ่งจากความเสื่อมโทรมกอใหเกิดปญหาภูมิทัศนเมืองตามมาดวย ในการพัฒนาพื้นที่สามารถพัฒนา

ในแนวตั้งได เพื่อจะไดใชพื้นที่อยางคุมคา และยังมีพื้นที่วางมากพอที่จะพัฒนาโครงการอื่นไดอีกมากมาย 

4.2.3 พ้ืนที่โลงวางหนาสถานีรถไฟ  

พื้นที่โลงหนาสถานีรถไฟเดิมถูกกําหนดใหเปนสวนสาธารณะและสนามเด็กเลน แตปจจุบันถูกทิ้ง

รางเปนพื้นที่โลงวางไมมีการใชสอยอยางเปนทางการ จะมีการใชเปนสถานที่ออกกําลังกายของประชาชนใน

บริเวณใกลเคียงเปนครั้งคราวเทานั้น  สวนบริเวณวงเวียนหนาสถานีรถไฟเปนที่ตั้งของปายชื่อเมืองขอนแกนซึ่ง

เปนทอนไมสลักชื่อขอนแกนถือไดวาเปนจุดหมายตา(Landmark)  ของพื้นที่บริเวณนี้และของเมืองที่ มี

ความสําคัญอีกแหงหนึ่ง จากสภาพปจจุบันถูกทิ้งรางวางเปลา เกิดปญหาดานทัศนียภาพ ภูมิทัศนเมือง และ

ความเสื่อมโทรม ซึ่งพื้นที่ดังกลาวถือไดวาเปนประตูสูเมืองขอนแกน จากผูโดยสารที่มาจากทางรถไฟ จึงควรไดรับ

การพัฒนาเพื่อเปนการแกปญหาพื้นที่เส่ือมโทรม และปญหาภูมิทัศนเมือง สรางมุมมองที่สวยงาม สงเสริมความ

สงางามใหกับสถานีรถไฟ  

4.2.3 พ้ืนที่สถานีรถไฟ 

พื้นที่สถานีรถไฟ เปนจุดเปลี่ยนถายการสัญจร ถือไดวาเปนประตูสูเมืองขอนแกนและภาคอีสาน

อีกทางหนึ่งก็วาได การใชพื้นที่ปจจุบันเปนสถานีและชานชาลา ในปจจุบันมีขนาดเพียงพอสามารถรองรับ

ผูโดยสารในปจจจุบันได แตหากมีการพัฒนาในอนาคตสถานีแหงนี้อาจไมเพียงพอรองรับจํานวนผูโดยสาร และ

สินคาได เนื่องจากอาคารสถานีและชานชาลามีขนาดเล็ก การใชพื้นที่โดยรอบสถานี นอกจากชานชาลาแลวยังมี

สวนของโกดังพักสินคา บริเวณถังเก็บน้ํามัน อยูบริเวณใกลเคียง นอกจากนี้บริเวณหนาสถานียังมีการใชพื้นที่เปน

ที่จอดรถรับสงของผูโดยสารที่จะมาใชบริการรถไฟ ซึ่งในอนาคตอาจมีที่จอดรถไมเพียงพอ สรุปแลวการใชพื้นที่

สถานีรถไฟและพื้นที่โดยรอบมีการใชพื้นที่ที่เหมาะสมแลว หากแตตองมีการวางแผนการพัฒนาและปรับปรุง

สถานีรถไฟใหสอดคลองและเปนการเตรียมการรองรับการพัฒนาที่จะเกิดขึ้นในอนาคตดวย 

จากการสํารวจพื้นที่ตอเนื่องกับพื้นที่ศึกษาในบริเวณใกลเคียงพบวา การใชประโยชนที่ดินสวน

ใหญเปนพื้นที่เพื่อการพักอาศัยและพื้นที่พานิชยกรรม มีบางสวนเปนพื้นที่ที่มีการใชแบบผสม(MIXED USE) โดย

พื้นที่ตอเนื่องทางทิศเหนือเปนที่ดินประเภทพานิชยกรรม ที่ดินประเภทผสม(MIXED USE) พื้นที่โลงสาธารณะ

(ศาลหลักเมือง) และที่ดินประเภทสถาบันราชการ(ที่ทําการเทศบาลนครขอนแกน และ สถานีดับเพลิง) ทางดาน

ทิศตะวันออกเปนที่ดินประเภทอยูอาศัย ที่ดินประเภทพานิชยกรรม โดยพื้นที่สวนนี้มีการขยายตัวมาจาก

ศูนยกลางพานิชยกรรมของเมือง ซึ่งในอนาคตคาดวาจะมีการใชที่ดินหนาแนนสูง ทางดานทิศตะวันตกเปนที่ดิน

ประเภทที่โลงเพื่อนันทนาการและรักษาคุณภาพสภาพแวดลอม โดยพื้นที่ดังกลาวเปนสนามกอลฟของการรถไฟ

แหงประเทศไทย ซึ่งกินเนื้อที่ประมาณ 60 ไร มีความรมร่ืนสามารถเปนปอดของเมืองไดอยางดี เพียงแตบุคคล

ทั่วไปไมสามารถเขาไปใชพื้นที่ไดอยางเต็มที่ ทางดานทิศใตเปนที่ดินประเภทอยูอาศัยเปนสวนใหญ โดยมีการใช

ที่ดินประเภทพานิชยกรรมและแบบผสม เกาะตามแนวถนนดวยเชนกัน และมีการใชที่ดินประเภทอุตสาหกรรม

เฉพาะกิจ(อุตสาหกรรมที่ไมกอใหเกิดมลภาวะ) ผสมอยูดวยบางสวน จะเห็นไดวาการใชประโยชนที่ดินของพื้นที่
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ศึกษาสวนใหญสอดคลองกับการใชที่ดินในผังเมืองรวม ซึ่งในการกําหนดผังการใชประโยชนที่ดินของพื้นที่

สามารถพิจารณาแนวโนมการขยายตัวรวมกับผังเมืองรวมได เพื่อรองรับการขยายตัวในอนาคตตอไป 

4.3 การวิเคราะหดานการคมนาคม และการจราจร 

เสนทางคมนาคมที่สําคัญของพื้นที่ไดแก  ถนนรื่นรมย ถนนรถไฟ ถนนประชาสําราษณ จากการ

พัฒนาและการขยายตัวของเมืองทําใหมีปริมาณรถยนตเพิ่มขึ้น  กอใหเกิดปญหาจราจรและขาดแคลนพื้นที่จอด

รถซึ่งเปนปญหาที่เกิดขึ้นกับเมืองใหญโดยทั่วไป สําหรับพื้นที่บริเวณสถานีรถไฟก็ไดประสบปญหาการจราจร

เชนกัน ไดแก ปญหาการจราจรติดขัดในชั่วโมงเรงดวนทั้งในชวงเชาและชวงเย็น  เนื่องจากประชาชนใชเสนทาง

ถนนหนาสถานีรถไฟเปนเสนทางลัดเขาสูใจกลางเมืองและออกจากเมือง มีปริมาณการจราจรคับคั่งใกลเคียงกับ

เสนทางสายหลักของเมือง คือ ถนนศรีจันทร แตโดยถนนหนาสถานีรถไฟมีชองทางการจราจรที่แคบ  และมีการ

สัญจรตัดกัน(Cross Circulation) บริเวณหนาสถานี  ระหวางรถที่จะเขามายังสถานีกับรถที่สัญจรผาน(Through 

Traffic)  นอกจากนี้แลวยังมีปญหาอันเกิดจากรถบบรรทุกขนสงสินคา ที่เขามารับและสงของในตลาดรถไฟอีก

ดวย  ซึ่งนอกจากปญหาจากาการสัญจรเขาออกยังเกิดปญหาจากการจอดรถ โดยภายในตลาดรถไฟเนื่องจาก

ขาดการวางผังอยางเปนระบบดังที่กลาวแลวมาขางตน ทําใหไมมีพื้นที่จอดรถรองรับทั้งผูเขามาจับจายใชสอย

และรถรับ-สงสินคา    ซึ่งนอกจากตลาดรถไฟแลวสถานีรถไฟเองก็ขาดการจัดพื้นที่จอดรถสําหรับผูใชบริการ จึงมี

การจอดรถบนชองทางจราจรทําใหเสียพื้นที่การจราจรไป อันเปนที่มาหนึ่งของปญหาการจราจร(แผนที่ 4-2) 

ระบบโครงขายถนน 

1) ถนนสายหลัก 

ถนนสายหลักที่สําคัญไดแกถนนมิตรภาพ(ทางหลวงหมายเลข 2) ซึ่งอาจถือไดวาเปนถนนสาย

ประธาน(Major Road) ก็วาได เนื่องจากเปนถนนเชื่อมโยงระหวางภูมิภาค จากถนนสายประธานมาสูถนนสาย

หลักของเมืองไดแก ถนนมะลิวรรณและถนนศรีจันทร เปนถนนที่แยกจากถนนมิตรภาพเพื่อเขาสูตัวเมืองขอนแกน 

โดยถนนมะลิวรรณตัดกับถนนมิตรภาพที่แยกสามเหลี่ยม มีลักษณะเปนถนน 6 เลน  มีเกาะกลางถนนแบงการ

จารจรเปน 2 ทาง ขาเขาและขาออก  มีการจราจรคับคั่งตลอดทั้งวัน และชั่วโมงเรงดวน  มีทางเทาทั้งสองขางแต

พื้นผิวไมตอเนื่อง และยังขาดความรมร่ืน ถนนมะลิวรรณทางดานทิศตะวันออกจรดกับถนนศรีจันทรและมุงสู

จังหวัดมหาสารคาม ทางดานทิศตะวันออกมุงสูอําเภอชุมแพ และจังหวัดเลยตอไป ถนนศรีจันทรแยกจากถนน

มิตรภาพบริเวณแยกประตูเมือง ซึ่งถือวาเปนเสนทางหหลักที่จะเขาสูเมืองขอนแกนอีกทางหนึ่ง สภาพปจจุบัน

เปนถนน 4 เลน ไมมีเกาะกลางถนน การจราจรคับคั่งมาก เนื่องจากเปนเสนทางหลักเขา ออก เมืองขอนแกน แต

ถนนมีความกวางไมพอและยังมีจุดตัดหลายจุด มีทางเทาทั้งสองขางกวางประมาณ 2.5-3เมตร ทางเดินตอเนื่อง 

แตยังขาดความรมร่ืน ขาดตนไมใหรมเงา  
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2) ถนนสายรอง 

ถนนสายรองที่เกี่ยวเนื่องกับพื้นที่ศึกษา ไดแก ถนนรถไฟ ถนนรื่นรมย ถนนหนาเมือง ถนนกลาง

เมือง และถนนประชาสําราษณ ในระดับเมืองถนนเหลานี้เปนถนนสายรอง แตในระดับพื้นที่ศึกษานั้นถือไดวา

ถนนดังกลาวเปนถนนสายหลักของพื้นที่ก็วาได เนื่องจากถนนเหลานี้เปนถนนที่เชื่อมโยงจากถนนสายหลักของ

เมืองเขามายังพื้นที่ศึกษา ถนนรถไฟ เปนถนน 2 เลน มีความกวางประมาณ 6 เมตร มีทางเทาเปนบางชวงเทานั้น

คือชวงสถานีรถไฟ และชวงหนาอาคารพานิชยบางชวง การจราจรติดขัดในชั่วโมงเรงดวนเนื่องจากเปนเสนทางที่

รถบรรทุกขนาดกลางและขนาดเล็กใชเปนเสนทางขนสงสินคามายังตลาดรถไฟ สภาพผิวจราจรเปนหลุมเปนบอ 

ชํารุดเปนชวงๆ  ถนนรื่นรมยเปนถนนที่เชื่อมโยงพื้นที่ศึกษากับศูนยกลางเมือง ทําใหการจราจรคับคั่งตลอดวัน อีก

ทั้งเปนเสนทางผานตอไปยังถนนมิตรภาพอีกทางหนึ่งดวย สภาพเปนถนน 4 เลน มีทางเทาทั้งสองขางแตไม

สมํ่าเสมอ บางชวงแคบ ผิวทางเทาบางชวงชํารุด ถนนรื่นรมยชวงที่ตัดกับถนนหนาเมืองถึงถนนกลางเมือง ใน

เวลากลางคืนมีการปดถนนเปนตลาดโตรุง ขายอาหาร และสินคา สวนถนนหนาเมือง ถนนกลางเมือง และถนน

ประชาสําราษณ เปนลักษณะถนนเชื่อมโยงภายในเมืองขอนแกนที่มีความสําคัญเชนกัน เปนเสนทางเชื่อมโยง

ระหวางพื้นท่ีศึกษากับยานธุรกิจ พานิชยกรรม ยานโรงแรม สถานบันเทิง และสถานที่ราชการ เชน สํานักงาน

เทศบาลนครขอนแกน สถานีดับเพลิง 

3) ทางเดินเทา  

ทางเดินเทาสวนใหญจะเปนทางเทาขนานกับแนวถนน สองขางถนนตามถนนสายหลัก ปญหา

ที่พบสวนใหญคือสภาพทางเทาไมสมบูรณ ทางเทาแคบ จะมีบางสวนที่ไมตอเนื่อง โดยทั่วไปยังขาดความรมร่ืน 

สวยงาม ผิวทางเทาไมสมํ่าเสมอ จึงทําใหไมคอยมีผูใชทางเทามากนัก 

การจราจรในพื้นที่ศึกษาสามารถวิเคราะหไดดังนี้ 

1) ถนนรื่นรมย เปนถนนที่เชื่อมโยงระหวางพื้นที่ศึกษากับศูนยกลางเมือง ตัดกับถนนหนาเมือง 
ถือไดวาเปนถนนสายหลักของพื้นที่ศึกษา โดยถนนรื่นรมยเปนถนน 4 เลน มีการสัญจรแบบ two way และ

สามารถจอดรถขนานกับทางเทาไดอีกหนึ่งชองทาง การจราจรบนถนนรื่นรมยมีปริมาณการจราจรคับคั่งตลอดทั้ง

วัน ปญหาที่เกิดขึ้นจากการจราจรบนถนนรื่นรมยที่สงผลตอพื้นที่ศึกษาไดแก การที่ประชาชนใชเสนทางถนน

ร่ืนรมยเปนเสนทางสัญจรผาน(Through Traffic) เพื่อเปนเสนทางลัดไปยังถนนมิตรภาพ โดยผานบริเวณหนา

สถานีรถไฟ ทําใหเกิดการตัดกันระหวางรถที่สัญจรผานกับรถที่มาจอดรับสงผูโดยสารหนาสถานี  ปญหา

การจราจรติดขัดอีกจุดหนึ่งของถนนรื่นรมยจะมีปญหาบริเวณแยกที่ตัดกับถนนประชาสําราษณ เนื่องจากเปน

สามแยก แตไมมีสัญญาณไฟจราจร นอกจากนี้ยังเกิดจากปญหาการจอดรถซอนคันบนผิวจราจร 

2) ถนนรถไฟ เปนถนนที่เปนเสนทางผานหนาสถานีรถไฟ และเชื่อมโยงมากจากศูนยรวม

กิจกรรม(Node) ของเมืองคือ บริเวณแยกอนุสาวรียประชาธิปไตย และบริเวณศาลหลักเมือง สงถายการจราจรมา

จากถนนศรีจันทรซึ่งเปนถนนสายหลักของเมืองของแกน ทําใหมีการจราจรคับคั่ง ซึ่งนอกจากจะเปนถนนที่มายัง

สถานีรถไฟแลว ยังเปนเสนทางผานไปสูถนนมิตรภาพไดอีกดวย แตดวยถนนรถไฟมีขนาดคอนขางแคบ คือ เปน

ถนน 2 เลน ไมมีไหลทาง และทางเทา การสัญจรแบบ two way ทําใหเกิดปญหาการจราจรติดขัด ซึ่งจะเกิด
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ปญหาบริเวณจุดตัดหนาสถานีรถไฟคอนขางมาก เนื่องจากเปนจุดตัดกับถนนรื่นรมยดวย นอกจากนี้ยังเปน

เสนทางที่รถบรรทุกสินคาใชเปนเสนทางขนสงสินคามายังตลาดรถไฟอีกดวย 

3) ถนนประชาสําราษณ เปนถนนที่เชื่อมตอระหวางถนนศรีจันทรกับถนนรื่นรมย ซึ่งเชื่อมโยงกับ
ศูนยรวมกิจกรรม(Node) ของเมืองเชนกัน แตการจราจรเบาบางกวาถนน ร่ืนรมย และถนนรถไฟ มีลักษณะเปน

ถนน 2 เลน และมีไหลทางสามารถจอดรถได และมีทางเทาที่ตอเนื่อง ถนนประชาสําราษณมีความสําคัญ

เนื่องจากเปนถนนที่ผานยานพานิชยกรรมใหม และยานสถานบันเทิง 

4) ถนนภายในชุมชนบานพักพนักงานการรถไฟ เปนถนนสายยอยเขามาภายในชุมชนบานพัก

พนักงานการรถไฟ มีลักษณะเปนถนนลาดยางมะตอยกวางประมาณ 3.5 เมตร ไมมีทางเดินเทา ใชเปนทาง

สัญจรภายในชุมชน มีความรมร่ืนเนื่องจากมีการปลูกตนไมใหญสองขางทางตลอดแนว การจราจรเบาบาง

เนื่องจากมีลักษณะเปนถนนสวนบุคคล แตจากการขาดการบํารุงรักษาทําใหถนนบางชวงชํารุดเปนหลุมเปนบอ 

เนื่องจากไมใชถนนหลัก ในการพัฒนาจึงสามารถรื้อแลวสรางใหมไดตามความเหมาะสม 

 

 

 

 

 

4.4 การวิเคราะหเสนทางเดินเทา 

จากการสํารวจพบวา เสนทางเดินเทาในพื้นที่ศึกษาสวนใหญเปนทางเดินเทาที่อยู ริมถนน 

สามารถแบงพิจารณาได ดังนี้(แผนที่ 4-3) 

1) ทางเดินเทาตามถนนรื่นรมย ถนนรื่นรมยมีทางเทาอยูริมถนนสองขาง มีทางเทาตลอดแนว
ถนนจากสถานนีรถไฟจนสุดถนนซึ่งตัดกับถนนกลางเมืองซึ่งถือไดวาเปนเสนทางเชื่อมโยงกิจกรรมระหวางศูนย

รวมกิจกรรม(Node) คือสถานีรถไฟ กับศูนยกลางพานิชยกรรม ซึ่งบริเวณถนนรื่นรมยที่ตัดระหวางถนนหนาเมือง

ถึงถนนกลางเมือง ในชวงเวลากลางคืนมีการปดถนนเปนตลาดโตรุง ซึ่งเปนศูนยรวมกิจกรรมยามค่ําคืนที่สําคัญ

ของเมืองขอนแกน ควรมีการสงเสริมการเดินเทาระหวางศูนยรวมกิจกรรมทั้งสองแหง เนื่องจากระยะทางระหวาง

สถานีรถไฟกับศูนยกลางเมืองและตลาดโตรุงอยูในระยะการเดินถึง แตจากสภาพปจจุบันสภาพผิวทางเทาไม

สมํ่าเสมอและมีบางชวงขาดทางเทา ความกวางของทางเทาก็ไมสมํ่าเสมอ บางชวงแคบและมีการติดตั้งอุปกรณ

ถนนขวางทางจนไมมีทางเดิน และยังขาดตนไมใหรมเงา และขาดความรมร่ืน ผิวทางเทาบางชวงชํารุดเสียหายทํา

ใหเกิดความไมตอเนื่อง จึงทําใหไมคอยมีผูใชการสัญจรดวยการเดินเทา 

2) ทางเทาถนนรถไฟ ถึงแมวาจะเปนถนนสายที่สําคัญสายหนึ่งเนื่องจากเปนเสนทางเชื่อมโยงไป

ยังศาลหลักเมือง ซึ่งเปนศูนยรวมกิจกรรมที่สําคัญอีกแหงหนึ่งของเมือง แตทางเทาบนถนนสายนี้แทบจะไมมี ซึ่ง

รูปที่ 4-1 การจราจรบนถนนรื่นรมย รูปที่ 4-2 การจราจรบนถนนรถไฟ 
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จะมีทางเทาบางชวงเทานั้น สภาพทางเทาที่มีก็มีสภาพผิวทางเทาที่ไมสมํ่าเสมอ ขาดความรมร่ืนย การสัญจร

ดวยการเดินเทาบนถนนสายนี้จึงมีความลําบาก และอาจเกิดอุบัติเหตุได 

3) ทางเทาภายในชุมชนพนักงานการรถไฟ ถนนภายในชุมชนเปนถนนลาดยางขนาดเล็ก ในการ

สัญจรทางเทาก็ใชการเดินบนถนนเลย เพราะการจราจรไมพลุกพลาน แตดวยอายุการใชงานทําใหผิวจราจรชํารุด

ไปตามสภาพ แตถนนภายในชุมชนมีความรมร่ืนดีเนื่องจากมีตนไมสองขางทางตลอดแนวถนน หากแตทางเทา

ดังกลาวขาดความเชื่อมโยงกับเสนทางเทาภายนอก จึงไมคอยมีการสัญจรมากเทาที่ควร 

 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

4.5 การวิเคราะหการเขาถงึพื้นที ่

การเขาถึงพื้นที่ศึกษาสามารถเขาถึงโดยทางรถยนต และทางรถไฟ โดยการเขาถึงพื้นที่สามารถ

เขาถึงจากทางรถยนตจาก 3 เสนทางหลัก ไดแก จากถนนรื่นรมย  จากถนนรถไฟ และจากถนนประชาสําราษณ 

1)   การเขาถึงจากถนนรื่นรมย ถือวาเปนการเขาถึงเสนทางหลัก(Major Access) เนื่องจากเปน

เสนทางเชื่อมตอจากสถานีรถไฟเขาไปสูศูนยกลางเมืองขอนแกน และยังเปนถนนที่มีความกวางมากที่สุดใน 3 

สายขางตน ซึ่งนอกจากจะเปนเสนทางเชื่อมตอกับศูนยกลางเมืองแลว ถนนรื่นรมยยังเปนเสนทางที่ประชาชนใน

เมืองขอนแกนใชเปนเสนทางลัดผานไปยังถนนมิตรภาพอีกทางหนึ่งนอกจากถนนศรีจันทร จึงทําใหเสนทางนี้มี

การจราจรที่คับคั่งตลอดทั้งวันและติดขัดในชวงเวลาเรงดวนอีกดวย ซึ่งนอกจากจะเขาถึงดวยทางรถยนตแลวยัง

สามารถเขาถึงพื้นที่ศึกษาดวยการเดินเทา แตปจจุบันสภาพทางเดินเทา(Pedestrian Path) ไมเอื้ออํานวย

เทาที่ควร  ผิวทางและขนาดของทางเทาไมสมํ่าเสมอ ขาดตนไมใหรมเงาและความรมร่ืน แหงแลง ขาดอุปกรณ

ประกอบถนน(Street Furniture)  ที่เหมาะสมจึงทําใหไมมีผูใชทางเทามากนัก 

2)   การเขาถึงจากถนนรถไฟ ถนนรถไฟทางดานทิศเหนือเชื่อมตอกับถนนศรีจันทรบริเวณวงเวียน

อนุสาวรียประชาธิปไตยหนาศาลหลักเมือง ซึ่งเปนศูนยรวมกิจกรรม(Node) ของเมืองขอนแกนที่สําคัญแหงหนึ่ง 

โดยถนนรถไฟตอกับถนนศรีจันทรผานหนาสถานีรถไฟ แลวยาวไปทางทิศใตซึ่งสามารถตอไปยังถนนมิตรภาพได 

แตปริมาณการจราจรจะนอยกวาถนนรื่นรมยเนื่องจากถนนมีความแคบกวา และจะมีคนในพื้นที่นั้นที่ทราบวา

ถนนรถไฟสามารถมาถึงสถานีรถไฟ และสามารถตอไปยังถนนมิตรภาพได สภาพถนนคอนขางแย มีบางชวง

ชํารุดเปนหลุมเปนบอ และมีทางเทาบางชวงเทานั้น เนื่องจากถูกใชเปนเสนทางขนสงสินคามายังตลาดรถไฟจาก

ถนนมิตรภาพเขามาทางทิศใต จึงมีรถบรรทุกหนักใชถนนนี้เปนสาเหตุของการจราจรติดขัด เนื่องจากถนนแคบ 

นอกจากนี้ยังเกิดปญหาฝุนละออง และทําใหถนนชํารุดเสียหาย 

รูปที่ 4-3 สภาพทางเทาริมถนนรื่นรมย รูปที่ 4-4 สภาพทางเทาริมถนนรถไฟ 
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3)   การเขาถึงจากถนนประชาสําราษณ เปนถนนที่เปนเสนทางที่ประชาชนที่อยูทางทิศเหนือใชเปน
เสนทางมายังสถานีรถไฟและพื้นที่ศึกษา โดยเริ่มจากวงเวียนอนุสาวรียประชาธิปไตยตอจากถนนศรีจันทร

เชนเดียวกับถนนรถไฟ มาตัดกับถนนรื่นรมย ถนนประชาสําราษณเปนเสนทางที่ผานยานพานิชยกรรม และ

สถานที่ราชการ ไดแก สํานักงานเทศบาลนครขอนแกน สถานีดับเพลิง และเปนเสนทางเชื่อมตอไปยานธุรกิจ

โรงแรม เชน โรงแรมโซฟเทล โรงแรมเจริญธานี โรงแรมโฆษะ ในการพัฒนาจึงเปนเสนทางที่ควรไดรับการพัฒนา

เพื่อเชื่อมโยงกิจกรรมในพื้นที่โครงการกับพื้นที่ยานธุรกิจ พานิชยกรรมเขาดวยกัน 
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4.6 การวิเคราะหสภาพโดยทั่วไปและปญหาโดยรวมของพื้นที ่

การวิเคราะหสภาพโดยทั่วไปของพื้นที่เพื่อทําการประมวลปญหาที่เกิดขึ้นในพื้นที่สามารถแบง

พื้นที่เพื่อวิเคราะหได ดังนี้ 

1. พื้นที่ตลาดรถไฟ จากสภาพปจจุบันพื้นที่ตลาดรถไฟ ซึ่งเปนตลาดคาสงผลิตภัณฑทางการ

เกษตร โดยการเชาสัมปทานของเอกชน ดวยสภาพอาคาร ซึ่งสวนใหญเปนอาคารกึ่งถาวร มีสภาพชํารดทรุดโทรม

ตามอายุการใชงาน      ประเด็นปญหาหลักของพื้นที่นี้คือ ปญหาการใชประโยชนที่ดินไมเหมาะสม ไมคุมคากับ

มูลคาที่ดิน ซึ่งเปนพื้นที่ที่มีศักยภาพในการพัฒนา รองรับกิจกรรมดานพานิชยกรรม และอีกประเด็นคือปญหา

ความเสื่อมโทรมของพื้นที่ อันเนื่องมาจากการขาดการวางแผนจัดการที่ดี และขาดการดูแลเอาใจใส สภาพอาคาร

ส่ิงกอสรางชํารุดทรุดโทรมตามอายุการใชงาน ประกอบกับปญหาการจราจรอันเนื่องมาจากรถบรรทุกขนสงสินคา

ขนาดใหญที่เขามาสงสินคาภายในตลาด และรถที่เขามาซื้อขายในตลาดรถไฟ เนื่องจากขาดการวางแผนดาน

การจราจร และการขนสงสินคาที่ดี และขาดที่จอดรถที่เพียงพอ ทําใหเกิดปญหาการจราจรตามมากระทบตอ

พื้นที่ศึกษาโดยรวมและกระทบตอการจราจรภายในเมืองขอนแกนดวย(แผนที่ 4-4) 

ในสวนของตลาดคาสง เมื่อเอกชนหมดสัญญากับการรถไฟแหงประเทศไทยแลว ทางเทศบาลนคร

ขอนแกนรวมกับการรถไฟแหงประเทศไทย มีนโยบายยายตลาดคาสงออกไปอยูนอกเขตเมือง โดยตามผังเมือง

รวมเทศบาลนครขอนแกนกําหนดใหพื้นที่ดังกลาวเปนพื้นที่พานิชยกรรมและที่อยูอาศัยหนาแนนมาก จึงเปน

โอกาสในการพัฒนาพื้นที่ใหเปนไปตามศักยภาพที่เหมาะสมตอไป 

2. พื้นที่โลงหนาสถานีรถไฟ พื้นที่โลงหนาสถานีรถไฟเดิมถูกกําหนดใหเปนสวนสาธารณะและ

สนามเด็กเลน แตปจจุบันถูกทิ้งรางเปนพื้นที่โลงวางไมมีการใชสอยอยางเปนทางการ จะมีการใชเปนพื้นที่ออก

กําลังกายของประชาชนในพื้ที่ใกลเคียงเปนครั้งคราวเทานั้น  สวนบริเวณวงเวียนหนาสถานีรถไฟเปนที่ตั้งของ

ปายชื่อเมืองขอนแกนซึ่งเปนทอนไมสลักชื่อขอนแกนถือไดวาเปนจุดหมายตา(Landmark)  ของพื้นที่บริเวณนี้

และของเมืองที่มีความสําคัญอีกแหงหนึ่ง จากสภาพปจจุบันถูกทิ้งรางวางเปลาเกิดปญหาดานทัศนียภาพ ภูมิ

ทัศนเมือง 

สภาพปจจุบันเปนพื้นที่โลงวางเปลา ไมมีการใชกิจกรรมใดๆ อยางเปนทางการ และเนื่องจากขาด

การดูแลเอาใจใส จึงเกิดเปนที่รกรางวางเปลา ประเด็นปญหาที่เห็นไดชัดเจนสําหรับพื้นที่นี้ไดแก ปญหาการใช

ประโยชนที่ดิน เนื่องจากพื้นที่ดังกลาวมีศักยภาพในการพัฒนาหลายดาน แตกลับถูกทิ้งรางวางเปลาจึงทําใหเกิด

การเสียโอกาสในการพัฒนา เพื่อเพิ่มมูลคาของที่ดินตามศักยภาพที่เหมาะสม และจากการที่ถูกทิ้งรกรางปญหาที่

ตามมาคือปญหาความเสื่อมโทรมของพื้นที่ และปญหาภูมิทัศนเมือง  ซึ่งพื้นที่ดังกลาวอยูบริเวณหนาสถานีรถไฟ 

จึงทําใหปญหาดังกลาวสงผลกระทบตอภาพลักษณ และทัศนียภาพของสถานีรถไฟอีกดวย จึงสมควรใหมีการ

พัฒนาพื้นที่นี้ใหเปนไปตามศักยภาพที่เหมาะสมตอไป(แผนที่ 4-5) 

3. พื้นที่ภายในชุมชนบานพักพนักงานการรถไฟ     ดวยพื้นที่บานพักพนักงานการรถไฟ ไดถูกวาง

ผังและกอสรางตั้งแตเริ่มมีสถานีรถไฟขอนแกน อายุรวมประมาณ 50 ป ซึ่งจากการวิเคราะหกับสภาพปจจุบัน ได
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มีการใชพื้นที่ไปในแนวราบ ซึ่งอาคารบานพักเปนอาคารเรือนไม 2 ชั้น จึงมีการใชพื้นที่ไปอยางสิ้นเปลือง เปน

ปญหาดานการใชประโยชนที่ดิน เกิดความไมคุมคา ประกอบกับคงวามเสื่อมโทรมของอาคารสิ่งกอสรางและ

สภาพแวดลอมที่ขาดการดูแลเอาใจใส จึงเกิดปญหาความเสื่อมโทรม และปญหาทัศนียภาพเมือง จึงควรมีการ

พัฒนาที่อยูอาศัยของพนักงานการรถไฟ โดยเสนอใหเปนการพัฒนาไปในแนวตั้ง เพื่อใหเกิดประโยชนในดานการ

ใชที่ดินสูงสุด และมีพื้นที่เหลือสําหรับการพัฒนา เพื่อหารายไดแกการรถไฟแหงประเทศไทย และปรับปรุง

สภาพแวดลอมเพื่อเพิ่มคุณภาพชีวิตของคนในชุมชนดวย(แผนที่ 4-6) 

4. ถนนสายหลักที่เขาถึงพื้นที่     ถนนรื่นรมยถือไดวาเปนถนนสายหลักที่เชื่อมตอระหวางพื้นที่

ศึกษากับศูนยกลางเมือง(CBD) ของเมืองขอนแกน ระยะทางจากพื้นที่ศึกษาถึงยานศูนยกลางเมืองมีระยะทาง

ประมาณ 500 เมตร ซึ่งเปนระยะทางที่สามารถเดินถึง ซึ่งควรสนับสนุนใหมีการพัฒนาเสนทางเดินเทา บน

เสนทางนี้อยางยิ่ง(แผนที่ 4-7) 

สภาพปจจุบัน ถนนรื่นรมยเปนถนน 4 เลน และเลนสําหรับจอดรถขนานทางเทาอีก 2 เลน ขนาด

ถนนมีความกวางแตในชั่วโมงเรงดวนมีการจราจรคับคั่ง เนื่องจากเปนเสนทางอีกเสนทางหนึ่งที่ประชาชนในเมือง

ใชเปนเสนทางไปสูถนนมิตรภาพ กอใหเกิดปญหาการจราจรในพื้นที่ศึกษา จากการใชเปนเสนทางสัญจรผาน

(Through Traffic) ของรถที่มาจากในเมืองขอนแกนที่ตองการผานไปยังถนนมิตรภาพ โดยมีปริมาณของรถคับคั่ง

ตลอดวันและมีการจราจรคับคั่งในชั่วโมงเรงดวน ซึ่งการจราจรดังกลาวจะมีปญหาการตัดกัน(Cross Circulation) 

กับรถที่ตองการเขามายังสถานีรถไฟ โดยปญหาการจราจรติดขัดจะเกิดขึ้นมากบริเวณวงวียนหนาสถานีรถไฟ 

เนื่องจากเปนจุดตัดของถนนรื่นรมยกับถนนรถไฟ ในการแกปญหาควรมีการตัดถนนเพื่อเปนเสนทางทางเลือก

ใหแกผูสัญจรผาน ลดการสัญจรผานพื้นที่โดยไมจําเปน ซึ่งจะทําใหการจราจรในพื้นที่มีปริมาณที่ลดลง 

อีกปญหาหนึ่งที่พบคือ ปญหาเรื่องทางเดินเทา ในขณะที่เปนถนนสายหลักที่เชื่อมระหวางพื้นที่

ศึกษากับศูนยกลางเมือง และทางเทาตามเสนทางที่เชื่อมตอไปยังศูนยรวมกิจกรรม(Node) ของเมือง เชน

ศาลหลักเมือง  เทศบาลนคร ตลาดโตรุงรืนยรมย  แตสภาพทางเทากลับไมอํานวย เนื่องจากผิวทางเทาไม

สมํ่าเสมอ ความกวางของทางเทาบางชวงแคบไมสามารถเดินได    และทางเทาขาดความรมร่ืน ประชาชนจึงไม

นิยมสัญจรดวยการเดินเทา ในการวางผังพัฒนาจึงควรมีการสงเสริมการเดินเทา และการใชระบบขนสง

สาธารณะ และการใชจักรยาน จัดระบบใหมีความปลอดภัย เชื่อมโยงเปนโครงขายติตอกันสะดวก 
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4.7 สรุปประเด็นปญหาในพื้นทีศ่ึกษา 

4.7.1 ปญหาการใชประโยชนที่ดินไมเหมาะสม 

พื้นที่บริเวณสถานีรถไฟขอนแกนปจจุบันมีพื้นที่ซึ่งประกอบดวย สวนตัวสถานี  กลุมบานพักของ

พนักงานการรถไฟ และตลาดรถไฟ  โดยมีการใชสอยที่มีความหนาแนนคอนขางต่ํา ดังจะเห็นจากกลุมบานพัก

พนักงานการรถไฟเปนลักษณะเรือนไม 2 ชั้น มีทั้งเปนเรือนเดี่ยวและเรือนแถว ซึ่งตองใชพื้นที่จํานวนมากแตมี

ความหนาแนนนอย สภาพอาคารชํารุดทรุดโทรม เส่ียงตอการเกิดอัคคีภัย และพรอมที่จะทําการรื้อสรางใหม อีก

ทั้งในการวางผังเดิมจะเกิดพื้นที่วางเปลาจํานวนมากซึ่งไมมีการใชสอย และในสวนตลาดรถไฟซึ่งปจจุบันเปน

ตลาดคาสงผลิตผลทางการเกษตร มีการใชพื้นที่โดยไมมีการวางแผนการใชที่ดินอยางเปนระบบ อาคารสวนใหญ

เปนอาคารชั้นเดียว บางสวนเปนอาคารชั่วคราว ใชพื้นที่คอนขางมาก และมีพื้นที่ที่ถูกทิ้งรางวางเปลา  ไม

สอดคลองกับสภาพปจจุบันและแนวโนมการพัฒนาในอนาคตที่มีความตองการใชพื้นที่จํานวนมากอยางเต็ม

ศักยภาพ ซึ่งพื้นที่ดังกลาวมีศักยภาพในการรองรับการพัฒนาใหเปนศูนยการคมนาคมขนสงในระดับภูมิภาค 

ศูนยกลางคาและบริการของกลุมประเทศในโครงการความรวมมือทางเศรษฐกิจในเขตลุมแมน้ําโขง รวมทั้งการ

ขยายตัวของยานพานิชยกรรมและที่อยูอาศัยจากศูนยกลางเมือง อันจะเปนโอกาสในการพัฒนาพื้นที่เพื่อเปนการ

เพิ่มมูลคาที่ดินตามศักยภาพ 

แนวทางในการพัฒนาพื้นที่เพ่ือแกปญหาการใชประโยชนที่ดิน 

1. การพัฒนาพื้นที่บริเวณบานพักพนักงานการรถไฟ  การพัฒนาพื้นที่บริเวณบานพักพนักงาน

การรถไฟ โดยการรื้อถอนอาคารเดิมและทําการวางผังออกแบบกอสรางใหม (Redevelopment)     โดยใช

แนวความคิด New Urbanism  และแนวความคิดเมืองนาอยู ซึ่งใหความสําคัญกับการแกปญหาเพื่อสราง

สภาพแวดลอมที่ดีใหกับเมือง โดยใหความสําคัญกับพื้นที่สาธารณะ (Public Space)   การเพิ่มความหนาแนน

และสรางความหลากหลายในการใชประโยชนที่ดิน มีการใชประโยชนที่ดินแบบผสม(Mixed-use)   มีพื้นที่

เพียงพอตอความตองการที่อยูอาศัยทั้งในปจจุบันและอนาคต  มีสภาพแวดลอมที่ดีเหมาะแกการอยูอาศัย และ

สามารถใชประโยชนที่ดินไดมากขึ้น เหมาะสมกับศักยภาพของพื้นที่ที่จะรองรับการพัฒนาในอนาคต 

2. การพัฒนาพื้นที่ตลาดรถไฟ  เปนพื้นที่ที่ทีศักยภาพเหมาะสมในการพัฒนาเชิงพานิชยกรรมที่

มีการขยายตัวตอเนื่องจากใจกลางเมือง และรองรับการพัฒนาใหเปนศูนยกลางการคาและบริการที่ มี

ความสัมพันธกับกลุมประเทศความรวมมือลุมแมน้ําโขง การพัฒนาทําโดยการรื้อถอนอาคารเดิมและทําการวาง

ผังออกแบบกอสรางใหม โดยใหมีพื้นที่มากขึ้นเพียงพอตอความตองการ สามารถรองรับกิจกรรมที่มีอยูในปจจุบัน

และที่จะขยายตัวในอนาคต มีการจัดที่จอดอยางเหมาะสม มีระบบการขนสงสินคาที่สะดวก  การเขาถึงโครงการ

สามารถเขาถึงสะดวกสบาย ปลอดภัย และใหความสําคัญกับการเดินเทา ปรับปรุงเพิ่มเติมกิจกรรมดานพานิชยก

รรมนอกจากการคาขายที่มีอยูเดิม เพื่อใหเกิดการใชประโยชนที่ดินอยางคุมคามากที่สุด โดยออกแบบใหเปน

ศูนยการคาครบวงจรที่สอดคลองกับการคาและบริการของกลุมประเทศความรวมมือลุมแมน้ําโขง   และการวาง

ผังโดยคํานึงถึงพื้นที่วางสาธารณะ(Public Open Space)  เพื่อเพิ่มคุณภาพดานสิ่งแวดลอม และคุณภาพชีวิต

ของประชาชนในพื้นที่ และยังใชเปนพื้นที่รองรับกิจกรรมการคาชั่วคราวการแสดงสินคา กิจกรรมประเพณี และ

รองรับนักทองเที่ยวทั้งชวงเวลาปกติและเทศกาล ซึ่งโครงการพัฒนาดังกลาวนอกจากจะเปนการพัฒนาพื้นที่ใหมี
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สภาพแวดลอมดี การใชประโยชนที่ดินคุมคา ยังเปนโครงการที่จะสรางรายไดแกเจาของที่ไดแก การรถไฟแหง

ประเทศไทย อีกทางหนึ่งดวย 

4.7.2 ปญหาความเสื่อมโทรมของพื้นที่ 

ปญหาความเสื่อมโทรมของพื้นที่เกิดขึ้นตอเนื่องจากปญหาการใชประโยชนที่ดินไมเหมาะสมใน

พื้นที่ของทั้งบริเวณบานพักพนักงานการรถไฟและบริเวณตลาดรถไฟ  เนื่องจากขาดวางแผนการใชที่ดินและการ

พัฒนาอยางเปนระบบ ทําใหเกิดพื้นที่รกรางวางเปลาไมมีการใชสอย ขาดการดูแลรักษา ประกอบอาคาร

ส่ิงกอสรางในพื้นที่มีอายุการใชงานเปนเวลานานจึงเกิดความเสื่อมโทรมตามสภาพ ตามแนวความคิดในการ

ปรับปรุงฟนฟูชุมชน(Urban Renewal) กลาวถึงปญหาที่เกิดขึ้นพรอมกับการเจริญเติบโตของเมือง ซึ่งก็รวมถึง

ปญหาความเสื่อมโทรมของสภาพแวดลอมชุมชน ซึ่งการปรับปรุงฟนฟูหรือการพัฒนาพื้นที่นอกจากจะสราง

สภาพแวดลอมใหมที่ดีกวาแลว ยังสามารถเพิ่มมูลคาของที่ดิน ตอบสนองความตองการดานเศรษฐกิจ 

แนวทางการพฒันาพื้นที่เพ่ือแกปญหาความเสื่อมโทรม 

1. การพัฒนาพื้นที่เพื่อแกปญหาความเสื่อมโทรมของพื้นที่บานพักพนักงานการรถไฟ สามารถ

ทําไดโดยกาววางผังใหม โดยใหความสําคัญกับพื้นที่วางสาธารณะ(Public Open Space)  พื้นที่สําหรับกิจกรรม

นันทนาการ(Recreation Area) ของชุมชน ทางเดินเทา(Pedestrian) ที่มีความเชื่อมโยงอยางเปนระบบ การวาง

ผังระบบสาธารณูปโภค สาธารณูปการที่เพียงพอตอความตองการ  จะทําใหมีสภาพแวดลอมที่ดีเหมาะแกการอยู

อาศัย และสามารถใชประโยชนที่ดินไดมากขึ้น 

2. การวางผังพัฒนาพื้นที่ตลาดรถไฟ รองรับความตองการดานพานิชยกรรมที่สอดคลองกับการ

พัฒนาการคาและบริการของกลุมประเทศความรวมมือลุมแมน้ําโขง ซึ่งนอกจากการวางผังการใชประโยชนที่ดิน

อยางคุมคาตามศักยภาพ ตองคํานึงถึงการเสริมสรางสภาพแวดลอมที่ดี การจัดใหมีพื้นที่วางลักษณะลานโลง

(Plaza) ใหเปนสถานที่ที่ใชพบปะกันของคนในพื้นที่ เปนสถานที่ที่นักทองเที่ยวมาเยี่ยมชมและมีความรูสึก

ประทับใจ เปนสถานที่ใชสําหรับการจัดชุมนุมและทํากิจกรรมของคนในพื้นที่ ทําใหมีมุมมองและบรรยากาศของ

โครงการที่นาสนใจ ทางสัญจรของรถยนตทั้งทางสัญจรหลักและทางสัญจรรอง(Service Way)และทางเดินเทาที่

ติดตอกันทั่วถึงกวางขวาง สะดวก 

4.7.3 ปญหาเอกลักษณและภูมิทัศนเมือง 

 
สภาพแวดลอมโดยทั่วไปของพื้นที่บริเวณสถานีรถไฟ     และบริเวณใกลเคียงลักษณะอาคารไมมี        

เอกลักษณทางสถาปตยกรรมที่ชัดเจน  อีกทั้งสภาพแวดลอมลักษณะทางภูมิสถาปตยกรรมไมสงเสริมใหพื้นที่

เปนที่นาสนใจ ดึงดูด เปนที่จดจํา  ประกอบกับองคประกอบเมืองตางๆไมไดรับการดูแลเอาใจใส   เชน    บริเวณ

วงเวียนหนาสถานีรถไฟ ซึ่งเปนที่ตั้งของขอนแกนอันเปนจุดหมายตา(Landmark) ที่สําคัญของพื้นที่  ดานมุมมอง  

และการจัดกลุมกอมของอาคารขาดความตอเนื่อง  ในการปรับปรุงเพื่อแกปญหาเอกลักษณและภูมิทัศนเมือง ใช

แนวความคิด The City Beautification อันไดแกการใหความสําคัญกับการพัฒนาสภาพแวดลอมทางกายภาพให
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เกิดความสวยงามแกเมือง  โดยการสรางจุดเดนของเมือง  การตกแตงเมืองดวยงานศิลปะ การเนนแนวแกนนํา

สายตาไปสูสถานที่สําคัญหรือพื้นที่วางสาธารณะ(Public Open Space) 

แนวทางพัฒนาพื้นที่เพ่ือการแกปญหาเอกลักษณและภูมิทัศนเมือง 

1. การรื้อถอนอาคารสิ่งกอสรางเดิมและทําการออกแบบใหมใหมีรูปแบบเปนเอกลักษณ ใหมี
ความเปนอันหนึ่งอันเดียวกัน  โดยคํานึงถึงรูปแบบสถาปตยกรรมพื้นถิ่น(อีสาน) ที่สามารถแสดงถึงการรับรูถึง

สถานที่(Sense of Place) 

2. ปรับปรุงภูมิทัศนตามเสนทางสายหลักทั้งภายในโครงการ และเสนทางที่เชื่อมโยงกับศูนยรวม
(Node) ที่สําคัญของเมือง  โดยใหความสําคัญการเดินเทา มีการแยกการสัญจรระหวางรถยนตกับการสัญจรโดย

การเดินเทาอยางชัดเจน  โดยการจัดภูมิทัศนถนน(Street Scape) ใหมีความสวยงาม รมร่ืน สัญจรไดอยาง

สะดวก  และจัดอุปกรณถนน(Street Furniture)   ที่มีรูปแบบเปนเอกลักษณมีความสวยงามและเหมาะกับการใชสอย 

3. ปรับปรุงภูมิทัศนบริเวณวงเวียนหนาสถานีรถไฟ   ใหสงเสริมจุดหมายตา(Landmark) ที่มีอยู

ใหมีคุณคา เปนที่นาสนใจและเปนที่จดจําแกพื้นที่  พรอมทั้งปรับปรุงพื้นที่โลงเปดมุมมองสูจุดหมายตาและตัว

สถานี  เนนการเขาถึงโครงการเพื่อสรางแรงดึงดูด และสภาพแวดลอมที่ดี เปนระเบียบใหกับเมืองมากขึ้น 

4. เสนอแนะแนวทางการออกแบบรูปแบบสถาปตยกรรม การติดตั้งปายโฆษณา หลังคากันสาด

ของอาคารทั้งภายในโครงการ และพื้นที่ตอเนื่องโดยรอบ เพื่อสรางความเปนระเบียบใหกับเมืองมากขึ้น  

4.7.4 ปญหาเกี่ยวกับการจราจร 

จากการพัฒนาและการขยายตัวของเมืองทําใหมีปริมาณรถยนตเพิ่มขึ้น  กอใหเกิดปญหาจราจร

และขาดแคลนพื้นที่จอดรถซึ่งเปนปญหาที่เกิดขึ้นกับเมืองใหญโดยทั่วไป สําหรับพื้นที่บริเวณสถานีรถไฟก็ได

ประสบปญหาการจราจรเชนกัน ไดแก ปญหาการจราจรติดขัดในชั่วโมงเรงดวนทั้งในชวงเชาและชวงเย็น  

เนื่องจากประชาชนใชเสนทางถนนหนาสถานีรถไฟเปนเสนทางลัดเขาสูใจกลางเมืองและออกจากเมือง มีปริมาณ

การจราจรคับคั่งใกลเคียงกับเสนทางสายหลักของเมือง คือ ถนนศรีจันทร แตโดยถนนหนาสถานีรถไฟมีชองทาง

การจราจรที่แคบ  และมีการสัญจรตัดกัน(Cross Circulation) บริเวณหนาสถานี  ระหวางรถที่จะเขามายังสถานี

กับรถที่สัญจรผาน(Through Traffic)  นอกจากนี้แลวยังมีปญหาอันเกิดจากรถบบรรทุกขนสงสินคา ที่เขามารับ

และสงของในตลาดรถไฟอีกดวย  ซึ่งนอกจากปญหาจากาการสัญจรเขาออกยังเกิดปญหาจากการจอดรถ โดย

ภายในตลาดรถไฟเนื่องจากขาดการวางผังอยางเปนระบบดังที่กลาวแลวมาขางตน ทําใหไมมีพื้นที่จอดรถรองรับ

ทั้งผูเขามาจับจายใชสอยและรถรับ-สงสินคา    ซึ่งนอกจากตลาดรถไฟแลวสถานีรถไฟเองก็ขาดการจัดพื้นที่จอด

รถสําหรับผูใชบริการ จึงมีการจอดรถบนชองทางจราจรทําใหเสียพื้นที่การจราจรไป อันเปนที่มาหนึ่งของปญหา

การจราจร 
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แนวทางในการพัฒนาเพื่อแกปญหาเกี่ยวกับการจราจร 

1. ลดปริมาณการสัญจรของรถยนตในพื้นที่ลงโดยเฉพาะรถยนตที่เพียงสัญจรผาน (Through 

Traffic) โดยจากการวางผังใหมจะมีการตัดถนนในโครงการที่มีเสนทางเลี่ยงการจราจร แยกเสนทางหลักและ

เสนทางรอง(Service Way)   และทําการจัดระเบียบเสนทางและทิศทางการเดินรถใหมใหตอบสนองการใชงานได

อยางสะดวกทั่วถึงสอดคลองกับระบบการสัญจรของเมืองอยางเปนระบบ 

2. ปรับปรุง หรือ สรางเสนทางเดินเทา(Pedestrian Path) ที่ใชเชื่อมตอระหวางสถานที่สําคัญทั้ง

ในโครงการและสถานที่สําคัญของเมือง ใหมีขนาดเหมาะสมกับปริมาณการสัญจร  จัดระเบียบและเพิ่มเติม

องคประกอบภูมิทัศนถนน ไดแก ตนไม  มานั่ง เปนตน สําหรับระบบการสัญจรภายในพื้นที่โครงการ จะเนนใหใช

ระบบทางเดินเทาควบคูไปกับเสนทางสัญจรรถยนตปกติบางสวนเพื่อมุงเนนความสําคัญแกคนและคุณภาพชีวิต

เปนหลัก โดยพยายามใหมีการจราจรของรถยนตนอยที่ สุด  บางสวนจัดใหเปนยานเดินเทาโดยเฉพาะ

(Pedestrian Mall)     โดยมีการจัดองคประกอบภูมิทัศนถนนตามความเหมาะสม 

3. จัดพื้นที่จอดรถใหเพียงพอ โดยจะไมใหมีการจอดบนชองทางการจราจร  ซึ่งในการวางผัง

โครงการจะตองมีการออกแบบจัดเตรียมที่จอดรถทั้งรถยนตผูมาใชบริการ  รถรับ-สงสินคา(Loading) เสนทาง

หลัก เสนทางรอง(Service Way) ใหสามารถใชงานอยางมีประสิทธิภาพสูงสุด 

4. เสนอแนะแนวทางการจัดระเบียบเสนทางการสัญจรในพื้นที่ตอเนื่อง  และเสนอใหมีการจัด
เสนทางรถประจําทางขนสงมวลชนที่เชื่อมตอจากสถานีรถไฟ ไปยังศูนยการคมนาคมระบบอื่น ไดแก  บขส.

ขอนแกน     สถานีขนสงปรับอากาศ     และสนามบินพานิชยขอนแกน  และจัดจุดรับสงในโครงการอยางเปน

สัดสวนเพียงพอ 

4.8 ศักยภาพและโอกาสในการพัฒนา 

จากการกําหนดบทบาทจังหวัดขอนแกนใหเปนศูนยกลางดานการคาและการบริการของภูมิภาค 

ประกอบกับแผนการพัฒนาเศรษฐกิจของกลุมประเทศความรวมมือลุมน้ําโขง โดยใหความสําคัญกับการ

คมนาคมเชื่อมโยง ขนสงสินคา และการเดินทางระหวางประเทศในกลุมโดยเสนทางรถไฟ เปดโอกาสใหเกิดการ

ลงทุนดานอุตสาหกรรม การคา การบริการ และการทองเที่ยว  โดยสถานีรถไฟขอนแกนเปนศูนยกลางการ

คมนาคมขนสงระดับภูมิภาค  มีการจัดตั้งศูนยบริการทางการคาและการตลาดที่สัมพันธกับกลุมประเทศความ

รวมมือลุมน้ําโขง  ทําใหบริเวณสถานีรถไฟขอนแกนมีศักยภาพในการพัฒนาเพื่อรองรับการเปนศูนยกลางการคา 

การติดตอ การลงทุน ซึ่งบริเวณสถานีรถไฟขอนแกนเปรียบเสมือนประตูสูภูมิภาคอีกทางหนึ่ง 

สภาพปจจุบันของพื้นที่บริเวณสถานีรถไฟยังขาดการวางแผนการใชประโยชนที่ดิน  การออกแบบทาง

กายภาพ  และมีปญหาในดานตางๆ ดังที่มีการศึกษาวิเคราะหมาแลวขางตน  ดังนั้นการพัฒนาพื้นที่บริเวณสถานี

รถไฟขอนแกนจึงเปนส่ิงสําคัญในการสงเสริมศักยภาพของพื้นที่ ที่จะสงผลตอการพัฒนาเมืองใหสอดคลองกับ

บทบาทที่เปนศูนยกลางการคาและการบริการระดับภูมิภาค  และศูนยกลางการลงทุน การคา การบริการ และ

การทองเที่ยว ในกลุมประเทศความรวมมือลุมน้ําโขง  และจะเปนการยกระดับคุณภาพชีวิตของประชาชนในพื้นที่

ใหดีขึ้นทั้งดานกายภาพ  เศรษฐกิจและสังคม 
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จากศักยภาพดังที่กลาวมานั้นทําใหพื้นที่โครงการมีโอกาสในการพัฒนาเพื่อรองรับการพัฒนา ซึ่งการ

พัฒนาจะเปนการแกปญหากายภาพของเมือง และเปนการแกปญหาดานการใชประโยชนที่ดิน ซึ่งปจจุบันการใช

ประโยชนที่ดินไมคุมคา การวางผังพัฒนาใหมจะเปนการเพิ่มมูลคาของที่ดิน(Land value) การวางผังการจราจร 

การพัฒนาพื้นที่วางเพื่อคุณภาพดานภูมิทัศนเมือง ซึ่งจะสงผลใหพื้นที่เกิดสภาพแวดลอมที่ดี เพิ่มคุณภาพชีวิต

ของคนในพื้นที่และของเมืองดวย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 







บทที่  5 

การออกแบบพัฒนาและการปรับปรุงพ้ืนที่โครงการ 
  

ในบทนี้เปนการเสนอแนวความคิดในการพัฒนาพื้นที่สถานีรถไฟขอนแกน ซึ่งมีที่มาจากการวิเคราะห

สภาพปญหาและศักยภาพในประเด็นตางๆ โดยมีจุดมุงหมายเพื่อคาดการณการเปล่ียนแปลงและหาแนวทางใน

การรองรับกิจกรรมเดิมที่มีอยูและกิจกรรมใหมที่จะเกิดขึ้นในอนาคต ซึ่งจะทําใหการรถไฟแหงประเทศไทย 

สามารถใชพื้นที่ที่มีอยูอยางเต็มศักยภาพ และทําใหประชาชนในพื้นที่และบริเวณใกลเคียงมีคุณภาพชีวิตที่ดีขึ้น

ทั้งทางดานกายภาพ เศรษฐกิจและสังคม 

 

5.1 ที่มาของการกําหนดแนวความคิดในการพัฒนาพื้นที่สถานีรถไฟขอนแกน 
 

การกําหนดแนวความคิดในการพัฒนาพื้นที่สถานีรถไฟขอนแกนมีที่มาจากการสรุป ที่ไดจากการ

วิเคราะหสภาพปญหาและศักยภาพของพื้นที่ และจากแนวความคิดจากการทบทวนวรรณกรรมที่เปนประโยชน

ตอการพัฒนาพื้นที่รายละเอียดดังนี้ 

 
5.1.1 สรุปการวิเคราะหสภาพปญหาและศักยภาพของพื้นที่ 

 
จากการวิเคราะหสภาพปญหาและศักยภาพในการพัฒนาพื้นที่สถานีรถไฟขอนแกน ทําใหไดแนวทาง

เสนอแนะในการกําหนดแนวทางในการพัฒนาโดยพิจารณาถึงลักษณะทางกายภาพและรูปแบบกิจกรรมทาง

เศรษฐกิจ สังคม ประเด็นที่สําคัญในการพัฒนาพื้นที่ทางกายภาพ ไดแก การใชประโยชนที่ดิน ปญหาความเสื่อม

โทรมของพื้นที่ การคมนาคมสัญจร ลักษณะภูมิทัศนและสภาพแวดลอม เปนตน ดังแสดงในตารางที่ 5-1 
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5.1.2 แนวความคิดในการพัฒนาพื้นที่ จากการศึกษาแนวความคิดและทฤษฎีที่เกี่ยวของ 
 
จากการศึกษา และพิจจารณาเนื้อหาของแนวความคิดในการออกแบบชุมชนเมืองดานตางๆ พบวา 

เนื้อหาบางประเด็นมีประโยชนตอการพัฒนาพื้นที่และสามารถนํามาประยุกตใชเพื่อเปนแนวทางในการกําหนด

แนวความคิดในการพัฒนาพื้นที่ โดยสรุปไดดังนี้ 

1) แนวคิดเกี่ยวกับการปรับปรุงฟนฟ ู

แนวทางการพัฒนาที่มีความเหมาะสมกับพื้นที่สถานีรถไฟขอนแกน คือ การรื้อและ

สรางใหม (Redevelopment) ซึ่งเปนวิธีที่ใชในการพัฒนาพื้นที่ที่เกิดความเสื่อมโทรม โดยการรื้อยายสวนที่ชํารุด

ทรุดโทรมและแทนที่ดวยสิ่งกอสรางใหม โดยมีแนวความคิดสรุป ดังนี้ 

- การรื้อถอนแหลงเสื่อมโทรม ปรับปรุงอาคารที่ทรุดโทรมใหไดมาตรฐาน และ

ออกแบบส่ิงกอสรางใหมใหสอดคลองกับความหนาแนนามคงวามตองการของบริเวณนั้น การพัฒนาพื้นที่วาง

เปลาเพื่อแกปญหาสภาพชุมชนเมือง  ตลอดจนอนุรักษส่ิงที่มีคุณคาไว (Burn, 1963: 194) 

- พื้นที่ที่ใชไมคุมคา  (Doxiadis,1996: 9)  กลาววาการปรับปรุงชุมชนโดยมีการใช

ที่ดินที่คุมคาทางเศรษฐกิจโดยมีการผังเมืองเปนแนวทางพัฒนาจะทําใหผูอาศัยและผูมาใชบริการไดรับความ

สะดวกสบายกอใหเกิดสภาพแวดลอมที่ดีและประการสําคัญทําใหเกิดผลดีทางดานเศรษฐกิจของประเทศดวย  

ดังนั้นการใชประโยชนที่ดินไมคุมคา เปนปจจัยหนึ่งที่จําเปนตองมีการปรับปรุงฟนฟูชุมชนเมืองใหมีความ

เหมาะสมใชประโยชนในพื้นที่ไดคุมคามากขึ้นพื้นที่ที่ขาดสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ (Chapin,1979 : 

270)  กลาวไววา โครงสรางทางสาธารณูปโภค สาธารณูปการที่เกาแกและลาสมัยแลวและในเวลาเดียวกันพื้นที่

ทั้งหมดถูกดัดแปลงแกไขหรือถูกแทนที่เนื่องมาจากแรงกดดันของการเปลี่ยนแปลงทางเศรษฐกิจและสังคม ควร

ทําการฟนฟูเมือง ประกอบกัน (Doxiadis,1996 : 9)  กลาววา  ในเมืองมีผูมาใชบริการเปนจํานวนมากแตขาด

สาธารณูปโภคและสาธารณูปการที่จําเปนอยางเพียงพอ  จึงจําเปนตองมีการปรับปรุงบริเวณดังกลาวเพื่อใหมี

รูปแบบที่เหมาะสม  ดังนั้นการขาดโครงสรางถนน  สาธารณูปโภคและสาธารณูปการตางๆ ที่ไมไดมาตรฐาน

เพียงพอ  จําเปนตองมีการปรับปรุงฟนฟู  

 

ในการพัฒนาพื้นที่สถานีรถไฟขอนแกนเปนการดําเนินการตามกรอบการพัฒนาพื้นที่

ของการรถไฟแหงประเทศไทยซึ่งเปนเจาของพื้นที่และเจาของโครงการ โดยกําหนดบทบาทใหเปนศูนยกลาง

การคาเพื่อการรองรับการพัฒนาดานการคาการลงทุน ความรวมมือระหวางประเทศในภูมิภาคกลุมประเทศลุม

น้ําโขง ในการพัฒนาพื้นที่จึงตองมีการพัฒนาใหเกิดการใชประโยชนที่ดินใหมีประโยชนสูงสุดอยางเต็มศักยภาพ

ซึ่งจากแนวความคิดดวยการรื้อและสรางใหม(Redevelopment) เปนนแนวทางที่ เหมาะสมซึ่งจะมีการ

กําหนดการใชประโยชนที่ดินไดอยางเต็มศักยภาพ และมีสภาพแวดลอมทางกายภาพที่ดีที่สุด 
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2) การสรางสภาพแวดลอมที่ดีของชุมชน(The New Urbanism และ Livable City) 

ในการพัฒนาพื้นที่นอกจากการพัฒนาดานการใชประโยชนที่ดินใหคุมคาสูงสุดแลว ยังตอง

คํานึงถึงคุณภาพชีวิตของประชาชนในพื้นที่ โดยการพัฒนาพื้นที่สถานีรถไฟขอนแกนไดใชแนวความคิด New 

Urbanism ซึ่งเปนกระแสแนวความคิดดานการออกแบบชุมชนเมืองที่ตองการทําใหสภาพชุมชนดีขึ้น โดย

สามารถสรุปแนวควมคิดได ดังนี้ 

- การใหความสําคัญกับทางเทา ระบบทางจักรยาน และระบบขนสงมวลชน  เพื่อการ

แกปญหาการจราจร  ประหยัดพลังงานและลดมลพิษ 

- การสนับสนุนรูปแบบการใชที่ดิน และการใชงานอาคารแบบผสมผสาน(Mixed-use) เพื่อ

สรางกิจกรรมที่หลากหลาย และเปนการพัฒนาระบบเศรษฐกิจที่ยั่งยืน 

- การใหความสําคัญกับพื้นที่สาธารณะ เพื่อสงเสริมกิจกรรมทางสังคมและการพักผอน 

- การสรางชุมชนที่มีความกระชับ(Compact) สามารถเดินติดตอถึงกันไดสะดวก 

การพัฒนาพื้นที่สถานีรถไฟขอนแกนถือไดวาเปนการพัฒนาในระดับชุมชน(Neighborhood)  

ยาน(Distric)  ซึ่งเปนองคประกอบพื้นฐานที่สําคัญในการพัฒนาและปรับปรุงฟนฟูเมือง ซึ่งองคประกอบเหลานี้

จะสรางใหเกิดลักษณะเฉพาะของพื้นที่โดยที่ประชาชนจะเขามามีสวนรวมในการดูแลรักษาและพัฒนาชุมชนของ

ตนเอง ในการพัฒนาตามแนวความคิด New Urbanism การวางผังพัฒนาพื้นที่สถานีรถไฟขอนแกนตองมีความ

กระชับ(Compact) ใหความสําคัญกับทางเทา (Pedestrian Friendly) และมีความหลากหลายของกิจกรรม

(Mixed-use) มีพื้นที่เชื่อมตอ(Corridor) ระหวางแตละชุมชนและยานตางๆ เขาดวยกันอยางเหมาะสม และใน

ระดับบลอค(Block)  ถนน เสนทาง(Street)  และอาคาร(Building) ซึ่งเปนองคประกอบที่เล็กที่สุดของการพัฒนา

เมือง ส่ิงแรกที่ตองคํานึงถึงในการออกแบบชุมชน  สถาปตยกรรม และภูมิทัศน คือการกําหนดเสนทาง(Street) 

และลักษณะของพื้นที่สาธารณะ(Public spaces) หรือพื้นที่ที่มีการใชรวมกันในชุมชน  โดยองคประกอบดังกลาว

จะตองมีความปลอดภัย  เกิดความรูสึกสบายเมื่อเขามาใชงาน  และตองใหความสําคัญกับทางเทาที่จะเชื่อมโยง

ระหวางชุมชน ในการสรางสถาปตยกรรม อาคารและสิ่งกอสรางรวมทั้งภูมิทัศนจะตองเกิดขึ้นโดยมีความ

เหมาะสม 

3) การแกปญหาดานการจราจร(Planning for Transportation) 

ปญหาการจราจรที่เกิดขึ้นในพื้นที่ เกิดจากการขาดการวางแผนที่ดี ทั้งระบบโครงขายถนน 

การขาดการจัดการดานการขนสงมวลชน ซึ่งจากแนวความคิดการแกปญหาดานการจราจรสรุปได ดังนี้ 

- จัดระบบทางเดินเทา และทางจักรยาน ที่ปลอดภัยเชื่อมโยงเปนโครงขายติดตอกัน

สะดวก 

- ปรับปรุงภูมิทัศนริมถนนที่สวยงาม รมร่ืน นาเดิน มีทางเทาที่มีขนาดเพียงพอ 

- ปรับปรุงระบบขนสงสาธารณะที่ดี สะดวก เขาถึงงาย 

- จํากัดปริมาณการจราจรในพื้นที่สําคัญ  การวางแผนโครงขายระบบถนนที่ดี 

- การลดระยะทาง และปริมาณในการเดินทางระหวางที่พักอาศัยและที่ทํางาน โดยการ

วางแผนการใชที่ดินแบบผสมผสาน 
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4)  การพัฒนาสภาพแวดลอมทางกายภาพของเมืองใหสวยงาม(The City Beutification) 

ในการพัฒนาพื้นที่นอกจากการพัฒนาใหเกิดการใชประโยชนสูงสุดแลว ในการพัฒนาตอง

คํานึงถึงความมีเอกลักษณของพื้นที่ ความสวยงามของพื้นที่ เปนการพัฒนาเพื่อสงเสริมดานภูมิทัศนเมือง ซึ่งได

ใชแนวความคิดการเสริมเมืองสวย(The City Brutification) ซึ่งสามารถสรุปแนวคิดได ดังนี้ 

- ใหความสําคัญกับพื้นที่เปดโลงสาธารณะ เพื่อการพักผอน และนันทนาการ 

- สรางจุดเดนแกพื้นที่ เชน การเนนแนวแกน การปรับปรุงสงเสริมจุดหมายตา 

- การประดับตกแตงเมืองดวยงานศิลปะในพื้นที่สาธารณะ ใหมีลักษณะเฉพาะ 

- การปรับปรุงพื้นที่เส่ือมโทรมในพื้นที่ 

5)  องคประกอบที่สรางจินตภาพหรือเอกลักษณของเมือง(The Image of The City) 

- การวิเคราะหโครงสรางเมืองเพื่อพิจารณาหา เอกลักษณ(Identity)  โครงสราง

(Structure)  ความหมาย(Meaning) 

- การสรางเอกลักษณแกพื้นที่โครงการโดยการสรางองคประกอบทางจินตภาพให
ครบถวน     อันไดแก   เสนทาง(Path)    ขอบ(Edge)     ศูนยรวมกิจกรรม(Node)       

ยาน(Distric)  จุดหมายตา(Landmark) 

   6) แนวความคิด Transit-oriented development(TOD) 

อ งค ป ร ะกอบขอ ง ในกา รออกแบบตามแนวคว ามคิ ด  Transit-oriented 

development 

1. การใหความสําคัญในการเดินถึง การออกแบบการสัญจรทางเทา(Pedestrian) 

2. การใหความสําคัญกับการขนสงระบบราง สงเสริมใหพื้นที่สถานีเปนที่สนใจของ

เมือง 

3. การพัฒนาศูนยรวมกิจกรรม(Node)  ของเมืองใหมีความหลากหลาย มีการใชงาน

แบบผสม มีทั้งสวนสํานักงาน ที่อยูอาศัย รานคา และที่ทําการของราชการ รวมไวใน

ยายเดี่ยวกัน 

4. ภายในระยะเดินถึงใน 10 นาทีจากสถานีรถไฟ ตองมีการพัฒนาการเพิ่มความ

หนาแนนของพื้นที่ ใหมีการใชประโยชนที่ดินสูงสุด มีการพัฒนาพื้นที่เพื่อคุณภาพ

ชีวิต 

5. มีการจัดระบบการเชื่อมตอการสัญจร จากรถไฟไปยังการขนสงสาธารณะรูปแบบอื่น

อยางครบวงจร เชน รถราง รถประจําทาง เปนตน 

6. มีการจัดเตรียมทางจักรยาน ทางเดินเทา เชื่อมตอกับระบบขนสงสาธารณะอยาง

เปนระบบ 
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7. ลดปริมาณที่จอดรถภายในรัศมีการเดินถึงภายใน 10 นาที รอบๆ ศูนยกลางเมือง 

และรอบสถานีรถไฟ   

5.1.3 แนวความคิดในการพัฒนาพื้นที่จากการวิเคราะหสภาพปญหาและศักยภาพ 

1)  แนวความคิดดานการใชประโยชนที่ดิน 

 ในการวางแผนการใชประโยชนที่ดินของพื้นที่โครงการสามารถแบงพื้นที่เพื่อการพิจารณาออกเปน  3 สวน 

ไดแก  สวนที่ 1 บริเวณบานพักพนักงานการรถไฟ  สวนที่ 2 บริเวณตลาดรถไฟ และสวนที่ 3 สถานีรถไฟ  ซึ่ง

มีแนวความคิดในการวางแผนการใชประโยชนที่ดิน ดังนี้ 

- พื้นที่บริเวณบานพักพนักงานการรถไฟ 

จากสภาพปจจุบันที่เปนบานพักพนักงานที่มีสภาพเสื่อมโทรม   และมีการใชพื้นที่อยาง

ส้ินเปลืองไมคุมคา เกิดพื้นที่วางเปลาไมไดรับการดูแลจํานวนมาก  ในการพัฒนาจึงมีแนวความคิดในการ

รวมพื้นที่พักอาศัยจากเดิมเปนลักษณะเปนบานไม ทั้งเรือนเดี่ยวและเรือนแถว ที่สภาพชํารุดทรุดโทรม  โดย

ยังคงการใชประโยชนที่ดินเปนยานที่พักอาศัย แตจะเปนลักษณะการรวมพื้นที่พักอาศัยเปนหนวยใหญใหมี

ความหนาแนนในการใชพื้นที่มีความเขมขนขึ้น โดยพื้นที่สวนที่เหลือจากการพัฒนาดังกลาว  เสนอแนะใหมี

การสรางอาคารประเภทใชสอยแบบผสม(Mixed-use) เพื่อรองรับการขยายตัวในอนาคต และจะทําใหพื้นที่

มีกิจกรรมที่หลากหลาย มีชีวิตชีวา ซึ่งจะเหลือพื้นที่สําหรับการพัฒนาเพื่อเพิ่มพื้นที่เปดโลง พื้นที่นันทนาการ

สําหรับชุมชน 

- พื้นที่บริเวณตลาดรถไฟ   

พื้นที่บริเวณตลาดรถไฟพัฒนาสําหรับเปนพื้นที่รองรับดานการคา การบริการ และการ

ลงทุนที่จะเกิดขึ้นในอนาคต  โดยการรวมรานคาที่มีอยูเดิมในพื้นที่ใหเปนหนวยใหญโดยมีการจัดการอยาง

เปนระบบ   และจัดพื้นที่สําหรับกิจกรรมการคา   การบริการที่เพิ่มขึ้นใหมจากการพัฒนาเศรษฐกิจ การ

ลงทุน ระหวางกลุมประเทศความรวมมือลุมน้ําโขง   โดยพัฒนาใหเปนศูนยกลางพานิชยกรรม  ซึ่งมีศูนย

แสดงสินคา สวนบริการ  และส่ิงอํานวยความสะดวกตางๆ ที่เกี่ยวของอยางสมบูรณแบบ 

- สถานีรถไฟ 

การพัฒนาพื้นที่สถานีรถไฟขอนแกน เปนการพัฒนาเพื่อการรองรับผูโดยสาร และการ

ขนสงสินคาทางรถไฟ  ที่จะมีปริมาณเพิ่มขึ้นจากการที่เสนทางรถไฟสายตะวันออกเฉียงเหนือ จะเปน

เสนทางเชื่อมตอระหวางประเทศในกลุมประเทศความรวมมือลุมน้ําโขง จึงมีแนวความคิดในการปรับปรุง

สถานี และบริเวณโดยรอบใหสามารถรองรับการพัฒนาดังกลาวได มีการจัดพื้นที่จอดรถสําหรับรถรับสง

ผูโดยสาร และจัดใหมีการขนสงมวลชนจากสถานีรถไฟเชื่อมตอกับการขนสงระบบอื่น กําหนดรูปแบบ

สถาปตยกรรมพื้นถิ่นประยุกตใหเหมาะสมเปนเอกลักษณ เปรียบเสมือนเปนสัญลักษณพื้นที่ 
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2) แนวความคิดดานการจัดระบบการสัญจร 

ในพื้นที่โครงการสามารถจําแนกระบบการสัญจรเปน 3 แบบ ไดแก รถไฟ  รถยนต  และ

การเดินเทา  จึงมีแนวความคิดในการเชื่อมโยงการสัญจรทั้ง 3 แบบเขาดวยกันอยางเปนระบบเชื่อมโยง

เปล่ียนถายการสัญจรจากรถไฟกับระบบขนสงสาธารณะ ซึ่งสามารถเชื่อมโยงพื้นที่ทั้งภายในและภายนอก  

และในความสําคัญกับทางเทา(Pedestrian)   โดยเนนการเดินถึงกันไดอยางสะดวก      ปลอดภัย      มีการ

เชื่อมโยงกันใหเปนโครงขาย  ในสวนการสัญจรโดยรถยนตมีการตัดถนนและขยายถนนเพิ่มเติมตามความ

เหมาะสมเพื่อการเขาถึงพื้นที่และการลดปญหาการจราจรจากการสัญจรผาน(Through Traffic)  ใน

โครงการเพื่อเพิ่มความปลอดภัย  ความนาอยูและสภาพแวดลอมที่ดีขึ้น   

3) แนวความคิดดานการจัดระบบที่โลงวาง 

 ในการออกแบบวางผังใหมตองมีการแบงปนพื้นท่ีสําหรับเปนพื้นที่โลงสาธารณะรวมกัน 

สามารถใชประโยชนเพื่อกิจกรรมทางสังคม  การทองเที่ยว ตลอดจนการพักผอนหยอนใจและกิจกรรม

นันทนาการ  โดยจะมีการเชื่อมโยงระบบพื้นที่เปดโลงใหมีความตอเนื่อง  เพื่อสรางคุณคาทางกายภาพใหกับ

พื้นที่โครงการดวย  โดยที่วางจะตองมีลักษณะของการปดลอมที่ดี รวมทั้งการเปดมุมมองสูสวนสําคัญตางๆ 

ของโครงการ 

4) แนวความคิดการปรับปรุงภูมิทัศนและการสรางเอกลักษณชุมชน 

ปรับปรุงภูมิทัศนและสภาพแวดลอมของพื้นที่ โดยการเปดมุมมองสูที่หมายตา 

(Landmark) ของพื้นที่โครงการ   การสรางที่หมายตา(Landmark)  แนวแกน(Axis)  ที่สวยงามใหกับพื้นที่    

ปรับปรุงภูมิทัศนตามเสนทางสายหลักทั้งภายในและภายนอกโครงการ และเสนทางที่เชื่อมโยงกับศูนยรวม 

(Node) ที่สําคัญของเมือง โดยใหความสําคัญการเดินเทา มีการแยกการสัญจรระหวางรถยนตกับการสัญจร

โดยการเดินเทาอยางชัดเจน  โดยการจัดภูมิทัศนถนน(Street Scape) ใหมีความสวยงาม สัญจรไดอยางสะดวก   

และจัดอุปกรณถนน(Street Furniture)  ที่มีรูปแบบเปนเอกลักษณมีความสวยงามและเหมาะกับการใชสอย   

รวมไปถึงการปรับปรุงเสริมพันธไมและเสนอแนะแนวทางการออกแบบรูปแบบสถาปตยกรรม การติดตั้งปาย

โฆษณา หลังคากันสาดของอาคารทั้งภายในโครงการ และพื้นที่ตอเนื่องโดยรอบ เพื่อสรางความเปนระเบียบ

ใหกับเมืองมากขึ้น 

5.2 การกําหนด วิสัยทัศน ความมุงหมายและวัตถุประสงคการออกแบบ 

 พื้นที่สถานีรถไฟขอนแกน สามารถกําหนดวิสัยทัศน วัตถุประสงคการออกแบบ จากการศึกษาวิเคราะห 

ศักยภาพ ปญหา และจากแนวความคิดในการพัฒนา ไดดังนี้ 

 5.2.1 วิสัยทัศน 

 การกําหนดวิสัยทัศนในการพัฒนาพื้นที่สถานีรถไฟขอนแกน เนื่องจากขอจํากัดดานเวลา และขอมูล  

ในการศึกษาครั้งนี้เพื่อความเหมาะสมจึงเปนการกําหนดวิสัยทัศนในการพัฒนาในระยะสั้น(5-10 ป) โดยมุงเนน

การพัฒนาพื้นที่เพื่อแกปญหาทางกายภาพ เนนการแกปญหาใชประโยชนที่ดิน และการปรับปรุงสภาพแวดลอม
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ของพื้นที่ ที่สงผลกระทบกับเมือง เปนการแกไขปญหาความเสื่อมโทรมของพื้นที่ แกปญหาการจราจร และ

สงเสริมภูมิทัศนเมือง ซึ่งเปนปญหาเรงดวน โดยการพัฒนาดังกลาวจะเปนการพัฒนาเพื่อเตรียมการรองรับการ

พัฒนาขนานใหญในระยะยาวตอไป ในการกําหนดวิสัยทัศนการพัฒนาในระยะสั้น(5-10 ป) นี้สามารถกําหนดได

ดังนี้ 

 1. เปนศูนยกลางการคา  การลงทุน  ดานธุรกิจที่เกี่ยวของกับกลุมประเทศความรวมมือลุมน้ําโขง โดย

เนนความเปนพื้นถิ่น(Local)  ของพื้นที่ ใหมีการพัฒนาแบบคอยเปนคอยไป สอดคลองกับบริบทโดยรอบ 

 2. เปนศูนยกลางการคมนาคม ขนสงทางรถไฟ ในระดับภูมิภาค และเตรียมพรอมเพื่อจะเปนศูนยกลาง

การเดินทางเชื่อมตอระหวางประเทศ ในกลุมประเทศความรวมมือลุมน้ําโขงในอนาคต 

 3. เปนพื้นที่เพื่อการพัฒนารองรับการขยายตัวของยานพานิชยกรรมและที่อยูอาศัยเมืองขอนแกน ที่จะ

มีการขยายตัวในอนาคต 

 5.2.2 ความมุงหมายและวัตถุประสงคการออกแบบ 

 ความมุงหมายการออกแบบ(GOALS OF DESIGN) 

เพื่อพัฒนาใหมีการใชประโยชนที่ดินสูงสุด เพื่อการแกปญหาทางกายภาพของพื้นที่และของเมือง และ

เพื่อเตรียมพรอมในการรองรับนโยบายการพัฒนาของการรถไฟในการเปนศูนยกลางการคา การลงทุน ดานธุรกิจ

ในกลุมประเทศความรวมมือลุมน้ําโขง และเปนศูนยกลางทางดานเศรษฐกิจระดับภูมิภาคในระยะยาว การ

คมนาคมขนสงระดับภูมิภาค โดยมีลักษณะการใชงานแบบผสม(Mixed Use) มีสภาพแวดลอมและภูมิทัศนเมือง

ที่มีคุณภาพ เพิ่มมูลคาที่ดินของพื้นที่ และยกระดับคุณภาพชีวิตของคนในพื้นที่และชุมชนใกลเคียง รวมทั้งสราง

เอกลักษณเมืองใหเปนที่จดจําของผูมาเยี่ยมเยือน 

วัตถุประสงคการออกแบบ(OBJECTTIVE OF DESIGN) 

1) เพื่อวางผังการใชที่ดินใหมีความเหมาะสม สอดคลองกับแนวโนมการพัฒนา ใหมีคุณคาตาม

ศักยภาพการพัฒนา โดยจะเปนการวางผังในระยะสั้น(5-10 ป) เปนการแกปญหาการใช

ประโยชนที่ดิน และปญหาความเสื่อมโทรม และเพื่อเปนการเตรียมพรอมการรองรับการ

พัฒนาขนานใหญในระยะยาวตอไป 

2) เพื่อจัดระบบโครงขายการจราจรใหเหมาะสม แกปญหาการจราจรในปจจุบันของพื้นที่  ซึ่ง

เปนปญหาเรงดวน และสงผลกระทบตอเมืองโดยรวม และเตรียมการวางแผนและผัง

การจราจรเพื่อรองรับการพัฒนาที่จะเกิดขึ้นในอนาคต  

3) เพื่อวางผังองคประกอบภายในพื้นที่ใหเกิดการสงเสริมคุณภาพชีวิตที่ดีของคนในพื้นที่ 

4) เพื่อการวางผัง และปรับปรุงภูมิทัศนใหมีเอกลักษณ มีความสวยงามและมีพื้นที่โลง

สาธารณะที่สามารถใชประโยชนไดหลากหลาย 
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5.3 แนวทางในการพัฒนาพื้นที่ 

เพื่อใหการออกแบบทางกายภาพโดยรวมสอดคลองกับการพัฒนาที่เกิดขึ้นอยางเปนระบบ ในการวาง

แนวความคิดโครงการจึงตองมองทั้งในระบบใหญในภาพรวม และระบบยอยในพื้นที่ รวมถึงการมองแนวโนมใน

การพัฒนาของพื้นที่ที่จะสงผลใหการออกแบบโครงการมีประสิทธิภาพ ซึ่งแนวทางการพัฒนาพื้นที่ของโครงการ

จะแบงออกเปน 

1) แนวทางการวางผังการใชประโยชนที่ดิน และการแบงกลุมกิจกรรม 

2) แนวทางในการวางผังการคมนาคม และการแกปญหาการจราจร ในพื้นที่ 

3) แนวทางการพัฒนาและปรับปรุงพื้นที่โลง 

4) แนวทางการพัฒนาและปรับปรุงภูมทัศนเมือง 

5.4 รายละเอียดแนวทางการพัฒนา 

 5.4.1 แนวทางการวางผังการใชประโยชนที่ดิน และการแบงกลุมกิจกรรม 

การออกแบบวางผังโครงการขึ้นใหมมีเปาหมายในการรวมอาคารที่เส่ือมโทรมในพื้นที่ รวมกันเปนกลุม

อาคาร ซึ่งสามารถพิจารณาพื้นที่ออกเปน 2 สวนดวยกัน ไดแก พื้นที่สวนบริเวณบานพักพนักงานการรถไฟ และ 

พื้นที่บริเวณตลาดรถไฟ  และเพิ่มพื้นที่เปดโลงใหมากขึ้นและเปนพื้นที่โลงที่มีคุณภาพ ดังที่ไดกลาวมาแลว  โดย

ใชแนวความคิดการจัดวางผังตามแนวความคิด  New Urbanism   ซึ่งเสนอแนวความคิดวาชุมชนที่ดีตองมีความ

กระชับ(Compact) ใหความสําคัญกับทางเทา(Pedestrian Friendly)   มีความหลากหลายของกิจกรรม (Mixed-

use)  มีพื้นที่เชื่อมตอ(Corridor)  ระหวางขั้วกิจกรรม(Node) เ ขาดวยกันอยางเหมาะสม  และในการเสริมสราง

ความสวยงามในการวางผังไดใชแนวความคิด The City Beautiful  โดยการวางผังการเนนดวยแนวแกน (Axis) 

สําคัญเพื่อสรางจุดรวมสายตาที่เปนจุดเดนของโครงการ 

โดยแนวความคิดในการวางผังเนนการพัฒนาที่ยั่งยืน มีการพัฒนาอยางสอดคลองทั้งทางดานกายภาพ  

เศรษฐกิจ  สังคม ซึ่งจะเอื้อประโยชนแกทั้งเจาของพื้นที่เองคือการรถไฟแหงประเทศไทย ทั้งนักลงทุน และชุมชน

โดยรอบ  ในการพัฒนานอกจากจะใหผลทางดานเศรษฐกิจและผลตอบแทนการลงทุนและยังตองสราง

สภาพแวดลอมที่ดีแกพื้นที่เพิ่มคุณภาพชีวิตแกคนในพื้นที่และชุมชนเมืองโดยรวม 

 สวนในการจัดกลุมกิจกรรมในการใชพื้นที่สามารถจัดกลุมที่ชัดเจนเปน 3 กลุมใหญ ไดแก       กิจกรรม

ดานการคา พานิชยกรรม   กิจกรรมดานการอยูอาศัย  และกิจกรรมดานการพักผอนหยอนใจ  ในการวางผังจะ

แยกกิจกรรมดานการคา พานิชยกรรม ออกจากกิจกรรมดานการอยูอาศัย โดยจะใชสวนที่เปนกิจกรรมดานการ

พักผอนหยอนใจเปนสวนแบงแยกระหวางพื้นที่ทั้งสองกิจกรรม  และประสานพื้นที่ทั้งสามเขาดวยกันดวย

แนวแกน(Axis)  สําคัญเพียงแกนเดียว   โดยจะเปนแนวแกนที่สามารถเชื่อมตอโดยการเดินเทา     และสราง

มุมมองที่สวยงามแกพื้นที่ตางๆ 
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ในการวางผังการใชประโยชนที่ดินในการศึกษาครั้งนี้ คํานึงถึงการแกปญหาการใชประโยชนที่ดินไม

เหมาะสม และคํานึกถึงความสอดคลองกับกิจกรรมโดยรอบของเมืองเปนหลัก ซึ่งจะเปนการวางผังพัฒนาใน

ระยะสั้น(5-10 ป) 

ในการวางผังการใชสอยพื้นที่โครงการสามารถแบงพื้นที่พิจารณาในการพัฒนาและปรับปรุงเปน 2 โซน

ไดแก พื้นที่บริเวณตลาดรถไฟ และพื้นที่บริเวณบานพักพนักงานการรถไฟ 

พ้ืนที่บริเวณตลาดรถไฟ 

การใชพื้นที่บริเวณตลาดรถไฟพิจารณาจากศักยภาพของพื้นที่ ซึ่งจากศักยภาพของสถานีรถไฟ

ขอนแกนจะเปนสถานีศูนยกลางการติดตอคาขาย ขนสงสินคาของกลุมประเทศความรวมมือลุมน้ําโขง ประกอบ

กับความสอดคลองกับผังเมืองรวมเทศบาลนครขอนแกน โดยกําหนดใหพื้นที่บริเวณตลาดรถไฟเปนพื้นที่สีแดง 

คือ พื้นที่เพื่อการพานิชยกรรมและที่อยูอาศัยหนาแนนมาก ทําใหบริเวณสถานีรถไฟขอนแกนมีศักยภาพในการ

พัฒนาเพื่อรองรับการเปนศูนยกลางการคา การติดตอ การลงทุน  และสถานีรถไฟขอนแกนเปรียบเสมือนประตูสู

ภูมิภาคอีกทางหนึ่งดวย  จากการศึกษาเพื่อกําหนดกิจกรรมที่สอดคลองจึงกําหนดใหมีศูนยการคา และศูนยการ

แสดงสินคา เพื่อรองรับการคาขายแลกเปลี่ยนระหวางประเทศในภูมิภาค และกลุมประเทศความรวมมือลุมแมน้ําโขงดังที่

ไดกลาวมาแลว   

ในการพัฒนาในครั้งนี้เปนการพัฒนาในระยะสั้น(5-10 ป) โดยคํานึงถึงการแกปญหาสภาพแวดลอม และ

ความเสื่อมโทรมของพื้นที่ เพื่อเพิ่มมูลคาที่ดินใหมีการใชประโยชนที่ดินอยางคุมคามากกวาที่เปนอยู ตาม

ศักยภาพและความเหมาะสมของพื้นที่ โดยการพัฒนาพื้นที่บริเวณตลาดรถไฟ ใหเปนศูนยแสดงสินคาระดับ

ภูมิภาค กําหนดการพัฒนาใหแลวเสร็จในป พ.ศ.2555 ซึ่งคาดวากิจกรรมตลาดคาสงสินคาทางการเกษตรนาจะ

ไดยายออกไปแลวอยางเบ็ดเสร็จสมบูรณในปดังกลาว จะทําใหมีพื้นที่วางในเขตที่ดินของการรถไฟแหงประเทศ

ไทย ซึ่งสามารถนํามาพัฒนาไดประมาณ 20 ไร เม่ือพิจารณาการพัฒนาเสนทางรถไฟเพื่อเชื่อมโยงระดับภูมิภาค 

ก็ทําใหพื้นที่ดังกลาวมีศักยภาพในการที่จะจัดสรางศูนยแสดงสินคาภูมิภาค(Regional Exposition) ในป พ.ศ. 

2555 ไดอยางเพียงพอ 

รายละเอียดของโครงการศูนยแสดงสินคาภูมิภาค(Regional Exposition) ประกอบดวยโครงการยอย

โดยมอีงคประกอบของโครงการตางๆ ดังนี้ 

1. อาคารสํานักงานและศูนยประสานงานการจัดงาน 

2. อาคารแสดงสินคา 

3. สวนประสานงานและศูนยวัฒนธรรม 

4. ศูนยอาหารและหองอาหาร 

5. ลานแสดงสินคา และลานกิจกรรมกลางแจง 

6. พื้นที่จอดรถยนต 
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ปรกติการจัดงานศูนยแสดงสินคา จะเปนลักษณะการแสดงหมุนเวียน  ซึ่งจะมีการแสดงตลอดป 

ตามแตละประเทศและผูประกอบการ เพื่อเปนการแสดงสินคาสงออก สินคาผลิตภัณฑภูมิภาค และสินคาพื้นถิ่น 

สามารถดําเนินการใหมีกิจกรรมตอเนื่องทั้งปได เพื่อใหพื้นที่มีกิจกรรมตอเนื่องอยางสม่ําเสมอ ตลอดไปดวย 

โครงการ ศูนยการแสดงสินคาภูมิภาค(Regional Exposition) มีพื้นที่ประมาณ 20 ไร หรือประมาณ 

32,000 ตารางเมตร คิดเปนรอยละ 12 ของพื้นที่พัฒนาของการรถไฟแหงประเทศไทย สถานีขอนแกน โดยการ

กําหนดพื้นที่โครงการคํานึงถึงสภาพแวดลอมและคุณภาพของที่วาง จึงไดกําหนดคาสัดสวนพื้นที่อาคารรวมตอ

พื้นที่(F.A.R.) ในการพัฒนาพื้นที่เทากับ 2.5  สัดสวนพื้นที่ปกคลุมดิน(BCR.) เทากับรอยละ 50 สัดสวนพื้นที่วาง

(OSR.) เทากับรอยละ 50  เปนพื้นที่กอสรางทั้งหมดประมาณ 15,000 ตารางเมตร และพื้นที่จอดรถคิดตาม พรบ.

ควบคุมอาคาร สําหรับอาคารขนาดใหญ โดยคิดที่จอดรถ 1 คันตอพื้นที่อาคาร 120 ตารางเมตร จึงสามารถ

กําหนดที่จอดรถได 125 คัน คิดเปนพื้นที่ประมาณ 3,500 ตารางเมตร โดยกําหนดใหเปนที่จอดรถในชั้นใตดิน 

เพื่อคุณภาพดานที่วางและภูมิทัศนของอาคาร 

พ้ืนที่บริเวณบานพักพนักงานการรถไฟ 

พื้นที่บริเวณบานพักพนักงานการรถไฟ จากสภาพปจจุบันมีความเสื่อมโทรมอยางมาก ประกอบกับ

อาคารสิ่งกอสรางมีความชํารุดทรุดโทรมตามอายุการใชงาน และเปนอาคารเรือนไมเส่ียงตอการเกิดอัคคีภัย การ

ใชพื้นที่ในปจจุบันมีการใชพื้นที่ไปในแนวราบซึ่งเปนการใชพื้นที่อยางสิ้นเปลือง จากศักยภาพและนโยบายการ

พัฒนาพื้นที่ดังกลาวพรอมที่จะมีการพัฒนาใหม(Redevelopment) ในพื้นที่เดิม โดยในการพัฒนาในการศึกษา

ครั้งนี้จะเปนการพัฒนาในระยะสั้น(Short Term) ระยะเวลาการพัฒนาประมาณ 5-10 ป ไมมีการขยายขอบเขต

จากเดิม และควรมีรูปแบบที่ทันสมัยสอดคลองกับบริบทโดยรอบและการใชประโยชนที่ดินที่อยูใกลเคียง 

การกําหนดความหนาแนนประชากร เนื่องจากในสภาพปจจุบันพื้นที่โครงการในสวนนี้ ตามกําหนดของ

ผังเมืองรวมเทศบาลนครขอนแกน กําหนดใหเปนพื้นที่พานิชยกรรมและที่อยูอาศัยหนาแนนมาก จากการสํารวจ

พื้นที่ขางเคียง และตองการควบคุมเพื่อรักษาคุณภาพดานส่ิงแวดลอมและคุณภาพชีวิต จึงมีการควบคุมจํานวน

ประชากรที่อาศัยอยูในพื้นที่จริง โดยกําหนดความหนาแนนของประชากรในรูป F.A.R.(Floor Area Ratio) ใหมีคา

มากที่สุดที่ 3 : 1 (อางอิงจากความสูงอาคารโดยเฉลี่ยในพื้นที่ศึกษาเทากับ 3 ชั้น) เพื่อเปนการควบคุมแนวเสน

ขอบฟา(Sky Line) และความสูงอาคาร และเพื่อคุณภาพชีวิตและสภาพแวดลอมที่ดีของโครงการ จึงกําหนดคา

พื้นที่วางตอที่ดิน(O.S.R.) ไมต่ํากวารอยละ 50 ผลที่ไดคือ มีที่เวนวางใหเปนพื้นที่สาธารณะมากขึ้น ได

สภาพแวดลอมและพื้นที่โลงสาธารณะมากขึ้นดวย 

รายละเอียดโครงการพัฒนาพื้นที่บริเวณบานพักพนักงานการรถไฟ 

ในการพัฒนาพื้นที่บริเวณบานพักพนักงานการรถไฟ ประกอบดวยโครงการยอย โดยมีองคประกอบของ

โครงการ ดังนี้ 

1. พื้นที่รานคาชุมชน สินคาทองถิ่น ลานศิลปวัฒนธรรม / Bazaar 

2. กลุมอาคารพานิชยพักอาศัย(New Mixed Use) 
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3. ชุมชนบานพักพนักงานการรถไฟ(New Community) 

4. สวนสาธารณะชุมชน(Community Park & Recreation Area)  

5. ที่จอดรถ(Parking) 

พ้ืนที่รานคาชุมชน สินคาทองถิ่น ลานศิลปวัฒนธรรม / Bazaar 

การพัฒนาพื้นที่สําหรับรานคาชุมชน ใชพื้นที่บริเวณที่โลงวางเปลาหนาสถานีรถไฟ ซึ่งพรอมจะไดรับ

การพัฒนา กําหนดใหเปนพื้นที่สําหรับการพานิชยกรรมตอเนื่องจากสวนของศูนยแสดงสินคา เปนพื้นที่สําหรับ

รายคายอยเพื่อรองรับการขยายตัวดานพานิชยกรรมของเมืองและเพื่อเปนการเสริมสรางกิจกรรมในพื้นที่ใหมี

ความหลากหลาย โดยสรางเปนอาคารชั้นเดียว เพื่อเตรียมพรอมสําหรับการพัฒนาพื้นที่ขนานใหญในระยะยาว

ตอไป สามารถที่จะรื้อถอนไดงาย เนนการสรางลานอเนกประสงค ซึ่งสามารถรองรับการประกอบกิจกรรมได

หลากหลายทั้งดานการคา สามารถจัดเปนตลาดนัดยามค่ําคืน หรือจัดการแสดงตามเทศกาลตางๆ ซึ่งเนน

กิจกรรมทางดานศิลปวัฒนธรรมของทองถิ่น สําหรับรานคาอนุญาตใหมีการขายสินคาที่หลากหลายเพื่อสราง

สีสันและเปนการดึงดูดใหประชาชนเขามาใชพื้นที่ ทําใหพื้นที่มีชีวิตชีวา ใหเปนศูนยรรมกิจกรรมของชุมชน และ

ยังสามารถสรางรายไดใหกับเจาของพื้นที่ ซึ่งไดแก การรถไฟแหงประเทศไทยไดอีกทางหนึ่งดวย 

กลุมอาคารพานิชยพักอาศัย(New Mixed use) 

การคาดการณความตองการที่อยูอาศัย ตามมาตรฐานของกรมผังเมือง การประยุกตเอาความหนาแนน

รวมเพื่อการอยูอาศัยมาประกอบการวิเคราะหตามแนวความคิดเพื่อการพัฒนาที่อยูอาศัยที่เหมาะสม การ

คาดการณความตองการที่ดินเพื่ออยูอาศัย พบวา ในป พ.ศ. 2555 ความตองการที่อยูอาศัยจังหวัดขอนแกนจะมี

ความตองการพื้นที่ประมาณ 50 ตร.กม.(30,000 ไร) เพื่อรองรับกับการเพิ่มของประชากร ความหนาแนนรวมของ

ที่อยูอาศัยในเขตเทศบาลนครขอนแกน สามารถเห็นไดจาก รอยละ 42 ของจํานวนประชากรทั้งหมดในเขต

เทศบาลที่เพิ่มขึ้น สามารถเขาไปอาศัยอยูในเขตเทศบาลนครขอนแกนซึ่งจัดหาไดสําหรับประชากรเพียงรอยละ 

28 เทานั้น(คณะที่ปรึกษาในการจัดทําผังเคาโครงในการพัฒนาเมือง, 2541: 91) 

ความตองการพื้นที่เพื่อพานิชยกรรม ในเขตเทศบาลนครขอนแกนคาดวาความตองการที่ดินเพื่อการ

พัฒนาเศรษฐกิจ จะเปนไปตามกระแสความเจริญเติบโตของเศรษฐกิจตามระยะเวลาของการวางแผน ซึ่งในป 

พ.ศ. 2555 ความตองการที่ดินเพื่อพานิชยกรรมจะเพิ่มขึ้นคิดเปนรอยละ 120 (คณะที่ปรึกษาในการจัดทําผังเคา

โครงในการพัฒนาเมือง, 2541: 94) 

การเปลี่ยนแปลงโครงสรางทางดานเศรษฐกิจที่จะเกิดขึ้นในอนาคต ทําใหเห็นแนวโนมการขยายตัวที่

เพิ่มขึ้นอยางมากของการคาสง/คาปลีกและการผลิต สะทอนใหเห็นความตองการ พื้นที่สําหรับจัดเก็บสินคาหรือ

อาคารคลังสินคา อาคารพานิชยสําหรับการคาปลีกและสาธารณูปการเพื่อการคมนาคมขนสงสินคา 

ในการวางผังเพื่อการรองรับการขยายตัวดานพานิชยกรรรมของเมืองขอนแกน ของพื้นที่บริเวณสถานี

รถไฟขอนแกน ในการศึกษาครั้งนี้ เปนการพัฒนาพื้นที่ในระยะสั้น(Short Term, 5-10 ป) ซึ่งเปนการพัฒนาเพื่อ

แกปญหาในพื้นที่ที่สงผลกระทบตอเมือง โดยเนนการแกปญหาดานการใชประโยชนที่ดิน เพื่อเพิ่มมูลคาที่ดิน
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(Land Value) โดยการกําหนดความหนาแนนของประชากรคํานึงถึงคุณภาพของสิ่งแวดลอมและจํากัดความ

หนาแนน จึงกําหนดคาความหนาแนนของประชากรในรูปของการกําหนดสัดสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดิน 

(Floor Area Ratio, F.A.R.) โดยกําหนดใหมีคามากที่สุดเทากับ 3 : 1 (อางอิงจากความหนาแนนและคงวามสูง

โดยเฉลี่ยในพื้นที่ศึกษาเทากับ 3 ชั้น) สัดสวนพื้นที่วาง(Open Space Ratio, O.S.R.) เทากับรอยละ 20 ซึ่งการ

กําหนดสัดสวนดังกลาวจะเปนการกําหนดแนวเสนขอบฟา(Sky Line) และไดพื้นที่วางเพื่อคุณภาพชีวิต ประกอบ

กับความหนาแนนของประชากรเหมาะสมกับสภาพพื้นที่ในปจจุบันและในการพัฒนาในระยะสั้น ซึ่งสามารถ

แกปญหาดานการใชประโยชนที่ดินและความเสื่อมโทรมของพื้นที่ได และเปนการเตรียมพรอมเพื่อการพัฒนาใน

ขั้นตอไป 

ชุมชนบานพักพนักงานการรถไฟ(New Community) 

พื้นที่บานพักของพนักงานการรถไฟที่มีสภาพเสื่อมโทรม     ซึ่งมีพื้นที่ประมาณ 59,000 ตารางเมตร  ใน

การวางผังพื้นที่ใหมไดมีการรวมกลุมอาคารบานพักพนักงานใหเปนหนวยใหญ ใหมีการใชพื้นที่นอยลงซึ่ง

ออกแบบโดยการขยายตัวในแนวดิ่งโดยเพิ่มจํานวนชั้นมากขึ้นจากความสูงของอาคารเดิม โดยสามารถรองรับ

จํานวนบุคลากรที่มีอยูประมาณ 60 ครัวเรือน    ซึ่งจะเปนที่อยูอาศัยลักษณะอาคารชุดพักอาศัย (Apartment) 

จํานวน 60 หนวย โดยใชพื้นที่จากการคํานวณพื้นที่ใชสอยเดิมของบานพักซึ่งมีพื้นที่โดยเฉลี่ยประมาณ 126 

ตารางเมตร ดังนั้นจึงกําหนดพื้นที่ใชสอยภายในอาคารตอครอบครัวเทากับ 126 ตรารางเมตร   ซึ่งจะตองใชพื้นที่

สําหรับพักอาศัยสําหรับพนักงานการรถไฟจํานวน  60  ครอบครัวเทากับ  (126 x 60)=7,560 ตารางเมตร โดย

การกําหนดความสูงของอาคารกําหนดใหมีความสูงที่ระดับ 3 ชั้น อางอิงจากความสูงโดยเฉลี่ยของอาคารภายใน

พื้นที่ใกลเคียง เปนการกําหนดแนวเสนขอบฟา และเปนการควบคุมความหนาแนนไมมหมีความหนาแนนของ

ประชากรในพื้นที่มากเกินไป  สําหรับพื้นที่จอดรถจากขอกําหนดใหอาคารชุดพักอาศัยในเขตเทศบาลใหมีพื้นที่

จอดรถยนต 1 คันตอ 2 ครอบครัว  แตเพื่อความเหมาะสมและการขยายตัวที่อาจจะเกิดขึ้นในอนาคตจึง

กําหนดใหมีที่จอดรถ 1 คันตอครอบครัว  จํานวนที่จอดรถสําหรับพนักงานการรถไฟในโครงการเทากับ  60 คัน    

ซึ่งจะใชพื้นที่เทากับ   (60 x 27.5)=1,650 ตารางเมตร   และมีพื้นที่สําหรับกิจกรรมนันทนาการชุมชน สโมสรการ

รถไฟ  สวนสาธารณะ  และสนามกีฬา  และพื้นที่เปดโลง ซึ่งจะกําหนดสัดสวนพื้นที่วาง OSR.(Open Space 

Ratio)  เทากับรอยละ 50 เปนอยางนอย โดยมีวัตถุประสงคเพื่อการรักษาสภาพแวดลอมชุมชนใหมีสภาพดีมี

ความรมร่ืน และนาอยู   

สวนสาธารณะชุมชน(Community Park & Recreation Area) 

จากการพัฒนาพื้นที่เพื่อสรางที่อยูอาศัย และอาคารพานิชยพักอาศัย โดยการพัฒนาเปนไปในแนวดิ่ง มี

ความสูงโดยเฉลี่ย 3 ชั้น ทําใหมีพื้นที่วางสําหรับพัฒนาเพื่อเปนพื้นที่สําหรับกิจกรรมนันทนาการของชุมชนได โดย

แนวความคิดในการพัฒนาพื้นที่นันทนาการชุมชน เสนอแนะใหจัดสรางสวนสาธารณะชุมชน ซึ่งใชพื้นที่ที่ไดจาก

การกําหนดสัดสวนพื้นที่วาง OSR. (Open Space Ratio) ในการออกแบบสวนสาธารณะชุมชน ไดออกแบบแยก

ออกเปน 2 สวน คือ สวนกิจกรรมประเภท Passive Recreation เปนการพักผอนหยอนใจที่ไมใชการออกแรง ออก

กําลังกาย แตเปนไปในลักษณะความสงบ การผอนคลายความเหน็ดเหนื่อย และกิจกรรมประเภท Active 

Recreation เปนการพักผอนหยอนใจที่ตองออกแรง ออกกําลังกาย โดยสวนสาธารณะเปนพื้นที่ที่มีความสําคัญ
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มากสําหรับความเปนอยูแบบเมือง(Urban Life) ซึ่งในการพัฒนาครงนี้นอกจากสวนสาธารณะจะเปนพื้นที่

พักผอนหยอนใจแลวยังใชเปนพื้นที่กันชน(Buffer) ระหวางพื้นที่พานิชยกรรมกับพื้นที่อยูอาศัยดวย 

5.4.2 แนวทางในการวางผงัการคมนาคม และการแกปญหาการจราจร 

แนวทางในการพัฒนาและปรับปรุงระบบการสัญจร       มีเปาหมายหลักในการลดความหนาแนนของ

การจราจร และสงเสริมการใชระบบขนสงมวลชน และการสัญจรดวยการเดินเทา 

1)  การตัดถนนเพิ่มภายในพื้นที่ เพื่อแกปญหาการจราจรติดขัดบริเวณสถานี  เนื่องมาจากการสัญจร

ผาน(Through Traffic) ของยานพาหนะที่ใชเสนทางถนนรื่นรมยมุงหนาสูสถานีรถไฟเพื่อเปนทางผานเขาออก

ระหวางใจกลางเมืองกับภายนอกซึ่งมีการสัญจรตัดกัน(Cross Circulation) กับรถที่จะมายังสถานีรถไฟ โดยการ

ตัดถนนเพิ่มภายในพื้นที่จะเปนการสรางทางเลือกในการสัญจร และสามารถจัดระบบการสัญจรใหมใหเปนระบบ

ไดดีขึ้น      โดยจากการวางผังใหมจะมีการจัดระบบการสัญจร  แยกเสนทางหลักและเสนทางรอง (Service Way)   

และทําการจัดระเบียบเสนทางและทิศทางการเดินรถใหมใหตอบสนองการใชงานไดอยางสะดวกทั่วถึงสอดคลอง

กับระบบการสัญจรของเมืองอยางเปนระบบ 

2) จัดพื้นที่จอดรถใหเพียงพอ โดยจะไมใหมีการจอดบนชองทางการจราจร  ซึ่งในการวางผังโครงการ

จะตองมีการออกแบบจัดเตรียมที่จอดรถทั้งรถยนตผูมาใชบริการ  รถรับ-สงสินคา(Loading) เสนทางหลัก 

เสนทางรอง(Service Way) ใหสามารถใชงานอยางมีประสิทธิภาพสูงสุด 

3) เสนอแนะแนวทางการจัดระเบียบเสนทางการสัญจรในพื้นที่ตอเนื่อง  และเสนอใหมีการจัดเสนทาง

รถประจําทางขนสงมวลชนที่เชื่อมตอจากสถานีรถไฟ ไปยังศูนยการคมนาคมระบบอื่น ไดแก  บขส.ขอนแกน     

สถานีขนสงปรับอากาศ     และสนามบินพานิชยขอนแกน  และจัดจุดรับสงในโครงการอยางเปนสัดสวนเพียงพอ 

4) ปรับปรุง และ สรางเสนทางเดินเทา(Pedestrian Path) ที่ใชเชื่อมตอระหวางสถานที่สําคัญทั้งใน

โครงการและสถานที่สําคัญของเมือง ใหมีขนาดเหมาะสมกับปริมาณการสัญจร  จัดระเบียบและเพิ่มเติม

องคประกอบภูมิทัศนถนน ไดแก ตนไม  มานั่ง เปนตน สําหรับระบบการสัญจรภายในพื้นที่โครงการ จะเนนใหใช

ระบบทางเดินเทาควบคูไปกับเสนทางสัญจรรถยนตปกติบางสวน เพื่อมุงเนนความสําคัญแกคนและคุณภาพชีวิต

เปนหลัก โดยพยายามใหมีการจราจรของรถยนตนอยที่สุด     บางสวนจัดใหเปนยานเดินเทาโดยเฉพาะ

(Pedestrian Mall)     โดยมีการจัดองคประกอบภูมิทัศนถนนตามความเหมาะสม 

โดยการพัฒนาและปรับปรุงระบบคมนาคมขนสงและการสัญจร  จะพิจารณาเปน 5 ประเด็น คือ 1) 

ถนนสําหรับการสัญจรของรถยนต เชน รถยนตสวนบุคคล รถโดยสารสาธารณะ รถเก็บขยะ 2) จุดจอดรถบริการ 

เชน จักรยานยนตรับจาง รถสามลอ   3) ทางรถจักรยาน   4) ทางเทา   5) ที่จอดรถ ซึ่งมีแนวคิดในการพัฒนา 

ดังนี้ 

1) ถนนสําหรับการสัญจรของรถยนต 

พัฒนาโครงขายการสัญจรใหเขาสูพื้นที่ไดสะดวกจากถนนสายหลักนอกโครงการและสามารถ

เชื่อมตอภายในโครงการไดอยางทั่วถึง   
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2) จุดจอดรถบริการ 

จัดหาที่จอดรถสําหรับรองรับการโดยสารสาธารณะ ที่จะเชื่อมตอการสัญจรจากรถไฟ ไปยัง

ระบบขนสงสาธารณะของเมือง 

3) ทางรถจักรยาน 

สงเสริมการใชรถจักรยาน เพื่อลดมลพิษภายในชุมชน   โดยจัดเตรียมระบบทางจักยานที่

สะดวกและปลอดภัย  รวมถึงส่ิงอํานวยความสะดวกสําหรับผูใชรถจักรยาน 

4) ทางเทา 

จัดระบบทางเทาใหมีความตอเนื่อง   ปลอดภัยจากรถยนต  และมีความรมร่ืน  เพื่อสงเสริม

การเดินเทาภายในชุมชน 

5) ที่จอดรถ 

จัดหาพื้นที่จอดรถใหเพียงพอ ทั้งการจอดแบบระยะสั้นและระยะยาว คือ การจอดริมถนนและ

การจอดในลานจอดรถ 

การดําเนินการการพัฒนา   

1) ถนนสําหรับการสัญจรของรถยนต 

- พัฒนาระบบถนนใหทั่วถึงทั้งพื้นที่  ดวยการเชื่อมตอกับถนนเดิม โดยคํานึงถึงลําดับศักดิ์ของ

ถนนจากการเชื่อมตอกับถนนภายนอกโครงการ 

-  ปรับปรุงพื้นผิวจราจรใหมีความเรียบ ตอเนื่อง ในสวนของทางขามถนนดวยการปูพื้นดวยวัสดุ

ที่แตกตางจากผิวจราจร เพื่อการรับรูถึงการชะลอความเร็วรถใหปลอดภัยตอคนใชถนน  

- จัดหาที่จอดรถทั้งแบบจอดระยะสั้นและจอดระยะยาว  เชน  การจอดริมถนน  ลานจอดรถ ให

เพียงพอ  เพื่อลดปริมาณการจราจร และมลภาวะทางอากาศที่เปนปญหาในปจจุบัน 

2) จุดจอดรถบริการ 

- กําหนดพื้นที่เฉพาะสําหรับจอดรถโดยสารสาธารณะที่เหมาะสม สามารถเชื่อมตอการสัญจร

จากทางรถไฟ 

- กําหนดพื้นที่และขอบเขตไมใหกีดขวางทางสัญจรบนทางเทา   

3) ทางรถจักรยาน 

- จัดเตรียมชองจราจรสําหรับรถจักรยานเพื่อลดมลภาวะ  โดยมีความกวางประมาณ 1.8-2.4 

เมตร  เพื่อสนับสนุนการออกกําลังกายโดยมีความปลอดภัยจากรถยนต  และไมกีดขวาง

ทางเดินเทา 

- มีส่ิงอํานวยความสะดวกสําหรับรถจกัรยานและคํานึงถึงความสะดวกในการเปลี่ยนระบบการ

เดินทาง 

4) ทางเทา 

- จัดระบบทางเทาใหมีความตอเนื่อง สามารถเชื่อมตอจุดตางๆ ไดอยางทั่วถึง  และสามารถ 

เขาถึงระบบขนสงสาธารณะไดสะดวก  โดยการปรับปรุงทางเทาเดิมใหดีขึ้น  และเชื่อมตอทาง

เทาใหม โดยมีขนาดความกวาง ประมาณ 1.5 – 3.6 เมตร ตามความเหมาะสมของกิจกรรม 
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- จัดระเบียบทางเทาใหมีความสะดวกในการสัญจร  ควบคุมการตั้งรานคาแผงลอยในทางเทา

ของพื้นที่โครงการ 

- จัดระเบียบอุปกรณบนถนน และส่ิงอํานวยความสะดวกที่ตั้งอยูบนทางเทา เชน ตูโทรศัพท 

สาธารณะ ถังขยะ โคมไฟ เปนตน ใหเปนระเบียบและกีดขวางทางเดินเทาใหนอยที่สุด 

5) ที่จอดรถ 

- การจอดแบบระยะสั้น  อาศัยการจอดริมถนนแบบขนานกับทางเทา เพื่อประหยัดพื้นที่ของ

ทางสัญจร  โดยกําหนดความกวาง 2.4 เมตร และยาว  6 เมตรตอการจอดรถ 1 คัน  เพื่อ

รองรับการจอดของผูใชที่มาจากนอกพื้นที่ และการจอดของการใชบริการดานการคาภายใน

ชุมชน 

- การจอดระยะยาว คือ   การจอดในลานจอดรถ  เพื่อรองรับผูพักอาศัยในชุมชนพนักงานการ

รถไฟและผูประกอบการในอาคารพาณิชย         โดยกระจายตามตําแหนงที่เหมาะสม

ตอเชื่อมตอการเดินเทา 

5.4.3 แนวทางในพัฒนาและปรับปรุงพ้ืนที่โลง 

  การกําหนดพื้นที่โลงวางภายในพื้นที่โครงการ จะกําหนดคา O.S.R.(Open Space Ratio) เทากับรอย

ละ 50 เปนอยางนอย มีวัตถุประสงคคือรักษาสภาพแวดลอม  โดยจะทําการจัดรวมที่โลงวางใหสามารถใช

ประโยชน กิจกรรมทางการคาและกิจกรรมทางสังคมตลอดจนเพื่อการพักผอนหยอนใจ  โดยที่วางเหลานี้จะถูก

วางใหเปนระบบที่สัมพันธกับการใชสอยและมีความเชื่อมโยงตอเนื่องกัน  เพื่อสรางคุณภาพทางดานกายภาพ

ใหกับพื้นที่โครงการดวย 

พื้นที่โครงการบริเวณสถานีรถไฟขอนแกน ถือไดวาเปนประตูสูเมืองขอนแกนและเมื่อมีการพัฒนาตาม

แผนพัฒนาตามศักยภาพของพื้นที่ก็จะเปนประตูสูภมูิภาค พื้นที่โครงการโดยรวมจึงควรสรางใหเกิดเอกลักษณแก

พื้นที่  ใหมีบรรยากาศแสดงออกถึงเอกลักษณพื้นถิ่น  สงเสริมใหมีความเปนระเบียบเรียบรอย  สวยงาม  โดยมี

แนวทางในการปรับปรุงดานภูมทัศน ดังนี้ 

1) ปรับปรุงภูมิทัศนริมถนนสายหลัก ไดแก ถนนรื่นรมย ซ่ึงเปนถนนสายหลักที่เชื่อมตอระหวางพื้นที่

โครงการกับใจกลางเมืองขอนแกน และปรับปรุงภูมิทัศนถนนภายในโครงการใหมีความกลมกลืน 

รมร่ืน สวยงาม เปนระเบียบ  

2) ปรับปรุงภูมิทัศนบริเวณวงเวียนหนาสถานีรถไฟใหมีความโดดเดน  เพื่อเนนจุดหมายตา

(Landmark)  ของโครงการ 

3) เปดมุมมองสูสถานที่สําคัญในโครงการและสรางความตอเนื่องไปยังพื้นที่ใกลเคียง 

4) พัฒนาพื้นที่โลงวางทั้งที่มีอยูเดิมและที่จะเกิดขึ้นใหม เปนพื้นที่โลงวาง  หรือสวนสาธารณะใหประชาชนไดใช

พื้นที่เพื่อประกอบกิจกรรมนันทนาการและพักผอนหยอนใจ 

5) ควบคุมรูปแบบและวัสดุของอุปกรณประดับถนน  (Street   Furniture)  อุปกรณประดับพื้นที่และปายสัญลักษณ

ตางๆ  ใหมีความสวยงาม เหมาะสมกับประโยชนใชสอย  และมีเอกลักษณ 

6) เนนการจัดภูมิสถาปตยกรรมที่ใชพืชพรรณไมทองถิ่น เพื่อเปนการสรางเอกลักษณแกพื้นที่ 
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LANDUSE PLAN 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
แผนที่ 5-2 แผนที่แสดงแนวความคิดในใชประโยชนที่ดิน 

  



 104 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
แผนที่ 5-3 แผนที่แสดงแนวความคิดในการวางผังการจราจร 
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OPENSPACE PLAN 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 แผนที่ 5-4 แผนที่แสดงแนวความคิดในการปรับปรุงภูมิทัศน และพื้นที่โลง 
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DEVELOPMENT PLAN 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
แผนที่ 5-5 แผนที่แสดงการพัฒนาพื้นที่ 
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วางผังพัฒนาพื้นที่บริเวณสถานีรถไฟ 

ถนนคนเดิน ตลาดโตรุง 
(EXISTING NODE) 

จัดภูมิทัศน โครงขายเสนทางเทาบนถนน 

จัดภูมิทัศน ปรับปรุงทางเทาบนถนนสายหลัก 

จัดภูมิทัศน ปรับปรุงทางเทาบนถนนสายหลัก 

ปรับปรุงสภาพแวดลอม ศาลหลักเมือง 
(EXISTING NODE) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
แผนที่ 5-6 แผนที่แสดงการพัฒนาพื้นที่โดยรวม 
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MASTER PLAN 
   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
รูปที่ 5-1 ผังเฉพาะ พื้นที่บริเวณสถานีรถไฟขอนแกน 
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รูปที่ 5-2 ทัศนียภาพโครงการจากทางทิศเหนือ 
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รูปที่ 5-3 ทัศนียภาพโครงการจากทางทิศใต 
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0 50 100 200 300 400 

อาคารศูนยแสดงสินคา 

สํานักงาน / ศูนยอาหาร 

ลานกิจกรรมกลางแจง คลังพักสินคา รอแสดง 

รูปที่ 5-4 ผังขยายบริเวณที่ 1  

โครงการศูนยแสดงสินคา(Regional Exposition Center) 

     เปนศูนยแสดงสินคา ระดับภูมิภาค กลุมประเทศความรวมมือลุมน้ําโขง 

รายละเอียดโครงการ 

พื้นที่โครงการประมาณ 15000 ตร.ม. จอดรถ 125 คัน 

   1 สวนสงเสริมการจําหนายและกระจายสินคา 

   2 ศูนยประสานงาน และสํานักงาน 

   3 ศูนยอาหารและหองอาหาร 

   4 ลานกิจการมกลางแจง 
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รูปที่ 5-5 ทัศนียภาพพื้นที่ตลาดรถไฟ หลังการพัฒนา 

รูปที่ 5-6 ทัศนียภาพพื้นที่ตลาดรถไฟ หลังการพัฒนา 

        การพัฒนาพื้นที่บริเวณตลาดรถไฟ พัฒนาใหเปนศูนยแสดงสินคา ที่เกี่ยวของกับธุรกิจ การคา 

ระหวางประเทศในกลุมความรวมมือลุมน้ําโขง  โดยมีสวนแสดงสินคาภายในอาคาร สวนอาคารรับรอง และ

สวนแสดงและจัดนิทรรศการกลางแจง โดยคํานึกถึงคุณภาพของพื้นที่โลง  รูปแบบอาคารใหความรูสึกโอบ

ลอม  และเพื่อเปนการประหยัดพลังงานจึงออกแบบใหมีชองแสง(Sky Light) จากหลังคาจึงทําใหไดรับแสง

ธรรมชาติ สําหรับที่จอดรถ เนื่องจากตองการพื้นที่จอดรถจํานวนมาก การจอดรถภายนอกจึงไมเพียงพออีกทั้ง

ยังทําใหเสียพื้นที่สําหรับจัดภูมิทัศน จึงใหจอดรถใตดิน เปนชั้นจอดรถใตดิน 2 ชั้น ซึ่งสามารถรองรับที่จอดรถ

 

อาคารแสดงสินคา ทางเทาเช่ือมระหวาง 2 กิจกรรม 

 

อาคารแสดงสินคา 
ลานกิจกรรมกลางแจง 
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รูปที่ 5-7 ทัศนียภาพลานแสดงสินคา และจัดนิทรรศการกลางแจง 

 ลานแสดงสินคาและจัดนิทรรศการกลางแจง  ออกแบบใหเปนพื้นที่โลง สามารถจัดกิจกรรมไดหลาย

รูปแบบ และยังเปนการเปดมุมมองสูอาคารแสดงสินคา สงเสริมความสงางามใหแกตัวอาคาร 

รูปที่ 5-8 ทัศนียภาพลานแสดงสินคา และจัดนิทรรศการกลางแจง 

ลานกิจกรรมกลางแจง 

ลานกิจกรรมกลางแจง 
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รูปที่ 5-10 ผังขยายบริเวณที่ 2 (ผังพัฒนาพื้นที่โลง) 

0 50 100 200 300 400 

โครงการพัฒนาพื้นที่วางเปลา และสถานีรถไฟ 

รายละเอียดโครงการ 

     1. พัฒนาพื้นที่วางเปลาเปนรานคาชุมชน ขายสินคาทองถิ่น สรางกิจกรรมตอเนื่องจากศูนย

แสดงสินคา เพื่อเพิ่มสีสันใหแกพื้นที่และสรางรายไดใหกับการรถไฟ มีลานสําหรับกิจกรรมทาง

ศิลปวัฒนธรรม 

     2. สรางสวนสาธารณะชุมชน เพื่อพัฒนาสภาพแวดลอม และเพิ่มคุณภาพชีวิตของคนในชุมชน  

      3. ปรับปรุงสถานีรถไฟใหมีเอกลักษณชัดเจน เปนที่จดจํา เปรียบเสมือนประตูสูจังหวัดขอนแกน 

     4. จัดระบบขนสงมวลชน เปล่ียนถายผูโดยสาร จากรถไฟไฟสูการคมนาคมอื่น  

รานคาชุมชน / Bazaar 

ลานแสดงศิลปวัฒนธรรม 

สถานีรถไฟ 

อาคารรอรถโดยสาธารณะ 
สวนสาธารณะชุมชน 
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รูปที่ 5-11 ทัศนียภาพสวนรานคาสินคาพื้นถิ่น  

         การพัฒนาพื้นที่ในสวนนี้ เสนอแนะใหจัดเปนพื้นที่รานคาชุมชน ที่ขายสินคาพื้นถิ่น ผลิตภัณฑทาง

การเกษตร ซึ่งยายมาจากบริเวณตลาดรถไฟ แตปรับเปล่ียนจากลักษณะการคาสง ใหเปนการขายปลีก 

เนื่องจากปญหาจากการเปนตลาดคาสง ซึ่งสงผลในหลายๆ ดาน  โดยในพื้นที่นี้ยังอนุญาตใหขายสินคาอื่น

ดวย สรางกิจกรรมใหแกพื้นที่ รวมทั้งมีลานแสดงศิลปวัฒนธรรมทองถิ่น  สําหรับจัดกิจกรรมตามเทศกาล

ตางๆ ดวย  พื้นที่ดานหลังจัดเปนสวนสาธารณะชุมชน ใหประชาชนสามารถมาใชพื้นที่สวนสาธารณะได อีก

ทั้งยังเปนพื้นที่กันชน(Buffer) ระหวางสวนกิจกรรมการคากับที่พักอาศัยอีกดวย 

รูปที่ 5-12  ทัศนียภาพสวนรานคาสินคาพื้นถิ่น และผลิตภัณฑทางการเกษตร 

รานคาชุมชน 
ลานแสดงศิลปวัฒนธรรม 

รานคาชุมชน 

ลานแสดงศิลปวัฒนธรรม 

ลานแสดงอเนกประสงค 
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รูปที่ 5-13 ทัศนียภาพลานแสดงศิลปวัฒนธรรม 

รูปที่ 5-14 ทัศนียภาพการพัฒนาพื้นที่บริเวณสถานีรถไฟ 

       บริเวณสถานีรถไฟ ปรับปรุงสถานีใหมเพื่อรองรับการขยายตัว เปดมุมมองสูสถานีจากถนนรื่นรมย 

ในสวนของจุดหมายตาเดิม ปลูกตนไมทรงพุมเพื่อเปนฉากหลังเนนตัวปายเมืองขอนแกน  สวนเชื่อมตอระหวาง

ศูนยแสดงสินคากับรานคาชุมชน มีการยกระดับและปูพื้นดวยวัสดุเดียวกันกับลานเพื่อสรางความเชื่อมตอเปน

ทางเทา และเปนการชะลอรถที่จะแลนผานดวย 

       ลานอเนกประสงค สามารถจัดกิจกรรมไดหลากหลาย ในชวงที่ไมมีเทศกาลใด สามารถจัดใหเปน

ตลาดนัด หรือตลาดกลางคืน ในลักษณะ Night Bazaar ที่มีการคาขายในเวลากลางคืน มีสินคาที่หลากหลาย 

สรางกิจกรรม และชีวิตชีวาใหแกพื้นที่ และในชวงที่มีเทศกาลพิเศษ สามารถจัดเปนพื้นที่จัดงาน หรือเปนพื้นที่

แสดงกิจกรรมดานศิลปวัฒนธรรมได 

เนนแนวแกนตอเนื่องจากศูนยแสดงสินคา
ไปสูลานศิลปวัฒนธรรม 
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รูปที่ 5-15  ทัศนียภาพสวนสาธารณะชุมชนสวนที่ 1 (Active) 

รูปที่ 5-16 ทัศนียภาพสวนสาธารณะชุมชนสวนที่ 2 (Passive) 

สวนสาธารณะชุมชน เสนอแนะในจัดเปนสองสวน ไดแก สวนกิจกรรมที่ตองใชกําลัง มีการ

เคลื่อนไหว(Active) กับสวนที่เปนกิจกรรมแบบสงบ(Passive) สามารถรองรับกลุมผูใชไดทุกกลุมอายุ 

นอกจากจะเปนพื้นที่สีเขียวของเมืองแลวยังเปนพื้นที่กันชน(Buffer) ระหวางสวนพานิชยกรรมกับสวนพัก

อาศัยอีกดวย  

สนามกีฬา 
สนามเด็กเลน 

Jocking Track 

Jocking Track 

Passive Zone 

Active Zone 
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รูปที่ 5-17 ผังขยายบริเวณที่ 3 (ชุมชนบานพักพนักงานการรถไฟ) 

0 50 100 200 300 400 

โครงการพัฒนาพื้นที่บานพักพนักงานการรถไฟ 

รายละเอียดโครงการ 

      1 แฟลตพนักงานการรถไฟ อาคารสูง 3 ชั้น 2 หลัง รองรับพนักงานการรถไฟได 80 ครัวเรือน  

     2 บานแฝดพนักงานการรถไฟระดับสูง  จํานวน 16 ยูนิต รองรับ 16 ครัวเรือน 

     3 ที่จอดรถ และ GREEN AREA 

     4 อาคารพานิชยพักอาศัยใหเชา ของการรถไฟ อาคารสูง 3 ชั้น 12 หลัง มีทั้งหมด 120 ยูนิต เพื่อ

เปนการพัฒนาพื้นที่ใหมีความหลากหลาย และสรางรายไดใหแกการรถไฟฯกําหนดให OSR. 50% 

อาคารพานิชยพักอาศัย(New Mixed use) 

ชุมชนบานพักพนักงานการรถไฟ 

ที่จอดรถ 
ที่จอดรถ 

ที่จอดรถ 

ที่จอดรถ 

ที่จอดรถ/ 
Pocket Park 
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รูปที่ 5-18 ทัศนียภาพการพัฒนาพื้นที่ชุมชนบานพักพนักงานการรถไฟ 1 

รูปที่ 5-19 ทัศนียภาพการพัฒนาพื้นที่ชุมชนบานพักพนักงานการรถไฟ 2 

อาคารพานิชย พักอาศัย (New Mixed use) 

สวนสาธารณะชุมชน 

ที่จอดรรถผูมาใชบริการ
สถานีรถไฟ 

บานแฝด สําหรับพนักงานระดับสูง 

แฟลตพนักงานการรถไฟ 
รองรับ 80 ครัวเรือน 

Pocket Park 

การพัฒนาที่อยูอาศัยสําหรับพนักงานการรถไฟแหงประเทศไทย วางผังพัฒนาโดยการรวมที่พัก

อาศัยเปนหนวยใหญ โดยใหเปนการพัฒนาในแนวตั้ง ซึ่งเปนการใชประโยชนที่ดินที่คุมคากวาสภาพปจจุบัน 

โดยในการพัฒนาครั้งนี้เปนการพัฒนาในระยะสั้น จึงกําหนดพื้นที่สําหรับรองรับจํานวนพนักงานที่มีอยูเดิม คือ 

60 ครัวเรือน และเผื่อสําหรับพนักงานที่จะเพิ่มขึ้นในระยะสั้นไดอีก 20 ครัวเรือน โดยกําหนดความสูงอาคารไม

เกิน 3 ชั้น (อางอิงจากความสูงเฉลี่ยของอาคารใกลเคียง)  และเพื่อจํากัดความหนาแนนของประชากรในพื้นที่ 

เพื่อคุณภาพชีวิตของประชากรในชุมชน และเพื่อกําหนดแนวเสนขอบฟา(Sky Line) ใหกลมกลืนกับสภาพ

โดยรอบของโครงการ 



 
120 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 5-20 ทัศนียภาพการพัฒนาพื้นที่ชุมชนบานพักพนักงานการรถไฟ 3 

รูปที่ 5-21 ทัศนียภาพทางเดินเทา ทางจักรยานภายในโครงการ 

การจัดวางผัง แบบ Primary Block หันหนาอาคารออก
ภายนอก ใชพ้ืนที่ดานหลังอาคารรวมกัน เปนพ้ืนที่จอดรถ 
และ Pocket Park 

ทางเดนิในรมหนาอาคาร 
ทางเดนิภายนอก 

ทางจักรยาน 

ทางเทาปู  Pave ตอเนื่อง มีการจัดวาง Street Furniture 
มานั่ง ที่จอดจกัรยานไวอยางเพียงพอ 

อาคารสูงไมเกิน 3 ชั้น เพ่ือการควบคุมเสนแนวขอบฟา 
และจํากัดความหนาแนนประชากร เพ่ือคุณภาพชีวิต 
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รูปที่ 5-22 ทัศนียภาพพื้นที่สาธารณะระหวางอาคาร 

รูปที่ 5-23 รูปตัดแสดงการใชพื้นที่อาคารพานิชย พักอาศัย(Mixed use) และทางเดินเทาในโครงการ 

พ้ืนที่หัวมุมบลอค ซึ่งเปนพ้ืนที่วางระหวางอาคาร ออกแบบไวสําหรับกิจกรรม
ชุมชน สามารถใชเปนพ้ืนที่พักผอนหหยอนใจ พ้ืนที่นั่งพัก ระหวางการจับจาย
ใชสอย อนุญาตใหใชพ้ืนที่เพ่ือคาขายไดเปนชวงเวลา เชน ตลาดนัด Sidewalk 
Café เปนตน 

Residentail 

Residentail 

Commercial 

ทางเดนิเทาในรม 
ทางเดนิเทา 

ทางจักรยาน 

จอดรถ 

ถนนโครงการ 

รูปแบบอาคารพานิชยพักอาศัย เปนอาคารสูง 3 ชั้น โดยพื้นที่ชั้นลาง ออกแบบไวเพื่อกิจกรรมดาน

พานิชยกรรม คาขาย ชั้น 2 และ 3 ออกแบบไวเพื่ออยูอาศัย โดยออกแบบทางเดินเทาสําหรับสัญจรและเพื่อการ

จับจายใชสอยของประชาชน ซึ่งแบงทางเทาออกเปน 2 แบบ 1. ทางเทาในรมที่มีกันสาดของอาคารคลุม สําหรับ

ประชาชนที่สัญจรและทําการจับจายใชสอย และ 2. ทางเทาสําหรับผูสัญจรผาน ซึ่งแยกกิจกรรมชัดเจน ทําให

การสัญจรเปนไปอยางสะดวก นอกจากนี้ยังมีการจัดเตรียมทางจักรยาน เพื่อสงเสริมการใชจักรยาน ลดการใช

รถยนตสวนตัว และลดการใชพลังงาน สําหรับที่จอดรถของผูมาใชบริการสามารถจอดไดที่ที่จอดซึ่งจัดไวใหจอด

ขนานกับทางเทา บนผิวจราจร 1 ชองทาง   
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รูปที่ 5-24 รายละเอียดการปรับปรุงทัศนียภาพ และการจราจรบนถนนสายหลัก 
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รูปที่ 5-25 รูปตัดบริเวณทางลาด รูปที่ 5-26 รูปตัดบริเวณทางเทาและทางจักรยาน 

รูปที่ 5-27 รูปตัดบริเวณทางเทา ทางจักรยาน และ

อุปกรณประกอบถนน 
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รูปที่ 5-28 ทัศนียภาพแนวทางในการปรับปรุงภูมิทัศน และการจราจรบนถนนสายหลัก 1 

รูปที่ 5-29 ทัศนียภาพแนวทางในการปรับปรุงภูมิทัศน และการจราจรบนถนนสายหลัก 2 

ทางเดนิเทา ทางจักรยาน ทางขามถนน 
ปลูกตนไมเพ่ิมความรมรื่นแกทางเทา 
 

ทางขามถนน ยกระดับผิวจราจรและปู 
Pave เพ่ือเปนจุดสังเกตและชะลอ
ความเร็วของรถ 

เนนความรมรืน่ของถนน และทางเทา 
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5.5 สรุปผลการพัฒนา 

จากการศึกษาโครงการพัฒนาพื้นที่บริเวณสถานีรถไฟขอนแกน ผูวิจัยไดนําเสนอแนวทางในการพัฒนา

พื้นที่สรุปดังนี้ 

1. การวางผังบริเวณ และการจัดกลุมกิจกรรม โดยมีเปาหมายหลักในการพัฒนาพื้นที่ใหเปนศูนยกลาง

การคา การแสดงและกระจายสินคา และการติดตอธุรกิจ ที่เกี่ยวของกับกลุมประเทศความรวมมือลุมน้ําโขง และ

พัฒนาพื้นที่วางเปลา โดยในการพัฒนาในครั้งนี้เปนการพัฒนาในระยะสั้น(5-10 ป) โดยเปนเนนการแกปญหา

ของพื้นที่ที่สงผลกระทบตอเมือง ประเด็นหลักคือการแกปญหาดานการใชประโยชนที่ดิน และพื้นทีเส่ือมโทรมให

คุมคากับศักยภาพที่ดิน โดยมีการจัดกลุมอาคารบานพักพนักงานการรถไฟใหมีความกระชับ มีการใชพื้นที่อยางมี

ประสิทธิภาพ มีพื้นที่สีเขียว สวนสาธารณะที่รมร่ืนสวยงาม อีกทั้งพัฒนาพื้นที่เพื่อการพานิชยโดยใหมีการใชพื้นที่

ผสมกลมกลืน เพื่อสรางรายไดใหแกการรถไฟแหงประเทศไทย รวมทั้งทําใหพื้นที่มีความหลากหลายของกิจกรรม 

โดยการพัฒนานี้เปนการพัฒนาเพื่อเพิ่มมูลคาของที่ดิน และเปนการเตรียมพรอมสําหรับการพัฒนาในระยะยาว

ตอไป 

2. การพัฒนาและปรับปรุงระบบการคมนาคมขนสงและการสัญจร แกไขปญหาการจราจรติดขัดและ
ความคับคั่งของรถยนตที่เขาสูพื้นที่ โดยเสนอใหมีการตัดถนนเพิ่มเติม เพื่อใชเปนเสนทางเลี่ยงและใหมีตัวเลือก

ในการใชเสนทางของรถยนตเพิ่มขึ้น ลดปริมาณการสัญจรผาน(Through Traffic) สงเสริมใหมีการใชระบบขนสง

มวลชน รวมทั้งการสรางและปรับปรุงทางเดินเทาที่มีความสมบูรณ สามารถเชื่อมตอกับสวนตางๆที่สําคัญของ

เมืองได  

3. การปรับปรุงภู มิทัศน  โดยการเปดมุมมองในพื้นที่ ใหมากที่ สุด  การจัดพื้นที่ โลงสาธารณะ 

สวนสาธารณะที่เหมาะสมกับการเปนที่พักผอนหยอนใจของประชาชน ปรับปรุงภูมิทัศนริมถนนสายหลัก การ

เชื่อมตอดานมุมมองตามแนวแกนในพื้นที่โครงการ  และการจัดเตรียมอุปกรณประกอบถนน(Street Furniture) ที่

เหมาะสม สวยงามดวย 

 ผลจากการศึกษา สามารถนําไปพิจารณาประกอบใชประโยชนในการวางแผนพัฒนาพื้นที่ของ

หนวยงานที่เกี่ยวของ โดยการพัฒนาพื้นที่จากการศึกษานี้สามารถนําไปประกอบกับการพัฒนาเมืองขอนแกน

ตามศักยภาพรวมกับทางเทศบาลนครขอนแกน ซึ่งกําลังมีการพัฒนาในหลายๆ สวนใหมีความสอดคลองกันและ

ทําการพัฒนาใหเปนรูปธรรม จะทําใหการพัฒนาเมืองขอนแกนในฐานะเมืองหลักของภูมิภาคเปนไปอยาง

สมบูรณตอไป  

5.6 สรุปผลการศึกษา 

การวิจัยของโครงการพัฒนาพื้นที่บริเวณสถานีรถไฟขอนแกน จังหวัดขอนแกนนี้ พบวาปญหาที่

เกิดขึ้นเปนปญหาทางดานกายภาพ ที่เห็นไดชัดเจน เชน ปญหาการใชประโยชนที่ดินของพื้นที่โดยรวม ความ

เส่ือมโทรมของพื้นที่ พื้นที่ทิ้งรางวางเปลาขาดการดูแล ความไมเปนระเบียบเรียบรอย ขาดเอกลักษณของพื้นที่ 

และปญหาการจราจร เมื่อพิจารณาปญหาประกอบกับศักยภาพของพื้นที่ เห็นไดวาพื้นที่ยังขาดความพรอมใน

การรองรับการพัฒนา และสําหรับการพัฒนาใหเปนไปตามนโยบายระดับประเทศหรือระดับภูมิภาคนั้น เปน
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โครงการระยะยาวซึ่งตองใชเวลาในการศึกษา และงบประมาณจํานวนมากในการพัฒนา  หากแตปญหาที่เกิดขึ้น

ในปจจุบันเปนปญหาที่สงผลกระทบตอภาพรวมของเมืองมาเปนระยะเวลานาน เห็นควรที่จะมีการพัฒนาพื้นที่

ดังกลาวเพื่อแกปญหาในพื้นที่ ซึ่งเปนปญหาดานกายภาพ ซึ่งสงผลกระทบโดยตรงตอคุณภาพชีวิตของประชาชน

ในพื้นที่ การสรางสภาพแวดลอมที่ดีตามแนวความคิด New Urbanism แสดงใหเห็นถึงคุณภาพชีวิตที่ดีของ

ประชาชนที่ไดรับจากการวางแผนและการพัฒนาชุมชนเมืองที่ดี 

ดวยขอจํากัดของเวลา ทําใหไมสามารถศึกษาคนควาขอมูลในเชิงลึก ที่เกี่ยวของกับการพัฒนาตาม

นโยบายของทางภาครัฐและขอมูลในดานการกําหนดโครงการ ดังนั้นแนวทางในการพัฒนาแลพการออกแบบที่

นําเสนอมานั้น อาจเปนการแกปญหาและอาจเปนคําตอบที่สอดคลองกับปญหาและศักยภาพในระดับหนึ่ง ทั้งนี้

ผลการศึกษาที่ไดอยูบนพื้นฐานของขบวนการวิจัยที่มีขอมูลและเวลาอยางจํากัด โดยอาศัยแนวคิดและทฤษฎีที่

เกี่ยวของ ประกอบกับการวิเคราะหขอมูลและการสมมุติฐานของผูวิจัย ในการนําเสนอแนวทางแกปญหา โดย

คํานึงถึงคุณภาพชีวิตของคนในพื้นที่เปนหลัก 

อยางไรก็ดีผลการศึกษาที่ได สามารถนําไปใชใหเปนประโยชนในการวางแผนพัฒนาพื้นที่ใหกับการ

รถไฟแหงประเทศไทยและหนวยงานที่เกี่ยวของไมมากก็นอย โดยเฉพาะการนําเสนอประเด็นปญหาซึ่งสามารถ

นําไปวิเคราะหรวมกับแผนนโยบายการพัฒนาระยะยาว เพื่อหาแนวทางการพัฒนาที่เหมาะสมกับพื้นที่ 

เปรยีบเทียบกับแนวทางการพัฒนาอื่นๆ ที่จะทําการศึกษาตอไปได  
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