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กิตติกรรมประกาศ 
 

 วิทยานิพนธฉบับนี้สําเร็จลุลวงไปไดดวยความกรุณาจากบุคคลหลายฝายเปนจํานวนมาก 
ในเบื้องตนไดแก คณะกรรมการ ทุกทานที่ชวยชี้แจง ชี้แนะ เพิ่มเติมความรูทางดานที่เกี่ยวของกับ
วิชาการวางผังเมือง คือ 
 สวนที่เปนคําแนะนําหลัก และการเอื้ออํานวยตอความเขาใจตอการศึกษาวิทยานิพนธเลม
นี้ ตองขอขอบพระคุณ รองศาสตราจารย ดร.ศักดิ์ชัย คิรินทรภาณุ ผูซึ่งสละเวลาอันมีคาถายทอด
ความรูใหกับผูศึกษา มาโดยตลอด อันเปนผูทรงคุณวุฒิ มีลักษณะของครูผูประเสริฐ และอาจารย
ทานอื่นๆที่ไดประสิทธิ์ประสาทความรูให รวมทั้งพี่ตุมและพี่แสง ซึ่งตองขอแสดงความลําลึกถึง
พระคุณไว ณ ที่นี้ 
 ในสวนเนื้อหา ขอขอบคุณทุกทานที่อํานวยความสะดวกทางดานขอมูลในเขตเทศบาล
นคร นครปฐมทุกทาน ทั้งที่ปรากฎนามและไมปรากฎนาม ที่ไดเสียสละเวลาเพื่ออนุเคราะหขอมูล 
อันเปนประโยชนตองานวิจยัในครั้งนี้ ขอขอบคุณ คุณจารุวรรณ คุณประหยัด ขาราชการอื่นๆและ
พนักงานในหนวยงานสํานักโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดนครปฐมทุกทาน ที่เอ้ือประโยชนและ
อํานวยความสะดวกทางดานขอมูลสวนสําคัญเพื่องานวิจัยฉบับนี้ ขอขอบคุณหนวยงานตางๆ ไม
วาจะเปน  เทศบาลนคร  นครปฐม (ทานเสรินทร  แกวพิจิตร )  สํานักงานทรัพยสินสวน
พระมหากษัตริย (ทานสุรศักดิ์) การรถไฟ จังหวัดนครปฐม สํานักงานที่ดิน สํานักงานตลาดปฐม
มงคล  สํานักงานตลาดทุงพระเมรุ และประชาชนในเขตเทศบาล นคร นครปฐม ทุกทานที่เอื้อ
ขอมูลสละเวลาในการตอบแบบสอบถามใหเปนประโยชนตอการศึกษา 
 ในสวนตัว ตองขอบขอบคุณเพื่อนพี่นองชาวผังเมืองรุน 28  ที่ไดรวมกันผสานกําลังกาย 
กําลังใจไดเปนอยางดี เพื่อนๆชาวออกแบบชุมชนเมือง ขอขอบคุณ คุณสมัญญา เจริญ และคุณธน
วดี พลายโถ คุณขวัญชนก คุณวลีพร คุณสมิทธิชัยที่รวมเปนกําลังใจที่เขมแข็งตลอดมาและคุณ
วิรัช ลําดับ(นักภูมิศาสตร)ที่เปนคนสําคัญชวยทําแผนที่ ใหกับวิทยานิพนธฉบับบนี้ 
 ทายที่สุดขอขอบคุณ บิดามารดาของผูศึกษา ทานอนันต จารุพุทธิศิริพจน และทานนิภา 
จารุพุทธิศิริพจน พี่นอง และครอบครัวจารุพุทธิศริิพจน ผูซึ่งพรอมใหความชวยเหลือ ใหกําลังใจ ให
ความสนับสนุน  และสงเสริมในทุกดานเทาที่จะสามารถอํานวยใหได รวมทั้งเพื่อนสนิท มิตรสหาย
ทั้งใกลและไกลที่ไดใหกําลังใจมาตลอดจวบจนวิทยานิพนธฉบับนี้สําเร็จลุลวงไปดวยดี 
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บทที่ 1 
 

บทนํา 
 

1.1 ความสาํคัญของปญหา 
      เมืองที่มีประวัติศาสตรอันยาวนาน  ซึ่งถือกําเนิดในยุคหลายรอยปมาแลว  มีอยูหลายจงัหวดัดวยกนั
ที่มีความสําคัญตอประเทศไทย   จังหวัดนครปฐมจัดไดวาเปนศูนยกลางแหงหนึ่งที่มีความสําคัญมา
ตั้งแตอดีต  เคยเปนศูนยกลางทางพระพุทธศาสนา  ในสมัยทวารวดี   นี้จึงถือกําเนิดขึ้นตั้งแตยุคนั้นเปน
ตนมา   เนื่องจากคนจีนสมัยกอน ในสมัยรัชกาลที่ 4  ไดมีการวาจางแรงงานชาวจีน  เพื่อมากอสรางองค
พระปฐมเจดีย   โดยไดอพยพมาตามแมน้ํานครชัยศรี และไดมาขึ้นฝงบริเวณคลองเจดียบูชาในปจจุบัน  
หลังจากนั้นชาวจีนเหลานี้ ไดเร่ิมมาตั้งถิ่นฐาน  กอต้ังเปนชุมชนการคาขึ้น  และไดขยายตัวไปเร่ือยๆจน
ปจจุบัน  การใชที่ดินในเขตเมืองนครปฐม ไดขยายตัวเปนแหลงการคา   แหลงทองเที่ยว  และจุดศูนย
รวมการเดินทาง  ซึ่งเปนพื้นที่ที่มีความหนาแนนสูงมาก  กิจกรรมที่หลากหลายรวมกับสภาพเศรษฐกิจที่
ดี  และทําเลที่ตั้งที่มีการคมนาคมสะดวก  ทําใหคนจากทุกทั่วสารทิศ เขามาใชงานในพื้นที่เมืองขนาด
ใหญแหงนี้  ทําใหคนในพื้นที่ศูนยกลางแหงนี้  ตองมีชีวิตอยูกันอยางแออัด  ขาดความเปนระเบียบใน
พื้นที่  มีสภาพพื้นที่ที่เสื่อมโทรม  และมีมลพิษมากมาย  
 พื้นที่บริเวณยานพาณิชยกรรม  ไดมีการขยายตัวอยางรวดเร็วไปในทุกทิศทาง  โดยมีขนาดพื้นที่
รวมประมาณ  3.29 ตารางกิโลเมตร (2,056 ไร)  ซึ่งพื้นที่ยานพาณิชยกรรมแหงนี้  มีความสําคัญ ตอคน
ในจังหวัดนครปฐม  โดยเปนจุดศูนยกลางระดับที่รองรับจังหวัดรอบขาง รวมไปถึงจังหวัดนครปฐมนัน้  มี
บทบาทที่ เปน   “ประตู สูภาคตะวันตกและภาคใต”  และเปนแหลงอาหารหลัก  รองรับเมือง
กรุงเทพมหานคร  และจังหวัดรอบขางในเขตภาคตะวันตกและภาคใต  นอกจากนี้  ยังเปนศูนยกลางซื้อ
ขายแลกเปลี่ยนสินคาทางการเกษตร  ผลิตภัณฑจากเนื้อสัตว  ของปา  ที่หาไดจากจังหวัดใกลเคียง  
เชน  ราชบุรี  กาญจนบุรี เพชรบุรี ประจวบคีรีขันธ เปนตน   เหตุผลของวัฏจักรเศรษฐกิจที่มีลักษณะไม
แนนอน  มักมีการขยายตัวและหดตัวเปนชวงๆ  สลับกันไป  และเปนการผลิตที่พึ่งพิงปจจัยภายนอก ที่
ไมมีความแนนอนและไมอาจควบคุมได  เชน อุณหภูมิ  ปริมาณน้ําฝน และโรคระบาด  ทําใหอาชีพ
เกษตรกรรมในจังหวัดนครปฐม  มีสัดสวนลดลง   แตในทางกลับกัน  ยานพาณิชยกรรมนั้นมีการ
ขยายตัวมากขึ้นอยางรวดเร็ว และมีความตองการพื้นที่เพื่อขายสินคาเพื่อการเกษตรมากขึ้น รวมไปถึงมี
ตลาดผักและผลไม  รวมทั้งเนื้อสัตวขนาดใหญเปนจุดศูนยรวมอยูในยานพาณิชยกรรม  ที่มีกิจกรรม
การคาตลอดทั้งกลางวันและกลางคืน  จะเห็นไดวายานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลเมืองนครปฐมนี้  
ไมไดเพียงแตรองรับการคาของคนในเมืองหรือในจังหวัดนครปฐมเทานั้น  ยังรองรับผลผลิตของ
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เกษตรกรรมในจังหวัดรอบขาง  และมีแนวโนมมากเพิ่มข้ึนเรื่อยๆ  ดังตารางที่ 1.1 แสดงการนําเขา-
สงออก  สาขาการผลิตของจังหวัดนครปฐม และจังหวัดใกลเคียงในป พ.ศ. 2543   
ตารางที่ 1.1   แสดงการนําเขา-สงออก    สาขาการผลิตของจังหวัดนครปฐม และจังหวัดใกลเคียงในป พ.ศ. 
2543 
 

 
 

จากการวิเคราะหสาขาพาณิชยกรรมการศึกษาขอมูลเพื่อการวางและจัดทําผังเมืองรวมจังหวัด
นครปฐม (สถาบันบัณฑิตพัฒนบริหารศาสตร,2544:(2-6) – (2-22))สาขาพาณิชยกรรมเปนสาขา
เศรษฐกิจที่มีความสําคัญตอการขยายตัวของเศรษฐกิจ  และการขยายตัวของชุมชนเมืองของนครปฐม   
มีลักษณะผันผวนไปตามการเปลี่ยนแปลงของวัฏจักรเศรษฐกิจของสาขาเกษตรกรรมและอุตสาหกรม 
โดยมีอัตราการเปลี่ยนแปลงไมสูงหรือตํ่ามากนัก       เนื่องจากโครงสรางการผลิตของนครปฐมมี
องคประกอบทั้งในดานอุตสาหกรรมและเกษตรกรรม  ในสัดสวนที่คอนขางสมดุล  และระดับรายไดของ
ประชากร ตลอดจนคาครองชีพก็มีเสถียรภาพคอนขางดี  นครปฐมจึงเปนแหลงศูนยกลางการคาพาณิช
ยกรรม  อยูในเทศบาลนครปฐม  ซึ่งองคประกอบทางดานพาณิชยกรรมเหลานี้  ทําใหเกิดความตองการ
การใชพื้นที่เพื่อการคาและทําใหการจับจองพื้นที่เติบโตอยางไรทิศทาง  มีการใชประโยชนที่ดินที่ไม
เหมาะสม     จากความสําคัญที่เปนศูนยกลางธุรกิจทางการคา และเปนทางผาน  มีตําแหนงที่ตั้งที่ใกล
กับทางหลวงแผนดินหมายเลข 4  (ถนนเพชรเกษม) ทําใหเกิดความแออัดทางดานจราจร  การเขาถึงที่
ไมสะดวก ทําใหเกิดความสับสนในพื้นที่และบางพื้นที่ มีสภาพพื้นที่ที่เส่ือมโทรม  ไมมีการพัฒนา  จึงถูก
ปลอยเปนพื้นที่รกราง  ทั้งที่มีศักยภาพตอการพัฒนาไดงาย    นอกจากนี้ความหนาแนนทางดานพาณิช
ยกรรม ในเขตเทศบาลเมืองนครปฐม ยังสงผลตอโบราณสถานโดยบดบังทัศนียภาพ และทําลายภูมิ
ทัศนของเมือง นอกจากนี้โครงสรางของโบราณสถานในพื้นที่ยังไดรับผลกระทบจากระบบการขนสงที่มี
จํานวนมากและมีระยะใกลกับโบราณสถานมากเกินไป      บางพื้นที่เปนกลุมยานอาคารเกา เปนอาคาร
ไม  โดยมียานขนาดใหญซึ่งกอใหเกิดเปนพื้นที่เสี่ยงภัย  ยังขาดการปองกันในดานนี้ 

จังหวัด 

สาขาการผลิต นครปฐม ราชบุรี กาญจนบุรี 
ประจวบ 
คีรีขันธ เพชรบุรี 

กรุงเทพ 
มหานคร 

 กสิกรรม สงออก สงออก สงออก สงออก สงออก นําเขา 
 ปศุสัตว สงออก สงออก สงออก สงออก สงออก นําเขา 
 บริการทางการเกษตร สงออก สงออก สงออก นําเขา สงออก นําเขา 
 การแปรรูปการเกษตรอยางงาย สงออก สงออก สงออก สงออก สงออก นําเขา 

ที่มา :  สถาบันบัณฑิตพัฒนบริหารศาสตร  
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ในพื้นที่ยานพานิชยกรรมนั้นประกอบไปดวยกลุมยานการคา การกระจายตัวของยานการคา 
แบบมีเอกลักษณเฉพาะยาน ในแตละยาน  แตบางยานไมสามารถเขาถึงไดงาย บางยานขายสินคาแลว
ขาดทุน ไมไดกําไร ไมมีคนไปซื้อ บางยานไมมีระบบขนสงมวลชนไปถึง จึงทําใหไมคอยมีคนไปใชงาน 
ทําใหบางยานเปนยานซบเซา และสงผลใหบางยานแออัดมาก พลุกพลาน หนาแนน ทําใหเกิดปญหา
ตางๆตามมา 
 จากความเจริญในเขตยานพาณิชยกรรมแหงนี้  ทําใหบางตลาดมีการเติบโตอยางไมหยุดยั้ง  
การใชประโยชนที่ดินและอาคารยังไมคุมคาทางเศรษฐกิจ  ขาดการกําหนดพื้นที่และการจัดยาน
(zoning)ใหเหมาะสมในการจัดกลุมการคา  ชนิดและประเภท  การขาดแคลนที่จอดรถ กิจกรรมตางๆ
เหลานี้เปนสาเหตุใหพื้นที่มีความเสื่อมโทรม  จําเปนตองมีการบูรณะปรับปรุง  บริเวณดังกลาว เพื่อให
ยานพาณิชยกรรมในเขตเมืองนครปฐม  มีรูปแบบที่เหมาะสม  มีการใชที่ดินใหคุมคาทางเศรษฐกิจโดยมี
ผังเมืองเปนแนวทางการพัฒนา  ทั้งนี้อาจสงผลใหยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลเมืองนครปฐมเปน
รูปแบบใหยานพาณิชยกรรมในเขตเมืองอื่นๆอีกดวย ( C.A. Doxiadis,1996: 9 ) 
 
1.2 วัตถุประสงคการศึกษา 
 1) ศึกษา ความเปนมา วิวัฒนาการ พื้นที่พาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 
 2) ศึกษารัศมีการใหบริการ และอิทธิพลของยานพาณิชกรรม 
 3) ศึกษาถึงสภาพปญหา และการเชื่อมโยงยานการคา ในพื้นที่พาณิชยกรรม ในเขตเทศบาล
นคร นครปฐม 
 4) วิเคราะหศักยภาพของยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 
 5) การเสนอแนะการปรับปรุงพื้นที่พาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 
 
1.3 ขอบเขตการศึกษา 
     1.3.1 ขอบเขตทางดานพื้นที่ 
                ทําการศึกษาเฉพาะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลเมืองนครปฐม จะศึกษาครอบคลมุ
พื้นที่ยานพานิชยกรรมในเขตเทศบาลเมืองนครปฐม ทั้งหมดในเขตผังการใชประโยชนที่ดิน ป พ.ศ. 
2544  (ประมาณ 2,056 ไร)  โดยจะศึกษาพื้นที่การใหบริการ 2 ระดับ คือ ยานพานิชยกรรมที่ใหบริการ
ในระดับจังหวัด และยานพานิชยกรรมที่ใหบริการในระดับภาค หรือถาดูจากแผนที่ 1.1 และ 1.2 คือ 
ขอบเขตที่ผังเมืองรวมกําหนด เปนพื้นที่สีแดง หรือการใชประโยชนที่ดินประเภทพาณิชยกรรม โดย
พิจารณาทั้งยานพาณิชยกรรมปจจุบัน และการขยายตัวในอนาคตที่ผังเมืองรวมกําหนดการใชที่ดิน
ประเภทพาณิชยกรรมไว 



 

ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

แผนที่ 1.1    แสดงบริเวณขอบเขตพื้นที่ศึกษา 
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 แผนที่ 1.2    แสดงขอบเขตการใชประโยชนที่ดินประเภทพาณิชยกรรม ป 2545 



ผูศึกษาจะแบงกลุมยานการคาออกเปน 4 กลุม ดังตอไปนี้ 
         กลุมที่ 1 ยานการคาที่ใหบริการในระดับละแวกบานใน เมืองนครปฐม   
 กลุมที่ 2 ยานการคาที่ใหบริการในระดับชุมชนเมืองนครปฐม  

กลุมที่ 3 ยานการคาที่ใหบริการในระดับภาค  
 กลุมที่ 4 ยานการคาอื่นๆที่เกี่ยวของในพื้นที่ ประเภทแหลงศูนยกลางธนาคาร หรือแหลง
เงนิทุนตางๆ  รวมไปถึงผลกระทบรานสะดวกซื้อขนาดใหญตางๆ 

1.3.2 ขอบเขตทางดานเนื้อหา 
          1) ศึกษาศักยภาพ ปญหา และขอจํากัด ที่สงผลตอแนวทางการพัฒนาพื้นที่ 
           2) ศึกษาความสําคัญของบทบาทและรัศมีการใหบริการ ตั้งแตอดีตจนถึงปจจุบัน 
           3) ศึกษาแนวทางเพื่อสรุปขอเสนอแนะที่เหมาะสมในการสงเสริมการพัฒนายาน 

 พานิชยกรรม โดยเนนรูปแบบกระบวนการฟนฟูทางกายภาพเพื่อชี้นําการพัฒนาทาง   
 เศรษฐกิจและสังคม 
 
 

 
 

รปูที่ 1.1  แสดงขอบเขตของการศึกษาจากสมมุติฐาน 
 
1.4 กรอบแนวคิดในการศึกษา 

 ลักษณะทางกายภาพของเมืองเปนสาเหตุหนึ่งของการเกิดปญหาอันเกิดจากพฤติกรรม
และกิจกรรมของผูใชงาน  ศักยภาพสามารถชี้วัดจากปจจัยตางๆที่ทําใหมีการใชงานในพื้นที่อยาง
หนาแนน 

เศรษฐกิจ

ทางสังคม

กายภาพ

เศรษฐกิจ 

ทางสังคม 

กายภาพ 

สาเหตุของปญหา ปญหา ผลกระทบ 

สภาพทางเศรษฐกิจ 

สังคม 

สภาพทางกายภาพ 
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การจัดระดับ การใชงาน
ในพื้นที่ และรัศมีการ
ใหบริการ 
-ระยะทางการใหบริการ 
- ประเภทสนิคา 
-ขนาดพืน้ที ่
-จํานวนรานคา 
-การใหบริการ การเปลี่ยนแปลงสภาพทาง

กายภาพ 

การเปลี่ยนแปลงสภาพทาง
เศรษฐกิจ 

อิทธิพลของเมือง 
พาณิชยกรรม 

การพัฒนาใหตอบสนอง
ความตองการใชงาน 

การวางพื้นที่ 
รองรับการพัฒนา 

ปญหาจากพฤติกรรม 
- แบบสอบถาม 
- การสํารวจทางกายภาพ 
ผลกระทบจากรานคาปลกี
ขนาดใหญ 

ศักยภาพของพื้นที ่
-พื้นที่เหมาะสมในการพัฒนา 
-ศักยภาพของตลาด และยานการคา 

      สงเสริม พัฒนา 

       ปรับปรุงฟนฟู 

ขอจํากัด 

 ระดับการใชงานใน
พื้นที ่

 เกณฑมาตรฐาน

รูปที ่1.2  แสดงกรอบแนวคิดในการศึกษา 

 



1.5 ขั้นตอนและวิธีการศึกษา 
      1 ) สํารวจพื้นที่ยานพาณิชยกรรม ประเภทของกิจกรรม  ความเขมขนของการใชที่ดิน  และ
การบริการสาธารณูปโภค สาธารณูปการพื้นฐานในพืน้ที่ เพื่อใหทราบถึงสภาพทางกายภาพของ
พื้นที่ในปจจุบนัซึ่งเปนตัวแปรตนของการศกึษา รวมถงึนาํมาเปนเกณฑในกลุมพืน้ทีย่อยแตละ
ตลาด(การเกบ็ขอมูลข้ันปฐมภูมิ) 

  (1) การออกสํารวจพื้นที่แบบทําการออกสํารวจพื้นที่ศึกษา 
  (2) สํารวจวาใคร   ทําอะไร  ที่ไหน  เวลาอะไร  เมื่อไร 
  (3) การสํารวจโดยใชแบบสอบถาม   
  (4) การสัมภาษณและสอบถามจากคนในพื้นที่ 
       (5) การศึกษาจากภาพถายทางอากาศ 
  (6) การจดบันทึกที่ไดจากการสังเกต 
       (7) การศึกษาจากภาพถายตั้งแตในอดีตจนถึงปจจุบัน 
2) ศึกษาขอมลูภาคเอกสาร ของพืน้ที ่ของพืน้ทีท่างดาน กายภาพเศรษฐกิจ และสงัคม ความ

เปนมาของพืน้ที่ศึกษา แนวทางการพัฒนา เพื่อใหทราบบทบาทความสมัพันธพืน้ที่ศึกษา กับ
บริบทของเมือง และแนวโนมทางเศรษฐกจิ (การเกบ็ขอมูลข้ันทุติยภูม)ิ 
            (1) ศึกษาขอมูลดานการใชประโยชนที่ดิน  และกฎหมายผงัเมืองตางๆที่มผีลบังคับ ใชใน
พื้นที่ศึกษา  จากกองสํารวจกรมผังเมือง 

(2) ศึกษาขอมลูดานเศรษฐกจิและสังคม  สถิติตางๆกรรมสิทธิท์ี่ดิน   จากสํานักงาน    
จังหวัด นครปฐม   สํานักงานที่ดนิจังหวัดนครปฐม และสํานักงานสถติิแหงชาต ิ

 (3) ศึกษาเรื่องของยานพาณชิยกรรม  แผนพัฒนาโครงการและนโยบายที่เกี่ยวของ กับ
พื้นที่โครงการ  จากสาํนักผังเมืองและเทศบาลเมืองนครปฐม 

 (4) ศึกษาขอมลูดานประวัตศิาสตร  ประวตัิ-ความเปนมาของเมือง  จากโยธาธิการ               
และผังเมืองจงัหวัดนครปฐม   หอสมุดกลางมหาวิทยาลัยศิลปากร 

  (5) ศึกษาแผนที่ตางๆ และภาพถายทางอากาศ  จากโยธาธกิารและผังเมือง จงัหวดั
นครปฐม 
  (6) ศึกษากรณีศึกษาการปรับปรุงฟนฟูยานพาณิชยกรรมจากหองสมุด  คณะ
สถาปตยกรรมศาสตร  จฬุาลงกรณมหาวิทยาลัย   

       (7) ศึกษาแนวคิด  ทฤษฎีตางๆจากหองสมุดคณะสถาปตยกรรมศาสตร  จฬุาลงกรณ
มหาวิทยาลยั  แผนพฒันากรุงเทพมหานครฉบับที่ 4 จากผังเมืองกรุงเทพมหานคร  จากการศึกษา
ของ MIT จุฬาลงกรณมหาวทิยาลยั มหาวทิยาลยัศิลปากร และทางอนิเตอรเน็ต 

3) ทบทวนวรณกรรม เกี่ยวกับทฤษฎี และแนวคิดเกีย่วกับยานการคา รัศมีการใหบริการ 

8 
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     4) การใชขอมูลจากสถิติตางๆ 
 จากนั้นก็นําขอมูลที่ไดทําการวิเคราะหหาลําดับความสําคัญของการปรับปรุงพื้นที่  โดย
การใหคาน้ําหนักของปจจัยทางกายภาพ  สาธารณานุกูล   สิ่งแวดลอม  และดานผังเมือง  โดยการ
ใชวิธีทางสถิติมาชวยในการวิเคราะห 

5) สอบถามประชาชนในพืน้ที ่
                (1) สอบถามถึงสภาพปญหาที่เกิดขึ้นกับพ้ืนที่  ทัศนคติตอสาเหตุ และแนวทางพัฒนา 
สําหรับการกําหนดประเด็นในการสอบถามปญหา และแนวทางพัฒนานั้น ไดจากการสํารวจพื้นที่
ศึกษากอน แลวนํามากําหนดปญหาจากสิ่งที่พบ  ทั้งทางดานรูปแบบ และวิธีการ เพื่อจัดลําดับ
ความสําคัญของปญหาตามความคิดเห็นของผูมาใชงานและผูอยูอาศัยในพื้นที่ 
    (2) สอบถามถึงการเขาใชบริการ วามาจากทิศทางไหน ระยะใกลที่สดุ มีผูมาใชบริการ
เทาไร และระยะไกลที่สุดมผีูมาใชบริการเทาไร มกีารกระจุกตัวของผูเขาใชบริการจากทางไหนมาก
ที่สุด และใช  ทฤษฎี  Isaac Newton's Law of Gravitation (The Gravity Model ) มาศึกษา
รวมกัน เพื่อศึกษาแนวโนมการขยายตัวของเมือง 
 6) จัดระดับความรนุแรงของปญหา  โดยศึกษาเปรียบเทียบขอมูลกับเกณฑทางผังเมือง 
หรือ  เปรียบเทียบขอมูลดังกลาวกบัขอมลูของพื้นที่อ่ืนๆ ที่มีปจจยัพืน้ฐานใกลเคียงกนั 
 7) กําหนดแนวทางในการแกไขสาเหตุของปญหาดวยวธิีการฟนฟูเมืองตามความ
เหมาะสมของพื้นที่นัน้ๆ และใหความสําคญักับการแกไขปญหาที่สงผลกระทบกับประชาชน
ตามลําดับความรุนแรง 
 8) วางแผนออกแบบพื้นที่ดังกลาวตามแนวทางในการแกไขปญหาที่ไดวางไว ให
สอดคลองกับปริมาณความตองการในดานตางๆของพืน้ที ่เพื่อหารูปแบบทางกายที่มีความเปนไป
ได และมีความเหมาะสม  และใหการพัฒนาพื้นทีท่างกายภาพเปนกรอบชี้นําเพื่อการพัฒนาทาง
เศรษฐกิจ และสังคม  
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1.6 กระบวนการศึกษาวิจัย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 1.3  แสดงกระบวนการศกึษาวิจัย 
 

การสํารวจ และเก็บขอมูล 

ขอมูลปฐมภูมิ และขอมูลทุติยภูมิ สรุปแนวความคิด 

ศึกษาและวิเคราะหขอมูลพื้นฐาน

ศึกษาขอมูล 
ทางกายภาพ 

แนวคิด ทฤษฎี และ
กรณีศึกษา 

นโยบายพัฒนาของ
ภาครัฐ 

การแสดงความ
คิดเห็นของประชาชน 

การศึกษา 
และวิเคราะหแนวโนม 

ศึกษา 
และสรุปปญหา 

พิสูจนความเปนศูนยกลางทางดาน 
พาณิชยกรรมรองรับระดับภาคตะวันตก 

ขอเสนอแนะ และ 
แนวทางการปรับปรุง และ
สงเสริมตามศักยภาพ 

 
ขอกําหนด นโยบาย/ 
มาตรการควบคุมตางๆ 
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1.7 ประโยชนที่คาดวาจะไดรับ 
       1) เพื่อใหทราบถึงศักยภาพ ของยานการคาในเขตเทศบาลเมืองนครปฐม 
       2) เพื่อใหทราบถึงปญหา และแนวทางการเชื่อมโยงของยานการคาในเขตเทศบาลเมือง 

นครปฐม 
       3) เพื่อเสนอแนะแนวทางเพื่อใชประโยชนเพื่อการวางแผนปรับปรุงและพัฒนาพื้นที่ยานพานิช

ยกรรม 
 
1.8 ขอจํากัดในการศึกษา 
      1) ขอจํากัดทางดานพื้นที่  พื้นที่ในเมืองสวนใหญ เปนพื้นที่ที่มีความหนาแนน ดังนั้นหากเกิด    

การเปลี่ยนแปลงทางกายภาพก็จะกระทบกระเทือนพื้นที่ในดานอื่นดวย 
       2) การเสนอแนะแนวคิดกับองคกรธุรกิจตางๆ  อาจทําไดโดยยาก หากมีการเสียผลประโยชน

หรือ ชวงการพัฒนาตองมีผลกระทบตอระบบธุรกิจในเมืองบาง 
       3) ขอจํากัดในการคนควาขอมูลบางสวน ที่องคกรเอกชนบางองคกรไมเปดเผย จึงตองใชการ

คาดการณขอมูล 
        4) ขอจํากัดทางดานขอมูลเกี่ยวกับตลาด ที่สามารถเก็บไดจากการประมาณการจากเจาของ

ตลาด หรือผูจัดการตลาดนั้นๆ ซึ่งขอมูลจริงยังไมมีการสํารวจอยางเปนทางการ ชัดเจน 
1.9 คําจํากัดความ 
      1) เขตอิทธิพลของยานการคา (Commercial area’s sphere of influence) หมายถึง  ดินแดน
ที่อยูโดยรอบพื้นที่ยานพาณิชยกรรม  ที่รับสินคาและบริการจากยานพาณิชยกรรม และใน
ขณะเดียวกันก็ปอนแรงงาน และสินคาเกษตรกรรมใหแกเมืองพาณิชยกรรมดังกลาว 



บทที่ 2 
 

ทบทวนวรรณกรรม 
 
จาการศึกษาขอมูลในบทที่ 1 ทําใหเราทราบความสําคัญของพื้นที่และปญหาเบื้องตนของพื้นที่

ศึกษา ทราบวัตถุประสงค  และเปาหมาย รวมไปถึงผลที่จะไดรับในการศึกษาครั้งนี้อีกดวย ในบทนี้ จะ
กลาวถึงวรรณกรรม แนวความคิด ทฤษฎี และกรณีศึกษา รวมไปถึงงานวิจัยที่เกี่ยวของกับวิทยานิพนธ
ฉบับนี้ ซึ่งเปนการศึกษาเพื่อนําไปสูแนวกระบวนการคิดและวิเคราะห โดยการศึกษาทั้งทางทฤษฎีเพื่อ
เชื่อมโยงการศึกษาการวางแนวทางพัฒนาของผูอ่ืนที่เคยศึกษามากอนหนานี้ อันจะเปนประโยชนตอ
การรูจักพื้นที่ และการวางแนวทางในการแกปญหาและพัฒนาพื้นที่ใหสมบูรณยิ่งขึ้น โดยแนวความคิด
และทฤษฎีที่จะศึกษา ไดแก 

2.1 วรรณกรรม แนวความคิด และทฤษฎ ี 
        2.1.1  ทฤษฎี และแนวความคิดที่เกี่ยวของกับการขยายตัวของเมือง  

         2.1.2 ทฤษฎี และแนวความคิดที่เกี่ยวกับยานการคา และพื้นที่พาณิชยกรรม (Central   
Bissiness Districts) 

        2.1.3 ทฤษฎี และแนวความคิดที่เกี่ยวของกับตลาด 
                    2.1.4 ทฤษฎีและแนวความคิดที่เกี่ยวของกับรัศมีการใหบริการของยานศูนยกลางเมือง 
และตลาด 

       2.1.5  ทฤษฎีที่เกี่ยวของกับการปรับปรุงเมือง การฟนฟูเมือง (Urban Renewal)  
          2.2 งานวิจัยที่เกี่ยวของ 
                    ทฤษฎีตางๆที่นํามาใชนี้ ไดมีกระบวนการศึกษาใหสอดคลองกับพื้นที่ศึกษา โดยยาน
พาณิชยกรรมในเขตเทศบาล  นครปฐมนั้น    ไดมีการขยายตัวและมีการกระจายตัวอยางรวดเร็ว และ
ขาดการวางแผนทางผังเมือง   ในสวนที่เปนรายละเอียดของแตละยานที่ชัดเจน ตามกระบวนการวางผัง  
(Planning  Process)  และ ยังขาดวิธีการและรายละเอียดในการวางผัง(Planning Method)  ที่
เหมาะสมของแตละยาน สวนหนึ่งที่เปนสิ่งสําคัญของกระบวนการวางผังนั้น คือ การเฝาติดตาม
ประเมินผล และการปรับปรุง (Revision) ประกอบกับเมืองนครปฐมนั้นเปนประตูหนาดานของภาค
ตะวันตก  และภาคใต  ทําใหศักยภาพของเมืองมีการพัฒนาใหกลายเปนเมืองพาณิชยกรรม แตการ
กระจายตัวของพื้นที่และ CBD ขาดการวางแผนที่ดี  ขาดการสงเสริมและการจัดการที่เหมาะสม ทําให
พื้นที่ศูนยกลาง นั้นบางแหงเสื่อมลง และซบเซาลง ทําใหเกิดปญหาเมืองตามมามาก บางแหงวุนวาย 
แออัด ซึ่งเปนปญหาเมืองในระยะยาว ที่ควรจัดการหาแนวทางแกไขอยางเรงดวนและมีแนวทางการ
วางแผนแกไขปญหาเมืองใหถูกตองตามหลักการทางผังเมือง 
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2.1 วรรณกรรม แนวความคิด และทฤษฎ ี 

2.1.1 ทฤษฎทีี่เกี่ยวของกบัการใชประโยชนที่ดินในเมือง และการขยายตัวของเมือง 
      ทฤษฎีและแนวความคิด ที่เกีย่วของกับการใชประโยชนที่ดนิในเมือง และการขยายตัวของ
เมือง โดยเนนการศึกษาที่เกีย่วของกับยานพาณิชยกรรม 
     1) แนวความคิดเกี่ยวกับการขยายตัวของเมือง 
           ความเกี่ยวเนื่องจากการเติบโตของกิจกรรมทางเศรษฐกิจ ทําใหเมืองมีการขยายตัว
ออกไป โดยหลักการขยายตัว และการเจริญเติบโตของเมือง มีหลายคนไดกลาวถึงมานาน 

          (ฉัตรชัย พงศประยูร 2527:45-51) กลาววา นักภูมิศาสตรชาวเยอรมันในศตวรรษที่ 19 
เชื่อวาเมืองเปนสิ่งมีชีวิต ยอมขยายตัว  และเติบโตไดเหมือนสิ่งมีชีวิตอ่ืนๆ   การขยายตัวยอมสังเกตได
จากการเพิ่มของจํานวนประชากร และความซับซอนของการใชที่ดิน โดยแตละเมืองก็จะมีลักษณะพิเศษ
ในตัวมันเอง แตองคประกอบพื้นฐานกวางๆ ก็เกิดขึ้นซ้ําซากภายในเมืองทุกเมืองเชนกัน  
           ดวยเหตุผลที่เชื่อวา การขยายตัวและการเติบโตของเมืองมีหลักเกณฑรวมและสามารถ 
อธิบายได นักสังคมศาสตรจึงไดพยายามวางหลักเกณฑ ที่เชื่อถือกันมาก มอียูดวยกัน 3 ทฤษฎี หรือ 4 
ขอสังเกต ไดแก 
           (1) ทฤษฎีวงแหวนรวม (Concentric Theory) 
           (2) ทฤษฎีเสี้ยว หรือล่ิม (Sector Theory)  
           (3) ทฤษฎีรูปรางดาว (Star Shape Theory) 
           (4) ทฤษฎีหลายศนูยกลาง (Multiple Nuclei Theory)
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รูปที่ 2.1  แสดงรูปลักษณะการขยายตวัของเมือง 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ที่มา: ทฤษฎีและความรูทางดานผังเมือง กรมการผังเมือง กระทรวงมหาไทย 
             
                           แบบ A. แสดงรูปทฤษฎีวงแหวนรวม (Concentric Theory) 
              แบบ B. แสดงรูปทฤษฎีเส้ียว หรือล่ิม (Sector Theory) 
                แบบ C. แสดงรูปทฤษฎีรูปรางดาว (Star Shape Theory) 
                แบบ D. แสดงรูปทฤษฎีหลายศูนยกลาง (Multiple Nuclei Theory) 
 (1) ทฤษฎีวงแหวนรวม (Concentric Theory) 
       ผูที่ทําการสังเกต  และเสนอทฤษฎีนี้ออกมา คือ เออเนสต เบอรเจสส(Ernest W. Burgess) 
ไดสังเกตความเจริญ  และขยายตัวของชิคาโก และเชื่อวาสามารถนําไปใชกับเมืองอื่นๆไดดวย ซึ่งเปน
ลักษณะการขยายตัวแบบศูนยกลางเดี่ยว ซึ่งเปนศูนยรวมของเขตตางๆ  ตามรูปที่ 2.1(แบบ A) 
 (2) ทฤษฎีเสี้ยว หรอืลิ่ม (Sector Theory) 
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      Homer Hoyt (1939)   ไดสรุปวา เขตที่อยูอาศัยจะจัดรูปแบบเปนเสี้ยวๆหรือเปนเสี่ยงๆ 
แบบรูปพัด แผออกไปจากจุดศูนยกลางของเมืองตามถนนสายสําคัญๆซึ่งตรงกันขามกับทฤษฎีวงแหวน
รวม นอกจากนี้ยังสรุปวา คาเชานั้นเปนตัวแทนของคุณลักษณะอื่นๆที่เกี่ยวกบัที่อยูอาศัยทั้งหมดดังนั้น 
จึงชี้ใหเห็นถึงโครงสรางของเขตที่อยูอาศัยของแตละเมือง โดยเขตเชาตางๆกันนี้มิไดคงตัวแนนอน แต
อาจเปลี่ยนแปลงไดโดยมีปจจัยตางๆ ขยายออกสูเขตรอบนอก การขยายออกไปสูเขตรอบนอกจึงเกิดขึ้น
ในเขตผูรํ่ารวย จึงเกิดยานผูอยูอาศัยของผูมีฐานะดีขึ้นตรงชานเมืองและอาจถูกขนาบขางดวยเขตที่มี
คุณภาพรองลงมา จากรูปหมายเลขแสดงตางๆ ดังรูป 2.1(แบบ B)ตอไปนี้ 
                    - หมายเลข 1   เปนศูนยกลางทางเศรษฐกิจ (CBD) 
                    - หมายเลข 2   เปนแหลงที่อยูอาศัย เปนแหลงเสื่อมโทรม (Transition Zone) 
                    - หมายเลข 3   เปนแหลงที่อยูอาศัยของพวกแรงงาน (Working-class Resident) 
                - หมายเลข 4   เปนแหลงทีอ่ยูอาศัยชัน้กลาง (Working-class Resident) 
                - หมายเลข 5  เปนแหลงที่อยูอาศัยของชนชั้นสงู และชนชั้นกลางคอนขางสงู 
และในกรณีที่เมืองขยายตัว การเคลื่อนที่ของเขตที่มีราคาแพงจึงเปนแรงดึงดูดที่สําคัญ เพราะมีแรง
ดึงดูดที่ใหเมืองเจริญไปในทิศทางนั้นดวย 
 (3) ทฤษฎีรูปรางดาว (Star Shape Theory)  
       ลักษณะการขยายตัวของเมืองออกจากศูนยกลางเมืองไปสูรอบนอกตามเสนทางคมนาคม 
ศูนยกลางเมือง(CBD)จะเปนของศูนยรวมเสนทางคมนาคม ความเจริญจะออกจากศูนยกลางเมืองไปสู
รอบนอกหลายทิศทาง คลายรูปดาว หรือนิ้วมือ  เสนทางคมนาคมเหลานี้เปนตัวเชื่อมศูนยกลางเมืองกับ
นอกเมือง การขยายตัวแบบนี้จะเปนเมืองขนาดใหญหรือเมืองมหานคร 
 (4) ทฤษฎีหลายศูนยกลาง (Multiple Nuclei Theory) 
      เปนการรวมเอาทฤษฎีของทฤษฎีวงแหวนรวม และทฤษฎีเสี้ยว หรือล่ิม รวมไวเขาดวยกัน 
เปนการเสนอแนวความคิดแบบมีจุดศูนยกลางหลายแหง โดยการใชที่ดินในเมืองหนึ่งๆ แสดงออกซึ่งจุด
ศูนยกลางหลายแหงขึ้นมา โดยเปรียบเมืองเปนเหมือนนิวเคลียร ซึ่งหมายถึงปจจัยที่มีอํานาจดึงดูดให
เกิดยานที่อยูอาศัย ยานธุรกิจ ยานอุตสาหกรรมและอื่นๆ  ขึ้นมาในเมืองเมืองหนึ่ง เชนเมืองของ
ลอนดอน บางเมืองเกิดนิวเคลียรใหมๆ ในขณะที่เมืองขยายตัวออกทําใหยานพิเศษใหมๆ ขึน้มา เชน ชคิา
โก เกิดแหลงอุตสาหกรรมใหมข้ึนมา เปนตน 
       จากการพิจารณาทฤษฎีการขยายตัวของเมืองนั้น   พบวา เมืองนครปฐมยังคงมวีวิฒันาการ
ตามหลักการทฤษฎีการขยายตัวของเมือง โดยเริ่มจากการเติบโตเพียงศูนยกลางเดียว ในระยะตอมานั้น 
เมืองนครปฐม ไดมีปจจัยตางๆมากมายที่เกี่ยวของกับศูนยกลางของยานพาณิชยกรรม  ที่ทําใหมีรัศมี
การใหบริการที่ขยายตัวออกไปไกลทําใหเกิดอิทธิพลของพื้นที่โดยรอบ จึงทําใหศูนยกลางพาณิชยกรรม
ในเขตเทศบาลนคร นครปฐมนั้นเริ่มมีการกระจายตัวของจุดศูนยกลางออกไป 
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 (5) ปจจัย  และอิทธิพลรวม ที่ทาํใหเกิดศูนยกลางยานการคา  
       - ความสะดวกสบาย  กิจกรรมบางอยางตองการอุปกรณและความสะดวกสบายที่เปน
พิเศษ เชน ยานการคายอยตองการทําเลที่ตั้งที่เขาถึงสะดวกที่สุด 
       - ความไดเปรียบรวมกันของยานการคา กิจกรรมบางอยางที่เหมือนกันมักจะตั้งอยูใกล
กัน โดยยึดเอาความไดเปรียบรวมกัน เขตรานคายอยอยูรวมกันไดเพราะไดเปรียบจากลูกคารวมกัน 
ยานการเงินและการธนาคารก็อยูรวมกันในเขตเดียวกัน เพราะความสะดวกในการติดตอระหวางกัน 
       - ความไดเปรียบรวมกันของยานการคา กิจกรรมที่ตางกัน  จะเปนศัตรูซึ่งกันและกัน 
เชน เขตยานการคาซึ่งเต็มไปดวยยานการคาซึ่งเต็มไปดวยคนเดินเทา รถยนต และรถรางก็เปนศัตรูกับ
เขตใชที่ดินในดานรถไฟ เปนตน 
       - ทําเลรองๆ ของยานการคา   กิจกรรมบางอยางไมสามารถที่จะจัดซื้อหาทําเลที่ดินที่
ตองการได จึงตองเลือกเอาทําเลที่รองๆลงไป เชน เขตขายสงตองการบริเวณที่กวาง เพราะตองใชข้ึน
ของและลงพัสดุ แตบางครั้งหาสถานที่แบบนั้นไมได  
          เขตเทศบาลนคร นครปฐมนั้น จะมีลักษณะเกี่ยวของคลายกับทฤษฎีรูปรางดาว แตเดิม
นั้นมีศูนยกลางเล็กๆเพียงศูนยกลางเดียว มีขนาดไมใหญโตมากนัก  ไดแก  บริเวณโดยรอบองคพระ
ปฐมเจดีย ปจจุบัน ไดมีการขยายตัวของศูนยกลางออกไปโดยการสรางตลาดใหม คือ ตลาดผักผลไม 
และตลาดทุงพระเมรุ ในระยะหางจากศูนยกลางเดิม 1-2 กิโลเมตรเทานั้น ไดมีการเปลี่ยนแปลงอยาง
ชัดเจน  คือ ศูนยกลางมีขนาดใหญขึ้นกวาเดิม และพื้นที่โดยรอบยังเติบโตแบบรูปดาว  คือ  มีความ
เจริญไปหลายทิศทาง มีการกระจายตัวตามแนวเสนทางคมนาคม แตที่นาสังเกต  คือ แหลงที่อยูอาศัย
ของคนแตละระดับในเขตเทศบาลนคร นครปฐมนั้น จะมีคนทุกระดับปะปนกันในเขตพื้นที่เมืองเชนกัน 
ไมไดเปนไปตามกฏของการขยายตัวในรูปดาวทั้งหมด ซึ่งจากขอสังเกตนี้จะเปนประโยชนในการ
วิเคราะหในหัวขอแนวโนม  และทิศทางการขยายตัวของเมืองตอไป 

       ในการพิจารณาการเปลี่ยนแปลงทางดานการใชประโยชนที่ดินนั้น เปนการศึกษาการ
ขยายตัวของเมืองไดชัดเจนขึ้น วา  เมืองนั้นๆมีแนวโนมการเปลี่ยนแปลงของเมืองเปนเชนไร  มีศักยภาพ
ของเมืองเปนเชนไร ทั้งนี้ทั้งนั้น แมการศึกษาในครั้งนี้ จะมุงเนนการศึกษาการใชประโยชนที่ดินประเภท
พาณิชยกรรมเปนหลัก แตการศึกษาองครวมของเมืองก็เปนสิ่งสําคัญที่จะวางแนวทางการปรับปรุงพื้นที่
ไดอยางเหมาะสม จึงไดรวบรวมแนวความคิดเกี่ยวกับการใชประโยชนที่ดินในเมือง ที่เกี่ยวของกับพื้นที่
ยานการคาไวโดยสังเขป ดังตอไปนี้ 
 2) แนวความคิดเกี่ยวกับการใชประโยชนที่ดินในเมือง  
     คําวา “ การใชที่ดิน ” หมายถึง การใชประโยชนจากที่ดินเพื่อประกอบกิจกรรมอยางใดอยาง
หนึ่ง การใชที่ดินในตัวเมืองกับการใชที่ดินในชนบทมีความแตกตางกัน โดยการใชที่ดินในชนบทมุงใช
เพื่อการผลิตทางการเกษตร เชน การเพาะปลูก  การเลี้ยงสัตว เปนตน สวนการใชที่ดินในเมือง เพื่อ
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กิจกรรมทางธุรกิจ การคา และการอุตสาหกรรม ที่อยูอาศัย สถาที่ราชการ ถนน โรงเรียน หรือสาธารณะ
ตางๆ (เบญจวรรณ อารีมาน,2530:30) 
     ในการศึกษา แนวความคิดเกี่ยวกับการใชประโยชนที่ดินในเมืองเพื่อการวางแผนการใชที่ดิน
ในเมืองนั้น มีความสําคัญตอการพิจารณาพื้นที่ทางกายภาพเปนอยางมาก โดยการศึกษาการใช
ประโยชนที่ดินในเมืองนั้น จะแสดงใหเห็นความสัมพันธของการใชประโยชนที่ดินแตละประเภท ซึ่งไดมา
จากการที่คนเขามาใชบริการพื้นที่กิจกรรมตางๆในเมือง ภายในศูนยกลางเมือง (Town Centres) ซึ่งใน
สวนกลางของเมือง ปกติจะกําหนดไวเปนจุดศูนยรวมของเมือง โดยมีอาคารสาธารณะทั่วไป รวมทั้ง 
ศาลาประชาคม อาคารศาล สถานีตํารวจ ที่วาการอําเภอ สถานีดับเพลิง ที่ทําการไปรษณีย ศูนยการคา 
(Comprehensive Shopping) ภัตตาคาร โรงแรม และสถานบันเทิงตางๆ และติดกันนั้นก็จะเปนอาคาร
สํานักงานตางๆ การธนาคาร นายหนาซื้อขายหุน ประกันภัยตางๆ ในสวนนี้ควรมีอาคารจอดรถ หรือ
พื้นที่จอดรถที่แยกออกไป ไมปะปนกับคนเดินไปทํางาน หรือจับจายใชสอยในซูเปอรมาเก็ต โรงหนัง 
ศูนยกลางเมืองจะเตรียมการไวใหเปนศูนยการคาขนาดใหญ (Regional Shopping) เชน  ใน Welwyn 
Garden City และเมือง Stevenage รับคนมาใชบริการไกลถึง 16 กิโลเมตรออกไป มีการประกวดการ
ออกแบบศูนยกลางเมือง การจัดรูปปน การนําสายตาสูประตูการคา รวมท้ังจัดตนไมและปลูกไมประดับ
ไวอยางดึงดูดใจใหเขาเยี่ยมชม ทั้งนี้ทั้งนั้น การใชที่ดิน เปนองคประกอบที่สําคัญสําหรับ ชุมชนเมือง 
สามารถแบงออกเปนหลายประเภท ตามลักษณะทางดานประชากร เศรษฐกิจ สังคม ศักยภาพในการ
พัฒนาของพื้นที่ และนโยบายในการพัฒนาตางๆ ทั้งในระดับชาติและทองถิ่น โดยในที่นี้จะขอกลาวถึง
การใชประโยชนที่ดินที่มีความเกี่ยวเนื่องกับพื้นที่พาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม ที่สําคัญ
ดังนี้ ไดแก ที่ดินประเภทที่อยูอาศัย ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม ที่ดินประเภทอุตสาหกรรม พื้นที่สงวน
และควบคุมการพัฒนา และพื้นที่บริการสาธาณะ(กระทรวงมหาไทย,กรมการผังเมือง,2540:28) 
      ปกติทุกๆเมือง จะมีการใชที่ดินหลายรูปแบบปะปนกันไป เมืองที่มีกิจกรรมหลากหลายยิ่งมี
การใชที่ดินมาก แตโดยปกติอาจแบงการใชที่ดินในเมืองเปน 6 ประเภท ดังนี้ 
  - การใชที่ดินประเภทพาณิชยกรรม (Commercial Landuse) 
  - การใชที่ดินประเภทที่อยูอาศัย (Resident Landuse) 
  - การใชที่ดินประเภทอุตสาหกรรม (Industrail Landuse) 
  - การใชที่ดินเพื่อเปนหนทางในการคมนาคมขนสง (Road & Highway Landuse) 
  - ที่วางเปลาที่อาจใชประโยชนได 
  - การใชประโยชนที่ดินเพื่อเปนสถานที่สาธารณะ (Plublic Landuse) 
                (สมชาย เดชะพรหมพันธุ 2522:49-5) 
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(1) การใชทีดิ่นประเภทพาณชิยกรรม 
      การใชที่ดินประเภทพาณิชยกรรม หรือการใชที่ดินเพื่อการคานั้น เปนประเภทหนึ่งของการ
ใชที่ดินที่สําคัญในตัวเมือง มีพื้นที่ไมมากนักในตัวเมือง แตมีความสําคัญเพราะเปนพื้นที่เปรียบเสมือน
ใจกลางของชุมชนโดยรอบตัวเมอืง ในประเทศอเมริกานั้นมีพื้นที่เปนยานการคาประมาณ รอยละ 3.7 
แตในประเทศไทยมีประมาณรอยละ 3.38 (เบญจวรรณ อารีสมาน,2530:36)  จะครอบคลุมไปดวยการ
ใชที่ดินประเภทการคาสง และการใชประโยชนที่ดินเพื่อพาณิชยกรรม 
                   ก. การใชประโยชนที่ดินประเภทคาสง 
                       ตัวชี้วัดการใชประโยชนที่ดินประเภทคาสงในอนาคต  คือ การจางงาน แตอยางไรก็ตาม 
ตัวชี้วัดดังกลาวยังไมประสบความสําเร็จเทาที่ควรเนื่องจากขาดขอมูลในการใชที่ดินประเภทคาสง  
ดังนั้นการคาดประมาณจึงยึดถือการใชประโยชนที่ดินภายใน และรอบนอกเขตวางผัง  โดยแบงแยก
สําหรับเก็บสินคาแตละประเภท และศึกษาเฉพาะที่เกี่ยวของกับโกดังเก็บของ และสถานที่จอดรถ 
               ข. การใชประโยชนที่ดินประเภทพาณิชยกรรม 
                   การใชประโยชนที่ดินประเภทพาณิชยกรรม ครอบคลุม การใชประโยชนที่ดินประเภทคา
ปลีก และอาคารสํานักงานตางๆ ซึ่งสามารถยึดมาตรการการวัดไดหลายอยาง เชน ขนาดการขยายตัว
ประชากรในอนาคต ซึ่งเปนเครื่องวัดที่งายที่สุด แตอยางไรก็ตามการคาดประมาณการขาย (Sale 
Volume) และการคาดประมาณรายไดในอนาคต นํามาใชเปนมาตรฐานการใชพ้ืนที่ในอนาคตสําหรับ
การกําหนดขนาดพื้นที่สําหรับสํานักงานตองใชการจางงานเปนตัวประมาณการ จึงจะมีเหตุผลมากวาใน
อนาคต (กรมโยธาธิการและผังเมือง และองคการความรวมมือระหวางประเทศญี่ปุน(Jida),2545:25) 
       F.Stuart Chapin JR. ไดศึกษาถึงยานการคา (Commercial Land Use) วามีพื้นที่โดย
เฉลี่ย ประมาณ 2-5% ของพื้นที่ชุมชนมักจะอยูในบริเวณที่ดินราคาสูง คาเชาที่ดินและอาคารอาจมี
ราคาแพง มีการคมนาคมที่สะดวกและมีบริการสาธารณะ การใชที่ดินเพื่อการพาณิชยกรรมควรอยูใกล
กับยานที่มีเสนทางจราจรที่หนาแนน มีที่ตั้งใกลกับถนนสายประธานสองสายที่ผานยาการคา มีที่จอดรถ
เพียงพอและมีที่สําหรับรานคาอยางสมบูรณ รวมทั้งมีรานอาหารสิ่งบันเทิงตางๆมีสาขาของธุรกิจและ
บริการทางการเงินเพียงพอ สําหรับยานการคาสงควรอยูในบริเวณที่มีระบบคมนาคมเขาถึงสะดวก โดย
ควรมีพื้นที่ดานหนาติดตอกับถนนสายหลัก และมีทางเขาถึงทางรถไฟไดสะดวกพอควร (F.Stuart 
Chapin JR.,1972:370-375) 
         เมืองนครปฐมนั้น  จัดเปนเมืองศูนยกลางเดียว ที่มีการเติบโตทั้งในระดับ ที่เปนศูนยกลาง
ในเมือง และศูนยกลางชานเมือง มีการเติบโตของเมืองอยางกระจัด กระจาย ในระยะเวลาไมนานใน
อนาคต เมืองนครปฐมอาจกลายเปนเมืองหลายศูนยกลางได ที่จะประกอบไปดวยศูนยกลางทางดาน
การทองเที่ยว  และศูนยกลางทางดานการคาสง  แตที่นาเปนหวง คือ ความเปนศูนยกลางเมืองมีระยะที่
ใกลกันมาก จนอาจเติบโตเปนเมืองขนาดใหญมาก มีปญหาตางๆตามมา เชน     เมืองหลายสวนใน
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กรุงเทพมหานคร   ในขณะเดียวกัน   ที่เมืองมีการกระจายการพัฒนาอยางรวดเร็ว  ทําใหมีการพัฒนา
พื้นที่เกินความตองการมาก  ทําใหพื้นที่บางพื้นที่มีปญหาซบเซา และสูญเสียงบประมาณในการฟนฟู 
พัฒนาอยางมหาศาล ทั้งในระยะสั้น และระยะยาว ผลที่ตามมา   คือ  การแกปญหาไมเปนไปตามความ
ตองการพัฒนา และไมสามารถทําใหสัมฤทธิ์ผลไดอยางชัดเจน 
          การควบคุม (Controllability) ตองเสียคาใชจายในการจัดระบบตางๆใหลงตัว เชนระบบ
การจราจร ตองใชพนักงานจราจร เยอะมากในเวลาเรงดวน หรือแมแตระบบคมนาคมขนสงที่มีการ
กอสรางอยางสลับซับซอนมาก ไมคุมคา เปนตน 
 -  Shopping District  บริการลูกคาในหมูบาน และลูกคาจรตั้งอยูในทําเลที่มีโครงขายของทาง
แยกของถนนที่มีศักยภาพเปนศูนยการคา หรือเหมาะจะเปนศูนยกลาง(กระทรวงมหาไทย,กรมการผัง
เมือง,2540:29-31) 

- ปจจัยที่มีอิทธิพลตอรูปแบบการใชที่ดินประเภทพาณิชยกรรม 
    จากการศึกษาของ กิฐเขต สามารถแยกพิจารณาปจจัยที่มีอิทธิพลตอการเปลี่ยนแปลง
รูปแบบการใชที่ดินประเภทพาณิชยกรรมได ดังนี้ 

    ก. ปจจยัทางกายภาพ  ซึ่งจะประกอบไปดวย 
           - ระบบคมนาคม มีความสําคัญโดยเปนตัวเชื่อมกิจกรรมตางๆในระบบเศรษฐกิจ นํา
ปจจัยการผลิตมาสูเมือง และกระจายผลผลิตของเมืองไปยังพื้นที่รอบ ซึ่งการเปลี่ยนแปลงรูปแบบการ
คมนาคมจะสงผลกระทบตอรูปแบบการใชที่ดินดวย การปรากฎของหองแถว หรืออาคารที่ขายสินคา 
ใหแกผูสัญจรไปมาหลังจากที่มีถนนตัดขึ้นใหม  

           - ระบบสาธารณูปโภค ที่จําเปนไดแก ถนน  ไฟฟา  น้ําประปา  การสื่อสารและ
โทรคมนาคม  การขนสง  ฯลฯ  จะเห็นไดวาพื้นที่ ในเขตเมืองที่มีความพรอมในดานเครือขาย
สาธารณูปโภค พื้นที่นั้นจะมีความมั่งคั่งไปดวยธุรกิจตางๆ 

    - ประเภทที่ดินในบริเวณขางเคียง ซึ่งการใชที่ดินในแตละประเภทจะสงเสริมหรือเปน
อุปสรรคซึ่งกันและกัน โดยทั่วไปแลวผูประกอบการจะเลือกตั้งรานคาอยูในบริเวณที่มีการใชที่ดินที่จะ
สงเสริมเอื้อโอกาสทางการคา 

         - ความสะดวกในการเขาถึง  หมายถึงความสะดวกในการเดินเทา มอเตอรไซค รถยนต
เปนตน ถารานใดสามารถรับการเขาถึงไดมากกวา (ภายในระยะ 5 กิโลเมตร) จะถือวามีความสามารถ
ในการเขาถึงสูง ซึ่งจะเกี่ยวของกับ วิธีการที่จะเขาสูรานคา เสนทางโดยรถโดยสารสาธารณะ ความใกล
ไกลจากถนนสายหลักของเมือง ความกวางของชองทางจราจร ขนาดของพื้นที่จอดรถ เปนตน(กิฐเชต 
ไกรวาส,2538:15) 
         - ความเปนศูนยกลางเมือง ซึ่งหมายความถึง ความสะดวกที่อยูใกลกับใจกลางเมอืง(F 
Stuart JR Chapin,1965) หรืออาจหมายถึง ระยะทางรวมทั้งหมดที่ไดใชในการเดินทางไปยังจุดใดจุด
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หนึ่งของเมือง ซึ่งจุดดังกลาวนั้นคือ จุดกลางของการกระจายตัวของประชากรในพื้นที่ (Thomas 
Willbank,1980) เมื่อเมืองขยายตัวมากขึ้น ยานการคาจะขยายตัวเพื่อความสามารถในการบริการลูกคา
ไดทั่วถึงเชนเดิม 

  ข. ปจจัยทางดานเศรษฐกิจ ประกอบไปดวย 
               - ราคาที่ดิน การเปลี่ยนแปลงราคาที่ดินเปนปจจัยหนึ่งที่ชี้ใหเห็นถึงการพัฒนาและ

แนวโนมของการใชประโยชนที่ดินในพื้นที่นั้นๆ 
         นอสส  กลาววา รูปแบบของราคาที่ดินภายในเมืองมีสวนสัมพันธกับโครงสรางการใช

ที่ดินภายในเมือง โดยความสัมพันธของราคาที่ดินจะเปนแบบผกผันกับระยะทางที่หางไกลใจกลางเมือง
ออกไป และสัมพันธแบบผกผันกับระยะทางที่หางจากถนนยานธุรกิจสายหลัก แตจะสัมพันธโดยตรงกับ
ทิศทางของความเจริญเติบโตภายในเมือง(Khos,1968 : 269) 

         - คาเชาที่ โดยปกติรานคาที่มีการเชารานตองการจายคาเชาในราคาที่ถูก ซึ่งคาเชาของ
แตละรานจะแตกตางกันไป ซึ่งขึนอยูกับทําเลที่ตั้งของรานคานั้นๆ หากมีทําเลที่ตั้งดี เหมาะสมราคาคา
เชาก็จะสูงตามไปดวย 

       - เงินลงทุน ผูประกอบการที่มีเงินทุนมาก ยอมมีบทบาทตอการเปลี่ยนแปลงการใช
ประโยชนที่ดินสูง เชน การลงทุนซื้อที่ดินเพื่อสรางศูนยการคา หรือคอนโดมิเนียม เปนตน 

- ผลตอบ แทนและผลประโยชนที่ไดรับ เปนสิ่งที่ผูประกอบการคํานึงถึงเพื่อชวยในการ
ตัดสินใจ 

- ความเกี่ยวของกันเชิงแขงขันหรือสงเสริม ของธุรกิจตางๆของพื้นที่ใกลเคียง 
 ค. ปจจัยทางดานสังคม ประกอบดวย 

- ประชากร ในฐานะลูกคาหรือกลุมผูบริโภค จํานวนประชากร อัตราการเปลี่ยนแปลง
ประชากร ซึ่งเปนปจจัยที่มีผลกับตําแหนงที่ตั้งของกิจกรรมการคา เพราะพื้นที่ที่มีประชากรมากจะเอื้อ
ประโยชนตอการคา 

- ลักษณะประชากร มีสวนสําคัญตอการประกอบกิจกรรมการคา เชน ทําเลที่ตั้งที่อยูใกล
มหาลัย จะเอื้อประโยชนในการขายสินคาและบริการใหแกนักศึกษา 

- ความปลอดภัย ผูประกอบการจะตองคํานึงถึงความปลอดภัยจากผูรายของผูบริโภคเปน
สําคัญ 
 

(2) การใชทีดิ่นประเภทที่อยูอาศัย 
      พื้นที่ประเภทที่อยูอาศัยเปนพื้นที่ที่มีความสําคัญกับพื้นที่พาณิชยกรรมโดยตรง เพราะการ
เชื่อมโยงระหวางการมาทํางานในพื้นที่พาณิชยกรรม  และการเขาพักอาศัยในพื้นที่อยูอาศัย จําเปนตอง
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ใชการเดินทาง  และการสัญจร การพัฒนาพื้นที่พาณิชยกรรม จึงจําเปนตองคํานึงลักษณะพื้นที่เพื่อการ
พักอาศัยไปพรอมๆกันดวย 
                 ยานที่อยูอาศัยนั้น เปนชุมชนรอง ที่เชื่อมตอจากชุมชนหลักภายในเมือง แตละชุมชนจะมี
ลักษณะความสัมพันธแบบละแวกบาน คือ  รูจักกันในบริเวณพื้นที่ใกลเคียง ที่พักอาศัยมักเปนชุมชน
ยอยๆ (Neighbourhood  Unit) แตละชุมชนตางมี ศูนยกลางรอง (Sub Center)เปนการกระจายความ
เจริญจากชุมชนหลักออกไปสูสวนตางๆของเมือง (พงษศีห ชุมสาย ณ อยุธยา,2536:17-18)  
 (3) การใชทีดิ่นประเภทที่สงวนและควบคุมการพฒันา (ที่โลงและนันทนาการ) 
     การเติบโต   และขยายตัวของยานพาณิชยกรรมขยายตัวออกไปในทุกทิศทุกทาง การ
คํานึงถึงการใชที่ดินในสวนที่เปนทีดินประเภทที่สงวน  และควบคุมการพัฒนานั้น เพื่อเปนแนวแบงเขต
ปองกันการประกอบกิจกรรมที่ปะปนกัน  พื้นที่เปดโลงมีทั้งสวนที่ลอมรอบตัวเมืองและถูกเมืองปดลอม 
เพ่ือเวนชองวางใหแกเมืองที่หนาแนน การเวนที่วางในสวนที่เปนพื้นที่  พาณิชยกรรมโดยการคํานึงถึง
พื้นที่เปดโลง มีวัตถุประสงคที่สําคัญ   ดังนี้ 
       - ควบคุมการเติบโตของเมืองใหอยูในบริเวณที่กําหนด 
        - รักษาสภาพแวดลอมและระบบนิเวศของเมือง 
        - สรางภาพลักษณของเมืองใหสมดุลกับธรรมชาติ 
       โดยประเภทของการใชทีดินประเภทสงวนและควบคุมการพัฒนาที่เกี่ยวของในการเวนทีว่าง
ในพื้นที่ยานพาณิชยกรรม ที่สําคัญ คือ ประเภทพื้นที่สีเขียว เชน พื้นที่สวนสาธารณะ เปนตน และพืน้ทีท่ี่
เปดใหเปนที่โลง เชน ริมถนน ริมแมน้ําลําคลอง ริมทางรถ   หรือแมแตในพื้นที่โลงวางๆตางๆก็ตาม เปน
ตน (กระทรวงมหาดไทย,กรมการผังเมือง,2540:33-34) 
 3) แนวความคิดเกี่ยวกับการวางแผนการใชประโยชนที่ดินในเมือง  
      Goodman (1968)  กลาวถึง  การศึกษาเพื่อการวางแผนการใชที่ดินวาตองมีขอมูลพื้นฐาน
เกี่ยวกับลักษณะทีดิน (Land Characteristic) และกิจกรรม (Activities) บนพื้นดินบริเวณที่จะวางผัง
ขอมูลเหลานี้ ใชในการวิเคราะหรูปแบบการใชที่ดินที่ผานมาในอดีต และการใชที่ดินจะตองประกอบดวย
ลักษณะ (Characteristic) คุณภาพ (Quality) และรูปแบบ (Pattern) ของสิ่งแวดลอมทางกายภาพ
สําหรับกิจกรรมตาง ๆ ภายในพื้นที่วางผัง นอกจากนี้การวางผังการใชทีดินจะขึ้นอยูกับ  

(1) การคาดประมาณประชากรที่เชื่อถือได 
โดยการเชื่อมโยงมาใชในการศึกษาวิจัยการขยายตัวของเมืองนั้นๆ การคาดประมาณ

ประชากร จึงเปนสิ่งหนึ่งที่สําคัญ ที่ตองคํานึงถึงการเติบโตของจํานวนประชากรในพื้นที่เมืองนั้นๆ เพือ่ให
ทราบถึงความตองการใชพื้นที่และเชื่อมโยงไปยังการเกิดกิจกรรมตางๆภายในเมืองรวมไปถึงผลกระทบ
ทั้งทางดานกายภาพ เศรษฐกิจ และสังคม อีกดวย 

(2) การคาดประมาณเศรษฐกิจที่มีเหตุผล  
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การเติบโตทางดานเศรษฐกิจ ถือเปนเรื่องที่เปนหัวใจหลักของแนวโนมของทิศทางการ
เติบโตของเมือง การคาดประมาณเศรษฐกิจที่มีเหตุและผล จะทําใหเราทราบถึงวิวัฒนาการทาง
เศรษฐกิจของเมืองนั้นๆ รวมไปถึงตัวชี้นําการเติบโตของเมืองทางกายภาพและสังคมอีกดวย 

(3) ความสัมพันธระหวางการใชที่ดินประเภทตาง ๆ ในเมือง 
ความสัมพันธระหวางการใชที่ดินประเภทตาง ๆ ในเมือง ซึ่งการใชที่ดินแตละประเภทที่

แตกตางกันมีผลกระทบตอกิจกรรมที่เกิดขึ้นซอนกัน ทั้งทางดานพื้นที่ เวลา อันเปนองคประกอบที่สําคัญ
ที่บงบอกถึงการเติบโตของเมือง เชน เวลาทีเปลี่ยนแปลงไปในแตละชวง 5 – 10 ป หรือ 20 ป จะมีการใช
ที่ดินในแตละประเภทที่เปลี่ยนแปลงไป บางพื้นที่มีกิจกรรมหลายกิจกรรมเกิดขึ้นในเวลาเดียวกัน ซึ่งมี
ความสัมพันธกัน เปนตน 

          - แนวโนมการพัฒนาทางเศรษฐกิจและการขยายตัวของประชากรในอนาคต ซึ่ง
เปนแนวทางสําหรับการคาดประมาณการใชที่ดินของเมืองในอนาคต 
   
                วัตถุประสงคของการวางแผน ซึ่งสอดคลองกับแผนพัฒนาตาง ๆ ไดแก แผนพัฒนา
ระดับชาติ  ระดับภาค จังหวัด และแผนพัฒนาชนบทที่อยูโดยรอบ ขอจํากัด (Constraints) ตาง ๆ ทั้งใน
ดานเศรษฐกิจ สังคม และกายภาพ ซึ่งมีผลตอการพัฒนาการขยายตัวของเมือง และมีผลตอรูปแบบและ
โครงสรางของเมืองในอนาคต (Structure and Form) ระดับมาตรฐานความเปนอยู ซึ่งนักผูกําหนด โดย
พิจารณาความสัมพันธกับความเปนไปไดทางดานงบประมาณการพัฒนาเมืองของทองถิ่น  
              Golony กลาวถึงนโยบายการวางแผนพัฒนาการใชที่ดินวา เปนการกําหนดแนวทาง
และรูปแบบการใชที่ดินของเมืองที่เหมาะสมที่สุดสําหรับอนาคต ตองคํานึงถึงสิ่งตาง ๆ ดังตอไปนี้ 
(Golony, 1976 :39) 
  - รูปแบบการใชที่ดินของเมืองที่เปนอยูในปจจุบันซึ่งเปนผลมาจากอดีตในเรื่อง ที่ตั้ง
ของ  กิจกรรม (Activities) ตลอดจนความสัมพันธเกี่ยวเนื่องของกิจกรรมนั้น (Linkgage) ซึ่งจะเปน  
  - ปจจัยตางๆที่บอกใหทราบถึงแนวโนมทิศทางการขยายตัวและรูปแบบการใชที่ดินใน
อนาคตแนวโนมการพัฒนาทางเศรษฐกิจ และการขยายตัวของประชากรในอนาคต ซึ่งเปนแนวทาง
สําหรับการคาดการณการใชที่ดินของเมืองในอนาคต 
                     - ขอจํากัด (Constraints) ในดานตาง ๆ เชน เศรษฐกิจ ขอกําหนดทางกฎหมาย ฯลฯ ซึง่
มีผลตอ การพัฒนาการขยายตัวของลักษณะการใชที่ดินของพื้นที่และมีผลตอรูปแบบโครงสรางของ
เมืองในอนาคต  

          โดยสรุปจะเห็นไดวา การเลือกที่ตั้งการใชประโยชนที่ดินประเภทยานพาณิชยกรรม จะมี
หลักเกณฑโดยทั่วไป ดังนี้ 

     (1) ความสะดวกสบาย 
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                       (2) ติดตอกับบริเวณพื้นที่อ่ืนๆไดงาย 
     (3) มีพื้นที่เพียงพอ 
     (4) ติดตอดวยการเดินทางสะดวก มีการเขาถึงไดงายและปลอดภัย ทั้งการเขาถึง             

ดวย   ยานพาหนะ และการเขาถึงดวยทางเดินเทา 
     (5) ประหยัดการลงทุนในการพัฒนา 
     (6) อยูใกลตลาด   หรือที่ซึ่งประชาชนเดินทางสัญจรไปมามาก 
     (7) อยูใกลศูนยกลางที่มีประชาชนอยูอยางหนาแนน (วิรัช ศลิปเสวิกุล,2528:21) 

 
 2.1.2 ทฤษฎี และแนวความคิดที่เกี่ยวกับพื้นที่พาณิชยกรรม (Commercial Areas) 

           แนวคิดและทฤษฎี ที่เกี่ยวกับยานการคาและตลาด  มีทั้งที่เปนแนวคิดของชาวไทย และ
ชาวตางชาติ ซึ่งจะกลาวถึงความตองการพื้นที่วางสําหรับ พื้นที่พานิชยกรรม ที่เกี่ยวของกับการ
คาดการณแผนผังการใชประโยชนที่ดิน โดยทั่วไปจะถูกใช คาดการณถึงความตองการพื้นที่วางทาง
การคา การศึกษาถึงรายละเอียดที่เปนประโยชนในการวางแผนใหละเอียดในเวลาตอมา บนขนาดความ
ตองการ  รวมถึงการสํารวจการขายปลีก สํานักงาน  การขายสง และหนาที่ตางๆของการคาขาย  
การศึกษาถึงอํานาจการซื้อ (purchasing power) บนพื้นฐานการจัดหาจัดสง(Supply)  รวมถึงการ
วิเคราะหพื้นที่ในแตละชั้น โดยดูพื้นที่ชั้นลาง  และพื้นที่ชั้นเหนือข้ึนไป  สําหรับหลายศูนยกลางสวน
บุคคล ก็เชนเดียวกับการศึกษาพื้นที่การคาสง การศึกษาพื้นที่การคาที่เจาะลึกรายลพเอียดนั้นให
สมบูรณนั้นโดยศึกษา โครงสราง ที่จอดรถ การขนสง และการออกแบบชมุชนเมือง  สําหรับการวางแผน
ระยะยาวนั้น  นักวางแผน แบงแยกการครอบครองพื้นที่การคา เปน 4 ลําดับข้ัน การคาปลีก ส่ิงอํานวย
ความสะดวกสาธารณะ( ไดแก สนามกีฬา พื้นที่เปดโลง การศึกษาวัฒนธรรม และ สถานีขนสง) 
         กิจกรรมทางดานการคาภายในเมือง คิดเปนพื้นที่เฉลี่ย รอยละ 5 ของพื้นที่ในเขตชุมชน
ทั้งหมด มีบทบาทที่สําคัญใหแกเมืองมากที่สุด ที่จะบงบอกวาเมืองจะมีการเจริญเติบโตอยางไร ซึ่ง
กิจกรรมการคานั้น จะตองประกอบไปดวยแรงงานจํานวนมากที่สุด คือเฉลี่ยรอยละประมาณ รอยละ 40 
ของแรงงานทั้งหมด (จํานรรจา ชัยโชตินิตย, 2532:32) 
         ความสัมพันธของยานการคากับพื้นที่เมอืงนั้น   จึงเปนเรื่องใหญที่เปนปญหาที่นาสนใจใน
ฐานะที่แสดงออกการใชที่ดินแบบเขม และการกระจายพื้นที่ดังกลาวนี้ในพื้นที่อันคับแคบทางดาน
กายภาพ การคาและบริการจะใชบริเวณตึกและอาคารสูงทําใหเมืองใหญทั่วไปมีทิวทัศนของตึกสูง  และ
พื้นที่ทางการคามีความเกี่ยวโยงกับ โครงสรางพื้นฐาน (Infra-Structure) โดยตรง เชน ในพื้นที่ที่มี
กิจกรรมของการใชพื้นที่สูงมักตองการการเขาถึงพื้นที่ (Accessibility) ที่สะดวก และการจัดความ
เพียงพอของที่จอดรถ และการคํานึงถึงเรื่องการจัดระบบการขนสงจึงเปนสิ่งที่สําคัญ ที่นักผังเมือง
จําเปนตองคํานึงถึงสําหรับพื้นที่ทางการคา 
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          แตอยางไรก็ตาม กรณีที่ยกตัวอยางสัดสวนของพื้นที่การคาในเมืองนั้น ในประเทศไทย มี
ลักษณะเฉพาะตัว และขนาดของพื้นที่ยานการคาไมเหมือนกัน ขนาดอาจมีความแตกตางกันไป ซึ่งถา
เปรียบเทียบยานการคาในเขตเทศบาลนคร นครปฐมแลว สัดสวนพื้นที่การคามีมากกวารอยละ 7 
ทั้งหมดขึ้นอยูกับลักษณะ  รูปแบบของยานการคาที่แตกตางกันไป โดยสรุปดังตอไปนี้  คือ 

1) ลักษณะทั่วไปของยานการคา 
      คําวา  ”การคา”(Commercial) ประกอบไปดวย การขายปลีก การขายสง การเงิน การ
ธนาคาร  และการจัดสรรที่ดิน บริการทางดานตางๆ 
       รูปแบบและหนาที่ของเขตการคานั้น    เปนปญหาสําคัญของในงานผังเมือง การศึกษาถึง
รูปแบบซึ่งอธิบายจากบทบาทหนาที่ของการคาจะชวยใหเขาใจความชอบของผูซื้อ รูปแบบคือการจัด
ลักษณะของรานคาและบริการตางๆ และรูปแบบรวม ที่รานคาเหลานั้นมีเหมือนกัน สวนหนาที่นั้นจะพูด
ถึงการวิเคราะหชนิดของสินคาและความถี่ของการซื้อของ ตลอดจนการจัดบริการยานการคา และ
สามารถเขาใจระบบการขายปลีกจากการศึกษาพฤติกรรมของลูกคาในระดับภายในเมือง อันมีผลตอ
การกําหนดทําเลที่ตั้งของยานการคา โครงสราง หนาที่และรูปแบบยานการคาเปนสิ่งที่สําคัญ(ฉัตรชัย 
พงศประยูร,2527:107) 
                จอหนสัน  กลาววา กิจกรรมที่เกาะกลุมอยูในยานการคา  จะประกอบไปดวย 
      (1) รานคาปลีก ที่ตองการลูกคามากๆ 

     (2) รานคาที่มีความชํานาญเฉพาะ (Highly specialized shops) 
                 (3) รานคาพิเศษเฉพาะอยาง (Specialist shops) ซึ่งตองการทําเลที่เปนที่นาสนใจแก    
ลูกคา เชน รานขายอัญมณี รานขายงานศิลปะ รานขายเสื้อผาราคาแพง รานขายเฟอรนิเจอร เปนตน 

      (4) รานคายอย (Retail outlets) เชน รานอาหาร รานตัดผม แหลงเอเยนตหนงัสอื เหลานีถื้อ
เปนการคา การบริการที่พลอยไดประโยชนจากลูกคาที่มาใชบริการอื่นๆนบริเวณใจกลางเมืองมักจะเปน
อาคารสํานักงานธุรกิจตางๆหรือสถาบันการเงิน สถานที่ราชการ เปนตน (Johnson,1972 :113-114)   
 2) รูปแบบที่ต้ังของยานการคา บริการ  และการขยายตัวของกิจกรรมทางการคา 
      กิจกรรมการคาและบริการตางๆ มีความสัมพันธเกี่ยวของกับผูบริโภค นักภูมิศาสตร
เศรษฐกิจสนใจวา กิจกรรมทางดานการคาและบริการตางๆ มีทําเลที่ตั้งอยูที่ใดบาง ตั้งอยูที่นั่นได
อยางไรแลวทําไมจึงตั้งอยูที่นั่น และมีผลกระทบกับกิจกรรมอื่นๆอยางไรโดยปกติกิจกรรมการคา มกัจะมี
ลักษณะผูกติด หรือพึ่งพาตลาด นั่นคือมุงสูการบริโภค ในการศึกษาถึงการคาและบริการนั้นตอง
พิจารณาทั้งทางผูขายและผูบริโภค การคาและบริการสามารถจําแนกเปนประเภทใหญๆได 3 ประเภท 
ไดแก การคาปลีก การคาสง และการบริการ (เสนห ญาณสาร,2543:231) 
 รูปแบบที่ตั้งของการคาและบริการพบได 2 รูปแบบ  คือ 
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       (1) แบบแผนการกระจายตัว (Disperse Pattern) แบบแผนที่ตั้งแบบนี้เกิดขึ้นเพราะ
ความจําเปนที่ตองอยูหางกัน ดวยเหตุวา 
  - กิจกรรมทางการคา/บริการ ตองใชทรัพยากรที่หายาก ขาดแคลน เปนทรัพยากรที่มีใน
ทองถิ่นหนึ่ง จึงตองกระจายตัวอยูในที่ที่มีทรัพยากร หรือวัตถุดิบที่ตองใช 
  - กิจกรรมการคา/บริการนั้น มีความจําเปนที่ตองอยูใกลตลาด และตลาดผูบริโภคจะ
กระจายกันออกไป เพราะฉะนั้นกิจกรรมทางการคาประเภทที่ตองกระจัดกระจายกันไปตามที่ตั้งตางๆ 
ซึ่งมีประชาชนอยูมากๆ อาทิ รานขายของชํา จะไมพยายามตั้งรานใหอยูใกลกับรานอื่นๆ จะทําใหลูกคา
นอยลงไป เพราะลูกคาจะเลือกใชบริการรานที่อยูใกลที่สุด 
            สามารถสรุปไดวาแบบกระจายตัวแตละหนวยกิจกรรมจะอยูหางกันเพื่อไมเกิดการ
แขงขันระหวางกัน โดยมีสาเหตุที่ตองตั้งหางกัน เนื่องจากมีการแขงขันเพื่อแยงปจจัยในการผลิตที่มีอยู
จํากัดอีกสาเหตุมาจากกิจการนั้นเปนกิจการที่ตองอาศัยกลุมลูกคา จาการที่ลูกคากระจายตัวออกไปทํา
ใหกิจการตองกระจายตัวตามออกไปดวย 
           นอกจากนั้นยังพบวา การกระจายตัวของธุรกิจการคา จะอยูในลักษณะที่เปนแถบยาวไป
ตามเสนทางคมนาคม (Ribbon) โดยธุรกิจการคาจะคํานึงถึงการเขาถึง (Accessibility) จากภายนอก
เปนสําคัญ ซึ่งรานคาที่มีรูปแบบที่ตั้งแบบกระจายตัว จะไดแก รานคาตามถนนหลวง (รานคาแบบนี้จะ
ไมมีการวางแผนไวลวงหนา),รานคาตามถนนภายในเมือง,รานคาตามถนนชานเมือง 
      (2) แบบแผนกระจุกตัว (Cluster Pattern)  ซึ่งแบบแผนนี้จะแตกตางจากแบบแรกโดย
ส้ินเชิง กิจกรรมประเภทนี้จะตองตั้งอยูใกลตลาด และปรากฎวาตลาดผูบริโภคมารวมกันอยูไมกี่แหง 
เชน กิจกรรมบางอยางนาจะตองมีการแขงขันกันมากแตกลับตองอยูใกลกัน เชน บริษัทที่มีหลายแหง
เปนรานคาปลีกจะพยายามตั้งสาขาสัก 1 แหง ใหใกลกับบริษัทคูแขงใหมากที่สุด หรือต้ังหองแสดง
สินคาประเภทเดียวกันบนถนนสายเดียวกัน หรือที่เรียกวา “ยาน” ในบางครั้งความเปนศูนยืกลาง
ทางดานการเงิน แหลงเที่ยวเตรในเวลากลางคืน สถานที่ราชการ แหลงซื้อขายของคนชั้นสูง เปนตน 
กิจกรรมเหลานี้มักตั้งในเขตเดียวกันหรือใกลๆกัน ลักษณะการรวมตัวกันของกิจกรรมดังกลาวเปน
เพราะวาแตละบริษัท หางราน เห็นวาที่ตั้งนั้นเนนประโยชนกับตน เพราะมีบริษัทหางรานอื่นมารวมกัน
อยูมากแลว (วิรัช  ศิลปเสวิกุล,2528: 18-19) 
             สรุปไดวา แบบแผนการกระจุกตัวนี้เปนรูปแบบที่อาจเกิดจากกิจการคาที่ตองการอาศัย
ลูกคาเปนหลักใหญ และลูกคากลุมเดียวหรือมีนอย สาเหตุที่ทําใหเกิดการรวมตัวเนื่องจากพื้นที่ใน
บริเวณดังกลาว มีแรงดึงดูดใหลูกคาเขามาใชบริการ ทําใหกิจกรรมใหมๆเขามาตั้งอยูใกลกิจการที่มีอยู
เดิมมากขึ้น อีกสาเหตุหนึ่งมาจากสินคาของของกิจการไมไดมาตรฐาน และยังไมสามารถใชแทนกันได
อยางสมบูรณ ทําใหเกิดการรวมตัวเพื่อการเลือกซื้อสามารถเปรียบสินคาได (กาญจนี พลจันทร,2521) 
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3) ลักษณะ รูปแบบ ที่ต้ังของยานธุรกิจ(CBD) ที่เกี่ยวของกับการศึกษา 
      รูปแบบในการขยายตัวของธุรกิจการคาจะแตกตางกันในแตละพื้นที่  ในยานศูนยกลางเมือง ซึ่งที่ดินมี
ราคาแพงจะขยายตัวในแนวดิ่ง เพื่อใชประโยชนที่ดินใหคุมคามากที่สุด ในขณะที่การขยายตัวของธุรกิจการคาลักษณะ
เขตการคาที่เลยจากศูนยกลางธุรกิจ (Central Bussiness District ) ไปสูชานเมืองจะขยายตัวออกไปตามเสนทางคมนาคม
ที่มุงออกจากตัวศูนยกลางเมือง โดยจะมีจํานวนลดลงเมื่ออยูหางศูนยกลางเมืองในบริเวณชานเมืองที่มีการตัดกันของ
โครงขายการคมนาคมหรือตําแหนงที่สะดวกในการเขาถึงจะมีความไดเปรียบในเชิงการคามากกวาบริเวณอื่นๆ 
   โฟเลย ไดศึกษา เกี่ยวกับการสัญจรประจําวันของประชากรสู CBD  พบวาในเมืองขอ
สหรัฐอเมริกาขนาดกลาง คือ มีประชากรจํานวน 500,000 คน ถึง 1,000,000 คน จะมีประชากร 400 ถึง 
500 คนตอประชากรทุก 1,000 คน เดินทางเขามาใน CBDเปนระยะเวลา 12 ชั่วโมง ตั้งแตเวลา 07.00 
น. ถึง 19.00 น. ของวันธรรมดา จึงทําให CBD ในชวงเวลากลางวันเปนจุดสูงสุดที่มีประชากรอาศัยอยู
อยางหนาแนนที่สุดในความเปนจริง CBD เปนเพียงแหลงงานของเมืองเทานั้นเอง (Foley และ Kohe, 
1969 : 447-453) 

   เซนตัดท  ไดศึกษาเมืองกัวลาลัมเปอร ประเทศมาเลเซีย พบวา ตําแหนงของ CBD หรือ
ศูนยกลางเมือง จะมีการสัญจรของยานพาหนะมากถึง 1,500 คันตอชั่วโมงในชวงเวลากลางวัน 08.00 
น.ถึง 18.00 น. โดยมีปริมาณยานพาหนะสูงสุดในชวงเวลา 13.00 น.ถึง 14.00 น. เปนจํานวนเฉลี่ย 
2,000 คันตอช่ัวโมง (Sendut,1969 : 461-473) 
          3)  พฒันาการของยานการคาของเมือง 
                เสนห ญาณสาร (2543:243)  ไดแบงพัฒนาการของยานการคาของเมือง ออกเปน 3 ระยะ 
ไดแก 
              (1) ขั้นที่หนึง่  ในระยะแรกนั้นบริเวณการคาของเมือง จะประกอบดวยรานคาโดดๆ เปน
รานๆไป มักเปนรานคาปลีก  สวนมากรานคาเหลานี้มกัจะกระจุกตัวอยูบริเวณเขตชั้นในของเมือง หรือ
บริเวณใจกลางเมือง  จนกลายเปนยานการคาใจกลางเมอืง  
      (2) ขั้นที่สอง  ในระยะนี ้ ยานการคาใจกลางเมืองทีป่ระกอบดวยรานคาจํานวนมาก CBD 
จึงเกิดความแออัด ทําใหรานคาที่เกิดขึ้นใหมกระจัดกระจายไปทัว่ทัง้เมือง  เนื่องจากขอจํากัดภายในใจ
กลางเมือง ซึ่งอาจจะกระจายตามถนนสายสําคัญตางๆ เชน ถนนที่มุงสูชานเมือง หรืออาจจะกระจกุตัว
อยูบริเวณจุดตัดกันของถนนสายสาํคัญ 
      (3) ขั้นทีส่าม ในระยะนี้ ยานการคาจะเกิดขึ้นพรอมๆกับการเปลีย่นแปลงของปจจัยหลาย
ประการ เชน การเพิม่ข้ึนของประชากร  การใชรถยนตทีเ่พิ่มข้ึน  การเพิ่มข้ึนของรายไดของประชาชน 
การเปลี่ยนแปลงเทคโนโลยกีารขนสง ฯลฯ  ปจจยัเหลานี้มีสวผลักดันและสนับสนนุใหเกิดการ
เคลื่อนยายของกิจกรรมการคาตางๆ  ออกจากเขตใจกลางเมืองสูเขตชานเมืองหรือนอกเมือง  ซึง่
กระบวนการนีเ้รียกวา  การเคลื่อนยายออกจากศนูยกลาง (Centrifugal Drift)  กระบวนการนี ้มีผลตอ
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ปริมาณการขายในเขตใจกลางเมืองหรือ CBD โดยรวม  โดยที่จะเพิ่มข้ึนมากในเขตชานเมือง แตจะลด
นอยลงในเขตใจกลางเมือง 
            4)  วฏัจักรของยานการคาของเมือง 
                       วัฎจักรของยานการคา แสดงใหเห็นเปลี่ยนแปลงยานการคาในชวงระยะเวลาใดเวลา
หนึ่ง ประพันธ เศวตนันท (2544 : 121) ไดเสนอ วัฎจักรการพัฒนาของ CBD  ซึ่งเปนสงที่บงบอกถึง
ลักษณะการเปลี่ยนแปลงของยานการคา  โดยแบงออกเปน 
       (1) ชวงขยายตัว (Expansion)  ชวงนี้จะมีการขยายการลงทุน  การผลิต  การจางงาน
อยางตอเนื่อง และการขยายตัวมีปริมาณเพิ่มข้ึน  ในภาวะนี้  ธุรกิจตางๆจะมีสภาพคลองทางการเงินสูง 
        (2) ชวงรุงเรือง (Boom)  เปนชวงที่กิจกรรมทางเศรษฐกิจเจริญรุงเรืองมากที่สุด  ปจจัยที่
แสดงใหเห็นถึงการเจริญรุงเรืองมากที่สุด ไดแก  อัตราการจางงานสูงสุด  หรือการขาดแคลนแรงงาน
มากที่สุด  ตนทุนการผลิตสูงขึ้น  ราคาสินคาจะสูงขึ้น  การจับจายใชสอยจะคลองตัวมากขึ้น 
        (3) ชวงถดถอย (Recession)  เปนชวงที่กิจกรรมทางเศรษฐกิจมีการชะลอตัว ในชวงนี้ 
การผลิต  การใชจาย  การบริโภค  การลงทุน  และรายไดจะลดลง 
        (4) ชวงตกตํ่า (Depression)  เปนชวงที่กิจกรรมทางเศรษฐกิจตกต่ําที่สุด  ในชวงนี้ มี
การชะงักงันทั้งการลงทุน  การผลิต  และการจางงาน  เนื่องจากผูประกอบการเริ่มไมมั่นใจใน
ผลตอบแทนที่จะไดรับ อันเนื่องมาจากการเกิดคูแขงทางการคาจํานวนมาก 
        (5) ชวงฟนตัวใหม (Renewal)  เปนชวงที่กิจกรรมทางเศรษฐกิจเร่ิมกระเตื้องขึ้น  กําไร
ของหนวยธุรกิจจะเพิ่มข้ึน  การจางงานในระบบเศรษฐกจิจะเพิ่มข้ึน 
  การเปลี่ยนแปลงของการพัฒนายานการคาใจกลางเมือง จะหมุนเวียนไปตามวัฏจักร
การพัฒนา โดยที่การเปลี่ยนแปลงของการพัฒนายานการคาใจกลางเมือง จะมีผลตอการประกอบการ
ของธุรกิจและมีสวนในการซื้ออนาคตของธุรกิจใน CBD ดวย  
 
 
 
 
 
 
 
                    
 
  
 

Expansion 
ขยายตัว 

Revival 
ฟนตัวใหม 

Depression 
ตกต่ํา 

Recession 
ถดถอย 

Boom 
รุงเรือง 

รูปที่ 2.2  แสดงวัฏจกัรการพัฒนา ของ CBD (Life Cycle of CBD) 
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         5) ปจจัยที่เกี่ยวของในการเลือกทําเลที่ต้ังของยานการคา 
    ปจจัยที่ควรนํามาพิจารณาในการเลือกทําเลที่ตั้ง และใชในการวิเคราะหพื้นที่ที่เหมาะสมของ

ยานการคา   ดังนี้คือ  
     (1)  พิจารณาถึงการเคลือ่นไหวของยานพาหนะ(Moment) โดยสามารถพจิารณาไดจาก   
 - การจอดรถในบริเวณนั้น 
            - ความหนาแนนของการจราจร และการติดขัดของการจราจร โดยคํานงึถงึอนาคตดวย

  
 - จํานวนเสนทางรถประจาํทางและขอบเขตของเสนทางรถประจําทาง 
 - การเขา-ออก ในสถานที่วาสะดวกหรือไม อยางไร 
 - พื้นทีน่ั้นเปนชุมทางสําคัญหรือไม 
 - การบริการ และการขนสงสนิคา 
    (2) พิจารณาถึงสภาพของสังคม (Social) โดยสามารถพิจารณา  ไดจาก 
 - ความหนาแนนของประชากรในปจจุบันและอนาคต 
 - ผูที่จะเขามาใชบริการในปจจุบัน และอนาคต 
 - พิจารณาวาบริเวณที่ตั้งนั้นมีสิ่งดึงดูดใจลูกคาหรือไม 
 - การบริการและการขนสง 

                  (3) พิจารณาถึงสภาพแวดลอมที่เกี่ยวของภายในยานตางๆ (Zoning)  โดยสามารถ 
พิจารณา  ไดจาก 

 - ยานการคาใกลเคียง 
 - ยานธุรกิจ 
            - สถานที่ใหความบันเทิงและพักผอน เชน โรงภาพยนตร สวนสาธารณะ 
 - พิจารณาวาสถานที่นั้นใกล – ไกล สถานที่ราชการมากแคไหน โดยพิจารณาจาก               

ระยะการเดินทาง 
                   (4) พิจารณาถึงสภาพแวดลอมแวดลมทั่วๆไป (Environment Consideration) โดย

สามารถ พิจารณา  ไดจาก 
 - การรบกวนจากกลิ่น เสียง อากาศเสีย และน้ําเสีย 
 - ถึงความสวยงามของสถานที่ 
 - อาคารแวดลอม  วานาอยูหรือไม เมื่อมีการรื้ออก  หรือสราใหม 
 - ที่วางโดยรอบๆ เพื่อเปนประโยชนตอการขยายตัวในอนาคต 

                  (5) พิจารณาขอกําหนด หรือกฎหมายที่เกี่ยวของ(legal Consideration) โดยสามารถ 
พิจารณา  ไดจาก 
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 - กฎหมายผังเมืองและการวางผังเมือง 
                 (6) พิจารณาทางดานสภาพเศรษฐกิจ(Economic) โดยสามารถ พิจารณา  ไดจาก 

 - ราคาที่ดิน 
 - การปรับปรุงสภาพพื้นที่ 
 - การรื้อถอน หรือการไลที่ 
      (7) พิจารณาสาธารณูปโภค เชน ประปา ไฟฟา การระบายน้ํา 
            Chappin ไดทํากาศึกษาถึงปจจัยในการกําหนดที่ตั้งของยานการคา โดยกลาววา พื้นที่

โดยเฉลี่ย ประมาณ 2-4 % ของพื้นที่ชุมชนมักจะอยูบริเวณที่มีราคาที่ดินสูงที่สุด คาเชาที่ดินและ
อาคารจะแพงมาก มีการคมนาคมสะดวก และมีการบริการสาธารณะ ดังนั้นการกําหนดที่ตั้งควรมี
สวนประกอบ  ดังนี้ 

(1) สามารถติดตอไดงายและเขาถึงสะดวก มีถนนกวางพอที่จะใหยวดยานตางๆ  สัญจร
ไดสะดวก 

         (2) มีที่จอดรถเพียงพอ และมีการติดตอไดสะดวกโดยรถโดยสาร 
         (3) มีการติดตอกับบริเวณอื่นๆ   เพื่อบริการลูกคาและลูกจางที่ทํางานในยานการคา  

               (4) อยูในบริเวณที่มีสถาบันการเงิน มีการประกอบอาชีพการคา มีการบริการทางดาน
ตางๆเพื่อบริการยานการคา 

               (5) มีความลาดเอียงของพื้นที่ไมควรเกิน 5% เพื่อสามารถปรับระดับโดยเสียคาใชจาย
นอยที่สุด 

          (6) อยูบนที่สูงเพื่อการระบายน้ําที่ดี (F.Stuart Chappin,1965:280) 
 6) กิจกรรมการคาภายในเมือง 
     (1) การคาปลกี 
                      รูปแบบการคาปลีก ตั้งอยูบนพื้นฐานขององคประกอบทางแนวความคิด 3 แนว คือ  
                       - แนวความคิดดานดานลําดับศักย  คือ จะมีศูนยกลางการคาที่มีขนาด  ลดหลั่น
ตามลําดับ และมีบทบาทหนาที่ตางๆกัน 

                  - แนวความคิดดานประหยัดเวลาภายนอก หรือการประหยัดจากการรวมกลุม คือจะมี
การรวมกลุมกันของกิจกรรมคาปลีกบางประเภท เพื่อไดรับผลประโยชนรวมกัน 
                  - แนวความคิดดานการเขาถึง จะมีความสัมพันธในทางบวกระหวาง     กิจกรรมการคา
ปลีก และการเขาถึง หรือราคาที่ดิน  

            และจากการสรุปแนวคิดการคาปลีก จะขออธิบายรายละเอียดโยสรุปดังตอไปนี้  
       (2) โครงสรางการคาภายในเมือง 
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                  ถาพูดถึงเรื่องโครงสรางการคาภายในเมืองนั้นไดมีผูใหความหมาย และจัดกลุมยาน
การคาไวหลายคน บางคนศึกษาแลวใหระดับการจัดกลุมที่กวาง และบางคนใหความหมายไวอยาง
ละเอียด สําหรับในเมืองนครปฐมนั้น พื้นที่การคาระดับเมือง และภาคมีหลายยานการคาที่มีระยะใกล
กัน จึงไดศึกษาความสําคัญของโครงสรางของยานการคาในเมืองดังตอไปนี้ 

M.J.Proundfoot ไดทําการศึกษาวิเคราะหถึงโครงสรางของยานการคาของเมือง ซึ่งได
ศึกษารูปแบบการคาปลีกของเมือง Philadelphia ในชวงปลายศตวรรต 1930 และเขาก็ไดจําแนก
ประเภทของการคาปลีกออกเปน 

                    ก. ยานการคาใจกลางเมือง (Central Business District : CBD)   
                  ยานการคาใจกลางเมือง หรือศูนยกลางธุรกิจการคา คือ หัวใจของกิจกรรมการคา

แตละเมือง  ซึ่งจะมีรานคาปลีกแตละรานหรือโดยรวมมีปริมาณของธุรกิจตอหนวยพื้นที่มากกวาพื้นที่
ใดๆ ของเมือง  การเกาะรวมตัวกันในพื้นที่แสดงออกอยางชัดเจนโดยมีอาคารสูงหลายชั้น  โดยที่รานคา
ปลีกมักจะครอบครองพื้นที่ชั้นลางที่ติดกับถนน  สวนสถานประกอบการที่ใหบริการ  จะรวมกลุมกันเปน
ลักษณะของสํานักงานอยูที่ชั้นบน  สวนดานคมนาคมขนสงภายในเมือง  ทุกรูปแบบจะรวมอยูภายใน
ยานพาณิชยกรรมใจกลางเมือง  เพื่อที่จะใหบริการแกประชาชนที่มาหรือกลับจากการซื้อของ  หรือมา
ทํางานภายในเขตนี้  ดังนั้น  ภายในเขตนี้ จึงประสบกับสภาวะการจราจรติดขัดอยางรุนแรงในชวง
ระยะเวลากลางวัน  โดยเฉพาะในเวลาชวงเชาและชวงเย็น  ซึ่งเปนชวงเวลาชั่วโมงเรงดวน( Proundfoot 
และ  Kohn , 1968 : 395 )   
                     มอรฟ  และ แวนซ  กลาวไววา  ยานพาณิชยกรรมใจกลางเมือง  ( Central 
Bussiness  District )  หรือเรียกยอๆวา CBD  เปนหัวใจของเมือง  มีอาคารสํานักงาน  และรานคาปลีก  
เกาะกลุมรวมตัวกันเปนอยางมาก  ซึ่งสะทอนออกมาในรูปแบบของราคาที่ดินและอาคารสูงสุด  
นอกจากนี้ยังเปนศูนยรวมของผูคนเดินเทา  และการสัญจรของยวดยานพาหนะ  โดยลักษณะของระบบ
คมนาคมขนสงทําใหเมืองสวนอื่นตองหันมาติดตอกับ  CBD ดังนั้นจึงทําใหยานพาณิชยกรรมใจกลาง
เมืองมีความซับซอนทั้งกิจกรรมและผูคน 
                        นอกจากนี้ มอรฟ  และ แวนซ ยังไดศึกษาวิธีการที่เปนมาตรฐานในการกําหนด
ขอบเขตของ  CBD เพื่อประโยชนในการเปรียบเทียบใหเกิดความเขาใจในบทบาทหนาที่และเนื้อแทของ 
CBD จะมีลักษณะเปนภูมิภาค (Region) คือ บริเวณแกนกลาง (Core Area) ที่มีคุณสมบัติขอความเขม
สูงสดุ และมีบริเวณรอบนอก (Periphery) เปนขอบเขตแนวกวาง (Zonal Boundaries) ซึ่งจะมีลักษณะ
ไมถาวร การกําหนดขอบเขตจึงสามารถทําไดโดยพิจารณาถึงลักษณะของบริเวณแกนกลาง  โดยทั่วๆไป
จะมีลักษณะการใชที่ดินแบบเขม แสดงออกมาในรูปของอาคารสูงหลายๆชั้น ดังนั้นในการกําหนด
ขอบเขตของ CBD กําหนดไดโดยใชขอมูลทางดาน ( Murphy  และ  Vance  ,  1969  :  418 – 446 )   
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           (1) รูปแบบของแรงงาน โดยดูถึงสัดสวนของผูใชแรงงานในแตละประเภทของบริเวณ
เมือง 
             (2) ประชากร ดูจากการกระจายตัวของประชากร ซึ่งอาจมีปญหาในแงที่วา พื้นที่เมือง
ประชากรกระจายตัวอยางเบาบาง ไมไดหมายถึง แตเพียงพื้นที่ CBD แตเพียงอยางเดียว แตอาจ
หมายถึง พื้นที่ของโรงเรียน ยานอุตสาหกรรม ที่วาง ฯลฯ ดวยก็ได ในแงของประชากรนั้น ถาดูการ
กระจายตัวของประชากรในตอนกลางวันจะใหภาพพจนที่ดีกวา 
             (3) การสัญจรของผูคนเดินเทาและยานพาหนะ จะมีปริมาณสูงสุดในบริเวณนี้ แตอาจ
มีปญหาในแงที่วา บางเมืองมีนโยบายลดการจราจรแออัด โดยเลี่ยงที่จะใหมี  การจราจรผานจุดแยกที่มี
การจราจรสูงสุด (Peak Intersection) หรือหามจราจรจอดรถใน CBD ดังนั้นปริมาณการจราจรของ
ยานพาหนะจึงสัมพันธกับปริมาณธุรกิจนอย 
            (4) รูปแบบการใชที่ดิน อาจใชแผนที่การใชทีดินโดยดูในชวงที่มีการแบงแยกกิจกรรมใน 
CBD และกิจกรรมที่ไมไดเกิดใน CBD สําหรับการใชพื้นที่ที่  เรียกวา เพื่อกจิกรรมของ CBD เชน การ
ขายปลีกของสินคาและบริการขอสํานักงานตางๆใหถือเปนพื้นที่ใน CBD สวนลักษณะการถือครองที่ไม
ถือวาเปนกิจกรรมของ CBD ใหถือวาไมไดเปนพื้นที่ใน CBD   เชน ที่อยูอาศัยถาวร รวมทั้งอพารตเมนท 
และหองเชา   ที่ทําการรัฐบาล รวมทั้งสวนสาธารณะ โรงเรียน  ที่ทํางานขององคกรตางๆ เชน วัด โบสถ   
แหลงอุตสาหกรรม ยกเวนโรงพิมพ   การขายสง  ตึกวาง หองเชา   พื้นที่วาง   คลังสินคา เปนตน 

   ข.ศูนยกลางธุรกิจรอบนอก (Outing Business Center) นับเปนสวนจําลอง
ของ CBD ซึ่งพบวาสถานประกอบการตางๆ จะรวมตัวกันอยูเปนแถบๆ ตามถนนสายหลักแตยานการคา
รอบนอกนี้เปนรองของ CBD เนื่องจากเขตการคาไมสามารถดึงดูดลูกคาไดทั่วเมือง แตก็สามารถดึงดูด
ลูกคาในระยะทางไกลๆ ได เพราะบุคคลเหลานี้ยึดถนนสายหลักเปนสนทางคมนาคม 

   ค. ยานธุรกิจการคาบริเวณถนนสายสําคัญ (Principle Business 
Throughfare) ยานธุรกิจนี้มักตั้งอยูบนถนนสายสําคัญ และยานธุรกิจแถบหนึ่งของเมืองมีถนนกวาง
พอที่จะจอดรถได สินคาที่ขายประกอบดวยสินคาประเภททั่วไป สวนมากอาศัยลูกคาที่เดินทางมาใช
บริการ โดยรถยนตสวนตัวหรือรถประจําทาง 

   ง . ยานธุรกิจการคาบนถนนในละแวกที่อยูอาศัย  (Neighborhood 
Business Steel) ยานการคานี้จัดเปนยานการคาในละแวกที่อยูอาศัย ซึ่งสามารถดึงดูดลูกคาทุกระดับ
ในละแวกนั้น ภายในรัศมีการเดินเทา และกิจกรรมการคา ที่มีระดับทรงตัวต่ํา เชน รานขายของชํา ตลาด
สดขายผักและผลไมและสินคาเบ็ดเตล็ดอื่นๆ   บางครั้งยานการคานี้อาจแผเขาไปอยูในเขตที่อยูอาศัยก็
ได 
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   จ. กลุมของธุรกิจหรือรานคาที่แยกกันอยูโดดๆ (Isolate Store Cluster) 
นับเปนรานคาและบริการที่มีความสําคัญนอยที่สุดภายในเมือง ซึ่งจะมีรานคาที่ตองพึ่งพากันและกนั อยู   
2-3  ราน เชนตามหัวมุมถนนในเขตรอบๆเมือง สําหรับใหบริการแกผูที่อยูหางไกลจากเมือง
(Proundfoot,1937:18-34) 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

ตอมา Berry ไดศึกษารูปแบบการคาของเมือง Chicago และไดจําแนกประเภทของโครงสราง
การของยานการคาออกเปน 3 ประเภท  ไดแก 

   1) ศูนยการคา (Shopping Centers) 

             2) ยานการคาแบบแถบ (Ribbon Development) 

    3) เขตการคาเฉพาะ (Specialized Areas)( Berry,1963:578-588)  

 โดยมีรายละเอียดของยานการคาแตละประเภทดังตอไปนี ้

     1) ศูนยการคา (Shopping Centers) 

          Berry ไดจําแนกศนูยการคาออกเปน 6 ประเภท หรือลําดับศักยตามจาํนวน หรือ
ประเภทของกจิกรรมการคา องคประกอบของศูนยการคา ความถีห่างในดานทําเลทีต่ั้งของศูนยการคา
ขนาดหรือขอบเขตของตลาด พื้นที่ของศนูยการคา จาํนวนลูกคา พาหนะที่ลูกคาใชในการเดนิทางไปใช
บริการ ไดแก 

         (1) ศูนยการคาตามหัวมุมถนน (Convenience Shopping Center) เปนศูนยการคา
ลําดับตํ่าที่สุด ประกอบดวยรานคาโดดๆ   ที่ขายสินคาจําเปนพื้นฐานหรือสินคาอันดับตํ่า เชน รานขาย

รูปที่ 2.3   แสดงโครงสรางของยานการคาของเมือง 

ลําดับศักยของยานการคาภายในเมือง 

I     รานคาในระแวก               II     ศูนยการคาเฉพาะชุมชนยอย 

             III  ศูนยการคาแบบริบบอน     IV    ศูนยการคาของภูมิภาค 

              V   เขต CBD                          --    ถนนสายใหญ 

              ---  เขตการคาในระแวก        - - -  เขตการคาในชุมชนยอย 

 
ที่มา : Proufoot,M.J.”City Retail Struture.” Economic Geography 13 (January 1973) :34 
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ของชํา รานขายยา โรงแรงขนาดเล็ก สถานีบริการน้ํามัน ฯลฯ รานคาเหลานี้เปนรานคาขนาดเล็ก 
ศูนยการคาประเภทนี้อาจพบตามหัวมุมถนนในยานการตั้งถิ่นฐานเกา มีขอบเขตตลาดที่แคบสวนใหญ
ใหบริการลุกคาที่อาศัยอยูใกลเคียง ระยะทางระหวางรานคา และที่อยูอาศัยของผูบริโภคจะสั้นที่สุดเมื่อ
เทียบกับศูนยการคาประเภทอื่นๆ 

          (2) ศูนยการคาในละแวกที่อยูอาศัย (Neighborhood Shopping Center) เปน
ศูนยการคาทีป่ระกอบดวย รานคาที่ขายสนิคาและบริการอันดับตํ่า ศูนยการคาประเภทนี้มีสินคาและ
บริการมากกวาศูนยการคาตามหวัมุมถนน ศูนยการคาประเภทนี้เปนศนูยการคาทีพ่บมากที่สุด 
เนื่องจากขายสินคาและบรกิารที่ตองการใชบอยๆ 

           ศูนยการคาระดับนี้ จะจํ าหนายสินค าประเภทซื้ อสะดวกและซื้ อขายได ง าย 
(Convenience goods) และอาจมีบริการเกี่ยวกับสวนตัว (Personal services) เชน ทําผม  ตัดผม  
เสริมสวย  เปนตน โดยศูนยการคาในระดับนี้จะมีรานซุปเปอรมาเก็ตและรานขายยาเปนบริการหลัก  
สําหรับสถานที่ตั้งนั้นจะอยูใกลกับทางแยกของถนนสายรอบหรือถนนสายรวม (Collector streets)  รัศมี
การใหบริการของศูนยการคาระดับนี้มีประมาณ ½ ไมล  ใหบริการแกประชาชน ไมนอยกวา 4,000 คน  
มีร านคาประมาณ  5-20 ร าน   และมีพื้นที่ศูนยการคาประมาณ  30,000-75,000  
ตารางฟุต  

       (3) ศูนยการคาชุมชน และศูนยการคาทองถิ่น (Community Shopping Center) 
ศูนยการคาประเภทนี้มีขนาดใหญกวาสองประเภทแรก ทั้งในดานขอบเขตตลาด และจํานวนรานคา 
ความหลายหลายของสินคาและรานคา  ประเภทของธุรกิจที่พบในศูนยการคาประเภทนี้ เชน 
หางสรรพสินคาขนาดเล็ก รานขายเครื่องแตงกาย รานขายรองเทา รานอาหารภัตตาคาร รานขายยา 
รานขนมปง รานขายดอกไม ธนาคาร ฯลฯ รานคาเหลานี้มีสินคาอันดับสูงมากขึ้นและตองการระดับการ
ทรงตัวที่สูงดวย 

             ศูนยการคาระดับนี้จะจําหนายสินคาบางอยาง  เชนเดียวกับศูนยการคาของละแวกที่
อยูอาศัย  แตมีสินคาประเภทเลือกซื้อ (Shopping Goods) เพิ่มข้ึนมา  เชน  เครื่องแตงกาย  โดยภายใน
ศูนยการคาจะประกอบดวยรานจําหนายสินคาทั่วไปและหางสรรพสินคาขนาดไมใหญนัก  โดยที่ตั้งของ
ศูนยการคาระดับนี้จะอยูใกลกับทางแยกของถนนสายหลัก  ถนนสายประธาน หรือถนนสายพิเศษ  รัศมี
การใหบริการประมาณ 2 ไมล  ใหบริการสําหรับประชากร 35,000 คน  มีรานคาประมาณ 15-40 ราน  
และมีพื้นที่ศูนยการคาประมาณ 100,000 – 250,000 ตารางฟุต 

       (4) ศูนยการคาภูมิภาค (Regional Shopping Center) เปนศูนยการคาที่มี
ลักษณะเฉพาะมากขึ้น ประกอบดวยหางสรรพสินคาขนาดใหญ อยางนอย 1 ราน สินคาที่มีขายมี
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มากมายหลายชนิดมีขอบเขตตลาดกวางขวาง มีหลายรานคาที่ขายสินคาเหมือนๆกัน สินคาที่ขายเปน
สินคาอันดับสูงที่ตองการระดับการทรงตัวที่สูง และขอบเขตสินคากวางขวาง 

                  ศูนยการคาระดับนี้จะจําหนายสินคาเชนเดียวกับศูนยการคาระดับชุมชน  แตมีสินคา
ทั่วไปที่เปนสินคาถาวร (Durable goods) เชน  เครื่องประดับเฟอรนิเจอร  โดยมีหางสรรพสินคาขนาด
ใหญ 1-2 แหงอยูภายในศูนยการคานี้  สําหรบัสถานที่ตั้งของศูนยการคานี้จะอยูใกลกับทางแยกของ
ถนนสายประธานหรือถนนสายพิเศษ  มีรัศมีการใหบริการประมาณ 4 ไมล  ใหบริการแกประชาชน
ประมาณ 150,000 คน  มีรานคาประมาณ 40 – 80 ราน  และมีพื้นที่ศูนยการคาประมาณ 400,000 – 
1,000,000 ตารางฟุต 

        (5) ศูนยการคาภูมิภาคขนาดใหญ (Super Regional Shopping Center) เปน
ศูนยการคาที่ขายสินคาหลากหลายชนิด ภายในศูนยการคาประกอบดวยกิจกรรมการคามากมายหลาย
ประเภทมีขอบเขตขนาดใหญ ลูกคาที่เดินทางมาใชบริการมาจากทุกสวนของเมืองและมาจากเมืองอื่นๆ
ใกลเคียงดวย ศูนยการคาภูมิภาคขนาดใหญประกอบดวยหางสรรพสินคาขนาดใหญอยางนอย 3 ราน 
ศูนยการคาภูมิภาคขนาดใหญไดกลายเปนศูนยกลางของชุมชนในเขตชานเมืองดวย 

       (6) ศูนยการคาใจกลางมหานคร ( Metropolitant CBD) เปนศูนยการคาลําดับที่สูงที่สุด
ในเขตชุมชนเมือง เปนศูนยการคาขนาดใหญ มีสินคาหลากหลายชนิด เพื่อใหบริการแกคนในเมือง นอก
เมือง ตลอดจนนักทองเที่ยว และมีขอบเขตบริการที่กวางขวาง 

 จะเห็นไดวาศูนยการคานั้นจะแบงไดเปน 6 ระดับ  โดยการแบงระดับของศูนยการคาดงักลาวจะ
ใหขนาดของศูนยการคา  ประเภทของสินคา  จํานวนของลูกคา  ระยะทาง  ในการเดินทางเขามาใช
บริการของลูกคา  และระดับความสําคัญของถนนที่ผานศูนยการคามาใชเปนเกณฑในการแบง  
นอกจากนี้แลว   พบวาศูนยการคาในแตละระดับนี้จะมีทําเลที่ตั้งที่แตกตางกัน 
 ยานการคาเปนพื้นที่ซึ่งเปนหัวใจของเมืองเปนสถานที่ๆ ประชาชนทุกระดับชั้นนั้น   จําเปนที่
ตองเขาใชบริการทั้งนี้เนื่องจากผูที่อาศัยอยูในเมืองตางไมสามารถผลิตสินคาดวยตัวเองไดทั้งหมดจึง
จําเปนตองมีการพึ่งพาซึ่งกันและกัน ในลักษณะของการแลกเปลี่ยนซื้อขายสินคา และบริการตามที่
ตองการ 
 ในพื้นที่ยานพาณิชยกรรม  นครปฐมนั้นถึงแมวายานการคานี้ จะไมไดมีสินคาครบครันดั่งเชน
ศูนยการคา  แตก็มีระดับการใหบริการในระยะไกลออกไปหลายกิโลเมตรเชนกัน   เพราะลักษณะพื้น
ที่ตั้งของพื้นที่ศึกษามีความเหมาะสมทางดานสภาพทางกายภาพมาก แตยังขาดการพัฒนาในหลายๆ
สวน  จึงทําใหพื้นที่ยานการคาแหงนี้ยังประสบปญหาเมืองอีกหลายประเด็น ซึ่งในการฟนฟู และพัฒนา 
จึงจําเปนตองศึกษารัศมี และปจจัยอื่นๆตามเกณฑการจําแนกศูนยการคาใหชัดเจน ซึ่งโดยสรุป ดัง
ตารางที่ 2.1 คือ 



 35

 ตารางที่ 2.1 แสดงเกณฑการจําแนกชนิดและเอกลักษณเฉพาะตัว( Characteristic) ของศูนยกลางการคา 
รัศมีของพื้นที่ตลาด  

 
ชนิดของศูนยกลาง 

สิ่งกอสรางหรือพืน้ที่
คาขาย(ตารางฟตุ) 

ระดับตั้งแต 

ขนาดพื้นที ่
(ตารางเมตร) 

ใหบริการ
ประชาชน 

(คน) 
ใชเวลาในการ

ขับรถ 
(นาที) 

ระยะทาง 
(เมตร) 

 
 

เจาของกิจการ 

 
 
จํานวนรานคา 

(ราน) 
ศุนยการคาระดับละแวกบาน 
(Neighborhood Shopping Center) 

30,000 - 100,000 10,000-40,000 2,500-40,000 5-10 2,376 Supermarket 5-20 

ศุนยการคาระดับชุมชน 
(Community   Shopping Center) 

100,000 - 300,000 40,000-120,000 40,000-150,000 
(เฉลี่ย 500,000) 

10-20 4,752-7,920 Junior department Store or 
Variety Store 

15-40 

ศุนยการคาระดับภาค 
(Regional Shopping Center) 

300,000 - 1,000,000 40,000-240,000 
โดยปกติ 
200,000 
ขึ้นไป 

150,000 ขึ้นไป 20-30 12,672 -ขึ้นไป One or more full-line 
Department stores 

40-80 

ศุนยการคาระดับภาคขนาดใหญ 
(Super-Regional Shopping 
Center) 

500,000 - 1.5ลานขึ้นไป 60,000-400,000  
ขึ้นไป 

300,000ขึ้นไป 30 ขึ้นไป 19,008 
ขึ้นไป 

Three or more full-line 
Department stores 

100+ 

ศูนยการคาแบบผสม 
(Mixed-use center(MXD) 
Shopping Center) 

500,000 - 2,000,000 28,000-200,000ขึ้นไป
(เฉลี่ย) 

- - - Offices One or more full-line  
Department stores 

- 

หมายเหตุ  : พื้นที่จอดรถ สําหรับ ศูนยกลางระดับตั้งแต 3 ถึง 5.5 ที่ ตอพื้นที่1,000 ตารางฟุต ของพื้นที่คาขาย ยกเวนแต Mixed-use center(MXD) ที่ซึ่งดูแลเปนสวนที่อยูใกลศูนยกลาง
ธุรกิจ กับการบริการการขนสงสาธารณะ และบรรจุ 1.0 ถึง 2.5 ที่ ตอ1,000 ตารางฟุต ของชั้นที่วาง 
ที่มา :  ดัดแปลงมาจาก Casazza and Retail Development  Council,Urban Land Institue 1985,Table 1.5,2.2; Livingston 1979; Lynch and Hack 1984, Appendix B ; 
Witherspoon 1976 
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 2) ยานการคาแบบแถบ (Ribbon Development) 

     เขตการคาแบบแถบ ประกอบไปดวยธุรกิจการคา  และบริการที่พบบริเวณสองฟากฝงถนน 
ใหบริการแก  ผูที่ขับข่ียวดยานพาหนะ ธุรกิจเหลานี้ไมตองการทําเลที่ตั้งในเขตใจกลางเมือง แตตองการ
ทําเลที่ตั้งตามเสนทางคมนาคมโดยคํานึงถึงปจจัยทางดานการเขาถึง   และสถานที่จอดรถ 

      Berry ไดแบงยานการคาแบบแถบเปน 4 ประเภท ดงัตอไปนี้ 

        - แถบการคาที่พบบริเวณถนนการคาดั้งเดิม (Traditional Shopping Street Ribbon)เปน
เขตการคาแบบแถบที่พบตามถนนสายสําคัญของเมือง ซึ่งเปนยานการคาที่มีมาตั้งแตดั้งเดิม 

        - แถบการคาที่พบตามสองฟากถนนที่พุงออกจากตัวเมือง (Urban Arterial Ribbon) 

        - แถบการคาใหมในชานเมือง (New Suburban Ribbon ) เปนเขตการคาแบบแถบที่
เกิดขึ้นใหม ที่พบบริเวณสองฟากถนนในเขตชุมชนรอบนอกเมือง อันเปนผลมาจากการขยายตัวของ
เมืองออกสูชานเมือง 

        - แถบการคาที่พบตามสองขางทาง (Highway-Oriented Ribbon) เปนเขตการคาในเขต
รอบนอกเมืองที่พบตามสองฟากทางหลวง หรือถนนวงแหวน (Berry,1976 :224) 

 3) เขตการคาเฉพาะ (Specialized Areas) 

     เขตการคาเฉพาะ เปนเขตการคาที่ประกอบดวยธุรกิจการคาประเภทเดียวกัน กระจกุตวั หรอื
เกาะกลุมกัน ณ บริเวณใดบริเวณหนึ่งของเมืองเขตการคาแบบนี้ไมมีรูปแบบหรือทําเลที่ตั้งที่แนนอน
ตายตัว Berry ไดระบุเขตการคาเฉพาะไว 6 ประเภท 

                 (1) ยานขายรถยนต (Automobile Rows)     (2) ยานการพิมพ (Printing Districts) 

      (3)   ยานบันเทงิ (Entertainment Districts)  (4) ยานตลาดสินคาทองถิน่ (Exotic  Market) 

                 (5)   ยานเฟอรนเิจอร (Furniture Districts)   (6)  ยานศนูยกลางการบริการทาง                       
การแพทย (Medical Center )         

      สวนฉัตรชัย ไดแบงเขตการคาเปนดังนี้ โดยเขตการคาถูกเรียกอีกอยางวา เขตลาด หรือเขต
การคานั่นเอง   คือบริเวณที่อยูรอบๆรานคายอย หรือกลุมรานคาที่รวมกันอยูในศูนยการคา ซึ่งสามารถ
ดึงดูดลูกคาที่อาศัยอยูรอบๆโดยทั่วไป เขตการคามี 3 ประเภท คือ 

          (1) แบบทั่วไปเปนเขตการคาแบบงายๆ ธรรมดา แสดงในแผนที่ดวยเสนเดียวภายใน 
 ภายในเสนนั้นจะรวมเอาลูกคาไวทั้งหมด 
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       (2) แบบผสม เกิดจาการรวมเอาเขตการคาหลายชนิดรวมไวเขาดวยกัน เชน เขตการคา
ของศูนยการคา 

       (3) แบบสัดสวน เนื่องจากเขตการคามีหลายแบบการดึงดูดลูกคาของเขตการคาหนึ่งๆก็มี
หลายระดับ เขตการคาหนึ่งเกิดจากการพิจารณาที่อยูอาศัยของลูกคาผูซึ่งเดินทางเขามารับบริการจาก
ศูนยการคา(ฉัตรชัย พงศประยูร ,2527:107-108) 

           เขตการคาที่เปนสัดสวนอาจแบงออกเปนสวนปฐมภูมิ ซึ่งอาจมีลูกคาอยูในระหวางรอย
ละ 60-70 นับเปนใจกลางของเขตตลาด สวนวงที่สองอาจมีลูกคาราวรอยละ 15-25 สวนวงนอกสุดเปน
แบบตติยภูมิ นับเปนขอบ(Fringe) ของเขตการคา (Hartshorn, 1980:85) 
 4) การคาสง 

     การคา (Wholesaling) และสถานที่กักเก็บรักษาสินคา (Wherehousing) เกี่ยวของกับระบบ
การแจกจายและจําหนายสินคา ที่มีลักษณะแตกตางจากกระบวนการผลิต กิจกรรมการคาสงจะ
เปนกิจกรรมที่เกี่ยวของกับการขนสง คือมีการเคลื่อนยายสินคาจากโรงงาน หรือแหลงผลิตสินคาไป
ยังโกดังเก็บสินคา 

     กิจกรรมการคาสงจะแตกตางจากการคาปลีก ตรงที่ไมไดปรากฎในทุกชมุชน หรือเกิดขึ้นเปน
สัดสวนโดยตรงกับจํานวนประชากรของชุมชนเมือง แตจะขึ้นอยูกับขนาด บทบาทหนาที่และ
ตําแหนงที่ตั้งของเมือง 

      (1) ประเภทของการคาสง 

            Vance ไดศึกษาเกี่ยวกับการคาสงและไดจําแนกเขตการคาสงออกเปน 7 ประเภท ดังนี้ 

  ก. เขตการคาสงดั้งเดิม ( Tradition Wholesaling Districts) เปนเขตการคาสงที่ตั้งอยู
ใกลใจกลางเมือง ใหบริการสินคาทั่วไปแกเขตที่อยู 

  ข. เขตการคาสงที่เขาถึงลูกคาได (Districts of Customer Access) เปนเขตการคาสง
สินคาเฉพาะอยาง อาจพบในเขตใจกลางเมือง หรือบริเวณรอบนอกเมือง 

  ค. เขตการคาสงสินคาประเภทอาหาร (Produce Districts) เปนประเภทการคาสงที่พบ
มากที่สุดมักตั้งอยูบริเวณขอบๆของใจกลางเมือง เพื่อใหบริการแกลูกคารายยอย 

  ง. เขตการคาสงเปรียบเทียบผลิตภัณฑ (Produce Comparison Districts) เปนเขต
การคาสงที่ตอบสนองความตองการของลูกคา เพื่อใหลูกคาไดเปรียบเทียบคุณภาพของผลิตภัณฑ เชน
เขตการคาสง เส้ือผาและอัญมณี ซึ่งมักตั้งอยูใกลใจกลางเมือง และยานการคาสงเฟอรนิเจอร ซึ่งมักพบ
ในเขตรอบนอกของเมือง เปนตน 
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  จ. เขตการคาสงสินคาที่สั่งทางโทรศัพท( Will-Call Delivery Districts) เปนเขตการคา
สงที่ใหบริการแกผูคาปลีก ซึ่งเปนนายทุนรายใหญ ซึ่งสินคาสงไดแก ชิ้นสวนประกอบรถยนต และ
อุปกรณกอสราง เปนตน นอกจากนั้นยังใหบริการแกผูคาปลีกที่ขายสินคาประเภทที่รสนิยมเปลี่ยนแปลง
เร็ว เชน เทป แผนเสียง ฯลฯ 

  ฉ. เขตการคาสงสินคาเพื่อกิจการอุตสาหกรรม (Manufacturing Stocks Districts)เปน
เขตการคาที่ใหบริการแกกิจการอุตสาหกรรมรายยอย 

  ช. เขตการคาสงอุปกรณสํานักงาน (Office Wholesaling Districts) 

           (2) ทําเลที่ต้ังของเขตการคาสง 

             การคาสงมุงเนนไปที่บทบาทหนาที่ในการแจกจายสินคาและบริการตางๆ ซึ่งการคาสง
มกัจะใหบริการผูบริโภคของรานคา บริษัท และสถาบันที่มีขนาดแตกตางกันไปมากกวาที่จะใหบริการแก
บุคคลเปนรายๆ ในหลายกรณีของการซื้อสินคาที่ผูบริโภคไมไดเดินทางไปยังจุดหรือสถานที่ประกอบการ 
หรือธุรกิจการคาโดยตรง ดวยเหตุผลดังกลาวจึงทําใหทําเลที่ตั้งของกิจการคาสงมีหลายรูปแบบมากกวา
ศูนยกลางการคาปลีก และทําเลที่ตั้งของการคาสงไมไดถูกควบคุมมากโดยความตองการของการเขาถึง
โดยตรงของผูบริโภค 

      (3) ความสําคัญของเขตการคาสง 

              คือ การทําหนาที่กระจายและแจกจายสินคา และบริการแกธุรกิจและอุตสาหกรรม
ตางๆ ดังนั้นจึงมีทําเลที่ตั้งใกลชิดกับเขตอุตสาหกรรมและเสนทางคมนาคมขนสง เชน บริเวณทาเรือ 
สถานีรถไฟ ทางหลวงที่ติดตอระหวางเมือง เปนตน ซึ่งบริเวณดังกลาวมักจะอยูใกลกับเขตที่อยูอาศัย
ของผูมีรายไดนอย เขตที่อยูอาศัยของกรรมกร หรือเขตชุมชนแออัด โดยปกติแลวเขตการคาสงจะตั้งอยู
ใกลชิดกับบริเวณดานใดดานหนึ่งของยานการคาใจกลางเมือง และมักอยูหางจากเขตการคาปลีก 
(เสนห ญาณสาร , 2543 : 233-244) 
    5) รานซ้ือสะดวกขนาดใหญ (Hypermarket) 
         Hypermarket เปนรานคาปลีก หรือรานสะดวกซื้อขนาดใหญ เร่ิมเกิดที่ในทวีปยุโรป ขาย
สินคาประเภทที่พบใน Supermarket และ ประเภทที่พบในหางสรรพสินคาดวย จําพวกอาหาร เสื้อผา 
และสินคาอื่นๆ  มีพื้นที่กวาง ประมาณ 200,000 ตารางฟุต ในรานแทบจะไมมีผูประกอบการรายยอย 
Hypermarket มีขอบเขตการคากวางขวาง ดึงลูกคาจาก Supermarket และรานคาดั่งเดิมที่มีอยูกอน 
ดังนั้นจึงเนนทางดานการตลาด ในรานมีสินคาที่หลากหลายกวา และมีราคาต่ํากวา อาศัยที่ขายคลอง
กวา และขายในหีบหอขนาดใหญจึงมีลักษณะคลายคลังสินคา (Warehouse)  สินคาที่ขายสวนใหญ
เปนสินคาอันดับกลาง และสินคาอันดับตํ่า เพราะวาลูกคาสวนใหญเปนผูมีรายไดนอย และปานกลาง 
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 ทําเลที่ตั้งของเขตรานคาซื้อสะดวกขนาดใหญนั้นมักจะเลือกที่ตั้งในเขตชานเมืองที่มีประชากร
คอนขางหนาแนน และมีราคาที่ดินไมสูงเกินไป เพราะตองใชที่ดินมากสําหรับสรางที่จอดรถและราน จึง
มักตั้งอยูถนนสายสําคัญ ตัวอยาง Hypermarket ในประเทศไทย ไดแก Makro และ Lotus ซึ่งอยูใน
เครือเจริญโภคภัณฑ จากประเทศอังกฤษ Big c ในเครือ เซ็นทรัล Auchan และ Carfour จากฝรั่งเศส 
รานเหลานี้พบในชุมชนเมืองที่มีประชากรมากๆ เชน กรุงเทพฯ และเมืองขนาดใหญในภูมิภาค เชน 
เชียงใหม นครราชสีมา ฯลฯ และกระจายสูเมืองขนาดกลาง เชน นครปฐม สระบุรี   ฯลฯ ซึ่งสงผลกระทบ
ตอกิจกรรมการคาปลีกโดยตรง ทําใหตลาดคาปลีกในชุมชนซบเซาลง 
  

2.1.3 ทฤษฎี และแนวความคิดที่เกี่ยวของกับตลาด 
                                 ในระบบเศรษฐกิจใชกลไกแหงราคาเปนเครื่องตัดสินปญหาพื้นฐานทางเศรษฐกิจ  
สินคาทุกชนิดจะตองมีราคา  และราคานั้นก็กําหนดโดยตลาด  ดังนั้น ตลาดจึงเปนการดําเนินงานของ
บุคคล 2 ฝาย  ซึ่งประกอบดวย  ผูซื้อและผูขาย   โดยมีเครื่องมืออุปกรณ  หรือสถานที่ที่จะชวยใหทั้งสอง
ฝายติดตอกันได  หรืออาจกลาวไดอีกนัยหนึ่งวา ตลาดนั้นเปนบริเวณที่อุปสงคและอุปทานที่มีสภาพ
คลายคลึงกันมาพบกัน 
                  1) การจําแนกตลาดในทางเศรษฐศาสตร 
                ตลาด หมายถึง สถานที่แหงใดแหงหนึ่ง หรือหลายสถานที่ที่ตั้งอยูใกลกันในบริเวณ
ใดบริเวณหนึ่ง ที่มีทําเลที่เหมาะสมเปนองคประกอบของพื้นที่ชุมชนในดานยานศูนยกลาง (Central 
Place) มีหนาที่ใชสอยเพื่อการแลกเปลี่ยนสินคาและบริการเปนประจํา เปนเรื่องที่เกี่ยวกับเศรษฐกิจ 
พื้นที่ทํามาหากินและการจับจายใชสอยของประชาชนในเขตพื้นที่ชุมชนหนึ่ง นอกจากนีย้งัใหความสนใจ
ตลาดในฐานะเปนสวนหนึ่งของสังคม เปนแหลงแลกเปลี่ยนขาวสารความรู และความคิดตางๆ 
เนื่องจากเปนสถานที่แหงเดียวที่ประชาชนแทบทุกชั้นมีสวนรวมในการใชสอยตลาด จึงสามารถสะทอน
ใหเห็นถึงสภาพทางเศรษฐกิจ สังคม และกายภาพที่ผสมผสานกันอยู รวมทั้งวิวัฒนาการการตั้งถิ่นฐาน 
และ การเปลี่ยนแปลงทําเลที่ตั้งของกิจกรรมในพื้นที่   (เกียรติ จิวะกุล ,2525:หนา 1)                

  ตลาด   หมายถงึ การตลาด การซื้อขายสินคาอยางใดอยางหนึง่  หรือภาวการณในการซื้อขาย  
สินคานั้นๆ  ตามความหมายนี้  ตลาดมิไดหมายถึงสถานที่ทาํการซื้อขายเพยีงอยางเดียว แตหมาย
รวมถึงการตกลงซื้อขายสนิคากันดวย 

  โดยสรุปแลว  ตลาดนั้นมีความหมายรวม ตามขอที ่(1) และ (2) ซึ่งเปนความหมายที่กวางๆ มี
ความเกี่ยวของกับการตลาด (Marketing) ซึ่งเปนกระบวนการผลิตจากแหลงผลิตจนถึงมือผูบริโภค 
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           2) ประเภทของตลาด และลักษณะของตลาด 
              ลักษณะของตลาดในสมัยการปรับตัวเขาสูยุคใหม และการปรับปรุงประเทศในดาน
ตางๆ ไดมีการพัฒนาขึ้นกวาเดิมในดานรูปแบบ การจัดระเบียบ ความสะอาด การบริการดาน
สาธารณูปโภคตางๆ โดยเฉพาะอยางยิ่งตลาดสด ซึ่งมีการจัดสรางโรงอาคารถาวรยกพื้นสูงแบงเปนชอง 
สําหรับจําหนายสินคาประเภท อาหารสด อาหารแหง ผัก ผลไม โดยรอบของตลาดหรือดานหนา จะมี
อาคารถาวรจําหนายสินคาประเภทอื่นๆ สวนใหญเปนเครื่องอุปโภคบริโภค เชน ดาย ผา เครื่องมือ 
เครื่องใช ภาชนะตางๆ และมีรานของชํา แทรกอยูทั่วไป 

ประเภทของตลาด โดยทั่วไปจะแบงตามจุดประสงค ดงันี ้
             (1) ตลาดตามลกัษณะการดาํเนินงานของผูขาย 
                  ก. ตลาดขายสง (Wholesale market ) เปนตลาดที่ไมไดขายสินคาใหแกผูบริโภค

โดยตรง  ปกตจิะขายสนิคาใหกับพอคาแมคา หรือพอคาขายปลีก เพื่อนําไปขายใหผูบริโภคตออีกที 
ดังเชน ตลาดขายผักที่ปากคลองตลาด ตลาดทุงพระเมรุและตลาดปฐมมงคลที่จังหวัดนครปฐม  เปนตน 

                ข. ตลาดขายปลีก (Retail market ) เปนตลาดที่ผูขายสินคาจะเปนผูขายใหแก
ผูบริโภคโดยตรง  ตลาดขายปลีกจะมีอยูทัว่ไปตามแหลงชุมชนขนาดเลก็ไปจนกระทั่งแหลงชุมชนขนาด
ใหญ 

           ( 2) ตลาดตามลกัษณะของสนิคาที่ผลิต 
                               ตามปกติสินคาที่ผลิตได จะมาในรูปของสินคาเกษตรกรรม และอุตสาหกรรม ฯลฯ 
                              ก. ตลาดสินคาอุตสาหกรรม (Industrial market)  ซึ่งเปนตลาดที่มีการซื้อขาย
สินคาอุตสาหกรรมตางๆ   ทั้งนี้เปนสินคาสําหรับผูบริโภค  เชนเสื้อผาสําเร็จรูป  ปากกา นาฬิกา เปนตน 
รวมทั้งเปนสินคาที่นําไปใชการผลิต เชน  วัสดุกอสราง   เครื่องมือ เครื่องใช  เครื่องจักร เปนตน 
                        ข.  ตลาดสินคาเกษตรกรรม (Agriculture market)  ซึ่งเปนตลาดที่มีการซื้อขาย
สินคาเกษตรกรรมตางๆ เชน ขาว ขาวโพด  ถั่ว สับปะรด เปนตน 
              3) ขนาดของตลาด 
                  ตามปกติตลาดสินคาชนิดใดจะแคบหรือกวาง  ยอมข้ึนอยูกับการคมนาคม  ลักษณะของ
สินคา และนโยบายของรัฐบาล   ซึ่งเปนสิ่งที่กําหนดขนาดของตลาด คือ 
                 (1) การคมนาคม การนําสินคาจากแหลงผลิตไปยังผูบริโภค นั้น ตองอาศัยการขนสง
ทางบก ทางน้ํา หรือทางอากาศ ในการนี้ผูผลิตตองเสียคาขนสงมากนอยตามลักษณะสินคาที่ผลิตได ถา
ตองเสียคาขนสงสูง   คาขนสงก็จะไปจํากัดขนาดตลาดใหแคบลง เพราะเมื่อนําคาขนสงไปรวมกับ
ตนทุนการผลิตแลว จะทําใหสินคาที่ผลิตไดมีราคาสูงขึ้น  
                  (2) ลักษณะของสินคา สินคาบางอยางมีตลาดจํากัด  เพราะลักษณะของสินคานั้นๆ
เปนเหตุใหขยายตลาดไดยาก  คือ 



 41

                            ก. สินคาที่เปนของเสียงาย (Perishable goods) สินคาบางอยางเชน ผลผลิตทาง
การเกษตรจําพวกผักสด  ผลไมสด   ตลอดจนกุงปู และปลาสด เปนตน  โดยทั่วไปตลาดจะแคบกวา
สินคาประเภทอื่นเพราะเนาเสียไดงาย ไมสามารถจะสงไปจําหนายไกลๆได  แตอยางไรก็ตามในปจจุบัน
อาจใชความรูทางเทคนิคแกไข เชน จัดรถหรือบรรทุกที่ทําใหเปนหองเย็น  หรือจัดเปนอาหารกระปอง  
เปนตน 
                      ข.สินคาที่เคลื่อนไหวไมสะดวก สินคาบางอยางมีตลาดจํากัดเพราะเคลื่อนที่ไมได 
หรือไมสะดวก เชน ที่ดิน  การผลิตน้ําประปา หรือไฟฟา ถาราษฎรที่เกาะชางตองการไฟฟาใชจะยาย
โรงไฟฟาจากกรุงเทพฯ หรือตอสายไฟฟาไปใช ก็จะทําใหยากหรือส้ินเปลืองคาใชจาย 
                       ค.สินคาประเภทแรงงาน  สินคาประเภทแรงงานมักมีตลาดจํากัด  เพราะตามปกติ
แรงงานมีความเคลื่อนไหวยาก (Immobility) เนื่องจากไมอาจจะโยกยายไปอยูหางไกลจากถิ่นที่อยู หรือ
ครอบครัวได  และมักมีการขาดแคลนแรงงานเฉพาะอยาง   เพราะคนงานขาดความรูความชํานาญ  เชน 
ขาดชางฝมือ (Skilled Labor)  ในขณะที่คนงานประเภทไมมีฝมือ (Unskilled Labor)มีอยูมากมาย เปน
ตน 
               (3) นโยบายบายของรัฐบาล   
                         นโยบายของรัฐบาลในดานการภาษีอากร  และการคาระหวางประเทศ  นับเปนสาเหตุ
สําคัญในการกัดขนาดของตลาด เชน ถารัฐบาลประสงคจะหามการสงขาวออกก็อาจใชมาตรการตั้ง
อัตราภาษีสําหรับขาวสงออกใหสูงจนพอคาไมสามารถจะสงขาวไปจําหนายแขงขันในประเทศได กรณี
เชนนี้ขนาดของตลาดขาวไทยก็ยอมแคบลง เปนตน 
       นอกขากนี้ความตองการของผูบริโภคก็มีสวนสําคัญในการกําหนดขนาดตลาดสําหรับสินคาชนิดใด
ชนิดหนึ่งดวย เชน ระหวางตลาดขาวกับตลาดเพชรพลอย  ก็ยอมเห็นไดงายวาตลาดขาวสารยอมกวา
ตลาดเพชรพลอย 
              (4) การเก็บรักษาสินคา(Storage) 
                        เนื่องจากสินคาบางอยางตองเก็บเอาไวระยะหนึ่ง กอนที่จะนําออกสูตลาด  เพื่อให
สินคามีคุณภาพดี  และเหมาะสมกับคุณภาพมากขึ้น  เชน สุรา  ใบยาสูบ  เนยแข็ง  และการทยอย
สินคาออกขายเพื่อชวยรักษาราคาสินคาใหมั่นคง  ถาพิจารณาในแงการผลิต และการบริโภคแลวจะเห็น
วาการผลิตทางเกษตรกรรม หรืออุตสาหกรรมบางอยางในปหนึ่งผลิตไดชั่วคราวเทานั้น   แตผูบริโภคมี
ความตองการตลอดปหรือในบางกรณี  ผูบริโภคมีอุปสงคตามฤดูกาล  แตการผลิตในตลอดป  หรือมอง
ในแงการขนสงจะเห็นวา   ถาขนสินคาคราวละมากๆ  นํามาเก็บไวยอมเสียคาใชจายต่ํากวาขนสงสินคา
เพียงเล็กนอยตามความตองการคราวละมากๆ นํามาเก็บไวยอมเสียคาใชจายต่ํากวาการขนสงสินคา
เพียงเล็กนอยตามความตองการแตละคราว   ดังนั้นการเก็บรักษาสินคา  หรือจัดใหมีคลังสินคา  จึงมี
เหตุผลตางกันไปในที่สุด เชน 
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                        ก. เก็บไวเพื่อใหมีขายสนองความตองการของลูกคาไดตลอดเวลา 
      ข. เก็บสินคาที่ผลิตไดบางฤดูกาลไวใหมีสนองความตองการของผูบริโภคไดตลอดป 

ค. เก็บสินคาที่ผลิตไดตลอดปไวสนองความตองการของลูกคา  ซึ่งมีเพียงครั้งคราว  
เชน   สินคาประเภทกันหนาว   ซึ่งผลิตไดตลอดป   แตตองเก็บไวขายเฉพาะฤดู
หนาว   เปนตน 

ง. เก็บไวเพื่อรวบรวมใหไดปริมาณมากเสียกอนจึงทําการขนสง 
จ. เก็บไวเพื่อทําใหคุณภาพของสินคาดีข้ึน   หรือเหมาะสมกับการบริโภคมากขึ้น  เชน 

สุรา ใบยาสูบ  เนยแข็ง   หรือผลไมที่ตองบมใหสุก เปนตน 
              นอกจากนี้ยังมีวิธีการขายสินคามากมาย หรือเปนการเพิ่มอุปสงคนั่นเอง   ซึง่มกีารผลติ
ขนาดใหญนับวามคีวามยุงยาก  และสิ้นเปลืองคาใชจาย   เพราะตองดําเนินงานหลายอยางเพื่อแนะนํา
ชักจูงใหผูบริโภคสนใจสินคา ไดแก การวางแผนการผลิต(Product Planning)  การเขาถึงผูซื้อ 
(Contactual) การกําหนดราคาสินคา(Pricing) การเสริมสรางอุปสงค(Demand Creation) เปนตน 
             ( 5) การขนสง (Transportation) 
                       เปนปจจัยที่สําคัญอีกอยางสําหรับการวางแผนจัดการตลาด เชนในประเทศอเมริกาการ
ขนสงไดพัฒนากาวหนาไปมาก  และถือวาการขนสงเปนหนาที่สําคัญของการตลาด   เพราะการนํา
สินคาจากแหลงผลิตไปสูมือผูบริโภคนั้นยอมกอใหเกิดประโยชนทางสถานที่ (Place   Utility) ยังมีผลให
มีการเคลื่อนยายสินคาจากโรงงาน  หรือแหลงกําเนิดไปตามวิธีการจําหนายตามลําดับ  ปจจุบันการ
ขนสงอาจทําไดกวางกวาในอดีต  คือ 
 

         ก. การขนสงทางบก  ไดแก  การขนสง(ก) ทางรถไฟ(ข) ทางรถยนต และ(ค)    ทางการสง
โดยสายทอ(Pipe-lines) 

ข. การขนสงทางน้ํา  ไดแก  การขนสงตามลําน้ําในผืนแผนดิน  (Inland-waterways      
Transportation) และการขนสงโพนทะเล (Overseas-Transport ) ซึ่งกระทําโดยอาศัย
เรือขนาดตางๆ 

ค. การขนสงทางอากาศ  ไดแก การขนสงที่กระทําโดยใชอากาศยานขนาดตางๆ 
  (6) การปองกันการเสี่ยงภัย( Assumption of Risk ) 
         ตลาดยอมเส่ียงภัย เกี่ยวกับสินคาสูญหาย อัคคีภัย อุทกภัย การโจรกรรม   มูลคาของ

สินคาตกต่ํา  เนื่องจากภาวะตลาดเปลี่ยนแปลง  และการเสี่ยงภัยเนื่องจากการขายเชื่อ(หนี้สูญ)  
โดยทั่วไปอาจปองกันการเสี่ยงภัย  หรือลดการเสี่ยงภัยใหนอยลงได 2 วิธี 

        ก. จัดหามาตรการปองกัน  (by preventive  measures)  เชน  สรางอาคารคุมไฟ          
ติดตั้งอุปกรณดับเพลิง   ใชวัตถุเคมีปองกันสินคาเสื่อคุณภาพ  เปนตน นอกจากนี้ก็
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อาศัยความรูในเรื่องพยากรณดินฟาอากาศ  สถิติตัวเลขตางๆ  ปรับปรุงวิธีการเสี่ยงภัย
ใหดียิ่งขึ้น 

        ข. โอกาสเสี่ยงภัยไปใหบุคคลอื่น (shifting Risks) โดยเอาประกันกับบริษัทประกันภัย เชน
ประกันอัคคีภัย  ประกันภัยทางธรรมชาติและอื่นๆ  

         นอกจากนี้ในบางกรณีรัฐอาจเขาชวยเหลือใหความคุมครองการเสี่ยง  เชน เขาประกัน
ราคา(Price support) เพื่อเขารับซื้อ   เมื่อราคาสินคาต่ําเกินไป  รัฐก็จะเขารับซื้อในราคาที่ให
ผลตอบแทนแกผูผลิตพอสมควร  และตลาดอาจทํา Heading  ดวยการทําสัญญาซื้อขายลวงหนา เพื่อ
ประกันการซื้อและขาย 
  3) ตลาดกับชุมชน 
      คําวา “ชุมชน” (Community)  มีความหมายในแงของผังชุมชนเมือง คือโลกสภาพแวดลอม
ทางกายภาพที่เกิดเปนบานเมืองที่มีชีวิต เศรษฐกิจ สังคมและวัฒนธรรมที่ดําเนินเปนประจําในชุมชน 
การมองชุมชนใหเปนรางกายเปนระบบเปนโครงสราง อันเกี่ยวกับระบบและโครงสรางทางเศรษฐกิจ 
สังคม และวัฒนธรรม โดยมีกิจกรรมการซื้อขายจับจาย เปนกิจกรรมหลักหนึ่งในกิจกรรมที่หลากหลาย
ภายในเมือง (บริเวณตลาดก็เปนลักษณะอาคาร บานเรือน ประเภทหนึ่งภายในเมือง เวลาในวันหนึ่งๆ
ของชาวเมืองก็ตองเสียไปไมนอย ในการซื้อขายจับจายสินคา ลักษณะการผลิตการคาขายกับลักษณะ
วิธีการขนสง หรือการกอสรางโรงรานตลาดก็ข้ึนอยูกับระดับความสามารถทางเทคโนโลยีของสังคมนั้น 
การที่กลาวมานี้จะเห็นไดวา “ตลาด” เปนสวนหนึ่งของเมืองไมวาจะเปนกิจกรรม เวลาที่วางทาง
กายภาพและเทคโนโลยี ดังนั้นการพิจารณาถึงตลาดกับชุมชนจึงตองคํานึงไวเสมอวา จําเปนจะตอง
พิจารณาถึงตลาด ในฐานะเปนสวนหนึ่งของชุมชน คือเก่ียวของกันอยู กับกิจกรรมอื่นๆ เวลาอื่นๆ และ
ขายเสื้อผา รองเทา อาคารใชสอยอ่ืนๆ กิจกรรมการคาที่จํากัดเฉพาะตัวจริงๆ ก็จะมาปรากฎใหเห็น เชน 
โรงมหรสพ โรงรับจํานํา คลีนิกเฉพาะโรค โรงพยาบาลเอกชน เปนตน 
 4) การจัดลําดับตลาด 
     การจัดลําดับตลาดนั้น มีหลายคนไดใหความหมายไว โดยมีการจัดแบงตามเกณฑตางๆที่
แตกตางกันไป เชน สวนใหญจะใชลักษณะที่ตั้ง (Locations) ขนาดตลาด (Sizes) หรือการคมนาคม
ขนสง (Transportation) เปนตน 
       ไดมีการจัดลําดับของตลาดตามลักษณะของสินคาและกิจกรรมการคา  ทําเลที่ตั้ ง 
องคประกอบทางกายภาพและขนาดของชุมชนดังนี้  
 (1) ตลาดระดับชุมชนขนาดเล็ก หรือท่ีเรียกกันวา ตลาดหนาปากซอยหมูบาน เปน
บริเวณคาขายสินคาทั่วไปที่ตั้งใกลบานเล็กๆ  สินคาที่พบมักขายสินคาอุปโภคบริโภคนอยๆเปนประเภท
อาหารเชน น้ําแข็ง ขนมครก กาแฟ บุหร่ี ถาน กลวยแขก เปนตน  ตัวอยางเชน ตลาดริมถนนประชาชื่น 
มีขนาดครัวเรือน  624  ครัวเรือน 
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    (2) ตลาดระดับกลุมชุมชน  ริมถนนสายสําคัญ  มักตั้ งอยู ริมถนนสายสําคัญ 
ประกอบดวยตลาดสด ตึกแถว อาคารพาณิชย หาบเร-แผงลอย สินคาเริ่มมีหลากหลายประเภท เร่ิมให
ความสําคัญกับทางเขาออก และที่จอดรถ รวมทั้งเกี่ยวกับอาชีพรถรับจางดวย ขอสังเกตคือ หากเปน
ระดับกลุมชุมชนที่อยูแถบชานเมืองมักจะพบอยูทางดานซายของถนนเมื่อเดินทางออกจาก
กรุงเทพมหานคร ตลาดระดับกลางตองอยูไมหางตลาดระดับแรก ใหมีการเดินทางถึงภายใน 10-15 
นาที จําหนายเครื่องสุขภัณฑ เฟอรนิเจอร เครื่องไฟฟาพื้นฐาน ยา รานอาหาร ฯลฯ 
    (3) ตลาดระดับสี่มุมเมือง   มักตั้งอยูบริเวณศูนยกลางหลักที่อยูหางจากใจกลางเมือง 
ประมาณ 20 กิโลเมตร บริเวณชานเมืองที่มีการขยายตัว มีถนนสายหลักที่เชื่อมตอพื้นที่เมือง เชน ถนน
ระดับเมือง หรือระดับภาค เปนตน เชนตลาดพระโขนง(ถนนสุขุมวิท) ตลาดบางแค(ถนนเพชรเกษม)
ตลาดสะพานควาย(ถนนพหลโยธิน) องคประกอบในยานเหลานี้มักมีตลาดสดหลายแหงตึกแถวและ
อาคารพาณิชย หาบเรแผงลอย เปนจํานวนมาก กิจกรรมการขนสงจะคับค่ังอยูทั้งวัน กิจกรรมและสินคา
บริการมีความหลากหลายเพิ่มมากขึ้น รานคาที่มีความเฉพาะตัวตางเกาะกลุมอยูในยานเดียวกนั(เกยีรต ิ
จิวะกุลและคณะ , 2525: 3)   
     โดยการแบงลําดับของตลาดในลักษณะนี้เปนการแบงแบบโดยใชการพิจารณา ขนาดและ
ความสัมพันธของกิจกรรมอื่นๆ  โดยรอบเปนการใชเกณฑทางสายตาอยางหนึ่ง ที่ยังไมไดมีการแบงการ
วัดปริมาณองคประกอบตางๆ อยางชัดเจนนัก เปนการแบงแบบใชเกณฑวัดในระดับชุมชน ซึ่งใน
รายละเอียดลึกลงไปสําหรับการใชเกณฑวัดตางๆ จะกลาวในหัวขอตอไป 
       พงศสีห ชุมสาย ณ อยุธยา กลาววา ตลาดสดเปนศูนยการคาระดับชุมชนเมือง  เทศบาล
และสุขาภิบาลทุกแหง ควรมีตลาดอยางนอย 1 แหง เพื่อเปนศูนยกลางการซื้อขายแลกเปลี่ยนสินคาคา
ระหวางเมืองและชนบท และบริการผูคนในเมือง ขนาดของตลาดขึ้นอยูกับความจําเปนในการบริโภค
ของประชากรในชุมชน อาจมีพื้นที่เปดโลง เพื่อตังหาบเรแผงลอยรอบบริเวณตลาด และควรมีที่จอดรถ
สําหรับผูมาใชบริการอยางเพียงพอ ซึ่งจะเห็นวา ปญหาการขาดแคลนที่จอดรถในเมืองนั้น เปนปญหาที่
สําคัญ เพราะฉะนั้นการจัดการทางผังเมือง ไมวาจะเปน เมืองใหมก็ดี จําเปนที่จะตองจัดหาที่ดิน
บางสวนไวเปนที่สําหรับจอดรถ โดยเฉพาะอยางยิ่งในยานศูนยกลางเมืองริเวณศูนยกลางการคา ศูนย
ราชการ ยานคลังสินคา สถานีรถไฟ หรือสถานีรถยนตโดยสาร เปนตน ที่จอดรถเปนปญหาเมืองที่
ขยายตัวทุกทิศทุกทาง(พงศสีห ชุมสาย ณ อยุธยา, 2539:90) 

  5) โครงสรางตลาด (Market structure) 
        โครงสรางทางการตลาด  หมายถึง  ลักษณะทางดานการจัดองคการของตลาดแหงหนึง่  
ในทางปฏิบัตมิักจะเนนถึงการปฏิบัติตางๆ   ที่กาํหนดความสัมพนัธระหวางผูขายสนิคาในตลาด  
ความสัมพันธระหวางผูซื้อสินคาในตลาด  และลักษณะซึ่งกาํหนดความสัมพนัธ ระหวางผูขายในตลาดที่
มีตอผูขายรายอื่นในขณะนั้น   หรือแมแตรายใหมๆก็ตาม   หนวยธุรกจิในยานพาณชิยกรรมจะจัดอยูใน
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ตลาดตาง ๆ กนั ทั้งนี้ขึ้นกับ จํานวนผูขายในตลาด ลกัษณะสินคาที่ขาย   และความยากงายในการเขา-
ออก จากตลาด  
                    (1) ประเภทตลาดถาแบงตามสภาพการแขงขันของธุรกิจ แบงออกเปน 2 ตลาด
ใหญ ๆ  
                     ก. ตลาดแขงขันสมบรูณ (Perfect competition Market)  จํานวนผูขายมาก สินคา
ที่ขายเหมือนกัน หรือแทนกนัไดอยางสมบูรณ การเขาออกจากตลาดงายมาก 
                     ข. ตลาดแขงขันไมสมบูรณ (Imperfect Competition Market) แบงออกเปน 3 
ตลาด คือ ตลาดกึ่ง แขงขันกึ่งผูกขาด ตลาดผูขายนอยราย และตลาดผูกขาด 
                               - ตลาดกึ่งแขงขันกึง่ผูกขาด (monopolistic competition) จํานวนผูขายมีมาก 
สินคาที ่ขายตางกนั แตสามารถแทนกนัได การเขาสูตลาดคอนขางงาย 
                       -  ตลาดผูขายนอยราย (oligopoly) จํานวนผูขายนอย ขายสินคาเหมือนกนั หรือ
ตาง กันเพียงเล็กนอยการเขาออกจากตลาดคอนขางยาก การขึ้นแขงขันของผูขายมีบาง  
                            -  ตลาดผูกขาด (monopoly) จํานวนผูขายม ี1 ราย สินคาที่ขายไมมีสินคาอืน่แทน
ได ความขึ้นอยูตอกันของผูขายในตลาดไมมี การเขาสูตลาดยากมาก 
 
ตารางที่ 2.2  แสดงสรุปการแขงขันตามประเภทของตลาด 

ประเภทของตลาด จํานวนผูขาย ลักษณะสินคาที่ขาย 
ความขึ้นตอกัน
ของผูขาย 

ความยากงายใน
การเขาสูตลาด 

แขงขันสมบูรณ มาก เหมือนกัน ไมมี งายมาก 
กึ่งแขงขันกึ่งผูกขาด มาก ตางกัน/แทนกันได ไมมี คอนขางงาย 
ผูขายนอยราย นอย ทดแทนกันได มี คอนขางยาก 
ผูกขาด 1 ราย ไมมีสินคาอื่นๆแทนได ไมมี ยากมาก 
ที่มา : จิรพร เอี่ยมศรี,เศรษฐศาสตรระหวางประเทศ,มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร กรุงเทพฯ,2528 

7) ผลการดําเนินงานภายใตตลาดประเภทตาง ๆ  
              (1) ผลการดาํเนินงานของตลาดแขงขันสมบูรณ จะกอใหเกิดภาวะทีม่ีประสิทธิภาพ
สูงสุด 3 ประการ คือ 
                    ก. ประสิทธิภาพสงูสุดแกสงัคมในการกระจายผลผลิตระหวางสมาชกิในสังคม 
                    ข. ประสิทธิภาพสูงสุดแกสังคมในการเลือกใชเทคนิคการผลิตชนิดตาง ๆ 
                    ค. ประสิทธิภาพสงูสุดแกสงัคมในการจัดสรรทรัพยากรตาง ๆ ที่มีอยูอยางจํากัดไปทําการ
ผลิตสินคา  และบริการชนิดตาง ๆ 
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            (2) ผลการดาํเนนิงานของตลาดผูกขาด ผลการดําเนินงานจะกอใหเกดิการไรประสิทธิภาพ
ทางดานการกระจายผลผลิต การจัดสรรทรพัยากรและการเลือกใชเทคนิคในการผลิต 

         8) เปาหมายของหนวยผลิตตามทฤษฎีหนวยผลิต  

                ตามแนวคิดดั้งเดิมหนวยผลิตจะมีเปาหมายเพื่อแสวงหากําไรสูงสุด (Profit Maximization) 
แ ต ต า ม ท ฤ ษ ฎี ห น ว ย ผ ลิ ต ส มั ย ใ ห ม ที่ แ ย ก ค ว า ม เ ป น เ จ า ข อ ง อ อ ก จ า ก ก า ร จั ด ก า ร  
ฝายจัดการมักมุงรายไดสูงสุดจากการขายพฤติกรรมของหนวยผลิตสมัยใหม จะแสวงหาอัตราความ
เจริญเติบโตสูงสุด เพราะความเจริญเติบโตเปนเครื่องชี้ถึงความมีประสิทธิภาพของฝายจัดการ 

2.1.4 ทฤษฎี และแนวความคิดที่เกี่ยวของกับรัศมีการใหบริการของยานศูนยกลางเมอืง 
และตลาด 

        1) เขตอิทธิพล หรือรัศมีการใหบริการของเมอืง 
                  อิทธพิลของเมืองจะปรากฏออกมา  หรือแสดงใหเหน็ใน 3 รูปแบบ 

                         (1) มีการเจริญเติบโต  หรือการขยายตัวของเมืองอยางรวดเร็ว มีการขยายตัวของ
เมืองออกไปสูเขตรอบนอก  เชนมีการขยายตัวของเขตที่อยูอาศัย  และกิจกรรมตางๆ เชนพาณิชยก
รรม   การบริการ  กิจกรรมสํานักงาน  อุตสาหกรรม ฯลฯ ไปสูเขตชานเมือง 
                         (2) มีการเปลี่ยนแปลงโครงสรางใหมๆบริเวณรอบเมือง   ภายหลังจากที่มีการ
ขยายตัวของเขตเชาไป – เย็น กลับ  และมีการเพิ่มของกิจกรรมเพื่อการพักผอนหยอนใจในเขตชนบท
ในชวงสุดสัปดาห หรือบางฤดูกาล 
               2) เกณฑทีใ่ชพิจารณาในการกาํหนด เขตอิทธิพลของเมือง 
            เกณฑที่จะใชพิจารณาเขตอิทธพิล หรือรัศมีการใหบริการ นัน้เพื่อพิจารณาวา รัศมีที่
ใหบริการนัน้ มีระยะทางหางจากใจกลางเมืองไปลักษณะใด  ไปในทิศทางไหน และไกลออกไปเทาใด  
เพื่อศึกษา อุปสงคและอุปทานที่เกิดขึ้นในพื้นที่   จะกําหนดขอบเขต หรือลากเสนเขตแดนของเขต
อิทธิพลไดอยางไร และปจจยัอะไรบางที่จะใชกําหนดเขตอิทธิพลของเมือง โดยจะขอสรุปเปน 2 ปจจัย
ที่สําคัญทีม่ีผูศึกษาหลายคนไดแสดงความเหน็ไว 

          (1) พิจารณาวาประชากรทีอ่าศัยอยูในเขตรอบเมืองนัน้  ทีเ่ดินทางเขาไปซื้อสินคา 
และบริการนัน้ ในเมืองนัน้มาจากบริเวณไหนบาง  (เชน  การสงัเกตจากปายทะเบยีนรถ  การ
สัมภาษณผูใชบริการ ฯลฯ)  ซึ่งเปนการพิจารณา  ดานอปุสงค 

               (2) พิจารณาวาตวัเมืองนัน้เสนอ หรือใหบริการ หรือสงสนิคาใหแกบริเวณเมือง หรือ
เมืองชนบทโดยรอบไหนบาง(เชน การสอบถามรานขายสง และรานขายปลีกขนาดใหญ ฯลฯ ซึง่เปน
การพิจารณา  ดานอุปทาน 
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              การคาและบริการนั้น ไดแก การคาปลีก คาสง   รานคาปลกีขนาดใหญ  หรือการ
ใหบริการดานการธนาคาร การเงนินัน้ สามารถกําหนดขอบเขต โดยที่เราสามารถจัดทําแผนที่แสดง
รัศมีการใหบริการทีพ่ิจารณาจากเขตบริการแตละประเภทไดเขตอิทธิพลของเมืองแตละเมืองจะมี
ขนาดและรูปรางแตกตางกนัไป 

               ในกรณีที่เปนเมอืงขนาดเลก็  ในการรวบรวมขอมูลเพื่อใชในการศึกษาเขตรัศมีการ
ใหบริการ หรือ เขตอิทธพิลอาจออกแบสอบถาม และเกบ็ขอมูลภาคสนาม ณ สถานบริการนัน้ๆ แตถา
เปนเมืองใหญ  ตองอาศัยแหลงขอมูลขอมูลทุติยภูมิ   หรือข้ันที่สองที่มีการพิมพหรือเผยแพรแลว  และ
เพิ่มเติมดวยการออกภาคสนาม และการสัมภาษณ 

          การศึกษา และกําหนดเขตอิทธิพลของยานการคานั้น มีประโยชนในการวางแผนพัฒนาเมืองและ
ชนบท  ตลอดจนการแกไขปญหาตางๆที่สัมพันธเกีย่วของกับเมือง จะเห็นวาเมืองขยายตัวหรือ
เจริญเติบโตขึ้นมาได  ก็เพราะไดรับบริการบางอยางจากเขตโดยรอบ และเขตโดยรอบดํารงอยูไดก็เพราะ
ไดรับบริการบางอยางจากยานการคา ดงันั้นเขตอิทธิพลและยานการคาตองอาศัยซึง่กนัและกนั  (เสนห 
ญาณสาร, 2542:112) 
          3) การหาเขตอิทธิพลของเมือง 

    เสนห ญาณสาร (2542 : 105 – 106) ไดสรุป วิธีการหาเขตอิทธิพลโดยใชหลักการ ของเซอร
ไอแซคนิวตันไว ดังนี ้
     (1) กฎแรงดึงดูดการคาปลีก ของไรลี่ (Reilly’s Law of Retail Trade Gravitation) 
            การใชโมเดลแรงดึงดูดหรือโมเดลแรงโนมถวง ในการวัดขอบเขตการคาปลีกหรือเขต
อิทธิพลของเมืองไดรับความสนใจมาก โดยเริ่มจากผลงานของ W.J.Reilly  ในทศวรรษ 1930 (ป1931) 
Reilly นักเศรษฐศาสตรชาวอเมริกัน  และเปนนักการศึกษาและปรึกษาทางดานปญหาการตลาด ได
นําเอาโมเดล และกฎแรงโนมถวงของ Newton มาดัดแปลงและขยายตอเติม  และไดสรางกฎเกณฑ
เกี่ยวกับการคาขึ้น  วา การเคลื่อนยายหรือปฏิสัมพันธ  ของประชาชนระหวาง  2 ชุมชนเมือง  จะเปน
สัดสวนโดยตรงกับผลคูณของประชากรของเมืองทั้ง 2 กฎแรงดึงดูดการคาปลีกที่เขาคิดคนขึ้นนี้ทําให
สามารถทราบแรงดึงดูดการคาของแตละชุมชนเมือง  และยังเปดโอกาสใหเราสามารถกําหนดแนวแบง
เขตอิทธิพลทางการคา  หรือขอบเขตการคารอบๆเมือง เมืองใด เมืองหนึ่งได โดยใชขอมูลเฉพาะจํานวน
ประชากร และระยะหางเทานั้น 
 

Iij    =                   Pi  Pj 
                         --------- 

           d ij2 
 
 

 

G 
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โดยที่        Iij         =    ปฏิสัมพันธระหวางเมือง i  และ j 
                                                Pi         =         ประชากรของเมือง i 
                                                Pj         =        ประชากรของเมือง j 
                                                dij        =       ระยะทางระหวางเมือง i    และ   เมือง j 

 
(2) ทฤษฎีจุดแบง (Breaking Point Theory) 

       พิจารณาตามกฎแรงดึงดูดการคาปลีก ของ Reilly โดยสรุปวา ถาเมือง 2 เมือง มีประชากร
เทากัน เสนแบงเขตการคาปลีกจะอยู  ณ จุดกึ่งกลางของระยะทางระหวางสองเมืองนั้น และถาหากวา
ขนาด  หรือจํานวนประชากรของเมืองทั้งสองไมเทากัน  เสนแบงเขตการคาปลีกของเมืองทั้งสอง จะอยู
ใกลชิดกับเมืองที่มีขนาดเล็กกวา  แตปญหามีอยูวาจะสามารถกําหนดเขตการคาจริงๆที่จุดไหน 

       Converse (1949 : 141)  ไดดัดแปลงและประยุกตใชโมเดล หรือกฎแรงดึงดูดการคาปลีก
ของ Reilly เพื่อสรางจุด และทฤษฎีจุดแบงขึ้น  ตามทฤษฎีจุดแบงนี้ ทําใหเราสามารถกําหนดจุดแบง
(Breaking Point) หรือสรางเสนแบงเขตการคาระหวางสถานที่ หรือเมือง 2 แหงได เมื่อเราทราบจํานวน
ประชากรของเมือง 2 เมือง และระยะทางระหวางเมืองทั้งสอง  ซึ่งสามารถหาจุดแบง(BP)มี  ดังนี้ 
 

BPi =                 distance between city i  and j        หรือ      BPj =         distance between cityj  and i 
                 1+√ Pop.i / Pop.j                                                               1+√ Pop.j / Pop.i 

 
 

โดยที่     
   BPi   =   ระยะทางจากเมือง i   ไปยังจุดแบง 

BPj   =   ระยะทางจากเมือง j   ไปยังจุดแบง 
di j     =   ระยะทางจากเมือง i  และเมือง j 
Pi      =   ประชากรเมือง   i 
Pj      =    ประชากรเมือง   j 

  
         (3) รูปราง และขอบเขตการคาของเมือง 
      ถาหากบริเวณที่เมืองตางๆตั้งอยูเปนที่ราบเรียบ และมีการคมนาคมขนสงที่สะดวกในทุกทิศ
ทุกทาง   ขอบเขตของเมืองแตละเมืองจะเปนรูปวงกลม  แตโดยปกติแลวอุปสรรคกีดขวางทางธรรมชาติ
แลว เชน ภูเขา แมน้ํา  และทะเลสาบ  หรือส่ิงกีดขวางทางวัฒนธรรม  เชน เขตแดนทางการเมือง   มักจะ
มีเหตุผลใหขอบเขตการคาบิดเบี้ยวไปได   นอกจากนั้นความสะดวกในการเคลื่อนยายและการขนสง 
เชน ประเภทของการขนสง   คุณภาพของถนน ฯลฯ   ก็มีผลตอขอบเขตการคาไดเชนกัน 

      

G G 
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 การกําหนดขอบเขตการคาดวยวิธีการหาจุดแบง  โดยคํานึงถึงระยะและจํานวนประชากรนี้มี
ขอจํากัด เพราะวาเขตแบงนั้นถูกกําหนดตายตัว   แตความเปนจริงแลว ยังมีตัวแปรอื่นๆอกีหลายตวัทีท่าํ
ใหขอบเขตการคาเปลี่ยนแปลงไป   เชน  ผูบริโภคบางคนอาจไมไดคํานึงถึงระยะทางแตเพียงอยางเดียว  
อาจคํานึงถึงเวลา(ซ่ึงสัมพันธกับความสะดวกในการเดินทาง และการขนสง)  จํานวนและขนาดของยาน
การคา   ความหลากหลายของสินคา  ฯลฯ  นอกจากนั้นคุณสมบัติและคุณลักษณะของผูบริโภคเองก็มี
ความหลากหลายอีกดวย 
 การทราบถึงขอบเขตการคาของเมืองยอมทําใหเราทราบถึงอิทธิพลของเมือง และสามารถใช
เปนขอมูลสําหรับใชในการวางแผน และคาดการณเกี่ยวกับการจัดต้ังธุรกิจการคา การบริการ และการ
แบงโซนการใชที่ดินทางดานพาณิชยกรรม   และการใชที่ดินประเภทอื่นๆที่เกี่ยวของได 
 อิทธิพล หรือการควบคุมของชุมชนเมืองขนาดใหญที่มีตอพื้นที่โดยรอบ  เปนปรากฎการณที่
คอนขางใหมสําหรับประเทศไทย  และเริ่มขยายอิทธิพลมากขึ้น  ความหมายของชุมชนเมืองยานการคา 
จําเปนตองมีการดัดแปลงเพื่อใหสอดคลองกับอิทธิพลของเมือง  เพื่อใหเกิดความเขาใจเกี่ยวกับการ
ขยายตัวของเมืองไดดีขึ้นแลว  ยังจะชวยใหการวางแผนพัฒนาเมืองเปนไปอยางมีประสิทธิภาพ และมี
ความเสมอภาคอีกดวย (เสนห ญาณสาร, 2542:114) 
 

2.1.5 ทฤษฎีที่เกี่ยวของกับการปรับปรุงเมือง การฟนฟูเมือง  
         1) แนวความคิดเกี่ยวกับการฟนฟูเมือง  
                  การฟนฟูเมือง หมายถึง การพัฒนา และปรับปรุงพื้นที่เสื่อมโทรมของเมืองใหดีขึ้น 
ทั้งทางดานกายภาพ เศรษฐกิจ  และสังคม  โดยมีลักษณะและลักษณะและรูปแบบที่ครอบคลุม ถึงการ
พัฒนาและปรับปรุงสภาพชุมชนเดิม  และการพัฒนาพื้นที่วางเปลา เพื่อเปนการแกไขปญหาสภาพ
ชุมชนเมือง ตลอดจนอนุรักษสิ่งที่มีคุณคาไว เพื่อใหคนในชุมชนเมืองมีความเปนอยูและมีคุณภาพชีวิตที่
ดีขึ้น โดยการปรับปรุงนั้นไมจําเปนตองทําทั้งเมือง อาจทําบริเวณเฉพาะบริเวณที่เหมาะสม เชน บริเวณ
ที่เสื่อมโทรมที่จําเปนตองปรับปรุงใหดีข้ึน หรือบริเวณที่มีการใชประโยชนในพื้นที่ที่ไมคุมคาในแง
เศรษฐกิจ แตการฟนฟูนั้น หากคํานึงถึงเพียงผลประโยชนทางเศรษฐกิจประการเดียวอาจกอใหเกิด
ปญหาได  ในแตละบริเวณที่จะฟนฟู ควรมีการศึกษาใหชัดเจน วาพื้นที่บริเวณใดควรจะสงวนรักษาไว
มากนอยเพียงใด และควรจัดลําดับความสําคัญของโบราณสถาน เพื่อจะไดสามารถอนุรักษส่ิงที่มี
คุณคาไวในระดับที่เหมาะสม ในขณะเดียวกันก็สามารถพัฒนาใหคุมคาในเชิงเศรษฐกิจดวย ในที่นี้ ได
ศึกษาการแบงการฟนฟูเมือง เปน 2 แบบ คือ การปรับปรุงในเชิงพัฒนา และการปรับปรุงในเชิงอนุรักษ 
โดยจะมีรายละเอียดดังจะกลาวตอไป (กระทรวงมหาไทย,กรมการผังเมือง, 2540:177) 
            (1) สาเหตุที่ตองทําการฟนฟูเมือง  
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                    Stanley Millward ไดกลาวไวถึงเหตุปจจัยในการปรับปรุงฟนฟูเมืองในเขตยาน
ประวัติศาสตร (Historic-Cultural Districts) วามีเหตุปจจัยอยู 2 กรณีหลัก คือ การอนุรักษ และการ
รักษาคุณภาพของสภาพแวดลอมที่เกิดขึ้นเนื่องจาก 

         ก. การพัฒนาเปนไปไดยากมาก อันเนื่องมาจากการวางแผนที่ดี และมาก
จนเกินไปในเขตเมืองเการวมทั้งความขัดแยงระหวางทางเศรษฐกิจและทางสังคม เชน 

   - การเพิ่มมากขึ้นของประชากร 
   - การเพิ่มข้ึนหรือการลดลงของความเจริญ 

                                     - กา รพัฒนาที่ เ สี ย ค า ใ ช จ า ยสู ง ม ากขอ งบริ ก า ร ส า ธ า รณะ  และ          
สาธารณูปโภค สาธารณูปการ 

          ข.การไมสามารถคาดการณ ลักษณะทางสังคมและเศรษฐกิจ (Socio – 
Economics) 

          ค. ความขาดแคลนของเงินทุนในการอนุรักษพื้นที่ (Stanley Milward 
,1972:135) 

                     สวนกรมผังเมืองไดสรุปสาเหตุที่ตองทําการฟนฟูเมือง สืบเนื่องจาก 
           ง. การขยายตัวของประชากรในเขตชุมชนเมือง ซึ่งจะสงผลกระทบโดยตรง ใน

เร่ืองที่อยูอาศัย สถานที่ทํางาน แหลงพักผอนหยอนใจ ฯลฯ 
           จ. การพัฒนาดานการกอสรางเพื่อรองรับการขยายตัวของประชากรที่สงผลให

เกิดการเปลี่ยนแปลงโครงสรางการใชประโยชนที่ดินของชุมชนเมืองอยางรวดเร็ว โดยไรทิศทางและ
มาตรการการควบคุม 
                                  ฉ. ปญหาดานประชากรศาสตรและนิเวศวิทยา ดานเศรษฐกิจและสังคม ดาน
การเมืองการปกครอง และดานผังเมืองและสิ่งแวดลอม ซึ่งลวนไดสะสมมาเปนเวลานาน และขาดการ
ปรับปรุงฟนฟูใหเหมาะสมกับการเวลา (กระทรวงมหาไทย,กรมการผังเมือง, 2540:179) 
  (2) รูปแบบและลักษณะแนวทางในการปรับปรุงฟนฟูเมือง 

รูปแบบและลักษณะแนวทางในการปรับปรุงฟนฟูเมือง สามารถดําเนินการไดใน 4 ลักษณะ 
ดงัตอไปนี้  

       ก.การรื้อสรางขึ้นใหม (Redevelopment)  คือ การปรับปรุงพื้นที่ บริเวณใด
บริเวณหนึ่งที่มีการใชประโยชนที่ดินที่ไมคุมคาทางเศรษฐกิจ เปนวิธีการหนึ่งในการพัฒนาเมืองที่เกิด
ความเสื่อมโทรม ใหมีลักษณะทางกายภาพ เศรษฐกิจ สังคม และสิ่งแวดลอมที่ดีขึ้น โดยมากจะใชวิธีนี้
กับพื้นที่ที่ไมมีความสําคัญทางประวัติศาสตร ดวยวิธีการรื้อยายสวนที่ชํารุดทรุดโทรมและแทนที่ดวยสิ่ง
ใหม ซึ่งการพัฒนาดวยวิธีนี้อาจไมเหลือสภาพเดิมของชุมชน 
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        ข.การบูรณะปรับปรุง (Rehabilitation) จะเปนการพัฒนาทางดานกายภาพ 
โดยพัฒนาจากโครงสรางที่มีอยูเดิม หรือซอมแซมสวนที่ชํารุดบางสวนมากกวาการรื้อยายโดยมากมักใช
กับพื้นที่ที่มีความสําคัญหรือมีคุณคา  ซึ่งมันจะรวมไปถึงการลดความหนาแนนของประชากร การรื้อยาย
สลัมปรับปรุงอาคารที่เสื่อมโทรม การพัฒนาสาธารณูปโภคสาธารณูปการ การจัดหาที่จอดรถ หรือ
บริการสาธารณะอื่น ๆ รวมทั้งการสรางงานใหแกเจาของที่ดิน หรือเจาของรานคาในพื้นที่อีกดวย การ
ปรับปรุงพื้นที่ในลักษณะนี้จะไมมีการเปลี่ยนแปลงมากนัก และคงสภาพเดิมไวเปนสวนใหญ เชนการ
ปรับปรุงชุมชนแออัด 

        ค.การอนุรักษสิ่งที่มีคุณคาไว (Conservation) เปนการสงวนรักษาสวนใดสวน
หนึ่ง หรือทั้งหมดที่มีคุณคาเพื่อการรักษา ไวใหคงอยู (F Stewart Chaplin JR. and E. Kaiser, 1979) 
สวนกรมการผังเมือง ไดใหความหมายของการอนุรักษสิ่งที่มีคุณคาไว (Preservation) คือ การอนุรักษ 
และรักษาพื้นที่บริเวณใดบริเวณหนึ่ง ไมใหมีความเจริญเติบโตของเมืองเขาไปทําลายสิ่งที่มีคุณคาใน
บริเวณนั้น(กระทรวงมหาดไทย,กรมผังเมือง, 2540:178 ) 

       ง.การพัฒนาพื้นที่วางเปลา (Rearrangement) หมายถึงการพัฒนาในพื้นที่
บริเวณใดบริเวณหนึ่งที่ไมมีการใชประโยชนในพื้นที่บริเวณนั้น ใหมีสภาพดีขึ้น และมีการใชประโยชนใน
พื้นที่อยางคุมคา 
        (3) แนวทางการจัดทําโครงการปรับปรุงฟนฟูเมือง (Project Guideline) 
 แนวทางในการจัดทําโครงการฟนฟูเมืองประกอบดวย องคประกอบที่สําคัญ 5 ประการ คือ 
     - การคัดเลือกพื้นที่จัดทําโครงการ 
                -  การกําหนดบทบาทหนาที่ของรัฐบาล 
     - การจัดตั้งองคกร และกฎหมาย 
     - การบริหารดานการเงินและการตลาด 
     - การบริหารโครงการ และการดูแลบํารุงรักษา(กระทรวงมหาดไทย,กรมผังเมือง
,2540:179 )โดยมีรายละเอียดเกี่ยวกับการปรับปรุงฟนฟูเมือง ดังตอไปนี้ การคัดเลือกพื้นที่จัดทํา
โครงการ (Project Area) ในการฟนฟูเมืองนั้น นอกจากจะพิจารณาเฉพาะพื้นที่ที่จะทําการฟนฟูแลวยัง
จําเปนตองพิจารณาถึงพื้นที่โดยรอบดวยวา มีพื้นที่บริเวณใดที่จะไดรับผลกระทบหรือถูกรบกวนจากการ
ฟนฟูเมือง จําเปนอยางยิ่งที่จะตองกําหนดบริเวณโครงการ และกําหนดพื้นที่ขางเคียงที่จะมีผลกระทบ
ตอโครงการ โดยจะตองออกกฎควบคุมไปพรอมๆกัน เพื่อปองกันไมใหเกิดสภาพที่ไมเหมาะสม 
  พื้นที่เหมาะสมที่จะทําการฟนฟู แบงออกเปน 2 ประเภทใหญๆ คือ 
  -  พื้นที่ซ่ึงมีปญหามากที่สุด  ไดแก พื้นที่บริเวณที่มีความเสื่อมโทรมมาก มีความขาด
แคลนทางดานสาธารณูปโภค และสาธารณูปการ ซึ่งเปนพื้นที่ที่ควรปรับปรุงและควรพัฒนา เพื่อแกไข
ความเดือดรอนใหลดลงในระดับหนึ่ง 
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  -  พื้นที่ซ่ึงมีศักยภาพในการฟนฟู   ไดแก พื้นที่ที่สามารถทําการปรับปรุงและพัฒนา
ไดงาย และใหผลตอบแทนทางดานเศรษฐกิจสูง 
 ในการคัดเลือกพื้นที่ควรพิจารณาจากขอบขายของผังเมือง และทิศทางการเจริญเติบโตของ
เมืองควบคูไปดวย โดยตองทําการสํารววจสภาพชุมชนปจจุบัน และพิจารณาแนวโนมในอนาคตของ
พื้นที่บริเวณนั้นๆ โดยมีตัวกําหนด (Indicator) ความเหมาะสมของพื้นที่ซึ่งจะทําการฟนฟู ดังนี้ 

   ก. พื้นที่ซึ่งมีมาตรฐานดานสาธารณูปโภค และสาธารณูปการต่ํา 
   ข. อายุและสภาพของอาคาร 
   ค. ความคุมคาทางเศรษฐกิจและสังคม 

                           ง. ความคุมคาทางดานศิลปวัฒนธรรม 
                                       จ. กิจกรรมที่ไมเหมาะสมที่มีอยูในพื้นที่นั้นๆ 
 สําหรับการดําเนินการฟนฟูนั้น สามารถจําแนกตามการถือครองตามกรรมสิทธิ์ที่ดินไดดังนี้ 
                                        ก. ที่ดินของเอกชน ที่ทําการฟนฟูโดยเอกชน  ไมมีองคกรของรัฐหรือองคกร
ทองถิ่นเขาไปวางนโยบายหรือเขาไปชี้นํา 

          ข. ที่ดินของเอกชน ที่ทําการฟนฟูโดยใหองคกรทองถิ่นมีสวนรวมในการ
ปรับปรุง ในกรณีนี้อาจตองมีกฎหมายฟนฟูเมืองเปนการบังคับใชตรวจสอบ และสนับสนุนใหโครงการ
สามารถพัฒนาไปได 

                            ค. ที่ดินของรัฐ หนวยงานที่มีความรับผิดชอบโดยตรง เชน กรมธนารักษ 
กรมการผังเมือง การเคหะแหงชาติ หรือองคกรทองถิ่นรวมมือกัน หรืออาจชักนําภาคเอกชนเขารวมดวย
ก็ได 
       (4) เปาหมายและวัตถุประสงคในการปรับปรุงฟนฟูเมือง   ซึ่งเปาหมาย  และ
วัตถุประสงคในการปรับปรุงฟนฟูเมืองนั้น คณะกรรมการวางแผนปรับปรุงฟนฟูเมือง (Community 
Renewal Program Committee)  ไดเสนอไว   ที่เกี่ยวของกับการปรับปรุงฟนฟูเมืองในบริเวณยาน
พาณิชยกรรม   วา 

   - สงเสริมการใชประโยชนสูงสุด  
   - เพิ่มรายไดและฐานะทางเศรษฐกิจใหแกชุมชน  
   - พัฒนาขนบธรรมเนียมประเพณี รักษาเอกลักษณชุมชน  
   -  บํารุงรักษาที่อยูอาศัย และสภาพแวดลอม  

 ในขณะที่ Wilfred Bums ไดเสนอ แนวทางในการปรับปรุงฟนฟูเมือง ในบริเวณพื้นที่ยานพาณิช
ยกรรมของเมืองไวดังตอไปนี้ 
    -  เก็บรักษารูปแบบ อาคาร และแนวความคิดแบบเดิมไว 
    -  แบงแยกระบบการจราจรของรถออกจากการเดินเทา 
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    - ใหสวนการบริการอยูดานหลังของราน 
    - สรางเอกลักษณของยานใหเกิดขึ้นจากพื้นฐานเดิม 
    - พยายามใหรัฐซื้อหรือเปนเจาของกรรมสิทธิ์ที่ดินในแปลงขนาดใหญ  (หรือเอกชน  ก็
ได) 
   - อนุรักษจุดที่เปนตนกําเนิดของยานไว 
   - พัฒนาโดยใหภาคเอกชนเขามามีสวนรวมในการวางแผน หรือ กําหนดกฎเกณฑ
ขอบังคับ 
   - สรางใหเกิดการคาขายอยางกวางขวาง และใหความสําคัญกับการเดินเทาใหมาก 
เนื่องจากจะเปนตัวชักนําใหเกิดการซื้อขายมากกวา 
   - จัดหาพื้นที่เปดโลงใหมาก 
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รูปที่ 2.4  แสดงขั้นตอนการดําเนินงานโครงการฟนฟูเมือง (Production of Urban Renewal 
Project) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 ยานการคา เปนยานที่สวนใหญเปนพื้นที่ที่อยูศูนยกลางเมือง มักมีกิจกรรมการคาที่เปน
กิจกรรมหลัก ทําใหเกิดการเขามาใชงานในพื้นที่สูงมาก สงผลตอความตองการสิ่งอํานวยความสะดวก  
(Facilities) ตางๆมากมาย หากการวางแผนพื้นที่เมืองในเรื่องของ พื้นท่ีทางการคาขาดการคํานึงถึง
ความตองการของการเขามาใชงาน หรือประกอบกิจกรรมทางการคาแลว ในระยะเวลาที่ยาวนานขึ้น 
เมื่อมีการขยายตัวของกิจกรรมมากขึ้น ประชากรเพิ่มมากขึ้น เมืองมีการขยายตัวมากขึ้น พื้นที่ดังกลาวก

ที่มา : ทฤษฎี และความรูทางดานผังเมือง กรมการผังเมือง กระทรวงมหาดไทย 
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จะประสบปญหาในเรื่องของความเสื่อมโทรม และการขาดแคลนสิ่งอํานวยประโยชนตางๆ อันจะสงผล
กระทบไปในทุกๆเร่ืองของเมืองอีกดวย เชนการจราจร การขาดแคลนพื้นที่จอดรถ หรือความแออัดของ
ชุมชนเมือง เปนตน ที่จะสงผลกระทบตอกันและกันจนเปนปญหาที่แกไดยาก เพราะฉะนั้นใน
กระบวนการศึกษา และกระบวนการแกปญหาจึงควรใหความสําคัญกับเร่ืองการเพิ่มคุณคาใหแกเมือง 
และการสรางสรรคเมือง อีกดวย 
 การพัฒนาพื้นที่ใหมีความโดดเดนทางดานการคานั้น หรือการพัฒนาโดยมุงเนนเศรษฐกิจของ
เมืองเปนหลักจึงมีความจําเปนในกระบวนการศึกษาความเหมาะสมทางดานกายภาพของเมืองดวย 
การเพิ่มคุณคาใหแกเมือง(Adding Values To Cities) การจัดระยะ และการเวนระยะตางๆ การกําหนด
มาตรการ การควบคุม จึงกลายเปนเรื่องละเอียดออนที่สําคัญที่ตองคํานึงถึงอยางมากในการวางแผน
ทางผังเมือง และการเสนอแนวทางการแกปญหาใหแกเมือง โดยเรื่องที่จะกลาวในหัวขอนี้จะประกอบกัน
หลายเรื่อง ที่มีความเชื่อมโยงตอพื้นที่พาณิชยกรรมหลายๆแหง อันเปนประโยชนในกระบวนการ
แกปญหาอยางเปนระบบ ในบทอื่นๆ ถัดไป  
 
2.2  งานวิจัยที่เกี่ยวของ 
 การศึกษา ถงึงานวิจยัที่เกี่ยวของ ในหวัขอนี้ จะชวยทําใหเหน็ลักษณะของการรวมตัวและการ
กระจายตวัของยานการคาแตละแหงในพืน้ที่ตางๆ 
 จินตนา สรุาํไพ (2537) ไดทําการวิจยัเรื่อง เขตอิทธิพลทางการคาและบริการของเทศบาล
เมืองอุบลราชธาน ี  โดยมีวัตถุประสงคเพื่อศึกษาเขตอิทธิพลทางการคาและบรกิารของเทศบาลเมือง
อุบลราชธานี  ซึ่งดงึดูดผูบริโภคเขาสูแหลงกลางและหาจํานวนประชากรประเดิมทีท่าํใหหนาที่บริการแต
ละแหงดํารงอยูได   ผลจากการวิเคราะหขอมูล 920 ตัวอยาง พบวาเขตการคาของกลุมรานซอมอุปกรณ
อิเล็กทรอนกิส-เครื่องใชไฟฟามีระยะทางรศัมีเฉลี่ยไกลทีสุ่ดเทากับ 22.87 กิโลเมตร  เขตการคาของกลุม
รานอาหารมีระยะทางรัศมีเฉลี่ยนอยที่สุดเทากับ 8.79 กิโลเมตร 
  ปจจัยสําคัญที่มีอิทธิพลตอเขตการคาและบริการของเทศบาลเมืองอุบลราชธานี  ไดแก ประเภท
ของสินคาและบริการ ระยะทาง ระยะเวลาที่ใชในการเดินทาง ปริมาณสินคา คาใชจายในการเดินทาง
และรายไดของประชากร  จํานวนประชากรประเดิมที่ทําใหรานคาแตละประเภทดําเนินกิจการอยูไดมี
ความแตกตางกันตั้งแต 214 คน  สําหรับรานคาของเบ็ดเตล็ด ถึง 3,783 คน  สําหรับรานถายรูป 
 กิจฐเชต ไกรวาส  (2537) ไดทําการวิจัยเรื่อง อิทธพิลของศูนยการคาตอการเปลี่ยนแปลงของ
เมืองเชยีงใหม  พบวา ที่ตั้งของศนูยการคาในเชียงใหมนัน้ สวนใหญแลวจะกระจุกอยูในยานธุรกิจ
การคาใจกลาง-เมือง  โดยมีศูนยการคาบางแหงที่กระจายตัวออกไปตั้งอยูในบรเิวณพืน้ทีท่ี่เปนเขต
เชื่อมตอระหวางพื้นที่  ดานในของเมืองกบัยานพักอาศยัที่ตั้งอยูในบรเิวณพืน้ที่รอบนอก  ซึง่ศูนยการคา
ตาง ๆ ของเมอืงเชียงใหมจะมีรัศมีการใหบริการแบงออกไดเปน 3 ระดับ คือ 
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  ศูนยการคาในระดับจังหวัดหรือระดับภาค  มีรัศมีการบริการประมาณ 5 - 6 กิโลเมตร 
  ศูนยการคาในระดับเขตหรือชุมชน  มีรัศมีการบริการประมาณ 2 กิโลเมตร 
  ศูนยการคาในระดับตําบลหรือทองถิ่น มีรัศมีการบริการประมาณ 1 กิโลเมตร 
 กฤตพร ลาภพิมล (2546) ไดทําการวิจัยเรื่อง ปจจัยที่มีผลตอบทบาททางดานพาณิชยกรรม
ของยานสําเพ็ง พบวา ยานการคาสําเพ็งเปนยาการคาที่มีคุณคาทางประวัติศาสตรและกรุงเทพมหานคร 
และยังสามมารถคงอยูไดตลอดมาตั้งแตอดีตจนถึงปจจุบัน ก็เพราะปจจัยที่สําคัญ 3 ดาน (1)ดาน
กายภาพ ไดแกปจจัยดานการคมนาคม ปจจัยทางดานสภาพที่ตั้ง ปจจัยทางดานการเขาถึงพื้นที่ และ
ปจจัยทางดานลักษณะของยาน (2)ปจจัยทางดานเศรษฐกิจ ไดแก ปจจัยดานราคาที่ดิน ปจจัยทางดาน
กิจกรรมการคา และปจจัยทางดานรูปแบบการคา (3) ปจจัยทางสังคม ไดแกปจจัยทางดานประชากร 
ปจจัยทางดานเชื้อชาติและวัฒนธรรม ปจจัยทางดานสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ และปจจัย
ทางดานกรรมสิทธที่ดิน ทุกปจจัยมีความสัมพันธกันและองคประกอบที่สําคัญใหกับยานมาตลอดซึ่งเมื่อ
สังคมมีการเปลี่ยนแปลงปจจัยตางเหลานี้ก็ตองมีการปรับตัวใหเขากับยุคสมัยที่เปลี่ยนแปลงดวย ถา
ปจจัยบางอยางสามารถปรับและเปลี่ยนแปลงไปได แตบางปจจัยก็ลดบทบาทและความสําคัญลง บาง
ปจจัยก็สูญหายไป ในขณะเดียวกันปจจัยใหมๆก็เกิดขึ้นเพื่อเขามสนับสนุนและสงเสริมใหยานสามารถ
คงบทบาททางดานการคาและคงอยูตอไป 
 นอกจากนี้ในปจจุบันยานสําเพ็งมีปญหาตางๆจํานวนมาก ทั้งปญหาทางดานกายภาพ ปญหา
ทางดานเศรษฐกิจ และปญหาทางดานสังคม และไดเสนอแนะแนวทางการพัฒนายานโดยจะแบงเปน
การดําเนินการของรัฐและของผูศึกษาเอง ซึ่งแนวทางการพัฒนาทางดานกายภาพ ดานเศรษฐกิจ และ
ดานสังคมควบคูกันไป เพื่อใหมีความครอบคลุมการพัฒนาของยาน    ในทุกๆดานเพื่อใหสําเพ็งเปนยาน
การคาที่มีศักยภาพ  และสามารถคงอยูคูกับกรุงเทพมหานครได 
 John J. Rodrigue(1975:1) ในเมืองสโปกเคน รัฐวอชิงตัน  เปนโซนใหมที่ไดรับอนุญาต ให
ธุรกิจการคาสามารถตั้งไดเฉพาะในศูนยกลาง เพื่อใหเหมาะสมของระดับธุรกิจของหนาที่ที่ไดรับ ใน 3 
ลําดับข้ันถูกกอต้ังขึ้น : ส่ิงแรก ยานธุรกิจทองถิ่น เปนโซนที่ใหบริการประชาชน ภายใน 1 ไมล คร่ึงของ
ศูนยกลาง สอง แหลงยานชุมชน ถูกกําหนดใหทันสมัย มีการพัฒนาเปนแหลงชอปปงขนาดใหญ มีกลุม
บริการ ของบานใกลเรือนเคียง ภายใน 1 ½ ไมล จากจุดศูนยกลาง 3 ยานชุมชน ที่เปนศูนยกลางธุรกิจ 
ยานพานิชยกรรม และแหลงอุตสาหกรรม สามารถรองรับธุรกิจไดทุกชนิด 
 จิราภา ธนาไชยกุล(2544) มุงอธิบายความหมายในบทบานทางดานการคา และการผลิตที่
เปนตัวแทนของยานโบเบ โดยศึกษาในรายละเอียดทางกายภาพ เศรษฐกิจ และสังคมของยานผาน
ลําดับของชวงวิวัฒนาการ นํามาสูความสามารถในการระบุถึงโครงสรางกิจกรรม และความสัมพันธของ
องคประกอบทางกายภาพ เศณษฐกิจและสังคม ซึ่งทําใหยานโบเบยังคงอยูไดตลอดระยะเวลาอัน
ยาวนานโดยจากการศึกษาพบวา องคประกอบดานเศรษฐกิจภายในยานตางๆมีความสัมพันธในดาน
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องคประกอบทางพื้นที่ที่กอใหเกิดรูปแบบของยาน และบทบาทดานการผลิตของยาน เมื่อเกิดการ
เปลี่ยนแปลงในองคประกอบใดองคประกอบหนึ่ง ก็ยอมที่จะสงผลใหเกิดการเปลี่ยนแปลงใน
องคประกอบอื่นๆ 
 รัฐภูมิ ประกาเสรี (2544) ไดทําการศึกษาวิจัย ถึงสภาพปญหา และวิเคราะหโครงสรางของ
ปญหาทางกายภาพที่เกิดข้ึนของยานประตูน้ําฝงตะวันออก ผลการศึกษาพบวา ปจจุบันยานประตูน้ํา
นั้นมีสภาพทรุดโทรม เนื่องจากการขาดการพัฒนาเปนระยะเวลายาวนาน มีส่ิงปลูกสรางที่แออัดและ
หนาแนน รวมทั้งมีสัดสวนการใชที่ดินที่ไมคุมคา มีความปะปนของกิจกรรมใชสอย และรูปลักษณอาคาร
จนทําใหเกิดความไมสวยงาม รวมถึงโครงขายและขนาดของระบบโครงสรางพื้นฐานยังขาดมาตรฐาน 
โดยเฉพาะถนน และทางเดินเทาซึ่งจากสภาพทางกายภาพที่ไมเหมาะสมเหลานี้ทําใหเกิดปญหาตางๆ
ในการใชสอยพื้นที่ ทําใหพื้นที่เร่ิมเขาสูระยะที่ความเปนยานการคาที่เสื่อมโทรม ตามวัฏจักรอายุของ
เมือง 
 เสาวลักษณ บุญโพธิ์อภิชาติ (2540) ไดศึกษาถึงสภาพตางๆทั้งทางดานกายภาพ สังคมและ
เศรษฐกิจของพื้นที่แขวงวัดสามพระยา แขวงบานพานถม และแขวงบางขุนพรหม เพื่อใหทราบถึง
บทบาทและหนาที่ของชุมชนกับกิจกรรมการใชที่ดิน ที่จะแสดงใหเห็นถึงเอกลักษณของพื้นที่ศึกษา โดย
ผลจากการศึกษาพบวา สภาพของพื้นที่มีบทบาทการใชที่ดิน ที่ดินจะแสดงใหเห็นถึงเอกลักษณของ
พื้นที่ศึกษา โดยผลจากการศึกษาพบวา สภาพของพื้นที่มีบทบาทการใชที่ดิน ที่จะแสดงใหเห็นถึง
เอกลักษณของพื้นที่ศึกษา โดยผลจากการศึกษาพบวาสภาพของพื้นที่มีบทบาทการใชที่ดินหลักเพื่อการ
เปนยานพักอาศัยแตปจจุบันกิจกรรมการใชที่ดินของพื้นที่มีแนวโนมที่เปลี่ยนแปลงไปเปนอาคารตึกแถว
อาคารพาณิชย และอาคารประเภทโฮมออฟฟตมากขึ้น โดยที่ลักษณะสถาปตยกรรมเดนของยานที่
ปรากฎในรูปของอาคารสถานที่ราชการ และวัด ก็ควรคาแกการอนุรักษ นอกจากนี้สภาพทางสังคมใน
ชุมชนระหวางผูที่อยูอาศัย ในพื้นที่มาแตเดิมที่มีที่ดินเปนของตัวเองจะมีความรูสึกที่ผูกพัน เห็นคุณคา
ของพื้นที่ และที่อยูอาศัยมากกวาผูที่เขามาอยูอาศัยใหม 
 สาริยา ศรีเชื้อ (2540) ไดทําการศึกษา วิวัฒนาการของยานการคาหลัก และการพัฒนาพื้นที่
เขตเมืองในเขตบางกะป โดยสรุปผลวา ยานการคาหลักในเขตบางกะป  3 แหง ประกอบดวย ยาน
การคาบางกะป  ยานการคารามคําแหง และยานการคาโชคชัยสี่ ยานแตละแหงมีวิวัฒนาการ และ
ลักษณะที่แตกตางกันออกไป โดยมีบทบาทในการเปดศูนยกลางการคา และบริการที่ใหบริการแกพื้นที่
โดยรอบ นอกจากนี้ยังมีศักยภาพ และแนวโนมในการพัฒนายาน นอกจากนี้ศักยภาพ และแนวโนมใน
การพัฒนายานการคามีความสัมพันธกับการใชที่ดิน การคมนาคม และลักษณะประชากรภายในเขต
อิทธิพล รวมถึงไดทําการเสนอแนะแนวทางการวางแผนพัฒนายานการคาหลัก เพื่อใหสามารถยังคง
ใหบริการอยางมีประสิทธิภาพ และมีความเหมาะสมกับวิถีชีวิตของประชาชน  และสภาพพื้นที่เมือง 
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2.3 ทบทวนวรรณกรรม (literature Review) 
      2.3.1  การศกึษาขอมลูเพื่อการวางและจัดทาํผังเมืองรวม จงัหวัดนครปฐม(2544)   

รายงานฉบับสมบูรณ “การศึกษาขอมูล เพื่อการวางผังเมืองรวม จังหวัดนครปฐม ศูนยบริการ
วิชาการ สถาบันบัณฑิตพัฒนบริหารศาสตร” ฉบับเดือนสิงหาคม ปพ.ศ.2544 สังกัดกรมการผังเมือง
กระทรวงมหาดไทย โดยศึกษาสืบเนื่องจากนโยบายเรงดวนในการบริหารที่สําคัญ 3  ประการของ
กระทรวงมหาดไทย ในเรื่องของ ปากทอง  พรอมปลอดภัย  และกาวไกลทางการเมือง  ซึ่งเปนโครงการ
ศึกษา เชื่อมโยงแนวทางระหวางกลุมสถาบันการศึกษา กับเอกชน รวมกับสวนองคกรปกครองสวน
ทองถิ่น เปนการดําเนินการที่สําคัญ อันสงผลกระทบโดยตรงตอพื้นที่ ทั้งในดานชีวิต การประกอบอาชีพ 
สุขภาพอนามัย ความสงบสุขในสังคม สภาพแวดลอมและมาตรฐานในการดํารงชีวิต และใชเปน
เครื่องมือในการพัฒนาเมืองใหนาอยู มีแหลงงาน ยานการคา ระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 
รองรับการขยายตัวของเมือง และชี้นําการพัฒนาการพัฒนาการทองเที่ยว สถานที่พักผอนหยอนใจ มี
ความสะดวกและอนามัยที่ดี รวมทั้งมีความสมดุลของการพัฒนา การอนุรักษทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดลอม เพิ่มประสิทธิภาพในการบริการประชาชนใหทั่วถึง 

ทั้งนี้ยังชี้ใหเห็นวาการพัฒนาพื้นที่นั้น เปนการรวมศาสตรทางดานการพัฒนาที่ชี้นําความ
เจริญกาวหนามาสูชุมชน โดยรัฐเปนตัวชี้นํา และยังมีภาคเอกชนและภาคประชาชนเปนตัวนําในการ
พัฒนา และมีทิศทางการพัฒนาที่มากขึ้น ซึ่งชี้ใหเห็นผลลัพธสุดทายผังเมืองรวมจังหวัดนครปฐมเปนที่
ยอมรับของผูเกี่ยวของทุกฝาย นําไปสูการปฏิบัติและเปนไปอยางมีประสิทธิภาพ 

การศึกษาขอมูลเพื่อการวางและจัดทําผังเมืองรวม จังหวัดนครปฐม ไดมีการกําหนด ปจจัย 
และอุปสรรคที่สําคัญที่ใชชี้วัดศักยภาพทางดานพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 
โดยปจจัยที่มีความสําคัญ ไดแก แมน้ําลําคลอง พื้นที่ที่มีการเขาถึงจากถนน พื้นที่สถานีรถไฟ พื้นที่ที่มี
ความสําคัญทางศาสนา  พื้นที่โรงเรียน ตลาดกลางเกษตร ตลาด  ชุมชนเมือง(CBD) พื้นที่การใหบริการ
ไฟฟา  ประปา โทรศัพท  โรงพยาบาล และพื้นที่กําจัดขยะ  และปจจัยที่เปนอุปสรรคของพื้นที่ยาน
พาณิชยกรรม  ไดแก สมรรถนะดิน  การชลประทาน  พื้นที่ทหาร   พื้นที่อนุรักษศิลปวัฒนธรรม และ
แหลงทองเที่ยว  พื้นที่อนุรักษรักษาแหลงน้ําประปา  พื้นที่หามกอสรางดัดแปลง ใช หรือเปลี่ยนการใช
 โดยผลการศึกษานั้นพบวาพื้นที่ในเขตเทศบาลนครนครปฐมเปนพื้นที่ที่มีศักยภาพทางดาน
พาณิชยกรรมโดยมีพื้นที่ขนาดใหญ 

1) การกาํหนดความหนาแนนที่เหมาะสมของการพฒันา 
                จากการทบทวนการศึกษา ไดมีการกาํหนดสัดสวนพืน้ที่อาคารรวมตอพืน้ที่ดนิในผงัเมอืงรวม
ในเขตเทศบาลนคร นครปฐม  
    สัดสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้นที่ดิน (F.A.R.) 4:1 (400% พัฒนา)ในพืน้ที่ใจกลางเมือง
นครปฐม แตจะถูกควบคุมความสงูไดไมเกนิฐานขององคพระปฐมเจดีย  หรือไมเกิน 4 ชั้น(12 เมตร) ตอ
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จากบริเวณรัศมี 1 กม. จากองคพระปฐมเจดีย หรือไมเกนิ 4 ชัน้ (12 เมตร) ตอจากบริเวณรัศมี 1 กม. 
แตไมเกิน 2.5 ก.ม. ดวยเหตผุล   เปนเขตอนุรักษพื้นที่ศาสนสถานใหมคีวามโดดเดนสงางามไมมกีาร
กอสรางอาคารมาบดบัง ทําลายสภาพภูมทิัศนขององคพระปฐมเจดีย สัดสวนนี้จะคอยๆลดลงในพื้นที่ที่
อยูหางจากบรเิวณโดยรอบองคพระปฐมเจดีย 

2) ขอกําหนดผังเมืองรวม 
    ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม และที่อยูอาศัยมาก 

• ความมุงหมาย เพื่อกําหนดและรักษาสภาพบริเวณที่อยูอาศัยรวมกนัของกลุม
ประชาชนใหมคีวามเปนอยูที่สงบเงียบ มคีวามเปนสวนตัว และมีความเปนอิสระ
ปราศจากการรบกวนของการใชประโยชนที่ดินที่ไมสามารถ จะเขาดวยกันได
หรือไมสามารถจะอยูรวมในกิจกรรมเดียวกัน หรือทีม่ีความขัดแยงกนักับพืน้ที่
พาณิชยกรรม 

• ความหนาแนนประชากร 50-80 คน/ไร 
• ความหนาแนนของการพัฒนา 2:1 – 3.5 : 1 
• การอนุญาตการใชที่ดินเพื่อ กิจกรรม/อาคาร อาคารเดี่ยว อาคารแฝด ตึกแถว 

ทาวนเฮาส ความสูงไมเกิน 4 ชั้น สัดสวนพืน้ที่อาคารปกคลุมดิน(BCR.)0.7 
• บริการสาธารณะ (Day – to –day Service) ตามตารางขอกําหนดการใชประโยชน

ที่ดิน 
• เงื่อนไขการอนุญาตใชที่ดนิ ที่จอดรถยนตนอกผิวจราจร (Off – Street parking)  

และพื้นที่จอดรถยนตเพื่อการขนสง 
• หามใชประประโยชนที่ดนิเพือ่กิจการอืน่ๆทุกชนิด ทุกประเภท นอกจากที่ไดกําหนด

ไวในที่ดนิประเภทที่อยูอาศยัหนาแนนมาก 
 

2.3.2 แนวทางการพัฒนาตลาดกลางสินคาเกษตรประเภทผักและผลไมจังหวัด
นครปฐม (นรา ผจญทรพรรค ,2540:หนา1-5) 
         จากการทบทวนวรรณกรรมของแนวทางในการพัฒนาตลาดกลางสินคาเกษตรประเภท
ผักและผลไมของจังหวัดนครปฐม ไดกลาวถึงวัตถุประสงคเพื่อศึกษาความเหมาะสมของจังหวัด
นครปฐมในการเปนที่ตั้งของตลาดกลางสินคาเกษตรในระดับภาค และเพื่อศึกษาการดําเนินงานของ
ตลาดกลางสินคาเกษตรประเภทผักและผลไม 2 แหง รวมทั้งศึกษาปญหา และแนวทางการพฒันาตลาด 
ใหมีความสอดคลองกับการพัฒนาจังหวัด 
โดยแยกเปน 
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         1) วัตถุประสงคการศึกษา  
 วัตถุประสงคการศึกษา ดังนี้ 
                (1) เพื่อศึกษาที่ตั้ง รูปแบบ โครงขายการขนสงของตลาดกลางสินคาเกษตรประเภท
ผักและผลไมของจังหวัดนครปฐม  
                (2) เพื่อศึกษาปจจัยที่สนับสนุนใหเกิดตลาดกลางสินคาเกษตรประเภทผักและผลไม
ของจังหวัดนครปฐม 
                (3) เพื่อวิเคราะหปญหาและอุปสรรคตอการดําเนินงานของตลาดกลางสินคาเกษตร 
                (4) เสนอแนวทางการพัฒนาตลาดกลางสินคาเกษตรประเภทผักและผลไมของ
จังหวัดนครปฐมใหสอดคลองกับจังหวัดนครปฐม 
  2) ขอบเขตการศึกษา  
                  โดยขอบเขตการศึกษา จะเนนการศึกษาครอบคลุมพื้นที่ของจังหวัดนครปฐม
ทั้งหมด 2168.3 ตารางกิโลเมตร หรือ 1,355,204 ไร และพื้นที่เกี่ยวเนื่อง เปนการศึกษาภาพรวม โดย
มุงเนนศึกษาตลาดทั้งสองตลาด ไดแก ตลาดเทศบาล และตลาดปฐมมงคล  
      สําหรับแนวทางในการแกไขปญหาแบงเปน 2 ระยะ คือระยะสั้นเปนการแกไขปญหา
เทาที่สามรถทําได และการแกไขปญหาในระยะยาว คือการยายตลาดออกไปจากชุมชน และจะตองหา
ที่ตั้งที่เหมาะสมในการตั้งตลาดแหงใหมตอไป  
  3) ปญหา  
                  จากการศึกษาในการวิจัยครั้งนี้ใชการเก็บแบบสอบถาม และการสรุปแบบสอบถาม 
และการสัมภาษณความตองการจากประชาชน และผูที่เกี่ยวของโดยตรงกับตลาด โดยการสรุปปญหา
เพื่อเปนแนวทางในการวางแผนใหถูกทิศทางของผังเมือง โดยแบงกลุมผูที่มีความเกี่ยวของเปน 3 กลุม 
ไดแก ผูคา ผูซื้อ และประชาชน โดยพบปญหาโดยสรุปดังนี้  

                  (1) ปญหาดานที่ตั้งของตัวตลาด  
                         กลาวโดยสรุปที่ ตลาดกลางปฐมมงคล และตลาดโอเดี่ยนนั้น เปนตลาดที่
เกิดขึ้นโดยขาดการวางแผนทางผังมือง ไมไดมีการวางแผนการรองรับการขยายตัวในอนาคต ดังนั้น
พื้นที่จึงมีขนาดเล็กมาก ไมสอดคลองกับการเติบโตของกิจกรรมทางดานพาณิชยกรรม รวมไปถึง
ปญหาสนทางคมนาคมเขาออกตลาด เมื่อกิจกรรมการคามีการขยายตัวมากขึ้น จึงเกิดปญหาความ
คับแคบและแออัด ไมสามารถขยายตัวออกไปไดเพราะมีอาคารรอบดานตัวตลาด  
                  (2) ปญหาดานสิ่งอํานวยความสะดวกภายในตลาด 
                       ปญหาดานสิ่งอํานวยความสะดวกภายในตลาด ไดแก  สิ่งที่เปนสิ่งกอสราง หรือ
อาคารตางๆ และ สวนที่เปนสาธารณูปโภค คือขาดอาคารซื้อขายไมเพียงพอกับการเขามาซื้อขาย
ในตลาด ขาดอาคารสวนที่เปนสํานักงานเจาของตลาด ทําใหมีปญหาขาดความรวมมือกันระหวางผู
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จัดตลาด และผูเชาตลาด นอกจากนี้ยังขาดสถานที่เก็บและกองสินคาอีกดวย ซึ่งถือวาขาดพื้นที่
หลายอยางในการอํานวยความสะดวกของตลาดกลาง รวมไปถึงระบบไฟฟาประปา และระบบ
กําจัดขยะอีกดวย 
                  (3) ปญหาดานการบริหารงาน และดําเนินงาน 
 ตลาดทั้งสองตลาดเปนตลาดที่ดําเนินการบริหารโดย เทศบาลนครนครปฐม โดยตลาดปฐม

มงคลอยูภายใตการบริหารของเอกชน การบริหารนั้นมีการขัดกับนโยบายของจังหวัด โดยสวนบริหารนั้น
ตองการใหมีการจํากัดขนาดของตลาด เพราะปองกันการขยายตัวของยานการคา ภายในศูนยกลาง
เมือง แตนโยบายจังหวัดนั้นตองการใหมีตลาดที่ไดมาตรฐาน และระบบการซื้อขายยังไมไดมาตรฐาน 
ขาดการชวยเหลือจากสถาบันการเงิน ขาดการประชาสัมพันธ 

 ดวยเหตุผลตางๆของปญหาตางๆ ที่กลาวมาขางตน ทําใหเกิดการชะลอตัวของการพัฒนาและ
ปรับปรุงยานพาณิชยกรรม อยางเปนระบบที่สมบูรณ จากการสรุปปญหานั้นผูวิจัยไดเขียนสรุปเปน
ประเด็นตางๆ ดังนี้ 

- ปญหาทางกายภาพ ไดแก ปญหาสถานที่คับแคบขยายไมออก พบบริเวณตลาด
โอเดี่ยน และปญหาการจราจร พบทั้งบริเวณตลาดโอเดี่ยน และตลาดปฐมมงคล 

-    ปญหาทางดานโครงสรางพื้นฐานและสาธารณปูโภค ไดแก ปญหาขาดอาคารซื้อ
ขาย   ขาดอาคารสํานักงาน   ขาดคลัง,โกดัง และหองเยน็  ขาดลานจอดรถที่พอเพยีง 
ขาดลานกองและคัดเลือกสินคา  ขาดระบบไฟฟา ขาดระบบน้ําประปา 
ขาดระบบขยายเสียงมาตรฐาน  ขาดทอพกัน้ําทิง้น้าํเสีย  ขาดระบบกาํจัดขยะที่เปน
ระบบ  ขาดบอพักน้าํทิ้งน้ําเสีย  ขาดเครื่องชั่งน้ําหนักขนาดใหญ ทกุปญหาพบมากที่
บริเวณตลาดโอเดี่ยน  สวนตลาดปฐมมงคลนั้น   พบปญหาขาดอาคารสํานักงาน   
ขาดคลัง,โกดัง และหองเยน็  ขาดระบบน้าํประปา  ขาดระบบขยายเสียงมาตรฐาน   
ขาดทอพกัน้าํทิ้งน้ําเสยี   ขาดระบบกําจัดขยะที่เปนระบบ 
ขาดบอพักน้ําทิ้งน้ําเสยี   ขาดเครื่องชั่งน้าํหนกัขนาดใหญ 

       -  ปญหาดานสิง่แวดลอม ไดแก ปญหาเสยีงรบกวน    กลิ่นสิง่ปฏิกูล 
                        ขยะมูลฝอย  น้าํเสีย น้ําทิง้  ฝุนละออง พบทัง้บริเวณตลาดโอเดี่ยน และตลาด  ปฐม

มงคล 
         - ปญหาดานการบรหิาร ไดแก  ปญหาขาดการประชาสัมพันธ  ขาดการประมูล 

ขาดการเอาใจใสจากเจาของตลาด  ขาดการใหสินเชื่อหรือเงินกู พบทัง้บริเวณตลาด
โอเดี่ยน และตลาด  ปฐมมงคล 
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4) แนวทางการแกไข ปญหาและพัฒนา 
               ผูศึกษาไดพิจารณาแนวทางแกไขปญหาเปน 2 สวนดวยกัน คือการแกไขปญหาใน
ระยะสั้น และการแกไขปญหาในระยะยาว โดยแนวทางการแกไขปยหานัน้ ไดพิจารณาจากการสอบถาม
และการสัมภาษณ  โดยการเสนอแนะแนวทางการแกปญหาในระยะสั้นนัน้ มีดังตอไป ปรับปรุงระบบ
สาธารณูปโภคตางๆ  เพิ่มระบบการรักษาความปลอดภยัตางๆ  เพิ่มระบบกําจัดขยะที่มีประสิทธภิาพ 
ขยายเสนทางเขาออก ลดความแออัด และขยายพื้นทีจอดรถ 
 สวนแนวทางในการแกปญหาระยะยาวนั้น เพื่อการพัฒนาใหเปนไปตามกระบวนการวางแผน 
และแกปญหาการพัฒนาตลาดกลางสินคาเกษตร โดยขาดการวางแผน ไดแก 
                   (1) แนวทางการพัฒนาจังหวัดโดยรวมอันเกี่ยวเนื่องกับตลาดกลางสินคาเกษตร 
เพื่อพัฒนาประสิทธิภาพการใชที่ดินภาคเกษตรกรรม รวมทั้งพัฒนาระบบตลาด เพื่อสงเสริมการซื้อขาย
อยางเปนระบบ 
                    (2) พัฒนาระบบบําบัดตางๆ เชน  ระบบกําจัดขยะ  น้ําเสีย และลดปญหา
สิ่งแวดลอม 
                    (3) แนวทางการพัฒนาเทศบาลเมืองนครปฐมในระยะยาวอันเกี่ยวของกับตลาด
กลางสินคาเกษตร จังหวัดนครปฐม 
                    (4) แนวทางการพัฒนาตลาดกลางของภาคเอกชน 
  5) ขอสรุปและขอเสนอแนะ จากการศึกษา 
              จากการศึกษาในเรื่องตลาดกลางสินคาเกษตร ผูศึกษาไดสรุปประเด็นตางๆ วา
จังหวัดนครปฐมเปนจังหวัดที่มีความพรอมในการจัดตั้งตลาดกลางสินคาทางการเกษตรในระดับภาค 
เนื่องจากไดมีการศึกษาปจจัยตางๆ ดังนี้ 
 การจัดลําดับความสําคัญของชุมชน การเปรียบเทียบในเรื่องเสนทางคมนาคมและการเขาถึง 
ปริมาณผลผลิตที่ผลิตได สินคาเกษตรที่นําเขา สิ่งอํานวยความสะดวกในการจัดตั้งตลาดกลาง และการ
สนับสนุนจากฝายตางๆ 
                ดวยปจจัยเหลานี้เอง ที่ทําใหจังหวัดนครปฐมเปนจังหวัดที่มีตลาดกลางเกิดขึ้นถึง 
2 แหง ทําหนาที่ในการรองรับทั้งจากภายใน และภายนอกจังหวัด กอนสงออกไปขายยังแหลงตางๆ มีทั้ง
ผลดีและปญหาทั้งกับตัวตลาด และมีผลกระทบตอชุมชน เนื่องจากตลาดที่เกิดขึ้นขาดการวางแผน แต
เปนการเกิดขึ้นเพื่อตอบสนองความตองการของทางภาครฐัและเอกชนเองเทานั้น ปญหาตางๆเหลานี้
ตองไดรับการแกไขดังที่ไดกลาวมาแลวขางตน 
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2.3.3 การเจริญเติบโตของเมือง และการขยายตัวของชุมชนในพื้นที่โดยรอบโบราณ : 
กรณีศึกษาเมืองนครปฐม (พีระนันท  ชะลอเอกนิษฐ,2545:1) 
         งานวิจัยฉบับนี้มีพื้นที่ในสวนที่คาบเกี่ยวกับพื้นที่ยานการคาในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 
โดยเปนการศึกษาชุมชนบริเวณรอบบารณสถาน ซึ่งการขยายตัวของยานพาณิชยกรรมมีสวนเกี่ยวของที่
ผูศึกษาคนพบ 
           1) วัตถุประสงคการศึกษา 
                เพื่อศึกษาการกระจายตัว ของโบราณสถานที่ข้ึนโดยกรมศิลปากร การขยายตัวของ
เมืองนครปฐม รวมถึงการวิเคราะหผลกระทบจากการขยายตัวของชุมชนโดยรอบที่มีผลตอการทําลาย
คุณคาของโบราณสถาน นํามาซึ่งการเสนอแนะแนวทางเพื่อการพัฒนาเมือง และอนุรักษโบราณสถาน
เพื่อดํารงคุณคาและเอกลักษของเมืองนครปฐม 

         2) ปญหา  
                  จากการศึกษาของผูศึกษางานวิจัยฉบับนี้นั้น พบวา การขยายตัวของชุมชน มี
แนวโนมการขยายตัวไปยังทิศตะวันออก ตะวันตก และทิศใต สวนการขยายตัวของชุมชนโดยรอบ
โบราณสถาน พบวามีการขยายตัวของยานที่อยูอาศัย พาณิชยกรรม และอุตสาหกรรมเพิม่ข้ึน  ทาํใหเกดิ
การใชที่ดินที่ไมเหมาะสมซึ่งสงผลกระทบตอคุณคาของโบราณสถาน 
            3) สรุปและขอเสนอแนะ 
              การเสนอแนวทางการพัฒนาเมืองและพื้นที่โบราณสถาน  นั้นเสนอจําแนกเปน  2  
ระดับ คือ ระดับเมือง และระดับยาน  ในระดับเมืองไดเสนอแนะแนวทางโดยแบงพื้นที่ออกเปน 3 พื้นที่ 
ไดแก   พื้นที่อนุรักษ    พื้นที่กึ่งอนุรักษ  และพื้นที่เพื่อการพัฒนา และรองรับการขยายตัวของชุมชน ซึ่ง
ไดเสนอแนะมาตรการและขอบังคับการใชที่ดินที่แตกตางกัน สวนในระดับยาน ไดกําหนดแนวทางการ
จัดการใหเหมาะสม และเสนอแนะมาตรการทางกฎหมายการประสานความรวมมือระหวางหนวยงาน 
และสงเสริมการมีสวนรวมของประชาชน  เพื่อสนับสนุนใหเกิดการอนุรักษรวมกับการพัฒนาอยาง
ตอเนื่อง  และสอดคลองกับพื้นที่โบราณสถานและชุมชน 
                    การศึกษาการปรับปรุงยานพาณิชยกรรมนั้น ตองคํานึงถึงการศึกษาการอนุรักษ
โบราณสถาน และพื้นที่พาณิชยกรรมที่มีการศึกษาไวโดยรอบองคพระปฐมเจดีย หรือพื้นที่ในเขต
ส่ิงแวดลอมศิลปกรรม โดยจะศึกษาอางอิงถึงเขต พื้นที่อนุรักษ    พื้นที่กึ่งอนุรักษ  และพื้นที่เพื่อการ
พัฒนา ตอจากกรณีศึกษาตางๆที่ไดกลาวถึงนี้ดวย 
2.4 ตัวอยางตลาด 
      2.4.1 ตลาดเอ้ืออาร ี

          ที่ตั้งบนพืน้ที ่ 88/8  หมู 15  ถนนพหลโยธนิ  สายหลกัสูภาคเหนือ บริเวณ กม.255  ตําบล
หนอง-กระโดน  อําเภอเมือง  จังหวัดนครสวรรค 
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    ตลาดเอื้ออารี เปนตลาดคาสงสินคาทางการเกษตร ที่ตั้งอยูมีความพรอมทางดานทําเลทีต่ัง้มี
ความเหมาะสม เปนประตูสูภาคเหนือ จุดศูนยกลางของเสนทางคมนาคมของหลายจังหวัด  มีพื้นที่115 
ไร (184,000 ตารางเมตร) สามารถรองรับการขยายตัวของตลาด เพื่อเปนตลาดคาสงระดับใหญใน
อนาคต  มีส่ิงอํานวยความสะดวกครบครัน  ไฟฟา  ประปาและ ถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก กวาง 17 เมตร 
มีถนน 4 ชองทาง เขาออกสะดวกสบาย  มีทีมงานบริหารมีประสบการณและความพรอมแทจริง 
             1)  รูปแบบความหลากหลายของกิจกรรมครบวงจร ตลาดเอื้ออารี มี รูปแบบกิจกรรม
ทางการคาที่หลากหลาย  ตลาดสด  ตลาดนัดประจําสัปดาห  ตลาดเปดทายขาย ของ   ตลาดนัด
เทศกาลงานประเพณี  สถานที่จัดแสดงสินคา  มุงสูการเปนตลาดขายสงสินคาเกษตรชั้นนําระดับ
ภูมิภาค เปนแหลงรวบรวมและซื้อขายสินคาเกษตรตลอดป เปดโอกาสใหทุกคนไดซื้อขายดวยการตกลง
ราคาอยางเปดเผย และผูนําผลผลิตสินคาเกษตรเขามาขายจะไดรับประโยชนสูงสุดในการซื้อขายตลอด 
24 ชั่วโมง และเสียคาเชาพื้นที่ในราคาถูก 

          2) ระบบสาธารณูปโภค 
               การจัดวางผังการจราจรและสาธารณูปโภคตาง ๆ เปนไปอยางมีระบบ และสําหรับธุรกิจ

มากมายที่หลั่งไหลเขาสูตลาดเอื้ออารี 
3) แผนงานตลาดเอื้ออารีในอนาคต 

(1) พัฒนาตลาดเอื้ออารีใหมีชื่อเสียงเปนศูนยกลางการสงออกสินคาเกษตรและเปนจุด
กระจายความเจริญ จากจังหวัดนครสวรรคไปสูภูมิภาคและจังหวัดใกลเคียง โดยจะ
รวมมือกับภาครัฐในจังหวัดนครสวรรคโดยใกลชิด 

    (2) ขยายธุรกิจตลาดเอื ้ออารีใหครบวงจร  ตั้งแตเปนศูนยประมูลผลผลิตทาง  
การเกษตร การบรรจุภัณฑ  หองเย็น  แปรรูป  การขยายผลิตภัณฑในประเทศและการ
สงออก                         

     (3) รองรับตลาดซื้อขายลวงหนา  สําหรับสินคาเกษตรเพื่อลดความเสี่ยงของ 
ผูประกอบการ 

 
 

 
 
 
 
 
 
 รูปที่ 2.5  แสดงกิจกรรมตางๆของตลาดเอื้ออารี 
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      2.4.2 ตลาดไท 
              ตลาดไท  เปนตลาดกลางสินคาเกษตรแหงประเทศไทย  กวางใหญดวยเนื้อที่กวา 500 ไร 
 ตั้งอยูที่ ถนนพหลโยธนิ ก.ม.42 (เยื้องมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร ศูนยรังสิต)  ตําบลคลองหนึง่   อําเภอ  
คลองหลวง จงัหวัดปทุมธาน ีซึ่งสามารถเดินทางเขาสูตลาดไดอยางสะดวกสบาย ดวยเสนทางตอไปนี้ 

• ถนนพหลโยธนิขาออก ทางกลับรถยกระดบั ย-ูเทิรน (ทางกลับรถยกระดับขามถนน
พหลโยธนิ)  

• ถนนบางขันธ-หนองเสือ  
• ถนน ร.พ.ช. เชื่อมตอระหวางถนนสีขาวกบัถนนบางขันธ-หนองเสือ  

     ตลาดไทยตลาดกลางศูนยกลางสินคาเกษตร และอุตสาหกรรม การเกษตร ครบวงจร เพื่อภาคการ
เกษตรกรรมไทย ยิ่งใหญ ทันสมัย กาวไกลสูความเปนหนึ่ง บนเนื้อที่กวางขวางกวา 500 ไร (800,000 
ตารางเมตร)   ถูกออกแบบใหยิ่งใหญ กวางขวาง และสะดวกสบาย แตกตางจากตลาดกลางแบบเกา
อยางสิ้นเชิง ดวยการแบงตลาดออกเปนสัดสวน ตามประเภทของสินคาที่หลากหลาย ทําใหสามารถ
รองรับปริมาณ สินคาหมุนเวียนไดวันละกวา 15,000 ตัน เปดบริการ 24 ชั่วโมง 
            1) รูปแบบความหลากหลายของอาคารรานคา โดยเฉพาะการแบงตลาดเปนโซนดวยการ
แบงโซนตลาดออกเปนสัดสวนตามประเภทของสินคาทีห่ลากหลาย แบงเปน 8 อาคาร 2 ศูนย 6 ลาน 
ประกอบดวย 

     (1) อาคาร   ตลาดสม ตลาดผลไมรวม ตลาดสด ตลาดผัก  ตลาดแตงโม ตลาดมะพราว 
ตลาดขาวสาร  ตลาดสัตวเลีย้ง 

               (2) ลาน ลานฤดูกาล ลานผัก  ลานพืชไร  ลานปลาน้าํจดื 
               (3) ศูนย ศูนยอาหาร 1-3 ศูนยของแหง-สินคาแปรรูป 

           2) รปูแบบการคาขายในตลาดไท รูปแบบการคาในตลาดไทแบงออกไดกวางๆ 3 รูปแบบ 
คือ           

             (1) การคาสง เปนรูปแบบการคาที่มกีารซื้อขายสินคาเกษตรในครั้งหนึง่ๆ เปนจาํนวนมาก   
การซื้อขายในลักษณะ นี้สนิคาเกษตร จะถูกนาํไปกระจายตอตามชุมชนตางๆทีห่างไกล
ออกไปหรือตามตางจงัหวัด นอกจากนี้อนาคต จะมีรูปแบบการคาแบบนําเขาและสงออก
เพิ่มเติมมากขึน้ภายในตลาดไท  

             (2) การคากึ่งปลีกกึง่สง เปนรูปแบบการคา ที่ลูกคากลุมสถาบนั เชน ภัตตาคาร องคกร
ภาครัฐ โรงแรม รวมถึง หางสรรพสินคา นยิมมาใชบริการซื้อสินคาการเกษตรเพื่อนําไปแปร
รูปหรือจัดจําหนายตอ  
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   (3) การคาปลีก เปนรูปแบบการคา ที่ใหบริการแกผูบริโภคทั้งชุมชนใกล และไกลทั่วไป ที่     
นิยมมาซื้อสินคา การ เกษตรที่มีคุณภาพและราคาถกู 

    3) กลุมผูคาในตลาดไท 
                  กลุมผูคาในตลาดไทแบงออกไดกวางๆ 3 รูปกลุม คือ เกษตรกรที่นาํผลผลิตทางการเกษตร
มาขายเอง กลุมผูรวบรวมสนิคา เชน สหกรณ กลุมเกษตรกรหรือ    ชาวบานที่รวมตัวกันรวบรวม
สินคาเขามาขาย และนายทนุหรือพอคาคนกลาง  

    4) รูปแบบการเชาพื้นที่ 
                     กลุมผูคาในตลาดไทเชาพืน้ที่เพื่อทําการคาใน 2 ลักษณะ  คือ   เชาพืน้ที่ตามอาคาร ลาน 
ศูนย ตัง้กองนาํเสนอสนิคาทีข่าย โดยมีหนารานเปนของตนเอง   สวนรถเร จะเชาพืน้ที่จอดรถและ
วางขายสนิคาบนรถ  

 
 
 
 
 
 
 

2.4.3 ตลาดระดับชุมชนทีเ่ปนตลาดทองเที่ยว 
                     ตลาดระดับชุมชนเมืองที่เปนตลาดทองเที่ยว เชน  ตลาดน้ําอัมพวา   ตั้งอยูที่อําเภออัมพ
วา  จังหวัดสมุทรสงคราม ตลาดคลองสวน เปนตลาดเกาแกอายุ 106 ป  ตลาดน้ําดําเนินสะดวก อําเภอ
ดําเนินสะดวกจังหวัดราชบุรี หรือตลาดสามชุก  จังหวัดสุพรรณบุรี ตลาดเหลานี้มีความโดดเดนของ
สินคาที่คลาย คลายกับตลาดทรัพยสิน มีความเปนเอกลักษณเฉพาะตัวสูง และมีกิจกรรมที่สอดคลอง
กับวิถีชีวิตของคนในชุมชนนั้นๆ อยางเชนตลาดน้ําอัมพวา และตลาดน้ําดําเนินสะดวกก็จะเปนที่นัดของ
เรือรอยๆลําเพื่อชุมนุมขายสินคาการเกษตร และสินคาหัตถกรรมพื้นเมืองตลอดจนรานขายของที่รับจาก
โรงงานในกรุงเทพหรือจากตางจังหวัดทั่วประเทศ สําหรับนักทองเที่ยวชาวตางประเทศแลวคลองที่เต็ม
ไปดวยสินคาทุกชนิดที่เขาตื่นตาตื่นราคาเปนสิ่งมหัศจรรยอยางหนึ่งทีเดียว ตลาดน้ําจะเริ่มคึกคัก ตั้งแต 
6.00 น.ไปจนถึงประมาณ 11.00 น.นอกจากเขาจะไดชมตลาดน้ําแลวชีวิต สองฝงคลองของชาวไทย
ชนบท 
 
 

รูปที่ 2.6  แสดงตลาดไท 
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              1) สินคาทีข่ายในตลาดชมุชน  
                    ไดแก สินคาประเภท ภูมิปญญาทองถิ่น อาหารประจําทองถิน่ กาแฟสด  รานคาหลาย
ราน ยังคงลักษณะของ รานเกาเอาไว หลายรานยงัคงใชอุปกรณและขั้นตอนการทาํแบบดั้งเดิม เชน ราน
ขายยาที่มีเครือ่งบดยา และตัดยาสมุนไพรในอดีต รานถายรูปโบราณที่ยังมีกลองถายภาพเกาแกอายุ
กวารอยปใหบริการ นอกจากนี้กม็ีรานเสริมสวย รานทําฟน รานตีเหลก็ รานทาํกรอบพระ รานขาย
นาฬิกา 
                  2) ที่ต้ังใกลแหลงทองเที่ยว 
     ตลาดชุมชนเมืองเหลานี้ จะมีที่ตัง้แหลงทองเทีย่วในระยะ 100-500 เมตร สวนใหญเปนแหลง
ทองเที่ยวทางประวัติศาสตร และโบราณสถาน พพิิธภัณฑชุมชน วิถีชวีติ 
 
 

รูปที่ 2.8  แสดงตลาดเกา 106 ปคลองสวน 
ที่มา : การทองเที่ยวแหงประเทศไทย 

รูปที่ 2.7  แสดงตลาดน้ําอัมพวา 
ที่มา : การทองเที่ยวแหงประเทศไทย 
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รูปที่ 2.9  แสดงแหลงทองเที่ยวตลาดอมัพวา 

ที่มา : การทองเที่ยวแหงประเทศไทย 



บทที่ 3 
 

วิธีดําเนินการวิจัย 
 

 จากการทบทวนแนวคิดทฤษฎีและงานวิจัยที่มีความเกีย่วของการศึกษาครั้งนี้ และไดกําหนด
กรอบแนวคิดในการศึกษา ทาํใหทราบถงึประเด็นและขอบเขตในการศกึษาวิจัยที่ชัดเจนขึ้น เนื้อหาใน
บทนี้จงึเปนการกลาวถงึระเบยีบวิธวีิจัย ทัง้การกําหนดขอบเขตของการวิจัย วิธีการเก็บขอมูลและการ
วิเคราะหขอมลู เพื่อเปนแนวทางในการดาํเนนิการวิจัย 
 
3.1 ขอบเขตการวิจัย 
     3.1.1 ขอบเขตทางดานพื้นที่ 
     พื้นที่ศึกษาของการศึกษาครั้งนี้   คือพื้นที่ที่เปนยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐม โดยในการกําหนดขอบเขตพื้นที่ศึกษานั้นไดใชลักษณะการใชประโยชนที่ดินทางดานพาณิช
ยกรรมและลักษณะทางกายภาพของพื้นที่โดยมีจุดที่เปนตลาดในพื้นที่ศึกษาเปนตัวกําหนด   มีขอบเขต
ทางดานทิศเหนือ  ติดตอกับ ต.บอพระ อ.เมืองนครปฐม ทิศตะวันออก ติดตอกับ  ต.พระประโทนจรดทิศ
ใต  ติดตอ ถ.ทางหลวงแผนดินหมายเลข 4 เพชรเกษมกับและทิศตะวันตก ติดตอกับ ต.สนามจันทร  อ.
เมืองนครปฐม มีพื้นที่ประมาณ 6.3 ตารางกิโลเมตร(3,938  ไร) โดยครอบคลุมพื้นที่ตลาดที่สําคัญ
ทั้งหมด 6 แหง  ไดแก  ตลาดปฐมมงคล ตลาดทุงพระเมรุ ตลาดทรัพยสิน  ตลาดเชาซอย 2   ตลาด
โอเดี่ยน ตลาดเกากั๋งบวย ประกอบดวยยานการคา 2 แหง ยานการคาศูนยกลางธุรกิจ 1 แหง และยาน
ถนนตนสน รวมไปถึงผลกระทบจากรานสะดวกซื้อขนาดใหญดวย 

3.1.2 ขอบเขตทางดานเนื้อหา 
                     การศึกษาคร้ังนี้กําหนดขอบเขตการศึกษาทางดานเนื้อหา โดยมุงศึกษาทางดานการ
เปลี่ยนแปลงทางกายภาพของพื้นที่ ในเขตเทศบาลนคร นครปฐม โดยมีลักษณะทางเศรษฐกิจและสังคม
เปนขอมูลสนับสนุนใหเห็นถึงการเปลี่ยนแปลงของพื้นที่ที่ชัดเจนยิ่งขึ้น  วา มีการเปลี่ยนแปลงการ
กระจายตัวของยานการคาอยางไร    ระดับรัศมีของการใหบริการมีการใหบริการในระยะ   ใกล-ไกล   
เทาใด และมีการกระจุกตัวของผูมาใชบริการยานการคาอยูบริเวณใด   ไดแก บริเวณภาคตะวันตก 
บริเวณกรุงเทพมหานคร หรือในบริเวณอําเภอตางๆ เปนตน   โดยศึกษาเนื้อหาตางๆดังนี้  
            1) ศึกษา ความเปนมา วิวัฒนาการ พื้นที่พาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 
            2) ศึกษารัศมีการใหบริการ และอิทธิพลของยานพาณิชกรรม 
            3) วิเคราะหศักยภาพของยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 
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            4) ศึกษาถึงสภาพปญหา และการเชื่อมโยงยานการคา ในพื้นที่พาณิชยกรรม ในเขต
เทศบาลนคร นครปฐม 
                      5) การเสนอแนะการปรับปรุงพื้นที่พาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 
3.2 วิธีการเก็บขอมูล 
       3.2.1 ประชากรกลุมเปาหมาย และการสุมตัวอยาง 
                 1)  เปาหมายของการสุมตัวอยาง 
                      (1) เพื่อใหทราบถึงกลุมผูใชบริการที่เขามาใชบริการยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาล         

นคร นครปฐม 
                       (2) เพื่อใหทราบปญหา ผลกระทบ แนวโนมที่เปนไปไดในอนาคต และพฤติกรรมผูมาใช

บริการ 
                       (3) เพื่อสํารวจความเห็นเกี่ยวกับแนวทางการปรับปรุงยานพาณิชยกรรมความตองการ

ปรับปรุงพื้นที่ตลาดของประชาชน 
                 2)  กลุมประชากรเปาหมายสําหรับการศึกษาครั้งนี้ประกอบดวย 
          กลุมเปาหมายทั้ง 4 กลุมนี้มีความสัมพันธทั้งทางตรง และทางออมกับพื้นที่ยาน
พาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม โดยการมาใชบริการหรือรับบริการจากรานคาและตลาด 
รวมไปถึงยานธุรกิจในพื้นที่   และเขามาอาศัยอยูหรือเขามาทํางานในพื้นที่  

      3)  จํานวนและวิธีการสุมตัวอยาง 
           การหาขนาดของกลุมตัวอยางนั้น เนื่องจากไมมีจํานวนประชากรที่แนนอนจากการ

จัดเก็บของภาครัฐทราบเพียงจํานวนประชากรในเขตเทศบาลนคร นครปฐม และประชากรในระดับ
อําเภอ ในป พ.ศ. 2545    จึงไดทําการสํารวจจํานวนครัวเรือนจากจํานวนสิ่งปลูกสรางที่มีอยูในพื้นที่ 
จากนั้นจึงนํามาคูณเขากับจํานวนสมาชิกตอครัวเรือนของพื้นที่พาณิชยกรรม  สําหรับประชากรแฝงได
จากการประมาณจากประชากรที่เขามาคาขาย  และมาทํางาน แตไมไดยายเขามา โดยพิจารณาจากผู
อยูอาศัยตามคอนโดมิเนียม  อาคารพาณิชย หรืออพารทเมนตตางๆ  สําหรับผูซื้อใชประมาณการจาก
สัดสวนผูซื้อและผูขาย และคาเฉลี่ยผูซื้อของแตละรานคาในยานพาณิชยกรรม   

เมื่อไดจํานวนประชากรทั้งหมดที่เกี่ยวของกับพื้นที่ศึกษาจึงนํามาหาขนาดของกลุมตัวอยางดวย
วิธีการของ Yamane โดยสูตรในการคํานวณจํานวนกลุมตัวอยาง คือ 
 
       
  
   
โดย                           e  คือ ความคลาดเคลื่อนของการสุมตัวอยาง 

 
n = N/(1+Ne2) 
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    n  คือ ขนาดของกลุมตัวอยาง 
    N  คือ จํานวนของประชากรทั้งหมด 
  

จากการแทนคาลงในสูตร โดยใชคาความคลาดเคลื่อนที่ระดับความเชื่อมั่นรอยละ 95  จึงได
จํานวนกลุมตัวอยางในการตอบแบบสอบถามทั้งหมดประมาณ 800 ตัวอยาง โดยแบงเปน 4 กลุม คือ 

1) กลุมผูซื้อสินคา  ไดแก  กลุมผูมาใชบริการยานการคา โดยหมายถึงผูที่เฉพาะเจาะจง
มาซื้อสินคา และผูผานมาและแวะซื้อสินคา  จํานวน 350 ชุด 

2) กลุมผูขายสินคา   ไดแก  กลุมแมคา พอคาที่ขายสินคาอยูตลาด หาบเรแผงลอย                        
จํานวน 350 ชุด 

3) กลุมผูอยูอาศัยในพื้นที่  ไดแก  จํานวนผูที่อยูอาศัยในพื้นที่ศึกษา     จํานวน 100 ชดุ 
4) กลุมผูทํางานในพื้นที่  ไดแก   จํานวนผูที่เขามาทํางานในพื้นที่ศึกษา สวนใหญเปน

กลุมอาชีพรับราชการ  พนักงานบริษัท ครูอาจารย  และอื่นๆ       จํานวน  50 ชุด 
3.2.2 การเก็บรวบรวมขอมูล 

          การศึกษาครั้งนี้ไดเก็บขอมูลในการศึกษาโดยแบงขอมูลออกเปน 2 ประเภท ไดแก 
 1) ขอมูลปฐมภูมิ (Primary Data) เปนขอมูลที่ไดจากการสํารวจพื้นที่ศึกษา เพื่อศึกษา

สภาพทั่วไปของพื้นที่ศึกษา 
                          (1)   การสํารวจสภาพปญหาที่เกิดจากกิจกรรมการคา และพฤติกรรมของผูมาใช

บริการ ความสัมพันธทางพื้นที่ 
     (2)  การสอบถามคนในพื้นที่ และขอมูลจากแบบสอบถามโดยการสัมภาษณ   

ประชากรกลุมตัวอยาง 
             ชุดที่ 1   ไดแก  กลุมผูขายสินคาในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร 

นครปฐม    ชุดที่ 2  ไดแก  กลุมผูซื้อสินคาในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร  นครปฐม   
สองชุดแรก  เพื่อศึกษากิจกรรมการคาขาย  ความคิดเห็นตอการเปลี่ยนแปลงยานพาณิชยกรรม การ
แสดงขอมูลเกี่ยวกับปญหา และสาเหตุของปญหา จากความคิดเห็นของคนในพื้นที่ศึกษา ที่จะนํามาใช
ประกอบการวิจัย ในการวิเคราะหปญหา และสาเหตุของปญหา ที่นอกจากการวิเคราะหขอมูลจากการ
สํารวจ  ขอมูลเชิงสถิติ เพื่อใหกระบวนการศึกษาเกิดความสมบูรณมากที่สุด และการวางแนวทางการแก
ประเด็นปญหาใหสามารถตอบสนองความตองการของประชาชนมากที่สุด 

             สวน  ชุดที่ 3 และชุดที่ 4 นั้น ใชประกอบการวิเคราะหทางดานตางๆในสวนน้ี 
เนนการศึกษาผลกระทบ  ที่สงผลตอประชาชน และชุมชนที่อาศัยอยูในพื้นที่ศึกษา 

นอกจากนี้ยังไดศึกษาพฤติกรรม กิจกรรมตางๆที่เกิดขึ้นในพื้นที่คาขาย วาพื้นที่นั้นมีการ
คาขายในรูปแบบใดบาง และมีกิจกรรมใดบางที่มีความเชื่อมโยง กับกิจกรรมการคาในบริเวณพื้นที่
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ศึกษา โดยสวนประกอบแบบสอบถามของแตละชุดแบงเปน  3 สวนดวยกัน คือ สวนที่ 1 เปนขอมูล
ทั่วไป ของกลุมประชากรกลุมตัวอยาง สวนที่ 2 เปนพฤติกรรมการมาใชบริการ  ปญหา และผลกระทบ 
และรัศมีการใหบริการรวมไปถึงสัดสวนกลุมคนนอกพื้นที่ที่เขามาใชบริการ  สวนที่ 3  สวนแสดงความ
คิดเห็นการปรับปรุงพื้นที่ยานพาณิชยกรรม 

2) ขอมูลทุติยภูมิ (Secondary Data) เปนขอมูลที่ไดจากการเก็บรวบรวมจากแหลงขอมูล
ตางๆ ดังนี้  

(1) กรมโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดนครปฐม ไดแก ขอมูลลักษณะการใชประโยชน
ที่ดิน   ขอมูลการใชประโยชนอาคาร  แผนที่ฐานที่จัดเก็บในรูปสารสนเทศทางภูมิศาสตร และเกณฑ
มาตรฐานเกี่ยวกับการใชที่ดินประเภทพาณิชยกรรม ทั้งเรื่องที่ตั้ง การเขาถึง และประชากร และแนวทาง
การกําหนดเครื่องมือ และมาตรการควบคุมตางๆทางผังเมือง 

(2) สํานักงานสถิติ จ.นครปฐม  ไดแก ขอมูลทางดานประชากร    เศรษฐกิจ 
ผลิตภัณฑมวลรวม  รายรับ รายจายของประชากรในพื้นที่ 

(3) เทศบาลนคร นครปฐม ไดแก ขอมูลสภาพทั่วไปของจังหวัดนครปฐมและพื้นที่
ศึกษา ขอมูลสถิติจํานวนการกอสรางอาคารประเภทตางๆในพื้นที่ ไดแก  ขอมูลเกี่ยวกับจํานวนรานคา 
และอาคารพานิชย  จํานวนผูคาขายในตลาด และที่จอดรถ  ในตลาดโอเดี่ยน 

(4) สํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย  ขอมูลเกี่ยวกับจํานวนรานคาในตลาด
ทรัพยสิน (ตลาดบน และตลาดลาง) จํานวนผูคาขายในตลาด และที่จอดรถ ในตลาดทรัพยสิน 

(5) สํานักงานตลาดทุงพระเมรุ ไดแก ขอมูลเกี่ยวกับจํานวนรานคา และอาคาร
พานิชย  จํานวนผูคาขายในตลาด และที่จอดรถ  ในตลาดทุงพระเมรุ 

(6) สํานักงานตลาดปฐมมงคล  ไดแก  ขอมูลเกี่ยวกับจํานวนรานคา และอาคาร
พานิชย  จํานวนผูคาขายในตลาด และที่จอดรถ  ในตลาดปฐมมงคล 

(7) สํานักงานที่ดิน ไดแก ขอมูลราคาที่ดิน 
(8) หองสมุดคณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย เกี่ยวกับ

การศึกษาโมเดลที่ใชประยุกตในการวางแผนเมือง 
(9)  หอสมุดกลาง(สํานักวิทยบริการ) จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย มาตรฐานเกี่ยวกับ

ถนน การวิเคราะหปญหาการจราจรติดขัด และการศึกษาผลกระทบตอโครงสรางการคาจากรานคาปลีก
ขนาดใหญ (Hypermarket) 

(10) หองสมุดคณะสถาปตยกรรมศาสตร มหาวิทยาลัยศิลปากร ไดแก ขอมูล
เกี่ยวกับประวัติยานการคาในเขตเทศบาลนคร นครปฐม และประวัติการเกิดเมืองนครปฐม 
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3.3 การวิเคราะหขอมูล 
       จากการเก็บรวบรวมขอมูลทั้งหมด ที่ไดกลาวมาแลวนั้น จึงไดนําขอมูลที่ไดไปวิเคราะห โดยแบงการ
วิเคราะหขอมูลออกเปนสองสวน  ไดแก  
       3.3.1 การวิเคราะหขอมูลปฐมภูมิ ซึ่งไดมาจากแบบสอบถามประชากรกลุมตางๆ  การสํารวจ
สภาพพื้นที่  การสอบถามจากประชากรในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม โดยใน
การวิเคราะหขอมูลทางสถิติจากแบบสอบถามนั้นจะใชโปรแกรมสําเร็จรูป SPSS for Window versions 
11.5 ในการจัดเก็บขอมูล และนํามาหาความสัมพันธระหวางตัวแปรแตละคูที่มีความสัมพันธกัน เพื่อ
นํามาสรุปผลการศึกษา อันเปนประโยชนในการยืนยันผลสรุปจากการศึกษา รวมไปถึงการทราบถึงรัศมี
การใหบริการวามีเขตอิทธิพลเปนอยางไร 
        3.3.2 การวิเคราะหขอมูลทุติยภูมิ ซึ่งเปนขอมูลทางดานกายภาพของพื้นที่ อันไดแก  

     1) การศึกษาความเปนมาของยานพาณิชยกรรม เพื่อนําไปสูการวิเคราะห 
     2) การใชประโยชนที่ดิน และการใชประโยชนอาคาร ไดมีการเปรียบเทียบการเปลี่ยนแปลง 

และแนวโนมการเติบโตทางดานการใชประโยชนที่ดินที่สงผลตอการใชประโยชนพื้นที่พาณิชกรรม เพื่อ
ศึกษาแนวโนม การเปลี่ยนแปลง และทิศทางการขยายตัวของยานพาณิชยกรรมในอนาคต รวมไปถึง
การคํานวณสัดสวนของการใชประโยชนที่ดินในปพ.ศ. 2543  –  2545 เพราะเปนชวงที่มีการ
เปลี่ยนแปลงของยานพาณิชยกรรมเปนอยางมาก  โดยใชโปรแกรม  ArcView 3.1 ในการคํานวณ
สัดสวนพื้นที่สิ่งปลูกสราง โดยคํานวณจากการแปรภาพถายทางอากาศ  ซึ่งไดจากการสํารวจจากปูม
เมืองของสํานักโยธาธิการจังหวัดนครปฐม  ในบางตลาด  ไดทําการสํารวจภาคสนาม ไดแก ตลาดริม
ทางรถไฟ  ถนนตนสน และตลาดเกากั๋งบวย 
                 3) การศึกษาการจัดลําดับศักยของตลาด และยานการคายอย ในยานพาณิชยกรรมโดยใช
หลักทฤษฎีของ Berry พิจารณาปจจัยที่มีความสําคัญตอการจัดลําดับตลาด โดยพิจารณาจากขอมูลที่ผู
ศึกษาสามารถจัดเก็บได และเปนตัวแปรที่ Berry ไดมีการสรุปไวในทฤษฎี ไดแก พื้นที่ของศูนยการคา 
(Site areas)  ประเภทของสินคา (Major function)   จํานวนผูเขาใชบริการ (คน/วัน)  (Min.population 
to support center )    รัศมีการใหบริการที่ตลาดตั้งอยู (Radius of service area)   จํานวนรานคา 
(Number of shops)  โดยการพิจารณาจะพิจารณาเปนกลุมพื้นที่ที่เปนที่ตั้งตลาด หรือยานพาณิชยก
รรมนั้นๆ และมีการศึกษาถึงเขตอิทธิพลของยานการคาในเขตเทศบาลนคร  นครปฐม จากแบบสอบถาม 
และการทดสอบโดยแทนคาในการทดสอบรูปแบบจําลอง ( Gravity Model ) 
 4) การวิเคราะหผลดี ผลเสียตอคน ชุมชน และยานการคาที่อยูโดยรอบในยานพาณิชยกรรมใน
กรณีที่พื้นที่มีการขยายตัวอยางรวดเร็ว โดยวิเคราะหจากแบบสอบถาม  เพื่อหาผลกระทบจากการแสดง
ความคิดเห็นจากประชาชน ศึกษาวิเคราะห และเปรียบเทียบกบัเกณฑมาตรฐานทางดานตางๆ  
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 5) การหาการเคลื่อนที่ของประชากร และ จากเมืองโดยรอบที่มีความตอเนื่องกันกับพื้นที่ยาน
พาณิชยกรรมเทศบาลนคร นครปฐม โดยใชการวิเคราะหประชากรจากเมืองที่ไดจากการเก็บ
แบบสอบถาม และการสอบถามจากประชากรในพื้นที่ศึกษา เพื่อหาวาขนาดประชากรที่เขามาใชบริการ
มาจากทิศทางใดมากที่สุด เพื่อใชประกอบการพิจารณาทิศทางการขยายตัวของเมือง 
 6) การวิเคราะหหาความตองการซื้อ (Demand และ Supply) โดยใชการคาดประมาณจาก
ขอมูลทางสถิติ เปนสวนใหญ และการพิจารณาสัดสวนที่ไดจากแบบสอบถามเปนขอมูลสนับสนุน 
            7) วิเคราะหการเขาถึงพื้นที่ของตลาดระดับภาค และตลาดระดับชุมชนเมืองโดยเปรียบเทียบกับ
เกณฑมาตรฐานในการวางผังเมืองรวม 
            8) การเปรียบเทียบยานการคาแตละระดับ กับเกณฑมาตรฐานของ Edward J. Kaiser และ
คณะไดศึกษาไว  โดยมีเกณฑทางดานตางๆที่เกี่ยวของกับพื้นที่ยานพาณิชยกรรมโดยตรง  ไดแ ก ส่ิง
ปลูกสรางและพื้นที่คาขาย   ขนาดพื้นที่ ประชากร  รัศมีการใหบริการของตลาด เจาของพื้นที่ และ
จํานวนรานคา 
            9) การศึกษาเปรียบเทียบระหวางตลาดที่ดี กับตลาดในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาล
นคร นครปฐม ในสวนตลาดคาสง  ไดแก ตลาดเอื้ออารี  ตลาดไท ในสวนของตลาดในชุมชนเมือง ตอง
คํานึงถึงพื้นที่อนุรักษโดยรอบองคพระปฐมเจดียดวย โดยตองพิจารณาเรื่องความงดงาม และการ
ควบคุมใหอยูในระยะการอนุรักษ และการสงเสริมกิจกรรมในพื้นที่ใหมีความสอดคลองตอศักยภาพ/
ขอจํากัด  ของพื้นที่ 
 10) สรุปผลการวิเคราะหเพื่อหาแนวทางเพื่อการเสนอแนะการปรับปรุงยานพาณิชยกรรมในเขต
เทศบาลนครปฐมนั้น พิจารณาความเปนไปไดที่เหมาะสมจากการวิเคราะหขอมูลทุติยภูมิเปนตัวชี้นํา 
และใชขอมูลปฐมภูมิที่เปนสภาพการใชพื้นที่ปจจุบันเปนสวนชวยในการตัดสินใจ รวมไปถึงการใชความ
คิดเห็นจากแบบสอบถาม ในสวนที่ 3 ประกอบกัน ในการหาขอสรุปของศักยภาพของพื้นที่ทั้งทาง
เศรษฐกิจ สังคม และสภาพทางกายภาพ บวกกับการพิจารณาการใหรัศมีการรองรับบริการของแตละ
ตลาด ที่มีผลตอการเปลี่ยนแปลงของพื้นที่พาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม โดยมีการจัดการ 
และการบริหาร  รวมไปถึงแนวทางการเชื่อมโยงทางกายภาพใหแตละตลาดที่มีศักยภาพจากการ
วิเคราะหโดยรวม ทั้งนี้เพื่อเปนแนวทางสงเสริมทางดานเศรษฐกิจ การจางงานในพื้นที่ และการพัฒนา
อาชีพใหเทศบาลนคร นครปฐมเปนเมืองที่มีความสมบูรณทางการคา และมีศักยภาพที่สามารถรองรับ
การบริการในระดับภาคตะวันตก และภาคกรุงเทพไดตลอดไป 

 
 

 
 



บทที่ 4 
 

การศึกษาสภาพทั่วไป 
 

 การศึกษาสภาพปจจุบันในบทนี้ จะกลาวถึงการสรุปการศึกษาขอมูลที่เกี่ยวของกับยานพาณิช
ยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม  อันจะเกี่ยวของกับการวิเคราะหขอมูลในระดับตางๆดังตอไปนี้  คือ 
ความสัมพันธในระดับภาค ของพื้นที่ศึกษา ศึกษาความสัมพันธกับพื้นที่ขางเคียง ขอมูลในระดับจังหวัด 
ขอมูลในระดับพื้นที่ศึกษา ที่เปนสวนของขอมูลทางกายภาพ  นโยบายพัฒนาของภาครัฐ การแสดง
ความคิดเห็นของประชาชน และขอมูลทางดานสังคม เพื่อสรุปขอมูลพื้นที่ศึกษานําไปสูกระบวนการ
วิเคราะหในบทตอๆ ไป   ผูศึกษาไดทําการสํารวจ ปญหา และผลกระทบ จากการขยายตัวของยาน
การคาทั้งในภาพรวม และแตละตลาดจากการสํารวจความคิดเห็นของประชาชนดวย ทั้งที่สงผลกระทบ
ตอ ประชาชนที่อยูอาศัยในละแวกตลาด  ชุนชนโดยรอบ และตัวยานการคาเอง ซึ่งการขยายตัวของเมือง 
และยานการคาอยางรวดเร็วไดกอใหเกิดปญหา และสงผลกระทบตอเมืองพาณิชยกรรมแหงนี้  โดยจะ
ขอกลาวในรายละเอียดตอไป  
4.1 ความสําคัญของพื้นที่พาณิชยกรรมในระดับภาค 
     4.1.1  แนวทางการพัฒนาจังหวัดนครปฐมในบริบทของแผนพัฒนาประเทศ 

    1) เปาหมายในการพฒันาประเทศในชวง 15 ปขางหนา 
          (1) ประเทศไทยเปนแหลงอุตสาหกรรมแปรรูปการเกษตร และแหลงผลิตอาหารที่สําคัญ

ของโลก   เปนแหลงการคา การลงทุน การทองเที่ยว และบริการที่สําคัญแหงหนึ่งในเอเชียตะวันออก
เฉียงใต 
                      (2) ประชากรไดรับบริการพื้นฐานทางสังคมอยางทั่วถึง ทั้งดานการศึกษา วัฒนธรรม 
สาธารณะสุข การฝกอาชีพ และการมีงานทํา  

          (3) ระบบบริหารทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมที่มีประสิทธิภาพ สมดุลและยั่งยืน 
                      (4) ระบบการบริหาร และการคลังของหนวยงานทองถิ่นที่เขมแข็ง สามารถรองรับการ
พัฒนาชุมชนเมือง และทองถิ่นที่มีประสิทธิภาพ  

          2) แผนพัฒนาเศรษฐกิจและสงัคมแหงชาติ 
           (1) แผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ ฉบับที่ 5 และฉบับที่ 6   เนนการขยายตัว

ทางเศรษฐกิจอยางมีประสิทธิภาพ มุงปรับโครงสรางทางเศรษฐกิจ และกระจายรายได โดยเนนพัฒนา
ยึดพื้นที่ เปนหลักในการวางแผน ใหมีผลทางภาครัฐ และเอกชน  

             (2) แผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ ฉบับที่ 7 เนนการพัฒนาที่ยั่งยืน ใหมี
อัตราการเติบโตทางเศรษฐกิจ อยางตอเนื่องและเสถียรภาพ โดยพัฒนาการเกษตร ปรับโครงสรางของ
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ผลผลิต การกระจายความเจริญ รายได เนนการพัฒนากรุงเทพมหานคร  และปริมณฑล เปน
ฐานเศรษฐกิจการจางงาน 

             (3) แผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ ฉบับที่ 8  การเสริมสรางสมรรถนะทาง
เศรษฐกิจ และจัดทรัพยากรและสิ่งแวดลอม เนนสรางความเสถียรภาพของระบบเศรษฐกิจ เพื่อการ
เจริญเติบโตอยางยั่งยืน เอื้อประโยชนตอการพัฒนาคน  โดยเชื่อมโยงดานวิทยาศาสตรและเทคโนโลยี 
และการพัฒนาโครงสรางพื้นฐาน การพัฒนาพื้นที่ เมือง โดยเฉพาะพื้นที่มหานคร และปริมณฑล 

            (4) แผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ ฉบับที่ 9 โดยคํานึงถึงพื้นฐานทาง
เศรษฐกิจของประเทศตามบทบาทที่มีอยู ในเขตพื้นที่กรุงเทพมหานคร และปริมณฑล  ใหมีการฟนฟู
สภาพแวดลอมของเมือง และจัดระเบียบการขยายตัวของเมืองใหเปนเมืองนาอยู เพื่อเสริมบทบาทการ
เปนศูนยกลางเศรษฐกิจวิทยาการของประเทศใหพัฒนายิ่งขึ้น 
 4.1.2 แนวทางการพัฒนา ภาคกรุงเทพ ภาคกลางและปริมณฑล 
         กรุงเทพมหานครและปริมณฑล  มีการขยายตัวทางเศรษฐกิจระดับสูง   โดย
กรุงเทพมหานครเปนศูนยกลางการคา  การบริหาร การเงินการคลัง    การขนสง และโทรคมนาคม
ประชาชนมีรายไดเฉลี่ยตอหัวในระดับสูง ในเขตภาคพื้นที่มีแหลงทรัพยากรมากมาย ตลอดจนมีแหลง
ศิลปวัฒนธรรม       มีการใหบริการทางสังคม ทั้งการบริการสาธาณสุขและการศึกษาที่มีคุณภาพดี 
มาตรฐานสากล บริการสาธารณสุข และการศึกษาทันสมัย  
          1) การกระจายการพัฒนาพื้นที่ภาคมหานคร 
     นโยบายการกระจาย และการพัฒนาเมืองบริวาร ไปสูภูมิภาคและทองถิ่นเพื่อแกไข
ปญหากาเจริญเติบโตของกรุงเทพมหานครในลักษณะ    “โตเดี่ยว”    เร่ิมมาในแผนพัฒนาเศรษฐกิจ
และสังคมแหงชาติ ฉบับที่ 4  (พ.ศ. 2520 - 2524)    และตอเนื่องเมืองนโยบายการกระจายความเจริญ
ในภูมิภาค ในแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ ฉบับที่ 6      (พ.ศ. 2530-2534) โดยเนนนโยบาย
การกระจายความเจริญ และกิจกรรมทางเศรษฐกิจ     ในแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ ฉบับ
ที่ 7 (พ.ศ.2535- 2539)  

2) การจัดพื้นที่มหานครใหเปนระบบ มีวัตถุประสงคที่สรุปไดดังนี้ 
       (1) เพื่อลดความแออัด บทบาท และกิจกรรมบางประเภทในเขตกรุงเทพมหานคร

และปริมณฑล 
                 (2) เพื่อพัฒนาฟนฟูเมืองและสรางเมืองใหมในเขตจังหวัดโดยรอบ กรุงเทพมหานคร 

และปริมณฑลใหมีความสมบูรณในตัวเอง มีการจัดบริการทางดานสาธารณูโภคและสาธารณูปการที่
เพียงพออยางเปนระบบ 
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                 (3) เพื่อพัฒนาใหเปนแหลงจางงานของประเทศแหงใหมของประเทศ สําหรับรองรับ
การขยายตัวทางเศรษฐกิจจากกรุงเทพมหานคร และสะกัดกั้นการอพยพของแรงงานที่จะเขาสู
กรุงเทพมหานคร 

                 (4) เพื่อสงเสริมใหมีการเชื่อมโยงการพัฒนาของกรุงเทพมหานคร และปริมณฑล 
กับเมืองรอบนอก  

                 (5) เพื่อกําหนดแผนและแนวทางการพัฒนาระยะยาวของการพัฒนาระบบชุมชน
เมือง และการพัฒนาพื้นที่เกษตรกรรมที่สําคัญของประเทศใหสมดุล ควบคูกับการจัดการคุณภาพ
ส่ิงแวดลอมที่ดี ใหเปนแบบอยางของการพัฒนาเมืองในพื้นที่เมือง และภูมิภาค อ่ืนๆ 

4.1.3 แนวโนมการขยายตัวของเมืองในเขตปริมณฑล 
          ปจจุบัน จะเห็นไดชัดตามรูปแบบการพัฒนาเมือง เมืองจะเติบโตไปตามเสนทางการ
คมนาคม ทางหลวง หรือลักษณะตามแมน้ําลําคลอง ภายในเขตเมืองมีการสรางอาคารตามดานหนา
ที่ดินขางถนน ลึกจากดานหนาที่ดินเปนระยะ 20 – 200 เมตร ซึ่งที่ดินที่ลึกเขาไปก็จะเกิดเปนพื้นที่ตา
บอด ทั้งนี้ทั้งนั้นเพราะยังขาดกฎหมายควบคุมที่ชัดเจน 
          เนื่องจาการปรับปรุงโครงขายการคมนาคม ทําใหพื้นที่ในเขตปริมณฑลและพื้นที่โดยรอบ
กรุงเทพมหานครนั้น เกิดกระบวนการเปนเมืองมากขึ้นในบริเวณชานเมือง หรือบริเวณดานนอกของเมอืง 
(Sub-Urbanization) ทําใหเกดิการพัฒนาพื้นที่เกษตรกรรม รวมทั้งมีการพัฒนาแบบกาวกระโดด (Leap 
Frogging) 
          การขยายตัวของเมืองในพื้นที่ปริมณฑลในอนาคต จากการศึกษาของสํานักงาน
คณะกรรมการการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ เร่ือง “Metropolitan Regional Structure 
Planing Study” ซึ่งมีพื้นที่ศึกษาของมหานคร ครอบคลุมพื้นที่กรุงเทพมหานครและปริมณฑล (BMR) 
พื้นที่ชายฝงทะเลตะวันออก พื้นที่ภาคกลางตอนบน และพื้นที่ชายฝงทะเลภาคตะวันตก โดยมีระยะรัศมี
ประมาณ 200 กิโลเมตรโดยรอบกรงุเทพมหานคร รายงานดังกลาวไดวิเคราะหการขยายตัวของเมืองใน
ภาคมหานคร ซึ่งคาดประมาณ 
   ภาคตะวันออก               รอยละ 23.35 หรือประมาณ      1,280,501 คน 
   ภาคกลาง                      รอยละ 6.02  หรือประมาณ        314,748   คน 
                                    ภาคตะวันตก                  รอยละ 8.81หรือประมาณ          500,394   คน                

(NESDB,1994:1) 
ดังนั้น  จึงคาดวา ในป พ.ศ. 2553 พื้นที่ปริมณฑลจะมีประชากรในเขตเมืองเพิ่มข้ึนจากป พ.ศ.2533 
ประมาณ 2,054,000 โดยกระจายตัวรวมอยูกับประชากรเดิมที่มีอยูในกรุงเทพมหานครประมาณ 7.8 
ลานคน จังหวัดนนทบุรี 980,000 คน จังหวัดปทุมธานี 666,720 คน จังหวัดสมุทรปราการ 1.2 ลานคน 
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จังหวัดสมุทรสาคร 268,000 และจังหวัดนครปฐม ประมาณ 441,100 คน (สํานักงานคณะกรรมการ
พัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ,2537)(ผ.4.1) 
  ในภาคกรุงเทพมหานคร จะพบวา  จังหวดันครปฐมมีระดับความเปนเมือง(ซึง่พิจารณา
จากประชากรในเขตเมือง) ต่ําสุด    และหากพิจารณาเปรียบเทียบเมอืงหลัก (เทศบาลเมือง)  ของ
จังหวัดตางๆในพืน้ที่ปริมณฑล (ไมรวมกรุงเทพมหานคร) จะพบวาเมืองสมุทรปราการมีประชากรสงูสุด 
ประมาณ 501,530 คน  อันดับที่สองเทศบาลเมืองนนทบุรี  467,570  คน    อันดับที่สาม เทศบาลนคร 
นครปฐม 254,880 คน อันดับที่สี่ เทศบาลเมืองสมทุรสาคร 161,400 คน และเทศบาลเมืองปทุมธาณี มี
ประชากรนอยที่สุด ไดแก 156,630 คน   ซึง่แสดงใหเห็นวาประชากรในจังหวัดนครปฐมสวนใหญยังคน
ที่ประกอบอาชีพเกษตรกรรมอยู  การพัฒนาเมืองในอนาคตจึงควรจะตองคํานงึถงึพืน้ที่และอาชีพหลัก
ของประชากรในพืน้ที่ดวย(สถาบนับัณฑิตพัฒนบริหารศาสตร,2544:(2-20)-(2-21)) 
4.2 การศึกษาขอมูลในระดับจังหวัด 
     4.2.1  แผน / นโยบาย /กฎหมายที่เกี่ยวของ 

    ภายในป พ.ศ. 2563 นครปฐมเปนจังหวัดศูนยกลาง การพัฒนาที่ทําหนาที่เปนขั้วความเจรญิ
ทางเศรษฐกิจ และสังคม (Growth Pole) ของภาคมหานครดานตะวันตกไดอยางมีประสิทธิภาพ โดยมี
การพัฒนาระบบเมือง  และพื้นที่ชนบทอยางสมดุล  และสอดคลอง  ศักยภาพของพื้นที่และ
สภาพแวดลอม โดยมุงหมายใหมีการพัฒนาที่ยั่งยืน สงผลใหประชาชนมีความสุข ความเจริญสืบไป 
(การศึกษาขอมูลเพื่อการวางผังและจัดทําผังเมืองรวมจังหวัดนครปฐม, 2544 : 7 -62)  

    1) ยุทธศาสตรการพัฒนาจังหวัด (พ.ศ.2547 – 2550) 
          (1) ยุทธศาตรดานการพัฒนาทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม 

                เนนการขยายการผลิตใหไดผลผลิตสูงสุด  การพัฒนาจะมุงเนนการอนุ รักษ
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมใหยั่งยืน  สงเสริมบทบาทชุมชนและทองถิ่นใหมีสวนรวมในการ
บริหารจัดการสิ่งแวดลอม 

         (2) ยุทธศาสตรดานการพัฒนาบริการสาธารณะขั้นพื้นฐาน 
              เนนยุทธศาสตรตองเรงพัฒนาระบบขนสง การสื่อสาร แกไขปญหาจราจรในชุมชน

เมืองอยางเปนระบบ ไดมาตรฐานและทั่วถึง พัฒนาโครงสรางพื้นฐานใหเปนที่เชื่อมโยงซึ่งกันและกัน
ภายในภูมิภาคเอื้ออํานวยตอกิจกรรมเศรษฐกิจ และการดํารงชีวิตของคนในจังหวัด 

        (3) ยุทธศาสตรดานการพัฒนาดานคุณภาพประชากร 
             สนับสนุนการพัฒนาคนใหมีคุณภาพ และสนับสนุนองคกรทองถิ่น ชุมชน ปราชญ

ชาวบาน การมีสวนรวม และสงเสริมการอนุรักษวัฒนธรรมทองถิ่น  
        (4) ยุทธศาสตรดานการพัฒนาดานเศรษฐกิจ 
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              เนนการผลิตที่มีคุณภาพ ปลอดภัย ราคาเปนธรรม สงเสริมการผลิตโดยใชเทคโนโลยีที่
สะอาด เพิ่มคุณภาพและทักษะของผูประกอบการในกลุมอาชีพตางๆ มุงเนนพัฒนาเศรษฐกิจโดยเนน
ศักยภาพของพื้นทีหลัก สรางความเชื่อมโยงของระบบเศรษฐกิจ ระหวางเศรษฐกิจชุมชนกับวิสาหกิจ
ขนาดกลาง และขนาดยอม 
           2) นโยบายการพัฒนาที่เกี่ยวของ 

        (1) นโยบายดานการคมนาคมขนสง 
  - จัดใหมีระเบียบและสรางวินัยทางจราจรอยางถาวร 
  - จัดใหมีทางเทาที่สะอาด สะดวกและปลอดภัยตอการสัญจร 
  - จัดใหมีพื้นผิวจราจรที่ดีและมีคุณภาพ 

                 (2) นโยบายดานทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม สงเสริมการจัดระเบียบเมืองเพือ่รองรับ
ความเจริญ และการขยายตวัของชุมชนในอนาคต โดย  

 - จัดใหมีพื้นที่สีเขียวในเขตเมืองอยางเพียงพอ 
                  - จัดใหมีการวางแผนแกไขปญหาขยะมูลฝอย น้ําเสีย อากาศเปนพิษ และน้ําทวม                             

ขังอยางเปนระบบและมีประสิทธิภาพ 
  -  จัดใหมีการปรับภูมิทัศนเพื่อใหชุมชนเกิดความสวยงามนาอยู 
      (3) นโยบายดานความปลอดภัยของประชาชน 
  - จัดใหมีไฟฟา และแสงสวางตามชุมชนและทางสัญจรไปมา 
  - จัดใหมีเจาหนาที่ออกสอดสอง ดูแลและเตรียมพรอมใหความชวยเหลือและ 
                ระงับเหตุเรงดวน 
  - จัดใหชุมชนมีสวนรวมในการดูแลปองกันในเขตชุมชนของตัวเอง เพื่อสรางความ 
               มั่นใจในความปลอดภัยของชีวิตและทรัพยสินแกประชาชนในชุมชน 

 
 4.2.2 ความเปนมาของการเกิดชุมชนเมืองการคา นครปฐม 
                 1)  ความเปนมาของยานการคา 
                           จากการศึกษาบทบาททางการคาในอดีตพบวา บทบาทของพื้นที่ยานพาณิชยกรรม
ในเขตเทศบาลนคร นครปฐม เร่ิมมีการกระจายตัวของยานการคา จากการเปลี่ยนแปลงชุมชนเมืองมา
เร่ือยๆ   แหลงกําเนิดชุมชนเมืองกลายเปนแหลงการคา  ที่มีศักยภาพในระดับภาคตะวันตกมาก มาแต
ชานานตั้งแตอดีต  สังเกตุไดจากผูคนมาตั้งถิ่นฐานขึ้นบริเวณถนนเทศาซอย 1-3 ประกอบดวยชาวจีน
เปนสวนใหญ สวนหนึ่งคือ  ที่เขามารับจางขุดคลองเจดียบูชาและบูรณะองคพระปฐมเจดียและมี
บางสวนตั้งถิ่นฐานกระจายอยูในชุมชนเล็ก ๆ ทั่วไป     โดยมีอาชีพเพาะปลูก การที่เมืองนครปฐม เปน
ชุมชนที่อุดมสมบูรณดวย    พืชผักผลไมมาตั้งแตอดีตและปจจุบันยังเปนแหลงปศุสัตวขนาดใหญของ
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ประเทศอีกดวย ชุมชนนครปฐมเริ่มกอตัวขึ้นเปนชุมชนขนาดเล็ก ๆ ในป ร.ศ. 114 (พ.ศ. 2439) จะเกาะ
ตัวหนาแนนที่สุด  ที่บริเวณดานตะวันออกหางจากองคพระปฐมเจดียประมาณ 100 เมตร (ถนนเทศา 
ซอย 1-3)    มีชื่อเรียกวา “ตลาดเกา” สวนชุมชนในระยะกอตัวจะมีโครงสรางทางกายภาพที่
ประกอบดวย เสนทางขนสงสายเดียว    คือ   คลองเจดียบูชา เปนศูนยกลางของกิจกรรมในเมอืง บริเวณ
ศูนยกลางนี้        จะมีกิจกรรมหลายประเภท     อาทิ  รานคายอย แหลงรับซ้ือสินคา หรือรวบรวมสินคา 
เพื่อสงตอไปศูนยการคาแหลงอื่น     บานพักอาศัยจะอยูในที่เดียวกันกับรานคา      คนจนและคนรวยจะ
พักอาศัยปะปนกันไป ยานชุมชนที่เร่ิมกอตัวบริเวณถนนเทศา ซอย 1-3 ทําใหเกิดยานการคาบริเวณนี้อีก
ดวย แสดงรูปยานการคาในสมัยอดีต ดังรูปที่ 4.1 และ รูปที่ 4.2 
       

       
 

         
 

ตอมาในรัชสมัยของพระบาทสมเด็จพระจุลจอมเกลาเจาอยูหัว     มีการสรางทางรถไฟสาย
เพชรบุรี ดําเนินการกอสรางตอมาจนแลวเสร็จ เปนแนวขนานกับคลองเจดียบูชาดานเหนือ  มีการตัด
ถนนตาง ๆ เกิดขึ้น   จะเห็นไดวามีการเชื่อมโยง ทั้งทางรถไฟและคลองเจดียบูชาใหเปนโครงขาย
ตอเนื่องกัน เปนการวางผังเมืองเพื่อรองรับการยายเมืองนครชัยศรี ใน   ป ร.ศ. 122 (พ.ศ. 2447) มาตั้ง
ใหมที่พระปฐมเจดีย มีการสรางตลาดยี่สาน     ที่บริเวณที่วางระหวางองคพระปฐม  คือ ตลาดบนและ
ตลาดลาง  ในปจจุบัน ถือไดวาสองตลาดนี้เปนตลาดแหงแรกอยางเปนทางการของเมืองนครปฐม 

สวนในพระบาทสมเด็จพระมงกุฎเกลาเจาอยูหัว  มีการตัดถนนทรงพล  เพื่อการขนสง
พืชผลของราษฎรในบริเวณนั้น และเหตุผลทางยุทธศาสตรที่เปนเสนทางลําเลียงสินคาของจังหวัด
นครปฐม  ราชบุรี  และเพชรบุรี   

ในชวงที่ประเทศไทยเขาสูแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ ฉบับที่ 1 จนถึงฉบับที่ 4 
รัฐบาลมีนโยบายมุงพัฒนาขยายโครงขายของการขนสงทางบก ใหบริการถึงจุดหมายปลายทางโดยตรง 
การตัดทางหลวงเพชรเกษมเขาสูชุมชนนครปฐมโดยตอกับถนนเทศา ถนนราชวิถี และถนนทรงพลไดมี

รูปที่ 4.1,4.2   แสดงบรเิวณเทศบาลเมอืงนครปฐมในอดีต 
ที่มา : จากภาพถายของประชาชนในพื้นที่ 
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สวนเปลี่ยนแปลงโครงสรางทางกายภาพของชุมชนยานการคา    ยานการคามีการขยายตัวเปนวงกวาง
ออกไปเรื่อยๆ   จนถึงปจจุบันเมื่อความตองการพื้นที่ในการคาขายเพิ่มมากข้ึน   เกิดปญหามากมาย   
สับสนวุนวายจนเปนปญหาที่รุนแรง โดยเฉพาะปญหาการจราจรติดขัดมาก ปญหาการรุกลํ้าพื้นที่
สาธารณะ ปญหาพื้นที่คาขายเสื่อมโทรม และปญหาความแออัดของพื้นที่บริเวณรอบองคพระปฐมเจดยี 
ทําใหมีการขยายตัวของยานการคาออกไปตามพื้นที่วางของเมือง โดยเริ่มขยายจากตลาดทรัพยสินสวน
พระมหากษัตริย ไปตามยานกั๋งบวย ถนนราชดําเนิน และบริเวณตลาดโอเดี่ยน มีการสรางตลาดปฐม
มงคล และตลาดทุงพระเมรุเพื่อรองรับการคาสงผัก และผลไมจากคนในพื้นที่ใกลเคียง และจังหวัด
ใกลเคียง แตก็ยังไมถือวามีศักยภาพมากเนื่องจาก   การกระจุกตัวของผูคาขายยังคงรวมตัวอยูบริเวณ
ตลาดทรัพยสินฯ ตลาดเชาซอยสอง ตลาดเกากั๋งบวย และตลาดโอเดี่ยนจนกระทั่งในป พ.ศ.2546-2547    
ไดมีการจัดระเบียบบริเวณพื้นที่การคาบริเวณตลาดทรัพยสินฯ และพื้นที่ใกลเคียง  (ที่มา : จากการ
สอบถามผูจัดและผูประสานงานตลาดทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย สํานักงานทรัพยสินสวน
พระมหากษัตริย 

2) ปจจัยที่เกี่ยวของกับการขยายตัวของยานการคา 
     จากการศึกษาความเปนมาของยานการคา พบวายานการคา และระบบการขนสงมี

ความสัมพันธกับการขยายตัวควบคูกันมาตั้งแตอดีต   การพัฒนาเมืองการคาเกิดขึ้นเพราะการ
วางรากฐานการคมนาคมขนสงในพื้นที่ศึกษา มีการกระจายตัวไปยังพื้นที่ตางๆ ออกจากจุดศูนยกลาง
เดิมของยานการคา (บริเวณตลาดทรัพยสิน) ดังนั้นในที่นี้ จึงขอสรุปปจจัยที่สําคัญตอการขยายตัวของ
ยานการคาในระยะแรกๆ  โดยพบ  ปจจัยภายใน ไดแก ปจจัยทางดานเทคโนโลยีการคมนาคมขนสง 
ปจจัยทางดานเชื้อชาติ สังคม  ปจจัยทางดานอาชีพ คือ มีอาชีพหลักเปนอาชีพคาขาย และการ
เพาะปลูกสินคาเกษตร และ  ปจจัยภายนอก ไดแก พื้นที่ที่มีความอุดมสมบูรณ ทางดานการเกษตรที่มี
ศักยภาพสภาพพื้นที่โดยทั่วไปมีพื้นที่สมรรถดินดี 
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แผนที่ 4.1  แสดงเขตการปกครองระดับอําเภอของจังหวัดนครปฐมใกลเคียง ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
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4.2.4 การศึกษาภาพรวมทางดานเศรษฐกิจของจังหวัด  
        นับต้ังแตป พ.ศ. 2528 เปนตนมา กรุงเทพมหานครและปริมณฑลมีผลิตภัณฑมวลรวม
ภาค  ในสัดสวนประมาณเกือบรอยละ 50 ของผลิตภัณฑมวลรวมในประเทศ และในชวงป พ.ศ. 2541 
หลังเกิดวิกฤตการณทางเศรษฐกิจ ผลิตภัณฑมวลรวมของประเทศมีมูลคาลดลง รวมทั้งอัตราการ
ขยายตัวทางเศรษฐกิจอยูในระดับลดต่ําลงจนอยูในอัตราติดลบ (ผ.4.2) 
           จังหวัดนครปฐม มีสถานประกอบการอุตสาหกรรมทั้งสิ้น 1,980 แหง เงินลงทุนจํานวน 
81,248,564,925 บาท จํานวนคนทํางาน ทั้งสิ้น 99,328 คน และมีสถานประกอบการธุรกิจที่จดทะเบยีน
พานิชย จํานวน 13,777 ราย  (ที่มา: สํานักงานสถิติจังหวัดนครปฐม)  
           กิจกรรมทางเศรษฐกิจเปนกิจกรรมที่มีบทบาทในการกําหนดการใชประโยชนที่ดินในแต
ละประเภทและเปนปจจัยที่กอใหเกิดการขยายตัวของชุมชน  และนําไปสูการพัฒนาโครงสรางพื้นฐาน
ดานอื่นๆดวย  อาทิ ดานสาธารณูปโภค และสาธารณูปการตางๆ การวางแนวทางเพื่อการปรับปรุงพื้นที่
พาณิชยกรรมจึงมีความจําเปนในการวิเคราะหปจจัยนําทางดานเศรษฐกิจดวย หรือบทบาทที่สําคัญ
ทางดานเศรษฐกิจของจังหวัดเพื่อนําไปสูการกําหนดความตองการทางดานตางๆ และการวางแนว
ทางการแกปญหา เพื่อสนองตอบ หรือรองรับการพัฒนากิจกรรมทางเศรษฐกิจในสาขาใดและประเภท
ใด 

1) ผลิตภัณฑมวลรวมของจังหวัด 
                 สําหรับจังหวัดนครปฐมเปนจังหวัดหนึ่งที่มีขนาดเศรษฐกิจเล็กที่สุดในพื้นที่ปริมณฑล ในป 
พ.ศ. 2543 (ผ.4.2) สัดสวนรอยละ มีคาทรงตัว ไมมีการเพิ่มข้ึนมากถาเทียบกับจังหวัดในเขตปริมณฑล
โดยรอบ โดยถาพิจารณาอัตราการเพิ่มของระหวางปจะเปนดังนี้ ชวงปพ.ศ. 2528-2533 มีอัตราการเพิ่ม
คิดเปนรอยละ 6.47 ชวงป 2533-2538 มีอัตราการเพิ่มคิดเปนรอยละ 16.61  และ ชวงป 2538-2541 
คิดเปนรอยละ -3.40 โดยในชวงป 2538-2541 จะเปนชวงที่ภาวะเศรษฐกิจตกต่ําทั้งประเทศ ( ผ.4.2) 
แตในป พ.ศ. 2543 เศรษฐกิจจังหวัดนครปฐมเริ่มมีคาทรงตัวขึ้น ในป  พ.ศ.2543 จังหวัดนครปฐมมี
มูลคาผลิตณฑภัจังหวัด (GPP) ตามราคาประจําป รวมทั้งสิ้น 69,445 ลานบาท มีรายไดเฉลี่ยตอหัว 
80,099 บาท เปนลําดับที่ 11 ของภาคกลาง และลําดับที่13 ของประเทศ โดยสาขาอุตสาหกรรมมีมูลคา
การผลิตสูงสุด 47.59 ของการผลิตรวมทั้งจังหวัด รองลงมาไดแกการบริการ สาขาการคาสงและคาปลีก 
และสาขาเกษตรกรรม มีมูลคาการผลิตคิดเปนรอยละ 13.03,10.40 และ9.64 ตามลําดับ  จะเห็นวา
จังหวัดนครปฐมมีศักยภาพทางดานเศรษฐกิจที่สําคัญ และ เปนพื้นที่ทําการเกษตรกรรม เนื่องจากดินใน
จังหวัดนครปฐมมีสภาพดินที่อุดมสมบูรณ เหมาะแกการเพาะปลูกมาชานาน สังเกตุไดตั้งแตประวัติ
ความเปนมา 
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  (1)ภาคอุตสาหกรรม 
              จังหวัดนครปฐม มีสถานประกอบการอุตสาหกรรมทั้งสิ้น 1,980 แหง เงินลงทุน
จํานวน 81,248,564,925 บาท จํานวนคนทํางาน ทั้งสิ้น 99,328 คน และมีสถานประกอบการธุรกิจที่จด
ทะเบียนพานิชย จํานวน 13,777ราย  (ที่มา: สํานักงานสถิติจังหวัดนครปฐม)  

                การอุตสาหกรรมเปนสาขาที่ทํารายไดสูจังหวัดมากที่สุด มีการขยายตัวทาง
อุตสาหกรรมอยางตอเนื่อง เพราะเปนเขตปริมณฑลของกรุงเทพมหานคร หางจากกรุงเทพฯ เพียง 56 
กิโลเมตร อุตสาหกรรมในจังหวัดนครปฐมมีการประกอบกิจกรรมหลากหลาย อุตสาหกรรมที่มีสัดสวน
การลงทุนมากที่สุด คือ อุตสาหกรรมบริการ รองลงมาคือ อุตสาหกรรมสิ่งทอและเครื่องนุงหม 
อุตสาหกรรมเคมีและพลาสติก อุตสาหกรรมอาหารและเครื่องดื่ม ตามลําดับ สวนอุตสาหกรรมที่มี
สัดสวนการลงทุนนอยที่สุด คืออุตสาหกรรมแปรรูปไม และอุตสาหกรรมกอสรางตามลําดับ 

               ในป พ.ศ. 2544  มีการจางงาน 97,333 คน และเมื่อเทียบกับป พ.ศ 2543 มีอัตราการ
ขยายตัวเพิ่มข้ึน 5.90 โรงงานอุตสาหกรรมสวนใหญ เปนโรงงานขนาดเล็ก  การขยายตัวทางดาน
อุตสาหกรรมนั้นทําใหเกิดการจางงานเพิ่มข้ึน มีประชากรเขามาอยูอาศัยในพื้นที่ใกลกับยานพาณิชยก
รรมเพิ่มมากขึ้น  และทําใหโอกาสการเติบโตของพื้นที่พาณิชยกรรมมีความเปนไปไดชัดเจน เพราะ 3 
สาขาการผลิตที่กลาวมาขางตนเปนสาขาการผลิตที่สําคัญและเชื่อมโยงกับพื้นที่พาณิชยกรรมโดยตรง
เล็ก (ที่มา: อุตสาหกรรมจังหวัดนครปฐม) 

 
 

บริการ
13.0%อุตสาหกรรม

47.6%

คาปลีกและคาสง
10.4%

เกษตรกรรม
9.6%

ไฟฟาและประปา
4.0%

คมนาคมและขนสง
3.8%

การบริหารและปองกัน
ประเทศ
3.5%

อ่ืนๆ
8.1%

แผนภูมิที่ 4.1 แสดงอัตรารอยละของผลิตภัณฑมวลรวมจังหวัดนครปฐม พ.ศ. 2543 
ที่มา :  สํานักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ 
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  (2) ภาคเกษตรกรรม 
     การเกษตรกรรม เปนสาขาการผลิตที่สําคัญของจังหวัดนครปฐม ที่นับไดวาเปน

สาขาการผลิตเปนลําดับที่ 2 สรางมูลคาผลิตภัณฑมวลรวมจังหวัด ได รอยละ 9.6 ประชากรรอยละ 
31.73 ประกอบอาชีพเกษตรกรรม มีพื้นที่เกษตรคิดเปน รอยละ 65 ของพื้นที่จังหวัด อาชีพเกษตรกรรม 
ที่สําคัญ   ไดแก  การทํานา ทําไร ทําสวนผลไม และการเลี้ยงสัตว เนื่องจากจังหวัดนครปฐมมีสมรรถนะ
ดินดี เหมะสมตอการเกษตรเปนอยางมาก 
 
ตารางที่ 4.1  จํานวนผูถือครองที่รายงานการใชประโยชนในที่ดิน และเนื้อทีถ่ือครองทํา
การเกษตร ป 2536  2541 และ 2546 

2536  (1993) 2541  (1998) 2546  (2003)  
การใชประโยชนในที่ดิน จํานวน เนื้อที ่ จํานวน เนื้อที ่ จํานวน เนื้อที ่
ที่ปลูกขาว 17,727 367,226 15,546 333,120 11,721 271,841 
ที่ปลูกพืชยืนตน และไมผล 12,573 92,386 16,125 113,052 11,067 79,434 
ที่ปลูกพืชไร 6,572 106,215 4,954 64,802 3,389 76,328 
ไมประดับ 11,559 47,497 16,220 68,909 15,548 67,024 
 ที่ปลูกสวนปา 31 161 25 208 20 276 
 ทุงหญาเลี้ยงสัตว 333 1,973 59 59 208 2,346 
คอกสัตว 1,678 3,349 3,540 6,343 7,264 12,743 
 ที่เพาะเลี้ยงสัตวน้ําใน
พื้นที่น้ําจืด - - - - 8,893 92,596 

 ที่อื่น ๆ 10,452 57,538 12,835 33,917 4,874 15,734 
ยอดรวม 59,247 672,996 69,279 620,202 62,984 618,322 

 หมายเหตุ  :  ผูถือครอง 1 รายอาจรายงานการใชประโยชนที่ดินมากกวา 1 ลักษณะ 
 
 จากตารางที่ 4.1 แสดงสถิติการเปรียบเทียบการใชประโยชนในที่ดิน และเนื้อที่ถือครองทํา
การเกษตร พ.ศ. 2536  2541 และ 2546 จะเห็นชัดเจนวา ทั้งจํานวนผูถือครองที่ดินเพื่อการเกษตร และ 
เนื้อที่ทําการเกษตรมีคาลดลง  ตามลําดับ  ไมวาจะเปน การปลูกขาว การปลูกพืชยืนตน และไมผล เปน
ตน มีอัตราการเปลี่ยนแปลงของผูถือครองที่ดินเพื่อการเกษตร และ อัตราการเปลี่ยนแปลงเนื้อที่ทํา
การเกษตรในชวง ป พ.ศ. 2536 – 2541 คือ รอยละ -16.9 และ -7.9 ตามลําดับ สวนในชวงป พ.ศ. 2541 
– 2546 มีอัตราการเปลี่ยนแปลงของผูถือครองที่ดินเพื่อการเกษตร  – 9.1 และ อัตราการเปลี่ยนแปลง
เน้ือที่ทําการเกษตร -0.3 แสดงใหเห็นวา ประชากรในจังหวัดนครปฐม มีการลดการทําการเกษตรลง 
สวนหนึ่งเปนการเปลี่ยนแปลงอาชีพเกษตรกรรมมาเพื่อประกอบการพาณิชยกรรมในพื้นที่ในเขต
เทศบาลนคร นครปฐม   ซึ่งเปนสิ่งที่ตองพิจารณาถึงการวางแนวทางพื้นที่พาณิชยกรรมเปนสําคัญ 
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2.6%

12.3%

68.8%

6.0%
0.3%

4.9%
5.1%

ไมตอบหรือไมเคย

ขาราชการ

พนักงานบริษัท

เจาของกิจการสวนตัว

คาขาย

แมบาน

อื่นๆ เชน ทําไร  ทําสวน

เพราะการทําการเกษตรนั้นเปนสาขาที่ชวยสนับสนุนพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐม การสงเสริมการปรับปรุง พัฒนา ยานพาณิชกรรมนั้นตองคํานึงถึงแนวทางการสงเสริมการ
รักษา การอนุรักษพื้นที่ และการเชื่อมโยง เพื่อใหสอดคลองกับการประกอบอาชีพเพื่อการเกษตรไวดวย   
 

แผนภูมิที่ 4.2 การแสดงการสํารวจอาชีพกอนมาคาขายในยานพาณิชยกรรมนครปฐม  
   ป 2548 

 
ที่มา :  จากการสอบถามประชาชนในพื้นที่ 

 
        การเปลี่ยนแปลงที่ลดลงของขอมูลทางดานการประกอบอาชีพทางเกษตร คือ  การ
เปลี่ยนแปลงอาชีพจากเกษตรกรรม  มาเปนพอคาแมคา และจากการสอบถามผูขายสินคานั้น มีผูขาย
สินคา รอยละ 12.3 ที่เปลี่ยนแปลงอาชีพจาก การทําการเกษตร มาเปนพอคา แมคาขายสินคาเกษตร 
ในยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม ทั้งที่เคยทําการเกษตรในอําเภอเมือง และอําเภอ
ตางๆในจังหวัดนครปฐมในขณะที่คนสวนใหญประกอบอาชีพคาขายอยูแลว รอยละ 68.8  ดังแสดงใน
แผนภูมิที่ 4.2  นั่นเปนตัวชี้วัดวามีแนวโนมของการเติบโตของยานพาณิชยกรรมไดวา จะมีผูขายสินคาที่
เปลี่ยนแปลงจากอาชีพเกษตรกรรมมาเปนอาชีพคานั้นมีความเปนไปไดในอนาคตแนนอน  
                 การผลิตในสาขาเศรษฐกิจมีการเติบโตอยางเชื่องชา มีการลดลงของอัตราการเปลี่ยนแปลง
ลงบาง   ทั้งนี้เพราะวัฏจักรเศรษฐกิจที่มีลักษณะไมแนนอน มักมีการขยายตัวและหดตัวเปนชวงๆ 
สลับกันไป และเปนการผลิตที่พึ่งพิงปจจัยภายนอก ที่ไมมีความแนนอนและไมอาจควบคุมได เชน 
อุณหภูมิ ปริมาณน้ําฝน โรคระบาด(ไขหวัดนก)เปนตน นั่นหมายถึง ผลกระทบจากสาขาเกษตรกรรมใน
จังหวัดนครปฐม จะสงผลตอการเขาใชบริการยานพาณิชยกรรม ที่จะขาดความแนนอน มั่นคงตอ
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ผูใชงานในตลาดกลางสินคาทางการเกษตร ที่จะใชการเชาพื้นที่คาขายแบบจองไว แตปลอยพื้นที่เวน
วางในยามที่มีการหดตัวของผลิตผลทางการเกษตร (ที่มา : จากการสัมภาษณผูจัดการตลาดทุงพระเมรุ) 
ในขณะผลผลิตที่ไมไดเหมือนๆกันของหลายรานคา จึงทําใหพื้นที่รานคาปลอยวางเปนทั้งกลุมพื้นที่
ขนาดใหญ ซึ่งเปนสาเหตุใหพื้นที่ยานพาณิชยกรรมแหงนี้ ซบเซา และขาดความสม่ําเสมอตอการ
ใหบริการไดอยางตอเนื่องตลอดป 
  (3) การพาณชิยกรรม และการบรกิาร 

                 ในเขตเมืองนครปฐม เปนแหลงที่นักลงทุนไดใหความสําคัญและสามารถทํากําไรตอ
ธุรกิจนอกจากนั้นยังเปนแหลงรองรับการขยายตัวของกรุงเทพมหานคร และแหลงรวมวัตถุดิบดาน
อาหาร เชน ผัก ผลไม และเนื้อสัตว มีความเจริญเติบโตทางดานเศรษฐกิจอยางตอเนื่อง 

                  การบริการเปนสาขาการเศรษฐกิจที่มีความสําคัญตอการขยายตัวของเศรษฐกิจ 
การขยายตัวของชุมชนและเมืองนครปฐม โดยมีมูลคาผลิตภัณฑมวลรวมเปนอันดับที่ 3  มีสัดสวนของ
มูลคาผลิตภัณฑมวลรวมรอยละ 13.0 ของผลิตภัณฑมวลรวมจังหวัด  

                  พาณิชยกรรมเปนสาขาเศรษฐกิจที่มีความสําคัญตอการขยายตัวของเศรษฐกิจ 
การขยายตัวของชุมชนและเมืองของนครปฐม โดยมีมูลคาผลิตภัณฑมวลรวมเปนอันดับที่ 4  มีสัดสวน
ของมูลคาผลิตภัณฑมวลรวมรอยละ 10.4 ของผลิตภัณฑมวลรวมจังหวัด มีอัตราการขยายตัวรอยละ 
1.88 ซึ่งวัฏจักรของธุรกิจการคามีลักษณะการเปลี่ยนแปลงผันผวนไปตามวัฏจักรเศรษฐกิจสาขา
เกษตรกรรมและอุตสาหกรรม โดยมีอัตราการเปลี่ยนแปลงที่ไมสูงมากนัก เนื่องจากโครงสรางการผลิต
ของนครปฐมมีองคประกอบทั้งในดานเกษตรกรรม และอุตสาหกรรมในสัดสวนที่คอนขางสมดุล  และ
ระดับรายไดและคาครองชีพของประชาชนก็มีรายไดคอนขางดี และยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาล
นคร นครปฐมเปนแหลงศูนยกลางทางดานพาณิชยกรรม และกระจายอยูในอีก 14 ตําบล นั่นหมายถึง 
ยานพาณิชยกรรมจะเปนจุดกระจายสินคาใหกับ ศูนยกลางตําบลยอยๆตอไป(ที่มา : แผนพัฒนา
เทศบาลนครนครปฐม พ.ศ. 2548-2550) 
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 2) ผลิตภัณฑมวลรวม และการเติบโตทางดานเศรษฐกจิ 
ตารางที่ 4.2 ประมาณการมูลคาผลิตภณัฑมวลรวม ณ ราคาคงที่ ระหวางป  2543-2563 
                                                                                                                                                                       (GDP :ลานบาท) 

ประมาณการ  
ขอมูล 

 
พ.ศ.2533 (1) พ.ศ.2543 พ.ศ.2553 พ.ศ.2563 

ประเทศไทย 
ผลิตภัณฑมวลรวมในประเทศ(GDP) 
การเปลี่ยนแปลง(ชวง 10 ป) 
รอยละของการเปลี่ยนแปลง(ชวง 10 
ป) 
อัตราการขยายตัว(ชวง 10 ป) 
อัตราการขยายตัว (พ.ศ.2543-2563) 

 
1,934,372 

 
 
 
 
 

 
2,990,240 

 
1,044,868 

 
53.71 
4.39 

 
- 

 
4,187,637 

 
1,197,397 

 
40.40 
3.43 

 
- 

 
5,255,013 

 
1,067,376 

 
25.49 
2.30 

 
2.86 

กรุงเทพมหานครและปริมณฑล 
ผลิตภัณฑมวลรวมในประเทศ(GRP) 
การเปลี่ยนแปลง(ชวง 10 ป) 
รอยละของการเปลี่ยนแปลง(ชวง 10 
ป) 
อัตราการขยายตัว(ชวง 10 ป) 
อัตราการขยายตัว (พ.ศ.2543-2563) 

 
 
 

1,014,715 

 
 
 

1,407,964 
393,249 

38.75 
3.33 

 
- 

 
 
 

1,795,957 
387,993 

27.56 
2.46 

 
- 

 
 
 

2,190,324 
394,367 

21.96 
2.00 

 
2.23 

จังหวดันครปฐม 
ผลิตภัณฑมวลรวมในประเทศ(GPP) 
การเปลี่ยนแปลง(ชวง 10 ป) 
รอยละของการเปลี่ยนแปลง(ชวง 10 
ป) 
อัตราการขยายตัว(ชวง 10 ป) 
อัตราการขยายตัว (พ.ศ.2543-2563) 

 
 

20,408 
 

 
 

48,100 
27,692 

 
135.69 

8.95 
 
- 

 
 

74,530 
26,430 

 
54.95 
4.48 

 
- 

 
 

105,159 
 

30,629 
41.10 
3.59 

 
3.99 

ที่มา : (1) สถิติผลิตภัณฑภาคและจังหวัด ป 2541 สํานักงานคณะกรรมการเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ 
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จากการศึกษาของสถาบันบัณฑิตพัฒนบริหารศาสตร(ตารางที่ 4.2)   ในอนาคต ป พ.ศ.2563 
จะเห็นวา ถาเปรียบเทียบคาผลิตภัณฑมวลรวม จังหวัดนครปฐมนั้นเปนจังหวัดที่มีอัตราการขยายตัว 
(ชวง 10 ป ) ถาเทียบในระดับปริมณฑล และระดับประเทศนั้น จังหวัดนครปฐมมีอัตราการขยายตัว
ที่มากที่สุด คือ รอยละ 3.59   ในขณะที่ระดับประเทศ และระดับภาคกรุงเทพ และปริมณฑล มีเพียง 
รอยละ 2.3 และ 2.0 ตามลําดับ สําหรับการคาดการณในอนาคตนั้น ในอนาคต ป พ.ศ.2563 คา
ผลิตภัณฑมวลรวมของจังหวัดนครปฐมมีมากถึง รอยละ 3.99 ในขณะที่ระดับประเทศ และระดับภาค

26.3%
12.4%

39.4%

21.9%

64.6%

12.3%

11.6% 11.6%

61.5%

13.6%

13.3% 11.6%

61.6%

13.6%

13.6%
11.2%

สาขาพาณิชยกรรม 
สาขาบริการ 

สาขาเกษตรกรรม 

สาขาอุตสาหกรรม 

สาขาอุตสาหกรรม 

สาขาบริการ 
สาขาเกษตรกรรม 

ป 2533 ป 2543 

ป 2553 ป 2563 

สาขาอุตสาหกรรม 

สาขาพาณิชยกรรม 
สาขาบริการ 

สาขาบริการ 

สาขาพาณิชยกรรม 
สาขาบริการ 

สาขาบริการ 

สาขาพาณิชยกรรม 

สาขาอุตสาหกรรม 

แผนภูมิที่ 4.3 แสดงแนวโนม สัดสวนและอัตราการเพิ่มของผลิตภัณฑมวลรวม 
จังหวัดนครปฐม 
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กรุงเทพ และปริมณฑล มีเพียง รอยละ 2.86 และ 2.23 เทานั้น  จังหวัดนครปฐมเปนจังหวัดที่มีแนวโนม
การเติบโตมาก โดยเฉพาะสาขาเศรษฐกิจหลักที่สําคัญของจังหวัด และเมื่อพิจารณาแยกสาขาการผลิต
ที่สําคัญทั้ง 4 สาขาที่กลาวมาขางตนนั้น จะเห็นแนวโนมการเติบโตดังตารางที่ ตารางที่ 4.4 ตอไปนี้ 

 
ตารางที่ 4.3 แสดงสัดสวนและอัตราการเพิ่มของผลิตภัณฑมวลรวมจังหวัดนครปฐม ณ ราคาคงที่ 
ตามสาขาการผลิตที่สําคัญ 

มูลคา(ลานบาท) สัดสวน(รอยละ) อัตราการเพิ่มตอป สาขาการผลิต 
2533 2543(e) 2553(e) 2563(e) 2533 2543 2553 2563 2533-

2543 
2543- 
2553 

2553- 
2563 

เกษตรกรรม 
อุตสาหกรรม 
พาณิชยกรรม 
บริการ 

3,906 
5,856 
3,253 
1,850 

4,383 
24,491 
4,651 
4,394 

6,782 
35,891 
7,957 
7,756 

9,230 
50,949 
11,233 
11,264 

19.14 
28.69 
15.94 
9.07 

9.11 
50.92 
9.67 
9.13 

9.10 
48.16 
10.68 
10.41 

8.78 
48.45 
10.68 
10.71 

1.16 
15.38 
3.64 
9.04 

4.46 
3.90 
5.52 
5.58 

3.13 
3.57 
3.51 
3.80 

GPP 20,408 48,100 74,530 105,159 100.00 100.00 100.00 100.00 8.95 4.48 3.50 
       ที่มา : สํานักงานผลิตภัณฑภาคและจังหวัด ป 2541 สํานักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ 
       หมายเหตุ: (e) = ตัวเลขประมาณการ 

 
 จากตารางที่ 4.3 และแผนภูมิที่ 4.3  จะเห็นอัตราการเพิ่มตอป ของผลิตภัณฑมวลรวมในสาขา
การผลิตทางดานพาณิชยกรรม ในชวงป 2543 – 2553 เติบโตมากที่สุด   ทําใหทราบชวงที่มีการเรงรัด
พัฒนา ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐมนั้น  เนื่องจากชวงดังกลาว เปนชวงทีม่กีารเตบิโต
ของเศรษฐกิจ ถึงรอยละ 5.52 ที่มีอัตราการเพิ่มตอป มากกวาชวง ป 2533-43 และชวง ป 2553-2563 
ซึ่งเมื่อเทียบกับคา GPP รวมทุกสาขา ชวงป 2543-2553 กลับเปนชวงที่ไมไดมีการเติบโตมากนัก   การ
ผลิตในสาขาพาณิชยกรรมนั้น ในชวงป 2543 – 2553 ควรมีการเรงรัดนโยบาย และแผนพัฒนาเพื่อ
สงเสริมศักยภาพของพื้นที่เปนสําคัญเพื่อใหสอดคลองกับแนวโนมทางสภาพการณทางดานเศรษฐกิจ 
หรือ ระยะเรงดวน ภายใน 5 ปนับจากเวลาปจจุบัน(พ.ศ. 2550)  ทั้งนี้เพื่อใหการปรับปรุงสภาพพื้นที่เปน
กรอบชี้นําใหการพัฒนาทางดานเศรษฐกิจบรรลุเปาหมายไดงายขึ้น จากการสรุปคาผลิตภัณฑมวลรวม
ที่เปนปจจัยที่สําคัญที่ควรพิจารณาถึงในการพัฒนา สภาวะการมีงานทําของประชาชนในพื้นที่เปนอีก
ปจจัยหนึ่งที่ควรตองเรงรัดพัฒนาใหเกิดการวางงานนอยที่สุด โดยพิจารณาจากภาวการณทํางาน
ปจจุบัน  จะกลาวโดยสรุปดังตอไปนี้ 
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           1) ภาวะการทาํงาน 
                  (1 ) ภาวะการมีงานทาํของประชากร 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

 
จากแผนภูมิที่ 4.4 ผลการสํารวจภาวะการทํางานของประชากรในจังหวัดนครปฐม ป พ.ศ. 

2545 มีประชากรที่อยูในวัยทํางานทั้งสิ้น 520,175 คน หรือรอยละ 57.2 ไมมีกําลังแรงงาน ที่รอฤดูกาล 
ผูที่ไมอยูในวัยกําลังแรงงาน มีจํานวน 179,473 คน คิดเปนรอยละ 19.7 และผูที่มีอายุต่ํากวา 15 ป 
จํานวน 210,511 คน คิดเปนรอยละ 23.1 (สํานักงานสถิติจังหวัดนครปฐม  ,2545:2) ซึ่งอัตราการ
เปลี่ยนแปลงเฉลี่ยของการจางงาน ในสาขาดานพาณิชยกรรม นั้น จะอยูในระดับคงตัวที่ ประมาณ รอย
ละ 1.0 ถึง รอยละ 2.0 ตอป ตั้งแตป พ.ศ. 2542 – 2545 เร่ือยมา ไมจัดวามีการเปลี่ยนแปลงสูงมากนัก 
เนื่องจากพื้นที่พาณิชยกรรมในเขตตเทศบาลนคร  นครปฐมนั้นยังไมมีการเปลี่ยนแปลงใดๆ อยู
ตลอดเวลาเรื่อยมาจนถึง ป 2547 การจางงานในสาขานี้ จึงมีผลออกมาในลักษณะคงตัว (สํานักงาน
สถิติจังหวัดนครปฐม ,2545:16)  
  
 
 
 
 
 

แผนภูมิที่ 4.4 แสดงภาวะการทาํงานของประชากร  จ.นครปฐม ป 2545 

57.2%

19.7%

23.1%

วัยทํางาน
ผูท่ีไมอยูในวัย
กําลังแรงงาน

ผูท่ีมีอายุต่ํากวา 15 ป
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สําหรับการสํารวจกลุมตัวอยางนั้น พบสัดสวนภาวะการมีงานทําในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมใน
เขตเทศบาลนคร นครปฐม  ดังแผนภูมิที่ 4.5 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 

2) การประมาณแรงงานและการจางงาน 
      แรงงานและการจางงานของจังหวัดนครปฐมนั้นตามการประมาณการของสถาบันพัฒนบริ
หารศาสตร ตามการประมาณการสัดสวนของกําลังแรงงานและผูมีงานทําของจังหวัดนครปฐม พ.ศ. 
2543-2564 น้ัน ในปพ.ศ. 2564 นั้น จะมีสัดสวนของกําลังแรงงาน มากขึ้นกวาป พ.ศ. 2543 ถึง  รอยละ 
4.97 และสัดสวนของผูมีงานทําจะยังคงตัวไมมีการเปลี่ยนแปลงมากนัก ซึ่งเปนเรื่องที่นาเปนหวง เพราะ
อาจเกิดปญหาการวางงาน การจัดเตรียมพื้นที่ใหสอดคลองกับแรงงานจึงเปนเรื่องที่จําเปนในอนาคต
อยางมาก ทั้งนี้ตองคํานึงถึงแรงงานที่หลั่งไหลออกมาจาก จังหวัดกรุงเทพมหานครและปริมณฑล ในป
พ.ศ. 2564 ดวย ที่จะมีผลตอการขยายพื้นที่การพักอาศัยออกมาคิดเปนอัตราสวนรอยละ 1.37 และเปน
อีกสวนหนึ่งที่จะมาใชงานในพื้นที่พาณิชยกรรมแหงนี้ 
 
 
 
 
 

แผนภูมิที่ 4.5  แสดงภาวะการทาํงานของประชากร  ในยานพาณิชยกรรมนครปฐม ป 2545 
 

90.1%

2.7%7.2%
ผูท่ีมีอายุต่ํากวา 15 ป

ผูท่ีไมอยูในวัย
กําลังแรงงาน

วัยทํางาน
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ตารางที่ 4.4 ประมาณการสัดสวนของกําลังแรงงานและผูมีงานทําของจังหวัดนครปฐม พ.ศ. 
2543-2564 

ประมาณการ (2)  
ขอมูล (1) 

 
2533 

 
2538 

 
2541 พ.ศ. 

2543 
พ.ศ. 
2549 

พ.ศ. 
2553 

พ.ศ. 
2563 

พ.ศ. 
2564 

ประเทศไทย 
ร อ ย ล ะ ข อ ง กํ า ลั ง
แรงงาน 
รอยละของผูมีงานทํา 

 
 

55.6 
39.45 

 
 

55.51 
54.79 

 
 

54.46 
52.47 

 
 

54.42 
52.13 

 
 

54.36 
53.18 

 
 

54.09 
53.07 

 
 

53.95 
52.45 

 
 

53.94 
52.45 

ก รุ ง เ ท พ ฯ  แ ล ะ
ปริมณฑล 
รอยละของกําลัง
แรงงาน 
 (สัดสวนตอประเทศ) 
รอยละของผูมีงานทํา  
(สัดสวนตอประเทศ) 

 
 
 

54.08 
15.30 

 
50.75 
20.26 

 
 
 

54.32 
16.82 

 
53.78 
16.87 

 
 
 

55.81 
18.26 

 
53.41 
18.13 

 
 
 

54.94 
16.79 

 
53.35 
17.02 

 
 
 

55.13 
17.42 

 
53.44 
17.27 

 
 
 

55.24 
17.92 

 
53.56 
17.70 

 
 
 

55.45 
18.96 

 
53.98 
18.99 

 
 
 

55.45 
19.06 

 
54.05 
19.10 

จังหวัดนครปฐม 
ร อ ย ล ะ ข อ ง กํ า ลั ง
แรงงาน 
 (สัดสวนตอภาค) 
รอยละของผูมีงานทํา  
(สัดสวนตอภาค) 

 
 

59.68 
8.09 

 
57.19 
8.26 

 
 

55.47 
7.63 

 
54.04 
7.50 

 
 

58.57 
7.92 

 
57.21 
8.09 

 
 

65.86 
9.62 

 
56.84 
8.55 

 
 

66.80 
9.51 

 
57.05 
8.38 

 
 

66.94 
9.53 

 
57.34 
8.42 

 
 

64.85 
9.27 

 
57.56 
8.45 

 
 

64.47 
9.22 

 
57.58 
8.45 

ที่มา :  (1) รายงานการสํารวจภาวะการทํางานของประชากร สํานักงานสถิติแหงชาติ 
  (2) ศูนยศึกษาชุมชนเมือง สถาบันบัณฑิตพัฒนบริหารศาสตร 
 
 3) รายไดของประชากรในจังหวัดนครปฐม 
               (1) รายไดเฉลี่ยตอครัวเรอืน 
             ในป 2545 นั้นมีจํานวนครัวเรือนทั้งหมด (Number of households) 131,456 คน ชวง
รายไดเฉลี่ยตอปที่มีจํานวนครัวเรือนไดรับมากที่สุดนั้น คือชวง 50,000 ถึง 99,999 บาท จํานวน 37,805 
ครัวเรือน รองลงมาไดแก ชวง 30,000 – 49,999 บาท จํานวน 33,204 ครัวเรือน และ 100,000 - 
499,999 บาท จํานวน 22,497 ครัวเรือน 
               (2) รายไดเฉลี่ยตอหัว 
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                       รายไดเฉลี่ยตอหัว (Per capita GPP ) ประมาณ  80,099 บาทตอป หรือ 6,675 บาทตอ
เดือน ซึ่งเมื่อเทียบแลวเปนลําดับที่ 11 ของภาคกลาง และเปนลําดับที่ 13 ของประเทศไทย ซึ่งถือวาเปน
ตัวบงชี้เศรษฐกิจในจังหวัดนครปฐมวา สามารถชี้นําแนวทางการพัฒนาทางเศรษฐกิจไดเพิ่มมากขึ้นได 
เนื่องจากสถานะรายไดของประชากรในจังหวดันั้น อยูในอันดับตนของภาคและประเทศ  ประชาชนมี
รายไดที่อยูในเกณฑดี มีเศรษฐกิจที่อยูในระดับที่สามารถพัฒนาไดอยางชัดเจน 
               (3) แหลงที่มาของรายได 
                        สํานักงานสถิติไดจําแนกตามแหลงที่มาของรายไดเมื่อเทียบกับภาคกลาง และภาค
ปริมณฑล ไวดังตอไปนี้  ในขณะที่ ครัวเรือนในจังหวัดนครปฐมมีขนาดเล็กที่สุด คือ ประมาณ 3.2 ของ
จังหวัดโดยรอบที่มีความเกี่ยวของกันทางเศรษฐกิจกับจังหวัดนครปฐม และมีลักษณะทางเศรษฐกิจที่
ใกลเคียงกัน คือ มีฐานเศรษฐกิจอยูที่ภาคเกษตรกรรม อุตสาหกรรม และพาณิชยกรรม ที่เปนเมือง
รองรับและชวยสงเสริมเศรษฐกิจใหแกกรุงเทพมหานครอีกดวย จังหวัดนครปฐมมีรายไดจากกิจกรรม
ตางๆของครัวเรือน ที่มีตัวเลขนําสูงสุด ไมวาจะเปนกําไรสุทธิจาการทําการเกษตร (คิดเปนรอยละ 131.0 
ของประเทศ และรอยละ 82.9 ของภาคกลาง) กําไรสุทธิที่ไมใชธุรกิจที่ไมใชการเกษตร (รอยละ 167.2 
ของประเทศ และรอยละ 163.2 ของภาคกลาง )(ผ.4.5) (สํานักงานสถิติจังหวัดนครปฐม,2545:56) ซึ่ง
เปนขอมูลที่ชี้ใหเห็นวา จังหวัดนครปฐมนั้น นอกจากจะมีศูนยกลางเปนศูนยกลางการคา แลวยังมี
รายไดที่มาจากการทําการเกษตร ในอัตราที่สูงเมื่อเทียบกับจังหวัดขางเคียง  โดยกลุมจังหวัดที่มีกําไร
สุทธิจาการทําการเกษตรมากกวาจังหวัดนครปฐม(1,765 บาท) ไดแก จังหวัดกาญจนบุรี (5,135 บาท) 
ประจวบคีรีขันธ(2,318 บาท) เพชรบุรี (3,234 บาท)  และราชบุรี (2,201 บาท) สุพรรณบุรี(5,089 บาท ) 
แตทั้งนี้ทั้งนั้น เมื่อพิจารณากําไรสุทธิที่ไมใชธุรกิจที่ไมใชการเกษตร  ในขณะที่จังหวัดนครปฐมมีกําไร
สุทธิถึง 4,390 บาท เปนคากําไรจากทางดานอื่นสูงสุด มีคากําไรสุทธิที่ไมใชธุรกิจที่ไมใชการเกษตร
ใกลเคียงจังหวัดกรุงเทพมหานคร นนทบุรี ปทุมธานี สมุทรปราการ และสมุทรสาคร เดนชัด(ผ.4.5) 
          4) รายจายของครวัเรือน 
      ในภาพรวมของจังหวัด  ในป 2545 นั้นมีจํานวนครัวเรือนทั้งหมด (Number of households) 
131,456 คน คาเฉลี่ยจํานวนสมาชิกในครัวเรือน 3-4 คน คาใชจายทั้งหมดของครัวเรือนตอเดือนนั้น 
โดยเฉลี่ย 15,441 บาท หรือประมาณ 4,826 บาท ตอคน รายจายที่ใชของประชากรของจังหวัดนครปฐม
นั้น สวนใหญจะเปนรายจาย การอุปโภคบริโภค แบงเปนหลากหลายประเภท ดวยกัน รายจายที่มี
ความสัมพันธกับชนิดของสินคาของยานการคาโดยสรุปไดแก ประเภทอาหาร เครื่องดื่ม และยาสูบ คิด
เปนรอยละ 36.0 ประเภทเสื้อผาเครื่องนุงหม คิดเปนรอยละ 3.3 ประเภทที่อยูอาศัย รอยละ 22.9 
ประเภทคาใชจายเกี่ยวกับยานพาหนะ รอยละ 16.19 และคาใชจายอื่นๆ รอยละ 4.7(ผ.4.6) 
      ซึ่งการสรุปคาใชจายในสวนนี้จะสามารถทําใหเราทราบความตองการอุปโภค บริโภคกลุม
สินคาแตละชนิดบื้องตน ซึ่งสินคาที่มีประโยชนตอการวิเคราะหการแกปญหาพื้นที่ทางผังเมือง 
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โดยเฉพาะสินคาที่เปนประเภทเครื่องอุปโภคบริโภค และกลุมเสื้อผาเครื่องนุงหมที่มีแนวโนมในกลุมการ
พัฒนาพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐมแหงนี้ 
4. 3 บทบาทการพัฒนาพืน้ที่ในระดับพื้นที่เทศบาลนคร นครปฐม 
       4.3.1 นโยบาย/แผน/กลยทุธที่เกี่ยวของ 
               1) แผนพัฒนาเทศบาลนคร นครปฐม 

           พื้นที่พาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม ตั้งอยูบนพื้นที่ในเขตเทศบาลนคร
นครปฐม เปน เทศบาลนคร แหง 1 ใน 20 แหงของเทศบาลนคร ทั้งหมดของประเทศ  โดยเมื่อเทียบกับ
จังหวัดใกลเคียง รอบขาง จะมีอาณาเขตใกลเคียงที่มีความเปนเทศบาลนคร คือ เทศบาลนครนนทบุรี 
จังหวัดนนทบุรี เทศบาลนครปากเกร็ด จังหวัดนนทบุรี  เทศบาลนครสมุทรปราการ จังหวัดสมุทรปราการ   
เทศบาลนครพระนครศรีอยุธยา จังหวัดพระนครศรีอยุธยา  และ แผนพฒันาของเทศบาลนคร นครปฐม
นั้น เกี่ยวของกับพื้นที่ศึกษา ที่เขียนไวเปนยุทธศาสตรการพัฒนาเมืองทางดานตางๆ ตามตารางที่ 4.5 
ดังตอไปนี้ 
ตารางที่ 4.5 แสดงยุทธศาสตร และแนวทางการพฒันา ที่เกี่ยวของกับพืน้ทีพ่าณชิยกรรม 

ยุทธศาสตร แนวทางการพฒันา 
1. ยุทธศาสตรดานการพัฒนาโครงสรางพื้นฐาน 1.1 จัดใหมีบริการดานโครงสรางพื้นฐาน ทั้ง

สาธารณูปโภค และสาธารณูปการอยางเพียงพอ ได
มาตรฐาน มีประสิทธิภาพ และทั่วถึงไดแก ถนน ทางเทา 
ทอและระบบระบายน้ํา ไฟฟาสาธารณะ น้ําประปา และ
บริการสาธารณะอื่นๆ 
1.2 จัดระบบการผังเมืองในเขตเทศบาลใหมีการใชที่ดินที่
มีสัดสวน เหมาะสม และเกิดประโยชนสูงสุดแกประชาชน
โดยรวม 

2.ยุทธศาสตรดานการพัฒนาทรัพยากรธรรมชาติ และ
ส่ิงแวดลอม 

2.1 สงเสริมและสนับสนุนใหชุมชนมีสวนรวม และเฝา
ระวัง ปองกัน ดูแลทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม
ของชุมชนไมใหเส่ือมโทรม 
2.2 สงเสริมการพัฒนาสิ่งแวดลอม ในชุมชนเมือง ดวย
การพัฒนา สวนสาธารณะ ตลอดจน อาคารบานเรือน 
โดยการอนุรักษ หรือสงเสริมการปลูกตนไม ไมดอก  
ไมประดับ 
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ตารางที่ 4.5 แสดงยุทธศาสตร และแนวทางการพฒันา ที่เกี่ยวของกับพืน้ทีพ่าณชิยกรรม(ตอ) 
ยุทธศาสตร แนวทางการพฒันา 

 2.3 มีการจักการเรื่องระบบกําจัดขยะ 
2.4 จัดระบบบําบัดน้ําเสียใหครอบคลุมทุกพื้นที่ในเขต 
เทศบาล 
2.5 จัดระบบทางกายภาพของเมือง ใหมีความเปน
ระเบียบและมีสภาพแวดลอมที่นาอยู 

3.ยุทธศาสตรดานการพัฒนาดานเศรษฐกิจ 3.1 สนับสนุนจัดใหมีตลาดที่มีพื้นที่กวางขวาง สะดวก
สะอาด เหมาสมตอการคาขาย 
3.2 สงเสริมการทองเที่ยวเพื่อสรางรายไดแก ประชาชน ที่
มีอาชีพเกี่ยวของ 
3.3 พัฒนาปรับปรุงโครงสรางพื้นฐานเพื่อรองรับการ
ขยายตัว 

4.ยุทธศาสตรการพัฒนาดานสังคม 4.1 สงเสริม สนับสนุน การอนุรักษ ไวซึ่งเอกลักษณ
วัฒนธรรมประเพณีอันดีงามของชาติและทองถิ่น 

ที่มา : แผนพัฒนาเทศบาลนคร นครปฐม 5ป (พ.ศ. 2545-2549) 
 
 ยุทธศาสตรดานการพัฒนาพื้นที่ เทศบาลนคร นครปฐม มีความเกี่ยวของกันกับแนวทางการ
พัฒนาพื้นที่หลายๆดานดวยกัน ดังตารางที่ 4.5 ตามแผนพัฒนาไดเขียนไว 4 ดานดวยกัน โดย
ยุทธศาสตรทั้ง 4 ดานนี้ เปนนโยบายที่สอดคลองกับปญหาที่เกิดขึ้นในพื้นที่พาณิชยกรรม ที่จะนํามาใช
วางแนวทางการปรับปรุงพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม แตทางภาครัฐจะเนนที่
สําคัญที่เกี่ยวของกับงานการวางแนวทางปรับปรุงพื้นที่พาณิชยกรรมโดยสรุปดังนี้ 

           (1)   การจัดการทางดานการบริการโครงสรางพื้นฐาน 
(2)  การจัดสัดสวนเรื่องการใชประโยชนที่ดินที่เหมาะสม 

           (3) การรักษาสภาพแวดลอม 
                       (4) การมุงเนนพัฒนาพื้นที่ตลาด 

(5) การเชื่อมโยงการพัฒนาทางดานสังคมในแนวอนุรักษ 
 2) วิสัยทัศนในภาพรวมของเมืองนครปฐม แผนพัฒนาสามป (พ.ศ. 2548-2552) 
      แผนยุทธศาสตรการพัฒนาเทศบาลนครนคร ดําเนินการใหสอดคลองกับบริบทของ
รัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย พ.ศ. 2540 พระราชกฤษฎีกาวาดวยการบริหารกิจการบานเมืองที่ดี 
พ.ศ. 2546 แผนยุทธศาสตรการพัฒนาแบบบูรณาการจังหวัดนครปฐม (พ.ศ.2547-2550) นโยบาย
รัฐบาล และแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ ฉบับที่ 9 ดวยโดยมีลักษณะที่พึงคาดหวังอันเปน
จุดมุงหมาย หรือวิสัยทัศนดังตอไปนี้  



 97

        “เรามุงมั่นที่จัดบริการพื้นฐานอยางทั่วถึง ไดมาตรฐาน และประหยัด เพื่อใหเทศบาลนคร
นครปฐมเปนชุมชนนาอยู คูมหาเจดียศรีสงา ล้ําคาวัฒนธรรม อาหารดี ชีวิตมีคุณภาพปลอดภัย” 
 

4.3.2 การศึกษาขอมลูทางดานสังคม และประชากร 
   1) กลุมประชากรภายในพื้นที่ศกึษา 
        ประชากรเปนตัวแปรที่สําคัญตัวหนึ่งที่สะทอนใหเห็นการขยายตัวของยานการคา ดังนั้น 
เพื่อใหเห็นถึงการขยายตัวและการเปลี่ยนแปลงของประชากรอยางชัดเจน จึงศึกษาจํานวนประชากรทั้ง
ในระดับอําเภอ และประชากรในเขตเทศบาลนคร เพื่อใหทราบถึงลักษณะการเปลี่ยนแปลง และลักษณะ
การกระจายตัวของประชากรในพื้นที่  ประชากรในพื้นที่สวนใหญประกอบอาชีพ พาณิชยกรรมเปนสวน
ใหญ คิดเปน ประชากรในกลุมพื้นที่ศึกษา โดยอาชีพที่ประชากรในกลุมพื้นที่แหงนี้ ประกอบ ไดแก 
อาชีพคาขาย รอยละ 20.1 อาชีพขาราชการ รอยละ 20.3  อาชีพพนักงานบริษัท รอยละ17.9 อาชีพ
รับจางทั่วไป รอยละ 10.9 อาชีพเจาของกิจการสวนตัว รอยละ 9.0  อาชีพนักเรียน นิสิต นักศึกษา รอย
ละ 7.6 พนักงานรัฐวิสาหกิจรอยละ 5.0 และอาชีพอื่นๆ เชน ครู พนักงานทําความสะอาด อีก รอยละ 
5.7 โดยสรุปดัง แผนภูมิที่ 4. 9 (ผ.4.1.4)  
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ที่มา : จากการสํารวจพื้นที่ศึกษา 

   
         จากการศึกษาขอมูลทางสถิติ  ประชากรในพื้นที่ศึกษา  สวนใหญเปนชาวไทยเชื้อสายจีน 

แตเปนชาวไทยเชื้อชาติไทยสัญชาติไทย  นับถือศาสนาพุทธ  ซึ่งเมื่อ พ.ศ.2545 มีประชากรอาศัยอยูใน

2.1%

20.8%

9.3% 11.3%
18.5%

7.9% 3.8%

5.2%

21.0%

รบัจางท่ัวไป

คาขาย 
20.8 % 

3.8 % 

แผนภูมิที่ 4.6  แสดงสัดสวนการประกอบอาชีพของกลุมตวัอยางของพื้นทีศ่กึษา 

พนักงานบริษัท 
     18.5 %  

รับจางทั่วไป 
11.3 % 

เจาของกิจการ 
9.3 % 

พนักงานรัฐวิสาหกิจ 
5.2 % 

ขาราชการ 
21.0 % 

 
แมบาน 
2.1 % 

อื่นๆ เชน คุณครู  พนักงานทํางานทําความ
สะอาด ฯลฯ   3.8% นักเรียน นิสิต  

นักศึกษา 7.9% 
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เขตเทศบาลนคร  จํานวน 93,554 คน คิดเปนรอยละ 11.67 สวนที่เหลือรอยละ 88.33 อาศัยอยูนอกเขต
เทศบาลนคร  มีความหนาแนนของประชากรเทากับ 370 คน/ตารางกิโลเมตร  และมีขนาดครัวเรือน
เฉลี่ยประมาณ 4-5 คน (สํานักงานสถิติจังหวัดนครปฐม ,2546: 6)  ในป พ.ศ. 2547 ในเขตเทศบาลนคร 
มีชุมชนทั้งสิ้น 75 ชุมชน จํานวนบาน 28,115 หลังคาเรือนจํานวนประชากรในเขตเทศบาล รวม  84,103  
คน แยกเปนชาย  39,644  คน หญิง 44,459   คน (สํานักงานสถิติจังหวัดนครปฐม,2547: 17) 

          แตจากการสํารวจแบบสอบถามในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมนั้น  พบวาจํานวนสมาชิกใน
ครัวเรือนนั้น พบวามีขนาดครัวเรือน 4-5 คน รอยละ 66.0  ซึ่งตรงกับการสํารวจของสํานักงานสถิติ
รองลงมา  คือ ขนาดครัวเรือน 2-3 คน  รอยละ 19.0 และ ขนาดครัวเรือน 6-7 คน  รอยละ 18.0 ซึ่งจะใช
ขอมูลในสวนนี้เพื่อคาดประมาณประชากรในยานพาณิชยกรรม ในการศึกษาขั้นตอไป (ผ. 4.1.5 ) 
สําหรับจํานวนประชากรในเขตเทศบาลนคร  นครปฐม ดังแสดงในตารางที่ 4.6  
 
ตารางที ่  4.6   แสดงจํานวนประชากรในเขตเทศบาลนคร นครปฐม จําแนกเพศ เปนรายป 
2539 - 2547 

 
พ.ศ. 

ประชากรทั้งหมด
(คน) 

ชาย หญิง การ
เปล่ียนแปลง 

อัตราการ
เปล่ียนแปลง 
เมื่อเทียบกับป

ที่แลว 
2539 92,620 45,921 46,699 - 0.66 
2540 92,461 45,801 46,660 -159 -0.17 
2541 92,384 45,196 47,188 -77 -0.08 
2542 93,103 45,383 47,720 719 0.78 
2543 93,096 45,230 47,866 -7 -0.01 
2544 93,111 45,067 48,044 15 0.02 
2545 93,554 45,302 48,252 443 0.48 
2546 93,665 45,261 48,404 111 0.92 
2547 84,103 39,644 44,459 -9,562 -3.37 

ที่มา: การศึกษาขอมูลเพื่อการวางและจัดทําผังเมืองรวม 
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แผนภูมิที่ 4.7 แสดงการเปลี่ยนแปลงจํานวนประชากร ชาย-หญิง ในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐมป 2539 - 2547 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

จากแผนภูมทิี่ 4.7   ในปตั้งแต ป พ.ศ. 2539 ถึงป พ.ศ. 2547 แสดงการเปลี่ยนแปลง และการ
เปลี่ยนแปลงเมื่อเทียบกับปที่แลว ของประชากรในเขตเทศบาลนคร นครปฐมแลวจะเหน็วาอัตราการ
เปลี่ยนแปลง มีคาไมคงที ่แกวงไปมา ดงัแผนภูมิที ่4.11    ซึง่จะเห็นไดวา สวนหนึ่งของการเปลีย่นแปลง
จะมาจากความไมมั่นคงทางเศรษฐกิจของพื้นที่ศึกษา 
ตารางที ่ 4.7 แสดงอัตราการเปลี่ยนแปลงเมื่อเทยีบกับปที่แลว และความหนาแนนของ
ประชากร(หนวย /ต.ร.กม.)ของประชากรในเขตเทศบาลนคร นครปฐม จําแนกเปนรายป 2537-
2547 

จังหวัดนครปฐม เขตเทศบาลนคร นครปฐม  
 

พ.ศ. 
อัตราการเปล่ียนแปลง 
เมื่อเทียบกับปที่แลว 

 

ความหนาแนน 
ของประชากร 

(หนวย /ต.ร.กม.) 

อัตราการเปล่ียนแปลง 
เมื่อเทียบกับปที่แลว 

 

ความหนาแนน 
ของประชากร 

(หนวย /ต.ร.กม.) 
2540 1.53 347.55 -0.17 615.34 
2541 1.57 353.00 -0.08 621.88 
2542 0.76 626.59 0.78 357.08 
2543 0.89 360.25 -0.01 629.79 
2544 1.38 365.22 0.02 637.01 
2545 1.27 369.85 0.48 643.54 
2546 1.30    374.67 0.92 649.45 
2547 -1.77 368.03 -3.37 627.55 

0
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30,000

40,000

50,000

60,000

ป 2539 ป 2540 ป 2541 ป 2542 ป 2543 ป 2544 ป 2545 ป 2546 ป 2547

ชาย

หญิง

ที่มา : สํานักงานสถิติจังหวัดนครปฐม 
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แผนภูมิที่ 4.8  แสดงการเปรียบเทยีบอัตราการเปลี่ยนแปลงประชากร ของประชากรในเขต
เทศบาลนคร นครปฐม เปนรายป 2540-2547 
 
 
 
 
 
  
  

 
 

 
จากตารางที่  4.8 และแผนภูมิที่ 4.8   ในปตั้งแต ป พ.ศ. 2540 ถึงป พ.ศ. 2547 จะเห็นอัตรา

การเปลี่ยนแปลงประชากรเมื่อเทียบกับปที่แลว ของประชากรในเขตเทศบาลนคร นครปฐม มีอัตราการ
เติบโตที่ข้ึนๆลงๆทั้ง 2 ระดับ ทั้งระดับจังหวัดนครปฐม และเขตเทศบาลนคร นครปฐม แตในปที่มีอัตรา
การเติบโตที่ลดลงมากนั้นคือ ป พ.ศ. 2547 ที่มีอัตราการลดลงถึง รอยละ -3.37 ซึ่งอาชีพคนสวนใหญใน
เขตเทศบาลนคร นครปฐมเปนอาชีพคาขาย ดูไดจากการใชประโยชนที่ดิน และลักษณการประกอบ
อาชีพดังไดกลาวมาแลวขางตน ผลกระทบที่เกิดจากการลดลงของประชากร จะสงผลกระทบตอกลุมคน
ในพื้นที่พาณิชยกรรม อยางหลีกเลี่ยงไมได เพราะฉะนั้นจึงจําเปนตองศึกษาการแกปญหาในสวนนี้ และ
วางแนวทางการปรับปรุงที่เหมะสมตอการเรงรัดการพัฒนาพื้นที่การคาแหงนี้ 
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2) ภาวะการทํางานของประชากร 
ตารางที ่  4.8   แสดงจํานวนประชากรในเขตอําเภอเมืองนครปฐมในภาวะทาํงาน และภาวะ
พึ่งพิง จําแนกเพศ เปนรายป 2537-2547 

ภาวะทํางาน 
(ประชากรอายุ ที่อยูในชวง อายุ 

15 ป -60 ป) 

ภาวะพ่ึงพิง 
(ประชากรอายุ ต่ํากวา 15 ปและสูง

กวา 60 ปขึ้นไป) 

พ.ศ. ประชากร
ทั้งหมด(คน) 

ชาย หญิง ชาย หญิง 
2536 205,047 67,235 74,143 29,086 34,583 
2537 209,235 69,680 73,065 36,437 30,053 
2538 210,779 75,203 76,203 28,412 30,961 
2539 238,612 77,547 80,757 38,764 41,544 
2540 256,868 87,010 89,117 38,987 41,754 
2541 259,598 78,655 83,643 48,034 49,266 
2542 261,562 69,752 75,522 57,622 58,666 
2543 262,896 80,175 86,627 47,497 48,597 
2544 265,912 82,239 88,521 46,735 48,417 
2545 268,637 82,362 89,303 47,814 49,158 
2546 271,106 83,275 90,722 47,882 49,227 
2547 261,964 79,110 88,761 44,290 49,753 

ที่มา : สํานักงานสถิติแหงชาติ 
 
แผนภูมิที่ 4.9 แสดงการเปลี่ยนแปลง ภาวะทํางาน และภาวะพึ่งพิง ในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐมเปนรายป 2537-2547 
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 จากแผนภูมิที่ 4.9  ประชากร ภาวะทํางาน และภาวะพึ่งพิง เพิ่มข้ึนมาเรื่อยๆ ตั้งแตป พ.ศ 2536 จนถึง
ป พ.ศ. 2541 ที่มีประชากรภาวะการทํางานลดลง จากป พ.ศ. 2540 โดยประชากรในภาวะการจางงานชาย
ลดลงรอยละ 9.6  และ ภาวะการจางงานหญิงลดลงรอยละ 6.1  โดยในป พ.ศ. 2541 ประเทศไทยประสบ
ปญหาเศรษฐกิจตกต่ํา เกิดปญหาการวางงานเหมือนกันทั่วประเทศ รวมทั้งจังหวัดนครปฐมดวย แตถาพิจารณา
ดูจากตาราง จะพบวา ในป พ.ศ. 2547 ภาวะการทํางานลดลงอีก โดยภาวะการทํางานชายลดลงรอยละ 5.0 
ภาวะการจางงานหญิงลดลงรอยละ 7.5 ซึ่งก็สามารถพิจารณาไดจากปญหาทางดานเศรษฐกิจตกต่ํา ในเขต
เมือง เนื่องจากเศรษฐกิจของประเทศยังคงดีอยู 
   
 3) แนวโนมประชากรในอนาคต 
     สําหรับการกระจายตัวของประชากรในระดับอําเภอและตําบลนั้น ในระดับอําเภอไดใชขอมูล
ประชากรของทั้งผังเมืองจังหวัดที่คาดไว  เปนฐานสําหรับการคาดประมาณ  และอาศัยสัดสวนจาก
แบบสอบถามในการคาดการณผูมาใชงานในพื้นที่ โดยประชากรในป พ.ศ. 2567 นั้น จะมีประชากรใน
เขตอําเภอเมืองเพิ่มข้ึน เปน จํานวน 332,546 คน  จากป 2538 จํานวน 251,126 คน แตในอีก 20 ป
ขางหนานั้น ซึ่งจะมีจํานวนประชากรเพิ่มข้ึน 81,420 คน โดยมีอัตราการเติบโต (Growth Rate) เทากับ 
1.2 
 

ตารางที ่  4.9   แสดงการคาดประมาณ จาํนวนประชากรของจงัหวัดนครปฐม 
ป พ.ศ. ประชากร 

2543 2544 2545 2546 2547 2548 2549 
จํานวน 261,964 273,405 275,065 276,378 276,187 279,702 281,941 

ป พ.ศ.  
2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 

จํานวน 284,904 287,895 290,913 293,958 296,333 298,721 301,123 
ป พ.ศ.  

2557 2558 2559 2560 2561 2562 2563 
จํานวน 330,538 305,968 308,412 310,870 313,343 315,829 318,330 
ที่มา : ศูนยบริการวิชาการ สถาบันบัณฑิตพัฒนบริหารศาสตร 
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แผนภูมิที่ 4.10  แสดงการคาดการณประชากรในอนาคต ระหวางป 2543-2563 

 
 จากตารางที่   4.9   และ แผนภูมิที่ 4.10 แสดงการคาดการณประชากรในอนาคต ระหวางป 
2543-2563  ชวงที่มีความสําคัญ ไดแก ชวง ป 2546 – 2548 นั้น มีจํานวนประชากรลดลง เดนชัด ซึ่ง
เปนไปตามการลดลงของประชากรในระดับจังหวัดดวย สวนหนึ่งสามารถยืนยันไดจากการเปลี่ยนแปลง
ยานพาณิชยกรรม ในชวงป พ.ศ. 2546 – 2547 ที่บงบอกไดวา ไมเพียงแตมีผลกระทบกับคนที่อาศัยอยู
ในเขตเทศบาลนคร แตยังกระทบตอคนทั้งอําเภอนครปฐม  สวนแนวโนมการเติบโตของประชากรในเขต
อําเภอเมืองนครปฐมในอนาคตนั้น มีการเติบโตอยางสม่ําเสมอ คงที่เร่ือยมาจนกระทั่งในป พ.ศ. 2557 
– 2559 ท่ีจะมีการเติบโตประชากรสูงกวาในชวงอื่น แตทั้งนี้ทั้งนั้นก็ไมจัดวาเปนชวงที่มีประชากรเติบโต
สูงมาก จนผิดปกติ และมีการเติบโตคงที่เร่ือยไปจนในป พ.ศ 2563 จะสังเกตุเห็นไดจากการเติบโตเปน
กราฟเสนตรง และมีความชันไมสูงมาก นั่นหมายถึง การเติบโตของยานพาณิชยกรรมอยางสม่ําเสมอ 
ของภาคเศรษฐกิจในอนาคตดวย  
 4) ลักษณะทางสังคม  วัฒนธรรมทองถิ่นและสถาบนัทางสังคม  

      (1) ลักษณะทางสังคม 
           กลุมทางสังคม  มีความสัมพันธแตกตางกันในแตละพื้นที่ กลุมครอบครัวบริเวณยาน

พานิชยกรรมยังเปนกลุมครอบครัวใหญ มีความสัมพันธกันทางสังคมแบบไทยๆ เปนลักษณะครอบครัว
ใหญ มีการประกอบกิจกรรมและประเพณีรวมกัน  กิจกรรมทางสังคมตางๆเหลานี้ มีความเกี่ยวของ
โดยตรงกับพื้นที่พาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนครนครปฐม โดยจากการสอบถามนั้น ประชาชนให
ความสําคัญตอกิจกรรมทางสังคม บริเวณองคพระปฐมเจดีย รอยละ 36.3 กิจกรรมทางสังคมบริเวณ
พระราชวังสนามจันทร รอยละ 32.9 และบริเวณพื้นที่ขางเคียงคิดเปนรอยละ 26.6 โดยกิจกรรมเหลานี้
สงผลใหเกิดกิจกรรมการซื้อขายในพื้นพาณิชยกรรม ที่ตองวางแนวทางใหสอดคลองกับพื้นที่ดวย 
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     (2) ประเพณี และวัฒนธรรมทองถิ่น 
            การใหความสําคัญกับพระพุทธศาสนา กับประเพณีวัฒนธรรม บอยครั้งทีมีการจัดไฟ

ประดับเพื่อเฉลิมฉลอง มีการแห หรือเดินขบวนบริเวณรอบองคพระปฐมเจดีย โดยชาวเมืองนครปฐมจะ
มีองคพระรวงโรจนจนฤทธิ์เปนเครื่องยึดเหนี่ยวจิตใจ และมีงานประเพณีประจําปที่เก่ียวกับพื้นที่ยาน
พาณิชแหงนี้คือ   งานนมัสการองคพระปฐมเจดีย   งานเทศกาลอาหารและผลไมและของดีเมือง
นครปฐม งานประเพณีลอยกระทง และงานเทศกาลกินเจ  ประเพณี และวัฒนธรรมทองถิ่นเหลานี้ เปน
ประเพณีที่นํารายไดเขามาในพื้นที่พาณิชยกรรมจํานวนมากในแตละป ทําใหมีเงินหมุนเวียนในจังหวัด 
และเปนการอนุรักษและสงเสริมชื่อเสียงในฐานะที่ เมืองนครปฐมเปนเมือง  ผักและผลไม  

รูปที่ 4.3,รูปที่4.4 แสดงองคพระปฐมเจดียและปูชนียสถานทีส่าํคัญทางพระพุทธศาสนา
ของชาวนครปฐม 

                        
 
 
 
 
 
 
 
 

ที่มา  :  สํานักงานจัดหางาน จังหวัดนครปฐม 
 

รูปที่ 4.5,4.6  แสดงงานเทศกาล อาหารผลไม และของดี นครปฐม ประจําทกุป และงาน
นมัสการองคพระปฐมเจดยี 
 
 
 
 
 
 
    

 
ที่มา: จากการสํารวจและเก็บขอมูล 
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(3) สถาบันทางสังคม 
      ในพื้นที่ศึกษานั้นมีสถาบันทางสังคมที่สําคัญที่เกี่ยวของกับพื้นที่ศึกษาดวยกัน 2 แหง ไดแก 
องคพระปฐมเจดีย และพระราชวังสนามจันทร เปนจุดศูนยกลางที่มีระดับความสัมพันธกับยานการคา
โดยรอบ ซึ่งพื้นที่ทั้งสองแหงนี้  ซึ่งจาการเก็บแบบสอบถามนั้นในขณะ  การพิจารณาระหวาง
ความสัมพันธระหวางความถี่ในการมาทองเที่ยวกับสถานที่ แมไมไดเกิดขึ้นทุกวัน 
                    การวางแนวทางการปรับปรุงพื้นที่พาณิชยกรรม เพื่อการจัดวางกิจกรรมทางสังคมให
สอดคลองกับการกระตุนเศรษฐกิจของพื้นที่พาณิชยกรรม จึงเปนสิ่งที่จําเปนตองคํานึงถึงดวย เพื่อการ
รักษาไวซึ่งประเพณีและวัฒนธรรมที่มีมาแตดั่งเดิม และสงเสริมรายไดทางเศรษฐกิจใหมีรายไดในชวง
งานเทศกาล ประเพณีที่สําคัญของจังหวัด ซึ่งการวางแนวทางสงเสริมกิจกรรมทางสังคมเหลานี้ เปนการ
วางรากฐานในการเผยแพรความเปนตลาดกลางคาสงผักและผลไมไดเปนอยางดี 

    
 4.3.3 การศกึษาขอมูลทางดานกายภาพของพื้นที ่

        พื้นที่พาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐมตั้งอยู เทศบาลนครนครปฐม เปนหนวย
การปกครองสวนทองถ่ินรูปแบบหนึ่ง เดิมมีฐานะเปนสุขาภิบาล จัดตั้งตามพระราชบัญญัติจัดการ
สุขาภิบาลตามหัวเมือง รัตนโกสินทรศก 127 เมื่อป พ.ศ. 2543  ตอมาเมื่อมีการตราพระราชบัญญัติจัด
ระเบียบเทศบาล พ.ศ.2476 แลว จึงมีพระราชกฤษฎีกาเทศบาลเมืองนครปฐม พ.ศ. 2478 แลว ประกาศ
เมื่อวันที่ 7 ธันวาคม 2478 มีพื้นที่ในความรับผิดชอบในขณะจัดตั้งงบประมาณ 5.28 ตารางกิโลเมตร 
ครอบคลุมพื้นที่ในตําบลพระปฐมเจดียทั้งตําบล 

              1) สภาพทัว่ไปของเทศบาลนครนครปฐม 
                (1) ที่ต้ังและอาณาเขต 

                    เทศบาลนครนครปฐม ตั้งอยูริมถนนเทศา ตําบลพระปฐมเจดีย อําเภอเมือง
นครปฐม ดานทิศตะวันออกขององคพระปฐมเจดีย หางจากกรุงเทพมหานครไปตามเสนทางถนนเพชร
เกษมประมาณ 56 กิโลเมตร หรือตามเสนทางถนนบรมราชชนนี (ปนเกลา – นครชัยศรี) ประมาณ 51 
กิโลเมตร หรือโดยเสนทางรถไฟสายใต 62 กิโลเมตร ปจจุบันมีพื้นที่ 19.85 ตารางกิโลเมตร (12,406.25 
ไร) (ตามพระราชกฤษฎีกาเปลี่ยนแปลงเขตเทศบาลเมืองนครปฐม พ.ศ. 2534 ประกาศในราชกิจจา
นุเบกษา เลมที่ 108 ตอนที่ 211 ลงวันที่ 4 ธันวาคม 2534) ครอบคลุมพื้นที่บางสวนของหมูบานและ
ตําบลตาง ๆ ในเขตอําเภอเมืองนครปฐมที่อยูนอกเขตเทศบาลเพิ่มอีก 8 ตําบล คือ 
  ตําบลพระปฐมเจดีย (ทั้งตําบล พืน้ที่เขตเทศบาลเดิม 5.28 ตารางกโิลเมตร) 
  ตําบลนครปฐม  หมูที ่ 5  7  8  9 
  ตําบลบอพลับ  หมูที ่ 1 3  4  5  8  9 
  ตําบลพระประโทน         หมูที่  1  2  4  6 7  8  9 
  ตําบลหวยจรเข  หมูที ่ 1  2  4  6  7 
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  ตําบลสนามจนัทร หมูที ่ 1  2  3  6 
  ตําบลบางแขม              หมูที ่ 9 
  ตําบลลําพยา              หมูที ่ 1  2  3 
  ตําบลหนองปากโลง หมูที ่ 5 

     (หมูบานที่ขดีเสนใต คือ หมูบานที่เขามาอยูในเขตเทศบาลทัง้หมู) มีอาณาเขตติดตอ
กับพืน้ที่ตาํบลตาง ๆ ในเขตอําเภอเมืองนครปฐม ดังนี ้

             ทิศเหนือ ติดตอกับตําบลนครปฐมและตําบลบอพลบั 
             ทิศตะวันออก ติดตอกับตําบลพระประโทนและตําบลบอพลับ 
              ทิศใต  ติดตอกับตําบลหวยจรเขและตําบลสนามจันทร 

                          ทิศตะวนัตก ติดตอกับตําบลลําพยาและตําบลสนามจนัทร 
   (2) สภาพภมูอิากาศ 
                             ลักษณะภูมิศาสตรโดยทั่วไป คือ มีลักษณะคลายคลึงกับพื้นที่สวนอื่น ๆ ในที่ราบ
ภาคกลางตอนลาง ซึ่งไดรับอิทธิพลจากลมมรสุมตะวันออกเฉียงใต มีฝนตกชุกในฤดูฝน ในฤดูหนาวไม
หนาวจัด สวนในฤดูรอนอากาศคอนขางรอน จากสถิติสถานีอุตุนิยมวิทยาจังหวัดนครปฐม ในป พ.ศ. 
2545 มีฝนตกประมาณ104 วัน ปริมาณน้ําฝนวัดได 1067.6 มิลลิลิตรโดยฝนจะตกชุกในเดือน
พฤษภาคม ถึงกันยายน อุณหภูมิเฉล่ียทั้งป 27.0 องศาเซลเซียส ฤดูรอนจะอยูระหวางเดือนกุมภาพันธ
ถึงเดือนเมษายน โดยมีอุณหภูมิสูงสุด 38.6 องศาเซลเซียส สวนฤดูหนาวจะเริ่มต้ังแตเดือนตุลาคมถึง
เดือนมกราคม โดยจะมีอากาศหนาวเปนชวงๆ มีอุณหภูมิต่ําสุด 15.4 องศาเซลเซียส และความชื้น
สัมพัทธ ประมาณรอยละ 75 
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แผนที่   4.2    แสดงพื้นที่ศึกษา 
ภาควิชาการวางแผนภาค และเมือง 

คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
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          (3) การใชประโยชนที่ดิน และการใชประโยชนอาคาร 
                  จากการวางผังเมืองตั้งแตคร้ังแรก เมื่อ ร.ศ. 120 (พ.ศ. 2445) มาจนถึงปจจุบันเปน

เวลาถึง 102 ป ชุมชนเมืองนครปฐมยังไมมีการวางผังเมืองที่ครอบคลุมผังพื้นที่ที่เกี่ยวเนื่องอีกเลย (ผัง
เมืองนครปฐมป พ.ศ. 2512 ไมไดถูกนํามาบังคับใช) จึงทําใหเมืองไดขยายตัวไปตามยถากรรมการตัด
ระบบเสนทางคมนาคมในเมืองนั้นมีลักษณะเปนเสนคดเคี้ยวไปมา บางแหงเปนทางเล็กทางนอย การใช
ที่ดินสับสนปะปนกระจัดกระจายไปโดยรอบ เปนผลทําใหเมืองเติบโตอยางไรทิศทาง โดยขาดการ
วางแผน  อยางชัดเจน 

                 ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐมนัน้เปนพืน้ทีพ่าณิชยกรรมในเขตผัง
เมืองรวม ซึ่งมพ้ืีนที่พาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร จาํนวน 748 ไร ถาพิจารณาเฉพาะในเขตผังเมือง
รวม นั้น ในเขตเทศบาลมกีารใชที่ดินประเภทพาณิชยกรรมถึง รอยละ 79.2 ในขณะที่ อีก รอยละ20.8 
เปนการใชที่ดนิประเภท อ่ืนๆ แนวโนมการเติบโตของพืน้ทีย่านพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร
นครปฐม ซึง่บงชี้ใหเหน็วา ในเขตเทศบาลนคร นครปฐมเปนศูนยกลางทางดานพาณชิยกรรมที่ชัดเจน 
โดยพิจารณา ดังตารางที่ 4.12 – 4.13 และแผนภูมิที ่4.14 – 4.15 
 
ตารางที ่4.10  แสดงการใชประโยชนที่ดินในเขตผงัเมืองรวม ป 2534-2545 

พื้นที่ (ป 2534) พื้นที่ (ป 2543) พื้นที่ (ป 2545) ที่ดินประเภท 
(ไร) รอยละ (ไร) รอยละ (ไร) รอยละ 

เกษตรกรรมและที่วาง 
ทีอยูอาศัย 
อุตสาหกรรม 
สถาบันการศึกษา 
สถาบันราชการ 
ศาสนสถาน 
พาณิชยกรรม 
คลังสินคา 
นันทนาการ 

71,563 
8,314.0 
404.02 
926.45 
944.30 
876.09 
918.67 

1,344.04 
84.93 

83.82 
9.74 
0.47 
1.09 
1.11 
1.03 
1.08 
1.57 
0.10 

70,733.82 
8,765.0 
1548.0 
991.19 
931.46 
910.19 
900.05 
509.31 
85.63 

82.85 
10.27 
1.81 
1.16 
1.09 
1.07 
1.05 
0.6 
0.10 

70,296.07 
9,087.42 
1,316.69 
1,071.48 
944.43 
895.3 

1,245.70 
432.98 
84.93 

82.34 
10.64 
1.54 
1.26 
1.11 
1.05 
1.46 
0.51 
0.10 

รวม 85,375.000 100.0 85,375.000 100.0 85,375.000 100.0 
ที่มา:สํานักโยธาธิการและผังเมือง จังหวัดนครปฐม 
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แผนที่ 4.3    แสดงการใชประโยชนที่ดิน  ป พ.ศ. 2534 

อุตสาหกรรม
0.5%

สถาบันราชการ
1.1%

สถาบันการศึกษา
1.1%

ทอียูอาศัย
9.7%

ศาสนสถาน
1.0%

พาณิชยกรรม
1.1% คลังสินคา

1.6%
นันทนาการ

0.1%

เกษตรกรรมและทีว่าง
83.8%

ภาควิชาการวางแผนภาค และเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
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ภาควิชาการวางแผนภาค และเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

แผนที่ 4.4   แสดงการใชประโยชนที่ดิน  ป พ.ศ. 2543 

อตุสาหกรรม
1.5%

สถาบันการศึกษา
1.3%

สถาบนัราชการ
1.1%

ศาสนสถาน
1.05%

ทีอยูอาศัย
10.6%

พาณิชยกรรม
1.5%

คลังสินคา
0.5%

นันทนาการ
0.1%

เกษตรกรรมและที่วาง
82.3%

ภาควิชาการวางแผนภาค และเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
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แผนที่ 4.5    แสดงการใชประโยชนที่ดิน  ป พ.ศ. 2545 

เกษตรกรรมและที่วาง
82.3%

นันทนาการ
0.1%

คลังสินคา
0.5%

พาณิชยกรรม
1.5%

สถาบนัการศกึษา
1.3%

ทีอยูอาศัย
10.6%

อุตสาหกรรม
1.5%

สถาบนัราชการ
1.1%

ศาสนสถาน
1.0%

ภาควิชาการวางแผนภาค และเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 



 112

 
จาก ตารางที่ 4.10 แสดงลักษณะการใชประโยชนที่ดินและอาคารในเขตชุมชนเทศบาลนคร

นครปฐม จําแนกตามประเภท ยานการคา มีศูนยกลางธุรกิจการคาของเมือง  ตั้งแต พ.ศ. 2534-2545 
ซึ่งเปนสถิติลาสุด จะเห็นวาการใชที่ดินประเภทพาณิชยกรรม เมื่อเปรียบเทียบกับการใชที่ดินประเภท
อ่ืนๆ เปนสัดสวนไมมากนัก แตตลาดและยานการคายอยกําลังมีแนวโนมการขยายตัวเปนตลาดเพื่อ
รองรับกิจกรรมชุมชนเมือง กิจกรรการซื้อขาย ระดับภาคที่สําคัญ โดยพิจารณาสัดสวนพื้นที่ยานพาณิช
ยกรรมเมื่อเทียบกับสัดสวนยานพาณิชยกรรมที่เทียบกับการทบทวนวรรณกรรมพบวาการใชประโยชน
ที่ดิน ในป พ.ศ. 2543 การใชประโยชนที่ดินในเขตเทศบาลนคร นครปฐมนั้น จากแผนภูมิจะเห็นวา 
สัดสวนของการใชประโยชนที่ดิน ที่มีมากที่สุดที่นอกเหนือจาก พื้นที่สีเขียวที่เปนสวนที่โลงวาง  ไดแก 
พื้นที่พักอาศัย คิดเปนรอยละ 25 รองลงมาไดแก พื้นที่ที่เปนศาสนสถาน  คิดเปนรอยละ 13 และ พื้นที่ที่
เปนพื้นที่พาณิชยกรรม คิดเปนรอยละ 6 จะสังเกตไดวา ถาเปรียบเทียบพื้นที่พาณิชยกรรมกับการศึกษา
แนวคิดและทฤษฎี ของ F.Stuart Chapin JR. พื้นที่พาณิชยกรรมในนครปฐมแหงนี้ จะมีคาเกินกวา
มาตรฐานโดยทั่วๆไปของประเทศอเมริกาที่มีพื้นที่พาณิชในบริเวณชุมชนเมืองรอยละ  2-5 (อางจาก
(F.Stuart Chapin JR.,1972:370-375)) หรือถาเปรียบเทียบกับที่เบญจวรรณ อารีมานกลาววา ใน
ประเทศไทยจะมีพื้นที่ยานพาณิชประมาณ รอยละ  3.38  ของพื้นที่ชุมชนเมืองทั่วไป (อางจาก(เบญจ
วรรณ อารีสมาน,2530:36)) แมแตที่กรมผังเมืองไดกําหนดไวก็ตาม ดังนั้นจึงสามารถสรุปไดวา รอยละ
ของสัดสวนพื้นที่พาณิชยกรรมแหงนี้ แสดงใหเห็นการเกิดกิจกรรมทางดานพาณิชยกรรมที่เขมขน และมี
ศักยภาพทางดานการคาสูง  มาตรการการจัดระเบียบพื้นที่ ในตนป พ.ศ.2547 ในเรื่องการจัดระเบียบ
กลุมหาบเรแผงลอย และรานคาที่รุกลํ้าพื้นที่สาธารณะประโยชนเพื่อจัดระเบียบการใชพื้นที่มีผลทําให
การใชประโยชนที่ดินมีความเปลี่ยนแปลงอยางชัดเจน โดยการเกิดตลาดปฐมมงคล และตลาดทุงพระ
เมรุข้ึน ในป พ.ศ. 2545 ดวยกิจกรรมที่ตองการซื้อขายแลกเปลี่ยนนั้นมีปริมาณเพิ่มข้ึน จึงมีการกระจาย
กิจกรรมทางการคาออกไปเปนวงกวาง  จนพื้นที่พานิชยกรรมมีขนาดใหญข้ึนเรื่อยๆ 
 ยานพกัอาศยั กระจายตัวทั่วไปในเขตเทศบาลชุมชนนครปฐม และมแีนวโนมจะขยายตัวมาก
ข้ึน ไปทางทิศเหนือของทางรถไฟ จนจรดคลองชลประทาน 9 ขวา 5 ซาย มีความตอเนื่องกบัพืน้ทีพ่าณิช
ยกรรมโดยตรง ในป 2543 มีพื้นที8่765.00 ไร (10.27%) และมีแนวโนมเพิ่มข้ึน ในป 2545 รวมพืน้ที่เปน 
9,087.42 ไร(10.67%) 
 สถานที่ราชการ สวนใหญจะเกาะกลุมอยูตามแนวถนนเทศา โดยเริ่มตนจากโรงพยาบาลศูนย
จังหวัดนครปฐมมาตามแนวถนนเทศาจนมาถึงบริเวณถนนหนาพระซึ่งเปนที่ตั้งของเทศบาลนครปฐม 
อยูติดกับพื้นที่ยานพาณิชยกรรม และถือเปนศูนยกลางเดียวกัน ในป 2543 มีพื้นที931.46  ไร (1.09 %) 
และมีแนวโนมเพิ่มข้ึนไมมากนัก ในป 2545 รวมพื้นที่เปน 944.43 ไร (1.11 %) 
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 สถาบันการศึกษา ในเขตชุมชนเทศบาลนครนครปฐมจะมีการใชที่ดินเพื่อสถาบันการศึกษา 
เปนพื้นที่มากพอสมควร บริเวณดานตะวันตกของเทศบาลเปนที่ตั้งของมหาวิทยาลัยศิลปากร ดานทิศใต
เปนที่ตั้งของโรงเรียนราชินีบูรณะ สวนทิศตะวันออกเปนที่ตั้งของวิทยาลัยอาชีวะ โรงเรียนพระปฐม
วิทยาลัย นอกจากนี้ยังมีสถาบันอื่นๆกระจายอยูทั่วไปมีพื้นที่รอยละ 1.16 และมีแนวโนมเพิ่มข้ึนไมมาก
นัก ในป 2545 รวมพื้นที่เปน 1,071.48  ไร (1.25 %) 
  
ตารางที ่4.13  การใชประโยชนที่ดินในอนาคต พ.ศ.2554 

พ.ศ.2554  
ประเภทการใชประโยชนที่ดิน พื้นที่(ไร)(ตร.ม.) รอยละ 

1) ประเภทอนุรักษเพื่อการอยูอาศัย 
2) ประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนนอย 
3) ประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนปานกลาง 
4) ประเภทพาณิชยกรรม และที่อยูอาศัยหนาแนนมาก 
5)  ประเภทอุสาหกรรมและคลังสินคา 
6) ประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจ 
7) ประเภทชนบทและเกษตรกรรม 
8) ประเภทอนุรักษเพื่อสงเสริมศิลปวัฒนธรรม 
9) ประเภทที่ โลงเพื่อนันทนาการ  และการรักษา  
คุณภาพสิ่งแวดลอม 
10) ประเภทสถาบันการศึกษา 
11) ประเภทสถาบันศาสนา 
12) ประเภทสถาบันราชการ 

174.2 
29,053 
53,53.1 
2061.1 
1882.7 
1440.4 
40256.3 

210.8 
 

94.1 
1,271.5 
619.6 
854.7 

0.2 
34.0 
6.3 
2.4 
2.2 
1.7 

47.2 
0.2 

 
0.1 
1.5 
0.7 
1.0 

รวม 85,375.0 100.0 
ที่มา : ศูนยบริการวิชาการ สถาบันบัณฑิตพัฒนบริหารศาสตร
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      แผนที่ 4.6  แสดงแผนผังการกําหนดการใชประโยชนที่ดินในอนาคต 
ภาควิชาการวางแผนภาค และเมือง 

คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
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(4) การเปลี่ยนแปลงจากมาตรการการจัดระเบียบตลาดทรัพยสิน 
       พื้นที่ยานพานิชยกรรมในเขตเทศเมืองนครปฐม ไดมีการขยายตัวไปในทุกทิศทุกทาง คิด
เปน รอยละ 6 ของพื้นที่เมือง ซึ่งพื้นที่แหงนี้มีความสําคัญตอคนในจังหวัดนครปฐม และจังหวัดขางเคียง 
ซึ่งเมืองนครปฐมมีบทบาท “ประตูสูภาคตะวันตกและภาคใต”  (แผนพัฒนาเทศบาลเมืองนครปฐม 5 
ป (พ.ศ.2545-2549)) เปนแหลงอาหารหลักที่รองรับ กรุงเทพมหานคร  และจังหวัดรอบเคียงในเขตภาค
ตะวันตกและภาคใต มีความเปนพื้นที่โดดเดนทางการคา เปนเมืองผานและเปนพื้นที่ที่สําคัญตอจังหวัด
โดยรอบและมีระยะทางใกลกับกรุงเทพมหานคร มีระบบการคมนาคมที่สะดวกและเขาถึงตัวพื้นที่ศึกษา
ไดโดยงาย 

รูปที่ 4.7-4.10 แสดงยานตลาดทรัพยสินกอนและหลังมกีารจัดระเบียบ 
          
 
          
  
          
  
          

 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 

หลังการเปลี่ยนแปลง กอนการเปล่ียนแปลง 

ที่มา : จากการสํารวจทางกายภาพ 
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  (5) การอนุรกัษสภาพแวดลอมภายในพื้นที ่
      ในการศึกษาครั้งนี้  การอนุรักษสภาพแวดลอมภายในพื้นที่นั้น เปนการคํานึงถึงพื้นที่ที่มี
ความเกี่ยวของกับ โบราณสถานที่สําคัญตางๆ เนื่องจากพื้นที่พาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนครนครปฐม
เปนพื้นที่ที่เติบโตมาพรอมๆกับองคพระปฐมเจดีย และมีความสําคัญทางประวัติศาสตรมาแตชานาน 
หลายๆครั้งที่นโยบายการกอสราง เพื่อใหทราบขอบเขตและรูปแบบการวางแนวทางการอนุรักษในพื้นที่
ศึกษาเบื้องตน และรักษาภูมิทัศนของเมืองใหมีความเปนเอกลักษณทางสังคมที่มีมาแตโบราณ และได
ผลประโยชนตอการสงเสริมพื้นที่ เพื่อการคาที่ เหมาะสม  ที่ไมสงผลกระทบตอศูนยกลางเมือง 
โบราณสถาน และสามารถวางแนวทางการพัฒนาในตละสวนของตลาดไดอยางเหมาะสม สามารถ
ควบคุมรูปลักษณ และทิศทางการเติบโตของเมืองไดงาย ดังจะไดกลาวตอไปนี้ 
           (6) การอนุรกัษสภาพแวดลอมทางธรรมชาติ 

     ปจจุบันการประกอบกิจกรรมทางการคา ไดมีการขยายตัวเพิ่มมากขึ้นเรื่อยๆทําใหมีความ
ตองการใชประโยชนพื้นที่ปะปนกันในเขตที่อยูในบริเวณพื้นที่ใกลเคียงยานการคา เชน ใชพื้นที่โดยรอบ
องคพระปฐมเจดียเปนที่จอดรถ ที่คาขายหาบเรแผงลอย ที่ขายอาหารปรุงสําเร็จ ทําใหกิจกรรมการคา
รุกล้ําเขาไปในบริเวณพื้นที่โบราณสถาน ที่สวนใหญเปนพื้นที่โลงวาง (Open Space) จึงถูกจับจองพื้นที่
โบราณสถานดวน ซึ่งกิจกรรมตางๆเหลานี้ยังคงขัดตอการอนุรักษพื้นที่บริเวณพระปฐมเจดีย ที่การวาง
แนวทางการปรับปรุงพื้นที่พาณิชยกรรมตองคํานึงถึงการจัดหาพื้นที่รองรับกิจกรรมตางๆเหลานี้อีกดวย 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 4.11   แสดงพื้นทีบ่ริเวณโดยรอบองคพระปฐมเจดีย 
ที่มา : เทศบาลนคร นครปฐม 
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แผนที่ 4.7  แสดงการอนุรักษสภาพแวดลอมในพื้นที่ศึกษา 

ภาควิชาการวางแผนภาค และเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
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- บริเวณสิ่งแวดลอมศลิปกรรม 

 บริเวณโดยรอบแหลงศิลปกรรม    ซึ่งสามารถที่จะทาํลายหรือเพิม่คุณคา    ของแหลงศิลปกรรม
ตางๆ นั้นได ดงันัน้จึงงจาํเปนมีการวางแผนควบคุมและพัฒนาบริเวณนั้นโดยใชหลกัวิชาการทีก่ี่ยวของ 
บริเวณโดยรอบแหลงศิลปกรรมในพื้นที่ศกึษา  แสดงดังแผนที่  4.7   

นอกจากนี้ ยังมีการอนุรักษโบราณสถาน และสถาปตยกรรมที่สัมพัธกับพื้นที่ศึกษาดังตอไปน้ี  
คือ  
 - การอนุรักษโบราณสถานและสถาปตยกรรม 

   บริเวณพระปฐมเจดยี 
       บริเวณแหลงศิลปกรรมหมายถึง ขอบเขตภายในกําแพงแกวของพระปฐมเจดีย ที่ลอมรอบ
ดวยถนนซายพระ ถนนขวาพระ ถนนหนาพระ และถนนหลังพระ มีเนื้อที่รวมประมาณ 118 ไร 1 งาน 
หรือ ประมาณ 32,400 ตารางเมตร ขอบเขตภายในกําแพงแกวของพระปฐมเจดียนี้ ถือวาเปนแหลง
ศิลปกรรมที่ตองดูแลรักษาไมสมควรใหมีการเปลี่ยนแปลงที่ทําใหแหลงศิลปกรรมนั้นดอยคุณคาลงไป 
(ประกาศราชกิจจานุเบกขา เลม 52 ตอนที่ 75 (แผนการจัดการอนุรักษและปรับปรุงสภาพแวดลอมพระ
ปฐมเจดียและพระราชวังสนามจันทร บทที่ 3 ขอบเขตพื้นที่ศึกษา และการใชที่ดินในปจจุบัน 3-5),2538 
:128) 
       ความสูงอาคาร 
      การวางแนวทางปรับปรุงพื้นที่พาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนครนครปฐมนั้น เปนการพัฒนา
ที่จําเปนที่ตองใหความสําคัญกับเร่ืองการอนุรักษในพื้นที่ดวย เพราะพื้นที่มีความเกี่ยวเนื่องกับบริเวณ
รอบโบราณสถานที่มีความสําคัญ และมีคุณคาในระดับประเทศ หรือเปนพื้นที่ที่มีผลกระทบตอสภาพ
ตางๆมากมาย (Sensitive Areas) อันหมายถึงพื้นที่ที่ไมวาจะเกิดการบูรณะทางดานใด ก็จะสงผล
กระทบไปยังสวนอื่นๆของพื้นที่ไปดวย การอนุรักษหรือขอบเขตที่เกี่ยวของจึงเปนสิ่งจําเปนในการวาง
แนวทางการปรับปรุงในครั้งนี้ดวย ถาพิจารณาจากแผนที่ 4.7 นั้น ตลาดที่เกี่ยวของกับพื้นที่อนุรักษ 
ไดแก ตลาดทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย  ตลาดปฐมมงคล ตลาดเชาซอย 2 ตลาดเกากั๋งบวย ตลาด
โอเดี่ยน และตลาดปฐมมงคล มีเพียงตลาดเดียวที่ไมอยูในพื้นที่อนุรักษ ไดแก ตลาดทุงพระเมรุ จัดเปน
ตลาดที่มีศักยภาพในการพัฒนามากกวาตลาดอื่นๆ ซึ่งการพัฒนาพื้นที่ หรืออาคารเพื่อการพาณิชยก
รรมตองรักษาใหสภาพภูมิทัศนที่ดีตอเมืองนครปฐมดวย 
  (7) สาธารณปูโภคและสาธารณูปการ 
      สาธารณูปโภคที่สําคัญที่เกี่ยวของกับพื้นที่ศึกษานั้น ในที่นี้จะพูดถึงกรณีปญหาความขาด
แคลนพื้นที่สาธารณูปโภค เปนสําคัญที่ปจจุบันพื้นที่ยังคงประสบอยู 
          ก. การไฟฟา 
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                   ในเขตเทศบาลการใหบริการกระแสไฟฟา เปนหนาที่ของการไฟฟาสวนภูมิภาคในป 
พ.ศ. 2545 มีจํานวนผูใชไฟฟาในเขตอําเภอเมืองนครปฐม ทั้งสิ้น  60,044  ราย คิดเปนหนวยจําหนาย
กระแสไฟฟา 490,810,887 ยูนิต (ที่มา : การไฟฟาสวนภูมิภาค จังหวัดนครปฐม พ.ศ. 2547) และมีผูใช
ไฟฟฟาในเขตเทศบาลนครนครปฐม 22,827 ราย หรือคิดเปนกระแสไฟฟา 186,592,167.70 ยูนิต 

 ในสวนของเทศบาลนครนครปฐม จะรับผิดชอบเฉพาะในการติดตั้ง ซอมแซม และคาใชจายในการ
ซื้อกระแสไฟฟา   ตลอดจนอุปกรณเพื่อบริการแสงสวางตามถนน  ตรอก  ซอย  ซึ่งเปนไฟฟาสาธารณะ
เทานั้นจํานวนการไฟฟา 4 แหง  

 ระบบไฟฟาที่ไมเพียงพอในพื้นที่ยานพาณิชกรรม ในพื้นที่ตอไปนี้ ไดแก พื้นที่ตลาดขางสถานี
รถไฟ   ตลาดโอเดี่ยน ซึ่งทั้งสองตลาดนี้ยังขาดจุดควบคุมการจายไฟฟาที่ปลอดภัย และมีไฟฟาใชไม
ทั่วถึง (ที่มา : จากการสํารวจภาคสนาม) 

          ข. การประปา 
           การผลิตน้ําประปาเพื่อใหบริการประชาชนในเขตเทศบาล    อยูในความรับผิดชอบของ
กองการประปา   เทศบาลนครนครปฐม โดยอาศัยแหลงน้ําดิบ จากเขื่อนวชิราลงกรณ        อําเภอทา
มวง จังหวัดกาญจนบุรี และใชที่ดินประมาณ 120 ไร บริเวณทุงนาสราง ตําบลนครปฐม ทําอางเก็บน้ํา
กอสรางโรงกรอง โรงสูบ โรงเก็บพัสดุ บานพักพนักงาน และสถานีสูบน้ําประปาบริเวณโรงเรียนเทศบาล 
5  

         เทศบาลนครนครปฐม มีผูใชน้ําประปา 22,827 ราย ปริมาณน้ําผลิต 20,569,641
ลูกบาศกเมตร ประมาณน้ําจําหนาย 9,774,827 ลูกบาศกเมตร และปริมาณน้ําสูญเสีย 53.62 

        ในจังหวัดนครปฐมมีหนวยงานที่รับผิดชอบระบบประปา 4 หนวยงาน คือ 
  (1) การประปาของเทศบาลเมืองนครปฐม   (2) ประปาของประปาสวนภูมิภาค 
  (3) ประปาของเทศบาลตําบล                   (4) ประปาของหมูบาน 
         ในพื้นที่ชุมชนเมืองของนครปฐมมีประปาของเทศบาลเมืองนครปฐม  1  แหง   และประปา

เทศบาลตําบล 14 แหง สําหรับพื้นที่ชนบทมีประปาหมูบาน 316 หมูบาน    ซึ่งรับผิดชอบโดยองคการ
บริหารสวนจังหวัด มีแหลงน้ําดิบ คือ คลองชลประทาน หนวยงานที่รับผิดชอบ คือ เทศบาลเมือง 

              ปญหาน้ําประปาไมพอเพียง เกิดอยูในหลายตลาด ไดแก ตลาดปฐมมงคล ตลาดทุงพระ
เมรุ คลาดทรัพยสิน สวนตลาดขางสถานีรถไฟและตลาดโอเดี่ยน ยังไมมีการจัดระบบน้ําประปาที่ดี
เพียงพอ (ที่มา : จากการสํารวจภาคสนาม) 
       ค. การสื่อสารและโทรคมนาคม 

            โทรศัพท 
                การติดตอสื่อสารดานโทรศัพท     มีสํานักงานบริการโทรศัพท  1  แหง      ในป 2547 ใน
เขตเมืองนครปฐม มีจํานวนเลขหมายประมาณ 41,651 เลขหมาย โทรศัพทสาธารณะประมาณ   1,464 



 120

แหง ประเภทของผูเชาเลขหมายมากที่สุดคือ บานอยูอาศัย รองลงมาคือ ธุรกิจและราชการตามลําดับ     
(ที่มา : โทรศัพทจังหวัดนครปฐม พ.ศ. 2547) 

            ง. การไปรษณียโทรเลข  
                ที่ทําการไปรษณียโทรเลขในเขตอําเภอเมืองนครปฐม จํานวน 2 แหง ในป พ.ศ. 2547 
จํานวนไปรษณียภัณฑที่เสียคาธรรมเนียมมีประมาณ 3,486,329 ฉบับ (ที่มา : ไปรษณีย เขต 7 ราชบุรี) 
และไปรษณีอนุญาตเอกชนมี 8 แหงไดแก 
ตารางที่ 4.14  แสดงที่ทําการไปรษรณีย 

อําเภอ ที่ทําการไปรษณยี ที่ทําการไปรณียเอกชน 

เมืองนครปฐม 1. นครปฐม(73000) 
2. สนามจันทร 

101 มหาวิทยาลัยศิลปากร 
103 หนองดินแดง 
104 ทัพหลวง 
105 สระกะเทียม 
106 ดอนยายหอม 
107 โพรงมะเดื่อ 
108 บานยาง 
110 วังเย็น 
111 ทอลลี่ ลินดา 

ที่มา : เทศบาลนคร นครปฐม 
              จ. โทรคมนาคม 

                   ที่ทําการสื่อสารโทรคมนาคมนครปฐม      ซึ่งรับผิดชอบงานดานการโทรคมนาคมใน
พื้นที่ ไดทําการเปดและขยายงานบริการตามความเหมาะสม อาทิ เชน       บริการโทรศัพทระหวาง
ประเทศ บริการโทรสารในตางประเทศ บริการวิทยุคมนาคมระบบเซลลูลา (มือถือ 800) และดิจิตอล 
CDMA บริการวิทยุโทรคมนาคมเฉพาะกิจ วงจรเสียงใชเชา บริการสื่อสารขอมูล บริการวงจรเชา
ความเร็วสูงในตางประเทศ บริการขายเชื่อมโยง     Internet บริการไทยแพค บริการ Framelink บริการ
รับสงโทรทัศนผานดาวเทียม บริการขอมูลผาน    ดาวเทียม บริการสื่อสารผานดาวเทียมขนาดเล็ก
ระหวางประเทศ ฯลฯ เปนตน       นอกจากนี้ยังอํานวยความสะดวกในการจัดจําหนายบัตรโทรศัพท
ระหวางประเทศ พรอมรับชําระเงินคาใชบริการของการสื่อสารแหงประเทศไทยทุกชนิด จึงนับไดวาเปน
กาวใหมทางเทคโนโลยีสารสนเทศ     ในการเพิ่มศักยภาพของการพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมของ
จังหวัดนครปฐม (ที่มา : แผนพัฒนาจังหวัดนครปฐม พ.ศ. 2545 – 2549) 
                
                         ฉ. สื่อสารมวลชน 
                            ในพื้นที่เขตเทศบาลนครนครปฐมมสีื่อสารมวลชนหลายประเภทดังนี้ 
                            (1) โทรทัศนมีผูส่ือขาวประจําชอง 3,5,7,9,11 และไอทีวีรวมถึงเคเบิ้ลทีวี 
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                       (2) หนังสือพิมพมีผูสื่อขาวประจําหนังสือพิมพสวนกลาง และของทองถิ่น เชน ยอด
แหลมนิวส พลังมวลชนเปนตน 

                            (3) วิทยุชุมชน 105.75 เม็กกะเฮิรช และสาธารณูปการที่สําคัญตางๆ ไดแก      
สถานศึกษาตางๆ มหาวิทยาลัย โรงเรียน และสถานที่ราชการตางๆ เชน สถานี
ตํารวจ ศาล หรือสํานักงานอัยการ เปนตน 

 (8) การคมนาคมขนสง 
       ระบบการคมนาคมขนสงที่เชื่อมโยงเขาสูบริเวณพืน้ที่ศึกษา ซึง่มีการคมนาคมติดตอกับ
กรุงเทพมหานคร และจังหวัดใกลเคียง สะดวกทั้งทางรถยนต และทางรถไฟซึง่จงัหวัดนครปฐม เปน
จังหวัดในเขตกรุงเทพและปริมณฑล เปนประตูไปสูภาคตะวันตกและภาคใต มีเสนทางคมนาคมที่
สะดวก  การเดินทางติดตอกับจังหวัดใกลเคียงสามารถทําไดอยางสะดวก และรวดเร็วทัง้ทางรถไฟและ
ทางรถยนต โดยมีโครงขายคมนาคมที่สําคัญดังนี้  โครงขายถนน โครงขายทางรถไฟ ระบบขนสงมวลชน
(เอกชน) และ ระบบขนสงสนิคา 

 
รูปที่ 4.12,4.13   แสดงถนนทางหลวงแผนดินหมายเลข 4 (ถนนเพชรเกษม) 

          
ที่มา: จากการสํารวจและเก็บขอมูล 

              
                 ก. ระบบโครงขายถนน  
         - ระบบโครงขายถนนที่เกีย่วกับพืน้ที ่
           โครงขายถนนภายในเขตเทศเมืองนครปฐมนอกจากทางหลวงแผนดิน ซึ่งอยูในความ
รับผิดชอบของกรมทางหลวงแลว ยงัมถีนนที่อยูในความรับผิดชอบของหนวยงานอื่นๆอีก ไดแกกรม
โยธาธิการและผังเมือง และกรมชลประทาน เปนตน 
         ระบบทางรถยนต ประกอบดวยโครงขาย ทางหลวงแผนดนิสายหลัก ดังนี ้
         - ทางหลวงแผนดินหมายเลข 4 (เพชรเกษม) เปนสนทางหลวงแผนดินหลักดังนีท้าง
หลวงแผนดินหมายเลข 4 (ถนนเพชรเกษม) เปนเสนทางหลวงแผนดินที่เชื่อมการ      ติดตอระหวางภาค
กลางกับภาคใต เสนทางผานพืน้ทีท่างภาคใตของจังหวดั เขตอําเภอสามพราน อําเภอนครชัยศรี และ
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อําเภอเมือง เสนทางที่ผานเขตพื้นที่ศกึษาเปนถนนขนาด 4 ชองทาง ประกอบดวยเสนทางคูขนาน เปน
เสนทางเชื่อมตอไดสะดวกกบัตลาดปฐมมงคล และตลาดทุงพระเมร ุ
           - ทางหลวงแผนดินหมายเลข 338 (บางกอกนอย-นครชัยศรี) เร่ิมจากถนนจรัญสนิท
วงศ ผานอําเภอพุทธมณฑลบรรจบทางหลวงแผนดนิหมายเลข 4 ทีอํ่าเภอนครชัยศรี รวมระยะทาง 32 
กิโลเมตร เปนถนนขนาดสองชองทางผานชุมชนนครชยัศรี และสามารถเชื่อมโยงมายังพื้นที่ศกึษาได   
เปนเสนทางเชือ่มตอไดสะดวกกับตลาดปฐมมงคล และตลาดทุงพระเมรุ 
            - ทางหลวงแผนดินหมาเลข 321 (นครปฐม-สุพรรณบุรี) เปนเสนทางสายหลักในแนว
เหนือใต ของพื้นที่ทางดานตะวันตก โดยเริ่มตนเสนทางจากอําเภอเมืองไปจังหวัดสุพรรณบุรีผานพืน้ที่
อําเภอกําแพงแสน และเชื่อมโยงมาบรรจบถนนราชวถิ ี ในเขตอําเภอเมืองนครปฐม ได   เปนเสนทาง
เชื่อมตอไดสะดวกกับตลาดโอเดี่ยน ได 
          - ทางหลวงแผนดินหมายเลข 3296 และ3297 แนวถนนแยกจากทางหลวงแผนดิน
หมายเลข 346 ที่อําเภอบางเลน ไปทางทิศตะวนัตกเฉยีงใต ไปบรรจบกับทางหลวงแผนดนิหมายเลข 
321 ชวงระหวางรอยตออําเภอกําแพงแสนกับอําเภอเมืองนครปฐมมาบรรจบถนนรถไฟ ในเขตอําเภอ
เมืองนครปฐม  เปนเสนทางเชื่อมตอไดสะดวกกับตลาดขางสถานีรถไฟ และตลาดทรัพยสิน รวมถึง
ตลาดเกากัง๋บวย 
            นอกจากทางหลวงแผนดินสายหลักทัง้ 3 เสน ทีเ่ชื่อมโยงการติดตอระหวางจงัหวัด
นครปฐมกับจงัหวัดอื่นๆ แลว พืน้ที่ในจังหวัดก็ยังมีที่เชื่อมโยงการติตอระหวางจังหวัดนครปฐมกับ
จังหวัดอื่นๆ และพื้นที่ภายในจังหวัดกย็ังมีทางหลวงแผนดิน หมายเลข 3036(นครปฐม-ดอนตูม)ทาง
หลวงแผนดินหมายเลข 3233(นครชัยศรี-ดอนตูม) เปนตน 
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แผนที่ที่ 4.6 แสดงเสนทางคมนาคมที่เชื่อมโยงเขาสูพื้นทีย่านพาณิชยกรรม 
 

ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

แผนที่ 4.8 แสดงเสนทางคมนาคมที่เชื่อมโยงเขาสูพื้นที่ยานพาณิชยกรรม ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
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 แผนที่ 4.9  แสดงโครงขายการคมนาคมในพื้นที่ยานพาณิชกรรม 
ภาควิชาการวางแผนภาค และเมือง 

คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
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ข.ระบบโครงขายทางรถไฟ 
  การเดินทางโดยทางรถไฟเปนที่นิยมของประชาชนที่มีที่อยูอาศัยใกลกับเสนทางรถไฟ

โดยใชเปนเสนทางการเดินทางระหวางจังหวัด และการเดินทางภายในจังหวัด (อําเภอพุทธมณฑล 
อําเภอนครชัยศรี และอําเภอเมืองนครปฐม) ศูนยกลางการคมนาคมทางรถไฟของจังหวัดนครปฐมไดแก 
สถานีรถไฟนครปฐม ซึ่งมีขบวนรถโดยสารทั้งรถดวน(First ciass) รถเร็ว(Second class) และรถ
ธรรมดาผาน (Third class) รวมเที่ยวขึ้นและเที่ยวลองวันละ 38 ขบวน แยกเปนรถดวน 12 ขบวน รถเร็ว 
8 ขบวน และรถธรรมดา 18 ขบวน มีจํานวนผูโดยสารรวมทั้งอําเภอเมืองทั้งปเทากับ 347,821 คน หรือ
เฉล่ียวันละ 2,613 คน มีรายไดจากคาโดยสารรวมทั้งป 22,455,464บาท (ที่มา : สํานักงานสถิติ พ.ศ. 
2545) 

  (9) สภาพการจราจรในปจจุบัน 
               ปจจุบันบริเวณถนนในยานชมุชนจะมีความแออัดหนาแนนมาก โดยเฉพาะในชวง
เวลาเรงดวน สภาพผวิจราจรคอนขางด ี แตคอนขางเล็กเนื่องจากเขตทางจาํกัด เพราะเปนถนน 1 
ชองทางโดยสวนใหญในพื้นที่พาณิชยกรรม การขยายถนนทําไดยากเนื่องจากถนนทุกเสนทางเชือ่มผาน
ชุมชนจงึทาํใหการจราจรในพื้นที่ติดขัด โดยสวนใหญจะมีการสัญจรโดยรถจักรยานยนต รถยนต และรถ
โดยสารประจาํทาง 
                         ก. ปริมาณการจราจร  จากการศึกษาของสํานักงานคณะกรรมการจัดการขนสง
ทางบก(สจร.) พบวาอัตราการเกิดการเดินทางของประชาชนในจังหวัดนครปฐม เฉลี่ยเทากับ 0.75 เที่ยว
ตอคนตอวัน และ 6.05 เที่ยวตอครัวเรือน จากการสํารวจของสํานักอํานวยความปลอดภยั กรมทางหลวง 
ไดสํารวจปริมาณการจราจรตามถนนสายทางหลวงแผนดิน ในป พ.ศ. 2546 ดังตารางที่ 4.17 
 ตารางที่ 4.17 แสดงปริมาณการจราจรบนถนนทางหลวงแผนดินโดยเฉลี่ยในป พ.ศ. 2546 

ถนน ประเภทของทางหลวง ปริมาณการจราจร ปริมาณการจราจร 

    (คัน/วัน) 
ในชั่วโมงเรงดวน 

(PCU/ชม.) 

ทางหลวงแผนดินหมายเลข 321        

 (นครปฐม-สุพรรณบุรี) 2 ชองจราจร 2 ทิศทาง 24,197 2,804 

ทางหลวงแผนดินหมายเลข 3036      

 (นครปฐม-ดอนตูม) 2 ชองจราจร 2 ทิศทาง 10,877 806 

ทางหลวงแผนดินหมายเลข 4      

 (4-ถนนราชวิถี) หลายชองจราจร 48,403 5,139 

ทางหลวงแผนดินหมายเลข 4      

 (4-ถนนราชดําเนินนอก) หลายชองจราจร 65,036 4,317 
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ตารางที่ 4.17 แสดงปริมาณการจราจรบนถนนทางหลวงแผนดินโดยเฉลี่ยในป พ.ศ. 2546 (ตอ) 

ถนน ประเภทของทางหลวง ปริมาณการจราจร ปริมาณการจราจร 

    (คัน/วัน) 
ในชั่วโมงเรงดวน 

(PCU/ชม.) 

ทางหลวงแผนดินหมายเลข 4      

 (4-ถนนหนาพระ) หลายชองจราจร 38,992 4,123 
 
 
 จากการสํารวจปริมาณการจราจรของแขวงการทางจงัหวัดนครปฐมและผูศึกษาตามถนนที่เชื่อมโยง
เขาสูตลาด พบปริมาณการจราจรตามเสนทางตางๆ ดงัตารางที ่4.18 
ตารางที่ 4.18 แสดงปริมาณการจราจรบนถนนที่เชื่อมโยงเขาสูตลาดโดยเฉลี่ยในป พ.ศ. 2546 

ถนน ประเภทของทางหลวง ปริมาณการจราจร ปริมาณการจราจร 

    (คัน/วัน) 
ในชั่วโมงเรงดวน 

(PCU/ชม.) 

ถนนราชวิถี  ถนน 2 ชองจราจร 2 ทิศทาง 25,824 1,852 

ถนนซายพระ  ถนน 2 ชองจราจร 2 ทิศทาง 16,440 1,130 

ถนนตนสน  ถนน 1 ชองจราจร 2 ทิศทาง 5,728 330 

ถนนหนาพระ  ถนน 2 ชองจราจร 2 ทิศทาง 26,520 1,995 

ถนนราชมรรคานอก ถนน 2 ชองจราจร 2 ทิศทาง 28,992 2,325 

ถนนทางเกวียน  ถนน 1 ชองจราจร 2 ทิศทาง 35,688 1,868 

ถนนรถไฟ ถนน 1 ชองจราจร 2 ทิศทาง 5,248 441 
ที่มา : แขวงการทาง และสถานีตํารวจ จ.นครปฐม 
               ข.ความสามารถในการรองรับของถนนทางหลวง 
ตารางที่ 4.19  แสดงความสามารถในการรองรับของทางหลวงแตละประเภท 

ประเภทของทางหลวง ความสามารถในการรองรับปริมาณ
จราจร (PCU/ชม.) 

ถนนหลายชองจราจร 2,000 (ตอ 1 ชองจราจร) 
ถนน 2 ชองจราจร 2 ทิศทาง 2,000 (ทั้ง 2 ทิศทาง) 
ถนน 3 ชองจราจร 2 ทิศทาง 4,000 (ทั้ง 2 ทิศทาง) 

                
 

     

ที่มา : สํานักงานคณะกรรมการจัดการขนสงทางบก (สจร.)  

ที่มา : เผาพงศ นิจจันพันธศรี ,วิศวกรรมการทาง,คณะวิศวกรรมเทคโนโลยี สถาบันราชมงคลวิทยา
เขตเทเวศร กรุงเทพฯ  ,2534 
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     ค.การประเมินสภาพการจราจร 
          V เปนคาปริมาณการจราจร   จากหนวย PCU  ตอช่ัวโมงสงูสุด  มาคาํนวณ คาV/C 
Ratio   นํามาเปรียบเทียบคามาตรฐานที่กาํหนดไวดงัตารางที่   4.20  

ตารางที่   4.20  แสดงระดับความหนาแนนและความคลองตัวของการจราจร  ตามอัตราสวน
ของปริมาณการจราจร 

สภาพที่ประเมิน อัตราสวนของปริมาณการจราจร(V/C Ratio) 
เลวมาก 0.88-1.00 ขึ้นไป 
เลว 0.67-0.88 
พอใช 0.52-0.67 
ดี 0.36-0.52 

ดีมาก 0.20-0.36 
    ที่มา : เผาพงศ นิจจันพันธศรี ,วิศวกรรมการทาง,คณะวิศวกรรมเทคโนโลยี สถาบันราชมงคลวิทยาเขต   
เทเวศร กรุงเทพฯ  ,2534 

 
ตารางที่ 4.21  แสดงการประเมินสภาพการจราจร 

ถนน   

  

จํานวน 
 ชองจราจร 

(ความจุ
ถนน) 

ปริมาณการจราจร 
ในชั่วโมงเรงดวน 
เชา (คัน/วัน) 

v/c Ratio สภาพที่ประเมิน 

ทางหลวงแผนดินหมายเลข 321      
(นครปฐม-สุพรรณบุรี) 

2 
(2,000) 2,804 1.40 เลวมาก 

ทางหลวงแผนดินหมายเลข 3036   
(นครปฐม-ดอนตูม) 

2 
(2,000) 

 
806 0.40 ดี 

  ทางหลวงแผนดินหมายเลข 4 
(4-ถนนราชวิถี) 

3 
(4,000) 5,139 1.31 เลวมาก 

ทางหลวงแผนดินหมายเลข 4    
 (4-ถนนราชดําเนินนอก) 

3 
(4,000) 4,317 1.07 เลวมาก 

ทางหลวงแผนดินหมายเลข 4    
 (4-ถนนหนาพระ) 

3 
(4,000) 4,123 1.03 เลวมาก 

ถนนราชวิถี 
2  

(2,000) 1,852 0.93 เลวมาก 

ถนนซายพระ 
2  

(2,000) 1,130 0.57 พอใช 
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ตารางที่ 4.21  แสดงการประเมินสภาพการจราจร(ตอ) 
ถนน   

  

จํานวน 
 ชองจราจร 

(ความจุถนน) 

ปริมาณการจราจร 
ในชั่วโมงเรงดวน 
เชา (คัน/วัน) v/c Ratio สภาพที่ประเมิน 

ถนนตนสน  1 (2,000) 330 0.20 ดีมาก 

ถนนหนาพระ 2 (2,000) 1,995 1.00 เลวมาก 

ถนนราชมรรคานอก 2 (2,000) 2,325 1.16 เลวมาก 

ถนนทางเกวียน  1 (2,000) 1,868 0.93 เลวมาก 

ถนนรถไฟ 1(2,000) 441 0.22 ดีมาก 
ที่มา : จากการคํานวณ 
 

จากตารางที่ 4.21  แสดงผลที่ไดพบวา ในป 2546 ที่เกิดการขยายตัวของยานพาณิชยกรรมใน
เขตเทศบาลนคร นครปฐมนั้นไดสงผลตอสภาพการจราจรของพื้นที่ และตอเนื่องไปยังพื้นที่โดยรอบ โดย
ถนนที่เชื่อมโยงเขาสูพื้นที่ที่มีสภาพการจราจรที่แย ไดแก ทางหลวงแผนดินหมายเลข 321(นครปฐม-
สุพรรณบุรี)  ทางหลวงแผนดินหมายเลข 4 ซึ่งเสนทางหมายเลข 4 เชื่อมโยงเขาสูพื้นที่บริเวณตลาดทุง
พระเมรุ ตลาดปฐมมงคล และบริเวณยานถนนราชวิถี สวนเสนทางในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมนั้น พบวา
ถนนที่มีสภาพการจราจรที่แย ไดแก ถนนราชวิถี(ยานCBD)  ถนนหนาพระ(ตลาดทรัพยสิน) ถนนราช
มรรคานอก(ตลาดปฐมมงคล) ถนนทางเกวียน(ตลาดปฐมมงคล และตลาดทุงพระเมรุ) ซ่ึงเกิดใน
ชวงเวลาเรงดวน ทําใหเกิดผลกระทบในทางลบและปญหาอื่นๆตามมา 
 
               (10) รัศมีการใหบริการของยานพาณชิยกรรม 
                จากแนวคิดของกฎแรงดึงดูดการคาปลีก ของไรลี่ (Reilly’s Law of Retail Trade 
Gravitation) ในการศึกษาการกําหนดเขตอิทธิพลของยานการคานั้น มีประโยชนในการวางแผนพัฒนา
เมืองและชนบท  ตลอดจนการแกไขปญหาตางๆที่สัมพันธเกี่ยวของกับเมือง จะเห็นวาเมืองขยายตัวหรือ
เจริญเตบิโตขึ้นมาได  ก็เพราะไดรับบริการบางอยางจากเขตโดยรอบ และเขตโดยรอบดํารงอยูไดกเ็พราะ
ไดรับบริการบางอยางจากยานการคา ดังนั้นเขตอิทธิพลและยานการคาตองอาศัยการพึ่งพาซึ่งกันและ
กัน  จึงไดมีการศึกษาขอมูลเพื่อการนําไปสูการพิสูจนอิทธิพล และรัศมีการใหบริการดังสรุปดังตอไปนี้ 

ก. ระยะทางจากจังหวัดนครปฐมไปยังจังหวัดอ่ืนๆ  
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ตารางที่ 4.22  แสดงระยะทางจากจังหวัดนครปฐมไปยังจงัหวดัใกลเคียง รอบขางพืน้ทีพ่าณชิยก
รรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 

จังหวัด ระยะทาง
จาก

นครปฐม
(ก.ม.) 

พ้ืนที่ 
(ตร.กม.) 

ประชากร จังหวัด ระยะทาง
จาก

นครปฐม
(ก.ม.) 

พ้ืนที่ 
(ตร.กม.) 

ประชากร 

ประจวบคีรีขันธ 211 6,366 486,797 นนทบุรี 76 626  972,280 
เพชรบุรี 153 6,215 453,982 สระบุรี 163 3,501  601,938 
ราชบุรี 43 5,172 823,494 ชุมพร 393 5,957  475,763 
กาญจนบุรี 119 19,423 826,169 สุราษฎรธานี 574  13,096  947,349 
สุพรรณบุรี 123 5,386 842,613 ระนอง 498 3,127  178,122 
สมุทรสงคราม 63 404 195,068 นครศรีธรรมราช 618 9,932  1,504,420 
สมุทรสาคร 48 864 452,017 กรุงเทพมหานคร 56 1,559  5,658,953 
พระนครศรีอยุธยา 17 2,537 746,919     

  
 

ตารางที่ 4.23  แสดงระยะทางจากจังหวัดนครปฐมไปยังอําเภอตางๆและประชากรที่อยูในจังหวัด
นครปฐม ในป พ.ศ.2548 

อําเภอ พ้ืนที่ 
(ตร.กม.) 

ระยะทางจากอําเภอ
ถึงจังหวัด (กม.) 

จํานวนบาน ประชากร 

เมืองนครปฐม 417.4 - 75,217 156,461 
   - ในเขตเทศบาลนคร 19.9 3 35,503 73,851 
   - นอกเขตเทศบาลนคร 397.6 4 39,714 82,610 
กําแพงแสน 405.1 26 26,980 111,334 
ดอนตูม 171.4 20 10,292 32,247 
นครชัยศรี 260.1 14 30,473 92,889 
บางเลน 588.8 33 22,320 75,174 
สามพราน 249.4 21 68,223 124,339 
พุทธมณฑล 76.3 33 9,163 18,502 

รวมยอด 2,168.3 - 242,668 610,946 
     ที่มา : กรมทางหลวง และสํานักงานสถิติแหงชาติ 
     หมายเหตุ : ประชากร ป พ.ศ. 2548 

 
 
 

ที่มา : กรมทางหลวง และสํานักงานสถิติ 
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จาก ตารางที่ 4.22 และ4.23 พื้นที่พาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐมนั้นเปนพื้นที่ที่
เกี่ยวกับพื้นที่โดยรอบโดยตรงกับความเปนศูนยกลางทางดานเมืองพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐม ในแตละวันจะมีผูมาใชบริการจากจังหวัดตางๆ ดังสรุปตามตารางที่กลาวมา โดยระยะไกล
ที่สุดที่สํารวจได ไดแก จังหวัดนครศรีธรรมราช มีระยะทาง ประมาณ  618 กิโลเมตร   และระยะทางใกล
ที่สุด ไดแก จังหวัดราชบุรี มีระยะทางประมาณ 43  กิโลเมตร  รองลงมาไดแก  จังหวัดสมุทรสาคร  มี
ระยะทางประมาณ 48 กิโลเมตร สวนจังหวัดที่มีประชากร และมีแนวโนมในการมาใชบริการมากที่ ไดแก 
กรุงเทพมหานคร มีจํานวนประชากร  5,658,953 คน นครศรีธรรมราช มีจํานวนประชากร   1,504,420 
คน  และนนทบุรี  972,280  คน  แตทั้งนี้ทั้งนั้น  สัดสวนจํานวนประชากรอยางเดียว ไมสามารถชี้วัด
ขอบเขตอิทธิพลของยานการคาไดอยางแทจริง  ในการศึกษาครั้งนี้จึงไดทําการสํารวจขอมูลประชากร 
พื้นที่และระยะทาง เพื่อใชเปนปจจัยที่สําคัญในการพิสูจนหาขอบเขตอิทธิพล หรือรัศมีการใหบริการที่
แทจริง เพื่อกําหนดเขตรัศมีที่ใหบริการทางการคาของยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนครปฐม และที่
สําคัญเมื่อเขตรัศมีการใหบริการนั้นถูกกําหนดตายตัวดวยการใชโมเดลทดสอบ ก็ยังไมสามารถบงบอก
ความแมนยําของรัศมีการคาไดชัดเจน  

สวนในระดับจังหวัดนั้น ไดมีการรวบรวมการศึกษาความสัมพันธระหวางระยะทาง พื้นที่ และ
จํานวนประชากร ไว   ปจจัยดังกลาว เปนปจจัยที่สําคัญที่เกี่ยวของกับการศึกษาเขตอิทธิพล หรือรัศมี
การใหบริการของเมือง เพื่อพิจารณาทางดานอุปสงคและอุปทานในพื้นที่ศึกษา โดยจัดทําแผนที่แสดง
รัศมีการใหบริการ และสัดสวนของปจจัยทางดานตางๆดังตอไปนี 

 โดยการศึกษาระยะทางจากศูนยกลางเมืองนครปฐมนั้น ทําใหเราทราบระยะทางที่สัมพันธกับ 
พื้นที่ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม โดยการใช ทฤษฎีของ ไรล่ี(Reilly) ประกอบการ
จัดลําดับศักยของแตละพื้นที่ที่เปนศูนยกลางของยานการคา 
 รัศมีการใหบริการน้ีจะใชพิจารณาแตละจังหวัดที่เกี่ยวของตางๆ โดยพิจารณาสัดสวนตาม
เสนทางการคมนาคมเพื่อสังเกตการขยายตัวของยานการคา โดยพิจารณาทีละเสนทางที่ใช โดยสรุป
รัศมีจากระยะทางในระดับตางๆ ตามไดลักษณะการขยายตัวในแตละทิศทางดังตอไปนี้  
 ทางดานทิศตะวันตก 
 เสนทางทางทิศตะวันตก ไดแก เสนทางหลวงแผนดินหมายเลข 4 (ถนนเพชรเกษม) มีจังหวัดที่
เกี่ยวของไดแก ราชบุรี ประจวบคีรีขันธ กาญจนบุรี ชุมพร สุราษฎรธานี ระนอง นครศรีธรรมราช  
 เสนทางหมายเลข 3097 ไดแก เสนทางระหวางเมืองนครปฐมไปยังจังหวัดสมุทรสาคร 

 ทางดานทิศเหนือ 
 เสนทางทางทิศเหนือ ไดแก เสนทาง 321 และ 3036 เปนเสนทางไปยังอําเภอดอนตูน อําเภอ
บางเลน อําเภอกําแพงแสน และจังหวัดสุพรรณบุรี 
 ทางดานทิศตะวันออก 
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 เสนทางทางทิศตะวันตก ไดแก เสนทางหลวงแผนดินหมายเลข 4 (ถนนเพชรเกษม) เชนกัน โดย
จังหวัดที่เกี่ยวของในทิศนี้ คือ สมุทรสงคราม นนทบุรี กรุงเทพมหานคร สระบุร ี 
     ทางดานทิศใต 
 เสนทางหมายเลข 3097 ไดแก เสนทางระหวางเมืองนครปฐมไปยังจังหวัดสมุทรสาคร  

ในการศึกษาครั้งนี้จึงไดใชการศึกษาตัวแปรอื่นๆ จากการสํารวจแบบสอบถาม โดยคํานึงถึง
เวลา(ซึ่งสัมพันธกับความสะดวกในการเดินทาง และการขนสง)  จํานวนและขนาดของยานการคา   
ความหลากหลายของสินคา  คุณสมบัติและคุณลักษณะของผูบริโภคที่มีความหลากหลายอีกดวย โดย
จะกลาวในหัวขอถัดไป 
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  (11) ระบบนิเวศวิทยาและสิ่งแวดลอม 
        ระบบนิเวศวิทยา และสิ่งแวดลอมในการศึกษาครั้งนี้ จะขอกลาวถึง 4 เร่ืองดวยกันที่
เกี่ยวของและเปนปญหาที่พื้นที่พาณิชยกรรมประสบอยู ไดแก เร่ืองระบบการระบายน้ําและปองกันน้ํา
ทวม เร่ืองการบําบัดน้ําเสีย เร่ืองขยะมูลฝอย และเรื่องมลภาวะในอากาศ ซ่ึงทั้ง 4 เร่ืองนี้ เปนปญหาที่
พื้นที่พาณิชยกรรมในเขตเทศบาลประสบอยูนั้น ตองมีการวิเคราะหผลกระทบที่มีตอพื้นที่ศึกษา  
ดังตอไปนี้ 
         ก. ระบบการระบายน้ําและปองกันน้ําทวม 
             เทศบาลนครปฐมมีพื้นที่ 19.7 ตร.กม. มีระบบระบายน้ําเปนทอรวม (Combine 
System) ทําหนาที่รับน้ําฝนและน้ําท้ิงจากบานเรือน ไหลรวมในทอเดียวกัน มีพื้นที่การระบายน้ํา 5.25 
ตร.กม. การระบายน้ําจะระบายลงคลองเจดียบูชาเปนสวนใหญ ยกเวนทอระบายตามแนวถนนเทศาจะ
ระบายไปลงคลองหวยจระเขกอน แลวคอยระบายลงไปรวมกันที่คลองเจดียบูชา 
             บริเวณที่มีปญหาการระบายน้ําทําใหเกิดน้ําทวมขัง   คือบริเวณที่อยูโดยรอบพื้นที่ยาน
พาณิชยกรรม ไดแก ถนนราชวิถี (ตรงแยกสระบัว) บริเวณสามแยกถนนราชวิถีกับถนนหลังพระ บริเวณ
ถนน 25 มกรา บริเวณแยกสมาคมพอคา และพื้นที่ลุมทางใตของถนนเทศา น้ําทวมขังถึง 0.50 ม. นาน
ประมาณ 1-2 สัปดาห ทําใหการเขาถึงยานพาณิชยกรรม บริเวณตั้งแต  ยาน CBD ตลาดโอเดี่ยน และ
ถนนตนสน  
        ข. การบําบัดน้ําเสีย 
            ในพื้นที่เขตพาณิชยกรรม มีระบบบําบัดน้ําเสียอยูที่ ในเขตเทศบาลนคร นครปฐม  เปน
ระบบบอผึ่ง (Oxidation Ponds ,OP) มีพื้นที่ 280 ไร โดยสามารถบําบัดน้ําเสียได 26,145  ลบ.ม. / วัน 
รับปริมาณ บีโอดีได 167 มก./ลิตร และบําบัด บีโอดีไดประมาณ 4,375 กก./วนั  
            ในกรณีที่มีการวางแนวทางปรับปรุงพื้นที่พาณิชยกรรมในเขตเทศบาล นครนครปฐมนั้น 
จะเสนอใหใชการคาดการณประชากรในอนาคตในเขตเทศบาลของกรมโยธาธิการและผังเมืองนครปฐม 
ใน พ.ศ. 2567(จํานวน 133,018 คน) เปนขอมูลเบื้องตนเพื่อใชในการประมาณน้ําเสียชุมชน เพื่อเปน
แนวทางในการวางแผนรองรับระบบบําบัดน้ําสีย ที่จะสอดคลองตอพื้นที่ยานพาณิชยกรรม  โดยการคาด
ประมาณและหาคุณสมบัติของน้ําเสียชุมชนนั้น อางอิงจากคานําเสียชุมชนในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 
ที่มีการคาดประมาณโดยคํานวณบนฐาน ประชากรจังหวัดนครปฐม ในป พ.ศ. 2537 ในเขตเทศบาล
นคร นครปฐม มีพื้นที่รวม 19.85 ตร.กม. ประชากร 90,032 คน ปริมาณน้ําเสีย 14,405 ลบ.ม  ปริมาณ 
BOD เทากับ 2,161 กก./วัน หรือเทากับ 2.16 ตัน/วัน(คา BOD ของน้ําเสียชุมชนในเขตเทศบาล นคร
นครปฐม = 24 กรัม/คน/วัน)เมื่อมีการปรับปรุงพื้นที่พาณิชยกรรม ตองใหความสําคัญกับระบบบําบัดน้ํา
เสียดวย วาเพียงพอหรือไม ในอนาคต และใชการอางอิงจากผลการศึกษาที่ไดมีการศึกษาไวแลว โดย
คาเฉลี่ยปริมาณน้ําเสีย  0.00002 กก./คน/วัน ดังนั้นในอนาคต จะมีปริมาณน้ําเสียในเขตเทศบาลนคร
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นครปฐม เทากับ 3,193 กก./วัน หรือ 3.19 ตัน/วัน และตองมีระบบรองรับ การบําบัดปริมาณ BOD 
เทากับ 3,192.4กก./วัน จะเห็นวา พื้นที่เดิมยังมีขีดความสามารถรองรับ และบําบัดไดเพียง แตอยางไรก็
ตามปจจุบันมีการรวบรวมน้ําเสียจากพื้นที่เทศบาลประมาณ 5.28 ตร.กม. เทานั้นและไมรวมพื้นที่เขต
เทศบาลใหมที่ขยายออกไปอีก 14.57 ตร.กม. ในระยะเวลายาวควรสรางระบบทอระบาย และรวมน้ํา
เสียใหครอบคลุมพื้นที่ทั้งหมดของเทศบาล และเชื่อมตอทั้งหมดเขากับระบบบําบัดน้ําเสียกลางที่เกาะวัง
ไทร 
        ค. ขยะมูลฝอย 
           พื้นที่พาณิชยกรรมในเขตเปนแหลงกําเนิดขยะมูลฝอยที่มีปริมาณมาก โดยเฉพาะตาม
ตลาดสด ปริมาณขยะที่เกิดขึ้นในแตละวันในพื้นที่พาณิชยกรรมนั้น ข้ึนอยูกับองคประกอบหลายอยาง 
ซึ่งรวมทั้งรูปแบบการใชที่ดิน รูปแบการดําเนินชีวิต สถานภาพทางสังคม เปนตน ปริมาณขยะมูลฝอย ที่
เกิดขึ้นในเขตเทศบาลนคร นครปฐมรวมกันแลวประมาณ 95.43 ตัน/วัน แตระบบเก็บขนขยะมี
ประสิทธิภาพเพียง 30 – 80 % เทานั้น 
            จาการศึกษาความเหมาะสม และออกแบบรายละเอียดระบบเก็บขนขยะ โดยบริษัท
แมคโคร คอนซัลแตนท และ บริษัทเซาทอีสเอเชีย เทคโนโลยี คอนเซาแตนท จํากัด ปรากฏวา ตัวเลขการ
ผลิตขยะในพื้นที่ศึกษา เทากับ 1.06 ก.ก./คน/วัน  และขยะมีความหนาแนน 219 กก./ลบ.ม.และมี
สวนประกอบ ของขยะในเขตเทศบาลนคร นครปฐมดังนี้ 

ตารางที่ 4.24   แสดงสวนประกอบของขยะในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 
รอยละของขยะน้ําหนักเปยก สวนประกอบ 

พระปฐมเจดีย ตลาดสด ยานธุรกิจ ยานที่อยูอาศัย แหลงรวม รวม 
1.อาหารผัก และผลไม 
2.กระดาษ 
3.พลาสติก 
4.อื่นๆ 

75.4 
1.6 
4.8 

18.2 

78.3 
12.0 
5.4 
4.3 

57.4 
14.0 
23.0 
5.6 

75.0 
8.6 
11.0 
5.4 

64.7 
6.1 
10.7 
18.5 

70.4 
9.3 
10.1 
10.2 

รวม 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 
ความหนาแนนเฉล่ีย
(ตัน/ลบ.ม.) 

 
0.157 

 
0.294 

 
0.184 

 
0.306 

 
0.244 

 
0.219 

ที่มา : บริษัทแมคโครคอนเซาแตนท จํากัด 
  

จากตารางที่ 4.24   จะเห็นวา ขยะสวนใหญ เปนขยะประเภทอาหารผัก และผลไม ซึ่งเกิดจาก
ตลาดสดมากที่สุด รอยละ 78.3 รองลงมาไดแก กระดาษ รอยละ75.4 และจากยานที่อยูอาศัย 
รอยละ 75.0 ซึ่งการกําจัดในเวลานี้ จะมีแคหนวยงานเทศบาลจัดเก็บในแตละตลาด จากการสอบถาม
ผูจัดการตลาดเอกชนนั้น  ตลาดที่เกิดใหมยังไมมีการชวยเหลือของภาครัฐ ไดแก ตลาดทุงพระเมรุ และ
ตลาดปฐมมงคล ซึ่งตลาดเปนผูจัดเก็บเอง ในเบื้องตนมีการนําขยะประเภทเศษอาหารผัก และผลไมที่
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เกิดขึ้นในแตละวันนั้นไปรวมไวที่ในสวนของเอกชน และมีการทําปุยหมักที่ไดจากเศษผักและผลไม  โดย
จํานวนขยะ และความหนาแนนเฉลี่ยจะเปนตัวกําหนดปริมาณขยะในอนาคต ซึ่งการปรับปรุงพื้นที่ยาน
พาณิชยกรรมนี้ จะตองคํานึงถึงการขยายตัว และความหนาแนนของประชากรที่จะเพิ่มข้ึนดวย ดวยเหตุ
นี้จึงตองมีการวางแนวทางเพื่อการปรับปรุง ระบบการจัดเก็บขยะ ระบบบําบัด และการวางพื้นที่ที่
เหมาะสมทางกายภาพเพื่อใชเปนพื้นที่ บําบัด จัดเก็บ และแหลงผลิตปุยหมักที่สามารถสรางประโยชน
ใหกับเกษตรกรตอไปในอนาคตดวย ทั้งนี้ควรใหความสําคัญตอกลิ่น ลักษณะสุขอนามัย และระยะหางที่
เหมาะสมไมใหปะปนในเขตชุมชนเมืองดวย 
                         ในอนาคต จะมีประมาณขยะเพิ่มข้ึน ถึง 45.6 ตัน/วัน  ดังนั้นจึงตองมีการเสนอแนะ
ระบบเก็บขนขยะมีประสิทธิภาพ และเพียงพอตอการขยายตัวของยานพาณิชยกรรมที่จะเกิดขึ้นดวย 
         ง. มลภาวะในอากาศ 
             ฝุน ละออง ในเขตพื้นที่พาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐมนั้น มีฝุนละออง
อยูในระดับสูงจากการจราจร ฝุนละอองกระจายอยูทั่วไปตามถนนหนทางตางๆ จึงสงผลกระทบตอพื้นที่
พาณิชยกรรมดวยเนื่องจาก พื้นที่พาณิชยกรรมเปนพื้นที่เปด หากขาดการออกแบบที่เหมาะสมจะทําให
ฝุนละอองเกาะตัวอยู และสงผลกระทบตอสุขภาพของประชาชน ซึ่งปจจุบันตลาดมีปญหาเรื่องฝุน
ละอองจํานวนมาก 
            เสียง มีแหลงกําเนิดเสียงที่สําคัญ คือการจราจรเชนกัน รวมไปถึงการขนสงดวย ดงันัน้
การวางแนวทางการปรับปรุงพื้นที่พาณิชยกรรมจึงจาํเปนที่จะตองศึกษาความสัมพันธระหวางพื้นที่และ
กิจกรรมที่เกี่ยวของทั้งหมด เพื่อวางแนวทางการจัดกิจกรรมที่สอดคลองตอการปรับปรุง 
                        แมพื้นที่ยานพาณิชยกรรมจะไมไดรับผลกระทบจากมลภาวะทางอากาศมาก แตใน
ระยะยาว จะสงผลตอประชาชนในพื้นที่ เนื่องจากพื้นที่มีการขยายตัวอยูตลอดเวลา มาตรการทางผัง
เมืองเบื้องตนที่จะเสนอแนะ ไดแก การเวนที่วางและการเพิ่มพื้นที่สีเขียวใหแกเมือง ซึ่งเปนการวางแผน
ระยะยาว ซึ่งจะขอเสนอแนะไวในบทที่ 6 ตอไป 
 

4.4 ตลาด และยานการคาในเขตเทศบาลนครนครปฐม 
       4.4.1 ภาพรวมของยานการคา 
                 จาการศึกษาบริเวณพื้นที่ศึกษาไดเห็นความสําคัญของยานการคาในเขตเทศบาล
นคร นครปฐมที่ประกอบไปดวยกัน 7 ตลาด 2 ยานการคายอย มีขนาดของตลาดที่เล็กบางใหญบาง
รวมกลุมอยูบริเวณใกลๆกัน มีระยะหางกันไมเกิน 2 กิโลเมตร ลักษณะของแตละตลาดประกอบดวย
ตลาดชุมชนที่รองรับนักทองเที่ยว  และตลาดคาสงผักและผลไม  รวมตัวกันจนเกิดการขยายตัวของยาน
การคาอยางกระจัดกระจาย มีลักษณะโครงสรางตลาดที่ไมเหมือนกัน โดยในที่น้ีจะแบงกลุมยานการคา
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ตามลักษณะการใชงานออกเปน 3 กลุมเพื่อใหเห็นระดับความสําคัญของแตละยาน โดยที่ทุกตลาดมี
ความเกี่ยวของและเชื่อมโยงกันทั้งหมด จนเกิดเปนยานการคาใหญของเมือง 
               นอกจากตลาดทั้ง 7 ตลาดที่ไดกลาวมาแลวนั้น ในเขตเทศบาลนครนครปฐมยังมี
รูปแบบการคาอื่นๆที่เปนคูแขงที่สําคัญ ที่เปนปญหาใหตลาดหลักๆของเทศบาลที่ทําการศึกษานั้นซบ
เซาลง โดยตลาดที่อยูในเขตอําเภอเมืองนครปฐมนั้น มีตลาดสด 5 แหง ตลาดกลางสินคาเกษตร 2 แหง 
และตลาดนัด รวม 11 แหง และมีหางรานสะดวกซื้อขนาดใหญ อีก 2 แหง อยูบนพื้นที่ในเขตเทศบาล
นคร นครปฐม และนอกเขตเทศบาลอีก 1 แหง แตละตลาดนั้น ความสัมพันธกันทั้งทางดานกายภาพ 
เศรษฐกิจ และสังคม จนเกิดเปนพื้นที่เมืองขนาดใหญ จนทําใหตลาดทรัพยสิน ตลาดปฐมมงคล ตลาด
ทุงพระเมรุ และตลาดเชาซอยสอง  มีการขยายตัวอยางไมหยุดยั้ง แตในขณะเดียวกัน ตลาดโอเดี่ยน 
ตลาดขางสถานีรถไฟ ตลาดเกากั๋งบวย และยานถนนตนสน กลับมีสภาพท่ีซบเซาลง มีผูคนมาใชบริการ
นอยราย หรือกระจุกตัวอยูบริเวณใดบริเวณหนึ่งเทานนนั้น  เนื่องจากมีผูตองการใชบริการนอยมากเมื่อ
เปรียบเทียบกับตลาดที่มีศักยภาพ และรานคาสะดวกซื้อขนาดใหญ ไดแก บิ๊กซี เทสโก โลตัส และแมค
โคร 
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                            แตละตลาดนัน้ ความสัมพนัธกนัทั้งทางดานกายภาพ เศรษฐกิจ และสังคม จนเกดิเปนพืน้ทีเ่มอืงขนาด
ใหญ มีการขยายตัวอยางไมหยุดยัง้ 
    

 

แผนที่ 4.10    แสดงตําแหนงตลาดยานพาณิชยกรรม 
ภาควิชาการวางแผนภาค และเมือง 

คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 



 137

 
 

1) ยานศูนยกลางเมือง ( CBD) เปนพื้นที่ในเขตยานพาณิชยกรรมที่เปนถนนบริเวณที่ประกอบ
กันขึ้นเปนบริเวณที่ มีธนาคาร และแหลงเงินทุน อยูบน ถนนราชวิถี  ตอเนื่องเรื่อยไปจนถึงบริเวณ
ดานหนามหาวิทยาลัยศิลปากร บริเวณพื้นที่นี้มีลักษณะกิจกรรมทางการคา และการบริการตางๆเปน 
เปนแบบลักษณะผสมผสานรูปแบบกิจกรรมตางๆ คือมีทั้งกิจกรรมการคาปลีก คาสง และการ
แลกเปลี่ยนเงินตราอยูในบริเวณพื้นที่แหงนี้ มีพื้นที่ ประมาณ 124 ไร ( 198,952 ตารางเมตร) แตมีความ
หนาแนนของกิจกรรมไมมากนัก ยังสามารถรองรับกิจกรรมทางดานพาณิชยกรรมไดอีก และเปนพื้นที่ที่
มีความสําคัญ เนื่องจากมีถนนสายหลัก(ทางหลวงแผนดิน หมายเลข 4)เชื่อมตอกับพื้นที่ และเชื่อมตอ
กับยานอุตสาหกรรมของจังหวัดนครปฐมอีกดวย 
 
 
 
  
 
    
 
 
 
 
 
  
      (1) พื้นที่ตัง้ของยานศนูยกลางเมือง ยานการคาบริเวณถนนราชวถิี  จะเกาะตัวตามริมถนน 
เปแถวยาวตามเสนทางคมนาคม (Ribbon) แตยังขาดการวางแผนการจัดการรูปแบบการคา เปน
ลักษณะรานคาตามถนนภายในเมือง มกีารเขาถึงที่งายจากพืน้ที่ภายนอก แตเสนทางถนนจะเชื่อมไปยัง
จุดศูนยกลางเมือง แตออกจากศูนยพืน้ทีก่ารคาไมคอยสะดวก จึงทําใหเกิดกิจกรรมกระทบพื้นที่การคา
อ่ืนๆ ทาํใหเกดิปญหาตามมา   เชน  ปญหาการจราจรติดขัด ปญหายานการคาแออดัในเมือง ปญหาน้ํา
ทวมบริเวณ แยกโรงแรมเวล  ปญหาการรุกล้ําพืน้ที่สาธารณะ เปนตน 
      (2) เจาของพืน้ที ่ เทศบาลนคร นครปฐม 
      (3) ผูมาใชงาน และสนิคา  ประชาชนในพืน้ที ่และจงัหวัดใกลเคียง 
      (4) การใชประโยชนอาคาร และรานคา สวนใหญอาคารรานคาเปนลักษณะอาคารพานชิย
ใหม มีระดับความสงูตั้งแต 8-16 เมตร และมีการคาขายแบบหาบเรแผงลอย ประมาณ 120 หาบ / วัน 

รูปที่ 4.18,4.19 แสดงยานศูนยกลางเมือง ( CBD) 

ที่มา : จากการสํารวจพื้นที่ 
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 2) ยานตลาดคาสงผัก ผลไม และเนื้อสัตว ปฐมมงคล และตลาดทุงพระเมร ุ
                บริเวณยานการคาที่ใหบริการในระดับภาค ใหบริการทั้งคนในจังหวัด และจังหวัดใกลเคียง  
เชน กรุงเทพมหานคร  ราชบุรี  กาญจนบุรี เพชรบุรี อยุธยา สุพรรณบุรี  เปนตน มีผูมาใชบริการจํานวน
มากในแตละวัน มีความโดดเดนตรงที่เปนตลาดที่มีกิจกรรมที่เปนอันหนึ่งอันเดียวกัน สินคาประเภทผัก
สด ผลไมสด และเนื้อสัตวมีความสดใหม และเปนสินคาที่มีคุณภาพมาก ราคาประหยัด มีที่จอดรถกวาง 
มีระยะหางจากถนนทางหลวงแผนดินหมาย 4 เพียง  0.5 กิโลเมตร และมีเสนทางเชื่อมโยงถงึกนัระหวาง 
2 ตลาด 
 
        
  

 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
                 (1) พื้นที่ตั้งของตลาด  

รูปที่ 4.20-4.23 แสดงตลาดปฐมมงคล 

ที่มา : จากการสํารวจพื้นที่ 
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          ตลาดปฐมมงคล ตั้งอยูขางสถานีขนสงของจังหวัดนครปฐม  ถนนราชมรรคานอก ตําบล
พระปฐมเจดีย อําเภอเมืองนครปฐม เปนตลาดที่มีความโดดเดนทางดานการคาสงเปนสวนใหญ และมี
พื้นที่ขายปลีกรอบๆพื้นที่คาสง  แตทั้งสองพื้นที่ยังคงปะปนกันในพื้นที่ตลาด มีพื้นที่รวมประมาณ 79 ไร 
(126,406 ตารางเมตร) เปดบริการตลอด 24 ชั่วโมงโดยจะแบงเปน 2 ฝง ฝงทางทิศใตของถนนราช
มรรคานอกขายผัก และฝงทางทิศเหนือขายผลไม  สวนตลาดทุงพระเมรุ ตั้งอยูติดกับวัดทุงพระเมรุ อยู
ใกลกับถนน เพชรเกษม ตําบลทุงพระเมรุ อําเภอเมืองนครปฐม อยูในละแวกเดียวกันกับตลาดปฐม
มงคล กลุมผูมาใชงานในพื้นที่แหงนี้ มักจะเขาทั้งสองตลาดนี้ในหนึ่งวัน และสินคามีลักษณะใกลเคียง
กันกับตลาดปฐมมงคล แตมีความแตกตางตรงที่ตลาดทุงพระเมรุมีการคาสงเนื้อสัตวมากกกวาตลาด
ปฐมมงคล  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
      
ตลาดทุงพระเมรุนั้น ตั้งอยูบนเนื้อที่สุทธิ 21 ไร(34,666 ตารางเมตร) เปนเนื้อที่อาคารปกคลุม 

19 ไร หรือคิดเปน 30,400 ตารางเมตร อีก 10 ไร( 16,000 ตารางเมตร ) มีถนน และที่จอดรถ โดยจอด

รูปที่ 4.24-4.27 แสดงตลาดทุงพระเมรุ 

ที่มา : จากการสํารวจพื้นที่ 
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รถไดประมาณ 120 คัน /วัน มีกิจกรรมการคาขายตลอด 24 ชั่วโมง โดยมีกิจกรรมหนาแนน ในชวงเชา
ตั้งแต 6.00 น. ถึง ชวงเย็น เวลา 18.00 น. เปนชวงเวลาที่เกิดปญหาอื่นๆ ตามมา ไดแก ปญหาที่มี
ประชากรพูดถึงมากในพื้นที่แหงนี้ คือ น้ําและไฟฟาไมพอเพียง  ยังขาดความการบําบัดน้ําเสีย (ที่มา : 
สํานักงานตลาดปฐมมงคล)  สวนตลาดทุงพระเมรุ พบปญหาที่ควรแกไขเรงดวนไดแก   ปญหาขาด
แคลนหองน้ําสาธารณะ  ปญหาขาดทุนทรัพยในการพัฒนาพื้นที่ (ที่มา : สํานักงานตลาดทุงพระเมรุ) 
ปญหาขาดถนน และทางเขาถึงที่สะดวกเพียงพอ 

  (2) เจาของพื้นที่ ทั้งตาดปฐมมงคล และตลาดทุงพระเมรุ เปนของกลุมองคกรเอกชน การ
ใหบริการพื้นที่เปนลักษณะการใหเชาพื้นที่ 
   (3) อาคารและรานคา ตลาดปฐมมงคล มีการใชประโยชนอาคารเปนอาคารขนาดใหญ และ
อาคารขนาดเล็ก ประเภทอาคารพาณิชย อยูเปนกลุมเดียวกัน  มีรานขายสินคา 400 แผง  
          อาคาร  มีกลุมอาคารลอมรอบพื้นที่สวนกลางตลาดทั้งหมด 300 หองซึ่งเปนกลุมอาคาร
พาณิชย คิดเปนพื้นที่ 15,000 ตารางเมตร 
         รานคาขนาดใหญ มีรานขนาด    30       ตารางเมตร 300 แผง คาเชารายเดือน 900 / 
ราน สวน รานคาขนาดเล็ก มีรานขนาด     22.5     ตารางเมตร 100 แผง คาเชารายเดือน 750 / ราน 
            สวนตลาดทุงพระเมรุ พื้นที่ตลาดทุงพระเมรุมีรานขายสินคา 1,200 แผง ปจจุบันใชไป 500-600 
ราน ที่เหลือยังเปนแผงคาที่วางเปลาอยู พื้นที่ตลาดเปนรูปแบบตลาดโลงกวาง ไมมีอาคารลอมรอบ สาม
รถรองรับ 
     (4) ผูมาใชงาน และสินคา ตลาดปฐมมงคล มีผูนําสินคามาจําหนายประมาณ 700-800 ราย 
ปริมาณการซื้อขายสินคาประมาณ 800-950 ตัน รานขายสินคาเปนรานคาประเภท ขายของชํา ผักสด 
ผลไมสด เนื้อสัตวสด และสินคาอ่ืนๆ สวนตลาดทุงพระเมรุ จํานวนคนมาใชบริการ จํานวน 1,800 คน/ 
วัน 
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แผนที่ 4.11   แสดงตลาดคาสงผัก   ผลไม ปฐมมงคลและ ตลาดทุงพระเมรุ 

ภาควิชาการวางแผนภาค และเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
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 2) ตลาด ซอย 2 
 
 
 
 
 
 
  
 
 

รูปที่ 4.28,4.29 แสดงตลาดเชาซอย 2 
ที่มา : จากการสํารวจพื้นที่ 

 
      (1) พื้นที่ตั้งของตลาด  ตั้งอยูตรงกลางระหวางถนนเทศา และถนนหนาพระ หรือที่คนใน
พื้นที่เรียกวา ซอย 2 ถัดจาก ซอย 1 มาจากองคพระปฐมเจดีย ตั้งอยูในเขตตําบลหวยจระเข อําเภอเมือง
นครปฐม เปดดําเนินการทุกวัน ตั้งแตเวลาเชามืด 05.00 – 10.00 น. และ ประมาณ 16.00 – 21.00น. 
เปนตลาดซอยขนาดเล็ก แตมีการคาขายปลีกที่หนาแนนมาก มีเอกลักษณเฉพาะตัว ลักษณะของสินคา
ที่นํามาขายจะเปนสินคาทุกประเภท มีความสดใหม ขายราคาแพงกวาตลาดอื่น เชน อาหารคาว หวาน
สําเร็จรูป  เส้ือผาสําเร็จรูป เปนตน  เปนสินคาที่นํามาจากตลาดขายสงปฐมมงคล และตลาดทุงพระเมรุ  
ในวันเสารและอาทิตย จะมีคนมาใชบริการหนาแนนมาก มีขนาดพื้นที่ 11.94 ไร (19,110 ตารางเมตร) 
ตลาดซอย2 มีปญหาที่สําคัญ ไดแก พื้นที่คาขายแออัด เล็ก และไมสามารถขยายไดอีกเนื่องจากมีพื้นที่
จํากัด  ขาดแคลที่จอดรถ   
       (2) เจาของพื้นที ่เทศบาลนครนครปฐม 
       (3) อาคารและรานคา เปนรานคาในลักษณะแผงคา ชั่วคราว ขายสินคาประเภทผัก ผลไม
สด อาหารปรุงสําเร็จ เสื้อผา และเบ็ดเตล็ด 
       (4) ผูมาใชงาน และสินคา  มีผูคาขายประมาณ 150 ราย 
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2) ตลาดทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย (ตลาดลาง และตลาดบน) 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  ที่มา : จากการสํารวจพื้นที่ 

รูปที่ 4.29-4.36 แสดงตลาดทรัพยสินสวนพระมหากษัตรยิ (ตลาดลาง และตลาดบน ) 
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           (1) พื้นที่ตั้งของตลาด  ตลาดทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย จังหวัดนครปฐม มีพื้นที่ 25 ไร 70 
ตารางวา เปนยานตลาดที่ตั้งอยูระหวางสถานีรถไฟ และองคพระปฐมเจดีย ทางดานถนนซายพระ และ
คลองเจดียบูชา เปนตลาดขายทั้งปลีกและสง สินคาอุปโภคบริโภคทุกชนิด ไดแก ผักสด ผลไมสด 
ดอกไมสด เนื้อสัตว เสื้อผา ยารักษาโรค อาหารปรุงสําเร็จ เทป ซีดี ฯลฯ  มีเสนทางสัญจรหลายเสนทาง
แตไมคอยสะดวกนัก เปนศูนยกลางใกลแหลงทองเที่ยวองคพระปฐมเจดีย  และหางจากพระราชวัง
สนามจันทรเพียง 1 กโิลเมตร เปนศูนยกลางการคมนาคมขนสง ที่ดินมีราคา 80,000 บาท/ตารางวา มี
พื้นที่รวม 59.86 ไร (95,786 ตารางเมตร) 
    (2) เจาของพื้นที่ สํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย  
    (3) อาคารและรานคา  อาคารพานิชย ทั้งภายในและภายนอก รวมเปน 460 หอง  แผงคา
ถาวร 1,065 แผง  หาบเรรายวัน 720 ราย 
  มีรายไดคาเชาพื้นที่ 1,200,000 บาท/เดือน 
    (4) ผูมาใชงาน และสินคา 
  ผูมาใชงานสวนใหญเปนคนในบริเวณพื้นที่เขตเทศบาลนครนครปฐม และคนในอําเภอ
อ่ืนๆในจังหวัดนครปฐม 
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 4) ตลาดริมทางรถไฟ 
 
 
 
 
 
 
 
 
      
 
 
 
 
 
 
 
 
 
             
                (1) พื้นที่ตั้งของตลาด   
          ตั้งอยูบนถนนรถไฟ บนพื้นที่ริมทางรถไฟของการรถไฟ เปนตลาดที่ขายสินคาอุปโภค มี
ลักษณะเปนรานคาชั่วคราว และอาคารพานิชย มีผูคาขาย ประมาณ 120 ราย เปนแผงคาแบบตายตัว 
และเปนแบบแผงคาชั่วคราว ในอาคารพาณิชย 40 ราย เปดขายตั้งแต เวลาประมาณ 06.00 น. ไปจนถึง
เวลาประมาณ 20.00 น. มีพื้นที่ตลาดรวม 6.45 ไร (10,317 ตารางเมตร) ตลาดสถานีรถไฟมีลักษณะ
เดน คือ เปนตลาดคาปลีกสินคาผลไมสด ผักสด  คลายตลาดเชาซอย 2  เปนตลาดที่ใหบริการแกคนใน
ชุมชน และผูเดินทางมาขึ้นรถไฟ และในวันพระจะมีแมคานําดอกไมสดมาขายจํานวนมาก เปนตลาดทีม่ี
ผูใชบริการนอย คอนขางเงียบเหงา  รองรับแมคาหาบเรแผงลอยโดยสวนใหญเป  นตลาดที่ไมได
มาตรฐาน ทําใหเกิดปญหาอื่นๆ ตามมาอีกมากมาย  เชน ปญหาการจราจรติดขัด  ปญหาความไมเปน
ระเบียบของพื้นที่  ปญหาการรุกล้ําพื้นที่สาธารณะ    รวมไปถึงการใชประโยชนที่ดินไมคุมคาอีกดวย 
.      (2) เจาของพื้นที ่การรถไฟแหงประเทศไทย 

รูปที่ 4.37-4.40 แสดงตลาดริมทางรถไฟ 

ที่มา : จากการสํารวจพื้นที่ศึกษา 
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      (3) อาคารและรานคา  รานคาเปนลักษณะอาคารพาณิชย และหาบเรแผงลอย 
      (4) ผูมาใชงาน และสนิคา ผูมาใชงานสวนใหญเปน คนในจงัหวัดนครปฐม โดยตลาดจะมี
ความเชื่อมโยงกับ บริเวณทีเ่ปนจุดเปลี่ยนเสนทางคมนาคม หรือทารถโดยสารของเทศบาลนคร 
นครปฐม จงึทาํใหมพีอคาแมคากระจายตวัมายังตลาดรมิทางรถไฟ  มรีานคาประมาณ  220 ราน  และ
อาคารพาณิชย จํานวน 40 หลัง 
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แผนที่ 4.12  แสดงตลาดทรัพยสิน  ตลาดขางสถานีรถไฟ  และตลาดเชา ซอย 2 
ภาควิชาการวางแผนภาค และเมือง 

คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
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4) ถนนตนสน 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 4.41-4.44 แสดงพื้นที่พาณิชยกรรมบริเวณถนนตนสน 
ที่มา : จากการสํารวจพื้นที่ 

 
     (1) พื้นที่ตัง้ของตลาด   

           เปนยานการคายอยริมถนนที่ตั้งเชื่อมตอกับบริเวณถนนหลังพระหรือที่เรียกกันทั่วไปวา 
ถนนตนสน หรือถนนราชดําเนิน มีความยาวตั้งแต สวนสาธารณะพระราชวังสนามจันทร ไปจนถึงองค
พระปฐมเจดีย เปนยานการคาแฟชั่น อาหารสําเร็จรูป และเบ็ดเตล็ด มีความยาวตามเสนถนน 0.8  
กิโลเมตร มีพื้นที่  44.07 ไร (70,514 ตารางเมตร)  รานคาที่เปดบริการ 9.00 – 21.00 น. อยูใกลบริเวณ
ยานตลาดทรัพยสินประมาณ 0.5 กิโลเมตร สามารถเดินถึงกันได แตยังไมมีทางเดินเชื่อมที่ชัดเจน 
กิจกรรมการคาบนถนนตนสนนี้จะพบวา พื้นที่ในระยะ 500 เมตร ที่อยูติดกับกําแพงของวัดพระปฐม
เจดียนั้นจะมีกิจกรรมหนาแนน ดังรูปที่ 4.24 แตชวงระยะหางมากกวา 500 เมตรขึ้นไปนั้น พบวามี
กิจกรรมเบาบางบางที่ก็รกรางวางปาวไป โดยสวนใหญเกิดจากสาเหตุเพราะ ยานการคาถนนตนสนเปน
ยานการคาริมถนน มีเพียงกิจกรรมเล็กๆ มีที่จอดรถนอย และไมมีรถโดยสารผานเลย 
     (2) เจาของพื้นที ่เทศบาลนคร นครปฐม 
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      (3) อาคารและรานคา เปนอาคารรานคาแบบผสม   คือชั้นลางใชเปนรานคา และชั้นบนใช
เปนที่อยูอาศัย สวนใหญจะเปนอาคารพานิชย ตั้งแต 1-4 ชั้น แตบางพื้นที่เปนอาคารสูงมาก  รวม
ประมาณ 5 ชั้น ทําใหอาคารสูงเหลานี้บดบังทัศนียภาพอันงดงาม บนถนนราชดําเนิน (ถนนตนสน) สวน
การจดัการดานการใชประโยชนอาคารยังไมมีความเหมาะสมนัก ทําใหกิจกรรมการคาเกิดขึ้นแคบริเวณ
พื้นที่ดินดานหนา และหลังอาคารพานิชยนั้นจะเกิดเปนแหลงทรุดโทรม เปนพื้นที่ที่วางเปลา และไร
ประโยชนขึ้นมากมาย 
     (4) ผูมาใชงาน และสนิคา  ผูมาใชงานในพืน้ที่ตลาดแหงนี้สวนใหญมาคาขาย เปนประชาชน
ที่อยูในเขตเทศบาลนคร และอาศัยอยูในบริเวณใกลเคยีง หรือพกัอาศัยในอาคารพานิชย 
 

7) ตลาดโอเดียน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 4.45-4.48 แสดงตลาดโอเดี่ยน 
ที่มา : จากการสํารวจพื้นที่ 

   ตลาดโอเดี่ยนตั้งอยูบน ถนนราชวิถี และถนนหลังพระ อําเภอเมืองนครปฐม เปนตลาดขาย
ปลีกและสง ผักและผลไม ขายตั้งแตเวลา 05.00 – 09.00 น. สวนชวงเวลากลาง 9.00-20.00 วันมีการ
ขายอาหารคาวปรุงสําเร็จ และอาหารหวานปรุงสําเร็จ เชน  กวยเตี๋ยว สมตํา หวานเย็น กลวแขก เปนตน  
สวนพื้นที่บริเวณริมถนนเปนพื้นที่จอดรถ จอดรถได 20 คันเทานั้น และเปนพื้นที่สําหรับคาขายแผงลอย 
ชวงหลังไดมีการรวมตัวเพื่อพัฒนาเปนพื้นที่ขายอาหารสําเร็จรูป อาหารจานดวน แตมีพื้นที่คับแคบมาก  
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ยังไมไดรับการพัฒนาจากภาครัฐมีผูขายในอาคาร 203 ราย และนอกอาคาร 249 ราย มีพื้นที่ 43.09 ไร 
(68,944 ตารางเมตร) 

5) ตลาดเกากั๋งบวย 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 4.49-4.52 แสดงตลาดเกากั๋งบวย 
ที่มา : จากการสํารวจพื้นที่ 

      
                  (1) พื้นที่ตั้งของตลาด 

                        ตลาดเกากัง๊บวยตั้งอยูยานกัง๋บวยจนถงึหนาทางเขาสวนสาธารณะพระราชวัง
สนามจนัทน เปนอาคารไมเกา 2 ชั้นและ4 ชั้น รานคาสวนใหญเปนอาคารพาณิชย ประมาณ 190 ราย มี
รานหาบเร แผงลอยประมาณ 8  รานเทานั้น ยานนี้มีคณุคาแกการอนุรักษรักษาไว เพราะเปนยานเกาแก
ที่มีคุณคาทางประวัติศาสตร เนื่องจากมีชมุชนเกาแกตั้งอยู เปนรานคาปลีก ประเภทเบ็ดเตล็ด อาหาร
จานดวนโดยสวนใหญ รานแกส รานซอมมอเตอรไซด รานซอมรถยนต อะไหลรถยนต  เปนตน เปดขาย
เวลา 8.00น ไปจนถงึ 20.00น. ปจจุบันมีสภาพเสื่อมโทรมขาดการพฒันาในเชิงพืน้ทีท่ี่ชัดเจน ยงัคงเปน
พื้นที่ที่ใหบริการชุมชนดวย มีพื้นที่ 21.71 ไร (34,745 ตารางเมตร) พบปญหาที่สําคัญ ไดแก ปญหา
พื้นที่เสื่อมโทรม ปญหาการรุกล้ําพืน้ที่สาธารณะ ปญหาขาดแคลนที่จอดรถ 
                  (2) เจาของพื้นที ่ เทศบาลนครนครปฐม 

     (3) อาคารและรานคา  สวนใหญเปนอาคารพานิชยไม  2 ชั้น บางอาคารเปนอาคาร 4 ชั้น 
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                  (4) ผูมาใชงาน และสินคา  ผูมาใชบริการสวนใหญเปนคนในพื้นที่ยานพาณิชนกรรมและ
ชุมชนโดยรอบ สินคาที่สํารวจพบ ไดแก สินคาประเภทอาหารจานดวน เบ็ดเตล็ด  และรานซอม
เครื่องยนต มอเตอรไซค 
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  4.4.2 ผูมาใชบริการ 
 

          ผูมาใชบริการในยานการคาในเขตเทศบาลนครนครปฐมนั้น สวนใหญจะมีทั้งผูที่อาศัย
อยูในพื้นที่ และนอกพื้นที่ในเขตเทศบาลนครนครปฐม  ทั้งนี้ผูศึกษาจะศึกษาแบงเปน 4 

กลุมที่มี
ความสัมพันธที่เกี่ยวของกับพื้นที่ยานการคาโดยตรง เนื่องจากพื้นที่ศึกษาจะเกี่ยวของกับพื้นที่พาณิชยก
รรม การใชประโยชนอาคารแบบผสม และในขณะเดียวกันก็เปนศูนยกลางรวมของพื้นที่กิจกรรมประเภท
สํานักงาน สถาบันราชการ  รวมไปถึง ศูนยกลางที่มีผูคนอาศัยอยูเปนจํานวนมากเพื่อใหสอดคลองตอ
แนวทางการศึกษา   ไดแก  
 

             1) กลุมผูอยูอาศัย  หมายถึง กลุมประชาชนที่อาศัยอยูในเขตเทศบาลนครนครปฐม 
ที่มาใช บริการในยานพาณิชยกรรม จากการสํารวจแบบสอบถามกลุมตัวอยางของผูอยูอาศัยนั้น ผูที่อยู
อาศัยในเขตเทศบาลนครนครปฐมนั้น ทั้งหมดเคยมาใชบริการยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐม                   (1) อาชีพของผูอยูอาศัย 
                                    ผูอยูอาศัยนั้นสวนใหญนั้น จะประกอบอาชีพ ไดแก ขาราชการ จํานวน 19 คน
(รอยละ 19.0) รองลงมาอาชีพคาขาย จํานวน 18 คน (รอยละ 18.0) อาชีพรับจางทั่วไป จํานวน 18 คน 
(รอยละ 18.0) อาชีพนักงานบริษัท จํานวน 15 

คน (รอยละ 15.0)(ผ.4.8) 
ซึ่งในการศึกษาพบวา มี

ความสัมพันธสอดคลองกับการใชประโยชนพื้นที่ ที่เปนทั้งศูนยกลางทางการคาและการบริ การ ราชการ 
การศึกษา อยางชัดเจน นอกจากนี้ยังพบผูอยูอาศัยที่มีอาชีพครู หรืออาจารย อีกจํานวนมาก 
                            (2) รายไดเฉลี่ยของผูอยูอาศัย 

                          จากการสาํรวจ แสดงรายรับตอเดือน ของกลุมผูอยูอาศัย ชวงรายรับที่มีมาก
ที่สุด ไดแก 5,001-10,000 บาท ซึ่งมีผูมีรายไดอยูในชวงนี ้จํานวน 28 คน (รอยละ 28.0)  รองลงมา คือ
ชวงรายรับ ต่ํากว า5,000บาท จํานวน  25 คน (รอยละ 25.0) ชวงรายรบั 10,001-20,000 บาท จํานวน 
19 คน (รอยละ 19.0) ซึ่งจะชี้ใหถึงรายไดเฉลี่ยหมนุเวยีนในพื้นที่พาณิชกรรมจะเกาะกลุมอยูมากตั้งแต 
5,000 – 50,000 บาท (ผ.4.9) 
 

                (3) ครัวเรือนของผูอยูอาศัย 

แผนที่ 4.13   แสดงตลาดโอเดี่ยน ถนนตนสน และตลาดเกากั๋งบวย 
ภาควิชาการวางแผนภาค และเมือง 

คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
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               จากการสํารวจ แสดงจํานวนสมาชิกในครอบครัว ของกลุมผูอยูอาศัย โดยสวนใหญ ครอบครวั
ของผูอยูอาศัยในเขตเทศบาลนคร นครปฐมจะเปนครอบครัวขนาดกลาง มีสมาชิกตอหนึ่งครอบครัว 
จํานวน 4-5 คน รวมเปนจํานวน 66 คน คิดเปนรอยละ 66.0 ซึ่งในการศึกษาเกี่ยวกับประชากรที่อยู
อาศัยในพื้นที่ศึกษา จะใชเปนคาเฉลี่ยในการหาจํานวนประชากรที่แทจริงจากการสํารวจขอมูลปฐมภูมิ 
(ผ.4.10)           

2) กลุมผูขายสินคา ในการศึกษาครั้งนี้จะศึกษากลุมผูอยูอาศัยในพื้นที่ โดยผูมาขายสินคาใน
ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐมนั้น สวนใหญแลวประกอบดวย ผูขายสินคาในตลาดสด 
ผูขายสินคาในตลาดกลางเกษตร(ตลาดผัก และผลไม) และผูขายสินคาในตลาดนัด โดยมีจํานวนผูขาย
สินคา แสดงดังนี้ 
ตารางที่ 4.25  จํานวนผูขายสนิคาในตลาดกลางของจังหวัดนครปฐม 

จํานวนผูขายสินคา(คน)  
อําเภอ ตลาดสด 

(รอยละ) 
ตลาดกลาง

เกษตร(รอยละ) 
ตลาดนัด 
(รอยละ) 

        
        รวม 

(รอยละ) 
เมืองนครปฐม 2,300(53.6) 150(3.5) 582(13.7) 3,032(70.6) 
อําเภออื่นๆ 835(19.4) 40(0.9) 385(8.8) 1,265(29.4) 

รวมทั้งจังหวัด 3,135(73.0) 190(4.4) 967(22.5) 4,292(100.0) 
 

 
จากตารางที่ 4.25 แสดงประมาณจํานวนผูขายในตลาดกลางของจังหวัดนครปฐมทั้งสิ้น 

จํานวน 4,292 สวนใหญเปนผูขายในตลาดสด คือ 3,135 หรือคิดเปน 73.04 รองลงมาไดแก ผูขายใน
ตลาดนัดซึ่งมีประมาณ 967 คน คิดเปนรอยละ 22.53 และผูขายในตลาดกลางเกษตร 190 คน คิดเปน
รอยละ 4.43 จากสถิติดังกลาวของจังหวัดจะเห็นวาตลาดกลางการเกษตรมีผูขายนอยที่สุด ไม
สอดคลองกับสภาพเศรษฐกิจของจังหวัดนครปฐม ซึ่งจังหวัดนครปฐมมีการเกษตร เปนอาชีพหลักของ
ประชาชนสวนใหญและอยูใกลกรุงเทพมหานคร ควรจะมีตลาดกลางเกษตรที่มีขนาดใหญมากพอที่จะ
รองรับการซื้อหาสินคาที่จะมาขายในกรุงเทพมหานคร (สถาบันบัณฑิตพัฒนบริหารศาสตร, 2544:2-46)  
 จากการสรุปผูขายในตลาดขายสินคาในป 2544 จะเห็นวาในเขตอําเภอเมือง มีจํานวนผูขาย
สินคารวม 3,032 คน เปนผูขายสินคาในตลาดสด 2,300 คน คิดเปนรอยละ 75.9 ตลาดกลางเกษตร 
150 คน คิดเปนรอยละ 5.0  สวนตลาดนัดนั้นมี 582 คน คิดเปนรอยละ 19.2 จากขอมูลในป 2544 นี้ 
เมื่อเทียบสัดสวนแลว พบวา ตลาดกลางเกษตรยังมีผูขายสินคาในสัดสวนนอยที่สุด เมื่อเทียบกับตลาด
สด และตลาดนัด ที่พบอยูโดยรอบพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม ซึ่งจากการ
สัมภาษณประชาชนในพื้นที่นั้น ประชาชนสวนใหญมีความนิยมที่จะขายสินคาในตลาดสดที่มีความ
หลากหลายของสินคา มากกวาความตองการใหมีการพัฒนาตลาดขายสินคาทางการเกษตรเพียงอยาง

ที่มา : ศูนยบริการวิชาการ สถาบันบัณฑิตพัฒนบริหารศาสตร 
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เดียว  เนื่องจากตองการความสะดวกสบายของผูซื้อในการจับจายใชสอย และซื้อสินคา โดยไมตองขับ
รถไปตลาดหลายแหงเพื่อหาซื้อสินคาใหครบตามความตองการ ความคิดเห็นสวนใหญของผูขายสินคา 
นั้นโดยรายละเอียดขอมูลจากการสอบถาม ไดสอบถามการเปลี่ยนแปลงของผูคาขายโดยแบงเปนชวงๆ 
คือ ชวงนอยกวา 1 ป มีการเปลี่ยนแปลงพื้นที่คาขาย จํานวน 103 คน (รอยละ 29.4)  ชวง 1 - 5 ป  
จํานวน 93 คน (รอยละ26.6)  
ชวง 5 - 10 ป จํานวน 73 (รอยละ 20.9) ชวง 10 – 20 ป จํานวน 36  คน (รอยละ10.3) และ ชวง
มากกวา 20 ปขึ้นไป  จํานวน 45 คน (รอยละ12.9)( ผ .4.11) 
 กลุมผูขายปจจุบันในพื้นที่นั้นยังไมมีการสํารวจแนชัด  เนื่องจากตลาดชวงป 2546-2549 มีการ
เปลี่ยนแปลงทางดานพาณิชยกรรมอยูตลอดเวลา  ไดมีการยายจากตลาดเกากั๋งบวย และตลาด
ทรัพยสินไปอยูบริเวณตลาดกลางการเกษตรปฐมมงคลและตลาดทุงพระเมรุ จาการสอบถามนั้นมีกลุม
ผูขายหลายกลุมประสบปญหาขาดทุนจากการเปลี่ยนแปลงพื้นท่ีพาณิชยกรรมอยางรวดเร็วและมีทุน
หมุนเวียนนอย จึงมีกลุมผูขายจํานวนมากเลิกอาชีพคาขายในยานพาณิชยกรรมไป  
 ผูศึกษาไดทําการสํารวจขอมูลจากแบบสอบถาม 
  

4.4.3 การเปลี่ยนแปลงอาชีพอ่ืนๆ มาเปนอาชีพคาขายในยานพาณิชยกรรมในเขต
เทศบาลนคร นครปฐม 
          มีหลากหลายอาชีพที่เปลี่ยนมาประกอบอาชีพคาขายในพื้นที่ยานพาณิชกรรม และใน
ขณะเดียวกันนั้นรอยละของการเปลี่ยนแปลงโดยสังเกตุไดจากความสัมพันธระหวางการเปลี่ยนแปลง
จากอาชีพอื่นๆมาประกอบอาชีพคาขาย และการเปลี่ยนแปลงพื้นที่คาขายจะทําใหเราทราบสัดสวนของ
การเปลี่ยนแปลง และการคาดการณผูขายในปจจุบันได ดังตอไปนี้ (ผ.4.11) 
 จากจํานวนผูขายทั้งหมดในปจจุบันนั้น อาชีพเดิมของผูคาขาย คิดเปนรอยละ 68.9  ที่ประกอบ
อาชีพคาขายอยูกอนแลว และรอยละ 31.1 ที่พึ่งเริ่มมาประกอบอาชีพคาขาย โดยอาชีพเดิมไดแก อาชีพ
รับราชการคิดเปนรอยละ 0.3 อาชีพพนักงานบริษัท คิดเปนรอยละ 4.9 อาชีพเจาของกิจการสวนตัวที่
คาขายนอกตลาด คิดเปนรอยละ 5.1 อาชีพแมบาน คิดเปนรอยละ 2.6 และอาชีพอ่ืนๆ เชน รัฐวิสาหกิจ 
รับจางทั่วไป เปนตน คิดเปนรอยละ 12.3 (ผ.4.11) 
            1) การเปลี่ยนแปลงพื้นที่คาขายในชวง 0-20 ป 
                 ชวงการเปลี่ยนแปลงพื้นที่คาขายในชวงที่มีความนาสนใจมากที่สุด ไดแก ชวงนอย
กวา 1 ป และชวงตั้งแต 1 ป - 5 ป  ข้ึนไป โดยมีการเปลี่ยนแปลงโดยรวมและรายละเอียด ดังนี้ 
                ชวงการเปลี่ยนแปลงนอยกวา 1 ป นั้น โดยภาพรวมมีการเปลี่ยนแปลงคิดเปนรอยละ 
29.3 ชวงการเปลี่ยนแปลง 1-5 ป โดยภาพรวมมีการเปลี่ยนแปลงคิดเปนรอยละ 26.6 ชวงการ
เปลี่ยนแปลง 5-10 ปนั้น โดยภาพรวมมีการเปลี่ยนแปลงคิดเปนรอยละ 20.9 ในชวง 10ป - 15 ปมีการ
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เปลี่ยนแปลง คิดเปนรอยละ 6.9  ในชวง 15ป - 20 ป คิดเปนรอยละ 3.4 และ ชวงมากกวา 20 ปขึ้นไป 
คิดเปนรอยละ 12.3 โดยชวงการเปลี่ยนแปลงที่มีความนาสนใจ จะเปนชวงตั้งแตป พ.ศ. 2544 เปนตน
มา จะมีการเปลี่ยนแปลงโดยรวม คิดเปนรอยละ 55.9 ซึ่งถือวาเปนชวงที่มีการเปลี่ยนแปลงมากที่สุด 
                โดยถาแยกพิจารณาการเปลี่ยนแปลงเปนแตละตลาด จะเห็นการเปลี่ยนแปลงในชวง 
0-5ป คือ ตลาดที่เปลี่ยนแปลงมากที่สุด โดยมีผูยายเขามาคาขายเพิ่มข้ึน ถึง รอยละ 31.4  ไดแก ตลาด
ปฐมมงคล และตลาดทุงพระเมรุ รองลงมาไดแก ตลาดโอเดี่ยน คิดเปนรอยละ 4.2 ตลาดทรัพยสินคิด
เปนรอยละ 3.7 ตลาดเชาซอย 2 คิดเปนรอยละ 3.4 และถนนตนสนคิดเปนรอยละ 1.7   จะเห็นวา
การเปลี่ยนแปลงเกิดขึ้นมากสุดที่บริเวณตลาดปฐมมงคล และตลาดทุงพระเมรุ เกิดจากปจจัยหลาย
อยาง เชน ความเหมาะสมของขนาดและที่ตั้งของตลาด   ผูเขามาใชบริการ ที่จอดรถ และการเขาถึง
พื้นที่ เปนตน ซึ่งจะใชพิจารณาในเรื่องการจัดกลุมพื้นที่การคาตอไป(ผ.4.11) 
 

4.4.4 การจัดกลุมพืน้ที่ยานการคาตามประเภท และลักษณะของตลาด 
                  จากการศึกษาลักษณะทั่วไปของยานการคา พบวา รูปแบบและหนาที่ของเขตการคาใน
เขตพื้นที่ศึกษานัน้ เปนปญหาในงานผังเมืองทาํใหพื้นที่ยานการคาในเมืองนครปฐมนั้นมีความสับสน 
และไมเปนสัดสวนที่ชัดเจน ทําใหการสงเสริมแนวทางการพัฒนาเปนไปไดยาก  การจัดกลุมพื้นทีศ่ึกษา
จะทาํใหงายตอการวางแนวทางปรับปรุงยานพาณิชยกรรม และเสนอแนะแนวทางใหสอดคลอง 
เหมาะสมกับแตละพื้นที ่  การจัดกลุมพื้นทีศ่ึกษานี้ไดจากการสํารวจ สังเกต ุสอบถามถงึกิจกรรมตางๆที่
ใชงานในพื้นที ่โดยพิจารณาจาก เร่ืองที่สาํคัญที่เกี่ยวของกับลักษณะทัว่ไปของยานการคา เชน ลักษณะ
รูปแบบการคา ผูมาใชบริการ ขนาด ประเภท และทําเลที่ตั้ง การเขาถงึพืน้ที่  ทัง้นี้เพื่อการรวบรวมขอมูล
ที่สําคัญทีจ่ะนาํไปใชในการวเิคราะหปญหาตางๆ การกาํหนดขอบเขตของพื้นที่การคาในแตละแหง เพื่อ
เปรียบเทยีบศักยภาพ ปญหา ขอจํากัดตางๆในพืน้ที่ศึกษา ในบทตอไป ทีจ่ะนาํไปสูแนวทางการพฒันา
ยานการคาที่เหมาะสมกับกลุมพื้นทีน่ั้นๆในบทตอไป โดยมีเกณในการจัดกลุมดังตอไปนี้ 
            1) ลําดับศักยของตลาด การพจิารณาเพื่อแบงลําดับศักยตลาดในพืน้ทีย่านพาณิชยก
รรม นครปฐมนั้นมปีระเภทของศูนยการคาอยูดวยกันม ี 5 ประเภทดงัตอไปนี้ ไดแก การจัดลําดบัตลาด
นั้นผูศึกษาจะใช ตัวแปรที่เกี่ยวของกับการจัดลําดับศักยยานการคาตามทฤษฎีของ Berry ที่ไดศึกษาไว 
ในบทที่ 2  ทั้งหมด 5 ตัว ดังตอไปนี้ 
                   (1) ขนาดพืน้ทีข่องศูนยการคา (Site area) 
                   (2) ประเภทของสินคา (Major function) 
                   (3) จํานวนผูเขาใชบริการ (คน/วัน) (Min.population to support center ) 
                   (4) รัศมีการใหบริการที่ตลาดตั้งอยู (Radius of service area) 
                   (5) จํานวนรานคา (Number of shops) 
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       โดยในการพิจารณาจะใชการใหคาน้าํหนกัคะแนน  การจัดลําดับศักย แสดงเกณฑในการ
ใหคาคะแนนพิจารณาเปนตัวแบงพืน้ที ่ดงัตารางที ่4.26 (แสดงเกณฑคาน้ําหนกัคะแนน ในการ
พิจารณาเพื่อแบงพืน้ที ่และลําดับศักยของตลาดในยานพาณิชยกรรมนคร นครปฐม) และแสดงขอมูลที่
พบ เพื่อถวงคาน้าํหนักดงั ตารางที่ 4.27 และการใหคาน้าํหนักในการวเิคราะหการจดัลําดับศักยของ
ตลาด และยานการคายอย ดังตารางที่ 4.28  ดังนี้
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ตารางที่ 4.26  แสดงเกณฑการใหคาน้าํหนักคะแนน ในการพิจารณาเพื่อจัดลําดับศกัยของตลาด 
รัศมีของพื้นที่ตลาด  

 
ชนิดของศูนยกลาง 

สิ่งกอสรางหรือพืน้ที่
คาขาย(ตารางเมตร) 

ระดับตั้งแต 
(คาน้ําหนัก) 

ขนาดพื้นที ่
(ตารางเมตร) 
(คาน้ําหนัก) 

ใหบริการประชาชน 
(คน) 

(คาน้ําหนัก) 
ใชเวลาในการขับรถ 

(นาที) 
(คาน้ําหนัก) 

ระยะทาง 
(กิโลเมตร) 
(คาน้ําหนัก) 

 
 

เจาของกิจการ 

 
จํานวนรานคา 

(ราน) 
(คาน้ําหนัก) 

1.ศุนยการคาระดบัละแวก
บาน 
(Neighborhood Shopping 
Center) 

9,000 – 30,000 
(คาคะแนน =1 ) 

10,000-40,000 
(คาคะแนน =1 ) 

2,500-40,000 
(คาคะแนน =1 ) 

5-10 
(คาคะแนน =1 ) 

0.8 
(คาคะแนน =1 ) 

Supermarket 5-20 
(คาคะแนน = 1 ) 

2.ศุนยการคาระดับชุมชน 
(Community Shopping 
Center) 

30,001 – 90,000 
(คาคะแนน = 2 ) 

40,000-120,000 
(คาคะแนน = 2 ) 

40,000-150,000 
(เฉลี่ย 500,000) 
(คาคะแนน = 2 ) 

10-20 
(คาคะแนน = 2 ) 

0.81-3.2 
(คาคะแนน = 2 ) 

Junior 
department 

Store or Variety 
Store 

15-40 
(คาคะแนน = 2 ) 

3.ศุนยการคาระดับภาค 
(Regional Shopping Center) 

90,001- 300,000 
(คาคะแนน = 3 ) 

40,000-240,000 
โดยปกติ 

200,000 ขึ้นไป 
(คาคะแนน = 3 ) 

150,000 ขึ้นไป 
(คาคะแนน = 3 ) 

20-30 
(คาคะแนน = 3 ) 

3.21-6.5 
(คาคะแนน = 3 ) 

One or more full-
line 

Department 
stores 

40-80 
(คาคะแนน = 3 ) 

4.ศุนย การค า ร ะดับภาค
ขนาดใหญ 
(Super-Regional Shopping 
Center) 

150,000 – 450,000ขึ้นไป 
(คาคะแนน = 4 ) 

60,000-400,000 
ขึ้นไป 

(คาคะแนน = 4 ) 

300,000 ขึ้นไป 
(คาคะแนน = 4 ) 

30 ขึ้นไป 
(คาคะแนน = 4 ) 

6.5 
ขึ้นไป 

(คาคะแนน = 4 ) 

Three or more 
full-line 

Department 
stores 

100+ 
(คาคะแนน = 4 ) 

 
 
 
 
 
 

หมายเหตุ  : พื้นที่จอดรถ สําหรับ ศูนยกลางระดับตั้งแต 3 ถึง 5.5 ที่ ตอพื้นที่1,000 ตารางฟุต ของพื้นที่คาขาย ยกเวนแต Mixed-use center(MXD) ที่ซึ่งดูแลเปนสวนที่อยูใกลศูนยกลางธุรกิจ กับการบริการการขนสง
สาธารณะ และบรรจุ 1.0 ถึง 2.5 ที่ ตอ1,000 ตารางฟุต ของชั้นที่วาง 
ที่มา :  ดัดแปลงมาจาก Casazza and Retail Development  Council,Urban Land Institue 1985,Table 1.5,2.2; Livingston 1979; Lynch and Hack 1984, Appendix B ; Witherspoon 1976 
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ตารางที่ 4.27  แสดงขอมูลจากการสาํรวจ ที่ใชพจิารณาเพื่อจดัลําดับศกัยตลาดในยานพาณชิยกรรม 
ชนิดของศูนยกลาง ขนาดพื้นที ่

(ตารางเมตร) 
ประเภทของสินคา ใหบริการประชาชน 

(คน/วัน) 
ประเภทของ
ถนนที่เขาถงึ

ตลาด 

ระยะทางที่
ใหบริการ 
(กิโลเมตร) 

จํานวนรานคา 
(ราน) 

 
ตลาดทุงพระเมรุ 21 ไร(34,666 ตารางเมตร) สินคาหาซื้องาย/บริการ

สวนตัว 
40,000 -150,000 2(local Road) มากกวา 6.5 1,200 

ตลาดปฐมมงคล 79 ไร (126,406 ตารางเมตร) สินคาหาซื้องาย/บริการ
สวนตัว 

40,000 -150,000 1 มากกวา 6.5 2,350 

ตลาดทรัพยสิน 59.86 ไร (95,786 ตารางเมตร) สินคาหาซื้องายบริการ
สวนตัว /จําหนายสินคา

ประเภทเลือกซื้อ 

40,000 -150,000 1 มากกวา 6.5 2,245 

ตลาดเชาซอยสอง 11.94 ไร (19,110 ตารางเมตร) สินคาหาซื้องาย นอยกวา 4,000 1 3.21-6.5 150 
ตลาดโอเดี่ยน 43.09 ไร (68,944 ตารางเมตร) สินคาหาซื้องาย/บริการ

สวนตัว 
นอยกวา 4,000 2 0-0.8 189 

ตลาดเกากั๋งบวย 21.71 ไร (34,745 ตารางเมตร) สินคาหาซื้องาย/บริการ
สวนตัว 

นอยกวา 4,000 1 0-0.8 190 

ตลาดขางสถานีรถไฟ 6.45 ไร (10,317 ตารางเมตร) สินคาหาซื้องาย นอยกวา 4,000 1 0.81-3.2 260 
ถนนตนสน 44.07 ไร (70,514 ตารางเมตร)   สินคาหาซื้องาย/บริการ

สวนตัว 
นอยกวา 4,000 1 0.81-3.2 200 

  
 
 
 
 
 
 
 
 

ที่มา :    1. ขนาดพื้นที่    : จากการสํารวจจากเจาของพื้นที่ 
             2. ประเภทของสินคา : จากการสํารวจแบบสอบถาม 
  สินคาหาซื้องาย                                                                                    =  คาคะแนน 1 
  สินคาหาซื้องายและบริการสวนตัว                                                         =  คาคะแนน 2 
                                 สินคาหาซื้องายบริการสวนตัว และ สินคาประเภทเลือกซื้อ                      =  คาคะแนน 3 
  สินคาหาซื้องายบริการสวนตัว สินคาประเภทเลือกซื้อ  และสินคาถาวร     =  คาคะแนน 4 
 3. ใหบริการประชาชน : ผูจัดการตลาด หรือองคกรบริหารตลาด 

4. ปะเภทของถนนที่เขาถึงตลาด : พิจารณาเทียบถนนที่พบกับเกณฑมาตรฐาน ขนาดและสภาพของถนน 
5. ระยะทางที่ใหบริการ : จากการสํารวจแบบสอบถาม(สัดสวนผูมาใชบริการ ในบทที่ 4) 
6. จํานวนรานคา : ผูจัดการตลาด หรือองคกรบริหารตลาด 
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ตารางที่ 4.28  สรุปผลการพิจารณา การใหคาคะแนน เพื่อจัดลาํดับศักยตลาด 
พื้นที่ (ตารางเมตร) รัศมีการใหบริการ (กม.) ประเภทของสินคา 

A B C D A B C D A B C D 
 

0  
–  

30,000 

30,001 – 
90,000 

90,001 
- 300,000 

150,000 
– 

450,000
ขึ้นไป 

0.8 
 

0.81-3.2 
 

3.21-6.5 6.5 
ขึ้นไป 

สินคาหา
ซื้องาย     

สินคาหา
ซื้องาย
และ
บริการ
สวนตัว 

B+        c+ 

ตลาดทุงพระเมรุ  2      4   3  
ตลาดปฐมมงคล   3     4   3  
ตลาดทรัพยสิน   3     4   3  
ตลาดเชาซอยสอง 1      3  1    
ตลาดโอเดี่ยน  2   1     2   
ตลาดเกากั๋งบวย  2   1    1    
ตลาดขางสถานีรถไฟ 1    1    1    
ยานถนนตนสน  2     3   2   
 
 
 
 
 
 
 
 
 

หมายเหตุ :    B+      หมายถึง   สินคาหาซื้องายบริการสวนตัว และ สินคาประเภทเลือกซื้อ                      
     c+       หมายถึง   สินคาหาซื้องายบริการสวนตัว สินคาประเภทเลือกซื้อ  และสินคาถาวร      
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ตารางที่ 4.28  สรุปผลการพิจารณา การใหคาคะแนน เพื่อจัดลาํดับศักยตลาด(ตอ) 
จํานวนผูมาใชบรกิาร จํานวนรานคา รวม รวม 

A B C D A B C D 
 

2,500 -
40,000 

40,000 -
150,000 

150,000 
ขึ้นไป 

300,000 
ขึ้นไป 

5-20 15-40 40-80 100+ 
 

คา
คะแนน
รวม 

คาคะแนน
เฉลี่ย 

 
สรุป 

ตลาดทุงพระเมรุ   3     4 16 3.2 ศุนยการคาระดับภาค 
ตลาดปฐมมงคล   3     4 18 3.6 ศุนยการคาระดับภาค 
ตลาดทรัพยสิน   3     4 17 3.4 ศุนยการคาระดับภาค 
ตลาดเชาซอยสอง 1       4 10 2 ศุนยการคาระดับเมือง 
ตลาดโอเดี่ยน 1       4 9 1.8 ศุนยการคาระดับเมือง 
ตลาดเกากั๋งบวย 1       4 9 1.8 ศุนยการคาระดับเมือง 
ตลาดขางสถานีรถไฟ 1       4 7 1.4 ศุนยการคาระดับชุมชน 
ยานถนนตนสน 1       4 12 2.4 ศุนยการคาระดับเมือง 
 
 
 
 
 

หมายเหตุ :     คาเฉลี่ยรวม  0.6 – 1.5 ใหเปนศูนยกลางการคาระดับชุมชน 
       คาเฉลี่ยรวม 1.6 – 2.5 ใหเปนศูนยกลางการคาระดับเมือง 
       คาเฉลี่ยรวม 2.6 – 3.5 ใหเปนศูนยกลางการคาระดับภาค 
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 จากตารางที่  4.28 แสดงสรุปการใหคาคะแนน เพื่อจัดลําดับศักยตลาด  ในเขตพื้นที่ยานพาณิช
ยกรรมในเขตเทศบาลนคร  นครปฐมนั้นมีพื้นที่ที่ใหบริการที่เปนตลาด หรือจัดไดวาเปนศูนยกลางขนาด
ใหญ มีตลาดหรือศูนยกลางการคารองรับในระดับชุมชน 1 แหงศูนยกลางระดับเมือง 4 แหง  และมี
แหลงศูนยกลางทางการคาที่รองรับในระดับภาคตะวันตก ถึง 3 แหง ไดแก จากการจัดลําดับศักยของทํา
ใหสามารถแบงพื้นที่ออกเปนกลุมพื้นที่ยอย 4 กลุม ดังตอไปนี้ 
      กลุมที่ 1 เปนกลุมยานการคาที่ใหบริการในระดับละแวกบาน (Neighborhood Shopping 
Center) ไดแก ยานตลาดขางสถานีรถไฟ  
      กลุมที่ 2 ยานการคาที่ใหบริการในระดับชุมชนเมอืงนครปฐม (Community Shopping 
Center)  ไดแก  ตลาดซอย 2    ยานการคายอยถนนตนสน  ตลาดโอเดี่ยน 
       กลุมที่ 3 ยานการคาที่ใหบริการในระดับภาค(Regional Shopping Center) อันไดแก ยาน
การคาตลาดผกัและผลไมปฐมมงคล ตลาดทุงพระเมรุ และตลาดทรัพยสิน 
      กลุมที่ 4 ยานการคาศนูยกลางเมืองบนถนนราชวิถ ีบริเวณที่เปนแหลงเงินทนุ หรือเปน
ศูนยรวมธนาคารพาณิชย เปนตน 
        จากการแบงกลุมพื้นที่ศึกษานั้น เพื่อนําไปใชพิจารณาใหสอดคลองกับการวิเคราะหขอมูล
เพื่อใหทราบถึงสภาพปญหา การเชื่อมโยงยานการคา การศึกษารัศมี และอิทธิพลของยานพาณิชยกรรม 
รวมไปถึงการวางแนวทางการปรับปรุงพื้นที่อยางเหมาะสมในบทตอไป นอกจากการอางอิงขอมูล
ทางดานปฐมภูมิแลว ยังใชขอมูลจากการสํารวจความคิดเห็นและพฤติกรรมของประชาชนเปนสวน
สนับสนุน การวางขอเสนอแนะทางดานตางๆอีกดวย ดังจะกลาวในรายละเอียดในบทตอไป 
        4.4.5 โครงสรางตลาด (Market structure) 
       1) ปจจัยที่เกี่ยวของกับการศึกษาโครงสรางตลาด 
                         จากการศึกษาทฤษฎีเกี่ยวกับตลาดในบทที่ 2  การพิจารณาโครงสรางตลาดถาแบง
ตามสภาพการแขงขันของธุรกิจ แบงเปน 2 ลักษณะ ไดแก ตลาดแขงขันสมบูรณ และ ตลาดแขงขันไม
สมบูรณ โดยปจจัยที่นํามาพิจารณาในการจําแนกตลาดในพื้นที่ศึกษา  คือ  จํานวนผูขาย ความขึ้นตอ
กันของผูขาย ลักษณะสินคาที่ขาย  ความยากงายของการเขา-ออกจากตลาด  
 
ตารางที่ 4.29   แสดงการวิเคราะหโครงสรางตลาดในพื้นที่ศึกษา 

ปจจัย จํานวนผูขาย 
ความขึ้นตอกันของ

ผูขาย ลักษณะสินคาที่ขาย การเขา-ออก 
ตลาดเชาซอย 2 นอย มี เหมือนกัน คอนขางยาก 
ตลาดปฐมมงคล มาก มี เหมือนกัน คอนขางยาก 
ตลาดทุงพระเมรุ มาก มี เหมือนกัน งายมาก 
ตลาดทรัพยสิน มาก มี ตางกัน/แทนกันได คอนขางยาก 
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ตารางที่ 4.29   แสดงการวิเคราะหโครงสรางตลาดในพื้นที่ศึกษา(ตอ) 

ปจจัย จํานวนผูขาย 
ความขึ้นตอกันของ

ผูขาย ลักษณะสินคาที่ขาย การเขา-ออก 

ตลาดเกากั๋งบวย นอย ไมมี ตางกัน/แทนกันได งายมาก 

ตลาดโอเดี่ยน นอย ไมมี เหมือนกัน คอนขางยาก 

ตลาดขางสถานีรถไฟ นอย มี เหมือนกัน คอนขางยาก 

ถนนตนสน นอย ไมมี ตางกัน/แทนกันได งายมาก 

ยาน CBD ถนนราชวิถี นอย ไมมี ไมมีสินคาอื่นๆแทนได งายมาก 
ที่มา :   สรุปจากการสํารวจพื้นที่ 

จากตารางที่ 4.22   นั้น แสดงปจจัยที่นําไปสูการพิจารณาโครงสรางตลาดในพื้นที่ศึกษา 
ทั้งหมด 9 แหง โดยนํามาพิจารณาแตละตลาดโดยสรุป ตามลักษณะโครงของตลาดเปนดังนี้ 
                    2) ความขึ้นตอกันของผูขายสินคา 
                        สําหรับความขึ้นตอกันของผูขายสินคา  จากการสํารวจแบบสอบถามนั้น พบวา ตลาด
ในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม นั้นมีความสัมพัธเกี่ยวของกันโดยตรง  พบวา  
ตลาดเล็กๆที่คาปลีก ตองพึ่งพาอาศัยตลาดใหญทั้งคาปลีก และคาสง  สวนตลาดใหญนั้นก็ตองพึ่งพา
อาศัยตลาดเล็ก และตลาดยอยๆ เพื่อการไหลเวียนของสินคา ซึ่งจากการสํารวจแบบสอบถามประชาชน
นั้น จะแสดงใหเห็นถึงความสัมพันธที่มาของสินคาที่นํามาจําหนายในรานคา ของกลุมผูขายสินคา ใน
ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม ดังแผนภูมิที่ 4.18  แสดงที่มาของสินคา   
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ตลาดทรัพยสิน
1.7%

ตลาดปฐมมงคลและทุ งพระเมรุ
3.7%

ยานเยวราช
1.1%

ยานโบเบ
3.1%ยานคลองถม

2.0%
ยานประตูนํ้า

7.4%
ยานสําเพ็ง

2.6%

ตลาดท่ีจังหวัดอ่ืนๆ
21.4%

พอคาคนกลางเอามาสงตอ
16.9%

ไร
17.1%

ไมตอบ
22.9%

แผนภูมิที่ 4.11  แสดงที่มาของสนิคาทีน่ํามาจาํหนายในรานคา 
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นอกจากนี้ยังพบวา ความขึ้นตรงตอกันนั้นยังใหความสําคัญเรื่องราคาสินคารวมกัน ที่รานคา
สวนใหญในยานพาณิชยกรรมนั้น ใชราคากลางตลาด ถึง 179 คน หรือรอยละ 51.1 และ ผูขายเปนผู
กําหนดราคาสินคาเอง  82 คน หรือรอยละ 23.4 (ผ.4.13) 

3) ลักษณะสินคาที่ขาย 
                     ลักษณะสินคาที่ขายนั้น เปนปจจัยหนึ่งที่สําคัญในการพิจารณาโครงสรางตลาด และ
ประเภทของตลาด ซึ่งตลาดแขงขันสมบูรณสวนใหญจะเขาถึงไดคอนขางงาย  และตลาดแขงขันไม
สมบูรณจะเขาถึงไดคอนขางยาก ซึ่งจะใชพิจารณาเปนองคประกอบสวนหนึ่ง 
               จากการสอบถามความคิดเห็นของผูซื้อสินคาในพ้ืนที่ศึกษา พบวาจํานวนผูเลือก
ประเภทสินคายอดนิยม อันดบที่1ที่มากที่สุด ไดแก สินคาประเภทอาหารสดและอาหารปรุงสําเร็จ 
จํานวน 262  คน (รอยละ 74.9) รองลงมาไดแก สินคาประเภทของใชในชีวิตประจําวันและเครื่องใช
ภายในบาน จํานวน 132 คน (รอยละ 37.7 ) และสินคาประเภทหนังสือ ส่ิงพิมพ และอุปกรณเครื่อง
เขียน จํานวน 60 คน (รอยละ 17.1 ) ตามลําดับ  แตถาพิจารณารายละเอียดของชนิดสินคาที่ไดรับความ
นิยมนั้น จะแสดงใหเห็นรายละเอียดดังตอไปนี้ 

(1) สินคาที่ไดรับความนิยมมากที่สุด อันดับ 1 ไดแก  ผักสด จํานวน 186 คน  
(รอยละ 53.1 ) โดยสวนใหญคนจะนิยมซื้อสินคาประเภทผักสด โดยจะซื้อ เลือกซื้อ
แบบขายปลีก จํานวน 101 คน(รอยละ 28.9  ) และเลือกแบบขายสง จํานวน 83 
คน (รอยละ 23.7 ) 

                     (2) สินคาที่ไดรับความนิยมมากที่สุด อันดับ 2 ไดแก  ผลไมสด จํานวน 93  คน  
(รอยละ 26.6 ) 

                          (3) สินคาที่ไดรับความนิยมมากที่สุด อันดับ 3 ไดแก  เนื้อหมูชําแระ จํานวน  33 
คน (รอยละ 9.4)  

                        (4) สินคาที่ไดรับความนิยมมากที่สุด อันดับ 4 ไดแก  เสื้อผาสําเร็จรูป  จํานวน 18 
คน (รอยละ 5.1 ) 

                      (5) สินคาที่ไดรับความนิยมมากที่สุด อันดับ 5 ไดแก เนื้อไกชําแระ จํานวน 20  
คน (รอยละ 5.7 ) 

4) การเขา-ออก 
ลักษณะการเขา-ออก ตลาดตางๆในยานพาณิชยกรรมนั้น มีความยากงายในการเขา-

ออก ที่แตกตางกันออกไปตามลักษณะที่ตั้งของตลาด  ซึ่งจากการสํารวจแบบสอบถามนั้น ไดสํารวจ
เร่ืองความสะดวกในการเขาถึงตลาด  

           โดยสรุปแลว ในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐมนั้น มีตลาดที่
แขงขันสมบูรณ (Perfect competition Market)  ไดแก  ตลาดปฐมมงคล ตลาดทุงพระเมรุ และตลาด
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ทรัพยสิน สวนตลาดแขงขันไมสมบูรณ(Imperfect competition Market)   ไดแก   ตลาดเชาซอย 2 
ตลาดเกากั๋งบวย ตลาดโอเดี่ยน  ตลาดขางสถานีรถไฟ  และบริเวณยาน CBD ถนนราชวิถี 
                           



บทที่ 5 
 

สภาพปญหา ความตองการ และผลกระทบในพื้นที่ 
 

เพื่อใหการจัดทําแนวทางการปรับปรุงยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนครนครปฐม ใน
การศึกษา สภาพปจจุบัน ปญหา ความตองการ และแนวทางการพัฒนายานการคา เพื่อเปนสวน
สนับสนุนการศึกษาดานทัศนคติของผูมาใชบริการยานการคาในเขตเทศบาลนครปฐมที่มีตอความ
คิดเห็นเกี่ยวกับสภาพปจจุบัน ปญหา ความตองการทางดานการคา พฤติกรรมการซื้อขาย รัศมีการ
ใหบริการ แนวทางการจัดการ และแนวทางการเชื่อมโยงยานการคา การศึกษาไดเร่ิมจากการกําหนด
กลุมตัวอยางที่ใชในการสุมตัวอยาง โดยการเก็บแบบสอบถามแบงเปน 3 สวน(ภาคผนวก ข.)    โดยแต
ละสวนจะมีความสัมพันธกัน ที่จะทําใหทราบถึงความตองการของผูใชพื้นที่ ลักษณะการใชงานและ
ความคิดเห็น เกี่ยวกับพื้นที่ศึกษา และการใชความรูทางดานผังเมืองในการชี้นํา ไปสูแนวทางการพัฒนา
พื้นที่ ในสวนที่ เปนสวนเสนอแนะแนวทางการปรับปรุงตลาด และยานการคา ใหไดผลสรปุทีเ่ปนเหตเุปน
ผล มีความเปนไปไดอยางเหมาะสม   ดังนั้นการเลือกเก็บแบบสอบถามของกระบวนการศึกษาจึงเปน
การเก็บขอมูลแบบละเอียด และลงพื้นที่จริง โดยใชการสอบถามในลักษณะพูดคุยกับคนในพื้นที่ กึ่ง
เสนอแนะถามความคิดเห็นเกี่ยวกับความตองการทางดานตางๆ เพื่อใหครอบคลุมกับผลสรุปที่
ตอบสนองกับการแกปญหาการใชพื้นที่ และการแกปญหาเมืองไดอยางชัดเจน  โดยจะขอสรุปเปนสวน
ตางๆดังนี้ 
5.1 รายละเอียดของกลุมตัวอยาง 
     5.1.1 สวนที่ 1 ขอมูลสวนบุคคล เปนขอมูลทั่วไปเกี่ยวกับตัวบุคคล ซึ่งขอมูลในสวนแรกนี้จะเปน
ขอมูลที่นํามาใชในการศึกษาลักษณะของผูมาใชงานตลาดและยานพาณิชยกรรม 

    โดยในสวนของขอมูลสวนบุคคล จะสรปุทั้ง 4 กลุม  รวมกนัดังนี้      โดยสัดสวนของ
การศึกษาประชากรที่เกี่ยวของกับการใชงานในพืน้ที ่คร้ังนี้รวม 850 คน แบงเปนสัดสวน เปนดังนี ้
             1) เพศของกลุมตัวอยาง 
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แผนภูมิที่ 5.1 แสดงสัดสวนเพศของแตละกลุมของประชากรทีศ่ึกษา 
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         จากแผนภูมิที ่5.1  โดยสรุปภาพรวม ของการเกบ็กลุมตัวอยางในพื้นที่ยานพาณิชยกรรม 
โดยสวนใหญผูที่มาใชบริการในพื้นที่เปนเพศหญิง ( รอยละ 56.95 ) มากกวาเพศชาย ( รอยละ 43.05 ) 
(ผ.5.1.1) 

  2) อายขุองกลุมตวัอยาง  
ตารางที่ 5.1  แสดงชวงอายุของกลุมตวัอยางที่อาศยัภายในพื้นที่ 

อายุ ต่ํากวา 15 ป 16-25 ป 26-35 ป 36-45 ป 46-60 ป มากกวา 60 รวม 
ควาถี่ 

(เฉล่ียรอยละ) 
18 

(2.7) 
214 

(26.08) 
233 

(15.231) 
191 

(22.0) 
173 

(16.3) 
21 

(7.1) 
850 

(100.0) 
 
 

แผนภูมิที่ 5.2 แสดงสัดสวนชวงอายขุองกลุมตวัอยางที่อาศัยภายในพืน้ที ่
 
 

 
 
    
 

 
 
 
จากตารางที่ 5.2  และ แผนภูมิที่ 5.2 แสดงสัดสนอายุของกลุมที่ศึกษา จะเหน็วา สวนใหญเปน

กลุมคนวัยทํางาน ตั้งแตชวง 26 – 60 ป  
      (1) กลุมที่ 1 ผูอยูอาศัย ชวงอายทุีม่ีมากที่สุด ไดแก  ชวง 26-35 ป จํานวน 33 คน (รอย

ละ 33.0) รองลงมาไดแก ชวง16-25 ป จาํนวน 22  (รอยละ 22.00) 
      (2) กลุมที่ 2 ผูขายสนิคา ชวงอายทุี่มีมากที่สุด ไดแก ชวง 46-60 ป จํานวน 107 คน 

(รอยละ 30.6) รองลงมาไดแก ชวง36-45 ป จํานวน 101 คน (รอยละ 28.9) 
      (3) กลุมที่ 3 ผูซ้ือสินคา ชวงอายุทีม่ีมากที่สุด ไดแก ชวง 16-25 ป จํานวน 134 คน (รอย

ละ 38.3) รองลงมาไดแก ชวง 26-35 ป จํานวน 101 (รอยละ 28.9) 
      (4) กลุมที่ 4 ผูทํางาน ชวงอายทุี่มีมากที่สุด ชวง 16-25 ปและ ชวง 26-35 ป จํานวนชวง

ละ 16 คน (รอยละ 32.0) (ผ.5.1.2) 
        ซึ่งการสํารวจชวงอายุนั้นสอดคลองกับกิจกรรมที่มีอยูในพื้นที่ศึกษา ที่นอกจากจะเปนยาน

การคาแลว ยังเปนที่ตั้งของสถานศึกษา และสถาบันราชการ สํานักงาน ยานธุรกิจตางๆมากมาย การ
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เสนอแนะแนวทางปรับปรุงยานพาณิชยกรรมทางดานตางๆ จึงจําเปนตองคํานึงถึงสัดสวนของคนที่จะ
เขามาใชงานในพื้นที่ที่จะเขามาประกอบกิจกรรมในพื้นที่ และเขามาใชบริการยานพาณิชยกรรม 

 
2) ระดับการศึกษาของกลุมตัวอยาง 
 

ตารางที่ 5.2  แสดงระดับการศึกษาของผูตอบแบบสอบถามที่อาศัยภายในพืน้ที่ 
      
การศึกษา 

ต่ํากวา
ประถมศึก

ษา 

ประถม 
ศึกษา 

มัธยม 
ศึกษา 

อาชีวอนุ
ปริญญา 

ปริญญา
ตรี 

 

สูงกวา
ปริญญา

ตรี 

 
รวม 

ความถี่ 
(เฉล่ียรอยละ) 

98 
(9.45) 

180 
(17.08) 

213 
(25.38) 

57 
(14.25) 

244 
(35.93) 

59 
(5.18) 

850 
 (100.0) 

 
     
                จากตารางที่ 5.2 จะเห็นวาจาก ระดับการศึกษาเฉลี่ยของแตละกลุม จะมีลักษณะ
เทาเทียมกัน ซึ่งแสดงใหเห็นอยางชัดเจนวา ไมวาประชากรในกลุมพื้นที่จะมีลักษณะการศึกษาแบบใด ก็
จะมีแนวโนมความตองการในการซื้อขายในพื้นที่แหงนี้ และในพื้นที่แหงนี้ยังเปนพื้นที่ที่ไดรับความนิยม
จากคนทุกกลุมโดยเฉพาะกลุมในชวงคนจบระดับปฐมศึกษาไปจนถึงระดับปริญญาตรี โดยจากการ
สํารวจทุกกลุม คาโดยเฉลี่ยที่ของทุกกลุมที่มากที่สุด ไดแก ระดับการศึกษาปริญญาตรี คิดเปนรอยละ 
35.9 ของกลุมตัวอยางทั้งหมด รองลงมาไดแก ระดับการศึกษามัธยมศึกษา คิดเปนรอยละ 25.38 ของ
กลุมตัวอยางทั้งหมด แตถาพิจารณาเฉพาะกลุมก็จะไดผลสรุปออกมาดังตอไปนี้ 
              (1) กลุมที่ 1 ผูอยูอาศัย  การศึกษาที่มีมากที่สุด ไดแก ระดับมัธยม จํานวน 40 คน
(รอยละ 40.0) รองลงมาไดแก ระดับปริญญาตรี  จํานวน 34 (รอยละ 34.0) 
                      (2) กลุมที่ 2 ผูขายสินคา การศึกษาที่มีมากที่สุด ไดแก ระดับประถมศึกษา จํานวน 
111คน(รอยละ 31.7) รองลงมาไดแก ระดับมัธยมศึกษา  จํานวน 80 คน (รอยละ 22.9) 
                      (3) กลุมที่ 3 ผูซ้ือสินคา การศึกษาที่มีมากที่สุด  ของกลุมผูซื้อ โดยสวนใหญ จะมี
ระดับการศึกษา อยูในชวงประถมศึกษา จนถึงปริญญาตรี โดย ระดับปริญญาตรี จํานวน 132  คน  
(รอยละ 37.7) รองลงมาไดแก ระดับมัธยมศึกษา  จํานวน 86 คน  (รอยละ 24.6) 
                      (4) กลุมที่ 4 ผูทํางาน การศึกษาที่มีมากที่สุด  ของกลุมผูงานโดยสวนใหญ จะมี
ระดับการศึกษา อยูในชวง ระดับปริญญาตรี  จํานวน 29 คน (รอยละ 58.0) และรองลงมาไดแก ระดับ
อาชีวอนุปริญญา จํานวน 8 คน (รอยละ 16.0) (ผ.5.1.3)   
 
 

ที่มา :  จากการสํารวจแบบสอบถาม 
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3) อาชีพของกลุมตัวอยาง 
 
 
  
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 จากแผนภูมิที่ 5.3   จะเห็นวา  อาชีพของกลุมตัวอยางถาพิจารณาผูที่มาใชบริการยานพาณิช
กรรมนั้นโดยรวมแลว มีดวยกันหลายหลายอาชีพ ไดแก  อาชีพขาราชการ พนักงานรัฐวิสาหกจิ พนกังาน
บริษัท รับจางทั่วไป เจาของกิจการสวนตัว คาขาย แมบาน และอาชีพอ่ืนๆ โดยอาชีพที่มีมากที่สุดเมื่อ
เปรียบเทียบทั้ง 4 กลุมไดแก อาชีพคาขาย คิดเปนรอยละ 20.1 ของกลุมตัวอยางทั้งหมด รองลงมา
ไดแก อาชีพพนักงานบริษัท คิดเปนรอยละ 17.9 ของกลุมตัวอยางทั้งหมด (ผ.5.1.4) แตถาพิจารณา
เฉพาะกลุมก็จะไดผลสรุปออกมาดังตอไปนี ้
                      (1) กลุมที่ 1 ผูอยูอาศัย  อาชีพของกลุมผูอยูอาศัยที่มีมากที่สุด ไดแก  อาชีพ
ขาราชการ จํานวน 19  คน(รอยละ 19.0) รองลงมาไดแก อาชีพรับจางทั่วไปและอาชีพคาขายจํานวน 

18 คน  (รอยละ 18.0) (ผ.5.1.4) 
         (2) กลุมที่ 2 ผูซ้ือสินคา อาชีพของกลุมผูซื้อสินคาที่มีมากที่สุด ไดแก อาชีพคาขาย 
จํานวน 120 คน(รอยละ 34.3) รองลงมาไดแก อาชีพพนักงานบริษัท จํานวน 66 คน (รอยละ 18.6 ) 
และนักเรียน นิสิต นักศึกษา จํานวน 52 คน (รอยละ  14.9) (ผ.5.1.4) 
        (3) กลุมที่ 3 ผูทํางาน อาชีพของกลุมผูทํางานที่มีมากที่สุด ไดแก อาชีพขาราชการ 
จํานวน 17 คน (รอยละ  34.0) รองลงมาไดแก อาชีพพนักงานบริษัท จํานวน 10 คน (รอยละ  20.0) 
(ผ.5.1.4) 
    5) สมาชิกตอหนึ่งครอบครัว 
 

แผนภูมิที่ 5.3 แสดงการประกอบอาชพีของกลุมตวัอยาง 
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รับจาง
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แผนภูมิที่ 5.4 แสดงการสํารวจสมาชกิตอหนึ่งครอบครัว 
 

จากการสํารวจ สมาชิกตอหนึ่งครอบครัว  กลุมผูอยูอาศัยในเขตเทศบาลนคร นครปฐมโดยสวน
ใหญ ครอบครัวของผูอยูอาศัยในเขตเทศบาลนคร นครปฐม จะเปนครอบครัวขนาดกลาง มีสมาชิกตอ
หนึ่งครอบครัว จํานวน 4-5 คน รวมเปนจํานวน 66 คน (รอยละ 66.0) รองลงมาไดแก  มีสมาชิกจํานวน 
2-3 คน รวมเปนจํานวน 19 คน (รอยละ 19.0 ) และมีสมาชิกจํานวน 6-7 คน รวมเปนจํานวน 16 คน 
(รอยละ 16.0 )  (ผ.5.1.5) ซึ่งเมื่อเทียบกับขอมูลทางสถิติขของสํานักงานสถิติจังหวัดนครปฐม ในปตัง้แต 
พ.ศ. 2539 ไปจนถึง พ.ศ. 2547  ซึ่งในป พ.ศ. 2539 นั้นจํานวนสมาชิกตอ 1 ครัวเรือนจะอยูประมาณ 4 
คน และในป พ.ศ. 2547 จํานวนสมาชิกตอ 1 ครัวเรือนจะอยูประมาณ 3 คน  
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 6) รายไดเฉลี่ยตอเดือน(บาท) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
           
             จากแผนภูมิที่ 5.5 รายไดเฉลี่ยตอเดือน ของกลุมตัวอยางของ  แตละกลุมในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐม ถาพิจาณาโดยรวมของทุกกลุมแลว ชวงรายไดที่มีมากที่สุด ไดแก ชวงรายไดเฉลี่ย 5,001-
10,000 บาทตอเดือน (รอยละ 24.0) รองลงมาไดแก ชวงรายไดเฉลี่ย 3,001-5,000 (รอยละ 19.5) และ
ชวงรายไดเฉลี่ย 10,001-20,000 (รอยละ 13.1) กลุมตัวอยางทั้งหมด จะเห็นวาชวงรายไดจะเกาะกลุม
อยูในชวง ตั้งแต 3,001 ไปจนถึง 20,000 บาท (ผ.5.1.6)   
         แตถาแยกพิจารณาเฉพาะกลุม จะไดผลสรุปดังนี้ 
    (1) กลุมที่ 1 ผูอยูอาศัย  ชวงรายรับของผูอยูอาศัย  ที่มีมากที่สุด ไดแก ชวง 3,001-5,000 
บาท จํานวน 28 คน(รอยละ 28.0 ) (ผ.5.1.7)   
     (2) กลุมที่ 2 ผูขายสินคา ชวงรายรับของผูขายสินคาที่มีมากที่สุด ไดแก ชวง ต่ํากวา 
15,000 จํานวน 140 คน (รอยละ 40.0) รองลงมาไดแก ชวง 15,001 - 30,000 0  จํานวน110 คน (รอย
ละ 31.4) และ ชวง 30,001 - 50,000 จํานวน 60 คน (รอยละ 17.1) (ผ.5.1.7)   
    (3) กลุมที่ 3 ผูซ้ือสินคา ชวงรายรับของผูซื้อสินคาที่มีมากที่สุด ไดแก ชวง 5,001-10,000 
บาท จํานวน 119 คน( คิดเปนรอยละ 34.0 ของผูซื้อสินคา ) (ผ.5.1.7)   
    (4) กลุมที่ 4 ผูทํางาน ชวงรายรับของผูทํางานที่มีมากที่สุด ไดแก ชวง 5,001-10,000 บาท 
จํานวน 19 (รอยละ 19.0 ) (ผ.5.1.7)   

 

แผนภูมิที่ 5.5   แสดงรายไดเฉลี่ยตอเดือน(บาท) 
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         7) รูปแบบ และลักษณะที่พักอาศัย  
     การสรุปขอมูลของรูปแบบ และลักษณะของที่พักอาศัยของแตละกลุม จะเปนสวนชวยชี้นํา 
ในการสรุปลักษณะทั่วๆไป ของยานพาณิชยกรรมดวย โดยในที่นี้จะแยกสรุปเปนแตละกลุมที่ศึกษา โดย
การสอบถามในหัวขอนี้ เพื่อนํามาใชประกอบการศึกษา ในเร่ือง กลุมผูเขามาใชบริการพื้นที่ยานพาณิช
ยกรรม ซึ่งจะสามารถเปนสวนสนับสนุนแนวทางในการกําหนดรูปแบบลักษณะที่พักอาศัย  ดังแผนภูมิที่ 
5.6 
     (1) กลุมผูอยูอาศัย 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แผนภูมิที่ 5.6 แสดงสัดสวนรูปแบบลกัษณะที่พักอาศัย 
 

โดยรูปแบบลักษณะที่พักอาศัย  ของกลุมตัวอยางกลุมผูอยูอาศัย โดยรูปแบบที่มีมากที่สุด ก็คือ  
         - บานเดี่ยวและทาวเฮาท ผูอยูอาศัยในบานเดี่ยวและทาวเฮาท รวมจํานวน 52 คน 
(รอยละ 52.0) บานเดี่ยวและทาวเฮาท ในเขตเทศบาลนคร นครปฐม ยังมีลักษณะกระจัดกระจาย  มี
พื้นที่ โดยรอบ (ผ.5.1.8) 
         - คอนโดมิเนียม และอพารทเมนท มีจํานวน 9 คน และ 8 คน (รอยละ 9.0) และ(รอย
ละ 8.0) (ผ.5.1.8) 
         - รูปแบบ อ่ืนๆ เชน หอพักรานคา โรงงาน รานอาหาร มีจํานวน 31 คน(รอยละ 
31.0) (ผ.5.1.8) 
              ลักษณะที่พักอาศัยที่อาศัยอยูปจจุบัน(บานหรือที่ทํางาน) ของกลุมตัวอยางของ  กลุมผูอยู
อาศัยในเขตพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม สวนใหญก็จะอาศัยอยูใน บาน 
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จํานวน 81 คน (รอยละ 81) และ ที่ทํางาน/สํานักงาน/โรงงาน/ตลาด จํานวน 19 คน (รอยละ19.0) ซึ่งจะ
บอกไดถึงการใชที่ดินแบบผสม (Mixed use) ที่ยังพบอยูทั่วไปในบริเวณพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในเขต
เทศบาลนคร  นครปฐม (ผ.5.1.9) 
5.2 ขอมูลเกี่ยวกับพื้นที่ศึกษา  
                     เปนการศึกษาทั้งในภาพรวมของพื้นที่ยานพาณิชยกรรม และใหความสําคัญไปยัง
ความสัมพันธในสวนตางๆ   ที่จะทําใหทราบถึงรายละเอียดของพื้นที่ และความแตกตางของแตละตลาด 
ดังตอไปนี้ 
       5.2.1 วัตถุประสงคหลัก ของการพักอาศัยในบริเวณพื้นที่ศึกษา 
        1) วัตถุประสงคหลักที่คนเลือกพักอาศัยบริเวณพื้นที่ในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 
                      จากการสํารวจแสดงวัตถุประสงคหลักที่คนเลือกพักอาศัย มากที่สุดของกลุมตัวอยาง 
จากการเกบ็แบบสอบถามจํานวน 100 ชุด กลุมตัวอยางทั้งหมด 100 คน เคยไปใชบริการพื้นที่พาณิชยก
รรมทั้งหมดทุกคน โดยวัตถุประสงคหลักที่คนเลือกตอบมากที่สุดไดแก วัตถุประสงคที่ 1 เดินทางสะดวก 
หรือเปนจุดเปลี่ยนเสนทาง จํานวน 55 คน (รอยละ 55.0)และวัตถุประสงคที่ 2 เปนพื้นที่พานิชยกรรม 
(ตลาด) จํานวน 37 คน (รอยละ  37.0)(ผ.5.2.1) 
            จะเห็นวา ความเปนที่ตั้งของพื้นที่พาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม มีผลกับ
การเลือกที่ตั้งเพื่อการอยูอาศัยของคนในพื้นที่ศึกษา จัดวาอยูในอันดับที่มีความสําคัญ และมีอิทธิพลตอ
คนในการเลือกที่ตั้งเพื่อการอยูอาศัย ซึ่งจะมีความสัมพันธตอแนวทางการปรับปรุงยานพาณิชยกรรม
โดยตรง ดังตอไปนี้ 
       2) ความสัมพันธระหวางวัตถุประสงคหลักที่คนเลือกพักอาศัย กับ ตลาด 
           ความสัมพันธระหวางวัตถุประสงคหลักที่คนเลือกพักอาศัย กับ ตลาดที่มีคนมาใชงานทํา
ใหเราทราบถึงพื้นที่บริเวณตลาดที่มีความหนาแนนของกิจกรรมสูง โดยวัตถุประสงคที่พบมากที่สุดไดแก  
                  (1) วัตถุประสงคหลักขอที่ 1 กลุมคนทั่วไปใหความสําคัญกับการอยูอาศัยบริเวณ
ตลาดทรัพยสิน (รอยละ 25.0) ดวยวัตถุประสงคเพราะวา   บริเวณตลาดทรัพยสินเปนบริเวณที่สามารถ
เดินทางไดสะดวก หรือเปนจุดเปลี่ยนเสนทาง รวมไปถึงพื้นที่มีลักษณะเปนทางผานไดงาย (รอยละ  
12.0)  ซึ่งจะเห็นไดวามีความสอดคลองกับการใชประโยชนที่ดินปจจุบัน ในลักษณะผสม (Mixed Use) 
และคนสวนใหญใหความสําคัญกับความพรอมทางดานคมนาคมขนสงเปนหลัก (ผ.5.2.2) 
          (2) วัตถุประสงคหลักขอที่ 2  กลุมคนทั่วไปใหความสําคัญกับการอยูอาศัยบริเวณ
ตลาดทรัพยสิน (รอยละ 19.0) ดวยวัตถุประสงคเพราะบริเวณตลาดทรัพยสินเปนบริเวณที่ใกลที่ทํางาน 
สถานที่เรียน และใหความสําคัญกับการอยูอาศัยบริเวณตลาดปฐมมงคล (รอยละ 19.0)  เชนกัน ดวย
วัตถุประสงคเพราะ   บริเวณตลาดปฐมมงคลเปนพื้นที่พาณิชยกรรมขนาดใหญ(ผ.5.2.2) 
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     จะเห็นวา ตลาดทรัพยสิน ตลาดปฐมมงคลเปนตลาดที่มีคนนิยมอยูอาศัยในบริเวณพื้นที่
ตลาดเลยซึ่งเปนองคประกอบหนึ่งที่ทําใหพื้นที่พาณิชยกรรมมีความหนาแนนมาก  สวนตลาดอื่นๆที่
ศึกษาเปนตลาดที่ยังมีปจจัยที่เอื้ออํานวยตอพื้นที่พาณิชยกรรมอยูนอย แตเนื่องจากตลาดใหบริการคน
ตางพื้นที่ จึงสามารถบงบอกไดวาตลาดทั้ง 2 แหงนี้มีแนวโนมการเติบโตของเมืองสูง  ในการศึกษาจึงได
ใหความสําคัญกับการเลือกใชบริการตลาดดวย  ดังนี้ 
     5.2.2 การเลือกใชบริการตลาด ของกลุมตัวอยาง 
     การเลือกใชบริการตลาดแตละแหงนั้น ของกลุมตัวอยางอาจมีปจจัยที่แตกตางกันไป ไดแก  
เวลาที่เขาใชบริการ  ความตองการซื้อสินคาแตละชนิด  ความสะดวกสบายในการเขา-ออก เพื่อใช
บริการ เปนตน  ตามหลักทฤษฎีของโครงสรางตลาด (Market structure)  ความแตกตางในเรื่องของ
โครงสรางตลาดนั้น เปนสาเหตุหนึ่งที่ทําใหตลาดแตละแหงในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมแหงนี้ มีสภาพทาง
เศรษฐกิจแตกตางกันไปโดยสิ้นเชิง ซึ่งจะเห็นไดจากตลาดบางแหงที่มีคนหนาแนนแออัด ของกิจกรรม
ทางการคา แตบางแหงกลับกลายเปนแหลงที่ไมมีคนเขาไปใชบริการ เปนพื้นที่ที่คาขายแลวขาดทุนไป 
ขาดซึ่งการพัฒนาทั้งทางดานพื้นที่ทางกายภาพ เศรษฐกิจและสังคม ทั้งนี้  ในการศึกษาจึงไดทําการ
สํารวจแบบสอบถาม โดยกําหนดตัวแปรตามที่ไดกลาวมา จากการสํารวจทางดานพฤติกรรมและความ
คิดเห็นในการเลือกเขาใชบริการตลาด   โดยสามารถสรุปผลไดดังนี้ 
 1) การเลือกใชบริการตลาด 

    การเลือกมาใชบริการตลาดในพืน้ที่ยานพาณิชยกรรม รวมทั้งหมด 7 แหง ตลาดที่มีคนเลือก
มาใชงานมากที่สุด 3  อันดบัแรก   คือ   ตลาดทรัพยสนิ  รอยละ 32.0  รองลงมา  ไดแก ตลาดปฐม
มงคลและตลาดทุงพระเมร ุ  รอยละ 14.8 และ ตลาดทรัพยสนิ  รอยละ 14.2  และตลาดเชาซอย2  รอย
ละ 12.8 (ผ.5.2.3) 
 2) การเลือกใชบริการตลาด ของกลุมตวัอยาง 

     การเลือกใชบริการตลาด  ถาสรุปแยกเปนความนยิมของแตละกลุมตัวอยาง พบความนิยม  
ดังนี ้
     (1) กลุมผูอยูอาศัย  ตลาดอันดับแรกที่ผูอยูอาศัยนิยมมาใชบริการมาที่สุดไดแก ตลาด
ทรัพยสิน  จํานวน 51 คน (รอยละ 51.0) รองลงมา ไดแก  ตลาดเชาซอย2 จํานวน 33 คน และ ตลาด
ปฐมมงคล จํานวน 20 คน (รอยละ 20.0) (รอยละ 33.0) (ผ.5.2.3) 
     (2) กลุมผูซ้ือสินคา  ตลาดอันดับแรก ที่ผูซื้อสินคานิยมมาใชบริการมาที่สุดไดแก ตลาด
ปฐมมงคลจํานวน 146 คน (รอยละ 41.7) รองลงมา ไดแก ตลาดทรัพยสิน 48 (รอยละ 13.7)และ ตลาด
ขางสถานีรถไฟ จํานวน 32 คน (รอยละ 9.1) (ผ.5.2.3) 
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     (3) กลุมผูทํางาน  ตลาดอันดับแรก ที่ผูทํางานนิยมมาใชบริการมาที่สุดไดแก ตลาด
ทรัพยสิน จํานวน 16 คน (รอยละ 32.0) รองลงมา ไดแก ตลาดเชาซอย2 และ ตลาดขางสถานีรถไฟ 
จํานวน 7 คน(รอยละ 14.0) และถนนตนสน จํานวน 9 คน(รอยละ 18.0) (ผ.5.2.3) 
                ความนิยมในการเขาใชบริการตลาดของกลุมตัวอยางนั้น มีความแตกตางกัน โดยกลุมผูอยู
อาศัย และกลุมผูทํางาน จะนิยมเขาใชบริการตลาดทรัพยสิน เนื่องจาก ตลาดทรัพยสินมีสินคา อุปโภค 
บริโภคที่ครบครัน เอ้ือประโยชนตอการอยูอาศัยในชีวิตประจําวัน  สวนตลาดเชาซอย 2 และตลาดขาง
สถานีรถไฟนั้น เปนตลาดที่ไดรับความนิยมของ 2 กลุมนี้เชนกัน เหตุผลหลักๆ คือ ตลาดทั้งสามตลาด
นั้น สวนใหญขายสินคาประเภทของสด เชน ผัก เนื้อสัตว และผลไม ซึ่งจากการสํารวจโดยภาพรวมจะ
พบวา สินคาทั้งสามชนิด  จัดเปนสินคาที่มีผูซื้อมากที่ในพื้นที่ศึกษา  สวนกลุมผูซื้อนั้น นิยมซื้อสินคาที่
ตลาดปฐมมงคล เนื่องจากราคาสินคาถูก และตอบสนองความตองการของผูซื้อไดชัดเจน เพราะจาก
การสํารวจสวนใหญนั้นผูซื้อสินคาในตลาดปฐมมงคลนั้น จะมีอาชพีคาขาย โดยจะนําสินคาไปขายยอย
ตออีกที ซึ่งจากการสรุปขอมูลนั้น สามารถสรุปไดวา พื้นที่พาณิชยกรรมแหงนี้ สามารถเปนศูนยกลาง
ทางดานพาณิชยกรรมที่ใหบริการคนนอกพื้นที่ไดชัดเจน 
 5.2.3 ชวงเวลาที่คนเขาใชบริการตลาด  
          การแบงชวงเวลา ใชเกณฑจากการสังเกตุกิจกรรมทางกายภาพ เพราะตลาดแตละแหงจะ
มีความหนาแนนของกิจกรรมในแตละชวงเวลาไมเหมือนกัน แตหมุนเวียนกันไปตลอด 24 ชั่วโมง 
แลวแตชวงเวลา ในหนึ่งวัน และในวันทําการ กับวันหยุดสุดสัปดาห ก็จะมีกิจกรรมการใชงานในแตละ
ตลาดไมเหมือนกันอีกดวย ดังแสดงใหเห็นดังนี้ 

 
 
 
 

1)  ชวงเวลาที่คนเขาใชบริการตลาด ในวันจันทร-วันศุกร  
 

16.0 % 15.0 %  
13.9 % 

15.6 % 13.8 % 13.5 % 

รูปที่ 5.1  แสดงชวงเวลาทีม่ีคนใชงานมากทีสุ่ด 

วันจันทร วันเสาร-อาทิตย 

 12  12 

 6  6 
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            ชวงเวลาในชวงวันจันทร-วันศุกร ที่คนนิยมมาใชงานในพื้นที่ยานพาณิชยกรรม โดย
ชวงเวลาที่มีคนเขาใชบริการเฉลี่ยมากสุด ไดแก ชวงเชา(6.00-8.00 น.) รอยละ 15.6 รองลงมาไดแก 
ชวงสาย(12.00-16.00 น.) รอยละ 15.0 และชวงสาย(10.00-12.00 น.) รอยละ 13.9 (ผ.5.2.4) 
                          โดยจากการสํารวจพื้นที่ศึกษา ชวงเวลาที่มีกิจกรรมหนาแนนจะเปนชวง ชวงเชา
(6.00-8.00 น.) ไปจนถึง ชวงสาย(12.00-16.00 น.) และเปนชวงที่พื้นที่ในยานพาณิชยกรรมแหงนี้มี
ความสับสน วุนวาย และมีคนพลุกพลานมาก เนื่องจากเปนตลาดขายสงสินคาที่ขายสินคาไดดีในชวง
เชา เพื่อจะนําไปขายปลีกสินคาในพื้นที่อ่ืนๆตอในชวงบาย (ผ.5.2.4) 
   2) ชวงเวลาที่คนเขาใชบริการตลาด ในวันเสาร-อาทิตย 
                 ชวงเวลาในชวงวันเสาร-อาทิตย ที่คนนิยมมาใชงานในพื้นที่ยานพาณิชยกรรม โดย
ชวงเวลาที่มีคนเขาใชบริการเฉลี่ยมากสุด ไดแก ชวงสาย(10.00-12.00 น.) รอยละ 16.0 รองลงมาไดแก 
ชวงเย็น(16.00-18.30 น.) รอยละ 13.8 และชวงเชา(6.00-8.00 น.) รอยละ13.5 (ผ.5.2.5) 
                        
   3) เวลาที่ใชเดินทางจากบานมายังยานพาณิยกรรมในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐม 
              เวลาที่ใชเดินทางของแตละกลุม จากการสรุปตาราง ผูซื้อจะมีการใชเวลาเดินทาง
มากที่สุด คือ ใชเวลา นอยกวา หรือ ประมาณ 15 นาที จํานวน 160 คน(รอยละ 45.7) ใชเวลา มากกวา 
15 นาที  ถึง 30 นาที  จํานวน120 คน (รอยละ 37.1) และ ใชเวลามากกวา 1 ชั่วโมง จํานวน 44 คน 
(รอยละ 12.6) สวนคาเฉลี่ยโดยรวม โดยสวนใหญ คนที่มาใชบริการยานพาณิชยกรรม จะใชเวลาในการ
เดินทาง นอยกวา หรือ ประมาณ 15 นาที รอยละ 62.8 และมากกวา 15 นาที  ถึง 30 นาที รอยละ 23.1 
(ผ.5.2.6) 
            4) ความสัมพันธระหวางผูใชบริการแตละกลุม กับชวงเวลาสวนใหญที่เขาใช
บริการ 
             (1) กลุมผูอยูอาศัย 
                      ความสัมพันธระหวางผูใชบริการแตละกลุม กับชวงเวลาสวนใหญที่เขาใชบริการ
ของผูอยูอาศัย จะเห็นวา ชวงเวลาที่มีคนเขาใชบริการมากที่สุด จะเปน ชวงเชา (8.00-10.00) มีคนเขา
ในบริการตลาดทรัพยสิน รอยละ 16.0 และในชวงเย็น (16.00-18.30น.) มีคนเขาในบริการตลาด
ทรัพยสิน รอยละ 15.0 และชวงค่ํา คนอยูอาศัยสวนใหญจะเขาใชบริการที่ตลาดปฐมมงคล รอยละ 11.0 
(ผ.5.2.7)  
             (2) กลุมผูซ้ือสินคา 
                     ความสัมพันธระหวางผูใชบริการแตละกลุม กับชวงเวลาสวนใหญที่เขาใชบริการ
ของผูอยูอาศัย จะเห็นวา ชวงเวลาที่มีคนเขาใชบริการมากที่สุดจะเปนชวงเย็น (16.00-18.30) มีคนเขา
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ในบริการตลาดปฐมมงคล รอยละ 10.3 และในชวงสาย(10.00-12.00)มีคนเขาใชบริการ ตลาดทรัพยสิน 
รอยละ 8.3 ชวงเชา(8.00-10.00) มีคนเขาใชบริการ รอยละ 7.1 (ผ.5.2.8) 
                     จากการวิเคราะหความสัมพันธระหวางผูใชบริการแตละกลุม กับชวงเวลา ทําให
เราทราบถึงความหนาแนนของกิจกรรมในแตละตลาดที่สําคัญ ที่เปนประโยชนในการวิเคราะหเพื่อหา
แนวทางการปรับปรุงยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม โดยสรุปชวงเวลาที่สําคัญ ที่มีการ
ใชตลาดแตละตลาดที่สําคัญ ดังตอไปนี้ 
                 สังเกตุไดวาบริเวณตลาดทรัพยสิน จะมีการใชพื้นที่มาก ในชวงเชา (8.00-10.00) 
ชวงสาย(10.00-12.00) และชวงเย็น (16.00-18.30น.) 
                 สวนที่ตลาดปฐมมงคล จะมีการใชพื้นที่มากชวงเชา (6.00-8.00)  ชวงเชา(8.00-
10.00) ชวงเย็น (16.00-18.30) และชวงค่ํา (21.30-23.00น.) 
                 ตลาดเชาซอย2 จะมีการใชพื้นที่มากในชวงเชา (6.00-8.00)  ชวงเชา(8.00-10.00) 
                 ตลาดขางสถานรีถไฟ จะมีการใชพื้นทีม่ากในชวงเชา(8.00-10.00) 
              ตลาดโอเด่ียน จะมีการใชพื้นทีม่ากในชวงเชา (6.00-8.00) 
                 ตลาเกากั๋งบวย จะมีการใชพื้นที่มากใน ชวงเย็น (16.00-18.30) 
                ถนนตนสน จะมกีารใชพืน้ทีม่ากในชวงสาย (10.00-12.00)  (ผ.5.2.8) 
                            โดยสรุปเวลาที่มีคนเขามาในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมหนาแนนมาก ตั้งแตชวง6.00 -
10.00 และชวงเย็นเวลา16.00-18.30 ซึ่งจากการสํารวจพื้นที่ศึกษา จะพบปริมาณรถจํานวนมากทีเ่ขาใช
บริการพื้นที่ในชวงเวลาดังกลาว ซึ่งสวนใหญเปนรถยนตจํานวนมาก จะมีเพียงกลุมผูอยูอาศัยจะ
เดินทางโดยรถจักรยานยนตเปนสวนใหญ โดยศึกษาไดจากรูปแบบการเดินทางที่มีผูตอบดังนี้   
  
 5.2.4 รูปแบบการเดินทาง  
                     1) รูปแบบการเดินทางของกลุมตัวอยาง 
              การเดินทางเขามาในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมนั้น  มีผูเลือกใชบริการดวยกันหลาย
รูปแบบ จากการสํารวจรูปแบบการเดินทางของแตละกลุม ทําใหเราทราบการใชงานของพืน้ทีย่านพาณชิ
ยกรรม ในสวนของรอยละปริมาณการสัญจรได ดังนี้ 
                        รูปแบบการเดินทางมาในยานพาณิชยกรรม ของกลุมตัวอยางในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐม รูปแบบที่มีคนใชงานมากที่สุด  ไดแก รถยนตสวนตัว จํานวน 468  คน (รอยละ 57.2)  
รถจักรยานยนตสวนตัว จํานวน 125  คน (รอยละ14.7) รถประจําทาง จํานวน 87  คน (รอยละ 10.2 ) ที่
เหลือเปน การใชบริการรถมอเตอรไซดรับจาง และรถสองแถว สวนรถไฟนั้น มีกลุมตัวอยางผูอยูอาศัย
เลือกใชเดินทางนอย เพราะจะมีเชื่อมแคสองชุมชนเทานั้นภายในเขตเทศบาล นอกนั้นเปนเขตอื่น
ทั้งหมด (ผ.5.2.9) โดยแตละกลุมที่เลือกใชบริการที่กระจายไปตามแตละตลาด โดยสรุปดังตอไปนี้ 
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             (1) กลุมผูอยูอาศัย รูปแบบการเดินทางมาในยานพาณิชยกรรมที่มีกลุมผูอยูอาศัย
เลือกใชบริการมากที่สุด ไดแก รถจักรยานยนตสวนตัว จํานวน 41 คน (รอยละ 41.0 )รองลงมา ไดแก รถ
ประจําทาง จํานวน 20 คน (รอยละ 20.0) (ผ.5.2.9) 
             (2) กลุมผูขายสินคา รูปแบบการเดินทางมาในยานพาณิชยกรรมที่มีกลุมผูขาย
สินคาเลือกใชบริการมากที่สุด ไดแก รถยนตสวนตัว จํานวน 219 คน (รอยละ 62.6 )รองลงมา  ไดแก 
รถจักรยานยนตสวนตัว จํานวน 18 คน (รอยละ 5.1 ) (ผ.5.2.9) 
            (3) กลุมผูซ้ือสินคา รูปแบบการเดินทางมาในยานพาณิชยกรรมที่มีกลุมผูซื้อสินคา
เลือกใชบริการมากที่สุด ไดแก รถยนตสวนตัว จํานวน 209 คน (รอยละ 59.7)รองลงมาไดแก 
รถจักรยานยนตสวนตัว จํานวน 53 คน (รอยละ 15.1) (ผ.5.2.9) 
            (4) กลุมผูทํางาน รูปแบบการเดินทางมาในยานพาณิชยกรรมที่มีกลุมผูซื้อสินคา
เลือกใชบริการมากที่สุด ไดแก ผูทํางานในพื้นที่ รถยนตสวนตัว จํานวน 24 คน (รอยละ 48.0)รองลงมา
ไดแก รถจักรยานยนตสวนตัว จํานวน 13 คน (รอยละ 26.0) (ผ.5.2.9) 
                    2) ความสัมพันธระหวางตลาด และรูปแบบการเดินทางที่ของกลุมผูซ้ือสินคา
เลือกใชบริการ โดยพิจารณาเปนแตละตลาด ดังตอไปนี้ 
              (1) ตลาดเชาซอย 2 รูปแบบการเดินทางที่มีผูเลือกใชบริการมากที่สุด ไดแก รถยนต
สวนตัว จํานวน 21 คน (รอยละ 6.0) รองลงมาไดแก รถไฟ จํานวน 6 คน (รอยละ 1.7) 
            (2)  ตลาดปฐมมงคล และตลาดทุงพระเมรุ รูปแบบการเดินทางที่มีผูเลือกใช
บริการมากที่สุด ไดแกรถยนตสวนตัว จํานวน 119 คน (รอยละ 34.0) รองลงมา ไดแก รถจักรยานยนต
สวนตัว จํานวน 15 คน (รอยละ 4.3) 
           (3) ตลาดทรัพยสิน รูปแบบการเดินทางที่มีผูเลือกใชบริการมากที่สุด ไดแก รถยนต
สวนตัว จํานวน 37 คน (รอยละ 10.6) รองลงมา ไดแก รถประจําทาง จํานวน 31 คน (รอยละ 8.9) 
              (4) ตลาเกากั๋งบวย รูปแบบการเดินทางที่มีผูเลือกใชบริการมากที่สุด ไดแก รถประจํา
ทาง จํานวน 5  คน (รอยละ 1.4) 
              (5) ตลาดโอเดี่ยน รูปแบบการเดินทางที่มีผูเลือกใชบริการมากที่สุด ไดแก รถยนต
สวนตัว จํานวน 236 คน (รอยละ 6.6  ) รองลงมาไดแก รถจักรยานยนตสวนตัว 10 คน (รอยละ 2.9) 
              (6) ตลาดขางสถานีรถไฟ รูปแบบการเดินทางที่มีผูเลือกใชบริการมากที่สุด ไดแก 
รถยนตสวนตัว จํานวน 11 คน (รอยละ 3.1 ) 
               (7) ถนนตนสน รูปแบบการเดินทางที่มีผูเลือกใชบริการมากที่สุด ไดแก รถประจํา
ทาง จํานวน 4 คน (รอยละ 1.5 ) 
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                 โดยสวนใหญ รูปแบบการเดินทางที่มีคนนิยมใชมากที่สุด ในกลุมผูซื้อสินคาไดแก รถยนต
สวนตัวรถจักรยานยนตสวนตัว และรถประจําทางตามลําดับ ซึ่งเมื่อเทียบกับผูขายสินคา นั้น จะแสดงให
เห็นความสัมพันธระหวางตลาด และรูปแบบการเดินทางที่กลุมผูซื้อสินคาเลือกใชบริการที่สําคัญ ดังนี้ 
    3) ความสัมพันธระหวางตลาด และรูปแบบการเดินทางที่ใชขนสงสินคา  และ
เดินทางของกลุมผูขายสินคาเลือกใชบริการ โดยพิจารณาเปนแตละตลาด ดังตอไปนี้  
      สรุปโดยรวม ในกลุมผูขายสินคานั้น  ความสัมพันธระหวางตลาด และโหมดที่ใชขนสงสินคา
และเดินทางของกลุมผูขายสินคา ที่มีคนเลือกตอบมากที่สุด ไดแก ตลาดปฐมมงคล โหมดที่มีผูเลือกใช
บริการมากที่สุด ไดแก รถยนตสวนบุคคล จํานวน 122 คน (รอยละ 34.9) โหมดรองลงมาที่มีผูเลือกใช
บริการมากที่สุด  ไดแก ตลาดขางสถานีรถไฟ รถยนตสวนบุคคล จํานวน 32 คน (รอยละ 9.1) นอกจากนี้
ถาพิจารณาในภาพรวมของแตละตลาดกับโหมดการเดินทาง จะสรุปไดดังนี้    

    (1) ตลาดเชาซอย 2  รูปแบบการเดินทางทีม่ีผูเลือกใชบริการมากที่สุด ไดแก รถยนต   
สวนบุคคล จํานวน 9 คน (รอยละ 2.6 )  

        (2) ตลาดปฐมมงคล รูปแบบการเดินทางที่มีผูเลือกใชบริการมาก 
 ที่สุด ไดแก รถยนตสวนบุคคล จํานวน 122 คน (รอยละ 34.9)  

                     (3) ตลาดทรพัยสิน โหมดที่มีผูเลือกใชบริการมากที่สุด ไดแก รถยนตสวนบุคคล จํานวน  
122 คน (รอยละ 34.9)  

    (4) ตลาดเกากั๋งบวย โหมดที่มีผูเลือกใชบริการมากที่สุด ไดแก การสัญจรในระบบอื่นๆ        
เชน รถเข็นขายของและมอเตอรไซค หรือรถซาเลง จํานวน 7 คน (รอยละ 2.0) 

    (5) ตลาดโอเดี่ยน โหมดที่มีผูเลือกใชบริการมากที่สุด ไดแก  รถยนตสวนบุคคล จํานวน              
12 คน (รอยละ 3.4) และ รถจักรยานยนตสวนบุคคล จํานวน 12 คน(รอยละ 3.4) เทากัน
ทั้ง 2 รูปแบบ 

       (6) ตลาดขางสถานรีถไฟ โหมดทีม่ีผูเลือกใชบริการมากที่สุด ไดแก รถยนตสวนบุคคล                       
จํานวน 32 คน (รอยละ 9.1) 

                (7) ถนนตนสน โหมดที่มีผูเลือกใชบริการมากที่สุด ไดแก รถยนตสวนบคุคล จํานวน 11  
คน (รอยละ 3.1) (ผ.5.2.10) 

          จะเห็นวาจากการสรุปทั้งสองกลุมนั้น รูปแบบการเดินทางที่ไดรับความนิยมมากที่สุด
ไดแก รถยนตสวนบุคคล และรถจักรยานยนตสวนบุคคล ที่จะเปนรูปแบบการสัญจรที่ใชสัญจรเขาใช
บริการทุกตลาด และใชสัญจรในระหวางตลาดในพื้นท่ียานพาณิชยกรรมอีกดวย จากการวิเคราะห
ความสัมพันธ ดังกลาวขางตนนั้นจะทําใหเราทราบปจจัย และสาเหตุของปญหาหลักอยางหนึ่ง ไดแก 
ปริมาณความตองการใชรูปแบบการเดินในการสัญจรไปมานั้น มีความตองการใชรถยนต และรถ
มอเตอรไซคอยางมาก และมีแนวโนมในการเพิ่มมากขึ้นเรื่อยๆ ยอมทําใหเกิดปญหาในเมืองมากขึ้น อัน
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เปนปญหาอยางหนึ่งที่ควรจะพิจารณาเพื่อวางแนวทางการแกไขตอไป และนอกจากความสัมพันธ
ดังกลาวมาแลว 
   4) ความสัมพันธระหวางเวลา และรูปแบบการเดินทางของกลุมตัวอยางเลือกใช
บริการ โดยพิจารณาเปนแตละตลาด ดังตอไปนี้  
     ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนครนครปฐม  เปนพื้นที่ยานการคาขนาดใหญ  ที่
ประกอบดวยพื้นที่หลากหลายตลาดดวยกัน ที่มีกิจกรรมเกิดขึ้นตลอดทั้ง 24 ชม. การศึกษาถึง
ความสัมพันธระหวางชวงเวลา  และตลาดจึงเปนอีกหนึ่งเรื่องที่สําคัญที่ควรคํานึงถึง เพื่อใหทราบถึง
ชวงเวลาในการเกิดกิจกรรม โดยพิจารณาจากกลุมผูซื้อและผูขาย  ดังนี้ 
     จากการสอบถามกลุมผูซื้อ ความสัมพันธระหวางชวงเวลากับตลาดที่มีกิจกรรมมากที่สุด 
ไดแก  ในชวงเวลาสาย (12.00-16.00) มีผูเขาใชบริการตลาดปฐมมงคลมากที่สุด จํานวน 36 คน (รอย
ละ 10.3 ) รองลงมาไดแก ในชวงเวลาเย็น (18.30-20.00) มีผูเขาใชบริการตลาดปฐมมงคล จํานวน 35 
คน (รอยละ 10.0 ) และ  ชวงสาย (10.00-12.00) มีผูเขาใชบริการตลาดปฐมมงคล จํานวน 29 คน (รอย
ละ 8.3 ) แตถาพิจารณาแยกเฉพาะแตละตลาดจะพบชวงเวลาที่  แตละตลาดมีความหนาแนนดังนี้ 
         (1) ตลาดเชาซอย 2  ชวงเวลาที่มีผูมาใชบริการมากที่สุด ไดแก ชวงเวลาเชา (6.00-
8.00) มีผูมาใชบริการจํานวน 18 คน (รอยละ 5.1) 
          (2) ตลาดปฐมมงคล ชวงเวลาที่มีผูมาใชบริการมากที่สุด ไดแก ชวงเวลาสาย (12.00 -
16.00) มผีูมาใชบริการจํานวน 36 คน (รอยละ 10.3  ) 
          (3) ตลาดทรัพยสิน ชวงเวลาที่มีผูมาใชบริการมากที่สุด ไดแก ชวงเวลาสาย(10.00 -
12.00)  มีผูมาใชบริการจํานวน 29 คน ( รอยละ 8.3  ) 
          (4) ตลาเกากั๋งบวย ชวงเวลาที่มีผูมาใชบริการมากที่สุด ไดแก ชวงเวลาสาย(12.00-
16.00) มผีูมาใชบริการจํานวน 5 คน ( รอยละ 1.4  ) 
          (5) ตลาดโอเดี่ยน ชวงเวลาที่มีผูมาใชบริการมากที่สุด ไดแก ชวงเวลาเย็น (18.30-
20.00) มีผูมาใชบริการจํานวน 10 คน ( รอยละ 2.9  )  
          (6) ตลาดขางสถานีรถไฟ ชวงเวลาที่มีผูมาใชบริการมากที่สุด ไดแก ชวงเวลาเชา 
(8.00-10.00)มีผูมาใชบริการจํานวน 13 คน ( รอยละ 3.7  ) 
          (7) ถนนตนสน ชวงเวลาที่มีผูมาใชบริการมากที่สุด ไดแก ชวงเวลาสาย (10.00-12.00) 
มีผูมาใชบริการจํานวน 4 คน ( รอยละ 1.1 ) (ผ.5.2.10) 
 
  5.2.5 สินคา 
         1) สินคาที่นิยมมากที่สุดในภาพรวมของยานการคา 
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               ความนิยมซื้อสินคา ที่คนเลือกซื้อมากที่สุด(สินคา 5 ชนิดแรก) โดยสินคายอดนิยม 
อันดับที่ 1 ไดแก ผักสด โดยมีคนเลือกซื้อจํานวน 186 (รอยละ 53.1 ) อันดับที่ 2 ไดแก ผลไมสด โดยมี
คนเลือกซื้อจํานวน  93(รอยละ 26.6) อันดับที่ 3 ไดแก เนื้อหมูชําแหละจํานวน 33(รอยละ 9.4) อันดับที่ 
4 ไดแก อาหารจานดวน จํานวน 18 (รอยละ 5.1) อันดับที่ 5 ไดแก เส้ือผาสําเร็จรูป จํานวน 38 (รอยละ 
10.9) 
                         โดยสรุปภาพรวมจากกลุมตัวอยางทั้งหมด โดยเฉลี่ย สินคาที่นิยมมากที่สุดคือ ผักสด 
จํานวน 231 คน (รอยละ  27.2) รองลงมาไดแก ผลไมสด จํานวน 212 คน (รอยละ 24.9) และ เนื้อหมูชํา
แหละ จํานวน 89 คน (รอยละ 10.5 ) (ผ.5.2.11) 
  
            5.2.6 ความถี่ในการมาใชพื้นที่ยานพาณิชยกรรม เพื่อซ้ือสินคา  
                   1) ความถี่ในการมาใชพื้นที่ยานพาณิชยกรรม เพื่อซ้ือสินคาของกลุมตัวอยาง 
                  ความถี่ที่เขามาประกอบกิจกรรมนั้นถาพิจารณาโดยรวมของทุกกลุมแลว จากการ
สํารวจจะแบงเปน 4 อยางดวยกัน กิจกรรมที่มีความถี่ในการใชงานมากที่สุด ไดแก ความถี่ที่มาซื้อสินคา
โดยมีผูเลือกมาใชบริการ ทุกวัน  รอยละ 41.2 ของกลุมตัวอยาง รองลงมาไดแก ความถี่ที่มาซื้อสินคา 
โดยมีผูเลือกมาใชบริการ 2 – 3 คร้ัง/สัปดาห (รอยละ 25.4)  ของกลุมตัวอยาง(ผ.5.2.12)
 นอกจากนี้ถาแยกพิจารณาเฉพาะแตละกลุมตัวอยาง  โดยสรุปดังตอไปนี้ 
                    2) ความถี่ที่มาซ้ือสินคา 
                ผูอยูอาศัย ผูอยูอาศัยสวนใหญเขามาพื้นที่พาณิชยกรรมแหงนี้ เพื่อมาซื้อสินคา
มากที่สุด ทุกวัน จํานวน 43 คน (รอยละ 43.0) 
                ผูซ้ือ ผูซื้อสวนใหญเขามาพื้นที่พาณิชยกรรมแหงนี้ เพื่อมาซ้ือสินคามากที่สุด ทุก
วัน จํานวน 146 คน (รอยละ 41.7) 
                ผูทํางาน ผูทํางานสวนใหญเขามาพื้นที่พาณิชยกรรมแหงนี้ เพื่อมาซื้อสินคามาก
ที่สุด 1 คร้ังตอสัปดาห จํานวน 18 คน (รอยละ 36.0) (ผ.5.2.12) 
                     3) ความถี่ที่มาตอรถประจําทาง 
                 ผูอยูอาศัย ผูอยูอาศัยสวนใหญเขามาพื้นที่พาณิชยกรรมแหงนี้ เพื่อตอรถประจํา
ทางทุกวันมากที่สุด จํานวน 20 คน (รอยละ 20.0)  
                 ผูซ้ือ ผูซื้อสวนใหญเขามาพื้นที่พาณิชยกรรมแหงนี้ เพื่อตอรถประจําทางทุกวัน
มากที่สุด จํานวน  38 คน (รอยละ 10.9) 
                 ผูทํางาน ผูทํางานสวนใหญเขามาพื้นที่พาณิชยกรรมแหงนี้ เพื่อตอรถประจําทาง
ทุกวันมากที่สุด จํานวน  13 คน (รอยละ 26.0) (ผ.5.2.12) 
                     4) ความถีที่มาทองเที่ยว 
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               ผูอยูอาศัย คนสวนใหญเขามาพื้นที่พาณิชยกรรม เพื่อมาทองเที่ยวมากที่สุด เดือน
ละ 1 คร้ัง จํานวน 21  คน (รอยละ 21.0) 
               ผูซ้ือ คนสวนใหญเขามาพื้นที่พาณิชยกรรม เพื่อมาทองเที่ยวมากที่สุด 1 คร้ังตอ
สัปดาห  จํานวน 37 คน (รอยละ 10.6) 
                ผูทํางาน คนสวนใหญเขามาพื้นที่พาณิชยกรรม เพื่อมาทองเที่ยวมากที่สุด 1 คร้ัง
ตอสัปดาหจํานวน 11 คน  (รอยละ  22.0) (ผ.5.2.12) 
                    5) ความถี่ที่มาทําธุระ 
               ผูอยูอาศัย คนสวนใหญเขามาพื้นที่พาณิชยกรรมแหงนี้  เพื่อมาทําธุระมากที่สุด 
นานกวา 1 เดือน/คร้ัง จํานวน 11 คน คิดเปนรอยละ11.0  
               ผูซ้ือ คนสวนใหญเขามาพื้นที่พาณิชยกรรมแหงนี้  เพื่อมาทําธุระมากที่สุด นานกวา 
1 เดือน/คร้ัง จํานวน 50คน คิดเปนรอยละ14.3 
               ผูทํางาน คนสวนใหญเขามาพื้นที่พาณิชยกรรมแหงนี้  เพื่อมาทําธุระมากทีสุ่ด นาน
กวา 1 เดือน/คร้ัง จํานวน 14 คน คิดเปนรอยละ28.0 (ผ.5.2.12) 
      นอกจากนี้ เมื่อพิจารณาความสัมพันธระหวางความถี่ในการมาใชบริการยานพาณิชยกรรม
ในเขตเทศบาลนคร นครปฐม และตลาดที่มีคนนิยมมากที่สุด โดยสรุปแยกเปนแตละตลาดที่สําคัญ
ดังตอไปนี้ 
 2) ความสัมพันธระหวางความถี่ในการมาใชพื้นที่ยานพาณิชยกรรม เพื่อซ้ือสินคา และ
ตลาดที่ไดรับความนิยม อันดับที่ 1 
     คนสวนใหญที่มาซื้อสินคานั้น จะมีการมาใชบริการตลาดในยานพาณิชยกรรม ตลาดที่มี
ความโดดเดนที่มีคนมาใชบริการจํานวนมาก ไดแก 
     ความถ่ีที่คนมาซื้อสินคา ทุกวัน ไดแก ความถี่ที่คนมาซื้อสินคาที่ตลาดปฐมมงคล จํานวน 
105 คน(รอยละ 30.0) รองลงมา ไดแก ความถี่ที่คนมาซื้อสินคาที่ตลาดทรัพยสิน  จํานวน 14 คน (รอย
ละ 4.0) ความถี่ที่คนมาซื้อสินคา 2-3 คร้ังตอสัปดาห  ไดแก ความถี่ที่คนมาซื้อสินคาที่ตลาดทรัพยสิน 
จํานวน 29 คน (รอยละ 8.3 รองลงมา ไดแก ความถี่ที่คนมาซื้อสินคาที่ตลาดปฐมมงคล จํานวน  21 คน
(รอยละ 6.0)  และความถี่ที่คนมาซื้อสินคา เดือนละ 1 คร้ัง ไดแก ความถี่ที่คนมาซื้อสินคาที่ ตลาดปฐม
มงคล จํานวน 31 คน (รอยละ 8.9)  รองลงมา ไดแก ความถี่ที่คนมาซื้อสินคาที่ ตลาดเชาซอย 2 จํานวน 
17 คน (รอยละ 4.9) (ผ.5.2.13) 
   จากการสรุปคาความถี่นั้นทําใหเราทราบไดวา ตลาดที่มีความสําคัญมากที่มีความถี่ในการมา
ใชบริการสูง ไดแก ตลาดปฐมมงคล และตลาดทรัพยสิน และตลาดที่สําคัญในอันดับรองลงมา ไดแก 
ตลาดเชาซอยสอง 
  5.2.7 ประเภทของกิจกรรมตางๆ  ที่คนนิยมมาใชบริการ 
                  1) ประเภทของกิจกรรมตางๆ ที่คนนิยมมาใชบริการ 
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                           จากการศึกษาแนวคิดของ Joseph de Chiara นั้น ไดเสนอแนวคิด การศึกษาถึง
กิจกรรมนั้นเปนสวนประกอบที่สําคัญที่จะใชเปนแผนสรางกรอบแนวคิดสําหรับตลาด การกําหนด
ประเภทของกิจกรรมที่พอเหมาะ เปนสิ่งจําเปนในการศึกษา โดยตองมีความสอดคลองกับที่ตั้งตลาด 
และศูนยกลางของกิจกรรม โดยจากการสํารวจความคิดเห็น ประเภทของกิจกรรม ที่คนนิยมมาใชบริการ
ในขอนี้ จะกลาวถึงวา ในพื้นที่พาณิชยกรรมแหงนี้ และพื้นที่บริเวณใกลเคียงจะประกอบไปดวยพื้นที่ที่
รองรับกิจกรรมที่หลากหลาย จากการสํารวจ จึงพบวา   ประเภทของกิจกรรมที่คนเลือกเขาใชบริการ
ตลาด โดยสรุปตอเนื่องจากตารางที่ 5.2.13 แสดงสรุปรายละเอียด ดังตอไปนี้ 
             (1) กิจกรรมประเภทซื้อสินคา 
                                กิจกรรมประเภทมาซื้อสินคา เปนกิจกรรมที่มีผูมาใชบริการมากที่สุด  ไดแก  
กิจกรรมประเภทซื้อสินคา  
                                ก.ประเภทผักและผลไม กลุมตัวอยางทั้งหมด เลือกตอบ รอยละ 85.0   
                                ข.ประเภทเนื้อสัตว กลุมตัวอยางทั้งหมด เลือกตอบ รอยละ 81.0  
                                ค.ประเภทเครื่องนุงหม กลุมตัวอยางทั้งหมด เลือกตอบ รอยละ 50.0  
                                ง.ประเภทยารักษาโรค กลุมตัวอยางทั้งหมด เลือกตอบ รอยละ 42.0  
                                จ.ประเภทอาหารแหง กลุมตัวอยางทั้งหมด เลือกตอบ รอยละ 66.0  
                                ฉ.เบ็ดเตล็ด กลุมตัวอยางทั้งหมด เลือกตอบ รอยละ 62.0 
                                ช.อ่ืนๆ เชน อาหารสําเร็จรูป อาหารจานดวน กลุมตัวอยางทั้งหมด เลือกตอบ    

รอยละ 41.0  
 

แผนภูมิที ่5.7 แสดงความนิยมในการเลือกซื้อสินคาในพื้นทีย่านพาณิชยกรรม 
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               จากแผนภูมิที่ 5.7 สรุปการเลือกซื้อสินคาในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมนั้น จะเห็นวาสินคา
ประเภทเครื่องอุปโภคจะเปนที่นิยมมาก โดยเฉพาะกลุมสินคาชนิดผัก และผลไม  เนื้อสัตว  ยารักษาโรค 
อาหารแหง อาหารสําเร็จรูป เปนตน ซึ่งกลุมของสินคาเบ็ดเตล็ด และเครื่องนุงหมนั้นเปนสินคาที่ไดรับ
ความนิยมเชนกันแตรองจากสินคาประเภทเครื่องอุปโภค ซึ่งจากการสํารวจพื้นที่นั้นพบวา  พื้นที่ตลาด
ปฐมมงคล และพื้นที่ตลาดทุงพระเมรุ สวนใหญจะขายเครื่องอุปโภค และตลาดทรัพยสิน จะขายสินคา
ประเภทรองๆลงไป ไดแก อาหารแหง เบ็ดเตล็ด และสินคาบริโภคที่หลากหลายทั่วไป แตอยางไรก็ตามก็
จัดไดวา กิจกรรมการซื้อ-ขาย นั้นเปนกิจกรรมหลักตามขอสังเกตของผูศึกษา 
 
 (2) กิจกรรมประเภทตอรถประจําทาง  หรือรถไฟ  
                  กลุมตัวอยางทั้งหมด เลือกตอบ รอยละ 28.0 จะเห็นวา กิจกรรมประเภทตอรถประจําทาง  
หรือรถไฟ นั้นไมไดเปนที่นิยมมากนัก สําหรับผูมาใชบริการในเขตเทศบาลนครนครปฐม ถาเปรียบเทียบ
กับกิจกรรมการมาซื้อสินคา ซึ่งกิจกรรมการเปลี่ยนรูปแบบการเดินทาง เชน การเดินทางจากชุมชน
โดยรอบมายังศูนยกลางยานพาณิชยกรรมเพื่อเปลี่ยนเสนทางไปยังอีกชุมชนหนึ่งจัดเปนเพียงกิจกรรม
เสริมในพื้นที่เทานั้น 
 
 (3) กิจกรรมประเภททองเที่ยว 
                 

แผนภูมิที ่5.8  แสดงความนิยมในการมาทองเที่ยวในพื้นทีศ่ึกษา 
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                  ก.องคพระปฐมเจดีย กลุมตัวอยางทั้งหมด เลือกตอบ รอยละ 21.0 
                  ข.พระราชวังสนามจัทนร กลุมตัวอยางทั้งหมด เลือกตอบ รอยละ 18.0 
                  ค.อ่ืนๆ เชน ริมลองเจดียบูชา กลุมตัวอยางทั้งหมด  เลือกตอบ รอยละ 10.0 
 จากแผนภูมิที่ 5.8  กิจกรรมประเภททองเที่ยว จัดเปนกิจกรรมรองจากกิจกรรมการซื้อขายสนิคา 
และกิจกรรมประเภทตอรถ หรือเปลี่ยนรูปแบบการเดินทาง ซึ่งจัดวากิจกรรมเกี่ยวกับการทองเที่ยวก็มี
สวนชวยเสริมกิจกรรมทางดานการคา แตปจจุบันนั้นที่คนมาเที่ยวนอย ยอมสงผลกระทบตอกิจกรรม
การคาใหลดลงดวย ดังนั้นการพัฒนายานการคาตองคํานึงถึงกิจกรรมการทองเที่ยวเปนองคประกอบ
ดวย 

(4) กิจกรรมประเภททําธุระ 
                  ก.ติดตอธนาคาร และแหลงเงินทุน กลุมตัวอยางทั้งหมด เลือกตอบ รอยละ 26.0 
                  ข.มาดูแลกิจการทางการคาในตลาด กลุมตัวอยางทั้งหมด เลือกตอบ รอยละ 14.0 
              กิจกรรมประเภท ติดตอธนาคาร และแหลงเงินทุน นั้นเปนกิจกรรมหนึ่งที่สําคัญอีกกิจกรรม
หนึ่ง ที่สงเสรมิใหพื้นที่ศึกษาเปนพื้นที่ยานการคาอยางครบวงจร  จะสังเกตไดจากการเลือกตอบการมา
ใชบริการ ประเภท ก. ซึ่งเปนกิจกรรมที่เกิดขึ้นมาก บนถนนราชวิถี และใกลกับถนนตนสน(ถนนราช
ดําเนิน หรือถนนหลังพระ) ซึ่งกิจกรรมบริเวณพื้นที่แหงนี้ยังสามารถสงเสริมกิจกรรมเชื่อมโยงไปยังตลาด
โอเด่ียนได แตก็ตองคํานึงถึงปญหาของเมืองที่จะเกิดขึ้นตามมาดวย ซึ่งพื้นที่บริเวณดังกลาวเปนพื้นที่ที่
ประสบปญหาขาดแคลนที่จอดรถสําหรับคนมาซื้อขายสินคาอยูแลว ซึ่งรายละเอียดจะขอกลาวในเรื่อง
ปญหาของพื้นที่ศึกษาตอไป 
               (5) กิจกรรมประเภทอื่นๆ เชนมารับสงบุตรหลาน กลุมตัวอยางท้ังหมด เลือกตอบ รอย
ละ 7.0(ผ.5.2.14) 
   2) ความสัมพันธระหวางตลาด กับการมาทํากิจกรรมประเภทตางๆ ในพื้นที่ยาน
พาณิชยกรรม และความถี่ในการมาใชบริการ กับการมาทํากิจกรรมประเภทตางๆ 
      ในหัวขอนี้จะถึง กิจกรรม และความนิยมซื้อสินคาในตลาดตางๆ 
     (1) กิจกรรมประเภทเลือกซื้อสินคา 
            การเลือกซื้อสินคาประเภทผัก และผลไม น้ัน คนจะนิยมซื้อมากที่สุดในการเลือกซื้อที่
ตลาดปฐมมงคล จํานวน 100 คน (รอยละ 28.5)  รองลงมาไดแก การเลือกซื้อสินคาประเภทผัก และ
ผลไม ที่ตลาดทรัพยสิน จํานวน 77 คน (รอยละ 22.0) และ ที่ตลาดเชาซอยสอง จํานวน 41คน (รอยละ 
13.1) (ผ.5.2.15) 
                       สําหรับความถี่ ที่คนสวนใหญมาซื้อสินคาประเภทผัก และผลไม นั้น พบวาเปนสินคา
ที่มีคนมาซื้อ ทุกวัน 99 คน ( รอยละ 28.2 )  รองลงมานั้น คนจะมาซื้อสินคาประมาณ 2-3 คร้ัง/สัปดาห ( 
รอยละ 20.8  )  และ1 คร้ังตอสัปดาห ( รอยละ 18.0 )  (ผ.5.2.16) 
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            การเลือกซื้อสินคาประเภทเนื้อสัตวนั้น  คนจะนิยมเลือกซื้อมากที่สุดที่ตลาดทรัพยสิน 
จํานวน 60 คน (รอยละ 17.1) รองลงมาไดแก ที่ตลาดปฐมมงคล จํานวน 45 คน (รอยละ 12.6) และที่
ตลาดเชาซอย 2 จํานวน 44 คน (รอยละ 12.6) (ผ.5.2.17) 
                      สําหรับความถี่ ที่คนสวนใหญมาซื้อสินคาประเภทเนื้อสัตว  พบวาเปนสินคาที่คนมาซื้อ
มากที่สุด  ประมาณ 2-3 คร้ังตอสัปดาห จํานวน 57 คน (รอยละ 16.3) รองลงมานั้น คนจะมาซื้อสินคา  
1 คร้ังตอสัปดาห จํานวน 56 คน (รอยละ 16.0)  และ คนจะมาซื้อสินคา ทุกวันจาํนวน 46 คน (รอยละ 
13.1) (ผ.5.2.18) 
            การเลือกซื้อสินคาประเภทเครื่องนุงหม นั้นคนจะนิยมเลือกซื้อมากที่สุดที่ตลาด
ทรัพยสิน จํานวน 54 คน (รอยละ 15.4 ) รองลงมาไดแก ที่ตลาดเชาซอย2 จํานวน 38คน (รอยละ 10.9 ) 
และที่ตลาดโอเดี่ยน จํานวน 25 คน (รอยละ 7.1) (ผ.5.2.19) 
  สําหรับความถี่ ที่คนสวนใหญซ้ือสินคาประเภทเครื่องนุงหมนั้น ประมาณ  2-3 คร้ัง
ตอสัปดาห  จํานวน 59 คน (รอยละ 16.9 ) 1 คร้ังตอสัปดาห  จํานวน 46 คน (รอยละ 13.1) และ ทุกวัน 
จํานวน 35  คน (รอยละ 10.0) (ผ.5.2.20) 
            การเลือกซื้อสินคาประเภทยารักษาโรคนั้น   คนจะนิยมเลือกซื้อมากที่สุดที่ตลาด
ทรัพยสิน จํานวน 56 คน (รอยละ 16.0) รองลงมาไดแก ตลาดเชาซอย 2 จํานวน 33 คน (รอยละ 9.4) 
และที่ตลาดโอเดี่ยน จํานวน 21 คน (รอยละ 6.0) (ผ.5.2.21) 
                      สําหรับความถี่ ที่คนสวนใหญซื้อสินคาประเภทยารักษาโรคนั้น   สวนใหญซื้อ  2-3 คร้ัง
ตอสัปดาห จํานวน 47 คน  (รอยละ 13.7) รองลงมาไดแก  1 คร้ังตอสัปดาห  จํานวน 42 คน  (รอยละ 
12.0)  และ ซื้อทุกวัน 37 คน (รอยละ 10.6)  (ผ.5.2.22) 
           การเลือกซื้อสินคาประเภทอาหารแหงนั้น  คนจะนิยมเลือกซื้อมากที่สุดที่ ตลาด
ทรัพยสิน จํานวน 86 คน (รอยละ 24.6) รองลงมาไดแก ที่ ตลาดปฐมมงคล จํานวน 47 คน (รอยละ 
13.4 ) และ ตลาดเชาซอย 2 จํานวน 39 คน (รอยละ 11.1 ) (ผ.5.2.23) 
                     สําหรับความถี่ ที่คนสวนใหญซื้อสินคาประเภทอาหารแหงนั้น  สวนใหญมาทุกวัน
จํานวน  65  คน(รอยละ 18.6) มา 1 คร้ังตอสัปดาห จํานวน  65  คน(รอยละ 18.6) และมา 2-3 คร้ังตอ
สัปดาห จํานวน 60  คน  (รอยละ17.1) (ผ.5.2.24) 
           การเลือกซื้อสินคาประเภทเบ็ดเตล็ดนั้น  คนจะนิยมเลือกซื้อมากที่สุดที่ ตลาดทรัพยสิน 
จํานวน 91 คน (คิดเปนรอยละ 26.0 ของผูซื้อสินคา) รองลงมาไดแก ที่ ตลาดปฐมมงคล จํานวน 52 คน 
(คิดเปนรอยละ 14.9 ของผูซื้อสินคา) และ ที่ตลาดโอเดี่ยน จํานวน 33 คน ( คิดเปนรอยละ 9.4 ของผูซื้อ
สินคา) (ผ.5.2.25) 
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         สําหรับความถี่ ที่คนสวนใหญซื้อสินคาประเภทเบ็ดเตล็ดนั้น  สวนใหญมาทุกวัน จํานวน 
71 คน (รอยละ20.3)  มา 2-3 ครั้งตอสัปดาห  จํานวน 61 คน (รอยละ17.4)  และ1 คร้ังตอสัปดาห 
จํานวน  56 คน(รอยละ16.0) (ผ.5.2.26) 
                     การเลือกซื้อสินคาประเภทอื่นๆ เชน อาหารจานดวน ของหวาน นั้นคนจะนิยมเลือกซื้อ
มากที่สุดที่ตลาดทรัพยสิน จํานวน 91 คน (รอยละ 26.0) รองลงมาไดแก ที่ ตลาดปฐมมงคล จํานวน 52 
คน (รอยละ 14.9) และ ที่ตลาดโอเดี่ยน จํานวน 33 คน (รอยละ 9.4) (ผ.5.2.27) 
         จากความนิยมเลือกซื้อสินคาชนิดตางๆทําใหเราทราบความสัมพันธของความนิยมซื้อ
สินคาแตละประเภทในตลาดที่แตกตางกันไป ซึ่งตลาดที่ยังคงมีความสําคัญจากการแสดงความสันพันธ
ระหวางตลาด กับการมาทํากิจกรรมประเภทตางๆ  ไดแก  ตลาดปฐมมงคล ตลาดทรัพยสิน 
ตลาดเชาซอย 2 และตลาดโอเดี่ยน 
  
 (2) กิจกรรมประเภทตอรถประจําทาง 
      กิจกรรมประเภทมาตอรถประจําทาง ในพ้ืนที่แหงนี้ ไมโดดเดนมากนัก เมื่อเปรียบเทียบกับ
โหมดการเดินทางที่ คนสวนใหญนิยมเดินทางโดยรถยนตสวนบุคคล และมอเตอรไซคสวนบุคคลเปน
หลัก ทั้งนี้ทั้งนั้น การตอรถโดยสารประจําทางเปนกิจกรรมที่ถูกลดความสําคัญลงอยางชัดเจน เนื่องจาก
การกระจายตัวของยานการคาที่ไมเหมาะสม และไมสอดคลองไปทางเดียวกันตอการจดัระบบของขนสง
มวลชนของจังหวัด ดังจะแสดงใหเห็นขอมูลจากการสอบถามโดยสรุปดังตอไปนี้ 
     กิจกรรมประเภทตอรถประจําทาง ที่คนสวนใหญนิยมมาใชบริการในพื้นที่ยานพาณิชยกรรม
แหงนี้ ไดแก การใชบริการรถประจําทางบริเวณตลาดทรัพยสิน จํานวน 25 คน (รอยละ 7.1) โดยจะมาใช
บริการ ประมาณ 1 ตอสัปดาห  รองลงมานั้น เปนการใชบริการรถประจําทางบริเวณตลาดเชาซอย 2 
จํานวน 11  คน (รอยละ 3.1) โดยจะมาใชบริการ ประมาณ 2-3 คร้ัง ตอสัปดาห และที่ตลาดขางสถานี
รถไฟ จํานวน 8 คน (รอยละ 2.3)  
     ซึ่งถาสังเกตดูจากกิจกรรมประเภทนี้ มีความถี่ที่นอยมาก ไมสอดคลองกับความใหญโตของ
ตลาด ทั้งนี้ทั้งนั้น สวนหนึ่งเปนเพราะการวางแผนการกําหนดจุดจอดของรถประจําทางยังไมคํานึงถึง
การใหบริการที่ทั่วถึงเพียงพอ ขาดความสะดวก หรือตองเดินไกล และไมสอดคลองกับกิจกรรม  
 (3) กิจกรรมประเภททองเที่ยว 
      กิจกรรมประเภททองเที่ยวนั้นเปนกิจกรรมอยางหนึ่งที่สําคัญในพื้นที่ยานพาณิชยกรรม 
สถานที่ทองเที่ยวใหญๆ มีดวยกัน 2 แหง  ไดแก บริเวณองคพระปฐมเจดีย และบริเวณพระราชวังสนาม
จันทร ซึ่งมีสนทางเชื่มถึงกัน คือถนนหลังพระ หรือบริเวณถนนตนสน ซึ่งปจจุบันจัดวาไมไดรุงเรืองมาก
นัก อาจเกี่ยวเนื่องกับยานการคาซบเซาลง ความถี่ในการมาทองเที่ยวเปนตัวเลขที่นอยสําหรับคนที่เขา
มาในพื้นที่ ดังสรุปไดตอไปนี้ 
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        สวนใหญคนเลือกมาทองเที่ยว บริเวณองคพระปฐมเจดีย 1 คร้ังตอสัปดาห จํานวน38 คน  
(รอยละ 10.9) และ มา 2-3 คร้ังตอสัปดาห จํานวน 33 คน  (รอยละ 9.4)  และคนเลือกมาทองเที่ยว 
บริเวณพระราชวังสนามจันทร 2-3 คร้ังตอสัปดาหจํานวน 29 คน (รอยละ 8.3) และ 1 คร้ังตอสัปดาห 
จํานวน 25 คน (รอยละ 7.1) สวนบริเวณอื่นๆ เชน ริมคลองเจดียบูชา มีคนมาใชนานกวา 1 เดือนครั้ง 
จํานวน 24 คน (รอยละ 6.9)  
 (4) กิจกรรมประเภทมาทําธุระ 
      กิจกรรมประเภทมาทําธุระ ในที่จะกลาวถึงการมาดูแลกิจการทางการคา มาธนาคาร มา
ติดตอราชการ ซึ่งในพื้นที่แหงนี้จะมีกิจกรรมประเภทนี้นอย ดังสรุปไดดังตอไปนี้ 
      สวนใหญคนเลือกมาติดตอธนาคาร นานกวา 1 เดือนครั้ง จาํนวน 10 คน (รอยละ 2.9) มา
ดูแลกิจการ การคา มาทุกวัน จํานวน 8 คน (รอยละ 2.3) และมาทําธุระประเภทอื่นๆ เชน ติดตอราชการ 
จํานวน 7 คน (รอยละ 2.0)  
               การวิเคราะหกิจกรรมที่เกิดขึ้นในพื้นที่ตลาด ทําใหสามารถทราบแนวโนมของการเกิด
กิจกรรมได  กิจกรรมประเภทการซื้อ-ขายสินคานั้น สามารถชี้วัดไดชัดเจน วากิจกรรมทางดานการ
พาณิชยกรรมเปนกิจกรรมที่เกิดขึ้นมากที่สุดบริเวณพื้นที่ศึกษา และมีกิจกรรมอ่ืนๆดังที่ไดกลาวมาแลว
เปนกิจกรรมเสริม จนทําใหพื้นที่มีคนตางพื้นที่เขามาใชบริการบริเวณศูนยกลางแหงนี้ จากการวิเคราะห
พื้นที่ และพฤติกรรมของผูมาใชงาน ไดมีการศึกษา สํารวจปญหาในพื้นที่ศึกษา พบโดยสรุปดังตอไปนี้ 
คือ 
5.3 ปญหาทีพ่บในพื้นที่ยานพาณิชยกรรม 
      จากการศกึษาปญหาในบทที ่4  ไดทําการสํารวจปญหาจาแบบสอบถาม และพบวา 
      5.3.1 ปญหาหลักที่มีผลกระทบตอการอยูอาศัย 

แผนภูมิที ่5.9 แสดงปญหาในพืน้ที่ศกึษา ที่มีผลกระทบตอการอยูอาศัย 
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  ตามแผนภูมิที่ 5.9 จากการสํารวยความคิดเห็นนั้น  ปญหาหลักที่พบในพื้นที่ยานพาณิชยกรรม 
ที่มีผลกระทบตอการอยูอาศัย ไดแก 
                (1) ปญหาที่ 1 คือ ปญหา ฝุนควัน กลิ่น เสียงดัง และน้ําเสีย มีผูเลือกตอบ จํานวน 55 คน 
(รอยละ 55.0 ) 
             (2) ปญหาที่ 2 คือ การจราจรติดขัด  มีผูเลือกตอบ จํานวน 57 คน (รอยละ 57.0 ) 
(ผ.5.2.33) 
      2) ความสัมพันธระหวาง ปญหาหลัก ที่ 1และขอที่ 2 กับ ตลาด ที่มีผลกระทบตอการอยู
อาศัย 
 เมื่อพิจารณาความสัมพันธระหวาง ปญหาหลัก ขอที่ 1และขอที่ 2 ที่พบในพื้นที่ยานพาณิชยก
รรม ที่มีผลกระทบตอการอยูอาศัย กับตลาดที่คนนิยมมากที่สุด ปญหาตางๆกระจายอยูแตละตลาด 
ดังตอไปนี้ 
   (1) ตลาดเชาซอย 2  มีปญหาหลักๆที่พบในพื้นที่ ปญหาการจราจรติดขัด จํานวน 7 คน(รอย
ละ 2.0) ปญหาอาชญากรรม จํานวน 4 คน (รอยละ 1.1) ปญหาขาดแคลนที่จอดรถ จํานวน 3 คน (รอย
ละ 0.9) 
   (2) ตลาดปฐมมงคล มีปญหาหลักๆที่พบในพื้นที่มากที่สุด  คือ  ปญหา ฝุนควันกลิ่น เสียงดัง 
และน้ําเสีย จํานวน 19 คน (รอยละ 5.4)  
   (3) ตลาดทรัพยสิน มีปญหาหลักๆที่พบในพื้นที่มากที่สุด  คือปญหา ฝุนควันกลิ่น เสียงดัง 
และน้ําเสีย  จํานวน 27 คน (รอยละ 7.7) รองลงมาไดแก ปญหาขาดแคนที่จอดรถ จํานวน 23 คน (รอย
ละ 6.6) และปญหาการจราจรติดขัด จํานวน 21 คน(รอยละ 6.0)  
   (4) ตลาดโอเดี่ยน มีปญหาหลักๆที่พบในพื้นที่มากที่สุด  คือปญหา ฝุนควันกลิ่น เสียงดัง 
และน้ําเสีย  จํานวน 10 คน (รอยละ 2.9) 
   (5) ตลาดขางสถานีรถไฟ มีปญหาหลักๆที่พบในพื้นที่มากที่สุด  คือปญหา ฝุนควันกลิ่น 
เสียงดัง และน้ําเสีย  จํานวน 4 คน (รอยละ 1.1) (ผ.5.2.35 และ ผ.5.2.6) 
               ซึ่งจากการสํารวจ สังเกตการณพื้นที่ศึกษานั้น พบปญหาตางๆมากมายที่อยูในบริเวณพื้นที่
ศึกษา  
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 5.3.2 ปญหาหลัก ที่มีผลกระทบตอการเขาใชบริการ     
   จาก แผนภูมิที่ 5.10 พบปญหาหลักที่พบในพื้นที่ยานพาณิชยกรรม จากการแสดงความ
คิดเห็น ที่มีผลกระทบตอการเขาใชบริการ  ไดแก   

(1) ปญหาไมมีที่จอดรถ จํานวน 127 คน(รอยละ 36.3)  
(2) ปญหาการจราจรติดขัด จํานวน  81 คน(รอยละ 23.1)  
(3) ปญหาฝุน ควัน กลิ่น เสียง และมลพิษตางๆ จํานวน  52 คน(รอยละ 14.9) และปญหาที่

พบที่จัดอยูในอันดับสูง คือ ปญหาบเรแผงลอย กีดขวางทางจราจรจํานวน  43 คน  
      (รอยละ 12.3) (ผ.5.2.34) 

 5.3.3 สรุปปญหาในพื้นที่ศึกษา 
         จาการวิเคราะหแบบสอบถามดวยการความคิดเห็นตอปญหาในพื้นที่ยานพาณิชยกรรม

แหงนี้   รวมไปถึงรายละเอียดการใชงาน และหาความสัมพันธระหวางปจจัยทางกายภาพ และระดับ
ความรุนแรงของปญหา รวมทั้งการสํารวจภาคสนาม พบวา ลักษณะการขยายตัวของการเกิดตลาด
ใหมๆ   และการปรับเปลี่ยนลักษณะทางกายภาพภายในเวลารวดเร็ว ที่เปนสาเหตุหลักของปญหา
เหลานี้ ปญหาตางๆไมวา จะเปนปญหาทางกายภาพ เศรษฐกิจ เปนประเด็นปญหาที่สําคัญ ซึ่งสิ่งที่
คํานึงถึงรองมาจากการสรุปปญหานั้น คือ การพิจาณาถึงสาเหตุของการเกิดปญหาจากสภาพทาง
กายภาพของพื้นที่ โดยพิจารณาควารุนแรงของปญหาของพื้นที่ จากการเลือกตอบของกลุมประชากรใน
พื้นที่ โดยสรุปตามลําดับดังนี้ ตลาดที่เปนจุดรวมของปญหาโดยรวมมากที่สุด ไดแก ตลาดปฐมมงคล 
ตลาดทรัพยสิน ตลาดเชาซอยสอง ตลาดโอเดี่ยน ตลาดขางสถานีรถไฟ และตลาดกั๋งบวย และ
ถนนตนสน  ตามลําดับ  (ผ.5.2.37) 

แผนภูมิที ่5.10 แสดงปญหาในพืน้ที่ศกึษา ที่มีผลกระทบตอการเขาใชบริการ 
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14.9%
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 ซึ่งจะเห็นวา ปญหาที่เกิดในแตละพื้นที่นั้น จากการสํารวจความคิดเห็น จะมีความสอดคลองกบั
ขนาดของกิจกรรมทางการคา และขนาดของพื้นที่ จึงสามารถสรุปไดวา ยิ่งพื้นที่ตลาดใดมีความ
หนาแนนของกิจกรรมสูง และพื้นที่ใดมีขนาดของพื้นที่ที่กวางมากจะยิ่งทําใหเกิดปญหาในพื้นที่มาก ซึ่ง
ขนาดของกิจกรรมทางการคาและขนาดของพื้นที่ยานการคาที่สมบูรณ จะตองมีองคประกอบอื่นๆ   ที่
เกี่ยวของที่สมบูรณไปดวยตามลักษณะทั่วไปของยานการคา ตามแนวคิด และทฤษฎีที่ศึกษามาซึ่งจะ
กลาวในหัวขอตอไป 
 

5.3.4 สาเหตุของปญหา 
ตารางที่ 5.5 แสดงความเชื่อมโยงของปญหาและลักษณะทางกายภาพ (จาการวิเคราะห
แบบสอบถามดวยความถี่ของความคิดเห็น และการใหความสําคัญตอการเลือกตอบคําถาม) ดัง
รายละเอียดตอไปนี้ 

ปญหา  
ตลาด ปญหา สาเหตุหลัก สาเหตุรอง 

ตลาดเชาซอย 2 1.ขาดการขนสงที่ดี( B) 
 
2.ขาดแคลนที่จอดรถ (B) 
3.การจราจรติดขัด (C) 

1.พื้นที่เล็กไมสามารถเกิด
กิจกรรมการขนสงได 
2.มีพื้นที่จํากัด 
3.ตั้งอยูบนถนนที่
เชื่อมตอกับศูนยกลาง
เมือง 

1.คนมีความตองการใชงาน
มาก 
2.เปนตลาดทีเกิดมานานและ
ขาดการวางแผน 
3.อยูใกลสถานที่ราชการ 
สถานศึกษา 

ตลาดปฐมมงคล 1.ขาดความงามพื้นที่
เส่ือมโทรม(A) 
2.การจราจรติดขัด (A) 
3.การเขาถึงพื้นที่ไม
สะดวก (B) 

1.ขาดระบทําความ
สะอาดที่ถูกหลักอนามัย 
 
2.มีจํานวนคนใชงานมาก 
 
 
3.ตลาดมีลักษณะทางเขา
แคบ แตยาวลึกเขาไป 

1.ตลาดเปนแบบปดลอม ลมไม
สามรถเขาได อากาศไมถายเท 
2.ขาดแคลนที่จอดรถ ที่
เหมาะสม และเขาถึงไดงาย 
3.ถนนแคบ ไมสอดคลองกับ
รูปแบบตลาด 

ตลาดทรัพยสิน 1.ขาดแคนที่จอดรถ(A) 
 
2.การจราจรติดขัด( B) 
 
3.การเขาถึงพื้นที่ไม 
สะดวก(C) 

1.ตลาดมีเนื้อที่จํากัด 
 
2.ระบบถนนเดินรถทาง
เดียว 
3.ถนนเล็กขยายไมไดแลว 
และไมเหมาะกับความ
เปนศูนยกลาง 

1.ตลาดมีศักยภาพสูง คนมาใช
งานมาก 
2.เปนศูนยรวมการคมนาคม
ขนสง 
3.หาบเรแผงลอยกีดขวางทาง
จราจร 
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ตารางที่ 5.5 แสดงความเชื่อมโยงของปญหาและลกัษณะทางกายภาพ (ตอ) 
ปญหา  

ตลาด ปญหา สาเหตุหลัก สาเหตุรอง 
ตลาดเกากั๋งบวย 1.ขาดความงาม 

พื้นที่เส่ือมโทรม ( D) 
2.พื้นที่คาขายแออัด ( D) 
 
3.การจราจรติดขัด ( D) 

1.เปนอาคารเกาสภาพ
เส่ือมโทรม 
2.พื้นที่มีศักยภาพ
เฉพาะที่ติดถนน 

3.เปนนพื้นที่ติดกันกับ
ตลาดทรพยสิน 

1.ไมมีนโยบายจากรัฐปรับปรุง 
2.ไมสามารถขยายถนนได 
3.เปนพื้นที่ประเภทที่อยูอาศัย
หนาแนนปานกลาง และไมมี
ระบบขนสงสาธารณะ 

ตลาดโอเดี่ยน 1.การเขาถึงพื้นที่ไม
สะดวก (D) 
2.ขาดแคลน
สาธารณูปโภค (D) 
3.ขาดการขนสงที่ดี (D) 

1.พื้นที่ดานหนาติดถนนมี
ขนาดเล็ก 
2.ขาดความชวยเหลือ
จากภาครัฐอยางจริงจัง 
3.ถนนแคบ ไมสามารถ
ขยายไดอยางงาย 

2.สวนที่ติดถนน ทําเปนที่จอด
รถไปแทน 
2.มีประชากรที่คาขายอยูนอย 
และเบาบาง 
3.จุดจอดรถประจําทาง หรือ
ขาดการสงเสริมทางดานรถ
ขนสงสาธารณะ 

ตลาดขางสถานีรถไฟ 1.พื้นที่คาขายแออัด ( D) 
 
 
2.ขาดการขนสงที่ดี (D) 
 
 
3.ขาดแคลน  
สาธารณูปโภค(D) 

1.เปนพื้นที่ที่ไมเหมาะแก
การเปนตลาด 
 
2.ถนนเล็กและแคบ ไมมี
พื้นที่สําหรับขยายถนนได 
 
3.เปนตลาดเกิดใหม  

1.เกิดจากการที่ผูคาขายปลีก
ไมมีที่คาขาย เลยรวมตัวมาใช
พื้นที่แหงนี้ 
2. ขาดการสงเสริมทางดานรถ
ขนสง 
สาธารณะ 
3.พื้นที่ไมเหมาะสมตอการ
พัฒนา 

ถนนตนสน 1.ขาดแคลน
สาธารณูปโภค(D) 
 
 
2.การเขาถึงพื้นที่ไม
สะดวก(D) 
 
 
3.ขาดการขนสงที่ดี(D) 

1.รูปแบบยานพาณิชยก
รรมไมดึงดูด และมีการ
กระจายตัว ขาดความ
เปนยานที่ชัดเจน 
2.การกระจายตัวของ
ลักษณะการคาไม
เหมาะสม ขาดความเปน
ยานที่ชัดเจน 
3.ไมมีรถขนสงสาธารณะ 

1.มีกิจกรรมนอย แตมีระยะ
ทางเดินที่ไกล กิจกรรมไมดึงดูด 
 
2.พื้นที่ที่เปนพื้นที่การคามี
จํากัด 
 
 
3.ที่จอดรถมีนอย 

ที่มา : การวิเคราะหจากแบบสอบถาม และการวิเคราะหทางดานกายภาพของพื้นที่ 
หมายเหตุ :                     
  

  A หมายถึง พื้นทีป่ญหาที่มีความรุนแรงคิดเปน  รอยละ 25.0 ขึ้นไป 
  B  หมายถึง พื้นที่ปญหาที่มีความรุนแรงคิดเปน รอยละ 20.0 ขึ้นไป - รอยละ 25.0 
  C  หมายถึง พื้นที่ปญหาที่มีความรุนแรงคิดเปน รอยละ 10.0 ขึ้นไป - รอยละ 19.0 
  D  หมายถึง พื้นที่ปญหาที่มีความรุนแรงคิดเปน รอยละ  0 - รอยละ 9.0 
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จาก ตารางที่ 5.5 ถาพิจารณาถึงคาความสําคัญความรุนแรงงของปญหาที่ปรากฎในแตละพืน้ที่
นั้น จะพบวา ระดับความรุนแรงของปญหาในแตละพื้นที่นั้นมีความแตกตางกันโดยสิ้นเชิง ถึงแมวา
หลายพื้นที่จะประสบปญหาในแบบเดียวกันก็ตาม 
 จะพิจารณาเห็นผลของปญหาไดวา พื้นที่ที่มีระดับความรุนแรงของปญหามากที่สุด โดยวิธีการ
รวม 3 ปญหาที่พบมากที่สุดในพื้นที่ ไดแก พื้นที่บริเวณ   ตลาดปฐมมงคล และตลาดทุงพระเมรุ มี
ระดับความรุนแรงของปญหาใน รองลงมาไดแก พื้นที่บริเวณ ตลาดทรัพยสินพบระดับความรุนแรงของ
ปญหาในพื้นที่ และพื้นที่อันดับที่ 3 นั้น ที่ประสบความรุนแรงไดแก พื้นที่ตลาดเชาซอย2  พบระดับ
ความรุนแรงของปญหาในพื้นที่ สวนพื้นที่ที่มีปญหานอยกวา ไดแก พื้นที่ตลาดโอเดี่ยน พื้นที่ตลาด
เกากั๋งบวย พื้นที่ตลาดขางสถานนีรถไฟ หรือตลาดกัลยา และพื้นที่ถนนตนสน 
            จากการสรุปการวิเคราะหปญหาในพืน้ที่ศกึษา  พอจะสรุปปญหาที่ไดจากการสํารวจ ศึกษา
พื้นที่ไดดังตอไปนี ้

     1) ปญหาการจราจรติดขัด  การจราจรติดขัดไดสงผลใหการจราจรในพื้นที่พาณิชยกรรมทั้ง
ยาน มีการจราจรที่ไมสะดวกติดขัดเปนพื้นที่ขนาดใหญมาก  โดยเฉพาะในชวงเวลาเรงดวนเมื่อกิจกรรม
หลายๆอยางเกิดขึ้นพรอมๆกัน  บริเวณศูนยกลางเมือง พบปญหาการจราจรติดขัดถึงรอยละ  23.1 

           จากการเติบโตของยานพาณิชยกรรม กิจกรรมทางดานพาณิชยกรรมนั้นเติบโตไปตาม
เสนทางการสัญจร มีการจัดระบบทางสัญจรในลักษณะเปน ชองทางสัญจรพิเศษ เนื่องจากพื้นที่เมือง
ขาดแคลนพื้นที่จอดรถจํานวนมาก จึงไดใชชองทางสัญจรบางสวนเปนที่จอดรถทั้งหมดทุกเสนทางใน
ยานพาณิชยกรรม โดยเฉพาะกลุมตลาด โดยยานพาณิชยกรรมใจกลางเมือง ไดแก ยานตลาดทรัพยสิน  
ตลาดเชาซอยสอง ตลาดเกงกั๋งบวย และตลาดปฐมมงคล  เปนกลุมตลาดที่มีความสัมพันธตอปญหา
การจราจรติดขัดอยางชัดเจน ทั้งทางดานกายภาพ และจากการแสดงความคิดเห็นของคนที่มาใชงานใน
พื้นที่ สวนบริเวณตลาดโอเดี่ยนนั้น ก็มีปญหาการจราจรติดขัดเชนกัน 

            จากการสรุปแบบสอบถาม และการสํารวจพื้นที่ศึกษาพบผลของปญหาคลายกัน  คือ  กลุม
พื้นที่ตลาดที่พบปญหาการจราจรติดขัดมาก ไดแก ตลาดเชาซอยสอง  ตลาดปฐมมงคล ตลาดทรัพยสิน 
และตลาดเกากั๋งบวย (ที่มา : จาการวิเคราะหแบบสอบถามและสรุปจากตารางที่ 5.1) 

       2) ปญหาขาดแคลนที่จอดรถ   จํานวนผูตอบแบบสอบถาม รอยละ 36.3 จัดเปนปญหาที่
พบมากที่สุด ในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมบางยานที่มีศักยภาพมากๆ ไดแก ยานตลาดทรัพยสิน ยาน
ตลาดผักและผลไมปฐมมงคล ยานถนนตนสน  โดยปญหาที่จอดรถมีความสัมพันธ กับรูปแบบถนน และ
เชื่อมโยงไปยังปญหาการจราจรติดขัดเชนกัน อีกดวย เพราะถนนสวนใหญในเขตเทศบาลนคร นครปฐม
น้ันเปนรูปแบบที่กระจายออกจากจุดศูนยกลาง รวมทั้งขนาดถนนมีขนาดเล็ก และมีเสนถนนหลัก เพียง
สามเสนที่วิ่งเขาสู จุดศูนยกลางของยานพาณิชยกรรม ไดแก ถนนหลังพระ ถนนราชวิถี และถนนหนา
พระ  และ พื้นที่สําคัญของเมืองที่ทําใหเกิดกิจกรรม มีระยะใกลกันมากและมีการเชื่อมตอ ตอจากเสน
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ถนนสายหลักๆ  ที่กลาวมาขางตนทั้งหมด โดยตรง ความตองการที่จอดรถ บวกกับการวิเคราะหรูปแบบ
ถนน ทําใหลักษณะการสัญจรในเมือง มีระยะการสัญจรที่ทับเสนทาง การคิดถึงระบบทางสัญจรในเมือง
ใหสอดคลองกับกิจกรรมจึงเปนสวนหนึ่งที่ควรสงเสริม จากแผนที่ 5.4 ที่ไดพิจารณาถึงปญหาตางๆไว 
โดยสามารถสรุปพื้นที่ที่มีปญหาขาดแคลนที่จอดรถไดดังนี้ คือ บริเวณตลาดทรัพยสินมีระดับความ
รุนแรงมากที่สุด รองลงมาคือ ตลาดเชาซอยสอง และตลาดโอเดี่ยนตามลําดับ 

  
3) ปญหาการใชประโยชนที่ดินที่ไมคุมคา  

          ปญหาการใชประโยชนที่ดินไมคุมคา และปญหาพื้นที่รกรางวางเปลาไมเกิดกิจกรรมในเชิง
บวกตอเมือง จากวิเคราะหจากขอมูลพื้นฐาน และการออกสํารวจพื้นที่ศึกษา จะเห็นไดวา พื้นที่โลงวาง 
ที่ยังอยูใจกลางเมืองนั้นยังมีอีกจํานวนมาก เปนพื้นที่ที่ยังขาดการพัฒนา และเปนพื้นที่รกราง ที่เชื่อมตอ
กับพื้นที่ที่เปนพื้นที่ยานพาณิชยกรรม ปจจุบันเริ่มมีการพัฒนาใหมีการเพิ่มเปนพื้นที่ทางการคา และ
ตลาดสด   เนื่องจากพื้นที่ที่กลาวถึงที่เหมาะแกการพัฒนา อาจมีแนวโนมที่จะพัฒนาไปเปนตลาด และ
ยานการคาไดในอนาคต หากเกิดการพัฒนาที่ขาดการวางแผน จะเปนการเพิ่มปญหาที่รุนแรงใหกับ
เมอืง แตหากมีการคํานึงถึงผลกระทบ และลักษณะการใชงานที่เกิดขึ้นในเชิงบวกกับยานพาณิชยกรรม 
จะเปนผลดีกับเมือง   และกลุมคนผูมาใชบริการตลาด 
 นอกจากพื้นที่รกรางระหวางรอยตอของแตละตลาดแลว พื้นที่ที่เปนพื้นที่ไรประโยชนในแตละ
ตลาดยังมีพื้นที่อีกจํานวนมากที่มียังไมเกิดกิจกรรมการคา บางทีก็กลายเปนพื้นที่ที่รกรางวางเปลาไป 
สวนหนึ่งเกิดจากรูปแบบทําเลที่ตั้งของยานการคาที่ไมสอดคลองกับรูปแบบการขยายตัวของเมือง และ
ขาดถนนหนทางที่เชื่อมทางเขาออกอยางสะดวกสบาย พื้นที่ดานในของบริเวณตลาดจึงไมเกิดการใช
งานมากนักกลายเปนที่รางไปบางก็มี ตามแนวคิดทฤษฎีในเรื่อง ทําเลที่ตั้งของยานการคาตาม
หลักเกณฑโดยทั่วไปของยานพาณิชยกรรม ตาม ตารางที่ 5.6  

ซึ่งจะแบงพื้นที่ที่มีปญหาเปน 3 ประเภทดวยกัน ตามการศึกษาพื้นที่ทางกายภาพ ไดแก 
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(1) พื้นที่วางเปลาในอาคาร  หมายถึง พื้นที่เปนพื้นที่พาณิชยกรรมที่เปนอาคารปกคลมุ แตยงั
ไมมีการใชงานใหเกิดประโยชน เปนพื้นที่ที่เกิดขึ้นมากในแตละตลาด จะเกิดขึ้นบริเวณ 
ดังตอไปนี้ 

ตารางที่ 5.6 แสดงพื้นที่วางเปลาภายในอาคาร ในแตละตลาด 
จุดที่เกิด 

พ้ืนที่วางในอาคาร 
บริเวณตลาด ขนาดพื้นที ่

(ตร.ม.) 
1. ตลาดปฐมมงคล 750 
2. ตลาดทุงพระเมรุ 4,800 
3. ถนนตนสน 1,200 
4. ตลาดโอเดี่ยน 665 
5. สถานีขนสง ใกลกับตลาดปฐมมงคล 3,400 
 รวม 10,915 

ที่มา : จากการวัดพื้นที่จากแผนที่ และการสํารวจ 
  
 (2) พื้นที่เปดโลงรกรางวางเปลา หมายถึง พื้นที่ที่มีศักยภาพ และสามารถพัฒนาได แตยัง
ขาดการบูรณะปรับปรุง อยางเหมาะสม ไดแก บริเวณตลาดปฐมมงคล และตลาดทุงพระเมรุ และพื้นที่
บริเวณตลาดทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย บริเวณหลังอาคารพาณิชย 
 (3) พื้นทีเสื่อมโทรมในเมือง พื้นที่ทีจัดวาเปนพื้นที่เส่ือมโทรมในเมือง ไดแก บริเวณสถานี
ขนสงขางตลาดปฐมมงคล และตลาดทุงพระเมรุ บริเวณตลาดเกากั๋งบวย บริเวณภายในตลาดโอเดี่ยน 
และบริเวณภายในตลาดทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย 
 โดยสรุปพื้นที่ที่สามารถพัฒนาได และควรแกปญหาอยางเรงดวนในเรื่องการใชประโยชนที่ดินที่
ไมคุมคา ไดแก บริเวณโดยรอบตลาดปฐมมงคล และบริเวณพื้นที่วางตลาดทรัพยสิน 
 ประเด็นในการวางแนวทางการปรับปรุง 
 (1) ปรับปรุงพื้นที่วางเปลาในอาคารใหเกิดประโยชนตอการใชงาน จัดสัดสวนของพื้นที่การคา
ใหเขาถึงไดงายทั้งเขาถึงภายในไดงาย และเชื่อมโยงจากพื้นที่เมืองไดงาย 
 (2) ปรับปรุงพื้นที่โลงรกรางวางเปลา ใหเกิดประโยชนรวมกันกับพื้นที่การคา เชน ปรับปรุงให
เปนที่จอดรถ หรือพัฒนาเปนพื้นที่ 
 (3) ปรับปรุงพื้นที่เสื่อมโทรมในเมือง โดยพัฒนาใหเปนพื้นที่ใหมีสภาพทางกายภาพที่ดีขึ้น มีภูมิ
ทัศนเมืองที่สวยงาม 
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4) ปญหาความแออัดของพื้นที่ยานการคา  และที่อยูอาศัย  
 ความแออัดของพื้นที่การคาจะมีการกระจายตัวอยูเปนแหงๆ ตามพื้นที่ตลาด มักจะกระจุกตัว

อยูตามยานการคาที่มีศักยภาพมากๆ กิจกรรมที่เกิดจากพื้นที่ยานการคามักกระทบกับกิจกรรมของที่อยู
อาศัยเสมอในพื้นที่เมืองนครปฐมแหงนี้ บางครั้งทําใหกิจกรรมบางพื้นที่จึงกลายเปนกิจกรรมแบบผสม
ระหวางพื้นที่การคากับพื้นที่อยูอาศัยไปแทนทําใหเกิดปญหาความไรระเบียบในพื้นที่ ถึงรอยละ 8.6  
และปญหาที่สงผลหกระทบโดยตรง ไดแก ปญหาหาบเรแผงลอยกีดขวางเสนทางจราจร พบมากถึง รอย
ละ  12.3 

5) ปญหาขาดการจัดระบบการขนสงที่ดีและเพียงพอ การขนสงสาธารณะมีการรวมตัวอยูและ
เกาะตัวกันหนาแนนแคที่บริเวณตลาดทรัพยสิน ที่เปนแหลงชุมทาง (Node) ที่เกิดทั้งกิจกรรมการเดินรถ
ที่หนาแนน และเปนจุดที่มีการรวมตัวของสถานีจอดรถตางๆมากที่สุด  จะเห็นชัดเจนไดจากแผนที่ที่ 5.3 
ซึ่งจากการพิจารณาความหนาแนนจากการขนสงนั้นพอจะสรุปเสนทางหลักที่มีความสําคัญแกเมือง
พาณิชยกรรม ไดดัง น้ี 

    (1) ถนนราชวิถี                                                       (2) ถนนเทศา 
    (3) ถนนหนาพระ                                                    (4) ถนนหลงัพระ 
    (5) ถนนพระยากง 
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แผนที่ 5.1  แสดงเสนทางถนนหลักที่เชื่อมโยงเขาสูพื้นที่พาณิชยกรรม 

ภาควิชาการวางแผนภาค และเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
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 จากาการพิจารณาทั้งในเรื่องเสนทางหลัก และ ระบบการสัญจร ทั้งจากแผนที่ 5.2 และการสรุป
จากแบบสอบถาม ปจจัยทางดานการขนสง และจุดจอดของรถประจําทาง รวมไปถึงที่รถยนตนั้น มี
ความสัมพันธโดยตรงกับพื้นที่พาณิชยกรรมแหงนี้ ที่ตองมีการคํานึงถึงเปนสวนสําคัญในการวางแนว
ทางการปรับปรุง โดยสรุปจะพิจารณาปญหาขาดการจัดระบบการขนสงที่ดีและเพียงพอตอความ
ตองการ ในแตละพื้นที่ตลาด เพื่อใหทราบถึงระดับความรุนแรงของปญหา และปริมาณความตองการใช
พื้นที่พาณิชยกรรม เพื่อจัดพื้นที่เรงดวนในการแกปญหาใหเปนลําดับเวลาการดําเนินงาน ในการบูรณะ
พื้นที่ ไดอยางเหมาะสม โดยถนนทั้ง 5 สายนี้จะเปนถนนที่มกีารจราจรที่คับค่ัง และในขณะเดียวกันเปน
ถนนที่มีศักยภาพในการใชงานสูง และเปนถนนที่มีความเหมาะสมที่จะใชเชื่อมโยงในการตัดถนนเสน
ใหมในพื้นที่พาณิชยกรรม 
 พื้นที่ที่ ขาดแคลนสาธารณูปโภค ประเภทการขนสงชัดเจน ไดแก บริเวณตลาดโอเดี่ยน ตลาด
ตนสน และตลาดขางสถานีรถไฟ 

6) ปญหาขาดแคลนระบบสาธารณูปโภค  
 (1) ถนนในเมือง ถนนหลายพื้นที่ไมสามารถขยายออกไปได ถาพิจารณาเชื่อมตอกับปญหา

การจราจรติดขัดในพื้นที่พาณิชยกรรม การเขาถึงพื้นที่ตลาดแตละแหงจะเหมือนเสนทางการคมนาคม
ถูกเบียบในบริเวณตลาดโดยเฉพาะบริเวณยานการคาตลาดทรัพยสิน ถนนเล็กมาก ไมสามารถขยายไป
ได สวนบริเวณตลาดปฐมมงคลก็เปนอีกพื้นที่ทีมีขนาดใหญ แตมีถนนเขาถึงที่มีขนาดเล็ก เชนกัน 

 (2) น้ําประปา น้ําประปาเปนปญหาที่ขาดแคลนมากในบริเวณปฐมมงคล และตลาดทรัพยสิน 
ซึ่งในตลาดปฐมมงคลนั้น เปนปญหาที่สงผลกระทบตอคนในพื้นที่เนื่องจากพื้นที่คาขายโดยเฉพาะของ
สดตองใชน้ํามากในการทําความสะอาด และรักษาสินคา จากการเก็บแบบสอบถามพบปญหาขาด
แคลนน้ําประปาถึง  รอยละ 2.0 (ผ.5.2.34) 

 (3) หองน้ําสาธารณะที่ถูกสุขลักษณะ จากการศึกษากายภาพของพื้นที่ และการสอบถามผู
มาใชบริการ   พบยานการคาหรือตลาดขนาดใหญ มีบริการหองน้ําไมเพียงพอตอการใชงานในปจจุบัน 
รอยละ 8.6  และสวนที่เปนหองน้ําสาธารณะ อยูในที่อับ และมีความเสื่อมโทรมมาก (ผ.5.2.34) 

 (4) ระบบการกระจายเสียง ยังขาดแคลนระบบการกระจายเสียง หรือหอกระจายขาวที่เปน
สวนกลาง โดยระบบการกระจายเสียงที่พอเหมาะ เปนแบบ 2 ลําโพง และ 4 ลําโพง ที่กระจายเสียงได
มากสุดในระยะรัศมี 1.5 กิโลเมตร 

 (5) ระบบการปองกันอัคคีภัย พื้นที่ตลาดหลายแหงในพื้นที่เปนอาคารสาธารณะขนาดใหญ 
บางตลาดมีอาคารปดลอมมีขนาดตลาดในแนวลึก หากเกิดอัคคีภัยรถดับเพิงจะไมสามารถวิ่งเขาไป
ควบคุมอยางสะดวก ซึ่งมีชองทางสัญจรในตลาดเพียง 4 เมตร ประกอบกับกิจกรรมการคาที่กีดขวาง
เสนทางสัญจร ในขณะที่รถดับเพลิงคนที่เล็กสุด เปนรถกระบะขนาดหนาตัด 2 เมตร แตก็ไมเพียงพอใน
การควบคุมการเกิดอัคคีภัยได ควรคํานึงถึงระบบปองกันอัคคีภัยดวย และรัฐควรมีสวนรวมในการ
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ตรวจสอบอาคารสาธารณะขนาดใหญดวย และควรใหความสําคัญกับการวางแผนการตรวจสอบอยูเปน
ประจํา 

 (7) ระบบการปองกันปญหาสิ่งแวดลอม ในพื้นที่ยังขาดการจัดการและประเมินผลทาง
ส่ิงแวดลอมที่พื้นที่พาณิชยกรรมกระทบอยูโดยตรง แมเปนปญหาที่มองไมเห็นดวยตาเปลาแตจากที่ผู
ศึกษาไดเขาไปสํารวจพื้นที่พบคนในพื้นที่มีปญหาเกี่ยวกับระบบทางเดินหายใจ พบปญหาสิ่งแวดลอม
ในปริมาณที่สูงมากถึง รอยละ 55.0 ของผูอยูอาศัยในยานการคา(ผ.5.2.33 )  และกระทบตอการเขาใช
บริการ คิดเปนรอยละ 14.9 (ผ.5.2.34 )   ซึ่งผูอยูอาศัยจะไดรับปญหามากกวาผูมาใชบริการ เพราะผู
อยูอาศัย จะอยูในพื้นที่เปนระยะเวลายาวกวา ผูใชบริการ ซึ่งจาการลงสํารวจพื้นที่ ผูศึกษาก็พบปญหา
จากการสํารวจพื้นที่เชนกัน   โดยถาพิจารณาภายนอกจะไมรู แตลงไปในพื้นที่จริงเกินกวา 4 ชั่วโมงขึ้น
ไป จะทราบวา ปญหาสิ่งแวดลอมเปนพิษคอนขางรุนแรงมาก ตรงตามแบบสอบถามที่เก็บได ซึ่งปญหา
ในขอนี้เปนปยหาที่ควรใชมาตรการทางผังเมืองเรงแกไขและฟนฟู 
5.4 ผลกระทบจากการเปลีย่นแปลงยานพาณิชยกรรม 

จากการศึกษา นัน้พบวาปญหาดังที่ไดกลาวมานั้น มีผลกระทบตอผูมาใชบริการ ตอชุมชนโดยรอบ 
5.4.1  ผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงยานการคาทีก่ระทบตอคนในพื้นที ่

                จากการสรุป ผลดี และผลเสียของการเกิดยานการคา และการขยายตัวของยานการคานั้น มี
ผลกระทบตอคนที่อยูอาศัย และคนที่เขามาใชงานในพื้นที่ เปนสัดสวนเฉลี่ย  ตามตารางที่ 5.7 ดังนี้   
ตารางที่ 5.7 แสดงการเปรียบเทียบผลดี และผลเสียที่มีผลกระทบตอคนในพื้นที่ (คาเฉลี่ยของ
ทุกกลุมตัวอยาง) 

ผลดีที่กระทบตอคน เฉลี่ย ผลเสียที่กระทบตอคน เฉลี่ย 

1) ทําใหคนมีงานทาํเพิ่มมากขึ้น หรือ
ทําใหทานมีความตองการทํางานใน
พื้นที่แหงนีม้ากขึ้น 

31.2 1) ทําใหคนมีงานทาํลดนอยลง หรือทํา
ใหทานมีความตองการทํางานในพื้นที่
แหงนี้นอยลง 

28.9 

2) ทําใหคนตองการอาศัยอยูใน
บริเวณพื้นแหงนี้มากขึ้น 

37.9 2) ทําใหคนตองการอาศัยอยูในบริเวณ
พื้นแหงนี้นอยลง 

36.2 

3) ทําใหคนมีแหลงซ้ืออาหาร ที่
สะดวก  ครบครัน และมีคุณภาพ 

66.0 3) ทําใหคนขาดแหลงซ้ือ-ขายสินคา 47.9 

4) ทําใหคนมีแหลงซ้ืออาหารที่ ราคา
ประหยัด และทําใหทานมีแหลงซ้ือ
สินคา ประเภทของอุปโภค(ของใช) 
มากขึ้น 

68.5 4) ทําใหคนเดินทางไมสะดวก 
 

53.9 

5) ทําใหคนมีรายไดมากขึ้นจากอาชีพ
เสริม จากการคาขายภายในพื้นที่แหง
นี้ 

32.9 5) ทําใหคนมีรายไดนอยลง 37.5 

6) ทําใหคนมีแหลงซ้ือ-ขายสินคามาก
ขึ้น 

38.7 

7) อื่นๆ โปรดระบุ เชน 10.2 

6) อื่นๆ โปรดระบุ เชน  24.7 

  ที่มา : จากการสํารวจแบบสอบถาม 
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            1) ผลดี ที่กระทบตอคนในพื้นที่  
                 จากการศึกษาพบวา การขยายตัวของยานการคา ทําใหพื้นที่มีศักยภาพทางดานพาณิชยก
รรมมากขึ้น สรางความสะดวกตอผูคนที่อาศัยอยูชุมชนโดยรอบ   สวนสัดสวนผลดีที่ยานพาณิชยกรรม
จะเปนแหลงงานรองรับคนในชุมชนนั้นเปนเรื่องรองลงมา ซึ่งพื้นที่ท่ีขยายออกไปสวนหนึ่งจะรองรับคน
จากพื้นที่อ่ืนๆโดยรอบมากกวา แตก็เปนผลดีใหกับคนที่อยูอาศัยในพื้นที่ดวยเชนกัน และไดศึกษา
ความสัมพันธระหวางผลดีที่เกิดขึ้นในแตละตลาด โดยพบวา 
                  (1) การเกิดยานการคาทําใหมีแหลงซื้ออาหารที่ ราคาประหยัด และทําใหมีแหลงซื้อสินคา 

ประเภทของอุปโภค(ของใช) มากข้ึน (รอยละ 68.5) โดยเฉพาะบริเวณตลาดทรัพยสิน 
(รอยละ 24.3)  บริเวณตลาดปฐมมงคล (รอยละ 20.3)  บริเวณตลาดเชาซอยสอง 
(รอยละ 9.1) บงบอกถึงวา พื้นที่ 3 ตลาดนี้ยังคงเปนพื้นที่ที่คนยังตองการใชบริการมาก
อยู (ผ.5.2.38)   

    (2) ทําใหคนมีแหลงซื้ออาหาร ที่สะดวก  ครบครัน และมีคุณภาพ  (รอยละ 66.0 )
โดยเฉพาะบริเวณตลาดปฐมมงคล (รอยละ 22.6) บริเวณ (ตลาดทรัพยสิน รอยละ 
22.3) และ(บริเวณตลาดเชาซอยสอง รอยละ 10.0)   

นอกจากนี้ก็ยังพบขอดีอ่ืนๆอีก ไดแก  ทําใหคนมีงานทํามากขึ้นบริเวณที่ตลาดตางๆ คนทั่วไป
ตองการอยูอาศัยในพื้นที่มากขึ้น ความครึกครื้นของกิจกรรมทําใหคนมีอาชีพเสริม รายไดเสริมจาก
การคาขาย และมีความสะดวกครบครัน นาอยูอาศัย 
             2) ผลเสยี ทีก่ระทบตอคนในพื้นที ่ 
      จากการศึกษาพบวา การขยายตัวของยานการคาสงผลกระทบบริเวณพื้นที่ตลาดนั้น ทําให
คนเดินทางไมสะดวก  บางพื้นที่มีการกระจายตัวออกไปเพื่อรองรับคนภายนอกพื้นที่เพียงอยางเดียว ทํา
ใหคนภายในพื้นที่ศึกษานั้นยังขาดแหลงซื้อขายสินคา ที่มีทําเลที่ดี จึงทําใหประชาชนสวนใหญที่อาศัย
ในพื้นที่นั้น มีรายไดลดลงตามไปดวย 
                 (1) ทําใหคนเดินทางไมสะดวก   (รอยละ 53.9) 
                 (2) ทําใหคนมีรายไดนอยลง รอยละ 37.5  (ผ.5.2.38) 
 4) ความสัมพันธระหวางผลเสียที่กระทบตอคน  กับตลาดที่ไดรับความนิยมมากที่สุด
ของกลุมตัวอยาง 
     (1) ผลเสีย  ขอที่ 1 ทําใหคนมีงานทํานอยลง หรือทําใหทานมีความตองการทํางานในพื้นที่
แหงนี้นอยลง มีผลเสียที่กระทบตอคน บริเวณตลาดปฐมมงคล  รอยละ 19.7 บริเวณตลาดทรัพยสิน   
รอยละ 19.1 บริเวณตลาดเชาซอย 2 รอยละ 8.6  
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      (2) ผลเสีย  ขอที่ 2 ทําใหคนตองการอาศัยอยูในบริเวณพื้นแหงนี้นอยลง มีผลเสียที่
กระทบตอคนบริเวณตลาดปฐมมงคล  รอยละ 22.9  บริเวณตลาดทรัพยสิน   รอยละ 18.0  บริเวณ
ตลาดเชาซอย 2 รอยละ 3.7  
      (3) ผลเสีย  ขอที่ 3 ทําใหคนขาดแหลงซื้อ-ขายสินคา มีผลเสียที่กระทบตอคน บริเวณ
ตลาดปฐมมงคล  รอยละ 9.1 บริเวณตลาดเชาซอย 2 รอยละ 4.1 บริเวณตลาดทรัพยสิน   รอยละ 2.3  
      (4) ผลเสีย  ขอที่ 4 ทําใหคนเดินทางไมสะดวก มีผลเสียที่กระทบตอคน บริเวณตลาดเชา
ซอย 2 รอยละ 6.3  บริเวณตลาดทรัพยสิน   รอยละ 5.1 
               (5) ผลเสีย  ขอที่ 5 ทําใหคนมีรายไดนอยลง มีผลเสียที่กระทบตอคน บริเวณตลาดเชา
ซอย 2 รอยละ 6.3  บริเวณตลาดทรัพยสิน   รอยละ 6.0 (ผ.5.2.39)   

5.4.2 ผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงยานการคาที่กระทบตอชุมชน 
                      จากการสรุป ผลดี และผลเสียของการเกิดยานการคา และการขยายตัวของยานการคา
นั้น มีผลกระทบตอชุมชน ในพื้นที่ และชุมชนโดยรอบ  เปนสัดสวนเฉลี่ย  ตามตารางที่ 5.8 ดังนี้   
 
ตารางที่ 5.8 แสดงการเปรียบเทียบผลดี และผลเสียที่มีผลกระทบตอชุมชนในพื้นที่(คาเฉลีย่ของ
ทุกกลุมตัวอยาง) 

 
ผลดีที่กระทบชุมชน 

 
เฉลี่ย 

 
ผลเสียที่กระทบตอชุมชน 

 
เฉลี่ย 

1) ทําใหชุมชนมีกิจกรรมทางการคา
หนาแนน มีเศรษฐกิจที่ดีขึ้น 

50.2 1) ทําใหชุมชนมีกิจกรรมทางการคา
หนาแนน มีเศรษฐกิจที่แยลง 

52.0 

2) ทําใหชุมชนมีชีวิตชีวามากขึ้น 
เพราะเปนเมืองที่ไมเงียบเหงา เปนชุน
ชนนาอยูอาศัย 

46.3 2) ทําใหชุมชนไมนาอยูอาศัย  เพราะมี
ปญหามากมาย 

50.5 

3) ทําใหชุมชนมีความสวยงามมาก
ขึ้น 

26.5 3) ทําใหชุมชนเสื่อมโทรมลงทําให
ชุมชนมีความแออัด ยัดเยียด  ไมเปน
ระเบียบ 

63.6 

4) ทําใหชุมชนมีความเขมแข็ง และมี
การรวมใจพัฒนามากขึ้น 

23.1 4) ทําใหชุมชนเกิดปญหาการจราจร
ติดขัด ในบริเวณชุมชนของทาน 

62.9 

5) ทําใหชุมชนมีคนยายเขามาอยู
จํานวนมากๆ  ขึ้นเรื่อยๆ 

26.8 5) ทําใหชุมชนเกิดปญหาการจราจร
ติดขัด ในบริเวณชุมชนของทาน เฉพาะ
เวลาเรงดวน ในเวลาเรงดวน 

52.6 

6) ไมมีการจัดระบบ ทําความสะอาด  
ที่มีคุณภาพเพียงพอ 

42.7 6) อื่นๆ 34.9 

7) อื่นๆ โปรดระบุ เชน 23.4 
ที่มา : จากการสํารวจแบบสอบถาม 
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   1) ผลดีที่กระทบตอชุมชน  
      โดยสรุปแสดงคาผลกระทบตอชุมชนเฉลี่ยคิดปนรอยละ ของกลุมตัวอยางทั้งหมด  
ผลดีที่กระทบชุมชน ที่มีผูเห็นดวยมากที่สุด ไดแก ทําใหชุมชนมีกิจกรรมทางการคาหนาแนน มีเศรษฐกจิ
ที่ดีขึ้น รอยละ 50.2 รองลงมาไดแก ทําใหชุมชนมีชีวิตชีวามากขึ้น เพราะเปนเมืองที่ไมเงียบเหงา เปนชุน
ชนนาอยูอาศัย รอยละ 46.3 และ ทําใหชุมชนมีคนยายเขามาอยูจํานวนมากๆ ข้ึนเรื่อยๆ  รอยละ 26.8 
     จากการศึกษาพบวา ชุมชนที่อยูโดยรอบยานพาณิชยกรรมมีเศรษฐกิจดีข้ึน ทําใหชุมชนมี
ความนาอยู  และมีคนยายมาอยูมากขึ้น นั้นหมายถึงชุมชนโดยรอบจะมีการขยายตัวมากขึ้น และมาใช
บริการยานพาณิชยกรรมมาขึ้น เมืองก็ขยายตัวตามไปดวย แตก็ตองคาํนึงถึงผลเสียดวย 
              2) ผลเสียที่กระทบตอชุมชน     สวนผลเสียที่กระทบตอชุมชน ที่มีผูเห็นดวยมากที่สุด 
ไดแก ทําใหชุมชนเสื่อมโทรมลงทําใหชุมชนมีความแออัด ยัดเยียด  ไมเปนระเบียบ รอยละ 63.6  
รองลงมาไดแก ทําใหชุมชนเกิดปญหาการจราจรติดขัด ในบริเวณชุมชนของทาน รอยละ 62.9 และ ทํา
ใหชุมชนเกิดปญหาการจราจรติดขัด ในบริเวณชุมชนของทาน เฉพาะเวลาเรงดวน ในเวลาเรงดวน คิด
เปนรอยละ  52.6(ผ.5.2.44) 
              จากการศึกษาพบวา การแกปญหาการจราจรติดขัดในชวงเวลาเรงดวนเปนสิ่งจําเปน และ
การสงเสริมการเดินในเมืองเพื่อทํากิจกรรมตางๆ จะเปนสวนชวยลดผลกระทบที่เกิดขึ้นในชุมชน และ
ควรมีการจัดวางเสนทางเดินเชื่อมโยงระหวางชุมชน ตลาด และบริเวณ ยานการคาตางๆ 
 2)  ความสัมพันธระหวางผลดีที่กระทบตอชุมชน  กับตลาดที่ไดรับความนิยมมากที่สุด
ของทุกกลุมตัวอยาง 
     (1) ผลดี  ขอที่ 1 ทําใหชุมชนมีกิจกรรมทางการคาหนาแนน มีเศรษฐกิจที่ดีข้ึน มีผลกระทบ
ทางดานดี ตอชุมชน ไดแก ชุมชนบริเวณตลาดทรัพยสิน รอยละ 19.7 ชุมชนบริเวณตลาดปฐมมงคล 
รอยละ 19.1 ชุมชนบริเวณตลาดเชาซอย 2 รอยละ 8.6 
    (2) ผลดี  ขอที่ 2 ทําใหชุมชนมีชีวิตชีวามากขึ้น เพราะเปนเมืองที่ไมเงียบเหงา เปนชุนชนนา
อยูอาศัย มีผลกระทบทางดานดี ตอชุมชน ไดแก ชุมชนบริเวณตลาดปฐมมงคล รอยละ 22.9 ชุมชน
บริเวณตลาดทรัพยสิน รอยละ 18.0 ชุมชนบริเวณตลาดเชาซอย 2 รอยละ 3.7 
   (3) ผลดี  ขอที่ 3  ทําใหชุมชนมีความสวยงามมากขึ้น มีผลกระทบทางดานดี ตอชุมชน 
ไดแก ชุมชนปฐมมงคล รอยละ 9.1  ชุมชนบริเวณตลาดเชาซอย 2 รอยละ 4.0  ชุมชนบริเวณตลาด
ทรัพยสิน รอยละ 2.3 
  (4) ผลดี  ขอที่ 4 ทําใหชุมชนมีความเขมแข็ง และมีการรวมใจพัฒนามากขึ้น มีผลกระทบ
ทางดานดี ตอชุมชน ไดแก ชุมชนปฐมมงคล รอยละ 6.3  ชุมชนบริเวณตลาดเชาซอย 2 รอยละ 6.0  
ชุมชนบริเวณตลาดทรัพยสิน รอยละ 5.1 
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  (5) ผลดี  ขอที่ 5 ทําใหชุมชนมีคนยายเขามาอยูจํานวนมากๆ  ขึ้นเรื่อยๆ มีผลกระทบทางดาน
ดี ตอชุมชน ไดแก ชุมชนบริเวณตลาดเชาซอย 2 รอยละ 6.3  ชุมชนบริเวณตลาดทรัพยสิน รอยละ 6.0 
ชุมชนบริเวณตลาดปฐมมงคล รอยละ 5.7 
 (6) ผลดี  ขอที่ 6 อ่ืนๆ มีผลกระทบทางดานดี ตอชุมชน ไดแก ชุมชนบริเวณตลาดทรัพยสิน 
รอยละ 2.9(ผ.5.2.45) 
 3)  ความสัมพันธระหวางผลเสียที่กระทบตอชุมชน  กับตลาดที่ไดรับความนิยมมาก
ที่สุดของทุกกลุมตัวอยาง 

    (1) ผลเสีย  ขอที่ 1  ทําใหชุมชนมีกิจกรรมทางการคาหนาแนน มีเศรษฐกิจที่แยลง มี
ผลเสียที่กระทบตอชุมชน ไดแก ชุมชนปฐมมงคล รอยละ 14.6 ชุมชนบริเวณตลาดทรัพยสิน รอยละ 6.6 
และชุมชนบริเวณตลาดเชาซอย 2 และชุมชนบริเวณตลาดขางสถานีรถไฟ รอยละ 1.7                 
         (2) ผลเสีย  ขอที่ 2 ทําใหชุมชนไมนาอยูอาศัย  เพราะมีปญหามากมาย มีผลเสียที่กระทบตอ
ชุมชน ไดแก ชุมชนปฐมมงคล รอยละ 18.3 ชุมชนบริเวณตลาดทรัพยสิน รอยละ 16.7 และชุมชน
บริเวณตลาดเชาซอย 2 และชุมชนบริเวณตลาดขางสถานีรถไฟ รอยละ 6.0  
           (3) ผลเสีย  ขอที่ 3 ทําใหชุมชนเสื่อมโทรมลงทําใหชุมชนมีความแออัด ยัดเยียด  ไมเปน
ระเบียบ มีผลเสียที่กระทบตอ มผีลเสียที่กระทบตอชุมชน ไดแก ชุมชนปฐมมงคล รอยละ 23.4 ชุมชน
บริเวณตลาดทรัพยสิน รอยละ 16.9 และชุมชนบริเวณตลาดเชาซอย 2 และชุมชนบริเวณตลาดขาง
สถานีรถไฟ รอยละ 9.7 
 (4) ผลเสีย  ขอที่ 4 ทําใหชุมชนเกิดปญหาการจราจรติดขัด ในบริเวณชุมชนของทาน มีผลเสีย
ที่กระทบตอชมุชน ไดแก ชุมชนปฐมมงคล รอยละ 25.7 ชุมชนบริเวณตลาดทรัพยสิน รอยละ 20.6และ
ชุมชนบริเวณตลาดเชาซอย 2  รอยละ 7.4 
 (5) ผลเสีย  ขอที่ 5 ทําใหชุมชนเกิดปญหาการจราจรติดขัด ในบริเวณชุมชนของทาน เฉพาะ
เวลาเรงดวน ในเวลาเรงดวน  มีผลเสียที่กระทบตอชุมชน ไดแก ชุมชนบริเวณตลาดทรัพยสิน รอยละ 
19.7 ชุมชนปฐมมงคล รอยละ 17.1 และชุมชนบริเวณตลาดเชาซอย 2 รอยละ 13.1 
 (6) ผลเสีย  ขอที่ 6 ไมมีการจัดระบบ ทําความสะอาด  ที่มีคุณภาพเพียงพอ มีผลเสียที่กระทบ
ตอชุมชน ไดแก ชุมชนบริเวณตลาดปฐมมงคล รอยละ 26.0 ชุมชนบริเวณตลาดทรัพยสิน รอยละ 14.9 
และชุมชนบริเวณตลาดเชาซอย 2 และชุมชนบริเวณตลาดขางสถานีรถไฟ รอยละ 8.3 
 (7) ผลเสีย  ขอที่ 7 อ่ืนๆ เชน ทําใหสาธารณูปโภคไมเพียงพอ มีผลเสียที่กระทบตอชุมชน 
ไดแก ชุมชนบริเวณตลาดปฐมมงคล รอยละ 8.6 ชุมชนบริเวณตลาดทรัพยสิน รอยละ 2.0 และชุมชน
บริเวณตลาดเชาซอย 2 และชุมชนบริเวณตลาดขางสถานีรถไฟ รอยละ 1.7 (ผ.5.2.46)  
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   5.4.3 ผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงยานการคาที่กระทบตอยานการคา 
              จากการสรุป ผลดี และผลเสียของการเกิดยานการคา และการขยายตัวของยานการคานั้น มี
ผลกระทบตอพื้นที่ยานการคา เปนสัดสวนเฉลี่ย  ตามตารางที่ 5.9 ดังนี้   
 
ตารางที่ 5.9 แสดงการเปรียบเทียบผลดี และผลเสียที่มีผลกระทบตอยานการคา(คาเฉลี่ยของทุก
กลุมตัวอยาง) 

 
ผลดีที ่

กระทบตอยานการคา 

 
เฉลี่ย 

 

 
ผลเสีย 

ที่กระทบตอยานการคา 

 
เฉลี่ย 

1) ยานการคามีความแออัด มาก มี
การขยายตัวมากขึ้น และใหญมากขึ้น
เร่ือย ทําใหตลาดใหญ คนมาอยูเยอะ 

54.8 1) สาธารณูปโภค ( ไฟฟา 
ประปา โทรศัพท) ไมเพียงพอ 
กระจายไมทั่วถึง 

51.8 

2) มีการคาขาย ที่เพียงพอ และครบ
ครัน สะดวกในการใชงาน 

53.1 2) คาเชาพื้นที่มีราคาสูงขึ้น 66.4 

3)มีการเขาถึงยานการคาตางๆในเขต
ยานพานิชยกรรม ที่งายและรวดเร็ว 

38.7 3) ยานการคามีความสับสน
วุนวาย เกิดปญหามากมาย 

69.9 

4) อื่นๆ โปรดระบุ เชน 20.23 4) ยานการคามีความซบเซา 
เงียบ ยานการคาไมมีคนมาใช
บริการ 

48.6 

5) มีการจราจรที่แออัด ติดขัด 
รุนแรง สงผลกระทบตอปญหา
เมืองชัดเจน 

56.6  

 
6) อื่นๆ โปรด ระบุ  เชน ปญหา
ยานการคาซบเซา จากการกอต้ัง
รานคาปลีกขนาดใหญ 

20.1 

ที่มา : จากการสํารวจแบบสอบถาม 
  
 1) ผลกระทบตอยานการคา  
                จากการสํารวจการแสดงความคิดเห็นเกี่ยวกับผลกระทบตอยานการคาเฉลี่ยคิดปนรอยละ 
ของกลุมตัวอยางทั้งหมด โดยมีการสรุปเปนคารอยละ ดังตอไปนี้ 
     ผลดีที่กระทบตอยานการคา ที่มีคนเห็นดวยมากที่สุด ไดแก ยานการคา มีการขยายตัวมาก
ขึ้น และใหญมากขึ้นเรื่อย ทําใหตลาดใหญ คนมาอยูเยอะ รอยละ 54.8  รองลงมาไดแก มีการคาขาย ที่
เพียงพอ และครบครัน สะดวกในการใชงาน รอยละ 53.1 และมีการเขาถึงยานการคาตางๆในเขตยาน
พานิชยกรรม ที่งายและรวดเร็ว รอยละ 38.7  
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                จากการศึกษาพบวา ยานการคามีการขยายตัว และสามารถดึงดูดคนที่มาอยูไดจริง   และ
การเขาถึงที่สะดวกยังไมสามารถเขาถึงไดงายนักตามสภาพพื้นที่ นอกจากนี้ยังมีผลเสียที่มีผูแสดงความ
คิดเห็นจํานวนมาก 
     สวนผลเสียที่กระทบตอยานการคา ที่มีคนเห็นดวยมาก ไดแก ยานการคามีความสับสน
วุนวาย เกิดปญหามากมาย รอยละ 69.9 รองลงมาไดแก คาเชาพื้นที่มีราคาสูงขึ้น 66.4 และมกีารจราจร
ที่แออัด ติดขัด รุนแรง สงผลกระทบตอปญหาเมืองชัดเจน รอยละ 56.6  นอกจากนี้ยังพบผลกระทบจาก
รานคาสะดวกซื้อขนาดใหญอีก รอยละ 20.1 (ผ.5.2.50) ซึ่งจากการศึกษาผลกระทบจากรานสะดวกซื้อ
ขนาดใหญ พบวา  
            (1) ผลกระทบรานคาสะดวกซือ้ขนาดใหญที่มีตอยานพาณิชยกรรม 
                 ก. ผลกระทบทางดานทีต้ั่ง 

            จากการศึกษาพบวา รานคาสะดวกซื้อขนาดใหญในเขตเทศบาลนคร นครปฐมนั้น 
สงผลกระทบในแงลบแกคนในพื้นที่ยานพาณิชยกรรม เนื่องจากมีอํานาจตอรองสูง จากการศึกษา
งานวิจัยเรื่อง “สองนคราคาปลีก” พบวาการขยายตัวของรานสะดวกซื้อขนาดใหญ(Hypermarket) ใประ
เทศไทยครอบคลุมตามเมืองใหญที่เปนเมืองหลักของประเทศ รวมถึงจังหวัดนครปฐมดวย  ซึ่งปญหานี้
เปนปญหาระดับประเทศดวยเหตุผลวา การคาปลีกมีอํานาจตอรองสูง จากการศึกษาสภาพพื้นที่ พบ
หางโลตัส และ บิ๊กซี มีระยะหางจากตลาดปฐมมงคล ตลาดทุงพระเมรุ และตลาดทรัพยสินเพียง  0.5 - 
2  กิโลเมตร  และมีระยะหางจากตลาดระดับชุมชนเมือง ไดแก  ตลาดโอเดี่ยน  ตลาดกั๋งบวย  ตลาด
สถานีรถไฟ และถนนตนสน ประมาณ 1-1.2 กิโลเมตร และมีที่ตั้งใกลเสนทางคมนาคม ถนนทางหลวง
แผนดินหมายเลข 4 เชนเดียวกับตลาดทุงพระเมรุ แตมีความไดเปรียบกวาตรงที่มีเสนทางเขาถึงได
สะดวกกวา ที่จอดรถที่กวางขวางกวา แหลงช็อบปงเซนเตอรในยานพาณิชยกรรมสวนหาง แม็คโคร หาง
จากตลาดปฐมมงคลประมาณ 7 กิโลเมตร และหางจากตลาดระดับชุมชนเมืองประมาณ 5 กิโลเมตร   
ซึ่งพิจารณารานคาปลีกจากระยะหางยานพาณิชยกรรม และชุมชนโดยรอบ จะเห็นวา พื้นที่มีรัศมีหาง
กันเพียงเล็กนอย และสามารถรองรับคนในชุมชนไดทั้งเขตเทศบาล จึงสามารถสรุปไดวา หางบิ๊กซี และ
เทสโก โลตัสเปนอุปสรรคที่สําคัญแกยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนครนครปฐมได ทั้งทางดาน
กายภาพ และทางดานเศรษฐกิจ และสังคม 

อัมมาร กลาววา การเติบโตของรานคาปลีกสะดวกซื้อขนาดใหญ อยางไฮเปอรมารเก็ต ไดสงผล
กระทบตอโครงสรางการคาและระบบเศรษฐกิจ โดยเฉพาะกลุมสินคาอุปโภคบริโภค ที่กลุมไฮเปอรมา
เก็ตมีอํานาจ “ ราคาที่ขายถูกกวาคนอื่น ” เกือบทั้งหมด ไดมาจากการกดราคาจากซัพพลายเออร  
ไฮเปอรมาเก็ต ถือเปนการครอบงําตลาดในอุตสาหกรรมการคาปลีก หลังจากยุคการเกิดของวอลล-
มารท  และการขยายตัวของสินคา เฮาแบรนด อยางไรก็ตามมาตรการการขยายตัวของไฮเปอรมาเก็ต  
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ยังตองอาศัยกฎหมายทางผังเมือง  หรือการจัดโซนนิ่งที่เขมแข็ง เพราะเกี่ยวของกับวิถีชีวิตของผูคน 
กระทบตอส่ิงแวดลอมตอทองถิ่นนั้นๆ (อัมมาร สยามวาลา,2546 :2 ) 

จากการสอบถามคนในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมนั้น พบผลกระทบที่ไดรับจากรานซื้อสะดวก
ขนาดใหญประมาณ รอยละ 20.1 โดยเฉพาะบริเวณตลาดปฐมมงคล/ตลาดทุงพระเมรุ(รอยละ 12.9) 
และ ตลาดเชาซอย 2 ( รอยละ 3.7) 
          ข.ผลกระทบทางดานโครงสรางสินคา 

    การทําใหเกิดความแตกตางของสินคา และสงเสริมเอกลักษของสินคาที่จะขายในพื้นที่นั้นทํา
ใหพื้นที่ยานพาณิชยกรรมไดเปรียบหางเทสโกโลตัส และบิ๊กซี เปนที่นาสนใจวา สินคาที่เปนแบรนดเนม  
มีเอกลักษณ มีความแข็งแรงและติดตลาด เปนสินคาที่รานสะดวกซื้อขนาดใหญไมสามารถผลิตเองได 
และทํากําไรใหนอย แกเจาของรานสะดวกซื้อ ในขณะสินคาประเภท สบู แชมพู ยาสีฟน สินคาอุปโภค
เหลานี้จะทํากําไรใหกับรานสะดวกซื้อขนาดใหญมาก  สวนสินคาที่มีลักษณะสินคาเหมือนยานพาณิช
ยกรรม  ซึ่งเปนสินคาที่ทํากําไรไดมากสุดใหแกรานสะดวกซื้อขนาดใหญ มี 2 ประเภท สวนแรก คือ 
สินคาอุปโภค และของแหง(กําไรตอหนวย 7-10%) และสวนที่สอง คือ อาหารสด ที่ใหกําไรตอหนวยสูง
(กําไรตอหนวย 10-20%) และเปนเปาหมายที่โลตัสจะขยายสาขา ที่เปนรานคาปลีกยอยเขาสูตัวชุมชน  
 

รูปที่ 5.2,5.3 แสดงรานคาซ้ือสะดวก บิก๊ซี และเทสโกโลตัส จ.นครปฐม 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
จากการสํารวจ รานคาสะดวกซื้อขนาดใหญ เทสโก โลตัส บิ๊กซี และแมคโคร ดังรูป 5.1 มี

รายการสินคาที่เปนประเภท ผักสด ผลไมสด  เนื้อสัตว  อาหารทะเลสดนอยชนิด สวนใหญจะพบสินคา
แชแข็ง เมื่อเทียบกับสาขาอื่นๆ เนื่องจากไมสามารถแขงขันกับตลาดสดในเขตพื้นที่ยานพาณิชยกรรมได 
จากการสํารวจแบบสอบถาม พบวา สินคา 5 อันดับแรก ที่ผูซื้อนิยมซื้อมากในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมนัน้ 
ไดแก ผักสด (รอยละ 27.2)  ผลไมสด (รอยละ24.9)  เนื้อหมูชําแหละ (รอยละ10.5)    อาหารคาวปรุง
สําเร็จ (รอยละ 8.2)  และ เส้ือผาสําเร็จรูป (รอยละ8.1) ดังรูป 5.2 (ผ.5.2.11)   ซึ่งความโดดเดนของ

ที่มา : จากการสํารวจพื้นที่ 
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ความเปนศูนยกลางทางดานอาหารสดของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมนี้  เปนจุดแข็งที่สําคัญที่จะชวย
สงเสริมยานพาณิชยกรรมไดชัดเจน จึงทําใหมีความไดเปรียบทางดานการคาสงสินคามากกวาราน
สะดวกซื้อทั้งหมด  ที่ทําใหยานพาณิชยกรรมสามารถดํารงอยูไดและขยายตัวอยางรวดเร็ว มีความเปน
เอกลักษณตรงที่สินคามีความสดใหม และราคาถูก สามารถหาซื้อไดในปริมาณมาก 
 

รูปที่ 5.4,5.5 แสดงรานคาขายสินคา ประเภทผลไม และเสื้อผา บริเวณตลาดทรัพยสิน 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ในขณะที่มีสินคาบางประเภทที่คนนิยมซื้อนอย หรือไมนิยมซื้อเลย ไดแก ของใชเบ็ดเตล็ด(รอย

ละ 5.1) ส่ิงตีพิมพ (รอยละ 3.1) เครื่องใชภายในครัว (รอยละ 2.8)  เครื่องประดับ (รอยละ 2.4) ยารักษา
โรคคน(รอยละ0.8) ของเด็กเลน (รอยละ0.5) ของตกแตงบาน (รอยละ0.1) เปนตน (ผ.5.2.11)  ซึ่ง
สินคาเหลานี้ เปนสินคาที่ปรากฏบนรานคาซื้อสะดวกขนาดใหญ สามารถเดินเลือกซื้อสินคาได
หลากหลายรูปแบบ  มีราคาถูกกวา และคุณภาพดีกวา มีการจัดวางที่สะดวกและหยิบจายไดงาย  
ในขณะที่รานคาสินคาเหลานี้ในยานพาณิชยกรรมสูไมได ดังรูป 5.3 จึงทําใหคนสวนใหญนิยมไปชอปปง
บนราคาสะดวกซื้อขนาดใหญมากกวา 

 
รูปที่ 5.6,5.7 แสดงรานคาขายสินคาประเภทเครื่องเสียง และสิ่งพิมพ 

 
 
 
 
 

 
       ค.ผลกระทบทางดานโครงสรางตลาด 

ที่มา : จากการสํารวจพื้นที่ศึกษา 

ที่มา : จากการสํารวจพื้นที่ศึกษา 
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ตลาดในพืน้ทีย่านพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐมนัน้ มทีั้งตลาดระดับภาค ตลาด
ระดับเมือง และตลาดในชุมชน ที่มีโครงสราตลาดที่ประกอบไปดวยรานคาขนาดใหญ อาคารพาณิชย 
แผงคาตายตวั และหาบเร  แผงลอย โดยมสีัดสวนเปนดังแผนภูมิที่ 5.11 
 

แผนภูมิที่ 5.11  แสดงสัดสวนโครงสรางตลาด 

 
 ผลกระทบของรานสะดวกซื้อ  สงผลใหสัดสวนที่มีแนวโนมลดลงของหาบเรแผงลอยมากที่สุด  
เนื่องจากตนทุนในการกักตุนสินคามีนอย และเปนลักษณะการขายสินคาวันตอวัน ทําใหมีลูกคานอยลง 
สินคาก็ขายไดนอยลงตามมา จากการสุมตัวอยางพบรายไดของแมคาแผงลอยที่ขายสินคาประเภท
อาหารหวานปรุงสําเร็จ ที่ตลาดทรัพยสิน ลดลงเฉลี่ยถึงรอยละ 70.0 และกลุมแมคาขายสินคาประเภท
ดอกไมสด และพวงมาลัย ที่ตลาดโอเดี่ยน มีรายไดลดลงถึงรอยละ 78.7  ซึ่งจะเห็นวา  สงผลกระทบตอ
โครงสรางตลาดบางสวน  ทําใหแมคาแผงลอยหลายคนมีแนวโนมจะเปลี่ยนพื้นที่คาขายไปยังตลาดอื่น 
เชน ตลาดดอนหวาย เปนตน แตสวนใหญติดเรื่องยังตองอยูกับครอบครัว  และที่อยูอาศัยที่ยังอาศัยอยู
ในบริเวณละแวกยานพาณิชยกรรม 
         ง.สรุป 
 โดยภาพรวมแลวผลกระทบจากรานคาสะดวกซื้อขนาดใหญ มีผลกระทบตอยานพาณิชยกรรม
ไมมากนัก  โดยสงผลใหแมคาโดยภาพรวมขายสินคาไดนอยลงเพียง รอยละ 2.6 เทานั้น เพราะสงผลตอ
สินคาบางประเภทเทานั้น ความแข็งแกรงในเอกลกัษณของตลาดยังคงเปนจุดแข็งที่ทําใหคนกลับมาใช
บริการในพื้นที่ไดหากมีการพัฒนา และศึกษาถึงผลกระทบทางดานตางๆ  อยางแทจริง ควรมีการ

หาบเรแผงลอย
17.7%

พื้นท่ีเชาภายในตลาด
กลาง  5%

พื้นท่ีเชาภายนอกตลาดกลาง
3.7%

อื่นๆ
10.0%

แผงคาตายตัว
52.9%

อาคารยพาณิชย
10%
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สงเสริมการพัฒนาทางดานกิจกรรม รักษาโครงสรางตลาดที่ดีงามไว และควรใชการพัฒนาทางดาน
กายภาพเปนตัวกําหนดกิจกรรม เชื่อมโยงระหวางตลาดและมีการควบคลุมดูแลที่ดีเพียงพอ 
                จากการศึกษาพบวา แมมีคนเพิ่มมากขึ้น เมื่อมีการขยายตัวของยานการคา แตผลเสียก็
เกิดขึ้นตามมา มากมาย ซึ่งเปนผลเสียที่เกิดจากปญหาที่สํารวจไดทั้งส้ิน ซึ่งการปรับปรุงยานการคาตอง
คํานึงถึงผลเสียเหลานี้เปนสําคัญ ที่จะสามารถชวยแกปญหาคนในพื้นที่ยายออกจากพื้นที่ และงายตอ
จัดระเบียบการเติบโตของยานการคาในอนาคตดวย             
            2) ความสัมพันธระหวางผลดีที่กระทบตอยานการคา และตลาดที่ไดรับความนยิมมาก
ที่สุด 
                (1) ผลดี  ขอที่ 1 ยานการคามีความแออัด มาก มีการขยายตัวมากขึ้น และใหญมากขึ้น
เร่ือย ทําใหตลาดใหญ คนมาอยูเยอะ มีผลกระทบตอยานการคา บริเวณตลาดปฐมมงคล รอยละ23.1  
บริเวณตลาดทรัพยสิน รอยละ15.1 และ ตลาดเชาซอย2 รอยละ 6.3 
                (2) ผลดี  ขอที่ 2 มีการคาขาย ที่เพียงพอ และครบครัน สะดวกในการใชงาน มีผลกระทบ
ตอยานการคา มีผลกระทบตอยานการคา บริเวณตลาดปฐมมงคล รอยละ 22.0  บริเวณตลาดทรัพยสิน 
รอยละ 21.0 และ ตลาดเชาซอย2 รอยละ 7.7 
                (3) ผลดี  ขอที่ 3 มีการเขาถึงยานการคาตางๆในเขตยานพานิชยกรรม ที่งายและรวดเร็ว 
ผลดีมีผลกระทบตอยานการคา มีผลกระทบตอยานการคา มีผลกระทบตอยานการคา บริเวณตลาดปฐม
มงคล รอยละ 22.3  บริเวณตลาดทรัพยสิน รอยละ 16.6 และ ตลาดเชาซอย2 รอยละ 6.9 
                (4) ผลดี  ขอที่ 4  อ่ืนๆ มีผลดีกระทบตอยานการคา บริเวณตลาดปฐมมงคล รอยละ 
14.0  บริเวณตลาดทรัพยสิน รอยละ 3.7 
   3) ความสัมพันธระหวางผลเสียที่กระทบตอยานการคา  กับตลาดที่ไดรับความนิยม
มากที่สุด 
       (1) ผลเสีย  ขอที่ 1 สาธารณูปโภค ( ไฟฟา ประปา โทรศัพท) ไมเพียงพอ กระจายไม
ทั่วถึง มีผลเสียที่กระทบตอยานการคา บริเวณตลาดปฐมมงคล รอยละ 17.7  บริเวณตลาดทรัพยสิน 
รอยละ 11.7 และ ตลาดเชาซอย2 รอยละ 4.6 
      (2) ผลเสีย  ขอที่ 2 คาเชาพื้นท่ีมีราคาสูงขึ้น มีผลเสียที่กระทบตอยานการคา บริเวณ
ตลาดปฐมมงคล รอยละ 18.9  บริเวณตลาดทรัพยสิน รอยละ 16.9 และ ตลาดเชาซอย2 รอยละ 8.6 
      (3) ผลเสีย  ขอที่ 3 ยานการคามีความสับสนวุนวาย เกิดปญหามากมาย มีผลเสียที่
กระทบตอยานการคา มีผลเสียที่กระทบตอยานการคา บริเวณตลาดปฐมมงคล รอยละ 26.0  บริเวณ
ตลาดทรัพยสิน รอยละ 20.9 และ ตลาดขางสถานีรถไฟ รอยละ 14.0 
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      (4) ผลเสีย  ขอที่ 4 ยานการคามีความซบเซา เงียบ ยานการคาไมมีคนมาใชบริการ มี
ผลเสียที่กระทบตอยานการคา บริเวณตลาดปฐมมงคล รอยละ 18.6  บริเวณตลาดทรัพยสิน รอยละ 6.3 
และตลาดโอเดี่ยน รอยละ 4.3 
      (5) ผลเสีย  ขอที่ 5 มีการจราจรที่แออัด ติดขัด รุนแรง สงผลกระทบตอปญหาเมืองชัดเจน 
มีผลเสียที่กระทบตอยานการคา มีผลเสียที่กระทบตอยานการคา บริเวณตลาดปฐมมงคล รอยละ 17.7  
บริเวณตลาดเชาซอย 2  รอยละ 11.4 และบริเวณตลาดทรัพยสิน รอยละ 11.1 
      (6) ผลเสีย  ขอที่ 6 อ่ืนๆ มีผลเสียที่กระทบตอยานการคา ไดแก มีการเติบโตของยาน
การคาที่ปะปนกันของรานสะดวกซื้อขนาดใหญ(Hypermarket) ทําใหยานการคาปลีกยอย และพอคา
แมคารายเล็กไดรับผลกระทบ มีรายไดที่ลดลงและมีแนวโนมเปนหนี้สินมากขึ้น  บริเวณตลาดปฐมมงคล 
รอยละ 12.9 บริเวณตลาดเชาซอย 2  รอยละ 3.7 (ผ.5.2.51) 
 การสรุปผลดี และผลเสียทั้ง 3 ระดับ จะทําใหเราสังเกตความคิดเห็นของคนที่สัมพันธกับพื้นที่
ทางกายภาพไดอยางชัดเจน จาการสรุปปญหานั้นทําใหเราทราบถึงปญหา ที่กระทบพื้นที่เมืองโดยตรง 
ตั้งแตระความรูสึกคน กระทบกับชุมชน จนสงยานการคา ปญหาอยางหนึ่งที่สําคัญ ไดแกปญหา
การจราจรติดขัด ทั้งในเวลาเรงดวน (Peak Hour) และในเวลาปกติ ปญหาขาดแคลนที่จอดรถเปนอีก
ปญหาหนึ่งที่ควรใหความสําคัญมากในพื้นที่แหงนี้ ซึ่งปญหาและผลกระทบจะสงกระทบถึงกันโดยตรง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



5.5 การวิเคราะห จุดออน จุดแข็ง  โอกาส และอุปสรรค  (S.W.O.T) 
ตารางที่ 5.10  แสดงการวิเคราะห จุดออน จุดแข็ง  โอกาส และอุปสรรค  (S.W.O.T) 

 strength 
จุดแข็ง 

weaknesses 
จุดออน 

Opportunities 
โอกาส 

threats 
อุปสรรค 

5.3.1 Built Environment 
สิ่งแวดลอมที่มนุษยสรางขึ้นทาง
กายภาพ 

1. มีโบราณสถานที่มีความสําคัญ  
ที่อยูบริเวณจุดศูนยกลางเมือง
นครปฐม และเปนแหลงที่ดึงดูดคน
เขามาบริเวณพื้นที่ยานการคา ทําให
พื้นที่แหงนี้มีคนตองการอาศัยอยู
บริเวณนี้มาก 
2. ความเปนจุดศูนยกลาง
ทางดานพานิชยกรรมขนาดใหญ 
ซึ่งเปนพื้นที่ทางการคาที่โดดเดน มี
ศักยภาพและมีความเปนจุด
ศูนยกลางเมืองชัดเจน มีความ
หลากหลายของกลุมตลาด ที่
สามารถใหบริการได มีศักยภาพ
ทางดานการคามาก  

1. พื้นที่ในยานตลาดที่มี
ศักยภาพถูกจํากัดดวย ถนน และ
สาธารณูปโภคทําใหตองการพื้นที่
เพิ่มเติมมากขึ้นเรื่อยๆ และขยายตัว
ไปอยางไรทิศทาง 
2.กิจกรรมทางการคากระทบกับ
โบราณสถานโดยตรงและพื้นที่
บริเวณที่เปนสิ่งแวดลอมโดยรอบ  
3.น้ําทวมบางตลาด ที่ตั้งอยูบน
ถนนราชวิถีไมสามารถระบายน้ําได
ทันในฤดูฝนหรือฝนตกเพียง 
4.องคกรสวนกลาง จัดเตรียม
พื้นที่รองรับการคาขาย แตไมได
คํานึงถึง คนใช งานขาดการ
ตอบสนองกับการใชงานภายใน
พื้นที่ 

1.มีนโยบายในการพัฒนาพื้นที่
ทางกายภาพ ณ เวลาปจจุบัน  
โดยมีการสงเสริมในเรื่องความงาม
ของพื้นที่บางจุด 
2. มีระยะทางใกลกับจังหวัด
กรุงเทพมหานคร ซึ่งก 
ารนําสินคามาขายในตลาดจาก
ตลาดคาสงทําไดโดยงาย 
3.มีถนนบรมราชชนนีตัด
เชื่อมโยงจากกรุงเทพมหานคร 
ทําใหการจราจร มีความสะดวกและ
คลองตัวมากทําใหเปนแรงดึงดูดให
คนผานเขามาในพื้นที่ 

1.น้ําเสียที่ไหลมามาจากพื้นทีท่ี่
อื่นดวย เนื่องจากเชื่อมโยงกับลุม
น้ําทาจีน ผานเขามาในพื้นที่ศึกษา 
2.เสนทางที่ไปตัดที่แหลมผักเบี้ย 
นั้นมีการดึงคนใหลงภาคใตไปทาง
เสนนั้นเยอะมาก ทําใหคนใช
เสนทางถนนเพชรเกษมลดนอยลง 
และผานจังหวัดนครปฐมลดนอยลง 
3.ตลาดดอนหวาย เปนตลาด
ขายของพื้นถิ่น และผลไม ที่ได
ราคาสูงมาก  
4.ศูนยกลางการคา ปนเกลา 
ที่มีระยะติดกับพื้นที่เขตจังหวัด
นครปฐม และมี 
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ตารางที่ 5.10  แสดงการวิเคราะห จุดออน จุดแข็ง  โอกาส และอุปสรรค  (S.W.O.T)(ตอ) 
 strength 

จุดแข็ง 
weaknesses 
จุดออน 

Opportunities 
โอกาส 

threats 
อุปสรรค 

 3.การเขาถึงพื้นที่พานิชยกรรม  
มีระยะใกลมากกับถนนทางหลวง
แผนดิน(ถนนทางหลวงแผนดิน
หมายเลข 4) ทําใหเกิดการประหยัด
ในการขนสง และงายตอกาเขาถึง 
เพื่อมาใชบริการ 
4.มีแหลงน้ําขนาดใหญ ที่เปน
แมน้ําไหลจากจังหวัดอื่นเสน
เดียวกับแมน้ํานครชัยศรี และลุมแม
น้ําทาจีนเปนตัวสงเสริมทัศนียภาพ
ในพื้นที่ ใหมีความงาม และ
สามารถพัฒนาเปนพื้นที่คาขายได
ในรูปแบอื่นๆ 
5.มีถนนทางหลวงแผนดิน
หมายเลข 4 (ถนนเพชรเกษม)
ผานพื้นที่พาณิชยรรม ซึ่งเปนสิ่ง
อํานวยความสะดวกดานการขนสง
ไดงายและเปนจุดเดนชวยดึงดูดคน
เขามาพื้นที่ 

4.การกระจายตัวของกลุมตลาด 
จนมีหลายตลาดมากมาย หลาย
ลักษณะ ออกไปขนาดกวางมาก 
อยางขาดการวางแผนทางดานผัง
เมืองที่ดี ขาดการวางแผนทางดาน
การจัดการที่ดี  
 

 ความทันสมัยมากกวา ทําใหเปน
ศูนยกลางการคา ที่เปนคูแขงที่
สําคัญ 
5.ตลาดผักและผลไมศรีเมือง 
เปนตลาดคาสง-ปลีก ที่จังหวัด
ราชบุรี ขายสินคากลุมเดียวกัน แต
คุณภาพสินคาและราคาสินคาดอย
กวาพื้นที่ศึกษา 
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ตารางที่ 5.10  แสดงการวิเคราะห จุดออน จุดแข็ง  โอกาส และอุปสรรค  (S.W.O.T)(ตอ) 
 strength 

จุดแข็ง 
weaknesses 
จุดออน 

Opportunities 
โอกาส 

threats 
อุปสรรค 

5.3.2 Economic Environment 
: สภาพแวดลอมทางเศรษฐกิจ 

1.มีการรวมกลุมเพื่อการคา คือมี
การจัดกันรวมกลุมและมีการตกลง
ทางการคา และการขายสินคา และ
รวม 
เปนศูนยขนาดใหญ 
3.มีความแข็งแกรงทางดาน
เศรษฐกิจชุมชน 
4.การรวมกลุมของพอคา – 
แมคาแผงลอย เปนกลุมขนาด
ใหญมาก 

1.คาเชาพื้นที่การคามีราคาสูง
มาก ทําใหขายแลวไมคุมคาที่ ทํา
ใหคนเลิกอาชีพคาขายไปและไปทํา
อยางอื่นหรือยายถิ่นฐานออกไป  

1.การสงเสริมจากสวนกลาง เพื่อ 
กําหนดใหเมืองนครปฐม เปนเมือง
อาหารปลอดภัย และเปนแหลง
อาหารหลัก 

1.มีรานคาปลีก-สงขนาดใหญ 
(Hypermarket and Discount 
Store) ที่ดึงดูดคนไป ซึ่งมี
ผลกระทบทางดานเศรษฐกิจ ทําให
ตลาดบางยาน ซบเซาลง 

5.3.3 Social Environment 
: สภาพแวดลอมทางสังคม 

1.มีการรวมกิจกรรมที่เปน
ประเพณีและวัฒนธรรมประจําป
ไวบริเวณรอบๆ องคพระปฐมเจดีย
ทั้งหมด 
2.งานนมัสการองคพระปฐม
เจดีย มีการใชพื้นที่ 
ตลาดโดยตรง มีชื่อเสียงที่โดงดังไป
ทั่วประเทศไทย  สามารถสงเสริม
เปนตลาดทองเที่ยวได 

1.การกระจายตัวของกลุมแมคา 
และขาดความเปนอันหนึ่งอัน
เดียวกัน ระหวางแมคาภายในพื้นที่
และแมคาจากภายนอกพื้นที่ 
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ตารางที่ 5.10  แสดงการวิเคราะห จุดออน จุดแข็ง  โอกาส และอุปสรรค  (S.W.O.T)(ตอ) 
 strength 

จุดแข็ง 
weaknesses 
จุดออน 

Opportunities 
โอกาส 

threats 
อุปสรรค 

 3. ความแข็งแกรงของสินคาที่
เปนเอกลักษณ เชน ขาวหลาม  
หมูแผน หมูหยอง ไมมีใคร
เลียนแบบได 

   

 
 ที่มา : จากการวิเคราะหพื้นที่ 



บทที่ 6 
 

ศักยภาพ และแนวโนม  
ของยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 

 
จากการวิเคราะหแบบสอบถามในบทที ่5  ทําใหเราทราบถึงรายละเอยีดของกิจกรรมตางๆ การ

วิเคราะหพฤติกรรม  การแสดงความนิยมในการใชพื้นที่และกิจกรรมตางๆ และความคิดเหน็ จากกลุม
คน ตางๆ ในการสาํรวจสภาพปญหา ความตองการ และแนวทางการพัฒนายานการคา และความ
เปนไปไดของศักยภาพของพื้นที่โดย ไดทราบจากการสํารวจผูมาใชบริการในพืน้ทีด่ังนี ้ สวนในบทนี้จะ
กลาวถึง ศักยภาพ  และแนวโนม ของยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม รวมกนักบัขอมูล
ทั่วไป และการประยุกตใชแนวคิด ทฤษฎีตางๆที่ไดศึกษามา ในบทกอนหนานี้เพื่อนาํไปสูการวาง
แนวทางปรับปรุงพืน้ทีพ่าณชิยกรรมในเขตเทศบาลนครนครปฐม    
6.1 ศักยภาพของพื้นที่ยานพาณิชยกรรม 
     ในพื้นที่พาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐมนั้น ศักยภาพทางดานการคาของพื้นที่เกิดจาก
ความโดดเดน ของการรวมตลาดแตละแหงที่มีลักษณะแตกตางกันไป ไมวาจะเปนตลาดคาสง ตลาดคา
ปลีก-สง ที่ใหบริการระดับภาคที่มีสินคาหลากชนิด  ตลาดระดับเมืองที่มีเอกลักษณเฉพาะตัวที่เปน
ชุมชนเกา และมีที่ตั้งใกลแหลงทองเที่ยวที่สามารถดึงดูดใหคนมาใชบริการยานพาณิชกรรมมากขึน้  โดย
จากการสํารวจแบบสอบถามนั้นพบวา ประชาชนใหความสําคัญตอกิจกรรมการทองเที่ยว  บริเวณองค
พระปฐมเจดีย รอยละ 36.3  บริเวณพระราชวังสนามจันทร รอยละ 32.9  และบริเวณพื้นที่ขางเคียง เชน 
ริมคลองเจดียบูชา คิดเปนรอยละ 26.6  
       6.1.1 ศักยภาพของยานการคาในระดับตางๆ 
     ศักยภาพของพื้นที่ที่จะกลาวถึงที่เกี่ยวของกับพื้นที่พาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐมในทางดานที่เกี่ยวของดังตอไปนี้ 
      1) ศักยภาพในระดับยานการคาระดับภาค อันประกอบดวย ตลาดปฐมมงคล ตลาดทุงพระ
เมรุ และตลาดทรัพยสิน 
      2) ศักยภาพของตลาดที่ใหบริการในระดับชุมชนเมือง ไดแก ตลาดเชาซอย 2 ตลาดโอเดี่ยน  
ตลาดเกากั๋งบวย  ยานถนนตนสน  
                 3) การวิเคราะห  S.W.O.T. และแบบสอบถาม.(บทที่ 5) เพื่อสรุปศักยภาพทางดานกิจกรรม
ท่ีเกิดจากพฤติกรรม 
               โดยการศึกษาศักยภาพนัน้จะพิจารณาปจจัยที่สาํคัญเพือ่พิจารณาเปรยีบเทยีบกับเกณฑ
ของ Edward J. Kaiser และคณะ ไดศึกษาไวกับยานพาณิชยกรรม และตลาดในยานพาณิชยกรรมใน
เขตเทศบาลนคร นครปฐม โดยไดพิจารณาองคประกอบของพื้นทีพ่าณชิยกรรมดวยปจจัยตางๆ ที ่
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Edward J. Kaiser และคณะไดศึกษาไว  ไดแก สิ่งปลูกสรางและพืน้ทีค่าขาย   ขนาดพื้นที่ ประชากร  
รัศมีการใหบริการของตลาด เจาของพืน้ที ่และจํานวนรานคา  โดยไดศึกษาเกณฑไวในบทที่ 2  และจะ 
พิจารณาตัง้แตตลาดระดับภาค ไปจนถงึ ตลาดระดับชุมชนเมืองในพืน้ทีย่านพาณิชยกรรม ในเขต
เทศบาลนคร  นครปฐม 

1) การเปรยีบเทียบตลาด กับเกณฑมาตรฐาน (อางจาก Edward J. Kaiser และคณะ )



ตารางที่ 6.1 แสดงการเปรียบเทียบตลาด กับเกณฑมาตรฐาน 
รัศมีของพื้นที่ตลาด  

 
ชนิดของศูนยกลาง 

สิ่งกอสรางหรือพืน้ที่
คาขาย(ตารางเมตร) 

ระดับตั้งแต 

ขนาดพื้นที ่
(ตารางเมตร) 

ใหบริการ
ประชาชน 

(คน) 
ใชเวลาในการ

ขับรถ 
(นาที) 

ระยะทาง 
(กิโลเมตร) 

 
 

เจาของกิจการ 

 
 
จํานวนรานคา 

(ราน) 
ศุนยการคาระดับภาค 
(Regional Shopping Center) 

27,027 – 90,090 200,000  ขึ้นไป 150,000 ขึ้นไป 20-30 12.672 -ขึ้นไป One or more full-line 
Department stores 

40-80 

ตลาดปฐมมงคล 40,866 126,400  380,700    30-60 12.672 เอกชนหลายรายใหญ  2,350 
ตลาดทุงพระเมรุ 22,104 33,600 194,400    30-60 12.672 เอกชนหลายรายใหญ+รายยอย  1,200 
ตลาดทรัพยสิน 48,062 95,776  363,690   15-60 12.672 เอกชนหลายรายใหญ+รายยอย  2,245 
ศุนยการคาระดับชุมชน 
(Community   Shopping 
Center) 

9,009 - 27,027 40,000-120,000 40,000-150,000 
(เฉลี่ย 50,000) 

10-20 4.752-7.920 Junior department Store or 
Variety Store 

15-40 

ตลาดเชาซอย 2  6,425 19,104 21,450     5-20 4.752 เอกชนหลายรายยอย 150 
ตลาดโอเดี่ยน  21,875 68,944 27,027 5-10 4.752 เอกชนหลายรายยอย 189 
ตลาดเกากั๋งบวย  10,063 34,736 27,170 5-10 4.752 เอกชนหลายรายยอย 190 
ยาถนนตนสน  11,118 70,512 28,600 5-10 4.752 เอกชนหลายรายยอย 200 
ศุนยการคาระดับละแวกบาน 
(Neighborhood Shopping 
Center) 

2,702 - 9,009 10,000-40,000 2,500-40,000 5-10 2.376 Supermarket 5-20 

ตลาดขางสถานีรถไฟ  11,601 13,320 10,440 5  2.376 เอกชนหลายรายยอย  120 

 ที่มา : จากการรวบรวมขอมูล 
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ตารางที่ 6.2 แสดงผลการเปรียบเทยีบตลาดกับเกณฑมาตรฐาน 

 
รัศ

มี 
 

 
ชนิดของศูนยกลาง 

 
 
 
 
 
 สิ่ง

กอ
สร

าง
หร

อืพ
ื้นท

ี่คา
ขา

ย 

ขน
าด

พื้น
ที ่

ให
บร

ิกา
รป

ระ
ชา

ชน
 

ใช
เวล

าใ
นก

าร
ขับ

ระ
ยะ

ทา
ง 

เจ
าข

อง
กิจ

กา
ร 

จํา
นว

นร
าน

คา
 

ยานการคาระดับภาค 
(Regional Shopping Center) 

       

ตลาดปฐมมงคล        
ตลาดทุงพระเมรุ        
ตลาดทรัพยสิน         
ยานการคาระดับชุมชน 
(Community   Shopping Center) 

       

ตลาดเชาซอย 2        
ตลาดโอเดี่ยน         
ตลาดเกากั๋งบวย        
ยานถนนตนสน        
ยานการคาระดับละแวกบาน 
(Neighborhood Shopping Center) 

       

ตลาดขางสถานีรถไฟ          
 
 
 

   
   จากตารางที ่6.2 แสดงผลการวิเคราะหการเปรียบเทยีบตลาด กับเกณฑ โดยสามารถสรุปผล

การวิเคราะหไดดังนี้  
(1) ยานการคาระดับภาค (Regional Shopping Center) 
     ประกอบดวย ตลาดปฐมมงคล ตลาดทุงพระเมรุ  และตลาดทรัพยสิน พบวา ตลาดทั้ง 3 

ตลาดนี้ มีขนาดพื้นที่โดยรวม ที่จอดรถ ที่ขนสงสินคา และสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ ไมถึงที่
เกณฑมาตรฐานกําหนด และตลาดทุงพระเมรุมีสิ่งกอสรางหรือพื้นที่คาขายไมถึงเกณฑที่มาตรฐาน
กําหนด แตวา ความตองการใชงานของผูมาใชบริการ และการใหบริการนั้น ตลาดทั้ง 3 ตลาดมีศักภาพ

ที่มา : จากการวิเคราะห 
หมายเหตุ :     หมายถึง  ตลาดอยูในเกณฑ 
                 หมายถึง  ตลาดที่ไมอยูในเกณฑ 
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มาก แตสวนใหญตลาดคาสงผักและผลไม ปฐมมงคล และตลาดทุงพระเมรุจะเปนรานคารายยอย
มากกวารายใหญ ทําใหจํานวนรานมีมากตามไปดวย 

(2) ยานการคาระดับชุมชน (Community   Shopping Center) 
     ประกอบดวย ตลาดเชาซอย 2  ตลาดโอเดี่ยน  ตลาดเกากั๋งบวย  ยานถนนตนสน นั้น ทั้ง 4

พื้นที่นี้  พบวา มีผูมาใชบริการนอยรายไมถึงเกณฑ สวนตลาดเชาซอย 2 และตลาดกั๋งบวยนั้นมีขนาด
พื้นที่ต่ํากวาเกณฑมาตรฐาน และตลาดเชาซอย 2 ยัง คงมีพื้นที่เล็กและแคบ ต่ํากวาเกณฑมาตรฐาน
มาก 

(3) ยานการคาระดับละแวกบาน (Neighborhood Shopping Center) 
                  ประกอบดวย ตลาดขางสถานรีถไฟเปนตลาดในระดับละแวกบาน และใหบริการในระดับ
ชุมชนขนาดเลก็ๆ  มีคาปจจยัตางๆอยูในระดับเกณฑมาตรฐาน อยูหางตลาดทรพัยสินเพยีง 300 เมตร
เทานัน้ จากการสังเกตพฤตกิรรม และกิจกรรม ยังมีผูมาใชบริการเขาใชจํานวนมาก 
       สําหรับปจจัยที่ต่าํกวาเกณฑมาตรฐานนัน้เปนเหตุผลหลักที่ทาํใหตลาด และยานการคามี
ปญหาตางๆตามมา ขนาดของพืน้ที ่/พื้นทีส่ิ่งกอสราง และพื้นที่คาขายสินคานัน้ เปนปจจัยสาํคัญที่ตอง
มีการปรับปรุงใหเปนไปตามมาตรฐาน  เพือ่ใหมีการจัดเตรียมพื้นทีท่ี่เกี่ยวของกับพืน้ทีก่ารคา เชน พื้นที่
สําหรับจอดรถ พืน้ที่สําหรับสาธารณูปโภคตางๆ  และพืน้ทีถ่นนหนทาง เสนทางการเขาถึงที่สําคญัที่
สอดรับกับขนาด ระดับของตลาดและยานการคา 
       2) การเขาถึงยานการคา 
           จากการศึกษาความเหมาะสมของยานพาณิชยกรรมนั้น การเขาถึงพื้นที่ยานการคาที่สะดวก
(High Accessibility) เปนปจจัยหนึ่งที่มีความสาํคัญสําหรับการพิจารณาศักยภาพที่ตั้งและการเขาใช
บริการ  โดยจะแบงการพิจารณาการเขาถงึเปน 2 ระดับดวยกนั คือ การเขาถงึตลาดระดับภาค และการ
เขาถึงตลาดระดับชุมชนเมอืง 

(1) การเขาถึงตลาดระดับภาค 
ก.ระยะหางจากถนน 

                    จากการศึกษาเกณฑในการวางผังเมือง  การเขาถึงตลาดในระดับภาคนั้นตองมีที่ตั้งใกล
ถนนสายประธาน  มีทางเลือกเสนทางเขาถึงเสนทางรถบรรทุก และถนนสายหลักโดยตรงเพื่อขน
สินคาเขาออก และควรมีพื้นที่ดานหนาติดกับถนนสายหลัก และมีทางเขาถึงทางรถไฟสายหลักได
พอสมควร ในระยะไมเกิน 5 กิโลเมตร จะเปนระยะที่เหมาะสมที่สุด ตลาดปฐมมงคล และตลาดทุงพระ
เมรุนั้น มีระยะหางจากถนนสายประธานเพียง 0.5-1 กิโลเมตรเทานั้น จัดวาเปนตลาดเปนพื้นที่ที่
เหมาะสมและมีศักยภาพสูงในการเขาถึงในดานระยะหางจากถนน สามารถเขาถึงพื้นที่ยานการคาสงได
งาย ดังแผนที่ 6.1 
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แผนที่  6.1  แสดงศักยภาพการเขาถึงตลาดระดับภาค(ตลาดทงพระเมร ตลาดปฐมมงคล และตลาดทรัพยสิน) จากถนนเพชรเกษม 

ภาควิชาการวางแผนภาค และเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

ถนนราชมรรคานอก 

ถนนทางเกวียน 

การปรับปรุงยานพาณชิยกรรมในเขตเทศบาลนครปฐม 
นครปฐม 
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ข. สภาพถนน 
ถาพิจารณาสภาพถนนในปจจุบันนั้น การเขาถึงตลาดทุงพระเมรุเปนถนน 2 ชองทาง 

เขาไดทิศทางเดียว สวนการเขาถึงตลาดปฐมมงคลจะเขาถึงได 1 ชองทางเทานั้น  เขาได 2 ทิศทาง 
 
 
 
 
 
 

            
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 (2) การเขาถึงตลาดระดับชุมชนเมือง 
 
       
 
  

จากรูป 6.1 และ 6.2 แสดงถนนทางเขาตลาดทุงพระ และตลาดปฐมมงคล จากการประเมิน
สภาพการจราจรในบทที่ 4 นั้น พบวาเสนทางคมนาคมขนสงที่เชื่อมโยงพื้นที่ตลาดคาสงนั้น คือ ตลาด
ปฐมมงคล ตลาดทุงพระเมรุ ที่สัมพันธกันดวยเสนทางเชื่อมโยงที่เชื่อมถึงกัน โดยมี ถนนทางเกวียน ถนน
ราชมรรคานอก และถนนทางหลวงแผนดินหมายเลข 4 (ถนนเพชรเกษม) นอกจากสภาพถนนที่เขาถึง
ตลาดที่เปนถนน ชองทางที่เล็กแลว ยังพบวามีปริมาณการจราจรที่หนาแนมาก เนื่องจากมีปริมาณรถ
มากตามเสนทางสําคัญตางๆดังนี้ 

 
 

รูปที่ 6.1,6.2  แสดงถนนทางเขาตลาดทุงพระเมร ุ
ที่มา : จากการสํารวจพื้นที่ 

รูปที่ 6.3,6.4  แสดงถนนทางเขาตลาดปฐมมงคล 
ที่มา : จากการสํารวจพื้นที่ 
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• ทางหลวงแผนดินหมายเลข 4 (4-ถนนราชดําเนินนอก) พบการจราจรหนาแนนถึง 
65,036  คัน/วัน อัตราสวนของปริมาณการจราจร(V/C Ratio) รอยละ 1.07 เมื่อ
เทียบกับเกณฑมาตรฐาน พบการประเมินสภาพถนนอยูในขั้นเลวมาก  

• ถนนราชมรรคานอก และถนนทางเกวียนนั้นเปนถนนสายยอยที่เชื่อมตอเขาสู พบ
การจราจรที่หนาแนนเชนกัน  ปริมาณการจราจรบนถนนราชมรรคานอก 28,992 คัน/
วัน (V/C Ratio =1.66) ปริมาณการจราจรบนถนนทางเกวียน 35,688 คัน/วัน (V/C 
Ratio = 0.93) ทั้งสองสายมีการประเมินสภาพถนนอยูในขั้นเลวมากเชนกัน  

• ถนนซายพระเปนถนนที่เชื่อมโยงเขาสูตลาดทรัพยสิน มีปริมาณการจราจรที่หนาแนน
ไมมากนัก 16,440 คัน/วัน (V/C Ratio =0.57) ทั้งสองสายมีการประเมินสภาพถนน
อยูในขั้นพอใช(อางจากผลการประเมินสภาพถนน บทที่ 4) 

โดยสรุปแลวการเขาถึงตลาดในระดับนั้นควรมีการปรับปรุงทางดานสภาพถนน และควรมีการ
ขยายชองทางการจราจรใหสอดคลองกับรูปแบบตลาดที่เหมาะสม ในบริเวณตลาดคาสงระดับภาคปฐม 
มงคล และตลาดทุงพระเมรุ สวนบริเวณตลาดทรัพยสินพบวาการประเมินสภาพถนนอยูในขั้นพอใช ควร
มีการกําหนดไมใหเกิดกิจกรรมที่หนาแนนเกินไป ที่จะสงผลตอการจราจร และพื้นที่อนุรักษ สนศักยภาพ
ทางดานที่ตั้งพบวาตลาดระดับภาค ทั้ง 3 ตลาดมีความเหมาะสมทางดานที่ตั้งมากอยูในระยะที่สามารถ
สงเสริมการพัฒนาไดดี นอกจากนี้ตลาดทรัพยสินยังมีระยะหางจากแหลงทองเที่ยวเพียง 10 เมตร
เทานั้น นอกจากจะมีศักยภาพเปนตลาดคาสงแลว ยังพบวามีศักยภาพในการใหบริการนักทองเที่ยวดวย 

(2) การเขาถึงตลาดระดับชมุชนเมือง 
ก.ระยะหางจากถนนสายรอง 

                    จากการศึกษา พบวา ตลาดระดับชุมชนทัง้ 4 ตลาด ไดแก ถนนตนสน ตลาดเชาซอย 2 
ตลาดโอเดี่ยน ตลาดเกากั๋งบวย นัน้ มกีารเขาถึงจากถนนสายรองทีส่ะดวก ดวยกนัทัง้สิ้น ดังแผนที ่6.2  

ข.ระยะหางจากแหลงทองเที่ยว 
    จากการศกึษาเกณฑในการวางผงัเมือง  การวัดการเขาถึงแหลงทองเทีย่ว จะชีว้ัดดวย 

ความสะดวกในการเขาถึงดวยทางเดินเทา   ในระยะ 500 เมตร จะเปนระยะที่มีความเหมาะสม ถาวัด
ระยะระหวางแหลงทองเที่ยว และยานการคา/ตลาด  ซึง่จะพบวา ตลาดที่มีศักยภาพการเขาถึงที่เปน
ตลาดทองเที่ยวได ที่รองจากตลาดทรัพยสนิ คือ ถนนตนสน ตลาดเชาซอย 2 และตลาดโอเดี่ยน และ
ตลาดริทางรถไฟ 
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แผนที่  6.2 

 

ภาควิชาการวางแผนภาค และเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

ตลาดในระยะหางจากแหลงทองเที่ยวในระยะ  500 เมตร 

ระยะการเขาถึงตลาดดวยการเดินเทาในระยะ 500 เมตร 

แผนที่ 6.2  แสดงศักยภาพการเขาถึงตลาด และการเขาถึงจากแหลงทองเที่ยว 
การปรับปรุงยานพาณชิยกรรมในเขตเทศบาลนคร 

นครปฐม 



 223

ค.สภาพถนน 
    จากการวิเคราะหสภาพถนนในเขตพืน้ทีย่านพาณิชยกรรม นัน้ พบปริมาณการจราจร

บนถนนราชวถิี  25,824 คนั/วนั  บนถนนซายพระ  16,440 คัน/วัน   ถนนตนสน 5,728 คัน/วัน  ถนน
หนาพระ 26,520 คัน/วัน เนือ่งจากการจราจรของเสนถนนดงักลาวมาบรรจบกันทีบ่ริเวณโดยรอบองค
พระปฐมเจดีย โดยปริมาณการจราจรจากทุกจุดมารวมกันจงึทาํใหมผีลกระทบกับการจราจรติดขัดเปน
ปญหาหลักของเมือง โดยสวนใหญ โดยจากการประเมนิสภาพถนนพบวา ถนนที่มีสภาพทีม่ีปริมาณ
การจราจรหนาแนนมาก/ชองทางจราจรเลก็แคบ  ไดแก  ถนนราชวถิี(V/C Ratio = 0.93)  ถนนหนาพระ
(V/C Ratio = 1.00) สวนถนนที่มีศกัยภาพการเขาถงึที่ด ีไดแก ถนนซายพระ (V/C Ratio = 0.57)  ถนน
ตนสน (V/C Ratio = 0.20)  และถนนรถไฟ (V/C Ratio = 0.22)   

จากการพิจารณาการเขาถึงตลาดในระดับชุมชนเมืองนั้นพบวา ยานที่มศีักยภาพการ
เขาถึงมากไดแก ถนนตนสน และตลาดรมิทางรถไฟ   

 



 
     1) ศักยภาพทางดานกิจกรรม 
           ศักยภาพทางดานกิจกรรม นั้นเปนการสรุปกิจกรรมที่โดดเดนที่สําคัญของพื้นที่ เพื่อ
นําไปสูการวางแนวทางการสงเสริมกิจกรรมเพื่อการปรุบปรุงยานการคา โดยศักยภาพของกิจกรรม ไดใช
วิธีการสังเกต สอบถามพฤติกรรม แลวนํามาพิจารณารวมกับบทบาทเดนของจังหวัด หากมีการสงเสริม
จะทําใหพื้นที่มีประสิทธิภาพมากขึ้น เพราะกิจกรรมเปนปจจัยสําคัญของยานการคา 
            (1) ชื่อเสียงและภาพลักษณของยาน ฐานลูกคาที่สะสมมานานทําใหยานการคา
สามารถดํารงอยูไดตลอดมา และคงอยูในอนาคต   
            (2) สินคาที่โดดเดน เปนสินคาประเภทของสด ประเภทผักและผลไม และเนื้อสัตว ที่มี
ผลจากพื้นที่โดยรอบยานการคานั้นเปนพื้นที่ศูนยกลางทางการเกษตร 
            (3) ความหลากหลายของสินคาโดยรวมเปนยานการคาที่มีศักยภาพในการซื้อสินคา 
และมีระบบเศรษฐกิจ รายจายและรายรับที่เกี่ยวของกับเร่ืองของการคามีระดับที่คอนรขางสูง สินคาที่
โดดเดนอันดับรองจากผักสด ผลไมสด เนื้อหมู และเนื้อไกนั้นไดแก เส้ือผา จึงเห็นไดวา กิจกรรมนั้น
สอดคลองกับพื้นที่พาณิชยกรรม แตขาดการสงเสริมที่ดี 
           (4) สินคาเกษตรมีราคาถูก ประหยัด มีคุณภาพที่ดี เปนผลดีสวนหนึ่งมาจากภาพลักษณ
ซึ่งผูซื้อใหความเชื่อมั่นวาสินคาราคาถูก และแหลงผลิตสินคาอยูโดยรอบพื้นที่ศึกษา 
           (5) รูปแบบการขาย มีทั้งการขายปลีกและการขายสง อันทําใหเกิดการหมุนเวียน
กิจกรรมภายในยานและพึ่งพาอาศัยกันทางดานเศรษฐกิจ นั่นหมายความวา รูปแบของกิจกรรมตองการ
ความเชื่อมโยงทางดากายภาพชัดเจนในอนาคต 

         (6) ความเปนที่ตั้งของความหลากหลายของกิจกรรม จะพิจารณาไดจากการใชประโยชน
อาคารในพื้นที่ ที่ชี้บงใหเห็นวา พื้นที่ยานพาณิชยกรรมนั้นเปนศูนยืกลางแหงความหลากหลายของ
กิจกรรม ดังตอไปนี้ ไมวาจะเปนกิจกรรมของการอยูอาศัย กิจกรรมประเภทสถานที่ราชการ กิจกรรม
ประเภทศูนยรวมทางศาสนา กิจกรรมประเภทสถาที่ทองเที่ยว หรือแมแตกิจกรรมที่เกี่ยวของกับ
การศึกษาก็ตาม 

2) ศักยภาพทางดานพื้นที่ 
     (1) ความเปนศูนยกลางทางดานการคาผักและผลไมของพื้นที่ในละแวกใกลเคียง  
     (2) มีทําเลที่ตั้งที่อยูในเขตปริมณฑลมากที่สุด ถึงแมจะมีตลาดศรีเมืองเปนคูแขงที่สําคัญแต
ระยะการเดินทาง ยานการคาในเขตเทศบาลนครนครปฐมมีระยะใกลกวาจังหวัดราชบุรี ถึง 43 กิโลเมตร 
     (3) ความเปนศูนยกลางทางดานคมนาคมขนสง เนื่องจากมีระยะรัศมีจากถนนทางหลวง
แผนดินหมายเลข 4 ภายใน   5 กิโลเมตร ตามแนวคิดของพงศสีห ชุมสายณอยุธยา ที่กําหนดให
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ศูนยการคา และมีรถโดยสารทุกจังหวัดในเขตภาคตะวันตกตองผานศูนยกลางพื้นที่ของยานการคาแหง
นี้  
     (4) มีโอกาสการขยายตัวของพื้นที่ แมมีอุปสรรคของการกระจายตัวของยานพาณิชยกรรม
อยางไรทิศทาง แตในการศึกษาพื้นที่ ยังมีพื้นที่โลงวางและไมเกิดประโยชนการใชพื้นท่ีอยางคุมคา   ทํา
ใหมีศักยภาพการขยายตัวในแนวราบยังคงมีอยูมาก ในยานพาณิชยกรรม 
    (5) ความตอเนื่องของเสนทางสัญจรในแตละพื้นที่นั้น มีการเชื่อมถึงกันหมดทั้งยาน ไมเกิด
พื้นที่ตาบอด หรือไมสามารถลื่นไหลได สามารถพัฒนาไดงาย 
    (6) ทัศนียภาพ โดยรอบ ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนครนครปฐม เปนเมืองที่มี
ทัศนียภาพที่งายตอการพัฒนา เนื่องจากเมืองมีจุดเดนของพื้นที่(Landmark) และมีเสนทางที่มุงเขาสู
จุดเดนของพื้นที่ที่ชัดเจน  
 

3) ศักยภาพทางดานสังคม และวัฒนธรรม 
     (1) คุณคาทางดานประวัติศาสตร พื้นที่มีสวนเกี่ยวเนื่องกับประวัติศาสตรหลายยุคสมัย 
     (2) ความตอเนื่องของวัฒนธรรมชาวจีน และวัฒนธรรมไทย 
     (3) มีเครื่องยึดเหนี่ยวจิตใจอันเปนอันหนึ่งอันเดียวกัน 
 4) บทบาททางดานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม ไดมีหลายหนวยงานสรุป
ไว แตจาการศึกษาของผูศึกษา ตั้งแตการศึกษาในเบื้องตน จนมาถึงกระบวนการวิเคราะหดังตอไปนี้  

     (1) บทบาทที่ 1 เปนศูนยกลางยานการคา ที่มีแหลงสินคาที่สะดวกครบครัน สดใหม และ
ราคาประหยัด 

     (2) บทบาทที่ 2 เปนศูนยกลางทางดานพาณชิยกรรมรองรับใหบริการแกอําเภอตางๆใน
จังหวัดนครปฐม 

     (3) บทบาทที่ 3 เปนศูนยกลางตลาดคาสงผักและผลไมขนาดใหญ รองรับใหบริการในเขต
ภาคตะวันตก รวมถึงจังหวัดใกลเคียง 

     (4) บทบาทที่ 4 เปนแหลงอาหารขนาดใหญใหกับจังหวัดกรุงเทพมหานครและสมุทรสาคร 
         นอกจากนี้ บทบาททางดานอื่นๆ ยังมีความเกี่ยวเนื่องกับพื้นที่ยานพาณิชยกรรมดวย 

เพราะบทบาทที่จะกลาวตอไปนี้นั้นเปนบทบาทที่เปนศูนยกลางการใชประโยชนที่ดินในบริเวณพื้นที่ยาน
พาณิชยกรรมเชนกัน โดยจะไดกลาวสรุปโดยตอไปนี้  

     (5) บทบาทที่ 5 บทบาทดานศูนยกลางการบริหารราชการ เปนศูนยกลางการบริหาร
ราชการ โดยมีหลายพื้นที่ในยานพาณิชยกรรม เปนที่ตั้งของหนวยราชการระดับภาค และระดับจังหวัด
นครปฐมหลายแหง ซึ่งมีความสําคญัในการเปนศูนยกลางการบริหารราชการในจังหวัดนี้ 
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     (6) บทบาทที่ 6 บทบาททางดานการศึกษา เนื่องจากพื้นที่ในเขตเทศบาลนคร นครปฐม
เปนพื้นที่เปนที่ตั้งของมหาวิทยาลัยศิลปากร สถาบันราชภัฏจังหวัดนครปฐม วิทยาลัยอาชีวศึกษา 
สถาบันเทคโนโลยีนครปฐม วิทยาลัยเทคนิคนครปฐม และโรงเรียนมัธยมศึกษา สถาบันเทคโนโลยี
นครปฐม วิทยาลัยเทคนิคนครปฐม และโรงเรียนมัธยมศึกษาปฐมศึกษามากมาย จึงเปนแรงดึงดูดใหคน
จากพื้นที่โดยรอบใหเขามาในพื้นที่มากขึ้น 

    (7) บทบาทที่ 7 บทบาทความเปนศูนยกลางทางดานการทองเที่ยว เปนการทองเที่ยว
เชิงประวัติศาสตร มีศูนยกลางไดแก องคพระปฐมเจดีย พระราชวังสนามจันทร และประจวบกับเมือง
นครปฐมเปนเมืองผาน มีระยะทางใกลกับจังหวัดกรุงเทพมหานคร มีผลทําใหมีคนเขามาในพื้นที่จํานวน
มาก เปนผลทําใหกิจกรรมการคาและการบริการมีการขยายตัว 

นอกจากนี้ ยังมีบทบาท อ่ืนๆอีกดวย ไดแก บทบาทดานการเลี้ยงปศุสัตว และบทบาท
ทางดานอุตสาหกรรม ที่เปนสวนของบทบาทของเมืองที่รองรับการเติบโตของเมืองที่มีทําใหมีคน
จํ า น ว น ม า ก เ ข า ม า ใ ช บ ร ก า ร ย า น ก า ร ค า  แ ล ะ ทํ า ใ ห ย า น ก า ร ค า ข ย า ย ตั ว ม า ก ขึ้ น
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6.1.2 ความสําคัญของตลาดในยานพาณิชยกรรม ในเขตเทศบาลนครนครปฐม 
                 ยานการคาในเขตเทศบาลนคร นครปฐมนั้นเปนศูนยรวมของตลาดทั้ง 8 ตลาด แตละ
ตลาดมีศักยภาพในการใหบริการตางกันออกไป โดยในหัวขอนี้จะขอพิจารณาเปน 2 สวน คือ ศักยภาพ
ของตลาดแตละยาน โดยการพิจารณาปจจัยที่มีอิทธิพลตอการใชพื้นที่พาณิชยกรรม และรัศมีการ
ใหบริการที่ ทําใหแตละตลาดมีลําดับศักดิ์ที่แตกตางกันอีกดวยแนวความคิดของ Berry ไดจําแนกยาน
การคาออกเปน 6 ประเภท ในที่นี้จะขอกลาวถึงศักยภาพของแตละตลาด ที่ประเมินจากปจจัยที่มี
อิทธิพลตอการใชพื้นที่พาณิชยกรรม ดังนี้ 
          1)  จากแนวคิดสุวิทย เปยผอง(อางในนาวิน ตันวัฒนประทีป,2541: 5-6 ) ที่กลาวถึง 
ปจจัยที่มีผลตอการใชที่ดิน ประเภทพาณิชยกรรม 5 ประการ จึงนํามาเปนแนวคิดในการกําหนด
ศักยภาพของพื้นที่ วาพื้นที่มีศักยภาพหรือไมอยางไร จึงนําปจจัยมาพิจารณาตามลาํดบัคาในแตละพืน้ที ่
ดังตอไปนี้ 
            (1) ปจจัยที่ 1 – ขนาดและกรรมสิทธิ์ของพื้นที่ 
             จากการศึกษาพื้นที่ รูปแบบของความแตกตางของขนาด และกรรมสิทธของพื้นที่มีผล
ในการเขาใชงานในยานพาณิชยกรรมจึงอางมาเพื่อพิจารณาศักยภาพของพื้นที่ 
               (2) ปจจัยที่ 2 – ทางเดินเทาของผูใชบริการ จากกฎของ Rule of Thum กลาววา ยิ่งมี     
ทางสัญจรมากเทาใด ก็จะยิ่งมีธุรกิจการคามากขึ้นเทานั้น ไดนําเอาสภาพทางเดินเทาของผูใชบริการใน
ยานจากการสังเกตมาประเมิน (อางจาก จิราภา ธนาไชยกุล,2544:258) 
             (3) ปจจัยที่ 3 – ทําเลที่ตั้งของพื้นที่ที่อยูใกลกับการพาณิชยกรรม ในรูปแบบเดียวกัน 
เพื่อสังเกตแนวทางการสงเสริมตางๆ 
             (4) ปจจัยที่ 4 – ความสามารถในการเขาถึงไดสะดวก ลักษณะการเขาถึงไดยากงาย
ยอมมีผลตอพื้นที่ยานพาณิชยกรรม 
              (5) ปจจัยที่ 5 – ลักษณะทางสภาพแวดลอม ลักษณะทางสภาพแวดลอมที่ดีจะนํามา
สูความนาสนใจและดึงดูดในการเดินจับจายซื้อสินคา โดยนําเอาสภาพและอาคารของพื้นที่มาประเมิน
ตามปจจัยที่ตองคํานึงถึงในแนวทางการฟนฟู (กระทรวงมหาดไทย,กรมการผังเมือง,2544:179) 
     โดยการประเมินศักยภาพของยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม เพื่อใหไดมาซึ่ง
ความสําคัญของศักยภาพของแตละตลาดในยานพาณิชยกรรม ในเขตเทศบาลนครนครปฐม  โดย
กําหนดความสําคัญ ของคาคะแนนตางๆ ดังตอไปนี้ 
             1.  มีผลตอการขยายตัวไดมาก                    ใหคาคะแนน เทากับ    3 
             2.  มผีลตอการขยายตัวปานกลาง                ใหคาคะแนน เทากบั    2 
                        3.  มีผลตอการขยายตัวปรับปรุงไดนอย         ใหคาคะแนน เทากับ   1 
และมีเกณฑในการกําหนดปจจัยตางๆ ดังตารางที ่6.1 
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ตารางที่ 6.3  แสดงการกาํหนดเกณฑในการประเมินศักยภาพ 

 
ลักษณะ 

 
ปจจัยในการประเมิน 

 
เกณในการประเมิน 

ระดับคา
คะแนน 

กรรมสิทธิ์รายเดียวพื้นที่ตอแปลงขนาดใหญ 3 
กรรมสิทธิ์รายเดียวมีพื้นที่ขนาดเล็ก หรือมีพื้นที่ขนาด
ไมเล็กมารวมกันหลายแปลง 

2 
1.ขนาดและกรรมสิทธ์ิ
ของพ้ืนที่ 

กรรมสิทธิ์รายเดียวเล็กๆ รวมกันหลายแปลง 1 
เขาถึงสะดวกติดเสนทางการสัญจร 3 เสนทาง ขึ้นไป 3 
เขาถึงสะดวกติดเสนทางการสัญจร 2 เสนทาง 2 

2.การเขาถึงพ้ืนที ่

เขาถึงสะดวกติดเสนทางการสัญจร 1 เสนทาง 1 
สะอาด ไมทรุดโทรม สวยงาม 3 
คอนขางสกปรก และเริ่มทรุดโทรม ไมสวยงาม 2 

3.สภาพอาคารในพื้นที่ 

สกปรก ทรุดโทรม ไมสวยงาม 1 
ครบ สะดวก 3 
ไมครบ สะดวก,ครบ ไมสะดวก 2 

4.ส่ิงอํานวยความ
สะดวก เชน หองน้ํา ที่
จอดรถ ที่นั่งพักคอย ไมครบ  ไมสะดวก หรือไมมี 1 

เชื่อมตอกันภายในสะดวก เชื่อมตอกับพื้นที่สะดวก 3 
เชื่อมตอกันภายในสะดวก เชื่อมตอกับพื้นที่อื่นๆได
ยาก หรือ 
เชื่อมตอกันภายในไดยาก เชื่อมตอกับพื้นที่อื่นๆ
สะดวก 

2 

ปจจัย
ทางดาน
กายภาพ 

5.ทางเดินเทาในพื้นที ่

เชื่อมตอกันภายในไดยาก เชื่อมตอกับพื้นที่อื่นๆได
ยาก 

1 

หนาแนนมาก 3 
หนาแนนปานกลาง 2 

6.ความหนาแนนของ
กิจกรรม 

หนาแนนนอย 1 
จํานวนกิจกรรม 3 ประเภท ขึ้นไป 3 
จํานวนกิจกรรม 2 ประเภท 2 

ปจจัย
ทางดาน
กิจกรรม 

7.จํานวนกิจกรรม 

จํานวนกิจกรรม 1 ประเภท 1 
ที่มา : จากการศึกษาแนวคิด และทฤษฎี 
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ตารางที ่ 6.4 แสดงการวเิคราะหปจจยัและเกณฑในการประเมินศักยภาพตลาดในยานพาณชิ
ยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 
 
 
 

ปจจัยที่ใชในการพิจาณา 

ตล
าด

ทร
ัพย

สิน
 

ตล
าด

ปฐ
มม

งค
ล 

ตล
าด

ทุง
พร

ะเม
รุ 

ตล
าด

เช
าซ

อย
สอ

ง 

ถน
นต

นส
น 

ตล
าด

ขา
งส

ถา
นีร

ถไ
ฟ 

ตล
าด

โอ
เด
ี่ยน

 

ตล
าด

เก
าก

ั๋งบ
วย

 

รว
ม 

1.ขนาดและกรรมสิทธ์ิของพ้ืนที่ 2 3 3 1 1 2 2 1 15 
2.การเขาถึงพ้ืนที ่ 3 2 2 2 1 1 2 2 15 
3.สภาพอาคารในพื้นที่ 2 2 3 2 3 1 2 2 17 
4.ส่ิงอํานวยความสะดวก 3 2 2 1 2 1 1 1 13 
5.ทางเดินเทาในพ้ืนที่ 2 2 2 2 3 1 1 3 16 
6.ความหนาแนนของกิจกรรม 3 3 3 3 1 2 2 1 18 
7.จํานวนกิจกรรม 2 2 2 3 2 1 3 1 16 

คาคะแนนรวมรวม 17 16 17 14 13 9 13 11  
ที่มา : จาการวิเคราะหพื้นที่ และการสรุปแบบสอบถาม 
หมายเหตุ :   มีผลตอการขยายตัวไดมาก                          ใหคาคะแนน เทากับ  3 
   มีผลตอการขยายตัวปานกลาง                   ใหคาคะแนน เทากับ  2 
   มีผลตอการขยายตัวปรับปรุงไดนอย            ใหคาคะแนน เทากับ  1 
  

จากตารางที่ 6.4  แสดงการสรุปจากการใชปจจัยในการพิจารณาพืน้ที ่ เพื่อกําหนดศักยภาพ
ของพื้นที่ดังตอไปนี้ โดยคาคะแนนมีตัง้แต คาคะแนน 11-17 จากชวงคาคะแนนนอยสุด – มากที่สุดคือ 
7-21 ดังนั้นในทีน่ี้ผูศึกษาจะขอแบงคาคะแนนเปนชวงๆจากการวิเคราะหปจจยัเปนดังตอไปนี้ คอื ชวง
คาคะแนน 1-7 เปนชวงทีพ่ื้นที่ตลาดมีศกัยภาพต่าํมาก ชวงคาคะแนน 8-14 เปนชวงทีพ่ืน้ทีต่ลาดมี
ศักยภาพต่าํปานกลาง และชวงคาคะแนน 15–21 เปนชวงที่พืน้ที่ตลาดมีศักยภาพสูง  นอกจากยาน     
ยานธนาคาร และแหลงเงินทุน (CBD) บนถนนราชวิถ ี   มีศักยภาพของพืน้ที่เนื่องจากกิจกรรมสวนใหญ
นั้นเปนกจิกรรมที่มีคนเขามาใชงานมาก และเปนพืน้ที่ที่เปนยานธุรกิจหลักของเมอืงนครปฐม  มีการ
เขาถึงพื้นที่ไดสะดวก และมีความหลากหลายของกิจกรรม  โดยสามารถสรุปคาคะแนน และผลการ
ประเมินไดดังตอไปนี้ ยานตลาดที่มีศักยภาพพื้นที่สูง ไดแก  

1) ตลาดทรัพยสิน 
ยานตลาดทรพัยสินนัน้ เปนตลาดหนึ่งทีม่ีศักยภาพพืน้ที่มาก เชนกนั จัดวาเปนพื้นที่ทีม่ี

ศักยภาพมากทางดานการใหบริการทางดานการคา   เหตุผลทางพื้นที่ทีท่าํใหพืน้ที่ตลาดทรัพยสินมี
ศักยภาพมาก  ไดแก  การเขาถึงพืน้ที่ตลาดไดหลายทาง (คือ ทางถนนหนาพระ ถนนซายพระ ถนนพญา
กง ถนนพญาพาน ถนนสถานีรถไฟ ถนนมกรา 25)   มีสิ่งอาํนวยความสะดวกครบครัน  และความ
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หนาแนนของกิจกรรมทางดานพาณิชยมมีาก เปนตน เนื่องจากพื้นทีต่ลาดทรัพยสินเปนตลาดเกาแกมา
ชานาน มีรานคาที่หลากหลาย เปนจุดศุนยรวมของกจิกรรมหลักของเมือง เชน กิจกรรมการขนสง
มวลชน กิจกรรมการซื้อขายสินคา และกิจกรรมการทองเทีย่วซึง่ความเปนศูนยกลางทางดานทองเทีย่ว
จะชวยสงเสรมิใหพืน้ที่ตลาดมีกิจกรรมมากขึ้น ซึ่งพื้นที่บริเวณตลาดทรัพยสินแหงนี้เปนจุดเชื่อมตอ หรือ
เปนยานกิจกรรมหลักของเขตเทศบาลนคร นครปฐม นอกจากนีย้ังมีกิจกรรมลานขายอาหารที่รองรับ
นักทองเที่ยวในเวลาเยน็ที่มชีื่อเสียงสงเสรมิกิจกรรม เปนพืน้ทีท่ี่เหมาะสมตอการพฒันา แตตองคํานึงถึง
ขอจํากัดที่กระทบตอพืน้ทีท่างประวัติศาสตรดวย 

 
 

 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2) ตลาดปฐมมงคล และตลาดทุงพระเมรุ 
จากการประเมินศักยภาพ ของตลาดปฐมมงคล และตลาดทุงพระเมรุ พบวาตลาดทั้ง 2 

แหงนี้ เปนตลาดที่มีศักยภาพสงูมาก หากพจิารณาจากปจจยัตางๆที่สํารวจไดนั้น พบวา ขนาดพื้นที่
เทียบเทาระดบัตลาดมาตรฐาน และกรรมสิทธิท์ี่ดินเปนของเอกชน สามารถบรหิารจัดการ และวาง
แนวทางพัฒนาไดโดยงาย และมีความพรอมทางดานปจจัยของพืน้ทีพ่าณิชยกรรม เชน มีระยะหางจาก
ถนนสายหลักที่เขาถงึไดงาย แมมีหลายปจจัยยงัไมดีพอ ไดแก ถนนหนทาง การเขาถงึ  หรือ 

รูปที่ 6.5,6.6    แสดงศักยภาพตลาดทรัพยสนิ 

รูปที่ 6.7,6.8    แสดงพื้นทีล่านขายอาหารในบริเวณวัดพระปฐมเจดีย 
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สาธารณูปโภค ที่ยงัไมมีการจัดระบบที่เพยีงพอ แตก็สามารถสงเสรมิและพัฒนาไดงาย เพราะพื้นที่วาง
โดยรอบทั้งสองตลาดนีย้ังมอียูมาก และเปนที่รกรางวางเปลายังไมไดนํามาใชประโยชนอีกมาก เปนพืน้
ที่ดินของเอกชน 

 
 
 
 
 
 
 

 
 

3) ตลาดเชาซอยสอง 
       โดยปจจยัที่มีผลกระทบมากที่สุดจากการพิจารณา  ไดแก ปจจัยทางดานความหนาแนน
ของกิจกรรม ดานจํานวนกิจกรรม และสภาพอาคารในพืน้ที ่ และปจจัยทางดานการเดนิเทาและการ
เขาถึงพื้นที ่ จึงทาํใหตลาดเชาซอย 2  เปนพืน้ทีท่ี่มศีักยภาพทางดานพืน้ที่ไมมากนกั แตมีศกัยภาพ
ทางดานความหนาแนนของกิจกรรมมาก เนื่องจากเปนตลาดแคชวงเวลาเชา  ขายของสด ใหมและ
ทันสมยัแปลก และหมนุเวียนสินคาใหมมาเรื่อยๆ  

4) ถนนตนสน 
    ถนนตนสนนั้น มีสภาพพืน้ที่และสภาพอาคารที่ใหมอยู และมีทางเดินเทาที่สวยงาม เปนพืน้ที่

ที่สามารถเขาถึงดวยการเดนิเทาไดงาย แตขาดการสงเสริมกิจกรรมในพืน้ที่ใหเดนชัด จึงทําใหพืน้ทีน่ี ้ไม
คอยมีศักยภาพทางดานกจิกรรมการคามากนกั แตในขณะเดียวกนั ความพรอมของพืน้ทีก่ส็ามารถ
พัฒนาไดไมยาก เนื่องจากมีความพรอมทางดานการเขาถึง ถนนหนทางตางๆทางเดินเทา รวมไปถึง
กิจกรรมที่เปนยานขายเสื้อผาและเครื่องนุงหมแลว จากการประเมินแบบสอบถามพบความนิยมซื้อ
เสื้อผาเครื่องนุงหม เปนสินคาที่นยิมของผูมาใชบริการที่มาจับจายใชสอยในพืน้ที่ยานพาณิชยกรรม
นครปฐม จงึสามารถพัฒนาพื้นที่แหงนี้ใหรองรับกิจกรรมดังกลาวได 

 
 
 
 
 

รูปที่ 6.9,6.10   แสดงศักยภาพตลาดปฐมมงคล และตลาดทุงพระเมร ุ
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6) ตลาดขางสถานีรถไฟ 
    ตลาดขางสถานีรถไฟ เปนตลาดที่มีศักยภาพนอย จากการประเมินศักยภาพพืน้ที่แลว 

เพราะตลาดขางสถานีรถไฟเปนตลาดเกิดใหมยงัขาดการพัฒนาหลายๆดาน แตก็มีศักยภาพดานการ
เขาถึงที่สะดวก มเีสนทางเชื่อมโยงจากแหลงทองเที่ยวองคพระปฐมเจดีย แตผลการประเมินจากปจจัย 
สภาพปจจุบนั และการสอบถามสัมภาษณประชาชนนั้น ตลาดขางสถานีรถไฟเปนตลาดที่ไมควร
สงเสริมการพฒันา ซึ่งการสงเสริมการพฒันาในพืน้ที่แหงนี้ จะตองใชงบประมาณจํานวนมาก แตพื้นที่
ในการพัฒนานั้นมจีํากัด ควรใชวิธีการสงเสริมกิจกรรมบริเวณนี้ไปรวมกับตลาดทรัพยสินแทน และ
พัฒนาพื้นที่ขางสถานีรถไฟเปนพืน้ที่เพื่อกิจกรรมอื่น เชน ที่จอดรถ พืน้ที่สงเสรมิการทองเที่ยว แตมี
ความเชื่อมโยงกับพื้นที่ตลาดอื่นๆไปแทน 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
7) ตลาดโอเดี่ยน  ตลาดโอเดี่ยนจัดเปนตลาดทีม่ีความพรอมทางดานศักยภาพในระดับปาน

กลางสามารถพัฒนาไดไมมากนกั เนื่องจากมีขนาดที่ดนิที่จาํกัดเชนเดียวกนักับตลาดริมทางรถไฟ การ

รูปที่ 6.11,12   แสดงศักยภาพยานถนนตนสน

รูปที่ 6.13,6.14   แสดงศกัยภาพตลาดขางสถานีรถไฟ 
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เขาถึงสามารถปรับปรุงไดใหมีการเขาถงึไดหลายทาง หากมีการจัดการและการบริหารที่ดี  แตก็พัฒนา
เปนพืน้ที่การคาไดไมมากนกั ดังนัน้ไมควรจัดพื้นที่ตลาดโอเดี่ยนใหเปนพืน้ทีท่ี่มกีิจกรรมหนาแนนมาก  
ควรมีการกาํหนดกิจกรรมในพื้นที่ทีช่ัดเจน และมีการจัดวางพืน้ทีท่ี่เหมาะสม ทั้งนี้ตองคํานึงถึงการ
อนุรักษพื้นที่ดวย 
เนื่องจากตลาดโอเดี่ยนมีระยะหางจากแนวกําแพงวัดพระปฐมเจดียเพยีง 10 เมตรเทานัน้ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

8) ตลาดเกากั๋งบวย 
    ตลาดเกากั๋งบวยจัดเปนตลาดที่มีความพรอมทางดานศักยภาพในระดับนอย เชนเดียวตลาด

ขางสถานีรถไฟ   เนื่องจากมีกิจกรรมการคาที่เบาบาง เปนพื้นที่ที่มีศักยภาพควรคาแกการอนุรักษทั้งที่
อยูในขอบเขตพื้นที่อนุรักษ  และมีคุณคาทางวัฒนธรรมสูงมาก เนื่องจากมีกลุมอาคารไมเกาในพื้นที่ 
ควรสงเสริมเพื่อการอนุรักษที่จะชวยสงเสริมกิจกรรมการคาบริเวณตลาดทรัพยสิน   จากการประเมิน
ศักยภาพของพื้นที่ การสํารวจและสัมภาษณ พื้นที่แหงนี้มีความพรอมทางดานพื้นที่ ที่สามารถพัฒนา
เปนพื้นที่การทองเที่ยวได  และสามารถเชื่อมโยงมายังตลาดทรัพยสินไดงาย แตไมควรกําหนดใหพื้นที่มี
กิจกรรมที่หนาแนนมากเกินไป 

 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 6.15,16   แสดงศักยภาพตลาดโอเดี่ยน 

รูปที่ 6.17,18  แสดงศักยภาพตลาดเกากั๋งบวย
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4) เขตอิทธิพลของเมืองยานการคา 

แผนที่ 6.3  แสดงผลการประเมินศักยภาพตลาดแตละตลาด  
ภาควิชาการวางแผนภาค และเมือง 

คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
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              เขตอิทธิพลของเมือง จากการศึกษาทฤษฎีของ    เสนห ญาณสาร (2542 : 105 – 106)  ได
สรุปแนวคิดของเขตอิทธิพลของยานการคา ไววา เกณฑที่ใชพิจารณาในการกําหนด เขตอิทธิพลของ
เมือง  คือ  ประชากรที่อาศัยอยูในเขตรอบเมืองนั้น  ที่เดินทางเขาไปซื้อสินคา และบริการนั้น ในเมือง
นั้นมาจากบริเวณไหนบาง โดยการสังเกตจากปายทะเบียนรถ และสัมภาษณผูมาใชบริการใหจัดวา
เปน   อุปสงค  สวน อุปทานนั้น จะพิจารณาไดจาก ตัวเมืองนั้นเสนอ หรือใหบริการ หรือสงสินคา
ใหแกบริเวณเมือง หรือเมืองชนบทโดยรอบไหนบาง  โดยสอบถามไดจากรานคา และผูขาย 

            วิธีที่ใชหาเขตอิทธิพลโดยใชหลักการ ของเซอรไอแซคนิวตันไว โดยการศึกษาครั้งนี้ ไดใชกฎแรง
ดึงดูดการคาปลีก ของไรลี่ และนํามาประยุกตตามแนวความคิดของ Zipf (1994) และ Stewart 
(1950)  จากการศึกษาทฤษฎีไวในบทที่ 2  สามารถทราบแรงดึงดูดการคาของแตละชุมชนเมือง  และยัง
เปดโอกาสใหเราสามารถกําหนดแนวแบงเขตอิทธิพลทางการคา  หรือขอบเขตการคารอบๆเมือง ของ
เขตเทศบาลนคร นครปฐมได   โดยใชขอมูลเฉพาะจํานวนประชากร และระยะหางเทานั้น 

         ผลการวิเคราะหเพื่อหาเขตอิทธิพล โดยสรุปดัง  ตารางที่ 6.5 
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4) จุดแบงเขตอิทธิพลของเมืองยานการคา 
ตารางที่ 6.5  แสดงเขตอิทธิพล และปฏิสัมพันธระหวางเมืองที่เขาใชพื้นที่ยานพาณชิยกรรมใน
เขตเทศบาลนคร นครปฐม   

ปฏิสัมพันธ จุดแบง 

เขตอิทธิพล 
ยานการคา 

จังหวัด ระยะทาง
จาก

นครปฐม
(ก.ม.) 

พ้ืนที่
(ตร.กม.) 

ประชากร 

Iij    =         Pi  Pj 
               G  --------- 

                   d ij2 
  

       (รอยละ)   
ในเขตเทศบาลนคร 3 19.9 73,851 605,996,689 (41.2) 2 
นอกเขตเทศบาลนคร 4 397.6 82,610 381,301,944 (29.59) 2 

กําแพงแสน 26 405.1 111,334 12,162,910 (0.94) 12 
ดอนตูม 20 171.4 32,247 5,953,683 (0.46) 12 
นครชัยศรี 14 260.1 92,889 34,999,722 (2.71) 7 
บางเลน 33 588.8 75,174 5,097,957 (0.40) 16 
สามพราน 21 249.4 124,339 20,822,130 (1.67) 9 
พุทธมณฑล 33 76.3 18,502 1,254,721 (0.10) 22 

ประจวบคีรีขันธ 211 6,366 486,797 807,494 (0.06) 59 
เพชรบุรี 153 6,215 453,982 1,432,228 (0.11) 44  
ราชบุรี 43 5,172 823,494 32,891,214 (2.55) 10  

กาญจนบุรี 119 19,423 826,169 4,308,552 (0.33) 27 
สุพรรณบุรี 123 5,386 842,613 4,113,148 (0.32) 28 

สมุทรสงคราม 63 404 195,068 3,629,621 (0.28) 24 
สมุทรสาคร 48 864 452,017 14,488,675 (1.12) 14 

พระนครศรีอยุธยา 71 2,537 746,919 10,942,415 (0.85) 17 
นนทบุรี 76 626 972,280 12,431,415 (0.96) 16 
สระบุรี 163 3,501 601,938 1,673,143 (0.13) 42 
ชุมพร 393 5,957 475,763 227,490 (0.02) 111 

สุราษฎรธานี 574 13,096 947,349 212,345 (0.02) 125 
ระนอง 498 3,127 178,122 53,041 (0.01) 195 

นครศรีธรรมราช 618 9,932 1,504,420 290,903 (0.02) 112 
กรุงเทพมหานคร 56 1,559 5,658,953 133,265,095 (10.34) 6 

   ที่มา : จากการวิเคราะหพื้นที่ศึกษา 
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 แผนที่ 6.4  แสดงปฏิสัมพันธ และจุดแบงระหวางเมือง ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
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จากแนวคิดของไรลี่  Zipf (1994) และ Stewart ไดนํามาประยุกตใชกับการศึกษา ดังตารางที่ 
6.5 และแผนที่ 6.4 นั้นจะพบเขตการคาที่คนพบ ดวยวิธีการหาจุดแบงเขตอิทธิพลของยานการคา ซึ่ง
พบวา การชี้วัดดวยตัวแปรเพียง 2 ตัวนั้นตามการศึกษา ไดแก ประชากร และระยะทาง จะไดเขต
อิทธิพลที่คอนขางตายตัว ดังแสดงใหเห็นตามแผนที่  6.4  แตในความเปนจริงแลว จากการสํารวจ
แบบสอบถามนั้นพบวา อิทธิพลของยานพาณิชกรรม  เปนตัวกําหนดรูปรางของเขตการคาของเมือง มี
ตัวแปรอื่นๆอีกหลายตัว ที่ทําใหเขตการคาเปลี่ยนแปลงไป ไดแก เวลา ความสะดวกในการเดินทาง และ
การขนสง จํานวน แลขนาดของตลาด และ ความหลากหลายของสินคา ฯลฯ ดังไดสรุปไวในบทที่  5  ซึ่ง
การทราบขอบเขตการคา ทําใหทราบถึงอิทธิพลของเมืองที่ชัดเจนขึ้น ในการศึกษาครั้งนี้จะใชเปนขอมูล
สําหรับการวางแผน  และคาดการณเกี่ยวกับแนวโนมการขยายตัว  และการจัดตั้งธุรกิจการคาและ
บริการ และการแบงโซนการใชที่ดินประเภทพาณิชยกรรม และการใชที่ดินประเภทอื่นๆ  ที่เกี่ยวของ โดย
เมื่อนํามาเปรียบเทียบกับรัศมีการใหบริการ จะเห็นวา มีผูใชบริการมากในเขตจังหวัดราชบุรี เพชรบุรี 
กาญจนบุรี ประจวบคีรีขันธ และในเขตภาคกลางโดยเฉพาะกรุงเทพมหานคร  

6.1.4 แนวโนมการขยายตวัของยานพาณิชยกรรม 
                     จาการศึกษาปญหา ลักษณะของกิจกรรมการใชสอยในพื้นที่ และศักยภาพของพื้นที่ยาน
พาณิชยกรรมที่ไดจากการศึกษาเขตอิทธิพลของเมืองนั้นทําใหผูศึกษาไดทราบลักษณะ การแบงพื้นที่
ทางธรรมชาติโดยพิจารณาองคประกอบหลายๆดาน ไมวาจะเปน ลักษณะตลาดที่อยูในพื้นที่  ระบบการ
คมนาคมขนสง รัศมีการใหบริการ ที่บอกถึงเขตอิทธิพลที่เกิดขึ้นในอุดมคติ และเขตอิทธิพลที่เกิดขึ้นใน
ปจจุบันที่ไดจากการสํารวจจากแบบสอบถาม  รวมไปถึงการพิจารณาประกอบกับการกําหนดแผงผงัการ
ใชประโยชนที่ดิน ตามผังเมืองรวมเมืองนครปฐม ทําใหเราสามารถทราบทิศทางการขยายตัวของยาน
พาณิชยกรรม ไดดังตอไปนี้  
           จากการศึกษาทฤษฎี รูปแบบที่ตั้งของยานการคา บริการ  และการขยายตัวของกิจกรรม
ทางการคา(กระทรวงมหาไทย ,กรมการผังเมือง ,2540:29-31)  พบวา  ปจจัยที่มี อิทธิพลตอการ
เปลี่ยนแปลงรูปแบบการใชที่ดินประเภทพาณิชยกรรมได ดังนี้ 
            1) ปจจัยทางกายภาพ ไดแก  ระบบคมนาคม   ระบบสาธารณูปโภค  ประเภทที่ดินใน
บริเวณขางเคียง  ความสะดวกในการเขาถึง   ความเปนศูนยกลางเมือง 
                  2) ปจจัยทางดานเศรษฐกิจ  ไดแก  ราคาที่ดิน    คาเชาที่   เงินลงทุน  ผลตอบแทนและ
ผลประโยชนที่ไดรับ    ความเกี่ยวของกันเชิงแขงขันหรือสงเสริม 
                      3) ปจจัยทางดานสังคม  ไดแก  ลูกคาหรือกลุมผูบริโภค   ลักษณะประชากร   ความ
ปลอดภัย 

จากการสรุปแบบสอบถาม การเขาใชบริการตลาดที่ไดรับความนิยมมากที่สุด 3  อันดับแรก 
ไดแก ตลาดทรัพยสิน (รอยละ 32.0) กลุมตลาดปฐมมงคลและตลาดทุงพระเมรุ (รอยละ 14.8) และ
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ตลาดเชาซอยสอง (รอยละ 12.8) โดยจะใชขอมูลในสวนนี้ รวมกันประกอบการพิจารณาการขยายตัว
ของยานพาณิชยกรรมดวย 
 เนื่องจากการศึกษาแนวความคิด รูปแบบการขยายตัวของเมืองยานพาณิชยกรรมในเขต
เทศบาลนคร นครปฐม เปนแบบเมืองรูปรางดาว (Star-Shape) ที่ขยายตัวไปตามเสนทางที่มีศักยภาพ
ของเสนทางคมนาคม และมีการพัฒนายานการคาอยางรวดเร็ว ใกลแหลงเสนทางคมนาคมที่สําคัญ ที่
เชื่อมโยงทั้งภายในและภายนอกยานการคา ดังนั้นการสรุปแนวโนมและทิศทางการขยายตัวของยาน
การคานั้นจึงขอสรุป ตามรูปแบบยานการคาที่ตั้งอยูตามเสนทางคมนาคม โดยพิจารณาการเดินทางที่
เขามาตามในยานพาณิชยกรรมในแตละแถบยานการคาตามลําดับศักยภาพยานการคา มีการแบงโซน
ตามการวางแนวทางในการปรับปรุงยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 
         จากการวิเคราะหรูปแบบการขยายตัวของเมืองยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐมนั้น 
เมืองนครปฐมนั้นเปนลักษณะการขยายตัวของเมืองออกจากจุดศูนยกลางเมืองไปสูรอบนอกหลาย
ทิศทาง คลายรูปดาวหรือ รูปนิ้วมือ แตถามองในลักษณะแยกตลาด นครปฐมก็จะกลายเปนเมือง 2 
ศูนยกลางไป ยังไมจัดวาเปนเมืองหลายศูนยกลางเดียว เพราะจากการศึกษานั้นพบวา 
 สําหรับในเรื่องรูปแบบที่ตั้งของการคาและการบริการ จะแบงเปน 2 รูปแบบ สําหรับการศึกษา
รูปแบบที่ตั้งของยานการคานั้น ผูศึกษามองเห็นประโยชนในการแกปญหาพื้นที่ตลาดซบเซาของเมือง 
การศึกษารูปแบบยานการคานั้นจะสามารถ กําหนดรูปแบบการสงเสริมพื้นที่ตลาดที่ยังคงมีศักยภาพ 
แตปจุบันยังซบเซามาก จากการสํารวจจากแบบสอบถามนั้น ยานการคาหรือตลาดที่มีความซบเซามาก 
ไดแก ตลาดโอเดี่ยน ตนสน ตลาดเกากั๋งบวย โดยในสวนที่เปนกลุมพื้นที่แหงนี้ สามารถสงเสริมการใช
พื้นที่รวมกันใหพื้นที่มีศักยภาพรวมกัน สวนตลาดเชาซอยสอง ตลาดทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย และ
กลุมตลาดปฐมมงคล และตลาดทุงพระเมรุนั้น สามารถใชรูปแบบการสงเสริมแบบแขงขันกันได แตทั้งนี้
ทั้งนั้นควรตองระวังความใกลกันของตลาดดวยที่สามารรถจะเติบโตมารวมกันเปนยานเดียวกันได อันจะ
ทําใหเกิดศูนยกลางขนาดใหญ และสงผลใหมีปญหาแกเมืองตามมา 
      6.2  ขอจํากัดตางๆ ที่มีผลการวางแนวทางพฒันา 
   จากการศึกษาขอมูลทางดานกายภาพและเก็บแบบสอบถาม และสัมภาษณสอบถามจากผูรู
นั้น ทําใหการศึกษาในเรื่องพาณิชยกรรมนี้ ไดทราบถึงขอจํากัดที่มีผลตอการพัฒนา ทําใหการวาง
แนวทางพัฒนาเปนไปอยางยากลําบาก และลาชา 
             6.2.1 ขอจํากัดทางดานกายภาพ 
                         1) จากการศึกษาเสนทางรถไฟ เปนสภาพกายภาพที่ไมสามารเปลี่ยนแปลงไดเพราะ
เปนเสนทางเชื่อมตอกับพื้นที่อ่ืนๆดวย และยังสงผลกระทบตอพื้นที่โดยรอบทางรถไฟ ใหมีกิจกรรมที่
จํากัดแคบลง 
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                          2) คลองเจดียบูชา เปนทางน้ําสาธารณะที่เชื่อมตอจากแมน้ํานครชัยศรี การบําบัดน้ํา
เสียทําไดโดยยากมาก เพราะเปนแหลงรวมน้ําจากพื้นที่อ่ืนๆทั้งสิ้น จึงถือไดวาคลองเจดียบูชาเปน
ขอจํากัดทางกายภาพ แตสามารถตรวจสอบคุณภาพน้ําได  
 3) เขตพื้นที่อนุรักษเปนขอจํากัดสําหรับพื้นที่ที่จะพัฒนาเปนยานการคาสง หรือพัฒนาใหเปน
พื้นที่ที่มีกิจกรรมการคาที่หนาแนน ซึ่งขอจํากัดในพื้นที่แหงนี้สงผลตอการพัฒนาพื้นที่ยานพาณิชยกรรม
โดยรอบองคพระปฐมเจดียโดยตรง 
 
 
 
 
 
 
 
        
 
       6.2.2 ขอจํากัดทางดานเศรษฐกิจ 
      1) ราคาสินคา  
         ราคาสินคาเปนปจจัยสําคัญที่มีผลตอการวางแนวทางการพัฒนา เพราะราคาสินคาทาง
การเกษตรนั้น มีผลตอการเขามาใชงานในพื้นที่ยานพาณิชยกรรม ราคาสินคาสวนใหญเปนราคากลาง
เหมือนยานการคาอื่นๆ เปนขอจํากัดที่ไมสามารถกระตุนแนวทางการพัฒนาได จึงควรมีการสงเสริมการ
แปรรูปสินคาทางการเกษตร  
        6.2.3 ขอจํากัดทางดานการบริหารการจัดการ 
       1)  แนวทางการบริหารจัดการเปนหนาที่ขององคกรเจาของตลาดทั้งหมด 
       2)  ความคิดเห็นที่แตกตางของแตละกลุมองคกรตางๆ ในพื้นที่ยานพาณิชยกรรม ความ
คิดเห็นในที่นี้ หมายถึงนโยบายของตลาดแตละตลาดมีนโยบายเปนของตัวเอง เวลาวางแนวทางพัฒนา 
ก็พัฒนาในรูปแบบแคพื้นที่ของตน ขาดการศึกษาในขั้นตอนของผังเมือง สวนใหญจะสนใจในขั้น
ออกแบบพ้ืนที่ตลาดใหมเลย  
        ซึ่งการศึกษา วิจัยนั้นตองคํานึงถึงขอจํากัดทางดานตางๆดวย เพื่อการวางแนวทางปรบัปรุง
พื้นที่ไมใหขัดแยงตอขอจํากัด ที่ยากตอการเปลี่ยนแปลง หรือไมสามารถเปลี่ยนแปลงได ซึ่งจะตองมีการ
เสนอแนะการนําขอเสนอแนะการปรับปรุงไปปฏิบัติดวย 
 
 

รูปที่ 6.19,6.20    แสดงขอจํากัดของตลาดคาสง 



บทที่ 7 
 

บทสรุปและขอเสนอแนะ 
 

 ผลการศึกษา ทําใหทราบถึงวิวัฒนาการ รัศมีการใหบริการ เขตอิทธิพล บทบาทและหนาที่ 
ศักยภาพ ปญหาตางๆ และแนวโนมของยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม ซึ่งเปนเมือง
พาณิชยกรรมแหงหนึ่ง ที่เปนเมืองรองจากจังหวัดกรุงเทพมหานครที่สําคัญ ในเขตติดตอระหวาง
กรุงเทพมหานคร กับภาคตะวันตก ซึ่งจากการศึกษาสามารถชี้ใหเห็นไดอยางชัดเจน วาบริเวณ
ศูนยกลางเทศบาลนคร นครปฐมนั้น   เปนทําเลที่เหมาะและมีศักยภาพทางดานพาณิชยกรรมในหลายๆ
ดาน ทั้งทางดาน ทําเลที่ตั้ง เศรษฐกิจ และสังคม   สามารถพัฒนาและสงเสริมใหเปนศูนยกลางในระดับ
ภาคตะวันตก ที่เปนจุดศูนยรวมแหงสินคานานาชนิด และเปนจุดศูนยกลางของยานพาณิชยกรรม  โดย
พบวา ถึงแมประชากรลดลงในป พ.ศ. 2546 – 2547 แตพื้นที่ยานการคายังมีการขยายตัวอยางรวดเร็ว 
มีความตองการใชพื้นที่ ทางดานการคามากขึ้นเรื่อยๆ  และพื้นที่การคามีขนาดกวางขวางออกไปเรื่อยๆ 
และยางไรทิศทาง มีคนเร่ิมเขามาใชบริการเพิ่มจํานวนมากขึ้นเชนกัน การเติบโต  และการเปลี่ยนแปลง 
อยางรวดเร็วนั้น ทําใหพื้นที่โลงวางเดิมหลายแหงถูกเปลี่ยนแปลง เปนพื้นที่เมือง เพื่อใชเปนพื้นที่ทาง
การคา และพื้นที่เพื่อการอยูอาศัย เร่ิมมีความแออัดยัดเยียด ในขณะเดียวกัน มีการเติบโตออกไปโดย
โครงการตลาดของเอกชน ซึ่งขาดการวางแผนในเรื่องการวางแผน  และการพัฒนาโครงสรางพืน้ฐานของ
เมือง และการใชมาตรการควบคุมทางผังเมือง อีกทั้งบางแหงยังเปนยานการคา หรือตลาดที่ยังไมได
มาตรฐาน  ความตองการใชพื้นที่ที่มีมากขึ้นเรื่อยๆทํา บทบาทและหนาที่ของยานพาณิชยกรรมแหงนี้ 
กลายเปนศูนยกลางขนาดใหญ ที่รองรับกิจกรรมทางการคาไดตลอดทั้งกลางวันและกลางคืน ตาม
ลักษณะการคาและความดองการใชพื้นที่ใชสอย ทั้งนี้เพื่อรองรับการเติบโตทางดานเศรษฐกิจที่มีมาก
เพิ่มขึ้นเรื่อยๆ และยังขยายตัวออกไปอยางเต็มที่ และดวยศักยภาพของยานการคา พบวายังคงประสบ
ปญหาในหลายดานที่จําเปนตองแกไขและปองกันไวในอนาคต 
 ดังนั้น การวางแผนพัฒนายานพาณิชยกรรม อันเปนหนทางแกไขและปองกันปญหาตางๆ มี
แนวทางที่แตกตางกันไปในแตละยาน แตจะครอบคลุมอยูภายใตสภาพของยานการคาและพื้นที่เขต
อิทธิพล ทั้งสภาพทางกายภาพเศรษฐกิจและสังคม ตั้งแตอดีตจนถึงปจจุบันรวมทั้งแนวโนมในอนาคต
ดวยทั้งนี้เพื่อใหยานพาณิชยกรรมยังคงมีศักยภาพ และสามารถใหบริการแกพื้นที่โดยรอบไดอยาง
สมบูรณ สะดวกและสอดคลองตอความตองการ และวิถีชีวิตรวมทั้งเปนประโยชนตอสวนรวมบนความ
พึงพอใจของแตละฝายไดอยางเหมาะสมกับเมือง คน เอื้อประโยชนตอนักพัฒนา และนักลงทุนดวย 
 การศึกษาที่มุงเนนศึกษา เร่ืองดังตอไปนี้ 
 1. ศึกษา ความเปนมา วิวัฒนาการ พื้นที่พาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 
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 2. ศึกษารัศมีการใหบริการ และอิทธิพลของยานพาณิชกรรม 
 3. วิเคราะหศักยภาพของยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 
 4. ศึกษาถึงสภาพปญหา และการเชื่อมโยงยานการคา ในพื้นที่พาณิชยกรรม ในเขตเทศบาล
นคร นครปฐม 
7.1 การวางแนวทางการปรับปรุงพื้นที ่
     7.1.1 การกําหนดขอบเขตพื้นทีเ่พื่อนําไปสูการวางแนวทางการปรับปรงุพื้นที ่
               การสรุปขอบเขตนี้ เพื่อนําไปสูความสะดวกในการวางแนวทางปรับปรุงพัฒนา หรือเปนการ
สรุปพื้นที่จาก ปญหาที่พบ ศักยภาพ ของแตละตลาด ทั้งนี้เพื่อวางกรอบการปรับปรุงไดงายยิ่งขึ้น และ
ใหสอดคลองกับระบบโครงขายตางๆทั้งหมด   เนื่องจากการเติบโตของเมืองยานพาณิชยกรรมแหงนี้
เติบโตตามระบบโครงขายการคมนาคม หรือเสนทางตางๆ ที่เปนองคประกอบของเมือง มีองคประของ
เมืองที่ชัดเจน และมีเสนทาง (Path) เปนปจจัยที่สําคัญที่แบงกิจกรรมของเมือง โดยมีจุดศูนยกลางตางๆ
บริเวณ องคพระปฐมเจดียที่เปนที่หมายตาหลักของเมือง (Main Landmark)  โดยเกณฑในการจัดกลุม
พื้นที่ มีดังนี้ 

1) จุดศูนยกลางตลาดแตละแหง และความเปนยานการคา   
2) เสนทางคมนาคมในพื้นที่ 
3) การใชประโยชนที่ดินประเภทพาณิชยกรรม 
4) พื้นที่อนุรักษ 
5) พื้นที่ที่ไดรับผลกระทบจากการขยายตัวของกิจกรรมประเภทพาณิชยกรรม 

 สวนบริเวณ ตลาดคาสงผักและผลไม ตลาดปฐมมงคล และตลาดทุงพระเมรุ มีระยะหางจาก
ตลาดอื่นๆเพียงแค  600  เมตร ซึ่งตามหลักการของตลาดคาสงสินคาในระดับภูมิภาคแลวจะตองเปน
พื้นที่ชานเมืองมีระยะหางออกไปประมาณ 10 เมตร หรือมากวานั้น  เพื่อเวนระยะไวเพื่อกิจกรรมอ่ืนๆ
โดยรอบ เชนการเขาถึงหรือแมแตการขนสง ซึ่งจากการวิเคราะหแลวควรจะตองมีการควบคุมกลุมพื้นที่
ใหมีการกําหนดในเรื่องการใชประโยชนที่ดิน และการใชประโยชนอาคาร เพื่อปองกันการเติบโตของยาน
การคาที่ใหญเกินไป อันจะสงผลใหเกิดปญหาตอเมืองในอนาคตไดอีก ซึ่งปจจุบัน พื้นที่ยานการคาใน
จังหวัดนครปฐมมีการใชที่ดิน ถึง รอยละ 7 ซึ่งถือวามีการใชที่ดินประเภทพาณิชยกรรมมาก และอาจ
เติบโตมากขึ้นไปเรื่อยๆไดตอไปในอนาคต เมื่อเปรียบเทียบจากการศึกษาพื้นที่พาณิชยกรรมที่อ่ืนๆที่
ผานมาตามการศึกษาแนวคิด และทฤษฎีเกี่ยวกับยานพาณิชยกรรมโดยในที่นี้จะแบงกลุมพื้นที่เปน 9
ประเภทที่จะใชในการวางแนวทางการปรับปรุง (การแบงพื้นที่ แบงตามลักษณะการใชงานของพื้นที ่โดย
ใชทฤษฎีแนวความคิดในการจําแนกศูนยกลางการคาเปนเกณฑในการแบงประเภท รวมไปถึงลักษณะ
การใชงานของพื้นที่ดวย ) 
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แผนที่ 7.1   แสดงการสรุปขอบเขตเพื่อนําไปสูการวางแนวทางการปรับปรุง 
ภาควิชาการวางแผนภาค และเมือง 

คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
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การแบงกลุมพื้นที่ไดมีการศึกษา  วิเคราะหตอเนื่องจากบทที่ 4 โดยอางอิงจากรูปแบบตลาด 

ลักษณะของกิจกรรม   และเสนถนนที่เปนปจจัยสําคัญที่แบงกิจกรรม หรือเชื่อมโยงกิจกกรม โดยอางอิง
จากตลาดที่ศึกษาเปนหลัก โดยสรุปตามการแบงพื้นที่เพื่อการพัฒนาดัง แผนที่ 7.1  ดังนี้  คือ 
 7.1.2  กลุมพื้นที่ตลาด 

 1) กลุมพื้นที่ยานการคาสงสินคา (พื้นที่ A)  
      กลุมพื้นที่นี้ ครอบคลุมบริเวณตลาดปฐมมงคล และตลาดทุงพระเมรุ และบริเวณพื้นที่
ใกลเคียงทั้งหมด ตามแผนที่ใน Zone A ระยะแบงขอบเขตสุดทางดานทิศเหนือ  คือถนนเทศา ทิศ
ตะวันออก คือเสนสมมติแบง กิจกรรมบริเวณตลาดทุงพระเมรุ กับ กิจกรรมประเภทยานที่อยูอาศัย    ทศิ
ใต คือ เสนกําหนดระยะหางจากถนนเพชรเกษม (ทางหลวงแผนดินหมายเลข 4) และทิศตะวันตก มี
ขอบเขต คือ ถนนหนาพระ 
  2) กลุมพื้นที่ยานการคาแบบศูนยกลาง ตลาดทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย(พื้นที่ B) 
      กลุมพื้นที่แหงนี้ครอบคลุมบริเวณ ตลาดทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย และบริเวณ
ใกลเคียง รวมทั้งบริเวณตลาดสถานีรถไฟ โดยการกําหนดขอบเขตเริ่มจากทางทิศเหนือ คือ ทางรถไฟ
สายตะวันตก จดพื้นที่ทางทิศตะวันออก ถนนหนาพระ ติดใตจรดถนนซายพระ และทิศตะวันตกจรด
ถนนหลังพระ  
 3) กลุมพื้นที่ยานการคาใกลสถานสี่ราชการ (พื้นที่สีน้ําเงิน) ตลาดเชาซอยสอง(พื้นที่ C) 
     กลุมพื้นที่นี้ ครอบคลุมบริเวณตลาดเชาซอยสอง และบริเวณใกลเคียง โดยการกําหนด
ขอบเขตเริ่มจากทางทิศเหนือ คือ ถนนพิพิธประสาท ทางทิศตะวันออก จรดเขตพื้นที่ ถนนยอยซอย 6 
และแนวถนนเสนอแนะ เสนที่ 1 และแนวถนนเสนอแนะ เสนที่ 3 
 4) กลุมพื้นที่บริเวณริมถนนตนสน (พื้นที่ D) 
     กลุมพื้นที่นี้ ครอบคลุมบริเวณตลาดโอเดี่ยน ยาน CBD และตลาดเกากั๋งบวยครอบคลุม
บริเวณ ทิศเหนือต้ังแตบริเวณถนนราชดําริห ทิศตะวันออกจรดถนนซายพระ ทิศใตจรดถนนราชวิถี มี
พื้นที่ครอบคลุมถนนราชดําเนิน (ถนนตนสน) และทิศตะวันตก คือเสนขอบที่แผนผังการใชประโยชน
ที่ดิน กําหนดเขตพื้นที่สีแดง บริเวณทิศเหนือของทางรถไฟขึ้นไป 
 5) กลุมพื้นที่ที่อยูอาศัยหนาแนนปานกลาง 1 (พื้นที่ E) 
     คือ บริเวณพื้นที่ขางเคียง ที่เปนพื้นที่สีสม (ที่ดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนปานกลาง) และ
ที่เปนพื้นที่สีสม (ที่ดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนนอย) รวมไปถึงพื้นที่สีแดงดวย ครอบคลุมพื้นที่ถนน
ตนสน 
 6) กลุมพื้นที่ที่อยูอาศัยหนาแนนปานกลาง 2 (พื้นที่ F) 
     คือ บริเวณพื้นที่ที่ถูกกําหนดเปนพื้นที่เปนพื้นที่สีสม โดยมีขอบเขตดังนี้ ทิศเหนือจรดทาง
รถไฟสายตะวันตก ทิศตะวันออกจรดถนนทหารบก ทิศใตจรดถนนพิพิธประสาททิศตะวันตกจรดถนน
หนาพระ  
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 7) กลุมพื้นที่ที่อยูอาศัยหนาแนนปานกลาง 3 (พื้นที่ G) 
     คือ บริเวณพื้นที่ที่ถูกกําหนดเปนพื้นที่เปนพื้นที่สีสม โดยมีขอบเขตดังนี้ ทิศเหนือติดถนน
รถไฟ ทิศใตติดถนนสาย 4 ทิศตะวันออกติดคลองหวยจระเข และเปนพื้นที่ถัดจากพื้นที่ A พื้นที่ C และ
พื้นที่ F 
 8) กลุมพื้นที่ที่อยูอาศัยประเภทอนุรักษ (พื้นที่ H) 
     บริเวณพื้นที่ที่ถูกกําหนดเปนพื้นที่เปนพื้นที่สีเหลืองและเสนทแยงสีขาว ทิศเหนือติดตอกับ
ถนนขวาพระ ทิศตะวันออกติดตอกับถนนหนาพระ ทิศใตติดตอกับถนนเพชรเกษม(ถนนทางหลวง
แผนดินหมายเลข 4) จนสุดเขตที่ผังเมืองรวมกําหนดไว มีพื้นที่โดยรวม 405,000 ตารางเมตร 
 9) กลุมพื้นที่ที่อยูอาศัยหนาแนนปานกลาง (พื้นที่ I)  
      บริเวณพื้นที่ที่ถูกกําหนดเปนพื้นที่เปนพื้นที่สีสม บริเวณตลาดเกากั๋งบวย  ทิศเหนือติดถนน
ราชดําริ  ทิศตะวันออกตอกับพื้นที่สีแดง  ทิศใตติดตอกับถนนราชดําเนิน และทิศตะวันตกติดตอกับถนน
หนาวัง 
             เมื่อมีการแบงกลุมพื้นที่ศึกษาเปนโซน ทั้งหมด 9 โซนแลว ลําดับตอไปเปนการวางแนวทางการ
ปรับปรุงพื้นที่ยานพาณิชยกรรม ในหัวขอ 7.2 โดยพิจารณาตามพื้นที่ตลาดเปนหลัก  ดังนี้ 
 
7.2 แนวทางการปรับปรุงพื้นที่ยานพาณิชยกรรม 
      จากการสรุปปญหาของพื้นที่พาณิชยกรรมแหงนี้ ทั้งปญหาในระดับพื้นที่ตลาด และปญหาโดยรวม 
ไดนําทําการศึกษาตลาดที่ดี แลวนํามาเปรียบเทียบกับตลาดและยานการคายอยในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐม เพื่อหาแนวทางการปรับปรุงและพัฒนา ดังจะไดกลาวแนวทางการปรับปรุงฟนฟูเปน 2 สวน
ดวยกัน ดังตอไปนี้ 
       7.2.1 แนวทางการปรับปรุงฟนฟูเมืองในพื้นทีต่างๆ 
              จากการที่ผูศึกษาไดศึกษาวิเคราะห ปญหา ศักยภาพ ของพื้นที่ในยานพาณิชยกรรมในเขต
เทศบาลนคร นครปฐม นั้นไดลงรายละเอียดในพื้นที่อยางมาก ไมวาจะเปนเรื่องของกิจกรรม เวลา 
เศรษฐกิจ หรือแมแตองคประกอบของพื้นที่ในแตละยานตลาด  จากการที่ผังเมืองรวมจังหวดันครปฐมได
แบงยานชุมชนออกเปน แตละยานของการใชที่ดิน (Zoning) ซึ่งจะมีกี่ประเภทก็ขึ้นอยูกับ องคประกอบ
ทางดานเศรษฐกิจ และสังคมของชุมชนนั้นๆ ซึ่งไดใหมีการใชที่ดินโดยเฉพาะกิจการประเภทนั้นๆ และ
ยังเปนแนวทางพรอมกันกับขอบังคับใหกับเจาของที่ดิน และเพื่อพัฒนาสําหรับชุมชนดวย 
        จากการสรุปพื้นที่ยานพาณิชยกรรมนั้น มีความโดดเดนในเรื่องพื้นที่ยานการคาที่มี
ศักยภาพอยางมาก แตความนาสนใจในพื้นที่คือ ลักษณะทางกายภาพของพื้นที่มีลักษณะยานการคาใน
รูปแบบตางๆกันไป สิ่งนี้ไมไดเปนเพราะนโยบายของรัฐต้ังใจใหเกิดตลาดแบบตางๆเพียงอยางเดียว  จะ
เห็นวาจาการศึกษาวิวัฒนาการของยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม นั้น การเกิดพื้นที่ใน
รูปแบบตางๆ ไมวาจะเปนพื้นที่คาขายสงผัก และผลไม หรือพื้นที่ตลาดใจกลางเมืองนั้น ลวนแตมี 
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วิวัฒนาการมาจากการประกอบอาชีพการคาขายของชาวจีนสมัยกอน และมีการขยายตัวออกมาเรื่อยๆ 
ขยับขยายทิศทางจนเกิดเปนพื้นที่ยานการคาขนาดใหญ รองรับการซื้อขายระดับภูมิภาค ในเวลา
อันรวดเร็ว 
 จาการศึกษาหลักแนวคิดเกี่ยวกับการฟนฟูเมืองนั้น (Concept of Urban Renewal) อาจทําใน
บริเวณชุมชนเดิม หรือพื้นที่บริเวณที่วางในเมือง ซึ่งอาจเปนบริเวณที่ขาดความสะดวกในการเขาถึง อาจ
ทําเฉพาะบริเวณที่เหมาะสม เชน  บริเวณที่เสื่อมโทรมหรือบริเวณที่ตองปรับปรุงใหดีข้ึน หรือ บริเวณที่
ใชประโยชนในพื้นที่ที่ไมคุมคาในแงเศรษฐกิจ ทั้งนี้เนื่องจากที่ดินมีราคาสูง อาจมีแรงผลักดันในการ
เปลี่ยนแปลงจากที่อยูอาศัยมาเปนยานการคา ซึ่งสงผลใหเกิดผลประโยชนในเชิงเศรษฐกิจมากขึ้น 
 สิ่งที่นาสนใจที่ไดจากการศึกษาแนวคิดการฟนฟูเมืองที่เกี่ยวของกับพื้นที่พาณิชยกรรมในเขต
เทศบาลนคร นครปฐม อีกอยาง คือ การฟนฟูตองคํานึงถึงการอนุรักษพื้นที่โบราณสถานดวย ในพื้นที่
ยานพาณิชยกรรมแหงนี้ มีตลาดที่เกี่ยวของกับการอนุรักษ 2 แหง คือ ตลาดทรัพยสินสวน
พระมหากษัตริย และ ตลาดเชาซอยสอง ซึ่งจากการศึกษา ทั้งสองตลาดตางเปนตลาดยอดนิยมอันดับที่ 
2 และ 3 ตามลําดับ การฟนฟูพื้นที่อนุรักษอาจตองจัดลําดับความสาํคัญของโบราณสถานดวย ในที่นี้ผู
ศึกษาจึงขอแบง ลักษณะการเสนอแนะแนวทางการฟนฟู เปน 2 แบบ การปรับปรุงในเชิงพัฒนา และ
การปรับปรุงในเชิงอนุรักษ สวนการฟนฟูในรูปแบบไหนจะศึกษาไปตามรูปแบบเฉพาะยานที่ผูศึกษาได
แบงพื้นที่ไวตาม 
 การแบงการใชที่ดินออกเปนยาน (Zoning) แพรหลายในสหรัฐ กอนที่จะมีขอวางผังชุมชนพรอม
ดวยขอกําหนด (Ordinance) คร้ังแรกสุดจัดทําครอบคลุมยานตางๆในเมืองนิวยอรก ใน ค.ศ. 1916 และ
ในป 1930 ทําใหชุมชนเมืองมีขอกําหนดที่ประสบความสําเร็จ และเมืองตางๆก็ไดทําตาม ขอกําหนดการ
ใชประโยชนที่ดินแบงเมืองออกเปนยาน ซึ่งในแตละดานมีขอกําหนดการใชประโยชนที่ดิน (Ordinance) 
โดยสรางอาคาร ความสูงอาคาร กอนอาคาร (Bulk) และระยะถอยรน ( Set Back) จะถูกกําหนดใหมีขึ้น
(กรมการผังเมือง กระทรวงมหาดไทย , 2544 :120) 

เกณฑในการพิจารณาความยากงายในการปรับปรุงนัน้ ข้ึนอยูกบัสภาพพืน้ทีห่ลายสวนดวยกนั
ตามหลกัการของแนวทางการปรับปรุงตามเกณฑของกรมโยธาธิการผังเมือง  คือ  

1) ความคุมคาทางเศรษฐกิจและสังคม 
2) ความใกลโบราณสถาน หรือความคุมคาทางศิลปะและวัฒนธรรม 
3) พื้นที่เปดโลงโดยรอบบริเวณเหลานั้น 
4) สภาพอาคารของสิ่งกอสราง 
5) พื้นที่ทีม่ีสาธารณูปโภค และสาธารณูปการต่ํา 
6) กิจกรรมที่ไมเหมาะสมที่มีอยูในพืน้ที่นัน้ๆ 
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 พื้นที่ที่ถูกแบงยาน เปนการแบงเปน โซนพื้นที่ตามลักษณะกายภาพที่ไดวิเคราะหมา โดยแบง
พื้นที่ยานพาณิชยกรรมเปน 8 โซนที่เกี่ยวของดวยกัน ตามแสดงใน แผนที่ 7.1 โดยพื้นที่ ทั้ง 8 โซนนี้จะ
เปนพื้นที่ทีมีกายภาพที่เกี่ยวเนื่องกัน เปนพื้นที่ทีจะไดรับผลกระทบจากการฟนฟูตลาดทั้งสิ้น ดังนั้น ผู
ศึกษาจึงเห็นความสําคัญและความจําเปนอยางยิ่งที่จะตองเสนอแนะแนวทางการกําหนดพื้นที่บริเวณที่
จะปรับปรุง และกําหนดพื้นที่บริเวณขางเคียงที่จะมีผลกระทบตอพื้นที่ทั้งหมด ในที่นี้โดยสรุปแตละยาน
เขาขายวัตถุประสงคตามนิยามการฟนฟูเมืองดังแสดงในแผนที่ 7.2 โดยพื้นที่ดังกลาว ไดแก  
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7.2.3 สรุปรูปแบบการปรบัปรุงฟนฟูยานพาณ
ิชยกรรม 

การปรับปรุงยานพาณชิยกรรมในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐม 

แผนที่ 7.2  แสดงการเสนอแนวทางการบูรณะปรับปรุง 

ภาควิชาการวางแผนภาค และเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
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       1) การฟนฟูดวยการบูรณะปรับปรุง (Rehabilitation) 
             จากการศึกษาแนวความคิดนั้น ไดนํามาประยุกตใชกับพื้นที่ในยานพาณิชยกรรมในเขต
เทศบาลนคร นครปฐม ซึ่งการปรับปรุงพื้นที่อาคารนั้นเปนการแกปญหาบางสวนที่มีสาเหตุมาจากความ
ไมเปนระเบียบเรียบรอยของพื้นที่ ดวยวิธีการที่ไมรบกวนโครงสรางเดิมของสิ่งปลุกสราง อาจเปนการ
แกไขปญหาในเบื้องตนเพื่อบรรเทาและลดความรุนแรงของปญหาที่เกิดจากโครงสรางอาคาร และการใช
ประโยชนที่ดินแบบไมเหมาะสม กอนที่จะมีการพัฒนาพื้นที่ใหม หรืออาจเปนวิธีการโดยตงในการพฒันา
สําหรับพื้นที่ซึ่งไมไดมีปญหาที่ลักษณะกายภาพในระดับโครงสราง โดยสําหรับพื้นที่ศึกษาไดกําหนด
มาตรการในการฟนฟู อันไดแก บริเวณตลาดโอเดี่ยน ตลาดทรัพยสิน ตลาดเชาซอย 2 ตลาดปฐมมงคล 
และตลาดทุงพระเมรุ 
       (1) การจัดระเบียบอาคาร ซอมแซม ทาสีอาคารที่ชํารุดเสียหาย เพื่อลดระดับความรุนแรง
ของปญหาที่เกิดจากความทรุดโทรมของอาคาร ซึ่งพิจารณาจากสภาพอาคารที่เปนอยู โดยกําหนดใหมี
การ บูรณะพื้นที่ ในกลุมพื้นที่ โซน A, B, C, D, E, F, G, H และ I 
       (2) การสรางและขยายขนาดทางเดินเทา การจัดระเบียบทางเดินเทา รวมทั้งจัดหาพื้นที่
จอดรถ เพื่อแกไขปญหาที่เกิดการกระจายตัวของยานการคาอยางไรระเบียบรวมไปถึง การรุกลํ้าพื้นที่
สาธารณะ หรือรุกล้ําพื้นที่บาทวิถีดวย กําหนดใหมีการ บูรณะพื้นที่ ในกลุมพื้นที่ โซน B C D 
       (3) การจัดระเบียบกิจกรรมการใชสอยอาคาร เพื่อแกปญหาที่เกิดจากความปะปนของ
กิจกรรมใชสอยอาคารในพื้นที่ โดยเสนอแนะมาตรการการควบคุมตางๆ พิจารณาพื้นที่ที่จะนําวิธีการ
ดังกลาวมาประยุกตใช ไดแก จํานวนและสัดสวนของกิจกรรมที่มีอยูในพื้นที่(พิจารณาจากการวิเคราะห
ศักยภาพของกิจกรรม) และลักษณะความขัดแยงของกิจกรรมเหลานั้น โดยพื้นที่ดังกลาว ไดแก กลุม
พื้นที่ A C D 
      (4) การปลูกตนไม และจัดหาที่วางทําที่สาธารณะเปดโลง เพื่อเวนที่วางเปดโลงใหแกเมือง 
และเปนสวนชวยใหการรักษาระดับคุณคาเมืองใหมีอายุยาวนานขึ้น และเปนการพัฒนาระยะที่ถอยรน
ตางๆใหเกิดประโยชน รวมไปถึงการแกปญหาการกระจายตัวของยานการคาอยางไรทิศทาง โดยระบุ
กฎหมายหามการรุกล้ําพื้นที่สาธารณะดวย กําหนดใหมีการ บูรณะพื้นที่ ในกลุมพื้นที่ โซน B C E F G H 
I 
     (5) การเพิ่มเติมบริการพื้นฐาน และโครงสรางพื้นฐาน เพื่อแกไขปญหาความขาดแคลน
สาธารณูปโภค สาธารณูปการภายในพื้นที่ กําหนดใหมีการ บูรณะพื้นที่ ในกลุมพื้นที่ โซน A B D 
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แผนที่ 7.3   แสดงการเสนอแนวทางการรื้อรางสรางใหม 
ภาควิชาการวางแผนภาค และเมือง 

คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

การปรับปรุงยานพาณชิยกรรมในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐม 
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       2) การฟนฟูดวยการรื้อรางสรางขึ้นใหม (Redevelopment) 
  การพฒันาพืน้ที่ใหเกิดประสิทธิภาพในการใชงานสุงสดุ หรือการ Redevelopment เปนการ
แกไขปญหาในทกุๆดาน ที่เปนผลสืบเนื่องมาจากลกัษณะทางกายภาพของพื้นที ่ซึง่ไมอาจทําไดดวยการ
บูรณะซอมแซม เปนตนวา ความหนาแนนของอาคาร ความไมเหมาะสมและปะปนตอรูปแบบอาคาร 
การใชประโยชนที่ดนิที่ไมคุมคา ความทรุดโทรมมากๆของอาคาร ปริมาณถนน และทางเดนิเทา 
ตลอดจนขาดพื้นที่โลงวางเพื่อการสนัทนาการ 
   ซึ่งการพัฒนาลงในโครงการ หรือพื้นที่เดิมนั้น นอกจากจะพิจารณาตัวปญหาที่เปนแรงขับ
เคลื่อนที่สําคัญใหเกิดการเปลี่ยนแปลงลักษณะทางกายภาพแลว ยังตองพิจารณาถึงศักยภาพของพื้นที่
เองที่เปนเงื่อนไขหลักที่ผลักดันใหเกิดการลงทนุ  ซึ่งไดแกความเปนไปไดหรือความยากงายในการไดมา
ซึ่งที่ดิน ซึ่งเปนตนทุนหลักในการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย และความสามารถในการเขาถึงจาก
โครงสรางพื้นฐาน โดยเฉพาะถนน และระบบขนสงมวลชน ซึ่งนํากําลังซื้อเขามาในพื้นที่ รวมถึงเพิ่ม
ความสะดวกในการใชสอย กําหนดใหมีการ ร้ือรางสรางขึ้นใหมในพื้นที่ที่เหมาะสม ในกลุมพื้นที่ โซน A 
และ โซน D นั้น เปนกลุมพื้นที่ที่มีความเหมาะสมมีศักยภาพในการพัฒนาสูง และมีความเปนไปไดใน
การแกไขปญหา แตการรื้อรางสรางใหมจะพิจารณาในกลุมเฉพาะพื้นที่ที่เส่ือมสภาพจริงๆ ไดแก บริเวณ 
ขนสงมวลชนเกา โดยรอบตลาดทุงพระเมร ุและตลาดปฐมมงคล 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 7.1-7.4 แสดงสภาพอาคารที่เสนอแนะใหมีการรื้อรางสรางใหม 
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 3) การฟนฟดูวยการอนุรกัษ (Conservation) แบบกึง่อนุรักษ 
      จากการศึกษาแนวความคิดนั้น ไดนํามาประยุกตใชกับพื้นที่ในยานพาณิชยกรรมในเขต
เทศบาลนคร นครปฐม ซึ่งการปรับปรุงพื้นที่นั้นจําเปนตองมีการคํานึงถึงแนวทางการอนุรักษพื้นที่ใน
เร่ืองอ่ืนๆ ที่นอกเหนือการกําหนดในรูปแบบการใชที่ดิน โดยจากการศึกษานั้น จากการพิจารณาพื้นที่ 
เปนพื้นที่ที่ความเปลี่ยนแปลงมีผลกระทบกับโบราณสถานอันเปนศิลปะอันทรงคุณคา ที่ตองรักษาไว แต
ดวยวิวัฒนาการตางๆการเติบโตของเมืองนครปฐม ในการสรุปแนวทางการอนุรักษ จึงของเสนอแนะการ
พัฒนาแบบกึ่งอนุรักษ โดยสรุปมาตรการการควบคุมดังตอไปนี้ 
      (1) การควบคุมระดับโทนสี ที่ใชทาอาคาร มุมมองที่มีที่หมายตาในยานพื้นที่พาณิชยกรรม 
คือ องคพระปฐมเจดีย ที่สามารถมองเห็นไดในทุกๆมุมของเมือง แมปจจุบัน ทัศนียภาพจะขาดความ
สมดุลเพาระขาดการควบคุมมาแตชานานนั้น เพราะอาคารสวนใหญเปนแบบเจาของเอกชนรายเดียว 
หรือรายยอยๆ ตอหนึ่งแปลง ระดับโทนสีเสนอแนะในพื้นที่ทั้งหมดรอบองคพระปฐมเจดีย คือ สีแนวโทน
กึ่งรอน (Earth Tone) ที่ใชเปนสีของรอบบริเวณพื้นที่กึ่งอนุรักษ โซนกลุมพื้นที่กึ่งอนุรักษดังกลาว ไดแก 
B C D H 
      (2) การควบคุมระดับความสูงอาคาร ควรเปนระดับที่เหมาะสมตอมุมมองในทุกๆทางของ
เมือง โดยจะแบงเปน 2 ระดับ คือระดับความสูงไมเกิน 8 เมตร ในระยะ 1 กิโลเมตร และในระดับ ไมเกิน 
15 เมตรในระยะถัดไปจนถึงขอบเขตของการพัฒนา โดยยึดหลักการควบคุมความหนาแนนเปนเกณฑ
ดวย โซนกลุมพื้นที่กึ่งอนุรักษดังกลาว ไดแก B C D E H 
     (3) การกําหนดรูปแบบอาคาร เปนการกําหนดที่ไมตายตัวแนนอน สงเสริมใหมีหนวยงาน
กลางที่มีความรูในเรื่องความกลมกลืนทางกลุมงานสถาปตยกรรมกึ่งอนุรักษ คอยใหคําปรึกษาแนะนํา
การขออนุญาตควบคูไปกับการกอสรางอาคาร หรือตกแตงอาคารใหม  โซนกลุมพื้นที่กึ่งอนุรักษดังกลาว 
ไดแก B C D H 
     (4) การชี้นําดวยรูปแบบสวนประดับ (Ornament) ทางหรือบาทวิถี หนวยงานของรัฐควรมี
การรักษาความงามของพื้นที่ ดวยการพัฒนาสวนประดับถนนหนทางใหเปนไปในทิศทางเดียวกัน 
สอดคลองกันใหมีความนาสนใจ อันเปนสวนหนึ่งที่เปนแรงจูงใจในการเปดชองแนวความคิดใหแก
ประชาชน โดยแตละเสนทางอาจมีสวนคลายกัน สอดคลองกัน หรือบางสวนอาจแตกตางกัน แลวแต
ความเหมาะสม ที่นักออกแบบชุมชนเมืองจะมีแนวคิดในแตละดาน แตทั้งนี้ทั้งนั้น ผลสุดทายควร
พิจารณาถึงผลลัพธในภาพรวมของเมืองเสมอ โซนกลุมพื้นที่กึ่งอนุรักษดังกลาว ไดแก B C D  E H 
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แผนที่ 7.4   แสดงการเสนอแนวทางการอนุรักษ การปรับปรุงยานพาณชิยกรรมในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐม 

ภาควิชาการวางแผนภาค และเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
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     4) การฟนฟูดวยการพัฒนาพื้นทีว่างเปลา (Rearrangement) 
        นอกจากทัง้ 3 รูปแบบที่กลาวมาแลวนัน้ การฟนฟูดวยการพฒันาพื้นที่วางเปลา เปนการ
พัฒนาพื้นที่บริเวณใดบริเวณหนึง่ที่ไมมกีารใชประโยชนในพื้นที่บริเวณนั้นใหมีสภาพที่ดีขึ้น และมีการใช
ประโยชนอยางคุมคา ไดแก พื้นที่ ใน โซน A B C I 
 
        7.2.2 รปูแบบแนวทางการเสนอแนะการปรับปรุงฟนฟูเมอืง  
               จากการศึกษา และการเสนอแนวความคิดในการปรับปรุงฟนฟูเมืองเพื่อใหประชาชน รับฟง
ความคิดเห็นวาเห็นดวยหรือไมนั้น เปนสวนหนึ่งของกระบวนการจําลองการคิดหาแนวทางการปรับปรุง
ฟนฟู ในขั้นที่ 1  ในสวนของกระแสความตองการในการฟนฟู (Rise of need for urban Renewal) ตาม
แนวความคิดเบื้องตน และแนวทางการฟนฟู (Basic concept of Redevelopment and urban 
renewal guildeline) กอนจะนําไปสู การประชุมรวมกันในสวนอื่นๆ 
       กระแสการฟนฟสูวนใหญที่ผูศึกษาไดทําการศึกษานั้นเกี่ยวของกับแบบสอบถามในสวนที่ 3 
ในสวนที่เปนแนวทางการเสนอแนะการปรับปรุงตลาด 
 จากการสรุปแบบสอบถามจะแบงเปนเหตุผลที่ตองปรับปรุงยานพาณิชยกรรม หลักๆดวยกัน  
คือ  

1) พื้นที่คาขายแออัด                             2)   ขาดการขนสงที่ด ี
3)   ขาดการขนสงที่ดี                              4)   การเขาถงึพื้นที่ไมสะดวก 
1)  การจราจรติดขัด                              6)   ขาดแคลนที่จอดรถ 
7)  ขาดความงาม พืน้ที ่เสื่อมโทรม        8)   ขาดแคลนสาธารณูปโภค 

            โดยแตละเหตุผลจะนํามาพจิารณาความเปนไปไดจากการวิเคราะหพื้นที่ ขางตนมาแลว
ประกอบเขาดวยกนั แลวใชผลสรุปที่ไดจากการสํารวจแบบสอบถามมาชวยในการพจิารณาในประเด็น
ตางๆ คือ การเสนอแนะการจัดกลุมตลาด  และการเสนอแนะการรวม หรือยายตลาด เพื่อจัดตลาดใหมี
ความสามารถในการใหบริการไดมีประสิทธิภาพมากขึน้ ดังนี้ คือ 

1)  การเสนอแนะการจัดกลุมตลาด 
2)  การเสนอแนะแนวทางการการรวมตลาด หรือยาย ยานการคา( ตลาด)   
3)  การเสนอแนะการพัฒนาเสนทางการเชื่อมโยงตลาด 
โดยแตละหัวขอมีรายละเอยีดดังตอไปนี้ 
1) การเสนอแนะการจัดกลุมตลาด    

จากการศึกษาแนวคิด และทฤษฎี ของรูปแบบการคาปลีก และการคาสง ของเสนห ญาณ
สาร  การจัดกลุมของตลาดนั้นเปนวิธีการหนึ่งทางการตลาด ที่จะทําใหการคานั้นสามารถพัฒนาได เปน
วิธีการที่จะสงเสริมซึ่งกันและกันได  ทั้งนี้ตองคํานึงถึงกิจกรรมที่ตองสงเสริมกันดวย รวมไปถึงสินคาที่
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ขายตองสงเสริมซึ่งกันและกัน ไมแขงขันกันเอง ในการศึกษาไดนําตลาดที่มีศักยภาพนอย มาเสนอ
แนวทางรวมกับตลาดที่มีศักยภาพมาก และวิเคราะหรูปแบบในการปรับปรุง รวมกับการแสดงความ
คิดเห็นของประชาชนใหมีสวนรวมในการจัดกลุม  และผลการวิเคราะห คือ 
 ตามขอเสนอแนะใหมีการจัดกลุมที่มีผูเห็นดวยมาก ไดแก 
 (1) ขอเสนอแนะที่ 1    การจัดกลุม ตลาดทรัพยสิน เขากับกลุม ตลาดโอเด่ียน และอาคาร
พาณิชยถนนตนสน และกลุมอาคารถนนริมถนนซายพระ เพื่อฟนฟูตลาดโอเดี่ยนใหเปนตลาดขาย
ผลไมและขาวหลาม ของฝากตางๆ (ลักษณะคลายตลาดดอนหวาย) ดวยวิธีการปรับปรุงพื้นที่ แบบ
อนุรักษ (conservation) เนื่องจากการลงสํารวจในพื้นที่พบวา  ประชาชนยังตองการพื้นที่ขายสินคา
ประจําเมือง ประเภทผลไม และขาวหลาม ของฝาก และอาหารขึ้นชื่อของเมือง โดยมีผูเห็นดวยกับ
ขอเสนอแนะขอนี้ ถึงรอยละ  45.4 (ผ.7.1) 
 (2) ขอเสนอแนะที่ 2 การจัดกลุมตลาดปฐมมงคล โดยการแบงทอนพื้นที่ออกเปนสัดสวน แยก
ระหวางคาปลีก – คาสง ผักและผลไม ชัดเจนและจัดเตรียมพื้นที่ใหเหมาะสม และพัฒนากิจกรรมทาง
การคาใหสอดคลองกับรูปแบบตลาด ใหเขาถึงไดงาย  ดวยวิธีการปรับปรุงพื้นที่ แบบการบูรณปรับปรุง 
(Rehabilitation) และการพัฒนาพื้นที่วางเปลา (Rearrangement)โดยมีผูเห็นดวยกับขอเสนอแนะขอนี้ 
รอยละ  53.7(ผ.7.5) 
 ตามขอเสนอแนะที่มีผูเห็นดวยนอย นั้น 

(3) ขอเสนอแนะที่ 3  การจัดกลุมตลาดทรัพยสิน เขากับตลาดเกากั๋งบวยน้ัน เพื่อเพิ่มพื้นที่
ตลาด ที่จอดรถ และลดความแออัดของตลาด ดวยวิธีการปรับปรุงพื้นที่ แบบอนุรักษ (Preservation) มผีู
แสดงความคิดเห็น รอยละ 39.2  เพื่อเพิ่มพื้นที่จอดรถ เปนเหตุผลรองลงมารอยละ 36.8   ซึ่งจะเห็นวา 
ผลการเสนอแนะตรงกับการแกปญหาความแออัด และขาดแคลนพื้นที่จอดรถในปจจุบัน ซึ่งเปนปญหาที่
สําคัญที่พบมากที่สุดในพื้นที่พาณิชยกรรมแหงนี้ ที่เปนสาเหตุหลักที่ทําใหเกิดปญหาอื่นๆตามมา 
(ผ.7.1) 
 (4) ขอเสนอแนะที่ 4 การจัดกลุม ตลาดทรัพยสิน เขากับกลุม ตลาดเชาซอยสองดวยวิธีการ
ปรับปรุงพื้นที่ แบบอนุรักษ (Preservation) และแบบการบูรณปรับปรุง (Rehabilitation) เพื่อเพิ่มพื้นที่
ตลาดเชา ซอย 2 โดยมีผูเห็นดวยกับขอเสนอแนะขอนี้เพียง  รอยละ  28.0 สวนใหญไมเห็นดวยเพราะจะ
ทําใหเกิดปญหารถติดตามมาและใกลพื้นที่ราชการเกินไป กิจกรรมการคาจะรบกวนพื้นที่สถาบัน
ราชการ  รอยละ  46.1 จากขอเสนอแนะนี้ทําใหเห็นวา ประชาชนมีความตองการการจัดการพื้นที่เพื่อ
แบงกิจกรรมใหชัดเจน และไมอยากใหกิจกรรมการคาสรางปญหารถติดใหแกเมือง (ผ.7.3) 
 (5) ขอเสนอแนะที่ 5 การจัดกลุม โอเดี่ยน ตลาด เกากั๋งบวย และ อาคารพาณิชยถนนตนสน 
เพื่อใหมีระยะการเดินที่สามรถสงเสริมใหคนเดินซื้อของได ดวยวิธีการปรับปรุงพื้นที่ แบบอนุรักษ 
(Preservation)  รอยละ 36.8 (ผ.7.4) 
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 (6) ขอเสนอแนะที่ 6 การจัดกลุม ตลาดริมทางรถไฟไวกับตลาดทรัพยสิน โดยพัฒนาพื้นที่
โดยรอบ และพื้นที่รกรางเพื่อใหมีใชพื้นที่ฝงขวาของถนนริมทางรถไฟใหเปนที่จอดรถดวยวิธีการแบบการ
บูรณปรับปรุง (Rehabilitation) รอยละ 31.3 (ผ.7.6) 
 
          2) การเสนอแนะแนวทางการการรวมตลาด หรือยาย ยานการคา( ตลาด) 
                 จากการศึกษา สภาพกายภาพของพื้นที่ศึกษานัน้ พบวา พืน้ทีย่านพาณชิยกรรมในเขต
เทศบาลนคร นครปฐมนัน้ยงัคงมีการกระจายเปนตลาดเล็ก ตลาดใหญปะปนกนัไป ไมเปนไปตาม
รูปแบบ และลักษณะของยานพาณิชยกรรมตามแนวคิด และทฤษฎีการคาปลีก ในการเก็บ
แบบสอบถามจึงไดนําวิธีการเสนอแนะการยายตลาดมาสอบถามความคิดเห็นจากประชาชนในพืน้ที่
ศึกษา ไดมีการเสนอแนะการวางรูปแบบการฟนฟูไว 
 
  2) การเสนอแนะแนวทางการการรวมตลาด หรือยาย ตลาด  
ใหเขากับการปรับปรุงฟนฟูเมือง ที่มีผูคนเห็นดวยมาก ไดแก 
      (1) ขอเสนอแนะที่ 1 สงเสริมพื้นที่ตลาดเกากั๋งบวย ใหเปนพื้นที่คาขายเชิงทองเที่ยว 
คือ  ทําใหเปนตลาดผลไมซอยกลางที่ถูกจัดระเบียบมาไวบริเวณพื้นที่แหงนี้ และจัดบรรยากาศใหงดงาม 
เขากับบรรยากาศของเมืองนครปฐมดวยวิธีการปรับปรุงพ้ืนที่ แบบอนุรักษ (Conservation) รอยละ 
65.3 
     (2) ขอเสนอแนะที่ 2 สงเสริมอาคารพาณิชยถนนตนสน ใหเปน ยานการคาแฟชั่น 
เสื้อผา ขนาดใหญ โดยอาจสงเสริมใหเปนถนนเสื้อผาเครื่องนุงหม อาหารสําเร็จรูปดวยวิธีการปรับปรุง
พื้นที่ แบบอนุรักษ (Conservation) และวิธีการแบบการบูรณปรับปรุง (Rehabilitation) รอยละ 70.8 
              (3) ขอเสนอแนะที่ 3 ทําการปรับ หรือเปลี่ยนแปลงตลาดโอเดี่ยน (รอยละ 74.2) ดวย
วิธีการยายตลาดซอย2 ไปอยูตลาดโอเดี่ยน ทั้งนี้เพื่อตองการที่จอดรถเพิ่มเติมดวยการจัดแบบพื้นที่ 
แบบอนุรักษ (Conservation) และวิธีการแบบการบูรณปรับปรุง (Rehabilitation) รอยละ 40.0 
     (4) ขอเสนอแนะที่ 4 ทําการปรับ หรือเปลี่ยนแปลงตลาดเกากั๋งบวย ดวยวิธีการ
ปรับปรุงพื้นที่ แบบอนุรักษ (Conservation) และวิธีการแบบการบูรณปรับปรุง (Rehabilitation) 
     (5) ขอเสนอแนะที่ 5 ทําการปรับ หรือเปลี่ยนแปลงตลาดริมสถานีรถไฟ ดวยวิธีการ
ปรับปรุงพื้นที่  การรื้อรางสรางใหม  (Redevelopment) และการพัฒนาพื้นที่วางเปลา
(Rearrangement)(ผ.7.7) 

 3) การเสนอแนะการพัฒนาเสนทางการเชื่อมโยงตลาด 
     การพฒันาเสนทางการเชือ่มโยงตลาด เปนรูปแบบการพัฒนาการเขาถึง ซึ่งเปนปจจัยทาง

กายภาพที่สําคัญของพื้นทีศ่ึกษามาตั้งแตอดีต โดยเฉพาะความเชื่อมโยงทางดานถนน และทางเดินเทา 
ซึ่งจากการศึกษานัน้ไดมีการสอบถามความคิดเห็นไวเกีย่วกับรูปแบบการเชื่อมโยง ซึ่งประชาชนสวน
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ใหญใหความคิดเห็นวา การเชื่อมโยง จะสามรถทาํใหพืน้ทีก่ารคามกีารปรับปรุงที่ดขีึ้น ซึ่งรูปแบบความ
เชื่อมโยงไดแก  

จุดที่ 1 ปรับปรุงและพัฒนา ถนน และฟุตบาท รวมไปถงึชุมชน ริม ถนนหลังพระ และบริเวณ
ตอนตนของถนนราชดําเนิน (รอยละ 60.0) 

จุดที่ 2 ปรับปรุงและพัฒนา ถนน และฟุตบาท รวมไปถงึชุมชน ริม ถนนหนาพระ และริมคลอง
เจดียบูชา รวมไปถึงตอนตนของถนนเทศา (รอยละ 68.0) 

จุดที่ 3 ปรับปรุงและพัฒนาเพิ่มเติม ถนน และฟุตบาท รวมไปถึงชมุชนโดยรอบ บริเวณ ถนน
ซายพระ ถนนพญากง และถนนพญาพาน จนไปถึงถนนราชดําริห (รอยละ 74.0) 
           จุดที ่4  ปรับปรุงและพัฒนาเพิ่มเติม ถนน และฟุตบาท บริเวณรอบองคพระปฐมเจดียเพิม่เติม
(รอยละ 78.0) 

จุดที่ 5 ปรับปรุงและพัฒนาเพิ่มเติม ถนน และฟุตบาท บริเวณ ทีเ่ชื่อมระหวาง ตลาดผัก และ
ตลาดผลไม บริเวณตลาดปฐมมงคล(รอยละ 56.0) 

จุดที่ 6 ปรับปรุงและพัฒนา ถนน และฟุตบาท รวมไปถงึชุมชน ที่เชื่อมโยงระหวางถนนตนสน 
และ ตลาดเกากั๋งบวย สงเสริมใหมีเอกลกัษณเฉพาะตัวของความเปนเมืองการคา ใหโดดเดน(รอยละ 
62.0) 

จุดที่ 7 ปรับปรุงและพัฒนา ถนน และฟุตบาท รวมไปถงึชุมชน บริเวณถนนตนสนและถนน
เทศา ใหเกิดความงามและกจิกรรมทางการคา ใหเหมาะสมกับกลุมคนและพื้นที่ทางประวัติศาสตร(รอย
ละ 58.0) 
      

รูปแบบแนวทางการเสนอแนะ การพัฒนาเสนทางการเชื่อมโยงตลาด ใหเขากับการปรับปรุง
ฟนฟูเมือง(จากแบบสอบถาม) โดยสรุปพบวา มีการเสนอแนะใหพฒันาการเชื่อมโยงตลาดทุกตลาดเขา
หากนั โดยใชแนวทางปรับปรุงตามสภาพปจจุบนัเปนหลัก ในระดับที่เล็กลงไป  
 4) แนวทางการพัฒนาโครงสรางพื้นฐาน  
     (1) ระบบถนนและเสนทางการสัญจร 
                       ใหมีการพัฒนาการเขาถึงตลาดคาสง และตลาดระดับชุมชนเมือง  แนวถนนอาจมี
รูปแบบตรงตามมาตรฐาม  แตควรรักษาระดับการเชื่อมโยงไวตามแนวที่เสนอแนะที่ไดจากการวิเคราะห
พื้นที่อยางแทจริงนอกจากนี้เสนทางที่ควรมีการขยายและจัดการกับพื้นผิวถนน ไดแก ถนนราชวิถี ถนน
เทศา ถนนหนาพระ ถนนหลังพระ และถนนพญากง 
      (2) ระบบทางเดินเทา 
                 จากการศึกษาแนวคิดเกี่ยวกับทฤษฎีการปรับปรุงฟนฟูเมือง (Concept of Urban 
Renewal) สวนหนึ่งที่เปนสวนชวยในการลดความเสื่อมโทรมของเมืองได คือ การปรับปรุงที่วางภายใน
เมือง และใหความสําคัญกับทางเดินเทา ในขณะที่มีพื้นที่พาณิชยกรรมขยายตัวออกไปอยางกวางขวาง 
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ดังแนวความคิดของ Wilfred Bums ไดกลาว ในการปรับปรุงฟนฟูเมือง ในบริเวณพื้นที่ยานพาณิชยก
รรมของเมืองไวเกี่ยวกับเร่ืองทางเดินเทาไว คือ “สรางใหเกิดการคาขายอยางกวางขวาง และให
ความสําคัญกับการเดินเทาใหมาก เนื่องจากจะเปนตัวชักนําใหเกิดกิจกรรมการซื้อขายมากกวา” 
 โดยวิธีการคิดเสนอแนวทางการปรับปรุงระบบทางเดินเทานั้น จะพิจารณาใหสอดคลองกับการ
จัดการเรื่องการใชที่ดินในแตละโซน โดยจัดใหการเชื่อมโยงแตละโซนมีการสนองตอบตอกิจกรรม และ
การเชื่อมโยงไปยังกิจกรรมอื่นๆดวย โดยในที่นี้จะแบงทางเดินเทาเปนแตละลําดับศักยของถนนที่ชัดเจน 
ตามลําดับความสําคัญจากการสัญจร โดยมีผูใชหลักๆคือ คน รถยนต รถบรรทุก และรถเข็นขายของที่
เปนคนเดิน(เหตุที่ตองคํานึงเพราะกิจกรรมที่เปนรถเข็น และแผงลอยมีเยอะมากในพื้นที่ยานพาณิชยก
รรมแหงนี้) ดังแผนที่ที่ 7.2 
       (1) สวนที่ 1 เพื่อการปรับปรุงพื้นที่ทางเดินเทาเพื่อการอนุรักษพื้นที่ที่ยานการคา โดยจะ
สงเสริมใหปรับปรุงเสนทางเดินเทาหลัก เพื่อใหเกิดเอกภาพของระบบทางเดินเทาที่เปนรูปแบบเดียวกัน
หรือคลายกัน และเปนเสนทางหลักที่สําคัญในการเชื่อมโยงสูเสนทางรอง ในที่นี้   ไดแก  
                         - ทางเดินเทาที่เอ้ือประโยชนตอความหลากหลายกิจกรรม ไมวาจะเชื่อมกิจกรรม
ทางการคา กิจกรรมที่เชื่อมโยงพื้นที่เปดโลง หรือแมแตกิจกรรมการพักอาศัยมายังยานการคาก็ตาม เพื่อ
ลดปญหาการจราจรที่ติดขัด ดวยการชี้นําทางหลัก และรวมไปถึงการเพิ่มความสะดวกใหแกยานการคา
ดวย ในแผนที่ แสดงดวยเสนสีชมพู  โดยสรุปมีถนนที่วางแนวทางไวในสวนนี้  คือ      ถนนซอยกลางที่
เชื่อมตอระหวางถนนซายพระไปยังสถานีรถไฟ ถนนซายพระ ถนนหนาพระ ถนนเทศา ถนนขวาพระ 
ถนนเสนอแนะที่เชื่อมตอจากถนนขวาพระ ถนนราชวิถี ถนนหลังพระ ถนนราชดําเนิน 
       (2) สวนที่ 2  เพื่อการพัฒนาพื้นที่ทางเดินเทาเพื่อสงเสริมกิจกรรมทางการคา การพัฒนา
ทางเดินเทาเสนทางรอง จะเชื่อมโยงระหวางพื้นที่เพื่อการอยูอาศัย และยานสถาบนัราชการ มุงเขาสูยาน
พาณิชยกรรมในเสนทางรอง โดยเสนทางรองจะเนนการแทรกซึมเขาไปในยานตางๆที่เกี่ยวของกับพื้นที่
ยานพาณิชยกรรม โดยเสนทางรูปแบบนี้จะเปนเสนทางที่นาจะมีเอกลักษณที่คอนขางกลมกลืนกับ
ชุมชน ในขณะเดียวกันก็มีลักษณะที่สอดคลองกับเสนทางหลัก ดวยเชนกัน รวมไปถึงสอดคลองกับใน
แตละพื้นที่ตลาดตางๆดวยโดยสรุป มีถนนที่วางแนวทางไวในสวนนี้ คือ ถนนริมทางรถไฟ ถนนพญากง 
ถนนพญาพาน ถนน 25 มกรา ถนนพิพิธประสาท ถนนเทพากร ถนนทรงพล และรวมไปถึง ถนน
เสนอแนะ อันดับที่ 1 2 3 และ 4 
       (3) สวนที่ 3   การพัฒนาพื้นที่ทางเดินเทาเพื่อพัฒนาตลาด และการเชื่อมสูทางเดินเทาใน
สวนที่ 1 และสวนที่ 2 คือ บริเวณที่เปนจุดสีสม บริเวณตลาดโอเดี่ยน บริเวณตลาดปฐมมงคล บริเวณ
ตลาดทุงพระเมรุ และบริเวณตลาดทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย (ตลาดบน และตลาดลาง) ทั้งหมดนี้
เพื่อสนองตอบกิจกรรมคนเดินซื้อของ และหาบเรแผงลอย และปองกันการรุกล้ําพื้นที่สาธารณะในสวนที่ 
1 และสวนที่ 2 อีกดวย 
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  (3) ระบบโครงขายพื้นทีเ่ปดโลง 
       ที่วางและพื้นที่เปดโลงในพื้นที่เมืองจําเปนที่ตองพิจารณาถึงในการปรับปรุงพื้นที่ยาน
พาณิชยกรรมมาก เพราะการเวนระบบโครงขายพื้นที่เปดโลงอยางเปนระบบและเหมาะสม จะสามมารถ
ทําใหเกิดการใชประโยชนที่ดินที่คุมคา ที่ยังคงเปนปญหาที่สําคัญในพื้นที่พาณิชยกรรมแหงนี้อยางมาก 
การเวนระบบโครงขายพื้นที่เปดโลง ควรมีระยะที่ตอเนื่องกันทั้งเมือง มีแนวปองกันการใกลชิดกันเกินไป
ของพื้นที่ยานการคา ควรมีการคิดรูปแบบการเปลี่ยนแปลงการใชประโยชนจากพื้นที่เปดโลง ในเวลาที่มี
กิจกรรมพิเศษของยานพาณิชยกรรม เชน งานประเพณีประจําปตางๆ นอกจากนี้ยังตองคํานึงถึงการลด
ความแออัดของยานการคา และสามารถปรับเปล่ียนและประยุกตใชในชวงเวลาบางชวงที่พื้นที่เมืองมี
กิจกรรมเบาบาง และสามารถพัฒนาใหเปนสีสันใหแกการดึงดูดคนเขามาในยานพาณิชยกรรมแหงนี้
เพิ่มมากขึ้น 
 จากการศึกษาทฤษฎีที่กรมผังเมืองกําหนดการใชประโยชนที่ดิน ประเภทที่สงวนรักษา และ
ควบคุมการพัฒนา โดยลักษณะของพื้นที่เปดโลงนั้น มีทั้งแบบปดลอมเมือง และถูกเมืองปดลอม ในการ
วิเคราะหพื้นที่เปดโลงในพื้นที่แหงนี้ก็จะแบงเปน 2 สวน  แตที่จะใหความสําคัญเปนพิเศษไดแก  

       -  พื้นที่ที่เปนชองวางระหวางเมือง โดยจะพิจารณาในสวนที่เปนสวนรักษา
สภาพแวดลอม  และระบบนิเวศของเมือง และสวนที่สรางภาพลักษณของเมืองใหสมดุลกับธรรมชาติ 
ทั้งนี้เพื่อปองกันการเกิดกิจกรรมที่ปะปนกัน รวมไปถึงผลกระทบจากกิจกรรมของยานการคาที่สงผล
กระทบตอการอยูอาศัย และกิจกรรมประเภทสถาบันราชการ เนื่องจากศูนยกลางเมืองมีความแออัดและ
หาพื้นที่วางท่ีเปนที่โลงไดนอย รวมไปถึงพื้นที่ยานพาณิชยกรรมนั้นสงผลใหเกิดปญหาทางมลภาวะตอ
การอยูอาศัยที่ชัดเจน  

       -  พื้นที่เปดโลงที่มีอยูแลว  จึงเปนสิ่งที่จําเปนตอการพัฒนาเมืองพาณิชยกรรมอีกดวย 
โดยการปรับปรุงบริเวณที่สาธารณะ  เชน ที่จอดรถ(Parkingห) สวนบริการ (Service Areas)ควรหันไป
จากบริเวณที่อยูอาศัยโดยรอบ และใชแนวตนไม หรือสลับกับ ประติมากรรมทางสถาปตยกรรมตางๆให
เกิดความสวยงาม และเปนแนวปองกันการปะปนการเกิดกิจกรรมตางๆ 
 โดยการเสนอแนะการวางโครงขายการปรับปรุงระบบพื้นที่เปดโลงนั้น ใหมีการคํานึงถึงการวาง
ระบบโครงขายทางเดินเทาใหมีความสอดคลองกัน เพื่อใหมีการใชงานไดเกิดประโยชนสูงสุด แตทั้งนี้
ทั้งนั้นควรมีการจัดระเบียบ และมีการจัดการในการบํารุงดูแลรักษาอยางสม่ําเสมอตามหลักการของการ
ปรับปรุงฟนฟูที่จะกลาวในหัวขอตอไป 
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 (4) สาธารณปูโภค สาธารณ

ูปการ 

แผนที่  7.6  แสดงระบบโครงขายพื้นที่เปดโลง และการเชื่อมโยงเสนอแนะ 
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        โครงขายสาธารณูปโภคที่เกิดขึ้น จะตองมีความครบถวน และมีขดีความสามารถในการ
ใหบริการทีเ่พยีงพอ โดยระบบที่มีการเดนิทอใหยึดเอาแนวถนนที่เกดิขึ้นภายหลงัการพัฒนาเปนหลกัซึ่ง
ขนาดของเสนทอจะตองพอเพียงตอการรองรับการใชงานที่จะเกิดขึ้น ตามการคํานวณดวยหลกั
วิศวกรรม ในพื้นที่ยานพาณิชกรรมแหงนี้ พบปญหาสาธารณูปโภคที่สําคัญ  ไดแก  ปญหาน้ําประปาไม
เพียงพอในบางพืน้ที ่ ไมมถีงัขยะสําหรับรองรับกิจกรรมที่มากพอ รวมถึงการวางแผนระบบกาํจัดขยะที่ดี
ดวย 
       คํานึงถงึตาํแหนงของจุดเชื่อมตอไมวาจะเปนปายรถเมล คิวรถจกัรยานยนตรับจาง สถานี
รถยอยๆ สถานีรถไฟ เนื่องจากยงัขาดการกระจายตวัในพื้นที่อยางทั่วถึง การปรับปรุงควรคํานงึถงึ ตู
โทรศัพทสาธารณะ ถังขยะ ตูไปรษณีย ในขณะหัวดับเพลิงจะตองติดตัง้ใหครอบคลุมทั่วทั้งพื้นที่ และ
คํานึงถึงความหนาแนนของการเกิดกิจกรรมดวย 

7.2.3 แนวทางการพัฒนาพื้นที่ และการใชที่ดินประเภทพาณิชยกรรม 
                 1) การใชที่ดิน 
              พรบ. ผังเมืองฉบับป พ.ศ. 2544  ไดกําหนดใหพื้นที่เปนพื้นที่สีแดง ตามขอกําหนดใน
การประโยชนที่ดิน โดยการกําหนดการใชประโยชนที่ดินเกี่ยวกับพื้นที่ ศึกษาจะอางอิงตอความ
เหมาะสมของการใชประโยชนที่ดิน การพัฒนาการใชที่ดิน กิจกรรมแตละประเภท การคิดคํานึงถึง 
กฎกระทรวง และพระราชบัญญัติผังเมือง และพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร2522 รวมไปถึงความ
เหมาะสมของการเวนที่วางหรือที่ดินตามหลักการทางสถาปตยกรรมที่เหมาะสม เพื่อการนําไปสูการ
เสนอแนะการกําหนด FAR. BCR. และ OSR. โดยสรุปมีดังตอไปนี้  
          2) การกําหนดลักษณะการใชประโยชนที่ดินลงบนพืน้ที ่
               จากการศึกษาขอบกพรองของแผนผังการใชประโยชนที่ดินของผังเมืองรวมนั้น ซึ่ง
จําแนกการใชประประโยชนที่ดินตามแผนผังการใชประโยชนที่ดิน (land Use Plan) จะมีประเภทของ
การใชประโยชนที่ดินที่อยูในขอบขายของการพัฒนาของภาคเอกชน ซึ่งไดแก  ที่ดินประเภทเกษตรกรรม 
พักอาศัย พาณิชยกรรม และอุสาหกรรม ซึ่งแตละประเภท ซึ่งแตละประเภท จําแนกออกเปนประเภท
ยอยๆตามระดับความซับซอน ที่แตกตางกันของเมือง เชน เมืองที่มีขนาดใหญและมีบทบาทในการเปน
ศูนยกลางการคาและบริการ ก็อาจมีพัฒนาการจนเกิดเปนพื้นที่ยานพาณิชยกรรมกลางเมือง (Central 
Business District หรือ CBD) ที่เดนชัด แผนผังการขอกําหนดการใชประโยชนที่ดิน ซึ่งไดจําแนกอยาง
ถูกตองเหมาะสมกับการพัฒนาเมือง จะมีเหตุผลของการควบคุมการพัฒนาของภาคเอกชน เปนไปอยาง
ถูกตอง และเหมาะสมกับการพัฒนาที่จะเกิดขึ้นตอไปในอนาคตได 
 องคประกอบทางดานการใชประโยชนที่ดินลงบนพื้นที่ที่สําคัญอีกอยาง คือ การกําหนดการใช
ประโยชนที่ดินลงบนความเขมขนที่แตกตางกัน ยอมตองการความเหมาะสมของสภาพพื้นที่ ที่แตกตาง
กัน โดยการกําหนดการใชที่ดินในอนาคตของผังเมืองรวมนครปฐม คือ 
 (1) พาณิชยกรรมหนาแนน และที่อยูอาศัยประเภทหนาแนนมาก 
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        กําหนดใหเปน พื้นที่ ในโซน A  ไดแก  โซน A เปนโซนบริเวณที่ตั้งของกลุมตลาดปฐมมงคล 
และตลาดทุงพระเมรุปจจุบัน จากการวิเคราะห แบงเปนกลุมการใชอาคารเพื่อการพาณิชย เปน 2 กลุม 
เนื่องจากองคประกอบของพื้นที่ โซน A และเพื่อใหงายตอการควบคุมที่เหมาะสมตอแนวทางการ
ปรับปรุง ดังตอไปนี้ 
       กลุมที่ 1  กลุมอาคารขนาดใหญพิเศษ ประเภทอาคารตลาดคาสงทางการเกษตร อาคาร
ประเภทหางสรรพสินคา โดยที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งของอาคารสูง หรืออาคารขนาดใหญพิเศษที่มีพื้นที่รวมไม
ถึง 30,000 หรือมากกวา 30,000 ตารางเมตร นั้นใหมีการควบคุมตาม กฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 
2535) ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  
โดยสรุป อาคารที่ปลูกสรางในพื้นที่กําหนดใหมีคา FAR = 3.0 , OSR = 30 
      กลุมที่ 2  กลุมอาคารพาณิชย และอาคารสาธารณะทั่วไป หรืออาคารที่ไมไดใชเปนที่อยู
อาศัย นั้นใหมีการควบคุมตาม กฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522  

      อาคารที่ปลูกสรางในพื้นที่กําหนดใหมีคา FAR = 3.0 , OSR = 15 
 (2) พาณิชยกรรมประเภทพื้นที่อนุรักษ 
       แบงเปนพื้นที่ 2 โซนดวยกัน คือพื้นที่ในโซน B และ โซน C  หรือไดแกบริเวณตลาดทรพัยสนิ 
และบริเวณตลาดเชาซอยสอง นั้นใหมีการควบคุมตาม กฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตาม
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  
                   อาคารที่ปลูกสรางในพื้นที่กําหนดใหมีคา FAR = 2.8 , OSR = 30 
 (3) พาณิชยกรรมประเภทพื้นที่กึ่งอนุรักษ 
       กําหนดใหเปน พื้นที่ ในโซน Dในสวนที่อยูตั้งแตบริเวณถนนราชดําริหเร่ือยมาจนถงึถนนราช
วิถี แบงเปน  
        ตลาดโอเดี่ยน  
        กําหนดใหเปนพื้นที่พาณิชยกรรมประเภทขายของฝากสินคาที่มีชื่อเสียงของจังหวัด 
รูปแบบเปนพื้นที่อนุรักษใหสอดคลองกับองคพระปฐมเจดีย ใชการบูรณะปรับปรุงพื้นท่ีบางสวนที่มี
ความจําเปน จัดหาพื้นที่จอดรถเพิ่มเติม เพิ่มความสะดวกในการเขาถึง และสงเสริมกิจกรรมรวมกัน
ระหวางถนนตนสน และตลาดทรัพยสิน โดยพัฒนาใหเปนยานการคาที่สงเสริมศักยภาพซึ่งกัน และกัน 
      ถนนตนสน 
       กําหนดใหเปนถนนสวยงามแหงการคาแฟชั่น เสื้อผา ใหมีการใชประโยชนจากทางเทาเพื่อ
ชักจูงการเดิน และเชื่อมโยงสวนอื่นๆ พัฒนาพื้นที่ใหสอดคลองกับองคพระปฐมเจดีย และพระราชวัง
สนามจันทร โดยมีการกําหนดขอบเขตที่พอเหมาะ และเลือกพื้นที่ที่สรางจุดเดนทางดานแฟชั่นได ทําให
พื้นที่มีความเดนขึ้นมา เชน การนําเทคโนโลยีปายโฆษณา หรือ การจัดลานแฟชั่นที่ชัดเจนใหมีรูปแบบที่
นาชักจูงในการเปนจุดศูนยรวมทางดานแฟชั่นตางๆ และสงเสริมกิจกรรมประเภทอื่นที่สอดคลองกันไป
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ดวยในพื้นที่ เชนการขอความรวมมือจากบริษัทขายสินคาเอกชนตางๆมาจัดกิจกรรมเพื่อสวนรวมอยู
เสมอๆ สงเสริมกิจกรรมเพื่อการเรียนรูของคนรุนใหม และสงเสริมกิจกรรมการกวดวิชา หรือโรงเรียนสอน
ทักษะความสามารถพิเศษตางๆ โดยพัฒนาควบคูไปกับกิจกรรมการศึกษาที่มีบทบาทกิจกรรมเมืองที่
โดดเดนเชนกัน ในบริเวณยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม พัฒนาพื้นที่จอดรถให
กวางขวางมากยิ่งขึ้น และขอความรวมมือจากทางภาครัฐในการสงเสริมระบบขนสงมวลชนในรปูแบบใด
รูปแบบหนึ่งที่ปลอดภัย ดูมีเอกลักษณ  กลมกลืนกับพื้นที่ และสามารถสงเสริมใหเปนที่รูจักทั่วประเทศ 
 (4) ที่อยูอาศยัหนาแนนปานกลาง 
       สวนบริเวณพื้นที่ ตลาดเกากั๋งบวยนั้น จากการวิเคราะหพื้นที่แลว ไมเหมาะสมที่จะสงเสริม
เปนพื้นที่ยานการคา อีก เพราะเนื่องจากหลายองคประกอบดวยกัน ไมวาจะเปนศักยภาพของพื้นที่ หรือ
แมแตนโยบายของภาครัฐนั้นก็มีนอยมาก การใชที่ดินในพื้นที่ บริเวณโซน I นั้น จากเดิมที่ผังเมืองรวม
กําหนดใหเปนที่อยูอาศัยประเภท หนาแนนปานกลาง รวมไปถึงผลการตอบแบบสอบถาม ทีเ่ปนพืน้ทีท่ีม่ี
การใชงานนอยมาก รวมไปถึงการสํารวจกิจกรรมและสภาพปจจุบันพื้นที่บริเวณตลาดเกากั๋งบวยนั้น
ไมไดมีกิจกรรมมากพอที่จะสงเสริมเปนพื้นที่เพื่อการคา แตกลับเปนบริเวณพื้นที่นี้มีความสําคัญเกาแก
มาก ควรสงเสริมเปนพื้นที่อนุรักษเพื่อการอยูอาศยัดวย เนื่องจากพื้นที่มีความสําคัญในดานกลุมอาคาร
เพื่อการอยูอาศัยเกาแก ควรจัดใหมีการปรับปรุงบูรณะใหมีความสวยงาม จัดระบบทางเดินเทาให
สะดวกสบาย จัดระบบทางภูมิทัศนใหเชื่อมโยงระหวางที่อยูอาศัยหนาแนนปานกลางที่มีเอกลักษณโดด
เดน และ พื้นท่ีการคาบริเวณถนนตนสน  พื้นที่การคาบริเวณตลาดทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย
 รวมไปถึงสงเสริมใหเปนพื้นที่กึ่งกลางระหวางยานการคา และพื้นที่เปดโลงเพื่อการพักผอน 
นันทนาการ สามารถพัฒนาพื้นที่ใหเปนถนนระบบถนนสายยอย(Local Street) เชื่อมตอจากถนนสาย
รอง(Collector street) คือระหวางถนนราชดาํริห และถนนพญาพาน เพื่อสงเสริมกิจกรรมตางๆของเมือง
และของคนในเมือง เชน กิจกรรมการออกกําลังกายที่มีระยะการเดินที่พอเหมาะ และเปนกิจกรรมชม
เมือง ระหวางที่พักอาศัยกับพื้นที่เปดโลงเพื่อกิจกรรมนันทนาการ หรือใชที่ดิน 10 % ที่กรมผังเมือง
อนุญาตใหประกอบกิจการอื่นนอกจากการอยูอาศัย สงเสริมรูปแบบการคาแบบหัวมุมถนน เพื่อสนอง
ตอความตองการใชพื้นที่เพื่อการคาเดิม แตจัดรูปแบบใหชัดเจนขึ้น มีประโยชนการใชที่ดินที่คุมคามาก
ข้ึน และมีการรักษารูปแบบความงามใหยังคงอยูยาวนานไปพรอมๆกับการพัฒนาพื้นที่ยานการคา 
 สําหรับรูปแบบอาคารพักอาศัยนั้น เปนรูปแบบอาคารพักอาศยัในแนวราบ ที่แยกการเขาถึงของ
แตละยูนิตออกจากกัน เชน บานเดี่ยว บานแฝด  หรืออาคารไมเกา แตเนื่องจากพื้นทีเ่ปนพืน้ทีท่ีใ่กลพืน้ที่
อนุรักษ จึงกําหนดใหอาคารพักอาศัย และอาคารพาณิชยกึ่งพักอาศัย มีความสูงไมเกิน 12 เมตร และ
กําหนดใหมี่ที่โลงวางอันปราศจากสิ่งปกคลุมดินไมนอยกวา รอยละ 30 ของพื้นที่ดินแปลงนั้น และที่ดิน
ที่นํามาใชเพื่อกิจกรรมประเภทนี้นั้น ตองมีราคาต่ํา เนื่องจากเปนการใชประโยชนที่ใหผลตอบแทนไมสูง
นัก รวมถึงตองคํานึงถึงกิจกรรมที่มีอยูแลว และกิจกรรมพื้นที่ขางเคียงดวย 
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 จากการวิเคราะหพื้นที่ที่เหมาะสมที่จะพัฒนารองรับกิจกรรมการพักอาศัยประเภทนี้ ไดแก โซน 
E  โซน G และโซน I  
            อาคารที่ปลูกสรางในพืน้ทีก่ําหนดใหมีคา FAR = 2.5 , OSR = 40 
 (5) ที่อยูอาศัย 
      เปนการรวมกลุมของการอยูอาศัยแบบไมหนาแนนมาก บริเวณใกลเคียงพื้นที่ยานการคา 
เปนกิจกรรมที่ไมตองการความสะดวกในการเขาถึงสูงเทากจิกรรมอื่นๆ รวมถึงตองการความเปนสวนตัว
ดวย  
 จากการวิเคราะห กลุมพื้นที่ที่เหมาะสมเพื่อการพัฒนากิจกรรมประเภทนี้ ไดแก พื้นที่ในโซน H 
และรอบๆขอบเขตพื้นที่สีแดงออกไป 
             อาคารที่ปลูกสรางในพืน้ทีก่ําหนดใหมีคา FAR = 2.0 , OSR = 40 
 (6) สํานักงาน  
      ไดแก ที่ตั้งของอาคารสํานักงานที่มพีืน้ที่วางสาํหรับการเชา และขาย ซ่ึงเปนอาคารสูงและ
อาคารขนาดใหญ 
      เปนกิจกรรมที่ตองการความสะดวกในการเขาถงึ แมจะไมตองการการเขาถงึตลอดวันเชน
กิจกรรมทางการคา ตองใชพื้นที่ขนาดใหญในการพัฒนาโครงการ และตองคํานงึการเชื่อมโยงจากพืน้ที่
กิจกรรมอื่นๆดวย 
      จากการวิเคราะหกลุมพื้นที่ที่มีความเหมาะสมในการพัฒนาเพื่อรองรับกิจกรรมประเภทนี้
บริเวณพื้นที่ในโซน กําหนดใหมีความสูงไมเกิน 15 เมตร ตามหลักของพื้นที่อนุรักษ และความเปน
อันหนึ่งอันเดียวกันในยานการคา ในโซนพื้นที่ A และ โซน D สามารถเชื่อมโยงถึงกันไดงาย  
            อาคารที่ปลูกสรางในพืน้ทีก่ําหนดใหมีคา FAR = 4.0 , OSR = 20 
 (7) สาธารณปูการ 
      สาธารณูปการที่เกี่ยวของในพื้นที่ จะกําหนดให โซน D และโซน G  อันไดแก พื้นที่ที
ดําเนินการศึกษา อาคารเรียนเรียนที่จํากัดความสูงไมเกิน 4 ชั้น และอาคารอื่นๆ เชน โรงอาหาร หรือ
อาคารเพื่อการกีฬาในสถานศึกษา 
       เปนกิจกรรมที่สามารถเขาถึงไดสะดวก จากเด็กนักเรียน โดยเฉพาะการเดินเทา ที่นอกจาก
จะสะดวกแลวยังตองมีความปลอดภัยสู.ดวย การกําหนดที่ตั้งตองพิจารณาถึงการมีอยูของกิจกรรม
ขางเคียง ที่ไมรบกวนการเรียนการสอน 
        จากการวิเคราะหพื้นที่ที่เปน โซน A และ โซน C ไมเหมาะตอการพัฒนาเปนสถานศึกษา
เพราะมีระยะใกลกับยานการคามาก สงผลใหปญหาการจราจรในเวลาเรงดวนเพิ่มมากขึ้น และควร
ปองกันการปะปนของกิจกรรม โดยการกําหนดพื้นที่เพื่อการพัฒนา คือ โซน D และ โซน G 
                     อาคารที่ปลูกสรางในพื้นที่กําหนดใหมีคา FAR = 3.0 , OSR = 50 
 (8) สาธารณูปโภค 
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       สาธารณูปโภค จะกําหนดใหทุกโซนมีจุดควบคุม ไฟฟา ประปา และโทรคมนาคมตางๆ โดย
โซนที่เปนยานพาณิชยกรรมที่มีศักยภาพ และปญหามาก ตองพิจารณาหนวยควบคุม และการจายใน
สวนสาธารณูปโภคใหทั่วถึงเพียงพอ ไดแก โซน A โซน B โซน C และโซน D 
         (9) พื้นที่เปดโลง 
     กําหนดใหพื้นที่แตละประเภทมีพื้นที่เปดโลงดังตอไปนี้ โดยกําหนดเปนแตละโซน 

7.2.4 ลําดับเวลาของการพัฒนา 
                     จากการศึกษาแนวคิดเกี่ยวกับการวางแผนการใชประโยชนที่ดินในเมืองในบทที่ 2 ดังที่ 
Goodman กลาวถึง ความสัมพันธระหวางการใชที่ดินประเภทตางๆในเมือง และยังกลาวอีกดวยวา 
“เวลาทีเปลี่ยนแปลงไปในแตละชวง 5 – 10 ป หรือ 20 ป จะมีการใชที่ดินในแตละประเภทที่
เปลี่ยนแปลงไป บางพื้นที่มีกิจกรรมหลายกิจกรรมเกิดขึ้นในเวลาเดียวกัน ซึ่งมีความสัมพันธกัน” ดังนั้น
ในการศึกษาครั้งนี้ เปนการศึกษาที่เกี่ยวกับพื้นที่พาณิชยกรรม เปนพื้นที่ที่มีความเกี่ยวของกับประเภท
ของการใชที่ดินที่มีความหนาแนนของกิจกรรมสงู เปนที่แนนอน วายอมมีการเปลี่ยนแปลงกิจกรรมในแต
ละชวงเวลาที่คอนขางสูงเชนกัน สงผลใหการวางแนวทางการปรับปรุงตองคํานึงถึงชวงเวลาที่เหมาะสม 
ดังจะกลาวตอไปนี้เชนกัน 
           ในการพัฒนานั้น ไดมีการคํานึงถึงความสําคัญของพื้นที่แตละแหง ซึ่งในยานพาณิชยก
รรมแหงน้ี ตลาดแตละแหง และกลุมการคาแตละแหง มีปญหาและศักยภาพของพื้นที่ที่แตกตางกัน
ออกไป มีความจําเปนเรงดวนที่ตองวางแนวทางการพัฒนาในระยะเวลาที่ไมเหมือนกัน ตามลักษณะ
การเปลี่ยนแปลงทางกายภาพ และสภาพทางเศรษฐกิจของพื้นที่ ผลลัพธสุดทายของการปรับปรุงฟนฟู
พื้นที่ในเขตยานพาณชิยกรรม ขณะที่พื้นที่ในระดับใหญๆที่มีศักยภาพทางดานการคาสูง และมีกิจกรรม
หนาแนนมาก เปนพื้นที่ที่มีความเรงดวนตอการปรับปรุงพัฒนา ในขณะที่พื้นที่ยอยยังไมมีความเรงดวน
ในการแกปญหาทางกายภาพ แตเปนพื้นที่ที่เปนรายละเอียดที่ตองคํานึงถึงเสมอในภาพรวมของผังเมือง  
           การสรุปลําดับเวลาการดําเนินงาน ใหดําเนินการในการบูรณะพื้นที่ ตามแนวทางที่ได
ระบุไว จนถึงระยะเวลาการพัฒนาที่กําหนดไวในเฟสนั้นๆ โดยในที่นี้จะขอสรุปผลกอนหลังของการฟนฟู
พื้นที่พิจารณาการเงื่อนไขตางๆ ทั้งที่เปนปญหาของพื้นที่ ที่มีผลตอความจําเปนตอการปรับปรุง และนํา
ศักยภาพของพื้นที่ที่สงผลตอความเปนไปไดในการมาซอนทับกัน โดยแบงออกเปน 3 ระยะ ดังตอไปนี้ 
 
 
 
 
 
 
 



 267
ตารางที่ 7.1   แสดงลําดับเวลาการดําเนินงาน ในการปรับปรุงพื้นที่  

ระยะที่ 1 
(ชวง เวลาระยะส้ัน 1-2 ป และ

ชวง 5 ปแรก) 

ระยะที่ 2 
(ชวงระยะเวลา 5-10 ป) 

ระยะที่ 3 
(ชางระยะเวลาภายใน 10-20 ป) 

โซน A โซน  F โซน  E 
โซน  B โซน  I โซน  I 
โซน  C  โซน G 
โซน D   

ที่มา: จากการวิเคราะห 
 จาก  ตารางที่ 7.1 แสดงลําดบัเวลาการดําเนินงาน ในการบูรณะพื้นที่ โดยแบงเปน 3 ระยะ 
ดังตอไปนี้ 

1) ระยะที่ 1 (ชวง เวลาระยะสั้น 1-2 ป) 
      การวางแนวทางในการพัฒนาในระยะที่ 1 จะเปนการวางแนวทางพัฒนาพื้นที่ซึ่งมีระดับของ
ปญหาของพื้นที่อยูมาก และมีระดับความรุนแรงของปญหามาก รวมทั้งเปนพื้นที่เมืองที่มีศักยภาพ และ
มีความเปนไปไดสูงในการปรับปรุง ซึ่งจะดําเนินการฟนฟูพื้นที่ดังกลาวเปนอันดับแรก โดยใชเปนพื้นที่
แหงโครงการนํารองใหเกิดพื้นที่อ่ืนๆตามมา ไดแก พื้นที่บริเวณ B C D 
 ซึ่งในขณะเดียวกัน การพัฒนาทางดานองคประกอบของการวางผังเมืองนั้น บางอยางอาจตอง
แกปญหาดวยการ ร้ือรางสรางใหมในพพื้นที่ขนาดใหญ ไดแกบริเวณพื้นที่ A ซึ่งอาจใชเวลานานจนถึง
ชวงระยะที่ 2 
 2) ระยะที่ 2 (ชวงระยะเวลา 5-10 ป) 
      การวางแนวทางในการพฒันาในระยะที่ 2  จะเปนการวางแนวทางพัฒนาพืน้ที่ในระดับพืน้ที่
ที่มีปญหามาก และมีความรุนแรง แตยังขาดศักยภาพทีเ่พียงพอตอการพัฒนา หรือเปนปญหาที่ตองมี
การใชเวลาในการแกไขระยะยาว ซึง่จะเปนการฟนฟพูื้นที่ดังกลาวในระดับตอไป ไดแก พืน้ที ่F I  
 3) ระยะที่ 3 (ชางระยะเวลาภายใน10-20 ป) 
      การวางแนวทางในการพัฒนาในระยะที่ 3 จะเปนการวางแนวทางพัฒนาพื้นที่ในระดับ
ปญหาเบาบาง สามารถบรรเทาดวยการปรับปรุงบูรณะ ขณะเดียวกันก็ยังไมมีศักยภาพเพียงพอตอการ
พัฒนา ซึ่งจะดําเนินการเปนอันดับสุดทาย ซึ่งไดแก พื้นที่ยานสํานักงานยาน(CBD) บนถนนราชวิถี 
บริเวญปลายโซน D และโซน E I G 
 4) ผลลัพธที่จะไดรับจากการปรับปรุงพัฒนาใหเปนไปตามลําดับเวลาการดําเนินงาน  
       ในการบูรณะพื้นที่ ใหเปนไปตามลําดับข้ันตอน ตามการกําหนดแนวทางการปรับปรุงจะ
สามรถควบคุมการเปลี่ยนแปลงรูปแบบยานพาณิชยกรรมอยางไรทิศทางได เพราะการกําหนดเวลาใน
การพัฒนาเมือง จะสามารถสรางความเขาใจระหวางผูใชพื้นที่ กับผูบริหารบานเมืองไดเปนอยางดี หาก
มีแผน และการกําหนดเวลาที่ผูใชพื้นที่สามารถยอมรับได เพราะชวงเวลาที่ตองใชพื้นที่เพื่อการปรับปรุง 
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ก็สามารถใชพื้นที่อ่ืนๆเพื่อรองรับรับกิจกรรมทางการคาไดชั่วคราว แตในขณะเดียวกันก็มีเปาหมาย
ชัดเจนของระยะเวลาในการกลับมาใชพื้นที่เดิมของผูใชงาน ในแตละพื้นที่ที่ไดถูกพัฒนาแลว และมีทิศ
ทางการพัฒนาในพื้นที่อ่ืนๆตอไป จนครบกําหนดระยะเวลา ก็กลบัมาพิจารณาพื้นที่เดิมอยางเปนระบบ 
ซึ่งสิ่งนี้จะเปนการแกปญหาการเสียผลประโยชนของทุกฝายไดเปนอยางดี และสรางความสรางรูสึกดี
ระหวางประชาชนกับภาครัฐในระยะเวลายาวนานไดอีกตอไปดวย 
7.3 กลไกการนําไปสูการปฏิบัติ (Implementation) 
       เนื่องจากการปรับปรุงพื้นที่  ตองมีการเปลี่ยนแปลงลักษณะทางกายภาพของพื้นที่ในดานตางๆดงัที่
กลาวมาแลวดังนั้นในทางปฏิบัติการที่จะดําเนินการตามแผนนั้น การปรับปรุงฟนฟู ก็ยอมตองมีผลสิทธิ
ที่เปนประโยชนของกลุมบุคคลตางๆโดยเฉพาะเจาของที่ดิน และผูอยูอาศัยในพื้นที่  ดังนั้นเพื่อให
แผนการปรับปรุงฟนฟูพื้นที่เกิดเปนผลในทางปฏิบัติ ดวยความสะดวกและเปนธรรมแกประชาชนผูมี
สวนเกี่ยวของจึงควรมีสวนเกี่ยวของการสนับสนุนการทํางาน 
ซึ่ง ไดแก 
 7.3.1 การกําหนดบทบาทของภาครฐั 
          รัฐควรมีบทบาทเปนผูชี้นําในการพัฒนาพื้นที่ศึกษา  เนื่องจากเปนภาระหนาที่และความ
รับผิดชอบของรัฐที่ไดถูกกําหนดไว รวมถึงการมีความพรอมทางดานการพัฒนาของหนวยงานในภาครัฐ   
ขึ้นอยูกับวัตถุประสงคหลักของโครงการนั้นๆ อาทิ พื้นที่ศกึษาเปนโครงการที่มีวัตถุประสงคหลักทางดาน
เศรษฐกิจ และมีความพรอมในการที่จะดําเนินการ ควรใหเอกชนหรือเจาของที่ดินเปนผูดําเนินการหลัก
ทางดานเศรษฐกิจ และมีความพรอมในการที่จะดําเนินการ ควรใหเอกชนหรือเจาของที่ดินหลัก รัฐอาจ
เปนผูใหการสนับสนุนในสวนที่จําเปน แตทั้งนี้รัฐอาจตองมีเครื่องมือสนับสนุน โดยเฉพาะในเรื่อง
กฏหมาย องคกร โดยตรง โดยมีกลไกตอรอง ซึ่งอาจหมายถึงการผอนผันกฏเกณฑ บางประการให
เอกชนเพื่อรัฐจะไดผลตอบแทนอยางคุมคาทางดานผังเมือง และสิ่งแวดลอม รวมทั้งประชาชนในชุมชน
เมืองที่มีคุณภาพชีวิตที่ดีขึ้น 
  7.3.2 องคกรการฟนฟ ู
           องคกรการฟนฟู หรือเรียกอีกอยางวา หนวยงานปฏิบัติการในการจัดทําโครงการฟนฟู
เมือง จําเปนตองมีองคกรที่ทําหนาที่ประสานงาน โดยการนําเอานโยบายตางๆ ของรัฐมาดําเนินการ
ปฏิบัติใหเกิดผลอยางจริงจัง  สําหรับองคกรหรือหนวยงานที่จัดตั้งขึ้นนี้ควรจะมีงบประมาณรองรับเพื่อ
จัดสรรงบประมาณใหกับหนวยงานตางๆ ที่เปนผูปฏิบัติ สามารถนําไปดําเนินการปฏิบัติใหเกิดรูปธรรม
ได องคกรที่จะจัดตั้งขึ้นจะเปนองคกรภาคเอกชนฝายเดียวไมได เนื่องจากการดําเนินของภาคเอกชน จะ
มุงแตผลประโยชนตอบแทนในเชิงธุรกิจอยางเดียว ดังนั้นองคกรที่จะจัดตั้งขึ้นก็อาจเปนรูปแบบของ
บรรษัท ซึ่งเปนการรวมมือกัน(Joint Venture) ระหวางภาครัฐและเอกชน โดยมีอํานาจหนาที่ในการ
กําหนด กฎเกณฑควบคุม ดูแล และสนับสนุน เปนองคกรที่มีลักษณะกึ่งการดําเนินการและกึ่งการ
ควบคุม ที่มีลักษณะเปนเชนนี้  เนื่องจากโครงการฟนฟูเมืองเปนโครงการที่มีลักษณะการดําเนินการที่ไม
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สามารถใหผลตอบแทนในเชิงธุรกิจไดทุกโครงการไป ในโครงการยังมีลักษณะมีการเริ่มตนและสิ้นสุด ซึ่ง
สามารถใหเอกชนดําเนินการเปนโครงการไป โดยองคกรที่จัดตั้งขึ้นจะเปนผูควบคุมดูแล สวนในโครงการ
ที่ไมไดมุงหวังผลประโยชนในทางธุรกิจองคกรนี้จะเปนผูดําเนินการเอง 
 7.3.3  กฏหมาย 

           แมจะสามารถนํากฎหมายที่มีอยูมาประยุกตใชใหการดําเนินการปรับปรุงฟนฟูพื้นที่
เกิดขึ้นได แตการมีกฎหมายที่วาดวยเรื่องการปรับปรุงจะเปนทางออกที่ดีกวาในการบริหารจัดการ กับ
พื้นที่ที่มีปญหาภายในยานใจกลางเมือง การยกรางกฎหมายการฟนฟูเมืองจําเปนตองไดรับความ
รวมมือจากหลายฝาย ทั้งจากกองนิติกรรม สํานักงานผังเมือง สภาพัฒนฯ สํานักนโยบายและแผน
กระทรวงมหาไทย กรมการปกครองและการเคหะแหงชาติ เพื่อใหเปนกฎหมายที่เปนธรรมไมริดรอนสิทธิ
ผูอ่ืนๆ รวมถึงสอดคลองกับระบบกฎหมายเดิมที่มีอยู 
           ปจจุบันไดมีกฎหมายเกี่ยวกับผังเมืองประกาศบังคับใชแลว ไมวาจะเปนกฎหมายผัง
เมืองรวม กฎหมายจัดสรรที่ดิน กฎหมายควบคุมอาคาร กฎหมายที่เกี่ยวของกับภาษีตางๆ และ
กฎหมายทางดานการจราจร ซึ่งสามารถนําไปใชเปนเครื่องมือใหเกิดการฟนฟูเมืองขึ้นได อยางไรก็ดี
หนวยงานที่เกี่ยวของยังไมไดมีการควบคุมดําเนินการใหเปนไปตามกฎหมายอยางเครงครัด ซึ่งเปน
เงื่อนไขหนึ่งที่ทําให เมืองขาดการพัฒนาและอยูในสภาที่ไมเหมาะสม 
 
ตารางที ่7.2 แสดงการวิเคราะหกฎหมายที่เกี่ยวของกับยานพาณิชยกรรม 
พระราชบัญญัติผังเมืองรวม พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร 
กฎกระทรวงฉบับที่ 80 
1.การวางแนวความคิดวางผังเมือง 
2.การใชที่ดินแตละประเภท 
3.ผังเมืองเฉพาะ 
4 กฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมือง
รวม เมืองนครปฐม 
พ.ศ. 2544 
5. กฎหมายจัดสรรที่ดิน 

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 
การกําหนด ลักษณะแบบสัดสวน ที่
วางอาคาร เพื่อประโยชนแหงความ
ปลอดภัย แหงการปองกันอัคคีภัย 
การสาธารณะสุข สภาพแวดลอม 
การผังเมือง และการอํานวยความ
สะดวกแกจราจร 

เนื้อหา : การกําหนดที่วางอาคาร 
ระยะตึกแถวและอาคารพานิชย 

 
 กฎหมายที่เกี่ยวของในการวิเคราะหการศึกษาพื้นที่พาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 
พิจารณา 3 สวนที่สําคัญและเกี่ยวของกับพื้นที่ยานพาณิชยกรรม ทั้งนี้เพราะพื้นที่มีการเติบโตของ
ประชากรอยางรวดเร็ว แมมีเหตุการณที่ทําใหประชากรในเมืองลดลงไป แตดวยความเหมาะสมทางดาน
กายภาพ ทําเลที่ตั้ง และระยะทางของการใหบริการ พื้นที่พาณิชยกรรมในเขตเทศบาล มีแนวโนมการ
เติบโตขึ้นเรื่อยๆ ซึ่งปจจุบันพื้นที่พาณิชยกรรมเปนพื้นทีที่มีระดับเกินมาตรฐานของพื้นที่พาณิชยกรรม
ทั่วๆไป คือ มีพื้นทีประมาณ รอยละ 7 ของพื้นที่ทั้งหมด เมืองนครปฐมเปนเมืองปริมณฑลที่มีศักยภาพ
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ในการเติบโต มีแหลงดึงดูดตามการวิเคราะหรัศมีการใหบริการมากขึ้นเรื่อยๆ มีจํานวนผูมาใชงานมาก
ระดับหนึ่งที่พรอมจะมีการเติบโต กฎหมายผังเมือง และอื่นๆ จะสามารถ รองรับการเปลี่ยนแปลงได คือ 
 1) รองรับการเติบโตของยานพาณิชยกรรมใหมีความเปนระเบียบเรียบรอย สวยงาม หรือความ
นาอยูอาศัยที่เกิดขึ้นโดยสภาพ ทางกายภาพ ของเมือง 
 2) การพัฒนาพื้นที่มีความเสื่อมโทรมอยูตลอดเวลา ใหสามรถรองรับตอการเปลี่ยนแปลง
ทางดานตางๆของเมือง 
 7.3.4  ที่ดิน และเงินทนุ 
           เนื่องจากการปรับปรุงฟนฟูครอบคลุมพื้นที่กวางขวาง ซึ่งมักจะหาที่ดินขนาดใหญไมได
ในเขตเมือง จึงนับวาเปนอุปสรรที่สําคัญตอการดําเนินงาน เพราะฉะนั้นการปรับปรุงโดยภาคเอกชน จึง
มักเลือกที่ดินของทางราชการ เชน ที่ดินราชพัสดุ ที่ดินทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย หรือที่ดินเปนของ
รัฐวิสาหกิจ เชน ที่ของการรถไฟ หรือการทาเรือ เพื่อดําเนินการเนื่องจากมีความเปนไปไดในการไดมาซึ่ง
ที่ดินมากกวา อยางไรก็ตามที่ดินเหลานั้นมักมีผูเชาอาศัยอยูอยางหนาแนน ซึ่งหนวยงานนั้นๆไดใหเชา
มาเปนระยะเวลานานแลว การขับไลผูเชาเดิมใหออกจากที่ดินจึงเปนเรื่องยากลําบากที่จะหาขอยุติ 
เพราะแมจะมีเงื่อนไขใหผูอยูอาศัยเดิมไดเขาอยูแตปรากฎวาผูอยูอาศัยเดิมไมสามารถรับภาระคาเชา
เซงที่เพิ่มข้ึนได การรื้อรางอาคารจึงเปนไปไดคอนขางยุงยาก    สวนเงินทุนในการปรับปรุงฟนฟู เปน
ปญหาสําคัญที่สุด เพราะถาไมมีเงินทุน การปรับปรุงฟนฟูก็ไมอาจดําเนินการได เนื่องจากการปรับปรุง
ฟนฟูตองใชงบประมาณจํานวนมาก รวมถึงการปรับปรุงดานสาธารณูปโภค สาธารณูปการตางๆดวย 
ภาครัฐจึงจําเปนตองมีมาตรการเพื่อจําเปนตองสนับสนุนการฟนฟู การขอลดอัตราดอกเบี้ยจากธนาคาร 
หรือการระดมเงินทุนโดยตลาดหลักทรัพย แตมีขอจํากัดวาจะตองมีการจดทะเบียนในรูปบริษัทจํากัด 
และมีความนาเชื่อถือ การระดมเงินทุนอีกวิธีหนึ่ง  เรียกวา Secure Bond หรือ Mortgage Black bond 
คือการระดมเงินทุนของธุรกิจ โดยเอาทรัพยสินที่ขาดสภาพคลองไปเปลี่ยนเปนเงินคลายกับการจํานอง
ที่ดินกับผูใหกูโดยตรง ไมใชจํานองกับธนาคาร และตลอดจน ใหภาครัฐเขามาสนับสนุน เขาไปมีสวน
ชวยเหลือทางดานเงินทุน (Subsidy) ในเรื่องสาธารณูปโภค  และสาธารณูปการตางๆ 
 งบประมาณถูกนํามาใชเพื่อ การเวนคืนตลอดจนเปนคากอสรางสาธารณูปโภค สาธารณูปการ
ที่จําเปน ซึ่งสามารถหาเม็ดเงินเหลานี้มาไดจากหลายทาง ไดแก 
    (1) งบประมาณของรัฐ  ไดแก  งบประมาณประจําป 
    (2) งบประมาณของหนวยบริหาราชการสวนทองถิ่น 
    (3) เงินกูใชกับกรณีที่ถอนทุนคืนได ซึ่งอาจกูจากภายในประเทศ หรือตางประเทศ แลวแต
กรณีอันจะทําใหเกิดผลตอบแทนในภาครัฐ หรือสามารถปรับปรุงบริการสาธารณะไดมาตรฐานตามแผน 
    (4) ภาษีคาธรรมเนียมตางๆ เงินอุดหนุนหรือเงินชวยเหลือจากตางประเทศ 
    (5) งบประมาณการลงทุนของเอกชน โดยรัฐเปนผูควบคุมโครงการ ซึ่งเปนโครงการที่สามารถ
ทํากําไรได 
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         ในสวนของผูประกอบการที่มีเงินลงทุนมาก ยอมมีบทบาทตอการเปลี่ยนแปลงการใช
ประโยชนที่ดินสูง เชน การลงทุนซื้อที่ดินเพื่อสรางศูนยการคา ยานการคา หรือตลาด ก็ตาม โดยเงินทุน
ในการปรับปรุงฟนฟูนั้น เปนกลไกสําคัญหลัก ในการปรับปรุงฟนฟู เนื่องจากตองใชเงินทุนในการฟนฟู
สูงมาก 

  7.3.5  การบริหารโครงการและการดูแลบํารุงรกัษา 
      การดูแลบํารุงรักษาพืน้ทีบ่ริเวณที่ไดดําเนินการปรับปรุงฟนฟูแลว สามารถแบงออกเปน 2 
หลักๆ คือ 
        (1) สวนสาธารณูปโภคหลัก เชน ไฟฟา ประปา โทรศัพท ถนน การจัดเก็บขยะ ควรมอบให
หนวยงานสวนทองถิ่นที่รับผิดชอบโดยตรง รับไปดําเนินการ 
        (2) สวนสาธารรูปโภครอง ไดแก  สิ่งกอสรางซึ้งอยูติดกับอาคาร ควรใหเอกชนทําหนาที่
ดูแลเอง ไมควรมอบใหหนวยงานสวนทองถิ่น ที่รับผิดชอบการดําเนินงาน อาจทําไดโดยการวาจาง
เอกชนทําหนาที่ดูแล และเรียกเก็บคาดูแลจากผูอยูอาศัย หรือผูใชอาคาร เพื่อนํารายไดสวนนี้ไปใชใน
การบริหาร และดูแลรักษาโครงการตอไป อยางไรก็ตาม การโอนมอบหนาที่ดูแลรักษาใหกับหนวยงาน
อ่ืนเขามารับผิดชอบแทนจะเปนเพิ่มภาระหนาที่ใหกับหนวยงานเหลานั้น และอาจกอใหเกิดกรณีพิพาท 
หรือขอขัดแยงได ดังนั้นในการมอบภาระในการดําเนินการดูแลบํารุงรักษาภายหลังการดําเนินการของ
โครงการเสร็จสิ้นแลว จะตองมีการพิจารณาอยางรอบคอบเนื่องจากเปนเรื่องที่สําคัญมาก 
 7.3.6  ทัศนนคติของประชาชน 
            ในการปฏิบัติงานใหเปนไปตามแผนการฟนฟูเมืองที่กําหนดไว การเสนอแนะแนวทาง
เพื่อการปรับปรุงเมือง แมจะมีวัตถุประสงคเพื่อประโยชนของประชาชนสวนใหญ แตผลกระทบที่เกิดขึ้น
ก็เกิดขึ้นตอประชาชนโดยตรง การเสนอแนวทางการปรับปรุงยานพาณิชยกรรมนี้ เปนการเสนอ
แนวความคิดอยางเปนกลาง โดยการวิเคราะหขอมูลระหวางความคิดเห็นของประชาชน ไปพรอมๆกับ
แนวทางการพัฒนาพื้นที่ เพื่อใหงานในการปรับปรุงทางดานตางๆไดดําเนินไปอยางสะดวกและรวดเร็ว 
ดังไดเห็นจากการออกเปนขอบังคับตามพระราชบัญญัติของผังเมือง วาในการจัดการทางผังเมืองนั้น 
ตองมีการประกาศใหประชาชนทราบดวยการอธิบายชี้แจงใหเกิดความเขาใจ และตองรับฟงความ
คิดเห็นของประชาชน ที่มีสวนที่จะไดรับผลประโยชน และเสียผลประโยชนในการปรับปรุงผังแตละครั้ง 
 ในการศึกษาวิจยัในครั้งนี้ ไดสรุปความคิดเห็นของประชาชนจากการออกสํารวจภาคสนามดวย
วิธีการสุมตัวอยาง ไดพบเห็นปญหาที่เปนชองวาง ระหวาง ภาครัฐ ภาคเอกชน และประชาชน ทีแ่ตกตาง
กันโดยสิ้นเชิง หลายกลุมยังขาดความเขาใจถึงผลที่จะเกิดขึ้นในการรวมมือในการมีสวนรวม และ
ปฏิบัติการทางผังเมือง ซึ่งปจจุบัน โยธาธิการและผังเมืองจังหวัดนครปฐมไดมีการจัดทําไปแลวในหลาย
พื้นที่ 
 นอกจากนี้ยังตองใหความเปนธรรมระหวางประชาชน และผูประกอบการเอกชนตางๆที่ถูก
เวนคืนที่ดิน โดยใหเงินทดแทนที่เหมาะสม พรอมการแสดงเจตนารมณที่ดีเพื่อปฏิสัมพันธที่เขาใจกัน
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ระหวางภาครัฐกับเอกชนที่จะเกิดขึ้นตอๆไปในการปรับปรุงผังครั้งอื่นๆดวย โดยอาจชี้แจงในลักษณะ
ผลประโยชนที่เอื้อตอกันทุกฝายหาก เกิดแนวทางการพัฒนารวมกัน หรืออาจใชวิธีใหประชาชนผูเปน
เจาของที่ดินเขาเปนผูรวมลงทุนในลักษณะของผูถือหุน ซึ่งมีสิทธิจะไดรับผลประโยชนจากการพัฒนา
ที่ดิน เปรียบเทียบใหเห็นชัดเจนระหวางที่ดินที่ยังไมไดรับการพัฒนา กับที่ดินที่พัฒนาแลวจะสามารถ
กอใหเกิดประโยชนในทุกๆดาน ไมวาจะเปน ดานเศรษฐกิจ สังคม กายภาพ และสิ่งแวดลอม อยางไร ซึ่ง
วิธีดังกลาวนี้ ทําใหชวยใหรัฐและเอกชน ไมตองลงทุนคาใชจายในการเวนคืนที่ดินในระยะแรกมากนัก 
ทั้งยังไดรับความรวมมือของเจาของที่ดินดวย 
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ภาคผนวก 
 
 
 
 
 



 
แบบสอบถามผูซื้อ...1 

คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย  
(สาขาวิชา   การวางแผนภาคและเมือง) 
การศึกษาเรื่อง  : แนวทางการพัฒนาพื้นที่พานิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 
แบบสอบถาม : สําหรับผูมาใชบริการพื้นที่พานิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 
ผูวิจัย : นางสาวพัชรียา จารุพุทธิศิริพจน  นิสิตภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง  
คณะสถาปตยกรรมศาสตร     จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
 
กรุณาทําเครือ่งหมาย      ลงใน    
 
สวนที่ 1  ขอมูลสวนบุคคล 
1)  เพศ                  ชาย         หญิง 
 
2)  อายุ                  ต่ํากวา 15 ป           16-25   ป    26-35   ป 
                             36-45  ป     45-60   ป           มากกวา  60  ป 
 
3)  ระดับการศึกษาของทาน      ต่ํากวาประถมศึกษา       ประถมศึกษา 
        มัธยมศึกษา     อาชีว อนุปริญญา 
        ปริญญาตรี    สูงกวาปริญญาตรี 
 
4)  อาชีพของทาน         ขาราชการ    พนักงานรัฐวิสาหกิจ   พนักงานบริษัท 
         รับจางทั่วไป   เจาของกิจการสวนตัว      คาขาย 
         แมบาน    นักเรียน นิสิต นักศึกษา    อื่นๆ …………….. 
 
5)  รายรับของทานตอเดือน (บาท)        ต่ํากวา 3,000     3,001 – 5,000 
       5,001 – 10,000     10,001 – 20,000 
       20,001 – 30,000       30,000-50,000  
                                                                         50,001 – 100,000       มากกวา 100,000 ขึ้นไป 
 
6)  ปจจุบันทานพักอาศัยอยูที่    ในเขตเทศบาลเมืองนครปฐม 
        นอกเขตเทศบาลเมืองนครปฐม 
 
       กรุณากรอกรายละเอียดที่อยูอาศัยปจจุบันของทาน   หมู....................,ถนน......................................ตําบล
(แขวง)..............................................................................อําเภอ(เขต)...............................................จังหวัด
............................................................................................................................................................................................. 

แบบสอบถาม   :  ชุดที่  2. 
แบบสอบถามผูซื้อสินคา 

 

สําหรับเจาหนาที ่
ยาน         ตลาดเชาซอย 2 
                ตลาดปฐมงคล 
                ตลาดทรัพยสิน 
                ตลาดเกากั๋งบวย 
               ตลาดโอเดี่ยน 
                ตลาดขางสถานี
 รถไฟ(ตลาดกัลยา) 
                ถนนตนสน 
                 ตลาดทุงพระเมรุ 
ตําแหนง   ตลาด 
                 ปายรถเมล  
                 รานคา                     

ภาคผนวก ก 



 

 
แบบสอบถามผูซ้ือ(ภาคผนวก ก.)สินคา 

การปรับปรุงยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 
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สวนที่ 2  ขอมูลเกีย่วกับพื้นที่ศกึษา                                                                      
 1) ทานใชบริการในยานนี้บอยเพียงใด  และทํากิจกรรมประเภทใดเปนสวนใหญ (สามารถตอบคําถามไดมากกวา 1 
ขอ) 
*  กรุณาระบุตลาด ที่ทานใชบริการบอยๆที่สุด เลือกมาเพียง 3 ขอ และเรียงลําดับ 1,2,3 โดย กรุณาเขียนเครื่องหมาย 

 เรียงตามตลาดที่ทานใบริการบอยที่สุดตามลําดับ 
(  ตลาดเชาซอย 2    ตลาดปฐมงคล    ตลาดทรัพยสิน    ตลาดเกากั๋งบวย   

 ตลาดโอเดี่ยน    ตลาดขางสถานีรถไฟ    ถนนตนสน  ตลาดทุงพระเมรุ )                                          
ตลาดแหงที่ 1  ที่ทานมาใชบริการ คือ ตลาด...................................( กรุณาเขียนเครื่องหมาย  หนาตลาดที่ทาน
เลือก) 
 (  ตลาดเชาซอย 2    ตลาดปฐมงคล    ตลาดทรัพยสิน    ตลาดเกากั๋งบวย   

 ตลาดโอเดี่ยน    ตลาดขางสถานีรถไฟ    ถนนตนสน  ตลาดทุงพระเมรุ )                                          
ชวงเวลาที่ทานเขาใชบริการ   

   ชวงเขา   (6.00 – 8.00 น.)           ขวงเขา   (8.00 – 10.00 น.)        ชวงสาย  (10.00 –12.00 น.) 
    ชวงสาย  (12.00 –16.00 น.)       ชวงเย็น   (16.00 – 18.30 น)     ชวงเย็น  (18.30 – 20.00) 
    ชวงค่ํา (20.00 – 21.30)               ชวงค่ํา (21.30 – 23.00)           ชวงค่ํา (23.00 – 02.00) 
    ชวงค่ํา (02.00 – 06.00)               ชวงอื่นๆ โปรดระบุ.................................................................... 

 

 
 
 

ความถี่ในการมาที่นี ่ 
ทุกวัน 2 – 3 ครั้งตอ สัปดาห 1 ครั้งตอสัปดาห เดือนละ 1 ครั้ง นานกวา 1 เดือน/ครัง้ 

   ซื้อสินคา 
- ประเภทผักและผลไม 
- ประเภทเนื้อสตัว 
- ประเภทเครื่องนุงหม 
- ประเภทยารักษาโรค 
- ประเภทอาหารแหง 
- เบ็ดเตลด็ 
- อื่นๆโปรดระบุ................. 

         

   ตอรถประจําทางหรือรถไฟ      
 ทองเทีย่ว 

- องคพระปฐมเจดีย 
- พระราชวังสนามจัทนร 
- อื่นๆโปรดระบุ................. 

     

   ทําธุระ 
- ติดตอธนาคาร และแหลงเงนิทนุ 
- มาดูแลกิจการทางการคาในตลาด 

     

  อ่ืนๆ  
โปรดระบุ..……………. 

     

ประเภท
กิจกรรม 
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ตลาดแหงที่ 2  ที่ทานมาใชบริการ คือ ตลาด..............................( กรุณาเขียนเครื่องหมาย  หนาตลาดที่ทานเลือก) 
 (  ตลาดเชาซอย 2    ตลาดปฐมงคล    ตลาดทรัพยสิน    ตลาดเกากั๋งบวย 

 ตลาดโอเดี่ยน   ตลาดขางสถานีรถไฟ    ถนนตนสน  ตลาดทุงพระเมรุ )                                          
  ชวงเวลาที่ทานเขาใชบริการ   

  ขวงเขา   (6.00 – 8.00 น.)              ชวงเขา   (8.00 – 10.00 น.)            ชวงสาย  (10.00 –12.00 น.) 
   ชวงสาย  (12.00 –16.00 น.)          ชวงเย็น   (16.00 – 18.30 น.)          ชวงเย็น  (18.30 – 20.00) 
    ชวงค่ํา (20.00 – 21.30)            ชวงค่ํา (21.30 – 23.00)                ชวงค่ํา (23.00 – 02.00) 
    ชวงค่ํา (02.00 – 06.00)            ชวงอื่นๆ โปรดระบุ..................................................................... 

   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ความถี่ในการมาที่นี ่  
ทุกวัน 2 – 3 ครั้งตอ สัปดาห 1 ครั้งตอสัปดาห เดือนละ 1 ครั้ง นานกวา 1 เดือน/ครัง้ 

   ซื้อสินคา 
- ประเภทผักและผลไม 
- ประเภทเนื้อสตัว 
- ประเภทเครื่องนุงหม 
- ประเภทยารักษาโรค 
- ประเภทอาหารแหง 
- เบ็ดเตลด็ 
- อื่นๆโปรดระบุ................. 

     

   ตอรถประจําทางหรือรถไฟ      
 ทองเทีย่ว 

- องคพระปฐมเจดีย 
- พระราชวังสนามจัทนร 
- อื่นๆโปรดระบุ................. 

     

   ทําธุระ 
- ติดตอธนาคาร และแหลงเงนิทนุ 
- มาดูแลกิจการทางการคาในตลาด 

     

  อ่ืนๆ  
โปรดระบุ..……………. 

     

ประเภท
กิจกรร
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ตลาดแหงที่ 3 ที่ทานมาใชบริการ คือ ตลาด..............................( กรุณาเขียนเครื่องหมาย  หนาตลาดที่ทานเลือก) 
 (  ตลาดเชาซอย 2    ตลาดปฐมงคล    ตลาดทรัพยสิน    ตลาดเกากั๋งบวย  
  ตลาดโอเดี่ยน      ตลาดขางสถานีรถไฟ    ถนนตนสน   ตลาดทุงพระเมรุ  )                                           
ชวงเวลาที่ทานเขาใชบริการ    

   ขวงเขา   (6.00 – 8.00 น.)             ชวงเขา   (8.00 – 10.00 น.)           ชวงสาย  (10.00–12.00 น.) 
   ชวงสาย  (12.00 –16.00 น.)          ชวงเย็น   (16.00 – 18.30 น.)        ชวงเย็น  (18.30 – 20.00) 
   ชวงค่ํา (20.00 – 21.30)            ชวงค่ํา (21.30 – 23.00)            ชวงค่ํา (23.00 – 02.00) 
   ชวงค่ํา (02.00 – 06.00)             ชวงอื่นๆ โปรดระบุ....................................................................... 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ความถี่ในการมาที่นี ่  
 ทุกวัน 2 – 3 ครั้งตอ สัปดาห 1 ครั้งตอสัปดาห เดือนละ 1 ครั้ง นานกวา 1 เดือน/ครัง้ 

   ซื้อสินคา 
- ประเภทผักและผลไม 
- ประเภทเนื้อสตัว 
- ประเภทเครื่องนุงหม 
- ประเภทยารักษาโรค 
- ประเภทอาหารแหง 
- เบ็ดเตลด็ 
- อื่นๆโปรดระบุ........................ 

     

   ตอรถประจําทางหรือรถไฟ      
 ทองเทีย่ว 

- องคพระปฐมเจดีย 
- พระราชวังสนามจัทนร 
- อื่นๆโปรดระบุ........................ 

     

   ทําธุระ 
- ติดตอธนาคาร และแหลงเงนิทนุ 
- มาดูแลกิจการทางการคาในตลาด 

     

  อ่ืนๆ  
โปรดระบุ..…………………… 

     

ประเภท
กิจกรรม 



 

 
แบบสอบถามผูซ้ือ(ภาคผนวก ก.)สินคา 

การปรับปรุงยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 
 

280

2) ทานคิดวา ยานพาณิชยกรรมแหงนี้มีผลกระทบตอ ตัวทาน ชุมชน และยานการคา อยางไร  มากที่สุด( กรุณา
เขียนเครื่องหมาย  เรียงตามสิ่งที่มีผลกระทบตอ ตัวทาน ชุมชน และยานการคา ) 
: ตัวทาน (เลือก 5 ขอที่ทานคิดวามีผลกระทบตอตัวทาน) 
กรุณาเขียน
เครื่องหมาย 

 

 
ผลดีกระทบตอ ตัวทาน 

กรุณาเขียน
เครื่องหมาย 

 

 
ผลเสียกระทบตอ ตัวทาน 

 ทําใหทานมีงานทําเพิ่มมากขึ้น หรือทําใหทานมี
ความตองการทํางานในพื้นที่แหงนี้มากขึ้น 

 ทําใหทานมีงานทําเพิ่มนอยลง หรือทําใหทาน
มีความตองการทํางานในพื้นที่แหงนีน้อยลง 

 ทําใหทานตองการอาศัยอยูในบริเวณพื้นแหงนี้
มากขึ้น 
 

 ทําใหทานตองการอาศัยอยูในบริเวณพื้นแหงนี้
นอยลง 
 

 ทําใหทานมีแหลงซ้ืออาหาร ที่สะดวก  ครบครัน 
และมีคุณภาพ 

 ทําใหทานขาดแหลงขายสินคา 

 ทําใหทานมีแหลงซ้ืออาหารที่ ราคาประหยัด 
ทําใหทานมีแหลงซ้ือสินคา ประเภทของอุปโภค
(ของใช) มากขึ้น 

 ทําใหทานเดินทางไมสะดวก 
 

 ทําใหทานมีรายไดมากขึ้นจากอาชีพเสริม จาก
การคาขายภายในพื้นที่แหงนี ้
 

 ทําใหทานมีรายไดนอยลง 

 ทําใหทานมีแหลงซ้ือขายสินคามากขึ้น 

 อื่นๆ โปรดระบุ.............................................. 
 อื่นๆ โปรดระบุ.............................................. 

………………………………………………… 
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ตอขอ 2) ทานคิดวา ยานพาณิชยกรรมแหงนี้มีผลกระทบตอ ตัวทาน ชุมชน และยานการคา อยางไร  มากที่สุด( 
กรุณาเขียนเครื่องหมาย  เรียงตามสิ่งที่มีผลกระทบตอ ตัวทาน ชุมชน และยานการคา ) 
: ชุมชน (เลือก 5 ขอที่ทานคิดวามีผลกระทบตอชุมชน) 
กรุณาเขียน
เครื่องหมาย 

 

 
ผลดีกระทบตอชุมชน 

กรุณาเขียน
เครื่องหมาย 

 

 
ผลเสียกระทบตอ ชุมชน 

 ทําใหชุมชนมีกิจกรรมทางการคาหนาแนน มี
เศรษฐกิจที่ดีขึ้น 

 ทําใหชุมชนมีกิจกรรมทางการคาหนาแนน มี
เศรษฐกิจที่แยลง 

 ทําใหชุมชนมีชีวิตชีวามากขึ้น เพราะเปนเมืองที่
ไมเงียบเหงา เปนชุนชนนาอยูอาศัย 
 

 ทําใหชุมชนไมนาอยูอาศัย  เพราะมีปญหา
มากมาย 

 ทําใหชุมชนมีความสวยงามมากขึ้น  ทําใหชุมชนเสื่อมโทรมลงทําใหชุมชนมีความ
แออัด ยัดเยียด  ไมเปนระเบียบ 

 ทําใหชุมชนมีความเขมแข็ง และมีการรวมใจ
พัฒนามากขึ้น 

 ทําใหชุมชนเกิดปญหาการจราจรติดขัด ใน
บริเวณชุมชนของทาน 

 ทําใหชุมชนมีคนยายเขามาอยูจํานวนมากๆ  ขึ้น
เร่ือยๆ 
 

 ทําใหชุมชนเกิดปญหาการจราจรติดขัด ใน
บริเวณชุมชนของทาน พาะเวลาเรงดวน ใน
เวลาเรงดวน 

 ไมมีการจัดระบบ ทําความสะอาด  ที่มี
คุณภาพเพียงพอ 

 อื่นๆ โปรดระบุ.................................................. 
…………………………………………………… 
……………………………………………………  อื่นๆ โปรดระบุ.............................................. 

: ยานการคา (เลือก 5 ขอที่ทานคิดวามีผลกระทบตอตัวยานการคา) 
กรุณาเขียน
เครื่องหมาย 

 

 
ผลดีกระทบตอ ยานการคา 

กรุณาเขียน
เครื่องหมาย 

 

 
ผลเสียกระทบตอ ยานการคา 

 ยานการคามีความแออัด มาก มีการขยายตัวมาก
ขึ้น และใหญมากขึ้นเรื่อย ทําใหตลาดใหญ คนมา
อยูเยอะ 

 สาธารณูปโภค ( ไฟฟา ประปา โทรศัพท) ไม
เพียงพอ กระจายไมทั่วถึง 
 

 มีการคาขาย ที่เพียงพอ และครบครัน สะดวกใน
การใชงาน 

 คาเชาพื้นที่มีราคาสูงขึ้น 
 

 มีการเขาถึงยานการคาตางๆในเขตยานพานิชยก
รรม ที่งายและรวดเร็ว 
 

 ยานการคามีความสับสนวุนวาย เกิดปญหา
มากมาย 

 ยานการคามีความซบเซา เงียบ ยานการคาไม
มีคนมาใชบริการ 

 มีการจราจรที่แออัด ติดขัด  รุนแรง สงผล
กระทบตอปญหาเมืองชัดเจน 

  
อื่นๆ โปรดระบุ.................................................. 
…………………………………………………... 
…………………………………………………... 
……………………………………………………  อื่นๆ โปรดระบุ.............................................. 
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3) หากทานผานเขามา ในพื้นที่ที่แหงนี้ ทานมักจะ ..........................................(สามารถตอบไดมากกวา 1 ขอ) 
      เดินเลนดูสินคา                      ทองเที่ยวแหลงโบราณสถาน   นัดพบ ณ จุดนัดพบ   
      มารับประทานอาหาร    เสริมความงาม                         อื่นๆ ระบ…ุ………………………… 
4)  หากทานมาสถานที่นี้ เพื่อทําธุระทานมักจะ   (สามารถตอบไดมากกวา 1 ขอ) 
       ติดตอราชการ    ติดตอธุรกิจสวนตัว             เรียนหนังสือ / เรียนพิเศษ  
       ทํางานในยานนี้    มา  รับ-สงบุตรหลานมาเรียน   อื่นๆ ระบ…ุ……………………......... 
5)  เม่ือทานมาสถานที่นี้ สินคาสวนใหญที่ทานมักเลือกซื้อเปนประจํา คือ   (กรุณาเลือกตอบเพียง 3 ขอโดยเรียงลําดับ
หมายเลข 1,2,3  ลงใน   จากมากที่สุดไปนอยตามลําดับ) 
      กลุมสินคา ประเภท อาหารสด  (ผัก  ผลไม เนื้อสัตว) และอาหารปรุงสําเร็จ   
     กลุมสินคาประเภท ของใชในชีวิตประจําวัน และเครื่องใชภายในบาน 
     กลุมสินคาประเภท เส้ือผา  รองเทา  กระเปา และเครื่องประดับ 
     กลุมสินคาประเภท หนังสือ  ส่ิงตีพิมพ  อุปกรณเครื่องเขียน 

 กลุมสินคาประเภทอื่นอื่นๆ  ไดแกสินคา
ประเภท…………………………………………………………………………………………………………............................
... 

          …………………………………………………………………………………………………………............................... 
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กรุณาเรียงลําดับชนิดสินคาที่ทานซื้อบอยที่สุด 1-5 ขอ  ตามลําดับความถี่ในการชื้อ และเขียนเครื่องหมายถูกในชอง
ประเภท  (1.ซื้อรานคาคาปลีก  /   2.ซื้อรานคาคาสง)

ประเภท 
 
 

(1)     (2) 

สินคาที่จําเปนตอ
ชีวิตประจําวนั 

กรุณา
ระบุ

ตลาดที่
ทานซื้อ 

เรียงลําดับ 
(1,2,3,...) 

ประเภท 
 
 

(1)    (2) 

สินคาที่จําเปนตอ
ชีวิตประจําวนั 

กรุณา
ระบุ

ตลาดที่
ทานซื้อ 

เรียงลําดับ 
(1,2,3,...) 

  1.ผักสด     24.เสื้อผาสําเร็จรูป   
  2.ผลไมสด     25.เครื่องใชในครัว   
  3.ไข     26.เครื่องประดับ   
  4.เนื้อหมู ชําแระ     27.ของใชเบ็ดเตล็ด   
  5.เนื้อไก ชําแระ     28.ของเด็กเลน   
  6.เนื้อวัว ชําแระ     29.สิ่งตีพิมพ   
  7.อาหารสดจาก

ทะเล 
    30.เครื่องหนัง 

รองเทา กระเปา  
  

  8.เครื่องปรุง
ประกอบอาหาร 

    31.ยา สมุนไพร   

  9.ผักดอง พริกแกง 
น้ําพริก 

    32.ซีดี เทป   

  10.อาหารตากแหง     33.รานสังฆภัณฑ   
  11.น้ําอัดลม น้ํา

ผลไม 
    34.เครื่องเขียน 

อุปกรณการเรียน 
  

  12.อาหารคาวปรุง
สําเร็จ 

    35.หนังสือ วารสาร   

  13.อาหารหวานปรุง
สําเร็จ 

    36.ของตกแตงบาน   

  14.ลูกอม ขนม 
 
 

    37.รานอุปกรณ 
อิเล็กทรอนิกส 
วิทยุ มินิคอมโป 

  

  15. ขนมขบเคี้ยว   
  16.ของชําตางๆ   
  17.ดอกไมสด   
  18.ปลาสด   
  19.อาหารจานดวน 

กวยเตี๋ยว  
  

  20.ยารักษาโรคคน   

  38.อื่นๆ……………. 
…………………….. 
…………………….. 
…………………….. 
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ประเภท 
 

 
(1)     (2) 

สินคาที่จําเปนตอ
ชีวิตประจําวนั 

กรุณา
ระบุ

ตลาดที่
ทานซื้อ 

จํานวน
รานที่
ทานซื้อ
ประจํา 

ประเภท 
 

 
(1)    (2)   

สินคาที่จําเปนตอ
ชีวิตประจําวนั 

กรุณา
ระบุ

ตลาดที่
ทานซื้อ 

จํานวน
รานที่
ทานซื้อ
ประจํา 

  21.ยารักษาโรคสัตว   
  22.อุปกรณ และ

อาหารสัตว 
  

  23.อื่นๆ   

     

  รวม     รวม   
 
6)  จากขอ 5)  ประเภทของสินคาที่ทานซื้อเปนประจํา ในอันดับที่ 1,2,3,4 และ 5  นั้นทานมักจะซื้อจากที่ใดมากที่สุด     

แหลงที่ซ้ือสินคา อันดับของสินคาที่เลือก 
หาบเร – แผงลอย รานคา – ตึกแถว ตลาดกลางสนิคาเกษตร 

1.    
2.    
3.    
4.    
5.    

7)  ทานตัดสินใจซื้อสินคาในพื้นที่แหงนี้ดวยเหตุผลใด 
           ใกลบานเดินทางสะดวก /เขาออกสะดวก       ใกลที่ทํางาน/ สถานที่เรียน  
           เปนทางผานหรือจุดเปลี่ยนเสนทาง     มีสินคาใหเลือกหลากหลาย /สดใหม 

 คุนเคยหรือรูจักกับผูคา      สามารถตอรองราคาไดหรือมีราคาถูกกวา 
   อื่นๆ โปรดระบุ............................................................................................................................................... 

8)  ปกติทานเดินทางมายานนี้ อยางไร 
           รถยนตสวนตัว              รถประจําทาง      รถสองแถว    
           รถไฟ                                       มอเตอรไซดรับจาง                            รถจักรยานยนตlสวนตัว    
            จักรยาน 
 *กรณี  รถประจําทางสาธารณะ  โปรดระบุ ประเภท และสายรถประจําทางสาธารณะที่ทานใชบริการตามหมวด
การใหบริการ 

  หมวดที่ 1 รถเมลขาว (รถโดยสารในเขตเมืองหรือในเขตเทศบาล) 
  หมวดที่ 2 รถเมลแดง(รถประจําทางระหวางกรุงเทพกับนครปฐม) 
  หมวดที่ 3 รถโดยสารระหวางจังหวัดนครปฐมกับจังหวัดรอบๆ(สุพรรณบุรี ราชบุรี กาญจนบุรีเปนตน)  
  หมวดที่ 4 การเดินรถประจําทางภายในจังหวัดไปอําเภอตางๆ(บางเลน สามพราน กําแพงแสน เปนตน) 
   อื่นๆโปรดระบุ.....................................................................................................................................................
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9)  ทานมักมาพื้นที่แหงนี้ในชวงเวลาใด 
จันทร – ศุกร                                                                                     

 ขวงเขา   (6.00 – 8.00 น.)          ขวงเขา   (8.00 – 10.00 น.)         ชวงสาย  (10.00 –12.00 น.) 
            ชวงสาย  (12.00 –16.00 น.)            ชวงเย็น   (16.00 – 18.30 น.)             ชวงเย็น  (18.30 – 20.00) 
  ชวงค่ํา (20.00 – 21.30)               ชวงค่ํา (21.30 – 23.00)                   ชวงค่ํา (23.00 – 02.00) 
             ชวงค่ํา (02.00 – 06.00)                 ชวงอื่นๆ โปรดระบุ....................................................................... 

เสาร –อาทิตย  และนักขัตฤกษ      
 ขวงเขา   (6.00 – 8.00 น.)          ขวงเขา   (8.00 – 10.00 น.)         ชวงสาย  (10.00 –12.00 น.) 
            ชวงสาย  (12.00 –16.00 น.)             ชวงเย็น   (16.00 – 18.30 น.)            ชวงเย็น  (18.30 – 20.00) 
  ชวงค่ํา (20.00 – 21.30)                ชวงค่ํา (21.30 – 23.00)                  ชวงค่ํา (23.00 – 02.00) 
             ชวงค่ํา (02.00 – 06.00)                  ชวงอื่นๆ โปรดระบุ.......................................................................        

 
10) ปกติทาน.เดินทาง  จากสถานที่พักหรือที่ทํางาน  มาในพื้นที่แหงนี้  ใชเวลาประมาณ  ใหเลือกตอบ 3 แหงที่ทานไปบอย
ที่สุด (เขียนเครื่องหมาย   ทับชอง)  
 
 
ตลาดแหงที ่1 
ระยะทาง 
(กิโลเมตร) 

เวลาในการ
เดินทาง 
(กม.) 

จากกรงุเทพมหานคร ถึง
ตลาด......................... 
    ตลาดเชาซอย 2 
    ตลาดปฐมงคล 
    ตลาดทรัพยสิน 
    ตลาดเกากัง๋บวย 
    ตลาดโอเด่ียน 
    ตลาดขางสถาน ี
    รถไฟ 

 ตลาดทุงพระเมร ุ

จากชุมชน.......... โปรดระบุ
......................... 
ถึงตลาด.................... 
    ตลาดเชาซอย 2 
    ตลาดปฐมงคล 
    ตลาดทรัพยสิน 
    ตลาดเกากัง๋บวย 
    ตลาดโอเด่ียน 
    ตลาดขางสถาน ี
   รถไฟ 
   ตลาดทุงพระเมรุ 

จากอาํเภอ................... 
    อําเภอเมือง 
    อําเภอดอนตูม 
    อําเภอนครชัยศร ี
    อําเภอสามพราน 
    อําเภอพุทธมณฑล 
    อําเภอบางเลน 
    อําเภอกําแพงแสน    
ถึงตลาด...................... 
    ตลาดเชาซอย 2 
    ตลาดปฐมงคล 
    ตลาดทรัพยสิน 
    ตลาดเกากัง๋บวย 
    ตลาดโอเด่ียน 
    ตลาดขางสถาน ี
   รถไฟ 
   ตลาดทุงพระเมรุ 

จากจงัหวัด  
โปรระบุ....................... 
ถึงตลาด..................... 
    ตลาดเชาซอย 2 
    ตลาดปฐมงคล 
    ตลาดทรัพยสิน 
    ตลาดเกากัง๋บวย 
    ตลาดโอเด่ียน 
    ตลาดขางสถาน ี
 รถไฟ 
    ตลาดทุงพระเมร ุ

 นอยกวา หรือ ประมาณ 30 
นาท ี

นอยกวา หรือ ประมาณ 30 
นาท ี

นอยกวา หรือ ประมาณ 30 
นาท ี

นอยกวา หรือ ประมาณ 30 นาท ี

 มากกวา 30 นาที  ถึง 1 ชม. มากกวา 30 นาที  ถึง 1 ชม. มากกวา 30 นาที  ถึง 1 ชม. มากกวา 30 นาที  ถึง 1 ชม. 
 

 
กรุณาเขียน

เครื่องหมาย  
ทับชอง ทีทาน
เลือก  

มากกวา   1  ชั่วโมง มากกวา   1  ชั่วโมง มากกวา   1  ชั่วโมง มากกวา   1  ชั่วโมง 
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ตลาดแหงที ่2 
ระยะทาง 
(กิโลเมตร) 

เวลาในการ
เดินทาง 
(กม.) 

จากกรงุเทพมหานคร ถึง
ตลาด......................... 
    ตลาดเชาซอย 2 
    ตลาดปฐมงคล 
    ตลาดทรัพยสิน 
    ตลาดเกากัง๋บวย 
    ตลาดโอเด่ียน 
    ตลาดขางสถาน ี
    รถไฟ 

 ตลาดทุงพระเมร ุ

จากชุมชน.......... โปรดระบุ
......................... 
ถึงตลาด.................... 
    ตลาดเชาซอย 2 
    ตลาดปฐมงคล 
    ตลาดทรัพยสิน 
    ตลาดเกากัง๋บวย 
    ตลาดโอเด่ียน 
    ตลาดขางสถาน ี
   รถไฟ 
   ตลาดทุงพระเมรุ 

จากอาํเภอ................... 
    อําเภอเมือง 
    อําเภอดอนตูม 
    อําเภอนครชัยศร ี
    อําเภอสามพราน 
    อําเภอพุทธมณฑล 
    อําเภอบางเลน 
    อําเภอกําแพงแสน    
ถึงตลาด...................... 
    ตลาดเชาซอย 2 
    ตลาดปฐมงคล 
    ตลาดทรัพยสิน 
    ตลาดเกากัง๋บวย 
    ตลาดโอเด่ียน 
    ตลาดขางสถาน ี
   รถไฟ 
   ตลาดทุงพระเมรุ 

จากจงัหวัด  
โปรระบุ....................... 
ถึงตลาด..................... 
    ตลาดเชาซอย 2 
    ตลาดปฐมงคล 
    ตลาดทรัพยสิน 
    ตลาดเกากัง๋บวย 
    ตลาดโอเด่ียน 
    ตลาดขางสถาน ี
 รถไฟ 
    ตลาดทุงพระเมร ุ

 นอยกวา หรือ ประมาณ 30 
นาท ี

นอยกวา หรือ ประมาณ 30 
นาท ี

นอยกวา หรือ ประมาณ 30 
นาท ี

นอยกวา หรือ ประมาณ 30 นาท ี

 มากกวา 30 นาที  ถึง 1 ชม. มากกวา 30 นาที  ถึง 1 ชม. มากกวา 30 นาที  ถึง 1 ชม. มากกวา 30 นาที  ถึง 1 ชม. 
 

 
กรุณาเขียน

เครื่องหมาย  
ทับชอง ทีทาน
เลือก  

มากกวา   1  ชั่วโมง มากกวา   1  ชั่วโมง มากกวา   1  ชั่วโมง มากกวา   1  ชั่วโมง 

 
ตลาดแหงที ่3 
ระยะทาง 
(กิโลเมตร) 

เวลาในการ
เดินทาง 
(กม.) 

จากกรงุเทพมหานคร ถึง
ตลาด......................... 
    ตลาดเชาซอย 2 
    ตลาดปฐมงคล 
    ตลาดทรัพยสิน 
    ตลาดเกากัง๋บวย 
    ตลาดโอเด่ียน 
    ตลาดขางสถาน ี
    รถไฟ 

 ตลาดทุงพระเมร ุ

จากชุมชน.......... โปรดระบุ
......................... 
ถึงตลาด.................... 
    ตลาดเชาซอย 2 
    ตลาดปฐมงคล 
    ตลาดทรัพยสิน 
    ตลาดเกากัง๋บวย 
    ตลาดโอเด่ียน 
    ตลาดขางสถาน ี
   รถไฟ 
   ตลาดทุงพระเมรุ 

จากอาํเภอ................... 
    อําเภอเมือง 
    อําเภอดอนตูม 
    อําเภอนครชัยศร ี
    อําเภอสามพราน 
    อําเภอพุทธมณฑล 
    อําเภอบางเลน 
    อําเภอกําแพงแสน    
ถึงตลาด...................... 
    ตลาดเชาซอย 2 
    ตลาดปฐมงคล 
    ตลาดทรัพยสิน 
    ตลาดเกากัง๋บวย 
    ตลาดโอเด่ียน 
    ตลาดขางสถาน ี
   รถไฟ 
   ตลาดทุงพระเมรุ 

จากจงัหวัด  
โปรระบุ....................... 
ถึงตลาด..................... 
    ตลาดเชาซอย 2 
    ตลาดปฐมงคล 
    ตลาดทรัพยสิน 
    ตลาดเกากัง๋บวย 
    ตลาดโอเด่ียน 
    ตลาดขางสถาน ี
 รถไฟ 
    ตลาดทุงพระเมร ุ

 นอยกวา หรือ ประมาณ 30 
นาท ี

นอยกวา หรือ ประมาณ 30 
นาท ี

นอยกวา หรือ ประมาณ 30 
นาท ี

นอยกวา หรือ ประมาณ 30 นาท ี

 มากกวา 30 นาที  ถึง 1 ชม. มากกวา 30 นาที  ถึง 1 ชม. มากกวา 30 นาที  ถึง 1 ชม. มากกวา 30 นาที  ถึง 1 ชม. 
 

 
กรุณาเขียน

เครื่องหมาย  
ทับชอง ทีทาน
เลือก  

มากกวา   1  ชั่วโมง มากกวา   1  ชั่วโมง มากกวา   1  ชั่วโมง มากกวา   1  ชั่วโมง 
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11)  ปญหาหลักที่ทานประสบในการเขาใชบริการภายในยานการคาแหงนี้ คือ         
 ไมมีที่จอดรถ       การจราจรติดขัด 
 ปญหาหาบเร – แผงลอยกีดขวางทางเดิน    ปญหา……ฝุนควัน……กล่ิน………เสียงดัง 
 ความแออัดของผูคนที่รอรถประจําทาง 
 ขาดแคลนรถบริการทางสาธารณะ 
 ปญหาอื่นๆ   โปรดระบ…ุ…………………………………… 

………………………………………………………………………….. 
12) หากทานเปนคนนอกพื้นที่ (นอกเขตเทศบาล หรือคนจังหวัดอื่นใกลเคียง)  เหตุใดทานไมเลือกซื้อสินคาที่ระแวกบาน
ของทาน ( เลือก 3 ขอ ที่ทานคิดวาเปนเหตุผลใหทาน เลือกมาคาขายบริเวณ เทศบาลนครนครปฐม) 
   ซื้อสินคาไดปริมาณนอย 
   ซื้อสินคาราคาแพง 
   พื้นที่คาขายเขาถึงไมสะดวก 
   สินคาขาดคุณภาพ ไมไดมาตรฐาน 
   สินคาที่ขายไมหลากหลาย ไมครบเทาที่ตองการซื้อ 
   อื่นๆ โปรดระบุ................................................................................................ 

 
สวนที่ 3  สวนเสนอแนะแนวทางการปรับปรุงตลาด 
กรุณาเลือกตลาดที่ควรปรับปรุงมากที่สุด 
 (  ตลาดเชาซอย 2    ตลาดปฐมงคล    ตลาดทรัพยสิน   ตลาดเกากั๋งบวย   ตลาดโอเดี่ยน                       

 ตลาดขางสถานีรถไฟ    ถนนตนสน  ตลาดทุงพระเมรุ )                                          
1)  ทานคิดวาบริเวณพื้นที่แหงนี้ควรไดรับการปรับปรุงหรือไม และทําไมตองปรับปรุง  โปรดเสนอแนะ 
 (ตอบ 3 ขอ ตามลําดับที่ทานคิดวาควรปรับปรุงมากที่สุดและสําคัญที่สุดโดยลงความเห็นของทานทุกตลาด) 
ตัวอยาง เชน ..... 

เหตุผลที่ตองปรับปรุง (กรุณาเขียนเครื่องหมาย  ในชอง)  
   

ตลาด 
 
 

พื้นที่คาขาย
แออัด 

 
 

ขาดการ
ขนสงที่ดี 

 

 
 

การเขาถึง
พื้นที่ไม
สะดวก 

 
 

การจราจร 
ติด ขัด 

 
 

ขาดแคลนที่
จอดรถ 

 
 

ขาดความ
งาม พื้นที่ 
เสื่อมโทรม 

 
 
 

อื่นๆโปรด
ระบุ... 

ควรปรับปรุง
ลําดับที่ 
..........(กรุณา
เรียงลําดับ 
1,2,3,.และ
เลือกเพียง 3 
ขอ.) 

ตลาดเชาซอย 
2 

       1 

ตลาดปฐมงคล    
  

       2 

อ่ืนๆโปรดระบุ
.....................      

        

 
โปรดแสดงความคิดเห็นของทานดังตอไปนี้ .. .. ... 
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เหตุผลที่ตองปรับปรุง (กรุณาเขียนเครื่องหมาย  ในชอง)  
   

 
 

ตลาด 

 
 

พื้นที่
คาขาย
แออัด 

 
 

ขาดการ
ขนสงที่ด ี

 

 
 

การเขาถึง
พื้นที่ไม
สะดวก 

 
 

การจราจร 
ติด ขดั 

 
 

ขาดแคลน
ที่จอดรถ 

 
 

ขาดความ
งาม พื้นที่ 
เสื่อมโทรม 

 
 
 

อื่นๆโปรด
ระบุ... 

ควร
ปรับปรุง
ลําดับที่ 
..........
(กรุณา

เรียงลําดับ 
1,2,3,.และ
เลือกเพียง 

3 ขอ.) 
ตลาดเชา
ซอย 2 

        

ตลาด
ปฐมงคล      
  

        

ตลาด
ทรัพยสิน     

        

ตลาดเกา
กั๋งบวย        

        

ตลาด
โอเดี่ยน       
  

        

ตลาดขาง
สถานีรถไฟ  

        

ถนนตนสน          
อื่นๆโปรด
ระบุ...........   

        

....และถาควรปรับปรุง ควรปรับปรุงอยางไร   โปรดแสดงความคิดเห็นของทาน  (โดยเรียงลําดับ   การปรับปรุง ทั้ง 3 ขอ ใส 
1,2 ,3 ลงในตารางโดยลงความเห็นของทานในทุกตลาด) 
ตัวอยางเชน ..... 

การเสนอแนะ แนวทางปรับปรุง  
 

ตลาด 
ขยายพื้นที่

การคาเพิ่มขึ้น 
จัดหาพื้นที่จอด

รถเพิ่ม 
จัดระเบียบ
พื้นที่ แยก
ประเภทการ
ขนสงและการ
ซ้ือขายออกให
ไมทับเสนทาง

กัน 

พัฒนารูปแบบ
ความงามของ
กลุมอาคาร

ตลาด 

ปรับปรุง ระบบ
บําบัดตางๆ 

 
 

อื่นๆโปรดระบุ
... 

ตลาดเชาซอย 2 1  2  3  
ตลาดปฐมงคล       
  

 1 2 3   

ตลาดทรัพยสิน       1  2  3  
อ่ืนๆโปรดระบุ…..         



 

 
แบบสอบถามผูซ้ือ(ภาคผนวก ก.)สินคา 

การปรับปรุงยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 
 

289

....และถาควรปรับปรุง ควรปรับปรุงอยางไร   โปรดแสดงความคิดเห็นของทาน  (โดยเรียงลําดับ   การปรับปรุง ทั้ง 3 ขอ ใส 
1,2 ,3 ลงในตารางโดยลงความเห็นของทานในทุกตลาด) 
โปรดแสดงความคิดเห็นของทานดังตอไปนี้ .. .. ... 

การเสนอแนะ แนวทางปรับปรุง  
 

ตลาด 
ขยายพื้นที่

การคาเพิ่มขึ้น 
จัดหาพื้นที่จอด

รถเพิ่ม 
จัดระเบียบ
พื้นที่ แยก
ประเภทการ
ขนสงและการ
ซ้ือขายออกให
ไมทับเสนทาง

กัน 

พัฒนารูปแบบ
ความงามของ
กลุมอาคาร

ตลาด 

ปรับปรุง ระบบ
บําบัดตางๆ 

 
 

อื่นๆโปรดระบุ
... 

ตลาดเชาซอย 
2 

      

ตลาดปฐมงคล   
  

      

ตลาดทรัพยสิน         
ตลาดเกากั๋ง
บวย        

      

ตลาดโอเดี่ยน    
  

      

ตลาดขางสถานี
รถไฟ        

      

ถนนตนสน              
อื่นๆโปรดระบุ
.....................     

      

 
แนวทางการเสนอแนะเกี่ยวกับ การจัดกลุมของยานการคา  
2) เนื่องจากยานการคา (ตลาด) ในเขตเทศบาลนคร นครปฐม บางยาน มีความซบเซามาก บางยานมีความแออัด มาก ใน
ขอนี้จึงเสนอแนะ แนวทาง การจัดกลุมของตลาด ที่มีความสําคัญในระดับตางๆกัน ดังนี้ ( กรุณาเขียนเครื่องหมาย  ใน
ขอที่ทานเห็นดวย ทุกขอ  ) 

2.1 กลุมตลาด กลุมที่ 1 คือ จัดกลุม ตลาดทรัพยสิน เขากับกลุมตลาดเกากั๋งบวย 
เห็นดวย เหตุผลที่เห็นดวย ไมเห็น

ดวย 
เหตุผลที่ไมเห็นดวย 

 เพื่อเพิ่มพื้นที่ตลาด และลดความแออัดของตลาด
ทรัพยสิน 

 ตลาดกั๋งบวยไมนาจะมีคนเขาไปใชงานไดอีก 

 เพิ่มพื้นที่จอดรถ  ระบบขนสง เขาไมถึง 
 ฟนฟูตลาดกั่งบวยใหเปนตลาดขายผลไมและขาวหลาม 

ของฝากตางๆ (ลักษณะคลายตลาดดอนหวาย) 
 ควรสงเสริมตลาดกั๋งบวยใหเปนที่อยูอาศัยไปแทน 

 อื่นๆ โปรดระบุ..............................................  อื่นๆ โปรดระบุ.............................................. 
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2.2 กลุมตลาด กลุมที่ 2 คือ จัดกลุม ตลาดทรัพยสิน เขากับกลุม ตลาดโอเดี่ยน และอาคารพาณิชยถนนตนสน 
และกลุมอาคารถนนริมถนนซายพระ 
เห็นดวย เหตุผลที่เห็นดวย ไมเห็น

ดวย 
เหตุผลที่ไมเห็นดวย 

 เพื่อเพิ่มพื้นที่ตลาด และลดความแออัดของตลาดทรัพย 
สิน 

 ตลาดโอเดี่ยนไมนาจะมีคนเขาไปใชงานไดอีก 

 เพิ่มพื้นที่จอดรถ  ระบบขนสง เขาไมถึง 
 ฟนฟูตลาดโอเดี่ยนใหเปนตลาดขายผลไมและขาว

หลาม ของฝากตางๆ (ลักษณะคลายตลาดดอนหวาย) 
 ที่จอดรถมีนอย มาก 

   ถนนภายในตลาดเล็กเกินไปไมเหมาะ แกการต้ังตลาด 
 อื่นๆ โปรดระบุ..............................................  อื่นๆ โปรดระบุ.............................................. 

2.3 กลุมตลาด กลุมที่ 3 คือ จัดกลุม ตลาดทรัพยสิน เขากับกลุม ตลาดเชาซอยสอง 
เห็นดวย เหตุผลที่เห็นดวย ไมเห็น

ดวย 
เหตุผลที่ไมเห็นดวย 

 เพื่อเพิ่มพื้นที่ตลาดซอย 2   ทําใหเกิดปญหารถติดมากขึ้น 
   ใกลพื้นที่ราชการเกินไป กิจกรรมการคาจะรบกวน

พื้นที่สถาบันราชการ 
   ที่จอดรถมีนอย มาก 
 อื่นๆ โปรดระบุ..............................................  อื่นๆ โปรดระบุ.............................................. 

2.4 กลุมตลาด กลุมที่ 4 คือ จัดกลุม โอเดี่ยน ตลาด เกากั๋งบวย และ อาคารพาณิชยถนนตนสน 
เห็นดวย เหตุผลที่เห็นดวย ไมเห็น

ดวย 
เหตุผลที่ไมเห็นดวย 

 พัฒนาใหเปนยานกา รคา แบบ รองรับนักเที่ยว  ไมมีกิจกรรมมากพอ และไมสามารถเกิดยานการคาได 
 มีระยะการเดินที่ไกลเกินไป  มีระยะการเดินที่สามรถสงเสริมใหคนเดินซ้ือของได 
 ยานพาณิชยกกรมกลุมนี้กวางมาก อาจทําใหเกิด

ปญหาเมืองตามมา 
 อื่นๆ โปรดระบุ...........................................................  อื่นๆ โปรดระบุ......................................................... 

2.5 กลุมตลาด กลุมที่ 5 คือ จัดกลุม ตลาดปฐมมงคล ใหแยกระหวางคาปลีก – คาสง ผักและผลไม ชัดเจน 
และจัดเตรียมพื้นที่ใหเหมาะสม  
เห็นดวย เหตุผลที่เห็นดวย ไมเห็น

ดวย 
เหตุผลที่ไมเห็นดวย 

 พื้นที่ตลาดใหญมากเกิน ไป  แบบเดิมดีอยูแลว ไมควรเปลี่ยนแปลง 
 กิจกรรมทางการคาไมสอดคลองกับรูปแบบตลาด 

เขาถึงไดยาก  
  

 อื่นๆ โปรดระบุ...........................................................  อื่นๆ โปรดระบุ......................................................... 
 
 



 

 
แบบสอบถามผูซ้ือ(ภาคผนวก ก.)สินคา 

การปรับปรุงยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 
 

291

2.6 กลุมตลาด กลุมที่ 6 คือ จัดกลุม ตลาดริมทางรถไฟไวกับตลาดทรัพยสิน โดยพัฒนาพื้นที่โดยรอบ และ
พื้นที่รกราง 
เห็นดวย เหตุผลที่เห็นดวย ไมเห็น

ดวย 
เหตุผลที่ไมเห็นดวย 

 ใชพื้นที่ฝงขวาของถนนริมทางรถไฟใหเปนตลาด  ตลาดทรัพยสินมีพื้นที่เพียงพออยูแลว 
 ใชพื้นที่ฝงขวาของถนนริมทางรถไฟใหเปนที่จอดรถ  ที่จอดรถไมขาดแคลน มีเพียงพออยูแลว 
 จัดพื้นที่ริมทางรถไฟเปนที่จอดรถที่ไดมาตรฐาน   
 สรางทางเดินเช่ือพื้นที่ถึงกันทัง้หมด   
 อื่นๆ โปรดระบุ...........................................................  อื่นๆ โปรดระบุ......................................................... 
 
 แนวทางการรวมตลาด หรือยาย ยานการคา( ตลาด) 
 3) แนวทางการการรวมตลาด หรือยาย ยานการคา( ตลาด) ที่ดอยศักยภาพออก สงเสริมใหเปนพื้นที่อยาง
อื่นหรือสงเสริมศักยภาพทางดานการคา ใหชัดเจนมากขึ้น ( กรุณาเขียนเครื่องหมาย  ในขอที่ทานเห็นดวย ทุกขอ  ) 

3.1 ยาย ตลาดซอย 2 ออกไปในพื้นที่ ที่กวางขึ้น มีที่จอดรถสะดวก พื้นที่กวางขวาง 
เห็นดวย เหตุผลที่เห็นดวย ไมเห็น

ดวย 
เหตุผลที่ไมเห็นดวย 

 แบบเดิมดีอยูแลว ไมควรเปลี่ยนแปลง  ยายไปอยูบริเวณตลาดโอเดี่ยน  
 แตควรเพิ่มเปน ซอย 2 และ ซอย 3 เพื่อเพิ่มพื้นที่

คาขาย 
 อื่นๆ โปรดระบุ........................................................  อื่นๆ โปรดระบุ......................................................... 
 

3.2 เพ่ิมพ้ืนที่ ตลาดซอย 2 ออกไปใหพื้นที่กวางขวาง  ในพื้นที่ ซอย 3 และใชพื้นที่อาคารยพานิชยโดยรอบ 
       เห็นดวย                                                                    ไมเห็นดวย 

3.3 ยาย ตลาดซอย 2 ออกไปไวที่พื้น ตลาดโอเดี่ยน หรือตลาดเกากั๋งบวย 
      เห็นดวย                                                                    ไมเห็นดวย 

3.4  สงเสริมพื้นที่ตลาดเกากั๋งบวย ใหเปนพื้นที่คาขายเชิงทองเที่ยว คือเอาตลาดผลไมซอยกลางที่ถูกไลร้ือมา
ไวบริเวณ   พื้นที่แหงนี้ และจัดบรรยากาศใหงดงาม เขากับบรรยากาศของเมืองนครปฐม 

       เห็นดวย                                                                    ไมเห็นดวย 
3.5 สงเสริมอาคารพานิชยถนนตนสน ใหเปน ยานการคาแฟชั่น เส้ือผา ขนาดใหญ โดยอาจสงเสริมใหเปน

ถนนเสื้อผาเครื่องนุงหม อาหารสําเร็จรูป  
       เห็นดวย                                                               ไมเห็นดวย 

3.6 ทําการปรับ หรือเปลี่ยนแปลงตลาดโอเดี่ยน  
       เห็นดวย                                                                       ไมเห็นดวย 

3.7 ทําการปรับ หรือเปลี่ยนแปลงตลาดเกากั๋งบวย 
      เห็นดวย                                                                 ไมเห็นดวย 
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3.8ทําการปรับ หรือเปลี่ยนแปลงตลาดริมสถานีรถไฟ 
       เห็นดวย                                                               ไมเห็นดวย 

 
แนวทางการเสนอแนะการเชื่อมโยงยานการคาตางๆ 
4)  แนวทางการเสนอแนะการเชื่อมโยงยานการคาตางๆ  เสนอขอเสนอแนะพื้นที่สงเสริมการเชื่อมโยงยานการคา (ตลาด)
โดยการเลือกจุดเชื่อมตลาดถึงตลาด พิจารณาความสําคัญของแตละตลาด และสงเสริมเปนจุด จุด ไป (กรุณาเขียน
เครื่องหมาย  เลือก ขอที่ทาน เห็นดวย  หรือ ไมเห็นดวย) 
  4.1 จุดที่ 1 ปรับปรุงและพัฒนา ถนน และฟุตบาท รวมไปถึงชุมชน ริม ถนนหลังพระ และบริเวณตอนตนของ
ถนนราชดําเนิน 

      เห็นดวย                                                               ไมเห็นดวย 
4.2 จุดที่ 2 ปรับปรุงและพัฒนา ถนน และฟุตบาท รวมไปถึงชุมชน ริม ถนนหนาพระ และริมคลองเจดียบูชา รวม

ไปถึงตอนตนของถนนเทศา 
       เห็นดวย                                                               ไมเห็นดวย 

4.3 จุดที่ 3 ปรับปรุงและพัฒนาเพิ่มเติม ถนน และฟุตบาท รวมไปถึงชุมชนโดยรอบ บริเวณ ถนนซายพระ ถนน
พญากง และถนนพญาพาน จนไปถึงถนนราชดําริห 

       เห็นดวย                                                               ไมเห็นดวย 
4.4 จุดที่ 4  ปรับปรุงและพัฒนาเพิ่มเติม ถนน และฟุตบาท บริเวณรอบองคพระปฐมเจดียเพิ่มเติม 

      เห็นดวย                                                                ไมเห็นดวย 
4.5 จุดที่ 5 ปรับปรุงและพัฒนาเพิ่มเติม ถนน และฟุตบาท บริเวณ ที่เชื่อมระหวาง ตลาดผัก และตลาดผลไม 

บริเวณตลาดปฐมมงคล  
      เห็นดวย                                                               ไมเห็นดวย 

4.6 จุดที่ 6 ปรับปรุงและพัฒนา ถนน และฟุตบาท รวมไปถึงชุมชน ที่เชื่อมโยงระหวางถนนตนสน และ ตลาดเกา
กั๋งบวย สงเสริมใหมีเอกลักษณเฉพาะตัวของความเปนเมืองการคา ใหโดดเดน  

      เห็นดวย                                                               ไมเห็นดวย 
4.7 จุดที่ 7 ปรับปรุงและพัฒนา ถนน และฟุตบาท รวมไปถึงชุมชน บริเวณถนนตนสนและถนนเทศา ใหเกิด

ความงามและกิจกรรมทางการคา ใหเหมาะสมกับกลุมคนและพื้นที่ทางประวัติศาสตร 
      เห็นดวย                                                               ไมเห็นดวย 
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5) พื้นที่พาณิชยกรรมแหงนี้ที่ทานตองการควรมีลักษณะอยางไร 
  ลักษณะคลาย ตลาดปฐมมงคล(โลงกวาง เปนพื้นที่คาขายขนาดใหญ เขาออกงาย) 
  ลักษณะคลาย  ตลาดทรัพยสิน(มีแผงถาวรตั้งติดกัน )  
  ลักษณะคลาย ตลาดนัด แบบแผงลอย (แผงคาขายสามารถเคลื่อนยายได แตมีพื้นที่คาขายที่แนนอนถาวร) 
  ลักษณะคลายตลาดยิ่งเจริญ 
  ลักษณะคลายตลาดไท ดอนเมือง 
  ผสม รูปแบบทั้งหมดแบบเขาดวยกัน แตมีการประยุกตและจัดโซนใหเปนระเบียบ 

........รูปแบบอื่นๆ โปรดเสนอแนะ และแสดงความคิดเห็นของทาน 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………….... 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 

ขอขอบพระคุณที่กรุณาใหความรวมมือ 
                                                                                                                                                                                 ผูวิจัย 
 

  
                                                                                                                               
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
บทที่ 4   สภาพทั่วไป 
 
ตารางที ่  4.1  แสดงจาํนวนประชากร อัตราการเปลี่ยนแปลง และความหนาแนน แยกราย
อําเภอ จังหวดันครปฐม ต้ังแตป 2543 – 2547 

จํานวนประชากร(รายป)  
อําเภอ 2543 2544 2545 2546 2547 

เมืองนครปฐม 262,896 265,912 268,637 271,106 261,964 
สามพราน 143,661 146,956 150,609 153,894 156,157 
กําแพงแสน 120,705 122,147 126,408 124,888 117,211 
นครชัยศร ี 98,189 99,288 100,188 101,423 102,188 
บางเลน 87,766 88,165 88,327 88,881 88,855 
ดอนตูม 45,029 45,365 45,659 46,074 44,997 
พุทธมณฑล 22,892 24,081 25,128 26,138 26,644 

รวม 781,138 791,914 804,956 812,404 798,016 
 

อัตราการเปลี่ยนแปลง(รอยละ) 
 

อําเภอ 
2544 2545 2546 2547 

ความหนาแนนของ
ประชากร 

(คนตอตาราง ก.ม.) 
เมืองนครปฐม 1.15 1.03 0.92 -3.37 627.55 
สามพราน 2.08 2.49 2.18 1.47 626.26 
กําแพงแสน 1.2 1.04 1.2 -6.15 289.40 
นครชัยศร ี 1.12 0.91 1.23 0.75 393.01 
บางเลน 0.45 0.19 0.63 -0.03 150.90 
ดอนตูม 0.75 0.65 0.91 -2.34 262.60 
พุทธมณฑล 5.19 4.35 4.02 1.94 349.11 

รวม 1.38 1.27 1.3 -1.77 368.03 
ที่มา : สํานักงานสถิติจังหวัดนครปฐม 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 4.1  แสดงการเพิม่ของจํานวนประชากรในเขตเมืองของกรุงเทพมหานคร และ
ปริมณฑลจําแนกเปนรายอําเภอ ระหวางป 2533-2553 

ประชากร ประชากรในเขตเมือง การเพิ่มประชากรในเขต
เมือง 

 
 

จังหวดั พ.ศ. 
2533 

พ.ศ. 
2553 

พ.ศ. 
2533 

รอยละ พ.ศ. 
2553 

รอยละ จํานวน รอยละ 

กรุงเทพมหานคร 5,882,911 7,826,668 5,882,911 100.0 7,826,668 100.0 1,943,757 33.0 
นนทบุรี 574,702 1,029,072 467,807 81.4 979,883 95.2 512,076 109.5 
ปทุมธานี 412,407 830,643 217,009 52.6 666,720 80.3 449,711 207.2 
สมุทรปราการ 769,822 1,364,115 513,086 66.6 1,181,050 86.6 667,964 130.2 
สมุทรสาคร 320,959 472,592 131,208 40.9 268,036 56.2 136,828 104.3 
นครปฐม 
   เมืองนครปฐม 
   บางเลน 
   ดอนตูม 
  กําแพงแสน 
  นครชัยศรี 
  สามพราน 
 พุทธมณฑล 

629,573 
216,885 
78,705 
36,257 
99,786 
94,625 
10315 

- 

855,915 
294,736 
101,389 
49,181 

144,496 
121,027 
124,027 
21,059 

153,679 
70,788 
13,274 
9,951 
6,881 
11,575 
41,210 

- 

24.4 
32.6 
16.9 
27.4 
6.9 
12.2 
39.9 

- 

441,072 
254,872 
30,179 
24,209 
18,852 
25,476 
74,786 
12,698 

51.5 
86.5 
29.8 
49.2 
13.0 
21.0 
60.3 
60.3 

287,393 
184,084 
16,905 
14,258 
11,971 
13,901 
33,576 
12,698 

187.0 
260.0 
127.4 
143.3 
174.0 
120.1 
81.5 

- 
ที่มา: สํานักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ พ.ศ. 2537 
 
ตารางที่ 4.2  ผลิตภัณฑมวลรวมจังหวดั (GPP) ของกรุงเทพมหานครและจงัหวัดในปริมณฑล 
ณ ราคาคงที ่ระหวางป พ.ศ. 2528-2545 

ผลิตภัณฑมวลรวมจังหวัด(GPP : ลานบาท)(1)  
จังหวดั พ.ศ. 2528 พ.ศ.2533 พ.ศ.2538 พ.ศ.2541(P) พ.ศ.2543 

กรุงเทพมหานคร 
จังหวัดในเขตปริมณฑล 
นครปฐม 
นนทบุรี 
ปทุมธานี 
สมุทรปราการ 
สมุทรสาคร 
ผลิตภัณฑภาค (GRP) 

413,286 
125,463 
14,913 
14,930 
28,108 
53,252 
14,260 
538,748 

778,603 
236,112 
20,408 
33,327 
42,879 
111,929 
27,569 

1,014,715 

1,158,724 
369,006 
44,006 
49,039 
87,143 
127,457 
61,361 

1,527,730 

1,007,930 
333,940 
39,628 
47,425 
78,088 
109,893 
58,906 

1,341,870 

1,787,456 
- 

69,445 
81,924 

1119,111 
206,361 
102,884 

- 
ผลิตภัณฑในประเทศ (GDP) 1,191,255 1,945,372 2,935,351 2,746,136 - 
ที่มา : สถิติผลิตภัณฑภาคและจังหวัด ป 2541 พัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 4.3  ผลิตภัณฑมวลรวมจังหวดั (GPP) ของกรุงเทพมหานครและจงัหวัดในปริมณฑล 
ณ ราคาคงที ่ระหวางป พ.ศ. 2528-2545 (ตอ) 

สัดสวน(รอยละ) อัตราการเพิ่ม(ระหวางป)  
จังหวดั พ.ศ. 2528 พ.ศ.2533 พ.ศ.2538 พ.ศ.2541 2528-

2533 
2533- 
2538 

2538- 
2541 

2533-
2541 

กรุงเทพมหานคร 
จังหวัดในเขตปริมณฑล 
นครปฐม 
นนทบุรี 
ปทุมธานี 
สมุทรปราการ 
สมุทรสาคร 
ผลิตภัณฑภาค (GRP) 

76.71 
 

23.29 
2.77 
2.77 
5.22 
9.88 
2.65 

 
100.0 

76.73 
 

23.27 
2.77 
2.77 
5.22 
9.88 
2.65 

 
100.0 

75.85 
 

24.15 
2.88 
3.21 
5.70 
8.34 
4.02 

 
100.0 

75.11 
 

24.89 
2.95 
3.53 
5.82 
8.19 
4.39 

 
100.0 

13.50 
 

13.48 
6.47 
17.42 
8.81 
16.02 
14.09 

 
13.50 

8.28 
 

9.34 
16.61 
8.03 
15.24 
2.63 
17.35 

 
8.53 

-4.50 
 

-3.24 
-3.40 
-1.10 
-3.56 
-4.78 
-1.34 

 
-4.19 

3.28 
 

4.43 
8.65 
4.51 
7.78 
-0.23 
9.96 

 
3.55 

ผลิตภัณฑในประเทศ 
(GDP) 

 
1,191,255 

 
1,945,372 

 
2,945,351 

 
2,746,137 

 
10.31 

 
8.56 

 
-2.17 

 
4.40 

ที่มา : สถิติผลิตภัณฑภาคและจังหวัด ป 2541 พัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ 
 
ตารางที่ 4.4  รายไดเฉลี่ยของประชากร (Per capita GPP) ณ ราคาคงที่ ระหวางป พ.ศ. 2528-
2541 

ประชากร (1,000 คน) รายไดเฉลี่ยของประชากร  
จังหวดั พ.ศ. 

2528 
พ.ศ. 
2533 

พ.ศ. 
2538 

พ.ศ. 
2541 

พ.ศ. 
2528 

พ.ศ. 
2533 

พ.ศ. 
2538 

พ.ศ. 
2541 

กรุงเทพมหานคร 
จังหวัดในเขตปริมณฑล 
นครปฐม 
นนทบุรี 
ปทุมธานี 
สมุทรปราการ 
สมุทรสาคร 

5,557 
2,146 
608 
480 
373 
649 
306 

7,973 

6,199 
2,851 
663 
605 
434 
811 
338 

9,050 

6,919 
3,282 
765 
700 
505 
923 
389 

10,201 

7,349 
3,545 
826 
759 
547 
992 
421 

10,894 

74,372 
51,930 
24,527 
31,104 
75,356 
82,053 
46,602 
67,572 

125,601 
82,817 
30,781 
55,086 
98,800 
138,014 
81,564 
112,123 

167,470 
112,433 
57,524 
70,056 
172,560 
138,090 
157,740 
149,763 

137,152 
94,200 
47,976 
62,484 
142,757 
110,779 
139,919 
123,175 

กรุงเทพฯ และ
ปริมณฑล 

 
51,579 

 
55,839 

 
59,401 

 
61,201 

 
23,096 

 
34,839 

 
49,416 

 
44,871 

ที่มา : สถิติผลิตภัณฑภาคและจังหวัด ป 2541 สํานักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 4.5  แสดงรายไดโดยเฉลี่ยตอครัวเรือนจําแนกตามแหลงที่มาของรายได เปนราย
จังหวัดที่เกี่ยวของกบัพื้นที่พาณิชยกรรม ในปพ.ศ. 2545 

แหลงที่มาของรายได(บาท) 

รายไดประจํา 

 
 
 

จังหวดั 

 
 

ขนาดของ
ครัวเรือน 

 
 

รายได
ทั้งสิ้นตอ
เดือน 

คาแรง 
และ

เงินเดือน 

กําไรสุทธิจาก
ธุรกิจที่ไมใช
การเกษตร 

กําไรสุทธิจาก
การทํา

การเกษตร 

 
 
 
รายรับอื่นๆ 

ทั่วราชอาณาจักร 
ตอนพิเศษ 
กรุงเทพมหานคร 
นนทบุรี 
ปทุมธาณี 
สมุทรปราการ 
ภาคกลาง 
กาญจนบุรี 
นครปฐม 
ประจวบคีรีขันธ 
พระนครศรีอยุธยา 
เพชรบุรี 
ราชบุรี 
สมุทรสงคราม 
สมุทรสาคร 
สุพรรณบุรี 

3.5 
3.3 
3.3 
3.4 
3.3 
3.5 
3.4 
3.6 
3.2 
3.3 
3.4 
3.5 
3.8 
3.5 
3.1 
3.4 

13,736 
28,239 
29,589 
29,119 
22,838 
19,680 
14,128 
15,380 
18,674 
11,666 
13,319 
15,993 
14,692 
13,870 
16,473 
12,984 

5,772 
15,527 
15,934 
17,612 
11,412 
12,916 
5,958 
4,443 
7,834 
4,956 
7,090 
5,661 
5,961 
5,124 
9,589 
3,376 

2,626 
6,068 
6,560 
3,645 
7,176 
3,410 
2,629 
2,456 
4,390 
1,525 
2,100 
2,404 
2,883 
3,527 
4,090 
1,335 

1,437 
102 
29 
211 
677 
255 

2,130 
5,135 
1,765 
2,318 
1,247 
3,234 
2,201 
1,613 
1,481 
591 

3,901 
6,524 
7,066 
6,531 
3,573 
3,099 
3,411 
3,328 
4,685 
2,867 
2,882 
4,694 
3,647 
3,606 
1,313 
7,682 

ที่มา : รายงานผลการสํารวจภาวะทางเศรษฐกิจ และสังคมของครัวเรือน พ.ศ.2545 สํานักงานสถิติแหงชาติ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 4.6  แสดงรายจายโดยเฉลีย่ตอเดือนของครัวเรือน จําแนกตามประเภทของคาใชจาย
เปนรายจังหวัดที่เกีย่วของกับพื้นที่พาณิชยกรรม ในปพ.ศ. 2545 

ประเภทของคาใชจาย 
คาใชจายที่เกี่ยวกับการอุปโภค บริโภค 

 
จังหวดั 

ขนาด
ของ

ครัวเรือน
โดยเฉลี่ย 

คาใชจาย
ทั้งหมด
ตอเดือน คาอาหาร 

เครื่องดื่ม 
และยาสูบ 

คา
เครื่อง 
นุงหม 

คาที่
อยู

อาศัย 

คาใชจาย
เกี่ยวกับ

ยานพาหนะ 

คาใชจาย
อื่นๆ 

คาใชจาย
ที่ไม

เกี่ยวกับ
การ

อุปโภค
บริโภค 

ทั่วราชอาณาจักร 
ตอนพิเศษ 
กรุงเทพมหานคร 
นนทบุรี 
ปทุมธาณี 
สมุทรปราการ 
ภาคกลาง 
กาญจนบุรี 
นครปฐม 
ประจวบคีรีขันธ 
พระนครศรีอยุธยา 
เพชรบุรี 
ราชบุรี 
สมุทรสงคราม 
สมุทรสาคร 
สุพรรณบุรี 

3.5 
3.3 
3.3 
3.4 
3.3 
3.5 
3.4 
3.6 
3.2 
3.3 
3.4 
3.5 
3.8 
3.5 
3.1 
3.4 

10,889 
21,087 
21,919 
22,702 
17,836 
14,836 
11,227 
9,702 

15,441 
8,983 

11,100 
10,005 
13,205 
11,489 
13,146 
9,783 

3,901 
6,139 
6,394 
6,072 
5,955 
5,157 
4,123 
3,561 
5,560 
3,677 
4,427 
4,339 
4,705 
3,418 
4,868 
3,226 

354 
356 
557 
863 
447 
460 
338 
358 
508 
240 
304 
258 
492 
294 
359 
179 

2,295 
4,880 
5,159 
5,477 
3,323 
3,025 
2,073 
1,648 
3,533 
2,013 
2,271 
2,091 
2,289 
2,649 
2,477 
2,819 

1,928 
4,156 
4,371 
4,124 
3,822 
2,620 
2,073 
1,648 
2,618 
1,684 
1,939 
1,209 
2,467 
1,773 
2,753 
1,529 

577 
1,368 
1,392 
1,784 
1,274 
859 
504 
383 
726 
261 
379 
357 
923 
719 
563 
308 

1,288 
2,777 
2,923 
2,995 
1,921 
1,909 
1,262 
1,381 
1,864 
719 

1,354 
1,318 
1,610 
900 

1,685 
1,501 

ที่มา : รายงานผลการสํารวจภาวะทางเศรษฐกิจ และสังคมของครัวเรือน พ.ศ.2545 สํานักงานสถิติแหงชาติ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 4.7 แสดงการสํารวจความสัมพันธระหวางการเปลี่ยนแปลงอาชีพคาขาย และการ
เปลี่ยนแปลงพื้นที่คาขาย 
อาชีพกอนมาคาขาย (บริเวณ

ที่สํารวจ) 
ไมตอบหรือไม

เคย 
(รอยละ) 

ตลาดเชาซอย
2 

(รอยละ) 

ตลาดปฐม
มงคล 

(รอยละ) 

ตลาด
ทรัพยสิน 
(รอยละ) 

ตลาเกากั๋ง
บวย 

(รอยละ) 
ไมตอบหรือไมเคย 
ขาราชการ 
พนักงานบริษัท 
เจาของกิจการสวนตัว 
คาขาย 
แมบาน 
อื่นๆ เชน ชาวไรชาวสวน 

18(5.1) 
0(0) 

11(3.1) 
18(5.1) 

0(0.) 
0(0.) 

43(12.3) 

0(0) 
0(0) 
0(0) 
0(0) 

12(3.4) 
0(0) 
0(0) 

3(0.9) 
1(0.3) 
1(0.3) 
0(0) 

10(2.9) 
0(0) 
0(0) 

0(0) 
0(0) 

5(1.4) 
0(0) 

84(24.0) 
5(1.4) 
0(0) 

0(0) 
0(0) 
0(0) 
0(0) 

20(5.7) 
0(0) 
0(0) 

รวม 90(25.7) 12(3.4) 15(4.3) 94(26.9) 20(5.7) 
อาชีพกอนมาคาขาย (บริเวณ

ที่สํารวจ) 
 ตลาดโอเดี่ยน 

(รอยละ) 
ถนนตนสน 
(รอยละ) 

ที่อื่นๆ 
(รอยละ) 

รวม 
(รอยละ) 

ไมตอบหรือไมเคย 
ขาราชการ 
พนักงานบริษัท 
เจาของกิจการสวนตัว 
คาขาย 
แมบาน 
อื่นๆ เชน ชาวไรชาวสวน 

 0(0) 
0(0) 
0(0) 
0(0) 

34(9.7) 
4(1.1) 
0(0) 

0(0) 
0(0) 
0(0) 
0(0) 

7(2.0) 
0(0) 
0(0) 

0(0) 
0(0) 
0(0) 
0(0) 

74(21.1) 
0(0) 
0(0) 

21(6.0) 
1(0.3) 

17(4.9) 
18(5.1) 

241(68.9) 
9(2.6) 

43(12.3) 
รวม  38(10.8) 7(2.0) 74(21.1) 350(100.0) 

ที่มา : จาการเก็บขอมูลจากแบบสอบถาม 
 
ตารางที่ 4.8  แสดงอาชพีของกลุมผูอยูอาศัยในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 

 
อาชีพ 

 
จํานวน(รอยละ) 

ขาราชการ 19(19.0) 
พนักงานรัฐวิสาหกิจ 3(3.0) 
พนักงานบริษัท 15(15.0) 
รับจางทั่วไป 18(18.0) 
เจาของกิจการสวนตัว 10(10.0) 
คาขาย 18(18.0) 
นักเรียน นิสิต นักศึกษา 8(8.0) 
อื่นๆ  เชน คุณครู พนักงานทําความสะอาด 9(9.0) 

รวม 100(100.0) 
ที่มา : จาการเก็บขอมูลจากแบบสอบถาม 
 
 



  

ตารางที่ 4.9 ตารางแสดงรายรับตอเดอืน(บาท) ของกลุมตวัอยางของ  กลุมผูอยูอาศัยในเขต
เทศบาลนคร นครปฐม 
 

รายรับตอเดือน(บาท) 
 

จํานวน(รอยละ) 
ตํ่ากวา 5,000 25(25.0) 
5,001-10,000 28(28.0) 
10,001-20,000 19(19.0) 
20,001-30,000 16(16.0) 
30,001-50,000 5(5.0) 
100,001 -500,000 1(1.0) 
500,000 ขึ้นไป 1(1.0) 

รวม 100(100.0) 
ที่มา : จาการเก็บขอมูลจากแบบสอบถาม 
 
ตารางที่ 4.10  แสดงจาํนวนสมาชกิในครอบครัว ของกลุมตวัอยางของ  กลุมผูอยูอาศัยในเขต
เทศบาลนคร นครปฐม 

 
สมาชิกในครอบครัว 

 
จํานวน(รอยละ) 

2 คน 11(11.0) 
3 คน 8(8.0) 
4 คน 33(33.0) 
5 คน 30(30.0) 
6 คน 15(15.0) 
7 คน 1(1.0) 
8 คนขึ้นไป 2(2.0) 

รวม 100(100.0) 
ที่มา : จาการเก็บขอมูลจากแบบสอบถาม 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 4.11  แสดงการสํารวจความสัมพันธระหวางระยะเวลาการดาํเนินการของกิจการ
การคาและตลาด (พิจารณาการเปลี่ยนแปลงการยายตลาดในชวง 0-20 ป) 

พื้นที่เดิมกอนมาคาขาย 
(บริเวณที่สํารวจ) 

ไมตอบ 
หรือไมเคย 
(รอยละ) 

ตลาด 
เชาซอย 2 
(รอยละ) 

ตลาด 
ปฐมมงคล 
(รอยละ) 

ตลาด
ทรัพยสิน 
(รอยละ) 

ตลาด 
เกากั๋งบวย 
(รอยละ) 

นอยกวา 1 ป 
1 ป - 5 ป 
5 ป - 10 ป 
10 ป - 15 ป 
15 ป - 20 ป 
มากกวา 20 ป   ขึ้นไป 

0(0) 
0(0) 
0(0) 
0(0) 
0(0) 
0(0) 

8(2.3) 
4(1.1) 
7(2.0) 
2(0.6) 
0(0) 

1(0.3) 

56(16.0) 
54(15.4) 
38(10.9) 

3(0.9) 
0(0) 

12(3.4) 

0(0) 
13(3.7) 
11(3.1) 
4(1.1) 

11(3.1) 
17(4.9) 

0(0) 
0(0) 

3(0.9) 
7(2.0) 
0(0) 
0(0) 

รวม 0(0) 22(6.3) 163(46.6) 56(16.0) 10(2.9) 
พื้นที่เดิมกอนมาคาขาย 

(บริเวณที่สํารวจ) 
 ตลาดโอเดี่ยน 

(รอยละ) 
ถนนตนสน 
(รอยละ) 

ที่อื่นๆ 
(รอยละ) 

รวม 
(รอยละ) 

นอยกวา 1 ป 
1 ป - 5 ป 
5 ป - 10 ป 
10 ป - 15 ป 
15 ป - 20 ป 
มากกวา 20 ป   ขึ้นไป 

 11(3.1) 
4(1.1) 
2(0.6) 
0(0) 

1(0.3) 
10(2.9) 

6(1.7) 
0(0) 

5(1.4) 
0(0) 
0(0) 
0(0) 

0(0) 
0(0) 
0(0) 
0(0) 
0(0) 
0(0) 

103(29.4) 
93(26.6) 
73(20.9) 
24(6.9) 
12(3.4) 
45(12.9) 

รวม  28(8.0) 11(3.1) 0(0) 350(100.0) 
ที่มา : จาการเก็บขอมูลจากแบบสอบถาม 
 
ตารางที่ 4.12  แสดงจาํนวนรานคาของกลุมผูขายสนิคา ในยานพาณชิยกรรมในเขตเทศบาล
นคร นครปฐม 

 
จํานวนรานคา 

 
ความถี่(รอยละ) 

1  แหง 311(88.9) 
2  แหง 35(10.0) 
3  แหง 2(0.6) 
4  แหง 2(0.6) 

รวม 350(100.0) 
ที่มา : จาการเก็บขอมูลจากแบบสอบถาม 
 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 4.13   แสดงการกําหนดราคาสนิคา ของกลุมตัวอยาง(ผูขายสินคา) ในยานพาณิชยกรรมในเขต
เทศบาลนคร นครปฐม  
 
 

การกําหนดราคาสินคา 
 

ความถี่(รอยละ) 
ผูขายกําหนดราคาเอง 82(23.4) 
พิจารณาตามราคาตลาด 179(51.1) 
ผูผลิตกําหนดเอง 50(14.3) 
ใชราคาสินคากลางของแตละตลาด 15(4.3) 
อื่นๆ 24(6.9) 

รวม 350(100.0) 

 
ตารางที่ 4.14 แสดงกลุมสินคา ที่คนเลือกซื้อมากที่สุด(อันดบที่1-3) ที่ผานเขามาในพื้นที่ยาน
พาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 

 
 

กลุมสินคา 

จํานวนผูเลือกประเภท 
สินคายอดนิยม  
อันดบที ่1 
(รอยละ) 

จํานวนผูเลือก 
ประเภทสินคายอดนิยม  

อันดบที ่2 
(รอยละ) 

จํานวนผูเลือกประเภท 
สินคายอดนิยม  
อันดบที่ 3 
(รอยละ) 

ไมตอบ 14(4.0) 84(24.0) 125(35.8) 
อาหารสดและอาหารปรุงสําเร็จ 262(74.9) 36(10.3) 37(10.6) 
ของใชในชวีิตประจําวันและเครื่องใช
ภายในบาน 

18(5.1) 132(37.7) 58(16.6) 

เสื้อผารองเทากระเปาและเครื่องประดับ 28(8.0) 38(10.9) 50(14.3) 
หนังสือ สิ่งพิมพ และอุปกรณเครื่องเขียน 16(4.6) 33(9.4) 60(17.1) 
อื่นๆ 12(3.4) 28(8.0) 20(5.7) 

รวม 350(100.0) 350(100.0) 350(100.0) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 4.15  แสดงความนิยมซื้อสินคา ที่คนเลือกซื้อมากทีส่ดุ(สินคาชนิดที่1และ 2) ของผูซ้ือ
สินคาที่ผานเขามาในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 

ประเภทสินคา 
อันดบที ่1 

จํานวนผูเลือก 
 (รอยละ) 

ประเภทสินคา 
อันดบที ่2 

จํานวนผูเลือก 
 (รอยละ) 

ไมตอบ 8(2.3) ไมตอบ 66(18.9) 
ผักสด 186(53.1) ผักสด 17(4.9) 
ผลไมสด 67(19.1) ผลไมสด 93(26.6) 
เนื้อไกชําแระ 16(4.6) ไข 14(4.0) 
อาหารสดจากทะเล 12(3.4) เนื้อหมูชําแระ 30(8.6) 
ผักดอง พริกแกง น้ําพริก 1(0.3) อาหารสดจากทะเล 11(3.1) 
น้ําอัดลม น้ําผลไม 2(0.6) ผักดอง พริกแกง น้ําพริก 17(4.9) 
อาหารคาวปรุงสาํเร็จ 31(8.9) อาหารตากแหง 16(4.6) 
อาหารหวานปรงุสําเร็จ 4(1.1) น้ําอัดลม น้ําผลไม 5(1.4) 
อาหารจานดวน 6(1.7) อาหารคาวปรุงสาํเร็จ 5(1.4) 
เสื้อผาสําเร็จรูป 9(2.6) อาหารหวานปรงุสําเร็จ 32(9.1) 
เครื่องประดับ 6(1.7) ลูกอม ขนม 6(1.7) 
หนังสือ วารสาร 2(0.6) ขนมขบเคี้ยว 4(1.1) 

รวม 350(100.0) ดอกไมสด 3(0.9) 
  ปลาสด 5(1.4) 
  ยารักษาโรคคน 3(0.9) 
  เสื้อผาสําเร็จรูป 11(3.1) 
  เครื่องประดับ 9(2.6) 
  ของใชเบ็ดเตล็ด 6(1.7) 
  ของเด็กเลน 4(1.1) 
  ยา สมุนไพร 2(0.6) 
  หนังสือ วารสาร 3(0.9) 
  รวม 350(100.0) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

 ตารางที ่4.15 แสดงความนิยมซื้อสินคา ที่คนเลือกซื้อมากทีส่ดุ(สินคาชนิดที่3 และ 4)  
ของผูซ้ือสินคาที่ผานเขามาในพืน้ที่ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม(ตอ) 

ประเภทสินคา 
อันดบที ่3 

จํานวนผูเลือก 
 (รอยละ) 

ประเภทสินคา 
อันดบที ่4 

จํานวนผูเลือก 
 (รอยละ) 

ไมตอบ 93(26.6) ไมตอบ 99(28.3) 
ผักสด 11(3.1) ผักสด 11(3.1) 
ผลไมสด 14(4.0) ผลไมสด 15(4.3) 
ไข 25(7.1) ไข 12(3.4) 
เนื้อหมูชําแระ 33(9.4) เนื้อหมูชําแระ 23(6.6) 
เนื้อไกชําแระ 15(4.3) อาหารสดจากทะเล 17(4.9) 
เนื้อวัวชําแระ 3(0.9) เครื่องปรุงประกอบอาหาร 7(2.0) 
อาหารสดจากทะเล 4(1.1) ผักดอง พริกแกง น้ําพริก 14(4.0) 
เครื่องปรุงประกอบอาหาร 9(2.6) อาหารตากแหง 6(1.7) 
ผักดอง พริกแกง น้ําพริก 4(1.1) น้ําอัดลม น้ําผลไม 7(2.0) 
อาหารตากแหง 11(3.1) อาหารคาวปรุงสาํเร็จ 18(5.1) 
อาหารคาวปรุงสาํเร็จ 9(2.6) อาหารหวานปรงุสําเร็จ 4(1.1) 
อาหารหวานปรงุสําเร็จ 9(2.6) ขนมขบเคี้ยว 8(2.3) 
ลูกอม ขนม 19(5.4) ดอกไมสด 1(0.3) 
ของชําตางๆ 10(2.9) ปลาสด 4(1.1) 
ดอกไมสด 4(1.1) อาหารจานดวน 14(4.0) 
อาหารจานดวน 27(7.7) ยารักษาโรคคน 4(1.1) 
ยารักษาโรคคน 7(2.0) เสื้อผาสําเร็จรูป 38(10.9) 
เสื้อผาสําเร็จรูป 12(3.4) เครื่องประดับ 3(0.9) 
เครื่องใชในครัว 5(1.4) ของใชเบ็ดเตล็ด 21(6.0) 
ของใชเบ็ดเตล็ด 6(1.7) สิ่งตีพิมพ 5(1.4) 
สิ่งตีพิมพ 9(2.6) เครื่องหนัง รองเทา กระเปา 4(1.1) 
เครื่องหนัง รองเทา กระเปา 4(1.1) เครื่องเขียน อุปกรณการเรียน 12(3.4) 
ยา สมุนไพร 1(0.3) หนังสือ วารสาร 3(0.9) 
เครื่องเขียน อุปกรณการเรียน 3(0.9) เครื่องเขียน อุปกรณการเรียน 3(0.9) 
หนังสือ วารสาร 3(0.9) หนังสือ วารสาร 3(0.9) 

รวม 350(100.0) รวม 350(100.0) 

 
 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 4.16 แสดงความนิยมซื้อสินคา ที่คนเลือกซื้อมากทีส่ดุ(สินคาชนิดที่ 5)  
ของผูซ้ือสินคาที่ผานเขามาในพืน้ที่ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม(ตอ) 

ประเภทสินคา 
อันดบที ่5 

จํานวนผูเลือก 
 (รอยละ) 

ประเภทสินคา 
อันดบที ่5 

จํานวนผูเลือก 
 (รอยละ) 

ไมตอบ 103(29.4) ดอกไมสด 4(1.1) 
ผักสด 6(1.7) อาหารจานดวน 18(5.1) 
ผลไมสด 23(6.6) ยารักษาโรคคน 13(3.7) 
เนื้อหมูชําแระ 3(0.9) เสื้อผาสําเร็จรูป 15(4.3) 
เนื้อไกชําแระ 20(5.7) เครื่องใชในครัว 5(1.4) 
เนื้อวัวชําแระ 3(0.9) เครื่องประดับ 4(1.1) 
เครื่องปรุงประกอบอาหาร 8(2.3) ของใชเบ็ดเตล็ด 10(2.9) 
ผักดอง พริกแกง น้ําพริก 4(1.1) สิ่งตีพิมพ 12(3.4) 
อาหารตากแหง 13(3.7) เครื่องหนัง รองเทา กระเปา 8(2.3) 
น้ําอัดลม น้ําผลไม 1(0.3) ยา สมุนไพร 10(2.9) 
อาหารคาวปรุงสาํเร็จ 7(2.0) ซีดี เทป 4(1.1) 
อาหารหวานปรงุสําเร็จ 10(2.9) รานสังฆภณัฑ 10(2.9) 
ลูกอม ขนม 4(1.1) หนังสือ วารสาร 15(4.3) 
ของชําตางๆ 11(3.1) ของตกแตงบาน 5(1.4) 

รวม 350(100.0) รานอุปกรณ อิเล็กทรอนิกส 1(0.3) 
  รวม 350(100.0) 

 
ตารางที่ 4.17 แสดงความสัมพันธระหวาง สินคาที่ไดรับความนิยมอันดับ ที่ 1-5  และ 
ลักษณะที่ซ้ือ (ปลีก-สง) 

ลักษณะที่ซ้ือ (ปลกี-สง)  
ตลาดที่ซ้ือ ไมตอบ 

(รอยละ) 
ปลีก 

(รอยละ) 
สง 

(รอยละ) 

รวม 
(รอยละ) 

ผักสด 6(1.7) 101(28.9) 83(23.7) 190(54.3) 
ผลไมสด 1(0.3) 28(8.0) 65(18.6) 93(26.6) 
เนื้อหมูชําแหระ 3(0.9) 22(6.3) 8(2.3) 33(9.4) 
เสื้อผาสําเร็จรูป 0(0) 30(8.6) 8(2.3) 38(10.9) 
เนื้อไกชําแหระ 0(0) 8(2.3) 12(3.4) 20(5.7) 
 

 
 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 4.17 แสดงความสัมพันธระหวาง สินคาที่ไดรับความนิยมอันดับ ที่ 1-5  และตลาดที่
ซ้ือ (ปลีก-สง) 

ตลาด  
 

สินคา 

ตลาดเชา
ซอย2 

(รอยละ) 

ตลาด
ปฐม
มงคล 

(รอยละ) 

ตลาด
ทรัพยสิน 
(รอยละ) 

ตลาดเกา
กั๋งบวย 
(รอยละ) 

ตลาด
โอเดี่ยน 
(รอยละ) 

ตลาดขาง
สถานี
รถไฟ 

(รอยละ) 

ถนน 
ตนสน 

(รอยละ) 
รวม 

(รอยละ) 

ผักสด 19(5.4) 137(39.1) 24(6.9) 0(0) 0(0) 3(0.9) 0(0) 186(53.1) 
ผลไมสด 3(0.9) 55(15.7) 20(5.7) 12(3.4) 0( 0) 3(0.9) 0(0) 93(26.6) 
เนื้อหมูชําแหละ 6(1.7) 7(2.0) 20(5.7) 0(0) 0(0) 0(0) 0(0) 33(9.4) 
เสื้อผาสําเร็จรูป 0(0) 0(0) 28(8.0) 0(0) 6(1.7) 0(0) 4(1.1) 38(10.9) 
เนื้อไกชําแหระ 0(0) 12(3.4) 4(1.1) 0(0) 2(0.6) 4(1.1) 0(0) 20(5.7) 
 
ตารางที ่ 4.18 แสดงความสัมพันธระหวางสินคาทีไ่ดรับความนยิมอันดับ ที ่ 1-5  และลกัษณะ
รานคาที่เลือกซื้อสินคาเปนประจํา 

ลักษณะรานคา  

หาบเร-แผงลอย 
(รอยละ) 

รานคาตึกแถว 
(รอยละ) 

ตลาดกลางสนิคา
เกษตร 

(รอยละ) 

 
รวม 

(รอยละ) 

ผักสด 39(11.1) 21(6.0) 126(36.0) 186(53.1) 
ผลไมสด 26(7.4) 27(7.7) 40(11.4) 93(26.6) 
เนื้อหมูชําแหระ 10(2.9) 16(4.6) 7(2.0) 33(9.4) 
เสื้อผาสําเร็จรูป 14(4.0) 24(6.9) 0(0) 38(10.9) 
เนื้อไกชําแหระ 3(0.9) 13(3.7) 4(1.1) 20(5.7) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

บทที่ 5   สภาพปจจุบัน ปญหา ความตองการ และแนวทางการพัฒนายานการคา 
5.1 การกําหนดกลุมตวัอยาง 
      5.1.1 ที่มาของกลุมตัวอยาง 

     วิธีการเก็บขอมูลจากแบบสอบถามนั้น ไดมีการเลือกกลุมสํารวจ ทั้งหมด 4 กลุม ดวยกัน 
ไดแก  กลุมผูอยูอาศัย กลุมผูขายสินคา กลุมผูซื้อสินคา และกลุมผูทํางานในพื้นที่    โดยไดแบงการ
สํารวจ จากพื้นที่ตลาด ทั้งหมด 7 ตลาด  และออกแบบสอบถามของแตละกลุมตามสัดสวน ของผูมาใช
บริการ และอางอิงทฤษฎีของ ยามาเน เพื่อหาขนาดของกลุมตัวอยาง(Sample Size)  
 
        5.1.2  รายละเอียดกลุมตัวอยาง 
ตารางที่ 5.1 แสดงจํานวนแบบสอบถามที่ใชสาํรวจขอมูลในแตละกลุม 

จํานวนแบบสอบถาม(ชุด)  
ตลาด กลุมผูอยูอาศัย กลุมผูขายสินคา กลุมผูซ้ือสินคา กลุมผูทํางาน 

ตลาดเชาซอย 2 50 50 
ตลาดปฐมงคล 50 50 
ตลาดทรัพยสิน 50 50 
ตลาดเกากั๋งบวย 50 50 
ตลาดโอเดี่ยน 50 50 
ตลาดขางสถานีรถไฟ 50 50 
ตลาดปฐมมงคล 
และตลาดทุงพระเมรุ 

 
 
 
 

50 

50 50 

 
 
 
 

100 

รวม 50 350 350 100 
ที่มา : จากการสํารวจพื้นที่ 

โดยออกจํานวนแบบสอบถามทั้งหมด  850 ชุด และเนนไปที่ กลุมผูใชหลักในพื้นที่ ไดแก ผูซื้อ
และผูขาย และมีการกระจายแบบสอบถามไปยังทุกๆตลาด   ที่อยูในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมทั้งนี้เพื่อให
มีการเก็บขอมูลอยางทั่วถึง  โดยจากการสํารวจไดผลสรุปในแตละกลุม ดังตอไปนี้ โดยไดแบงเปน 4 
กลุมดังนี้  

        1) กลุมผูขายสินคา  จํานวน 350 ชุด     2) กลุมผูซื้อสินคา    จํานวน 350 ชุด 
        3) กลุมผูอยูอาศัย    จํานวน 100 ชุด     4) กลุมผูทํางาน       จาํนวน 50 ชุด 
            โดยจะแบง การเก็บขอมูลทุกกลุม เปน  3  สวนดวยกัน ดังนี้  
          สวนที่ 1 เปนขอมูลสวนบุคคล หมายถึง   ขอมูลเกี่ยวกับบุคคลที่เปนขอมูลพื้นฐาน

เกี่ยวกับขอมูลประชากร  ใชเปนประโยชนในการอธิบายลักษณะทั่วไปของประชากรที่เขามาใชงานใน
พื้นที่ศึกษา 



  

          สวนที่ 2 เปนขอมูลเกี่ยวกับพื้นที่ศึกษา ในสวนนี้เปนการเก็บขอมูลทางกายภาพ  
ลักษณะการใชงานในพื้นที่ ความสําคัญของตลาด การคมนาคมขนสง โครงสรางพื้นฐาน และ
สภาพแวดลอม เปนตน อันเปนประโยชนตอการวางแนวทางการปรับปรุงพื้นที่พาณิชยกรรมแหงนี้ 

          สวนที่ 3 สวนเสนอแนะแนวทางการปรับปรุงตลาดและยาน จะเปนการเก็บ
แบบสอบถามในลักษณะอธิบายและขอความคิดเห็น ในการมีสวนรวมในการเสนอแนะแนวทางการ
ปรับปรุงพื้นที่ เปนสวนประกอบหนึ่งของขอมูลที่เปนประโยชนแกการเสนอแนะแนวทางการปรับปรุง
พื้นที่พาณิชยกรรมแหงนี้ 

และไดผลสรุปจากการสํารวจ ดังตอไปนี้  
 
ตารางที่ 5.1.1 แสดงเพศของกลุมตัวอยาง ที่มาใชบริการยานพาณชิยกรรมในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐม  

 
อายุ 

 
ชาย 

 
หญิง 

รวม 
(รอยละ) 

ผูอยูอาศัย 43(43.0) 57(57.0) 100(100.0) 
ผูขายสินคา 141(40.3) 209(59.7) 350(100.0) 
ผูซ้ือสินคา 157(44.9) 193(51.1) 350(100.0) 
ผูทํางาน 22(44.0) 28(56.0) 50(100.0) 
เฉลี่ยรอยละ 363 487 850(100.0) 

 
ตารางที่ 5.1.2  แสดงชวงอายุของกลุมตัวอยาง ที่มาใชบรกิารยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาล
นคร นครปฐม  

 
อายุ 

ต่ํากวา  
15 ป 

(รอยละ) 

16-25 ป(รอย
ละ) 

26-35 ป
(รอยละ) 

36-45 ป
(รอยละ) 

46-60 ป 
(รอยละ) 

มากกวา 60 
(รอยละ) 

รวม 
(รอยละ) 

ผูอยูอาศัย 8(8.0) 22(22.0) 33(33.0) 18(18.0) 10(10.0) 9(9.0) 100(100.0) 
ผูขายสินคา 7(2.0) 42(12.0) 83(23.7) 101(28.9) 107(30.6) 10(2.9) 350(100.0) 
ผูซ้ือสินคา 3(0.9) 134(38.3) 101(28.9) 60(17.1) 51(14.6) 1(0.3) 350(100.0) 
ผูทํางาน 0(0) 16(32.0) 16(32.0) 12(24.0) 5(10.0) 1(2.0) 50(100.0) 
เฉลี่ยรอยละ 2.7 26.08 15.23 22.0 16.3 7.1 850(100.0) 

 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 5.1.3 แสดงระดบัการศึกษาของกลุมตวัอยาง ทีม่าใชบริการยานพาณิชยกรรมในเขต
เทศบาลนคร นครปฐม  
     การศึกษา ต่ํากวา

ประถมศึกษา 
(รอยละ) 

ประถม 
ศึกษา 

(รอยละ) 

มัธยม 
ศึกษา 

(รอยละ) 

อาชีวอนุ
ปริญญา
(รอยละ) 

ปริญญาตรี 
(รอยละ) 

สูงกวา
ปริญญาตรี 

(รอยละ) 

รวม 
(รอยละ) 

ผูอยูอาศัย 9(9.0) 14(14.0) 40(40.0) 0(0) 34(34.0) 3(3.0) 100(100.0) 
ผูขายสินคา 68(19.4) 111(31.7) 80(22.9) 0(0) 49(14.0) 42(12.0) 350(100.0) 
ผูซ้ือสินคา 19(5.4) 51(14.6) 86(24.6) 49(14.0) 132(37.7) 13(3.7) 350(100.0) 
ผูทํางาน 2(4.0) 4(8.0) 7(14.0) 8(16.0) 29(58.0) 1(2.0) 50(100.0) 
เฉลี่ยรอยละ 9.45 17.08 25.38 14.25 35.93 5.18 850(100.0) 

 
ตารางที่ 5.1.4 แสดงอาชพีของกลุมตวัอยาง ที่มาใชบริการยานพาณชิยกรรมในเขตเทศบาล
นคร นครปฐม  

 
อาชีพ 

 
ขาราชการ 
(รอยละ) 

พนักงานรัฐวิสาหกิจ 
(รอยละ) 

พนักงานบริษัท 
(รอยละ) 

รับจางทั่วไป 
(รอยละ) 

เจาของ 
กิจการสวนตวั 

(รอยละ) 
ผูอยูอาศัย 19 (19.0) 3 (3.0) 15 (15.0) 18 (18.0) 10 (10.0) 
ผูซ้ือสินคา 30(8.6) 0(0.0) 66(18.6) 30(8.6) 24(6.9) 
ผูทํางาน 17(34.0) 6(12.0) 10(20.0) 3(6.0) 5(10.0) 
เฉลี่ยรอยละ 20.3 5.0 17.9 10.9 9.0 

 
อาชีพ 

 
คาขาย 

(รอยละ) 

 
แมบาน 
(รอยละ) 

นักเรียน  
นิสิต นักศึกษา 

(รอยละ) 

อื่นๆ  เชน 
คุณครู  พนักงาน
ทําความสะอาด 

(รอยละ) 

 
รวม 

(รอยละ) 

ผูอยูอาศัย 18(18.0) 0(0.0) 8(8.0) 9(9.0) 100(100.0) 
ผูซ้ือสินคา 120(34.3) 21(6.0) 52(14.9) 7(2.0) 350(100.0) 
ผูทํางาน 4(8.0) 0(0.0) 0(0.0) 0(0.0) 50(100.0) 
เฉลี่ยรอยละ 20.1 2.0 7.6 3.7 100.0 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 5.1.5  แสดงสมาชิกตอหนึ่งครอบครัวของกลุมตวัอยางของผูอยูอาศยั ที่มาใชบรกิาร
ยานพาณชิยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 

 
สมาชิกในครอบครัว 

 
จํานวน(รอยละ) 

 
รวมรอยละ 

2 คน 11(11.0) 
3 คน 8(8.0) 

 
19(19.0) 

4 คน 33(33.0) 
5 คน 30(30.0) 

 
66(66.0) 

6 คน 15(15.0) 
7 คน 1(1.0) 
8 คนขึ้นไป 2(2.0) 

 
18(18.0) 

รวม 100(100.0) 100(100.0) 
 
ตารางที่ 5.1.6  แสดงรายไดเฉลี่ยตอเดือน(บาท)ของกลุมตวัอยาง 

 
รายไดเฉลี่ยตอเดอืน(บาท) 

ผูอยูอาศัย 
(รอยละ) 

ผูซ้ือสินคา 
(รอยละ) 

ผูทํางาน 
(รอยละ) 

เฉลี่ย 
รอยละ 

ต่ํากวา 3,000 25(25.0) 12(3.4) 4(4.0) 10.8 
3,001-5,000 28(28.0) 44(12.6) 18(18.0) 19.5 
5,001-10,000 19(19.0) 119(34.0) 19(19.0) 24.0 
10,001-20,000 16(16.0) 64(18.3) 5(5.0) 13.1 
20,001-30,000 5(5.0) 59(16.9) 3(3.0) 8.3 
30,000-50,000 0(0.0) 41(11.7) 1(1.0) 4.6 
50,001-100,000 1(1.0) 6(1.7) 0(0.0) 0.9 
มากกวา 100,000 ขึ้นไป 1(1.0) 5(1.4) 0(0.0) 0.8 

รวม 100(100.0) 350(100.0) 50(100.0) 100.0 

 
ตารางที่ 5.1.7 แสดงรายรับตอเดือน(บาท) ของกลุมตัวอยาง  
 
รายไดเฉลี่ยตอเดอืน 

ผูขายสินคา 
(รอยละ) 

ผูขายสินคา 
(รอยละ) 

ผูซ้ือสินคา 
(รอยละ) 

ไมตอบ 4(1.1) 
ต่ํากวา 15,000 140(40.0) 
15,001 - 30,000 110(31.4) 

254(72.5) 298(85.14) 

30,001 - 50,000 60(17.1) 
50,000 - 100,000 27(7.7) 
มากกวา  250,000 9(2.6) 

96(27.5) 52(14.86) 

รวม 350(100.0) 350(100.0) 350(100.0) 
 
 
 



  

ตารางที่ 5.1.8  แสดงรูปแบบลักษณะทีพ่ักอาศยั  ของกลุมตวัอยาง 
 

ลักษณะที่พักอาศัย 
 

จํานวน(รอยละ) 
บานเดี่ยว 40(40.0) 
ทาวนเฮาส 12(12.0) 
คอนโดมีเนียม 9(9.0) 
อพารตเมนต 8(8.0) 
อื่นๆ เชน หอพักรานคา โรงงาน รานอาหาร 31(31.0) 

รวม 100(100.0) 

 
ตารางที่ 5.1.9  แสดงลกัษณะทีพ่ักอาศัยที่อาศัยอยูปจจุบัน(บานหรือที่ทํางาน) ของกลุม
ตัวอยาง   

ลักษณะที่พักอาศัย จํานวน(รอยละ) 
บาน 81(81.0) 
ที่ทํางาน/สํานักงาน/โรงงาน/ตลาด 19 (19.0) 

รวม 100(100.0) 

 
ตารางที่ 5.1.10  แสดงลกัษณะการพกัอาศัย ของกลุมตัวอยางของ  กลุมผูขายสินคา ในเขต
พื้นที่ยานพาณิชยกรรม ในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 
 
พื้นที่อยูอาศัย ใน/นอก เขต 

ในจังหวดันครปฐม 
(รอยละของผูขายสินคา) 

นอกจังหวดันครปฐม 
(รอยละของผูขายสินคา) 

278(79.4) 
 

ในเขตเทศบาล 
 

นอกเขต
เทศบาล 

 
 

ผูขายสินคา 

124(35.4) 154(44.0) 

72(20.6) 

รวม 350(100.0) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

ตารางที ่5.1.11  แสดงขอมูลจากการสาํรวจ  แสดงลักษณะการพักอาศยั ของกลุมตวัอยางของ  
กลุมผูขายสนิคา ในเขตพื้นที่ยานพาณิชยกรรม ในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 

อําเภอ จํานวนผูขาย (รอยละ) รวม(รอยละ) จํานวนผูขาย  
(รอยละของกลุมตัวอยาง) 

จังหวดัอื่นๆโดยรอบ 72(20.6) 72(20.6) 8.5 
ในเขตเทศบาลเมืองนครปฐม 124(35.4) 14.6 
นอกเขตเทศบาล ที่อยูในอําเภอ
เมืองนครปฐม 

72(20.6) 
196(56.0) 

8.5 

กําแพงแสน 22(6.3) 2.6 
ดอนตูม 14(4.0) 1.7 
นครชัยศร ี 25(7.1) 2.9 
บางเลน 6(1.7) 0.7 
สามพราน 15(4.3) 

82(24.4) 

1.8 
รวม(รอยละ) 350(100.0) 350(100.0) 350(100.0) 

 
ตารางที่ 5.1.12  แสดงขอมูลจากการสาํรวจลักษณะการพกัอาศยั ของกลุมตวัอยาง( กลุมผูขาย
สินคา) ในเขตพื้นที่ยานพาณิชยกรรม ในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 

 
จังหวดั 

 
จํานวนผูขาย(รอยละ) 

 
จํานวนผูขาย(รอยละ) 

 
จํานวนผูขาย  

(รอยละของกลุมตัวอยาง) 
นครปฐม 278 (79.4) 278 (79.4) 32.7 
ราชบุรี 20(5.7) 2.4 
เพชรบุรี 4(1.1) 0.5 
ประจวบคีรีขันธ 14(4.0) 1.6 
สุพรรณบุร ี 8(2.3) 0.9 
กาญจนบุรี 8(2.3) 0.9 
สมุทรสาคร 3(0.9) 1.1 
จังหวดัอื่นๆ 15(4.3) 

82(24.4) 

1.8 
รวม 350(100.0) 350(100.0) 850(100.0) 

 
ตารางที่ 5.1.13  แสดงขอมูลจากการสํารวจลักษณะการพักอาศัย ของกลุมตัวอยาง (กลุมผูซ้ือ
สินคา) ในเขตพื้นที่ยานพาณิชยกรรม ในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 
 
พื้นที่อยูอาศัย ใน/นอก เขต 

ในจังหวดันครปฐม 
(รอยละ) 

นอกจังหวดันครปฐม 
(รอยละ) 

216(61.71) 
ในเขตเทศบาล นอกเขตเทศบาล 

 
 

ผูขายสินคา 67(19.1) 149(42.6) 
134(38.3) 

รวม 350(100.0) 

 



  

ตารางที่ 5.1.14  แสดงขอมูลจากการสํารวจลักษณะการพักอาศัย ของกลุมตัวอยาง  (กลุมผูซ้ือ
สินคา)ในเขตพื้นที่ยานพาณิชยกรรม ในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 

อําเภอ จํานวนผูซ้ือ (รอยละ) รวม(รอยละ) จํานวนผูซ้ือ (รอยละ) 
จังหวดัอื่นๆโดยรอบ 134(38.3) 134(38.3) 15.8 
ในเขตเทศบาลเมืองนครปฐม 67(19.1) 7.9 
นอกเขตเทศบาล ที่อยูในอําเภอ
เมืองนครปฐม 

 
57(16.3) 

 
 

124(35.4) 
 

6.7 
กําแพงแสน 27(7.7) 3.2 
ดอนตูม 19(5.4) 2.2 
นครชัยศร ี 17(4.9) 2.0 
บางเลน 18(5.1) 2.1 
สามพราน 11(3.1) 

 
 
 
 

92(26.3) 1.3 
รวม(รอยละ) 350(100.0) 350(100.0) 850(100.0) 

 
ตารางที่ 5.1.15  แสดงขอมูลจากการสาํรวจลักษณะการพกัอาศยัของกลุมตัวอยาง (กลุมผูซ้ือ
สินคา) ในเขตพื้นที่ยานพาณิชยกรรม ในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 

จังหวดั จํานวนผูซ้ือ(รอยละ) จํานวนผูซ้ือ(รอยละ) จํานวนผูซ้ือ 
(รอยละของกลุมตัวอยาง) 

นครปฐม 124(35.4) 216(61.7) 15.4 
กรุงเทพ 37(10.6) 4.35 
ราชบุรี 25(7.1) 2.94 
เพชรบุรี 1(0.3) 0.11 
ประจวบคีรีขันธ 9(2.6) 1.06 
สุพรรณบุร ี 2(0.6) 0.3 
พระนครศรีอยุธยา 2(0.6) 0.3 
กาญจนบุรี 1(0.3) 0.11 
นนทบุร ี 11(3.1) 1.3 
สมุทรสาคร 21(6.0) 2.5 
สุราษฏธาน ี 7(2.0) 0.8 
นครศรธีรรมราช 6(1.7) 0.7 
จังหวดัอื่นๆ 11(3.1) 

134(38.3) 

1.3 
รวม 350(100.0) 350(100.0) 850(100.0) 

 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 5.2.1  แสดงวัตถปุระสงคหลักที่คนเลือกพกัอาศัย บริเวณในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐม 

 
วัตถุประสงค (ขอที่1) 

 
ขอที ่1 (รอยละ) 

 
ขอที่ 2(รอยละ) 

เดินทางสะดวก หรือเปนจุดเปลี่ยนเสนทาง 55(55.0) 0(0) 
ราคาที่อยูอาศัยถูกกวาที่อื่น 11(11.0) 4(4.0) 
ใกลที่ทํางาน/สถานที่เรียน 18(18.0) 30(30.0) 
เปนทางผานหรือจุดเปลี่ยนเสนทาง 12(12.0) 23(23.0) 
เปนพื้นที่พานิชยกรรม(ตลาด) 4 (4.0) 37(37.0) 
อื่นๆ 0(0) 6(6.0) 

รวม 100(100.0) 100(100.0) 
 
ตารางที่ 5.2.2  แสดงความสัมพันธระหวางวัตถุประสงคหลัก ที่คนเลือกพักอาศัยขอที่ 1 และ 
ขอที่ 2 กับ ตลาดที่มีคนมาใชงานมากที่สุดลําดับที่ 1 

ตลาดลําดับที่ 1 วัตถุประสงคหลัก 
ที่คนเลือกพักอาศัย 

ขอที่ 1 
ตลาดเชา
ซอย2 

ตลาดปฐม
มงคล 

ตลาด
ทรัพยสิน 

ตลาด
โอเดี่ยน 

ตลาดขาง
สถานีรถไฟ 

รวม 

เดินทางสะดวก หรือเปนจุด
เปลี่ยนเสนทาง 

 
7(7.0) 

 
11(11.0) 

 
25(25.0) 

 
8(8.0) 

 
4(4.0) 

 
55(55.0) 

ราคาที่อยูอาศัยถูกกวาที่อื่น 0(0) 1(1.0) 0(0) 10(10.0) 0(0) 11(11.0) 
ใกลที่ทํางาน/สถานที่เรียน 0(0) 8(8.0) 9(9.0) 1(1.0) 0(0) 18(18.0) 
เปนทางผานหรือจุดเปลี่ยน
เสนทาง 

 
0(0) 

 
0(0) 

 
12(12.0) 

 
0(0) 

 
0(0) 

 
12(.0) 

เปนทางผานหรือจุดเปลี่ยน
เสนทาง 

 
0(0) 

 
0(0) 

 
4(.0) 

 
0(0) 

 
0(0) 

 
4(.0) 

รวม 7(.0) 20(.0) 50(.0) 19(.0) 4(4.0) 100(100.0) 
ตลาดลําดับที่ 1 วัตถุประสงคหลัก 

ที่คนเลือกพักอาศัย 
ขอที่ 2 

ตลาดเชา
ซอย2 

ตลาดปฐม
มงคล 

ตลาด
ทรัพยสิน 

ตลาด
โอเดี่ยน 

ตลาดขาง
สถานีรถไฟ 

รวม 

ราคาที่อยูอาศัยถูกกวาที่อื่น 4(4.0) 0(0) 0(0) 0(0) 0(0) 4(4.0) 
ใกลที่ทํางาน/สถานที่เรียน 3(3.0) 0(0) 19(19.0) 8(8.0) 0(0) 30(30.0) 
เปนทางผานหรือจุดเปลี่ยน
เสนทาง 

 
0(0) 

 
0(0) 

 
9(9.0) 

 
10(10.0) 

 
4(4.0) 

 
23(23.0) 

เปนพื้นที่พานิชยกรรม(ตลาด) 0 (0) 19 (19.0) 18 (18.0) 0(0) 0(0) 37 (37.0) 
อื่นๆ 0(0) 1(1.0) 5(5.0) 0(0) 0(0) 6(6.0) 

รวม 7(7.0) 20(20.0) 51(51.0) 18(18.0) 4(4.0) 100(100.0) 
 
 
 



  

ตารางที่ 5.2.3 แสดงการเขามาใชงานตลาดในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐม 3 อันดับแรก 

 
ตลาดลําดับที ่1 

ผูอยูอาศัย 
(รอยละ) 

ผูซ้ือ 
(รอยละ) 

ผูทํางาน 
(รอยละ) 

 
รวม 

เฉลี่ย 
(รอยละ) 

ไมตอบ 0(0) 0(0) 0(0) 0 0 
ตลาดเชาซอย2 7(7.0) 46(13.1) 11(22.0) 64 12.8 
ตลาดปฐมมงคล 20(20.0) 146(41.7) 6(12.0) 40 8.0 
ตลาดทรัพยสิน 51(51.0) 96(27.4) 13(26.0) 160 32.0 
ตลาดเกากั๋งบวย 0(0) 5(1.4) 7(14.0) 12 2.4 
ตลาดโอเดี่ยน 18(18.0) 33(9.4) 4(8.0) 55 6.5 
ตลาดขางสถานีรถไฟ 4(4.0) 17(4.9) 5(10.0) 26 5.2 
ถนนตนสน 0(0) 7(2.0) 4(8.0) 11 2.2 

รวม 100(100.0) 350(100.0) 100 (100.0) 500  100.0 
 

ตลาดลําดับที ่2 
ผูอยูอาศัย 
(รอยละ) 

ผูซ้ือ 
(รอยละ) 

ผูทํางาน 
(รอยละ) 

 
รวม 

เฉลี่ย 
(รอยละ) 

ไมตอบ 8(8.0) 127(36.3) 15(30.0) 150 30.0 
ตลาดเชาซอย2 20(20.0) 36(10.3) 7(14.0) 63 12.6 
ตลาดปฐมมงคล 25(25.0) 42(12.0) 5(10.0) 74 14.8 
ตลาดทรัพยสิน 19(19.0) 48(13.7) 4(8.0) 71 14.2 
ตลาดเกากั๋งบวย 4(4.0) 8(2.3) 4(8.0) 16 3.2 
ตลาดโอเดี่ยน 12(12.0) 29(8.3) 5(10.0) 46 9.2 
ตลาดขางสถานีรถไฟ 2(2.0) 33(9.4) 7(14.0) 42 8.4 
ถนนตนสน 10(10.0) 27(4.9) 3(6.0) 39 7.8 

รวม 100(100.0) 350(100.0) 100 (100.0) 500 100.0 
 

ตลาดลําดับที ่3 
 

ผูอยูอาศัย 
(รอยละ) 

 
ผูซ้ือ 

(รอยละ) 

 
ผูทํางาน 
(รอยละ) 

 
รวม 

(รอยละ) 

 
เฉลี่ย 

(รอยละ) 
ไมตอบ 17(17.0) 194(55.4) 5(10.0) 216 43.2 
ตลาดเชาซอย2 33(33.0) 24(6.9) 7(14.0) 64 12.8 
ตลาดปฐมมงคล 5(5.0) 23(6.6) 2(4.0) 30 6.0 
ตลาดทรัพยสิน 10(10.0) 13(3.7) 10(20.0) 33 6.6 
ตลาดเกากั๋งบวย 0(0) 14(4.0) 4(8.0) 18 3.6 
ตลาดโอเดี่ยน 0(0) 14(4.0) 5(10.0) 19 3.8 
ตลาดขางสถานีรถไฟ 18(18.0) 32(9.1) 7(14.0) 57 11.4 
ถนนตนสน 17(17.0) 36(10.3) 9(18.0) 62 12.4 

รวม 100(100.0) 350(100.0) 100 (100.0) 500 100.0 

 
 
 

 



  

ตารางที่ 5.2.4 แสดงชวงเวลาในชวงวันจันทร-วันศุกร ที่คนนิยมมาใชงานในพื้นที่ยานพาณิช
ยกรรม 
 

เวลาที่มาใช 
(ชวงวันจนัทร-วันศุกร) 

 
ผูอยูอาศัย 
(รอยละ) 

 
ผูขาย 

(รอยละ) 

 
ผูซ้ือ 

(รอยละ) 

 
ผูทํางาน 
(รอยละ) 

 
เฉลี่ย 

(รอยละ) 
ไมตอบ 0(0) 16(4.6) 59(16.9) 0(0) 8.8 
ชวงเชา(6.00-8.00 น.) 17 (17.0) 38(10.9) 61(17.4) 17(34.0) 15.6 
ชวงเชา(8.00-10.00 น.) 32 (32.0) 63(18.0) 18(5.1) 4(8.0) 13.8 
ชวงสาย(10.00-12.00 น.) 10 (10.0) 49(14.0) 56(16.0) 3(6.0) 13.9 
ชวงสาย(12.00-16.00 น.) 5 (5.0) 40(11.4) 67(19.1) 15(30.0) 15.0 
ชวงเย็น(16.00-18.30 น.) 15 (15.0) 20(5.7) 36(10.3) 3(6.0) 8.7 
ชวงเย็น(18.30-20.00 น.) 1 (1.0) 56(16.0) 6(1.7) 4(8.0) 7.9 
ชวงค่ํา(20.00-21.30 น.) 8 (8.0) 14(4.0) 6(1.7) 2(4.0) 3.5 
ชวงค่ํา(21.30-23.00 น.) 5 (5.0) 5(1.4) 28(8.0) 1(2.0) 4.6 
ชวงค่ํา(23.00-02.00 น.) 3 (3.0) 19(5.4) 3(0.9) 1(2.0) 3.1 
ชวงค่ํา(02.00-06.00 น.) 3 (3.0) 21(6.0) 10(2.9) 0(0) 4.0 
ชวงอื่นๆ 1(1.0) 9(2.6) 0(0) 0(0) 1.2 

รวม 100(100.0) 350(100.0) 350(100.0) 50(100.0) 850(100.0) 

 
ตารางที่ 5.2.5 แสดงชวงเวลาในชวงวันเสาร-อาทิตย ที่คนนิยมมาใชงานในพื้นที่ยานพาณิชยก
รรม 
 

เวลาที่มาใช 
(ชวงวันเสาร-อาทิตย) 

 
ผูอยูอาศัย 
(รอยละ) 

 
ผูขาย 

(รอยละ) 

 
ผูซ้ือ 

(รอยละ) 

 
ผูทํางาน 
(รอยละ) 

 
เฉลี่ย 

(รอยละ) 
ไมตอบ 5(5.0) 16(4.6) 55(15.7) 2(4.0) 9.2 
ชวงเชา(6.00-8.00 น.) 22 (22.0) 38(10.9) 48 (13.7) 7(14.0) 13.5 
ชวงเชา(8.00-10.00 น.) 8 (8.0) 63(18.0) 20 (5.7) 7(14.0) 11.5 
ชวงสาย(10.00-12.00 น.) 21 (21.0) 49(14.0) 63 (18.0) 3(6.0) 16.0 
ชวงสาย(12.00-16.00 น.) 12 (12.0) 40(11.4) 52 (14.9) 7(14.0) 13.2 
ชวงเย็น(16.00-18.30 น.) 14 (14.0) 20(5.7) 61 (17.4) 17(34.0) 13.8 
ชวงเย็น(18.30-20.00 น.) 12 (12.0) 56(16.0) 6 (1.7) 3(6.0) 9.1 
ชวงค่ํา(20.00-21.30 น.) 2 (2.0) 14(4.0) 27 (7.7) 3(6.0) 5.4 
ชวงค่ํา(21.30-23.00 น.) 2 (2.0) 5(1.4) 0 (0) 1(2.0) 0.9 
ชวงค่ํา(23.00-02.00 น.) 1 (1.0) 19(5.4) 27 (7.7) 0(0) 5.5 
ชวงค่ํา(02.00-06.00 น.) 1 (1.0) 21(6.0) 3 (0.9) 0(0) 2.9 
ชวงอื่นๆ 0(0) 9(2.6) 15(4.3) 0(0) 2.8 

รวม 100(100.0) 350(100.0) 350(100.0) 50(100.0) 850(100.0) 

 
 
 



  

ตารางที่ 5.2.6 แสดงเวลาโดยประมาณจากที่อยูอาศัยของแตละกลุม มายังยานพาณิชยกรรม
ในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 

 
ใชเวลาเดินทาง 

ผูอยูอาศัย 
(รอยละ ของกลุม

ผูอยูอาศัย) 

ผูขาย 
(รอยละ ของกลุม

ผูขาย) 

ผูซ้ือ 
(รอยละ ของกลุม

ผูซ้ือ) 

ผูทํางาน 
(รอยละ ของกลุม

ผูทํางาน) 

เฉลี่ย 
(รอยละ) 

ไมตอบ 0(0) 5(1.4) 17(0.3) 4(8.0) 3.1 
นอยกวา หรือ 
 ประมาณ 15 นาที 

 
62(62.0) 

 
273(78) 

 
160(45.7) 

 
39(72.0) 

 
62.8 

มากกวา 15 นาที   
ถึง 30 นาท ี

 
38(38.0) 

 
31(8.9) 

 
120(37.1) 

 
7(14.0) 

 
23.1 

มากกวา 1 ชั่วโมง 0(0) 41(11.7) 44(12.6) 0(0) 10.0 
รวม 100(100.0) 350(100.0) 350(100.0) 50(100.0) 850(100.0) 

 
ตารางที่ 5.2.7 ความสัมพันธระหวางผูใชบริการแตละกลุม กับชวงเวลาสวนใหญที่เขาใช
บริการ ของกลุมผูอยูอาศัย 

 
ตลาดลําดับที1่ 

ชวงเชา 
(6.00-8.00) 
(รอยละ) 

ชวงเชา 
(8.00-10.00) 

(รอยละ) 

ชวงสาย 
(10.00-12.00) 

(รอยละ) 

ชวงเย็น 
(16.00-18.30) 

(รอยละ) 

ชวงเย็น 
(18.30-20.00) 

(รอยละ) 
ตลาดเชาซอย2 3(3.0) 4(4.0) 0(0) 0(0) 0(0) 
ตลาดปฐมมงคล 0(0) 8(8.0) 0(0) 0(0) 0(0) 
ตลาดทรัพยสิน 4(4.0) 16(16.0) 10(10.0) 15(15.0) 1(1.0) 
ตลาดโอเดี่ยน 10(10.0) 0(0) 0(0) 0(0) 0(0) 
ตลาดขางสถานีรถไฟ 0(0) 0(0) 0(0) 0(0) 0(0) 

รวม 17(17.0) 32(32.0) 10(10.0) 15(15.0) 1(1.0) 
 

ตลาดลําดับที1่ 
ชวงค่ํา 

(20.00-21.30) 
(รอยละ) 

ชวงค่ํา 
(21.30-23.00น.) 

(รอยละ) 

ชวงค่ํา 
(23.00-02.00น.) 

(รอยละ) 

ชวงค่ํา 
 (02.00-06.0น.) 

(รอยละ) 

รวม 
(รอยละ) 

ตลาดเชาซอย2 0(0) 0(0) 0(0) 0(0) 7(7.0) 
ตลาดปฐมมงคล 0(0) 0(0) 0(0) 11(11.0) 20(20.0) 
ตลาดทรัพยสิน 0(0) 0(0) 0(0) 0(0) 51(.0) 
ตลาดโอเดี่ยน 0(0) (0) 0(0) (0) 18(18.0) 
ตลาดขางสถานีรถไฟ 0(0) 0(0) 0(0) 0(0) 4(4.0) 

รวม 8(8.0) 0(0) 3(3.0) 0(0) 11(11.0) 

 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 5.2.8 ความสัมพันธระหวางผูใชบริการแตละกลุม กับชวงเวลาสวนใหญที่เขาใช
บริการ ของกลุมผูซ้ือสินคา 

 
ตลาดลําดับที่ 1 

ชวงเชา 
(6.00-8.00) 
(รอยละ) 

ชวงเชา 
(8.00-10.00) 

(รอยละ) 

ชวงสาย 
(10.00-12.00) 

(รอยละ) 

ชวงเย็น 
(16.00-18.30) 

(รอยละ) 

ชวงเย็น 
(18.30-20.00) 

(รอยละ) 
ตลาดเชาซอย2 18(5.2) 16(4.6) 6(1.7) 0(0) 6(1.7) 
ตลาดปฐมมงคล 19(5.4) 18(5.2) 0(0) 36(10.3) 6(1.7) 
ตลาดทรัพยสิน 5(1.4) 24(6.9) 29(8.3) 14(4.0) 7(2.0) 
ตลาเกากั๋งบวย 0(0) 0(0) 0(0) 5(1.4) 0(0) 
ตลาดโอเดี่ยน 7(2.0) 8(2.3) 0(0) 4(1.2) 2(0.6) 
ตลาดขางสถานีรถไฟ 0(0) 13(3.7) 0(0) 0(0) 1(0.3) 
ถนนตนสน 0(0) 0(0) 4(1.1) 0(0) 0(0) 

รวม 49(14.0) 79(22.6) 39(11.1) 59(16.9) 22(6.3) 
 

ตลาดลําดับที่ 1 
ชวงค่ํา 

(20.00-21.30) 
(รอยละ) 

ชวงค่ํา 
(21.30-23.00น.) 

(รอยละ) 

ชวงค่ํา 
(23.00-02.00น.) 

(รอยละ) 

ชวงค่ํา 
 (02.00-06.0น.) 

(รอยละ) 

รวม 
(รอยละ) 

ตลาดเชาซอย2 0(0) 0(0) 0(0) 0(0) 46(13.2) 
ตลาดปฐมมงคล 1(0.2) 25(7.1) 6(1.7) 0(0) 111(31.6) 
ตลาดทรัพยสิน 0(0) 7(2.0) 9(2.6) 0(0) 95(27.1) 
ตลาเกากั๋งบวย 0(0) 0(0) 0(0) 0(0) 5 (1.4) 
ตลาดโอเดี่ยน 2(0.6) 0(0) 0(0) 0(0) 23(0.6) 
ตลาดขางสถานีรถไฟ 0(0) 0(0) 3(0.9) 0(0) 17(0.9) 
ถนนตนสน 0(0) 0(0) 0(0) 0(0) 4(1.1) 

รวม 3(0.9) 0(0) 18(5.1) 0(0) 350(100.0) 

 
ตารางที่ 5.2.9 แสดงการเลือกใชรปูแบบการเดินทางของแตละกลุมเพื่อเขามาใชบรกิารยาน
พาณชิยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 

 
รูปแบบการเดินทาง 

 
ผูอยูอาศัย 
(รอยละ) 

 
ผูขาย 

 (รอยละ) 

 
ผูซ้ือ 

(รอยละ) 

 
ผูทํางาน 
(รอยละ) 

 
รวม 

(รอยละเฉลี่ย) 
รถยนตสวนตัว 16(16.0) 219(62.6) 209(59.7) 24(48.0) 468(57.2) 
รถประจําทาง 20(20.0) 12(3.4) 44 (12.6) 11(22.0) 87(10.2) 
รถสองแถว 5(5.0) 0(0) 8 (2.3) 2(4.0) 15(1.8) 
รถไฟ 0(0) 11(3.1) 10 (2.9) 0(0) 21(2.5) 
รถมอเตอรไซดรบัจาง 4(4.0) 18(5.1) 3 (0.9) 0(0) 25(2.9) 
รถจักรยานยนตสวนตวั 41(41.0) 18(5.1) 53(15.1) 13(26.0) 125(14.7) 
รถจักรยาน 0(0) 0(0) 7(2.0) 0(0) 7(0.8) 
รถบรรทุก  6 ลอ 10 ลอ 0(0) 33(9.4) 0(0) 0(0) 33(3.4) 
อื่นๆ 14(14.0) 39(11.1) 16(4.6) 0(0) 69(8.1) 

รวม 100(100.0) 350(100.0) 100(100.0) 50(100.0) 850(100.0) 



  

ตารางที่ 5.2.10  แสดงความสัมพันธระหวางตลาด และรูปแบบการเดินทางที่มาใชบริการใน
ยานพาณยิกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 

 
ตลาด 

ไมตอบ 
(รอยละ) 

รถยนตสวน
บุคคล 

(รอยละ) 

รถประจําทาง 
(รอยละ) 

รถสองแถว 
(รอยละ) 

รถไฟ 
(รอยละ) 

ตลาดเชาซอย2 0(0) 21(6.0) 4(1.1) 1(0.3) 6(1.7) 

ตลาดปฐมมงคล 12(3.4) 119(34.0) 0(0) 0(0) 0(0) 
ตลาดทรัพยสิน 0(0) 37(10.6) 31(8.9) 8(2.3) 4(1.1) 
ตลาเกากั๋งบวย 0(0) 0(0) 5(1.4) 0(0) 0(0) 
ตลาดโอเดี่ยน 0(0) 23(6.6) 0(0) 0(0) 0(0) 
ตลาดขางสถานีรถไฟ 0(0) 11(3.1) 0(0) 0(0) 0(0) 
ถนนตนสน 0(0) 0(0) 4(1.1) 0(0) 0(0) 

รวม 12(3.4) 211(60.3) 44(6.6) 9(2.6) 10(2.9) 
 
 

ตลาด 

 รถมอเตอรไซด
รับจาง 

(รอยละ) 

รถ 
จักรยานยนตสวนตัว 

(รอยละ) 

รถ 
จักรยาน 
(รอยละ) 

รวม 
(รอยละ) 

ตลาดเชาซอย2  0(0) 14(4.0) 0(0) 46(13.14) 
ตลาดปฐมมงคล  0(0) 15(4.3) 0(0) 146(41.7) 
ตลาดทรัพยสิน  0(0) 9(2.6) 7(2.0) 96(27.4) 
ตลาเกากั๋งบวย  0(0) 0(0) 0(0) 5(1.4) 
ตลาดโอเดี่ยน  0(0) 10(2.9) 0(0) 33(9.4) 
ตลาดขางสถานีรถไฟ  3(0.9) 3(0.9) 0(0) 17(4.8) 
ถนนตนสน  0(0) 3(0.9) 0(0) 7(2.0) 

รวม  3(0.8) 54(15.4) 7(2.0) 350(100.0) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 5.2.10  แสดงความสัมพันธระหวางตลาด และรูปแบบการเดินทางที่ใชขนสงสนิคา
และเดินทางที่กลุมผูขายสินคาเลือกใชบริการ(ตอ) 

ตลาด ไมตอบ 
(รอยละ) 

รถยนตสวนบุคคล 
(รอยละ) 

รถขนสงสาธารณะ 
(รอยละ) 

รถไฟ 
(รอยละ) 

ตลาดเชาซอย 2 0(0) 9(2.6) 0(0) 3(0.9) 
ตลาดปฐมมงคล 8(2.3) 122(34.9) 0(0) 4(1.1) 
ตลาดทรัพยสิน 0(0) 30(8.6) 7(2.0) 4(1.1) 
ตลาเกากั๋งบวย 0(0) 3(0.9) 0(0) 0(0) 
ตลาดโอเดี่ยน 0(0) 12(3.4) 0(0) 0(0) 
ตลาดขางสถานีรถไฟ 0(0) 32(9.1) 5(1.4) 0(0) 
ถนนตนสน 0(0) 11(3.1) 0(0) 0(0) 

รวม 8(2.3) 219(62.6) 12(3.4) 11(3.1) 
 

ตลาด 
รถมอเตอรไซด 
รถสามลอ 
(รอยละ) 

รถบรรทุก 6 ลอ 
และ 10 ลอ 
(รอยละ) 

อื่นๆ 
(รอยละ) 

รวม 
(รอยละ) 

 
ตลาดเชาซอย 2 2(0.6) 4(1.1) 4(1.1) 22(6.3) 
ตลาดปฐมมงคล 6(1.7) 14(4.0) 9(2.6) 136(38.9) 
ตลาดทรัพยสิน 4(1.1) 8(2.3) 3(0.9) 56(16.0) 
ตลาเกากั๋งบวย 0(0) 0(0) 7(2.0) 10(2.9) 
ตลาดโอเดี่ยน 12(3.4) 4(1.1) 0(0) 28(8.0) 
ตลาดขางสถานีรถไฟ 12(3.4) 3(0.9) 8(2.3) 60(17.1) 
ถนนตนสน 0(0) 0(0) 0(0) 11(3.1) 

รวม 36(10.3) 33(9.4) 31(8.9) 350(100.0) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 5.2.10  แสดงความสัมพันธระหวางเวลา และรูปแบบการเดินทางที่ใชขนสงสนิคาและ
เดินทางทีก่ลุมผูขายสินคาเลือกใชบรกิาร(ตอ) 
 

ตลาด 
ชวงเชา 

(6.00-8.00) 
(รอยละ) 

ชวงเชา 
(8.00-10.00) 

(รอยละ) 

ชวงสาย 
(10.00-12.00) 

(รอยละ) 

ชวงสาย 
(12.00-16.00) 

(รอยละ) 

ชวงเย็น 
(16.00-18.30) 

(รอยละ) 
ตลาดเชาซอย 2 18(5.1) 16(4.6) 6(1.7) 0(0) 6(1.7) 
ตลาดปฐมมงคล 19(5.4) 18(5.1) 0(0) 36(10.3) 6(1.7) 
ตลาดทรัพยสิน 5(1.4) 24(6.9) 29(8.3) 14(4.0) 7(2.0) 
ตลาเกากั๋งบวย 0(0) 0(0) 0(0) 5(1.4) 0(0) 
ตลาดโอเดี่ยน 7(2.0) 8(2.3) 0(0) 4(1.1) 2(0.6) 
ตลาดขางสถานีรถไฟ 0(0) 13(3.7) 0(0) 0(0) 1(0.3) 
ถนนตนสน 0(0) 0(0) 4(1.1) 0(0) 0(0) 

รวม 49(14.0) 79(22.6) 39(11.1) 59(16.9) 22(6.3) 
 

ตลาด 
ชวงเย็น 

(18.30-20.00) 
(รอยละ 

ชวงค่ํา 
(20.00-21.30) 

(รอยละ) 

ชวงค่ํา 
(21.30-23.00) 

(รอยละ) 

ชวงค่ํา 
(23.00-02.00) 

(รอยละ) 

รวม 
(รอยละ) 

ตลาดเชาซอย 2 0(0) 0(0) 0(0) 0(0) 46(13.1) 
ตลาดปฐมมงคล 35(10.0) 1(0.3) 25(7.1) 6(1.7) 146(41.7) 
ตลาดทรัพยสิน 1(0.3) 0(0) 0(0) 9(2.6) 96(27.4) 
ตลาเกากั๋งบวย 0(0) 0(0) 0(0) 0(0) 5(1.4) 
ตลาดโอเดี่ยน 10(2.9) 2(0.6) 0(0)  0(0) 33(9.4) 
ตลาดขางสถานีรถไฟ 0(0) 0(0) 0(0) 3(0.9) 17(4.9) 
ถนนตนสน 3(0.9) 0(0) 0(0) 0(0) 7(2.0) 

รวม 49(14.0) 3(0.9) 32(9.1) 18(5.1) 350(100.0) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 5.2.11  แสดงความนิยมซื้อสนิคา ที่คนเลอืกซื้อมากทีสุ่ด (สินคา 5 ชนิดแรก) ของผู
ซ้ือที่ผานเขามาในพืน้ที่ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 

 
ประเภทสินคา 

สินคา 
ชนิดที ่1 
(รอยละ) 

สินคา 
ชนิดที ่2 
(รอยละ) 

สินคา 
ชนิดที ่3 
(รอยละ) 

สินคา 
ชนิดที ่4 
(รอยละ) 

สินคา 
ชนิดที ่5 
(รอยละ) 

เฉลี่ย 
(รอยละ) 

ไมตอบ 8(2.3) 66(18.9) 93(26.6) 103(29.4) 99(28.3) 369(43.4) 
1) ผักสด 186(53.1) 17(4.9) 11(3.1) 6(1.7) 11(3.1) 231(27.2) 
2) ผลไมสด 67(19.1) 93(26.6) 14(4.0) 23(6.6) 15(4.3) 212(24.9) 
3) ไข 0(0) 14(4.0) 25(7.1) 0(0) 12(3.4) 59(6.0) 
4) เนื้อหมูชําแหละ 0(0) 30(8.6) 33(9.4) 3(0.9) 23(6.6) 89(10.5) 
5) เนื้อไกชําแหละ 16(4.6) 0(0) 15(4.3) 20(5.7) 0(0) 51(6.0) 
6) เนื้อวัวชําแหละ 0(0) 0(0) 3(0.9) 3(0.9) 0(0) 6(0.71) 
7) อาหารสดจากทะเล 12(3.4) 11(3.1) 4(1.1) 0(0) 17(4.9) 44(5.2) 
8) เครื่องปรุงประกอบอาหาร 0(0) 0(0) 9(2.6) 4(1.1) 7(2.0) 20(2.4) 
9) ผักดอง พริกแกง น้ําพริก 1(0.3) 17(4.9) 0(0) 13(3.7) 14(4.0) 45(5.3) 
10) อาหารตากแหง 0(0) 16(4.6) 4(1.1) 1(0.3) 6(1.7) 27(3.2) 
11) น้ําอัดลม น้ําผลไม 2(0.6) 5(1.4) 11(3.1) 0(0) 7(2.0) 25(2.9) 
12) อาหารคาวปรุงสําเร็จ 31(8.9) 5(1.4) 9(2.6) 7(2.0) 18(5.1) 70(8.2) 
13) อาหารหวานปรุงสําเร็จ 4(1.1) 32(9.1) 9(2.6) 10(2.9) 4(1.1) 59(6.9) 
14) ลูกอม ขนมขบเคี้ยว 0(0) 6(1.7) 19(5.4) 4(1.1) 8(2.3) 37(4.4) 
15) ของชําตางๆ 0(0) 0(0) 10(2.9) 11(3.1) 0(0) 22(2.6) 
16) ดอกไมสด 0(0) 3(0.9) 4(1.1) 4(1.1) 1(0.3) 12(1.4) 
17) ปลาสด 0(0) 5(1.4) 0(0) 0(0) 4(1.1) 9(1.1) 
18) อาหารจานดวน 6(1.7) 0(0) 27(7.7) 18(5.1) 14(4.0) 65(7.6) 
19) ยารักษาโรคคน 0(0) 3(0.9) 0(0) 0(0) 4(1.1) 7(0.8) 
20) ยารักษาโรคสัตว 0(0) 11(3.1) 0(0) 13(3.7) 0(0) 24(2.8) 
21) อุปกรณรักษาโรคสัตว 0(0) 0(0) 0(0) 0(0) 0(0) 0(0) 
22) อื่นๆ 0(0) 0(0) 0(0) 0(0) 0(0) 0(0) 
23) เสื้อผาสําเร็จรูป 9(2.6) 0(0) 7(2.0) 15(4.3) 38(10.9) 69(8.1) 

 
 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 5.2.11  แสดงความนิยมซื้อสนิคา ที่คนเลอืกซื้อมากทีสุ่ด(สินคา 5 ชนิดแรก) ของผูซ้ือ
ที่ผานเขามาในพื้นทีย่านพาณชิยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม(ตอ) 

 
ประเภทสินคา 

สินคา 
ชนิดที ่1 
(รอยละ) 

สินคา 
ชนิดที ่2 
(รอยละ) 

สินคา 
ชนิดที ่3 
(รอยละ) 

สินคา 
ชนิดที ่4 
(รอยละ) 

สินคา 
ชนิดที ่5 
(รอยละ) 

เฉลี่ย 
(รอยละ) 

24) เครื่องใชภายในครัว 0(0) 0(0) 5(1.4) 5(1.4) 0(0) 10(2.8) 
25) เครื่องประดบั 6(1.7) 9(2.6) 0(0) 4(1.1) 3(0.9) 22(2.6) 
26) ของใชเบ็ดเตล็ด 0(0) 6(1.7) 6(1.7) 10(2.9) 21(6.0) 43(5.1) 
27) ของเด็กเลน 0(0) 4(1.1) 0(0) 0(0) 0(0) 4 (0.5) 
28) สิ่งตีพิมพ 0(0) 0(0) 9(2.6) 12(3.4) 5(1.4) 26 (3.1) 
29) เครื่องหนัง รองเทา กระเปา 0(0) 0(0) 4(1.1) 8(2.3) 4(1.1) 16(1.9) 
30) ยาสมุนไพร 0(0) 2(0.6) 1(0.3) 10(2.9) 0(0) 13(1.5) 
31)ซีดี เทป 0(0) 0(0) 0(0) 4(1.1) 0(0) 4(0.5) 
32) สังฆภัณฑ 0(0) 0(0) 0(0) 10(2.9) 0(0) 10(1.2) 
33) เครื่องเขียน  0(0) 0(0) 3(0.9) 15(4.3) 12(3.4) 27(3.2) 
34) หนังสือ วารสาร 2(0.6) 3(0.9) 3(0.9) 5(1.4) 3(0.9) 16(1.9) 
35) ของตกแตงบาน 0(0) 0(0) 0(0) 1(0.3) 0(0) 1 (0.1) 
36) อุปกรณอิเล็กทรอนิกส วทิยุ  
มินิคอมโป 0(0) 0(0) 0(0) 0(0) 0(0) 0(0) 
37) อื่นๆ 0(0) 0(0) 0(0) 0(0) 0(0) 0(0) 

รวม 350(100.0) 350(100.0) 350(100.0) 350(100.0) 350(100.0) 850(100.0) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 5.2.12  แสดงความถี่ในการมาใชพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 
เพื่อทํากิจกรรมตางๆ 

ความถี่ในการมาใชงาน  
 

ผูอยูอาศัย 
ไมตอบ 
(รอยละ) 

ทุกวัน 
(รอยละ) 

2 – 3 ครั้ง/
สัปดาห 
(รอยละ) 

1 ครั้งตอ
สัปดาห 
(รอยละ) 

เดือนละ 1 
ครั้ง 

(รอยละ) 

นานกวา 1 
เดือน/ครั้ง 
(รอยละ) 

รวม 
(รอยละ) 

ซ้ือสินคา 0(0) 43(43.0) 34(34.0) 17(17.0) 6(6.0) 0(0) 100(100.0) 
ตอรถประจําทาง 48(48.0) 20(20.0) 8(8.0) 12(12.0) 5(5.0) 7(7.0) 100(100.0) 
ทองเที่ยว 62(62.0) 2(2.0) 5(5.0) 7(7.0) 21(21.0) 4(4.0) 100(100.0) 
ทําธุระ 66(66.0) 5(5.0) 4(4.0) 10(10.0) 4(4.0) 11(11.0) 100(100.0) 

ความถี่ในการมาใชงาน  
 

ผูซ้ือสินคา 
ไมตอบ 
(รอยละ) 

ทุกวัน(รอย
ละ) 

2 – 3 ครั้ง/
สัปดาห 
(รอยละ) 

1 ครั้งตอ
สัปดาห 
(รอยละ) 

เดือนละ 1 
ครั้ง 

(รอยละ) 

นานกวา 1 
เดือน/ครั้ง 
(รอยละ) 

รวม 
(รอยละ) 

ซ้ือสินคา 5(1.4) 146(41.7) 84(24.0) 68(19.4) 38(10.9) 9(10.9) 350(100.0) 
ตอรถประจําทาง 219(62.9) 38(10.9) 24(6.9) 32(9.1) 15(4.3) 22(4.3) 350(100.0) 
ทองเที่ยว 214(61.2) 7(2.0) 33(9.4) 37(10.6) 24(6.9) 35(6.9) 350(100.0) 
ทําธุระ 191(54.6) 45(12.9) 34(9.7) 10(2.9) 50(14.3) 20(14.3) 350(100.0) 

ความถี่ในการมาใชงาน  
 

ผูทํางาน 
ไมตอบ 
(รอยละ) 

ทุกวัน(รอย
ละ) 

2 – 3 ครั้ง/
สัปดาห 
(รอยละ) 

1 ครั้งตอ
สัปดาห 
(รอยละ) 

เดือนละ 1 
ครั้ง 

(รอยละ) 

นานกวา 1 
เดือน/ครั้ง 
(รอยละ) 

รวม 
(รอยละ) 

ซ้ือสินคา 0(0) 17(34.0) 9(18.0) 18(36.0) 4(8.0) 2(4.0) 50(100.0) 
ตอรถประจําทาง 12(24.0) 13(26.0) 5(10.0) 11(24.0) 8(16.0) 1(2.0) 50(100.0) 
ทองเที่ยว 28(56.0) 1(2.0) 4(8.0) 11(22.0) 5(10.0) 1(2.0) 50(100.0) 
ทําธุระ 15(30.0) 9(18.0) 2(4.0) 14(28.0) 7(14.0) 3(6.0) 50(100.0) 

ความถี่ในการมาใชงาน  
 

เฉลี่ยรอยละ 
ไมตอบ 
(รอยละ) 

ทุกวัน 
(รอยละ) 

2 – 3 ครั้ง/
สัปดาห 
(รอยละ) 

1 ครั้งตอ
สัปดาห 
(รอยละ) 

เดือนละ 1 
ครั้ง 

(รอยละ) 

นานกวา 1 
เดือน/ครั้ง 
(รอยละ) 

รวม 
(รอยละ) 

ซ้ือสินคา 0(0) 17(34.0) 9(18.0) 18(36.0) 4(8.0) 2(4.0) 50(100.0) 
ตอรถประจําทาง 12(24.0) 13(26.0) 5(10.0) 11(24.0) 8(16.0) 1(2.0) 50(100.0) 
ทองเที่ยว 28(56.0) 1(2.0) 4(8.0) 11(22.0) 5(10.0) 1(2.0) 50(100.0) 
ทําธุระ 15(30.0) 9(18.0) 2(4.0) 14(28.0) 7(14.0) 3(6.0) 50(100.0) 
 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 5.2.13  แสดงประเภทของกิจกรรมที่คนเลือกเขาใชบริการตลาด ที่คนนิยมมาใช
บริการ(ลําดับที่ 1) ในยานพาณิชยกรรม  

ความถี่ในการเลือกซื้อสินคาแตละประเภท 
ตลาดลําดับที่ 1  ตลาดลําดับที่ 2 ตลาดลําดับที่ 3 เฉลี่ย 

 

เลือก 
(รอยละ) 

ไมเลือก 
(รอยละ) 

เลือก 
(รอยละ) 

เลือก 
(รอยละ) 

เลือก 
(รอยละ) 

ไมเลือก 
(รอยละ) 

ไมเลือก 
(รอยละ) 

ไมเลือก 
(รอยละ) 

1. ซ้ือสินคา 
ก.ประเภทผักและผลไม 

 
97(97.0) 

 
3(3.0) 

 
74(74.0) 

 
85(85.0) 

 
85(85.0) 

 
16(16.0) 

 
85(85.0) 

 
15(15.0) 

ข.ประเภทเนื้อสัตว 85(85.0) 15(15.0) 75(75.0) 81(81.0) 81(81.0) 19(19.0) 81(81.0) 19(19.0) 
ค.ประเภทเครื่องนุงหม 46(46.0) 54(54.0) 32(32.0) 50(50.0) 50(50.0) 29(29.0) 50(50.0) 50(50.0) 
ง.ประเภทยารักษาโรค 58(58.0) 42(42.0) 30(30.0) 42(42.0) 42(42.0) 62(62.0) 42(42.0) 58(58.0) 
จ.ประเภทอาหารแหง 76(76.0) 24(24.0) 46(46.0) 66(66.0) 66(66.0) 24(24.0) 66(66.0) 34(34.0) 
ฉ.เบ็ดเตล็ด 68(68.0) 32(32.0) 35(35.0) 62(62.0) 62(62.0) 17(17) 62(62.0) 38(38.0) 
ช.อื่นๆ  44(44.0) 56(56.0) 23(23.0) 41(41.0) 41(41.0) 46(46) 41(41.0) 59(59.0) 
2. ตอรถประจําทางหรือ
รถไฟ 

 
54(54.0) 

 
46(46.0) 

 
14(14.0) 

 
28(28.0) 

 
28(28.0) 

 
86(86) 

 
28(28.0) 

 
72(72.0) 

3. ทองเที่ยว 
ก.องคพระปฐมเจดีย 

 
29(29.0) 

 
71(71.0) 

 
23(23.0) 

 
21(21.0) 

 
21(21.0) 

 
90(90.0) 

 
21(21.0) 

 
79(79.0) 

ข.พระราชวัง
สนามจัทนร 

 
25(25.0) 

 
75(75.0) 

 
13(13.0) 

 
18(18.0) 

 
18(18.0) 

 
85(85.0) 

 
18(18.0) 

 
82(82.0) 

ค.อื่นๆ 10(10.0) 90(90.0) 11(11.0) 10(10.0) 10(10.0) 91(91.0) 10(10.0) 90(90.0) 
4. ทําธุระ 
ก.ติดตอธนาคาร /
แหลงเงนิทุน 

 
 

34(34.0) 

 
 

66(66.0) 

 
 

26(26.0) 

 
 

26(26.0) 

 
 

26(26.0) 

 
 

83(83.0) 

 
 

26(26.0) 

 
 

26(26.0) 
ข.มาดูแลกิจการ
ทางการคาในตลาด 

 
24(24.0) 

 
76(76.0) 

 
3(3.0) 

 
14(14.0) 

 
14(14.0) 

 
85(85.0) 

 
14(14.0) 

 
86(86.0) 

5. อื่นๆ  12(12.0) 88(88.0) 3(3.0) 7(7.0) 7(7.0) 94(94.0) 7(7.0) 93(93.0) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 5.2.14  แสดงความสัมพันธระหวางความถี่ในการมาซือ้สินคา และตลาดที่มีคนนิยม
มากทีสุ่ด 

ความถี่ที่มาซื้อสินคา  
ตลาด ไมตอบ 

(รอยละ) 
ทุกวัน 

(รอยละ) 
2-3 ครั้งตอสัปดาห 

(รอยละ) 
1 ครั้งตอสัปดาห 

(รอยละ) 
ตลาดเชาซอย2 0(0) 6(1.7) 14(4.0) 17(4.9) 
ตลาดปฐมมงคล 0(0) 105(30.0) 21(6.0) 7(2.0) 
ตลาดทรัพยสิน 0(0) 14(4.0) 29(8.3) 31(8.9) 
ตลาเกากั๋งบวย 0(0) 0(0) 0(0) 5(1.4) 
ตลาดโอเดี่ยน 0(0) 10(2.9) 14(4.0) 6(1.7) 
ตลาดขางสถานีรถไฟ 0(0) 10(2.9) 6(1.7) 0(0) 
ถนนตนสน 4(1.1) 0(0) 0(0) 3(0.9) 

รวม 4(1.1) 145(41.4) 84(24.0) 69(19.7) 
ความถี่ที่มาซื้อสินคา  

ตลาด 
 

เดือนละ 1 ครั้ง 
(รอยละ) 

นานกวา 1 เดือนครั้ง 
(รอยละ) 

รวม 
(รอยละ) 

ตลาดเชาซอย2  17(4.9) 1(0.3) 46(13.1) 
ตลาดปฐมมงคล  7(2.0) 7(2.0) 146(41.7) 
ตลาดทรัพยสิน  31(8.9) 2(0.6) 96(27.4) 
ตลาเกากั๋งบวย  5(1.4) 0(0) 5(1.4) 
ตลาดโอเดี่ยน  6(1.7) 0(0) 33(9.4) 
ตลาดขางสถานีรถไฟ  0(0) 0(0) 17(4.9) 
ถนนตนสน  3(0.9) 0(0) 7(2.0) 

รวม  69(19.7) 10(2.9) 350(100.0) 

 
ตารางที่ 5.2.15  แสดงความสัมพันธระหวางตลาด กับการมาซือ้สินคาประเภทผักและผลไม 

           สนิคาประเภทผัก และผลไม  
ไมเลือก(รอยละ) เลือก(รอยละ) 

รวม 
(รอยละ) 

ตลาดเชาซอย2 0(0) 46(13.1) 46(13.1) 
ตลาดปฐมมงคล 46(13.1) 100(28.6) 146(41.7) 
ตลาดทรัพยสิน 19(5.4) 77(22.0) 96(27.4) 
ตลาเกากั๋งบวย 0(0) 5(1.4) 5(1.4) 
ตลาดโอเดี่ยน 6(1.7) 27(7.7) 33(9.4) 
ตลาดขางสถานีรถไฟ 0(0) 17(4.9) 17(4.9) 
ถนนตนสน 4(1.1) 3(0.9) 7(2.0) 

รวม 75(21.4) 275(78.6) 350(100.0) 

 
 
 
 



  

ตารางที่ 5.2.16  แสดงความสัมพันธระหวางความถี่ที่มาใชบรกิารตลาด กับการมาซื้อสินคา
ประเภทผักและผลไม 

สินคาประเภทผัก และผลไม  
ความถี่ที่มาซื้อ ไมเลือก(รอยละ) เลือก(รอยละ) 

รวม 
(รอยละ) 

ไมตอบ 4(1.1) 0(0) 4(1.1) 
ทุกวัน 46(13.1) 99(28.2) 145(41.4) 
2-3 ครั้งตอสัปดาห 11(3.1) 73(20.8) 84(24.0) 
1 ครั้งตอสัปดาห 6(1.7) 63(18.0) 69(19.1) 
เดือนละ 1 ครั้ง 6(1.7) 32(9.1) 38(10.9) 
นานกวา 1 เดือนครั้ง 2(0.6) 8(2.3) 10(2.9) 

รวม 75(21.4) 275(78.6) 350(100.0) 

 
ตารางที่ 5.2.17  แสดงความสัมพันธระหวางตลาด กับการมาซือ้สินคาประเภทเนื้อสัตว 

สินคาประเภทเนื้อสัตว  
ตลาด ไมเลือก(รอยละ) เลือก(รอยละ) 

รวม 
(รอยละ) 

ตลาดเชาซอย2 2(0.6) 44(12.6) 46(13.1) 
ตลาดปฐมมงคล 101(28.6) 45(12.6) 146(41.7) 
ตลาดทรัพยสิน 36(10.3) 60(17.1) 96(27.4) 
ตลาเกากั๋งบวย 0(0) 5(1.4) 5(1.4) 
ตลาดโอเดี่ยน 15(4.3) 18(5.1) 33(9.4) 
ตลาดขางสถานีรถไฟ 0(0) 17(4.9) 17(4.9) 
ถนนตนสน 7(2.0) 0(0) 7(2.0) 

รวม 161(46.0) 189(54.0) 350(100.0) 

 
ตารางที่ 5.2.18  แสดงความสัมพันธระหวางความถี่ที่มาใชบรกิารตลาด กับการมาซื้อสินคา
ประเภทเนื้อสัตว 

สินคาประเภทเนื้อสัตว  
ความถี่ที่มาซื้อ ไมเลือก(รอยละ) เลือก(รอยละ) 

รวม 
(รอยละ) 

ไมตอบ 4(1.1) 0(0) 4(1.1) 
ทุกวัน 99(28.3) 46(13.1) 145(41.4) 
2-3 ครั้งตอสัปดาห 27(7.7) 57(16.3) 84(24.0) 
1 ครั้งตอสัปดาห 13(3.7) 56(16.0) 69(19.7) 
เดือนละ 1 ครั้ง 16(4.6) 22(6.3) 38(10.9) 
นานกวา 1 เดือนครั้ง 2(0.6) 8(2.3) 10(2.8) 

รวม 161(46.0) 189(54.0) 350(100.0) 

 
 
 
 



  

ตารางที่ 5.2.19  แสดงความสัมพันธระหวางตลาด กับการมาซือ้สินคาประเภทเครื่องนุงหม 
สินคาประเภทเครื่องนุงหม  

ตลาด ไมเลือก(รอยละ) เลือก(รอยละ) 
รวม 

(รอยละ) 
ตลาดเชาซอย2 8(2.3) 38(10.9) 46(13.1) 
ตลาดปฐมมงคล 121(34.6) 24(6.9) 145(41.4) 
ตลาดทรัพยสิน 42(12.0) 54(15.4) 96(27.4) 
ตลาเกากั๋งบวย 0(0) 5(1.4) 5(1.4) 
ตลาดโอเดี่ยน 9(2.6) 25(7.1) 34(10.0) 
ตลาดขางสถานีรถไฟ 1(0.3) 16(4.6) 17(4.9) 
ถนนตนสน 0(0) 7(2.0) 7(2.0) 

รวม 181(51.6) 169(48.3) 350(100.0) 

 
ตารางที่ 5.2.20  แสดงความสัมพันธระหวางความถี่ที่มาใชบรกิารตลาด กับการมาซื้อสินคา
ประเภทเครือ่งนุงหม 

สินคาประเภทเครื่องนุงหม  
ความถี่ที่มาซื้อ ไมเลือก(รอยละ) เลือก(รอยละ) 

รวม 
(รอยละ) 

ไมตอบ 0(0) 4(1.1) 4(1.1) 
ทุกวัน 110(31.4) 35(10.0) 145(41.4) 
2-3 ครั้งตอสัปดาห 25(7.1) 59(16.9) 84(24.0) 
1 ครั้งตอสัปดาห 23(6.6) 46(13.1) 69(19.7) 
เดือนละ 1 ครั้ง 23(6.57) 15(4.3) 38(10.9) 
นานกวา 1 เดือนครั้ง 0(0) 10(2.9) 10(2.9) 

รวม 181(51.7) 169(48.3) 350(100.0) 

 
ตารางที่ 5.2.21  แสดงความสัมพันธระหวางตลาด กับการมาซือ้สินคาประเภทยารกัษาโรค 

สินคาประเภทยารักษาโรค  
ตลาด ไมเลือก(รอยละ) เลือก(รอยละ) 

รวม 
(รอยละ) 

ตลาดเชาซอย2 13(3.7) 33(9.4) 46(13.1) 
ตลาดปฐมมงคล 129(36.9) 17(4.9) 146(41.7) 
ตลาดทรัพยสิน 40(11.4) 56(16.0) 96(27.0) 
ตลาเกากั๋งบวย 0(0) 5(1.4) 5(1.4) 
ตลาดโอเดี่ยน 12(3.4) 21(6.0) 33(9.4) 
ตลาดขางสถานีรถไฟ 1(0.3) 16(4.6) 17(4.9) 
ถนนตนสน 0(0) 7(2.0) 7(2.0) 

รวม 195(55.7) 155(44.3) 350(100.0) 

 
 
 



  

ตารางที่ 5.2.22  แสดงความสัมพันธระหวางความถี่ที่มาใชบรกิารตลาด กับการมาซื้อสินคา
ประเภทยารกัษาโรค 

สินคาประเภทยารักษาโรค  
ความถี่ที่มาซื้อ ไมเลือก(รอยละ) เลือก(รอยละ) 

รวม 
(รอยละ) 

ไมตอบ 0(0) 4(1.1) 4(1.1) 
ทุกวัน 105(30.0) 37(10.6) 145(41.4) 
2-3 ครั้งตอสัปดาห 37(10.6) 47(13.4) 84(24.0) 
1 ครั้งตอสัปดาห 27(7.7) 42(12.0) 69(19.7) 
เดือนละ 1 ครั้ง 19(5.4) 19(5.4) 38(10.6) 
นานกวา 1 เดือนครั้ง 7(2.0) 3(0.9) 10(2.9) 

รวม 195(55.7) 155(44.3) 350(100.0) 

 
ตารางที่ 5.2.23  แสดงความสัมพันธระหวางตลาด กับการมาซือ้สินคาประเภทยาอาหารแหง 

สินคาประเภทยาอาหารแหง  
ตลาด ไมเลือก(รอยละ) เลือก(รอยละ) 

รวม 
(รอยละ) 

ตลาดเชาซอย2 7(2.0) 39(11.1) 46(13.1) 
ตลาดปฐมมงคล 99(28.3) 47(13.4) 146(41.7) 
ตลาดทรัพยสิน 10(2.9) 86(24.6) 96(27.4) 
ตลาเกากั๋งบวย 0(0) 5(1.4) 5(1.4) 
ตลาดโอเดี่ยน 2(0.6) 28(8.0) 33(9.4) 
ตลาดขางสถานีรถไฟ 0(0) 14(4.0) 17(4.9) 
ถนนตนสน 0(0) 7(2.0) 7(2.0) 

รวม 118(33.7) 232(66.3) 350(100.0) 

 
ตารางที่ 5.2.24  แสดงความสัมพันธระหวางความถี่ที่มาใชบรกิารตลาด กับการมาซื้อสินคา
ประเภทอาหารแหง 

สินคาประเภทอาหารแหง  
ความถี่ที่มาซื้อ ไมเลือก(รอยละ) เลือก(รอยละ) 

รวม 
(รอยละ) 

ไมตอบ 0(0) 4(1.1) 4(1.1) 
ทุกวัน 80(24.3) 65(18.6) 145(41.4) 
2-3 ครั้งตอสัปดาห 24(6.9) 60(17.1) 84(24.0) 
1 ครั้งตอสัปดาห 4(1.1) 65(18.6) 69(19.7) 
เดือนละ 1 ครั้ง 3(0.9) 35(10.0) 38(5.1) 
นานกวา 1 เดือนครั้ง 7(2.0) 3(0.9) 10(2.9) 

รวม 118(33.7) 232(66.3) 350(100.0) 

 
 
 
 



  

ตารางที่ 5.2.25  แสดงความสัมพันธระหวางตลาด กับการมาซือ้สินคาประเภทเบ็ดเตล็ด 
สินคาประเภทเบ็ดเตล็ด  

ตลาด ไมเลือก(รอยละ) เลือก(รอยละ) 
รวม 

(รอยละ) 
ตลาดเชาซอย2 19(5.4) 24(6.9) 46(13.1) 
ตลาดปฐมมงคล 94(26.9) 52(14.9) 146(41.7) 
ตลาดทรัพยสิน 5(1.4) 91(26.0) 96(27.4) 
ตลาเกากั๋งบวย 5(1.4) 0(0) 5(1.4) 
ตลาดโอเดี่ยน 0(0) 33(9.4) 33(9.4) 
ตลาดขางสถานีรถไฟ 0(0) 17(4.9) 17(4.9) 
ถนนตนสน 0(0) 7(2.0) 7(2.0) 

รวม 123(35.1) 224(64.0) 350(100.0) 

 
ตารางที่ 5.2.26  แสดงความสัมพันธระหวางความถี่ที่มาใชบรกิารตลาด กับการมาซื้อสินคา
ประเภทเบ็ดเตล็ด 

สินคาประเภทเบ็ดเตล็ด  
ความถี่ที่มาซื้อ ไมเลือก(รอยละ) เลือก(รอยละ) 

รวม 
(รอยละ) 

ไมตอบ 0(0) 4(1.1) 4(1.1) 
ทุกวัน 74(21.1) 71(20.3) 145(41.4) 
2-3 ครั้งตอสัปดาห 23(6.6) 61(17.4) 84(24.0) 
1 ครั้งตอสัปดาห 13(3.7) 56(16.0) 69(19.7) 
เดือนละ 1 ครั้ง 6(1.7) 32(9.1) 38(10.9) 
นานกวา 1 เดือนครั้ง 7(2.0) 3(0.9) 10(2.9) 

รวม 123(35.0) 227(64.8) 350(100.0) 

 
ตารางที่ 5.2.27  แสดงความสัมพันธระหวางตลาด กับการมาซือ้สินคาประเภทอื่นๆ เชน 
อาหารจานดวน ของหวาน 

สินคาประเภทอ่ืนๆ  
ตลาด ไมเลือก(รอยละ) เลือก(รอยละ) 

รวม 
(รอยละ) 

ตลาดเชาซอย2 19(5.4) 24(6.9) 46(13.1) 
ตลาดปฐมมงคล 94(26.9) 52(14.9) 146(41.7) 
ตลาดทรัพยสิน 5(1.4) 91(26.0) 96(27.4) 
ตลาเกากั๋งบวย 5(1.4) 0(0) 5(1.4) 
ตลาดโอเดี่ยน 0(0) 33(9.4) 33(9.4) 
ตลาดขางสถานีรถไฟ 0(0) 17(4.9) 17(4.9) 
ถนนตนสน 0(0) 7(2.0) 7(2.0) 

รวม 123(35.1) 224(64.0) 350(100.0) 

 
 
 



  

ตารางที่ 5.2.28  แสดงความสัมพันธระหวางความถี่ที่มาใชบรกิารตลาด กับการมาซื้อสินคา
ประเภทอื่นๆ เชน อาหารจานดวน ของหวาน 

สินคาประเภทอ่ืนๆ  
ความถี่ที่มาซื้อ ไมเลือก(รอยละ) เลือก(รอยละ) 

รวม 
(รอยละ) 

ไมตอบ 4(1.1) 0(0) 4(1.1) 
ทุกวัน 110(0.3) 35(10.0) 145(41.4) 
2-3 ครั้งตอสัปดาห 41(11.7) 43(12.3) 84(24.0) 
1 ครั้งตอสัปดาห 42(12.0) 27(7.7) 69(19.7) 
เดือนละ 1 ครั้ง 14(4.0) 24(6.9) 38(10.9) 
นานกวา 1 เดือนครั้ง 10(2.9) 0(0) 10(2.9) 

รวม 221(63.1) 129(36.9) 350(100.0) 

 
ตารางที่ 5.2.29  แสดงความสัมพันธระหวางความถี่ในการมาตอรถประจําทาง และตลาดที่มี
คนนิยมมากที่สุด 

ความถี่ที่มาตอรถประจําทาง  
ไมตอบ 
(รอยละ) 

ทุกวัน 
(รอยละ) 

2-3 ครั้งตอสัปดาห 
(รอยละ) 

1 ครั้งตอสัปดาห 
(รอยละ) 

ตลาดเชาซอย2 12(3.4) 1(0.3) 11(3.1) 8(2.3) 
ตลาดปฐมมงคล 140(40.0) 2(0.6) 1(0.3) 0(0) 
ตลาดทรัพยสิน 41(11.7) 13(3.7) 8(2.3) 25(7.1) 
ตลาเกากั๋งบวย 0(0) 5(1.4) 0(0) 0(0) 
ตลาดโอเดี่ยน 18(5.1) 6(1.7) 4(1.1) 0(0) 
ตลาดขางสถานีรถไฟ 6(1.7) 7(2.0) 1(0.3) 0(0) 
ถนนตนสน 0(0) 4(1.1) 0() 0(0) 

รวม 217(62.0) 38(10.9) 25(7.1) 33(9.4) 
ความถี่ที่มาตอรถประจําทาง  

 
เดือนละ 1 ครั้ง 

(รอยละ) 
นานกวา 1 เดือนครั้ง 

(รอยละ) 
รวม 

(รอยละ) 
ตลาดเชาซอย2  5(1.4) 9(2.6) 46(13.1) 
ตลาดปฐมมงคล  3(0.9) 0(0) 146(41.7) 
ตลาดทรัพยสิน  4(1.1) 5(1.4) 96(27.4) 
ตลาเกากั๋งบวย  0(0) 0(0) 5(1.4) 
ตลาดโอเดี่ยน  0(0) 5(1.4) 33(9.4) 
ตลาดขางสถานีรถไฟ  0(0) 3(0.9) 17(4.9) 
ถนนตนสน  3(0.9) 0(0) 7(2.0) 

รวม  15(4.3) 22(6.3) 350(100.0) 

 
 
 



  

ตารางที่ 5.2.30  แสดงความสัมพันธระหวางความถี่ในการมาตอรถประจําทาง และตลาดที่มี
คนนิยมมากที่สุด 

ความถี่ที่มาตอรถประจําทาง  
         ตลาด ไมตอบ 

(รอยละ) 
ทุกวัน 

(รอยละ) 
2-3 ครั้งตอสัปดาห 

(รอยละ) 
1 ครั้งตอสัปดาห 

(รอยละ) 
ตลาดเชาซอย2 12(3.4) 1(0.3) 11(3.1) 8(2.3) 
ตลาดปฐมมงคล 140(40.0) 2(0.6) 1(0.3) 0(0) 
ตลาดทรัพยสิน 41(11.7) 13(3.7) 8(2.3) 25(7.1) 
ตลาเกากั๋งบวย 0(0) 5(1.4) 0(0) 0(0) 
ตลาดโอเดี่ยน 18(5.1) 6(1.7) 4(1.1) 0(0) 
ตลาดขางสถานีรถไฟ 6(1.7) 7(2.0) 1(0.3) 0(0) 
ถนนตนสน 0(0) 4(1.1) 0(0) 0(0) 

รวม 217(62.0) 38(10.9) 25(7.1) 33(9.4) 
ความถี่ที่มาตอรถประจําทาง  

         ตลาด 
 

เดือนละ 1 ครั้ง 
(รอยละ) 

นานกวา 1 เดือนครั้ง 
(รอยละ) 

รวม 
(รอยละ) 

ตลาดเชาซอย2  5(1.4) 9(2.6) 46(13.1) 
ตลาดปฐมมงคล  3(0.9) 0(0) 146(41.7) 
ตลาดทรัพยสิน  4(1.1) 5(1.4) 96(27.4) 
ตลาเกากั๋งบวย  0(0) 0(0) 5(1.4) 
ตลาดโอเดี่ยน  0(0) 5(1.4) 33(9.4) 
ตลาดขางสถานีรถไฟ  0(0) 3(0.9) 17(4.9) 
ถนนตนสน  3(0.9) 0(0) 7(2.0) 

รวม  15(4.3) 22(6.3) 350(100.0) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 5.2.31  แสดงความสัมพันธระหวางความถี่ในการมาทองเที่ยว กับสถานทีท่องเที่ยว
ตางๆ 

องคพระปฐมเจดีย  
ความถี่ที่มาทองเที่ยว ไมเลือก(รอยละ) เลือก(รอยละ) 

รวม 
(รอยละ) 

ไมตอบ 209(59.7) 3(0.9) 212(60.6) 
ทุกวัน 0(0) 7(2.0) 7(2.0) 
2-3 ครั้งตอสัปดาห 0(0) 33(9.4) 33(9.4) 
1 ครั้งตอสัปดาห 0(0) 38(10.9) 38(10.9) 
เดือนละ 1 ครั้ง 0(0) 24(6.9) 24(6.9) 
นานกวา 1 เดือนครั้ง 2(0.6) 34(9.7) 36(10.3) 

รวม 211(60.3) 127(36.3) 350(100.0) 
พระราชวังสนามจันทร  

ความถี่ที่มาทองเที่ยว ไมเลือก(รอยละ) เลือก(รอยละ) 
รวม 

(รอยละ) 
ไมตอบ 209(59.7) 3(0.9) 212(60.6) 
ทุกวัน 0(0) 7(2.0) 7(2.0) 
2-3 ครั้งตอสัปดาห 4(1.1) 29(8.3) 33(9.4) 
1 ครั้งตอสัปดาห 13(3.7) 25(7.1) 38(10.9) 
เดือนละ 1 ครั้ง 8(2.3) 16(4.6) 24(6.9) 
นานกวา 1 เดือนครั้ง 1(0.3) 35(10.0) 36(10.3) 

รวม 235(67.1) 115(32.9) 350(100.0) 
อื่นๆหรือบริเวณพื้นที่ใกลเคียง  

ความถี่ที่มาทองเที่ยว ไมเลือก(รอยละ) เลือก(รอยละ) 
รวม 

(รอยละ) 
ไมตอบ 202(57.7) 10(2.9) 212(60.6) 
ทุกวัน 4(1.1) 3(0.9) 7(2.0) 
2-3 ครั้งตอสัปดาห 22(6.3) 5(1.4) 33(9.4) 
1 ครั้งตอสัปดาห 16(4.6) 22(6.3) 38(10.9) 
เดือนละ 1 ครั้ง 1(0.3) 23(6.6) 24(6.9) 
นานกวา 1 เดือนครั้ง 12(3.4) 24(6.9) 36(10.3) 

รวม 257(73.4) 93(26.6) 350(100.0) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 5.2.32  แสดงความสัมพันธระหวางความถี่ในการมาทาํธุระ กับกจิกรรมประเภทการ
มาทําธุระ 

ติดตอธนาคาร  
ความถี่ที่มาทําธุระ ไมเลือก(รอยละ) เลือก(รอยละ) 

รวม 
(รอยละ) 

ไมตอบ 322(92.0) 0(0) 322(92.0) 
ทุกวัน 15(4.3) 3(0.9) 18(5.1) 
2-3 ครั้งตอสัปดาห 0(0) 0(0) 0(0) 
1 ครั้งตอสัปดาห 0(0) 0(0) 0(0) 
เดือนละ 1 ครั้ง 0(0) 0(0) 0(0) 
นานกวา 1 เดือนครั้ง 0(0) 10(2.9) 10(2.9) 

รวม 337(96.3) 13(3.7) 350(100.0) 
ดูแลกิจการ การคา  

ความถี่ที่มาทําธุระ ไมเลือก(รอยละ) เลือก(รอยละ) 
รวม 

(รอยละ) 
ไมตอบ 319(92.0) 3(0.9) 322(92.0) 
ทุกวัน 10(4.3) 8(2.3) 18(5.1) 
2-3 ครั้งตอสัปดาห 0(0) 0(0) 0(0) 
1 ครั้งตอสัปดาห 0(0) 0(0) 0(0) 
เดือนละ 1 ครั้ง 0(0) 0(0) 0(0) 
นานกวา 1 เดือนครั้ง 5(1.4) 5(1.4) 10(2.9) 

รวม 334(95.4) 16(4.6) 350(100.0) 
อื่นๆ เชน ติดตอราชการ  

ความถี่ที่มาทําธุระ ไมเลือก(รอยละ) เลือก(รอยละ) 
รวม 

(รอยละ) 
ไมตอบ 309(88.3) 13(3.7) 322(92.0) 
ทุกวัน 12(3.4) 6(1.7) 18(5.1) 
2-3 ครั้งตอสัปดาห 0(0) 0(0) 0(0) 
1 ครั้งตอสัปดาห 0(0) 0(0) 0(0) 
เดือนละ 1 ครั้ง 0() 0(0) 0(0) 
นานกวา 1 เดือนครั้ง 3(0.9) 7(2.0) 10(2.9) 

รวม 337(96.3) 13(3.7) 350(100.0) 
  
 
 

  
 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 5.2.33  แสดงประเด็นปญหาหลักที่พบในพื้นที่ยานพาณิชยกรรม ที่มีผลกระทบตอ
การอยูอาศัย 

 
ปญหาหลัก 

ปญหาหลักที่มีผลกรทบ 
ตอการอยูอาศัย 

ขอ 1 

ปญหาหลักที่มีผลกรทบ 
ตอการอยูอาศัย 

ขอ 2 
ไมตอบ 0(0) 0(0) 
ปญหา ฝุนควัน กลิ่น เสียงดัง และน้ําเสีย 55(55.0) 31(31.0) 
การจราจรตดิขดั 37(37.0) 57(57.0) 
ปญหาขาดแคลนที่จอดรถ 8(8.0) 9(9.0) 
ปญหาอื่นๆเชน ปญหาขาดแคลนบริการสาธารณะ 2(2.0) 2(2.0) 

รวม 100(100.0) 100(100.0) 
 

 
ตารางที่ 5.2.34  แสดงประเด็นปญหาหลักที่พบในพื้นที่ยานพาณิชยกรรม ที่มีผลกระทบตอ
การเขาใชบริการพื้นที่ 

 
ปญหาหลัก 

ปญหาหลักที่มีผลกระทบตอการการ
เขาใชบริการ(รอยละ) 

ไมมีที่จอดรถ 127(36.3) 
การจราจรตดิขดั 81(23.1) 
หาบเรแผงลอย กีดขวางทางจราจร 43(12.3) 
ฝุน ควัน กลิ่น เสยีง และมลพิษตางๆ 52(14.9) 
ความแออัดของผูคนรอรถประจําทาง 9(2.6) 
ขาดแคลนบรการสาธารณะ 8(2.3) 
ปญหาอื่นๆ เชน ความไรระเบียบ หองน้ํา 30(8.6) 

รวม 350(100.0) 

 
ตารางที่ 5.2.35  แสดงความสัมพันธระหวาง ปญหาหลักที่1 ที่พบในพื้นที่ยานพาณิชยกรรม ที่
มีผลกระทบตอการอยูอาศัย กับตลาดที่คนนิยมมากที่สุด 

ปญหาหลักที่พบในพื้นที ่ขอที่1  
ตลาด 1 ปญหา ฝุนควันกลิ่น 

เสียงดัง และน้ําเสีย 
(รอยละ) 

การจราจรตดิขดั 
(รอยละ) 

 

ปญหาขาดแคลนที่
จอดรถ 
(รอยละ) 

 
รวม 

(รอยละ) 

ตลาดเชาซอย2 0(0) 7(2.0) 0(0) 7(2.0) 
ตลาดปฐมมงคล 19(5.4) 1(0.3) 0(0) 20(5.7) 
ตลาดทรัพยสิน 27(7.7) 21(6.0) 2(0.6) 50(14.3) 
ตลาดโอเดี่ยน 10(2.9) 8(2.3) 0(0) 18(5.1) 
ตลาดขางสถานีรถไฟ 4(1.1) 0(0) 1(0.3) 5(1.4) 

รวม 60(17.1) 37(10.6) 3(0.9) 100(100.0) 

 



  

ตารางที่ 5.2.36  แสดงความสัมพันธระหวาง ปญหาหลักที่2 ที่พบในพื้นที่ยานพาณิชยกรรม ที่
มีผลกระทบตอการอยูอาศัย กับตลาดที่คนนิยมมากที่สุด 

ปญหาหลักที่พบในพื้นที ่ขอที่ 2  
ตลาด 1  การจราจร

ติดขดั 
(รอยละ) 

ปญหา
อาชญากรรม 

(รอยละ) 

ปญหาขาด
แคลนที่จอดรถ 

(รอยละ) 

ปญหาอื่นๆ 
(รอยละ) 

 
รวม 

(รอยละ) 

ตลาดเชาซอย2 1(0.3) 4(1.1) 3(0.9) 0(0) 7(2.0) 
ตลาดปฐมมงคล 11(3.1) 0(0) 9(2.6) 0(0) 20(5.7) 
ตลาดทรัพยสิน 20(5.7) 5(1.4) 23(6.6) 2(0.6) 50(14.3) 
ตลาดโอเดี่ยน 0(0) 0(0) 18(5.1) 0(0) 18(8.9) 
ตลาดขางสถานีรถไฟ 0(0) 0(0) 4(1.1) 0(0) 4(1.1) 

รวม 31(8.9) 9(2.6) 57(16.3) 2(0.6) 100(100.0) 
  

 
ตารางที่ 5.2.37  แสดงความสัมพันธระหวาง ปญหาหลัก กับตลาดที่ไดรับความนิยมมากที่สุด 
ที่มีผลกระทบตอการเขาใชบริการพื้นที่ 

ปญหาหลักที่มีผลกระทบตอการเขาใชบริการพ้ืนที ่ 
 

ตลาดที่พบปญหา ไมมีที่จอดรถ 
(รอยละ) 

การจราจรตดิขดั 
(รอยละ) 

ปญหาหาบเรแผง
ลอยกีดขวางทางเดิน 

(รอยละ) 

ปญหาฝุนควัน กลิ่น 
เสียงดัง 
(รอยละ) 

ตลาดเชาซอย2 32(9.1) 14(4.0) 0(0) 0(0) 
ตลาดปฐมมงคล 18(5.1) 46(13.1) 24(6.9) 40(11.4) 
ตลาดทรัพยสิน 48(13.7) 15(4.3) 14(4.0) 6(1.7) 
ตลาเกากั๋งบวย 0(0) 0(0) 5(1.4) 0(0) 
ตลาดโอเดี่ยน 24(6.9) 0(0) 0(0) 7(2.0) 
ตลาดขางสถานีรถไฟ 8(2.3) 3(0.9) 0(0) 0(0) 
ถนนตนสน 0(0) 3(0.9) 0(0) 0(0) 

รวม 130(37.1) 81(23.1) 43(12.3) 53(15.1) 
ปญหาหลักที่มีผลกระทบตอการเขาใชบริการพ้ืนที ่ 

 
ตลาดที่พบปญหา 

ปญหาความแออัด
ของผูคนทีร่อรถ

ประจําทาง(รอยละ) 

ปญหาขาดแคลน 
บริการสาธารณะ 

(รอยละ) 

ปญหา อื่นๆ 
(รอยละ) 

รวม 
(รอยละ) 

ตลาดเชาซอย2 0(0) 0(0) 0(0) 46(13.1) 
ตลาดปฐมมงคล 0(0) 2(0.6) 16(4.6) 146(41.7) 
ตลาดทรัพยสิน 9(2.6) 0(0) 4(1.1) 96(27.4) 
ตลาเกากั๋งบวย 0(0) 0(0) 0(0) 5(1.4) 
ตลาดโอเดี่ยน 0(0) 2(0.6) 0(0) 33(9.4) 
ตลาดขางสถานีรถไฟ 0(0) 0(0) 6(1.7) 17(4.9) 
ถนนตนสน 0(0) 4(1.1) 0(0) 7(2.0) 

รวม 9(2.6) 8(2.3) 26(7.4) 350(100.0) 



  

ตารางที่ 5.2.38  แสดงผลดีที่กระทบตอคนที่มาใชบริการในพื้นที่พาณิชยกรรม ในเขตเทศบาล
นคร นครปฐม 

ผูอยูอาศัย ผูขายสินคา  
ผลดีที่กระทบตอคน เลือก 

(รอยละ) 
ไมเลือก 
(รอยละ) 

 
รวม เลือก 

(รอยละ) 
ไมเลือก 
(รอยละ) 

 
รวม 

 
1) ทําใหทานมีงานทําเพิ่มมากขึ้น 
หรือทําใหทานมคีวามตองการ
ทํางานในพื้นทีแ่หงนี้มากขึ้น 

37(37.0) 63(63.0) 100(100.0) 131(37.4) 219(62.6) 350(100.0) 

2) ทําใหทานตองการอาศัยอยูใน
บริเวณพ้ืนแหงนีม้ากขึ้น 

48(48.0) 52(52.0) 100(100.0) 115(32.9) 235(67.1) 350(100.0) 

3) ทําใหทานมีแหลงซ้ืออาหาร ที่
สะดวก  ครบครนั และมีคุณภาพ 

94(94.0) 6(6.0) 100(100.0) 197(56.3) 153(43.7) 350(100.0) 

4) ทําใหทานมีแหลงซ้ืออาหารที่ 
ราคาประหยัด ทาํใหทานมีแหลงซ้ือ
สินคา ประเภทของอุปโภค(ของใช) 
มากขึ้น 

91(91.0) 9(9.0) 100(100.0) 241(68.9) 109(31.1) 350(100.0) 

5) ทําใหทานมีรายไดมากขึ้นจาก
อาชีพเสริม จากการคาขายภายใน
พื้นที่แหงนี ้

23(23.0) 77(74.0) 100(100.0) 156(44.6) 194(55.4) 350(100.0) 

6) ทําใหทานมีแหลงซ้ือ-ขายสินคา
มากขึ้น 

21(21.0) 79(79.0) 100(100.0) 110(31.4) 240(68.6) 350(100.0) 

7) อื่นๆ  15(15.0) 85(85.0) 100(100.0) 31(8.9) 319(91.1) 350(100.0) 
ผูซ้ือสินคา ผูทํางานในพื้นที ่ 

ผลดีที่กระทบตอคน เลือก 
(รอยละ) 

ไมเลือก 
(รอยละ) 

 
รวม เลือก 

(รอยละ) 
ไมเลือก 
(รอยละ) 

 
รวม 

 

1) ทําใหทานมีงานทําเพิ่มมากขึ้น 
หรือทําใหทานมคีวามตองการ
ทํางานในพื้นทีแ่หงนี้มากขึ้น 

86(24.6) 264(75.4) 350(100.0) 11(22.0) 39(78.0) 50(100.0) 

2) ทําใหทานตองการอาศัยอยูใน
บริเวณพ้ืนแหงนีม้ากขึ้น 

153(44.6) 194(55.4) 350(100.0) 6(12.0) 44(88.0) 50(100.0) 

3) ทําใหทานมีแหลงซ้ืออาหาร ที่
สะดวก  ครบครนั และมีคุณภาพ 

246(70.3) 104(29.7) 350(100.0) 12(24.0) 24(48.0) 50(100.0) 

4) ทําใหทานมีแหลงซ้ืออาหารที่ 
ราคาประหยัด  ทาํใหทานมีแหลงซ้ือ
สินคาประเภทของอุปโภค มากขึ้น 

239(68.3) 111(31.7) 350(100.0) 11(22.0) 22(44.0) 50(100.0) 

5) ทําใหทานมีรายไดมากขึ้นจาก
อาชีพเสริม จากการคาขายภายใน
พื้นที่แหงนี ้

99(29.3) 251(71.7) 350(100.0) 2(4.0) 48(96.0) 50(100.0) 

6) ทําใหทานมีแหลงซ้ือ-ขายสินคา
มากขึ้น 

94(28.9) 256(73.1) 350(100.0) 7(14.0) 43(83.0) 50(100.0) 

7) อื่นๆ  40(11.4) 310(88.6) 350(100.0) 1(2.0) 49(98.0) 50(100.0) 

 
 



  

ตารางที่ 5.2.39 แสดงผลเสียที่กระทบตอคนที่มาใชบริการในพื้นที่พาณิชยกรรม ในเขต
เทศบาลนคร นครปฐม  

ผูอยูอาศัย ผูขายสินคา  
ผลเสียที่กระทบตอคน เลือก 

(รอยละ) 
ไมเลือก 
(รอยละ) 

 
รวม เลือก 

(รอยละ) 
ไมเลือก 
(รอยละ) 

 
รวม 

 
1) ทําใหทานมีงานทําเพิ่มนอยลง 
หรือทําใหทานมคีวามตองการ
ทํางานในพื้นทีแ่หงนีน้อยลง 

31(31.0) 19 (19.0) 100(100.0) 127(36.3) 219(62.6) 350(100.0) 

2) ทําใหทานตองการอาศัยอยูใน
บริเวณพ้ืนแหงนีน้อยลง 

29(29.0) 21 (21.0) 100(100.0) 111(31.7) 239(68.3) 350(100.0) 

3) ทําใหทานขาดแหลงซ้ือ-ขาย
สินคา 

10(10.0) 40 (40.0) 100(100.0) 119(34.0) 231(66.0) 350(100.0) 

4) ทําใหทานเดนิทางไมสะดวก 36(36.0) 14 (14.0) 100(100.0) 186(53.1) 164(46.9) 350(100.0) 
5) ทําใหทานมีรายไดนอยลง 41(41.0) 9 (9.0) 100(100.0) 154(44.0) 196(56.0) 350(100.0) 
6) อื่นๆ  23(23.0) 2 (27.0) 100(100.0) 98(28.0) 252(72.0) 350(100.0) 

ผูซ้ือสินคา ผูทํางานในพื้นที ่ 
ผลเสียที่กระทบตอคน เลือก 

(รอยละ) 
ไมเลือก 
(รอยละ) 

 
รวม เลือก 

(รอยละ) 
ไมเลือก 
(รอยละ) 

 
รวม 

 
1) ทําใหทานมีงานทําเพิ่มนอยลง 
หรือทําใหทานมคีวามตองการ
ทํางานในพื้นทีแ่หงนีน้อยลง 

76(21.7) 274(78.3) 350(100.0) 12(24.0) 38(76.0) 50(100.0) 

2) ทําใหทานตองการอาศัยอยูใน
บริเวณพ้ืนแหงนีน้อยลง 

147(43.7) 232(66.3) 350(100.0) 21(42.0) 29(58.0) 50(100.0) 

3) ทําใหทานขาดแหลงซ้ือ-ขาย
สินคา 

246(60.3) 203(58.0) 350(100.0) 32(64.0) 18(36.0) 50(100.0) 

4) ทําใหทานเดนิทางไมสะดวก 209(59.7) 41(40.3) 350(100.0) 27(54.0) 23(46.0) 50(100.0) 
5) ทําใหทานมีรายไดนอยลง 119(34.0) 231(66.0) 350(100.0) 15(30.0) 35(70.0) 50(100.0) 
6) อื่นๆ  76(21.7) 274(78.3) 350(100.0) 13(26.0) 26(52.0) 50(100.0) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 5.2.40  แสดงคาผลกระทบตอคนเฉลี่ยคิดปนรอยละ ของกลุมตัวอยางทั้งหมด 
 

ผลดีที่กระทบตอคน 
เฉลี่ย 

(รอยละ ของจํานวน
กลุมตัวอยางทั้งหมด) 

 
ผลเสียที่กระทบตอคน 

เฉลี่ย 
(รอยละ ของจํานวน
กลุมตัวอยางทั้งหมด) 

1) ทําใหคนมีงานทาํเพิ่มมากขึ้น หรือทํา
ใหทานมีความตองการทํางานในพื้นที่
แหงนี้มากขึ้น 

31.2 1) ทําใหคนมีงานทาํเพิ่มนอยลง หรือ
ทําใหทานมีความตองการทํางานใน
พื้นที่แหงนีน้อยลง 

28.9 

2) ทําใหคนตองการอาศัยอยูในบริเวณ
พื้นแหงนี้มากขึ้น 

37.9 2) ทําใหคนตองการอาศัยอยูในบริเวณ
พื้นแหงนี้นอยลง 

36.2 

3) ทําใหคนมีแหลงซ้ืออาหาร ที่สะดวก  
ครบครัน และมีคุณภาพ 

66.0 3) ทําใหคนขาดแหลงซ้ือ-ขายสินคา 47.9 

4) ทําใหคนมีแหลงซ้ืออาหารที่ ราคา
ประหยัด  ทําใหทานมีแหลงซ้ือสินคา 
ประเภทของอุปโภค(ของใช) มากขึ้น 

68.5 4) ทําใหคนเดินทางไมสะดวก 
 

53.9 

5) ทําใหคนมีรายไดมากขึ้นจากอาชีพ
เสริม จากการคาขายภายในพื้นที่แหงนี้ 

32.9 5) ทําใหคนมีรายไดนอยลง 37.5 

6) ทําใหคนมีแหลงซ้ือ-ขายสินคามากขึ้น 38.7 
7) อื่นๆ 10.2 

6) อื่นๆ โปรดระบุ เชน 24.7 

 
ตารางที่ 5.2.41  แสดงความสัมพันธระหวางผลดีทีก่ระทบตอคน  กับตลาดที่ไดรับความนิยมมาก
ที่สุด 

ผลด ี ขอที1่ ผลด ี ขอที2่  
ตลาด ไมตอบ เลือก 

รวม  
ตลาด ไมตอบ เลือก 

รวม 

ตลาดเชาซอย2 24(6.9) 22(6.3) 46(13.1) ตลาดเชาซอย2 11(3.1) 35(10.0) 46(13.1) 
ตลาดปฐมมงคล 102(29.1) 44(12.6) 146(41.7) ตลาดปฐมมงคล 67(19.1) 79(22.6) 146(41.7) 
ตลาดทรัพยสิน 85(24.3) 11(3.1) 96(27.4) ตลาดทรัพยสิน 18(5.1) 78(22.3) 96(27.4) 
ตลาเกากั๋งบวย 0(0) 5(1.4) 5(1.4) ตลาเกากั๋งบวย 0(0.0) 5(1.4) 5(1.4) 
ตลาดโอเดี่ยน 31(8.9) 2(0.6) 33(9.4) ตลาดโอเดี่ยน 5(1.4) 28(8.0) 33(9.4) 
ตลาดขางสถาน ี
รถไฟ 

17(4.9) 0(0) 17(4.9) ตลาดขางสถาน ี
รถไฟ 

3(0.9) 14(4.0) 17(4.9) 

ถนนตนสน 7(2.0) 0(0) 7(2.0) ถนนตนสน 0(29.7) 7(2.0) 7(2.0) 
รวม 266(76.0) 84(24.0) 350(100.0) รวม 104(100.0) 246(70.3) 350(100.0) 

*หมายเหตุ ผลดี  ขอที่1 = 1) ทําใหทานมีงานทําเพิ่มมากขึ้น หรือทําใหทานมีความตองการทํางานในพื้นที่แหงนี ้  มากข้ึน  
                  ผลดี  ขอที่ 2  = 2) ทําใหทานตองการอาศัยอยูในบริเวณพื้นแหงนี้มากขึ้น 

 
 
 
 
 



  

   ตารางที่ 5.2.41  แสดงความสมัพันธระหวางผลดีที่กระทบตอคน  กับตลาดที่ไดรับความนิยมมาก     
ที่สุด(ตอ) 

ผลด ี ขอที3่ ผลด ี ขอที4่  
ตลาด ไมตอบ เลือก 

รวม  
ตลาด ไมตอบ เลือก 

รวม 

ตลาดเชาซอย2 11(3.1) 35(10.0) 46(13.1) ตลาดเชาซอย2 14(4.0) 32(9.1) 46(13.1) 
ตลาดปฐมมงคล 67(19.1) 79(22.6) 146(41.7) ตลาดปฐมมงคล 75(21.4) 71(20.3) 146(41.7) 
ตลาดทรัพยสิน 18(5.1) 78(22.3) 96(27.4) ตลาดทรัพยสิน 11(3.1) 85(24.3) 96(27.4) 
ตลาเกากั๋งบวย 0(0) 5(1.4) 5(1.4) ตลาเกากั๋งบวย 0(0) 5(1.4) 5(1.4) 
ตลาดโอเดี่ยน 5(1.4) 28(8.0) 33(9.4) ตลาดโอเดี่ยน 9(2.6) 24(6.9) 33(9.4) 
ตลาดขางสถานี
รถไฟ 

3(0.9) 14(4.0) 17(4.9) ตลาดขางสถานี
รถไฟ 

3(0.9) 14(4.0) 17(4.9) 

ถนนตนสน 0(0) 7(2.0) 7(2.0) ถนนตนสน 0(0) 7(2.0) 7(2.0) 
รวม 104(29.7) 246(70.3) 350(100.0) รวม 112(32.0) 238(68.0) 350(100.0) 

        *หมายเหตุ  ผลดี  ขอที่ 3 = 3) ทําใหทานมีแหลงซ้ืออาหาร ที่สะดวก  ครบครัน และมีคุณภาพ  
                                  ขอที่ 4 = 4)   ทําใหทานมีแหลงซ้ืออาหารที่ ราคาประหยัด ทําใหทานมีแหลงซ้ือสินคา ประเภทของ อุปโภคมากขึ้น 

 
ตารางที่ 5.2.41  แสดงความสัมพันธระหวางผลดีทีก่ระทบตอคน  กับตลาดที่ไดรับความนิยม
มากทีสุ่ด(ตอ) 

ผลด ี ขอที ่5 ผลด ี ขอที ่6  
ตลาด ไมตอบ เลือก 

 
รวม 

 
ตลาด ไมตอบ เลือก 

 
รวม 

ตลาดเชาซอย2 27(7.7) 19(5.4) 46(13.1) ตลาดเชาซอย2 38(10.9) 8(2.3) 46(13.1) 
ตลาดปฐมมงคล 99(28.3) 47(13.4) 146(41.7) ตลาดปฐมมงคล 92(26.3) 54(15.4) 146(41.7) 
ตลาดทรัพยสิน 79(22.6) 17(4.9) 96(27.4) ตลาดทรัพยสิน 81(23.1) 15(4.3) 96(27.4) 
ตลาเกากั๋งบวย 0(0) 5(1.4) 5(1.4) ตลาเกากั๋งบวย 5(1.4) 0(0) 5(1.4) 
ตลาดโอเดี่ยน 28(8.0) 5(1.4) 33(9.4) ตลาดโอเดี่ยน 25(7.1) 8(2.3) 33(9.4) 
ตลาดขางสถานี
รถไฟ 

12(3.4) 5(1.4) 17(4.9) ตลาดขางสถานี
รถไฟ 

10(2.9) 7(2.0) 17(4.9) 

ถนนตนสน 7(2.0) 0(0) 7(2.0) ถนนตนสน 7(2.0) 0(0) 7(2.0) 
รวม 252(72.0) 98(28.0) 350(100.0) รวม 258(73.7) 92(26.3) 350(100.0) 

*หมายเหตุ ผลดี  ขอที่ 5 = 5) ทําใหทานมีรายไดมากขึ้นจากอาชีพเสริม จากการคาขายภายในพื้นที่แหงนี้  
                          ขอที่ 6 = 6) ทําใหทานมีแหลงซ้ือ-ขายสินคามากขึ้น 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 5.2.41  แสดงความสัมพันธระหวางผลดีทีก่ระทบตอคน  กับตลาดที่ไดรับความนิยม
มากทีสุ่ด(ตอ) 

ผลด ี ขอที่ 7  
ตลาด ไมตอบ เลือก 

 
รวม 

ตลาดเชาซอย2 27(7.7) 19(5.4) 46(13.1) 
ตลาดปฐมมงคล 99(28.3) 47(13.4) 146(41.7) 
ตลาดทรัพยสิน 79(22.6) 17(4.9) 96(27.4) 
ตลาเกากั๋งบวย 0(0) 5(1.4) 5(1.4) 
ตลาดโอเดี่ยน 28(8.0) 5(1.4) 33(9.4) 
ตลาดขางสถานีรถไฟ 12(3.4) 5(1.4) 17(4.9) 
ถนนตนสน 7(2.0) 0(0) 7(2.0) 

รวม 252(72.0) 98(28.0) 350(100.0) 
*หมายเหตุ ผลดี  ขอที่ 7 = 7) อื่นๆ  
 
ตารางที่ 5.2.42  แสดงความสัมพันธระหวางผลเสยีที่กระทบตอคน  กับตลาดที่ไดรับความนิยม
มากทีสุ่ด 

ผลเสีย  ขอที ่1 ผลเสีย  ขอที ่2  
ตลาด ไมตอบ เลือก 

รวม  
ตลาด ไมตอบ เลือก 

รวม 

ตลาดเชาซอย2 16(4.6) 30(8.6) 46(13.1) ตลาดเชาซอย2 33(9.4) 13(3.7) 46(13.1) 
ตลาดปฐมมงคล 79(22.6) 67(19.1) 146(41.7) ตลาดปฐมมงคล 66(18.9) 80(22.9) 146(41.7) 
ตลาดทรัพยสิน 27(7.7) 69(19.7) 96(27.4) ตลาดทรัพยสิน 33(9.4) 63(18.0) 96(27.4) 
ตลาเกากั๋งบวย 5(1.4) 0(0) 5(1.4) ตลาเกากั๋งบวย 5(1.4) 0(0) 5(1.4) 
ตลาดโอเดี่ยน 11(3.1) 22(6.3) 33(9.4) ตลาดโอเดี่ยน 24(6.9) 9(2.6) 33(9.4) 
ตลาดขางสถานี
รถไฟ 

9(2.6) 8(2.3) 17(4.9) ตลาดขางสถานี
รถไฟ 

12(3.4) 5(1.4) 17(4.9) 

ถนนตนสน 0(0) 7(2.0) 7(2.0) ถนนตนสน 4(1.1) 3(0.9) 7(2.0) 
รวม 147(42.0) 203(58.0) 350(100.0) รวม 177(50.6) 173(49.4) 350(100.0) 

*หมายเหตุ ผลเสีย  ขอที่ 1 = 1) ทําใหทานมีงานทําเพิ่มนอยลง หรือทําใหทานมีความตองการทํางานในพื้นที่แหงนีน้อยลง ผลเสีย   
                             ขอที่ 2 = 2) ทําใหทานตองการอาศัยอยูในบริเวณพื้นแหงนี้นอยลง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 5.2.42  แสดงความสัมพันธระหวางผลเสยีที่กระทบตอคน  กับตลาดที่ไดรับความนิยม
มากทีสุ่ด(ตอ) 

ผลเสีย  ขอที ่3 ผลเสีย  ขอที ่4  
ตลาด ไมตอบ เลือก 

รวม  
ตลาด ไมตอบ เลือก 

รวม 

ตลาดเชาซอย2 32(9.1) 14(4.0) 46(13.1) ตลาดเชาซอย2 25(7.1) 21(6.0) 46(13.1) 
ตลาดปฐมมงคล 114(32.6) 32(9.1) 146(41.7) ตลาดปฐมมงคล 123(35.1) 23(6.6) 146(41.7) 
ตลาดทรัพยสิน 88(25.1) 8(2.3) 96(27.4) ตลาดทรัพยสิน 78(22.3) 18(5.1) 96(27.4) 
ตลาเกากั๋งบวย 5(1.4) 0(0) 5(1.4) ตลาเกากั๋งบวย 5(1.4) 0(0) 5(1.4) 
ตลาดโอเดี่ยน 19(5.4) 14(4.0) 33(9.4) ตลาดโอเดี่ยน 23(6.6) 10() 33(9.4) 
ตลาดขางสถานี
รถไฟ 

7(2.0) 10(2.9) 17(4.9) ตลาดขางสถานี
รถไฟ 

13(3.7) 4(2.9) 17(4.9) 

ถนนตนสน 7(2.0) 0(0) 7(2.0) ถนนตนสน 7(2.0) 0(0) 7(2.0) 
รวม 272(77.7) 78(22.3) 350(100.0) รวม 274(78.3) 76(21.7) 350(100.0) 

*หมายเหตุ ผลเสีย  ขอที่ 3 = 3) ทําใหทานขาดแหลงซ้ือ-ขายสินคาแหงนี้นอยลง ผลเสีย   
                            ขอที่ 4 = 4) ทําใหทานเดินทางไมสะดวก 
 
ตารางที่ 5.2.41  แสดงความสัมพันธระหวางผลเสยีที่กระทบตอคน  กับตลาดที่ไดรับความนิยม
มากทีสุ่ด(ตอ) 

ผลเสีย  ขอที ่5  
ตลาด ไมตอบ เลือก 

รวม 

ตลาดเชาซอย2 24(6.9) 22(6.3) 46(13.1) 
ตลาดปฐมมงคล 126(36.0) 20(5.7) 146(41.7) 
ตลาดทรัพยสิน 75(21.4) 21(6.0) 96(27.4) 
ตลาเกากั๋งบวย 5(1.4) 0(0) 5(1.4) 
ตลาดโอเดี่ยน 24(6.9) 9(2.6) 33(9.4) 
ตลาดขางสถานีรถไฟ 14(4.0) 3(0.9) 17(4.9) 
ถนนตนสน 7(2.0) 0(0) 7(2.0) 

รวม 275(78.6) 75(21.4) 350(100.0) 
*หมายเหตุ ผลเสีย  ขอที่ 5 = 5) ทําใหคนมีรายไดนอยลง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 5.2.42  แสดงผลดีที่กระทบตอชุมชนในพื้นที่พาณิชยกรรม ในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐม  

ผูอยูอาศัย ผูขายสินคา  
ผลดีที่กระทบตอชุมชน เลือก 

(รอยละ) 
ไมเลือก 
(รอยละ) 

 
รวม เลือก 

(รอยละ) 
ไมเลือก 
(รอยละ) 

 
รวม 

 
1) ทําใหชุมชนมีกิจกรรมทางการคา
หนาแนน มีเศรษฐกิจที่ดีขึน้ 

59(59.0) 41(41.0) 100(100.0) 138(39.4) 212(60.6) 350(100.0) 

2) ทําใหชุมชนมีชีวิตชวีามากขึ้น เพราะ
เปนเมืองที่ไมเงียบเหงา เปนชุนชนนา
อยูอาศัย 

48(48.0) 52(52.0) 100(100.0) 144(41.1) 206(58.9) 350(100.0) 

3) ทําใหชุมชนมีความสวยงามมากขึ้น 27(27.0) 73(73.0) 100(100.0) 102(29.1) 248(70.9) 350(100.0) 
4) ทําใหชุมชนมีความเขมแข็ง และมี
การรวมใจพัฒนามากขึ้น 

15(15.0) 85(85.0) 100(100.0) 91(26.0) 259(74.0) 350(100.0) 

5) ทําใหชุมชนมีคนยายเขามาอยู
จํานวนมากๆ  ขึน้เรื่อยๆ 

43(43.0) 57(57.0) 100(100.0) 99(28.3) 251(71.7) 350(100.0) 

6) อื่นๆ  40(40.0) 60(60.0) 100(100.0) 54(15.4) 296(84.6) 350(100.0) 
ผูซ้ือสินคา ผูทํางานในพื้นที ่ 

ผลดีที่กระทบตอชุมชน เลือก 
(รอยละ) 

ไมเลือก 
(รอยละ) 

 
รวม เลือก 

(รอยละ) 
ไมเลือก 
(รอยละ) 

 
รวม 

 
1) ทําใหชุมชนมีกิจกรรมทางการคา
หนาแนน มีเศรษฐกิจที่ดีขึน้ 

203(58.0) 147(42.0) 350(100.0) 27(54.0) 23(46.0) 50(100.0) 

2) ทําใหชุมชนมีชีวิตชวีามากขึ้น เพราะ
เปนเมืองที่ไมเงียบเหงา เปนชุนชนนา
อยูอาศัย 

174(49.7) 176(50.3) 350(100.0) 28(56.0) 22(44.0) 50(100.0) 

3) ทําใหชุมชนมีความสวยงามมากขึ้น 81(31.1) 269(76.9) 350(100.0) 15(30.0) 35(70.0) 50(100.0) 
4) ทําใหชุมชนมีความเขมแข็ง และมี
การรวมใจพัฒนามากขึ้น 

79(22.6) 271(77.4) 350(100.0) 11(22.0) 39(78.0) 50(100.0) 

5) ทําใหชุมชนมีคนยายเขามาอยู
จํานวนมาก ขึ้นเรื่อยๆ 

76(21.7) 274(78.3) 350(100.0) 10(20.0) 40(80.0) 50(100.0) 

6) อื่นๆ  20(15.7) 330(94.3) 350(100.0) 8(16.0) 42(84.0) 50(100.0) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 5.2.43  แสดงผลเสียที่กระทบตอชุมชนในพื้นที่พาณิชยกรรม ในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐม  

ผูอยูอาศัย ผูขายสินคา  
ผลเสียที่กระทบตอชุมชน เลือก 

(รอยละ) 
ไมเลือก 
(รอยละ) 

 
รวม เลือก 

(รอยละ) 
ไมเลือก 
(รอยละ) 

 
รวม 

 
1) ทําใหชุมชนมีกิจกรรมทางการคา
หนาแนน มีเศรษฐกิจที่แยลง 

24(24.0) 76(76.0) 100(100.0) 177(50.6) 173(49.4) 350(100.0) 

2) ทําใหชุมชนไมนาอยูอาศัย  เพราะ
มีปญหามากมาย 

63(63.0) 37(37.0) 100(100.0) 181(51.7) 169(48.3) 350(100.0) 

3) ทําใหชุมชนเสือ่มโทรมลงทําให
ชุมชนมีความแออัด ยัดเยียด  ไม
เปนระเบียบ 

81(81.0) 19(19.0) 100(100.0) 222(63.4) 128(36.6) 350(100.0) 

4) ทําใหชุมชนเกิดปญหาการจราจร
ติดขดั ในบริเวณชุมชนของทาน 

60(60.0) 40(40.0) 100(100.0) 216(61.7) 134(38.3) 350(100.0) 

5) ทําใหชุมชนเกิดปญหาการจราจร
ติดขดั ในบริเวณชุมชนของทาน 
เฉพาะเวลาเรงดวน ในเวลาเรงดวน 

66(66.0) 34(34.0) 100(100.0) 207(59.1) 143(40.9) 350(100.0) 

6) ไมมีการจัดระบบ ทําความสะอาด  
ที่มีคุณภาพเพียงพอ 

25(25.0) 75(75.0) 100(100.0) 184(52.6) 166(47.4) 350(100.0) 

7) อื่นๆ  17(17.0) 83(83.0) 100(100.0) 135(38.6) 215(61.4) 350(100.0) 
ผูซ้ือสินคา ผูทํางานในพื้นที ่ 

ผลเสียที่กระทบตอชุมชน เลือก 
(รอยละ) 

ไมเลือก 
(รอยละ) 

 
รวม เลือก 

(รอยละ) 
ไมเลือก 
(รอยละ) 

 
รวม 

 
1) ทําใหชุมชนมีกิจกรรมทางการคา
หนาแนน มีเศรษฐกิจที่แยลง 

99(28.3) 251(71.7) 350(100.0) 14(28.0) 36(72.0) 50(100.0) 

2) ทําใหชุมชนไมนาอยูอาศัย  เพราะ
มีปญหามากมาย 

160(45.7) 190(54.3) 350(100.0) 25(50.0) 25(50.0) 50(100.0) 

3) ทําใหชุมชนเสือ่มโทรมลงทําให
ชุมชนมีความแออัด ยัดเยียด  ไม
เปนระเบียบ 

210(60.0) 140(40.0) 350(100.0) 28(56.0) 22(44.0) 50(100.0) 

4) ทําใหชุมชนเกิดปญหาการจราจร
ติดขดั ในบริเวณชุมชนของทาน 

225(64.3) 125(35.7) 350(100.0) 34(68.0) 16(32.0) 50(100.0) 

5) ทําใหชุมชนเกิดปญหาการจราจร
ติดขดั ในบริเวณชุมชนของทาน 
เฉพาะเวลาเรงดวน ในเวลาเรงดวน 

209(59.3) 141(40.3) 350(100.0) 29(58.0) 11(22.0) 50(100.0) 

6) ไมมีการจัดระบบ ทําความสะอาด  
ที่มีคุณภาพเพียงพอ 

139(29.7) 211(60.3) 350(100.0) 15(30.0) 35(70.0) 50(100.0) 

7) อื่นๆ  39(11.1) 311(89.9) 350(100.0) 8(16.0) 42(82.0) 50(100.0) 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 5.2.44  แสดงคาผลกระทบตอชุมชนเฉลี่ยคิดปนรอยละ ของกลุมตัวอยางทั้งหมด 
 

ผลดีที่กระทบชุมชน 
เฉลี่ย 

(รอยละ ของจํานวนกลุม
ตัวอยางทัง้หมด) 

 
ผลเสียที่กระทบตอชุมชน 

เฉลี่ย 
(รอยละ ของจํานวนกลุม

ตัวอยางทัง้หมด) 

1) ทําใหชุมชนมีกิจกรรมทาง
การคาหนาแนน มีเศรษฐกิจที่ดขีึน้ 

50.2 1) ทําใหชุมชนมีกิจกรรมทาง
การคาหนาแนน มีเศรษฐกิจที่แยลง 

52.0 

2) ทําใหชุมชนมีชีวิตชวีามากขึ้น 
เพราะเปนเมืองที่ไมเงียบเหงา 
เปนชุนชนนาอยูอาศัย 

46.3 2) ทําใหชุมชนไมนาอยูอาศัย  
เพราะมีปญหามากมาย 

50.5 

3) ทําใหชุมชนมีความสวยงาม
มากขึ้น 

26.5 3) ทําใหชุมชนเสือ่มโทรมลงทําให
ชุมชนมีความแออัด ยัดเยียด  ไม
เปนระเบียบ 

63.6 

4) ทําใหชุมชนมีความเขมแข็ง 
และมีการรวมใจพัฒนามากขึ้น 

23.1 4) ทําใหชุมชนเกิดปญหา
การจราจรตดิขดั ในบริเวณชุมชน
ของทาน 

62.9 

5) ทําใหชุมชนมีคนยายเขามาอยู
จํานวนมากๆ  ขึน้เรื่อยๆ 

26.8 5) ทําใหชุมชนเกิดปญหา
การจราจรตดิขดั ในบริเวณชุมชน
ของทาน เฉพาะเวลาเรงดวน ใน
เวลาเรงดวน 

52.6 

6) ไมมีการจัดระบบ ทําความ
สะอาด  ที่มีคุณภาพเพียงพอ 

42.7 6) อื่นๆ  34.9 

7) อื่นๆ  23.4 
   
 

ตารางที่ 5.2.45  แสดงความสัมพันธระหวางผลดีทีก่ระทบตอชมุชน  กับตลาดที่ไดรับความ
นิยมมากทีส่ดุ 

ผลด ี ขอที ่1 ผลด ี ขอที ่2  
ตลาด ไมตอบ เลือก 

 
รวม 

 
ตลาด ไมตอบ เลือก 

 
รวม 

ตลาดเชาซอย2 16(4.6) 30(8.6) 46(13.1) ตลาดเชาซอย2 33(9.4) 13(3.7) 46(13.1) 
ตลาดปฐมมงคล 79(22.6) 67(19.1) 146(41.7) ตลาดปฐมมงคล 66(18.9) 80(22.9) 146(41.7) 
ตลาดทรัพยสิน 27(7.7) 69(19.7) 96(27.4) ตลาดทรัพยสิน 33(9.4) 63(18.0) 96(27.4) 
ตลาเกากั๋งบวย 5(1.4) 0(0) 5(1.4) ตลาเกากั๋งบวย 5(1.4) 0(0) 5(1.4) 
ตลาดโอเดี่ยน 11(3.1) 22(6.3) 33(9.4) ตลาดโอเดี่ยน 24(6.9) 9(2.6) 33(9.4) 
ตลาดขางสถานี
รถไฟ 

9(2.6) 8(2.3) 17(4.9) ตลาดขางสถานี
รถไฟ 

12(3.4) 5(1.4) 17(4.9) 

ถนนตนสน 0(0) 7(2.0) 7(2.0) ถนนตนสน 4(1.1) 3(0.9) 7(2.0) 
รวม 147(42.0) 203(58.0) 350(100.0) รวม 177(50.6) 173(49.4) 350(100.0) 

*หมายเหตุ ผลดี  ขอที่ 1 = 1) ทําใหชุมชนมีกิจกรรมทางการคาหนาแนน มีเศรษฐกิจที่ดีขึ้น   
                          ขอที่ 2 = 2) ทําใหชุมชนมีชีวิตชีวามากขึ้น เพราะเปนเมืองที่ไมเงียบเหงา เปนชุนชนนาอยูอาศัย 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 5.2.45  แสดงความสัมพันธระหวางผลดีทีก่ระทบตอชมุชน  กับตลาดที่ไดรับความ
นิยมมากทีส่ดุ(ตอ) 

ผลด ี ขอที ่3 ผลด ี ขอที ่4  
ตลาด ไมตอบ เลือก 

 
รวม 

 
ตลาด ไมตอบ เลือก 

 
รวม 

ตลาดเชาซอย2 32(9.1) 14(4.0) 46(13.1) ตลาดเชาซอย2 25(7.1) 21(6.0) 46(13.1) 
ตลาดปฐมมงคล 114(32.6) 32(9.1) 146(41.7) ตลาดปฐมมงคล 123(35.1) 23(6.6) 146(41.7) 
ตลาดทรัพยสิน 88(25.1) 8(2.3) 96(27.4) ตลาดทรัพยสิน 78(22.3) 18(5.1) 96(27.4) 
ตลาเกากั๋งบวย 5(1.4) 0(0) 5(1.4) ตลาเกากั๋งบวย 5(1.4) 0(0) 5(1.4) 
ตลาดโอเดี่ยน 19(5.4) 14(4.0) 33(9.4) ตลาดโอเดี่ยน 23(6.6) 10(2.9) 33(9.4) 
ตลาดขางสถานี
รถไฟ 

7(2.0) 10(2.9) 17(4.9) ตลาดขางสถานี
รถไฟ 

13(6.6) 4(1.1) 17(4.9) 

ถนนตนสน 7(2.0) 0(0) 7(2.0) ถนนตนสน 7(2.0) 0(0) 7(2.0) 
รวม 272(77.7) 78(22.3) 350(100.0) รวม 274(78.3) 76(21.7) 350(100.0) 

*หมายเหตุ ผลดี  ขอที่ 3 = 3) ทําใหชุมชนมีความสวยงามมากขึ้น  
                         ขอที่ 4  = 4) ทําใหชุมชนมีความเขมแข็ง และมีการรวมใจพัฒนามากขึ้น 
 
ตารางที่ 5.2.45  แสดงความสัมพันธระหวางผลดีทีก่ระทบตอชมุชน  กับตลาดที่ไดรับความ
นิยมมากทีส่ดุ(ตอ) 

ผลด ี ขอที ่5 ผลด ี ขอที ่6  
ตลาด ไมตอบ เลือก 

 
รวม 

 
ตลาด ไมตอบ เลือก 

 
รวม 

ตลาดเชาซอย2 24(6.9) 22(6.3) 46(13.1) ตลาดเชาซอย2 39(11.1) 7(2.0) 46(13.1) 
ตลาดปฐมมงคล 126(36.0) 20(5.7) 146(41.7) ตลาดปฐมมงคล 146(41.7) 0(0) 146(41.7) 
ตลาดทรัพยสิน 75(21.4) 21(6.0) 96(27.4) ตลาดทรัพยสิน 86(24.6) 10(2.9) 96(27.4) 
ตลาเกากั๋งบวย 5(1.4) 0(0) 5(1.4) ตลาเกากั๋งบวย 5(1.4) 0(0) 5(1.4) 
ตลาดโอเดี่ยน 24(6.9) 9(2.6) 33(9.4) ตลาดโอเดี่ยน 33(9.4) 0(0) 33(9.4) 
ตลาดขางสถานี
รถไฟ 

14(4.0) 3(0.9) 17(4.9) ตลาดขางสถานี
รถไฟ 

17(4.9) 0(0) 17(4.9) 

ถนนตนสน 7(2.0) 0(0) 7(2.0) ถนนตนสน 7(2.0) 0(0) 7(2.0) 
รวม 275(78.6) 75(21.4) 350(100.0) รวม 333(95.1) 17(4.9) 350(100.0) 

*หมายเหตุ ผลดี  ขอที่ 5 = 5) ทําใหชุมชนมีคนยายเขามาอยูจํานวนมากๆ  ขึ้นเรื่อยๆ  
                          ขอที่ 6 = 6)  อื่นๆ 
 
 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 5.2.46  แสดงความสัมพันธระหวางผลเสยีที่กระทบตอชุมชน  กับตลาดที่ไดรับความ
นิยมมากทีส่ดุ 

ผลเสีย ขอที ่1 ผลเสีย  ขอที ่2  
ตลาด ไมตอบ เลือก 

 
รวม 

 
ตลาด ไมตอบ เลือก 

 
รวม 

ตลาดเชาซอย2 40(11.4) 6(1.7) 46(13.1) ตลาดเชาซอย2 25(7.1) 21(6.0) 46(13.1) 
ตลาดปฐมมงคล 95(27.1) 51(14.6) 146(41.7) ตลาดปฐมมงคล 82(23.4) 64(18.3) 146(41.7) 
ตลาดทรัพยสิน 73(20.9) 23(6.6) 96(27.4) ตลาดทรัพยสิน 48(13.7) 48(13.7) 96(27.4) 
ตลาเกากั๋งบวย 0(0) 5(1.4) 5(1.4) ตลาเกากั๋งบวย 0(0) 5(1.4) 5(1.4) 
ตลาดโอเดี่ยน 28(8.0) 5(1.4) 33(9.4) ตลาดโอเดี่ยน 22(6.3) 11(3.1) 33(9.4) 
ตลาดขางสถานี
รถไฟ 11(3.1) 6(1.7) 17(4.9) 

ตลาดขางสถานี
รถไฟ 11(3.1) 6(1.7) 17(4.9) 

ถนนตนสน 7(2.0) 0(0) 7(2.0) ถนนตนสน 3(0.9) 4(1.1) 7(2.0) 
รวม 254(72.6) 96(27.4) 350(100.0) รวม 191(54.6) 159(45.4) 350(100.0) 

*หมายเหตุ ผลเสีย  ขอที่ 1 = 1) ทําใหชุมชนมีกิจกรรมทางการคาหนาแนน มีเศรษฐกิจที่แยลง 
                             ขอที่ 2 =  2) ทําใหชุมชนไมนาอยูอาศัย  เพราะมีปญหามากมาย 
 
ตารางที่ 5.2.46  แสดงความสัมพันธระหวางผลเสยีที่กระทบตอชุมชน  กับตลาดที่ไดรับความ
นิยมมากทีส่ดุ(ตอ)  

ผลเสีย ขอที ่3 ผลเสีย  ขอที ่4  
ตลาด ไมตอบ เลือก 

 
รวม 

 
ตลาด ไมตอบ เลือก 

 
รวม 

ตลาดเชาซอย2 12(3.4) 34(9.7) 46(13.1) ตลาดเชาซอย2 20(5.7) 26(7.4) 46(13.1) 
ตลาดปฐมมงคล 64(18.3) 82(23.4) 146(41.7) ตลาดปฐมมงคล 56(16.0) 90(25.7) 146(41.7) 
ตลาดทรัพยสิน 37(10.6) 59(16.9) 96(27.4) ตลาดทรัพยสิน 24(6.9) 72(20.6) 96(27.4) 
ตลาเกากั๋งบวย 0(0) 5(1.4) 5(1.4) ตลาเกากั๋งบวย 0(0) 5(1.4) 5(1.4) 
ตลาดโอเดี่ยน 14(4.0) 19(5.4) 33(9.4) ตลาดโอเดี่ยน 15(4.3) 18(5.1) 33(9.4) 
ตลาดขางสถานี
รถไฟ 

13(3.7) 4(1.1) 17(4.9) ตลาดขางสถานี
รถไฟ 

11(3.1) 6(1.7) 17(4.9) 

ถนนตนสน 0(0) 7(2.0) 7(2.0) ถนนตนสน 0(0) 7(2.0) 7(2.0) 
รวม 140(40.0) 210(60.0) 350(100.0) รวม 126(36.0) 224(64.0) 350(100.0) 

*หมายเหตุ ผลเสีย  ขอที่ 3 = 3) ทําใหชุมชนเสื่อมโทรมลงทําใหชุมชนมีความแออัด ยัดเยียด  ไมเปนระเบียบ 
                            ขอที่ 4 = 4) ทําใหชุมชนเกิดปญหาการจราจรติดขัด ในบริเวณชุมชนของทาน   
 
 
 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 5.2.46  แสดงความสัมพันธระหวางผลเสยีที่กระทบตอชุมชน  กับตลาดที่ไดรับความ
นิยมมากทีส่ดุ(ตอ)  

ผลเสีย ขอที ่5 ผลเสีย  ขอที ่6  
ตลาด ไมตอบ เลือก 

 
รวม 

 
ตลาด ไมตอบ เลือก 

 
รวม 

ตลาดเชาซอย2 16(4.6) 30(8.6) 46(13.1) ตลาดเชาซอย2 29(8.3) 17(4.9) 46(13.1) 
ตลาดปฐมมงคล 86(24.6) 60(17.1) 146(41.7) ตลาดปฐมมงคล 91(26.0) 49(14.0) 140(40.0) 
ตลาดทรัพยสิน 27(7.7) 69(19.7) 96(27.4) ตลาดทรัพยสิน 52(14.9) 44(12.6) 96(27.4) 
ตลาเกากั๋งบวย 0(0) 5(1.4) 5(1.4) ตลาเกากั๋งบวย 5(1.4) 0(0) 5(1.4) 
ตลาดโอเดี่ยน 5(1.4) 28(8.0) 33(9.4) ตลาดโอเดี่ยน 23(6.6) 10(2.9) 33(9.4) 
ตลาดขางสถานี
รถไฟ 

4(1.1) 13(3.7) 17(4.9) ตลาดขางสถานี
รถไฟ 

8(2.3) 9(2.6) 17(4.9) 

ถนนตนสน 4(1.1) 3(0.9) 7(2.0) ถนนตนสน 4(1.1) 3(0.9) 7(2.0) 
รวม 142(40.6) 208() 350(59.4) รวม 212(60.6) 132(37.7) 344(98.3) 

*หมายเหตุ  ผลเสีย  ขอที่ 5 = 5) ทําใหชุมชนเกิดปญหาการจราจรติดขัด ในบริเวณชุมชนของทาน เฉพาะเวลาเรงดวน ในเวลา  เรงดวน 
ผลเสีย   

                            ขอที่ 6 = 6) ไมมีการจัดระบบ ทําความสะอาด  ที่มีคุณภาพเพียงพอ 
 
ตารางที่ 5.2.46  แสดงความสัมพันธระหวางผลเสยีที่กระทบตอชุมชน  กับตลาดที่ไดรับความ
นิยมมากทีส่ดุ(ตอ)  

ผลเสีย ขอที ่7  
ตลาด ไมตอบ เลือก 

 
รวม 

ตลาดเชาซอย2 40(11.4) 6(1.7) 46(13.1) 
ตลาดปฐมมงคล 116(33.1) 30(8.6) 146(41.7) 
ตลาดทรัพยสิน 89(25.4) 7(2.0) 96(27.4) 
ตลาเกากั๋งบวย 5(1.4) 0(0) 5(1.4) 
ตลาดโอเดี่ยน 27(7.7) 6(1.7) 33(9.4) 
ตลาดขางสถานีรถไฟ 14(4.0) 3(0.9) 17(4.9) 
ถนนตนสน 7(2.0) 0(0) 7(2.0) 

รวม 298(85.1) 52(14.9) 350(100.0) 
*หมายเหตุ  ผลเสีย  ขอที่ 7 = 7) อื่นๆ 

 
 
 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 5.2.47  แสดงผลดีที่กระทบตอยานการคาในพื้นที่พาณิชยกรรม ในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐม  

ผูอยูอาศัย ผูขายสินคา  
ผลดีที่กระทบตอยานการคา เลือก 

(รอยละ) 
ไมเลือก 
(รอยละ) 

 
รวม เลือก 

(รอยละ) 
ไมเลือก 
(รอยละ) 

 
รวม 

 
1) ยานการคามีความแออัด มาก 
มีการขยายตัวมากขึ้น และใหญ
มากขึ้นเรื่อย ทําใหตลาดใหญ คน
มาอยูเยอะ 

87(87.0) 13(13.0) 100(100.0) 162(46.3) 188(53.7) 350(100.0) 

2) มีการคาขาย ที่เพียงพอ และ
ครบครัน สะดวกในการใชงาน 

48(48.0) 51(51.0) 100(100.0) 175(50.0) 175(50.0) 350(100.0) 

3)มีการเขาถึงยานการคาตางๆใน
เขตยานพานิชยกรรม ที่งายและ
รวดเรว็ 

27(27.0) 73(73.0) 100(100.0) 104(29.7) 246(70.3) 350(100.0) 

4) อื่นๆ  23(23.0) 77(77.0) 100(100.0) 80(22.9) 270(77.1) 350(100.0) 
ผูซ้ือสินคา ผูทํางานในพื้นที ่ 

ผลดีที่กระทบตอยานการคา เลือก 
(รอยละ) 

ไมเลือก 
(รอยละ) 

 
รวม เลือก 

(รอยละ) 
ไมเลือก 
(รอยละ) 

 
รวม 

 
1) ยานการคามีความแออัด มาก 
มีการขยายตัวมากขึ้น และใหญ
มากขึ้นเรื่อย ทําใหตลาดใหญ คน
มาอยูเยอะ 

190(54.3) 160(45.7) 350(100.0) 27(54.0) 23(46.0) 50(100.0) 

2) มีการคาขาย ที่เพียงพอ และ
ครบครัน สะดวกในการใชงาน 

203(58.0) 147(42.0) 350(100.0) 25(50.0) 25(50.0) 50(100.0) 

3)มีการเขาถึงยานการคาตางๆใน
เขตยานพานิชยกรรม ที่งายและ
รวดเรว็ 

176(50.3) 174(49.7) 350(100.0) 22(44.0) 28(56.0) 50(100.0) 

4) อื่นๆ  66(18.9) 284(81.1) 350(100.0) 3(6.0) 27(54.0) 50(100.0) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 5.2.48 แสดงผลเสียที่กระทบตอยานการคาในพื้นที่พาณิชยกรรม ในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐม  

ผูอยูอาศัย ผูขายสินคา  
ผลเสียที่กระทบตอยานการคา เลือก 

(รอยละ) 
ไมเลือก 
(รอยละ) 

 
รวม เลือก 

(รอยละ) 
ไมเลือก 
(รอยละ) 

 
รวม 

 
1) สาธารณูปโภค ( ไฟฟา ประปา 
โทรศัพท) ไมเพียงพอ กระจายไม
ทั่วถึง 

57(57.0) 43(43.0) 100(100.0) 210(60.0) 140(40.0) 350(100.0) 

2) คาเชาพื้นที่มีราคาสูงขึ้น 80(80.0) 20(20.0) 100(100.0) 248(70.9) 102(29.1) 350(100.0) 
3) ยานการคามีความสับสนวุนวาย 
เกิดปญหามากมาย 

71(71.0) 29(29.0) 100(100.0) 248(70.9) 102(29.1) 50(100.0) 

4) ยานการคามีความซบเซา เงียบ 
ยานการคาไมมีคนมาใชบริการ 

45(45.0) 55(55.0) 100(100.0) 211(60.3) 139(39.7) 350(100.0) 

5) มีการจราจรทีแ่ออัด ติดขัด 
รุนแรง สงผลกระทบตอปญหา
เมืองชัดเจน 

77(77.0) 23(23.0) 100(100.0) 196(56.0) 154(44.0) 350(100.0) 

6) อื่นๆ 12(12.0) 87(87.0) 100(100.0) 73(20.9) 277(79.1) 350(100.0) 
ผูซ้ือสินคา ผูทํางานในพื้นที ่ 

ผลเสียที่กระทบตอยานการคา เลือก 
(รอยละ) 

ไมเลือก 
(รอยละ) 

 
รวม เลือก 

(รอยละ) 
ไมเลือก 
(รอยละ) 

 
รวม 

 
1) สาธารณูปโภค ( ไฟฟา ประปา 
โทรศัพท) ไมเพียงพอ กระจายไม
ทั่วถึง 

 
 

149(43.6) 

 
 

201(57.4) 

 
 

350(100.0) 

 
 

24(48.0) 

 
 

26(52.0) 

 
 

50(100.0) 
2) คาเชาพื้นที่มีราคาสูงขึ้น 202(57.7) 148(42.3) 350(100.0) 34(68.0) 16(32.0) 50(100.0) 
3) ยานการคามีความสับสนวุนวาย 
เกิดปญหามากมาย 

 
238(68.0) 

 
112(32.0) 

 
350(100.0) 

 
37(74.0) 

 
13(26.0) 

 
50(100.0) 

4) ยานการคามีความซบเซา เงียบ 
ยานการคาไมมีคนมาใชบริการ 

 
137(39.1) 

 
213(60.9) 

 
350(100.0) 

 
20(40.0) 

 
30(60.0) 

 
50(100.0) 

5) มีการจราจรทีแ่ออัด ติดขัด 
รุนแรง สงผลกระทบตอปญหา
เมืองชัดเจน 

 
 

182(52.3) 

 
 

167(47.7) 

 
 

350(100.0) 

 
 

26(52.0) 

 
 

24(48.0) 

 
 

50(100.0) 
6) อื่นๆ  76(21.7) 274(78.3) 350(100.0) 10(20.0) 40(80.0) 50(100.0) 

 
 
 
 
 
 
 



  

 
ตารางที่ 5.2.49  แสดงคาผลกระทบตอยานการคาเฉลี่ยคิดปนรอยละ ของกลุมตัวอยางทั้งหมด 

 
ผลดีที่กระทบตอยานการคา 

เฉลี่ย 
(รอยละ ของจํานวนกลุม

ตัวอยางทัง้หมด) 

 
ผลเสียที่กระทบตอยานการคา 

เฉลี่ย 
(รอยละ ของจํานวนกลุม

ตัวอยางทัง้หมด) 

1) ยานการคามีความแออัด มาก 
มีการขยายตัวมากขึ้น และใหญ
มากขึ้นเรื่อย ทําใหตลาดใหญ คน
มาอยูเยอะ 

54.8 1) สาธารณูปโภค ( ไฟฟา 
ประปา โทรศัพท) ไมเพียงพอ 
กระจายไมทั่วถึง 

51.8 

2) มีการคาขาย ที่เพียงพอ และ
ครบครัน สะดวกในการใชงาน 

53.1 2) คาเชาพื้นที่มีราคาสูงขึ้น 66.4 

3)มีการเขาถึงยานการคาตางๆใน
เขตยานพานิชยกรรม ที่งายและ
รวดเรว็ 

38.7 3) ยานการคามีความสับสน
วุนวาย เกิดปญหามากมาย 

69.9 

4) อื่นๆ โปรดระบุ เชน 20.23 4) ยานการคามีความซบเซา 
เงียบ ยานการคาไมมีคนมาใช
บริการ 

48.6 

 
 

5) มีการจราจรทีแ่ออัด ติดขัด 
รุนแรง สงผลกระทบตอปญหา
เมืองชัดเจน 

56.6 

  6) อื่นๆ โปรด ระบุ  เชนปญหา
ขาดแคลนที่จอดรถ 

20.1 

  
  

ตารางที่ 5.2.50  แสดงความสัมพันธระหวางผลดีที่กระทบตอยานการคา  กับตลาดที่ไดรับ
ความนิยมมากที่สุด 

ผลด ีขอที่ 1 ผลด ี ขอที ่2  
ตลาด ไมตอบ เลือก 

 
รวม 

 
ตลาด ไมตอบ เลือก 

 
รวม 

ตลาดเชาซอย2 24(6.9) 22(6.3) 46(13.1) ตลาดเชาซอย2 19(5.4) 27(7.7) 46(13.1) 
ตลาดปฐมมงคล 65(18.6) 81(23.1) 146(41.7) ตลาดปฐมมงคล 69(19.7) 77(22.0) 146(41.7) 
ตลาดทรัพยสิน 43(12.3) 53(15.1) 96(27.4) ตลาดทรัพยสิน 21(6.0) 74(21.1) 95(27.4) 
ตลาเกากั๋งบวย 5(1.4) 0(0) 5(1.4) ตลาเกากั๋งบวย 5(1.4) 0(0) 5(1.4) 
ตลาดโอเดี่ยน 17(4.9) 16(4.6) 33(9.4) ตลาดโอเดี่ยน 17(4.9) 16(4.6) 33(9.4) 
ตลาดขางสถานี
รถไฟ 

7(2.0) 10(2.9) 17(4.9) ตลาดขางสถานี
รถไฟ 

10(2.9) 7(2.0) 17(4.9) 

ถนนตนสน 0(0) 7(2.0) 7(2.0) ถนนตนสน 7(2.0) 0() 7(2.0) 
รวม 161(46.0) 189(54.0) 350(100.0) รวม 148(42.3) 201(57.4) 350(100.0) 

*หมายเหตุ  ผลดี  ขอที่ 1 = 1) ยานการคามีความแออัด มาก มีการขยายตัวมากขึ้น และใหญมากขึ้นเรื่อย ทําใหตลาดใหญ คนมา       อยู
เยอะ   ขอที่ 2 = 2) มีการคาขาย ที่เพียงพอ และครบครัน สะดวกในการใชงาน 

 
 



  

ตารางที่ 5.2.50  แสดงความสัมพันธระหวางผลดีทีก่ระทบตอยานการคา  กับตลาดที่ไดรับ
ความนิยมมากทีสุ่ด(ตอ)  

ผลด ีขอที่ 3 ผลด ี ขอที ่4  
ตลาด ไมตอบ เลือก 

รวม  
ตลาด ไมตอบ เลือก 

รวม 

ตลาดเชาซอย2 22(6.3) 24(6.9) 46(13.1) ตลาดเชาซอย2 44(12.6) 2(0.6) 46(13.1) 
ตลาดปฐมมงคล 68(19.4) 78(22.3) 146(41.7) ตลาดปฐมมงคล 97(27.7) 49(14.0) 146(41.7) 
ตลาดทรัพยสิน 38(10.9) 58(16.6) 96(27.4) ตลาดทรัพยสิน 83(23.7) 13(3.7) 96(27.4) 
ตลาเกากั๋งบวย 5(1.4) 0(0) 5(1.4) ตลาเกากั๋งบวย 5(1.4) 0(0) 5(1.4) 
ตลาดโอเดี่ยน 23(6.6) 10(2.9) 33(9.4) ตลาดโอเดี่ยน 33(9.4) 0(0) 33(9.4) 
ตลาดขางสถานี
รถไฟ 

12(3.4) 5(1.4) 17(4.9) ตลาดขางสถานี
รถไฟ 

17(4.9) 0(0) 17(4.9) 

ถนนตนสน 7(2.0) 0(0) 7(2.0) ถนนตนสน 7(2.0) 0(0) 7(2.0) 
รวม 175(50.0) 175(50.0) 350(100.0) รวม 286(81.7) 64(18.3) 350(100.0) 

*หมายเหตุ   ผลดี  ขอที่ 3 = 3) การเขาถึงยานการคาตางๆในเขตยานพานิชยกรรม ที่งายและรวดเร็ว  
                            ขอที่ 4 =    4) อื่นๆ 
 
ตารางที่ 5.2.51  แสดงความสัมพันธระหวางผลเสยีที่กระทบตอยานการคา  กับตลาดทีไ่ดรับ
ความนิยมมากทีสุ่ด(ตอ)  

ผลเสีย ขอที ่1 ผลเสีย  ขอที ่2  
ตลาด ไมตอบ เลือก 

รวม  
ตลาด ไมตอบ เลือก 

รวม 

ตลาดเชาซอย2 30(8.6) 16(4.6) 46(13.1) ตลาดเชาซอย2 16(4.6) 30(8.6) 46(13.1) 
ตลาดปฐมมงคล 84(24.0) 62(17.7) 146(41.7) ตลาดปฐมมงคล 80(22.9) 66(18.9) 146(41.7) 
ตลาดทรัพยสิน 55(15.7) 41(11.7) 96(27.4) ตลาดทรัพยสิน 37(10.6) 59(16.9) 96(27.4) 
ตลาเกากั๋งบวย 0(0) 5(1.4) 5(1.4) ตลาเกากั๋งบวย 0(0) 5(1.4) 5(1.4) 
ตลาดโอเดี่ยน 16(4.6) 17(4.9) 33(9.4) ตลาดโอเดี่ยน 3(0.9) 30(8.6) 33(9.4) 
ตลาดขางสถานี
รถไฟ 

11(3.1) 6(1.7) 17(4.9) ตลาดขางสถานี
รถไฟ 

5(1.4) 12(3.4) 17(4.9) 

ถนนตนสน 7(2.0) 0(0) 7(2.0) ถนนตนสน 7(2.0) 0(0) 7(2.0) 
รวม 203(58.0) 147(42.0) 350(100.0) รวม 148(42.3) 202(57.7) 350(100.0) 

*หมายเหตุ   ผลเสีย  ขอที่ 1 = 1) สาธารณูปโภค ( ไฟฟา ประปา โทรศัพท) ไมเพียงพอ กระจายไมทั่วถึง  
                               ขอที่ 2 = 2) คาเชาพื้นที่มีราคาสูงขึ้น  
 
 
 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 5.2.51  แสดงความสัมพันธระหวางผลเสียที่กระทบตอยานการคา  กับตลาดที่ไดรับ
ความนิยมมากทีสุ่ด(ตอ)  

ผลเสีย ขอที ่3 ผลเสีย  ขอที ่4  
ตลาด ไมตอบ เลือก 

 
รวม 

 
ตลาด ไมตอบ เลือก 

 
รวม 

ตลาดเชาซอย2 18(5.1) 28(8.0) 46(13.1) ตลาดเชาซอย2 35(10.0) 11(3.1) 46(13.1) 
ตลาดปฐมมงคล 55(15.7) 91(26.0) 146(41.7) ตลาดปฐมมงคล 81(23.1) 65(18.6) 146(41.7) 
ตลาดทรัพยสิน 23(6.6) 73(20.9) 96(27.4) ตลาดทรัพยสิน 74(21.1) 22(6.3) 96(27.4) 
ตลาเกากั๋งบวย 0(0) 5(1.4) 5(1.4) ตลาเกากั๋งบวย 0(0) 5(1.4) 5(1.4) 
ตลาดโอเดี่ยน 6(1.7) 27(7.7) 33(9.4) ตลาดโอเดี่ยน 18(5.1) 15(4.3) 33(9.4) 
ตลาดขางสถานี
รถไฟ 

3(0.9) 14(4.0) 17(4.9) ตลาดขางสถานี
รถไฟ 

3(0.9) 14(4.0) 17(4.9) 

ถนนตนสน 7(2.0) 0(0) 7(2.0) ถนนตนสน 4(1.1) 3(0.9) 7(2.0) 
รวม 112(32.0) 238(68.0) 350(100.0) รวม 215(61.4) 135(38.6) 350(100.0) 

*หมายเหตุ   ผลเสีย  ขอที่ 3 = 3) ยานการคามีความสับสนวุนวาย เกิดปญหามากมาย   
                               ขอที่ 4 = 4) ยานการคามีความซบเซา เงียบ ยานการคาไมมีคนมาใชบริการ 
 
ตารางที่ 5.2.51  แสดงความสัมพันธระหวางผลเสยีที่กระทบตอยานการคา  กับตลาดทีไ่ดรับ
ความนิยมมากทีสุ่ด(ตอ)  

ผลเสีย ขอที ่5 ผลเสีย ขอที ่6  
ตลาด ไมตอบ เลือก 

รวม  
ตลาด ไมตอบ เลือก 

 
รวม 

ตลาดเชาซอย2 6(1.7) 40(11.4) 46(13.1) ตลาดเชาซอย2 33(9.4) 13(3.7) 46(13.1) 
ตลาดปฐมมงคล 84(24.0) 62(17.7) 146(41.7) ตลาดปฐมมงคล 101(28.9) 45(12.9) 146(41.7) 
ตลาดทรัพยสิน 57(16.3) 39(11.1) 96(27.4) ตลาดทรัพยสิน 85(24.3) 11(3.1) 96(27.4) 
ตลาเกากั๋งบวย 0(0) 5(1.4) 5(1.4) ตลาเกากั๋งบวย 5(1.4) 0(0) 5(1.4) 
ตลาดโอเดี่ยน 9(2.6) 24() 33(9.4) ตลาดโอเดี่ยน 33(9.4) 0(0) 33(9.4) 
ตลาดขางสถานี
รถไฟ 

8(2.3) 9(6.9) 17(4.9) ตลาดขางสถานี
รถไฟ 

17(4.9) 0(0) 17(4.9) 

ถนนตนสน 4(1.1) 3(0.9) 7(2.0) ถนนตนสน 4(1.1) 3(0.9) 7(2.0) 
รวม 168(48.0) 182(52.0) 350(100.0) รวม 278(79.4) 72(20.6) 350(100.0) 

*หมายเหตุ   ผลเสีย  ขอที่ 5 = 5) มีการจราจรที่แออัด ติดขัด รุนแรง สงผลกระทบตอปญหาเมืองชัดเจน  
                                ขอที ่6 = 6) อื่นๆ โปรด ระบุ  เชนปญหาขาดแคลนที่จอดรถ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

บทที่ 6  ศักยภาพ แนวโนม และแนวทางในการปรับปรุงยานการคา 
 
ตารางที ่6.1  แสดงความคิดเห็นที่เสนอแนะตลาดที่ควรปรับปรุงมากที่สุด (อันดับที่ 1) ของ 
แตละกลุม 

 
ตลาดที่ควรปรับปรุง  

(อันดับที่ 1) 

ผูอยูอาศัย 
(รอยละ ของกลุม

ผูอยูอาศัย) 

ผูขายสินคา 
(รอยละ ของกลุม
ผูขายสินคา) 

ผูซ้ือสินคา 
(รอยละ ของกลุม

ผูซ้ือสินคา) 

ผูทํางานในพื้นที ่
(รอยละ ของผู
ทํางานในพื้นที)่ 

เฉลี่ย 
(รอยละ ของกลุม
ตัวอยางทัง้หมด) 

ไมตอบ 3(3.0) 8(2.3) 8(2.2) 1(2.0) 2.4 
ตลาดเชาซอย2 33(33.0) 46(13.1) 78(22.3) 12(24.0) 19.9 
ตลาดปฐมมงคล 21(21.0) 107(30.6) 116(33.1) 13(26.0) 30.2 
ตลาดทรัพยสิน 25(25.0) 69(19.7) 92(26.3) 5(10.0) 22.5 
ตลาดเกากั๋งบวย 0(0) 17(4.9) 4(1.1) 5(10.0) 3.1 
ตลาดโอเดี่ยน 16(16.0) 49(14.0) 31(8.9) 5(10.0) 11.9 
ตลาดขางสถานีรถไฟ 2(2.0) 50(14.3) 21(6.0) 4(8.0) 9.1 
ถนนตนสน 0(0) 4(1.2) 0(0) 8(16.0) 1.4 

รวม 100 (100.0) 350(100.0) 350(100.0) 50(100.0) 850(100.0) 

 
ตารางที่ 6.2   แสดงความคิดเห็นที่เสนอแนะตลาดที่ควรปรับปรุงมากที่สุด (อันดับที่ 2) ของ 
แตละกลุม 

 
ตลาดที่ควรปรับปรุง  

(อันดับที่ 2) 

ผูอยูอาศัย 
(รอยละ ของกลุม

ผูอยูอาศัย) 

ผูขายสินคา 
(รอยละ ของกลุม
ผูขายสินคา) 

ผูซ้ือสินคา 
(รอยละ ของกลุม

ผูซ้ือสินคา) 

ผูทํางาน 
(รอยละ ของผู
ทํางานในพื้นที)่ 

เฉลี่ย 
(รอยละ ของกลุม
ตัวอยางทัง้หมด) 

ไมตอบ 3(3.0) 57(16.3) 122(34.9) 4(1.1) 186(53.1) 
ตลาดเชาซอย2 22(22.0) 79(22.6) 35(10.0) 13(3.7) 149(42.6) 
ตลาดปฐมมงคล 13(13.0) 61(17.4) 46(13.2) 3(0.9) 123(35.1) 
ตลาดทรัพยสิน 19(19.0) 54(15.4) 48(13.7) 11(3.1) 132(37.7) 
ตลาดเกากั๋งบวย 4(4.0) 5(1.4) 9(2.6) 5(1.4) 23(6.6) 
ตลาดโอเดี่ยน 29(29.0) 54(15.4) 29(8.3) 6(1.7) 118(33.7) 
ตลาดขางสถานีรถไฟ 0(0) 21(6.0) 33(9.4) 4(1.1) 58(16.6) 
ถนนตนสน 10(10.0) 19(5.4) 28(8.0) 4(1.1) 61(17.4) 

รวม 100 (100.0) 350(100.0) 350(100.0) 50(100.0) 850(100.0) 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



  

ตารางที ่6.3  แสดงความคิดเห็นที่เสนอแนะเหตุผลหลักที่ตองปรับปรุง(ปญหา) ของตลาดที่
ควรปรับปรุงมากทีสุ่ด (อันดับที่ 1) ของ กลุมผูอยูอาศัยในเขตเทศบาลนคร นครปฐม  

ผูอยูอาศัย ผูขายสินคา ผูซ้ือสินคา  
เหตุผลที่ตองปรบัปรุง เลือก ไมตอบ เลือก ไมตอบ เลือก ไมตอบ 

1) พื้นที่คาขายแออัด 67(67.0) 33(33.0) 223(63.7) 127(36.3) 192(54.9) 158(45.1) 
2) ขาดการขนสงที่ด ี 22(22.0) 78(78.0) 173(49.4) 177(50.6) 136(38.9) 214(61.1) 
3) การเขาถึงพื้นที่ไม
สะดวก 

 
65(65.0) 

 
35(35.0) 

 
194(55.4) 

 
156(44.6) 

 
175(50.0) 

 
175(50.0) 

4)  การจราจร ตดิ ขัด 78(78.0) 22(22.0) 255(72.9) 125(27.1) 251(71.7) 99(28.3) 
5) ขาดแคลนที่จอดรถ 68(68.0) 32(32.0) 236(67.4) 114(32.6) 200(57.1) 150(42.9) 
6) ขาดความงาม พื้นที่ 
เสื่อมโทรม 

 
30(30.0) 

 
70(70.0) 

 
96(27.4) 

 
254(72.6) 

 
110(31.4) 

 
240(68.6) 

7) อื่นๆ เชน ขาดบริการ
สาธารณะที่ทัว่ถึง 8(8.0) 92(92.0) 57(16.3) 297(83.7) 83(23.7) 

 
267(76.3) 

รวม 100(100.0) 350(100.0) 350(100.0) 
ผูทํางาน รวม เฉลี่ย(รอยละ)  

เหตุผลที่ตองปรบัปรุง เลือก ไมตอบ เลือก ไมตอบ เลือก ไมตอบ 
1) พื้นที่คาขายแออัด 43(86.0) 7(14.0) 525 325 61.8 38.2 
2) ขาดการขนสงที่ด ี 34(68.0) 16(32.0) 365 485 44.0 56.0 
3) การเขาถึงพื้นที่ไม
สะดวก 

 
22(44.0) 

 
28(56.0) 

 
465 

 
394 

 
53.6 

 
46.4 

4)  การจราจร ตดิ ขัด 39(78.0) 11(22.0) 623 227 73.3 26.7 
5) ขาดแคลนที่จอดรถ 28(56.0) 22(44.0) 532 318 62.6 37.4 
6) ขาดความงาม พื้นที่ 
เสื่อมโทรม 

 
13(26.0) 

 
37(74.0) 

 
249 

 
601 

 
70.7 

 
29.3 

7) อื่นๆ เชน ขาดบริการ
สาธารณะที่ทัว่ถึง 4(8.0) 46(92.0) 152 698 17.9 

 
82.1 

รวม 100(100.0) 850(100.0) 100.0 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 6.4  แสดงความสัมพันธระหวางความคิดเห็นที่เสนอแนะตลาดที่ควรปรับปรงุมาก
ที่สุด และเหตุผลที่ควรปรับปรุงมากทีสุ่ด 

พื้นที่คาขายแออัด 
(รอยละ) 

ขาดการขนสงทีด่ ี
(รอยละ) 

การเขาถึง 
พื้นที่ไมสะดวก 

(รอยละ) 

การจราจรตดิขดั 
(รอยละ) 

 
 

ตลาด 
ไมเลือก เลือก ไมเลือก เลือก ไมเลือก เลือก ไมเลือก เลือก 

ตลาดเชาซอย2 9(2.6) 70(20.0) 46(13.1) 79(22.6) 51(14.6) 28(8.0) 25(7.1) 54(15.4) 
ตลาดปฐม
มงคล 

74(21.1) 43(12.3) 69(19.7) 48(13.7) 34(9.7) 83(23.7) 25(7.1) 92(26.3) 

ตลาดทรัพยสิน 35(10.0) 57(16.3) 59(16.9) 33(9.4) 28(8.0) 64(18.3) 18(5.1) 74(21.1) 
ตลาเกากั๋งบวย 0(0) 5(1.4) 2(0.6) 3(0.9) 2(0.6) 3(0.9) 0(0) 5(1.4) 
ตลาดโอเดี่ยน 18(5.1) 32(4.0) 8(2.3) 24(6.9) 32(9.1) 0(0) 13(3.7) 19(5.4) 
ตลาดขาง
สถานีรถไฟ 

 
0(0) 

 
21(6.0) 

 
21(6.0) 

 
21(6.0) 

 
16(4.6) 

 
5(1.4) 

 
0(0) 

 
21(6.0) 

ตนสน 3(0.9) 1(0.3) 3(0.9) 1(0.3) 3(0.9) 1(0.3) 4(1.1) 0(0) 
รวม 139(39.7) (211)60.3 208(59.4) 142(40.6) 166(47.4) 184(52.6) 85(24.3) 265 

ขาดแคลนที่จอดรถ 
(รอยละ) 

ขาดความงาม 
พื้นที่เสื่อมโทรม 

(รอยละ) 

อื่นๆ 
(รอยละ) 

เฉลี่ย(รอยละ)  
 

ตลาด 
ไมเลือก เลือก ไมเลือก เลือก ไมเลือก เลือก ไมเลือก เลือก 

ตลาดเชาซอย2  
34(9.7) 45(12.9) 

 
57(16.3) 

 
22(6.3) 

 
55(15.7) 

 
24(6.9) 61.8 38.2 

ตลาดปฐม
มงคล 

 
87(24.9) 

 
30(8.6) 

 
93(26.6) 

 
24(6.9) 

 
62(17.7) 

 
55(15.7) 44.0 56.0 

ตลาดทรัพยสิน  
4(1.1) 

 
88(25.1) 

 
59(16.9) 

 
33(9.4) 

 
85(24.3) 

 
17(4.9) 

 
53.6 

 
46.4 

ตลาเกากั๋งบวย  
0(0) 

 
5(1.4) 

 
0(0) 

 
5(1.4) 

 
2(0.6) 

 
3(0.9) 73.3 26.7 

ตลาดโอเดี่ยน 6(1.7) 26(7.4) 15(4.3) 17(4.9) 31(8.9) 1(0.3) 62.6 37.4 
ตลาดขาง
สถานีรถไฟ 

 
6(1.7) 

 
15(4.3) 

 
5(1.4) 

 
16(4.6) 

 
21(6.0) 

 
0(0) 

 
70.7 

 
29.3 

ตนสน 
3(0.9) 

1(0.3) 
3(0.9) 

1(0.3) 
4(1.1) 

0(0) 17.9 
 

82.1 
รวม 140(40.0) 210(60.0) 232(66.3) 118(33.7) 260(74.3) 90(25.7) 100.0 
 
 
 
 
 
 



  

 
ตารางที่ 6.5  แสดงแนวทางปรับปรุง(ปญหา) ของตลาดที่ควรปรับปรุงมากที่สุด  

ผูอยูอาศัย ผูขายสินคา ผูซ้ือสินคา  
แนวทางปรับปรุง เลือก ไมตอบ เลือก ไมตอบ เลือก ไมตอบ 

1)  ขยายพื้นที่การคาเพิ่มขึ้น 67(67.0) 33(33.0) 149(42.6) 151(57.4) 115(32.9) 235(67.1) 
2) จัดหาพื้นทีจ่อดรถเพิ่ม 89(89.0) 11(11.0) 252(72.0) 98(28.0) 269(76.9) 81(23.1) 
3) จัดระเบียบพื้นที่ แยก
ประเภทการขนสงและการซ้ือ
ขายออกใหไมทับเสนทางกัน 

 
 
68(68.0) 

 
 
32(32.0) 

 
 
222(63.4) 

 
 
128(36.6) 

 
 
212(60.6) 

 
 

138(39.4) 
4) พัฒนารูปแบบความงามของ
กลุมอาคารตลาด 

 
55(55.0) 

 
45(45.0) 

 
238(68.0) 

 
112(32.0) 

 
186(53.1) 

 
164(46.9) 

5) ปรับปรุง ระบบบําบัดตางๆ  
66(66.0) 

 
34(34.0) 

 
224(64.0) 

 
126(34.0) 

 
200(57.1) 

 
150(42.9) 

6) อื่นๆ 8(8.0) 92(92.0) 51(14.6) 299(85.4) 83(23.7) 267(76.3) 
ผูทํางานในพื้นที ่ รวม เฉลี่ย  

แนวทางปรับปรุง เลือก ไมตอบ เลือก ไมตอบ เลือก ไมตอบ 
1)  ขยายพื้นที่การคาเพิ่มขึ้น 35(70.0) 15(30.0) 402 448 47.3 52.7 
2) จัดหาพื้นทีจ่อดรถเพิ่ม 38(76.0) 12(24.0) 648 202 76.2 23.8 
3) จัดระเบียบพื้นที่ แยก
ประเภทการขนสงและการซ้ือ
ขายออกใหไมทับเสนทางกัน 

 
28(56.0) 

 
22(44.0) 

 
530 

 
320 

 
62.4 

 
37.6 

4) พัฒนารูปแบบความงามของ
กลุมอาคารตลาด 

 
14(28.0) 

 
36(72.0) 

 
493 

 
357 

 
58.0 

 
42.0 

5) ปรับปรุง ระบบบําบัดตางๆ 42(84.0) 8(16.0) 537 313 63.2 36.8 
6) อื่นๆ เชน 11(22.0) 39(72.0) 153 697 18.0 82.0 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 6.6  แสดงความสัมพันธระหวางความคิดเห็นที่เสนอแนะตลาดที่ควรปรับปรุงมาก
ที่สุด และแนวทางที่การปรับปรุงยานพาณิชยกรรม 

ขยายพื้นที่การคา
เพิ่มเติม 
(รอยละ) 

จัดหาพื้นที่จอดรถ
เพิ่มเติม 
(รอยละ) 

จัดระเบียบพื้นที่ แยก
ประเภทขนสง 

 (รอยละ) 

พัฒนารูปแบบความงาม
ของกลุมอาคารตลาด 

 (รอยละ) 

 

ไมเลือก เลือก ไมเลือก เลือก ไมเลือก เลือก ไมเลือก เลือก 
ตลาดเชา
ซอย2 

2(0.6) 58(16.6) 21(6.0) 58(16.6) 56(16.0) 23(6.6) 24(6.9) 55(15.7) 

ตลาดปฐม
มงคล 

98(28.0) 19(5.4) 33(9.4) 84(24.0) 7(2.0) 110(31.4) 74(21.1) 43(12.3) 

ตลาด
ทรัพยสิน 

75(21.4) 17(4.9) 12(3.4) 80(22.9) 38(10.9) 54(15.4) 36()10.3 56(16.0) 

ตลาเกากั๋ง
บวย 

2(0.6) 3(0.9) 0(0) 5(1.4) 0(0) 2(0.6) 0(0) 5(1.4) 

ตลาด
โอเดี่ยน 

23(6.6) 9(2.6) 2(0.6) 30(8.6) 16(4.6) 16(4.6) 4(1.1) 28(8.0) 

ตลาดขาง
สถานีรถไฟ 

3(0.9) 18(5.1) 0(0) 21(6.0) 9(2.6) 12(3.4) 13(3.7) 8(2.3) 

ตนสน 4(1.1) 6(1.7) 0(0) 6(6.0) 4(1.1) 3(0.9) 4(1.1) 0(0) 
รวม 226(64.6) 124(35.4) 71(20.3) 179(51.1) 130(37.1) 220(62.9) 155(44.3) 195(55.7) 

ปรับปรุงระบบบําบัด
ตางๆ 

 (รอยละ) 

อื่นๆ 
 (รอยละ) 

เฉลี่ย 
 (รอยละ) 

 

ไมเลือก เลือก ไมเลือก เลือก ไมเลือก เลือก 
ตลาดเชา
ซอย2 

26(7.4) 53(15.1) 59(16.9) 11(3.1) 59.1 40.9 

ตลาดปฐม
มงคล 

74(21.1) 43(12.3) 78(22.3) 39(11.1) 64.6 35.4 

ตลาด
ทรัพยสิน 

5(1.4) 84(24.0) 59(16.9) 30(8.6) 59.5 40.5 

ตลาเกากั๋ง
บวย 

2(0.6) 3(0.9) 2(0.6) 0(0) 88 12.0 

ตลาด
โอเดี่ยน 

19(5.4) 13(3.7) 29(8.3) 3(0.9) 88.9 11.1 

ตลาดขาง
สถานีรถไฟ 

12(3.4) 9(2.6) 21(6.0) 0(0) 87.7 12.3 

ตนสน 0(0) 4(1.1) 0(0) 0(0) 77.5 22.5 
รวม 141(40.3) 209(59.7) 252(72.0) 83(23.7) 100.0 
 
 
 
 
 



  

บทที่ 7  บทสรุปและขอเสนอแนะ 
 
ตารางที่ 7.1  แสดงความเห็นเกียวกับการเสนอแนะแนวทางปรับปรุง เกีย่วกับการจัดกลุมของ
ยานการคาของกลุมตวัอยางที่มาใชบริการในพื้นทีย่านพาณชิยกรรมในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐม ( กลุมที่1 เสนอแนะใหจัดกลุมตลาดทรพัยสินเขากับกลุมตลาดกัง๋บวย) 

ผูอยูอาศัย ผูขายสินคา ผูซ้ือสินคา  
ขอ 

เสนอแนะ 

 
เหตุผลที่เห็นดวย เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
1 เพื่อเพิ่มพื้นที่ตลาด และลด

ความแออัดของตลาดทรัพยสิน 
31(31.0) 69(69.0) 119(34.0) 231(66.0) 169(48.3) 181(51.7) 

2 เพิ่มพื้นที่จอดรถ 34(34.0) 66(66.0) 92(26.3) 258(73.7) 163(46.6) 187(43.4) 
3 ฟนฟตูลาดกั่งบวยใหเปนตลาด

ขายผลไมและขาวหลาม ของ
ฝากตางๆ (ลักษณะคลายตลาด
ดอนหวาย) 

24(24 .0) 76(76 .0) 80(22.9) 270(77.1) 125(35.7) 225(65.3) 

4 อื่นๆ  17(17.0) 83(83.0) 50(14.3) 300(85.7) 17(4.9) 333(95.14) 
ผูอยูอาศัย ผูขายสินคา ผูซ้ือสินคา  

ขอ 
เสนอแนะ 

 
เหตุผลที่ไมเห็นดวย เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
1 ตลาดกั๋งบวยไมนาจะมีคนเขาไป

ใชงานไดอีก 
31(31.0) 69(69.0) 163(46.6) 187(53.4) 95(27.1) 255(72.9) 

2 ระบบขนสง เขาไมถึง 32(32.0) 68(68.0) 129(36.9) 221(53.1) 58(16.6) 292(83.4) 
3 ควรสงเสริมตลาดก๋ังบวยใหเปน

ที่อยูอาศัยไปแทน 
13(13.0) 87(87.0) 69(19.7) 281(80.3) 27(7.7) 323(92.3) 

4 อื่นๆ  9(9.0) 91(91.0) 48(13.7) 302(86.3) 18(5.1) 332(94.9) 
ผูทํางานในพื้นที ่ รวม เฉลี่ย  

ขอ 
เสนอแนะ 

 
เหตุผลที่เห็นดวย เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
1 เพื่อเพิ่มพื้นที่ตลาด และลด

ความแออัดของตลาดทรัพยสิน 
14(28.0) 36(72.0) 333 517 39.2 60.8 

2 เพิ่มพื้นที่จอดรถ 24(48.0) 26(52.0) 313 537 36.8 63.2 
3 ฟนฟตูลาดกั่งบวยใหเปนตลาด

ขายผลไมและขาวหลาม ของ
ฝากตางๆ (ลักษณะคลายตลาด
ดอนหวาย) 

24(48.0) 26(52.0) 242 608 24.5 75.5 

4 อื่นๆ  17(34.0) 33(66.0) 92 758 10.8 89.2 
 
 
 



  

ตารางที่ 7.1 แสดงความเห็นเกียวกับการเสนอแนะแนวทางปรับปรุง เกี่ยวกับการจัดกลุมของ
ยานการคาของกลุมตัวอยางที่มาใชบริการในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐม ( กลุมตลาดที่1  เสนอแนะใหจัดกลุมตลาดทรัพยสินเขากับกลุมตลาดกั๋งบวย)(ตอ) 

ผูทํางานในพื้นที ่ รวม เฉลี่ย  
ขอ 

เสนอแนะ 

 
เหตุผลที่ไมเห็นดวย เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
1 ตลาดกั๋งบวยไมนาจะมีคนเขาไป

ใชงานไดอีก 
15(30.0) 35(70.0) 289 61 34.0 66.0 

2 ระบบขนสง เขาไมถึง 12(24.0) 38(72.0) 231 119 14.0 86.0 
3 ควรสงเสริมตลาดก๋ังบวยใหเปน

ที่อยูอาศัยไปแทน 
7(14.0) 43(86.0) 242 108 28.5 71.5 

4 อื่นๆ  3(6.0) 47(94.0) 78 242 9.2 90.8 
 
ตารางที่ 7.2  แสดงความเห็นเกียวกับการเสนอแนะแนวทางปรับปรุง เกี่ยวกับการจัดกลุมของ
ยานการคาของกลุมตัวอยางที่มาใชบริการในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐม ( กลุมตลาดที่2  เสนอแนะใหจัดกลุม ตลาดทรัพยสิน เขากับกลุม ตลาดโอเดี่ยน 
และอาคารพาณิชยถนนตนสน และกลุมอาคารถนนริมถนนซายพระ) 

ผูอยูอาศัย ผูขายสินคา ผูซ้ือสินคา ขอ 
เสนอแนะ 

 
เหตุผลที่เห็นดวย เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
1 เพื่อเพิ่มพื้นที่ตลาด และลด

ความแออัดของตลาดทรัพยสิน 
32(32.0) 68(68.0) 206(58.9) 144(41.1) 175(50.0) 175(50.0) 

2 เพิ่มพื้นที่จอดรถ 47(47.0) 52(52.0) 155(44.3) 195(55.7) 154(44.0) 196(56.0) 
3 ฟนฟตูลาดโอเดี่ยนใหเปนตลาด

ขายผลไมและขาวหลาม ของ
ฝากตางๆ (ลักษณะคลายตลาด
ดอนหวาย) 

57 (57 .0) 43 (43 .0) 128(36.6) 222(63.4) 144(41.1) 206(58.9) 

4 อื่นๆ 13(13.0) 87(87.0) 19(5.4) 331(94.6) 36(10.3) 314(89.7) 
ผูอยูอาศัย ผูขายสินคา ผูซ้ือสินคา ขอ 

เสนอแนะ 
 

เหตุผลที่ไมเห็นดวย เลือก 
 (รอยละ) 

ไมเลือก 
 (รอยละ) 

เลือก 
 (รอยละ) 

ไมเลือก 
 (รอยละ) 

เลือก 
 (รอยละ) 

ไมเลือก 
 (รอยละ) 

1 ตลาดโอเดี่ยนไมนาจะมีคนเขา
ไปใชงานไดอีก 

21(21.0) 78(78.0) 76(21.7) 274(78.3) 72(20.6) 279(79.4) 

2 ระบบขนสง เขาไมถึง 35(35.0) 65(65.0) 62(17.7) 288(82.3) 87(24.9) 263(75.1) 
3 ที่จอดรถมนีอย มาก 11(11.0) 89(89.0) 63(18.0) 287(82.0) 40(24.9) 310(88.6) 
4 ถนนภายในตลาดเล็กเกินไปไม

เหมาะ แกการตั้งตลาด 
25(25.0) 75(75.0) 57(16.3) 293(83.7) 36(10.3) 314(89.7) 

5 อื่นๆ  3(3.0) 97(97.0) 30(8.6) 320(91.4) 23(6.6) 327(93.4) 
 
 



  

ตารางที่ 7.2  แสดงความเห็นเกี่ยวกับการเสนอแนะแนวทางปรับปรุง เกีย่วกับการจัดกลุมของ
ยานการคาของกลุมตวัอยางที่มาใชบริการในพื้นทีย่านพาณชิยกรรมในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐม ( กลุมตลาดที่ 2  เสนอแนะใหจัดกลุม ตลาดทรพัยสนิ เขากับกลุม ตลาดโอเดีย่น 
และอาคารพาณิชยถนนตนสน และกลุมอาคารถนนริมถนนซายพระ)(ตอ) 

ผูทํางานในพื้นที ่ รวม เฉลี่ย  
ขอ 

เสนอแนะ 

 
เหตุผลที่เห็นดวย เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
1 เพื่อเพิ่มพื้นที่ตลาด และลด

ความแออัดของตลาด
ทรัพยสิน 

32(32.0) 68(68.0) 445 405 52.4 47.6 

2 เพิ่มพื้นที่จอดรถ 47(47.0) 52(52.0) 391 459 46.0 54.0 
3 ฟนฟตูลาดโอเดี่ยนใหเปน

ตลาดขายผลไมและขาวหลาม 
ของฝากตางๆ (ลกัษณะคลาย
ตลาดดอนหวาย) 

57 (57 .0) 43 (43 .0) 386 464 45.4 54.6 

4 อื่นๆ  13(13.0) 87(87.0) 81 769 9.5 90.5 
ผูทํางานในพื้นที ่ รวม เฉลี่ย  

ขอ 
เสนอแนะ 

 
เหตุผลที่ไมเห็นดวย เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
1 ตลาดโอเดี่ยนไมนาจะมีคน

เขาไปใชงานไดอกี 
21(21.0) 78(78.0) 190 660 22.4 77.6 

2 ระบบขนสง เขาไมถึง 35(35.0) 65(65.0) 241 609 28.4 71.6 
3 ที่จอดรถมนีอย มาก 11(11.0) 89(89.0) 340 510 40.0 60.0 
4 ถนนภายในตลาดเล็กเกินไป

ไมเหมาะ แกการตั้งตลาด 
25(25.0) 75(75.0) 143 707 16.8 83.2 

5 อื่นๆ 3(3.0) 97(97.0) 59 791 6.9 93.1 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 7.3  แสดงความเห็นเกียวกับการเสนอแนะแนวทางปรับปรุง เกี่ยวกับการจัดกลุมของ
ยานการคาของกลุมตัวอยางที่มาใชบริการในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐม (กลุมตลาดที่ 3  คือ จัดกลุม ตลาดทรัพยสิน เขากับกลุม ตลาดเชาซอยสอง)  

ผูอยูอาศัย ผูขายสินคา ผูซ้ือสินคา  
ขอ 

เสนอแนะ 

 
เหตุผลที่เห็นดวย เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
1 เพิ่มพื้นที่ตลาดซอย2 19(19.0) 81(81.0) 82(23.4) 268(76.6) 125(35.7) 225(64.3) 
2 อื่นๆ   9(9.0) 91(91.0) 54(15.4) 296(84.6) 78(22.3) 222(77.6) 

ผูอยูอาศัย ผูขายสินคา ผูซ้ือสินคา  
ขอ 

เสนอแนะ 

 
เหตุผลที่ไมเห็นดวย เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 
 (รอยละ) 

1 ทําใหเกิดปญหารถติด
มากขึ้น 

60(60.0) 40(40.0) 213(60.9) 137(39.1) 149(42.6) 201(57.4) 

2 ใกลพื้นทีร่าชการ
เกินไป กิจกรรมการคา
จะรบกวนพื้นทีส่ถาบัน
ราชการ 

42(42.0) 58(58.0) 182(52.0) 168(48.0) 151(43.1) 199(66.9) 

3 ที่จอดรถมนีอย มาก 58(58.0) 42(42.0) 142(40.6) 208(59.4) 117(33.4) 233(66.6) 
4 อื่นๆ 25(25.0) 75(75.0) 85(24.3) 265(75.7) 65(18.6) 285(81.4) 

ผูทํางานในพื้นที ่ รวม เฉลี่ย ขอ 
เสนอแนะ 

 
เหตุผลที่เห็นดวย เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
1 เพิ่มพื้นที่ตลาดซอย2 12(24.0) 38(76.0) 238 612 28.0 72.0 
2 อื่นๆ  4(8.0) 46(82.0) 145 705 17.1 82.9 

ผูทํางานในพื้นที ่ รวม เฉลี่ย ขอ 
เสนอแนะ 

 
เหตุผลที่ไมเห็นดวย เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
1 ทําใหเกิดปญหารถติด

มากขึ้น 
35(70.0) 15(30.0) 184 666 21.6 78.4 

2 ใกลพื้นทีร่าชการ
เกินไป กิจกรรมการคา
จะรบกวนพื้นทีส่ถาบัน
ราชการ 

22(44.0) 28(56.0) 397 453 46.1 53.9 

3 ที่จอดรถมนีอย มาก 28(56.0) 22(44.0) 285 379 33.5 66.5 
4 อื่นๆ  5(10.0) 45(90.0) 180 175 21.2 78.8 

 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 7.4  แสดงความเห็นเกียวกับการเสนอแนะแนวทางปรับปรุง เกี่ยวกับการจัดกลุมของ
ยานการคาของกลุมตัวอยางที่มาใชบริการในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐม(กลุมตลาดที่ 4 คือ จัดกลุม โอเดี่ยน ตลาด เกากั๋งบวย และ อาคารพาณิชยถนนตน
สน) 

ผูอยูอาศัย ผูขายสินคา ผูซ้ือสินคา  
ขอ 

เสนอแนะ 

 
เหตุผลที่เห็นดวย เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
1 พัฒนาใหเปนยานกา 

รคา แบบ รองรับนัก
เที่ยว 

 
 

27(27.0) 

 
 

73(73.0) 

 
 

143(40.9) 

 
 

207(59.1) 

 
 

181(51.7) 

 
 

159(48.3) 
2 มีระยะการเดินที่สามรถ

สงเสริมใหคนเดนิซ้ือ
ของได 

 
 

34(34.0) 

 
 

66(66.0) 

 
 

125(35.7) 

 
 

225(64.3) 

 
 

131(37.4) 

 
 

219(62.6) 
3 อื่นๆ  17(17.0) 83(83.0) 58(16.6) 292(83.4) 70(20.0) 280(80.0) 

ผูอยูอาศัย ผูขายสินคา ผูซ้ือสินคา  
ขอ 

เสนอแนะ 

 
เหตุผลที่ไมเห็นดวย เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
1 ไมมีกิจกรรมมากพอ 

และไมสามารถเกิดยาน
การคาได 

 
 

50(50.0) 

 
 

50(50.0) 

 
 

143(40.9) 

 
 

207(59.1) 

 
 

74(21.1) 

 
 

276(78.9) 
2 มีระยะการเดินที่ไกล

เกินไป 
 

46(46.0) 
 

54(54.0) 
 

120(34.3) 
 

230(65.7) 
 

94(26.9) 
 

256(73.1) 
3 ยานพาณิชยกกรมกลุมนี้

กวางมาก อาจทําใหเกิด
ปญหาเมืองตามมา 

 
 

18(18.0) 

 
 

82(82.0) 

 
 

54(15.4) 

 
 

296(84.6) 

 
 

41(11.7) 

 
 

41(11.7) 
4 อื่นๆ  9(9.0) 91(91.0) 37(10.6) 313(89.4) 9(2.6) 81(88.3) 

ตารางที่ 7.4 แสดงความเห็นเกียวกับการเสนอแนะแนวทางปรับปรุง เกี่ยวกับการจัดกลุมของ
ยานการคาของกลุมตัวอยางที่มาใชบริการในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐม(กลุมตลาดที่ 4 คือ จัดกลุม โอเดี่ยน ตลาด เกากั๋งบวย และ อาคารพาณิชยถนนตน
สน)(ตอ) 

ผูทํางาน รวม เฉลี่ย  
ขอ 

เสนอแนะ 

 
เหตุผลที่เห็นดวย เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
1 พัฒนาใหเปนยานกา 

รคา แบบ รองรับนัก
เที่ยว 

22(44.0) 28(56.0) 210 640 24.7 75.3 

2 มีระยะการเดินที่สามารถ
สงเสริมใหคนเดนิซ้ือของ
ได 

23(46.0) 27(54.0) 313 537 36.8 63.2 

3 อื่นๆ  4(8.0) 46(92.0) 149 701 17.5 82.5 



  

ตารางที่ 7.4 แสดงความเห็นเกียวกับการเสนอแนะแนวทางปรับปรุง เกี่ยวกับการจัดกลุมของ
ยานการคาของกลุมตัวอยางที่มาใชบริการในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐม(กลุมตลาดที่ 4 คือ จัดกลุม โอเดี่ยน ตลาด เกากั๋งบวย และ อาคารพาณิชยถนนตน
สน)(ตอ) 

ผูทํางาน รวม เฉลี่ย  
ขอ 

เสนอแนะ 

 
เหตุผลที่ไมเห็นดวย เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
1 ไมมีกิจกรรมมากพอ และ

ไมสามารถเกิดยานการคา
ได 

34(68.0) 16(32.0) 301 549 35.4 64.6 

2 มีระยะการเดินที่ไกล
เกินไป 

35(70.0) 15(30.0) 295 555 34.7 65.3 

3 ยานพาณิชยกกรมกลุมนี้
กวางมาก อาจทําใหเกิด
ปญหาเมืองตามมา 

37(74.0) 13(26.0) 150 700 17.6 82.4 

4 อื่นๆ  7(14.0) 43(86.0) 62 788 7.3 92.7 
 
ตารางที่ 7.5  แสดงความเห็นเกียวกับการเสนอแนะแนวทางปรับปรุง เกีย่วกับการจัดกลุมของ
ยานการคาของกลุมตวัอยางที่มาใชบริการในพื้นทีย่านพาณชิยกรรมในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐม (กลุมตลาดที่ 5 คือ จัดกลุม ตลาดปฐมมงคล ใหแยกระหวางคาปลีก – คาสง ผักและ
ผลไม ชัดเจนและจัดเตรยีมพื้นที่ใหเหมาะสม ) 

ผูอยูอาศัย ผูขายสินคา ผูซ้ือสินคา ขอ 
เสนอแนะ 

 
 

เหตุผลที่เห็นดวย 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
1 พื้นที่ตลาดใหญมากเกิน ไป 65(65.0) 35(35.0) 197(56.3) 153(43.7) 206(58.9) 144(41.1) 
2 กิจกรรมทางการคาไม

สอดคลองกับรูปแบบตลาด 
เขาถึงไดยาก 

46(46.0) 54(54.0) 148(42.3) 202(56.7) 168(48.0) 182(48.0) 

3 อื่นๆ  8(8.0) 92(92.0) 34(9.7) 306(87.4) 53( 15.1) 297(84.9) 
ผูอยูอาศัย ผูขายสินคา ผูซ้ือสินคา ขอ 

เสนอแนะ 
 

เหตุผลที่ไมเห็นดวย เลือก 
 (รอยละ) 

ไมเลือก 
 (รอยละ) 

เลือก 
 (รอยละ) 

ไมเลือก 
 (รอยละ) 

เลือก 
 (รอยละ) 

ไมเลือก 
 (รอยละ) 

1 แบบเดิมดีอยูแลว ไมควร
เปลี่ยนแปลง 

28(28.0) 72(72.0) 120(34.3) 230(65.7) 77(22.0) 273(78.0) 

3 อื่นๆ  19(19.0) 78(78.0) 66(18.9) 284(81.1) 48( 13.7) 302(86.3) 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 7.5  แสดงความเห็นเกียวกับการเสนอแนะแนวทางปรับปรุง เกีย่วกับการจัดกลุมของ
ยานการคาของกลุมตวัอยางที่มาใชบริการในพื้นทีย่านพาณชิยกรรมในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐม  (กลุมตลาดที่ 5 คือ จัดกลุม ตลาดปฐมมงคล ใหแยกระหวางคาปลีก – คาสง ผัก
และผลไม ชดัเจนและจัดเตรียมพื้นทีใ่หเหมาะสม )(ตอ) 

ผูทํางานในพื้นที ่ รวม เฉลี่ย ขอ 
เสนอแนะ 

 
 

เหตุผลที่เห็นดวย 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
1 พื้นที่ตลาดใหญมากเกิน ไป 28(56.0) 22(44.0) 468 382 55.1 44.9 
2 กิจกรรมทางการคาไมสอดคลอง

กับรูปแบบตลาด เขาถึงไดยาก 
35(70.0) 15(30.0) 397 453 46.7 53.3 

3 อื่นๆ  12(24.0) 38(76.0) 107 747 12.6 87.4 
ผูทํางานในพื้นที ่ รวม เฉลี่ย ขอ 

เสนอแนะ 
 

เหตุผลที่ไมเห็นดวย เลือก 
 (รอยละ) 

ไมเลือก 
 (รอยละ) 

เลือก 
 (รอยละ) 

ไมเลือก 
 (รอยละ) 

เลือก 
 (รอยละ) 

ไมเลือก 
 (รอยละ) 

1 แบบเดิมดีอยูแลว ไมควร
เปลี่ยนแปลง 

22(44.0) 28(56.0) 247 603 29.1 70.9 

3 อื่นๆ  10(20.0) 40(80.0) 143 707 16.8 83.2 
 
ตารางที่ 7.6  แสดงความเห็นเกี่ยวกับการเสนอแนะแนวทางปรับปรุง เกี่ยวกับการจัดกลุมของ
ยานการคาของกลุมตัวอยางที่มาใชบริการในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐม (กลุมตลาดที่ 6 คือ จัดกลุม ตลาดริมทางรถไฟไวกับตลาดทรัพยสิน โดยพัฒนาพื้นที่
โดยรอบ และพื้นที่รกราง)  

ผูอยูอาศัย ผูขายสินคา ผูซ้ือสินคา ขอ 
เสนอแนะ 

 
เหตุผลที่เห็นดวย เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
1 ใชพื้นทีฝ่งขวาของถนนริมทาง

รถไฟใหเปนตลาด 
29(29.0) 71(71.0) 94(26.9) 256(73.1) 104(29.7) 246(70.3) 

2 ใชพื้นทีฝ่งขวาของถนนริมทาง
รถไฟใหเปนที่จอดรถ 

52(52.0) 48(48.0) 81(23.1) 269(76.9) 99(28.3) 251(71.7) 

3 จัดพ้ืนทีร่ิมทางรถไฟเปนที่จอดรถที่
ไดมาตรฐาน 

45(45.0) 55(55.0) 73(20.9) 277(79.1) 83(23.7) 267(76.2) 

4 สรางทางเดนิเชื่อพื้นที่ถึงกนั
ทั้งหมด 

25(25.0) 65(65.0) 54(15.4) 296(84.6) 74(21.1) 276(78.9) 

5 อื่นๆ  14(14.0) 86(86.0) 40(11.4) 310(96.9) 27(7.7) 323(92.3) 
ผูอยูอาศัย ผูขายสินคา ผูซ้ือสินคา ขอ 

เสนอแนะ 
 

เหตุผลที่ไมเห็นดวย เลือก 
 (รอยละ) 

ไมเลือก 
 (รอยละ) 

เลือก 
 (รอยละ) 

ไมเลือก 
 (รอยละ) 

เลือก 
 (รอยละ) 

ไมเลือก 
 (รอยละ) 

1 ตลาดทรัพยสินมีพื้นที่เพียงพออยู
แลว 

39(39.0) 61(61.0) 174(49.7) 176(50.3) 116(33.1) 234(66.9) 

2 ที่จอดรถไมขาดแคลน มีเพียงพอ 24(24.0) 76(76.0) 116(33.1) 234(66.9) 114(32.6) 236(67.4) 
3 อื่นๆ  30(30.0) 70(70.0) 97(27.7) 253(72.3) 85(24.3) 265(75.7) 



  

ตารางที่ 7.6  แสดงความเห็นเกียวกับการเสนอแนะแนวทางปรับปรุง เกี่ยวกับการจัดกลุมของ
ยานการคาของกลุมตัวอยางที่มาใชบริการในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐม (กลุมตลาดที่ 6 คือ จัดกลุม ตลาดริมทางรถไฟไวกับตลาดทรัพยสิน โดยพัฒนาพื้นที่
โดยรอบ และพื้นที่รกราง)(ตอ)  

ผูทํางานในพื้นที ่ รวม เฉลี่ย ขอ 
เสนอแนะ 

 
เหตุผลที่เห็นดวย เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
1 ใชพื้นทีฝ่งขวาของถนนริมทาง

รถไฟใหเปนตลาด 
11(22.0) 39(78.0) 115 735 13.5 86.5 

2 ใชพื้นทีฝ่งขวาของถนนริมทาง
รถไฟใหเปนที่จอดรถ 

34(68.0) 16(32.0) 266 584 31.3 68.3 

3 จัดพ้ืนทีร่ิมทางรถไฟเปนที่จอดรถที่
ไดมาตรฐาน 

37(74.0) 13(26.0) 238 612 28.0 72.0 

4 สรางทางเดนิเชื่อพื้นที่ถึงกนั
ทั้งหมด 

44(88.0) 16(32.0) 245 605 28.8 71.2 

5 อื่นๆ  3(6.0) 47(74.0) 84 766 9.9 90.1 
ผูทํางานในพื้นที ่ รวม เฉลี่ย ขอ 

เสนอแนะ 
 

เหตุผลที่ไมเห็นดวย เลือก 
 (รอยละ) 

ไมเลือก 
 (รอยละ) 

เลือก 
 (รอยละ) 

ไมเลือก 
 (รอยละ) 

เลือก 
 (รอยละ) 

ไมเลือก 
 (รอยละ) 

1 ตลาดทรัพยสินมีพื้นที่เพียงพออยู
แลว 

12(24.0) 38(76.0) 341 509 40.1 59.9 

2 ที่จอดรถไมขาดแคลน มีเพียงพอ
อยูแลว 

15(30.0) 35(70.0) 269 581 31.7 68.7 

3 อื่นๆ  4(8.0) 46(92.0) 216 634 25.4 74.6 
 
ตารางที่ 7.7  แสดงความเห็นเกียวกับการเสนอแนะแนวทางปรับปรุง เกี่ยวกับการจัดกลุมของ
ยานการคาของกลุมตัวอยางที่มาใชบริการในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐม (กลุมตลาดที่ 7 คือ ยาย ตลาดซอย 2 ออกไปในพื้นที่ ที่กวางขึ้น มีที่จอดรถสะดวก 
พื้นที่กวางขวาง) 

ผูอยูอาศัย ผูขายสินคา ผูซ้ือสินคา ขอ 
เสนอแนะ 

  
 เหตุผลที่เห็นดวย เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
1 ยายไปอยูบริเวณตลาดโอเดี่ยน  36(36.0) 64(64.0) 84(24.0) 266(76.0) 181(51.7) 169(48.3) 
2 อื่นๆ  13(13.0) 87(87.0) 40(11.4) 310(88.6) 76(21.7) 274(78.3) 

ผูอยูอาศัย ผูขายสินคา ผูซ้ือสินคา ขอ 
เสนอแนะ 

 
เหตุผลที่ไมเห็นดวย เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
1 แบบเดิมดีอยูแลว ไมควร

เปลี่ยนแปลง 
39(39.0) 61(61.0) 175(50.0) 175(50.0) 116(33.1) 234(66.9) 

2 แตควรเพิ่มเปน ซอย 2 และ ซอย 3 
เพื่อเพิ่มพื้นที่คาขาย 

24(24.0) 76(76.0) 117(33.4) 233(66.6) 114(32.6) 236(67.4) 

3 อื่นๆ  29(29.0) 71(71.0) 98(28.0) 252(72.0) 85(24.3) 265(75.7) 



  

ตารางที่ 7.7  แสดงความเห็นเกียวกับการเสนอแนะแนวทางปรับปรุง เกี่ยวกับการจัดกลุมของ
ยานการคาของกลุมตัวอยางที่มาใชบริการในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐม (กลุมตลาดที่ 7 คือ ยาย ตลาดซอย 2 ออกไปในพื้นที่ ที่กวางขึ้น มีที่จอดรถสะดวก 
พื้นที่กวางขวาง)(ตอ) 

ผูทํางาน รวม เฉลี่ย ขอ 
เสนอแนะ 

  
 เหตุผลที่เห็นดวย เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
1 ยายไปอยูบริเวณตลาดโอเดี่ยน  29(58.0) 21(42.0) 340 510 40.0 60.0 
2 อื่นๆ  5(10.0) 45(90.0) 134 716 15.8 84.2 

ผูทํางาน รวม เฉลี่ย ขอ 
เสนอแนะ 

 
เหตุผลที่ไมเห็นดวย เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
1 แบบเดิมดีอยูแลว ไมควร

เปลี่ยนแปลง 
6(32.0) 34(68.0) 346 504 40.7 59.3 

2 แตควรเพิ่มเปน ซอย 2 และ ซอย 3 
เพื่อเพิ่มพื้นที่คาขาย 

12(24.0) 38(76.0) 267 583 31.4 68.6 

3 อื่นๆ  4(8.0) 46(92.0) 216 634 25.4 74.6 
 
ตารางที่ 7.8  แสดงความเห็นเกี่ยวกับการเสนอแนะแนวทางปรับปรุง แนวทางการรวมตลาด 
หรือยายตลาดที่ดอยศักยภาพ ของผูใชบริการในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐม  

ผูอยูอาศัย ผูขายสินคา ผูซ้ือสินคา  
ขอเสนอแนะ เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
1) เพิ่มพื้นที่ ตลาดซอย 2 17(17.0) 83(83.0) 111(31.7) 239(68.3) 124(35.4) 226(64.6) 
2) ยาย ตลาดซอย 2 55(55.0) 45(45.0) 216(61.7) 134(38.3) 166(47.4) 184(52.6) 
3) สงเสริมพื้นที่ตลาดเกากั๋งบวย 57(57.0) 43(43.0) 228(65.1) 122(34.9) 244(69.7) 106(30.3) 
4) สงเสริมอาคารพานิชยถนนตนสน 67(67.0) 33(33.0) 269(76.9) 81(23.1) 229(65.4) 121(34.6) 
5) ทําการปรับ หรือเปลี่ยนแปลง
ตลาดโอเดี่ยน  

72(72.0) 28(28.0) 282(80.6) 68(19.4) 244(69.7) 106(30.3) 

6) ทําการปรับ หรือเปลี่ยนแปลง
ตลาดเกากั๋งบวย 

45(45.0) 55(55.0) 222(63.4) 128(36.6) 180(51.4) 170(48.6) 

7) ทําการปรับ หรือเปลี่ยนแปลง
ตลาดริมสถานรีถไฟ 

84(84.0) 16(16.0) 281(80.3) 69(19.7) 206(58.9) 144(41.1) 

 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 7.8  แสดงความเห็นเกี่ยวกับการเสนอแนะแนวทางปรับปรุง แนวทางการรวมตลาด 
หรือยายตลาดที่ดอยศักยภาพ ของผูใชบริการในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร 
นครปฐม (ตอ) 

ผูทํางานในพื้นที ่ รวม เฉลี่ย  
ขอเสนอแนะ เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
เลือก 

 (รอยละ) 
ไมเลือก 

 (รอยละ) 
1) เพิ่มพื้นที่ ตลาดซอย 2 11(22.0) 39(78.0) 262 588 30.8 69.2 
2) ยาย ตลาดซอย 2 41(82.0) 9(18.0) 207 643 24.4 75.6 
3) สงเสริมพื้นที่ตลาดเกากั๋งบวย 26(52.0) 24(48.0) 555 295 65.3 34.7 
4) สงเสริมอาคารพานิชยถนนตนสน 37(74.0) 13(26.0) 602 248 70.8 29.2 
5) ทําการปรับ หรือเปลี่ยนแปลง
ตลาดโอเดี่ยน 

33(66.0) 17(34.0) 631 219 74.2 25.8 

6) ทําการปรับ หรือเปลี่ยนแปลง
ตลาดเกากั๋งบวย 

24(48.0) 26(52.0) 471 433 55.4 44.6 

7) ทําการปรับ หรือเปลี่ยนแปลง
ตลาดริมสถานรีถไฟ 

41(82.0) 9(18.0) 612 237 72.0 28.0 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

ตารางที่ 7.9  แสดงความเห็นเกียวกับการเสนอแนะแนวทางปรับปรุง เกี่ยวกับการพัฒนา
เสนทางการเชื่อมโยงของยานการคาของผูอยูอาศัยที่มาใชบริการ ในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมใน
เขตเทศบาลนคร นครปฐม 

ผูอยูอาศัย ผูขายสินคา  
ขอเสนอแนะ ไมตอบ เห็นดวย  ไมเห็นดวย ไมตอบ เห็นดวย  ไมเห็นดวย 

 จุดที่ 1 ปรับปรุงและพัฒนา ถนน 
และฟุตบาท รวมไปถึงชุมชน ริม 
ถนนหลังพระ และบริเวณตอนตน
ของถนนราชดําเนิน 

66(66.0) 33(33.0) 1(1.0) 16(4.6) 311(88.9) 23(6.6) 

จุดที่ 2 ปรับปรุงและพัฒนา ถนน 
และฟุตบาท รวมไปถึงชุมชน ริม 
ถนนหนาพระ และริมคลองเจดีย
บูชา รวมไปถึงตอนตนของถนน
เทศา 

3(3.0) 93(93.0) 4(4.0) 16(4.6) 299(85.4) 35(10.0) 

จุดที่ 3 ปรับปรุงและพัฒนาเพิ่มเติม 
ถนน และฟุตบาท รวมไปถึงชุมชน
โดยรอบ บริเวณ ถนนซายพระ ถนน
พญากง และถนนพญาพาน จนไป
ถึงถนนราชดําริห 

3(3.0) 70(70.0) 27(27.0) 22(6.3) 298(85.1) 30(8.6) 

จุดที่ 4  ปรับปรุงและพัฒนา
เพิ่มเติม ถนน และฟุตบาท บริเวณ
รอบองคพระปฐมเจดียเพิ่มเติม 

13(13.0) 83(83.0) 4(4.0) 22(6.3) 302(86.3) 26(7.4) 

จุดที่ 5 ปรับปรุงและพัฒนาเพิ่มเติม 
ถนน และฟุตบาท บริเวณ ที่เช่ือม
ระหวาง ตลาดผัก และตลาดผลไม 
บริเวณตลาดปฐมมงคล  

17(17.0) 70(70.0) 13(13.0) 22(6.3) 290(82.9) 38(10.9) 

จุดที่ 6 ปรับปรุงและพัฒนา ถนน 
และฟุตบาท รวมไปถึงชุมชน ที่
เช่ือมโยงระหวางถนนตนสน และ 
ตลาดเกากั๋งบวย สงเสริมใหมี
เอกลักษณเฉพาะตัวของความเปน
เมืองการคา ใหโดดเดน  

3(3.0) 83(83.0) 14(14.0) 25(7.1) 306(87.4) 19(5.4) 

จุดที่ 7 ปรับปรุงและพัฒนา ถนน 
และฟุตบาท รวมไปถึงชุมชน บริเวณ
ถนนตนสนและถนนเทศา ใหเกิด
ความงามและกิจกรรมทางการคา 
ใหเหมาะสมกับกลุมคนและพื้นที่
ทางประวัติศาสตร 

14(14.0) 80(80.0) 6(6.0) 22(6.3) 309(88.3) 19(5.4) 

 



  

ตารางที่ 7.9  ตารางแสดงความเห็นเกยีวกับการเสนอแนะแนวทางปรับปรุง เกี่ยวกับการ
พัฒนาเสนทางการเชื่อมโยงของยานการคาของผูอยูอาศัยที่มาใชบริการ ในพื้นที่ยานพาณิชยก
รรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม(ตอ) 

ผูซ้ือสินคา ผูทํางานในพื้นที ่ 
ขอเสนอแนะ ไมตอบ เห็นดวย  ไมเห็นดวย ไมตอบ เห็นดวย  ไมเห็นดวย 

 จุดที่ 1 ปรับปรุงและพัฒนา ถนน 
และฟุตบาท รวมไปถึงชุมชน ริม 
ถนนหลังพระ และบริเวณตอนตน
ของถนนราชดําเนิน 

60(17.1) 248(70.9) 42(12.0) 8(16.0) 30(60.0) 12(24.0) 

จุดที่ 2 ปรับปรุงและพัฒนา ถนน 
และฟุตบาท รวมไปถึงชุมชน ริม 
ถนนหนาพระ และริมคลองเจดีย
บูชา รวมไปถึงตอนตนของถนนเทศา 

53(15.1) 251(71.7) 46(13.1) 2(4.0) 34(68.0) 14(28.0) 

จุดที่ 3 ปรับปรุงและพัฒนาเพิ่มเติม 
ถนน และฟุตบาท รวมไปถึงชุมชน
โดยรอบ บริเวณ ถนนซายพระ ถนน
พญากง และถนนพญาพาน จนไป
ถึงถนนราชดําริห 

65(18.6) 252(72.0) 32(9.1) 2(4.0) 37(74.0) 11(22.0) 

จุดที่ 4  ปรับปรุงและพัฒนา
เพิ่มเติม ถนน และฟุตบาท บริเวณ
รอบองคพระปฐมเจดียเพิ่มเติม 

66(18.9) 253(72.3) 31(8.9) 4(8.0) 39(78.0) 7(14.0) 

จุดที่ 5 ปรับปรุงและพัฒนาเพิ่มเติม 
ถนน และฟุตบาท บริเวณ ที่เช่ือม
ระหวาง ตลาดผัก และตลาดผลไม 
บริเวณตลาดปฐมมงคล  

66(18.9) 267(76.3) 17(4.9) 2(4.0) 28(56.0) 20(40.0) 

จุดที่ 6 ปรับปรุงและพัฒนา ถนน 
และฟุตบาท รวมไปถึงชุมชน ที่
เช่ือมโยงระหวางถนนตนสน และ 
ตลาดเกากั๋งบวย สงเสริมใหมี
เอกลักษณเฉพาะตัวของความเปน
เมืองการคา ใหโดดเดน  

71(20.3) 271(77.4) 8(2.3) 9(18.0) 31(62.0) 10(20.0) 

จุดที่ 7 ปรับปรุงและพัฒนา ถนน 
และฟุตบาท รวมไปถึงชุมชน บริเวณ
ถนนตนสนและถนนเทศา ใหเกิด
ความงามและกิจกรรมทางการคา 
ใหเหมาะสมกับกลุมคนและพื้นที่
ทางประวัติศาสตร 

67(19.1) 254(72.6) 29(8.3) 7(14.0) 29(58.0) 14(28.0) 

 
 
 



  

ตารางที่ 7.9  ตารางแสดงความเห็นเกียวกับการเสนอแนะแนวทางปรับปรุง เกี่ยวกับการ
พัฒนาเสนทางการเชื่อมโยงของยานการคาของผูอยูอาศัยที่มาใชบริการ ในพื้นที่ยานพาณิชยก
รรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม(ตอ) 

รวม เฉลี่ย  
ขอเสนอแนะ ไมตอบ เห็นดวย  ไมเห็นดวย ไมตอบ เห็นดวย  ไมเห็นดวย 

 จุดที่ 1 ปรับปรุงและพัฒนา ถนน 
และฟุตบาท รวมไปถึงชุมชน ริม ถนน
หลังพระ และบริเวณตอนตนของถนน
ราชดําเนิน 

150 622 78 17.6 73.2 9.2 

จุดที่ 2 ปรับปรุงและพัฒนา ถนน 
และฟุตบาท รวมไปถึงชุมชน ริม ถนน
หนาพระ และริมคลองเจดียบูชา รวม
ไปถึงตอนตนของถนนเทศา 

74 677 99 8.7 79.6 11.7 

จุดที่ 3 ปรับปรุงและพัฒนาเพิ่มเติม 
ถนน และฟุตบาท รวมไปถึงชุมชน
โดยรอบ บริเวณ ถนนซายพระ ถนน
พญากง และถนนพญาพาน จนไปถึง
ถนนราชดําริห 

86 657 107 10.11 77.3 12.6 

จุดที่ 4  ปรับปรุงและพัฒนาเพิ่มเติม 
ถนน และฟุตบาท บริเวณรอบองค
พระปฐมเจดียเพิ่มเติม 

107 655 88 12.6 77.1 10.4 

จุดที่ 5 ปรับปรุงและพัฒนาเพิ่มเติม 
ถนน และฟุตบาท บริเวณ ที่เช่ือม
ระหวาง ตลาดผัก และตลาดผลไม 
บริเวณตลาดปฐมมงคล  

107 684 59 12.6 80.5 6.9 

จุดที่ 6 ปรับปรุงและพัฒนา ถนน 
และฟุตบาท รวมไปถึงชุมชน ที่
เช่ือมโยงระหวางถนนตนสน และ 
ตลาดเกากั๋งบวย สงเสริมใหมี
เอกลักษณเฉพาะตัวของความเปน
เมืองการคา ใหโดดเดน  

108 691 267 12.7 81.3 31.4 

จุดที่ 7 ปรับปรุงและพัฒนา ถนน 
และฟุตบาท รวมไปถึงชุมชน บริเวณ
ถนนตนสนและถนนเทศา ใหเกิด
ความงามและกิจกรรมทางการคา ให
เหมาะสมกับกลุมคนและพื้นที่ทาง
ประวัติศาสตร 

110 672 68 12.9 79.1 8.0 

 
 



  

ตารางที่ 7.10  แสดงความเห็นเกียวกับการเสนอแนะแนวทางปรับปรุง เกี่ยวกับความตองการ 
รูปแบบและลักษณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในเขตเทศบาลนคร นครปฐม 

รูปแบบ 
ตลาดที่ชอบ 

ผูอยูอาศัย ผูขายสินคา ผูซ้ือสินคา ผูทํางาน 
ในพื้นที ่

เฉลี่ย 

ไมตอบ 0(0) 4(1.1) 0(0) 5(10.0) 1.05 
ลักษณะคลาย ตลาดปฐมมงคล 44(44.0) 115(32.9) 93(26.6) 17(34.0) 31.6 
ลักษณะคลายตลาดทรัพยสนิ 17(17.0) 70(20.0) 51(14.6) 15(30.0) 43.7 
ลักษณะคลายตลาดนัดแบบแผงลอย 6(6.0) 18(5.1) 25(7.1) 7(14.0) 6.6 
ลักษณะคลายตลาดยิ่งเจริญ 13(13.0) 3(0.9) 5(1.4) 2(4.0) 2.7 
ลักณะคลายตลาดไท ดอนเมือง 20(20.0) 6(1.7) 16(4.6) 3(6.0) 5.3 
ลักษณะผสมรูปแบบทั้งหมดเขา
ดวยกัน 

0(0) 134(38.3) 155(44.3) 1(2.0) 34.1 

รวม 100(100.0) 350(100.0) 350(100.0) 50(100.0) 850(100.0) 
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ประวัติผูเขียน 
 

 นางสาวพัชรียา จารุพุทธิศิริพจน เกิดเมื่อวันที่ 22 พฤศจิกายน พ.ศ. 2522 ที่จังหวัด
นครปฐม  
 สําเร็จการศึกษาระดับประถม จากโรงเรียนอุดมวิทยา อ.บานโปง จ.ราชบุรี เมื่อป 
พ.ศ.2534 
 สําเร็จการศึกษาระดับมัธยมศึกษาตอนตน  จากโรงเรียนโพธิสารพิทยากร  เขตตลิ่งชัน จ.
กรุงเทพมหานคร เมื่อป พ.ศ.2537 
 สําเร็จการศึกษาระดับมัธยมศึกษาตอนปลาย สายวิทยาศาสตร จากโรงเรียนมหิดลวิทยา
นุสรณ ต.ศาลายา อ.พุทธมณฑล จ. นครปฐม เมื่อป พ.ศ.2540 
 สําเร็จการศึกษาระดับปริญญาตรี ภาควิชา การออกแบบชุมชนเมือง คณะสถาปตยกรรม
ศาสตร – ผังเมือง และนฤมิตศิลป มหาวิทยาลัยมหาสารคาม เมื่อป พ.ศ.2545 
 และเขาศึกษาตอในระดับปริญญาโท สาขาวิชาการวางผังเมือง ภาควิชาการวางแผนภาค
และเมืองมหาบัณฑิต จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย เมื่อป พ.ศ.2546 
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