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Article 32 bis in Issue 3 of the Building Control Act. which stipulates that some buildings have to 

be inspected in terms of engineering and architecture has been effective since December 29, 2007. 

This act includes multi-functional buildings with movie theaters and buildings which hold a large number 

of people. 

This research aims to obtain information from parties affected by this act and study the related 

architectural principles of building inspection in order to provide inspection guidelines for multi

functional buildings with movie theaters. 

The research was conducted by studying the related principles, theories, laws and standards 

and interviewing the authorities responsible for building inspection. The building plans of 5 such 

buildings were analyzed and their sites were surveyed. The obtained opinions and facts would reflect 

the building users' actual behavioral patterns. The data were also collected from building inspectors. 

It was found that the sites of the theaters are vulnerable because 1. Special materials were 

used to decorate the theaters which could cause a fire, 2. Inside the theaters, when they were in use, 

there was insufficient light resulting in difficulties in evacuation, 3. Several audiences using the same 

theater area would lead to chaos during an emergency and 4. The film storage and the projection room 

were connected; as a result, flames and smoke could flow through. 

The guidelines for inspecting the theater area should cover aspects before and during the use 

of the area. The aspects to be covered were those that could be examined only in the case study area 

and those that were used to inspect the systems and the principle building. The former should focus on 

1.the areas inside the individual theaters, 2. The walkways around the individual theaters and 3. The 

projection room. The examination should put the emphasis on the building systems to facilitate 

evacuation. 

It should be noted that at present, according to the law, the theater inspection working group 

and the Department of Public Works and Town & Country Planning are responsible for this inspection. 

Their job descriptions might be redundant if they have to follow the ministerial regulations of building 

inspection. In addition, other building areas which are connected to the theaters and which could easily 

catch fire should be taken into consideration as well. Effective security management in a multi-functional 

building with theaters is required. 
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บทที่ 1 
 

บทนํา 
 

1.1 ความเปนมาและความสําคัญของปญหา 
การออกแบบกอสราง การใชงาน และการดัดแปลงอาคารที่ไมเหมาะสม กอใหเกิดความเสียหาย

มากมายตอทั้งชีวิตและทรัพยสิน จึงมีพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับท่ี 3 พ.ศ.2543 มาตรา 32 ทวิ ซึ่งได

กําหนดใหเจาของอาคารบางประเภทตองจัดใหมีการตรวจสอบอาคารดานวิศวกรรมและดานสถาปตยกรรม โดย

อาคารที่ถูกกําหนดใหตองมีการตรวจสอบคือ อาคารสูง อาคารขนาดใหญพิเศษ อาคารชุมนุมคน และอาคาร

ตามที่กําหนดไวในกฏกระทรวง พ.ศ. 2548 ซึ่งไดแก โรงมหรสพ โรงแรม สถานบริการ อาคารชุดและอาคารพัก

อาศัยรวม โรงงาน และปาย โดยจะมีผลบังคับใชตามที่กฎกระทรวงกําหนดภายในวันที่ 29 ธันวาคม 2550 นี้1 

โรงภาพยนตรจัดเปนโรงมหรสพประเภทหน่ึงซึ่งตองจัดใหมีการตรวจสอบเชนเดียวกัน  โดยโรง

ภาพยนตรนั้นจัดเปนพื้นที่ประกอบอาคารประเภทหน่ึงที่มีพัฒนาการหลากหลายมาเปนเวลานาน  ต้ังแตยุคโรง

ภาพยนตรเด่ียว(Stand-Alone Theater) เปล่ียนแปลงสูยุคโรงภาพยนตรมินิเธียเตอร (Mini-Theater) จนกระท่ัง

ถึง ยุคโรงภาพยนตรมัลติเพล็กซ (Multiplex Theaters) ในปจจุบัน ที่มีโรงภาพยนตรประเภทรวมหลายโรงใน

บริเวณเดียวกัน โดยที่หองฉายของทุกโรงเช่ือมตอกัน รวมทั้งไดรับการบริหารจากบุคคลเดียวกัน เกิดขึ้นจํานวน

มากและมีแนวโนมที่จะเขามาแทนที่โรงภาพยนตรจากยุคอื่นๆ มากขึ้นเร่ือยๆ ในอนาคต  

โรงภาพยนตรมัลติเพล็กซนั้นมีความซับซอน และเปนพื้นท่ีชุมนุมคนจํานวนมาก  ทําใหเส่ียงอันตราย

จากเหตุฉุกเฉินที่อาจเกิดขึ้นในขณะท่ีมีการใชงาน  นอกจากน้ีโรงภาพยนตรมัลติเพล็กซมักต้ังอยูในอาคาร

ประเภทหางสรรพสินคาขนาดใหญ หรืออาคารโรงภาพยนตรมัลติเพล็กซในเครือตางๆ เองก็ไดมีการเพ่ิมพื้นท่ี

ภัตตาคาร รานขายสินคาและบริการอื่นๆ เขามาในตัวอาคารดวย ทําใหมีลักษณะทางกายภาพคลายกันคือ เปน

โรงภาพยนตรมัลติเพล็กซในอาคารที่ประกอบกิจการหลายประเภทรวมกัน ดังนั้นนอกจากความเส่ียงอันตราย

เน่ืองจากความซับซอนภายในพื้นที่โรงภาพยนตรมัลติเพล็กซเองดังกลาวแลว  ยังมีความเส่ียงอันตรายจากพื้นที่

ประกอบกิจการท่ีซับซอนประเภทอื่นๆ ของตัวอาคารที่ประกอบกิจการหลายประเภทรวมกันเพิ่มขึ้นอีกดวย   

จากการสํารวจความคิดเห็นจากผูใชบริการในเร่ืองของความปลอดภัยในการชมภาพยนตรในโรง

ภาพยนตร  โดย บจก. ศูนยวิจัยกสิกรไทย (2540) พบวา การชมภาพยนตรในโรงภาพยนตรประเภทรวมหลาย

โรงไมมีความปลอดภัยตอชีวิตและทรัพยสินถึง 56.2% โดย 91.1% ของผูที่เห็นวาไมปลอดภัยมีความเห็นวา เปน

เพราะทางออกไมมีความสะดวก สวนเหตุผลรองลงมา เชน มีผูใชบริการจํานวนมาก มีอุปกรณดับเพลิงไม

เพียงพอ จากขอคิดเห็นของผูใชบริการขางตนแสดงใหเห็นวา การบริหารจัดการความปลอดภัยของโรง

ภาพยนตรมัลติเพล็กซในอาคารที่ประกอบกิจการหลายประเภทรวมกันยังไมมีประสิทธิภาพเพียงพอ จําเปน

อยางย่ิงที่จะตองมีการตรวจสอบเพื่อยกระดับความปลอดภัยของผูใชอาคารใหมากย่ิงขึ้น 

                                                 
1 คณะกรรมการควบคุมอาคาร ,สํานักงาน  .พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับ

ท่ี 2 พ.ศ .2535 พระราชบัญญัติควบคุมอาคารฉบับท่ี 3 พ.ศ .2543 )กรุงเทพมหานคร: โรงพิมพ อาสารักษาดินแดน ,2544. 
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ถึงแมจะมีกฎหมายที่บังคับใชใหมีการตรวจสอบอาคารดังกลาวขางตนเกิดขึ้นแลว  แตสภาพ

ความเปนจริงในปจจุบันกลับพบวา  ผูตรวจสอบอาคารยังไมมีแนวทางและประสบการณในการตรวจสอบอาคาร

ประเภทตางๆ ที่เหมาะสมเพียงพอ ดังนั้นผูวิจัยจึงมีแนวคิดที่จะทําการวิจัยเร่ือง  การตรวจสอบอาคารทางดาน

สถาปตยกรรมตามกฏหมายควบคุมอาคาร กรณีศึกษา: โรงภาพยนตรมัลติเพล็กซ ในอาคารท่ีประกอบกิจการ

หลายประเภทรวมกัน เพื่อเสนอแนะอีกแนวทางหน่ึงสําหรับการตรวจสอบอาคารทางดานสถาปตยกรรมตาม

กฏหมายควบคุมอาคารที่สมบูรณแบบมากย่ิงขึ้นตอไป 

 

1.2 วัตถุประสงคของการศึกษา  
1. เพื่อศึกษา และสรุปหลักการสําคัญในการตรวจสอบอาคารทางดานสถาปตยกรรมตามกฏหมาย

ควบคุมอาคาร สําหรับโรงภาพยนตรรวมหลายโรงในอาคารที่ประกอบกิจการหลายประเภทรวมกัน 

2. เพ่ือศึกษา และสรุปแนวความคิดในการตรวจสอบอาคารทางดานสถาปตยกรรมตามกฎหมายควบคุม

อาคารจากผูเก่ียวของ  สําหรับโรงภาพยนตรรวมหลายโรงในอาคารที่ประกอบกิจการหลายประเภท

รวมกัน 

3. เพ่ือเสนอแนะแนวทางการตรวจสอบอาคารดานสถาปตยกรรมตามกฏหมายควบคุมอาคารสําหรับโรง

ภาพยนตรรวมหลายโรงในอาคารที่ประกอบกิจการหลายประเภทรวมกัน  

 

1.3 ขอบเขตของการศึกษา  
1. ขอบเขตดานพื้นที่อาคารที่ทําการตรวจสอบสําหรับการวิจัยนี้  เปนพื้นที่โรงภาพยนตรรวมหลายโรง ใน

อาคารที่ประกอบกิจการหลายประเภทรวมกันที่อยูในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล  โดยครอบคลุมพื้นที่

โรงภาพยนตรทั้งระบบ ซึ่งประกอบไปดวยโรงภาพยนตรยอยขนาดตางๆ หองฉายภาพยนตร และสวน

ทางสัญจรโดยรอบโรงภาพยนตรยอย 

       2. การศึกษาน้ีจะทําการศึกษาจากเอกสาร การสํารวจ และโดยการสัมภาษณผูเช่ียวชาญดานการ

ตรวจสอบอาคาร และผูตรวจสอบอาคารที่ปฏิบัติหนาที่ดานการตรวจสอบสภาพอาคารตามกฎหมาย

ควบคุมอาคาร หรือเคยผานการอบรมผูตรวจสอบอาคาร ตามกฎหมายควบคุมอาคารเทานั้น 

3. การศึกษาน้ีจะทําการศึกษาประเด็นของการตรวจสอบอาคาร ตามกฎหมายควบคุมอาคาร ที่มีเน้ือหา

เก่ียวของกับสถาปตยกรรมเปนหลัก  

 

1.4 ขอตกลงเบื้องตนของการวิจัย 
 
 ขอตกลงเบื้องตนของการวิจัย มีดังนี้ 

1. การวิจัยเปนการนําเสนอการตรวจสอบสภาพอาคารดานสถาปตยกรรม  โดยยึดหลักเพื่อความ

ปลอดภัยเปนสําคัญ  โดยไมใชการตรวจเพื่อใหอาคารถูกตองตามกฎหมาย ดังนั้นหลักเกณฑที่

นํามาใชจึงมีทั้งที่เปนกฎหมายและมาตรฐานที่เกี่ยวของ 
2. วิชาชีพสถาปตยกรรมจัดเปนวิชาชีพควบคุมตามกฎหมาย  ดังนั้นผูตรวจสอบอาคารท่ีเปนสถาปนิกไม

สามารถตรวจรับรองงานดานวิศวกรรมได 
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1.5 วิธกีารดําเนินการศึกษา 

1. เก็บรวบรวมขอมูลทุติยภูมิที่ไดจากการศึกษาเอกสารที่เก่ียวของ และเก็บรวบรวมขอมูลปฐมภูมิที่ได

จากการสัมภาษณผูที่เ ก่ียวของ  การสังเกตจากแบบอาคาร และการสํารวจสถานที่จริงอาคาร

กรณีศึกษา 

2. นําขอมูลที่เก็บรวบรวมได  มาอภิปรายและวิเคราะหประเด็นสําคัญตางๆ ที่เก่ียวของกับการตรวจสอบ

อาคารกรณีศึกษา 

3. สรุปและเสนอแนะแนวทางการตรวจสอบสภาพอาคาร  ตามกฎหมายควบคุมอาคารในรูปของ

แบบฟอรมการตรวจสอบอาคารกรณีศึกษา 

 

1.6 ประโยชนที่คาดวาจะไดรับ 
1. เปนแนวทางในการปฏิบัติวิชาชีพตรวจสอบอาคารตามกฏหมายควบคุมอาคารสําหรับโรงภาพยนตร

รวมหลายโรงในอาคารที่ประกอบกิจการหลายประเภทรวมกัน 

2. ใชเปนแนวทางในการสรางเคร่ืองมือตรวจสอบสภาพอาคารตามกฎหมายควบคุมอาคารสําหรับอาคาร

ประเภทอื่นๆ 

3. ใชเปนแนวทางสําหรับพิจารณาในการออกแบบ กอสราง ใชประโยชน หรือดัดแปลงอาคาร ใหมีความ

ปลอดภัยสําหรับโรงภาพยนตรรวมหลายโรงในอาคารที่ประกอบกิจการหลายประเภทรวมกัน 
 

1.7 นิยามศัพท 
ตัวอาคารหลัก (Building) หมายถึง อาคารท่ีมีโรงภาพยนตรรวมหลายโรงเปนสวนหนึ่งของอาคาร 

และมีสวนประกอบกิจการประเภทอื่นๆ รวมอยูดวย 

โรงภาพยนตรรวมหลายโรง (Multiplex Theaters) หมายถึง โรงภาพยนตรประเภทรวมหลายโรงใน

บริเวณเดียวกัน โดยที่หองฉายของทุกโรงเชื่อมตอกัน ประกอบไปดวยโรงภาพยนตรยอยขนาดตางๆ หองฉาย

ภาพยนตร สวนทางสัญจรโดยรอบโรงภาพยนตรยอย 

โรงภาพยนตรยอย (Theaters) หมายถึง โรงภาพยนตรเด่ียวขนาดตางๆ ที่ต้ังอยูภายในโรงภาพยนตร

รวมหลายโรง ประกอบดวย สวนที่นั่ง สวนทางเดินภายใน จอฉายภาพยนตร และ หองฉายภาพยนตร 

ผูเกี่ยวของดานการตรวจสอบอาคาร หมายถึง ผูที่มีสวนเก่ียวของในการรางกฎกระทรวงการ

ตรวจสอบอาคารฯ ผูที่ทําหนาที่เปนท่ีปรึกษาหรือคณะทํางานในการรางกฎกระทรวง หรือเปนวิทยากรในการ

อบรมผูตรวจสอบอาคาร ตามสถาบันการฝกอบรมตางๆ   



บทที่ 2 
 

การทบทวนวรรณกรรม 

 

2.1 กฎกระทรวงกําหนดคุณสมบัติเฉพาะผูตรวจสอบ หลักเกณฑการขอขึ้นทะเบียนและ
การเพิกถอนการขึ้นทะเบียนเปนผูตรวจสอบ และหลักเกณฑการตรวจสอบอาคาร พ.ศ.
2548 
 ตามที่กระทรวงมหาดไทยไดออกกฎกระทรวงกําหนดประเภทอาคารที่ตองจัดใหมีผูตรวจสอบ พ.ศ.

2548 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา 5(3) แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 และมาตรา 32 ทวิ 

(3) แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับที่ 3 

(พ.ศ.2543) ไดออกกฎกระทรวงไวดังตอไปนี้1 

ขอ1 อาคารประเภทดังตอไปนี้ตองจัดใหมีผูตรวจสอบดานวิศวกรรมหรือผูตรวจสอบดาน

สถาปตยกรรม แลวแตกรณี ตามมาตรา 32 ทวิ 

1. โรงมหรสพ 

2. โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม ที่มีจํานวนหองพักต้ังแตแปดสิบหองขึ้นไป 

3. สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ ที่มีพื้นที่ต้ังแตสองรอยตารางเมตรขึ้นไป 

4. อาคารชุดตามกฎหมายวาดวยอาคารชุด หรืออาคารอยูอาศัยรวม ที่มีพื้นท่ีต้ังแตสองพันตาราง

เมตรขึ้นไป 

5. อาคารโรงงานตามกฎหมายวาดวยโรงงานที่มีความสูงมากกวาหนึ่งช้ัน และมีพื้นท่ีใชสอยต้ังแต

หาพันตารางเมตรขึ้นไป 

6. ปายหรือส่ิงที่สรางขึ้นสําหรับติดหรือต้ังปายที่สูงจากพ้ืนดินต้ังแตหาสิบเมตรขึ้นไป หรือมีพื้นที่

ต้ังแตหาสิบตารางเมตรขึ้นไป หรือปายท่ีติดหรือต้ังบนหลังคาหรือดาดฟาของอาคาร หรือสวนหนึ่ง

สวนใดของอาคารที่มีพื้นที่ต้ังแตย่ีสิบหาตารางเมตรขึ้นไป 

ขอ2 ในการจัดใหมีผูตรวจสอบอาคารสําหรับอาคารตามขอ 1(4) 

1. อาคารที่มีพื้นท่ีไมเกินหาพันตารางเมตร ใหไดรับการยกเวนการจัดใหมีผูตรวจสอบอาคารเปน

เวลาเจ็ดปนับแตวันที่กฎกระทรวงนี้บังคับใช 

2. อาคารที่มีพื้นท่ีเกินหาพันตารางเมตร ใหไดรับการยกเวนการจัดใหมีผูตรวจสอบอาคารเปนเวลา

หาปนับแตวันที่กฎกระทรวงนี้ใชบังคับ 

ขอ13 การตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบของอาคารแบงเปน 2 ประเภท ดังนี้ 

1. การตรวจสอบใหญ เปนการตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบของอาคารตามรายละเอียด

การตรวจสอบตามขอ 17 ใหกระทําทุกระยะหาป 

                                                 
1 สินิทธิ์ บุญสิทธิ์,  “กฎหมายการตรวจสอบอาคารและการบังคับใชและกฎหมายประกันภัยบุคคลที่3 ในอาคารและการ

บังคับใช,” เอกสารในการสัมมนาเรื่อง สัมมนาสหวิชาชีพ Innovative Aspects for Building Design and Construction เสนอที่

โรงแรมมิราเคิลแกรนด 4 พฤศจิกายน 2548.  (เอกสารไมตีพิมพเผยแพร) 
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2. การตรวจสอบประจําป เปนการตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบอาคารของอาคารตาม

แผนการตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบของอาคารประจําปที่ผูตรวจสอบไดจัดทําขึ้นตาม

ขอ 14(2) ใหกระทําในชวงประหวางดารตรวจสอบใหญเปนประจําป 

ขอ14 ในการตรวจสอบใหญทุกคร้ังผูตรวจสอบตองจัดใหมี 

1. แผนปฏิบัติการการตรวจบํารุงรักษาอาคารและอุปกรณประกอบของอาคาร รวมทั้งคูมือปฏิบัติการ

ตามแผนดังกลาวใหแกเจาของอาคาร เพ่ือเปนแนวทางการตรวจบํารุงรักษาและการบันทึกขอมูล

การตรวจบํารุงรักษาอาคาร 

2. แผนการตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบของอาคารประจําป รวมทั้งแนวทางการตรวจสอบ

ตามแผน ดังกลาวใหแกเจาของอาคาร เพื่อประโยชนในการตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบ

ของอาคารประจําป 

ขอ16 เพื่อความปลอดภัยของอาคาร ในกรณีที่อาคาร ซึ่งตองทําการตรวจสอบเปนอาคารชุดพักอาศัย

ตามกฎหมายวาดวยอาคารชุด ใหผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดมีอํานาจหนาที่ในการจัดใหมีและ

ดําเนินการเพื่อตรวจสอบอาคารตามกฎกระทรวงน้ีแทนเจาของหองชุด ทั้งในสวนที่เปนทรัพยสวน

บุคคลและทรัพยสวนกลาง 

ขอ17  การตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบของอาคารอยางนอยตองทําการตรวจสอบในเร่ือง

ดังตอไปนี้ 

1. การตรวจสอบความม่ันคงแข็งแรงของอาคาร ดังนี้ 

 การตอเติมดัดแปลงปรับปรุงตัวอาคาร 

 การเปล่ียนแปลงน้ําหนักบรรทุกบนพื้นอาคาร 

 การเปล่ียนสภาพการใชอาคาร 

 การเปล่ียนแปลงวัสดุกอสรางและวัสดุตกแตงอาคาร 

 การชํารุดสึกหรอของอาคาร 

 การวิบัติของโครงสรางอาคาร 

 การทรุดตัวของฐานรากอาคาร 

2. การตรวจสอบระบบและอุปกรณประกอบของอาคาร 

 ระบบบริการและอํานวยความสะดวก 

o ระบบลิฟต 

o ระบบบันไดเล่ือน 

o ระบบไฟฟา 

o ระบบปรับอากาศ 

 ระบบสุขอนามัยและส่ิงแวดลอม 

o ระบบประปา 

o ระบบระบายน้ําเสียและระบบบําบัดนํ้าเสีย 

o ระบบระบายน้ําฝน 

o ระบบจัดการมูลฝอย 
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o ระบบระบายอากาศ 

o ระบบควบคุมมลพิษทางอากาศและเสียง 

 ระบบปองกันและระงับอัคคีภัย 

o บันไดหนีไฟและทางหนีไฟ 

o  เคร่ืองหมายและไฟปายทางออกฉุกเฉิน 

o ระบบระบายควันและควบคุมการแพรกระจายควัน 

o ระบบไฟฟาสํารองฉุกเฉิน 

o ระบบลิฟตดับเพลิง 

o ระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม 

o ระบบการติดต้ังอุปกรณดับเพลิง 

o ระบบการจายนํ้าดับเพลิง เคร่ืองสูบยํ้าดับเพลิง และหัวฉีดน้ําดับเพลิง 

o ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ 

o ระบบปองกันฟาผา 

3. การตรวจสอบสมรรถนะของระบบและอุปกรณตางๆ ของอาคารเพื่ออพยพผูใชอาคาร 

 สมรรถนะบันไดหนีไฟและทางหนีไฟ 

 สมรรถนะเคร่ืองหมายและไฟปายทางออกฉุกเฉิน 

 สมรรถนะระบบแจงสัญญาณเหตุเพลิงไหม 

4. การตรวจสอบระบบบริหารจัดการความปลอดภัยในอาคาร 

 แผนการปองกันและระงับอัคคีภัยในอาคาร 

 แผนการซอมอพยพผูใชอาคาร 

 แผนการบริหารจัดการเก่ียวกับความปลอดภัยในอาคาร 

 แผนการบริหารจัดการของผูตรวจสอบอาคาร 

ขอ18  การตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบของอาคารตามขอ 17 ใหผูตรวจสอบพิจารณาถึง

หลักเกณฑหรือมาตรฐาน ดังตอไปนี้ 

1. หลักเกณฑตามที่กําหนดไดกําหนดไวในกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร หรือตาม

กฎหมายอื่นที่เก่ียวของท่ีใชบังคับอยูในขณะท่ีมีการกอสรางอาคารนั้น หรือ 

2. มาตรฐานความปลอดภัยของสถาบันของทางราชการ สภาวิศวกร หรือสภาสถาปนิก 

ขอ19 ในการตรวจสอบ และอุปกรณประกอบของอาคารไมวาจะเปนการตรวจสอบใหญ หรือการ

ตรวจสอบประจําป ใหผูตรวจสอบจัดทํารายงานผลการตรวจสอบสภาพอาคารและอุปกรณประกอบ

ของอาคารที่ทําการตรวจสอบน้ันใหแกเจาของอาคาร 

 ในกรณีที่ผูตรวจสอบพบวาอาคารและอุปกรณประกอบของอาคารบางสวนหรือบางรายการ

ไมผานหลักเกณฑหรือมาตรฐานท่ีกําหนดไวในขอ 18 ใหผูตรวจสอบจัดทําขอเสนอแนะในการแกไข

ปรับปรุงอาคารหรืออุปกรณประกอบของอาคารเพื่อใหอาคารหรืออุปกรณประกอบของอาคารดังกลาว

เปนไปตามหลักเกณฑหรือมาตรฐาน ที่กําหนดใหแกเจาของอาคารดวย 
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 ในกรณีที่อาคารท่ีทําการตรวจสอบเปนอาคารสูง หรืออาคารขนาดใหญพิเศษ และไดรับการ

ยกเวนไมตองปฏิบัติตามกฎกระทรวง ฉบับที่33 พ.ศ.2535 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม

อาคาร พ .ศ .2522 และอาคารชุมนุมคน การเสนอแนะใหแกไขปรับปรุงระบบความปลอดภัยเก่ียวกับ

อัคคีภัยในอาคารดังกลาว ใหกําหนดใหมีไมนอยกวาที่กําหนดไวในกฎกระทรวง ฉบับที่ 47 พ.ศ.2540 

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  

ขอ20 ในกรณีที่อาคารที่จะตองจัดใหมีการตรวจสอบอาคารตามมาตรา ๓๒ทวิ แหงพระราชบัญญัติ

ควบคุมอาคาร พ .ศ .2522 ซึ่งแกไขเพิ่มเติม โดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3)  พ .ศ .2543

เปนอาคารซ่ึงไมมีแบบแปลนหรือแผนผังรายการเก่ียวกับการกอสรางอาคาร ใหเจาของอาคารจัดหา

หรือจัดทําแบบแปลนตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบของอาคารตามขอ 17 

ขอ21 ใหเจาของอาคารหรือผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดเสนอรายงานผลการตรวจสอบและอุปกรณ

ประกอบของอาคารตอเจาพนักงานทองถ่ินทุกป โดยจะตองเสนอภายในสามสิบวันกอนวันที่ใบรับรอง

การตรวจสอบอาคารฉบับเดิมจะมีระยะเวลาครบหน่ึงป 

 เม่ือเจาพนักงานทองถ่ินไดรับรายงานผลการตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบของ

อาคารจากเจาของอาคารหรือผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดตามวรรคหนึ่งแลว ใหพิจารณารายงานผล

การตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบของอาคารดังกลาวและแจงใหเจาของอาคารหรือผูจัดการ

นิติบุคลอาคารชุด แลวแตกรณี ทราบถึงผลการพิจารณาดังกลาว ภายในสามสิบวันนับแตวันไดรับผล

รายงานการตรวจสอบ 

 ในกรณีที่เห็นวาอาคารดังกลาวเปนไปตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย หรือตามมาตรฐานท่ี

กําหนดไวในขอ๑๘ และมีความปลอดภัยในการใช ใหเจาพนักงานทองถ่ินออกใบรับรองการตรวจสอบ

อาคารใหแกเจาของอาคารตามแบบ ร .1 ทายกฎกระทรวงน้ีโดยไมชักชา ทั้งนี้ตองไมเกินสามสิบวันนับ

แตวันที่พิจารณาแลวเสร็จ 

 ใหเจาของอาคารหรือผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดแสดงใบรับรองการตรวจสอบอาคารตาม

วรรคสองไวในท่ีเปดเผย เห็นไดงาย ณ อาคารนั้น 

ขอ22  ใหเจาของอาคารตามมาตรา 32ทวิ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ .ศ .2522 ซึ่งแกไข

เพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับที่ 3 พ.ศ.2543 มีหนาที่ในการจัดใหมีการตรวจ

บํารุงรักษาอาคารตามคูมือปฏิบัติของผูผลิตหรือผูติดต้ังระบบและอุปกรณของอาคาร หรือตาม

แผนปฏิบัติการการตรวจบํารุงรักษาที่ผูตรวจสอบกําหนด และจัดใหมีการบันทึกขอมูลการตรวจ

บํารุงรักษาอาคารตามชวงระยะเวลาที่ไดกําหนดไว 

บทเฉพาะกาล:  

ขอ23 ใหเจาของอาคารตามมาตรา 32ทวิ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ .ศ  .2522  ซึ่งแกไข

เพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับท่ี 3 พ.ศ.2543 และเปนอาคารท่ีการกอสรางได

ดําเนินการแลวเสร็จหรือไดใบรับรองตามมาตรา ๓๒ มาแลวไมนอยกวาหนึ่งปจัดใหมีการตรวจสอบ

และอุปกรณประกอบของอาคารประเภทการตรวจสอบใหญตามขอ 13(1) เปนคร้ังแรกใหแลวเสร็จ 

และเสนอรายงานผลการตรวจสอบดังกลาว ใหเจาพนักงานทองถ่ินภายในระยะเวลาสองปนับแตวันที่

กฎกระทรวงนี้ใชบังคับ 
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2.2 หลักการตรวจความปลอดภัยและการตรวจสอบความปลอดภัย 

 

ในหัวขอนี้จะกลาวถึงหลักการตรวจความปลอดภัย ซึ่งเปนการตรวจความปลอดภัยโดยท่ัวไป ไมใช

เพียงแตการตรวจสอบความมั่นคงแข็งแรง การปองกันและระงับอัคคีภัยเทาน้ัน แตยังรวมถึงพฤติกรรมของผูใช

อาคาร ความปลอดภัยจากสภาพการทํางาน และวิธีการทํางานท่ีไมปลอดภัย ซึ่งสามารถที่จะนํามาเปนแนวทาง

ในการตรวจสอบความม่ันคงแข็งแรงของอาคารและความปลอดภัยจากอัคคีภัยได 

 

2.2.1 การตรวจความปลอดภัย (Safety Inspection)2 
การตรวจความปลอดภัย หมายถึง การคนหาสาเหตุของอุบัติเหตุ อันตราย และการประเมินความ

จําเปน เพื่อกําหนดมาตรการปองกันกอนที่อุบัติเหตุและการบาดเจ็บจะเกิดขึ้น 

 
2.2.1.1 หลักการตรวจความปลอดภัย 

การตรวจความปลอดภัย ประกอบดวยหลักการที่สําคัญ 3 ประการ คือ การ

คาดการณหรือความรู หรือความสามารถในการคาดการณไดวา มีสาเหตุอะไรบางที่อาจ

นําไปสูอุบัติเหตุอันตรายได การประเมินสภาพที่พบเห็นวาเปนอันตรายมากนอยเพียงใด และ

การควบคุม 
1. การคาดการณหรือความรู หรือความสามารถ ในการคาดการณวามีสาเหตุ

อะไรบางที่อาจนําไปสูอุบัติเหตุอันตราย 
ผูตรวจความปลอดภัยจะตองทราบวาส่ิงที่พบเห็นเปนอะไร ส่ิงนั้นคาดวาจะเปน

สาเหตุของการประสบอุบัติเหตุอันตรายหรือไม ซึ่งการจะรูอันตรายไดดีดังกลาวจะตอง

อาศัยแหลงความรูจากตําราวิชาการตางๆ หรือประสบการณที่เกิดจากการเรียนรูดวย

ตนเองหรือทราบจากผูอื่น 
2. การประเมิน 

เม่ือผูตรวจสงสัยหรือคาดการณไววาส่ิงที่พบเห็นเปนเร่ืองที่อาจเกิดอันตรายไดแลว

ขั้นตอนตอไปคือ การประเมินผลวาส่ิงนั้นเปนอันตรายไดจริงหรือไม สวนมากจะ

เปรียบเทียบกับส่ิงที่ไดพบเห็นกับมาตรฐานความปลอดภัยของส่ิงนั้น 
3. การควบคุม 

การควบคุมในที่นี้หมายถึง ความสามารถในการใหคําแนะนําแกไข หรือบันทึก

ขอคิดเห็นไดวา สาเหตุที่พบวาเปนอันตรายนั้นควรดําเนินการแกไขอยางไร แตมิได

หมายความวาผูตรวจพบน้ันจะตองลงมือแกไขเอง การแกไขอาจเปนหนาที่ของผูที่

เก่ียวของ 

 

                                                 
2 สุโขทัยธรรมาธิราช, มหาวิทยาลัย.  เอกสารการสอน ชุด การบริหารความปลอดภัย (กรุงเทพมหานคร:  บริษัท 

ประชาชน, 2544) หนา 122-125. 
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2.2.1.2 ประเภท และวิธีการที่ใชในการตรวจหาความปลอดภัย 
1. ประเภทในการตรวจความปลอดภัย 

การกําหนดประเภทของการตรวจความปลอดภัย และวิธีการตรวจนั้น พิจารณา

จากขอบเขตและลักษณะของงานท่ีจะตรวจ ความจําเปนในการดําเนินงาน และหนาที่

รับผิดชอบของผูเก่ียวของ ซึ่งอาจจําแนกประเภทของการตรวจความปลอดภัยไดเปน 4 

ประเภท ตามความถ่ีของการตรวจ หรือชวงเวลาของการตรวจ คือ 

 การตรวจเปนปรกติประจํา (Regular Inspection) หมายถึง การตรวจท่ีมี

กําหนดการตรวจเปนประจําแนนอน ชวงเวลาการตรวจแตละครั้งมีระยะหางกัน

ส้ันๆ อาจจะทําการตรวจประจําวันหรือ 2-3 คร้ังตอสัปดาห เร่ืองที่ตรวจมักจะเปน

การตรวจคนหาสภาพการทํางานท่ีไมปลอดภัย หรือวิธีการทํางานที่ไมปลอดภัย 

โดยใชการสังเกตการณและบันทึกผล หรือตรวจโดยใชแบบฟอรมการตรวจ 

 การตรวจเปนระยะๆตามชวงเวลาที่กําหนดไวแนนอน (Periodic Inspection) 

หมายถึง การตรวจที่กําหนดตารางการตรวจ หรือระยะเวลาตรวจไวแนนอนใน

แผนการตรวจ เชน ทุกสัปดาห ทุก 3 เดือน หรือตรวจทุก 6 เดือน เปนตน โดยมี

ชวงเวลาการตรวจใหมอีกคร้ังยาวนานกวาการตรวจปรกติเปนประจํา เร่ืองที่จะทํา

การตรวจในประเภทนี้ เชน การตรวจความปลอดภัยอาคารทั้งหมด โดยเจาหนาที่

ความปลอดภัยหรือคณะกรรมการความปลอดภัย 

 การตรวจเปนครั้งคราวที่ไมกําหนดชวงเวลาไวแนนอน  
(Intermittent Inspection) หมายถึง การตรวจความปลอดภัยโดยไมประกาศหรือ

แจงใหทราบ รวมทั้งไมไดกําหนดเวลาที่จะตรวจไว เชน การตรวจเครื่องมือ หรือการ

ตรวจบางพื้นที่ ซึ่งการตรวจโดยวิธีนี้มักตรวจโดยหนวยงานความปลอดภัย เพื่อ

กระตุนใหหัวหนางานและพนักงานสนใจในการคนหาและแกไขสภาพการทํางาน

กอนที่เจาหนาท่ีความปลอดภัยจะตรวจพบ การตรวจโดยวิธีนี้อาจจะเปนผูอื่นที่

ไมใชหนวยงานความปลอดภัยก็ได เชน อาจตรวจโดยหัวหนางาน พนักงาน หรือ

คณะกรรมการความปลอดภัย 

 การตรวจพิเศษ (Special Inspection) หมายถึง การตรวจท่ีไมไดกําหนดไวในการ

ตรวจ 3 ประเภทดังกลาวขางตน เปนการตรวจในโอกาสท่ีพิเศษตางๆ ซึ่งบางครั้งมี

ความจําเปนมาก เชน การตรวจในชวงรณรงคสัปดาหปองกันอัคคีภัย เปนตน 

ในการสอบสวนอุบัติเหตุที่เกิดขึ้นจําเปนท่ีจะตองมีการตรวจพิเศษดวย โดย

คณะกรรมการสอบสวนอุบัติเหตุและเจาหนาท่ีความปลอดภัยตรวจหาสาเหตุโดย

ละเอียดเพื่อหาวิธีปองกันตอไป ซึ่งการตรวจในเร่ืองนี้อาจเปนเร่ืองการตรวจเปนคร้ัง

คราวท่ีไมกําหนดเวลาแนนอนก็ได 
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2. วิธีการตรวจความปลอดภัย 
การตรวจความปลอดภัยอาจจําแนกวิธีการตรวจไดหลายวิธี คือ 

 การสํารวจ หมายถึง การเดินตรวจหาความปลอดภัยโดยสังเกต หรือโดยการตรวจ

ตามแบบตรวจความปลอดภัยที่กําหนดขึ้น เม่ือพบส่ิงใดก็จะพิจารณาเปรียบเทียบ

กับมาตรฐานความปลอดภัยของส่ิงนั้น การตรวจแบบนี้มักใชแบบที่แปรผลไดทันที 

หรือใชเคร่ืองมือตรวจชนิดอานคาไดทันที เชน เคร่ืองวัดแสง เคร่ืองวัดเสียง หรือ

เคร่ืองวัดสารเคมีบางชนิด 

 การสุมตัวอยาง หมายถึง การเลือกสํารวจตรวจตราบางจุดที่สงสัยวาเปนอันตราย
จริงหรือไม จากหลายๆ จุดที่มีอยูหรือจากจุดใดจุดหนึ่ง เชน การทดสอบสาร

กัมมันตภาพรังสีที่ร่ัวไหล ทดสอบสารเคมี เปนตน นอกจากนั้นการสุมตัวอยางยัง

สามารถใชติดตามผลงาน วัดประสิทธิภาพดานความปลอดภัยของสายงานตางๆ 

และเปนตัวกระตุนความสนใจดานอัคคีภัยอีกดวย  

 การวิเคราะหวิจัย หมายถึง  การตรวจความปลอดภัยที่ เจาะลึกลงไปใน

รายละเอียดถึงสาเหตุของอุบัติเหตุอันตรายมากกวาการสํารวจหรือสุมตัวอยาง เชน 

การวิจัยระดับความดังของเสียงท่ีจะเปนอันตรายตอผูปฏิบัติงาน เปนตน 

 การตรวจเย่ียม หมายถึง การตรวจแบบเย่ียมเยียนหนวยงานตางๆ เพื่อดูความ

คืบหนาของงาน กระตุนความรวมมือ และรับทราบปญหาขอขัดของตางๆ ซึ่ง

สวนมากเปนวิธีที่ผูบริหารหรือคณะกรรมการความปลอดภัยใช  

 
3. ความสําคัญของการตรวจความปลอดภัย 

 ความสําคัญของการตรวจสอบความปลอดภัยเม่ือเทียบกับเกณฑมาตรฐานความ

ปลอดภัยแลวจะเกิดประโยชน ดังนี้  

 ทําใหทราบผลสําเร็จของการดําเนินงานในภาพรวมวาอยูในเกณฑดี มากนอย

เพียงใด 

 เพื่อที่จะทราบวางานความปลอดภัยท้ังระบบที่ควรดําเนินการภายในสถาน
ประกอบการน้ันทางสถานประกอบการไดดําเนินการในเร่ืองใด ขาดตกบกพรองใน

เร่ืองใด เพื่อจะไดแกไขใหถูกตองตอไป หรือเพื่อวัดเปนการวัดผลการปฏิบัติงาน 

เปรียบเทียบกอนกับหลังการดําเนินงานดานความปลอดภัย พัฒนางานดานความ

ปลอดภัยตอไป 

 ใชสําหรับเฝาระวังดูความกาวหนาของงานหรือการเปล่ียนแปลงที่อาจเกิดขึ้นใน
ชวงเวลาการดําเนินการเพ่ือหาขอบกพรองกอนถึงเวลาส้ินสุดของการดําเนินการ

เพื่อประโยชนในการปรับปรุงแกไข 
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4. เกณฑประเมินผลการตรวจสอบระบบความปลอดภัย 
 คือ มาตรฐานของกิจกรรมความปลอดภัยที่กําหนดไวเปนระดับ หรือชวงตางๆ เชน 

ไมดี พอใช ดี ดีมาก และในชวงดังกลาวจะมีการกําหนดคุณลักษณะไววาดีมากนอย

เพียงใดท่ีจะเขาตามเกณฑนี้ 

 

2.2.2 การตรวจสอบความปลอดภัย (Safety Audits) 
 เปนการตรวจสอบมาตรฐานของกิจกรรมดานความปลอดภัย กิจกรรมเดียว หรือหลายกิจกรรมก็ได ซึ่ง

กิจกรรมดังกลาวมีหลายเร่ืองดวยกัน เชน การบริหารความปลอดภัย การดําเนินความปลอดภัย การอบรมและ

การจูงใจ การสอบสวนอุบัติเหตุ และการวิเคราะหาเหตุการตรวจความปลอดภัย เปนตน 

 สําหรับการตรวจสอบความปลอดภัยทั้งระบบ หรือทุกเร่ืองในภาพรวมดานความปลอดภัยเรียกวา 

“การตรวจระบบความปลอดภัย” 

 ความแตกตางของการตรวจสอบความปลอดภัยกับการตรวจความปลอดภัย จะเห็นไดวาการตรวจ

ความปลอดภัยเปนเร่ืองรายละเอียดของการตรวจสภาพการทํางาน และวิธีการทํางานวาปลอดภัยหรือไม 

เจาะลึกในรายละเอียดของแตละเรื่อง เชนเคร่ืองจักรไมปลอดภัยเพราะขาดอุปกรณบางอยาง เปนตน แตการ

ตรวจสอบความปลอดภัยน้ัน เปนการประเมินวาประสิทธิภาพของการตรวจสภาพในการทํางานในแตละเร่ืองนั้น

ไดผลดีมากนอยเพียงใด มีปญหาหรืออุปสรรคเร่ืองใด เชน การตรวจสอบวาใครเปนผูทําการตรวจ มีความรู

ความสามารถหรือไม ตรวจสัปดาหละก่ีคร้ัง ตรวจในเรื่องใด และไดผลประการใดเปนตน 

 การตรวจสอบระบบความปลอดภัยมักใชแบบสํารวจที่มีเนื้อหาหัวขอที่จะทําการตรวจสอบ ส้ันบาง 

ยาวบาง แลวแตการเลือกใช การประเมินผลออกมาวาจะไดผลเปนประการใดนั้น อาจประเมินผลเปนคะแนน

แถบสี หรือเปอรเซ็นตแลวแตความนิยม 

 
 2.2.2.1 ฃองความสําคัญของการตรวจสอบความปลอดภัย 

 ความสําคัญของการตรวจสอบความปลอดภัยเม่ือเทียบกับเกณฑมาตรฐานความ

ปลอดภัยแลวจะเกิดประโยชนดังนี้ 

 ทําใหทราบผลสําเร็จของการดําเนินงานในภาพรวมวาอยูในเกณฑดีมากนอย
เพียงใด 

 เพื่อที่จะไดทราบวางานความปลอดภัยทั้งระบบที่ควรดําเนินการภายในสถาน
ประกอบการนั้น ทางสถานประกอบการไดดําเนินการไปในเร่ืองใด ขาดตกบกพรอง

เร่ืองใด เพื่อจะไดแกไขใหถูกตองตอไป หรือเพื่อวัดเปนการวัดผลการปฏิบัติงาน 

เปรียบเทียบกอนหลังกับการดําเนินงานดานความปลอดภัย พัฒนางานความ

ปลอดภัยตอไป 

 ใชสําหรับเฝาระวังดูความกาวหนาของงานหรือการเปล่ียนแปลงท่ีอาจขึ้นใน
ชวงเวลาการดําเนินการเพ่ือหาขอบกพรองกอนถึงเวลาส้ินสุดของการดําเนินการ

เพื่อประโยชนในการปรับปรุงแกไข 
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2.2.2.2 เกณฑประเมินผลการตรวจสอบระบบความปลอดภัย 
  เกณฑประเมินผลการตรวจสอบระบบความปลอดภัยคือ มาตรฐานของกิจกรรม

ความปลอดภัยที่กําหนดไวเปนระดับ หรือชวงตางๆ เชน ไมดี พอใช ดี ดีมาก และในชวง

ดังกลาวจะมีการกําหนดคุณลักษณะไววาดีมากนอยเพียงใดท่ีจะเขาเกณฑนี้ 

 

2.3 กฎหมายที่เกี่ยวของเพื่อใชเปนแนวทางในการตรวจสอบอาคาร ดานสถาปตยกรรม 
 ในหัวขอนี้จะเปนการจําแนกกฎหมายตางๆ ที่ใชเปนเกณฑในการตรวจสอบสภาพอาคาร ดาน

สถาปตยกรรม โดยจะแบงตามขนาดของอาคารและหัวขอของการตรวจสอบอาคาร ตามกฎกระทรวงการ

ตรวจสอบอาคาร เพื่อใหงายตอการนําไปวิเคราะหและสรุปเปนแนวทางการตรวจสอบสภาพอาคาร ดาน

สถาปตยกรรม ประเภทอาคารชุดพักอาศัย ตอไป 

 กฎหมายที่มีการกําหนดเนื้อหาเก่ียวกับความปลอดภัยในอาคารที่เก่ียวของกับการตรวจสอบอาคาร มี

หลายฉบับ ซึ่งออกโดยหนวยงานตางๆ ตามขอบเขตความรับผิดชอบของหนวยงานน้ัน ซึ่งในที่นี้ไดรวบรวม

เฉพาะกฎหมายที่มีความเก่ียวของกับการตรวจสอบอาคาร ตามกฎกระทรวงการตรวจสอบอาคารฯ เทานั้น โดย

เนนหัวขอที่มีการกําหนดลักษณะของอาคารเพื่อความปลอดภัย ดังนี้ 

 

2.3.1 พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.25223  

 หมวดที่ 1 บททั่วไป 
o มาตรา 8 เพ่ือประโยชนแหงความม่ันคงแข็งแรง ปลอดภัย การปองกันอัคคีภัย การ

สาธารณสุข การรักษาคุณภาพแวดลอม การผังเมือง การสถาปตยกรรม การ

อํานวยความสะดวกแกการจราจร ตลอดจนการอื่นที่จําเปนเพื่อปฏิบัติตาม

พระราชบัญญัตินี้ 

 หมวดที่ 3 การกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน เคล่ือนยาย และใชหรือเปล่ียนการใช
อาคาร 

o มาตรา 21 ผูใดจะกอสราง ดัดแปลง หรือเคล่ือนยายอาคารตองไดรับใบอนุญาต

จากเจาพนักงานทองถ่ิน หรือแจงตอเจาพนักงานทองถ่ินและดําเนินการตามมาตรา 

39 ทวิ 

o มาตรา 22 ผูใดจะร้ือถอนอาคาร ดังตอไปนี้ ตองไดรับอนุญาตจากเจาพนักงาน

ทองถ่ิน หรือแจงตอเจาพนักงานทองถ่ินและดําเนินการตามมาตรา 39 ทวิ 

(1) อาคารที่มีสวนสูงเกินสิบหาเมตร ซึ่งอยูหางจากอาคารอื่นหรือท่ีสาธารณะนอย
กวาความสูงของอาคาร 

(2) อาคารที่อยูหางจากอาคารอื่นหรือที่สาธารณะนอยกวาสองเมตร 

                                                 
3 คณะกรรมการควบคุมอาคาร, สํานักงาน.  พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 

ฉบับที่ 2พ.ศ.2535 พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฉบับที่ 3 พ.ศ.2543 (กรุงเทพมหานคร:  โรงพิมพอาสารักษาดินแดน, 2544). 
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 กฎกระทรวงฉบับที่ 4 (พ.ศ.2526) อาศัยอํานาจตามความในมาตรา 5(3) และมาตรา 8(11) 

แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ระบุเก่ียวกับหลักเกณฑ วิธีการ และเง่ือนไขการ

กอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน เคล่ือนยาย 

 หมวดที่ 1 การกอสรางอาคาร 
 หมวดที่ 2 การดัดแปลงอาคาร 
 หมวดที่ 3 การรื้อถอนอาคาร 
 หมวดที่ 4 การเคล่ือนยายอาคาร 

 กฎกระทรวงฉบับที่ 6 (พ.ศ.2527) อาศัยอํานาจตามความในมาตรา 5(3) และมาตรา 8(2) และ 

(3) แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 วาดวยเร่ืองคําจํากัดความตางๆ และคาหนวย

ของแรงตางๆท่ีเก่ียวกับความม่ันคงแข็งแรงของอาคาร 

 กฎกระทรวงฉบับที่ 11 (พ.ศ.2528) อาศัยอํานาจตามความในมาตรา 4 และมาตรา 5(3) แหง

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 วาดวยเร่ืองการดัดแปลงอาคาร ประกอบดวย 2 ขอ 

โดยที่ขอ 1 บัญญัติไววาการกระทําดังตอไปนี้ ไมถือเปนการดัดแปลงอาคาร และขอที่ 2 การร้ือ

สวนอื่นของโครงสรางของอาคารดังที่กฎกระทรวงไดบัญญัติไว ถือเปนการร้ือถอนอาคาร 

 กฎกระทรวงฉบับที่ 12 (พ.ศ.2528) อาศัยอํานาจตามความในมาตรา 5(3) และมาตรา 5(3) 

แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ดังตอไปนี้ การกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือ

เคล่ือนยายอาคารใหผิดไปจากแผนผังบริเวณ แบบแปลน และรายการประกอบแบบแปลนท่ีไดรับ

อนุญาต ตลอดจนวิธีการหรือเงื่อนไขที่เจาพนักงานทองถ่ินกําหนดไวในใบอนุญาต โดยใหปฏิบัติ

ตามที่กฎกระทรวงนี้ไดบัญญัติไว 

 กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) แกไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ.2540) 

สําหรับอาคารสูง (ความสูงต้ังแต 23 เมตรขึ้นไป) และอาคารขนาดใหญพิเศษ (พื้นที่ต้ังแต 10,000 

ตารางเมตรขึ้นไป) 

 หมวดที่ 1 ลักษณะของอาคาร 
 หมวดที่ 2 ระบบระบายอากาศ ระบบไฟฟาและระบบปองกันเพลิงไหม 
 หมวดที่ 5 ระบบกําจัดมูลฝอย 
 หมวดที่ 6 ระบบลิฟต 

 กฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ.2537) แบบและวิธีการเกี่ยวกับการติดต้ังระบบการปองกัน

อัคคีภัย ซึ่งกําหนดใหใชสําหรับหองแถว ตึกแถว บานแถว และบานแฝด อาคารที่เปนที่ชุมนุมของ

ประชาชน อาคารอยูอาศัยรวมต้ังแต 4 หนวยขึ้นไป หอพัก และอาคารอื่นที่มีความสูงต้ังแต 3 ชั้น

ขึ้นไป 
 หมวดที่ 1 แบบและวิธีเกี่ยวกับการติดตั้งระบบการปองกันอัคคีภัย 
 หมวดที่ 3 ระบบการจัดแสงสวางและการระบายอากาศ 

 กฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ.2540) กําหนดลักษณะการแกไขอาคารเพื่อใหมีระบบความ

ปลอดภัยเก่ียวกับอัคคีภัย สําหรับอาคารสูง อาคารขนาดใหญพิเศษ อาคารขนาดใหญ อาคาร

สาธารณะ อาคารอยูอาศัยรวม โรงงาน ภัตตาคาร และสํานักงาน 
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 กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) อาศัยอํานาจตามความในมาตรา 5(3) และมาตรา 8(1) (7) 

(8) แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 เปนกฎกระทรวงบทบัญญัติบทนิยามตางๆของ

ลักษณะอาคาร 

 หมวดที่ 1 ลักษณะของอาคาร 
 หมวดที่ 2 สวนตางๆของอาคาร 
 หมวดที่ 3 ที่วางภายนอกอาคาร 
 หมวดที่ 4 แนวอาคารและระยะตางๆของอาคาร 

 กฎกระทรวงฉบับที่ 60 (พ.ศ.2549) อาศัยอํานาจตามความในมาตรา 5(3)แหงพระราชบัญญัติ

ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  และมาตรา 8(2) (3) แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2543 

เปนกฎกระทรวงที่เก่ียวของกับการทนไฟ  
 

 ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 เปนขอบัญญัติทองถ่ินเพื่อใช

สําหรับควบคุมลักษณะอาคารในเขตจังหวัดกรุงเทพมหานคร ซึ่งอาศัยอํานาจตามมาตรา 9 และ

มาตรา 10 ของพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร โดยเนื้อหาของกฎหมายฉบับนี้ จะมีเนื้อหาทั้ง

เหมือนและไมเหมือนกับกฎกระทรวงตางๆที่ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร โดยมีหัวขอ

หลักๆดังนี ้
 หมวดที่ 3 ลักษณะตางๆของอาคาร 
 หมวดที่ 4 บันไดและบันไดหนีไฟ 
 หมวดที่ 5 แนวอาคารและระยะตางๆ 
 หมวดที่ 7 ระบบการจัดแสงสวาง การระบายอากาศ การระบายน้ํา และการกําจัด
ขยะมูลฝอยและส่ิงปฏิกูล 

 หมวดที่ 8 แบบและวิธีการเกี่ยวกับการติดตั้งระบบการประปา ไฟฟา กาซ และการ
ปองกันอัคคีภัย 

 หมวดที่ 9 อาคารจอดรถ ที่จอดรถ ที่กลับรถและทางเขาออกของรถ 
 หมวดที่ 10 กําลังวัสดุและน้ําหนักบรรทุก 

 
 กฎกระทรวงวาดวยการอนุญาตใหใชอาคารเพ่ือประกอบกิจการโรงมหรสพ  ประเภท
และระบบความปลอดภัยของโรงมหรสพ  และอัตราคาธรรมเนียมสําหรับการอนุญาตให
ใชอาคารเพ่ือประกอบกิจการโรงมหรสพพ.ศ. 2550 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา 5 แหง

ประราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และมาตรา 8 (1) (2) และ (4) มาตรา 39 เบญจ และ

มาตรา 39 ฉ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคารออกกฎกระทรวงไวดังตอไปนี้ 

 หมวด 1 บททั่วไป 

• ขอ 2 การแบงประเภทโรงมหรสพ 

• ขอ 3 สถานที่ต้ังโรงมหรสพ 
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 หมวด 2 หลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขในการขออนุญาต การอนุญาตการตออายุ
ใบอนุญาต การโอนใบอนุญาต และการออกใบแทนใบอนุญาต 

 หมวด 3 ระบบความปลอดภัยและการปองกันอันตราย 
 หมวด 4 จํานวนและระยะหางของส่ิงของหรือสวนตางๆ ภายในและภายนอกอาคาร

ที่ใชเปนโรงมหรสพ 
 

2.3.2 พระราชบัญญัติคุมครองแรงงาน พ.ศ.2541 
 ประกาศกระทรวงมหาดไทยเรื่อง การปองกันและระงับอัคคีภัยในสถานประกอบการ 
เพ่ือความปลอดภัยในการทํางานสําหรับลูกจาง พ.ศ.2534 
 หมวดที่ 1 ขอกําหนดทั่วไป 
 หมวดที่ 2 ความปลอดภัยเกี่ยวกับอาคารและทางหนีไฟ 
 หมวดที่ 3 การดับเพลิง 
 หมวดที่ 4 การปองกันแหลงกอเกิดการกระจายตัวของความรอน 
 หมวดที่ 5 วัตถุไวไฟและวัตถุระเบิด 
 หมวดที่ 6 การกําจัดของเสียที่ติดไฟงาย 
 หมวดที่ 7 การปองกันอันตรายจากฟาผา 
 หมวดที่ 8 ระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหมและการฝกซอมดับเพลิง 

 

2.4 มาตรฐานที่มีการกําหนดเกี่ยวกับการปองกันและระงับอัคคีภัย 
 
 มาตรฐานที่มีการกําหนดเน้ือหาเก่ียวกับการปองกันและระงับอัคคีภัย ซึ่งจัดทําโดย วิศวกรรมสถาน

แหงประเทศไทยมีอยูหลายมาตรฐาน เชน มาตรฐานการปองกันอัคคีภัย ซึ่งเปนมาตรฐานหลัก โดยเนื้อหา

ภายในไดทําการอางอิงมาตรฐานฉบับอื่นๆ เชน มาตรฐานการปองกันอัคคีภัย ซึ่งเปนมาตรฐานหลัก โดยเน้ือหา

ภายในไดทําการอางอิงมาตรฐานฉบับอื่นๆ เชน มาตรฐานการควบคุมควันไฟ มาตรฐานระบบไฟฟาแสงสวาง

ฉุกเฉิน และปายทางออกฉุกเฉิน มาตรฐานระบบแจงเหตุเพลิงไหม มาตรฐานระบบเคร่ืองกลขนสงในอาคาร โดย

มีหัวขอหลัก ดังนี้ 

 

 2.4.1 มาตรฐานการปองกันอัคคีภัยของวิศวกรรมสถานแหงประเทศไทย4 
มาตรฐานที่มีการกําหนดเน้ือหาเก่ียวกับการปองกันและระงับอัคคีภัย ซึ่งจัดทําโดย วิศวกรรมสถาน

แหงประเทศไทยมีอยูหลายมาตรฐาน เชน มาตรฐานการปองกันอัคคีภัย ซึ่งเปนมาตรฐานหลัก โดยเนื้อหา

ภายในไดทําการอางอิงมาตรฐานฉบับอื่นๆ เชน มาตรฐานการควบคุมควันไฟ มาตรฐานระบบไฟฟาแสงสวาง

ฉุกเฉิน และปายทางออกฉุกเฉิน มาตรฐานระบบแจงเหตุเพลิงไหม มาตรฐานระบบเครื่องกลขนสงในอาคาร  

                                                 
4 วิศวกรรมสถาน ในพระบรมราชูปถัมภ, สมาคม.  มาตรฐานการปองกันอัคคีภัย (กรุงเทพมหานคร: โกลบอลกราฟฟค. 

2544). 
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มาตรฐานน้ีเปนขอกําหนดเพื่อใหวิศวกรนําไปใชเปนแนวทางในการออกแบบติดต้ัง และบริหารระบบ

ความปลอดภัยทางดานอัคคีภัยและมีลักษณะเปนขอกําหนดที่มีบางสวนเปดโอกาสใหวิศวกรสามารถปฏิบัติ

ตามหลักการท่ีถูกตองทางดานวิทยาศาสตรดวย ซึ่งมาตรฐานนี้ไดรับการปรับปรุงเพื่อใหสอดคลองกับสภาพ

ทองถ่ิน โดยมีเน้ือหาที่เก่ียวของกับการตรวจสอบสภาพอาคาร ดานสถาปตยกรรม ดังตอไปนี้ 

 ภาคที่ 2 มาตรฐานของอาคาร 
 หมวดที่  1 วัตถุประสงคและขอบเขต 
 หมวดที่ 2 มาตรฐานการทนไฟของวัสดุกอสรางและสวนประกอบ 
 หมวดที่ 3 มาตรฐานโครงสรางอาคารเพ่ือการปองกันอัคคีภัย 
 หมวดที่ 4 การแบงสวนอาคาร 
 หมวดที่ 5 การควบคุมวัสดุในอาคาร 
 หมวดที่ 6 การปองกันชองเปด 

 ภาคที่ 3 มาตรฐานทางหนีไฟ 
 หมวดที่ 1 วัตถุประสงคและขอกําหนดทั่วไป 
 หมวดที่ 2 ขีดความสามารถของทางหนีไฟ 
 หมวดที่ 3 จํานวนทางหนีไฟ 
 หมวดที่ 4 การจัดวางทางหนีไฟ 
 หมวดที่ 5 ระยะสัญจร 
 หมวดที่ 6 รายละเอียดของทางปลอยออกจากทางหนีไฟ 
 หมวดที่ 7 สวนประกอบของทางหนีไฟ 

 หมวดที่ 8 แสงสวางของทางหนีไฟ 
 หมวดที่ 9 ปายและสัญลักษณ 
 หมวดที่ 10 การซอมหนีไฟ 

 ภาคที่ 4 มาตรฐานระบบปองกันภัย 
 หมวดที่ 1 วัตถุประสงคและขอบเขต 
 หมวดที่ 2 ระบบแจงเหตุเพลิงไหม 
 หมวดที่ 3 ระบบปองกันฟาผา 
 หมวดที่ 4 ลิฟตดับเพลิงพนักงาน 
 หมวดที่ 5 ระบบส่ือสาร 
 หมวดที่ 6 ระบบไฟฟาสํารองฉุกเฉิน 
 หมวดที่ 7 ระบบไฟฟาแสงสวางฉุกเฉินและปายทางออกฉุกเฉิน 
 หมวดที่ 8 ระบบควบคุมไฟ 
 หมวดที่ 9 ศูนยส่ังการดับเพลิง 
 หมวดที่ 10 เครื่องหมายแสดงทางหนีไฟและอุปกรณปองกันอัคคีภัย 

 

 ภาคที่ 5 มาตรฐานระบบดับเพลิง 
 หมวดที่ 3 ระบบทอยืนและสายฉีดน้ําดับเพลิง 
 หมวดที่ 4 ระบบหัวกระจายน้ําดับเพลิง 
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 หมวดที่ 5 ระบบทอดับเพลิงภายนอกอาคาร 
 หมวดที่ 6 อุปกรณในระบบปองกันอัคคีภัย 
 หมวดที่ 7 เครื่องสูบน้ําและการติดตั้ง 
 หมวดที่ 8 เครื่องดับเพลิงแบบมือถือและการติดตั้ง 
 หมวดที่ 9 การตรวจสอบและทดสอบอุปกรณของระบบดับเพลิง 

 

2.4.2 มาตรฐานการควบคุมไฟ ของวิศวกรรมสถานแหงประเทศไทย 
 หมวดที่ 1 ระบบควบคุมไฟ 
 หมวดที่ 2 การทํางานของระบบควบคุมควันไฟกับระบบอื่นที่เกี่ยวของ 
 หมวดที่ 3 อุปกรณประกอบและการติดตั้งระบบควบคุมควันไฟ 
 หมวดที่ 4 การทดสอบระบบควบคุมไฟ 
 หมวดที่ 5 การปดชองทอเพ่ือปองกันไฟลาม 

 

2.4.3 มาตรฐานระบบไฟฟาแสงสวางฉุกเฉินและปายทางออกฉุกเฉินของ
วิศวกรรมสถานแหงประเทศไทย 

 ภาคที่ 2 ไฟฟาแสงสวางฉุกเฉิน 
 ภาคที่ 3 ปายทางออกฉุกเฉิน 

 

2.4.4 มาตรฐานระบบแจงเหตุเพลิงไหม ของวิศวกรรมสถานแหงประเทศไทย 
 ภาคที่ 2 การแบงโซนอุปกรณตรวจจับ 
 ภาคที่ 4 ตําแหนงติดตั้งอุปกรณตรวจจับ 
 ภาคที่ 5 อุปกรณตรวจจับความรอน 
 ภาคที่ 6 อุปกรณตรวจจับควัน 
 ภาคที่ 7 อุปกรณตรวจจับเปลวเพลิง 
 ภาคที่ 8 ขอกําหนดการติดตั้ง 
 ภาคที่ 9 อุปกรณแจงเหตุ 

 
 

2.5 หลักการออกแบบโรงภาพยนตรประเภทรวมหลายโรง 
 
 หลังจากเกิดพัฒนาการของโรงภาพยนตร  จากโรงภาพยนตรเด่ียวเปนโรงภาพยนตรมินิเธียเตอร  จน

เปนโรงภาพยนตรระบบมัลติเพล็กซ  หลักการออกแบบยังคงใชมาตรฐานการออกแบบเหมือนเดิม  ใชหลัก

กฎหมายฉบับเดิมจนกวารางกฎกระทรวงฉบับใหม พ.ศ. 2543 จะมีผลบังคับใช ซึ่งจะระบุถึงความแตกตางของ

โรงภาพยนตรประเภทรวมหลายดรง ออกจากโรงภาพยนตรเด่ียว อยางชัดเจน 

 ซึ่งแนวความคิดในความเปนมัลติเพล็กซ  เปนการออกแบบใหมีโรงภาพยนตรจํานวนหลายโรง  แตละ

โรงภาพยนตรตองมีขนาดตางกัน ซึ่งสามารถเวียนฉายไปตามโรงภาพยนตรขนาดตางๆ ได เพ่ือประโยชนในการ
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 การออกแบบจะตองตอบสนองแนวความคิด 2 ประการ นี้ใหได จึงจะถือวาเปนโรงภาพยนตรประเภท

รวมหลายโรงที่แทจริง 

การออกแบบสถาปตยกรรมของโรงภาพยนตรประเภทรวมหลายโรง  แบงออกเปน 2 ประเด็นที่สําคัญ คือ 

 
1. การออกแบบโรงภาพยนตรยอย 

• จํานวนผูชม 

• การจัดแถวที่นั่ง(ใชกฎหมาย) 

• ระบบเสียง 

• ขนาดชองทางเดิน 

• จํานวนประตูทางออก  

• การลําเลียงคนออกจากโรงยอย 

 
2. การวางผังบริเวณ 
การวางผังบริเวณ  นั้นเปนเร่ืองที่สําคัญ  ในการออกแบบเพราะประกอบดวยโรงภาพยนตร

จํานวนมากมาอยูในอาณาบริเวณเดียวกัน  รวมท้ังตองคํานึงถึงลักษณะของการลําเลียงคนออกจากโรง

ภาพยนตรโดย “ผูออกแบบ ตองนําพื้นที่และระยะทางมาคํานวณทิศทาง ความยาวและชองทางท่ีจะ

ลําเลียงคนออกเพื่อใหเกิดความปลอดภัยสําหรับผูใชอาคาร” 

 

ซึ่งการแบงพื้นที่ของโรงภาพยนตรประเภทรวมหลายโรงแบงเปน 

1. สวน public ไดแก จุดจําหนวยบัตรเขาชม  ซื้ออาหาร และเครื่องด่ืม วีดีโอวอลล  จะมี

ผูใชจํานวนมาก มีกิจกรรมตางๆ กัน ผูใชเดินอยางขวักไขว จะตองมีพื้นที่จํานวนมาก

เพื่อรองรับ 

2. พื้นที่สวนใน  จะเปนพื้นที่ซึ่งเปนขอบเขตที่ก้ันไวสําหรับผูซื้อบัตรชมภาพยนตรเทาน้ัน 

จะเปนเสนทางจากสวน public เขาสูโรงภาพยนตรยอย  นอกจากน้ี  ยังสามารถใช

หองน้ําภายในไดเชนกัน  โดยทั่วไป  พื้นที่สวน public กับสวนภายใน  นั้นจะแยกโดย  

แผงที่ก้ันพลาสติกขวางไว  และมีพนักงานคอยตรวจเช็คกอนจึงเขาไปได  บางแหงเชน  

เมเจอร ซีนีเพล็กซ รัชโยธิน  ใชวิธีแยกช้ันของพื้นที่ใชสอยออกไป โดยตองขึ้นบันได

เล่ือนไป และพ้ืนที่สวนนี้จะมีการควบคุมเร่ืองเสียงรบกวนภายนอกดวย 

3. พื้นที่ระบายผูใชออก  เปนพื้นที่ๆ เม่ือผูใชชมภาพยนตรเสร็จส้ินแลว จะเปนเสนทางท่ี

ผูใชจะออกมาจากโรงภาพยนตรทั้งระบบ  เปนสวนที่ลําเลียงคนและกระจายออกจาก

โรงภาพยนตร  เขาสูลานดานนอก (หางสรรพสินคา  หรือ  โถงทางออก) 
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นอกจากนี้เปลวเทียน (2539:41) กลาววา “ปญหาท่ีพบสวนใหญในการออกแบบโรงภาพยนตร 

ผูออกแบบไดสรุปเปนประเด็นกวางๆ คือ 

1. ปญหาเร่ืองหลังคาร่ัว 

2. ปญหาเร่ืองเสียงรบกวน 

3. ปญหาเร่ืองขอจํากัดเร่ืองทิศทางการเดิน เชน  เม่ือมีการฉายภาพยนตรรอบดึก  หลังจากที่

ศูนยการคาปดทําการแลว  การลําเลียงคนออกไปดานหนึ่งดานใดโดยไมเกิดความสนับสน

นั้นขึ้นอยูกับการกําหนดทิศทางการเดินที่ชัดเจนดวย “นอกจากนี้จากการสํารวจของผูวิจัย

พบวา  ปญหาเร่ืองทิศทางการออกจากโรงภาพยนตร  เปนเร่ืองท่ีมีความสับสนเปนอยาง

มาก  เนื่องจากเสนทางมีความซับซอน  และสามารถเดินไดอยางสะดวกไมวาจะไปใน

ทิศทางใด 

 

นอกจากนี้  ผูใชที่จะออกจากโรงภาพยนตร  ซึ่งการใชเสนทางออกท่ีกําหนดไว  

กลับไปปะปนกับผูใชในสวนที่เขามาเพ่ือชมภาพยนตร  เนื่องจากการออกแบบมิไดมีการให

ความสําคัญในการกําหนดทิศทางของเสนทางตางๆ ที่ชัดเจนมาต้ังแตขั้นตอนการออกแบบ  ซึ่ง

จากนี้พบวาทางโรงภาพยนตรไดทําการแกปญหาดวยการใชแผงท่ีก้ัน ลักษณะคลายเสนเชือก

มาก้ันไวตามเสนทางที่ตองการ 

 

นอกจากนี้เม่ือภาพยนตรฉายเสร็จก็จะเปดประตูทางออกเพียงประตูเดียวเพื่อทําให

สามารถควบคุมเสนทางออกของผูใชได  ไมวาจะมีผูชมมากนอยเพียงใด  จากเหตุผลนี้พอจะ

ชี้ใหเห็นวามีปญหาทางดานการออกแบบ ทําใหใชประโยชนไดอยางไมเต็มที่  สงผลใหการ

ระบายคนออกจากอาคารนั้นชาลง  ซึ่งไมสงผลดีตอความปลอดภัยของผูใชอาคาร 

ซึ่งวิธีการแกปญหาเหลานี้ Corbin (2000) กลาววา “การออกแบบจะตองมีการ

ควบคุมเสนทางสัญจรภายในอาคาร เชน ลดความสับสนของทางแยกในอาคาร หรือการ

กําหนดทิศทางการเคล่ือนที่ของผูใชอาคารอยางชัดเจน” 

Corbin (2000) ไดนําเสนอหลักการในการวางระบบคนหาเสนทางภายในอาคาร

ชุมนุมชนซึ่งสามารถนํามาประยุกตในการออกแบบโรงภาพยนตรประเภทรวมหลายโรงได โดย

หลักการดังกลาวมีดังนี้ 

1. ในการออกแบบตองมีการใหผูใชอาคารมีสวนรวมในการออกแบบและพัฒนาระบบ

การคนหาเสนทางภายในอาคาร 

2. การออกแบบระบบการคนหาเสนทางตองคํานึงถึงผูใชอาคาร  ที่ไมเคยใชอาคารมา

กอน 

3. เสนทางที่ส้ันท่ีสุดระหวางจุดสองจุดไมจําเปนท่ีจะตองเปนเสนตรง  ส่ิงสําคัญในการ

พิจารณามากกวาการทําใหเสนทางนั้นส้ันท่ีสุด  ก็คือ การทําเสนทางใหมีความเรียบ

งายท่ีสุดเทาที่จะเปนไปได 

4. การออกแบบจะตองสงเสริมสัญชาตญาณของผูใชอาคาร 
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5. การออกแบบตองมีการใชหลักตรรกศาสตรและมีความสม่ําเสมอ 

6. การออกแบบจะตองมีการควบคุมเสนทางสัญจรภายในอาคาร  เชน การลดความ

สับสนของทางแยกในอาคาร หรือการกําหนดทิศทางการเคล่ือนที่ของผูใชอาคาร 

7. มีการทดสอบระบบกอนการใชงานจริง 

8. เนนทางเขา ออกใหมีความชัดเจนและแตกตางกัน 

9. การออกแบบทางเดินดวยรูปรางทางเรขาคณิตที่มีความเรียบงายมากที่สุด 

10. แยกแยะและเนนทางออกท่ีสําคัญ เชน ลิฟท, บันได, บันไดหนีไฟ ฯลฯ เชน การใชไฟ

สองสวางเนนพิเศษ, การใชวัสดุหรือสีสันที่มีความแตกตางกัน 

11. การต้ังชื่อหองตางๆ  (ในการวิจัยนี้คือ ชื่อของดรงภาพยนตรยอย)  ใหมีความเปนเหตุ

เปนผลมีการเรียงลําดับ และ เร่ิมจากทางเขา 

 

2.6 การจัดประเภทของการวางผังโรงภาพยนตรประเภทรวมหลายโรง 
 

 จากการสํารวจแผนผังของโรงภาพยนตรประเภทรวมหลายโรงทั้งหมด 11 แหงนั้น สามารถวิเคราะห

ลักษณะแผนผังไดดังนี้ 

 
 2.6.1 การวางผังแบบสมมาตร (Symmetry Planning) 
 การวางแผนผังแบบสมมาตร  คือ  การวางผังที่มีการแบงโรงภาพยนตรยอยภายในของโรงภาพยนตร

ทั้งระบบเปน 2 สวนที่เทาๆ กัน หรือ มีความใกลเคียงกัน โดยมีแนวแกนกลางท่ีใชเปนโถงรวมหรือเสนทางสัญจร

หลักภายในโรงภาพยนตร  

 
 2.6.2 การวางแบบเสนตรง (Linear Planning) 
 เปนการวางผังโดยางแนวโรงภาพยนตรยอย และ เสนทางสัญจรภายในในเปนลักษณะเสนตรง 

 
 2.6.3 การวางผังแบบไรระเบียบ หรือ แบบแตกแขนง (Disorder Planning) 
 เปนการวางผังที่ไมสามารถจัดเขาประเภทที่ 1 และ 2 ได จากการสํารวจพบวามีโรงภาพยนตกลุมหน่ึง

มีการวางผังโดยไมมีระบบระเบียบ ทั้งตําแหนงของโรงภาพยนตร ทิศทางของโรงภาพยนตร เสนทางสัญจร

ภายในมีความสลับซับซอนทั้ง ทางเขาและทางออก โดยโรงภาพยนตรที่พบมีดังนี้ 

 

 

 

 

  

 
 
 



บทที่ 3 
 

วิธีการดําเนนิการวิจัย 
 

การดําเนินการวิจัยเร่ือง งานตรวจสอบสภาพอาคารดานสถาปตยกรรม ตามกฎหมายควบคุมอาคาร 

ประเภทโรงภาพยนตร เปนการศึกษาถึงหลักการ ทฤษฎี กฎหมาย และมาตรฐานที่เก่ียวของเปนหลัก รวมถึงการ

สัมภาษณสถาปนิก ผูตรวจสอบอาคารท่ีปฏิบัติหนาท่ีดานการตรวจสอบสภาพอาคาร และผูเช่ียวชาญดานการ

ตรวจสอบอาคาร ตลอดจนมีการวิเคราะหจากแบบของอาคารและสํารวจพื้นที่จริงของอาคารกรณีศึกษา เพ่ือนํา

ความคิดเห็นและขอเท็จจริงมาประกอบการศึกษา วิเคราะหขอมูล โดยใชแบบสัมภาษณเปนเคร่ืองมือในการวิจัย 

ทั้งน้ี เพื่อใหสามารถไดขอมูลในเชิงของการปฏิบัติงานการออกแบบและการตรวจสอบอาคารสําหรับสถาปนิก

และผูตรวจสอบอาคาร และไดขอมูลในเชิงของพฤติกรรมการใชพื้นที่ที่แทจริงของคนในอาคาร เพื่อทําการ

วิเคราะหและสรุปผลไดตรงตามวัตถุประสงค 

 
3.1 วิธีการดําเนินการวิจัย 
 

ผูวิจัยไดดําเนินงานวิจัยตามขั้นตอนตางๆ ดังนี้ 

 

 3.1.1 ศึกษาขอมูล  

       ซึ่ง ขอมูลแบงออกเปน 2 ประเภทไดแก 

 ขอมูลทุติยภูมิ ไดแก 
 กฎหมายอาคารตางๆ 

 มาตรฐานการออกแบบอาคารตางๆ 

 เอกสารหรือวารสารที่เก่ียวของกับความปลอดภัยทางดานอัคคีภัย 

 เอกสารหรือวารสารที่เก่ียวของกับการตรวจสอบความปลอดภัย 

 เอกสารท่ีมีเน้ือหาเก่ียวของกับโรงมหรสพประเภทตางๆ 

 วิทยานิพนธระดับปริญญามหาบัณฑิตที่เก่ียวของ 

 ขอมูลปฐมภูมิ ไดแก 

 สัมภาษณสถาปนิกท่ีเคยออกแบบโรงภาพยนตร 

 สัมภาษณผูตรวจสอบอาคารตามกฎกระทรวงฯ  

 สัมภาษณผูเช่ียวชาญดานการตรวจสอบอาคาร 

 สัมภาษณเจาหนาที่อาคาร  

 สํารวจพื้นที่จริงของโรงภาพยนตรกรณีศึกษา 

ในการสัมภาษณสถาปนิก ผูตรวจสอบอาคารท่ีออกแบบอาคารและปฏิบัติ

หนาท่ีดานการตรวจสอบอาคาร เปนการหาขอมูลเก่ียวกับการปฏิบัติงานดานการ

ออกแบบอาคารการตรวจสอบอาคารวามีวิธีการออกแบบทํางานอยางไร รวมถึงผูดูแล
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วิเคราะหจากแบบของอาคารและสํารวจพื้นที่จริงเพื่อใหทราบถึงประเด็นความ

เส่ียงตางๆท่ีเก่ียวของกับความม่ันคงแข็งแรงของอาคาร 

 

3.1.2 นําขอมูลที่ไดจากการสัมภาษณและการศึกษาท้ังหมดมาวิเคราะห และ
อภิปรายผล 

        ในรูปแบบของการบรรยาย ซึ่งการวิเคราะหและสรุปผลจะแบงเปน กลุมขอมูลตางๆ ดังนี้ 

 กลุมที่ 1  
วิเคราะหและสรุปเนื้อหางานดานสถาปตยกรรมที่เก่ียวของกับการตรวจสอบอาคาร 

ในอาคารประเภทโรงภาพยนตร ตามกฎหมายและมาตรฐาน โดยการวิเคราะหขอบเขต

งานดานสถาปตยกรรมที่เก่ียวของกับการตรวจสอบอาคาร ตามกฎหมายควบคุมอาคาร 

รวมกับกฎหมายและมาตรฐานที่มีขอกําหนดเก่ียวกับโรงภาพยนตร 

 กลุมที่ 2  
วิเคราะหและสรุปประเด็นของความเส่ียงที่อาจเกิดขึ้นในอาคารประเภทโรง

ภาพยนตรจากการสํารวจพ้ืนที่จริง โดยนําขอมูลที่ไดมาวิเคราะหกับหลักการตรวจสอบ

อาคาร 

 กลุมที่ 3  
วิเคราะหสรุปการปฏิบั ติงานตรวจสอบอาคารจากผูตรวจสอบอาคารและ

ผูเช่ียวชาญ นํามาวิเคราะหรวมกับหลักการตรวจสอบอาคารและหลักการตรวจสอบ

ความปลอดภัย 

 

3.1.3 สรุปและเสนอแนะการตรวจสอบอาคาร  

  ตามกฎหมายควบคุมอาคาร ประเภทโรงภาพยนตร โดยอาศัยผลสรุปที่ไดจากขอ 3 เปน

แนวทางในประเด็นตางๆ ดังนี้ 

 เสนอแนะแนวทางการปฏิบัติงานการตรวจสอบสภาพอาคาร ดานสถาปตยกรรม ตาม 

 กฎหมายควบคุมอาคาร สําหรับโรงภาพยนตร 

 

3.2 ประชากรและกลุมตัวอยางในการวิจัย 

 

 3.2.1 ประชากร  
  ในการวิจัยคร้ังน้ีผูวิจัยเลือกประชากรเปนพื้นท่ีโรงภาพยนตร สถาปนิก เจาหนาที่อาคาร ผู

ตรวจสอบอาคาร และผูเชี่ยวชาญดานการตรวจสอบอาคารตามกฎกระทรวงท่ีไดรับการขึ้นทะเบียน

จากกรมโยธาธิการ ซึ่งถือวาเปนผูที่เก่ียวของโดยตรงกับการวิจัยในคร้ังนี้ 
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  3.2.2 กลุมตัวอยาง  
   กลุมตัวอยางของประชากรที่เปนพื้นท่ีโรงภาพยนตร จะใชวิธีการเลือกตัวอยางแบบเจาะจง  

เน่ืองจากวาอาคารกรณีศึกษามีจํานวนมากและการเขาถึงขอมูลในทุกๆอาคารเปนไปไดยาก สําหรับ

กลุมตัวอยางของประชากรที่เปนสถาปนิกและผูตรวจสอบอาคารใชวิธีการเลือกแบบเจาะจง ดวย

เหตุผลที่วา กลุมตัวอยางเปนผูที่มีความรูความเช่ียวชาญเฉพาะทางซึ่งไมอาจทราบจํานวนประชากรท่ี

แทจริงได 

 

3.3 เครื่องมือที่ใชในการวิจัย 
 
  เครื่องมือในการวิจัย  
  การดําเนินการศึกษาเปนการศึกษาจากเอกสารที่เก่ียวของ เก็บรวบรวมขอมูลโดยการสัมภาษณ และ

การสํารวจพื้นที่จริง สําหรับการสัมภาษณกลุมตัวอยางที่ผูตรวจสอบอาคารและผูเชี่ยวชาญดานการตรวจสอบ

อาคารจะเปนแบบสัมภาษณแบบมีโครงสราง 

  แบบสัมภาษณจะเปนลักษณะของการสัมภาษณแบบปลายปด เพ่ือใหไดขอมูลที่มีความชัดเจน และมี

บางสวนที่มีลักษณะแบบปลายเปดเพื่อใหผูถูกสัมภาษณไดมีโอกาสแสดงเหตุผลและความคิดเห็น  

  สําหรับผูตรวจสอบอาคาร แบบสัมภาษณแบงออกเปน 3 สวน คือ  

1. แนวทางการตรวจสอบอาคารพื้นที่โรงภาพยนตร 

2. หลักการในการตรวจสอบอาคารพื้นที่โรงภาพยนตรเพ่ือความปลอดภัยจากอัคคีภัย  

3. ความคิดเห็นและขอเสนอแนะเก่ียวกับการตรวจสอบอาคารพื้นที่โรงภาพยนตร 

 สําหรับผูตรวจสอบอาคาร แบบสัมภาษณแบงออกเปน 3 สวน คือ 

1. ความคิดเห็นเก่ียวกับการตรวจสอบสภาพอาคารดานสถาปตยกรรม ประเภทอาคารพื้นที่โรง

ภาพยนตร 

2. การปฏิบัติงานการตรวจสอบสภาพอาคารตามกฎหมายควบคุมอาคารประเภทอาคารพ้ืนท่ีโรง

ภาพยนตร 

3. ความคิดเห็นและขอเสนอแนะเก่ียวกับกฎหมายควบคุมอาคารที่มีผลตอการตรวจสอบอาคาร 

 

3.4 การวิเคราะหขอมูล 
 
  ผูวิจัยนําขอมูลที่ไดมาจัดเปนกลุมเพื่อสรุปผลตามวัตถุประสงคของการวิจัยและนําขอมูลในแตละกลุม

มาวิเคราะหและสรุปโดยขอมูลที่ใชในการวิเคราะหเปนขอมูลเชิงคุณภาพ 

 

  ขอมูลเชิงคุณภาพ ในการศึกษาและวิเคราะหขอมูลในคร้ังนี้ อาศัยขอมูลเชิงคุณภาพและใชการ

วิเคราะหในเชิงของการบรรยายเปนหลัก เนื่องจากขอมูลโดยสวนมากเปนขอคิดเห็นและขอเท็จจริงในการ

ปฏิบัติงานดานการตรวจสอบอาคาร ซึ่งจะไดขอมูลตามความคิดเห็น ประสบการณและจากการวิเคราะห รวมถึง

การเดินสํารวจของกลุมตัวอยางอยางแทจริง รวมทั้งยังไดทําการวิเคราะหรวมกับ การศึกษาตามหลักการและ

แนวทางอื่นๆ ตามเอกสารที่ๆไดคนควาประกอบ 



บทที่ 4 
 

อภิปรายผลการศึกษา 
 

4.1 อภิปรายผลการสํารวจพื้นที่จริงอาคารกรณีศึกษา 
 
 เปนการนําขอมูลที่ไดจากการศึกษาการสํารวจพ้ืนท่ีอาคาร ทําการวิเคราะหและสรุปผลการวิเคราะห 

เพ่ือนําไปสรุปผลการศึกษาและเสนอแนะ งานตรวจสอบสภาพอาคารดานสถาปตยกรรม ตามกฎหมายควบคุม

อาคาร ประเภทโรงภาพยนตร ซึ่งอภิปรายผลการศึกษาไดดังนี้ 

 

4.1.1 การสํารวจโรงภาพยนตร sf the mall บางกะป 

 
รูปที่ 4.1.1.1 แผนผังโรงภาพยนตร sf the mall บางกะป 

 

รูปที่ 4.1.1.2 สภาพภายในโรงภาพยนตรยอย sf the mall บางกะป 
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รูปที่ 4.1.1.3 สภาพเสนทางสัญจรโดยรอบโรงภาพยนตรยอย sf the mall บางกะป 

 
รูปที่ 4.1.1.4 สภาพพื้นที่ภายในหองฉายโรงภาพยนตร sf the mall บางกะป 
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4.1.2 การสํารวจโรงภาพยนตรsf the mall ทาพระ 
 

 
 

รูปที่ 4.1.2.1 แผนผังโรงภาพยนตร sf the mall ทาพระ 

 

 รูปที่ 4.1.2.2 สภาพภายในโรงภาพยนตรยอย sf the mall ทาพระ 
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รูปที่ 4.1.2.3 สภาพเสนทางสัญจรโดยรอบโรงภาพยนตรยอย sf the mall ทาพระ 

 

 
รูปที่ 4.1.2.4 สภาพพื้นที่ภายในหองฉายโรงภาพยนตร sf the mall ทาพระ 
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4.1.3 การสํารวจโรงภาพยนตร อีจีว ีปนเกลา 

 

รูปที่ 4.1.3.1 แผนผังโรงภาพยนตร อีจีวี ปนเกลา 

 

รูปที่ 4.1.3.2 สภาพภายในโรงภาพยนตรยอย อีจีวี ปนเกลา 
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รูปที่ 4.1.3.3 สภาพเสนทางสัญจรโดยรอบโรงภาพยนตรยอย อีจีวี ปนเกลา 

 

รูปที่ 4.1.3.4 สภาพพื้นที่ภายในหองฉายโรงภาพยนตร อีจีวี ปนเกลา 
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4.1.4 การสํารวจโรงภาพยนตรเดอะ เอสพลานาด รัชดา   
 

 
 

รูปที่ 4.1.4.1 แผนผังโรงภาพยนตรเดอะ เอสพลานาด รัชดา 

 

รูปที่ 4.1.4.2 สภาพภายในโรงภาพยนตรยอย เดอะ เอสพลานาด รัชดา 
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รูปที่ 4.1.4.3 สภาพเสนทางสัญจรโดยรอบโรงภาพยนตรยอย เดอะ เอสพลานาด รัชดา 

 

 

 

รูปที่ 4.1.4.4 สภาพพื้นที่ภายในหองฉายโรงภาพยนตร เดอะ เอสพลานาด รัชดา 
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4.1.5 การสํารวจโรงภาพยนตร เมเจอร ซินีเพลก็ เพชรเกษม พาวเวอร เซนเตอร 

 
รูปที่ 4.1.5.1 แผนผังโรงภาพยนตร เมเจอร ซินีเพล็ก เพชรเกษม พาวเวอร เซนเตอร 

 

รูปที่ 4.1.5.2 สภาพภายในโรงภาพยนตรยอย เมเจอร ซินีเพล็ก เพชรเกษม พาวเวอร เซนเตอร 
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รูปที่ 4.1.5.3 สภาพเสนทางสัญจรโดยรอบโรงภาพยนตรยอย เมเจอร ซินีเพล็ก เพชรเกษม พาวเวอร 

เซนเตอร 

 

รูปที่ 4.1.5.4 สภาพพื้นที่ภายในหองฉายโรงภาพยนตร เมเจอร ซินีเพล็ก เพชรเกษม พาวเวอร เซนเตอร 
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4.2 อภิปรายผลการสัมภาษณผูเชี่ยวชาญดานการตรวจสอบอาคาร 

 

 ในหัวขอนี้จะเปนการกลาวถึงผลของการศึกษาที่ไดจากการสัมภาษณ และนําผลจากการสัมภาษณไป

วิเคราะหและเปรียบเทียบกับการตรวจความปลอดภัย และการตรวจสอบความปลอดภัยตามที่ไดศึกษาเอาไวใน

หัวขอ 2.5  

 

4.2.1 การตรวจความปลอดภัย 
จากทฤษฎีทําใหทราบวาความปลอดภัย หมายถึง การคนหาสาเหตุของอุบัติเหตุ อันตราย 

และการประเมินความจําเปน เพ่ือกําหนดมาตรการปองกันกอนที่อุบัติเหตุและการบาดเจ็บจะเกิดขึ้น 

จากการสัมภาษณทําใหทราบประเด็นตางที่เพ่ิมเติมจากทฤษฎี ดังนี้ 

จากหัวขอ 2.5.1.1 ทําใหทราบวา หลักการตรวจความปลอดภัยประกอบไปดวยหลักการท่ี

สําคัญ 3 ประการ ไดแกการคาดการณหรือความรู หรือความสามารถในการคาดการณไดวา มีสาเหตุ

อะไรบางที่อาจนําไปสูอุบัติเหตุอันตรายได การประเมินสภาพที่พบเห็นวาเปนอันตรายมากนอย

เพียงใด และการควบคุม โดยที่ในหลักการสําคัญทั้ง 3 ประการ จะตองใชความรูความสามารถของผู

ตรวจสอบอาคารเพื่อใหการตรวจความปลอดภัยน้ัน มีประสิทธิภาพและประสิทธิผล  

  
ความคิดเห็นเพ่ิมเติมจากผูใหสัมภาษณเกี่ยวกับหลักการตรวจความปลอดภัย 

จากการสัมภาษณผูทรงคุณวุฒิเก่ียวกับการตรวจสอบอาคาร มีผูใหความเห็นวาในการ

ตรวจสอบอาคารตามกฎกระทรวงการตรวจสอบอาคารฯ ไมใชแคเพียงการตรวจสอบเพื่อปองกันและ

ระงับอัคคีภัยเทานั้น แตเปนการตรวจสอบเพื่อความปลอดภัยจากการใชงานอาคาร หากแตวาการ

ตรวจสอบอาคารเพื่อปองกันและระงับอัคคีภัยจะเปนเร่ืองที่สําคัญที่สุด โดยการเรียงลําดับดังตอไปนี้ 

การตรวจเพื่อความปลอดภัยจากอัคคีภัย การตรวจเพื่อความปลอดภัยจากการใชอาคาร และการตรวจ

เก่ียวกับอุบัติภัย ทั้งนี้การตรวจความปลอดภัยตองอางอิงถึงหลักการตรวจความปลอดภัยทั้งส้ิน 

 

4.2.2 ประเภทและวธิีการตรวจ 
ประเภทในการตรวจความปลอดภัย จะเปนการกลาวถึงระยะเวลาตางๆ ที่ใชในการตรวจ 

โดยในการตรวจจะแบงออกเปน 4 ประเภทตามความถ่ีของการตรวจ หรือชวงเวลาของการตรวจ จึง

สามารถสรุปไดวา ประเภทของการตรวจจะขึ้นอยูกับการวางแผนและการคาดการณ ซึ่งมีความ

เก่ียวของกันตามความเห็นของผูตรวจสอบอาคาร 

สําหรับวิธีการตรวจ จะสามารถแบงออกได 4 วิธีตามหัวขอ 2.5.1.2 ซึ่งในแตละวิธีก็มี

ลักษณะในการตรวจที่แตกตางกันออกไป ในการตรวจสอบอาคาร ตามกฎกระทรวงการตรวจสอบ

อาคารฯ ปจจุบันจะเปนการตรวจสอบในลักษณะของการสํารวจและการสุมตัวอยางเปนหลัก ซึ่ง

สามารถอธิบายไดวาในการตรวจเพื่อความปลอดภัยน้ัน จะทําการตรวจสอบเพื่อเปรียบเทียบกับ

กฎหมายและมาตรฐานความปลอดภัยของส่ิงนั้น รวมถึงเปนการสุมตรวจบางจุดวาเปนอันตรายหรือ

ระบบและอุปกรณนั้นๆ สามารถใชงานไดจริงหรือไม 
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ความคิดเห็นเพ่ิมเติมจากผูใหสัมภาษณเกี่ยวกับหลักการตรวจความปลอดภัย 

จากการสัมภาษณผูเช่ียวชาญดานการตรวจสอบอาคาร มีการใหความคิดเห็นเพิ่มเติมวา 

การตรวจสอบอาคารในปจจุบันแตกตางจากการตรวจสอบอาคารในชวงเวลาที่ผานมา โดยที่การ

ตรวจสอบอาคารในชวงระยะที่ผานมาจะเปนแคการตรวจระบบและอุปกรณเพื่อปองกันและระงับ

อัคคีภัยเทานั้น ซึ่งแตกตางจากปจจุบัน เน่ืองจากมีกฎกระทรวงการตรวจสอบอาคารฯ บังคับใหมีการ

ฝกอบรมและการสอบเพื่อขึ้นทะเบียนเปนผูตรวจสอบอาคารตามกฎกระทรวง ดังนั้น การตรวจสอบจึง

จะตองทําการตรวจสอบใหครอบคลุมทั้ง 4 หมวดของการตรวจสอบอาคาร และในการตรวจสอบ

อาคารจะไมใชเปนการตรวจวาอาคารนั้นๆ สรางถูกตองตามกฎหมายที่ถูกบังคับใชหรือไม หลักสําคัญ

ในการตรวจสอบก็คือการตรวจสอบอาคารเพื่อความปลอดภัยจากการใชงานอาคาร ซึ่งในการ

ตรวจสอบอาคารนี้ จะตองมีการติดตามผลและการวางแผนเพื่อเพิ่มความปลอดภัยจากการใชอาคาร

ใหมากย่ิงขึ้นดวย  

สําหรับวิธีการตรวจมีผูใหความคิดเห็นวาการตรวจเพื่อความปลอดภัยจากการใชอาคาร 

จําเปนตองเขาตรวจในทุกพื้นที่ของอาคาร ไมควรตรวจเฉพาะบางแหง เน่ืองจากความไมปลอดภัย

สามารถเกิดไดในทุกพื้นที่ โดยเฉพาะอยางย่ิง โรงภาพยนตรประเภทรวมหลายโรงที่มีหองฉายติดตอถึง

กันเปนจุดที่เส่ียงการเกิดและลุกลามของไฟ ดังนั้นในอนาคตจึงมีความจําเปนท่ีตองมีกฎหมายรองรับ

การทํางานในการตรวจสอบอาคารเพิ่มขึ้น สําหรับการตรวจระบบและอุปกรณประกอบอาคารตางๆน้ัน 

ผูตรวจสอบไมมีความจําเปนที่ตองทําการตรวจสอบในทุกชิ้น เพราะวามีจํานวนมาก และปรกติเจาของ

อาคารมีหนาที่ดูแลบํารุงรักษาใหระบบและอุปกรณประกอบอาคารตางๆเหลานั้นทํางานไดเปนปรกติ

อยูแลว หากผูตรวจสอบไมแนใจหรือสงสัยสามารถสุมตรวจไดเปนบางจุด 

 

4.2.3 เกณฑการประเมินผลการตรวจสอบความปลอดภัย 
 เปนมาตรฐานของกิจกรรมความปลอดภัยที่กําหนดไวเปนระดับหรือชวงตางๆ เชน ไมดี 

พอใช ดี ดีมาก และในชวงดังกลาวจะมีการกําหนดคุณลักษณะไววาดีมากนอยเพียงใดท่ีจะเขาตาม

เกณฑนี้  ซึ่งปจจุบันในแบบฟอรมการตรวจสอบท่ีมีการรางขึ้นเพื่อตรวจสอบอาคารในปจจุบันก็จะใช

เกณฑนี้เปนหลัก แตวาจะเพิ่มหมวดวา มี ไมมี ใชงานได ใชงานไมได สําหรับการตรวจสอบระบบและ

อุปกรณประกอบอาคาร  

 
 
 
ความคิดเห็นเพ่ิมเติมจากผูใหสัมภาษณเกี่ยวกับหลักการตรวจความปลอดภัย 

จากการสัมภาษณผูเช่ียวชาญการตรวจสอบอาคาร มีการใหความคิดเห็นเพิ่มเติมวาการ

ประเมินผลจะมีความเก่ียวของกับการรายงานผล โดยในปจจุบันตามกฎกระทรวงการตรวจสอบอาคาร

ตองมีการรายงานผลการตรวจสอบอาคารไปยังหนวยงานของรัฐอยูแลว ดังนั้นการประเมินผลในบาง

หัวขอของการตรวจสอบอาคารจะไมจําเปน โดยที่การรายงานผลการตรวจสอบจะเปนการรายงานผล
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 4.2.4 การเตรียมการกอนการตรวจสอบอาคาร สาํหรับผูตรวจสอบอาคาร  
ประเภทโรงภาพยนตร 
 จากการสัมภาษณผูเช่ียวชาญดานการตรวจสอบอาคาร มีการใหความคิดเห็นเพิ่มเติมวาใน

การเตรียมการหรือการเตรียมตัวสําหรับผูตรวจสอบอาคารนั้น โดยมากมีการเตรียมการที่คลายกัน 

กลาวคือ ผูตรวจสอบอาคารจะตองทําการติดตอผูจัดการโรงภาพยนตรเพื่อขอแบบ As Built ของโรง

ภาพยนตรนั้นๆ จากนั้นผูตรวจสอบอาคารจะตองไปดูสถานที่จริงเพื่อวัตถุประสงค ดังตอไปนี้ 

1. วางแผนในการตรวจสอบอาคาร 

2. ประสานงานกับผูที่เก่ียวของเบื้องตน 

3. ประเมินความเส่ียงของอาคารเพื่อทําการประมาณราคา 

4. ดูสภาพแวดลอมของอาคาร1 

 สําหรับเคร่ืองมือท่ีใชในการตรวจสอบอาคารนั้น จะเปนเพียงเคร่ืองมือพื้นฐาน เชน ไฟฉาย 

สายวัด ไขควงวัดไฟ เปนตน เน่ืองจากในการตรวจสอบอาคารปจจุบันเปนเพียงการตรวจสอบดวย

สายตา (Visual Inspection) เทานั้น  

 

 4.2.5 การตรวจสอบโรงภาพยนตรทั้ง 4 หมวด ตามกฎกระทรวงการ 
 ตรวจสอบอาคารฯ  

 จากการสัมภาษณผูตรวจสอบอาคารและผูเช่ียวชาญดานการตรวจสอบอาคาร สามารถสรุป

เน้ือหาออกเปน 4 หมวดตามการตรวจสอบของกฎกระทรวงการตรวจสอบอาคารฯ ที่เหมือนและ

แตกตางจากอาคารอื่นๆ ไดดังนี้ 
 
4.2.5.1 การตรวจสอบความมั่นคงแข็งแรงของอาคาร 
 การตรวจสอบความม่ันคงแข็งแรงของอาคาร จะตองตรวจสอบดูวามีการตอเติม

จากแบบขอนุญาตการกอสรางอาคาร การเปล่ียนกิจกรรมการใชงานอาคาร การเปล่ียนการ

ใชอาคารหรือไม ซึ่งในกรณีหลังนี้ถือวาเปนเร่ืองที่เส่ียงที่สุด2 หากมีการแกไขและ

เปล่ียนแปลงการใชอาคารไปแลวผูตรวจสอบสามารถตรวจเช็คไดจากแบบโครงสรางของ

                                                            
1 บัณฑิต ประดับสุข. สัมภาษณ,  11 มกราคม พ.ศ.2551 

2 ศักด์ิชัย ยวงตระกูล. ผูอํานวยการโครงการฝกอบรมผูตรวจสอบอาคาร สมาคมสถาปนิกสยาม,  สัมภาษณ  

20 ธันวาคม พ.ศ.2550 
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  4.2.5.2 การตรวจสอบระบบและอุปกรณประกอบของอาคาร  
 การตรวจสอบระบบและอุปกรณประกอบของอาคารในเบื้องตนใหทําการตรวจสอบ

เชนเดียวกันกับอาคารประเภทอื่น คือ ใหตรวจวามีระบบและอุปกรณเหลานั้นตามที่กฎหมาย

กําหนดไวหรือไม เม่ือเห็นวามีใหตรวจเช็คดูวาสามารถใชงานไดหรือไม ความสวาง สะอาด

ในพื้นที่ ประตูเปดเขา-ออก ตองอยูในทิศทางที่ถูกตอง  

 สําหรับการตรวจในหมวดของระบบและอุปกรณประกอบอาคารตางๆ เชน หมวด

ไฟฟา หมวดประปา หมวดบําบัดน้ําเสีย ใหผูตรวจสอบอาคารวิเคราะหวาสําหรับอาคารโรงง

ภาพยนตรนั้น มีประเด็นที่แตกตางจากอาคารประเภทอื่นหรือไม หากมีในรายการตรวจสอบ

ของผูตรวจสอบอาคารจะตองเพิ่มประเด็นนั้นเขาไปดวย 
4.2.5.3 การตรวจสอบสมรรถนะของระบบและอุปกรณประกอบอาคารตางๆเพ่ือการ
อพยพผูใชอาคาร 
 การตรวจสอบสมรรถนะของระบบและอุปกรณประกอบอาคารตางๆเพื่อการอพยพ

ผูใชอาคารในเบื้องตนใหทําการตรวจสอบเชนเดียวกันกับอาคารประเภทอื่น อยางไรก็ตามใน

การตรวจระบบและอุปกรณประกอบอาคารไมจําเปนตองตรวจครบทุกช้ิน สามารถทําการสุม

ตรวจได 
  4.2.5.4 การตรวจสอบระบบบริหารจัดการเพ่ือความปลอดภัยในอาคาร 

 ผูตรวจสอบอาคารจะตองตรวจสอบแผนบริหารจัดการเพื่อความปลอดภัยใน

อาคารวามีหรือไม หากพบวามีใหสอบถามวามีการปฏิบัติตามแผนหรือไม ทั้งนี้ผูตรวจสอบ

อาคารสามารถวางแผนบริหารจัดการเพ่ือความปลอดภัยในอาคารรวมกับเจาของอาคารได 

ทั้งนี้แผนบริหารจัดการเพื่อความปลอดภัยในอาคารจะตองสัมพันธแบบสภาพของอาคารใน

ดานตางๆ ดวยและผูตรวจสอบอาคารจะตองติดตามผล และประเมินผลของแผนฯ ดวยวา

ไดผลอยางไร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



บทที่ 5  
 

การวิเคราะหขอมูลและสรุปผล 
 

บทที่ 5 เปนการนําขอมูลที่ไดจากการศึกษารวบรวม จากหนังสือ การสัมภาษณ และการสํารวจพ้ืนที่

อาคาร ทําการวิเคราะหและสรุปผลการวิเคราะห เพื่อนําไปสรุปผลการศึกษาและเสนอแนะ งานตรวจสอบสภาพ

อาคารดานสถาปตยกรรม ตามกฎหมายควบคุมอาคาร ประเภทโรงภาพยนตร ซึ่งสามารถวิเคราะหไดดังนี้ 

 

5.1 ขอบเขตงานดานสถาปตยกรรมท่ีเกี่ยวของกับการตรวจสอบสภาพอาคาร 
ดานสถาปตยกรรม ตามกฎหมายควบคุมอาคาร 
 

จากการศึกษาทําใหทราบวาองคประกอบของอาคารในเชิงของการบริหารทรัพยากรกายภาพ โดยจะ

เห็นไดวากายภาพของอาคารหรือสภาพทางกายภาพของอาคารประกอบดวย  

1.อาคาร หมายถึง โครงสรางอาคารและสวนประกอบของโครงสราง ไดแก เสา คาน พื้น ผนัง เพดาน 

ชองเปด ประตู หนาตาง ฯลฯ รวมถึงวัสดุและวัสดุตกแตงของอาคาร  

2.พื้นที่อาคาร หมายถึง พื้นที่ที่ใชงานภายในอาคาร จํานวน ขนาด และตําแหนงของพื้นที่  

3.ระบบประกอบอาคาร หมายถึง ระบบไฟฟา ระบบสุขาภิบาล กาซ ระบบขนสง เปนตน  

4.พื้นที่และบริเวณโดยรอบ หมายถึง พื้นที่บริเวณภายนอกอาคาร ไดแก ถนน สวนและภูมิทัศน สระนํ้า 

เปนตน และ 

5.เฟอรนิเจอรและอุปกรณภายในพื้นที่ หมายถึง อุปกรณเคร่ืองใช ไดแก ชุดรับแขก เตียง ตูเย็น เตา

ไฟฟา1 เปนตน  

ซึ่งผูตรวจสอบอาคารในฐานะท่ีเปนสถาปนิก จะทําการตรวจสอบสภาพทางกายภาพของอาคาร ดังที่

ไดกลาวเอาไวขางตน เฉพาะท่ีเปนงานทางสถาปตยกรรม เม่ือพิจารณาองคประกอบของงานสถาปตยกรรมใน

เชิงที่มาของแนวทางการออกแบบ ไดแก 1.ลักษณะเฉพาะของตัวอาคาร 2.ลักษณะของผูที่อยูในอาคาร2 รวมกับ

ลักษณะของอาคารที่ตองคํานึงถึงความปลอดภัยในหัวขอของการตรวจสอบอาคาร ตามกฎกระทรวงการ

ตรวจสอบอาคารฯ ซึ่งประกอบดวย  

1.การตรวจสอบความม่ันคงแข็งแรงของอาคาร  

2.การตรวจสอบระบบและอุปกรณประกอบของอาคาร  

3.การตรวจสอบสมรรถนะของระบบและอุปกรณประกอบของอาคารเพื่ออพยพผูใชอาคาร และ 

4.การตรวจสอบระบบบริหารจัดการความปลอดภัยในอาคาร  

                                                            
1 ประทีป แสงนิล,  “งานตรวจสอบสภาพอาคารดานสถาปตยกรรม เพื่อการปองกันและระงับอัคคีภัย กรณีอาคารสูง 

ประเภทอาคารสําหรับใชเพื่อกิจการธุรกรรมบริการหรือสํานักงาน” (วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต สาขาวิชาการจัดการ

สถาปตยกรรม บัณฑิตวิทยาลัย จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2547), หนา 79. 
2 เร่ืองเดียวกัน, หนา 79.  
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จะเห็นไดวา งานสถาปตยกรรมท่ีเก่ียวของกับการตรวจสอบอาคาร เพื่อความปลอดภัย ตามกฎหมาย

ควบคุมอาคาร ในอาคารมีความเก่ียวของโดยตรงกับองคประกอบทางสถาปตยกรรมในเชิงแนวทางการ

ออกแบบ 2 เร่ือง ดังนี้ 1.องคประกอบทางกายภาพ 2.องคประกอบทางเทคโนโลยี กลาวคือ องคประกอบทาง

กายภาพมีความเก่ียงของกับพฤติกรรมมนุษย ที่วาง การรับรู และสภาพแวดลอมทางกายภาพของอาคาร 

สําหรับองคประกอบทางเทคโนโลยีจะมีความเก่ียวของกับวัสดุ ระบบวิศวกรรมที่เก่ียวของ และเทคโนโลยีในการ

กอสราง ทั้งนี้องคประกอบของงานสถาปตยกรรมในเชิงแนวทางการออกแบบทั้งสองเร่ืองท่ีกลาวมานี้ สามารถใช

เปนแนวทางในการบอกถึงความสัมพันธวากายภาพของอาคารมีความเก่ียวของกับงานสถาปตยกรรมอยางไร 

จากขอมูลขางตน สามารถสรุปไดวา งานตรวจสอบสภาพอาคาร ดานสถาปตยกรรม ตามกฎหมาย

ควบคุมอาคาร เปนการตรวจสอบสภาพทางกายภาพของอาคาร คือ อาคาร พื้นที่อาคาร ระบบประกอบอาคาร 

ที่วาง และพ้ืนที่โดยรอบอาคาร เฟอรนิเจอรและอุปกรณภายในพื้นที่ ที่เก่ียวของกับพฤติกรรมมนุษย การใชงาน 

และการรับรูถึงที่วาง สภาพแวดลอมตางๆท่ีอยูในงานสถาปตยกรรมโดยอาศัยการใชประสาทสัมผัส รวมกึงการ

กําหนดองคประกอบในเชิงกายภาพอาคาร ไดแก การกําหนดท่ีวาง และพ้ืนที่ทั้งภายในและภายนอกอาคาร 

รวมถึงวัสดุที่ใชในงานสถาปตยกรรมนั้นๆ  

เพื่อความชัดเจนย่ิงขึ้น สามารถสรุปขอบเขตงานดานสถาปตยกรรมที่เก่ียวของกับการตรวจสอบ

อาคาร ตามกฎหมายควบคุมอาคาร ตามพื้นที่และองคประกอบของอาคาร ดังนี้ 

1. อาคาร (โครงสราง พื้น ผนัง เพดาน ชองเปด) มีขอบเขตงานดานสถาปตยกรรมที่เก่ียวของกับการ

ตรวจสอบสภาพอาคาร ดานสถาปตยกรรม ไดแก วัสดุกอสราง วัสดุตกแตง ขนาด การรับรู และ

การใชงานของชองเปด โดยไมรวมถึงการคํานวณความแข็งแรงของอาคาร ในเร่ืองของการรับแรง 

ถายแรงของอาคาร 

2. พื้นที่อาคาร (พื้นที่ภายในและพื้นที่ภายนอก) มีขอบเขตงานดานสถาปตยกรรมท่ีเก่ียวของกับการ

ตรวจสอบสภาพอาคาร ดานสถาปตยกรรม ไดแก ลักษณะการใชงานของพื้นที่ ตําแหนงที่ต้ังของ

พื้นที่ ขนาดพื้นท่ี จํานวนพื้นที่ และการเขาใชงานพื้นที่ของผูใชอาคาร 

3. ระบบประกอบและอุปกรณประกอบของอาคาร มีขอบเขตงานดานสถาปตยกรรมที่เก่ียวของกับ

การตรวจสอบสถาพอาคาร ดานสถาปตยกรรม คือ การจัดใหมีระบบและอุปกรณประกอบอาคาร

ที่มีความเหมาะสมของชนิดงาน และการเขาถึงเพื่อใชงานระบบและอุปกรณประกอบของอาคาร

ของผูใชที่เก่ียวของ ทั้งนี้ไมรวมถึงการคํานวณประสิทธิภาพการใชงานของระบบและอุปกรณ

ประกอบของอาคารนั้น 

4. เฟอรนิเจอรและอุปกรณภายในพื้นที่ มีขอบเขตงานดานสถาปตยกรรม ที่เก่ียวของกับการ

ตรวจสอบสถาพอาคาร ดานสถาปตยกรรม คือ การติดต้ัง วัสดุ และการเขาใชอุปกรณของผูใช

อาคาร 
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5.2 การวิเคราะหกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ที่เกีย่วของกับการตรวจสอบสภาพ
อาคาร ดานสถาปตยกรรม ตามกฎหมายควบคุมอาคาร 
 
 การกําหนดกฎหมาย เก่ียวกับความปลอดภัย เปนการกําหนดเพ่ือบังคับและ/หรือ แนะนําขอปฏิบัติ

เพื่อความปลอดภัยจากการใชอาคาร โดยในแตละขอจะมีวัตถุประสงคและสาระสําคัญที่แตกตางกันออกไป เม่ือ

นํากฎหมายเหลานั้นมาพิจารณาถึงวัตถุประสงคในการกําหนดใชแลว จะสามารถทราบถึงหลักการสําคัญในการ

กําหนดขอบังคับตางๆ ได 

 ในการพิจารณา ไดพิจารณารวมกับขนาดของอาคารที่ไดสํารวจมาแลวและหัวขอในการตรวจสอบ

อาคารทั้ง 4 หัวขอ ตามกฎกระทรวงการตรวจสอบอาคารฯ 

 

5.2.1 กฎหมายควบคุมอาคารกับโรงภาพยนตร ขนาด 2,000 < 5,000 ตารางเมตร 
และ5,000 < 10,000 ตารางเมตร สงูไมเกิน 23 เมตร 
 

 การตรวจสอบความมั่นคงแข็งแรงของอาคาร 
 
ตารางที่ 5.1 กฎหมายที่เกี่ยวกับความม่ันคงแข็งแรงของอาคาร ขนาด 2,000 < 5,000 ตารางเมตร                    
และ 5,000 < 10,000 ตารางเมตร สูงไมเกิน 23 เมตร 

เนื้อหา 
กฎหมาย 

พ้ืนที่ / องคประกอบ เรื่องที่ควบคุม  

พรบ. ควบคุมอาคาร มาตรา 21 ตัวอาคาร และโครงสรางของ 

อาคาร 

การกอสราง ดัดแปลง เคล่ือนยาย 

ตองมีการตรวจสอบและคํานวณคา

ตางๆของโครงสรางอาคาร 

พรบ. ควบคุมอาคาร มาตรา 31 ตัวอาคาร และโครงสรางของ 

อาคาร 

การกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือ

เคล่ือนยายอาคารตามมาตรา 39 

ทวิจะตองไดรับอนุญาต และไมขัด

ตอกฎหมายที่เก่ียวของ 

กฎกระทรวงฉบับที่ 4 ขอ 22 ตัวอาคาร  และโครงสร า งของ

อาคาร 

ใหนํ าห ลัก เกณฑ  วิ ธี การ  และ

เงื่อนไขในการดัดแปลงอาคารของ

หมวด 1 ของกฎกระทรวงฉบับที่ 4 

มาใช 

กฎกระทรวงฉบับที่ 4 ขอ 34 วัสดุ ตัวอาคาร และโครงสรางของ

อาคาร 

เจาของอาคารจะตองดูแลรักษา

และซอมแซมอาคารใหอยูในสภาพ

ที่ม่ันคง แข็งแรง ปลอดภัย และถูก

สุขลักษณะ 

กฎกระทรวงฉบับที่ 6 โครงสรางของอาคาร คาหนวยของแรงตางๆ ที่เก่ียวกับ

ความม่ันคงแข็งแรงของอาคาร 
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กฎกระทรวงฉบับที่ 11 วัสดุ ตัวอาคาร และโครงสรางของ

อาคาร 

การดัดแปลงอาคาร 

กฎกระทรวงฉบับที่ 12 วัสดุ ตัวอาคาร และโครงสรางของ

อาคาร 

การดัดแปลงอาคาร 

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 ขอ 15 เสา คาน พื้น บันได และผนังของ

อาคารที่สูงตั้งแต 3 ชั้นขึ้นไป 

ตองทําดวยวัสดุทนไฟทั้งหมด 

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 ขอ 21 ชองทางเดินในอาคาร ความกวางตองไมนอยกวา 1.50 

เมตร 

กฎกระทรวงฉบับที่ 60 วัสดุ ตัวอาคาร และโครงสรางของ

อาคาร 

คาตางๆเพื่อการทนไฟ 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 108 อาคารและสวนตางๆของอาคาร การรับน้ําหนักของสวนตางๆของ

อาคารตองไมมากกวาที่กําหนดไว 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 108 โครงสราง การรับแรงลมของโครงสรางอาคาร 

 

 การตรวจสอบระบบและอุปกรณประกอบของอาคาร 
ตารางที่ 5.2 กฎหมายที่เกี่ยวกับการตรวจสอบระบบและอุปกรณประกอบของอาคาร  
ขนาด 2,000 < 5,000 ตารางเมตร และ 5,000 < 10,000 ตารางเมตร สูงไมเกิน 23 เมตร 

เนื้อหา 
กฎหมาย 

พ้ืนที่ / องคประกอบ เรื่องที่ควบคุม 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 3 เคร่ืองดับเพลิงแบบมือถือ ตองจัดใหมีใหเหมาะสมกับพื้นท่ี

นั้นๆ ของอาคาร และลักษณะการ

ติดต้ังตองสะดวกตอการใชงาน 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 5 ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม ตองจัดใหมีทุกชั้น 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 6 ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม อยางนอยตองประกอบไปดวย 2 

อุ ปก รณ ต าม ท่ี กฎก ระท ร ว ง น้ี

กําหนดไว 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 7 ปายบอกช้ันและปายบอกทางหนี

ไฟ 

ตองจัดใหมี โดยตําแหนงของการ

ติดต้ัง และลักษณะตองเปนไปตาม

กฎกระทรวงนี้ 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 11 ความเขมของแสงสวาง ตองจัดใหมีความเขมของแสงสวาง

ไมนอยกวาที่กฎกระทรวงกําหนดไว 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 12 ระบบการระบายอากาศ ต อ ง จั ด ใ ห มี ไ ม ว า จ ะ เ ป น วิ ธี

ธรรมชาติหรือวิธีกล 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 13 ระบบการระบายอากาศโดยวิธี

ธรรมชาติ 

พื้นที่ของชองเปดเพื่อการระบาย

อากาศ 
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กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 14 ระบบการระบายอากาศโดยวิธีกล ตองใหมีการทํางานตลอดชวงเวลา

ที่ใชงานพื้นที่หองน้ันๆ 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 15 ระบบการระบายอากาศโดยระบบ

การปรับภาวะอากาศ 

ลักษณะของการทํางานของระบบ 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 16 ชองนําอากาศเขา ตําแหนงของชองนําอากาศเขา 

กฎกระทรวงฉบับที่ 44 ขอ 3 ระบบการระบายน้ํ าและระบบ

บําบัดน้ําเสีย 

ตองจัดใหมี 

กฎกระทรวงฉบับที่ 44 ขอ 4 ระบบบําบัดนํ้าเสีย คุณภาพของน้ําท้ิงจะตองมีคา

อยางนอยตามที่กําหนดใน

กฎกระทรวง 

กฎกระทรวงฉบับที่ 44 ขอ 8 ระบบบําบัดน้ําเสีย และระบบการ

ระบายน้ํา 

การกําจัดน้ําทิ้งออกจากอาคาร

จะตองเหมาะสมกับสภาพอาคาร

นั้น 

กฎกระทรวงฉบับที่ 44 ขอ 9 ทางระบายน้ําและทอระบายน้ํา ขนาดและการติดต้ัง 

กฎกระทรวงฉบับที่ 47 ขอ 5 (2) แบบแปลนแผนผังอาคารแตละช้ัน

แสดงตําแหนงหองตางๆ ตําแหนง

ติดต้ังอุปกรณดับเพลิงตางๆ 

ตองจัดใหมี 

กฎกระทรวงฉบับที่ 47 ขอ 5 (3) เคร่ืองดับเพลิงแบบมือถือ ตองจัดใหมีทุกชั้น 

กฎกระทรวงฉบับที่ 47 ขอ 5 (4) ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม ตองจัดใหมี 

กฎกระทรวงฉบับที่ 47 ขอ 5 (5) ระบบไฟฟาสองสวางสํารอง ปาย

บอกชั้นและปายบอกทางหนีไฟ 

ตองจัดใหมี  

กฎกระทรวงฉบับที่ 47 ขอ 5 (6) ระบบปองกันอันตรายจากฟาผา ตองจัดใหมี 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 46 ปายหรือเคร่ืองหมายไฟแสงสวาง ลักษณะของปาย ขนาดตัวอักษร 

สถานที่ติดต้ังปาย 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 63 ระบบไฟฟาแสงสวางตามพ้ืนที่

ตางๆ ในอาคาร 

ตองจัดใหมีความเขมของแสงสวาง

ไมนอยกวาที่กําหนดไว 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 64 ระบบระบายอากาศในหองพัก ตองจัดใหมีและตองมีการทํางาน

ตลอดเวลาท่ีใชสอยพื้นที่ 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 69 ระบบระบายน้ําฝน ตองจัดให มีการระบายน้ํ าฝนท่ี

เหมาะสมและเพียงพอ 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 79 เคร่ืองดับเพลิงแบบมือถือ ตองจัดใหมี 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 80 ทอยืน สายฉีดน้ํา พรอมอุปกรณหัว

รับน้ําดับเพลิงชนิดขอตอสวมเร็ว 

ตองจัดใหมี 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 81 ชองทอตางๆ ระหวางชั้น ตองจัดใหมีวัสดุทนไฟปดก้ัน 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 82 ผนังหรือประตู ตองจัดใหมีผนังหรือประตูเพื่อก้ัน
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ขอบัญญัติ กทม. ขอ 79 เคร่ืองดับเพลิงแบบมือถือ ตองจัดใหมี 

 
 การตรวจสอบสมรรถนะของระบบและอุปกรณประกอบตางๆของอาคารเพ่ือการอพยพผูใช
อาคาร 

ตารางท่ี 5.3 กฎหมายที่เกี่ยวกับการตรวจสอบสมรรถนะของระบบและอุปกรณตางๆของอาคารเพื่อ
การอพยพผูใชอาคาร ขนาด 2,000 < 5,000 ตารางเมตร และ 5,000 < 10,000 ตารางเมตร  
สูงไมเกิน 23 เมตร 

เนื้อหา 
กฎหมาย 

พ้ืนที่ / องคประกอบ เรื่องที่ควบคุม 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 8 ตรี หองโถงหนาลิฟตแตละช้ัน (ปาย 

แบบแผนผังของอาคาร) 

ตองจัดใหมีแผนผังของอาคารแต

ละชั้น 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 23 บันไดหนีไฟ วัสดุ ขนาด ลักษณะของลูกต้ัง ลูก

นอน ชานพัก และราวบันได 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 24 บันไดหนีไฟ และผนังที่บันไดหนีไฟ

พาดผาน 

ตองจัดใหเปนผนังกันไฟ 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 25 บันไดหนีไฟ  การถายเทอากาศจากภายนอก

อาคาร 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 26 ผนังของบันไดหนีไฟ ตองจัดใหเปนผนังกันไฟโดยรอบ 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 27 ประตูหนีไฟ วัสดุ ลักษณะของการเปดปด และ

ขนาด 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 43 ลิฟตโดยสาร ขนาดมวลบรรทุกตองไมนอยกวา 

630 กก. 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 45 ปลองลิฟต ขอหามในการติดต้ังส่ิงอื่นๆ เวนแต

สวนประกอบของลิฟตและส่ิงที่

จําเปนสําหรับการทํางานและการ

ดูแลรักษาลิฟต 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 46 ระบบและอุปกรณของลิฟต การทํางานของระบบตางๆ ของ

ลิฟต 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39ขอ 2 ตัวอาคาร จะตอง จัดให มีวิ ธี เ ก่ียว กับการ

ปองกันอัคคีภัย 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 5 ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม ตองจัดใหมีทุกชั้น 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 6 ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม อยางนอยตองประกอบไปดวย 2 

อุ ปก รณ ต าม ท่ี กฎก ระท ร ว ง น้ี
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ตารางที่ 5.3 กฎหมายที่เกี่ยวกับการตรวจสอบสมรรถนะของระบบและอุปกรณตางๆของอาคารเพื่อ
การอพยพผูใชอาคาร ขนาด 2,000 < 5,000 ตารางเมตร และ 5,000 < 10,000 ตารางเมตร  
สูงไมเกิน 23 เมตร 

เนื้อหา 
กฎหมาย 

พ้ืนที่ / องคประกอบ เรื่องที่ควบคุม 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 7 ปายบอกช้ันและปายบอกทางหนี

ไฟ 

ตองจัดใหมี โดยตําแหนงของการ

ติดต้ัง และลักษณะตองเปนไปตาม

กฎกระทรวงนี้ 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 11 ความเขมของแสงสวาง ตองจัดใหมีความเขมของแสงสวาง

ไมนอยกวาที่กฎกระทรวงกําหนดไว 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 12 ระบบการระบายอากาศ ต อ ง จั ด ใ ห มี ไ ม ว า จ ะ เ ป น วิ ธี

ธรรมชาติหรือวิธีกล 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 13 ระบบการระบายอากาศโดยวิธี

ธรรมชาติ 

พื้นที่ของชองเปดเพื่อการระบาย

อากาศ 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 14 ระบบการระบายอากาศโดยวิธีกล ตองใหมีการทํางานตลอดชวงเวลา

ที่ใชงานพื้นที่หองน้ันๆ 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 15 ระบบการระบายอากาศโดยระบบ

การปรับภาวะอากาศ 

ลักษณะของการทํางานของระบบ 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 16 ชองนําอากาศเขา ตําแหนงของชองนําอากาศเขา 

กฎกระทรวงฉบับที่ 47 ขอ 5 (1) บันไดหนีไฟ ตองจัดใหมี 

กฎกระทรวงฉบับที่ 47 ขอ 5 (2) แบบแปลนแผนผังอาคารแตละช้ัน

แสดงตําแหนงหองตางๆ ตําแหนง

ติดต้ังอุปกรณดับเพลิงตางๆ 

ตองจัดใหมี 

กฎกระทรวงฉบับที่ 47 ขอ 5 (4) ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม ตองจัดใหมี 

กฎกระทรวงฉบับที่ 47 ขอ 5 (5) ระบบไฟฟาสองสวางสํารอง ปาย

บอกชั้นและปายบอกทางหนีไฟ 

ตองจัดใหมี  

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 ขอ 23 บันได ขนาดและลักษณะของบันได 

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 ขอ 24 บันได ขนาดและลักษณะของบันได 

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 ขอ 27  บันไดหนีไฟ ตองจัดใหมี 

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 ขอ 28 บันไดหนีไฟ ลักษณะของบันไดหนีไฟ ตองลาด

ชันไมเกิน 60 องศา 

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 ขอ 32 พื้นหนาบันไดหนีไฟ ขนาดของพื้นหนาบันไดหนีไฟ 
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ตารางที่ 5.3 (ตอ) กฎหมายที่เกี่ยวกับการตรวจสอบสมรรถนะของระบบและอุปกรณตางๆของอาคาร
เพ่ือการอพยพผูใชอาคาร ขนาด 2,000 < 5,000 ตารางเมตร และ 5,000 < 10,000 ตารางเมตร  
สูงไมเกิน 23 เมตร 

เนื้อหา 
กฎหมาย 

พ้ืนที่ / องคประกอบ เรื่องที่ควบคุม 

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 ขอ 29 บันไดหนีไฟนอกอาคาร ต อ ง ก ว า ง ไ ม น อ ย ก ว า  6 0 

เซนติเมตร  และผนังสวนท่ี เปน

บัน ไดพาดผ านตอง เปนผนั งที่

กอสรางดวยวัสดุทนไฟถาวร 

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 ขอ 30 บันไดหนีไฟภายในอาคาร ความกวางของบันได ลักษณะของ

ชองบันได การถายเทอากาศ แสง

สวาง 

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 ขอ 31 ประตูหนีไฟ วัสดุของประตูหนีไฟ ขนาด และ

ลักษณะของประตู 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 38 บันได ลักษณะและขนาดของบันได 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 40 ทางหนีไฟเฉพาะช้ันใตดิน ตองจัดใหมี 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 41 บันไดหนีไฟ ตองทําดวยวัสดุทนไฟและถาวร 

กวางไมนอยกวา 90 ซม. ไมเกิน 

150 ซม. หามเปนบันไดเวียน 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 42 บันไดหนีไฟ กวางไมนอยกวา 90 ซม. มีผนังทึบ

กอสรางดวยวัสดุทนไฟและถาวร

ก้ันโดยรอบ 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 44 บันไดหนีไฟ ตําแหนงของบันไดหนีไฟ 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 45 ประตูของบันไดหนีไฟ ตองทําดวยวัสดุทนไฟ กวางไมนอย

กวา 90 ซม. และสูงไมนอยกวา 

1.90 เมตร ทนไฟไดไมนอยกวา 1 

ชั่วโมง และลักษณะการเปด 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 46 ปายหรือเคร่ืองหมายไฟแสงสวาง ลักษณะของปาย ขนาดตัวอักษร 

สถานที่ติดต้ังปาย 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 63 ระบบไฟฟาแสงสวางตามพ้ืนที่

ตางๆ ในอาคาร 

ตองจัดใหมีความเขมของแสงสวาง

ไมนอยกวาที่กําหนดไว 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 81 ชองทอตางๆ ระหวางชั้น ตองจัดใหมีวัสดุทนไฟปดก้ัน 
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ตารางที่ 5.3 (ตอ) กฎหมายที่เกี่ยวกับการตรวจสอบสมรรถนะของระบบและอุปกรณตางๆของอาคาร
การเพ่ืออพยพผูใชอาคาร ขนาด 2,000 < 5,000 ตารางเมตร และ 5,000 < 10,000 ตารางเมตร  
สูงไมเกิน 23 เมตร 

เนื้อหา 
กฎหมาย 

พ้ืนที่ / องคประกอบ เรื่องที่ควบคุม 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 75 ที่เก็บน้ําสํารอง ต อ งจั ด ให มี ให ไ ด เ พี ย งพอ กับ

จํานวนผูใชสอยในอาคาร 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 78  ตัวอาคาร ตองจัดให มีการปองกันอัคคีภัย

ตามที่กําหนด 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 82 ผนังหรือประตู ตองจัดใหมีผนังหรือประตูเพื่อก้ัน

ไมใหเปลวไฟหรือควันเขาไปใน

บริเวณบันไดหลักของอาคาร และ

ตองทนไฟไดไมนอยกวา 1 ชั่วโมง 

 

 ระบบบริหารจัดการความปลอดภัยในอาคาร 
 
ตารางที่ 5.4 กฎหมายที่เกี่ยวกับการตรวจสอบระบบบริหารความปลอดภัยในอาคาร  
ขนาด 2,000 < 5,000 ตารางเมตร และ 5,000 < 10,000 ตารางเมตร สูงไมเกิน 23 เมตร 

เนื้อหา 
กฎหมาย 

พ้ืนที่ / องคประกอบ เรื่องที่ควบคุม 

พรบ. ควบคุมอาคาร มาตรา 32 ทวิ โครงสรางอาคาร ตัวอาคาร วัสดุ 

ระบบและอุปกรณประกอบอาคาร 

ตองจัดใหมีผูตรวจสอบ 

พรบ. ควบคุมอาคาร มาตรา 46 ทวิ อุปกรณและระบบประกอบอาคาร

ตางๆ ตามมาตรา 32 ทวิ 

ถามีสภาพหรือการใชงานที่อาจ

เปนภยันตรายตอสุขภาพ  ชีวิต 

ส่ิงแวดลอม เจาพนักงานทองถ่ินมี

สิทธิ์ ส่ังใหเจาของอาคารหามใช

หรือมีคําส่ังใหแกไขตามระยะเวลา

ที่กําหนด 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 46 ระบบและอุปกรณการทํางานของ

ลิฟต 

ตองจัดใหมีความปลอดภัยดาน

สวั ส ดิ ภ าพและ สุขภาพขอ ง ผุ

โดยสาร 

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 ขอ 33 ที่วางภายนอกอาคาร ขนาดของพื้นท่ีตองไมนอยกวา 30 

ใน 100 

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 ขอ 41 แนวอาคารและระยะ ของอาคาร ตองจัดใหมีตามที่กําหนดไว 
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ตารางที่ 5.4 (ตอ) กฎหมายที่เกี่ยวกับการตรวจสอบระบบบริหารความปลอดภัยในอาคาร  
ขนาด 2,000 < 5,000 ตารางเมตร และ 5,000 < 10,000 ตารางเมตร สูงไมเกิน 23 เมตร 

เนื้อหา 
กฎหมาย 

พ้ืนที่ / องคประกอบ เรื่องที่ควบคุม 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 47 ลิฟตโดยสาร ตองจัดใหมีคําแนะนําอธิบายการ

ใช การขอความชวยเหลือ การให

ความชวยเหลือ และขอหามใช 

กฎกระทรวงฉบับที่ 47 ขอ 5 (2) แบบแปลนแผนผังอาคารแตละช้ัน

แสดงตําแหนงหองตางๆ ตําแหนง

ติดต้ังอุปกรณดับเพลิงตางๆ 

ตองจัดใหมี 

กฎกระทรวงฉบับที่ 47 ขอ 6 ตัวอาคาร จะตองมีการแกไข  หากผลการ

ตรวจพบวาอาคารน้ันมีสภาพหรือ

การใชหรือระบบความปลอดภัย

เก่ียวกับอัคคีภัย อาจจะกอใหเกิด

ภยันตรายตอรางกายหรือชีวิต 

กฎกระทรวงฉบับที่ 47 ขอ 6 ตัวอาคาร จะตองมีการแกไขทันที หรือระงับ

การใช อาคารหากตรวจพบว า 

อาคารน้ันมีสภาพหรือการใชหรือ

ระบบความปลอดภัย เ ก่ียว กับ

อัคคีภัย อาจจะกอใหเกิดภยันตราย

ตอรางกายหรือชีวิตและเห็นวาไม

อาจรอชา 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 46 ปายหรือส่ิงท่ีสรางขึ้นสําหรับติดต้ัง

ปาย 

ต อ ง ไม บั ง ช อ ง ร ะบายอากาศ 

หนาตาง ประตู หรือทางหนีไฟ 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 46 ปายหรือเคร่ืองหมายไฟแสงสวาง ลักษณะของปาย ขนาดตัวอักษร 

สถานที่ติดต้ังปาย 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 50 แนวอาคารและระยะตางๆ ของ

อาคาร 

ตองจัดใหมีตามที่กําหนดไว 

 

5.2.2 กฎหมายควบคุมอาคารกับโรงภาพยนตร ขนาดต้ังแต  
10,000 ตารางเมตรขึ้นไป สูงต้ังแต 23 เมตรขึ้นไป 
 

 การตรวจสอบความมั่นคงแข็งแรงของอาคาร 
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ตารางที่ 5.5 กฎหมายที่เกี่ยวกับการตรวจสอบความมั่นคงแข็งแรงของอาคาร  
ขนาดตั้งแต 10,000 ตารางเมตรข้ึนไป สูงตั้งแต 23 เมตรขึ้นไป 

เนื้อหา 
กฎหมาย 

พ้ืนที่ / องคประกอบ เรื่องที่ควบคุม 

พรบ. ควบคุมอาคาร มาตรา 21 ตัวอาคาร และโครงสรางของ

อาคาร 

การกอสราง ดัดแปลง เคล่ือนยาย 

ตองมีการตรวจสอบและคํานวณคา

ตางๆของโครงสรางอาคาร 

พรบ. ควบคุมอาคาร มาตรา 31 ตัวอาคาร และโครงสรางของ

อาคาร 

การกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือ

เคล่ือนยายอาคารตามมาตรา 39 

ทวิจะตองไดรับอนุญาต และไมขัด

ตอกฎหมายที่เก่ียวของ 

กฎกระทรวงฉบับที่ 4 ขอ 22 ตัวอาคาร และโครงสรางของ

อาคาร 

ใหนํ าห ลัก เกณฑ  วิ ธี การ  และ

เงื่อนไขในการดัดแปลงอาคารของ

หมวด 1 ของกฎกระทรวงฉบับที่ 4 

มาใช 

กฎกระทรวงฉบับที่ 4 ขอ 34 วัสดุ ตัวอาคาร และโครงสรางของ

อาคาร 

เจาของอาคารจะตองดูแลรักษา

และซอมแซมอาคารใหอยูในสภาพ

ที่ม่ันคง แข็งแรง ปลอดภัย และถูก

สุขลักษณะ 

กฎกระทรวงฉบับที่ 6 โครงสรางของอาคาร คาหนวยของแรงตางๆ ที่เก่ียวกับ

ความม่ันคงแข็งแรงของอาคาร 

กฎกระทรวงฉบับที่ 11 วัสดุ ตัวอาคาร และโครงสรางของ

อาคาร 

การดัดแปลงอาคาร 

กฎกระทรวงฉบับที่ 12 วัสดุ ตัวอาคาร และโครงสรางของ

อาคาร 

การดัดแปลงอาคาร 

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 ขอ 15 เสา คาน พื้น บันได และผนังของ

อาคารที่สูงตั้งแต 3 ชั้นขึ้นไป 

ตองทําดวยวัสดุทนไฟทั้งหมด 

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 ขอ 21 ชองทางเดินในอาคาร ความกวางตองไมนอยกวา 1.50 

เมตร 

กฎกระทรวงฉบับที่ 60 วัสดุ ตัวอาคาร และโครงสรางของ

อาคาร 

คาตางๆเพื่อการทนไฟ 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 29 วัสดุมุงหลังคา ใหทําดวยวัสดุทนไฟทั้งหมด เวนแต

หางจากทางสาธารณะหรือาคาร

อื่นมากกวา 20 เมตร 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 108 อาคารและสวนตางๆของอาคาร การรับน้ําหนักของสวนตางๆของ



  49 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 108 โครงสราง การรับแรงลมของโครงสรางอาคาร 

 

 การตรวจสอบระบบและอุปกรณประกอบของอาคาร 
 
ตารางที่ 5.6 กฎหมายที่เกี่ยวกับการตรวจสอบระบบและอุปกรณประกอบของอาคาร  
ขนาดตั้งแต 10,000 ตารางเมตรข้ึนไป และสูงตั้งแต 23 เมตรขึ้นไป 

เนื้อหา 
กฎหมาย 

พ้ืนที่ / องคประกอบ เรื่องที่ควบคุม 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 8 ตรี หองโถงหนาลิฟตแตละชั้น ตองจัดใหมีแผนผังของอาคารแต

ละชั้น 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 9 ระบบระบายอากาศ ตองจัดใหมี โดยวิธีธรรมชาติหรือ

วิธีกล 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 10 ทวิ ระบบควบคุมการแพรกระจายของ

ควัน 

ตองจัดใหมี 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 11 ระบบจายพลังงานไฟฟาแสงสวาง

หรือกําลัง 

ตองจัดใหมี 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 13 ระบบปองกันอันตรายจากฟาผา ตองจัดใหมี 

ตารางที่ 5.6 (ตอ) กฎหมายที่เกี่ยวกับการตรวจสอบระบบและอุปกรณประกอบของอาคาร  
ขนาดตั้งแต 10,000 ตารางเมตรข้ึนไป และสูงตั้งแต 23 เมตรขึ้นไป 

เนื้อหา 
กฎหมาย 

พ้ืนที่ / องคประกอบ เรื่องที่ควบคุม 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 14 ระบบจายพลังงานไฟฟาสํารอง 

กรณีฉุกเฉิน 

ตองจัดใหมี ตามหลักเกณฑของ

กฎกระทรวงนี้ 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 15 ลิฟตดับเพลิง ต อ ง จั ด ใ ห มี แ ล ะ เ ป น ไ ป ต า ม

หลักเกณฑของกฎกระทรวง 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 16 ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหมทุก

ชั้น 

ตองจัดใหมี 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 18 ระบบปองกันเพลิงไหม ซึ่งประกอบ

ไปด วย  ระบบทอ ยืน  ที่ เ ก็บ นํ้า

สํารอง และหัวรับน้ําดับเพลิง 

ตองจัดใหมี 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 20 ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ  

เชน ระบบ Sprinkler 

ตองจัดใหมี 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 23 บันไดหนีไฟ ต อ ง จั ด ใ ห มี แ ล ะ วั ส ดุ  ข น า ด 

ลักษณะของลูกต้ัง ลูกนอน ชานพัก 

และราวบันได 
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กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 24 บันไดหนีไฟ และผนังที่บันไดหนีไฟ

พาดผาน 

ตองจัดใหเปนผนังกันไฟ 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 25 บันไดหนีไฟ  การถายเทอากาศจากภายนอก

อาคาร 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 26 ผนังของบันไดหนีไฟ ตองจัดใหเปนผนังกันไฟโดยรอบ 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 27 ประตูหนีไฟ วัสดุ ลักษณะของการเปดปด และ

ขนาด 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 29 พื้นที่หนีไฟทางอากาศ ตองจัดใหมี 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 32 ระบบบําบัดนํ้าเสีย คุณภาพของระบบ 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 37 ระบบทอจายนํ้า คุณภาพของระบบทอจายนํ้า 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 38 ระบบจัดเก็บขยะมูลฝอย ตองจัดใหมี ลักษณะของพื้นท่ีพัก

รวมมูลฝอย และลักษณะของปลอง

ทิ้งมูลฝอย 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 43 ลิฟตโดยสาร ตองจัดใหมีและขนาดมวลบรรทุก

ตองไมนอยกวา 630 กก. 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 44 ลิฟตดับเพลิง ตองจัดใหมี 

ตารางที่ 5.6 (ตอ) กฎหมายที่เกี่ยวกับการตรวจสอบระบบและอุปกรณประกอบของอาคาร  
ขนาดตั้งแต 10,000 ตารางเมตรข้ึนไป และสูงตั้งแต 23 เมตรขึ้นไป 

เนื้อหา 
กฎหมาย 

พ้ืนที่ / องคประกอบ เรื่องที่ควบคุม 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 46 ระบบและอุปกรณของลิฟต การทํางานของระบบตางๆ ของ

ลิฟต 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39ขอ 2 ตัวอาคาร จะตอง จัดให มีวิ ธี เ ก่ียว กับการ

ปองกันอัคคีภัย 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 3 เคร่ืองดับเพลิงแบบมือถือ ตองจัดใหมีใหเหมาะสมกับพื้นท่ี

นั้นๆ ของอาคาร และลักษณะการ

ติดต้ังตองสะดวกตอการใชงาน 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 5 ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม ตองจัดใหมีทุกชั้น 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 6 ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม อยางนอยตองประกอบไปดวย 2 

อุ ปก รณ ต าม ท่ี กฎก ระท ร ว ง น้ี

กําหนดไว 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 7 ปายบอกชั้นและปายบอกทางหนี

ไฟ 

ตองจัดใหมี โดยตําแหนงของการ

ติดต้ัง และลักษณะตองเปนไปตาม

กฎกระทรวงนี้ 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 11 ความเขมของแสงสวาง ตองจัดใหมีความเขมของแสงสวาง
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กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 12 ระบบการระบายอากาศ ต อ ง จั ด ใ ห มี ไ ม ว า จ ะ เ ป น วิ ธี

ธรรมชาติหรือวิธีกล 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 13 ระบบการระบายอากาศโดยวิธี

ธรรมชาติ 

พื้นที่ของชองเปดเพื่อการระบาย

อากาศ 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 14 ระบบการระบายอากาศโดยวิธีกล ตองใหมีการทํางานตลอดชวงเวลา

ที่ใชงานพื้นที่หองน้ันๆ 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 15 ระบบการระบายอากาศโดยระบบ

การปรับภาวะอากาศ 

ลักษณะของการทํางานของระบบ 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 16 ชองนําอากาศเขา ตําแหนงของชองนําอากาศเขา 

กฎกระทรวงฉบับที่ 44 ขอ 3 ระบบการระบายน้ํ าและระบบ

บําบัดน้ําเสีย 

ตองจัดใหมี 

กฎกระทรวงฉบับที่ 44 ขอ 4 ระบบบําบัดนํ้าเสีย คุณภาพของน้ํ าทิ้ งจะตองมีคา

อ ย า ง น อ ย ต า ม ที่ กํ า ห น ด ใ น

กฎกระทรวง 

ตารางที่ 5.6 (ตอ) กฎหมายที่เกี่ยวกับการตรวจสอบระบบและอุปกรณประกอบของอาคาร  
ขนาดตั้งแต 10,000 ตารางเมตรข้ึนไป และสูงตั้งแต 23 เมตรขึ้นไป 

เนื้อหา 
กฎหมาย 

พ้ืนที่ / องคประกอบ เรื่องที่ควบคุม 

กฎกระทรวงฉบับที่ 44 ขอ 8 ระบบบําบัดน้ําเสีย และระบบการ

ระบายน้ํา 

การกําจัดนํ้าทิ้งออกจากอาคาร

จะตองเหมาะสมกับสภาพอาคาร

นั้น 

กฎกระทรวงฉบับที่ 44 ขอ 9 ทางระบายน้ําและทอระบายน้ํา ขนาดและการติดต้ัง 

กฎกระทรวงฉบับที่ 47 ขอ 5 (1) บันไดหนีไฟ ตองจัดใหมี 

กฎกระทรวงฉบับที่ 47 ขอ 5 (2) แบบแปลนแผนผังอาคารแตละช้ัน

แสดงตําแหนงหองตางๆ ตําแหนง

ติดต้ังอุปกรณดับเพลิงตางๆ 

ตองจัดใหมี 

กฎกระทรวงฉบับที่ 47 ขอ 5 (3) เคร่ืองดับเพลิงแบบมือถือ ตองจัดใหมีทุกชั้น 

กฎกระทรวงฉบับที่ 47 ขอ 5 (4) ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม ตองจัดใหมี 

กฎกระทรวงฉบับที่ 47 ขอ 5 (5) ระบบไฟฟาสองสวางสํารอง ปาย

บอกชั้นและปายบอกทางหนีไฟ 

ตองจัดใหมี  

กฎกระทรวงฉบับที่ 47 ขอ 5 (6) ระบบปองกันอันตรายจากฟาผา ตองจัดใหมี 

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 ขอ 27  บันไดหนีไฟ ตองจัดใหมีและลักษณะตางๆของ

บันไดหนีไฟ 

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 ขอ 28 บันไดหนีไฟ ลักษณะของบันไดหนีไฟ ตองลาด
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กฎกระทรวงฉบับที่ 55 ขอ 29 บันไดหนีไฟนอกอาคาร ต อ ง ก ว า ง ไ ม น อ ย ก ว า  6 0 

เซนติเมตร  และผนังสวนท่ี เปน

บัน ไดพาดผ านตอง เปนผนั งที่

กอสรางดวยวัสดุทนไฟถาวร 

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 ขอ 30 บันไดหนีไฟภายในอาคาร ความกวางของบันได ลักษณะของ

ชองบันได การถายเทอากาศ แสง

สวาง 

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 ขอ 31 ประตูหนีไฟ วัสดุของประตูหนีไฟ ขนาด และ

ลักษณะของประตู 

 
ตารางที่ 5.6 (ตอ) กฎหมายที่เกี่ยวกับการตรวจสอบระบบและอุปกรณประกอบของอาคาร  
ขนาดตั้งแต 10,000 ตารางเมตรข้ึนไป และสูงตั้งแต 23 เมตรขึ้นไป 
 

เนื้อหา 
กฎหมาย 

พ้ืนที่ / องคประกอบ เรื่องที่ควบคุม 

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 ขอ 32 พื้นหนาบันไดหนีไฟ ขนาดของพื้นหนาบันไดหนีไฟ 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 41 บันไดหนีไฟ ตองทําดวยวัสดุทนไฟและถาวร 

กวางไมนอยกวา 90 ซม. ไมเกิน 

150 ซม. หามเปนบันไดเวียน 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 42 บันไดหนีไฟ กวางไมนอยกวา 90 ซม. มีผนังทึบ

กอสรางดวยวัสดุทนไฟและถาวร

ก้ันโดยรอบ 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 44 บันไดหนีไฟ ตําแหนงของบันไดหนีไฟ 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 45 ประตูของบันไดหนีไฟ ตองทําดวยวัสดุทนไฟ กวางไมนอย

กวา 90 ซม. และสูงไมนอยกวา 

1.90 เมตร ทนไฟไดไมนอยกวา 1 

ชั่วโมง และลักษณะการเปด 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 46 ปายหรือเคร่ืองหมายไฟแสงสวาง ลักษณะของปาย ขนาดตัวอักษร 

สถานที่ติดต้ังปาย 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 63 ระบบไฟฟาแสงสวางตามพ้ืนที่

ตางๆ ในอาคาร 

ตองจัดใหมีความเขมของแสงสวาง

ไมนอยกวาที่กําหนดไว 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 64 ระบบระบายอากาศในหองพัก ตองจัดใหมีและตองมีการทํางาน

ตลอดเวลาท่ีใชสอยพื้นที่ 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 68 ระบบควบคุมการแพรกระจายของ

ควัน 

ตองจัดใหมี 
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ขอบัญญัติ กทม. ขอ 69 ระบบระบายน้ําฝน ตองจัดให มีการระบายน้ํ าฝนท่ี

เหมาะสมและเพียงพอ 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 72 ที่พักรวมมูลฝอยและส่ิงปฏิกูล ตองจัดใหมีและตองมีลักษณะตาม

ขอบัญญัติ 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 75 ที่เก็บน้ําสํารอง ตองจัดใหมีและพอเพียงกับจํานวน

ผูใชสอยในอาคาร 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 76 ระบบจายพลังไฟฟาสํารองเพื่อการ

แสงสวางหรือกําลัง 

ตองจัดใหมีและตองเปนไปตาม

มาตรฐานของการไฟฟานครหลวง 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 79 เคร่ืองดับเพลิงแบบมือถือ ตองจัดใหมี 

 
ตารางที่ 5.6 (ตอ) กฎหมายที่เกี่ยวกับการตรวจสอบระบบและอุปกรณประกอบของอาคาร  
ขนาดตั้งแต 10,000 ตารางเมตรข้ึนไป และสูงตั้งแต 23 เมตรขึ้นไป 

เนื้อหา 
กฎหมาย 

พ้ืนที่ / องคประกอบ เรื่องที่ควบคุม 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 80 ทอยืน สายฉีดน้ํา พรอมอุปกรณหัว

รับน้ําดับเพลิงชนิดขอตอสวมเร็ว 

ตองจัดใหมี 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 81 ชองทอตางๆ ระหวางชั้น ตองจัดใหมีวัสดุทนไฟปดก้ัน 

 

 การตรวจสอบสมรรถนะของระบบและอุปกรณประกอบอาคารตางๆเพ่ือการอพยพผูใช
อาคาร 

 
ตารางที่ 5.7 กฎหมายที่เกี่ยวกับการตรวจสอบสมรรถนะของระบบและอุปกรณประกอบตางๆของ
อาคารเพ่ือการอพยพผูใชอาคาร ขนาดตั้งแต 10,000 ตารางเมตรข้ึนไป สูงตั้งแต 23 เมตรขึ้นไป 

เนื้อหา 
กฎหมาย 

พ้ืนที่ / องคประกอบ เรื่องที่ควบคุม 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 8 ตรี แผนผังของอาคารแตละชั้น ตองจัดใหมีและตองประกอบไป

ดวย ตําแหนงของหองทุกหองในช้ัน

นั้น ตําแหนงของอุปกรณตางๆ ใน

ชั้นน้ันๆ ตําแหนงประตูหรือทางหนี

ไฟของชั้นนั้น  และตําแหนงของ

ลิฟตดับเพลิงของช้ันนั้นๆ 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 11 ระบบจายไฟฟาเพื่อการแสงสวาง 

หรือกําลัง 

ตองจัดใหมีตามมาตรฐานของการ

ไฟฟานครหลวงหรือการไฟฟา

ภูมิภาค 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 14 ระบบจายพลังงานไฟฟาสํารอง 

สําหรับกรณีฉุกเฉิน 

ตองจัดใหมีและแยกเปนอิสระจาก

ระบบอื่น  และตองจายพลังงาน
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กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 15 ลิฟตดับเพลิง กระแสไฟฟาที่ใชตองแยกออกจาก

วงจรทั่วไป 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 16 ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม ต อ ง จั ด ใ ห มี แ ล ะ เ ป น ไ ป ต า ม

หลักเกณฑของกฎกระทรวง 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 17 แบบแปลนไฟฟา ตองปฏิบัติตามกฎกระทรวง 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 18 ระบบปองกันเพลิงไหม ตองจัดใหมี 

 
ตารางที่ 5.7 (ตอ) กฎหมายที่เกี่ยวกับการตรวจสอบสมรรถนะของระบบและอุปกรณประกอบตางๆ 
ของอาคารเพ่ือการอพยพผูใชอาคาร ขนาดตั้งแต 10,000 ตารางเมตรข้ึนไป สูงตั้งแต 23 เมตรข้ึนไป 
 

เนื้อหา 
กฎหมาย 

พ้ืนที่ / องคประกอบ เรื่องที่ควบคุม 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 23 บันไดหนีไฟ วัสดุ ขนาด ลักษณะของลูกต้ัง ลูก

นอน ชานพัก และราวบันได 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 24 บันไดหนีไฟ และผนังที่บันไดหนีไฟ

พาดผาน 

ตองจัดใหเปนผนังกันไฟ 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 25 บันไดหนีไฟ  การถายเทอากาศจากภายนอก

อาคาร 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 26 ผนังของบันไดหนีไฟ ตองจัดใหเปนผนังกันไฟโดยรอบ 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 27 ประตูหนีไฟ วัสดุ ลักษณะของการเปดปด และ

ขนาด 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 43 ลิฟตโดยสาร ขนาดมวลบรรทุกตองไมนอยกวา 

630 กก. 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 44 ลิฟตดับเพลิง ตองจัดใหมี 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 45 ปลองลิฟต ขอหามในการติดต้ังส่ิงอื่นๆ เวนแต

สวนประกอบของลิฟตและส่ิงที่

จําเปนสําหรับการทํางานและการ

ดูแลรักษาลิฟต 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 46 ระบบและอุปกรณของลิฟต การทํางานของระบบตางๆ ของ

ลิฟต 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 47 ลิฟต ตองจัดใหมีคําแนะนําอธิบายการ

ใช การขอความชวยเหลือ การให

ความชวยเหลือ การขอหามใช 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39ขอ 2 ตัวอาคาร จะตอง จัดให มีวิ ธี เ ก่ียว กับการ
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กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 5 ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม ตองจัดใหมีทุกชั้น 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 6 ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม อยางนอยตองประกอบไปดวย 2 

อุ ปก รณ ต าม ท่ี กฎก ระท ร ว ง น้ี

กําหนดไว 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 7 ปายบอกช้ันและปายบอกทางหนี

ไฟ 

ตองจัดใหมี โดยตําแหนงของการ

ติดต้ัง และลักษณะตองเปนไปตาม

กฎกระทรวงนี้ 

 
ตารางที่ 5.7 (ตอ) กฎหมายที่เกี่ยวกับการตรวจสอบสมรรถนะของระบบและอุปกรณประกอบตางๆ
ของอาคารเพ่ือการอพยพผูใชอาคาร ขนาดตั้งแต 10,000 ตารางเมตรข้ึนไป สูงตั้งแต 23 เมตรข้ึนไป 
 

เนื้อหา 
กฎหมาย 

พ้ืนที่ / องคประกอบ เรื่องที่ควบคุม 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 11 ความเขมของแสงสวาง ตองจัดใหมีความเขมของแสงสวาง

ไมนอยกวาที่กฎกระทรวงกําหนดไว 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 12 ระบบการระบายอากาศ ต อ ง จั ด ใ ห มี ไ ม ว า จ ะ เ ป น วิ ธี

ธรรมชาติหรือวิธีกล 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 13 ระบบการระบายอากาศโดยวิธี

ธรรมชาติ 

พื้นที่ของชองเปดเพื่อการระบาย

อากาศ 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 14 ระบบการระบายอากาศโดยวิธีกล ตองใหมีการทํางานตลอดชวงเวลา

ที่ใชงานพื้นที่หองน้ันๆ 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 15 ระบบการระบายอากาศโดยระบบ

การปรับภาวะอากาศ 

ลักษณะของการทํางานของระบบ 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 16 ชองนําอากาศเขา ตําแหนงของชองนําอากาศเขา 

กฎกระทรวงฉบับที่ 47 ขอ 5 (1) บันไดหนีไฟ ตองจัดใหมี 

กฎกระทรวงฉบับที่ 47 ขอ 5 (2) แบบแปลนแผนผังอาคารแตละช้ัน

แสดงตําแหนงหองตางๆ ตําแหนง

ติดต้ังอุปกรณดับเพลิงตางๆ 

ตองจัดใหมี 

กฎกระทรวงฉบับที่ 47 ขอ 5 (4) ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม ตองจัดใหมี 

กฎกระทรวงฉบับที่ 47 ขอ 5 (5) ระบบไฟฟาสองสวางสํารอง ปาย

บอกชั้นและปายบอกทางหนีไฟ 

ตองจัดใหมี  

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 ขอ 23 บันได ขนาดและลักษณะของบันได 

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 ขอ 24 บันได ขนาดและลักษณะของบันได 

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 ขอ 27  บันไดหนีไฟ ตองจัดใหมี 
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กฎกระทรวงฉบับที่ 55 ขอ 28 บันไดหนีไฟ ลักษณะของบันไดหนีไฟ ตองลาด

ชันไมเกิน 60 องศา 

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 ขอ 29 บันไดหนีไฟนอกอาคาร ต อ ง ก ว า ง ไ ม น อ ย ก ว า  6 0 

เซนติเมตร  และผนังสวนท่ี เปน

บัน ไดพาดผ านตอง เปนผนั งที่

กอสรางดวยวัสดุทนไฟถาวร 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 38 บันได ขนาดและลักษณะของบันได 

 
ตารางที่ 5.7 (ตอ) กฎหมายที่เกี่ยวกับการตรวจสอบสมรรถนะของระบบและอุปกรณประกอบตางๆ
ของอาคารเพ่ือการอพยพผูใชอาคาร ขนาดตั้งแต 10,000 ตารางเมตรข้ึนไป สูงตั้งแต 23 เมตรข้ึนไป 

เนื้อหา 
กฎหมาย 

พ้ืนที่ / องคประกอบ เรื่องที่ควบคุม 

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 ขอ 30 บันไดหนีไฟภายในอาคาร ความกวางของบันได ลักษณะของ

ชองบันได การถายเทอากาศ แสง

สวาง 

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 ขอ 31 ประตูหนีไฟ วัสดุของประตูหนีไฟ ขนาด และ

ลักษณะของประตู 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 40 ทางหนีไฟเฉพาะช้ันใตดิน ตองจัดใหมี 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 41 บันไดหนีไฟ ตองทําดวยวัสดุทนไฟและถาวร 

กวางไมนอยกวา 90 ซม. ไมเกิน 

150 ซม. หามเปนบันไดเวียน 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 42 บันไดหนีไฟ กวางไมนอยกวา 90 ซม. มีผนังทึบ

กอสรางดวยวัสดุทนไฟและถาวร

ก้ันโดยรอบ 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 44 บันไดหนีไฟ ตําแหนงของบันไดหนีไฟ 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 45 ประตูของบันไดหนีไฟ ตองทําดวยวัสดุทนไฟ กวางไมนอย

กวา 90 ซม. และสูงไมนอยกวา 

1.90 เมตร ทนไฟไดไมนอยกวา 1 

ชั่วโมง และลักษณะการเปด 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 46 ปายหรือเคร่ืองหมายไฟแสงสวาง ลักษณะของปาย ขนาดตัวอักษร 

สถานที่ติดต้ังปาย 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 63 ระบบไฟฟาแสงสวางตามพื้นที่

ตางๆ ในอาคาร 

ตองจัดใหมีความเขมของแสงสวาง

ไมนอยกวาที่กําหนดไว 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 72 ที่พักรวมมูลฝอยและส่ิงปฏิกูล ตองจัดใหมีและตองมีลักษณะตาม

ขอบัญญัติ 
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ขอบัญญัติ กทม. ขอ 78  ตัวอาคาร ตองจัดใหมีการปองกันอัคคีภัย

ตามที่กําหนด 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 81 ชองทอตางๆ ระหวางชั้น ตองจัดใหมีวัสดุทนไฟปดก้ัน 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 82 ผนังหรือประตู ตองจัดใหมีผนังหรือประตูเพื่อก้ัน

ไมใหเปลวไฟหรือควันเขาไปใน

บริเวณบันไดหลักของอาคาร และ

ตองทนไฟไดไมนอยกวา 1 ชั่วโมง 

 การตรวจสอบระบบบริหารความปลอดภัยในอาคาร 
 
ตารางที่ 5.8 กฎหมายที่เกี่ยวกับการตรวจสอบระบบบริหารความปลอดภัยในอาคาร ขนาดตั้งแต 
10,000 ตารางเมตรข้ึนไป และสูงตั้งแต 23 เมตรข้ึนไป 

เนื้อหา 
กฎหมาย 

พ้ืนที่ / องคประกอบ เรื่องที่ควบคุม 

พรบ. ควบคุมอาคาร มาตรา 32 ทวิ โครงสรางอาคาร ตัวอาคาร วัสดุ 

ระบบและอุปกรณประกอบอาคาร 

ตองจัดใหมีผูตรวจสอบ 

พรบ. ควบคุมอาคาร มาตรา 46 ทวิ อุปกรณและระบบประกอบอาคาร

ตางๆ ตามมาตรา 32 ทวิ 

ถามีสภาพหรือการใชงานที่อาจ

เปนภยันตรายตอสุขภาพ  ชีวิต 

ส่ิงแวดลอม เจาพนักงานทองถ่ินมี

สิทธิ์ ส่ังใหเจาของอาคารหามใช

หรือมีคําส่ังใหแกไขตามระยะเวลา

ที่กําหนด 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 2 ที่ดินที่ต้ังอาคาร ความกวางไมนอยกวา 12 เมตร

และตองยาวตอเนื่องกัน เพื่อใหเปน

ทางเขาออกของรถดับเพลิง 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 2 ผิวถนนจราจรในโครงการ ตองกว าง ไมน อยกว า  6  เมตร 

เพื่ อ ให รถ ดับ เพ ลิ ง เ ข าออกได

โดยสะดวก 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 8 ตรี แผนผังของอาคารแตละชั้น ตองจัดใหมีและตองประกอบไป

ดวย ตําแหนงของหองทุกหองในช้ัน

นั้น ตําแหนงของอุปกรณตางๆ ใน

ชั้นน้ันๆ ตําแหนงประตูหรือทางหนี

ไฟของชั้นนั้น  และตําแหนงของ

ลิฟตดับเพลิงของช้ันนั้นๆ 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 44 ลิฟตดับเพลิง ลิฟตดับเพลิงตองจอดทุกช้ันของ

อาคาร บริเวณโถงหนาลิฟตตองมีตู

สายฉีดน้ําดับเพลิง และอุปกรณ
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กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 46 ระบบและอุปกรณการทํางานของ

ลิฟต 

ตองจัดใหมีความปลอดภัยดาน

สวัสดิภาพและสุขภาพของผูใชงาน 

ตารางที่ 5.8 (ตอ) กฎหมายที่เกี่ยวกับการตรวจสอบระบบบริหารความปลอดภัยในอาคาร ขนาดตั้งแต 
10,000 ตารางเมตรข้ึนไป และสูงตั้งแต 23 เมตรข้ึนไป 

เนื้อหา 
กฎหมาย 

พ้ืนที่ / องคประกอบ เรื่องที่ควบคุม 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 ขอ 47 ลิฟตโดยสาร ตองจัดใหมีคําแนะนําอธิบายการ

ใช การขอความชวยเหลือ การให

ความชวยเหลือ และขอหามใช 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 ขอ 7 ปายบอกช้ันและปายบอกทางหนี

ไฟ 

ตองจัดใหมี โดยตําแหนงของการ

ติดต้ัง และลักษณะตองเปนไปตาม

กฎกระทรวงนี้ 

กฎกระทรวงฉบับที่ 47 ขอ 5 (2) แบบแปลนแผนผังอาคารแตละช้ัน

แสดงตําแหนงหองตางๆ ตําแหนง

ติดต้ังอุปกรณดับเพลิงตางๆ 

ตองจัดใหมี 

กฎกระทรวงฉบับที่ 47 ขอ 6 ตัวอาคาร จะตองมีการแกไข  หากผลการ

ตรวจพบวาอาคารน้ันมีสภาพหรือ

การใชหรือระบบความปลอดภัย

เก่ียวกับอัคคีภัย อาจจะกอใหเกิด

ภยันตรายตอรางกายหรือชีวิต 

กฎกระทรวงฉบับที่ 47 ขอ 7 ตัวอาคาร จะตองมีการแกไขทันที หรือระงับ

การใช อาคารหากตรวจพบว า 

อาคารน้ันมีสภาพหรือการใชหรือ

ระบบความปลอดภัย เ ก่ียว กับ

อัคคีภัย อาจจะกอใหเกิดภยันตราย

ตอรางกายหรือชีวิตและเห็นวาไม

อาจรอชา 

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 ขอ 33 ที่วางภายนอกอาคาร ขนาดของพื้นท่ีตองไมนอยกวา 30 

ใน 100 

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 ขอ 41 แนวอาคารและระยะตางๆ ของ

อาคาร 

ตองจัดใหมีตามที่กําหนดไว 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 46 ปายหรือส่ิงท่ีสรางขึ้นสําหรับติดต้ัง ต อ ง ไม บั ง ช อ ง ร ะบายอากาศ 
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ขอบัญญัติ กทม. ขอ 46 ปายหรือเคร่ืองหมายไฟแสงสวาง ลักษณะของปาย ขนาดตัวอักษร 

สถานที่ติดต้ังปาย 

ขอบัญญัติ กทม. ขอ 50 แนวอาคาร ระยะตางๆของอาคาร  ตองจัดใหมีตามท่ีกําหนดไว 

 
5.3 การวิเคราะหมาตรฐานการปองกันอัคคีภัย ของวิศวกรรมสถานแหงประเทศไทย ที่
เกี่ยวของกับการตรวจสอบอาคารดานสถาปตยกรรม เพื่อความปลอดภัย ตามกฎหมาย
ควบคุมอาคาร 

 

 เน้ือหาที่กลาวถึงในหัวขอนี้จะสรุปมาจากมาตรฐานที่มีการกําหนดเกี่ยวกับการปองกันและระงับ

อัคคีภัย ทั้งที่กลาวถึงโดยเฉพาะและกลาวครอบคลุม ในทุกขนาดอาคาร ซึ่งมาตรฐานที่เก่ียวของคือ มาตรฐาน

การปองกันอัคคีภัยของวิศวกรรมสถานแหงประเทศไทย (3002-4) โดยทําการวิเคราะห ไดดังนี้ 

 
ตารางที่ 5.9 แสดงส่ิงที่ถูกกําหนดและเรื่องที่ถูกควบคุมตามมาตรฐานการปองกันอัคคีภัยของ
วิศวกรรมสถานแหงประเทศไทย 

เนื้อหา 
มาตรฐาน องคประกอบหรือพ้ืนที่

ที่ถูกกําหนด 
เรื่องที่แนะนํา ประโยชน 

ขอ 2.4 - สวนก้ันแยกและประตู

ของพ้ืนที่ที่มีลักษณะการ

ใชงานตางๆ 

- อัตราการทนไฟ - การปองกันการลุกลาม

ของควันและไฟ 

ขอ 2.5 - ผนัง/เพดาน/พื้น ในพื้นที่

ทางหนีไฟ ทางหนีไฟอื่นๆ 

ห อ ง แ ล ะ พ้ื นที่ ใ ช ส อ ย

ทั่วไป 

- วัสดุ - การปองกันการลุกลาม

ของควันและไฟ 

- ช อ ง เ ป ด ใ น ลั กษณะ

ตางๆ (ประตู  หนาต า ง 

ชองสายพาน) 

- วัสดุ 
- วัสดุและอุปกรณ
ประกอบ 
- ลักษณะการใชงาน 

- การปองกันการลุกลาม

ของควันและไฟ 

- บันได - วัสดุ -การปองกันการลุกลาม

ของควันและไฟ 

- ประตูทางเขาโถงบันได - วัสดุ - การปองกันการลุกลาม

ของควันและไฟ 

ขอ 2.6  
ชองเปดในลักษณะ

ตางๆ 

- แผ งป อ ง กั น ค วั น ไ ฟ

บริเวณบันไดเล่ือนหรือ

บันไดที่ไมมีผนัง 

- ตองจัดใหมี 
- วัสดุ 
- ตําแหนง 

- การปองกันการลุกลาม

ของควันและไฟ 
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- ขนาด 

- หัวกระจายนํ้าดับเพลิง

บริเวณบันไดเล่ือนหรือ

บันไดที่ไมมีผนัง 

- ตองจัดใหมี 
- ตําแหนง 

- การปองกันการลุกลาม

ของควันและไฟ 

ตารางที่ 5.9 (ตอ) แสดงส่ิงที่ถูกกําหนดและเรื่องที่ถูกควบคุมตามมาตรฐานการปองกันอัคคีภัยของ
วิศวกรรมสถานแหงประเทศไทย 

เนื้อหา 
มาตรฐาน องคประกอบหรือพ้ืนที่

ที่ถูกกําหนด 
เรื่องที่แนะนํา ประโยชน 

- ผนัง ประตูโดยรอบชอง

ลิฟตหรือโถงทางเขาลิฟต 

- วัสดุ - การปองกันการลุกลาม

ของควันและไฟ 

ขอ 2.6  
ชองเปดในลักษณะ

ตางๆ (ตอ) - พื้นโถงลิฟต - ลักษณะ (ระดับ) - การอพยพ 

- ทางเขาออกโครงการ - ตําแหนง 
- ขนาด 
- ลักษณะชองทาง 
- ความแข็งแรง 

- การเข า ดับเพลิงของ

เจาหนาที่ 

- ที่จอดรถ - ขนาด 
- ตําแหนง 
- จํานวน 
- ลักษณะพ้ืนที่ 

- การเข า ดับเพลิงของ

เจาหนาที่ 

- หัวรับน้ําดับเพลิง - ตองจัดใหมี - การเข า ดับเพลิงของ

เจาหนาที่อาคาร 

- ชองเปดเขา-ออกอาคาร

ฉุกเฉิน 

- ควรจัดใหมี 
- ตําแหนง 
- ขนาด 

- การเข า ดับเพลิงของ

เจาหนาที่ 

- ทางเดินภายในอาคาร - ขนาด (ความสูง) - การเข า ดับเพลิงของ

เจาหนาที่ 

- เ ค ร่ื อ ง ห ม า ย แ ส ด ง

ทางเขา- ออก 

- ควรจัดใหมี - การเข า ดับเพลิงของ

เจาหนาที่ 

- หัวดับเพลิง - ตองจัดใหมี - การเข า ดับเพลิงของ

เจาหนาที่ 

ขอ 2.7  
มาตรการเตรียมพ้ืนที่

รอบอาคาร 

- ผนังภายนอกอาคารและ

วัสดุ อุปกรณปดชองเปด 

- วัสดุ - การปองกันการลุกลาม

ของควันและไฟ 

- ทางปลอยออกจากทาง

หนีไฟ 

- ตําแหนง 
- จํานวน 

- การอพยพ ขอ 3  
มาตรฐานทางหนีไฟ 

- เคร่ืองหมายทางปลอย

ออก 

- ตองจัดใหมี 
- การรับรูของคน 

- การอพยพ 
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- ช อ ง เ ป ด ท า ง ห นี ไ ฟ 

ประตูทางหนีไฟ 

- วัสดุ 
- ลักษณะของชองเปด 

- การอพยพ 

 

ตารางที่ 5.9 (ตอ) แสดงส่ิงที่ถูกกําหนดและเรื่องที่ถูกควบคุมตามมาตรฐานการปองกันอัคคีภัยของ
วิศวกรรมสถานแหงประเทศไทย 

เนื้อหา 
มาตรฐาน องคประกอบหรือพ้ืนที่

ที่ถูกกําหนด 
เรื่องที่แนะนํา ประโยชน 

- ทางหนีไฟ - การกั้นแยก การปด
ลอม 
- ลักษณะเสนทาง 
- วัสดุตกแตง 
- ขนาด (ความสูง 
ความกวาง) 
- จํานวน 
- ขีดความสามารถ 
- การจัดวาง 
- ระยะสัญจร 

- ก า ร อพยพและก า ร

ปองกันการลุกลามของ

ควันและไฟ 

- เฟอรนิเจอร วัสดุเคร่ือง

เรือน  หรือส่ิงของที่ เปน

เช้ือเพลิงในทางหนีไฟ 

- หามไมใหมี - การอพยพ  และการ

ปองกันการลุกลามของ

ควันและไฟ 

- กระจกเงาบนประตูหนี

ไฟหรือบริเวณใกลเคียง 

- หามไมใหมี - การอพยพ 

- ป ร ะ ตู  ก ล อ น  แ ล ะ

อุปกรณประกอบทางหนี

ไฟ 

- วัสดุ 
- ลักษณะการใชงาน 
- การรับรูของคน 
- ขนาด 
- ตําแหนง ทิศทางการ
เปด 
- พ้ืนที่ตั้ง 

- ก า ร อพยพและก า ร

ปองกันการลุกลามของ

ควันและไฟ 

- บันไดหนีไฟ - ขนาด 
- ลักษณะบันได 

- การอพยพ 

- ชานบันไดหนีไฟ - ขนาด 
- ระยะ (ความหาง) 

- การอพยพ 

- ราวจับบันไดหนีไฟ - ตองจัดใหมี 
- ตําแหนงติดตัง้ 
- ขนาด 

- การอพยพ 

ขอ 3  
มาตรฐานทางหนีไฟ 

(ตอ) 

- แผงหรือราวกันตกบันได

หนีไฟ 

- ตองจัดใหมี  
(บางกรณี) 

- การอพยพ 
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ตารางที่ 5.9 (ตอ) แสดงส่ิงที่ถูกกําหนดและเรื่องที่ถูกควบคุมตามมาตรฐานการปองกันอัคคีภัยของ
วิศวกรรมสถานแหงประเทศไทย 

เนื้อหา 
มาตรฐาน องคประกอบหรือพ้ืนที่

ที่ถูกกําหนด 
เรื่องที่แนะนํา ประโยชน 

- ผนังและประตูกันมิให

บุคคลลงเลยไปยังชั้นใต

ดิน 

- ตองจัดใหมี  
(บางกรณี) 

- การอพยพ 

- เ ค ร่ื อ ง ห ม า ย แ ส ด ง

ทิศทางบ ริ เ วณทางลง

บันไดชั้นใตดิน 

- ตองจัดใหมี  
(บางกรณี) 

- การอพยพ 

- ปายบันไดหนีไฟ - ตองจัดใหมี 
- ขนาด 
- การรับรูของคน 
- ตําแหนง 

- การอพยพ 

- ชองเปดบริเวณทางหนี

ไฟภายนอกอาคาร 

- ระยะหาง 
- ระบบการทํางานของ
ชองเปด 

- การปองกันการลุกลาม

ของควันและไฟ 

- บันไดภายนอกอาคาร - วัสดุ 
- ลักษณะ 

- การอพยพ 

- ผนังบันไดสวนปดลอม

ปลอดควัน 

- อัตราการทนไฟ - การปองกันการลุกลาม

ของควันและไฟ 

- ทางไปสูทางหนีไฟหรือ

ชองผานหรือระเบียงทาง

หนีไฟภายนอก 

- ความกวาง 
- ลักษณะเสนทาง 

- การอพยพ 

- ชองเปดบริเวณสวนปด

ลอมปลอดควัน 

- ลักษณะชองเปด - การปองกันการลุกลาม

ของควันและไฟ 

- หองเขาสูบริเวณสวนปด

ลอมปลอดควัน 

- ลักษณะที่วาง - การอพยพ 

- ส่ิง ก้ันบริเวณบันไดใน

สวนปดลอมปลอดควัน 

- ตําแหนง - การอพยพ 

- ทางหนีไฟแนวราบ - ขนาด 
- ลักษณะเสนทาง 

- การอพยพ 

ขอ 3  
มาตรฐานทางหนีไฟ 

(ตอ) 

- แผงก้ันไฟบริเวณทางหนี

ไฟแนวราบ 

- ลักษณะการติดตั้ง - การปองกันการลุกลาม

ของควันและไฟ 
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ตารางที่ 5.9 (ตอ) แสดงส่ิงที่ถูกกําหนดและเรื่องที่ถูกควบคุมตามมาตรฐานการปองกันอัคคีภัยของ
วิศวกรรมสถานแหงประเทศไทย 

เนื้อหา 
มาตรฐาน องคประกอบหรือพ้ืนที่

ที่ถูกกําหนด 
เรื่องที่แนะนํา ประโยชน 

- ทางลาด - ขนาด - การอพยพ 

- พื้นที่หลบอัคคีภัย - ลักษณะพ้ืนที่ 
- ขนาด 

- การอพยพ 

- ระบบส่ือสารฉุกเฉินใน

พื้นที่หลบอัคคีภัย 

- ตองจัดใหมี - การอพยพ 

- ปายขอความพื้นท่ีหลบ

อัคคีภัย 

- ตองจัดใหมี - การอพยพ 

- ทางผานหนีไฟ - ลักษณะพ้ืนที่ 
- ขนาด 

- การอพยพ 

- แสงสวางทางหนีไฟ - ตองจัดใหมี 
- คาความสวาง 
- แหลงจายพลังงาน 

- การอพยพ 

- ปายและสัญลักษณทาง

หนีไฟ 

- ตองจัดใหมี 
- การรับรูของคน 
- ลักษณะของปาย 

- การอพยพ 

ขอ 3  
มาตรฐานทางหนีไฟ 

(ตอ) 

- การซอมหนีไฟ - คุณสมบัติของ
ผูรับผิดชอบ 
- ระยะเวลาฝกซอม 
- วิธีการฝกซอม 

- การอพยพ 

ขอ 4.2 - ระบบแจงเหตุเพลิงไหม - ตองจัดใหมี - การตรวจจับและแจง

เตือน 

ขอ 4.3 - ระบบปองกันฟาผา - ตองจัดใหมี - การป อ ง กันการ เกิ ด

เพลิงไหม 

ขอ 4.4 - ลิฟตพนักงานดับเพลิง - ตองจัดใหมี - การเข า ดับเพลิงของ

เจาหนาที่ 

ขอ 4.6 - ร ะ บ บ ไ ฟฟ า สํ า ร อ ง

ฉุกเฉิน 

- ตองจัดใหมี - การปองกันและระงับ

อัคคีภัย 

ขอ 4.7 - ระบบไฟฟาแสงสวาง

ฉุกเฉินและปายทางออก

ฉุกเฉิน 

- ตองจัดใหมี - การอพยพ 
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ตารางที่ 5.9 (ตอ) แสดงส่ิงที่ถูกกําหนดและเรื่องที่ถูกควบคุมตามมาตรฐานการปองกันอัคคีภัยของ
วิศวกรรมสถานแหงประเทศไทย 

เนื้อหา 
มาตรฐาน องคประกอบหรือพ้ืนที่

ที่ถูกกําหนด 
เรื่องที่แนะนํา ประโยชน 

ขอ 4.8  - ระบบควบคุมควันไฟ - ตองจัดใหมี - การปอง กันและการ

ลุกลามของควันและไฟ 

ขอ 4.9 - ศูนยส่ังการดับเพลิง - ตองจัดใหมี 
- ตําแหนงที่ตั้ง 
- ลักษณะพ้ืนที่ 
- อุปกรณภายในพ้ืนที ่

- การเขาดับเพลิงของ

เจาหนาที่ 

ขอ 4.10 - เคร่ืองหมายแสดงทาง

หนีไฟและอุปกรณปองกัน

อัคคีภัย 

- ตองจัดใหมี 
- ลักษณะเครื่องหมาย 

- การอพยพ 

 

 จากตารางที่ 5.9 เห็นไดวาพื้นที่และองคประกอบของอาคารที่ถูกกําหนด รวมถึงเร่ืองท่ีถูกควบคุม เพื่อ

การปองกันและระงับอัคคีภัยตามมาตรฐานท่ีเก่ียวของ ไดกําหนดเนื้อหาเก่ียวกับความปลอดภัยจากอัคคีภัย

แตกตางกันไปในแตละพื้นที่ ดังนั้น เพื่อใหเขาใจถึงความตองการระบบปองกันและระงับอัคคีภัยในแตละพื้นที่

ของอาคาร ผูวิจัยจึงขอสรุปเน้ือหาของพื้นที่และองคประกอบที่ถูกกําหนดในมาตรฐาน จําแนกตามพื้นที่

องคประกอบอาคารและงานท่ีเปนดานสถาปตยกรรม ดังนี้ (ดูตารางท่ี 5.10) 

 
ตารางที่ 5.10 แสดงงานสถาปตยกรรมที่เกี่ยวกับการปองกันและระงับอัคคีภัย กรณีโรงภาพยนตร ที่
ถูกกําหนดในมาตรฐานทีเ่กี่ยวของ แบงตามประเภทพ้ืนที่การใชงาน และองคประกอบ 

องคประกอบ 
พ้ืนที่ 

ประเภทองคประกอบ ส่ิงที่ถูกควบคุม 
งานดานสถาปตยกรรม

ที่ถูกควบคุม 

โครงสรางอาคาร อัตราการทนไฟ 

พื้น อัตราการทนไฟ 

ผนัง อั ต รากา รลามไฟวั ส ดุ

ตกแตงผิว 

เพดาน อัตราการลามไฟ 

หลังคา อัตราการลามไฟ 

ผนังภายนอกอาคาร อัตราการลามไฟ 

พื้นท่ีภายในอาคารท่ัวไป 

(กลาวรวมถึงทุกพื้นที่) 

อาคาร 

ผนังแบงอาคาร อัตราการลามไฟ 
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ตารางที่ 5.10 (ตอ) แสดงงานสถาปตยกรรมที่เกี่ยวกับการปองกันและระงับอัคคีภัย กรณีโรง
ภาพยนตร ที่ถูกกําหนดในมาตรฐานที่เกี่ยวของ แบงตามประเภทพ้ืนที่การใชงาน และองคประกอบ 

องคประกอบ 
พ้ืนที่ 

ประเภทองคประกอบ ส่ิงที่ถูกควบคุม 
งานดานสถาปตยกรรม

ที่ถูกควบคุม 

อาคาร  ส ว นป ดล อมช อ ง เ ป ด

แนวด่ิง 

อัตราการลามไฟ 

ร ะบบ หั ว ก ร ะ จ า ยน้ํ า

ดับเพลิง 

ตองจัดใหมี 

ระบบแจงเหตุเพลิงไหม ต อ ง จั ด ใ ห มี อุ ป ก ร ณ

สําคัญในการแจงครบ 

พื้นท่ีภายในอาคารท่ัวไป 

(กลาวรวมถึงทุกพื้นที่) 

ระบบประกอบอาคาร 

อุปกรณตรวจจับ ตองจัดใหมี (ยกเวนบาง

พื้นที่อาจไมมีก็ได) 

ประเภทอุปกรณมีความ

เหมาะสมกับพื้นที่ 

ตําแหนงติดต้ัง 

ผนัง วัสดุ 

ลักษณะการปดลอมพื้นที่ 

ชองเปดของผนัง (ประตู) วัสดุ 

ตําแหนงติดต้ัง 

ลักษณะการเปด 

อาคาร 

พื้น ระดับพื้น 

พื้น พื้นที่หองวาง การก้ันแยก 

ขนาด 

ตูสายฉีดน้ําดับเพลิงหรือ

หัวตอสายฉีดนํ้าดับเพลิง 

และอุปกรณดับเพลิงอื่นๆ 

ตองจัดใหมี 

ตําแหนงติดต้ังครอบคลุม

พื้นที่ 

ระบบอัดอากาศ ตองจัดใหมี 

ลิฟตดับเพลิง ตองจัดใหมี 

ร ะ บ บป ร ะ ก า ศ เ รี ย ก

ฉุกเฉิน 

ตองจัดใหมี 

ระบบโทรศัพทฉุกเฉิน ตองจัดใหมี 

ระบบระบายอากาศหรือ

ระบบอัดอากาศ 

ตองจัดใหมี 

พื้นที่หนาโถงลิฟต และ

ลิฟตดับเพลิง 

ระบบประกอบอาคาร 

หัวรับน้ําท้ิง ตองจัดใหมี 
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ตารางที่ 5.10 (ตอ) แสดงงานสถาปตยกรรมที่เกี่ยวกับการปองกันและระงับอัคคีภัย กรณีโรง
ภาพยนตร ที่ถูกกําหนดในมาตรฐานที่เกี่ยวของ แบงตามประเภทพ้ืนที่การใชงาน และองคประกอบ 

องคประกอบ 
พ้ืนที่ 

ประเภทองคประกอบ ส่ิงที่ถูกควบคุม 
งานดานสถาปตยกรรม

ที่ถูกควบคุม 

แผนผังอาคาร ตองจัดใหมี 

ตําแหนงติดต้ัง 

รายละเอียดแผนผัง 

ส่ิงของ ขยะ วัตถุติดไฟ

งาย 

หามนํามาเก็บ 

พื้นที่หนาโถงลิฟต และ

ลิฟตดับเพลิง 

เฟอรนิเจอรและอุปกรณ

ภายในพื้นที่ 

ปายบอกช้ัน ปายหามใช

ลิฟต ปายหามเก็บขยะ 

ขอแนะนําในการใชลิฟต 

ตองจัดใหมี 

ตําแหนงติดต้ัง 

โครงสราง อัตราทนไฟ พื้นที่บันไดที่ไมใชบันได

หนีไฟ 

อาคาร 

ชองเปดของผนัง (ประตู) วัสดุ 

อาคาร แผงปองกันควันไฟลาม ตําแหนง  

ขนาด 

วัสดุ 

พื้นที่บันไดเล่ือน 

ระบบประกอบอาคาร ระบบกระจายน้ําดับเพลิง ตองจัดใหมี 

ตําแหนง 

ผนังรอบชองทอ ผนังหอง 

ทางเขาชองทอ 

อัตราทนไฟ พื้นที่ชองทิ้งขยะและชอง

สงผา 

อาคาร 

บานเปดชองทอ  ประตู

ทางเขาหอง 

อัตราทนไฟ 

พื้นที่ชองโลงระหวางผนัง

พื้น เพดาน 

อาคาร  ผนัง อัตราทนไฟ 

ตําแหนง 

ติดต้ัง 

ผนัง วัสดุตกแตงผิว (อัตราการ

ลามไฟ) อัตราการทนไฟ 

(พิจารณาตามลักษณะ

เสนทาง) 

พื้นที่ทางหนีไฟและบันได

หนีไฟ 

อาคาร 

ชองเปดของผนัง (ประตู 

ชองระบายอากาศ) 

วัสดุ  

อัตราการทนไฟ 

ขนาด 

ตําแหนงทิศทางการเปด 
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ตารางที่ 5.10 (ตอ) แสดงงานสถาปตยกรรมที่เกี่ยวกับการปองกันและระงับอัคคีภัย กรณีโรง
ภาพยนตร ที่ถูกกําหนดในมาตรฐานที่เกี่ยวของ แบงตามประเภทพ้ืนที่การใชงาน และองคประกอบ 

องคประกอบ 
พ้ืนที่ 

ประเภทองคประกอบ ส่ิงที่ถูกควบคุม 
งานดานสถาปตยกรรม

ที่ถูกควบคุม 

เพดาน วัสดุตกแตงผิว (อัตราการ

ลามไฟ) ระยความสูง 

อาคาร 

พื้น วั ส ดุ ตกแต ง ผิ ว  (ชนิ ด 

ระดับ การลุกติดไฟ) 

วิธีการเปล่ียนระดับ 

บันไดหนีไฟ จํานวนและความกวาง 

(พิจารณาตามจํานวนคน) 

ลั ก ษ ณ ะ บั น ไ ด แ ล ะ

เสนทาง เ ช่ือมระหว า ง

บันได 

การจัดวาง ตําแหนง 

ทางตัน  

การผานหองตางๆ 

การรับรูของคน 

พื้นที่ทางหนีไฟและบันได

หนีไฟ 

พื้นที่ 

ทางปลอยออกจากทาง

หนีไฟ 

จํานวน (พิจารณาตาม

จํานวนทางหนีไฟ) 

ตําแหนง 

อุปกรณประกอบ 

ระบบแสงสวาง ตองจัดใหมี 

ระบบทอยืนและหัวตอ

สายฉีดน้ําดับเพลิง 

ตองจัดใหมี 

ตําแหนง 

ร ะ บ บป ร ะ ก า ศ เ รี ย ก

ฉุกเฉิน 

ตองจัดใหมี 

ระบบประกอบอาคาร 

ระบบโทรศัพทฉุกเฉิน ตองจัดให มี  ( ตําแหนง

พิ จ า ร ณ า ต า ม ค ว า ม

เหมาะสม) 

เฟอรนิเจอรที่เปน

เช้ือเพลิงหรืออาจเปน 

หามนํามาใชในเสนทาง 

พื้นที่ทางหนีไฟ 

เฟอรนิเจอรและอุปกรณ

ภายในพื้นที่ 

กระจกเงา ตําแหนงการติดต้ัง 

 



  68 

ตารางที่ 5.10 (ตอ) แสดงงานสถาปตยกรรมที่เกี่ยวกับการปองกันและระงับอัคคีภัย กรณีโรง
ภาพยนตร ที่ถูกกําหนดในมาตรฐานที่เกี่ยวของ แบงตามประเภทพ้ืนที่การใชงาน และองคประกอบ 

องคประกอบ 
พ้ืนที่ 

ประเภทองคประกอบ ส่ิงที่ถูกควบคุม 
งานดานสถาปตยกรรม

ที่ถูกควบคุม 

พื้นที่ทางหนีไฟ เฟอรนิเจอรและอุปกรณ

ภายในพื้นที่ 

ปายและสัญลักษณ ตองจัดใหมี 

ตําแหนงการติดต้ัง 

ลักษณะการติดต้ัง 

ผนัง วัสดุตกแตงผิว (อัตราการ

ลามไฟ) 

อั ต ร า ก า ร ท น ไ ฟ 

(พิจารณาตามจํานวนคน) 

การปดลอมควัน 

เพดาน วัสดุตกแตงผิว (อัตราการ

ลามไฟ) 

อาคาร 

พื้น วั ส ดุ ตกแต ง ผิ ว  (ชนิ ด 

ระดับ การลุกติดไฟ) 

วิธีการเปล่ียนระดับ 

ระยะสัญจร  (พิจารณา

ร วม กับระบบดับเพลิง

อัตโนมัติ) 

พื้นที่ทางหนีไฟอื่นๆ (ชอง

ทางเดินที่นําไปสูทางหนี

ไฟ) 

พื้นที่อาคาร ระเบียง เฉลียง หลังคา 

(เสนทางภายนอกอาคาร

ที่ใชไปสูทางหนีไฟ) 

ชองเปด 

การก้ันแยก 

การกันตก 

ความกวาง 

สวนย่ืน ทางปลายตัน 

อาคาร ผนัง ลักษณะการปดลอม 

วัสดุ (อัตราการทนไฟ) 

ขนาด ขนาด  (พิ จา รณาตาม

จํานวนคนและลักษณะ

คน) 

พื้นที่อาคาร 

ตําแหนง การเขาถึง 

ระบบประกอบอาคาร ระบบส่ือสารฉุกเฉิน ตองจัดใหมี 

พื้นที่หลบภัย 

เฟอรนิเจอรและอุปกรณ

ภายในพื้นที่ 

ปาย ตองจัดใหมี 

ลักษณะขอความ 
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ตารางที่ 5.10 (ตอ) แสดงงานสถาปตยกรรมที่เกี่ยวกับการปองกันและระงับอัคคีภัย กรณีโรง
ภาพยนตร ที่ถูกกําหนดในมาตรฐานที่เกี่ยวของ แบงตามประเภทพ้ืนที่การใชงาน และองคประกอบ 

องคประกอบ 
พ้ืนที่ 

ประเภทองคประกอบ ส่ิงที่ถูกควบคุม 
งานดานสถาปตยกรรม

ที่ถูกควบคุม 

พื้นที่ศูนยส่ังการดับเพลิง พื้นที่ ตําแหนงหอง อยูระดับชั้นพื้นดินหรือช้ัน

เหนือระดับช้ันพื้นดิน  1 

ชั้ น  (คว รอ ยู ใ ก ล ลิ ฟต

พนักงานดับเพลิงและหอง

เคร่ืองสูบน้ํา) 

อาคาร ผนังกันควันไฟและไฟ

ลาม 

ตองจัดใหมี 

ตําแหนงการติดต้ัง 

อัตราการทนไฟ 

ระบบระบายควัน ตองจัดใหมี 

พื้นที่โถงภายในอาคารที่

มีชองเปดทะลุพื้นอาคาร

หรือเอเรียม 

ระบบประกอบอาคาร 

ระบบกระจายน้ําดับเพลิง ตองจัดใหมี 

บันไดหนีไฟช้ันใตดิน ตองจัดใหมี อาคาร 

การแบงสวนอาคาร อัตราการทนไฟ 

(พิจารณารวมกับกิจกรรม

และระบบดับเพลิง

อัตโนมัติ) 

พื้นท่ีใชสอยตํ่ากวาระดับ

พื้นดินเกินกวา 1 ชั้น และ

พื้ น ท่ี อ าคา รที่ ตํ่ า ก ว า

ระดับถนนหนาอาคาร

ต้ังแตชั้นท่ี 3 ลงไปหรือ

ตํ่ากวาต้ังแต 7 เมตร ระบบประกอบอาคาร ระบบอัดอากาศในบันได

หนีไฟ 

ตองจัดใหมี 

อาคาร ชองเปดเขา-ออกฉุกเฉิน ตําแหนง 

ขนาด 

ทางเขา-ออก ขนาดความกวาง 

ลักษณะของที่วาง 

พื้นที่ 

ที่จอดรถดับเพลิง ขนาด 

ตําแหนง 

หัวรับน้ําดับเพลิง ตองจัดใหมี ระบบประกอบอาคาร 

หัวดับเพลิง ตองจัดใหมี (บางกรณี) 

พื้นที่ภายนอกอาคาร 

เฟอรนิเจอรและอุปกรณ

ภายในพื้นที่ 

ปายเคร่ืองหมายตําแหนง

ที่จอดรถ 

ตองจัดใหมี 

ทางหนีไฟบนชั้นดาดฟา ตองจัดใหมี พื้นที่ดาดฟา พื้นที่ 

พื้นที่บนดาดฟา ขนาด 

ลักษณะที่วาง 
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ตารางที่ 5.10 (ตอ) แสดงงานสถาปตยกรรมที่เกี่ยวกับการปองกันและระงับอัคคีภัย กรณีโรง
ภาพยนตร  ที่ถูกกําหนดในมาตรฐานทีเ่กี่ยวของ แบงตามประเภทพ้ืนที่การใชงาน และองคประกอบ 

องคประกอบ 
พ้ืนที่ 

ประเภทองคประกอบ ส่ิงที่ถูกควบคุม 
งานดานสถาปตยกรรม

ที่ถูกควบคุม 

สวนก้ันแยก อัตรการทนไฟ 

การปองกันไมใหเกิด

อันตรายจากนํ้า 

อาคาร 

ประตู อัตราการทนไฟ 

ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ 

(กรณีที่มี) 

ตองจัดให มี  (พิจารณา

ตามความเหมาะสมของ

พื้นที่) 

ระบบโทรศัพทฉุกเฉิน ตองจัดใหมี 

ระบบประกอบอาคาร 

ระบบระบายอากาศหรือ

ระบบปรับอากาศ  (ใช

พลังงานจากแหลงจายไฟ

ฉุกเฉิน) 

ตองจัดใหมี 

เคร่ืองดับเพลิงแบบมือถือ ตองจัดใหมี 

ความเหมาะสมในการใช

ตามประเภทเช้ือเพลิง 

พื้ น ที่ ใ ช ส อ ย ที่ มี

ความสําคัญกรณีฉุกเฉิน 

ห รื อ พื้ น ท่ี ที่ อ า จ เ กิ ด

อัคคีภัยไดงาย 

เฟอรนิเจอรและอุปกรณ

ภายในพื้นที่ 

ปายแจงเตือน ตองจัดใหมี 

การรับรูของคน 

 

 จากตารางที่ 5.10 สามารถอธิบายพื้นที่ของอาคารท่ีถูกกําหนดมาตรฐาน เพื่อนําไปพิจารณาในการ

ตรวจสอบสภาพอาคาร ตามกฎหมายควบคุมอาคาร ประเภทโรงภาพยนตร ไดดังนี้ 

1. พื้นที่ภายนอกอาคาร คือ พื้นที่ภายนอกอาคาร ถือเปนพื้นที่ปลอดภัย ผูใชอาคารสามารถอพยพ

มายังบริเวณน้ี รวมถึงเปนพื้นที่ที่เจาหนาที่จากภายนอกใชเปนสถานท่ีสําหรับดับเพลิงหรือ

ชวยเหลือ ดังนั้นจึงตองเตรียมพื้นที่และอุปกรณใหเพียงพอ เหมาะสมเพ่ือใหเจาหนาที่ปฏิบัติ

หนาท่ีไดอยางสะดวก 

2. พื้นที่ดาดฟา เปนพื้นที่ภายนอกอาคาร ซึ่งเปนพื้นที่ที่ปลอดภัยในชวงเวลาหนึ่งเพื่อใหผูใชอาคารที่

ไมสามารถอพยพลงสูดานลางของอาคารสามารถหลบภัยหรือหนีภัยทางอากาศได ดังนั้น

จําเปนตองมีการเตรียมพื้นที่หรืออุปกรณเพื่อรองรับการอพยพของผูใชอาคารจากดาดฟาไปยัง

พื้นที่ปลอดภัยได 

3. พื้นที่อาคารที่ตํ่ากวาระดับถนนหนาอาคารต้ังแตชั้นที่ 3 ลงไป หรือตํ่ากวาต้ังแต 7 เมตรลงไป คือ 

พื้นที่ที่ไมสามารถมีชองเปดดานขางอาคาร เพื่อเขาชวยเหลือคนจากภายนอก หรืออพยพออก 

ดังนั้นเสนทางอพยพหรือชยเหลือจะมาจากทางด่ิงภายในอาคารภายในอาคาร ดังนั้นลิฟตหรือ

บันไดจึงมีความสําคัญมาก 
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4. พื้นที่หนาโถงลิฟต โถงลิฟตดับเพลิง และพ้ืนที่ชองทางสําหรับบุคคลภายนอกเขาบรรเทาสาธารณ

ภัย เปนพื้นที่ที่จําเปนตองใชงานเม่ือเกิดเหตุฉุกเฉินสําหรับใหเจาหนาที่ดับเพลิงจากภายนอกเขา

ทําการดับเพลิงและชวยเหลือผูใชอาคาร ดังนั้นพื้นที่นี้จะตองรองรับการปฏิบัติงานของ โดยการ

จัดเตรียมพื้นที่ใหปลอดควันและไฟ รวมถึงตองจัดเตรียมอุปกรณตางๆ เพื่อใหเจาหนาที่

ปฏิบัติงานไดอยางสะดวก 

5. พื้นที่ภายในอาคารทั่วไป (กลาวรวมทุกพื้นที่) เปนพื้นที่ที่ตองการกําหนดใหมีระบบปองกันและ

ระงับอัคคีภัย โดยไมไดระบุตําแหนง ลักษณะ และการใชงานของพื้นที่อยางชัดเจน 

6. พื้นที่หลบภัย เปนพื้นที่ที่ตองปองกันการลุกลามของควันและไฟ ใหผูอพยพหลบชั่วคราวเพื่อรอ

การชวยเหลือหรือพักเพื่ออพยพตอไป 

7. พื้นที่สวนของเสนทางหนีไฟอื่นๆ (ชองทางเดินนําไปสูทางหนีไฟ) เปนพื้นที่ใชในการอพยพผูใช

อาคารออกจากตนเพลิงไปสูทางหนีไฟ ดังนั้นจึงมีความสําคัญในการอพยพ เน่ืองจากเปนสวน

หนึ่งของทางหนีไฟ 

8. พื้นที่สวนของทางหนีไฟและบันไดหนีไฟ เปนเสนทางอพยพไปสูพื้นที่ปลอดภัยภายนอกอาคาร 

ดังนั้นตองปองกันพื้นที่ไมใหถูกรบกวนจากควันและไฟ รวมถึงพื้นที่ตองมีความสะดวกในการ

อพยพ 

9. พื้นที่บันไดที่ไมใชบันไดหนีไฟ เปนบริเวณพ้ืนที่ที่มีชองเปดทะลุพื้นอาคาร ซึ่งเปนชองทางในการ

ลุกลามของควันและไฟ จําเปนตองทําการควบคุมไมใหควันและไฟลุกลามขามชั้น 

10. พื้นที่ชองโลงระหวางผนัง พื้น เพดาน คือที่วางท่ีอยูระหวางผนังกับผนัง หรือพื้นที่ใตเพดาน ซึ่งอาจ

เปนชองทางในการลุกลามของควันและไฟได ดังนั้นตองมีการปองกันโดยการใชผนังปองกันชอง

โลงก้ันเพื่อปดชองวางเหลานั้น 

11. พื้นที่โถงภายในอาคารที่มีชองเปดทะลุพื้นอาคารต้ังแตสองช้ันขึ้นไป และไมมีผนังปดลอม คือ 

พื้นที่ลักษณะเปนชองเปดโลง มีโอกาสที่ควันและไฟจะลุกลามขามชั้นไดงาย ดังนั้นตองมีระบบ

ปองกันการลุกลามของควันและไฟเปนพิเศษกวาพื้นที่ทั่วไป 

12. พื้นที่ชองทิ้งขยะและชองสงผา เปนพื้นที่ชองเปดในแนวดิ่ง ไฟสามารถลุกลามไดงาย ดังนั้นตอง

ทําการควบคุมพื้นที่ใหสามารถปองกันการลุกลามของควันและไฟเปนพิเศษ เชนเดียวกับพื้นที่ชอง

เปดแนวด่ิงอื่นๆ 

13. พื้นที่ศูนยส่ังการดับเพลิง เปนพื้นที่ที่มีความสําคัญในกรณีฉุกเฉิน เปนฐานที่ต้ังสําคัญในการ

ดับเพลิงภายนอกอาคาร ดังนั้นตองมีการเตรียมพื้นที่และอุปกรณเพื่ออํานวยความสะดวกในการ

ทํางานของเจาหนาที่ รวมถึงตองเขาถึงไดงายจากภายนอกอาคาร 

14. พื้นที่ใชสอยที่มีความสําคัญกรณีฉุกเฉินหรือพื้นที่ที่อาจเกิดอัคคีภัยไดงาย เปนพื้นที่ที่เก็บอุปกรณ

สําคัญที่จําเปนตองใชขณะเกิดเหตุฉุกเฉิน เชน หองเคร่ืองปมนํ้า หองเคร่ืองลิฟตดับเพลิง หรือเปน

พื้นที่ที่เก็บวัตถุไวไฟ ดังนั้นตองทําการปองกันไมใหเกิดไฟในพื้นที่และปองกันไมใหไฟลามเขาไป

ทําความเสียหายแกอุปกรณภายในพื้นที่ 

 

 



บทที่ 6  
 

สรุปและเสนอแนะ 
 

6.1สรุปการตรวจสอบสภาพอาคารดานสถาปตยกรรม ตามกฎหมายควบคุมอาคาร  
ประเภทโรงภาพยนตรรวมหลายโรงในอาคารที่ประกอบกิจการหลายประเภทรวมกัน  
 

โรงมหรสพแบงออกเปน 4 ประเภท ซึ่งโรงภาพยนตรที่ทําการศึกษาเปนโรงภาพยนตรประเภทรวม

หลายโรง จัดอยูในโรงมหรสพประเภท ค ซึ่งหมายความถึง โรงมหรสพที่ต้ังอยูในอาคารที่ประกอบกิจการหลาย

ประเภทรวมกัน ซึ่งมีการจัดที่นั่งคนดูในลักษณะยึดติดกับพื้น1 

โรงภาพยนตรมีลักษณะพ้ืนที่การใชงานท่ีแตกตางจากพ้ืนที่อื่นๆ ของอาคาร ซึ่งทําใหมีความ

เส่ียงอันตรายดังนี้ 

1. มีการใชวัสดุตกแตงเปนพิเศษโดยเฉพาะภายใน ซึ่งอาจเปนสาเหตุของการเกิดเพลิงไหมหรือการ

ลุกลามของไฟได  

2. ภายในโรงภาพยนตรยอยขณะมีการใชงานมักจะมืด มีแสงสวางเพียงเล็กนอยโดยรอบและจากจอ

ภาพยนตรเทานั้นเปนสภาพที่ไมเอื้อตอการอพยพถาหากมีเหตุการณฉุกเฉินเกิดขึ้น 

3. ลักษณะผูเขาใชพื้นท่ี ประกอบดวยผูชมจํานวนมากอยูรวมกัน ซึ่งไมมีความคุนเคยกับสถานท่ี 

และความสามารถในการรับรูเสนทางหนีไฟ อาจทําใหเกิดเหตุการณโกลาหลเม่ือเกิดเหตุการณ

ฉุกเฉิน 

4. หองเก็บฟลม หรือ หองฉายภาพยนตร มีการเปดชองใหไหลตอถึงกันได เปนการเปดโอกาสใหเกิด

การลุกลามของเปลวไฟและควันไดงาย 

จากการศึกษากฎกระทรวงกําหนดคุณสมบัติเฉพาะผูตรวจสอบ หลักเกณฑการขอขึ้นทะเบียน และ

การเพิกถอนการขึ้นทะเบียนเปนผูตรวจสอบ  และหลักเกณฑการตรวจสอบอาคาร พ.ศ. 2548 ทําใหทราบวาการ

ตรวจสอบอาคาร จะประกอบไปดวยการตรวจสอบใน 4 หัวขอหลัก ดังตอไปนี้ 

1. การตรวจสอบความม่ันคงแข็งแรงของอาคาร 

2. การตรวจสอบระบบและอุปกรณประกอบของอาคาร 

3. การตรวจสอบสมรรถนะของระบบและอุปกรณตางๆ ของอาคาร เพื่อการอพยพผูใชอาคาร 
                                                            

1 คณะกรรมการควบคุมอาคาร, สํานักงาน.  กฎกระทรวงวาดวยการอนุญาตใหใชอาคารเพื่อประกอบ

กิจการโรงมหรสพ  ประเภทและระบบรักษาความปลอดภัยของโรงมหรสพ  และอัตราคาธรรมเนียมสําหรับการ

อนุญาตใหใชอาคารเพื่อประกอบกิจการโรงมหรสพ (กรุงเทพมหานคร: โรงพิมพ อาสารักษาดินแดน, 2550), 

หนา 15. 
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4. การตรวจสอบระบบบริหารจัดการความปลอดภัยของอาคาร 

 

 แตจากการศึกษาพบวา พื้นที่โรงภาพยนตรประเภทรวมหลายโรงท่ีอยูในบริเวณเดียวกันโดยที่หองฉาย

ของทุกโรงเช่ือมตอกัน และต้ังอยูในอาคารท่ีประกอบกิจการหลายประเภทรวมกัน เกิดขึ้นคร้ังแรกในป พ.ศ. 

2537 ซึ่งทุกโรงไดรับการตรวจสอบกอนการใชงานโดยกรมโยธาธิการและผังเมืองแลวทั้งส้ินดังนั้น 

 แนวทางการตรวจสอบพ้ืนที่โรงภาพยนตรจึงพิจารณาประเด็นตางๆ ดังนี้ 

6.1.1 ประเด็นที่ตรวจกอนการใชงาน 
 คือการตรวจความถูกตองของโรงภาพยนตรตามกฎหมายควบคุมอาคารในประเด็นตางๆ 

อยางละเอียดถ่ีถวนโดยพนักงานกลุมงานตรวจสอบอาคารโรงมหรสพ กรมโยธาธิการและผังเมือง  จน

ไดรับใบอนุญาติ ที่รับรองเรื่องความถูกตอง ความปลอดภัยกอนที่จะมีการเปดใหบริการตอไป 

6.1.2 ประเด็นที่ตรวจระหวางมีการใช 
 คือการตรวจวามีการเปล่ียนแปลงเกิดขึ้นกับบางประเด็นที่ไดรับการตรวจกอนการใชงานไป

แลวหรือไม ถึงแมโรงภาพยนตรรวมหลายโรงจะผานการตรวจสอบกอนการดําเนินกิจการแลวแต

ระหวางดําเนินกิจการอาจมีการใช ตอเติม ดัดแปลง ที่ทําใหเกิดความเส่ียงอันตรายตามมา ซึ่งโดยปกติ

โรงภาพยนตรจะตองไดรับการตรวจเพื่อขอตออายุใบอนุญาตจากกลุมงานตรวจสอบอาคารโรงมหรสพ 

กรมโยธาธิการและผังเมืองอยูแลวเชนเดียวกัน  

 โดยการตรวจสอบอาคารท่ีศึกษานี้มุงพิจารณาประเด็นที่ตรวจระหวางมีการใชเทานั้น  โดย

แบงประเด็นตางๆ เปน 

6.1.2.1 ประเด็นที่ตองตรวจพรอมกันทั้งอาคารหลัก ซึ่งไมสามารถตรวจเฉพาะในพ้ืนที่

โรงภาพยนตรเทานั้น จึงตองไดรับการยืนยันวาผานการตรวจพรอมอาคารหลักแลว

ตัวอยางเชน 

• การตรวจสอบความม่ันคงแข็งแรงของอาคาร 

• การตรวจสอบระบบและอุปกรณประกอบอาคาร 

• การตรวจสอบระบบบริหารจัดการความปลอดภัยของอาคาร 

6.1.2.2 ประเด็นที่ตองตรวจเฉพาะพื้นที่ที่ศึกษาได ซึ่งประกอบดวยพื้นที่ตางๆ คือ 

• พื้นที่ภายในโรงภาพยนตรยอย 

• เสนทางสัญจรภายนอกโรงภาพยนตรยอย 

• หองฉายภาพยนตร 
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ดังนั้นในการสํารวจพ้ืนที่จึงแบงพ้ืนที่ของอาคารออกเปน 3 พ้ืนที่ดังนี้ 

6.1.2.2.1 พ้ืนที่ภายในโรงภาพยนตรยอย 
  ขอมูลและลักษณะการใชงานพื้นที่ 

1. ใชเปนที่นั่งชมภาพยนตรของผูชมจํานวนมาก 

2. มีที่นั่งยึดติดกับพื้นซึ่งยกระดับเปนขั้นบันไดตอเนื่องกัน  

3. มีจอสําหรับรองรับการฉายภาพยนตรอยูดานหนา  

4. มีเสนทางการเขาชม รวมทั้งใชเปนเสนทางอพยพเม่ือเกิดเหตุฉุกเฉิน 

5. มีการตกแตงภายในดวยวัสดุกันเสียง 

ประเด็นที่ตองทําการตรวจสอบ ไดแก 

• ระยะและจํานวนของแถวที่นั่ง 

• จํานวนและขนาดของทางออกหรือประตูทางออก 

• จํานวนและระยะทางเดิน 

• ระยะขั้นบันได 

• ปายและแสงสวางแสดง ทางออก ทางเดิน การสูบบุหร่ี และไฟ

ฉุกเฉิน 

• จํานวนและตําแหนงของเคร่ืองดับเพลิง 

• สภาพของวัสดุตกแตง 

 โดยในแตละประเด็นตองตรวจสอบวามีครบถวนถูกตองตามที่ไดขอนุญาตหรือไม  ระบบ

อุปกรณตางๆ ตองใชงานไดดี ไมชํารุดสึกหรอหรือถาหากมีการแกไขดัดแปลงใดๆ ตองไดรับ

อนุญาตแลวเทาน้ัน 

6.1.2.2.2 เสนทางสัญจรโดยรอบโรงภาพยนตรยอย 
ขอมูลและลักษณะการใชงานพื้นที่ 

• ใชเปนทางสัญจรออกจากโรงภาพยนตรยอย 

• ใชเปนเสนทางอพยพเม่ือเกิดเหตุฉุกเฉิน 

• เปนพื้นที่กันเสียงจากโดยรอบ 

ประเด็นที่ตองทําการตรวจสอบ ไดแก 

• ระยะทางเดินรอบโรงภาพยนตรยอย 

• ระยะทางเดินรอบโรงภาพยนตรยอยที่ใชรวมกับโรงอื่น 

• ปายและแสงสวางแสดง ทางออก ทางเดิน การสูบบุหร่ี และไฟ

ฉุกเฉิน 
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 โดยในแตละประเด็นตองตรวจสอบวามีครบถวนถูกตองตามที่ไดขอนุญาตหรือไม  ระบบ

อุปกรณตางๆ ตองใชงานไดดี ไมชํารุดสึกหรอหรือถาหากมีการแกไขดัดแปลงใดๆ ตองไดรับ

อนุญาตแลวเทานั้น นอกจากน้ีบริเวณเสนทางสัญจรโดยรอบโรงภาพยนตรยอยมักมีการ

เปล่ียนแปลงทางเดินโดยการติดต้ังส่ิงกีดขวาง เชน ปายโฆษณาภาพยนตร บูทประชาสัมพันธหรือ

รานขายของเล็กๆ ตูเกมส ร้ัวพลาสติก เปนตน 

 

6.1.2.2.3 หองฉายภาพยนตร 
ขอมูลและลักษณะการใชงานพื้นที่ 

• เปนพื้นที่ติดต้ังอุปกรณการฉายภาพยนตร 

• เปนที่ทํางานของพนักงานฉายภาพยนตร 

• เปนพื้นที่ที่เช่ือมตอโรงภาพยนตรยอยทุกโรงภาพยนตร 

ประเด็นที่ตองทําการตรวจสอบ ไดแก 

• วัสดุที่ใชมีความทนไฟ 

• จํานวนและขนาดของทางออกหรือประตูทางออก 

• ปายและแสงสวางแสดง ทางออก ทางเดิน การสูบบุหร่ี และไฟ

ฉุกเฉิน 

• จํานวนและตําแหนงของเคร่ืองดับเพลิง 

• ผูดูแลความปลอดภัย 

โดยในแตละประเด็นตองตรวจสอบวามีครบถวนถูกตองตามที่ไดขอนุญาตหรือไม  ระบบ

อุปกรณตางๆ ตองใชงานไดดี ไมชํารุดสึกหรอหรือถาหากมีการแกไขดัดแปลงใดๆ ตองไดรับ

อนุญาตแลวเทาน้ัน ประเด็นที่ตองทําการตรวจสอบ  

ซึ่งในแตละพื้นท่ีควรมีแบบฟอรมการตรวจแยกจากกัน  โดยเฉพาะโรงภาพยนตรยอยแตละ

โรงก็ควรมีแบบฟอรมการตรวจเฉพาะโรงนั้นๆ ดวย 

ส่ิงสําคัญที่ตองคํานึงถึงคือเร่ืองการลําเลียงคนออกจากโรงภาพยนตรเม่ือเกิดเหตุฉุกเฉิน 

ไมไดเนนเร่ืองการรักษาทรัพยสินของเจาของโรงภาพยนตร ผูชมที่อยูในโรงภาพยนตรตองออก

จากโรงภาพยนตรไดรวดเร็วทันเวลา เม่ือเกิดเหตุจะตองรูวาเกิดเหตุ และในเบื้องตนตองมีอุปกรณ

ใหพนักงานดับเพลิงดวย 
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6.2 ขอเสนอแนะอ่ืนๆ เกี่ยวกับการตรวจสอบสภาพอาคารดานสถาปตยกรรม เพื่อความ

ปลอดภัย ตามกฎหมายควบคุมอาคาร กรณีโรงภาพยนตรรวมหลายโรงในอาคารที่

ประกอบกิจการหลายประเภทรวมกัน 

 จากการศึกษาผูวิจัยมีความเห็นเก่ียวกับการตรวจสอบสภาพอาคารดานสถาปตยกรรม เพื่อความ

ปลอดภัย ตามกฎหมายควบคุมอาคาร กรณีโรงภาพยนตรรวมหลายโรงในอาคารท่ีประกอบกิจการรวมขนาด

ใหญ ดังนี้ 

6.2.1 การตรวจสอบอาคารมีความซับซอนทั้งระดับความลึกในการตรวจสอบ  และประเด็นความ

เส่ียงในสวนตางๆ ของอาคาร  โดยเฉพาะปจจุบันที่อาคารตางๆ มีแนวโนมที่เปนอาคารท่ี

ประกอบกิจการหลายประเภทรวมกัน ความเปนไปไดในการตรวจสอบอาคารจึงควรแยก

ตรวจพื้นที่ใชงานที่มีความแตกตางกัน และงานระบบที่คลอบคลุมทั้งอาคารหลักจึงจะทําให

แนวทางการตรวจสอบอาคารมีความชัดเจนมากขึ้น และตอบสนองตอการเปล่ียนแปลงของ

รูปแบบอาคารไดอยางเหมาะสม เชน 

6.2.1.1 แนวทางการตรวจสอบงานระบบตางๆ ของอาคาร 

a. แนวทางการตรวจสอบระบบลิฟทของอาคาร 

b. แนวทางการตรวจสอบบันไดหนีไฟของอาคาร 

c. แนวทางการตรวจสอบโครงสรางประเภทตางๆ ของอาคาร 

6.2.1.2 แนวทางการตรวจสอบพื้นที่ใชสอยประเภทตางๆ ของอาคาร 

d. แนวทางการตรวจสอบพื้นที่ประกอบอาหารของอาคาร 

e. แนวทางการตรวจสอบพื้นที่สํานักงานของอาคาร 

f. แนวทางการตรวจสอบพื้นที่คาขายของอาคาร 

 

6.2.2 ดังที่ไดกลาวไวแลววาปจจุบันมีหนวยงานท่ีทําการตรวจสอบโรงภาพยนตรทั้งกอนที่จะมีการ

ใชและระหวางที่มีการใช นั่นคือ กลุมงานตรวจสอบอาคารโรงมหรสพ กรมโยธาธิการและผัง

เมือง  ซึ่งจะมีการอนุญาตใหใชอาคารเพื่อประกอบกิจการโรงมหรสพ  และการตออายุ

ใบอนุญาตอีกทุกสองป ซึ่งการตรวจสอบระหวางที่มีการใชเพ่ือขอตออายุใบอนุญาติทุกสองป

นี้เองที่อาจมีปญหาเกิดความซ้ําซอนกับการตรวจสอบอาคารท่ีกําลังจะมีขึ้น  เพื่อตัดปญหา

การทํางานซํ้าซอน  และการตองแบกรับคาใชจายของเจาของโรงภาพยนตรซึ่งอาจแกปญหา

ไดโดยยการยกเลิกและคงเหลือขอบังคับใดขอบังคับหนึ่งเทานั้น  แตถาหากเปนไปไมได

จําเปนอยางย่ิงที่ผูตรวจสอบอาคาร และเจาของโรงภาพยนตร  ตองใหความสําคัญกับ 
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6.2.3 จากสภาพการณดังกลาวสามารถสังเกตตอไปไดวาแนวโนมของรูปแบบอาคารในอนาคต  ที่

สงผลโดยตรงตอการพัฒนารูปแบบของกฎหมายและมาตรฐานสําหรับการออกแบบหรือการ

ตรวจสอบอาคาร  ไมมากก็นอย นั่นคือ การพัฒนาอาคารไปสูอาคารที่มีการใชงานหลาย

รูปแบบ (Multi – function) ดูไดจากการพัฒนารูปแบบอาคารประเภทโรงมหรสพหรือโรง

ภาพยนตร ซึ่งไมใชเพียงการที่หางสรรพสินคานําโรงมหรสพเขามาเปนสวนหนึ่งเทานั้น โรง

ภาพยนตรเองจากท่ีโรงเดียวไดพัฒนารูปแบบมาเปนโรงภาพยนตรแบบหลายโรงในอาคาร

เดียว (Cinema complex) ปจจุบัน Complex เหลานี้ยังนํารูปแบบพื้นที่ใชงานในศูนยการคา

เชน รานขายของ รานอาหาร เขามาเปนสวนประกอบดวยเชนเดียวกัน ลักษณะดังกลาวยัง

พบไดอีกในอาคารประเภท โรงพยาบาล อาคารเรียน สนามบิน เปนตน ดังนั้น นอกจากการ

ออกกฎหมายในลักษณะประเภทอาคารเพียงอยางเดียวจึงไมเพียงพอตอการรองรับการ

เปล่ียนแปลงดังกลาว  รูปแบบกฎหมายอีกลักษณะหนึ่ง คือ การออกกฎหมายควบคุม

ลักษณะประเภทพื้นที่ใชสอยตางๆ แยกเปนสวนๆ ควบคูกันไปดวย  นาจะชวยใหการบังคับ

ใชตอบสนองรูปแบบอาคารท่ีมีการใชงานหลายรูปแบบดังกลาวมากขึ้น ทั้งในเร่ืองการ

ออกแบบและการตรวจสอบอาคาร 

6.2.4 โรงภาพยนตรกรณีศึกษามีสถานะเปนคูแขงกัน เจาของกิจการมีความระมัดระวังในการให

ขอมูลบางสวน 

6.2.5 โรงภาพยนตรมีเวลาการฉายที่กําหนดไวแลวการเขาไปสํารวจสถานท่ีจริงตองประสานงาน

กับทางโรงภาพยนตรใหดี 

6.2.6 ควรมีการวิจัยแนวทางการตรวจสอบอาคารโรงภาพยนตรประเภทอื่นๆ เชน โรงภาพยนตร

เด่ียว โรงภาพยนตรมินิเธียเตอร เปนตน 

6.2.7 ควรมีการวิจัยแนวทางการตรวจสอบอาคารโรงมหรสพประเภทอื่นๆ เชน โรงละคร Concert 

Hall เปนตน 

6.2.8 ควรมีการวิจัยการตรวจโรงภาพยนตรที่ซ้ําซอนระหวางตรวจเพ่ือขอตอใบอนุญาติที่มีอยูกอน

แลวกับการตรวจสอบตามกฎกระทรวงที่เกิดขึ้น 
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ภาคผนวก ก 
 

กฎหมายเก่ียวกับโรงมหรสพ 
 

กฎกระทรวงวาดวยการอนุญาตใหใชอาคารเพ่ือประกอบกิจการโรงมหรสพ  ประเภทและ
ระบบความปลอดภัยของโรงมหรสพ  และอัตราคาธรรมเนียมสําหรับการอนุญาตใหใชอาคารเพ่ือ
ประกอบกิจการโรงมหรสพพ.ศ. 2550 

 
 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา 5 แหงประราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และมาตรา 8 (1) 

(2) และ (4) มาตรา 39 เบญจ และมาตรา 39 ฉ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคารออกกฎกระทรวงไว

ดังตอไปนี้ 

 

 ขอ 1 ในกฎกระทรวงน้ี 

 “ความกวางสุทธิ” หมายความวา ความกวางที่วัดจากจุดหนึ่งไปยังอีกจุดหน่ึงโดยปราศจากส่ิงใดๆ

  กีดขวาง 

 “ความจุคน” หมายความวา จํานวนผูเขาชมมากที่สุดที่สามารถใชพื้นที่ของโรงมหรสพ 

 “ทางหนีไฟ” หมายความวา ทางออกและแนวทางออกเพ่ือใหคนออกจากอาคารเม่ือเกิดอัคคีภัย โดย

จะตองเปนเสนทางซ่ึงตอเน่ืองกันเพื่อออกจากภายในอาคารไปสูบันไดหนีไฟหรือที่เปดโลงภายนอกอาคารที่

ระดับพื้นดิน 

 “คณะกรรมการ” หมายความวา คณะกรรมการพิจารณาการประกอบกิจการโรงมหรสพในเขต

กรุงเทพมหานคร หรือคณะกรรมการพิจารณาการประกอบกิจการโรงมหรสพในเขตจังหวัดอื่นแลวแตกรณี 

 “ใบอนุญาต” หมายความวา ใบอนุญาตใหใชอาคารเพื่อประกอบกิจการโรงมหรสพ 

 “ถนนสาธารณะ” หมายความวา ถนนท่ีเปดหรือยินยอมใหประชาชนเขาไปหรือใชเปนทางสัญจรได 

ทั้งนี้ ไมวาจะมีการเรียกเก็บคาตอบแทนหรือไม 

 
หมวด 1  
บททั่วไป 

 
 ขอ 2 โรงมหรสพแบงออกเปน 5 ประเภท ดังตอไปนี้ 

(1) โรงมหรสพประเภท ก หมายความถึง โรงมหรสพที่เปนอาคารเด่ียว ซึ่งมีการจัดที่นั่งคนดูใน

ลักษณะยึดติดกับพื้น 

(2) โรงมหรสพประเภท ข หมายความถึง โรงมหรสพท่ีเปนอาคารเด่ียว ซึ่งไมมีการจัดที่นั่งคนดูใน

ลักษณะยึดติดกับพื้น 

(3) โรงมหรสพประเภท ค หมายความถึง โรงมหรสพที่ต้ังอยูในอาคารที่ประกอบกิจการหลายประเภท

รวมกัน  ซึ่งมีการจัดที่นั่งคนดูในลักษณะยึดติดกับพื้น 
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(4) โรงมหรสพประเภท ง หมายความถึง โรงมหรสพท่ีต้ังอยูในอาคารที่ประกอบกิจการหลายประเภท

รวมกันซึ่งไมมีการจัดที่นั่งคนดูในลักษณะยึดติดกับพื้น 

(5) โรงมหรสพประเภท จ หมายความถึง โรงมหรสพที่ต้ังอยูกลางแจงซ่ึงมีร้ัวที่ถาวรหรือมีลักษณะ

ม่ันคงแข็งแรงก้ันขอบเขต  โรงมหรสพและมีพื้นที่ภายในขอบเขตโรงมหรสพต้ังแต 150 ตารางเมตรขึ้นไป 

 

ขอ 3 สถานที่ต้ังโรงมหรสพตองมีลักษณะ ดังตอไปนี้ 

(1) โรงมหรสพตองต้ังอยูในระดับไมตํ่ากวาระดับพื้นดินที่กอสราง 
(2) โรงมหรสพประเภท ก ประเภท ข และประเภท จ ตองต้ังอยูในท่ีดินที่มีดานใดดานหนึ่งของท่ีดินนั้น

ยาวไมนอยกวา 12.00 เมตร และที่ดินดานนั้นตองอยูติดถนนสาธารณะท่ีมีเขตทางกวางไมนอยกวา 10.00  

เมตร 

(3) โรงมหรสพประเภท ค และประเภท ง ตองต้ังอยูในตําแหนงที่มีบันไดหนีไฟ หรือทางหนีไฟจากดร

งมหรสพเพื่อออกสูภายนอกอาคารไดอยางนอยสองทาง  และบันไดหนีไฟ หรือทางหนีไฟตองมีขีดความสามารถ

ในการระบายคนที่ออกจากโรงมหรสพไปสูภายนอกอาคารไดในระยะเวลาหนึ่งชั่วโมง 

 
หมวด 2  

หลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขในการขออนุญาต การอนญุาต 
การตออายุใบอนุญาต การโอนใบอนุญาต และการออกใบแทนใบอนุญาต 

 
 ขอ 4 เจาของอาคารหรือผูครอบครองอาคารใดประสงคจะใชอาคารหรือสวนใดของอาคารน้ันท่ีได

ดําเนินการกอสรางหรือดัดแปลงแลวเสร็จเพื่อประกอบกิจการโรงมหรสพ ใหย่ืนคําขอรับใบอนุญาตตามแบบ ขม.

1 ทายกฎกระทรวงน้ี พรอมดวยเอกสารหลักฐานที่ระบุไวในแบบดังกลาว ตอคณะกรรมการ โดยอาคารที่ต้ังอยู

ในเขตกรุงเทพมหานครใหย่ืนผานกรมดยธาธิการและผังเมือง สําหรับอาคารท่ีต้ังอยูในเขตจังหวัดอื่นใหย่ืนผาน

สํานักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดที่อาคารที่ประสงคจะใชเพื่อประกอบกิจการโรงมหรสพน้ันต้ังอยู 

 

 ขอ 5 ใหเจาหนาที่ผูรับคําขอตามขอ 4 ตรวจสอบความถูกตองครบถวนของเอกสารหลักฐานประกอบ

คําขอของผูขอรับใบอนุญาต และเสนอคําขอพรอมดวยความเหนตอคณะกรรมการภายในส่ีสิบหาวันนับแตวันที่

ไดรับคําขอ 

 

 ขอ 6 ใหคณะกรรมการพิจารณาคําขอใหแลวเสร็จภายในสามสิบวันนับแตวันที่ไดรับเร่ืองจาก

เจาหนาที่ตามขอ 5  

 

 เม่ือคณะกรรมการเห็นวาอาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารท่ีประสงคจะขออนุญาตใชเพื่อเปนโรง

มหรสพน้ันไดกอสรางหรือดัดแปลงแลวเสร็จโดยถูกตองตามที่ไดรับใบอนุญาตตามมาตรา 21 หรือที่ไดแจงไว

ตามมาตรา 39 ทวิ และเห็นควรอนุญาตใหใชอาคารเพ่ือประกอบกิจการโรงมหรสพก็ใหมีหนังสือแจงใหผูขอรับ

ใบอนุญาตทราบเพื่อจัดสงสําเนากรมธรรมประกันภัยตามขอ 7 ใหแกคณะกรรมการโดยสงผานกรมโยธาธิการ
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 เม่ือคณะกรรมการไดรับสําเนากรมธรรมประกันภัยตามวรรคสองแลว ใหประธานคณะกรรมการออก

ใบอนุญาตใหผูขอรับใบอนุญาตภายในสามสิบวันนับแตวันที่ไดรับสําเนสกรมธรรมประกันภัย 

ในกรณีที่ผูขอรับใบอนุญาตไมจัดสงสําเนากรมธรรมประกันภัยภายในระยะเวลาที่กําหนดในวรรคสอง

โดยไมแจงเหตุผลอันสมควรใหคณะกรรมการทราบ  ใหถือวาผูขอรับใบอนุญาตไมประสงคที่จะย่ืนคําขอรับ

ใบอนุญาตใหใชอาคารเพื่อประกอบกิจการโรงมหรสพอีกตอไป 

 ใบอนุญาตใหใชอาคารเพื่อประกอบกิจการโรงมหรสพใหเปนไปตามแบบ อม. ทายกฎกระทรวงนี้ 

  

ขอ 7 สําเนากรมธรรมประกันภัยท่ีผูขอรับใบอนุญาตจะตองจัดสงใหแกคณะกรรมการตามขอ 6 

จะตองเปนการประกันความรับผิดตามกฎหมายตอชีวิต รางกาย และทรัพยสินของบุคคลภายนอก โดยมีจํานวน

เงินคุมครองกรณีเสียชีวิตหรือทุพพลภาพถาวรไมตํ่ากวาหนึ่งแสนบาทตอคน คารักษาพยาบาลไมตํ่ากวาหนึ่ง

แสนบาทตอคน รวมกันแลวไมนอยกวาหาลานบาทตอคร้ังและมีระยะเวลาคุมครองไมนอยกวาสามป 

 

 ขอ 8 ในกรณีที่คณะกรรมการมีมติไมอนุญาต ใหมีหนังสือแจงมติไมอนุญาตพรอมดวยเหตุผลใหผู

ขอรับใบอนุญาตทราบภายในสามสิบวันนับแตวันที่คณะกรรมการมีมติไมอนุญาต 

 

 ขอ 9 ผูไดรับใบอนุญาตซึ่งประสงคจะขอตออายุใบอนุญาต ใหย่ืนคําขอตออายุใบอนุญาตตามแบบ

ขม. 2 ทายกฎกระทรวงน้ี พรอมดวยเอกสารหลักฐานที่ระบุไวในแบบดังกลาว จํานวนสามชุดตอคณะกรรมการ 

ภายในหนึ่งรอยแปดสิบวันกอนวันที่สใบอนุญาตส้ินอายุ โดยย่ืนผานกรมโยธาธิการและผังเมือง หรือสํานักงาน

โยธาธิการและผังเมืองจังหวัดที่โรงมหรสพนั้นต้ังอยู แลวแตกรณีและเม่ือไดย่ืนคําขอตออายุใบอนุญาตแลว ให

ดําเนินการตอไปไดจนกวาจะไดรับแจงการไมอนุญาต 

 ในการพิจารณาใหตออายุใบอนุญาต  ใหนําขอ 5 ขอ 6 ขอ 7 และขอ 8 มาใชบังคับโดยอนุโลม โดยให

ประธานคณะกรรมการออกใบอนุญาตตามแบบใบอนุญาตเดิมใหใหม 

 

 ขอ 10 ในกรณีที่ใบอนุญาตสูญหาย ถูกทําลาย หรือชํารุดในสาระสําคัญ ใหผูไดรับใบอนุญาตย่ืนคํา

ขอรับใบแทนใบอนุญาตตามแบบ มข. 3 ทายกฎกระทรวงน้ี พรอมดวยเอกสารหลักฐานท่ีระบุไวในแบบดังกลาว

ภายในสิบหาวันนับแตวันที่ไดรับทราบถึงการสูญหาย ถูกทําลายหรือชํารุด ตอคณะกรรมการ โดยใหย่ืนผานกรม

โยธาธิการและผังเมือง หรือสํานักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดที่โรงมหรสพนั้นต้ังอยู แลวแตกรณี 

 ใบแทนใบอนุญาตใหใชแบบใบอนุญาต โดยใหระบุคําวา “ใบแทน” ดวยตัวอักษรสีแดงไวดานบนของ

ใบอนุญาต และใหมีวัน เดือน ป ที่ออกใบแทนพรอมทั้งลงลายมือช่ือประธานคณะกรรมการกํากับไวในใบแทน

ใบอนุญาตดวย 

 

 ขอ 11 ผูไดรับใบอนุญาตซึ่งประสงคจะโอนใบอนุญาตใหแกบุคคลอื่น ใหย่ืนคําขอโอนใบอนุญาตตาม

แบบ ขม. 4 ทายกฎกระทรวงน้ี พรอมดวยเอกสารหลักฐานตามที่ระบุไวในแบบดังกลาวตอคณะกรรมการเพ่ือ
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 ในการพิจารณาใหโอนใบอนุญาต  ใหนําขอ 5 และขอ 6 วรรคหน่ึง มาใชบังคับโดยอนุโลม 

 ใบอนุญาตใหโอนใบอนุญาตใหใชแบบใบอนุญาต  โดยระบุคําวา “โอนแลว” ดวยตัวอักษรสีแดงไว

ดานบนของใบอนุญาต และใหระบุชื่อผูรับโอน วัน เดือน ป ที่อนุญาตใหโอนใบอนุญาตพรอมทั้งลงลายมือชื่อ

ประธานคณะกรรมการกํากับไวในใบอนุญาตดวย 

 

 ขอ 12 แผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการคํานวณของโรงมหรสพ

ตองเปนส่ิงพิมพ สําเนา ภาพถาย หรือเขียนดวยหมึก และตองเปนไปตามหลักเกณฑและและเงื่อนไข ดังตอไปนี้ 

(1) มาตราสวน ขนาด ระยะ น้ําหนัก และหนวยการคํานวณตางๆ ใหใชมาตราเมตริก 

(2) แผนผังบริเวณใหใชมาตราสวนไมเล็กกวา 1 ใน 500 แสดงลักษณะที่ต้ังและขอบเขตของสถานที่

เพื่อประกอบกิจการโรงมหรสพพรอมดวยรายละเอียด  ดังตอไปนี้ 

(ก) แสดงขอบนอกของโรงมหรสพและอาคารที่โรงมหรสพนั้นต้ังอยู 
(ข) ทางเดินจากโรงมหรสพไปยังบันไดหนีไฟ 

(ค) ลักษณะและขอบเขตของสถานท่ีเพื่อประกอบกิจการโรงมหรสพและบริเวณท่ีติดตอกันดวย
โดยสังเขป  พรอมดวยเคร่ืองหมายทิศ 

(ง) แสดงระดับของพื้นโรงมหรสพและความสัมพันธกับระดับทางหรือถนนสาธารณะท่ีใกลที่สุดและ
ระดับพื้นดิน 

(จ) แบบแปลนอาคารที่แสดงทางหนีไฟจากโรงมหรสพออกสูภายนอกอาคาร 
(3) แบบแปลนใหใชมาตราสวนไมเล็กกวา 1 ใน 100 โดยตองแสดงรูปตางๆ คือ แปลนพ้ืน รูปดาน ไม

นอยกวาสองดาน รูปตัดทางขวาง รูปตัดทางยาว ผังโครงสรางอัฒจันทรที่นั่งและทางเดิน พรอมทั้งหองฉายของ

สถานที่เพื่อประกอบกิจการโรงมหรสพในกรณีที่มีหงอฉายพรอมดวยแบบแปลนแสดงสวนตางๆ ของสถานท่ีเพ่ือ

ประกอบกิจการโรงมหรสพใหชัดเจน เชน แผนผังการจัดท่ีนั่งคนดู ชองทางเดินภายในโรงมหรสพ ทางเดิน

ภายนอกรอบโรงมหรสพ  รายละเอียดสวนตางๆ ของอาคารช้ันท่ีใชเปนสถานท่ีเพื่อประกอบกิจการโรงมหรสพ 

รวมถึงแบบแปลนและรายการประกอบแบบแปลนของระบบดับเพลิงอัตดนมัติภายในดรงมหรสพ ระบบทอน้ํา

ดับเพลิงที่แสดงแผนผังการรเดินทอเปนระบบจากแหลงจายนํ้าหรือดหัวรับน้ําดับเพลิงไปสูหัวตอสายฉีดน้ํา

ดับเพลิงและที่เก็บบก็สํารองไวดวย 

(4) รายการประกอบแบบแปลน ใหแสดงรายละเอียดเก่ียวกับคุณภาพและชนิดของวัสดุ 

 

ขอ 13 แบบแปลนระบบไฟฟาใหประกอบดวย 

(1) แผนผังวงจรไฟฟาของโรงมหรสพที่มีมาตราสวนเชนเดียวกับที่กําหนดในกฎกระทรวงซึ่งออกตาม
ความในมาตรา 8 (12) ซึ่งแสดงถึง 

(ก) รายละเอียดการเดินสายและติดต้ังอุปกรณไฟฟาทั้งหมดในแตละวงจรยอยของระบบ

ไฟฟา แสงสวาง และกําลัง 
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(ข) รายละเอียดการเดินสายและติดต้ังอุปกรณทั้งหมดของระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม

เวนแตโรงมหรสพประเภท จ 

(ค) รายละเอียดการเดินสายและติดต้ังอุปกรณทั้งหมดของระบบไฟฟาฉุกเฉิน 

(2) แผนผังวงจรไฟฟาแสดงรายละเอียดของระบบสายดิน  สายประธานตางๆ รวมทั้งรายละเอียดของ

ระบบปองกันสายประธานดังกลาวและอุปกรณไฟฟาทั้งหมดของทุกระบบ 

(3) รายการประกอบแบบแสดงรายละเอียดของการใชไฟฟา 

(4) แผนผังวงจรและการติดต้ังแผงควบคุมหรือแผงจายไฟฟาและระบบจายพลังงานไฟฟาสํารอง 
(5) ในกรณีที่เปนโรงมหรสพประเภท ก และประเภท ข ใหมีแผนผังและรายละเอียดการเดินสายและ

การติดต้ังอุปกรณทั้งหมดของระบบปองกันอันตรายจากฟาผาดวย 

 

ขอ 14 ใหแสดงรายการคํานวณการระบายคนท่ีออกจากโรงมหรสพไปสูภายนอกอาคารไดใน

ระยะเวลาหน่ึงชั่วโมง 

ใหแสดงรายการคํานวณโครงสรางอัฒจันทรที่นั่ง และทางเดิน พรอมดวยหองฉายของสถานท่ีเพื่อ

ประกอบกิจการโรงมหรสพ 

 
หมวด 3 

ระบบความปลอดภัยและการปองกันอันตราย 
 
 ขอ 15 ผูไดรับใบอนุญาตตองจัดใหมีผูดูแลระบบความปลอดภัยและการปองกันอันตรายของโรง

มหรสพอยางนอยหนึ่งคนซึ่งมีอายุไมตํ่ากวาย่ีสิบปบริบูรณและไดรับประกาศนียบัตรวิชาชีพแผนกชางไฟฟา หรือ

แผนกชางยนต หรือมีประสบการณควบคุมดูแลโรงมหรสพไมนอยกวาหาป เพ่ือควบคุม ดูแล และปฏิบัติการให

เปนไปตามกฎกระทรวงน้ีตลอดเวลาท่ีเปดการแสดงมหรสพ 

 

 ขอ 16 โรงมหรสพตองมีระบบจายพลังงานไฟฟาเพื่อการใหแสงสวางหรือกําลัง ซึ่งตองมีการเดินสาย

และติดต้ังอุปกรณไฟฟาตามมาตรฐานการติดต้ังทางไฟฟาสําหรับประเทศไทยของสมาคมวิศวกรรมสถานแหง

ประเทศไทยในพระบรมราชูปถัมภ หรือตามมาตรฐานของการไฟฟานครหลวงหรือการไฟฟาสวนภูมิภาค หรือ

มาตรฐานอื่นที่กรมโยธาธิการและผังเมืองเห็นชอบ 

 ในระบบจายพลังงานไฟฟาตองมีสวิตชประธานสําหรับโรงมหรสพโดยเฉพาะติดต้ังในสถานท่ีที่ 

สามารถเขาถึงไดโดยงาย 

 

 ขอ 17 แผงสวิตชวงจรยอยทุกแผงของระบบไฟฟาตองตอลงดิน 

 การตอลงดิน หลักสายดิน และวิธีการตอ ใหเปนไปตามมาตรฐานการติดต้ังทางไฟฟาสําหรับประเทศ

ไทยของสมาคมวิศวกรรมสถานแหงประเทศไทยในพระบรมราชูปถัมภ  หรือมาตรฐานของการไฟฟานครหลวง

หรือการไฟฟาสวนภูมิภาค  หรือมาตรฐานอื่นที่กรมโยธาธิการและผังเมืองเห็นชอบ 
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 ขอ 18 โรงมหรสพหรืออาคารที่ต้ังโรงมหรสพตองมีระบบจายพลังงานไฟฟาสํารองสําหรับเครื่องหมาย

แสดงทางฉุกเฉิน ทางเดิน บันได บันไดหนีไฟ ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหมและไฟสองสวางสําหรับทางเดิน 

หองโถง บันได บันไดหนีไฟ แยกเปนอิสระจากระบบไฟฟาปกติครอบคลุมพื้นท่ีโรงมหรสพถึงบันไดหนีไฟและ

สามารถทํางานไดโดยอัตโนมัติไมนอยกวาหนึ่งช่ัวโมงเม่ือระบบจายพลังงานไฟฟาปกติหยุดทํางาน เวนแตโรง

มหรสพประเภท จ 

 

 ขอ 19 โรงมหรสพ เวนแตโรงมหรสพประเภท จ ตองมีระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหมซึ่งอยางนอยตอง

ประกอบดวย 

(1) อุปกรณสงสัญญาณเพื่อใหหนีไฟท่ีสามารถสงสัญญาณใหคนท่ีอยูในอาคารไดยินหรือทราบอยาง
ทั่วถึง 

(2) อุปกรณแจงเหตุที่มีทั้งระบบแจงเหตุอัตโนมัติและระบบแจงเหตุที่ใชมือเพื่อใหอุปกรณตาม (1) 

ทํางาน 

ในกรณีที่เปนโรงมหรสพประเภท ค หรือโรงมหรสพประเภท ง  ซึ่งต้ังอยูในอาคารขนาดใหญอาคารสูง 

หรืออาคารขนาดใหญพิเศษ ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหมของโรงมหราพจะตองตอเช่ือมเขากับระบบสัญญาณ

เตือนเพลิงไหมของอาคารดังกลาวดวย 

 

ขอ 20 โรงมหรสพ เวนแตโรงมหรสพประเภท จ ตองมีระบบปองกันเพลิงไหมซึ่งประกอบดวยทอจาย

น้ําดับเพลิง ที่เก็บน้ําสํารอง และหัวรับน้ําดับเพลิง ดังตอไปนี้ 

(1) ทอจายน้ําดับเพลิงตองเปน โลหะผิวเรียบที่สามารถทนความดัน ใชงานไดไมนอยกวา 1.20 เมกะ

ปาสกาล โดยทอดังกลาวตองทาสีน้ํามันสีแดง และจะตองตอเขากับทอประธานสงน้ํา และ ระบบสงน้ําจาก

แหลงจายนํ้าของอาคารที่ต้ังโรงมหรสพ และจากหัวรับน้ําดับเพลิงนอกอาคาร 

(2) ตองจัดใหมีตูหัวฉีดนํ้าดับเพลิงพรอมสายฉีดนํ้าดับเพลิง ขนาดเสนผาศูนยกลางไมนอยกวา25 

มิลลิเมตร หรือ 1 นิ้ว และหัวตอสายฉีดน้ําดับเพลิงชนิดหัวตอสวมเร็ว ที่ตอเชื่อมกับระบบของเจาคพนักงาน

ดับเพลิงได โดยมีขนาดเสนผาศูนยกลาง 65 มิลลิเมตร หรือ 2.50 นิ้ว พรอมทั้งฝาครอบและโซรอยติดไว ซึ่ง

สามารถนําไปใชดับเพลิงครอบคลุมทุกพื้นที่ 

(3) ตองมีที่เก็บนํ้าสํารองเพ่ือใชเฉพาะในการดับเพลิง และตองมีระบบสงนํ้าที่มีความดันซ่ึงสามารา
รถดับเพลิงไดทุกพื้นที่ 

(4) ตองมีหัวรับน้ําดับเพลิงท่ีติดต้ังภายนอกอาคารชนิดขอตอสวมเร็วท่ีสามารถรับน้ําจากรถดับเพลิง
ไดซึ่งอยูในถานท่ีที่พนักงานดับเพลิงเขาถึงไดโดยสะดวกรวดเร็วท่ีสุดและใหอยูใกลหัวท่ีดับเพลิงสาธารณะมาก

ที่สุด โดยที่หัวรับนํ้าดับเพลิงตองมีฝาปดเปดที่มีโซรอยติดไวดวย และบริเวณใกลหัวรับน้ําดับเพลิงนอกอาคาร

ตองมีขอความเขียนดวยสีสะทอนแสงวา “หัวรับน้ําดับเพลิง” 

(5) ปริมาณการสงจายนํ้าสํารองตองมีปริมารการจายไมนอยกวา 30 ลิตรตอวินาทีสําหรับทอยืนทอ

แรกและไมนอยกวา 15 ลิตรตอวินาที สําหรับทอยืนแตละทอที่เพิ่มขึ้นในอาคารหลังเดียวกัน แตรวมแลวไม

จําเปนตองมากกวา 95ลิตรตอวินาที และสามารถจายนํ้าสํารองไดเปนเวลาไมนอยกวา 30 นาที 
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ในกรณีที่เปนโรงมหรสพประเภท ค หรือโรงมหรสพประเภท ง ซึ่งต้ังอยูในอาคารขนาดใหญอาคารสูง 

หรืออาคารขนาดใหญพิเศษ ตองจัดใหมีระบบทอจายนํ้าดับเพลิงที่ตอมาจากทอยืนของอาคารเพียงพอสําหรับใช

ดับเพลิงบริเวรพ้ืนที่โรงมหรสพทั้งหมด ในลักษณะตูหัวฉีดน้ําดับเพลิงที่ประกอบดวย หัวตอสายฉีดน้ําดับเพลิง

พรอมสายฉีดน้ําดับเพลิง  ขนาดเสนผาศูนยกลาง ไมนอยกวา 25 มิลลิเมตร หรือ1 นิ้ว และหัวตอสายฉีดน้ํา

ดับเพลิงชนิดหัวตอสวมเร็ว ขนาดเสนผาศูนยกลาง65 มิลลิเมตร หรือ 2.50 นิ้ว พรอมทั้งฝาครอบและโซรอยติด

ไว โดยจะตองติดต้ังในจุดที่เขาถึงไดสะดวกและปลอดภัย 

 

ขอ 21 โรงมหรสพนอกจากจะตองมีระบบปองกันเพลิงไหมตามขอ 20 แลว ตองติดต้ังเครื่องดับเพลิง

แบบมือถือหรือเครื่องดับเพลิงยกหิ้วตามมาตรฐานผลิตภัณฑอุตสาหกรรมท่ีมีความสามารถในการปองกัน

อัคคีภัยไดไมนอยกวาความสารถเทียบเทา 4 A และ 10 B และมีขนาดบรรจุไมนอยกวา 15 ปอนด หรือ 6.80 

กิโลกรัม ดังตอไปนี้ 

(1) บริเวณท่ีนั่งคนดูขั้นลาง 
(ก) ติดต้ังไวที่ผนังโรงมหรสพ หลังที่นั่งคนดุแถวหังสุด อยางนอยขางละ 1 เคร่ือง 

(ข) ติดต้ังไวที่ผนังโรงมหรสพประมาณกึ่งกลางท่ีนั่งคนดูภายในโรงมหรสพอยางนอยขาง

ละ 1 เครื่อง 

(ค) ติดต้ังไวที่ผนังโรงมหรสพ หนาท่ีนั่งคนดูแถวหนาสุด อยางนอยขางละ 1 เคร่ือง 

(ง) ติดต้ังไวที่ผนังดรงมหรสพ ดานหลังจอหรือบนเวที อยางนอยขางละ 1 เคร่ือง 

(2) บริเวณท่ีนั่งคนดูชั้นบน ติดต้ังไวที่ผนังโรงมหรสพ หนาที่นั่งคนดูแถวหนาสุดอยางนอยขางละ 1 

เคร่ือง และหลังที่นั่งคนดูแถวหลังสุด อยางนอยขางละ 1  

(3) บริเวณหองฉาย ติดต้ังไวอยางนอย 2 เคร่ือง       

สําหรับโรงมหรสพประเภท จ ตองติดต้ังเคร่ืองดับเพลิงแบบมือถือหรือเคร่ืองดังพลิงยกหิ้วที่มีมาตรฐาน

และมีคุณสมบัติในการปองกันอัคคีภัยเชนเดียวกันกับเครืองดับเพลิงตามวรรคหน่ึงไมนอยกวา 2 เคร่ือง ตอพื้นที่

ไมเกิน 1,000 ตารางเมตร และเพิ่มขึ้นอีก 1 เคร่ือง ตอพื้นที่ 250 ตารางเมตรท่ีเพิ่มขึ้น  

การติดต้ังเคร่ืองดับเพลิงตองติดต้ังใหสวนบนสุดของตัวเคร่ืองสูงจากระดับพื้นอาคารไมเกิน 1.50 เมตร 

ในท่ีที่สามารถมองเห็นไดชัดเจน สามารถอานคําแนะนําการใชไดและสามารถเขาใชสอยไดโดยสะดวก 

 

ขอ 22 โรงมหรสพประเภท ก และประเภท ข ที่เปนอาคารขนาดใหญจะตองจัดใหมีระบบดับเพลิง

อัตโนมัติ เชน ระบบหัวกระจายน้ําดับเพลิงหรือระบบอื่นที่เทียบเทาที่สามารถทํางานไดดวยตัวเองทันทีเม่ือเกิดด

เพลิงใหม โดยใหสามารถทํางานครอบคลุมพื้นที่ทั้งหมด 

โรงมหรสพประเภท ค หรือโรงมหรสพประเภท ง ซึ่งต้ังอยูในอาคารขนาดใหญ  อาคารสูงหรืออาคาร

ขนาดใหญพิเศษ  จะตองจัดใหมีระบบดับเพลิงอัตโนมัติตามวรรคหน่ึง 

 

ขอ 23 อาคารใดที่มีโรงมหรสพต้ังอยูต้ังแตชั้นท่ีสองขึ้นไป ตองจัดใหมีบันไดหนีไฟใหเปนไปตาม

กฎกระทรวงซึ่งออกตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารเก่ียวกับอาคารสูง 
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ขอ 24 ทางหนีไฟจะตองมีสวนปดลอมที่ไมมีชองใหไฟหรือควันจากภายนอกผานเขามาไดและสวนปด

ลอมนี้ตองมีอัตราการทนไฟไดไมนอยกวาสองชั่วโมง และมีประตูหนีไฟซึ่งมีขนาดความกวาง ระบบระบาย

อากาศ ระบบอัดลมภายใน แสงสวางจากไฟฟาฉุกเฉินและปายบอกทางหนีไฟ เชนเดียวกับบันไดหนีไฟตาม

กฎกระทรวงซึ่งออกตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารเก่ียวกับอาคารสูง 

 

ขอ 25 โรงมหรสพประเภท ก และประเภท ค ตองมีแสงไฟทางเดินระหวางแถวที่นั่งเพื่อใหแสงสวาง

ตลอดความยาวของทางเดินระหวางแถวที่นั่ง หรือทางเดินแตละขั้นในกรณีที่ทําเปนขั้นบันได 

ขอ 26 แนวทางเดินภายใน โรงมหรสพตองมีปายบอกทางหนีไฟท่ีเห็นไดชัดเจนตลอดเวลาไปสูบันได

หนีไฟหรือทางหนีไฟไดโดยสะดวก 

 

ขอ 27 ผนังโดยรอบดรงมหรสพ เวนแตดรงมหรสพประเภท จ จะตองมีอัตราการทนไฟไดไมนอยกวา

สองช่ัวโมง 

 

ขอ 28 โรงมหรสพจะตองจัดใหมีประตูทางออกที่สามารถเปดออกไดโดยสะดวกตลอดเวลาท่ีมีคนดูอยู

ขางใน 

 

ขอ 29 วัสดุที่ใชภายในดรงมหรสพ และทางเดินตามขอ 39 และขอ 40 ทั้งหมดจะตองเปนวัสดุที่มี

คุณสมบัติ ดังตอไปนี้ 

 

(1) วัสดุที่ไมมีสวนใดติดไฟหรือลุกไหมเม่ือถูกไฟท่ีอุณหภูมิไมนอยกวา 750 องศาเซลเซียสตาม

มาตรฐานเอเอสทีเอ็ม อี 136 (ASTM E 136)  หรือมาตรฐานอื่นตามท่ีกรมโยธาธิการและผังเมืองเห็นชอบ 

(2) วัสดุที่มีอัตราการลามไฟไมเกิน 75 และอัตราการกระจายควันไมเกิน 450 ตามมาตรฐานเอ็นเอฟ

พีเอ 101-2000 (NFPA 101-2000) หรือมาตรฐานอื่นตามท่ีกรมโยธาธิการและผังเมืองเห็นชอบ 

 

ขอ 30 การเดินสายระบบไฟฟา ระบบเสียง และระบบสัญญาณตางๆ ใหเดินในทอโลหะตามมาตรฐาน

ผลิตภัณฑอุตสาหกรรม เวนแตจะใชสายชนิดทนไฟไดไมนอยกวาหนึ่งชั่วโมง 

 
หมวด 4  

จํานวนและระยะหางของส่ิงของหรือสวนตางๆ  
ภายในและภายนอกอาคารที่ใชเปนโรงมหรสพ 

 
 ขอ 31 โรงมหรสพประเภท ก และประเภท ค ตองจัดที่นั่งคนดูภายในโรงมหรสพดังตอไปนี้ 

(1) ในกรณีที่จัดใหมีที่นั่งติดตอกันและท่ีนั่งปลายสุดทั้งสองดานติดทางเดิน  ใหมีที่นั่งติดตอกันไดไม

เกิน 20 ที่นั่ง 

(2) ในกรณีที่จัดใหมีที่นั่งติดตอกันตลอดแถวเกินกวาหน่ึงตอนและท่ีนั่งปลายสุดทั้งสองดานของแตละ
ตอนติดทางเดิน ใหมีที่นั่งติดตอกันไดไมเกินตอนละ 16 ที่นั่ง 
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(3) ในกรณีที่จัดใหมีที่นั่งติดตอกันตลอดแถวเกินกวาหนึ่งตอนและมีตอนใดตอนหนึ่งติดผนังดานขาง
ของโรงมหรสพ  ใหตอนที่ติดผนังโรงมหรสพมีที่นั่งไดไมเกิน 6 ที่นั่ง 

การจัดที่นั่งตาม (1) (2) และ (3) นั้น ตองจัดใหที่นั่งปลายสุดของแตละตอนที่ไมติดผนังโรงมหรสพติด

ทางเดินซึ่งมีความกวางสุทธิไมนอยกวา 1.50 เมตร 

ภายในโรงมหรสพตองจัดใหมีทางเดินตามขวางท้ังดานหนาและดานหลังมีความกวางสุทธิไมนอยกวา 

1.50 เมตร และทุกระยะท่ีนั่งไมเกิน 8 แถว ตองจัดใหมีทางเดินตามขวางมีความกวางสุทธิไมนอยกวา 1.50 

เมตร ดวย 
 
ขอ 32 โรงมหรสพประเภท ข ประเภท ง และประเภท จ ถามีการจัดที่นั่งในลักษณะเปนแถว จะตองจัด

ที่นั่งคนดูเชนเดียวกับขอ 31  

 

ขอ 33 ที่นั่งคนดูภายในพื้นโรงมหรสพประเภท จ จะตองมีระยะหางจากเวทีการแสดงหรือจอรับภาพไม

นอยกวา 1.5 เทาของจุดสูงสุดของเวทีการแสดงหรือจอรับภาพ 

 

ขอ 34 โรงมหรสพจะตองมีจํานวนทางออกหรือประตูทางออก ดังตอไปนี้ 

(1) โรงมหรสพที่มีความจุคนไมเกินหาสิบคน  ตองมีทางออกหรือประตูทางออกไมนอยกวาสองแหง 

(2) โรงมหรสพท่ีมีความจุคนต้ังแตหาสิบเอ็ดคนถึงสองรอยหาสิบคน ตองมีทางออกหรือประตู

ทางออกไมนอยกวาสามแหง 

(3) โรงมหรสพที่มีความจุคนต้ังแตสองรอยหาสิบเอ็ดคนถึงหกรอยคน ตองมีทางออกหรือประตู

ทางออกไมนอยกวาส่ีแหง 

(4) โรงมหรสพที่มีความจุคนตองแตหกรอยเอ็ดคนขึ้นไป  ตองมีทางออกหรือประตูทางออกไมนอย

กวาหาแหง 

โรงมหรสพท่ีมีการจัดที่นั่งคนดูในพื้นชั้นลอย  ใหมีการจัดทางออกหรือประตูทางออกตามจํานวนท่ี

กําหนดไวในวรรคหนึ่งในพื้นชั้นลอยดังกลาวดวย 

ทางออกหรือประตูทางออกของโรงมหรสพที่ต้ังอยูดานขางจะตองตรงกับแนวทางเดินตามแนวขวาง

ของโรงมหรสพตามขอ 31 วรรคสาม 

ในกรณีที่โรงมหรสพมีทางออกหรือประตูทางออกสองแหง ระยะหางระหวางทางออกหรือประตู

ทางออกตองมีระยะไมนอยกวาคร่ึงหนึ่งของเสนทแยงมุมที่ยาวที่สุดของโรงมหรสพ 

ในกรณีที่โรงมหรสพมีทางออกหรือประตูทางออกต้ังแตสามแหงขึ้นไปตองจัดใหมีทางออกหรือประตู

ทางออกท่ีผนังโรงมหรสพสามดาน  ยกเวนผนังดานหลังจอรับภาพ  และทางออกหรือประตูทางออกอยางนอย

สองแหงตองมีระยะหางจากทางออกหรือประตูทางออกอื่นไมนอยกวาคร่ึงหนึ่งของเสนทแยงมุมที่ยาวท่ีสุดของ

โรงมหรสพ 

ในกรณีที่ดรงมหรสพมีเวทีการแสดง  จะตองมีทางออกหรือประตูทางออกดานหลังเวทีเพิ่มอีกอยาง

นอยหนึ่งแหง 
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เพื่อประโยชนในการคํานวณจํานวนทางออกหรือประตูทางออกตามขอน้ี  ในกรณีของโรงมหรสพที่ไมมี

การจัดที่นั่งคนดู  ใหคิดจํานวนท่ีนั่งคนดูเทากับความจุคนโดยมีความจุคนไมเกินอัตราสวนหนึ่งคนตอพื้นที่ 0.60 

ตารางเมตร 

 

ขอ 35 โรงมหรสพที่ต้ังอยูต้ังแตชั้นที่สองขึ้นไป เวนแตโรงมหรสพประเภท จ ตองมีระยะหางเม่ือวัดตาม

แนวทางเดิน ดังตอไปนี้ 

(1) ประตูทางอออกจากดรงมหรสภทุกบานจะตองมีระยะหางจากบันไดหนีไฟหรือทางหนีไฟไมเกิน 

45.00 เมตร เม่ือวัดตามแนวทางเดิน 

(2) ที่นั่งทุกที่นั่งจะตองมีระยะหางจากบันไดหนีไฟหรือทางหนีไฟไมเกิน 60.00 เมตรโรงมหรสพที่

ต้ังอยูระดับพื้นดินประตูทางออกจากโรงมหรสพทุกบานจะตองเปดออกสูภายนอกอาคารโดยตรง  หากไม

สามารถเปดออกสูภายนอกโดยตรงตองอยูหางจากทางออกสูภายนอกอาคารไมเกิน 45.00 เมตร  เม่ือวัดตาม

แนวทางเดิน 

 

ขอ 36 โรงมหรสพที่ต้ังอยูในอาคารต้ังแตสองช้ันขึ้นไปที่มีโถงภายในอาคารเปนชองเปดและไมมีผนัง

ปดลอม ตองติดต้ังระบบควบคุมการแพรกระจายของควันและระบบระบายควันในบริเวณดังกลาวที่สามารถ

ทํางานไดโดยอัตโนมัติเม่ือเกิดเพลิงไหม 

 

ขอ 37 ประตูทางออกจากโรงมหรสพจะตองมีลักษณะ ดังตอไปนี้ 

(1) เปนบานประตูซึ่งเปดออกสูภายนอก และเม่ือเปดออกแลวจะตองไมกีดขวางทางเดินหรือบันได

หรือชานพักบันได 

(2) บานประตูตองมีอัตราการทนไฟไดไมนอยกวาหนึ่งชั่วโมง  เวนแตโรงมหรสพประเภท จ 

(3) เหนือประตูตองมีปายบอกทางหนีไฟดวยตัวอักษรวา “ทางออก” พรอมดวยสัญลักษณทางหนีไฟท่ี

สามารถมองเห็นไดชัดเจนตลอดเวลา  โดยตัวอักษรจะตองมีขนาดตัวอักษรสูงไมนอยกวา 15 เซนติเมตร 

(4) มีความกวางสุทธิไหมนอยกวา 1.50 เมตร สูงไมนอยกวา 2.00 เมตร และขนาดความกวางของทุก

ประตูรวมกันตองเปนไปตามจํานวนที่นั่งคนดูในอัตราสวน 1 เซนติเมตรตอจํานวนท่ีนั่งคนดูหนึ่งคน 

(5) เม่ือเปดออกสูบันไดหนีไฟโดยตรงจะตองมีชานพักขนาดความกวางสุทธิดานละไมนอยกวา 1.50 

เมตร อยูหนาประตูทางออกจากโรงมหรสพ  เวนแตโรงมหรสพประเภท จ 

(6) ตองไมมีธรณีประตูหรือขอบก้ัน ทั้งนี้ พื้นบริเวณหนาประตูทางออกจากโรงมหรสพหากจะมีระดับ

พื้นดานนอกและดานในอยูตางระดับกันใหระดับพื้นดานนอกอยูตํ่ากวาพื้นดานในไดไมเกิน 2.50 เซนติเมตร 

 

ขอ 38 ทางออกจากโรงมหรสพจะตองมีลักษณะ ดังตอไปนี้ 

(1) เหนือทางออกตองมีปายบอกทางหนีไฟดวยตัวอักษรวา “ทางออก” พรอมดวยสัญลักษณทางหนี

ไฟที่สามารถมองเห็นไดชัดเจนตลอดเวลา โดยตัวอักษรจะตองมีขนาดตัวอักษรสูงไมนอยกวา 15 เซนติเมตร 

(2) มีความกวางสุทธิไมนอยกวา 1.50 เมตร สูงไมนอยกวา 2.00 เมตร และขนาดความกวางของ

ทางออกทุกแหงรวมกันตองเปนไปตามจํานวนที่นั่งคนดูในอัตราสวน 1 เซนติเมตร ตอจํานวนที่นั่งคนดูหนึ่งคน 
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(3) ตองไมมีธรณีประตูหรือขอบก้ัน ทั้งน้ี พื้นบริเวณหนาทางออกจากโรงมหรสพ หากจะมีระดับพื้น

ดานนอกและดานในอยูตางระดับกัน  ใหระดับพื้นดานนอกอยูตํ่ากวาพื้นดานในไดไมเกิน 2.50 เซนติเมตร 

 

ขอ 39 โรงมหรสพประเภท ก ประเภท ข และประเภท จ จะตองมีทางเดินภายนอกโดยรอบอาคารโรง

มหรสพ ซึ่งไมมีส่ิงกีดขวางและมีความกวางสุทธิไมนอยกวา 2.00 เมตร 

 

ขอ 40 โรงมหรสพประเภท ค และประเภท ง จะตองมีทางเดินภายนอกโดยรอบซึ่งไมมีส่ิงกีดขวางและ

มีความกวางสุทธิไมนอยกวา 2.00 เมตร โดยทางเดินโดยรอบดังกลาวจะตองเชื่อมตอกับบันไดหนีไฟหรือทางหนี

ไฟ 

ในกรณีที่โรงมหรสพตามวรรคหนึ่งมีหลายโรงในบริเวณเดียวกัน  และมีทางเดินภายนอกท่ีใชรวมกัน 

ทางเดินภายนอกที่ใชรวมกันดังกลาวจะตองไมมีส่ิงกีดขวาง  และมีความกวางสุทธิไมนอยกวา 3.00 เมตร 
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ภาคผนวก ข 
 

ประวัติโรงภาพยนตรประเภทรวมหลายโรงในประเทศไทย 
 

ความหมายของโรงภาพยนตร 
 โรงภาพยนตรเปนศูนยหรือแหลงท่ีใชในการเผยแพรฉายภาพยนตร เปนแหลงพักผอนหยอนใจคลาย

ความเครียดในชีวิตประจําวัน  อีกทั้งยังเปนแหลงศึกษาเพื่อเขาใจดลกและชีวิตในแงมุมที่แตกตางออกไปรวมถึง

ความบันเทิงที่มีราคาถุกและเปนแหลงซึมซับความงามทางศิลปะแขนงตางๆ กิจการโรงภาพยนตรจึงมีอยูหลาย

แหลงและมักอยูในแหลงชุมชนท่ีสะดวกแกการเดินทาง (มหาวิทยาลัยสุโขทัยธรรมาธิราช, 2531:277) 

 

พัฒนาการของโรงภาพยนตรภายในประเทศไทย (มนฤดี ธาดาอํานวย, 2539:7) 

 พัฒนาการของโรงภาพยนตรในประเทศไทยมีดังนี้ 

 
ยุคโรงภาพยนตรเดี่ยว (Stand – Alone Theaters) 

 เปนยุคท่ีกําเนิดโรงภาพยนตรขึ้นเปนแหง เด่ียวๆ เชน โรงภาพยนตรสยาม สกาลา แมคเคนนา เพชร

รามา เปนตน โรงภาพยนตรเหลาน้ีจะมีการสรางขึ้นในท่ีดินของตนเองเปนโรงขนาดใหญและเปนโรงเด่ียว  ฉาย

ภาพยนตรเพียงเร่ืองเดียว  มีที่นั่งประมาณ 800 – 1,000 ที่นั่งขึ้นไป และมีการแบงโรงภาพยนตรเปนชั้นหนึ่งและ

ชั้น 2 ดวย 

 โรงภาพยนตรชั้นหนึ่ง เปนโรงภาพยนตรที่ฉายภาพยนตรเพียงเร่ืองเดียว มีทั้งที่มีขนาดใหญโดยมีขนาด

ประมาณ 1,500 ที่นั่งขึ้นไปเชน เอเธนส รามา ปูเจาสําโรง และโรงขนาดทั่วไปมีขนาดประมาณ 700 – 1,000 ที่

นั่ง เชน สยาม, ลิโด, แมคเคนนา เปนตน 

  โรงภาพยนตรชั้นสอง มีอยูมากในเขตชานเมืองโดยมีทั้งโรงภาพยนตรขนาดความจุต้ังแต 

600 – 1,500 ที่นั่ง เชน กรุงเทพรามา, ลาดพราวรามาเปนตน 

  
ยุคโรงภาพยนตรมินิเธียเตอร (Mini – Theaters) 

 เปนยุคของโรงภาพยนตรขนาดเล็กที่ต้ังอยูภายในศูนยการคา ยุคของโรงภาพยนตรมินิเธียเตอรนั้นเร่ิม

ต้ังแต พ.ศ. 2533 ปจจัยสําคัญท่ีทําใหเกิดโรงภาพยนตรประเภทน้ีขึ้นก็คือการขยายตัวของศูนยการคาท่ีมีมาก

ขึ้น แตดรงภาพยนตรประเภทน้ีมีปญหาตรงท่ีวาเปนการสรางโรงภาพยนตรขนาดเล็กขึ้นภายหลังจากที่

หางสรรพสินคาไดถูกออกแบบกอสรางไปแลวโดยไมไดมีการเตรียมพื้นที่และขอกําหนดตางๆ ที่จะสรางโรง

ภาพยนตรได จึงไดมีปญหาตามมามากมาย ไมวาจะเปน ในเร่ืองของกฎหมาย และ ความปลอดภัยโดยเฉพาะ

เร่ืองของการปองกันอัคคีภัย 

 
ยุคโรงภาพยนตรประเภทรวมหลายโรง (Multiplex Theaters) 

 โรงภาพยนตรประเภทรวมหลายโรงอันเปนโรงภาพยนตรประเภทท่ีจะทําการศึกษาเปนโรงภาพยนตร

ประเภทที่เกิดขึ้นในประเทศสหรัฐอเมริกาเปนแหงแรกเมื่อป พ.ศ. 2503 และ ไดมีการแผขยายตัวอยางรวดเร็ว 
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รูปแบบของโรงภาพยนตรประเภทรวมหลายโรงในประเทศไทยมี 2 ประเภทดวยกันคือ 

1. โรงภาพยนตรประเภทรวมหลายโรงท่ีมีที่ต้ังอยูภายในหางสรรพสินคา 

 ไดแก โรงภาพยนตรในเครืออีจีวี, เครือยูไนเต็ดอารติส, เครือเอ็นเค, เครือเอสเอ็ฟ เปนตน 

2. โรงภาพยนตรประเภทรวมหลายโรงท่ีต้ังอยูโดดๆ และมีรานคา รานอาหารเปนสวนประกอบ 

 ไดแก  โรงภาพยนตรเมเจอรซีนิเพล็กส (ยกเวนสาขาเวิรลเทรดเซ็นเตอร), เครือเมเจอรฮอลลีวูด เปนตน 

 

กลาวโดยสรุป  โรงภาพยนตรประเภทรวมหลายโรง คือ “โรงภาพยนตรจํานวนหลายโรงท่ีอยูภายใน

บริเวณเดียวกันโดยที่หองฉายของทุกโรงสามารถเช่ือมตอกัน รวมท้ังในทุกๆ โรงจะตองไดรับการบริหารจาก

เจาของเดียวกันและตองมีระบบเสียง ระบบภาพ รวมทั้งระบบการบริหารที่มีคุณภาพ รวมทั้งระบบการบริการ

ตางๆ ที่มีคุณภาพสามารถอํานวยความสะดวกใหกับผูชมภาพยนตรไดอยางเต็มที่” 

 

จากคํานยิามขางตนทําใหสามารถสรุปคุณสมบัติของโรงภาพยนตรประเภทรวมหลายโรงไดดังตอไปนี้ 

1. โรงภาพยนตรจะตองอยูภายในบริเวณเดียวกัน และตองเปนเจาของเดียวกัน 

2. มีระบบอํานวยความสะดวกแกผูใชบริการอยางเต็มที่ 
3. มีการจําหนายบัตรอยางรวดเร็ว  โดยระบบคอมพิวเตอร 

4. มีการสรางบรรยากาศใหเขากับภาพยนตรตางๆ ที่เขาฉายเชน การใช VDO Wall การใชใบปดของ

ภาพยนตรติดตามจุดตางๆ เปนตน 

5. หองฉายภาพยนตรใชระบบ One Room Projector กลาวคือจะมีหองฉายภาพยนตรเพียงหองเดียว 

กันหมดของทุกๆ โรงภาพยนตรยอย 

6. มีการใชระบบเสียงที่ทันสมัย คมชัด โดยใชเคร่ืองเสียงที่มีคุณภาพนอกจากน้ียังสามารถใชผามาน

เก็บเสียงและชนิดของพรมปูพื้นที่เหมาะสมกับระบบเสียง 

ขนาดของโรงภาพยนตรยอยภายในโรงภาพยนตรประเภทรวมหลายโรง จะมีขนาดความจุต้ังแตเล็ก

ที่สุดคือประมาณ 200 ที่นั่ง จนถึงโรงภาพยนตรยอยขนาดใหญที่สุดมีความจุประมาณ 800 ที่นั่ง และมีขนาด

ต้ังแต 300, 400, 600 ที่นั่งไลกันไป  โดยมีการจัดโปรแกรมการฉายภาพยนตรตามความเหมาะสมของความ

ตองการในการชมภาพยนตร (มนฤดี ธาดาอํานวย, 2539: 7-12) 
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ภาคผนวก ค 
 

บันทึกการตรวจสถานทีโ่รงมหรสพ 
 

บันทึกการตรวจสถานทีโ่รงมหรสพเพือ่ยื่นขออนุญาติใหม 
โดยกรมโยธาธิการและผังเมือง 
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บันทึกการตรวจสถานทีโ่รงมหรสพเพือ่ยื่นตออายุใบอนุญาติ 
โดยกรมโยธาธิการและผังเมือง 
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ประวัติผูเขียนวิทยานิพนธ 

ชื่อ นายเชาวยัน  ภัณฑลักษณ 

เกิด วันที่ 9 พฤษภาคม พ.ศ. 2524 

สถานท่ีเกิด จังหวัดบุรีรัมย 

การศึกษา 

ระดับอุดมศึกษา สถาปตยกรรมศาสตรบัณฑิต ภาควิชาสถาปตยกรรม คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณ

มหาวิทยาลัย จบปการศึกษา 2547 

เขาศึกษาหลักสูตรปริญญาสถาปตยกรรมศาสตรมหาบัณฑิต สาขาการจัดการสถาปตยกรรม คณะ

สถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย ปการศึกษา 2549 
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