
การปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง กรุงเทพมหานคร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
นางสาวพรรณฑิภา สายวัฒน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

วิทยานิพนธนี้เปนสวนหนึ่งของการศึกษาตามหลักสูตรปริญญาสถาปตยกรรมศาสตรมหาบัณฑิต 

สาขาวิชาการออกแบบชุมชนเมือง ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง 

คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

ปการศึกษา  2552 

ลิขสิทธิ์ของจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 



REHABILITATION OF PUBLIC OPEN SPACES IN CENTRAL BUSINESS DISTRICT, BANGKOK  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Miss Puntipha Saiyavath 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

A Thesis Submitted in Partial Fulfillment of the Requirements 

for the Degree of Master of Architecture Program in Urban Design 

Department of Urban and Regional Planning 
Faculty of Architecture  

 Chulalongkorn University 

Academic Year 2009 

Copyright of Chulalongkorn University 









 

 

 

ฉ

กิตติกรรมประกาศ 

วิทยานิพนธเลมนี้สําเร็จลุลวงไดดวยความเอาใจใสดูแลจากอาจารยที่ปรึกษาวิทยานิพนธ ผูชวย

ศาสตราจารย ดร. ไขศรี ภักด์ิสุขเจริญ ที่กรุณาผลักดัน สงเสริม และใหคําปรึกษาในทุกๆ เร่ือง โดยเฉพาะ

หลักการวิเคราะหบทความตางๆ ที่ถูกตอง รวมถึงความเช่ือม่ันในผูวิจัย และงานวิจัยตลอดระยะเวลาท่ีผานมา 

ผูวิจัยขอขอบพระคุณทานอาจารยเปนอยางสูงไว ณ ท่ีนี้  

ขอขอบพระคุณคณะกรรมการสอบวิทยานิพนธ ผูชวยศาสตราจารย ดร. นพนันท ตาปนานนท ผูชวย

ศาสตราจารย จิตติศักด์ิ ธรรมาภรณพิลาศ และผูชวยศาสตราจารย ดร. รุจิโรจน อนามบุตร ที่กรุณาเสียสละ

เวลาในการอานเลมวิทยานิพนธ รวมทั้งรวมรับฟงการเสนอผลงานวิทยานิพนธ ตลอดจนใหคําแนะนําที่เปน

ประโยชนตอการทําวิทยานิพนธฉบับน้ีใหสมบูรณมากย่ิงขึ้น 

ขอขอบพระคุณคณาจารยทุกทานในสาขาวิชาการออกแบบชุมชนเมืองท่ีประสิทธิ์ประสาทความรูตางๆ 

ทําใหผูวิจัยมีวิสัยทัศนมากขึ้นในการออกแบบและพัฒนาชุมชนเมืองตลอดระยะเวลาที่ผานมา 

ขอขอบคุณ พี่แปน หรือคุณวัฒนา ศรีออน สําหรับการชวยเหลือดานเอกสารการศึกษาและวิจัยใน

ระดับปริญญามหาบัณฑิต 

สุดทายน้ีขอขอบคุณเพื่อนๆ สาขาวิชาการออกแบบชุมชนเมืองรุนป 2551 (Urban Design รุนที่ 9) ทุกคน 

ทั้งพี่พร พี่แนต พี่โนช และจ๋ิว สําหรับประสบการณที่ดีรวมกัน รวมถึง ชัปน ที่คอยใหความชวยเหลือ และเปน

กําลังใจที่ดีเสมอมา 

 



 

 สารบัญ  
 

หนา 
 

บทคัดยอภาษาไทย   ........................................................................................................................... ง 

บทคัดยอภาษาอังกฤษ   ....................................................................................................................... จ 

กิตติกรรมประกาศ   ............................................................................................................................. ฉ 

สารบัญ   ............................................................................................................................................ ช 

สารบัญภาพ   ...................................................................................................................................... ญ 

สารบัญแผนที่   ................................................................................................................................... ฑ 

 
บทที่ 1 บทนํา 
 1.1 ความเปนมาและความสําคัญของปญหา   ......................................................................... 1 

 1.2 วัตถุประสงคของการวิจัย   ................................................................................................ 2 

 1.3 ขอบเขตของการวิจัย   ....................................................................................................... 2 

 1.3.1 ขอบเขตดานพื้นท่ีศึกษา   ................................................................................ 2 

 1.3.2 ขอบเขตดานเนื้อหา   ....................................................................................... 3 

 1.4 วิธีวิธีดําเนินการวิจัย   ....................................................................................................... 6 

 1.5 ประโยชนที่คาดวาจะไดรับ   .............................................................................................. 7 
 
บทที่ 2 แนวความคิด ทฤษฎี และงานวิจัยที่เกี่ยวของ 
 2.1 แนวความคิดเก่ียวกับพื้นที่วางสาธารณะ   ......................................................................... 9 

 2.1.1 นิยาม ความสําคัญ และประเภทของพื้นท่ีวางสาธารณะ   .................................. 9 

 2.1.2 คุณลักษณะของพื้นท่ีวางสาธารณะโดยท่ัวไป และพ้ืนท่ีวางสาธารณะในยาน 

  พาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง   .........................................................................  14 

 2.1.3 สรุปความหมาย และคุณลักษณะของพื้นท่ีวางสาธารณะ   ................................. 29 

 2.2 แนวความคิดเก่ียวกับการปรับปรุงพื้นท่ีวางสาธารณะในยานพาณิชยกรรม 

  ศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ   ................................................................................................. 31 

 2.2.1 ความหมาย สาเหตุ และประเภทของการปรับปรุงพื้นท่ีวางสาธารณะ 

  ในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ   ................................................. 32 

 2.2.2 กรณีศึกษาการปรับปรุงพื้นท่ีวางสาธารณะพ้ืนท่ียานพาณิชยกรรม 

  ศูนยกลางเมือง   ............................................................................................. 33 

 2.3 กฎหมาย ระเบียบ และขอบัญญัติทองถ่ิน ที่เก่ียวของกับการพัฒนายานพาณิชกรรม 

  ศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ   ................................................................................................ 42 

 2.3.1 มาตรฐานการออกแบบชุมชนและภูมิทัศนเมืองสําหรับพื้นที่เฉพาะ   ................... 44 



 

   
หนา 

ซ

  

 2.3.2 พระราชบัญญัติรักษาความสะอาดและความเปนระเบียบเรียบรอยของบานเมือง  

  พ.ศ. 2535   .................................................................................................... 47 

 2.4 นโยบายและแผนการพัฒนายานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ   ............................ 47 

 2.4.1 โครงการปรับปรุงศูนยพาณิชยกรรมกลางเมืองบริเวณ 

  ราชปรารภ-มักกะสัน   ...................................................................................... 47 

 2.4.2 โครงการสวนลุมไนทบาซา 2 ดานหลังศูนยการคาบิ๊กซี ราชดําริ ........................... 48 

 2.4.3 โครงการเดอะแพลทินั่ม แฟช่ันมอลล โครงการ 2 ................................................ 48 

 2.5 บทอภิปรายและกรอบแนวคิดในการศึกษา   ........................................................................ 49 
 
บทที่ 3 สภาพทั่วไปของพ้ืนที่ศึกษาและการเลือกกรณีศึกษา 
 3.1 ประวัติศาสตรและความเปนมาของพื้นท่ีศึกษา   ................................................................. 54 

 3.1.1 ระดับเมือง   ..................................................................................................... 54 

 3.1.2 ระดับพื้นที่ศึกษา   ............................................................................................ 57 

 3.2 ลักษณะทางกายภาพของพื้นท่ีศึกษา   ................................................................................ 59 

 3.2.1 ที่ต้ัง / อาณาเขต และสภาพทั่วไปของพื้นท่ีศึกษา   ............................................. 32 

 3.2.2 โครงขายการสัญจรของพื้นท่ีศึกษา   ................................................................. 60 

 3.2.3 สภาพการใชประโยชนที่ดินของพ้ืนท่ีศึกษา   ....................................................... 65 

 3.2.4 ลักษณะเชิงกายภาพของอาคารในพื้นท่ีศึกษา   .................................................. 68 

 3.2.5 ลักษณะเชิงกายภาพของพื้นท่ีวางสาธารณะในพื้นท่ีศึกษา   ................................ 80 

 3.3 ลักษณะกิจกรรมทางเศรษฐกิจและสังคมของพื้นท่ีศึกษา   .................................................... 85 

 3.3.1 ลักษณะกิจกรรมทางเศรษฐกิจในพื้นท่ีศึกษา   ................................................... 85 

 3.3.2 ลักษณะกิจกรรมทางสังคมในพื้นท่ีศึกษา   ......................................................... 87 

 3.3.3 ประเภทของผูใชงานพื้นท่ีวางสาธารณะในพื้นท่ีศึกษา   ....................................... 89 

 3.3.4 ปฏิสัมพันธทางสังคมระหวางคนเดินเทากับในอาคาร   ........................................ 91 

 3.4 สรุปสภาพท่ัวไปของพื้นท่ีศึกษา   ........................................................................................ 93 

 3.5 การจําแนกพื้นท่ีวางสาธารณะภายในพ้ืนท่ีโครงการหลัก   .................................................... 95 

 3.5.1 สรุปลักษณะของพื้นท่ีวางสาธารณะภายในพื้นท่ีโครงการหลัก   ........................... 97 

 
บทที่ 4 การวิเคราะหจดุออน จุดแข็ง โอกาส และอุปสรรคของพ้ืนที่โครงการ 
 การกําหนดโปรแกรม และแนวทางในการวางผังการปรับปรุง 
 4.1 การวิเคราะหจุดออนน จุดแข็ง โอกาส และอุปสรรค ของพื้นที่โครงการ   ............................. 107 

 
 



 

   
หนา 

ฌ 

 4.1.1 การวิเคราะหจุดแข็ง (Strengths: S) ของพื้นท่ีวางสาธารณะภายในพ้ืนท่ี 

  โครงการ   .................................................................................................... 107 

 4.1.2 การวิเคราะหจุดออน (Weakness: W) ของพื้นท่ีวางสาธารณะภายในพ้ืนท่ี 

  โครงการ   .................................................................................................... 108 

 4.1.3 การวิเคราะหโอกาส (Opportunities: O) ของพื้นท่ีวางสาธารณะภายในพ้ืนท่ี 

  โครงการ   .................................................................................................... 110 

 4.1.4 การวิเคราะหอุปสรรค (Threats: T) ของพืน้ท่ีวางสาธารณะภายในพ้ืนท่ี 

  โครงการ   .................................................................................................... 110 

 4.2 การกําหนดโปรแกรมในการออกแบบ (Program Analysis)   ............................................ 115 

 4.2.1 วัตถุประสงคการปรับปรุงพื้นท่ีวางสาธารณะภายในพ้ืนท่ีโครงการ   ................. 115 

 4.2.2 แนวความคิดการปรับปรุงพื้นท่ีวางสาธารณะภายในพ้ืนท่ีโครงการ  .................. 117 

 4.3 แนวทางในการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะในพื้นท่ีโครงการ (Schematic Plan)   ................ 120 

 4.3.1 การปรับปรุงดานการมองเห็น การเขาถึง และการเช่ือมตอของโครงขายการสัญจร 120 

 4.3.2 การปรับปรุงอาคารและพ้ืนท่ีวางสาธารณะ   ................................................... 122 

 4.3.3 การปรับปรุงเอกลักษณของยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง   ........................ 124 
  

บทที่ 5 ผังแมบทและผังรายละเอียดการปรับปรุงพ้ืนที่วางสาธารณะในยานพาณิชยกรรม 
 ศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ 
 5.1 ผังแมบทการปรับปรุงพื้นท่ีวางสาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ  

  ยานราชประสงค (Master Plan)   .................................................................................... 127 

 5.1.1 แผนงานในการปรับปรุงภายในผังแมบท   ....................................................... 129 

 5.2 ผังรายละเอียดการปรับปรุงพื้นท่ีวางสาธารณะ (Detail Plans)   ......................................... 130 

 5.2.1 การเลือกพื้นท่ีวางสาธารณะเพ่ือเปนกรณีศึกษาในการออกแบบรายละเอียด   .... 130 

 5.2.2 ผังรายละเอียดการปรับปรุงพื้นท่ีวางสาธารณะ   ..............................................  132 

 5.3 สรุปรายละเอียดในการปรับปรุงพื้นท่ีวางสาธารณะในยานพาณิชยกรรม 

ศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ   ............................................................................................... 153 
 

บทที่ 6 บทสรุปและขอเสนอแนะ 
 6.1 ผลสรุปจากการศึกษา   ................................................................................................... 154 

 6.2 ขอเสนอแนะแนวทางการปรับปรุงพื้นท่ีวางสาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง 

  กรุงเทพฯ   ...................................................................................................................... 157 
 

รายการอางอิง   ................................................................................................................................ 159 

ประวัติผูเขียนวิทยานิพนธ   ............................................................................................................... 161 



สารบัญภาพ (ตอ) 
 

ภาพประกอบ  หนา 

ญ 

 

ภาพที่ 1.1 พฤติกรรมการใชพื้นท่ีสาธารณะแบบเปดโลงในเมืองหนาว   ................................................ 1 

ภาพที่ 1.2 พื้นท่ีวางสาธารณะแบบเปดโลงในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ   ..................... 2 

ภาพที่ 2.1  การวางผังเมืองตามกฎลอส ออฟ ดิ อินดีส (Laws of the Indies) ใชระบบถนนแบบตารางและ 

 เวนท่ีวางกลางเมืองสําหรับกิจกรรมสาธารณะ...................................................................... 10 

ภาพที่ 2.2  แผนท่ีกรุงเทพฯ โดยสังฆราชปาเลอกัวส ชาวฝร่ังเศส ในป พ.ศ. 2397 (รัชกาลที่ 4)   .............. 11 

ภาพที่ 2.3  การวิเคราะหเนื้องเมืองดวยแผนที่ภาพและพ้ืนของกรุงโรมในประเทศอิตาลี   ......................... 20 

ภาพที่ 2.4  องคประกอบทางจินตภาพที่ชวยกําหนดภาพในใจทั้ง 5 ประเภท   ......................................... 24 

ภาพที่ 2.5  แสดงตัวอยางพื้นท่ี “สนามทัศน” คือ พื้นท่ีที่ถูกมองเห็นจากจุดใดจุดหนึ่ง   ............................ 26 

ภาพที่ 2.6  กระบวนการเปนสัณฐานศูนยกลางเมืองตามแนวคิดของ Hiller   ........................................... 28 

ภาพที่ 2.7 บริเวณศูนยกลางยานธุรกิจ (ซาย) และบริเวณท่ีไมใชยานธุรกิจ (ขวา)..................................... 31 

ภาพที่ 2.8  ที่ต้ังของโครงการเดอะลิงก (The Link Project)   .................................................................. 33 

ภาพที่ 2.9  ภาพรวมของโครงการเดอะลิงก (The Link Project) หลังการฟนฟู   ....................................... 33 

ภาพที่ 2.10  ควาสูงของอาคารภายในโครงการเดอะลิงก (The Link Project)   .......................................... 34

ภาพที่ 2.11  ลักษณะกิจกรรมและการใชพื้นที่วางสาธารณะบริเวณจตุรัสควีนส   ....................................... 35 

ภาพที่ 2.12  ลักษณะกิจกรรมและการใชพื้นที่วางสาธารณะบริเวณถนนเวลลิงตัน   ................................... 35

ภาพที่ 2.13  ลักษณะกิจกรรมและการใชพื้นที่วางสาธารณะบริเวณเพิรท อารีนา พลาซา   ......................... 35 

ภาพที่ 2.14  ลักษณะกิจกรรมและการใชพื้นที่วางสาธารณะบริเวณถนนมิลลิแกนเกาและบริดตพลาซา   .... 35 

ภาพที่ 2.15  ลักษณะกิจกรรมและการใชพื้นที่วางสาธารณะบริเวณจตุรัสคิงส   ......................................... 36 

ภาพที่ 2.16  แผนที่ถนนออรชารด (Orchard Road) ยานพาณิชยกรรมการคาประเทศสิงคโปร   ................. 37 

ภาพที่ 2.17  กิจกรรม วัฒนธรรม และส่ิงดึงดูดทางสายตาบนทางเดินเทาของถนนออรชารด  

 (Orchard Road)   ........................................................................................................... 37 

ภาพที่ 2.18  แสดงผังการสัญจรทางเดินเทาในระดับพื้นดิน และภาพบรรยากาศ   .................................... 38 

ภาพที่ 2.19 แสดงผังการสัญจรทางเดินเทาในระดับลอยฟา และภาพบรรยากาศ   ................................... 38 

ภาพที่ 2.20 แสดงผังการสัญจรทางเดินเทาในระดับใตดิน และภาพบรรยากาศ   ...................................... 38 

ภาพที่ 2.21  ภาพรวมของการฟนฟูและงานปรับปรุงส่ิงแวดลอมของโครงการ Sheung Wan Fong  

 (พื้นท่ีวางสาธารณะ)   ....................................................................................................... 39 

ภาพที่ 2.22 กอนการปรับปรุงพื้นท่ี (ซาย) และปฏิมากรรมจากศิลปนท่ีไดรับแรงบันดาลใจจากรองเพลา  

 วางไวดานหนาตลาดตะวันตก และอาจใชพื้นท่ีดานหนาสําหรับกิจกรรมของชุมชน เพื่อเพิ่ม 

 ปริมาณการสัญจรทางเทา (ขวา)   ..................................................................................... 40 

 

 



สารบัญภาพ (ตอ) 
 

ภาพประกอบ  หนา 

ฎ

 

ภาพที่ 2.23 พื้นท่ีวางสางธารณะเดิมบริเวณแยกเมอรริสันกับถนน Wing Lok ที่กําลังจะมีการปรับปรุง 

 ขยายใหกวางขึ้น และปูพื้นใหมทั้งหมด เพื่อใหกลายเปนพื้นท่ีวางสาธารณะแบบ 

 อเนกประโยชน   ...............................................................................................................    40 

ภาพที่ 2.24  การตกแตงลายพ้ืนทางเดินเทาดวยลายเข็มทิศ   ................................................................ 41 

ภาพที่ 2.25  (ซาย) บริเวณสะพานกอนการปรับปรุง (ขวา) บริเวณสะพานภายหลังการปรับปรุง   ............. 41 

ภาพที่ 2.26  การกําหนดระยะถอยรนท่ีสัมพันธกับความสูงอาคาร ในกรุงเทพมหานคร   ........................... 43 

ภาพที่ 2.27 การกําหนดระยะถอยรนท่ีสัมพันธกับความสูงและขนาดอาคาร ในกรุงเทพมหานคร .............. 43 

ภาพที่ 2.28 การกําหนดระยะสรางชิด และสัดสวนความสูงของฐานอาคารริมถนนสายหลัก (ภาพขวา) 

 เพิ่มเติมจากการกําหนดระยะถอยรนและความสูงของอาคารสูงแตเพียงอยางเดียว (ภาพซาย) 45 

ภาพที่ 2.29 การกําหนดรายละเอียดสวนฐานอาคาร (ภาพบน) โดยปรับปรุงจากเดิมที่ไมมีการกําหนดใดๆ 

  (ภาพลาง)   ...................................................................................................................... 45 

ภาพที่ 2.30 แสดงแนวทางการพัฒนา และออกแบบโครงการปรับปรุงสวนขยายของศูนยพาณิชยกรรม 

 กลางเมืองบริเวณราชปรารภ-มักกะสัน   .............................................................................. 47 

ภาพที่ 2.31 ตําแหนงท่ีต้ังโครงการเดอะแพลทินัม แฟช่ันมอลล โครงการ 2   ............................................. 48 

ภาพที่ 2.32 แบบจําลองของโครงการเดอะแพลทินัม แฟช่ัน มอลล โครงการ 2   ........................................ 49 

ภาพที่ 3.1  รถรางไฟฟา (ซาย) และรถเมลขาว (ขวา) ในชวง พ.ศ. 2448   ............................................... 54 

ภาพที่ 3.2  ก) ยานเจริญกรุงชวงถนนสาทรฝงบางรัก ข) ยานวงับูรพา ค) ยานสุรวงศ ง) ยานเยาวราช .......... 55 

ภาพที่ 3.3  ภายถายทางอากาศแสดงอาคารสําคัญในพื้นท่ีศึกษาและบริเวณใกลเคียงในอดีต   ............... 56 

ภาพที่ 3.4  ภาพถายทางอากาศเปรียบเทียบพื้นท่ียานราชดําริต้ังแต พ.ศ. 2517-2551 ในระดับ 

 มาตราสวน 1:15000   ....................................................................................................... 57 

ภาพที่ 3.5  หางเวิรดเทรดเซ็นเตอร บริเวณหัวมุมส่ีแยกราชประสงค ชวงป พ.ศ. 2549 กอนการปรับปรุง 

 เปนเซ็นทรัลเวิรดพลาซา   ................................................................................................... 58 

ภาพที่ 3.6  การกอสรางรถไฟฟาบีทีเอสบนถนนราชดําริมายังส่ีแยกราชประสงค เม่ือป พ.ศ. 2542   .......... 59 

ภาพที่ 3.7  สภาพทั่วไปของพื้นท่ีศึกษา   ............................................................................................... 60 

ภาพที่ 3.8  ประเภทของทางเทาตามลักษณะการใชงานรวมกับยานพาหนะ   ........................................... 61 

ภาพที่ 3.9  โรงงานขนาดเล็กสําหรับการคัดแยกของเกา (ซาย) และอาคารที่กําลังกอสราง (ขวา)   ............. 69 

ภาพที่ 3.10  อาคาร/โครงการท่ีอยูระหวางการกอสรางในพื้นท่ีศึกษา   ....................................................... 71 

ภาพที่ 3.11  พื้นท่ีวางขนาดใหญในพื้นท่ีศึกษา   ...................................................................................... 72 

ภาพที่ 3.12  สภาพทางกายภาพของอาคารในพ้ืนท่ีศึกษา   ...................................................................... 76 

ภาพที่ 3.13  กลุมอาคารสูงบริเวณยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ   ........................................ 78 

 



สารบัญภาพ (ตอ) 
 

ภาพประกอบ  หนา 

ฏ

 

ภาพที่ 3.14  แนวความสูงอาคารภายในพื้นท่ีศึกษายานราชประสงค   ...................................................... 81 

ภาพที่ 3.15  รูปแบบของอาคารศูนยการคาในพื้นท่ีศึกษา   ...................................................................... 86 

ภาพที่ 3.16 รูปแบบหาบเรและรถเข็นขายของที่มีตําแหนงในการขายสินคาที่ไมแนนอน (บน) และ 

แผงลอยที่มีตําแหนงในการขายสินคาที่แนนอน (ลาง)   ........................................................ 87 

ภาพที่ 3.17  ประเภทของสินคาหาบเรแผงลอยในพื้นท่ีศึกษา   ................................................................. 87 

ภาพที่ 3.18  กิจกรรมการคาพาณิชยพิเศษท่ีเกิดขึ้นบนลานโลงดานหนาศูนยการคาเซ็นทรัลเวิลด   ............. 88 

ภาพที่ 3.19  แผนท่ีเสนทางในการสักการะบูชาเทพเจาทั้ง 6 องค   ............................................................ 89 

ภาพที่ 3.20  เทพเจาทั้ง 6 องคบริเวณแยกราชประสงค (ภาพประกอบเรียงตามเนื้อหา)   ........................... 89 

ภาพที่ 3.21  กิจกรรมตักบาตรพระสงฆ 2,551 รูป เน่ืองในโอกาสครบ 100 วันของการส้ินพระชนม 

 สมเด็จพระเจาพี่นางเธอ พ.ศ. 2551   ................................................................................... 90 

ภาพที่ 3.22  ลักษณะอันพึงประสงคในการสรางความปลอดภัยบนทางเดินเทา จะทําใหเกิดการใชงาน 

 บนพื้นท่ี   .......................................................................................................................... 92 

ภาพที่ 3.23  ทางเดินเทาดานขางสนามมาราชกรีฑาสโมสรบนถนนราชดําริ ชวงเวลากลางวัน (ซาย)  

 และชวงเวลากลางคืน (ขวา)   ............................................................................................ 92 

ภาพที่ 4.1  บรรยากาศบนถนนออชารด ประเทศสิงคโปร   ....................................................................  115 

ภาพที่ 4.2  บรรยากาศบนถนนชองปส เอลิเซส ของกรุงปารีส ประเทศฝรั่งเศส   .....................................  116 

ภาพที่ 4.3  บรรยากาศบนถนนออกซฟอรด ของกรุงลอนดอน ประเทศอังกฤษ  ......................................  116 

ภาพที่ 4.4  การใชประโยชนพื้นท่ีริมคลองดวยการสรางทางเดินเทา และมีรานคาตางๆ ในเมืองมะละกา 

 ประเทศมาเลเซีย   ...........................................................................................................  120 

ภาพที่ 4.5  ตัวอยางการยกระดับทางมาลายใหเทากับระดับของทางเดินเทา (Raised crosswalks)   ..........  121 

ภาพที่ 4.6  ตัวอยางการกดระดับทางเดินเทาใหเทากับระดับของทางมาลาย   .......................................  121 

ภาพที่ 4.7  ตัวอยางโครงสรางผาใบสําหรับบังแดด (Tensile Fabric Structure)   ……...........................  121 

ภาพที่ 4.8  การใชวัสดุปูพื้นเพื่อชะลอความเร็วของรถยนตที่จะเขาสูถนนคนเดิน   .................................  122 

ภาพที่ 4.9  การใชพื้นท่ีดานนอกอาคารเปนรานอาหาร รานขายของตางๆ บนถนนออชารด  

 ประเทศสิงคโปร   ...........................................................................................................  122 

ภาพที่ 4.10  ตัวอยางการใชแสงสวางพื้นท่ีใตสะพาน เพื่อใหเกิดความปลอดภัยในการใชงานพ้ืนท่ีวาง 

 สาธารณะบริเวณใตสะพาน   ...........................................................................................  123 

ภาพที่ 4.11  ยานไชนาทาวน (Chinatown) ที่ประเทศสิงคโปร ใชพื้นท่ีชั้นลางเปนรานอาหาร ปดถนนไมให 

 รถยนตผานในชวงเวลาเย็น เพื่อเพ่ิมพื้นท่ีบริเวณดานหนารานคา โดยเปนการใชพื้นท่ีรวมกัน   123 

ภาพที่ 4.12  ตัวอยางการใชพื้นท่ีวางสาธารณะใตสะพานใหเกิดประโยชน ดานการสรางรานกาแฟขึ้น   ....  123 

ภาพที่ 4.13  ตัวอยางลักษณะของแผงลอยขายน้ําด่ืมที่ประเทศสิงคโปร   ................................................  124 



สารบัญภาพ (ตอ) 
 

ภาพประกอบ  หนา 

ฐ 

 

ภาพที่ 5.1  ผังรายละเอียดการปรับปรุงพื้นท่ีวางสาธารณะดานหนาศูนยการคาเซ็นทรัลเวิลดพลาซา และ 

 ทางเดินเทาริมถนนราชดําริ   ............................................................................................  134 

ภาพที่ 5.2  บรรยากาศจําลองบริเวณทางเทาดานหนาศูนยการคาเซ็นทรัลเวิลดพลาซา   .......................  135 

ภาพที่ 5.3  รูปตัดบริเวณถนนราชดําริ มาตราสวน 1 : 500   .................................................................  135 

ภาพที่ 5.4  ผังรายละเอียดการปรับปรุงพื้นท่ีวางสาธารณะระหวางหอพักบุญญาวัลยกับอาคารพาณิชย 

 ริมถนนเพชรบุรี   ..............................................................................................................  137 

ภาพที่ 5.5  บรรยากาศจําลองบริเวณพ้ืนท่ีวางสาธารณะระหวางหอพักบัญญาวัลย   .............................  138 

ภาพที่ 5.6  รูปตัดบริเวณพ้ืนที่วางสาธารณะระหวางหอพักบุญญาวัลย มาตราสวน 1 : 500   ..................  138 

ภาพที่ 5.7  ผังรายละเอียดการปรับปรุงพื้นท่ีวางสาธารณะดานหลังของอาคารพาณิชย (ตึกแถว)  

 ปากซอยราชดําริ 2 กับอาคารรางริมซอยชิดลม   ................................................................  140 

ภาพที่ 5.8  บรรยากาศจําลองบริเวณพ้ืนท่ีวางสาธารณะระหวางอาคารพาณิชยและหางสรรพสินคา 

 แหงใหม ติดกับซอยชิดลม   ..............................................................................................  141 

ภาพที่ 5.9  รูปตัดบริเวณพ้ืนที่วางสาธารณะระหวางอาคารพาณิชยและหางสรรพสินคาแหงใหม ติดกับ 

 ซอยชิดลม มาตราสวน 1 : 500   ........................................................................................  141 

ภาพที่ 5.10  ผังรายละเอียดการปรับปรุงพื้นท่ีวางสาธารณะดานหลังอาคารพาณิชย (ตึกแถว) กับพื้นท่ี 

 วางสาธารณะขนาดใหญบริเวณบางกอกบาซา   ................................................................  144 

ภาพที่ 5.11  บรรยากาศจําลองบริเวณพ้ืนท่ีวางสาธารณะดานหลังศูนยการคาแหงใหม ริมคลองแสนแสบ    145 

ภาพที่ 5.12  รูปตัดบริเวณพ้ืนที่วางสาธารณะดานหลังศูนยการคาแหงใหม ริมคลองแสนแสบ  

 มาตราสวน 1 : 500   ........................................................................................................  145 

ภาพที่ 5.13  ผังรายละเอียดการปรับปรุงพื้นท่ีวางสาธารณะระหวางกลุมอาคารขององคการโทรศัพท 

 และอาคารเพรสิเดนเพลส โฮเต็ลและทาวเวอร กับอพารทเมนตใกลเคียง   ...........................  148 

ภาพที่ 5.14  บรรยากาศจําลองบริเวณพ้ืนท่ีวางสาธารณะบริเวณจุดนัดพบ (meeting point) ดานขาง 

 อาคารเพรสิเดนเพลส โฮเต็ลและทาวเวอร   .......................................................................  149 

ภาพที่ 5.15  รูปตัดบริเวณพ้ืนที่วางสาธารณะท่ีเปนถนนคนเดิน และพ้ืนท่ีวางสาธารณะระหวางอาคารของ 

 องคการโทรศัพท มาตราสวน 1 : 500   ...............................................................................  149 

ภาพที่ 5.16  ผังรายละเอียดการปรับปรุงพื้นท่ีวางสาธารณะระหวางอาคารรอยัลราชดําริกับศูนยการคา 

 เพนนินซูลา พลาซา และโรงแรมแกรนด เซ็นเตอรพอยด ราชดําริ   ........................................  151 

ภาพที่ 5.17  บรรยากาศจําลองบริเวณพ้ืนท่ีวางสาธารณะดานหลังโรงแรมแกรนด เซ็นเตอรพอยด ราชดําริ  152 

ภาพที่ 5.18  รูปตัดบริเวณพ้ืนที่วางสาธารณะระหวางอาคารรอยัลราชดําริ กับศูนยการคาเพนนินซูลา 

 พลาซา และโรงแรมแกรนด เซ็นเตอรพอยด ราชดําริ มาตราสวน 1 : 500   ..........................  152 

 



สารบัญแผนท่ี 
 

แผนท่ี  หนา 

ฑ

 

แผนท่ี 1.1  ขอบเขตพื้นท่ีศึกษาในระดับเมือง   ...................................................................................... 4

แผนท่ี 1.2  ขอบเขตพื้นท่ีศึกษาในระดับยาน   .......................................................................................  5 

แผนท่ี 3.1  ขอบเขตพื้นท่ีศึกษาในระดับเมืองและโครงขายการสัญจร   ................................................... 62

แผนท่ี 3.2  โครงขายการสัญจรและจุดเปล่ียนถายการสัญจรในยานราชประสงค   .................................. 63 

แผนท่ี 3.3  ประเภทของทางเทาแยกประเภทตามการใชงานรวมกับการสัญจรของยานพาหนะในยาน 

 ราชประสงค  .................................................................................................................... 64 

แผนท่ี 3.4  ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2549 แสดงพื้นท่ีศึกษาในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง  66 

แผนที่ 3.5  การใชประโยชนที่ดินในยานราชประสงค   ........................................................................... 67 

แผนท่ี 3.6  การใชประโยชนอาคาร ป พ.ศ. 2545   ................................................................................ 70 

แผนที่ 3.7  แผนภาพและพ้ืน แสดงรูปแบบมวลอาคารและพื้นท่ีวางในยานราชประสงค   ......................... 73 

แผนท่ี 3.8  สภาพทางกายภาพชองอาคารในยานราชประสงค   ............................................................. 76 

แผนที่ 3.9  ความสูงอาคารยานราชประสงค   ...................................................................................... 79 

แผนท่ี 3.10  ประเภทของพื้นท่ีวางในยานราชประสงค   ........................................................................... 81 

แผนท่ี 3.11  โครงขายพื้นท่ีวางสาธารณะในระดับพื้นดิน   ....................................................................... 83 

แผนที่ 3.12  โครงขายพื้นท่ีวางสาธารณะในระดับเหนือพื้นดิน   ............................................................... 84 

แผนท่ี 3.13  ลักษณะกิจกรรมบนพื้นท่ีวางสาธารณะ และกลุมผูใชงานในยานราชประสงค   ....................... 90 

แผนท่ี 3.14  แผนภูมิประตูของพื้นท่ียานราชประสงค   ............................................................................. 92 

แผนท่ี 3.15  การแบงพื้นท่ีศึกษาเพื่อทําการปรับปรุงพื้นท่ีวางสาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง 

 กรุงเทพฯ   ........................................................................................................................ 96 

แผนท่ี 3.16 ประเภทของพื้นท่ีวางสาธารณะภายในพ้ืนท่ีโครงการหลัก   ................................................... 99 

แผนท่ี 3.17 ตําแหนงของพื้นท่ีวางสาธารณะท่ีเลือกเปนกรณีศึกษาเพ่ือทําผังรายละเอียดในการปรับปรุง    105 

แผนท่ี 4.1  จุดออน และ อุปสรรค (weaknesses and threats) ภายในพื้นท่ีโครงการที่จะเสนอรายละเอียด     113 

แผนท่ี 4.2  จุดแข็ง และ โอกาส (strengths and opportunities) ภายในพื้นท่ีโครงการที่จะเสนอรายละเอียด    114 

แผนที่ 4.3 การวิเคราะหวิธีการ (Program Analysis) ในการปรับปรุงพื้นท่ีโครงการ   ............................  119 

แผนท่ี 4.4  แผนผังแนวทางในการปรับปรุงพื้นท่ีโครงการ (Schematic Plan)   …………………............  125 

แผนที่ 5.1 ผังแมบทการปรับปรุงพื้นท่ีวางสาธารณะภายในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ 

 ยานราชประสงค (Master Plan)   .....................................................................................  128 

แผนที่ 5.2 ตําแหนงของพื้นที่วางสาธารณะท่ีเลือกเปนกรณีศึกษาเพ่ือทําผังรายละเอียดในการปรับปรุง    131 

 

 

 



 

 

บทที่  1 

บทนํา 

ความเปนมาและความสําคัญของปญหา 
พื้นที่วางสาธารณะ (public open space) คือพื้นที่เปดโลงที่มีการใชประโยชนเพ่ือกิจกรรมสาธารณะ

หลากหลายประเภท พื้นที่วางสาธารณะในระดับเมือง หมายถึง พื้นที่วางที่รองรับกิจกรรมสาธารณะระดับเมือง 

เชน ใชเพื่อการสัญจร เพื่อพบปะและทํากิจกรรมทางสังคม เศรษฐกิจ และวัฒนธรรม Jacobs (1961) อธิบายวา 

พื้นท่ีสาธารณะ (public space) โดยเฉพาะถนนและบาทวิถี ถือเปนพื้นท่ีรองรับชีวิตสังคมของคนในเมืองที่ดี

ที่สุด พฤติกรรมการใชพื้นที่สาธารณะมีลักษณะที่แตกตางกันตามสภาพภูมิอากาศ กลาวคือ ผูคนในเมืองหนาว

มักนิยมใชพื้นที่สาธารณะแบบเปดโลงเพื่อรับไออุนจากแสงแดด (ภาพที่ 1.1) ในขณะท่ีผูคนในเมืองรอนมักนิยม

ใชพื้นที่สาธารณะท่ีถูกโอบลอมดวยส่ิงปลูกสราง หรือเกาะตัวเปนแนวยาวตามเสนทางสัญจร เพื่ออาศัยรมเงา

จากส่ิงปลูกสราง หรือตนไม 

   
ภาพท่ี 1.1 พฤติกรรมการใชพื้นที่สาธารณะแบบเปดโลงในเมืองหนาว 

(ที่มา: google, 1981: online) 

พื้นท่ีวางสาธารณะภายในเมืองนอกจากเปนท่ีรองรับกิจกรรมสาธารณะตางๆ แลว ยังเปนองคประกอบ

สําคัญที่มีสวนชวยลดความหนาแนนของเมือง โดยทําใหอาคารตางๆ มีระยะหางกันมากขึ้น ชวยในการเปด

มุมมองจากระยะใกลหรือไกล ทําใหอาคารและสถานที่มีความเดนชัดมากขึ้น พื้นที่วางสาธารณะท่ีถือวาดี และ

ประสบความสําเร็จนั้น มักถูกนิยามไวในสองแนวทางหลักๆ กลาวคือ เปนพื้นที่ที่สามารถสรางความจดจํา 

ผูกพัน และประทับใจของผูใช (แนวความคิดในเชิงปรากฏการณนิยม) หรือเปนพื้นที่ที่มีความเปนอเนกประโยชน 

(multi-use) หรืออีกนัยหน่ึงเปนท่ีนิยมของคนหลายประเภท หลายกิจกรรม หลายเวลา (แนวความคิดในเชิง

พฤติกรรมนิยม) ซึ่งในที่นี้มักนิยามถึง กลุมคนเดินเทา (pedestrians) เปนหลัก ซึ่งสอดคลองกับแนวความคิด

ของการสรางเสริมใหพื้นที่วางสาธารณะเปน “พื้นที่ทางสังคม” (social space) ตามแนวคิดของ Jacobs ดังที่

กลาวไป 

การศึกษาเบื้องตนพบวา ปจจุบันการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะในเมือง มักใชทฤษฎีแบบตะวันตก

เปนตนแบบ ในขณะท่ีพื้นที่ที่เหมาะสมกับคนไทยอยางแทจริงยังมีผูทําการศึกษาจํานวนนอย ขวัญสรวง อติโพธิ 

(2548) ไขศรี ภักด์ิสุขเจริญ (2549) และ ปราณระฟา พรหมประวัติ (2550) ไดกลาวสรุปเบื้องตนเก่ียวกับพื้นท่ี

วางสาธารณะท่ีสามารถดึงดูด และเปนท่ีนิยมในการใชงานของคนไทยวา มักมีคุณสมบัติของการใชพื้นที่แบบไม

เปนทางการ (informal use) อยูตามบริเวณจุดตัดของเสนทางสัญจร หรือใตตนไมใหญภายในชุมชน มีขนาดเล็ก 

และมีความเล่ือนไหลตอเนื่องกัน มักมีน้ําเปนองคประกอบในพื้นที่ และอยูใกลกับแหลงขายอาหารการกิน หรือมี



2 

ของขายในบริเวณใกลเคียง โดยเฉพาะอาหารและเคร่ืองด่ืม และท่ีสําคัญก็คือ ตองมีรมเงาที่ดี อาจกลาวไดวา 

พื้นที่วางสาธารณะแบบไทยมีลักษณะท่ีแตกตางจากตะวันตก เนื่องจากความแตกตางของสภาพภูมิประเทศ 

ภูมิอากาศ วิถีชีวิต วัฒนธรรม และพฤติกรรมการใชพื้นท่ี 

พื้นท่ีวางสาธารณะในกรุงเทพมหานครนั้น มีลักษณะและรูปแบบการใชพื้นท่ีแตกตางกันไปในแตละ

ยาน เชน พื้นที่วางสาธารณะในยานชุมชนเมือง ยานชุมชนชานเมือง หรือยานธุรกิจ เปนตน จากการศึกษา

เบื้องตน พื้นที่วางสาธารณะในยาน พาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ มักประสบปญหาดานการใชงาน 

เนื่องจากพื้นท่ีมีจํานวนนอย มีขนาดเล็กและแคบเกินไป ทําใหลักษณะทางกายภาพไมเหมาะสมกับประโยชนใช

สอย (ภาพที่ 1.2) พื้นที่ยานราชประสงคซึ่งถือเปนพื้นที่ยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองที่สําคัญยานหนึ่งของ

กรุงเทพฯ เพียบพรอมไปดวยแหลงจับจายซ้ือสินคา ศูนยการคา ที่พักโรงแรมชั้นนํา มีศักยภาพทางการคาท่ี

สําคัญอยางย่ิง สงผลใหยานนี้มีราคาที่ดินสูงกวายานอื่นๆ ในกรุงเทพฯ การกอสรางอาคารตางๆ มักไมคํานึงถึง

การเผ่ือพื้นท่ีเปนพื้นท่ีวางสาธารณะเทาใดนัก การใชงานพื้นท่ีวางสาธารณะสวนใหญอยูตามทางเดินเทาริมถนน 

ไมมีการเช่ือมตอพื้นท่ีวางเหลานั้นเพื่ออํานวยความสะดวกตอผูใชงานและประโยชนทางการคา และท่ีสําคัญไมมี

การออกแบบเพื่อรองรับการใชงานสาธารณะอยางหลากหลาย ตามกิจกรรมในแตละตําแหนงท่ีแตกตางกัน 

   
ภาพท่ี 1.2 พื้นที่วางสาธารณะแบบเปดโลงในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ 

(ที่มา: ผูวิจัย, 2552) 

การศึกษาในคร้ังนี้ จึงมีวัตถุประสงคที่จะสืบคนแนวทางการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะในยาน  

พาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ เพื่อใหมีรูปแบบทางกายภาพเหมาะสม สวยงาม และการใชงานอยาง

อเนกประโยชน เหมาะสมกับตําแหนงท่ีต้ังของพื้นท่ี และสอดคลองกับพฤติกรรมของคนกรุงเทพฯ 

วัตถุประสงคของการวิจยั 
1. วิเคราะหเปรียบเทียบคุณสมบัติของพื้นที่วางสาธารณะท่ีมีการใชงานอยางอเนกประโยชนในยาน

พาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองของไทยและตางประเทศ 

2. วิเคราะหศักยภาพและปญหาเก่ียวกับลักษณะกายภาพ ลักษณะการใชพื้นท่ีของพื้นที่วาง

สาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ 

3. เสนอแนวทางการปรับปรุงพื้นท่ีวางสาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ 

ขอบเขตของการวิจัย 
ขอบเขตดานพื้นที่ศึกษา ไดแก พื้นที่ยานราชประสงค ซึ่งเปนพื้นท่ีในเขตพาณิชยกรรมศูนยกลาง

เมือง (แผนที่ 1.1) อางอิงจากการแบงเขตพ้ืนที่พาณิชยกรรมศูนกลางเมืองกรุงเทพฯ โดยบริษัท ซีบี ริชารด 

เอลลิส กรุงเทพฯ (CB Richard Ellis, Bangkok) ต้ังอยูในเขตปทุมวัน และเขตราชเทวีบางสวน มีพื้นที่ประมาณ 



3 

2.93 ตารางกิโลเมตร (1,833 ไร 1 งาน 91 ตารางวา) กําหนดขอบเขตพื้นที่ศึกษาโดยใชพื้นที่ที่มีการใชประโยชน

ที่ดินท่ีนอกเหนือจากราชการ ซึ่งมีขอบเขต ดังน้ี (แผนท่ี 1.2)  

 ทิศเหนือ  จรดกับ ถนนเพชรบุรี  

 ทิศตะวันออก จรดกับ ถนนวิทยุ  

 ทิศใต  จรดกับ ถนนพระรามที่ 4 

 ทิศตะวันตก จรดกับ  ถนนอังรีดูนังค 

ทั้งนี้ จะไดทําการระบุพื้นที่โครงการสําหรับวางผังและออกแบบการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะใน

ตําแหนงที่สําคัญ และจําเปนในภายหลังจากที่ทําการศึกษาในรายละเอียดตอไป 

ขอบเขตดานเนื้อหา ทําการศึกษาคุณสมบัติการใชงานพื้นท่ีวางสาธารณะอยางอเนกประโยชนใน

ยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองของไทยและตางประเทศ โดยอาศัยแนวความคิด ทฤษฎีเก่ียวกับพื้นที่วาง

สาธารณะที่มีการศึกษามาแลว  ประกอบกับการสํารวจพื้นที่ (Site Survey) เพื่อประมวลศักยภาพและปญหา

ตลอดจนลักษณะเฉพาะทางกายภาพ และรูปแบบการใชพื้นท่ีวางสาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง

กรุงเทพฯ อยางเหมาะสม เพื่อเสนอแนวทางเบื้องตนในการปรับปรุงพื้นท่ีวางสาธารณะในยานราชประสงค 
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วิธีดําเนินการวิจัย 
วิธีดําเนินการศึกษา สามารถแบงไดเปน 8 ขั้นตอน ไดแก 

1. ศึกษา และทบทวนวรรณกรรม (literature review) ที่เก่ียวของกับแนวความคิด ทฤษฎี และงานวิจัย

ในหัวขอ ดังน้ี 

1.1 แนวความคิดเก่ียวกับพื้นท่ียานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง  
- นิยาม และความสําคัญของพื้นท่ียานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง  

- สาเหตุ และแนวความคิดของการฟนฟูพื้นท่ียานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง 

- กรณีศึกษาของโครงการออกแบบชุมชนเมืองที่เก่ียวของกับการฟนฟูพื้นที่ยานพาณิชย 

กรรมศูนยกลางเมือง 

1.2 แนวความคิดเก่ียวกับพื้นท่ีวางสาธารณะ (public open space) 

- นิยาม ความสําคัญ และประเภทของพ้ืนท่ีวางสาธารณะ  

- คุณลักษณะของพื้นท่ีวางสาธารณะโดยท่ัวไป และพื้นที่วางสาธารณะในยานพาณิชย 

กรรมศูนยกลางเมือง 

- แนวความคิด และกรณีศึกษาของโครงการออกแบบชุมชนเมืองที่เก่ียวของกับการ

ปรับปรุงพื้นท่ีวางสาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง 

1.3 นโยบายและแผนการปรับปรุงยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ 

1.4 กฎหมาย ระเบียบ และขอบัญญัติทองถ่ินที่เก่ียวของกับการปรับปรุงยานพาณิชยกรรม

ศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ 

2 วิเคราะหขอมูลจากการทบทวนวรรณกรรม เพื่อนําไปสูการกําหนดกรอบแนวคิด (conceptual 

framework) ของการออกแบบชุมชนเมืองที่เก่ียวของกับการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะในยาน

พาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ 

3 สํารวจพื้นที่เบ้ืองตนประกอบกับการทบทวนขอมูลทุติยภูมิ เพื่อระบุขอบเขตพ้ืนที่โครงการในยาน

พาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ ที่เหมาะสมสําหรับการเสนอรายละเอียดตามหลักการ

ออกแบบชุมชนเมืองในการปรับปรุงพื้นท่ีวางสาธารณะ  

4 ระบุตําแหนงของพื้นที่วางสาธารณะภายในขอบเขตพ้ืนที่โครงการ ตามลักษณะทางกายภาพ 

ไดแก ลักษณะการเขาถึง ลักษณะของสัณฐาน ลักษณะของระดับพื้น และลักษณะของการปด

ลอม โดยการวิเคราะหขอมูลจากแผนท่ีภูมิศาสตรสารสนเทศ ประกอบกับขอมูลท่ีไดจากการ

สํารวจพื้นท่ีอยางละเอียด เพื่อจัดกลุมพื้นท่ีวางสาธารณะตามลักษณะทางกายภาพท่ีเดนชัด   

5 วิเคราะหศักยภาพ และปญหาของพื้นท่ีวางสาธารณะภายในขอบเขตพ้ืนท่ีโครงการ จากขอมูล 

ลักษณะพื้นที่ ในขอ 4 และกําหนดโปรแกรมในการออกแบบวางผังปรับปรุงพื้นท่ีวางสาธารณะ

กรณีศึกษาในพื้นท่ีโครงการ โดยใหสอดคลองกับกรอบแนวคิดขอ 2 
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6 เลือกตัวอยางพื้นท่ีวางสาธารณะเพ่ือเปนกรณีศึกษาท่ีเปนตัวแทนของพื้นที่วางสาธารณะในแตละ

ประเภท โดยอาศัยขอมูลในขอที่ 4 และ 5 

7 ออกแบบ-วางผังในรายละเอียดเพื่อปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะในพื้นที่โครงการ เพื่อเสริม

ศักยภาพและแกไขปญหาของพ้ืนที่วางสาธารณะ รวมทั้งสอดคลองกับกรอบแนวคิดของการ

ออกแบบชุมชนเมืองท่ีเก่ียวของกับการปรับปรุงพื้นท่ีวางสาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลาง

เมืองกรุงเทพฯ โดยมีรายละเอียดของแบบดังน้ี 

7.1 ผังแมบท แสดงแนวคิดในการฟนฟูพื้นท่ีโครงการในภาพรวม  

7.2 ผังรายละเอียด แสดงแนวคิดการปรับปรุงพื้นท่ีวางสาธารณะ ประกอบรายละเอียดผาน 

รูปดาน รูปตัด รูปทัศนียภาพ  

8 สรุปผลการศึกษาเ ก่ียวกับแนวทางการปรับปรุงพื้นที่ ว างสาธารณะในย านพาณิชย 

กรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ อุปสรรค ขอจํากัด ความรูใหม และแนวทางการประยุกตกับพื้นท่ี

ศึกษาอื่นๆ 

ประโยชนที่คาดวาจะไดรบั 
1. สรางความเขาใจในคุณสมบัติของพื้นที่วางสาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง ที่

สงเสริมใหเกิดการใชพื้นท่ีวางสาธารณะอยางอเนกประโยชน และเหมาะสมกับพฤติกรรมของคนไทย 

2. เปนแนวทางในการปรับปรุงพื้นท่ีวางสาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ  

และเมืองหลักอื่นๆ ของประเทศ 

 

 



 บทที่  2 

แนวความคิด ทฤษฎี และงานวิจัยท่ีเก่ียวของ 

การทบทวนแนวความคิด ทฤษฎี และงานวิจัยที่เก่ียวของกับพื้นที่วางสาธารณะ ในประเด็นที่สามารถ

เปนขออางอิงถึงรูปแบบ (patterns) ลักษณะกิจกรรม (activity characteristics) ประเภทของผูใชงาน (user 

types) และพฤติกรรมการใชพื้นที่วางสาธารณะ (public open space use behavior) เพื่อสรางกรอบ

แนวความคิดของคุณลักษณะพื้นที่วางสาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ ที่มีประสิทธิภาพ 

และเหมาะสมที่สุด การทบทวนวรรณกรรมทั้งหมด แบงเน้ือหาออกเปนหัวขอตางๆ ดังนี้ 

2.1 แนวความคิดเกี่ยวกับพ้ืนที่วางสาธารณะ (public open space) 
2.1.1 นิยาม ความสําคัญ และประเภทของพ้ืนท่ีวางสาธารณะ 

2.1.2 คุณลักษณะของพ้ืนที่ ว างสาธารณะโดยท่ัวไป  และพ้ืนท่ีวางสาธารณะในยาน  

พาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง 

1) คุณลักษณะทางกายภาพ 

2) คุณลักษณะทางจินตภาพ 

3) คุณลักษณะทางเศรษฐกิจ-สังคม 

2.1.3 สรุปความหมาย และคุณลักษณะของพื้นท่ีวางสาธารณะในยาน พาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง 

2.2 แนวความคิดเกี่ยวกับการปรับปรุงพ้ืนที่วางสาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง 
2.2.1 ความหมาย สาเหตุ และประเภทของการปรับปรุงพื้นท่ียานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง 

2.2.2 กรณีศึกษาการปรับปรุงพื้นท่ีวางสาธารณะในพื้นท่ียานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง 

2.3 กฎหมาย ระเบียบ และขอบัญญัติทองถ่ิน ที่เกี่ยวของกับการพัฒนายานพาณิชยกรรม 
ศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ  
2.3.1 มาตรฐานการออกแบบชุมชนและภูมิทัศนเมืองสําหรับพื้นท่ียานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง 
2.3.2 พระราชบัญญัติรักษาความสะอาดและความเปนระเบียบเรียบรอยของบานเมือง พ.ศ. 2535 

2.4 นโยบาย และแผนการพัฒนายานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ  

2.5 บทภิปรายและกรอบแนวคิดในการศึกษา 
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2.1 แนวความคิดเกี่ยวกับพ้ืนที่วางสาธารณะ (public open space) 
Carr (1992) กลาววา เมืองไมใชเพียงแหลงรวมตึกรามบานชองและอาคารสูงเทานั้น การดํารงชีวิตในเมือง

ตองการท่ีโลงเพื่อการพักผอนหยอนใจ และประกอบกิจกรรมตางๆ ทั้งดานเศรษฐกิจ การเมือง สังคม และ

วัฒนธรรมเชนกัน พื้นที่วางสาธารณะหรือลานโลงวางในเมือง จึงเก่ียวของสัมพันธกับคนในเมืองอยางหลีกเล่ียง

ไมได เน่ืองจากพื้นที่วางเปนระบบโครงสรางหลักของเมือง เปนสถานที่ที่เปรียบเสมือนศูนยกลางของการดําเนิน

ชีวิต เปนจุดรวมของชีวิตทั้งทางสังคม และทางการสัญจรหลักๆ ของเมือง สอดคลองกับแนวคิด The new 

Urbanism ในการใหความสําคัญกับพื้นที่โลงวาง (open space) สถานที่สาธารณะ (public places) การสัญจร

ทางเทา (pedestrian) และระบบขนสงมวลชนสาธารณะ (mass transport) มากกวาการใชสอยรถยนตสวนตัว 

2.1.1 นิยาม ความสําคัญ และประเภทของพ้ืนที่วางสาธารณะ 
1) นิยาม 

การศึกษาองคประกอบเมือง ที่มีเน้ือหาเก่ียวของกับ รูปเมือง (urban form) รูปแบบของเมือง 

(urban pattern) เน้ือเมือง (urban grain) ขนาดอาคาร (building size) และ พื้นผิวของเมือง (urban texture) 

เก่ียวของกับองคประกอบ 2 ประเภท ไดแก 

ก. พื้นท่ีเมือง (urban space) เปนพื้นที่วางที่เกิดจากการปดลอมของส่ิงกอสรางตางๆ 

นับต้ังแต ถนน อาคาร และส่ิงท่ีมนุษยสรางขึ้น 

ข. พื้นที่โลงวาง (open space) หมายถึง พื้นที่โลงวางท่ีเกิดขึ้นในธรรมชาติอยูแลว และมวล

อาคาร (urban mass) มีนอยกวาในเขตเมืองชั้นใน แตบางคร้ังก็มีพื้นที่โลงวางที่ถูกสรางขึ้น

เพื่อประโยชนใชสอยของชาวเมือง เชน สนามกีฬา สนามมา สวนสาธารณะ ซึ่งลักษณะนี้จะ

มีการซอนกันอยูในพื้นท่ีโลงวาง (open space) และพ้ืนท่ีเมือง (urban space) ก็เปนได 

Tunnard และ Pushkarew (1963) กลาวถึงความสําคัญของพื้นท่ีวางสาธารณะในชุมชนเมืองวา 

เปนท้ังศูนยรวมกิจกรรมของคนในชุมชน เปนสวนหนึ่งของการตกแตงประดับประดาใหเกิดภูมิทัศนที่สวยงาม 

ตลอดจนการพักผอนหยอนใจของคนในชุมชน 

Marcus และ Francis (1990) ไดใหคําจํากัดความวาเปนพื้นที่วางสาธารณะท่ีบริเวณสวนใหญ

ไดรับการปูพื้นแข็ง หนาที่หลักของลานดังกลาวคือเปนที่เฉพาะสําหรับเดินเลน นั่งเลน ทานอาหารและมองดู

ความเปนไปรอบๆ ตัว มีใชเพียงทางผาน แมวาจะมีการตกแตงดวยตนไมแตก็เปนเพียงสวนประกอบ 

Moudon (1991) อธิบายไววาพื้นท่ีวางสาธารณะ (public open space) หมายความถึง

สภาพแวดลอมกลางแจงที่ถูกออกแบบขึ้น โดยมีจุดประสงคเพื่อชวยลดบรรยากาศท่ีวุนวายจากการดําเนินชีวิต

ในสังคมเมืองใหญ หรือพื้นท่ีซึ่งเกิดจากการรวบรวมพื้นท่ีดินขนาดเล็กท่ีกระจัดกระจายมาไวดวยกัน โดยสวน

ใหญมักเปนสถานที่รมร่ืน และเปนสถานท่ีที่คนในชุมชน วัฒนธรรม และกิจกรรมเชิงประเพณีไดหลอมรวมเปน

หน่ึงเดียว เปนพื้นที่เอกลักษณของทองถ่ิน หรือชุมชนนั้นๆ แสดงใหเห็นถึงการดําเนินชีวิตในที่สาธารณะ

กลายเปนบรรยากาศที่มีลักษณะเฉพาะตัว 

ขวัญสรวง อติโพธิ (2547) กลาวถึงความหมายของพื้นท่ีวางสาธารณะวาเปนพื้นท่ีที่จะพัฒนา

ไปสูความเปนเมืองหรือเปนชุมชนท่ีนาอยู มีทั้งมิติเชิงพื้นที่และมิติเชิงสังคม หรืออาจกลาวไดวา พื้นท่ีวาง

สาธารณะเปนสถานที่ภายนอกอาคารท่ีคนในเมืองหรือในชุมชนมารวมกันอยู เพื่อพบปะทางสังคม วัฒนธรรม 

ซึ่งในวิถีชีวิตด้ังเดิมของไทยจัดไดวาเสมือนเปนศูนยกลางในการดําเนินชีวิต โดยการใชพื้นที่วางสาธารณะ เชน 
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วัด โรงเรียน ศาลาประชาคม เปนท่ีพบปะพูดคุย หรือพักผอนในการดําเนินชีวิตประจําวัน อีกนัยหนึ่งคือ พื้นที่วาง

สาธารณะตองเปนท่ีที่ไดเห็นคน เห็นคําวา “สังคม” ที่แทรกเขาไปในทุกๆ ชีวิต ซึ่งการสรางสรรคพื้นท่ีวาง

สาธารณะไมใชแคมีพื้นที่ แตตองมีวิธีใช หรือวิถีชีวิตของคนที่จะมาสัมพันธกับที่วาง 

งานวิจัยของอลิศรา มีนะกนิษฐ (2548) ไดสรุปความหมายของคําท่ีแสดงถึงพื้นที่วางสาธารณะ 

ลานโลง หรือพื้นที่เปดโลงในภาษาตางๆ วาความหมายของคําเหลาน้ีมีสวนซ้ําซอนกัน และในบางคร้ังก็ใชแทน

กันได สามารถส่ือถึงพื้นท่ีเปดโลงท่ีปูพื้นแข็งภายในเมือง ซึ่งประชากรใชประกอบกิจกรรมตางๆ  

ดังนั้นคําวาพื้นที่วางสาธารณะ (public open space) ในงานวิจัยนี้ จะหมายถึง พื้นที่วางท้ัง

ภายในและภายนอกอาคารที่มีการใชประโยชนเพื่อกิจกรรมสาธารณะทางสังคมและวัฒนธรรม หรืออาจใชเปนที่

พบปะพูดคุยและพักผอนในชวงเวลาหนึ่งของการดําเนินชีวิตในแตละวัน กอใหความปฏิสัมพันธระหวางผูคนใน

พื้นที่ เกิดมิติเชิงพื้นที่และเชิงสังคมขึ้น มีความสําคัญอยางมากตอระบบโครงสรางหลักของเมือง เปรียบเสมือน

ศูนยกลางของการดําเนินชีวิต 

2) ความสําคัญ 

ความสําคัญของพื้นท่ีวางสาธารณะในเมืองระหวางตะวันตกและไทยนั้นแตกตางกันอยางส้ินเชิง 

เหมือนภาษาพูดแตละประเทศยอมแตกตางกัน อลิศรา มีนะกนิษฐ (2548) ไดทําการศึกษาวิวัฒนาการลานโลง

ในกรุงเทพมหานครเปรียบเทียบกับตะวันตกโดยคนควาขอมูลต้ังแตอดีตในชวงสมัยกรีกถึงอเมริกาในศตวรรษที่ 

18 เปรียบเทียบกับชวงเวลาในอดีตของไทยในชวงรัตนโกสินทรตอนตนจนถึงปจจุบัน (พ.ศ. 2549) พบวา อารย

ธรรมกรีกเปนตนแบบของอารยธรรมตะวันตกทั้งในยุโรปต้ังแตยุคโรมัน ยุคกลาง ยุคฟนฟูศิลปวิทยา จนถึงทวีป

อเมริกา ดังนั้นลานโลงหรือพื้นท่ีวางในเมืองตางๆ จึงถือเอาเมืองกรีกเปนตนแบบ มีกิจกรรมการใชงานท้ัง

ทางดานสังคม การเมือง เศรษฐกิจ การศึกษา และศาสนา มีความแตกตางระหวางเมืองและชนบท และวิถีชีวิต

ของคนเมืองและคนชนบท เม่ือยุคสมัยเปล่ียนไปลานโลงตางๆ เหลาน้ีก็มีวิวัฒนาการเปล่ียนแปลงใหเหมาะสม

กับสภาพการเมืองการปกครอง และการใชงานในชวงเวลาขณะนั้น จนกระทั่งลานโลงในเมืองไดรับการสืบทอด

ไปยังทวีปอเมริกา มีการบังคับใชลอส ออฟ ดิ อินดีส (Laws of the Indies) ซึ่งเปนเอกสารการวางผังที่สมบูรณ

ที่สุดในขณะนั้น ที่รวบรวมโดยกษัตริยฟลิปที่สองในป ค.ศ. 1573 มีพื้นฐานอยูบนระบบตาราง (grid) ทุกอยาง

อยูลอมรอบลานโลงหลัก (ภาพท่ี 2.1) ถือเปนศูนยกลางท้ังในเชิงสัญลักษณและกายภาพ เนนความแตกตาง

ระหวางท่ีวางสวนตัวและท่ีวางสาธารณะ ลักษณะของลานโลงจะมีขนาดใหญ ไมมีส่ิงกีดขวาง ไมมีตนไมหรือมี

เปนจํานวนนอย ไมมีการปูพื้นแข็ง นอกจากเปนดินและไมมีการแบงเขตพื้นท่ีใชงาน 

 
ภาพท่ี 2.1 การวางผังเมืองตามกฎลอส ออฟ ดิ อินดีส (Laws of the Indies) 

ใชระบบถนนแบบตารางและเวนที่วางกลางเมืองสําหรับกิจกรรมสาธารณะ (ที่มา : Morris, 1994) 
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แมวาเมืองตางๆ ในประเทศสหรัฐอเมริกาจะมีวิวัฒนาการมาจากจุดเร่ิมตนที่แตกตางจากเมือง

ของยุโรป แตการวางผังเมืองแบบตารางที่แมจะมีรายละเอียดตางกันแตก็มีสวนสําคัญที่ทําใหเกิดลานโลงใน

หลายๆ เมือง เชน ฟลาเดลเฟย วอชิงตัน ดี ซี เมมฟส หรือพิสเบิรก ฯลฯ จึงสามารถสรุปไดวาลานโลงในอารย

ธรรมตะวันตกมีวิวัฒนาการมาอยางยาวนาน เปนองคประกอบของเมืองท่ีชาวยุโรปและอเมริกันคุนเคยกันดี 

สําหรับกรุงเทพมหานครในสมัยรัตนโกสินทรตอนตนน้ัน แทบไมมีความแตกตางระหวางเมือง

และชนบท เน่ืองจากผูคนใชชีวิตอยูใกลกับธรรมชาติ ศูนยกลางของเมืองไมไดอยูที่การคาแตอยูที่ศูนยกลางการ

ปกครอง หรือวัฒนธรรม ซึ่งมีองคประกอบหลักคือ วัง และวัดประจําเมือง วิถีชีวิตของคนไทยคุนเคยอยูกับ

เรือกสวนไรนามาต้ังแตสมัยอยุธยาจนถึงรัตนโกสินทรในปจจุบัน ไมมีความหนาแนนของส่ิงกอสราง พื้นท่ีวาง

สาธารณะของไทยจึงไมมีความจําเปนตอวิถีชีวิตของคนไทยในสมัยกอน เพราะมีพื้นที่วางเหลือเฟอจนเปนส่ิงที่

คนไทยไมไดใหความสําคัญเปนพิเศษ (ภาพที่ 2.2) ดังนั้นพื้นที่วาง (ลานโลงในความหมายของอลิศรา) ในเมือง

จึงไมใชองคประกอบด้ังเดิมของไทย ไมไดมีบทบาทที่แทรกตัวอยูในวิถีชีวิตประจําวันของคนไทยในสมัยกอน อาจ

เปนสาเหตุสําคัญอยางหนึ่งที่ทําใหการพัฒนากรุงเทพมหานครไดละเลยความสําคัญของพื้นท่ีวางไป 

 
ภาพท่ี 2.2 แผนที่กรุงเทพฯ โดยสังฆราชปาเลอกัวส ชาวฝร่ังเศส ในป พ.ศ. 2397 (รัชกาลที่ 4) 

(ที่มา : บทความศิลปะ “เมื่อกรุงเทพฯ อายุ 300 ป”, 2548: ออนไลน) 

การใหความสําคัญพื้นที่วางสาธารณะของตะวันตกจะเนนความสําคัญทางดานกายภาพเปน

หลักเพื่อใหเกิดเปนจุดหมายตา รองลงมาเปนดานสังคมเพื่อเปนท่ีพักผอนหยอนใจของชาวเมือง ความสําคัญ

ดังกลาวคลายคลึงกับของไทยโดยปราณระฟา พรหมประวัติ (2550) สรุปความสําคัญของพื้นที่วางสาธารณะใน

ชุมชนเมืองของไทยคลายคลึงกับของตะวันตกเพียงแตไทยจะเนนความสําคัญทางดานเศรษฐกิจเปนหลักเพื่อ

ประโยชนทางการคาขาย รองลงมาเปนดานสังคมเพื่อกิจกรรมทางสังคม และไดเพ่ิมเติมความสําคัญที่เก่ียวของ

กับศาสนาเพ่ือการคารวะศรัทธา สวนความสําคัญทางดานกายภาพน้ัน ดังท่ีไดกลาวไปแลวในขางตนเก่ียวกับ

การศึกษาวิวัฒนาการลานโลงในกรุงเทพมหานคร โดยอลิศรา มีนะกนิษฐ (2548) วาลานโลงของกรุงเทพฯ เร่ิม

เกิดขึ้นเม่ือสมัยรัชกาลท่ี 5 และเร่ิมพัฒนาควบคูกับการเปล่ียนแปลงเมืองเร่ือยมา สอดคลองกับการจําแนก

ความสําคัญของพื้นท่ีวางสาธารณะในเมืองท่ีสกุลชัย ตันติเศรณี (2549) จําแนกไว 3 ดาน ดังน้ี 
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(1) ดานกายภาพ เชน เพื่อเปนโครงสรางของชุมชนเมือง (urban structure) เพื่อเนนความสําคัญ

ของสถานที่ เพื่อสงเสริมส่ิงแวดลอมใหมีสภาพที่เหมาะสมสําหรับการดําเนินชีวิตประจําวัน 

เพื่อสงเสริมใหเกิดภูมิทัศนที่ดีตอเมืองและใหเกิดความรูสึกปลอดภัย เพ่ือการสัญจรไมวาจะ

ในลักษณะของถนนหรือทางเดินเทา เปนตน  

(2) ดานเศรษฐกิจ จะใชพื้นที่วางสาธารณะเพื่อการพาณิชยกรรมโดยใชเปนสถานท่ีเพื่อจําหนาย

สินคาในลักษณะช่ัวคราว เปนสถานท่ีเพื่อการซ้ือขายแลกเปล่ียน 

(3) ดานสังคม เชน เพื่อการส่ือสาร เพ่ือนันทนาการพักผอนหยอนใจ เพื่อการคารวะศรัทธาในเชิง

ศาสนา เปนตน 

แตทั้งนี้ทั้งนั้น จากการศึกษาเชิงพฤติกรรมการใชงานพื้นที่วางสาธารณะโดยทิพยสุดา ปทุมา

นนท (2549) พบวา บริบททางวัฒนธรรมสังคมของแตละเช้ือชาติ มีความสัมพันธอยางย่ิงตอแบบแผนการใช

พื้นท่ีวางสาธารณะในสังคมวัฒนธรรมของชนชาติตางๆ ที่บงบอกถึงความแตกตางขั้นพื้นฐานของบุคคลและ

ความตองการพื้นท่ีวางสาธารณะตางกัน ซึ่งจะกลาวโดยละเอียดตอไป 

3) ประเภทของพื้นท่ีวางสาธารณะ 

การแบงประเภทของพื้นท่ีวางสาธารณะมีเกณฑการแบงที่หลากหลายมากมาย ขึ้นอยูกับวาจะ

ใหส่ิงใดเปนสําคัญ เชน ตําแหนงที่ต้ัง ลักษณะทางกายภาพ การใชงานพื้นที่ การครอบครองพื้นท่ี ประโยชนใช

สอย เปนตน  

(1) การแบงประเภทของพื้นท่ีวางสาธารณะตามตําแหนงท่ีต้ัง  
ปาจรีย ประเสริฐ (2546) อลิศรา มีนะกนิษฐ (2548) ปราณระฟา พรหมประวัติ (2550) และ 

โครงการจัดทํามาตรฐานผังเมืองของกรุงเทพมหานคร (2552) กลาวถึงประเภทของพื้นท่ีวางสาธารณะตาม

ตําแหนงที่ต้ังของตะวันตกและกรุงเทพมหานครวามีลักษณะที่คลายคลึงกัน แบงไดทั้งหมด 5 ประเภท ดังน้ี 

• พื้นที่วางที่เปนสวนหนึ่งของผิวจราจร หรือติดตอกับทางเดินเทา (street plaza) สวนใหญ

เปนพื้นที่วางที่มีกิจกรรมเกิดขึ้นทับซอนบนผิวจราจร ไดแก พื้นที่วางที่อยูลอมรอบที่หมาย

ตา (landmark) เพื่อประกอบพิธีกรรมทางศาสนา กิจกรรมที่เก่ียวเนื่องกับพระมหากษัตริย 

พื้นท่ีบริเวณท่ีพักคอยรถประจําทาง 
• พื้นที่วางที่อยูระหวางหรือดานหนากลุมอาคารสูง (corporate foyer) หรืออาคารพาณิชย

เพื่อสรางใหอาคารมีจุดทางเขาท่ีนาสนใจ สงางาม หรือสรางภาพลักษณของอาคาร ลด
ความหนาแนนของเ มือง  ตอบสนองกิจกรรมการใชสอยทางเศรษฐกิจ  สังคม

ศิลปวัฒนธรรม การเมือง และความบันเทิง 

• พื้นท่ีวางที่จุดเปล่ียนถายเสนทางการคมนาคม ระหวางทางบก และทางนํ้า หรือทางบก

ดวยกันเอง (transit foyer) เชน พื้นที่วางที่ตอเนื่องจากสถานีรถไฟใตดิน หรือที่จอดรถ

ขนสงสาธารณะตางๆ ทําหนาที่รองรับกิจกรรมทางเศรษฐกิจ การทองเที่ยว และวัฒนธรรม 
• พื้นที่วางที่ทําหนาที่คลายจัตุรัสของเมือง (town square หรือ piazza) ในสมัยกอน มัก

ต้ังอยูที่ศูนยกลางเมืองในบริเวณอาคารสาธารณะสําคัญของเมืองที่มีการใชงานพ้ืนที่ที่

หลากหลาย ครอบคลุมทุกมิติของสังคม และดึงดูดผูใชจํานวนมาก มีขนาดใหญ มีความ

 ที่วาง 

อาคาร 

อาคาร 

 ที่วาง 

MRT 

  ที่วาง 

MRT 

  ที่วาง 
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ยืดหยุนในการใชงานเพียงพอท่ีจะรองรับกิจกรรมสําคัญในระดับเมือง ทั้งที่เก่ียวเน่ืองกับ

พระมหากษัตริย กิจกรรมทางศิลปวัฒนธรรม ศาสนา การสันทนาการ เศรษฐกิจ สังคม 

และการเมือง บางกรณีอาจเปนสถานท่ีสําคัญทางประวัติศาสตรของเมืองดวย  
• พื้นท่ีวางตามธรรมชาติ เกิดขึ้นตามธรรมชาติและมีการสงวนรักษาไวใหคงสภาพเดิม 

(2) การแบงประเภทของพื้นท่ีวางสาธารณะตามลักษณะทางกายภาพ 

สกุลชัย ตันติเศรณี (2549) และปราณระฟา พรหมประวัติ (2550) ไดแบงประเภทของพ้ืนท่ี

วางสาธารณะตามลักษณะทางกายภาพไว ดังน้ี 

• พื้นที่วางบริเวณรอบอาคาร (building entourage) รวมถึงพื้นที่วางท่ีอยูในอาคารที่เกิด

จากขอบังคับ เชน ระยะถอยรน เปนตน ไมมีขอบเขตที่ชัดเจน 

• พื้นท่ีวางภายในกลุมอาคาร (inner block void) พื้นท่ีวางประเภทน้ีมีการใชงานในลักษณะ

ก่ึงสวนบุคคล (semi private) มีขนาดเล็กและแทรกอยูกับกลุมอาคารเพื่อเปนทางสัญจร 

เพื่อพักผอน หรือประโยชนในเชิงพาณิชย 
• พื้นที่วางลักษณะโครงขายของถนนและจตุรัส (primary network of street and square) 

ใชเปนเสนทางคมนาคม เปนสวนสําคัญในการกําหนดโครงสรางของชุมชนเมือง (urban 

structure) 
• พื้นท่ีวางในลักษณะแนวยาว (linear open space system) มีลักษณะการใชพื้นที่ตามเสน

กําหนดขอบเขตพื้นท่ี สวนใหญเปนพื้นที่วางเพื่อการสัญจร เชน บริเวณริมแมน้ําลําคลอง 

ถนน เปนตน มีรูปรางและขนาดที่ไมแนนอน 

(3) การแบงประเภทของพื้นท่ีวางสาธารณะตามประโยชนสอย 

งานวิจัยของกาญจน นทีวุฒิกุล (2550) เก่ียวกับตรรกะการใชพื้นที่วางสาธารณะอยางอเนก

ประโยชนมีการแบงประเภทของพื้นท่ีวางสาธารณะเพ่ิมเติมตามประโยชนใชสอยไว ดังน้ี 

• พื้นท่ีวางสาธารณะประเภทพื้นที่ (space) ไดแก จตุรัส พลาซา รวมถึงพื้นท่ีวางเปลา 

(leftover space) มักเปนพื้นท่ีวางที่รอการพัฒนา 
• พื้นที่วางสาธารณะประเภทถนน และบาทวิถี (street and path) สวนใหญมีหนาที่ใชสอย

สําหรับเมือง มีเปาหมายทางการคาเปนสําคัญ 

• พื้นที่วางสาธารณะประเภทสวน ทั้งสวนสาธารณะและพ้ืนที่ริมแมน้ํา (waterfront area) 

ซึ่งมีโอกาสของการใชเปนพื้นท่ีวางสาธารณะ เปนสถานท่ีเพื่อการพักผอน การชมวิว

ทิวทัศน เพื่อความสนุกสนานเพลิดเพลินใจ ประกอบกิจกรรมสันทนาการ (recreation) 

ตางๆ 

(4) การแบงประเภทของพื้นท่ีวางสาธารณะตามการครอบครองพื้นท่ี 

การครอบครองพ้ืนที่วางสาธารณะมีผลตอการเขาใชงานพ้ืนที่วางสาธารณะ โดยปาจรีย 

ประเสริฐ (2546) ปราณระฟา พรหมประวัติ (2550) และกาญจน นทีวุฒิกุล (2550) แบงพื้นท่ีวางสาธารณะ

ประเภทน้ีได ดังน้ี 

อาคาร 

 ที่วาง 

อา
คา
ร 

 
ที่วาง 

อาคาร 

 
ที่วาง 

อาคาร 

อาคาร 

ที่วาง 

ที่วาง 

อาคาร 
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• พื้นท่ีวางสวนตัว (private space) เปนพื้นท่ีวางนอกบานหรืออาคารพักอาศัย แต

สาธารณะเขาไปไมถึง เปนเหมือนอาณาเขตเฉพาะของแตละบุคลล เชน พื้นท่ีวางดานหลัง

บานหรืออาคารพักอาศัยท่ีมีร้ัวลอมรอบ 
• พื้นท่ีวางก่ึงสาธารณะ (semi private space) เปนพื้นท่ีวางนอกขอบเขตการปกคลุมของ

อาคาร หรือส่ิงปลูกสรางตางๆ และมีประโยชนเพ่ือสาธารณะ อาจเปนพื้นท่ีที่เกิดขึ้นโดย

ธรรมชาติ หรือพื้นท่ีที่มนุษยสรางขึ้น แตอาจมีเวลาเปด-ปด ทําใหสาธารณะเขาใชไดไมถึง 

24 ชั่วโมง เชน สวนสาธารณะที่มีเวลาเปด-ปดการเขาใชแนนอน 
• พื้นที่วางสาธารณะ (public open space) เปนพื้นที่วางนอกขอบเขตการปกคลุมของ

อาคาร หรือส่ิงปลูกสรางตางๆ และมีการใชประโยชนเพื่อกิจกรรมสาธารณะ อาจเปนพ้ืนท่ีที่

เกิดขึ้นโดยธรรมชาติ หรือพื้นที่ที่มนุษยสรางขึ้น เชน สนามกีฬา สวนสาธารณะ ฯลฯ 

• พื้นท่ีเวนวางสําหรับส่ิงอํานวยความสะดวก (open utility) เชน ระบบจัดหานํ้า ระบบการ

ระบายน้ํา ระบบปองกันน้ําทวม แนวสายไฟฟา ฯลฯ 

2.1.2 คุณลักษณะของพ้ืนที่วางสาธารณะโดยทั่วไป และพ้ืนที่วางสาธารณะในยานพาณิชยกรรม
ศูนยกลางเมือง 
Jacobs (1961) อธิบายวา พื้นที่วางสาธารณะ (public open space) โดยเฉพาะถนนและบาทวิถี 

ถือเปนพื้นที่รองรับชีวิตสังคมของคนในเมืองที่ดีที่สุด พื้นที่วางสาธารณะหน่ึงๆ ที่มีคุณภาพและประสบ

ความสําเร็จนั้น มักถูกนิยามไว 2 แนวทางหลักๆ กลาวคือ (1) เปนที่จดจํา ผูกพัน และประทับใจของผูใช (เชิง

ปรากฏการณนิยม) และ (2) เปนพื้นที่ที่มีความเปนอเนกประโยชน (multi-uses) สามารถพบเจอะเจอกลุมคน

หลายประเภท (กลุมคนหลายประเภทมักนิยามถึง คนเดินเทา) ซึ่งกลุมคนเดินเทา (pedestrians) เปนกลุมคนท่ี

ทํากิจกรรมหลายอยาง ในเวลาที่แตกตางกันเสมอในพ้ืนที่เดียวกัน (เชิงพฤติกรรมนิยม) ซึ่งแนวคิดของ Jacobs 

ที่อางถึงนั้น เปนนิยามท่ีนาสนใจและสอดคลองกับแนวความคิดของการสรางและสงเสริมใหพื้นที่วางสาธารณะ

เปน “พื้นท่ีทางสังคม” (social space) ที่แทจริงของชุมชนและเมือง 

ดวยเหตุนี้ เราจึงตองศึกษาอยางถองแทถึงวัฒนธรรมการใชพื้นท่ีวางสาธารณะในแตละเช้ือชาติ 

เพราะผูคนที่เติบโตขึ้นมาในสังคมที่แตกตางกัน จะมีประสบการณในพื้นที่เหลาน้ันตางกัน สอดคลองกับทฤษฎี 

Proxemics โดย Edward T. Hall (1966) ซึ่งเปนทฤษฎีวาดวยการใชพื้นที่วาง (space) ของผูคนในวัฒนธรรม

ตางๆ ที่มีรูปแบบและความหมายการใชพื้นที่วางตางกัน ผูคนที่ถือกําเนิดขึ้นในกรอบแหงวัฒนธรรมที่แตกตาง

กันยอมมีความรูสึกในเร่ืองของความแออัดไมเหมือนกัน และมีระยะของความใกลชิดสนิทสนมตางกันดวย ใน

ที่นี้จะอธิบายใหเห็นความแตกตางของผูคนแตละสังคมตามที่ทิพยสุดา ปทุมานนท (2547) ไดสรุปไว มี 2 

ประเภท คือ สังคมแบบมาตุลักษณ (Matriarchal society) และสังคมแบบปตุลักษณ (Patriarchal society) 

ลักษณะสังคมทั้ง 2 ประเภทในขางตน เปนตัวแทนของภาพสังคมในยุคปจจุบัน โดยสังคมแบบ 

มาตุลักษณ ไดแก ประเทศแถบซีกโลกตะวันออกทั้งหลาย และเอเชีย (Eastern and Asia) เปนกลุมประเทศท่ี

กําลังพัฒนาทั้งหลาย รวมถึงประเทศไทยดวยเชนกัน สวนสังคมแบบปตุลักษณนั้น จะเปนสังคมของเมืองที่

พัฒนาแลว ไดแก ประเทศแถบซีกโลกตะวันตกและยุโรป (Western and Europe) ลักษณะความแตกตางของ

สังคมทั้งสองประเภท มีดังน้ี 

พ้ืนท่ีวางสวนตัว 

พ้ืนท่ีวางกึ่งสาธารณะ 

พ้ืนท่ีวางสาธารณะ 

พ้ืนท่ีเวนวางสําหรับ 
สิ่งแนวยความสะดวก 
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1) สังคมแบบปตุลักษณ (Patriarchal society)  

คือ สังคมแบบพอ ผูคนในสังคมมีความสัมพันธกันในลักษณะที่สัมพันธกับพอ พอเปนตัวแทน

ภาพลักษณของการงาน กฎกติกา และการลําดับอํานาจ หลักการสําคัญของปตุลักษณคือ หลักการของหนาที่ 

ลักษณะสังคมโดดเดี่ยว (privacy-high society and space) จะเกิดวัฒนธรรมการใชพื้นที่วางขนาดใหญ เพราะ

คนในสังคมไมมีใความใกลชิดสนิทสนมกัน มีความสัมพันธในระยะท่ีหาง มีความเปนสวนตัวสูง ถือตัว และจะ

รักษาระยะหางจากคนอื่น ไรซึ่งสัมผัสดานตางๆ เพาะรังเกียจกล่ินตัวและการถูกสัมผัสจากผูอื่น ปฏิเสธการรับรู

แบบใกลตัว โลกในสังคมแบบนี้เรียกวา “sensory deprived world” 

ในสังคมแบบพอ สมาชิกของสังคมจะใชเวลาแบบ “monochronic” หรือชวงเวลาเดียว เกิด

กิจกรรมชีวิตท่ีเรียกวา “monochronic act” หรือการกระทําเพื่อส่ิงเดียว โดยสังคมแบบปตุลักษณจะมีการ

แบงเปนหองๆ เพ่ือกิจกรรมชีวิตที่เกิดขึ้นตามกําหนดการ (schedule) จึงเกิดหองสําหรับหนาท่ีการใชงานตางๆ 

หองหนึ่งหองสําหรับกิจกรรมเพียงอยางเดียว ดังนั้นคุณคาการใชพื้นที่วาง (space) จะตํ่า เกิดการใชงานพื้นที่

วางที่ไมหลากหลาย เปนที่มาของ “civilization of large space” ที่เนนระยะหางระหวางบุคคลสูง ทําใหความ

ตองการใชพื้นท่ีมีขนาดใหญมากจนถึงใหญที่สุด คนที่ใชชีวิตอยูในสังคมแบบน้ีจะเห็นทุกส่ิงทุกอยางเทาเทียม

เสมอภาคกันไปหมด มีรูปแบบที่เปนทางการ ซึ่งการใหความสําคําคัญกับชวงเวลาเดียวน้ัน จะทําใหการ

ปฏิสันถารเกิดขึ้นตํ่ามาก (low involvement) กระบวนการคิดไมซับซอน กรอบชีวิตเครงครัด ลักษณะการ

เดินทางดวยยานยนตเปนหลัก ทําใหในขณะท่ีเกิดการเคล่ือนที่จะทําใหประสาทสัมผัสของคนที่อยูภายในยาน

ยนตจะรับรูโลกแบบรวดเร็วและหางไกล ทําใหความใกลชิดสนิทสนมกับโลกแหงการรับรูคอยๆ จางหายไป ผูที่

ชอบเดินทางดวยยานยนตจะยึดติดกับความเร็ว จึงมักทําอะไรรีบรอน ไมมีปฏิสันถารใดๆ กับโลกภายนอก 

สถาปตยกรรมแบบปตุลักษณ มีลักษณะดังน้ี พื้นที่วางจะมีขนาดใหญโตกวางขวาง มีความ

คงทนถาวรไมสามารถปรับเปล่ียนใดๆ ได เปนพื้นท่ีวางที่ไมมีลักษณะพิเศษ จะดูเหมือนกับพื้นท่ีวางท่ัวไป ใน

เร่ืองของรูปแบบความสัมพันธระหวางมนุษยกับมษย (association) มีรูปแบบของชีวิตที่แยกสวนกัน ถูกแบงเปน

ชีวิตทํางาน ชีวิตพักผอน ชีวิตในบาน รูปลักษณสังคมแบบน้ีปรากฏอยูในระบบการใชที่ดินแบบแยกสวน เขต

การคา เขตพักอาศัย เขตสถาบัน เขตอุตสาหกรรม  โดยในเขตการคามีหางรานตางๆ เพื่อทดแทนพ้ืนที่ชุมชน

สังสรรคที่ขาดหายไป แตผูคนที่อยูในหางรานเหลานี้ ไมมีการสนทนาไมเกิดปฏิสัมพันธใดๆ ตอกัน 

2) สังคมแบบมาตุลักษณ (Matriarchal society)  

คือ สังคมที่มีลักษณะแบบแม ผูคนในสังคมมีความสัมพันธกันในลักษณะที่ผูกพันกับแม หรือกับ

แผนดินท่ีใหกําเนิด ลักษณะสังคมแบบนี้คือ ชีวต อิสระ และความเสมอภาค หลักการสําคัญของมาตุลักษณะคือ 

หลักการของความรัก (รักเพื่อนมนุษย รักทุกส่ิงที่มีชีวิต และใหอภัยในความผิดที่มนุษยทํา) ลักษณะสังคมท่ี

ใกลชิดสนิทสนม (privacy-less society and space) เชนนี้ จะเกิดวัฒนธรรมการใกลชิดบนพื้นที่ขนาดเล็ก 

สังคมแบบน้ีมีระยะสัมพันธแบบไมถือตัว1 การรับรูเร่ืองรูป รส กล่ิน เสียง สัมผัส มีความชัดเจน ซึ่งทัศนะเร่ือง

                                                  
1  วิมลสิทธ์ิ หรยางกูล (2530) และทิพยสุดา ปทุมานนท (2549) คนเรามีพฤติกรรมในการครอบครอง space หรือพ้ืนที่ในโลกนี้ (territoriality) ไมวาจะเปน

แบบชั่วคราวหรือถาวรก็ตาม ผูคนแตละคนจะมีการเวนระยะหางระหวางกันเสมอ การรักษาระยะหางของคนและสัตวจะเหมือนกันโดยจะถูกลอมรอบตัวดวย

ฟองหรือลูกโปง (bubble) ที่มองไมเห็น เพ่ือเปนกันชนระหวางกัน ระยะหางมี 4 ระดับ คือ (1) ระยะหนีภัย หรือ Flight Distance (2) ระยะวิกฤต หรือ Critical 

Distance (3) ระยะสวนตัว หรือ Personal Distance และ (4) ระยะสังคม หรือ Social Distance 
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สัมผัสใกล ทําใหสังคมแบบแมไมจําเปนตองใชพื้นที่วาง (space) ที่ใหญสําหรับการอยูอาศัย โลกในสังคมแบบ

แมจะเต็มไปดวยสัมผัสตางๆ เรียกวา “multisensory perceptual world” 

ในสังคมแบบแม สมาชิกของสังคมจะใชเวลาแบบ “polychronic” หรือชวงเวลาท่ีหลากหลาย 

เกิดกิจกรรมชีวิตที่เรียกวา “polychromic act” หรือการกระทําที่หลากหลายชวงเวลา จะเกิดในสังคมที่เม่ือวิถี

ชีวิตของผูคน ความเช่ือ ประเพณี พิธีกรรมของผูคนรวมเปนหน่ึงเดียวกัน มนุษยทํากิจกรรมหลายๆ อยางได

พรอมกัน การใชชีวิตในสังคมแบบมาตุลักษณนี้จะเอื้ออํานวยใหเกิดการใชพื้นที่วางแบบหลากหลาย

วัตถุประสงค “multipurpose space” เพื่อใชพื้นที่วางเหลาน้ีใหคุมคาเพ่ือรองรับการมีปฏิสัมพันธทางสังคม

รวมกัน อันเปนที่มาของวัฒนธรรมบนพื้นที่ขนาดเล็ก “culture of small space” ซึ่งการใหความสําคัญกับ

ชวงเวลาที่หลากหลายจะทําใหเกิดการมีปฏิสันถารท่ีสูง (high involvement) เกิดการทํากิจกรรมรวมกัน 

(collective activities) จึงเปนผลใหมีการใชพื้นที่วางอยางหลากหลาย (multiuse space) ลักษณะการเดินทาง

ดวยการเดินเทาเปนหลัก ทําใหเกิดการรับรูของตา หู จมูก ล้ิน กาย ไดเห็นและไดยินจนเกิดความคุนเคยสนิท

สนม มีสัมผัสแหงการรับรูที่ละเอียดออน การเดินเทาถือเปนวัฒนธรรมการเคล่ือนไหวที่ชา (culture of slow 

movement) นําไปสูการออกแบบพื้นที่วางเพื่อการเคล่ือนไหวที่ชา ซึ่งพื้นที่วางลักษณะนี้จะมีความละเอียดลออ

มาก ตองถูกจัดการใหเปน sensory space ซึ่ง Frank Lloyd Wright เปนสถาปนิกอีกทานหนึ่งที่ใหความสําคัญ

กับการ “เลนผิวสัมผัส” ในงานออกแบบ มีวิธีการออกแบบที่เลนระดับ มีความเปนกันเองโดยตองการใหผูใชงาน

มีประสบการณในพื้นท่ีวางดวยการไดสัมผัสกับพื้นผิวตางๆ และมีปฏิสันถารกับมัน 

สถาปตยกรรมแบบมาตุลักษณ มีลักษณะดังน้ี พื้นที่วางจะมีขนาดเล็กและกระชับ สามารถ

เปล่ียนแปลงได ไมถาวร เปนพื้นที่วางที่ตอบสนองตอประสาทสัมผัสทั้งหลายและมีลักษณะพิเศษเปนหนึ่งเดียว 

ในเร่ืองของรูปแบบความสัมพันธระหวางมนุษยกับมนุษย (association) มีรูปแบบโครงขายโยงใยของชีวิตที่ตอง

พึ่งพาอาศัยกัน บานเมืองในสังคมเชนน้ี ไมวาจะผานยุคสมัยแบบตางๆ แตรูปแบบของสังคมยังคงสืบทอดวิถี

ด้ังเดิม เกิด “สภากาแฟ” หรือ “รานกลางซอย” เพื่อเปนที่ชุมชนุมสังสรรคของผูคนในละแวกนั้น ทําใหชุมชนไดมี

ความใกลชิดสนิทสนมกัน ในชวงวันหยุดอาจมีการปรับเปล่ียนพื้นที่หนารานหรือบริเวณท่ีโลงเปนตลาดนัด 

กลายเปนพื้นท่ีที่มีคุณคาของชุมชน 

จากการแบงลักษณะทางสังคมออกเปน 2 ประเภทขางตน จึงพบวาประเทศไทยมีลักษณะสังคม

แบบมาตุลักษณ (Matriarchal society) ดวยความใกลชิดสนิทสนมกันของคนในชุมชน ทําใหเกิดระยะสัมพันธ

แบบไมถือตัว สะทอนออกมาใหเห็นในคุณลักษณะของพ้ืนที่วางสาธารณะที่มีขนาดเล็ก เต็มไปดวยสัมผัสตางๆ 

ทั้งเร่ืองของการรับรูรูป รส กล่ิน เสียง สัมผัส ซึ่งสัมผัสตางๆ เหลานี้สามารถรับรูไดดวยการเดินเทา พื้นท่ีวางใน

สังคมเชนนี้จึงมีความละเอียดออนมาก นอกจากนี้การใชชีวิตในสังคมที่มีวิถีชีวิตของผูคนผูกพันอยูกับความเช่ือ 

ประเพณี และพิธีกรรม จะเอ้ืออํานวยใหเกิดการใชพื้นที่วางสาธารณะแบบหลากหลายวัตถุประสงคปรับเปล่ียน

รูปแบบได จึงเกิดการใชพื้นท่ีวางเหลานี้อยางคุมคา เพ่ือรองรับการมีปฏิสัมพันธทางสังคมรวมกัน 

งานวิจัยของกาญจน นทีวุฒิกุล (2550) ระบุเก่ียวกับแนวคิดที่สนับสนุนใหเกิดความสําเร็จในการใช

พื้นที่วางสาธารณะ ในอดีตไดแบงออกเปน 2 กลุม ไดแก กลุมแนวคิดดานกายภาพ และกลุมแนวคิดดานสังคม 

หลายกลุมใหความเหน็วาพื้นท่ีบางแหงอาจมีเหตุผลทางดานกายภาพเปนสําคัญ ในขณะท่ีอีกพื้นที่หนึ่งอาจจะมี

เหตุผลดานสังคมเปนสําคัญ หรืออาจจะมีทั้งสองดาน แตปจจุบันมีกลุมแนวคิดและนักวิจัยเก่ียวกับพื้นท่ีวาง

สาธารณะเพ่ิมมากขึ้น และพบวานอกจากปจจัยทางดานกายภาพ และสังคมแลว ยังมีปจจัยทางดานเศรษฐกิจ
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อีกดานท่ีเก่ียวของกับความสําเร็จในการใชพื้นท่ีวางสาธารณะ นอกจากนี้ยังมีแนวคิดที่มีผลตอการใชพื้นท่ีวาง

สาธารณะในเชิงนามธรรม คือแนวความคิดเชิงปรากฏการณนิยมและเชิงพฤติกรรมนิยม ที่เปนผลมาจากปจจัย

ทางดานกายภาพ สังคมและเศรษฐกิจ ในการใชพื้นท่ีวางสาธารณะของคน 

ปาริษา มุสิกะคามะ (2551) ชี้ใหเห็นวาความเปน “พลวัตเชิงพื้นที่” หรือ Dynamics of Space มี

ความหมายครอบคลุมถึงสภาวะการเปล่ียนแปลงภายในพื้นที่ ทั้งในเชิงกายภาพ สังคม และเศรษฐกิจ ที่เกิดขึ้น

จากเงื่อนไขสําคัญ คือความหลากหลายของกิจกรรม (activities) ผูคน (people) และชวงเวลา (time) ซึ่งการใช

ประโยชนพื้นท่ีที่หลากหลายจะสรางบรรยากาศของชุมชนเมืองที่คึกคัก มีชีวิตชีวา และสะทอนใหเห็นเอกลักษณ

วิถีชุมชนที่มีคนเขามาปฏิสัมพันธกันเปนจํานวนมาก พลวัตเชิงพื้นท่ีจึงมีความสําคัญตอวัฒนธรรมเมือง และเปน

ผลดีตอการพัฒนาชุมชนเมือง กลาวคือ พื้นท่ีที่มีพลวัตเชิงพื้นที่สูงจะดึงดูดผูคนและกิจกรรมการคาการบริการ

อื่นของเมืองใหเขามาในพื้นท่ีมากขึ้น เอื้อใหเกิดการเปล่ียนแปลงประโยชนการใชที่ดิน และฟนฟูพื้นที่รอบขางให

มีการใชงานอยางคุมคาย่ิงขึ้น ในทางกลับกัน ชุมชนเมืองใดที่มีการใชงานพ้ืนที่อยางไรประสิทธิภาพ เงียบเหงา 

จนอาจกลาวไดวามีพลวัตเชิงพื้นที่ตํ่านั้น หากทิ้งไวตอไปจะกอใหเกิดปญหาท้ังทางเศรษฐกิจและสังคม ไมวาจะ

เปนตนทุนในการบํารุงรักษาท่ีสูงขึ้น ปญหาดานความปลอดภัย สุขอนามัย หรือสภาพแวดลอมที่เส่ือมโทรม  

อยางไรก็ตาม พื้นท่ีวางสาธารณะของชุมชนเมืองท่ีจะเกิดประโยชนการใชงานอยางหลากหลาย ดวย

ผูคนที่หลากหลาย ในชวงเวลาท่ีหลากหลายนั้น ไมไดเกิดขึ้นเสมอไป มีเพียงพื้นท่ีบางบริเวณเทานั้นท่ีประสบ

ความสําเร็จ จากการศึกษาทฤษฎีและแนวความคิดท่ีเก่ียวของ พบวาเงื่อนไขสําคัญท่ีทําใหพื้นที่วางสาธารณะ

ในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองมีการใชประโยชนเพื่อกิจกรรม ผูคน และเวลาที่หลากหลายน้ัน 

ประกอบดวยคุณลักษณะที่สําคัญ 3 ประการ ดังน้ี 

1) คุณลักษณะทางกายภาพ 

Jacobs (1967) ไดศึกษาแนวความคิดในการออกแบบพื้นท่ีวางสาธารณะโดยเนนคุณสมบัติทาง

กายภาพและสัณฐานของเมือง พบวาปจจัยสําคัญท่ีมีผลตอความสําเร็จของจตุรัสเมืองคือ ตําแหนงที่ต้ัง ซึ่งควร

อยูใกลกับเสนทาง หรือพื้นที่ที่มีระดับการสัญจรของคนเดินเทาในอัตราที่สูง ซึ่งระดับการสัญจรทางเทาที่สูงก็

เปนผลมาจากลักษณะทางกายภาพท่ีดึงดูดอยางหน่ึง ดังท่ีคําแถลงการณแหงเบิคเลย (1979) ในสวนของเน้ือหา

ที่เก่ียวกับลักษณะทางกายภาพที่สําคัญสําหรับชุมชนเมือง มีการกลาวถึงลักษณะของพื้นที่วางไววา พื้นที่วางที่

มีคุณภาพและนาสนใจในเขตชุมชนเมือง คือพื้นที่วางซึ่งถูกโอบลอมดวยผนังอาคารท่ีเรียงชิดติดตอกันในขนาด 

และสัดสวนที่พอเหมาะ ตองมีองคประกอบยอยๆ ซ่ึงสงเสริมกิจกรรมทางสังคม เพื่อปองกันไมใหพื้นที่วาง

สาธารณะเหลาน้ันกลายเปนท่ีรกรางโดยเปลาประโยชน พื้นท่ีวางที่มีกิจกรรมดังกลาวจะดึงดูดความสนใจไดดี

โดยเฉพาะกลุมคนเดินเทา เพราะสามารถใชเปนเวทีสาธารณะสําหรับงานแสดงกลางแจง การพบปะสังสรรค 

การคาขายปลีกยอย ตลอดจนการพักผอนหยอนใจ ทั้งน้ีพื้นท่ีวางดังกลาวตองปลอดรถยนตดวย 

คุณลักษณะทางกายภาพที่ดีจะเอ้ือใหเกิดการใชงานพื้นที่ไดอยางมีประสิทธิภาพและเหมาะสม 

อีกท้ังยังสงเสริมใหเกิดกิจกรรมขึ้น เปนปจจัยดึงดูดผูคนใหเกิดปฏิสัมพันธทางสังคมรวมกัน ประกอบไปดวย

ลักษณะตางๆ ดังน้ี 

ก. ความยืดหยุน (flexibility) ความยืดหยุนของพื้นท่ีเปนเง่ือนไขที่สําคัญที่สุดตอความ

หลากหลายของประโยชนใชสอย ตามหลักพลวัตเชิงพื้นท่ีโดยเฉพาะพ้ืนที่วางสาธารณะท่ีต้ังอยูในยานศูนยกลาง

พาณิชยกรรม ซึ่งมักจะมีขนาดเล็กและจํานวนนอยนั้น จะตองสามารถปรับตัวใหเกิดศักยภาพของการใชพื้นที่ที่
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สูงที่สุด และสามารถตอบสนองตอกิจกรรมที่จะเกิดขึ้นไดสอดคลองกับลักษณะทางสังคมและเศรษฐกิจของพ้ืนที่ 

ความยืดหยุนของพื้นที่ยังเอื้อใหเกิดการใชพื้นที่เพ่ือประกอบกิจกรรมการคาและการบริการ ทําใหเกิดกิจกรรมท่ี

ใชพื้นท่ีแบบถาวร (permanent) และช่ัวคราว (temporary) คุณลักษณะท่ียืดหยุน ลิม (2549) อธิบายวาเปน 

“ลักษณะพิเศษอยางไทย” (Thai Peculiarities) ในการปรับเปล่ียนตัวมันเองเพื่อใหสามารถดํารงอยูไดจาก

ผลกระทบของกระแสโลกาภิวัฒน สอดคลองกับบทความเชิงวิเคราะห “Bangkok Simultopia” ของ McGrath ที่

ลิมอางถึงวา ลักษณะของกระบวนการหยิบยืม และการใชพื้นที่ไดอยางมีประสิทธิภาพดวยลักษณะการไม

กําหนดการใชสอยของพื้นท่ีไวอยางชัดเจน (space of indeterminacy) ของคนไทย ชวยเพิ่มเสนหใหกับลักษณะ

ทางกายภาพแบบเอเชีย ทิพยสุดา ปทุมานนท (2549) เรียกพื้นท่ีที่มีความยืดหยุนน้ีวา “multipurpose space” 

ข. ความหนาแนน (density) ความหนาแนนที่เหมาะสมข้ึนอยูกับประสิทธิภาพของเมือง และ

การใชระบบขนสงสาธารณะ เน่ืองมาจากเมืองที่หนาแนนจะมีการใชระบบขนสงสาธารณะเพราะมีปริมาณผูใช

มากเพียงพอ ซึ่งความหนาแนนนี้มีความเก่ียวโยงกับการใชพื้นที่วางสาธารณะ ย่ิงมีความหนาแนนมากพื้นที่วาง

สาธารณะในยานพาณิชยกรรมหลักของเมืองก็จะประสบความสําเร็จ แนวคิดของ Jacobs (1961) กลาวถึงเร่ือง

ของการใชพื้นท่ีอยางผสมผสาน เนนการเดินเทา รถจักรยาน และระบบขนสงมวลชน เพราะการสัญจรของคนจะ

ทําใหพื้นท่ีสาธารณะของชุมชนเกิดความคึกคัก และเกิดกิจกรรมที่หลากหลายมากข้ึน โดยใชพื้นที่แนวต้ังเปนมิติ

ที่ 3 และเวลาเปนมิติที่ 4 หรือกลาวอีกนัยหนึ่งคือ เพิ่มความหนาแนนของการใชประโยชนจากพื้นที่วางในอากาศ 

ผสมกับการใชบริการสาธารณูปการแบบผลัดเปล่ียนหมุนเวียนตลอด 24 ชั่วโมง  

ค. ความเช่ือมตอ (connectivity) Hillier (1996) อธิบายวา ความเล่ือนไหลเช่ือมตอของมุมมอง 

และโครงขายทางเดินเทาที่ตอเนื่องกันตลอดและสัมพันธเปนโครงขายกับพื้นที่สาธารณะอ่ืนๆ ของเมืองนั้นสงผล

โดยตรงตอระดับการเขาใชพื้นท่ีวางสาธารณะของคนเดินเทา หากโครงขายถนนและพ้ืนที่สาธารณะภายในเมือง

มีการประสานเช่ือมตอกันอยางทั่วถึงและมีประสิทธิภาพ คนเดินเทาจะสามารถสัญจรจากจุดหน่ึงไปยังอีกจุด

หนึ่งในระบบไดอยางเสรี แสดงใหเห็นการเขาถึงพื้นที่วางสาธารณะของแตละบุคคล รวมถึงถนนและพ้ืนท่ี

สาธารณะก็จะมีทั้งกิจกรรมการสัญจรเพื่อผานไป (moving through) และเขาถึง (moving to) เกิดการไหลเวียน

ปะปนกันของผูคนเดินถนนที่มีวัตถุประสงคหลากหลาย มีจุดมุงหมายท่ีแตกตาง กอใหเกิดชีวิตสาธารณะท่ี

สมบูรณในพื้นท่ีนั้นๆ นอกจากนี้ทิพยสุดา ปทุมานนท (2543) ยังชี้ใหเห็นวา พื้นที่วางที่มีคุณภาพดีเกิดจากการมี

ขอบเขตความตอเนื่องและการโอบลอมของอาคารอยางชัดเจน ในทางกลับกันอาคารท่ีต้ังอยูอยางกระจัด

กระจายจะทําใหคุณสมบัติในการรวบรวมผูคน หรือกิจกรรมลดนอยลง อีกท้ังขนาดของพ้ืนที่และอาคารยังมี

ความสัมพันธอยางย่ิงกับสัดสวนของรางกายมนุษย และพื้นที่ที่มีขนาดเล็กจะมีการจัดระเบียบขององคประกอบ 

มีการโอบลอมอยางใกลชิด จะสูญเสียลักษณะความเปนยานไดยากกวาพื้นท่ีที่มีขนาดใหญ 

ง. คุณภาพเชิงพื้นท่ี (spatial quality) ลักษณะการใชพื้นท่ีวางสาธารณะมีความเปล่ียนแปลงไป

อยางรวดเร็วตามความเปล่ียนแปลงของวิถีชีวิตและสถานการณสังคม โดยชีวิตสาธารณะในสมัยกอนมักจะ

เกิดขึ้นที่ถนนและจตุรัสในรูปแบบของกิจกรรมพื้นฐานในชีวิตประจําวัน (necessary activities) ในขณะท่ีชีวิต

สาธารณะในปจจุบันนั้นเปล่ียนแปลงไปสูรูปแบบของกิจกรรมทางเลือก (optional activities) เชิงนันทนาการ

และการพักผอนมากขึ้น คุณภาพของพื้นที่วางสาธารณะจึงกลายเปนปจจัยสําคัญตอความสําเร็จของการใชงาน

พื้นที่ โดยเฉพาะสภาพแวดลอมและภูมิอากาศที่เหมาะสมและสะดวกสบาย จะทําใหมีผูคนเขามาใชงานและใช

ระยะเวลาอยูในพื้นที่ไดหลากหลายและยาวนานย่ิงขึ้น ดังที่ Carr (1995) ไดทําการศึกษาพื้นที่สาธารณะเมือง
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ดวยวิธีการสังเกตการณ รวมทั้งเก็บขอมูลความตองการ โอกาส และความสม่ําเสมอของการใชงานท่ีวาง

สาธารณะในเมืองของคนเดินเทา พบวา ปริมาณการใชงานพื้นท่ีวางสาธารณะในเมืองที่ประสบความสําเร็จ

อยางมากนั้น ไมไดขึ้นอยูกับลักษณะของประโยชนใชสอยของพื้นที่ที่ผูออกแบบกําหนดใหเทาน้ัน แตเปนผลมา

จากปจจัยสําคัญตางๆ ไดแก ความสะดวกสบาย การมีบรรยากาศท่ีเอื้อตอการพักผอนหยอนใจ และความมี

ชีวิตชีวา ซึ่งจากงานวิจัยของสกุลชัย ตันติเศรณี (2549) สามารถแบงคุณภาพของพื้นท่ีวางสาธารณะในยาน

พาณิชยกรรมที่ควรพิจารณาเพื่อใหเกิดการใชงานอยางมีประสิทธิภาพไดเปน 4 ประเภท ดังนี้ 

(4.1) ลักษณะการเขาถึง (characteristics of accessibility) การเขาถึงพื้นท่ีเปนสวน

สําคัญในการแสดงถึงศักยภาพของพื้นที่นั้นๆ ซึ่งเม่ือสามารถเขาถึงพื้นที่วางสาธารณะไดอยางสะดวก จะทําให

พื้นที่มีอัตราการสัญจรผานของผูใชที่สูง สงผลตอการใชพื้นที่เพื่อการพาณิชยกรรม ลักษณะการเขาถึงนี้

สอดคลองกับ Whyte (1980) ที่วา ปจจัยสําคัญที่ทําใหพื้นท่ีวางสาธารณะประสบความสําเร็จ ขึ้นอยูกับตําแหนง

ที่ต้ังของพื้นที่วางสาธารณะวาสัมพันธกับโครงขายทางสัญจรโดยรอบมากนอยเพียงใด รวมถึงปริมาณความ

หนาแนนของการสัญจรของคนเดินเทาในบริเวณโดยรอบพื้นที่ และความสะดวกในการเขาถึงและเช่ือมตอของ

พื้นท่ีนั้นๆ กับพื้นท่ีอื่นๆ ในเมือง 

(4.2) ลักษณะขอบเขตการปดลอม (charactertistics of spatial enclosure) พื้นที่วาง

สาธารณะท่ีดีควรมีขอบเขตทางกายภาพของรูปทรงอยางชัดเจน เพื่อสรางขอบเขตพ้ืนที่กิจกรรมโดยการปดลอม

ของอาคารทั้งพื้นที่สาธารณะ และพ้ืนท่ีสวนตัว หรืออีกนัยหนึ่งทิพยสุดา ปทุมานนท (2549) อธิบายเพิ่มเติมวา 

พื้นที่ระดับลาง หรือแบบจมดิน (sunken plaza) ถือเปนพื้นที่วางที่มีพลังโอบลอบเสมือนเกิดจากผนังทั้ง 4 ดาน

ที่ต้ังเปนกําแพงขึ้นมา พื้นที่เชนนี้อาจใชไดดีกับพื้นที่วางสาธารณะขนาดใหญบริเวณศูนยกลางเมืองที่แออัด ซึ่ง 

Trancik (1986) อาศัยเคร่ืองมือการวิเคราะหภาพและพ้ืน (figure and ground theory) ชวยในการศึกษาเมือง

ในมิติโครงสรางเชิงสัณฐานวิทยา (ภาพที่ 2.3) โดยคนพบวาการวิเคราะหภาพและพื้นถึงแมจะอธิบายลักษณะ

ความสัมพันธในลักษณะกายภาพไดเพียงสองมิติ แตก็สามารถสรางความชัดเจนในการเห็นโครงสรางของพื้นท่ี

เมืองได ชวยในการอธิบายรูปแบบของพื้นท่ีวางของเมืองและความแตกตางของขนาดของพื้นท่ีวางเหลานั้นได 

 
ภาพท่ี 2.3 การวิเคราะหเนื้อเมืองดวยแผนที่ภาพและพื้นของกรุงโรมในประเทศอิตาลี  

(ที่มา :  Trancik Roger, 1986) 

(4.3) ลักษณะการเปล่ียนระดับพื้น (characteristics of floor level change) การเปล่ียน

ระดับของพื้นที่ทําใหขอบเขตของการรับรูของมนุษยเปล่ียนไปได ซึ่งการเปล่ียนแปลงระดับดินเดิมสามารถ

กําหนดขอบเขตของพื้นท่ีและแบงสวนการใชพื้นท่ีไดจากการรับรูทางกายภาพของผูใช รวมถึงการเพิ่มระดับท่ี

สูงขึ้นก็สามารถเนนมุมมองใหกับพื้นท่ีได  
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(4.4) ลักษณะสัณฐานสามมิติของพื้นที่ (characteristics of three-dimensional) รูปทรง

ของพื้นที่ทางดานความลึก ความกวาง ความยาว ของพื้นที่ เปนตัวกําหนดของเขตของพื้นที่ไดอยางชัดเจน โดย

พื้นท่ีวางสาธารณะท่ีดีควรมีสัดสวนสัณฐานทางสามมิติที่เหมาะสม รวมถึงสามารถตอบรับกับกิจกรรมที่เกิดขึ้นได 

ลักษณะทางกายภาพของพื้นที่วางสาธารณะในแตละประเทศมีความแตกตางกันไปตาม

ลักษณะของภูมิประเทศและภูมิอากาศ ความแตกตางดังกลาวสะทอนออกมาใหเห็นไดดวยพฤติกรรมท่ีแสดง

ออกมา มนุษยมีธรรมชาติในลักษณะพฤติกรรมนิยมกับปรากฏการณนิยมตามแนวคิดของนักจิตวิทยา ซึ่ง 

Pavlov นักจิตวิทยากลุมพฤติกรรมนิยมอธิบายวา การมองบุคคลในการแสดงออกถึงพฤติกรรมตางๆ และเช่ือวา

พฤติกรรมสามารถปรับเปล่ียนไดถาถูกวางเง่ือนไขใหกระทําได ซึ่งแนวความคิดเชิงปรากฏการณนิยมทาง

ปรัชญามีตนความคิดมาจากนักปรัชญาชื่อ Edmund Husserl บิดาแหงปรากฏการณศาสตรที่กลาวถึง”โลกแหง

ชีวิต” และปรัชญาแหงปรากฏการณศาสตร (Phenomenology) วาเปนศาสตรที่นําไปสูตนกําเนิดของความเปน

ส่ิงตางๆ คุณลักษณะตามแนวคิดเชิงปรากฏการณนิยม และพฤติกรรมนิยมมีรายละเอียด ดังน้ี 

(1) คุณลักษณะตามแนวความคิดเชิงปรากฏการณนิยม (Phenomenology)  

Husserl กลาววา “ปรากฏการณศาสตรจะนําเสนอรูปแบบของความเขาใจใน “ชัยชนะของ

ชีวิตวันน้ี” ชวยใหเราพัฒนาวิถีแหงการรับรูในการดํารงชีวิตอยูในโลกของแตละบุคคล เขาใกลกับความเขาใจเชิง

คุณภาพไมใชปริมาณ แตละอัตลักษณจะคงอยูแมเวลาจะผานไปเทาใด” ปรากฎการณที่มีอิทธิพลตอพฤติกรรม

ของบุคคล คือ ปรากฎการณที่รับรูโดยบุคคลนั้น สามารถแยกแยะและบรรยายปรากฎการณไดโดยไมตอง

อธิบายเหตุผล แนวคิดทางตะวันตกเก่ียวกับพื้นที่วางสาธารณะน้ัน เนนการใหนิยามความสําคัญในเชิง

ปรากฏการณนิยมเปนหลัก กลาวคือ มักสนับสนุนแนวคิดการสรางพื้นที่วางสาธารณะใหส่ือความหมาย ความ

ผูกพัน ความประทับใจ และเปน “สถานที่” (place) มากกวาเปน “พื้นท่ี” (space) ธรรมดา ทั้งนี้ ทฤษฎี

ความสําคัญของสถานท่ี (place theory) เปนทฤษฎีที่ใหความสําคัญของสถานท่ีและสรางความเขาใจใน

ลักษณะทางวัฒนธรรมและผูคนในบริบทของพ้ืนที่วางนั้นๆ โดย Trancik (1986) อธิบายวาสามารถพิจารณา

จากลักษณะที่คงอยูและพบเห็นได เชน วัสดุประกอบ รูปราง พื้นผิว สี และยังคงแฝงดวยส่ิงท่ีจับตองไมได คือ 

วัฒนธรรม คานิยมทางสังคมภายในพื้นที่ เปนตน ซึ่งทําใหรูสึกถึงความสําคัญของสถานที่ (sense of place) 

เต็มไปดวยวิถีชีวิตทางสังคม วัฒนธรรม นอกจากน้ี ทิพยสุดา ปทุมานนท (2549) ยังไดอธิบายความสําคัญของ

สถานที่ในแงที่ใกลเคียงกัน คือความรูสึกถึงจิตวิญญาณแหงสถานท่ี (the Spirit of space) โดยกลาววา อารมณ

และความรูสึกทําใหสถานท่ีแหลานั้นเปนมากกวาตําแหนงที่ต้ัง ซึ่งทุกๆ ที่จะมีลักษณะแสดงออกเฉพาะตัว และ

ลักษณะของสถานที่เหลานี้จะเปนไปตามกาลเวลา เปล่ียนไปตามฤดูกาล เปนไปตามสภาพอากาศ หรือ

แมกระท่ังเปล่ียนไปภายใตสถานการณของแสงตางๆ กัน และยังกลาวตอวา ความสามารถในการกําหนด

ทิศทาง (orientation) และความสามารถในการกําหนดเอกลักษณ (identification) มีความจําเปนอยางย่ิง 

เน่ืองจากเราตองรูใหไดวาสถานที่ (place) เกิดขึ้นมาไดอยางไร เพื่อใหเราสามารถเขาใจถึงเร่ืองเอกลักษณของ

สถานที่แหงนั้นได โดยที่พื้นที่ (space) จากการอธิบายของ Husserl คือการจัดองคประกอบทั้งสามมิติ เพ่ือให

เกิดเปนสถานท่ี (place) จะหมายถึง “มิติการดํารงชีวิตของมนุษย” (existential dimension) หรือ “วิญญาณ

แหงสถานที่” (genius loci) 
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จากแนวคิดเชิงปรากฏการณนิยมที่เก่ียวของกับเหตุการณที่เกิดขึ้นในปจจุบัน จึงมีความ

สอดคลองกับแนวคิดการใชพื้นที่แบบสถานการณนิยม (Situationist Space) ซึ่งเปนพื้นที่ที่แทรกตัวอยูในเมือง 

แลวแตพื้นท่ีที่เหลืออยูจะเอ้ืออํานวย ไมมีหนาที่ของพื้นที่แบบนี้อยางชัดเจนนัก เพราะเปนพื้นท่ีที่สรางขึ้นแบบ

สัญชาตญาณ เพื่อรองรับกลไกของ “คนเมืองใหญ” ไมไดอางอิงจากทฤษฎีเดิมใดๆ ทั้งทางสังคม ศิลปวัฒนธรรม 

สถาปตยกรรม หรือผังเมือง โดยไขศรี ภักด์ิสุขเจริญ (2549) กลาวไววา พื้นที่แบบสถานการณนิยม หรือ 

Situationist Space เปนพื้นที่ที่เกิดขึ้นตามสถานการณในแตละชวงเวลา เกิดจากการตอรองและสรางขอตกลง

ระหวางเหตุผลและจินตนาการอยางเฉพาะท่ีเฉพาะทางตามสถานการณกําหนด โดยคนกลุมใดกลุมหน่ึง ที่อาจ

ไมไดสอดคลองกับทฤษฎีการออกแบบ หรือวิถีทางตามกระแสหลักใดๆ เชน เปนพื้นที่ทางวัฒนธรรมของคน

ธรรมดา พื้นที่ชุมชนที่รัฐไมไดจัดต้ัง พื้นที่ยึดครองของคนกลุมนอย สถาปตยกรรมที่อาจไมไดเกิดจากสถาปนิก 

ประวัติศาสตรสถาปตยกรรมที่เขียนจากมุมมองของสามัญชน งานศิลปะท่ีไมมีศิลปน ฯลฯ ตัวอยางเชน เมือง

โตเกียว ประเทศญี่ปุน พื้นที่แบบสถานการณนิยมนี้เกิดขึ้นบริเวณลานกีฬา มีการนําสรางสถานีบริจาคโลหิตอยู

ดานขาง ดวยเหตุผลที่วาผูที่ออกกําลังกายจะมีสุขภาพรางกายท่ีแข็งแรงกวาคนอื่น เม่ือออกกําลังกายเสร็จแลว

มาบริจาคเลือด จะไดเลือดที่มีคุณภาพท่ีดีมีประโยชน หรืออยางกรณีของพื้นที่แบบสถานการณนิยมในประเทศ

ไทยที่เร่ิมเห็นชัดมากขึ้น คือการยายหนารานขายสินคาไปอยูบนชั้นสองหรือสามของอาคารพาณิชย ในกรณีที่อยู

ติดกับเสนทางของรถไฟฟา เพราะผูที่สัญจรดวยรถไฟฟาจะสามารถรับรูถึงกิจกรรมภายในอาคารพาณิชย

เหลานั้นได เปนการปรับเปล่ียนรูปแบบเพื่อใหสอดคลองกับสถานการณที่เกิดขึ้น ดังนั้น ชวงเวลาท่ีเปล่ียนแปลง

ไปจะทําใหพื้นท่ีวางเหลาน้ีเปล่ียนแปลงไปไดเชนกัน เพื่อตอบรับกับบริบทสภาพแวดลอมรอบดาน และเพ่ือ

ผลประโยชนทางดานเศรษฐกิจและสังคมของเมือง 

(2) คุณลักษณะตามแนวความคิดเชิงพฤติกรรมนิยม  

เบหนิช อารคิเทคเทน (2552) อธิบายเก่ียวกับพฤติกรรมมนุษยไวในงานสถาปนิก ป พ.ศ. 

2552 ในหัวขอนิเวศวิทยา การออกแบบ พลังผสาน ไววา ความเขาใจพฤติกรรมมนุษยนั้นเร่ิมตนจากการทํา

ความเขาใจวามนุษยสังเกตเห็น และตอบโตกับส่ิงแวดลอมรอบตัวอยางไร ในวิชาจิตวิทยาส่ิงแวดลอมมี

การศึกษาความสัมพันธระหวางส่ิงแวดลอมและพฤติกรรมมนุษย การจะแกปญหาที่เก่ียวกับปฏิกิริยามนุษยที่มี

ตอส่ิงแวดลอมนั้น (ไมวาจะระดับโลกหรือทองถ่ิน) ตองเร่ิมพิจารณาจากธรรมชาติของมนุษยภายใตเง่ือนไขที่ทํา

ใหมนุษยประพฤติตนอยางถูกกาละเทศะและอยางสรางสรรค 

โดยทั่วไปแลวมนุษยจะแสวงหาพ้ืนท่ีที่อยูแลวรูสึกสบาย มีพลัง และมีความเชื่อม่ัน พื้นที่ซึ่ง

ส่ิงแวดลอมมีความหมายและสามารถมีสวนรวมกับมันได ซึ่งเบหนิชไดขยายนิยามของความพึงพอใจให

ครอบคลุมถึงความเช่ือมโยง (coherence) (วาส่ิงตางๆ ในส่ิงแวดลอมในความสัมพันธตอกัน) และความเขาใจ

ได (legibility) (โดยที่เราสามารถเรียนรูส่ิงแวดลอมไดโดยไมหลงทางหรือถูกจูโจม) เพ่ือท่ีจะใหเกิดความตองการ

มีสวนรวมและตองการคนหาส่ิงใหมๆ ส่ิงแวดลอมน้ันจําเปนตองมีทั้งความซับซอน (เพียงพอที่การเรียนรูจะ

คุมคา) และมีพิศวง (ซึ่งหมายถึงการเรียนรูเพิ่มเติม) ดังที่ทิพยสุดา ปทุมานนท (2549) กลาววา “หากประตูทุก

บานเปดออกไปพบแตส่ิงที่ไมแตกตางกัน โลกจะมีอะไรใหเราพิศวงไดคนพบไดชื่นใจ” นอกจากนี้ Husserl ยัง

กลาววา กิริยาอาการ หรือพฤติกรรมของคนเราจะเกิดขึ้นในพื้นที่วาง (space) ที่แตกตางกันในเชิงคุณภาพ และ

มนุษยไมใชสัตวที่ชื่นชมกฎระเบียบท่ีกําหนดไวเสมอไป เราเห็นคุณคาของความเปนตัวของตัวเอง เรารับรู

ส่ิงแวดลอมรอบตัวตางกันไป และมีความสนใจและความตองการที่ไมเหมือนกัน ดวยเหตุนี้พื้นที่วางที่เหมาะสม 
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และสนับสนุนความหลากหลาย จะมีประโยชนในเชิงปฏิบัติสูงมากกวาพื้นที่วางที่เหมาะกับความประสงคเพียง

อยางเดียว เพราะไมนานจะคอยๆ หมดประโยชน และหมดคุณคาไป 

แนวคิดแบบพฤติกรรมนิยมที่สําคัญของการสรางพื้นที่วางสาธารณะท่ีดีในแบบตะวันตกนั้น 

มักเปนแนวคิดในเชิงพฤติกรรมสัมพันธสัณฐาน (behavior-related spatial configuration) โดยเฉพาะ

พฤติกรรมของ “คนเดินเทา” (pedestrians) ซึ่งเปนแนวคิดพื้นฐานหลักของการลดการใชพลังงานเชื้อเพลิงใน

เมือง Jacobs (1961) และ Hillier (1993) เช่ือวาคนเดินเทาที่สัญจรโดยอิสระเทานั้นที่สามารถสรางชีวิตสังคม

เมืองที่สมบูรณแบบและย่ังยืนท่ีสุดได สภาพแวดลอมของการเดินเทาทําใหผูคนสบโอกาสมารวมตัวกัน เกิด

กิจกรรมทางสังคม และมีโอกาสปฏิสัมพันธกันอยางหลากหลาย “เสมือนเปนชุมชน” รูปแบบใหมที่ผูคนไม

จําเปนตองรูจักหรือเปนญาติกัน แตละคนจะมีหลายวัตถุประสงคในการใชพื้นที่วางสาธารณะเหลาน้ันสงผลให

เกิดกิจกรรมการสัญจร (moving activity) อันไดแก การสัญจรเพื่อเขาถึงพื้นที่ (moving to) การสัญจรเพื่อผาน

พื้นที่ (moving through) และกิจกรรมการจับจองพื้นที่ (static activity) ตัวอยางจากปรากฏการณนิยมภายใน

สังคมตะวันตกบางประเทศ สามารถสะทอนออกมาในรูปของพื้นที่วางสาธารณะท่ีเอื้อใหเกิดปฏิสัมพันธสูง เชน 

ประเทศฝรั่งเศสที่เมืองปารีส (Paris) เปนเมืองแหงทางเทา จึงเกิดถนนท่ีมีขนาดทางเทากวางถึง 30 เมตรในยาน

ชองเอลิเซ (Chomps Elysees) หรืออยางกรณีประเทศอิตาลีที่เมืองเวนิส (Venice) เปนเมืองที่ใชวิธีการสัญจร

ทางเรือ ไมมียานยนตตางๆ จึงทําใหเกิดพื้นท่ีวางสาธารณะหลากหลาย เกิดรานคาริมทางเทาตางๆ มากมาย

เพ่ือดึงดูดความสนใจคนเดินเทา และเพ่ือผลประโยชนทางการคาเชนกัน จึงเกิดทฤษฎีการสัญจรอิสระ (Theory 

of Natural Movement) ขึ้น หมายถึง การสัญจรที่เล่ือนไหลอยูในชองตางๆ ของโครงขายถนน เปนผลโดยตรงมา

จากโครงขายการเชื่อมตอของถนนในระบบนั้นๆ เอง ซึ่งคุณสมบัติที่ฝงตัวอยูนั้น จะเปนตัวกําหนดพฤติกรรมการ

สัญจรของคน ทั้งนี้ลักษณะโครงขายการเช่ือมตอของคนจะกระจายจากการสัญจรอิสระมากไปหาการสัญจร

อิสระนอย ไปยังบริเวณตางๆ อยางไมเทาเทียมกัน ทําใหพื้นที่บางสวนคึกคัก และบางสวนเงียบเหงา ลักษณะ

การสัญจรดังกลาวแบงไดเปน 2 ลักษณะคือ การสัญจรอิสระ (Natural movement) เกิดขึ้นโดยธรรมชาติ 

ปราศจากส่ิงชี้นําหรือดึงดูด มีความตอเนื่องเล่ือนไหล ซึ่งลักษณดังกลาวจะพบไดในเสนทางสัญจรที่มีผผูใชงาน

อยางหนาแนน และการสัญจรที่เกิดจากการดึงดูดของกิจกรรม (Attractor movement) เกิดขึ้นโดยมีเง่ือนไขของ

กิจกรรมการใชงานและเวลา อาจมีปจจัยอื่นๆ รวมดวย เม่ือขาดปจจัยเหลาน้ีจะทําใหลักษณะการสัญจรเชนน้ี

หายไป ดังเชนกรณีการสัญจรในพื้นท่ีที่มีกิจกรรมของอาคารสํานักงานตางๆ มักมีส่ิงดึงดูดจําพวกหายเรแผงลอย 

และรานอาหารเปนจํานวนมากในชวงเวลาทํางาน แตเม่ือถึงชวงเวลาหลังเลิกงาน เสนทางสัญจรดังกลาวจะมี

ปริมาณการสัญจรลดลงอยางมาก รวมถึงปริมาณส่ิงดึงดูดก็ลดลงดวย แนวคิดดังกลาวสอดคลองกับ Hillier 

and Hanson (1984) วา พฤติกรรมการใชพื้นที่ของคนเดินเทา ทั้งรูปแบบพฤติกรรมการสัญจร (moving 

behavioral pattern) และรูปแบบพฤติกรรมการจับจองพื้นที่ (static behavioral pattern) นั้นไดรับอิทธิพล

โดยตรงจากรูปทรงและการจัดวางตัวของพื้นที่นั้นๆ (form and configuration of space) ซึ่ง Edward T. Hall 

(1966) ไดทาํการศึกษาแบบแผนพฤติกรรมการใชพื้นท่ีวางสาธารณะในสังคมวัฒนธรรมของชนชาติตางๆ 6 ชาติ 

โดยใหความเห็นวา การศึกษาดังกลาวมีประโยชนเพ่ือเปดประเด็นใหนักออกแบบตระหนักถึงแบบแผนที่อยูนอก

ความใสใจ และเพ่ือเขาใจวัฒนธรรมตางๆ ที่มีแบบแผนพฤติกรรมการใชพื้นท่ีวางสาธารณะที่บงบอกถึงความ

แตกตางขั้นพื้นฐานของบุคคลตางๆ ที่มีความตองการพื้นที่วางเหลาน้ันแตกตางกันไป และเพื่อสราง

สภาพแวดลอมที่พอใจสําหรับประชาชนที่มีความหลากหลายในบานเมือง 
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การศึกษาแบบแผนพฤติกรรมการใชพื้นที่วางสาธารณะในสังคมวัฒนธรรมของชนชาติตางๆ 

แสดงใหเห็นวาลักษณะสังคมแบบมาตุลักษณและปตุลักษณดังที่ไดกลาวไปในขางตนนั้น ขัดแยงตอพฤติกรรม

การใชงานพื้นที่วางสาธารณะในบางประเทศ ดังเชนคนฝร่ังเศสท่ีมีลักษณะสังคมแบบปตุลักษณกลับให

ความสําคัญกับความสัมพันธแบบใกลชิด ชอบการเขาสังคมและมีปฏิสัมพันธรวมกัน โดยใชรูป รส กล่ิน เสียง 

และสัมผัสเปนองคประกอบในการดึงดูดใหเกิดกิจกรรมขึ้นบนพื้นที่ แตอยางกรณีของคนญี่ปุนที่มีลักษณะสังคม

แบบมาตุลักษณ พบวาจะใหความสําคัญกับบริเวณจุดตัดของถนนที่ทําใหเกิดเปนยานตางๆ เพราะแตละจุดตัด

จะมีอัตลักษณเฉพาะตัว คนญี่ปุนจึงรับรูพื้นที่วาง (space) โดยใชประสาทสัมผัสตางๆ ทั้งหมดไมใชเฉพาะ

สายตาเพียงอยางเดียว ดังนั้น พื้นที่ที่สามารถรองรับการใชงานไดหลากหลายท้ังในแงของ “คน” “กิจกรรม” และ 

“เวลา” ควรมีส่ิงเราใหเกิดการรับรูดวยประสาทสัมผัสของมนุษย เพื่อดึงดูดใหเกิดกิจกรรมและผูคนมากมาย จึง

ถือเปนพื้นท่ีแบบ “อเนกประโยชน” (multi-use) 

2) คุณลักษณะทางจินตภาพ 

การรับรูของมนุษยในเชิงจินตภาพของพ้ืนที่วางสาธารณะที่ดี ตองอาศัยปจจัยหลายอยาง

ประกอบกัน ตามหลักจิตวิทยาเกสตัลท (Gestalt) โดย Max Wertheimer, Wolfgang Kohler, Kurt Koffka และ 

Kurt Lewin กลุมนักจิตวิทยาชวงศตวรรษท่ี 18-19 เช่ือวาการรับรู (perception) บุคคลจะรับรูภาพ (figure) เปน

ส่ิงสําคัญ โดยการรับรูเกิดจากส่ิงเรา ทั้งรูป รส กล่ิน เสียง สัมผัส โดยเฉพาะส่ิงเราทางสายตา (visual 

Sensation) ผานรูปทรง สีสัน แสงสวาง หรือความเคล่ือนไหว สวนพื้น (ground) เปนเพียงสวนประกอบ และการ

หย่ังรูหรือการหย่ังเห็น (Insight) คือการเรียนรู หรือการแกปญหาดวยตนเองอยางทันทีทันใด ความสามารถใน

การหย่ังรูของบุคคลขึ้นอยูกับประสบการณเดิมที่มีอยูที่มีลักษณะใกลเคียงกับปญหาที่เกิดขึ้น เปนจิตวิทยาท่ีทํา

ใหเกิดเปนแผนที่ทางจิต (Mental Map) และในที่สุดก็ปรากฏเปนจินตภาพ (Image) ซึ่ง Lynch (1960) ได

อธิบายคําวา จินตภาพสาธารณะ (Public Image) หมายถึง ภาพโดยรวมที่อยูในใจของคนสวนใหญ โดย

พิจารณาจากลักษณะทางกายภาพหรือวัฒนธรรมท่ีคลายคลึงกัน และธรรมชาติของจิตวิทยา กอนที่จิตนภาพ

ของเมืองจะเกิดขึ้นกับคนสวนใหญอยางชัดเจน เมืองนั้นจะตองมีการแสดงออกซึ่งเอกลักษณของตนเอง แสดง

ใหเห็นวาเมืองน้ีแตกตางจากเมืองอื่นๆ อยางไร นอกจากน้ียังพบวาองคประกอบที่ชวยจดจําและรับรู

สภาพแวดลอมของเมืองไดดีตามความเห็นของผูที่ถูกสัมภาษณมีอยู 5 ประเภทดวยกัน ดังน้ี 

(1) เสนทาง (Paths) คือองคประกอบเมืองที่มีอํานาจสูงสุด สวนมากคนท่ี “รูจักเมือง” จะใช

รูปแบบโครงรางของระบบเสนทางเปนตัวกําหนดภาพในใจ แตสําหรับคนที่ “คุนเคยกับเมือง” รูจักเมืองเปนอยาง

ดี มักจะใชที่หมายตาเล็กๆ (ที่คนไมคุนเมืองจะมองไมเห็นหรือไมรูจักเทา) กําหนดภาพในใจ นอกจากนี้กิจกรรม

ที่อยูระดับดินมักจะทําใหที่แหงนั้นเปนที่จดจํา เชน มีตลาดอาหารคึกคัก หรือแมกระท่ังความเขมขนของการใช

หรือของกิจกรรมพิเศษท่ีเกิดขึ้นบนถนนหนทาง อยางเชน ถนนเยาวราช (หรือถนนสายชอปปง ถนนสายบันเทิง 

ถนนสายอาหาร ฯลฯ) จะทําใหเสนทางน้ันมีความสําคัญขึ้นในใจของผูคนในเมือง แตถาหากที่ใดก็ตามท่ีทาง

สายหลักขาดเอกลักษณไป หรือมีระบบเสนทางท่ีสับสน ภาพของเมืองในใจผูคนจะมีปญหาไปดวย 

(2) เสนขอบ หรือขอบเขต (Edges) คือองคประกอบแนวเสนของเมืองที่ไมเรียกวาทาง บางคร้ัง

เสนแนวขอบอาจหมายถึงแนวเขต เปนเสนทางท่ีเปนทางสายหลักของเมือง หากขาดการเช่ือมสูระบบทางเทา

ประกอบกับบางจุดผานไมไดเลย จะเกิดการรับรูในลักษณะที่แตกแยก อาจกลาวไดวา เม่ือดานสองดานที่
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ตางกันมาพบกัน จะเกิดแนวเขตแบงระหวางสองดานนั้น และบอยครั้งที่เสนขอบ หรือขอบเขตดังกลาวมีบทบาท

เปนทาง ในกรณีที่มองเมืองจากบนเสนทางท่ีเคล่ือนที่ตลอด 

(3) ยาน (Districts) คือบริเวณที่อยูในเมืองที่คนสามารถนึกถึงและเขาไปสูได เปนบริเวณท่ีมี

ลักษณะท่ีผูคนในเมืองเห็นพองตองกัน สามารถรับรูไดทั้งจากการเปนจุดอางอิงภายในของคนในยาน และเปน

จุดอางอิงภายนอกของคนท่ีสัญจรผาน (walk through) หรือกําลังเขามาสูยาน (walk to) ซึ่งลักษณะทาง

กายภาพท่ีกําหนดความเปนยาน คือลักษณะความตอเนื่องของประเด็นที่เรียกวามี ความตอเน่ืองกัน (thematic 

continuities) อาจประกอบดวยองคประกอบที่หลากหลาย เชน ผิวสัมผัส พื้นที่วาง รายละเอียด สัญลักษณ ชนิด

อาคาร ผูอยูอาศัย หรือสภาพภูมิประเทศ เปนตน ลักษณะดังกลาวจะถูกบันทึกเปนภาพในใจใหสามารถรับรู

จดจําไดทันที แตสําหรับกรณียานที่เปนที่รับรูในหมูคนที่คุนเคย (คนในพ้ืนที่) นั้น แมจะขาดลักษณะที่แข็งแรงไป 

ก็อาจจะไมมีผลตอความสะดุดตาแกผูสัญจรไปมา นอกจากน้ีดานหนาของอาคารภายในยานที่ดูกลมกลืน ดวย

การใชวัสดุตกแตงที่มีสีสัน มีเสนขอบฟา และแนวหนาตางที่สอดคลองกัน ส่ิงเหลาน้ีจะย่ิงเปนส่ิงสําคัญท่ีทําให

ผูคนสามารถระบุความเปนยานได (เงื่อนไขสําคัญคือลักษณะทางกายภาพ สวนเสียงและกล่ินมีสวนระบุความ

แตกตางของยานไดบาง) 

(4) จุดตัด หรือจุดเขม (Nodes) คือจุดยุทธศาสตรของเมืองท่ีผูคนสามารถเขาถึงได ถึงแมวา

จุดตัดอาจเปนเพียงจุดเล็กๆ ของภาพเมืองในใจคน แตในความเปนจริงอาจเปนจตุรัสขนาดใหญ หรือเปนส่ิงท่ี

ขยายตัวเปนแนวเสนออกไป หรือจะเปนยานกลางเมืองทั้งหมดก็ได ขึ้นอยูกับระดับเมืองที่เรากําลังพิจารณา ใน

บางคร้ังจุดตัด (junctions) ก็เปนจุดที่มีการหยุดเกิดขึ้น มีการจราจรมากมายหลายเสนทางมาตัดกันในบริเวณน้ี 

ทิพยสุดา ปทุมานนท (2549) เพิ่มเติมวา รูปทรงของพื้นท่ีวางท่ีมีความสัมพันธไดสัดสวนพอดีกับความสําคัญ

ของการใชงาน และรูปรางของมัน ถือเปนจุดตัด (node) ที่จดจําไดมากกวา นอกจากนี้จุดตัดสามารถเปนไดทั้ง

แบบเก็บตัว (introvert) และแบบเปดเผย (extrovert) ในจตุรัสที่เปดเผยทิศทางเชื่อมตอกันของจุดตัดชัดเจน 

เช่ือมยานท่ีทํางาน ยานคาขาย ยานริมน้ํา ที่ชี้ไปอยางมีทิศทาง สวนจตุรัสที่เก็บตัวมักจะใหการรับรูในเร่ือง

ทิศทางนอย 

(5) ที่หมายตา (Landmarks) เปนองคประกอบทางกายภาพพื้นฐาน คือจุดอางอิงที่นําไปสู

ทิศทางที่จะไปได มีเอกลักษณ มีความหมายพิเศษท่ีจดจําไดงายในบริบท ซึ่งที่หมายตาจะระบุไดงายหรือสําคัญ

ขึ้น หากมีรูปลักษณที่ชัดเจน หรือแตกตางจากฉากหลังอยางย่ิง หรือเม่ือมีตําแหนงมีพื้นที่วาง (space) ที่สะดุด

ตา หรือเปนที่หมายตาที่มีประวัติ มีเร่ืองราวท่ีสําคัญ นอกจากนี้กิจกรรมที่เก่ียวของกับที่หมายตา จะชวยใหที่

หมายตาโดดเดนขึ้นได 

 
ภาพท่ี 2.4 องคประกอบทางจินตภาพท่ีชวยกําหนดภาพในใจทัง้ 5 ประเภท 

(ที่มา: Lynch, K. 1960) 
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เมืองใดที่มีองคประกอบท้ัง 5 อยางชัดเจน เมืองนั้นจะอานเขาใจไดงายและวาดจินตภาพออก 

ย่ิงไปกวานั้น Hall (1966) อธิบายวาเมืองที่ผูคนจดจําไดดีจะมีลักษณะของรูปทรง (form) ที่ดี มีความโดดเดน

แตกตางและนาทึ่ง ส่ิงเหลานี้นําไปสูเอกลักษณที่ชัดเจน มีโครงสรางที่มีพลัง และยกระดับการรับรูของผูคนให

สูงขึ้น (ยกระดับรสนิยมทางกายภาพใหกับผูคน) ดังนั้นเมืองที่มีความชัดเจนสดใส (legibility-clarity) ทิพยสุดา 

ปทุมานนท (2549) กลาววาตองประกอบดวยลักษณะ ดังน้ี 

(1) มีภาพสัญลักษณที่รูจัก สามารถนึกภาพได (imaginability) เมืองที่อานไดตองเปนเมืองที่มี

ยาน มีที่หมายตา และมีถนนหนทาง จัดกลุมใหเปนรูปแบบโดยรวมได 

(2) มีความชัดเจน เขาใจไดอานงาย (legibility) เปนส่ิงสําคัญในบริบทของเมือง เพราะขนาด 

เวลา และความซับซอนของเมืองไมใชส่ิงท่ีปรากฎในเนื้อเมืองเทานั้น แตตองรับรูไดโดยผูอยูในเมือง 

(3) สามารถอานสภาพแวดลอมของเมืองเพื่อความอยูรอดได (visibility) ความสามารถดังกลาว

ของแตละคนจะขึ้นอยูกับโครงระบบ และอัตลักษณของเมือง เชน เมืองที่มีการจัดการระบบใหสําหรับการรับรู

ทางการมองเห็นของผูคน ดวยการเนนเร่ืองของสี รูปราง รูปทรง การเคล่ือนไหวในองคประกอบเมือง หรือเมืองที่

เนนการรับรูในเร่ืองของการเคล่ือนที่ โดยการวางถนนหนทางเปนช้ันเปนเชิง เปนเนินตางๆ เปนตน 

องคประกอบทั้ง 3 ประการขางตนสามารถชวยเสริมสรางแนวคิดจินตภาพของ Lynch ใหมีความ

ชัดเจนย่ิงขึ้น นําไปสูองคประกอบเชิงกายภาพของเมืองในใจผูคนท่ีนอกเหนือจากเอกลักษณ หรืออัตลักษณ 

(identity) โครงสราง (structure) ก็คือความหมาย (meaning) นั่นเอง  

การกําหนดองคประกอบทางจินตภาพท่ีชวยกําหนดภาพในใจท้ัง 5 ประเภท โดย Lynch นั้น 

(ภาพที่ 2.4) สกุลชัย ตันติเศรณี (2549) และ ทิพยสุดา ปทุมานนท (2549) อธิบายวาเพื่อสรางใหเกิด

สภาพแวดลอมที่ดีภายในเมืองใหเกิดการรับรูของผูคน เปนส่ิงอํานวยใหคนเกิดความรูสึกถึงความมั่นคง

ปลอดภัยทางอารมณ (emotional security) เกิดความสัมพันธอยางกลมเกลียวระหวางผูคน หรือกับ

สภาพแวดลอมโดยรอบ ซึ่งความรูสึกเหลาน้ีจะสงเสริมใหเกิดความผูกพัน และรูสึกถึงหนาที่ความรับผิดชอบใน

การดูแลรักษาเมืองและสภาพแวดลอมภายในเมืองใหสะอาดอยูเสมอ นอกจาก Hall (1966) กลาววา คนเรารับรู 

หรือมีประสบการณโดยปราศจากบริบทแวดลอมไมได ปราศจากเร่ืองราวตางๆ ไมได เทศกาล เหตุการณ และ

ปรากฏการณตางๆ ลวนเปนความทรงจําของคนเมือง และประสบการณแหงพื้นที่ (the spatial experience) 

ของคนเราถือเปน “ประสบการณหลากสัมผัส” (multisensory) ดวยเหตุนี้ นอกจากองคประกอบทางจินตภาพ

แลว เรายังสามารถสรางภาพในใจผานการรับรูพื้นที่วาง (space) ดวยสัมผัสทั้ง 6 ไดแก ตา หู จมูก ล้ิน กาย ใจ 

(จิต) Hall เรียกการรับรูดวยสัมผัสเหลานี้วา “มิติที่ซอนเรน” (the hidden dimension) นอกจากนี้สถาปนิกนัก

ออกแบบยังเปนผูที่สามารถกําหนดความรูสึกหลากหลายใหเกิดขึ้นในพ้ืนท่ีวางสาธารณะได (a sense of 

variety) ดวยหลักการเปล่ียนทิศทาง ซอนทาง เปดทางออก เปล่ียนมุมมอง หลักการเหลาน้ีลวนนํามาซึ่งความ

ต่ืนตาต่ืนใจ ผูคนจะรับรูองครวมของพื้นที่วางสาธารณะอยางเปนลําดับ แนวคิดดังกลาวทําให Gehl (2007) ได

วิเคราะหวาพื้นที่วางสาธารณะท่ีเอื้ออํานวยใหคนรูสึกชอบนั้นประกอบจากคุณภาพเชิงพ้ืนที่ 3 ส่ิงคือ สัดสวน

ของพ้ืนที่วางที่เหมาะสมกับมนุษย การรับรูสุนทรียศาสตรของอาคารสถานท่ี และส่ิงแวดลอมที่เอื้อตอการช่ืมชม

สภาพอากาศทองถ่ิน ทั้งนี้กล่ินของอาหาร ดอกไม เสียงใบไมไหว ดนตรีจากนักดนตรีขางถนน การสัมผัส

แสงแดดและลม ทิวทัศนและภูมิทัศนเมือง องคประกอบที่หลากหลายเหลานี้ยังสามารถทําใหพื้นที่สาธารณะน้ัน

ดูนาสนใจและเอื้อใหเกิดการใชงานพื้นที่ที่ยาวนานขึ้น อีกทั้ง ทิพยสุดา ปทุมานนท (2540) ยังไดพิจารณา
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สภาวะนาสบายของภูมิประเทศไทย เน่ืองจากประเทศไทยอยูในเขตรอนช้ืน อุดมไปดวยแสงแดด สภาวะนา

สบายสําหรับคนไทยจึงตอง “รม และ “เย็น” ดังนั้น การจัดพื้นท่ีวางสาธารณะใหคนเขาไปมีสวนรวม จะตอง

คํานึงถึงการจัดแสง สี เสียง กล่ิน ตลอดจนการจัดการกับอุณหภูมิของพื้นที่วางสาธารณะเหลาน้ันใหไดอรรถรส 

และความมีชีวิตชีวา จะชวยสงเสริมใหพื้นท่ีเหลานั้นเกิดลักษณะพิเศษ ไมธรรมดาขึ้นได 

Whyte (1988) ไดเสนอแนวคิดท่ีวา “การเล่ือนไหลเชื่อมตอของมุมมอง” และ “การแทรกซึม

เชื่อมตอของทางสัญจรที่มีประสิทธิภาพ” คือปจจัยสําคัญที่สุดในการสรางพื้นท่ีวางสาธารณะของเมืองใหประสบ

ความสําเร็จ และพบวาองคประกอบสําคัญ 2 ประการท่ีมีผลตอการสรางความมีชีวิตชีวาของพื้นที่วางสาธารณะ

ของเมือง คือ ปริมาณความหนาแนนของการสัญจรของคนเดินเทาในบริเวณโดยรอบพื้นที่ และความสะดวกใน

การเขาถึงและเชื่อมตอพื้นที่นั้นๆ กับพื้นที่อื่นภายในเมือง มุมมองตางๆ จะเกิดขึ้นไดเม่ือมีการมองเห็น เครื่องมือ

ชนิดหนึ่งที่ใชสําหรับการศึกษาท่ีเนนเร่ือง “ศักยภาพการมองเห็นและเขาถึง” คือ เคร่ืองมือวิเคราะหพื้นท่ีดวย

สนามทัศน (isovist analysis) ลักษณะทางกายภาพเปนตัวกําหนดพฤติกรรมของคนได ซึ่งลักษณะรูปทรงและ

การจัดวางตัวของพื้นที่ที่แตกตางจะทําใหทัศนียภาพในการมองเห็นของคนที่อยูในพื้นที่แตกตางกันออกไปดวย 

Benedikt (1976) เรียกพื้นท่ีในการถูกมองเห็นท้ังหมดจากจุดใดจุดหนึ่งวา “สนามทัศน” (isovist field) หากพื้นที่

สาธารณะใดที่มีความสามารถในการถูกมองเห็นและมีมุมมองออกสูพื้นที่อื่นไดหลายมุมและกวางไกล สามารถ

ดึงดูดใหคนเขาใชพื้นท่ีอยางหลากหลายรูปแบบ (ภาพที่ 2.5) 

   
ภาพท่ี 2.5 แสดงตัวอยางพื้นที ่“สนามทัศน” คือ พื้นที่ที่ถูกมองเห็นจากจุดใดจุดหนึ่ง  

(ที่มา: Benedikt, 1979) 

นอกจากนี้ Turner และ Penn (1999) กลาวยืนยันจากงานวิจัยหลายชิ้นวา พื้นที่ที่มีศักยภาพสูง

ในการมองเห็น หรือมีสนามทัศนที่กวางไกลและชัดเจนกวา มีแนวโนมที่จะเอื้อใหเกิดการเขาใชพื้นท่ีอยาง

หลากหลายวัตถุประสงค ในหลากหลายเวลา โดยกลุมคนหลากหลายประเภทอีกดวย ตามความหมายของ 

“ความเปนอเนกประโยชน” เน่ืองจากคนมักมีพฤติกรรมทางสังคมของการชอบมองและสังเกตุผูอื่น และในทาง

กลับกัน ชอบท่ีจะถูกมองและสังเกตุเชนเดียวกัน ดังนั้น การวิเคราะหระดับสนามทัศนของพื้นที่ (space) ที่

แตกตางหลากหลายวามีความสัมพันธกับรูปแบบการใชพื้นที่ (space use pattern) หรือไมและอยางไร จึงมี

ประโยชนตอการระบุหรือทํานายลักษณะรูปทรงและการจัดวางของพื้นที่วางสาธารณะท่ีสัมพันธกับคุณภาพของ

การใชอยางอเนกประโยชนในพื้นท่ีนั้นๆ ได 

แตอยางไรก็ตามมีผูนําแนวคิด ทฤษฎีจาก Turner and Penn (1999) มาใชในการวิเคราะห

สนามทัศนของพื้นท่ีที่แตกตางหลากหลาย และพบวา มีทั้งท่ีสอดคลองและไมสอดคลองกันกับทฤษฎีดังกลาว 

ปราณระฟา (2549) สรุปไววา สัณฐานที่หลากหลายของพื้นท่ีเอื้อใหเกิดมุมมองที่หลากหลาย บางพื้นท่ีอาจมี

ศักยภาพในการมองเห็นและเขาถึงที่สูงแตไมเอื้อใหเกิดการเขาใชพื้นที่ เชน พื้นที่ที่ถูกออกแบบใหมีลักษณะเปน
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พื้นท่ีโลง เปนพื้นท่ีดาดแข็ง หรือพื้นท่ีที่ถูกปดลอมดวยถนนทําใหเกิดการเขาใชไมสะดวก สําหรับพื้นที่ที่ศักยภาพ

ในการมองเห็นและเขาถึงตํ่าแตเอื้อใหเกิดการเขาใชพื้นที่ เชน พื้นที่บริเวณชุมชนหรือตามตรอก ซอก ซอยตางๆ 

เพราะพื้นที่ดังกลาวมีรานคาท่ีหลากหลาย มีความสะดวกในการเขาถึงและการเช่ือมตอของพื้นที่นั้นๆ กับพื้นท่ี

อื่นๆ ในเมือง และมีมุมมองที่เปนจังหวะของแผงขายของ เกิดเปนตัวนําสายตาในการเขาใชพื้นท่ีวางสาธารณะ  

ดังนั้น ศักยภาพในการมองเห็นและเขาถึงสามารถเอื้อใหเกิดการเขาใชพื้นที่วางสาธารณะน้ันไม

เสมอไป กลาวคือ ผูคนนอกชุมชนหรือนอกพ้ืนที่ และชาวตางชาติยังคงตองพึ่งศักยภาพในการมองเห็นและ

เขาถึงของพื้นท่ีวางสาธารณะ ในทางกลับกันผูคนในชุมชนหรือในพื้นท่ี ไมจําเปนตองพึ่งศักยภาพในการมองเห็น

และเขาถึงของพื้นท่ีวางสาธารณะ เนื่องจากผูคนในชุมชนหรือในพื้นท่ีมีความเขาใจในสัณฐานเมืองทําใหเกิดการ

เขาใชพื้นท่ีในลักษณะใชเปนทางลัด ทั้งนี้ พื้นท่ีวางสาธารณะท่ีประสบความสําเร็จ ตองประกอบดวยปจจัยตางๆ 

ที่เอื้อใหเกิดการเขาใชพื้นท่ี ทั้งปจจัยในหลายดาน ไดแก ศักยภาพในการมองเห็น ความสะดวกในการเขาถึงและ

เช่ือมตอของพื้นท่ี การใชประโยชนอาคารแบบผสมผสาน สัณฐานที่หลากหลายของพ้ืนท่ีที่เอื้อใหเกิดมุมมองที่

หลากหลาย 

3) คุณลักษณะทางเศรษฐกิจ-สังคม (Socio-economic) 

ลักษณะทางเศรษฐกิจ-สังคมเปนปจจัยหนึ่งที่สงผลตอการใชพื้นที่วางสาธารณะในเมือง Whyte 

(1988) กลาวถึงการพัฒนาพื้นที่วางสาธารณะใหมีสภาพการใชประโยชนพื้นที่ไดอยางมีประสิทธิภาพ สามารถ

ตอบสนองความตองการของประชาชนในเมืองไดอยางดีนั้น ขึ้นอยูกับปจจัยหลายประการดวยกัน ทั้งที่เปน

ปจจัยระดับเมือง ระดับยาน และระดับของพื้นที่วางสาธารณะและพ้ืนที่โดยรอบเอง ปจจัยขั้นตนในระดับเมืองที่

มีผลตอความสําเร็จของพื้นท่ีวางสาธารณะคือ ขนาดของเมือง ความหนาแนนท่ีสูงของเมืองขนาดใหญ ทําให

เกิดอุปทานคือ ผูใชจํานวนมากที่มีศักยภาพตอการใชประโยชนพื้นที่วางสาธารณะภายในยานพาณิชยกรรม

ศูนยกลางเมือง แนวคิดของ Jacobs (1961) ชี้วา “วิถีทางสังคมที่สมบูรณของมนุษย คือการใชชีวิตอยางอบอุน

ริมบาทวิถี บนถนนสายตางๆ” ชีวิตอยางอบอุนริมบาทวิถีตามแนวคิดของ Jacobs หมายถึงการทําใหทางเดิน

เทามีชีวิตชีวา ซึ่งรานคาหาบเรแผงลอยริมถนน ถือเปนพื้นที่คาขายท่ีสามารถดึงดูดผูคนในทุกระดับได เกิด

กิจกรรมทั้งทางการคาและทางสังคม ซึ่ง Crawford (1999) ไดอภิปรายเพ่ิมเติมถึงแนวคิดการใชพื้นที่ถนน และ

พื้นท่ีวางเปลาเปนพื้นท่ีวางสาธารณะเพื่อการคาขายแบบไมเปนทางการ เปนวิถีชีวิตของชุมชนสะทอนภาพ

วัฒนธรรมถ่ินนั้น และสรางเศรษฐกิจชุมชนใหมีชีวิตชีวา นําไปสูการเปนพื้นที่การคาขายสามารถดึงดูดลูกคาใน

ทุกระดับและชนชาติ ทําใหหาบเรริมถนนและคาขายบนลานเปนการอธิบายโครงสรางเศรษฐกิจและสังคมวิธี

ใหม นอกจากน้ีวัฒนธรรมการกินในแตละชนชาติ ทําใหเราสามารถแยกวัฒนธรรมหน่ึงออกจากอีกวัฒนธรรม

หนึ่งได หรือทําใหแตละวัฒนธรรมมีเอกลักษณเฉพาะตัวตางกันไป ดังเชนคนไทยท่ีถือวาเร่ืองกินเปนเร่ืองใหญ

และผูกพันกับวิถีชีวิตคนไทย 24 ชั่วโมง ทําให “วิถีคนเมือง” กับ “วิถีการกิน” แยกจากกันไมออก ทั้งหาบเร 

รถเข็น แผงลอย ไปจนถึงบริการสงถึงบาน (delivery) เหลานี้มีสวนเติมเต็มความตองการของทุกชีวิตคนเมืองที่

เรงรีบไดเปนอยางดี2 

การกระจุกตัวของกลุมคนบนพ้ืนที่วางสาธารณะ ที่มีส่ิงดึงดูดตางๆ ทําใหเกิดความมีชีวิตชีวาขึ้น 

Hiller (2000) เรียกกระบวนการนี้วาเปน “กระบวนการเปดสัณฐานศูนยกลาง” (Process of Centrality) 

                                                  
2  จากแผนพับของนิทรรศการ “กินไปเร่ือย: เจาะวิถีอรอยริมทาง” ณ สํานักงานศูนยสรางสรรคงานออกแบบ (Thailand Creative & Design Center – TCDC) 
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หมายความถึงความเปนพื้นท่ีรวมกลุมของกิจกรรมการคา พาณิชย บันเทิง ฯลฯ โดยช้ีใหเห็นถึงทฤษฎีเศรษฐ

สัญจร (Theory of Movement Economy) หมายถึง ระดับการสัญจรอิสระท่ีสูงกวาในบางบริเวณ จะดึงดูด

กิจกรรมการคา (ที่อาศัยผลประโยชนทางธุรกิจจากคนเดินผานเปนหลัก) มากระจุกตัวกันมากกวาปกติ สวน

ระดับการสัญจรอิสระท่ีตํ่ากวาในบางบริเวณ จะดึงดูดกิจกรรมการพักอาศัย (ที่มักจะหลีกเล่ียงบริเวณท่ีมีคนเดิน

ผานอยางหนาแนนมาเกาะตัว) โดย Jacobs (1961) และ Tunnard and Pushkarew (1963) มีความเห็นวาการ

ออกแบบเมืองจะตองไมมีหนาท่ีใชสอยเพียงอยางเดียว พื้นที่เมืองที่นาอยูควรมีการใชสอยแบบอเนกประโยชน 

โดยมากพื้นท่ีบริเวณยานพาณิชยกรรมหลัก หรือพื้นท่ีศูนยกลางเมืองท่ีมีการเขาถึงสะดวก มักจะมีกิจกรรมดึงดูด

ใหเกิดการสัญจรในปริมาณท่ีสูงกวาพื้นที่บริเวณอื่นภายในเมือง การดึงดูดกันเองระหวางกิจกรรมเปนตัวดึงดูด

การสัญจร และการสัญจรเปนตัวดึงดูดกิจกรรม ทําใหเกิดปรากฏการณ “ผลกระทบทวีคูณ” (multiplier effect) 

ขึ้น เปนผลใหปริมาณการสัญจรเพ่ิมขึ้นอยางหนาแนน ซึ่ง Hiller (2000) เรียกวาเปนทฤษฎีสัณฐานศูนยกลาง 

(Theory of Spatial Centrality) (ภาพที่ 2.6) หมายถึง ผลกระทบทวีคูณ (multiplier effect) สงผลเปนลูกโซ

ตอเนื่องจากกิจกรรมดึงดูดการสัญจร ทําใหพื้นที่เกิดการแบงซอยโครงขายยอยเปนบล็อกที่เล็กลง (grid 

intensification process) เพื่อเพิ่มพื้นที่ผิวรานคารองรับการสัญจรที่มากขึ้น จนเกิดเปนบริเวณโครงขายกระจุก

ตัวหนาแนนเปนพิเศษ กลับกลายเปน “ลักษณะสัณฐานดึงดูด” (configuration attractor) การสัญจรอิสระเพิ่ม

มากขึ้นไปอีก จนเกิดเปนจุดดึงดูดกิจกรรมหนาแนน ลักษณะเชนน้ีสามารถพบในศูนยกลางเมืองที่มีชีวิต (live 

centre) เทานั้น 

 
ภาพท่ี 2.6 กระบวนการเปนสัณฐานศูนยกลางเมืองตามแนวคิดของ Hiller 

(ที่มา: ปาริษา, 2551) 

จากแนวคิดทฤษฎีสัณฐานศูนยกลางเมืองของ Hiller ดังที่กลาวไปแลวในขางตน ทําใหเกิดความ

หลากหลายของผูคนและกิจกรรมที่เกิดขึ้นบนพื้นที่วางสาธารณะ สงผลใหเกิดความเปนอเนกประโยชน ซึ่งพื้นที่

วางสาธารณะที่มีการใชประโยชนในเชิงพาณิชยกรรมท่ีดี ควรต้ังอยูในยานที่ผสมผสานของโรงแรม

และอพาทเมนต หรือสํานักงานที่หรูหรา เพื่อดึงดูดคนที่มาทํางาน นักทองเที่ยว และครอบครัว อีกทั้งต้ังอยูใกลที่

ทํางาน โรงแรมและรานคา ตองสามารถตอบรับกับกิจกรรมที่เกิดขึ้น และสอดคลองกับลักษณะเศรษฐกิจและ

สังคมภายในพื้นที่นั้นๆ จึงจะสามารถบงชี้ถึงการใชประโยชนของพื้นที่วางสาธารณะได โดยเฉพาะพื้นที่ที่อยูใน
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ยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองที่มีราคาที่ดินคอนขางสูง จึงมีความตองการใชพื้นท่ีใหเต็มศักยภาพ อันเกิด

จากการปรับตัวใหทันกับระบบเศรษฐกิจของพื้นท่ีโดยรวม 

2.1.3 สรุปความหมาย และคุณลักษณะของพ้ืนที่วางสาธารณะ 
พื้นท่ีวางสาธารณะในเมืองมีความสําคัญตอกิจกรรมที่หลากหลายของผูคนในเมือง กอใหเกิดมิติเชิง

พื้นท่ีและมิติเชิงสังคม แสดงใหเห็นถึงวิถีชีวิตและบรรยากาศเฉพาะตัวในแตละยานได โดยตองเปนพื้นท่ีวาง

สาธารณะท่ีสามารถใชงานไดอยางสาธารณะและตลอดชวงเวลา ไมจํากัดวาตองอยูดานในหรือดานนอกอาคาร 

นอกจากนี้พื้นท่ีวางสาธารณะในเมืองระหวางตะวันตกและไทยพบวามีความสําคัญตางกัน ดังที่อลิศรา มีนะ

กนิษฐ (2548) ไดศึกษาไว ทําใหทราบวาพื้นท่ีวางสาธารณะของไทยไมมีความจําเปนตอวิถีชีวิตของคนไทยใน

สมัยกอน จึงไมมีการพัฒนาควบคูกับการพัฒนาเมืองดังเชนพื้นท่ีวางสาธารณะในอารยธรรมตะวันตก จนกระท่ัง

สมัยรัชกาลที่ 5 เร่ิมมีการพัฒนาพื้นท่ีวางสาธารณะควบคูไปกับการเปล่ียนแปลงเมืองเร่ือยมา จนสามารถแบง

ประเภทของพื้นที่วางสาธารณะไดหลากหลาย ไดแก การแบงประเภทของพื้นที่วางสาธารณะตามตําแหนงที่ต้ัง 

ตามลักษณะทางกายภาพ ตามประโยชนใชสอย และตามการครอบครองพื้นท่ี เปนตน 

ความสําคัญของพื้นที่วางสาธารณะดังที่ Jacobs (1961) กลาวไว ถือเปนพื้นที่รองรับชีวิตสังคมของ

คนเมืองที่ดีที่สุดโดยเฉพาะถนนและบาทวิถี แตละสังคมจะมีการใชพื้นที่วาง (space) ตางกัน ดังเชนที่ Edward T. 

Hall (1966) และทิพยสุดา ปทุมานนท (2547) อธิบายวา ผูคนในวัฒนธรรมตางๆ จะมีรูปแบบและความหมาย

การใชพื้นที่วางตางกัน โดยแยกใหเห็นความแตกตางดวยลักษณะสังคม 2 ประเภท คือ สังคมแบบมาตุลักษณ 

(Matriarchal society) และสังคมแบบปตุลักษณ (Patriarchal society) จากการแบงลักษณะสังคมเชนนี้ จึง

พบวาประเทศไทยมีลักษณะสังคมแบบมาตุลักษณที่มีความใกลชิดสนิทสนมกันของคนในชุมชน ทําใหเกิดระยะ

สัมพันธแบบไมถือตัว สะทอนออกมาใหเห็นในคุณลักษณะพื้นที่วางสาธารณะท่ีมีขนาดเล็ก เต็มไปดวยสัมผัส

ตางๆ เกิดการใชงานทพื้นท่ีวางสาธารณะท่ีหลากหลายวัตถุประสงค ปรับเปล่ียนรูปแบบได ในสวนของปจจัยที่มี

ผลตอการใชงานพื้นที่วางสาธารณะท่ีประสบความสําเร็จตามที่ปาริษา มุสิกะคามะ (2551) ไดใหความเห็นไว

เก่ียวกับ “พลวัตเชิงพื้นที่” (Dynamics of space) จะมีความหมายครอบคลุมถึงสภาวะการเคล่ือนไหวของพื้นที่ 

ทั้งในเชิงกายภาพ สังคม และเศรษฐกิจ ที่เกิดจากเง่ือนไขสําคัญคือ ความหลากหลายของกิจกรรม (activities) 

ผูคน (people) และชวงเวลา (time) ซึ่งความหลากหลายดังกลาวจะสรางบรรยากาศของพ้ืนที่เมืองหรือชุมชนให

มีความคึกคักมีชีวิตชีวา ดังนั้นคุณลักษณะของพ้ืนท่ีวางสาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองที่ทําให

เกิดกิจกรรม ผูคน และเวลาท่ีหลากหลายน้ัน ประกอบดวยคุณลักษณะสําคัญ 3 ประการคือ กายภาพ จินตภาพ 

และเศรษฐกิจ-สังคม  

โดยคุณลักษณะทางกายภาพในแงของตําแหนงท่ีต้ังของพื้นท่ีวางสาธารณะท่ีดีควรอยูใกลกับ

เสนทางหรือพื้นท่ีที่มีระดับการสัญจรของคนเดินเทาในอัตราที่สูง ลักษณะทางกายภาพท่ีสําคัญประกอบดวย (1) 

ความยืดหยุน ที่มีผลตอความหลากหลายของประโยชนใชสอย (2) ความหนาแนน ที่หมายถึงความหนาแนนของ

คนที่เขามาใชงานพื้นที่วางสาธารณะ (3) ความเชื่อมตอของมุมมองและโครงขายทางเดินเทา ตามที่ไขศรี ภักด์ิ

สุขเจริญ (2548) และกาญจน นทีวุฒิกุล (2550) กลาวไววามีผลอยางย่ิงตอการหมุนเวียนของผูคนทําใหเกิดชีวิต

สาธารณะท่ีมีความสมบูรณในพื้นที่ (4) คุณภาพของพื้นที่ ดังที่ Carr (1995) ไดกลาวไววาพื้นที่วางสาธารณะท่ี

ประสบความสําเร็จนั้น นอกจากประโยชนใชสอยแลวยังขึ้นอยูกับความสะดวกสบาย บรรยากาศท่ีดี และมี
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ชีวิตชีวา นอกจากน้ียังมีปจจัยสําคัญอีก 4 ประเภทที่สกุลชัย ตันติเศรษณี (2549) ไดสรุปไว ไดแก ลักษณะการ

เขาถึง ลักษณะขอบเขตการปดลอม ลักษณะการเปล่ียนระดับพื้น และลักษณะสัณฐานสามมิติของพื้นท่ี 

ทั้งนี้คุณลักษณะทางกายภาพของพื้นที่วางสาธารณะในแตละประเทศจะตางกันตามลักษณะภูมิ

ประเทศและภูมิอากาศ ซึ่งมีผลตอพฤติกรรมและปรากฏการณตางๆ ในพื้นที่ ดังที่ Jacobs (1961) Hall (1966) 

Trancik (1986) และ Hillier (1993) ไดกลาวไว สภาพภูมิประเทศและภูมิอากาศทําใหคนไทยชอบการเขาสังคม

ดวยการทํากิจกรรมบนพื้นที่วางสาธารณะที่มีขนาดเล็ก เต็มไปดวยการใชรูป รส กล่ิน เสียง และสัมผัสเปน

องคประกอบในการดึงดูดใหเกิดกิจกรรมขึ้น กลาวไดวาเปนการใชงานพื้นท่ีวางสาธารณะที่รองรับกิจกรรมได

หลากหลายแบบ “อเนกประโยชน” (multi-use) 

คุณลักษณะทางจินตภาพเก่ียวของกับการรับรูของมนุษยในเชิงจินตภาพของพื้นที่วางสาธารณะ 

ผานทางรูปทรง สีสัน แสงสวาง หรือความเคลื่อนไหว เปนส่ิงเราและรับรูดวยรูป รส กล่ิน เสียง และสัมผัส อาศัย

ทฤษฎีจินตภาพ (Image) ของ Kevin Lynch (1960) ทั้ง 5 องคประกอบ และเสริมดวยแนวคิดของ Edward T. 

Hall (1966) เก่ียวกับความหมาย (meaning) ภายในเมือง จะทําใหผูคนเขาใจลักษณะเชิงจินตภาพของเมือง

มากขึ้น ชวยใหเกิดความรูสึกม่ันคงและปลอดภัย การรับรูเมืองยังสามารถอาศัยเครื่องมือการวิเคราะหมุมมอง

และศักยภาพการเขาถึงได ดวยเคร่ืองมือการวิเคราะหสนามทัศน (isovist analysis) โดย Benedikt (1976) ซึ่ง

ศักยภาพในการเขาถึงและมองเห็นท่ีสูง สามารถเอื้อใหเกิดการเขาใชพื้นท่ีวางสาธารณะน้ันไดมากขึ้นดวย 

สุดทายคือคุณลักษณะทางเศรษฐกิจ-สังคม เปนอีกปจจัยสําคัญที่สงผลตอการใชพื้นท่ีวาง

สาธารณะ ดังท่ี Jacobs (1961) ชี้วา ถนนและบาทวิถีที่สมบูรณจะทําใหสังคมอบอุน ความสมบูรณเกิดขึ้นเม่ือมี

กิจกรรมและผูคนที่หลากหลาย กิจกรรมการคาขายในเชิงพาณิชยกรรมสามารถดึงดูดกลุมคนได ซึ่ง Hillier 

(1993) เรียกวา “กระบวนการเปดสัณฐานศูนยกลาง” (Process of Centrality) โดยช้ีใหเห็นถึงทฤษฎีเศรษฐ

สัญจรในพื้นท่ีที่มีระดับการสัญจรสูงกวาในบางบริเวณ จะดึงดูดกิจกรรมการคาใหมากระจุกตัว ซึ่งการสัญจร

อิสระเปนตัวดึงดูดกิจกรมทําใหเกิดปรากฏการณ “ผลกระทบทวีคูณ” (multiplier effect) จากการเพ่ิมขึ้นอยาง

หนาแนนของปริมาณการสัญจรของคนเดินเทา เกิดเปนทฤษฎีสัณฐานศูนยกลาง (Spatial Centrality) จนตองมี

การเพิ่มพื้นที่ผิวรานคารองรับการสัญจรที่เพิ่มมากข้ึน สามารถพบไดในยานท่ีมีความหลากหลายของผูคนและ

กิจกรรมบนพื้นที่วางสาธารณะ สงผลใหเกิดความเปนอเนกประโยชน โดยเฉพาะอยางย่ิงยานพาณิชยกรรม

ศูนยกลางเมืองท่ีมีราคาที่ดินคอนขางสูง จึงตองมีการใชพื้นที่วางสาธารณะใหเต็มศักยภาพ ปรับเปล่ียนได

หลากหลายตามวัตถุประสงคตางๆ 

2.2 แนวความคิดเกี่ยวกับการปรับปรุงพ้ืนที่วางสาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง 
ความเปนยานศูนยกลางธุรกิจ หรือ CBD (Central Business District) ในแตละประเทศจะมีลักษณะที่

แตกตางกันไป แตโดยสวนใหญจะอยูบริเวณใจกลางเมือง โดยทั่วไปประกอบดวย หางสรรพสินคา โรงแรม 

กิจกรรมความบันเทิง สํานักงานตางๆ ที่อยูอาศัยมีความนาหนน ตัวอยางเชน ยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง

ที่เมืองซิดนีย (Sydney) ประเทศออสเตรเลีย3 อธิบายถึงลักษณะของยานดังกลาววาจะตองประกอบไปดวย

หางสรรพสินคา รานคา สํานักงานออฟฟศขนาดใหญ อยูติดกับทางรถไฟหลักและปายรถประจําทาง ที่เต็มไป

ดวยโบสถ ผับบาร โรงภาพยนตร และมีถนนสายหลักท่ีมุงตรงเขาสูยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง (CBD) 

                                                  
3  (http://www.scalloway.org.uk/sett12.htm) 



 31 

ที่ดินในยานนี้มีมูลคาที่ดินที่สูง จึงตองสรางอาคารในแนวต้ัง ปญหาสวนใหญในพื้นที่เกิดจากปริมาณการจราจร

ที่หนาแนน โดยสวนใหญแลวยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองจะเปนสวนท่ีเกาแกที่สุดของเมือง 

นอกจากนี้ ยานศูนยกลางธุรกิจของเมืองยังสามารถดึงดูดลูกคาไดทั้งใกลและไกล นอกจากจะเปนลูกคา

แลวยังเปนแรงงานที่สําคัญของเขตนี้ดวย ปริมาณการขายในเขตน้ีจึงสูงกวาเขตอื่นๆ ในเมือง ทั้งนี้เพราะบริเวณ

นี้เปนจุดท่ีเขาถึงไดสะดวกที่สุด จึงเปนท่ีรวมของการคมนาคมทุกชนิด ต้ังแตคนเดินเทา รถยนตสวนตัว รถราง 

รถไฟ หรือการขนสงมวลชนทุกรูปแบบ และยานศูนยกลางธุรกิจของเมืองจะมีลักษณะพิเศษ คือ ประชากร

หนาแนนในตอนกลางวัน พอตกกลางคืนจํานวนประชากรจะลดลง เปนผลมาจากการใชประโยชนที่ดินหลัก

ภายในยานนี้ คือเพื่อพาณิชยกรรม ดังนั้นพื้นท่ีพักอาศัยสวนใหญจึงอยูบริเวณแถบชานเมือง ซึ่งการลดลงของ

จํานวนประชากรอาจสงผลใหเกิดปญหาอาชญากรรมขึ้นได เนื่องจากพื้นท่ีมีความเงียบเหงาจนเกินไป 

สําหรับกรุงเทพมหานครน้ัน บริษัท ซีบี ริชารด เอลลิส แหงประเทศไทย (CB Richard Ellis Thailand; 

CBRE) อธิบายวาพื้นที่ยานศูนยกลางธุรกิจ (Central Business District) ของกรุงเทพฯ อยูบริเวณถนนสีลม 

ถนนสาทร ถนนพระราม 4 ถนนเพลินจิต ถนนวิทยุ อโศก และถนนสุขุมวิทตอนตน (ต้ังแตถนนสุขุมวิทไปจนถึง 

ส่ีแยกอโศก) โดยแบงไดเปน 3 พื้นท่ีใหญๆ ดังนี้ (ภาพที่ 2.7) 

1) บริเวณศูนยกลางยานธุรกิจ (Core CBD) ประกอบดวยพื้นที่บริเวณถนนสีลม ถนนสาทร ถนน

วิทยุ และถนนราชดําริ โดยผานทางถนนพระรามท่ี 1 และถนนเพลินจิต บริเวณน้ีจะเต็มไปดวยออฟฟศ และ

อาคารสํานักงานใหญจากหลายประเทศ เขาถึงดวยระบบขนสงมวลชนสาธารณะ 

2) บริเวณดานนอกยานธุรกิจ (Outer CBD) จะครอบคลุมพื้นที่ตามแนวรถไฟฟา โดยเฉพาะบริเวณ

ถนนสุขุมวิทตอนตน และถนนอโศก 

3) บริเวณท่ีไมใชยานธุรกิจ (Non-CBD) เปนพื้นท่ีที่นอกเหนือจากที่กลาวมาทั้งหมดในขางตน  

   
ภาพท่ี 2.7 บริเวณศูนยกลางยานธุรกิจ (ซาย) และบริเวณท่ีไมใชยานธุรกิจ (ขวา) 

(ที่มา: CB Richard Ellis, 2010: online) 

2.2.1 ความหมาย สาเหตุ และประเภทของการปรับปรุงพ้ืนที่วางสาธารณะในยานพาณิชยกรรม
ศูนยกลางเมือง 
ปทานุกรมศัพทผังเมืองฝรั่งเศส-อังกฤษ-ไทย (2547) ไดใหนิยามศัพทของคําวา Réhabilitation ใน

ภาษาฝรั่งเศสวาตรงกับคําวา Gentrification, Renovation, Renewal, Rehabilitation ในภาษาอังกฤษ และตรง

กับคําในภาษาไทยวา การฟนฟูบูรณะ แตการใชคําวาฟนฟูบูรณะในงานวิจัย อาจทําใหเกิดความสับสนถึงวิธีการ

ที่อาจสัมพันธกับการทําใหอาคาร หรือพื้นที่ที่มีคุณคาในเชิงประวัติศาสตรกลับมามีลักษณะดังเดิมอีกคร้ังหนึ่ง 

ดังนั้น ในที่นี้ผูวิจัยจะใชนิยามศัพทของคําวา “Rehabilitation” เพ่ือส่ือความหมายถึงการปรับปรุงอาคารหรือ

พื้นที่ที่มีการพัฒนามาแตเดิม ซึ่งลาสมัยและกําลังเส่ือมสภาพ ใหสามารถกลับมาใชใหมได เหมือนเปนการชุบ
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ชีวิตอาคารหรือพื้นที่นั้นๆ ใหม โดยยงธนิศร พิมลเสถียร (2549) อธิบายวา Rahabilitation เปนหนึ่งในเทคนิค

วิธีการอยางหนึ่งที่ทําใหพื้นที่เส่ือมโทรมกลับมาใชไดใหม พื้นที่ที่จะใชเทคนิควิธีการนี้ คือพื้นที่ที่ยังไมพรอมที่จะ

ถูกทุบทิ้งแลวสรางใหม เพราะโครงสรางเดิมยังสามารถใชงานไดอยางดี เพียงแตมีสภาพเส่ือมโทรมลง วิธีการ

ดังกลาวอยูในกระบวนการ (urban) Renewal ที่หมายถึงกระบวนการที่พื้นที่ขนาดใหญของเมือง เชน ศูนยกลาง

เมือง คอยๆ ปรับตัวของมันเองทีละนอย จนทําใหลักษณะของพื้นที่เปล่ียนไปจากเดิม ทั้งนี้เพ่ือตอบสนองความ

ตองการของสังคมที่เปล่ียนแปลงไปตามยุคสมัย สําหรับสาเหตุหรือปจจัยท่ีทําใหเกิดความตองการในการ

ปรับปรุงพื้นท่ี ยงธนิศร พิมลเสถียร (2549) สรุปไว 6 ประการ คือ 

1) ความจําเปนในการจัดต้ังสถาบันราชการ หรือบริการสาธารณะ (necessity to locate more 

public institutions) เกิดมาจากการเปล่ียนแปลงบทบาทของเมือง อันเนื่องมาจากการยายออกของกิจกรรมเดิม 

เชน โรงงานอุตสาหกรรม ประกอบกับความตองการพ้ืนที่หรืออาคารใหมที่มีความทันสมัยสอดคลองกับวิถี

ปจจุบันมากขึ้น 

2) การจราจรและขนสงแตเดิมไมสามารถรองรับปริมาณ หรือความตองการในปจจุบัน จนตองหา

หนทางในการพัฒนารูปแบบการจราจรขนสงใหม (new solution of transportation) เชน ในเขตเมืองชั้นในของ

กรุงเทพฯ จะมีความตองการท่ีจอดรถเปนจํานวนมาก หรือในบางพื้นท่ีมีผูคนสัญจรมากจนตองยกเลิกการใช

รถยนต วิธีนี้ประเทศตะวันตกนิยมกันมากเนื่องจากมีนโยบายในการประหยัดพลังงานดวย สวนในทวีปเอเชียก็มี

นโยบายในเร่ืองปดถนนใหคนเดิน 

3) การขยายหรือปรับปรุงระบบสาธารณูปโภคใหทันสมัยมากขึ้น (extension and modernization 

of public utilities) เชน การนําสายไฟฟาลงใตดิน การขยายทอประปา การกอสรางระบบบําบัดน้ําเสียรวม  

4) การอยูอาศัยแบบสมัยใหม (modern living condition) เกิดความตองการพัฒนาที่อยูอาศัยให

แตกตางไปจากเดิม การพัฒนาดังกลาวมีสวนชวยสงเสริมลักษณะเฉพาะ (character) ของเมืองใหดีขึ้น บาง

กรณีอาจมีการร้ืออาคารหรือชุมชนเดิมออกเพื่อสรางอาคารที่พักอาศัยใหม 

5) การยายโรงงานหรือกิจกรรมอุตสาหกรรมหรือโกดังเก็บของออกไปนอกเมือง (relocation of 

factories and warehouse) เนื่องจากความไมสะดวกในการขนสงสินคาและวัตถุดิบ การรบกวนชุมชนพักอาศัย

โดยรอบ รวมถึงการใชพื้นท่ีไมคุมคากับราคาที่ดินท่ีมีการเปล่ียนแปลงสูงขึ้น 

6) การสงวนรักษาอาคารและส่ิงกอสรางที่มีคุณคาทางประวัติศาสตรและศิลปกรรม (preservation 

of historic and artistic values)  

นอกจากน้ียังมีสาเหตุอื่นๆ ที่ทําใหพื้นท่ีวางสาธารณะขาดศักยภาพในการใชงาน กลายเปนพื้นที่ 

รกรางวางเปลา โดยงานวิจัยของ ณัฐวุฒิ อัศวโกวิทวงศ และสุขุมาภรณ จงภักดี (2547) เก่ียวกับการฟนฟูพื้นที่

วางสาธารณะในชุมชนที่อยูอาศัยของรัฐ ชี้ใหเห็นวา สาเหตุสําคัญที่ทําใหพื้นที่วางสาธารณะขาดการดูแลรักษา

คือ ปญหาดานประสิทธิภาพของการจัดการของหนวยงานที่ดูแลพื้นที่ อันเนื่องมาจากประชากรที่มีมาก เกินกวา

ที่หนวยงานซ่ึงรับผิดชอบจะดูแลได รวมทั้งความขัดแยงของหนวยงานท่ีดูแลพื้นท่ีวางสาธารณะท้ังหลาย 

เนื่องจากมีความทับซอนของบทบาท หนาที่ ตลอดจนถึงความสัมพันธเชิงอุปถัมภ ที่สงผลใหเกิดการใชพื้นที่วาง

สาธารณะท่ีไมสอดคลองกับเจตนารมณของผังการใชพื้นท่ีเดิม 
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2.2.2 กรณีศึกษาการปรับปรุงพ้ืนที่วางสาธารณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง 
1) โครงการเดอะลิงก (The Link Project) ประเทศออสเตรเลีย 

พื้นที่ โครงการต้ังอยู ในเมืองเพิรธ 

(Perth City) ประเทศออสเตรเลีย เปนพื้นที่ที่ถูกปด

ลอมดวยถนนเวลลิงตัน (Wellington Street) ในตอน

ใต ถนนโรล (Roe Street) ทางตอนเหนือ ทาง

ยกระดับมิชเชล (Mitchell Freeway) ทางตะวันตก 

และสะพานฮอสชอว (Horseshoe Bridge) ทาง

ตะวันออก ภายในของพื้นที่โครงการมีการพัฒนาที่ตํ่า

กวาการพัฒนาของพื้นท่ีรอบๆ จึงตองการฟนฟูที่เนน

การเช่ือมตอพื้นท่ีโครงการกับพื้นท่ีดานนอก (ภาพที่ 2.8) 

วัตถุประสงคหลักของการฟนฟูของโครงการ คือเปนการทําใหเอกลักษณของเมืองเพิรท (Perth 

City) ชัดเจนมากย่ิงขึ้น โดยตระหนักถึงความสําคัญของระดับความสูงอาคารสําหรับอาคารท่ีจะสรางใหม (ภาพ

ที่ 2.9) คํานึงถึงลักษณะของพื้นที่วางสาธารณะ และการออกแบบทางสถาปตยกรรมเพ่ือสรางคุณคาและ

เอกลักษณใหเกิดส่ิงแวดลอมเมืองท่ีดี และท่ีสําคัญอยางย่ิงจะตองคํานึงถึงประสิทธิภาพของการจัดการพื้นที่วาง

สาธารณะแหงใหม และพื้นท่ีวางสาธารณะเดิมในพื้นท่ีโครงการเพื่อใหเมืองมีคุณคาและมีความนาอยู มีการ

เชื่อมตอของพื้นท่ีวางสาธารณะอยางเปนระบบ และคํานึงถึงกิจกรรมที่จะเกิดขึ้นในพื้นที่ ทั้งในเวลากลางวันและ

กลางคืน (ภาพท่ี 2.10) ลักษณะของกิจกรรม กิจกรรมตามเทศกาล ความปลอดภัย การจัดการดานพาณิชย 

กรรม และการออกแบบวัสดุ รวมถึงอุปกรณในพื้นท่ีวางสาธารณะ 

  
ภาพท่ี 2.9 ภาพรวมของโครงการเดอะลิงก (The Link Project) หลังการฟนฟ ู

(ที่มา : East Perth Redevelopment Authority, 2008: online) 

 

 
ภาพท่ี 2.8 ที่ต้ังของโครงการเดอะลิงก (The Link Project) 

(ที่มา : East Perth Redevelopment Authority, 2008: online) 
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ภาพท่ี 2.10 ควาสูงของอาคารภายในโครงการเดอะลิงก (The Link Project) 

(ที่มา : East Perth Redevelopment Authority, 2008: online) 

การพัฒนาโครงขายของพื้นท่ีวางสาธารณะตามผังแมบท ในแตละจุดน้ันมีการออกแบบใน

ลักษณะที่แตกตางกันตามบริบทและการใชงานของพื้นท่ี ตัวอยางลักษณะของพื้นท่ีวางสาธารณะ ไดแก  

(1) พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณจตุรัสควีนส (Queen’s square) เปนพื้นที่วางสาธารณะท่ีเช่ือมโยง

พื้นท่ีวางอีก 2 แหงเขาดวยกัน คือบริเวณพื้นที่เฉลิมฉลองและจตุรัสคิงส (King’s square) อนุญาตใหมีการ

สัญจรโดยรถยนตไดแตในระดับท่ีชาเน่ืองจากเนนการเดินเทาเปนหลัก หลักการในการออกแบบจะเนนใหเกิด

ความรูสึกเหมือนหองๆ หนึ่งที่ประกอบไปดวยรานคาสะดวกซื้อท่ีใหบริการ 24 ชั่วโมง รานอาหารหลายราน ราน

ขายปลีกบริเวณช้ันลางของอาคารพาณิชยและช้ันบนเปนสํานักงาน (ภาพที่ 2.10) 

   
ภาพท่ี 2.11 ลักษณะกิจกรรมและการใชพื้นที่วางสาธารณะบริเวณจตุรัสควีนส 

(ที่มา : East Perth Redevelopment Authority, 2008: online) 

(2) ถนนเวลลิงตัน (Wellington Street) จัดเปนพื้นที่วางสาธารณะท่ีอยูระหวางอาคาร เกิดเปน

ทางเดินเทาขนาดใหญที่มีความกวางถึง 14 เมตร ปลูกตนไมเปนแนวยาวท้ังสองฝงจนมีลักษณะคลายสวนที่เปน

เสนตรง สรางความแตกตางของพ้ืนทางเดินดวยการใสพื้นที่ที่เปนหญาเขาไป ชวยใหผูสัญจรไปมารูสึกผอน

คลาย สดชื่นและมีชีวิตชีวา และที่ขาดไมไดคือวิถีแหงการกินท่ีมีทั้งรานอาหรดานนอกอาคาร หาบเรแผงลอย

ตางๆ สรางส่ิงดึงดูดสายตาดวยปฏิมากรรมปูนปนท่ีแปลกตา (ภาพที่ 2.12) 
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ภาพท่ี 2.12 ลักษณะกิจกรรมและการใชพื้นที่วางสาธารณะบริเวณถนนเวลลิงตัน 

(ที่มา : East Perth Redevelopment Authority, 2008: online) 

(3) พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณเพิรท อารีนา พลาซา (Perth Arena Plaza) มีพื้นท่ีทั้งหมด 4,000 

ตารางเมตร เปนพื้นท่ีวางสาธารณะขนาดใหญที่สามารถปรับเปล่ียนการใชงานไดหลากหลาย (multi-function) 

จัดกิจกรรมในระดับเมืองได (ภาพที่ 2.13) 

   
ภาพท่ี 2.13 ลักษณะกิจกรรมและการใชพื้นที่วางสาธารณะบริเวณเพิรท อารีนา พลาซา 

(ที่มา : East Perth Redevelopment Authority, 2008: online) 

(4) พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณถนนมิลลิแกนเกาและบริดจพลาซา (Old Milligan Street and 

Bridge Plaza) เปนพื้นท่ีวางสาธารณะท่ีถูกกําหนดหนาที่ไวสําหรับการเดินเทา มีลักษณะการเปล่ียนระดับขึ้นสู

ดานบนเปนขั้นบนได เพื่อใหพื้นท่ีทางดานลางเปนจุดเปล่ียนถายการสัญจรสูระบบขนสงมวลชนสาธารณะ การ

ใชประโยชนอาคารสองฝงเปนแบบผสมผสานระหวางที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรมประเภทตางๆ (ภาพที่ 2.14) 

 

  
 ภาพท่ี 2.14 ลักษณะกิจกรรมและการใชพื้นที่วางสาธารณะบริเวณถนนมิลลิแกนเกาและบริดตพลาซา 

(ที่มา : East Perth Redevelopment Authority, 2008: online) 

(5) พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณจตุรัสคิงส (King’s square) ถือเปนหัวใจหลักของโครงการเดอะ

ลิงก มีอาคารที่มีความสูง 5-6 ชั้นขนานตลอดทางเดิน และใชอาคารเปนท่ีหมายตาบริเวณปลายสุดถนนทั้งสอง
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ดาน หลักการออกแบบพื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณน้ีจะเนนใหผูคนไดสัมผัสกับประสบการณแปลกใหม เกิดการ

รับรูทางสุนทรียภาพ และประสาทสัมผัสทุกดาน มีการจัดการใหชั้นลางของอาคารบริเวณหัวมุมถนนเปน

รานอาหาร รานคาตางๆ จะมีชวงเวลาท่ีใหบริการยาวนานกวารานคาทั่วไป ทําใหพื้นท่ีวางสาธารณะแหงน้ี

สามารถใชประโยชนไดเกือบ 24 ชั่วโมง (ภาพที่ 2.15)  

   
ภาพท่ี 2.15 ลักษณะกิจกรรมและการใชพื้นที่วางสาธารณะบริเวณจตุรัสคิงส 

(ที่มา : East Perth Redevelopment Authority, 2008: online) 

ส่ิงที่ไดจากกรณีศึกษาของโครงการเดอะลิงก (The Link Project) นี้ ในประเด็นสําหรับการ

ออกแบบทางกายภาพของพื้นท่ีวางสาธารณะ เพื่อสรางพ้ืนท่ีสําหรับพบปะทางสังสรรคทางสังคม (social 

interaction space) ของเมืองอยางมีประสิทธิภาพ ไดแก 

(1) การจัดวางตําแหนงกลุมกิจกรรมหลักในพื้นท่ีวางสาธารณะ ตําแหนงศูนยกลางหลักของพื้นที่ 

(hot spots) ซึ่งสามารถเขาถึง และมองเห็นไดอยางชัดเจน ควรใชรองรับกิจกรรมหลัก หรือเปนที่ต้ังของภูมิ

สัญลักษณ (landmark) ของพื้นท่ี เชน น้ําพุ หอนาฬิกา ลานเวทีการแสดง ควรใชเปนท่ีจัดกิจกรรมในโอกาส

พิเศษเพื่อดึงดูดความสนใจได เชน การแสดงกลางแจง ฉายภาพยนตร ตลาดนัด เปนตน นอกจากนั้นโดยรอบ

พื้นท่ีศูนยกลางควรจัดเตรียมที่นั่งพักและที่ชมกิจกรรมหลัก รวมทั้งส่ิงอํานวยความสะดวกตางๆ เชน ซุมขาย

อาหารและเคร่ืองด่ืม ถังขยะ โคมไฟ เปนตน 

(2) การออกแบบพ้ืนท่ีรองรับผูใชบริการกลุมตางๆ ควรจัดใหกลุมผูใชที่แตกตางกัน สามารถใช

พื้นที่รวมกันอยางเหมาะสมไดมากที่สุด รวมทั้งการกําหนดเสนทางสัญจรทางเทาภายในพ้ืนที่เปดโลง ควร

กําหนดเสนทางสัญจรทางเทาใหแยกจากสวนทํากิจกรรมในพื้นท่ีโลงอยางชัดเจน โดยเสนทางเดินเทาที่มักจะ

เลือกใชจะเปนเสนทางที่ส้ันท่ีสุดท่ีสามรถเชื่อมตอกับเสนทางเดิม หรือแหลงรวมกิจกรรมที่อยูใกลเคียง 

(3) การสงเสริมการรับรูสภาพแวดลอมของผูใชพื้นที่ นอกจากจะปรับปรุงสภาพแวดลอมของ
พื้นที่วางสาธารณะใหกระตุนการรับรูทางสายตาแลว ควรจะพิจารณาการกระตุนประสาทสัมผัสดานอื่นๆ ดวย 

เชน การสัมผัสจากการเลือกใชวัสดุพื้นผิว และสภาพภูมิอากาศ การไดยินจากการควบคุมเสียงรบกวน สราง

เสียงที่พึงประสงค เชน น้ําตก เพลงบรรเลง รวมทั้ง การไดกล่ินจากดอกไม อาหาร และเครื่องด่ืม 

2) โครงการถนนออชารด (Orchard Road) ประเทศสิงคโปร 

จากการศึกษาพื้นท่ียานพาณิชยกรรม (การชอปปง) ของถนนออรชารด พบวาเกิดจากการ

สงเสริมและการควบคุมจากภาครัฐและไดรับการสนับสนุนที่ดีจากภาคเอกชน โดยในระยะเร่ิมแรกบริเวณถนน

ออรชารดเปนไรสวนทําการเกาะปลูกเชิงเกษตรกรรมมากอน จนกระท้ัง ป ค.ศ. 1930 มีการพัฒนาเกิดขึ้นจน

กลายเปนยานพาณิชยกรรม มีกลุมของโรงแรม สถานบันเทิง รานอาหาร รานคาตางๆ มากมายเกิดขึ้น (ภาพท่ี 
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2.16) แตยานพาณิชยกรรมแหงน้ีก็ยังคงประสบกับปญหาการใชที่ดินและอาคาร ที่ไมเต็มศักยภาพ ปญหา

รูปลักษณของอาคารและสถาปตยกรรมท่ีไมสงเสริมกิจกรรมการคา ขาดความหลากหลายและความตอเนื่อง

ของกิจกรรมในพื้นที่ รวมท้ังปญหาการใชงานที่วางสาธารณะสูญเปลาไมคุมคากับพื้นที่พาณิชยกรรม สวน

ปญหาการเขาถึงและการสัญจรภายในพื้นท่ี พบวาขาดการเขาถึงที่สะดวกภายในบล็อกของยาน ปญหาระบบ

โครงขายทางเทาไมเชื่อมตอกับเปนโครงขาย  

 
ภาพท่ี 2.16 แผนที่ถนนออรชารด (Orchard Road) ยานพาณิชยกรรมการคาประเทศสิงคโปร 

(ที่มา : streetdirectory, 2009: online) 

ตอมาป ค.ศ. 2005 รัฐบาลสิงคโปรจึงมีนโยบายท่ีจะปรับปรุงถนนออรชารดใหกลายเปนถนน

แหงการชอปปง (shopping street) ที่ย่ิงใหญที่สุดในโลก โดยใชเงินลงทุนมากถึง 40 ลานดอลลาร ไปกับการ

ปรับปรุงภูมิทัศน สาธารณูปโภค และทางเดินเทาทั้งหลาย ในประเด็นที่ตองการสรางทางเลือกและความ

สะดวกสบายท่ีหลากหลายในการเขาถึงพื้นที่ โดยใชระบบโครงขายทางเดินเทาทั้งระดับพื้นดิน ระดับเหนือ

พื้นดิน และระดับใตดินเปนส่ิงเช่ือมโยง นอกจากน้ียังมีการสรางส่ิงดึงดูดทางสายตา (eye catching) ดวย

รานอาหารกลางแจงดานนอกอาคาร (outdoor café) เพื่อเสริมสรางบรรยากาศใหเกิดแรงจูงใจในการเขามาใช

พื้นที่มากขึ้น รวมถึงวัฒนธรรมตางๆ ที่เกิดขึ้นริมถนน (street culture) จนเริ่มกลายเปนยานพาณิชยกรรมท่ีมี

เอกลักษณเฉพาะตัวโดดเดนจากที่อื่น (ภาพที่ 2.17) 

     
ภาพท่ี 2.17 กิจกรรม วัฒนธรรม และส่ิงดึงดูดทางสายตาบนทางเดินเทาของถนนออรชารด (Orchard Road) 

(ที่มา : google, 1981: online) 

จาการศึกษาถึงแนวทางการปรับปรุงพื้นที่ยานการคาถนนออรชารดพบวาจุดประสงคหลักคือ

การแกไขปญหาทางกายภาพท่ีสงผลใหมีการใชพื้นที่ไมไดตามประสิทธิภาพ และเพื่อเปนการสงเสริมศักยภาพ

ของยานการคาท่ีเปนศูนยกลางทางดานการคมนาคมขนสง และยานการคาเดิม ประเด็นในการนํามาใชในการ
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ปรับปรุงยานคือ สรางความเช่ือมโยงของโครงขายทางเดินเทาใหทั่วถึงท้ังระดับพื้นดิน ระดับเหนือพื้นดิน และ

ระดับใตดิน  (ภาพที่ 2.18 ถึง 2.20) และการควบคุมการใชประโยชนที่ดินใหเปนไปตามที่ภาครัฐกําหนด  

 

 

 

 

 

 
 

 

 

ภาพท่ี 2.18 แสดงผังการสัญจรทางเดินเทาในระดับพื้นดิน และภาพบรรยากาศ 

(ที่มา: Urban Redevelopment Authority (URA), Singapore, 2006: online) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 2.19 แสดงผังการสัญจรทางเดินเทาในระดับลอยฟา และภาพบรรยากาศ 

(ที่มา: Urban Redevelopment Authority (URA), Singapore, 2006: online) 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 2.20 แสดงผังการสัญจรทางเดินเทาในระดับใตดิน และภาพบรรยากาศ 

(ที่มา: Urban Redevelopment Authority (URA), Singapore, 2006: online) 
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3) โครงการฟนฟูพื้นท่ีบริเวณ Sheung Wan ในเขตเศรษฐกิจใหมของฮองกง4 

 โครงการน้ีเกิดขึ้นจากความรวมมือกันระหวางหนวยงานที่เก่ียวของทั้งหลาย ไมวาจะเปน

หนวยงานการฟนฟูเมือง (the Urban Renewal Authority; URA) กรมทางหลวง กรมการจัดการท่ีอยูอาศัย

บริเวณเขตศูนยกลางและตะวันตกของเมือง การขนสง กรมท่ีดิน และหนวยงานที่เก่ียวของกับการจัดการ และ

ศิลปะตางๆ โดยมีวัตถุประสงคเพื่อสรางศูนยกลางใหกับกิจกรรมสําหรับชุมชนในพื้นท่ีบริเวณตลาดตะวันตก 

(Western Market) และบนถนนมอรริสัน (Morrison Street) มีรายละเอียด ดังน้ี 

(1) การตกแตงคร้ังใหญของหางสรรพสินคาและตลาดตะวันตกเพื่อเปนจุดเดนของโครงการ 
(2) การกอสรางพื้นท่ีวางสาธารณะแบบอเนกประโยชนโดยใหชื่อวา Sheung Wan Fong 

(3) มีการขยายทางเทาใหกวางขึ้น ตกแตงใหสวยงามขึ้น และปูพื้นทางเดินเทารองรับพื้นท่ีวาง

สาธารณะ และหางสรรพสินคาใหมทั้งหมด 

(4) ประดับประดาสะพานทางเดินใหสวยงาม เชื่อมตอไปยังตลาด และจุดท่ีมีการจัดงานเฉลิม

ฉลองร่ืนเริง และบริเวณ Shun Tak Centre 

(5) ออกแบบโครงสรางของสถานีรถรางใหมใหเขากับภูมิทัศนถนนโดยรอบ 

โครงการดังกลาวนี้ไมใชวิธีการพัฒนาขึ้นใหม (redevelopment) เทานั้น หากแตยังประกอบดวย

แนวทางอื่นๆ อีก 3 แนวทาง ไดแก การฟนสภาพ (revitalization) การฟนฟู (rehabilitation) และการสงวนรักษา 

(reservation) ซึ่งหนวยงานการฟนฟูเมือง (the Urban Renewal Authority; URA) เรียกวาเปน “แผนการ 4Rs” 

สําหรับเหตุผลในการฟนฟูโครงการสืบเนื่องมาจากการที่ยานเขตเศรษฐกิจใหมฮองกง “Sheung 

Wan” มีศักยภาพสูงสําหรับการฟนฟูสภาพเศรษฐกิจ โดยมีพื้นฐานอยูบนมรดกของการคาจีนด้ังเดิม และ

อุตสาหกรรมอาหาร เปนยานประวัติศาสตรสําคัญ รวมถึงมีลักษณะทางวัฒนธรรมเกาแก เชน วัด Man Mo และ

เสนทางประวัติศาสตรซุนยัดเซน (Sun Yat-Sen)  

 
ภาพท่ี 2.21 ภาพรวมของการฟนฟูและงานปรับปรุงสิ่งแวดลอมของโครงการ Sheung Wan Fong (พื้นที่วางสาธารณะ) 

(ที่มา: Urban Redevelopment Authority (URA), HongKong, 2005: online) 

 

 

                                                  
4  http://www.ura.org.hk/html/c1002032e74b.html 
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รายละเอียดภายในโครงการท่ีนอกเหนือจากการตกแตงคร้ังใหญของตลาดตะวันตก (ภาพท่ี 

2.21) ไดแก  

(A) การขยับขยายและปูพื้นทางเดินเทาใหมรอบตลาดตะวันตกดวยรูปแบบพิเศษ เพ่ือสะทอนให

เห็นลักษณะทางสถาปตยกรรมและสีของตลาดตะวันตก ใชแสงไฟพิเศษและโคมไฟสนามท่ีมีรูปแบบคลายกัน 

จัดวางไวเพื่อเพิ่มความนาดึงดูดใจ 

(B) การประดับประดาดานหนาตลาดตะวันตกดวยรองเพลา (ภาพที่ 2.22) 

   
ภาพท่ี 2.22 กอนการปรับปรุงพื้นที่ (ซาย) และปฏิมากรรมจากศิลปนที่ไดรับแรงบันดาลใจจากรองเพลา วางไวดานหนาตลาด

ตะวันตก และอาจใชพื้นที่ดานหนาสําหรับกิจกรรมของชุมชน เพื่อเพิ่มปริมาณการสัญจรทางเทา (ขวา) 

(ที่มา: Urban Redevelopment Authority (URA), HongKong, 2005: online) 

(C) จัดวางพื้นที่วางสาธารณะ และปรับปรุงใหม (ภาพท่ี 2.23) โดยวางแนวพ้ืนท่ีวางเช่ือมตอ

ระหวางถนนเมอรริสัน และ Sheung Wan Complex มีลักษณะที่ปรับเปล่ียนการใชงานไดหลากหลายรูปแบบ 

เพื่อใหสอดคลองกับ Sheung Wan Fong ตกแตงทางเทาดวยลายเข็มทิศของ Sheung Wan Fong แสดงใหเห็น

ถึงความสําคัญของการคาเกาแกในพื้นท่ี วาบริเวณน้ีเปนจุดบรรจบกันของวัฒนธรรมจีนและตะวันตก นอกจากนี้

ยังเปนทิศทางช้ีไปสูตําแหนงของคุณสมบัติที่โดดเดนในทองถ่ินตางๆ ในอําเภอ (ภาพที่ 2.24) 

   
ภาพท่ี 2.23 พื้นที่วางสางธารณะเดิมบริเวณแยกเมอรริสันกับถนน Wing Lok ที่กําลังจะมีการปรับปรุงขยายใหกวางข้ึน  

และปูพื้นใหมทัง้หมด เพื่อใหกลายเปนพื้นที่วางสาธารณะแบบอเนกประโยชน 

(ที่มา: Urban Redevelopment Authority (URA), HongKong, 2005: online) 
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ภาพท่ี 2.24 การตกแตงลายพื้นทางเดินเทาดวยลายเข็มทิศ 

(ที่มา: Urban Redevelopment Authority (URA), HongKong, 2005: online) 

(D) บริเวณท่ีมีการประดับประดาตกแตงสะพานทางเดินเชื่อมตอไปยังตลาดตะวันตก และจุดจัด

งานเฉลิมฉลองรื่นเริงของ Sheung Wan การออกแบบตางๆ จะสะทอนใหเห็นถึงลักษณะสถาปตยกรรมตาม

รูปแบบของตลาดตะวันตก (ภาพที่ 2.25) 

   
ภาพท่ี 2.25 (ซาย) บริเวณสะพานกอนการปรับปรุง (ขวา) บริเวณสะพานภายหลังการปรับปรุง 

(ที่มา: Urban Redevelopment Authority (URA), HongKong, 2005: online) 

(E) ตกแตงสถานีรถรางที่ Des Voeux Road Central เพื่อสะทอนใหเห็นลักษณะของตลาด

ตะวันตก 

จากการศึกษาถึงที่มา วัตถุประสงค และรายละเอียดของโครงการฟนฟูพื้นที่บริเวณ Sheung 

Wan ในเขตเศรษฐกิจใหมของฮองกง ทําใหทราบถึงแนวคิดที่เช่ือมโยงในขั้นตอนการดําเนินโครงการ เร่ิมต้ังแต

ความรวมมือรวมใจกันดําเนินงานของหนวยงานมากมายท่ีเก่ียวของที่ชวยกันผลักดันใหโครงการนี้ประสบ

ผลสําเร็จ อีกท้ังมีการคํานึงถึงความเช่ือมโยงของโครงขายทางเดินเทาและพื้นท่ีวางสาธารณะ เพื่อชวยใหเกิด

ปริมาณการสัญจรในพ้ืนที่เพ่ิมขึ้น เอื้อใหเกิดประโยชนในเชิงพาณิชยกรรมในพื้นที่ไดเปนอยางดี รวมท้ังยังใสใจ

กับรายละเอียดในการออกแบบพ้ืนท่ีและทางเดินเทาตางๆ ในโครงการ ใหมีความสอดคลองกับบริบทและภูมิ

ทัศนถนนโดยรอบ ส่ือความหมาย (meaning) ที่ชัดเจน สามารถเปนจุดหมายตา (landmark) ได และที่สําคัญ

ยังใหความสําคัญกับพื้นที่ขางเคียงเพื่อใหเกิดการหมุนเวียนของคนทั้งที่จะเขามาในโครงการ และตอไปยังพื้นที่

ขางเคียงไดอยางสะดวก 

เพราะฉะน้ัน การปรับปรุงพื้นท่ีวางสาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง ส่ิงสําคัญท่ีควร

คํานึงถึงคือ ระบบโครงขายของพื้นที่วางสาธารณะและทางเดินเทาท่ีตองมีความเชื่อมโยง ทั้งโครงขายของเดิม

และของใหมตองสัมพันธกัน เพื่อใหเกิดการเขาถึงพื้นท่ีอื่นๆ ไดอยางมีประสิทธิภาพ ชวยใหเกิดการหมุนเวียน

ของคนท้ังในและนอกพ้ืนท่ี และกิจกรรมตางๆ บนพื้นท่ีวางสาธารณะ ย่ิงไปกวานั้น ควรคํานึงถึงลักษณะของ
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กิจกรรมที่อาจเกิดขึ้นบนพื้นที่วางสาธารณะท้ังชวงเวลากลางวัน และกลางคืน ซึ่งจะมีผลตอการสงเสริม

ศักยภาพการคาในพ้ืนที่ได นอกจากน้ียังมีเร่ืองของการออกแบบสถาปตยกรรมในบริเวณโดยรอบพื้นที่วาง

สาธารณะ และวัสดุอุปกรมณตางๆ จะชวยสรางเอกลักษณใหกับพื้นท่ีเชนกัน 

ในเร่ืองของวิถีการกินยังคงเปนสิ่งผูกพันกับชีวิตของคนไทยมาต้ังแตอดีต จึงเปนประเด็นที่ขาดไมได

เพื่อจูงใจใหเกิดการใชงานพื้นท่ีวางสาธารณะ อีกท้ังยังสามารถใชปฏิมากรรมตางๆ เพื่อดึงดูดใหคนเขามาใช

พื้นที่และเพื่อใหเกิดภูมิทัศนที่สดชื่นมีชีวิตชีวาขึ้นในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง เปนการเพิ่มการรับรูดวย

ประสาทสัมผัสอีกทางหนึ่ง 

2.3 กฎหมาย ระเบียบ และขอบัญญัติทองถ่ิน ที่เกี่ยวของกับการพัฒนายานพาณิชยกรรมศูนยกลาง
เมืองกรุงเทพฯ 
วัตถุประสงคของกฏหมายควบคุมอาคารและกฎหมายผังเมืองตางๆ นั้น มุงเนนประเด็นของความปลอดภัย

ของผูใชอาคารและพ้ืนที่สาธารณะ ตลอดจนการลดผลกระทบตอส่ิงแวดลอมเมืองเปนหลัก สําหรับงานวิจัยนี้จะ

พิจารณาเกณฑ ขอกําหนด ที่เก่ียวของกับพื้นที่วางสาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ โดย 

มีรายละเอียด ดังน้ี 

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) หมวด 4 เร่ืองแนวอาคารและระยะตางๆของอาคาร ขอ 43 ซึ่งระบุให

อาคารที่สรางหรือดัดแปลงริมถนนสาธารณะตองมีสวนตํ่าสุดของกันสาดหรือสวนย่ืนของสถาปตยกรรมสูงจาก

ระดับทางเทาไมนอยกวา 3.25 เมตร  

ขอกําหนดกรุงเทพมหานคร หมวด 5 เร่ืองแนวอาคารและระยะตางๆ ขอ49 ความสูงของอาคารไมวาจากจุด

ใดจุดหน่ึงตองไมเกิน 2 เทาของระยะราบ วัดจากจุดนั้นไปต้ังฉากกับแนวถนนดานตรงขามของถนนสาธารณะที่

อยูใกลอาคารนั้นมากที่สุด สําหรับอาคารที่ต้ังอยูหัวมุมถนนสองสาย ถาอาคารยาวไมเกิน 60 เมตร ใหกําหนด

ความสูงอาคารจากถนนดานที่กวางกวาเปนเกณฑ สวนในพื้นที่ที่ไมสามารถสรางอาคารขนาดใหญไดเน่ืองจาก

ขนาดความกวางถนนไมเพียงพอ จะถูกจํากัดขนาดพื้นที่อาคารรวมทุกช้ันใหไมเกิน10,000 ตารางเมตร หรือสูง

ไมเกิน 23 เมตร (กฎกระทรวงฉบับท่ี 33 และฉบับท่ี 55) 

สวนระยะถอยรนในกรุงเทพมหานครมีการกําหนดรายละเอียดไว ดังน้ี 

1) หมวด 5 เร่ืองแนวอาคารและระยะรนตางๆ ขอ 50 อาคารที่กอสรางริมถนนสาธารณะท่ีกวางนอย

กวา 6 เมตรใหรนแนวอาคารจากก่ึงกลางของถนนสาธารณะอยางนอย 3 เมตร ยกเวนร้ัวสูงไมเกิน 2 เมตร 

อาคารสูงเกิน 2 ชั้นหรือ 8 เมตร (ยกเวนอาคารพักอาศัย ไมเกิน 3 ชั้นหรือไมเกิน 10 เมตร) ตองมีระยะรนดังนี้ 

หากอยูติดกับถนนสาธารณะกวางนอยกวา 10 เมตร ใหรนจากก่ึงกลางถนนอยางนอย 6 เมตร ถนนสาธารณะ

กวาง 10-20 เมตรใหรนจากก่ึงกลางถนนอยางนอยหน่ึงในสิบของความกวางถนน ถนนสาธารณะกวางเกิน 20 

เมตร ใหรนจากเขตถนนอยางนอย 2 เมตร (ภาพที่ 2.26) 
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ภาพท่ี 2.26 การกําหนดระยะถอยรนทีส่ัมพันธกับความสูงอาคาร ในกรุงเทพมหานคร 

(ที่มา: โครงการจัดทํามาตรฐานดานผังเมืองของกรุงเทพมหานคร, 2552) 

2) สําหรับอาคารขนาดเล็ก การที่ไมตองถอยรนอาคาร หรือมีระยะถอยรนนอยกวา 2 เมตรจากเขต

ถนนนั้นกลับทําใหเกิดปญหาในการไมมีพื้นที่ที่เพียงพอสําหรับพัฒนาเปนทางเทาบนถนนขนาดเล็กได รวมท้ัง

ระยะหางระหวางอาคาร ที่กําหนดใหมีต้ังแต 2 เมตร (อาคารสูงไมเกิน 15 เมตรไมมีชองเปด) 4 เมตร (อาคารสูง

เกิน 15 เมตรไมมีชองเปด) หรือ 6 เมตร (อาคารสูงเกิน 15 เมตรมีชองเปด) จนถึง 6 เมตร (อาคารสูงในเขตท่ีดิน

เดียวกัน) หรือ 12เมตร (อาคารสูงนอกเขตที่ดิน) ที่สวนใหญมักมีร้ัวก้ันระหวางเขตท่ีดิน ทําใหพื้นที่ระหวาง

อาคารมักถูกแบงเปนสองสวนไมตอเนื่องกัน 

3) อาคารขนาดใหญพิเศษ (ขนาดพื้นที่เกิน 10,000 ตรม. หรือมีความสูงเกิน 23 เมตร) จะตองถอย

รนอยางนอย 6 เมตรจากเขตถนน ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) หมวด 1 ขอ 3 อาคารสูงหรืออาคาร

ขนาดใหญพิเศษตองจัดใหมีถนนท่ีมีผิวจราจรกวางไมนอยกวา 6 เมตร ที่ปราศจากส่ิงปกคลุมโดยรอบอาคาร

เพื่อใหรถดับเพลิงสามารถวิ่งเขาออกไดโดยสะดวก (ภาพที่ 2.27) 

 
ภาพท่ี 2.27 การกําหนดระยะถอยรนทีส่ัมพันธกับความสูงและขนาดอาคาร ในกรุงเทพมหานคร 

(ที่มา: โครงการจัดทํามาตรฐานดานผังเมืองของกรุงเทพมหานคร, 2552) 
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2.3.1 มาตรฐานการออกแบบชุมชนและภูมิทัศนเมืองสําหรับพ้ืนที่เฉพาะ 

ยานประวัติศาสตร เชน เขตกรุงรัตนโกสินทรและกรุงธนบุรี พื้นท่ียานธุรกิจและพาณิชยกรรม

ศูนยกลางเมือง ถือเปนพื้นที่สําคัญท่ีแสดงเอกลักษณเฉพาะของกรุงเทพมหานคร ที่สามารถฟนฟูใหมีความ

สวยงามเปนเอกลักษณเฉพาะของเมืองได พื้นที่พิเศษเหลานี้มีระเบียบและขอกําหนดพิเศษเปนรายพื้นที่ โดยให

สอดคลองกับยุทธศาสตรการออกแบบชุมชนและภูมิทัศนเมืองในแตละยาน สําหรับพื้นที่ยานธุนกิจและ 

พาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองมีรายละเอียด ดังน้ี 

1) อาคารและส่ิงปลูกสราง 
(1) กําหนดใหอาคารสรางอยูในแนวระยะสรางชิด (Build to Line) แทนระยะรน (Set Back) ใน

ถนนสายหลักสําคัญ โดยใชแนวฐานอาคารเปนตัวกําหนด (ภาพที่ 2.28) 

(2) กําหนดใหอาคารมีฐานอาคาร โดยมีความสูงในระดับชั้นที่ 4 หรือกําหนดความสัมพันธกับ

สัดสวนมนุษยที่ใชพื้นที่หนาอาคาร อาคารใดที่ไมมีฐานอาคารใหกําหนดแนวเสนสมมติจากองคประกอบการ

ออกแบบใหอยูในระดับช้ัน 4 ที่ตอเนื่องกับแนวฐานอาคารของอาคารขางเคียง (ภาพที่ 2.29) 

(3) พื้นท่ีดานหนาอาคารจากแนวทางเทาจนถึงแนวระยะสรางชิด (Build to Line) ใหกําหนดเปน

พื้นท่ีใชงานรวมกัน ก่ึงสาธารณะของยาน โดยใหเปนท่ีต้ังของกิจกรรมที่เกิดขึ้นริมทางเทา 

(4) ไมอนุญาตใหมีที่จอดรถถาวรในพื้นที่ก่ึงสาธารณะดานหนาอาคาร เพ่ือใหเกิดความตอเน่ือง
ของพื้นท่ีกิจกรรมและความเปนระเบียบเรียบรอยในพื้นท่ี 

(5) ในพื้นที่ก่ึงสาธารณะหนาอาคารใหมีส่ิงปลูกสรางเพื่อใหรมเงา หรือส่ิงปลูกสรางชั่วคราว ใน

ลักษณะชั่วคราวที่สามารถร้ือถอนได ไมอนุญาตใหมีส่ิงปลูกสรางถาวรในพ้ืนที่ดังกลาว ควรมีพื้นที่รมเงาใน

บริเวณดังกลาวไมนอยกวารอยละ 50 ของพื้นท่ี 

(6) หากไมสามารถสรางส่ิงปลูกสรางช่ัวคราวเพื่อใหรมเงาในพื้นที่ก่ึงสาธารณะหนาอาคารได ให
มีการปลูกไมยืนตนเพื่อใหรมเงาในพื้นท่ีดังกลาวทดแทน 

(7) ระดับพื้นในพื้นที่ก่ึงสาธารณะใหมีความตอเน่ืองกันในทุกอาคาร โดยหากมีความจําเปนตอง
เปล่ียนระดับ ใหมีการเปล่ียนระดับไดไมเกินคร้ังละ 0.15 เมตร ระหวางอาคารที่ตอเนื่องกัน 

(8) ทางเขาอาคารช้ันใตดินในพื้นที่ก่ึงสาธารณะใหอยูติดตัวอาคาร โดยมีชองเปดรวมไมเกินรอย
ละ 30 ของพื้นท่ีก่ึงสาธารณะหนาอาคาร แนวขอบชองเปดทางเขาอาคารช้ันใตดินใหออกแบบเปนอุปกรณ

ประกอบถนน เชน มานั่ง หรือแนวกระถางตนไมประดับ 

(9) หามไมใหมีอุปกรณดานเทคนิคอาคาร เชน หอน้ําเย็น ตูวงจรไฟ ปลองควัน จานดาวเทียม

ดานหนาอาคาร หรือในตําแหนงท่ีมองเห็นไดจากถนนหลักดานหนาอาคาร หากมีความจําเปนตองติดต้ังใน

ตําแหนงดังกลาว ใหมีการออกแบบส่ิงปดบังใหสวยงามเหมาะสม 

(10) ศาลพระภูมิ ส่ิงปลูกสรางดานคติความเช่ือ ใหติดต้ังอยูในเขตพื้นที่ก่ึงสาธารณะหนาอาคาร 

โดยอยูในตําแหนงท่ีไมเปนท่ีรบกวนการสัญจรภายในพ้ืนท่ี และมีแนวขอบเขตพื้นท่ีที่ชัดเจน 
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ภาพท่ี 2.28 การกําหนดระยะสรางชิด และสัดสวนความสูงของฐานอาคารริมถนนสายหลัก (ภาพขวา) 

เพิ่มเติมจากการกําหนดระยะถอยรนและความสูงของอาคารสูงแตเพียงอยางเดียว (ภาพซาย) 

(ที่มา: โครงการจัดทํามาตรฐานดานผังเมืองของกรุงเทพมหานคร, 2552) 

 

 

 
ภาพท่ี 2.29 การกําหนดรายละเอียดสวนฐานอาคาร (ภาพบน) โดยปรับปรุงจากเดิมที่ไมมีการกําหนดใดๆ (ภาพลาง) 

(ที่มา: โครงการจัดทํามาตรฐานดานผังเมืองของกรุงเทพมหานคร, 2552) 

2) อุปกรณประกอบถนน 

(1) มานั่ง ใชมานั่งยาว (Bench) ติดต้ังในแนวขนานกับทางเดินเทา ในตําแหนงที่ไมสงผลตอการ

สัญจรทั้งทางเทาและระบบถนน 

(2) ที่ทิ้งขยะ ติดต้ังในตําแหนงพื้นที่ริมทางเดินใหสังเกตเห็นไดชัดเจน ควรมีการควบคุมความ

สกปรก และกล่ินในบริเวณติดต้ังอยางดี ขนาดที่ทิ้งขยะไมควรเกิน 20 ลิตร 

(3) ที่จอดรถจักรยาน ใหใชพื้นท่ีก่ึงสาธารณะของอาคารเปนท่ีติดต้ัง 
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(4) เสาไฟและไฟสองสวาง ใหสามารถครอบคลุมความสวางทั่วถึงทั้งบริเวณทางเทาและพื้นที่ก่ึง
สาธารณะหนาอาคาร โดยใชหลอดไฟแสงจันทร หรือหลอดไฟขาวเทานั้น 

(5) กลองนิรภัย ใหติดต้ังอยูกับตําแหนงเสาไฟหรือตัวอาคารเปนหลัก หากมีความจําเปนอนุโลม

ใหมีเสาเพื่อติดต้ังเพ่ิมเติมไดในจุดที่ไมเปนท่ีสังเกตเห็นไดชัดเจน 

(6) ที่หยุดพักคอยรถประจําทาง อนุญาตใหเปนอาคารพักขนาดเล็กเพื่อบังแดดบังฝนได โดยใหมี
ที่นั่งพักคอยเปนมานั่งยาว และปายบอกสายการเดินรถพรอมแผนที่เมืองระบุตําแหนงพื้นที่โดยรอบภายในปาย

เสมอ สามารถติดประกาศปายโฆษณาได โดยมีเนื้อที่แยกออกจากขอมูลพื้นท่ีที่ระบุขางตนอยางชัดเจน 

(7) อุปกรณสาธารณูปการ เชน ตูโทรศัพท ตูไปรษณีย ใหติดต้ังในเขตพื้นที่ก่ึงสาธารณะหนา

อาคาร 

3) ปายสัญลักษณ 
(1) ปายจราจร กําหนดใหใชตามมาตรฐานความปลอดภัยของระบบวิศวกรรมจราจร 
(2) ปายช่ืออาคาร แทนปายช่ือ ใหติดต้ังในตําแหนงดานหนาอาคาร ไมเกินแนวรอยตอระหวาง

ทางเทากับพื้นท่ีก่ึงสาธารณะหนาอาคาร โดยกําหนดใหมีความสูงไมเกิน 1.20 เมตร จากระดับพื้นถนน สามารถ

เปนส่ืออิเลคทรอนิคสแสงไฟได 

(3) ปายประกาศ ปายโฆษณา ใหติดต้ังไดเฉพาะในพ้ืนที่หรือบนอุปกรณที่ไดจัดเตรียมไว โดย

ตําแหนงพื้นที่หรืออุปกรณติดต้ังใหจัดอยูในพื้นที่กึ่งสาธารณะหนาอาคารเปนหลัก หากมีความจําเปนอนุโลมให

ติดต้ังริมทางเทาไดในระยะไมเกิน 0.50 เมตร จากขอบทางเทาริมถนน โดยมีขนาดไมเกิน 0.80x1 เมตร ติดต้ังใน

ระยะความสูงไมเกิน 2 เมตร ปายประกาศท่ีเปนภาพเคล่ือนไหวหรือวีดีทัศนใหอยูบนพื้นที่ก่ึงสาธารณะหนา

อาคารหรือบนตัวอาคาร โดยระดับเสียงที่ใชใหมีความดังไมเกิน 60 เดซิเบล 

2.3.2 พระราชบัญญัติรักษาความสะอาดและความเปนระเบียบเรียบรอยของบานเมือง  
พ.ศ. 2535 
พระราชบัญญัติฉบับนี้ กําหนดใหนายเทศมนตรี (หรือผูปกครองราชการสวนทองถ่ินอื่นๆ ) มีอํานาจ

ในการบังคับใหเปนไปตามกฎหมายฉบับนี้ หลักเกณฑของการรักษาบานเมืองใหเปนระเบียบเรียบรอยที่มีผลตอ

การอนุรักษเมืองโดยเฉพาะอยางย่ิงในสวนที่เนนการทําความสะอาดและปรับปรุงฟนฟูเมือง มีดังน้ี 

1) หามมิใหผูใดติดต้ัง วาง หรือกองวัตถุใดๆ บนถนน เวนแตเปนการกระทําในบริเวณท่ีเทศบาล

กําหนด โดยความเห็นชอบจากพนักงานจราจร (มาตรา 19) 

2) หามมิใหผูใดติดต้ัง ตาก วาง หรือแขวนส่ิงใดๆ ในท่ีสาธารณะ เวนแตจะไดรับอนุญาตจาก

นายกเทศมนตรี หรือพนักงาน เจาหนาที่ หรือเปนการกระทําของเทศบาล หรือหนวยงานอื่นที่มีอํานาจทําได หรือ

เปนการวางไวชั่วคราว (มาตรา 19) และหามมิใหกระทําการดังกลาวในอาคารของตน ในลักษณะที่สกปรกรุงรัง 

หรือไมเปนระเบียบเรียบรอย และมีสภาพที่ประชาชนอาจเห็นไดจากที่สาธารณะ (มาตรา 40) 

3) เจาของอาคารที่ต้ังอยูในระยะไมเกิน 20 เมตรจากขอบทางเดินรถท่ีมีผิวจราจรกวางไมเกิน 8 

เมตร และมีผูสัญจรไปมา อาจเห็นอาคารหรือบริเวณของอาคารไดจากถนนนั้น ตองดูแลรักษาอาคารไมให

สกปรกรุงรัง (มาตรา 41) 
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2.4 นโยบาย และแผนการพัฒนายานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ 

2.4.1 โครงการปรับปรุงศูนยพาณิชยกรรมกลางเมืองบริเวณราชปรารภ-มักกะสัน 
สืบเนื่องจากโครงการสนามบินสุวรรณภูมิที่กําลังจะเปดใชในอนาคตอันใกลและมีศักยภาพในการ

เปนศูนยกลางการบินในระดับภูมิภาคเอเชียตะวันออกเฉียงใต และโครงการพัฒนาที่ดินยานโรงงานมักกะสัน

ของการรถไฟแหงประเทศไทยใหเปนศูนยกลางการคมนาคมเพราะเปนจุดรวมของโครงขายการคมนาคมหลาย

ประเภท ทั้งถนนและระบบขนสงมวลชน โดยการพัฒนาสวนหนึ่งใหเปน City-Air Terminal โดยเปนตนทาง

ระบบขนสงมวลชนระบบรางจากใจกลางเมืองไปยังสนามบินสุวรรณภูมิ จึงเห็นควรที่จะเนนการพัฒนาศูนย

พาณิชยกรรมที่สําคัญท่ีสุดในปจจุบันใหกระชับและมีความชัดเจนมากขึ้น โดยการใชบริเวณเช่ือมตอจากยาน

ราชประสงคที่เปนศูนยกลางการคา ธุรกิจ พาณิชยกรรม และการทองเที่ยวในปจจุบัน ไปสูการพัฒนาของการ

รถไฟแหงประเทศไทยในพ้ืนที่ยานโรงงานมักกะสัน เพื่อใหเปนสวนขยายของศูนยกลางในปจจุบันใหเกิดความ

เดนชัด มีความสงางาม และมีประสิทธิภาพคุมราคาคาท่ีดิน ในขณะเดียวกันก็เปนการสงเสริมการพัฒนาใจ

กลางเมืองโดยการอิงระบบขนสงมวลชนและอาศัยยานมักกะสันซึ่งมีศักยภาพที่จะเปนศูนยกลางการคมนาคม

และธุรกิจที่สําคัญในอนาคตเพื่อใหเกิดความเปนหนึ่งเดียวกัน 

ขอบเขตพื้นที่โครงการเร่ิมจากบริเวณแยกราชดําริไปทางทิศเหนือผานทางบริเวณยานประตูน้ํา  

ราชปรารภ จรดบรเิวณเสนทางรถไฟบริเวณยานมักกะสัน (ภาพที่ 2.30) 
 

 
ภาพท่ี 2.30 แสดงแนวทางการพัฒนา และออกแบบโครงการปรับปรุงสวนขยายของ 

ศูนยพาณิชยกรรมกลางเมืองบริเวณราชปรารภ-มักกะสัน 

(ที่มา: รายงานฉบับสมบูรณโครงการพัฒนาพื้นที่บริเวณยานโรงงานมักกะสันของการรถไฟแหงประเทศไทย, 2548) 

แนวทางการพัฒนา 

1) สรางการเชื่อมตอตามแนวถนนจากราชประสงคถึงมักกะสัน และเช่ือมโยงเขาไปพื้นที่ภายใน

ตอเนื่องไปยังถนนรัชดาภิเษก 
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2) สรางความเช่ือมตอภายในพ้ืนท่ีกับการพัฒนายานโรงงานมักกะสันใหเปนหน่ึงเดียวกัน- 

เสริมสรางการพัฒนาตามแนวถนนทางเทา และบริเวณตอเน่ืองใหเกิดความสวยงามและบรรยากาศท่ีเหมาะสม

กับความเปนยานธุรกิจระดับนานาชาติ 

3) เนนความสอดคลองกับระบบขนสงมวลชนและระบบขนสงอื่นๆ เพื่อชวยแกปญหาจราจร 

4) สรางระบบพื้นท่ีเปดโลงใหเปนโครงขายทั้งในพื้นท่ีตามแนวถนนและตามแนวคลอง 

2.4.2 โครงการสวนลุมไนทบาซาร 2 ดานหลังศูนยการคาบ๊ิกซี สาขาราชดําร ิ
นายไพโรจน ทุงทอง กรรมการผูจัดการ บริษัท พีคอน ดีเวลลอปเมนท (ไทย) จํากัด ไดลงนามใน

บันทึกขอตกลงเบื้องตน (MOU) กับสํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย ในการเชาพื้นที่ยานราชดําริ 20 ไร 

เพื่อพัฒนาเปนโครงการสวนลุมไนทบาซาร 2 ทดแทนที่ดินโรงเรียนเตรียมทหารเดิม (สวนลุมไนทบาซาร) ที่

จะตองสงมอบคืนใหกับสํานักงานทรัพยสินฯ ภายในเดือนเมษายน พ.ศ. 2550  

ขณะนี้ (พ.ศ. 2552) อยูระหวางการออกแบบโครงการบนพื้นที่แหงใหมจํานวน 20 ไร ใหเปนอาคาร

สูงขนาด 18 ชั้น สวนแนวคิดของโครงการนั้นยังคงเปนตามแบบเดิมของโครงการสวนลุมไนทบารซาร คือ มีทั้ง

สวนรานคา รานอาหาร และสถาบันการศึกษา และไดเพ่ิมเติมโรงภาพยนตร ขนาด 4 โรง จํานวนท่ีนั่ง 350 ที่ตอ

หน่ึงโรง เพื่อใหมีความสมบูรณแบบมากขึ้น นอกจากน้ันยังมีอพารทเมนทอีกจํานวน 700 หอง เพื่อรองรับการอยู

อาศัยของผูที่คาขาย เชนเดียวกับโครงการสวนลุมไนทบาซารเดิมที่มีสวนของพักอาศัยใหกับผูขายของดวย โดย

ตัวตลาดทั้งหมดเปนอาคารถาวร ความแตกตางของตลาดไนทบาซารแหงใหมนี้คือ รถยนตสามารถเขาถึงรานคา

ไดทุกราน เหมือนกับโครงการสวนลุมไนทบาซารเดิม เพียงแตอยูในท่ีรมเทานั้น 

สวนรายละเอียดของแตละชั้น กําหนดคราวๆ ดังน้ี ชั้นท่ี 1-4 ซึ่งเปนช้ันใตดินจะเปนพื้นท่ีจอดรถ

รองรับรถยนตไดประมาณ 3,000-4,000 คัน นอกจากน้ันพื้นที่รอบนอกยังจัดเตรียมไวเพ่ือใหรองรับรถบัสที่นํา

นักทองเที่ยวเขามาอีกประมาณ 50 คัน สําหรับสวนของรานคาจะอยูในชั้นกลางๆ ใชพื้นที่ประมาณ 3 ชั้น และ

พื้นท่ีสําหรับอพารเมนทอีก 3 ชั้น ดานบนของอาคารจะเปนพื้นท่ีสําหรับรานอาหาร ซึ่งภายหลังโครงการแลวเสร็จ

บริษัทจะดึงรานอาหารทุกรานท่ีอยูในพื้นที่สวนลุมไนทบาซารเดิมเขามาอยูภายในโครงการใหมทั้งหมดรวมถึง

โรงละครโจหลุย และสถาบันราชภัฎสวนดุสิตดวย ดวยมูลคาการลงทุนถึง 2,000 ลานบาท 

2.4.3 โครงการเดอะแพลทินัม แฟช่ันมอลล โครงการ 2 
  

นายพงษศักด์ิ นันตวรรณกุล ผูจัดการท่ัวไป บริษัท เอส.พี.ที.

แมเนจเมนท จํากัด เจาของและผูบริหารศูนยคาสง เดอะ 

แพลทินัม แฟช่ันมอลล (ภาพท่ี 2.31) กลาววา บริษัทมีแผนการ

ลงทุนตอยอดธุรกิจแฟชั่นคาสงเส้ือผา โดยใชงบกวา 2,500 ลาน

บาท ขยายพ้ืนที่โครงการกวา 1 หม่ืนตารางเมตร ซึ่งแบงเปน

พื้นที่ ชั้น B1-B4 เปนที่จอดรถ ชั้น 1-5 เปนศูนยคาสงเส้ือผา

แฟชั่น เคร่ืองหนัง กระเปา รองเทา รวม 500 รานคา และชั้น 6-

23 เปนโรงแรม เดอะ โนโวเทล แพลทินั่ม โฮเต็ล จํานวน 300 

หอง ระดับ 4 ดาว เจาะกลุมลูกคานักทองเท่ียวโดยเฉพาะกลุม

ยุโรปและเอเชีย (ภาพที่ 2.32) 

ภาพท่ี 2.31 ตําแหนงที่ต้ังโครงการเดอะแพลทินัม 

แฟช่ันมอลล โครงการ 2 

(ที่มา : skyscrapercity, 2000: online) 
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ภาพท่ี 2.32 แบบจําลองของโครงการเดอะแพลทินัม แฟช่ัน มอลล โครงการ 2 

(ที่มา : plan associates, 1975: online) 

แผนการพัฒนายานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ โดยเฉพาะในยานราชประสงคนั้น เปน

ยานที่มีศักยภาพในการพัฒนาสูง ทั้งปจจัยดานการคมนาคมท่ีสะดวกและเปนศูนยรวมแหลงจับจายซ้ือสินคา 

โรงแรมช้ันนํา สํานักงานท้ังตางประเทศและในประเทศ จึงมีโครงการตางๆ เกิดขึ้นมากมาย จากการศึกษา

ลักษณะโครงการดังที่ไดกลาวในขางตนนั้น พบวาโครงการเหลานี้มีขอดอยในเรื่องของการปรับปรุงพื้นที่วาง

สาธารณะ ไมไดมีการคํานึงถึงคุณภาพชีวิตของผูคน หากแตเปนการตีมูลคาของผืนดินหรือพื้นที่วางทุกตารางน้ิว

เปนเงินหรือมูลคาทางธุรกิจเปนหลักใหญ เปนผลทําใหกลุมอาคารขนาดใหญ คอนโดมิเนียมติดรถไฟฟา อาคาร

พาณิชยก่ึงพักอาศัย เกิดขึ้นมากมาย  

แมจะมีเพียงโครงการปรับปรุงศูนยพาณิชยกรรมกลางเมืองบริเวณราชปรารภ-มักกะสันที่คํานึงถึง

โครงขายทางเดินเทาและพื้นท่ีวางสาธารณะ แตโครงการอื่นๆ ไมมีสวนเก่ียวของหรือปรึกษาหารือกันแตอยางใด 

ทําใหการใชสอยพื้นที่ของเมืองไมเปนไปอยางที่ควรจะเปน ไมไดมีการแบงสรรพื้นที่ตามกระบวนการดําเนินชีวิต

ของคน อาจสงผลใหโครงการน้ีตองมีการเปล่ียนแปลงผังบริเวณเพื่อใหสอดคลองกับโครงการตางๆ ที่กําลังจะ

เกิดขึ้น หรือใหโครงการที่กําลังจะเกิดขึ้นยึดแนวโครงขายพื้นที่วางสาธารณะและทางเดินเทาเหลานี้ เพ่ือปองกัน

การเกิดปญหาเร่ืองของการพัฒนาพ้ืนที่ที่ไมสอดคลองกัน เพื่อยกระดับคุณภาพชีวิตของคนที่ทํางานในเมืองใหดีขึ้น 

2.5 บทอภิปรายและกรอบแนวคิดในการศึกษา 
การสรางบรรยากาศใหกับพื้นท่ีเมืองหรือชุมชนใหมีชีวิตชีวาขึ้นมาได ปจจัยท่ีสําคัญคือ ตองทําใหเกิด

กิจกรรมขึ้น โดยใชพื้นที่วางสาธารณะเปนพื้นที่ที่สามารถใชประโยชนรวมกันระหวางคนในสังคม การสราง

กิจกรรมขึ้นนั้นตองมีองคประกอบอื่นๆ ชวยสงเสริม ไดแก คน และ เวลา กลาวคือ พื้นที่วางสาธารณะท่ีเกิด

กิจกรรมเชิงพาณิชยกรรมขึ้น จะดึงดูดผูคนใหมากระจุกตัว ในทางกลับกันบริเวณท่ีมีปริมาณการสัญจรของผูคน

สูงยอมดึงดูดใหเกิดกิจกรรมตางๆ ขึ้น เม่ือพื้นที่วางสาธารณะเกิดกิจกรรมและผูคนขึ้นไมวาจะเปนชวงเวลาใดก็

ตาม ยอมทําใหพื้นที่นั้นมีการใชงาน เกิดความคึกคร้ืนมีวิถีแหงสังคม จึงเรียกลักษณะพื้นที่วางสาธารณะเชนน้ี

วามีความเปน “อเนกประโยชน” ดวยเหตุนี้ พื้นที่วางสาธารณะ “ที่ดี” มีศักยภาพในการใชงานสูง ตองเปนพื้นที่ที่

มีความเปนอเนกประโยชน และตองมีความยืดหยุนปรับเปลี่ยนการใชงานไดหลายกิจกรรม ซึ่งถือวาเปน 

“ลักษณะพิเศษอยางไทย” (Thai Peculiarities) และมีการใชประโยชนไดเกือบตลอดทั้งวันและเกือบทุกชวงเวลา 

กลาวคือพื้นที่วางสาธารณะท่ีดีที่สุดตองต้ังอยูกลางความสัมพันธระหวางพื้นที่ (space) และผูคน (people) ที่

อาศัยและทํางานอยูโดยรอบพ้ืนที่นั้นๆ ซึ่งพื้นที่วางสาธารณะแบบอเนกประโยชน  (multi-use public open 
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space) ตองประกอบดวยปจจัยดานความหลากหลายของคน (ไมจํากัดเพศ วัย สถานะ อาชีพ รายได และระดับ

ชนชั้น) ความหลากหลายของกิจกรรม (ทั้งกิจกรรมในชีวิตประจําวัน กิจกรรมทางเลือก และกิจกรรมทางสังคม) 

และความหลากหลายของเวลา  

นอกจากคนและกิจกรรมจะดึงดูดซ่ึงกันและกันแลว ยังมีองคประกอบดานอื่นๆ ที่ชวยสงเสริมใหเกิดความ

เปนอเนกประโยชนอีก ไดแก องคประกอบทางดานกายภาพคือ มีทําเลที่ต้ังของพื้นที่วางสาธารณะท่ีเหมาะสม 

กลาวคือ สามารถเขาถึงไดโดยตรงจากถนนดวยการเดินเทาเปนหลัก โดยไมตองผานพื้นที่อื่นๆ องคประกอบ

ทางดานจินตภาพคือ มีส่ิงเราใหเกิดการรับรูของผูคนที่สัญจรผานไปมา ไมวาจะเปนรูปทรงและสีสันของ

ปฏิมากรรม หรือองคประกอบตางๆ ภายในพื้นที่วางสาธารณะ รวมถึง แสงสวาง ความเคล่ือนไหว เสียง เชน 

น้ําพุ ฯลฯ หรือแมกระท่ังกล่ิน เชน รานขายอาหาร รานขายดอกไม ฯลฯ และองคประกอบทางดานเศรษฐกิจ-

สังคม เปนองคประกอบสําคัญท่ีทําใหเกิดกิจกรรมการคาและผูคนในพื้นท่ีวางสาธารณะขึ้นได นอกเหนือจาก

องคประกอบขางตนท่ีไดกลาวไปนั้น ถือเปนคุณลักษณะภายนอกของพ้ืนที่วางสาธารณะในการพิจาณาถึงความ

เปนอเนกประโยชน ยังมีคุณลักษณะภายในพื้นท่ีวางสาธารณะท่ีมีสวนชวยในการรับรูพื้นที่วางสาธารณะของคน

ได เรียกวาเปนองคประกอบของพื้นที่วางสาธารณะ (elements of space) ไดแก (1) ขนาด จะมีผลตอการรับรู

และการตัดสินใจของคนอยางมาก พื้นท่ีวางสาธารณะท่ีมีขนาดใหญเวิ้งวางเกินไป จะมีผลทําใหคนเกิดความ

ลังเลใจในการใชงาน (2) พื้นผิว ชวยในเรื่องของประสาทสัมผัสของคน ทําใหผูใชมีประสบการณรวมกันในพื้นที่

วาง (3) ลําดับของพื้นที่ ไมวาจะเปนการเปล่ียนทิศทาง ซอนทาง เปดทางออก เปล่ียนมุมมอง ลวนนํามาซ่ึง

ความตื่นตาต่ืนใจตอการรับรูของผูคน (4) การเปล่ียนระดับ ไมวาจะเปนพื้นที่วางสาธารณะระดับพื้นดิน เหนือ

พื้นดิน จมดิน (sunken) หรือใตดิน ทําใหการรับรูพื้นที่วางสาธารระของคนเปล่ียนไปได (5) การใชน้ํา ถือเปน

องคประกอบที่สําคัญตอการรับรู ซึ่งการใชน้ําทั้งแบบน้ํานิ่งและแบบน้ําไหล จะทําใหเกิดสุนทรียภาพแบบทวีคูณ

ตอพื้นที่วางสาธารณะนั้นๆ ได (การรับรูดวยตาและเสียง) และมีประโยชนอยางย่ิงในการกําหนดขอบเขต อีกทั้ง

ชวยรักษาการมองใหตอเนื่องไดเชนกัน 

ดังน้ัน สภาพแวดลอมที่เหมาะสมทําใหคนใชระยะเวลาในพื้นท่ียาวนานขึ้น ทําใหโอกาสการเกิดกิจกรรม

ทางสังคมย่ิงมากขึ้นไปดวย จากการศึกษากรณีศึกษาถึงการพัฒนาพื้นที่วางสาธารณะในตางประเทศพบวา 

พื้นท่ีวางสาธารณะและทางเดินเทาเปนจุดประสงคสําคัญท่ีตองคํานึงถึงทุกคร้ังในการพัฒนาโครงการ เพราะ

ยานใดที่มีโครงขายทางเดินเทาและพื้นที่วางสาธารณะท่ีเช่ือมโยงกัน จะเอื้อใหเกิดประโยชนอีกหลายดาน

โดยเฉพาะยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองท่ีเปนแหลงรวมหางสรรพสินคา โรงแรมชั้นนํา สํานักงานตางๆ 

มากมาย การเดินเช่ือมถึงกันตลอดจะชวยสงเสริมใหเกิดความนาเดิน และเพิ่มศักยภาพดานการคาใหดีขึ้นได 

อีกทั้งการกําหนดลักษณะกิจกรรมที่จะเกิดขึ้นในแตละพื้นท่ีวางสาธารณะ จะชวยใหการออกแบบบริบทและ

องคประกอบโดยรอบสามารถตอบสนองตอการใชงานพื้นท่ีนั้นไดอยางมีประสิทธิภาพ เปนการสรางเอกลักษณที่

สอดคลองกับบริบทในพื้นท่ีใหดีย่ิงขึ้น 

ในประเด็นทางดานกฎหมาย ระเบียบและขอบัญญัติตางๆ ที่ตองคํานึงถึงในการปรับปรุงพื้นท่ีวาง

สาธารณะ คือมาตรฐานการออกแบบชุมชนและภูมิทัศนสําหรับพื้นท่ียานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง เพื่อแสดง

เอกลักษณเฉพาะของกรุงเทพมหานครใหมีความสวยงาม มาตรฐานนี้จะกําหนดรูปแบบดานหนาอาคารส่ิงปลูก

สรางที่อยูชิดกับทางเดินเทาริมถนนใหเกิดเปนกําแพงเมืองสงเสริมการรับรูเนื้อเมืองที่ดี มีขอกําหนดถึงบริเวณท่ี

เปนพื้นท่ีวางสาธารณะ ก่ึงสาธารณะ และสวนบุคคลที่สามารถใชงานรวมกันได รวมทั้งอุปกรณประกอบถนน
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ตางๆ วาควรวางไวในตําแหนงใดบนพื้นท่ีวางสาธารณะ มีรายละเอียดปลีกยอยมากมายทั้งปายสัญลักษณตางๆ 

ที่ถูกตองดวยเชนกัน ดังนั้นจากการวิเคราะหโครงการที่กําลังจะเกิดขึ้นในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง

กรุงเทพฯ ทําใหพบปญหามากมาย ประเด็นหลักคือ แทบทุกโครงการไมคํานึงถึงระบบโครงขายทางเดินเทาและ

พื้นที่วางสาธารณะ แตละโครงการจะออกแบบผังบริเวณและภูมิทัศนโดยรอบโครงการเอง ทําใหพื้นที่ยาน 

พาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองขาดเอกลักษณ และความเช่ือมโยงกันของโครงขายทางเดินเทาและพื้นที่วาง

สาธารณะในพื้นท่ี 

ดังน้ัน การปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ ควรพิจารณาถึง

ประเภทของพื้นท่ีวางสาธารณะตามลักษณะตางๆ ประกอบกับบริบทโดยรอบพ้ืนท่ีวางสาธารณะ ทั้งกิจกรรม

จากการใชประโยชนอาคารโดยรอบ และกิจกรรมจากพื้นที่วางสาธารณะที่อยูใกลเคียง ทั้งนี้เพื่อเปนสวนหนึ่ง

ของปจจัยท่ีจะนํามาประกอบการพิจารณาเพื่อปรับปรุงแกไขใหเกิดการใชงานพื้นท่ีวางสาธารณะอยางมี

ศักยภาพ เกิดความเปนอเนกประโยชน ทั้งทางดานกายภาพคือ เปนพื้นที่ที่อยูติดเสนทางการสัญจรทางเทาท่ีมี

ปริมาณการสัญจรคอนขางหนาแนน อีกทั้งควรมีการจัดการกับรูปแบบของพื้นที่วางสาธารณะใหสามารถ

ปรับเปล่ียนการใชงานเพ่ือรองรับความหลากหลายท้ังกิจกรรมและกลุมคนในหลายชวงเวลาได ดานจินตภาพคือ 

มีอุปกรณส่ิงอํานวยความสะดวกตางๆ ที่ดึงดูดใหเกิดการใชงานพ้ืนท่ีวางสาธารณะเหลานั้น ดานเศรษฐกิจ-

สังคมคือ มีการกําหนดกิจกรรมขึ้นภายในพื้นท่ีวางสาธารณะ โดยอาจจะสอดคลองกับกิจกรรมโดยรอบเพื่อให

เกิดความตอเนื่องของกิจกรรมภายในพื้นที่วางสาธารณะและบริเวณโดยรอบ หรืออาจจะแตกตางจากกิจกรรม

โดยรอบอยางส้ินเชิง เพ่ือสรางใหเกิดความโดดเดน มีเอกลักษณเฉพาะของพ้ืนที่วางสาธารณะบริเวณน้ันๆ ทั้งนี้

ตองขึ้นอยูกับการวิเคราะหขอมูลในดานอื่นๆ ที่เก่ียวของเพื่อประกอบกับพิจารณาในการปรับปรุง นอกจากน้ี 

ยังมีดานปรากฏการณนิยม และพฤติกรรมนิยม ซึ่งเปนคุณลักษณะอยางหน่ึงของพื้นที่วางสาธารณะ ที่สามารถ

สะทอนความเปนไทยออกมาได คุณลักษณะตางๆ เหลาน ถือปนคุณลักษณะที่สําคัญเพื่อนําไปพิจารณาในการ

ปรับปรุงพื้นท่ีวางสาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ 
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สรุปคุณลักษณะของพ้ืนที่วางสาธารณะ 

  ลักษณะของพืน้ที่วางสาธารณะ 
คว
าม
เป
นอ
เน
กป
ระ
โย
ชน
 

ความหลากหลายของคน 
- สามารถรองรับและดึงดูดกลุมคนทั้งเพศชายและเพศหญิงที่มีชวงอายุ (วัย) ที่หลากหลาย ทั้ง

ชาวไทยและตางชาติ โดยมีวัตถุประสงคในการใชงานพื้นที่วางสาธารณะแตกตางกัน 

ความหลากหลายของกิจกรรม - สามารถรองรับกิจกรรรมไดหลายประเภท 

ความหลากหลายของเวลา 
- สามารถรองรับกิจกรรมในหลายชวงเวลา ทั้งวันธรรมดาและวันหยุด อาจเกิดกิจกรรมในชวง

ระยะเวลาสั้นๆ 

คุณ
ลัก
ษณ

ะเ
ฉพ

าะ
ขอ
งพ
ื้นท
ี่ 

เชิงกายภาพ 

- พื้นที่วางสาธารณะตองเขาถึงพื้นที่ไดหลายทาง มีเสนทางเช่ือมโยงกับโครงขายประเภทอ่ืน 

และไมมีสิ่งกีดขวางใหเปนอุปสรรคในการเขาถึง 

- มีตําแหนงที่ต้ังอยูใกลกับเสนทาง หรือพื้นที่ที่มีระดับการสัญจรของคนเดินเทาสูง 

- อยูในทําเลที่มีความหนาแนนของการใชระบบขนสงสาธารณะ 

- ถูกโอบลอมดวยผนังอาคารที่เรียงชิดติดตอกันในขนาด และสัดสวนที่พอเหมาะ 

- เอื้อใหเกิดการใชงานอยางมีประสิทธิภาพ และเหมาะสมกับกิจกรรมที่เกิดข้ึน 

- มีความยืดหยุนในการใชพื้นที่ ทั้งแบบถาวร และช่ัวคราว 

- มีลักษณะของมุมมองที่เช่ือมตอกัน และมีโครงขายทางเดินเทาที่ตอเนื่องกันตลอด 

- มีความสะดวกสบาย มีบรรยากาศที่เอื้อตอการพักผอนหยอนใจ และมีชีวิตชีวา 

- มีลักษณะการเปลี่ยนระดับพื้น เพื่อทําใหขอบเขตการรับรูของผูใชงานมีความหลากหลายข้ึน 

เปนการเพิ่มความนาสนใจใหกับพื้นที่วางสาธารณะ 

เชิงจินตภาพ 

- สรางใหเกิดการรับรูพื้นที่วางสาธารณะดวยสัมผัสทั้ง 6 ไดแก ตา หู จมูก ลิ้น กาย และใจ 

- สรางใหเกิดความรูสึกที่หลากหลายภายในพื้นที่ดวยการเปล่ียนทิศทาง ซอนทาง เปดทางออก 

เปลี่ยนมุมมอง 

- คํานึงถึงการจัดแสง สี เสียง กล่ิน ตลอดจนการจัดการกับอุณหภูมิของพืน้ที่วางสาธารณะให

ไดอรรถรส และความมีชีวิตชีวา เพื่อดึงดูดใหเกิดการเขาไปมีสวนรวมของคน 

- ควรมีศักยภาพในการมองเห็นและเขาถึงไดหลายมุม และกวางไกล จะชวยดึงดูดใหคนเขาใช

พื้นที่วางสาธารณะไดอยางหลากหลายรูปแบบ 

เชิงเศรษฐกิจ-สังคม 

- ขนาดของเมือง มีผลตอการใชประโยชนพื้นที่วางสาธารณะ กลาวคือ ความหนาแนนที่สูงของ

เมืองขนาดใหญ ทําใหเกิดผูใชจํานวนมากที่มีศักยภาพตอการใชงานพื้นที่วางสาธารณะภายใน

ยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง 

- การใชพื้นที่ถนนและพื้นที่วางเปลาเปนพื้นที่วาสาธารณะเพื่อการคาขายแบบไมเปนทางการ 

เปนวิถีของชุมชน สะทอนวัฒนธรรมที่นําไปสูการเปนพื้นที่การคาขายที่สามารถดึงดูดลูกคาใน

ทุกระดับและชนชาติ 

- บริเวณโดยรอบพื้นที่วางสาธารณะมีอาคารประเภทตางๆ ที่มีการใชประโยชนอาคาร

หลากหลาย มีรูปแบบการใชงานที่สอดคลองกับกิจกรรมที่สนับสนุนเศรษฐกิจโดยรอบ 

- ควรเปนพื้นที่ที่เอื้อใหเกิดปฏิสัมพันธทางสังคมของหลากหลายกลุมคน และมีความปลอดภัย 

เชิงปรากฏการณนิยม 

(สถานการณนิยม) 

- ควรมีวัสดุองคประกอบ รูปราง พื้นผิว สี ที่ทําใหรูสึกถึงความสําคัญของสถานที่ มีการ

เปลี่ยนแปลงไปตามกาลเวลา ฤดูกาล สภาพอากาศ หรือภายใตสถานการณของแสงตางๆ กัน 

- อาจเปนพื้นที่วางสาธารณะที่เกิดข้ึนตามสถานการณในแตละชวงเวลา เพื่อตอบรับกับบริบท

สภาพแวดลอมรอบดาน 

เชิงพฤติกรรมนิยม 
- ควรมีลักษณะที่เหมาะสม และสนับสนุนความหลากหลายของคน กิจกรรม และเวลา เพื่อให

เกิดประโยชนในเชิงปฏิบัติสูงสุด 

(ที่มา: จากการวิเคราะหของผูวิจัย, 2552) 



บทที่  3 

สภาพทั่วไปของพื้นที่ศึกษาและการเลือกกรณีศึกษา 

 การศึกษาสภาพโดยท่ัวไปของพื้นท่ีศึกษาจะเปนการวิเคราะหลักษณะทางกายภาพ และลักษณะเชิง

สัณฐานของพื้นที่วางสาธารณะท่ีมีอยูทั้งหมดภายในพ้ืนที่ศึกษายานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ  

โดยการรวบรวมขอมูลทุติยภูมิตลอดจนทําการสํารวจพื้นท่ีของผูวิจัย ภายหลักจากการรวบรวมขอมูลดังกลาว 

จะสามารถระบุขอบเขตของพื้นท่ีโครงการ เพ่ือทําการจําแนกพ้ืนที่วางสาธารณะออกเปนกลุมตามลักษณะตางๆ 

และสามารถเลือกพื้นท่ีวางสาธารณะเพื่อกรณีศึกษาในการปรับปรุงได ทั้งน้ีมีรายละเอียด ดังน้ี 

3.1 ประวัติความเปนมาของพ้ืนที่ศึกษา 
3.1.1 การวิเคราะหพื้นท่ีศึกษาในระดับภาพรวมของเมือง 
3.1.2 การวิเคราะหพื้นท่ีศึกษาในระดับพื้นท่ียาน 

3.2 ลักษณะทางกายภาพของพ้ืนที่ศึกษา 
3.2.1 ที่ต้ัง / อาณาเขต และสภาพทั่วไปของพื้นที่ศึกษา 

3.2.2 โครงขายการสัญจรของพื้นท่ีศึกษา 

3.2.3 สภาพการใชประโยชนที่ดินของพ้ืนท่ีศึกษา 

3.2.4 รูปแบบอาคารในพื้นท่ีศึกษา 

3.2.5 ลักษณะกายภาพของพ้ืนท่ีวางสาธารณะในพื้นท่ีศึกษา 

3.3 ลักษณะทางเศรษฐกิจและสังคมของพ้ืนที่ศึกษา 
3.3.1 ลักษณะกิจกรรมทางเศรษฐกิจในพื้นท่ีศึกษา 
3.3.2 ลักษณะกิจกรรมทางสังคมในพื้นท่ีศึกษา 
3.3.3 ประเภทของผูใชงานพื้นท่ีวางสาธารณะในพื้นท่ีศึกษา 
3.3.4 ปฏิสัมพันธทางสังคมระหวางคนเดินเทากับคนที่อยูภายในอาคาร 

3.4 สรุปสภาพทั่วไปของพ้ืนที่ศึกษา 

3.5 การจําแนกประเภทของพ้ืนที่วางสาธารณะในพ้ืนที่โครงการหลัก 
3.5.1 สรุปลักษณะของพื้นท่ีวางสาธารณะภายในพ้ืนท่ีโครงการหลัก 
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3.1 ประวัติความเปนมาของพ้ืนที่ศึกษา 
ในอดีตพื้นท่ีบริเวณยานราชประสงคมีลักษณะเปนทุงนา มีสภาพเปนชนบทชานเมือง มีโบราณสถานท่ีมี

ความสําคัญทางประวัติศาสตร และมีความสวยงามของสถาปตยกรรมแฝงอยู การไปมาหาสูกันจะใชเสนทาง

คมนาคมเพียงทางเดียวคือ ทางเรือ โดยมีคลองแสนแสบเปนเสนทางคมนาคมเช่ือมกับคลองผดุงกรุงเกษม ใน

ดานพื้นที่วางสาธารณะมีอยูมากมายกระจัดกระจายท้ัวบริเวณ จนเม่ือมีการพัฒนาเมืองมากขึ้นเกิดการ

เปล่ียนแปลงเชิงสัณฐานของเมืองและกายภาพอยางเห็นไดชัดจากการเปรียบเทียบดวยภาพถายทางอากาศ ทํา

ใหจํานวนพื้นท่ีวางสาธารณะเหลานี้ลดลงอยางรวดเร็ว 

3.1.1 การวิเคราะหพื้นท่ีศึกษาในระดับภาพรวมของเมือง 
ในชวงแรกสมัยรัชกาลที่ 1 ถึงรัชกาลที่ 3 (พ.ศ. 2325 – พ.ศ. 2394) พื้นท่ีบริเวณยานราชประสงค

ประกอบดวยทุงนาเปนจํานวนมากเพราะต้ังอยูนอกเขตกําแพงเมือง ถือเปนยานชานเมือง ในอดีตใชวิธีการ

สัญจรทางนํ้าเปนหลัก โดยอาศัยคลองแสนแสบซึ่งเปนคลองขุดเกิดขึ้นจากพระราชดําริของพระบาทสมเด็จพระ

นั่งเกลาเจาอยูหัว (รัชกาลที่ 3) ตอมาเร่ิมมีการตั้งถ่ินฐานอยูริมสองฝงคลองแสนแสบ เกิดชุมชนขนาดเล็กท่ีไม

หนาแนน ดําเนินชีวิตแบบเกษตรกรเปนหลัก จนถึงสมัยของพระบาทสมเด็จจอมเกลาเจาอยูหัว รัชกาลที่ 4 (พ.ศ. 

2394) เร่ิมมีการขยายตัวทางการคาและการเขามาดําเนินธุรกิจของตางชาติ ทรงมีพระราชดําริใหสรางถนนขึ้น

ตามแบบชาวยุโรป เกิดการพัฒนาที่ดินตามแนวถนนขึ้นแหงแรกที่ถนนเจริญกรุง ประกอบกับมีการสรางอาคารที่

เกิดการผสมผสานวัฒนธรรมดานสถาปตยกรรมระหวางไทย จีน และตะวันตกเขาดวยกัน ในชวงนี้เองท่ีเร่ิมเกิด

ยานการคาขึ้น 

ตอมาในสมัยของพระบาทสมเด็จพระจุลจอมเกลาเจาอยูหัว รัชกาลที่ 5 (พ.ศ. 2432) ทรงโปรดเกลาฯ 

ใหสรางถนนพระรามที่ 1 ตอจากสมัยรัชกาลท่ี 4 และทรงโปรดเกลาฯ ใหสราง “ถนนราชดําริ” ขึ้น เพื่อเปนการ

ขยายการสัญจรทางดานตะวันออกของพระนคร เปนการเปดพื้นที่บริเวณยานปทุมวันและยานราชประสงค ซึ่ง

ถือเปนจุดเร่ิมตนของการกําเนิดยานราชประสงค อีกท้ังมีการนําระบบขนสงสาธารณะมาใช ซึ่งเปนรถรางท่ีใชมา

ลากรถใหวิ่งตามรางเหล็ก และปรับเปล่ียนมาเปนระบบรางที่ใชไฟฟาในเวลาตอมา เรียกวา “รถรางไฟฟา” (ภาพ

ที่ 3.1) นอกจากนี้ยังมีการสัญจรทางนํ้าท่ียังคงอาศัยคลองแสนแสบเปนเสนทางเดินเรือเพื่อคาขายแลกเปล่ียน

สินคาทางการเกษตรระหวางตัวเมืองช้ันในกับชานเมือง มีการสราง “ประตูน้ําปทุมวัน” เพื่อทดนํ้าไวใชในการ

เพาะปลูก และรักษาระดับนํ้าในคลองเพื่อการสัญจรที่สะดวก เม่ือถึงเวลาปดประตูน้ําทําใหเรือตางๆ ตองจอดรอ

ดานนอกประตูน้ําแหงนี้ จึงเกิดเปนที่ชุมนุมของเรือและจุดขนถายสินคาจากเรือขึ้นมายังบริเวณรอบๆ ประตูน้ํา

ขึ้น และพัฒนาจนเปนตลาดน้ําจนมาเปนตลาดสดประตูน้ําในที่สุด 

  
ภาพท่ี 3.1 รถรางไฟฟา (ซาย) และรถเมลขาว (ขวา) ในชวง พ.ศ. 2448 

(ที่มา: Pantip, 1995: online) 
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จากการพัฒนาดานกายภาพอยางรวดเร็วต้ังแตชวงสมัยรัชกาลท่ี 4 สงผลใหเกิดยานการคาใน

หลายๆ แหง เชน ยานถนนเจริญกรุง ยานสําเพ็ง ยานบางลําพู ยานวังบูรพา ยานเยาวราช ยานราชวงศ ยานสุรวงศ 

และยานสีลม เปนตน (ภาพที่ 3.2) จนถึงชวงรัชกาลที่ 6 ของพระบาทสมเด็จพระมงกุฎเกลาเจาอยูหัว (พ.ศ. 2453) 

ทรงโปรดเกลาฯ ใหสรางถนนขึ้นมาใหมอีก 4 เสนทาง คือ “ถนนเพลินจิต” เร่ิมต้ังแตถนนราชดําริบริเวณส่ีแยกราช

ประสงคตรงไปทางดานทิศตะวันออกส้ินสุดที่ “ถนนวิทยุ” ซึ่งเร่ิมจากถนนเพชรบุรีไปส้ินสุดท่ีถนนพระราม 4 ตาม

ดวย “ถนนชิดลม” เร่ิมจากถนนเพชรบุรีลงมาทางทิศใตเช่ือมกับถนนเพลินจิตและ “ถนนราชปรารภ” ซึ่งเปนถนนที่

เช่ือมระหวางพื้นที่ทางทิศเหนือของกรุงเทพฯ กับพื้นที่ยานประตูน้ํา ซึ่งสงผลใหเกิดการพัฒนาจนกลายมาเปนยาน

การคาประตูน้ําในปจจุบัน  

จนกระท่ังในชวงสมัยพระบาทสมเด็จพระเจาอยูหัวภูมิพลอดุลยเดชมหาราช รัชกาลท่ี 9 (พ.ศ. 2504) 

เกิดการเปล่ียนแปลงดานการสัญจรขึ้น มีการถมคูคลองเพ่ือขยายถนนใหกวางขึ้น การสัญจรหลักกลายเปนทางบก

แทนทางน้ํา ในดานการใชประโยชนที่ดินเร่ิมเห็นการเปล่ียนแปลงอยางชัดเจน โดยเฉพาะยานราชประสงคนั้น เกิด

รูปแบบการคาแบบใหมจากการขายปลีกตามหองแถวมาเปนหางสรรพสินคาที่ มีความสูง 3-4 ชั้น คือ 

“หางสรรพสินคาไทยไดมารู” ที่ราชดําริอาเขต (บริเวณหางบิ๊กซี สาขาราชดําริในปจจุบัน) ถือเปนหางสรรพสินคาที่

ทันสมัยแหงแรกในประเทศไทย เพราะมีการนําบันไดเล่ือนมาใชเปนแหงแรก สะดวกสบายตอการจับจายซ้ือสินคา

เนื่องจากเปนการรวมเอารานอาหาร สินคาและบริการมาไวในอาการหลังเดียว ความสําเร็จของหางไทยไดมารูสงผล

ใหเกิดกระแสการพัฒนาทั่วทั้งพื้นท่ียานราชประสงคและบริเวณใกลเคียง เกิดหางสรรพสินคา โรงแรม และสถาน

บันเทิงร่ืนเริงมากมาย เชน “หางสรรพสินคาโซโก” ปจจุบันคือหางอมรินทรพลาซา “หางเกสร” ซึ่งในอดีตเปนสถาน

บันเทิงที่มีสถานโบวล่ิงและคอฟฟชอป ที่ขยายตัวมาจากยานพัฒนพงศ อีกทั้งในบริเวณใกลเคียงยังมี “ศูนยการคา

สยามเซ็นเตอร” ที่มีทั้งโรงภาพยนตรและสถานโบวล่ิง ส่ิงเปนส่ิงดึงดูดสําคัญใหเร่ิมเกิดการเปล่ียนแปลงพื้นที่ในยาน

ราชประสงคไปในเชิงธุรกิจพาณิชยกรรมมากขึ้น (ภาพที่ 3.3) 

  

  
ภาพท่ี 3.2 ก) ยานเจริญกรุงชวงถนนสาทรฝงบางรัก ข) ยานวังบูรพา ค) ยานสรุวงศ ง) ยานเยาวราช 

(ที่มา: Pantip, 1995: online) 
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ภาพท่ี 3.3 ภายถายทางอากาศแสดงอาคารสําคัญในพืน้ที่ศึกษาและบริเวณใกลเคียงในอดีต 

(ที่มา: Pantip, 1995:online และกรมแผนที่ทหาร ดัดแปลงโดยผูวิจัย) 

 

 

 

สถานเสาวภา 

 

หางสรรพสินคาไทยไดมาร ู

 

ยานประตูน้ํา 

 

ศูนยการคา 
สยามเซ็นเตอร 

 

สถานเสาวภา 

 

สวนลุมพิน ี

 

สี่แยกราชประสงค 
(อาคารสูงในภาพปจจุบันคือ 

เกษรพลาซา) 

 

โรงแรมเอราวัณราชดําร ิ
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ความเจริญที่เกิดขึ้นในกรุงเทพมหานครต้ังแตชวงสมัยรัชกาลที่ 1 ถึงรัชกาลที่ 9 ในปจจุบัน (พ.ศ. 

2325 – พ.ศ. 2552) สงผลตอการเปล่ียนแปลงเชิงสัณฐาน และดานกายภาพของพื้นท่ีในระดับเมือง เกิดผล

กระทบทางดานจํานวนประชากร เศรษฐกิจและสังคมในทางที่ดีขึ้น เร่ิมมีการกอสรางอาคารพาณิชย สํานักงาน 

หางสรรพสินคา และโรงแรมเพื่อรองรับธุรกิจและการทองเที่ยวที่กําลังเจริญเติบโตขึ้น หลายพื้นที่เปล่ียนบทบาท

ความสําคัญของยานจากเดิมที่เปนยานที่อยูอาศัยเปนยานการคาพาณิชยกรรม โดยในสวนของพื้นที่ศึกษายาน

ราชประสงคนั้น จะกลาวถึงรายละเอียดการเปลี่ยนแปลงภายในพื้นท่ีตอไปนี้ 

3.1.2  การวิเคราะหพื้นท่ีศึกษาในระดับพื้นท่ียาน 

ในเบื้องตนไดศึกษาความเปนมาของพ้ืนที่ศึกษาในระดับเมืองประกอบกับการใชเคร่ืองมือภาพถาย

ทางอากาศชวยในการวิเคราะหสัณฐานของเมือง (ภาพที่ 3.4) ทําใหพบปจจัยสําคัญที่ทําใหเกิดการเปล่ียนแปลง

ดังกลาว โดยเฉพาะการลดลงของพื้นท่ีวางสาธารณะ คือโครงขายการสัญจรท่ีเพิ่มมากขึ้น ในชวง พ.ศ. 2468 

พระบาทสมเด็จพระมงกุฎเกลาเจาอยูหัว (รัชกาลที่ 6) ทรงมีพระราชดําริจะจัดงานแสดงพิพิธภัณฑสรรพสินคา

และทรัพยากรธรรมชาติดังเชนประเทศตะวันตกทํา และมีพระราชดําริวา เม่ือเลิกการจัดงานแลวสถานท่ีนั้นควร

จัดทําเปนสวนพฤกษชาติ เพ่ือใหประชาชนไดศึกษาและใชพักผอน ทรงพระราชทานชื่อวา "สวนลุมพินี" แตดวย

ทรงเสด็จสวรรคตกอนกําหนดเปดงานจึงตองลมเลิกงานไป ตอมาในสมัยรัชกาลที่ 7 โครงการนี้จึงถูกร้ือฟนอีก

คร้ังโดยทรงใหเชาที่ดินดานใตของสวนลุมพินี 90 ไร จัดเปน "วนาเริงรมย" คลายสวนสนุก และคาเชานํามา

ปรับปรุงที่ดินสวนที่เหลือเปดเปนสวนสาธารณะ นับแตนั้น สวนลุมพินีจึงเปนสถานท่ีใหความเพลิดเพลิน

สนุกสนานแกประชาชน โดยทรงพระราชทานที่ดินใหรัฐบาลดูแลและมีพระกระแสรับส่ังใหใชเพื่อสวนสาธารณะ

เทานั้น  

 
ภาพท่ี 3.4 ภาพถายทางอากาศเปรียบเทียบพื้นที่ยานราชดําริต้ังแต พ.ศ. 2517-2551 ในระดับมาตราสวน 1:15000 

(ที่มา: กองภาพถายทางอากาศ กรมแผนที่ทหาร) 
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ตอมาเม่ือถึงป พ.ศ. 2504 – 2507 ภายหลังการเปล่ียนแปลงการปกครองและหลังสงครามโลกครั้งที่ 

2 ไดเร่ิมมีการฟนตัวบูรณะโครงสรางทางกายภาพภายในเมืองหลวง เกิดการขยายตัวของเมืองออกมาจากยาน

การคาเดิม คือ ยานการคาวังบูรพา ยานการคาสุรวงศ และยานการคาสีลม ขยายออกมาทางยานการคา

ประตูน้ําและเกิดยานราชประสงคขึ้นตามลําดับ ในชวง พ.ศ. 2507 – 2517 เกิดสัณฐานขนาดของอาคาร

พาณิชยแบบตึกแถวขึ้นริมสองฝงของถนนราชดําริ ลักษณะการใชประโยชนอาคารเปนหางสรรพสินคา เม่ือเกิด

อาคารที่หันดานหนาอาคารออกสูถนนมากขึ้น สงผลใหเกิดความตองการระบบขนสงมวลชนที่มีความ

สะดวกสบายในการเดินทางมากขึ้น ทางภาครัฐจึงไดยกเลิกรถรางไฟฟาในป พ.ศ. 2511 และนําระบบขนสง

มวลชนประเภทรถโดยสารประจําทาง (รถเมล) มาใหบริการแทน เน่ืองจากสามารถเขาถึงพื้นที่ไดมากกวารถราง

ไฟฟา เม่ือมีการพัฒนาอยางตอเน่ือง ประชาชนมีความนิยมในการใชรถยนตสวนตัวมากขึ้น เร่ิมเกิดปญหา

การจราจรติดขัด จึงไดมีการสรางทางดวนสายพิเศษเฉลิมมหานครขึ้น (ทางดวนขั้นที่ 1) ถือเปนทางดวนสายแรก

ของประเทศไทย ระยะทางรวม 27.1 กิโลเมตร เพ่ือบรรเทาปญหาการจราจรท่ีติดขัดภายในเมือง ภายหลังพื้นที่

ยานราชประสงคเร่ิมมีความหนาแนนดวยอาคารที่มีสัณฐานอาคารขนาดใหญขึ้น พื้นที่วางสาธารณะลดลงอยาง

รวดเร็วเพื่อพัฒนาใหสอดคลองกับบริบทที่เปล่ียนแปลงไปของยานราชประสงคและบริเวณโดยรอบ มีการสราง

โรงแรม และหางสรรพสินคาขนาดใหญ เชน หางเวิรดเทรดเซ็นเตอร หรือเซ็นทรัลเวิรดพลาซาในปจจุบัน  

(ภาพท่ี 3.5) เปนตน จากการพัฒนาที่เกิดขึ้นอยางตอเนื่อง ดังน้ันในชวงป พ.ศ. 2533 จึงเร่ิมมีบริการ “เรือ

โดยสารคลองแสนแสบ” ใหบริการ (เปดใหบริการคร้ังแรกวันที่ 1 ตุลาคม พ.ศ. 2533 หลังจากมีการร้ือประตูน้ํา

ปทุมวันลงเม่ือป พ.ศ. 2530) เพื่อใหการสัญจรทางน้ําสะดวกและท่ัวถึงมากย่ิงขึ้น 

   
ภาพท่ี 3.5 หางเวิรดเทรดเซ็นเตอร บริเวณหัวมุมสี่แยกราชประสงค ชวงป พ.ศ. 2549 กอนการปรับปรุงเปนเซ็นทรัลเวิรดพลาซา 

(ที่มา: skyscrapercity, 2000: online) 

เม่ือการพัฒนาเมืองกาวหนาไปเร่ือยๆ การคมนาคมขนสงไดพัฒนาตามเพื่อรองรับปริมาณประชากร

ในพื้นท่ีที่เพิ่มขึ้น ในชวงป พ.ศ. 2542 นี้เองท่ีเกิดการเปล่ียนแปลงดานการสัญจรคร้ังใหญของกรุงเทพฯ เม่ือมี

การพัฒนาระบบขนสงมวลชนแบบรางขึ้น โดยมีการสรางรถไฟฟา (BTS Sky train) สายแรกของประเทศไทย 

(ภาพที่ 3.6) มี 2 เสนทาง คือ สายสุขุมวิท และสายสีลม ระบบรถไฟฟาบีทีเอสเปนระบบขนสงมวลชนความจุสูง

แบบมาตรฐาน นับไดวาการใหบริการของรถไฟฟาบีทีเอสเปนการพลิกโฉมรูปแบบการเดินทาง และเปนการ

ปฏิวัติมาตรฐานการใหบริการของระบบขนสงมวลชนของประเทศไทย ใหบริการครอบคลุมพื้นที่สวนใหญใจ

กลางกรุงเทพฯ โดยเฉพาะยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง และยานที่พักอาศัย เม่ือเมืองเร่ิมมีความ

เจริญเติบโตทั้งทางดานกายภาพ เศรษฐกิจ สาธารณูปโภค สาธารณูปการมากขึ้น ดังจะเห็นไดจากตึกสูงระฟา

มากมาย ประชาชนเร่ิมหล่ังไหลเขามาประกอบการคาและทํามาหากินในบริเวณพื้นที่ศึกษามากขึ้น ดวยทําเลท่ี

ต้ังอยูในพื้นที่เขตช้ันในของกรุงเทพมหานคร ซึ่งถือเปนศูนยกลางทางธุรกิจ นอกจากนี้ยังมีการรวมตัวของ
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ผูประกอบการในยานราชประสงคในการกอต้ังเปนสมาคมผูประกอบวิสาหกิจในยานราชประสงค หรือ 

Ratchaprasong Square Trade Association (RSTA) ซึ่งเปนการรวมตัวของผูประกอบการในยานราชประสงค 

อันประกอบไปดวย ศูนยการคาเกษร ศูนยการคาอัมรินทร เอราวัณ แบงค็อก ศูนยการคาเซ็นทรัลเวิลด โรงแรม 

แกรนด ไฮแอท เอราวัณ กรุงเทพ โรงแรมอินเตอรคอนติเน็นตัล กรุงเทพฯ โรงแรมฮอลิเดย อินน กรุงเทพ มณียา

เซ็นเตอร และ เพรสิเดนท ทาวเวอร อาเขต สมาคมฯ กอต้ังอยางเปนทางการในป พ.ศ. 2546 โดยมีวัตถุประสงค

ในการผลักดันยานราชประสงคใหเปนแหลงชอปปงชั้นนําของไทยและภูมิภาค ที่ไดมาตรฐานเทียบเทายาน 

ชอปปงระดับโลก มีความทันสมัย ปลอดภัยแกนักทองเที่ยวท้ังชาวไทยและตางประเทศ ประกอบดวยพื้นที่รวม

กวา 1,000,000 ตารางเมตร และพ้ืนที่สําหรับชอปปงกวา 600,000 ตารางเมตร พรอมรานคาท่ีมีความ

หลากหลายกวา 900 รานคา นอกจากน้ีสมาคมยังเปนพันธมิตรกับผูประกอบการที่อยูในบริเวณใกลเคียง เชน 

โรงแรมโฟรซีซั่น โรงแรมอโนมา เซ็นทรัลชิดลม และบ๊ิกซี อีกดวย1 

 
ภาพท่ี 3.6 การกอสรางรถไฟฟาบีทีเอสบนถนนราชดําริมายังสี่แยกราชประสงค เมื่อป พ.ศ. 2542 

(ที่มา: skyscrapercity, 2000: online) 

การตัดถนนตามพระราชดําริของรัชกาลตางๆ ในอดีตที่ผานมา สงผลใหเกิดการขยายตัวของเมือง

จากฝงพระนครมาทางดานทิศตะวันออกของกรุงเทพฯ มีการสรางอาคารพาณิชยริมถนนราชดําริจนกลายมาเปน

หางสรรพสินคาขนาดใหญ อาคารสํานักงาน และโรงแรม เพื่อรองรับการเปล่ียนแปลงไปสูยานพาณิชยกรรม

ศูนยกลางเมืองท่ีขยายมาจากยานสีลม ทําใหจํานวนพื้นที่วางสาธารณะในอดีตลดนอยลงเปนจํานวนมาก เพื่อ

นําพื้นที่วางเหลานี้มาใชในการกอสรางอาคารท่ีใหผลตอบแทนท่ีคุมคากับราคาท่ีดินในยานที่เพิ่มสูงขึ้นตาม

ศักยภาพของพื้นที่ นอกจากนี้ยังมีการรวมตัวของผูประกอบการในยานราชประสงคในการกอต้ังเปนสมาคม ซึ่ง
ถือเปนปรากฏการณคร้ังสําคัญของภาคเอกชนในการสนับสนุนภาครัฐ โดยสมาคมฯ ไดทํางานประสานกับ

กรุงเทพมหานคร การทองเที่ยวของประเทศไทยอยางตอเนื่องในการวางแผนการพัฒนาและอนุรักษยานราช

ประสงค ซึ่งถือเปนยานที่มีความสําคัญในดานเศรษฐกิจ การคา การลงทุน และการทองเที่ยวต้ังแตในอดีตจนถึง

ปจจุบัน อาทิ การพัฒนาทางเดินเทา สะพานลอยฟาเชื่อมตอที่มีสภาพแวดลอมที่สวยงาม สะอาด และ

ปลอดภัยของยานราชประสงค ตลอดจนการบํารุงรักษา และการจัดกิจกรรมทางการตลาดอื่นๆ 

3.2 ลักษณะทางกายภาพของพ้ืนที่ศึกษา 

3.2.1 ที่ต้ัง / อาณาเขต และสภาพทั่วไปของพื้นท่ีศึกษา 

บริเวณพ้ืนที่ศึกษาในปจจุบัน มีลักษณะเปน “พื้นที่ยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง” (Central 

Business District) ของกรุงเทพมหานคร ตามที่ไดอางถึงในบทกอนหนาน้ีโดยบริษัท ซีบี ริชารด เอลลิส แหง

                                                  
1 สมาคมผูประกอบวิสาหกิจในยานราชประสงค (Ratchaprasong Square Trade Association - RSTA) www.ratchaprasong.org 
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ประเทศไทย (CB Richard Ellis Thailand) ต้ังอยูในพ้ืนที่คาบเก่ียว 4 แขวง 2 เขต คือ แขวงปทุมวัน และเขวง

ลุมพินี ในพื้นที่เขตปทุมวัน และแขวงถนนเพชรบุรี และแขวงมักกะสัน ในพื้นที่เขตราชเทวี (อางอิงโดยใชแผนท่ี

ขอบเขตพื้นท่ีศึกษาจากบทที่ 1) มีพื้นท่ีโดยรวมประมาณ 2.93 ตารางกิโลเมตร (1,833 ไร 1 งาน 91 ตารางวา) มี

การใชพื้นท่ีประกอบกิจกรรมทางธุรกิจ การคา และบริการเปนหลัก ในแตละชวงถนนจะเนนการประกอบ

กิจกรรมแตละประเภทในสัดสวนที่แตกตางกัน ภายในพื้นที่มีถนนสายหลักที่สามารถเช่ือมตอไปยังพื้นที่เขตอื่นๆ 

คือถนนพระราม 1 ถนนพระราม 4 และถนนราชดําริ  

อีกทั้งยังสามารถเขาถึงพื้นที่ไดดวยรถไฟฟาบีทีเอส (Bangkok Mass Transit System; BTS) และ

การขนสงทางนํ้า ผานทางเรือดวนในคลองแสนแสบที่ทาเรือประตูน้ํา (ราชดําริ) และทาเรือชิดลม ลักษณะทาง

กายภาพของพื้นที่สวนใหญเปนอาคารขนาดใหญและอาคารสูง ประเภทหางสรรพสินคา โรงแรม และสํานักงาน 

รวมถึงมีวัดสําคัญเกาแกสมัยรัชกาลที่ 4 ต้ังอยู คือวัดปทุมวนารามราชวรวหิาร (ภาพท่ี 3.7) พื้นที่วางสาธารณะ

ในพื้นท่ีสวนใหญเปนพื้นท่ีเอกชนบริเวณหนาอาคาร มีเพียงแหงเดียวที่สามารถใหบริการไดในระดับเขตคือ พื้นที่

วางสาธารณะหนาหางสรรพสินคาเซ็นทรัลเวิรด โดยสามารถปรับเปล่ียนการใชงานตามเทศกาลหรือประเพณีที่

สําคัญตางๆ ได สวนพื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณอื่นจะกระจัดกระจายอยูทั่วพื้นท่ี มีขนาดไมใหญมากนั้น 

 
ภาพท่ี 3.7 สภาพทั่วไปของพ้ืนที่ศึกษา 

(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2552) 

3.2.2 โครงขายการสัญจรของพื้นท่ีศึกษา 
พื้นท่ียานราชประสงคมีเสนทางการเขาถึงไดหลายทาง ไดแก ทางรถยนต ทางรถไฟฟา (ดวย

สถานีเพลินจิต สถานีชิดลม สถานีสยาม และสถานีราชดําริ) และทางเรือดวนคลองแสนแสบ (ดวยทาเรือวิทยุ 

ทาเรือชิดลม และทาเรือประตูน้ํา) อีกท้ังยังมีถนนหลายสายตัดผานเช่ือมโยงไปยังพื้นที่อื่นๆ (แผนท่ี 3.1) 

แบงเปนถนนสายหลักเช่ือมโยงพื้นท่ีอื่นในแนวเหนือ-ใต คือ ถนนอังรีดูนังต (เช่ือมระหวางถนนพระรามที่ 1 กับ
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ถนนพระรามท่ี 4) ถนนราชดําริ (เชื่อมระหวางถนนพระรามท่ี 4 ไปยังยานสีลม กับถนนเพชรบุรีไปยังยาน

ประตูน้ํา-ดินแดง) และถนนวิทยุ (เช่ือมระหวางถนนพระรามที่ 4 ไปยังยานสาทร กับถนนเพชรบุรี) สวนถนนสาย

หลักที่เช่ือมโยงพื้นที่อื่นในแนวตะวันออก-ตะวันตก คือ ถนนเพชรบุรี ถนนพระรามที่ 1 และถนนพระรามท่ี 4 

(แผนที่ 3.2) 

เน่ืองจากเปนยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองที่มีปริมาณรถหนาแนน ขาดการจัดการดาน

การจราจรท่ีดี จึงประสบปญหาเร่ืองของการจราจรติดขัดในหลายเสนทาง นอกจากน้ียังมีบางพื้นที่ที่ใชการเดิน

รถทางเดิน (one way) เพื่อควบคุมปริมาณการจราจร ไดแก ซอยชิดลมตรงมายังถนนหลังสวน และชวงถนนวิทยุ

ตรงไปยังถนนเพชรบุรี ซึ่งในชั่วโมงเรงดวนเสนทางเหลาน้ีไมสามารถแกปญหาการจราจรที่ติดขัดได นอกจากนี้

เสนทางการเขาถึงพื้นที่ของคนเดินเทา ถือเปนระบบโครงขายการสัญจรหนึ่งที่มีความสําคัญตอพื้นที่ยานพาณิช

ยกรรมเปนอยางย่ิง เพื่อใหเกิดชีวิตบนสังคมทางเดินเทาท่ีมีชีวิตชีวาขึ้น (อางอิงถึงบทที่ 2 โดย Jacobs) การ

เขาถึงดวยทางเดินเทามีหลายระดับ ภายในพ้ืนที่ศึกษา สามารถจําแนกได 3 ประเภท คือ ประเภทแรก ทางเทา

สาธารณะท่ีแยกเปนอิสระจากเสนทางสัญจรของยานพาหนะ จะรวมถึงทางเทาที่อยูระดับเหนือพื้นดิน ไดแก 

สะพานลอยขามถนน ทางเดินเช่ือมระหวางอาคาร และทางเดินเทาใตรางรถไฟฟา เปนตน ประเภทท่ีสอง ทาง

เทาสาธารณะที่ใชรวมกับเสนทางสัญจรของยานพาหนะ สวนมากจะเปนการใชเสนทางรวมกันในถนนประเภท

ซอย หรือเสนทางระหวาง-ดานหลังอาคาร และประเภทที่สามคือ พื้นที่เดินเทาสาธารณะ หมายถึงทางเทา

ดานหนา-ดานขางอาคาร ที่มีลักษณะเปนพื้นท่ีมากกวาเปนเสนทาง (ภาพที่ 3.8 และแผนที่ 3.3) 

 
ภาพท่ี 3.8 ประเภทของทางเทาตามลักษณะการใชงานรวมกับยานพาหนะ 

(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2552) 
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* หมายเหต:ุ ทางเทาสาธารณะ ไมไดขึ้นอยูกบักรรมสิทธ์ิแตขึ้นอยูกบัลักษณะการใชงานทัง้วันหรือเกือบทั้งวนั 
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3.2.3 สภาพการใชประโยชนที่ดินของพื้นท่ีศึกษา 
ตามรางผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2549 บริเวณพ้ืนที่ศึกษาอยูในเขตพื้นที่ยานพาณิชย 

กรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ (แผนท่ี 3.4) เปนพื้นท่ีสีแดงมีการใชประโยชนที่ดินประเภทพาณิชยกรรมหลัก เพื่อ

สงเสริมความเปนศูนยกลางทางธุรกิจ การคา การบริการ และการทองเท่ียวในระดับภูมิภาคเอเชียตะวันออก

เฉียงใต และพ้ืนที่สีน้ําเงินมีการใชประโยชนที่ดินประเภทสถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 

มีวัตถุประสงคเพื่อสถาบันราชการและกิจการของรัฐที่เก่ียวกับการสาธารณูปโภคสาธารณูปการ หรือ

สาธารณประโยชน การใชประโยชนที่ดินในพื้นท่ีศึกษาสามารถแบงกลุมได 6 ประเภท ดังนี้ (แผนที่ 3.5) 

1) การใชประโยชนที่ดินเพื่อการอยูอาศัย (สีเหลือง) จะอยูทางดานในของพื้นท่ีศึกษาบริเวณถนน

หลังสวน และซอยตนสนเปนสวนใหญ นอกจากนี้ยังมีชุมชนแออัดดานหลังวัดปทุมวนาราม เปนที่อยูอาศัย

หนาแนนมาก 

2) การใชประโยชนที่ดินเพื่อพาณิชยกรรม (สีแดง) เปนพาณิชยกรรมที่มีความหนาแนนสูง เพื่อ

สงเสริมใหเกิดกิจกรรมการคา การบริการ และการทองเท่ียว อยูบริเวณสี่แยกราชประสงค และริมถนนสายหลัก 

ไดแก ถนนเพลินจิต ถนนพระรามที่ 1 และถนนราชดําริ ประกอบไปดวยหางสรรพสินคาขนาดใหญ โรงแรมตางๆ 

3) การใชประโยชนที่ดินเพื่อสถาบันราชการและกิจการของรัฐ (สีน้ําเงิน) อยูบริเวณถนนอังรีดูนังต 

และถนนวิทยุ สวนมากเปนโรงพยาบาล สถาบันการศึกษา สถานทูต และหนวยงานรัฐวิสาหกิจ  

4) การใชประโยชนที่ดินเพื่อนันทนาการ (สีเขียว) ในที่นี้หมายถึงพื้นที่บริเวณสวนลุมพินี และสนาม

มาราชกรีฑาสโมสร ถือเปนพื้นท่ีวางสาธารณะที่สามารถเขาไปใชงานได แตมีการจํากัดชวงเวลาในการใชงาน 

เปนพื้นท่ีสีเชียวขนาดใหญเพียง 2 แหงเทานั้นในพื้นท่ีศึกษา 

5) การใชประโยชนที่ดินเพื่อสถาบันการศึกษา (สีเขียวมะกอก) ไดแก โรงเรียนอนุบาลจุไรรัตน  

อนุบาลแสงประเสริฐ โรงเรียนมาแตรเดอี โรงเรียนสวนลุมพินี วิทยาลัยพยาบาล และคณะแพทยศาสตร 

จฬุาลงกรณมหาวิยาลัย 

6) การใชประโยชนที่ดินเพื่อการสัญจรและพื้นที่วาง (สีขาว) ภายในพื้นที่ศึกษามีเสนทางการสัญจร

ทั้งทางบกและทางน้ํา การสัญจรทางบกอาศัยพื้นท่ีถนนสําหรับยานพาหนะและการเดินเทา นอกจากน้ียัง

สามารถแบงระดับการสัญจรไดทั้งการสัญจรทางบกระดับพื้นดิน และระดับเหนือพื้นดิน อาศัยทางเดินเทาลอย

ฟา (skywalk) เช่ือมตอไปยังอาคารหรือพื้นท่ีสวนอื่นๆ สวนการสัญจรทางน้ําอาศัยคลองแสนแสบสําหรับเรือ

ดวนคลองแสนแสบ ในดานพื้นที่วางมีลักษณะเปนการใชพื้นที่วางบริเวณดานหนาอาคาร และพื้นท่ีโดยรอบ

อาคารในการประกอบกิจกรรมที่หลากหลาย จากการลงพื้นที่สํารวจพบวาสวนมากมักใชพื้นท่ีวางเหลานี้

ประกอบกิจกรรมดานการคา การสัญจร และท่ีจอดรถชั่วคราว 
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3.2.4 รูปแบบอาคารในพื้นท่ีศึกษา 

1) อาคารภายในพ้ืนท่ีศึกษา 

พื้นท่ีศึกษายานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองบริเวณยานราชประสงค เปนยานที่มีความ

หลากหลายของการใชประโยชนที่ดินและอาคาร มีทั้งกลุมอาคารขนาดเล็กไปจนถึงกลุมอาคารขนาดใหญ  

(แผนท่ี 3.6)  

(1) รูปแบบการใชประโยชนอาคาร (building use pattern) จากการสํารวจพบวาอาคารสวน

ใหญมีการใชประโยชนเพื่อพาณิชยกรรมเปนหลัก จําแนกการใชประโยชนอาคารไดเปน 6 ประเภท ดังน้ี 

(ก) อาคารประเภทท่ีพักอาศัย 

• บานเด่ียว มีลักษณะความสูง 1-2 ชั้น มีปริมาณปานกลาง กระจายตัวอยูดานใน

ของซอยหลังสวน ซอยตนสน และบริเวณริมคลองแสนแสบ ซึ่งเปนที่พักอาศัยของ

ชุมชนแออัดหลังวัดปทุมวนาราม 

• อาคารชุดที่มีความสูงต้ังแต16 ชั้น ขึ้นไป เปนที่พักอาศัยประเภทคอนโดมิเนียม 

สวนใหญจะอยูติดถนนสายหลัก ไดแก ถนนวิทยุ ถนนเพชรบุรี และถนนราชดําริ 

และถัดเขามาในถนนสายรอง ไดแก ถนนหลังสวน และซอยชิดลม 

(ข) อาคารประเภทพาณิชยกรรม 

• อาคารพาณิชยที่มีลักษณะเปนตึกแถว มีความสูงไมเกิน 4 ชั้น มีลักษณะกิจกรรม

เปนแบบรานคาหรือสํานักงานเฉพาะช้ันที่ 1 – 2 สวนช้ันที่ 3 – 4 ใชเปนที่อยูอาศัย

ในอาคารเดียวกัน ลักษณะกิจกรรมที่พบคือ รานอาหาร รานขายยา รานขายเส้ือผา 

รานขายของชํา สถานเสริมความงามและรานนวด เปนตน อาคารเหลานี้สวนใหญ

อยูบริเวณริมถนนราชดําริถึงริมถนนเพชรบุรี และริมซอยราชดําริ 2 

• อาคารพาณิชยที่มีลักษณะเปนอาคารสูงต้ังแต 8 ชั้นขึ้นไป มีลักษณะกิจกรรมหลาย

ประเภทรวมอยูในภายในอาคารเดียว คือ หางสรรพสินคาจะมีอาคารสํานักงาน

ดานบนเพื่อเปนสถานท่ีทํางานของพนักงาน ดานลางเปนที่จับจายสินคาและ

บริการของลูกคา และอาคารพาณิชยประเภทของโรงแรม โดยสวนใหญใหบริการ

แกนักทองเที่ยวชาวตางชาติ  

(ค) อาคารประเภทสถาบันราชการและรัฐวิสาหกิจ 

• สถาบันราชการและรัฐวิสาหกิจ ไดแก โรงเรียน มหาวิทยาลัย โรงพยาบาล 

สํานักงานตํารวจแหงชาติ และสถานทูตตางๆ เปนอาคารที่มีความสูงต้ังแต 2 ชั้น 

ไปจนถึง 15 ชั้น สวนใหญจะอยูบนถนนสายหลัก ไดแก ถนนอังรีดูนังต ถนนราช

ดําริ ถนนเพลินจิตชวงปลาย และถนนวิทยุ 

(ง) อาคารประเภทอุตสาหกรรม (ภาพที่ 3.9) 

• จากการสํารวจพบเพียงแหงเดียว ถือเปนอาคารที่มีการใชงานท่ีไมเหมาะสม ตาม

ขอหามของการใชประโยชนที่ดินภายในพื้นท่ี พ 5-2 ที่ไมอนุญาตใหมีสถานที่ซื้อ
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ขายหรือเก็บวัสดุ ต้ังอยูในซอยริมถนนเพชรบุรี ติดกับคลองแสนแสบ เปนโรงงาน

ขนาดเล็กสําหรับการคัดแยกของเกา  

 

(จ) อาคารที่อยูระหวางการกอสราง (ภาพที่ 3.10) 

• อาคารอยูระหวางการกอสราง พบกระจัดกระจายทั่วไปในพื้นท่ีศึกษา สวนใหญเปน

การกอสรางอาคารสูงประเภทอาคารชุดที่พักอาศัย รองลงมาเปนอาคารสํานักงาน

เพื่อพาณิชยกรรม สวนนอกนั้นเปนโครงการสวนตอขยายจากอาคารเดิมที่มีอยูแลว 

(ฉ) อาคารราง / อาคารที่อยูระหวางการรื้อถอน  

• อาคารราง / อาคารที่อยูระหวางการรื้อถอนจะพบมากทางดานบนของพื้นท่ีศึกษา
บนถนนเพชรบุรี ถนนราชดําริตอนตน ถนนเพลินจิต และระหวางซอยตนสนกับ

ถนนหลังสวน อาคารรางเหลาน้ีมีลักษณะความสูงไมเกิน 3 ชั้น สวนมากเคยเปนที่

อยูอาศัยหรือสํานักงานมากอน 

จากการสํารวจพบวา สวนใหญแลวเปนการใชประโยชนอาคารภายในพ้ืนท่ีศึกษายานราช

ประสงคจะเปนประเภทพาณิชยกรรม เน่ืองจากอยูในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ ที่ขยายตัวมา

จากยานสีลม กลุมอาคารพาณิชยขนาดใหญ ไดแก หางสรรพสินคาและโรงแรม จะกระจุกตัวอยูบริเวณส่ีแยก

ราชประสงคตอเน่ืองไปยังถนนเพลินจิตชวงปลาย สวนกลุมอาคารท่ีพักอาศัยสามารถเขาถึงไดดวยถนนสายรอง

บริเวณถนนหลังสวน และซอยชิดลม เพื่อความเปนสวนตัวท่ีสูงกวาบนถนนสายหลัก นอกจากน้ีกลุมอาคาร

สถาบันราชการและรัฐวิสาหกิจ มีการวางตําแหนงท่ีชัดเจนและสอดคลองกันตามแนวถนนอังรีดูนังต ไดแก 

สํานักงานตํารวจแหงชาติ โรงพยาบาลตํารวจ และวิทยาลัยพยาบาลตํารวจ จะอยูชวงตนของถนนอังรีดูนังต 

สวนชวงปลาย ไดแก โรงพยาบาลจุฬาลงกรณ และคณะแพทยศาสตร  และบนถนนเพลินจิต ไดแก การไฟฟา

นครหลวงเพลินจิต และการโทรศัพทแหงประเทศไทย 

 
ภาพท่ี 3.9 โรงงานขนาดเล็กสําหรับการคัดแยกของเกา (ซาย) และอาคารที่กําลังกอสราง (ขวา) 

(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2552) 



70 

 
 



71 

 
ภาพท่ี 3.10 อาคาร/โครงการที่อยูระหวางการกอสรางในพื้นที่ศึกษา 

(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2552) 
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(2) สัดสวนของมวลอาคารตอพื้นที่วาง (ratio of building mass to open space) เน่ืองจาก

พื้นท่ีศึกษายานราชประสงคแตเดิมเปนพื้นท่ีวางสาธารณะทําการเพาะปลูกพืชสวนจนเริ่มมีการขยายตัวของ

เมืองเกิดเปนกลุมอาคารท่ีพักอาศัยขนาดเล็ก กระจัดกระจายอยทั่วไป จากนั้นเม่ือมีการตัดถนนทําใหเกิดการ

เช่ือมโยงโครงขายการคมนาคมทางบกมากขึ้น ยานพาณิชยกรรมขยายตัวเกิดกลุมอาคารพาณิชยกรรมขนาด

ใหญเพิ่มขึ้น จากการวิเคราะหดวยแผนภาพและพ้ืน (figure and ground map) จึงพบวาในพื้นที่ศึกษายาน 

ราชประสงคมีมวลอาคารขนาดใหญและเล็กผสมกัน แบงไดเปน 2 ประเภท ดังน้ี 

(ก) กลุมมวลอาคาร (แผนท่ี 3.7) 

• มวลอาคารขนาดใหญในพื้นท่ีศึกษาสวนมากจะเปนอาคารประเภทพาณิชยกรรม 

ไดแก หางสรรพสินคา และศูนยการคา พบมากอยูบนถนนราชดําริ ถนนเพลินจิต 

รองลงมาบนถนนวิทยุ และพบบางประปรายในซอยชิดลม ลักษณะการวางตัวของ

แนวอาคารมีทั้งการเรียงตัวที่ขนานกับแนวถนน และการวางตัวที่ขวางกับแนวถนน 

• มวลอาคารขนาดเล็ก สวนใหญ เปนอาคารประเภทที่อยูอาศัย มวลอาคารมีความ

ละเอียดและกระจุกตัวอยูบนนถนนหลังสวน และซอยตนสน นอกจากนี้ยังมีบริเวณ

ริมคลองแสนแสบ ซึ่งเปนท่ีต้ังของชุมชนแออัดหลังวัดปทุมวนาราม มีจํานวนมาก

และเรียงตัวอยางหนาแนน 

(ข) กลุมพื้นท่ีวาง (แผนที่ 3.8) 

• มีพื้นท่ีวางขนาดใหญ 2 บริเวณ ไดแก บริเวณระหวางถนนอังรีดูนังตกับถนนราช

ดําริ คือ สนามมาราชกรีฑาสโมสร และบริเวณระหวางถนนราชดําริกับถนนวิทยุ คือ 

สวนลุมพินี (ภาพที่ 3.11) นอกจากนี้ยังพบวามีพื้นที่วางจํานวนมากทั้งขนาดใหญ

และขนาดเล็ก เนื่องมาจากเปนยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองที่มีการขยายตัว

ของธุรกิจ จึงมีการร้ืออาคารเกาท่ีทรุดโทรม หรือกอสรางอาคารขึ้นมาใหมบนพื้นที่

วาง เพื่อใหเกิดศักยภาพทางพาณิชยกรรมสูงสุด  

 

 
ภาพท่ี 3.11 พื้นที่วางขนาดใหญในพืน้ที่ศึกษา 

(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2552) 

สนามมาราชกรีฑาโมสร 

สวนลมพิน ี
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(3) สภาพทางกายภาพของอาคารภายในพ้ืนท่ีศึกษา พื้นที่ศึกษายานราชประสงคประกอบไป

ดวยอาคารเกาและใหมผสมกันภายในพื้นที่ สามารถจําแนกอาคารตามสภาพได 6 ประเภท ดังนี้ (ภาพที่ 3.12 

และแผนที่ 3.9) 

(ก) อาคารท่ีมีสภาพดี หมายถึงอาคารที่มีการดูแลรักษาอยากดี มีความสมบูรณในดาน

ของโครงสรางอาคารทั้งภายในและภายนอก 

• จากการสํารวจพบวาอาคารที่มีสภาพดีในพื้นท่ีศึกษาสวนใหญเปนอาคารท่ีสรางขึ้น
ใหมหรือมีการปรับปรุงหนาตาอาคารขึ้นใหม มักเปนอาคารพาณิชยกรรมและ

อาคารชุดท่ีอยูอาศัย เชน หางสรรพสินคา คอนโดมิเนียม รองลงมาเปนอาคารท่ีมี

การดูแลรักษาดวยการทาสีอาคาร และรักษาความสะอาดรอบอาคารเปนอยางดี 

(ข) อาคารที่มีสภาพปานกลาง หมายถึง อาคารท่ีสภาพภายนอกไมสมบูรณนัก แตไมผุพัง 

และโครงสรางของอาคารยังแข็งแรงดี 

• อาคารประเภทน้ีมักเปนอาคารพาณิชยประเภทตึกแถว และท่ีอยูอาศัยเปนสวน

ใหญ มีหางสรรพสินคาบาง จะพบอาคารที่มีสภาพปานกลางกระจายอยูทั่วไปใน

พื้นท่ีศึกษา 

(ค) อาคารที่มีสภาพเกาทรุดโทรม หมายถึง อาคารที่มีสภาพอาคารทั้งภายในและภายนอก

ทรุดโทรม ผุพัง ขาดการดูแลรักษา 

• กลุมอาคารเกาสวนมากอยูบนถนนเพชรบุรี ในซอยราชดําริ 2 (ติดคลองแสนแสบ)

และบานพักอาศัยในซอยตนสน  มีสภาพเสื่อมโทรม เนื่องจากเปนท่ีอยูอาศัยสวน

บุคคล โดยจะอยูดานในสุดของถนนหรือซอยตัน จึงไมมีแรงจูงใจในการดูแลรักษา

สภาพอาคารใหดีขึ้น 

(ง) อาคารที่ไมมีการใชงานถูกปลอยทิ้งราง 
• อาคารที่ถูกปลอยทิ้งรางจากการสํารวจพบวามีหลายแหงดวยกัน ไดแก บริเวณ

ซอยชิดลม เปนอาคารขนาดกลางมีความสูง 2 ชั้น แตเดิมเปนรานอาหารญี่ปุน 

คาดวาหมดสัญญาลงจึงยายออก นอกจากน้ียังมีอาคารรางริมถนนเพชรบุรี เปน

อาคารขนาดกลางที่มีความสูง 2 ชั้น เคยเปนที่ต้ังของมูลนิธิไกซึ่งต้ึง และบริษัท

ยูไนเต็ดมอเตอรเซลล จํากัด ปจจุบันพื้นท่ีทั้งสองบริเวณกลายเปนที่รับจอดรถ 

ไมไดใชประโยชนอยางอื่น และยังมีอาคารพาณิชยที่มีความสูง 2 ชั้น บริเวณ

ดานขางของหางสรรพสินคาบิ๊กซี แตเดิมเปนตลาดบารซาราชดําริ เม่ือมีการทุบ

อาคารบางสวนลง และสวนที่เหลือปลอยทิ้งราง สงผลใหบริเวณโดยรอบเส่ือมโทรม 

ไมปลอดภัยตอผูสัญจรผานไปมา 

(จ) อาคารที่กําลังมีการกอสราง 
• เน่ืองจากเปนยานพาณิชยกรรมที่ยังมีการขยายตัวอยางตอเนื่อง จึงมีอาคารชุด

สําหรับพักอาศัยกําลังกอสรางอยูหลายโครงการบริเวณถนนราชดําริ ถนนเพลินจิต 

และถนนหลังสวน สวนใหญเปนโครงการกอสรางอาคารชุดที่พักอาศัย 
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ภาพท่ี 3.12 สภาพทางกายภาพของอาคารในพื้นที่ศึกษา 

(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2552) 
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(4) ความสูงอาคาร (building height) พื้นที่ยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองมักจะพบเห็น

อาคารท่ีมีความสูงหลายช้ันกระจายอยูทั่วพื้นที่ของยาน (ภาพที่ 3.13) โดยมีลักษณะการใชประโยชนอาคารท่ี

หลากหลาย สงผลใหเกิดความสูงของอาคารที่แตกตางกัน จากการสํารวจพื้นที่ สามารถจัดกลุมความสูงอาคาร

ได ดังน้ี (แผนที่ 3.10) 

 
ภาพท่ี 3.13 กลุมอาคารสูงบริเวณยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ 

(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2552) 

(ก) อาคารสูง 1-3 ชั้น ไดแก อาคารที่มีกิจกรรมประเภทท่ีอยูอาศัย พาณิชยกรรม และ

สถาบันการศึกษา ซึ่งอาคารสวนใหญจะต้ังอยูริมถนนเพชรบุรี ถนนหลังสวน และใน

ซอยราชดําริ  

(ข) อาคารสูง 4-6 ชั้น ไดแก อาคารที่มีกิจกรรมประเภทผสมผสานระหวางพาณิชยกรรม

และที่อยูอาศัย รวมถึงอาคารท่ีมีกิจกรรมเก่ียวกับสถาบันราชการและรัฐวิสาหกิจบาง

อาคาร โดยสวนใหญจะกระจุกตัวอยูบริเวณริมถนนอังรีดูนังต ถนนราชดําริ ถนน

เพชรบุรี ถนนหลังสวน และซอยตนสน  

(ค) อาคารสูง 7-9 ชั้น ไดแก อาคารที่มีกิจกรรมประเภทพาณิชยกรรม สถาบันราชการและ

รัฐวิสาหกิจ มีรูปแบบเปนอาคารสูง เชน อาคารสํานักงาน สถานที่ราชการ และอาคาร

ขนาดใหญ เชน อาคารศูนยการคา โรงแรม โดยสวนใหญจะอยูบริเวณริมถนนราชดําริ 

และถนนวิทยุ 

(ง) อาคารสูง 10-12 ชั้น ไดแก อาคารที่มีกิจกรรมประเภทพาณิชยกรรม สถานท่ีราชการ 

และท่ีอยูอาศัย มีรูปแบบเปนอาคารสูง เชน อาคารสํานักงาน โรงพยาบาล โรงแรม 

คอนโดมิเนียม โดยต้ังอยูบริเวณริมถนนเพชรบุรี ถนนอังรีดูนังต ถนนราชดําริ ถนน

เพลินจิต และถนนชิดลม 

(จ) อาคารสูง 13-15 ชั้น ไดแก อาคารที่มีกิจกรรมประเภทที่อยูอาศัย พาณิชยกรรม และ

สถาบันราชการ มีจํานวนนอย สวนมากจะอยูในกลุมอาคารของสถานที่ราชการ 

(ฉ) อาคารสูง 16 ชั้นขึ้นไป ไดแก สวนมากเปนอาคารที่มีกิจกรรมหลายประเภทผสมกัน

ระหวางประเภทพาณิชยกรรม (สํานักงาน หางสรรพสินคา) กับที่พักอาศัย (โรงแรม 
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คอนโดมิเนียม) มีรูปแบบเปนอาคารสูง โดยตั้งอยูบริเวณริมถนนหลักและถนนสายรอง

โดยรอบพื้นท่ีศึกษา  

จากการศึกษาขอมูลในเบ้ืองตนพบวา กลุมอาคารในพื้นท่ีศึกษาสวนใหญมีระดับความสูง 1-6 

ชั้น กระจายตัวอยูบนถนนอังรีดูนังต ถนนสารสิน ถนนหลังสวน ซอยตนสน และถนนเพชรบุรี (ส่ีแยกประตูน้ํา) 

แสดงใหเห็นถึงความหนาแนนตํ่าของการใชประโยชนที่ดินท่ียังสามารถพัฒนาใหมีความคุมคา และเหมาะสมตอ

ศักยภาพของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ ได กลุมความสูงรองลงมาจะอยูในระดับความสูง 

16 ชั้นขึ้นไป พบวามีการรวมกลุมอยูบนถนนราชดําริ (ส่ีแยกราชประสงค) ถนนเพลินจิต  และมีประปรายบน

ถนนเพชรบุรี ถนนหลังสวน และถนนวิทยุ แสดงใหเห็นถึงความหนาแนนสูงของการใชประโยชนทีดินเพ่ือ 

พาณิชยกรรมในยานราชประสงค 
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ลักษณะเชิงกายภาพของอาคารในพื้นที่ศึกษายานราชประสงค จากการสํารวจภาคสนาม และการ

วิเคราะหดวยแผนท่ีตางๆ โดยผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2549 ระบุวา พื้นท่ีศึกษามีการใชประโยชน

ที่ดินเพื่อพาณิชยกรรมหลักท่ีมีสถาบันราชการ สาธารณูปโภคและสาธารณูปการรวมอยูภายในพื้นท่ีมากกวา

เพื่อพักอาศัย นอกจากนี้ยังพบวาภายในพื้นท่ียานพาณิชยกรรมจะมีกลุมอาคารท่ีมีมวลอาคารขนาดใหญกระจุก

ตัวอยูบนถนนสายหลักที่มีการเขาถึงไดอยางสะดวก อาคารเหลาน้ีมีการใชประโยชนแบบผสมผสาน (mix use 

building) ระหวางพาณิชยกรรมและอยูอาศัย หรือพาณิชยกรรมและสํานักงาน สวนมวลอาคารขนาดเล็กใน

พื้นท่ีศึกษาสวนมากจะเปนท่ีอยูอาศัยตามถนนสายรอง การวิเคราะหดวยดวยแผนภาพและพ้ืน (figure and 

ground) ยังพบวามีพื้นท่ีวางภายในพื้นท่ียานราชประสงคอยูเปนจํานวนมาก ทั้งพื้นท่ีวางท่ีมีขนาดใหญ คือ 

บริเวณสนามมาราชตฤณมัยสโมสร และบริเวณสวนลุมพินี นอกจากนี้ยังมีพื้นที่วางที่สอดแทรกอยูตามกลุมมวล

อาคารขนาดตางๆ ภายในพื้นท่ีศึกษายานราชประสงค 

สําหรับสภาพอาคารโดยสวนใหญพบวามีอาคารสภาพดีเปนหลัก รองลงมาเปนอาคารสภาพปาน

กลางท่ีอยูปะปนกับอาคารที่มีสภาพทรุดโทรม จากการสํารวจภาคสนามทําใหทราบวาอาคารท่ีมีสภาพดีสวน

ใหญเปนอาคารท่ีเพิ่งกอสรางมาไมนาน หรือเพิ่งมีการปรับปรุงอาคาร และมักเปนอาคารที่มีความสูงต้ังแตระดับ 

10 ชั้นขึ้นไป ไดแก อาคารประเภทอาคารชุดท่ีพักอาศัย อาคารสํานักงาน หางสรรพสินคาตางๆ สวนอาคารที่มี

สภาพทรุดโทรมนั้น จะพบไดบริเวณดานในของพ้ืนที่ ถัดเขามาจากถนนสายหลัก หรือบริเวณถนนซอยตัน 

โดยเฉพาะบริเวณพื้นที่ริมคลองแสนแสบ สวนใหญเปนอาคารพาณิชย รองลงมาเปนบานเด่ียว และอาคาร

สํานักงานในสถานที่ราชการตามลําดับ นอกจากนี้ ระดับความสูงของอาคารในยานพาณิชยกรรมที่เต็มไปดวย

อาคารท่ีมีความสูงต้ังแต 16 ชั้นขึ้นไปนั้น จากการสํารวจพบวาไมมีระดับแนวความสูงอาคารที่ชัดเจน ภายใน

พื้นที่ประกอบดวยอาคารที่มีความสูงหลากหลายระดับปะปนกันไปหมด (ภาพที่ 3.14) เน่ืองจากไมมีการจัดการ

ตําแหนงของพื้นท่ีสําหรับสถาบันราชการที่ดี ซึ่งปจจุบันมีสถานที่ราชการอยูบนถนนสายหลักหลายเสน ดังน้ัน

การควบคุมแนวระดับความสูงอาคารภายในพื้นท่ียานพาณิชยกรรมจึงเปนไปไดยาก 

 
ภาพท่ี 3.14 รูปแบบความสูงอาคารภายในพื้นที่ศึกษายานราชประสงค 

(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2552) 

3.2.5 ลักษณะกายภาพของพ้ืนท่ีวางสาธารณะในพื้นท่ีศึกษา 
พื้นที่วางในพื้นที่ศึกษายานราชประสงคสวนใหญ สามารถแบงประเภทของพ้ืนที่วางในการเขาไปใช

งานอยางกวางๆ (อางอิงถึงบทท่ี 2 มาตรฐานการออกแบบชุมชนและภูมิทัศนเมือง) ได 3 ประเภท คือ พื้นที่วาง

ประเภทสวนบุคคล พื้นท่ีวางประเภทก่ึงสาธารณะ และพื้นท่ีวางประเภทสาธารณะ (แผนท่ี 3.11) เม่ือนําการแบง

ประเภทของพ้ืนที่วางดังกลาวไปวิเคราะหรวมกับแผนภาพและพื้น จะทําใหทราบวาพื้นที่วางเหลานั้น บริเวณใด

สามารถเขาไปใชงานไดบาง และบริเวณใดมีขอจํากัดในการใชงานพื้นท่ี 
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จากการสํารวจภาคสนามพบวา พื้นที่วางสาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง

กรุงเทพฯ จะมีลักษณะที่แตกตางจากพื้นท่ีวางสาธารณะในยานอื่น กลาวคือ ตําแหนงของพื้นที่วางสาธารณะใน

ยานเมืองเกา ยานที่อยูอาศัย หรือยานชุมชนตางๆ จะแทรกตัวอยูภายในกลุมอาคาร อาจอยูดานหนาหรือ

ดานหลังของอาคาร  มีขอบเขตคอนขางชัดเจนสังเกตไดจากลักษณะการปดลอมของอาคาร เปนพื้นท่ีที่มี

กิจกรรมเกิดขึ้นหลากหลาย ขึ้นอยูกับการใชประโยชนอาคารโดยรอบ และกลุมคนในพื้นท่ี พื้นท่ีวางสาธารณะ

บางแหงยังเชื่อมตอไปยังพื้นที่บริเวณอื่นได แตสําหรับพื้นท่ีวางสาธารณะ2 ในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง 

โดยเฉพาะในยานราชประสงคนั้น กลับพบวามีลักษณะเปนพื้นที่แนวยาว (strip space) บริเวณดานหนาและ

ดานขางของอาคารท่ีอยูบนถนนสายหลัก เชน โรงแรม หางสรรพสินคา ศูนยการคา และอาคารพาณิชย เปนตน 

อาคารเหลานี้จะไมมีร้ัวหรือกําแพงก้ันบริเวณดานหนาของอาคาร ทําใหพื้นที่ดานหนาของอาคารกับพื้นที่สัญจร

บริเวณทางเดินเทามีความเชื่อมโยงกัน เกิดปฏิสัมพันธระหวางคนเดินเทากับคนที่ใชพื้นที่บริเวณดานหนาอาคาร 

นอกจากน้ียังมีการเชื่อมโยงหลายระดับ ไดแก พื้นท่ีวางสาธารณะในระดับพื้นดิน พื้นท่ีวางสาธารณะในระดับ

เหนือพื้นดิน เปนตน อันเปนผลมาจากการมีรถไฟฟาบีทีเอส ซึ่งเปนระบบขนสงมวลชนยกระดับแบบราง 

พื้นท่ีวางสาธารณะในระดับพื้นดิน (แผนที่ 3.12) มีลักษณะเปนแนวยาวตามทางเดินเทาทั่วไป  

มีการเขาถึงอาคารตางๆ ไดโดยตรงจากทางเดินเทา แสดงใหเห็นวาอาคารดังกลาวเปนอาคารประเภทโรงแรม 

หางสรรพสินคา ศูนยกลางคา หรืออาคารพาณิชย สวนมากจะอยูบริเวณส่ีแยกราชประสงค บนถนนราชดําริ 

และถนนเพลินจิต สวนบนถนนหลังสวนจะเปนการเขาถึงอาคารที่พักอาศัยประเภทอาคารชุด (คอนโดมิเนียม) 

เปนสวนใหญ โครงขายทางเดินเทาในระดับพื้นดินยังมีการเช่ือมตอเขาไปดานในของอาคารขนาดใหญ เพื่อเปน

พื้นท่ีสัญจรผานไปยังบริเวณอื่นๆ ไดอีก จากแผนท่ี 3.11 พบวาสวนใหญจะเดินผานหางสรรพสินคา หรือ

ศูนยการคา ไดแก ศูนยการคาเซ็นทรัลเวิรด ศูนยการคาเกษร ศูนยการคาอมรินทร ศูนยการคาเพ็นนินซูลา 

พลาซา โรงแรมแกรนด ไฮแอท เอราวัณ หางบ๊ิกซีราชดําริ และศูนยการคาแพล็ตทินั่มแฟฃั่นมอลล เปนตน เพื่อ

ไปยังพื้นที่อื่นมากกวาเดินผานเขาไปในโรงแรม เพราะคอนขางเปนพื้นที่สวนบุคคล ภายในพื้นที่ศึกษายังพบวา

พื้นท่ีบริเวณสํานักงานตํารวจแหงชาติ โรงพยาบาลตํารวจ สนามมาราชกรีฑาสโมสร สภากาชาด และ

โรงพยาบาลจุฬาลงกรณ ถูกลอมรอบดวยถนนท้ังส่ีดาน ไดแก ถนนพระรามที่ 1 ถนนอังรีดูนังต ถนนพระรามที่ 4 

และถนนราชดําริ อีกท้ังยังเปนสถานที่ราชการ แมบางแหงจะเปนพื้นที่สาธารณะและก่ึงสาธารณะ แตมีร้ัวหรือ

กําแพงลอมรอบ จึงทําใหพื้นท่ีดานในของถนนทั้งหมดขาดปฏิสัมพันธกับทางเทา  

สําหรับพื้นท่ีวางสาธารณะในระดับเหนือพื้นดิน (แผนท่ี 3.13) มีลักษณะเปนทางเดินยาวเหนือ

ถนนในระดับที่ตํ่ากวารางรถไฟฟาบีทีเอส เช่ือมโยงต้ังแตสถานีรถไฟฟาสยามจนถึงสถานีรถไฟฟาชิดลม 

ระยะทางประมาณ 850 เมตร ในขณะเดียวกันก็มีการเช่ือมตอกับอาคารขนาดใหญบริเวณส่ีแยกราชประสงค 

ไดแก ศูนยการคาเซ็นทรัลเวิรด ศูนยการคาเกษร ศูนยการคาอมรินทร โรงแรมแกรนด ไฮแอท เอราวัณ อาคาร

มณียาเซ็นเตอร และศูนยการคาเซ็นทรัลชิดลม เปนตน อีกท้ังยังมีการเช่ือมโยงระหวางอาคารดวยกันเอง เพื่อ

เพิ่มศักยภาพในการเขาถึงพื้นท่ีภายในอาคาร และพ้ืนท่ีบริเวณอื่นๆ ดานนอกอาคารใหมากขึ้น 

 

 

                                                  
2 คําวา “สาธารณะ” ในที่นี้ จะหมายความถึงลกัษณะการใชงานพ้ืนทีท่ั้งวันหรือเกอืบทั้งวัน ไมไดขึ้นอยูกับกรรมสิทธ์ิที่ดนิ 



84 

 
 



85 

 
 



86 

3.3 ลักษณะกิจกรรมทางเศรษฐกิจและสังคมของพ้ืนที่ศึกษา 

พื้นที่ศึกษายานราชประสงคเปนยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ ที่มีลักษณะเปนยานธุรกิจ

พาณิชกรรมเชิงทองเท่ียว ขยายตัวมาจากยานสีลมและสาทรที่มีความเปนธุรกิจมากกวา ภายในพ้ืนที่สวนใหญ

จะมีลักษณะกิจกรรม และผูใชงานพื้นท่ีวางสาธารณะท่ีหลากหลาย 

3.3.1 ลักษณะกิจกรรมทางเศรษฐกิจในพื้นท่ีศึกษา 

โครงสรางทางเศรษฐกิจภายในพื้นท่ีศึกษายานราชประสงคแบงไดเปน 2 ประเภทใหญๆ ดังน้ี 

1) ประเภทกิจกรรมทางเศรษฐกิจหลัก คือ กลุมกิจกรรมการคาและบริการขนาดใหญ ที่สงเสริม

เศรษฐกิจในพื้นที่เปนอยางดี ไดแก ศูนยการคาเกษร ศูนยการคาอัมรินทร ศูนยการคาเซ็นทรัลเวิลด ศูนยการคา

เพ็นนินซูลา พลาซา ศูนยการคาเซ็นทรัลชิดลม หางสรรพสินคาบิ๊กซี ราชดําริ โรงแรมแกรนด ไฮแอท เอราวัณ 

โรงแรมอินเตอรคอนติเน็นตัล โรงแรมฮอลิเดย อินน และโรงแรมโฟรซีซั่นส (ภาพที่ 3.15)  

 

 

 
ภาพท่ี 3.15 รูปแบบของอาคารศูนยการคาในพื้นที่ศึกษา 

(ที่มา: สมาคมผูประกอบการวิสาหกิจในยานราชประสงค, 2552: ออนไลน) 

2) ประเภทกิจกรรมทางเศรษฐกิจยอย คือ กลุมกิจกรรมการคาและบริการที่สงเสริมเศรษฐกิจ

ทางออม ไดแก หาบเรแผงลอย รถเข็นขายของ ซุมขายสินคา ฯลฯ จะใชพื้นที่บริเวณริมทางเทาในการขายสินคา 

โดยหาบเรและรถเข็นขายของจะมีตําแหนงในการขายสินคาไมแนนอน จะเปล่ียนสถานท่ีตามชวงเวลาตางๆ โดย

ยึดเอาตําแหนงทางเทาที่มีปริมาณการสัญจรคอนขางสูงเปนหลัก สวนแผงลอยน้ันจะมีตําแหนงและชวงเวลาใน

การขายสินคาท่ีคอนขางแนนอนกวา ไดแก แผงลอยขายพวกมาลัย ดอกไม ธุป เทียน สําหรับไหวพระพรหม

บริเวณทางเทาดานหนาโรงแรมแกรนด ไฮแอท เอราวัณ และซุมขายสินคาบริเวณลานดานหนาหางสรรพสินคา

บิ๊กซี ราชดําริ เปนตน (ภาพที่ 3.16) 
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ภาพท่ี 3.16 รูปแบบหาบเรและรถเข็นขายของที่มีตําแหนงในการขายสินคาที่ไมแนนอน (บน)  

และแผงลอยที่มีตําแหนงในการขายสินคาที่แนนอน (ลาง) 

(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2552) 

ความหลากหลายของกิจกรรมบนพื้นที่วางสาธารณะในแตละแหงเกิดขึ้นแตกตางกัน โดยมีลักษณะ

ของการใชประโยชนอาคารรอบพื้นท่ี และลักษณะของกลุมคนเปนปจจัยควบคุม หรือดึงดูดใหเกิดสินคาแตละ

ประเภท นอกจากนี้ยังพบวา บริเวณท่ีมีระดับการสัญจรอิสระท่ีสูงกวาในบางบริเวณ จะดึงดูดกิจกรรมการคามา

กระจุกตัวกันมากกวาปกติ ในทางกลับกันถาย่ิงมีกิจกรรมการคามากขึ้นจะยิ่งดึงดูดใหเกิดปริมาณการสัญจร

เพ่ิมขึ้นทวีคูณ กิจกรรมท่ีเกิดขึ้นบนพ้ืนที่วางสาธารณะในพ้ืนที่ศึกษายานราชประสงคบางแหงมีการปรับเปลี่ยน

การใชงานพ้ืนท่ีใหเหมาะสมกับแตละชวงเวลา พื้นท่ีวางสาธารณะบางแหงปรับเปล่ียนใหเปนตลาดนัดในชวง

เท่ียงโดยอาศัยประโยชนทางธุรกิจจากพนักงานบริษัท สวนชวงเวลาหลังเลิกงานจะเปล่ียนกลับไปเปนเสนทาง

สัญจร หรือทางเดินเทาปกติตามเดิม ประเภทของสินคาในยานราชประสงคจากการสํารวจพบวามีลักษณะท่ี

คลายคลึงกัน สวนใหญจะเปนการขายอาหาร ขาวของเคร่ืองใช เคร่ืองแตงกาย ส่ิงของเบ็ดเตล็ด (ภาพที่ 3.17) 

 

 
ภาพท่ี 3.17 ประเภทของสินคาหาบเรแผงลอยในพืน้ที่ศึกษา 

(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2552) 
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นอกจากนี้ยังมีกิจกรรมทางเศรษฐกิจพิเศษท่ีเกิดขึ้นในชวงเวลาท่ีมีเทศกาลสําคัญตางๆ บนพื้นที่วาง

สาธารณะซ่ึงมักเปนลานโลงดานหนาอาคารขนาดใหญ ในที่นี้คือลานดานหนาศูนยการคาเซ็นทรัลเวิรด มักมี

การจัดกิจกรรมหลากหลายประเภทท้ังที่จัดขึ้นโดยภาครัฐและเอกชน ลักษณะกิจกรรมที่เกิดขึ้น เชน นิทรรศกาล

แสดงภาพถายทางอากาศ “The Earth from Above” นิทรรศกาลแสดงภาพถายอัศจรรยหม่ืนไมลใตสมุทร 

“Voyage to the Heart of the Marine Realm” การจําลองรานขายอาหารของประเทศญี่ปุน งาน “TALA 

Landscape 09” เทศกาลลานเบียร เทศกาลเฉลิมฉลองวันคริสมาส เทศกาลเฉลิมฉลองวันขึ้นปใหม ฯลฯ 

 

 
ภาพท่ี 3.18 กิจกรรมการคาพาณิชยพิเศษที่เกิดข้ึนบนลานโลงดานหนาศูนยการคาเซ็นทรัลเวิลด 

(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2551-2552) 

3.3.2 ลักษณะกิจกรรมทางสังคมในพื้นท่ีศึกษา 

เน่ืองจากพื้นที่ศึกษายานราชประสงคเปนยานท่ีมีความหลากหลายท้ังประเภทของอาคาร กลุมคน 

และกิจกรรม ทําใหเกิดลักษณะกิจกรรมทางสังคมที่แตกตางกันออกไป โดยสามารถแบงลักษณะของกิจกรรม

ทางสังคมไดเปน 2 ประเภท ดังน้ี 

1) กิจกรรมทางสังคมที่เกิดขึ้นในชีวิตประจําวัน อาจเปนกิจกรรมที่จําเปน หรือกิจกรรมทางเลือกก็

ได เชน กิจกรรมที่เกิดขึ้นบริเวณจุดเปล่ียนถายการสัญจรทั้งทางบกและทางน้ํา กิจกรรมที่เกิดเพื่อการออกกําลัง

กายและพักผอนหยอนใจบริเวณสวนลุมพินี นอกจากนี้ยังมีกิจกรรมทางศาสนา ซึ่งยานราชประสงคยังเปนศูนย

รวมที่พึ่งทางจิตใจ เพราะเปนสถานที่ที่มีเทพเจาประดิษฐานอยูหลายองคดวยกัน เปนท่ีเคารพและบูชาของ

ประชาชนชาวไทยและชาวตางชาติ ตามคติความเชื่อแบบฮินดู (พราหมณ) จนหลายๆ คนเรียกบริเวณน้ีวา “แยก

เทพเจา” มีจํานวนท้ังส้ิน 6 องค (ภาพที่ 3.19 และภาพท่ี 3.20) ไดแก ทาวมหาพรหม, พระอินทร, พระนารายณ

ทรงสุบรรณ, พระแมลักษมี, พระตรีมูรติ และพระพิฆเนศวร  
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ภาพท่ี 3.19 แผนที่เสนทางในการสักการะบูชาเทพเจาทั้ง 6 องค 

(ที่มา: สมาคมผูประกอบการวิสาหกิจในยานราชประสงค, 2552: ออนไลน) 

 
ภาพท่ี 3.20 เทพเจาทั้ง 6 องคบริเวณแยกราชประสงค (ภาพประกอบเรียงตามเนื้อหา) 

(ที่มา: สมาคมผูประกอบการวิสาหกิจในยานราชประสงค, 2552: ออนไลน) 

2) กิจกรรมทางสังคมในวาระสําคัญหรือโอกาสพิเศษ เชน กิจกรรมตักบาตรพระสงฆ 2,551 รูป 

เน่ืองในโอกาสครบ 100 วันของการส้ินพระชนมสมเด็จพระเจาพี่นางเธอ จัดขึ้นบริเวณลานดานหนาศูนยการคา

เซ็นทรัลเวิรด (ภาพที่ 3.21) นอกจากนี้ยังมีกิจกรรมบนทางเดินเทาลอยฟา (skywalk) เชน งาน “ตักบาตรลอยฟา 

(อาหารแหง)” ตั้งแตสถานีรถไฟฟาชิดลมถึงสถานีรถไฟฟาสยาม และกิจกรรม “Smile Walk Skywalk เดินไปย้ิม

ไป” เชน โชวตัวตลก กายกรรม การเลนจักกล้ิง (juggling) โยนของ เดินขาสูง มายากล ละครใบ โชว

ประติมากรรมมีชีวิต (living sculpture) ต้ังแตสนามกีฬาแหงชาติจนถึงยานราชประสงค 
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ภาพท่ี 3.21 กิจกรรมตักบาตรพระสงฆ 2,551 รูป เนื่องในโอกาสครบ 100 วันของการส้ินพระชนมสมเด็จพระเจาพี่นางเธอ พ.ศ. 2551 

(ที่มา: โอเคเนช่ัน, 2553: ออนไลน) 

3.3.3 ประเภทของผูใชงานพื้นท่ีวางสาธารณะในพื้นท่ีศึกษา 

การสํารวจประเภทของผูใชงานพ้ืนที่วางสาธารณะในพื้นที่ศึกษายานราชประสงคดวยวิธีการสังเกต

พบวา ในบางพื้นที่จะมีกลุมคนเขามาใชงานพ้ืนที่วางสาธารณะแตกตางกัน โดยมีลักษณะการใชประโยชน

อาคารโดยรอบพ้ืนที่วางสาธารณะ และชวงเวลาเปนปจจัยดึงดูด ทั้งนี้ไดทําการเก็บขอมูลบริเวณท่ีเกิดกิจกรรม

เชิงเศรษฐกิจ กิจกรรมเชิงสังคม และกิจกรรมเชิงศาสนา และสังเกตกลุมคนที่เขามาใชงานพ้ืนท่ีโดยแบงได 4 

กลุมใหญๆ ดังน้ี 

1) กลุมนักเรียน/นักศึกษา มีทั้งนักเรียน/นักศึกษาจากโรงเรียนหรือมหาวิทยาลัยภายในพื้นที่ กับ

นอกพ้ืนท่ีศึกษา ชวงเวลาในการใชงานพื้นท่ีวางสาธารณะสวนมากจะเปนชวงกลางวันพักเท่ียง และ/หรือ ชวง

เย็นหลังเลิกเรียน โดยจะอยูบริเวณลานดานหนาศูนยการคาเซ็นทรัลเวิรด สวนลุมพินี และตามจุดเปล่ียนถาย

การสัญจร ไดแก ปายรถประจําทาง ทางเรือประตูน้ํา และสถานีรถไฟฟา 

2) กลุมนักทองเท่ียว มีทั้งชาวไทยและชาวตางประเทศ สําหรับนนักทองเที่ยวชาวไทยจะหมายถึงผู

ที่อยูนอกพื้นท่ีศึกษา เขามาเพื่อจับจายใชสอย ซื้อสินคาตามศูนยการคาช้ันนําทั้งหลาย รวมไปถึงการเดินเลน

พักผอน ไหวพระบูชาเทพเจา สวนนักทองเที่ยวชาวตางชาติ สามารถพบไดตลอดทั้งวันเนื่องจากยานราช

ประสงคเต็มไปดวยโรงแรมชั้นนํามากมาย 

3) กลุมคนทํางาน ในท่ีนี้จะหมายถึงคนที่ทํางานบริษัท สํานักงานภายในพ้ืนที่ศึกษา ซึ่งมีอยู

มากมายทั้งสถานท่ีราชการ สํานักงาน บริษัทหางราน ฯลฯ เปนการใชเวลาวางชวงหลังเลิกงานในการพบปะ

เพื่อนฝูง พักผอนตามศูนยการคา หางสรรพสินคา ลานโลงดานหนาอาคาร สวนสาธารณะ เปนตน 

4) กลุมครอบครัว มีมากมายหลากหลายเชื้อชาติ จะพบมากตามศูนยการคาตางๆ และพบบางท่ี

สวนลุมพินี ในชวงเวลาที่หลากหลาย 

กลาวไดวา ยานท่ีอยูอาศัยและสํานักงานมักจะไมมีกลุมคนใชงานพื้นท่ีวางสาธารณะหลังเวลาเลิก

งาน ยกเวนการใชงานพ้ืนที่วางในเชิงสังคม ไดแก บริเวณสวนลุมพินีที่เปดใหบริการต้ังแต 04.30-21.00 น. สวน

บริเวณส่ีแยกราชประสงคชวงเวลาหลังการใหบริการของหางสรรพสินคา และศูนยการคาตางๆ พบวาเหลือเพียง

กลุมนักทองเที่ยว และกลุมคนทํางานเทานั้นท่ียังคงใชงานพื้นที่วางสาธาณะ โดยประเภทของสินคาและกิจกรรม

ที่ยังคงเหลืออยูในชวงเวลาดังกลาวมีเพียงการขายอาหารริมทางเทาเทานั้น (แผนท่ี 3.14) 
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3.3.4 ปฏิสัมพันธทางสังคมระหวางคนเดินเทากับคนที่อยูภายในอาคาร 
เสนทางสัญจรหลากหลายในเมืองมีปริมาณการสัญจรที่ไมเทากัน และปริมาณการสัญจรที่ไมเทากัน

นี้จะเหนี่ยวนําใหเกิดการใชประโยชนที่ดินแตกตางกัน เปนตนวา ที่ดินประเภทพาณิชยกรรมจะอยูบนถนนสาย

หลัก บนถนนสายรองจะเปนการใชประโยชนที่ดินแบบผสามผสาน (mix use) ระหวางท่ีอยูอาศัยกับพาณิชย 

กรรม และบนถนนสายยอยจะเปนการใชประโยชนที่ดินประเภทที่อยูอาศัยเพื่อความเปนสวนตัว จากทฤษฎีชีวิต

สังคมเมืองของ Jacobs (อางอิงถึงบทที่ 2) กลาววา เมืองใดท่ีถนนและทางเทาที่มีชีวิตชีวา เมืองนั้นจะมีความ

นาสนใจ ในทางตรงกันขามหากเมืองท่ีมีถนน หรือทางเดินเทาที่เงียบเหงาจะรูสึกนาเบื่อและไมปลอดภัย ดังนั้น

คุณสมบัติที่ดีของถนนคือ ตองมองเห็นรวมเปนผัง เพื่อเอื้อตอการดึงดูดใหเกิดการสัญจรเปนจํานวนมากบนทอง

ถนน โดยทางเทาตองมีความตอเนื่อง และมีการใชประโยชนอาคารท่ีหลากหลาย มีประตูของอาคารหันเขาหา

ถนนโดยปราศจากร้ัวหรือกําแพงกีดขวาง (ภาพที่ 3.22) และใชการเปลี่ยนเลี้ยวบอยๆ เพราะฉะน้ันการจะสราง

ใหเกิดสังคมบนทางเทาที่ดีควรคํานึงถึงการใชประโยชนอาคารริมถนนท่ีมีความหลากหลายและกิจกรรมที่เกิดขึ้น

บนทางเทาจะเปนตัวดึงดูดใหมีปริมาณการสัญจรผานพื้นที่เพิ่มขึ้น ทั้งนี้จะตองทําใหเกิดความปลอดภัยแกพื้นที่

และผูที่สัญจรไปมาดวยการหันดานหนาอาคารเขาสูถนน และอาคารเรียงตัวเปนแนวตอเน่ืองกัน รักษาระยะหาง

ที่เหมาะสมเพื่อไมทําใหกําแพงถนน (street façade) หายไป 

 
ภาพท่ี 3.22 ลักษณะอันพงึประสงคในการสรางความปลอดภัยบนทางเดินเทา จะทําใหเกิดการใชงานบนพื้นที่ 

(ที่มา: โดยผูวิจัย, 2552) 

ดังน้ัน จึงไดทําการเก็บขอมูลแผนภูมิประตูของอาคารภายในพื้นท่ีศึกษา (แผนที่ 3.15) โดยพบวาการท่ีมี

สนามมาราชกรีฑาสโมสรขนาดใหญในพื้นท่ีศึกษาทําใหเกิดแนวกําแพงยาวบนถนนราชดําริ สงผลใหในชวงเวลา

กลางคืนไมมีกิจกรรมดึงดูดใหเกิดการสัญจร (ภาพที่ 3.23) สังคมบนทางเทาที่มีปฏิสัมพันธกับอาคารริมถนน จึง

อยูเฉพาะบนถนนเพชรบุรี และบนถนนรารชดําริชวงที่ติดกับคลองแสนแสบเทานั้น สวนบริเวณซอยตนสนเกิด

ปฏิสัมพันธระหวางพื้นที่ดานหนาอาคารกับทางเดินเทานอยที่สุด เนื่องจากเปนยานที่พักอาศัย และติดกับ

ดานหลังสถานทูตที่หันดานหนาอาคารไปทางดานถนนวิทยุ 

  
ภาพท่ี 3.23 ทางเดินเทาดานขางสนามมาราชกรีฑาสโมสรบนถนนราชดําริ ชวงเวลากลางวัน (ซาย) และชวงเวลากลางคืน (ขวา) 

(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย, 2552) 
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3.4 สรุปสภาพทั่วไปของพ้ืนที่ศึกษา 
จากการสํารวจพื้นที่สภาพท่ัวไปของพ้ืนที่ศึกษาถึงลักษณะทางกายภาพและลักษณะเชิงกายภาพของพื้นที่

วางสาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ ราชประสงค นั้น สามารถจําแนกออกเปนดานตางๆ 

ที่สําคัญๆ ได ดังน้ี 

1) ลักษณะทางกายภาพของพื้นท่ีศึกษา 

พื้นท่ีศึกษายานราชประสงค เปนพื้นท่ีพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ ที่มีความเจริญเติบโต

ทางดานธุรกิจ การคา และการทองเท่ียว มีการเขาถึงพื้นที่ไดทั้งทางรถยนต รถไฟฟา และเรือดวนคลองแสนแสบ 

อีกทั้งยังเปนยานที่มีทําเลที่ต้ังติดตอกับยานธุรกิจที่สําคัญๆ อีกหลายยาน เชน ยานสีลม ยานสาทร ยานสุขุมวิท 

ยานประตูน้ํา ฯลฯ โดยมีระบบโครงขายคมนาคมขนสงทําหนาท่ีเช่ือมตอยานตางๆ เหลาน้ีเขาดวยกัน นอกจาก

การเช่ือมโยงระหวางยานแลว ภายในพื้นท่ียังมีโครงขายการสัญจรทางเทาทั้งในระดับพื้นดินดวยทางเดินเทา 

และระดับเหนือพื้นดินดวยทางเดินลอยฟา (skywalk) เร่ิมต้ังแตสถานีรถไฟฟาสยามจนถึงสถานีรถไฟฟาชิดลม 

และระหวางทางก็มีการเช่ือมตอกับทางเขาอาคารสํานักงาน ศูนยการคา และโรงแรมตางๆ 

ลักษณะการใชประโยชนที่ดินและอาคารภายในพื้นที่ศึกษา สวนใหญเปนการใชประโยชนเพื่อพาณิชยก

รรม สถาบันราชการและรัฐวิสาหกิจ และที่อยูอาศัยตามลําดับ โดยกลุมอาคารเพื่อพาณิชยกรรมที่มีขนาดใหญ 

ไดแก ศูนยการคา หางสรรพสินคา และโรงแรม สวนใหญจะอยูบนถนนสายหลักบริเวณสี่แยกราชประสงค และ

ถนนเพลินจิต เพื่อการเขาถึงท่ีสะดวก สวนอาคารเพื่อพาณิชยกรรมอื่นๆ ที่มีขนาดปานกลาง ไดแก สํานักงาน

ทั้งหลาย จะอยูบนถนนหลังสวน และท่ีเปนอาคารพาณิชยจะอยูบนถนนเพชรบุรี นอกจากนี้ยังพบวาภายในพื้นที่

ศึกษามีขอบเขตการใชประโยชนที่ดินเพื่อสถาบันราชการและรัฐวิสาหกิจชัดเจน โดยพื้นที่ระหวางถนนอังรีดูนังต

กับถนนราชดําริเปนยานของโรงพยาบาลท้ังหลาย ไดแก โรงพยาบาลตํารวจ และโรงพยาบาลจุฬาลงกรณ 

ค่ันกลางดวยสนามมาราชกรีฑาสโมสร สวนพื้นท่ีหัวมุมถนนเพลินจิตกับซอยชิดลมเปนที่ต้ังของการไฟฟานคร

หลวงเพลินจิตและการโทรศัพทแหงประเทศไทย บนถนนวิทยุเปนยานของสถานทูต ไดแก สถานทูตเนเธอรแลนด 

สถานทูตอังกฤษ และสถานทูตสหรัฐอเมริกา สําหรับการใชประโยชนที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยจะกระจายอยูทั่วไปตาม

ถนนสายรอง ซึ่งในซอยหลังสวนจะเปนท่ีพักอาศัยประเภทบานเด่ียว บนถนนหลังสวนและซอยชิดลมจะเปน

ประเภทอาคาชุดที่พักอาศัย (คอนโดมิเนียม) ในซอยเพชรบุรีทั้งหลายจะเปนอาคารพาณิชยหรือตึกแถว สวน

ชุมชนแออัดภายในพ้ืนที่ศึกษาจะอยูริมคลองแสนแสบ เปนชุมชนหลังวัดปทุมวนารามฯ ในเรื่องของสภาพทาง

กายภาพของอาคารสวนใหญ จากการสํารวจพบวาอาคารที่มีสภาพดีมักเปนอาคารที่มีความสูงต้ังแต 12 ชั้นขึ้น

ไป เปนอาคารประเภทศูนยการคา หางสรรพสินคา กลุมอาคารภายในสถาบันราชการบางอาคาร รองลงมาเปน

อาคารที่มีสภาพปานกลาง เปนอาคารท่ีกอสรางมากนานแลวแตยังคงมีการดูแลรักษาสภาพภายนอกอาคารบาง 

เชน ทาสีใหม ฯลฯ จะอยูทั่วไปในพื้นที่ศึกษา สวนอาคารที่มีสภาพทรุดโทรมมักเปนอาคารประเภทที่อยูอาศัย

ชองชุมชนหลังวดปทุมวนารามและอาคารพาณิชยบนถนนเพชรบุรี  

ลักษณะเชิงกายภาพของพื้นที่วางสาธารณะในพ้ืนที่ศึกษายานราชประสงค จากการสํารวจพื้นที่

ประกอบกับการทบทวนวรรณกรรม (อางอิงถึงบทที่ 2) พบวามีลักษณะที่เปนพื้นท่ีแนวยาว (strip space) 

มากกวาเปนพื้นที่รูปปดที่มีขอบเขตชัดเจนจากการปดลอมอาคารดังเชนพื้นที่วางสาธารณะตามยานชุมชมอ่ืนๆ 

ทั้งน้ี เนื่องจากพื้นท่ียานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองมีความจําเปนท่ีการเขาถึงตองมากอน จึงเกาะตัวอยูบน

ถนนสายหลักและตามแนวรถไฟฟาที่มีการเขาถึงอาคารประเภทศูนยการคา หางสรรพสินคา โรงแรม และอาคาร
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สํานักงานขนาดใหญไดสะดวกสบาย พื้นท่ีวางสาธารณะแบบพ้ืนท่ีแนวยาวจึงมีทั้งในระดับพื้นดิน ไดแก ทางเดิน

เทาปกติ (footpath) และระดับเหนือพื้นดิน ไดแก ทางเดินเทาลอยฟา (skywalk) ทางเช่ือมระหวางอาคาร และ

สะพานลอยขามถนน ทั้งนี้อาคารท่ีสามารถเขาถึงไดดวยทางเดินเทาในระดับพื้นดินมักเปนอาคารประเภท

สาธารณะ ไดแก ศูนยการคา และหางสรรพสินคา เปนตน นอกจากน้ียังอาศัยทางเดินดานในอาคารเหลาน้ีเดิน

ทะลุผานไปยังพื้นที่อื่นๆ ได สําหรับการเชื่อมตอโครงขายพื้นที่วางสาธารณะในระดับเหนือพื้นดินมีเสนทางหลัก

คือ ทางเดินเทาลอยฟา เสนทางรองคือ ทางเดินเชื่อมตอกับทางเขาอาคารซ่ึงมีต้ังแตระดับชั้น 2 ถึงชั้น 4 โดยบาง

อาคารยังมีทางเช่ือมระหวางอาคารดวยกัน เพื่อใหผูใชเกิดความสะดวกสบายในการเขาถึงอาคารอื่นๆ  

2) ลักษณะทางเศรษฐกิจและสังคมของพื้นท่ีศึกษา 

ประเภทกิจกรรมทางเศรษฐกิจภายในพื้นที่ศึกษาสามารถจําแนกไดเปน 2 ประเภทคือ ประเภทกิจกรรม

ทางเศรษฐกิจหลัก คือ กลุมกิจกรรมการคาและบริการขนาดใหญ ที่สงเสริมเศรษฐกิจในพื้นที่เปนอยางดี ไดแก 

ศูนยการคา หางสรรพสินคา และโรงแรมช้ันนําทั้งหลายภายในพื้นที่ สวนประเภทกิจกรรมทางเศรษฐกิจรอง คือ 

กลุมกิจกรรมการคาและบริการที่สงเสริมเศรษฐกิจทางออม ไดแก หาบเรแผงลอย รถเข็นขายของ ซุมขายสินคา 

ฯลฯ ซึ่งกิจกรรมทางเศรษฐกิจรองจะอาศัยพื้นที่บนทางเดินเทาระดับพื้นดินเปนพื้นที่ขายสินคาตางๆ โดยมี

ชวงเวลาการขายเกือบจะทั้งวัน ประเภทของสินคาในบางบริเวณมีการสับเปล่ียนกันไป ประเภทของสินคา

สวนมากจะเก่ียวกับอาหารการกิน ถือเปนเอกลักษณของสังคมไทยที่ผูกพันกับวิถีชีวิตตลอด 24 ชั่วโมง ในดาน

ลักษณะทางสังคมท่ีเกิดขึ้นในพื้นที่ศึกษาจะมี 2 ประเภท คือ กิจกรรมทางสังคมที่เกิดขึ้นในชีวิตประจําวัน ในที่นี้

จะหมายถึงกิจกรรมที่พบเจอทุกวัน เกิดขึ้นจนเปนสวนหนึ่งของการดําเนินชีวิต ไดแก กิจกรรมทางสังคมที่เกิดขึ้น

บริเวณจุดเปล่ียนถายการคมนาคมขนสงทั้งหลาย นอกจากนี้ยังมีกิจกรรมทางศาสนาเก่ียวกับการสักการะทวย

เทพท้ัง 6 องคบริเวณส่ีแยกราชประสงค กลายเปนเอกลักษณทางศาสนาอยางหนึ่งของยานราชประสงคที่

นอกเหนือจากการเปนยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ จะตองพบเจอผูคนมาสักการะบูชาทวยเทพ

เปนประจําทุกวัน สวนกิจกรรมทางสังคมในวาระสําคัญหรือโอกาสพิเศษ จะหมายถึงกิจกรรมตามเทศกาลหรือ

วันสําคัญๆ จะอาศัยพื้นที่วางสาธารณะเปนสถานที่จัดงาน ไมวาจะเปนพื้นที่วางสาธารณะบนทางเดินเทาลอย

ฟา แมกระท่ังบริเวณลานดานหนาศูนยการคาเซ็นทรัลเวิรด 

นอกจากลักษณะกิจกรรมทางเศรษฐกิจและสังคมจะมีความหลากหลายแลว จากการสํารวจยังพบ

กลุมผูใชงานในแตละพื้นที่แตกตางกันออกไป โดยพบวาการใชประโยชนอาคารมีสวนสําคัญในการจําแนก

ลักษณะกลุมผูใชงาน สามารถแบงไดเปน 4 กลุม ไดแก กลุมนักเรียน/นักศึกษา กลุมน้ีจะพบตามศูนยการคา 

และบริเวณจุดเปลี่ยนถายการสัญจร กลุมท่ีสองคือ กลุมคนทํางาน ซึ่งจะพบในยานที่มีกลุมอาคารสํานักงาน

ทั้งหลาย ไดแก ถนนอังรีดูนังต ถนนพระรามที่ 4 ถนนหลังสวน ซอยตนสน และซอยชิดลม กลุมที่สามคือกลุม

นักทองเที่ยว เปนกลุมท่ีพบมากบริเวณส่ีแยกราชประสงค และบนถนนราชดําริชวงที่มีกลุมของโรงแรมชั้นนํา

ทั้งหลาย และกลุมสุดทายคือ กลุมครอบครัว จะพบตามศูนยการคา และหางสรรพสินคาตางๆ ประเภทของ

ผูใชงานนอกจากจะสอดคลองกับการใชประโยชนที่ดินแลว ยังสัมพันธกับการเรียงตัวของอาคาร จากการ

วิเคราะหดวยแผนภูมิประตูพบวา อาคารที่หันดานหนาของอาคารออกสูถนนและไมมีร้ัวหรือกําแพงขวางก้ัน 

บริเวณน้ันจะเกิดปฏิสัมพันธอยางคึกคักระหวางคนเดินเทา ผูคนในอาคาร คนขายสินคา และระหวางคนเดินเทา

ดวยกัน อีกท้ังยังพบวาบริเวณที่มีกลุมอาคารสํานักงาน และท่ีพักอาศัยอยูเปนจํานวนมาก จะมีร้ัวและกําแพง

ขวางก้ันเนื่องจากเปนพื้นที่วางสาธารณะประเภทสวนบุคคล และในชวงเวลาหลังเลิกงาน พื้นที่บริเวณน้ีจะเงียบ
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เหงา ไมมีกิจกรรมใดๆ เกิดขึ้นต้ังแตชวงเย็นเปนตนไป ดังนั้น กลุมอาคารที่หันดานหนาของอาคารออกสูถนน

และไมมีร้ัวหรือกําแพงขวางก้ันจะอยูบริเวณส่ีแยกราชประสงคเปนสวนใหญ ประกอบไปดวยโรงแรมชั้นนํา และ

ศูนยการคามากมาย ไมเฉพาะแตอาคารขนาดใหญที่จะมีปฏิสัมพันธระหวางคนเดินเทาเทานั้น บนถนนเพชรบุรี

มีอาคารพาณิชยมากมายที่ไมมีร้ัวหรือกําแพง อีกท้ังยังมีกิจกรรมทางเศรษฐกิจเกิดขึ้น จึงเปนอีกบริเวณท่ีมีความ

คึกคักบนทางเดินเทาเชนกัน 

3.5 การจําแนกประเภทของพ้ืนที่วางสาธารณะภายในพ้ืนที่โครงการหลัก 

หลังจากการวิเคราะหลักษณะทางกายภาพ เศรษฐกิจและสังคมของพื้นที่ศึกษายานราชประสงคไปขางตน 

อีกท้ังเร่ืองของการใชประโยชนที่ดิน และพื้นท่ีวางสาธารณะภายในพ้ืนท่ี พบวาบริเวณส่ีแยกราชประสงคเปน

บริเวณศูนยกลางของกิจกรรมท้ังเชิงเศรษฐกิจ เชิงสังคม และเชิงศาสนา รวมถึงพื้นท่ีบริเวณถนนเพลินจิตชวง

ปลาย (สถานีรถไฟฟาชิดลม) อีกท้ังยังเปนพื้นท่ีที่ประกอบไปดวยกลุมอาคารประเภทพาณิชยกรรมที่หลากหลาย 

สามารถพบเจอกลุมผูใชงานพื้นที่ที่แตกตางกันไปตามแตละชวงเวลา ถือเปนพื้นที่ที่มีความเคล่ือนไหว

ตลอดเวลา เพียงแตยังขาดความเชื่อมโยงในเร่ืองของโครงขายพื้นที่วางสาธารณะ ทั้งในระดับพื้นดิน และระดับ

เหนือพื้นดิน ดังน้ันจึงไดขอสรุปเก่ียวกับพื้นท่ีโครงการ โดยจะอยูบริเวณส่ีแยกราชประสงค มีอาณาเขตตั้งแตแยก

อังรีดูนังตถึงสถานีรถไฟฟาชิดลม และต้ังแตส่ีแยกประตูน้ําจนถึงสถานีรถไฟฟาราชดําริ (ภาพที่ 3.16) เน่ืองจาก

เปนยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ ที่ประกอบไปดวยศูนยการคา หางสรรพสินคา โรงแรมตางๆ อีก

ทั้งยังมีการเขาถึงดวยทางเดินเทาที่สะดวก ทั้งในระดับพื้นดินและเหนือพื้นดิน นอกจากนี้ยังเปนยานที่เปนที่รูจัก

ของนักทองเท่ียวทั้งชาวไทยและตางชาติ จึงเปนพื้นท่ีที่เหมาะสมในการปรับปรุงพื้นท่ีวางสาธารณะใหมีความ

เหมาะสมกับลักษณะพื้นที่วางสาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง และเกิดโครงขายพื้นที่วาง

สาธารณะที่มีความเช่ือมโยงท่ัวท้ังยานราชประสงค ในระดับพื้นดิน และระดับเหนือพื้นดิน ทั้งนี้จะไดทําการ

กําหนดแนวทางการปรับปรุงพื้นท่ีวางสาธารณะในพื้นท่ีโครงการออกเปน 2 ระดับ ไดแก 

1) การทําผังโครงการในภาพรวม (master plan) ผังรายละเอียด (detail plans) ภาพมุมมองในบริเวณ

พื้นท่ีสําคัญ (perspectives) 

2) จากแนวทางในขอที่ 1) จะกําหนดแนวทางการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะอื่นๆ ที่มีลักษณะใกลเคียง

กัน เปนรูปแบบมาตรฐาน (typical pattern) 
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3.5.1 สรุปลักษณะของพื้นท่ีวางสาธารณะภายในพ้ืนท่ีโครงการหลัก 

พื้นที่วางสาธารณะภายในพ้ืนที่โครงการมีลักษณะการใชงานพื้นที่ที่หลากหลาย ขึ้นอยูกับตําแหนง

ที่ต้ัง ลักษณะของอาคารโดยรอบ รวมถึงศักยภาพในการเขาถึงพื้นท่ี โดยสามารถจําแนกประเภทของพื้นท่ีวาง

สาธารณะในภาพรวมได ดังน้ี (แผนท่ี 3.17)   

(ก) ลักษณะการเขาถึง 
(ก1) เขาถึงไดโดยตรงจากถนน เปนการเขาถึงพื้นที่วางสาธารณะที่อยูติดถนน เขาถึงพื้นที่ได

งาย มองเห็นไดจากพื้นที่ภายนอกอยางชัดเจน การใชงานพ้ืนที่วางสาธารณะประเภทนี้จะ

เปนทางเดินเทา 

(ก2) เขาถึงไดโดยผานพื้นที่อื่น พื้นที่วางที่เขาถึงโดยผานพื้นที่อื่นจะไมอยูติดกับถนน แตมักจะ

อยูระหวางกลุมอาคาร การเขาถึงจําเปนที่จะตองผานกลุมอาคาร หรือถนนสายยอย การ

ใชงานพ้ืนท่ีวางสาธารณะประเภทนี้มีทั้งเปนพื้นที่สําหรับการจอดรถ ทางเดินเทาระหวาง

อาคารในระดับพื้นดิน รวมถึงบริเวณดานขางของอาคาร 

(ข) ลักษณะสัณฐานของอาคารในพื้นท่ี 

(ข1) สัดสวนความสูงอาคารมากกวาความกวางของพื้นท่ีวางสาธารณะ สงผลใหพื้นที่วาง

สาธารณะมีลักษณะท่ีแคบ เนื่องจากสัดสวนความกวางของพื้นท่ีโลงวางที่ไมสัมพันธกับ

ความสูงอาคาร ผูใชงานพื้นท่ีจะรับรูถึงการโอบลอมของอาคารไดเปนอยางดี 

(ข2) สัดสวนความสูงอาคารนอยกวาความกวางของพื้นที่วางสาธารณะ สงผลใหพื้นท่ีวาง

สาธารณะมีขนาดท่ีกวาง แบน ซึ่งในบางพ้ืนท่ีอาจขาดความรูสึกโอบลอมของอาคาร 

เน่ืองจากสัดสวนความสูงของอาคารไมสัมพันธกับความกวางของพื้นที่วางสาธารณะ ซึ่ง

รูปแบบสัณฐานลักษณะนี้มักเกิดกับพื้นที่ที่มีขนาดใหญ เปนพื้นท่ีจอดรถหรือลานโลง

ดานหนาอาคาร 

(ค) ลักษณะของระดับพื้น 

(ค1) พื้นที่วางสาธารณะในระดับเหนือพื้นดิน เปนการเพิ่มระดับความสูงใหกับพื้นที่วาง

สาธารณะในลักษณะของขั้นบันได เพื่อเพิ่มจุดสนใจและมุมมองใหกับพื้นที่ แบงการใช

งานไดหลากหลายประเภท โดยอาศัยระดับที่ตางกันเปนขอบเขตในการแบงกิจกรรม

ภายในพื้นท่ี การใชระดับที่แตกตางกันทําใหพื้นที่สามารถมองเห็นกิจกรรมในพื้นที่อื่นที่อยู

ระดับตํ่ากวาไดชัดเจนมากสามารถพบไดบริเวณดานหนาของอาคารที่มีขนาดใหญ เชน 

หางสรรพสินคา หรือโรงแรม เปนตน นอกจากนี้ยังรวมถึงทางเดินเทาที่อยูระดับเหนือ

พื้นดิน ไดแก ทางเดินเทาลอยฟา (skywalk) ทางเดินเชื่อมระหวางอาคาร หรือเขาอาคาร 

และสะพานลอยขามถนน การเปล่ียนระดับพื้นในลักษณะนี้จะเกิดกิจกรรมที่หลากหลาย

ประเภท เชน รานอาหาร รานกาแฟ ทางเดินเทา จุดเปล่ียนถายการสัญจร (สถานีรถไฟฟา

บีทีเอส) เปนตน โดยกลุมผูใชงานมีทั้งผูที่อยูในอาคาร และผูที่สัญจรผานไปมา 

(ค2) พื้นท่ีวางสาธารณะในระดับพื้นดิน เปนพื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณทางเดินเทาในระดับ

พื้นดิน โดยผูใชงานจะสามารถมองเห็นกิจกรรมภายในพื้นที่ไดแตไมชัดเจน เนื่องจากมีส่ิง
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กีดขวางหลายประเภท เชน เสาไฟอาคาร เสาตอมอของรถไฟฟา ฯลฯ การเปล่ียนระดับพื้น

ในลักษณะนี้มักเปนพื้นที่ที่มีกิจกรรมประเภทรานคา หาบเรแผงลอยตางๆ และจะอยู

บริเวณดานหนาหรือดานขางของอาคาร 

(ค3) พื้นที่วางสาธารณะในระดับตํ่ากวาพื้นดิน เปนการเปล่ียนระดับในลักษณะขั้นบันไดที่ตํ่า

กวาระดับถนน เปนพื้นที่วางสาธารณะท่ีไมสามารถมองเห็นกิจกรรมดานลางได จึงใช

ประโยชนพื้นท่ีไดไมเต็มที่ กิจกรรมที่เกิดขึ้นพบวาเปนเพียงจุดเปล่ียนถายการสัญจรทางน้ํา

เทานั้น อยูบริเวณทาเรือประตูน้ํา 

(ง) ลักษณะของการปดลอม 

(ง1) ปดลอมเพียงดานเดียว เปนการปดลอมพื้นที่วางสาธารณะโดยอาคารริมถนนเพียงดาน

เดียว การปดลอมในลักษณะนี้จะไมสามารถรับรูถึงขอบเขตของพื้นที่วางไดแตผูใชงาน

สามารถจดจําพื้นท่ีวางไดจากผนังของอาคารที่มีอยูเพียงดานเดียว โดยสวนใหญจะพบ

บริเวณดานหนาของอาคารตางๆ 

(ง2) ปดลอมสองดาน เปนการปดลอมพื้นที่วางสาธารณะดวยอาคารท่ีต้ังอยูสองดานตรงขาม

กัน หรืออาคารท่ีมีการวางชิดกันในลักษณะมุมฉาก รวมถึงการปดลอมโดยอาคารริมถนน

ทั้งสองดานในลักษณะตอเนื่องไปตามความยาวของถนนหรือคลอง โดยตองมีความกวาง

ของถนนหรือคลองไมมากนักจนกลายเปนการแบงแยกที่ชัดเจน เม่ือมีการปดลอมพื้นที่ที่

เพิ่มขึ้นจะทําใหผูใชงานพื้นท่ีสามารถรับรูถึงขอบเขตของพ้ืนท่ีไดชัดเจนมากขึ้น ให

ความรูสึกท่ีโอบลอมในลักษณะของจินตภาพทางสายตา บางแหงจะมีการใชพื้นที่

ผสมผสานกันเปนพื้นท่ีวางประเภทก่ึงสาธารณะ มักพบพื้นท่ีวางลักษณะนี้ในบริเวณที่มี

อาคารพาณิชยประเภทตึกแถวที่เรียงตัวขนานกัน เกิดเปนทางเดินเทาระหวางอาคาร หรือ

บริเวณพ้ืนท่ีที่มีกลุมอาคารขนาดปานกลางและขนาดใหญอยูชิดกันเปนมุมฉาก 

(ง3) ปดลอมสามดาน เปนการปดลอมพื้นท่ีวางสาธารณะท่ีทําใหผูใชงานเกิดความรูสึกถึง

ขอบเขตพื้นที่ไดอยางชัดเจน เกิดความรูสึกปลอดภัยในการใชงาน และอาจทําใหเกิดการ

ใชพื้นที่วางรวมกันระหวางอาคารทั้งสามดานที่อยูโดยรอบได พื้นที่วางสาธารณะลักษณะ

นี้จะมีการใชงานเพ่ือเปนลานจอดรถรวมกันของอาคารโดยรอบเปนสวนใหญ นอกจากนี้ยัง

พบวาบางพื้นท่ีรกรางที่ไมมีการใชงาน 

(ง4) ปราศจากการปดลอม พื้นที่วางสาธารณะประเภทนี้จะทําใหผูใชงานรูสึกเปนอิสระในการ

เขาถึงพื้นที่ สามารถมองเห็นพื้นที่บริเวณอื่นไดอยางกวางขวาง ปราศจากอาคาร หรือ

กําแพงบดบังสายตา พื้นที่วางสาธารณะท่ีปราศจากการปดลอมเชนนี้ จะเปนทางเดินเทา

ในระดับพื้นดิน ที่อยูระหวางถนนกับพื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณดานหนาอาคาร 
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จากพื้นที่วางสาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองทั้ง 28 แหง สามารถจําแนกตาม

ประเภทของพื้นท่ีวางสาธารณะท้ัง 4 ประเภทตามที่อธิบายไวในขางตนได ดังน้ี  

1) พื้นท่ีวางสาธารณะจําแนกตามการเขาถึง แบงเปน 2 ประเภท ดังน้ี 

(1) ประเภทท่ีเขาถึงไดโดยตรงจากถนน ไดแก 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 1 บริเวณผสมคอนกรีตช่ัวคราว 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 2 ลานโลงหนาศูนยการคาเซ็นทรัลเวิรด พลาซา 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 3 ลานโลงหนาอาคารพาณิชยหัวมุมส่ีแยกประตูน้ํา 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 4 ทาเรือประตูน้ํา 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 5 พื้นท่ีรกรางขางหางสรรพสินคาบิ๊กซี 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 6 ลานโลงดานหนาโรงแรมอโนมา 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 7 พื้นท่ีรกรางดานหลังศูนยการคาเกษรพลาซา 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 8 ทางเดินเทาในระดับเหนือพื้นดิน 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 9 ทางเดินเทาในระดับเดียวกับพื้นดิน 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 10 บริเวณดานขางศูนยการคาอมรินทรพลาซา 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 11 ลานโลงดานหนาศูนยการคาเพ็นนินซูลา 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 12 บริเวณดานหนาโรงแรมโฟรซีซั่น 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 13 ลานโลงดานหนาอาคารนันทวัน 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 14 บริเวณดานหนากลุมอาคารชัดพักอาศัยบนถนนหลังสวน 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 15 บริเวณดานหนาอาคารเอสจี ทาวเวอร 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 16 พื้นท่ีจอดรถดานขางอาคารมณียาเซ็นเตอร 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 17 ลานดานหนาอาคารของการไฟฟานครหลวง 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 18 พื้นท่ีจอดรถระหวางอาคารของการโทรศัพทฯ 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 19 พื้นท่ีจอดรถดานขางของอาคารการโทรศัพทฯ 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 20 พื้นท่ีรกรางดานหลังพื้นท่ีของการโทรศัพทฯ 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 21 พื้นท่ีจอดรถภายในซอยราชดําริ 2 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 22 พื้นท่ีจอดรถดานหนาอาคารราง 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 23 พื้นท่ีรกรางขนาดใหญบริเวณบางกอกบารซา 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 24 พื้นท่ีจอดรถดานหนาสถานบริการสาธารณสุข 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 26 พื้นท่ีระหวางอาคารพาณิชยบนถนนเพชรบุรี 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 28 พื้นท่ีจอดรถดานหนาอาคารกิจศิริ 

 

(2) ประเภทท่ีเขาถึงไดโดยผานพ้ืนท่ีอื่น ไดแก 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 25 พื้นท่ีระหวางอาคารแฟลตบุญญาวัลย 
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• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 27 พื้นท่ีริมน้ําดานหลังพุทธแสงธรรมสมาคม 

2) พื้นท่ีวางสาธารณะจําแนกตามลักษณะสัณฐาน 3 มิติ แบงเปน 2 ประเภท ดังนี้ 

(1) ประเภทท่ีสัดสวนความสูงอาคารมากกวาความกวางของพื้นท่ีวางสาธารณะ ไดแก 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 2 ลานโลงหนาศูนยการคาเซ็นทรัลเวิรด พลาซา 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 3 ลานโลงหนาอาคารพาณิชยหัวมุมส่ีแยกประตูน้ํา 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 4 ทาเรือประตูน้ํา 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 5 พื้นท่ีรกรางขางหางสรรพสินคาบิ๊กซี 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 6 ลานโลงดานหนาโรงแรมอโนมา 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 7 พื้นท่ีรกรางดานหลังศูนยการคาเกษรพลาซา 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 8 ทางเดินเทาในระดับเหนือพื้นดิน 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 9 ทางเดินเทาในระดับเดียวกับพื้นดิน 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 10 บริเวณดานขางศูนยการคาอมรินทรพลาซา 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 11 ลานโลงดานหนาศูนยการคาเพ็นนินซูลา 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 12 บริเวณดานหนาโรงแรมโฟรซีซั่น 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 13 ลานโลงดานหนาอาคารนันทวัน 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 14 บริเวณดานหนากลุมอาคารชัดพักอาศัยบนถนนหลังสวน 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 15 บริเวณดานหนาอาคารเอสจี ทาวเวอร 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 16 พื้นท่ีจอดรถดานขางอาคารมณียาเซ็นเตอร 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 17 ลานดานหนาอาคารของการไฟฟานครหลวง 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 18 พื้นท่ีจอดรถระหวางอาคารของการโทรศัพทฯ 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 19 พื้นท่ีจอดรถดานขางของอาคารการโทรศัพทฯ 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 20 พื้นท่ีรกรางดานหลังพื้นท่ีของการโทรศัพทฯ 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 21 พื้นท่ีจอดรถภายในซอยราชดําริ 2 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 22 พื้นท่ีจอดรถดานหนาอาคารราง 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 24 พื้นท่ีจอดรถดานหนาสถานบริการสาธารณสุข 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 25 พื้นท่ีระหวางอาคารแฟลตบุญญาวัลย 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 26 พื้นท่ีระหวางอาคารพาณิชยบนถนนเพชรบุรี 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 27 พื้นท่ีริมน้ําดานหลังพุทธแสงธรรมสมาคม 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 28 พื้นท่ีจอดรถดานหนาอาคารกิจศิริ 

 

(2) ประเภทท่ีสัดสวนความสูงอาคารนอยกวาความกวางของพื้นท่ีวางสาธารณะ ไดแก 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 1 บริเวณผสมคอนกรีตช่ัวคราว 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 23 พื้นท่ีรกรางขนาดใหญบริเวณบางกอกบารซา 
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3) พื้นท่ีวางสาธารณะจําแนกตามระดับพื้น แบงเปน 3 ประเภท ดังน้ี 

(1) พื้นท่ีวางสาธารณะประเภทที่อยูเหนือกวาระดับพื้นดิน ไดแก 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 2 ลานโลงหนาศูนยการคาเซ็นทรัลเวิรด พลาซา 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 8 ทางเดินเทาในระดับเหนือพื้นดิน 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 12 บริเวณดานหนาโรงแรมโฟรซีซั่น 

 

(2) พื้นท่ีวางสาธารณะประเภทที่อยูระดับเดียวกับพื้นดิน ไดแก 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 1 บริเวณผสมคอนกรีตช่ัวคราว 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 3 ลานโลงหนาอาคารพาณิชยหัวมุมส่ีแยกประตูน้ํา 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 5 พื้นท่ีรกรางขางหางสรรพสินคาบิ๊กซี 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 6 ลานโลงดานหนาโรงแรมอโนมา 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 7 พื้นท่ีรกรางดานหลังศูนยการคาเกษรพลาซา 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 9 ทางเดินเทาในระดับเดียวกับพื้นดิน 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 10 บริเวณดานขางศูนยการคาอมรินทรพลาซา 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 11 ลานโลงดานหนาศูนยการคาเพ็นนินซูลา 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 13 ลานโลงดานหนาอาคารนันทวัน 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 14 บริเวณดานหนากลุมอาคารชัดพักอาศัยบนถนนหลังสวน 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 15 บริเวณดานหนาอาคารเอสจี ทาวเวอร 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 16 พื้นท่ีจอดรถดานขางอาคารมณียาเซ็นเตอร 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 17 ลานดานหนาอาคารของการไฟฟานครหลวง 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 18 พื้นท่ีจอดรถระหวางอาคารของการโทรศัพทฯ 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 19 พื้นท่ีจอดรถดานขางของอาคารการโทรศัพทฯ 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 20 พื้นท่ีรกรางดานหลังพื้นท่ีของการโทรศัพทฯ 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 21 พื้นท่ีจอดรถภายในซอยราชดําริ 2 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 22 พื้นท่ีจอดรถดานหนาอาคารราง 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 23 พื้นท่ีรกรางขนาดใหญบริเวณบางกอกบารซา 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 24 พื้นท่ีจอดรถดานหนาสถานบริการสาธารณสุข 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 25 พื้นท่ีระหวางอาคารแฟลตบุญญาวัลย 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 26 พื้นท่ีระหวางอาคารพาณิชยบนถนนเพชรบุรี 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 27 พื้นท่ีริมน้ําดานหลังพุทธแสงธรรมสมาคม 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 28 พื้นท่ีจอดรถดานหนาอาคารกิจศิริ 
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(3) พื้นท่ีวางสาธารณะประเภทที่อยูระดับตํ่ากวาพื้นดิน ไดแก 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 4 ทาเรือประตูน้ํา 

4) พื้นท่ีวางสาธารณะจําแนกตามขอบเขตการปดลอม แบงเปน 4 ประเภท ดังน้ี 

(1) ประเภทท่ีถูกปดลอมเพียงดานเดียว ไดแก 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 2 ลานโลงหนาศูนยการคาเซ็นทรัลเวิรด พลาซา 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 3 ลานโลงหนาอาคารพาณิชยหัวมุมส่ีแยกประตูน้ํา 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 4 ทาเรือประตูน้ํา 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 6 ลานโลงดานหนาโรงแรมอโนมา 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 10 บริเวณดานขางศูนยการคาอมรินทรพลาซา 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 11 ลานโลงดานหนาศูนยการคาเพ็นนินซูลา 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 12 บริเวณดานหนาโรงแรมโฟรซีซั่น 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 13 ลานโลงดานหนาอาคารนันทวัน 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 14 บริเวณดานหนากลุมอาคารชัดพักอาศัยบนถนนหลังสวน 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 15 บริเวณดานหนาอาคารเอสจี ทาวเวอร 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 19 พื้นท่ีจอดรถดานขางของอาคารการโทรศัพทฯ 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 20 พื้นท่ีรกรางดานหลังพื้นท่ีของการโทรศัพทฯ 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 24 พื้นท่ีจอดรถดานหนาสถานบริการสาธารณสุข 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 27 พื้นท่ีริมน้ําดานหลังพุทธแสงธรรมสมาคม 

(2) ประเภทท่ีถูกปดลอมสองดาน ไดแก 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 1 บริเวณผสมคอนกรีตช่ัวคราว 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 17 ลานดานหนาอาคารของการไฟฟานครหลวง 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 18 พื้นท่ีจอดรถระหวางอาคารของการโทรศัพทฯ 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 22 พื้นท่ีจอดรถดานหนาอาคารราง 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 25 พื้นท่ีระหวางอาคารแฟลตบุญญาวัลย 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 26 พื้นท่ีระหวางอาคารพาณิชยบนถนนเพชรบุรี 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 28 พื้นท่ีจอดรถดานหนาอาคารกิจศิริ 

 

(3) ประเภทท่ีถูกปดลอมสามดาน ไดแก 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 5 พื้นท่ีรกรางขางหางสรรพสินคาบิ๊กซี 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 7 พื้นท่ีรกรางดานหลังศูนยการคาเกษรพลาซา 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 8 ทางเดินเทาในระดับเหนือพื้นดิน 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 16 พื้นท่ีจอดรถดานขางอาคารมณียาเซ็นเตอร 
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(4) ประเภทท่ีปราศจากการปดลอม ไดแก 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 9 ทางเดินเทาในระดับเดียวกับพื้นดิน 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 21 พื้นท่ีจอดรถภายในซอยราชดําริ 2 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 23 พื้นท่ีรกรางขนาดใหญบริเวณบางกอกบารซา 

การจําแนกพ้ืนที่วางสาธารณะท้ังหมดที่มีอยูภายในพื้นที่โครงการน้ัน เพื่อบงบอกใหทราบถึง

ลักษณะของพื้นที่วางสาธารณะแตละประเภทในเชิงกายภาพ ทั้งดานการเชาถึง ลักษณะทางสัณฐาน ลักษณะ

ของระดับพื้น และลักษณะของการปดลอม เม่ือพิจารณาถึงคุณลักษณะดังกลาวพบวา พื้นท่ีวางสาธารณะท่ีมีอยู

ภายในพื้นท่ีโครงการที่มีคุณลักษณะครบถวนมากที่สุด มีทั้งหมด 8 บริเวณดวยกัน คือ (แผนท่ี 3.18) 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 2 ลานโลงดานหนาศูนยการคาเซ็นทรัลเวิรด พลาซา 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 4 ทาเรือประตูน้ํา 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 5 พื้นท่ีรกรางขางหางสรรพสินคาบิ๊กซี 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 8 พื้นท่ีเดินเทาระดับเหนือพื้นดิน 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 18 พื้นท่ีจอดรถระหวางอาคารของการโทรศัพทฯ 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 23 พื้นท่ีรกรางขนาดใหญบริเวณบางกอกบารซา 

• พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณท่ี 26 พื้นท่ีระหวางอาคารพาณิชยบนถนนเพชรบุรี 

• พื้นที่วางสาธารณะบริเวณท่ี 27 พื้นท่ีริมน้ําดานหลังพุทธแสงธรรมสมาคม 

พื้นที่วางสาธารณะทั้ง 8 บริเวณ ถือเปนพื้นที่วางสาธารณะอยูภายในพื้นที่โครงการ เปนกรณีศึกษา

ในการนําเสนอผังรายละเอียดของการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะใหมีคุณลักษณะที่เหมาะสมกับยานพาณิชย 

กรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ ทั้งนี้จะตองทําการวิเคราะหจุดออน จุดแข็ง โอกาส และอุปสรรคของพื้นที่

โครงการโดยละเอียดอีกคร้ัง กอนทําการกําหนดโปรแกรมในการวางผังการปรับปรุง ซึ่งจะกลาวถึงในบทตอไป 
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บทที่  4 

การวิเคราะหจุดออน จดุแข็ง โอกาส และอุปสรรคของพ้ืนที่โครงการ 

การกําหนดโปรแกรม และแนวทางในการวางผังการปรับปรงุ 

จากการศึกษาพื้นที่วางสาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ ภายในพื้นที่โครงการหลัก 

คือพื้นท่ียานราชประสงค พบวามีพื้นที่วางสาธารณะภายในโครงการ 8 บริเวณ จากทั้งหมด 28 บริเวณ  ที่มี

คุณลักษณะทางกายภาพท่ีเหมาะแกการศึกษาในรายละเอียด และนําไปสูการออกแบบผังรายละเอียด ทั้งนี้ไดทํา

การวิเคราะหปญหาและศักยภาพ (SWOT Analysis) พื้นที่วางสาธารณะภายในพ้ืนที่โครงการหลักแบบบูรณาการ

โดยวิธีการสํารวจพื้นที่ และการซอนช้ันขอมูลแผนที่ตางๆ เพ่ือสามารถกําหนดโปรแกรมในการปรับปรุงพื้นที่วาง

สาธารณะบริเวณพื้นที่ยานราชประสงคตอไป โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 

4.1 การวิเคราะหจุดออน จุดแข็ง โอกาส และอุปสรรค ของพ้ืนที่โครงการ (SWOT Analysis) 

4.2 การกําหนดโปรแกรมในการออกแบบ (Program Analysis) 
4.2.1 วัตถุประสงคการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะภายในพ้ืนที่โครงการ 
4.2.2 แนวความคิดการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะภายในพ้ืนที่โครงการ 

4.3 แนวทางในการปรับปรุงพ้ืนที่วางสาธารณะในพ้ืนที่โครงการ (Schematic Plan) 
4.3.1 แนวทางในการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะภายในพ้ืนที่โครงการ 

 

4.1 การวิเคราะหจุดออน จุดแข็ง โอกาส และอุปสรรค ของพ้ืนที่โครงการ (SWOT Analysis) 
การวิเคราะหปญหาและศักยภาพ (SWOT Analysis) เปนการวิเคราะหจุดแข็ง (strengths) และจุดออน 

(weaknesses) ของพื้นที่วางสาธารณะภายในพ้ืนที่โครงการหลัก รวมทั้งวิเคราะหโอกาส (opportunities) และ

ภาวะคุกคาม (threats) ที่เกิดจากปจจัยภายนอกพ้ืนท่ี เพื่อนํามาพิจารณาในการกําหนดโปรแกรมในการ

ปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ ใหเกิดเปนโครงขายทางเดินเทาและ

พื้นท่ีวางสาธารณะท่ีเชื่อมโยงถึงกัน และมีการใชงานพื้นท่ีที่เพิ่มขึ้น มีดังน้ี  

4.1.1 การวิเคราะหจุดแข็ง (strengths: S) ของพื้นท่ีวางสาธารณะภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

1) ต้ังอยูบนถนนฝงขาออกนอกเมือง คือ ถนนราชดําริ ซึ่งเปนเสนทางที่เช่ือมโยงไปยังยานอื่นๆ ได

หลากหลาย ทําใหพื้นที่วางสาธารณะท่ีต้ังอยูริมถนนราชดําริ ไดแก พื้นที่วางสาธารณะดานหนา

ศูนยการคาเซ็นทรัลเวิลด พื้นที่วางสาธารณะท่ีใชผสมคอนกรีตชั่วคราว และทางเดินเทาริมถนน

ราชดําริ มีศักยภาพในการเขาถึงท่ีสะดวกกวาพื้นท่ีวางสาธารณะท่ีต้ังอยูบนถนนฝงขาเขาเมือง  

2) เปนพื้นท่ีที่เขาถึงไดโดยไมตองเดินผานพื้นท่ีอื่นๆ ชวยเพิ่มประสิทธิภาพในการใชงานพื้นท่ีมาก

ขึ้น ไดแก พื้นท่ีวางสาธารณะท่ีอยูริมถนนราชดําริ ถนนเพลินจิต ถนนเพชรบุรี และถนนพระรามที่ 1  

3) เปนพื้นท่ีที่แยกออกจากเสนทางการสัญจรของยานพาหนะอยางชัดเจน ทําใหเกิดความปลอดภัย

ตอผูใชงาน ไดแก พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณดานหนาศูนยการคาเซ็นทรัลเวิลดที่เปนทางเดินเทา 
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และพ้ืนท่ีวางสาธารณะบริเวณดานหนาอาคารตางๆ เชน ศูนยการคาเซ็นทรัลเวิลด ศูนยการคา

เกษรพลาซา ศูนยการคาเอาราวัณ ศูนยการคาเพ็นนินซูลา หางสรรพสินคาบิ๊กซี โรงแรมอโนมา 

โรงแรมอินเตอรคอนติเน็นทัล โรงแรมโฟร ซีซั่น และดานหนาของกลุมอาคารชุดพักอาศัยบนถนน

วิทยุ เปนตน 

4) การใชประโยชนอาคารโดยรอบเปนแบบผสมผสาน (mix use buildings) เกิดระบบเศรษฐสัญจร

ขึ้น ดึงดูดท้ังกลุมผูใชงานและคนขายสินคาเขามาในพื้นที่มากขึ้น เกิดความมีชีวิตชีวาขึ้นในพื้นที่ 

ไดแก พื้นที่วางสาธารณะท่ีอยูระหวางศูนยการคาท้ังหลาย และอาคารพาณิชยบนถนนเพชรบุรี 

และภายในซอยราชดําริ 2  

5) มีอุปกรณบังแดด จึงสามารถใชงานในชวงเวลาที่หลากหลายกวาตําแหนงที่โดนแสงแดดสอง

ตลอดชวงเวลากลางวัน ไดแก พื้นที่วางสาธารณะท่ีอยูระหวางอาคารพาณิชยและหอพักบุญญา

วัลยบนถนนเพชรบุรี และบริเวณทาเรือประตูน้ําทั้งสองฝงของคลองแสนแสบ 

6) มีความตอเนื่องของระดับพื้นที่วางสาธารณะกับระดับของทางเดินเทาริมถนน (footpath) 

นอกจากเปนการเพิ่มศักยภาพในการเขาถึงพื้นที่แลว ยังทําใหผูพิการทุพพลภาพสามารถใชงาน

พื้นที่วางไดอยางสะดวกสบายมากขึ้น ไดแก บริเวณทางเทาระหวางศูนยการคาเกษรพลาซาไป

จนถึงโรงแรมฮอลิเดยอินน และทางเดินเทาดานหลังศูนยการคาเกษรพลาซา 

7) ลักษณะที่กวางขวางของพื้นท่ีวางสาธารณะ ทําใหเกิดความยืดหยุนในการใชงานพื้นท่ี ใน

ขณะเดียวกันก็อาศัยรมเงาจากความสูงของอาคารรอบดาน ทําใหพื้นท่ีเกิดความนาใชงาน 

มากขึ้น ไดแก พื้นที่วางสาธารณะบริเวณดานหนาศูนยการคาเซ็นทรัลเวิลดพลาซา พื้นที่วาง

สาธารณะของอาคารรางบนถนนเพชรบุรี พื้นที่วางสาธารณะระหวางโรงเรียนมาแตร เดอี กับ

อาคารมณียาเซ็นเตอร พื้นที่วางสาธารณะระหวางโรงแรมอโนมากับศูนยการคาเกษรพลาซา 

พื้นที่วางสาธารณะภายในซอยราชดําริ 2 พื้นที่วางสาธารณะท่ีกําลังมีการร้ือถอนอาคารเพียง

บางสวนท่ีอยูระหวางกลุมอาคารพาณิชยบนถนนราชดําริกับหางสรรพสินคาบิ๊กซี และพ้ืนที่วาง

สาธารณะท่ีปจจุบันใชสําหรับการผสมคอนกรีตชั่วคราวระหวางศูนยการคาเซ็นทรัลเวิลดพลาซา

กับคลองแสนแสบ เปนตน 

4.1.2 การวิเคราะหจุดออน (weakness: W) ของพื้นท่ีวางสาธารณะภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

1) พื้นท่ีวางสาธารณะสวนใหญต้ังอยูบนจุดตัดของถนนสายหลักท่ีสําคัญสองสายในยานใจกลาง
เมืองกรุงเทพฯ คือถนนราชดําริ ถนนเพลินจิตตอเนื่องไปยังถนนพระรามที่ 1 จึงประสบกับปญหา

การจราจรติดขัด ความแออัดของปริมาณรถยนตบนถนน อีกท้ังการเขาถึงพื้นท่ีวางสาธารณะ

ดวยรถยนตมีความสะดวกสบายมากกวา (ตามวิถีชีวิตที่เนนความสะดวกสบายของคนไทย) ทํา

ใหพื้นที่วางสาธารณะที่ควรมีกิจกรรมท่ีหลากหลาย กลายเปนพื้นที่จอดรถขนาดใหญภายใน

เมือง เพื่อตอบสนองกับความตองการของคนเมือง ไดแก พื้นท่ีวางสาธารณะระหวางโรงเรียน

มาแตร เดอี กับอาคารมณียาเซ็นเตอร เปนตน 

2) การเขาถึงพื้นท่ีตองเดินผานพ้ืนท่ีบริเวณอื่นๆ ทําใหมีศักยภาพในการมองเห็นและเขาถึงตํ่า จึงไม

เกิดการดึงดูดใหมีการใชพื้นท่ีวางสาธารณะเทาที่ควร สวนใหญจะเปนพื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณ

ริมคลองแสนแสบ ที่กลายเปนพื้นท่ีสวนบุคคลเน่ืองจากการรุกลํ้าพื้นที่บริเวณริมคลองแสนแสบ 
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3) พื้นท่ีวางสาธารณะในระดับเหนือพื้นดิน (skywalk) แมจะมองเห็นกิจกรรมที่เกิดขึ้นบริเวณ

ดานลางได แตกลับเปนเพียงพื้นท่ีวางสาธารณะท่ีเช่ือมตอไปยังบริเวณอื่นเทานั้น ไมมีกิจกรรม

ดึงดูดอื่นๆ และไมมีปฏิสัมพันธกับพื้นท่ีโดยรอบ  

4) การใชประโยชนอาคารโดยรอบมีประเภทเดียว (single use building) จึงไมเกิดปฏิสัมพันธ

ระหวางพื้นท่ีวางสาธารณะกับพื้นท่ีชั้นลางของอาคาร การใชงานพ้ืนที่วางสาธารณะจึงมีบทบาท

เปนเพียงพื้นที่สําหรับเดินผานไปยังพื้นที่บริเวณอื่น (walk through) ไดแก พื้นที่วางสาธารณะที่

อยูบริเวณดานหนาของโรงแรมตางๆ เชน อโนมา โรงแรมโฟร ซีซั่น โรงแรมอินเตอรคอนติเน็นทัล

โรงแรมฮอลิเดยอินน ฯลฯ พื้นที่วางสาธารณะที่อยูบริเวณดานหนาของอาคารสถานท่ีราชการ

หรือรัฐวิสาหกิจ เชน อาคารการไฟฟานครหลวง บริษัททีโอทีจํากัด ฯลฯ พื้นท่ีวงสาธารณะที่อยู

บริเวณดานหนาอาคารสํานักงานตางๆ เชน อาคารไฮไฟวเซ็นเตอร อาคารมณียาเซ็นเตอร ฯลฯ 

และพ้ืนท่ีวางสาธารณะที่อยูดานหนาอาคารชุดที่พักอาศัย (คอนโดมิเนียม) เชน คิวเฮาสหลัง

สวน บานสมถวิล แกรนด หลังสวน ฯลฯ 

5) พื้นท่ีวางสาธารณะท่ีถูกปดลอมดวยอาคารสองดานขนานกัน และมีลักษณะของอุปกรณบังแดด

ที่ทึบจนเกินไป ทําใหอากาศดานลางถายเทไมสะดวก นอกจากน้ีบางพื้นที่ใชวัสดุปูพื้นที่มี

คุณสมบัติในการกักเก็บความรอนสูง และไมมีการปลูกพืชพรรณเพื่อใหรมเงา จึงไมมีการใชงาน

พื้นท่ีวางสาธารณะในชวงเวลากลางวัน 

6) ขาดความตอเนื่องของพื้นท่ีวางสาธารณกับระดับทางเดินเทา อีกทั้งการเปล่ียนระดับพื้นท่ีวาง

สาธารณะใหสูงขึ้น หรือตํ่าลงกวาระดับปกติ (ระดับถนน) ดวยบันได แมวาจะชวยเพ่ิมความ

นาสนใจใหกับพื้นที่ แตถาเพิ่มหรือลดระดับมากเกินไปจะกลายเปนการแบงแยกพื้นที่ทําให

กิจกรรมถูกตัดขาดกับกิจกรรมโดยรอบ อีกท้ังยังเปนปญหาตอผูพิการทุพพลภาพในการเขาถึง

พื้นท่ีวางสาธารณะ 

7) ขนาดของพ้ืนที่ไมสัมพันธกับกิจกรรม เชน พื้นท่ีวางสาธารณะมีขนาดเล็กจนไมสามารถรองรับ

ปริมาณกิจกรรมท่ีเกิดขึ้นได โดยเฉพาะบนทางเดินเทา (footpath) ทําใหกิจกรรมทางเศรษฐกิจ

ประเภทหาบเร แผงลอยตางๆ กีดขวางการสัญจรของคนเดินเทาจนตองใชถนนเปนทางเดินเทา

แทน ซึ่งอาจเกิดอันตรายตอคนเดินเทาได ไดแก บริเวณทางเทาดานหนาศูนยการคาเซ็นทรัล

เวิลดพลาซาจนถึงสะพานขามคลองแสนแสบ และทางเทาดานหนาหางสรรพสินคาบิ๊กซีจนถึง

สะพานขามคลองแสนแสบเชนกัน รวมทั้งทาเรือประตูน้ํา ก็มีขนาดท่ีเลกและแคบ ไมสอดคลอง

กับปริมาณของผูโดยสารที่มีจํานวนมากในชวงเวลาเรงดวน หรือพื้นท่ีวางสาธารณะท่ีมีขนาด

ใหญแตเกิดกิจกรรมประเภทเดียว คือเปนพื้นที่จอดรถ ไดแก พื้นที่วางสาธารณะระหวางโรงเรียน

มาแตร เดอี กับอาคารมณียาเซ็นเตอร และพ้ืนท่ีวางสาธารณะภายในซอยราชดําริ 2 เปนตน 

8) ลักษณะทางกายภาพของพื้นท่ีวางสาธารณะสวนใหญขาดการคํานึงถึงกลุมผูทุพพลภาพ ไมมีส่ิง

อํานวยความสะดวกสําหรับผูพิการ เชน ทางลาด ฯลฯ จึงไมถือวาเปนการใชงานอยางอเนก

ประโยชน เพราะมีเฉพาะบางกลุมคนเทานั้นท่ีสามารถใชงานพื้นท่ีได 
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4.1.3 การวิเคราะหโอกาส (opportunities: O) ของพื้นท่ีวางสาธารณะภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

1) คลองแสนแสบเปนพื้นที่สาธารณะท่ีควรไดรับการปรับปรุงบริเวณโดยรอบเพ่ือใหเกิดพื้นท่ีวาง
สาธารณะที่สามารถเขาถึงบริเวณริมคลองไดสะดวก อีกท้ังยังชวยสงเสริมใหเกิดทัศนียภาพริม

คลองที่สวยงาม 

2) สามารถใชประโยชนจากทางเดินเทาภายในอาคารเพื่อสรางโครงขายทางเดินเทาในระดับเหนือ
พื้นดินใหเกิดการเช่ือมตอไปยังพื้นที่อื่นๆ ไดอยางสะดวกสบายมากขึ้น โดยอาศัยทั้งทางเดินเทา

ที่มีอยูเดิมภายในอาคารตางๆ เชน ศูนยการคาเซ็นทรัลเวิลดพลาซา ศูนยการคาเกษรพลาซา 

ศูนยการคาอมรินทรพลาซา หางสรรพสินคาบิ๊กซี และหางสรรพสินคาเพล็ตทินั่ม ฯลฯ เช่ือมโยง

กับอาคารขางเคียง ไมวาจะเปนโรงแรมอโนมา อาคารรอย่ัลราชดําริ (อยูระหวางการกอสราง) 

อาคารเรเนซองส (อยูระหวางการกอสราง) ฯลฯ นอกจากยังพบโอกาสในการเชื่อมทางเดินเทา

ของรถไฟฟา (skywalk) จากสถานีราชดําริไปยังบริเวณส่ีแยกราชประสงค เช่ือมกับทางเดินเทา

ของรถไฟฟาที่มีอยูเดิม เพื่อใหเกิดความสะดวกสบายตอผูสัญจร และเพิ่มศักยภาพในการเขาถึง

พื้นท่ี และกลุมอาคารไดมากขึ้น 

3) พื้นท่ีบริเวณดานลางของอาคารบางอาคารสามารถเปดพื้นท่ีใหเดินทะลุผานไปยังพื้นท่ีบริเวณ
ขางเคียงได อาจมีการปรับเปล่ียนการใชประโยชนอาคารดานลางเปนรานกาแฟ รานอาหารที่มีที่

นั่งบริเวณดานนอก เพื่อใหเกิดพื้นที่พบปะทางสังคมมากขึ้น อีกทั้งยังชวยใหพื้นที่วางสาธารณะ

บนทางเดินเทามีชีวิตชีวานาเดิน เปนการสรางใหเกิดการรับรูพื้นท่ีวางสาธารณะดวยเสียงและ

กล่ิน ไดแก บริเวณชั้นลางของอาคารพาณิชยบนถนนเพชรบุรี บริเวณริมคลองแสนแสบ และบน

ถนนเพลินจิต เปนตน 

4) การปรับเปล่ียนเสนทางการเดินรถภายในการไฟฟาและบริเวณทีโอทีจํากัด โดยการเปดเปน

เสนทางสาธารณะเช่ือมโยงกับซอยเพชรบุรี 32 สามารถระบายปริมาณรถยนตจากถนนเพชรบุรี

มายังถนนเพลินจิต (หรือกลับกัน) ไดสะดวกมากขึ้น รวมถึงการปดถนนบางเสนทางในบาง

ชวงเวลาเพื่อเปนถนนคนเดิน จะชวยใหพื้นท่ีวางสาธารณะเขาถึงไดงายและเกิดกิจกรรมที่

หลากหลายมากขึ้น ไดแก ซอยดานขางโรงแรมอโนมา และหางสรรพสินคาบิ๊กซี เปนตน 

5) พื้นท่ีวางสาธารณะโดยรอบอาคารตางๆ มีศักยภาพในการปรับปรุงใหเปนพื้นที่วางสาธารณะท่ีมี

การใชงานอยางอเนกประโยชน และอาจเปนเสนทางเดินเทาเช่ือมโยงไปยังพื้นที่วางสาธารณะ

อื่นๆ ได ไดแก พื้นที่วางสาธารณะระหวางกลุมอาคารของบริษัททีโอทีกับการไฟฟานครหลวง 

พื้นที่วางสาธารณะระหวางอาคารรอย่ัลราชดําริ (กําลังกอสราง) กับศูนยการคาเพ็นนินซูลา เปนตน 

4.1.4 การวิเคราะหอุปสรรค (threats: T) ของพื้นท่ีวางสาธารณะภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

1) เนื่องจากเปนยานที่มีการใชประโยชนที่ดินของสถาบันราชการ และรัฐวิสาหกิจปนอยู ทําใหมีการ
ก้ันขอบเขตการใชงานพ้ืนที่วางสาธารณะอยางชัดเจน ขาดปฏิสัมพันธระหวางกิจกรรมทาง

เศรษฐกิจและสังคมบนทางเดินเทา กับพื้นที่วางสาธารณะดานในพื้นท่ี ไดแก บริเวณของการ

ไฟฟานครหลวงกับบริษัททีโอที ซึ่งใชพื้นที่รวมกัน และพ้ืนที่วางสาธารณะภายในสํานักงาน

ตํารวจแหงชาติ เปนตน 
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2) พื้นท่ีวางสาธารณะบางบริเวณเปนพื้นที่ประเภทก่ึงสาธารณะ อยูในความดูแลรับผิดชอบของ

เอกชน ราชการ และ/หรือรัฐวิสาหกิจ จึงมีการจํากัดประเภทของกิจกรรม และชวงเวลาในการใช

งานพื้นท่ี เพื่อความปลอดภัยของพื้นท่ีและอาคาร ทําใหเกิดปญหาในเร่ืองของการใชงานพื้นที่ได

ไมเต็มที่ เชน พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณดานหนาศูนยการคาเซ็นทรัลเวิลดพลาซา บริเวณ

ดานหนาของโรงแรมอโนมา และบริเวณดานหนาของอาคารของการไฟฟานครหลวงบนถนน

เพลินจิต แนวทางแกไขจึงอยูที่การขอความรวมมือในการใชประโยชนพื้นที่วางสาธารณะแลกกับ

การดูแลรักษาความสะอาดและความปลอดภัยของพื้นท่ีโดยหนวยงานของกรุงเทพมหานคร 

3) แมเทศกิจจะต้ังจุดผอนผันในการขายสินคาของหาบเร แผงลอยบนทางเดินเทา แตเน่ืองจากไมมี

การจัดระเบียบใหเรียบรอย ทั้งในเร่ืองของตําแหนงที่ต้ังซุมขายสินคา รูปแบบของซุมขายสินคา  

และการจัดกลุมประเภทของสินคา จึงกลายเปนการกีดขวางการสัญจรของคนเดินเทา 

โดยเฉพาะชวงเวลาเย็นหลังเลิกงาน จะมีอัตราการสัญจรบริเวณดังกลาวสูงกวาปกติ เชน 

ทางเดินเทาบนถนนราชดําริ ต้ังแตส่ีแยกราชประสงคจนถึงสีแยกประตูน้ํา ภายในซอยราชดําริ 2 

และซอยดานขางหางสรรพสินคาบิ๊กซี  

 

จากการวิเคราะหถึงจุดออน จุดแข็ง โอกาส และอุปสรรค ของพื้นที่วางสาธารณะในพื้นที่โครงการ ตําแหนง

ของพื้นท่ีวางสาธารณะท่ีอยูริมถนนสายหลัก คือถนนราชดําริ ถนนเพลินจิต และถนนพระรามที่ 1 ถือเปนจุดแข็ง

และโอกาสของพื้นที่วางสาธารณะในพ้ืนที่โครงการ (แผนท่ี 4.2) ทําใหเกิดการเขาถึงพื้นที่ไดอยางสะดวกสบาย 

เพิ่มประสิทธิภาพในการใชงานมากขึ้น ขนาดของพื้นที่วางสาธารณะท่ีกวางขวางอยางเชนบริเวณดานหนา

ศูนยการคาเซ็นทรัลเวิรดก็เปนส่ิงที่เอื้ออํานวยใหเกิดความยืดหยุนในการใชงานพ้ืนที่ นอกจากน้ีอาคารโดยรอบ

พื้นที่วางสาธารณะท่ีมีการใชประโยชนอาคารแบบผสมผสาน (mix use) โดยเฉพาะบริเวณริมคลองแสนแสบ 

และบนถนนเพชรบุรี ที่มีกลุมอาคารพาณิชยเปนสวนมาก จะดึงดูดท้ังกลุมคนขายสินคาและผูใชงานเขามาใน

พื้นท่ีมากขึ้น เกิดระบบเศรษฐสัญจร และความมีชีวิตชีวาในพื้นท่ี นอกจากนี้ยังมีบางบริเวณท่ีมีศักยภาพ

ทางดานทําเลที่ต้ังในการปรับปรุงใหกลายเปนพื้นที่วางสาธารณะแหงใหมขึ้นได เชน พื้นที่บริเวณริมคลองแสน

แสบ พื้นที่บริเวณชุมชนวัดปทุมวนาราม ซึ่งมีสภาพที่ทรุดโทรมเหมาะแกการพัฒนาปรับปรุงเปนอยางมาก 

รวมถึงพื้นท่ีที่อยูบริเวณดานขางของอาคารสํานักงาน ที่อยูภายในซอยตางๆ สามารถปรับเปล่ียนเปนพื้นท่ีวาง

สาธารณะท่ีมีกิจกรรมเกิดขึ้น และยังเชื่อมโยงกับพื้นที่วางสาธารณะท่ีมีอยูเดิมภายในพื้นที่ไดเชนกัน นอกจากนี้

พื้นที่บริเวณดานลางของอาคารมีโอกาสในการปรับเปล่ียนการใชประโยชนใหกลายเปนการคาเชิงพาณิชย เพื่อ

ดึงดูดใหเกิดพื้นที่พบปะทางสังคมเพิ่มขึ้น รวมถึงการปรับปรุงเช่ือมตอโครงขายทางเดินเทาเหนือพื้นดินทั้ง

บริเวณทางเดินเทาใตรถไฟฟา (skywalk) และภายในอาคารท้ังหลาย ถือเปนโอกาสในการเพิ่มศักยภาพในการ

เขาถึงพื้นที่ดวยการเดินเทาท่ีครอบคลุมยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ มากยิ่งขึ้น เพิ่มความ

ปลอดภัยตอผูใชงาน ลดปญหาการจราจรติดขัดไดสวนหนึ่ง 

ปญหาและอุปสรรคของพ้ืนที่วางสาธารณะภายในพ้ืนที่โครงการ (แผนที่ 4.1) สวนใหญจะเปนเร่ืองของ

บริบทโดยรอบพ้ืนที่วางสาธารณะ และขนาดของพ้ืนท่ีที่ไมสัมพันธกับกิจกรรมท่ีเกิดขึ้น กลาวคือ พื้นที่วาง

สาธารณะสวนใหญภายในพ้ืนที่โครงการมักมีอาคารที่มีการใชประโยชนเพียงประเภทเดียว (single use 

building) ลอมรอบ เชน บริเวณดานหนาโรงแรมโฟร ซีซั่น บนถนนราชดําริ บริเวณดานหนาคอนโดมิเนียม
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ทั้งหลายบนถนนหลังสวน บริเวณดานหลังโรงแรมอินเตอรคอนติเน็นทัล และภายในกลุมอาคารของ

องคการโทรศัพท เปนตน ทําใหพื้นที่วางสาธารณะมีบทบาทเปนเพียงพื้นที่สําหรับเดินผานไปยังพื้นที่บริเวณอ่ืน 

(walk through) มากกวาจะเปนพื้นที่ที่ดึงดูดใหเกิดการใชงาน (walk to) ประเด็นในเร่ืองของขนาดของพื้นที่วาง

สาธารณะท่ีไมสัมพันธกับกิจกรรมที่เกิดขึ้น เชน บริเวณทางเทา (footpath) ทั้งสองฝงของถนนราชดําริต้ังแตส่ี

แยกราชประสงคจนถึงส่ีแยกประตูน้ํา มีกิจกรรมเชิงเศรษฐกิจและสังคมเกิดขึ้น ไมวาจะเปนการขายอาหาร 

สินคา และเครื่องด่ืมตางๆ รวมท้ังยังมีจุดเปล่ียนถายการสัญจร 2 ประเภท คือ รถประจําทาง และเรือดวนคลอง

แสนแสบ ทําใหพื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณทางเทานี้มีปริมาณผูใชงานเปนจํานวนมาก เปนผลทําใหขนาดของ

พื้นที่วางสาธารณะไมสามารถรองรับกิจกรรมและจํานวนผูใชงานพ้ืนที่ที่เกิดขึ้นได อีกทั้งพื้นท่ีวางสาธารณะ

ภายในพื้นท่ีโครงการสวนใหญไมมีการคํานึงถึงกลุมผูใชงานท่ีเปนผูพิการทุพพลภาพ ไมถือวาเปนการใชงาน

อยางอเนกประโยชน เพราะพ้ืนท่ีวางสาธารณะท่ีมีความเปนอนเกประโยชนไดนั้นตองมีกิจกรรมหลากหลายท่ี

เกิดขึ้นเกือบตลอดทั้งวัน และมีกลุมคนท่ีหลากหลายประเภท ซึ่งรวมถึงกลุมผูการทุพพลภาพกลุมนี้ดวยเชนกัน 

ประเด็นเร่ืองอุปสรรคในการเขาไปใชงานพ้ืนที่วางสาธารณะเน่ืองจากเปนพื้นที่ประเภทก่ึงสาธารณะของสถาบัน

ราชการและรัฐวิสาหกิจ รวมทั้งเอกชน เปนประเด็นหลักที่เปนอุปสรรคสําคัญตอความเช่ือมโยงของโครงการขาย

สัญจรดวยการเดินเทาบนพ้ืนท่ีวางสาธารณะภายในพ้ืนที่โครงการ และอิสระในการใชงานพื้นท่ี ตัวอยางเชน 

พื้นที่วางสาธารณะบริเวณดานหนาศูนยการคาเซ็นทรัลเวิลด ถือเปนพื้นที่วางก่ึงสาธารณะเนื่องจากชวงเวลาใน

การใชงานมีจํากัด กลาวคือ ไมอนุญาตใหมีการใชงานพ้ืนที่หลังเวลาทําการของศูนยการคา เวนแตเปนกิจกรรม

ที่ทางหางจัดขึ้นรวมกับหนวยงานอื่นๆ ส่ิงเหลานี้ถือเปนอุปสรรคสําคัญที่ทําใหการใชงานพื้นที่วางสาธารณะ

ภายในพ้ืนที่โครงการเกิดขึ้นเฉพาะบนทางเดินเทา ทําใหโครงขายพ้ืนที่วางสาธารณะหยุดชะงักไมเล่ือนไหล

ตอเนื่องกัน 

กลาวโดยสรุปไดวา พื้นที่วางสาธารณะภายในพื้นท่ีโครงการสวนใหญประสบกับปญหาในเรื่องขนาดของ

พื้นที่ที่ไมสัมพันธกับลักษณะของกิจกรรมท่ีเกิดขึ้น อีกทั้งยังมีลักษณะทางกายภาพท่ีไมเหมาะสมตอการใชงาน 

และไมไดคํานึงถึงกลุมผูใชงานที่เปนผูพิการทุพพลภาพ นอกจากน้ีอุปสรรคในเร่ืองขอจํากัดในการเขาใชงาน

พื้นที่วางสาธารณะทั้งบริเวณท่ีเปนกลุมอาคารของรัฐวิสาหกิจ และดานหนาของศูนยการคา หางสรรพสินคา 

และโรงแรม ทําใหการใชงานพื้นท่ีวางสาธารณะเกิดขึ้นในบางชวงเวลาเทานั้น และยังเปนอุปสรรคสําคัญที่ทําให

โครงขายพื้นที่วางสาธารณะไมตอเน่ืองเชื่อมโยงท้ังพื้นที่ยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ โดยขอสรุป

ดังกลาวจะนํามาพิจารณาเพ่ือกําหนดแนวคิดในการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลาง

เมืองกรุงเทพฯ และวิธีการในการแกไขปญหาและสงเสริมศักยภาพที่มีอยูใหดีย่ิงขึ้นตอไป 
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4.2 การกําหนดโปรแกรมในการออกแบบ (Program Analysis)  
4.2.1 วัตถุประสงคการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะภายในพ้ืนที่โครงการ 

การสรางเอกลักษณความเปนยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ และความเช่ือมโยงกันของ

โครงขายทางเดินเทาและพ้ืนท่ีวางสาธารณะ คือแนวคิดในการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะในพื้นที่โครงการให

สอดคลองกับความตองการของสมาคมผูประกอบการวิสาหกิจในยานราชประสงค รวมดวยกรุงเทพมหานคร และ

การทองเที่ยวแหงประเทศไทยในการผลักดันใหยานราชประสงคเปนแหลงชอปปงศูนยกลางของเอเชีย โดยใน

เบื้องตนจะยกระดับพื้นท่ีเทียบเทากับยานชอปปงบนถนนออชารด ประเทศสิงคโปร (ภาพท่ี 4.1) และปรับปรุง

เพิ่มขึ้นใหเทียบเทากับถนนชองปส เอลิเซส ของกรุงปารีส ประเทศฝร่ังเศส (ภาพท่ี 4.2) และถนนออกซฟอรด ของ

กรุงลอนดอน ประเทศอังกฤษ (ภาพท่ี 4.3) ทั้งนี้ไดนําผลการวิเคราะหปญหาและศักยภาพในการปรับปรุงพื้นท่ี

วางสาธารณะในเบ้ืองตน มาวิเคราะหและสังเคราะหรวมกับทฤษฎีและแนวความคิดในการออกแบบพื้นที่วาง

สาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ และการออกแบบชุมชนเมือง เพื่อใหเกิดกิจกรรมที่

เหมาะสมกับบริบทของยาน ซึ่งจะดึงดูดใหเกิดการเขามาใชพื้นที่วางสาธารณะเพิ่มขึ้นในชวงเวลาที่หลากหลาย 

จึงกลายเปนการปรับปรุงพื้นท่ีวางสาธารณะใหเกิดการใชงานอยาง “อเนกประโยชน” 

  

 
ภาพท่ี 4.1 บรรยากาศบนถนนออชารด ประเทศสิงคโปร 

(ที่มา: Wikipedia, 2001: online) 

 
 

 
 
 
 
 



   116 

 

  

 
ภาพท่ี 4.2 บรรยากาศบนถนนชองปส เอลิเซส ของกรุงปารีส ประเทศฝรั่งเศส 

(ที่มา: Wikipedia, 2001: online) 

 

 
ภาพท่ี 4.3 บรรยากาศบนถนนออกซฟอรด ของกรุงลอนดอน ประเทศอังกฤษ 

 (ที่มา: Wikipedia, 2001: online) 
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4.2.2 แนวความคิดการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะภายในพ้ืนที่โครงการ 
แนวความคิดการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะภายในพื้นที่โครงการยานราชประสงค เกิดขึ้นจากการ

ประสานแนวความคิดเร่ืองการปรับปรุงโครงขายพ้ืนที่วางสาธารณะของยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง และ

พื้นที่ที่ถูกละเลยใหมีประสิทธิภาพเพ่ิมขึ้น เพื่อสรางเอกลักษณใหกับยานฯ ซึ่งพื้นที่วางสาธารณะแตละแหง

จะตองเกิด “กิจกรรม” ที่เหมาะสมกับบริบทโดยรอบ เพื่อดึงดูด “กลุมคน” หลากหลายประเภทใหเกิดการใชงาน

พื้นท่ีวางสาธารณะ โดยพื้นท่ีวางสาธารณะท่ีมีสภาพแวดลอมที่ดี จะชวยให “ระยะเวลา” ในการใชงานพื้นที่นาน

ขึ้น และจะดึงดูดใหเกิดกิจกรรมที่หลากหลายเพ่ิมขึ้นตามมา หลักการท่ีสําคัญคือ จะเนนแนวทางการปรับปรุง

ลักษณะเชิงกายภาพเปนหลัก เพื่อใหพื้นท่ีวางสาธารณะมีศักยภาพที่ดีขึ้น ทั้งเร่ืองของการเขาถึงพื้นที่ การใชงาน 

และลักษณะกิจกรรมที่จะเกิดขึ้น ประกอบดวย 3 กลุมหัวขอ คือ  

1) การปรับปรุงดานการมองเห็น การเขาถึงของพ้ืนท่ีวางสาธารณะโดยการเช่ือมตอของโครงขาย

การสัญจร โดยจะปรับปรุงพื้นที่บริเวณริมคลองแสนแสบใหเปนพื้นที่กิจกรรมและทางเดินเทาริม

คลอง รวมถึงการเชื่อมตอทางเดินเทาระดับเหนือพื้นดินเพื่อการเขาถึงอาคารตางๆ ได

สะดวกสบายย่ิงขึ้น โดยทําทางเดินเทาลอยฟา (skywalk) เช่ือมโยงต้ังแตสถานีรถไฟฟาราชดําริ

มาเชื่อมตอกับทางเดินเทาลอยฟาที่มีอยูเดิมบริเวณสี่แยกราชประสงค และตอขยายจากสถานี

รถไฟฟาชิดลมไปยังสถานีรถไฟฟาเพลินจิต และการสรางสภาวะนาสบายสําหรับการเดิน ดวย

รมเงาจากอุปกรณบังแดดดานบน (overhang shading) ไมวาจะเปนกันสาดของอาคารพาณิชย

ตึกแถว โครงสรางผาใบสําหรับบังแดด โครงไมเล้ือยสําหรับบังแดดตามทางเดินเทา รวมทั้งการ

ขยายความกวางของทางเดินเทาบริเวณดานหนาศูนยการคาเซ็นทรัลเวิลด และจัดระเบียบหาบ

เรแผงลอยดวยการกําหนดลักษณะของแผงลอย และตําแหนงในการต้ัง เพื่อความเปนระเบียบ 

และไมกีดขวางการสัญจรทางเทา นอกจากน้ีการเพิ่มสวนแนวต้ัง (vertical garden) ตาม

ทางเดินเทา ยังชวยใหเกิดบรรยากาศที่ดีในการสัญจรเชนกัน 

2) การปรับปรุงการใชประโยชนอาคารบริเวณชั้นลางและการปรับปรุงลักษณะเชิงกายภาพของ
พื้นที่วางสาธารณะ เก่ียวของกับการปรับปรุงพื้นที่ใชสอย (adaptive reuse) บริเวณดานหนา

ของอาคารท่ีอยูติดกับทางเดินเทา ถนนราชดําริ และถนนเพลินจิต ใหกลายเปนการใชประโยชน

อาคารแบบผสม (mix use) ในสวนการปรับปรุงลักษณะเชิงกายภาพของพ้ืนท่ีวางสาธารณะ 

เพื่อใหเกิดกิจกรรมและการใชงานอยางอเนกประโยชน โดยมีลักษณะที่เหมาะสมกับภูมิอากาศ

แบบประเทศไทย และมีองคประกอบภายในพ้ืนที่วางสาธารณะท่ีนาใชงาน กอใหเกิดความรูสึก

ปลอดภัยตอผูใชงาน และสนับสนุนใหเกิดการใชประโยชนจากพื้นที่วางใตสะพานขามคลองแสน

แสบ เพื่อใหทางเดินเทาริมคลองไมเปล่ียวจนเกินไปในชวงเวลากลางคืน 

3) การปรับปรุงเอกลักษณของยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง เปนการสรางเอกลักษณใหกับยาน
ราชประสงคดวยอุปกรณประกอบถนน (street furniture) ที่มีรูปแบบเดียวกัน บงบอกถึงความ

เปนยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองไดดี สงเสริมใหมีการปลูกไมยืนตนประเภทเดียวกัน เปน

แนวตอเนื่องไปตามถนนราชดําริ ถนนเพลินจิตตอนปลาย และถนนพระรามท่ี 1 ตอนตน เพื่อ

สรางแนวตนไม ใหชัดเจนมากขึ้น และควบคุมรูปแบบภายนอกของอาคารพาณิชยภายในพ้ืนท่ี
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ใหมีความกลมกลืน สวนอาคารขนาดใหญทั้งหลาย ใหยึดตามมาตรฐานดานผังเมืองของ

กรุงเทพมหานคร ป พ.ศ. 2552 เปนเกณฑในการปรับปรุง 

แนวความคิดในการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะในขางตน สามารถสรุปใจความหลักไดวา การ

ปรับปรุงใหเกิดการเขาถึงพื้นท่ีวางสาธารณะไดอยางสะดวก โดยการเช่ือมตอโครงขายการสัญจรทั่วท้ังบริเวณ

พื้นที่โครงการยานราชประสงค เปนแนวคิดสําคัญในการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะ โดยเนนใหเกิดความเล่ือน

ไหลเชื่อมตอของมุมมองภายภายในพื้นที่วางสาธารณะแตละบริเวณ เพื่อสรางเห็นเกิดความนาสนใจในการใช

งานพื้นท่ีวางสาธารณะ ทั้งนี้หากโครงขายถนนและพื้นที่วางสาธารณะมีการประสานเช่ือมตอกันอยางทั่วถึงและ

มีประสิทธิภาพแลว คนเดินเทาจะสามารถสัญจรจากจุดหนึ่งไปยังอีกจุดหนึ่งไดอยางเสรี ถนนและพ้ืนที่วาง

สาธารณะก็จะมีทั้งกิจกรรมการสัญจรเพื่อผานไป (moving through) และเขาถึง (moving to) เกิดการไหลเวียน

ปะปนกันของคนเดินถนนท่ีมีวัตถุประสงคหลากหลาย มีจุดมุงหมายท่ีแตกตาง เอื้อใหเกิดการใชประโยชนพื้นที่

อยางหลากหลาย คึกคัก และมีชีวิตชีวาได นอกจากน้ีการมีรมเงาที่เกิดจากอาคาร ตนไม หรือแนวกันสาดของ

อาคารในรูปแบบตางๆ ถือเปนคุณลักษณะสําคัญท่ีชวยเพิ่มความนาใชงานใหกับพื้นที่ และเหมาะสมกับสภาพ

ภูมิอากาศของประเทศไทยย่ิงขึ้น  

จากแผนที่ที่ 4.3 เปนวิธีการในการปรับปรุงพื้นท่ีโครงการ ซึ่งเกิดจากการซอนช้ันขอมูลผลการ

วิเคราะหพื้นที่โครงการในดานจุดออน จุดแข็ง โอกาส และอุปสรรค (SWOT analysis) ทําใหพบวา นอกจาก

แนวทางการเช่ือมโยงโครงขายพื้นที่วางสาธารณะและทางเดินเทาดังท่ีกลาวไปแลวน้ัน ยังพบวามีพื้นที่วาง

สาธารณะเพิ่มขึ้น ทั้งพื้นที่วางสาธารณะท่ีอยูดานขางและดานหลังของอาคาร แตมักถูกก้ันดวยกําแพงเพ่ือแบง

ขอบเขตของที่ดิน พื้นที่วางเหลานี้มีโอกาสและศักยภาพท่ีสามารถเชื่อมโยงกับพื้นที่วางสาธารณะและเสนทาง

เดินเทาท่ีมีอยูเดิมได การสานพ้ืนที่ใหมีขนาดเล็กลงดวยการเปดถนนบางเสนใหกลายเปนถนนสาธารณะ และ

การเพ่ิมเสนทางการเดินเทาใหเปนโครงขายมากขึ้น คือลักษณะที่เหมาะสมกับยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง

กรุงเทพฯ 
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4.3 แนวทางในการปรับปรุงพ้ืนที่วางสาธารณะในพ้ืนที่โครงการ (Schematic Plan) 
แนวทางในการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะในพื้นที่โครงการ จะเนนแนวทางการปรับปรุงลักษณะเชิงกายภาพ

เปนหลัก เพื่อใหพื้นที่วางสาธารณะมีศักยภาพท่ีดีขึ้น ทั้งเร่ืองของการเขาถึงพื้นที่ การใชงาน และลักษณะกิจกรรม

ที่จะเกิดขึ้น ประกอบดวย 3 กลุมหัวขอ มีรายละเอียด ดังนี้ 

4.3.1 การปรับปรุงดานการมองเห็น การเขาถึง และการเช่ือมตอของโครงขายการสัญจร 

1) ปรับปรุงพื้นที่ริมคลองแสนแสบใหเปนพื้นที่กิจกรรมและทางเดินเทาริมคลอง ดวยการรื้ออาคาร
ริมน้ําบางสวนที่มีสภาพทรุดโทรม และปรับใหกลายเปนพื้นที่วางสาธารณะท่ีมีกิจกรรมเกิดขึ้น  

  

 
ภาพท่ี 4.4 การใชประโยชนพื้นที่ริมคลองดวยการสรางทางเดินเทา และมีรานคาตางๆ ในเมืองมะละกา ประเทศมาเลเซีย  

(ที่มา: โดยผูวิจัย, 2552) 

2) ปรับปรุงจุดเปล่ียนถายการสัญจรทางบกและทางน้ํา บริเวณทาเรือประตูน้ํา ทาเรือวิทยุ และทารถ

ประจําทาง บริเวณดานหนาหางสรรพสินคาบ๊ิกซี ราชดําริ 

3) เชื่อมตอทางเดินเทาระดับเหนือพื้นดิน เพื่อการเขาถึงอาคารตางๆ ไดสะดวกสบายยิ่งขึ้น โดย

ทําทางเดินเทาลอยฟา (skywalk) เช่ือมโยงต้ังแตสถานีรถไฟฟาราชดําริมาเชื่อมตอกับทางเดินเทา

บริเวณส่ีแยกราชประสงค และตอขยายจากสถานีรถไฟฟาชิดลมไปยังสถานีรถไฟฟาเพลินจิต  

4) ปรับระดับทางเดินเทาใหมีระดับที่เทากันทั้งหมด โดยบริเวณท่ีเปนเสนทางสัญจรที่เนนการเดินเทา

นั้น จะใชวิธีการยกระดับทางมาลายใหสูงเทากับทางเทา (Raised crosswalks) เพื่อความ

สะดวกสบายในการขามถนน และเปนการชะลอความเร็วของรถยนต (traffic calming) เพื่อความ

ปลอดภัยของคนเดินเทา (รูปท่ี 4.5) และบริเวณท่ีเปนเสนทางสัญจรที่เนนการใชรถยนตเปนหลัก 

จะใชวิธีการกดขอบทางเทาใหมีลักษณะที่ลาดลงใหเสมอกับระดับของถนน (รุปที่ 4.6) เพื่อใหการ

เดินเทาตอเนื่องไดตลอดทั้งพื้นที่ ไมใชระดับ (step) 
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ภาพท่ี 4.5 ตัวอยางการยกระดับทางมาลายใหเทากับระดับของทางเดินเทา (Raised crosswalks) 

(ที่มา: Wikipedia, 2001: online) 

    
ภาพท่ี 4.6 ตัวอยางการกดระดับทางเดินเทาใหเทากับระดับของทางมาลาย 

(ที่มา: SDOT Blog, 205: online ) 

5) สงเสริมใหเกิดกิจกรรมการเดินเทามากขึ้น โดยการสรางสภาวะนาสบายสําหรับการเดิน ดวยรม

เงาจากอุปกรณบังแดดดานบน (overhang shading) ไมวาจะเปนกันสาดของอาคารพาณิชย

ตึกแถว โครงสรางผาใบสําหรับบังแดด (ภาพที่ 4.7) และโครงไมเล้ือยสําหรับบังแดดตามทางเดิน

เทา 

  
ภาพท่ี 4.7 ตัวอยางโครงสรางผาใบสําหรับบังแดด (Tensile Fabric Structures) 

(ที่มา: Freitagmann, 2007: online) 
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6) สงเสริมใหเกิด “ชีวิตสังคมเมืองบนทางเดินเทา” ดวยการรักษาความตอเนื่องของประตูอาคารที่หัน

หนาเขาสูทางเดินเทา ความสัมพันธระหวางพื้นที่ภายนอก-ภายในอาคาร โดยดานขางของอาคาร

ใดๆ ก็ตามท่ีภายนอกเกิดกิจกรรมไมวาจะเปนเชิงเศรษฐกิจหรือสังคม ใหเพิ่มประตูทางเขาออก 

เพื่อความสะดวกสบายตอการเขาถึงทั้งอาคารและกิจกรรม 

7) สงเสริมใหเกิดถนนคนเดิน โดยออกแบบวัสดุปูพื้นถนนใหมีลักษณะขรุขระ เพื่อกําหนดใหรถยนต

ตองชะลอความเร็วลงเม่ือเขาสูถนนคนเดิน (ภาพที่ 4.8) และกําหนดชวงเวลาท่ีอนุญาตให 

ขับรถผานได  

   
ภาพท่ี 4.8 การใชวัสดุปูพื้นเพื่อชะลอความเร็วของรถยนตที่จะเขาสูถนนคนเดิน 

(ที่มา: shutterstock images, 2001: online) 

4.3.2 การปรับปรุงอาคารและพ้ืนที่วางสาธารณะ 

1) ปรับปรุงพื้นที่ใชสอยบริเวณดานหนาของอาคารท่ีอยูติดกับทางเดินเทา และถนนราชดําริ โดย

ปรับเปล่ียนการใชงานใหเปนรานอาหาร ประเภทท่ีสามารถรับประทานอาหารดานนอกรานได 

(outdoor dining) (ภาพที่ 4.9) 

  
ภาพท่ี 4.9 การใชพื้นที่ดานนอกอาคารเปนรานอาหาร รานขายของตางๆ บนถนนออชารด ประเทศสิงคโปร 

(ที่มา: โดยผูวิจัย, 2552) 

2) ปรับปรุงลักษณะเชิงกายภาพของพื้นที่วางสาธารณะ เพื่อใหเกิดกิจกรรมและการใชงานอยาง

อเนกประโยชน โดยมีลักษณะท่ีเหมาะสมกับภูมิอากาศแบบรอนช้ืน และมีองคประกอบภายใน

พื้นที่วางสาธารณะท่ีนาใชงาน และกอใหเกิดความรูสึกปลอดภัยตอผูใชงาน เชน แสงสวาง ที่นั่ง 

ตนไม ฯลฯ (ภาพที่ 4.10) 
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ภาพท่ี 4.10 ตัวอยางการใหแสงสวางพื้นที่ใตสะพาน เพื่อใหเกิดความปลอดภัยในการใชงานพื้นที่วางสาธารณะบริเวณใตสะพาน 

(ที่มา: Old Montreal, 2001: online) 

3) สงเสริมการใชประโยชนอาคารแบบผสม (mix use building) เพื่อใหเกิดการใชพื้นที่ไดทั้งในเวลา

กลางวันและกลางคืน โดยอาจจะใชประโยชนอาคารชั้น 1-2 เปนพาณิชยกรรม สวนช้ัน 3 ขึ้นไป

เปนท่ีพักอาศัย สําหรับกลุมอาคารพาณิชยประเภทตึกแถว (ภาพที่ 4.11) สวนอาคารพาณิชย

ประเภทโรงแรม หรือหางสรรพสินคา อาจมีการปรับเปล่ียนตามความเหมาะสมกับกิจกรรม

โดยรอบ และลําดับการเขาถึงพื้นที่ 

 
ภาพท่ี 4.11 ยานไชนาทาวน (Chinatown) ที่ประเทศสิงคโปร ใชพื้นที่ช้ันลางเปนรานอาหาร ปดถนนไมใหรถยนตผานในชวงเวลาเย็น 

เพื่อเพิ่มพื้นที่บริเวณดานหนารานคา โดยเปนการใชพื้นที่รวมกัน 

(ที่มา: โดยผูวิจัย, 2552) 

4) สนับสนุนใหเกิดการใชประโยชนจากพื้นที่วางใตสะพานขามคลองแสนแสบใหกลายเปน
รานอาหาร หรือรานขายของ (ภาพท่ี 4.12) เพื่อใหเกิดกิจกรรมขึ้นบนทางเดินเทาริมคลอง และไม

เปล่ียวจนเกินไปในชวงเวลากลางคืน 

 
ภาพท่ี 4.12 ตัวอยางการใชพื้นที่วางสาธารณะใตสะพานใหเกิดประโยชน ดวยการสรางรานกาแฟข้ึน  

บริเวณมารินาเบย (Marina Bay) ประเทศสิงคโปร 

(ที่มา: โดยผูวิจัย, 2552) 
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5) สงเสริมใหเกิดการใชงานพื้นที่วางสาธารณะอยางอเนกประโยชน ที่มีทั้งกิจกรรมการสัญจร  
การคาขาย การพักผอนหยอนใจ ฯลฯ ใหสามารถรองรับการใชงานไดหลายชวงเวลา หลายกลุม

คน และหลากหลายกิจกรรม 

4.3.3 การปรับปรุงเอกลักษณของยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง 
1) สรางเอกลักษณใหกับยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองดวยอุปกรณประกอบถนน (street 

furniture) ที่มีรูปแบบเดียวกัน บงบอกถึงความเปนยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองไดดี 

2) ขยายความกวางของทางเดินเทาบริเวณดานหนาศูนยการคาเซ็นทรัลเวิลด และจัดระเบียบหาบเร
แผงลอยดวยการกําหนดลักษณะของแผงลอย และตําแหนงในการต้ัง เพื่อความเปนระเบียบ และ

ไมกีดขวางการสัญจรทางเทา (ภาพท่ี 4.13) 

 
ภาพท่ี 4.13 ตัวอยางลักษณะของแผงลอยขายน้ําด่ืมที่ประเทศสิงคโปร 

เพื่อความเปนระเบียบ สวยงาม ภายในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ 

(ที่มา: โดยผูวิจัย, 2552) 

3) ปรับปรุงสภาพอาคาร โดยเฉพาะอาคารพาณิชยประเภทตึกแถว ใหมีรูปแบบ สี ที่กลมกลืนกัน 

บังคับใหผูอยูอาศัยหรือเจาของอาคารตองดูแลลรักษาความสะอาดอาคารของตัวเองอยูเสมอ 

4) สงเสริมใหมีการปลูกไมยืนตนประเภทเดียวกัน เปนแนวตอเนื่องไปตามถนนราชดําริ ถนนเพลินจิต

ตอนปลาย และถนนพระรามที่ 1 ตอนตน และบริเวณถนนสายรอง อาจเปนไมยืนตนอีกประเภท 

เพื่อสรางแนวตนไม และบงบอกขอบเขตของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ ให

ชัดเจนมากขึ้น  

แนวทางในการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะท้ัง 3 ดานคือ การปรับปรุงดานการมองเห็น การเขาถึง และการ

เช่ือมตอของโครงขายการสัญจร การปรับปรุงอาคารและพ้ืนท่ีวางสาธารณะ และการปรับปรุงเอกลักษณของยาน

พาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง เปนแนวทางหน่ึงที่ชวยในการพิจารณาถึงวิธีการ และรูปแบบในการปรับปรุงพื้นที่

วางสาธารณะภายในพื้นท่ีโครงการ ใหมีรูปแบบท่ีเหมาะสม สวยงาม มีการใชงานอยางอเนกประโยชน และมี

ศักยภาพท่ีเหมาะสมกับยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง ทั้งน้ีตองมีการกําหนดรูปแบบของกิจกรรมที่จะเกิดขึ้น

บนพื้นที่วางสาธารณะแตละบริเวณ เพื่อใหงายตอการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะ (แผนที่ 4.4)  

 

 

 



   125 

 
 



   126 

จากแผนท่ีที่ 4.4 จะเห็นไดวามีการกําหนดใหพื้นที่วางสาธารณะแตละแหงเกิดกิจกรรมที่แตกตางกันไป 

ตามบริบทโดยรอบ โดยคํานึงถึงลักษณะการใชประโยชนอาคาร และลักษณะของกลุมผูใชงาน เปนปจจัยหลัก  

รวมทั้งยังกําหนดใหพื้นท่ีวางสาธารณะท่ีมีขนาดใหญและมีทําเลที่ต้ังอยูบนถนนสายหลักอยางถนนราชดําริ และ

ถนนเพลินจิตนั้น กอสรางเปนอาคารท่ีมีการใชประโยชนอาคารแบบผสม (mix use building) อาจเปน

ศูนยการคาแหงใหมในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ เพื่อใหเกิดกําแพงถนนที่ชัดเจนบนถนนสาย

หลักอยางถนนราชดําริ และเกิดเปนเนื้อเมืองท่ีกลมกลืนกับเน้ือเมืองเดิม  

การกําหนดกิจกรรมและการใชงานบนพื้นที่วางสาธารณะแตละแหง ไดแก การกําหนดใหพื้นที่ริมคลองแสน

แสบเปนลานกิจกรรมริมคลอง เนื่องจากพื้นท่ีริมคลองถือเปนพื้นท่ีสาธารณะ สามารถใชประโยชนรวมกันได การ

กําหนดใหพื้นที่วางสาธารณะที่อยูระหวางกลุมอาคารของบริษัททีโอทีจํากัด และการไฟฟานครหลวง เปนลาน

อเนกประสงค เพื่อสามารถปรับเปล่ียนการใชงานเปนลานออกําลังกายในชวงเย็นหลังเลิกงาน หรือจัดงาน

กิจกรรมสําหรับบริษัทไดเชนกัน รวมไปถึงการกําหนดใหพื้นที่วางสาธารณะท่ีใชรวมกับเสนทางสัญจรของ

รถยนตนั้น ปดเปนถนนคนเดินในบางชวงเวลาเพื่อขายอาหาร สินคา อาจเปนชวงเวลากลางวัน เพื่อกลุม

คนทํางานในละแวกนั้น เปนตน 

 

แนวทางในการปรับปรุงพื้นท่ีวางสาธารณะดังกลาว เปนเพียงตัวอยางเดียวในการปรับปรุงเนื่องจาก

ขอจํากัดทางดานเวลา ประเด็นสําคัญคือ การปรับปรุงใหพื้นที่วางสาธารณะภายในยานพาณิชยกรรมศูนยกลาง

เมืองกรุงเทพฯ สามารถใชงานไดหลากหลายชวงเวลา เกิดกิจกรรมที่ดึงดูดใหผูคนมาใชงานพื้นที่ ทั้งนักทองเที่ยว

ชาวไทยและตางชาติ และคนในพื้นที่ เนนความรมร่ืนที่ไมใชเฉพาะจากตนไมเทาน้ัน แตเนนที่โครงสรางบังแดด

ดานบน (overhang shading) และเงาของอาคารในแตละชวงเวลา ลักษณะเหลาน้ีจะชวยเพ่ิมความนาสนใจ 

ใหกับพื้นที่วางสาธารณะแตละแหง และยังชวยยืดระยะเวลาในการใชงานพ้ืนที่วางสาธารณะใหนานยิ่งขึ้น  

ซ่ึงทิพยสุดา ปทุมานนท (2549) ไดกลาวไววา “พื้นที่วางสาธารณะบริเวณเดียวกัน แตใหความประทับใจตางกัน 

ทั้งน้ีขึ้นอยูกับเวลาท่ีบวกเขามาในบริบทของฝน สายลม และแสงแดด ที่พัดผานมา” นอกจากนี้ยังมีประเด็นท่ี

ตองคํานึงถึงในการออกแบบพ้ืนที่ เชน บันไดและทางลาด (stairways and ramps) การใชน้ําเขามาเปนสวน

หนึ่งขององคประกอบภายในพ้ืนที่วางสาธารณะ ทําใหเกิดภูมิอากาศสบาย (temperate) เพราะนํ้าเปน

องคประกอบท่ีสําคัญสําหรับภูมิประเทศที่มีอากาศแบบรอนชื้นอยางประเทศไทย การใชน้ํานั้นมีทั้งแบบน้ํานิ่ง 

คือ ทําหนาท่ีสะทอนเงาวัตถุ และเม่ือมีการใหแสงในเวลากลางคืน ผลที่เกิดขึ้นกับการสะทอนน้ํา จะทําใหเกิด

สุนทรียภาพแบบทวีคูณตอผูใชงานและพื้นท่ีวางสาธารณะ และแบบน้ําไหล ไดแก ทางน้ําและน้ําพุ จะชวยให

สามารถรักษาการมองที่ตอเนื่องในพื้นท่ีวางสาธารณะไดพรอมกัน รายละเอียดเหลานี้จะชวยใหเกิดการรับรูพื้นที่

วางสาธารณะไดดวยเสียงของน้ํา นอกจากนี้ยังมีกล่ินจากอาหาร ที่ชวยใหเกิดการรับรูไดเชนกัน ซึ่งแนวทาง 

และรายละเอียดตางๆ ที่ไดกลาวไปนั้น จะนําไปใชกับพื้นท่ีวางสาธารณะที่ไดเลือกมาเพ่ือเปนกรณีศึกษา โดย

เปนตัวอยางในการนําไปประยุกตใชในการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะบริเวณอ่ืนภายในยานพาณิชยกรรม

ศูนยกลางเมือง ที่มีลักษณะทางกายภาพ (อางอิงถึงบทที่ 3) คลายคลึงกับพื้นท่ีวางสาธารณะท่ีไดเลือกมา 



บทที่  5 

ผังแมบทและผังรายละเอียดการปรบัปรุงพื้นทีว่างสาธารณะ 
ในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ 

หลังจากการวิเคราะหปญหาและศักยภาพของพื้นที่วางสาธารณะภายในพ้ืนที่โครงการยานราชประสงค ใน

บทที่ผานมา ทําใหทราบถึงวิธีการและแนวทางในการปรับปรุงพื้นที่โครงการในภาพรวม และในรายละเอียดของแต

ละประเภทของพื้นที่วางสาธารณะ ทั้งนี้ในการออกแบบเพื่อปรับปรุงพื้นที่ไดแบงเปน 2 ระดับ คือ การออกแบบ

เพื่อปรับปรุงทั้งพื้นที่โครงการในระดับยาน และการออกแบบท่ีมีรายละเอียดปลีกยอยสําหรับแตละประเภทของ

พื้นท่ีวางสาธารณะท่ีไดเลือกมาเปนกรณีศึกษา เพื่อใชเปนแนวทางในการปรับปรุงพื้นท่ีวางสาธารณะในยาน

พาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ บริเวณอื่นๆ ที่มีลักษณะทางกายภาพคลายคลึงกับประเภทของพ้ืนท่ีวาง

สาธารณะท่ีเปนกรณีศึกษา ซึ่งมีรายละเอียดังนี้ 

5.1 ผังแมบทการปรับปรุงพ้ืนที่วางสาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ 
ยานราชประสงค (Master Plan) 
5.1.1 แผนงานในการปรับปรุงภายในผังแมบท 

5.2 ผังรายละเอียดการปรับปรุงพ้ืนที่วางสาธารณะ (Detail Plans) 
5.2.1 การเลือกพื้นที่วางสาธารณะเพื่อเปนกรณีศึกษาในการออกแบบรายละเอียด 

5.2.2 ผังรายละเอียดการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะ 

5.3 สรุปรายละเอียดในการปรับปรุงพ้ืนที่วางสาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง
กรุงเทพฯ 

5.1 ผังแมบทการปรับปรุงพ้ืนที่วางสาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ ยานราช
ประสงค (Master Plan) 
การออกแบบบผังแมบทโครงการ เปนการออกแบบพ้ืนท่ีเพื่อตอบสนองการใชงานของพ้ืนที่วางสาธารณะใน

ยานราชประสงค ซึ่งเปนยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ ใหเช่ือมโยงกับโครงขายการสัญจรทางเทา

ของคนเดินเทาเปนหลัก ทั้งในระดับพื้นดินและเหนือพื้นดิน ทั้งน้ีการออกแบบผังแมบทยังคํานึงถึงคุณลักษณะ

ของพื้นท่ีวางสาธารณะท่ีเหมาะสมกับคนไทย นั่นคือ “ความเปนอเนกประโยชน” ลักษณะเชนนี้จะทําใหพื้นที่วาง

สาธารณะมีความยืดหยุนในการใชงาน ปรับเปล่ียนพื้นที่ใหตอบสนองกับกิจกรรมที่หลากหลายได นอกจาก

คุณลักษณะดังกลาวแลว ยังตองคํานึงถึงสภาพอากาศที่รอนช้ืนของประเทศไทยเต็มไปดวยแสงแดด ซึ่งอากาศท่ี

สบายสําหรับคนไทยน้ัน  ตอง “เย็น” ในท่ีนี้คือ “รมเย็น” จึงจะสบาย ทําใหการออกแบบพื้นที่วางสาธารณะ

จําเปนตองมีอุปกรณบังแดดเพื่อใหเกิดรมเงาที่ครอบคลุมพื้นท่ีไดมากกวารมเงาของตนไม โดยจะมีลักษณะท่ี

แตกตางกันไปตามลักษณะและกิจกรรมที่เกิดขึ้นบนพ้ืนท่ีวางสาธารณะน้ันๆ (แผนที่ 5.1) นอกจากน้ียังให

ความสําคัญกับความปลอดภัยของคนเดินเทา อาศัยเทคนิคในการจัดการลดความเร็ว (traffic calming 

techniques) และวัสดุปูพื้นทางเดินท่ีมีพื้นผิวที่ขรุขระ ซึ่งไดอธิบายไวในผังรายละเอียดการปรับปรุงพื้นที่วาง

สาธารณะท่ีจะกลาวถึงในหัวขอถัดไป 
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5.1.1 แผนงานในการปรับปรุงภายในผังแมบท 

จากแผนท่ีที่ 5.1 สามารถจําแนกแผนงานในการปรับปรุงพื้นท่ีวางสาธารณะในยานพาณิชยกรรม

ศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ ยานราชประสงคไดเปน 2 ดาน คือ ภูมิทัศนอาคาร และภูมิทัศนทางสัญจร (อางอิงตาม

โครงการจัดทํามาตรฐานดานผังเมืองกรุงเทพมหานคร พ.ศ.  2552) มีรายละเอียด ดังน้ี 

1) ภูมิทัศนอาคาร 
การกําหนดภูมิทัศนอาคารจะทําใหเกิดการปดลอมของถนนมีคุณภาพ และสามารถสราง

เอกลักษณของพื้นท่ีตางๆ ภายในเมืองได โดยมีรายละเอียดที่เก่ียวของกับอาคารและถนน ดังน้ี 

(1) ความตอเนื่องของดานหนาอาคาร (building façade) จากมาตรฐานกําหนดใหอาคารที่สราง

ขึ้นใหมนั้นรัการะยะแนวสรางชิด (built to Line) โดยจะเห็นไดวามีการเพ่ิมเติมอาคารบนถนนราชดําริ เพ่ือใหเกิด

เปนแนวกําแพงถนน สรางความตอเนื่องใหกับสวนฐานของอาคาร (Podium) และทําใหเกิดการรับรูปพื้นที่ได

ชัดเจนมากขึ้น 

(2) ความตอเนื่องของโครงสรางปองกันแดดฝน  (Weather Protection Structure) ชวยใหคน

เดินเทาเกิดความรูสึกที่ดีและมีปฏิสัมพันธกับอาคารริมถนนมากย่ิงขึ้น สําหรับโครงสรางดังกลาว ไดแก สวนย่ืน

อาคาร (overhang) ทางเดินที่มีเสาราย (colonnade) กันสาด (awning หรือcanopy) ทั้งนี้ไดมีการใชโครงสราง

ประเภทกันสาดบริเวณอาคารพาณิชยริมถนนเพลินจิต ติดกับรถไฟฟาสถานีชิดลม ริมถนนเพชรบุรี และภายใน

ซอยราชดําริ ที่มีความสูง และรูปแบบที่เหมือนกัน เพื่อความตอเน่ืองระหวางอาคาร นอกจากนี้ยังมีการเพิ่ม

ขนาดของทางเดินท่ีมีเสารายบริเวณดานหนาของศูนยการคาเซ็นทรัลเวิลด ใหมีขนาดท่ีกวางขึ้น และย่ืนไปยัง

พื้นที่บริเวณดานหนาอาคารมากข้ึน เพื่อใหมีพื้นที่ที่ไดรับการปองกันแดดฝนมากข้ึน สําหรับรูปแบบของกันสาด

นั้น จะมีรูปแบบที่แตกตางกันออกไป ขึ้นอยูกับบริบทของพื้นที่ และความตองการในการใชงาน เชน บริเวณถนน

คนเดินท่ีเปนยานขายอาหาร จะมีลักษณะของกันสาดที่เนนใหรมเงา และเปนเหมือนที่หมายตาเพื่อเปนที่จดจําที่

ดีสําหรับนักทองเที่ยว และชาวไทย เปนตน 

(3) กําหนดมีการใชพื้นที่จอดรถรวมกันสําหรับอาคารที่อยูใกลเคียงกัน เพื่อเปนการใชประโยชน

พื้นที่วางสาธารณะในยานราชประสงคที่มีศักยภาพมากขึ้น และยังเปนการจํากัดจํานวนรถยนตที่ตองการใช

บริการพื้นท่ีจอดรถดวย 

2) ภูมิทัศนทางสัญจร 
การกําหนดภูมิทัศนทางสัญจรเอื้อใหเกิดความปลอดภัย ความสะดวกสบาย ความตอเน่ือง และ

ความสวยงามของเมือง โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 

(1) มาตรฐานพืชพรรณ ในทีนี้จะใชพืชพรรณที่เปนตนไมใหญ มีลําตนสูง เพื่อไมใหบดบังพื้นท่ี

บริเวณช้ันลางของอาคารตางๆ บนถนนราชดําริ และถนนเพลินจิต ในขณะเดียวกันจะกําหนดใหมีการนําสายไฟ

ลงใตดิน เพื่อปองกันไมใหความสูงของตนไมเปนอุปสรรคตอสายไฟภายในพื้นที่ อีกทั้งยังทําใหภูมิทัศนบนทาง

สัญจรของยานราชประสงคดูเปนระเบียบ และโลงมากขึ้น  

(2) มาตรฐานอื่นๆ ไดแก การปดโคนตนไมดวยวัสดุที่เปนแผนเหล็กหลอ ที่มีรูปแบบแสดงถึง

เอกลักษณของยานราชประสงค มีการปลูกพืชพรรณในภาชนะทรงส่ีเหล่ียมผืนผา วางไวในตําแหนงเดียวกับพืช

พรรณบนทางเดินเทา นอกจากเพื่อความสวยงามของยานแลว ยังชวยปองกันการขามถนนในที่ที่ไมใชทางมา
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ลาย และปองกันไมใหมีการเรียกรถยนตรับจาง เชน แทกซ่ี ฯลฯ ในบริเวณท่ีไมไดกําหนดไว ซึ่งอาจทําใหเกิด

ปญหาการจราจรติดขัด และอาจเกิดอุบัติเหตุขึ้นได 

5.2 ผังรายละเอียดการปรับปรุงพ้ืนที่วางสาธารณะ (Detail Plans) 
5.2.1 การเลือกพื้นที่วางสาธารณะเพื่อเปนกรณีศึกษาในการออกแบบรายละเอียด 

ในการเลือกพื้นท่ีวางสาธารณะเพ่ือเปนกรณีศึกษาในการออกแบบรายละเอียดนั้น ไดพิจารณาถึง

ตําแหนงของพื้นท่ีวางสาธารณะที่มีอยูเดิมภายในพ้ืนท่ีโครงการยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ ที่เกิด

จากการลงพื้นที่สํารวจ (อางอิงถึงทายบทที่ 4) และแบงประเภทของพ้ืนที่วางสาธารณะแตละแหงตามลักษณะทาง

กายภาพ อันไดแก ลักษณะการเขาถึง ลักษณะของสัณฐาน ลักษณะของระดับพื้น และลักษณะของการปดลอม 

จากนั้นทําการคัดเลือกพื้นท่ีวางสาธารณะท่ีมีคุณลักษณะที่เหมาะสม ไดมาท้ังหมด 8 แหงจาก 28 แหง หลังจาก

นั้นไดทําการวิเคราะหจุดออน จุดแข็ง โอกาส และอุปสรรค (SWOT Analysis) ของพื้นที่โครงการท่ีจะเสนอ

รายละเอียดตามหลักการออกแบบชุมชนเมือง พบวามีพื้นที่หลายบริเวณท่ีมีโอกาสในการปรับปรุงใหเปนพื้นท่ี

เช่ือมตอกับพื้นที่วางสาธารณะท่ีมีอยูเดิมได ทั้งนี้พื้นที่วางสาธารณะท่ีเพ่ิมขึ้นจากการวิเคราะหนั้น จะทําใหเกิด

เสนทางการเดินเทาภายในพื้นที่โครงการเพิ่มขึ้นในลักษณะของโครงขายทางเดินเทาระดับพื้นดิน และเหนือพื้นดิน 

อีกทั้งยังชวยเพิ่มโอกาสในการเขาถึงพื้นที่วางสาธารณะ และอาคารตางๆ ภายในพื้นที่ไดสะดวกสบายย่ิงขึ้น พื้นที่

วางสาธารณะท่ีเพิ่มขึ้นมานั้น ไดแก  

1) พื้นที่วางสาธารณะระดับเหนือพื้นดินที่เช่ือมจากทางเดินเทาลอยฟา (skywalk) เขาสูอาคารตางๆ 

ในชวงสถานีรถไฟฟาราชดําริ 

2) พื้นที่วางสาธารณะระดับเหนือพื้นดินที่เปนทางเดินลอยฟา (skywalk) จากสถานีรถไฟฟาราชดําริ 

เช่ือมตอไปยังทางเดินเทาลอยฟาท่ีมีอยูเดิมบริเวณส่ีแยกราชประสงค 

3) พื้นที่วางสาธารณะระหวางอาคารรอยัลราชดําริกับศูนยการคาเพ็นนินซูลา  

4) พื้นที่วางสาธารณะที่แทรกตัวอยูระหวางกลุมอาคารของการไฟฟานครหลวงกับองคการโทรศัพทฯ 

(บริษัททีโอทีจํากัด) 

5) พื้นที่วางสาธารณะท่ีอยูดานของของโรงแรมอโนมาจนถึงอาคารขององคการโทรศัพทฯ (บริษัททีโอ

ทีจํากัด) 

6) พื้นที่วางสาธารณะท่ีอยูดานขางและดานหลังของหางสรรพสินคาบ๊ิกซี 

7) พื้นที่วางสาธารณะบริเวณดานหนาของกลุมอาคารขององคการโทรศัพทฯ (บริษัททีโอทีจํากัด) 

8) พื้นที่วางสาธารณะท่ีแทรกตัวอยูระหวางกลุมอาคารที่อยูริมคลองแสนแสบ 

9) พื้นที่วางสาธารณะท่ีเกิดจากการคืนพื้นที่ริมคลองแสนแสบเพื่อเปนทางเดินเทาริมน้ํา 

จากตําแหนงของพื้นที่วางสาธารณะท่ีเพิ่มขึ้นจากการวิเคราะหทั้ง 9 แหงขางตน พบวา มีลักษณะทาง

กายภาพท่ีคลายคลึงกับตําแหนงของพื้นที่วางสาธารณะท่ีมีอยูเดิม ดังนั้นจึงไดพิจารณาถึงคุณลักษณะดาน

ตําแหนงที่ต้ังเพิ่มเขามา และไดพื้นที่วางสาธารณะท่ีเลือกมาเปนกรณีศึกษาในการออกแบบผังรายละเอียดในการ

ปรับปรุงใหเหมาะสมกับพื้นที่วางสาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ 5 ประเภท 6 บริเวณ 

(แผนที่ 5.2)  
 
 



   131 

 
 



   132 

จากแผนที่ที่ 5.2 พื้นที่วางสาธารณะท่ีไดเลือกมาเพื่อเปนกรณีศึกษาน้ัน มีทั้งพื้นที่วางสาธารณะท่ีมี

อยูเดิมภายในพื้นที่โครงการ และพื้นที่วางสาธารณะท่ีเพิ่มขึ้นภายหลังจากการวิเคราะห แบงไดเปน 5 ประเภท

ตามตําแหนงที่ต้ัง ดังตอไปนี้ 

1) พื้นที่วางสาธารณะท่ีอยูติดกับถนนสายหลัก คือ บริเวณท่ี 1 ดานหนาศูนยการคาเซ็นทรัลเวิลด

พลาซาและทางเดินเทาริมถนนราชดําริ 

2) พื้นที่วางสาธารณะท่ีอยูระหวางกลุมอาคารพาณิชย (ตึกแถว) และเปนพื้นที่ที่เช่ือมตอไปยัง

บริเวณอื่นได คือ บริเวณท่ี 2A ระหวางหอพักบุญญาวัลยกับอาคารพาณิชยริมถนนเพชรบุรี  

และ บริเวณท่ี 2B ดานหลังของอาคารพาณิชย (ตึกแถว) ปากซอยราชดําริ 2 กับอาคารรางริม 

ซอยชิดลม 

3) พื้นท่ีวางสาธารณะท่ีอยูติดริมแมน้ํา หรือลําคลอง คือ บริเวณที่ 3 ดานหลังอาคารพาณิชย 

(ตึกแถว) กับพื้นที่วางสาธารณะขนาดใหญบริเวณบางกอกบาซา 

4) พื้นที่วางสาธารณะท่ีแทรกตัวอยูระหวางกลุมอาคาร และ และเปนพื้นท่ีที่เช่ือมตอไปยังบริเวณอื่น

ได คือ บริเวณที่ 4 ระหวางกลุมอาคารขององคการโทรศัพทและอาคารเพรสิเดนเพลส โฮเต็ลและ

ทาวเวอร กับอพารทเมนตใกลเคียง 

5) พื้นท่ีวางสาธารณะท่ีอยูดานหลังอาคารประเภทที่พักอาศัย และ/หรือ สํานักงาน (back of the 

buildings) มีลักษณะเปนแนวยาว (strip) คือ บริเวณที่ 5 ระหวางอาคารรอยัลราชดําริกับ

ศูนยการคาเพนนินซูลา พลาซา และโรงแรมแกรนด เซ็นเตอรพอยต ราชดําริ 

5.2.2 ผังรายละเอียดการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะ 
การออกแบบปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะในยานราชประสงค เปนการปรับปรุงพื้นท่ีวางสาธารณะใน

เชิงกายภาพ ใหมีคุณลักษณะที่เอื้ออํานวยตอความเปนอเนกประโยชน และเหมาะสมกับสภาพภูมิอากาศของ

ประเทศไทย โดยเสริมสรางใหเกิดกิจกรรมท้ังแบบหยุดน่ิงและเคล่ือนไหวภายในพื้นท่ีเดียวกัน ซึ่งจะสงผลใหพื้นท่ี

วางสาธารณะน้ันมีชีวิตชีวา และดึงดูดใหเกิดการใชงานเพิ่มขึ้นได ทั้งนี้ การออกแบบและปรับปรุงพื้นที่จะเปนการ

พิจารณาตามบริบทของแตละพื้นที่ไป เนื่องจากเปนการปรับปรุงแตละพื้นที่วางสาธารณะเพื่อนําไปประยุกตใชกับ

พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณอื่นๆ ภายในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง ซึ่งจะมีขอกําหนดที่แตกตางกันท้ัง

ทางดานกายภาพ กลุมผูใชงาน และกิจกรรม  

ทั้งนี้ ในการออกแบบไดปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะ จะอยูภายใตแนวคิดที่ตองการสรางเอกลักษณ

ใหกับยานการคา และเปนพื้นที่วางสาธารณะท่ีเหมาะสมกับคนไทยในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ 

ในรายละเอียดปลีกยอยจะคํานึงถึงความปลอดภัยในการใชงานพื้นที่วางสาธารณะเปนหลัก ไมวาจะเปนเร่ืองของ 

แสงสวางท่ีเพียงพอ ไมมีมุมอับหรือเปล่ียวท่ีเส่ียงตอการเกิดอันตรายของผูใชงาน และพ้ืนท่ีวางสาธารณะทุก

บริเวณจะตองมีทางลาดเพื่อใหผูพิกาทุพพลภาพสามารถเขาไปใชงานไดอยางสะดวก ปราศจากส่ิงกีดขวางที่เปน

อุปสรรคในการเขาถึง ผังรายละเอียดการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะทั้ง 5 ประเภท มีดังนี้ 

1) พื้นที่วางสาธารณะท่ีอยูติดกับถนนสายหลัก 

คือ พื้นที่วางสาธารณะบริเวณดานหนาศูนยการคาเซ็นทรัลเวิลดพลาซา และทางเดินเทา 

ริมถนนราชดําริ เปนการใชงานพื้นที่แบบอเนกประโยชน โดยบริเวณลานดานหนาศูนยการคาเซ็นทรัลเวิลดนั้น 
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กิจกรรมที่เกิดขึ้นมีทั้งแบบหยุดนิ่ง ซึ่งมาจากบริเวณท่ีมีรานอาหารดานนอกของอาคาร (outdoor dining) อยูใต

ทางเดินที่มีหลังคาคลุม (canopy) รวมถึงมีที่นั่งตามจุดตางๆ เพื่อการพักผอนหยอนใจ สวนกิจกรรมที่เกิดขึ้นแบบ

เคล่ือนไหวนั้น มาจากกิจกรรมประเภทงานเทศกาล หรือนิทรรศกาลตางๆ ที่ใชลานดานหนาของอาคารเปนสถานท่ี

จัดกิจกรรมเหลานั้น นอกจากนี้บริเวณทางเดินเทาริมถนนราชดําริฝงดานหนาศูนยการคาเซ็นทรัลเวิลด ภายหลัง

การปรับปรุงจะเอื้อใหเกิดความสะดวกสบายทั้งตอคนเดินเทา และคนขายของได รายละเอียดในการปรับปรุง 

พื้นที่วางสาธารณะ มีดังนี้ (ภาพที่ 5.1 5.2 และ 5.3) 

(1) ขยายทางเดินเทาดานหนาริมถนนราชดําริฝงดานหนาศูนยการคาเซ็นทรัลเวิลดพลาซา ต้ังแต

บริเวณส่ีแยกราชประสงค ไปจนถึงบริเวณส่ีแยกประตูน้ําเพ่ือใหการคาขายบนทางเทาไมกีดขวางการสัญจรผาน

ไปมาของคนเดินเทา 

(2) จัดระเบียบตําแหนงรานคาขายของบนทางเดินเทา เปล่ียนจากตําแหนงเดิมที่อยูริมถนนราช

ดําริ หันหนาออกไปทางดานศูนยการคาเซ็นทรัลเวิลดพลาซา มาเปนอยูตําแหนงชิดกับขอบของลานดานหนา

ศูนยการคาเซ็นทรัลเวิลดพลาซา และหันหนาออกไปยังถนนราชดําริ ทั้งนี้เพื่อไมใหกีดขวางจุดจอดรถประจําทาง 

และเพื่อความสะดวกสบายตอผูใชบริการ 

(3) กําหนดรูปแบบหนาตาของรานคาขายของใหมีลักษณะแบบเดียวกัน หรือแยกลักษณะตาม

ประเภทของสินคาท่ีขาย เพื่อแสดงถึงเอกลักษณของยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ (แตกตางจาก

ยานอื่นๆ) เพื่อความกลมกลืนและภูมิทัศนที่เปนระเบียบ สวยงาม 

(4) ปรับปรุงทางเดินท่ีมีหลังคาคลุม (canopy) ของศูนยการคาเซ็นทรัลเวิลด ใหมีความกวาง

เพิ่มขึ้น เพื่อเพิ่มพื้นท่ีที่สามารถใชงานไดในชวงเวลาที่ฝนตก หรือมีแดดสอง 

(5) เปล่ียนลายพื้นบนทางเดินเทาริมถนนราชดําริใหมีสีออน เพื่อใหผูใชงานรูสึกถึงความ

กวางขวางของพื้นท่ีที่เพิ่มขึ้น และรูสึกสะอาด นาเดิน 

(6) เพิ่มอุปกรณบังแดดชั่วคราวบนทางเดินเทาริมถนนราชดําริ โดยมีลักษณะเปนโครงไม (วัสดุ
สามารถเปล่ียนไดตามความเหมาะสม) และมีเถาวัลยปกคลุมอยูดานบน (trellis and vines) เพ่ือเพิ่มรมเงาบน

ทางเดินเทา ทําใหเกิดการใชงานไดหลากหลายชวงเวลามากขึ้น 

(7) อาคารท่ีแนะนําใหสรางขึ้นใหมบริเวณดานหลังของศูนยการคาเกษรพลาซานั้น ใหเพิ่มกัน

สาดแบบถาวร (overhang shading) บริเวณดานหนาและทางเขาของอาคาร 

(8) พื้นที่วางสาธารณะท่ีอยูระหวางศูนยการคาแหงใหมกับโรงแรมอโนมา ซึ่งเดิมเปนซอยขนาด

เล็ก ไดทําการปรับปรุงพื้นถนนใหมโดยใชวัสดุที่พื้นผิวขรุขระ บริเวณน้ีจะอนุญาตใหรถยนตผานเขาออกไดบาง

ช่ัวเวลาเทานั้น (ยกเวนกรณีฉุกเฉิน) เปนพื้นท่ีวางสาธารณะท่ีเชื่อมไปยังยานอาหารการกิน 

(9) สรางใหเกิดการรับรูถึงขอบเขตของยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ ดวยการปลูก

ตนไมยืนตนทรงพุมโปรงโลง ที่ใหรมเงาแกทางเดินเทาบนถนนราชดําริ และเปนพืชพรรณชนิดเดียวกัน 

(10) ใชภาชนะทรงส่ีเหล่ียมผืนผา ที่มีความสูงประมาณ 30 เซนติเมตร เปนภาชนะสําหรับปลูก

ไมประดับหรือไมพุมเต้ียเพื่อประดับตกแตงทางเดินเทาริมถนนราชดําริ อีกทั้งยังเปนเหมือนแนวกําแพงช่ัวคราว

ปองกันไมใหเกิดการขามถนนในบริเวณท่ีไมใชทางมาลายหรือสะพานลอย และยังเปนการบังคับตําแหนงที่

สามารถจอดรถรับ-สงผูโดยสารช่ัวคราวของรถยนตรับจาง เชน แทกซี่ ฯลฯ ได ชวยลดการติดขัดของรถยนตบน

ถนนราชดําริลงไดทางหน่ึง 
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(11) ปรับปรุงระดับของทางเดินเทา (footpath) ใหเทากันตลอดทั้งสองฝงของถนนราชดําริ 

กลาวคือ บริเวณท่ีเปนซอยเขา-ออก ใหยกระดับทางเขาซอยดังกลาวใหเสมอกับระดับของทางเดินเทา เพื่อให

เกิดความตอเนื่องในการเดิน และยังชวยชะลอความเร็วรถยนตขณะเขา-ออกซอยตางๆ ได 

 
ภาพท่ี 5.1 ผังรายละเอียดการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะดานหนาศูนยการคาเซ็นทรัลเวิลดพลาซา และทางเดินเทาริมถนนราชดําริ 

(ที่มา: โดยผูวิจัย, 2552) 
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ภาพท่ี 5.2 บรรยากาศจําลองบริเวณทางเทาดานหนาศูนยการคาเซ็นทรัลเวิลด  

(ที่มา: โดยผูวิจัย, 2552) 

 
ภาพท่ี 5.3 รูปตัดบริเวณถนนราชดําริ มาตราสวน 1 : 500  

(ที่มา: โดยผูวิจัย, 2552) 
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2) พื้นที่วางสาธารณะที่อยูระหวางกลุมอาคารพาณิชย (ตึกแถว) และเปนพื้นที่ที่เช่ือมตอไปยัง

บริเวณอื่นได 

2.1) พื้นท่ีวางสาธารณะระหวางหอพักบุญญาวัลยกับอาคารพาณิชยริมถนนเพชรบุรี คือ พื้นท่ี 

วางสาธารณะที่ถูกโอบลอมจากอาคารสองดานท่ีขนานกัน การปรับปรุงพื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณน้ีจะสอดคลอง

กับกิจกรรมการกินด่ืมริมคลองแสนแสบ โดยใชศักยภาพเดิมที่มีอยู ซึ่งเปนอาคารพาณิชยที่ใชพื้นท่ีบริเวณชั้นลาง

ขายอาหารหลากหลายประเภท กิจกรรมที่เกิดขึ้นจะเปนแบบหยุดน่ิงมากกวาแบบเคล่ือนไหว ซึ่งมาจากบริเวณ

รานอาหารดานนอกของอาคาร (outdoor dining) และการใชพื้นที่ริมคลองเพื่อการพักผอนหยอนใจ รายละเอียดใน

การปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะ มีดังนี้ (ภาพที่ 5.4 5.5 และ 5.6)  

(1) เปล่ียนลักษณะของอุปกรณบังแดด (overhang shading) จากเดิมที่มีลักษณะเปนหลังคา

โคง ทึบ ใหมีลักษณะที่โปรงแตบังแสงแดดไดดี เพิ่มความนาสนใจใหกับพื้นที่ดวยความไมตอเนื่องของอุปกรณ

บังแดด เพื่อใหมีแสงแดดสองผานมายังทางเดินเทาดานลางไดบาง และชวยใหอากาศถายเทสะดวกขึ้น  

(2) เพิ่มความรูสึกหลากหลายใหกับพื้นท่ีวางสาธารณะดวยการใชความแตกตางของระดับพื้น
บริเวณริมคลองแสนแสบ จะทําใหผูมองเกิดความรูสึกวาพื้นท่ีวางสาธารณะมีความหลากหลาย นาสนใจ  

ทั้งน้ีไดออกแบบใหมีทั้งบันไดและทางลาด (stairways and ramps) สําหรับผูพิการทุพพลภาพ เพื่อความ

สะดวกสบายในการเขาถึงพื้นท่ีวางสาธารณะ 

(3) ปรับปรุงสภาพอาคารพาณิชยใหมดวยการทาสีอาคารใหกลมกลืนกันทั้งหมด  และ

ปรับเปล่ียนพื้นที่บริเวณช้ันลางของอาคารที่ติดกับทางเดินเทา ดวยการเปดเปนพื้นที่ก่ึงสาธารณะ มีการนําโตะ

รับประทานอาหารมาต้ัง เพื่อดึงดูดกลุมผูใชงาน เพิ่มความนาสนใจของพื้นที่ ตอเน่ืองไปยังพื้นที่บริเวณริมคลอง

แสนแสบได 

(4) เปล่ียนลายพื้นบนทางเดินเทาใหเหมาะสมกับบริเวณกินด่ืมในยานราชประสงค 
(5) ร้ืออาคารพาณิชยบางสวนริมถนนเพชรบุรี เพื่อเปดมุมมองหลักใหสามารถมองเห็นพื้นท่ีได

อยางชัดเจนย่ิงขึ้น 

(6) กําหนดใหมีการตอเติมกันสาด (awning) ของอาคารพาณิชยดานที่ติดกับถนนเพชรบุรี และ

ติดกับทางเดินเทา 

(7) กําหนดใหมีการคืนพื้นท่ีริมน้ําอยางนอย 3 เมตร (ตามกฎหมายควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522) 

และปรับปรุงใหเปนทางเดินเทาริมคลองแสนแสบที่มีภูมิทัศนรมร่ืน เหมาะแกการเดินเลน และพักผอนหยอนใจ 

ดวยโครงไม (วัสดุสามารถเปล่ียนไดตามความเหมาะสม) และมีเถาวัลยปกคลุมอยูดานบน (trellis and vines) 

(8) คํานึงถึงความปลอดภัยของทางเดินริมน้ํา ดวยการใหความสวางตอพื้นที่อยางเพียงพอ และ

มีเสาหลักก้ันระหวางขอบทางเดินริมน้ํากับคลองแสนแสบ (bollards) 
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ภาพท่ี 5.4 ผังรายละเอียดการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะระหวางหอพักบุญญาวัลยกับอาคารพาณิชยริมถนนเพชรบุรี 

(ที่มา: โดยผูวิจัย, 2552) 
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ภาพท่ี 5.5 บรรยากาศจําลองบริเวณพื้นที่วางสาธารณะระหวางหอพักบุญญาวัลย  

(ที่มา: โดยผูวิจัย, 2552) 

 
ภาพท่ี 5.6 รูปตัดบริเวณพื้นที่วางสาธารณะระหวางหอพกับุญญาวัลย มาตราสวน 1 : 500 

(ที่มา: โดยผูวิจัย, 2552) 
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2.2) พื้นท่ีวางสาธารณะดานหลังของอาคารพาณิชย (ตึกแถว) ปากซอยราชดําริ 2 กับอาคารราง

ริมซอยชิดลม คือ พื้นที่วางสาธารณะท่ีถูกโอบลอมจากอาคารสองดานที่ขนานกัน เชนเดียวกับพื้นที่วางสาธารณะ

บริเวณท่ี 2.1 ที่ผานมา ตางกันที่การใชประโยชนอาคารดานหนึ่งเปนหางสรรพสินคาขนาดเล็ก และบริบทโดยรอบ

มีกลุมอาคารสํานักงานมากกวา ดังนั้นการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะบริเวณน้ีจะกิจกรรมแบบเคล่ือนไหว

มากกวาหยุดนิ่ง เน่ืองจากเปนบริเวณท่ีเช่ือมตอไปยังพื้นที่วางสาธารณะบริเวณอ่ืนไดอยางสะดวก แตจะมี

รานอาหารดานนอกของอาคาร (outdoor dining) บางเล็กนอย เพื่อกลุมคนทํางานในละแวกใกลคเคียง 

รายละเอียดในการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะ มีดังนี้ (ภาพที่ 5.7 5.8 และ 5.9)  

(1) ปรับปรุงอาคารรางริมซอยชิดลม จากเดิมเปนอาคารสองชั้น ทําการปรับปรุงใหมโดยขยาย

ความยาวของอาคารใหชิดกับแนวสรางชิด (built to line) ตามแนวของซอยชิดลม และเพิ่มความสูงอาคารจาก

สองชั้นเปนสามช้ัน เปล่ียนการใชประโยชนอาคารเปนหางสรรพสินคาขนาดเล็ก ลักษณะที่คลายกับ คอมมูนิต้ี

มอลล (Community Mall)  

(2) ปรับปรุงลักษณะอาคารพาณิชยที่อยูติดกับพื้นท่ีวางสาธารณะ เนื่องจากเปนดานหลังของ

อาคาร จึงกําหนดใหทาสีอาคารใหมเพื่อความสวยงาม และดูสะอาดขึ้น บริเวณพ้ืนที่ชั้นลาง หากเปนรานคาขาย

ของ ใหปรับปรุงพื้นที่บริเวณดานหลังของรานใหเปนท่ีนั่งดานนอกอาคาร (outdoor dining) สามารถเขาถึง

รานคาไดทั้งสองดาน 

(3) กําหนดใหมีการตอเติมกันสาด (awning) ของอาคารพาณิชยทั้งบริเวณดานหนา และ

ดานหลังของอาคาร 

(4) ยกระดับทางเดินขามถนนใหเสมอกับระดับของทางเดินเทา (raised crosswalk) เพื่อใหเกิด

ความตอเนื่องในการเดิน และยังชวยชะลอความเร็วรถยนตขณะขับผานบริเวณดังกลาว อีกทั้งมีการเพิ่มเสาหลัก

ก้ัน (bollards) บริเวณขอบทางเดินขามถนน เพื่อปองกันไมใหมีรถยนตและรถจักรยานยนตขับขี่ขึ้นมาบน

ทางเดินเทา ซึ่งจะกอใหเกิดอันตรายตอคนเดินเทา และผูใชงานพื้นที่วางสาธารณะได 

(5) เพิ่มอุปกรณบังแดด (overhang shading) แบบถาวร บนพื้นที่วางสาธารณะ โดยมีลักษณะที่

ครอบคลุมตลอดทางเดิน แตไมปดทึบ เพื่อการระบายอากาศ และการถายเทความรอนที่ดี อีกทั้งยังมีการประดับ

ตกแตงดวยสวนแนวต้ัง เพื่อใหเกิดความชุมช้ืนจากการคายน้ําของพืช 

(6) ติดต้ังมาน่ังยาว (benches)ในแนวขนานกับทางเดินเทา ในตําแหนงที่ไมสงผลตอการสัญจร

ทางเทา 

(7) เน่ืองมาจากเปนพื้นที่วางสาธารณะที่สามารถเชื่อมตอไปยังบริเวณอื่นๆ ได จึงเพิ่มจุดนัดพบ 

(meeting point) ภายในพื้นที่วางสาธารณะ ดวยลานน้ําพุทรงกลมใตตนไมที่มีขนาดใหญเพื่อใหรมเงาแกผูนั่ง

พักผอน ทั้งน้ีดวยลักษณะรูปรางของพื้นที่วางสาธารณะ ทําใหเกิดความรูสึกที่หลากหลายภายในพ้ืนที่วาง

สาธารณะข้ึน โดยการเปล่ียนทิศมุมมองไป 90 องศา เพื่อไปยังพื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณอื่นๆ เปนการทําลาย

ความนาเบื่อของพื้นที่วางสาธารณะท่ัวไป อีกทั้งยังนํามาซึ่งความรูสึกต่ืนตาต่ืนใจ ผูคนจะรับรูจังหวะ (rhythm) 

และความหลากหลาย (variety) ของพื้นท่ีวางสาธารณะตามเสนทางที่เดิน 

(8) จากการเปล่ียนเสนทางเดินเทาภายในพื้นที่วางสาธารณะไป 90 องศา จึงเพิ่มความนาสนใจ

ใหกับพื้นที่ดวยความแตกตางของอุปกรณบังแดด (overhang shading) ที่เนนการเปดโลงบริเวณตรงกลาง เนน

การใชเงาจากอาคารขางเคียงใหเกิดประโยชนตอคนเดินเทา และผูใชงานพื้นท่ีวางสาธารณะ 
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ภาพท่ี 5.7 ผังรายละเอียดการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะดานหลังของอาคารพาณิชย (ตึกแถว) ปากซอยราชดําริ 2  

กับอาคารรางริมซอยชิดลม 

(ที่มา: โดยผูวิจัย, 2552) 
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ภาพท่ี 5.8 บรรยากาศจําลองบริเวณพื้นที่วางสาธารณะระหวางอาคารพาณิชยและหางสรรพสินคาแหงใหม ติดกับซอยชิดลม  

(ที่มา: โดยผูวิจัย, 2552) 

 
ภาพท่ี 5.9 รูปตัดบริเวณพืน้ที่วางสาธารณะระหวางอาคารพาณิชยและหางสรรพสินคาแหงใหม ติดกับซอยชิดลม มาตราสวน 1 : 500 

(ที่มา: โดยผูวิจัย, 2552) 
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3) พื้นที่วางสาธารณะท่ีอยูติดริมแมน้ํา หรือลําคลอง 

คือ พื้นที่วางสาธารณะบริเวณดานหลังอาคารพาณิชย (ตึกแถว) กับพื้นที่วางสาธารณะขนาดใหญ

บริเวณบางกอกบาซา เปนการใชงานพื้นที่แบบอเนกประโยชน เน่ืองจากเปนพื้นที่วางาสาธารณะที่มีขนาด

คอนขางกวาง จึงเอื้อใหเกิดกิจกรรมที่หลากหลายได ไมวาจะเปนกิจกรรมแบบหยุดนิ่ง เชน นั่งพักผอน รอเพื่อน 

พูดคุย รับประทานอาหาร ฯลฯ และกิจกรรมแบบเคล่ือนไหว เชน การเดินทางผานไปสูจุดหมายใดจุดหมายหนึ่ง 

การทํากิจกรรมกลุม กิจกรรมที่เก่ียวของกับงานเฉลิมฉลองเทศกาลตางๆ หรืองานประชาสัมพันธสินคา ฯลฯ 

นอกจากนี้บริเวณพื้นที่ริมคลองแสนแสบซึ่งมีศักยภาพอยางมากตอการเสริมสรางภูมิทัศนของยานใหสวยงาม 

และดึงดูดใหเกิดการใชงานพื้นที่วางสาธารณะบริเวณริมคลองแสนแสบ รายละเอียดในการปรับปรุงพื้นท่ีวาง

สาธารณะ มีดังนี้ (ภาพที่ 5.10 5.11 และ 5.12) 

(1) กําหนดใหมีการกอสรางกลุมอาคารสูงที่มีฐานอาคาร (podium) เปนศูนยการคาแหงใหม  

บนพื้นที่วางสาธารณะที่เคยเปนยานบางกอกบาซาเดิม สวนอาคารสูง (tower) เปนอาคารสํานักงาน มีทางเช่ือม

ระหวางอาคารทั้งสองดวยทางเดินเทาระดับเหนือพื้นดิน (pedestrian skywalk)  

(2) กําหนดใหมีการคืนพื้นท่ีริมน้ําอยางนอย 3 เมตร (ตามกฎหมายควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522) 

และปรับปรุงใหเปนทางเดินเทาริมคลองแสนแสบที่มีภูมิทัศนรมรื่น เหมาะแกการเดินเลน และพักผอนหยอนใจ 

ดวยโครงไม (วัสดุสามารถเปล่ียนไดตามความเหมาะสม) และมีเถาวัลยปกคลุมอยูดานบน (trellis and vines) 

(3) สําหรับลายพื้นบนทางเดินเทารอบอาคารที่สรางขึ้นใหม กําหนดใหใชโทนสีออน เพื่อให

ผูใชงานรูสึกถึงความกวางขวางของพ้ืนท่ีที่เพิ่มขึ้น และรูสึกสะอาด นาเดิน เพิ่มลูกเลนของลายพ้ืนดวยเสนตรง

ยาว สีสันสดใส นําสายตาไปยังพื้นท่ีริมน้ํา บริเวณกินด่ืมริมน้ํา และศูนยการคาแหงใหม 

(4) ใชน้ําเปนองคประกอบอยางหน่ึงในพ้ืนท่ีวางสาธารณะ ดวยระบบน้ํานิ่งผสมกับการประดับ

ตกแตงดวยนํ้าพุขนาดเล็ก นอกจากจะชวยเพิ่มสุนทรียภาพในการใชงานพื้นที่วางสาธารณะแลว ยังใชเปนเสน

นําสายตาไปยังพื้นที่ริมน้ํา อีกท้ังเสียงของน้ําพุยังชวยเพ่ิมความสนใจใหกับผูที่เดินผานไปมา ใหเกิดความรูสึก

อยากคนหา และเขามาใชงานพื้นท่ีวางสาธารณะได 

(5) เนื่องจากเปนพื้นที่วางสาธารณะท่ีมีขนาดคอนขางกวาง จึงมีการสรางอุปกรณบังแดด

ประเภทโครงสรางผาใบ (fabric tensile structure) เนื่องจากปรับเปล่ียนรูปแบบไดหลากหลายตามความ

ตองการ อีกทั้งมีน้ําหนักเบา และปองกันความรอนไดสูง ดังนั้นภายในพื้นที่วางสาธารณะริมคลองแสนแสบจึงมี

โครงสรางผาใบสําหรับบังแดดและฝนถึง 2 แบบดวยกัน เพื่อใหผูใชงานเกิดความรูสึกท่ีหลากหลาย ไมซ้ําซาก

จําเจ 

(6) สงเสริมศักยภาพเดิมของอาคารพาณิชย (ตึกแถว) ที่เปนบริเวณกินด่ืมริมคลองแสนแสบ ใหมี

ลักษณะภายนอกอาคารท่ีสอดคลองกับบริบทโดยรอบ ดวยการทาสีอาคารใหมใหสอดคลองกับบริเวณกินด่ืมฝง

ตรงขาม และตอเติมทางเดินเทาที่มีหลังคาคลุมดานบน (colonnade) สามารถใชพื้นที่ดานลางเปนทางเดินเทา

ไปยังลานนํ้าพุริมคลองแสนแสบได สวนพื้นที่บริเวณดานบน สามารถเปนพื้นท่ีนั่งเลน หรือเปนสวนหน่ึงของ

รานอาหารไดเชนกัน (outdoor dining)  

(7) การปรับปรุงพื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณริมน้ําดวยลานกิจกรรมริมคลองแสนแสบ และลาน

น้ําพุ (spray fountain plaza) เพิ่มความรูสึกหลากหลายตอการใชงานพ้ืนที่ดวยการใชความแตกตางของระดับ

พื้นบริเวณริมคลองแสนแสบ จะทําใหผูใชงานเกิดความรูสึกวา พื้นที่วางสาธารณะมีความหลากหลาย นาสนใจ 
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ทั้งน้ีไดออกแบบใหมีทั้งบันไดและทางลาด (stairways and ramps) สําหรับผูพิการทุพพลภาพ เพื่อความ

สะดวกสบายในการเขาถึงพื้นท่ีวางสาธารณะ พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณดังกลาวยังเชื่อมตอไปยังบริเวณลาน

น้ําพุที่มีลักษณะโคงเปนรูปคร่ึงวงกลม ซึ่งเปนพื้นท่ีที่เหมาะอยางย่ิงตอการนั่งพักผอนหยอนใจในชวงเวลาหลัง

เลิกงานไปจนถึงชวงเวลากลางคืน มองเห็นกิจกรรมฝงตรงขามไดอยางชัดเจน (ดูผังรายละเอียดบริเวณ 2A  

จากภาพท่ี 5.3 ประกอบ) 

(8) สําหรับการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะริมคลองแสนแสบใหมีระดับพื้นท่ีแตกตางกันน้ัน 

จําเปนอยางย่ิงที่จะตองคํานึงถึงความปลอดภัยของทางเดินบริเวณริมขอบของแตละระดับพื้น เพราะอาจเกิด

การพลัดตกลงไปดานลางได ดังนั้นจึงมีภาชนะสําหรับปลูกไมประดับหรือไมพุมเต้ียทรงส่ีเหล่ียมผืนผา เปน

อุปกรณก้ันบริเวณขอบทางเดินท้ังดานบนทางเดินริมน้ํา และมีเสาหลัก (bollards) ก้ันบริเวณบริเวณทางเดินเทา

ริมคลองแสนแสบ รวมไปถึงการใหความสวางตอพื้นท่ีอยางเพียงพอ 

(9) ปรับปรุงสะพานขามคลองแสนแสบที่ติดกับซอยเพชรบุรี 32 ใหมีอุปกรณบังแดดเหนือ

สะพาน เนื่องจากเปนซอยที่จะเจอกับศูนยการคาแหงใหม เปนเหมือนประตูเขาสูยานพาณิชยกรรมศูนยกลาง

เมืองกรุงเทพฯ บริเวณคลองแสนแสบ ดังน้ันจึงตองมีการเพิ่มอุปกรณบังแดดเหนือสะพานดังกลาวเพ่ืออํานวย

ความสะดวกกับคนเดินเทา และยังเปนเหมือนที่หมายตา (landmark) ที่มีเอกลักษณและจดจํางายในบริบทของ

พื้นท่ี 

(10) ภายหลังจากการปรับปรุงทางเดินเทาริมคลองแสนแสบ จะทําใหพื้นท่ีบริเวณใตสะพาน

ขามคลองแสนแสบตางๆ มีความสูงในระดับที่สามารถเกิดกิจกรรมเชิงเศรษฐกิจได ทั้งนี้จะสนับสนุนใหมีการใช

งานพื้นที่วางสาธารณะบริเวณดังกลาวเปนรานคาปลีกขนาดเล็ก เปนการใชพื้นที่ใหเกิดประโยชนสูงสุด และยัง

ปองกันไมใหเกิดมุมอับบริเวณใตสะพานที่อาจกอใหเกิดอันตรายตางๆ ได 
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ภาพท่ี 5.10 ผังรายละเอียดการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะบริเวณดานหลังอาคารพาณิชย (ตึกแถว)  

กับพื้นที่วางสาธารณะขนาดใหญบริเวณบางกอกบาซา 

(ที่มา: โดยผูวิจัย, 2552) 
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ภาพท่ี 5.11 บรรยากาศจําลองบริเวณพื้นที่วางสาธารณะดานหลังศูนยการคาแหงใหม ริมคลองแสนแสบ 

(ที่มา: โดยผูวิจัย, 2552) 

 
ภาพท่ี 5.12 รูปตัดบริเวณพื้นที่วางสาธารณะดานหลังศูนยการคาแหงใหม ริมคลองแสนแสบ มาตราสวน 1 : 500  

(ที่มา: โดยผูวิจัย, 2552) 
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4) พื้นท่ีวางสาธารณะท่ีแทรกตัวอยูระหวางกลุมอาคาร และ และเปนพื้นท่ีที่ เชื่อมตอไปยัง 

บริเวณอื่นได 

คือ พื้นที่วางสาธารณะ ระหวางกลุมอาคารขององคการโทรศัพทและอาคารเพรสิเดนเพลส โฮเต็ล

และทาวเวอร กับอพารทเมนตใกลเคียง เปนการใชงานพื้นท่ีแบบอเนกประโยชนที่เนนกิจกรรมภายในกลุมอาคาร

ของการไฟฟาฯ และองคการโทรศัพทเปนหลัก เชน งานกิจกรรมของพนักงาน ฯลฯ ทั้งนี้ในชวงเวลาท่ีไมมีกิจกรรม

ดังกลาว จะกลายเปนพื้นท่ีวางสาธารณะที่สามารถเขามาใชงานไดทุกชวงเวลา ในชวงเย็นอาจเปนลานกีฬา หรือ

ลานออกกําลังกาย โดยพื้นท่ีวางสาธารณะระหวางกลุมอาคารเหลานี้ ยังเช่ือมตอไปยังถนนแหงการกิน (food 

street) ได ซึ่งเปนพื้นที่วางสาธารณะที่อยูระหวางอาคารเพรสิเดนเพลส โฮเต็ลและทาวเวอร กับอพารทเมนตที่อยู

ใกลเคียง การปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะบริเวณน้ีจะเนนใหเกิดกิจกรรมที่หลากหลายบนพ้ืนท่ีวางสาธารณะที่มี

ขนาดแตกตางกัน โดยใชทั้งกล่ิน และเสียง จากกิจกรรมที่เกิดขึ้นเปนส่ิงดึงดูดใหเกิดการใชงานพื้นที่วางสาธารณะ 

รายละเอียดในการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะ มีดังนี้ (ภาพที่ 5.13 5.14 และ 5.15) 

(1) เดิมทีพื้นที่วางสาธารณะภายในกลุมอาคารของการไฟฟา และองคการโทรศัพทเปนพื้นที่ก่ึง

สาธารณะ แตเนื่องจากอยูภายในสถานท่ีของรัฐวิสาหกิจ กลุมผูใชงานจึงมีเฉพาะพนักงานเทานั้น อีกทั้งพื้นท่ีวาง

สาธารณะสวนใหญถูกใชเปนลานจอดรถทั้งหมด ดังน้ัน การปรับปรุงพื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณน้ี ในเบ้ืองตนคือ 

ทําใหเกิดความเปนสาธารณะภายในพ้ืนที่ดวยการเช่ือมโยงถนนที่เปนทางเขาออกของสถานที่ของระฐวิสาหกิจ

แหงนี้ ใหเช่ือมตอไปยังซอยเพชรบุรี 32 และร้ือกําแพงก้ันขอบเขตพื้นที่ลงในดานที่ติดกับถนนสายดังกลาว การ

ปรับปรุงในลักษณะเชนนั้น จะชวยเปดมุมมองจากภายนอกใหมองเห็นพื้นที่วางสาธารณะระหวางกลุมอาคารของ

สถานที่ของรัฐวิสาหกิจมากขึ้น 

(2) ปรับปรุงวัสดุที่ใชปูพื้นถนนใหมทั้งหมด โดยบริเวณท่ีเปนทางเดินเทาและพื้นที่วางสาธารณะ

จะใชบลอกคหญาสลับกัลบลอคสีในการปูพื้น ใชโทนสีออน เพื่อใหผูใชงานรูสึกถึงความกวางขวางของพ้ืนท่ีที่

เพิ่มขึ้น และรูสึกสะอาด นาเดิน  

(3) เพิ่มรมเงาใหกับการเดินเทาดวยอุปกรณบังแดดชั่วคราวบนทางเดินเทาริมถนน โดยมี

ลักษณะเปนโครงไม (วัสดุสามารถเปล่ียนไดตามความเหมาะสม) และมีเถาวัลยปกคลุมอยูดานบน (trellis and 

vines) นอกจากนี้ยังใชตกแตงพื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณดานหลังอาคารสํานักงานขององคการโทรศัพท เพ่ือเปน

สถานที่พักผอน นั่งเลนได 

(4) พื้นที่วางสาธารณะระหวางอาคารสํานักงานขององคการโทรศัพททั้งสองอาคาร เปนลาน
อเนกประโยชนที่ตองการใหมีความยืดหยุนตอกิจกรรมตางๆ ดังนั้นจึงมีการสรางอุปกรณบังแดดประเภท

โครงสรางผาใบ (fabric tensile structure) เน่ืองจากปรับเปล่ียนรูปแบบไดหลากหลายตามความตองการ และ

ยังมีอุปกรณบังแดดดานบน (overhang shading) อีกประเภทที่นอกจากจะใชบังแดดแลว ยังเปนพื้นที่สําหรับนั่ง

พักผอน เปนจุดนัดพบ เปนท่ีหมายตา (landmark) และเพิ่มความนาสนใจภายในพื้นท่ีได 

(5) ยกระดับทางเดินขามถนนใหเสมอกับระดับของทางเดินเทา (raised crosswalk) เพ่ือใหเกิด

ความตอเนื่องในการเดิน และยังชวยชะลอความเร็วรถยนตขณะขับผานบริเวณดังกลาว อีกทั้งมีการเพิ่มเสาหลัก

ก้ัน (bollards) บริเวณขอบทางเดินขามถนน เพื่อปองกันไมใหมีรถยนตและรถจักรยานยนตขับขี่ขึ้นมาบน

ทางเดินเทา ซึ่งจะกอใหเกิดอันตรายตอคนเดินเทา และผูใชงานพื้นท่ีวางสาธารณะได 
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(6) ปรับปรุงระดับของทางเดินเทา (footpath) บริเวณที่เปนซอยเขา-ออก ของถนนท่ีอยูระหวาง 

อพารทเมนตกับหางสรรพสินคาบิกซี ใหกดระดับทางเขาออกซอยดังกลาวลงเทากับระดับของถนน เพื่อใหเกิด

ความตอเนื่องในการเดิน และยังชวยเพิ่มศักยภาพในการเขาถึงพื้นท่ีวางสาธารณะของผูพิการทุพพลภาพได 

(7) พื้นที่วางสาธารณะท่ีอยูระหวางอาคารเพรสิเดนเพลส โฮเต็ลและทาวเวอร กับอพารทเมนตที่

อยูใกลเคียง กําหนดใหเปนถนนแหงการกิน (food street) ซึ่งมีการจัดวางตําแหนงของรานคาขายอาหารในบริเวณ

ที่ไมกีดขวางเสนทางการเดินเทา 

(8) เพิ่มอุปกรณบังแดด (overhang shading) เหนือพื้นท่ีที่จัดไวสําหรับน่ังรับประทานอาหาร มี

ลักษณะที่เปนเอกลักษณ เหมาะสมกับยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ โดดเดนดวยสีสันและรูปแบบ 

สามารถเปนที่หมายตา (landmark) ใหกับพื้นที่ได 

(9) พื้นท่ีวางสาธารณะบริเวณดานหลังรานคาขายอาหาร เปนจุดนัดพบ (meeting point) ที่เนน

บรรยากาศแหงการพักผอนหยอนใจ ดวยหญาสีเขียวรายลอมดวยมานั่งยาว (benches) และตนไมที่ใหรมเงา

ขนาดใหญ โดยมีน้ําพุขนาดเล็ก (fountain) อยูตรงกลาง ชวยเสริมสรางบรรยากาศท่ีรมร่ืน และกลบเสียงดังที่มา

จากบริเวณรานคาขายอาหารไดอีกดวย 
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ภาพท่ี 5.13 ผังรายละเอียดการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะระหวางกลุมอาคารขององคการโทรศัพทและ 

อาคารเพรสิเดนเพลส โฮเต็ลและทาวเวอร กับอพารทเมนตใกลเคียง 

(ที่มา: โดยผูวิจัย, 2552) 
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ภาพท่ี 5.14 บรรยากาศจําลองบริเวณพื้นที่วางสาธารณะบริเวณจุดนัดพบ (meeting point)  

ดานขางอาคารเพรสิเดนท เพลส โฮเต็ลและทาวเวอร 

(ที่มา: โดยผูวิจัย, 2552) 

 
ภาพท่ี 5.15 รูปตัดบริเวณพื้นที่วางสาธารณะท่ีเปนถนนคนเดิน และพื้นที่วางสาธารณะระหวางอาคารขององคการโทรศัพท  

มาตราสวน 1 : 500  

(ที่มา: โดยผูวิจัย, 2552) 
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5) พื้นท่ีวางสาธารณะที่อยูดานหลังอาคารประเภทท่ีพักอาศัย และ/หรือ อาคารสํานักงาน  

(back of the buildings) มีลักษณะเปนแนวยาว (strip) 

คือ พื้นที่วางสาธารณะระหวางอาคารรอยัลราชดําริกับศูนยการคาเพนนินซูลา พลาซา และ

โรงแรมแกรนด เซ็นเตอรพอยต ราชดําริ เปนพื้นที่วางสาธารณะท่ีมีลักษณะเปนแนวยาว สามารถเช่ือมตอไปยัง

สถานีรถไฟฟาชิดลมได อีกทั้งยังเปนพื้นที่ดานหลังของอาคาร การใชประโยชนของกลุมอาคารโดยรอบสวนใหญ

เปนอาคารชุดท่ีพักอาศัย (คอนโดมิเนียม) ดังน้ัน ความเปนอเนกประโยชนจะเกิดขึ้นกับความหลากหลายของ

ระยะเวลาในการใชงานและกลุมคนผูใชงาน มากกวาความหลากหลายของกิจกรรม รายละเอียดในการปรับปรุง

พื้นที่วางสาธารณะ มีดังนี้ (ภาพที่ 5.16 5.17 และ 5.18) 

(1) รูปรางของพื้นที่วางสาธารณะท่ีมีลักษณะคอยๆ กวางขึ้น มีการเปล่ียนทิศทาง ทําใหเกิดความ

ต่ืนตาต่ืนใจตอผูใชงานในการรับรูองครวมของพื้นที่วางสาธารณะไปเปนลําดับๆ ดวยเหตุนี้จึงเพิ่มความรูสึกถึง

ความหลากหลายภายพื้นท่ีวางสาธารณะดวยอุปกรณบังแดดที่แตกตางกันสองแบบ เนนสีสันสดใส เพื่อสามารถ

มองเห็นเดนชัดไดในระยะไกล ชวยดึงดูดใหเกิดความอยากรูอยากเห็น และเขามาใชงานพื้นที่วางสาธารณะได 

(2) ปรับปรุงวัสดุที่ใชปูพื้นถนนใหมทั้งหมด โดยเนนความเรียบงายของลายพื้น ใชสีสันโทนเขม 

เพื่อใหเกิดความรูสึกสงบ และผอนคลาย  

(3) เพิ่มรมเงาใหกับการเดินเทาดวยอุปกรณบังแดดชั่วคราวบนทางเดินเทาริมถนน โดยมี

ลักษณะเปนโครงไม (วัสดุสามารถเปล่ียนไดตามความเหมาะสม) และมีเถาวัลยปกคลุมอยูดานบน (trellis  

and vines)  

(4) ติดต้ังมานั่งยาว (benches) บริเวณใตตนไม และบริเวณท่ีมีอุปกรณบังแดด เพื่อความรมร่ืน 

(5) ปรับปรุงใหเกิดทัศนียภาพที่สวยงามรมร่ืน ดวยกลุมตนไมที่ใหรมเงา และปลูกหญาเพิ่มเติม 

เพื่อเพิ่มลูกเลนท่ีนาสนใจใหกับพื้นท่ีวางสาธารณะ 

(6) ปรับปรุงดานหลังของศูนยการคาเพนนินซูลา พลาซา บริเวณชั้นลางใหเปนรานอาหาร

ประเภทตางๆ ตามความเหมาะสม และใหมีพื้นที่บริเวณดานหลังของอาคารเปนพื้นที่สําหรับรับประทานอาหาร

ดานนอกได (outdoor dining) และใหตอเติมกันสาด (building awning) ในลักษณะถาวรติดกับผนังของอาคาร 

เพื่อเพิ่มรมเงาใหกับพื้นท่ีวางสาธารณะ 

(7) ใหความสําคัญกับแสงสวางภายในพ้ืนท่ีวางสาธารณะบริเวณนี้ เนื่องจากเปนพื้นที่ที่อยู
ดานหลังของอาคาร กลุมผูใชงานจะเปนผูอยูอาศัยในละแวกใกลเคียงท่ีตองการใชพื้นที่วางสาธารณะแหงนี้เปน

ทางผานไปยังสถานีรถไฟฟาชิดลม การใชงานพื้นท่ีวางสาธารณะในชวงเวลากลางคืนท่ีไมมีคนพลุกพลาน จึง

จําเปนอยางย่ิงท่ีตองใหแสงสวางอยางเพียงพอแกพื้นท่ี เพื่อปองกันไมใหเกิดอันตรายตอผูใชงาน 
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ภาพท่ี 5.16 ผังรายละเอียดการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะระหวางอาคารรอยัลราชดําริกับศูนยการคาเพนนินซูลา พลาซา  

และโรงแรมแกรนด เซ็นเตอรพอยต ราชดําริ 

(ที่มา: โดยผูวิจัย, 2552) 
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ภาพท่ี 5.17 บรรยากาศจําลองบริเวณพื้นที่วางสาธารณะดานหลังโรงแรมแกรนด เซ็นเตอรพอยต ราชดําริ  

(ที่มา: โดยผูวิจัย, 2552) 

 
ภาพท่ี 5.18 รูปตัดบริเวณพื้นที่วางสาธารณะระหวางอาคารรอยัลราชดําริ กับศูนยการคาเพนนินซูลา พลาซา  

และโรงแรมแกรนด เซ็นเตอรพอยด ราชดําริ มาตราสวน 1 : 500  

(ที่มา: โดยผูวิจัย, 2552) 
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5.3 สรุปรายละเอียดในการปรับปรุงพ้ืนที่วางสาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ 
จากผังรายละเอียดในการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะท้ัง 6 บริเวณ ที่เลือกมาเพื่อเปนกรณีศึกษาในการ

นําไปประยุกตใชกับพื้นที่วางสาธารณะบริเวณอ่ืนๆ ในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง ที่มีลักษณะใกลเคียง

กันน้ัน กลาวไดวา รายละเอียดในการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะแตละบริเวณ ขึ้นอยูกลับกลุมผูใชงานภายใน

พื้นท่ี และลักษณะกิจกรรมท่ีจะเกิดขึ้นเปนหลัก ทั้งนี้ไดเนนรายละเอียดทั้งเชิงกายภาพ จินตภาพ เศรษฐกิจ-

สังคม ปรากฏการณนิยม และพฤติกรรมนิยม (อางอิงถึงบทที่ 2) เพื่อใหไดมาซ่ึงพื้นที่วางสาธารณะท่ีมี

คุณลักษณะที่เหมาะสมตอการใชงานภายในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ และสอดคลองกับ

ลักษณะอยางไทย 

การปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะในเชิงกายภาพจะเก่ียวของกับการปรับปรุงใหพื้นที่เหลานั้นสามารถ 

มองเห็นและเขาถึงไดอยางสะดวกมากย่ิงขึ้น อีกทั้งยังใหความสําคัญกับรมเงาภายในพ้ืนท่ี ดวยโครงสรางบัง

แดดประเภทตางๆ ไมวาจะเปนแบบถาวรหรือชั่วคราว และการเพิ่มระดับของพื้นท่ีที่อาจสูงขึ้น หรือตํ่าลงเล็กนอย 

เพื่อสรางความนาสนใจภายในพื้นที่วางสาธารณะ เชน การเพ่ิมระดับใหกับพื้นที่วางสาธารณะบริเวณดานหลัง

ของอาคารพาณิชย (ตึกแถว) ปากซอยราชดําริ 2 กับอาคารรางริมซอยชิดลม ซึ่งนอกจากจะเพ่ิมความนาสนใจ

ใหกับพื้นท่ีวางสาธารณะแลว ยังแยกประเภทของกิจกรรมท่ีไมตองการความตอเนื่องเช่ือมโยงออกจากกันได 

หรือการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะบริเวณริมคลองแสนแสบท้ังสองฝง ดวยการลดระดับของพื้นที่ดวยขั้นบันได

และทางลาด เพื่อใหเกิดการเขาถึงพื้นที่วางสาธารณะริมคลองแสนแสบไดสะดวกย่ิงขึ้น เปนตน การปรับปรุง 

ในเชิงกายภาพ จะทําการปรับปรุงรวมกับคุณลักษณะเชิงจินตภาพ เพิ่มความนาสนใจ เพื่อเปนที่นาจดจําใหกับ

พื้นท่ีวางสาธารณะดวยอุปกรณบังแดดหลากหลายประเภทท้ังแบบถาวรและช่ัวคราว ส่ิงอํานวยความสะดวก

ตางๆ ไมวาจะเปนมานั่ง เสาไฟฟา ถังขยะ ฯลฯ 

กลุมผูใชงานและกิจกรรมโดยรอบพื้นที่วางสาธารณะ ยังเปนตัวกําหนดทิศทางในการปรับปรุงพื้นที่วาง

สาธารณะท้ัง 6 บริเวณไดเปนอยางดี เพื่อใหไดพื้นที่วางสาธารณะที่สอดคลองกับกลุมผูใชงานภายในพื้นที่ และ

รองรับกิจกรรมโดยรอบ หรืออาจกําหนดกิจกรรมขึ้นมาใหม เพื่อสงเสริมศักยภาพของพ้ืนที่วางสาธารณะให 

โดดเดน และแตกตางจากพื้นที่วางสาธารณะบริเวณอื่นๆ ได ทําใหภายในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง

กรุงเทพฯ นอกจากจะมีโครงขายพื้นท่ีวางทางเดินเทาในระดับพื้นดินและเหนือพื้นดินท่ีเชื่อมโยงถึงกันแลว ยัง

เชื่อมโยงกับโครงขายของพื้นท่ีวางสาธารณะท่ีมีทั้งลักษณะทางกายภาพท่ีเอื้อใหเกิดการใชงานท่ีหลากหลาย ทั้ง

กลุมผูใชงาน กิจกรรมที่อาจเกิดขึ้น และสามารถใชงานพื้นท่ีวางสาธารณะไดทั้งชวงเวลากลางวันและกลางคืน 

ดังน้ัน สรุปไดวา รายละเอียดในการปรับปรุงพื้นท่ีวางสาธารณะภายในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง

กรุงเทพฯ จากกรณีศึกษาท้ัง 6 บริเวณ สามารถนําไปประยุกตใชกับพื้นที่วางสาธารณะบริเวณอื่นๆ ภายในยาน

พาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ ได ในกรณีที่มีลักษณะเชิงกายภาพ ไดแก การเขาถึง การปดลอม การ

เปล่ียนระดับพื้นที่ และลักษณะเชิงสัณฐาน ที่คลายคลึงกับกรณีศึกษา แตควรมีการพิจารณากลุมผูใชงาน และ

กิจกรรมที่เกิดขึ้นโดยรอบพื้นท่ีวางสาธารณะน้ันๆ ประกอบดวย ทั้งนี้ หากมีการนําพื้นท่ีวางสาธารณะท่ีเปน

กรณีศึกษาไปประยุกตใชกับพื้นที่วางสาธารณะในยานอื่นๆ ที่ไมใชยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง สามารถ

ปรับเปล่ียนรูปแบบใหเหมาะสมกับวิถีชีวิตได ตามคุณลักษณะเชิงพฤติกรรมนิยม รวมถึงการเลือกใชวัสถุพื้นถ่ิน

ที่เหมาะสมทดแทนไดเชนกัน 

 



บทที่  6 

บทสรุปและขอเสนอแนะ 

การสรุปผลของการวิจัยและขอเสนอแนะ ประกอบดวยขอสรุปเก่ียวกับความเปนอเนกประโยชนของพื้นที่วาง

สาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพ การเชื่อมโยงโครงขายของพื้นที่วางสาธารณะและทางเดิน

เทา โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 

6.1 ผลสรุปจากการศึกษา 

6.2 ขอเสนอแนะแนวทางการปรับปรุงพ้ืนที่วางสาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง
กรุงเทพฯ 
 

6.1 ผลสรุปจากการศึกษา 
การวิจัยเก่ียวกับการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ นั้น ไดพบ

เหตุผลความเช่ือมโยงของคุณลักษณะของพื้นที่วางสาธารณะที่เหมาะสมกับคุณลักษณอยางไทย ตามสภาพ

ภูมิอากาศและพื้นที่ ในการศึกษาเบ้ืองตนพบวา พื้นท่ีวางสาธารณะท่ีสามารถดึงดูด และเปนท่ีนิยมในการใชงาน

ของคนไทยวา มักมีคุณสมบัติของการใชพื้นที่แบบไมเปนทางการ (informal use) มีลักษณะที่แตกตางจาก

ตะวันตก เนื่องจากความแตกตางของสภาพภูมิประเทศ ภูมิอากาศ วิถีชีวิต วัฒนธรรม และพฤติกรรมการใชพื้นที่ 

พื้นที่วางสาธารณะในกรุงเทพมหานครน้ัน มีลักษณะและรูปแบบการใชพื้นที่แตกตางกันไปในแตละยาน ซึ่ง 

พื้นท่ีวางสาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ มักประสบปญหาดานการใชงาน เนื่องจาก

พื้นที่มีจํานวนนอย มีขนาดเล็กและแคบเกินไป ทําใหลักษณะทางกายภาพไมเหมาะสมกับประโยชนใชสอย อีก

ทั้งในการกอสรางอาคารตางๆ มักไมคํานึงถึงการเผื่อพื้นที่เปนพื้นที่วางสาธารณะเทาใดนัก การใชงานพื้นที่วาง

สาธารณะสวนใหญจึงอยูตามทางเดินเทาริมถนน ไมมีการเชื่อมตอพื้นที่วางสาธารณะเพ่ืออํานวยความสะดวก

ตอผูใชงานและประโยชนทางการคา และที่สําคัญคือ ไมมีการออกแบบเพื่อรองรับการใชงานสาธารณะอยาง

หลากหลาย ตามกิจกรรมในแตละตําแหนงที่แตกตางกัน โดย Whyte ( 1980) ไดเสนอแนวคิดของพื้นที่วาง

สาธารณะท่ีประสบความสําเร็จ เกิดจากการมองเห็นและลักษณะกายภาพท่ีเช่ือมโยงกับพื้นที่โดยรอบ สงผลตอ

การใชพื้นที่ รวมถึงความนาแนนของคนที่สัญจรไปมารอบพื้นที่ และระดับการเขาถึงพื้นที่จากถนนโดยรอบพื้นที่

วางสาธารณะ  

ผลจากการทบทวนวรรณกรรมพบวา การสรางบรรยากาศใหกับพื้นที่เมืองหรือชุมชนใหมีชีวิตชีวาขึ้นมาได 

ปจจัยท่ีสําคัญคือ ตองทําใหเกิดกิจกรรมขึ้น โดยใชพื้นท่ีวางสาธารณะเปนพื้นท่ีที่สามารถใชประโยชนรวมกัน

ระหวางคนในสังคม เม่ือพื้นท่ีวางสาธารณะเกิดกิจกรรมและผูคนขึ้นไมวาจะเปนชวงเวลาใดก็ตาม ยอมทําให

พื้นท่ีนั้นมีการใชงาน เกิดความคึกคร้ืนมีวิถีแหงสังคม จึงเรียกลักษณะพ้ืนท่ีวางสาธารณะเชนน้ีวามีความเปน 

“อเนกประโยชน” ดวยเหตุนี้ พื้นท่ีวางสาธารณะ “ที่ดี” มีศักยภาพในการใชงานสูง ตองเปนพื้นท่ีที่มีความเปน

อเนกประโยชน และตองมีความยืดหยุนปรับเปล่ียนการใชงานไดหลายกิจกรรม ซึ่งถือวาเปน “ลักษณะพิเศษ

อยางไทย” (Thai Peculiarities) และมีการใชประโยชนไดเกือบตลอดท้ังวันและเกือบทุกชวงเวลา นอกจากคน

และกิจกรรมจะดึงดูดซ่ึงกันและกันแลว ยังมีองคประกอบดานอื่นๆ ที่ชวยสงเสริมใหเกิดความเปนอเนกประโยชน
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อีก ไดแก องคประกอบทางดานกายภาพ คือมีทําเลที่ต้ังของพื้นท่ีวางสาธารณะท่ีเหมาะสม องคประกอบ

ทางดานจินตภาพ คือมีส่ิงเราใหเกิดการรับรูของผูคนที่สัญจรผานไปมา ไมวาจะเปนรูปทรง สีสัน แสงสวาง 

ความเคล่ือนไหว เสียง หรือแมกระท่ังกล่ิน และองคประกอบทางดานเศรษฐกิจ-สังคม เปนองคประกอบสําคัญที่

ทําใหเกิดกิจกรรมการคาและผูคนในพื้นที่วางสาธารณะข้ึนได ดังนั้น สภาพแวดลอมท่ีเหมาะสมทําใหคนใช

ระยะเวลาในพื้นท่ียาวนานขึ้น ทําใหโอกาสการเกิดกิจกรรมทางสังคมย่ิงมากขึ้นไปดวย อีกท้ังการกําหนด

ลักษณะกิจกรรมที่จะเกิดขึ้นในแตละพื้นที่วางสาธารณะ จะชวยใหการออกแบบบริบทและองคประกอบโดยรอบ

สามารถตอบสนองตอการใชงานพ้ืนที่นั้นไดอยางมีประสิทธิภาพ เปนการสรางเอกลักษณที่สอดคลองกับบริบท

ในพื้นท่ีใหดีย่ิงขึ้น 

จากการสํารวจพื้นท่ีสภาพทั่วไปของพื้นที่ศึกษาถึงลักษณะทางกายภาพ และลักษณะเชิงกายภาพของพื้นที่

วางสาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ ยานราชประสงค นั้น มีความเจริญเติบโตทางดาน

ธุรกิจ การคา และการทองเที่ยว มีการเขาถึงพื้นที่ที่สะดวก อีกท้ังยังเปนยานท่ีมีทําเลท่ีต้ังติดตอกับยานธุรกิจที่

สําคัญๆ อีกหลายยาน ลักษณะการใชประโยชนที่ดินและอาคารภายในพื้นที่ศึกษา สวนใหญเปนการใช

ประโยชนที่ดินที่ผสมผสานปะปนกันไป ไมมีการกําหนดขอบเขตในการใชประโยชนที่ดินของแตละประเภทท่ี

ชัดเจน ซึ่ง Jacobs (1961) ใหความเห็นวา ความหนาแนนและการใชประโยชนอาคารปบบผสมผสานใจกลาง

เมือง ประกอบกับการมีประโยชนใชสอยมาก มีการเขาถึงท่ีดี จะสรางความสําเร็จของการใชงานพ้ืนที่วาง

สาธารณะ ซึ่งในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองจะมีมากกวายานอื่นๆ  สวนลักษณะเชิงกายภาพของพื้นที่วาง

สาธารณะในพื้นท่ีศึกษายานราชประสงค จากการสํารวจพื้นที่พบวามีลักษณะที่เปนพื้นที่แนวยาว (strip space) 

มากกวาเปนพื้นที่รูปปดที่มีขอบเขตชัดเจนจากการปดลอมอาคารดังเชนพื้นที่วางสาธารณะตามยานชุมชมอ่ืนๆ 

พื้นที่วางสาธารณะแบบพื้นที่แนวยาวจึงมีทั้งในระดับพื้นดิน ไดแก ทางเดินเทาปกติ (footpath) และระดับเหนือ

พื้นดิน ไดแก ทางเดินเทาลอยฟา (skywalk) ทางเช่ือมระหวางอาคาร และสะพานลอยขามถนน นอกจากนี้ยัง

อาศัยทางเดินดานในอาคารเหลาน้ีเดินทะลุผานไปยังพื้นที่อื่นๆ ได มีลักษณะการใชงานพ้ืนที่ที่หลากหลาย 

ขึ้นอยูกับตําแหนงที่ต้ัง ลักษณะของอาคารโดยรอบ รวมถึงศักยภาพในการเขาถึงพื้นที่ โดยสามารถจําแนก

ประเภทของพื้นที่วางสาธารณะในภาพรวมไดเปน ลักษณะการเขาถึง ลักษณะของสัณฐาน ลักษณะของระดับ

พื้น และลักษณะของการปดลอม ซึ่งพื้นที่วางสาธารณะภายในพ้ืนที่โครงการสวนใหญประสบกับปญหาในเร่ือง

ขนาดของพ้ืนที่ที่ไมสัมพันธกับลักษณะของกิจกรรมที่เกิดขึ้น อีกทั้งยังมีลักษณะทางกายภาพที่ไมเหมาะสมตอ

การใชงาน และไมไดคํานึงถึงกลุมผูใชงานที่เปนผูพิการทุพพลภาพ นอกจากน้ีอุปสรรคในเร่ืองขอจํากัดในการ

เขาใชงานพื้นท่ีวางสาธารณะทั้งบริเวณที่เปนกลุมอาคารของรัฐวิสาหกิจ และดานหนาของศูนยการคา 

หางสรรพสินคา และโรงแรม ทําใหการใชงานพ้ืนที่วางสาธารณะเกิดขึ้นในบางชวงเวลาเทานั้น และยังเปน

อุปสรรคสําคัญที่ทําใหโครงขายพื้นท่ีวางสาธารณะไมตอเนื่องเชื่อมโยงทั้งพื้นที่ยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมือง

กรุงเทพฯ ดังนั้นการสรางเอกลักษณความเปนยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ และความเช่ือมโยงกัน

ของโครงขายทางเดินเทาและพื้นที่วางสาธารณะ คือแนวคิดในการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะในพื้นที่โครงการให

สอดคลองกับความตองการของสมาคมผูประกอบการวิสาหกิจในยานราชประสงค รวมดวยกรุงเทพมหานคร และ

การทองเที่ยวแหงประเทศไทยในการผลักดันใหยานราชประสงคเปนแหลงชอปปงศูนยกลางของเอเชีย โดยใน

เบื้องตนจะยกระดับพื้นที่เทียบเทากับยานชอปปงบนถนนออชารด ประเทศสิงคโปร ทั้งนี้พื้นที่วางสาธารณะแตละ

แหงจะตองเกิด “กิจกรรม” ที่เหมาะสมกับบริบทโดยรอบ เพ่ือดึงดูด “กลุมคน” หลากหลายประเภทใหเกิดการใช
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งานพ้ืนที่วางสาธารณะ โดยพื้นที่วางสาธารณะท่ีมีสภาพแวดลอมที่ดี จะชวยให “ระยะเวลา” ในการใชงานพื้นที่

นานขึ้น และจะดึงดูดใหเกิดกิจกรรมที่หลากหลายเพ่ิมขึ้นตามมา หลักการที่สําคัญคือ จะเนนแนวทางการ

ปรับปรุงลักษณะเชิงกายภาพเปนหลัก เพื่อใหพื้นท่ีวางสาธารณะมีศักยภาพท่ีดีขึ้น ทั้งเร่ืองของการเขาถึงพื้นท่ี 

การใชงาน และลักษณะกิจกรรมท่ีจะเกิดขึ้น ประกอบดวย 3 กลุมหัวขอ คือ การปรับปรุงดานการมองเห็น การ

เขาถึง และการเชื่อมตอของโครงขายการสัญจร การปรับปรุงอาคารและพ้ืนท่ีวางสาธารณะ การปรับปรุง

เอกลักษณของยานพาณิชยกรรมศูนยกลาง โดยถาหากโครงขายถนนและพ้ืนที่วางสาธารณะมีการประสาน

เชื่อมตอกันอยางทั่วถึงและมีประสิทธิภาพแลว คนเดินเทาจะสามารถสัญจรจากจุดหน่ึงไปยังอีกจุดหน่ึงไดอยาง

เสรี ถนนและพื้นที่วางสาธารณะก็จะมีทั้งกิจกรรมการสัญจรเพื่อผานไป (moving through) และเขาถึง (moving 

to) เกิดการไหลเวียนปะปนกันของคนเดินถนนท่ีมีวัตถุประสงคหลากหลาย มีจุดมุงหมายที่แตกตาง เอื้อใหเกิด

การใชประโยชนพื้นท่ีอยางหลากหลาย คึกคัก และมีชีวิตชีวาได  

ประเด็นสําคัญคือ การปรับปรุงใหพื้นที่วางสาธารณะภายในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ 

สามารถใชงานไดหลากหลายชวงเวลา เกิดกิจกรรมที่ดึงดูดใหผูคนมาใชงานพื้นที่ ทั้งนักทองเท่ียวชาวไทยและ

ตางชาติ และคนในพื้นที่ ซึ่ง Whyte (1980) และ Gehl (2001) อภิปรายวา กิจกรรมคือส่ิงที่ดึงดูดคน และพ้ืนที่

วางสาธารณะจะตองมีการเขาถึงท่ีดี ไมมีอุปสรรคกีดขวาง หรือไมควรมีระดับความสูงท่ีแตกตางกันของพื้นที่

และทางเทา และควรมีส่ิงอํานวยความสะดวก และการปองกันแสงแดด ตลอดจนสรางสภาพแวดลอมให

เหมาะสม ดังน้ันในการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะจึงไดเนนความรมร่ืนที่ไมใชเฉพาะจากตนไมเทานั้น แตเนนที่

โครงสรางบังแดดดานบน (overhang shading) และเงาของอาคารในแตละชวงเวลา ลักษณะเหลานี้จะชวยเพิ่ม

ความนาสนใจ ใหกับพื้นที่วางสาธารณะแตละแหง และยังชวยยืดระยะเวลาในการใชงานพ้ืนที่วางสาธารณะให

นานย่ิงขึ้น 

อนึ่ง ในการออกแบบบผังแมบทโครงการ เปนการออกแบบพื้นที่เพื่อตอบสนองการใชงานของพื้นที่วาง

สาธารณะในยานราชประสงค ซึ่งเปนยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ ใหเชื่อมโยงกับโครงขายการ

สัญจรทางเทาของคนเดินเทาเปนหลัก ทั้งในระดับพื้นดินและเหนือพื้นดิน ทั้งนี้การออกแบบผังแมบทยังคํานึงถึง

คุณลักษณะของพื้นที่วางสาธารณะท่ีเหมาะสมกับคนไทย นั่นคือ “ความเปนอเนกประโยชน” และตองคํานึงถึง

สภาพอากาศที่รอนชื้นของประเทศไทย ดวยแหตุนี้จําเปนตองมีอุปกรณบังแดดเพ่ือใหเกิดรมเงาท่ีครอบคลุม

พื้นท่ีไดมากกวารมเงาของตนไม โดยจะมีลักษณะที่แตกตางกันไปตามลักษณะและกิจกรรมที่เกิดขึ้นบนพื้นที่วาง

สาธารณะน้ันๆ ทั้งกิจกรรมแบบหยุดนิ่งและเคล่ือนไหวภายในพื้นที่เดียวกัน อีกทั้งการใหความสําคัญกับความ

ปลอดภัยของคนเดินเทา อาศัยเทคนิคในการจัดการลดความเร็ว (traffic calming techniques) และวัสดุปูพื้น

ทางเดินท่ีมีพื้นผิวที่ขรุขระ  

ในการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะในรายละเอียดแตละประเภทของพื้นที่วางสาธารณะที่เลือกมาเพื่อเปน

กรณีศึกษา พบคุณลักษณะท่ีจําเปนอยางย่ิงตอความเปนอเนกประโยชนของพื้นที่วางสาธารณะในยาน 

พาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ ในเชิงกายภาพที่นอกเหนือจากความเปนอเนกประโยชน ซึ่งทิพยสุดา  

ปทุมานนท (2547) อธิบายไววา “ความมี” ของพื้นท่ีวางสาธารณะ คือรูปธรรมที่จับตองได สวน “ความไมมี” ของ

พื้นท่ีวางสาธารณะ คือความวางเปลา ดังน้ันในการปรับปรุงพื้นท่ีวางสาธารณะ ส่ิงท่ีจําเปนอยางย่ิงคือ ความ

เล่ือนไหลเช่ือมตอของมุมมอง ที่อาจจะมองเห็นสวนประกอบภายในพื้นท่ีวางสาธารณะท่ีอาจเปนท่ีหมายตา 

(landmark) ดวยลักษณะที่โดดเดนของโทนสี หรือขนาด หรือมองเห็นขอบเขตของพ้ืนที่วางสาธารณะบางสวน 
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เพื่อใหเกิดการรับรูวาถึง “การมีอยู” ของพื้นท่ีวางสาธารณะ ซึ่งจะเปนสวนหนึ่งของการตัดสินใจที่จะเขาไปใชงาน

พื้นท่ีวางสาธารณะของผูคนได  

เพราะฉะน้ันสามารถสรุปผลจากการศึกษาตามวัตถุประสงคของงานวิจัยไดวา คุณสมบัติของพื้นที่วาง

สาธารณะท่ีมีการใชงานอยางอเนกประโยชนในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองของไทยจะแตกตางกับ

ตางประเทศไมใชเฉพาะสภาพภูมิประเทศและสภาพภูมิอากาศเปนตัวกําหนดเทานั้น หากแตเปนคุณสมบัติดาน

วัฒนธรรมการใชชีวิตภายในสังคมเมือง ที่เปนตัวกําหนดใหเกิดการใชงานพ้ืนที่วางสาธารณะในลักษณะที่

แตกตางกันไป โดยมีคุณลักษณะเฉพาะของแตละยานเปนองคประกอบท่ีสนับสนุนใหเกิดการใชงานพื้นท่ีวาง

สาธารณะท่ีไมเหมือนกัน นอกจากนี้ยังพบวา ปญหาของพ้ืนท่ีวางสาธารณะท่ีมักถูกทิ้งรางไมเกิดกิจกรรม หรือ

เกิดกิจกรรมท่ีไมเหมาะสม สวนหนึ่งเปนผลมาจากบริบทโดยรอบของพื้นที่วางสาธารณะเหลาน้ัน ไมวาจะเปน

ความสะดวกสบายในการเขาถึงทั้งการสัญจรทางเทาและยานพาหนะ รวมไปถึงลักษณะการใชประโยชนอาคาร

โดยรอบ จากตัวอยางของพื้นที่วางสาธารณะที่ไดเลือกมาเพ่ือเปนกรณีศึกษาในการออกแบบนั้น พบวาปญหา

สวนใหญที่เกิดขึ้นกอนการปรับปรุงคือ กลุมอาคารโดยรอบเปนการใชประโยชนอาคารแบบเดียว ทําใหมีกลุม

ผูใชงานท่ีไมหลากหลาย ไมมีการกําหนดกิจกรรมที่แนนอนบนพื้นที่วางสาธารณะแตละบริเวณ คุณลักษณะทาง

กายภาพและองคประกอบภายในพื้นท่ีวางสาธารณะก็ไมเอื้ออํานวยใหเกิดกิจกรรมเทาใดนัก ดังน้ันจึงมักพบเห็น

พื้นที่วางสาธารณะภายในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ ถูกใชงานเปนลานจอดรถยนตที่มีสภาพ

ทรุดโทรม นอกจากจะไมเหมาะสมตอการใชงานแลว ยังไมเหมาะสมตอศักยภาพของความเปนยานพาณิชย 

กรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ ดวย สอดคลองกับ Whyte (1980) และ Gehl (2001) ที่วา การสราง

สภาพแวดลอมที่ดี จะทําใหคนไปใชงานพื้นที่วางสาธารณะมากย่ิงขึ้น ตลอดจนความสะดวกสบายจากการ

สัญจรและการเขาถึงพื้นท่ี ทางเทา จักรยาน ที่จอดรถ รถประจําทาง สวนการรับรูเชิงนามธรรมตอระดับความ

เปนสถานที่ (places) การปดลอมของพื้นที่ จุดสังเกตุจุดหมายตา การจดจําไดของทิศทาง ความประทับใจใน

สถานที่ ตลอดจนความหมายของสถานท่ี ลวนเปนเหตุผลที่ทําใหคนพึงพอใจไปใชงานพื้นท่ีวางสาธารณะ 

6.2 ขอเสนอแนะแนวทางการปรับปรุงพ้ืนที่วางสาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ 
การปรับปรุงพื้นท่ีวางสาธารณะในยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ โดยอาศัยรายละเอียดจาก

พื้นท่ีวางสาธารณะท่ีเปนกรณีศึกษาทั้ง 6 บริเวณ (อางอิงถึงบทท่ี 5) เพื่อนําไปประยุกตใชกับพื้นท่ีอื่นๆ นั้น ไม

จําเปนจะตองเปนยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองเพียงอยางเดียว สามารถนําไปประยุกตใชกับพื้นที่วาง

สาธารณะในยานอื่นๆ ที่มีลักษณะทางกายภาพ ไดแก การเขาถึง การปดลอม การเปล่ียนระดับพื้น และลักษณะ

เชิงสัณฐาน ที่คลายคลึงกับพื้นที่วางสาธารณะท่ีเปนกรณีศึกษาได โดยอาจปรับเปล่ียนวัสดุอุปกรณบางประเภท 

เชน อุปกรณบังแดด ฯลฯ ใหสอดคลองกับบริบทของพื้นที่ อาจใชวัสดุพื้นถ่ินท่ีหางายทดแทนได นอกจากควร

พิจารณาเพิ่มเติมถึงวิถีชีวิต และกลุมผูใชงานแลว ควรใหความสําคัญกับคุณลักษณะเชิงพฤติกรรมนิยมดวย 

เพื่อใหการนํารูปแบบของพื้นท่ีวางสาธารณะแตละประเภทไปใช เกิดประโยชนในการใชงานพื้นท่ีสูงสุด 

การกําหนดเขตขอบัญญัติที่เปนแรงจูงใจ (Incentive Zone) อันมีหลักการสําคัญคือ การสรางแรงจูงใจใหผู

ลงทุนกอสรางส่ิงอํานวยความสะดวกสาธารณะ (Public Amenities) แลกกับการไดรับผลตอบแทนพิเศษ 

(Bonus) ในรูปของผลประโยชนบางอยาง เชนการยอมใหขยายพื้นที่ทางเดินเทาสาธารณะเขาไปในระยะถอยรน

ของโครงการ การสรางพื้นที่สาธารณะดานหนาอาคารของโครงการ ฯลฯ แลกกับการไดรับอนุญาตใหโครงการมี

พื้นที่อาคารรวมหรือความสูงมากกวาท่ีกําหนดไวในขอบัญญัติ มาตรการดังกลาวจะมีประโยชนอยางย่ิงในการ
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สรางใหเกิดชองทางเปดโลงสาธารณะของเมืองที่มีตอเน่ืองและสวยงาม ทั้งนี้ควรไดรับความรวมมือเปนอยางดี

จากเจาของโครงการแตละโครงการ และควรมีการประชุมหารือในภาพรวมของยาน เพื่อใหเกิดเน้ือเมืองท่ีดี 

สงเสริมทัศนียภาพที่สวยงามของยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ  

อยางไรก็ตามการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ เปนประเด็นที่มีผู

ทําการศึกษาเปนจํานวนนอย งานวิจัยน้ีไดเสนอมุมมองของนักออกแบบชุมชนเมืองประกอบการวิเคราะห

ลักษณะทางกายภาพของพ้ืนที่ ใหความสําคัญกับการศึกษาคุณลักษณะของพื้นที่วางสาธารณะที่เหมาะสมกับ

สภาพภูมิอากาศ และพฤติกรรมการใชงานพื้นท่ีวางสาธารณะของคนไทย ทั้งนี้ดวยขอจํากัดทางดานเวลาและ

บุคคลากร ทําใหงานวิจัยนี้อางอิงผลการศึกษาทางดานเศรษฐกิจ สังคม และแนวทางการปรับปรุงจากงานวิจัย

ในอดีต และขาดการใหความสําคัญตอประเด็นความคิดเห็นของประชาชน หรือกระบวนการมีสวนรวม ซึ่งมีสวน

ในการวิเคราะหถึงลักษณะการใชงานพื้นที่วางสาธารณะ และองคประกอบภายในพื้นที่วางสาธารณะที่จําเปน

ตอการใชงาน ซึ่งความคลาดเคล่ือนของขอมูลจากเหตุผลดังกลาว เปนปจจัยท่ีมีผลกระทบตอแนวคิดดานการ

ปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะได ซึ่งขอมูลของงานวิจัยนี้จะเปนประโยชนตอโครงการอสังหาริมทรัพยภายในยาน

พาณิชยกรรมศูนยกลางเมืองกรุงเทพฯ นี้ ในดานของแนวทางการเช่ือมโยงโครงขายพ้ืนที่วางสาธารณะและ

ทางเดินเทา และการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะใหเกิดการใชงานอยางอเนกประโยชน โดยควรคํานึงถึงการ

เช่ือมโยงในภาพรวมของพื้นที่มากกวาภายในพื้นที่ของแตละโครงการ ซึ่งจะทําใหเกิดการพัฒนาท่ีไมสอดคลอง

กัน 
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