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บทที่  1 

บทนํา 
 
1.1 แนวคิดเหตุผล และสมมติฐาน 

ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว เปนศูนยกลางการคาของจังหวัดฉะเชิงเทรา  โดยมีบทบาทเปน

ศูนยกลางการแลกเปลี่ยนสินคาและการบริการประจํา เปนสถานที่ที่ใชในการแลกเปลี่ยนขาวสาร เปนแหลง

ความรู ความคิดเห็นตางๆ ของคนในชุมชน เปนจุดตอของการเดินทางทางบก-น้ําที่สําคัญในอดีต  รวมถึงเปน

พื้นที่อยูอาศัย ถือวาเปนพื้นที่ที่มีผูคนเขามาใชสอยเปนจํานวนมาก ทั้งจากภายในและภายนอกของพื้นที่ยาน 

แตในปจจุบันพื้นที่พาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วไมสามารถรองรับตอความตองการของกิจกรรมการใช

พื้นที่ที่เพิ่มขึ้น เนื่องจากการเพิ่มของประเภทและจํานวนผลิตภัณฑ และการเปลี่ยนแปลงการใชพื้นที่อัน

เนื่องมาจากพฤติกรรมการซื้อสินคาที่เปล่ียนแปลงไป รานคาตางๆ จึงทําการยายออกไปชานเมืองเปนสวนใหญ  

ทําใหพื้นที่พาณิชยกรรมมีการใชงานลดนอยลง เกิดภาวะซบเซา และการยายออกปลอยพื้นที่สวนใหญมีความ

รกราง 

นอกจากนี้  พื้นที่ยังพบกับการเปลี่ยนแปลงเนื่องมาจากการพัฒนาโครงขายคมนาคมตามแผนและ

นโยบายของภาครัฐ  ที่ขาดความสมดุล โดยรูปแบบของการตัดถนนใหมที่ไมไดคํานึงถึงศูนยกลางการคาเดิม

ของจังหวัด กลายเปนปจจัยสําคัญ ที่สงผลตอการเปลี่ยนแปลงวิถีชีวิตของยานชุมชนเดิม รวมทั้งลักษณะ

ทางดานกายภาพ เศรษฐกิจ สังคม  เกิดการขยายตัวของสิ่งปลูกสรางที่เกาะไปตามเสนทางคมนาคมใหมและ

การเกิดส่ิงอํานวยความสะดวกเพื่อรองรับพื้นที่ที่เกิดขึ้นใหม  สงผลใหพื้นที่พาณิชยกรรมเกาแปดริ้วยิ่งประสบ

ปญหาซบเซาเพิ่มมากขึ้น  เนื่องจากคนเขามาใชพื้นที่นอยลง กิจกรรมการคาในหลายๆ สวนปดตัว หรือโยกยาย

พื้นที่หรือเปล่ียนกิจกรรมไป ทําใหเห็นวายานพาณิชยกรรมเกาที่เคยเปนศูนยกลางกิจกรรมในอดีตเสื่อมโทรมไป 

(ภาพที่ 1.1 และ 1.2) แมวาการพัฒนาโดยภาครัฐที่พยายามจะพัฒนาเชิงการทองเที่ยวที่เนนการปรับปรุง

ลักษณะทางกายภาพโดยเฉพาะรูปแบบประโยชนใชสอยดานการคาและรูปลักษณะของอาคารใหดูยอนยุค เพื่อ

ดึงดูดนักทองเที่ยว แตกลับไมตอบสนองวิถีชีวิตเดิมของคนในยานพาณิชยกรรมเกาอยางแทจริง  และมีแนวโนม

วาอาจทําใหเกิดความขัดแยงกันของวิถีชีวิตและรูปแบบทางกายภาพมากขึ้นไปอีก 

ดวยสาเหตุดังกลาวจึงมีความจําเปนที่ควรศึกษาหาแนวทางการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกา

เมืองแปดริ้วขึ้น ดวยการศึกษาลักษณะเฉพาะ (characteristics) ทั้งลักษณะสําคัญดานกายภาพ เศรษฐกิจ 

สังคม ที่เปนองคประกอบสําคัญที่แทจริงของพื้นที่ที่สอดคลองกับวิถีชีวิตของยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว  

ที่ควรคาแกการเก็บรักษาใหคงอยู  และฟนฟูบูรณะใหเขากับยุคสมัย โดยคํานึงถึงคนที่อยูในชุมชนด้ังเดิม 

และกลุมคนที่จะเขามาอยูใหม รวมทั้งนักทองเที่ยว ใหดําเนินชีวิตไดอยางไมขัดแยง การฟนฟูบูรณะพื้นที่นั้น 

ควรเสนอแนวทางที่จะสามารถรองรับประโยชนใชสอยภายในพื้นที่อยางรวมสมัย และสรางความสอดคลองกับ

พื้นที่โดยรอบ อันเปนการสรางขอมูลพื้นฐานที่เปนประโยชนสําหรับการพัฒนาพื้นที่ในอนาคต ตลอดจนสามารถ

นําไปประยุกตใชกับพื้นที่อื่นๆ ที่มีปญหาและศักยภาพที่ใกลเคียงกันได 

 

 



 2 

 

ภาพที่ 1.1 ความซบเซาที่เกิดขึ้นภายในยานพาณิชยกรรมเมืองแปดริ้ว เนื่องจากกิจกรรมการคาที่ลดลง 

 

ภาพที่ 1.2 อาคารพาณิชยหลายบริเวณที่ถูกปดและทิ้งราง 

 

 

 

 

ผังหมายเหต ุ
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1.2 คําถามในงานวิจัย 
1.2.1 การฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วใหคงวิถีชีวิตเดิมของคนในพื้นที่อยูได  มี

องคประกอบและเกณฑในการพิจารณาอยางไรบาง 

1.2.2 แนวทางการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วโดยการออกแบบชุมชนเมือง (urban  

design) ควรเปนอยางไร 

 
1.3 สมมติฐานในงานวิจัย 

การฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ใหคงวิถีชีวิตของคนในพื้นที่อยูนั้นนาจะมี

องคประกอบที่เปนเอกลักษณจากชุมชนซ่ึงเปนลักษณะเฉพาะที่เดนชัด ไมวาจะเปนในแงของวิถีชีวิต สังคม 

เศรษฐกิจ หรือลักษณะสําคัญในเชิงสัณฐานหรือกายภาพ (ภาพที่ 1.3) ที่เปนสวนประกอบสําคัญที่ตองนํามา

ผนวกเขากับการฟนฟูบูรณะทางเศรษฐกิจ-สังคมประกอบควบคูกันไป 

องคประกอบดั้งเดิมของยานการคาเกา จะเปนตัวพิจารณาในการปรับเปล่ียนประโยชนใชสอยที่สําคัญ

ที่มาเติมใหตอบรับกับความตองการของคนเมืองและคนภายในพื้นที่ผสานกับวิธีการฟนฟูบูรณะเมืองที่คํานึงถึง

การเสริมศักยภาพและการแกปญหาในมิติตางๆ อยางครบถวนสมบูรณของพื้นที่ ทั้งทางดานกายภาพ จินตภาพ 

เศรษฐกิจ และสังคม จึงจะสามารถทําใหพื้นที่ยานตลาดเกาเมืองแปดริ้วกลับมามีชิวิต อยางในอดีตไดและ

ดําเนินตอไปกับการเปลี่ยนแปลงในปจจุบันอยางรวมสมัย 

 

ภาพที่ 1.3 องคประกอบกายภาพที่เปนเอกลักษณของยานการคาเมืองแปดริ้ว 
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1.4 วัตถุประสงค 
1.4.1 ศึกษาพัฒนาการดานกายภาพ เศรษฐกิจ สังคมของยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว เพื่อระบุ

สาเหตุของการเสื่อมสภาพและศักยภาพในการพัฒนาของพื้นที่ 

1.4.2 วิเคราะหองคประกอบดานกายภาพ เศรษฐกิจ สังคมที่สําคัญ  และเปนเอกลักษณเฉพาะของยาน

พาณิชยกรรมเกา   เมืองแปดริ้ว เพื่อทําการฟนฟูบูรณะอยางเหมาะสม 

1.4.3 เสนอผังการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพานิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ที่ตอบสนองความตองการของชุมชน 

และสอดคลองกับแนวโนมการพัฒนาเมืองในอนาคต 
 
1.5 ขอบเขตของการศึกษา 

1.5.1 ขอบเขตดานพื้นที่ศึกษา 

ขอบเขตเชิงพื้นที่ในการศึกษาเพื่อการการวางผังและออกแบบทางกายภาพของยานตลาดเกาเมือง

แปดริ้วคลอบคลุมพื้นที่ยานตลาดเกาเมืองแปดริ้ว  อ.เมือง  จ.ฉะเชิงเทรา  ซึง่กําหนดโดยโครงขายการสัญจรเสน

สําคัญ (แผนที่ 1.1-1.3) 
ทิศเหนือ  ถนนชุมพล 

  ทิศใต  แมน้ําบางปะกง 

  ทิศตะวันออก ถนนวรรณยิ่ง (ทาใหญ) 

  ทิศตะวันตก ถนนมหาจักรพรรดิ์ (สะพานฉะเชิงเทรา) 

1.5.2 ขอบเขตดานเนื้อหา 

การศึกษานี้มีขอบเขตดานเนื้อหาในการศึกษาองคประกอบวิถีชีวิตเดิมภายในยานพาณิชยกรรมเกา 

เมืองแปดริ้วอันเกิดจาก การใชพื้นที่ตอ กิจกรรมและเวลาในการสับเปล่ียนหมุนเวียนของกลุมคนในชวงวัน  

รูปแบบลักษณะทางสถาปตยกรรมกับการรับรูจดจําพื้นที่  และลักษณะเฉพาะของสินคา ตลอดจนแนวทางความ

ตองการของชุมชน โดยการสรางแผนที่และแผนภูมิบันทึกรูปแบบการใชพื้นที่และกิจกรรมภายในยานตลาดเกา

เมืองแปดริ้ว เพื่อวิเคราะหปญหาและศักยภาพของการใชพื้นที่ของยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วและสราง

แนวทางที่นําไปสูการวางผังเพื่อการฟนฟูบูรณะพื้นที่ทางดานกายภาพ ในการรักษาคุณภาพและวิถีชีวิตดั้งเดิม

ของพื้นที่ยานตลาดเกาเมืองแปดริ้ว 

 
1.6 ขั้นตอนและวิธีดําเนินการศึกษา 

1.6.1 ศึกษา และทบทวนวรรณกรรม (literature review) ที่เกี่ยวของกับแนวความคิด ทฤษฎี และงานวิจัย

ในหัวขอ ดังนี้ 

1.1) แนวคิดในการฟนฟูบูรณะเมือง และพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกา 

- นิยามและความสําคัญของการฟนฟูบูรณะเมือง 

- องคประกอบเมืองและความสําคัญของยานพาณิชยกรรมเกา 

- แนวคิดดานการออกแบบชุมชนเมืองในการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกา (มิติเชิง

สัณฐาน / มิติทางจินตภาพ / มิติทางสังคม / มิติเชิงเศรษฐกิจ) 
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1.2) มาตรการ กฎหมาย ขอบัญญัติทองถิ่น และโครงการที่เกี่ยวของกับการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยาน

พาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว 

1.6.2 ประมวลผลและวิเคราะหขอมูล 1.6.1 เพื่อนําไปสูการกําหนดกรอบแนวคิดในการวิจัย (research 

framework) ที่สามารถระบุนิยาม ความหมาย แนวทางในการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปด

ร้ิว 

1.6.3 สํารวจประวัติความเปนมา ตลอดจนสภาพทั่วไปในปจจุบันของ “พื้นที่ศึกษา” โดยใชขอมูลทุติยภูมิ 

เพื่อประมวลลักษณะเฉพาะดานกายภาพ เศรษฐกิจ สังคม ผานการสรางแผนที่แสดงชั้นขอมูลแสดง

ลักษณะเฉพาะดานตางๆ ในรูปของแผนที่ หลังจากนั้นซอนชั้นขอมูลเพื่อวิเคราะหศักยภาพ และปญหาของพื้นที่

ศึกษาในภาพรวม  

1.6.4 สํารวจสภาพปจจุบันของ “พื้นที่โครงการ” ในรายละเอียด โดยใชแผนที่เปนเครื่องมือในการสํารวจ

ภาคสนาม (ขอมูลปฐมภูมิ) ไดแก 

- ลงสํารวจสภาพทางกายภาพปจจุบัน 

- สํารวจรูปแบบและสภาพการใชงานในปจจุบันของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปด
ร้ิว โดยวิธีการสังเกตการณผานการบันทึกภาพถายตอเนื่อง (time-lapse photograph) 

- สัมภาษณกลุมตัวอยางทั้งจากคนใน คนนอกพื้นที่ รวมทั้งผูมีสวนเกี่ยวของ ถึงศักยภาพ

และปญหาของพื้นที่ รวมทั้งความตองการในการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานฯ 

 แสดงผลในรูปแบบของแผนที่ชั้นขอมูลตางๆ ดังกลาวขางตน และซอนชั้นขอมูลแผนที่เพื่อวิเคราะห

ศักยภาพ และปญหาเฉพาะของพื้นที่โครงการ 
1.6.5 วิเคราะหองคประกอบเมืองที่มีลักษณะเฉพาะของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกา   เมืองแปดริ้ว ทั้ง

องคประกอบดานกายภาพ เศรษฐกิจ สังคม เพื่อทําการระบุเอกลักษณของพื้นที่ยานฯ องคประกอบดังกลาว 

ไดแก 

- ลักษณะเฉพาะของโครงขายและพฤติกรรมการสัญจร 
- ลักษณะเฉพาะของการใชประโยชนที่ดินและอาคาร  
- ลักษณะเฉพาะของโครงขายและพฤติกรรมการใชพื้นที่วางสาธารณะ 

- ลักษณะเฉพาะของสถาปตยกรรมและภูมิสถาปตยกรรม 

- ฯลฯ 

1.6.6 ประมวลผลและวิเคราะหขอมูล 1.6.3 ,1.6.4 และ 1.6.5 รวมกับกรอบแนวคิดในการวิจัย เพื่อ

กําหนดโปรแกรมในการวางผังเพื่อฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว 

1.6.7 ออกแบบ-วางผังในรายละเอียดเพื่อฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว เพื่อเสริม

ศักยภาพและแกปญหาของพื้นที่ สอดคลองกับพฤติกรรมการใชงานของคนในพื้นที่ และที่สําคัญฟนฟู

องคประกอบเมืองที่มีลักษณะเฉพาะของยาน ในรูปแบบของ 

1.1) ผังแมบทแสดงการพัฒนาและฟนฟูโครงขายการสัญจรเชื่อมตอระหวางพื้นที่โครงการและ

พื้นที่โดยรอบ รวมทั้งการพัฒนาและฟนฟูอาคารและพื้นที่วางในพื้นที่โครงการ 

1.2) รายละเอียดของการออกแบบพื้นที่เฉพาะที่สําคัญผานผังขยาย  รูปดาน  รูปตัด ทัศนียภาพ 
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1.6.8 สรุปผลการศึกษาเกี่ยวกับแนวทางการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกา   เมืองแปดริ้ว 

อุปสรรค ขอจํากัด ความรูใหม และแนวทางการประยุกตกับพื้นที่ศึกษาอื่นๆ 

 
1.7 ประโยชนที่คาดวาจะไดรับ 

1.7.1 เขาใจวิวัฒนาการและปจจัยที่ทําใหเกิดการเปลี่ยนแปลงลักษณะทางกายภาพ เศรษฐกิจ สังคม จน

เปนสาเหตุของการเสื่อมสภาพของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกา เมืองแปดริ้ว 

1.7.2 เขาใจถึงองคประกอบที่เปนเอกลักษณเฉพาะของยานพาณิชยกรรมเกา เมืองแปดริ้ว ที่นําไปสูแนว

ทางการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาอยางเหมาะสม 

1.7.3 เปนตัวอยางของการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกา เมืองแปดริ้ว ทางดานกายภาพที่

สามารถตอบสนองตอความตองการของคนในชุมชนอยางแทจริง และสามารถนําไปประยุกตใชกับกรณีศึกษา

อื่นๆที่ประสบปญหาใกลเคียงกันตอไป 
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แผนภูมิที่ 1.1  ขั้นตอนและวิธีดําเนินการศึกษา 



บทที่  2 

การทบทวนแนวความคิด ทฤษฎ ีและงานวจิัยที่เกี่ยวของ 
 
 การทบทวนแนวความคิด ทฤษฎี และงานวิจัยที่เกี่ยวของ เพื่อกําหนดกรอบแนวคิดของการวิจัย มี

รายละเอียดดังตอไปนี้ 
2.1 แนวความคิดในการฟนฟูบูรณะเมือง และพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกา 

2.1.1 ความสําคัญของยานพาณิชยกรรมเกาและความเปนสถานที่ (place) 

1) ความสําคัญของยานพาณิชยกรรมเกา 

2) ยานพาณิชยกรรมเกากับความเปนสถานที่ 
2.1.2 นิยามและความสําคัญของการฟนฟูบูรณะเมืองและยานพาณิชยกรรมเกา 

1) ความหมายและประเภทของการฟนฟูบูรณะเมือง 
2) ที่มาและสาเหตุของการฟนฟูบูรณะเมือง 
3) ความสําคัญของการฟนฟูบูรณะยานพาณิชยกรรมเกา 

2.1.3 แนวคิดดานการออกแบบชุมชนเมืองในการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกา 

1) มิติทางจินตภาพ (perceptual dimension) 

- แนวคิดเกี่ยวกับการฟนฟูบูรณะองคประกอบทางจินตภาพของพื้นที่ยานพาณิชย-

กรรมเกา 

2) มิติทางกายภาพ (physical dimension) 

- แนวคิดเกี่ยวกับการฟนฟูบูรณะองคประกอบทางกายภาพทั่วไป 

- แนวคิดเกี่ยวกับการฟนฟูบูรณะองคประกอบทางกายภาพเฉพาะของพื้นที่ยาน    

พาณิชยกรรมเกา 

3) มิติทางสังคมและเศรษฐกิจ (socio-economic dimension) 

- แนวคิดเกี่ยวกับการกําหนดเศรษฐสัญจรที่เหมาะสมในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกา  

- แนวคิดเกี่ยวกับการฟนฟูบูรณะความเปนศูนยกลางที่มีชีวิต (live centrality) 

- เงื่อนไขในการฟนฟูบูรณะลักษณะเฉพาะขององคประกอบทางดานสังคมและ
เศรษฐกิจของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกา 

4) กรณีศึกษาที่เกี่ยวของการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกา   
2.2 มาตรการ กฎหมาย และขอบัญญัติทองถิ่นที่เกี่ยวของกับ การฟนฟูบูรณะพื้นที่ยาน

พาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ฉะเชิงเทรา 
2.3 โครงการและแผนงานการพัฒนาที่เกี่ยวของกับพ้ืนที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว 
2.4 กรอบแนวความคิดในการฟนฟู บูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว 

ฉะเชิงเทรา 
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2.1 แนวความคิดในการฟนฟูบูรณะเมือง และพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกา 
2.1.1 ความสําคัญของยานพาณิชยกรรมเกาและความเปนองคประกอบของเมือง 

1) ความสําคัญของยานพาณิชยกรรมเกา 
 พื้นที่พาณิชยกรรมหรือยานการคา มีบทบาทสําคัญในการสะทอนเอกลักษณทางสังคม

วัฒนธรรมของพื้นที่นั้นๆ และแสดงใหเห็นถึงตนกําเนิดในการตั้งถิ่นฐานและพัฒนาการของสังคมเมือง ตั้งแตใน

อดีตจนถึงปจจุบัน รวมถึงกิจกรรมการใชพื้นที่อันแสดงถึงคุณคาเชิงอัตลักษณของชุมชนที่เปนรากฐานของ

วัฒนธรรม ดังนั้น ยานพาณิชยกรรมเกาในอดีต จึงมีความสําคัญมากกวาการเปนยานการคา แตมีคุณคาใน

บริบทของความเปนสถานที่ หรือความเปนเอกลักษณของเมืองนั้นๆ อีกดวย  

 พื้นที่พาณิชยกรรมในยุคแรกของบริเวณที่ราบลุมภาคกลาง เริ่มตนจากการลําเลียงผลิตผล

ทางการเกษตรจากสวนผลไม มาจากตลอดสองฝงแมน้ํามาตามระบบเครือขายลําน้ําที่เชื่อมโยงกันโดยใชการ

สัญจรทางน้ําเปนหลัก และมีการซื้อขายแลกเปลี่ยนกันตามจุดนัดพบและเกิดเปนตลาดน้ําขึ้น (ศรีศักร วัลลิโภ

ดม, 2536) ตอมาเมื่อกิจกรรมการคาเจริญขึ้น จึงไดมีการพัฒนาจากการติดตอคาขายทางน้ํามาเปนตลาดนัด 

เกิดเปนเครือขายตลาดที่มีการพัฒนาและขยายตัวขึ้นสูบก เร่ิมตนจากการอาศัยทาน้ําเปนจุดรวมสินคา ขยายตัว

จนเปนตลาดนัดบนบก 

 การพัฒนาระบบคมนาคมทางบกดวยการตัดถนนและสรางทางรถไฟในสมัยรัชกาลที่ 4-5 เพื่อ

เปดเสนทางใหมสําหรับพื้นที่การคา ยานพาณิชยกรรมตองการเสนทางเขาถึงสําหรับลําเลียงสินคามารองรับ 

เพื่อใหการขนสงสินคาไปยังพื้นที่ตางๆ ในเมืองมีความสะดวกสบาย จึงเกิดเปนลักษณะเชิงสัณฐานเฉพาะของ

พื้นที่ ที่ประกอบไปดวยเสนทางการขนสงลําเลียงสินคาจํานวนมากจากริมแมน้ํามาเชื่อมโยงกับถนนสายหลัก

ของยาน สงผลใหมีการเดินทางเขาออกของผูคนมากขึ้น เกิดการขยายตัวของกิจกรรมการคา และสงผลใหพื้นที่

พาณิชยกรรมริมน้ําหลายแหงมีความเจริญรุงเรืองยิ่งขึ้นในชวงระยะเวลาหนึ่ง 

 ดังนั้นยานพาณิชยกรรมเกานั้น เปนองคประกอบสําคัญของชุมชนในการเปนยานศูนยกลาง 

(central place) เพื่อการแลกเปลี่ยนสินคาและบริการที่เกิดขึ้นเปนประจํา และเปนสถานที่พบปะสังสรรค 

แลกเปลี่ยนขาวสาร ความรู หรือความคิดตางๆ ของผูคนในชุมชน และสีสันที่เกิดจากรานคาที่ขายของจิปาถะ 

อัดแนนดวยขาวของมากมายหลายหลากตามสองฝงของถนนนั้น  ซึ่งมีคุณลักษณะของพื้นที่ที่ทําใหทราบถึงการ

เปนพื้นที่ยานการคา  จากคํากลาวของ Jacobs (1961) สกุลชัย  ตันติเศรณี (2549) และกาญจน นทีวุฒิกุล 

(2550) คือ  

- พื้นที่มักมีที่วางอยูระหวางหรือดานหนาของกลุมอาคาร  พื้นที่เหลานี้ตอบสนองตอกิจกรรม
การใชสอยอยางอเนกประโยชนทั้งทางเศรษฐกิจ สังคม วัฒนธรรม และความบันเทิง   

- พื้นที่มักจะเปนจุดเปล่ียนของเสนทางการคมนาคม ทางบก-น้ํา   

- พื้นที่มักอยูตําแหนงของศูนยกลางเมืองซึ่งมีการใชพื้นที่ที่หลากหลาย  ดึงดูดผูใชจํานวนมาก 

ทําใหพื้นที่มีความคึกคักตลอดเวลา 

- พื้นที่มักมีถนนภายในซึ่งมีหนาที่รองรับกิจกรรมการคาแบบชั่วคราวหรือนอกระบบ เชน หาบ

เร แผงลอย 
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- มักมีพื้นที่โลงวางที่สงเสริมกิจกรรมอเนกประโยชนสับเปล่ียนหมุนเวียนหลายชวงเวลาที่
สัมพันธกับระบบเศรษฐกิจ และสังคมของพื้นที่ 

- พื้นที่ที่มีโครงขายการสัญจรทางเดินเทาหนาแนนมากกวาพื้นที่อื่น ๆ ของเมือง   

- พื้นที่อาจมีสัดสวนการผสมผสานกันระหวางการคาและการอยูอาศัย 

- ในพื้นที่ มีอาคารที่ มักมีความตอเนื่อง เพื่อรองรับกิจกรรมการคาภายในอาคารอยาง

หลากหลาย 

 ส่ิงเหลานี้นับเปนองคประกอบในบริบทที่ทําใหรับรูถึงความเปนยานพาณิชยกรรมและอาจเปน

องคประกอบที่ทําใหเกิดความเปนสถานที่ หรือความเปนเอกลักษณของเมืองได 

  
2) ยานพาณิชยกรรมเกากับความเปนสถานที่ 

  สถานที่ (place) ตามความหมายในกฎบัตรเบอรรา (The Burra Charter, 2004) ที่ไดทําการ

นิยามไว หมายถึงที่ตั้ง พื้นที่ ที่ดิน ภูมิทัศน อาคารหรืองานกอสรางอื่น ๆ กลุมของอาคารหรือส่ิงกอสราง ซึ่งอาจ

รวมถึงสวนประกอบหรือรายละเอียดของที่วางและมุมมองที่เปนส่ิงเตือนความจํา ทําใหรําลึกถึงความสําคัญทาง

ประวัติศาสตร เศรษฐกิจ และสังคมของพื้นที่ โดยเงื่อนไขสําคัญที่ทําใหพื้นที่ (space) เกิดความเปนสถานที่ 

(place) ไดแบงเปน 2 ประเภทคือ เงื่อนไขเชิงกายภาพ และเงื่อนไขเชิงกิจกรรมและความหมาย โดยแนวคิดที่ให

ความสําคัญตอเงื่อนไขเชิงกายภาพนั้นเนนความเปนสถานที่   ซึ่งเกิดจากองคประกอบทางจินตภาพของ

กายภาพที่ชัดเจน โดยเฉพาะอาคารหรือส่ิงกอสรางที่มีมาแตอดีต และเปนที่จดจําได จนเปนสัญลักษณและ

ชื่อเสียงของพื้นที่  ทฤษฎีหนึ่งที่กลาวถึงองคประกอบทางกายภาพที่ทําให “พื้นที่” เกิดจินตภาพที่เดนชัดและถูก

จดจําเปน “สถานที่” คือ ทฤษฎีจินตภาพของเมือง (The Image of The City) โดยเควิน ลินช (Lynch, 1960) 

ทฤษฏีนี้กลาวถึงองคประกอบที่เปนส่ิงกําหนดจินตภาพของพื้นที่ จะมีความแตกตางกันไปตามลักษณะทาง

กายภาพ เศรษฐกิจ สังคม รวมถึงผูคน และกิจกรรมตางๆ ที่เกิดขึ้นในพื้นที่นั้นๆ แตองคประกอบทางกายภาพนั้น

จะมีผลมากที่สุดตอผูสังเกต ในการกําหนดภาพลักษณและลักษณะเฉพาะของพื้นที่ ผานการถายทอดทางแผนที่

ในใจ (mental map) โดยองคประกอบทางกายภาพที่มีความเปนองครวมเปนหนึ่งเดียวกัน และแตกตางจาก

สภาพแวดลอมภายนอกอยางชัดเจน จะสามารถปลุกความทรงจําของผูสังเกตใหเกิดขึ้นไดอยางชัดเจน ไมรูสึก

แปลกแยกแตกตาง แตเกิดความรูสึกปลอดภัย ทําใหผูสังเกตรูสึกถึงความสัมพันธระหวางตนเองกับพื้นที่จนเกิด

เปนการรับรูสถานที่ขึ้น  โดยจินตภาพของเมืองที่ดีนั้นเกิดจากองคประกอบพื้นฐานทางกายภาพ 5 ประเภท คือ 

ทางสัญจร ขอบเขต ยาน จุดศูนยรวม และจุดหมายตา 

 นอกจากเงื่อนไขเชิงกายภาพแลว เงื่อนไขเชิงกิจกรรมและความหมายที่ไดรับการถายทอดผาน

วีถีชีวิตของผูคนก็มีความสําคัญตอความเปนสถานที่ของพื้นที่หนึ่งๆ  โดย Rossi (1999) ไดกลาวถึงความเปน

สถานที่ของพื้นที่ใดๆ ก็ตามวาจะประกอบไปดวย 2 องคประกอบ คือ องคประกอบทางกายภาพ และคุณคาทาง

จิตใจ (spiritual value) หรือจิตวิญญาณของสถานที่ ซึ่งเปนองคประกอบที่มองไมเห็นดวยตา แตเกิดจากวิถีชีวิต

ของผูคนเกิดเปนเรื่องราว และความหมายจากการอยูอาศัยกันมาอยางตอเนื่องจนเปนความทรงจํารวมกัน ทําให

เกิดเอกลักษณของพื้นที่ และเปนที่ยอมรับของคนทั่วไป เร่ืองราวของชีวิตผูคนเหลานั้นจะกลายเปนสวนหนึ่งของ

องคประกอบสําคัญที่กอใหเกิดความเปนสถานที่ในที่สุด แตการเปล่ียนแปลงตามยุคสมัยขององคประกอบทาง
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กายภาพในกรณีที่ไมมีการควบคุมไวนั้น จะมีผลตอวิถีชีวิตของผูคนในพื้นที่เปนอยางมาก การดํารงอยูของกลุม

คน และกิจกรรมที่เคยทํารวมกันมาอยางยาวนานนั้น อาจสูญหาย หรือถูกบดบัง จนไมสามารถมองเห็นความ

เปนเอกลักษณที่เคยมีอยูแตดั้งเดิมนั้นได ซึ่งถามีการควบคุมดูแลองคประกอบทั้ง 2 นั้นไวเปนอยางดี ถึงยุคสมัย

จะเปลี่ยนแปลงไป แตกายภาพยังคงโครงสรางดั้งเดิมเอาไวได เพียงแตส่ิงที่อยูภายในมีความเปนรวมสมัย แตมี

ความสัมพันธเหมาะสมกับโครงสรางเหลานั้นอยู วิถีชีวิตที่เคยปฏิบัติของคนภายในพื้นที่ก็จะคงดําเนินตอไปได

อยางไมขัดแยงหรือฝนตอกิจกรรมที่เคยมีมา 

 กฎบัตรเบอรรา (1999) ไดกลาวถึงเรื่อง ความเปนสถานที่ ไววาเปนส่ิงที่เกิดจากการรวมของ

วัฒนธรรม หรือมรดกทางวัฒนธรรม ที่ครอบคลุมทั้งสุนทรียศาสตร ประวัติศาสตร วิทยาศาสตร และคุณคาทาง

สังคม หรือจิตวิญญาณที่มีมาตั้งแตอดีตจนถึงปจจุบัน ซึ่งแสดงออกถึงความสัมพันธอยางลึกซึ้งระหวางผูคนและ

ส่ิงแวดลอม โดยมีองคประกอบสําคัญ 4 ประการ ดังนี้ 

- ลักษณะทางกายภาพของพื้นที่ (fabric and setting) หมายถึง ทุกส่ิงที่เปนองคประกอบทาง

กายภาพของพื้นที่ และพื้นที่แวดลอม รวมทั้งภูมิทัศนของพื้นที่นั้นดวย 

- ประโยชนใชสอย (use) หมายถึง การใชประโยชน กิจกรรม และปรากฏการณใดๆ ก็ตามที่

เกิดขึ้นในพื้นที่นั้น 

- ความหมาย  (meaning) หมายถึง นัยสําคัญของพื้นที่ มักเปนคุณคาเชิงนามธรรม ไดแก 

ความเปนเอกลักษณ และความทรงจําเกี่ยวกับพื้นที่ เปนตน 

- ความสัมพันธระหวางผูคนกับพื้นที่ (associations) หมายถึง ความสัมพันธพิเศษที่เกิดขึ้น

ระหวางผูคนกับพื้นที่ คลอบคลุมถึงคุณคาทางสังคมหรือจิตวิญญาณ และความรับผิดชอบทางวัฒนธรรมตอ

พื้นที่ 

 ในกฎบัตรเบอรรา (1999) มีความสัมพันธกับแนวคิดของ Trancik (1986) ที่กลาววา

ความสําคัญของสถานที่และการสรางความเขาใจในลักษณะทางวัฒนธรรมและผูคนในบริบทของพื้นที่ยานนั้นๆ 

วาสามารถพิจารณาไดจากลักษณะที่คงอยูและพบเห็นได ในเรื่องของวัสดุประกอบอาคาร รูปราง พื้นผิวสี และ

ส่ิงที่ซอนเรนอยางเชน กิจกรรมทางวัฒนธรรม ประเพณี และคานิยมทางสังคมภายในพื้นที่  ซึ่งส่ิงเหลานี้สามารถ

ทําใหรับรูถึงลักษณะที่มีความเฉพาะตัว  และบงบอกความเปนตัวตนหรือความเปนยานของพื้นที่นั้นๆ ได  

รวมถึงความสามารถในการกําหนดทิศทาง (orientation) และความสามารถในการกําหนดเอกลักษณ 

(identification) มีความจําเปนอยางยิ่งตอการรับรูถึงความเปนสถานที่ (place) 

 ความเปนสถานที่ (place) ของชุมชนในเมืองไทยนั้น จะตองมีองคประกอบสําคัญคือ ความ

เปนถิ่น ยาน  ละแวก ตรอก ซอกซอย ที่ผูคนรูจักกันทั่วถึง เนื่องจากมีกิจกรรมการอยูอาศัยสืบตอกันมายาวนาน  

รุนตอรุน ไมต่ํากวา  20-30 ป ไมใชเพียงแคชุมชนทางกายภาพ ดังนั้นองคประกอบของความเปนสถานที่ จึงมิ

ควรเนนเพียงแคองคประกอบทางกายภาพ แตยังตองใหความสําคัญตอวิถีชีวิต ที่รวมทั้งกิจกรรมที่เกิดขึ้นในพื้น

ที่มาอยางตอเนื่องและยาวนาน จนเกิดเปนการรับรูไดทั่วไปทั้งจากบุคคลภายในและภายนอกพื้นที่ ทั้งนี้เราอาจ

พบวาในบางพื้นที่ที่ไมไดมีองคประกอบเชิงกายภาพที่เดนชัด แตมีกิจกรรมที่เกิดขึ้นอยางเขมขน หนาแนน คึกคัก 

และมีชีวิตชีวานั้นอาจมีคุณคาแหงความเปนสถานที่ไดเชนเดียวกัน 
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 ยานพาณิชยกรรมเกานั้น ประกอบไปดวยลักษณะเฉพาะอันเกิดขึ้นจากความสัมพันธระหวาง

โครงสรางเชิงกายภาพกับระบบกิจกรรมในพื้นที่ เกิดเปนลักษณะเฉพาะของความเปนสถานที่ ในดาน

องคประกอบเชิงกายภาพ ยานพาณิชยกรรมเกานั้น มักมีทําเลที่ตั้งในบริเวณที่เปนศูนยกลางทางธุรกิจ ชุมชน 

หรือสถานที่สําคัญตางๆ ริมแมน้ําหรือถนนเสนหลักของเมือง โดยมีเสนทางการลําเลียงสินคาจากทาเรือริมแมน้ํา

จํานวนมากไปเชื่อมตอกับถนนสายหลักในพื้นที่ สงผลใหเกิดลักษณะเฉพาะของทิศทางการหันหนาอาคารที่ตั้ง

ฉาก และวางกลุมอาคารถัดไป ขนานไปกับแนวของแมน้ําหรือถนนเสนหลัก อาคารมีความตอเนื่องกัน และพื้นที่

วางระหวางอาคารใชเปนพื้นที่สําหรับกิจกรรมทางการคา  ซึ่งเปนลักษณะทางกายภาพอันเกิดขึ้นดวยเหตุผลของ

ความสะดวกในการใชงาน ดานองคประกอบเชิงกิจกรรม การใชงานและการจับจองพื้นที่ พบวาพื้นที่พาณิชยก

รรมเกาสวนใหญ มีการใชงานแบบอเนกประโยชนและมีความยืดหยุนในการใชพื้นที่ บางแหงเปนยานการคาสง

ที่เปนแหลงสินคาเฉพาะประเภท จนกระทั่งเรียกเปนชื่อยานการคา มีการขนสงและลําเลียงสินคาเขา-ออก จาก

พื้นที่อยางเปนระบบจากเสนทางการขนสงลําเลียงทั้งทางบกและทางน้ํา จึงกลาวไดวา พื้นที่พาณิชยกรรมเกานั้น

มีความสําคัญในเชิงศูนยกลางทางการคาและกระจายสินคาไปยังพื้นที่ตางๆ ของเมือง และในดานของ

องคประกอบเชิงความหมาย พื้นที่พาณิชยกรรมหลายแหง มีคุณคาในเชิงสังคมและวัฒนธรรมที่สืบทอดกิจกรรม

การคามารุนตอรุน  และมีความเชื่อเขามาเกี่ยวของ เชน มักมีการสรางศาลเจาไวใกลกับตลาดหรือทาน้ํา บาง

แหงมีการสะทอนภาพของกิจกรรมการคาภายในพื้นที่ดวยรายละเอียดการประดับตกแตงอาคารที่เปน

เอกลักษณ นอกจากนี้ ยังมีพื้นที่สําคัญอันเกิดจากความทรงจํารวมกันของผูคน ทั้งที่กายภาพเปลี่ยนแปลงไป

หมดแลว เชน การเรียกชื่อตลาด ถนน หรือชื่อซอย ตามลักษณะกิจกรรมที่มีในอดีต โดยปจจุบันไมหลงเหลือ

กิจกรรมเหลานั้นอยูแลว แตยังเปนที่รับรูรวมกันของคนในชุมชน 

 จากองคประกอบดังกลาวขางตน  ในการคนหาถึงองคประกอบที่มีความสําคัญที่แสดงถึงความ

เปนตัวตนของพื้นที่ไดนั้น จําเปนจะตองใชแนวทางความคิดเรื่ององคประกอบทางจินตภาพของเมือง และการ

สรางแผนที่ทางจินตภาพ (Lynch,1960) ประกอบกับแนวคิดของ Trancik (1986) ในเรื่องขององคประกอบที่

ชวยเนนใหเขาใจถึงความเปนสถานที่ ที่บงบอกความเปนยาน และแนวทางการพิจารณาถึงองคประกอบที่มี

ลักษณะเฉพาะที่ควรคาแกการรักษาและใหความสําคัญ( Duerksen, C.J.,1968; Worskett,1970; Norberg – 

Schulz,1971; Sanoff,1978) ซึ่งเปนรายละเอียดองคประกอบทางกายภาพซึ่งมีผลทําใหจินตภาพของเมืองนั้นมี

ความชัดเจนยิ่งขึ้น จนเปนที่จดจํา และเปนสัญลักษณของเมือง มาผนวกกันจึงจะสามารถถอดองคประกอบ

เมืองที่มีลักษณะเฉพาะที่มีคุณคาออกมาได   

 

 อาจสรุปไดวายานพาณิชยกรรมหรือยานการคา ถือเปนองคประกอบสําคัญของชุมชนและเมือง

ในภาพรวม ซึ่งเปนที่รวมกิจกรรมตางๆ ที่แสดงถึงวิถีชีวิตของคนในพื้นที่ที่สะทอนเอกลักษณทางสังคมวัฒนธรรม

ของพื้นที่และแสดงใหเห็นถึงตนกําเนิดของการตั้งถิ่นฐาน และพัฒนาการของสังคมเมืองตั้งแตในอดีตถึงปจจุบัน  

ซึ่งแสดงถึงคุณคาเชิงอัตลักษณของชุมชน  ดังนั้น ยานพาณิชยกรรมเกาจึงเปนมากกวาพื้นที่ที่ใชเพื่อการคา แตมี

ความสําคัญยิ่งในการเปนบริบทของความเปนสถานที่ หรือความเปนเอกลักษณของเมือง โดยคุณลักษณะของ

พื้นที่ที่ทําใหทราบถึงการเปนพื้นที่ยานการคานั้น มาจากองคประกอบทางกายภาพที่เอื้อตอรูปแบบการใชสอย

ทางกิจกรรมตางๆ เกิดเปนรูปแบบทางสังคม วัฒนธรรม และความบันเทิงเกิดขึ้น การสัญจรภายในมีความคึกคัก
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ดวยการเปนจุดเปล่ียนถายการคมนาคม และมีการใชงานพื้นที่อยางหลากหลาย เกิดการใชสอยอยางเอนก

ประโยชนขึ้น ซึ่งมาจากคํากลาวของ Jacobs (1961) สกุลชัย  ตันติเศรณี(2549) และกาญจน นทีวุฒิกุล (2550) 

วาส่ิงเหลานี้ลวนเปนองคประกอบของบริบทที่ทําใหรับรูถึงความเปนยานพาณิชยกรรมและอาจเปนองคประกอบ

ที่ทําใหเกิดความเปนสถานที่ หรือความเปนเอกลักษณของเมืองได 

 ความเปนสถานที่ของพื้นที่ใดๆ นั้นมักประกอบดวยองคประกอบทางกายภาพของพื้นที่ (บริบท

โดยรวม) กิจกรรม และความสัมพันธที่เกิดขึ้นระหวางคนกับพื้นที่ ตามที่กฏบัตรเบอรรา (1999) และ Rossi 

(1999) กลาวเอาไว แตในการเกิดความเปนสถานที่จะมีความเดนชัดขึ้นนั้น จะตองมีการเนนองคประกอบทาง

จินตภาพของกายภาพใหชัดเจนดวยแนวทางของทฤษฎีจินตภาพของเมือง ของ Lynch (1960) ที่กลาวถึง

องคประกอบพื้นฐานทางกายภาพ 5 ประเภท (ทางสัญจร ขอบเขต ยาน จุดศูนยรวม และจุดหมายตา) จึงจะทํา

ใหพื้นที่กลายเปนที่ที่จดจํา ดวยภาพลักษณและลักษณะเฉพาะของพื้นที่ ซึ่งสัมพันธกับแนวคิดของ Trancik 

(1986) ในเรื่องขององคประกอบที่ชวยเนนใหเขาใจถึงความเปนสถานที่ ที่บงบอกความเปนตัวตนหรือความเปน

ยานของพื้นที่นั้นๆ ได และแนวทางการพิจารณาถึงองคประกอบที่มีลักษณะเฉพาะที่ควรคาแกการรักษาและให

ความสําคัญจึงจะสามารถระบุองคประกอบที่เปนเอกลักษณของยานพาณิชยกรรมเกานั้นได 

   
2.1.2 นิยามและความสําคัญของการฟนฟูบูรณะเมืองและยานพาณิชยกรรม 

1) ความหมายและประเภทของการฟนฟูบูรณะเมือง 
 ปทานุกรมศัพทผังเมืองฝรั่งเศส-อังกฤษ-ไทย (2547)  ไดใหคํานิยามศัพทคําวา Réhabilitation 

ในภาษาฝรั่งเศสวาตรงกับคําศัพทในภาษาตางประเทศคําวา Gentrification, Rehabilitation, Renewal, 

Renovation ซึ่งมีความหมายตรงกับภาษาไทยวา การฟนฟูบูรณะ และในงานวิจัยนี้ผูวิจัยจะใชนิยามศัพทของ

การฟนฟูบูรณะเมืองวา Urban Rehabilitation โดยสื่อถึงการปรับปรุงอาคารหรือพื้นที่ที่มีการพัฒนามาแตเดิม 

ซึ่งกําลังลาสมัยและเสื่อมสภาพใหสามารถกลับมาใชงานใหมและมีชีวิตชีวา 

 ความหมายของการฟนฟูบูรณะเมืองนั้นไดมีผูใหความหมายไวหลากหลายรูปแบบ อยางกรณี

ของ Chaplin & Kaiser (1979) กลาววาการฟนฟูบูรณะเปนการปรับปรุงทางดานกายภาพ โดยการพัฒนาจาก

โครงสรางเดิมของพื้นที่ที่มีอยู หรือทําการซอมแซมสวนที่ชํารุดเพียงบางสวน มากกวาทําการรื้อถอนเพื่อลดความ

เส่ือมโทรมของพื้นที่บริเวณนั้น วิธีลักษณะนี้มักใชกับพื้นที่ที่มีความสําคัญ และมีคุณคาการจัดระเบียบการใช

ที่ดินหรือการบริการสาธารณะอื่นๆ รวมทั้งการสรางงานใหแกคนที่อยูอาศัยในพื้นที่อีกดวย ซึ่งแบงพื้นที่ที่ตองมี

การปรับปรุงออกเปน 3 ลักษณะคือ 1) พื้นที่ที่ตองมีการรื้อถอนทั้งหมด และมีการสรางขึ้นมาใหม  2) พื้นที่ที่มี

ความก้ํากึ่งระหวางการเสื่อมสภาพทั้งหมดกับการคงประโยชนใชสอยไว  และ 3) พื้นที่ที่มีอาคารและสิ่งกอสราง

ที่มีคุณคาทางประวัติศาสตร 

 การพัฒนาพื้นที่ในเมืองทางกายภาพ จากสาเหตุที่กิจกรรมทางเศรษฐกิจ และสังคมของผูอยู

อาศัยในพื้นที่ไดเส่ือมโทรมลง จึงจําเปนที่จะตองทําการฟนฟูบูรณะพื้นที่ใหเหมาะสมกับความเจริญเติบโตของ

เมือง และเกิดผลตอบแทนทางดานเศรษฐกิจที่ดีขึ้น แตยังคงไวซึ่งประวัติศาสตร วัฒนธรรมของพื้นที่ไว ซึ่งจะทํา

ใหผูอยูอาศัยเดิมดําเนินชีวิตไดตามปกติ และไดรับประโยชนจากการฟนฟูบูรณะนั้นใหมากที่สุด  การพัฒนา

เมืองโดยการพัฒนาโครงสรางพื้นฐานทางกายภาพ และการใชพื้นที่เพื่อปลูกสรางอาคารไปพรอมๆ กัน โดยการ
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จัดรูปที่ดิน และการปรับปรุงสวนที่ทรุดโทรมของพื้นที่ในเมืองเกา โดยไมไดทําการรื้อถอน เปนการยกระดับ

อาคารและชุมชนเกา โดยใหมีมาตรการการอยูอาศัยที่ดีขึ้นตามความเห็นของ ระหัตร  โรจนประดิษฐ (2546) ซึ่ง

มีแนวทางที่ตรงกันของทิศทางการฟนฟูบูรณะเมือง 

 Austin (1988) ไดกลาวถึงการฟนฟูบูรณะเมืองดวยวิธกีารของ การปรับเปล่ียนประโยชนใชสอย 

(Adaptive Reuse) วาเปนกระบวนการปรับเปล่ียนโครงสรางของอาคาร หรือส่ิงกอสรางเกา ใหมีการพัฒนาเพื่อ

ตอบสนองตอคุณคาทางดานเศรษฐกิจ และตอบรับกับการใชงานใหม ในการปรับเปล่ียนประโยชนใชสอยอาคาร 

อาจหมายรวมไปถึงเรื่อง  การบูรณปฏิสังขรณ  (Restoration) หรือการปรับปรุงซอมแซม  (Renovated)  

นอกจากนี้ Kilpatrick (2008) ยังไดกลาวถึง การปรับเปล่ียนประโยชนใชสอย วาคือ กระบวนการปรับเปลี่ยน

ส่ิงกอสรางเกา เพื่อการใชงานใหม เมื่อการใชงานเดิมของสิ่งกอสรางเปลี่ยนแปลงไป หรือถูกยกเลิกการใช อาจ

ดวยเหตุผลของการเปลี่ยนแปลงระบบอุตสาหกรรม หรือสถาปตยกรรม ทั้งนี้ จึงกอใหเกิดโอกาสในการ

เปลี่ยนแปลงประโยชนใชสอยเดิมของอาคารสิ่งกอสรางนั้น โดยที่คงไวซึ่งองคประกอบบางอยางที่แสดงถึงความ

เปนสถานที่หรือเอกลักษณของสิ่งกอสรางนั้น 

 อีกแนวคิดในการฟนฟูบูรณะเมืองโดย Feilden (1994) กลาววาการฟนฟูบูรณะเปนวิธีการที่ดี

ที่สุดในการเก็บรักษาอาคาร หรือพื้นที่(Preservation) ดวยวิธีการนํามันกลับมาใชงาน หรือทําใหรวมสมัย 

โดยทั่วไปการใชงานตามจุดประสงคดั้งเดิมเปนเรื่องที่ดีที่ สุดในการอนุรักษอาคาร เพราะหมายถึงการ

เปล่ียนแปลงในสัดสวนนอยกวาการปรับปรุงการใชประโยชนอาคาร (Adaptive reuse) เชน การเปล่ียนโรงนา

สมัยศตวรรษที่ 18  ใหเปนบานพักอาศัย ซึ่งเปนแนวทางที่คุณคาทางประวัติศาสตรและสุนทรียภาพจะสามารถ

เก็บรักษาไดอยางมีประโยชนทางดานเศรษฐกิจ และอาคารทางประวัติศาสตรเหลานั้น เมื่อปรับปรุงแลว จะทํา

ใหมีศักยภาพและมาตรฐานสําหรับการอยูอาศัยอยางรวมสมัย ซึ่งการฟนฟูบูรณะเมืองเปนหนึ่งวิธีการปกปอง

รักษามรดกทางวัฒนธรรมบนมิติเชิงพื้นที่ หมายถึง การสงวนรักษา การปองกันดูแล การเพิ่มคุณคา และการ

ปรับปรุงพื้นที่ที่มีความสําคัญและมีคุณคาทางสถาปตยกรรม ศิลปกรรม ประวัติศาสตร สังคมและเทคโนโลยี ที่

เริ่มเส่ือมโทรมและมีปญหาการใชงาน จากการพัฒนาที่ไมเหมาะสม เพื่อรักษาไวซึ่งสภาพแวดลอม ตลอดจน

ลักษณะเฉพาะของเมือง ดวยการปรับปรุงลักษณะเชิงกายภาพของเมืองบนโครงสรางของพื้นที่ที่มีอยูเดิม เพื่อให

พื้นที่เหลานั้นยังคง สามารถใชงานไดอยางมีประสิทธิภาพตอไป โดยการนําพื้นที่เหลานั้นมาพัฒนาใหเกิดการใช

งานอยางรวมสมัย 

 การฟนฟูบูรณะโดยการเปลี่ยนแปลงประโยชนการใชสอยของพื้นที่ สวนใหญเกิดจากการ

เปล่ียนแปลงในรูปแบบการดําเนินชีวิตของมนุษย จากปจจัยตางๆ  ปจจุบันการใชงานอาคารมักตอบสนอง

ความตองการทางดานเศรษฐกิจเปนหลัก ดังนั้นหากความตองการใหมนั้นมีตองการพื้นที่ที่มีลักษณะเฉพาะ และ

อาคารเกาไมสามารถรองรับความตองการใหมได จึงมีการเปลี่ยนแปลงการใชสอยของพื้นที่โดยที่มีการคงไวหรือ

ปรับปรุงโครงสรางของพื้นที่นั้นๆ  และสวนประกอบของอาคารบางสวนหรือทั้งหมด เพื่อใหพื้นที่เมืองกลับไปสู

สภาพที่ดีดังเดิม  ซึ่งการใชประโยชนของอาคารสามารถเปลี่ยนกลับไปกลับมา เพราะการใชงานมีมิติของเวลาเข

ามาเกี่ยวของ  และใชวิธีการนี้กับอาคารที่มีคุณคา หรือเกี่ยวกับวัฒนธรรม เชน  พิพิธภัณฑ, ศูนยศิลปะ, อาคาร

บานเรือน โดยอาจจะตั้งอยูที่เดิมหรือยายไปที่ใหมก็ได   โดยการปรับเปลี่ยนประโยชนใชสอย มีความหมาย

รวมถึงวิธีการปรับเปล่ียนลักษณะการใชสอย หรือที่วาง (space) ของอาคาร (Remodeling) วีธีการทําใหอาคาร
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ทันสมัยขึ้น โดยรักษาโครงสรางเดิมของอาคารไว (Modernization) และวิธีการสรางอาคารใหมในลักษณะเดิม

เ พื่ อ ท ด แ ท น อ า ค า ร เ ก า ( Replacement) (http://www.info.gov.hk/bd/english/documents/code/ 

cmbs_e.pdf, 2002) 

 วีระ สัจกุล (2546) กลาวในหัวขอ “ความสัมพันธของการออกแบบชุมชนเมือง” ไววา การฟนฟู

บูรณะ (Rehabilitation), การปรับปรุงซอมแซม (Renovation), การปรับเปล่ียนประโยชนใชสอย (Adaptive 

Reuse) เปนวิธีการในการฟนฟูเมืองที่อยูระหวางวิธีการของการอนุรักษ (Conservation) และวิธีการรื้อสรางใหม 

(Reconstruction) กลาวคือ การฟนฟูบูรณะนั้น เปนวิธีการในการพัฒนาพื้นที่ทางกายภาพ  โดยมีการ

เปล่ียนแปลงพื้นที่เกาที่มีความเสื่อมโทรม โดยใชทั้งวิธีการอนุรักษอาคารบางสวนที่มีความสําคัญทาง

ประวัติศาสตร และมีการรื้อถอนอาคารบางสวนออก เพื่อสรางพื้นที่ใหมใหเหมาะสมกับศักยภาพของพื้นที่ 

 ในการพิจารณาเพื่อปรับเปล่ียนประโยชนใชสอยอาคารหรือพื้นที่ใดพื้นที่หนึ่ง สรายุทธ  ทรัพย

สุข (2551) ไดกลาวไวในการบรรยายเรื่อง การปรับเปล่ียนประโยชนใชสอย  วาสามารถพิจารณาได  2 ลักษณะ 

คือ 1) การพิจารณาสิ่งกอสรางและพื้นที่ วาเหมาะที่จะปรับเปล่ียนประโยชนใชสอยเปนอะไร 2) การพิจารณา

พื้นที่และสภาพแวดลอมนั้น วาตองการประโยชนใชสอยอะไร  

 ดังนั้นในการปรับเปลี่ยนประโยชนใชสอย จึงตองคํานึงทั้งสภาพทางกายภาพ และกิจกรรมการ

ใชงานควบคูกันไป พรอมกับการรักษาเอกลักษณบางอยางของโครงสรางหรือพื้นที่นั้นไวดวย นอกจากนี้ การ

ปรับเปล่ียนประโยชนใชสอยยังสามารถพิจารณาไดจาก เกณฑทางดานกิจกรรมการใชงานของอาคารสิ่งกอสราง

ซึ่งแบงออกเปน 4 ลักษณะ ดังนี้ 

- อาคารไมมีศักยภาพในการใชงาน แตมีกิจกรรมใหมเกิดขึ้นในพื้นที่ จึงจําเปนตองปรับปรุง

ฟนฟูอาคารเพื่อรองรับการใชงานใหม 

- อาคารเริ่มไมมีศักยภาพในการใชงาน แตมีกิจกรรมเดิมอยูในพื้นที่ และจําเปนตองใชงาน

อาคารอยางตอเนื่อง จึงจําเปนตองปรับปรุงฟนฟูอาคารเพื่อรองรับการใชงานเดิมใหมีประสิทธิภาพยิ่งขึ้น 

- อาคารอยูในสภาพดี แตมีกิจกรรมใหมเกิดขึ้น จําเปนตองปรับปรุงฟนฟูใหสอดคลองกับการ

ใชงานใหม 

- อาคารอยูในสภาพดี และมีกิจกรรมการใชงานเดิมอยู จึงไมจําเปนตองปรับเปล่ียนการใชงาน
ใหม แตปรับปรุงในสวนประกอบปลีกยอยของอาคาร 

 การปรับเปล่ียนประโยชนใชสอย นับเปนวิธีการหนึ่งของการฟนฟูบูรณะเมือง ใหพื้นที่ที่

เส่ือมสภาพและถูกทิ้งราง กลับมามีชีวิตชีวาดวยกิจกรรมการใชงานใหม โดยการปรับเปล่ียนประโยชนใชสอย

ใหมยังใหคุณคาในดางตางๆ ทั้งดานกายภาพ สังคมและเศรษฐกิจ แตส่ิงสําคัญที่ตองคํานึงถึงสําหรับการ

ปรับเปล่ียนประโยชนใชสอยภายในพื้นที่ยานเมืองเกานั่นคือ การประสานความเปนสถานที่ (identity of place) 

เขากับประโยชนใชสอยใหม (new uses) โดยพิจารณาองคประกอบทั้งทางดานกายภาพ กิจกรรม ความหมาย

ควบคูกันไปพรอมกับเงื่อนไขทางดานสถาปตยกรรม ซึ่งหมายถึง คุณคาและสภาพของอาคาร นอกจากนี้

ประโยชนใชสอยใหมที่จะเติมเขาไปในพื้นที่นั้น ตองตอบสนองกับความตองการของผูใชงาน และผูที่อยูอาศัย

ภายในพื้นที่ไดเปนอยางดีดวย  
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 การฟนฟูบูรณะเมืองนั้นสามารถกลาวโดยสรุปไดวา ในการฟนฟูบูรณะเมืองมีความจําเปนที่

ตองใชกลไกการฟนฟูในหลายลักษณะไปพรอมๆ กัน  โดยขึ้นอยูกับสภาพแวดลอม และองคประกอบของชุมชน 

เชน  การฟนฟูบูรณะเมือง (Rehabilitation) รวมกับการอนุรักษ (Conservation) ในกรณีที่พื้นที่มีความสําคัญ

และมีคุณคาทางประวัติศาสตร เปนตน โดยวิธีการเหลานั้นมีเงื่อนไขสําคัญคือ การคงไวซึ่งโครงสรางสังคมเดิม

ของชุมชนที่มีวิถีชีวิตความเปนอยูมาอยางยาวนานนั่นเอง 

 
2) ที่มาและสาเหตุของการฟนฟบููรณะเมือง 

 การฟนฟูบูรณะเมือง เปนแนวคิดหนึ่งของการปรับปรุงเมืองที่เกิดจากผลกระทบของการเสื่อม

ลงของเมืองภายหลังการปฏิวัติอุตสาหกรรม (Industrial Revolution) ปรากฏการณดังกลาวนั้น นํามาซึ่งความ

เส่ือมโทรมของสิ่งแวดลอม ซึ่งสวนใหญเปนพื้นที่เมืองชั้นใน (inner city area) และพื้นที่ศูนยกลางเมือง (city 

center area) อาคารถูกทิ้งใหรกราง ขาดการใชงาน  และขาดกิจกรรม นอกจากนี้การสรางโครงขายทางสัญจร 

เพื่อเชื่อมตอพื้นที่ภายนอกเมืองเขาสูแหลงงานภายใน สําหรับขนสงวัตถุดิบ ผลผลิต แรงงาน มีการสรางถนน 

ทางรถไฟ รถมา ตัดผานชุมชนเดิม มีการสรางทางยกระดับเพื่อความสะดวกและรวดเร็วในการเดินทาง เกิดพื้นที่

ระหวางและภายใตทางยกระดับที่กลายเปนแหลงเส่ือมโทรมเกิดชุมชนแออัดและปญหาทางดานสังคมและ

เศรษฐกิจตามมาอีกมากมาย 

 ดวยขอจํากัดและเงื่อนไขตางๆ ของพื้นที่ที่ไมอํานวยใหเกิดทางเลือก การขยายตัวของพื้นที่

กิจกรรมออกสูพื้นที่ชานเมืองโดยรอบกลายเปนส่ิงที่เกิดขึ้นตามมาอยางหลีกเลี่ยงไมได และเมื่อการใชงานพื้นที่

ชั้นในลดลง รวมทั้งขาดการพัฒนาปรับปรุง จึงเกิดความเสื่อมโทรมของพื้นที่ใหเห็นอยางเดนชัด 

 แนวคิดของการฟนฟูบูรณะพื้นที่นั้น เร่ิมตนครั้งแรกในทวีปยุโรป ที่ประเทศอังกฤษ บริเวณพื้นที่

ศูนยกลางเมือง ซึ่งมีสาเหตุโดยสรุปคือ 

- ความเสื่อมโทรมของพื้นที่เมือง (Urban Deprivation) โดยปรากฏใหเห็นในรูปของชุมชน

แออัด ความเสื่อมโทรมของสิ่งปลูกสราง อาคารและพื้นที่ถูกทิ้งรางไมมีการใชงาน หรือสภาพการจราจรติดขัด

และการขาดประสิทธิภาพของระบบขนสงมวลชน เปนตน 

- ความเหลื่อมลํ้าของสิทธิระหวางกลุมคนประเภทตางๆ (Racial Disadvantage) ปรากฏให

เห็นในลักษณะความเหลื่อมลํ้าของสิทธิระหวางกลุมคนประเภทตางๆ ที่อาศัยอยูในพื้นที่ ทั้งนี้อันเนื่องมาจาก

การประกอบกิจกรรมและความตองการที่แตกตาง หรือเห็นในลักษณะการแบงชนชั้นโดยรายไดและคาครองชีพ 

ฯลฯ เชน คนจน คนรวย ชนชั้นบริการ ชนชั้นแรงงาน เปนตน 

- ภาวะการวางงาน (Unemployment) ปรากฏใหเห็นจากสภาพของการวางงานของประชากร

ในพื้นที่ตางๆ จากภาวะความไมสมดุลยระหวางจํานวนคนกับอัตราการจางงาน ทั้งนี้เนื่องมาจากจํานวนคนที่

มากกวาอัตราการจางงานในพื้นที่  

- ความเสื่อมของยุคอุตสาหกรรม (Industrial Decline) ยุคปฏิวัติอุตสาหกรรมในศตวรรศที่ 19 

กอใหเกิดความเปลี่ยนแปลงในดานตางๆ อยางมากมาย โดยเฉพาะอยางยิ่งพื้นที่ศูนยกลางเมือง  ซึ่งไดรับ

ผลกระทบจากเหตุการณนี้โดยตรง ทั้งนี้เนื่องจากการเปลี่ยนแปลงการใชพื้นที่ศูนยกลางเพื่อการพาณิชยกรรม

และการพักอาศัย ใหกลายเปนพื้นที่โรงงานอุตสาหกรรมเพื่อการผลิตสินคาจํานวนมาก ทําใหรูปแบบการใชที่ดิน
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เปล่ียนแปลงไปอยางมาก การปฏิวัติอุตสาหกรรมในศตวรรศที่ 19 สงผลตอพื้นที่ศูนยกลางเปนอยางมาก เชน  

การเพิ่มขึ้นของประชากรในเมืองที่สูงขึ้น (จาก 17% เปน 77%ในประเทศอังกฤษ) เนื่องจากเมืองตองการแรงงาน 

พื้นที่ศูนยกลางจึงกลายเปนแหลงที่อยูอาศัยของชนชั้นแรงงาน ผูมีรายไดนอยและคนอพยพยายถิ่น  ผลจากการ

สรางโรงงานอุตสาหรรม ที่อยูอาศัยของคนงานเพิ่มมากขึ้น เพื่อรองรับอุตสาหกรรมตางๆ  การสรางโครงขายทาง

สัญจรใหมเพื่อขนสงวัตถุดิบ ผลผลิต และแรงงาน เสนทางรถมา ถนน ทางรถไฟ ตัดผานเขาชุมชนเดิม  และการ

สรางสาธารณูปโภค สาธารณูปการรองรับ เชน ไฟฟา ประปา โรงเรียน เปนตน 

 ปจจัยเหลานี้เปนผลที่ทําใหเกิดการเปลี่ยนแปลงในดานตางๆ ของพื้นที่ศูนยกลาง  สงผลให

พื้นที่ศูนยกลางตองประสบปญหาตางๆ มากมาย เชน ปญหาสภาพแวดลอม และปญหาสังคม ฯลฯ ซึ่งถือเปน

ชวงเวลาที่พื้นที่ศูนยกลางเหลานี้ประสบกับความเสื่อมโทรมมาก จนไมสามารถแกไขได 

 ภายหลังจากยุคปฏิวัติอุตสาหกรรมในศตวรรศที่ 19 โรงงานอุตสาหกรรมแบบเดิมนั้น ไม

สามารถตอบสนองความตองการทางดานการผลิตในยุคสมัยตอมา เปนผลใหการขยายตัวและการยายออกของ

โรงงานอุตสาหกรรมออกสูพื้นที่รอบนอกสูงขึ้นอยางตอเนื่อง ทําใหโรงงานอุตสาหกรรมในพื้นที่ศูนยกลางเหลานี้

กลายเปนพื้นที่ทิ้งราง ปราศจากการใชงาน เชน โกดังเก็บสินคาราง ยานทาเรือเกาที่ใชขนสินคาขนาดใหญ ฯลฯ 

ความเสื่อมเหลานี้ลวนเปนสาเหตุการลดลงของประชากรในพื้นที่ศูนยกลางเดิม โดยสาเหตุการลดลงของ

ประชากรในป 1940 มีสาเหตุดังนี้ 

- กระจายแรงงานออกไปอยูชานเมืองหรือเมืองใหมแลวเดินทางเขามาทํางานเชา-กลับเย็น 

(commuters) 

-  รถยนตมีการพัฒนามากขึ้นทําใหมีคาใชจายที่ถูกลง คนมีรายไดสูงสามารถออกไปอยูใน

พื้นที่ชานเมืองไกลๆ ได (ภายหลังเกิดปรากฏการณการพัฒนาพื้นที่ชานเมืองรอบนอกขึ้นแทน (suburban 

development)) 

-  ระบบการคมนาคมโดยรถไฟราคาถูกลง ขาดการพัฒนาอยางตอเนื่อง และถึงจุดอิ่มตัว ทําให

กลายเปนระบบขนสงสําหรับชนชั้นแรงงาน  

-  หมดยุคอุตสาหกรรม โรงงานอุตสาหกรรมสวนใหญยายออกจากพื้นที่ศูนยกลาง 

-  การขนสงโดยรถไฟ และทางเรือลาสมัย มีการใชรถยนตแทนสงผลใหเกิดพื้นที่รางและพื้นที่

เส่ือมโทรมจากโครงสรางเกาเหลานี้เปนจํานวนมาก 

-  เกิดปรากฏการณแรงงานตางชาติและชนกลุมนอยยายเขาเมือง เกิดเปนพื้นที่และชุมชน

แออัด 

 ดวยเหตุผลเหลานี้สภาพแวดลอมในพื้นที่ศูนยกลาง จึงไมเหมาะสําหรับการพักอาศัยอีกตอไป 

ทําใหเกิดแนวคิดในการฟนฟูบูรณะขึ้นในเวลาตอมา 

 สรุปไดวาการฟนฟูบูรณะพื้นที่ศูนยกลางนั้น เริ่มตนในยุโรป ชวงศตวรรษที่ 19  ซึ่งเปนพื้นที่ที่มี

การปฏิวัติอุตสาหกรรมในพื้นที่ศูนยกลางหลัก แลวขยายตัวออกโดยรอบอยางขาดการวางแผนลวงหนา 

กอใหเกิดการเปลี่ยนแปลงทางดานสภาพแวดลอมอยางมากมาย จนถึงยุคเสื่อมของอุตสาหกรรม ทําใหเกิดพื้นที่

ทิ้งราง ที่เกิดจากโครงสรางเกาของกิจการที่เกี่ยวของกับอุตสาหกรรมเหลานี้เปนจํานวนมาก ซึ่งถือเปนพื้นที่สวน
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ใหญของเมือง นํามาสูแนวคิดในการนําพื้นที่เหลานี้กลับมาใชใหม ภายใตเงื่อนไขของพื้นที่ที่มีความเหมาะสม

และสอดคลองกับความตองการของผูใชในยุคปจจุบัน 

 สวนสาเหตุของการฟนฟูบูรณะเมืองในประเทศไทยนั้น  เห็นไดชัดเจนในเมืองหลวง 

กรุงเทพมหานคร บริเวณเมืองชั้นใน ซึ่งมีสาเหตุและปจจัยที่แตกตางจากยุโรป เนื่องจากปรากฎการณตางๆ ที่

ยุโรปประสบนั้น ไมมีเกิดขึ้นในประเทศไทย ทั้งการปฏิวัติอุตสาหกรรม และผลกระทบจากการพัฒนาการขนสง

ระบบรางดวยรถไฟ แตการเกิดส่ิงเหลานี้นั้น เปนเพียงการรับเอาวิวัฒนาการของการพัฒนาส่ิงตางๆ หลังจากมี

การพัฒนาเทคโนโลยีในขั้นที่พรอมสําหรับการใชงานแลวนั่นเอง สาเหตุของการฟนฟูบูรณะเมืองในประเทศไทย

จึงมีความแตกตางจากทางยุโรป คือ การเติบโตของชุมชนเมืองอยูในระดับตํ่า และไมสมํ่าเสมอ ทําใหเกิด

ชองวางทางเศรษฐกิจ คนรวย-คนจน  การเกิดปญหาของการเติบโตของชุมชนอยางขาดการวางแผน ทําใหเกิด

ชุมชนแออัดตามมา เชนการถมคูคลองเดิม เพื่อสรางถนน และที่อยูอาศัย การตัดถนนเพิ่มเพื่อแกปญหาจราจร

แบบเฉพาะหนา การขาดนโยบายหลักที่ชัดเจนในการพัฒนาเมือง ขาดการประสานแนวทางนโยบายการพัฒนา

โครงการขนาดใหญ ทําใหส่ิงที่เกิดการพัฒนาเหลานี้ ไมประสานกับเนื้อเมืองเดิม และการขาดการสนับสนุนใน

ดานงบประมาณและการวางแผนโครงการพัฒนาเมืองอยางเปนระบบ  ซึ่งทั้งหมดนี้นั้น นํามาซึ่งความจําเปนใน

การฟนฟูบูรณะเมือง เพื่อใหเกิดการใชงานในพื้นที่และอาคาร ใหเกิดเปนกิจกรรมใหม รองรับกลุมคนเกา-ใหม 

และการเปลี่ยนแปลงการใชพื้นที่เกิดความเหมาะสมกับศักยภาพของเมือง และเชื่อมโยงเขากับบริบทโดยรอบได 

 
3) ที่มาและสาเหตุของการฟนฟบููรณะยานพาณิชยกรรมเกา 

 การพัฒนาโครงขายคมนาคมทางบกตามแผนและนโยบายของภาครัฐในประเทศไทย ทําใหเกิด

การขยายตัวของโครงขายคมนาคมทางบกที่เพิ่มมากขึ้นจนเสียสมดุล โดยรูปแบบของการตัดถนนใหมที่ไมได

คํานึงถึงศูนยกลางการคาเดิม  กลายเปนปจจัยสําคัญ ที่สงผลตอการเปลี่ยนแปลงระบบการคา และวิถีชีวิตของ

ยานพาณิชยกรรมเดิม ประกอบกับกระบวนการเปลี่ยนสภาพของชุมชนไปสูสังคมสมัยใหม ทําใหระบบ

โครงสรางชุมชนเดิมเกิดการเปลี่ยนแปลง ทั้งทางดานกายภาพ เศรษฐกิจ สังคม และวัฒนธรรม  ทายที่สุดแลว 

ยานพาณิชยกรรมในหลายแหงที่บางแหงไมสามารถปรับตัวใหเขากับความเปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้นได จึงเกิดความ

เส่ือมถอยของกิจกรรมการคาและหมดลงไปในที่สุด (disappearance) ปจจุบันพื้นที่พาณิชยกรรมเกาหลายแหง 

กําลังประสบปญหาความเสื่อมสภาพ การถูกทิ้งรางมีการยายออกของกิจกรรมการคา เนื่องจากระบบโครงสราง

พื้นฐานไมสามารถรองรับตอการใชงานในปจจุบันอีกตอไป จึงเปนอุปสรรคสําคัญของการดํารงรักษาลักษณะ

ทางกายภาพอันเปนมรดกตกทอดจากยุคที่เคยรุงเรืองของการคาขายในอดีต 

 ปจจัยที่มีผลกระทบตอการเปลี่ยนแปลงของยานพาณิชยกรรม Vance (1962) กลาววา รูปแบบ

การขนสงและการเดินทาง เมื่อครั้งที่มีการสัญจรโดยใชรถยนตสวนตัวไมมากนักนั้น ยานการคาใจกลางเมืองมี

เสนทางในการเดินทางประจําของการขนสงมวลชนเปนจํานวนมาก ยานการคาใจกลางเมืองยุคกอนเคยเปน

ศูนยกลางการขนสงมวลชนที่ใชติดตอกับพื้นที่รอบขางนั่นเอง ทําใหทางเลือกในแงทําเลที่ตั้งของรานคาก็มีนอย 

จึงตองการที่จะอยูในยานการคาใจกลางเมือง เพื่อความสะดวกในการเขาถึง เมื่อมีการใชรถยนตมากขึ้น 

ประชาชนก็มีทางเลือกมากขึ้นในการเดินทางมากขึ้น ดังนั้นการเปลี่ยนแปลงภาวะของการเขาถึงก็กอใหเกิด

ความแตกตางของทําเลที่ตั้งของการใชที่ดินประเภทตางๆ  ดานของกําลังซื้อและคานิยม การที่ประชากรไดรับ
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อิทธิพลจากสื่อมวลชน ประเภทขาวและสันทนาการ ซึ่งแสดงใหเห็นถึงมาตรฐาน รสนิยมที่สูงขึ้นในการซื้อสินคา 

คือ เม่ือประชาชนมีรายไดที่เพิ่มขึ้น ก็ทําใหมีการเปลี่ยนแปลงในดานรสนิยมการใชจาย เชน มีการจับจายใชสอย

ในศูนยการคามากกวาที่จะมาจับจายใชสอยในรานคาละแวกบาน ดานรูปแบบของอาคารสิ่งปลูกสราง นั้นมี

อิทธิพลของโครงสรางของยานการคาใจกลางเมือง เนื่องจากความตองการของบานเดี่ยวหรือครอบครัวเดี่ยวมาก

ขึ้น ซึ่งบานเดี่ยวนั้นก็ตองการพื้นที่มากทําใหเกิดการขยายตัวของเมืองไปยังชานเมืองมากขึ้น จึงเกิดศูนยการคา

ขึ้นตามการขยายตัวของที่อยูอาศัยนั้น เพื่อใหบริการแกประชาชน ทําใหเกิดการทดแทนสวนหนึ่งของหนาที่

การคาของยานพาณิชยกรรมศูนยกลางเดิม ดานการวางผังเมืองโดยการแบงแยกการใชประโยชนที่ดิน โดยมีการ

กําหนดพื้นที่ใหม ๆ ขึ้น ทําใหเมืองมีการขยายตัวตามเสนทางคมนาคมใหมบริเวณที่เปนจุดตัดกันของถนนสาย

สําคัญสวนใหญมักใหเกิดเปนยานการคาที่ขยายตัวตามการขยายตัวของเมืองเมือง ทําใหเมืองมีหลายศูนยกลาง

มากขึ้น ดังนั้นทําเลการคาใหมๆ ตามมาอยางมากมาย ความหลากหลายของประเภทสินคาที่หลากหลายชนิด

เปนสวนสําคัญที่ชวยเพิ่มปริมาณการขายใหสูงขึ้น  และดึงดูดประชาชนใหเขามาใชบริการมากขึ้นดวย   ซึ่ง

ปจจัยดังกลาวนี้สงผลกระทบตอการเปลี่ยนแปลงของยานพาณิชยกรรมเกาทั้งส้ิน 

โดยเงื่อนไขสําคัญของความเสื่อมในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกามักประกอบดวยสาเหตุดังนี้คือ 

กลุมอาคารที่มีการใชงานมาอยางยาวนาน จนปจจุบันอาคารเหลานี้อยูในสภาพทรุดโทรม การพัฒนาพื้นที่

เหลานี้ จึงมักใชแนวทางการดําเนินการภายใตเงื่อนไขของการฟนฟูบูรณะเมือง กิจกรรมหลากหลายที่กระจุกตัว

ในปริมาณที่มากกวาปกติ ทั้งในรูปของการใชประโยชนที่ดินซึ่งสวนใหญมีความหนาแนนของการใชที่ดินสูง ทั้งนี้

ดวยระยะเวลาของการเกิดขึ้นของพื้นที่ศูนยกลางทําใหองคประกอบตางๆ ภายในพื้นที่ ผานการใชงานมาอยาง

ยาวนาน จึงประสบกับขอจํากัดในดานตางๆ โอกาศในการปรับปรุงหรือพัฒนา จึงเปนไปไดยาก สภาพของยาน

พาณิชยกรรมเกาในปจจุบัน จึงมีแนวโนมของภาวะความเสื่อมโทรมทางดานกายภาพ ปรากฏใหเห็นเดนชัดมาก

ขึ้น 

การฟนฟูบูรณะพื้นที่ในชวงที่ผานมาพบวา โครงการสวนใหญประสบความลมเหลว โดยสาเหตุ

นั้นมาจากปจจัยตางๆ มากมาย แตส่ิงที่ถือเปนตนเหตุสําคัญที่สุดที่ทําใหการฟนฟูบูรณะลมเหลว คือ การขาด

ความรูความเขาใจในที่มาและกระบวนการเกิดของพื้นที่นั้นๆ การขาดขอมูลที่ถูกตองที่ใชในการศึกษาและ

วิเคราะหสภาพปจจุบันในมิติตางๆ ของพื้นที่ สงผลตอเนื่องถึงผลลัพธที่ผิดพลาดไมสอดคลองกับความเปนจริง

ของพื้นที่ ทําใหพื้นที่ไมสามารถดํารงอยูไดอยางยั่งยืน และไมประสบความสําเร็จตามที่คาดการไว ภาวะความ

เส่ือมลงของพื้นที่อันเนื่องมาจากสาเหตุและปจจัยตางๆ มากมาย ในการฟนฟูบูรณะยานพาณิชยกรรมเกา

เหลานี้ใหมีสภาพเหมาะสมกับกิจกรรม และสามารถตอบสนองความตองการของการใชงานในปจจุบันไดนั้น มี

ความจําเปนอยางยิ่งที่จะตองศึกษาและทําความเขาใจในรายละเอียดและกระบวนการฟนฟูบูรณะ การเติม

องคประกอบใหมใหมีความสอดคลองกับบริบทเดิมของพื้นที่ จึงตองมีการศึกษาองคประกอบและลักษณะตางๆ 

ของพื้นที่อยางครบถวน ซึ่งในระบบโครงสรางยานพาณิชยกรรมเกาที่กอตวัและพัฒนาจากความหลากหลายทาง

วัฒนธรรมและกิจกรรมในพื้นที่ ที่สะสมและหลอมรวมจนกลายเปนสภาพปจุบันของพื้นที่ เปนเงื่อนสําคัญที่ไม

สามารถแยกทําการฟนฟูบูรณะยานพาณิชยกรรมเกาเพียงแคมิติใดมิติหนึ่งได การฟนฟูบูรณะยานพาณิชยกรรม

เกาใหเกิดแรงดึงดูดผูใชและมีศักยภาพในการแขงขันกับพื้นที่พาณิชยกรรมใหมและสามารถดํารงอยูกับวิถีชีวิต
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ยุคปจจุบันและอนาคต จึงมีความจําเปนที่จะตองฟนฟูบูรณะยานพาณิชยกรรมเกาในมิติตางๆ ไปพรอมกันทั้ง

ทางดานมิติทางจินตภาพ มิติทางกายภาพ และมิติทางสังคมและเศรษฐกิจ 

 
2.1.3 แนวคิดดานการออกแบบชุมชนเมืองในการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกา 

การฟนฟูบูรณะเมืองในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาใหกลับมามีชีวิต และคงไวซึ่งลักษณะเฉพาะของ

พื้นที่ที่มีเอกลักษณ ตองอาศัยการศึกษาแนวคิดทฤษฎีตางๆ ที่เกี่ยวของกับการสงเสริมความมีชีวิตชีวาใหกับ

พื้นที่ พบวาเงื่อนไขที่ทําใหพื้นที่พาณิชยกรรมมีความคึกคักของกิจกรรม ผูคน ในชวงเวลาที่หลากหลาย จะ

ประกอบไปดวยคุณลักษณะเชิงพื้นที่ ซึ่งมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 
1) มิติทางจินตภาพ (perceptual dimension) 

(ก) แนวคิดเกี่ยวกับการฟนฟูบูรณะองคประกอบทางจินตภาพของพื้นที่ยานพาณิชย-
กรรมเกา 

เมืองที่สรางความประทับใจตอผูมาเยือนและตอชาวเมืองได สวนหนึ่งเกิดจากการที่

องคประกอบตางๆ ของเมืองมีเอกลักษณที่ชัดเจน ซึ่งเมืองทุกเมืองยอมจะตองมีลักษณะเฉพาะของตนเองใน

ดานใดดานหนึ่ง เชน เมืองที่มีลักษณะเฉพาะทางประวัติศาสตรหรือมีความเกี่ยวของกับประวัติศาสตรของชาติ 

เมืองที่มีลักษณะเฉพาะทางวัฒนธรรมที่ชัดเจน เมืองที่มีภูมิประเทศพิเศษ และเมืองที่ผูคนในเมืองมีการประกอบ

อาชีพที่นาสนใจ เปนตน 

ลักษณะเฉพาะหรือเอกลักษณดังกลาวนี้ หากผูที่ไปเยือนไดรับรู จะกอใหเกิดความเขาใจ

และรูจักเมืองนั้นๆ ไดมากขึ้นและมีผลตอเนื่องทําใหเกิดความพึงพอใจในลักษณะเฉพาะนั้น ทั้งนี้เนื่องจากเปน

ธรรมชาติของมนุษยที่ตองการเขาไปสัมผัสและรับรูเร่ืองราวตางๆ ที่แปลกแตกตางไปจากที่ตนเองมีประสบการณ

อยู ดังนั้นการไดรับรูลักษณะเฉพาะของเมืองจะกอใหเกิดความรูสึกสัมพันธกับเมืองนั้นๆ ไดอีกทางหนึ่ง และ

ลักษณะเฉพาะบางอยางก็เปนส่ิงดึงดูดใหนักทองเที่ยวเขาไปสัมผัสดวย จึงถือเปนเรื่องสําคัญที่เมืองแตละเมือง

จะตองรักษาเอกลักษณของตนไวและแสดงเอกลักษณใหปรากฏในลักษณะที่เหมาะสม (เดชา บุญค้ํา, 2531) 

ในการฟนฟูบูรณะองคประกอบทางจินตภาพของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาที่เอื้อ

ประโยชนตอการจดจําและเกิดความสัมพันธกับพื้นที่  จากแนวคิดของ Lynch (1960) จินตภาพของเมือง

สามารถพบไดในพื้นที่ที่มีองคประกอบทางกายภาพที่ชวยสงเสริมใหเกิดการรับรูทางจินตภาพ แตในทางตรงขาม

การรับรูจินตภาพมักไมเกิดในพื้นที่ที่มีความซ้ําซากและขาดความแปลกแยกแตกตาง เชน ภาพของยานอาคาร

พาณิชยริมถนนในพื้นที่ตางๆ ของประเทศไทย ที่บางครั้งไมสามารถบอกไดวาที่ที่พบเห็นนั้นคือที่ใด สวนหนึ่ง

ของภาวะการขาดจินตภาพนี้สามารถอธิบายไดวา  เกิดจากการขาดระเบียบของสิ่งแวดลอม สงผลใหสมองไม

สามารถสรางภาพซ้ําของสภาพแวดลอมขึ้นได  เชน ความสั้นยาวของทางสัญจรที่มีความใกลเคียงกันมาก 

อาคารที่มีหนาตาเหมือนกันมากๆ เปนตน  Lynch (1960) กลาวไววา สภาพเชนนี้เปนเหตุทําใหผูเดินทางหลง

ทางไดงายรวมถึงขาดความมั่นใจในขณะเดินทาง เนื่องมาจากไมสามารถระบุตําแหนงและทิศทางของตัวเองได 

Lynch (1960) จึงสรุปองคประกอบที่ทําใหคนหลงทางไวดังนี้ คือ สภาพแวดลอมขาดระเบียบ ขาดเอกลักษณ (มี

ความเฉพาะเจาะจง) ขาดโครงสรางที่ชัดเจน (ระเบียบชัดเจนอยางใดอยางหนึ่ง)  และมีความซ้ําซาก  ซึ่งสาเหตุ

ดังกลาวทําใหเกิดเปนแนวทางของการฟนฟูบูรณะองคประกอบทางจินตภาพของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกา 
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ดวยการสรางศักยภาพในการแขงขันกับพื้นที่พาณิชยกรรมใหมไดอยางเหมาะสม ซึ่งการพัฒนาองคประกอบ

เหลานี้ ควรเนนการออกแบบเพื่อเพิ่มศักยภาพ รักษาองคประกอบซึ่งเปนเอกลักษณ  และเติมเต็มองคประกอบที่

ขาดหายไปใหกับพื้นที่ควบคูกัน 

องคประกอบหลักทางจินตภาพของเมืองนั้น ลวนมีลักษณะที่แตกตางกันออกไป ตาม

ลักษณะทางกายภาพ เศรษฐกิจ สังคม รวมถึงผูคนและกิจกรรมตางๆ ที่เกิดขึ้นในเมืองนั้นๆ ความสําคัญของ

องคประกอบตางๆ ในสภาพแวดลอม จะมีผลตอผูสังเกตในการสรางจินตภาพขึ้นในใจตนเอง ทั้งนี้องคประกอบ

ทางจินตภาพดังกลาว สามารถแบงออกไดเปน 5 ประเภท (ภาพที่ 2.1) ตามลักษณะทางกายภาพ ไดดังนี้ 

เสนทาง (Paths) หมายถึง เสนทางสัญจร เชน ตรอก ซอย ถนน ทางเดิน คลอง ทางรถไฟ  

เปนตน  เสนทางเปนองคประกอบที่ ชวยใหคนสามารถสังเกตเห็นสภาพแวดลอมตางๆ ไดทั้งอาคารบานเรือน 

พืชพรรณหรือกิจกรรมตางๆ ที่เกิดขึ้นระหวางการเดินทางได ซึ่งถือวาเปนองคประกอบเมืองที่มีผลตอความรูสึก

เปนอยางมาก เนื่องจากคนสวนมาก รูจักเมืองไดจาก ลักษณะโครงรางของระบบเสนทางสัญจรเปนตัวกําหนด

ภาพในใจ 

ขอบเขต (Edges) หมายถึง แนวหรือขอบที่ขวางกั้นระหวางสิ่งตางๆ หรือแบงพื้นที่ 2 แหง  

ออกจากกันเปนแนวยาวตอเนื่อง เชน แมน้ํา ทะเล ทางรถไฟ ผนัง กําแพง หรืออาจหมายถึงแนวตอของพื้นที่  ใน

บางครั้งเสนทางก็สามารถทําหนาที่เปนขอบเขตได 

ยาน (Districts) หมายถึง พื้นที่หรือบริเวณที่มีกิจกรรมหรือลักษณะทางกายภาพที่

คลายคลึงกันและมีความแตกตางจากบริเวณอื่นๆ   มีพื้นที่คอนขางใหญเพียงพอจนสามารถระบุคุณ

ลักษณะเฉพาะของพื้นที่ภายในที่แตกตางจากภายนอกที่สามารถมองเห็นได เปนบริเวณที่มีลักษณะที่ผูคนใน

เมืองเห็นพองตองกัน และสามารถรับรูไดทั้งจากการเปนจุดอางอิงภายในของคนในยาน และเปนจุดอางอิง

ภายนอกของคนที่จะสัญจรผานมาหรือกําลังเขามาสูภายในยาน  เปนลักษณะขององคประกอบที่ทําใหสามารถ

รับรูจดจําไดทันที เชน  รูปแบบอาคารที่ดูกลมกลืนกัน ไมวาจะเปนดวยการใช วัสดุ สีสัน หรือหนาตาอาคาร ลวน

แตเปนสิ่งที่ทําใหผูคนสามารถระบุความเปนยานได  เปนตน  

ศูนยรวมกิจกรรม (Nodes) หมายถึง  บริเวณหรือตําแหนงของพื้นที่ที่เปนที่ตั้งของ

กิจกรรมจํานวนมาก เชน ส่ีแยก จุดตัดของเสนทางคมนาคม ทางสัญจรที่มาบรรจบกัน จุดเปลี่ยนระบบคมนาคม  

ศูนยรวมกิจกรรม มักจะเปนที่พลุกพลานที่มีความสําคัญในการใชงาน หรือลักษณะที่สําคัญทางกายภาพ เชน 

รานคา หัวมุมถนน หรือพื้นที่วางระหวางอาคาร (Enclosed space)  สถานีรถไฟ  เปนตน 

ภูมิสัญลักษณ (Landmarks) หมายถึง  ส่ิงที่สามารถมองเห็นไดจากภายนอก ซึ่งสามารถ

สังเกตไดงาย ทั้งในระยะใกลและระยะไกลในมุมมองตางๆ และใชเปนตําแหนงในการอางอิงหรือบอกทิศทางได  

และมีรูปแบบที่เปนเอกลักษณหรือมีความหมายพิเศษที่จดจําไดงายในบริบท  เชน อาคาร อนุสาวรีย เปนตน  

ภูมิสัญลักษณที่โดดเดนสามารถเปนสัญลักษณของเมืองนั้นๆ ได 
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ภาพที่ 2.1  องคประกอบทางกายภาพที่ลินชสรุปไววาชวยทําใหผูสังเกตจดจําเมืองไดงายยิ่งขึ้น 

(ที่มา: Lynch, K. ,1960) 

 

รูปแบบการถายทอดภาพจําที่อยูในสมองผานการเขียนแผนที่ของผูเขียน ใหออกมาในรูป

ของสัญลักษณ เพื่อใชส่ือความหมายในเชิงบอกเลาทิศทางในการสัญจร โดยมุงหมายใหเห็นถึงองคประกอบที่มี

ความเดนชัดที่สุด ที่ใชแทนคาในแผนที่แลวสงผลตอภาพจํา เปนตัวแทนในการถายทอดเสนทางลงในแผนที่แลว

ทําใหคนเดินตามแผนที่ไมหลงทาง และแสดงถึงการมีปฏิสัมพันธระหวางชาวเมืองและสิ่งแวดลอมของพื้นที่นั้นๆ 

ซึ่งโดยธรรมชาติของมนุษยนั้น มักเปรียบเทียบส่ิงที่พบเห็นกับภาพจําหรือขอมูลที่ตนเองมีอยูเสมอ จากนั้นจึงเกิด

กระบวนการเปรียบเทียบ ซึ่งเปนไปไดวา จินตภาพของเมืองนาจะเกิดจากเงื่อนไขที่ใกลเคียงกัน นั่นคือลักษณะที่

มีความซ้ําๆ จนกลายเปนลักษณะเฉพาะเจาะจงอยางใดอยางหนึ่งของเมือง เนื่องจากสภาพแวดลอมมีความ

ซับซอน ความเปนกลุมกอนจึงมีผลใหเกิดภาวะจดจําไดเชนกัน ทั้งนี้ลวนเปนผลมาจากการทํางานรวมกันของ

ประสาทสัมผัสทั้ง 5 คือ รูป รส กล่ิน เสียง เชน เม่ือเราอยูในพื้นที่ใดพื้นที่หนึ่งแลวสามารถสัมผัสไดถึงกลิ่นเฉพาะ 

(กล่ินประจําของพื้นที่) ผิวของอาคารเฉพาะ ปริมาณความสวางของแสงเฉพาะ ฯลฯ ที่ประมวลผลพรอมกันใน

เวลานั้น ณ สถานที่นั้นๆ เปนตน ดังนั้นสภาพแวดลอมที่ดี ควรตองมีองคประกอบดังตอไปน้ี คือ เมืองตองมี

เอกลักษณ (identity) มีการจัดระเบียบ (structure) ในสวนตางๆ ที่มองเห็นชัดเจน สามารถอานเขาใจได 

(legible) และวาดจินตภาพออก (image able) 

ผลสรุปที่ไดคือ องคประกอบทั้ง 5 เปนสวนชวยในการศึกษาลักษณะเฉพาะของเมือง วามี

ประโยชนตอการศึกษาเปรียบเทียบสภาพแวดลอมทางกายภาพของเมืองตางๆ และมีความสําคัญตอการศึกษา

จินตภาพของเมือง ซึ่งการฟนฟูบูรณะเมืองจําเปนจะตองมีการสรางองคประกอบของเมืองทางจินตภาพ 5 อยาง

นี้ โดยเนนความสําคัญของสวนรวมและความเปนกลุมกอนเดียวกัน เมื่อสภาพแวดลอมมีความซับซอน จะ

สามารถทําใหจดจาํภาพรวมของเมือง ผานกระบวนการรับรูของส่ิงเราทั้งรูป รส กล่ิน เสียง สัมผัสส่ิงเหลานี้จะทํา

ใหเกิดกระบวนการทางปญญา (Cognitive Process) และเกิดแผนที่ทางจิต (Mind Map) และในที่สุดจะปรากฏ
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เปนจินตภาพขึ้นในมโนทัศน และถายทอดสิ่งตางๆ ที่ชัดเจนออกมาได อยางตรงไปตรงมา และในเมืองที่มีจินต-

ภาพที่ดีนั้นตองมีองคประกอบทั้ง 5 ประกอบอยูในพื้นที่รวมกันเสมอ 

Hall (1966) อธิบายเชื่อมโยงกับแนวคิดของ Lynch (1960)  วาเมืองที่ผูคนจดจําไดดีจะมี

ลักษณะของรูปทรง (form) ที่ดีดวย คือมีความโดดเดนแตกตางและนาทึ่ง ส่ิงเหลานี้นําไปสูเอกลักษณที่ชัดเจน  

และยกระดับการรับรูของผูคนใหสูงขึ้น ดังนั้นเมืองที่มีความชัดเจน  ทิพยสุดา ปทุมานนท (2549) กลาววา

จะตองประกอบดวยลักษณะ คือมีภาพสัญลักษณที่เปนที่รูจัก สามารถนึกภาพได (imaginability) เมืองที่อานได

ตองเปนเมืองที่มียาน มีจุดหมายตา และมีถนนหนทาง จัดกลุมใหเปนรูปแบบโดยรวมได  มีความชัดเจน เขาใจ

ได อานงาย (legibility) เปนส่ิงสําคัญในบริบทของเมือง เพราะขนาด เวลา และความซับซอนของเมืองไมใชส่ิงที่

ปรากฎในเนื้อเมืองเทานั้น แตตองรับรูไดโดยผูอยูในเมือง  และจะตองสามารถอานสภาพแวดลอมของเมืองเพื่อ

ความอยูรอดได (visibility) ความสามารถดังกลาวของแตละคนจะขึ้นอยูกับโครงระบบ และอัตลักษณของเมือง 

เชน เมืองที่มีการจัดการระบบใหสําหรับการรับรูทางการมองเห็นของผูคน ดวยการเนนเรื่องของสี รูปราง รูปทรง 

การเคลื่อนไหวในองคประกอบเมือง หรือเมืองที่เนนการรับรูในเรื่องของการเคลื่อนที่ โดยการวางถนนหนทางเปน

ชั้นเปนเชิง เปนเนินตางๆ เปนตน 

Cohen (1996) กลาวถึงการพิจารณาองคประกอบทางกายภาพเพื่อการอนุรักษและฟนฟู

บูรณะพื้นที่ซึ่งมีความสอดคลองกับการพิจารณาของ Lynch (1960) ในเร่ืองขององคประกอบหลัก 3 

องคประกอบ ซึ่งไดแก โครงสราง (structure), ความหมาย (meaning) และเอกลักษณ (identity) 

โครงสราง (structure) หมายถึง ความสัมพันธขององคประกอบทางกายภาพที่มีตอกันและ

ความสัมพันธขององคประกอบที่มีตอผูรับรู ซึ่ง Cohen (1996) ไดกลาวถึงเรื่องของโครงสรางไวในสวนประกอบ

สําคัญเพื่อการอนุรักษและการฟนฟูบูรณะโดยใชรูปแบบทางผังเมือง (urban settings) ซึ่งพิจารณาขอบเขตของ

พื้นที่จากสภาพแวดลอมและกายภาพโดยรอบกับการเชื่อมโยงภายในพื้นที่ (internal link) ซึ่งไดแกการเชื่อมตอ

ของที่วาง และลักษณะทางกายภาพพิเศษที่ทําใหองคประกอบในพื้นที่มีความโดดเดนขึ้น ซึ่งหากพิจารณาใน 2 

องคประกอบนี้รวมกัน จะมีความหมายที่ตรงกับโครงสรางของ Lynch (1960) 

ความหมาย (meaning) ของ Lynch (1960) กลาวไววาเปนนัยยะสําคัญ ที่กอใหเกิดความ

เขาใจในความหมายของสิ่งตางๆ ทั้งในดานการใชสอย อารมณ และความรูสึก ในขณะที่ Cohen (1996) ไดมี

การกลาวถึง การรับรูตอสถานที่วาเปนสิ่งที่สามารถบอกไดจากความรูสึก (sense of place) ความเกี่ยวเนื่องทาง

ประวัติศาสตร มุมมอง และภาพรวมของเมือง ความสบายและรมเงา การพักผอนและการเชื่อมโยงกับธรรมชาติ 

รวมไปถึงภูมิทัศนและพืชพันธุ ซึ่งทั้งสองไดแสดงแนวความคิดที่ตรงกันถึงองคประกอบชุมชนเพื่อการรักษา

ความหมายของชุมชนเอาไว 

เอกลักษณ (identify) ซึ่ง Lynch (1960) ไดอธิบายวาเอกลักษณของเมือง คือ 

องคประกอบเมืองที่ปรากฏในลักษณะที่แสดงออกถึงความเปนพื้นที่นั้น ทั้งนี้ในสวนของเอกลักษณ Lynch 

(1960) จะพิจารณารวมกับโครงสราง  (structure) เปนหลัก  โดยใหความสําคัญกับการจัดระเบียบ

สภาพแวดลอมทางกายภาพของพื้นที่ เพื่อใหเกิดความเขาใจรวมกันและสามารถทําใหเกิดจินตภาพของเมือง 

โดยใชองคประกอบทางกายภาพ 5 องคประกอบดวยกันคือ เสนทาง (paths) ยาน (districts) ขอบเขต (edges) 

จุดหมายตา (landmark) และจุดศูนยรวม (node) โดยการศึกษาในเรื่องของจินตภาพของ Lynch (1960) ไดใช
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จุดหมายตา (landmark) เปนจุดอางอิงเพื่อใหรับรูถึงศูนยกลางทางกิจกรรม (node) รวมไปถึงการกําหนด

ขอบเขตใหกับพื้นที่ในการพิจารณาเมือง ดวยภาพจากการประกอบกันขึ้นขององคประกอบตางๆ ของเมือง 

กอใหเกิดเปนจินตภาพของเมืองที่ถือเปนเอกลักษณที่สามารถทําใหเขาใจถึงเอกลักษณของเมืองแตละเมืองได 

ในขณะที่  Cohen (1996)  ได ระบุ เ ร่ืองของเอกลักษณไว ในเรื่ องของลักษณะเดนของพื้นที่  (major 

characteristics) ไววา การหาเอกลักษณ และลักษณะสําคัญของพื้นที่ที่ควรอนุรักษ วาคือ คุณภาพของ

ประวัติศาสตร และสัญลักษณทางสังคม รวมทั้งความงามในดานตางๆ ของเมือง 

Worskett (1970) ไดกลาวถึงเอกลักษณของเมือง ในลักษณะเฉพาะของเมือง (Character 

of Town) ซึ่งพิจารณาในแนวทางของการอนุรักษ โดยอธิบายในภาพกวางของเมือง ในเรื่องระเบียบของเมือง 

(Town Discipline) วาเปนการศึกษารวมกับรูปรางของเมือง เพื่อคนพบส่ิงที่คงอยูในปจจุบัน และเพื่อจะเรียนรู

ถึงอิทธิพลที่จะเกิดขึ้นกับเมืองใหมวาควรจะเปนอยางไร เพื่อรักษาความตอเนื่องของเมือง โดยแบงการศึกษา

ออกเปน 2 ระดับ คือ การพิจารณาเอกลักษณในระดับเมือง (Major Identity) เปนการศึกษาเอกลักษณของเมือง 

โดยการระบุเอกลักษณจากสิ่งที่สามารถมองเห็นได อยางขนาดของเมือง (Scale) การใชงาน (Use) รูปรางของ

ที่ดิน (Land Form) ไปจนถึงกําแพงเมือง สวนการพิจารณาเอกลักษณในระดับชุมชน (Local Identity) เปน

การศึกษาเอกลักษณของเมืองในขนาดที่เล็กลงและละเอียดขึ้น โดยพิจารณาจากรูปแบบของถนน (Street 

Pattern) การปดลอม (Enclosure) และที่วาง (Open Space) หรือส่ิงที่มีอยูที่สามารถมองเห็นไดและแสดง

ขอบเขตที่มีอยู โดยการศึกษาของ Worskett (1970) จะใหความสําคัญอยูที่เร่ืองของที่วาง (Open Space) รวม

ไปถึงลักษณะของที่วางและรูปแบบของที่วางที่สัมพันธกับองคประกอบอื่นๆ อยาง อาคาร ตนไม และระดับของ

พื้นที่เปนตน 

นอกจากนี้ Cohen (1996) ไดพิจารณาองคประกอบนอกเหนือจากที่กลาวมาในขางตน คือ 

รูปแบบและการออกแบบ (style and Design) ที่สามารถพบไดในองคประกอบกายภาพของพื้นที่ ไดแก วัสดุ 

ผิวสัมผัส โครงสรางความเหมือนและความแตกตางของอาคาร ซึ่งเปนเอกลักษณของพื้นที่ และเรื่องของฝมือชาง 

(workmanship) คือ การใชวัสดุในโครงสรางและความตอเนื่องของเทคนิคของชาง 

Norberg - Schulz (1971) ไดใหแนวคิดในการพิจารณาภาพลักษณของเมือง วาเกิดขึ้นได

ใน  2 ลักษณะ คือ ในแบบของคนที่อยูในพื้นที่และคนที่อยูนอกพื้นที่ การพิจารณาในรูปแบบแรก คือ ในฐานะ

ของคนในพื้นที่ โดยพิจารณาจากความสัมพันธ ประสบการณ และความตั้งใจที่มีตอพื้นที่อยางลึกซึ้ง จนเปน

ภาพที่เกิดจากการสะสมซอนทับของความรูความเขาใจที่ไดอยูอาศัยและการทํากิจกรรมที่ตอเนื่อง เปน

ระยะเวลานาน  สวนการพิจารณาในแบบของคนนอกพื้นที่ เปนภาพลักษณที่เกิดขึ้นโดยคนภายนอก ที่ผาน

ประสบการณรวมกัน เกิดการยอมรับในความหมายของพื้นที่ เปนความเขาใจที่รับรูโดยทั่วไป และความหมาย

ของยานสามารถเปลี่ยนแปลงได จากการเปลี่ยนแปลงประวัติศาสตร วัฒนธรรม องคประกอบทางกายภาพและ

กิจกรรมในยาน ทําใหเกิดความหมายที่ซับซอนและไมชัดเจน และสามารถหายไปได ถาส่ิงที่เปนสัญลักษณหรือ

ส่ิงที่เปนอันยอมรับรวมกันนั้นหายไป 

 

ดังนั้นจึงสามารถสรุปถึงองคประกอบที่จําเปนตองรักษาไวเพื่อคงลักษณะเฉพาะของพื้นที่ 

โดยองคประกอบที่มีการกลาวรวมกันของ Duerksen, C.J. (1968), Worskett (1970), Norberg - Schulz 
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(1971), Sanoff (1978) และ Cohen (1996) ซึ่งบุคคลเหลานี้มีแนวคิดที่สัมพันธเชื่อมโยงกับแนวคิดของ Lynch 

(1960) เกี่ยวกับโครงสรางดานองคประกอบทางกายภาพ โดยมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 

มุมมองจากนอกเมืองเขาไปในเมือง (the town as a whole / view in) ในชนบทรอบๆ 

เมืองเกือบทุกเมือง จะมีจุดมองอยูหลายจุดที่มีมุมมองที่ดีเมืองมองเขามาในเมือง ซึ่งจะมีความแตกตางกัน

ออกไปในแตละเมือง 

ขอบเขตของเมือง (boundaries) เมืองที่มีขอบเขตที่ชัดเจน จะทําใหงายตอการจดจําและ

การบงบอกเขตของเมือง 

มุมมองจากในเมืองออกไปนอกเมือง (view out) มุมมองจากภายในเมืองออกไปยังชนบท

ที่อยูรอบๆ เมืองนั้นมีความสําคัญ มันสามารถแสดงถึงความสัมพันธระหวางเมืองกับชนบทโดยรอบไดอยาง

ชัดเจนเชนกัน 

มุมมองตางๆ ภายในเมือง (view across the town) มุมมองไปยังอาคารสําคัญๆ ในเมือง

เปนลักษณะเฉพาะที่สําคัญของเมือง มุมมองเหลานี้ทําใหพื้นที่ที่แตกตางกันแตละแหงในเมืองเกิดความสัมพันธ

กัน ซึ่งเปนการแสดงออกถึงโครงสรางและการจัดระเบียบดานการมองเห็นสิ่งตางๆ ในเมือง 

จุดสําคัญในเมือง (focal point) จุดสําคัญๆ ในเมืองมักจะเปนที่หมายตาสําคัญของเมือง 

ซึ่งผูคนในเมืองจะจดจําจุดเหลานี้ไดเปนอยางดี 

ลักษณะเฉพาะของที่วางในเมือง (character of space) ที่วางตางๆ ในเมือง อาจจะถูกปด

ลอมดวยอาคาร ตนไม หรือส่ิงอื่นๆ การที่ที่วางแตละแหงมีส่ิงปดลอมที่ตางกัน ทําใหที่วางแตละแหงนั้นมี

ลักษณะเฉพาะเปนของตัวเอง 

กิจกรรมของคนในเมือง (activities) กิจกรรมของคนทองถิ่นในแตละยานของเมือง 

สามารถแสดงถึงลักษณะเฉพาะของเมืองไดเชนกัน 

ตนไม (trees) พันธุไมที่ขึ้นในทองถิ่นถือเปนลักษณะเฉพาะตัวของเมืองนั้นๆ เชนกัน 

เสนขอบอาคาร (building line) เสนขอบอาคารเปนส่ิงที่แสดงใหเห็นถึงความตอเนื่องของ

กลุมอาคารที่ตั้งอยูบนถนนสายตางๆ ในเมือง 

ความสูงของอาคารและเสนขอบฟาของเมือง (building height and skyline) ความสูงของ

อาคารแตละหลังในเมือง จะสงผลทําใหเกิดเสนขอบฟาของเมือง ซึ่งเสนขอบฟานี้จะเปนส่ิงหนึ่งที่บงบอกถึง

ลักษณะเฉพาะของเมือง 

ความกวางของอาคารแตละหลัง (width of unit) ความกวางของอาคารแตละหลังในแตละ

ยานของเมืองเปนสวนหนึ่งที่แสดงถึงลักษณะเฉพาะของเมือง 

รายละเอียดทางสถาปตยกรรมและวัสดุกอสรางที่ใช (detailing of materials) รายละเอียด

ตกแตงและวัสดุกอสรางของสถาปตยกรรมพื้นถิ่น นั้นสามารถทําใหผูที่ไดพบเห็นและรูสึกถึงลักษณะเฉพาะตัว

ของเมืองแหงนั้นได 

สัดสวนของหนาตางที่สัมพันธกับผนังของอาคาร (proportion of window to wall) กลุม

อาคารตางๆ ในเมืองที่ถูกมองวามีความตอเนื่องกันนั้น สวนหนึ่งเกิดจากการที่อาคารแตละหลังในกลุมมีสัดสวน

ของหนาตางกับผนังอาคารที่เหมือนหรือใกลเคียงกัน 
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ทิศทางของรูปดานอาคารภายในพื้นที่ (directional expression) และมาตราสวนระหวาง

อาคารกับตัวคน (scale) เปนตน 

อาจสรุปไดวา รายละเอียดดังกลาวเปนองคประกอบที่จําเปนตองรักษาไวเพื่อคง

ลักษณะเฉพาะของพื้นที่ และเปนตัวชวยตอการพิจารณาเพื่อระบุถึงองคประกอบที่ทําใหเกิดจินตภาพของพื้นที่

ยานพาณิชยกรรมเกาที่มีความจําเปนตองเนนความสําคัญ ดูแลรักษา และเติมเต็มองคประกอบที่ขาดหายไป

ใหกับยานพาณิชยกรรมเกา เพื่อประโยชนตอการรับรูจดจําและเกิดสภาพแวดลอมที่เปนเอกลักษณภายในพื้นที่ 

ซึ่งเปนสิ่งที่ทําใหผูคนที่อยูหรือผานไปมาเกิดความผูกผันกับสภาพแวดลอม  ทั้งนี้ในการฟนฟูบูรณะองคประกอบ

ทางจินตภาพของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกานั้น การใหความสําคัญตอรายละเอียดที่สงเสริมใหเกิดจินตภาพ จะ

สงผลใหสภาพแวดลอมกลับมามีสภาพที่ดี และองคประกอบมีเอกลักษณ (identity) การจัดระเบียบ (structure) 

ในสวนตางๆ  ที่มองเห็นชัดเจน จะสามารถอานเขาใจได (legible) และสามารถวาดจินตภาพออก (image able) 

จนเกิดความชัดเจนของลักษณะเฉพาะในพื้นที่ยานนั้นๆ ไดอยางเดนชัด จะทําใหยานพาณิชยกรรมเกานั้นมี

เอกลักษณ และมีความหมายของความเปนสถานที่เกิดขึ้น 

 
2) มิติทางกายภาพ (physical dimension) 

การศึกษาขอมูลองคประกอบทางกายภาพที่มีผลตอพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกา  ซึ่งมุงเนนการ

คนหารูปแบบทางกายภาพที่สนับสนุนทางเลือกที่เหมาะสมใหกับพื้นที่ ภายใตรูปแบบวิถีชีวิตที่ถูกพัฒนาจาก

วัฒนธรรมทองถิ่น (ความเปนพื้นถิ่นรวมสมัย - Contemporary Vernacular) ซึ่งมีแนวทางดังตอไปนี้ 
(ก) แนวคิดเกี่ยวกับการฟนฟูบูรณะองคประกอบทางกายภาพทั่วไป 

 แนวทางการสรางความหนาแนนของมวลอาคารและพื้นที่วางในพื้นที่นั้น Trancik (1986) 

กลาวถึงแนวทางในการศึกษาความสัมพันธระหวางมวลของสิ่งกอสรางที่ปกคลุมพื้นดิน (figure) และพื้นที่โลง

วางที่มีชองเปดเชื่อมโยงเขาถึงกันหรือพื้น (ground) ดวย เพื่อใชในการวางแผนและจัดวางองคประกอบของ

พื้นที่ใชงานแตละประเภทใหมีความเหมาะสม รูปแบบการเรียงตัวดังกลาวแสดงใหเห็นอยางชัดเจนของ

ความสําคัญของพื้นที่ในแตละตําแหนง ดังนั้นจึงเปนขอมูลสําคัญที่จะเปนตัวชี้นําทิศทางของพื้นที่ยานพัฒนา 

ดวยการจัดเรียงที่เปดโลงและอาคารเพื่อใหเกิดประโยชนกับยาน ซึ่งในยานพาณิชยกรรมเกาการเรียงตัวของ

องคประกอบเหลานี้เปนไปอยางหนาแนน โดยเฉพาะบริเวณถนนสายหลักและถนนสายรอง มักปรากฏลักษณะ

กําแพงถนนปดกั้นการเขาถึงพื้นที่ดานใน และการกระจายกิจกรรมเขาสูพื้นที่ดานหลังที่เหลือ เปนลักษณะเดนที่

ควรไดรับการศึกษาและหาทางเลือกในการพัฒนาตอไป 

 ลักษณะโครงสรางของเมืองโดยการมองผานดวยทฤษฏีแผนภาพและพื้น ทําใหเห็นรูปแบบ

ของที่วางที่อยูระหวางมวลอาคาร แนวถนนและองคประกอบของเมือง (urban mass) การกําหนดรูปแบบของ

กลุมอาคาร และพื้นที่โลงวางระหวางอาคาร ที่ทําใหเกิดรูปแบบของเมืองที่เรียกวา เนื้อเมือง (fabric) และถา

พิจารณารูปแบบการกระจายตัวของเนื้อเมือง จะทําใหเห็นการกระจายตัวของเมือง  กลุมยานตางๆ ความ

หนาแนนของเมือง ชวยใหเขาใจลักษณะทางกายภาพของเมือง ความสําคัญของพื้นที่ รวมถึงแนวโนมในการ

ขยายตัวของเมืองในอนาคตได Trancik (1986) ไดชี้ใหเห็นถึงความสัมพันธระหวางสวนทึบ คือ อาคารและ

ส่ิงกอสรางอื่นๆ กับสวนโปรงคือ ที่วาง ซึ่งรูปแบบที่เกิดขึ้นระหวางอาคารและที่วาง จะแสดงถึงลักษณะเฉพาะที่มี
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ความเจาะจงของการใชงานที่เกิดขึ้น ซึ่งนั่นมีความสําคัญตอการฟนฟูบูรณะพื้นที่เมือง โดยเฉพาะอยางยิ่งพื้นที่

ยานพาณิชยกรรมเกาที่มีการใชงานอาคารกับพื้นที่วางซึ่งสัมพันธตอกันเปนอยางมาก เพราะมีรูปแบบของ

กิจกรรมที่มีความหลากหลายที่เกิดขึ้นในพื้นที่เปนอยางมาก 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 2.2  ความสัมพันธของโครงสรางของเมืองระหวางพื้นที่วางกับมวลอาคาร 

 (ที่มา :  Roger Trancik,1986) 

 

 ทฤษฏีภาพและพื้น มีองคประกอบที่สําคัญที่ตองคํานึงถึงพรอมกับการออกแบบอาคาร

ไดแก สวนทึบ 3 ประเภทคือ อาคารสถาบันหลักของเมือง อาคารที่แสดงลักษณะความเปนกลุมกอน และอาคาร

ที่เนนขอบและทิศทาง และสวนโปรงอีก 5 ประเภท คือ บริเวณพื้นที่ปากประตูเมือง พื้นที่กึ่งสาธารณะในบริเวณ

กลุมอาคาร ถนนและลานโลง สวนสาธารณะ และพื้นที่โลงแนวยาวซึ่งเชื่อมตอออกไปนอกเมือง หากสวนทึบ

สัมพันธกับสวนโปรงก็จะเกิดรูปทรงที่ดี แตหากไมสัมพันธกันจะเกิดพื้นที่สูญเปลาขึ้นได 
 

 

ภาพที่ 2.3  การวิเคราะหแผนที่ภาพและพื้นของกรุงโรมในประเทศอิตาลี (ที่มา : Roger Trancik,1986) 
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 ในภาพ (ภาพที่ 2.3) แสดงใหเห็นถึงความสัมพันธของพื้นที่เมืองเกากับพื้นที่วางที่มี

ความสัมพันธกับอาคารโดยรอบ ซึ่งจะเห็นไดวาการสรางอาคารวิหารในพื้นที่ที่เกิดขึ้น หรือพื้นที่จตุรัสของเมือง

จะเปนลักษณะที่ใชพื้นที่โลงวางที่เกิดภายนอก เพื่อใชเปนแหลงพบปะผูคน ชวยใหเกิดกิจกรรมตางๆ ในพื้นที่ 

แสดงถึงความหนาแนนของเนื้อเมือง และบริเวณสําคัญที่เปนพื้นที่วางสาธารณะของเมือง ซึ่งเปนตัวอยางที่ดีซึ่ง

พบวามีความสัมพันธกันขององคประกอบระหวางสวนทึบและสวนโปรง 

 ดังนั้นการฟนฟูบูรณะองคประกอบทางกายภาพทั่วไปของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกามี

ความจําเปนตองนําทฤษฏีแผนภาพและพื้น มาพิจารณาเพื่อทําการปรับปรุงพื้นที่ใหมีสัดสวนของพื้นที่วางและ

มวลอาคารที่เหมาะสม เพื่อสรางใหเกิดสภาพการปดลอมที่เอื้อตอการเกิดกิจกรรมที่หลากหลาย อีกทั้งยังสงผล

ตอการรับรูสภาพแวดลอมของผูคน และเกิดจินตภาพที่ดีขึ้น 

 นอกจากการพิจารณาองคประกอบระหวางสวนทึบ (อาคาร) และสวนโปรง (ที่วาง) นั้น

แลวแนวทางที่จะเปนส่ิงที่ชวยสงเสริมศักยภาพของพื้นที่ดังกลาวนั้นคือ แนวทางการสรางโครงขายการสัญจร 

ดวยการออกแบบฟนฟูบูรณะพื้นที่โดยการศึกษาวิเคราะห รูปแบบการเชื่อมโยงที่เหมาะสมกับบริบทและ

กิจกรรมในยานพาณิชยกรรมเกา โดยการสํารวจสภาพปจจุบันของพื้นที่และวิเคราะหรวมกับรูปแบบและแนวคิด

ที่เกี่ยวของ ซึ่งจะเปนตัวกําหนดรูปแบบการฟนฟูบูรณะพื้นที่ตอไป โดยการศึกษารูปแบบการกอรูปของชุมชน ซึ่ง

สามารถแยกไดตามลักษณะ ดังตอไปนี้ 

- Composition เปนรูปแบบของการเชื่อมโยง ในลักษณะที่เปนกลุมกอน โดยให

ความสําคัญกับเรื่องโครงสรางหนาที่ของเมืองเปนหลัก 

- Mega เปนรูปแบบความสัมพันธที่มีโครงสรางของการกอรูปของชุมชนเมือง โดย

เชื่อมโยงกันในลักษณะเปนแนวยาว 

- Group เปนผลมาจากการรวมตัวของพื้นที่สาธารณะที่เกิดขึ้นตามธรรมชาติ และ

องคประกอบที่มนุษยสรางขึ้น ซึ่งการฟนฟูบูรณะสามารถนําลักษณะการเชื่อมโยงนี้มาใชกําหนดรูปแบบของการ

เก็บบางพื้นที่ไว 

 ดังนั้น รูปแบบการกอรูปของชุมชนทั้ง 3 ลักษณะ จะใชเปนเกณฑในการพิจารณา

ความสัมพันธของกิจกรรมภายในยานพาณิชยกรรม  พรอมกับลักษณะของมุมมองและการเขาถึง โดยการ

วิเคราะหศักยภาพการมองเห็นและการเขาถึง เพื่อหาเอกลักษณของชุมชนที่เกิดจากรูปแบบของการกอรูป และ

กิจกรรมที่เกิดขึ้นกับการเชื่อมโยงภายในยาน 

 Benedikt (1979) กลาววา ศักยภาพในการมองเห็นมีความสําคัญและสัมพันธกับการเขา

ไปใชพื้นที่ หากพื้นที่สาธารณะใดที่มีความสามารถในการถูกมองเห็นและมีมุมมองออกสูพื้นที่อื่นไดหลายมุม

และกวางไกล สามารถดึงดูดใหคนเขาใชพื้นที่อยางหลากหลายรูปแบบ  ศักยภาพการมองเห็นและเขาถึง 

(Isovists field) เปนเครื่องมือในการวิเคราะหพื้นที่ทั้งหมดที่ถูกมองเห็นโดยตรงจากจุดใดจุดหนึ่ง ซึ่งพื้นที่ที่

มองเห็นเปรียบไดกับพื้นที่ที่ถูกสองสวางจากจุดกําเนิดแสงหนึ่งจุด และกระจายแสงออกโดยรอบตัวจุดกําเนิด

แสง พื้นที่ที่เกิดเปนเงามืด มีผลมาจากมีวัตถุขวางกั้นลําแสงนั่นเอง ซึ่งความหลากหลายของศักยภาพการ

มองเห็นและเขาถึง เกิดจากโครงสรางทางสัณฐานที่ตางกันของพื้นที่ รูปรางและขนาดจะเปลี่ยนไปตามตําแหนง

ที่ถูกมอง (ภาพที่ 2.4) โดยเงื่อนไขนี้ถูกนํามาเปนแนวทางในการวิเคราะหการออกแบบและสรางองคประกอบที่
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เกี่ยวของกับการมองเห็นและเขาถึงเปนหลัก รวมถึงการใชประโยชนจากพื้นที่ไดอยางสอดคลองและเหมาะสม

กับกิจกรรมที่อยูในบริเวณพื้นที่นั้นๆ 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 2.4  ศักยภาพการมองเห็นและเขาถึงพื้นที่ผานการมองจากจุดที่แตกตางกัน  

 ดวยวิธีการเขียนดวยมือ (Point Isovists) (ที่มา : Benedikt,1979) 

 

ศักยภาพการมองเห็นและเขาถึงมีความสัมพันธกับการใชพื้นที่ของคนเดินเทาไมวาจะเปน

รูปแบบกิจกรรมแบบหยุดนิ่ง (static activity patterns) และรูปแบบกิจกรรมการสัญจร (moving activity 

patterns) ลักษณะรูปทรง และการวางตัวของสัณฐานแตกตางกัน จะทําใหทัศนียภาพในการมองเห็นของคน

แตกตางกันออกไป สอดคลองกับแนวคิดของ Turner and Penn (1999) ที่กลาวไววาพื้นที่ที่มีสัณฐานที่ดีจะ

สงผลใหศักยภาพในการมองเห็นสูงและสามารถเอื้อประโยชนตอการเขาใชพื้นที่ ทําใหเกิดการใชพื้นที่อยาง

หลากหลาย และกิจกรรมที่หลากหลายของกลุมคน ทําใหพื้นที่มีความคึกคักอยูตลอดเวลา 

จากการที่ Batty (2000) กลาววาการปรับปรุงหรือเปล่ียนแปลงของสัณฐานหนึ่งจะสัมพันธ

กับสัณฐานหนึ่ง ซึ่งจะสงผลใหศักยภาพการมองเห็นและเขาถึงเปลี่ยนไป และทําใหกิจกรรมการใชพื้นที่ภายใน

พื้นที่มีความแตกตางกันออกไป  ดังนั้นศักยภาพการมองเห็นและเขาถึงของพื้นที่เมืองที่แตกตางและหลากหลาย 

จึงมีความสัมพันธตอการใชพื้นที่ซึ่งจะมีประโยชนตอการอธิบายปริมาณการสัญจรอิสระในสวนตางของพื้นที่ 

เพื่อใชในการปรับปรุงใหใชพื้นที่ไดอยางเหมาะสม และมีศักยภาพ 

แตในอีกกรณีที่พื้นที่มีการมองเห็นและเขาถึงที่ไมดี และไมมีการเชื่อมตอและมุมมองที่ดี 

อาจไดรับความนิยมจากคนเดินเทา เกิดปริมาณการสัญจรจํานวนมาก ทั้งนี้อาจเปนผลเพราะพื้นที่มีปจจัยดึงดูด 

(Attracter Movement) ที่เปน ระบบขนสงตางๆ หรือจุดการคา การบริการ ที่มีความสําคัญ และมีลักษณะ

เฉพาะที่เอื้อตอการใชงานของคนภายในพื้นที่เปนอยางมาก จนอาจเรียกปจจัยเหลานั้นวาเปนองคประกอบของ

พื้นที่ที่เปนเอกลักษณที่สรางความจดจําตอคนตางๆ ในพื้นที่ได 

ดังนั้นการศึกษาองคประกอบดังกลาว จึงมีความจําเปนที่จะตองกระทําไปพรอมๆ กัน

เนื่องจากเปนผลตอเนื่องกันโดยตรง และถือวาเปนเงื่อนไขสําคัญของแนวคิดในการวางผังทางกายภาพสําหรับ

ยานพาณิชย-กรรมเกาเปนอยางมาก อยางเชน เม่ือพื้นที่วางที่มีความสัมพันธกับอาคารโดยรอบ และมีศักยภาพ

ในการมองเห็นและรูปแบบการเชื่อมโยงที่ดี เหมาะสมกับบริบทและกิจกรรม พื้นที่เหลานั้นจะเกิดเปนแหลง

พบปะผูคน ผลที่ตามมาคือดึงดูดกิจกรรมตางๆ ใหเกิดขึ้นในพื้นที่ และเมื่อขนาดและความหนาแนนของกิจกรรม



 33 

และกลุมคนที่เขามาใชพื้นที่มากขึ้น จะสงผลใหพื้นที่ในยานพาณิชยกรรมเกานั้นเกิดความคึกคัก และมีชีวิตชีวา

ตามมา 

 
(ข) แนวคิดเกี่ยวกับการฟนฟูบูรณะองคประกอบทางกายภาพเฉพาะของพื้นที่ยาน

พาณิชยกรรมเกา 
ในกรณีของการฟนฟูบูรณะองคประกอบทางกายภาพเฉพาะของพื้นที่ยานพาณิชยกรรม

เกา แนวทางของการสรางความหนาแนนของมวลอาคารและพื้นที่วางในพื้นที่  ตามแนวคิดของ Trancik (1986)  

ที่สรางใหเกิดสภาพการปดลอมที่ทําใหขอบเขตทางกายภาพของรูปทรงชัดเจนและเกิดเปนพื้นที่กิจกรรม (ภาพที่ 

2.2, 2.3) จะเปนแนวทางหนึ่งที่ใชเปนเครื่องมือในการรักษากิจกรรมที่เกิดขึ้นจากวิถีชีวิตของคนในชุมชน ดวย

การสรางขอบเขตที่ชัดเจน และรูปแบบการปดลอมของที่วางที่มีความแตกตางกันตามกิจกรรมจนเกิดเปน

รูปแบบของกลุมอาคาร ซึ่งมีความสัมพันธกับแนวคิดเชิงสังคมที่มีผลตอกายภาพของ Hillier วากิจกรรมการใช

งานจะสงผลใหเกิดสภาพการปดลอมของมวลอาคารที่มีรูปแบบแตกตางกันออกไป (ภาพที่ 2.5)   หรือที่วาง

ระหวางอาคารที่มีสัดสวนของที่วางแตกตางกัน ตามความเฉพาะของกิจกรรมในพื้นที่นั้นๆ จากการวิเคราะหของ

ปาริษา มูสิกะคามะ (ภาพที่ 2.6) วาลักษณะของพื้นที่ดังกลาวมีความหมายที่แสดงถึงวิถีชีวิตของคนภายในยาน 

ทําใหเห็นถึงการใชงานของกิจกรรมที่ควรรักษาไวใหคงอยูตอไป หรือทําการพัฒนาใหสอดคลองกับลักษณะของ

การใชที่วางในแบบเดิม 

 

ภาพที่ 2.5  รูปแบบการรวมกลุมกันของมวลอาคาร เกิดเปนที่วางขึ้นเพื่อกิจกรรมที่มีความแตกตางกัน 

(ที่มา : Social Logic of Space, Hillier and Hanson, 1984)  
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ภาพที่ 2.6  สัดสวนของพื้นที่วางระหวางอาคารตามรูปแบบการปดลอมของมวลอาคารที่มีรูปแบบแตกตางกัน  

(ที่มา: ปาริษา มูสิกะคามะ, 2551) 

 

ในแนวทางการสรางโครงขายการสัญจรดวยการรักษารูปแบบกอรูปของชุมชนเมือง (ภาพ

ที่ 2.7) ที่มีการเชื่อมโยงที่คงรอยรอยของการดําเนินชีวิตในแบบดั้งเดิมกับบริบทใหสัมพันธกัน เพราะหาก

คํานึงถึงการเชื่อมโยงใหสะดวกเพียงอยางเดียวอาจไปทําลายกิจกรรมหรือเอกลักษณภายในพื้นที่ได และ

กิจกรรมในยานพาณิชยกรรมเกาที่จะมาเพิ่มเติมใหมนั้นมีความจําเปนตองสอดคลองกับทิศทางการเชื่อมโยงที่

คงไวซึ่งรองรอยการดําเนินชีวิตในแบบเดิมดวยเชนกัน จึงจะไมเกิดความขัดแยงของพฤติกรรมของคนในพื้นที่

เกิดขึ้น 

 

 

ภาพที่ 2.7  ลักษณะการกอรูปของชุมชนเมืองที่มีการเชื่อมโยงดวยรูปแบบที่มีลักษณะเฉพาะ 

(ที่มา : Roger Trancik, 1986) 
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ภาพที่ 2.8  ลักษณะการกอรูปของชุมชน จนกลายเปนพื้นที่ยานที่มีการเชื่อมโยงดวยโครงขายการสัญจรที่มี

ลักษณะเฉพาะ (ที่มา : Montepulcino Italy, Urban design:Street and Square) 
 

 
ภาพที่ 2.9  รูปแบบโครงขายการเชื่อมโยงภายในชุมชนเมืองที่มีการเก็บรักษาลักษณะเฉพาะของพื้นที่บางสวน 

ไว(ที่มา : Rome Italy, Time-saver standards for Urban design) 

 

ในแงของความสัมพันธเรื่องโครงขายการสัญจรกับลักษณะการกอรูปของชุมชนที่เกิดเปน

รูปแบบของกลุมอาคารขึ้นนั้น เปนอีกหนึ่งประเด็นของรูปแบบลักษณะเฉพาะที่เกิดขึ้นของพื้นที่ซึ่งเปนตัว

แบงกลุมของพื้นที่ยอยภายใน เกิดทิศทางของความเชื่อมโยงของแตละกลุมจนกอเปนพื้นที่ชุมชนขนาดใหญของ

พื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาที่มีลักษณะเฉพาะขึ้น (ภาพที่ 2.8) ซึ่งในบางครั้งการเชื่อมโยงโครงขายการสัญจร

ภายในชุมชนที่มีเอกลักษณทางประวัติศาสตร ยังสามารถกําหนดแนวทางการเก็บรักษาพื้นที่ที่มีลักษณะเฉพาะ
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นั้นไดดวยการสรางระบบโครงขายการสัญจรที่คํานึงถึงลักษณะทางรูปแบบของมวลอาคารดั้งเดิมไว (ภาพที่ 2.9) 

รวมถึงการพิจารณาในวิธีการสรางมุมมองและการเขาถึง  สําหรับการรักษาลักษณะเฉพาะนั้น  ในแตละจุดของ

พื้นที่อาจมีศักยภาพในการมองเห็นและเขาถึงที่แตกตางกัน  ตามแตเงื่อนไขเฉพาะของกิจกรรมนั้นๆ (ภาพที่ 

2.10) และในบางเอกลักษณอาจไมจําเปนตองมีศักยภาพการมองเห็นและเขาถึงที่สูง  เพราะคนภายในยานมี

ความเขาใจ  รับรู  และจดจําจากประสบการณที่ผานมาของตนเอง  จนทําใหพื้นที่ดังกลาวเปนพื้นที่เฉพาะของ

คนภายในยาน  และเกิดเปนพื้นที่กิจกรรมที่รูจักกันภายในชุมชน (ภาพที่ 2.11)   
 

 

 
ภาพที่ 2.10  รูปแบบการเขาถึงพื้นที่วางสาธารณะภายในพื้นที่เพื่อการพาณิชย-แบงตามลักษณะการเขาถึง 

(ที่มา : สกุลชัย  ตันติเศรณี, 2549) 
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ภาพที่ 2.11  รูปแบบการเขาถึงพื้นที่ภายในยานซึ่งอาจมีศักยภาพการมองเห็นและการเขาถึงไมดีนัก แตรูปแบบ 

เสนทางเปนที่รับรูจดจําของคนภายในยานจนเกิดเปนเสนทางเฉพาะที่เขาไปสูพื้นที่กิจกรรมของ 

ยานได 

 

แตในบางเอกลักษณอาจมีเงื่อนไขที่แตกตางกันโดยตองการศักยภาพการมองเห็นและ

เขาถึงที่สูง  เพื่อทําใหคนภายนอกรับรู และรูจักพื้นที่  ถึงความเปนตัวตนโดยเฉพาะ(จินตภาพของพื้นที่) ซึ่งทําให

พื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกานั้นเกิดความหลากหลายขึ้นทางดานความรูสึกดวยเกิดจากวิธีการดังกลาว เกิดเปน

รูปแบบของการเปลี่ยนทิศทาง มีการซอน มีการเปด และหักเปลี่ยนมุมมอง จนเกิดเปนความเฉพาะตัวของพื้นที่

ขึ้นมา (Hall ,1966) 
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3) มิติทางสังคม และเศรษฐกิจ (socio-economic dimension) 
(ก) แนวคิดเกี่ยวกับการกําหนดเศรษฐสัญจรที่เหมาะสมในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกา 

ยานพาณิชยกรรมเกา กิจกรรมการคาและพาณิชยกรรมมักมีเรื่องราวและรองรอยของ

ประวัติศาสตรรวมอยูเสมอ ส่ิงเหลานี้ถือเปนรูปแบบที่มีลักษณะเฉพาะของยานเหลานี้ การผสมผสานของ

กิจกรรมที่หลากหลายเปนขอดีของพื้นที่ยานที่แสดงใหเห็นวา แมภาวะซบเซาของกิจกรรมการคาจะเกิดขึ้น แต

กิจกรรมทางสังคมก็ยังเปนเสมือนพลวัตที่ขับเคล่ือนพื้นที่เหลานี้ตอไปไดอยางตอเนื่อง ในการฟนฟูบูรณะมิติทาง

สังคม เศรษฐกิจในยานพาณิชยกรรมเกา จึงไมอาจละทิ้งรูปแบบและวิถีชีวิตดั้งเดิม หากแตควรมีการพัฒนาและ

เสริมสรางจุดเดนเหลานี้ใหมีความสามารถในการปรับตัวจนเปนทางเลือกที่มีคุณคาตอการเลือกใชงานภายใต

รูปแบบวิถีชีวิตที่ถูกพัฒนาจากบริบททางสังคมที่มีพื้นฐานระบบเศรษฐกิจที่มาจากวัฒนธรรมการคาทองถิ่นที่

แทจริงใหสามารถผสานและดําเนินควบคูไปกับวิถีชีวิตยุคปจจุบันและอนาคตตอไป โดยแนวทางดังกลาว

สอดคลองกับ แนวทางของ Jacobs (1961) ที่เสนอวา วิถีทางสังคมที่สมบูรณของมนุษย คือ การใชชีวิตอยาง

อบอุนริมบาทวิถีบนถนนสายตางๆ เม่ือมองในบริบทของยานพาณิชยกรรมเกา จะเห็นวาถนนคือพื้นที่สวนกลาง

และสวนเชื่อมตอองคประกอบภายในยานเหลานี้ โดยเฉพาะกิจกรรมการคาที่เรียงตัวตอเนื่องในพื้นที่ ดังนั้น

คุณภาพของสังคมในยานพาณิชยกรรมเกาจึงเปนผลโดยตรงจากคุณภาพของถนนเปนสําคัญ  รวมถึงสภาพ

เศรษฐกิจในยานเหลานี้ที่อาศัยประโยชนโดยตรงจากปริมาณของผูใชถนน เนื่องจาก ยิ่งมีผูใชมาก โอกาสในการ

คาขายก็จะมากขึ้นตามไปดวย สอดคลองกับทฤษฎีเศรษฐสัญจร (Theory of movement economy) (Hillier, 

1999) ที่อธิบายวา พื้นที่ที่มีอัตราการสัญจรอิสระสูงจะดึงดูดกิจกรรมไดมากกวาพื้นที่ที่มีการสัญจรอิสระตํ่า  

ดังนั้น ถนนในยานพาณิชยกรรมเกาจึงเปนเสมือนส่ิงเชื่อมตอขององคประกอบและตัวแปรของสภาพเศรษฐกิจที่

สําคัญที่สุด และเนื่องจากถนนเปนองคประกอบของเมืองที่มีอยูเดิม และเปนส่ิงที่ตองใชงานอยูเปนประจํา โดย

ชี้ใหเห็นประโยชนของถนนในแงของการเปนที่โลงสาธารณะและสามารถพัฒนาใหเปนองคประกอบที่มีคุณภาพ

ของเมืองไดเชนกัน โดยคุณสมบัติที่ดีของถนนควรจะตองเอื้อใหเกิดการดึงดูดคนจํานวนมาก มีประโยชนการใช

อาคารที่หลากหลาย และมีทางเทาตอเนื่อง สรางใหเกิดการปฏิสัมพันธและประสบการณทางสังคมของคนเดิน

เทา มีประตูหนาหันเขาหาถนนมากมาย และมีการเปลี่ยนเลี้ยวบอยๆ ซึ่งองคประกอบดังกลาวจะมีผลกับการ

สัญจรอิสระและการดึงดูดกิจกรรมเขามาสูพื้นที่ 

  การสัญจรอิสระ (natural movement) หมายถึงการสัญจรที่ล่ืนไหลในระบบที่เชื่อมโยงสวน

ตางๆ ของพื้นที่เขาดวยกันและเกิดความตอเนื่อง ทั้งนี้ลวนเปนผลโดยตรงจากโครงขายการเชื่อมตอของเสนทาง

การสัญจรในระบบนั้นๆ ทฤษฎีการสัญจรอิสระ จึงมุงเนนใหเห็นถึง ผลของการฝงตัวของโครงขายการสัญจรใน

เนื้อเมืองสวนตางๆ ที่ใหคาความเขมขนของการสัญจรอิสระ ที่แตกตางกันซึ่งทฤษฎีการสัญจรอิสระนี้ยังอธิบาย

รวมถึงการที่พื้นที่มีปริมาณการสัญจรอิสระที่มากกวาบริเวณอื่นๆ ทําใหพื้นที่กลายเปนพื้นที่ศูนยกลางขึ้นมา โดย

เกิดจากการวางตัวของพื้นที่ในตําแหนงโครงขายที่แตกตางกัน ทําใหคาของปริมาณการสัญจรอิสระแตกตางกัน 

ซึ่งคาความแตกตางนี้จะสะทอนใหเห็นปริมาณการใชงานพื้นที่ที่มีความคึกคักหรือเงียบเหงาแตกตางกันไป โดย

เปนผลมาจากลักษณะโครงขายการเชื่อมตอที่มีการกระจายตัวไมเทากันและไมสมํ่าเสมอ จึงมักปรากฏใหเห็นวา

ในตําแหนงพื้นที่ศูนยกลางมีคาการสัญจรอิสระที่สูงกวาพื้นที่บริเวณอื่นๆ เสมอ ทั้งนี้พื้นที่เมืองหรือพื้นที่ใดๆ ก็

ตามสามารถแบงการสัญจรไดเปน 2 ลักษณะคือ  1) การสัญจรอิสระ (natural movement) คือลักษณะการ



 39 

สัญจรที่เกิดขึ้นโดยธรรมชาติ ปราศจากการชี้นําหรือดึงดูด โดยมีลักษณะที่เห็นไดชัดเจนคือ จะมีความคงที่ เล่ือน

ไหล และตอเนื่องอยูตลอดเวลา ไมขึ้นอยูกับเงื่อนไขของเวลาในการใชงาน ลักษณะดังกลาวนี้ปรากฏใหเห็นใน

เสนทางการสัญจรที่มีผูใชงานอยางหนาแนนและเขมขนอยูเสมอ   2) การสัญจรที่เกิดจากสิ่งดึงดูด 

(attractor’s movement) คือลักษณะการสัญจรที่เกิดขึ้นโดยมีเงื่อนไขของกิจกรรมการใชงานและเวลา หรือ

ปจจัยอื่นๆ เปนปจจัยรวม และเมื่อขาดปจจัยเหลานี้จะสงผลใหการสัญจรลักษณะนี้หายไป เชน การสัญจรใน

เสนทางที่เปนที่ตั้งของกิจกรรมตางๆ อาคารสํานักงาน โรงงาน ซึ่งเมื่อนอกจากเวลาที่ใชงานแลวเสนทางเหลานี้

มักจะมีปริมาณการสัญจรที่ลดลงอยางมาก 

พื้นที่ที่มีอัตราการสัญจรอิสระสูงจะดึงดูดกิจกรรมไดมากกวาพื้นที่ที่มีการสัญจรอิสระตํ่า 

เนื่องจากพื้นที่ศูนยกลางสามารถใชประโยชนจากการผานของคนหรือลูกคาไดมากกวา เห็นไดจากกรณีของพื้นที่

พาณิชยกรรมที่มีระบบเศรษฐสัญจรที่มีประสิทธิภาพ มักจะไมประสบกับภาวะซบเซาของกิจกรรมการคา ทั้งนี้ 

ทฤษฎีเศรษฐสัญจร ยังกลาวถึงความสําคัญของโครงขายการสัญจรวาเปนองคประกอบสําคัญ ที่ทําใหกิจกรรม

การใชงานพื้นที่ในแตละสวนมีความแตกตางกันไป เชน ยานพาณิชยกรรมมักฝงตัวในพื้นที่ที่มีผูคนเดินผาน

มากๆ มีความพลุกพลานและจอแจสูง สวนยานที่พักอาศัยนั้นตองการความเงียบสงบ ทําใหตองอยูในพื้นที่ที่มี

ปริมาณการสัญจรนอยหรือเบาบางกวา (ระบบเศรษฐสัญจร มีประเด็นเรื่องความสัมพันธระหวางรูปแบบการ

สัญจรและประเภทของกิจกรรมแฝงอยู การใชคาความสัมพันธจึงตองมีการวิเคราะหใชอยางเหมาะสม) โดย

ทฤษฎีเศรษฐสัญจรนี้ ยั้งมีสวนทําใหกิจกรรมเปนตัวดึงดูดการสัญจร และการสัญจรเปนตัวดึงดูดกิจกรรม 

จนเกิดเปนผลกระทบทวีคูณ(multiplier effect) สงผลตอเนื่องใหเกิดองคประกอบอื่นๆ ตามมา จนพื้นที่บางแหง

เกิดเปนยานพาณิชยกรรมหนาแนนในที่สุด 

ดังนั้น การกําหนดรูปแบบของกิจกรรมภายในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมควรคํานึงถึงอัตรา

การสัญจรของคนเดินเทาที่สามารถเปลี่ยนแปลงไปตามปจจัยตางๆ ภายในยาน โดยพิจารณาอัตราการสัญจร

และชวงเวลาของคนเดินเทาที่ผานเขามาในพื้น วามีควมสัมพันธกับกิจกรรมที่เกิดขึ้นในแตละประเภทของยาน

พาณิชย-กรรมอยางไร จากนั้นจึงจะสามารถวางระบบโครงขายเสนทางการสัญจรของคนเดินเทาใหเชื่อมโยงกับ

รูปแบบกิจกรรมเหลานั้นได โดยใชวิธีการกําหนดลําดับศักดิ์ของถนนเพื่อใหการใชประโยชนที่ดินและอาคาร

โดยรอบ สอดคลองกับอัตราการสัญจรของคนเดินเทาในบริเวณนั้น 

 

(ข) แนวคิดเกี่ยวกับการฟนฟูบูรณะความเปนศูนยกลางเมืองที่มีชีวิต (live centrality) 
กระบวนการเปนสัณฐานศูนยกลางเมืองที่มีชีวิตชีวา (urban spatial centrality process) 

ของ Hillier (1999) ซึ่งประกอบขึ้นจาก 3 ทฤษฎีสําคัญ ไดแก ทฤษฎีการสัญจรอิสระ (Theory of Natural 

Movement) ทฤษฎีเศรษฐสัญจร (Theory of Movement Economy) และทฤษฎีสัณฐานศูนยกลางเมือง 

(Theory of Spatial Centrality) มีแนวความคิดหลักคือ พื้นที่ศูนยกลางที่มีชีวิตซึ่งหมายถึง พื้นที่รวมกลุมของ

กิจกรรมการคาและพาณิชยกรรมนั้นจะเกิดขึ้นได ตอเมื่อมีการหลอเล้ียงดวยการสัญจรอิสระที่มากกวาปกติ หาก

โครงขายถนนและพื้นที่สาธารณะภายในเมืองมีการประสานเชื่อมตอกันอยางทั่วถึงและมีประสิทธิภาพ คนเดิน

เทาจะสามารถสัญจรจากจุดหนึ่งไปยังอีกจุดหนึ่งในระบบไดอยางเสรี ถนนและพื้นที่สาธารณะจะมีทั้งกิจกรรม

การสัญจรเพื่อผานไป (moving through) และเขาถึง (moving to) เกิดการไหลเวียนปะปนกันของผูคนเดินถนนที่
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มีวัตถุประสงคหลากหลาย และจุดมุงหมายที่แตกตาง กอใหเกิดชีวิตสาธารณะที่สมบูรณในพื้นที่นั้นๆ (Hillier, 

1999) 

กระบวนการเปนสัณฐานศูนยกลางเมืองที่มีชีวิตชีวาของ Hillier (1999) ยังสามารถอธิบาย

ความสัมพันธระหวางการเชื่อมตอของโครงขายทางเดินเทาและความหนาแนนเชิงพื้นที่ไดคือ โครงขายการ

เชื่อมตอของถนนที่มีผลตอระดับการสัญจรอิสระ จะทําใหบริเวณตางๆ ของยานมีระดับการสัญจรอิสระที่มาก

นอยแตกตางกัน ซึ่งสามารถอธิบายไดดวยทฤษฎีเศรษฐสัญจรวา พื้นที่ที่มีระดับการสัญจรอิสระสูงนั้นจะดึงดูด

กิจกรรมการคา หรือกิจกรรมที่ตองอาศัยประโยชนทางธุรกิจจากคนเดินเทาเปนหลักมากระจุกตัวกันมากกวา

ปกติ ในขณะที่พื้นที่ที่มีระดับการสัญจรอิสระที่ต่ํากวานั้น จะดึงดูดประเภทของกิจกรรมที่หลีกเลี่ยงคนเดินผาน

จอแจมาเกาะตัว เชน การพักอาศัย ซึ่งเปนที่นาสังเกตวาบริเวณที่มีกิจกรรมการคาที่เกิดจากการสัญจรอิสระที่มา

กอยูแลวจะยิ่งดึงดูดการสัญจรใหมากยิ่งขึ้นไปอีก เกิดเปนผลกระทบทวีคูณ (multiplier effect) โดยผลกระทบ

ทวีคูณนี้จะกลายเปนลูกโซตอเนื่องที่ทําใหเกิดการแบงซอยพื้นที่ออกเปนโครงขายขนาดยอย เกิดเปนบล็อคถนน

และอาคารที่มีขนาดเล็กลง (grid intensification process) เพื่อเพิ่มพื้นที่ผิวของรานคาเพื่อรองรับการสัญจรที่

เพิ่มสูงขึ้นจนเกิดเปนโครงขายที่มีการกระจุกตัวหนาแนนเปนพิเศษ และมีสัณฐานทางกายภาพที่ละเอียดขึ้นจน

เกิดเปนลักษณะสัณฐานที่ดึงดูด (configurational attractor) ที่เพิ่มการสัญจรอิสระมากขึ้น และเอื้อใหเกิดการ

ใชประโยชนพื้นที่อยางหลากหลาย คึกคัก และมีชีวิตชีวาได (Hillier, 1999) 

ดังนั้น ยานพาณิชยกรรมเกา ควรมีการสงเสริมใหมีโครงขายการสัญจรที่มีความสัมพันธ

กันของถนนสายหลัก สายรอง และสายยอย ใหเชื่อมโยงกันอยางสมบูรณ และโครงขายการสัญจรนี้ควรปรับตัว

ไดดีกับระบบโครงสรางของเมือง เพื่อเหนี่ยวนําทําใหเกิดการสัญจรอิสระที่มีระดับสูงกวาปกติ และสนับสนุนให

เกิดกิจกรรมทางเศรษฐกิจบนเสนทางที่มีศักยภาพสูงหรือศักยภาพที่สําคัญอยางหลากหลาย และทําใหเกิดการ

ซอยขนาดบล็อคถนนและอาคารที่มีขนาดเล็กลง เพื่อเพิ่มพื้นที่ผิวของรานคาภายในยานขึ้นมา 

 

(ค) เงื่อนไขในการฟนฟูบูรณะลักษณะเฉพาะขององคประกอบทางดานสังคม และ
เศรษฐกิจของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกา 

ปจจัยที่มีความสําคัญซึ่งแสดงถึงลักษณะเฉพาะของพื้นที่ทางดานสังคมและเศรษฐกิจ  

และบงบอกกิจกรรมทางสังคมที่เปนเอกลักษณของยานพาณิชยกรรมเกา คือ  การเปลี่ยนแปลงของกิจกรรม

ภายในของพื้นที่ หรือ “พลวัตเชิงพื้นที่” ทั้งในเชิงกายภาพ เศรษฐกิจ และสังคม ที่ทําใหเกิดการใชพื้นที่อยาง

ตอเนื่องที่เกิดขึ้นจากเงื่อนไขสําคัญ คือ ความหลากหลายของกิจกรรม ผูคน และเวลา ซึ่งโดยมากแลว พบวา

พื้นที่ที่เกิดสภาวะการเคลื่อนไหวการใชงานสูง คือ พื้นที่ที่มีการใชประโยชนหลากหลายเชิงพฤติกรรมนิยม (ไขศรี 

ภักดิ์สุขเจริญ, 2548) ซึ่งเปนหนึ่งในรูปแบบการใชพื้นที่ตามวัฒนธรรมของชาวเอเชียที่ทําใหชุมชนเมือง

เกิดปรากฎการณใชพื้นที่อยางซับซอน และเกิดความผสมผสานระหวางกิจกรรมประเภทตางๆ ทั้งกิจกรรมที่

กอใหเกิดความหยุดนิ่ง (static) ซึ่งเปนกิจกรรมที่มีการเคลื่อนไหวนอย และกิจกรรมที่กอใหเกิดความเคลื่อนไหว 

(dynamic) ซึ่งเปนกิจกรรมที่กอใหเกิดการเคลื่อนที่ เปล่ียนแปลง และมักจะทําใหเกิดชีวิตชีวาและการปะทะ

สังสรรคของผูคนที่หลากหลายทั้งวัย เพศ สถานะ ลักษณะ ชนชั้น อาชีพ และระดับรายได ซึ่งการใชประโยชน
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พื้นที่ที่หลากหลายจะสรางบรรยากาศของชุมชนเมืองที่คึกคัก มีชีวิตชีวา และสะทอนใหเห็น “เอกลักษณวิถี

ชุมชน” ที่มีคนเขามาปฏิสัมพันธกันเปนจํานวนมาก 

กิจกรรมการคาและบริการมีความสําคัญตอพื้นที่พาณิชยกรรม  เปนส่ิงที่สรางความมี

ชีวิตชีวา และความคึกคัก ตอการใชพื้นที่ยานพาณิชยกรรม ซึ่งการฟนฟูบูรณะลักษณะเฉพาะของพื้นที่ยาน

พาณิชยกรรมเพื่อใหกลุมคนในพื้นที่หรือผูที่เขามาใชพื้นที่ยังคงสามารถใชชีวิตแบบเดิมและอยูอยางรวมสมัย 

ควรพิจารณาถึงส่ิงตอไปนี้ 

- สงเสริมทําใหเกิดรูปแบบเฉพาะของกิจกรรมการคาและการบริการ ที่มีการผลัดเปล่ียน
หมุนเวียนตลอดเวลาตางๆ ของวัน เพื่อทําใหเกิดศักยภาพของการใชพื้นที่ที่สูงที่สุด ซึ่งมาจากองคประกอบทาง

กายภาพแบบชั่วคราว (Temporary setting) เชน  ตลาดนัด  แผงลอยชั่วคราว หรือรานกาแฟริมถนนของเมือง 

โดยรูปแบบกิจกรรมการคาและการบริการเหลานี้มีความตองการพื้นที่ที่มีลักษณะเปนลานโลงหรือทางเดินเทา

เพื่อใชประโยชนชั่วคราวทางการคาและการบริการในชุมชนเมือง 

- ทําการบันทึกและวิเคราะห รูปแบบของกลุมคนที่ มีกิจกรรมทางการคา  ที่ มีการ

ปรับเปลี่ยนที่ตั้งของกิจกรรมภายในยานพาณิชยกรรมซึ่งแปรผันตามชวงเวลาของวัน  และสภาพอากาศ เชน 

ชวงเวลาเชาอาศัยพื้นที่โลงวางของถนนในการคาขาย  ในชวงเที่ยงของวันยายกิจกรรมการคาซึ่งยังคงรูปแบบ

ของสินคาเดิมมาอยูภายในพื้นที่อาคาร และในชวงเย็นยายออกมาใชพื้นที่โลงวางของถนนอีกครั้ง  ซึ่งเปน

รูปแบบของกิจกรรมที่ควรสงเสริมใหคงอยู เพื่อแสดงถึงลักษณะเฉพาะของวิถีชีวิตและกิจกรรมของแตละพื้นที่

นั้นๆ 

- ทําการบันทึกและวิเคราะหรูปแบบการรวมกลุมกิจกรรมการคาของสินคาประเภท
เดียวกัน  ที่เปนตัวดึงดูดการสัญจรของกลุมคนที่มีความตองการสินคาประเภทนั้น  รวมถึงกิจกรรมการบริการ

อื่นๆ ที่ตองอาศัยสินคาดังกลาวเปนวัตถุดิบ รูปแบบการรวมกลุมดังกลาวจะทําใหพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกิดการ

ใชงานอยางหนาแนนและเขมขน โดยมีกิจกรรมการคาเปนปจจัยหลักในการดึงดูดทั้งกลุมคนและกิจกรรมบริการ

เขามาในพื้นที่ จึงมีความสําคัญที่ควรแกการเก็บรักษาลักษณะเฉพาะดังกลาวไว และสงเสริมใหเขากับศักยภาพ

ของพื้นที่ในอนาคต 

- ทําการบันทึกและวิเคราะหกิจกรรมการคาบางประเภทที่เปนที่จดจําของคนภายในพื้นที่ 
ซึ่งมีรูปแบบการเขาถึงที่ไมคอยชัดเจนนัก แตกิจกรรมการคาดังกลาวเปนการคาที่อยูคูกับชุมชนมาอยางยาวนาน 

จนทําใหผูคนในพื้นที่รูจักกันเปนอยางดี จนกลายเปนสัญลักษณของพื้นที่นั้นๆ และในบางโอกาสบริเวณดังกลาว

จะกลายเปนพื้นที่สําหรับการชุมนุมของผูคนภายในยาน ดังนั้นควรมีการประสานความตองการหรือศักยภาพ

ของพื้นที่ในอนาคต ถึงแนวโนมที่จะผลักดันใหกิจกรรมการคาประเภทนั้นๆ นํากลับมาใหม เพื่อใหเปนที่จดจํา

ของคนในพื้นที่ พรอมทั้งเกิดความประทับใจของคนที่เขามาใหมได 

- สงเสริมทําใหเกิดรานคาปลีกขนาดเล็ก ที่เรียงรายอยูริมทางเทาที่ตอเนื่องกับกลุม

กิจกรรมการคาของสินคาประเภทเดียวกัน และกลายเปนแนวเสนนําสายตา เกิดเปนโครงขายทางเดินเทาที่

เชื่อมโยงไปยังพื้นที่อื่นๆ  

- ทําการบันทึกและวิเคราะหกลุมคนภายในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมและพื้นที่รอบขาง ซึ่ง
มักเปนกลุมคนที่อยูอาศัยดั้งเดิมมาอยางยาวนาน  และมีความสัมพันธที่เกื้อหนุนระหวางกันทางสังคม 
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เศรษฐกิจมากเปนพิเศษ เพราะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเปนดังศูนยกลางทางสังคมของยาน ที่เอื้อใหเกิดรายได

กับรอบขางของพื้นที่พาณิชยกรรมนั้น วาควรมีแนวทางในการสงเสริมความสัมพันธของกลุมคนดังกลาวใหคงมี

ความเชื่อมโยงตอไป และมีทิศทางในการปรับตัวอยางไรในอนาคต เพื่อคงความสัมพันธดังกลาวนั้นไว 

 กิจกรรมทางเศรษฐกิจ สังคม ที่มีลักษณะเฉพาะดังกลาว  อาจใชเครื่องมือการบันทึก

รูปแบบกิจกรรมการใชพื้นที่ ดวยการถายภาพนิ่งตอเนื่อง (Time-Lapse Photography) บันทึก และนํามาสังเกต

พฤติกรรมที่เกิดขึ้นบนพื้นที่ ซึ่งจะทําใหเห็นถึงกิจกรรมการสัญจรและกิจกรรมการจับจองพื้นที่ของคนเดินเทาที่

เกิดขึ้น ทําใหทราบถึงศักยภาพการใชงานของบริเวณตางๆ เพื่อนั่ง ยืน หรือหยุดทํากิจกรรมซื้อขายแลกเปลี่ยน

สินคา บริการ หรือพบปะสังสรรคตามชวงเวลาตางๆ ของวัน ที่มีลักษณะเฉพาะของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกา 

 

 ดังนั้น  รูปแบบกิจกรรมทางเศรษฐกิจและสังคมที่กลาวมานั้น จะสะทอนใหเห็นถึง

ลักษณะเฉพาะขององคประกอบที่มีตอพื้นที่ยานพาณิชยกรรม ซึ่งทําใหเกิดปรากฎการณการใชพื้นที่อยาง

ซับซอน และเกิดความผสมผสานระหวางกิจกรรมประเภทตางๆ ทั้งกิจกรรมที่กอใหเกิดความหยุดนิ่ง (static) 

และกิจกรรมที่กอใหเกิดความเคลื่อนไหว (dynamic) ซึ่งเปนกิจกรรมที่กอใหเกิดการเคลื่อนที่ เปล่ียนแปลง และ

มักจะทําใหเกิดชีวิตชีวาและการปะทะสังสรรคของผูคนที่หลากหลายทั้งวัย เพศ สถานะ ลักษณะ ชนชั้น อาชีพ 

และระดับรายได จนเกิดเปน “เอกลักษณวิถีชุมชน” ที่ควรคาแกการฟนฟูบูรณะขึ้นมา 

 อยางไรก็ตาม  นอกจากการพิจารณาถึงกิจกรรมทางเศรษฐกิจ สังคมที่มีลักษณะเฉพาะ

แลวนั้น  ส่ิงที่มีความสําคัญไมยิ่งหยอนกันคือ ความเปนตัวตนของคนในชุมชน และความตองการของคนภายใน

ชุมชนโดยเปนองคประกอบที่เปนเอกลักษณเชิงนามธรรม  และมีความสําคัญที่ตองพิจารณาควบคูกันไป  ซึ่งใน

แนวทางดานความตองการของคนในยานนั้น  อาจจะตองดําเนินการดวยวิธีการของการเก็บขอมูลภาคสนาม

ดวยการสัมภาษณ และทําแบบสอบถามเพื่อทราบความตองการเฉพาะของคนภายในยานหรือแนวทางการ

ปรับตัวตอสภาวะการเปลี่ยนแปลงของเมือง  เพื่อใหกลุมคนเหลานี้สามารถดําเนินชีวิตกับการเปลี่ยนแปลงที่

เกิดขึ้นจากการศึกษาเพื่อฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกานี้ไดอยางไมขัดแยงกับวิถีชีวิตเดิม  และคงไวซึ่ง

เร่ืองราวและรองรอยของประวัติศาสตรตอไป 

แนวทางตามแนวความคิดในการสรางสรรคกายภาพ กิจกรรมในรูปแบบใหม และสงเสริม

เอกลักษณของพื้นที่ เพื่อดึงดูดผูคนใหเห็นความสําคัญ และกลับเขามาทํากิจกรรมและอยูอาศัยในเมืองอีกครั้ง 

ซึ่งเปนแนวทางการฟนฟูบูรณะพื้นที่ที่มีการจัดทําในเมืองเกาหลายๆ แหงทั่วโลก ดวยการใชมิติตางๆ ของแนวคิด

ดานการออกแบบชุมชนเมืองในการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกา ซึ่งจะทําการศึกษาผานกรณีศึกษาที่

เกี่ยวของกับการฟนฟูบูรณะพื่นที่ตอไป 

 
4) กรณีศึกษาที่เกี่ยวของการฟนฟูบูรณะพื้นที่ 

(ก) กรณีศึกษาการฟนฟูบูรณะพ้ืนที่ ยารฮุนเดิรดฮาลเลอ (Jahrhunderthalle) เมืองโบ
คุม ประเทศเยอรมัน 

ยารฮุนเดิรดฮาลเลอ (Jahrhunderthalle)   เปนหนึ่งในสถานที่ทองเที่ยวของพื้นที่รูฮร 

(Ruhr)  ซึ่งตั้งอยูในเสนทางอุตสาหกรรมและวัฒนธรรม เวสตปารค (Westparks)  และเปนศูนยกลางใหม เมือง
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โบคุมซึ่งเปนศูนยกลางของเมืองอุตสาหกรรมกอนจะมีการพัฒนาเพื่อการอยูอาศัย การพาณิชยกรรม  วัฒนธรรม

และนันทนาการ  

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 2.12  บริเวณพื้นที่ยารฮุนเดิรดฮาลเลอ (Jahrhunderthalle) เมืองโบคุม ประเทศเยอรมัน 

(ที่มา : Ruhrtriennale ,2009 : Online) 

 

เร่ืองราวของ ยารฮุนเดิรดฮาลเลอ (Jahrhunderthalle)   เรื่มขึ้นในป 1903 โดยเปน

เหมือนอนุสรณโครงสรางเหล็กทางอุตสาหกรรม หลังจากสถานที่แหงนี้ถูกเลิกการใชงาน  และถูกปลอยทิ้งราง

ในชวงระยะเวลาหนึ่ง  ยารฮุนเดิรดฮาลเลอ (Jahrhunderthalle)  ไดถูกทําการฟนฟูบูรณะขึ้น ซึ่งการออกแบบมี

ผลสืบเนื่องมาจากงานการนําเสนอสินคาและนิทรรศการอุตสาหกรรม ใน ดีสเชลดอรฟ (Düsseldorf)  โดยมีการ

เพิ่มเติมกําแพงอิฐขนาดใหญขึ้นภายในอาคาร  เพื่อใหเหมาะสมกับประโยชนใชสอยทางดานการจัดนิทรรศการ

และการแสดง 

 
ภาพที่ 2.13  พื้นที่ภายในอาคารของยารฮุนเดิรดฮาลเลอ (Jahrhunderthalle) เมืองโบคุม ประเทศเยอรมัน 

(ที่มา : Ruhrtriennale ,2009 : Online) 
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หลังจากนั้นไดมีการปรับปรุงใหมเพื่อใหเหมาะสําหรับกิจกรรมตางๆ เชน การแสดงละคร  

รวมทั้งการจัดแสดงสินคา และการแสดงดนตรีคลาสสิค  ซึ่งรูปแบบและการตกแตงโครงสราง ยารฮุนเดิรดฮาล

เลอ (Jahrhunderthalle)  นั้นไดเตือนความทรงจําของสถาปตยกรรมเมื่อครั้งในอดีต  เปนความพยายามที่

ตองการทําใหเกิดจิตสํานึกถึงบรรยากาศเมื่อครั้งในอดีตผสมกับความรวมสมัยของกิจกรรมในปจจุบัน โดยแสดง

ออกมาทางรูปแบบของสถาปตยกรรม 

ในการฟนฟูบูรณะยารฮุนเดิรดฮาลเลอ (Jahrhunderthalle)  ในโบคุมนั้น มีการใชวิธีของ

การปรับเปล่ียนประโยชนใชสอยใหมเขาไป ซึ่งเปนการใชงานที่เรียกไดวา ตรงกันขามกับประโยชนใชสอยเดิม

เปนอยางมาก ประโยชนใชสอยที่เติมเขาไปใหมนั้น มีความทันสมัยและรองรับตอการใชงานไดอยางรวมสมัย แต

อาคารที่มี ที่วาง ที่สามารถปรับเปลี่ยนการใชงานของโรงงานหลังนี้ ยังคงเก็บเปลือกนอกของอาคารในแบบเดิม

ไวอยู เพื่อใหยังสามารถระลึกถึงภาพของประวัติศาสตรในอดีตของพื้นที่เอาไว แตมีการเพิ่มเติมรูปแบบ

องคประกอบทางสถาปตนกรรมที่ทันสมัยเพิ่มเติม ตกแตงเขาไป เพื่อใหประโยชนใชสอยที่มีใหมขึ้นนั้น สามารถ

ใชงานไดดี และอาคาร กับพื้นที่โครงการกลับมามีศักยภาพมากเพิ่มขึ้น ซึ่งถือไดวาเปนการฟนฟูบูรณะพื้นที่ที่

ยังคงซึ่งเอกลักษณเดิมในองคประกอบบางอยางเอาไว และเพิ่มเติมองคประกอบใหมเขาไป เพื่อใหพื้นที่นั้น ตอบ

รับเขากับเมืองในปจจจุบัน และสามารถใชงานไดอยางรวมสมัยตอไป 

 
(ข) กรณีศึกษาการฟนฟูบูรณะพื้นที่เดอะโอลดบันด (The Old Bund) ในนิงโบ 

ประเทศจีน 

 
ภาพที่ 2.14  พื้นที่ภายในยานเดอะโอลดบันด (The Old Bund) ในนิงโบ ประเทศจีน 

(ที่มา :  2005 UNESCO Heritage Awards, 2005) 
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นิงโบเปนทาเรือที่เจริญรุงเรืองในชวงสมัยของราชวงศถังและราชวงศซง ในชวงแรกของ

พื้นที่เปนทาเรือเพื่อใชติดตอกับตางประเทศ นิงโบเปนสถานที่ทองเที่ยวเกาแก และรวบรวมประวัติศาสตรไว

มากมาย  เม่ือยุคสมัยเปลี่ยนไป พื้นที่ที่เคยเจริญรุงเรืองเม่ือครั้งในอดีต ไดประสบกับความเสื่อมโทรมเปนอยาง

มาก 

ตอมาไดมีการพัฒนาพื้นที่ขึ้น เปนในเชิงของการรักษาอาคารประวัติศาสตรและพื้นที่

ใกลเคียง  และทําการแทรกประโยชนใชสอยใหมเขาไป โดยพื้นที่ที่พัฒนาขึ้นใหมนี้ไดกลายเปนสถานที่ทองเที่ยว

ที่มีความหลากหลายทั้งอาหารการกนิ ที่อยูอาศัย สถานบันเทิง  แหลงชอปปง  และศูนยแฟชั่นจนถึงในปจจุบัน 

 
(ค) กรณีศึกษาการฟนฟูบูรณะพื้นที่โคเวนทการเดนท (Covent Garden) เมือง

ลอนดอน ประเทศอังกฤษ 
 

 
ภาพที่ 2.15  พื้นที่โคเวนทการเดนท (Covent Garden)  

(ที่มา : Coventgardent , United Kingdom, 2000 : Online) 
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โคเวนทการเดนท (Covent Garden) เปนยานพาณิชยกรรมประวัติศาสตรที่ไดรับการ

อนุรักษไวเปนอยางดีที่สุดแหงหนึ่งของกรุงลอนดอน  แตจากปญหาของการรองรับกิจกรรมที่เกินขีดจํากัดของ

พื้นที่ ทําใหเกิดปญหาตางๆ ตามมา ไมวาจะเปนเรื่องการจราจรที่แออัด ความเสื่อมโทรมของอาคารสถานที่ และ

การยายกิจกรรมการคาออกไปสูพื้นที่อื่น ชวงราว ค.ศ.1973  แผนการพัฒนาในชวงแรกนักผังเมืองมีนโยบายที่

จะพัฒนาใหม (redevelopment) ใหพื้นที่โคเวนทการเดนทกลายเปนศูนยกลางเมืองขนาดใหญที่ประกอบดวย

สถานีรถไฟฟา กลุมโรงแรม และอาคารศูนยประชุม แตเกิดการคัดคานจากกลุมประชาชนและองคกรสาธารณะ 

จนนํามาสูการเสนอรูปแบบทางเลือกในการฟนฟูตลาดและบรรยากาศการคาขายแบบเดิมโดยใชวิธีการบูรณะ 

(restoration) อาคารเกาในพื้นที่จํานวนมากกวา 250 หลัง เพื่อปรับเปล่ียนประโยชนใชสอยเปนรานคาปลีกขาย

งานศิลปะและรานอาหารขนาดเล็ก รองรับกิจกรรมสันทนาการประเภทโรงละครขนาดเล็กใหญจํานวนมากที่อยู

ในพื้นที่ และมีชื่อเสียงโดงดังมาตั้งแตอดีต เปนส่ิงดึงดูดใหคนจํานวนมากเขามาใชพื้นที่โคเวนทการเดนทเปน

อยางมากตลอดมา 

การฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมของ เดอะโอลดบันด (The Old Bund) ในนิงโบ 

ประเทศจีน  และ โคเวนทการเดนท (Covent Garden) ในอังกฤษนั้นใหความสําคัญตอการรักษาองคประกอบ

เชิงกายภาพ และการเปลี่ยนแปลงประเภทของสินคาจากผลิตผลดั้งเดิม มาสูสินคาและการบริการทางดาน

ศิลปะวัฒนธรรม มีผลทําใหภาพลักษณของพื้นที่เปล่ียนแปลงไปจากอดีตบางก็ตาม แตการรักษาอาคารและ

ลานโลงที่มีคุณคาทางสถาปตยกรรมและประวัติศาสตร ซึ่งนับวาเปนองคประกอบที่สําคัญ ที่เปนเอกลักษณของ

พื้นที่ ดวยการนํากลับมาใชใหมนั้น เปนหนึ่งในวิธีการที่หลายพื้นที่นิยมนําไปปฏิบัติตาม  ซึ่งการอนุรักษและ

ฟนฟูพื้นที่ในลักษณะนี้จะประสบความสําเร็จได ตอเม่ือมีการคัดเลือกประโยชนใชสอยใหมที่รวมสมัย และ

เหมาะสมกับศักยภาพของพื้นที่และบรเิวณขางเคียง  โดยในการฟนฟูบูรณะนี้ นักผังเมืองไดเลือกกิจกรรมการคา

ปลีกและการบริการเพื่อนันทนาการ และการทองเที่ยวมาเปนระบบกิจกรรมใหมของพื้นที่    

 

การวิเคราะหแนวความคิดการฟนฟูบูรณะยานพาณิชยกรรมเกา  ดวยการฟนฟูบูรณะ

พื้นที่ดวยมิติทางจินตภาพ  จากกรณีศึกษาทั้ง 3 กรณี (กรณีศึกษาพื้นที่ยารฮุนเดิรดฮาลเลอ (Jahrhunderthalle) 

กรณศีึกษาพื้นที่เดอะโอลดบันด (The Old Bund) และกรณีศึกษาพื้นที่โคเวนทกาเดนท(Covent Garden))  โดย

ใชวิธีการของการอนุรักษและการฟนฟูบูรณะมาผสมผสานกัน  และมีจุดประสงครวมกันในเรื่องของการรักษา

เอกลักษณของชุมชนในแงของรูปแบบอาคารที่มีลักษณะเฉพาะ  และทําใหผูคนจดจํา  รับรูถึงพื้นที่ไดถึง

ประวัติศาสตร ความเปนมาของพื้นที่  แตภาพลักษณที่เกิดจากกิจกรรมจะไมคํานึงถึงกิจกรรมดั้งเดิมมากนัก 

และยอมใหสรางสรรคกิจกรรมใหมไดโดยคงอยูในเปลือกของอาคารที่มีเอกลักษณทางประวัติศาสตร  มีการใช

อาคารสําคัญและพื้นที่วางที่เปนสัญลักษณสําคัญมาใชเปนองคประกอบเพื่อสรางเปนจุดหมายตาที่สําคัญของ

พื้นที่  ซึ่งมีการเนนมุมมองการเขาถึงผานบริบทรอบขางที่ เปนตัวสงเขามาสูพื้นที่อยางชัดเจน  โดยใช

องคประกอบทางจินตภาพของ Lynch (1960) คือ เสนทาง ขอบเขต ยาน ศูนยรวมกิจกรรม และภูมิสัญลักษณ 

มาเปนสิ่งที่ชวยเนนใหพื้นที่มีเอกลักษณที่โดดเดนขึ้น  

 การฟนฟูบูรณะพื้นที่ดวยมิติทางกายภาพ ในกรณีศึกษาทั้ง 3 กรณี มีการสรางความ

เชื่อมตอระหวางพื้นที่ศูนยกลางเกากับพื้นที่สวนตางๆ ของเมืองโดยกรณีศึกษาพื้นที่ยารฮุนเดิรดฮาลเลอ 
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(Jahrhunderthalle) มีการเนนแกนถนนจากพื้นที่ชุมชนพุงเขาสูพื้นที่ยารฮุนเดิรดฮาลเลอ โดยการเนนขอบ

อาคารภายในชุมชนใหมีความตอเนื่องกันจนเกิดเปนแนวแกนที่ชัดเจน  สวนกรณีศึกษาพื้นที่เดอะโอลดบันด 

(The Old Bund) และโคเวนทกาเดนท(Covent Garden) ซึ่งเปนพื้นที่ยานการคา จึงใหความสําคัญในเรื่อง

แนวความคิดของสัดสวนพื้นที่วางและมวลอาคารที่มีความเหมาะสมสัมพันธกัน  โดยคงรูปแบบของบล็อค

อาคารตามแบบดั้งเดิม และใหความสําคัญกับพื้นที่วางเพื่อกิจกรรมการคา ซึ่งมีขอบเขตของการปดลอมที่ชัดเจน 

และสอดคลองตามลักษณะของกิจกรรม  มีการสรางความเชื่อมตอของการสัญจรในการเดินเทาอยางทั่วถึง  โดย

เนนองคประกอบที่สงเสริมมุมมองและการมองเห็นอยางชัดเจน 

 ในการฟนฟูบูรณะพื้นที่ทางดานสังคม และเศรษฐกิจ ในกรณีศึกษาพื้นที่เดอะโอลดบันด 

(The Old Bund) และโคเวนทกาเดนท(Covent Garden) มีความชัดเจนในการสงเสริมกิจกรรมทางดานสังคม 

และเศรษฐกิจ  โดยสงเสริมใหเกิดระบบกิจกรรมที่มีความหลากหลายมีรูปแบบการใชพื้นที่อยางเอนกประโยชน  

กิจกรรมบนพื้นที่มีลักษณะแบบถาวรและชั่วคราวผสมผสานกัน ทั้งภายในและภายนอกของอาคาร  ซึ่งส่ิงที่

เกิดขึ้นนี้ชวยเสริมสรางบรรยากาศของพื้นที่ใหมีความคึกคัก มีชีวิตชีวาทั้งกลางวันและกลางคืนในพื้นที่ยาน

การคา  เกิดความหนาแนนของระบบกิจกรรมและประโยชนใชสอยใหมที่นาสนใจและรวมสมัย ทําใหคนภายใน

และภายนอกไดประโยชนรวมกัน  ซึ่งกระบวนการดังกลาวเปนผลสืบเนื่องกับองคประกอบทางกายภาพที่ไดรับ

การพัฒนาควบคูกัน  โดยกิจกรรมดังกลาวที่เกิดขึ้นจะเปนส่ิงที่แสดงถึงลักษณะเฉพาะทางวิถีชีวิตของชุมชนได

เปนอยางดี ซึ่งแนวความคิดและวิธีการดําเนินการฟนฟูบูรณะพื้นที่จากกรณีศึกษาทั้ง 3 กรณีที่เลือกนํามาปรับใช

กับยานพาณิชยกรรมเกา ดวยการผนวกแนวความคิดดานการออกแบบชุมชนเมืองทางดานจินตภาพ กายภาพ 

สังคม และเศรษฐกิจเขาดวยกัน  โดยการสรางศักยภาพใหกับพื้นที่และเนนถึงองคประกอบที่มีลักษณะเฉพาะที่

ทําใหพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกามีความเปนสถานที่ เกิดความหมายและเกิดประโยชนใชสอยที่รวมสมัย  ซึ่ง

สามารถตอบรับกับคนภายในพื้นที่และคนเมืองได   
 

สรุปไดวา พื้นที่พาณิชยกรรมหรือยานการคานั้น เปนองคประกอบที่สําคัญของชุมชนใน

การเปนศูนยกลางแลกเปลี่ยนสินคาและบริการ เปนที่พบปะสังสรรค และทํากิจกรรมตางๆของผูคนในชุมชน  

เม่ือมีการขยายตัวของเมืองส่ิงหนึ่งที่ตองคํานึงในการพัฒนาพื้นที่ คือ ยานพาณิชยกรรมเกา ควรที่จะตองมีการ

ฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาใหเขากับส่ิงที่มีอยูเดิมในชุมชนและรักษาไวซึ่งลักษณะเฉพาะของพื้นที่

ยานพาณิชยกรรมนั้น  ซึ่งพิจารณาตามคุณลักษณะเชิงพื้นที่ดังนี้ 

ทางดานจินตภาพ  Lynch (1960) ไดกลาววา องคประกอบหลักทางจินตภาพของเมือง

นั้นมีความแตกตางกันออกไปตามลักษณะทางกายภาพ เศรษฐกิจ สังคม รวมถึงผูคนและกิจกรรมตางๆ ที่

เกิดขึ้น ความสําคัญขององคประกอบตางๆ ในสภาพแวดลอม จะมีผลตอผูสังเกตในการสรางจินตภาพในใจ  ซึ่ง

องคประกอบทั้ง 5 ประเภทนี้ไดแก เสนทาง ขอบเขต ยาน ศูนยรวมกิจกรรม และภูมิสัญลักษณ ซึ่งองคประกอบ

ดังกลาวนี้มีความสัมพันธเชื่อมโยงกับแนวคิดของ Cohen (1996) ในเรื่องขององคประกอบหลัก 3 องคประกอบ 

ไดแก โครงสราง, ความหมาย และเอกลักษณ จนทําใหพื้นที่มีความเปนยานที่มีความเฉพาะตัวเกิดขึ้น 

เม่ือประมวลแนวคิดดังกลาวขางตน กับการสรุปถึงองคประกอบที่ควรใหความสําคัญและ

รักษาไวเพื่อคงลักษณะเฉพาะของพื้นที่จาก Duerksen, C.J. (1968); Worskett (1970); Norberg - Schulz 
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(1971); Sanoff (1978)  ทําใหทราบถึงองคประกอบทางกายภาพที่จะนํามาใชเปนเกณฑในการพิจารณาถึง

ลักษณะเฉพาะของพื้นที่เพื่อการฟนฟูบูรณะองประกอบทางจินตภาพของพื้นที่ที่มีความชัดเจน โดยทําการดูแล

รักษา การเนนความสําคัญ และการเติมเต็มองคประกอบบางอยางที่ขาดหายไปใหคืนกลับมา 

ทางดานกายภาพ  การสรางใหเกิดสภาพการปดลอมที่ทําใหขอบเขตของพื้นที่มีความ

ชัดเจน และแสดงถึงพื้นที่กิจกรรมที่เกิดขึ้นในพื้นที่ตามแนวคิดของ Trancik (1986) จะเปนแนวทางหนึ่งที่ชวยใน

การออกแบบชุมชนเพื่อการรักษาวิถีชีวิตของคนในชุมชนใหยังคงอยูได  และวิธีการเชื่อมโยงโครงขายที่ไมไดตัด

ผานการดําเนินชีวิตในแบบเดิม  เปนอีกปจจัยหนึ่งที่จะเปนส่ิงเสริมใหกิจกรรมดั้งเดิมยังคงอยูตอไป  รวมถึงการ

เสริมศักยภาพการมองเห็นและเขาถึงจะเปนอีกหนึ่งกระบวนการที่คิดควบคูกันเพื่อใหพื้นที่มีความแตกตาง  

หลากหลาย ที่เกิดจากการมองเห็น  มีชั้นมีเชิง มีซอนมีเปด  ปรับเปล่ียน  หักมุมมอง  จนเกิดเปนความเฉพาะตัว

ของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาอยางเดนชัด  

ทางดานสังคม และเศรษฐกิจ  โดยพื้นที่รวมกลุมของกิจกรรมการคาและพาณิชยกรรมนั้น

จะเกิดขึ้นได ตอเมื่อมีการหลอเล้ียงดวยการสัญจรอิสระที่มากกวาปกติ หากโครงขายถนนและพื้นที่สาธารณะ

ภายในเมืองมีการประสานเชื่อมตอกันอยางทั่วถึงและมีประสิทธิภาพ คนเดินเทาจะสามารถสัญจรจากจุดหนึ่งไป

ยังอีกจุดหนึ่งในระบบไดอยางเสรี ถนนและพื้นที่สาธารณะ จะมีทั้งกิจกรรมการสัญจรเพื่อผานไป (moving 

through) และเขาถึง (moving to) เกิดการไหลเวียนปะปนกันของผูคนเดินถนนที่มีวัตถุประสงคหลากหลาย และ

จุดมุงหมายที่แตกตาง กอใหเกิดชีวิตสาธารณะที่สมบูรณในพื้นที่นั้นๆ และเอื้อใหเกิดการใชประโยชนพื้นที่อยาง

หลากหลาย คึกคัก และมีชีวิตชีวาได  ซึ่งเหตุผลดังกลาวจะมีความสัมพันธกับการเสริมใหเกิดพลวัตเชิงพื้นที่ที่

สะทอนใหเห็นถึงลักษณะเฉพาะขององคประกอบทางสังคมและเศรษฐกิจที่มีตอพื้นที่ยานพาณิชยกรรม ซึ่งทําให

เกิดปรากฎการณการใชพื้นที่อยางซับซอน และเกิดความผสมผสานระหวางกิจกรรมประเภทตางๆ ทั้งกิจกรรมที่

กอใหเกิดความหยุดนิ่ง (static) และกิจกรรมที่กอใหเกิดความเคลื่อนไหว (dynamic) ซึ่งเปนกิจกรรมที่กอใหเกิด

การเคลื่อนที่ เปลี่ยนแปลง มีความคึกคักและเกิดเปนเอกลักษณของวิถีชีวิตภายในชุมชน 

แตในการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกานั้น  ควรใหความสําคัญกับองคประกอบ

ในมิติตางๆ ทั้ง 3 ดานทั้งจินตภาพ กายภาพ สังคมและเศรษฐกิจ หรือเรียกไดวามีการพิจารณาประกอบกันไป  

ตัวอยางเชน  ในดานของเอกลักษณทางลักษณะเฉพาะที่วา ความกวางของอาคารแตละหลังในแตละยานของ

เมือง  แสดงถึงลักษณะเฉพาะของเมืองนั้นๆ  แสดงใหเห็นวาขนาดที่วานั้นมีความเฉพาะของกิจกรรมที่เกิดขึ้น

ขางในตามมา  ซึ่งมีผลตอการพิจารณาเพื่อปรับเปล่ียนประโยชนใชสอยใหม ที่ใหขนาดของกิจกรรมใหมนั้นมี

ความสัมพันธตอขนาดของกิจกรรมดั้งเดิม โดยใหเปลือกอาคารเดิมยังคงหอหุมตอไปได และเมื่ออาคารดังกลาว

วางตัวตอเนื่องกันยิ่งทําใหเกิดขอบเขตของความเปนยานที่ชัดเจนเกิดขึ้น  อีกทั้งมีความเชื่อมโยงที่สามารถ

มองเห็นและเขาถึงไดดี  พื้นที่บริเวณดังกลาว  จะกลายเปนพื้นที่ที่มีกิจกรรมที่คึกคักและมีเอกลักษณ   ที่สงเสริม

กับแนวคิดของการฟนฟูบูรณะยานพาณิชยกรรมเกาได  เปนตน 
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2.2 มาตรการ กฎหมายและขอบัญญัติทองถิ่นที่เกี่ยวของกับการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรม

เกาเมืองแปดริ้ว ฉะเชิงเทรา 
2.2.1 ผังเมืองรวมจังหวัดฉะเชิงเทรา 

 กฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมเมืองฉะเชิงเทรา พ.ศ. 2549 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา 5 

แหงพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518 และมาตรา 26 วรรคหนึ่ง แหงพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 

2518 ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติการผังเมือง (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2535 อันเปนกฎหมายที่มีบทบัญญัติ

บางประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล ซึ่งมาตรา 29 ประกอบกับมาตรา 35 มาตรา 36 

มาตรา 48 มาตรา 49 และมาตรา 50  

 ใหบังคับใชผังเมืองรวมในทองที่ตําบลหนาเมือง อําเภอเมือง จังหวัดฉะเชิงเทรา ซึ่งเปนพื้นที่ศึกษา

ของงานวิจัยนี้  มีวัตถุประสงคเพื่อใชเปนแนวทางในการพัฒนาและดํารงรักษาเมือง และบริเวณที่เกี่ยวของ  ใน

ดานการใชประโยชนในทรัพยสิน การคมนาคมขนสง การสาธารณูปโภค บริการสาธารณะ และสภาพแวดลอม

ในบริเวณแนวเขตดังกลาวใหสอดคลองกับการพัฒนาเศรษฐกิจสังคมของประเทศตามแผนพัฒนาเศรษฐกิจและ

สังคมแหงชาติ 

 ผังเมืองรวมตามกฏกระทรวงนี้มีนโยบายและมาตรการเพื่อจัดระบบการใชประโยชนที่ดิน  โครงขาย

คมนาคมขนสงและบริการสาธารณะใหมีประสิทธิภาพ  สามารถรองรับและสอดคลองกับการขยายตัวของชุมชน

ในอนาคต  สงเสริมและพัฒนาเศรษฐกิจ  รวมทั้งอนุรักษทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม  เชน  สงเสริมและ

พัฒนาดานที่อยูอาศัย  พาณิชยกรรมและการขนสง   สงเสริมและอนุรักษศิลปวัฒนธรรมและสภาพแวดลอมที่มี

คุณคาทางศิลปกรรม  สถาปตยกรรม  และประวัติศาสตร  ใหเปนเอกลักษณของจังหวัดฉะเชิงเทรา และสงเสริม

พัฒนาการบริการทางสังคม  การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการใหเพียงพอและไดมาตรฐาน   

 การใชประโยชนที่ดินภายในเขตผังเมืองรวม  ใหเปนไปตามแผนผังกําหนดการใชประโยชนที่ดิน

ตามที่ไดจําแนกประเภทใหเปนไปดังตอไปนี้ 

  

 
ภาพที่ 2.16  แผนผังการใชการประโชนที่ดิน (ที่มา : ผังเมืองรวมเมืองฉะเชิงเทรา พ.ศ.2549) 



 50 

  

 ที่ดินในบริเวณหมายเลข 4.3, 4.4 และ 4.7 กําหนดไวเปนสีแดง  ใหเปนที่ดินประเภทพาณิชยกรรม

และที่อยูอาศัยหนาแนนมาก 

 ที่ดินในบริเวณหมายเลข 7.2 กําหนดไวเปนสีเขียวออน  ใหเปนที่ดินประเภทที่โลงเพื่อนันทนาการ

และการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม 

 ที่ดินในบริเวณหมายเลข 9.2 กําหนดไวเปนสีน้ําตาลออน  ใหเปนที่ดินประเภทอนุรักษเพื่อสงเสริม

เอกลักษณศิลปวัฒนธรรมไทย 

 ที่ดินในบริเวณหมายเลข 11.9, 11.10 และ 11.11 กําหนดไวเปนสีน้ําเงิน ใหเปนที่ดินประเภท

สถาบันราชการและการสาธารณูปโภค สาธารณูปการ  การใชประโยชนที่ดินริมฝงแมน้ํา ลําคลอง หรือแหลงน้ํา

สาธารณะ  ใหมีที่วางตามแนวขนานริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมน้ํา ลําคลอง หรือแหลงน้ําสาธารณะ ไม

นอยกวา 6 เมตร เวนแตเปนการกอสรางเพื่อการคมนาคมทางน้ําหรือการสาธารณูปโภค 

 ที่ดินประเภทพาณิชยกรรมและที่อยูอาศัยหนาแนนมาก  ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อพาณิชยกรรม การ

อยูอาศัย สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเปนสวนใหญ  สําหรับการใชประโยชนที่ดินเพื่อ

กิจการอื่น  ใหใชไดไมเกินรอยละ 10 ของที่ดินประเภทนี้ในแตละบริเวณ 

 ที่ดินประเภทที่โลงเพื่อนันทนาการและการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม  เฉพาะที่ดินซึ่งเปนของรัฐ ให

ใชประโยชนที่ดินเพื่อนันทนาการหรือเกี่ยวของกับนันทนาการ   การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมหรือ

สาธารณประโยชน  ในกรณีที่ที่ดินนี้เอกชนเปนเจาของหรือผูครอบครองโดยชอบดวยกฏหมาย  ใหใชประโยชน

ที่ดินในแนวทางเดียวกันกับของรัฐ 

 ที่ดินประเภทอนุรักษเพื่อสงเสริมเอกลักษณศิลปวัฒนธรรมไทย  ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อการสงเสริม

ศิลปวัฒนธรรม  ศิลปกรรม  ประวัติศาสตร  หรือโบราณคดีเทานั้น 

 ที่ดินประเภทสถาบันราชการและการสาธารณูปโภค สาธารณูปการ  ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อกิจการ

ของรัฐ  กิจการเกี่ยวกับการสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ  หรือสาธารณประโยชนเทานั้น  การใชประโยชน

ที่ดินริมฝงแมน้ํา ลําคลอง หรือแหลงน้ําสาธารณะ  ใหมีที่วางตามแนวขนานริมฝงตามสภาพธรรมชาติของแมน้ํา 

ลําคลอง หรือแหลงน้ําสาธารณะ ไมนอยกวา 6 เมตร เวนแตเปนการกอสรางเพื่อการคมนาคมทางน้ําหรือการ

สาธารณูปโภค 

 ใหผูมีอํานาจหนาที่ในการควบคุมการกอสรางอาคารหรือการประกอบกิจการในเขตผังเมืองรวม

ปฏิบัติการใหเปนไปตามกฎกระทรวงนี้ 

 
2.2.2 พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518 

 สาระสําคัญไดกําหนดถึง การวางผังจัดทําและดําเนินการใหเปนไปตามผังเมืองรวมและผังเมือง

เฉพาะ โดยมีหลักการวา ใหผังเมืองรวมเปน แผนผัง นโยบาย และโครงการ รวมทั้งมาตรการควบคุมทั่วไป เพื่อ

ใชเปนแนวทางในการพัฒนาและดําเนินการดํารงรักษาเมือง และบริเวณที่เกี่ยวของหรือชนบท ในดานการใช

ประโยชนในทรัพยสิน การคมนาคมและการขนสง การสาธารณูปโภค การบริการสาธารณะและสภาพแวดลอม 

เพื่อใหบรรลุวัตถุประสงคของการผังเมือง สวนผังเมืองเฉพาะจะเปนแผนผังและโครงการดําเนินการเพื่อพัฒนา
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หรือดํารงรักษาบริเวณเฉพาะแหงหรือกิจการที่เกี่ยวของในเมืองและบริเวณที่เกี่ยวของหรือชนบทเพื่อประโยชน

แกการผังเมือง (มาตรา 4) ทั้งนี้ ความหมายของผังเมืองรวมและผังเมืองเฉพาะไดมีการอธิบายไวในผังนครหลวง 

2533 (Greater Bangkok Plan 2533 ) หรือที่เรียกกันโดยทั่วไปวา ผัง ”Litchfield” โดยไดอธิบายถึงเนื้อหาและ

ความเชื่อมโยงระหวาง Comprehensive Plan ซึ่งหมายถึง ”ผังเมืองรวม” และ Special Project Plan ซึ่ง

หมายถึง ”ผังเมืองเฉพาะ” การวางและจัดทําผังเมืองเฉพาะโดยอาศัยอํานาจแหงพระราชบัญญัติการผังเมือง 

พ.ศ.2518 จะเปนการดําเนินการเพื่อใหมีผลการตอการใหไดมาซึ่งที่ดินเพื่อพัฒนาหรือปรับปรุงโครงขายการ

คมนาคมขนสง สาธารณูปโภค และสาธารณูปการ โดยการเวนคืนที่ดินและอสังหาริมทรัพยตามมาตรา 28(6) 

และ (7) และมาตรา 43(1) และ (2) อยางไรก็ตามมาตรา 43 วรรค 5 ไดกําหนดใหอสังหาริมทรัพยที่ไดเวนคืนมา

เพื่อการปรับปรุงใหเปนไปตามผังเมืองเฉพาะ สามารถที่จะนําไปใหเชาหรือหาประโยชนจากอสังหาริมทรัพย

ดังกลาวไดอีกทั้งในมาตรา 43 วรรค 6 ยังไดกําหนดใหการโอนกรรมสิทธิ์ใน อสังหาริมทรัพยที่ไดเวนคืนมานั้น จะ

สามารถทําไดโดยการตราเปนพระราชบัญญัติ ดังนั้น ในการวางและจัดทําผังเมืองเฉพาะโดยอาศัยอํานาจแหง

พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518 เพื่อการฟนฟูเมือง หากมีความจําเปนในการรวบรวมกรรมสิทธิ์ที่ดิน

เพื่อใหการใชประโยชนที่ดิน ในบริเวณพื้นที่ดังกลาวสามารถรองรับจํานวนประชากรที่เพิ่มมากขึ้นนั้น อาจกระทํา

ไดโดยการกําหนดใหมีการเวนคืนอสังหาริมทรัพยเพื่อประโยชนแกการผังเมือง ตามมาตรา 28(7) และมาตรา 

43(2) และใหดําเนินการโอนกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพย ดังกลาวคืนใหแกประชาชนที่เปนเจาของเดิม รวมทั้ง

จําหนายที่ดินและอาคารใหแกประชาชนที่อยูอาศัยเดิมและประชาชนทั่วไป เพื่อใหไดมาซึ่งรายไดสําหรับการ

ทดแทนการลงทุนเพื่อการพัฒนาและปรับปรุงโครงสรางพื้นฐานที่จําเปนตอการฟนฟูเมืองในบริเวณพื้นที่นั้น ๆ  

 
2.2.3 พระราชบัญญัติเทศบาล พ.ศ. 2496 

 สาระสําคัญของพระราชบัญญัติฉบับนี้นั้นไดกําหนดใหเทศบาล มีอํานาจหนาที่ในการวางผังเมือง

และควบคุมอาคาร  ทั้งยังไดกําหนดใหเทศบาลเมืองและเทศบาลนครมีอํานาจในการจัดทําการปรับปรุงแหลง

เส่ือมโทรม และรักษาความสะอาดเรียบรอยของทองถิ่น  (มาตรา 54(11) และ มาตรา 57) 

 
2.2.4 พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ในสวนที่เกี่ยวของกับการฟนฟูเมืองไดแก บทบัญญัติ

ตามที่ไดกําหนดในหมวด 7 เขตเพลิงไหม โดยใหเจาพนักงานทองถิ่นมีอํานาจในการพิจารณาวาพื้นที่ที่เขา

ลักษณะเปนเขตเพลิงไหมซึ่งไดแก  บริเวณที่เกิดเพลิงไหมอาคารตั้งแตสามสิบหลังคาเรือนขึ้นไปหรือมีเนื้อที่

ตั้งแตหนึ่งไรขึ้นไป รวมทั้งบริเวณที่อยูติดตอภายในระยะสามสิบเมตรโดยรอบบริเวณที่เกิดเพลิงไหมดวย 

(มาตรา 4) วาสมควรมีการปรับปรุงเขตเพลิงไหมหรือไม ทั้งนี้โดยใหคํานึงถึงประโยชนในดานการปองกันอัคคีภัย 

การสาธารณสุข การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม การผังเมือง การสถาปตยกรรม และการอํานวยความสะดวกแก

การจราจร (มาตรา 58) หากพื้นที่ดังกลาวสมควรมีการปรับปรุงเขตเพลิงไหมและไดมีการประกาศใชบังคับ

แผนผังดังกลาวแลว การจัดใหไดมาซึ่งที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย เพื่อใชประโยชนตามที่กําหนดในแผนผังนั้น จะ

สามารถกระทําไดโดยใหนํากฎหมายวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพยมาใชบังคับโดยอนุโลม (มาตรา 61) 
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 ดังนั้น แนวทางของการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว กับการบังคับใชตามผัง

เมืองรวม จังหวัดฉะเชิงเทรา พ.ศ.2549 นั้น มีความจําเปนที่ตองพิจารณาเรื่องการเสริมศักยภาพตามแผนของ

การใชประโยชนที่ดินใหมีความคุมคาเต็มศักยภาพ และภายในพื้นที่ยังมีองคประกอบที่จําเปนตองใชความใสใจ

ตอการออกแบบเพิ่มขึ้นเพื่อการรักษา และใหความสําคัญ เนื่องจากพื้นที่มีอาคารที่มีคุณคาทางศิลปกรรม 

สถาปตยกรรมและประวัติศาสตร และสถานที่ดังกลาวยังเปนดังเอกลักษณของเมืองแปดริ้วอีกดวย ประกอบกับ

พื้นที่ยานพาณิชย-กรรมเกาเมืองแปดริ้ว อยูติดกับแมน้ําบางประกง ดังนั้นขอกําหนดของการเวนที่วางตาม

แนวขนานริมฝง(6 เมตร) จึงมีสวนในการพิจารณาควบคูกัน เพราะเนื่องจากในพื้นที่นั้น มีอาคารที่รุกลํ้าตาม

ขอกําหนดดังกลาวอยู และรูปแบบการใชงานของอาคารเหลานั้นไมสัมพันธกับการแบงพื้นที่ตามผังการใช

ประโยชนที่ดิน ของผังเมืองรวมจังหวัดฉะเชิงเทรา ที่ตองการปรับเปล่ียนเปนพื้นที่ประเภทที่โลงเพื่อนันทนาการ

และการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม แตพื้นที่บริเวณนั้นเปนพื้นที่ที่มีการอยูอาศัยมาอยางยาวนาน จนกลายเปน

ลักษณะสําคัญหนึ่งที่จดจําของคนในพื้นที่เมืองแปดริ้ว จึงจําเปนอยางมากที่ตองพิจารณาเฉพาะเพื่อการฟนฟู

บูรณะยานในครั้งนี้ และอาจปรับใหเกิดความเหมาะสมที่สรางความสมดุลระหวางกันใหเกิดขึ้น ตลอดจนการ

เสริมศักยภาพพื้นที่ การปรับปรุงและรักษาความเรียบรอยของพื้นที่ที่มีความเสื่อมโทรม (พระราชบัญญัติ

เทศบาล พ.ศ.2496) ใหพื้นที่มีความสมบูรณปลอดภัย (พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522) และทําให

พื้นที่ สภาพแวดลอมภายในยานสงเสริมตอเอกลักษณของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว 

 
2.3  โครงการและแผนงานการพัฒนาที่เกี่ยวของกับพ้ืนที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว 
ฉะเชิงเทรา 

2.3.1 โครงการ ถนนสายวัฒนธรรม “มรดกเมืองแปดริ้ว” 
 

 
ภาพที่ 2.17 เสนทางถนนของโครงการถนนสายวัฒนธรรม  

(ที่มา :  สํานักงานจังหวัดฉะเชิงเทรา, 2550 : ออนไลน) 
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“แมน้ําบางปะกง เสมือนเสนเลือดของเมือง เปนทั้งความอุดมสมบูรณและเสนทางคมนาคมที่สําคัญ

ชุมชนที่เกิดขึ้นบนฟากฝงน้ํา สะทองพัฒนาการทางประวัติศาสตรอันหมายถึง วัฒนธรรมของเมือง ถนนสายหนึ่ง

ทอดยาวเลียบชายฝงน้ําในเมือง แมเปนเสนทางไมยาวไกลนัก แตสะทอนเสนทางวัฒนธรรมที่แสนยาวนาน มอบ

ไวเปน มรดกแหงเมืองแปดริ้ว” 

จากบทความขางตนนั้นเปน ขอความจากโครงการการทองเที่ยวเมืองแปดริ้ว จังหวัดฉะเชิงเทรา ที่

นําเสนอสถานที่ สําคัญๆ ในตัวเมืองแปดริ้ว ที่มีความสําคัญ ทางประวัติศาสตรมาอยางยาวนาน โดยการพา

นักทองเที่ยวผานการเดินทางดวยรถราง ซึ่งเสนทางถนนของโครงการนี้นั้น ผานยานพาณิชกรรมเกาเมืองแปดริ้ว

นี้ดวย ซึ่งในยานการคาแหงนี้ มีอาคารสําคัญที่อยูในโครงการของถนนสายวัฒนธรรมนี้ นั่นคือ อาคารศาลา

กลางจังหวัดหลังเกา และศาลวาการจังหวัดหลังเกา ซึ่งถูกขึ้นทะเบียนเปนโบราณสถานเปนที่เรียบรอยแลว 

โครงการนี้ เปนโครงการที่นําเสนอถึงวิถีชีวิต และเอกลักษณของความเปนเมืองแปดริ้ว จังหวัด

ฉะเชิงเทรา ผานเสนทางถนนที่ 2 ฝงขางทาง ซึ่งยังคงมีเคาโครงของวันวาน หลงเหลืออยู ไมวาจะเปนรูปแบบ

ทางสถาปตยกรรมที่มีความเกาแกตั้งแตชวงสมัยรัชกาลที่ 5 และอาคารสถานที่ราชการ ที่ปจจุบันขึ้นทะเบียน

เปนโบราณสถาน  รวมถึงเสนทางการคาเกาแก ที่มีอายุยาวนานราว 100 กวาปวามีทิศทางเปนอยางไรในการ

เขาถึง ซึ่งเหลานี้อยู รวมถึงภายในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วนี้ดวย 

ซึ่งเมื่อพิจารณาเขากับงานวิจัยเรื่องการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว จังหวัด

ฉะเชิงเทรา แลวนั้น ทําใหทราบถึงลักษณะที่บอกถึงเอกลักษณความเปนยานในเบื้องตนไดบางสวน ในเรื่องของ

องคประกอบเชิงกายภาพของยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว วามีองคประกอบดังตอไปนี้ 

- สถานที่ที่ถูกระบุไวสําหรับการเที่ยวชมของโครงการนี้ ถือไดวาเปน องคประกอบที่บงบอกถึงความ

เปนเมืองแปดริ้ว และการเปนจุดหมายตาใหกับพื้นที่ได 

- เสนทางของถนนที่ระบุไว สําหรับการเที่ยวชมเมืองของโครงการถนนสายวัฒนธรรม เปนตัวบงชี้ถึง 

เสนทางที่สําคัญตอคนภายในพื้นที่เมืองแปดริ้ว และแสดงถึงเสนทางของกิจกรรมที่เปนตัวเชื่อมตอของ จุดหมาย

ตาในแตละจุดของโครงการ 

ซึ่งองคประกอบดังกลาวจะเปนตัวชวยใหการพิจารณาเพื่อหาถึงลักษณะเฉพาะอื่นๆ ไดตามมาหรือ

อาจกําหนดขอบเขตการพิจารณาไดชัดเจนขึ้นและครอบคลุม อยางเชน มุมมองที่เกิดขึ้นในเสนทางของโครงการ

ถนนสายวัฒนธรรมวามีลัษณะเฉพาะหรือไม โดยดูจากอาคารที่เรียงรายตอเนื่อง ขนาบเสนทางของถนน  

รูปแบบของอาคารและกิจกรรมที่เกิดขึ้นทางเสนทางนั้นๆ หรือสถานที่สําคัญที่อยูในโครงการกับพื้นที่รอบๆ วามี

กิจกรรมความเฉพาะที่คนเมืองแปดริ้วใชงานกันอยางไร  รวมถึงรูปแบบการเชื่อมตอกันของเสนทางกับสถานที่

สําคัญ จนเกิดเปนรูปแบบของบล็อคอาคารที่เฉพาะเกิดขึ้น 

 
2.4 กรอบแนวความคิดในการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ฉะเชิงเทรา 

ยานพาณิชยกรรมเกาถือเปนองคประกอบสําคัญของชุมชน  ซึ่งเปนที่รวมกิจกรรมตางๆ ที่แสดงถึงวิถี

ชีวิตของคนในพื้นที่ที่สะทอนเอกลักษณทางสังคมและวัฒนธรรมของพื้นที่ แสดงใหเห็นถึงตนกําเนิดของการตั้ง

ถิ่นฐาน และพัฒนาการของสังคมเมืองตั้งแตในอดีตถึงปจจุบัน  โดยแสดงถึงคุณคาเชิงอัตลักษณของชุมชน  

ยานพาณิชยกรรมเกาจึงเปนมากกวาพื้นที่ที่ใชเพื่อการคา แตมีความสําคัญยิ่งในการเปนบริบทของความเปน
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สถานที่ หรือความเปนเอกลักษณของเมือง โดยคุณลักษณะของพื้นที่ที่ทําใหทราบถึงการเปนพื้นที่ยานการคานั้น 

มาจากองคประกอบทางกายภาพที่เอื้อตอรูปแบบการใชสอยทางกิจกรรมตางๆ เกิดเปนรูปแบบทางสังคม 

วัฒนธรรม และความบันเทิงเกิดขึ้น การสัญจรภายในมีความคึกคักดวยการเปนจุดเปลี่ยนถายการคมนาคม 

และมีการใชงานพื้นที่อยางหลากหลาย เกิดการใชสอยอยางเอนกประโยชนขึ้น ซึ่งส่ิงเหลานี้ลวนเปน

องคประกอบของบริบทที่ทําใหรับรูถึงความเปนยานพาณิช-ยกรรม และอาจเปนองคประกอบที่ทําใหเกิดความ

เปนสถานที่ หรือความเปนเอกลักษณของเมืองซึ่งเกิดจากองคประกอบทางจินตภาพของกายภาพที่ชัดเจน

นั่นเอง 

ดังนั้น การฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาใหเขากับส่ิงที่มีอยูเดิมในชุมชนและรักษาไวซึ่ง

ลักษณะเฉพาะของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมนั้น  จะตองมีการพิจารณาตามคุณลักษณะเชิงพื้นที่ในทางดานจินต

ภาพ เพราะองคประกอบหลักทางจินตภาพของเมืองนั้นมีความแตกตางกันออกไปตามลักษณะทางกายภาพ 

เศรษฐกิจ สังคม รวมถึงผูคนและกิจกรรมตางๆ ที่เกิดขึ้น ความสําคัญขององคประกอบตางๆ ในสภาพแวดลอม 

จะมีผลตอผูสังเกตในการสรางจินตภาพในใจ ผานองคประกอบทั้ง 5 ประเภทนี้ไดแก เสนทาง ขอบเขต ยาน 

ศูนยรวมกิจกรรม และภูมิสัญลักษณ องคประกอบดังกลาวนี้มีความสําคัญที่ทําใหเกิดลักษณะทางโครงสราง, 

ความหมาย และเอกลักษณ จนทําใหพื้นที่มีความเปนยานที่มีความเฉพาะตัวเกิดขึ้นได ซึ่งรายละเอียด

องคประกอบที่มีความจําเปนตอการพิจารณาและใหความสําคัญ เพื่อการรักษาลักษณะเฉพาะของพื้นที่ไวนั้น 

ไมวาจะเปน มุมมองจากนอกเมืองเขาไปในเมือง ขอบเขตของเมือง มุมมองจากในเมืองออกไปนอกเมือง มุมมอง

ตางๆ ภายในเมือง จุดสําคัญในเมือง ลักษณะเฉพาะของที่วางในเมือง กิจกรรมของคนในเมือง ตนไม พันธุไมที่

ขึ้นในทองถิ่น เสนขอบอาคาร ความสูงของอาคารและเสนขอบฟาของเมือง ความกวางของอาคารแตละหลัง 

รายละเอียดทางสถาปตยกรรมและวัสดุกอสรางที่ใช สัดสวนของหนาตางที่สัมพันธกับผนังของอาคาร ทิศทาง

ของรูปดานอาคารภายในพื้นที่ และมาตราสวนระหวางอาคารกับตัวคน เปนตน ซึ่งองคประกอบดังกลาวนั้นมี

ความจําเปนตอการฟนฟูบูรณะองประกอบทางจินตภาพของพื้นที่ใหมีความชัดเจน และนําไปสูแผนการดูแล

รักษา การเนนความสําคัญ และการเติมเต็มองคประกอบบางอยางที่ขาดหายไปใหคืนกลับมา 

การพิจารณาตามคุณลักษณะเชิงพื้นที่ทางดานกายภาพ  การสรางมวลอาคารที่มีความสัมพันธกับ

พื้นที่วางใหเหมาะสม จนเกิดสภาพการปดลอมที่ทําใหขอบเขตของพื้นที่มีความชัดเจน และแสดงถึงพื้นที่

กิจกรรมที่เกิดขึ้นในพื้นที่ จะเปนแนวทางหนึ่งที่ชวยในการออกแบบชุมชนเพื่อการรักษาวิถีชีวิตของคนในชุมชน

ใหยังคงอยูไดโดยไมใหมีการรุกลํ้าเกิดขึ้น และวิธีการเชื่อมโยงโครงขายที่ไมไดตัดผานการดําเนินชีวิตในแบบเดิม

นั้น จะเปนอีกปจจัยหนึ่งที่จะเปนสิ่งเสริมใหกิจกรรมดั้งเดิมสามารถดําเนินคงอยูตอไป  รวมถึงการเสริมศักยภาพ

การมองเห็นและเขาถึงจะเปนอีกหนึ่งกระบวนการที่คิดควบคูกันเพื่อใหพื้นที่มีความแตกตาง  หลากหลาย ที่เกิด

จากการมองเห็น อยางมีชั้นเชิง มีซอนมีเปด  ปรับเปล่ียน  หักมุมมอง  จนเกิดเปนความเฉพาะตัวของพื้นที่ยาน

พาณิชยกรรมเกา  

ในดานคุณลักษณะทางสังคม และเศรษฐกิจ การรวมกลุมของกิจกรรมการคาและการบริการ  และการ

พบปะสังสรรคของผูคนในพื้นที่พาณิชยกรรมที่มีความคึกคักนั้นจะเกิดขึ้นได ตอเมื่อมีการหลอเล้ียงดวยการ

สัญจรอิสระที่มากกวาปกติ หากโครงขายถนนและพื้นที่สาธารณะภายในเมืองมีการประสานเชื่อมตอกันอยาง

ทั่วถึงและมีประสิทธิภาพ คนเดินเทาจะสามารถสัญจรจากจุดหนึ่งไปยังอีกจุดหนึ่งในระบบไดอยางเสรี ถนนและ
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พื้นที่สาธารณะ จะมีทั้งกิจกรรมการสัญจรเพื่อผานไป (moving through) และเขาถึง (moving to) เกิดการ

ไหลเวียนปะปนกันของผูคนเดินถนนที่มีวัตถุประสงคหลากหลาย และจุดมุงหมายที่แตกตาง กอใหเกิดชีวิต

สาธารณะที่สมบูรณในพื้นที่นั้นๆ และเอื้อใหเกิดการใชประโยชนพื้นที่อยางหลากหลาย คึกคัก และมีชีวิตชีวาได  

ซึ่งเหตุผลดังกลาวจะมีความสัมพันธกับการเสริมใหเกิดพลวัตเชิงพื้นที่ที่สะทอนใหเห็นถึงลักษณะเฉพาะของ

องคประกอบทางสังคมและเศรษฐกิจที่มีตอพื้นที่ยานพาณิชยกรรม ซึ่งทําใหเกิดปรากฎการณการใชพื้นที่อยาง

ซับซอน และเกิดความผสมผสานระหวางกิจกรรมประเภทตางๆ ทั้งกิจกรรมที่กอใหเกิดความหยุดนิ่ง (static) 

และกิจกรรมที่กอใหเกิดความเคลื่อนไหว (dynamic) ซึ่งเปนกิจกรรมที่กอใหเกิดการเคลื่อนที่ เปล่ียนแปลง มี

ความคึกคักและเกิดเปนเอกลักษณของวิถีชีวิตภายในชุมชน 

ในประเด็นทางดานกฎหมาย ระเบียบและขอปฏิบัติตางๆ กับการฟนฟูพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมือง

แปดริ้ว นอกจากการเสื่อมศักยภาพการใชประโยชนที่ดินใหคุมคาแลว  ส่ิงที่ตองใหความใสใจเพิ่มเติมคือการ

รักษาองคประกอบที่มาจากอาคารสําคัญที่มีคุณคาทางศิลปกรรม สถาปตยกรรม และประวัติศาสตร  อีก

ประเด็นที่ตองใหความใสใจเปนอยางมากจากการบังคับใชของผังเมืองรวมจังหวัดฉะเชิงเทราที่มีการกําหนด

พื้นที่ในยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วบางสวนใหเปนพื้นที่โลงสาธารณะและนันทนาการ  แตในความเปน

จริงพื้นที่เหลานั้นเปนพื้นที่อยูอาศัยซึ่งอยูอาศัยมาเปนเวลานาน  และเปนพื้นที่ที่คนภายในเมืองจดจําได  จึง

จําเปนอยางมากที่ตองพิจารณาเฉพาะสําหรับการฟนฟูบูรณะ  วาพื้นที่ดังกลาวควรมีทิศทางในการที่จะฟนฟู

บูรณะอยางไร  โดยใชเงื่อนไขจากมิติทางจินตภาพ กายภาพ เศรษฐกิจและสังตม  เพื่อระบุถึงการรักษาไวหรือ

การเปลี่ยนแปลงที่จะเกิดขึ้น 

 

ดังนั้น การฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วนั้น ควรมีความรูความเขาใจในที่มาและ

กระบวนการเกิดของพื้นที่นั้นๆ โดยจะตองมีขอมูลที่ถูกตองของพื้นที่ที่ใชในการศึกษาและวิเคราะห
องคประกอบดานกายภาพ เศรษฐกิจ สังคมที่สําคัญ และเปนเอกลักษณเฉพาะของยานพาณิชยกรรม
เกานั้น เพื่อใหสามารถระบุถึงสาเหตุปญหาของการเสื่อมและศักยภาพในการพัฒนาของพื้นที่ที่ถูกตองและ

สอดคลองกับความเปนจริงของพื้นที่ ทําใหพื้นที่สามารถดํารงอยูไดอยางยั่งยืน และประสบความสําเร็จตามที่

คาดการณไว ภาวะความเสื่อมลงของพื้นที่อันเนื่องมาจากสาเหตุและปจจัยตางๆ มากมาย ในการฟนฟูบูรณะ

ยานพาณิชยกรรมเกาเหลานี้ใหมีสภาพเหมาะสมกับกิจกรรม และสามารถตอบสนองความตองการของการใช

งานในปจจุบันไดนั้น มีความจําเปนอยางยิ่งที่จะตองศึกษาและทําความเขาใจในรายละเอียดและกระบวนการ

ฟนฟูบูรณะ การดูแลรักษา การใหความสําคัญ และการเติมองคประกอบใหมใหมีความสอดคลองกับบริบทเดิม

ของพื้นที่ จึงตองมีการศึกษาองคประกอบและลักษณะตางๆ ของพื้นที่อยางครบถวน โดยเฉพาะอยางยิ่ง

องคประกอบที่เปนเอกลักษณที่ทําใหรับรูถึงความเปนสถานที่ของยานพาณิชยกรรมเกา ซึ่งในระบบโครงสราง

ยานพาณิชยกรรมเกาที่กอตัวและพัฒนาจากความหลากหลายทางวัฒนธรรมและกิจกรรมในพื้นที่ ที่สะสมและ

หลอมรวมจนกลายเปนสภาพปจุบันของพื้นที่ เปนเงื่อนสําคัญที่ไมสามารถแยกทําการฟนฟูบูรณะยานพาณิชยก

รรมเกาเพียงแคมิติใดมิติหนึ่งได การฟนฟูบูรณะยานพาณิชยกรรมเกาใหเกิดแรงดึงดูดผูใชและมีศักยภาพในการ

แขงขันกับพื้นที่พาณิชยกรรมใหมและสามารถดํารงอยูกับวิถีชีวิตยุคปจจุบันและอนาคต จึงมีความจําเปนที่

จะตองฟนฟูบูรณะยานพาณิชยกรรมเกาในมิติตางๆ ไปพรอมกันทั้งทางดานมิติทางจินตภาพ มิติทางกายภาพ 
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และมิติทางสังคมและเศรษฐกิจ เพื่อใหพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกานั้นคงไวซึ่งลักษณะเฉพาะอันเปนเอกลักษณ

และที่ควรคาแกการเก็บรักษาใหคงอยู และฟนฟูบูรณะใหเขากับยุคสมัยสอดคลองกับวิถีชีวิตของยาน
พาณิชยกรรมเกา 

 
แผนภูมิที่ 2.1 กรอบแนวคิดในการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว (ที่มา : โดยผูวิจัย, 2552) 



 

บทที่  3 

การศึกษาวิเคราะหสภาพทั่วไปของพืน้ที่ศึกษา 
 
 การศึกษาขอมูลที่เกี่ยวกับสภาพทั่วไป และสํารวจขอมูลรายละเอียดของลักษณะทางกายภาพ สังคม

และเศรษฐกิจในบริเวณพื้นที่ศึกษา เพื่อระบุหาองคประกอบซึ่งมีลักษณะเฉพาะของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกา 

รวมถึงวิเคราะหสภาพปญหาและศักยภาพ เพื่อนําไปสูแนวทางการวางผังกายภาพในการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยาน

พาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ฉะเชิงเทรา ตอไป โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
3.1 ประวัติศาสตรและความเปนมาของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว 
3.2 ลักษณะทางกายภาพของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ตามสภาพทั่วไป-

ลักษณะเฉพาะของพื้นที ่
3.2.1 ลักษณะโครงขายการสัญจรทางบก-น้ําของพื้นที่โครงการ 

3.2.2 รูปแบบการเขาถึงภายในพื้นที่โครงการโดยแบงตามลักษณะของการสัญจรทางเทา 

3.2.3 รูปแบบการใชประโยชนที่ดิน 

1) การใชประโยชนที่ดินในปจจุบัน 

2) การใชประโยชนอาคารในปจจุบัน 

3.2.4 ตําแหนงสาธารณูปการภายใน - โดยรอบพื้นที่โครงการ 

3.2.5 รูปแบบทางสถาปตยกรรมภายในพื้นที่โครงการ 
1) สภาพอาคารภายในพื้นที่โครงการ 

2) อายุอาคารภายในพื้นที่โครงการ 

3) ความสูงอาคารภายในพื้นที่โครงการ 

3.2.6 รูปแบบมวลอาคารและพื้นที่วางในอดตี - ปจจุบัน 

3.2.7 รูปแบบพื้นที่วางภายใน – โดยรอบพื้นที่โครงการ / สภาพทั่วไปของพื้นที่วาง 

1) รูปแบบพื้นที่วางสาธารณะภายในพื้นที่โครงการ – แบงตามลักษณะการเขาถึง 

2) รูปแบบพื้นที่วางสาธารณะภายในพื้นที่โครงการ - แบงตามลักษณะการปดลอมของ

อาคาร 

3.2.8 มุมมองสูพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วและโดยรอบพื้นที่โครงการ 
3.2.9 องคประกอบทางจินตภาพในพื้นที่โครงการ 

3.3 กิจกรรมทางสังคมและเศรษฐกิจของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว 
3.3.1 ลักษณะทางสังคม 

3.3.2 กจิกรรมทางเศรษฐกิจ 
3.4 องคประกอบที่แสดงถึงลักษณะเฉพาะของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว 
3.5 การวิเคราะหปญหาและศักยภาพ (SWOT Analysis) ของพ้ืนที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมือง

แปดริ้ว 
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3.1 ประวัติศาสตรและความเปนมาของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว 
3.1.1 ประวัติศาสตรความเปนมาของจังหวัดฉะเชงิเทรา 

ฉะเชิงเทรา หรือ แปดริ้ว เปนจังหวัดในภาคกลางมีประวัติปรากฏมาตั้งแตสมัยกรุงศรีอยุธยาใน

แผนดินสมเด็จ พระบรมไตรโลกนาถ ประชาชนสวนใหญตั้งถิ่นฐานบานเรือนอยูริมแมน้ําบางปะกงและลําคลอง

ทั่วไปโดยมี "หลวงพอโสธร" เปนศูนยรวมศรัทธาของชาวแปดริ้ว       

ในอดีตฉะเชิงเทรามีฐานะเปนเมืองจัตวาอยูในสังกัดกระทรวงกลาโหมตอมาไดขึ้นอยูในสังกัดกรม

มหาดไทยและคงอยูเชนนั้นเรื่อยมาตั้งแตรัชกาลที่ 1 แหงกรุงรัตนโกสินทร จนกระทั่งรัชกาลที่ 5 เมื่อทรง

เปลี่ยนแปลงระบบการปกครองแผนดินใหม  เมืองฉะเชิงเทรามีฐานะเปนเมือง ๆหนึ่งในมณฑลปราจีนบุรี และใน

ป พ.ศ. 2459  จึงไดเปล่ียนจากเมืองเปน จังหวัด เรียกวา "จังหวัดฉะเชิงเทรา" คําวา "ฉะเชิงเทรา" เปนภาษาเขมร 

แปลวา คลองลึก  สําหรับช่ือเมืองมีการสันนิษฐานหลายอยางบางก็วาเคยเปนเมืองหนึ่งที่อยูในอํานาจการ

ปกครองของขอมมากอน ในสมัยอิทธิพลของอาณาจักรลพบุรี (ขอม) เมืองฉะเชิงเทราตั้งอยูสองฝงแมน้ําบางปะ

กงเปนไปไดวาชาวเมืองสมัยโบราณอาจจะเรียกชื่อแมน้ําบางปะกงวาคลองลึกหรือคลองใหญ ตามลักษณะที่

มองเห็น แตดวยอิทธิพลเขมรจึงไดเรียกชื่อแมน้ําเปนภาษาเขมรวา "สตึงเตรง หรือ ฉทรึงเทรา" ซึ่งแปลวา คลอง

ลึก นั่นเอง ครั้นเรียกกันไปนานๆ เสียงเลยเพี้ยนกลายเปน "ฉะเชิงเทรา"  แตก็มีความเห็นอื่นที่แตกตางออกไปวา

ชื่อ "ฉะเชิงเทรา" นาจะเพี้ยนมาจาก "แสงเชรา" หรือ "แซงเซา" หรือ "แสงเซา" อันเปนชื่อเมืองที่สมเด็จพระบรม

ราชาธิราช เสด็จไปตีไดตามที่พระราชพงศาวดาร ฉบับหลวงประเสริฐกลาวไวมากกวา  

สวนความเปนมาของชื่อ “แปดริ้ว” ก็มีตํานานเลาขานกันมาหลายกระแสไมแพกันบางก็วาเมืองนี้แต

ไหนแตไรมา เปนเมืองอูขาวอูน้ํา ในลําน้ําอุดมสมบูรณดวนสัตวน้ํานานาชนิด โดยเฉพาะปลาชอนซึ่งเปนปลาน้ํา

จืดรสดีนั้นมีชุกชุม และขนาดใหญกวาในทองถิ่นอื่นๆ จนเมื่อนํามาแลเนื้อทําปลาตากแหง จะแลเพียงสี่ร้ิวหรือหา

ร้ิวตามปกติไมได ตองแลออกถึง “แปดริ้ว” เมืองนี้จึงไดชื่อวา “แปดริ้ว” ตามขนาดใหญโตของปลาชอนซึ่งเปน

เอกลักษณเฉพาะตัวของเมือง 

นอกจากเรื่องปากทองซึ่งเปนเรื่องใหญและมีอิทธิพลตอความคิดของชาวบานอยางมากแลว นิทาน

พื้นบาน ซึ่งมีเนื้อเรื่อง คอนขางผาดโผนก็มีสวนสรางความเชื่อถือในเรื่องชื่อเมืองไดเหมือนกัน คนในทองถิ่นพนม

สารคามเลาถึงเรื่อง “พระรถ-เมรี” ซึ่งเปนนิทานเรื่องหนึ่งในปญญาสชาดกวา ยักษไดฆานางสิบสองแลวลากศพ

ไปยังทาน้ํา ในบริเวณที่เปนคลอง “ทาลาด” แลวชําแหละศพออกเปนริ้วๆ รวมแปดริ้ว แลวทิ้งลอยไปตามลํา

น้ําทาลาด ร้ิวเนื้อร้ิวหนังของนางสิบสองลอยมาออกยัง แมน้ําบางปะกงไปจนถึงฉะเชิงเทรา เมืองนี้จึงไดชื่อวา 

“แปดริ้ว” 

ฉะเชิงเทรามีเนื้อที่กวา 5,000 ตารางกิโลเมตรหรือกวา 3 ลานไร กวางใหญกวาเมืองอื่นใดในแผนดิน

ภาคตะวันออกของไทยนอกจากจันทบุรี อาณาเขตของจังหวัดแผไปจนจรดนครนายกและปราจีนบุรีทางทิศเหนือ 

ชลบุรี และจันทบุรีทาง ทิศใต ปราจีนบุรีทางทิศตะวันออก และกรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ และปทุมธานี

ทางทิศตะวันตก (แผนที่ 3.1) 
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พื้นที่ทั่วไปของฉะเชิงเทราเปนที่ราบลุม เวนแตเพียงบางสวนที่เปนที่ราบลูกฟูก ที่ดอนและภูเขาเตี้ยๆ  

พื้นที่ราบนั้นสมบูรณเหมาะแกการเพาะปลูก สวนบริเวณเทือกเขาปกคลุมดวยปาไมอันอุดมไปดวยไมมีคาและ

สัตวปาหายากทั้งยังเปนแหลงตนน้ําลําธาร แมน้ําบางปะกง เสนเลือดใหญของฉะเชิงเทราก็ถือกําเนิดจาก

เทือกเขาเหลานี้ แลวไหลลงสูเบื้องลาง เพื่อหลอเล้ียงใหความสมบูรณกับผืนดินกอนลงสูทะเลที่อาวไทย  สายน้ํา

บางปะกงอันคดเคี้ยวแบงพื้นดินออกเปนสองสวน ฟากหนึ่งคือความเปนเมืองอันทันสมัย อาคาร บานเรือน และ

โรงงาน กําลังผุดขึ้นตามความเจริญเติบโตทางเศรษฐกิจและอุตสาหกรรม สวนอีกฟากหนึ่งเขียวชอุมไปดวยปา 

และพื้นที่เกษตรอันดารดาษดวยนากุง สวนผลไมและนาขาวออกรวงสีทองอราม ตลอดสองฝงน้ํา ปาจากอันเปน

พืชด้ังเดิม คูลําน้ําบางปะกงยังคงหนาทึบ ใบสีเขียวเขมเอนลูไหวไปมาเสียดสีกันยามตองสายลม 

ฉะเชิงเทราเปนเมืองใกลทะเล มีสวนที่ติดกับชายฝงยาวถึง 12 กิโลเมตรที่อําเภอบางปะกง ตลอด

แนวชายฝง คือปาชาย เลนที่ยังคงสภาพสมบูรณ พื้นที่ติดทะเลทําใหเมืองนี้ไดรับอิทธิพลจากลมบกและลมทะเล

อยางเต็มที่ และดวยลมมรสุม ตะวันออกเฉียงเหนือและตะวันตกเฉียงใต ฉะเชิงเทราจึงชุมชื้นดวยฝนที่ตกตอง

ตามฤดูกาล อันนําพาพืชพรรณธัญญาหาร ใหผลิดอกออกผลสะพรั่งตลอดป 

 
3.1.2 ประวัติศาสตรความเปนมาของเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา 

เทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา   เดิมมีฐานะเปนเพียงสุขาภิบาลเมืองฉะเชิงเทรา  จัดตั้งขึ้นตาม

พระราชบัญญัติจัดการสุขาภิบาลตามหัวเมือง ร.ศ. 127  โดยใหยกฐานะตําบลหนาเมือง  ที่ตั้งของอําเภอ

เมืองขึ้นเปน “สุขาภิบาลเมืองฉะเชิงเทรามณฑลปราจีน”  ตามประกาศในราชกิจจานุเบกษา  เลมที่ 48 ตอนที่ 

38 ลงวันที่ 22 พฤศจิกายน  พ.ศ. 2474 มีพระยาสิทธิสินสาทร  ขาหลวงประจําจังหวัดในสมัยนั้น  ตอมาไดยก

ฐานะขึ้นเปน  เทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา  ตามประกาศในราชกิจจานุเบกษา  เลมที่ 52 หนา 1645 ลงวันที่ 10 

ธันวาคม พ.ศ. 2478 มีเนื้อที่ 5.52 ตารางกิโลเมตร  โดยมีพระยาพิพัฒนภูมิพิเศษ เปนนายกเทศมนตรี  มีสมาชิก

สภาเทศบาลชุดเริ่มทําการจํานวน 39 ทาน  เมื่อยกฐานะขึ้นเปนเทศบาลเมื่อป พ.ศ. 2478 ไดอาศัยอาคารหอง

ประชุมของสภาจังหวัดเปนที่ตั้งสํานักงาน  จนถึง พ.ศ. 2506  อาคารมีสภาพชํารุดทรุดโทรมลงไปมาก  จึงขอใช

อาคารศาลากลางจังหวัดหลังเกาเปนที่ทําการแทน  และตอมาไดมีพระราชกฤษฎีกาเปลี่ยนแปลงเขตเทศบาล

เมืองฉะเชิงเทรา  จังหวัดฉะเชิงเทรา พ.ศ. 2516  ซึ่งประกาศในราชกิจจานุเบกษาเลมที่ 90 ตอนที่ 180 ลงวันที่ 

31 ธันวาคม พ.ศ. 2516 โดยมีการเปลี่ยนแปลงเขตเทศบาลจากเดิมออกไปอีกรวมเปนเนื้อที่เขตเทศบาลทั้งหมด

ในปจจุบัน 12.76 ตารางกิโลเมตร  โดยพื้นที่ในการดูแลของเทศบาลเมือง คือ ตําบลหนาเมืองทั้งตําบล  และใน

บางสวนของตําบลโสธร  ตําบลวังตะเคียน ตําบลบานใหม ตําบลบางตีนเปด ซึ่งไดยายมาอยูที่อาคารสํานักงาน

ปจจุบัน ตั้งอยู ณ ถนนจุลละนันทน  เมื่อวันที่ 27 มกราคม พ.ศ. 2521 และไดตอเติมอาคารเดิมออกไปอีกเปน

อาคาร 5 ชั้น  เปนอาคารเฉลิมพระเกียรติในโอกาสที่พระบาทสมเด็จพระเจาอยูหัวฯ ทรงครองราชยครบ 50 ป ใน

วันที่ 9 มิถุนายน พ.ศ. 2539 (เทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา, 2548) 

เทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา  มีอาณาเขตติดตอ ดังนี้คือ  ทิศเหนือ จดคลองลาวและคลองบานใหม ทิศ

ใต ขนานกับถนนศุขประยูรในรัศมี 200 เมตร และแมน้ําบางปะกง  ทิศตะวันออก จดแมน้ําบางปะกง และขนาน

กับถนนศุขประยูรในรัศมี 200 เมตร  ทิศตะวันตกขนานกับถนนฉะเชิงเทรา - บางปะกง ในรัศมี 200 เมตร   

เทศบาลเมืองฉะเชิงเทรามีพื้นที่ 12.76 ตารางกิโลเมตร สภาพพื้นที่ภายในเขตเทศบาลเปนที่ราบลุม มีแมน้ําบาง
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ปะกงไหลผานกลางเขตเทศบาล จากแนวเขตเทศบาลดานทิศใตไปจดแนวเขตเทศบาลดานทิศเหนือ (แผนที่ 

3.2) 

เทศบาลเมืองฉะเชิงเทราตั้งอยูใกลกรุงเทพมหานครและเปนศูนยกลางเศรษฐกิจที่สําคัญของ

ประเทศและยังเปนประตูสูพื้นที่ชายฝงทะเลตะวันออก  เปนศูนยกลางเศรษฐกิจใหม  เปนแหลงรวม

สาธารณูปโภคและสาธารณูปการในระดับจังหวัด โดยเฉพาะการเปนศูนยกลางการเปลี่ยนถายการสัญจรของ

ภายในจังหวัดและการเดินทางสูพื้นที่ขางเคียง   

 
3.1.3 ประวัติศาสตรความเปนมาของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว 

ยานพาณิชยกรรมเกา เมืองแปดริ้วในอดีตมีอาณาเขตครอบคลุมเพียงบริเวณถนนพานิช ตําบลหนา

เมือง อําเภอเมือง จังหวัดฉะเชิงเทรา (ภาพที่ 3.1) ใกลกับศาลากลางจังหวัดฉะเชิงเทราหลังเกา (ภาพที่ 3.2) ซึ่ง

เคยเปนที่วาราชการมณฑลปราจีน และขยายตัวเปนยานพาณิชยกรรมสําคัญตอเนื่องตลอดริมแมน้ําบางปะกง  

ในปจจุบันยานพาณิชยกรรมมีการขยายตัวโดยมีขอบเขตพื้นที่ทิศเหนือ ติดกับถนนชุมพลและ

บริเวณดานหลังของตลาดบอบัวโดยเปนทางเสนทางรถไฟสายตะวันออก (ฉะเชิงเทรา-พลูตาหลวง)  ทิศใตติด
กับแมน้ําบางปะกง ทิศตะวันออกติดกับถนนวรรณยิ่ง(ทาใหญ) และทิศตะวันตกติดกับถนนมหาจักรพรรดิ์-

สะพานฉะเชิงเทรา (แผนที่ 3.3) ลักษณะบานเรือนยังแสดงถึงความเปนตึกแถวที่สะทอนใหเห็นถึงสถาปตยกรรม

รวมสมัย และยังคงเปนที่พักอาศัยและทําการคาเชนในอดีตตลอดริมแมน้ําบางปะกง    

การเปลี่ยนแปลงของเมืองโดยการเปรียบเทียบจากรูปถายทางอากาศในชวง พ.ศ. 2495 ,พ.ศ.2516 

และ พ.ศ. 2549 (แผนที่ 3.4) ทําใหทราบถึงรูปแบบของการตั้งถิ่นฐานแบบดั้งเดิมไปจนถึงที่เปนอยูในปจจุบัน  

ซึ่งแสดงใหเห็นถึงโครงสรางของเมือง เมื่อเปรียบเทียบพื้นที่ในการตั้งถิ่นฐานตั้งแตอดีตจนถึงปจจุบัน  จึงเห็นได

วารูปแบบการตั้งถิ่นฐานของเทศบาลเมืองฉะเชิงเทราจะมีแนวยาวของแมน้ําบางปะกงและลําคลองตางๆ ซึ่งมี

การขยายตัวออกไปมากขึ้นเรื่อยๆ   

โดยในชวง พ.ศ.2495 พื้นที่ยานพาณิชยกรรมนี้ยังเปนที่ตั้งของศูนยกลางเทศบาลเมืองฉะเชิงเทราซึ่ง

ไดอาศัยศาลากลางจังหวัดฉะเชิงเทราหลังเกาเปนที่ทําการ และพื้นที่ขางเคียงเปนโรงเรียนเบญจมฯ ฉะเชิงเทรา  

โรงเรียนดัดดรุณี และวิทยาลัยอาชีวศึกษา สถานีตํารวจ และยานการคาริมน้ํา ซึ่งในชวงเวลานั้นจะเห็นไดวา

พื้นที่สวนใหญเปนพื้นที่โลงวางบริเวณระหวางอาคารศาลากลางจังหวัดกับโรงเรียนเบญจมฯ ฉะเชิงเทรา และ

บริเวณริมน้ําดานหนาของอาคารศาลากลางจังหวัดก็ยังคงเปนที่โลงวางเชนกัน  แตในพื้นที่ริมน้ําขางเคียงจะเปน

สวนของยานการคาที่เกาะตัวขนานตามริมน้ํา และมีทาเรือสําคัญ (ทาใหญ) ซึ่งใชเปนจุดขนสงและเสนทางการ

สัญจรเขาถึงพื้นที่จากทางน้ํา จากการที่เปนพื้นที่ศูนยกลางการปกครองของเทศบาลเมืองฉะเชิงเทราจึงทําให

เห็นวาพื้นที่นี้มีการวางแผนรูปแบบของโครงขายถนนเพื่อรองรับกับการเปนพื้นที่ใจกลางเมืองฉะเชิงเทรา และ

การตั้งถิ่นฐานในชวงป พ.ศ.2500 การตั้งถิ่นฐานยังอาศัยพื้นที่ทางน้ําเปนหลักตามริมฝงแมน้ําบางปะกง และยัง

มีการตั้งถิ่นฐานที่อยูอาศัยไปตามแนวยาวของพื้นที่บริเวณริมทางรถไฟสายตะวันออกและบริเวณริมถนนมหา

จักรพรรดิ์ ถนนชุมพล ถนนมรุพงษ ของเทศบาลและพื้นที่ขางเคียง 

 

 



 

 

62 

 
ภาพที่ 3.1  ยานพาณิชยกรรมเกา เมืองแปดริ้ว บริเวณถนนพานิช ในอดีต 

(ที่มา :  การประกวดภาพถาย "ภาพเกา เลาเรื่อง เมืองฉะเชิงเทรา" ประจําป 2552 ของเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา) 

 

ภาพที่ 3.2  ศาลากลางจังหวัดฉะเชิงเทราหลังเกา ในอดีต 

(ที่มา :  การประกวดภาพถาย "ภาพเกา เลาเรื่อง เมืองฉะเชิงเทรา" ประจําป 2552 ของเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา) 
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ตอมาชวง พ.ศ. 2516 ศาลากลางจังหวัดฉะเชิงเทราไดมีการยายไปตั้งตั้งอยู ณ ถนนจุลละนันทน  

แตยังคงปลอยอาคารศาลากลางจังหวัดฉะเชิงเทราหลังเกาทิ้งไวและไมไดมีการใชงานอาคารใดๆทั้งส้ิน ในชวง

เวลาดังกลาวไดมีการสรางสะพานขามแมน้ําบางปะกงซึ่งสะพานนี้ตั้งอยูระหวางวิทยาลัยอาชีวศึกษากับศาลา

กาลางจังหวัดฉะเชิงเทราหลังเกา  โดยใชเปนเสนทางในการเดินทางมายังฝงทาขามและใชเปนเสนทางการ

เดินทางสูอําเภอขางเคียงของจังหวัดฉะเชิงเทรา  และชวงเวลานี้ไดมีสถานีขนสงซึ่งใชพื้นที่โลงวางดานหลัง

อาคารศาลากลางจังหวัดฉะเชิงเทราหลังเกาเปนที่ตั้ง  และการเขามาของระบบสาธารณูปการ เพื่อรองรับกับการ

ขยายตัวของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเมืองแปดริ้ว ถือไดวาในชวงเวลาดังกลาวสิ่งอํานวยความสะดวกตางๆ นั้นมี

ความครบครันเปนอยางมาก  ยานการคาที่แตกอนมีเฉพาะริมน้ําไดเกิดการขยายตัวตามแนวเสนทางการสัญจร

ทางบกและมีการกระจุกตัวหนาแนนขึ้น เกิดตลาดเล็กตลาดนอยเพิ่มจํานวนขึ้น โดยเฉพาะอยางยิ่งการเกิด

ตลาดสดแหงใหม คือ ตลาดบอบัว จากปรากฎการณดังกลาวทําใหลักษณะของพื้นที่โลงวางในชวงแรกไดถูก

ลดทอนลงเหลือเพียงพื้นที่วางระหวางอาคารเกิดขึ้น ซึ่งใชเปนพื้นที่กิจกรรมสําหรับการคาเปนหลัก 

ในชวง พ.ศ. 2549 ไดมีการสรางหางสรรพสินคาตะวันออกพลาซา บริเวณดานหนาของศาลากลาง

จังหวัดฉะเชิงเทราหลังเกา โดยตั้งอยูริมแมน้ําบางปะกง ทําใหอาคารศาลากลางจังหวัดฉะเชิงเทราหลังเกาถูก

อาคารหางสรรพสินคาแหงนี้บดบังจากมุมมองทางน้ํา  และหางสรรพสินคาแหงนี้ไดกลายเปนที่จําจดของคน

ภายในยานและพื้นที่ขางเคียง ซึ่งถือไดวาเปนสัญลักษณอยางหนึ่งของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเมืองแปดริ้ว และ

การสรางอาคารตลาดสดของสํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริยหลังใหม และการเพิ่มจํานวนของอาคาร

รานคาเพื่อรองรับกับความตองการของผูคนที่มีจํานวนมากขึ้น ในชวงเวลาตอมาสถานีขนสงไดมีการยายออกไป

ตั้งบริเวณถนนฉะเชิงเทรา-บางปะกง เนื่องจากไมสามารถรองรับกับการเพิ่มขึ้นของกิจกรรมรวมถึงจํานวนของรถ

โดยสาร รถยนตที่จะเขามาสูพื้นที่  รวมทั้งถนนที่คับแคบซึ่งกอใหเกิดปญหาการจราจรที่ติดขัดในชวงเวลานั้น  

แตถึงสถานีขนสงจะยายออกไปแลว อาคารขนสงยังคงมีการใชงานอยูแตปรับประโยชนใชสอยใหเปนศูนย

อาหาร และสถานีรถโดยสารรอบเมืองอยูจนถึงปจจุบัน  

และในชวงเวลาถัดมา อาคารศาลากลางหลังเกา และอาคารพุทธสมาคม ซึ่งในอดีตคือศาลจังหวัด

ฉะเชิงเทรา และไดถูกขึ้นทะเบียนเปนโบราณสถานในปจจุบัน จากเหตุการณดังกลาวทําใหเกิดแผนการพัฒนา

พื้นที่บริเวณริมน้ําเพื่อเปดมุมมองเขาถึงอาคารสําคัญดังกลาว เกิดการทุบอาคารหางสรรพสินคาตะวันออก

พลาซา เพื่อใชพื้นที่เปนที่โลงวางเพื่อนันทนาการสาธารณะ และแผนพัฒนาดังกลาวยังมีนโยบายที่จะทําการ

พัฒนาพื้นที่ริมน้ําตอเนื่องในทิศทางของการเพิ่มที่โลงวางเพื่อนันทนาการและสาธารณะ ซึ่งในพื้นที่บางสวน

ยังคงเปนบานเรือนที่ทําการคามาตั้งแตในอดีต 

ปจจุบันยานพาณิชยกรรมนี้ยังคงเปนศูนยกลางการคาขายของจังหวัด ภายในยานพาณิชยกรรม

เมืองแปดริ้วประกอบดวยตลาดยอยๆ ดวยกันดังนี้คือ ตลาดศูนยฯ เกา ตลาดทรัพยสินฯ ใหม ตลาดทรัพยสินฯ 

เกา ตลาดบอบัว บริเวณการคาถนนพานิช และชุมชนทาใหญ โดยพื้นที่ยานประกอบการคาประเภทตางๆ ซึ่ง

ไดแก รานทองรูปพรรณ รานขายยา รานขายเครื่องมือประมง รานกาแฟ รานอาหาร คลินิก รานขายของชํา 

ตลาดสด ฯลฯ แตจํานวนของรานคามีแนวโนมลดลงและปรับเปล่ียนเปนเพียงเพื่อการพักอาศัย เนื่องจาก

ผลกระทบของการเปลี่ยนแปลงของเมืองที่เกิดขึ้น การคาขายจึงไมดีเหมือนอยางในอดีต ผูที่อยูภายในยานจึง

พยายามออกไปหาที่อยูอาศัยใหมในพื้นที่พาณิชยกรรมใหมเพื่อทําการคา 



 

 

67 

3.2 ลักษณะทางกายภาพของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ตามสภาพทั่วไป-ลักษณะเฉพาะ
ของพ้ืนที่ 

 ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว  อ.เมือง จ.ฉะเชิงเทรา  เปนหนึ่งในยานพาณิชยกรรมเกา  และเปน

ยานพาณิชยกรรมริมน้ําที่มีความสําคัญของ จังหวัดฉะเชิงเทรามาตั้งแตในอดีต  ซึ่งมีพัฒนาการของยานทั้ง

ทางดานกายภาพ เศรษฐกิจ สังคม ควบคูมากับการเปลี่ยนแปลงของระบบคมนาคมโดยรอบพื้นที่มาอยาง

ตอเนื่องตั้งแตสมัยรัตนโกสินทรตอนตน  ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วเปนพื้นที่ศูนยกลางทางสังคม และ

เศรษฐกิจของชุมชน  โดยดํารงบทบาทความเปนศูนยกลางการคาที่ตอบสนองภายในยานและพื้นที่โดยรอบของ

เมือง  จึงเปนดังองคประกอบที่สําคัญที่จําเปนตองศึกษาถึงลักษณะเฉพาะของพื้นที่ยาน นอกจากการศึกษาถึง

สภาพโดยทั่วไปของพื้นที่เพียงอยางเดียว  เพื่อที่จะนําไปสูแนวทางการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกา

เมืองแปดริ้วที่จะสามารถรองรับประโยชนใชสอยภายในพื้นที่อยางรวมสมัย และสรางความสอดคลองกับพื้นที่

โดยรอบ และดํารงไวซึ่งความเปนอยูของคนภายในยานตอไป  

 
3.2.1  ลักษณะโครงขายการสัญจรทางบก-น้ําของพื้นที่โครงการ 

โครงขายถนนของพื้นที่โดยรอบโครงการ  (แผนที่ 3.5) ประกอบดวยถนนสายหลัก 3 สายคือ 

ถนนมหาจักรพรรดิ์ ถนนชุมพล และถนนมรุพงษ ถนนมหาจักรพรรดิ์เปนทางเขา-ออกที่สําคัญของเทศบาลเมือง

ฉะเชิง เทรา   โดยเชื่อมตอกับทางหลวงแผนดินหมายเลข  304 ซึ่ ง เปนเสนทางติดตอกับเขตมีนบุ รี 

กรุงเทพมหานคร ถนนเสนนี้กวาง 18.00 เมตร ยาว 2,345 เมตร เปนถนนที่อยูในการดูเลของแขวงการทาง

จังหวัดฉะเชิงเทรา   

ถนนชุมพลซึ่งเชื่อมตอกับถนนศุภกิจ (ถนนสายรอง)  เปนทางเขา-ออกติดตอกับชุมชนบางน้ําเปรี้ยว  

โดยอาศัยทางหลวงจังหวัดหมายเลข 3200 และเปนถนนสายเศรษฐกิจของเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา  โดยเปน

ทางเขา-ออกของบริเวณตลาดตะวันออก ซึ่งเปนยานการคา กวาง 12.00 เมตร ยาว 764 เมตร และ 1,075 เมตร 

ตามลําดับ 

ถนนมรุพงษ เปนถนนที่ติดกับศูนยราชการ โดยเฉพาะโรงพยาบาลประจําจังหวัด เรือนจํา และเปน

เสนทางติดตอกับวัดโสธรฯ ทางดานใต กวาง 12.00 เมตร ยาว 1,618 เมตร 

ถนนสายรองของพื้นที่โครงการนั้น ประกอบดวย ถนนศุขประยูร  ถนนพานิช  ถนนศุภกิจ และ

ถนนวรรณยิ่ง ซึ่งถนนศุขประยูรเปนถนนเสนเดียวทางฝงตะวันออกของเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา เปนทางเขา-

ออกจากทางหลวงแผนดินหมายเลข 304 ซึ่งติดตอกับอําเภอบางคลา พนมสารคาม บานโพธิ์ ปราจีนบุรี ฯลฯ 

กวาง 7.00 เมตร ยาว 3,450 เมตร เปนถนนที่อยูในการดูแลของแขวงการทางจังหวัดฉะเชิงเทรา    

ถนนวรรณยิ่ง ถนนพานิช เชื่อมตอกับถนนชุมพล เพื่อเขาสูพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเมืองแปดริ้ว และ

พื้นที่ริมแมน้ําบางปะกง 

และอีกเสนทางสําคัญที่ใชเปนเสนทางในการเชื่อมตอถนนมหาจักรพรรดิ์และถนนมรุพงษ เพื่อเขา

มาสูพื้นที่ยานพาณิชยกรรม คือ ถนนศรีโสธร,เทศบาล 2 ซึ่งเชื่อมตอกับถนนมรุพงษและทางหลวงแผนดิน

หมายเลข 314 (ฉะเชิงเทรา-บางปะกง) ผานวัดโสธรวรารามวรวิหาร กวาง 6.00 และ 3.70 เมตร ยาว 267 เมตร 
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และถนนศรีโสธรตัดใหมซึ่งเชื่อมตอระหวางถนนมหาจักรพรรดิ์ทางดานเหนือ และถนนศรีโสธรทางดานใต กวาง 

7.00 เมตร ยาว 2,140 เมตร 

ถนนมหาจักรพรรดิ์  ถนนชุมพล และถนนมรุพงษ เปนถนนสายสําคัญตั้งแตในอดีตและเปนเสนทาง

สัญจรหลักที่สําคัญที่ใชในการสัญจร ขนสง หลังจากการเปลี่ยนแปลงของรูปแบบการสัญจรทางน้ํา และถนน

ดังกลาวเปนเสนทางการเขาออกที่สําคัญในการที่จะเขาสูพื้นที่ยานการคาของเมืองแปดริ้ว 

จากขอมูลปริมาณการจราจรภายในเทศบาลเมืองฉะเชิงเทราและยานพาณิชยกรรมเมืองแปดริ้ว 

(ตารางที่ 3.1) บริเวณที่มีการจราจรคับคั่งมากที่สุดในเขตเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา ไดแก บริเวณถนนมหา

จักรพรรดิ์, ถนนชุมพล, ถนนพานิช, ถนนศุภกิจและถนนมรุพงษ โดยมีปริมาณการจราจร 2,153 / 2,040 / 1,351 

และ 1,304 คัน/ชั่วโมง  ตามลําดับ  โดยเฉพาะถนนชุมพลซึ่งมีผิวการจราจรเพียง 3 เลน ทําใหเกิดการคับคั่งของ

การจราจรอยางมาก ซึ่งถนนดังกลาวนี้อยูภายในพื้นที่พาณิชยกรรมเมืองแปดริ้ว จะเห็นไดวาสภาพปญหา

ดังกลาวมีผลกระทบเปนอยางมากกับพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วและควรมีแนวทางในการแกไขเปน

อยางมาก  

ตารางที่ 3.1  แสดงปริมาณการจราจรในชั่วโมงเรงดวน พ.ศ. 2549 (หนวยคัน/ชั่วโมง) (ที่มา : เทศบาลเมือง 

 ฉะเชิงเทรา,2549) 
ช่ือถนน ปริมาณการจราจร (คัน/ช่ัวโมง) 

มหาจักรพรรดิ์ 

      ชวงหนาสถานีรถไฟฯ  

      ชวงเชิงสะพานฉะเชิงเทรา 

ชุมพล 

ศุภกิจ 

มรุพงษ 

ศรีโสธร 

ศรีโสธรตัดใหม 

เรืองวุฒิ 

ศุขประยูร 

พานิช 

สันติราษฎร 

เปรมประชา 

สรรประศาสน 

ทางหลวงแผนดินหมายเลข 304 

ทางหลวงแผนดินหมายเลข 314 

ทางหลวงแผนดินหมายเลข 3200 

 

1,375 

2,153 

2,040 

1,351 

1,304 

666 

308 

520 

1,117 

1,365 

1,135 

1,105 

752 

1,750 

624 

685 
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โครงขายการสัญจรและจุดเปลี่ยนถายการสัญจรทางบก-น้ําของพื้นที่โครงการ  (แผนที่ 3.6) 

พื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว มีขอบเขตพื้นที่คือ พื้นที่ทิศเหนือติดกับถนนชุมพลและบริเวณดานหลัง

ของตลาดบอบัวโดยเปนทางเสนทางรถไฟสายตะวันออก (ฉะเชิงเทรา-พลูตาหลวง) ทิศใตติดกับแมน้ําบางปะกง 

ทิศตะวันออกติดกับถนนวรรณยิ่ง(ทาใหญ) และทิศตะวันตกติดกับถนนมหาจักรพรรดิ์-สะพานฉะเชิงเทรา  

การเดินทางเขาสูพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วสามารถเดินทางไดหลายเสนทาง (ขอมูล

จากการสํารวจ ประกอบกับการสอบถามจากผูเขามาใชตลาด ผูอยูอาศัยในตลาด และพอคาแมคาภายใน

ตลาด) ทั้งดวยรถยนตสวนบุคคลและรถบริการสาธารณะ (รถสองแถว) เสนทางแรกจากทิศตะวันตกเฉียงเหนือ

คือ ถนนมหาจักรพรรดิ์เขาสูถนนชุมพลซึ่งรถบริการสาธารณะใหบริการหลายสาย ไดแก สายขนสงใหม-บานใหม 

สายขนสงใหม-เบญจมฯ 5  สายสถานีรถไฟ-คลองขุดใหม สายฉะเชิงเทรา-บางน้ําเปรี้ยว และสายฉะเชิงเทรา-

บางขนาก และมุงไปยังถนนศุภกิจเพื่อออกไปสูพื้นที่ขางเคียง  เสนทางที่สองจากทิศตะวันตกเฉียงใตคือถนนมรุ

พงษเขาสูถนนชุมพล มุงไปยังถนนศุภกิจเพื่อออกไปสูพื้นที่ขางเคียง โดยมีรถบริการสาธารณะสายโสธร-วัด

แหลมใต   โดยมีจุดจอดรถรับสงผูโดยสารบริเวณหนาสถานีตํารวจอําเภอเมืองฉะเชิงเทรา ซึ่งเปนจุดหลักในการ

รับสงผูโดยสาร ซึ่งมีปริมาณผูโดยสารจํานวนมาก และมุงไปยังถนนศุภกิจเพื่อออกไปสูพื้นที่ขางเคียง ซึ่งจะมี

จุดเชื่อมตอของการเปลี่ยนถายการสัญจรประเภทคิวรถมอเตอรไซตรับจางและสามลอรับจางฝงตรงขามสถานี

ตํารวจและในบริเวณขางเคียงซึ่งมีระยะในการเดินเทาไมเกิน 400 เมตร คือ บริเวณตลาดศูนยเกา และบริเวณ

ทางแยกระหวางตลาดทรัพยสินฯ ใหมและโรงหนังพระอินทรเกา  

จากทิศตะวันออก คือ ถนนศุภกิจมุงเขาสูถนนพานิช มีรถบริการสาธารณะสายขนสงใหม-บานใหม 

สายขนสงใหม-เบญจมฯ 5  สายสถานีรถไฟ-คลองขุดใหม สายฉะเชิงเทรา-บางน้ําเปรี้ยว และสายฉะเชิงเทรา-

บางขนาก โดยมีจุดจอดรถรับสงผูโดยสารในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเมืองแปดริ้วจุดที่หนึ่งอยูบริเวณตลาด

ทรัพยสินฯ เกา ซึ่งจะมีจุดเชื่อมตอของการเปลี่ยนถายการสัญจรประเภทคิวรถมอเตอรไซตรับจางและสามลอ

รับจางบริเวณหัวมุมตลาดบอบัวดานทิศตะวันออก จุดจอดรถรับสงผูโดยสารจุดที่สองอยูบริเวณตรงขามโรงเรียน

เบญจมฯ ฉะเชิงเทรา ซึ่งอยูติดกับตลาดศูนยเกา  จุดจอดรถรับสงผูโดยสารจุดนี้เปนอีกจุดหนึ่งที่มีปริมาณ

ผูโดยสารมาใชบริการเปนจํานวนมาก  

จากทิศใต คือ จากถนนศุขประยูรเขาสูถนนมหาจักรพรรดิ์ มีรถบริการสาธารณะสายฉะเชิงเทรา-

พนัสนิคม สายฉะเชิงเทรา-พนมสารคาม สายฉะเชิงเทรา-บางคลาใหบริการ  ซึ่งมีจุดจอดบริเวณเชิงสะพาน

ฉะเชิงเทราใกลกับโรงเรียนดัดดรุณี 

 และยังมีจุดจอดรถรอบเมืองบริเวณตลาดศูนยฯเกา  ซึ่งใหบริการเสนทางจากสถานีขนสงใหม-พื้นที่

ยานพาณิชยกรรมเมืองแปดริ้วอีกเสนทางหนึ่งในการเขาถึงพื้นที่ 

ที่จอดรถที่ใหบริการสําหรับรถยนตสวนบุคคลภายในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว 

สามารถจอดรถไดในบริเวณภายในพื้นที่ของสถานีตํารวจอําเภอเมืองฉะเชิงเทรา บริเวณโรงหนังพระอินทรเกา 

และบริเวณหนาศาลากลางฯ หลังเกา แตใน 3 พื้นที่นี้มีปริมาณในการรองรับการจอดรถคอนขางนอยประกอบ

กับอยูในตําแหนงที่รับรูกันไดเฉพาะคนในพื้นที่เปนสวนใหญ จึงทําใหผูคนภายนอกหรือกลุมผูอยูอาศัยใหมไม

คอยนํารถเขามาจอดบริเวณดังกลาวนี้ 
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ทาเรือในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว จุดที่หนึ่งอยูบริเวณหองสมุดประชาชน จุดที่สองอยู

บริเวณชุมชนทาใหญ แตทาเรือทั้งสองจุดไมมีการใชงานเปนทาเรือโดยสารในปจจุบัน แตยังมีการใชงานใน

ลักษณะของชาวบานฝงทาขามในการพายเรือสวนตัวมายังฝงที่เปนพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วเพื่อ

เขาสูตัวเมือง ซึ่งในอดีตทาเรือทั้งสองถือเปนทาเรือที่มีความสําคัญในการขนสง และเขาถึงพื้นที่ยานพาณิชยก

รรมเกาเมืองแปดริ้วเพราะอยูในตําแหนงโคงน้ําที่มีมุมมองการเขาถึงที่รับรูไดจากระยะทางไกลๆ แตการใชงาน

ทาเรือดังกลาวในปจจุบันมีปริมาณที่นอยลงจากแตกอนมาก เนื่องจากมีการพัฒนาการคมนาคมทางบก มีถนน

ที่สามารถเชื่อมโยงกับพื้นที่อื่นๆ ไดเปนอยางดีกวาทางเรือ  ทําใหบทบาทของทาเรือดังกลาวนี้หมดความสําคัญ

ลงไป 

จากถนนสายหลักสูถนนสายรอง และสายยอย มีลักษณะที่ทําใหเกิดบล็อคถนนที่มีความชัดเจน 

เขาใจงาย และระยะของบล็อคถนนมีระยะทางไมเกิน 500 เมตร ซึ่งถือวามีความเหมาะสมตอกิจกรรมการเดิน

เทาเปนอยางมาก ประกอบกับตําแหนงของจุดเปล่ียนถายการสัญจรที่ตอบรับกับระบบขนสงตางๆ ทําใหการ

สัญจรเขาสูพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วมีความสะดวก  ในทางกลับกันสําหรับการเดินทางดวย

รถยนตสวนบุคคลกับพบปญหาของการมีพื้นที่จอดรถที่ไมเพียงพอ ซึ่งในสถานการณปจจุบันผูคนสวนใหญใชรถ

สวนบุคคลคอนขางมากจึงเปนปจจัยหนึ่งที่ทําใหการเขาใชพื้นที่พาณิชยกรรมเมืองเกาแปดริ้วลดลง 

 
3.2.2  รูปแบบการเขาถึงภายในพื้นที่โครงการโดยแบงตามลักษณะของการสัญจรทางเทา 

 เม่ือพิจารณาพื้นที่ในระดับยาน พบวานอกเหนือไปจากถนนสายหลัก คือ ถนนมหาจักรพรรดิ์ ถนนชุม

พล-มรุพงษแลว โครงขายของถนนในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วยังประกอบขึ้นจากเสนทางอีก 3 

ประเภท ไดแก ถนนสายรอง ถนนซอย และเสนทางการสัญจรทางเทา ซึ่งถนนสายรองและถนนซอยนั้น

นอกเหนือจากการเปนพื้นที่รองรับการสัญจรของรถยนตแลว ยังมีความสําคัญในลักษณะของการเปนเสน

กําหนดขอบเขตของแตละตลาด และเปนพื้นที่จอดรถยนตเพื่อขนถายสินคาจากรถกระบะไปสูพื้นที่ดานในตลาด 

ซึ่งคนงานเข็นรถจะใชโครงขายการสัญจรทางเทา สามารถแบงไดเปน 3 ประเภท (ภาพที่ 3.3) ตามลักษณะการ

ใชงานรวมกับรถยนต (แผนที่ 3.7) ไดแก 

 -  เสนทางการสัญจรทางเทาที่ใชรวมกับการสัญจรของรถยนต พบไดที่บริเวณถนนพานิชริมน้ํา ถนน

ระหวางพุทธสมาคม-หองสมุดประชาชน บริเวณตลาดทรัพยสินฯ ใหมทิศตะวันออก บริเวณดานขางตลาดบอบัว 

และชุมชนทาใหญตอนบน เปนเสนทางการสัญจรทางเทาที่มักพบการซอนทับกันระหวางคนเดินเทาทั่วไป 

คนงานเข็นรถสงสินคา และรถบรรทุกสินคาขนาดเล็ก จึงเปนเสนทางการสัญจรทางเทาเดินเทาที่มีคอนขางมี

ความสับสนในการใชงาน และมีคุณสมบัติทางดานความปลอดภัยนอยที่สุด 

 -  เสนทางการสัญจรทางเทาที่ขนานไปกับทางสัญจรของรถยนต พบไดเกือบครอบคลุมพื้นที่พาณิชย-

กรรมเกาเมืองแปดริ้ว จากการสํารวจ พบวาเสนทางเดินเทาประเภทนี้มีองคประกอบอยางหนึ่งที่คลายคลึงกัน 

คือ มีแนวกันสาดของอาคารยื่นคลุมบริเวณทางเทาดังกลาว  เสนทางเดินเทาประเภทนี้มีคุณสมบัติทางดาน

ความปลอดภัยสูงกวา เนื่องจากมีการแบงพื้นที่ระหวางรถยนตและคนเดินเทาอยางชัดเจน ทั้งยังมีคุณสมบัติของ

การมองเห็นและเขาถึงพื้นที่สูง 
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 -  เสนทางการสัญจรทางเทาที่เปนอิสระจากการสัญจรของรถยนต พบไดที่บริเวณดานในของกลุม

อาคารตลาด พื้นที่ริมน้ํา และภายในโรงเรียน ทําใหมีความปลอดภัยจากรถยนตคอนขางมาก และพบวาเสนทาง

เดินเทาที่อยูลึกเขาไปดานในของตลาดจะมีขอเสียเปรียบมากกวาเสนทางเดินเทาประเภทอื่นๆ ในแงคุณสมบัติ

ของการมองเห็นและการเขาถึงพื้นที่ 

ภาพที่ 3.3  รูปแบบของการสัญจรทางเทาภายในยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว  (ที่มา : โดยผูวิจัย,2552) 

 

ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว มีรูปแบบของการสัญจรทางเทาที่มีลักษณะเฉพาะคือ มีเสนทางเดิน

เทาภายในพื้นที่ที่ครอบคลุมตอเนื่องภายในพื้นที่ยานและบริเวณทางเทาดังกลาวยังมีแนวกันสาดที่ยื่นจาก

อาคารพาณิชยที่ขนานไปกับทางเทาใหรมเงาไปตลอดเสนทาง เรียกไดวาเสนทางเดินเทาของพื้นที่ยานพาณิชย-

กรรมเกาเมืองแปดริ้วมีศักยภาพที่สูงมากเปนพิเศษกวาพื้นที่ขางเคียง แตดวยสถานการณปจจุบันการเดินทาง

ของผูคนภายในยานและพื้นที่รอบขาง สวนใหญใชการเดินทางดวยรถยนตสวนตัวเปนหลัก จึงทําใหมีรถยนต

สัญจรผานเขา-ออกภายในพื้นที่เปนอยางมาก และมีการสัญจรซอนทับระหวางการเดินเทากับยานพาหนะ

เกิดขึ้น เกิดปญหาการรบกวนการเดินเทาของผูคนเปนอยางมากในปจจุบัน  
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3.2.3  รูปแบบการใชประโยชนที่ดิน 
1) การใชประโยชนที่ดินในปจจุบัน 

 พื้นที่การวางผังเมืองรวมของเขตเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา ประกอบดวย 1 ตําบล คือตําบลหนา

เมือง เปนพื้นที่อยูในเขตบังคับใชผังเมืองรวมตามประกาศกฎกระทรวง ฉบับที่ 335 (พ.ศ.2540) ออกตามความ

ในพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518 เทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา มีโครงสรางการใชที่ดินในลักษณะ “ชุมชน

ศูนยกลางเดียว” โดยมีศูนยกลางอยูบริเวณเชิงสะพานขามแมน้ําบางปะกงริมถนนชุมพล ดานเหนือของถนน

มหาจักรพรรดิ์  ซึ่งเปนที่ตั้งสถานีจอดรถ บขส. ศูนยการคาตะวันออกพลาซาและตลาดสด สวนทางดานใตถนน

มหาจักรพรรดิ์ เปนที่ตั้งศูนยราชการของจังหวัดฉะเชิงเทรา และหนวยงานสาธารณูปโภคสาธารณูปการตางๆ 

สวนยานที่พักอาศัย รานคายอยและกิจกรรมอุตสาหกรรมกระจายตัวอยูโดยรอบเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา  

 ในปจจุบันมีพื้นที่ประโยชนใชสอยทั้งส้ิน 7,975 ไร มีพื้นที่อยูในเขตเทศบาล 3,351 ไร หรือรอยละ 

42.01 ของพื้นที่เทศบาล มีสัดสวนการใชที่ดินเมืองตอประชากรในเขตเทศบาลเทากับ 15 คนตอไร โดยไดมีการ

กําหนดประเภทการใชประโยชนที่ดินในบริเวณยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วไวดังนี้ (แผนที่ 3.8) 

- ที่ดินประเภทพาณิชยกรรมและที่อยูอาศัยหนาแนนมาก ไดแก สวนใหญรวมตัวอยูบริเวณพื้นที่

ถนนชุมพล  และถนนพานิชกับบริเวณริมแมน้ําบางปะกง  ซึ่งเปนพื้นที่บริเวณยานพาณิชยกรรมเกาเดิมของเมือง

แปดริ้วและตามแนวถนนมหาจักรพรรดิ์ ซึ่งเปนบริเวณพาณิชยกรรมที่ขยายตัวตอเนื่องมาจากยานพาณิชยกรรม

เกา โดยมีจุดดึงดูดกิจกรรมทางเศรษฐกิจคือ  บริเวณถนนชุมพล  เปนยานการคาและศูนยรวมกิจกรรมทุกชนิด

ของยานพาณิชยกรรม อันไดแก ตลาดสดทั้ง 4 แหง คือ ตลาดศูนยเกา ตลาดบอบัว ตลาดทรัพยสินฯ เกา และ

ตลาดทรัพยสินฯ ใหม  นอกจากนั้นยังมีโรงภาพยนตร โรงแรม ศูนยการคา สถาบันการเงินทุกสถาบัน สถานี

ตํารวจ รวมทั้งสถานีจอดรถประจําทางตางจังหวัดและภายในยานพาณิชยกรรม มีพื้นที่บริเวณศูนยกลาง

ประมาณ 90 ไร 

- ที่ดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนปานกลาง ไดแก พื้นที่บริเวณถนนศุภกิจ ตอเนื่องกับพื้นที่

บริเวณทางตะวันออก 

 การเปลี่ยนแปลงการใชที่ดินในเขตพื้นที่เมืองฉะเชิงเทราที่มีการขยายตัวในชวง 10 ปที่ผานมา 

(พ.ศ.2539-2549) (ตารางที่ 3.2 และ แผนภูมิที่ 3.1-3.3) ประเภทการใชที่ดินที่เพิ่มมากที่สุด  คือ  ที่พักอาศัย, 

พาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม โดยแสดงใหเห็นถึงความแตกตางของการเพิ่มพื้นที่ของการใชที่ดินในเมือง

ฉะเชิงเทราและยังแสดงใหเห็นถึงการเปลี่ยนแปลงของสัดสวนการใชที่ดินของเมืองฉะเชิงเทรา  โดยเฉพาะ

ประเภทการใชที่ดินหลัก  ซึ่งสะทอนสภาพบทบาทของเมือง ไดแก พื้นที่สถาบันศาสนาที่มีสัดสวนลดลง จากรอย

ละ 4.40 เปนรอยละ 3.55 ของพื้นที่เมือง (Urban Area) ในป พ.ศ. 2549 สถาบันการศึกษาที่มีสัดสวนลดลง 

จากรอยละ 8.23 เปนรอยละ 7.20 ของพื้นที่เมือง ในป พ.ศ. 2549 และพื้นที่ปศุสัตวลดลงจากรอยละ 7.06 เปน

รอยละ 3.94 ของพื้นที่เมือง ในป พ.ศ. 2549 ในขณะที่พื้นที่พักอาศัยไดเพิ่มขึ้นจากรอยละ 45.63 เปนรอยละ 

48.99 ของพื้นที่เมือง  ในป พ.ศ. 2549  ,พื้นที่พาณิชยกรรม ไดเพิ่มขึ้นจากรอยละ 5.73 เปนรอยละ 6.48 ของ

พื้นที่เมือง ในป พ.ศ. 2549 และพื้นที่อุตสากรรมและคลังสินคา ไดเพิ่มขึ้นจากรอยละ 4.29 เปนรอยละ 4.74 ของ

พื้นที่เมืองในป พ.ศ. 2549  
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จากขอมูลดังกลาวแสดงใหเห็นถึงบทบาทที่เปล่ียนแปลงไปจากศูนยกลางการปกครองของเมือง

ฉะเชิงเทราที่มีการคาและที่พักอาศัยที่มีแนวโนมที่เพิ่มปริมาณมากขึ้น ซึ่งชี้ใหเห็นวายานพาณิชยกรรมมี

ความสําคัญตอการรองรับความตองการจากการใชงานของผูพักอาศัยมากขึ้นตามเชนกัน แตในสถานการณ

ปจจุบันพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วกลับพบกับความซบเซาและไมเปนไปตามขอมูลของการใชที่ดิน

ในเขตพื้นที่เมืองฉะเชิงเทรา 

ตารางที่ 3.2  แสดงการใชที่ดินในเขตพื้นที่เมืองฉะเชิงเทรา (ที่มา : สํานักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัด 

 ฉะเชิงเทรา,2549) 

พ.ศ. 2539 พ.ศ.2544 พ.ศ.2549 
การเปลี่ยนแปลง 

พ.ศ. 2539-2549 ประเภทการใชที่ดิน 

พื้นที่ (ไร) รอยละ พื้นที่ (ไร) รอยละ พื้นที่ (ไร) รอยละ พื้นที่ (ไร) รอยละ 

1. พาณิชยกรรม 157.6 5.73 164.8 5.81 217.1 6.48 59.50 9.96 

2. ที่พักอาศัย 1,256.00 45.63 1,327.70 46.80 1,641.20 48.99 385.20 64.46 

3. ศูนยราชการ 336 12.21 356 12.55 398.7 11.90 62.70 10.49 

4. สถาบันศาสนา 121.2 4.40 118.8 4.19 118.8 3.55 -2.40 -0.40 

5.สถาบันการศึกษา 226.4 8.23 231.6 8.16 241.1 7.20 14.70 2.46 

6. สถานที่พักผอน 86.8 3.15 86.8 3.06 125 3.73 38.20 6.39 

7. อุตสาหกรรมและ

คลังสินคา 

118 4.29 130.6 4.60 158 4.72 40.00 6.69 

8. ปศุสัตว 194.4 7.06 135.6 4.78 132 3.94 -62.40 -10.44 

9. ถนน,ตรอก,ซอย 256 9.30 285 10.05 318.1 9.50 62.10 10.39 

รวม 2,752.40 100.00 2,836.90 100.00 3,350.00 100.00 597.60 100.00 

หมายเหตุ : รอยละ ของการใชที่ดิน ไมรวมที่วาง, แมน้ํา, ลําคลองและพื้นที่เกษตรกรรม 

 
แผนภูมิที่ 3.1  การใชที่ดินเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา พ.ศ. 2539 

การใชที่ดิน พ.ศ. 2539

5.73

45.63

12.21
4.4

8.23

3.15

4.29

7.06
9.3

1. พาณิชยกรรม
2. ท่ีพักอาศัย
3. ศูนยราชการ
4. สถาบันศาสนา
5. สถาบันการศึกษา
6. สถานท่ีพักผอน
7. อุตสาหกรรมและคลังสินคา
8. ปศุสัตว
9. ถนน,ตรอก,ซอย
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แผนภูมิที่ 3.2  การใชที่ดินเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา พ.ศ. 2544 

 

 

แผนภูมิที่ 3.3  การใชที่ดินเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา พ.ศ. 2549 

 
2) การใชประโยชนอาคารในปจจุบัน  

 ภายในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว สวนใหญมีการใชประโยชนอาคารประเภทกึ่งที่

อยูอาศัยหรือพาณิชยกรรม โดยการใชประโยชนอาคารชั้นลางเปนพาณิชยกรรม และตั้งแตชั้น 2 ขึ้นไปเปนการ

ใชประโยชนประเภทที่พักอาศัย  เรียกไดวามีการใชประโยชนอาคารประเภทนี้มากกวา 90% ขึ้นไปซึ่งเปน

การใชที่ดิน พ.ศ. 2544

5.81

46.8

12.55
4.19

8.16

3.06

4.6

4.78
10.05

1. พาณิชยกรรม
2. ท่ีพักอาศัย
3. ศูนยราชการ
4. สถาบันศาสนา
5. สถาบันการศึกษา
6. สถานท่ีพักผอน
7. อุตสาหกรรมและคลังสินคา
8. ปศุสัตว
9. ถนน,ตรอก,ซอย

การใชที่ดิน พ.ศ. 2549

6.48

48.99
11.9

3.55

7.2

3.73

4.72

3.94
9.5

1. พาณิชยกรรม
2. ท่ีพักอาศัย
3. ศูนยราชการ
4. สถาบันศาสนา
5. สถาบันการศึกษา
6. สถานท่ีพักผอน
7. อุตสาหกรรมและคลังสินคา
8. ปศุสัตว
9. ถนน,ตรอก,ซอย
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ลักษณะเฉพาะของการใชประโยชนอาคารของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมนั่นเอง สวนในพื้นที่โดยรอบจะ

ประกอบดวยการใชประโยชนอาคารแบบสถาบันการศึกษา สถาบันราชการ การใชอาคารประเภทที่อยูอาศัย 

และสถาบันศาสนา เรียงตามลําดับความหนาแนนของการใชประโยชนอาคารในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเมือง

แปดริ้ว (แผนที่ 3.9) 

 แตเนื่องจากการเปลี่ยนแปลงของเมืองที่เกิดขึ้น เชน การยายที่ทําการสํานักงานเทศบาลเมือง

ฉะเชิงเทรา การยายของสถานีขนสง การเลิกกิจการของโรงหนังพระอินทร การรื้อหางสรรพสินคาตะวันออก

พลาซา และการเปลี่ยนของระบบการสัญจรจากทางน้ํามาเปนทางบก สาเหตุดังกลาวเปนผลกระทบสําคัญที่

สงผลใหบริเวณขางเคียงที่เคยเปนอาคารหรือพื้นที่เพื่อการคาที่คอยรองรับกิจกรรมดังกลาวไดรับผลกระทบ

โดยตรง และเกิดการเปลี่ยนแปลงจากที่เคยคาขาย กลับเปนพื้นที่รกราง ปดกิจการตามกันไป หรือใชอาคารเพียง

เพื่อการพักอาศัยเพียงอยางเดียว 

 
3.2.4 ตําแหนงสาธารณูปการภายใน – โดยรอบพื้นที่โครงการ  

 ภายในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว มีสาธารณูปการ (แผนที่ 3.10) แบงตามประเภทได

ดังนี้ 

- สวนสาธารณะและนนัทนาการ มีอยูบริเวณริมแมน้ําบางปะกง ดานหนาอาคารศาลากลางจังหวัด
ฯ หลังเกา และตอเนื่องไปจนถึงบริเวณหนาโรงพยาบาลเมืองฉะเชิงเทรา 

- สถาบันการศึกษา มีอยูโดยรอบพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ไดแก โรงเรียนเบญจมฯ

ฉะเชิงเทรา โรงเรียนดัดดรุณี วิทยาลัยอาชีวศึกษา วิทยาลัยเทคนิคฯ โรงเรียนวัดปตุลาธิราชรังสฤษฎิ์ โรงเรียน

เซนหลุยส โรงเรียนศรีวรการ โรงเรียนเซนตแอนโทนี และโรงเรียนวัดแหลมใต 

- สถาบันศาสนา มีอยูโดยรอบพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ไดแก วัดปตุลาธิราชรังสฤษฎิ์ 

(วัดเมือง) วัดเจาแมกวนอิมลอยน้ํา วัดแหลมใต และมูลนิธิสวางศรัทธาธรรม  

- สถานที่ราชการ มีอยูทั้งในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ไดแก สถานีตํารวจ สถานี

ดับเพลิง พุทธสมาคม หองสมุดประชาชน และยังมีอยูโดยรอบพื้นที่ยานพาณิชยกรรม ไดแก สํานักงานตรวจคน

เขาเมือง สํานักงานสงเสริมการเกษตร การไฟฟา โรงพยาบาลเมืองฉะเชิงเทรา 

 จากการที่พื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วเคยเปนศูนยกลางเมืองเกา จึงทําใหระบบ

สาธารณูปการและสิ่งอํานวยความสะดวกตางๆ มีอยางครบครันและเพียงพอ รองรับตอความตองการของผูอยู

อาศัยเปนอยางมาก 
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3.2.5 รูปแบบทางสถาปตยกรรมภายในพื้นที่โครงการ  
 ยานเศรษฐกิจที่เกาแกแหงนี้มีรูปแบบทางสถาปตยกรรมที่ผสมผสานกันไปตามยุคสมัย และการ

กอสรางที่เกิดขึ้นในแตละชวงเวลา ทําใหมีรูปแบบของอาคารที่แตกตางกันออกไป (ภาพที่ 3.4) แตในพื้นที่ที่มี

ความเกาแกอยางบริเวณถนนพานิช ยังคงมีอาคารที่รักษารูปแบบสถาปตยกรรมซึ่งเปนการผสมผสานกัน

ระหวางสถาปตยกรรมแบบนีโอคลาสสิคของโปรตุเกส และสถาปตยกรรมแบบจีน เรียกวาเปน สถาปตยกรรม

แบบชิโน – โปรตุกีส (Chino – Protugese) ซึ่งเปนการกอสรางอาคารในชวงยุคสมัยของรัชกาลที่ 4-5  
 

 

ภาพที่ 3.4  ลักษณะอาคารบานเรือนภายในยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว  (ที่มา : โดยผูวิจัย, 2552) 

 

1) สภาพอาคารภายในพื้นที่โครงการ (แผนที่ 3.11 และ ภาพที่ 3.5) แบงออกเปน 3 ระดับ คือ 

- อาคารสภาพทรุดโทรม คืออาคารที่ทั้งรูปลักษณภายนอกและโครงสรางอาคารมีความทรุด

โทรม ไมสมบูรณ ขาดการดูแลรักษา ไดแก อาคารสถานีขนสงเกา อาคารตึกแถวดานหลังศาลากลางจังหวัดฯ 

หลังเกา อาคารบริเวณถนนพานิชดานในฝงริมแมน้ําบางปะกง ตลาดบอบัว ตลาดทรัพยสินฯ เกา กลุมอาคารริม

คลองทาไข และชุมชนทาใหญ ซึ่งมีสภาพที่ทรุดโทรมขาดการดูแล และมีสภาพที่ไมอยูในสภาวะนาใชงาน ในจุด

ตลาดทรัพยสินฯ เการิมคลองทาไขมีการปลอยทิ้งรางถูกปดไมไดมีการใชงาน และอาคารผุพัง 

- อาคารสภาพปานกลาง คืออาคารที่มีรูปภายนอกอาจไมสมบูรณนักแตยังมีโครงสรางดี ไมผุ
พังหรือขาดการบํารุงรักษาอยางตอเนื่อง สวนใหญจะเปนอาคารพาณิชยที่ขนานไปกับแนวของถนนชุมพล  กลุม

อาคารดานในของตลาดทรัพยสินฯ ใหม บริเวณถนนพานิชเสนริมแมน้ํา และบริเวณถนนวรรณยิ่งของกลุมชุมชน

ทาใหญตอนบน 
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- อาคารสภาพดี คืออาคารที่มีการบํารุงรักษาเปนอยางดี มีความสมบูรณทั้งทางดานรูปแบบ
ภายนอกและโครงสราง ไดแก อาคารพาณิชยที่สรางขึ้นใหมบริเวณโรงหนังพระอินทรเกา และอาคารที่สรางขึ้น

สมัยรัชกาลที่ 4 โดยสวนใหญเปนอาคารที่พักอาศัย อาคารพาณิชยกรรม และอาคารตลาดสดที่ตั้งอยูบนถนน

พานิช  ถนนชุมพล และถนนมรุพงษ ที่ไดรับการปรับปรุงทาสีใหมตามโครงการพัฒนาของเทศบาลเมือง

ฉะเชิงเทราใหสอดคลองกับการปรับปรุงอาคารที่เปนโบราณสถาน คือ ศาลากลางจังหวัดฉะเชิงเทรา และ

สํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย 

 

ภาพที่ 3.5  สภาพอาคารภายในพื้นที่โครงการ (ที่มา : โดยผูวิจัย, 2552) 

 

2) อายุอาคารภายในพื้นที่โครงการ (แผนที่ 3.12 และ ภาพที่ 3.6) แบงออกเปน 3 ชวงคือ 

- อาคารที่มีอายุมากกวา 55 ป จะเปนอาคารที่มีการกอสรางในชวงรัชกาลที่ 4-5 ซึ่งมีรูปแบบ

ทางสถาปตยกรรมที่ชัดเจนกวาชวงอื่น โดยกลุมอาคารดังกลาวอยูในบริเวณถนนพานิชเสนกลาง อาคารศาลา

กลางฯ หลังเกา อาคารพุทธสมาคม ซึ่งมีลักษณะสถาปตยกรรมแบบชิโน – โปรตุกีส ในบริเวณตลาดทรัพยสินฯ 

เกา โรงหนังเกา ถนนพานิชเสนริมน้ําและกลุมชุมชนทาใหญฝงติดกับริมแมน้ําซึ่งกลุมนี้เปนอาคารไมเปนสวน

ใหญ และบริเวณตึกแถวของชุมชนทาใหญตอนบนที่เชื่อมกับถนนศุภกิจ 

- อาคารที่มีอายุ 30-55 ป จะอยูในบริเวณตลาดศูนยฯ เการิมถนนชุมพลหนาโรงเรียนเบญจมฯ 

ฉะเชิงเทรา อาคารสถานีขนสงเกา อาคารพาณิชยดานหลังศาลากลางฯ หลังเกา  บริเวณตลาดบอบัว บริเวณ

ถนนพานิชเสนริมน้ําดานใน และอาคารรานอาหาร โรงแรมบริเวณชุมชนทาใหญตอนบน มีรูปแบบ

สถาปตยกรรมเปนแบบโมเดิรนรวมสมัย 
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- อาคารที่มีอายุนอยกวา 30 ป อยูในบริเวณหัวมุมถนนชุมพลฝงที่ติดกับสะพานฉะเชิงเทรา 

อาคารตลาดสดในตลาดศูนยฯ เกา บริเวณกลุมอาคารโดยรอบตลาดทรัพยสินฯ ใหม และบริเวณดานในของ

กลุมอาคารตลาดทรัพยสินฯ เกา ซึ่งสวนใหญมีรูปแบบสถาปตยกรรมเปนแบบโมเดิรนรวมสมัย ใชวัสดุแบบ

คอนกรีตเสริมเหล็กเชนเดียวกับชวงอายุ 30-55 ป 

 

ภาพที่ 3.6  อายุอาคารภายในพื้นที่โครงการ (ที่มา : โดยผูวิจัย, 2552) 

 

3) ความสูงของอาคารภายในพื้นที่โครงการ (แผนที่ 3.13) 

- ความสูง 1 ชั้น เปนความสูงของอาคารในบริเวณตลาดศูนยฯ เกา คือ อาคารตลาดสด อาคาร

สถานีขนสงเกา อาคารศาลากลางฯ หลังเกา อาคารพุทธสมาคม บริเวณอาคารตลาดบอบัว อาคารตลาด

ทรัพยสินฯ เกา และอาคารบางสวนในบริเวณริมแมน้ําบางปะกงซึ่งเปนอาคารไมขั้นเดียว  

- ความสูง 2 ชั้น สวนใหญเปนอาคารรานคาริมแมน้ําบางปะกง บริเวณถนนพานิชเสนริมน้ํา

และถนนพานิชเสนกลางซึ่งเปนอาคารอายุ 55 ปขึ้นไป  บริเวณอาคารตลาดสดทรัพยสินฯ ใหม และกลุมอาคาร

ในบริเวณชุมชนทาใหญทั้งหมด 

- อาคารสูง 3 ชั้น สวนใหญเปนอาคารพาณิชยที่สรางขึ้นมาใหมชวง 30-55 ป บริเวณถนนชุม

พลหนาโรงเรียนเบญจมฯ ฉะเชิงเทรา อาคารพาณิชยดานหลังศาลากลางฯ หลังเกา บริเวณดานในของกลุม

อาคารของตลาดทรัพยสินฯ ใหม อาคารริมถนนชุมพลฝงตรงขามตลาดบอบัว และบริเวณถนนพานิชเสนริม

แมน้ําที่ขนานไปกับแนวอาคารไมริมน้ํา 

- อาคารสูง 4 ชั้นขึ้นไป เปนอาคารที่สรางขึ้นมาใหมชวง 20 ปหลัง กระจายอยูเปนสวนนอย

ของพื้นที่ศึกษา ไดแก อาคารพาณิชยริมถนนชุมพลฝงตรงขามสถานีตํารวจอําเภอเมืองฉะเชิงเทรา อาคาร

พาณิชยดานในของบริเวณตลาดทรัพยสินฯ ใหม และในบริเวณตลาดทรัพยสินฯ เกา เพียงบางสวน 
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ความเกาแกของอาคารในพื้นที่สวนใหญมีอายุอยูในชวง 30 ปขึ้นไป  โดยเฉพาะอาคารที่มีอายุ

มากกวา 55 ป เปนอาคารที่มีการสรางขึ้นตั้งแตในชวงสมัยรัชกาลที่ 4-5 ซึ่งมีลักษณะเฉพาะทางสถาปตยกรรม 

แตในชวงตอมาโดยเฉพาะอาคารที่มีอายุนอยกวา 30 ป รูปแบบของอาคารจะเปนรูปแบบอาคารโมเดิรนซึ่งมี

ลักษณะที่แตกตางจากอาคารเกาเปนอยางมากและมีรูปแบบของการกอสรางที่ไมไดเนนรายละเอียดและ

องคประกอบทางสถาปตยกรรมมากนัก  จนมาถึงในปจจุบันสภาพอาคารในพื้นที่สวนใหญอยูในสภาพที่

คอนขางทรุดโทรมขาดการดูแลโดยเฉพาะอาคารที่เกิดขึ้นมาใหมในชวงอายุที่นอยกวา 30 ป  สวนอาคารที่มี

ความเกาแกทางภาครัฐไดเห็นความสําคัญประกอบกับแผนการพัฒนาเมืองไดสงเสริมใหมีการฟนฟู ดูแลรักษา

สภาพอาคารดังกลาวจึงทําใหอาคารเหลานี้มีสภาพที่ดีกวาจุดอื่นๆ ในยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว  ในเรื่อง

ความสูงของอาคารภายในพื้นที่อาคารเกาแกสวนใหญซึ่งตั้งอยูบริเวณริมแมน้ําบางปะกงจะมีความสูงอยูที่ 2 ชั้น 

และไลเรียงลําดับความสูงโดยมคีวามตางกันแคเพียง 1 ชั้น เรียงกันเขามาสูพื้นที่ดานใน และความสูงของอาคาร

ในพื้นที่จะมีความสูง 3 ชั้นเปนสวนมาก  จึงทําใหแนวเสนขอบฟาของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วนั้น 

มีแนวเสนขอบฟาที่ชัดเจนและขนานไปกับแนวเสนของขอบฟา และอีกลักษณะเดนของรูปแบบทาง

สถาปตยกรรมคือ แนวกันสาดชั้น 1 ของอาคารที่เรียงตอกันตลอดแนวเสนทางเดินเทาหนาอาคาร ครอบคลุมทั่ว

ทั้งยาน เกิดเปนแนวเสนนําสายตาตลอดเสนทาง 
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3.2.6 รูปแบบมวลอาคารและพื้นที่วางในอดีต – ปจจุบัน  
จากการพิจารณาขอมูลแผนที่ภาพถายทางอากาศตั้งแตในอดีตจนถึงปจจุบันของพื้นที่ยานพาณิชย-

กรรมเกาเมืองแปดริ้ว คือชวง พศ.2495-2549 (แผนที่ 3.14) พบวารูปแบบมวลอาคารและพื้นที่วางมีลักษณะ

เดนที่เห็นชัดเจน คือ มวลอาคารขนาดเล็กที่เรียงตัวขนานกับเสนทางสัญจรหลักในอดีตคือ แมน้ําบางปะกงและ

คลองทาไข ซึ่งเห็นเปนแนวแถวขนานเรียงลําดับเขาไปยังพื้นที่ดานใน และมวลอาคารขนาดเล็กอีกกลุมจะมี

ลักษณะของการเรียงตัวกันเปนกลุมและใชพื้นที่วางสวนกลางรวมกัน กลุมนี้จะมีลักษณะของกิจกรรมที่ใกลเคียง

กัน สวนดานในที่อยูติดกับถนนชุมพลมีลักษณะการเรียงตัวของมวลอาคารจนเกิดการปดลอมของกลุมอาคารที่

มีความชัดเจนเนื่องจากการสานของระบบโครงขายการสัญจรของถนนตั้งแตในอดีตที่เห็นเปนบล็อคถนนชัดเจน

ตั้งแตแรกและการสรางอาคารชิดแนวขอบถนนจึงทําใหเกิดรูปแบบดังกลาวขึ้นตามมา  ซึ่งรูปแบบนี้สรางการปด

ลอมเกิดเปนพื้นที่ดานใน  และตอมาไดมีการใชพื้นที่ดานในโดยการสรางอาคารขนาดใหญ (มวลอาคารขนาด

ใหญ) เปนอาคารตลาดสด สถานีขนสงและพื้นที่กิจกรรมการคาของพื้นที่ยานเกิดขึ้น (แผนที่ 3.15) ซึ่งพื้นที่วาง

สาธารณะสวนใหญภายในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้งนั้น จะมีรูปแบบการใชพื้นที่วางระหวางอาคาร

(เสนทางสัญจรทางเทาและถนน) เพื่อประกอบกิจกรรมทางเศรษฐกิจเปนหลัก 

 
3.2.7 รูปแบบพื้นที่วางภายใน – โดยรอบพื้นที่โครงการ / สภาพทั่วไปของพื้นที่วาง 

รูปแบบพื้นที่วางสาธารณะภายในพื้นที่โครงการ (แผนที่ 3.16) พื้นที่วางสาธารณะภายในพื้นที่ยาน

พาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วโดยสวนใหญ เกิดขึ้นจากการปดลอมของอาคารภายในพื้นที่ พบไดใน 2 ลักษณะ

คือ พื้นที่วางสาธารณะที่อยูในรูปแบบพื้นที่สัญจร (circulation space) และลานโลง (square) ตามแผนที่แสดง

ประเภทของพื้นที่วางสาธารณะ ซึ่งสามารถพิจารณารายละเอียดตามสัณฐานเชิงพื้นที่ไดดังนี้ 

1) รูปแบบพื้นที่วางสาธารณะภายในพื้นที่โครงการ – แบงตามลักษณะการเขาถึง (แผนที่ 

3.17)  พื้นที่วางสาธารณะภายในยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วตามประเภทของพื้นที่วางสาธารณะตาม

ลักษณะการเขาถึง สามารถแบงพื้นที่ไดเปน 5 ประเภท ดังนี้ 

- พื้นที่วางประเภท ก  โดยมีลักษณะของพื้นที่วางสาธารณะถูกปดลอมดวยถนน  และอาคาร  

3 ดานปดลอมและตั้งฉากกับถนน มีลักษณะการเขาถึงไดจาก 2 ดานของอาคารที่ตั้งฉากกับถนน และชองวาง

ระหวางอาคาร 

- พื้นที่วางประเภท ข  โดยมีลักษณะของพื้นที่วางสาธารณะถูกปดลอมดวยอาคาร 2 ดาน

ขนานมีลักษณะการเขาถึงจากเสนทางเดินเทาที่เลาะตามแนวอาคารทั้ง 2 ดาน 

- พื้นที่วางประเภท ค  โดยมีลักษณะของพื้นที่วางสาธารณะถูกปดลอมดวยถนน 4 ดาน หรือ  

2 ดาน (กรณีพื้นที่ริมแมน้ําบางปะกง) มีลักษณะการเขาถึงจากการขามถนน 

- พื้นที่วางประเภท ง  โดยมีลักษณะของพื้นที่วางสาธารณะถูกปดลอมดวยอาคาร 4 ดาน มี

ลักษณะการเขาถึงจากเสนทางหรือชองวางระหวางอาคาร 

- พื้นที่วางประเภท จ  โดยมีลักษณะของพื้นที่วางสาธารณะถูกปดลอมดวยถนนและอาคาร

เปนแบบคูขนาน มีลักษณะการเขาถึงไดจากทางดานถนน และเสนทางเดินเทาที่เลาะตามแนวอาคาร 
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2) รูปแบบพื้นที่วางสาธารณะภายในพื้นที่โครงการ – แบงตามสัดสวนการปดลอมของ
อาคาร (แผนที่ 3.18)  การพิจารณาพื้นที่วางสาธารณะตามสัดสวนการปดลอมของอาคาร จะทําใหทราบถึง

รูปทรงของพื้นที่วาง ที่เกิดจากความสัมพันธระหวางความกวางและความสูง โดยพื้นที่วางสาธารณะที่ดีและเอื้อ

ใหเกิดการใชงานอยางอเนกประโยชนจะตองมีขนาดหรือสัดสวนที่เหมาะสม รวมทั้งสามารถตอบรับกับกิจกรรม

ที่เกิดขึ้นไดเปนอยางดี ทั้งนี้ พื้นที่วางสาธารณะในยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว โดยทั่วไปจะมีรูปแบบการ

ปดลอมของอาคารใน 2 ลักษณะสําคัญคือ พื้นที่วางสาธารณะที่มีสัดสวนของความกวางนอยกวาความสูง และ

พื้นที่วางสาธารณะที่มีสัดสวนของความกวางมากกวาความสูง ดังมีรายละเอียดตอไปนี้ 

- พื้นที่ปดลอมประเภท ก  มีพื้นที่วางสาธาณะที่มีสัดสวนของความกวางระหวางอาคาร

มากกวาความสูงของอาคารที่ปดลอม 5 เทา มักพบในรูปแบบของพื้นที่สาธารณะที่เปนลานโลง 

- พื้นที่ปดลอมประเภท ข  มีพื้นที่วางสาธาณะที่มีสัดสวนของความกวางระหวางอาคาร

มากกวาความสูงของอาคารที่ปดลอม 3 เทา มักพบในรูปแบบของพื้นที่จุดขนสงสินคา และคิวรถสามลอ 

- พื้นที่ปดลอมประเภท ค  มีพื้นที่วางสาธาณะที่มีสัดสวนของความกวางระหวางอาคาร

มากกวาความสูงของอาคารที่ปดลอม 2/3 เทา มักพบในรูปแบบของพื้นที่วางระหวางอาคารประเภทถนน 2 เลน 

และสวนมากอยูในบริเวณถนนเกาแก (ถนนชุมพล ถนนพานิช ถนนวรรณยิ่ง) 

- พื้นที่ปดลอมประเภท ง  มีพื้นที่วางสาธาณะที่มีสัดสวนของความกวางระหวางอาคารเทากับ

ความสูงของอาคารที่ปดลอม มักพบในรูปแบบของพื้นที่ระหวางกลุมอาคารตึกแถว โดยใชงานเปนที่รับสินคา

จากการขนสงเขามา 

- พื้นที่ปดลอมประเภท จ  มีพื้นที่วางสาธาณะที่มีสัดสวนของความกวางระหวางอาคารนอย

กวาความสูงของอาคารที่ปดลอม 2/3 เทา มักพบในรูปแบบของพื้นที่ทางเขาสูอาคารตลาดสด 

- พื้นที่ปดลอมประเภท ฉ  มีพื้นที่วางสาธาณะที่มีสัดสวนของความกวางระหวางอาคารนอย

กวาความสูงของอาคารที่ปดลอม 2/3 เทา มักพบในรูปแบบของพื้นที่ลอดใตอาคาร 

 

ภาพที่ 3.7  พื้นที่ปดลอมประเภท ค และแสดงการใชพื้นที่ระหวางอาคาร เพื่อกิจกรรมการคา 

 (ที่มา : โดยผูวิจัย, 2552) 
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 จากการพิจารณาประเภทของพื้นที่วางสาธารณะตามสัดสวนการปดลอมของอาคาร พบวาพื้นที่วาง

สาธารณะที่เปนเสนทางสัญจรประเภทถนนสายหลัก ถนนสายรอง และถนนซอย รวมทั้งลานโลงนั้นจะมีสัดสวน

ของความกวางของพื้นที่เทากับหรือมากกวาความสูงของอาคาร รูปทรงของพื้นที่กวางและแบน ในขณะที่พื้นที่

วางสาธารณะที่เปนเสนทางเดินเทาภายในพื้นที่ตลาดสดนั้น มีความกวางของพื้นที่นอยกวาความสูงของอาคาร 

โดยเฉพาะพื้นที่วางสาธารณะบริเวณอาคารตลาดสดศูนยฯ เกา และบริเวณดานในของกลุมอาคารตลาด

ทรัพยสินฯ ใหม  ทําใหพื้นที่มีรูปทรงสูงและแคบ ทั้งนี้ รูปทรงของพื้นที่วางสาธารณะภายในยานยังสัมพันธกับ

ศักยภาพในการมองเห็นและเขาถึงพื้นที่ กลาวคือ พื้นที่ที่มีศักยภาพการเขาถึงและมองเห็นที่สูงกวาจะมีรูปทรง

ของพื้นที่ที่กวางและแบนกวา โดยพื้นที่ที่มีศักยภาพการเขาถึงและมองเห็นที่ต่ํากวาจะมีรูปทรงของพื้นที่ที่สูงและ

แคบกวานั้นเอง และจากการสํารวจ สังเกตุการณและการสอบถาม จะพบวาพื้นที่ปดลอมประเภท ค นั้นมีมาก

ที่สุดในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วและสวนมากอยูในบริเวณถนนเกาแก เชน ถนนชุมพล ถนนพานิช 

ถนนวรรณยิ่ง และจุดที่นาสนใจคือบริเวณดังกลาวในปจจุบันยังคงเปนพื้นที่ที่มีความคึกคักกวาบริเวณอื่นๆ อีก

ดวย โดยจากคําบอกเลาของคนภายในยานที่มีอายุชวง 50 ปขึ้นไปเลาวา บริเวณดังกลาวเปนบริเวณที่มีการคา

ตลอดเสนทาง คือ ภายในอาคารมีการคาสินคา และดานหนาอาคารที่เปนทางเทาจะมีหาบเรแผงลอยซึ่งกินพื้นที่

ขอบพื้นผิวถนนบางสวน แตเวนระยะเดินชองกลางระหวางอาคารและหาบเรไวใหเปนทางเดิน  สวนบริเวณถนน

นั้นจะมีรถสามลอที่สามารถวิ่งสวนกันได และไมมาเบียดกับกิจกรรมของหาบเรแผงลอย โดยเวนระยะไวสําหรับ

การขนสงหรือเปนจุดจอดลงรถของคนเดินทางดวยรถสามลอนั่นเอง (ภาพที่ 3.7) กลาวไดวาเปนการเอื้อตอ

การคาขายในรูปแบบของหาบเรเผงลอยเปนอยางมาก และรูปแบบการคาของหายเรแผงลอย ยังเปนลักษณะ

ของการคาที่สนับสนุนเกื้อกูลระหวางกันกับรานคาที่อยูในอาคารที่อยูตรงขามกันอีกดวย เชน ในอาคารขาย

กาแฟ หาบเรเปนรานขายปาทองโก เปนตน 
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3.2.8 มุมมองสูพ้ืนที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วและโดยรอบพื้นที่โครงการ 

 มุมมองสูพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วและบริเวณโดยรอบนั้น (แผนที่ 3.19) สามารถ

แบงกลุมของมุมมองไดตามระบบการมองเห็นพื้นที่ ที่ประกอบดวย มุมมองทางน้ําจากแมน้ําเจาบางปะกงสูยาน

พาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว มุมมองทางบกจากพื้นที่ขางเคียงสูพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว และ

มุมมองทางบกสูจุดหมายตาสําคัญภายในพื้นที่ยาน ดังมีรายละเอียดตอไปนี้  

 

แผนที่ 3.19  มุมมองสูพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วและโดยรอบพื้นที่โครงการ 

(ที่มา : โดยผูวิจัย, 2552) 

 

1) มุมมองจากแมน้ําบางปะกงสูพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ซึ่งมองเห็นยานการคา

ริมน้ําซึ่งสวนใหญเปนอาคารไม  2 ชั้น เปนแนวตลอดริมฝงแมน้ําบางปะกง สวนพื้นที่ถัดไปซ่ึงขนานกับแนว

แมน้ําบางปะกงจะเปนอาคารที่มีความสูง 3 ชั้นและไลลําดับความสูงของอาคารถัดเขาไปตามแนวขนานของ

แมน้ํา โดยมีความสูงตางกันไมเกิน 1 ชั้น (ภาพที่ 3.8) 
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ภาพที่ 3.8  มุมมองจากแมน้ําบางปะกงสูพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว 

(ที่มา : การประกวดภาพ "แปดริ้ว เมืองนาอยู" ของเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา ) 

 

2) มุมมองจากโรงพยาบาลเมืองฉะเชิงเทราสูพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว  สามารถ

มองเห็นสะพานฉะเชิงเทราซึ่งถือไดวาเปนจุดหมายตาในระดับเมืองของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว

ไดอยางชัดเจน และแนวสวนสาธารณะริมน้ําที่ตอเนื่องเขาไปสูพื้นที่ยาน (ภาพที่ 3.9) 

 
ภาพที่ 3.9  มุมมองจากโรงพยาบาลเมืองฉะเชิงเทราสูพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเมืองแปดริ้ว 

(ที่มา : การประกวดภาพ "แปดริ้ว เมืองนาอยู" ของเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา ) 
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3) มุมมองจากถนนมรุพงษเขาสูถนนชุมพลเพื่อเขาสูพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเมืองแปดริ้ว จะ

สามารถมองเห็นอาคารเรียนของวิทยาลัยอาชีวศึกษาฉะเชิงเทรา และโรงเรียนดัดดรุณี ระหวางสองขางทาง และ

สะพานขามแมน้ําบางปะกงซึ่งเปนจุดหมายตาที่สําคัญของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเมืองแปดริ้ว (ภาพที่ 3.10) 

 

 

ภาพที่ 3.10  มุมมองจากถนนมรุพงษเขาสูถนนชุมพลเพื่อเขาสูพื้นที่ยานพาณิชยกรรม 

(ที่มา : โดยผูวิจัย, 2552) 

 

4) มุมมองจากถนนมหาจักรพรรดิ์เขาสูพื้นที่ยานพาณิชกรรมเกาเมืองแปดริ้ว  จะสามารถมองเห็น

อาคารเรียนของโรงเรียนเบญจมฯ ฉะเชิงเทรา ซึ่งเปนจุดหมายตาที่ชัดเจนในการเขาสูพื้นที่ยานพาณิชยกรรม

เมืองแปดริ้ว (ภาพที่ 3.11) 
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ภาพที่ 3.11  มุมมองจากถนนมหาจักรพรรดิ์เขาสูพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว 

(ที่มา : โดยผูวิจัย, 2552) 

 

5) มุมมองจากถนนศุภกิจเขาสูพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ซึ่งเปนทางเขาสูบริเวณของ

ตลาดสดบอบัวทางดานขวา ซึ่งเปนศูนยรวมกิจกรรมที่สําคัญ (ภาพที่ 3.12) 

 
ภาพที่ 3.12 มุมมองจากถนนศุภกิจเขาสูพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว 

(ที่มา : โดยผูวิจัย, 2552) 

 

6) มุมมองจากถนนวรรณยิ่งเขาสูพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว จะสามารถมองเห็นยาน

การคาชุมชนทาใหญซึ่งเปนแหลงกิจกรรมการคาอาหารการกินที่สําคัญของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเมืองแปดริ้ว 

(ภาพที่ 3.13) 
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ภาพที่ 3.13  มุมมองจากถนนถนนวรรณยิ่งเขาสูพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว 

(ที่มา : โดยผูวิจัย, 2552) 

 

7) มุมมองจากริมแมน้ําบางปะกงเขาสูพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว จะสามารถมองเห็น 

อาคารพาณิชยบนถนนพานิช หองสมุดประชาชน และศาลากลางจังหวัดฉะเชิงเทราหลังเกา ซึ่งเปนจุดหมายตา

ที่สําคัญของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว  (ภาพที่ 3.14) 

 

 
 

ภาพที่ 3.14 มุมมองจากริมแมน้ําบางปะกงเขาสูยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว 

(ที่มา : โดยผูวิจัย, 2552) 

 
3.2.9 องคประกอบทางจินตภาพในพื้นที่โครงการ 

จากการศึกษาองคประกอบทางจินตภาพเปนการศึกษาลักษณะทางภูมิทัศนเมืองตามแนวของลินซ 

(Lynch,1960) โดยมีหลักวา จินตภาพสาธารณะ (public image) เกิดจากองคประกอบเมือง 5 ประการ คือ 

เสนทาง จุดรวม ขอบเขตพื้นที่ ยาน และที่หมายตา ที่แสดงออกถึงการรับรูและเขาใจรูปแบบของความเปนเมือง

ได จากการรวบรวมขอมูลทุติยภูมิ การสํารวจขอมูล สังเกตุการณ และการสอบถามกลุมผูคนในพื้นที่โครงการ 

และพื้นที่ขางเคียง ทั้งกลุมพอคาแมคา ผูเขามาใชตลาด และผูอยูอาศัยภายในตลาด (แผนที่ 3.20-3.26) พบวา

มีรายละเอียดการวิเคราะหองคประกอบทางจินตภาพ ดังนี้  

1) เสนทาง (Paths) ภายในยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ฉะเชิงเทรา เสนทางภายในยานที่

ประชาชนชาวแปดริ้วสวนใหญรับรูและจดจําไดมากที่สุดคือ ถนนมหาจักรพรรดิ์ ถนนชุมพล-ศุภกิจ และถนนมรุ

พงษ(สายหลัก) ถนนพานิช (ถนนรอง) และถนนสายยอยภายในพื้นที่ตลาด ซึ่งผูคนภายในพื้นที่ยานและผูคนใน

พื้นที่ขางเคียงจดจําและใชสัญจรไปมากันอยางเปนประจํา 
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2) ขอบเขตพื้นที่ (Edges) คือ พื้นที่หรือเสนทางที่แบงลักษณะทางกิจกรรมที่คนในพื้นที่จดจํา

ขอบเขตของพื้นที่ยาน ไดแก แมน้ําบางปะกงนับเปนเสนขอบทางธรรมชาติที่สงผลตอการรับรูมากที่สุด และ

คลองทาไขที่ผูคนในชวงของการใชเสนทางน้ําเปนเสนทางสัญจรหลักในอดีตซึ่งยังคงเปนที่จดจําของกลุมคนใน

พื้นที่ดั้งเดิมอยู รวมถึงแนวถนนสายหลักของถนนมหาจักรพรรดิ์ ถนนชุมพล-ศุภกิจ และถนนมรุพงษ 

3) ยาน (Districts) คือ ชุมชนหรือบริเวณพื้นที่ที่มีกิจกรรมที่คลายคลึงกัน จากการสํารวจเก็บ

ขอมูล และการสอบถาม สามารถแบงยานในพื้นที่ศึกษาไดดังนี้  กลุมตลาดศูนยฯ เกา กลุมตลาดทรัพยสินฯ 

ใหม กลุมตลาดทรัพยสินฯ เกา กลุมตลาดบอบัว กลุมถนนพานิช และกลุมทาใหญ 

4) ศูนยรวมกิจกรรม (Nodes) คือบริเวณพื้นที่ที่เปนจุดศูนยรวมกิจกรรม มีการใชพื้นที่ที่

หลากหลายแบงออกเปนพื้นที่ศูนยรวมกิจกรรมระดับยานและพื้นที่ศูนยรวมกิจกรรมระดับชุมชน ที่รวมกิจกรรม

ประกอบดวยบริเวณตลาดสดและพื้นที่พาณิชยกรรม โดยพื้นที่ตลาดไดแก พื้นที่ตลาดสดศูนยฯ เกา อาคาสถานี

ขนสงเกา ตลาดบอบัว ตลาดทรัพยสินสวนพระมหากษัตริยหลังเกาและหลังใหม สวนตําแหนงอื่นกระจายตัวใน

พื้นที่โครงการ ไดแก  ภายในโรงเรียนเบญจมฯ ฉะเชิงเทรา พุทธสมาคม ลานหนาหองสมุดประชาชน โรงหนังเกา 

และทาใหญ 

5) ภูมิสัญลักษณ (Landmarks) ไดแกพื้นที่หรือส่ิงกอสรางที่มีลักษณะที่โดดเดนเปนจุดใชอางอิง 

และสามารถจดจําพื้นที่โดยผานองคประกอบนี้ โดยผูวิจัยไดแบงองคประกอบนี้เปน 3 ระดับคือ ระดับเมือง 

ระดับยาน และระดับชุมชน ซึ่งมีความสําคัญลดหลั่นลงมาตามลําดับสามารถแยกพิจารณาจากการมองเห็นไดนี้   

- ระดับเมือง ไดแก สะพานฉะเชิงเทรา โรงเรียนเบญจมฯ ฉะเชิงเรา โรงเรียนดัดดรุณี และพื้นที่

หางสรรพสินคาตะวันออกพลาซาเดิม (ถูกรื้อถอนไปแลว) 

- ระดับยาน ไดแก อาคารสถานีขนสงเกา หองสมุดประชาชน สํานักงานไปรษณียหลังเกา และ

ตลาดบอบัว 

- ระดับชุมชน ไดแก อาคารธนาคารกสิกรไทย โรงหนังเกา อาคารหัวมุมถนนพานิช และอาคาร

หัวมุมตรงขามตลาดบอบัว 

องคประกอบทางจินตภาพในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ฉะเชิงเทรา จากการสํารวจและ

ทําแบบสอบถามผูคนภายในยาน และคนในพื้นที่ขางเคียงที่มีชวงอายุและกิจกรรมที่แตกตางกัน (แผนที่ 3.27)  

ผลที่ไดคือภายในพื้นที่มีองคประกอบทางจินตภาพทั้ง 5 องคประกอบ และยังคงเปนที่จดจําของคนเกาแก แตใน

สภาพปจจุบันองคประกอบบางจุดไดถูกบดบัง ร้ือยาย หรือบางสวนก็มีสภาพทรุดโทรม  สวนผูคนที่มาอยูใหมใน

พื้นที่กลับมีความเขาใจเฉพาะแนวเขตของเสนทางถนนสายหลัก และมีความคุนเคยเฉพาะสถานที่บางสวนที่อยู

บนนถนนสายหลักนั้นเอง แตส่ิงสําคัญที่เห็นรวมกันคือขอบเขตของความเปนยานที่มีแนวเสนขอบเขตทาง

กายภาพที่ชัดเจน คือ แมน้ําบางปะกง คลองทาไข ถนนมหาจักรพรรดิ์ และถนนชุมพล-มรุพงษ 
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เสนทางการสัญจรของ คุณปริญญา สวัสดี  อายุ 31 ป  
รานขายอุปกรณโทรศัพทมือถือ 

เสนทางการสัญจรของ คุณณี  อายุ 43 ป รานขายไข (แผงลอย) 

เสนทางการสัญจรของ รานลุงหนวดอายุ 55 ป ชางซอมรองเทา 
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เสนทางการสัญจรของ คุณสมบัติ อายุ 42 ป 
รานขายขาวสาร 

เสนทางการสัญจรของ คุณชัยยศ อายุ 33 ป 
รานขายอุปกรณอิเล็กทรอนิกส 

เสนทางการสัญจรของ คุณจันทร อายุ 36 ป 
รานขายน้ําเตาหู  (รถเข็น) 



  

105 

 เสนทางการสัญจรของ คุณจอย อายุ 32 ป 
รานแวนทิพย (ขายแวนตา – พักอาศัย) 

เสนทางการสัญจรของ คุณไอซ อายุ 37 ป 
รานเทคนิคโฟโต (รานถายรูป-พักอาศัย) 

เสนทางการสัญจรของ คุณอิฐ อายุ 33 ป 
 (ขายบรรจุภัณฑพลาสติก – พักอาศัย) 
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 เสนทางการสัญจรของ คุณแจด อายุ 48 ป 
รานขายผลไม (รานขายผลไม– พักอาศัย) 

เสนทางการสัญจรของ คุณเอกชัย อายุ 35 ป 
คลินิคทําฟนสบายฟน (คลินิคทําฟน – พักอาศัย) 



  

107 

 เสนทางการสัญจรของ คุณนิตยาพร อายุ  53 ป เสนทางการสัญจรของ คุณสมชาย อายุ  48 ป 

เสนทางการสัญจรของ คุณสา อายุ  55 ป 
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เสนทางการสัญจรของ คุณอนุชิต ศิริโวหาร อายุ  31 ป เสนทางการสัญจรของ คุณสุวรรณา คุมศักดิ์ อายุ  38 ป 

เสนทางการสัญจรของ คุณนวลจันทร  แสงอุไร อายุ  30 ป 
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เสนทางการสัญจรของ คุณณัฐพร  อายุ  15 ป เสนทางการสัญจรของ คุณโชติกาญจน  อายุ  22 ป 

เสนทางการสัญจรของ คุณประภัสสร  อายุ  20 ป 
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หมายเหตุ : ขอมูลนี้ไดจากการเก็บขอมูลจากกลุมตัวอยาง  3 กลุม (กลุมพอคาแมคา , กลุมผูพักอาศัย และกุลมผูมาใชตลาด)  
 เปนจํานวน 20 คน  ทําการเก็บขอมูลตั้งแตวันที่ 25 ธันวาคม 2552 – 10 มกราคม 2553 
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3.3 กิจกรรมทางสังคมและเศรษฐกิจของพื้นทีย่านพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว 
 3.3.1  ลักษณะทางสังคม 
 สภาพทางสังคมของชุมชนในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วนั้น  มีความหลากหลายของ

เชื้อชาติ มีทั้งคนไทยพุทธ คนไทยมุสลิม และคนไทยเชื้อสายจีน โดยมี ชุมชน ศาสนสถาน (วัดไทย วัดจีน มัสยิด 

โบสถคริสต) และตลาด เปนศูนยกลางของชุมชน และจากการพัฒนาทางดานการคมนาคมทางบก ทําให

ประชาชนไดรับความสะดวกสบายมากขึ้น การใหบริการทางดานสาธารณูปโภค สาธารณูปการก็มีอยางครบ

ครัน  แตจากการขยายตัวของเมือง สงผลใหประชาชนยายไปอาศัยยังพื้นที่นอกเขตเทศบาล ยิ่งสงผลใหกิจกรรม

การคาขายภายในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วเกิดความซบเซามากขึ้น 

ชุมชน ในเขตเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา มีชุมชนยอยที่จัดตั้งขึ้นตามนโยบายของกระทรวงมหาดไทย 

จํานวน 17 ชุมชน (ตารางที่ 3.3) ประกอบดวย 

ตารางที่ 3.3  แสดงจํานวนประชากรชุมชนในเขตเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา 2549 (ที่มา : เทศบาลเมือง

 ฉะเชิงเทรา,2549) 

จํานวนประชากร จํานวนครัวเรือน 
ลําดับ ชุมชน 

ชาย หญิง รวม  

1. ชุมชนโสธร1 187 239 426 98 

2. ชุมชนโสธร2 395 427 822 231 

3. ชุมชนโสธร3 1,295 1,587 2,882 517 

4. ชุมชนวรรณยิ่ง1 300 250 550 170 

5. ชุมชนวรรณยิ่ง2 364 398 762 230 

6. ชุมชนสะพานดํา 135 172 307 72 

7. ชุมชนทาขาม 454 509 963 237 

8. ชุมชนประตูน้ํา 295 305 600 120 

9. ชุมชนตลาดบอบัว 462 498 960 297 

10. ชุมชนตลาดบานใหม 353 401 754 170 

11. ชุมชนซอยลิเก 328 365 693 224 

12. ชุมชนหนาเมือง 280 280 560 126 

13. ชุมชนสถานีรถไฟ 379 458 837 179 

14. ชุมชนตลาดบน 656 406 1,062 260 

15. ชุมชนบริสุทธิ์-สันติสุข 1,500 1,379 2,879 680 

16. ชุมชนคายศรีโสธร 426 343 769 327 

17. ชุมชนเทพคุณากร 1,066 1,121 2,187 598 

 รวม 8,875 9,138 18,013 4,536 

หมายเหตุ : ขอมูลจํานวนครัวเรือนและคณะกรรมการชุมชน ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2549 ขอมูลจํานวนประชากร ณ วันที่ 

31 ธันวาคม พ.ศ. 2549  
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จากขอมูลดังกลาวกลุมชุมชนที่อยูในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว คือ ชุมชนตลาดบอบัว แต

สําหรับการแบงกลุมพื้นที่ยอยภายในยานการคาแหงนี้โดยการสํารวจ สังเกตการณและสอบถามจากกลุมผูเขา

มาใชงานตลาด กลุมพอคาแมคา และกลุมผูอยูอาศัยภายในตลาด มีการแบงกลุมของชุมชนตามการรับรูและ

เขาใจตั้งแตในอดีตเปนไปตามชื่อของตลาดยอยภายในยาน คือ  กลุมตลาดศูนยฯเกา กลุมตลาดทรัพยสินฯ ใหม 

กลุมตลาดทรัพยสินฯ เกา กลุมตลาดบอบัว กลุมถนนพานิชเสนริมแมน้ําบางปะกง กลุมโรงหนังเกา และกลุม

ชุมชนทาใหญ (ภาพที่ 3.15) 

 

ภาพที่ 3.15  กลุมยอยภายในชุมชนยานพานิชกรรมเกาเมืองแปดริ้ว (ที่มา : โดยผูวิจัย, 2552) 
  
 ความหนาแนนของประชากรในบริเวณพื้นที่ 
 ประชากรในเขตเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2549 มีประชากรรวมทั้งส้ิน 39,572 

คน แยกเปนชาย 18,630 คน หญิง 20,942 คน มีความหนาแนนของประชากรเฉลี่ย 3,101 คน/ตารางกิโลเมตร 

จํานวนบาน 17,259 หลังคาเรือน ความหนาแนนของจํานวนบาน 1,352.5 หลังคาเรือน/ตารางกิโลเมตร (ตาราง

ที่ 3.4 และแผนภูมิที่ 3.4)   

 จากขอมูลสถิติประชากร และจํานวนหลังคาเรือน ในเขตเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา ตั้งแตป 2540-

2549 จะเห็นไดวา จํานวนหลังคาเรือนมีการเปลี่ยนแปลงเพียงเล็กนอยหรือแทบไมมีการเปลี่ยนแปลงเลย แต

จํานวนประชากรภายในเขตเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรานั้นมีแนวโนมที่จะลดลงเรื่อยๆ  ซึ่งนั้นหมายถึงวามีอาคาร

บานเรือนที่ไดถูกปลอยทิ้งวาง และไมไดมีการใชงานเกิดขึ้น  
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ตารางที่ 3.4  แสดงรายงานสถิติจํานวนประชากร และจํานวนหลังคาเรือน ในเขตเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา   

 จําแนกตามป พ.ศ. และเพศ (ที่มา : กรมการปกครอง  กระทรวงมหาดไทย,2549) 

พ.ศ. ประชากรใน

เขตเทศบาล 

ชาย หญิง ยายเขา ยายออก จํานวน

หลังคาเรือน 

2540 43,794 21,558 22,236 2,975 4,827 14,851 

2541 44,384 21,778 22,606 3,002 4,499 15,367 

2542 43,982 21,465 22,517 2,712 4,355 15,638 

2543 43,793 21,235 22,558 2,341 4,294 15,656 

2544 43,820 21,197 22,623 2,533 2,838 15,819 

2545 43,884 21,253 22,631 1,991 4,050 16,125 

2546 43,053 20,874 22,179 2,122 3,462 16,232 

2547 39,846 18,899 20,947 3,047 6,123 16,585 

2548 39,695 18,762 20,933 2,491 4,903 16,946 

2549 39,572 18,630 20,942 2,319 4,687 17,259 

 

 

 

แผนภูมิที่ 3.4  จํานวนประชากร และจํานวนหลังคาเรือน ในเขตเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา 
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ตารางที่ 3.5   แสดงโครงสรางประชาชนเขตเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา ป พ.ศ. 2549 ชวงอายุทุกๆ 5ป (ที่มา :  

 รายงานสถิติจังหวัดฉะเชิงเทรา พ.ศ. 2549) 

ชาย หญิง 

วัย 
หมวด
อายุ จํานวน

รวม 
รอยละ 

รวม
จํานวน
ชวงวัย 

รวม
รอย
ละ
ของ
วัย 

จํานวน
รวม 

รอย
ละ 

รวม
จํานวน
ชวงวัย 

รวม
รอยละ
ของวัย 

0-4 1,051 2.72 1,037 2.68 

5-9 1,340 3.47 1,379 3.57 วัยเด็ก 

10-14 1,754 4.54 

4,145 10.72 

1,582 4.09 

3,998 10.34 

15-19 1,480 3.83 1,452 3.76 

20-24 1,482 3.83 1,532 3.96 

25-29 1,445 3.74 1,484 3.84 

30-34 1,435 3.71 1,550 4.01 

35-39 1,477 3.82 1,682 4.35 

40-44 1,476 3.82 1,859 4.81 

45-49 1,398 3.62 1,713 4.43 

50-54 1,156 2.99 1,380 3.57 

วัยทํางาน 

55-59 836 2.16 

12,185 31.52 

1,077 2.79 

13,729 35.52 

วัยชรา 60-64 604 1.56 724 1.87 

 65-69 504 1.30 721 1.87 

 70-74 363 0.94 546 1.41 

 75-79 219 0.57 368 0.95 

 80-84 109 0.28 201 0.52 

 85 ขึ้นไป 86 0.22 

1,885 4.88 

153 0.40 

2,713 7.02 

รวม 18,215 47.12 18,215 47.12 20,440 52.88 20,440 52.88 

 

จากขอมูลโครงสรางประชากรเขตเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา ป พ.ศ. 2549 จะเห็นวาชวงกลุมคนวัย

ทํางาน อายุ 15-59 ป (ตารางที่ 3.5 และแผนภูมิที่ 3.5) เปนกลุมประชากรสวนใหญที่อาศัยอยูในเขตเทศบาล

เมืองฉะเชิงเทรา  และเปนกลุมที่รับรูถึงผลกระทบของการเปลี่ยนแปลงของเมืองที่เกิดในอดีตถึงปจจุบัน 

โดยเฉพาะกลุมคนที่มีอายุตั้งแต 25 ปขึ้นไปจะมีการรับรูถึงองคประกอบทางกายภาพในชวงของการวิเคราะห

ขอมูลลักษณะทั่วไปของพื้นที่เกือบเหมือนกันทั้งหมด และกลุมดังกลาวในสวนใหญยังมีรูปแบบของการดําเนิน

ชีวิต การใชเสนทางและการใชงานตลาด ไมคอยจะแตกตางจากเดิมมากนัก แตดวยสภาพปญหาความไม
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สะดวกตางๆ ภายในยานการคา และการยายออกของสถานที่สําคัญๆ ที่เคยเปนที่ที่ดึงดูดผูคน จึงสงผลใหคน

กลุมดังกลาวไมคอยเขามาใชงานเหมือนอยางเคย 

 

แผนภูมิที่ 3.5  โครงสรางประชากรเขตเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา ป พ.ศ. 2549 ชวงอายุทุก ๆ 5 ป 

 

จากการเปลี่ยนแปลงของจํานวนประชากรในเขตเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา  มีอัตราการลดลงของ

จํานวนประชากรที่เห็นเดนชัดในป พ.ศ.2547 มีอัตราการลดลงของประชากรถึงรอยละ 7.44 แสดงใหเห็นไดวา

ในเขตเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา เมืองมีการเจริญเติบโตที่เต็มที่  ประชากรเขามาอาศัยทํางานแลวกลับไปยังที่พัก

นอกเขตเทศบาล  เพราะฉะนั้นเมืองในเขตเทศบาลจึงมีแนวโนมในการขยายตัวของพื้นที่เขตเทศบาลเมือง

ฉะเชิงเทราในอนาคต (ตารางที่ 3.6 และแผนภูมิที่ 3.6) 

 สวนนอกเขตเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา แตอยูในเขตเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา มีอัตราการเพิ่มของ

ประชากรไมแนนอน บางปเพิ่มขึ้นถึงรอยละ 8.51 (พ.ศ.2545) บางปประชากรกลับลดลงถึงรอยละ -1.05 (พ.ศ. 

2547) แตสวนมากอัตราการเพิ่มของประชากรนอกเขตเทศบาลแตอยูในเขตอําเภอเมือง จะมีอัตราประมาณรอย

ละ 1.1 ตอป 

 แสดงใหเห็นวากลุมคนที่เคยอยูในพื้นที่เขตเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา โดยเฉพาะภายในยานพาณิชย-

กรรมเมืองแปดริ้วกําลังมีแนวโนมโยกยายตัวเองไปพักอาศัยยังพื้นที่โดยรอบยาน เปนเพราะพื้นที่บริเวณโดยรอบ

นั้นมีการพัฒนาขึ้นใหม และการเกิดรานคาปลีกขนาดใหญ (บิ๊กซี, คารฟูร ,แม็คโคร) จึงทําใหกลุมคนดังกลาวไป

อาศัยในบริเวณนั้นเพื่อทําการคาและทํางาน 
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ตารางที่ 3.6  แสดงจํานวนประชากรและรอยละของการเปลี่ยนแปลงจํานวนประชากรในเขตอําเภอเมือง 

 ฉะเชิงเทรา พ.ศ. 2540-2549 (ที่มา : รายงานสถิติจังหวัดฉะเชิงเทรา,2549) 

ป พ.ศ. จํานวนประชากรเขต
เทศบาล (คน) 

อัตราการเพิ่ม 

(รอยละตอป) 

จํานวนประชากรนอก
เขตเทศบาล (คน) 

อัตราการเพิ่ม 
(รอยละ/ป) 

2540 

2541 

2542 

2543 

2544 

2545 

2546 

2547 

2548 

2549 

43,794 

44,384 

43,982 

43,793 

43,820 

43,884 

43,053 

39,846 

39,695 

39,572 

- 

 1.34 

-0.90 

-0.42 

  0.06 

  0.14 

-1.89 

-7.44 

-0.37 

-0.25 

84,870 

89,686 

90,245 

91,176 

92,090 

99,933 

100,683 

99,616 

100,584 

101,490 

- 

5.67 

0.62 

1.03 

1.00 

8.51 

0.75 

-1.05 

0.97 

0.90 

 

 

 

แผนภูมิที่ 3.6  การเปลี่ยนแปลงจํานวนประชากรของเทศบาลเมืองฉะเชิงเทราและนอกเขตเทศบาลเมือง 

 ฉะเชิงเทรา 
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ตารางที่ 3.7  แสดงสาเหตุและรอยละการยายเขา-ออก ของประชากรในเขตเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา ชวง 

 ป 2539-2549 (ที่มา : สํานักงานโยธาธิการและผังเมือง กระทรวงมหาดไทย,2549) 

เขตเทศบาล นอกเขตเทศบาล 

สาเหตุ 
รอยละ
ยายเขา 

รอยละ
ยายออก 

สถานที ่
รอยละ
ยายเขา 

รอยละ
ยายออก 

รอยละ
ยายเขา 

รอยละ
ยายออก 

เพื่อประกอบ

อาชีพ 

 60.62  45.08 ภาคอื่น   56.02   64.21   81.08   79.92 

ติดตามครอบครัว  17.34 18.25 ภาคตะวันออก   12.77   15.95   18.02   11.54 

การสมรส  12.54   8.73 อําเภอเมือง   16.10   13.49 - - 

เพื่อการศึกษา    4.86  11.94 อําเภออื่นใน

จังหวัด 

  11.58    6.35 -    8.54 

หางานทํา    4.64  16.00 ตางประเทศ    3.53 - - - 

รวม 100.00 100.00  100.00 100.00 100.00 100.00 

 

 

 

แผนภูมิที่ 3.7 แสดงรอยละการยายเขา-ออก ของประชากรในเขตเทศบาลชวงป พ.ศ. 2539-2549 
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ในดานการยายเขาและยายออก พบวา ในป พ.ศ.2539-2549 มีการยายเขาเพื่อประกอบอาชีพสูงที่สุด  

ตามดวยเหตุผลของการติดตามครอบครัวและการสมรสตามลําดับ (ตารางที่ 3.7 และแผนภูมิที่3.7)  ซึ่ง

ประชาชนในเขตเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา มีการยายเขาเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรามาเพื่อประกอบอาชีพมากที่สุด

รอยละ 60.62 รองลงมามีการยายเขาเทศบาลเพราะติดตามครอบครัวเขามารอยละ 17.34 สวนการยายออก

จากเทศบาลเมืองฉะเชิงเทราเพื่อประกอบอาชีพมากที่สุดรอยละ 45.48 รองลงมามีการยายออกเพราะติดตาม

ครอบครัวรอยละ 18.25 ซึ่งเหตุผลหนึ่งที่ทําใหเกิดการยายออกนั้นเกิดจากภาวะที่ยานพาณิชยกรรมเมืองแปดริ้ว

เกิดความซบเซา จึงทําใหคนที่เคยอยูภายในยานยายออกไปประกอบอาชีพอื่นๆ ภายนอกพื้นที่  สวนในกลุมที่

ยายเขามาเพื่อประกอบอาชีพสวนใหญจะไปเกาะตัวอยูโดยรอบพื้นที่รานคาปลีกขนาดใหญ (บิ๊กซี ,คารฟูร ,แม็ค

โคร) เพื่อทําการคา และใชแรงงาน 

 ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วเปนยานที่มีพัฒนามาอยางยาวนาน ระบบกิจกรรมภายสวนใหญ

จึงเปนกิจกรรมที่เกี่ยวเนื่องกับการคาขาย ซึ่งมีความสัมพันธตอรูปแบบของพฤติกรรมการสัญจรเพื่อจับจายใช

สอยภายในตลาด เกิดเปนรูปแบบของกิจกรรมการสัญจร โดยแยกประเภทของกลุมผูสัญจรไวดังนี้ 

1) รูปแบบการสัญจรผานของคนเดินเทา (แผนที่ 3.20-3.26) จากการสํารวจ สังเกตุการณ 

และสอบถามกลุมเปาหมายทั้ง 3 กลุม ดังนี้ 

- กลุมพอคาแมคา ซึ่งถูกแบงเปน 2 กลุมยอยคือ กลุมที่มีการคาขายมานานกวา 25 ป คนกลุม

นี้จะมีรูปแบบการสัญจรผานตามตรอกซอกซอยดานในของยานเกือบทั่วทั้งพื้นที่ยาน เพื่อใชเปนเสนทางการ

เชื่อมตอระหวางตลาดยอยในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเมืองแปดริ้ว สวนกลุมที่มีการคาขายนอยกวา 25 ป กลุมนี้

มีรูปแบบการใชเสนทางโดยใชเสนทางของถนนสายหลักคือ ถนนชุมพล – ศุภกิจ และถนนพานิช เพียงแคนั้น 

- กลุมผูพักอาศัยภายในพื้นที่ ซึ่งถูกแบงออกเปน 2 กลุมยอยคือ กลุมที่อยูอาศัยมานานกวา 25 

ป กลุมนี้มีพฤติกรรมการสัญจรคลายคลึงกับกลุมพอคาแมคาที่มีการคามากกวา 25 ป สวนผูอยูอาศัยที่นอยกวา 

25 ปจะมีพฤติกรรมการสัญจรเหมือนกับกลุมพอคาแมคาที่มีการคาขายนอยกวา 25 ปเชนกัน 

- กลุมผูมาใชตลาด มีการแบงออกเปน 3 กลุมยอย คือ กลุมแรกเปนกลุมผูสูงอายุ ซึ่งมี

พฤติกรรมเชนเดียวกับกลุมขางตน ที่มีกิจกรรมมากกวา 25 ป กลุมที่สองเปนกลุมผูใหญ ยังคงมีความใกลเคียง

กันในเรื่องของพฤติกรรมการสัญจร แตจะเรี่มเห็นไดวามีการใชเสนทางรอบนอกของตลาดมากกวา และกลุม

วัยรุนซึ่งมีอายุนอยกวา 25 ป กลุมนี้มีรูปแบบการสัญจรที่เนนเสนทางถนนสายหลักมากกวากลุมอื่นๆ  มี

พฤติกรรมการสัญจรแคเฉพาะบางสวนในตลาด และรูจักเฉพาะเพียงสวนนั้นๆ เพียงสวนเดียว เชน รูจักตลาด

ศูนยเกาพฤติกรรมการสัญจรจะอยูเพียงในพื้นที่ดังกลาวเทานั้นไมเดินทางไปพื้นที่ใดเลย 

จากรูปแบบของการสัญจรผานของผูคนกลุมดังกลาวทําใหทราบถึงกลุมของผูอยูอาศัย พอคาแมคา 

อละกลุมผูมาใชตลาด ที่มีพฤติกรรมการเดินเทาที่เดินลัดเลาะตามตรอกซอกซอยมากกวากลุมที่มีการใชงาน

นอยกวา 25 ป เพราะสาเหตุจากความเขาใจในเสนทาง ความเคยชินจากการรับรูและประสบการณในอดีตแลว

นั้น อีกประเด็นหนึ่งทางกายภาพที่ทําใหเกิดการเดินเทาภายในพื้นที่ของคนกลุมนี้เปนอยางมากคือ การ

ปฏิสัมพันธของคนในอาคารและคนเดินเทา จากการที่ประตูทางเขาที่หันออกมาสูถนนทําใหเกิดเปนรูปแบบของ

ถนนที่มีความนาเดินและความปลอดภัยที่ตามมา 
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2) ระดับปฏิสัมพันธของคนในอาคารและคนเดินเทา จากจํานวนประตูทางเขาที่หันหนา

อาคารออกสูถนน (แผนที่ 3.28) พบวามีลักษณะของประตูที่หันเขาสูถนนเปนจํานวนมากและตลอดแนวของ

ถนนภายในยาน เนื่องพื้นที่สวนใหญมีแตอาคารพาณิชย แตทางความสัมพันธของหนาบานกับแมน้ําลําคลอง

นั้นกลับมีนอยมาก เพราะพื้นที่แมน้ําลําคลองนั้นไดกลายเปนพื้นที่หลังบานแลวในปจจุบัน การที่ชุมชนมี

ความสัมพันธกับถนนเปนอยางมาก ทําใหระดับปฏิสัมพันธกับถนนมีมากเชนกัน สามารถสรางความมีชีวิตชีวา

ของพื้นที่ใหเกิดขึ้นได สรางความปลอดภัยในการเดินและทําใหโอกาสของการเกิดอาชญากรรมในบริเวณพื้นที่มี

นอยลง  จึงนับเปนลักษณะเฉพาะที่ดีของพื้นที่หลังการพัฒนาเปล่ียนแปลงรูปแบบการสัญจรจากทางน้ําสู

รูปแบบการสัญจรทางบก แตในสถานการณปจจุบันพื้นที่ที่เคยเปนหนาบานที่เปดเพื่อทําการคาขาย และสราง

ความคึกคักนั้น ไดถูกเปลี่ยนไปเปนการปดบานประตูในชวงเวลากลางวันและใชอาคารเพียงเพื่อการพักอาศัย

เพียงอยางเดียว ทําใหสภาพที่ดีดังกลาวกลับประสบกับสภาพปญหาแทน 
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3.3.2 กิจกรรมทางเศรษฐกิจ 
 เนื่องจากเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา  เปนแหลงศูนยกลางของจังหวัดฉะเชิงเทรา การประกอบอาชีพ

ทั่วไปจึงเปนอาชีพที่ไมเนนการเกษตรกรรมเปนสวนใหญ  มีครัวเรือนที่ทําการเกษตรในป พ.ศ. 2549 ของเขต

เทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา เพียง 170 ครัวเรือน จากครัวเรือนทั้งส้ิน 6,836 ครัวเรือนคิดเปนรอยละ 0.02 เทานั้น  

สวนอาชีพที่ประชากรในเขตเทศบาลเมืองฉะเชิงเทราทํามากที่สุด ไดแก  อาชีพที่เกี่ยวกับการคาปลีก คาสงและ

บริการ คือรอยละ 33.83 และ 28.23 ตามลําดับ (ตารางที่ 3.8) นอกจากนั้นลักษณะของกิจกรรมทางเศรษฐกิจ

ในเทศบาลเมืองฉะเชิงเทราเปนกิจกรรมการอุตสาหกรรมเกี่ยวกับการผลิตอาหาร การประกอบและการผลิต

เครื่องมือเกษตรกรรม  ผลิตอุปกรณกอสรางและของใชครัวเรือน 

ตารางที่ 3.8  แสดงสัดสวนอาชีพประชากรเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา ป พ.ศ.2549 (หนวย:คน) (ที่มา : เทศบาล 

  เมืองฉะเชิงเทรา,2549) 

อาชีพประชากรในเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา จํานวน รอยละ 

1. เกี่ยวกับการคา 

2. งานบริหาร 
3. งานเสมียนธุรการ 
4. งานวิชาชีพ 

5. งานบริการ 
6. งานขนสง 
7. เกษตร-ประมง 
8. งานการผลิต 

9. อื่นๆ 

10. ไมมีงานทํา 

6,740 

150 

139 

4,005 

5,626 

190 

755 

65 

232 

1,763 

33.83 

0.75 

1.10 

20.10 

28.23 

0.95 

4.29 

0.33 

1.67 

8.75 

  

 จากขอมูลป 2549 ของสํานักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดฉะเชิงเทรา ประชาชนของเทศบาล

เมืองฉะเชิงเทราในและนอกเขตเทศบาล (เขตวางผังเมืองรวมจังหวัดฉะเชิงเทรา สํานักงานโยธาธิการและผัง

เมืองจังหวัดฉะเชิงเทรา) มีผูอยูในวัยทํางาน 32,941 คนหรือรอยละ 80 ของประชากร ในจํานวนนี้มีงานทํารอย

ละ 52 และวางงานรอยละ 9 นอกจากนั้นเปนผูที่กําลังศึกษาและไมมีงานทํา รายไดของผูทํางานสวนใหญอยูใน

ระดับ 1,000-2,999 บาทตอเดือน อาชีพที่ทํารายไดสูง ไดแก อาชีพดานวิชาชีพบริหาร งานขนสงและงานการ

ผลิต 

 โครงสรางพื้นฐานทางเศรษฐกิจภายในเขตเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา  ประชาชนสวนใหญประกอบ

อาชีพเกี่ยวกับการพาณิชยกรรม ดานการคาขายคาอุปโภค-บริโภคตาง ๆ ทั้งคาปลีกและคาสง รวมไปถึงธุรกิจ

การบริการตางๆ รองลงมาจะเปนขาราชการ/พนักงานรัฐวิสาหกิจ พนักงานในองคกรเอกชนและรับจางทั่วไป 
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ภาพที่ 3.16  กิจกรรมที่เกิดขึ้นประจําวันของยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว    

(ที่มา : ศิริวรรณ ศิลาพัชรนันท, 2550) 
 

 รูปแบบกิจกรรมการจับจองพื้นที่และกิจกรรมการใชพ้ืนที่วางสาธารณะในพื้นที่ 
บทบาทการเปนพื้นที่พาณิชยกรรมเกาแกและสําคัญของจังหวัดฉะเชิงเทราสงผลใหภาพรวมของ

กิจกรรมทางเศรษฐกิจในพื้นที่โครงการเปนลักษณะการคาและการพาณิชย โดยมีอาคารพาณิชยและรานคา  

รูปแบบตางๆ รวมทั้งรูปแบบหาบเรแผงลอยเกาะกลุมอยางหนาแนนในบริเวณพื้นที่  (ภาพที่ 3.16) 

 

ภาพที่ 3.17  กิจกรรมทางเศรษฐกิจในพื้นที่ศึกษา (ที่มา : โดยผูวิจัย ,2552) 

 

จากการสํารวจกิจกรรมทางเศรษฐกิจในพื้นที่ศึกษา (ภาพที่3.17) สามารถจําแนกพื้นที่กิจกรรม

ทางเศรษฐกิจในพื้นที่โครงการไดดังนี้ (การสํารวจนี้ไมรวมพื้นที่ของสวนราชการและสถานศึกษาในพื้นที่ศึกษา) 

- กิจกรรมการจับจองพื้นที่  ซึ่งสามารถแบงตามประเภทของสินคาและบริการ (แผนที่ 3.29) 

ไดดังนี้ 
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ก) ตลาดสด ในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเมืองแปดริ้วมีตลาดสด คือ ตลาดศูนยฯ เกา ตลาด

ทรัพยสินฯ ใหม ตลาดทรัพยสินฯ เกา และตลาดบอบัว 

ข) สินคาประเภทผลิตภัณฑทางการเกษตร  พบมากในบริเวณถนนพานิชริมแมน้ําบางปะกง 

ค) สินคาเกี่ยวกับอาหารการกิน กระจายอยูโดยรอบพื้นที่ยานและมีจุดสําคัญ คือ บริเวณอาคาร

สถานีขนสงเกา และบริเวณชุมชนทาใหญ 

ง) รานคาทั่วไป (รานโชหวย) กระจายอยูทั่วไปในพื้นที่ยานซึ่งในหนึ่งชวงบล็อคถนนจะมีอยาง

นอย 2 ราน 

จ) สินคาเกี่ยวกับอุปกรณตกแตงบาน และเครื่องอํานวยความสะดวก พบมากในบริเวณตลาด

ทรัพยสินฯ ใหม 

ฉ) สินคาเกี่ยวกับเครื่องแตงกาย และการบริการดานความงาม มีกระจายอยูทั่วภายในพื้นที่ยาน

พาณิชยกรรมเมืองแปดริ้ว และกระจุกตัวมากในบริเวณตลาดศูนยฯ เกา และถนนพานิช 

ช) การบริการดานการแพทย และเภสัชกรรม พบมากในบริเวณถนนพานิช 

ซ) การบริการดานการศึกษา ส่ือและสิ่งพิมพ พบมากในบริเวณตลาดศูนยฯ เกา 

ฌ) สํานักงาน พบมากในบริเวณตลาดศูนยฯ เกา 

ญ) สินคาเกี่ยวกับอุปกรณกอสราง และเครื่องจักร มีกระจายอยูในพื้นที่ยานซึ่งมีเพียงสวนนอย 

ฎ) ที่พักอาศัย เปนผลกระทบที่เกิดจากความซบเซาของพื้นที่ยาน จึงเกิดการเปลี่ยนแปลงจาก

เดิมที่เปนรานคากลายเปนการพักอาศัยเพียงอยางเดียว ทําใหเกิดพื้นที่ชั้นลางของอาคารถูกปดในชวงเวลา

กลางวัน 

จากการสํารวจพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเมืองแปดริ้วเรื่องการใชประโยชนอาคารตามประเภทของ

สินคาและการบริการ (แผนภูมิที่ 3.8) พบวาสัดสวนของประเภทสินคาและการบริการที่มีมากที่สุดคือ เครื่องแตง

กาย และการบริการดานความงาม คิดเปน 14 % ของพื้นที่ สินคาเกี่ยวกับอาหารการกิน คิดเปน 9% ของพื้นที่ 

การบริการดานการแพทยและเภสัชกรรม คิดเปน 7% ของพื้นที่ และผลิตภัณฑทางการเกษตร คิดเปน 6% ของ

พื้นที่  

จากการสอบถามกลุมเปาหมายทําใหทราบวากลุมการคาทั้ง 4 ประเภทดังกลาวเปนกลุมการคาที่

มีการคาขายมาอยางยาวนาน และมีความเกาแกเปนอยางมาก อีกทั้งรูปแบบการคาดังกลาวบางสวนเปนการ

นําเอาผลิตภัณฑจากพื้นที่ขางเคียงมาทําการแปรรูปหรือเปนพื้นที่เพื่อการคาใหกับผลิตภัณฑที่นําเขาใหกับพื้นที่

ขางเคียง กลาวไดวาพื้นที่ยานพาณิชยกรรมกรรมเมืองแปดริ้วนั้น มีความสําคัญในการเกื้อกูลสนับสนุนพื้นที่

ขางเคียงเปนอยางมาก และในบางรานยังคงเปนสินคาที่มีความสําคัญและผูคนยังมีความตองการเปนอยางมาก 

เนื่องจากผลิตภัณฑมีคุณภาพ ซึ่งจากคํากลาวของกลุมเปาหมายที่ไดสอบถามนั้นไดใหขอคิดเห็นวา สินคาใน

ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วนั้นมีคุณภาพมากกวาการซื้อในรานคาปลีกขนาดใหญ (บิ้กซี คารฟูร โลตัส)

เสียอีก และยังคงเขามาจับจายใชสอยอยางนอยสัปดาหละครั้งหรือ 2 สัปดาห/คร้ัง (แผนที่ 3.20-3.26) ใน

ปจจุบันรานคาที่เคยเปนของขึ้นชื่อของยาน ในบางรานปดตัวลงเนื่องจากภาวะความซบเซาของยาน แตยังพอมี

ใหพบเห็นรานคาดังกลาวอยูในพื้นที่ริมถนนสายหลัก เพราะพื้นที่ดังกลาวยังพอสามารถดําเนินกิจการตอไปพอ

ไดนั่นเอง 
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แผนภูมิที่ 3.8  จํานวนการใชประโยชนอาคารตามประเภทสินคาและบริการ (ที่มา : ผูวิจัย,2552) 

 

 

 

 

 

จํานวนการใชประโยชนอาคารตามประเภทสินคาและบริการ

1% 6%
9%

5%
4%

14%

7%4%3%4%

43%

ตลาดสด ผลิตภัณฑทางการเกษตร

สินคาเก่ียวกับอาหารการกิน รานคาท่ัวไป (รานโซหวย)
อุปกรณตกแตงบาน และเคร่ืองอํานวยความสะดวก เคร่ืองแตงกาย และการบริการดานความงาม

การบริการดานการแพทย และเภสัชกรรม การบริการดานการศึกษา สื่อและสิ่งพิมพ

สํานักงาน อุปกรณกอสราง และเครื่องจักร

พักอาศัย เพียงอยางเดียว
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- กิจกรรมการใชพ้ืนที่วางสาธารณะในพื้นที่ (แผนที่ 3.30)โดยแบงตามชวงเวลาไดดังนี้ 

ก) กิจกรรมเชิงเศรษฐสัญจร ชวงเวลา 01.00-09.00น. พบไดในบริเวณตลาดสดบอบัว ซึ่งเปน

การคาขายอาหารสด   

ข) กิจกรรมเชิงเศรษฐสัญจร ชวงเวลา 10.00-16.00น. พบไดบริเวณตลาดศูนยฯ เกา เชื่อมตอ

กับตลาดทรัพยสินฯ ใหม และอีกบริเวณคือตลาดทรัพยสินฯ เกา ซึ่งสวนใหญเปนการคาขายดอกไม และผลไม 

ค) กิจกรรมเชิงเศรษฐสัญจร ชวงเวลา 17.00-00.00น. พบไดบริเวณริมถนนชุมพล หนาสถานี

ตํารวจอําเภอเมืองฉะเชิงเทรา และบริเวณทาใหญ ซึ่งสวนใหญใชในการขายอาหาร 

ง) กิจกรรมเชิงสังคม พบไดบริเวณริมแมน้ําบางปะกงดานหนาศาลากลางหลังเกา ตอเนื่องไป

ยังบริเวณหนาโรงพยาบางเมืองฉะเชิงเทรา บริเวณภายในวัดเมือง บริเวณภายในโรงเรียนเบญจมฯ ฉะเชิงเทรา 

บริเวณลานระหวางพุทธสมาคมและหองสมุดประชาชน และส่ีแยกชุมชนทาใหญ 

รูปแบบกิจกรรมดังกลาวมีลักษณะการใชแคบางชวงเวลา ซึ่งเปนผลกระทบมาจากภาวะความ

ซบเซา และเกิดจากการรับรูที่ไมชัดเจน จึงทําใหคนที่มาอยูใหมและคนในพื้นที่ขางเคียงไมเขาใจและไมเขามาใช

งานในพื้นที่ดานในของยาน โดยเฉพาะพื้นที่วางสาธารณะริมน้ํากลับไมคอยมีการใชงานมากนักเชนกัน เพราะ

ผูคนกลุมดังกลาวมีการรับรูแคเพียงถนนสายหลักนั่นคือ ถนนมหาจักรพรรดิ์ และถนนชุมพล-มรุพงษ เทานั้น 

และอีกปจจัยที่มีผลกระทบตอการเขามาใชงานในพื้นที่พาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วคือ การเกิดรานคาปลีก

ขนาดใหญ เชน บิ้กซี คารฟูร แม็คโคร ซึ่งรานเหลานี้มีส่ิงอํานวยความสะดวกตางๆ ที่เปนตัวดึงดูดใหผูคนเขาไป

เลือกซื้อ โดยเฉพาะรานคาดังกลาว มีพื้นที่จอดรถที่รองรับยานพาหนะสวนบุคคลที่พอเพียงตอความตองการ 

และในปจจุบันยานพาหนะสวนบุคคลมีการใชงานเปนอยางมาก มากกวาการใชงานรถโดยสารสาธารณะดวยซ้ํา

ไป ทําใหเกิดเปนทางเลือกของผูซื้อสินคา เกิดเปนอีกสาเหตุหนึ่งที่ทําใหการใชงานยานพาณิชยกรรมเกาเมือง

แปดริ้วนั้นลดลง  และสถานที่สําคัญที่ดึงดูดใหผูคนเขามาทองเที่ยวจากตางจังหวัดคือวัดโสธร และตลาดบาน

ใหมซึ่งเปนตลาดที่มีการคาขายโดยพยายามทําใหรูปแบบใกลเคียงกับอดีต ทั้งสองแหงจึงเปนเหมือนเปาหมาย

ของนักทองเที่ยวในการมาจังหวัดฉะเชิงเทรา โดยการมาวัดโสธรจะมีการใช 2 เสนทางหลัก คือ ถนนกรุงเทพ-สุวิ

นทวงศ มุงสูถนนมหาจักรพรรดิ์ แลวตัดเขาสูถนนศรีโสธร อีกเสนทางมาจากถนนฉะเชิงเทรา-บางปะกงตัดเขาสู

ถนนเทพคุณากรมุงสูวัดโสธร ซึ่งทั้ง 2 เสนทางนี้จึงมีรูปแบบการสัญจรแคตัดผานถนนศรีโสธร และออกสูนอก

พื้นที่จังหวัดฉะเชิงเทรา สวนการเขามาตลาดบานใหมจะเปนการใชเสนทางจากถนนกรุงเทพ-สุวินทวงศตัดเขา

เขตบางน้ําเปรี้ยวมุงสูถนนศุภกิจเพื่อเขาสูพื้นที่ตลาดบานใหมแลวยอนกลับเสนทางเดิม เพื่อออกนอกพื้นที่

จังหวัดฉะเชิงเทรา จึงทําใหไมคอยมีการใชถนนศุภกิจมุงสูถนนชุมพล และเชื่อมกับถนนมหาจักรพรรดิ์ ทําให

โอกาสผานเขาสูพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วของกลุมคนภายนอกพื้นที่มีนอยหรือถามีจะเปนการใช

แคเพียงเสนทางผานเพื่อไปวัดหลวงพอโสธร (แผนที่ 3.31) เหตุผลดังกลาวเปนอีกหนึ่งเหตุผลของภาวะซบเซา

ภายในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ซึ่งแตกตางจากในอดีตที่พื้นที่เคยเปนสถานีขนสงและจุดเปลี่ยน

ถายการสัญจรสูอําเภอตางๆ ภายในจั0งหวัด ทําใหพื้นที่มีการเขาออกภายในพื้นที่อยางคึกคักทั้งจากคนภายใน

ยาน พื้นที่ขางเคียง และจังหวัดอื่น ๆ   
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 และจากการศึกษาและการวิเคราะหสภาพปจจุบันของพื้นที่ศึกษาในดานตางๆ อีกทั้งการศึกษา

วิเคราะหแผนพัฒนาและโครงการที่เกี่ยวของ การวิเคราะหลักษณะที่เปนปญหา ทําใหสามารถวิเคราะหแนวโนม

และการขยายตัวของกิจกรรมในดานตางๆ ที่เกิดขึ้น ตลอดจนการวิเคราะหลักษณะแนวโนมของทิศทางการ

ขยายตัวของเมือง เพื่อใชเปนขอมูลสําคัญในการสรุป บทบาท หนาที่ของเมืองในอนาคต โดยทําการวิเคราะห

แยกตามลักษณะของกลุมกิจกรรมที่มีอยูในปจจุบัน  

 -  กิจกรรมพาณิชยกรรมทั่วไป  มีแนวโนมวาจะเพิ่มกิจกรรมทางเศรษฐกิจมากขึ้น เพื่อสนองรับ

ตอปริมาณประชาชนและกิจกรรมที่เพิ่มขึ้นในอนาคต  โดยเฉพาะบริเวณพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว 

ในสภาพปจจุบันที่มีราคาที่ดินสูงขึ้นตลอดจนขอจํากัดในดานกายภาพของยานการคาไมสามารถขยายตัวให

เพียงพอสําหรับประชาชนและกิจกรรมที่เกิดขึ้นในอนาคต เนื่องจากสาเหตุหนึ่งภายในพื้นที่ยานการคานั้นมี

รูปแบบของการใชประโยชนอาคารเพียงชั้นหนึ่งชั้นเดียวเพื่อการคานั่นเอง กิจกรรมที่สําคัญและมีแนวโนมในการ

ขยายตัวในแงธุรกิจที่มีเพิ่มขึ้น ไดแก กลุมอาคารพาณิชย ตึกแถว และอาคารที่พักอาศัยในพื้นที่พาณิชยกรรมที่มี

พื้นที่ศักยภาพสูง 

 -  กิจกรรมดานตลาดสินคาและการคาสง จะยังไมมีการเปลี่ยนแปลงนักในสภาพปจจุบันทั้ง

ในดานการซื้อขายและลักษณะของกลุมผูใชบริการ ยังคงสภาพเดิมอยู 

 
 โครงขายกิจกรรมการทองเที่ยวและเทศกาลโดยรอบพื้นที่ 

ประชาชนภายในเขตเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรามีวิถีการดํารงชีวิตแบบเรียบงายมีองคประกอบหลัก

เดียวกันตั้งแตอดีตเปนตนมาจนถึงปจจุบัน  อันไดแก ชุมชน ศาสนสถาน (วัดไทย วัดจีน มัสยิด โบสถคริสต) และ

ตลาด ที่ยังคงผูกพันกันกับแหลงน้ําและถนน  ก็ทําใหเกิดกิจกรรมตางๆ ที่มีความเกี่ยวพันกับการดําเนิน

ชีวิตประจําวันของคนในเมืองจนทําใหเทศบาลเมืองฉะเชิงเทราเปนเมืองศูนยกลางการบริการทางสังคมและ

การศึกษา โดยมีงานประเพณีเทศกาลสําคัญที่นิยมปฏิบัติสืบทอดกันมาตั้งแตโบราณจนถึงปจจุบัน คือ 

- งานเทศกาลมนัสการหลวงพอพุทธโสธร  จัดขึ้นปละ 3 ครั้ง ณ วัดโสธรวรารามวรวิหาร คือ วัน

ขึ้น 14 ค่ํา – วันแรม 1 ค่ํา  เดือน 5  (3 วัน 3 คืน) วันขึ้น 12 ค่ํา – วันแรม 1 ค่ํา เดือน 12 (5 วัน 5 คืน) และ

เทศกาลตรุษจีน เร่ิมตั้งแตวันซิวยิด ซิงซา ซิวส่ี ซิวโหงว (5 วัน 5 คืน) 

- งานมนัสการพระพุทธโสธรและงานกาชาดจังหวัดฉะเชิงเทรา จัดขึ้นในวันขึ้น 12 ค่ํา เดือน 5 ถึง 

แรม 5 ค่ํา เดือน 12 ณ บริเวณหนาศาลกลางจังหวัดฉะเชิงเทรา โดยจัดขบวนแหองคหลวงพอโสธรทางบกในวัน

ขึ้น 12 ค่ํา เดือน 12 และทางน้ําในวันขึ้น 15 ค่ําเดือน 12 

- งานวันมะมวงและของดีเมืองแปดริ้ว  จัดขึ้นประมาณเดือนมีนาคม-เมษายนของทุกป ณ 

บริเวณโรงเรียนวัดโสธร 

- งานวันสงกรานต จัดขึ้นในวันที่ 12-13 เมษายนของทุกป โดยเทศบาลจัดขบวนแหองคหลวงพอ

พุทธโสธรและขบวนแหนางสงกราตในวันที่ 12 เมษายนและมีการตักบาตรตอนเชาวันที่ 13 เมษายน บายเปน

การละเลน สําหรับภาคค่ําวันที่ 12-13 จะมีมหรสพสมโภช 

- งานลอยกระทง จัดพรอมงานมนัสการหลวงพอพุทธโสธรและงานกาชาดจังหวัดฉะเชิงเทราใน
วันขึ้น 15 ค่ํา เดือน 12 



 

 

130 

- งานปใหม จัดขึ้นในทุกวันที่ 31 ธันวาคมและวันที่ 1 มกราคมของทุกป โดยเทศบาลจัดใหมีการ

ทําบุญตักบาตรในตอนเชาวันที่ 1 มกราคมและมีมหรสพสมโภชในตอนกลางคืนวันที่ 31 ธันวาคมและวันที่ 1 

มกราคม 

 โครงขายกิจกรรมการทองเที่ยวที่นาสนใจทั้งทางน้ําและทางบกคือ 

- "ถนนสายวัฒนธรรม" เปนสวนหนึ่งของการสงเสริมการทองเที่ยว ของจังหวัดฉะเชิงเทรา  (แผน

ที่ 3.32 และภาพที่ 3.19 ) โดยมีหนวยงานหลักๆ ของทางราชการ อาทิ สํานักงานวัฒนธรรมจังหวัดฉะเชิงเทรา 

สํานักงานการกีฬาและทองเที่ยวจังหวัดฉะเชิงเทรา รวมกันจัดขึ้น เพื่อเปนอีกทางเลือกหนึ่งใหกับผูที่มานมัสการ

หลวงพอพุทธโสธร ผูที่ตองการทองเที่ยว หรือผูที่เดินทางผานมา ไดมีโอกาสสัมผัสวัฒนธรรมเกาๆ ของจังหวัด

ฉะเชิงเทรา โดยขบวนรถนําเที่ยวจะออกจากบริเวณวัดโสธรวรารามวรวิหาร ไปตามถนนเลียบริมฝงแมน้ําบางปะ

กงเปนระยะทางยาวประมาณ 4.5 กิโลเมตร   เขาสูแหลงโบราณสถานและแหลงวัฒนธรรมที่สําคัญหลายแหง 

สะทอนถึงเสนทางประวัติศาสตรของจังหวัดฉะเชิงเทรา เชน พิพิธภัณฑภูมิพลอดุลยเดชมหาราช เยื้องๆ กับวัดโส

ธรฯ อนุสาวรียพระยาศรีสุนทรโวหาร (นอย อาจารยางกูร) ที่สามแยกถนนศรีโสธรตัดใหม ต.หนาเมือง อาคารไม

สัก 100 ป คายศรีโสธร สรางเมื่อป 2451 พระตําหนักกรมขุนมรุพงษศิริพัฒน สรางขึ้นในสมัยรัชกาลที่ 5 เคยเปน

ที่ประทับพักแรมของพระบาทสมเด็จพระจุลจอมเกลาเจาอยูหัว ปอมกําแพงเมืองฉะเชิงเทรา และอาคารพาณิชย

หนากําแพงเมือง ที่พระบาทสมเด็จพระนั่งเกลาเจาอยูหัว รัชกาลที่ 3 โปรดเกลาฯ ใหกอสรางเมื่อป 2377 

นอกจากนี้ ยังมีศาลหลักเมืองฉะเชิงเทรา ที่สรางขึ้นเมื่อป 2377 พรอมกับปอมกําแพงเมือง วัดปตุลาธิราช

รังสฤษฎิ์ (วัดเมือง) สรางขึ้นเมื่อป 2377 ในสมัยรัชกาลที่ 3 วัดนี้ในป 2391 ถูกกบฏอั้งยี่เผากลายเปนวัดราง หลัง

การปฏิสังขรณ พระบาทสมเด็จพระจุลจอมเกลาเจาอยูหัว เสด็จเมืองฉะเชิงเทรา พระราชทานนามวัดเมืองวา 

"วัดปตุลาธิราชรังสฤษฎิ์" หมายถึงวัดที่ปตุลา (ลุง) ของพระมหากษัตริยทรงสราง พระอุโบสถวัดนี้ทรง

พระราชทานพระปรมาภิไธยยอ จปร. ที่บริเวณหนาบันของวัด ตอดวยยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ที่ยังคง

สะทอนใหเห็นถึงรูปแบบอาคารดั้งเดิมตั้งแตสมัยรัชกาลที่ 4-5 ตอเนื่องมาจากศาลากลางจังหวัดหลังเกาที่เปน

โบราณสถาน  และยังมีวัดอุภัยภาติการาม (ซําปอกง) เปนพระอารามนิกายมหายาน สรางขึ้นเมื่อป 2449 เปนที่

ประดิษฐานพระพุทธรูปจําลองหลวงพอโต ซึ่งเปนพระประธานองคใหญที่สุดในจังหวัดฉะเชิงเทรา และไปไหว

พระ โพธิสัตวกวนอิม (เจาแมกวนอิมลอยน้ํา) ประดิษฐานอยูที่สมาคมสงเคราะหการกุศลฉะเชิงเทรา  ตอดวย

ตลาดบานใหม เปนตลาดเกาแกอายุกวา 100 ป ริมแมน้ําบางปะกง และวัดจีนประชาสโมสร เดิมชื่อ "เลงฮกยี่" 

อายุกวา 100 ป ในวัดมีพระประธาน และองค 18 อรหันต เทพเจาไฉเซงเอี้ย (เทพเจาแหงโชคลาภ) ระฆัง

ศักดิ์สิทธิ์ใบใหญ กราบสักการะพระอธิษฐานจิตเพื่อความสําเร็จในทุกๆ ดาน (ภาพที่ 3.18) 
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ภาพที่ 3.18  สถานที่สําคัญของฉะเชิงเทราที่เปนเสนทางถนนสายวัฒนธรรม 

(ที่มา :  สํานักงานจังหวัดฉะเชิงเทรา, 2550 : ออนไลน) 

 

วัดโสธร อนุสาวรียพระยาศรีสุนทรโวหาร  

ปอมกําแพงเมืองฉะเชิงเทรา อาคารพาณิชยหนากําแพงเมือง 

วัดปตุลาธิราชรังสฤษฎิ์ (วัดเมือง) 

ตลาดบานใหม 

ศาลหลักเมืองฉะเชิงเทรา 

พิพิธภณัฑภูมิพลอดุลยเดช

พระตําหนักกรมขุนมรุพงษ

ศาลากลางจังหวัดหลังเกา 

ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว วัดอุภัยภาติการาม 

วัดจีนประชาสโมสร 

เจาแมกวนอิมลอยน้ํา 
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ภาพที่ 3.19  แผนที่ถนนสายวัฒนธรรม 

(ที่มา :  สํานักงานจังหวัดฉะเชิงเทรา, 2550 : ออนไลน) 

 

- ลองเรือแมน้ําบางปะกง อําเภอเมืองฉะเชิงเทรา  โดยมีเสนทางจากทาน้ําวัดโสธรฯ – ตลาดบาน

ใหม – วัดจีนประชาสโมสร (เลงฮกยี่) ชมพระอุโบสถวัดโสธรฯ ที่ใหญ และสวยงามที่สุด สัมผัสธรรมชาติ ชม

ทิวทัศน และสถานที่สําคัญสองฝงแมน้ําบางปะกง อาทิ อาคารไมสักใหญที่สุดในจังหวัดฉะเชิงเทรา ตําหนักกรม

ขุนมรุพงษศิริพัฒน แนวกําแพงเมืองโบราณ วัดสําคัญตางๆ ยานเศรษฐกิจเกา เรือนแพ ตลาดทองน้ําในอดีต มุง

สู ตลาดบานใหม ตลาดริมน้ําโบราณ อายุกวา 100 ป เลือกซื้อ เลือกหาของกิน ของฝากมากมาย และนําทาน

สักการะเทพเจาแหงโชคลาภ ณ วัดจีนประชาสโมสร (เลงฮกยี่) 

 

ในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วนั้นเปนพื้นที่ที่มีกิจกรรมตางๆ ที่สําคัญของฉะเชิงเทรา

เกิดขึ้น ไมวาจะเปนเสนทางการเดินแหองคหลวงพอโสธรทางบกในงานมนัสการพระพุทธโสธรที่เกิดขึ้นทุกๆ ป 

และเปนเสนทางถนนสายวัฒนธรรมที่เปนสวนหนึ่งของการสงเสริมการทองเที่ยวของจังหวัดฉะเชิงเทรา จาก

วัดโสธร ผานไปยังตลาดรอยปบานใหม แตภายในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วนี้กลับเกิดความซบเซา 

และเปนเพียงแคเสนทางผานไปยังพื้นที่ขางเคียงเทานั้น ทั้งๆ ที่พื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วนั้นมีที่

ตั้งอยูในศูนยกลางของเมืองและเปนพื้นที่ที่มีศักยภาพการเขาถึงทั้งทางบกและทางน้ํา 
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3.4 องคประกอบที่แสดงถึงลักษณะเฉพาะของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมอืงแปดริ้ว 
จากขอมูลลักษณะทางกายภาพของพื้นที่ องคประกอบทางจินตภาพ และกิจกรรมทางสังคมและ

เศรษฐกิจของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ทําใหสามารถระบุไดถึงองคประกอบซึ่งแสดงถึงความเปน

ตัวตนของยานหรือที่เรียกวาองคประกอบที่แสดงถึงลักษณะเฉพาะของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว

นั้น มีรายละเอียดขององคประกอบดังตอไปนี้ (แผนที่ 3.33)  

1) เสนทางถนนสายหลัก สายรอง และสายยอยที่มีความเกาแก และเปนที่จดจําของผูคนในพื้นที่ยาน

พาณิชยกรรมเกาเกาเมืองแปดริ้ว และพื้นที่โดยรอบ  ไดแก ถนนมหาจักรพรรดิ์ ถนนมรุพงษ ถนนพานิช ถนนชุม

พล ถนนศุภกิจ และถนนวรรณยิ่ง 

2) แนวขอบที่เกิดจากแมน้ําบางปะกงและคลองทาไข ซึ่งเปนส่ิงที่แสดงถึงขอบเขตของพื้นที่ยาน

พาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ตั้งแตเมื่อครั้งยังใชเสนทางการสัญจรทางน้ํา และในปจจุบันผูคน ยังคงรับรูถึง

องคประกอบนี้อยู 

3) แนวอาคารที่มีเอกลักษณทางสถาปตยกรรม  โดยอยูบริเวณถนนพานิช และเปนที่จดจําของผูคนที่

สัญจรผานไปมา เปนอาคารพาณิชยที่สรางขึ้นมาตั้งแตชวงสมัยรัชกาลที่ 4-5 และยังคงรูปแบบอาคารแบบเดิม

ไวใหเห็นอยูในปจจุบัน 

4) เสนทางที่มุงสูพื้นที่ริมน้ํา และยังเปนแนวเสนการแบงพื้นที่ของตลาดยอยภายใน 

5) ภูมิสัญลักษณหรือจุดหมายตาที่คนภายในพื้นที่รับรูถึงความเปนยาน และการมาถึงพื้นที่ยาน ซึ่ง

ไดแก โรงเรียนเบญจมฯ ฉะเชิงเทรา ศาลากลางจังหวัดหลังเกา สะพานฉะเชิงเทรา ที่ทําการไปรษณียหลังเกา 

สถานีขนสงเกา หองสมุดประชาชน พุทธสมาคม หัวมุมตลาดบอบัวซึ่งเปนพื้นที่การคาที่ทําใหคนรับรูถึงตลาด

ยอยแหงนี้ โรงหนังพระอินทรเกา อาคารไมเกาทื่ทําใหผูคนรูตําแหนงวาจะสามารถออกจากพื้นที่ตลาดเมืองแปด

ร้ิวไปยังพื้นที่ทางดานถนนศุภกิจทิศทางไหน และพื้นที่ดังกลาวยังเปนสถานที่ที่มีความสําคัญ ทั้งทางดาน

กิจกรรมและประวัติศาสตรของพื้นที่ยานพาณชิยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว 

6) ศูนยรวมกิจกรรมที่คนภายในยานยังดําเนินกิจกรรมอยูจนถึงในปจจุบัน ซึ่งไดแก พื้นที่ตลาดสด

ศูนยฯ เกา อาคาสถานีขนสงเกา ตลาดบอบัว ตลาดทรัพยสินสวนพระมหากษัตริยหลังเกาและหลังใหม สวน

ตําแหนงอื่นกระจายตัวในพื้นที่โครงการ ไดแก  ภายในโรงเรียนเบญจมฯ ฉะเชิงเทรา พุทธสมาคม ลานหนา

หองสมุดประชาชน โรงหนังเกา และทาใหญ 

7) ทาเรือเกาที่ทําใหรับรูถึงการเขาถึงพื้นที่ยาน คือ ทาเรือทาใหญและทาเรือบริเวณดานหนาศาลา

กลางจังหวดัหลังเกา ซึ่งในอดีตจุดดังกลาวจะเปนดังประตูเพื่อการเขาถึงพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเมืองแปดริ้วเปน

จุดแรก 

8) พื้นที่ริมน้ําที่มีความสําคัญในอดีต และพื้นที่มีมุมของการเขาถึงพื้นที่จากทางน้ํา ที่มีศักยภาพการ

มองเห็นและเขาถึงที่สูง 

9) พื้นที่ดานในของกลุมอาคารตลาดที่ใชทํากิจกรรมและยังคงมีการดําเนินอยูตั้งแตอดีตถึงปจจุบัน 

ถึงแมจะไมคึกคักเหมือนอยางในอดีต 

10) เสนทางสัญจรเชื่อมตอภายในพื้นที่ที่มีความเฉพาะของรูปแบบการสัญจรของแตละกลุมตลาด 
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11) รูปแบบของกลุมอาคารที่แสดงกลุมของตลาดยอยภายใน ซึ่งมีรูปแบบของมวลอาคารที่มี

ลักษณะเฉพาะและมีรูปแบบที่แตกตางจากพื้นที่ขางเคียง 

12) รูปแบบของการใชพื้นที่วาง เพื่อประกอบกิจกรรมของคนภายในยาน มีรูปแบบการใชพื้นที่ระหวาง

อาคารที่พื้นที่วางมีสัดสวนมากกวาความสูงอาคาร 2/3 สวน และรูปแบบดังกลาวปรากฏใหเห็นมากภายในพื้นที่ 

และเปนพื้นที่ที่ยังคงมีกิจกรรมที่ดําเนินอยูตอเนื่องและคึกคักมากกวาสวนอื่นๆ ภายในยาน 

13) กิจกรรมการคาที่มีความเดนชัดของแตละตลาดยอยภายใน ที่มีการคาขายอยูในปจจุบัน บางสวน

นั้นมีการดําเนินกิจกรรมคาที่มีมาตั้งแตในอดีต และยังคงอยูในปจจุบัน เปนการคาที่ผูคนยังเชื่อม่ันและเขามา

จับจายใชสอยกันอยูเร่ือยมา 
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3.5 การวิเคราะหปญหาและศักยภาพ (SWOT Analysis) ของพ้ืนที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมอืงแปดริ้ว 
  ปญหาและศักยภาพเพื่อการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว จะไดมาจากการ

ประมวลและวิเคราะหขอมูลจากมิติการฟนฟูบูรณะ 3 มิติ คือ มิติทางกายภาพ มิติทางสังคม-เศรษฐกิจ และมิติ

ทางจินตภาพ โดยมีวัตถุประสงคเพื่อใหทราบถึงปญหาที่ควรจะไดรับการปรับปรุงฟนฟูบูรณะพื้นที่ยาน และ

ศักยภาพของพื้นที่ที่ควรจะไดรับการรักษาไวหรือสงเสริมใหเกิดความชัดเจนยิ่งขึ้นของความเปนพื้นที่เฉพาะยาน 

ทั้งนี้การวิเคราะหปญหาและศักยภาพของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว จะแบงประเด็นในการวิเคราะห

เปน 3 หัวขอหลัก ไดแก 1) มิติทางกายภาพของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ประเด็นในการวิเคราะห

เร่ืองรูปแบบโครงขายการสัญจร การมองเห็น และการเขาถึง เรื่องรูปแบบการใชประโยชนที่ดิน การใชประโยชน

อาคาร และพื้นที่วางสาธารณะ เร่ืองรูปแบบมวลอาคารและพื้นที่วางสาธารณะ 2) มิติทางสังคม เศรษฐกิจและ

รูปแบบเศรษฐสัญจร 3) มิติทางจินตภาพ ประเด็นในการวิเคราะหเรื่ององคประกอบที่เปนลักษณะเฉพาะของ

พื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ดังมีรายละเอียดตอไปนี้ (ตารางที่ 3.9 – ตารางที่ 3.11) 
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ตารางที่ 3.9  วิเคราะหปญหาและศักยภาพของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในมิติทางกายภาพ (physical dimension) 

ประเด็นในการวิเคราะห จุดแข็ง (Strengths : S) จุดออน (Weaknesses : W) โอกาส (Opportunities : O) ภาวะคกุคาม (Threats: T) 

รูปแบบโครงขายการ
สัญจร การมองเห็นและ
การเขาถึง 

 

- มีการเชื่อมโยงดวยถนนสายสําคัญ 

ไดแก ถนนมหาจักรพรรดิ์ ถนนชุม

พล ถนนมรุพงศ และถนนศุภกิจ 

ซึ่งเชื่อมโยงไปสูอําเภอขางเคียง

ของจังหวัดฉะเชิงเทรา (ศูนยกลาง

การเปลี่ยนถายการสัญจรไปสู

พื้นที่ตางๆ ของจังหวัด) 
 

- โครงสรางของระบบการสัญจรมี
รูปแบบบล็อคถนนเดิมที่มีความ

ชัดเจน เขาใจงาย และมีระยะที่

เหมาะสมตอกิจกรรมการเดินเทา 
 

- เสนทางเดินเทาที่เชื่อมตอกันอยาง
ทั่ ว ถึ ง  เ ป น ร ะ บ บ  แ ล ะ มี

ประสิทธิภาพ 
 

- เสนทางของถนนมหาจักรพรรดิ์ 
(สายหลัก) มีทิศทางการเขาถึงที่ไม

ชัดเจนมากนัก เนื่องจากมีสะพาน

ขามแมน้ําบางปะกง และโรงเรียน

เบญจมฯ ฉะเชิงเทรา ขวางกั้น ทํา

ใหเสนทางการเขาถึงไมมุงตรง

มายังพื้นที่พาณิชยกรรมไดชัดเจน 
 

- การจราจรบนถนนมหาจักรพรรดิ์มี
ความแออัดสูงโดยเฉพาะชวงเวลา

เรงดวน เพราะเปนถนนสายหลัก

ในการเขาถึงพื้นที่ทางบก 
 

- ถนนสายรองและถนนซอยสวน
ใหญในพื้นที่ยานพาณิชยกรรม

เมืองแปดริ้ว เปนการจราจรทิศทาง

เดียว ทําใหเกิดความสับสน และ

หลงทิศทาง 
 

- โอกาสในการพัฒนาทาเรือเดิมที่
ถูกทิ้งราง 

 

- โอกาสในการสรางแกนการ
เชื่อมตอพื้นที่จากเสนทางถนน

มหาจักรพรรดิ์  และแกนเสน

ถนนศุภกิจ   มุงเขามาสู พื้นที่

ริมน้ําของตลาดเมืองแปดริ้ว 

 

- ถนนศรี โสธร  ที่ ได รับการ

พัฒนามีการกระจุกตัวของ

การบริการเพิ่มขึ้น   ทําให

เสนทางของรถตูใหบริการ

เปลี่ยนเสนทางมาใช และไม

จําเปนตองเขามาถึงพื้นที่

พาณิชยกรรมเมืองแปดริ้ว 
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ตารางที่ 3.9 (ตอ)  วิเคราะหปญหาและศักยภาพของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในมิติทางกายภาพ (physical dimension) 

ประเด็นในการวิเคราะห จุดแข็ง (Strengths : S) จุดออน (Weaknesses : W) โอกาส (Opportunities : O) ภาวะคกุคาม (Threats: T) 

รูปแบบโครงขายการ
สัญจร การมองเห็นและ
การเขาถึง 

 

- ผนังถนนมีประตูหนาบานขนาบ
ข า ง ไปตลอด เส นทาง เดิ น เท า 

สงเสริมทําใหมีความปลอดภัยตอ

การเดิน 
 

- ความสามารถในการเขาถึงพื้นที่ได
ทั้งทางน้ําและบก 

 

- การขาดแคลนพื้นที่จอดรถ ทําให

เกิดปญหาการลุกล้ําใชพื้นผิวถนน 

เพิ่มความแออัดของการจราจร

เกิดขึ้น 
 

- การซอนทับกันของเสนทางขน
ถายสินคาและการสัญจรทั่วไป 

และการซอนทับกันของเสนทาง

เดินเทาและรถยนต 
 

- ตํ าแหน งของท า เ รื อ เดิ มที่ ไ ม
ส อดคล อ ง กั บ ก ายภาพและ

กิจกรรมโดยรอบ 
 

- การขาดศักยภาพในการมองเห็น
และ เข า ถึ ง พื้ นที่ ส าธารณะที่

สําคัญ โดยเฉพาะพื้นที่ริมน้ําและ

ดานในของกลุมอาคารตลาด 
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ตารางที่ 3.9 (ตอ)  วิเคราะหปญหาและศักยภาพของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในมิติทางกายภาพ (physical dimension) 

ประเด็นในการวิเคราะห จุดแข็ง (Strengths : S) จุดออน (Weaknesses : W) โอกาส (Opportunities : O) ภาวะคกุคาม (Threats: T) 

รูปแบบการใชประโยชน
ที่ดิน การใชประโยชน
อาคาร และพื้นที่วาง
สาธารณะ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- ความเปนยานพาณิชยกรรมริมน้ํา
เกาแกในพื้นที่ และบทบาทของการ

เปนพื้นที่ศูนยกลางพาณิชยกรรม

ของจังหวัดฉะเชิงเทรา 
 

- เปนแหลงรวมสาธารณูปการ และ
บริการสาธารณะตางๆ 

 

- ก า ร ใ ช ป ร ะ โ ย ช น ที่ ดิ น แ บ บ
ผสมผสาน 

 

- มีการผสมผสานระหวางกิจกรรม
การคาสงและปลีก 

 

- ประเภทของสินคา อาหารการกิน 

และผลิ ต ภัณฑ ก า ร เ กษต ร  ที่

สอดคลองเกื้อหนุนกันกับการใช

ประโยชนที่ดินในพื้นที่ขางเคียง 
 

- การใชประโยชนพื้นที่ ริมน้ําที่ไม
เปนไปตามศักยภาพรวมสมัย 

และบางจุดขาดการใชงาน 
 

- ขาดความตอเนื่องของกิจกรรม
การค า ในช ว ง เ วลากลางวั น 

โดยเฉพาะดานในของกลุมอาคาร

ตลาด และพื้นที่ริมน้ํา 
 

- อาคารขนาดใหญ  เชน อาคาร

ต ล า ด  มี ก า ร ใ ช ง า น ไ ม เ ต็ ม

ศักยภาพของพื้นที่ใชสอย และ

บางสวนถูกทิ้งวางไมใชงาน 
 

- การขาดการใชประโยชนพื้นที่วาง
ส า ธ า รณ ะ ที่ สํ า คั ญ อ ย า ง มี

ประสิทธิภาพ โดยเฉพาะลานโลง

หนาศาลากลางหลังเกา บริเวณ

ริมน้ํา และพื้นที่ดานในของกลุม

อาคารตลาด เปนตน 

- แนวการปรับปรุงพื้นที่ริมน้ําของ
ภาครัฐ ซึ่งแผนการพัฒนานั้น 

สามารถเชื่อมโยงเขามาถึงพื้นที่

ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปด

ริ้ว 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- ตามแผนของผังเมืองรวม
ฉะเชิงเทรา  ตองการปรับ

พื้นที่ ริมน้ํ า เปน  พื้นที่ โล ง

ส า ธ า ร ณ ะ เ พื่ อ ก า ร

นันทนาการ  ซึ่งในบางจุด

ของพื้นที่นั้นเปน จุดหมาย

ตาของยาน ซึ่งมีความเกาแก 
 

- การรุกล้ําเขามาปลูกสราง
อาคารพักอาศัยของกลุมคน

อพยพและชาวตางดาว ใน

พื้นที่วางที่ มี ศักยภาพการ

เขาถึงที่ดี 
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ตารางที่ 3.9 (ตอ)  วิเคราะหปญหาและศักยภาพของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในมิติทางกายภาพ (physical dimension) 

ประเด็นในการวิเคราะห จุดแข็ง (Strengths : S) จุดออน (Weaknesses : W) โอกาส (Opportunities : O) ภาวะคกุคาม (Threats: T) 

รูปแบบการใชประโยชน
ที่ดิน การใชประโยชน
อาคาร และพื้นที่วาง
สาธารณะ 

 

- ศั กยภาพ เ ชิ ง ที่ ตั้ ง  ที่ ส ามา รถ

พัฒนาการใชประโยชนที่ ดินเพื่อ

วั ฒ น ธ ร ร ม  ก า ร ศึ ก ษ า  แ ล ะ

นันทนาการ  ตามผั ง เมืองรวม

จังหวัด 
 

- กรรมสิทธิ์ที่ ดินที่ มีลักษณะผูถือ

ครองที่ดินผืนใหญโดยภาครัฐ ซึ่ง

สามารถพัฒนาพื้นที่ โดยวิธีการ

พัฒนารวมกันระหวางรัฐ รวมกับ

แนวทางความตองการของคนใน

ชุมชน 
 

- การผสมผสานระหวางคาขายและ
พักอาศัย 

 

- มี ค วามต อ เ นื่ อ ง ขอ งกิ จก ร รม
ภายนอกและภายในอาคาร รวมทั้ง

มีความชัดเจนและเขาใจงายของ

บล็อกถนนและอาคาร 
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ตารางที่ 3.9 (ตอ)  วิเคราะหปญหาและศักยภาพของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในมิติทางกายภาพ (physical dimension) 

ประเด็นในการวิเคราะห จุดแข็ง (Strengths : S) จุดออน (Weaknesses : W) โอกาส (Opportunities : O) ภาวะคกุคาม (Threats: T) 

รูปแบบมวลอาคาร และ
พื้นที่วางสาธารณะ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- จากรูปแบบการวางอาคารในอดีตที่
ใหความสําคัญกับโครงขายการ

สัญจรหลัก ทั้งแมน้ําบางประกง 

และถนนสายหลัก  สรางให เกิด

เอกลักษณของผังอาคาร 
 

- การปดลอมของอาคารที่ เกิดขึ้น 

เกิดพื้นที่วางดานในที่มีคุณภาพตอ

การรองรับกิจกรรม 
 

- ม ว ล อ า ค า ร แ ล ะ ค ว า ม สู ง ที่
ตอ เนื่องกัน  ในพื้นที่  ทําให เกิด

คุณภาพของเสนขอบฟา 
 

- สัดสวนของมนุษย ตอมวลอาคาร
ขนาดเล็ก ซึ่งมีความสูงไมมากนัก 

ความสัมพันธที่ เกิ ดขึ้ นมีความ

เหมาะสมกั บกิ จก ร รมการค า

ภายในพื้นที่ในการนําเสนอสินคา 
 

- ข า ดก า ร เ ชื่ อ ม โ ย งพื้ น ที่ ว า ง
ส า ธ า ร ณ ะ ทุ ก ป ร ะ เ ภ ท ที่ มี

ประสิทธิภาพ ทําใหมีการใชพื้นที่

วางสาธารณะไมทั่วถึง และมีการ

กระจุกตัวของผูคนและกิจกรรม

เฉพาะบริเวณพื้นที่สาธารณะติด

ถนนสายหลักเทานั้น 
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ตารางที่ 3.10  วิเคราะหปญหาและศักยภาพของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในมิติทางสังคมและเศรษฐกิจ (socio-economic dimension) 

ประเด็นในการวิเคราะห จุดแข็ง (Strengths : S) จุดออน (Weaknesses : W) โอกาส (Opportunities : O) ภาวะคกุคาม (Threats: T) 

ลั ก ษ ณ ะ ท า ง สั ง ค ม 
เศรษฐกิจ และรูปแบบ
เศรษฐสัญจร 

 

- พื้นที่ มี ศักยภาพทางการคาใน
รูปแบบของเศรษฐสัญจร ใหมีการ

ใ ช ป ร ะ โ ย ช น ใ น พื้ น ที่ อ ย า ง

เหมาะสมในบริเวณที่มีคนเดินเทา

เปนจํานวนมากจะทําใหพื้นที่เมือง

ในบริเวณนั้นเกิดความคึกคัก 
 

- สามารถพัฒนาเปนพื้นที่ที่สงเสริม
และสนับสนุนการทองเที่ยว จะ

เปนพื้นที่จอดรถเพื่อเปลี่ยนการ

สัญจรทางน้ําเขาสูแหลงทองเที่ยว

หลัก อันเปนการลดปริมาณ

การจราจรในบริ เวณถนนมหา

จักรพรรดิ์ ถนนชุมพล-ศุภกิจ ซึ่ง

เปนปญหาอยางมากในปจจุบัน 
 
 
 
 
 

 

- รูปแบบการคามีความคึกคักอยู
เพียงบริเวณถนนสายหลักคือถนน

ชุมพล และถนนพานิชเสนกลาง

เทานั้น 
 

- พื้นที่วางสาธารณะหลายบริเวณ 

ไมเปนเสนทางที่ถูกผานจากผูคน

ภายนอกและภายในชุมชนกลุมที่

อยูอาศัยมานอยกวา 20 ป ทําให

เสียโอกาสดานการคาที่สามารถ

เปดใหบริการไดตลอดวัน 
 

- พื้นที่วางสาธารณะในชวงเวลา

กลางคืนหลายบริเวณโดยเฉพาะ

พื้นที่ดานใน ขาดกิจกรรม เปนจุด

อับสายตาและขาดแสงสวาง เสี่ยง

ตอการเปนแหลงมั่วสุมและอาจ

เกิดอันตรายจากอาชญากรรม 
 

- แนวการพัฒนาเพื่ อส ง เสริม

เสนทางถนนสายวัฒนธรรม จะ

มีสวนชวยใหยานพาณิชยกรรม

เกา เมืองแปดริ้ วนั้น  มีคนใช

เสนทาง แลวเขามาใชงานมาก

ขึ้น ดวยตําแหนงที่ตั้งของพื้นที่

เปรียบเหมือนศูนยกลางของ

เมืองและศูนยกลางของเสนทาง

วัฒนธรรมเมืองแปดริ้ว 

- การสงเสริมสถานที่เฉพาะ
จุด ซึ่งอยูในเสนทางเลือก

เ พื่ อ ก า ร เ ข า ถึ ง จั ง ห วั ด

ฉะเชิงเทรา มีสวนทําใหการ

เขามาใชตลาดลดนอยลง 
 

- การเกิดรานคาปลีกขนาด
ใหญในบริเวณพื้นที่โดยรอบ

ยานพาณิชยกรรมเมืองแปด

ริ้ว 
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ตารางที่ 3.10 (ตอ)  วิเคราะหปญหาและศักยภาพของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในมิติทางสังคมและเศรษฐกิจ (socio-economic dimension) 

ประเด็นในการวิเคราะห จุดแข็ง (Strengths : S) จุดออน (Weaknesses : W) โอกาส (Opportunities : O) ภาวะคกุคาม (Threats: T) 

ลั ก ษ ณ ะ ท า ง สั ง ค ม 
เศรษฐกิจ และรูปแบบ
เศรษฐสัญจร 

 

- กิจกรรมการคาและการบริการ
ประเภทเภสัชกรรม (แผนโบราณ-

ป จ จุ บั น )  ก า ร แ พ ท ย  แ ล ะ

เครื่องประดับ อุปกรณเสริมความ

งาม ซึ่งเปนการคาที่มีความสําคัญ 

และยังคงเปนที่ดึงดูดการเขามาใช

อยู 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- พื้นที่ที่มีความสําคัญหลายพื้นที่
ขาดการกํ าหนดกิจกรรมทาง

สังคมที่เหมาะสม เชน พื้นที่หนา

ศาลากลาง เมื อ งหลั ง เก าที่ มี

ความสําคัญทางประวัติศาสตร 

แตขาดพื้นที่รองรับและการเขาถึง 

ขาดสิ่งอํานวยความสะดวก เชน 

พื้นที่จอดยานพาหนะ เปนตน 
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ตารางที่ 3.11  วิเคราะหปญหาและศักยภาพของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในมิติทางจินตภาพ (perceptual dimension) 

ประเด็นในการวิเคราะห จุดแข็ง (Strengths : S) จุดออน (Weaknesses : W) โอกาส (Opportunities : O) ภาวะคกุคาม (Threats: T) 

องคประกอบทีเ่ปน
ลักษณะเฉพาะของพื้นที ่

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- มีสิ่งกอสรางสําคัญหลายจุดที่เปน
จุดหมายตาระดับเมืองและระดับ

ยาน 
 

- ในพื้นที่ในหลายๆ  จุด สามารถ

พัฒนาใหเปน จุดรวมกิจกรรมใหม

ได 
 

- มีความตอเนื่องของผนังอาคารที่ดี 
 

- กิ จกร รมและบรรยากาศการ
คาขายที่เปนเอกลักษณและโดด

เดน โดยเฉพาะการคาขายสินคา

ป ร ะ เ ภ ท เ ค รื่ อ ง แ ต ง ก า ย

เครื่องประดับ ผลิตภัณฑยาและ

กา ร รั กษ า โ ร ค  ร วมถึ ง สิ น ค า

การเกษตรที่ขนสงมาจากพื้นที่

ขางเคียง 

 

- การขาดศักยภาพในการมองเห็น
แมน้ําบางประกงและจุดหมายตา

สําคัญที่อยูริมน้ําจากพื้นที่ดานใน

ตลาด 
 

- การละเลยความสําคัญของทาเรือ
ซึ่งเคยเปนจุดรวมกิจกรรมที่สําคัญ

ในอดีต 
 

- กา รละ เ ลย  ปล อ ย ให อ าคา ร

สําคัญๆ ที่เปนจุดหมายตา หรือ

บางแหงเปนจุดรวมกิจกรรม เสื่อม

โทรมขาดการดูแล 
 

- ผนังถนนบริเวณพื้นที่สถานีตํารวจ
ขาดความตอเนื่องกับพื้นที่ยาน

พาณิชยกรรม 
 

 

- การเปลี่ยนศาลากลางหลังเกา
เปนพิ พิธภัณฑตามแผนของ 

อ ง ค ก า ร ท รั พ ย สิ น ส ว น

พระมหากษัตริยนั้น จะมีสวนที่

ชวยดึงดูดการเขามาใชของกลุม

นักทองเที่ยวมากขึ้น 
 

- โ อ ก า ส ในก า รป รั บ เ ป ลี่ ย น
รูปแบบอาคารใหคงรูปแบบเดิม

ของสถาปตยกรรมที่มีคุณคา ใน

เสนทางการเขาถึงหลัก  เชน

บริ เวณถนนชุมพล  ตอ เนื่ อง

มายังถนนพานิช 

- การซอมแซมอาคารของผูอยู
อาศัยเองไมยึดตามรูปแบบ

สถาปตยกรรมเดิม 
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ตารางที่ 3.11 (ตอ)  วิเคราะหปญหาและศักยภาพของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมในมิติทางจินตภาพ (perceptual dimension) 

ประเด็นในการวิเคราะห จุดแข็ง (Strengths : S) จุดออน (Weaknesses : W) โอกาส (Opportunities : O) ภาวะคกุคาม (Threats: T) 

องคประกอบทีเ่ปน
ลักษณะเฉพาะของพื้นที ่

 

 

 
 

- มีความชัดเจนของขอบเขตเชิง
กายภาพและกิจกรรมของยาน 

 

- การถูกใชงานอยางตอเนื่องของ
อาคารตึ กแถวที่ มี คุณค าทาง

สถาปตยกรรม ทําใหอาคารคงอยู

ในสภาพที่ดีในปจจุบัน 
 

- แผงกันแดด  ช อง เปด  รวมถึ ง

ลวดลายปูนปนของอาคารที่ มี

คุณค าทา งสถาป ตยก ร รม  มี

ลักษณะเฉพาะที่นาสนใจ 
 

- พื้นที่วางสาธารณะริมน้ํามีมุมมอง
ที่ดีและมีศักยภาพสูง แตไมมีการ

ใชงานที่คุมคา 

 

 

 

- เอกลักษณและลักษณะเฉพาะทาง
สถ าป ต ย ก ร ร มขอ งอ าคา รที่

กอสรางในชวงหลัง ขาดหายไป 
 

- สภาพเสื่อมโทรมของอาคาร ที่อยู
ตามแนวเสนทางการสัญจรสําคัญ 

และริมแมน้ําบางประกง 
 

- การละเลยพื้นที่ริมน้ําที่มีคุณภาพ 
 

- อุปกรณถนน  ในพื้นที่ ไม มีการ

จัดระบบที่เปนมาตรฐานเดียวกัน 
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สรุปการวิเคราะหปญหาของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ฉะเชิงเทรา (แผนที่ 3.34) 

ในมิติทางกายภาพ (physical dimension) พบวารูปแบบโครงขายการสัญจร การมองเห็นและการ

เขาถึงนั้นมีเสนทางของถนนมหาจักรพรรดิ์ (สายหลัก) ซึ่งทิศทางการเขาถึงที่ไมชัดเจนมากนัก เนื่องจากมี

สะพานขามแมน้ําบางปะกง และโรงเรียนเบญจมฯ ขวางกั้น ทําใหเสนทางการเขาถึงไมมุงตรงมายังพื้นที่ยาน

พาณิชยกรรมไดชัดเจน  การจราจรบนถนนมหาจักรพรรดิ์ และถนนชุมพล-มรุพงษมีความแออัดสูงโดยเฉพาะ

ชวงเวลาเรงดวน เพราะเปนถนนสายหลักในการเขาถึงพื้นที่ทางบก  อีกทั้งยังประสบปญหาการขาดแคลนพื้นที่

จอดรถ ทําใหเกิดปญหาการลุกลํ้าใชพื้นผิวถนน และเพิ่มความแออัดของการจราจรยิ่งขึ้น ในการจราจรของถนน

พานิช ถนนศุภกิจ ถนนวรรณยิ่ง (ถนนสายรอง) และถนนซอยสวนใหญในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเมืองแปดริ้ว

เปนการจราจรทิศทางเดียวทําใหเกิดความสับสนและหลงทิศทาง  เกิดการซอนทับกันของเสนทางขนถายสินคา

และการสัญจรทั่วไป และการซอนทับกันของเสนทางเดินเทาและรถยนต การใชประโยชนพื้นที่ริมแมน้ําบางปะ

กงที่ไมเปนไปตามศักยภาพรวมสมัย และบางจุดขาดการใชงาน ขาดความตอเนื่องของกิจกรรมในชวงเวลา

กลางวันโดยเฉพาะดานในของกลุมอาคารตลาดทรัพยสินฯ ใหม อาคารตลาดทรัพยสินฯ เกา และพื้นที่ริมน้ํา  

ขาดการใชประโยชนพื้นที่วางสาธารณะบริเวณลานโลงหนาศาลากลางหลังเกา บริเวณริมแมน้ํา และพื้นที่ดาน

ในของกลุมอาคารตลาดที่สําคัญอยางมีประสิทธิภาพ  โดยเฉพาะอาคารตลาดซึ่งเปนมวลอาคารขนาดใหญนั้น 

มีการใชงานไมเต็มศักยภาพของพื้นที่ใชสอยของอาคาร และบางสวนถูกทิ้งวางไมใชงาน เนื่องจากขาดการ

เชื่อมโยงพื้นที่วางสาธารณะทุกประเภทที่มีประสิทธิภาพ ทําใหมีการใชพื้นที่วางสาธารณะไมทั่วถึง และมีการ

กระจุกตัวของผูคนและกิจกรรมเฉพาะบริเวณพื้นที่สาธารณะติดถนนชุมพล (สายหลัก) เทานั้น  

 ในมิติทางสังคมและเศรษฐกิจ (socio-economic dimension) พบวาพื้นที่วางสาธารณะบริเวณ

ตลาดทรัพยสินใหม-เกา โรงหนังพระอินทรเกา และถนนพานิชเสนริมน้ํา ไมเปนเสนทางที่ถูกผานจากผูคน

ภายนอกและภายในชุมชนกลุมที่อยูอาศัยมานอยกวา 20 ป ทําใหเปนจุดอับสายตาและขาดความปลอดภัย  

รูปแบบการคามีความคึกคักอยูเพียงบริเวณถนนสายหลักคือถนนชุมพล และถนนพานิชเสนกลางเทานั้น  และ

ขาดการกําหนดกิจกรรมทางสังคมที่เหมาะสม การสงเสริมสถานที่เฉพาะจุดเชน วัดหลวงพอโสธร และตลาด

บานใหม ซึ่งอยูในเสนทางเลือกเพื่อการเขาถึงจังหวัดฉะเชิงเทรา รวมถึงผลกระทบจากการเกิดรานคาปลีกขนาด

ใหญในบริเวณพื้นที่โดยรอบ มีสวนทําใหการเขามาใชงานยานพาณิชยกรรมเมืองแปดริ้วนอยลงตามมา  

ในมิติทางจินตภาพ (perceptual dimension) พบวาขาดศักยภาพในการมองเห็นแมน้ําบางปะกง

และจุดหมายตาสําคัญที่อยูริมน้ําจากพื้นที่ดานใน มีการละเลยความสําคัญของทาเรือซ่ึงเคยเปนจุดรวมกิจกรรม

ที่สําคัญในอดีต  รวมถึงการละเลยปลอยใหอาคารสําคัญที่เปนจุดหมายตา และบางแหงเปนจุดรวมกิจกรรม 

เส่ือมโทรมขาดการดูแล   ผนังถนนบริเวณพื้นที่สถานีตํารวจขาดความตอเนื่องกับพื้นที่ยานพาณิชยกรรม 

รูปแบบสถาปตยกรรมและภูมิสถาปตยกรรมนั้น  พบวาสถาปตยกรรมของอาคารที่กอสรางในชวงหลังโดยเฉพาะ

บริเวณถนนชุมพลขาดเอกลักษณไป  และเกิดสภาพเสื่อมโทรมของอาคารขึ้นตามแนวเสนทางการสัญจรสําคัญ

และริมแมน้ําบางปะกง ในการซอมแซมอาคารของผูอยูอาศัยเองไมยึดตามรูปแบบสถาปตยกรรมเดิม  อุปกรณ

ประกอบถนนในพื้นที่ไมมีการจัดระบบที่เปนมาตรฐานเดียวกัน  และยังพบวามีการละเลยพื้นที่ริมน้ําที่มีคุณภาพ 
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สรุปการวิเคราะหศักยภาพของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ฉะเชิงเทรา (แผนที่ 

3.35) 

ในมิติทางกายภาพ (physical dimension) รูปแบบโครงขายการสัญจร การมองเห็นและการเขาถึง 

พบวาพื้นที่นั้นสามารถเขาถึงไดทั้งทางน้ําและบก มีการเชื่อมโยงดวยถนนสายสําคัญ ไดแก ถนนมหาจักรพรรดิ์ 

ถนนชุมพล ถนนมรุพงษ และถนนศุภกิจ บล็อคถนนเดิมมีความชัดเจน เขาใจงาย และมีระยะที่เหมาะสมตอการ

เดินเทา และเชื่อมตอกันอยางทั่วถึงเปนระบบและมีประสิทธิภาพ  ผนังถนนมีประตูหนาบานขนาบขางไปตลอด

เสนทางเดินเทา สงเสริมทําใหมีความปลอดภัยตอการเดินเปนอยางมาก  ซึ่งพื้นที่มีศักยภาพที่จะพัฒนาทาเรือ

เดิมที่ถูกทิ้งราง เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพในการเขาถึงพื้นที่และเปนทางเลือกของการเดินทาง  และโอกาสในการ

สรางแกนการเชื่อมตอพื้นที่จากเสนทางถนนมหาจักรพรรดิ์ และแกนเสนถนนศุภกิจ มุงเขามาสูพื้นที่ริมน้ําของ

ตลาดเมืองแปดริ้วจะเปนตัวชวยใหศักยภาพการเขาถึงมีประสิทธิภาพมากขึ้น ในดานรูปแบบการใชประโยชน

ที่ดิน การใชประโยชนอาคาร และพื้นที่วางสาธารณะ พบวาพื้นที่เปนยานพาณิชยกรรมริมน้ําที่เกาแก และเปน

ศูนยกลางพาณิชยกรรมที่สําคัญของจังหวัด เปนแหลงรวมสาธารณูปการ และบริการสาธารณะตางๆ มีการ

ผสมผสานระหวางกิจกรรมการคาสงและปลีก พื้นที่มีการใชประโยชนที่ดินแบบผสมผสาน การใชประโยชน

อาคารนั้นมีการผสมผสานระหวางคาขายและพักอาศัย และการใชพื้นที่วางมีความตอเนื่องของกิจกรรม

ภายนอกและภายในอาคารซึ่งมีความสัมพันธเปนอยางมากของความเปนยานพาณิชยกรรม ในดานรูปแบบมวล

อาคาร และพ้ืนที่วางสาธารณะ จากรูปแบบการวางอาคารในอดีตที่ใหความสําคัญกับโครงขายการสัญจรหลัก 

ทั้งแมน้ําบางปะกง และถนนสายหลัก สรางใหเกิดเอกลักษณของผังอาคารคือมีความชัดเจนและมีความตอเนื่อง 

การปดลอมของอาคารที่เกิดขึ้นสรางพื้นที่วางดานในที่มีคุณภาพตอการรองรับกิจกรรม มวลอาคารและความสูง

ที่ตอเนื่องกันในพื้นที่ ทําใหเกิดคุณภาพของเสนขอบฟา สัดสวนของมนุษย ตอมวลอาคารขนาดเล็กมีความ

เหมาะสมกับกิจกรรมการคาภายในพื้นที่ในการนําเสนอสินคา  

ในมิติทางสังคมและเศรษฐกิจ (socio-economic dimension) พบวาพื้นที่มีศักยภาพทางการคาใน

รูปแบบของเศรษฐสัญจร ใหมีการใชประโยชนในพื้นที่อยางเหมาะสมในบริเวณที่มีคนเดินเทาเปนจํานวนมากจะ

ทําใหพื้นที่เมืองในบริเวณนั้นเกิดความคึกคัก  สามารถพัฒนาเปนพื้นที่ที่สงเสริมและสนับสนุนการทองเที่ยว จะ

เปนพื้นที่จอดรถเพื่อเปลี่ยนการสัญจรทางน้ําเขาสูแหลงทองเที่ยวหลัก อันเปนการลดปริมาณการจราจรใน

บริเวณถนนมหาจักรพรรดิ์ ถนนชุมพล-ศุภกิจ ซึ่งเปนปญหาอยางมากในปจจุบัน  มีกิจกรรมการคาและการ

บริการประเภทเภสัชกรรม (แผนโบราณ-ปจจุบัน) การแพทย และเครื่องประดับ อุปกรณเสริมความงาม ซึ่งเปน

การคาที่มีความสําคัญ และยังคงเปนที่ดึงดูดการเขามาใชอยู และโอกาสของการพัฒนาเสนทางถนนสาย

วัฒนธรรม (ถนนชุมพล-มรุพงษ ถนนพานิช) จะมีสวนชวยใหยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วนั้นมีคนใช

เสนทางมากขึ้น ดวยตําแหนงที่ตั้งของพื้นที่เปรียบเหมือนศูนยกลางของเมืองและศูนยกลางของเสนทาง

วัฒนธรรมเมืองแปดริ้ว  

  ในมิติทางจินตภาพ (perceptual dimension) พบวาในดานขององคประกอบที่เปนลักษณะเฉพาะ

ของพื้นที่  มีส่ิงกอสรางสําคัญหลายจุดที่เปนจุดหมายตาระดับเมืองและระดับยาน เชน สะพานฉะเชิงเทรา 

โรงเรียนเบญจมฯ และศาลากลางฯเกา เปนตน พื้นที่มีความชัดเจนของขอบเขตเชิงกายภาพและกิจกรรมของ

ยาน และดวยความตอเนื่องของผนังอาคารจึงยิ่งทําใหขอบเขตและเสนทางมีความชัดเจนยิ่งขึ้น  และพื้นที่ใน
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หลายๆ จุด สามารถพัฒนาใหเปนจุดรวมกิจกรรมใหมขึ้นมาได  กิจกรรมและบรรยากาศการคาขายในพื้นที่ที่เปน

เอกลักษณและโดดเดน โดยเฉพาะการคาขายสินคาประเภทเครื่องแตงกายเครื่องประดับ ผลิตภัณฑยาและการ

รักษาโรค รวมถึงสินคาการเกษตร ซึ่งเปนรูปแบบของกิจกรรมที่มีมาตั้งแตในอดีต  และแผนการพัฒนาโดยการ

เปลี่ยนศาลากลางหลังเกาเปนพิพิธภัณฑตามแผนขององคการทรัพยสินสวนพระมหากษัตริยนั้น จะมีสวนที่ชวย

ดึงดูดการเขามาใชของกลุมนักทองเที่ยวมากขึ้น  การถูกใชงานอยางตอเนื่องของอาคารตึกแถวบนถนนพานิชที่มี

คุณคาทางสถาปตยกรรม ทําใหอาคารคงอยูในสภาพที่ดีในปจจุบัน องคประกอบของอาคารมีคุณคาทาง

สถาปตยกรรมและมีลักษณะเฉพาะที่นาสนใจ  พื้นที่วางสาธารณะริมน้ํามีมุมมองที่ดีและมีศักยภาพสูง แตไมมี

การใชงานที่คุมคาเกิดขึ้น พื้นที่มีโอกาสในการปรับเปล่ียนรูปแบบอาคารใหคงรูปแบบเดิมของสถาปตยกรรมที่มี

คุณคา ในเสนทางการเขาถึงหลัก เชน บริเวณถนนชุมพล ตอเนื่องมายังถนนพานิชเพื่อสงเสริมตามแผนงานของ

โครงการเสนทางถนนสายวัฒนธรรมและสงเสริมเสนทางของงานประจําป (งานแหหลวงพอพุทธโสธร) 

แตในสถานการณปจจุบันปญหาความซบเซาของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วที่เกิดขึ้นจาก

สาเหตุของการเปลี่ยนแปลงของเมือง  รวมถึงทางเลือกใหมในการจับจายใชสอย  ทําใหพื้นที่กลายเปนพื้นที่

ทางผานไปยังจดุอื่นๆ เปนหลัก มากกวาการเขามาใชพื้นที่โดยตรง ทั้งๆ ที่พื้นที่มีศักยภาพในการใชงานเปนอยาง

มากและยังคงมีทรัพยากรหรือสินคาที่ยังคงความตองการของคนภายในยานอยูจึงเปนผลใหนําไปสูการวิเคราะห

สภาพปญหาและศักยภาพของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว เพื่อหาแนวทางการฟนฟูบูรณะพื้นที่ให

กลับมามีชีวิตและคงซึ่งไวลักษณะเฉพาะของพื้นที่ใหดําเนินตอไปในปจจุบันและอนาคตไดอยางรวมสมัย 

อยางไรก็ตาม การฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วนั้น จะตองมีการคํานึงถึงการ

ฟนฟูบูรณะเอกลักษณที่แสดงถึงลักษณะเฉพาะของพื้นที่ยานและแนวทางการฟนฟูบูรณะยานตามมาตรฐาน

ทั่วไปควบคูกัน ซึ่งผลจากการวิเคราะหทําใหทราบวายานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วในปจจุบันนี้คอนขางจะมี

ความเสี่ยงตอการสูญเสียองคประกอบที่แสดงถึงลักษณะเฉพาะของพื้นที่ หรือจินตภาพของยานพาณิชยกรรม

ริมน้ําในอดีต และพบวาการพัฒนาพื้นที่เพื่อรองรับความรุงเรืองของกิจกรรมในชวงหลังที่ผานมาไดมีสวนทําให

ความสัมพันธระหวางพื้นที่ริมน้ํากับพื้นที่บนบกซึ่งเคยปรากฎใหเห็นชัดเจนในอดีต ทั้งจากองคประกอบเชิง

กายภาพ เชน ทาเรือ การวางผังอาคาร เสนทางสัญจรสูน้ํา และระบบกิจกรรมที่เคยเปดโอกาสใหผูคนไดใกลชิด

กับพื้นที่วางสาธารณะขนาดใหญอยางแมน้ํา และมีการใชพื้นที่ริมน้ําเปนหลักนั้นไมสามารถเปนที่รับรูไดใน

ปจจุบัน 
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บทที่  4 
การกาํหนดโปรแกรมการวางผังฟนฟบููรณะพืน้ที ่

 

จากการวิเคราะหปญหาและศักยภาพเพื่อการฟนฟูบูรณะยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ประกอบ

กับการทบทวนวรรณกรรมในบทที่ผานมา และนําขอสรุปนั้นประมวลรวมกับแนวความคิดในการฟนฟูบูรณะยาน

พาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว เพื่อทําการกําหนดโปรแกรมหรือขอกําหนดในการออกแบบและวางผังเชิง

กายภาพในการฟนฟูบูรณะพื้นที่ที่จะนําไปสูวิสัยทัศน และบทบาทของยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วที่

เหมาะสม โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

 
4.1 วิสัยทัศนในการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ฉะเชิงเทรา 

4.1.1 วัตถุประสงคการฟนฟูบูรณะยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว 

4.1.2 บทบาทของยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วในอนาคต 

4.1.3 เงื่อนไขหลักการวางแนวทางการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว 
4.2 การกําหนดโปรแกรมการวางผังฟนฟูบูรณะพ้ืนที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมอืงแปดริ้ว 

ฉะเชิงเทรา 
4.2.1 การฟนฟูบูรณะมิติทางกายภาพ 

4.2.2 การฟนฟูบูรณะมิติทางทางสังคมและเศรษฐกิจ 

4.2.3 การฟนฟูบูรณะมิติทางจินตภาพ 
4.3 แผนและผังแนวคิดในการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว 

ฉะเชิงเทรา 
4.3.1 แนวทางการฟนฟูบูรณะรูปแบบโครงขายการสัญจร การมองเห็นและการเขาถึง 
4.3.2 แนวทางการฟนฟูบูรณะรูปแบบการใชประโยชนที่ดิน การใชประโยชนอาคารและพื้นที่วาง

สาธารณะ 

4.3.3 แนวทางการฟนฟูบูรณะรูปแบบมวลอาคาร และพ้ืนที่วางสาธารณะ 

4.3.4 แนวทางการฟนฟูบูรณะลักษณะทางสังคม เศรษฐกิจ และรูปแบบเศรษฐสัญจร 

4.3.5 แนวทางการฟนฟูบรูณะองคประกอบที่เปนลักษณะเฉพาะของพื้นที่ 
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4.1 วิสัยทัศนในการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ฉะเชิงเทรา 

4.1.1 วัตถุประสงคการฟนฟูบูรณะยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว 
การฟนฟูบูรณะลักษณะเฉพาะที่สําคัญทั้งดานกายภาพ เศรษฐกิจ สังคม และจินตภาพของยานที่

เปนองคประกอบสําคัญของพื้นที่ใหสอดคลองกับวิถีชีวิตของยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว  ซึ่งควรคาแก

การเก็บรักษาใหดําเนินอยูตอไป  และฟนฟูบูรณะใหเขากับยุคสมัย โดยคํานึงถึงคนที่อยูในชุมชนด้ังเดิม และ

กลุมคนที่จะเขามาอยูใหม รวมทั้งนักทองเที่ยว โดยดําเนินชีวิตไดอยางไมขัดแยงกับสภาวะในปจจุบัน และ

ดําเนินตอไปไดอยางรวมสมัยในอนาคต  โดยการนําผลการวิเคราะหปญหาและศักยภาพในการฟนฟูบูรณะยาน

พาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วในเบื้องตน มาวิเคราะหและสังเคราะหรวมกับทฤษฎีและแนวความคิดในการ

ออกแบบฟนฟูบูรณะพื้นที่ตามแนวทางมาตรฐานการฟนฟูพื้นฐานทั่วไป  และการฟนฟูบูรณะลักษณะเฉพาะของ

พื้นที่ เพื่อกําหนดบทบาท และขอกําหนดในการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วในอนาคต 

 
4.1.2 บทบาทของยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วในอนาคต 

บทบาทของยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วในอนาคตใหคงเปนความยานพาณิชยกรรมหลักที่มี

ลักษณะเฉพาะของผลิตภัณฑการคา อันไดแก เครื่องแตงกายและการบริการดานความงาม สินคาเกี่ยวกับ

อาหารการกิน การบริการดานการแพทยและเภสัชกรรม และผลิตภัณฑทางการเกษตรใหดําเนินอยูตอไป ผนวก

กับระบบกิจกรรมที่มีความหลากหลาย โดยพัฒนาศักยภาพของการแขงขันในเชิงการคา เพื่อรักษาบทบาท

พาณิชยกรรมศูนยกลางไว  และเนนการพัฒนาพื้นที่ใหเปนยานพาณิชยกรรมที่รวมสมัย สอดคลองกับความ

ตองการของผูคนในปจจุบัน และเทียบเทาพื้นที่พาณิชยกรรมใหมบริเวณชานเมืองได ซึ่งเปนวิธีการที่รักษา

ลักษณะ “เปลือกนอก” ของยานซึ่งหมายรวมถึงรูปแบบอาคารภายนอก รูปแบบการใชพื้นที่วาง และลักษณะ

โครงขายการสัญจร ที่ยังคงความเปนพื้นที่เฉพาะที่คนภายในและคนภายนอกรับรูและจดจํารวมกัน แตสภาพ

ของดานในหรือ “เนื้อใน” ของยานที่แสดงถึงกิจกรรมทางเศรษฐกิจของผูคนภายในยานนั้น จะตองมีการ

ปรับเปล่ียนใหมีความทันสมัยและสอดคลองกับความตองการของคนเมือง และกิจกรรมที่ทันสมัยนั้นจะตองมี

ความสัมพันธกับระบบของกิจกรรมการคาเดิมและรูปแบบทางสังคมเดิมของพื้นที่ เพื่อใหรูปแบบการคาเดิม

ภายในยานหรือกลุมพอคาแมคาที่ดําเนินการคาตั้งแตในอดีตยังคงประกอบกิจกรรมไดตอไป ซึ่งรูปแบบดังกลาว

จะสามารถสรางใหเกิดแรงดึงดูดการเขามาใชของคนภายในยาน และคนเมือง ทําใหพื้นที่ยานกลับมามีความ

คึกคัก และคนภายในพื้นที่ไดผลประโยชนทางดานเศรษฐกิจควบคูกัน  

บทบาทของการเปนพื้นที่ศูนยกลางที่ตอบรับ และเชื่อมโยงกิจกรรมทางเศรษฐกิจรอบขาง ซึ่งเอื้อ

ประโยชนทางการคาซึ่งกันและกัน เกื้อหนุนใหภายในพื้นที่ไดรับประโยชนของการเปนผูรับซ้ือวัตถุดิบจากรอบ

ขางของพื้นที่ และแปรรูปเพื่อการคาในแบบรวมสมัย กอใหเกิดรายไดที่เพิ่มมากขึ้น และประครองใหคนภายใน

ยานยังสามารถดํารงชีวิตดวยกิจกรรมการคาตอไปได และพื้นที่ยานมีบทบาทเปนพื้นที่ตอเนื่องที่สําคัญที่

สอดคลองกับสถานที่ตางๆ ภายในยาน สามารถเขาถึงไดทั้งทางบกและทางน้ํา ได และสอดคลองกับแนว

ทางการใชที่ดินตามนโยบายของภาครัฐ 
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4.1.3 เงื่อนไขหลักการวางแนวทางการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว 

ภายใตกรอบแนวคิดการฟนฟูบูรณะเมือง สามารถสรุปคุณคาเชิงพื้นที่ในแตละมิติของการศึกษาที่ได

วางกรอบไวในขางตนประกอบดวย มิติจินตภาพ มิติกายภาพ มิติสังคมและเศรษฐกิจ  นํามาสูการวิเคราะหและ

ประมวลผลเพื่อใหไดบทสรุปของเนื้องานภายใตกรอบแนวคิดการฟนฟูบูรณะที่ควรประกอบดวยภาพใหญ 3 

สวน คือ  ส่ิงที่ควรเก็บรักษา  ส่ิงที่ควรปรับปรุง และส่ิงที่ควรเพิ่มเติม โดยพิจารณาตามลักษณะเฉพาะของพื้นที่

ยาน ซึ่งส่ิงที่ตองพิจารณาใหความสําคัญมีดังนี้ 

- การฟนฟูบูรณะยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว จะตองคํานึงถึงประโยชนของประชาชนและ

สาธารณะเปนอันดับแรก ดวยการสรางความสัมพันธที่ลงตัวระหวางพื้นที่สาธารณะและพื้นที่การคา และจะตอง

สงเสริมใหพื้นที่สาธารณะเกิดการใชประโยชนที่หลากหลาย ในชวงเวลาที่หลากหลาย และดวยผูคนที่

หลากหลาย 

- การฟนฟูบูรณะยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว จะตองใหความสําคัญตอการปรับตัวของพื้นที่ 

ใหมีลักษณะเชิงกายภาพและกิจกรรมที่เหมาะสมสอดคลองกับศักยภาพและความตองการรวมสมัย 

- การฟนฟูบูรณะยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว จะตองใหความสําคัญตอบริบทเชิงวัฒนธรรม

ของที่ตั้ง กิจกรรม และผูคนที่อยูอาศัยดั้งเดิม ดวยการสงเสริมใหรักษาไวซึ่งองคประกอบเชิงกายภาพและระบบ

กิจกรรมดั้งเดิมที่มีคุณคาทั้งในเชิงประวัติศาสตร เศรษฐกิจ และสังคม 

- การฟนฟูบูรณะยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว จะตองไมทําลายลักษณะเฉพาะของยาน โดย

สงเสริมใหมีการออกแบบเชิงกายภาพที่สอดคลองกับสภาพแวดลอมและองคประกอบเชิงกายภาพเดิม และใหมี

การใชขนาดและสัดสวนของพื้นที่กิจกรรมที่เขากันไดดีกับมนุษย และสงเสริมใหเกิดรูปแบบการสัญจรที่สามารถ

ปรับเปล่ียนเดินทางไดสะดวกภายในพื้นที่ และการสัญจรเชื่อมตอยังพื้นที่ขางเคียง 

 
4.2 การกําหนดโปรแกรมการวางผังฟนฟูบูรณะพ้ืนที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมอืงแปดริ้ว ฉะเชิงเทรา 

จากการวิเคราะหแบบบูรณาการถึงปญหา ศักยภาพ ของพื้นที่ศึกษาประกอบกับการทบทวน

วรรณกรรม และมาตรการ กฎหมาย และขอบัญญัติทองถิ่นที่เก่ียวของการฟนฟูบูรณะพื้นที่ รวมแผนการพัฒนา

ของภาครัฐ  จึงไดกําหนดโปรแกรมการวางผังฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว (แผนที่ 4.1) 

โดยทําการพัฒนาในมิติของการฟนฟูบูรณะเมือง ดังตอไปนี้ 

 
4.2.1 การฟนฟูบูรณะมิติทางกายภาพ  

การฟนฟูบูรณะรูปแบบโครงขายการสัญจร การมองเห็นและการเขาถึง 
- ทําการสงเสริมใหเสนทางการสัญจรเดมิซ่ึงเปนเสนทางสัญจรหลักตั้งแตในอดีตและมีความสําคัญ

ตอยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว คือ ถนนมหาจักรพรรดิ์ ถนนชุมพล-มรุพงษ ถนนพานิช ถนนศุภกิจ 

ถนนวรรณยิ่ง และถนนริมทางรถไฟใหมีรูปแบบของเสนทางถนนที่มีความชัดเจนตอเนื่องกัน ดวยการสราง

องคประกอบทางภูมิทัศน และอุปกรณประกอบถนนที่ชวยใหผูคนที่ผานไปมารับรูถึงทิศทางการสัญจรภายใน

พื้นที่  
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- ทําการฟนฟูบูรณะความสําคัญของแมน้ําบางปะกง ดวยการสงเสริมแกนของถนนหรือทางเดินเทา
เดิมที่ตั้งฉาก 90 องศากับลําน้ําใหชัดเจน และมีลักษณะเชิงกายภาพที่เหมาะสมกับกิจกรรมรอบขาง 

- ทําการพัฒนาเสนทางถนนโดยรอบใหมีสภาพที่ดีและพรอมใชงาน เพื่อใหเกิดทางเลือกในการ

สัญจรไปยังจุดตางๆ ไดมากขึ้น และชวยในการระบายการติดขัดของจราจรในเสนทางของถนนสายหลัก 

โดยเฉพาะถนนมหาจักรพรรดิ์ ถนนชุมพล-มรุพงษ  

- ทําการสรางแกนการเชื่อมตอพื้นที่จากเสนทางถนนมหาจักรพรรดิ์ และแกนเสนถนนศุภกิจ มุงเขา

มาสูพื้นที่ริมน้ําของตลาดเมืองแปดริ้ว  เพื่อเสริมศักยภาพในการเขาถึงใหมีประสิทธิภาพมากขึ้น  และการเขาถึง

จากพื้นที่บริเวณดานนอกไปสูดานในของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว จะตองมีแนวเสนทางสัญจรที่

ตัดผานเชื่อมโยงจุดรวมกิจกรรมที่สําคัญภายในพื้นที่ และมีทิศทางการเขาสูพื้นที่ริมแมน้ําบางปะกงอยางชัดเจน  

- ทําการจัดระบบการจราจรใหมีความคลองตัวมากขึ้น โดยการกําหนดใหมีพื้นที่จอดรถเพื่อรองรับ

กิจกรรมการขนสงสินคาและการสัญจรเขาถึงของผูเขามาใชตลาดรวมถึงผูอาศัยภายในตลาดใหกระจายตัวอยู

อยางทั่วถึงตามตลาดตางๆ ทั้งนี้ พื้นที่จอดรถจะมี 2 รูปแบบคือ จอดรถที่ระดับพื้นดิน และจอดรถที่ระดับชั้นใต

ดิน โดยใหพื้นที่จอดรถที่อยูทางทิศตะวันตกบริเวณวัดเมือง พื้นที่จอดรถที่อยูทางทิศเหนือบริเวณสถานีตํารวจ

เปนที่จอดรถที่ระดับพื้นดิน และใหพื้นที่จอดรถที่อยูทางทิศตะวันออกบริเวณโรงหนังพระอินทรเกาเปนที่จอดรถที่

ระดับใตดิน 

- ทําการเสริมสรางเสนทางการเขาถึงพื้นที่สาธารณะที่สําคัญตามประเภทของผูสัญจรทางเทา ให

ชัดเจน สะดวกสบาย และมีความปลอดภัยมากขึ้น โดยการทําใหเกิดจุดตัดกันของผูสัญจรทางเทาและรถขนสง

สินคานอยที่สุด 

- ทําการฟนฟูบูรณะศักยภาพในการมองเห็นและเขาถึงพื้นที่วางสาธารณะที่สําคัญ ไดแก พื้นที่ริม

แมน้ําบางปะกง พื้นที่การเขาถึงอาคารตลาด และพื้นที่ลานโลงบริเวณหนาศาลากลางจังหวัดฯหลังเกา ใหเปน

สวนหนึ่งในโครงขายการเดินเทาของยาน โดยพิจารณาจากเสนทางเทาที่มีอยูเดิมและเชื่อมตอในสวนที่ขาด

หายไป 

- ทําการสงเสริมใหเกิดกิจกรรมการเดินเทามากขึ้น โดยการสรางสภาวะนาสบายสําหรับการเดิน 

ดวยการขยายความกวางของทางเดินเทาโดยรอบยานใหไมต่ํากวา 4 เมตร การดึงพื้นที่สัญจรของรถยนตเดิม

บริเวณถนนพานชิเสนริมน้ําใหกลับมาเปนพื้นที่สําหรับการเดินเทาโดยเฉพาะ การสรางรมเงาใหกับผูเดินเทาโดย

การสรางหลังคาคลุมแนวทางเดินหรือแนวไมยืนตน เปนตน 

- เสริมสรางความปลอดภัยที่บริเวณจุดตัดกันระหวางถนนและทางเดินเทามากขึ้น โดยการ

ออกแบบทางขามของผูสัญจรทางเทาดวยการเปลี่ยนวัสดุถนนเพื่อแยกประเภทของทางเดินเทา และปรับระดับ

ของบริเวณดังกลาวยกสูงขึ้นเพื่อใหรถยนตตองชะลอความเร็วกอนถึงจุดดังกลาว 

 
รูปแบบการใชประโยชนที่ดิน การใชประโยชนอาคาร และพื้นที่วางสาธารณะ 
- ทําการสงเสริมการใชประโยชนอาคารแบบผสมผสาน (mix used) เพื่อใหเกิดการใชพื้นที่ไดทั้งใน

เวลากลางวันและกลางคืน โดยใชประโยชนอาคารชั้น 1-2 เพื่อพาณิชยกรรมและชั้น 3-4 เพื่อการพักอาศัย แตให

มีการปรับเปล่ียนตามความเหมาะสมของกิจกรรมโดยรอบ และลําดับศักยการเขาถึงพื้นที่ได 
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- ทําการสงเสริมใหมีตําแหนงการใชพื้นที่ (zoning) ของสินคาประเภทหลักอยางชัดเจน โดยมีการ

กําหนดใหใชพื้นที่ของแตละบล็อคถนนเปนยานของสินคาประเภทหลักชนิดตางๆ อยางชัดเจน แตตองมีการ

ผสมผสานสินคาอื่นเขารวมดวย ซึ่งอาจเปนลักษณะสินคาหลักอยูในพื้นที่ 70% และสินคาอื่นๆ อีก 30% เปนตน 

เพื่อใหผูคนที่เขามาจับจายมีความเขาใจในตําแหนงการเขาถึงเพื่อจับจายซื้อสินคา 

- ทําการสงเสริมใหเกิดการใชประโยชนพื้นที่วางสาธารณะแบบอเนกประโยชน ทั้งการคาขาย การ

สัญจร การทองเที่ยว และการพักผอนหยอนใจ ใหสามารถรองรับผูใชงานทั้งภายในและนอกพื้นที่ไดอยาง

เหมาะสม โดยการเตรียมพื้นที่และสาธารณูปการที่เหมาะสมกับกิจกรรมประเภทตางๆ 

- ทําการสงเสริมการใชประโยชนที่ดินเพื่อพาณิชยกรรมใหดําเนินตอไปอยางตอเนื่อง เพื่อรักษา
ความเปนถิ่นยานการคาดั้งเดิมไว เพื่อคงไวซึ่งโครงสรางทางเศรษฐกิจและสังคมของยาน 

- ทําการฟนฟูบูรณะการใชประโยชนพื้นที่ริมน้ําใหเหมาะสมกับศักยภาพรวมสมัย ดวยการปรับปรุง

อาคารใหยังคงความเปนยานริมน้ําแตมีประโยชนการใชสอยแบบผสมผสานในแบบกิจกรรมทางสังคม การคา 

และพักอาศัย โดยปรับปรุงพื้นที่ใหมีการใชงานที่สอดคลองกับแผนนโยบายของผังเมืองรวมจังหวัดในดานของ

การใชพื้นที่เปนพื้นที่โลงเพื่อนันทนาการ  

 
รูปแบบมวลอาคาร และพื้นที่วางสาธารณะ 
- ทําการรักษารูปแบบมวลอาคารที่เปนลักษณะเฉพาะของพื้นที่ใหคงรูปแบบเดิมไว  แตตองมีการ

จัดระเบียบของแนวอาคารใหมีความตอเนื่องกันตลอดของทุกบล็อคอาคาร 

- ทําการควบคุมการเจริญเติบโตเชิงกายภาพของยาน โดยการควบคุมความหนาแนนของมวล

อาคารและพื้นที่วางใหเปนไปตามกฎหมายผังเมืองและกฎหมายทองถิ่น คือมีอัตราสวนพื้นที่อาคารรวมตอพื้น

ที่ดิน (FAR) ไวไมเกิน 4:1 ในขณะที่อัตราสวนของที่วางตอพื้นที่อาคารรวม (OSR) ไวไมนอยกวารอยละ 7.5 เปน

ตน 

- ทําการรักษารูปแบบการใชพื้นที่วาง โดยการกําหนดสัดสวนความสูงของอาคารและพื้นที่วาง ให
สอดคลองกับลักษณะเฉพาะของกิจกรรมในพื้นที่ 

- ทําการฟนฟูบูรณะรูปแบบของอาคารที่โอบลอมพื้นที่วางสาธารณะซึ่งมีมวลอาคารขนาดใหญอยู
ภายในและเปนเอกลักษณของการจัดวางอาคารในยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วใหเปนสวนหนึ่งในการวาง

ผังพื้นที่ โดยกําหนดใหใชประโยชนพื้นที่อาคารตรงกลางเปนพื้นที่กิจกรรมขนาดใหญที่มีหลังคาปกคลุมปองกัน

แดดและฝนไดอยางเหมาะสม และเวนพื้นที่วางระหวางอาคารตามลักษณะเฉพาะเดิมของพื้นที่  

 
4.2.2 การฟนฟูบูรณะมิติทางสังคมและเศรษฐกิจ 

ลักษณะทางสังคม เศรษฐกิจ และรูปแบบเศรษฐสัญจร 
- ทําการเชื่อมโยงพื้นที่กิจกรรมการคาตางๆ โดยเฉพาะที่อยูในบริเวณพื้นที่การปดลอมภายในใหมี

ความตอเนื่องระหวางกัน ดวยการเนนเสนทางการเชื่อมตอดวยระบบการเดินเทา รวมถึงลักษณะของกิจกรรมที่

อยูระหวางทางการเชื่อมตอตองมีการเสริมรูปแบบความสัมพันธใหเชื่อมโยงอยางเปนระบบ และสงเสริมใหเกิด

การใชงานอยางมีประสิทธิภาพ  
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- ทําการฟนฟูบูรณะและการปรับเปล่ียนประโยชนใชสอยของพื้นที่กิจกรรมใหมีความเหมาะสม
สอดคลองกับวิถีชีวิตของคนภายในยานและสอดคลองกับความตองการของคนเมือง โดยใชบริบทเดิมมาเปนตัว

พิจารณาประโยชนใชสอยส่ิงใหมที่จะเกิดขึ้นวาเปนประเภทใด   

- ทําการสงเสริมความสัมพันธของพื้นที่ภายนอกและภายในอาคารใหชัดเจน และกิจกรรมเศรษฐ

สัญจรบนทางเดินเทา ดวยการรักษาความตอเนื่องของประตูอาคารที่หันหนาเขาสูทางเดินเทา และการแบง

ระดับความเปนสาธารณะของพื้นที่ทางเดินเทาและที่วางในยานเปน 3 ระดับ คือ พื้นที่กึ่งสวนตัว (semi-private) 

พื้นที่กึ่งสาธารณะ (semi-public) และพื้นที่สาธารณะ (public) เพื่อใหเกิดความเชื่อมตอของกิจกรรมที่ราบล่ืน 

 
4.2.3 การฟนฟูบูรณะมติิทางจินตภาพ 

องคประกอบที่เปนลักษณะเฉพาะของพื้นที่ 
- ทําการฟนฟูบูรณะจุดหมายตาหรือภูมิสัญลักษณของพื้นที่ที่มีอยูเดิม เชน สะพานฉะเชิงเทรา 

โรงเรียนเบญจมฯ ฉะเชิงเทรา ศาลากลางฯเกา พุทธสมาคม และพื้นที่ริมแมน้ํา ใหมีสภาพที่ดีขึ้นมีความชัดเจน

ในการเขาถึงและมองเห็น สอดคลองกับกายภาพและระบบการสัญจรทางเทาเปนสําคัญ 

-  ทําการฟนฟูการใชงานทาเรือเดิมใหยังคงรองรับเสนทางการขนสงผลิตภัณฑหรือวัตถุดิบทาง

การคา และเสนทางการสัญจรเพื่อการทองเที่ยวเขาสูพื้นที่   

- ทําการสรางความตอเนื่องที่เกิดจากรูปแบบทางสถาปตยกรรมเกาแกใหเกิดขึ้นกับพื้นที่โดยรอบใน
ยานดวยการใชองคประกอบทางสถาปตยกรรม อุปกรณประกอบถนน และพืชพรรณ มาเปนตัวสงเสริมความ

ชัดเจนและความเปนยานใหเดนชัด  

- ทําการปรับปรุงสภาพอาคารภายในยานใหอยูในสภาพที่ดีและอยูในสภาวะนาใชงาน  เนนอาคาร

หัวมุมซึ่งมีความสําคัญของการมองเห็นใหมีรูปแบบที่ชัดเจน เชน บริเวณตลาดบอบัว  

- ทําการรักษาอาคารที่มีคุณคาทางสถาปตยกรรม เชน อาคารพาณิชยบริเวณถนนพานิช โดยการ

ฟนฟูบูรณะสภาพอาคารใหมีการใชประโยชนตอเนื่องได และสงเสริมใหมีการฟนฟูบูรณะผนังอาคารอื่นที่อยูรอบ

อาคารดังกลาวใหมีรูปแบบของผนังอาคารหรือองคประกอบทางสถาปตยกรรมที่สอดคลองกัน 

- ทําการฟนฟูบูรณะสภาพอาคาร โดยการเสนอใหมีแรงจูงใจในการปรับปรุงแนวระดับความสูง 
รูปแบบทางองคประกอบสถาปตยกรรม ผนังอาคาร สี และวสัดุ ใหสอดคลองกันทั้งยาน 

- ทําการฟนฟูบูรณะกายภาพของพื้นที่ริมแมน้ําบางปะกง ใหมีองคประกอบที่เหมาะสมกับลักษณะ
ของกิจกรรมรอบขางและผูใชงานหลัก  

- ทําการฟนฟูบูรณะคุณภาพของที่วางสาธารณะที่มีอยูเดิมใหเหมาะสม โดยเฉพาะลานโลงหนา

ศาลากลางจังหวัดฯ หลังเกาที่ขาดการใชงานในปจจุบัน ใหมีองคประกอบทางภูมิสถาปตยกรรมที่เหมาะสมกับ

สภาพอากาศในพื้นที่ และสอดคลองกับกิจกรรมที่จะเกิดขึ้นในอนาคต 

- ทําการสงเสริมใหมีการใชองคประกอบสําคัญของภูมิสถาปตยกรรม โดยใหตอเนื่องกันไปตลอด

แนวถนนสายหลัก รอง ทางเดินเทาที่สําคัญ และบริเวณที่วางที่ทําใหผนังถนนไมตอเนื่อง เพื่อใหเกิดเปน

โครงขายพื้นที่สีเขียวและรมเงาที่ตอเนื่อง โดยเฉพาะเสนทางที่มุงตรงเขาสูพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปด

ร้ิว 
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- ทําการกําหนดแนวทางในการติดปายโฆษณา หลังคากันสาด ผาใบกันแดดของรานคาตึกแถวริม

ถนนเพื่อเปนแนวทางในการออกแบบเชิงสถาปตยกรรมซึ่งบงบอกถึงความเปนยานและความเปนระเบียบ

เรียบรอยของพื้นที่ 

- ทําการกําหนดวัสดุพื้นในบริเวณพื้นที่สาธารณะที่มีการเดินเทาใหมีความแตกตางกับบริเวณ
พื้นผิวถนนที่มีการสัญจรดวยยานพาหนะ 

- ทําการฟนฟูบูรณะอาคารที่มีสภาพทรุดโทรมที่มีความสําคัญของพื้นที่ยาน เชน อาคารสถานี

ขนสงเกา อาคารตลาดทรัพยสินฯ ใหม อาคารตลาดบอบัว และอาคารตลาดทรัพยสินฯ เกา และอาคารภายใน

โรงเรียนเบญจมฯ ฉะเชิงเทรา โดยการเปลี่ยนแปลงหรือสรางกิจกรรมการใชงานใหมที่เหมาะสม 

- ทําการสงเสริมองคประกอบเดิมที่แสดงขอบเขตของยานใหชัดเจนขึ้นเพื่อใหเกิดการรับรูเม่ือเขาถึง
ยาน 
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4.3 แผนและผังแนวคิดในการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ฉะเชิงเทรา 
จากการกําหนดโปรแกรมการวางผังฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ฉะเชิงเทรา จึง

ไดแผนและผังแนวความคิดในการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว (แผนที่ 4.2) โดย

ดําเนินการฟนฟูบูรณะตามแนวทางดังตอไปนี้ 

 

4.3.1 แนวทางการฟนฟูบูรณะรูปแบบโครงขายการสัญจร การมองเห็นและการเขาถึง (แผนที่ 4.3) 

1) สงเสริมความชัดเจนตอเนื่องของเสนทางการสัญจรถนนสายหลัก ถนนสายรอง คือ ถนนมหา

จักรพรรดิ์ ถนนชุมพล ถนนมรุพงษ ถนนพานิช ถนนศุภกิจ ถนนวรรณยิ่ง และถนนริมทางรถไฟ  ดวยวิธีการดังนี้ 

- ปรับสภาพพื้นผิวถนนใหมีสภาพที่ดีและพรอมใชงาน รวมถึงถนนริมทางรถไฟที่มีส่ิงกีด

ขวางควรมีการรื้อยายออกเพื่อเพิ่มขนาดของพื้นผิวถนนใหมากขึ้น 

- ทําการเสริมสรางภูมิทัศนดวยการปลูกตนไมยืนตนตลอดแนวสองขางทางในบริเวณทาง
เทา เพื่อสรางใหเกิดแนวเสนนําสายตา โดยเฉพาะบริเวณเสนทางกอนการเขาถึงพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมือง

แปดริ้ว 

- ทําการเสริมแนวผนังอาคารในบริเวณพื้นที่ตอเนื่องที่จะเขามาสูพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกา
เมืองแปดริ้ว ใหมีแนวผนังที่ตอเนื่องตลอดเสนทางการเขาสูพื้นที่ยาน 

- ทําการจัดระเบียบรูปแบบของอุปกรณประกอบถนนใหมีรูปแบบที่เปนระบบเดียวกัน  

โดยเฉพาะบริเวณจุดตัด ทางแยกตางๆ ควรมีปายบอกทิศทางที่มีความชัดเจน 

2) ทําการเนนเสนทางที่มีแนวตั้งฉากกับแมน้ําบางปะกง ดวยการสรางระบบแนวกันสาดของ

อาคารใหมีความตอเนื่องกันตลอดทั้งเสนทาง เพื่อใชเปนเสนนําสายตาเขาสูพื้นที่ริมแมน้ํา และเพิ่มพื้นที่ทางเดิน

เทาเสนดังกลาวใหมีขนาดกวางขึ้น ไมมีส่ิงกีดขวาง และสะดวกตอการเดิน พรอมทั้งรองรับกิจกรรมหาบเร แผง

ลอยได 

3) ทําการสรางเสนทางสัญจรทางเทาจากดานนอกเขาสูพื้นที่ภายในยานพาณิชยกรรมเกาเมือง

แปดริ้ว 

- จากดานถนนมหาจักรพรรดิ์มุงสูพื้นที่ยานพาณิชยกรรม ดวยการสรางแนวนําสายตาจาก

ตนไมและการสรางเสนทางสัญจรทางเทา โดยเขาจากพื้นที่ของโรงเรียนเบญจมฯ ฉะเชิงเทรา ดานทิศตะวันตก 

ประตูฝงถนนมหาจักรพรรดิ์ โดยใชเสนทางเดินลอดใตอาคารดนตรีและคหกรรมบริเวณชั้นหนึ่ง ซึ่งเปนพื้นที่เพื่อ

การจัดแสดงและมีรูปแบบในลักษณะกึ่งสาธารณะ และตัดผานบริเวณสวนและสนามฟุตบอลของโรงเรียน โดยมี

แนวของตนไมเปนส่ิงที่ชวยนําสายตาเพื่อมุงไปยังพื้นที่ตลาด ซึ่งมีองคประกอบของรูปแบบอาคารทางเขาที่บอก

ถึงประตูทางเขาสูตลาด และสามารถเดินทะลุผานอาคารตลาดศูนยเกา เพื่อไปยังพื้นที่ริมน้ํา โดยเสนทาง

ดังกลาวจะมีการปรับวัสดุปูพื้นถนนที่มีรูปแบบและลวดลายที่สงไปจนถึงพื้นที่ริมน้ํา 

- จากดานถนนศุภกิจมุงสูพื้นที่ยานพาณิชยกรรม ดวยการสรางแนวนําสายตาจากตนไม

และการสรางเสนทางสัญจรทางเทา โดยเขาจากพื้นที่ชุมชนทาใหญดานถนนศุภกิจ ใชเสนทางลัดผานกลุม

อาคารพาณิชย และเดินลัดเลาะลอดผานใตอาคารพาณิชยบริเวณชั้นหนึ่งเพื่อออกไปยังบริเวณคลองทาไข ซึ่งมี
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การปรับใหพื้นที่ของริมคลองเปนสวนสาธารณะสําหรับชุมชนและเชื่อมตอกับบริเวณตลาดทรัพยสินฯ เกา และ

มุงเขาสูพื้นที่ริมน้ําดวยเสนถนนพานิชริมน้ํา ซึ่งถนนพานิชริมน้ําจะมีการพัฒนาปรับใหเปนถนนคนเดิน 

4) ทําการปรับปรุงที่จอดรถเดิมในระดับพื้นดิน คือ บริเวณภายในวัดเมือง และบริเวณสถานี

ตํารวจ ใหมีความสะดวกในการเขาถึง และมีการจัดรูปแบบของพื้นที่จอดรถใหมีการรองรับปริมาณที่มากขึ้นของ

รถยนต  ทั้งยังทําการเพิ่มที่จอดรถบริเวณดานหลังอาคารตลาดบอบัว ซึ่งเปนการจอดรถในระดับพื้นดิน และเพิ่ม

ที่จอดรถในบริเวณโรงหนังพระอินทรเกา เปนที่จอดรถที่ระดับใตดิน 

5) สรางองคประกอบทางสถาปตยกรรมที่ชวยสงเสริมมุมมองการเขาถึงพื้นที่สาธารณะใหมี

รูปแบบที่นาสนใจและเนนความสําคัญของพื้นที่นั้นๆ พรอมทั้งปรับเปล่ียนวัสดุปูพื้นถนนใหมีความสัมพันธ

ตอเนื่องตลอดแนวเสนทางการเชื่อมตอ โดยเสนทางดังกลาวจะเนนการเดินเทาเปนหลัก  

6) ทําการขยายความกวางของทางเดินเทาโดยรอบยานใหไมต่ํากวา 4 เมตร  และสรางรมเงา

ใหกับผูเดินเทาโดยการสรางหลังคาคลุมแนวทางเดินหรือแนวไมยืนตน  

7) ทําการปรับระดับของผิวถนนบริเวณทางขามใหสูงกวาระดับปกติ และเปลี่ยนวัสดุปูพื้นถนน

บริเวณดังกลาวใหมีความแตกตางจากถนนรถวิ่ง 

8) สนับสนุนการใชรถโดยสารสาธารณะภายในพื้นที่ยาน เชน รถสามลอ มากกวาการนํารถ

สวนตัวเขามาในพื้นที่ยานพาณิชยกรรม 

 

แผนที่ 4.3  รูปแบบโครงขายการสัญจร การมองเห็นและการเขาถึง (ที่มา : โดยผูวิจัย, 2552) 
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4.3.2 แนวทางการฟนฟูบูรณะรูปแบบการใชประโยชนที่ดิน การใชประโยชนอาคาร และพื้นที่วาง
สาธารณะ (แผนที่ 4.4) 

1) ทําการปรับเปล่ียนประโยชนใชสอยอาคารใหเปนการใชงานแบบผสมผสาน คือ ใชประโยชน

อาคารชั้น 1-2 เพื่อพาณิชยกรรมและชั้น 3-4 เพื่อการพักอาศัย คลอบคลุมบริเวณทั้งหมดของพื้นที่ยานพาณิชย-

กรรมเกาเมืองแปดริ้ว 

2) ทําการจัดระบบกลุมการคาภายในยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว  โดยมีลักษณะ

ดังตอไปนี้ 

- สงเสริมใหบริเวณตลาดศูนยเกา ใหเปนยานการคาในลักษณะศูนยรวมแฟชั่น เครื่องแตง

กาย เครื่องประดับ อยางครบวงจร  

- สงเสริมใหบริเวณตลาดทรัพยสินฯ ใหม เปนยานการคาในลักษณะการบริการทาง

การแพทยและเวชกรรม อยางครบวงจร 

- สงเสริมใหบริเวณโรงหนังพระอินทรเกา ใหเปนยานการคาในลักษณะเปนศูนยมัลติมีเดีย

และการสื่อสารอิเล็กทรอนิกส อยางครบวงจร  

- สงเสริมใหบริเวณตลาดบอบัว ใหเปนยานการคาในลักษณะเปนตลาดการคาอาหารสด

อยางเดิม แตเพิ่มขนาดของอาคารตลาดสดใหมีขนาดใหญขึ้นเพื่อรองรับรานคา ที่ขาดแคลนพื้นที่ในปจจุบันและ

ทําการรุกลํ้าพื้นที่ถนนใหไดเขามาใชไดอยางเพียงพอ 

- สงเสริมใหบริเวณถนนพานิชเสนริมน้ํา ใหเปนพื้นที่การคาในลักษณะการคาที่สงเสริม

การเกษตรสวนกลางของจังหวัด โดยใชพื้นที่ชั้น 1-2 เปนพื้นที่สวนกลางดังกลาว และพื้นที่ชั้น 3-4 เปนพื้นที่พัก

อาศัย สําหรับกลุมคนผูอาศัยเดิมในบริเวณนั้น ซึ่งพื้นที่การคาที่สงเสริมการเกษตรดังกลาว จะใชเปนเสนทางเดิน

เทาตลอดแนวถนนพานิชริมน้ําตอเนื่องไปยังอาคารตลาดทรัพยสินฯ เกา ซึ่งใชเปนตลาดเพื่อการคาผลไม 

- สงเสริมใหบริเวณดานหนาศาลากลางจังหวัดฯ หลังเกา ใหเปนพื้นที่ตอเนื่องทางกิจกรรม

กับแนวอาคารริมน้ําถนนพานิช และรองรับกิจกรรมการคาที่สามารถปรับเปล่ียนได เชน การเปดทายขายของ 

และสามารถรองรับเทศกาลงานวันมะมวงของจังหวัดฉะเชิงเทรา ซึ่งบริเวณนี้จะสามารถเชื่อมโยง กิจกรรม

การคากับบริเวณถนนพานิชริมน้ําไดในรูปแบบการคาเพื่อการเกษตรในระดับจังหวัด 

- ทําการกําหนดรูปแบบของปายโฆษณา ใหมีรูปแบบที่แสดงถึงกลุมพื้นที่การคายอยภายใน 

เพื่อบงบอกพื้นที่แตละสวนของยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว 

3) ทําการสงเสริมพื้นที่เพื่อการคาประเภทหาบเรแผงลอย ใหควบคูกับพื้นที่เพื่อการพักผอน

หยอนใจ ในบริเวณพื้นที่ริมแมน้ําบางปะกง 

4) ทําการปรับปรุงอาคารริมน้ําโดยรักษารูปดานของอาคารที่แสดงระดับความสูงของอาคาร 2 

ชั้น ใหคงลักษณะรูปดานตามแบบเดิมไว และใหมีการใชประโยชนอาคารชั้น 1-2 เพื่อการประกอบกิจกรรม

สาธารณะทางดานการเกษตร และใหผูอยูอาศัยเดิมคงอยูในบริเวณเดิม ที่อาคารหลังดังกลาวที่ชั้น 3-4 
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4.3.3 แนวทางการฟนฟูบูรณะรูปแบบมวลอาคาร และพื้นที่วางสาธารณะ (แผนที่ 4.5) 

1) ทําการควบคุมแนวผนังอาคารในแตละบล็อกถนนใหมีรูปแบบที่ตอเนื่องกัน โดยเฉพาะแนว

กันสาดของอาคารชั้นที่หนึ่ง และเสริมองคประกอบทางสถาปตยกรรมที่เปนแนวหลังคาชั้นที่สองใหสอดคลองกับ

อาคารเกาในบริเวณของถนนพานิช 

2) ทําการควบคุมรูปแบบการใชพื้นที่วางระหวางอาคาร โดยเฉพาะบริเวณดานในของกลุม

อาคารตลาดในแตละบล็อคถนน ใหพื้นที่วางอยูในสัดสวนไมเกิน 1 เศษ 2 สวน 3 เทาของความสูงอาคาร ตาม

รูปแบบของพื้นที่กิจกรรมดั้งเดิมของยานการคาเมืองแปดริ้ว (ภาพที่ 4.1) 

 

ภาพที่ 4.1  รูปแบบการใชพื้นที่วางระหวางอาคารกอนและหลังการฟนฟูบูรณะ  (ที่มา : โดยผูวิจัย, 2552) 
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3) รักษารูปแบบของมวลอาคารขนาดใหญดานในของกลุมอาคาร ใหมีการใชงานในรูปแบบของ

อาคารการคาขนาดใหญ เวนการรื้อถอนเพื่อทําลานโลง โดยประโยชนการใชสอยจะตองมีความสัมพันธ

สอดคลองไปตามลักษณะของการใชสอยอาคารที่หอมลอมอยู และใชรูปแบบทางสถาปตยกรรมสมัยใหมที่ชวย

เนนความเฉพาะของการใชสอยใหเกิดขึ้น 

 
4.3.4 แนวทางการฟนฟูบูรณะลักษณะทางสังคม เศรษฐกิจ และรูปแบบเศรษฐสัญจร 

1) สงเสริมใหมีกิจกรรมเพื่อการคาในลักษณะหาบเรแผงลอย ตามแนวเสนทางการเชื่อมตอ

ระหวางบล็อคถนน ซึ่งเปนพื้นที่กิจกรรมภายในของกลุมอาคาร ใหเกิดเปนแนวเสนทางของกิจกรรม และใหมีการ

ใชรูปแบบการสัญจรทางเทา ใชการแยกวัสดุปูพื้นที่แตกตางกับพื้นผิวถนนรถวิ่ง เพื่อแยกทางเดินเทากับเสนทาง

รถวิ่งใหมีความชัดเจน 

2) กิจกรรมการคาใหมที่จะเกิดขึ้น จะตองมีการควบคุมลักษณะการคาใหมีความสอดคลองกับ

กลุมของพื้นที่ยอยภายในยานพาณิชยกรรม หรือมีลักษณะทางผลประโยชนที่เกื้อกูลกัน เชน บริเวณรานขาย

บรรจุภัณฑ รานใหมอาจเปนรานขายอาหาร หรือ บริเวณนั้นขายสมนุไพร รานใหมเปนนวดแผนไทยและสปา ที่มี

การใชสมุนไพรนั้นๆ เปนตน 

3) มีการใชพื้นที่ตอเนื่องภายนอกและภายในอาคาร และกิจกรรมการคาแบบหาบเรแผงลอย ใน

พื้นที่ทางเทาดานหนาอาคารพาณิชย โดยแบงลักษณะการใชพื้นที่เปน 3 สวนคือ พื้นที่กึ่งสวนตัว (semi-private) 

พื้นที่กึ่งสาธารณะ (semi-public) และพื้นที่สาธารณะ (public) (ภาพที่ 4.2) 

 
ภาพที่ 4.2  ลักษณะการใชพื้นที่ตอเนื่องภายนอกและภายในอาคาร  (ที่มา : โดยผูวิจัย, 2552) 
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4.3.5 แนวทางการฟนฟูบูรณะองคประกอบที่เปนลักษณะเฉพาะของพื้นที่ 
1) ทําการปรับปรุงสภาพของจุดหมายตาหรือภูมิสัญลักษณของพื้นที่ที่มีอยูเดิม เชน สะพาน

ฉะเชิงเทรา โรงเรียนเบญจมฯ ฉะเชิงเทรา ศาลากลางฯ หลังเกา พุทธสมาคม และพื้นที่ริมแมน้ํา ใหมีสภาพที่ดี

ขึ้น และมีความชัดเจนในการเขาถึงและมองเห็นดวยแนวอาคาร แนวกันสาดของอาคาร หรือแนวตนไมและวัสดุ

ปูพื้นถนนที่มีแนวเสนที่นําไปสูพื้นที่ดังกลาว 

2) ทําการสรางเสนทางเดินเทา เพื่อการเขาถึงพื้นที่ที่เปนภูมิสัญลักษณ และเชื่อมโยงระหวางภูมิ

สัญลักษณเขาดวยกันทั้งหมด อยางเปนระบบ 

3) ปรับปรุงทาเรือเดิมใหมีการใชงานไดสะดวก และรองรับกับคนในพื้นที่ของฝงทาขามในการ

สัญจรจากเรือพายเพื่อเขามาทําการคาในพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว  

4) สงเสริมใหทาเรือมีการใชงานเพื่อเปนเสนทางตามโครงขายการทองเที่ยวภายในพื้นที่เขต

เทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา 

5) กําหนดรูปแบบทางสถาปตยกรรม ใหควบคุมถึงอาคารที่กําลังมีการตอเติมใหม ใหคงรูปแบบ

ทางองคประกอบเดิมไว เชน แนวกันสาดชั้นหนึ่ง และแนวหลังคาชั้นสอง พรอมทั้งการควบคุมแผนปายเพื่อการ

โฆษณา ในระดับคนเดินเทา และมุมมองจากรถวิ่ง 

6) อาคารหัวมุมของอาคารตลาดบอบัว ใหมีรูปแบบที่เนนทางเขาถึงอยางชัดเจน ดวยรูปแบบทาง

สถาปตยกรรมมาเปนตัวสงเสริม 

7) รูปแบบอาคารพาณิชยบริเวณถนนพานิชที่มีความเกาแก ใหคงไวตามรูปแบบเดิม แตมีการ

กําหนดรูปแบบของอาคารในพื้นที่ตอเนื่องใหมีแนวกันสาดและแนวหลังคาชั้นสองตองมีความตอเนื่องกัน รวมทั้ง

การควบคุมสีใหมีรูปแบบเดียวกัน 

8) การควบคุมความสูงของอาคาร โดยเฉพาะแนวเสนทางที่ตอเนื่องกันใหมีระดับที่ไมควรแตกตาง

กันเกิน 1 ชั้น 

9) ทําการสรางองคประกอบทางสถาปตยกรรมหรืองานประติมากรรม ที่สามารถกันแดดกันฝนได 

ถอดประกอบโยกยายได ในบริเวณลานโลงหนาศาลากลางจังหวัดฯ หลังเกาซึ่งเปนพื้นที่ริมน้ํา เพื่อใชประกอบ

กิจกรรมทางการคา 

10) ในบริเวณหนาสถานีตํารวจเมืองฉะเชิงเทราใหมีการปลูกตนไมยืนตน เพื่อเสริมแนวนําสายตาสู

พื้นที่ตลาดบอบัว 

 

ในการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ฉะเชิงเทรา ตองทําการฟนฟูบูรณะลักษณะ

เฉพาะที่เปนองคประกอบสําคัญของพื้นที่ทั้งทางดานกายภาพ เศรษฐกิจ สังคม และจินตภาพของยาน ให

สอดคลองกับความตองการของชุมชนและสอดคลองกับแนวโนมการพัฒนาเมืองในอนาคต ดวยการวางผังฟนฟู

บูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วในมิติทางกายภาพ  มิติทางสังคมและเศรษฐกิจ และมิติทางจินต-

ภาพ  เพื่อใหพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วกลับมามีชีวิต และดําเนินตอไปไดอยางรวมสมัยนั้น โดย

ดําเนินการฟนฟูบูรณะตามแนวทางดังนี้ 

- แนวทางการฟนฟูบูรณะรูปแบบโครงขายการสัญจร การมองเห็นและการเขาถึง 
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- แนวทางการฟนฟูบูรณะรูปแบบการใชประโยชนที่ดิน การใชประโยชนอาคารและพื้นที่วาง

สาธารณะ 

- แนวทางการฟนฟูบูรณะรูปแบบมวลอาคาร และพื้นที่วางสาธารณะ 

- แนวทางการฟนฟูบูรณะลักษณะทางสังคม เศรษฐกิจ และรูปแบบเศรษฐสัญจร 

- แนวทางการฟนฟูบูรณะองคประกอบที่เปนลักษณะเฉพาะของพื้นที่ 

ซึ่งแนวทางดังกลาวจะชวยสงเสริมศักยภาพและการแกปญหาในมิติตางๆ ของพื้นที่ และสงเสริม

บทบาทของความเปนยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วใหมีความชัดเจน และชวยเพิ่มศักยภาพของการแขงขัน

ในเชิงการคาใหกับพื้นที่ยานขึ้นมาได 

 



บทที่  5 
ผังแมบทการฟนฟูบรูณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริว้ 

 
จากการวิเคราะหและสรุปผลการศึกษาของแนวทางการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมือง

แปดริ้ว (รายละเอียดในบทที่ 4) นํามาสูกระบวนการออกแบบและวางผังการฟนฟูบูรณะพื้นที่ภายใตแนว

ทางการออกแบบชุมชนเมืองที่คํานึงถึงการเสริมศักยภาพและแกปญหาภายใตบริบท โดยเฉพาะการพิจารณาถึง

ลักษณะเฉพาะของพื้นที่ยาน ทั้งทางดานกายภาพ เศรษฐกิจ-สังคม และจินตภาพ โดยมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 
5.1 ผังแมบทการฟนฟูบูรณะพ้ืนที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ฉะเชิงเทรา 
5.2 ผังรายละเอียดการฟนฟูบูรณะและทัศนียภาพในบริเวณพ้ืนที่สําคัญซึ่งเปนองคประกอบ

ที่แสดงถึงลักษณะเฉพาะของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว 
5.2.1 บริเวณพื้นที่หนาศาลากลางจังหวัดหลังเกา ริมแมน้ําบางปะกง 

5.2.2 บริเวณพื้นที่ยานการคาสงเสริมการเกษตรเมืองแปดริ้ว ริมแมน้ําบางปะกง 

5.2.3 บริเวณอาคารดนตรีและคหกรรมในโรงเรียนเบญจมฯฉะเชิงเทรา และพื้นที่ตอเนื่องสู

บริเวณตลาดศูนย ฯ เกา 

5.2.4 บริเวณเสนทางการเขาถึงอาคารตลาดบอบัวดวยเสนทางเทาดานถนนชุมพล 

5.2.5 บริเวณยานการคาบนถนนพานิชเสนกลาง 
5.2.6 บริเวณยานการคาสําคัญเรื่องอาหารการกิน ชุมชนทาใหญ 

5.2.7 แนวทางการควบคุมรูปแบบของอาคารที่มีการกอสรางใหม 
5.2.8 การฟนฟูบูรณะมวลอาคารขนาดใหญที่อยูภายในการปดลอมของกลุมอาคาร 
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5.1 ผังแมบทการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ฉะเชิงเทรา  
ภายใตกรอบการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว  สามารถสรุปแนวทางการฟนฟู

บูรณะลักษณะเฉพาะของพื้นที่ยานใหสอดคลองกับวิถีชีวิตของคนในพื้นที่ และเปนพื้นที่พาณิชยกรรมที่รวมสมัย 

ดวยการสงเสริมบทบาทใหเปนพื้นที่พาณิชยกรรมเกาที่มีความสําคัญของจังหวัดฉะเชิงเทราที่มีรูปแบบของ

สินคาเฉพาะที่กลุมคนทั้งภายในและภายนอกยานมีความตองการรวมกัน จึงดําเนินตามเงื่อนไขที่สําคัญคือ การ

สรางคุณคาในมิติจินตภาพ สรางสภาวะนาใชงานในมิติกายภาพ เสริมความคุมคาของพื้นที่ในมิติเศรษฐกิจ และ

สงเสริมความสัมพันธที่ใกลชิดของกลุมคนในมิติสังคม ดังที่ไดสรุปปญหาและศักยภาพของพื้นที่ในแตละมิติของ

การศึกษาที่ไดวางกรอบไวในขางตนของการศึกษา ซึ่งประกอบดวย มิติจินตภาพ มิติกายภาพ มิติสังคมและ

เศรษฐกิจ ที่มีชั้นขอมูลเปน 2 ลักษณะคือ ลักษณะตามมาตรฐานที่ควรจะเปนตามทั่วไปที่ดี และลักษณะ

เฉพาะที่มีเอกลักษณของความเปนยานนั้นๆ ไว  เพื่อนํามาสูการวิเคราะหและประมวลผลเพื่อใหไดบทสรุปของ

เนื้องานภายใตกรอบแนวคิดการฟนฟูบูรณะที่ควรประกอบดวยวิธีการพิจารณาสิ่งที่ควรเก็บรักษา ส่ิงที่ควรทํา

การปรับปรุง และส่ิงที่ควรสรางเพิ่มเติมเขาไป จึงนํามาสูผังกายภาพเพื่อการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรม

เกาเมืองแปดริ้ว (แผนที่ 5.1) ดังตอไปนี้ 
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5.2 ผังรายละเอียดการฟนฟูบูรณะและทัศนียภาพในบริเวณพื้นที่สําคัญซึ่งเปนองคประกอบที่แสดงถึง
ลักษณะเฉพาะของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว 
5.2.1 บริเวณพื้นที่หนาศาลากลางจังหวัดหลังเกา ริมแมน้ําบางปะกง  (ภาพที่ 5.1 และแผนที่ 5.2 ) 

ศาลากลางจังหวัดหลังเกาถือเปนองคประกอบทางจินตภาพที่มีความสําคัญตอพื้นที่โครงการและ

จังหวัดฉะเชิงเทรา  ซึ่งเปนศูนยกลางของเมืองตั้งแตในอดีต ในการฟนฟูบูรณะพื้นที่จึงเปนไปในลักษณะสงเสริม

องคประกอบดังกลาวดวยการเพิ่มเติมองคประกอบที่ชวยเนนใหพื้นที่มีความสําคัญดวยการใชพื้นที่ในเชิง

กิจกรรมการคา และองคประกอบทางกายภาพที่ชวยเสริมใหพื้นที่กิจกรรมมีความนาใชงานมากขึ้น ดวยการ

จัดสรางองคประกอบที่ใชวัสดุโครงสรางเบาที่สามารถรื้อถอน เคลื่อนยาย เพื่อสงเสริมใหพื้นที่มีความยืดหยุนตอ

การรองรับกิจกรรมตางๆ ที่เกิดขึ้นได แตมีเงื่อนไขคือองคประกอบดังกลาวจะตองไมบดบังอาคารศาลากลาง

จังหวัดหลังเกา  และทําหนาที่ปองกันแดดฝนได   
 

 
ภาพที่ 5.1  บริเวณดานหนาอาคารพิพิธภัณฑเมืองแปดริ้ว (ศาลากลางจังหวัดหลังเกา)  

(ที่มา : โดยผูวิจัย, 2552) 
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5.2.2 บริเวณพื้นที่ยานการคาสงเสริมการเกษตรเมืองแปดริ้ว ริมแมน้ําบางปะกง  (ภาพที่ 5.2 และ

แผนที่ 5.3) 

พื้นที่ริมน้ําบริเวณดังกลาว เปนพื้นที่ที่ทําใหผูคนรับรูถึงยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ในสมัยที่

ใชการสัญจรทางน้ํา พื้นที่ดังกลาวเปนจุดที่มีศักยภาพการมองเห็นและการเขาถึงที่สูงจากแมน้ําบางปะกง 

บริเวณการคาดังกลาวเปนพื้นที่ที่มีกิจกรรมการคาที่เกี่ยวของกับการเกษตรเปนหลักมาตั้งแตในอดีต ในปจจุบัน

แผนและนโยบายของผังเมืองรวมจังหวัดฉะเชิงเทราตองการใหพื้นที่นี้เปนพื้นที่เพื่อนันทนาการสาธารณะ แตคน

ที่อยูอาศัยในบริเวณนี้มีชีวิตความเปนอยูมาอยางยาวนานและมีความผูกผันกับพื้นที่ อีกทั้งกิจกรรมการคาของ

คนในบริเวณนี้เปนที่จดจําของคนภายในและภายนอกยานเชนกัน ในการฟนฟูบูรณะพื้นที่ดังกลาว มีแนวทางให

ปรับปรุงพื้นที่ดวยการรื้ออาคารพาณิชยหลังเกาที่มีความทรุดโทรมมาก เนื่องจากเปนอาคารไมและขาดการดูแล 

สําหรับการสรางอาคารพาณิชยหลังใหม มีแนวทางใหสรางเปนอาคาร 4 ชั้น ตลอดแนวริมแมน้ํา เพื่อคงเสนขอบ

ฟาของยานตลาดแปดริ้วอยางในอดีตไว แตใหมีองคประกอบของชั้น 1-2 มีลักษณะยื่นออกมาขางหนาเพื่อคงรูป

ดานของอาคารเดิมที่เปนอาคาร 2 ชั้น ซึ่งในชั้น 1-2 นี้มีแนวทางใหมีการใชประโยชนอาคารแบบการคาเพื่อ

สงเสริมการเกษตร สหกรณการเกษตร และกิจกรรมตางๆ ที่เกี่ยวของกับเกษตรกรรมเปนหลัก ซึ่งมีการเวนพื้นที่

ใหสําหรับผูอยูอาศัยเดิมที่ทําการคาเพื่อการเกษตรอยูแลวมีพื้นที่ในการคาขายตอไป  ถือไดวาเปนรูปแบบ

กิจกรรมของภาครัฐที่เกื้อหนุนใหคนในพื้นที่ยังคงดําเนินลักษณะกิจกรรมการคาของตนตอไปได และการใช

ประโยชนอาคารในชั้น 3-4 จะคงไวใหเปนการพักอาศัยโดยจัดพื้นที่รองรับใหสําหรับกลุมคนที่อยูอาศัยเดิมใหอยู

อยางครบถวน เปนการจัดสรรที่ทําใหเกิดประโยชนรวมกันทั้งกลุมคนในพื้นที่และภาครัฐ 

 

 

ภาพที่ 5.2 บริเวณยานการคาสงเสริมการเกษตรเมืองแปดริ้ว ริมแมน้ําบางปะกง 

(ที่มา : โดยผูวิจัย, 2552) 
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5.2.3 บริเวณอาคารดนตรีและคหกรรม ในโรงเรียนเบญจมฯ ฉะเชิงเทรา และพื้นที่ตอเนื่องสู

บริเวณตลาดศูนยฯ เกา  (ภาพที่ 5.3 และแผนที่ 5.4) 

โรงเรียนเบญจมฯ ฉะเชิงเทรา เปนสถานที่ที่คนทั้งภายในและภายนอกยานโดยสวนใหญใชเปน

จุดอางอิง และจุดนัดหมาย สําหรับการฟนฟูบูรณะจัดใหพื้นที่ดังกลาวเปนพื้นที่กิจกรรม และสงเสริมเสนทางการ

เขาถึงทางเทาโดยเขาไดจากประตูโรงเรียนทางดานถนนมหาจักรพรรดิ์ และเขาสูอาคารดนตรีและคหกรรม ที่ใช

เปนพื้นที่กิจกรรมการจัดแสดงและนิทรรศการทั้งของทางโรงเรียนและชุมชน ในจุดนี้จะสามารถเดินผานอาคาร

และมุงตรงไปยังบริเวณยานการคาของเมืองแปดริ้วไดโดยตรง ซึ่งจากอาคารดังกลาวจะมีมุมมองที่สงเสริมให

เกิดการมองเห็นและเขาถึงยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วอยางชัดเจน 
 

 
ภาพที่ 5.3  บริเวณอาคารดนตรีและคหกรรม ในโรงเรียนเบญจมฯ ฉะเชิงเทรา 

(ที่มา : โดยผูวิจัย, 2552) 
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เสนทางการเดินเทาจากโรงเรียนเบญจมฯ ฉะเชิงเทรา เขาสูยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ซึ่งจุด

แรกที่เขาถึงเปนจุดที่เรียกวา ตลาดศูนยฯ เกา โดยเปนทางเขาสูพื้นที่ดานในยานการคา ในการออกแบบมีการ

เสนอใหอาคารที่อยูระหวางทางเขามีรูปแบบของอาคารที่แสดงถึงความเปนประตู และอาคารขางเคียงที่

ตอเนื่องกันยังคงรูปแบบสถาปตยกรรมแบบโมเดิรนตามเดิมไว แตใหมีการตอเติมแนวหลังคาชั้น 2 และแนวกัน

สาดชั้น 1 ใหมีความตอเนื่องกันตลอดทั้งเสนทาง จนทั้ง 2 องคประกอบสามารถจรดกับแนวอาคารเกาแกของ

ถนนพานิชไดอยางตอเนื่องกัน (ภาพที่ 5.4) 

 

 
ภาพที่ 5.4  ทัศนยีภาพบริเวณโรงเรียนเบญจมฯ ฉะเชิงเทรา ดานถนนชุมพล มองเขาสูตลาดศูนยฯ เกา 

(ที่มา : โดยผูวิจัย, 2552) 

 

5.2.4 บริเวณเสนทางการเขาถึงอาคารตลาดบอบัว ดวยเสนทางเทาดานถนนชุมพล  (ภาพที่ 5.5) 

ตลาดบอบัว ถือเปนศูนยรวมกิจกรรมที่สําคัญแหงหนึ่งของยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว และ

เปนจุดที่จดจําของพื้นที่ดวยการเปนยานการคาที่สําคัญที่มีการคาขายในรูปแบบของตลาดสด สําหรับการฟนฟู

บูรณะพื้นที่ดังกลาวมีการใหปรับปรุงอาคารตลาดเดิมที่มีความทรุดโทรมและสกปรกเปนอยางมากโดยมีรูปแบบ

การใชประโยชนอาคารในลักษณะเดิม คืออาคารรอบนอกชั้น 1-2 ใชสําหรับการคาขายและ ชั้น 3-4 ใชสําหรับ

การพักอาศัย สวนพื้นที่ของตลาดสดยังคงลักษณะของการใชพื้นที่แบบเดิม คือการใชพื้นที่ปดลอมดานในเปน

อาคารตลาดสด ตลาดบอบัวแหงนี้ถาใชเสนทางถนนชุมพลมาจากตลาดศูนยฯ เกา จะเห็นหัวมุมของอาคารซึ่ง

ในอดีตผูคนรับรูไดจากการคาที่อัดแนนบริเวณหัวมุม ดังนั้นในการฟนฟูบูรณะจึงเสนอใหมีการใชองคประกอบ

ทางสถาปตยกรรมเพื่อเนนหัวมุมของอาคารตลาดบอบัวใหมีความเดนชัดขึ้น และสงเสริมมุมมองการมองเห็น

และการเขาถึงพื้นที่ตลาดบอบัวใหมากขึ้น ประกอบกับแนวเสนนําสายตาของกันสาดชั้น 1 ที่เปนลักษณะเฉพาะ

ของพื้นที่ที่สงเสริมเสนทางการเขาถึงใหมีประสิทธิภาพและสงเสริมกัน 
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ภาพที่ 5.5  ทัศนียภาพจากแนวถนนชุมพลมองเขาสูตลาดบอบัว (ที่มา : โดยผูวิจัย, 2552) 

 
5.2.5 บริเวณยานการคาบนถนนพานิชเสนกลาง  

 

 
ภาพที่ 5.6  ทัศนียภาพของอาคารการคา บริเวณถนนพานิชเสนกลาง (ที่มา : โดยผูวิจัย, 2552) 

 

ยานการคาถนนพานิชเสนกลาง เปนยานการคาเกาแกที่มีลักษณะเดนดวยรูปแบบสถาปตยกรรมที่มี

ความแตกตางกับพื้นที่โดยรอบ ในการฟนฟูบูรณะพื้นที่มีแนวทางในการออกแบบโดยคงไวซึ่งรูปแบบทาง

สถาปตยกรรม แตมีการเสนอใหการคาขายที่เกิดขึ้นภายในอาคารใหมีการจัดตกแตงและรูปแบบการจัดแสดง

สินคาในสไตลโมเดิรนและสินคามีความรวมสมัย โดยสินคาดังกลาวเปนการพัฒนาจากการคาขายในแบบเดิม 
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แตเนนใหรูปแบบ หีบหอ และการใชงานที่ตอบรับกับความตองการในปจจุบัน เชน รานขายสมุนไพรและยาจีน 

อาจมีการปรับเปลี่ยนเปนการขายสมุนไพรโดยมีการจัดทํายาสมุนไพรในรูปแบบแคปซูลแทนที่จะเปนแบบยา

ลูกกลอน ซึ่งเปนที่นิยมมากในปจจุบัน หรือสงเสริมใหรานคาสมุนไพรดังกลาวชั้น 1 เปนการขายสมุนไพรเชนเดิม 

และชั้น 2 เปนการใหบริการนวดและสปา (ภาพที่ 5.6) 

ในการออกแบบฟนฟูบูรณะมีการเสนอใหจัดระเบียบของปายโฆษณารานคา  ใหมีขนาดและรูปแบบ

ที่มีสัดสวนเทากันตลอดทั้งยาน รวมถึงการควบคุมสีของอาคาร และแนวกันสาด หลังคา ใหอยูในโทนเดียวกัน

เกิดความเปนยานชัดยิ่งขึ้น 

 

ภาพที่ 5.7  รูปแบบพื้นที่กิจกรรมที่เกิดขึ้นระหวางอาคาร 2 ฝงถนน (ที่มา : โดยผูวิจัย, 2552) 

  

จากแนวเสนถนนพานิชซ่ึงเปนพื้นที่ยานการคาเกาแก และพื้นที่กิจกรรมที่มีการใชงานระหวางอาคาร

ซึ่งเปนลักษณะเฉพาะของพื้นที่ และพื้นที่ดังกลาวมีการใชงานอยางคึกคักกวาจุดอื่นๆ ภายในยานพาณิชยกรรม
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เกาเมืองแปดริ้ว ในการฟนฟูบูรณะพื้นที่มีแนวทางในการออกแบบใหพื้นที่กิจกรรมที่ทําการฟนฟูชึ้นมาใหมใหมี

ลักษณะการใชพื้นที่วางที่มีสัดสวนอันเปนลักษณะเฉพาะของยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วใหเกิดขึ้น เพื่อ

สรางความตอเนื่องของกิจกรรม และคงไวถึงการรับรูตอการใชพื้นที่วางของวิถีชีวิตในแบบเดิมของเมืองแปดริ้ว 

(ภาพที่ 5.7) 

 
5.2.6 บริเวณยานการคาสําคัญเรื่องอาหารการกิน ชุมชนทาใหญ 

 

ภาพที่ 5.8  ทัศยนียภาพของอาคารการคา บริเวณชุมชนทาใหญ (ที่มา : โดยผูวิจัย, 2552) 

  

ชุมชนทาใหญมีลักษณะการเกาะกลุมกันดวยกิจกรรมหลัก คือการคาอาหาร และรูปแบบของอาคาร

ภายในบริเวณดังกลาวเปนอาคารไมพักอาศัยซึ่งคอนชางมีความทรุดโทรม จึงมีแนวทางใหปรับปรุงสภาพอาคาร

ใหมีสภาพที่ดีและใหมขึ้น แตมีเงื่อนไขใหเก็บแนวกันสาด หรือตอเติมแนวกันสาด ใหตอเนื่องกันตลอดแนวของ

พื้นที่ และสงเสริมแนวฟุตบาทใหมีความตอเนื่องเชื่อมตอกันกับพื้นที่ของตลาดทรัพยสินฯ เกา (ภาพที่ 5.8) 

 
5.2.7 แนวทางการควบคุมรูปแบบของอาคารที่มีการกอสรางใหม 

ในการกอสรางอาคารพาณิชยสําหรับพื้นที่ตอเนื่องกับยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว มีแนวทาง

การควบคุมใหอาคารที่อยูในพื้นที่ตอเนื่องมีแนวผนังอาคารที่ตอเนื่องสมํ่าเสมอกัน และคงแนวของกันสาดชั้น 1 

เพื่อใชเปนองคประกอบที่สงเสริมมุมมอง ทําหนาที่เปนเสนนําสายตาเขาสูยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว 

(ภาพที่ 5.9) 
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ภาพที่ 5.9  ทัศนียภาพของการควบคุมรูปแบบอาคารการคาที่มีการสรางขึ้นใหม (ที่มา : โดยผูวิจัย, 2552) 

 
5.2.8 การฟนฟูบูรณะมวลอาคารขนาดใหญที่อยูภายในการปดลอมของกลุมอาคาร 

ภายในพื้นที่การปดลอมของยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว มีลักษณะเฉพาะคือ จะมีมวลอาคาร

ขนาดใหญที่อยูดานในของการปดลอมในทุกบล็อคถนน ซึ่งอาคารใหญแตละบล็อคถนน  จะเปนแหลงกิจกรรมที่

สําคัญมาตั้งแตในอดีต แตในปจจุบันกิจกรรมดังกลาวไดมีการโยกยาย ทําใหภายในพื้นที่เกิดความซบเซาไม

คึกคักเหมือนในอดีต  

จุดแรก บริเวณตลาดศูนยฯ เกา ซึ่งในอดีตเปนสถานีขนสงเดิม และอาคารพาณิชยโดยรอบที่ปดลอม

อยูมีลักษณะการคาที่เกี่ยวของกับเคร่ืองแตงกาย เครื่องประดับ และสินคาความงาม จึงเสนอใหมีการฟนฟู

บูรณะอาคารสถานีขนสงเดิม ใหเปนศูนยการคาที่ เกี่ยวของกับแฟชั่น และเครื่องแตงกาย โดยใหเปน

หางสรรพสินคาที่ชื่อวา ศูนยการคาตะวันออกพลาซา ซึ่งเคยเปนศูนยการคาเกาแกที่อยูริมแมน้ําบางปะกง แตใน

ปจจุบันไดหมดสัญญาและทําการรื้อถอนไปแลว (ภาพที่ 5.10) 

จุดที่สอง บริเวณตลาดทรัพยสินฯ ใหม ซึ่งในปจจุบันเปนอาคารตลาดสดแตมีการคาขายที่มีการใช

อาคารไมเต็มศักยภาพ จึงมีการเสนอใหมีการฟนฟูบูรณะใหเปนศูนยการแพทย และเวชกรรม เนื่องจากอาคาร

พาณิชยโดยรอบที่ปดลอมมีการดําเนินการคาและการบริการทางดานการแพทย และเวชกรรม เปนหลัก 

ประกอบกับพื้นที่ในบริเวณนั้นมีการคาสินคาทางการเกษตร และสมุนไพรที่สามารถปรุงเปนตัวยาเพื่อใชงานใน

การบริการดังกลาวได และจากอาคารศูนยการแพทยนี้จะมีเสนทางในระดับชั้น 2 ในแบบสกายวอรคซึ่งเชื่อมตอ

กับอาคารพาณิชยดานขางในระดับชั้น 2 เชนกัน ตอเนื่องไปจนถึงบริเวณอาคารไอทีและมัลติมีเดีย (ภาพที่ 5.12) 

จุดที่สาม บริเวณโรงหนังพระอินทรเกา ซึ่งปจจุบันไดมีการรื้อถอนไปแลว เสนอใหมีการกอสราง

อาคารไอทีและมัลติมีเดียขึ้นเพื่อเปนสถานที่ที่รองรับการจัดแสดงสินคาของยานรานคาอิเล็กโทรนิกสโดยรอบ 

และสงผลประโยชนใหกับกิจกรรมการบริการการซอมอุปกรณและเครื่องใชไฟฟาในพื้นที่ดังกลาวนี้ดวย และ

เสนอใหอาคารดังกลาวสามารถรองรับเปนที่จอดรถในระดับชั้นใตดินเพิ่มขึ้นดวย (ภาพที่ 5.11) 
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จุดที่ส่ี บริเวณตลาดทรัพยสินฯ เกา เสนอใหเปนอาคารตลาดการคาผลไมหลักของเมืองฉะเชิงเทรา 

และฟนฟูบูรณะอาคารริมคลองทาไขในลักษณะเดียวกับอาคารการคาเพื่อการเกษตร ริมแมน้ําบางปะกง  

 

 

ภาพที่ 5.10 ทัศนียภาพบริเวณศูนยการคาตะวันออกพลาซา (อาคารสถานีขนสงเกา) (ที่มา : โดยผูวิจัย, 2552) 

 
ภาพที่ 5.11  ทัศนียภาพบริเวณศูนยไอทีและมัลติมีเดีย (บริเวณโรงหนังพระอินทรเกา) 

(ที่มา : โดยผูวิจัย, 2552) 
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ภาพที่ 5.12 ทัศนียภาพของบริเวณศูนยการแพทย – เวชกรรม (อาคารตลาดทรัพยสินฯ ใหม)  

(ที่มา : โดยผูวิจัย, 2552) 

 

 

 

 

 

 



บทที่  6 
บทสรุปและขอเสนอแนะ 

 
6.1 สรุปผลการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว จ.ฉะเชิงเทรา 

ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว เปนศูนยกลางการคาที่สําคัญของจังหวัดฉะเชิงเทรา มาตั้งแตใน

อดีต  ซึ่งมีพัฒนาการของยานทั้งทางดานกายภาพ เศรษฐกิจ สังคม ควบคูมากับการเปลี่ยนแปลงของระบบ

คมนาคมโดยรอบพื้นที่มาอยางตอเนื่องตั้งแตสมัยรัตนโกสินทรตอนตน  เปนพื้นที่ศูนยกลางทางสังคม และ

เศรษฐกิจของชุมชนที่มีเอกลักษณเฉพาะและเปนที่จดจําของคนภายในยานและพื้นที่ขางเคียง แตปจจุบันกําลัง

ประสบปญหาซบเซา เนื่องจากคนเขามาใชพื้นที่นอยลง กิจกรรมการคาในหลายๆ สวนปดตัว หรือโยกยายพื้นที่

หรือเปล่ียนกิจกรรมไป ทําใหเห็นวายานพาณิชยกรรมเกาที่เคยเปนศูนยกลางกิจกรรมในอดีตเสื่อมโทรมลง และ

การรับรูจดจําถึงจินตภาพของยานในปจจุบันคอยๆ เลือนรางไป อีกทั้งการการพัฒนาโดยภาครัฐที่พยายามจะ

พัฒนาเชิงการทองเที่ยวที่เนนการปรับปรุงลักษณะทางกายภาพโดยเฉพาะรูปแบบประโยชนใชสอยดานการคา

และรูปลักษณะของอาคารใหดูยอนยุค เพื่อดึงดูดนักทองเที่ยว แตกลับไมตอบสนองวิถีชีวิตเดิมของคนในยาน

พาณิชยกรรมเกาอยางแทจริง  และมีแนวโนมวาอาจทําใหเกิดความขัดแยงกันของวิถีชีวิตและรูปแบบทาง

กายภาพมากขึ้นไปอีก 

การวิเคราะหปญหาและศักยภาพของพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วประกอบกับการ

ทบทวนววรณกรรม ประมวลผลรวมกับทฤษฎีและแนวความคิดในการฟนฟูบูรณะยานพาณิชยกรรมเกาเมือง

แปดริ้ว นําไปสูแนวทางในการวางผังฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว โดยพิจารณาตามแนว

มาตรฐานการฟนฟูบูรณะพื้นที่ทั่วไป รวมกับการฟนฟูบูรณะลักษณะเฉพาะของพื้นที่ควบคูกันในมิติทาง

กายภาพ มิติทางเศรษฐกิจและสังคม และมิติทางจินตภาพ โดยทําการพัฒนาศักยภาพของการแขงขันในเชิง

การคา เพื่อรักษาบทบาทพาณิชยกรรมศูนยกลางไว  และเนนการพัฒนาพื้นที่ใหเปนยานพาณิชยกรรมที่รวม

สมัย สอดคลองกับความตองการของผูคนในปจจุบัน  และฟนฟูบูรณะใหเขากับยุคสมัย โดยคํานึงถึงคนที่อยูใน

ชุมชนดั้งเดิม และกลุมคนที่จะเขามาอยูใหม รวมทั้งนักทองเที่ยวใหดําเนินชีวิตไดอยางไมขัดแยงกับสภาวะใน

ปจจุบัน และดําเนินตอไปไดอยางรวมสมัยในอนาคต  ผูวิจัยไดนําเสนอการฟนฟูบูรณะผานแผนและผังการฟนฟู

บูรณะพื้นที่  ซึ่งแบงไดเปน 5 แผนงาน ประกอบดวย 

- การฟนฟูบูรณะรูปแบบโครงขายการสัญจร การมองเห็นและการเขาถึง 

- การฟนฟูบูรณะรูปแบบการใชประโยชนที่ดิน การใชประโยชนอาคาร และพื้นที่วางสาธารณะ 

- การฟนฟูบูรณะรูปแบบมวลอาคาร และพื้นที่วางสาธารณะ 

- การฟนฟูบูรณะลักษณะทางสังคม เศรษฐกิจ และรูปแบบเศรษฐสัญจร 

- การฟนฟูบูรณะองคประกอบที่เปนลักษณะเฉพาะของพื้นที่ 

โดยมีรายละเอียดการฟนฟูบูรณะดังนี้ 

 1)  แนวทางการฟนฟูบูรณะรูปแบบโครงขายการสัญจร การมองเห็นและการเขาถึง ดวยการ

สงเสริมความชัดเจนตอเนื่องของเสนทางการสัญจรถนนสายหลัก ถนนสายรอง  ดวยการปรับสภาพพื้นผิวถนน
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ใหมีสภาพที่ดีและพรอมใชงาน    ทําการเสริมแนวผนังอาคารในบริเวณพื้นที่ตอเนื่องที่จะเขามาสูพื้นที่ยาน

พาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ใหมีแนวผนังที่ตอเนื่องตลอดเสนทางการเขาสูพื้นที่ยาน  ทําการเนนเสนทางที่มี

แนวตั้งฉากกับแมน้ําบางปะกง ดวยการสรางระบบแนวกันสาดของอาคารใหมีความตอเนื่องกันตลอดทั้งเสนทาง 

เพื่อใชเปนเสนนําสายตาเขาสูพื้นที่ริมแมน้ํา เพิ่มเสนทางการสัญจรทางเทาใหมีความตอเนื่อง สะดวกสบาย

ปลอดภัยตอการเดินเทา และมีรมเงาตอเนื่องดวยการสรางหลังคาคลุมแนวทางเดินหรือแนวไมยืนตน พรอมทั้ง

ปรับปรุงเพิ่มเติมที่จอดรถเพื่อใหสามารถรองรับรถยนตปริมาณที่เพิ่มขึ้นได 
2) แนวทางการฟนฟูบูรณะรูปแบบการใชประโยชนที่ดิน การใชประโยชนอาคาร และพื้นที่

วางสาธารณะ ดวยการปรับเปล่ียนประโยชนใชสอยอาคารใหเปนการใชงานแบบผสมผสาน คือ ใชประโยชน

อาคารชั้น 1-2 เพื่อพาณิชยกรรมและชั้น 3-4 เพื่อการพักอาศัย และมีการจัดทําระบบกลุมการคายอยที่ทําใหรับรู

ถึงพื้นที่นั้นได เชน  สงเสริมใหบริเวณตลาดศูนยเกา ใหเปนยานการคาในลักษณะศูนยรวมแฟชั่น เครื่องแตงกาย 

เครื่องประดับ อยางครบวงจร   สงเสริมใหบริเวณตลาดทรัพยสินฯ ใหม เปนยานการคาในลักษณะการบริการ

ทางการแพทยและเวชกรรม อยางครบวงจร เปนตน และทําการสงเสริมใหเกิดการใชประโยชนพื้นที่วาง

สาธารณะแบบอเนกประโยชน  

3) แนวทางการฟนฟูบูรณะรูปแบบมวลอาคาร และพื้นที่วางสาธารณะ ดวยการฟนฟูบูรณะ

อาคาร และพื้นที่วางสาธารณะโดยใหมีการควบคุมแนวผนังอาคารในแตละบล็อกถนนใหมีรูปแบบที่ตอเนื่องกัน 

และทําการควบคุมรูปแบบการใชพื้นที่วางระหวางอาคาร โดยเฉพาะบริเวณดานในของกลุมอาคารตลาดในแต

ละบล็อคถนน ใหพื้นที่วางอยูในสัดสวนไมเกิน 1 เศษ 2 สวน 3 เทาของความสูงอาคาร ตามรูปแบบของพื้นที่

กิจกรรมดั้งเดิมของยานการคาเมืองแปดริ้ว และมีการรักษารูปแบบของมวลอาคารขนาดใหญดานในของกลุม

อาคาร ใหมีการใชงานในรูปแบบของอาคารการคาขนาดใหญ เวนการรื้อถอนเพื่อทําลานโลง โดยประโยชนการ

ใชสอยจะตองมีความสัมพันธสอดคลองไปตามลักษณะของการใชสอยอาคารที่หอมลอมอยู และใชรูปแบบทาง

สถาปตยกรรมสมัยใหมที่ชวยเนนความเฉพาะของการใชสอยใหเกิดขึ้น 

4) แนวทางการฟนฟูบูรณะลักษณะทางสังคม เศรษฐกิจ และรูปแบบเศรษฐสัญจร  ดวยการ

ฟนฟูบูรณะและการปรับเปล่ียนประโยชนใชสอยของพื้นที่กิจกรรมใหมีความเหมาะสมสอดคลองกับวิถีชีวิตของ

คนภายในยานและสอดคลองกับความตองการของคนเมือง โดยใชบริบทเดิมมาเปนตัวพิจารณาประโยชนใช

สอยส่ิงใหมที่จะเกิดขึ้นวาเปนประเภทใด  โดยการสงเสริมใหมีกิจกรรมเพื่อการคาในลักษณะหาบเรแผงลอย 

ตามแนวเสนทางการเชื่อมตอระหวางบล็อคถนน ซึ่งเปนพื้นที่กิจกรรมภายในของกลุมอาคาร ใหเกิดเปนแนว

เสนทางของกิจกรรม และใหมีการใชพื้นที่ตอเนื่องภายนอกและภายในอาคาร และกิจกรรมการคาแบบหาบเร

แผงลอย ในพื้นที่ทางเทาดานหนาอาคารพาณิชย โดยแบงลักษณะการใชพื้นที่เปน 3 สวนคือ พื้นที่กึ่งสวนตัว 

(semi-private) พื้นที่กึ่งสาธารณะ (semi-public) และพื้นที่สาธารณะ (public) รวมถึงมีการควบคุมลักษณะ

การคาใหมีความสอดคลองกับกลุมของพื้นที่ยอยภายในยานพาณิชยกรรม  

แนวทางการฟนฟูบูรณะองคประกอบที่เปนลักษณะเฉพาะของพื้นที่  ดวยการฟนฟูบูรณะ

องคประกอบที่ทําใหเกิดจินตภาพบงบอกถึงความเปนยาน โดยทําการปรับปรุงสภาพของจุดหมายตาหรือภูมิ

สัญลักษณของพื้นที่ที่มีอยูเดิม เชน สะพานฉะเชิงเทรา โรงเรียนเบญจมฯ ฉะเชิงเทรา ศาลากลางฯ หลังเกา พุทธ

สมาคม และพื้นที่ริมแมน้ํา ใหมีสภาพที่ดีขึ้น และมีความชัดเจนในการเขาถึงและมองเห็นดวยแนวอาคาร แนว
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กันสาดของอาคาร หรือแนวตนไมและวัสดุปูพื้นถนนที่มีแนวเสนที่นําไปสูพื้นที่ดังกลาว  กําหนดรูปแบบทาง

สถาปตยกรรม ใหควบคุมถึงอาคารที่กําลังมีการตอเติมใหม ใหคงรูปแบบทางองคประกอบเดิมไว เชน แนวกัน

สาดชั้นหนึ่ง และแนวหลังคาชั้นสอง พรอมทั้งการควบคุมแผนปายเพื่อการโฆษณา ในระดับคนเดินเทา และ

มุมมองจากรถวิ่ง  ทําการสรางองคประกอบทางสถาปตยกรรมหรืองานประติมากรรม ที่สามารถกันแดดกันฝนได 

ถอดประกอบโยกยายได ในบริเวณลานโลงหนาศาลากลางจังหวัดฯ หลังเกาซึ่งเปนพื้นที่ริมน้ํา เพื่อใชประกอบ

กิจกรรมทางการคา  ปรับปรุงทาเรือเดิมใหมีการใชงานไดสะดวกและสงเสริมใหทาเรือมีการใชงานเพื่อเปน

เสนทางตามโครงขายการทองเที่ยวภายในพื้นที่เขตเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา 

ผลจากงานวิจัยในครั้งนี้จึงนําซึ่งชุดขององครูที่แสดงตรรกะความสัมพันธระหวางระดับการใชพื้นที่และ

เงื่อนไขเชิงกายภาพและกิจกรรมของพื้นที่ยานพาณิชยกรรม ซึ่งแมวาผลของการศึกษาในครั้งนี้จะเปนเพียงหนึ่ง

ในกรณีศึกษา แตก็ไดมีการนําเสนอประเด็นปญหา วิเคราะหจุดแข็ง จุดออน โอกาส และภาวะคุกคามเพื่อ

นําไปสูวางผังฟนฟูบูรณะพื้นที่อยางเปนระบบ ผูวิจัยจึงคาดหวังวาผลของงานวิจัยนี้จะเปนขอมูลพื้นฐานที่เปน

ประโยชนสําหรับการพัฒนาพื้นที่ในอนาคต ที่หนวยงานหรือผูที่มีความสนใจเกี่ยวกับการฟนฟูบูรณะพื้นที่พาณิช

ยกรรมจะสามารถนําไปประยุกตใชกับพื้นที่อื่นๆ ที่มีปญหาและศักยภาพที่ใกลเคียงกันได 

 
6.2 ขอเสนอแนะแนวทางนําไปสูการปฏิบัติ 

ดังที่ไดกลาวไวขางตนวาแผนและผังในการดําเนินการฟนฟูบูรณะยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว 

แบงเปน 5 แผนงาน ประกอบดวย การฟนฟูบูรณะรูปแบบโครงขายการสัญจร การมองเห็นและการเขาถึง  การ

ฟนฟูบูรณะรูปแบบการใชประโยชนที่ดิน การใชประโยชนอาคาร และพื้นที่วางสาธารณะ  การฟนฟูบูรณะ

รูปแบบมวลอาคาร และพื้นที่วางสาธารณะ  การฟนฟูบูรณะลักษณะทางสังคม เศรษฐกิจ และรูปแบบเศรษฐ

สัญจร และการฟนฟูบูรณะองคประกอบที่เปนลักษณะเฉพาะของพื้นที่ โดยการดําเนินการฟนฟูบูรณะยาน

พาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วใหเปนไปตามแผนที่วางไวนั้นจะตองขึ้นอยูกับหนวยงานที่เกี่ยวของในการพัฒนา

เมือง โดยเฉพาะอยางยิ่งหนวยงานทองถิ่นของรัฐผูที่มีสวนรับผิดชอบโดยตรง  คือ เทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา 

รวมถึงคนในพื้นที่ เจาของธุรกิจ ผูถือครองกรรมสิทธิ์ที่ดิน ผูที่มีสวนไดสวนเสียในการพัฒนาพื้นที่  ที่จะตองเห็น

ความสําคัญของปญหาและศักยภาพของพื้นที่จึงทําใหเกิดแรงผลักดันในการวางแผนเพื่อฟนฟูบูรณะพื้นที่ตอไป 

และอีกปจจัยหนึ่งที่เปนสิ่งสําคัญ คือ งบประมาณ ที่ภาครัฐ หรือหนวยงานที่รับผิดชอบโดยตรงจําเปนตองใหการ

สนับสนุนและจัดมาตรการในการรองรับปญหาที่จะเกิดขึ้นจากการเวนคืนพื้นที่เพื่อทําการฟนฟูบูรณะ หรือการ

จัดรูปที่ดินใหม เพื่อดําเนินการตามแผนที่วางไว เชน การจัดหาที่อยูใหมใหแกเจาของอาคารที่ถูกรื้อทิ้งหรือจาย

คาตอบแทนในพื้นที่ โดยอาศัยกฎหมายที่เกี่ยวของ เชน กฎหมายผังเมือง พระราชบัญญัติการควบคุมอาคาร 

พระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย เปนตน ในการบังคับใช และสามารถปฏิบัติไดอยางถูกตอง

โดยไมลิดรอนสิทธิของผูที่มีสวนไดสวนเสียในการพัฒนาพื้นที่ 

การสํารวจทัศนคติและสรางความเขาใจของวัตถุประสงคในการฟนฟูบูรณะพื้นที่จึงเปนขั้นตอนและ

กระบวนการที่สําคัญอยางยิ่งในการเริ่มตนนําไปสูการปฏิบัติ ซึ่งภาครัฐจะตองรับบทบาทเปนผูประสานงานใน

สวนนี้ รวมทั้งตองสนับสนุนหรือจัดมาตรการในการรองรับสถานการณที่จะเกิดขึ้นระหวางการดําเนินการฟนฟู
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บูรณะพื้นที่ ซึ่งผูวิจัยไดเสนอใหแบงแผนงานทั้งหมดออกเปน 3 สวนตามลําดับความสําคัญและระยะเวลาที่ใช

ในการดําเนินการ ดังตอไปนี้ 

- โครงการระยะเรงดวน หรือแผนงานระยะสั้น (1-2 ป) เปนโครงการที่สามารถจัดทําไดทันที ไมมีความ

ซับซอน เปนโครงการที่มีความสําคัญตอพื้นที่ และจะทําใหเกิดความกาวหนาตอภาพรวมของโครงการอยาง

ชัดเจน 

- โครงการระยะปานกลาง หรือแผนงานระยะกลาง  (3-5 ป) เปนโครงการที่มีความซับซอน ตองการใช

ความเชี่ยวชาญเฉพาะดาน มีขั้นตอนการออกแบบและการพัฒนาที่ไดรับการพิจารณาผลกระทบ โดยไมจําเปนที่

จะตองเปนโครงการที่มีขนาดใหญเสมอไป 

- โครงการระยะยาว หรือแผนงานระยะยาว (5-10 ป) เปนโครงการที่สนับสนุน  ไมเรงดวน แตจะตอง

ทําตอเนื่องเปนระยะเวลานาน เพื่อความสมบูรณของการฟนฟูบูรณะพื้นที่ในภาพรวม 
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ตารางที่ 6.1  สรุปแผนงานการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ฉะเชิงเทรา (ที่มา: การวิเคราะหของผูวิจัย ,2552) 
ระยะเวลา

ดําเนินการ(ป) 
 

หนวยงานที่เกี่ยวของ 
 

งานฟนฟูบูรณะ 
1-2 3-5 6-10 

 
ลักษณะการนําแผนไป

ปฏิบัติ ภาครัฐ ภาคเอกชน 
การเตรียมการกอนการฟนฟ ู       

- สํารวจทัศนคติและสรางความเขาใจในการฟนฟูบูรณะพืน้ที่    - สรางความเขาใจ 

- ขอความรวมมือ 

- เทศบาลเมือง
ฉะเชิงเทรา 

- สํานักงานทรัพยสิน
สวนพระมหากษัตริย 

- การทําประชาพิจารณ    - ขอความรวมมือ - เทศบาลเมือง
ฉะเชิงเทรา 

- การเตรียมมาตรการรองรับการยายกลุมผูใชอาคารเดิมออกจากพื้นที่ในระหวางการรื้อถอน
หรือฟนฟูบูรณะกลุมอาคารเดิม 

   - สรางความเขาใจ 

- ขอความรวมมือ 
- เทศบาลเมือง
ฉะเชิงเทรา 

- กรมที่ดิน 

- เจาของที่ดิน 
- ผูเชาอาคาร,แผง 
- ชุมชน 
- ประชาชนทั่วไป 

- หอการคาจังหวัด
ฉะเชิงเทรา 

 

1) การฟนฟูบูรณะรูปแบบโครงขายการสัญจร การมองเห็นและการเขาถึง       

- สงเสริมความชัดเจนตอเนื่องของเสนทางการสัญจรถนนสายหลัก ถนนสายรอง คือ ถนน

มหาจักรพรรดิ์ ถนนชุมพล ถนนมรุพงษ ถนนพานิช ถนนศุภกิจ ถนนวรรณยิ่ง และถนนริม

ทางรถไฟ   

   - ขอความรวมมือ 
- ใชมาตรการควบคุม 
- สรางแนวทางปฏิบัติ 

- เทศบาลเมือง
ฉะเชิงเทรา 

- ทําการเนนเสนทางที่มีแนวตั้งฉากกับแมน้ําบางปะกง ดวยการสรางระบบแนวกันสาดของ
อาคารใหมีความตอเนื่องกันตลอดทั้งเสนทาง เพื่อใชเปนเสนนําสายตาเขาสูพื้นที่ริมแมน้ํา 

   - ขอความรวมมือ 
- ใชมาตรการควบคุม 

- เทศบาลเมือง
ฉะเชิงเทรา 

- ทําการสรางเสนทางสัญจรทางเทาจากดานนอกเขาสูพื้นที่ภายในยานพาณชิยกรรมเกาเมือง
แปดและปรับปรุงเสนทางสัญจรทางเทาใหมีความสะดวกสบายนาเดินเทา 

   - ขอความรวมมือ 
- ใชมาตรการควบคุม 

- เทศบาลเมือง
ฉะเชิงเทรา 

- เจาของที่ดิน 
- ผูเชาอาคาร,แผง 
- ชุมชน 
- ประชาชนทั่วไป 
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ตารางที่ 6.1 (ตอ) สรุปแผนงานการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ฉะเชิงเทรา (ที่มา: การวิเคราะหของผูวิจัย ,2552) 
ระยะเวลา

ดําเนินการ(ป) 
 

หนวยงานที่เกี่ยวของ 
 

งานฟนฟูบูรณะ 
1-2 3-5 6-10 

 
ลักษณะการนําแผนไป

ปฏิบัติ ภาครัฐ ภาคเอกชน 

- ทําการปรับปรุงที่จอดรถเดิมในระดับพื้นดิน คือ บริเวณภายในวัดเมือง และบริเวณสถานี

ตํารวจ ใหมีความสะดวกในการเขาถึง และมีการจัดรูปแบบของพื้นที่จอดรถใหมีการรองรับ

ปริมาณที่มากขึ้นของรถยนต  ทั้งยังทาํการเพิ่มที่จอดรถบริเวณดานหลังอาคารตลาดบอบัว 

ซึ่งเปนการจอดรถในระดับพื้นดิน และเพิ่มที่จอดรถในบริเวณโรงหนังพระอินทรเกา เปนที่

จอดรถที่ระดับใตดิน 

   - ขอความรวมมือ 
- สรางแนวทางปฏิบัติ 

-เทศบาลเมือง
ฉะเชิงเทรา 
 

- เจาของที่ดิน 
- ชุมชน 
- ประชาชนทั่วไป 
 

2) การฟนฟูบูรณะรูปแบบการใชประโยชนที่ดิน การใชประโยชนอาคาร และพื้นทีว่าง
สาธารณะ 

      

- ทําการปรับเปลี่ยนประโยชนใชสอยอาคารใหเปนการใชงานแบบผสมผสาน คือ ใชประโยชน

อาคารชั้น 1-2 เพื่อพาณิชยกรรมและชั้น 3-4 เพื่อการพักอาศัย คลอบคลุมบริเวณทั้งหมด

ของพื้นที่ยานพาณชิย-กรรมเกาเมืองแปดริ้ว 

   - ขอความรวมมือ 
- ใชมาตรการควบคุม 
- สรางแนวทางปฏิบัติ 

- เทศบาลเมือง
ฉะเชิงเทรา 

- ทําการจัดระบบกลุมการคาภายในยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว     - ขอความรวมมือ 
- ใชมาตรการควบคุม 
- สรางแนวทางปฏิบัติ 

- เทศบาลเมือง
ฉะเชิงเทรา 

- ทําการสงเสริมพื้นที่เพื่อการคาประเภทหาบเรแผงลอย ใหควบคูกับพื้นที่เพื่อการพักผอน

หยอนใจ ในบริเวณพื้นที่ริมแมน้ําบางปะกง 

   - ขอความรวมมือ 
- สรางแนวทางปฏิบัติ 

- เทศบาลเมือง
ฉะเชิงเทรา 

- เจาของที่ดิน 
- ผูเชาอาคาร,แผง 
- ชุมชน 
- ประชาชนทั่วไป 
- หอการคาจังหวัด
ฉะเชิงเทรา 
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ตารางที่ 6.1 (ตอ) สรุปแผนงานการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ฉะเชิงเทรา (ที่มา: การวิเคราะหของผูวิจัย ,2552) 
 

งานฟนฟูบูรณะ 
ระยะเวลา

ดําเนินการ(ป) 
 

ลักษณะการนําแผนไป
ปฏิบัติ 

 
หนวยงานที่เกี่ยวของ 

3) การฟนฟูบูรณะรูปแบบมวลอาคาร และพื้นทีว่างสาธารณะ       

- ทําการควบคุมแนวผนังอาคารในแตละบล็อกถนนใหมีรูปแบบที่ตอเนื่องกัน โดยเฉพาะแนว

กันสาดของอาคารชั้นที่หนึ่ง และเสริมองคประกอบทางสถาปตยกรรมที่เปนแนวหลังคาชั้นที่
สองใหสอดคลองกบัอาคารเกาในบริเวณของถนนพานิช 

   - ขอความรวมมือ 
- ใชมาตรการควบคุม 
- สรางแนวทางปฏิบัติ 

- เทศบาลเมือง
ฉะเชิงเทรา 

- ทําการควบคุมรูปแบบการใชพื้นที่วางระหวางอาคาร โดยเฉพาะบริเวณดานในของกลุม
อาคารตลาดในแตละบล็อคถนน ใหพืน้ที่วางอยูในสัดสวนไมเกิน 1 เศษ 2 สวน 3 เทาของ

ความสูงอาคาร ตามรูปแบบของพื้นที่กิจกรรมดั้งเดิมของยานการคาเมืองแปดริ้ว 

   - ขอความรวมมือ 
- ใชมาตรการควบคุม 
- สรางแนวทางปฏิบัติ 

- เทศบาลเมือง
ฉะเชิงเทรา 

- รักษารูปแบบของมวลอาคารขนาดใหญดานในของกลุมอาคาร ใหมีการใชงานในรูปแบบ
ของอาคารการคาขนาดใหญ เวนการรื้อถอนเพื่อทําลานโลง โดยประโยชนการใชสอยจะตอง

มีความสัมพันธสอดคลองไปตามลักษณะของการใชสอยอาคารที่หอมลอมอยู และใช
รูปแบบทางสถาปตยกรรมสมัยใหมทีช่วยเนนความเฉพาะของการใชสอยใหเกิดขึ้น 

   - ขอความรวมมือ 
- ใชมาตรการควบคุม 
- สรางแนวทางปฏิบัติ 

- เทศบาลเมือง
ฉะเชิงเทรา 

- เจาของที่ดิน 
- ผูเชาอาคาร,แผง 
- ชุมชน 
- ประชาชนทั่วไป 
- หอการคาจังหวัด
ฉะเชิงเทรา 

 

 

4) การฟนฟูบูรณะลักษณะทางสังคม เศรษฐกิจ และรูปแบบเศรษฐสัญจร       

- สงเสริมใหมีกิจกรรมเพื่อการคาในลักษณะหาบเรแผงลอย ตามแนวเสนทางการเชื่อมตอ

ระหวางบล็อคถนน  
   - ขอความรวมมือ 

- สรางแนวทางปฏิบัติ 
- เทศบาลเมือง
ฉะเชิงเทรา 

- จะตองมีการควบคุมลักษณะการคาใหมีความสอดคลองกับกลุมของพื้นทีย่อยภายในยาน
พาณิชยกรรม หรือมีลักษณะทางผลประโยชนที่เกื้อกูลกัน 

   - ขอความรวมมือ 
- ใชมาตรการควบคุม 
- สรางแนวทางปฏิบัติ 

- เทศบาลเมือง
ฉะเชิงเทรา 

- มีการใชพื้นที่ตอเนื่องภายนอกและภายในอาคาร และกิจกรรมการคาแบบหาบเรแผงลอย 

ในพื้นทีท่างเทาดานหนาอาคาร 

   - ขอความรวมมือ 
- สรางแนวทางปฏิบัติ 

- เทศบาลเมือง
ฉะเชิงเทรา 

- เจาของที่ดิน 
- ผูเชาอาคาร,แผง 
- ชุมชน 
- ประชาชนทั่วไป 
- หอการคาจังหวัด
ฉะเชิงเทรา 
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ตารางที่ 6.1 (ตอ) สรุปแผนงานการฟนฟูบูรณะพื้นที่ยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ฉะเชิงเทรา (ที่มา: การวิเคราะหของผูวิจัย ,2552) 

 
งานฟนฟูบูรณะ 

ระยะเวลา
ดําเนินการ(ป) 

 
ลักษณะการนําแผนไป

ปฏิบัติ 

 
หนวยงานที่เกี่ยวของ 

5) การฟนฟูบูรณะบูรณะองคประกอบที่เปนลักษณะเฉพาะของพื้นที ่       

- ทําการปรับปรุงสภาพของจุดหมายตาหรือภูมิสัญลักษณของพื้นที่ทีม่ีอยูเดิม เชน สะพาน

ฉะเชิงเทรา โรงเรียนเบญจมฯ ฉะเชิงเทรา ศาลากลางฯ หลังเกา พุทธสมาคม และพื้นที่ริม

แมน้ํา ใหมีสภาพที่ดีขึ้น และมีความชัดเจนในการเขาถึงและมองเห็น 

   - ขอความรวมมือ 
- ใชมาตรการควบคุม 
 

- เทศบาลเมือง
ฉะเชิงเทรา 

- ปรับปรุงทาเรือเดิมใหมีการใชงานไดสะดวก และรองรับกับคนในพื้นที่ของฝงทาขามในการ

สัญจรจากเรือพายเพื่อเขามาทําการคาในพื้นที่ยานพาณชิยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว  
   - ขอความรวมมือ 

- ใชมาตรการควบคุม 
- เทศบาลเมือง
ฉะเชิงเทรา 

- กําหนดรูปแบบทางสถาปตยกรรม ใหควบคุมถึงอาคารที่กําลังมีการตอเติมใหม ใหคง

รูปแบบทางองคประกอบเดิมไว  

   - ขอความรวมมือ 
- ใชมาตรการควบคุม 
- สรางแนวทางปฏิบัติ 

- เทศบาลเมือง
ฉะเชิงเทรา 

- ทําการสรางองคประกอบทางสถาปตยกรรมหรืองานประติมากรรม ที่สามารถกันแดดกันฝน

ได ถอดประกอบโยกยายได ในบริเวณลานโลงหนาศาลากลางจังหวัดฯ หลังเกาซึ่งเปนพื้นที่

ริมน้ํา เพื่อใชประกอบกิจกรรมทางการคา 

   - ขอความรวมมือ 
- สรางแนวทางปฏิบัติ 

- เทศบาลเมือง
ฉะเชิงเทรา 

- เจาของที่ดิน 
- ชุมชน 
- ประชาชนทั่วไป 
- กรมเจาทา 
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6.3 ขอเสนอแนะในการศึกษาครั้งตอไป 

การฟนฟูบูรณะพื้นที่พาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้วเปนประเด็นการศึกษาที่กําลังไดรับความสนใจและ

มีขอมูลหลายมิติซอนทับกันอยู ทั้งการใชพื้นที่ กิจกรรม ผูคน เศรษฐกิจ สังคม และประวัติศาสตรที่สะทอนให

เห็นถึงวิถีชีวิตของยานพาณิชยกรรมนั้นๆ ซึ่งงานวิจัยนี้ก็ไดเสนอมุมมองของนักออกแบบชุมชนเมืองในการฟนฟู

บูรณะพื้นที่ โดยเนนที่การศึกษาระดับการใชพื้นที่ ที่สัมพันธกับกิจกรรม เวลา และผูคน โดยใชขอมูลที่ไดจากการ

สํารวจภาคสนามเปนฐานขอมูลสําคัญ อยางไรก็ตาม ขอจํากัดทางดานเวลาและบุคคลากรทําใหงานวิจัยนี้

อางอิงผลการศึกษาทางดานประชากร เศรษฐกิจ และสังคมจากงานวิจัยในอดีต และการใหความสําคัญตอ

ประเด็นความคิดเห็นของประชาชนหรือกระบวนการมีสวนรวมซึ่งมีจํานวนที่คอนขางนอยนั้น เปนสวนสําคัญที่

จะทําใหงานวิจัยนี้เกิดเปนประโยชนอยางเปนรูปธรรมไดในอนาคต ซึ่งความคลาดเคลื่อนของขอมูลจากเหตุผล

ดังกลาวนี้จะเปนปจจัยที่มีผลกระทบตอพื้นที่และทําใหผลการวิจัยเปล่ียนแปลงไปได  

การฟนฟูบูรณะยานพาณิชยกรรมยังตองการมุมมอง ความรวมมือ และแรงสนับสนุนจากกลุมบุคคลที่

หลากหลาย ซึ่งขอมูลของงานวิจัยนี้จะสามารถเปนประโยชนตอผูที่สนใจในประเด็นหรือพื้นที่ศึกษาที่เกี่ยวของ

กันนี้ โดยเฉพาะประเด็นการฟนฟูบูรณะพื้นที่ดวยการสงเสริมใหใชพื้นที่แบบอเนกประโยชนในลักษณะของ

การคาหาบเรแผงลอยและตลาดการคาสินคาเฉพาะที่มีเอกลักษณ ที่ปจจุบันกําลังเปนที่สนใจในวงการฟนฟู

บูรณะชุมชนเมืองของหลายๆ ประเทศในทวีปเอเชีย 
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แบบสอบถามที่ใชสําหรับสอบถาม 
รูปแบบการใชงานภายในยานพาณิชยกรรมเกาเมืองแปดริ้ว ฉะเชิงเทรา 
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แบบสอบถาม  กลุมผูซื้อ หรือผูเขามาในพ้ืนที่โครงการ 
 

ชื่อผูใหสัมภาษณ................................................................................................เพศ...............อายุ...........ป 

ที่อยู................................................................................................เบอรโทรศัพท....................................... 

1. โดยปกติแลวการเดินทางมาตลาดเปนการเดินทางในลักษณะใด 

1. มาที่นี่โดยเฉพาะ  2. เปนทางผาน 
 

2. คุณมาตลาดบอยครั้งเพียงใด 

ระบุจาํนวนครั้ง.........ตอวัน จํานวนครั้ง........ตอสัปดาหหรือจํานวนครั้ง......ตอเดือน 
 

3. เม่ือเปรียบเทียบระหวางตลาดแปดริ้วกับ superstores (บิ๊กซี,คารฟูร,โลตัส) คุณไปที่ไหนบอยกวากัน  

1. ตลาดแปดริ้ว  ระบุจํานวนครั้ง.........ตอวัน / จํานวนครั้ง........ตอสัปดาห หรือจํานวนครั้ง......ตอเดือน 

2. Superstores (บิ๊กซี,คารฟูร,โลตัส)  ระบุจํานวนครั้ง.........ตอวัน / จํานวนครั้ง........ตอสัปดาห หรือ

จํานวนครั้ง......ตอเดือน 
 

4. เม่ือเปรียบเทียบแลวคุณคิดวาระหวางตลาดแปดริ้วกับ superstores (บิ๊กซี,คารฟูร,โลตัส) ที่ไหนดีกวาหรือ

แยกวากัน อยางไร  

ตลาดแปดริ้ว ดีกวา/แยกวา  เพราะ......................................................................................................... 

........................................................................................................................................................... 

Superstores (บิ๊กซี,คารฟูร,โลตัส)ดีกวา/แยกวา  เพราะ........................................................................... 

........................................................................................................................................................... 
 

5. คุณเดินทางจากบานมาตลาดดวยวิธีใด  และเสนทางใด   

 1.  รถโดยสารสาธารณะ 

 1.1  จุดลงรถโดยสารที่คุณมา อยูตรงไหน   ..................................................................................... 

 1.2  เวลาคุณกลับบาน คุณจะไปขึ้นรถที่ไหน.................................................................................... 

 2.  รถยนตสวนบุคคล 

 2.1  คุณจอดรถที่ใด และเดินทางในตลาดดวยเสนทางไหนบาง   จอดรถที่......................................... 

เดินทางในตลาดดวยเสนทาง................................................................................................... 

............................................................................................................................................. 

 3.  เรือ 

3.1  คุณจอดเรือที่ใด และเดินทางในตลาดดวยเสนทางไหนบาง  จอดเรือที่........................................ 

เดินทางในตลาดดวยเสนทาง................................................................................................... 

............................................................................................................................................. 



 200 

6. คุณมาตลาดแลวไปยังจุดใดบาง เพราะอะไรถึงไปยังจุดดังกลาว 

 1......................................................................................................................................................... 

 เพราะ…………………………………………………………………………………………………………. 

 2......................................................................................................................................................... 

 เพราะ…………………………………………………………………………………………………………. 

 3......................................................................................................................................................... 

 เพราะ…………………………………………………………………………………………………………. 
 

7. เสนทางในการเดินภายในตลาด ใชเสนทางใดบาง 

........................................................................................................................................................... 

........................................................................................................................................................... 
 

8. พื้นที่บริเวณใดหรือจุดสังเกตใดที่ทําใหรับรูวาคุณถึงตลาดแลว 

........................................................................................................................................................... 
 

9. เม่ือคุณเดินในพื้นที่ตลาด  บริเวณใดบางที่ทําใหคุณรูสึกวา พนออกจากพื้นที่ตลาดแลว 

........................................................................................................................................................... 
 

10. ถาหลงทาง  จุดนับพบที่จะนัดคือบริเวณไหน และเหตุใดจึงเลือกจุดนี้ 

........................................................................................................................................................... 

........................................................................................................................................................... 
 

11. คุณเขามาตลาดบอยครั้งแคไหน เพราะอะไรถึงตอบเชนนั้น 

........................................................................................................................................................... 
 

12. คุณซื้อสินคา หรือทําอะไรอีกบางในตลาด  สินคาที่ซื้อนั้นรูไดอยางไรวาที่นี่มีสินคาชนิดนี้ 

........................................................................................................................................................... 

........................................................................................................................................................... 
 

13. คุณคิดวาอะไรเปนของดีของภายในตลาดเมืองแปดริ้ว  

1. สินคาขาวของ...คือ............................................เพราะ.................................................................. 

2. รานอาหาร...คือ............................................เพราะ....................................................................... 

3. กิจกรรมการบริการภายในตลาด...คือ............................................เพราะ........................................ 

4. อื่นๆระบุ.............................................เพราะ................................................................................ 
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14. ในการเขามาใชตลาดคุณประสบปญหาอะไรบาง  
1. ปญหาความสะอาด 

2. ปญหาการเดินทางเขาถึงยากงายเพียงใด (มีทางเดินสะดวกหรือไม) 

3. ปญหาเรื่องความสะดวกสบาย  

3.1 หารานยาก 3.2  รถติด 3.3  ที่จอดรถมีไมเพียงพอ  3.4   อื่นๆ ระบุ.............................. 

4. ปญหาอื่นๆ ระบุ............................................................................................................................. 
 

15. คุณคิดวาสภาพความเปนอยูในปจจุบัน เม่ือเทียบกับอดีต เปนอยางไรบาง   

1. ดีขึ้น  เนื่องจากมีคนเขามาในตลาดอยางคึกคัก  พอคาแมคาและรานคามีเยอะขึ้น มีทางเลือกใหกับ

ลูกคามากขึ้น 

2. แยลง  เนื่องจากคนเขามาตลาดนอยลง  รานคามีลดลง 

3. ดีขึ้น/แยลง  อื่นๆ อยางไร ระบุ........................................................................................................ 
. 

16. คุณคิดวาหากมีการปรับปรุงตลาด คุณตองการใหมีการปรับปรุงอะไร อยางไร (อธิบาย)  

1. ปรับปรุงใหตลาดมีความสะอาดนาใชงาน 

2. มีที่จอดรถเพิ่มขึ้น 

3. มีสัญลักษณปายบอกทางหรือเสนทางที่ชัดเจน 

4. มีทางเดินเทาที่สะดวก 

5. มีสถานที่ที่ชวยในการสงเสริมใหรานคาภายในตลาดมีรายไดเพิ่มขึ้น 

6. อื่นๆ ระบุ.................................................................................. ……………………………………. 
 

17. ตามความคิดเห็นสวนตัว  คุณมีความตองการอะไร สําหรับส่ิงที่จะเกิดขึ้นใหมในตลาด 

........................................................................................................................................................... 

........................................................................................................................................................... 

........................................................................................................................................................... 

........................................................................................................................................................... 
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แบบสอบถาม  กลุมผูอยูอาศัยภายในพื้นที่โครงการ 
 

ชื่อผูใหสัมภาษณ................................................................................................เพศ...............อายุ...........ป 

ที่อยู................................................................................................เบอรโทรศัพท....................................... 

1. คุณอาศัยอยูที่ตลาดแปดริ้วมานานแคไหน...........................ป 
 

2. ปกติเวลาอยูในตลาด  คุณไปที่ไหนของตลาดบาง  เพราะอะไรคุณถึงเลือกไปที่นั่น  และเดินทางดวย

เสนทางใด 

........................................................................................................................................................... 

........................................................................................................................................................... 

........................................................................................................................................................... 
 

3. คุณเคยเดินทางทั่วตลาดแลวหรือยัง 

 1.   เคย...............ถามตอขอ 3.1   2. ไมเคย.........เพราะเหตุใด 

 3.1  หากคุณเคยเดินทั่วตลาดแลว คุณใชเสนทางใดบางในการเดินใหทั่วตลาด 

........................................................................................................................................................... 

........................................................................................................................................................... 

........................................................................................................................................................... 
 

4. เม่ือคุณเดินในพื้นที่ตลาด  บริเวณใดบางที่ทําใหคุณรูสึกวาพนออกจากพื้นที่ตลาดแลว 

........................................................................................................................................................... 
 

5. พื้นที่บริเวณใดหรือจุดสังเกตใดที่ทําใหรับรูวาถึงตลาดแลว  (ในกรณีที่กลับมาจากที่อื่น) 

........................................................................................................................................................... 
 

6. ถามีเพื่อนจากที่อื่นมาเยี่ยมจะนับพบที่ไหน และเหตุใดจึงเลือกจุดนี้ 

........................................................................................................................................................... 

........................................................................................................................................................... 
 

7. คุณไดซื้อสินคาอะไรบาง  หรือทําอะไรอีกบาง ในตลาด  สินคาที่ซื้อนั้นรูไดอยางไรวาที่นี่มีสินคาชนิดนี้ 

........................................................................................................................................................... 

........................................................................................................................................................... 

........................................................................................................................................................... 
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8. คุณคิดวาอะไรเปนของดีของภายในตลาดเมืองแปดริ้ว 

1. สินคาขาวของ...คือ............................................เพราะ.................................................................. 

2. รานอาหาร...คือ............................................เพราะ....................................................................... 

3. กิจกรรมการบริการภายในตลาด...คือ............................................เพราะ........................................ 

4. อื่นๆระบุ.............................................เพราะ................................................................................. 
 

9. สภาพภายในตลาด  คุณคิดวามีปญหาอะไรบาง   

1. ปญหาความสะอาด 

2. ปญหาการเดินทางเขาถึงยากงายเพียงใด (มีทางเดินสะดวกหรือไม) 

3. ปญหาเรื่องความสะดวกสบาย  

3.2 หารานยาก 3.2  รถติด 3.3  ที่จอดรถมีไมเพียงพอ  3.4   อื่นๆ ระบุ.............................. 

4. ปญหาอื่นๆ ระบุ............................................................................................................................. 
 

10. คุณคิดวาสภาพความเปนอยูในปจจุบัน เม่ือเทียบกับอดีต เปนอยางไรบาง   

1. ดีขึ้น  เนื่องจากมีคนเขามาในตลาดอยางคึกคัก  พอคาแมคาและรานคามีเยอะขึ้น มีทางเลือกใหกับ

ลูกคามากขึ้น 

2. แยลง  เนื่องจากคนเขามาตลาดนอยลง  รานคามีลดลง 

3. ดีขึ้น/แยลง  อื่นๆ อยางไร ระบุ......................................................................................................... 
 

10.1  แลวคุณรูสึกอยากที่จะปรับเปล่ียนตัวเองอยางไรในเวลานี้ 

........................................................................................................................................................... 

........................................................................................................................................................... 
 

11. คุณคิดวาหากมีการปรับปรุงตลาด คุณตองการใหมีการปรับปรุงอะไร อยางไร (อธิบาย) 

1. ปรับปรุงใหตลาดมีความสะอาดนาใชงาน 

2. มีที่จอดรถเพิ่มขึ้น 

3. มีสัญลักษณปายบอกทางหรือเสนทางที่ชัดเจน 

4. มีทางเดินเทาที่สะดวก 

5. มีสถานที่ที่ชวยในการสงเสริมใหรานคาภายในตลาดมีรายไดเพิ่มขึ้น 

6. อื่นๆ ระบุ.......................................................................................................................................  
 

12. ตามความคิดเห็นสวนตัว  คุณมีความตองการอะไร สําหรับส่ิงที่จะเกิดขึ้นใหมในตลาด 

........................................................................................................................................................... 

........................................................................................................................................................... 
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13. เม่ือเปรียบเทียบระหวางตลาดแปดริ้วกับ superstores (บิ๊กซี,คารฟูร,โลตัส) คุณไปซื้อของที่ไหนบอยกวากัน 

(จํานวนความถี่ของการไปใชงานเปนอยางไร) 

1. ตลาดแปดริ้ว  ระบุจํานวนครั้ง.........ตอวัน / จํานวนครั้ง........ตอสัปดาห หรือจํานวนครั้ง......ตอเดือน 

2. Superstores (บิ๊กซี,คารฟูร,โลตัส)  ระบุจํานวนครั้ง.........ตอวัน / จํานวนครั้ง........ตอสัปดาห หรือ

จํานวนครั้ง......ตอเดือน 
 

14. เม่ือเปรียบเทียบแลวคุณคิดวาระหวางตลาดแปดริ้วกับ superstores (บิ๊กซี,คารฟูร,โลตัส) ที่ไหนดีกวาหรือ

แยกวากัน อยางไร  

ตลาดแปดริ้ว ดีกวา/แยกวา  เพราะ......................................................................................................... 

........................................................................................................................................................... 

Superstores (บิ๊กซี,คารฟูร,โลตัส)ดีกวา/แยกวา  เพราะ........................................................................... 

........................................................................................................................................................... 
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แบบสอบถาม  กลุมพอคา-แมคา งานบริการ ภายในพื้นที่โครงการ 
 

ชื่อผูใหสัมภาษณ................................................................................................เพศ...............อายุ...........ป 

ที่อยู................................................................................................เบอรโทรศัพท....................................... 

1. คุณขายของที่นี่มานานแคไหน..................................ป 
 

2. คุณเดินทางจากบานมาขายของที่ตลาดดวยวิธีใด  และเสนทางใด   

 1.  รถโดยสารสาธารณะ 

 1.1  จุดลงรถโดยสารที่คุณมา อยูที่ไหน........................................................................................... 

 1.2  เวลาคุณกลับบาน คุณไปขึ้นรถที่ไหน........................................................................................ 

 2.  รถยนตสวนบุคคล 

 2.1  คุณจอดรถที่ใด และเดินทางในตลาดดวยเสนทางไหนบาง 

....................................................................เสนทาง..................................................................... 

 .................................................................................................................................................... 

3. ปกติเวลาอยูในตลาด  คุณไปที่ใดของตลาดบางเพราะอะไรคุณถึงเลือกไปที่นั่น และเดินทางดวยเสนทางใด 

........................................................................................................................................................... 

........................................................................................................................................................... 

........................................................................................................................................................... 
 

4. คุณเคยเดินทางทั่วตลาดแลวหรือยัง 

 1. เคย...............ถามตอขอ 4.1   2. ไมเคย.........เพราะเหตุใด 

 4.1  หากคุณเคยเดินทั่วตลาดแลว คุณใชเสนทางใดบางในการเดินใหทั่วตลาด 

........................................................................................................................................................... 

........................................................................................................................................................... 

........................................................................................................................................................... 
 

5. เม่ือคุณเดินในพื้นที่ตลาด  บริเวณใดบางที่ทําใหคุณรูสึกวาพนออกจากพื้นที่ตลาดแลว 

........................................................................................................................................................... 
 

6. พื้นที่บริเวณใดหรือจุดสังเกตใดที่ทําใหรับรูวาถึงตลาดแลว 

........................................................................................................................................................... 
 

7. ถามีเพื่อนจากที่อื่นมาเยี่ยมจะนับพบที่ไหน และเหตุใดจึงเลือกจุดนี้ 

........................................................................................................................................................... 

........................................................................................................................................................... 
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8. คุณคิดวาอะไรเปนของดีของภายในตลาดเมืองแปดริ้ว 

1. สินคาขาวของ...คือ............................................เพราะ.................................................................. 

2. รานอาหาร...คือ............................................เพราะ....................................................................... 

3. กิจกรรมการบริการภายในตลาด...คือ............................................เพราะ........................................ 

4. อื่นๆระบุ.............................................เพราะ................................................................................. 
 

9. สภาพภายในตลาด  คุณคิดวามีปญหาอะไรบาง   

1. ปญหาความสะอาด 

2. ปญหาการเดินทางเขาถึงยากงายเพียงใด (มีทางเดินสะดวกหรือไม) 

3. ปญหาเรื่องความสะดวกสบาย  

3.3 หารานยาก 3.2  รถติด 3.3  ที่จอดรถมีไมเพียงพอ  3.4   อื่นๆ ระบุ.............................. 

4. ปญหาอื่นๆ ระบุ............................................................................................................................. 
 

10. ทําไมคุณถึงเลือกทําเลที่ตั้งของรานตรงนี้  เพราะอะไร  
........................................................................................................................................................... 

........................................................................................................................................................... 
 

11. ถาสามารถเปลี่ยนทําเลที่ตั้งของรานใหมได  คุณตองการเปลี่ยนหรือไม แลวอยากไดบริเวณไหน เพราะอะไร 

........................................................................................................................................................... 

........................................................................................................................................................... 

........................................................................................................................................................... 
 

12. คุณคิดวาปจจุบันนี้ การขายของในตลาดขายดีหรือไม เพราะอะไรเมื่อเทียบกับอดีต   

........................................................................................................................................................... 

........................................................................................................................................................... 

........................................................................................................................................................... 
 

13. คุณคิดวาหากมีการปรับปรุงตลาด คุณตองการใหมีการปรับปรุงอะไร อยางไร (อธิบาย) 

1. ปรับปรุงใหตลาดมีความสะอาดนาใชงาน 

2. มีที่จอดรถเพิ่มขึ้น 

3. มีสัญลักษณปายบอกทางหรือเสนทางที่ชัดเจน 

4. มีทางเดินเทาที่สะดวก 

5. มีสถานที่ที่ชวยในการสงเสริมใหรานคาภายในตลาดมีรายไดเพิ่มขึ้น 

6. อื่นๆ ระบุ.......................................................................................................................................  
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14. ตามความคิดเห็นสวนตัว  คุณมีความตองการอะไร สําหรับส่ิงที่จะเกิดขึ้นใหมในตลาด 

..................................................................................................................................................................

 .................................................................................................................................................................

. 

15. เม่ือเปรียบเทียบระหวางตลาดแปดริ้วกับ superstores (บิ๊กซี,คารฟูร,โลตัส) คุณไดไปซ้ือของที่ไหนบอยกวา

กัน (จํานวนความถี่ของการไปใชงานเปนอยางไร) 

1. ตลาดแปดริ้ว  ระบุจํานวนครั้ง.........ตอวัน / จํานวนครั้ง........ตอสัปดาห หรือจํานวนครั้ง......ตอเดือน 

2. Superstores (บิ๊กซี,คารฟูร,โลตัส)  ระบุจํานวนครั้ง.........ตอวัน / จํานวนครั้ง........ตอสัปดาห หรือ

จํานวนครั้ง......ตอเดือน 
 

16. เม่ือเปรียบเทียบแลวคุณคิดวาระหวางตลาดแปดริ้วกับ superstores (บิ๊กซี,คารฟูร,โลตัส) ที่ไหนดีกวาหรือ

แยกวากัน อยางไร  

ตลาดแปดริ้ว ดีกวา/แยกวา  เพราะ......................................................................................................... 

........................................................................................................................................................... 

Superstores (บิ๊กซี,คารฟูร,โลตัส)ดีกวา/แยกวา  เพราะ........................................................................... 

........................................................................................................................................................... 
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ประวัติผูเขยีนวิทยานิพนธ 
 
ชื่อ  : นายมาโนช  นุรักวงษา 

 

ประวัติสวนตัว : 

 เกิดเมื่อวันที่ 26 ตุลาคม 2522  ภูมิลําเนา จังหวัดฉะเชิงเทรา 

 

ประวัติการศึกษา 

 ปการศึกษา 2540  สําเร็จการศึกษาระดับมัธยมศึกษาตอนปลาย จากโรงเรียนเบญจมราชรังสฤษฎิ์ 

 ปการศึกษา 2548 สําเร็จการศึกษาระดับปริญญาตรี สถาปตยกรรมศาสตรบัณฑิต สาขาวิชา 

  สถาปตยกรรมศาสตร  คณะสถาปตยกรรมศาสตร  จากมหาวิทยาลัยศรีปทุม 
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