
 

การออกแบบระบบจดัการสารสนเทศสําหรับการพฒันาโครงการอาคารเขียว 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
นายธนากร ธเนศธนาธร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

วิทยานิพนธ์นีเ้ป็นสว่นหนึง่ของการศกึษาตามหลกัสตูรปริญญาวิศวกรรมศาสตรมหาบณัฑิต 

สาขาวิชาวิศวกรรมโยธา ภาควิชาวิศวกรรมโยธา  

คณะวิศวกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวทิยาลยั 

ปีการศกึษา  2554 

ลขิสทิธ์ิของจฬุาลงกรณ์มหาวทิยาลยั 

 

บทคัดย่อและแฟ้มข้อมูลฉบับเต็มของวิทยานิพนธ์ตั้งแต่ปีการศึกษา 2554 ที่ให้บริการในคลังปัญญาจุฬาฯ (CUIR)
เป็นแฟ้มข้อมูลของนิสิตเจ้าของวิทยานิพนธ์ที่ส่งผ่านทางบัณฑิตวิทยาลัย

The abstract and full text of theses from the academic year 2011 in Chulalongkorn University Intellectual Repository(CUIR)
are the thesis authors' files submitted through the Graduate School.



 

DESIGN OF GREEN BUILDING INFORMATION MANAGEMENT SYSTEM  

FOR PROJECT DEVELOPMENT 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Mr. Thanakorn Thanedtanatorn 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

A Thesis Submitted in Partial Fulfillment of the Requirements 

for the Degree of Master of Engineering Program in Civil Engineering 

Department of Civil Engineering 

Faculty of Engineering 

Chulalongkorn University 

Academic Year 2011 

Copyright of Chulalongkorn University 

 



 

 

 

หวัข้อวทิยานิพนธ์ การออกแบบระบบจดัการสารสนเทศสําหรับการพฒันาโครงการ 

อาคารเขียว 

โดย นายธนากร ธเนศธนาธร 

สาขาวิชา วิศวกรรมโยธา 

อาจารย์ท่ีปรึกษาวทิยานิพนธ์หลกั รองศาสตราจารย์ ดร. วีระศกัดิ ์ลขิิตเรืองศลิป์ 

 
 

 

 คณะวิศวกรรมศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวทิยาลยั อนมุตัใิห้นบัวิทยานิพนธ์ฉบบันีเ้ป็นสว่นหนึง่

ของการศกึษาตามหลกัสตูรปริญญามหาบณัฑิต 
 

   ………………………………………….. คณบดีคณะวิศวกรรมศาสตร์ 

   (รองศาสตราจารย์ ดร.บญุสม เลศิหิรัญวงศ์) 
 

คณะกรรมการสอบวิทยานิพนธ์ 
 

   ……………………………………………  ประธานกรรมการ 

   (รองศาสตราจารย์ ดร.วิศณ ุทรัพย์สมพล) 
 

   …………………………………………... อาจารย์ท่ีปรึกษาวทิยานิพนธ์หลกั 

   (รองศาสตราจารย์ ดร.วีระศกัดิ ์ลขิิตเรืองศลิป์) 

 

   …………………………………………… กรรมการ 

   (ผู้ช่วยศาสตราจารย์ ดร.นพดล จอกแก้ว) 
 

   …………………………………………… กรรมการ 

   (ผู้ช่วยศาสตราจารย์ ดร.อรรจน์ เศรษฐบตุร) 
 

   …………………………………………… กรรมการภายนอกมหาวิทยาลยั 

   (ดร.ชานนั ตริณะรัต) 



 

ง 

 

ธนากร ธเนศธนาธร : การออกแบบระบบจดัการสารสนเทศสําหรับการพฒันาโครงการ

อาคารเขียว (DESIGN OF GREEN BUILDING INFORMATION MANAGEMENT 

SYSTEM FOR PROJECT DEVELOPMENT) อ.ท่ีปรึกษาวทิยานิพนธ์หลกั: รศ. ดร.วีระ

ศกัดิ ์ลขิิตเรืองศลิป์, 177 หน้า.  
  

ในปัจจบุนัอตุสาหกรรมก่อสร้างทัว่โลกได้ให้ความสําคญักบัอาคารเขียวเป็นอย่างมาก สงัเกตได้

จากการเติบโตอย่างมีนยัสําคญัของโครงการก่อสร้างอาคารเขียว การพฒันาโครงการอาคารเขียวต้อง

อาศยัสารสนเทศท่ีเก่ียวข้องจํานวนมากซึง่ไม่ได้ถกูเรียบเรียงในลกัษณะท่ีจะนําไปใช้งานได้ทนัที ดงันัน้จึง

จําเป็นต้องพัฒนาระบบจัดการสารสนเทศเพ่ือช่วยบริหารโครงการอาคารเขียวให้สะดวกและมี

ประสิทธิภาพ งานวิจยันีเ้สนอแนวทางการออกแบบระบบจดัการสารสนเทศสําหรับการพฒันาโครงการ

อาคารเขียว (Green Building Information Management System หรือ GBIMS) โดยอ้างอิงจากระบบ

ประเมิน LEED  จากการวิเคราะห์ LEED Reference Guide ซึง่เป็นหนงัสืออธิบายข้อพิจารณาในการ

รับรองอาคารเขียวตามระบบประเมิน LEED ใน 4 ประเด็นหลกั คือ เวลา (Timeline) กิจกรรม (Activity) 

มาตรฐานอ้างอิง (Referenced Standards) และกลุ่มผู้ มีส่วนเก่ียวข้อง (Team) ร่วมกบัแนวทางการ

บริหารจดัการโครงการก่อสร้างทัว่ไป ผู้วิจยัสามารถจําแนกข้อมลูทัง้หมดออกเป็น 2 กลุม่หลกั คือ วฏัจกัร

ชีวิต (Life Cycle) และสารสนเทศ (Information) งานวิจยันีแ้บ่งวฏัจกัรชีวิตของการพฒันาโครงการ

อาคารเขียวออกเป็น 3 ระดับ คือ ขัน้ตอนหลัก (Stage) ซึ่งประกอบด้วย 8 ขัน้ตอน กระบวนการ 

(Process) ซึง่ประกอบด้วย 32 กระบวนการ และกิจกรรม (Activity) ซึง่ประกอบด้วย 275 กิจกรรม สว่น

สารสนเทศประกอบด้วย ผู้ มีส่วนเก่ียวข้อง 57 ฝ่าย และมาตรฐานอ้างอิง 50 มาตรฐาน จากนัน้จึง

เช่ือมโยงความสัมพันธ์ระหว่างวัฏจักรชีวิตกับสารสนเทศเข้าด้วยกัน โดยใช้แผนผังคลาส (Class 

Diagram) จากนัน้สารสนเทศทัง้หมดได้ถกูนําเข้าสูร่ะบบ ระบบ GBIMS ท่ีถกูพฒันาขึน้ได้ถกูนําไปเสนอ

ตอ่ผู้ เช่ียวชาญระบบการประเมิน LEED จํานวน 7 ท่าน ซึ่งแสดงความคิดเห็นว่า การจดัการสารสนเทศ

ตามขัน้ตอนจริงของการพฒันาโครงการอาคารเขียวนีมี้ความเหมาะสมและสามารถช่วยในการบริหาร

โครงการได้จริง ผลการวิจยันีส้ามารถนําไปประยกุต์ใช้เป็นแนวทางในการพฒันาโครงการอาคารเขียวให้

สะดวกและมีประสิทธิภาพ แนวคิดนีส้ามารถนําไปใช้เป็นแนวทางในการจัดการสารสนเทศอ่ืน ๆ  ท่ี

เก่ียวข้องสําหรับการพฒันาโครงการอาคารเขียวเพ่ือให้การบริหารจดัการโครงการมีความครอบคลมุมาก

ยิ่งขึน้ในอนาคต 
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In present, the worldwide construction industry has been focusing more on green 

buildings.  A clear example is a significant growth of green building projects.  Green building 

project development requires a large amount of information, which is not organized for 

practical purposes.  Thus, it is necessary to develop an information management system that 

assists in administrating green building projects conveniently and efficiently.  This research 

presents a guideline for designing a green building information management system (GBIMS) 

based on the LEED rating system.  First, we analyzed four main issues of the LEED Reference 

Guide (i.e., a manual that explains the considerations concerning the green building approval): 

timeline, activity, referenced standards, and team.  The findings were then integrated with 

general concepts of construction project management to yield two main groups of data: life 

cycle and information.  In this research, the life cycle of green building project development is 

broken down into three levels: stage, process, and activity, the numbers of  which are 8 

stages, 32 processes, and 275 activities, respectively.  The information consists of 57 

participants and 50 referenced standards.  The relation between the life cycle and the 

information was presented by using a class diagram.    All relevant information was then input 

into the system.  The proposed GBIMS was presented to seven LEED experts, which were 

satisfied with its structure and practicality.  The results of this research can be used to 

administer green building projects more conveniently and efficiently.  The presented concept 

can further be applied to manage other information in green building project development. 
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บทที่ 1 

บทนํา 

1.1 ความเป็นมาและความสาํคัญของปัญหา 

 อตุสาหกรรมการก่อสร้างในปัจจบุนัการก่อสร้างอาคารท่ีเน้นในเร่ืองการประหยดัพลงังาน

และการใช้วสัดท่ีุเป็นมิตรกบัสิง่แวดล้อม หรือเรียกกนัโดยทัว่ไปวา่อาคารเขียว (Green Building) มี

การขยายตวัเป็นอย่างมาก สาเหตุหลกัมาจากการเปล่ียนแปลงของธรรมชาติท่ีจะส่งผลกระทบ

ในทางลบต่อมนุษย์ เช่น การเปลี่ยนแปลงทางสภาพอากาศจากภาวะโลกร้อนและภาวะเรือน

กระจก (Green House Effect) การเปลี่ยนแปลงทางกายภาพ เช่น นํา้แข็งขัว้โลกละลายเร็วกว่าท่ี

คาดการณ์ไว้ นอกจากนีก้ารพิจารณาถึงคา่ใช้จ่ายท่ีสามารถประหยดัได้จากการใช้พลงังานท่ีลดลง 

ภาพลกัษณ์ของเจ้าของอาคาร และนโยบายของประเทศนัน้ ๆ  ล้วนเป็นสาเหตใุห้โครงการก่อสร้าง

อาคารคํานงึถึงการประหยดัพลงังานและการใช้วสัดท่ีุเป็นมิตรกบัสิง่แวดล้อมเพิ่มขึน้ 

 อาคารเขียวเป็นอาคารท่ีให้ความสําคญักบัสิ่งแวดล้อม โดยมุ่งเน้นในการลดการใช้ไฟฟ้า

และนํา้ รวมถึงการใช้ให้มีประสิทธิภาพมากขึน้ การเลือกสถานท่ีตัง้ของอาคารใกล้ระบบขนส่ง

สาธารณะ (Public Transportation) เพ่ือลดการใช้รถส่วนบคุคลท่ีจะก่อให้เกิดมลพิษทางอากาศ 

การเลือกใช้วสัดท่ีุสามารถนํากลบัมาใช้ใหม่ (Reuse) แปรกลบัมาใช้ใหม่ (Recycle) และวสัดปุลกู

ทดแทนได้เร็ว รวมไปถึงการสร้างสิ่งแวดล้อมภายในอาคารท่ีมีคุณภาพ เช่น การมีระบบระบาย

อากาศท่ีเพียงพอต่อผู้ ใช้อาคาร การมีระบบการควบคมุอุณหภูมิและปริมาณแสงท่ีพอเหมาะกับ

การใช้อาคาร ข้อพิจารณาของอาคารเขียวครอบคลมุมากกว่าอาคารประหยดัพลงังาน (Energy 

Saving Building) ท่ีให้ความสนใจเฉพาะในเร่ืองการลดปริมาณการใช้พลงังาน แตใ่ห้ความสนใจ

การอนรัุกษ์สิง่แวดล้อมอยา่งจํากดั  

 การพัฒนาโครงการอาคารเขียวเป็นงานท่ีมีความท้าทายเน่ืองจากมีข้อพิจารณาใน

หลากหลายประเด็น อีกทัง้มีผู้ ท่ีมีส่วนเก่ียวข้องหลายฝ่าย นําไปสู่ปัญหาต่าง ๆ  เช่น การ

ประสานงานท่ีไม่มีประสิทธิภาพ หน้าท่ีความรับชอบของแต่ละฝ่ายท่ีไม่ชัดเจน รวมไปถึงการ

จดัเตรียมเอกสารต่าง ๆ  สําหรับการขอรับรองอาคารเขียว ปัญหาเหล่านีอ้าจส่งผลให้การพฒันา
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 ในการพฒันาโครงการอาคารเขียว แม้ว่ารายละเอียดของโครงการจะแตกต่างกนัในแต่ละ

โครงการ แต่ก็ล้วนมีพืน้ฐานหลายอย่างท่ีคล้ายคลึงกนั ไม่ว่าจะเป็นวตัถปุระสงค์ของการเข้าร่วม

โครงการอาคารเขียว ข้อพิจารณาในการพฒันาโครงการ หรือบทบาทและหน้าท่ีความรับผิดชอบ

ของผู้ มีส่วนเก่ียวข้อง พืน้ฐานเหลา่นีล้้วนสง่ผลต่อความสําเร็จของการพฒันาโครงการอาคารเขียว 

แตจ่ากการศกึษาพบว่าการให้ความรู้เก่ียวกบัการบริหารโครงการอาคารเขียวนัน้มีอยู่น้อย ทําให้ผู้

ท่ีจะพัฒนาโครงการอาคารเขียวไม่มีองค์ความรู้ในการบริหารโครงการประเภทนี ้ส่งผลให้การ

พฒันาโครงการอาคารเขียวประสบความสําเร็จได้ยาก 

นอกจากนีก้ารรับรองอาคารเขียวจะต้องผ่านการประเมินจากระบบประเมินหนึ่ง ๆ  โดย

ระบบประเมินนีมี้อยู่อย่างหลากหลาย เช่น ระบบประเมิน Leadership in Energy & 

Environmental Design (LEED) ระบบประเมิน Green Globe ระบบประเมิน Building Research 

Establishment Environment Assessment Method (BREEAM) และระบบประเมิน Green Star 

เป็นต้น วิธีการนําเสนอข้อมลูในแตล่ะระบบประเมินอาคารเขียวถกูแบ่งตามหวัข้อในการพิจารณา 

ซึง่ไม่สามารถตอบสนองตอ่การบริหารจดัการโครงการอาคารเขียว เน่ืองจากข้อมลูกระจดักระจาย 

ไมเ่หมาะกบัการนํามาใช้ในการบริหารโครงการ  

ดงันัน้การพฒันาระบบจดัการสารสนเทศสําหรับการบริหารโครงการอาคารเขียวจึงมีความ

จําเป็นอย่างยิ่ง เพ่ือให้ผู้ มีส่วนเก่ียวข้องทกุฝ่ายสามารถนําองค์ความรู้ท่ีได้รับไปใช้เป็นแนวทางใน

บริหารจดัการโครงการอาคารเขียวให้ประสบความสําเร็จในอนาคต 

1.2 วัตถุประสงค์ของการวิจัย 

เพ่ือนําเสนอแนวทางการออกแบบระบบจัดการสารสนเทศสําหรับการพัฒนาโครงการ

อาคารเขียวโดยอ้างอิงจากระบบประเมิน LEED ระบบนีจ้ะช่วยให้ผู้ ใช้งานทราบถึงกิจกรรมท่ี

จะต้องดําเนินการในแต่ละขัน้ตอนของการพฒันาโครงการ รวมไปถึงข้อมูลท่ีช่วยในการบริหาร

โครงการอาคารเขียว เช่น ผู้ มีสว่นเก่ียวข้องและหน้าท่ีความรับผิดชอบ มาตรฐานอ้างอิงสําหรับการ

ออกแบบและก่อสร้าง 



 

3 

1.3 ขอบเขตของการวิจยั 

 การออกแบบระบบจัดการสารสนเทศในการพฒันาโครงการอาคารเขียวท่ีพฒันาขึน้จะ

มุ่งเน้นเฉพาะระบบประเมิน LEED V.3 ในสว่นของการก่อสร้างอาคารใหม่ (New Construction) 

เท่านัน้  

1.4 วิธีดาํเนินการวิจัย 

ขัน้ตอนการดําเนินงานของงานวิจยันีแ้บง่ออกเป็น 7 ขัน้ตอนหลกั คือ 

(1) ทบทวนเอกสารและงานวิจยัท่ีเก่ียวข้องทัง้ในประเทศและต่างประเทศ โดยรวบรวม

จากบทความทางวิชาการ วิทยานิพนธ์ หนงัสือเรียน และเอกสารตา่ง ๆ  

(2) วิเคราะห์เปรียบเทียบระบบประเมินอาคารเขียวท่ีใช้กนัอย่างแพร่หลายในตา่งประเทศ
เพ่ือให้เข้าใจเกณฑ์การประเมินท่ีใช้สําหรับการประเมินอาคารเขียว 

(3) วิเคราะห์เกณฑ์การประเมินของระบบประเมิน LEED เพ่ือท่ีจะทราบถึงขัน้ตอนและ

รายละเอียดของการพฒันาโครงการอาคารเขียว และรวบรวมข้อมลูท่ีเก่ียวข้องไว้สําหรับการพฒันา

โครงสร้างของระบบจดัการสารสนเทศในโครงการอาคารเขียว 

(4) พัฒนากรอบความคิดของระบบจัดการสารสนเทศในโครงการอาคารเขียว กรอบ

ความคิดนีป้ระกอบด้วยโครงสร้างของระบบ องค์ประกอบท่ีเก่ียวข้อง รวมไปถึงการกําหนดความ

เช่ืองโยงกนัของสารสนเทศตา่ง ๆ  สําหรับการนําเข้าของข้อมลูสูร่ะบบ GBIMS 

(5) รวบรวมและจดัสารสนเทศท่ีจะใช้ในระบบจดัการสารสนเทศในโครงการอาคารเขียว 

การนําเข้า (Input) ของสารสนเทศจะต้องมีความเช่ือมโยงกนั เคร่ืองมือท่ีสามารถนํามาใช้ในการ

เช่ือมโยงสารสนเทศในการจดัเก็บข้อมลู คือ แผนผงัคลาส (Class Diagram) นอกจากนีย้งัได้

กําหนดรหสั (Code) ของสารสนเทศในแผนผงัคลาสด้วย เพ่ือช่วยในการสืบค้นและแสดงผลของ

ระบบจดัการสารสนเทศในการพฒันาโครงการอาคารเขียว  
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(6) ตรวจสอบความถูกต้องและความครบถ้วนของกรอบความคิดของระบบจัดการ
สารสนเทศในการพฒันาโครงการอาคารเขียว โดยวิธีการสมัภาษณ์ผู้ เช่ียวชาญด้านการประเมิน 

LEED เพ่ือนําความคดิเห็นและข้อเสนอแนะมาปรับปรุงระบบนีใ้ห้มีความสมบรูณ์มากขึน้ 

(7) สรุปผลการศกึษา ข้อจํากดัของงานวิจยั ข้อเสนอแนะสําหรับการวิจยัในอนาคต และ

เรียบเรียงจดัทําวิทยานิพนธ์ 

รายละเอียดในแตล่ะขัน้ตอนการดําเนินงานวิจยันีจ้ะนําเสนอในบทท่ี 3 ตอ่ไป 

1.5 ผลที่ได้รับจากงานวิจยั 

ระบบจดัการสารสนเทศในการพฒันาโครงการอาคารเขียวตามขัน้ตอนการพฒันาโครงการ 

รวมไปถึงการเช่ือมโยงกนัของสารสนเทศตา่ง ๆ 

1.6 ประโยชน์ที่ได้รับจากงานวจิัย 

องค์ความรู้ท่ีได้จากงานวิจยัจะทําให้ผู้ มีส่วนเก่ียวข้องในโครงการทราบถึงกิจกรรมท่ีต้อง

ดําเนินการตามขัน้ตอนการพฒันาโครงการ รวมไปถึงบทบาทหน้าท่ีความรับผิดชอบของแตล่ะฝ่าย 

ซึง่จะช่วยให้การพฒันาโครงการอาคารเขียวประสบความสําเร็จ  

 



บทที่ 2 

เอกสารและงานวจิัยที่เก่ียวข้อง 

 งานวิจยันีมี้วตัถปุระสงค์เพ่ือพฒันาระบบช่วยในการบริหารโครงการอาคารเขียวให้ประสบ

ความสําเร็จ โดยมีเอกสารและงานวิจยัท่ีเก่ียวข้องท่ีมีประโยชน์ตอ่การทําวิจยัดงันี ้

2.1 ความหมายของอาคารเขียว  

อาคารเขียว (Green Building) เป็นคําท่ีไม่มีการให้ความหมายท่ีแน่ชดั แตใ่นทางวิชาการ

มีผู้พยายามให้ความหมายของอาคารเขียวไว้มากมาย เช่น 

“อาคารเขียว หมายถึง สิ่งก่อสร้างท่ีใช้กระบวนการท่ีเป็นมิตรต่อธรรมชาติ และใช้

ทรัพยากรท่ีมีอยู่ให้เกิดประสิทธิภาพสูงสุด พิจารณาตลอดอายุการใช้งานของสิ่งก่อสร้างตัง้แต่

ขัน้ตอนการออกแบบ การก่อสร้าง การดําเนินการใช้งาน การบํารุงซ่อมแซม และการรือ้ถอน

สิ่งก่อสร้างนัน้ ๆ  ประเด็นท่ีนํามาพิจารณานัน้ ได้แก่ ด้านความคุ้มค่า การใช้ประโยชน์ ความ

ทนทาน และความสะดวกสบาย” (US EPA, 2009) 

“อาคารเขียว หมายถึง สิ่งก่อสร้างท่ีหลกัการและวิธีการก่อสร้างแบบยัง่ยืน มีการคํานึงถึง

คณุภาพและลกัษณะการใช้งานจริงของอาคาร ” (Kibert, 2008) 

“อาคารเขียว หมายถึง สิ่งก่อสร้างท่ีมีกระบวนการก่อสร้างด้วยวิธีท่ียัง่ยืน และออกแบบให้

ผู้ใช้งานสามารถอยูอ่าศยัหรือทํางาน ในลกัษณะท่ียัง่ยืน” (Spiegel and Meadows, 1999) 

“อาคารเขียว หมายถึง สิ่งก่อสร้างท่ีคํานึงถึงผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม มีการนําวัสดุ

กลบัมาใช้ใหม ่(Reuse) และวสัดแุปรกลบัมาใช้ใหม ่(Recycle) ท่ีเพิ่มมากขึน้ และพยายามลดสิง่ท่ี

จะสง่ผลกระทบกบัระบบนิเวศของโลกในอนาคตให้น้อยท่ีสดุ” (Woodson, 2009)  

“การก่อสร้างอาคารเขียว หมายถึง การวางแผนและการจัดการโครงการก่อสร้าง ซึ่ง

สอดคล้องกบัสญัญาก่อสร้าง เพ่ือท่ีจะลดผลกระทบของกระบวนการก่อสร้างตอ่สิง่แวดล้อมให้มาก

ท่ีสดุ” (Glavinich, 2008) 
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“อาคารเขียว หมายถึง อาคารท่ีต้องประหยดัพลงังานแต่ต้องเคารพธรรมชาติโดยต้องเป็น

มิตรกบัสิง่แวดล้อมและต้องมีความยัง่ยืน” (วิญญ ูวานิชศริิโรจน์, 2552)  

“อาคารเขียว หมายถึง การดําเนินการเพ่ือเพิ่มประสิทธิภาพการใช้ทรัพยากรของอาคาร 

ได้แก่ พลงังาน นํา้ และวสัด ุในขณะท่ีลดผลกระทบตอ่ผู้ใช้ทางด้านสขุอนามยัและสิ่งแวดล้อม โดย

การคดัเลือกท่ีตัง้อาคารออกแบบ ก่อสร้าง ใช้งาน บํารุงรักษา และรือ้ถอน ท่ีดีกว่าตลอดอายกุารใช้

งานของอาคาร” (นินนาท ไชยธีรภิญโญ, 2552) 

“อาคารเขียว ประกอบขึน้จาก 3 องค์ประกอบ ได้แก่ ทรัพยากร มลภาวะ และ

สภาพแวดล้อมภายในอาคาร ทัง้ 3 องค์ประกอบนีเ้กิดขึน้จากธรรมชาตขิองการใช้งานอาคาร การท่ี

อาคารบริโภคทรัพยากรไม่ว่าจะเป็น พลงังาน นํา้ วสัด ุเป็นไปเพ่ือสร้างสภาพแวดล้อมตอบสนอง

ความต้องการของผู้ ใช้อาคาร ซึ่งผลกระทบท่ีเกิดขึน้ คือ ขยะ นํา้เสีย และมลภาวะ หากพิจารณา

วงจรของการใช้อาคารนี ้ธรรมชาติของอาคารเขียวโดยสามญัสํานึกนัน้ควรประหยดัทรัพยากร ลด

มลภาวะ ในขณะท่ีส่งเสริมคณุภาพสภาพแวดล้อมภายในอาคาร ซึง่คณุลกัษณะของอาคารเขียว

ดงักล่าว ควรดํารงอยู่ในช่วงชีวิตของอาคาร ตัง้แต่ การออกแบบ การก่อสร้าง และการใช้งาน

อาคาร” (จตวุฒัน์ วโรดมพนัธ์, 2552)  

จากความหมายของอาคารเขียวตา่ง ๆ  ในข้างต้น อาจสรุปความหมายของอาคารเขียว ได้

วา่ 

 อาคารเขียว หมายถึง สิ่งก่อสร้างท่ีออกแบบโดยการคํานึงถึงการประหยดัพลงังานและใช้

กระบวนการก่อสร้างท่ีเป็นมิตรต่อธรรมชาติ อีกทัง้ยงัพิจารณาถึงการใช้ทรัพยากรท่ีมีอยู่ให้เกิด

ประสิทธิภาพสงูสดุ และก่อให้เกิดมลพิษต่อสิ่งแวดล้อมน้อยท่ีสดุ ซึง่จะพิจารณาตลอดอายกุารใช้

งานของสิง่ก่อสร้างตัง้แตข่ัน้ตอนการเลือกท่ีตัง้อาคาร การออกแบบ การก่อสร้าง การดําเนินการใช้

งาน การบํารุงซอ่มแซม และการรือ้ถอนสิง่ก่อสร้างนัน้ ๆ 
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2.2 ระบบประเมิน (Rating System) อาคารเขียว  

2.2.1 ระบบประเมินอาคารเขียวในต่างประเทศ 

 การท่ีอาคารเขียวจะเกิดเป็นรูปธรรมขึน้มาได้นัน้ จะต้องมีระบบประเมินมากําหนดว่า

อาคารใดท่ีมีคณุสมบตัิในการเป็นอาคารเขียว โดยระบบประเมินอาคารเขียวท่ีเป็นนิยมใช้กนั เช่น 

ระบบประเมินของประเทศอเมริกา คือ Leadership in Energy & Environmental Design (LEED) 

ระบบประเมินของสหราชอาณาจกัร คือ Building Research Establishment Environment 

Assessment Method (BREEAM) ระบบประเมินของประเทศออสเตรเลีย คือ Green Star  

(1) ระบบประเมิน LEED 

 ระบบประเมินอาคารเขียวท่ีใช้กันอย่างแพร่หลาย คือ Leadership in Energy & 

Environmental Design (LEED) เน่ืองมาจากการท่ีประเทศอเมริกาเป็นประเทศท่ีมีอิทธิพลตอ่ทัว่

โลกมากท่ีสุด และระบบประเมิน LEED นัน้ค่อนข้างจะครอบคลุมกับอาคารทุกประเภท ระบบ

ประเมินนีอ้ยูใ่นการควบคมุของหน่วยงาน U.S. Green Building Council (USGBC) สําหรับระบบ

ประเมนิ LEED อาคารท่ีสามารถขอการรับรองการเป็นอาคารเขียวแบง่ได้เป็น 2 กลุม่ใหญ่ ๆ  ได้แก่ 

อาคารท่ีสร้างขึน้ใหม่และอาคารท่ีมีอยู่เดิม ในส่วนของอาคารท่ีสร้างขึน้ใหม่นัน้สามารถแบ่ง

ออกเป็นประเภทย่อย ๆ  ได้แก่ บ้านอยู่อาศยั โรงเรียน โรงพยาบาล อาคารพาณิชย์เฉพาะการ

ตกแต่งภายใน และอาคารทัว่ไปเฉพาะโครงสร้างหลกัและโครงสร้างภายนอก สําหรับหลกัเกณฑ์

การประเมินของระบบประเมิน LEED จะมีการประเมินทัง้สิน้ 7 ด้าน แต่จะมีความแตกต่างกนั

เล็กน้อยในส่วนของรายละเอียดของแต่ละประเภทของอาคารท่ีจะขอประเมินเป็นอาคารเขียว 

หลกัเกณฑ์ท่ีใช้ในการประเมิน (USGBC, 2009) คือ 

1) Sustainable Site มีข้อพิจารณา เช่น การพฒันาโครงการจากพืน้ท่ีปนเปือ้นสารพิษ 

(Brown Field) การเลือกสถานท่ีตัง้อาคารท่ีมีระบบขนสง่สาธารณะ และการป้องกนัมลพิษ

จากกิจกรรมการก่อสร้าง  

2) Water Efficiency รวมไปถึงการนํานํา้กลบัมาใช้ใหมอี่กด้วย 
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3) Energy and Atmosphere เป็นการลดการใช้พลงังาน หรือการใช้พลงังานท่ีผลิตจาก

กระบวนการท่ีไม่ก่อให้เกิดมลพิษ (Green Power) รวมไปถึงการใช้ระบบทําความเย็นท่ีไม่

มีสารซีเอฟซี (CFCs) 

4) Material and Resources กล่าวคือ การเลือกใช้วสัดท่ีุสามารถนํากลบัมาใช้ใหม ่

(Reuse) วสัดแุปรกลบัมาใช้ใหม่ (Recycle) และการเตรียมพืน้ท่ีสําหรับการจดัเก็บวสัดท่ีุ

สามารถแปรกลบัมาใช้ใหมไ่ด้  

5) Indoor Environmental Quality เช่น การควบคมุอณุหภมูิและปริมาณแสงท่ีพอเหมาะ

กับการทํางานของผู้ ใช้อาคาร การจัดพืน้ท่ีการสบูบุหร่ี และการเลือกใช้วสัดุมลภาวะต่ํา

จําพวกสีและสารยาแนว  

6) Innovation in Design 

7) Regional Priority 

 เม่ือพิจารณาจากคะแนนของแตล่ะหวัข้อ ระบบประเมิน LEED จะให้ความสําคญัในหวัข้อ 

Energy and Atmosphere มากท่ีสดุ โดยท่ีหวัข้อ Sustainable Site และ Indoor Environmental 

Quality มีความสําคญัรองลงมาตามลําดบั 

 ช่ือและคะแนนของหวัข้อย่อยในแต่ละหวัข้อหลกัท่ีใช้เป็นเกณฑ์การพิจารณาอาคารเขียว

ของระบบประเมิน LEED รวบรวมได้ทัง้สิน้ 57 หวัข้อยอ่ย ดงัภาพท่ี 2.1  

(2) ระบบประเมิน Green Globes 

 ระบบประเมิน Green Globes เป็นอีกหนึง่ระบบประเมินท่ีมีการใช้ในประเทศอเมริกา โดย

มีองค์กร Green Building Initiative (GBI) ควบคมุดแูลระบบประเมินนี ้สําหรับระบบประเมิน 

Green Globes จะแบ่งประเภทอาคารท่ีจะขอรับการรับรองอาคารเขียวทัง้อาคารท่ีสร้างขึน้ใหม่

และอาคารท่ีมีอยู่เดิม ได้แก่ อาคารทัว่ไป อาคารสํานกังาน และโรงเรียน หลกัเกณฑ์การประเมิน

ของระบบประเมิน Green Globes จะมีการประเมินทัง้สิน้ 7 ด้าน (GBI, 2009) คือ  
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ภาพท่ี 2.1 ช่ือและคะแนนของหวัข้อยอ่ยในแตล่ะหวัข้อหลกัท่ีใช้เป็นเกณฑ์การพิจารณาอาคาร

เขียวของระบบประเมิน LEED 

1) Site 

2) Water 

3) Energy 

4) Resources/Materials 

5) Indoor Environment 

6) Emissions 

Credit Point Credit Point

Sustainable Sites Water Efficiency

SS Prerequisite 1 Construction Activity Pollution Prevention Required WE Prerequisite 1 Water Use Reduction Required

SS Credit 1 Site Selection 1 WE Credit 1 Water Efficient Landscaping 2-4

SS Credit 2 Development Density and Community Connectivity 5 WE Credit 2 Innovative Wastewater Technologies 2

SS Credit 3 Brownfield Redevelopment 1 WE Credit 3 Water Use Reduction 2-4

SS Credit 4.1 Alternative Transportation - Public Transportation Access 6

SS Credit 4.2 Alternative Transportation - Bicycle Storage and Changing Rooms 1 Credit Point

SS Credit 4.3 Alternative Transportation - Low Emitting and Fuel Efficient Vehecles 3 Energy and Atmosphere

SS Credit 4.4 Alternative Transportation - Parking Capacity 2 EA Prerequisite 1 Fundamental Commissioning of Building Energy Systems Required

SS Credit 5.1 Site Development - Protect or Restore Habitat 1 EA Prerequisite 2 Minimize Energy Performance Required

SS Credit 5.2 Site Development - Maximize Open Space 1 EA Prerequisite 3 Fundamental Refrigerant Management Required

SS Credit 6.1 Stormwater Design - Quantity Control 1 EA Credit 1 Optimize Energy Performance 1-19

SS Credit 6.2 Stormwater Design - Quality Control 1 EA Credit 2 On-site Renewable Energy 1-7

SS Credit 7.1 Heat Island Effect - Nonroof 1 EA Credit 3 Enhanced Commissioning 2

SS Credit 7.2 Heat Island Effect - roof 1 EA Credit 4 Enhanced Refrigerant Management 2

SS Credit 8 Light Pollution Reduction 1 EA Credit 5 Measurement and Verification 3

EA Credit 6 Green Power 2

Credit Point Credit Point

Indoor Environmental Quality Materials and Resources

IEQ Prerequisite 1 Minimum Indoor Air Quality Performance Required MR Prerequisite 1 Storage and Collection of Recyclables Required

IEQ Prerequisite 2 Environmental Tobacco Smoke (ETS) Control Required MR Credit 1.1 Building Reuse - Maintain Existing Walls, Floors and Roof 1-3

IEQ Credit 1 Outdoor Air Delivery Monitoring 1 MR Credit 1.2 Building Reuse - Maintain Existing Interior Nonstructural Elements 1

IEQ Credit 2 Increased Ventilation 1 MR Credit 2 Construction Waste Management 1-2

IEQ Credit 3.1 Construction Indoor Air Quality Management Plan - During Construction 1 MR Credit 3 Materials Reuse 1-2

IEQ Credit 3.2 Construction Indoor Air Quality Management Plan - Before Occupancy 1 MR Credit 4 Recycled Content 1-2

IEQ Credit 4.1 Low-Emitting Materials - Adhesives and Sealants 1 MR Credit 5 Regional Materials 1-2

IEQ Credit 4.2 Low-Emitting Materials - Paints and Coatings 1 MR Credit 6 Rapidly Renewable Materials 1

IEQ Credit 4.3 Low-Emitting Materials - Flooring Systems 1 MR Credit 7 Certified Wood 1

IEQ Credit 4.4 Low-Emitting Materials - Composite Wood and Agrifiber Products 1

IEQ Credit 5 Indoor Chemical and Pollutant Source Control 1 Credit Point

IEQ Credit 6.1 Controllability of Systems - Lighting 1 Innovation in Design

IEQ Credit 6.2 Controllability of Systems - Thermal Comfort 1 ID Credit 1 Innovation in Design 1-5

IEQ Credit 7.1 Thermal Comfort - Design 1 ID Credit 2 LEED Accredited Professional 1

IEQ Credit 7.2 Thermal Comfort - Verification 1

IEQ Credit 8.1 Daylight and Views - Daylight 1 Credit Point

IEQ Credit 8.2 Daylight and Views - Views 1 Regional Priority

RP Credit 1 Regional Priority 1-4
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7) Project/Environmental Management 

เม่ือพิจารณาจากคะแนนของแต่ละหัวข้อ ระบบประเมิน Green Globes จะให้

ความสําคัญในหัวข้อ Energy มากท่ีสุด โดยท่ีหัวข้อ Indoor Environment และ 

Resources/Materials มีความสําคญัรองลงมาตามลําดบั 

 ช่ือและคะแนนของหวัข้อย่อยในแต่ละหวัข้อหลกัท่ีใช้เป็นเกณฑ์การพิจารณาอาคารเขียว

ของระบบประเมิน Green Globes รวบรวมได้ทัง้สิน้ 47 หวัข้อยอ่ย ดงัภาพท่ี 2.2 

(3) ระบบประเมิน BREEAM 

 ระบบประเมิน Building Research Establishment Environment Assessment Method 

(BREEAM) ของสหราชอาณาจกัร เป็นอีกหนึง่ระบบประเมินท่ีได้รับการยอมรับ ระบบประเมินนี ้จะ

แบง่ประเภทอาคารท่ีจะขอรับการรับรองอาคารเขียว ได้แก่ อาคารทัว่ไป อาคารสํานกังาน โรงเรียน 

โรงพยาบาล และฑณัฑสถาน หลกัเกณฑ์การประเมินของระบบประเมิน BREEAM จะครอบคลมุ

ทัง้สิน้ 10 ด้าน (BRE Global, 2009) คือ 

1) Management 

2) Health and Wellbeing 

3) Energy 

4) Transport 

5) Water 

6) Waste 

7) Land Use and Ecology 

8) Pollution 

9) Materials 
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10) Innovation 

เม่ือพิจารณาจากคะแนนของแต่ละหวัข้อ ระบบประเมิน BREEAM จะให้ความสําคญัใน

หวัข้อ Energy มากท่ีสดุ โดยท่ีหวัข้อ Health and Wellbeing และ Materials มีความสําคญั

รองลงมาตามลําดบั 

 

ภาพท่ี 2.2 ช่ือและคะแนนของหวัข้อยอ่ยในแตล่ะหวัข้อหลกัท่ีใช้เป็นเกณฑ์การพิจารณาอาคาร

เขียวของระบบประเมิน Green Globes  

Credit Point Credit Point

Site 120 Energy 300

1 Site Development Area 33 Path A

2 Ecological Impacts 25 1 Building Carbon Dioxide Equivalent (CO2e) Emissions 250

3 Watershed Features 27 2 Demand 40

4 Site Ecology 28 3 Measurement and Verification 10

5 Exterior Light Pollution 7 Path B

1 Building Opaque Envelope 42

Credit Point 2 Daylighting 15

Water 130 3 HVAC Systems and Controls 84

1 Plumbing Fixtures and Fittings, Appliances and Equipment 46 4 Lighting Systems and Controls 54

2 Cooling Towers 18 5 Elevator and Conveyance Systems 5

3 Boilers and Water Heaters 3 6 Renewable Energy 100

4 Commercial Food Service Operations 12

5 Medical/Dental and Laboratory Facilities 11 Credit Point

6 Commercial/Institutional On-Premise Laundry Operations 10 Resources/Materials 145

7 Special Water Features 4 1 Furnishings, Finishes and Fit-outs 17

8 Water Treatment 5 2 Other Material Properties 12

9 Alternate Sources of Water 15 3 Reuse of Existing Structures 18

10 Metering 6 4 Reduction, Re-use and Recycling of Waste 9

5 Resource Conservation through Design 14

Credit Point 6 Building Envelope 30

Indoor Environment 160 7 Air Barriers 6

1 Ventilation Systems 39 8 Vapor Retarders 6

2 Source Control of Indoor Pollutants 34 Path A

3 Source Control 6 9 Performance 33

4 Lighting Design and Integration of Lighting Systems 39 Path B

5 Thermal Comfort 20 9 Prescriptive 25

6 Acoustic Comfort 22

Credit Point

Credit Point Project Management 100

Emissions 45 1 Coordination and Benchmarking 28

1 Heating Equipment 18 2 Environmental Management during Construction 16

2 Cooling Equipment 21 3 Whole Building Commissioning 42

3 Storage of Janitorial Supplies 6 4 Environmental Management – Post Construction 14
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 ช่ือและคะแนนของหวัข้อย่อยในแต่ละหวัข้อหลกัท่ีใช้เป็นเกณฑ์การพิจารณาอาคารเขียว

ของระบบประเมิน BREEAM รวบรวมได้ทัง้สิน้ 60 หวัข้อยอ่ย ดงัภาพท่ี 2.3 

(4) ระบบประเมิน Green Star 

 ระบบประเมิน Green Star ของประเทศออสเตรเลีย จะมีการแบง่ประเภทอาคารท่ีจะขอรับ

การรับรองอาคารเขียว ได้แก่ อาคารท่ีพกัอาศยั โรงเรียน โรงพยาบาล และอาคารสํานกังาน โดยจะ

มีหลกัเกณฑ์ในการประเมิน 9 ด้าน (Green Building Council of Australia, 2009) คือ 

1) Management 

2) Indoor Environmental Quality 

3) Energy 

4) Transport 

5) Water 

6) Material 

7) Land Use and Ecology 

8) Emissions 

9) Innovation 

เม่ือพิจารณาจากคะแนนของแตล่ะหวัข้อ ระบบประเมิน Green Star จะให้ความสําคญัใน

หวัข้อ Energy มากท่ีสดุ โดยท่ีหวัข้อ Material และ Indoor Environmental Quality มีความสําคญั

รองลงมาตามลําดบั 

 ช่ือและคะแนนของหวัข้อย่อยในแต่ละหวัข้อหลกัท่ีใช้เป็นเกณฑ์การพิจารณาอาคารเขียว

ของระบบประเมิน Green Star รวบรวมได้ทัง้สิน้ 64 หวัข้อยอ่ย ดงัภาพท่ี 2.4 
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ภาพท่ี 2.3 ช่ือและคะแนนของหวัข้อยอ่ยในแตล่ะหวัข้อหลกัท่ีใช้เป็นเกณฑ์การพิจารณาอาคาร

เขียวของระบบประเมิน BREEAM  

Credit Point Credit Point

Management Land Use and Ecology

1 Commissioning 2 1 Reuse of Land 1

2 Considerate Constructors 2 2 Contaminated Land 1

3 Construction site impacts 4 3 Ecological Value of Site and Protection of Ecological Features 1

4 Building User Guide 1 4 Mitigating Ecological Impact 2

5 Security 1 5 Enhancing Site Ecology 3

6 Long Term Impact on Biodiversity 2

Credit Point

Health and Wellbeing Credit Point

1 Daylight 1 Transport

2 View Out 1 1 Provision of Public Transport 3

3 Glare Control 1 2 Proximity to amenities 1

4 High frequency lighting 1 3 Cyclist Facilities 2

5 Internal and external lighting levels 1 4 Pedestrian and Cyclist Safety 1

6 Lighting zones and controls 1 5 Travel Plan 1

7 Potential for Natural Ventilation 1 6 Maximum Car Parking Capacity 2

8 Indoor air quality 1

9 Volatile Organic Compounds 1 Credit Point

10 Thermal Comfort 1 Pollution

11 Thermal Zoning 1 1 Refrigerant GWP – Building Services 1

12 Microbial Contamination 1 2 Preventing Refrigerant Leaks 2

13 Acoustic Performance 1 3 NOx emissions from heating source 3

4 Flood Risk 3

Credit Point 5 Minimising Watercourse Pollution 1

Materials 6 Reduction of Night Time Light Pollution 1

1 Materials Specification (Major Building Elements) 4 7 Noise Attenuation 1

2 Hard Landscaping and Boundary Protection 1

3 Re-Use of Façade 1 Credit Point

4 Re-Use of Structure 1 Water

5 Responsible Sourcing of Materials 3 1 Water consumption 3

6 Insulation 2 2 Water Meter 1

7 Designing for Robustness 1 3 Major Leak Detection 1

4 Sanitary Supply Shut Off 1

Credit Point

Energy Credit Point

1 Reduction of CO2 Emissions 15 Waste

2 Sub-metering of Substantial Energy Uses 1 1 Construction Site Waste Management 4

3 Sub-metering of High Energy Load and Tenancy Areas 1 2 Recycled Aggregates 1

4 External Lighting 1 3 Recyclable Waste Storage 1

5 Low or Zero Carbon Technologies 3 4 Floor Finishes 1

6 Lifts 2

7 Escalators and travelling walkways 1 Credit Point

Innovation

1 Innovation 10
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(5) ระบบประเมิน GBTool   

ระบบประเมิน GBTool ของประเทศแคนาดา จะมีการแบ่งประเภทอาคารท่ีจะขอรับการ

รับรองอาคารเขียว ได้แก่ อาคารสํานกังาน อาคารท่ีพกัอาศยั และโรงเรียน หลกัเกณฑ์การประเมิน

ของระบบประเมิน GBTool จะครอบคลมุทัง้สิน้ 7 ด้าน (Chang, Chiang และ Chou, 2007) คือ  

1) Site Selection, Project Planning, and Development 

2) Energy and Resource Consumption 

3) Environmental Loadings 

4) Indoor Environmental Quality 

5) Functionality and Controllability of Building Systems 

6) Long Term Performance 

7) Social and Economic Aspects 

เม่ือพิจารณาจากคะแนนของแต่ละหัวข้อ ระบบประเมิน GBTool จะให้ความสําคญัใน

หวัข้อ Environmental Loadings มากท่ีสดุ โดยท่ีหวัข้อ Energy and Resource Consumption 

และ Indoor Environmental Quality มีความสําคญัรองลงมาตามลําดบั 

 ช่ือและคะแนนของหวัข้อยอ่ยในแตล่ะหวัข้อหลกัท่ีใช้เป็นเกณฑ์การพจิารณาอาคารเขียว

ของระบบประเมิน GBTool รวบรวมได้ทัง้สิน้ 29 หวัข้อยอ่ย ดงัภาพท่ี 2.5 

(6) ระบบประเมิน CASBEE  

ระบบประเมิน CASBEE (Comprehensive Assessment System for Building Environmental 

Efficiency) ของประเทศญ่ีปุ่ น จะมีการแบง่ประเภทอาคารท่ีจะขอรับการรับรองอาคารเขียว ได้แก่ 

อาคารสํานกังาน อาคารท่ีพกัอาศยั โรงเรียน ร้านอาหาร โรงงาน โรงพยาบาล และโรงแรม โดยจะมี

หลกัเกณฑ์ในการประเมินทัง้สิน้ 6 ด้าน (Institute for Building Environment and Energy 

Conservation, 2008) คือ 
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ภาพท่ี 2.4 ช่ือและคะแนนของหวัข้อยอ่ยในแตล่ะหวัข้อหลกัท่ีใช้เป็นเกณฑ์การพิจารณาอาคาร

เขียวของระบบประเมิน Green Star  

Credit Point Credit Point

Management Water

Man-1 Green Star Accredited Professional 2 Wat - 1 Occupant Amenity Water 5

Man-2 Commissioning  Clauses 2 Wat - 2 Water Meters 1

Man-3 Building Tuning 2 Wat - 3 Landscape Irrigation 1

Man-4 Independent Commissioning Agent 1 Wat - 4 Heat Rejection Water 4

Man-5 Building Users' Guide 1 Wat - 5 Fire System Water Consumption 1

Man-6 Environmental Management 2

Man-7 Waste Management 2 Credit Point

Materials

Credit Point Mat - 1 Recycling Waste Storage 2

Indoor Environmental Quality Mat - 2 Building Reuse 6

IEQ - 1 Ventilation Rates 3 Mat - 3 Reused Materials 1

IEQ - 2 Air Change Effectiveness 2 Mat - 4 Shell and Core or Integrated Fit-out 2

IEQ - 3 Carbon Dioxide Monitoring and Control 1 Mat - 5 Concrete 3

IEQ - 4 Daylight 3 Mat - 6 Steel 2

IEQ - 5 Daylight Glare Control 1 Mat - 7 PVC 2

IEQ - 6 High Frequency Ballasts 1 Mat - 8 Timber 2

IEQ - 7 Electric Lighting Levels 1 Mat - 9 Design for Disassembly 1

IEQ - 8 External Views 2 Mat - 10 Dematerialisation 1

IEQ - 9 Thermal Comfort 2

IEQ - 10 Individual Comfort Control 2 Credit Point

IEQ - 11 Hazardous Materials 1 Land Use and Ecology

IEQ - 12 Internal Noise Levels 2 Eco - Conditional Requirement Required

IEQ - 13 Volatile Organic Compounds 3 Eco - 1 Topsoil 1

IEQ - 14 Formaldehyde Minimisation 1 Eco - 2 Reuse of Land 1

IEQ - 15 Mould Prevention 1 Eco - 3 Reclaimed Contaminated Land 2

IEQ - 16 Tenant Exhaust Riser 1 Eco - 4 Change of Ecological Value 4

Credit Point Credit Point

Energy Emissions

Ene - Conditional Requirement Required Emi - 1 Refrigerant ODP 1

Ene - 1 Greenhouse Gas Emissions 20 Emi - 2 Refrigerant GWP 2

Ene - 2 Energy Sub-metering 2 Emi - 3 Refrigerant Leaks 2

Ene - 3 Lighting Power Density 3 Emi - 4 Insulant ODP 1

Ene - 4 Lighting Zoning 2 Emi - 5 Watercourse Pollution 3

Ene - 5 Peak Energy Demand Reduction 2 Emi - 6 Discharge to Sewer 5

Emi - 7 Light Pollution 1

Credit Point Emi - 8 Legionella 1

Transport

Tra - 1 Provision of Car Parking 2 Credit Point

Tra - 2 Fuel-Efficient Transport 1 Innovation

Tra - 3 Cyclist Facilities 3 Inn-1 Innovative Strategies & Technologies 2

Tra - 4 Commuting Mass Transport 5 Inn-2 Exceeding Green Star Benchmarks 2

Inn-3 Environmental Design Initiatives 1
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ภาพท่ี 2.5 ช่ือและคะแนนของหวัข้อยอ่ยในแตล่ะหวัข้อหลกัท่ีใช้เป็นเกณฑ์การพิจารณาอาคาร

เขียวของระบบประเมิน GBTool  

1) Indoor Environmental 

2) Quality of Service 

3) Outdoor Environment on Site 

4) Energy 

5) Resources and Materials 

6) Off Site Environment 

เม่ือพิจารณาจากคะแนนของแต่ละหวัข้อ ระบบประเมิน CASBEE จะให้ความสําคญัใน

หวัข้อ Indoor Environmental และ Off Site Environment มากท่ีสดุ โดยท่ีหวัข้อ Outdoor 

Environment on Site มีความสําคญัรองลงมา 

Credit Point Credit Point

Site Selection, Project Planning and Development 0.118 Indoor Environmental Quality 0.160

A1 Site Selection 0.037 D1 Indoor Air Quality 0.035

A2 Project Planning 0.039 D2 Ventilation 0.033

A3 Urban Design and Site Development 0.042 D3 Air Temperature and Relative Humidity 0.026

D4 Daylighting and Illumination 0.027

Credit Point D5 Noise and Acoustics 0.023

Energy and Resource Consumption 0.186 D6 Electro-Magnetic Pollution—not yet active 0.016

B1 Total Life Cycle Primary Non-Renewable Energy 0.032

B2 Predicted electrical peak demand for building operations 0.026 Credit Point

B3 Renewable Energy 0.034 Functionality and Controllability of Building Systems 0.106

B4 Commissioning of building systems 0.030 E1 Efficiency of space utilization 0.035

B5 Materials 0.028 E2 Design for maintenance of core functions during power outages 0.036

B6 Potable Water 0.036 E3 Controllability 0.035

Credit Point Credit Point

Environmental Loadings 0.211 Long-Term Performance 0.111

C1 Greenhouse Gas Emissions 0.038 F1 Maintenance of building envelope performance 0.022

C2 Other Atmospheric Emissions 0.025 F2 Flexibility and Adaptability 0.040

C3 Solid Wastes 0.035 F3 Maintenance of Operating Performance 0.049

C4 Rainwater, Stormwater and Wastewater 0.036

C5 Impacts on Site 0.038 Credit Point

C6 Other Local and Regional Impacts 0.039 Social and Economic aspects 0.108

G1 Cost and Economics 0.054

G2 Social Aspects 0.054
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 ช่ือและคะแนนของหวัข้อย่อยในแต่ละหวัข้อหลกัท่ีใช้เป็นเกณฑ์การพิจารณาอาคารเขียว

ของระบบประเมิน CASBEE รวบรวมได้ทัง้สิน้ 20 หวัข้อยอ่ย ดงัภาพท่ี 2.6 

(7) ระบบประเมิน DGNB    

ระบบประเมิน Deutsche Gesellschaft fur Nachhaltiges Bauen e.V. (DGNB) ของ

ประเทศเยอรมัน จะมีการแบ่งประเภทอาคารท่ีจะขอรับการรับรองอาคารเขียว ได้แก่ อาคาร

สํานกังาน ศนูย์สรรพสินค้า อาคารท่ีพกัอาศยั และโรงเรียน หลกัเกณฑ์การประเมินของระบบ

ประเมิน DGNB จะครอบคลมุทัง้สิน้ 6 ด้าน (GSBC, 2009) คือ 

1) Ecological Quality 

2) Economical Quality 

3) Socio-Cultural and Functional Quality 

4) Technical Quality 

 

ภาพท่ี 2.6 ช่ือและคะแนนของหวัข้อยอ่ยในแตล่ะหวัข้อหลกัท่ีใช้เป็นเกณฑ์การพิจารณาอาคาร

เขียวของระบบประเมิน CASBEE  

Credit Point Credit Point

Q1 Indoor Environment 3.5 LR1 Energy 3.4

1 Noise & Acoustics 3.0 1 Building Thermal Load 3.0

2 Thermal Comfort 3.9 2 Natural Energy Utilization 3.0

3 Lighting & Illumination 3.6 3 Efficiency in Building Service System 4.0

4 Air Quality 3.4 4 Efficiency Operation 3.5

Credit Point Credit Point

Q2 Quality of Service 3.0 LR2 Resources & Materials 3.1

1 Service Ability 3.5 1 Water Resources 3.4

2 Durability & Reliability 2.9 2 Reducing Usage of Non-renewable Resources 3.2

3 Flexibility & Adaptability 2.6 3 Avoiding the Use of Materials with Pollutant Content 3.0

Credit Point Credit Point

Q3 Outdoor Environment on Site 3.4 LR3 Off-site Environment 3.5

1 Preservation & Creation of Biotope 4.0 1 Consideration of Global Warming 4.0

2 Townscape & Landscape 3.0 2 Consideration of Local Environment 3.5

3 Local Characteristics & Outdoor Amenity 3.5 3 Consideration of Surrounding Environment 3.0
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5) Process Quality 

6) Quality of the Location 

เม่ือพิจารณาจากคะแนนของแต่ละหวัข้อ ระบบประเมิน DGNB จะให้ความสําคญัในทกุ

หวัข้อเท่าๆกนั ยกเว้นหวัข้อ Process Quality ท่ีจะมีความสําคญัน้อยกวา่หวัข้ออ่ืน ๆ 

 ช่ือและคะแนนของหวัข้อย่อยในแต่ละหวัข้อหลกัท่ีใช้เป็นเกณฑ์การพิจารณาอาคารเขียว

ของระบบประเมิน DGNB รวบรวมได้ทัง้สิน้ 49 หวัข้อยอ่ย ดงัภาพท่ี 2.7 

(8) ระบบประเมิน HK BEAM  

ระบบประเมิน Hong Kong Building Environmental Assessment Method (HK BEAM) 

ของประเทศฮ่องกง จะมีการแบ่งประเภทอาคารท่ีจะขอรับการรับรองอาคารเขียว ได้แก่ อาคาร

สํานกังาน ศนูย์สรรพสินค้า อาคารท่ีพกัอาศยั และโรงเรียน โดยจะมีหลกัเกณฑ์ในการประเมิน

ทัง้สิน้ 6 ด้าน (HK-BEAM Society, 2004) คือ 

1) Site Aspects 

2) Materials Aspects 

3) Energy Use 

4) Water Use 

5) Indoor Environmental Quality 

6) Innovations and Additions 

เม่ือพิจารณาจากคะแนนของแตล่ะหวัข้อ ระบบประเมิน HK Beam จะให้ความสําคญัใน

หวัข้อ Indoor Environmental Quality มากท่ีสดุ โดยท่ีหวัข้อ Energy Use และ Site Aspects มี

ความสําคญัรองลงมาตามลําดบั 

 ช่ือและคะแนนของหวัข้อย่อยในแต่ละหวัข้อหลกัท่ีใช้เป็นเกณฑ์การพิจารณาอาคารเขียว

ของระบบประเมิน HK Beam รวบรวมได้ทัง้สิน้ 23 หวัข้อยอ่ย ดงัภาพท่ี 2.8 
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ภาพท่ี 2.7 ช่ือและคะแนนของหวัข้อยอ่ยในแตล่ะหวัข้อหลกัท่ีใช้เป็นเกณฑ์การพิจารณาอาคาร

เขียวของระบบประเมิน DGNB  

2.2.2 ระบบประเมินอาคารเขียวในประเทศ 

 เม่ือปี พ.ศ. 2551 วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชูปถัมภ์ ได้จัดตัง้

คณะกรรมการอาคารเขียวขึน้ โดยมีวตัถปุระสงค์เร่ิมแรกเพ่ือร่างเกณฑ์การประเมินอาคารเขียวของ

ประเทศไทย โดยมีองค์กรท่ีเข้าร่วมการประชุมและร่างเกณฑ์การประเมินอาคารเขียว ได้แก่ 

วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชูปถัมภ์ สมาคมสถาปนิกสยามในพระบรม

ราชปูถมัภ์ กรมพฒันาพลงังานทดแทนและอนรัุกษ์พลงังาน กรมควบคมุมลพิษ กรมโยธาธิการและ

ผงัเมือง สมาคมวิศวกรรมปรับอากาศแห่งประเทศไทย และสมาคมไฟฟ้าและแสงสวา่งแห่งประเทศ

ไทย โดยการร่างหลกัเกณฑ์การประเมินอาคารเขียวของประเทศไทยนัน้จะใช้การอ้างอิงจาก 3 แห่ง

หลกัๆ  ได้แก่ ระบบประเมินของประเทศอเมริกา (LEED) กรมพฒันาพลงังานทดแทนและอนรัุกษ์

พลงังาน และกรมควบคมุมลพิษ เพ่ือนํามาปรับปรุงให้มีความเหมาะสมและนํามาใช้กบัประเทศ

Credit Point Credit Point

Ecological Quality 22.5 Economical Quality 22.5

1 Global warming potential 30 16 Building-related life cycle costs 30

2 Ozone depletion potential 5 17 Value stability 20

3 Photochemical ozone creation potential 5

4 Acidification potential 10 Credit Point

5 Eutrophication potential 10 Technical Quality 22.5

6 Risks to the regional environment 30 33 Fire protection 20

8 Other impacts on the global environment 10 34 Noise protection 20

9 Microclimate 5 35 Energetic and moisture proofing quality of the building's Shell 20

10 Non-renewable primary energy demands 30 40 Ease of Cleaning and Maintenance of the Structure 20

11 Total primary energy demands and proportion of renewable primary energy 20 42 Ease of deconstruction, recycling and dismantling 20

14 Potable water consumption and sewage generation 20

15 Surface area usage 20 Credit Point

Quality of the Process 10.0

Credit Point 43 Quality of the project's preparation 30

Socio-cultural and Functional Quality 22.5 44 Integrated planning 30

18 Thermal comfort in the winter 20 45 Optimization and complexity of the approach to planning 30

19 Thermal comfort in the summer 30 46 Evidence of sustainability considerations during bid invitation and awarding 20

20 Indoor Hygiene 30 47 Establishment of preconditions for optimized use and operation 20

21 Acoustical comfort 10 48 Construction site, construction phase 20

22 Visual comfort 30 49 Quality of executing companies, prequalifications 20

23 Influences by users 20 50 Quality assurance of the construction activities 30

24 Roof design 10 51 Systematic commissioning 30

25 Safety and risks of failure 10

26 Barrier free accessibility 20 Credit Point

27 Area efficiency 10 Quality of the Location

28 Feasibility of conversion 20 56 Risks at the microlocation 20

29 Accessibility 20 57 Circumstances at the microlocation 20

30 Bicycle comfort 10 58 Image and condition of the location and neighbourhood 20

31 Assurance of the quality of the design and for urban development for competition 30 59 Connection to transportation 30

32 Art within Architecture 10 60 Vicinity to usage-specific facilities 20

61 Adjoining media, infrastructure development 20
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ไทยได้ สําหรับหลกัเกณฑ์การประเมินอาคารเขียวฉบบัร่างนีมี้หลกัเกณฑ์ในการประเมินทัง้สิน้ 8 

ด้าน (วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชูปถมัภ์ และ สมาคมสถาปนิกสยามในพระ

บรมราชปูถมัภ์, 2552) คือ  

1) การบริหารจดัการอาคาร  

2) ผงับริเวณและภมูิทศัน์  

3) การอนรัุกษ์นํา้  

4) การใช้พลงังานและบรรยากาศ  

5) วสัดแุละทรัพยากรในการก่อสร้าง 

 

ภาพท่ี 2.8 ช่ือและคะแนนของหวัข้อยอ่ยในแตล่ะหวัข้อหลกัท่ีใช้เป็นเกณฑ์การพิจารณาอาคาร

เขียวของระบบประเมิน HK Beam  

Credit Point Credit Point

Site Aspects 25 Water Use 14

1 Site Location 8 1 Water Quality 2

2 Site Planning and Design 11 2 Water Conservation 11

3 Emissions from the Site 6 3 Effluent 1

Credit Point Credit Point

Materials Aspects 23 Indoor Environmental Quality 49

1 Efficient Use of Materials 8 1 Safety 4

2 Selection of Materials 7 2 Hygiene 3

3 Waste Management 8 3 Indoor Air Quality 11

4 Ventilation 10

Credit Point 5 Thermal Comfort 6

Energy Use 43 6 Lighting Quality 7

1 Annual Energy Use 13 7 Acoustics and Noise 5

2 Energy Efficient Systems 14 8 Building Amenities 3

3 Energy Efficient Equipment 8

4 Facilities for Energy Management 8 Credit Point

Innovation and Additions 5

1 Innovative Techniques

2 Performance Enhancements
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6) คณุภาพของสภาวะแวดล้อมภายในอาคาร  

7) การป้องกนัผลกระทบตอ่สิง่แวดล้อม  

8) นวตักรรม  

เม่ือพิจารณาจากคะแนนของแตล่ะหวัข้อ ระบบประเมินอาคารเขียวของประเทศไทย จะให้

ความสําคัญในหัวข้อการใช้พลังงานมากท่ีสุด โดยท่ีหัวข้อผังบริเวณและภูมิทัศน์และวัสดุและ

ทรัพยากรในการก่อสร้างมีความสําคญัรองลงมาตามลําดบั 

สําหรับงานวิจยันีจ้ะให้ความสําคญักบัระบบประเมิน LEED เน่ืองจากระบบนีมี้การใช้กนั

อย่างแพร่หลาย เป็นท่ีรู้จกัของบุคคลทัว่ไป อีกทัง้ระบบประเมินอาคารเขียวของประเทศไทยได้มี

การอ้างอิงระบบประเมิน LEED เป็นหลกั งานวิจัยนีจ้ึงให้ความสนใจในการการศึกษาระบบ

ประเมินนีเ้ป็นหลกั  

2.3 ขัน้ตอนในการพัฒนาโครงการอาคารเขียว 

งานก่อสร้างมีความซบัซ้อนจึงจําเป็นท่ีจะต้องแบ่งขัน้ตอนการทํางานเป็นช่วงเวลาต่าง ๆ  

เพ่ือท่ีจะได้จดัเตรียมงานและก่อสร้างได้อย่างถูกต้องและรวดเร็ว เราอาจแบ่งขัน้ตอนการพฒันา

โครงการออกเป็น 6 ช่วงระยะเวลา (Bennett, 2003) คือ 

(1) ช่วงก่อนเร่ิมโครงการ (Pre-project Phase) 

โดยทัว่ไปโครงการก่อสร้างจะเร่ิมต้นจากแนวความคิดและความต้องการของผู้ว่าจ้างท่ีจะ

สร้างสิง่ก่อสร้าง ไม่ว่าจะเป็นลกัษณะการใช้งาน รูปแบบของสญัญา หรือ งบประมาณการก่อสร้าง 

ผู้ ว่าจ้างจะศึกษาข้อมูลของผู้ รับจ้างแต่ละรายเพ่ือประกอบการตดัสินใจ ในกรณีท่ีผู้ ว่าจ้างไม่มี

ประสบการณ์ด้านการก่อสร้าง  ผู้ ว่าจ้างสามารถจ้างผู้ ให้คําปรึกษาได้  กลุ่มบุคคลนีจ้ะมี

ประสบการณ์การทํางานในด้านการก่อสร้างมาก่อน เช่น วิศวกร สถาปนิก ผู้ ให้คําปรึกษามีหน้าท่ี

ช่วยผู้วา่จ้างตดัสนิใจในการดําเนินงานก่อสร้างตอ่ไป 
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(2) ช่วงวางแผนและออกแบบ (Planning and Design Phase) 

ในขัน้ตอนนีจ้ะแบง่ออกเป็นสามขัน้ตอน คือ 

1) การกําหนดวัตถุประสงค์ของโครงการ พิจารณาทางเลือกในการทําให้บรรลุตาม

วตัถปุระสงค์ รวมไปถึงการศกึษาความเป็นไปได้ทางการเงินของโครงการ  

2) การออกแบบรายละเอียดของโครงการ ผู้ เช่ียวชาญด้านการออกแบบจะนําสิ่งท่ีผู้ว่าจ้าง

ได้วางแผนไว้ มาออกแบบรายละเอียดอย่างคร่าว ๆ  เพ่ือแสดงความเช่ือมโยงกันในแต่ละ

องค์ประกอบของโครงการไม่ว่าจะเป็นโครงสร้างอาคาร ระบบไฟฟ้า และระบบอ่ืน ๆ  ซึง่ในขัน้ตอน

นีร้วมไปถึงการคํานวณการรับนํา้หนกัของอาคาร และการเลือกประเภทของวสัด ุ

3) การเตรียมเอกสารสําหรับการประมลู โดยผู้ เช่ียวชาญด้านการออกแบบจะทําหน้าท่ีใน

ด้านการออกแบบและจะเป็นผู้ เตรียมและเขียนเอกสารสญัญา ซึ่งประกอบด้วย ข้อกําหนดทาง

กฎหมาย วสัดเุฉพาะบางประเภทท่ีใช้ในโครงการ รวมไปถึงวิธีการตดิตัง้ของวสัดเุฉพาะนัน้ ๆ 

(3) ช่วงการเลือกผู้รับจ้างก่อสร้าง (Contractor Selection Phase) 

ในขัน้ตอนนี ้ผู้วา่จ้างจะคดัเลือกผู้ รับจ้างก่อสร้าง โดยทัว่ไปวิธีการคดัเลือกผู้ รับจ้างก่อสร้าง

สามารถทําได้โดยประกาศหนังสือเชิญให้ผู้ รับจ้างก่อสร้างท่ีสนใจเข้าร่วมการคดัเลือก หรือส่ง

หนงัสือเชิญให้แก่ผู้ รับจ้างก่อสร้างเป็นราย ๆ  นอกจากนัน้ยงัอาจระบขุ้อกําหนดเบือ้งต้นสําหรับผู้

รับจ้างก่อสร้างท่ีจะเข้าร่วมการคดัเลือก เพ่ือเป็นการคดักรองผู้ รับจ้างก่อสร้างในขัน้ต้น สําหรับผู้ รับ

จ้างก่อสร้างท่ีสนใจเข้าร่วมการคดัเลือกจะต้องวางแผนการก่อสร้างและจัดเตรียมเอกสารเสนอ

ราคา เพ่ือเสนอแก่ผู้วา่จ้างเพ่ือพิจารณาตอ่ไป  

(4) ช่วงจัดเตรียมงานก่อสร้าง (Project Mobilization Phase) 

หลงัจากท่ีผู้ ว่าจ้างเลือกผู้ รับจ้างก่อสร้างได้แล้ว เอกสารต่าง ๆ  จะต้องจดัเตรียมให้เสร็จ

ก่อนท่ีจะเร่ิมก่อสร้าง เช่น การขอใบอนุญาตและการทําประกันภัย นอกจากนีผู้้ รับจ้างจะต้อง

จดัเตรียมรายละเอียดของแตล่ะกิจกรรมการก่อสร้าง รวมไปถึงการจดัทําแผนงบประมาณก่อสร้าง

และแผนการติดตามค่าใช้จ่ายท่ีเกิดขึน้จริงในโครงการ กระบวนการจัดหาวัสดุและเคร่ืองมือ
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เคร่ืองจักรจะต้องถูกรวบรวมเข้าไปในแผนงานของโครงการด้วย ในขัน้ตอนนีจ้ะเป็นการเตรียม

ความพร้อมสําหรับการเร่ิมการก่อสร้างจริง 

(5) ช่วงดาํเนินงานก่อสร้าง (Project Operations Phase) 

กิจกรรมของขัน้ตอนนีส้ามารถแบบออกได้เป็น 3 กลุ่ม คือ กลุ่มการตรวจสอบและการ

ควบคุม กลุ่มการจัดการทรัพยากร และกลุ่มการจัดการเร่ืองเอกสารและการติดต่อส่ือสาร การ

ตรวจสอบและควบคมุการก่อสร้างมีความสําคญัเป็นอย่างมาก ความคืบหน้าของโครงการจะต้อง

ถกูนํามาเปรียบเทียบกบัแผนการก่อสร้างท่ีได้วางแผนไว้ หากความคืบหน้าของโครงการลา่ช้ากว่า

แผนงานท่ีได้กําหนดเอาไว้ ผู้ รับจ้างก่อสร้างจะต้องหาวิธีการท่ีจะทําให้ความคืบหน้าของโครงการ

กลบัคืนสู่แผนงานท่ีวางไว้ ค่าใช้จ่ายท่ีเกิดขึน้ในโครงการจะนําไปเปรียบเทียบกบังบประมาณท่ีได้

วางแผนไว้ การตรวจสอบและควบคุมการก่อสร้างนีเ้ป็นการสะท้อนถึงการควบคมุคุณภาพของ

โครงการ นอกจากการควบคมุเร่ืองเวลาและค่าใช้จ่ายท่ีเกิดขึน้ในโครงการแล้ว ผู้ รับจ้างก่อสร้างมี

หน้าท่ีในการจัดการเร่ืองความปลอดภัยในการทํางานภายในพืน้ท่ีก่อสร้างและผลกระทบต่อ

สิง่แวดล้อมด้วย  

ผู้ รับจ้างก่อสร้างมีหน้าท่ีในการบริหารจดัการทรัพยากรของโครงการ เร่ิมจากการกําหนด

ผู้ รับผิดชอบ ผู้ให้คําปรึกษา รวมไปถึงความสามารถของแรงงานเพ่ือท่ีบรรลเุป้าหมายของโครงการ

ในด้านเวลา ค่าใช้จ่าย และคณุภาพ นอกจากนีเ้อกสารการก่อสร้างเป็นอีกหนึ่งในทรัพยากรท่ีมี

ความสําคญั โครงการก่อสร้างมีเอกสารจํานวนมาก ดงันัน้จึงจําเป็นท่ีจะต้องจดัการเอกสารนีอ้ย่าง

มีประสิทธิภาพ ตวัอย่างของเอกสารการก่อสร้าง เช่น แบบก่อสร้างท่ีมีลกัษณะเฉพาะจะต้องส่งให้

ผู้ว่าจ้างหรือผู้ เช่ียวชาญด้านการออกแบบอนมุตัิก่อนการติดตัง้ และการเปล่ียนแปลงแบบก่อสร้าง

หลังจากเร่ิมงานก่อสร้างจริง ฉะนัน้จึงจําเป็นต้องมีการจัดการอย่างเป็นระบบเพ่ือลดความ

ผิดพลาดและการสญูหาย 

(6) ช่วงการสิน้สุดโครงการ (Project Closeout and Termination Phase) 

ในขัน้ตอนสุดท้าย เม่ือโครงการใกล้เสร็จสมบูรณ์ กิจกรรมการก่อสร้างส่วนใหญ่ได้

ดําเนินการเสร็จสิน้แล้ว กิจกรรมท่ีต้องดําเนินการตอ่ไป ได้แก่ การทดสอบการใช้งานในส่วนต่าง ๆ  
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ของโครงการ การทําความสะอาด การตรวจสอบงานท่ีต้องปรับปรุง และการรือ้ถอนสํานกังาน

ชัว่คราวในพืน้ท่ีก่อสร้าง นอกจากนีใ้นบางโครงการจะมีการระบไุว้ในสญัญาให้ผู้ รับจ้างก่อสร้างมี

หน้าท่ีในการอบรมการใช้งานให้กบัผู้ใช้อาคารอีกด้วย 

นอกจากขัน้ตอนการพฒันาโครงการท่ีได้กล่าวไว้ข้างต้นแล้ว มาตรฐาน OmniClassTM: 

Table 31 – Phases (OCCS, 2006b) ได้กําหนดขัน้ตอนการพฒันาโครงการเช่นกนั มาตรฐาน 

OmniClassTM เป็นมาตรฐานสําหรับการจําแนกประเภทข้อมลูรูปแบบใหม่ในอตุสาหกรรมก่อสร้าง 

การจดัเก็บข้อมลูอยู่ในรูปแบบฐานข้อมลูอิเล็กทรอนิกส์ซึง่สามารถนําไปใช้ประโยชน์ได้หลายด้าน 

เช่น การจดัระเบียบคลงัวสัดกุ่อสร้าง การสร้างระบบสารสนเทศโครงการ และการสร้างรหสัเพ่ือ

จดัเก็บข้อมลู (OCCS, 2006a) 

ข้อมลูในโครงการก่อสร้างจําเป็นต้องมีการคดัแยกประเภทของข้อมลูเพ่ือลดความซํา้ซ้อน

และสร้างความเข้าใจท่ีตรงกัน มาตรฐาน OmniClassTM จึงมีบทบาทในกระบวนการจัดการ

สารสนเทศในโครงการก่อสร้าง เน่ืองจากการแบง่ประเภทของข้อมลูรวมทัง้การระบรุหสั (Code) ท่ี

เหมาะกบัการสร้างฐานข้อมลู 

มาตรฐาน OmniClassTM แบง่ประเภทของข้อมลูออกเป็น 15 ตาราง คือ  

- Table 11 – Construction Entities by Function 

- Table 12 – Construction Entities by Form 

- Table 13 – Spaces by Function 

- Table 14 – Spaces by Form 

- Table 21 – Elements (Including Designed Element) 

- Table 22 – Work Results 

- Table 23 – Products 

- Table 31 – Phases 
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- Table 32 – Services 

- Table 33 – Disciplines 

- Table 34 – Organizational Roles 

- Table 35 – Tools 

- Table 36 – Information 

- Table 41 – Materials 

- Table 49 – Properties 

มาตรฐาน OmniClassTM: Table 31 – Phases (OCCS, 2006b) ได้แบ่งขัน้ตอนการ

พฒันาโครงการออกเป็น 8 ขัน้ตอน ได้แก่ Conception, Project Delivery Selection, Design, 

Construction Documents, Procurement, Execution, Utilization, และ Closure รวมไปถึง

กระบวนการย่อย ๆ  ในแต่ละขัน้ตอนการพฒันาโครงการ ตวัอย่างเช่น ในตารางท่ี 2.1 แสดง

รายละเอียดของ Conception Stage รายละเอียดของแต่ละขัน้ตอนการพฒันาโครงการ แสดงใน

ภาคผนวก ก 

สําหรับระบบประเมิน LEED จะมีการแบ่งขัน้ตอนการพฒันาโครงการแตกต่างจาก

โครงการทัว่ไปโดยจะแบง่ออกเป็น 8 ขัน้ตอน (USGBC, 2009) ได้แก่  

(1) ขัน้ตอนก่อนการออกแบบ (Predesign) 

ขัน้ตอนนีจ้ะกําหนดความต้องการของเจ้าของโครงการ เป้าหมายของโครงการและรวบรวม

ข้อมลูท่ีเก่ียวข้องกบัโครงการ เพ่ือใช้ในการออกแบบโครงการตอ่ไป 

(2) ขัน้ตอนการออกแบบแผนผังโครงการ (Schematic Design) 

ข้อมลูท่ีได้จากการขัน้ตอนก่อนการออกแบบจะสามารถนํามาใช้ในการวิเคราะห์หาทาง

เลือกในการออกแบบโครงการ เม่ือได้ทางเลือกในการออกแบบแล้วจงึกําหนดแผนงานและขอบเขต

ของโครงการ 
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(3) ขัน้ตอนการพัฒนาการออกแบบ (Design Development) 

ขัน้ตอนนีจ้ะเป็นขัน้ตอนแรกของการออกแบบรายละเอียดของโครงการ โดยปกติจะ

ออกแบบระบบเก่ียวกบัพลงังานเป็นสิ่งแรก โดยรายละเอียดของแบบและรายการ (Specification) 

จะยงัไมช่ดัเจนและครบถ้วน 

(4) ขัน้ตอนการทาํเอกสารการก่อสร้าง (Construction Documents) 

ขัน้ตอนนีจ้ะออกแบบโครงสร้าง (Drawing) และกําหนดรายละเอียดของแบบและรายการ 

(Specification) ในระดบัความละเอียดท่ีสามารถนําไปก่อสร้างได้ จากนัน้นําสิ่งท่ีได้ออกแบบไป

ถอดแบบคํานวณปริมาณ เพ่ือจดัทําบญัชีแสดงปริมาณและราคา (Bill of Quantity) 

(5) ขัน้ตอนการก่อสร้าง (Construction) 

ผู้ รับจ้างก่อสร้างทําการก่อสร้างตามสิง่ท่ีได้ออกแบบและกําหนดเอาไว้ในขัน้ตอนก่อนหน้า 

(6) ขัน้ตอนการก่อสร้างสาํเร็จตามวัตถุประสงค์ (Substantial Completion) 

ขัน้ตอนนีเ้ป็นขัน้ตอนท่ีรับรองวา่อาคารสามารถใช้งานได้ตามวตัถปุระสงค์ของการก่อสร้าง

โครงการแล้ว โดยท่ีงานทัง้หมดอาจจะยงัไม่เสร็จสมบรูณ์ก็ตาม โดยงานท่ียงัก่อสร้างไม่เสร็จและ

งานท่ีต้องแก้ไขเพิ่มเตมิ จะต้องบนัทกึลงในรายการตรวจสอบงานท่ีก่อสร้าง (Punch List) 

(7) ขัน้ตอนการก่อสร้างสาํเร็จตามสัญญา (Final Completion) 

ขัน้ตอนนีเ้ป็นขัน้ตอนท่ีรับรองว่าอาคารได้ก่อสร้างเสร็จสมบูรณ์ตามสญัญาท่ีได้ตกลงกนั

เอาไว้เรียบร้อยแล้ว 

(8) ขัน้ตอนการรับรองการใช้อาคาร (Certificate of Occupancy) 

ขัน้ตอนนีเ้ป็นขัน้ตอนการขอใบรับรองการใช้อาคาร ซึง่ใบรับรองนีจ้ะสิ่งยืนยนัว่าอาคารมี

ความปลอดภยัและสามารถใช้งานจริงได้ 
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ตารางท่ี 2.1 รายละเอียดของช่วงเวลา Conception Stage ตามมาตรฐาน OmniClassTM: Table 

31 – Phases 

 

2.4 ประโยชน์ของโครงการอาคารเขียวตามระบบประเมิน LEED 

โครงการอาคารเขียวนัน้มีความซบัซ้อนและยุ่งยากมากกว่าการก่อสร้างอาคารปกติ แตใ่น

ปัจจุบนัได้มีโครงการจํานวนมากได้ย่ืนขอรับรองอาคารเขียว แสดงได้ถึงประโยชน์ท่ีจะได้รับจาก

10 11 14 Project Description Phase

10 11 17 Imagination Phase

10 11 21 Inception Phase

10 14 14 Market Analysis Phase

10 14 15 Research Phase

10 14 17 Project Feasibility Phase

10 14 21 Project Programming Phase

10 14 24 Project Planning Phase

10 27 00 Pre-Design Phase

10 31 00 Budgetary Estimate Phase

10 34 00 Definition Phase

10 37 11 Data Collection Phase

10 37 14 Site Survey Phase

10 37 21 Geotechnical Investigation Phase

10 41 11 Schematic Design Phase

10 41 21 Design Development Phase

10 41 31 Preliminary Estimate Phase

10 41 34 Technical Studies Phase

10 41 37 Public Consultation Phase

10 41 41 Analysis Phase

10 41 44 Feasibility Phase

10 41 47 Environmental Studies Phase

10 41 51 Due Diligence Phase

10 41 54 Site Selection Phase

10 41 57 Property Acquistion Planning Phase

10 41 61 Planning Phase

10 43 00 Scheduling Phase

10 45 00 Budgeting Phase

OmniClass

10 00 00
Conception 

Stage

10 11 00 Needs Identification Phase

10 14 00 Concept Phase

10 37 00 Conceptual Phase

10 41 00 Preliminary Design Phase
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โครงการอาคารเขียว โดยประโยชน์ท่ีจะได้รับนีแ้บง่ออกได้เป็น 4 ด้าน (จตวุฒัน์ วโรดมพนัธ์, 2552) 

ได้แก่ 

(1) ประโยชน์ต่อเจ้าของโครงการ 

1) การส่งเสริมภาพลักษณ์องค์กรให้บุคคลทั่วไปรับรู้ว่า เจ้าของโครงการมีส่วนช่วย

อนรัุกษ์พลงังานและสิง่แวดล้อม 

2) การเพิ่มมลูคา่โครงการ จากการศกึษาพบวา่โครงการท่ีได้รับการรับรองอาคารเขียวจะ

มีราคาคา่เช่าพืน้ท่ีเพิ่มขึน้ โดยราคาคา่เช่าท่ีเพิ่มขึน้นีจ้ะขึน้อยูก่บัระดบัของอาคารเขียว 

3) การดงึดดูผู้ใช้อาคาร เม่ืออาคารมีประสิทธิภาพและคณุภาพภายในอาคารดี จะสง่ผล

ให้ความต้องการใช้อาคารมีเพิ่มขึน้ 

4) การเพิ่มประสิทธิภาพการทํางาน จากการศึกษาพบว่าอาคารท่ีมีสภาพแวดล้อม

ภายในอาคารท่ีดี จะสง่ผลให้ผู้ใช้อาคารขาดงานจากโรคตา่ง ๆ  ท่ีเกิดขึน้จากการใช้อาคาร

ลดลง  และสภาพแวดล้อมภายในอาคารท่ีดีนีจ้ะสง่ผลให้ผู้ใช้อาคารมีความพงึพอใจ ทําให้

ประสทิธิภาพในการทํางานจะเพิ่มขึน้อีกด้วย 

5) การลดคา่ใช้จ่ายของอาคาร เน่ืองจากอาคารเขียวเป็นอาคารท่ีมีการอนรัุกษ์พลงังาน 

ฉะนัน้คา่ใช้จ่ายในด้านการใช้ไฟฟ้าและนํา้จะสามารถประหยดัได้มากกวา่อาคารทัว่ไป 

6) การสนบัสนุนจากรัฐบาล นโยบาลของรัฐบาลในบางประเทศจะมีการลดภาษีท่ีดิน

สําหรับการก่อสร้างโครงการเขียว 

(2) ประโยชน์ต่อผู้ปฏิบัตวิิชาชีพ 

โครงการอาคารเขียวจะต้องใช้ความรู้ความชํานาญจากวิชาชีพต่าง ๆ  เช่น สถาปนิก 

วิศวกร จึงเป็นโอกาสท่ีดีในยกระดบัวิชาชีพให้สงูขึน้ ส่งผลให้ค่าบริการวิชาชีพเพิ่มขึน้ นอกจากนี ้

โครงการอาคารเขียวตามระบบประเมิน LEED จะมีการให้คะแนนพิเศษสําหรับโครงการท่ีมี LEED 

AP (LEED Accredited Professionals) ฉะนัน้จึงเป็นเพิ่มวิชาชีพเฉพาะทางขึน้มาอีกหนึ่งวิชาชีพ

อีกด้วย 



 

29 

(3) ประโยชน์ต่อผู้ใช้อาคาร 

 สภาพแวดล้อมภายในอาคารท่ีดีขึน้  เ น่ืองจากอาคารเขียวจะมีการประเมินด้าน

สภาพแวดล้อมภายในอาคาร เช่น คณุภาพอากาศภายในอาคาร ความอิสระในการควบคมุ สภาวะ

น่าสบาย และแสงธรรมชาติ สภาพแวดล้อมภายในอาคารเขียวจะดีกว่าอาคารทัว่ไป จากการวิจยั

พบว่า สภาพแวดล้อมภายในอาคารท่ีดีกว่านีจ้ะทําให้ระดบัความพึงพอใจของผู้ ใช้อาคารเพิ่มขึน้

ด้วยเช่นกนั 

(4) ประโยชน์ต่อการพัฒนาที่ยั่งยืน 

การท่ีอาคารใช้ทรัพยากรต่าง ๆ ลดลง จะส่งผลให้ขยะและมลภาวะท่ีลดลง รวมไปถึงลด

การปล่อยสารเรือนกระจกจากโรงงานไฟฟ้าซึ่งเป็นสาเหตุสําคัญของภาวะโลกร้อน ดงันัน้การ

ก่อสร้างอาคารเขียวนีจ้ะเป็นการพฒันาท่ียัง่ยืนทัง้ในปัจจบุนัและอนาคต 

2.5 ผู้ที่มีส่วนเก่ียวข้องกับโครงการอาคารเขียวตามระบบประเมนิ LEED 

 โครงการอาคารเขียวต้องใช้ความรู้ความชํานาญตลอดจนความร่วมมือจากหลายฝ่าย 

ได้แก่ เจ้าของโครงการ สถาปนิก วิศวกร ผู้ รับจ้างก่อสร้าง ผู้ตรวจสอบอาคาร และผู้ เช่ียวชาญด้าน 

LEED (จตวุฒัน์ วโรดมพนัธ์, 2552) 

 (1) เจ้าของโครงการ 

 เจ้าของโครงการเป็นผู้ ท่ีมีบทบาทสูงสุดในการตัดสินใจเข้าร่วมโครงการอาคารเขียว 

เจ้าของโครงการควรศกึษาถึงประโยชน์ท่ีจะได้รับจากโครงการอาคารเขียว คา่ใช้จ่ายท่ีเพิ่มขึน้จาก

การเข้าร่วมประเมินอาคารเขียว ค่าก่อสร้างท่ีเพิ่มสงูขึน้ บทบาทท่ีสําคญัของเจ้าของโครงการใน

การประเมิน LEED ได้แก่ การเลือกท่ีตัง้โครงการท่ีเหมาะสม การพิจารณานําอาคารเก่ากลบัมาใช้

ใหม่ การจดัทํารายละเอียดโครงการ การเลือกใช้ไฟฟ้าจากการผลิตด้วยแหล่งพลงังานหมนุเวียน 

และการเลือกคณะทํางาน  
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 (2) สถาปนิก 

 สถาปนิกเป็นผู้ ท่ีมีบทบาทในการออกแบบอาคารเพ่ือท่ีจะผา่นเกณฑ์การประเมินของระบบ

ประเมิน LEED ในหลายหวัข้อ เช่น การจดัวางผงับริเวณ การจดัพืน้ท่ีเปิดโลง่ การเลือกใช้พืน้ท่ีดาด

แข็ง การเลือกใช้วัสดุภายในอาคารท่ีมีความยั่งยืนและมีมลพิษต่ํา การจัดวางอาคารให้อยู่ใน

ทิศทางท่ีเหมาะสมและการออกแบบสัดส่วนช่องเปิดเพ่ือลดการใช้พลังงาน การออกแบบและ

เลือกใช้วัสดุเปลือกอาคารท่ีมีประสิทธิภาพสูง และการออกแบบเพ่ือรับแสงธรรมชาติและวิว

ภายนอก  

 (3) วิศวกร 

 ในการเข้าร่วมการประเมินโครงการอาคารเขียว จะต้องมีวิศวกรในสาขาต่าง ๆ เข้ามามี

สว่นร่วมเช่น วิศวกรสขุาภิบาล สิ่งแวดล้อม เคร่ืองกล โยธา และไฟฟ้า โดยบทบาทท่ีสําคญัตอ่การ

เข้าร่วมประเมิน LEED ได้แก่ การออกแบบระบบระบายและกักเก็บนํา้ฝน การออกแบบระบบ

สขุาภิบาลท่ีประหยดัการใช้นํา้ประปา การนํานํา้ทิง้กลบัมาใช้ใหม่ การออกแบบและเลือกใช้ระบบ

ปรับอากาศท่ีได้มาตรฐานตลอดจนไฟฟ้าแสงสว่างประสิทธิภาพสูงและเป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม 

การลดมลภาวะทางแสงจากทัง้ภายในและภายนอกอาคาร การใช้โครงสร้างอาคารท่ีเอือ้ตอ่การลด

การใช้ทรัพยากรใหม่และการขนส่ง การลดผลกระทบจากการสบูบุหร่ีและแหล่งมลภาวะภายใน

อากาศ การสร้างสภาวะน่าสบาย การออกแบบระบบปรับอากาศและแสงสว่างท่ีให้อิสระในการ

ควบคมุกบัผู้ใช้อาคาร 

 (4) ผู้รับจ้างก่อสร้าง 

 ผู้ รับจ้างก่อสร้างควรมีความรู้ในด้านการก่อสร้างท่ีมีมลภาวะต่ําตัง้แต่การจดัการบริเวณ

สถานท่ีก่อสร้าง ได้แก่ การป้องกนัหน้าดิน การป้องกนัมลภาวะทางนํา้ การป้องกนัฝุ่ นละอองขณะ

ก่อสร้าง ควรคํานึงถึงการป้องกนัมลภาวะตกค้างและการลดมลภาวะก่อนการใช้อาคาร อีกทัง้ควร

มีความชํานาญในการจดัการขยะ การแยกขยะเพ่ือนํากลบัมาใช้ใหม ่(Reuse) และการแปรกลบัมา

ใช้ใหม่ (Recycle) ผู้ รับจ้างก่อสร้างควรรู้แหล่งวสัดท่ีุยัง่ยืนต่าง ๆ  ทัง้วสัดนํุากลบัมาใช้ใหม่ วสัดุ
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แปรกลบัมาใช้ใหม่ วสัดพืุน้ถ่ิน วสัดปุลกูทดแทนได้เร็ว และวสัดมุลภาวะต่ําจําพวกสี สารยาแนว 

พรม และไม้อดั  

 (5) ผู้ตรวจสอบอาคาร 

 เน่ืองจากระบบประเมิน LEED สําหรับการก่อสร้างอาคารใหม่ มีความต้องการการยืนยนั

ประสิทธิภาพ โดยเฉพาะด้านพลงังานให้สอดคล้องกับท่ีได้ออกแบบไว้ จึงมีการกําหนดให้ต้องมี

ผู้ตรวจสอบอาคารท่ีเป็นอิสระจากผู้ออกแบบและผู้ รับจ้างก่อสร้าง ระบบประเมิน LEED กําหนดให้

มีการวางแผนการมีส่วนร่วมของผู้ ตรวจสอบอาคารตัง้แต่การบันทึกความต้องการของเจ้าของ

โครงการ แนวทางการออกแบบ และกําหนดหน้าท่ีของผู้ตรวจสอบอาคารอยา่งตอ่เน่ืองไปจนถึงการ

ตรวจสอบสภาพอาคารจริง 

 (6) ผู้เช่ียวชาญด้านการประเมิน LEED 

 เน่ืองจากกระบวนการประเมิน LEED มีความซบัซ้อนในหลาย ๆ  หวัข้อ จงึมีความจําเป็นท่ี

จะต้องมีผู้ เช่ียวชาญท่ีมีความรู้ความเข้าใจในมาตรฐานเป็นอย่างดี เข้ามาช่วยให้คําแนะนําแก่

โครงการท่ีเข้าร่วมการประเมิน โดยทาง USGBC ได้มีการจดัสอบ LEED AP ขึน้ ผู้ ท่ีสอบผ่านจะถือ

ว่าได้รับการรับรองความเป็นผู้ ชํานาญทางระบบประเมิน LEED บทบาทของ LEED AP ได้แก่ ให้

คําปรึกษาในระหว่างโครงการเข้าร่วมการประเมิน การประเมินศกัยภาพโครงการ การเลือกระบบ

ประเมิน LEED ท่ีเหมาะสมกบัโครงการ การอบรมบุคลากรและให้ความรู้เก่ียวกบัระบบประเมิน 

LEED และการลงทะเบียนและทําธุรกรรมกบัทาง USGBC 

2.6 การบริหารจัดการโครงการอาคารเขียว 

การพฒันาโครงการอาคารเขียวให้ประสบความสําเร็จต้องมีการบริหารจดัการโครงการท่ีดี 

ซึ่งการบริหารจัดการโครงการอาคารเขียวนีมี้ความแตกต่างจากอาคารทั่วไปอยู่หลายประเด็น 

Robichaud และ Anantamula (2011) ได้นําเสนอความแตกตา่งกนัแยกตามขัน้ตอนในการพฒันา

โครงการ 4 ขัน้ตอน คือ 
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(1) ความเป็นไปได้ (Feasibility) 

ขัน้ตอนความเป็นไปได้มีความแตกต่างกนัใน 5 กระบวนการ ได้แก่ การประเมินความ

ต้องการของโครงการ การเลือกผู้ จัดการโครงการ การวิเคราะห์และวางแผนสถานท่ีก่อสร้าง

เบือ้งต้น การประชมุการออกแบบ และการเลือกสถานท่ีก่อสร้าง รายละเอียดความแตกตา่งของแต่

ละกระบวนการแสดงได้ดงัตารางท่ี 2.2 

ตารางท่ี 2.2 รายละเอียดความแตกตา่งของแตล่ะกระบวนการในขัน้ตอนความเป็นไปได้ 

(Feasibility) (ท่ีมา: Robichaud และ Anantamula, 2011) 

 

Project process Traditional construction Green construction

Phase 1: Feasibility

Project need assessment Define need based on market conditions, 

physical needs, or other narrow scopes.

Need definition, in addition to market conditions, 

physical needs, etc., includes environmental goal, LEED 

certification level, as well as the amount of capital 

investment toward green initiatives.

Project manager selection Select an in-house manager or hire one to 

serve as the project manager. Selection 

may or may not happen this early in the 

project.

Hire an experienced green building consultant/project 

manager who is familiar with the product type and 

market and has exposure to all phases of sustainable 

construction; a LEED accredited professional is optimal 

and strongly recommended.

Preliminary site analysis 

and plan

Develop a preliminary budget estimate 

based on past or benchmarked traditional 

projects; unit costs are applied to a 

preliminary scope of work.

Finalize economic and ecological goals based on 

cost/benefit analysis. Consider site characteristics and 

weigh building needs against ecological issues. The 

preliminary budget is aligned with the project’s unique 

goals, and is often accomplished by creating a cost 

model that aligns resources with program goals to 

ensure project priorities are not mismatched to 

resources . A LEED checklist and documenting system 

Design charrette Charrettes may or may not be 

implemented during a conventional 

project. They are often perceived as 

economic waste or schedule inhibitors.

Must include all key external stakeholders, including 

surrounding property owners and other community 

representatives. Diverse representation from the project 

team functions (design, architecture, building 

contractor, environmental engineer, real estate 

consultant, etc.) is optimal. The final report serves as 

Final site selection Select site based on traditional proforma 

with little stakeholder involvement.

Select site based on stakeholder involvement including 

community input, At this point, the construction team is 

in place (the owner, the project manager, the architect 

and the contractor), and all parties have a stake in site 

selection.
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(2) การออกแบบ (Design) 

ขัน้ตอนการออกแบบมีความแตกตา่งกนัใน 6 กระบวนการ ได้แก่ การกําหนดงบประมาณ

และตารางการทํางาน การรับรองการแบ่งพืน้ท่ี การเลือกทีมออกแบบ การพัฒนาเอกสารการ

ก่อสร้าง การตรวจสอบการอนุญาตจากรัฐบาล และการประมูลโครงการ รายละเอียดความ

แตกตา่งของแตล่ะกระบวนการแสดงได้ดงัตารางท่ี 2.3 

(3) การนําไปใช้งาน (Implementation) 

ขัน้ตอนการนําไปใช้งานมีความแตกต่างกนัใน 4 กระบวนการ ได้แก่ การทําสญัญา การ

ก่อสร้าง การตรวจสอบ และการรับรอง LEED รายละเอียดความแตกต่างของแต่ละกระบวนการ

แสดงได้ดงัตารางท่ี 2.4 

(4) สิน้สุดโครงการ (Closeout) 

ขัน้ตอนการนําไปใช้งานมีความแตกต่างกนัใน 1 กระบวนการ คือ การใช้งานและการ

ดําเนินการ รายละเอียดความแตกตา่งของแตล่ะกระบวนการแสดงได้ดงัตารางท่ี 2.5 

2.7 บทสรุป 

อาคารเขียว คือ สิ่งก่อสร้างท่ีออกแบบโดยการคํานึงถึงการประหยัดพลังงานและใช้

กระบวนการก่อสร้างท่ีเป็นมิตรต่อธรรมชาติ อีกทัง้ยงัพิจารณาถึงการใช้ทรัพยากรท่ีมีอยู่ให้เกิด

ประสทิธิภาพสงูสดุ และก่อให้เกิดมลพิษตอ่สิง่แวดล้อมน้อยท่ีสดุ ซึง่พิจารณาตลอดอายกุารใช้งาน

ของสิง่ก่อสร้างตัง้แตข่ัน้ตอนการเลือกท่ีตัง้อาคาร การออกแบบ การก่อสร้าง การดําเนินการใช้งาน 

การบํารุงซอ่มแซม และการรือ้ถอนสิง่ก่อสร้างนัน้ ๆ 

การท่ีเจ้าของโครงการจะพิจารณาเข้าร่วมการประเมินอาคารเขียวนัน้ มีสาเหตโุดยทัว่ไป

มาจาก การส่งเสริมภาพลกัษณ์องค์กรในด้านการอนุรักษ์พลงังานและสิ่งแวดล้อม และการลด

คา่ใช้จ่ายในการใช้อาคาร (จตวุฒัน์ วโรดมพนัธ์, 2552) 
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ตารางท่ี 2.3 รายละเอียดความแตกตา่งของแตล่ะกระบวนการในขัน้ตอนการออกแบบ (Design) 

(ท่ีมา: Robichaud และ Anantamula, 2011)

 

Project process Traditional construction Green construction

Phase 2: Design

Initial budget and 

schedule

Budgets are typically developed by an 

architect based on a formula or unit costs, 

which can vary as much as 15% from 

actual costs. They are often created and 

expended with little consideration of future 

operating and maintenance costs.

Complete preconstruction estimates with input from the 

builder, project manager, architect, and real estate 

consultant. Estimating costs associated with specialized 

areas like green-building products require experience. 

The budget may also include an emphasis on life cycle 

costing, shifting focus from short-term return on 

investment (ROI) to long-term gains from operational 

savings.

Zoning approval At this point in the project, this is often the 

first time regulatory agencies have seen 

design concepts or site plans. This can 

sometimes cause rework in the planning 

and feasibility stages if the concepts do 

not fit zoning ordinances or local land use 

goals.

The zoning approval process can often go more 

smoothly after an inclusive charrette process has been 

completed because the project will be less likely to face 

community resistance. The Charette process also 

encourages feedback from local government planners 

and other regulatory agencies in the early stages so 

that zoning considerations are factored into the site 

plan well in advance.

Design team

selection

Select the architect or general contractor 

depending on the type of contract. All 

consultants report to the architect or 

general contractor.

Usually, the core design team has already been 

selected by this time. Additional experts for technical 

systems may be interviewed and selected.

Construction document 

development

Although the design is finalized by this 

time, often green initiatives are 

considered, causing rework.

Because the integrated team has participated in the 

planning and design process, construction documents 

can be developed more efficiently and with little design 

modifications.

Government permitting 

review

Plans are often reviewed for the first time 

for engineering compliance  grading, 

erosion control, and storm water 

standards, building codes, water and 

sewer systems, etc.

Government stakeholders are involved at earlier stages 

to ensure compliance with local, state and federal 

guidelines. The regulation of these important 

environment systems like wastewater and erosion 

control are significantly connected to LEED 

requirements.

Project bidding “Hard bid” methods are most common, 

where the lowest bid cost is awarded and 

subcontracts are negotiated by the 

contractor on a closed-book basis.

Recommend an “overhead/fee bid with an open-book 

subcontracting process” for green projects. Stipulations 

for minimum number of bids and cost savings 

allocations can also be included. “Open book” 

subcontracting allows the owner to have access to the 

estimates and pricing submitted by subcontractors.
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ตารางท่ี 2.4 รายละเอียดความแตกตา่งของแตล่ะกระบวนการในขัน้ตอนการนําไปใช้งาน 

(Implementation) (ท่ีมา: Robichaud และ Anantamula, 2011) 

 

อาคารหนึ่ง ๆ  จะได้รับการยอมรับว่าเป็นอาคารเขียวนัน้ต้องผ่านเกณฑ์ระบบประเมิน 

ระบบประเมินท่ีใช้กนัอย่างแพร่หลาย คือ ระบบประเมิน LEED ขององค์กร USGBC ข้อพิจารณา

ในการประเมินของระบบประเมินนีมี้ 7 ด้าน ได้แก่ Sustainable Site, Water Efficiency, Energy 

and Atmosphere, Material and Resources, Indoor Environmental Quality, Innovation in 

Design, และ Regional Priority 

Project process Traditional construction Green construction

Phase 3: Implementation

Contracting Traditional contracts like cost-plus-

percentage or cost-plus-fixed fee are 

applied. Sometimes work is further divided 

into multiple contracts, depending on 

uncertainty surrounding the project. The 

less confident the builder feels about the 

project, the higher the fee or risk premium 

will be.

Integrated development requires a different kind of 

client/ architect and client/contractor contract. 

Contracts should include performance agreements, 

incentives, and bonuses for implementing sustainable 

practices and exceeding sustainability goals. Contracts 

should also include specific provisions for LEED points, 

Energy Star requirements, the use of recyclable 

materials, on-site recycling requirements, and 

agreements to return unused materials to vendors, 

among others.

Construction Weekly site inspections are typically 

reported by architect or builder. There is 

little cross-communication among the site 

workforce, including subcontractors.

Launch construction with kickoff meeting that includes 

a sustainable education component for on-site 

construction personnel; monthly on-site meetings are 

required by entire site workforce and include periodic 

education and training sessions on green building. 

Sustainability requirements are reviewed with each 

subcontractor prior to commencing work.

Inspections Field changes caused by fragmentation in 

the owner-architect-builder relationship 

can require additional government 

inspections, which create cost and 

Field changes caused by fragmentation in the owner-

architect-builder relationship can require additional 

government inspections, which create cost and 

schedule inefficiencies.

LEED certification Typically not applicable. If the project is 

seeking certification, documentation can 

be difficult to assemble from multiple 

sources.

The ongoing efforts of the project manager, coupled 

with the benefits of an integrated team and specialized 

technology, can make compiling and submitting 

documentation more efficient for the project’s schedule 

and budget.
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ตารางท่ี 2.5 รายละเอียดความแตกตา่งของแตล่ะกระบวนการในขัน้ตอนสิน้สดุโครงการ 

(Closeout) (ท่ีมา: Robichaud และ Anantamula, 2011)

 

การท่ีอาคารจะได้รับการรับรองอาคารเขียว สามารถทําได้โดยการออกแบบและก่อสร้างให้

ผ่านเกณฑ์การประเมินของระบบประเมินเท่านัน้ แต่การก่อสร้างอาคารเขียวท่ีประสบความสําเร็จ

นัน้ จะต้องคํานงึถึงการควบคมุต้นทนุของโครงการและความปลอดภยัในการก่อสร้างด้วย ต้นทนุนี ้

จะพิจารณาทัง้ด้านเงินและเวลา การท่ีจะควบคมุต้นทุนของโครงการได้ต้องมีการบริหารจดัการ

โครงการท่ีดี จึงมีความจําเป็นท่ีจะพัฒนาระบบบริหารโครงการอาคารเขียวขึน้เพ่ือใช้เป็นแนว

ทางการพฒันาโครงการ ระบบนีจ้ะทําให้ทกุฝ่ายเข้าใจถึงการพฒันาโครงการอาคารเขียวและสิ่งท่ี

ต้องปฏิบัติมากยิ่งขึน้  ในส่วนของความปลอดภัยของคนงานในการก่อสร้างอาคารเขียว จะมี

ผลลพัธ์ไมต่า่งกบัการก่อสร้างอาคารทัว่ไป (Sathyanarayanan, Gambatese และ Behm, 2009) 

การก่อสร้างอาคารเขียวนีถื้อว่าเป็นเร่ืองใหม่สําหรับประเทศไทย จากบทความและ

การศกึษาต่าง ๆ  ในประเทศไทยนัน้พบว่า โดยทัว่ไปจะเก่ียวกบัประโยชน์ของอาคารเขียวในด้าน

สิ่งแวดล้อม เศรษฐศาสตร์ และสงัคม (ECONNorthwest, 2001) การพฒันาระบบประเมินอาคาร

เขียว (Hikmat and Saba, 2009) และการเปรียบเทียบข้อดีข้อเสียของระบบประเมินอาคารเขียว

ขององค์กรตา่ง ๆ  (Kawazu and Shimada, 2005) เป็นสว่นมาก ขณะท่ีบทความเก่ียวกบัการ

บริหารโครงการอาคารเขียวนัน้มีอยูน้่อย ทําให้ผู้ ท่ีจะพฒันาโครงการอาคารเขียวไม่มีองค์ความรู้ใน

การบริหารโครงการประเภทนี ้สง่ผลให้การพฒันาโครงการอาคารเขียวประสบความสําเร็จได้ยาก 

Project process Traditional construction Green construction

Phase 4: Close out

Occupancy and 

operations

Minimal testing is performed before the 

building is turned over for operations.

Building commissioning is an essential step in ensuring 

the building systems function as intended and set forth 

in the project criteria. The commissioning authority has 

been hired from the onset and understands the owner’s 

goals and investments.



บทที่ 3 

วธีิการดาํเนินงานวจิัย 

งานวิจยันีมี้วตัถปุระสงค์เพ่ือนําเสนอแนวทางการออกแบบระบบจดัการสารสนเทศในการ

พฒันาโครงการอาคารเขียว (Green Building Information Management System: GBIMS) 

รายละเอียดในแตล่ะขัน้ตอนของการวิจยัมีดงันี ้

3.1 ขัน้ตอนการดาํเนินงานวิจยั 

งานวิจยันีส้ามารถแบง่ออกได้เป็น 7 ขัน้ตอนหลกัแสดงดงัภาพท่ี 3.1 คือ 

(1) ทบทวนเอกสารและงานวิจยัท่ีเก่ียวข้องทัง้ในประเทศและต่างประเทศ โดยรวบรวม

จากบทความทางวิชาการ วิทยานิพนธ์ หนงัสือเรียน และเอกสารต่าง ๆ  ในหวัข้อท่ีสําคญั

ดงัตอ่ไปนี ้

- ความหมายของอาคารเขียว  

- ระบบประเมินอาคารเขียว 

- ขัน้ตอนการพฒันาโครงการอาคารเขียว 

- ประโยชน์ของโครงการอาคารเขียวตามระบบประเมิน LEED 

- ผู้ ท่ีมีสว่นเก่ียวข้องกบัโครงการอาคารเขียวตามระบบประเมิน LEED 

- การบริหารจดัการโครงการอาคารเขียว 

(2) วิเคราะห์เปรียบเทียบระบบประเมินอาคารเขียวท่ีใช้กนัอย่างแพร่หลายในตา่งประเทศ

เพ่ือให้เข้าใจเกณฑ์การประเมินท่ีใช้สําหรับการประเมินอาคารเขียว 

(3) วิเคราะห์เกณฑ์การประเมินของระบบประเมิน LEED เพ่ือท่ีจะทราบถึงขัน้ตอนและ

รายละเอียดของการพฒันาโครงการอาคารเขียว และรวบรวมข้อมลูท่ีเก่ียวข้องไว้สําหรับการพฒันา

โครงสร้างของระบบ GBIMS 
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ภาพท่ี 3.1 กระบวนการดําเนินงานวิจยั 

สรุปผลการศกึษา  

และจดัทําวิทยานิพนธ์ 

ตรวจสอบความถกูต้องและความครบถ้วน 

ของกรอบความคิดของระบบ GBIMS 

โดยวิธีการสมัภาษณ์ผู้ เช่ียวชาญด้านการประเมิน LEED 

การทบทวนเอกสารและ 

งานวิจยัท่ีเก่ียวข้อง 

พฒันากรอบความคิดของระบบ GBIMS ซึง่ประกอบด้วยโครงสร้าง 

องค์ประกอบ รวมไปถึงการกําหนดความเช่ืองโยงกนัของสารสนเทศ

สําหรับการนําเข้าของข้อมลูสูร่ะบบ GBIMS 

วิเคราะห์เกณฑ์การประเมินของระบบประเมิน LEED  

เพ่ือใช้ในการพฒันาโครงสร้างของระบบ GBIMS 

วิเคราะห์เปรียบเทียบระบบประเมินอาคารเขียว 

ท่ีใช้กนัอย่างแพร่หลายในตา่งประเทศ 

รวบรวมและจดัสารสนเทศท่ีจะใช้ในระบบ GBIMS 
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(4) พฒันากรอบความคิดของระบบ GBIMS สําหรับการจดัการสารสนเทศในการพฒันา

โครงการอาคารเขียว กรอบความคิดนีป้ระกอบด้วยโครงสร้างของระบบ องค์ประกอบท่ีเก่ียวข้อง 

รวมไปถึงการกําหนดความเช่ืองโยงกนัของสารสนเทศต่าง ๆ  สําหรับการนําเข้าของข้อมลูสู่ระบบ 

GBIMS 

(5) รวบรวมและจดัสารสนเทศท่ีจะใช้ในระบบ GBIMS การนําเข้า (Input) ของสารสนเทศ

จะต้องมีความเช่ือมโยงกนั เคร่ืองมือท่ีสามารถนํามาใช้ในการเช่ือมโยงสารสนเทศในการจดัเก็บ

ข้อมลู คือ แผนผงัคลาส (Class Diagram) นอกจากนีย้งัได้กําหนดรหสั (Code) ของสารสนเทศใน

แผนผงัคลาสด้วย เพ่ือช่วยในการสืบค้นและแสดงผลของระบบ GBIMS 

(6) ตรวจสอบความถกูต้องและความครบถ้วนของกรอบความคิดของระบบ GBIMS โดย

วิธีการสมัภาษณ์ผู้ เช่ียวชาญด้านการประเมิน LEED เพ่ือนําความคิดเห็นและข้อเสนอแนะมา

ปรับปรุงระบบนีใ้ห้มีความสมบรูณ์มากขึน้ 

(7) สรุปผลการศกึษา ข้อจํากดัของงานวิจยั ข้อเสนอแนะสําหรับการวิจยัในอนาคต และ

เรียบเรียงจดัทําวิทยานิพนธ์ 

3.2 วิเคราะห์เปรียบเทยีบระบบประเมนิอาคารเขียวที่ใช้กันอย่างแพร่หลายในต่างประเทศ 

ผู้วิจยัได้วิเคราะห์เปรียบเทียบระบบประเมินอาคารเขียวท่ีใช้กนัอย่างแพร่หลายในปัจจบุนั 

8 ระบบ คือ (1) Leadership in Energy & Environmental Design (LEED), (2) Green Globes, 

(3) Building Research Establishment Environment Assessment Method (BREEAM), (4) 

Green Star, (5) GB Tool, (6) Comprehensive Assessment System for Building 

Environmental Efficiency (CASBEE), (7) Deutsche Gesellschaft fur Nachhaltiges Bauen 

e.V. (DGNB), และ (8) Hong Kong Building Environmental Assessment Method (HK 

BEAM) เร่ิมจากการเปรียบเทียบความเหมือนและความแตกต่างของหวัข้อหลกัในแต่ละระบบ

ประเมิน จากนัน้วิเคราะห์หัวข้อย่อยของแต่ละหัวข้อหลกัเพ่ือจัดหมวดหมู่ใหม่ นอกจากการจัด

หมวดหมูนี่แ้ล้วยงัได้คํานวณการให้ความสําคญัแตล่ะหมวดหมูด้่วย  
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การเปรียบเทียบระบบประเมินอาคารเขียวท่ีใช้กนัอยา่งแพร่หลายในตา่งประเทศนีจ้ะทําให้

ทราบถึงภาพรวมของเกณฑ์การประเมินอาคารเขียวและประเด็นท่ีแตล่ะระบบประเมินอาคารเขียว

ใช้ในการพิจารณา ซึ่งจะมีประโยชน์สําหรับการพัฒนาระบบประเมินอาคารเขียวท่ีมีความ

ครอบคลมุได้ในอนาคต งานวิจยันีอ้้างอิงระบบประเมิน LEED เป็นแนวทางในการพฒันากรอบ

ความคิดของระบบ GBIMS เน่ืองจากเป็นระบบประเมินอาคารเขียวท่ีใช้กนัอย่างแพร่หลายทัง้ใน

ประเทศไทยและในตา่งประเทศ 

3.3 วิเคราะห์เกณฑ์การประเมินของระบบประเมิน LEED 

การวิเคราะห์เกณฑ์การประเมินของระบบประเมินนีเ้พ่ือท่ีจะทราบถึงขัน้ตอนและ

รายละเอียดของการพฒันาโครงการอาคารเขียว ผู้วิจยัได้วิเคราะห์และรวบรวมข้อมลูจากคู่มือ

อ้างอิง LEED Reference Guide (USGBC, 2009)  

คู่มืออ้างอิงจําแนกออกเป็น 7 หมวดหมู่ (Category) ในแต่ละหมวดหมู่ยงัแบ่งออกเป็น

เครดิต (Credit) ย่อย ๆ  ข้อมลูในแต่ละเครดิตประกอบด้วย 13 หวัข้อ คือ ประโยชน์ท่ีได้รับและ

ประเด็นท่ีต้องพิจารณา เครดิตท่ีเก่ียวข้อง มาตรฐานอ้างอิง การนําไปดําเนินการ ระยะเวลาและ

กลุม่ผู้ มีสว่นเก่ียวข้อง การคํานวณ เอกสาร ตวัอย่าง แบบอย่างการทําให้บรรลผุล การแปรผนัตาม

ภมูิภาค การพิจารณาเร่ืองการดําเนินการและการบํารุงรักษา ทรัพยากร และคํานิยาม จะเห็นได้ว่า

การจดัเรียงข้อมลูในคูมื่ออ้างอิง LEED Reference Guide เป็นการจดัเรียงข้อมลูสําหรับประเมิน

คะแนนในแตล่ะเครดติเท่านัน้ ซึง่ไมส่อดคล้องกบัขัน้ตอนการบริหารจดัการโครงการอาคารเขียวจึง

ไม่สามารถนําข้อมลูดงักลา่วมาใช้งานได้ทนัที หากผู้ใช้งานคูมื่ออ้างอิงนีต้้องการทราบถึงข้อมลูใน

ช่วงเวลาหนึ่ง ๆ  ในโครงการจะต้องพิจารณารายละเอียดในทกุเครดิตเพ่ือท่ีจะทราบข้อมลูทัง้หมด 

ส่งผลให้การนําไปใช้งานจริงค่อนข้างยุ่งยากและซบัซ้อนเน่ืองจากการจดัเรียงของข้อมูลในคู่มือ

อ้างอิง LEED Reference Guide นัน้ ไม่สอดคล้องกบัขัน้ตอนการบริหารจดัการโครงการอาคาร

เขียว จึงนําไปสู่แนวคิดในการพัฒนาระบบจัดการสารสนเทศในอาคารเขียวขึน้เพ่ือช่วยในการ

บริหารโครงการให้มีประสิทธิภาพ การบริหารจดัการโครงการอาคารเขียวได้ให้ความสนใจในเร่ือง

ของขัน้ตอนการพฒันาโครงการ กิจกรรมท่ีต้องดําเนินการ ผู้ มีส่วนเก่ียวข้องในโครงการ เอกสารท่ี

ต้องจดัเตรียม รวมไปถึงข้อมลูท่ีช่วยสง่เสริมในการทํากิจกรรม เช่น วสัดเุขียว (Green Material) ท่ี

สามารถนํามาใช้ได้ และมาตรฐานอ้างอิงท่ีต้องใช้สําหรับการออกแบบและก่อสร้างอาคารเขียว 
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การรวบรวมข้อมลูท่ีเก่ียวข้องกบัการบริหารจดัการโครงการอาคารเขียวทําได้โดยการคดัแยกจาก

แตล่ะเครดิตในคูมื่ออ้างอิง LEED Reference Guide ข้อมลูท่ีรวบรวมได้นีจ้ะนํามาใช้สําหรับการ

พัฒนาโครงสร้างของระบบจัดการสารสนเทศในอาคารเขียว โครงสร้างของระบบท่ีนําเสนอใช้

หลกัการแบบจําลองเชิงลําดบัชัน้ (Hierarchical Holographic Modeling) เพ่ือเช่ือมโยง

ความสมัพนัธ์ของสารสนเทศของระบบ โครงสร้างของระบบนีป้ระกอบด้วย 2 สว่นหลกั คือ วฏัจกัร

ชีวิต (Life Cycle) และสารสนเทศ (Information) 

3.4 พัฒนากรอบความคดิของระบบจดัการสารสนเทศในอาคารเขียว 

 งานวิจยันีไ้ด้พฒันากรอบความคิดของระบบจดัการสารสนเทศในอาคารเขียว หน้าท่ีหลกั

ของระบบนีคื้อการจดัการสารสนเทศต่าง ๆ  ในโครงการอาคารเขียวให้เป็นระบบและเช่ือมโยงกนั 

เพ่ือท่ีจะสามารถนําสารสนเทศดงักล่าวไปใช้ในการบริหารจดัการโครงการต่าง ๆ  โครงสร้างของ

ระบบนีป้ระกอบด้วย 2 ส่วนหลกั คือ วฏัจกัรชีวิต (Life Cycle) และสารสนเทศ (Information) 

จากนัน้จึงระบุองค์ประกอบในแต่ละส่วน คือ ขัน้ตอนหลกั (Stage) กระบวนการ (Process) 

กิจกรรม (Activity) ผู้ มีส่วนเก่ียวข้องในโครงการ (Participant) รวมไปถึงบทบาทหน้าท่ีของแตล่ะผู้

มีส่วนเก่ียวข้อง และมาตรฐานอ้างอิงสําหรับการออกแบบและก่อสร้าง (Reference Standard) 

ตามความสมัพนัธ์กนัท่ีระบไุว้ในกรอบความคดิของระบบ GBIMS 

3.5 รวบรวมและจัดสารสนเทศที่จะใช้ในระบบจัดการสารสนเทศในอาคารเขียว 

เม่ือระบบ GBIMS ได้ถูกพฒันาและองค์ประกอบต่าง ๆ  ได้ถูกระบุออกมาแล้ว จึงนํา

สารสนเทศท่ีเก่ียวข้องเข้าสู่ระบบ GBIMS การจดัเก็บข้อมลูต้องมีรูปแบบท่ีแน่นอน เคร่ืองมือท่ี

สามารถนํามาใช้ในการเช่ือมโยงสารสนเทศในการจัดเก็บข้อมูลคือ แผนผังคลาส (Class 

Diagram) นอกจากนีผู้้วิจยัได้กําหนดรหสั (Code) ของสารสนเทศในแผนผงัคลาสด้วย การนําเข้า

ข้อมลูจากการกําหนดรหสัและการเช่ือมโยงของสารสนเทศในแผนผงัคลาสช่วยให้การสืบค้นและ

แสดงผลของระบบ GBIMS ทําได้ง่ายและมีประสิทธิภาพมากขึน้ การแสดงผลของงานวิจยันีไ้ด้

แสดงสารสนเทศและรหสัในรูปแบบตารางตามความเช่ือมโยงของกรอบความคิดของระบบจดัการ

สารสนเทศในอาคารเขียว ได้แก่ ขัน้ตอนหลกั กระบวนการ กิจกรรม ผู้ มีส่วนเก่ียวข้องในโครงการ 
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รวมไปถึงบทบาทหน้าท่ีของแตล่ะผู้ มีสว่นเก่ียวข้อง และมาตรฐานอ้างอิงสําหรับการออกแบบและ

ก่อสร้าง ตามลําดบั 

3.6 ตรวจสอบสอบความถูกต้องและความครบถ้วนของระบบจัดการสารสนเทศในอาคาร

เขียวโดยวิธีการสัมภาษณ์ 

เพ่ือตรวจสอบความถกูต้องและความเหมาะสมของระบบจดัการสารสนเทศในอาคารเขียว 

ผู้วิจัยนําระบบ GBIMS เสนอต่อผู้ เช่ียวชาญด้านระบบประเมิน LEED (LEED Accredited 

Professionals) จากนัน้ผู้วิจยัสมัภาษณ์ผู้ ท่ีทดลองการใช้งานเพ่ือนําความคิดเห็นและข้อเสนอแนะ

ท่ีได้จากผู้ เช่ียวชาญมาปรับปรุงให้กรอบความคิดของระบบ GBIM มีความสมบูรณ์และมี

ประสทิธิภาพมากขึน้ตอ่ไป 

3.7 สรุปผลการศึกษา ข้อจาํกัดของงานวิจัย ข้อเสนอแนะสําหรับการวิจัยในอนาคต และ

เรียบเรียงจัดทาํวิทยานิพนธ์ 

ขัน้ตอนนีส้รุปผลวิจยัของระบบจดัการสารสนเทศในอาคารเขียว ประกอบด้วย โครงสร้าง

ของระบบ องค์ประกอบท่ีเก่ียวข้อง ความเช่ืองโยงกันของสารสนเทศ รวมไปถึงข้อจํากัดของ

งานวิจยัและข้อเสนอแนะสําหรับการวิจยัในอนาคตให้มีความสมบูรณ์มากยิ่งขึน้ และเรียบเรียง

จดัทําวิทยานิพนธ์ 

3.8 บทสรุป 

งานวิจยันีป้ระกอบด้วยขัน้ตอนการดําเนินงาน 7 ขัน้ตอนหลกั เร่ิมต้นจากการทบทวน

เอกสารและงานวิจยัท่ีเก่ียวข้องแล้ววิเคราะห์เปรียบเทียบระบบประเมินอาคารเขียวท่ีใช้กนัอย่าง

แพร่หลายในต่างประเทศเพ่ือให้เข้าใจเกณฑ์การประเมินท่ีใช้สําหรับการประเมินอาคารเขียว 

จากนัน้จึงวิเคราะห์สารสนเทศสําหรับการบริหารจัดการโครงการอาคารเขียวในระบบประเมิน 

LEED จากคูมื่ออ้างอิง LEED Reference Guide ระบบประเมินนีจ้ะใช้สําหรับการพฒันากรอบ

ความคิดของระบบจดัการสารสนเทศในอาคารเขียว (Green Building Information Management 

System: GBIMS) รายละเอียดของเกณฑ์การประเมินนีทํ้าให้ทราบถึงสารสนเทศในโครงการ

อาคารเขียว ซึง่นํามาใช้ในการพฒันาโครงสร้างของระบบ GBIMS หลงัจากนัน้ผู้วิจยัได้พฒันา

กรอบความคิดของระบบ GBIMS สําหรับการจดัการสารสนเทศต่าง ๆ  ในโครงการอาคารเขียวให้
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เป็นระบบและเช่ือมโยงกนัตามโครงสร้างท่ีได้กําหนดไว้ โครงสร้างของระบบนีป้ระกอบด้วย 2 สว่น

หลกั คือ วฏัจกัรชีวิต (Life Cycle) และสารสนเทศ (Information) จากนัน้จงึระบอุงค์ประกอบในแต่

ละสว่น คือ ขัน้ตอนหลกั (Stage) กระบวนการ (Process) กิจกรรม (Activity) ผู้ มีสว่นเก่ียวข้องใน

โครงการ (Participant) รวมไปถึงบทบาทหน้าท่ีของแตล่ะผู้ มีส่วนเก่ียวข้อง และมาตรฐานอ้างอิง

สําหรับการออกแบบและก่อสร้าง (Reference Standard) ตามความสมัพนัธ์กนัท่ีระบไุว้ในกรอบ

ความคิดของระบบ GBIMS เม่ือพัฒนากรอบความคิดของระบบ GBIMS ได้ถูกพัฒนาและ

องค์ประกอบต่าง ๆ  ได้ถูกระบุออกมาแล้ว ผู้ วิจัยจะรวบรวมและจัดสารสนเทศท่ีจะใช้ในระบบ 

GBIMS การนําเข้า (Input) ของสารสนเทศจะต้องมีความเช่ือมโยงกนั เคร่ืองมือท่ีสามารถนํามาใช้

ในการเช่ือมโยงสารสนเทศในการจดัเก็บข้อมลู คือ แผนผงัคลาส (Class Diagram) นอกจากนีย้งั

ได้กําหนดรหสั (Code) ของสารสนเทศในแผนผงัคลาสด้วย การแสดงผลของระบบนีจ้ะอยู่ใน

รูปแบบตารางตามความเช่ือมโยงท่ีกําหนดเอาไว้ จากนัน้ผู้วิจยันําของระบบ GBIMS ไปตรวจสอบ

ความถกูต้องและความครบถ้วนโดยวิธีการสมัภาษณ์ผู้ เช่ียวชาญด้านการประเมิน LEED เพ่ือนํา

ความคิดเห็นและข้อเสนอแนะมาปรับปรุงระบบนีใ้ห้มีความสมบูรณ์มากขึน้ ในขัน้ตอนสดุท้าย 

ผู้วิจยัเรียบเรียงและสรุปผลการวิจยั ข้อจํากดัของงานวิจยั ข้อเสนอแนะสําหรับงานวิจยัในอนาคต 

แล้วเรียบเรียงจดัทําวิทยานิพนธ์ 



บทที่ 4 

การวเิคราะห์เปรียบเทยีบระบบประเมินอาคารเขียวของต่างประเทศ 

บทนีนํ้าเสนอการวิเคราะห์เปรียบเทียบระบบประเมินอาคารเขียวท่ีใช้กันในปัจจุบนั 8 

ระบบ คือ (1) Leadership in Energy & Environmental Design (LEED), (2) Green Globes, (3) 

Building Research Establishment Environment Assessment Method (BREEAM), (4) Green 

Star, (5) GB Tool, (6) Comprehensive Assessment System for Building Environmental 

Efficiency (CASBEE), (7) Deutsche Gesellschaft fur Nachhaltiges Bauen e.V. (DGNB), 

และ (8) Hong Kong Building Environmental Assessment Method (HK BEAM) งานวิจยันีไ้ด้

เปรียบเทียบเกณฑ์การประเมินต่าง ๆ  รวบรวบข้อพิจารณาและจดัหมวดหมู่ใหม่ รวมถึงจดัลําดบั

ความสําคญัของหมวดหมู่เหล่านัน้ เพ่ือให้เข้าใจเกณฑ์การประเมินจากระบบประเมินอาคารเขียว

หลกัตา่ง ๆ  ท่ีใช้กนั ซึง่จะช่วยในการพฒันาระบบประเมินอาคารเขียวให้มีความครอบคลมุยิ่งขึน้ 

4.1 การเปรียบเทยีบเกณฑ์การประเมนิของระบบประเมินอาคารเขียวต่าง ๆ 

ระบบท่ีพิจารณาในบทนีป้ระกอบด้วย 8 ระบบ คือ (1) Leadership in Energy & 

Environmental Design (LEED) เป็นระบบประเมินท่ีพฒันาขึน้โดยหน่วยงาน USGBC ของ

ประเทศอเมริกา, (2) Green Globes เป็นระบบประเมินท่ีพฒันาขึน้โดยองค์กร GBI ของประเทศ

อเมริกา, (3) Building Research Establishment Environment Assessment Method 

(BREEAM) เป็นระบบประเมินท่ีใช้กนัในสหราชอาณาจกัร, (4) Green Star เป็นระบบประเมินท่ี

พฒันาจากประเทศออสเตรเลีย, (5) GB Tool เป็นระบบประเมินจากประเทศแคนาดา, (6) 

Comprehensive Assessment System for Building Environmental Efficiency (CASBEE) เป็น

ระบบประเมินท่ีใช้กนัในประเทศญ่ีปุ่ น, (7) Deutsche Gesellschaft fur Nachhaltiges Bauen 

e.V. (DGNB) เป็นระบบประเมินจากประเทศเยอรมนั, และ (8) Hong Kong Building 

Environmental Assessment Method (HK BEAM) เป็นระบบประเมินท่ีพฒันาจากประเทศ

ฮ่องกง ระบบท่ีนํามาเปรียบเทียบนีเ้ป็นระบบประเมินอาคารเขียวหลกัท่ีใช้กันและพฒันาจาก

ประเทศท่ีอยู่ในทวีปต่าง ๆ  ไม่ว่าจะเป็น ทวีปอเมริกา ทวีปยุโรป และทวีปเอเชีย ทําให้การ
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เปรียบเทียบเกณฑ์การประเมินมีความครอบคลมุมากขึน้ สําหรับระบบประเมินของประเทศไทยท่ี

พฒันาโดยคณะกรรมการอาคารเขียวมีความคล้ายคลึงกบัระบบประเมิน LEED เน่ืองจากการ

พฒันาระบบประเมินอาคารเขียวของประเทศไทยได้อ้างอิงระบบประเมิน LEED (วิศวกรรมสถาน

แห่งประเทศไทยในพระบรมราชปูถมัภ์ และ สมาคมสถาปนิกสยามในพระบรมราชปูถมัภ์, 2552) 

อีกทัง้ในขณะท่ีทําวิจยันี ้ระบบประเมินของไทยยงัไมเ่ร่ิมใช้อย่างเป็นทางการ ฉะนัน้งานวิจยันีจ้ึงไม่

นํามาใช้วิเคราะห์เปรียบเทียบด้วย 

ตารางท่ี 4.1 แสดงเกณฑ์การประเมินของระบบประเมินอาคารเขียวทัง้ 8 ระบบ และ

สามารถสรุปหวัข้อหลกัในการพิจารณาได้ทัง้สิน้ 16 หวัข้อ คือ  

(1) Sites เป็นหวัข้อเก่ียวกบัสถานท่ีก่อสร้าง 

(2) Energy เป็นหวัข้อเก่ียวกบัการใช้พลงังาน 

(3) Water เป็นหวัข้อเก่ียวกบัการใช้นํา้ 

(4) Materials and Resources เป็นหวัข้อเก่ียวกบัวสัดแุละทรัพยากรก่อสร้าง 

(5) Indoor Environmental Quality เป็นหวัข้อเก่ียวกบัคณุภาพสิ่งแวดล้อมภายใน

อาคาร 

(6) Innovation เป็นหวัข้อเก่ียวกบันวตักรรม 

(7) Regional Priority เป็นหวัข้อเก่ียวกบัการให้ความสําคญัภมูิภาคของพืน้ท่ีก่อสร้าง 

(8) Project Management เป็นหวัข้อเก่ียวกบัการบริการโครงการ 

(9) Emissions/Pollution เป็นหวัข้อเก่ียวกบัมลพิษ 

(10) Transport เป็นหวัข้อเก่ียวกบัการขนสง่ 

(11) Waste เป็นหวัข้อเก่ียวกบัของเสียจากโครงการก่อสร้าง 

(12) Long-Term Performance เป็นหวัข้อเก่ียวกบัการใช้งานโครงการในระยะยาว 

(13) Environmental เป็นหวัข้อเก่ียวกบัสิง่แวดล้อม 

(14) Economic เป็นหวัข้อเก่ียวกบัเศรษฐศาสตร์ 

(15) Outdoor Environment on Site เป็นหวัข้อเก่ียวกบัสิ่งแวดล้อมภายนอกอาคารใน

บริเวณสถานท่ีก่อสร้าง 

(16) Technical Quality เป็นหวัข้อเก่ียวกบัเทคนิคการก่อสร้าง 
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ตารางที่ 4.1 ข้อพิจารณาและการให้คะแนนของแต่ละระบบประเมิน

คะแนน % คะแนน % คะแนน % คะแนน % คะแนน % คะแนน % คะแนน % คะแนน %

1.Sites 26 23.64 120 12.00 10 8.70 8 5.63 0.118 11.80 22.50 22.50 25 15.72
2.Energy 35 31.82 300 30.00 24 20.87 29 20.42 0.186 18.60 3.30 16.67 43 27.04
3.Water 10 9.09 130 13.00 6 5.22 12 8.45 14 8.81
4.Materials and Resources 14 12.73 145 14.50 12 10.43 22 15.49 3.10 15.66 23 14.47
5.Indoor Environmental Quality 15 13.64 160 16.00 13 11.30 27 19.01 0.160 16.00 3.50 17.68 49 30.82
6.Innovation 6 5.45 10 8.70 5 3.52 5 3.14
7.Regional Priority 4 3.64
8.Project Management 100 10.00 10 8.70 12 8.45 0.105 10.50 3.00 15.15 10.00 10.00
9.Emissions/Pollution 45 4.50 13 11.30 16 11.27 22.50 22.50
10.Transport 10 8.70 11 7.75
11.Waste 7 6.09
12.Long-Term Performance 0.111 11.10
13.Environmental 0.211 21.10 3.50 17.68
14.Social and Economic 0.109 10.90 22.50 22.50
15.Outdoor Environment on Site 3.40 17.17
16.Technical Quality 22.50 22.50

รวม 110 100 1000 100 115 100 142 100 1.000 100 19.80 100 100.00 100 159 100

LEED
ข้อพิจารณา

HK BeamDGNB CASBEEGBTool Green StarBREEAMGreen Globes
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จะเห็นได้ว่าบางหัวข้อจะถูกพิจารณาในหลายระบบประเมิน แต่ในบางหัวข้อจะถูก

พิจารณาเพียงระบบประเมินเดียวเท่านัน้ ตวัอย่างเช่น หวัข้อ Site ซึง่เก่ียวข้องกบัสถานท่ีก่อสร้าง 

จะถกูพิจารณาในเกือบทุกระบบประเมิน ยกเว้นระบบประเมิน CASBEE เท่านัน้ ต่างจากหวัข้อ 

Technical Quality ซึง่เก่ียวข้องกบัเทคนิคการก่อสร้าง จะถกูพิจารณาในระบบประเมิน DGNB 

เพียงระบบเดียว ทัง้นีเ้น่ืองมาจากการจดัหมวดหมู่ของแต่ละระบบประเมินอาคารเขียวมีแนวคิดท่ี

แตกตา่งกนั การพิจารณาเฉพาะหวัข้อหลกัของแตล่ะระบบประเมินนีทํ้าให้ทราบเพียงภาพรวมของ

เกณฑ์การประเมินเท่านัน้ ฉะนัน้จงึมีความจําเป็นท่ีจะต้องพิจารณาในรายละเอียดของแตล่ะหวัข้อ

หลกัเพ่ือท่ีจะสามารถวิเคราะห์ถึงความเหมือนและความแตกตา่งกนัของหวัข้อท่ีนํามาใช้พิจารณา

ได้ชดัเจนยิ่งขึน้ 

4.2 หวัข้อย่อยของระบบประเมินอาคารเขียวทัง้ 8 ระบบ 

หวัข้อหลกัของแต่ละระบบประเมินอาคารเขียวในข้างต้นจะถกูแบ่งออกเป็นหวัข้อย่อย ๆ  

ดงัรายละเอียดซึ่งแสดงไว้ในหัวข้อท่ี 2.2 เม่ือวิเคราะห์หัวข้อย่อยของทุกระบบพบว่า หัวข้อย่อย

หลายหวัข้อมีการพิจารณาในเร่ืองท่ีคล้ายคลงึกนั ตวัอยา่งเช่น เร่ือง Site ระบบประเมินอาคารเขียว

ทัง้ 8 ระบบประเมิน ให้ความสนใจในเร่ืองดงักลา่ว ไม่วา่จะเป็นเร่ืองการใช้พืน้ท่ีท่ีมีสารปนเปือ้นมา

ปรับสภาพใหม่เพ่ือใช้เป็นพืน้ท่ีก่อสร้างหรือการให้ความสําคญักบัระบบนิเวศน์ ผู้วิจยัได้วิเคราะห์

และจัดกลุ่มหัวข้อย่อยท่ีมีการพิจารณาในเร่ืองท่ีคล้ายคลึงกัน เร่ิมจากการรวบรวมหัวข้อย่อย

ทัง้หมดจากระบบประเมิน 8 ระบบซึง่หวัข้อย่อยมีทัง้สิน้ 349 หวัข้อ จากนัน้พิจารณารายละเอียด

ในแต่ละหวัข้อย่อยเพ่ือคดัแยกหวัข้อย่อยท่ีมีความคล้ายคลงึกนั ซึง่ใช้แนวทางในการคดัแยกตาม

หวัข้อหลกัท่ีระบบประเมินสว่นมากได้กําหนดเอาไว้ ได้แก่ เร่ือง Site, เร่ือง Energy, เร่ือง Water, 

เร่ือง Material, เร่ือง Indoor Environmental Quality, และเร่ือง Project Management ในบาง

หวัข้อยอ่ยท่ีมีรายละเอียดไมส่อดคล้องกบัหวัข้อหลกัท่ีได้กลา่วไว้จะคดัแยกออกมาเพ่ือจดักลุม่ใหม่

จากการวิเคราะห์และจดักลุม่สามารถกําหนดหมวดหมูใ่หมไ่ด้ทัง้สิน้ 8 หมวดหมู ่คือ 

(1) Emission 

(2) Energy 

(3) Indoor Environmental Quality 

(4) Innovation 
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(5) Management 

(6) Material and Resource 

(7) Site 

(8) Water 

ตารางท่ี 4.2 แสดงตวัอยา่งหวัข้อยอ่ยในหมวดหมูม่ลพิษภายหลงัจากการจดัหมวดหมู่ใหม่

ทัง้ 39 หวัข้อ มาจากระบบประเมิน LEED 3 หวัข้อย่อย ระบบประเมิน Green Globe 7 หวัข้อย่อย 

ระบบประเมิน BREEAM 7 หวัข้อย่อย ระบบประเมิน Green Star 9 หวัข้อย่อย ระบบประเมิน GB 

Tool 3 หวัข้อย่อย ระบบประเมิน CASBEE 2 หวัข้อย่อย ระบบประเมิน DGNB 6 หวัข้อย่อย และ

ระบบประเมิน HK BEAM 2 หวัข้อย่อย สําหรับหวัข้อย่อยของแต่ละหมวดหมู่จะแสดงไว้ใน

ภาคผนวก ข 

4.3 การจัดลาํดบัความสาํคัญของหมวดหมู่ตามการจัดกลุ่มใหม่ 

จากการจดัหมวดหมูห่วัข้อยอ่ยของระบบประเมินอาคารเขียวในหวัข้อท่ี 4.2 ผู้วิจยัสามารถ

จดัลําดบัความสําคญัของหมวดหมูเ่พ่ือแสดงให้เห็นถึงภาพรวมของการให้ความสําคญัในหมวดหมู่

ตา่ง ๆ  จากระบบการประเมินทัง้ 8 ระบบ การจดัลําดบัความสําคญันีจ้ะใช้การคํานวณคะแนนของ

แต่ละหมวดหมู่ออกมาในรูปของเปอร์เซ็นต์เพ่ือนํามาเปรียบเทียบกัน ซึ่งมีวิธีการคํานวนคะแนน 

ดงันี ้

(1) คํานวณคะแนนของแต่ละหัวข้อย่อยให้อยู่ในรูปของเปอร์เซ็นต์ของแต่ละระบบ

ประเมิน ตวัอย่างเช่น หวัข้อย่อย Sustainable Site Credit 1 ของระบบประเมิน LEED มีคะแนน 1 

คะแนน จากคะแนนเต็ม 110 คะแนน เม่ือคํานวณให้อยู่ในรูปของเปอร์เซ็นต์จะมีค่าเท่ากบั 0.91 

เปอร์เซน็ต์  

(2) รวมคะแนนของทกุหวัข้อย่อยตามหมวดหมู่และระบบประเมินอาคารเขียว อีกทัง้

คํานวณหาคะแนนเฉล่ียของแต่ละหมวดหมู่จาก 8 ระบบประเมิน งานวิจยันีกํ้าหนดให้ทุกระบบ

ประเมินมีความสําคญัเท่ากนั  ตวัอย่างเช่น ในหมวดหมู่ Site สามารถรวมคะแนนของระบบ

ประเมิน LEED ได้ 22.73 เปอร์เซ็นต์, ระบบประเมิน Green Globes ได้ 11.30 เปอร์เซ็นต์, ระบบ

ประเมิน BREEAM ได้ 20.00 เปอร์เซ็นต์, ระบบประเมิน Green Star ได้ 14.79 เปอร์เซ็นต์, ระบบ
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ประเมิน GB Tool ได้ 19.50 เปอร์เซ็นต์, ระบบประเมิน CASBEE ได้ 22.95 เปอร์เซ็นต์, ระบบ

ประเมิน DGNB ได้ 6.10 เปอร์เซ็นต์, ระบบประเมิน HK BEAM ได้ 11.95 เปอร์เซ็นต์ และคะแนน

เฉล่ียของทัง้ 8 ระบบประเมินมีคา่เท่ากบั 16.16 เปอร์เซน็ต์  

ตารางท่ี 4.3 แสดงการจดัอนัดบัของหมวดหมูจ่ากคะแนนของระบบประเมินทัง้ 8 ระบบจะ

เห็นได้ว่า หมวดหมู่ท่ีมีคะแนนเฉลี่ยสงูท่ีสดุ 3 อนัดบัแรก คือ ว่า หมวดหมู่ Indoor Environmental 

Quality, Site, และ Management ตามลําดบั หากพิจารณาในแต่ละระบบประเมินจะเห็นได้ว่า 

หมวดหมู่ท่ีมีคะแนนสงูท่ีสดุในระบบนัน้ ๆ  ไม่จําเป็นต้องเป็นหมวดหมู่เดียวกันกบัหมวดหมู่ท่ีได้

คะแนนเฉลี่ยสงูท่ีสดุของทัง้ 8 ระบบประเมิน ตวัอย่างเช่น ระบบประเมิน LEED กําหนดคะแนนใน

หมวดหมู่ Energy มากท่ีสดุ แต่เม่ือเทียบกับคะแนนเฉลี่ยของระบบประเมินทัง้หมด หมวดหมู่

Energy จะอยู่ในอนัดบั 4 เท่านัน้ นอกจากนี ้เม่ือพิจารณาความครอบคลมุในหมวดหมู่ใหม่นีจ้ะมี

เพียง 4 ระบบประเมินท่ีมีหวัข้อย่อยครบในทกุหมวดหมู่ คือ ระบบประเมิน LEED, ระบบประเมิน 

BREEAM, ระบบประเมิน Green Star, และระบบประเมิน HK BEAM  

4.4 สรุปหวัข้อย่อยในการพจิารณาอาคารเขียวในแต่ละหมวดหมู่ 

หัวข้อนีไ้ด้เปรียบเทียบและสรุปหัวข้อย่อยท่ีระบุไว้ในเกณฑ์การพิจารณาทัง้ 8 ระบบ

ประเมินอาคารเขียว เพ่ือแสดงให้เห็นภาพรวมของหลกัเกณฑ์ท่ีใช้ในการพิจารณาอาคารเขียว เม่ือ

พิจารณาหวัข้อยอ่ยในแตล่ะหมวดหมูพ่บวา่ บางหวัข้อยอ่ยในแตล่ะหมวดหมูมี่วตัถปุระสงค์ในเร่ือง

เดียวกนั สามารถรวมหวัข้อย่อยเข้าด้วยกนัได้ เช่น หวัข้อย่อย Sustainable Site Credit 3:  

Brownfield Redevelopment จากระบบประเมิน LEED, หวัข้อย่อย Land Use and Ecology 2: 

Contaminated Land จากระบบประเมิน BREEAM และหวัข้อย่อย Land Use and Ecology 3: 

Reclaimed Contaminated Land จากระบบประเมิน Green Star ทัง้ 3 หวัข้อย่อยนีมี้

วตัถปุระสงค์เดียวกนัคือการนําพืน้ท่ีท่ีมีสารปนเปือ้นกลบัมาใช้ใหมไ่ด้  

ผู้วิจยัเปรียบเทียบวตัถปุระสงค์ของแต่ละหวัข้อย่อยทัง้ 349 หวัข้อ เพ่ือรวมหวัข้อย่อยท่ีมี

วตัถปุระสงค์เดียวกนัเข้าด้วยกนั ทําให้หวัข้อย่อย 349 หวัข้อสามารถรวมกนัเหลือ 111 หวัข้อดงั

แสดงในภาคผนวก ข  
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ตารางท่ี 4.2 หวัข้อยอ่ยในหมวดหมูม่ลพษิจาก 8 ระบบประเมินอาคารเขียว 

 

No. Category Point Rating 

Emission

SS Credit 8 Light Pollution Reduction 1 LEED

EA Prerequisite 3 Fundamental Refrigerant Management Required LEED

EA Credit 4 Enhanced Refrigerant Management 2 LEED

5 Exterior Light Pollution 7 Green Globe

2 Environmental Management during Construction 16 Green Globe

4 Environmental Management – Post Construction 14 Green Globe

1 Building Carbon Dioxide Equivalent (CO2e) Emissions 250 Green Globe

1 Heating Equipment 18 Green Globe

2 Cooling Equipment 21 Green Globe

3 Storage of Janitorial Supplies 6 Green Globe

1 Reduction of CO2 Emissions 15 BREEAM

1 Refrigerant GWP – Building Services 1 BREEAM

2 Preventing Refrigerant Leaks 2 BREEAM

3 NOx emissions from heating source 3 BREEAM

5 Minimising Watercourse Pollution 1 BREEAM

6 Reduction of Night Time Light Pollution 1 BREEAM

7 Noise Attenuation 1 BREEAM

Ene - 1 Greenhouse Gas Emissions 20 Green Star

Emi - 1 Refrigerant ODP 1 Green Star

Emi - 2 Refrigerant GWP 2 Green Star

Emi - 3 Refrigerant Leaks 2 Green Star

Emi - 4 Insulant ODP 1 Green Star

Emi - 5 Watercourse Pollution 3 Green Star

Emi - 6 Discharge to Sewer 5 Green Star

Emi - 7 Light Pollution 1 Green Star

Emi - 8 Legionella 1 Green Star

C1 Greenhouse Gas Emissions 0.038 GB Tool

C2 Other Atmospheric Emissions 0.025 GB Tool

C3 Solid Wastes 0.035 GB Tool

1 Consideration of Global Warming 4.0 CASBEE

3 Consideration of Surrounding Environment 3.0 CASBEE

1 Global warming potential 30 DGNB

2 Ozone depletion potential 5 DGNB

3 Photochemical ozone creation potential 5 DGNB

4 Acidification potential 10 DGNB

5 Eutrophication potential 10 DGNB

6 Risks to the regional environment 30 DGNB

3 Effluent 1 HK BEAM

3 Emissions from the Site 6 HK BEAM
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ตารางที่ 4.3  การจดัอนัดบัของหมวดหมู่จากคะแนนของระบบประเมินทัง้ 8 ระบบ

หัวข้อย่อย % หัวข้อย่อย % หัวข้อย่อย % หัวข้อย่อย % หัวข้อย่อย % หัวข้อย่อย % หัวข้อย่อย % หัวข้อย่อย % หัวข้อย่อย %

1. Indoor Environmental Quality (IEQ) 17 13.64 8 19.45 13 11.30 17 20.42 6 16.00 5 22.46 8 20.25 7 28.93 81 19.06

2. Sites (S) 14 22.73 4 11.30 13 20.00 9 14.79 5 19.50 4 22.95 11 6.10 2 11.95 62 16.16

3. Management (M) 2 4.55 2 7.00 5 8.70 5 5.63 8 32.50 2 10.22 18 48.67 1 1.89 43 14.89

4. Energy (En) 7 30.00 6 14.05 6 7.83 3 4.93 4 12.20 4 17.09 2 5.77 4 27.04 36 14.86

5. Emission (Em) 3 2.73 7 20.70 7 20.87 9 25.35 3 9.80 2 11.73 6 10.38 2 4.40 39 13.25

6. Material and Resource (MR) 9 12.73 10 14.50 11 17.39 11 16.90 1 2.80 2 10.05 3 6.52 3 14.47 50 11.92

7. Water (W) 4 9.09 10 13.00 4 5.22 5 8.45 2 7.20 1 5.52 1 2.31 2 8.18 29 7.37

8. Innovation (I) 1 4.55 - - 1 8.70 3 3.52 - - - - - - 2 3.14 7 2.49

Sum 57 100.00 47 100.00 60 100.00 62 100.00 29 100.00 20 100.00 49 100.00 23 100.00 347 100.00

CASBEE DGNB HK BEAM รวม
หมวดหมู่

LEED Green Globes BREEAM Green Star GB Tool 
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ตารางท่ี 4.4 แสดงหวัข้อย่อยในหมวดหมู่วสัดแุละทรัพยากรธรรมชาติภายหลงัจากการ

รวมหวัข้อท่ีมีวตัถปุระสงค์เหมือนกนัเข้าด้วยกนั ซึง่สามารถลดจํานวนหวัข้อจาก 49 หวัข้อเหลือ 21 

หวัข้อ 

ตารางท่ี 4.4 หวัข้อยอ่ยในหมวดหมูว่สัดแุละทรัพยากรธรรมชาต ิ(Materials and Resources) 

 

Materials and Resources (MR)

MR1 Air barriers

MR2 Building envelope

MR3 Building reuse

MR4 Concrete

MR5 Construction waste management

MR6 Design for disassembly

MR7 Designing for robustness

MR8 Insulation

MR9 Materials reuse

MR10 Performance in design phase

MR11 PVC

MR12 Rapidly renewable materials

MR13 Recycled content

MR14 Regional materials

MR15 Resource conservation through design

MR16 Responsible sourcing of materials

MR17 Shell and core or integrated fit-out

MR18 Steel

MR19 Storage and collection of recyclables

MR20 Timber

MR21 Vapor retarders
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4.5 บทสรุป 

ในปัจจุบันระบบประเมินอาคารเขียวมีอยู่หลากหลายระบบ ข้อพิจารณารวมไปถึง

หลักเกณฑ์การให้คะแนนของแต่ละระบบก็มีความแตกต่างกันไป ตัวอย่างเช่น บางระบบให้

ความสําคญัในเร่ือง Energy และ Water บางระบบมุ่งเน้นในเร่ือง Emission และ Economic 

ผู้วิจยัได้วิเคราะห์ความเหมือนและความแตกต่างกันของ 8 ระบบประเมิน คือ (1) LEED, (2) 

Green Globes, (3) BREEAM, (4) Green Star, (5) GB Tool, (6) CASBEE, (7) DGNB, และ (8) 

HK BEAM เร่ิมจากการระบแุละเปรียบเทียบความเหมือนและความแตกตา่งของหวัข้อหลกัในแต่

ละระบบประเมิน ทําให้ได้หวัข้อหลกัมาทัง้สิน้ 16 หวัข้อ บางหวัข้อหลกัจะปรากฏอยู่ในหลายระบบ

ประเมิน แตบ่างหวัข้อหลกัก็ปรากฏอยู่ในบางระบบประเมินเท่านัน้ จากนัน้ผู้วิจยัได้วิเคราะห์หวัข้อ

ย่อยของแต่ละหวัข้อหลกัพบว่า หวัข้อย่อยหลายหวัข้อมีการพิจารณาในเร่ืองท่ีคล้ายคลึงกันและ

สามารถนํามาจดัหมวดหมู่ใหม่ได้ จากการรวบรวมหวัข้อย่อยของ 8 ระบบประเมิน จะมีหวัข้อย่อย

ทัง้สิน้ 349 หวัข้อ นํามาจดัหมวดหมู่ใหม่ได้เป็น 8 หมวดหมู่ คือ Emission, Energy, Indoor 

Environmental Quality, Innovation, Management, Material and Resource, Site, และ Water 

นอกจากการจดัหมวดหมู่นีแ้ล้วยงัได้คํานวณการให้ความสําคญัของแต่ละหมวดหมู่ จะเห็นได้ว่า 

หมวดหมู่ Indoor Environmental Quality, Site, และ Management เป็นสามอนัดบัแรกท่ีควร

พิจารณา จากนัน้วิเคราะห์ความเหมือนกันของหัวข้อย่อยเพ่ือลดความซํา้ซ้อนพบว่า หวัข้อย่อย

บางสว่นใน 349 หวัข้อมีความเหมือนกนั สามารถรวมเป็นหวัข้อย่อยเดียวกนัได้ การวิเคราะห์นีทํ้า

ให้ได้จํานวนหวัข้อยอ่ยท่ีมีความแตกตา่งกนัจํานวน 111 หวัข้อ  

การเปรียบเทียบระบบประเมินอาคารเขียวแสดงให้เห็นว่าระบบประเมิน LEED, ระบบ

ประเมิน BREEAM, ระบบประเมิน Green Star, และระบบประเมิน HK BEAM มีความครอบคลมุ

ในทุกหมวดหมู่ และเม่ือพิจารณาร่วมกับการพัฒนาโครงการอาคารเขียวในประเทศไทยพบว่า 

ระบบประเมินท่ีพฒันาโดยคณะกรรมการอาคารเขียว และอาคารท่ีเข้าร่วมการประเมินอาคารเขียว 

ระบบประเมิน LEED เป็นระบบท่ีมีบทบาทมากกว่าระบบอ่ืน ๆ   ฉะนัน้การพฒันากรอบความคิด

ของการจดัการสารสนเทศในอาคารเขียวสําหรับงานวิจยันีจ้ะอ้างอิงจากระบบประเมิน LEED  



บทที่ 5 

สารสนเทศสาํหรับการบริหารจัดการโครงการอาคารเขียวในระบบประเมิน 

LEED 

 ระบบประเมิน LEED เป็นระบบประเมินอาคารเขียวท่ีใช้กนัอย่างแพร่หลาย อีกทัง้ระบบ

ประเมินในประเทศไทยท่ีพฒันาโดยคณะกรรมการอาคารเขียวได้มีการอ้างอิงระบบประเมิน LEED 

เป็นหลกั ระบบประเมิน LEED จึงมีความสําคญัสําหรับโครงการก่อสร้างอาคารเขียวในประเทศ

ไทย โครงการท่ีต้องการเข้ารับการประเมินอาคารเขียวตามระบบประเมิน LEED ต้องผ่านเกณฑ์

การประเมินตา่ง ๆ  ท่ีกําหนดไว้ ฉะนัน้จงึมีความจําเป็นในการศกึษารายละเอียดของระบบประเมิน

นีเ้พ่ือท่ีจะทราบถึงสารสนเทศในการพฒันาโครงการอาคารเขียวและนํามาใช้เป็นแนวทางสําหรับ

การพฒันาโครงสร้างของระบบจดัการสารสนเทศในการพฒันาโครงการอาคารเขียวตอ่ไป 

5.1 หลักเกณฑ์การให้คะแนนของระบบประเมิน LEED  

ระบบประเมิน LEED แบง่ประเภทของการรับรองอาคารเขียวออกเป็น 2 กลุม่ คือ อาคารท่ี

สร้างขึน้ใหม่และอาคารท่ีมีอยู่เดิม สําหรับงานวิจยันีจ้ะมุ่งเน้นการรับรองอาคารเขียวในประเภท

การก่อสร้างใหม่ ซึง่ระบบประเมิน LEED แบง่หลกัเกณฑ์การให้คะแนนออกเป็น 7 หมวดหมู่ รวม

คะแนนทัง้สิน้ 110 คะแนน ดงัแสดงในตารางท่ี 5.1 ระบบประเมิน LEED แบ่งระดบัการรับรอง

อาคารเขียวออกได้เป็น 4 ระดบั (USGBC, 2009) คือ 

- เซอร์ตฟิายด์ (Certified)   สําหรับอาคารท่ีได้   40-49  คะแนน  

- ซลิเวอร์ (Silver)    สําหรับอาคารท่ีได้   50-59  คะแนน  

- โกลด์ (Gold)                สําหรับอาคารท่ีได้   60-79  คะแนน  

- แพลทินมั (Platinum)                สําหรับอาคารท่ีได้มากกวา่       80  คะแนน 
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ตารางท่ี 5.1 หลกัเกณฑ์การให้คะแนนตามระบบประเมนิ LEED 

หมวดหมู่ คะแนนสงูสดุ 

1. Sustainable Site 26 คะแนน 

2. Water Efficiency 10 คะแนน 

3. Energy and Atmosphere 35 คะแนน 

4. Material and Resources 14 คะแนน 

5. Indoor Environment Quality 15 คะแนน 

6. Innovation in Design 6 คะแนน 

7. Regional Priority 4 คะแนน 

5.2 โครงสร้างของคู่มืออ้างองิสาํหรับระบบประเมิน LEED 

 คูมื่ออ้างอิง (Reference Guide) ของระบบประเมิน LEED (USGBC, 2009) แสดง

รายละเอียดของเกณฑ์การพิจารณาตามหมวดหมู่ ในแตล่ะหมวดหมู่แบง่ออกเป็นหวัข้อย่อย ๆ  ซึง่

ในคูมื่ออ้างอิงเรียกหวัข้อยอ่ยนีว้า่ “เครดติ (Credit)” ในแตล่ะเครดติประกอบไปด้วย 13 หวัข้อ คือ  

(1) ประโยชน์ที่ได้รับและประเด็นที่จะต้องพิจารณา (Benefits and Issues to 

Consider) 

แบง่เนือ้หาออกเป็น 2 ประเดน็ คือ สิง่แวดล้อม และเศรษฐศาสตร์ เนือ้หาในสว่นท่ีเก่ียวกบั

สิ่งแวดล้อมอธิบายประโยชน์ท่ีจะเกิดขึน้กับสิ่งแวดล้อมจากการกระทํากิจกรรมในเครดิตนี ้ส่วน

เนือ้หาในสว่นท่ีเก่ียวกบัเศรษฐศาสตร์จะมุง่เน้นในเร่ืองของต้นทนุท่ีเกิดขึน้ คา่ใช้จ่ายตลอดอายกุาร

ใช้งาน รวมไปถึงการประมาณค่าใช้จ่ายท่ีลดลงจากการทํากิจกรรมนี  ้ตัวอย่างเช่น Water 

Efficiency Credit 3: Water Use Reduction การลดการใช้นํา้ในอาคารจะลดการนํานํา้จากแม่นํา้

หรือนํา้ใต้ดินมาใช้ ทําให้เกิดลดกระทบต่อระบบนิเวศน์ของสัตว์นํา้ อีกทัง้ยังเป็นการประหยัด

คา่ใช้จ่ายในเร่ืองการใช้นํา้อีกด้วย 
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(2) เครดติที่เก่ียวข้อง (Related Credits) 

 แสดงเครดิตต่าง ๆ  ในระบบประเมิน LEED ท่ีมีส่วนเก่ียวข้องหรือเช่ือมโยงกบัเครดิตนี ้

ส่งผลให้การบรรลุผลสําเร็จในเครดิตหนึ่งจะมีประโยชน์หรือมีผลต่อเครดิตอ่ืนด้วย ตวัอย่างเช่น 

Sustainable Sites Credit 1: Site Selection การเลือกสถานท่ีก่อสร้างจะมีผลตอ่การพิจารณาใน

เครดิตอ่ืน ๆ  เช่น การนําพืน้ท่ีมีสารพิษปนเปื้อนมาปรับปรุงเพ่ือใช้เป็นพืน้ท่ีก่อสร้าง หรือการ

เช่ือมตอ่กบัระบบขนสง่สาธารณะ  

(3) มาตรฐานอ้างองิ (Summary of Referenced Standards) 

 แสดงมาตรฐานท่ีเก่ียวข้องท่ีใช้ในเครดิตนี ้สําหรับรายละเอียดของมาตรฐานท่ีได้แสดงไว้

ในคูมื่ออ้างอิงจะเป็นเพียงส่วนหนึ่งของมาตรฐานเท่านัน้ ฉะนัน้การนํามาตรฐานท่ีเก่ียวข้องนีไ้ปใช้

งานจะต้องใช้มาตรฐานตัวเต็มเท่านัน้ ตัวอย่างของการอ้างอิงมาตรฐานใน Energy and 

Atmosphere Credit 2: On-site Renewable Energy ได้แก่ ANSI/ASHRAE/IESNA Standard 

90.1-2007, Energy Standard for Buildings Except Low-rise Residential  

(4) การนําไปดาํเนินการ (Implementation) 

 อภิปรายเก่ียวกบัระเบียบวิธีในการดําเนินการให้บรรลผุลสําเร็จตามข้อกําหนดของเครดติ  

(5) ระยะเวลาและกลุ่มผู้มีส่วนเก่ียวข้อง (Timeline and Team) 

 ระบุกลุ่มผู้ มีส่วนเก่ียวข้องท่ีควรมีส่วนร่วมในแต่ละกิจกรรม รวมไปถึงระยะเวลาท่ีควรจะ

เร่ิมต้นการทํางานของกิจกรรมหนึง่ ๆ   

(6) การคาํนวณ (Calculations) 

 เสนอตวัอยา่งการคํานวณสําหรับเครดตินัน้ ๆ   
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(7) คาํแนะนําของเอกสาร (Documentations Guidance) 

 แสดงเอกสารขัน้ต้นสําหรับการย่ืนขอรับการประเมินในแต่ละเครดิต แต่รายละเอียดของ

เอกสารท่ีระบไุว้ในหวัข้อนีจ้ะไม่ครอบคลมุเอกสารทัง้หมดท่ีต้องย่ืนเพ่ือขอรับการประเมิน เอกสาร

ทัง้หมดท่ีต้องย่ืนจะสามารถหาได้จากเว็บไซต์ขององค์กร USGBC 

(8) ตวัอย่าง (Examples) 

 แสดงตวัอยา่งของกลยทุธ์ในการทําให้บรรลผุลสําเร็จของเครดติ 

(9) แบบอย่างการทาํให้บรรลุผล (Exemplary Performance) 

 เสนอวิธีการท่ีจะได้คะแนนเพิ่มเติมนอกเหนือจากเครดิตนี ้ตวัอย่างเช่น Energy and 

Atmosphere Credit 1: Optimize Energy Performance ในเครดิตนีจ้ะกําหนดคะแนนท่ีจะได้รับ

สงูสดุ 19 คะแนน หากลดคา่ใช้จ่ายในการใช้พลงังานได้ 48 เปอร์เซน็ต์ แตถ้่าลดคา่ใช้จ่ายในการใช้

พลงังานได้ถึง 50 เปอร์เซน็ต์ จะได้รับคะแนนเพิ่มเตมิจากเครดตินวตักรรมในการออกแบบได้  

(10) การแปรผันตามภมูิภาค (Regional Variations) 

 เสนอแนะสิ่งท่ีเก่ียวกับลักษณะทางภูมิศาสตร์ของท่ีตัง้อาคาร เช่น สภาพอากาศของ

บริเวณท่ีก่อสร้างอาคาร  

(11) ข้อพิจารณาเร่ืองการดําเนินการและการบํารุงรักษา (Operations and 

Maintenance Considerations) 

 แสดงสิ่งท่ีต้องพิจารณาในช่วงการใช้งานอาคารและการบํารุงรักษาอาคาร ซึ่งมีการ

เช่ือมโยงไปสู่ระบบประเมิน LEED สําหรับอาคารท่ีมีอยู่แล้ว (LEED for Existing Building: 

Operation & Maintenance) 



 

58 

(12) ทรัพยากร (Resources) 

 เสนอแนะแหลง่ทรัพยากรอ่ืน ๆ  ท่ีเก่ียวข้องกบัเครดิตนี ้แหลง่ทรัพยากรสําหรับการค้นคว้า

ข้อมูลเพิ่มเติมนีส้ามารถค้นหาได้โดยตรงจากรายการขององค์กร รูปแบบของทรัพยากร ได้แก่ 

เว็บไซต์ หนงัสือ และบทความ  

(13) คาํนิยาม (Definitions) 

 อธิบายคําศัพท์ท่ีเก่ียวข้องในเครดิต อาจจะเป็นศพัท์ทั่วไปหรือศัพท์เฉพาะท่ีใช้สําหรับ

ระบบประเมิน LEED ก็ได้ ในบทอภิธานศพัท์ (Glossary) ได้รวบรวมคําศพัท์ทัง้หมดท่ีถกูอ้างถึงใน

ทกุเครดติไว้ในสว่นท้ายของคูมื่อนี ้ 

 เม่ือพิจารณาทัง้ 13 หวัข้อจะเห็นได้ว่า หวัข้อท่ีเก่ียวข้องในการบริหารจดัการโครงการ

อาคารเขียว คือ มาตรฐานอ้างอิง (Summary of Referenced Standards), การนําไปดําเนินการ 

(Implementation), และระยะเวลาและกลุม่ผู้ มีสว่นเก่ียวข้อง (Timeline and Team) หวัข้อเหลา่นี ้

จะนํามาใช้ในการพฒันาโครงสร้างของระบบจดัการสารสนเทศในอาคารเขียว 

5.3 การพัฒนาโครงสร้างของระบบจัดการสารสนเทศในอาคารเขียว 

การพัฒนาโครงการอาคารเขียวเป็นงานท่ีมีความเก่ียวข้องกับบุคคลหลายฝ่ายและ

ต้องการข้อมูลเพ่ือใช้ประโยชน์ในการพัฒนาโครงการท่ีแตกต่างกัน จากการศึกษาคู่มืออ้างอิง 

LEED Reference Guide ซึ่งแสดงในหวัข้อท่ี 5.2 พบว่า วิธีการนําเสนอข้อมลูไม่สามารถ

ตอบสนองตอ่การบริหารจดัการโครงการอาคารเขียว เน่ืองจากข้อมลูท่ีได้จากคูมื่ออ้างอิงนัน้ถกูแบง่

ตามหัวข้อในการพิจารณา ทําให้ข้อมูลกระจัดกระจาย ไม่เหมาะกับการนํามาใช้ในการบริหาร

โครงการ ฉะนัน้จึงมีความจําเป็นในการพัฒนาระบบจัดการสารสนเทศขึน้สําหรับการบริหาร

โครงการ  

ผู้ วิจัยได้วิเคราะห์ความเช่ือมโยงกันของสารสนเทศท่ีเก่ียวข้องกับการบริหารจัดการ

โครงการอาคารเขียวจากคูมื่ออ้างอิง LEED Reference Guide คือ กิจกรรม เวลา และกลุม่ผู้ มีสว่น

เก่ียวข้อง เพ่ือกําหนดโครงสร้างของระบบจดัการสารสนเทศในอาคารเขียว การวิเคราะห์ความ

เช่ือมโยงนีใ้ช้หลกัการแบบจําลองเชิงลําดบัชัน้ (Hierarchical Holographic Modeling) เข้ามาช่วย
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ในการกําหนดความเช่ือมโยงของสารสนเทศนี ้จากการวิเคราะห์สารสนเทศนีทํ้าให้ได้รูปแบบของ

ลําดบัชัน้ 3 รูปแบบ คือ 

(1) รูปแบบ เวลา - กิจกรรม - กลุ่มผู้มีส่วนเก่ียวข้อง 

 ในรูปแบบนีลํ้าดบัชัน้บนสุดคือ เวลา แสดงถึงการให้ความสําคัญในเร่ืองของเวลาเป็น

ลําดบัแรก แตล่ะเวลาของโครงการจะแสดงกิจกรรมยอ่ย ๆ  ท่ีต้องดําเนินการในเวลาดงักลา่ว ซึง่ใน

แตล่ะกิจกรรมจะมีการกําหนดกลุม่ผู้ มีสว่นเก่ียวข้อง รวมไปถึงบทบาทหน้าท่ีท่ีต้องรับผิดชอบด้วย 

(2) รูปแบบ กลุ่มผู้มีส่วนเก่ียวข้อง - เวลา - กิจกรรม 

 ในรูปแบบนีจ้ะให้ความสําคญักบักลุม่ผู้ มีส่วนเก่ียวข้องเป็นลําดบัแรก ซึง่กําหนดให้กลุ่มผู้

มีส่วนเก่ียวข้องนีอ้ยู่ในลําดบัชัน้บนสดุ ลําดบัชัน้ถดัมาจะแสดงถึงเวลาและกิจกรรมท่ีกลุ่มผู้ มีส่วน

เก่ียวข้องมีสว่นร่วมในการดําเนินการ 

(3) รูปแบบ กิจกรรม - เวลา - กลุ่มผู้มีส่วนเก่ียวข้อง 

ในรูปแบบนี ้กิจกรรมจะอยู่ในลําดบัชัน้บนสดุ ในแต่ละกิจกรรมบ่งบอกถึงเวลาในโครงการ

ท่ีต้องดําเนินการกิจกรรมให้สําเร็จ จากนัน้จึงแสดงรายละเอียดของกลุ่มผู้ มีส่วนเก่ียวข้องสําหรับ

กิจกรรมนัน้ ๆ   

เม่ือพิจารณาจากรูปแบบของลําดบัชัน้ทัง้ 3 รูปแบบ ผู้วิจยัพบว่า ในรูปแบบท่ี 1 มีความ

เหมาะสมสําหรับการกําหนดโครงสร้างของระบบจดัการสารสนเทศในอาคารเขียว เน่ืองจากการ

ลําดบัชัน้ของข้อมูลโดยเร่ิมต้นจากเวลาของโครงการจะช่วยให้ผู้ ใช้งานระบบนีส้ามารถทราบถึง

ภาพรวมของกิจกรรมท่ีต้องดําเนินการในแต่ละขัน้ตอนการพฒันาโครงการ อีกทัง้การระบกุลุ่มผู้ มี

สว่นเก่ียวข้องในกิจกรรมจะช่วยให้การบริหารจดัการโครงการอาคารเขียวมีประสิทธิภาพมากยิ่งขึน้ 

นอกจากนีก้ารลําดบัชัน้ของข้อมลูโดยให้ความสําคญัในเร่ืองของเวลาจะช่วยให้การติดตามการ

ดําเนินงานในแต่ละขัน้ตอนการพฒันาโครงการอาคารเขียวทําได้ง่ายขึน้ และเม่ือพิจารณาการ

ลําดบัชัน้ของข้อมลูในรูปแบบนี ้ผู้วิจยัพบว่า การจดัลําดบัชัน้ได้แบง่ข้อมลูออกเป็น 2 สว่นหลกั คือ 
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วฏัจกัรชีวิต (Life Cycle) และสารสนเทศ (Information) ฉะนัน้โครงสร้างของระบบจดัการ

สารสนเทศในอาคารเขียวจะพฒันาขึน้ภายใต้แนวความคดินี ้

การระบุสารสนเทศในงานวิจัยนีจ้ะใช้ภาษาองักฤษ เน่ืองจากผู้ วิจัยพิจารณาแล้วพบว่า 

การแปลคําจากภาษาองักฤษเป็นภาษาไทย อาจจะทําให้เกิดความคลาดเคล่ือนของความหมายได้ 

จงึคงการใช้คําเป็นภาษาองักฤษไว้อยา่งเดมิ 

ในส่วนของวฏัจกัรชีวิต (Life Cycle) หวัข้อในคู่มืออ้างอิง LEED Reference Guide ท่ี

เก่ียวข้องกบัสว่นนี ้คือ 

5.3.1 เวลา (Timeline) 

 เวลาเป็นหนึ่งในองค์ประกอบสําคญัท่ีใช้แสดงถึงการดําเนินการของโครงการ จากการ

รวบรวมเวลาจากทกุเครดิตในคูมื่ออ้างอิง LEED Reference Guide (USGBC, 2009) สามารถ

สรุปได้ทัง้สิน้ 32 เวลา (ตามลําดบัอกัษร) คือ 

(1) After Construction and Installation of All Finishes Process 

(2) At the End of Construction Process 

(3) Before Construction Document Process 

(4) Building Operation Process 

(5) Certificate of Occupancy Process 

(6) Commissioning Process 

(7) Construction Documents Process 

(8) Construction Process 

(9) Design Development Process 

(10) Design Process 

(11) Earliest Planning Process 

(12) Early in Design Process 

(13) Early in the Design Development Process 

(14) Energy Analysis Process 
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(15) Equipment Procurement, Equipment Installation Process 

(16) Final Completion Process 

(17) Functional Testing, Test and Balance, Performance Testing Acceptance 

Process 

(18) No Later than the Design Development Process 

(19) Occupancy Process 

(20) Operations and Maintenance Manuals, Operations and Maintenance 

Training Process 

(21) Post Occupancy Process 

(22) Postconstruction Process 

(23) Predesign Process 

(24) Prebid Meeting Process 

(25) Preconstruction Process 

(26) Project Concept Process 

(27) Schematic Design Process 

(28) Site Design Process 

(29) Site Selection Process 

(30) Substantial Completion Process 

(31) Systems Monitoring Process 

(32) Time of Contract Award Process 

กระบวนการ (Process) ท่ีรวบรวมได้จะเป็นข้อมลูหลกัในการกําหนดวฏัจกัรชีวิตของการ

พฒันาโครงการอาคารเขียว ซึง่จะกลา่วถึงในหวัข้อท่ี 6.1  

5.3.2 กิจกรรม (Activity) 

 โครงการอาคารเขียวประกอบไปด้วยกิจกรรมท่ีต้องดําเนินการมากมาย จากคู่มืออ้างอิง 

LEED Reference Guide (USGBC, 2009) จะระบุกิจกรรมท่ีต้องปฏิบตัิในแต่ละเครดิต 
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ตวัอย่างเช่น Sustainable Site Credit 3:  Brownfield Redevelopment มีกิจกรรมท่ีต้อง

ดําเนินการ คือ  

(1) Conduct site assessments, identify contaminants, and determine a 

schedule for cleanup based the remediation methods selected 

(2) Contract state and local regulators to identify the rules governing the site 

and find financial assistance programs 

(3) Incorporate remediation activities into the construction schedule 

กิจกรรมทัง้หมดท่ีรวบรวมได้จากคู่มืออ้างอิง LEED Reference Guide จะแสดงไว้ใน

ภาคผนวก ค 

ในสว่นของสารสนเทศ (Information) หวัข้อในคูมื่ออ้างอิง LEED Reference Guide ท่ี

เก่ียวข้องกบัสว่นนี ้คือ 

5.3.3 กลุ่มผู้มีส่วนเก่ียวข้อง (Team) 

 การระบผุู้ มีสว่นเก่ียวข้องในการปฏิบตักิิจกรรมหนึง่ ๆ  ท่ีชดัเจนจะทําให้ไมเ่กิดความสบัสน

ในการทํางาน ตวัอยา่งนิยามของผู้ มีสว่นเก่ียวข้อง (Liebing, 2001) ได้แก่  

(1) Owner หมายถึง บคุคลหรือองค์กรซึง่เป็นผู้ ท่ีริเร่ิมโครงการ ระบคุวามต้องการใน

การก่อสร้าง รวมไปถึงมีหน้าท่ีรับผิดชอบในการจดัหาแหลง่เงินทนุสําหรับการก่อสร้าง 

(2) Developer หมายถึง ผู้ลงทุนในการซือ้พืน้ท่ีเปล่า เพ่ือนํามาพฒันาโครงการ

ก่อสร้างอาคาร โดยปกติผู้ลงทุนจะก่อสร้างโครงสร้างพืน้ฐานและสิ่งอํานวยความสะดวกในพืน้ท่ี

ก่อสร้างด้วย 

(3) Occupant หมายถึง ผู้ ใช้งาน ส่วนใหญ่จะหมายถึงบคุคลท่ีอาศยัหรือทํางานใน

สิง่ก่อสร้างนัน้ ๆ  เป็นประจํา สําหรับผู้ ท่ีมาตดิตอ่หรือผู้ ท่ีมาใช้งานชัว่คราวจะไมถื่อวา่เป็นผู้ใช้งาน 

(4) Architect หมายถึง ผู้ เช่ียวชาญด้านการออกแบบมีหน้าท่ีหลกัในการรวบรวมและ

วิเคราะห์สารสนเทศ เพ่ือออกแบบรายละเอียดของโครงการก่อสร้างให้ตอบสนองความต้องการของ

ลกูค้า 
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(5) Engineer หมายถึง บุคคลท่ีมีหน้าท่ีในการให้ความรู้ อบรม ทดสอบ และใช้

ประสบการณ์ทางวิศวกรรมท่ีเก่ียวข้องกบัการก่อสร้างและการออกแบบอาคาร 

(6) Consultant คือ บคุคลหรือบริษัทท่ีมีความเช่ียวชาญเฉพาะทาง ซึง่จะถกูว่าจ้าง

โดยตรงจากเจ้าของโครงการ มีหน้าท่ีให้คําแนะนําในการแก้ปัญหาตามความรู้ความเช่ียวชาญ 

ผู้ มีส่วนเก่ียวข้องซึ่งรวบรวมจากทุกเครดิตในคู่มืออ้างอิง LEED Reference Guide 

(USGBC, 2009) มีทัง้สิน้ 57 ฝ่าย (ตามลําดบัอกัษร) คือ 

(1) Acoustical Consultant 

(2) Architect 

(3) Building Designers 

(4) Building Engineers 

(5) Building Maintenance Staff 

(6) Building Operations Team 

(7) Building Owner 

(8) Civil Engineers 

(9) Client 

(10) Commissioning Agent 

(11) Commissioning Authority 

(12) Construction Team 

(13) Design Team 

(14) Design Professionals 

(15) Designer 

(16) Developer  

(17) Ecologists 

(18) Electrical Engineer 

(19) Energy Analyst 

(20) Engineering Team 
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(21) Engineers 

(22) Entire Team 

(23) Environmental Consultant 

(24) Environmental Engineers 

(25) Environmental Professionals 

(26) Facility Manager 

(27) Facility Staff 

(28) Field Personnel 

(29) General Contractor 

(30) Government Official 

(31) Groundskeeper 

(32) HVAC&R Specialist 

(33) Interior Designer 

(34) Landscape Architect 

(35) LEED Accredited Professionals 

(36) LEED Consultant 

(37) Lighting Designer 

(38) Lighting Professionals 

(39) Local Professionals 

(40) Maintenance Personnel 

(41) Maintenance Staff 

(42) Manufacturers 

(43) Materials Specifiers 

(44) Mechanical Engineers 

(45) Occupants 

(46) Owner 

(47) Owner Agent 
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(48) Plumbing Engineer 

(49) Project Team 

(50) Property Manager 

(51) Qualified Professionals 

(52) Roof Designers 

(53) Structural Engineer 

(54) Subcontractors 

(55) Suppliers 

(56) Tenants 

(57) Users 

5.3.4 มาตรฐานอ้างองิ (Referenced Standards) 

มาตรฐานอ้างอิงเหล่านีจ้ะใช้สําหรับการออกแบบอาคารเขียว ในบางเครดิตอาจจะไม่มี

มาตรฐานอ้างอิงท่ีเก่ียวข้อง บางเครดิตอาจจะมีมาตรฐานอ้างอิงท่ีเก่ียวข้องหลายมาตรฐาน 

มาตรฐานอ้างอิงสว่นใหญ่จะเป็นมาตรฐานท่ีได้การยอมรับกนัอย่างกว้างขว้าง เช่น มาตรฐาน The 

American Society of Heating, Refrigerating & Air-Conditioning Engineers (ASHRAE) และ

มาตรฐาน  American Society for Testing and Materials (ASTM) ผู้วิจยัรวบรวมมาตรฐาน

อ้างอิงซึง่แสดงอยู่ในเครดิตตา่ง ๆ  ในคูมื่ออ้างอิง LEED Reference Guide (USGBC, 2009) ได้

ทัง้สิน้ 50 มาตรฐาน (ตามลําดบัอกัษร) คือ 

(1) ANSI/ASHRAE Standard 52.2-1999: Method of Testing General Ventilation 

Air-Cleaning Devices for Removal Efficiency by Particle Size 

(2) ANSI/ASHRAE Standard 55-2004: Thermal Environmental Conditions for 

Human Occupancy 

(3) ANSI/ASHRAE Standard 62.1-2007: Ventilation for Acceptable Indoor Air 

Quality 

(4) ANSI/ASHRAE/IESNA Standard 90.1-2007, Energy Standard for Buildings 

Except Low-rise Residential Lighting, Section 9 (without amendments) 
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(5) ASHRAE Advanced Energy Design Guild for K-12 School Buildings 

(6) ASHRAE Advanced Energy Design Guild for Retail Buildings 2006 

(7) ASHRAE Advanced Energy Design Guild for Small Office Buildings 2004 

(8) ASHRAE Advanced Energy Design Guild for Small Warehouses and Self 

Storage Buildings 2008 

(9) ASTM C1371-04, Standard Test Method for Determination of Emittance of 

Materials Near Room Temperature Using Portable Emissometers 

(10) ASTM C1549-04, Standard Test Method for Determination of Solar 

Reflectance Near Ambient Temperature Using a Portable Solar Reflectometer 

(11) ASTM D1003-07e1, Standard Test Method for Haze and Luminous 

Transmittance of Transparent Plastics 

(12) ASTM E408-71 (1996) e1, Standard Test Methods for Total Normal 

Emittance of Surfaces Using Inspection-Meter Techniques 

(13) ANSI/ASTM E779-03, Standard Test Method for Determining Air Leakage 

Rate by Fan Pressurization 

(14) ASTM E903-96, Standard Test Method for Solar Absorptance, 

Reflectance, and Transmittance of Materials Using Integrating Spheres 

(15) ASTM E1527-05, Phase I Environmental Site Assessment 

(16) ASTM E1903-97, Phase II Environmental Site Assessment, effective 2002 

(17) ASTM E1918-97, Standard Test Method for Measuring Solar Reflectance 

of Horizontal and Low-Sloped Surfaces in the Field 

(18) ASTM E1980-01, Standard Practice for Calculating Solar Reflectance 

Index of Horizontal and Low-Sloped Opaque Surfaces 

(19) Carpet and Rug Institute (CRI) Green Label Plus Testing Program 

(20) California Department of Health Services Standard Practice for the 

Testing of Volatile Organic Emissions from Various Sources Using Small-Scale 

Environmental Chambers, including 2004 Addenda 
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(21) Center for Resource Solutions, Green-e Product Certification 

Requirements 

(22) Chartered Institute of Building Services Engineers (CIBSE) Applications 

Manual 10-2005, Natural Ventilation in Non-Domestic Buildings 

(23) Endangered Species Lists 

(24) ENERGY STAR® Program, Target Finder Rating Tool 

(25) EPA Construction General Permit 

(26) Federal Emergency Management Agency, Definition of 100-Year Flood 

(27) FloorScoretm Program 

(28) Forest Stewardship Council Principles and Criteria 

(29) Green Seal Standard 03 (GS-03) 

(30) Green Seal Standard 11 (GS-11) 

(31) Green Seal Standard 36 (GS-36), effective October 19, 2000 

(32) Guidelines for Occupied Buildings under Construction, 2nd edition, 

Chapter 3, November 2007 

(33) Institute of Transportation Engineers, Parking Generation study, 2003 

(34) International Association of Plumbing and Mechanical Officials 

Publication IAPMO/ American National Standards Institute UPC 1-2006, Uniform 

Plumbing Code 2006, Section 402.0, Water-Conserving Fixtures and Fittings 

(35) International Code Council, International Plumbing Code 2006, Section 

604, Design of Building Water Distribution System 

(36) International Performance Measurement and Verification Protocol, Volume 

III, EVO30000.1-2006, Concepts and Options for Determining Energy Savings in New 

Construction, effective January, 2006 

(37) International Standard ISO 14021-1999, Environmental Labels and 

Declarations --- Self-Declared Environmental Claims (Type II Environmental Labeling) 

(38) National Marine Fisheries Service, List of Endangered Marine Species 
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(39) New Building Institute, Advanced Buildingstm Core Performancetm Guide 

(40) Residential Manual for Compliance with California’s 2001 Energy 

Efficiency Standards (For Low Rise Residential Buildings), Chapter 4 

(41) South Coast Air Quality Management District (SCAQMD) Amendment to 

South Coast Rule 1168, VOC Limits, effective January 7, 2005 

(42) South Coast Air Quality Management District (SCAQMD) Rule 1113, 

Architectural Coatings 

(43) State of California Standard 1350, Section 9, Standard Practice for the 

Teating of Volatile Organic Emissions from Various Sources Using Small-Scale 

Environmental Chambers, Testing Criteria 

(44) The Energy Policy Act (EPAct) of 1992 (and as amended) 

(45) The Energy Policy Act (EPAct) of 2005 

(46) United States Code of Federal Regulations, 40 CFR, Parts 230-233, and 

part 22, Definition of Wetlands 

(47) U.S. Department of Agriculture, United States Code of Federal 

Regulations Title 7, Volume 6, Part 400 to 699, Section 657.5 (citation 7 CFR 657.5), 

Definition of Prime Agricultural Land 

(48) U.S. EPA Clean Air Act, Title VI, Section 608, Compliance with the Section 

608 Refrigerant Recycling Rule 

(49) U.S. Environmental Protection Agency Compendium of Methods for the 

Determination of Air Pollutants in Indoor Air 

(50) U.S. EPA, Definition of Brownfields 

5.4 บทสรุป 

 ระบบประเมิน LEED เป็นระบบประเมินอาคารเขียวท่ีใช้กันอย่างแพร่หลายในหลาย

ประเทศ รวมไปถึงในประเทศไทยมีอาคารท่ีเข้าร่วมการประเมินตามระบบประเมิน LEED มากมาย

หลายโครงการ ระบบประเมินอาคารเขียวนีจ้ะใช้เกณฑ์การพิจารณาจากคะแนนท่ีได้รับในแต่ละ
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เครดิต จากการวิเคราะห์พบว่าการพิจารณาในรูปแบบของคะแนนนีส้่งผลให้การจัดกลุ่มของ

สารสนเทศต้องอยู่ในรูปของเครดิต ซึ่งไม่เหมาะสมกับการบริหารจัดการโครงการอาคารเขียว 

ฉะนัน้จึงมีความจําเป็นในการพฒันาระบบจดัการสารสนเทศขึน้สําหรับการบริหารโครงการ การ

พัฒนาโครงสร้างของระบบจัดการสารสนเทศในโครงการอาคารเขียวนีเ้ร่ิมจากการวิเคราะห์

สารสนเทศในคู่มืออ้างอิง LEED Reference Guide ซึ่งใช้หลกัการแบบจําลองเชิงลําดบัชัน้ 

(Hierarchical Holographic Modeling) เข้ามาช่วยเช่ือมโยงความสมัพนัธ์ของสารสนเทศเพ่ือ

กําหนดโครงสร้างของระบบจดัการสารสนเทศ โครงสร้างของระบบนีป้ระกอบด้วย 2 สว่น คือ วฏั

จกัรชีวิต (Life Cycle) ประกอบด้วย เวลา (Timeline) และกิจกรรม (Activity) และสารสนเทศ 

(Information) ประกอบด้วย ผู้ มีสว่นเก่ียวข้อง (Team) และมาตรฐานอ้างอิง (Reference Guide) 

โครงสร้างท่ีกําหนดขึน้นีจ้ะใช้เป็นแนวทางในการพฒันาระบบจดัการสารสนเทศในโครงการอาคาร

เขียวท่ีจะกลา่วถึงในบทตอ่ไป 



บทที่ 6 

การพฒันากรอบความคิดของระบบจัดการสารสนเทศสาํหรับการพฒันา

โครงการอาคารเขียวตามระบบประเมิน LEED 

บทนีก้ล่าวถึงแนวคิดและขัน้ตอนในการพฒันาระบบจดัการสารสนเทศในโครงการอาคาร

เขียว (Green Building Information Management System: GBIMS) ระบบนีอ้อกแบบมาเพ่ือ

จดัการสารสนเทศ (Information) ตา่ง ๆ  ในโครงการอาคารเขียวให้สะดวกตอ่การสืบค้นเพ่ือการใช้

งาน เพ่ือให้ผู้ ใช้งานสามารถเข้าถึงสารสนเทศได้อย่างสะดวกรวดเร็วทางอินเทอร์เน็ต ระบบ 

GBIMS จึงถกูวางโครงสร้างให้เป็นโปรแกรมประยกุต์เว็บ (Web-based Application) ซึง่จะถกู

อธิบายโดย แผนผงัคลาส (Class Diagram)  

6.1 องค์ประกอบของโครงสร้างระบบจัดการสารสนเทศในอาคารเขียว 

การพฒันาโครงการก่อสร้างทั่วไปจะให้ความสําคญักับเร่ืองของเวลา (Time) ต้นทุน 

(Cost) และคณุภาพ (Quality) เป็นหลกั แนวคิดของโครงการอาคารเขียวก็ได้ให้ความสําคญัไปใน

ทิศทางเดียวกัน กล่าวคือการพัฒนาโครงการอาคารเขียวจะมีขัน้ตอนการพัฒนาโครงการท่ีไม่

แตกต่างจากโครงการทั่วไปมากนัก แต่เม่ือพิจารณาในรายละเอียดพบว่า ยงัมีหลายประเด็นท่ี

แตกตา่งกนั เช่น การจดัการวสัดกุ่อสร้างเขียว การเตรียมเอกสารสําหรับการประเมินอาคารเขียว 

และมาตรฐานอ้างอิงในการออกแบบต้องเป็นไปตามท่ีระบบการประเมินอาคารเขียวกําหนด ฉะนัน้

การจดัการสารสนเทศในโครงการอาคารเขียวก็จําเป็นต้องคํานงึถึงองค์ประกอบเหลา่นีด้้วย 

โครงสร้างของระบบจัดการสารสนเทศในอาคารเขียวซึ่งนําเสนอไว้ในหัวข้อท่ี 5.3 

ประกอบด้วย 2 องค์ประกอบหลกั คือ วฏัจกัรชีวิต (Life Cycle) และสารสนเทศ (Information) 

รายละเอียดของแตล่ะองค์ประกอบมีดงันี ้

6.1.1 วัฏจักรชีวิต (Life Cycle)   

โดยอาศัยขัน้ตอนการพัฒนาโครงการอาคารเขียวซึ่งแสดงในคู่ มืออ้างอิง  LEED 

Reference Guide (USGBC, 2009) และแนวคิดในการแบ่งขัน้ตอนการพฒันาโครงการของ 
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มาตรฐาน OmniClassTM: Table 31 – Phases (OCCS, 2006b) ซึง่แสดงในหวัข้อ 2.3 งานวิจยันี ้

ได้แบ่งวฏัจกัรชีวิตของโครงการอาคารเขียวออกเป็น 3 ระดบั คือ ขัน้ตอน (Stage) กระบวนการ 

(Process) และกิจกรรม (Activity)  

ระบบประเมิน LEED (USGBC, 2009) ขัน้ตอนการพฒันาโครงการอาคารเขียวได้แบ่ง

ออกเป็น 8 ขัน้ตอน คือ 

(1) Predesign  

(2) Schematic Design  

(3) Design Development  

(4) Construction Documents  

(5) Construction  

(6) Substantial Completion  

(7) Final Completion  

(8) Certificate of Occupancy 

เม่ือพิจารณาขัน้ตอนการพฒันาโครงการข้างต้น จะเห็นได้ว่าการกําหนดขัน้ตอนตา่ง ๆ  มี

ความขดัแย้งกัน เช่น ในขัน้ตอน Schematic Design และDesign Development แสดงถึง

ช่วงเวลาในการพฒันาโครงการ แตใ่นขัน้ตอน Substantial Completion นัน้แสดงถึงจดุของเวลาใน

การพฒันาโครงการเท่านัน้ หากนําขัน้ตอนตามระบบประเมิน LEED มากําหนดขัน้ตอนของระบบ 

GBIMS จะทําให้เกิดความไมช่ดัเจนได้  

มาตรฐาน OmniClassTM เป็นมาตรฐานสําหรับการจําแนกประเภทข้อมลูรูปแบบใหม่ใน

อตุสาหกรรมก่อสร้าง ซึง่แบง่ขัน้ตอนการพฒันาโครงการออกเป็น 8 ขัน้ตอนหลกั (OCCS, 2006b) 

ดงัตารางท่ี 6.1  

นอกจากนี ้มาตรฐาน OmniClassTM ยงัได้แบ่งแต่ละขัน้ตอนเหลา่นีอ้อกเป็นขัน้ตอนย่อย 

(Phase) ตา่ง ๆ  ดงัแสดงในภาคผนวก ก   
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ตารางท่ี 6.1 ขัน้ตอนการพฒันาโครงการตามมาตรฐาน OmniClassTM: Table 31 – Phases 

 

ภาพท่ี 6.1 แสดงการเปรียบเทียบขัน้ตอนในการพฒันาโครงการตามระบบประเมิน LEED 

กบัขัน้ตอนตามมาตรฐาน OmniClassTM จะเห็นได้ว่า ขัน้ตอนการพฒันาโครงการของมาตรฐาน 

OmniClassTM จะมีความครอบคลุมขัน้ตอนการพัฒนาโครงการทัง้หมด เร่ิมจากขัน้ตอน 

Conception Stage จนถึงขัน้ตอน Closure Stage ซึง่ต่างจากขัน้ตอนการพฒันาโครงการตาม

ระบบประเมิน LEED ท่ีจะครอบคลมุน้อยกว่า  เม่ือเปรียบเทียบทัง้ขัน้ตอนหลกั (Stage) และ

ขัน้ตอนย่อย  (Phase)  จะเห็นได้ชัดเจนว่า  ขัน้ตอนการพัฒนาโครงการของมาตรฐาน 

OmniClassTM มีความครบถ้วนและครอบคลมุขัน้ตอนการพฒันาโครงการของระบบประเมิน LEED 

ดงัแสดงในตารางท่ี 6.2  

สําหรับการแบ่งขัน้ตอนในโครงการอาคารเขียว ระบบ GBIMS จะอ้างอิงตามมาตรฐาน 

OmniClassTM เน่ืองจากมาตรฐานดงักลา่วเป็นท่ียอมรับและใช้งานอย่างกว้างขวาง อีกทัง้ยงัมีการ

กําหนดรหสั (Code) ของแต่ละขัน้ตอน ซึง่สามารถนํามาใช้อ้างอิงเพ่ือความสะดวกและครบถ้วน

ของข้อมลู กลา่วคือระบบ GBIMS จะประกอบด้วยขัน้ตอน (Stage) ทัง้สิน้ 8 ขัน้ตอนดงัแสดงใน

ตารางท่ี 6.1 

 

 

ขัน้ตอนการพฒันาโครงการตามมาตรฐาน OmniClassTM

1. Conception Stage

2. Project Delivery Selection Stage

3. Design Stage

4. Construction Document Stage

5. Procurement Stage

6. Execution Stage

7. Utilization stage

8. Closure Stage
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       ระบบประเมิน LEED            มาตรฐาน OmniClassTM 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 6.1 เปรียบเทียบขัน้ตอนการพฒันาโครงการตามมาตรฐาน OmniClassTM และ                   

ระบบประเมิน LEED 

Conception Stage 

Project Dilivery Selection Stage 

Design Stage 

Construction Documents Stage 

Procurement Stage 

Execution Stage 

Utilization Stage 

Closure Stage 

Predesign 

Schematic Design 

Design Development 

Construction Documents 

Construction 

Substantial Completion 

Final Completion 

Certificate of Occupancy 
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เม่ือวิเคราะห์รายละเอียดของกระบวนการทํางาน ซึ่งแสดงในคู่มืออ้างอิง LEED 

Reference Guide (USGBC, 2009)  ผู้วิจยัสามารถระบกุระบวนการต่าง ๆ  ท่ีเก่ียวข้องกบั

โครงการอาคารเขียวได้ 32 กระบวนการ ดงัแสดงในหวัข้อท่ี 5.3.1 ตวัอย่างเช่น กระบวนการ 

Project Concept Process กระบวนการ Site Selection Process และกระบวนการ Building 

Operation Process กระบวนการเหล่านีจ้ะถูกนําไปเปรียบเทียบกับขัน้ตอนย่อย (Phase) ของ

มาตรฐาน OmniClassTM เพ่ือท่ีจะสามารถระบุกระบวนการนีก้ับขัน้ตอน (Stage) ของระบบ 

GBIMS ได้ ตวัอย่างเช่น กระบวนการ Project Concept Process จากคู่มืออ้างอิง LEED 

Reference Guide จะเปรียบเทียบได้กับขัน้ตอนย่อย Concept Phase ของมาตรฐาน 

OmniClassTM สง่ผลให้กระบวนการนีจ้ะอยู่ภายใต้ขัน้ตอน Conception Stage ของระบบ GBIMS 

การเปรียบเทียบกระบวนการทัง้หมดกบัขัน้ตอนยอ่ยจะแสดงไว้ในตารางท่ี 6.2 

เม่ือระบขุัน้ตอน (Stage) ในการพฒันาโครงการและกระบวนการทํางาน (Process) ของ

โครงการอาคารเขียวเรียบร้อยแล้ว จากนัน้กิจกรรม (Activity) ท่ีต้องดําเนินการในแต่ละเครดิต

ตามท่ีระบไุว้ในคูมื่ออ้างอิง LEED Reference Guide จะถกูวิเคราะห์และรวบรวมแตล่ะกิจกรรมท่ี

ต้องดําเนินการจะถูกกําหนดเป็นระดับชัน้ท่ีสามในวัฏจักรชีวิตของระบบ GBIMS ตัวอย่างเช่น  

กิจกรรม Verify the Layout and Compliance of the Exterior Fixtures จะถกูกําหนดอยู่ใน

ขัน้ตอน Construction Documents Stage และกระบวนการ Construction Documents Process 

ดงัแสดงในภาพท่ี 6.2 อย่างไรก็ตามบางขัน้ตอนอาจไม่มีกระบวนการและกิจกรรมท่ีเก่ียวข้อง 

เน่ืองมาจากการกําหนดขัน้ตอน ผู้วิจยัได้อ้างอิงตามมาตรฐาน OmniClassTM สว่นกระบวนการและ

กิจกรรมนัน้ได้รวบรวมมาจากคูมื่ออ้างอิง LEED Reference Guide ซึง่มาตรฐาน OmniClassTM มี

ความครอบคลมุขัน้ตอนการพฒันาโครงการมากกว่าคูมื่ออ้างอิง LEED Reference Guide เม่ือ

วิเคราะห์และจดักลุม่ของขัน้ตอนกบักระบวนการจะสง่ผลให้บางขัน้ตอนในระบบ GBIMS จึงไม่มี

กระบวนการและกิจกรรมท่ีเก่ียวข้อง ตวัอย่างเช่น ขัน้ตอน Project Delivery Selection Stage จะ

ไมมี่กระบวนการและกิจกรรมท่ีเก่ียวข้อง 

ตารางท่ี 6.3 แสดงตวัอย่างวฏัจกัรชีวิตของโครงการอาคารเขียวทัง้ 3 ระดบัจะเห็นได้ว่า -

ขัน้ตอน Design Stage ในส่วนกระบวนการ Design Process ประกอบด้วย 16 กิจกรรม 

ตวัอย่างเช่น Create a Construction Waste Management Plan, Incorporate Salvaged or 
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Reused Materials into the Design, และ Incorporate Certified Wood Products into the 

Project Plans รายละเอียดทัง้หมดของวฏัจักรชีวิตของโครงการอาคารเขียวจะแสดงไว้ใน

ภาคผนวก ง 

6.1.2 สารสนเทศ (Information)    

เม่ือกําหนดวฏัจกัรชีวิตของโครงการอาคารเขียวแล้ว ขัน้ตอนตอ่มาคือการระบสุารสนเทศท่ี

จําเป็นสําหรับการดําเนินการในแต่ละกิจกรรม จากการวิเคราะห์คู่มืออ้างอิง LEED Reference 

Guide (USGBC, 2009) เราสามารถรวบรวมสารสนเทศท่ีจําเป็นในการพฒันาโครงการอาคาร

เขียว เช่น ผู้ มีส่วนเก่ียวข้องในโครงการ รวมไปถึงบทบาทหน้าท่ีของแต่ละฝ่าย มาตรฐานอ้างอิง

สําหรับการออกแบบและก่อสร้าง เอกสารท่ีใช้สําหรับการรับรองอาคารเขียว และวสัดกุ่อสร้างเขียว 

สารสนเทศซึง่แสดงในคู่มืออ้างอิง LEED Reference Guide นีจ้ะถกูจําแนกตามเครดิต ซึง่ไม่

เป็นไปตามขัน้ตอนการพฒันาโครงการอาคารเขียวของระบบ GBIMS จึงจําเป็นท่ีจะต้องจําแนก

สารสนเทศเหลา่นีใ้ห้สอดคล้องกบัวฏัจกัรชีวิตของโครงการอาคารเขียวท่ีได้กําหนดไว้ โดยงานวิจยั

นีจ้ะมุง่เน้นสารสนเทศเฉพาะผู้ มีสว่นเก่ียวข้องและมาตรฐานอ้างอิงเท่านัน้ 

(1) ผู้มีส่วนเก่ียวข้อง (Participant) 

รายละเอียดของผู้ มีส่วนเก่ียวข้องในโครงการอาคารเขียวซึง่แสดงในหวัข้อท่ี  5.3.3 จะถกู

วิเคราะห์หน้าท่ีความรับผิดชอบของแต่ละฝ่ายในแต่ละกิจกรรม หน้าท่ีความรับผิดชอบนีจํ้าแนก

ออกได้เป็น 5 ประเภท คือ 

 

ภาพท่ี 6.2 ตวัอยา่งการระบกิุจกรรมกบัขัน้ตอนและกระบวนการตา่ง ๆ 
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ตารางท่ี 6.2 การเปรียบเทียบขัน้ตอนการพฒันาโครงการของมาตรฐาน OmniClassTM กบั          

ระบบประเมิน LEED 

 

 

Project Description Phase

Imagination Phase

Inception Phase

Market Analysis Phase Project Concept Phase

Research Phase

Project Feasibility Phase

Project Programming Phase

Project Planning Phase Earliest Planning Phase, Planning Stage

Pre-Design Phase Predesign

Budgetary Estimate Phase

Definition Phase

Data Collection Phase

Site Survey Phase Site Selection Phase

Geotechnical Investigation Phase

Schematic Design Phase

Design Development Phase

Preliminary Estimate Phase

Technical Studies Phase

Public Consultation Phase

Analysis Phase

Feasibility Phase

Environmental Studies Phase

Due Diligence Phase

Site Selection Phase

Property Acquistion PhasePlanning Phase

Scheduling Phase

Budgeting Phase

Project Dilivery Method 

Evaluation Phase

Design Team Selection Phase

Project Team Selection Phase

Design/Builder Selection Phase

Construction Manager Selection Phase

Request for Qualifications (RFQ) Phase

Request for Qualifications (RFQ) 

Evaluation Phase

Request for Proposal (RFP) Phase

Request for Proposal (RFP) Evaluation 

Phase

Interview Phase

LEEDOmniClass

Conception Stage

Needs Identification Phase

Concept Phase

Conceptual Phase

Preliminary Design Phase

Project Dilivery 

Selection Stage
Team Assembly Phase
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ตารางท่ี 6.2 (ตอ่) การเปรียบเทียบขัน้ตอนการพฒันาโครงการของมาตรฐาน OmniClassTM กบั          

ระบบประเมิน LEED 

 

 

 

 

Preliminary Engineering Phase Design Process

Conceptual Design Phase Early in Design 

Schematic Design Phase Schematic Design

Preliminary Design Phase Site Design Process

Detailed Design Phase Design Development Early in the Design Development Phase

Final Design Phase

Prototype Design and Testing Phase

Engineering Analysis Phase Energy Analysis Phase

Product Selection Phase

Material Selection Phase

Equipment Selection Phase

Estimating Phase No Later than the Design Development Phase

Value Analysis Phase Before Construction Document

Construction Data Preparation Phase Construction Documents

Drawing Preparation Phase

Detail Preparation Phase

Fabrication Drawing Preparation Phase

Coordination Drawing Preparation Phase

Specifications Preparation Phase

Project Manaual Preparation Phase

Construction Documents 

Production Phase

Construction Cost Estimating 

Phase

Solicitation Phase Advertising Phase

Pre-Qualification Phase

Bid Scoping Phase Prebid Meeting

Pricing Phase

Bid Preparation Phase

Proposal Preparation Phase

Contractor Selection Phase

Proposal Evaluation Phase

Bid Evaluation Phase

Negotiation Phase

Contract Award Phase Time of Contract Award

Contract Execution Phase

Procurement 

Stage

Design Development Phase

Construction 

Documents Stage

Construction Documents 

Preparation Phase

Bidding Phase

Selection Phase

Contracting Phase

OmniClass LEED

Design Stage

Preliminary Project 

Description Phase
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ตารางท่ี 6.2 (ตอ่) การเปรียบเทียบขัน้ตอนการพฒันาโครงการของมาตรฐาน OmniClassTM กบั          

ระบบประเมิน LEED 

 

 

 

Construction Contract 

Administration Phase

Mobilization Phase Preconstruction Phase

Subcontracting Phase

Permitting Phase

Regulatory Review Phase

Regulatory Approval Phase

Submittal Processing Phase

Scheduling Phase

Coordination Phase

Buy-Out Phase

Product Prototyping Phase

Product Testing Phase

Product Evaluation Phase

Product Purchasing Phase

Product Ordering Phase

Product Delivery Phase

Construction Start-Up Phase Construction

Project Execution Stage

Substantial Completion

At the End of Construction

After Construction and Installation of all Finishes

Commissioning Start-up Phase Commissioning Process

Commissioning Monotoring Phase

Commissioning Certification Phase

Facility Equipment Demonstration Phase

Facility Equipment Training Phase Final Completion

Pre-Opening Phase Certificate of Occupancy Building Operation

Grand Opening Phase Occupancy Phase

Use Phase

Deployment Phase

Facility Operation Phase

Facility Inspection Phase

Facility Maintenance Phase

Facility Renovation Phase

Facility Remodeling Phase

Facility Expansion Phase

Facility Restoration Phase

Facility Repair Phase

Facility Re-Use Phase

Product Development Phase

Construction Phase

Close of Construction Phase

Commissioning Phase

Utilization Stage

Occupancy Phase

Facility Management Phase

OmniClass LEED

Execution Stage

Construction Preparation Phase
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ตารางท่ี 6.2 (ตอ่) การเปรียบเทียบขัน้ตอนการพฒันาโครงการของมาตรฐาน OmniClassTM กบั          

ระบบประเมิน LEED 

 

ตารางท่ี 6.3 ตวัอยา่งวฏัจกัรชีวิตของโครงการอาคารเขียวทัง้ 3 ระดบั 

 

- Originate (O) หมายถึง ริเร่ิมและลงมือปฏิบตั ิ

- Review (R) หมายถึง ตรวจสอบงาน 

- Approve (A) หมายถึง รับรองงาน 

- Inform or Advice (I) หมายถึง แจ้งหรือแนะนํา 

Re-Fitting Phase Post Occupancy Phase

Re-Commissioning Phase

Redevelopment Phase

Relocation Phase

Deconstruction Phase

Recycling Phase

Decommissioning Phase

Demolition Phase Demolition Phase

Closure Stage

Adaptation Phase

OmniClass LEED

Stage Process Activity
Compare local codes

Provide site specific expertise

Identify the site's important environmental characteristics

Address load issues

Responsible for updates to the project requirements

Identify refrigerant issues and leakage rates

Estimate the potential energy use

Create a construction waste management plan

Identify on-site recycling locations

Incorporate salvaged or reused materials into the design

Incorporate certified wood products into the project plans

Develop and implement a construction IAQ management plan

Consider the location and type of entryway systems

Response for the layout of lighting and controls

Consider occupants' lighting needs and desires

Document the tasks specific to each space and the tools and equipment

Design Stage Design Process
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- Be Informed or Adviced (B) หมายถึง ถกูแจ้งหรือถกูแนะนํา 

การกําหนดหน้าท่ีความรับผิดชอบนีจ้ะทําให้ทราบถึงบทบาทของผู้ มีส่วนเก่ียวข้องใน

กิจกรรมนัน้ ๆ  นอกเหนือจากสิ่งท่ีต้องดําเนินการในแต่ละกิจกรรม การกําหนดหน้าท่ีความ

รับผิดชอบท่ีชดัเจนจะช่วยป้องกนัความสบัสนในการปฏิบตัิงานของแตล่ะฝ่าย ตวัอย่างเช่น ภาพท่ี 

6.3 แสดงกิจกรรม Identify Opportunities to Minimize the Building Footprint ในขัน้ตอน 

Design Stage กระบวนการ Site Design Process จะมีผู้ มีส่วนเก่ียวข้อง ได้แก่ Landscape 

Architect, Civil Engineers, Environmental Engineers, Local Professionals ,และ Ecologists 

ผู้ มีสว่นเก่ียวข้องเหลา่นีมี้หน้าท่ีความรับผิดชอบในการแจ้งหรือให้คําแนะนํา (Inform or Advice) 

แก่ Owner ซึง่ Owner ก็จะมีหน้าท่ีความรับผิดชอบคือ ถกูแจ้งหรือได้รับคําแนะนํา (Be Informed 

or Adviced) จากกลุม่ผู้ มีสว่นเก่ียวข้องข้างต้นมาใช้ประกอบการตดัสินในดําเนินกิจกรรมนีต้อ่ไป 

การกําหนดหน้าท่ีความรับผิดชอบของผู้ มีส่วนเก่ียวข้องทัง้หมดในแต่ละกิจกรรมจะแสดงไว้ใน

ภาคผนวก ง 

จากภาพท่ี 6.3 จะเห็นได้ว่าเครดิตหนึ่ง ๆ  ประกอบด้วยกิจกรรมและผู้ มีส่วนเก่ียวข้อง

หลากหลาย เพ่ือให้การเช่ือมโยงกันของผู้ มีส่วนเก่ียวข้องรวมไปถึงหน้าท่ีความรับผิดชอบกับ

กิจกรรมในแตล่ะเครดิตมีความชดัเจน ผู้วิจยัจึงได้สร้างแผนผงัการเช่ือมโยงได้ดงัตารางท่ี 6.4 ซึง่

แสดงตวัอย่างการเช่ือมโยงข้อมลูในกระบวนการ Schematic Design Process เช่น เครดิต 

Sustainable Site Credit 6.2 จะมีผู้ มีสว่นเก่ียวข้องได้แก่ Civil Engineer มีหน้าท่ีความรับผิดชอบ

ในการลงมือปฏิบตัิงานและแจ้งหรือให้คําแนะนําแก่ฝ่ายอ่ืน Mechanical Engineer มีหน้าท่ีความ

รับผิดชอบในการแจ้งหรือให้คําแนะนํา และLandscape Architect มีหน้าท่ีความรับผิดชอบในการ

ลงมือปฏิบตังิานและแจ้งหรือให้คําแนะนําแก่ฝ่ายอ่ืน 

 

ภาพท่ี 6.3 ตวัอยา่งการระบกิุจกรรมกบัผู้ มีสว่นเก่ียวข้อง 
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ตารางท่ี 6.4 ตวัอยา่งการเช่ือมโยงกนัของผู้ มีสว่นเก่ียวข้องกบักิจกรรมในแตล่ะเครดติของ

กระบวนการ Schematic Design Process 

 

ตารางท่ี 6.5 แสดงตวัอย่างของหน้าท่ีความรับผิดชอบของผู้ มีส่วนเก่ียวข้องในแต่ละ

กิจกรรมของวฏัจกัรชีวิตของโครงการอาคารเขียวในขัน้ตอน Construction Documents Stage 

กระบวนการ Construction Documents Process จะเห็นได้ว่าหน้าท่ีความรับผิดชอบในแตล่ะ

กิจกรรมของวฏัจกัรชีวิตนีจ้ะมีความแตกตา่งกนัไป ในบางกิจกรรมจะมีเพียงหน้าท่ีความรับผิดชอบ

ในเร่ืองการริเร่ิมและลงมือปฏิบตัิ (Originate) เพียงอย่างเดียว ในบางกิจกรรมจะต้องมีการรับรอง

งาน (Approve) จากการลงมือปฏิบตัขิองผู้ มีสว่นเก่ียวข้องฝ่ายอ่ืน ๆ  ด้วย  

(2) มาตรฐานอ้างองิ (Referenced Standard) 

มาตรฐานอ้างอิงจะแสดงอยู่ตามเครดิตท่ีเก่ียวข้องดงัในคู่มืออ้างอิง LEED Reference 

Guide ซึง่ไม่สอดคล้องกบัวฏัจกัรชีวิตของโครงการอาคารเขียวท่ีได้กําหนดไว้ ผู้วิจยัจึงวิเคราะห์ใน

แต่ละกิจกรรมของวฏัจักรชีวิตของโครงการอาคารเขียวเพ่ือระบุมาตรฐานอ้างอิงท่ีเก่ียวข้องกับ

Project 

Team

Design 

Team

Civil 

Engineer

Structural 

Engineer

Electrical 

Engineer

Mechanical 

 Engineer

Landscape 

Architect
Architect

SSpre1

SScre1

SScre2

SScre3

SScre4.1

SScre4.2 O

SScre4.3 O O

SScre4.4 O O

SScre5.1

SScre5.2

SScre6.1

SScre6.2 O / I I O / I

SScre7.1

SScre7.2

SScre8
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กิจกรรมนัน้ ๆ  การวิเคราะห์นีจ้ะพิจารณาร่วมกบัคู่มืออ้างอิง LEED Reference Guide การท่ี

มาตรฐานอ้างอิงในคูมื่ออ้างอิง LEED Reference Guide จําแนกไว้ตามเครดิตท่ีเก่ียวข้องจะช่วย

ให้ทราบถึงกิจกรรมและมาตรฐานอ้างอิงท่ีเก่ียวข้องในเครดิตนัน้ จากนัน้ผู้วิจยัวิเคราะห์ความเช่ือง

โยงกันของกิจกรรมและมาตรฐานอ้างอิงเพ่ือท่ีจะสามารถระบุมาตรฐานอ้างอิงสําหรับการ

ดําเนินการในกิจกรรมนัน้ ๆ  ตวัอย่างเช่น ภาพท่ี 6.4 แสดงกิจกรรม Consider Thermal Comfort 

Needs จะต้องใช้มาตรฐาน ANSI/ASHRAE Standard 55-2004: Thermal Environmental 

Conditions for Human Occupancy ในการดําเนินกิจกรรมนี ้ 

ตารางท่ี 6.5 ตวัอยา่งการกําหนดหน้าท่ีความรับผิดชอบของผู้ มีสว่นเก่ียวข้องของกิจกรรมใน

ขัน้ตอน Construction Documents Stage กระบวนการ Construction Documents Process 

 

Name Role
Owner Be informed or adviced

Landscape Architect Inform or advice

Civil Engineers Inform or advice

Environmental Engineers Inform or advice

Local Professionals Inform or advice

Ecologists Inform or advice

Owner Originate

Architect Originate

Landscape Architect Originate

Civil Engineers Originate

Specify materials with a low emissivity Designer Originate

Document sufficient cleaning General Contractor Originate

Lighting Designer Originate

Architect Originate

Landscape Architect Originate

Civil Engineers Originate

Electrical Engineer Originate

Owner Originate

Architect Originate

Project Team Originate

Commissioning Authority Originate

Architect Originate

Mechanical Engineers Originate

Energy Analyst (The Modeler) Originate

LEED Consultant Originate

Commissioning Authority Originate

Review meter placement in drawings Design Team Review

Identify sources and outline measures Architect Originate

Specify in the construction document product Architect Originate

Architect Approve

Architect Originate

General Contractor Originate

Participant
Stage Process Activity

Approved alternatives that meet the requirements

Construction Documents 

Stage

Construction Documents 

Process

Revised the model to include all the modified details

Develop and incorporate commissioning requirements 

into construction documents

Specify efficient fixtures and appliances

Verify the layout

Finalize the design of stormwater management systems

Identify construction entrances and site disturbance 

setback
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ภาพท่ี 6.4 ตวัอยา่งการระบกิุจกรรมกบัมาตรฐานอ้างอิง 

ตารางท่ี 6.6 แสดงมาตรฐานอ้างอิงสําหรับกิจกรรมต่าง ๆ  ในวฏัจกัรชีวิตของโครงการ

อาคารเขียวในขัน้ตอน Design Stage กระบวนการ Design Development Process การระบุ

มาตรฐานอ้างอิงทัง้หมดในแตล่ะกิจกรรมจะแสดงไว้ในภาคผนวก ง 

6.2 การจัดเก็บและแสดงผลสารสนเทศของระบบ GBIMS 

เพ่ือให้ผู้ เก่ียวข้องทกุฝ่ายในโครงการอาคารเขียวมีแหลง่ข้อมลูและสารสนเทศเพ่ือใช้ในการ

อ้างอิงท่ีครบถ้วน และสามารถเข้าถึงข้อมูลได้อย่างสะดวกรวดเร็ว ผู้ วิจัยได้มีแนวคิดในการ

ออกแบบระบบจดัการสารสนเทศในอาคารเขียวให้มีลกัษณะเป็นโปรแกรมประยกุต์เว็บ (Web-

based Application) ซึ่งผู้ ใช้งานระบบในทุกระดบัสามารถเข้าถึงระบบได้โดยผ่านทางระบบ

เครือขา่ยอินเตอร์เน็ต  

การจดัเก็บข้อมลูของระบบ GBIMS ต้องมีรูปแบบท่ีแน่นอน เคร่ืองมือท่ีสามารถนํามาใช้ใน

การเช่ืองโยงความสมัพนัธ์ของข้อมลูคือ แผนผงัคลาส (Class Diagram) การเช่ืองโยงกนัของข้อมลู

แสดงได้ดงัภาพท่ี 6.5 กล่าวคือการเก็บข้อมลูเข้าสู่ระบบ GBIMS จะเป็นไปตามการออกแบบ

โครงสร้างของระบบ GBIMS ประกอบด้วย การเช่ืองโยงกนัของวฏัจกัรชีวิตในโครงการอาคารเขียว 
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คือ ประเภทของโครงการ ขัน้ตอน (Stage) กระบวนการ (Process) และกิจกรรม (Activity) ซึง่จะมี

การระบเุครดติ (Credit) ของกิจกรรมเพ่ือช่วยให้ผู้ใช้งานเข้าใจการดําเนินการในกิจกรรมนัน้มากขึน้ 

จากนัน้จะเช่ือมโยงความสมัพันธ์ของผู้ มีส่วนเก่ียวข้อง (Participant) หรือมาตรฐานอ้างอิง 

(Reference Standard) กบัวฏัจกัรชีวิตของโครงการ นอกจากนีผู้้วิจยัได้กําหนดรหสั (Code) ของ

ข้อมลูในแผนผงัคลาสนีเ้พ่ือช่วยในการออกแบบการสืบค้นและจดัเก็บข้อมลูในโปรแกรมประยกุต์

เว็บเป็นระบบและทําได้ง่ายขึน้ รายละเอียดของการกําหนดรหสัในแตล่ะข้อมลูมีดงันี ้

(1) โครงการ (Project) 

องค์ประกอบนีแ้สดงถึงประเภทของโครงการอาคารเขียว ระบบประเมิน LEED ได้แบ่ง

ประเภทของโครงการออกเป็น 9 ประเภท ตวัอย่างเช่น อาคารท่ีก่อสร้างขึน้ใหม่และอาคารท่ี

ปรับปรุงใหญ่ (LEED - NC) อาคารในสว่นของเปลือกอาคาร (LEED - CS) การประเมินอาคารใน

ลกัษณะการตกแตง่ภายในเชิงพาณิชย์ (LEED - CI) และการประเมินอาคารท่ีมีอยู่เดิม (LEED - 

EB) 

ตารางท่ี 6.6 มาตรฐานอ้างอิงสําหรับกิจกรรมในขัน้ตอน Design Stage กระบวนการ Design 

Development Process 

 

Implement a successful alternative transportation -

Choose the appropriate approach(fuel efficient vehecles) -

Choose the appropriate approach (design solutions to 

reduce parking capacity for the project site)

Institute of Transportation Engineers

Design stormwater management system -

Design stormwater treatment measures -

International Association of Plumbing and Mechanical Officials 

Publication / American National Standards Institute

International Code Council, International Plumbing Code 2006

Develop and implement commissioning plan -

Develop an energy model of the design International Performance Measurement and Verification Protocol

Specify number and types of meters International Performance Measurement and Verification Protocol

Provide trending parameters for controls specifications International Performance Measurement and Verification Protocol

Design document review International Performance Measurement and Verification Protocol

Ensure white boards and screens -

Improperly lit surfaces -

Locate the thermal comfort controls -

ANSI/ASHRAE Standard 55-2004

ANSI/ASHRAE Standard 62.1-2007

ANSI/ASHRAE Standard 55-2004

ANSI/ASHRAE Standard 62.1-2007

Evaluate the controls for each space, considering the 

specific tools and equipment

Design Stage
Design Development 

Process

Consider thermal comfort needs

Develop and design water reuse and treatment systems

StandardStage Process Activity
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ภาพท่ี 6.5 แผนผงัคลาสของข้อมลูในระบบจดัการสารสนเทศในอาคารเขียว 

การกําหนดรหสัขององค์ประกอบนีจ้ะใช้ตวัเลข 2 หลกั เน่ืองจากระบบประเมิน LEED ท่ีใช้

ในปัจจบุนัมีประเภทของโครงการอาคารเขียวอยู่ 9 ประเภท ซึง่การกําหนดรหสันีส้ามารถใช้ตวัเลข

เพียงหลกัเดียวได้ แต่ผู้วิจยัได้กําหนดรหสัขององค์ประกอบนีโ้ดยการใช้ตวัเลข 2 หลกั เน่ืองจาก

ระบบประเมิน LEED อาจจะมีการเพิ่มประเภทของโครงการในอนาคต การกําหนดรหสัสําหรับ

ประเภทของโครงการอาคารเขียวแสดงได้ดงัตารางท่ี 6.7 

ตารางท่ี 6.7 การกําหนดรหสัสําหรับประเภทของโครงการอาคารเขียว 

 

วัฏจักรชีวิต (Life Cycle) 

สารสนเทศ (Information) 

Code ประเภทของโครงการ

01 New Construction

02 Existing Buildings: Operations & Maintenance

03 Commercial Interiors

04 Core & Shell

05 Schools

06 Retail

07 Healthcare

08 Homes

09 Neighborhood Development
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(2) ขัน้ตอนในการพัฒนาโครงการ (Stage) 

องค์ประกอบนีแ้สดงขัน้ตอนในการพฒันาโครงการ (Stage) ซึง่แบง่ออกเป็น 8 ขัน้ตอน ดงั

แสดงในตารางท่ี 6.1 การกําหนดรหสัขององค์ประกอบนีจ้ะใช้ตวัเลข 2 หลกั ตวัเลขนีไ้ด้อ้างอิงจาก

มาตรฐาน OmniClassTM การกําหนดรหสัสําหรับขัน้ตอนในการพฒันาโครงการแสดงได้ดงัตารางท่ี 

6.8 

(3) กระบวนการ (Process) 

องค์ประกอบนีแ้สดงกระบวนการตา่ง ๆ  (Processes) ท่ีจะเกิดขึน้ภายในแตล่ะขัน้ตอนใน

การพฒันาโครงการ (Stages) ดงัแสดงในตารางท่ี 6.2 การกําหนดรหสัขององค์ประกอบนีจ้ะใช้

ตวัเลข 4 หลกั ผู้วิจยักําหนดตวัเลขนีจ้ากการนํากระบวนการท่ีได้ระบุไว้ในระบบ GBIMS มา

เปรียบเทียบกบักระบวนการของมาตรฐาน OmniClassTM หากกระบวนการในระบบ GBIMS มี

ความเหมือนกนักบักระบวนการของมาตรฐาน OmniClassTM การกําหนดรหสัจะใช้ตวัเลขเดียวกบั

มาตรฐาน OmniClassTM แตห่ากกระบวนการในระบบ GBIMS มีความแตกตา่งกนักบักระบวนการ

ของมาตรฐาน OmniClassTM ผู้วิจยัจะกําหนดรหสัใหม่ขึน้มา รหสัใหม่นีจ้ะใช้ตวัเลขท่ีใกล้เคียงกบั

รหสัท่ีใช้ระบกุระบวนการของมาตรฐาน OmniClassTM การกําหนดรหสัสําหรับกระบวนการต่าง ๆ  

แสดงได้ดงัตารางท่ี 6.9 

ตารางท่ี 6.8 การกําหนดรหสัสําหรับขัน้ตอนในการพฒันาโครงการ 

 

Code ขัน้ตอนในการพฒันาโครงการ

10 Conception Stage

15 Project Delivery Selection Stage 

20 Design Stage

25 Construction Document Stage

30 Procurement Stage

40 Execution Stage

50 Utilization stage

60 Closure Stage



 

87 

ตารางท่ี 6.9 การกําหนดรหสัสําหรับกระบวนการ  

 

Code กระบวนการ

1411 Project Concept Process

1424 Earliest Planning Process

2700 Predesign Process

3714 Site Selection Process

0000 Design Process

0011 Early in Design Process

1017 Schematic Design Process

1024 Site Design Process

2000 Design Development Process

2011 Early in the Design Development Process

2021 Energy Analysis Process

2041 No Later than the Design Development Process

2044 Before Construction Document Process

0000 Construction Documents Process

4011 Prebid Meeting Process

5014 Time of Contract Award Process

2000 Preconstruction Process

4000 Construction Process

4011 Equipment Procurement, Equipment Installation Process

4021 Functional Testing, Test and Balance, Performance Testing Acceptance Process

4024 Operations and Maintenance Manuals, Operations and Maintenance Training Process

4051 Substantial Completion Process

4094 At the End of Construction Process

4097 After Construction and Installation of all Finishes Process

5000 Commissioning Process

6000 Final Completion Process

0011 Postconstruction Process

0021 Certificate of Occupancy Process

1000 Occupancy Process

2011 Building Operation Process

2014 Systems Monitoring Process

0010 Post Occupancy Process
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(4) กิจกรรม (Activity) 

องค์ประกอบนีแ้สดงกิจกรรมหรืองานซึ่งถกูระบุไว้ว่าจะต้องมีการดําเนินการให้แล้วเสร็จ

โดยบุคคล หน่วยงาน หรือ องค์กรต่าง ๆ  ดังแสดงในภาคผนวก ค จากคู่มืออ้างอิง LEED 

Reference Guide กิจกรรมเหล่านีไ้ด้ถกูจําแนกไว้ตามเครดิต ผู้วิจยัได้คํานึงถึงการเพ่ิมหรือลด

กิจกรรมในอนาคตทําให้การกําหนดรหสัขององค์ประกอบนีค้วรจะกําหนดในโครงสร้างของเครดิต 

การกําหนดรหสัจะใช้ตวัเลข 4 หลกั ตวัเลขในหลกัท่ี 1 จะแสดงถึงหมวดหมู่ของเครดิต (Credit 

Category) ดงันี ้ 

1  แทน  Sustainable Site 

2  แทน  Water Efficiency 

3  แทน  Energy and Atmosphere 

4  แทน  Material and Resources 

5  แทน  Indoor Environment Quality 

6  แทน  Innovation in Design 

7  แทน  Regional Priority 

ตวัเลขในหลกัท่ี 2 จะแสดงถึงเครดิตในแต่ละหมวดหมู่ของเครดิตนัน้ ๆ  ตวัอย่างเช่น ใน

หมวดหมู ่Sustainable Site จะมีการกําหนดตวัเลขได้ ดงันี ้ 

0  แทน  Sustainable Site Prerequisite 1 

1  แทน  Sustainable Site Credit 1 

2  แทน  Sustainable Site Credit 2 

3  แทน  Sustainable Site Credit 3 

4  แทน  Sustainable Site Credit 4 
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5  แทน  Sustainable Site Credit 5 

6  แทน  Sustainable Site Credit 6 

7  แทน  Sustainable Site Credit 7 

8  แทน  Sustainable Site Credit 8 

ตวัเลขในหลกัท่ี 3 และ 4 จะแสดงถึงลําดบัของกิจกรรมในเครดตินัน้ ๆ  หากเครดติมีเครดิต

ยอ่ย ๆ  ผู้วิจยัมีหลกัการในการกําหนดรหสั ดงันี ้ 

- หากมีเครดิตย่อย 2 เครดิต กิจกรรมในหวัข้อย่อยแรกจะเร่ิมต้นด้วยตวัเลข 01 และ

กิจกรรมในหวัข้อยอ่ยท่ีสองจะเร่ิมต้นด้วยตวัเลข 21  

- หากมีเครดิตย่อย 4 เครดิต กิจกรรมในหัวข้อย่อยแรกจะเร่ิมต้นด้วยตวัเลข 01 

กิจกรรมในหวัข้อย่อยท่ีสองจะเร่ิมต้นด้วยตวัเลข 21 กิจกรรมในหวัข้อย่อยท่ีสามจะ

เร่ิมต้นด้วยตวัเลข 41 และกิจกรรมในหวัข้อยอ่ยท่ีสี่จะเร่ิมต้นด้วยตวัเลข 61  

ตารางท่ี 6.10 แสดงตวัอย่างการกําหนดรหสัของกิจกรรมในหมวดหมู่ Sustainable Site 

เช่น รหสั 1101 หมายถึง กิจกรรมลําดบัท่ีหนึ่งในหมวดหมู่ Sustainable Site เครดิต Sustainable 

Site Credit 1 การกําหนดรหสัสําหรับกิจกรรมทัง้หมดจะแสดงไว้ในภาคผนวก ค 

(5) เครดติ (Credit) 

องค์ประกอบนีแ้สดงถึงเครดติในแตล่ะหมวดหมูใ่นการประเมินอาคารเขียวดงัแสดงในภาพ

ท่ี 2.1 การกําหนดรหสัจะใช้ตวัเลข 7 หลกั ตวัเลขหลกัท่ี 1 และ 2 จะแสดงถึง หมวดหมู่ของเครดิต 

ตวัเลขหลกัท่ี 3 จะแสดงถึงลกัษณะของเครดิตนัน้ ซึง่ได้แบง่ออกเป็น 2 ลกัษณะ คือ Prerequisite 

และ Credit ตวัเลขหลกัท่ี 4 และ 5 จะแสดงถึง ลําดบัของเครดิตตามลกัษณะของเครดิตนัน้ ๆ  

ตวัเลขหลกัท่ี 6 และ 7 จะแสดงถึงลําดบัของเครดิตย่อย ๆ  ของเครดิต ตวัอย่างเช่น รหสั 0110404 

จะแสดงถึง Sustainable Site Credit ท่ี 4.4 และรหสั 0300300 จะแสดงถึง Energy and 

Atmosphere Prerequisite ท่ี 3 การกําหนดรหสัสําหรับเครดติทัง้หมดจะแสดงไว้ในภาคผนวก จ 
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ตารางท่ี 6.10 ตวัอยา่งการกําหนดรหสัของกิจกรรมในหมวดหมู ่Sustainable Site 

 

(6) ผู้มีส่วนเก่ียวข้อง (Participant) 

องค์ประกอบนีแ้สดงถึง บุคคล หน่วยงาน หรือ องค์กร ซึ่งมีบทบาทและหน้าท่ีในการ

ดําเนินการกิจกรรมตา่ง ๆ  ดงัแสดงในหวัข้อท่ี 5.3.3 การกําหนดรหสัจะใช้ตวัเลข 6 หลกั ผู้วิจยัจะ

กําหนดตวัเลขนีจ้ากการนําผู้ มีสว่นเก่ียวข้องท่ีได้ระบไุว้ในระบบจดัการสารสนเทศในอาคารเขียวมา

เปรียบเทียบกับผู้ มีส่วนเก่ียวข้องของมาตรฐาน OmniClassTM หากผู้ มีส่วนเก่ียวข้องในระบบ

จัดการสารสนเทศในอาคารเขียวมีความเหมือนกันกับผู้ มีส่วนเ ก่ียวข้องของมาตรฐาน 

OmniClassTM การกําหนดรหัสจะใช้ตัวเลขเดียวกับมาตรฐาน OmniClassTM แต่หากผู้ มีส่วน

เก่ียวข้องในระบบจัดการสารสนเทศในอาคารเขียวมีความแตกต่างกันกับผู้ มีส่วนเก่ียวข้องของ

มาตรฐาน OmniClassTM ผู้วิจยัจะกําหนดรหสัใหม่ขึน้มา รหสัใหม่นีจ้ะใช้ตวัเลขท่ีใกล้เคียงกบัรหสั

Credit Code Activity

SS Pre 1 1001 Should compare local codes with the requirements and create an erosion and sedimentation control plan.

SS Pre 1 1002 Should photograph and maintain erosion and sedimentation control measures on-site during the various 

stages of construction. 

SS Pre 1 1003 Once the site is stabilized, should remove any temporary erosion and sedimentation control measures. 

SS Cre 1 1101 Provide site specific expertise.

SS Cre 1 1102 Survey the site and inventory the important environmental characteristics, including wetlands, sloped areas, 

special habitat areas, and forested areas.

SS Cre 2 1201 Should assess various options for locating the building based on density and proximity to existing 

infrastructure to meet the requirements. 

SS Cre 3 1301 Conduct site assessments, identify contaminants, and determine a schedule for cleanup based the 

remediation methods selected.

SS Cre 3 1302 Contract state and local regulators to identify the rules governing the site and find financial assistance 

programs.

SS Cre 3 1303 Need to incorporate remediation activities into the construction schedule.

SS Cre 4.1 1401 Should determine which options for the project site location will best meet the public transportation access 

requirements.

SS Cre 4.2 1421 Can implement a successful alternative transportation program.

SS Cre 4.2 1422 Should consider future expansion opportunities.

SS Cre 4.2 1423 Locate and design bicycle storage and shower facilities.

SS Cre 4.3 1441 Should choose the appropriate approach(fuel efficient vehecles) for the building's future users.

SS Cre 4.4 1461 Develop a traffic study can be a valuable tool for evaluating traffic patterns and expected commuting in 

single-occupancy vehicles.

SS Cre 4.4 1462 Should choose the appropriate approach (design solutions to reduce parking capacity for the project site) for 

future occupants.
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ท่ีใช้ระบุผู้ มีส่วนเก่ียวข้องของมาตรฐาน OmniClassTM ตัวอย่างเช่น รหัส 211100 หมายถึง 

Developer การกําหนดรหสัสําหรับผู้ มีสว่นเก่ียวข้องทัง้หมดจะแสดงไว้ในภาคผนวก จ 

(7) มาตรฐาน (Standard) 

องค์ประกอบนีแ้สดงมาตรฐานอ้างอิงท่ีใช้ในการออกแบบและก่อสร้างดงัแสดงในหัวข้อ 

5.3.4 การกําหนดรหสัจะใช้ตวัเลข 4 หลกั ตวัเลขหลกัท่ี 1 และ 2 จะแสดงถึงหมวดหมู่ของ

มาตรฐานอ้างอิง ตวัเลขหลกัท่ี 3 และ 4 จะแสดงถึง ลําดบัของมาตรฐานอ้างอิงในหมวดหมู่นัน้ ๆ  

ตวัอย่างเช่น รหสั 0105 หมายถึง ANSI/ASHRAE Standard 52.2-1999 การกําหนดรหสัสําหรับ

มาตรฐานอ้างอิงทัง้หมดจะแสดงไว้ในภาคผนวก จ 

การแสดงผลของงานวิจัยนีไ้ด้แสดงสารสนเทศและรหัสในรูปแบบตารางตามความ

เช่ือมโยงของระบบ GBIMS ดงัภาพท่ี 6.6 แสดงตวัอย่างการแสดงผลของระบบ GBIMS ขัน้ตอน 

Conception Stage กระบวนการ Project Concept Process, Earliest Planning และ Predesign 

Process  ซึง่กระบวนการ Predesign ประกอบด้วยกิจกรรมท่ีต้องดําเนินการ 13 กิจกรรม ในแตล่ะ

กิจกรรมจะมีการแสดงเครดิตท่ีเก่ียวข้องกับกิจกรรมนัน้ ผู้ มีส่วนเก่ียวข้องรวมไปถึงหน้าท่ีความ

รับผิดชอบและมาตรฐานอ้างอิงท่ีต้องนํามาใช้ เม่ือพิจารณาตัวอย่างนีจ้ะเห็นได้ว่าในขัน้ตอน 

Conception Stage กระบวนการ Predesign Process จะมีผู้ มีส่วนเก่ียวข้องเพียง 5 ฝ่าย คือ 

Owner, Architect, Engineers, Design Team, และProject Team ซึง่ผู้ มีสว่นเก่ียวข้องทัง้หมดมี

หน้าท่ีลงมือปฏิบตัิกิจกรรม (Originate) และมาตรฐานอ้างอิงท่ีเก่ียวข้องในกระบวนการนีมี้เพียง 2 

มาตรฐาน คือ The Energy Policy Act (EPAct) of 1992 และ The Energy Policy Act (EPAct) of 

2005 

ภาพท่ี 6.7 แสดงตวัอย่างการแสดงผลของระบบ GBIMS ในขัน้ตอน Execution  Stage 

กระบวนการ Preconstruction และ Construction Process จะเห็นได้ว่ากระบวนการ 

Construction ผู้ มีสว่นเก่ียวข้องในกิจกรรมสว่นใหญ่ของกระบวนการนี ้คือ General Contractor 

หน้าท่ีความรับผิดชอบของผู้ มีส่วนเก่ียวข้องจะมีความแตกตา่งจากขัน้ตอนการพฒันาโครงการอ่ืน 

กลา่วคือ ในขัน้ตอนนีจ้ะเน้นการตรวจสอบงาน (Review) และการรับรองงาน (Approve) มากขึน้ 

เม่ือพิจารณามาตรฐานอ้างอิงในกระบวนการนีจ้ะเห็นได้วา่ ไมมี่มาตรฐานอ้างอิงท่ีเก่ียวข้องเลย  
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ภาพท่ี 6.6 ตวัอยา่งการแสดงผลของระบบ GBIMS ในขัน้ตอน Conception Stage กระบวนการ 

Predesign Process 

Conception

Predesign

Develop a traffic study 
(SS Cre 4.4)

Project 
Concept

Earliest 
Planning

Site 
Selection

Designate an individual commissioning authority 
(EA Pre 1)

Project Team (O)

- Institute of Transportation Engineers

Owner (O)
Project Team (O)

Document the client's equipment requirements and 
usage patterns 

(IEQ Cre 5)
Design Team (O)

Set goals related to water 
(SS Cre 6.2)

Owner (O)
Architect (O)
Engineers (O)

Analyze the local climate, codes, and applicable 
water laws 

(SS Cre 6.2)

Owner (O)
Architect (O)
Engineers (O)

Set water goals and strategy 
(WE Pre 1)

Owner (O)
Architect (O)
Engineers (O)

- Institute of Transportation Engineers
- The Energy Policy Act (EPAct) of 2005

Identify local water utilities, codes, and laws 
(WE Pre 1)

Owner (O)
Architect (O)
Engineers (O)

- Institute of Transportation Engineers
- The Energy Policy Act (EPAct) of 2005

Learn the process for obtaining permits 
(WE Pre 1)

Owner (O)
Architect (O)

Determine average annual precipitation and 
seasonal precipitation patterns 

(WE Cre 2)

Owner (O)
Architect (O)
Engineers (O)

Study the process for obtaining permits 
(WE Cre 2)

Owner (O)
Architect (O)
Engineers (O)

Document the project requirements 
(EA Pre 1) Owner (O)

Develop basis of design 
(EA Pre 1)

Design Team (O)

Analyze the cost savings associated with building 
reuse  

(MR Cre 1.1)

Project Team (O)

Assess opportunities for materials reuse 
(MR Cre 3)

Project Team (O)

Discuss general lighting design 
(IEQ Cre 8.1)

Owner (O)
Architect (O)
Engineers (O)

Specific daylighting performance criteria 
(IEQ Cre 8.1)

Owner (O)
Architect (O)
Engineers (O)
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ภาพท่ี 6.7 ตวัอยา่งการแสดงผลของระบบ GBIMS ในขัน้ตอน Execution  Stage กระบวนการ 

Construction Process 

Execution

Identify materials that contain recycled content
(MR Cre 4)

Architect (O)

Confirm the stormwater management system
(SS Cre 6.1)

General Contractor (O)
Project Team (A)

Responsible for updates to the project requirements
(EA Pre 1)

Owner (O)
Design Team (O)

Verify controls; contractor sets up required trends
(EA Cre 5)

General Contractor (O)
Design Team (O)

Remind Subcontractors of the plan requirements
(MR Cre 2)

General Contractor (A)
Subcontractors (O)

Track construction waste
(MR Cre 2)

General Contractor (O)
Project Team (R)

Locate sources for the materials
(MR Cre 3)

General Contractor (O)
Document the amounts and values of regionally 

harvested and manufactured materials
(MR Cre 5)

- International Standard ISO 14021-1999

Take photograph and maintain erosion and 
sedimentation control measures on-site

(SS Pre 1)
General Contractor (O)

General Contractor (O)
Remove any temporary erosion and sedimentation 

control measures
(SS Pre 1)

Address load issues
(SS Cre 5.1)

Roof Designers (O)
Structural Engineer (O)

General Contractor (O)
Track the materials cost

(MR Cre 5)

Manufacturers (I)
General Contractor (B)
Project Team (R)

Ensure that specified rapidly renewable materials 
are properly installed

(MR Cre 6)

Equipment 
Procurement, 

Equipment 
Installation

Pre
construction

Construction

After 
Construction 

and 
Installation of 
all Finishes

Functional 
Testing, Test 
and Balance, 
Performance 

Testing 
Acceptance

Operations 
and 

Maintenance 
Manuals, 

Operations 
and 

Maintenance 
Training

Substantial 
Completion

At the End of 
Construction

Determine the availability of materials
(MR Cre 4)

Suppliers (I)
General Contractor (B)
Subcontractors (B)
Project Team (B)

- International Standard ISO 14021-1999

Confirm water fixtures, fittings, and systems
(WE Pre 1)

Owner (A)
Design Team (A)

General Contractor (O)
Project Team (R)

Verify that 50% of wood costs are FSC-certified
(MR Cre 7)

General Contractor (R)

- Forest Stewardship Council Principles 
and Criteria

Construction Team (A)
Design Team (A)

Confirm the submitted products and systems
(IEQ Cre 8.1)
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การแสดงผลของระบบ GBIMS ทัง้หมดจะแสดงไว้ในภาคผนวก ง 

6.3 การตรวจสอบความถูกต้องและความครบถ้วนของระบบ GBIMS 

ผู้วิจยันําระบบ GBIMS เสนอต่อผู้ เช่ียวชาญด้านระบบประเมิน LEED จํานวน 7 ท่าน 

(รายละเอียดแสดงไว้ในภาคผนวก ฉ) เพ่ือตรวจสอบความเหมาะสมของระบบ GBIMS สําหรับการ

นําไปใช้งาน ผู้ เช่ียวชาญมีความคดิเห็นในประเดน็ตา่ง ๆ  ดงันี ้ 

(1) ความเหมาะสมของโครงสร้างระบบ GBIMS 

ผู้ เช่ียวชาญทัง้ 7 ท่าน (ผู้ เช่ียวชาญ ก, ข, ค, ง, จ, ฉ และ ช, สมัภาษณ์, มกราคม – มีนาคม 

2555) มีความคดิเห็นวา่โครงสร้างของระบบนีมี้ความเหมาะสมและมีประโยชน์สําหรับการนําไปใช้

พฒันาโครงการอาคารเขียว เน่ืองจากข้อมลูในคู่มืออ้างอิง LEED Reference Guide มีความ

กระจดักระจาย การสืบค้นข้อมลูต่าง ๆ  ในแต่ละขัน้ตอนการพฒันาโครงการทําได้ยาก ฉะนัน้การ

จดัการสารสนเทศท่ีเก่ียวข้องในการพฒันาโครงการอาคารเขียวตามวฏัจกัรชีวิตของโครงการนีจ้ะ

ช่วยให้การบริหารโครงการมีประสทิธิภาพมากยิ่งขึน้  

นอกจากนีผู้้ เช่ียวชาญสว่นใหญ่ (ผู้ เช่ียวชาญ ข, ค, ง, จ และ ฉ, สมัภาษณ์, มกราคม – 

มีนาคม 2555) ได้ให้ข้อเสนอแนะในการปรับปรุงระบบ GBIMS ได้แก่ การเช่ือมโยงกนัของระบบ 

GBIMS กบัการคํานวณคะแนนของระบบประเมิน LEED การกําหนดคณุสมบตัิของผู้ มีส่วน

เก่ียวข้องในแต่ละฝ่าย รวมไปถึงการประยุกต์วิธีการทํางานจริงกับกิจกรรมต่าง ๆ  ท่ีคู่มืออ้างอิง 

LEED Reference Guide ได้กําหนดไว้ ซึง่ประเดน็เหลา่นีมี้ประโยชน์กบัการพฒันาโครงการอาคาร

เขียวจงึได้ระบเุป็นข้อเสนอแนะสําหรับงานวิจยัในอนาคตตอ่ไป 

(2) ความเหมาะสมของวัฏจักรชีวิตในระบบ GBIMS 

ผู้ เช่ียวชาญทัง้ 7 ท่าน (ผู้ เช่ียวชาญ ก, ข, ค, ง, จ, ฉ และ ช, สมัภาษณ์, มกราคม – 

มีนาคม 2555) มีความคดิเห็นวา่การกําหนดวฏัจกัรชีวิตในระบบนีมี้ความเหมาะสม วฏัจกัรชีวิตใน

ระดบัขัน้ตอน (Stage) ช่วยให้ผู้ใช้งานทราบถึงภาพรวมของการพฒันาโครงการและสามารถสืบค้น

ข้อมลูได้อย่างรวดเร็วหากผู้ ใช้งานต้องการทราบสารสนเทศท่ีเก่ียวข้องในช่วงเวลาหนึ่ง ๆ  ของการ
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พฒันาโครงการ นอกจากนีก้ารแบง่ระดบัวฏัจกัรชีวิตในระดบักิจกรรม (Activity) จะช่วยให้ผู้ ใช้งาน

ทราบชดัเจนถึงสิง่ท่ีต้องดําเนินการในแตล่ะขัน้ตอนการพฒันาโครงการทําให้ไม่เกิดความผิดพลาด

หรือไมไ่ด้ดําเนินการในกิจกรรมหนึง่ ๆ   

อยา่งไรก็ตาม ผู้ เช่ียวชาญสว่นใหญ่ (ผู้ เช่ียวชาญ ข, ค, ง, จ และ ฉ, สมัภาษณ์, มกราคม – 

มีนาคม 2555) ได้ให้ความคดิเห็นเก่ียวกบัการเช่ือมโยงของกิจกรรมกบัเครดิตท่ีเก่ียวข้อง หากไม่ได้

แสดงความเช่ืองโยงของสารสนเทศคูนี่อ้าจจะทําให้ผู้ ใช้งานไม่เข้าใจขอบเขตของกิจกรรม ซึง่ผู้วิจยั

ได้เพิ่มเตมิความเช่ือมโยงดงักลา่วในระบบ GBIMS เรียบร้อยแล้ว 

(3) ความเหมาะสมของสารสนเทศในระบบ GBIMS 

ผู้ เช่ียวชาญทัง้ 7 ท่าน (ผู้ เช่ียวชาญ ก, ข, ค, ง, จ, ฉ และ ช, สมัภาษณ์, มกราคม – 

มีนาคม 2555) มีความคิดเห็นว่าสารสนเทศในระบบ คือ ผู้ มีส่วนเก่ียวข้องและบทบาทหน้าท่ีของ

แต่ละฝ่าย ทําให้ทราบถึงผู้ มีส่วนเก่ียวข้องในการดําเนินการของแต่ละกิจกรรมท่ีชัดเจน ไม่เกิด

ความสบัสนของบทบาทหน้าท่ีความรับผิดชอบ และมาตรฐานอ้างอิง จะช่วยให้ทราบมาตรฐานท่ี

ต้องใช้สําหรับการออกแบบและก่อสร้างในแต่ละกิจกรรม สารสนเทศทัง้สองส่วนนีจ้ะช่วยลดเวลา

ในการสืบค้นข้อมลูในคูมื่ออ้างอิง LEED Reference Guide ได้  

อย่างไรก็ตาม สารสนเทศดงักล่าวเป็นเพียงส่วนหนึ่งของสารสนเทศสําหรับการพัฒนา

โครงการอาคารเขียวเท่านัน้ ฉะนัน้ระบบ GBIMS นีค้วรเพิ่มเติมสารสนเทศอ่ืน ๆ  เช่น เร่ืองเอกสาร

ท่ีเก่ียวข้อง และวัสดุเขียว เป็นต้น เพ่ือความครอบคลุมมากยิ่งขึน้ (ผู้ เช่ียวชาญ ข, ค และ ง, 

สมัภาษณ์, มกราคม – มีนาคม 2555) 

นอกจากการตรวจสอบความเหมาะสมของระบบ GBIMS แล้ว ผู้วิจยัได้ให้ผู้ เช่ียวชาญ

แสดงความคิดเห็นเก่ียวกบัสารสนเทศท่ีมีความคลมุเครือในคูมื่ออ้างอิง LEED Reference Guide 

ไม่ว่าจะเป็นช่วงเวลาของกิจกรรมท่ีต้องดําเนินการ ผู้ มีส่วนเก่ียวข้องในกิจกรรมและหน้าท่ีความ

รับผิดชอบ ซึง่ความคิดเห็นของผู้ เช่ียวชาญนีจ้ะช่วยให้ระบบ GBIMS ท่ีพฒันาขึน้มีความสมบรูณ์

ยิ่งขึน้ 
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6.4 บทสรุป 

ระบบประเมิน LEED ได้มีวิธีการนําเสนอข้อมลูท่ีไม่สามารถตอบสนองต่อการบริหาร

จดัการโครงการอาคารเขียว เน่ืองจากข้อมลูท่ีได้จากคูมื่ออ้างอิง LEED Reference Guide นัน้ถกู

แบง่ตามหวัข้อในการพิจารณา ทําให้ข้อมลูกระจดักระจาย ไม่เหมาะกบัการนํามาใช้ในการบริหาร

โครงการอาคารเขียว ดงันัน้จึงมีความจําเป็นในการพฒันาระบบจดัการสารสนเทศในอาคารเขียว

ขึน้มา โครงสร้างของระบบนีป้ระกอบด้วย 2 สว่น คือ วฏัจกัรชีวิต (Life Cycle) และสารสนเทศ 

(Information) ผู้วิจยัระบุองค์ประกอบในแต่ละส่วนของโครงสร้างท่ีพฒันาขึน้ คือ ในส่วนของวฏั

จกัรชีวิต ประกอบด้วย ขัน้ตอนหลกั (Stage) กระบวนการ (Process) และกิจกรรม (Activity) ใน

ส่วนของสารสนเทศ ประกอบด้วย ผู้ มีส่วนเก่ียวข้องในโครงการ (Participant) รวมไปถึงบทบาท

หน้าท่ีของแต่ละผู้ มีส่วนเก่ียวข้อง และมาตรฐานอ้างอิงสําหรับการออกแบบและก่อสร้าง 

(Reference Standard) ตามความเช่ือมโยงกนัท่ีระบไุว้ในกรอบความคดิของระบบ GBIMS 

เม่ือระบบ GBIMS ได้ถกูพฒันาและองค์ประกอบต่าง ๆ  ได้ถกูระบอุอกมาแล้ว ผู้วิจยันํา

สารสนเทศท่ีเก่ียวข้องเข้าสูร่ะบบ GBIMS ซึง่มีแนวคิดในพฒันาในลกัษณะโปรแกรมประยกุต์เว็บ 

(Web-based Application) การจดัเก็บข้อมลูต้องมีรูปแบบท่ีแน่นอน เคร่ืองมือท่ีสามารถนํามาใช้

ในการเช่ือมโยงสารสนเทศในการจดัเก็บข้อมลูคือ แผนผงัคลาส (Class Diagram) นอกจากนี ้

ผู้วิจยัได้กําหนดรหสั (Code) ของสารสนเทศ ได้แก่ ประเภทของโครงการอาคารเขียว ขัน้ตอนหลกั

ในการพฒันาโครงการ กระบวนการ กิจกรรม เครดิต ผู้ มีส่วนเก่ียวข้อง และมาตรฐานอ้างอิง การ

นําเข้าของข้อมลูชดุหนึง่ ๆ  จะเป็นไปตามแผนผงัคลาสท่ีกําหนดไว้ การเช่ือมโยงของสารสนเทศใน

แผนผงัคลาสช่วยให้การสืบค้นและแสดงผลของระบบ GBIMS ทําได้ง่ายและมีประสิทธิภาพมาก

ขึน้ การแสดงผลของงานวิจัยนีไ้ด้แสดงสารสนเทศและรหัสในรูปแบบแผนภูมิภาพตามความ

เช่ือมโยงของกรอบความคิดของระบบจัดการสารสนเทศในอาคารเขียว ได้แก่ ขัน้ตอนหลัก 

กระบวนการ กิจกรรม ผู้ มีส่วนเก่ียวข้องในโครงการ รวมไปถึงบทบาทหน้าท่ีของแต่ละผู้ มีส่วน

เก่ียวข้อง และมาตรฐานอ้างอิงสําหรับการออกแบบและก่อสร้าง ตามลําดบั 

 



บทที่ 7 

สรุป 

7.1 สรุปผลการวิจยั 

อตุสาหกรรมก่อสร้างในปัจจบุนัได้ให้ความสําคญักบัอาคารเขียวเป็นอย่างมาก สงัเกตได้

จากการเติบโตอย่างมีนยัสําคญัของการก่อสร้างสีเขียว การตระหนกัถึงเร่ืองสิ่งแวดล้อมท่ีเพิ่มขึน้ 

รวมทัง้การมีสิง่จงูใจในการก่อสร้างอาคารเขียวจากภาครัฐ อาคารเขียวเป็นอาคารท่ีมีการออกแบบ 

ก่อสร้าง และการใช้งานอาคารท่ีเป็นมิตรกบัสิ่งแวดล้อม ทําให้ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมลดลง อีก

ทัง้ยังส่งผลดีต่อสิ่งแวดล้อมและคุณภาพชีวิตของผู้ ใช้อาคาร การบริหารโครงการอาคารเขียวมี

ความแตกต่างจากการบริหารโครงการอาคารทัว่ไปในหลายประเด็น โครงการอาคารเขียวจะต้อง

ทําการบนัทกึและจดัเก็บข้อมลูในประเดน็ตา่ง ๆ  ท่ีมากกวา่โครงการอาคารปกต ิในระหวา่งขัน้ตอน

การพัฒนาโครงการ ไม่ว่าจะเป็น ขัน้ตอนการศึกษาความเป็นไปได้ของโครงการ ขัน้ตอนการ

ออกแบบ ขัน้ตอนการดําเนินงาน และขัน้ตอนการรือ้ถอนอาคาร การออกแบบและการก่อสร้างของ

อาคารเขียวต้องเป็นไปตามข้อกําหนดของระบบประเมินอาคารเขียว (Green Building Rating 

System) ในแตล่ะระบบประเมินอาคารเขียวจะมีข้อกําหนดและเกณฑ์การพิจารณาท่ีแตกตา่งกนั 

ในปัจจบุนั ระบบประเมินอาคารเขียวมีมากมายหลายระบบ ระบบประเมิน Leadership in Energy 

and Environmental Design (LEED) เป็นหนึง่ในระบบประเมินอาคารเขียวท่ีใช้กนัอยา่งแพร่หลาย

มากท่ีสดุ ข้อกําหนดต่าง ๆ  ท่ีระบุในระบบประเมินนีจ้ะถูกจดัเรียงออกตามเครดิต (Credit) จาก

การศกึษาการบริหารโครงการอาคารเขียวในปัจจบุนัพบวา่ สว่นมากจะให้ความสําคญักบัคะแนนท่ี

ได้รับในแตล่ะเครดิต ซึง่ข้อมลูท่ีถกูระบไุว้จะไม่เป็นไปตามขัน้ตอนของการพฒันาโครงการก่อสร้าง 

งานวิจยันีจ้ึงได้พฒันากรอบความคิดของระบบจดัการสารสนเทศในอาคารเขียว (Green Building 

Information Management System: GBIMS) ตามขัน้ตอนของการพฒันาโครงการ ตัง้แต ่

Conception Stage จนกระทัง่ Closure Stage โดยมุ่งเน้นสําหรับการพฒันาโครงการอาคารเขียว

ตามระบบประเมิน LEED  

งานวิจยันีไ้ด้ทําการวิเคราะห์สารสนเทศในระบบประเมิน LEED ซึ่งเป็นระบบประเมิน

อาคารเขียวท่ีใช้กนัอย่างแพร่หลาย อีกทัง้ระบบประเมินในประเทศไทยท่ีพฒันาโดยคณะกรรมการ
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อาคารเขียวได้มีการอ้างอิงระบบประเมินนีเ้ป็นหลกั สารสนเทศในระบบประเมิน LEED สามารถ

รวบรวมได้จากคู่มืออ้างอิง LEED Reference Guide เพ่ือนํามาพฒันาโครงสร้างของระบบ 

GBIMS ซึง่ประกอบด้วย 2 สว่นหลกั คือ วฏัจกัรชีวิต (Life Cycle) และสารสนเทศ (Information) 

นอกจากนีก้รอบความคิดของระบบ GBIMS จะมีลกัษณะเป็นโปรแกรมประยกุต์เว็บ (Web-based 

Application) ทําให้ผู้ ใช้งานสามารถเข้าถึงระบบนีไ้ด้โดยผ่านทางระบบเครือข่ายอินเตอร์เน็ต 

จากนัน้จึงได้นํากรอบความคิดท่ีพัฒนาขึน้ไปให้ผู้ เช่ียวชาญตรวจสอบความถูกต้องและความ

เหมาะสม เพ่ือนําความคิดเห็นและข้อเสนอแนะท่ีได้จากผู้ เช่ียวชาญมาปรับปรุงให้กรอบความคิด

ของระบบ GBIM มีความสมบรูณ์และมีประสิทธิภาพมากขึน้ 

ในการพัฒนาระบบ GBIMS งานวิจัยนีไ้ด้กําหนดโครงสร้างของระบบนีอ้อกเป็น 2 

องค์ประกอบหลกั คือ วฏัจกัรชีวิต (Life Cycle) และสารสนเทศ (Information) วฏัจกัรชีวิตของ

โครงการอาคารเขียวแบง่ออกเป็น 3 ระดบั คือ ขัน้ตอนหลกั (Stage) ประกอบด้วย 8 ขัน้ตอนหลกั 

กระบวนการ (Process) ประกอบด้วย 32 กระบวนการ และกิจกรรม (Activity) ประกอบด้วย 275 

กิจกรรม ส่วนสารสนเทศในระบบ GBIMS นี ้คือ ผู้ มีสว่นเก่ียวข้อง 57 ฝ่าย และมาตรฐานอ้างอิง 

50 มาตรฐาน ระบบ GBIMS นีไ้ด้กําหนดเช่ือมโยงกนัระหว่างสารสนเทศกับวฏัจกัรชีวิตของ

โครงการอาคารเขียวเข้าด้วยกนั ซึง่การกําหนดความสมัพนัธ์นีจ้ะช่วยในการพฒันาโครงการอาคาร

เขียวให้ประสบความสําเร็จ 

ระบบ GBIMS จะมีแนวคิดการพฒันาในลกัษณะโปรแกรมประยกุต์เว็บ การจดัเก็บข้อมลู

ต้องมีรูปแบบท่ีแน่นอน เคร่ืองมือท่ีสามารถนํามาใช้ในการเช่ือมโยงสารสนเทศในการจดัเก็บข้อมลู

คือ แผนผงัคลาส (Class Diagram) งานวิจยันีไ้ด้กําหนดรหสั (Code) ของข้อมลูในแผนผงัคลาส

เพ่ือช่วยในการออกแบบการสืบค้นและจดัเก็บข้อมลูในโปรแกรมประยกุต์เว็บเป็นระบบและทําได้

ง่ายขึน้ 

กล่าวโดยสรุปได้ว่า ระบบ GBIMS ท่ีพฒันาขึน้จะช่วยเพิ่มประสิทธิภาพในการดําเนินการ

พฒันาโครงการอาคารเขียวตามระบบประเมิน LEED การจัดการสารสนเทศในโครงการอาคาร

เขียวตามขัน้ตอนการพฒันาโครงการจะช่วยลดเวลาในการสืบค้นข้อมลูท่ีจะต้องดําเนินการในแต่

ละขัน้ตอน ไม่ว่าจะเป็นกิจกรรมท่ีต้องปฏิบตัิ ผู้ มีส่วนเก่ียวข้องและหน้าท่ีความรับผิดชอบ รวมไป

ถึงมาตรฐานอ้างอิงสําหรับการออกแบบและก่อสร้าง ซึง่จะเป็นประโยชน์อย่างยิ่งตอ่การทํางานจริง 
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อีกทัง้ระบบ GBIMS ยงัได้เตรียมพร้อมไว้สําหรับการพฒันาในลกัษณะโปรแกรมประยกุต์เว็บ ทํา

ให้ข้อมลูจากแหลง่ข้อมลูภายนอกสามารถเช่ือมโยงเข้าสูร่ะบบท่ีพฒันาขึน้ได้และยงัช่วยให้ผู้ใช้งาน

สามารถเข้าถึงข้อมลูได้ง่ายขึน้  

7.2 ข้อจาํกัดของงานวิจัย 

(1) ข้อมลูท่ีนํามาใช้ในการพฒันาระบบ GBIMS นีไ้ด้รวบรวมมาจากคู่มืออ้างอิง LEED 

Reference Guide เฉพาะการก่อสร้างอาคารใหม่ (New Construction) เท่านัน้ ทําให้ไม่สามารถ

นําไปประยกุต์ใช้กบัการปรับปรุงอาคารท่ีมีอยูแ่ล้วให้ได้รับการประเมินเป็นอาคารเขียวได้ 

(2) การออกแบบระบบ GBIMS ได้พฒันาจากข้อมลูในคูมื่ออ้างอิง LEED Reference 

Guide ทําให้ข้อมูลในบางส่วนไม่สะท้อนกับการปฏิบตัิงานจริง ซึ่งอาจส่งกระทบต่อการบริหาร

จดัการโครงการอาคารเขียวได้ 

(3) ผู้ เช่ียวชาญท่ีให้สมัภาษณ์ต้องเป็นผู้ เช่ียวชาญด้านการประเมิน LEED (LEED AP) ซึง่

ในปัจจุบันผู้ เช่ียวชาญด้านการประเมิน LEED มีจํานวนจํากัด ส่งผลให้งานวิจัยในครัง้นีไ้ด้

สมัภาษณ์ผู้ เช่ียวชาญในจํานวนไมม่ากนกั 

7.3 ข้อเสนอแนะงานวิจัยในอนาคต 

(1) สารสนเทศในการพัฒนาระบบ GBIMS นีป้ระกอบด้วย ผู้ มีส่วนเก่ียวข้องและ

มาตรฐานอ้างอิงเท่านัน้ การพฒันาโครงการอาคารเขียวยงัประกอบด้วยสารสนเทศอ่ืน ๆ  อีก เช่น 

เอกสารประกอบการประเมิน และวสัดกุ่อสร้างเขียว เป็นต้น การเพิ่มสารสนเทศดงักล่าวเข้าไปใน

ระบบ GBIMS จะช่วยเพิ่มประสทิธิภาพในการบริหารจดัการโครงการอาคารเขียวมากยิ่งขึน้ 

(2) ระบบ GBIMS ยงัไมไ่ด้มีการเช่ือมโยงกบัการคํานวณคะแนนสําหรับประเมินระดบัการ

รับรองอาคารเขียว ซึง่ผู้วิจยัเห็นวา่ การเช่ือมโยงของการคํานวณคะแนนสามารถใช้การเช่ือมโยงกบั

สารสนเทศในสว่นของเอกสารประกอบการประเมินได้ 

(3) ระบบ GBIMS ได้พฒันาจากข้อมลูในคูมื่ออ้างอิง LEED Reference Guide เท่านัน้ 

ดงันัน้งานวิจยัในอนาคตควรทําการศึกษาเพิ่มเติมในส่วนของข้อมลูท่ีเกิดขึน้จากการทํางานจริง
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นอกเหนือไปจากข้อมลูท่ีอยู่ในคูมื่ออ้างอิง LEED Reference Guide ซึง่จะสง่ผลให้ระบบ GBIMS 

มีประสทิธิภาพมากยิ่งขึน้  

(4) การออกแบบระบบ GBIMS นีย้งัเป็นเพียงแนวคดิในการจดัการสารสนเทศในโครงการ

อาคารเขียว ซึ่งผู้ วิจยัเห็นว่า หากนําระบบ GBIMS ไปพฒันาเป็นโปรแกรมประยกุต์เว็บ (Web-

based Application) จะช่วยให้ผู้ ใช้งานสามารถเข้าถึงสารสนเทศได้อย่างสะดวกรวดเร็วทาง

อินเทอร์เน็ต 
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รายละเอียดของช่วงเวลาตามมาตรฐาน OmniClassTM: Table 31 – Phases 
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ตารางท่ี ก.1 รายละเอียดของช่วงเวลา Conception Stage ตามมาตรฐาน OmniClassTM: Table 

31 – Phases 

10 11 14 Project Description Phase

10 11 17 Imagination Phase

10 11 21 Inception Phase

10 14 14 Market Analysis Phase

10 14 15 Research Phase

10 14 17 Project Feasibility Phase

10 14 21 Project Programming Phase

10 14 24 Project Planning Phase

10 27 00 Pre-Design Phase

10 31 00 Budgetary Estimate Phase

10 34 00 Definition Phase

10 37 11 Data Collection Phase

10 37 14 Site Survey Phase

10 37 21 Geotechnical Investigation Phase

10 41 11 Schematic Design Phase

10 41 21 Design Development Phase

10 41 31 Preliminary Estimate Phase

10 41 34 Technical Studies Phase

10 41 37 Public Consultation Phase

10 41 41 Analysis Phase

10 41 44 Feasibility Phase

10 41 47 Environmental Studies Phase

10 41 51 Due Diligence Phase

10 41 54 Site Selection Phase

10 41 57 Property Acquistion Planning Phase

10 41 61 Planning Phase

10 43 00 Scheduling Phase

10 45 00 Budgeting Phase

OmniClass

10 00 00
Conception 

Stage

10 11 00 Needs Identification Phase

10 14 00 Concept Phase

10 37 00 Conceptual Phase

10 41 00 Preliminary Design Phase
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ตารางท่ี ก.2 รายละเอียดของช่วงเวลา Project Delivery Selection Stage ตามมาตรฐาน 

OmniClassTM: Table 31 – Phases 

15 10 00
Project Dilivery Method 

Evaluation Phase

15 20 11 Design Team Selection Phase

15 20 14 Project Team Selection Phase

15 20 17 Design/Builder Selection Phase

15 20 21 Construction Manager Selection 

15 20 24
Request for Qualifications (RFQ) 

Phase

15 20 27
Request for Qualifications (RFQ) 

Evaluation Phase

15 20 31 Request for Proposal (RFP) Phase

15 20 34
Request for Proposal (RFP) 

Evaluation Phase

15 20 37 Interview Phase

15 00 00
Project Delivery 

Selection Stage
15 20 00 Team Assembly Phase

OmniClass

 

ตารางท่ี ก.3 รายละเอียดของช่วงเวลา Design Stage ตามมาตรฐาน OmniClassTM: Table 31 – 

Phases 

20 10 11 Preliminary Engineering Phase

20 10 14 Conceptual Design Phase

20 10 17 Schematic Design Phase

20 10 21 Preliminary Design Phase

20 20 11 Detailed Design Phase

20 20 14 Final Design Phase

20 20 17 Prototype Design and Testing Phase

20 20 21 Engineering Analysis Phase

20 20 24 Product Selection Phase

20 20 27 Material Selection Phase

20 20 31 Equipment Selection Phase

20 20 34 Estimating Phase

20 20 37 Value Analysis Phase

20 00 00 Design Stage

20 10 00
Preliminary Project 

Description Phase

20 20 00
Design Development 

Phase

OmniClass
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ตารางท่ี ก.4 รายละเอียดของช่วงเวลา Construction Documents Stage ตามมาตรฐาน 

OmniClassTM: Table 31 – Phases 

25 10 11 Construction Data Preparation Phase

25 10 14 Drawing Preparation Phase

25 10 17 Detail Preparation Phase

25 10 21 Fabrication Drawing Preparation 

25 10 24 Coordination Drawing Preparation 

25 10 27 Specifications Preparation Phase

25 10 31 Project Manaual Preparation Phase

25 20 00
Construction Documents 

Production Phase

25 30 00
Construction Cost 

Estimating Phase

25 00 00
Construction 

Documents Stage

25 10 00
Construction Documents 

Preparation Phase

OmniClass

 

ตารางท่ี ก.5 รายละเอียดของช่วงเวลา Procurement Stage ตามมาตรฐาน OmniClassTM: Table 

31 – Phases 

30 10 00 Solicitation Phase 30 10 11 Advertising Phase

30 20 00 Pre-Qualification Phase

30 30 11 Bid Scoping Phase

30 30 14 Pricing Phase

30 30 17 Bid Preparation Phase

30 30 21 Proposal Preparation Phase

30 40 11 Contractor Selection Phase

30 40 14 Proposal Evaluation Phase

30 40 17 Bid Evaluation Phase

30 50 11 Negotiation Phase

30 50 14 Contract Award Phase

30 50 17 Contract Execution Phase

30 00 00
Procurement 

Stage

30 30 00 Bidding Phase

30 40 00 Selection Phase

30 50 00 Contracting Phase

OmniClass
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ตารางท่ี ก.6 รายละเอียดของช่วงเวลา Execution Stage ตามมาตรฐาน OmniClassTM: Table 31 

– Phases 

40 10 00
Construction Contract 

Administration Phase

40 20 11 Mobilization Phase

40 20 14 Subcontracting Phase

40 20 17 Permitting Phase

40 20 21 Regulatory Review Phase

40 20 24 Regulatory Approval Phase

40 20 27 Submittal Processing Phase

40 20 31 Scheduling Phase

40 20 34 Coordination Phase

40 20 37 Buy-Out Phase

40 30 11 Product Prototyping Phase

40 30 14 Product Testing Phase

40 30 17 Product Evaluation Phase

40 30 21 Product Purchasing Phase

40 30 24 Product Ordering Phase

40 30 27 Product Delivery Phase

40 40 11 Construction Start-Up Phase

40 40 14 Project Execution Stage

40 40 91 Close of Construction Phase

40 50 11 Commissioning Start-up Phase

40 50 21 Commissioning Monotoring Phase

40 50 31 Commissioning Certification Phase

40 50 41
Facility Equipment Demonstration 

Phase

40 50 51 Facility Equipment Training Phase

40 00 00 Execution Stage

40 20 00
Construction Preparation 

Phase

40 30 00
Product Development 

Phase

40 40 00 Construction Phase

40 50 00 Commissioning Phase

OmniClass
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ตารางท่ี ก.7 รายละเอียดของช่วงเวลา Utilization Stage ตามมาตรฐาน OmniClassTM: Table 31 

– Phases 

50 10 11 Pre-Opening Phase

50 10 14 Grand Opening Phase

50 10 17 Use Phase

- Deployment Phase

50 20 11 Facility Operation Phase

50 20 21 Facility Inspection Phase

50 20 31 Facility Maintenance Phase

- Facility Renovation Phase

50 30 14 Facility Remodeling Phase

50 30 17 Facility Expansion Phase

50 30 21 Facility Restoration Phase

50 70 00 Facility Repair Phase

50 00 00 Utilization Stage

50 10 00 Occupancy Phase

OmniClass

50 30 00 Facility Re-Use Phase

50 20 00 Facility Management Phase

 

ตารางท่ี ก.8 รายละเอียดของช่วงเวลา Closure Stage ตามมาตรฐาน OmniClassTM: Table 31 – 

Phases 

60 10 11 Re-Fitting Phase

60 10 14 Re-Commissioning Phase

60 20 00 Redevelopment Phase

60 25 00 Relocation Phase

60 30 00 Deconstruction Phase

60 35 00 Recycling Phase

60 40 00 Decommissioning Phase

60 45 00 Demolition Phase

60 00 00 Closure Stage

60 10 00 Adaptation Phase

OmniClass
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ภาคผนวก ข 

หวัข้อย่อยของเกณฑ์พจิารณาทัง้หมดในแต่ละหมวดหมู่                          

และหวัข้อย่อยภายหลังจากรวมหวัข้อในแต่ละหมวดหมู่ 
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ตารางท่ี ข.1 หวัข้อยอ่ยของเกณฑ์พิจารณาในหมวดหมูม่ลพิษ (Emission) 

No. Category Point Rating 

Emission

SS Credit 8 Light Pollution Reduction 1 LEED

EA Prerequisite 3 Fundamental Refrigerant Management Required LEED

EA Credit 4 Enhanced Refrigerant Management 2 LEED

5 Exterior Light Pollution 7 Green Globe

2 Environmental Management during Construction 16 Green Globe

4 Environmental Management – Post Construction 14 Green Globe

1 Building Carbon Dioxide Equivalent (CO2e) Emissions 250 Green Globe

1 Heating Equipment 18 Green Globe

2 Cooling Equipment 21 Green Globe

3 Storage of Janitorial Supplies 6 Green Globe

1 Reduction of CO2 Emissions 15 BREEAM

1 Refrigerant GWP – Building Services 1 BREEAM

2 Preventing Refrigerant Leaks 2 BREEAM

3 NOx emissions from heating source 3 BREEAM

5 Minimising Watercourse Pollution 1 BREEAM

6 Reduction of Night Time Light Pollution 1 BREEAM

7 Noise Attenuation 1 BREEAM

Ene - 1 Greenhouse Gas Emissions 20 Green Star

Emi - 1 Refrigerant ODP 1 Green Star

Emi - 2 Refrigerant GWP 2 Green Star

Emi - 3 Refrigerant Leaks 2 Green Star

Emi - 4 Insulant ODP 1 Green Star

Emi - 5 Watercourse Pollution 3 Green Star

Emi - 6 Discharge to Sewer 5 Green Star

Emi - 7 Light Pollution 1 Green Star

Emi - 8 Legionella 1 Green Star

C1 Greenhouse Gas Emissions 0.038 GB Tool

C2 Other Atmospheric Emissions 0.025 GB Tool

C3 Solid Wastes 0.035 GB Tool

1 Consideration of Global Warming 4.0 CASBEE

3 Consideration of Surrounding Environment 3.0 CASBEE

1 Global warming potential 30 DGNB

2 Ozone depletion potential 5 DGNB

3 Photochemical ozone creation potential 5 DGNB

4 Acidification potential 10 DGNB

5 Eutrophication potential 10 DGNB

6 Risks to the regional environment 30 DGNB

3 Effluent 1 HK BEAM

3 Emissions from the Site 6 HK BEAM  
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ตารางท่ี ข.2 หวัข้อยอ่ยของเกณฑ์พิจารณาในหมวดหมูพ่ลงังาน (Energy) 

No. Category Point Rating 

Energy 

EA Prerequisite 1 Fundamental Commissioning of Building Energy Systems Required LEED

EA Prerequisite 2 Minimize Energy Performance Required LEED

EA Credit 1 Optimize Energy Performance 1-19 LEED

EA Credit 2 On-site Renewable Energy 1-7 LEED

EA Credit 3 Enhanced Commissioning 2 LEED

EA Credit 5 Measurement and Verification 3 LEED

EA Credit 6 Green Power 2 LEED

Path A Green Globe

2 Demand 40 Green Globe

3 Measurement and Verification 10 Green Globe

Path B Green Globe

1 Building Opaque Envelope 42 Green Globe

3 HVAC Systems and Controls 84 Green Globe

5 Elevator and Conveyance Systems 5 Green Globe

6 Renewable Energy 100 Green Globe

2 Sub-metering of Substantial Energy Uses 1 BREEAM

3 Sub-metering of High Energy Load and Tenancy Areas 1 BREEAM

4 External Lighting 1 BREEAM

5 Low or Zero Carbon Technologies 3 BREEAM

6 Lifts 2 BREEAM

7 Escalators and travelling walkways 1 BREEAM

Ene - 2 Energy Sub-metering 2 Green Star

Ene - 3 Lighting Power Density 3 Green Star

Ene - 5 Peak Energy Demand Reduction 2 Green Star

B1 Total Life Cycle Primary Non-Renewable Energy 0.032 GB Tool

B2 Predicted electrical peak demand for building operations 0.026 GB Tool

B3 Renewable Energy 0.034 GB Tool

B4 Commissioning of building systems 0.030 GB Tool

1 Building Thermal Load 3.0 CASBEE

2 Natural Energy Utilization 3.0 CASBEE

3 Efficiency in Building Service System 4.0 CASBEE

4 Efficiency Operation 3.5 CASBEE

10 Non-renewable primary energy demands 30 DGNB

11 Total primary energy demands and proportion of renewable primary energ 20 DGNB

1 Annual Energy Use 13 HK BEAM

2 Energy Efficient Systems 14 HK BEAM

3 Energy Efficient Equipment 8 HK BEAM

4 Facilities for Energy Management 8 HK BEAM  
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ตารางท่ี ข.3 หวัข้อย่อยของเกณฑ์พิจารณาในหมวดหมู่สิ่งแวดล้อมภายในอาคารท่ีมีคณุภาพ 

(Indoor Environmental Quality) 

No. Category Point Rating 

Indoor Environmental Quality

IEQ Prerequisite 1 Minimum Indoor Air Quality Performance Required LEED

IEQ Prerequisite 2 Environmental Tobacco Smoke (ETS) Control Required LEED

IEQ Credit 1 Outdoor Air Delivery Monitoring 1 LEED

IEQ Credit 2 Increased Ventilation 1 LEED

IEQ Credit 3.1 Construction Indoor Air Quality Management Plan - During Construction 1 LEED

IEQ Credit 3.2 Construction Indoor Air Quality Management Plan - Before Occupancy 1 LEED

IEQ Credit 4.1 Low-Emitting Materials - Adhesives and Sealants 1 LEED

IEQ Credit 4.2 Low-Emitting Materials - Paints and Coatings 1 LEED

IEQ Credit 4.3 Low-Emitting Materials - Flooring Systems 1 LEED

IEQ Credit 4.4 Low-Emitting Materials - Composite Wood and Agrifiber Products 1 LEED

IEQ Credit 5 Indoor Chemical and Pollutant Source Control 1 LEED

IEQ Credit 6.1 Controllability of Systems - Lighting 1 LEED

IEQ Credit 6.2 Controllability of Systems - Thermal Comfort 1 LEED

IEQ Credit 7.1 Thermal Comfort - Design 1 LEED

IEQ Credit 7.2 Thermal Comfort - Verification 1 LEED

IEQ Credit 8.1 Daylight and Views - Daylight 1 LEED

IEQ Credit 8.2 Daylight and Views - Views 1 LEED

1 Ventilation Systems 39 Green Globe

2 Source Control of Indoor Pollutants 34 Green Globe

3 Source Control 6 Green Globe

4 Lighting Design and Integration of Lighting Systems 39 Green Globe

5 Thermal Comfort 20 Green Globe

6 Acoustic Comfort 22 Green Globe

2 Daylighting 15 Green Globe

4 Lighting Systems and Controls 54 Green Globe

1 Daylight 1 BREEAM

2 View Out 1 BREEAM

3 Glare Control 1 BREEAM

4 High frequency lighting 1 BREEAM

5 Internal and external lighting levels 1 BREEAM

6 Lighting zones and controls 1 BREEAM

7 Potential for Natural Ventilation 1 BREEAM

8 Indoor air quality 1 BREEAM

9 Volatile Organic Compounds 1 BREEAM

10 Thermal Comfort 1 BREEAM

11 Thermal Zoning 1 BREEAM

12 Microbial Contamination 1 BREEAM

13 Acoustic Performance 1 BREEAM  
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ตารางท่ี ข.3 (ตอ่) หวัข้อยอ่ยของเกณฑ์พจิารณาในหมวดหมูส่ิง่แวดล้อมภายในอาคารท่ีมีคณุภาพ 

(Indoor Environmental Quality)  
No. Category Point Rating 

Indoor Environmental Quality

Ene - 4 Lighting Zoning 2 Green Star

IEQ - 1 Ventilation Rates 3 Green Star

IEQ - 2 Air Change Effectiveness 2 Green Star

IEQ - 3 Carbon Dioxide Monitoring and Control 1 Green Star

IEQ - 4 Daylight 3 Green Star

IEQ - 5 Daylight Glare Control 1 Green Star

IEQ - 6 High Frequency Ballasts 1 Green Star

IEQ - 7 Electric Lighting Levels 1 Green Star

IEQ - 8 External Views 2 Green Star

IEQ - 9 Thermal Comfort 2 Green Star

IEQ - 10 Individual Comfort Control 2 Green Star

IEQ - 11 Hazardous Materials 1 Green Star

IEQ - 12 Internal Noise Levels 2 Green Star

IEQ - 13 Volatile Organic Compounds 3 Green Star

IEQ - 14 Formaldehyde Minimisation 1 Green Star

IEQ - 15 Mould Prevention 1 Green Star

IEQ - 16 Tenant Exhaust Riser 1 Green Star

D1 Indoor Air Quality 0.035 GB Tool

D2 Ventilation 0.033 GB Tool

D3 Air Temperature and Relative Humidity 0.026 GB Tool

D4 Daylighting and Illumination 0.027 GB Tool

D5 Noise and Acoustics 0.023 GB Tool

D6 Electro-Magnetic Pollution—not yet active 0.016 GB Tool

1 Noise & Acoustics 3.0 CASBEE

2 Thermal Comfort 3.9 CASBEE

3 Lighting & Illumination 3.6 CASBEE

4 Air Quality 3.4 CASBEE

3 Avoiding the Use of Materials with Pollutant Content 3.0 CASBEE

18 Thermal comfort in the winter 20 DGNB

19 Thermal comfort in the summer 30 DGNB

20 Indoor Hygiene 30 DGNB

21 Acoustical comfort 10 DGNB

22 Visual comfort 30 DGNB

23 Influences by users 20 DGNB

34 Noise protection 20 DGNB

35 Energetic and moisture proofing quality of the building's Shell 20 DGNB

1 Safety 4 HK BEAM

2 Hygiene 3 HK BEAM

3 Indoor Air Quality 11 HK BEAM

4 Ventilation 10 HK BEAM

5 Thermal Comfort 6 HK BEAM

6 Lighting Quality 7 HK BEAM

7 Acoustics and Noise 5 HK BEAM  
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ตารางท่ี ข.4 หวัข้อยอ่ยของเกณฑ์พิจารณาในหมวดหมูน่วตักรรม (Innovation) 

No. Category Point Rating 

Innovation

ID Credit 1 Innovation in Design 1-5 LEED

1 Innovation 10 BREEAM

Inn-1 Innovative Strategies & Technologies 2 Green Star

Inn-2 Exceeding Green Star Benchmarks 2 Green Star

Inn-3 Environmental Design Initiatives 1 Green Star

1 Innovative Techniques HK BEAM

2 Performance Enhancements HK BEAM  
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ตารางท่ี ข.5 หวัข้อยอ่ยของเกณฑ์พิจารณาในหมวดหมูก่ารบริหาร (Management) 
No. Category Point Rating 

Management

ID Credit 2 Regional Priority 1-4 LEED

RP Credit 1 LEED Accredited Professional 1 LEED

1 Coordination and Benchmarking 28 Green Globe

3 Whole Building Commissioning 42 Green Globe

1 Commissioning 2 BREEAM

2 Considerate Constructors 2 BREEAM

3 Construction site impacts 4 BREEAM

4 Building User Guide 1 BREEAM

5 Security 1 BREEAM

Man-1 Green Star Accredited Professional 2 Green Star

Man-2 Commissioning  Clauses 2 Green Star

Man-3 Building Tuning 2 Green Star

Man-4 Independent Commissioning Agent 1 Green Star

Man-5 Building Users' Guide 1 Green Star

E1 Efficiency of space utilization 0.035 GB Tool

E2 Design for maintenance of core functions during power outages 0.036 GB Tool

E3 Controllability 0.035 GB Tool

F1 Maintenance of building envelope performance 0.022 GB Tool

F2 Flexibility and Adaptability 0.04 GB Tool

F3 Maintenance of Operating Performance 0.049 GB Tool

G1 Cost and Economics 0.054 GB Tool

G2 Social Aspects 0.054 GB Tool

1 Service Ability 3.5 CASBEE

3 Flexibility & Adaptability 2.6 CASBEE

16 Building-related life cycle costs 30 DGNB

17 Value stability 20 DGNB

25 Safety and risks of failure 10 DGNB

26 Barrier free accessibility 20 DGNB

27 Area efficiency 10 DGNB

28 Feasibility of conversion 20 DGNB

31 Assurance of the quality of the design and for urban development for com 30 DGNB

32 Art within Architecture 10 DGNB

33 Fire protection 20 DGNB

40 Ease of Cleaning and Maintenance of the Structure 20 DGNB

43 Quality of the project's preparation 30 DGNB

44 Integrated planning 30 DGNB

45 Optimization and complexity of the approach to planning 30 DGNB

46 Evidence of sustainability considerations during bid invitation and awarding 20 DGNB

47 Establishment of preconditions for optimized use and operation 20 DGNB

49 Quality of executing companies, prequalifications 20 DGNB

50 Quality assurance of the construction activities 30 DGNB

51 Systematic commissioning 30 DGNB

8 Building Amenities 3 HK BEAM  
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ตารางท่ี ข.6 หวัข้อยอ่ยของเกณฑ์พิจารณาในหมวดหมูว่สัดแุละทรัพยากรธรรมชาต ิ(Material 

and Resource) 

No. Category Point Rating 

Material and Resource

MR Prerequisite 1 Storage and Collection of Recyclables Required LEED

MR Credit 1.1 Building Reuse - Maintain Existing Walls, Floors and Roof 1-3 LEED

MR Credit 1.2 Building Reuse - Maintain Existing Interior Nonstructural Elements 1 LEED

MR Credit 2 Construction Waste Management 1-2 LEED

MR Credit 3 Materials Reuse 1-2 LEED

MR Credit 4 Recycled Content 1-2 LEED

MR Credit 5 Regional Materials 1-2 LEED

MR Credit 6 Rapidly Renewable Materials 1 LEED

MR Credit 7 Certified Wood 1 LEED

1 Furnishings, Finishes and Fit-outs 17 Green Globe

2 Other Material Properties 12 Green Globe

3 Reuse of Existing Structures 18 Green Globe

4 Reduction, Re-use and Recycling of Waste 9 Green Globe

5 Resource Conservation through Design 14 Green Globe

6 Building Envelope 30 Green Globe

7 Air Barriers 6 Green Globe

8 Vapor Retarders 6 Green Globe

Path A

9 Performance 33 Green Globe

Path B

9 Prescriptive 25 Green Globe  
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ตารางท่ี ข.6 (ตอ่) หวัข้อยอ่ยของเกณฑ์พจิารณาในหมวดหมูว่สัดแุละทรัพยากรธรรมชาต ิ

(Material and Resource)  

No. Category Point Rating 

Material and Resource

1 Materials Specification (Major Building Elements) 4 BREEAM

2 Hard Landscaping and Boundary Protection 1 BREEAM

3 Re-Use of Façade 1 BREEAM

4 Re-Use of Structure 1 BREEAM

5 Responsible Sourcing of Materials 3 BREEAM

6 Insulation 2 BREEAM

7 Designing for Robustness 1 BREEAM

1 Construction Site Waste Management 4 BREEAM

2 Recycled Aggregates 1 BREEAM

3 Recyclable Waste Storage 1 BREEAM

4 Floor Finishes 1 BREEAM

Man-7 Waste Management 2 Green Star

Mat - 1 Recycling Waste Storage 2 Green Star

Mat - 2 Building Reuse 6 Green Star

Mat - 3 Reused Materials 1 Green Star

Mat - 4 Shell and Core or Integrated Fit-out 2 Green Star

Mat - 5 Concrete 3 Green Star

Mat - 6 Steel 2 Green Star

Mat - 7 PVC 2 Green Star

Mat - 8 Timber 2 Green Star

Mat - 9 Design for Disassembly 1 Green Star

Mat - 10 Dematerialisation 1 Green Star

B5 Materials 0.028 GB Tool

2 Durability & Reliability 2.9 CASBEE

2 Reducing Usage of Non-renewable Resources 3.2 CASBEE

8 Other impacts on the global environment 10 DGNB

42 Ease of deconstruction, recycling and dismantling 20 DGNB

48 Construction site, construction phase 20 DGNB

1 Efficient Use of Materials 8 HK BEAM

2 Selection of Materials 7 HK BEAM

3 Waste Management 8 HK BEAM  
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ตารางท่ี ข.7 หวัข้อยอ่ยของเกณฑ์พิจารณาในหมวดหมูส่ถานท่ีก่อสร้าง (Site) 

No. Category Point Rating 

Site

SS Prerequisite 1 Construction Activity Pollution Prevention Required LEED

SS Credit 1 Site Selection 1 LEED

SS Credit 2 Development Density and Community Connectivity 5 LEED

SS Credit 3 Brownfield Redevelopment 1 LEED

SS Credit 4.1 Alternative Transportation - Public Transportation Access 6 LEED

SS Credit 4.2 Alternative Transportation - Bicycle Storage and Changing Rooms 1 LEED

SS Credit 4.3 Alternative Transportation - Low Emitting and Fuel Efficient Vehecles 3 LEED

SS Credit 4.4 Alternative Transportation - Parking Capacity 2 LEED

SS Credit 5.1 Site Development - Protect or Restore Habitat 1 LEED

SS Credit 5.2 Site Development - Maximize Open Space 1 LEED

SS Credit 6.1 Stormwater Design - Quantity Control 1 LEED

SS Credit 6.2 Stormwater Design - Quality Control 1 LEED

SS Credit 7.1 Heat Island Effect - Nonroof 1 LEED

SS Credit 7.2 Heat Island Effect - roof 1 LEED

1 Site Development Area 33 Green Globe

2 Ecological Impacts 25 Green Globe

3 Watershed Features 27 Green Globe

4 Site Ecology 28 Green Globe

1 Reuse of Land 1 BREEAM

2 Contaminated Land 1 BREEAM

3 Ecological Value of Site and Protection of Ecological Features 1 BREEAM

4 Mitigating Ecological Impact 2 BREEAM

5 Enhancing Site Ecology 3 BREEAM

6 Long Term Impact on Biodiversity 2 BREEAM

1 Provision of Public Transport 3 BREEAM

2 Proximity to amenities 1 BREEAM

3 Cyclist Facilities 2 BREEAM

4 Pedestrian and Cyclist Safety 1 BREEAM

5 Travel Plan 1 BREEAM

6 Maximum Car Parking Capacity 2 BREEAM

4 Flood Risk 3 BREEAM  
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ตารางท่ี ข.7 (ตอ่) หวัข้อยอ่ยของเกณฑ์พิจารณาในหมวดหมูส่ถานท่ีก่อสร้าง (Site) 

No. Category Point Rating 

Site

Tra - 1 Provision of Car Parking 2 Green Star

Tra - 2 Fuel-Efficient Transport 1 Green Star

Tra - 3 Cyclist Facilities 3 Green Star

Tra - 4 Commuting Mass Transport 5 Green Star

Eco - 1 Topsoil 1 Green Star

Eco - 2 Reuse of Land 1 Green Star

Eco - 3 Reclaimed Contaminated Land 2 Green Star

Eco - 4 Change of Ecological Value 4 Green Star

Man-6 Environmental Management 2 Green Star

A1 Site Selection 0.037 GB Tool

A2 Project Planning 0.039 GB Tool

A3 Urban Design and Site Development 0.042 GB Tool

C5 Impacts on Site 0.038 GB Tool

C6 Other Local and Regional Impacts 0.039 GB Tool

1 Preservation & Creation of Biotope 4.0 CASBEE

2 Townscape & Landscape 3.0 CASBEE

3 Local Characteristics & Outdoor Amenity 3.5 CASBEE

2 Consideration of Local Environment 3.5 CASBEE

15 Surface area usage 20 DGNB

24 Roof design 10 DGNB

29 Accessibility 20 DGNB

30 Bicycle comfort 10 DGNB

56 Risks at the microlocation 20 DGNB

57 Circumstances at the microlocation 20 DGNB

58 Image and condition of the location and neighbourhood 20 DGNB

59 Connection to transportation 30 DGNB

60 Vicinity to usage-specific facilities 20 DGNB

61 Adjoining media, infrastructure development 20 DGNB

9 Microclimate 5 DGNB

1 Site Location 8 HK BEAM

2 Site Planning and Design 11 HK BEAM  
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ตารางท่ี ข.8 หวัข้อยอ่ยของเกณฑ์พิจารณาในหมวดหมูนํ่า้ (Water) 

No. Category Point Rating 

Water 

WE Prerequisite 1 Water Use Reduction Required LEED

WE Credit 1 Water Efficient Landscaping 2-4 LEED

WE Credit 2 Innovative Wastewater Technologies 2 LEED

WE Credit 3 Water Use Reduction 2-4 LEED

1 Plumbing Fixtures and Fittings, Appliances and Equipment 46 Green Globe

2 Cooling Towers 18 Green Globe

3 Boilers and Water Heaters 3 Green Globe

4 Commercial Food Service Operations 12 Green Globe

5 Medical/Dental and Laboratory Facilities 11 Green Globe

6 Commercial/Institutional On-Premise Laundry Operations 10 Green Globe

7 Special Water Features 4 Green Globe

8 Water Treatment 5 Green Globe

9 Alternate Sources of Water 15 Green Globe

10 Metering 6 Green Globe

1 Water consumption 3 BREEAM

2 Water Meter 1 BREEAM

3 Major Leak Detection 1 BREEAM

4 Sanitary Supply Shut Off 1 BREEAM

Wat - 1 Occupant Amenity Water 5 Green Star

Wat - 2 Water Meters 1 Green Star

Wat - 3 Landscape Irrigation 1 Green Star

Wat - 4 Heat Rejection Water 4 Green Star

Wat - 5 Fire System Water Consumption 1 Green Star

B6 Potable Water 0.036 GB Tool

C4 Rainwater, Stormwater and Wastewater 0.036 GB Tool

1 Water Resources 3.4 CASBEE

14 Potable water consumption and sewage generation 20 DGNB

1 Water Quality 2 HK BEAM

2 Water Conservation 11 HK BEAM  
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ตารางท่ี ข.9 หวัข้อยอ่ยในหมวดหมูม่ลพษิ (Emission) 

Emission (Em)

Em1 Acidification potential

Em2 Discharge to Sewer

Em3 Heating equipment

Em4 Greenhouse gas emissions

Em5 Insulant ODP

Em6 Legionella

Em7 Light pollution reduction

Em8 Minimising watercourse pollution

Em9 Noise attenuation

Em10 Photochemical ozone creation potential

Em11 Reduction of night time light pollution

Em12 Refrigerant GWP

Em13 Refrigerant Leaks

Em14 Refrigerant ODP

Em15 Storage of janitorial supplies  

ตารางท่ี ข.10 หวัข้อยอ่ยในหมวดหมูพ่ลงังาน (Energy) 

Energy (En)

En1 Building opaque envelope

En2 Elevator and conveyance systems

En3 Enhanced commissioning

En4 External lighting

En5 Fundamental commissioning of building energy systems

En6 Green power (Off-site renewable energy)

En7 HVAC systems and controls

En8 Lighting power density 

En9 Measurement and verification

En10 On-site renewable energy

En11 Optimize energy performance

En12 Total life cycle primary non-renewable energy  
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ตารางท่ี ข.11 หวัข้อยอ่ยในหมวดหมูส่ิง่แวดล้อมภายในอาคารท่ีมีคณุภาพ (Indoor 

Environmental Quality) 

Indoor Environmental Quality (IEQ)

IEQ1 Acoustic comfort

IEQ2 Construction indoor air quality management plan

IEQ3 Controllability of systems - Lighting

IEQ4 Controllability of systems - Thermal comfort

IEQ5 Daylight and views 

IEQ6 Electro-magnetic pollution

IEQ7 Environmental tobacco smoke Control

IEQ8 Hazardous materials

IEQ9 Indoor chemical and pollutant source control

IEQ10 Low-emitting materials - Adhesives and sealants

IEQ11 Low-emitting materials - Composite wood and agrifiber products

IEQ12 Low-emitting materials - Flooring systems

IEQ13 Low-emitting materials - Paints and coatings

IEQ14 Microbial contamination

IEQ15 Outdoor air delivery monitoring

IEQ16 Tenant exhaust riser

IEQ17 Thermal comfort 

IEQ18 Ventilation systems  

 

ตารางท่ี ข.12 หวัข้อยอ่ยในหมวดหมูน่วตักรรม (Innovation) 

Innovation (I)

I1 Innovation  
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ตารางท่ี ข.13 หวัข้อยอ่ยในหมวดหมูก่ารบริหาร (Management) 

Management (M)

M1 Accredited professional

M2 Art within architecture

M3 Assurance of the quality of the design and for urban development for competition

M4 Building user guide

M5 Controllability

M6 Coordination and benchmarking

M7 Cost and economics

M8 Design for maintenance of core functions during power outages

M9 Efficiency of space utilization

M10 Evidence of sustainability considerations during bid invitation and awarding

M11 Fire protection

M12 Flexibility and adaptability

M13 Maintenance of building envelope performance

M14 Maintenance of operating performance

M15 Quality of executing companies, prequalifications

M16 Regional priority

M17 Safety and risks of failure

M18 Social aspects

M19 Whole building commissioning  
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ตารางท่ี ข.14 หวัข้อยอ่ยในหมวดหมูว่สัดแุละทรัพยากรธรรมชาต ิ(Materials and Resources) 

Materials and Resources (MR)

MR1 Air barriers

MR2 Building envelope

MR3 Building reuse

MR4 Concrete

MR5 Construction waste management

MR6 Design for disassembly

MR7 Designing for robustness

MR8 Insulation

MR9 Materials reuse

MR10 Performance in design phase

MR11 PVC

MR12 Rapidly renewable materials

MR13 Recycled content

MR14 Regional materials

MR15 Resource conservation through design

MR16 Responsible sourcing of materials

MR17 Shell and core or integrated fit-out

MR18 Steel

MR19 Storage and collection of recyclables

MR20 Timber

MR21 Vapor retarders  
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ตารางท่ี ข.15 หวัข้อยอ่ยในหมวดหมูส่ถานท่ีก่อสร้าง (Site) 

Sites (S)

S1 Bicycle storage and changing rooms

S2 Brownfield redevelopment

S3 Development density and community connectivity

S4 Ecological impacts

S5 Flood risk

S6 Heat island effect

S7 Low emitting and fuel efficient vehecles

S8 Maximize open space

S9 Parking capacity

S10 Pedestrian and cyclist safety

S11 Protect or restore habitat

S12 Public transportation access

S13 Risks at the microlocation

S14 Site selection

S15 Stormwater design

S16 Topsoil  

ตารางท่ี ข.16 หวัข้อยอ่ยในหมวดหมูนํ่า้ (Water) 

Water (W)

W1 Boilers and water heaters

W2 Cooling towers

W3 Major leak detection

W4 Special water features

W5 Water efficient landscaping

W6 Water meter

W7 Water quality

W8 Water treatment

W9 Water use reduction  
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ภาคผนวก ค 

กจิกรรมทัง้หมดที่รวบรวมได้จากคู่มืออ้างองิ LEED แยกตามเครดติ 
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ตารางท่ี ค.1 กิจกรรมท่ีรวบรวมได้จากคูมื่ออ้างอิง LEED แยกตามเครดติและการกําหนดรหสั 

Credit Code Activity

SS Pre 1 1001 Should compare local codes with the requirements and create 

an erosion and sedimentation control plan.

SS Pre 1 1002 Should photograph and maintain erosion and sedimentation 

control measures on-site during the various stages of 

construction. 

SS Pre 1 1003 Once the site is stabilized, should remove any temporary 

erosion and sedimentation control measures. 

SS Cre 1 1101 Provide site specific expertise.

SS Cre 1 1102 Survey the site and inventory the important environmental 

characteristics, including wetlands, sloped areas, special 

habitat areas, and forested areas.

SS Cre 2 1201 Should assess various options for locating the building based on 

density and proximity to existing infrastructure to meet the 

requirements. 

SS Cre 3 1301 Conduct site assessments, identify contaminants, and determine 

a schedule for cleanup based the remediation methods selected.

SS Cre 3 1302 Contract state and local regulators to identify the rules 

governing the site and find financial assistance programs.

SS Cre 3 1303 Need to incorporate remediation activities into the construction 

schedule.

SS Cre 4.1 1401 Should determine which options for the project site location will 

best meet the public transportation access requirements.

SS Cre 4.2 1421 Can implement a successful alternative transportation program.

SS Cre 4.2 1422 Should consider future expansion opportunities.

SS Cre 4.2 1423 Locate and design bicycle storage and shower facilities.
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Credit Code Activity

SS Cre 4.3 1441 Should choose the appropriate approach(fuel efficient 

vehecles) for the building's future users.

SS Cre 4.4 1461 Develop a traffic study can be a valuable tool for evaluating 

traffic patterns and expected commuting in single-occupancy 

vehicles.

SS Cre 4.4 1462 Should choose the appropriate approach (design solutions to 

reduce parking capacity for the project site) for future 

occupants.

SS Cre 5.1 1501 Can help in identifying opportunities to minimize the building 

footprint and impervious areas.

SS Cre 5.1 1502 Identify the site's important environmental characteristics, 

including wetlands, sloped areas, special habitat areas, and 

forested areas to be protected.

SS Cre 5.1 1503 Clearly identify construction entrances and site disturbance 

setback; verify the locations on site before construction 

proceeds. 

SS Cre 5.1 1504 If a vegetated roof is part of the strategy for achieving this 

credit, address load issues.

SS Cre 5.2 1101 Can provide site-specific expertise to maximize open space

SS Cre 5.2 1503 Identify the site's important environmental characteristics, 

including wetlands, sloped areas, special habitat areas, and 

forested areas to be protected.

SS Cre 5.2 1504 If a vegetated roof is part of the strategy for achieving this 

credit, address load issues.

SS Cre 6.1 1601 Analyze the conceptual site plan and look for opportunities to 

decrease impervious area and thereby decrease runoff volumes.  
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Credit Code Activity

SS Cre 6.1 1602 Should design stormwater management system and perform 

preliminary calculations to confirm compliance with this credit.

SS Cre 6.1 1603 Should confirm proper installation and operation of the 

stormwater management system by reviewing the contractor's 

as-built drawings.

SS Cre 6.2 1621 Set goals related to water, including stormwater management 

and water reuse.

SS Cre 6.2 1622 Analyze the local climate, codes, and applicable water laws and 

determine the process for obtaining permits and approval.

SS Cre 6.2 1623 Can help establish a comprehensive water budget for 

stormwater, irrigation water, and the building's water 

consumption.

SS Cre 6.2 1624 Identifies specific stormwater treatment measures appropriate 

for the project.

SS Cre 6.2 1625 Should design stormwater treatment measures, including water 

quality treatment, perform preliminary LEED calculations, and 

confirm or reassess stormwater management goals. 

SS Cre 6.2 1626 Should finalize the design of stormwater management systems 

and complete the required calculations and documentation.

SS Cre 7.1 1701 Effort to minimize hardscape surfaces on-site, assess whether 

open-grid paving can also assist with stormwater runoff 

mitigation, and evaluate the potential for locating parking 

underground or under cover.

SS Cre 7.1 1702 Should specify materials with a low emissivity that meet or 

exceed the SRI requirements on all nonroof surfaces.
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Credit Code Activity

SS Cre 7.1 1703 For projects that include cleaning of existing weathered gray 

concrete hardscapes, must document that they have provided 

sufficient cleaning to achieve the required SRI values.

SS Cre 7.2 1721 Evaluate cool roof systems. 

SS Cre 7.2 1722 Should specify roofing materials with a high SRI value in the 

construction documents.

SS Cre 7.2 1723 Procure manufacturers' data with compliant SRI values. 

SS Cre 7.2 1724 Determine appropriate soil types, average rainfall, and regional 

plant species that provide wildlife habitat.

SS Cre 8 1801 Consider local light level requirements and the unique aspects 

of the site in relation to the light pollution thresholds of this credit.

SS Cre 8 1802 Verify the layout and compliance of the exterior fixtures. 

WE Pre 1 2001 Set water goals and strategy. 

WE Pre 1 2002 Identify local water utilities and governing authorities and 

research codes and applicable water laws.

WE Pre 1 2003 Learn the process for obtaining permits and approval and set 

water goals and strategy. 

WE Pre 1 2004 Should develop and design water reuse and treatment systems, 

perform preliminary LEED calculations, and confirm or reassess 

water goals. 

WE Pre 1 2005 Should specify efficient fixtures and appliances and complete 

LEED calculations and documentation.

WE Pre 1 2006 Should confirm proper selection, installation, and operation of 

water fixtures, fittings, and systems.

WE Cre 1 2101 Determine the most appropriate use of native vegetation and the 

most efficient technology for the project site.

WE Cre 1 2102 Evaluate the feasibility of using nonpotable water for irrigation. 
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Credit Code Activity

WE Cre 1 2103 Design meetings to communicate operations and maintenance 

needs and ensure that the design meets ongoing water-

efficiency goals. 

WE Cre 1 2104 Should perform the baseline and design irrigation calculations to 

assess compliance with this credit. 

WE Cre 2 2001 Setting water goals and strategy. 

WE Cre 2 2201 Study weather data to determine both average annual 

precipitation and seasonal precipitation patterns.

WE Cre 2 2002 Identify local water utilities and governing authorities and 

research codes and applicable water laws. 

WE Cre 2 2202 Study the process for obtaining permits and set water goals and 

strategy. 

WE Cre 2 2203 Can help establish a water budget with estimated volumes for 

end users of nonpotable water (for flush fixtures, irrigation, 

process loads). 

WE Cre 2 2204 Investigate rainwater, stormwater, municipally supplied 

nonpotable water, treated and untreates graywater, and treated 

blackwater as sources of supply. 

WE Cre 2 2205 Determine square footage areas required for rainwater or 

stormwater harvesting and on-site wastewater treatment to meet 

specific end-use demands.

WE Cre 2 2206 Estimate the feasibility and cost of different reuse and treatment 

strategies and compare environmental impact of on-site versus 

off-site water supply.
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Credit Code Activity

WE Cre 2 2004 Should develop and design water reuse and treatment systems, 

perform preliminary LEED calculations, and confirm or reassess 

water goals.

WE Cre 2 2005 Should specify efficient fixtures and appliances and complete 

LEED calculations and documentation. 

WE Cre 2 2006 Should confirm proper selection, installation, and operation of 

water fixtures fitting, and systems. 

WE Cre 3 2001 Setting water goals and strategy. 

WE Cre 3 2002 Identify local water utilities and governing authorities and 

research codes and applicable water laws.

WE Cre 3 2003 Learn the process for obtaining permits and approval and set 

water goals and strategy. 

WE Cre 3 2004 Should develop and design water reuse and treatment systems, 

perform preliminary LEED calculations, and confirm or reassess 

water goals. 

WE Cre 3 2005 Should specify efficient fixtures and appliances and complete 

LEED calculations and documentation.

WE Cre 3 2006 Should confirm proper selection, installation, and operation of 

water fixtures, fittings, and systems.

EA Pre 1 3001 Should designate an individual Commissioning Authority.

EA Pre 1 3002 Must document the project requirements.

EA Pre 1 3003 Must develop basis of design.

EA Pre 1 3004 Must review document owner’s project requirements and basis 

of design for clarity and completeness. 

EA Pre 1 3005 Develop and implement commissioning plan. 

EA Pre 1 3006 Responsible for updates to the project requirements. 
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Credit Code Activity

EA Pre 1 3007 Develop and incorporate commissioning requirements into 

construction documents. 

EA Pre 1 3008 Verify installation and performance of commissioned systems. 

EA Pre 1 3009 Perform the installation inspections. 

EA Pre 1 3010 Develop the systems performance testing. 

EA Pre 1 3011 Should evaluate whether the installed systems meet the criteria 

for the project as set forth by in the owner’s project 

requirements and the basis of design documents. 

EA Pre 1 3012 Complete a summary commissioning report.

EA Pre 2 3101 Should start the energy simulation modeling to gain insights for 

design decisions and indication of how to achieve certain levels 

of energy cost reductions. 

EA Pre 3 3201 Confirm the presence of CFC-based refrigerants in the base 

building HVAC&R systems.

EA Pre 3 3202 If CFC-based refrigerants are located, should develop a phase-

out plan and convert to less environmentally harmful refrigerants. 

EA Cre 1 3301 Can develop the most effective --- and cost-effective --- energy 

conservation strategies.

EA Cre 1 3302 Should make a simplified model analysis.

EA Cre 1 3303 Select the energy efficiency measures that can be implemented 

to achieve the target points.

EA Cre 1 3304 Develop a detailed energy model that can be submitted for 

review. 

EA Cre 1 3305 Revised the model to include all the modified details so that the 

final energy model reflects the 100% contract documents.
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Credit Code Activity

EA Cre 2 3401 Estimate the potential energy use of the building so that 

renewable technologies with adequate capacity can be 

identified. 

EA Cre 2 3402 Ask local utilities and electric service providers about incentive 

and rebate programs.

EA Cre 3 3001 Should designate an individual Commissioning Authority.

EA Cre 3 3002 Must document the project requirements.

EA Cre 3 3003 Must develop basis of design.

EA Cre 3 3004 Must review document owner’s project requirements and basis 

of design for clarity and completeness. 

EA Cre 3 3005 Develop and implement commissioning plan. 

EA Cre 3 3006 Responsible for updates to the project requirements. 

EA Cre 3 3007 Develop and incorporate commissioning requirements into 

construction documents. 

EA Cre 3 3501 Review contractor submittals applicable to systems being 

commissioned .

EA Cre 3 3008 Verify installation and performance of commissioned systems. 

EA Cre 3 3009 Perform the installation inspections. 

EA Cre 3 3010 Develop the systems performance testing. 

EA Cre 3 3011 Should evaluate whether the installed systems meet the criteria 

for the project as set forth by in the owner’s project 

requirements and the basis of design documents. 

EA Cre 3 3502 Develop systems manual that gives future operating staff the 

information needs to understand and optimally operate the 

commissioned systems.
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Credit Code Activity

EA Cre 3 3503 Verify that requirements for training operating personnel and 

building occupants have been completed.

EA Cre 3 3012 Complete a summary commissioning report.

EA Cre 3 3504 Review building operation within 10 months after substantial 

completion.

EA Cre 4 3601 Identify refrigerant issues and leakage rates.

EA Cre 5 3601 Identify refrigerant issues and leakage rates. 

EA Cre 5 3701 Develop an energy model of the design. 

EA Cre 5 3702 Specify number and types of meters.

EA Cre 5 3703 Provide trending parameters for controls specifications.

EA Cre 5 3704 Design document review. 

EA Cre 5 3705 Review meter placement in drawings.

EA Cre 5 3706 Verify controls; contractor sets up required trends.

EA Cre 5 3707 Begin logging data. 

EA Cre 5 3708 Re-calibrate base model or Estimate base energy use. 

EA Cre 5 3709 Report on energy savings.

EA Cre 5 3710 Provide suggestions for continuous improvement.

EA Cre 6 3801 Estimate the potential energy use of the building so that 

renewable technologies and potential benefits can be identified.

EA Pre 1 3001 Should designate an individual Commissioning Authority.

EA Pre 1 3002 Must document the project requirements.

EA Pre 1 3003 Must develop basis of design.

EA Pre 1 3004 Must review document owner’s project requirements and basis 

of design for clarity and completeness. 

EA Pre 1 3005 Develop and implement commissioning plan. 

EA Pre 1 3006 Responsible for updates to the project requirements. 
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Credit Code Activity

EA Pre 1 3007 Develop and incorporate commissioning requirements into 

construction documents. 

EA Pre 1 3008 Verify installation and performance of commissioned systems. 

EA Pre 1 3009 Perform the installation inspections. 

EA Pre 1 3010 Develop the systems performance testing. 

EA Pre 1 3011 Should evaluate whether the installed systems meet the criteria 

for the project as set forth by in the owner’s project 

requirements and the basis of design documents. 

EA Pre 1 3012 Complete a summary commissioning report.

EA Pre 2 3101 Should start the energy simulation modeling to gain insights for 

design decisions and indication of how to achieve certain levels 

of energy cost reductions. 

EA Pre 3 3201 Confirm the presence of CFC-based refrigerants in the base 

building HVAC&R systems.

EA Pre 3 3202 If CFC-based refrigerants are located, should develop a phase-

out plan and convert to less environmentally harmful refrigerants. 

EA Cre 1 3301 Can develop the most effective --- and cost-effective --- energy 

conservation strategies.

EA Cre 1 3302 Should make a simplified model analysis.

EA Cre 1 3303 Select the energy efficiency measures that can be implemented 

to achieve the target points.

EA Cre 1 3304 Develop a detailed energy model that can be submitted for 

review. 

EA Cre 1 3305 Revised the model to include all the modified details so that the 

final energy model reflects the 100% contract documents.
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Credit Code Activity

EA Cre 2 3401 Estimate the potential energy use of the building so that 

renewable technologies with adequate capacity can be 

identified. 

EA Cre 2 3402 Ask local utilities and electric service providers about incentive 

and rebate programs.

EA Cre 3 3001 Should designate an individual Commissioning Authority.

EA Cre 3 3002 Must document the project requirements.

EA Cre 3 3003 Must develop basis of design.

EA Cre 3 3004 Must review document owner’s project requirements and basis 

of design for clarity and completeness. 

EA Cre 3 3005 Develop and implement commissioning plan. 

EA Cre 3 3006 Responsible for updates to the project requirements. 

EA Cre 3 3007 Develop and incorporate commissioning requirements into 

construction documents. 

EA Cre 3 3501 Review contractor submittals applicable to systems being 

commissioned .

EA Cre 3 3008 Verify installation and performance of commissioned systems. 

EA Cre 3 3009 Perform the installation inspections. 

EA Cre 3 3010 Develop the systems performance testing. 

EA Cre 3 3011 Should evaluate whether the installed systems meet the criteria 

for the project as set forth by in the owner’s project 

requirements and the basis of design documents. 

EA Cre 3 3502 Develop systems manual that gives future operating staff the 

information needs to understand and optimally operate the 

commissioned systems.
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Credit Code Activity

EA Cre 3 3503 Verify that requirements for training operating personnel and 

building occupants have been completed.

EA Cre 3 3012 Complete a summary commissioning report.

EA Cre 3 3504 Review building operation within 10 months after substantial 

completion.

EA Cre 4 3601 Identify refrigerant issues and leakage rates.

EA Cre 5 3601 Identify refrigerant issues and leakage rates. 

EA Cre 5 3701 Develop an energy model of the design. 

EA Cre 5 3702 Specify number and types of meters.

EA Cre 5 3703 Provide trending parameters for controls specifications.

EA Cre 5 3704 Design document review. 

EA Cre 5 3705 Review meter placement in drawings.

EA Cre 5 3706 Verify controls; contractor sets up required trends.

EA Cre 5 3707 Begin logging data. 

EA Cre 5 3708 Re-calibrate base model or Estimate base energy use. 

EA Cre 5 3709 Report on energy savings.

EA Cre 5 3710 Provide suggestions for continuous improvement.

EA Cre 6 3801 Estimate the potential energy use of the building so that 

renewable technologies and potential benefits can be identified.

MR Pre 1 4001 Ensure that proper space is allocated for a centralized 

collection point, seek input from the local hauler who will be 

providing waste management services to the site.

MR Pre 1 4002 Should ensure that sufficient recycling bins are in place.

MR Pre 1 4003 Should educate Occupants on the benefits of recycling.

MR Pre 1 4004 Should educate the Facilities Staff on proper recycling 

procedures. 
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Credit Code Activity

MR Cre 1.1 4101 Should identify a project site that will utilize an existing building.

MR Cre 1.1 4102 Should analyze the cost savings associated with building reuse. 

MR Cre 1.1 4103 Should consider how to reuse as much of the building as 

possible.

MR Cre 1.1 4104 Make the specifications for bid that outline measures to 

preserve the building during construction.

MR Cre 1.2 4121 Should identify nonstructural building materials that can be 

retained and reused. 

MR Cre 1.2 4104 Make the specifications for bid that outline measures to 

pressures the building during construction.

MR Cre 1.2 4122 Should develop a floor plan showing the location of finished 

ceilings and flooring, interior wall partitions, doors within the 

interior walls, exterior and party walls, and exterior windows and 

doors. 

MR Cre 2 4201 Should create a construction waste management plan.

MR Cre 2 4202 Should identify on-site recycling locations and review recycling 

requirements with all Subcontractors to ensure that the plan is 

implemented.

MR Cre 2 4203 Should remind Subcontractors of the plan requirements and 

confirm that the plan is implemented on the site. 

MR Cre 2 4204 Should continuously track construction waste and report to the 

Project Team

MR Cre 2 4205 Should complete the documentation and submit detailed records 

to the Project Team.

MR Cre 3 4301 Should assess opportunities for materials reuse and the extent 

of site demolition involved, and set goals accordingly. 
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Credit Code Activity

MR Cre 3 4302 Should incorporate salvaged or reused materials into the design. 

MR Cre 3 4303 Identify sources and outline measures for their use.

MR Cre 3 4304 Should locate sources for the materials and document and track 

cost and quantity, send this recordkeeping to Project Team.

MR Cre 4 4401 Run preliminary calculations to set appropriate recycled-content 

targets. 

MR Cre 4 4402 Identification of materials that contain recycled content.

MR Cre 4 4403 Determine the availability of materials and the specific amount of 

postconsumer and preconsumer recycled content within each 

type of material.

MR Cre 4 4404 Should identify and then specify products with recycled content. 

MR Cre 4 4405 Responsible for ensuring the appropriate installation of these 

materials, documenting and tracking the cost and quantity of 

recycled materials, and providing this documentation to the 

Project Team.

MR Cre 5 4501 Run preliminary calculations to set appropriate regional 

materials targets. 

MR Cre 5 4502 Should specify in the construction document product that are 

extracted, harvested, recovered, and manufactured within 500 

miles.

MR Cre 5 4503 Responsible for documenting the amounts and values of 

regionally harvested and manufactured materials use on the 

project. 

MR Cre 5 4504 Track the materials cost of each locally harvested and 

manufactured product that will be applied to this credit.

MR Cre 5 4505 Approved alternatives that meet the requirements of this credit. 
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Credit Code Activity

MR Cre 6 4601 Run preliminary calculations to determine the feasibility of 

achieving this credit and identify the quantity of material (by 

cost). 

MR Cre 6 4602 Research the availability and cost of rapidly renewable materials.

MR Cre 6 4603 Should ensure that specified rapidly renewable materials are 

properly installed and collect documentation from Manufacturers 

to give to the Project Team. 

MR Cre 7 4701 Should incorporate certified wood products into the project 

plans and specifications.

MR Cre 7 4702 Should review the project cost to verify that 50% of wood costs 

are FSC-certified.

MR Cre 7 4703 Provide the documentation needed for the LEED certification 

application.

IEQ Pre 1 5001 Determine and design the most appropriate ventilation system 

for the project building.

IEQ Pre 1 5002 Share ideas on the building owner's needs, special requirement 

areas, zone categories, occupant density, and occupant needs.

IEQ Pre 2 5101 Draft the building smoking policy and site smoking policy. 

IEQ Pre 2 5102 Sign the building smoking policy and site smoking policy.

IEQ Pre 2 5103 Respond to enforce the building policy. 

IEQ Pre 2 5104 Respond to enforce the site policy. 

IEQ Cre 1 5201 The placement of outdoor air sensors and intakes. 

IEQ Cre 1 5202 Work on the issues of outdoor air delivery monitoring.

IEQ Cre 2 5301 Decide early on whether to have a mechanical ventilation 

system, a passive ventilation system, or a combination. 
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Credit Code Activity

IEQ Cre 2 5302 Consider natural ventilation should evaluate site conditions and 

building design.

IEQ Cre 2 5303 Should determine whether increasing ventilation rates beyond 

ASHRAE 62.1-2007.

IEQ Cre 3.1 5401 Select low-emitting materials and install any products that emit 

VOCs before installing absorbent materials.

IEQ Cre 3.1 5402 Give Subcontractors and Field Personnel copies of the 

construction IAQ management plan prior to the initiation of work, 

and contractually require them to implement the applicable plan 

components.

IEQ Cre 3.1 5403 Post a copy of the plan in an obvious location on the job site 

and conduct periodic visual inspections to help enforce 

compliance. 

IEQ Cre 3.2 5421 Develop and implement a construction IAQ management plan 

that includes a flush-out procedure and/or air quality testing that 

meets the requirements of this credit. 

IEQ Cre 3.2 5422 Conduct indoor air quality testing and/or a flush-out per the 

construction IAQ management plan and in accordance with 

requirements of this credit.

IEQ Cre 4.1 5501 The requirements for products and activities covered in IEQ 

Credit 4, Low-Emitting Materials, should be noted in the project 

specifications' ideally, within the specific section applicable to a 

particular trade or Supplier.

IEQ Cre 4.1 5502 Stress the importance of meeting the LEED requirements.

IEQ Cre 4.1 5503 Determine the VOC budget approach and track materials. 
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Credit Code Activity

IEQ Cre 4.2 5501 The requirements for products and activities covered in IEQ 

Credit 4, Low-Emitting Materials, should be noted in the project 

specifications' ideally, within the specific section applicable to a 

particular trade or Supplier.

IEQ Cre 4.2 5502 Stress the importance of meeting the LEED requirements.

IEQ Cre 4.2 5503 Determine the VOC budget approach and track materials. 

IEQ Cre 4.3 5501 The requirements for products and activities covered in IEQ 

Credit 4, Low-Emitting Materials, should be noted in the project 

specifications' ideally, within the specific section applicable to a 

particular trade or Supplier.

IEQ Cre 4.3 5502 Stress the importance of meeting the LEED requirements.

IEQ Cre 4.3 5503 Determine the VOC budget approach and track materials. 

IEQ Cre 4.4 5501 The requirements for products and activities covered in IEQ 

Credit 4, Low-Emitting Materials, should be noted in the project 

specifications' ideally, within the specific section applicable to a 

particular trade or Supplier.

IEQ Cre 4.4 5502 Stress the importance of meeting the LEED requirements.

IEQ Cre 4.4 5503 Determine the VOC budget approach and track materials. 

IEQ Cre 5 5601 Should document the client's equipment requirements and 

usage patterns.

IEQ Cre 5 5602 Should consider the location and type of entryway systems and 

allow adequate space for entryway systems. 

IEQ Cre 5 5603 Should confirm the locations of areas where chemicals and high-

volume copy, fax, and print equipment will be used. 
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Credit Code Activity

IEQ Cre 5 5604 May be possible to locate such rooms above or adjacent to 1 

another to make individual exhaust systems unnecessary and 

minimize exhaust ductwork and drainage piping.

IEQ Cre 5 5605 Confirm that chemical and equipment rooms are properly 

isolated from adjacent spaces. 

IEQ Cre 5 5606 Should incorporate MERV 13 filters, dedicated exhaust systems, 

and separate drainage piping into the drawings and 

specifications.

IEQ Cre 6.1 5701 Responsibility for the layout of lighting and controls.

IEQ Cre 6.1 5702 Consider occupants' lighting needs and desires. 

IEQ Cre 6.1 5703 Document the tasks specific to each space and the tools and 

equipment that occupants will use on a daily basis. 

IEQ Cre 6.1 5704 Ensure white boards and screens are free from glare. 

IEQ Cre 6.1 5705 Improperly lit surfaces can prevent participants from seeing 

important information. 

IEQ Cre 6.1 5706 Coordinate the final calibration of the lighting controls to ensure 

that the system operates as intended. 

IEQ Cre 6.1 5707 Should provide training for Building Maintenance Staff in 

calibration of systems and relamping. 

IEQ Cre 6.1 5708 Should periodically review lighting systems, as well as conduct 

surveys to ensure that occupants' needs are met and that 

lighting is working according to design. 

IEQ Cre 6.2 5721 Should evaluate the building's orientation and consider how heat 

gain or loss will affect the occupants. 

IEQ Cre 6.2 5722 Should consider whether site-specific conditions, such as wind, 

sound, and odors, may affect the location of operable windows.  
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Credit Code Activity

IEQ Cre 6.2 5723 Locate the thermal comfort controls. 

IEQ Cre 6.2 5724 Consider thermal comfort needs as they pertain to ANSI/ASHRAE 

55-2004 requirements; survey future occupants' desires.

IEQ Cre 6.2 5725 Evaluate the controls for each space, considering the specific 

tools and equipment that occupants will use on a daily basis. 

IEQ Cre 6.2 5726 Should provide training for Building Maintenance Staff in using 

the controls.

IEQ Cre 6.2 5727 Should periodically review comfort control systems to ensure 

that occupants' needs are met and that controls are working 

according to design.

IEQ Cre 7.1 5801 Should determine how to achieve the desired thermal comfort in 

the project space and identify the appropriate conditioning 

systems (whether active or passive). 

IEQ Cre 7.2 5821 Primarily responsible for achieving this credit, which is based on 

the requirements of ASHRAE 55-2004.

IEQ Cre 7.2 5822 Should administer the postoccupancy survey to meet the 

requirements of this credit. 

IEQ Cre 8.1 5901 Should discuss general lighting design and the goals for 

occupants' work environment. 

IEQ Cre 8.1 5902 Specific daylighting performance criteria should be included in 

the owner's project requirements. 

IEQ Cre 8.1 5903 Should orient the building on its site to allow for passive solar 

strategies. 

IEQ Cre 8.1 5904 Daylighting simulations should be run early to ensure effective 

daylighting while minimizing potential for glare and any 

undesirable window and building solar exposure.
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ตารางท่ี ค.1 (ตอ่) กิจกรรมท่ีรวบรวมได้จากคูมื่ออ้างอิง LEED แยกตามเครดติและการกําหนดรหสั 

Credit Code Activity

IEQ Cre 8.1 5905 Consider the preservation of existing topography and landscape 

features that shade the building and minimize glare. 

IEQ Cre 8.1 5906 Consider proximity to neighboring building spaces and their 

effect on the daylighting approach. 

IEQ Cre 8.1 5907 Determine how best to allocate the interior building spaces and 

consider locating regularly used spaces at the building 

perimeter, toward sources of daylight. 

IEQ Cre 8.1 5908 Should evaluate the building footprint, the structural floor to floor 

height, and finished ceiling clearances to ensure an adequate 

ratio of window to floor area. 

IEQ Cre 8.1 5909 Consider strategies to increase the amount of daylight glazing 

when designing the massing of the building, and carefully weigh 

the effects of the envelope design on energy efficiency. 

IEQ Cre 8.1 5910 Identify initial glare control strategies.

IEQ Cre 8.1 5911 The LEED calculations and/or computer simulation model should 

be developed in greater detail to inform the design decisions 

and verify compliance of the design.

IEQ Cre 8.1 5912 Should confirm that the submitted products and systems meet 

the owner's project requirements, the design performance 

specifications, and the original design intent. 

IEQ Cre 8.1 5913 Should verify that occupants are not subject to glare and ensure 

that the installed glare control devices are performing as 

intended.

IEQ Cre 8.1 5914 Should be advised on proper maintenance of interior and 

exterior light shelves and other shading devices to ensure 

performance.
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ตารางท่ี ค.1 (ตอ่) กิจกรรมท่ีรวบรวมได้จากคูมื่ออ้างอิง LEED แยกตามเครดติและการกําหนดรหสั 

Credit Code Activity

IEQ Cre 8.2 5921 Should orient the building on its site to incorporate desirable 

views.

IEQ Cre 8.2 5922 Determine how best to allocate the interior building spaces and 

consider locating regularly occupied spaces along the building 

perimeter, with access to views.

IEQ Cre 8.2 5923 Should assess the needs for views on all regularly occupied 

spaces. 
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ภาคผนวก ง 

การแสดงผลของระบบจัดการสารสนเทศในอาคารเขียว 
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  “Stage”     “Process”                     “Activity”       “Participant / Standard” 

Conception

Predesign

Develop a traffic study 
(SS Cre 4.4)

Project 
Concept

Earliest 
Planning

Site 
Selection

Designate an individual commissioning authority 
(EA Pre 1)

Project Team (O)

- Institute of Transportation Engineers

Owner (O)
Project Team (O)

Document the client's equipment requirements and 
usage patterns 

(IEQ Cre 5)
Design Team (O)

Set goals related to water 
(SS Cre 6.2)

Owner (O)
Architect (O)
Engineers (O)

Analyze the local climate, codes, and applicable 
water laws 

(SS Cre 6.2)

Owner (O)
Architect (O)
Engineers (O)

Set water goals and strategy 
(WE Pre 1)

Owner (O)
Architect (O)
Engineers (O)

- Institute of Transportation Engineers
- The Energy Policy Act (EPAct) of 2005

Identify local water utilities, codes, and laws 
(WE Pre 1)

Owner (O)
Architect (O)
Engineers (O)

- Institute of Transportation Engineers
- The Energy Policy Act (EPAct) of 2005

Learn the process for obtaining permits 
(WE Pre 1)

Owner (O)
Architect (O)

Determine average annual precipitation and 
seasonal precipitation patterns 

(WE Cre 2)

Owner (O)
Architect (O)
Engineers (O)

Study the process for obtaining permits 
(WE Cre 2)

Owner (O)
Architect (O)
Engineers (O)

Document the project requirements 
(EA Pre 1) Owner (O)

Develop basis of design 
(EA Pre 1)

Design Team (O)

Analyze the cost savings associated with building 
reuse  

(MR Cre 1.1)

Project Team (O)

Assess opportunities for materials reuse 
(MR Cre 3)

Project Team (O)

Discuss general lighting design 
(IEQ Cre 8.1)

Owner (O)
Architect (O)
Engineers (O)

Specific daylighting performance criteria 
(IEQ Cre 8.1)

Owner (O)
Architect (O)
Engineers (O)  

ภาพท่ี ง.1 การแสดงผลของระบบจดัการสารสนเทศในอาคารเขียว 
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“Stage”        “Process”                     “Activity”     “Participant / Standard” 

Conception

Predesign

Project 
Concept

Earliest 
Planning

Site 
Selection

Provide site specific expertise 
(SS Cre 1)

Landscape Architect (O)
Civil Engineers (O)
Environmental Engineers (O)
Local Professionals (O)
Ecologists (O)

Survey site 
(SS Cre 1)

Qualified Professional (O)
Ecologists (O)
Government Official (O)

- Endangered Species Lists
- Federal Emergency Management Agency
- National Marine Fisheries Service
- United States Code of Federal 
Regulations
- U.S. Department of Agriculture, United 
States Code of Federal Regulations

Assess various options for locating the building 
(SS Cre 2)

Developer (O)
Building Owner (O)
Entire Team (O)

Conduct site assessments 
(SS Cre 3)

Developer (O)
Environmental Consultant (O)

Identify the rules governing the site 
(SS Cre 3)

Developer (O)

Incorporate remediation activities 
(SS Cre 3)

General Contractor (O)

Determine which options for the project site location
(SS Cre 4.1)

Client (O)
Architect (O)
Design Team (O)

Consider future expansion opportunities 
(SS Cre 4.2)

Project Team (O)

Locate and design bicycle storage and shower 
facilities 

(SS Cre 4.2)

Identify the site's important environmental 
characteristics 
(SS Cre 5.1)

Roof Designers (O)
Structural Engineer (O)

Address load issues 
(SS Cre 5.1)

Qualified Professional (O)
Ecologists (O)
Government Official (O)

Identify a project site that will utilize an existing 
building 

(MR Cre 1.1)

Owner (O)
Project Team (O)

- ASTM E1527-05
- ASTM E1903-97
- U.S. EPA, Definition of Brownfields

Architect (O)
Landscape Architect (O)
Civil Engineers (O)
Plumbing Engineer (O)
Project Team (O)

 

ภาพท่ี ง.1 (ตอ่) การแสดงผลของระบบจดัการสารสนเทศในอาคารเขียว 
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“Stage”       “Process”                     “Activity”       “Participant / Standard” 

Design

Compare local codes 
(SS Pre 1)

Landscape Architect (O)
Civil Engineers (O)

Provide site specific expertise 
(SS Cre 1)

Responsible for updates to the project requirements 
(EA Pre 1)

Owner (O)
Design Team (O)

Estimate the potential energy use 
(EA Cre 6)

Project Team (O)

Create a construction waste management plan 
(MR Cre 2)

Project Team (O)

Identify on-site recycling locations 
(MR Cre 2)

General Contractor (O, R)
Subcontractors (O)

Incorporate salvaged or reused materials into the 
design 

(MR Cre 3)
Architect (O)

Incorporate certified wood products into the project 
plans 

(MR Cre 7)

Architect (O)

Develop and implement a construction IAQ 
management plan 

(IEQ Cre 3.2)

Consider the location and type of entryway systems
(IEQ Cre 5)

Owner (I)
Lighting Designer (B)
Architect (B)

Response for the layout of lighting and controls 
(IEQ Cre 6.1)

Architect (O)

- Center for Resource Solutions, Green-e 
Product Certification Requirements

General Contractor (O)

Landscape Architect (O)
Civil Engineers (O)
Environmental Engineers (O)
Local Professionals (O)
Ecologists (O)

- EPA Construction General Permit

Identify the site's important environmental 
characteristics 

(SS Cre 5.1)

Qualified Professional (O)
Ecologists (O)
Government Official (O)

Roof Designers (O)
Structural Engineer (O)

Address load issues 
(SS Cre 5.1)

Identify refrigerant issues and leakage rates 
(EA Cre 4)

Owner (B)
Mechanical Engineers (I)
HVAC&R Specialist (I)

- U.S. EPA Compendium of Methods for the 
Determination of Air Pollutants in Indoor Air

Owner (I)
Lighting Designer (B)
Architect (B)

Consider occupants' lighting needs and desires 
(IEQ Cre 6.1)

Owner (I)
Lighting Designer (B)
Architect (B)

Document the tasks specific to each space and the 
tools and equipment 

(IEQ Cre 6.1)

Schematic 
Design 

Design

Early in 
Design

Before 
Construction 
Document

Site 
Design

Design 
Development 

Energy 
Analysis

No Later than 
the Design 

Development

 

ภาพท่ี ง.1 (ตอ่) การแสดงผลของระบบจดัการสารสนเทศในอาคารเขียว 
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   “Stage”     “Process”                     “Activity”           “Participant / Standard” 

Design

Effort to minimize hardscape surfaces on-site 
(SS Cre 7.1)

Architect (O)
Landscape Architect (O)
Civil Engineers (O)
Project Team (O)

Evaluate cool roof systems 
(SS Cre 7.2)

Procure manufacturers' data 
(SS Cre 7.2)

Suppliers (I)
General Contractor (B)

Determine the most appropriate use of native 
vegetation 
(WE Cre 1)

Landscape Architect (O)

Evaluate the feasibility of using nonpotable water
(WE Cre 1)

Architect (O)
Landscape Architect (O)
Civil Engineers (O)
Mechanical Engineers (O)
Ecologists (O)
Project Team (O)

Architect (O)
Landscape Architect (O)

Perform the baseline and design irrigation 
calculations
(WE Cre 1)

- ASTM C1371-04
- ASTM C1549-04
- ASTM E408-71 (1996) e1
- ASTM E903-96]
- ASTM E1918-97
- ASTM E1980-01

Specify roofing materials 
(SS Cre 7.2)

Architect (O)
Landscape Architect (O)
Civil Engineers (O)
Mechanical Engineers (O)
Ecologists (O)
Project Team (O)

- ASTM C1371-04
- ASTM C1549-04
- ASTM E408-71 (1996) e1
- ASTM E903-96]
- ASTM E1918-97
- ASTM E1980-01

Determine appropriate soil types 
(SS Cre 7.2)

Landscape Architect (O)
Civil Engineers (O)

Building Owner (O)
Architect (O)
Landscape Architect (O)
Civil Engineers (O)
Mechanical Engineers (O)

Design meetings to communicate operations and 
maintenance needs

(WE Cre 1)

Building Owner (O)
Architect (O)
Landscape Architect (O)
Civil Engineers (O)
Mechanical Engineers (O)
Maintenance Staff (O)

Schematic 
Design 

Design

Early in 
Design

Before 
Construction 
Document

Site 
Design

Design 
Development 

Energy 
Analysis

No Later than 
the Design 

Development

 

ภาพท่ี ง.1 (ตอ่) การแสดงผลของระบบจดัการสารสนเทศในอาคารเขียว 
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“Stage”         “Process”                     “Activity”              “Participant / Standard” 

Design

Determine square footage areas
(WE Cre 2)

Architect (O)
Engineers (O)

Start the energy simulation modeling
(EA Pre 2)

Research the availability and cost of rapidly 
renewable materials

(MR Cre 6)
Architect (O)

Project Team (O)

- ANSI/ASHRAE/IESNA Standard 90.1-
2007
- ASHRAE Advanced Energy Design Guild 
for K-12 School Buildings
- ASHRAE Advanced Energy Design Guild 
for Small Office Buildings 2004
- ASHRAE Advanced Energy Design Guild 
for Small Warehouses and Self Storage 
Buildings 2008
- ENERGY STAR Program
- New Building Institute, Advanced 
Buildingstm Core Performancetm Guide

Develop energy conservation strategies
(EA Cre 1)

Design Team (O)

Determine and design the most appropriate 
ventilation system

(IEQ Pre 1)

Architect (O)
Mechanical Engineers (O)

Architect (O)
Engineers (O)

Estimate the feasibility and cost of different reuse 
and treatment strategies

(WE Cre 2)

- ANSI/ASHRAE Standard 62.1-2007

Schematic 
Design 

Design

Early in 
Design

Before 
Construction 
Document

Site 
Design

Design 
Development 

Energy 
Analysis

No Later than 
the Design 

Development

 

ภาพท่ี ง.1 (ตอ่) การแสดงผลของระบบจดัการสารสนเทศในอาคารเขียว 
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“Stage”        “Process”                        “Activity”  “Participant / Standard” 

Design

Implement a successful alternative transportation 
program

(SS Cre 4.2)
Project Team (O)

Choose the appropriate approach (design solutions 
to reduce parking capacity for the project site)

(EA Pre 2)

Identify specific stormwater treatment measures 
appropriate
(SS Cre 6.2)

Landscape Architect (O)
Civil Engineers (O)

Architect (O)
Design Team (O)

- Institute of Transportation Engineers

Establish a comprehensive water budget for 
stormwater
(SS Cre 6.2)

Landscape Architect (O)
Civil Engineers (O)
Mechanical Engineers (O)

Consider local light level requirements
(SS Cre 8)

Lighting Designer (O)

Owner (O)
Architect (O)
Design Team (O)

Choose the appropriate approach(fuel efficient 
vehecles)

(SS Cre 4.3)

Establish a water budget for end users
(WE Cre 2)

Civil Engineers (O)
Mechanical Engineers (O)

Investigate rainwater, stormwater, gray water
(WE Cre 2)

Review document owner’s project requirements and 
basis of design for clarity and completeness

(EA Pre 1)
Commissioning Authority (R)

Make a simplified model analysis
(EA Cre 1)

Architect (O)
Mechanical Engineers (O)
Energy Analyst (The Modeler) (O)
LEED Consultant (O)
Commissioning Authority (O)

Civil Engineers (O)
Mechanical Engineers (O)

- ANSI/ASHRAE/IESNA Standard 90.1-
2007
- ASHRAE Advanced Energy Design Guild 
for K-12 School Buildings
- ASHRAE Advanced Energy Design Guild 
for Retail Buildings 2006
- ASHRAE Advanced Energy Design Guild 
for Small Office Buildings 2004
- ASHRAE Advanced Energy Design Guild 
for Small Warehouses and Self Storage 
Buildings 2008
- New Building Institute, Advanced 
Buildingstm Core Performancetm Guide

Schematic 
Design 

Design

Early in 
Design

Before 
Construction 
Document

Site 
Design

Design 
Development 

Energy 
Analysis

No Later than 
the Design 

Development

 

ภาพท่ี ง.1 (ตอ่) การแสดงผลของระบบจดัการสารสนเทศในอาคารเขียว 
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“Stage”       “Process”                         “Activity”      “Participant / Standard” 

Design

Consider how to reuse as much of the building as 
possible

(MR Cre 1.1)
Project Team (O)

Make the specifications for bid
(MR Cre 1.1)

Owner (I)
Architect (B)
Project Team (R)

Identify nonstructural building materials that can be 
retained and reused

(MR Cre 1.2)

Owner (O)
Architect (O)

Develop a floor plan
(MR Cre 1.2)

Incorporate systems into the drawings and 
specifications

(IEQ Cre 5)

Mechanical Engineers (O)

Select the energy efficiency measures
(EA Cre 1)

Architect (O)
Mechanical Engineers (O)

Architect (O)

- ANSI/ASHRAE/IESNA Standard 90.1-
2007
- ASHRAE Advanced Energy Design Guild 
for K-12 School Buildings
- ASHRAE Advanced Energy Design Guild 
for Retail Buildings 2006
- ASHRAE Advanced Energy Design Guild 
for Small Office Buildings 2004
- ASHRAE Advanced Energy Design Guild 
for Small Warehouses and Self Storage 
Buildings 2008
- New Building Institute, Advanced 
Buildingstm Core Performancetm Guide

- ANSI/ASHRAE Standard 52.2-1999

Develop a floor plan
(MR Cre 1.2)

Architect (O)

Evaluate the building's orientation
(IEQ Cre 6.2)

Building Designer (O)

Consider site-specific conditions
(IEQ Cre 6.2)

Designer (O)

Allow for passive solar strategies
(IEQ Cre 8.1)

Architect (O)
Landscape Architect (O)
Civil Engineers (O)

- ASTM D1003-07e1

Schematic 
Design 

Design

Early in 
Design

Before 
Construction 
Document

Site 
Design

Design 
Development 

Energy 
Analysis

No Later than 
the Design 

Development

 

ภาพท่ี ง.1 (ตอ่) การแสดงผลของระบบจดัการสารสนเทศในอาคารเขียว 
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“Stage”       “Process”                        “Activity”        “Participant / Standard” 

Design

Run daylighting simulations
(IEQ Cre 8.1)

Architect (O)
Landscape Architect (O)
Civil Engineers (O)

- ASTM D1003-07e1

Consider the preservation of existing topography 
and landscape features

(IEQ Cre 8.1)

Architect (O)
Landscape Architect (O)
Civil Engineers (O)

- ASTM D1003-07e1

Consider proximity to neighboring building spaces
(IEQ Cre 8.1)

Architect (O)
Landscape Architect (O)
Civil Engineers (O)

- ASTM D1003-07e1

Determine how best to allocate the interior building 
spaces toward sources of daylight

(IEQ Cre 8.1)

Architect (O)
Landscape Architect (O)
Civil Engineers (O)

- ASTM D1003-07e1

Evaluate and ensure an adequate ratio of window to 
floor area

(IEQ Cre 8.1)

Architect (O)
Engineers (O)

- ASTM D1003-07e1

Consider strategies to increase the amount of 
daylight glazing

(IEQ Cre 8.1)
- ASTM D1003-07e1

Identify initial glare control strategies
(IEQ Cre 8.1)

- ASTM D1003-07e1

Incorporate desirable views
(IEQ Cre 8.2)

Architect (O)
Landscape Architect (O)
Civil Engineers (O)

Architect (O)
Engineers (O)

Architect (O)
Engineers (O)

Schematic 
Design 

Design

Early in 
Design

Before 
Construction 
Document

Site 
Design

Design 
Development 

Energy 
Analysis

No Later than 
the Design 

Development

 

ภาพท่ี ง.1 (ตอ่) การแสดงผลของระบบจดัการสารสนเทศในอาคารเขียว 
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“Stage”       “Process”                       “Activity”          “Participant / Standard” 

Design

Identify opportunities to minimize the building 
footprint

(SS Cre 5.1)

Owner (B)
Landscape Architect (I)
Civil Engineers (I)
Environmental Engineers (I)
Local Professionals (I)
Ecologists(I)

Identify the site's important environmental 
characteristics
(SS Cre 5.1)

Qualified Professional (O)
Ecologists (O)
Government Official (O)

Implement a successful alternative transportation 
program

(SS Cre 4.2)
Project Team (O)

Choose the appropriate approach(fuel efficient 
vehecles)

(SS Cre 4.3)

Owner (O)
Architect (O)
Design Team (O)

Choose the appropriate approach (design solutions 
to reduce parking capacity for the project site)

(SS Cre 4.4)

Architect (O)
Design Team (O)

- Institute of Transportation Engineers

Design stormwater management system
(SS Cre 6.1)

Develop and design water reuse and treatment 
systems

(WE Pre 1)

- International Association of Plumbing and 
Mechanical Officials Publication / 
American National Standards Institute
- International Code Council, International 
Plumbing Code 2006

Develop and implement commissioning plan
(EA Pre 1)

Project Team (O)
Commissioning Authority (O)

Landscape Architect (O)
Civil Engineers (O)

Engineering Team (O)

Design stormwater treatment measures
(SS Cre 6.2)

Landscape Architect (O)
Civil Engineers (O)

Develop an energy model of the design
(EA Cre 5)

Design Team (O)

- International Performance Measurement 
and Verification Protocol

Specify number and types of meters
(EA Cre 5)

Design Team (O)

- International Performance Measurement 
and Verification Protocol

Schematic 
Design 

Design

Early in 
Design

Before 
Construction 
Document

Site 
Design

Design 
Development 

Energy 
Analysis

No Later than 
the Design 

Development

 

ภาพท่ี ง.1 (ตอ่) การแสดงผลของระบบจดัการสารสนเทศในอาคารเขียว 
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 “Stage”      “Process”                         “Activity”  “Participant / Standard” 

Design

Schematic 
Design 

Design

Early in 
Design

Before 
Construction 
Document

Site 
Design

Design 
Development 

Energy 
Analysis

No Later than 
the Design 

Development

Ensure white boards and screens
(IEQ Cre 6.1)

Electrical Engineer (O)
Lighting Professionals(O)
Project Team (O)

Consider thermal comfort needs
(IEQ Cre 6.2)

Architect (O)
Design Team (O)

- ANSI/ASHRAE Standard 55-2004
- ANSI/ASHRAE Standard 62.1-2007

Develop a detailed energy model
(EA Cre 1)

Architect (O)
Mechanical Engineers (O)
Energy Analyst (The Modeler) (O)
LEED Consultant (O)
Commissioning Authority (O)

Work on the issues of outdoor air delivery monitoring
(IEQ Cre 1)

Mechanical Engineers (O)
Design Team (O)

- ANSI/ASHRAE Standard 62.1-2007

Provide trending parameters for controls 
specifications

(EA Cre 5)

Design Team (O)

- International Performance Measurement 
and Verification Protocol

Design document review
(EA Cre 5)

Design Team (O)

- International Performance Measurement 
and Verification Protocol

Improperly lit surfaces
(IEQ Cre 6.1)

Electrical Engineer (O)
Lighting Professionals(O)
Project Team (O)

Locate the thermal comfort controls
(IEQ Cre 6.2)

Electrical Engineer (O)
Mechanical Engineers (O)

Evaluate the controls for each space, considering 
the specific tools and equipment 

(IEQ Cre 6.2)

Architect (O)
Design Team (O)

- ANSI/ASHRAE Standard 55-2004
- ANSI/ASHRAE Standard 62.1-2007

The placement of outdoor air sensors and intakes
(IEQ Cre 1)

Design Team (O)

- ANSI/ASHRAE Standard 62.1-2007  

ภาพท่ี ง.1 (ตอ่) การแสดงผลของระบบจดัการสารสนเทศในอาคารเขียว 
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 “Stage”      “Process”                          “Activity”  “Participant / Standard” 

Construction 
Documents

Construction 
Documents

Finalize the design of stormwater management 
systems

(SS Cre 6.2)

Owner (O)
Architect (O)
Landscape Architect (O)
Civil Engineers (O)

Verify the layout
(SS Cre 8)

Lighting Designer (O)
Architect (O)
Landscape Architect (O)
Civil Engineers (O)
Electrical Engineer (O)

- ASTM C1371-04
- ASTM C1549-04
- ASTM E408-71 (1996) e1
- ASTM E903-96
- ASTM E1918-97

Develop and incorporate commissioning 
requirements into construction documents

(EA Cre 1)

Project Team (O)
Commissioning Authority (O)

Identify construction entrances and site disturbance 
setback

(SS Cre 5.1)

Owner (B)
Landscape Architect (I)
Civil Engineers (I)
Environmental Engineers (I)
Local Professionals (I)
Ecologists (I)

Specify materials with a low emissivity
(SS Cre 7.1)

Designer (O)

Document sufficient cleaning
(SS Cre 7.1)

General Contractor (O)

Specify efficient fixtures and appliances
(WE Pre 1)

Owner (O)
Architect (O)

- International Association of Plumbing and 
Mechanical Officials Publication / 
American National Standards Institute
- International Code Council, International 
Plumbing Code 2006

- ANSI/ASHRAE/IESNA Standard 90.1-
2007

 

ภาพท่ี ง.1 (ตอ่) การแสดงผลของระบบจดัการสารสนเทศในอาคารเขียว 
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 “Stage”     “Process”                         “Activity”        “Participant / Standard” 

Construction 
Documents

Construction 
Documents

Review meter placement in drawings
(EA Cre 5)

Design Team (O)

Specify in the construction document product
(MR Cre 5)

Architect (O)

Revised the model to include all the modified details
(EA Cre 1)

Architect (O)
Mechanical Engineers (O)
Energy Analyst (The Modeler) (O)
LEED Consultant (O)
Commissioning Authority (O)

- ANSI/ASHRAE/IESNA Standard 90.1-
2007
- ASHRAE Advanced Energy Design Guild 
for K-12 School Buildings
- ASHRAE Advanced Energy Design Guild 
for Retail Buildings 2006
- ASHRAE Advanced Energy Design Guild 
for Small Office Buildings 2004
- ASHRAE Advanced Energy Design Guild 
for Small Warehouses and Self Storage 
Buildings 2008
- New Building Institute, Advanced 
Buildingstm Core Performancetm Guide

Identify sources and outline measures
(MR Cre 3)

Architect (O)

Approved alternatives that meet the requirements
(MR Cre 5)

Architect (O, A)
General Contractor (O)  

ภาพท่ี ง.1 (ตอ่) การแสดงผลของระบบจดัการสารสนเทศในอาคารเขียว 
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 “Stage”      “Process”                            “Activity”    “Participant / Standard” 

Procurement

Prebid 
Meeting  

Stress the importance of meeting
(IEQ Cre 4.1)

Owner (O)

Time of 
Contract 
Award

Determine the VOC budget approach
(IEQ Cre 4.1)

Construction Team (O)

- Green Seal Standard 36 (GS-36)
- South Coast Air Quality Management 
District Rule 1168

Stress the importance of meeting
(IEQ Cre 4.1)

Owner (O)

Determine the VOC budget approach
(IEQ Cre 4.1)

Construction Team (O)

- Green Seal Standard 36 (GS-36)
- South Coast Air Quality Management 
District Rule 1168  
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 “Stage”          “Process”                         “Activity”        “Participant / Standard” 

Execution

Develop the systems performance testing
(EA Pre 1)

General Contractor (O)
Commissioning Authority (O)

Develop systems manual
(EA Cre 3)

General Contractor (O)
Project Team (R)
Commissioning Authority (R)

Verify the requirements for training have been 
completed
(EA Cre 3)

Owner (I)
Project Team (B)
Commissioning Authority (B)

Complete a summary commissioning report
(EA Pre 1)

General Contractor (O)
Project Team (R)

Complete the documentation
(MR Cre 2)

Review contractor submittals applicable to systems 
being commissioned

(EA Cre 3)

Commissioning Authority (O)
Verify installation and performance of commissioned 

systems
(EA Pre 1)

Perform the installation inspections
(EA Pre 1)

General Contractor (O)
Commissioning Authority (O)

General Contractor (O)
Provide the documentation needed

(MR Cre 7)

Conduct indoor air quality testing
(IEQ Cre 3.2)

Equipment 
Procurement, 

Equipment 
Installation

Pre
construction

Construction

After 
Construction 

and 
Installation of 
all Finishes

Functional 
Testing, Test 
and Balance, 
Performance 

Testing 
Acceptance

Operations 
and 

Maintenance 
Manuals, 

Operations 
and 

Maintenance 
Training

Substantial 
Completion

At the End of 
Construction

Evaluate the installed systems meet the criteria for 
the project
(EA Pre 1)

Commissioning Authority (O)

Commissioning Authority (O)

Owner (R)
Architect (R)
Engineers (R)
General Contractor (O)
Design Team (R)
Commissioning Authority (R)

General Contractor (O)
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 “Stage”          “Process”                           “Activity”       “Participant / Standard” 

Utilization  

Provide suggestions for continuous improvement
(EA Cre 5)

Design Team (O)

Begin logging data
(EA Cre 5)

Design Team (O)
Re-calibrate base model or Estimate base energy 

use
(EA Cre 5)

Report on energy savings
(EA Cre 5)

Design Team (O)

Building 
Operation  

Post
construction   

Occupancy 

Systems 
Monitoring   

Ensure that sufficient recycling bins are in place
(MR Pre 1)

Owner (O)
Owner Agent (O)

Design Team (O)

Provide training in calibration of systems and 
relamping

(IEQ Cre 6.1)

Owner (O)
Building Maintenance Staff (O)

Review lighting systems
(IEQ Cre 6.1)

Building Engineers (R)

Provide training in using the controls
(IEQ Cre 6.2)

Owner (O)
Building Maintenance Staff (O)

Review comfort control systems
(IEQ Cre 6.2)

Building Engineers (O)
Property Manager (O)

Verify and ensure that the installed glare control 
devices

(IEQ Cre 8.1)
Owner (O)

Proper maintenance of interior and exterior light 
shelves

(IEQ Cre 8.1)
Facility Manager (B)

Review building operation
(EA Cre 3)

Owner (O)
Maintenance Staff (O)
Commissioning Authority (O)  
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 “Stage”          “Process”                            “Activity”        “Participant / Standard” 
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ตารางท่ี จ.1 การกําหนดรหสัสําหรับเครดติ 

Code Credit

0100100 Construction Activity Pollution Prevention

0110100 Site Selection

0110200 Development Density and Community Connectivity

0110300 Brownfield Redevelopment

0110400 Alternative Transportation

0110401 Alternative Transportation - Public Transportation Access

0110402 Alternative Transportation - Bicycle Storage and Changing Rooms

0110403 Alternative Transportation - Low Emitting and Fuel Efficient Vehecles

0110404 Alternative Transportation - Parking Capacity

0110500 Site Development

0110501 Site Development - Protect or Restore Habitat

0110502 Site Development - Maximize Open Space

0110600 Stormwater Design

0110601 Stormwater Design - Quantity Control

0110602 Stormwater Design - Quality Control

0110700 Heat Island Effect

0110701 Heat Island Effect - Nonroof

0110702 Heat Island Effect - roof

0110800 Light Pollution Reduction

0200100 Water Use Reduction

0210100 Water Efficient Landscaping

0210200 Innovative Wastewater Technologies

0210300 Water Use Reduction  
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ตารางท่ี จ.1 (ตอ่) การกําหนดรหสัสําหรับเครดติ 

Code Credit

0300100 Fundamental Commissioning of Building Energy Systems

0300200 Minimize Energy Performance

0300300 Fundamental Refrigerant Management

0310100 Optimize Energy Performance

0310200 On-site Renewable Energy

0310300 Enhanced Commissioning

0310400 Enhanced Refrigerant Management

0310500 Measurement and Verification

0310600 Green Power

0400100 Storage and Collection of Recyclables

0410100 Building Reuse

0410101 Building Reuse - Maintain Existing Walls, Floors and Roof

0410102 Building Reuse - Maintain Existing Interior Nonstructural Elements

0410200 Construction Waste Management

0410300 Materials Reuse

0410400 Recycled Content

0410500 Regional Materials

0410600 Rapidly Renewable Materials

0410700 Certified Wood  
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ตารางท่ี จ.1 (ตอ่) การกําหนดรหสัสําหรับเครดติ 

Code Credit

0500100 Minimum Indoor Air Quality Performance

0500200 Environmental Tobacco Smoke (ETS) Control

0510100 Outdoor Air Delivery Monitoring

0510200 Increased Ventilation

0510300 Construction Indoor Air Quality Management Plan

0510301 Construction Indoor Air Quality Management Plan - During Construction

0510302 Construction Indoor Air Quality Management Plan - Before Occupancy

0510400 Low-Emitting Materials

0510401 Low-Emitting Materials - Adhesives and Sealants

0510402 Low-Emitting Materials - Paints and Coatings

0510403 Low-Emitting Materials - Flooring Systems

0510404 Low-Emitting Materials - Composite Wood and Agrifiber Products

0510500 Indoor Chemical and Pollutant Source Control

0510600 Controllability of Systems

0510601 Controllability of Systems - Lighting

0510602 Controllability of Systems - Thermal Comfort

0510700 Thermal Comfort

0510701 Thermal Comfort - Design

0510702 Thermal Comfort - Verification

0510800 Daylight and Views

0510801 Daylight and Views - Daylight

0510802 Daylight and Views - Views

0610100 Innovation in Design

0610200 LEED Accredited Professional

0710100 Regional Priority  

 



 

172 

ตารางท่ี จ.2 การกําหนดรหสัสําหรับผู้ มีสว่นเก่ียวข้อง 

Code Participant Code Participant

211100 Developer 414100 Users

211400 Owner 415100 Occupants

211411 Building Owner 416100 Tenants

211414 Owner Agent 417100 Groundskeeper

213100 Client 551421 Acoustical Consultant

251100 Designer 551424 Environmental Consultant

251111 Interior Designer 551427 LEED Consultant

251114 Lighting Designer 551431 LEED Accredited Professionals

251121 Building Designers 551434 Design Professionals

251124 Roof Designers 551437 Environmental Professionals

252100 Architect 551441 Lighting Professionals

252111 Landscape Architect 551444 Local Professionals

253100 Engineers 551447 Qualified Professional

253111 Building Engineers 551451 Building Maintenance Staff

253114 Civil Engineers 551454 Facility Staff

253117 Electrical Engineer 551457 Maintenance Staff

253121 Environmental Engineers 559911 Field Personnel

253124 Mechanical Engineers 559914 Maintenance Personnel

253127 Plumbing Engineer 559917 Ecologists

253131 Structural Engineer 611111 Building Operations Team

254111 Materials Specifers 611114 Construction Team

254114 HVAC&R Specialist 611117 Design Team

254117 Energy Analyst (The Modeler) 611121 Engineering Team

311100 Manufacturers 611124 Entire Team

312100 Suppliers 611127 Project Team

351400 General Contractor 611131 Commissioning Authority

351700 Subcontractors 611134 Commissioning Agent

411100 Facility Manager 651111 Government Official

411111 Property Manager  
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ตารางท่ี จ.3 การกําหนดรหสัสําหรับมาตรฐานอ้างอิง 

Code Standard

0105 ANSI/ASHRAE Standard 52.2-1999: Method of Testing General Ventilation Air-Cleaning 

0110 ANSI/ASHRAE Standard 55-2004: Thermal Environmental Conditions for Human 

0115 ANSI/ASHRAE Standard 62.1-2007: Ventilation for Acceptable Indoor Air Quality

0120 ANSI/ASHRAE/IESNA Standard 90.1-2007, Energy Standard for Buildings Except Low-rise 

Residential Lighting, Section 9 (without amendments)

0405 ASHRAE Advanced Energy Design Guild for K-12 School Buildings

0410 ASHRAE Advanced Energy Design Guild for Retail Buildings 2006

0415 ASHRAE Advanced Energy Design Guild for Small Office Buildings 2004

0420 ASHRAE Advanced Energy Design Guild for Small Warehouses and Self Storage Buildings 

0705 ASTM C1371-04, Standard Test Method for Determination of Emittance of Materials Near 

0710 ASTM C1549-04, Standard Test Method for Determination of Solar Reflectance Near 

Ambient Temperature Using a Portable Solar Reflectometer

0715 ASTM D1003-07e1, Standard Test Method for Haze and Luminous Transmittance of 

0720 ASTM E408-71 (1996) e1, Standard Test Methods for Total Normal Emittance of Surfaces 

0725 ANSI/ASTM E779-03, Standard Test Method for Determining Air Leakage Rate by Fan 

0730 ASTM E903-96, Standard Test Method for Solar Absorptance, Reflectance, and 

0735 ASTM E1527-05, Phase I Environmental Site Assessment

0740 ASTM E1903-97, Phase II Environmental Site Assessment, effective 2002

0745 ASTM E1918-97, Standard Test Method for Measuring Solar Reflectance of Horizontal and 

0750 ASTM E1980-01, Standard Practice for Calculating Solar Reflectance Index of Horizontal 

1105 Carpet and Rug Institute (CRI) Green Label Plus Testing Program

1405 California Department of Health Services Standard Practice for the Testing of Volatile 

Organic Emissions from Various Sources Using Small-Scale Environmental Chambers, 

1705 Center for Resource Solutions, Green-e Product Certification Requirements

2105 Chartered Institute of Building Services Engineers (CIBSE) Applications Manual 10-2005, 

2405 Endangered Species Lists

2705 ENERGY STAR® Program, Target Finder Rating Tool

3105 EPA Construction General Permit

3405 Federal Emergency Management Agency, Definition of 100-Year Flood  
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ตารางท่ี จ.3 (ตอ่) การกําหนดรหสัสําหรับมาตรฐานอ้างอิง 

Code Standard

3705 FloorScoretm Program

4105 Forest Stewardship Council Principles and Criteria

4405 Green Seal Standard 03 (GS-03)

4410 Green Seal Standard 11 (GS-11)

4415 Green Seal Standard 36 (GS-36), effective October 19, 2000

4705 Guidelines for Occupied Buildings under Construction, 2nd edition, Chapter 3, November 

5105 Institute of Transportation Engineers, Parking Generation study, 2003

5405 International Association of Plumbing and Mechanical Officials Publication IAPMO/ 

American National Standards Institute UPC 1-2006, Uniform Plumbing Code 2006, 

5705 International Code Council, International Plumbing Code 2006, Section 604, Design of 

6105 International Performance Measurement and Verification Protocol, Volume III, 

EVO30000.1-2006, Concepts and Options for Determining Energy Savings in New 

6405 International Standard ISO 14021-1999, Environmental Labels and Declarations --- Self-

Declared Environmental Claims (Type II Environmental Labeling)

6705 National Marine Fisheries Service, List of Endangered Marine Species

7105 New Building Institute, Advanced Buildingstm Core Performancetm Guide

7405 Residential Manual for Compliance with California’s 2001 Energy Efficiency Standards 

7705 South Coast Air Quality Management District (SCAQMD) Amendment to South Coast Rule 

7710 South Coast Air Quality Management District (SCAQMD) Rule 1113, Architectural Coatings

8105 State of California Standard 1350, Section 9, Standard Practice for the Teating of Volatile 

Organic Emissions from Various Sources Using Small-Scale Environmental Chambers, 

8405 The Energy Policy Act (EPAct) of 1992 (and as amended)

8410 The Energy Policy Act (EPAct) of 2005

8705 United States Code of Federal Regulations, 40 CFR, Parts 230-233, and part 22, 

9105 U.S. Department of Agriculture, United States Code of Federal Regulations Title 7, 

Volume 6, Part 400 to 699, Section 657.5 (citation 7 CFR 657.5), Definition of Prime 

9405 U.S. EPA Clean Air Act, Title VI, Section 608, Compliance with the Section 608 Refrigerant 

9410 U.S. Environmental Protection Agency Compendium of Methods for the Determination of 

9415 U.S. EPA, Definition of Brownfields  
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ภาคผนวก ฉ 

รายช่ือผู้เช่ียวชาญ 
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ตารางท่ี ฉ.1 รายช่ือผู้ เช่ียวชาญ 

ช่ือ - นามสกุล ประเภทของการรับรอง LEED คําเรียกแทน

(1) คุณ พลวุฒิ ไชยนุวตัิ LEED Green Associate ผู้เช่ียวชาญ ก

(2) ดร.พิมพิดา จรรยารกัษ์สกุล LEED AP ผู้เช่ียวชาญ ข

(3) คุณ รกัศกัดิ์ สุคนธะตามร์ LEED AP BD+C ผู้เช่ียวชาญ ค

(4) คุณ ศิรินทิพย์ หาญทวีวงศา LEED AP BD+C ผู้เช่ียวชาญ ง

(5) คุณ พงศ์ธร จนัทร์นภสั LEED Green Associate ผู้เช่ียวชาญ จ

(6) คุณ ชยัมงคล เลิศลํา้สมบตัิ LEED AP BD+C ผู้เช่ียวชาญ ฉ

(7) คุณ ภาณุพนัธ์ ผาพนัธ์ุ LEED Green Associate ผู้เช่ียวชาญ ช  
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ประวัตผู้ิเขียนวทิยานิพนธ์ 

นายธนากร ธเนศธนาธร เกิดวนัท่ี 15 กนัยายน พ.ศ. 2528 ท่ีจงัหวดักรุงเทพมหานคร จบ

การศกึษาระดบัมธัยมศกึษาจากโรงเรียน สวนกหุลาบวิทยาลยั และสําเร็จการศกึษาระดบัปริญญา

ตรี วิศวกรรมศาสตรบณัทิตจากจฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั เม่ือปีการศกึษา 2550 เข้าศกึษาต่อใน

หลกัสตูรปริญญาวิศวกรรมศาสตรมหาบณัฑิต สาขาวิชาวิศวกรรมก่อสร้างและการบริหาร 

ภาควิชาวิศวกรรมโยธา จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลยั ในปีการศกึษา 2551 
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