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บทที่ 1 
 

บทนํา 
 
1.1 ความเปนมาและความสําคัญของปญหา 

ถนนสุขุมวิทเปนถนนสายหลักสายหนึ่งของกรุงเทพมหานคร กลาวไดวาเปนถนนศูนยกลางทางพาณิชย-

กรรมแหงหนึ่ง พื้นที่บริเวณถนนสุขุมวิทเปนการใชที่ดินเพื่อพาณิชยกรรมและการทองเที่ยว มีการใชประโยชนของ

พื้นที่ที่หลากหลาย (multi-use) และเปนพื้นที่ที่มีบทบาทที่แตกตางกัน มีปริมาณความเขมขนในการใชสอยพื้นที่

คอนขางมากภายใตพื้นที่ที่จํากัด โดยที่รูปแบบการใชประโยชนของพื้นที่และกิจกรรมตางๆที่เกิดขึ้นแตละ

ชวงเวลามีความนาสนใจเชน เปนที่พักอาศัยสําหรับชาวตางชาติ โรงแรม สํานักงาน ศูนยการคา การบริการ และ

สถานบันเทิง เปนตน 

ปจจุบันพื้นที่ในบริเวณถนนสุขุมวิทมีการเปลี่ยนแปลงในการใชที่ดินจากอดีตอยางมาก จากเดิมเปนยานที่

พักอาศัยหนาแนนนอยชานเมืองกรุงเทพมหานคร กลายมาเปนศูนยกลางการทองเที่ยวสําหรับนักทองเที่ยว

ชาวตางชาติทั้งกลางวันและกลางคืน การใชพื้นที่จึงมีการเปลี่ยนแปลงอีกทั้งยังมีระบบคมนาคมขนาดใหญ

ภายในพื้นที่(mass transit) ทําใหการเขาถึงตัวพื้นที่มีความสะดวกมากขึ้น สงผลใหมีการเปลี่ยนแปลงของพื้นที่

ในบริเวณถนนสุขุมวิทเปนไปอยางรวดเร็ว ทั้งนี้พบวาผูที่เขามาในพื้นที่สามารถแบงเปน 2 กลุมใหญคือ กลุมที่ 1 

ผูที่สัญจร“ผานพื้นที่”เชน ผูที่มาใชบริการของรถไฟฟา(สถานีนานา สถานีอโศก) และรถไฟใตดิน(สถานีสุขุมวิท) 

กลุมที่ 2 ผูที่สัญจร“สูพื้นที่” คือมีจุดมุงหมายสูพื้นที่เชน นักทองเที่ยวชาวตางชาติที่มารับการบริการในรูปแบบ

ตางๆ ดวยเหตุนี้พื้นที่ในบริเวณถนนสุขุมวิท จึงเปนพื้นที่ที่ดึงดูดผูคนเขามาใชพื้นที่อยางมาก แตยังขาดพื้นที่วาง

เพื่อรองรับกับกิจกรรมและจํานวนประชากรที่มีแนวโนมที่จะเพิ่มขึ้น โดยจะแบงประเภทของพื้นที่วางที่สนใจใน

การศึกษาออกเปนดังนี้ พื้นที่วางสาธารณะ(public space)เชน ลานโลง หรือพื้นที่วางสาธารณะที่อยูในจุดที่ไม

เกิดความสนใจ พื้นที่ทางเดินเทาสาธารณะเปนตน พื้นที่กึ่งสาธารณะ(semi-public space)เชน พื้นที่หนาอาคาร 

พื้นที่ระหวางอาคาร หรือพื้นที่รอบอาคารที่เกิดจากขอบังคับตามกฎหมาย พื้นที่วางขนาดเล็กที่อยูภายในกลุม

อาคารที่เปนลักษณะกึ่งสาธารณะ เปนตน 

ดังนั้นการศึกษาและวิเคราะหแนวทางการใชประโยชนของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะจึงมีบทบาท

สําคัญอยางมากตอการพัฒนาพื้นที่ใหเกิดประสิทธิภาพสูงสุดในดานพาณิชยกรรมและการทองเที่ยวเชน พื้นที่

วางที่อยูในจุดที่ไมเกิดความสนใจสามารถพัฒนาเปนพื้นที่ที่มีการใชประโยชนอยางเต็มที่และเกิดประโยชน

รวมกันระหวางการใชพื้นที่สาธารณะและกึ่งสาธารณะ อีกทั้งยังเปนการพัฒนาการจัดประเภทหรือแนวทางการ

จัดการพื้นที่ กลาวคือเปนการกําหนดลักษณะทางกายภาพและกิจกรรมบนพื้นที่สาธารณะและกึ่งสาธารณะตาม

ศักยภาพของพื้นที่นั้นๆภายในพื้นที่บริเวณยานอโศก – นานา ถนนสุขุมวิท 
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1.2 วัตถุประสงคของการวิจัย 
1.2.1 ศึกษาและวิเคราะหพัฒนาการการใชที่ดินพาณิชยกรรมและการใชประโยชนของพื้นที่วางสาธารณะ
และกึ่งสาธารณะตามแนวถนนในพื้นที่บริเวณยานอโศก-นานา ถนนสุขุมวิท 

1.2.2 วิเคราะหสภาพปญหา ขอจํากัด ศักยภาพ และแนวโนมทางกายภาพของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่ง

สาธารณะตามแนวถนนบริเวณยานอโศก-นานา ถนนสุขุมวิท 

1.2.3 ศึกษาและเสนอแนะแนวทางการออกแบบการพัฒนาเชิงกายภาพใหมีการใชพื้นที่อยางมี

ประสิทธิภาพและเกิดประโยชนรวมกันระหวางพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะตามแนวถนนในพื้นที่บริเวณ

ยานอโศก-นานา ถนนสุขุมวิท 

 
1.3 ขอบเขตการวิจัย 

1.3.1 ขอบเขตของเนื้อหา ประเด็นสําคัญในการพิจารณาจะทําการศึกษาขอมูลพื้นฐานของพื้นที่โดยจะ 

มุงเนนทําการศึกษาการใชประโยชนที่ดิน สภาพทางกายภาพของพื้นที่โดยรวมแลวทําการวิเคราะหบทบาทและ

จัดประเภทของพื้นที่วางสาธารณะและพื้นที่วางกึ่งสาธารณะ ศึกษากิจกรรมที่มีผลกระทบตอพื้นที่ในชวงเวลา

ตางๆ และทําการศึกษาแนวโนมในการพัฒนารวมทั้งการขยายตัวของพื้นที่และพื้นที่ตอเนื่อง  

1.3.2 ขอบเขตดานกายภาพของพื้นที่ศึกษา คือ พื้นที่ตอเนื่องตามแนวถนนสุขุมวิททั้งสองขางออกไปขาง 

ละ 200 เมตร ตั้งแตบริเวณซอยสุขุมวิท 1 จนถึงซอยสุขุมวิท 21 ทั้งนี้เพื่อศึกษาลักษณะทางกายภาพของพื้นที่

และพื้นที่โดยรอบในเรื่องของการใชที่ดิน การใชประโยชนของพื้นที่วางสาธารณะและพื้นที่วางกึ่งสาธารณะ ระบบ

คมนาคม รวมทั้งศึกษาถึงรูปแบบของกิจกรรมในสภาพการปจจุบันซึ่งมีขอบเขตดังนี้ (ดังแผนที่1.1) 
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1.4 ขั้นตอนและวิธีการดําเนนิการวิจัย 
1.4.1 ขั้นตอนการเก็บรวบรวมขอมูลเบื้องตนเพื่อทราบถึงประเด็นปญหา กําหนดขอบเขตและวัตถุประสงค

ของการศึกษาโดยแบงลักษณะขอมูลออกเปน 2 ประเภท ดังนี้ 

ก. ขอมูลทุติยภูมิ ศึกษาขอมูลเบื้องตนถึงลักษณะทางกายภาพ เศรษฐกิจ และสังคมของพื้นที่ ไดแก 

1) การศึกษาและวิเคราะหลักษณะทางกายภาพของการใชประโยชนพื้นที่วางสาธารณะและกึ่ง

สาธารณะ 

2) วิเคราะหจําแนกรูปแบบลักษณะของกิจกรรมและการใชประโยชนของพื้นที่ ทําการวิเคราะห

ความสัมพันธของระบบการสัญจร  ลักษณะการเปลี่ยนถายการคมนาคมภายในพื้นที่กับพื้นที่วางสาธารณะ 

3) วิเคราะหและทําการกําหนดตําแหนงหรือลักษณะของพื้นที่เพื่อรองรับกิจกรรมสําคัญทาง 

พาณิชยกรรมการทองเที่ยวและการคมนาคมที่เกิดขึ้นของยาน (nodes) ในการศึกษาจะทําการศึกษาจาก

แหลงขอมูลที่เชื่อถือได งานวิจัย และทําการศึกษาทฤษฎีแนวคิดตางๆที่เกี่ยวของ 

ข. ขอมูลปฐมภูมิ ทําการสํารวจและเก็บขอมูลจากการลงพื้นที่เชน การเก็บขอมูลทางกายภาพ รูปแบบ

กิจกรรม การใชพื้นที่ โดยทําการบันทึกภาพ และสังเกตการณ  

1.4.2 การวิเคราะหขอมูลโดยการนําขอมูลที่ทําการศึกษาขางตนมาวิเคราะหถึงขอดีขอเสียโอกาสในการ
พัฒนาและขอจํากัดตางๆระบุประเด็นปญหาเพื่อนําเขาสูขั้นตอนการแกไขและศึกษาทฤษฏีที่มีความสัมพันธใน

การกําหนดแนวทางในการพัฒนา 

1.4.3 การสังเคราะหขอมูล โดยการนําผลจากการวิเคราะหขอมูลสรางแนวความคิดโปรแกรมในการ

ออกแบบและการพัฒนาการใชประโยชนของพื้นที่วางสาธารณะและพื้นที่วางกึ่งสาธารณะในยานสุขุมวิท 

1.4.4 การออกแบบพัฒนารูปแบบตามที่โปรแกรมกําหนดไว แลวสรุปแนวทางการพัฒนาการใชประโยชน
ของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะตามแนวถนนในยานอโศก-นานา 

1.4.5 การนําเสนอแนวทางการออกแบบปรับปรุง 
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แผนภูมิ 1.1 ขั้นตอนและวิธีการดําเนินการวิจัย 
 

กําหนดวัตถุประสงค 

ขั้นตอนการเก็บรวบรวมขอมูลเบื้องตน เพื่อทราบถึง 

ประเด็นปญหา กําหนดขอบเขตของการวิจัย 

 

ศึกษาขอมูลเบ้ืองตน 

- ลักษณะทางกายภาพ เศรษฐกิจ และสังคม

ของพื้นที่  

- ศึกษางานวิจัยและการศึกษาที่เกี่ยวของ 

และทําการศึกษาทฤษฎีแนวคิดตางๆที่

เกี่ยวของ  
 

ศึกษาและทําการสํารวจและเก็บขอมูลจาก

การลงพื้นที่  เชน การเก็บขอมูลทางกายภาพ 

รูปแบบกิจกรรม การใชพื้นที่ โดยทําการ

บันทึกภาพ และสังเกตการณ  
 

 

กรอบแนวความคิด และโปรแกรมในการ

ออกแบบและการพัฒนาการใชประโยชนของ

พื้ นที่ ว า งสาธารณะ  และ  พื้ นที่ ว า งกึ่ ง

สาธารณะ 

วิเคราะหถึงขอดี ขอเสีย โอกาสในการพัฒนา

และขอจํากัดตางๆ ระบุประเด็นปญหาเพื่อ

นําเขาสูขั้นตอนการแกไข 

การออกแบบพัฒนารูปแบบตามที่โปรแกรมกําหนดไว และสรุปแนวทางการพัฒนา

พัฒนาการใชประโยชนของพื้นที่วางสาธารณะ และพื้นที่วางกึ่งสาธารณะ 

การนําเสนอแนวทางการออกแบบปรับปรุง 
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1.5 ประโยชนที่คาดวาจะไดรับ 
 จากการศึกษาครั้งนี้ผูทําการวิจัยคาดวาจะสามารถเขาใจถึงสภาพทางกายภาพของพื้นที่ไดแก การใช

ประโยชนของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะกับการใชประโยชนของอาคาร หรือที่ดินเอกชน รูปแบบของ

กิจกรรม ระบบการสัญจร ระบบโครงขายคมนาคม การเปลี่ยนถายการคมนาคมของพื้นที่ ปญหาทางกายภาพ

ตลอดจนปจจัยที่มีผลตอการเปลี่ยนแปลงลักษณะทางกายภาพของพื้นที่ที่สงผลกระทบตอเนื่องไปยังสภาพ

เศรษฐกิจและสังคมของยานอโศก-นานา และการจัดประเภทหรือแนวทางการจัดการพื้นที่วางสาธารณะและกึ่ง

สาธารณะของยานอโศก-นานา ถนนสุขุมวิท ตลอดจนการปรับปรุงรูปแบบกิจกรรมบนพื้นที่ใหเหมาะสมที่จะ

เกิดขึ้นในอนาคตอยางมีประสิทธิภาพและตอเนื่อง 

 

  

 

 

 



 

บทที่ 2 
แนวความคิด ทฤษฎีและงานวจิัยที่เกีย่วของ 

 
2.1 นิยามศัพท คําจํากัดความ ความหมาย 

2.1.1 พ้ืนที่วางสาธารณะ (public space) ในความหมายของ Moudon (1991)(อางถึงในอริยา อรุณินท, 

2545) คือพื้นที่ที่สําหรับผูคนมาพบปะกันเพื่อรับอากาศ แสงแดด เพื่อใหความชุมชื่นมีชีวิตชีวาของเมือง(irrigate 

the city) สวน Kevin Lynch (1981) และ J. B. Jackson (1984) เนนถึงความเปนสาธารณะวาเปนโครงรางของ

การพัฒนาวัฒนธรรมมวลชนใหงอกงามซึ่งทั้งนักออกแบบชุมชนเมืองและภูมิสถาปนิกมักจะใชลําดับความเปน

สาธารณะในการระบุลักษณะพื้นที่โดยขยายความหมายแคจากกายภาพสูสวนที่เปนพฤติกรรมในเชิงมนุษย

ศาสตรมากขึ้น และJacobs J. (1961) ไดกลาวไววาพื้นที่สาธารณะเปนพื้นที่ที่มีความสําคัญตอความเปนเมือง

ทั้งเปนองคประกอบสําคัญที่ทําใหพื้นที่เมืองเกิดกิจกรรมและผูคนที่หลากหลายสงผลใหเมืองมชีีวิตชีวา 

พื้นที่วางสาธารณะ (จิตติศักดิ์  ธรรมภรณพิลาศ, 2547) ภายในเมืองเปนสวนประกอบทางกายภาพที่สําคัญ

สวนหนึ่งของเมืองที่มีความจําเปนตอการดํารงชีวิตรวมกันในสังคมมนุษย เปนพื้นที่ที่มนุษยใชประกอบกิจกรรม

ทางสังคมและในสวนตัวของแตละบุคคลเปนพื้นที่ที่องคประกอบหลากหลายทั้งทางดานกายภาพ เศรษฐกิจ 

สังคม และวัฒนธรรมรวมกันอยู หรืออาจจะกลาวไดวาเปนองคประกอบของเมืองมีความสําคัญมากในการ

ออกแบบชุมชนเมืองเปนองคประกอบที่ทําใหเกิดกิจกรรมและความสัมพันธกันในระหวางคนและภายในเมือง ซึ่ง

คําวา “สาธารณะ”  ในที่นี้ในภาษาอังกฤษหมายถึง “public” (Ervin, 1989: 123) นั้นมีความหมายถึงพื้นที่

นอกเหนือและอยูระหวางพื้นที่private เชน ลาน สวนสาธารณะ ถนน เปนตน สวนคําวา“private” หมายถึงพื้นที่

(space) ในรม (indoor) หรือกลางแจง(outdoor) ที่มีความเปนสวนบุคคล ในการศึกษาพื้นที่สาธารณะระดับ

เมืองนั้นจะตองมีความเขาใจใน urban form, figure and ground, pattern และgrainของเมือง พื้นที่ในระดับ

เมืองมี 2 ลักษณะคือ urban space เกิดจากการปดลอมของสิ่งกอสรางตางๆนับตั้งแตถนนอาคารและสิ่งอื่นๆที่

มนุษยสรางขึ้นและ open space คือพื้นที่วางที่เกิด 

ขึ้นในบรรยากาศซึ่งเปนธรรมชาติอยูแลว หรือเกิดจากการสรางขึ้นเพื่อประโยชนใชสอยของคนในเมืองเชน สนาม 

สวนสาธารณะ ซึ่งทั้งสองลักษณะอาจมีหนาที่ที่ซอนทับกันได 

 ดังนั้น พ้ืนที่วางสาธารณะ (public space) คือ พื้นที่ที่อยูภายนอกและสวนที่สอดประสานระหวางพื้นที่
ภายในที่เปนพื้นที่สาธารณะ (พื้นที่ที่อยูนอกเหนือและอยูระหวางพื้นที่สวนบุคคล) และเปนที่สําหรับผูคนในเมือง
มารวมตัวกันและใชประโยชนพื้นที่ในการประกอบกิจกรรมทางสังคมและวัฒนธรรม โดยที่ไมจํากัดชวงเวลา ใน
ที่นี้คือ ถนน ตรอก ซอยยอย ทางเดินเทาสาธารณะ ลานคนเมือง อนุสาวรีย   

2.1.2 พ้ืนที่วางกึ่งสาธารณะ (semi-public space) หมายถึงพื้นที่ที่สอดประสานกันระหวางพื้นที่

สาธารณะ (public) และพื้นที่ที่มีความเปนสวนบุคคล (private) หรือเปนการสอดแทรกระหวางพื้นที่ภายนอก

และภายในสามารถ จําแนกไดดังนี้  

1)  พื้นที่วางบริเวณรอบอาคาร หมายถึงพื้นที่วางซึ่งรวมอยูกับอาคารอันเกิดจากขอบังคับ เชน เกิดจาก

ระยะรน พื้นที่รอบอาคารในระยะที่กําหนด เปนตน ซึ่งพื้นที่วางในลักษณะนี้มักจะไมมีขอบเขตที่ชัดเจน  
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2)  พื้นที่วางภายในกลุมอาคาร หมายถึงพื้นที่วางที่มีการใชพื้นที่ในลักษณะกึ่งสวนบุคคลซึ่งมีขนาดเล็ก

แทรกอยูในกลุมอาคารเพื่อเปนทางสัญจร พื้นที่พักผอนเพื่อสาธารณะ เปนตน 

 
2.2 แนวความคิดเกี่ยวกับพ้ืนที่วางสาธารณะ 

2.2.1 ประเภทของพื้นที่วางสาธารณะ  
 จากการสรุปและการศึกษาความหมายของพื้นที่วางสาธารณะในหัวขอขางตนทําใหทราบวาไดมีผูให

ความหมายของพื้นที่วางสาธารณะไวมากมายและสามารถแบงออกเปนประเภทตางๆตามลักษณะของพื้นที่ 

แตในการทําการวิจัยครั้งนี้ไดทําการศึกษาการแบงประเภทของพื้นที่วางสาธารณะตามประเด็นหัวขอหลัก 

ดังนี้ 
 2.2.1ก. การแบงประเภทตามความสําคัญในระดับเมือง  

1) พื้นที่วางสาธารณะระดับชุมชน (public space of community level) หมายถึงพื้นที่ที่มีการยึดใช

ภายในชุมชน โดยอาจแทรกตัวอยูในพื้นที่วางหรือ เกาะตัวตามโครงขายการสัญจรยอยภายในชุมชน หรือเปน

พื้นที่ที่เวนไวเพื่อใหเกิดการใชประโยชนเปนสาธารณะสําหรับชุมชน เพื่อทํากิจกรรมตางๆรวมกันอยางสม่ําเสมอ

ตามชวงวันและเวลาตางๆ เชนทางเทาริมถนน สวนสาธารณะ ตลาดนัด ลานเด็กเลน ลานวัด ลานเอนกประสงค

เพื่อกิจกรรมทางสังคม ศาสนาและเศรษฐกิจ เปนตน ทั้งนี้ผูคนที่มาใชพื้นที่มักรูจักกัน มีความสัมพันธทางสังคม

ตอกัน  

2) พื้นที่วางสาธารณะระดับเมือง (public space of civic level) เปนพื้นที่ที่มีการยึดใชในระดับเมือง 

เพื่อรองรับกิจกรรมสาธารณะของคนหลากหลายประเภทภายในเมืองรวมกันอยางสม่ําเสมอ ตามชวงเวลาตางๆ 

เชนถนนคนเดิน ทางเทาริมถนนสายหลัก สวนสาธารณะ ตลาด ลานหนาสถานที่ราชการ/ อนุสาวรีย สนามกีฬา 

หรือพื้นที่เอนกประสงคที่มีการใชงานของคนหลากหลายประเภทในเมือง 

  2.2.1ข. การแบงประเภทตามลักษณะประโยชนใชสอย (ปาจรีย ประเสริฐ อางถึงใน ธิติมา กลาง

กําจัด, 2550: 16) ไดแบงพื้นที่วางสาธารณะตามประโยชนใชสอยไดดังนี้ 

1) สวนสาธารณะ (public park) เปนพื้นที่โลงสีเขียวของเมือง ที่มีไวเพื่อการพักผอนหยอนใจและทํา 

กิจกรรมนันทนาการตางๆภายในสวนสาธารณะ มักมีการปลูกพืชพรรณนานาชนิด  

2) ลานโลงหรือจัตุรัส (plaza) เปนพื้นที่สาธารณะที่เปดโลงสวนใหญมักกอสรางเปนลานที่แข็งแรง

คงทน เหมาะสําหรับแตละกิจกรรม เชน ตลาด สถานที่จัดแสดงดนตรี สถานที่ชุมนุมทางการเมือง พื้นที่ตรงกลาง

ของจัตุรัสมักมีสัญลักษณที่สําคัญ ไดแก บอน้ําพุ บอน้ํา อนุสาวรียหรือปูนปน  

3) ถนน ทางเทา (street walkway) เปนพื้นที่ที่ไดจัดเตรียมและออกแบบไวเพื่อการเดินเทาโดยเฉพาะ 

โดยปราศจากการสัญจรของยานพาหนะ 

4) สนามกีฬา (stadium/ play field) เปนพื้นที่สาธารณะที่สรางขึ้นเพื่อรองรับและตอบสนองผูเขาใช

งานและผูสนใจดานกีฬา มีทั้งที่เปนสนามหญา ลานคอนกรีต ลานดิน มีที่นั่งสําหรับผูชม เชนสนามฟุตบอล บาส

เก็ตบอล เปตอง เปนตน 
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5) สนามเด็กเลน (playground) เปนพื้นที่สาธารณะพื้นฐานสําหรับเด็กใชพื้นที่เล็กนอย มีเครื่องเลน

ตางๆ เชน มาหมุน กระดานลื่น ชิงชา เปนตน ตั้งอยูในชุมชนในระยะเดินเทาหรือไมเกิน 800 เมตร และมีการ

เขาถึงไดงาย 

6) พื้นที่ไรประโยชน (non-utilized area) หมายถึงพื้นที่ที่ถูกละเลยโดยไมมีการใชประโยชน เชน พื้นที่ 

รกรางริมทางรถไฟ ทางดวน ทางยกระดับตางๆ เปนตน 
2.2.2 ประเภทของพื้นที่วางกึ่งสาธารณะ  

 พื้นที่วางกึ่งสาธารณะ (semi-public space) คือ พื้นที่ที่สอดประสานกันระหวางพื้นที่สาธารณะและพื้นที่

สวนบุคคล สามารถแบงตามลักษณะของสภาพแวดลอมทางกายภาพไดดังนี้ 

1) พื้นที่วางที่เกิดจากการออกแบบลานโลงหนาอาคารเปนพเิศษในบริเวณระยะรนอาคาร (plaza) 

2) พื้นที่วางรอบอาคาร (building entourage) หมายถึงพื้นที่วางซึ่งรวมอยูกับอาคารอันเกิดจาก

ขอบังคับเชน ระยะถอยรน (set back)  พื้นที่วางรอบอาคารในระยะที่กฎหมายกําหนด เปนพื้นที่พักผอนหรือเพื่อ

ประโยชนเชิงพาณิชยเชน พื้นที่วางหนาและหลังอาคาร เปนตน 

3) พื้นที่วางภายในกลุมอาคาร (inner block void) หมายถึงพื้นที่วางที่มีการใชพื้นที่ในลักษณะกึ่ง

สวนบุคคล (semi-private) ซึ่งมีขนาดเล็กแทรกอยูกับกลุมอาคารเพื่อเปนทางสัญจร พื้นที่พักผอนหรือเพื่อ

ประโยชนเชิงพาณิชยเชน พื้นที่วางหนาอาคาร ทางเดินระหวางอาคาร หรือพื้นที่วางกึ่งสาธารณะภายในอาคาร

ที่มีความตอเนื่องกับภายนอกอาคาร เปนตน 

4) พื้นที่นันทนาการหรือสวนสาธารณะที่เปนพื้นที่เอกชน (private recreation areas or private 

parks) เชนสวนสาธารณะ พื้นที่สวนหนาบาน 

5) พื้นที่วางที่เปนพื้นที่ของเอกชน เชน พื้นที่วางรอบอาคารที่ไมมีการใชงาน หรืออาคารที่หยุดทําการ

กอสราง 
2.2.3 สรุปการแบงประเภทพ้ืนที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะ 
ในการแบงประเภทของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะ จากคําจํากัดความและความหมายขางตน 

สามารถสรุปรูปแบบไดดังนี้ 

พ้ืนที่วางสาธารณะ (public spaces) พ้ืนที่วางกึ่งสาธารณะ (semi-public spaces) 

S1: ลานคนเมืองหรือจัตุรัสเมือง (urban 

plazas) 

S2: ถนน ทางเทา (street/ walkway)  

S3: สนามกีฬา (stadium/ playing field) 

S4: สนามเด็กเลน (playground)  

S5: สวนสาธารณะ (public park) 

S6: พื้นที่ไรประโยชน (non-utilized area) 

S7: พื้นที่วางที่เกิดจากการออกแบบลานโลงหนา

อาคารเปนพิเศษในบริเวณระยะรนอาคาร เชน ลาน

โลงหนาอาคาร ลานจอดรถ 

S8: พื้นที่วางหนาอาคารที่เกิดจากระยะรนตาม

ขอบังคับ (set back) 

S9: พื้นที่วางภายในกลุมอาคาร  

S10: พื้นที่นันทนาการหรือสวนสาธารณะที่เปนพื้นที่

เอกชน  

S11: พื้นที่วางที่เปนพื้นที่ของเอกชน เชน พื้นที่วาง 



10 

 

 
S1: ลานคนเมืองหรือจัตุรัสเมือง 

 
S2: ถนน ทางเทา  

 
S3: สนามกีฬา  

 
S4: สวนสาธารณะ  

 
S5: สนามเด็กเลน 

 
S6: พื้นที่ไรประโยชน  

ภาพที่ 2.1 ตัวอยางพื้นที่วางสาธารณะ (public spaces) 

 

 
S7: ลานโลงหนาอาคาร  

 
S8: พื้นที่วางรอบอาคาร  

 
S9: พื้นที่วางภายในกลุมอาคาร  

 
S10: สวนสาธารณะที่เปนพื้นที่เอกชน 

 
S11: พื้นที่วางรอบอาคารที่ไมมีการใชงาน  

 

ภาพที่ 2.2 ตัวอยางพื้นที่วางกึ่งสาธารณะ (semi-public spaces) 

 
2.2.3 ลักษณะของพื้นที่วางสาธารณะในชุมชนเมือง  
ในการศึกษาลักษณะของพื้นที่วางสาธารณะจะเปนการศึกษาถึงลักษณะโดยทั่วไปของพื้นที่วางสาธารณะ  

ซึ่งจะมีปจจัยในหลายบริบทที่มีความเกี่ยวของคือ รูปราง ขอบเขต ขนาด ตําแหนงที่ตั้ง และองคประกอบทาง

สถาปตยกรรมและภูมิสถาปตยกรรม ดังนี้ 

1) รูปรางของพื้นที่วาง จะมีผลมาจากประโยชนใชสอยเปนหลักและมีรูปรางไดหลายชนิด ไดแก 

ส่ีเหลี่ยมจัตุรัส ส่ีเหลี่ยมผืนผา วงกลม วงรี รูปแปดเหลี่ยม หรือมีรูปรางที่ไมแนนอนเปนรูปทรงธรรมชาติซึ่งรูปราง

ที่ไมแนนอนนี้อาจเปนผลมาจากบริเวณที่วางนั้นประกอบดวยพื้นที่วางรูปรางหลายชนิดมาเชื่อมตอกัน 

นอกจากนี้รูปรางของพื้นที่วางในเมืองยังเปนผลมาจากระบบถนน หรือระบบทางเดินเทาของเมือง เปนตน 
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2) ขอบเขตของพื้นที่วาง จะถูกกําหนดโดยองคประกอบ 3 อยางในทาง 3 มิติ ไดแก 

- ระนาบผนังหรือระนาบแนวตั้ง (panel, wall or frame) ไดแกโครงสรางตางๆที่เรียงรายอยู 

โดยรอบอาคาร กําแพง ร้ัว ทางเดินที่มีหลังคาคลุม แนวเสา และหลังคาที่ยื่นออกจากตัวอาคาร หรือแมแตแนว

ของไมยืนตนและไมพุม 

- ระนาบพื้นหรือระนาบแนวนอน (floor) ซึ่งถูกกําหนดโดยแนวอาคาร แนวถนน ทางเทาหรือ 

ดวยลวดลายวัสดุปูพื้น 

- ระนาบเพดานหรือระนาบเหนือศรีษะ (ceiling) มักจะไมมีขอบเขตที่แนนอนแตจะเปดโลง 

สูทองฟา 

 

 

 

 

 

3) ขนาดของพื้นที่วาง เม่ือพิจารณาถึงขนาดของพื้นที่วางสาธารณะจําเปนตองพิจารณาขนาดของ 

เมืองหรือชุมชนนั้นประกอบดวยโดยจะคํานึงถึงจํานวนคน ขนาดความกวางของถนน ทางเทา และประโยชนใช

สอยของบริเวณพื้นที่วางนั้นประกอบดวยเชน สถานที่นั้นมีการใชงานเปนตลาดใหญของเมืองหรือเปนเพียงแคส่ี

แยกจุดตัดของถนนเพียงเทานั้น อยางไรก็ตามสิ่งที่เปนตัวกําหนดของบริเวณพื้นที่วางที่พบอยูเสมอ ไดแก 

- บริเวณที่วางหลักของเมืองใหญจะมีขนาดใหญตามขนาดของเมือง 
- บริเวณพื้นที่วางที่ถือวามีความสําคัญมากที่สุดหรือเปนที่วางหลักของเมืองมักจะเปนบริเวณที่มี

ขนาดใหญที่สุดและมีพื้นที่มากที่สุด สวนพื้นที่วางที่มีความสําคัญรองลงมาก็จะมีขนาดเล็กลดหลั่นลงไป ขนาด

ของพื้นที่วางจะมีความสัมพันธกับขนาดของอาคารที่ตั้งอยูใกลเคียงหรืออาคารที่ตั้งอยูโดยรอบโดยมักจะมี

สัดสวนที่พอเหมาะพอดีถึงแมบางครั้งจะไมตอบสนองประโยชนใชสอยทางกายภาพก็ตามแตขนาดจะถูกกําหนด

จากมุมมองตามสัดสวนที่พอเหมาะ 

4) ตําแหนงที่ตั้งของพื้นที่วางสาธารณะในระดับเมือง ที่ตั้งของพื้นที่วางสาธารณะจะชี้ใหเห็นถึงการใช 

งานหรือประโยชนใชสอยของสถานที่นั้นอยางชัดเจนอันเปนผลมาจากความตองการของประชาชนและ

แนวความคิดในการวางผังบริเวณซึ่งพอที่จะบอกตําแหนงที่ตั้งสําคัญดังนี้ 

- บริเวณใจกลางเมือง จะดูเหมือนวาเปนจุดศูนยกลางของถนน อาคาร หรือเปนศูนยกลางของ 

การขยายตัวของเมืองทั้งหมด 

- บริเวณจุดตัดกันของถนนสายหลักจะอยูบนถนนสายหลักบริเวณทางรวมทางแยกเกิดเปนสี่แยก 

สามแยก หรือวงเวียน ในบางครั้งอาจเปนจุดเดียวกันกับศูนยกลางเมืองก็ได 

- บริเวณโดยรอบอาคารที่มีความสําคัญเปรียบเสมือนทางเขาหลักไปสูอาคารสาธารณะ โบสถ  

ศาลากลาง ตลาด หรืออยูในบริเวณยานธุรกิจ ความสําคัญของพื้นที่วางประเภทนี้จะเห็นจากการที่อาคารและ

บริเวณโดยรอบดูเหมือนจะหันหนาเขาหาศูนยกลางเดียวกันหมด 

ระนาบผนัง              ระนาบพื้น          ระนาบเพดาน 

ภาพที่ 2.3 ระนาบในลักษณะตางๆ 



12 

 

- บริเวณประตูทางเขาเมือง สวนมากเมืองสมัยกลางมักจะมีที่วางอยูภายในกําแพงเมืองตรงจุด

ประตูทางเขามักมีการใชงานเปนตลาดเพื่อซ้ือขายแลกเปลี่ยนสินคาผลผลิตจากนอกเมืองเขาสูในเมืองหรือเปน

เพียงจุดหยุดพัก ลานโลงบริเวณทางเขาเมืองนี้มักจะมีถนนแยกออกหลายสายกระจายไปสูสวนตางๆของเมือง 
 2.2.4 ปจจัยที่กําหนดสภาพการใชประโยชนของพ้ืนที่วางสาธารณะ  

ปจจัยที่กําหนดสภาพและสงผลตอการใชประโยชนของพื้นที่วางสาธารณะสามารถพิจารณาได 2 ปจจัย 

สําคัญ ดังนี้ 

1) ปจจัยทางธรรมชาติหรือกายภาพ (natural or physical determination) แบงยอยไดดังนี้ 

- ความตอเนื่องของเนื้อเมือง (Whyte, 1980: 90) หากเมืองมีขนาดใหญแตเนื้อเมืองที่กระจัด

กระจายก็อาจเกิดการใชประโยชนในพื้นที่วางสาธารณะที่มีประสิทธิภาพได 

- ประเภทการใชที่ดินภายในพื้นที่ที่มีผลตอลักษณะทางกายภาพและสภาพการใชประโยชนใน

โครงขายพื้นที่วางสาธารณะ (Stuart อางถึงใน ถนอมศักดิ์, 2536: 269-270) 

- พื้นที่โลงวางตองมีองคประกอบทางกายภาพที่ใหความรูสึกในเชิงจิตวิทยาที่เชื้อเชิญ และให

ความรูสึกวาเปนพื้นที่สาธารณะที่สามารถเขาไปใชประโยชนไดดวย (public realm) โดยพื้นที่วางตองมีความ

ตอเนื่องกลมกลืนไปกับพื้นที่รอบขางในลักษณะที่วาไมสามารถจะแบงพื้นที่โลงออกมาไดอยางชัดเจน การ

เชื่อมตอนี้รวมไปถึงการเชื่อมตอทางสายตาดวย (Whyte อางถึงใน กตัญู, 2545: 17) 

- ปจจัยดานที่ตั้งและรายละเอียดของการออกแบบพื้นที่ (Marcus and Francis,1990: 5) พื้นที่

วางที่ดีของยานควรตั้งอยูในเขตอิทธิพลครั้งแรกของบริเวณยานที่มีความหลากหลายและความหนาแนนการใช

ที่ดินในระดับสูง 

2) ปจจัยทางวัฒนธรรมหรือพฤติกรรม (civilization or behavioral determination) แบงยอยไดดังนี้   

- ปจจัยทางสังคม ซึ่งแสดงออกในลักษณะของความสัมพันธของตัวบุคคล และจะยิ่งมีความ

ชัดเจนขึ้นในกลุมสังคมที่มีเชื้อชาติเดียวกัน หรือมีลักษณะทางสังคมอยางหนึ่งอยางใดรวมกัน ซึ่งเปนสวนหนึ่งที่

กอใหเกิดวัฒนธรรมของกลุม และจะสะทอนออกมาในรูปทางกายภาพและสิ่งแวดลอม 

- ปจจัยทางเศรษฐกิจ เปนปจจัยที่สําคัญในการกําหนดตําแหนงและรูปรางของพื้นที่วางและ

สาเหตุของการรวมกลุมกันในพื้นที่วางสาธารณะคือ เพื่อการคา เพื่อเปนตลาดแลกเปลี่ยนซื้อขายสินคา ธุรกิจ

หรือผลผลิต ประโยชนใชสอยในทางธุรกิจมีผลตอขนาด รูปรางและตําแหนงของพื้นที่วางอยางมาก 

- ปจจัยทางการเมือง พื้นที่วางถูกใชเพื่อการรวมกลุมกันในทางการเมือง หรือทางการทหาร

โดยเฉพาะในยุคสมัยที่มีการปกครองแบบประชาธิปไตย ประชาชนมีการรวมกลุมกันในทางสังคม และการเมือง

อยางมาก มีการรวมกลุมกันแสดงความคิดเห็นของคนจํานวนมากดังนั้นขนาดและสัดสวนของบริเวณพื้นที่วาง 

มักจะแสดงใหเห็นถึงความยิ่งใหญ 

- ปจจัยทางดานศาสนา ซึ่งแสดงออกในลักษณะของความคารวะ ศรัทธา รวมทั้งการยอมรับใน

แนวปรัชญาของลัทธิ ความเชื่อตางๆ ทําใหพื้นที่โลงวางที่เกิดขึ้นมีความเงียบสงบและตองการแสดงออกถึงความ

นาเกรงขามในแงของจิตวิทยา 
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2.2.5 ความสําคัญของพื้นที่วางสาธารณะในชุมชนเมือง 
พื้นที่วางสาธารณะสวนใหญมักเกิดจากการตองการพื้นที่ภายในเมืองเพื่อกิจกรรมที่สําคัญและจําเปนตอ

การดํารงชีวิตของคนที่อาศัยอยูรวมกันในเมืองนั้นๆโดยเกิดจากวัตถุประสงคหลายประการดังนี้  

1) เพื่อการคา เปนสถานที่ซื้อขายแลกเปลี่ยน การผลิตสินคา สถานที่รับฝากของและเปนบริเวณเพื่อ

ธุรกิจ ตลาดเพื่อการคาอาจมีมากกวาหนึ่งแหงในเมืองบางแหงอาจไมมีพื้นที่วางเฉพาะเพื่อการคาขายแตใชถนน

มาเปนบริเวณทําการซื้อขายแทน 

2) เพื่อการส่ือสาร เปนสถานที่เพื่อทํากิจกรรมทางสังคม เปนจุดที่มีการเปลี่ยนการสื่อสาร การ

ถายทอด กระจายขาว เปนสถานที่ผูคนจะมาพบปะกันหรือเพื่อเยี่ยมและใหขาวสาร 

3) เพื่อการนันทนาการ ทั้งการพักผอนหยอนใจแบบไมใชแรง (passive)หรือแบบใชแรง (active) 

สําหรับคนเมืองซึ่งมีการดํารงชีวิตคอนขางซับซอนภายในสังคมเมืองที่ประชากรเพิ่มสูงขึ้นรูปแบบการทํางาน

เปล่ียนไปวิถีชีวิตที่ตองแขงขันกับเวลาการตองเผชิญกับมลพิษจากการจราจรจําเปนตองไดรับการพักผอนหรือ

การสันทนาการ (John Ratclife: 1975, 177-179) 

4) เพื่อสนองตอบตอความเชื่อศรัทธา เชน บริเวณที่มีการประกอบพิธีกรรมทางศาสนา 

5) เพื่อเนนใหความสําคัญกับสถานที่ หรือเปนเอกลักษณของอาคารที่มีความสําคัญ เชน ศาลากลาง 

โบสถ ศาลเจา อนุสาวรีย เปนตน 

6) เพื่อผลทางดานการมองเห็นเนนใหเห็นความสําคัญ เชนบริเวณพื้นที่โลงหนาอาคารสําคัญ หรือ

อนุสาวรียตางๆและในบางครั้งเพื่อเปนที่รองรับคนจากตัวสถาปตยกรรม 

 Charles Eliot ไดพยายามศึกษาเกี่ยวกับเงื่อนไขการใชประโยชนและหนาที่ของที่วางในฐานะการเปน

สวนประกอบของเมืองและไดแบงหนาที่ของที่วางออกเปน 2 สวนคือที่วางเพื่อการบริการ และที่วางเพื่อการเปน

สวนประกอบของเมือง 

 Christopher Tunnard and Boris Pushkarew (1967) ไดกลาวถึงความสําคัญของพื้นที่วางในชุมชนเมือง

วาที่วางในชุมชนเมืองนั้นจะสงผลกระทบตอกิจกรรมตางๆในเมืองไมวาจะเปนกระบวนการผลิตแรงงาน ระบบ

การปองกัน และรักษาความสงบ การตกแตงประดับประดาเมืองตลอดจนการพักผอนหยอนใจของชาวเมือง 

 Stanley B Tankel กลาวถึงความสําคัญของที่วางในชุมชนเมืองไว 3 ประการ 

1) เปนที่พักผอนหยอนใจของชาวเมือง ไมวาจะเปนรูปแบบการพักผอนหยอนใจที่ไมตองออกแรงออก

กําลังกาย (passive Recreation) หรือการพักผอนหยอนใจที่ตองการออกแรง (active recreation) 

2) เปนจุดหมายตา เปนองคประกอบของทิวทัศนเมือง รวมทั้งทําใหเกิดมุมมองที่สวยงามสําหรับผูพบ

เห็นในขณะเดินและพักผอนทองเที่ยว 

3) ทําใหเกิดความเปนสวนตัว หลุดพนจากสภาพเมืองที่สับสนวุนวายเกิดความรูสึกสบายชวยทําให

เมืองดูกวางขวางและเปนสัดสวน 

 Leslie J. King และ Reginalk G. Golledge (1978) ไดพิจารณาลักษณะภูมิศาสตรชุมชนเมืองโดยเนน

ความสัมพันธในมิติแหงที่วาง (spatial dimension) ของเมืองซึ่งประกอบดวย 2 ลักษณะคือ 

1) แนวความคิดพื้นฐานในเรื่องระยะทาง(distance) ทิศทาง(direction) ทําเล ที่ตั้ง(location) พื้นที่

(area) การเกาะกลุม (grouping) และภูมิภาค (regions) ซึ่งอธิบายลักษณะตางๆของการใชที่ดิน การสัญจรและ 
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สาธารณูปโภค 

2) ความสัมพันธของมนุษยกับสภาพแวดลอมทางกายภาพของเมืองเปนความผูกพันที่มีความ

สลับซับซอน พฤติกรรมบางอยางของมนุษยถูกกําหนดโดยรูปทรงของที่วาง (spatial form) ในขณะเดียวกัน

ลักษณะรูปทรงของที่วางก็ถูกกําหนดขึ้นจากพฤติกรรมของมนุษย 
 2.2.6 ลักษณะของพื้นที่วางสาธารณะที่มีคุณภาพ 
 องคประกอบที่ทําใหพื้นที่วางสาธารณะมีคุณภาพนั้นประกอบไปดวยปจจัยหลายอยางซึ่งมีผูทําการศึกษา

เกี่ยวกับการวิเคราะหสัณฐานวิทยาของสถาปตยกรรมและเมืองโดยเปนการวิเคราะหความสัมพันธผานรูปแบบ

ทางกายภาพซึ่งไดแนวความคิดและทฤษฎีที่หลากหลาย ดังนี้ 

 Jacobs (1961) (อางถึงในสกุลชัย, 2549: 11) เปนผูริเริ่มวางแนวความคิดพื้นฐานเดียวกับปจจัยทาง

กายภาพหรือคุณสมบัติเชิงสัณฐานของสถาปตยกรรมและเมืองโดยศึกษาถึงความมีชีวิตชีวาและกิจกรรมอัน

หลากหลายที่เกิดขึ้นบนถนนโดย Jacobs อางวาพื้นที่เหลานี้เปนพื้นที่สาธารณะที่สําคัญที่สุดของเมือง โดยเปน

สวนหนึ่งของการคนหาแนวความคิดในการพัฒนาเมืองใหประสบความสําเร็จ 

 Gibberd (1967) (อางถึงใน ไขศรี ภักดิ์สุขเจริญ, 2547: 5-7) ไดศึกษาแนวความคิดในการออกแบบพื้นที่

สาธารณะ โดยเนนคุณสมบัติทางกายภาพและสัณฐานของเมืองและไดมีการสนับสนุนในการสรางจัตุรัสเมือง 

(urban square) เพื่อเปนพื้นที่ยังประโยชนสวนรวม (civic space) และไดสรุปวาปจจัยสําคัญที่มีผลตอ

ความสําเร็จของจัตุรัสเมืองก็คือ ตําแหนงที่ตั้งซึ่งควรอยูใกลกับเสนทางหรือพื้นที่ที่มีระดับการสัญจรของคนเดิน

เทาในอัตราที่สูง 

 Sitte (ใน Collins and Collins, 1986) ไดเสนอแนวความคิดของการจัดองคประกอบระหวางที่วางสาธารณะ

ในเมือง เชน plaza หรือ square กับอาคารภูมิทัศนโดยรอบโดยการชี้ใหเห็นถึงความสําคัญของพื้นที่วางที่ควร

เชื่อมตอถึงกันอยางเปนระบบตลอดจนการกําหนดสัดสวนที่เหมาะสมพอดีของพื้นที่ปดลอมนั้นๆกับการใชงาน

ของมนุษยและขนาดของเมือง 

 Lennard และ Lennard (1985, 1987) ไดศึกษาคุณสมบัติทางกายภาพ และประโยชนใชสอย ตําแหนงที่ตั้ง 

ขนาด ขอบเขต อุปกรณประดับถนน และอาคารที่เปนฉากหลังของพื้นที่สาธารณะโดยเนนความสําคัญของ

โครงขายการประสานระบบทางเดินเทา (pedestrian network) ที่ดีวาจะตองปลอดภัยจากการสัญจรของ

ยวดยานพาหนะและพื้นที่สาธารณะดังกลาวควรทําหนาที่เปนจุดรวมกิจกรรมหรือชุมทางของเมือง (node) 

 Carr et al. (1995) ไดศึกษาพื้นที่สาธารณะของเมือง ดวยวิธีสังเกตการณ (observation) รวมทั้งเก็บขอมูล

ความตองการและความสม่ําเสมอในการใชงานของพื้นที่สาธารณะในเมืองของคนเดินเทา โดยเนนการคนหา

ปจจัยที่กอใหเกิดความสะดวกและความมีอิสระในการเขาถึง การแสดงพฤติกรรม การมีสวนรวมตางๆ และ

สามารถสรุปจากการศึกษาไดวาปริมาณการใชงานพื้นที่สาธารณะในเมืองที่ประสบความสําเร็จอยางมากนั้น

ไมไดขึ้นอยูกับลักษณะของประโยชนใชสอยของพื้นที่ที่ผูออกแบบกําหนดใหเทานั้นแตเปนผลมาจากปจจัยตางๆ

ไดแก ความสะดวกสบาย การมีบรรยากาศที่เอื้อตอการพักผอนหยอนใจ และความมีชีวิตชีวา 

 Burden (1977) และ Miles et al., (1978) ไดทําการเก็บขอมูลภาคสนามเพื่อสนับสนุนแนวความคิดที่วา 

ลักษณะและรูปแบบการใชพื้นที่สาธารณะของคนในเมืองนั้นมีความสัมพันธกับโครงสรางของเมือง (urban 

structure) โดยตรง และ Burden อางวา “ตําแหนง ที่ตั้ง และความสัมพันธกับถนน” เปนปจจัยที่จะชี้วาพื้นที่ใด
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พื้นที่หนึ่งในเมืองถูกใชงานและมีกิจกรรมสาธารณะมากนอยเพียงใด สวน Miles et al. เนนวา“การเชื่อมตอของ

มุมมองและการเขาถึง” สงผลโดยตรงตอระดับการใชที่วางสาธารณะของคนเดินเทา 

  Whyte (1980, 1988) ไดเสนอแนวความคิดที่วา “การเลื่อนไหลเชื่อมตอของมุมมอง”และ”การแทรกซึม

เชื่อมตอของทางสัญจรที่มีประสิทธิภาพ” คือ ปจจัยสําคัญที่สุดในการสรางพื้นที่สาธารณะใหประสบความสําเร็จ

โดยที่ไดทําการสรุปผลการศึกษาวิจัยพื้นที่โลงวางสาธารณะประเภทลาน (plaza)ขนาดเล็กหลายแหงในเมือง 

Whyte เนนวาปจจัยสําคัญที่แทจริงไมไดขึ้นอยูกับลักษณะทางกายภาพของลานนั้นๆ (นัยยะสําคัญของ

การศึกษาคือปจจัยทางดานความงาม องคประกอบตกแตงตางๆ กระทั่งรูปรางและขอบเขตของที่วางสาธารณะ

นั้น ไมมีผลสําคัญเทาใดนักกับระดับความนิยมในการเขาใชพื้นที่) แตขึ้นอยูกับประเด็นที่วา พื้นที่ลานตั้งอยูใน

ตําแหนงที่สัมพันธกับโครงขายสัญจรโดยรอบมากเพียงใด(Whyte,1980: 54) องคประกอบสําคัญ 2 ประการที่มี

ผลตอการสรางความมีชีวิตชีวาของพื้นที่วางสาธารณะของเมืองคือ ปริมาณความหนาแนนของการสัญจรของคน

เดินเทาในบริเวณโดยรอบพื้นที่ และความสะดวกในการเขาถึงและเชื่อมตอพื้นที่นั้นๆกับพื้นที่อื่นภายในเมือง 

จากแนวคิดดังกลาวขางตนทําใหเห็นถึงองคประกอบของพื้นที่วางสาธารณะที่สําคัญหลายประการ โดยการ

พิจารณาพื้นที่สาธารณะที่มีคุณภาพจําเปนตองเกิดขึ้นจากองคประกอบทางกายภาพที่สําคัญดังนี้ 

1) องคประกอบในลักษณะสามมิติ (three-dimensional in space) 

- ขนาด (size) การกําหนดขนาดที่เหมาะสมของพื้นที่วางเกี่ยวของกับปจจัย 3 ประการ ดังนี้ 

ก. ความสําคัญหรือหนาที่ของพื้นที่วางที่มีตอชุมชนเมืองจะตองพิจารณาอยางเปนระบบ ซึ่ง

อาจกลาวไดวาพื้นที่วางสาธารณะที่มีความสําคัญมาก มักจะมีขนาดใหญกวาพื้นที่วางสาธารณะอื่นๆที่มี

ความสําคัญนอยกวา 

ข. ปริมาณของกิจกรรมที่เกี่ยวของกับการใชพื้นที่วาง มีความสัมพันธโดยตรงกับจํานวนของ
ผูใชดังนั้นขนาดของพื้นที่วางจึงตองมีขนาดใหญพอที่จะรองรับกิจกรรมได 

ค. ผลกระทบทางดานจิตวิทยา ไดแก ความรูสึกในการรับรู (perception) ซึ่งพื้นที่โลงวางที่มี

ขนาดใหญจะทําใหการรับรูนอยลงดังนั้นพื้นที่วางโดยทั่วไปจึงควรมีขนาดไมเกิน 60-150 เมตร นอกจากมี

วัตถุประสงคเปนอยางอื่น อยางไรก็ดีในการกําหนดขนาดของพื้นที่วางอาจกําหนดไดจากระยะการมองเห็นของ

มนุษยซึ่งระยะ 24 เมตร เปนระยะหางที่เหมาะสมสําหรับการมองเห็นของคนปกติสวนพื้นที่วางขนาดใหญควรมี

ระยะไมเกิน 135 เมตร 

- รูปราง (shape) รูปรางที่ดีจะชวยใหเกิดการรับรูและเขาใจในพื้นที่วางนั้นๆดังนั้นพื้นที่วางที่ดี

ควรจะมีรูปรางที่เรียบงาย (simple) เพื่อชวยใหเกิดความรูสึกรับรูไดอยางรวดเร็ว 

- ขอบเขต (edge) ขอบเขตเปนองคประกอบหนึ่งที่สําคัญในการกําหนดความชัดเจนของพื้นที่วาง

โดยทั่วไปแลวขอบเขตซึ่งมีความตอเนื่องกัน (continuity) จะชวยใหพื้นที่วางนั้นๆมีความชัดเจนมากแตหาก

ขอบเขตไดรับผลกระทบใหขาดความตอเนื่องการกําหนดความชัดเจนก็จะลดลง 

- สวนปดลอม (enclosure) โดยทั่วไปความสูงของอาคารที่เปนสวนปดลอมพื้นที่วางควรใกลเคียง

กันหรืออาจมีความสูงแตกตางกันไดแตไมควรเกินรอยละ 25 ซึ่งความสูงของสวนปดลอมพื้นที่วางที่ใกลเคียงกันนี้

จะเปรียบเสมือน”เพดาน” ที่ชวยกําหนดความสูงของพื้นที่วางไดเปนอยางดี อยางไรก็ตามสวนปดลอมที่มีความ

สูงไมมากอาจใชอาคารที่มีความสูงมาก (tower) มาประกอบเพื่อทําใหสวนปดลอมนั้นคลายกับมีความสูงมากขึ้น 
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- ลักษณะของสวนปดลอม (character of wall) อาคารซึ่งเปนสวนปดลอมพื้นที่วางจะ

ประกอบดวยองคประกอบทั้งทางดานรูปธรรม เชน ความสูง ความยาว เปนตน และทางดานวัฒนธรรม เชน 

แนวแกน เปนตน ซึ่งองคประกอบตางๆเหลานี้จะสงผลกระทบตอการรับรูพื้นที่วางนั้นๆทั้งส้ิน 

ดังนั้นจะเห็นไดวาลักษณะของพื้นที่วางที่เกิดจากองคประกอบในลักษณะสามมิติจะมีความสัมพันธกัน

ระหวางรูปรางของพื้นที่ ขนาดของพื้นที่ และขอบเขตของพื้นที่ ซึ่งทําใหเกิดรูปแบบสวนที่ปดลอมที่แตกตางกันไป

เปนเอกลักษณเฉพาะตัวของพื้นที่นั้นและยังทําใหเกิดรูปรางใหมๆกับพื้นที่วางนั้นอีกดวยหรืออาจจะกลาวไดวา

ลักษณะของการปดลอมจะเกิดจากสภาพแวดลอมทางกายภาพหรืออาคารเปนตัวกําหนดรูปแบบการปดลอม

ของพื้นที่ 

2) องคประกอบในลักษณะสองมิติ (two-dimensional in space) เปนการจัดลักษณะของระนาบพื้น 

(floor configuration) โดยทั่วไปแลวหากอาคารที่เปนสวนปดลอมพื้นที่วางมีความชัดเจนอาจลดความสําคัญของ

ระนาบพื้นลงไดแตในทางตรงกันขามหากอาคารที่เปนสวนปดลอมไมชัดเจนเทาที่ควรแลวก็จําเปนจะตองเนน

รูปลักษณะของระนาบพื้นใหชัดเจนขึ้นเพื่อชวยเสริมการรับรูในพื้นที่โลงวางนั้นเพิ่มขึ้นเชน การเพิ่มหรือลดระดับ

ภายในพื้นที่โลงวางหรือการใชลายพื้นในการกําหนดขอบเขตของพื้นที่ เปนตน 

3) ส่ิงประกอบในพื้นที่โลงวาง (object in Space)  

- จุดสนใจ ซึ่งเปนตัวชวยทําใหเกิดความทรงจําตอพื้นที่วาง (memorable) จุดสนใจดังกลาวอาจ

เปนสิ่งที่เกิดตามธรรมชาติหรือมนุษยสรางขึ้น เชน ประติมากรรม น้ําพุ เปนตน 

- กิจกรรม (activities) ซึ่งเกิดจากการใชสอยพื้นที่เปนส่ิงที่ชวยใหพื้นที่วางมีชีวิตชีวามากขึ้นและ

นับเปนสวนที่สําคัญที่สุดสวนหนึ่งขององคประกอบของพื้นที่วางสาธารณะที่มีคุณภาพซึ่งกิจกรรมในพื้นที่วาง

สาธารณะในแตละพื้นที่จะชวยสะทอนถึงวิถีชีวิตของผูใชพื้นที่นั้นๆไดเปนอยางดี (life style) กิจกรรมที่เกิดขึ้นจะ

มีความแตกตางกันไปตามลักษณะการใชพื้นที่ คือ  

ก. กิจกรรมที่กอใหเกิดความหยุดนิ่งในพื้นที่(static) เปนกิจกรรมที่มีการเคลื่อนไหวนอย ซึ่ง

อาจเปนกิจกรรมที่มีผลดานจิตใจตองการความสงบ เชน บริเวณพื้นที่ที่ประกอบพิธีกรรมที่ตองเนนความศรัทธา 

และความนาเกรงขาม เปนตน 

ข. กิจกรรมที่กอใหเกิดความเคลื่อนไหว (dynamic) เปนกิจกรรมที่มีความเคลื่อนไหวเพื่อให

เกิดชีวิตชีวาในพื้นที่ (livable) เชนบริเวณตลาด ถนนคนเดิน เปนตน ซึ่งการเคลื่อนไหวอาจเกิดไดจากระยะหาง

ของพื้นที่วาง ความตอเนื่องของพื้นที่ อยางไรก็ดีพื้นที่วางสาธารณะที่มีคุณภาพควรมีกิจกรรมที่ผสมผสานกัน

ระหวางกิจกรรมที่กอใหเกิดความหยุดนิ่งและเคลื่อนไหวเพื่อกอใหเกิดกิจกรรมที่หลากหลายในพื้นที่เดียวกัน 

จากที่ไดกลาวมาขางตนจะสามารถสรุปไดวา พื้นที่วางนั้นมีหลายลักษณะและสิ่งที่เปนตัวบอกถึงศักยภาพ

ของพื้นที่วางสาธารณะในขั้นตนนั้นคือ “ตําแหนงของพื้นที่วาง การเขาถึง ขอบเขตของพื้นที่ สภาพแวดลอม

โดยรอบ” องคประกอบเหลานี้จะเปนตัวบอกวาศักยภาพของพื้นที่วางสาธารณะนั้นๆมีศักยภาพเพียงใดอยางไรก็

ตามในการประเมินศักยภาพของพื้นที่วางสาธารณะนั้นมักจะมีความเกี่ยวเนื่องกับประเภทหรือกลุมผูใชงานเสมอ

เพราะเปนผูตัดสินใจหรือเปนผูประเมินการใชโดยที่กลุมผูใชงานแตกตางกันอาจจะมีจุดประสงคที่แตกตางกันเชน 

กลุมผูใชที่เปนครอบครัวใหมมีความตองการมากในเรื่องของสนามเด็กเลนและพื้นที่โลงสําหรับเลนกีฬาแตกลุม

ผูใชที่อยูมานานแลวอาจตองการพื้นที่พักผอนแบบสงบมากกวากลุมผูใชที่เปนเด็กเล็กตองการอุปกรณสําหรับ
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เลนและสนามปลอดภัยขนาดยอมที่จะวิ่งเลนไดสวนวัยรุนตองการที่โลงกวางสําหรับการเลนกีฬาและผูสูงอายุ

ตองการที่สําหรับนั่งพักผอนเงียบๆที่ไมไกลจากกิจกรรมที่เคลื่อนไหวไปมาอื่นๆ  แตกลุมวัยทํางานอาจตองการ

พื้นที่สําหรับเลนกีฬาหรือเกมที่เลนกับเพื่อนฝูงไดเฮฮากันเปนกลุมๆหรอืเปนที่พบปะสังสรรค เปนตน   

 และจากการประเมินคุณภาพพื้นที่สาธารณะกวา 1,000 แหงโดยสถาบัน project for public space 

(PPS) สหรัฐอเมริกา สามารถสรุปปจจัยที่ทําใหพื้นที่สาธารณะประสบความสําเร็จในการตอบสนองการใชงานได 

4 ปจจัยหลัก ดังนี้  

1) การเขาถึงและเชื่อมตอ (access & linkages) การเชื่อมตอกับพื้นที่สาธารณะโดยรอบทั้งในดาน

มุมมองและทางดานกายภาพซึ่งอาจมองไดอยางระยะไกลหรือระยะใกล ขอบเขตของพื้นที่สาธารณะเปนส่ิงที่

สําคัญมากยกตัวอยางเชน การเดินไปในถนนที่รอบขางเปนรานคาจะนาสนใจกวาการเดินในพื้นที่ผนังโลงๆ ซึ่ง

จะตองสามารถจอดรถและกลับไดดีดวย 

2) สภาวะที่สบายและภาพลักษณที่สวยงาม (comfort & image) ความปลอดภัยเปนส่ิงที่สําคัญมาก

ที่ทําใหพื้นที่สาธารณะมีคุณภาพ การที่คนในชุมชนโดยเฉพาะผูหญิงตัดสินใจที่จะนั่งพักในจุดที่เปนสาธารณะได 

สถานที่นั้นตองมีความปลอดภัยพอสมควร สามารถบอกไดวาสถานที่ๆมีผูหญิงอยูมากจะปลอดภัยมีที่นั่ง

เพียงพอหรือไมสามารถใชงานไดสะดวกสบายหรือไม นอกจากนี้ยังตองมีความงดงามสบายตาและสะอาดดวย 

พื้นที่สาธารณะตองสรางความประทับใจในครั้งแรกที่เห็น (first impression) 

3) ผูใชงานและกิจกรรมที่เกิดขึ้น(users & activities) กิจกรรมคือส่ิงที่เปนพื้นฐานในการกรอบหรือ

กําหนดขอบเขตของพื้นที่สาธารณะนั้น และเปนส่ิงที่ยืนยันและเปนเหตุผลวาคนที่ใชงานจะกลับมาใชงานอีกครั้ง 

พื้นที่วางสาธารณะที่วางเปลาไมมีกิจกรรมใดๆถือวาไมประสบความสําเร็จ กิจกรรมที่เกิดขึ้นตองมีคนเปนผูมีสวน

รวมและตองมีความสมดุลระหวางหญิงและชาย สมดุลระหวางคนๆเดียวและคนเปนกลุมรวมทั้งอายุของผูใชงาน

และตองมีอุปกรณที่ชวยใหเกิดทางเลือกในการทํากิจกรรม 

4) สังคม(sociability) คุณสมบัตินี้เปนส่ิงที่อาจทําไดยากที่สุดคือตองทําใหคนที่ใชงานมีความรูสึก

เปนมิตร เปนเพื่อนกัน มีการพูดคุยยิ้มแยมแจมใสและรูจักกนัอยางลึกซึ้งพอสมควร 

 นอกจากนั้นยังมีการกลาวถึงลักษณะของพื้นที่วางสาธารณะที่มีคุณภาพในเชิงสังคมและเศรษฐกิจ ซึ่งเปน 

ปจจัยหนึ่งที่สงผลตอการใชพื้นที่วางสาธารณะในเมือง ซึ่งไดมีผูกลาวถึงปจจัยในการใชพื้นที่วางสาธารณะในแง

สังคมและเศรษฐกิจ(สกุลชัย, 2549: 23) ดังนี้ 

 Whyte (1980: 90) การพัฒนาพื้นที่วางใหมีสภาพการใชประโยชนพื้นที่ไดอยางมีประสิทธิภาพสามารถ

ตอบสนองความตองการของประชากรเมืองไดอยางดีนั้นขึ้นอยูกับปจจัยหลายประการดวยกัน ทั้งที่เปนปจจัยใน

ระดับเมือง ระดับยาน และระดับของพื้นที่วางและพื้นที่โดยรอบเอง ปจจัยขั้นตนในระดับเมืองที่มีผลตอ

ความสําเร็จของพื้นที่วางคือขนาดของเมืองความหนาแนนที่สูงของเมืองขนาดใหญทําใหเกิดอุปทานคือ ผูใช

จํานวนมากที่มีศักยภาพตอการใชประโยชนในพื้นที่สวนใหญของโครงขายพื้นที่วางในเมือง 

 Childs (1999: 24) พื้นที่วางสาธารณะที่ดีควรตั้งอยูใกลอาณาเขตครอบคลุมของยานที่มีความหลากหลาย

และความหนาแนนของการใชที่ดินในระดับสูงคือในรัศมีประมาณ 275 เมตร ซึ่งโดยมากจะขยายออกไปถึงระยะ

การเดิน 5 นาที หรือประมาณ 610 เมตร 
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 Amos Rapport และ Haryadi กลาววา วิถีชีวิต การทํากิจกรรมและการใชพื้นที่มีความสัมพันธกันซึ่งเริ่มจาก

คําวา “วัฒนธรรม” คือส่ิงที่สงผลตอความเชื่อ สภาพทางภูมิศาสตร สภาพสังคมเศรษฐกิจ เปนตน ส่ิงนั้นจะ

กอใหเกิดโลกทัศนที่มนุษยสามารถตีคา แลวเลือกเอาคุณคานั้นๆมาเปนคานิยมในการดําเนินชีวิตที่แสดงออกมา

ในรูปแบบระบบของกิจกรรมในที่สุดก็จะเกิดการใชพื้นที่หรือระบบที่ตั้ง 

 August Heckscher (1997: 315-316) กลาววาพื้นที่วางภายในแตละยานของเมืองนั้นมีความแตกตางกัน 

พื้นที่วางภายในยานพาณิชยกรรมหลักของเมืองมักจะมีสัณฐานทางกายภาพ (spatial texture) ที่ละเอียดกวา

เม่ือเทียบกับพื้นที่โลงยานพักอาศัยเนื่องจากพื้นที่แรกมีราคาที่ดินคอนขางสูงซึ่งสงผลใหการใชที่ดินตองคํานึงถึง

ผลตอบแทนทางธุรกิจเปนหลักตางกับยานที่พักอาศัยที่มีราคาที่ดินที่ต่ํากวาอีกทั้งยังมีการใชที่ดินประเภทอื่นๆ

ประกอบเชน โบสถ โรงเรียน เปนตน ที่ชวยเพิ่มสัดสวนของพื้นที่โลงยานพักอาศัยอีกดวย 

 ตัวชี้วัดความสําเร็จของพื้นที่วางที่สําคัญ คือการใชประโยชน การใชประโยชนของพื้นที่วางนั้นเกิดขึ้นใน

รูปแบบของกิจกรรมตางๆอันเนื่องมาจากพฤติกรรมของคนที่เกิดขึ้นตามความตองการ หรือเปาหมายของบุคคล

นั้น จนเกิดการเขารวมกับผูคนในวิถีชีวิตทางสังคมและการเมือง พื้นที่วางของเมืองในอดีตมีบทบาทสําคัญตอ

เมืองเปนอยางมากดังเชน พื้นที่วางของเมืองในยุคกลางของประเทศยุโรปเชน จตุจัสหนาวิหารใจกลางเมือง มี

การใชประโยชนเสมือนเปนหองนั่งเลนกลางแจง เปนที่พบปะสังสรรค ที่ตั้งของตลาด ที่จัดงานเฉลิมฉลองตางๆ 

และเปนสถานที่คนไปเพื่อรับรูขาวสารบานเมือง ซื้ออาหาร สูบน้ําจากบอน้ําของเมือง พูดคุยแลกเปลี่ยนทรรศนะ

ของเมือง หรือแมแตเพื่อดูความเปนไปของเมือง (Marcus & Francis, 1990: 1) เชนเดียวกับลานในวัดของไทยก็

เปนศูนยกลางของชุมชนและมีการใชประโยชนที่หลากหลาย ในปจจุบันพื้นที่โลงของเมืองดังกลาวไดเปล่ียนจาก

ยานสถาบันศาสนามาเปนยานพาณิชยกรรมใจกลางเมือง (central business district) ตามกระแสการพัฒนาที่

เปล่ียนแปลงไปทั้งความเปนสวนตัวที่สูงขึ้นในการใชชีวิตของประชากรเมืองปจจุบัน และการกระจายตัวของ

กิจกรรมและบริการไปสูสถานที่เฉพาะตางๆเชน โทรศัพท จดหมาย คอมพิวเตอร เปนตน ทําใหพื้นที่วางดังกลาว

ลดบทบาทลงไปอีกทั้งกลุมผูใชประโยชนก็แคบลงและมีการใชประโยชนเฉพาะในชวงเวลากลางวันของวันทํางาน

เทานั้น 

 แมบทบาทของพื้นที่วางของเมืองปจจุบันจะลดลง แตการใชประโยชนในพื้นที่วางดังกลาวก็ยังคงมีความ

หลากหลายอยู กิจกรรมที่เกิดขึ้นมีตั้งแตการใชเปนที่นัดพบ ที่รวมตัวกันของกลุมวัยรุนที่ทานขาวกลางวันและที่

นั่งพักผอน ทั้งสําหรับผูที่อาศัยอยูภายในเมืองและนักทองเที่ยวเปนทั้งที่พบปะสังสรรค สถานที่ออกรานขายของ 

สถานที่สําหรับงานเทศกาลประเพณีตางๆสถานที่สําหรับแลกเปลี่ยนขอมูลขาวสาร เปนตน (อางถึงใน กตัญู, 

2545: 14-15) 

 จากบทความขางตนสามารถสรุปไดวาลักษณะของพื้นที่วางสาธารณะที่มีคุณภาพของชาวเมืองนั้นมี

ความสําคัญตอคนภายในชุมชนเมืองดังนั้นการพิจารณาลักษณะของพื้นที่วางที่มีคุณภาพนั้นจะตองครอบคลุม

ทั้งลักษณะพื้นที่วางสาธารณะในเชิงพื้นที่ เชิงสังคมและเศรษฐกิจโดยอาจแบงไดหลายลักษณะ ดังนี้ 

1) พื้นที่ที่มีความสัมพันธตั้งแตปจเจก พื้นที่ของครอบครัว  พื้นที่ละแวกบานหรือพื้นที่ของชุมชนพื้นที่

ของยาน พื้นที่ของเมอืงซึ่งพื้นที่แตละระดับจะตองโอบอุมเชื่อมโยงความสัมพันธระดับตางๆเอาไว 
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2) พื้นที่ในระดับความสัมพันธตางๆเหลานี้ตองสามารถเชื่อมถึงกันไดงาย และมีระบบการเปดปดที่ดี 

คือตองเขาถึงไดงาย ในขณะเดียวกันตองมีลักษณะปกปองตนเอง(defensible) ตามความตองการของแตละ

ระดับความสัมพันธ 

3) ตองมีชีวิตชีวา แตไมแออัด 

4) ตองมคีวามยืดหยุนปรับเปล่ียนใชงานไดหลายกิจกรรม 

5) มีสาธารณูปโภคที่ดีและถูกสุขลักษณะ 

6) มีความงดงาม 

7)  ชองทางคมนาคมที่เกี่ยวเนื่องกับพื้นที่วางตองมีลักษณะเปดเชื่อมกับกิจกรรมของพื้นที่วางไดและ

ตองไมเปนอุปสรรคตอกิจกรรมในพื้นที่ทางวัฒนธรรม เราสามารถมีเมืองสมัยใหมมีการคมนาคมสื่อสารสมัยใหม 

แบบตนทาง ปลายทางได โดยรักษาพื้นที่ทางวัฒนธรรมของชาวเมืองไปพรอมๆกัน เราสามารถหลีกเลี่ยงเมือง

สองเมืองไมใหทําลายกันได  

8) ความสําคัญในการเปนเอกลักษณของชุมชน 

9) การสรางความรูสึกปลอดภัยและบรรยากาศที่สดชื่นมีชีวิตชีวา 

10) การปองกัน แดด ฝน ลม เสียง ฯลฯ 

 
2.3 แนวความคิดเกี่ยวกับกิจกรรมที่เกิดขึ้นในพื้นที่วางสาธารณะ 

กิจกรรมที่เกิดขึ้นในพื้นที่สาธารณะสามารถจําแนกได 3 รูปแบบ (Gehl, 2001: 11-16) ซึ่งแตละรูปแบบ

มักจะเกิดจากความแตกตางของสถานที่และลักษณะทางดานกายภาพของสภาพแวดลอมสามารถแบงดังนี้  

1) กิจกรรมจําเปน (necessary activities) หมายถึงกิจกรรมที่มีความจําเปนตอการดําเนิน

ชีวิตประจําวันของคนในเมืองโดยมักจะเกี่ยวของกับกิจกรรมการเดินเปนสวนใหญเชน การเดินไปโรงเรียน  ไป

ทํางาน หรือการรอรถโดยสารประจําทางหรือการรอคน โดยกิจกรรมสวนใหญจะเกิดจากความตองการของคนใน

เมืองเพราะเปนกิจกรรมที่มีความจําเปนและเปนกิจกรรมที่คนไมมีทางเลือกในการเขาไปใชประโยชนในพื้นที่นั้นๆ 

2) กิจกรรมนันทนาการหรือกิจกรรมทางเลือก(recreation activities or optional) หมายถึงกิจกรรมที่

เกิดจากความตองการของคนที่จะทํากิจกรรมใดกิจกรรมหนึ่งโดยมีการตัดสินใจแลววาจะใชสถานที่ใดและ

ชวงเวลาไหนที่จะสะดวกและมีความเปนไปไดในการทํากิจกรรมนั้นๆโดยที่กิจกรรมสวนใหญมักเปนกิจกรรมที่

เปนลักษณะการพักผอนหยอนใจและมีความเกี่ยวเนื่องกับสภาพแวดลอมภายนอก รวมทั้งสภาพอากาศที่อํานวย

เชน การเดินเลน ยืน หรือนั่ง เพื่อการพักผอน  

3) กิจกรรมทางสังคมหรือกิจกรรมผลลัพธ(social activities or resultant) หมายถึงกิจกรรมผลลัพธที่

เกิดจากกิจกรรมทั้งสองขอขางตน (กิจกรรมจําเปน และ กิจกรรมทางเลือก) โดยจะกลาวไดวาหากจะทําใหเกิด

กิจกรรมทางสังคมนั้นจะตองอาศัยการที่มีคนอยูในพื้นที่วางนั้นๆและรวมกันทํากิจกรรมเสียกอนเชน การละเลน 

การทักทาย การสนทนาและมีกิจกรรมอยางใดอยางหนึ่งรวมกันหรือกิจกรรมที่หลากหลายอันเกิดจากการ

รวมกลุมของคนในชุมชนทําใหเกิดการปฏิสัมพันธกันทางออม  

กิจกรรมกลางแจงและคุณภาพของพื้นที่วางสาธารณะนั้นจะมีความสัมพันธกันกลาวคือเมื่อคุณภาพของ

สภาพแวดลอมแยจะมีแคกิจกรรมจําเปนเทานั้นที่เกิดขึ้นและถึงแมวาคุณภาพของสภาพแวดลอมสูงหรือดีขึ้น 
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กิจกรรมจําเปนก็ยังคงเกิดขึ้นในระดับที่เทาเดิมเนื่องจากเปนกิจกรรมที่มีความจําเปนตอการดํารงชีวิต อยางไรก็ดี

กิจกรรมนันทนาการหรือกิจกรรมทางเลือกมักจะปรากฎขึ้นเมื่อคุณภาพสภาพแวดลอมดีทําใหเกิดโอกาสในการ

เกิดกิจกรรมที่สามารถเชิญชวนใหคนหยุด นั่ง หรือพูดคุย ในพื้นที่วางสาธารณะนั้นเปนตน ดังนั้นจะสามารถสรุป

ไดวาเมื่อพื้นที่วางสาธารณะมีคุณภาพสภาพแวดลอมที่ดีคนก็จะสามารถเขามาใชพื้นที่นั้นเพื่อทํากิจกรรมรวมกัน  

ตารางที่ 2.1 แสดงความสัมพันธระหวางคุณภาพของสิ่งแวดลอมทางกายภาพมีผลตอการเกิดกิจกรรม

กลางแจงประเภทตางๆ 
 

 
กิจกรรมทีเ่กิดขึ้นใน 
พ้ืนที่วางสาธารณะ 

คุณภาพของส่ิงแวดลอมทางกายภาพ 
(Quality of the physical environment) 
แย(poor) ดี(good) 

กิจกรรมจําเปน 

(necessary activities) 

 

  

กิจกรรมนันทนาการหรือกิจกรรมทางเลือก  

(recreation activities or Optional) 

 

  

กิจกรรมทางสังคมหรือกิจกรรมผลลัพธ 

(social activities or resultant)  

 

  

ที่มา: (Gehl, 2001: 13) 

จากตารางจะสามารถสรุปไดวาไมวาคุณภาพของสิ่งแวดลอมทางกายภาพจะดีหรือแยกิจกรรมจําเปนก็ไมได

มีความเปลี่ยนแปลงแตเมื่อคุณภาพของสภาพแวดลอมดีหรือสูงขึ้นการเกิดกิจกรรมนันทนาการหรือกิจกรรม

ทางเลือกก็จะสูงขึ้นดวยสวนกิจกรรมทางสังคมหรือกิจกรรมผลลัพธนั้นจะเปนผลอันเกิดจากกิจกรรมจําเปนและ

กิจกรรมทางเลือกเม่ือสภาพแวดลอมที่ดียอมมีโอกาสในการเกิดกิจกรรมประเภทนี้มากกวาสภาพแวดลอมที่แย

ดังนั้นอาจจะกลาวไดวา “การใชประโยชนในพื้นที่วางสาธารณะไมไดเกิดจากกิจกรรมอยางใดอยางหนึ่งเพียง

อยางเดียว แตจะตองมีการผสมผสานรูปแบบของกิจกรรมประเภทตางๆขางตนเขาดวยกันถึงจะเกิดกิจกรรมที่

สมบูรณ” 

ระบบกิจกรรมที่เกิดขึ้นบนพื้นที่ในระดับบุคคล และระดับกลุม จะประกอบดวยองคประกอบ 3 สวนใหญคือ 

1) เวลา (the time of activity) แบงเปนชวงเวลาของการทํากิจกรรม (Duration) และเวลาที่ทํา

กิจกรรม (time of occurrence) 

2)   พื้นที่ที่ถูกใชทํากิจกรรม (the space over which the activity takes place) 

3)   ชนิดของกิจกรรม (the type of Activities)  

อยางไรก็ตาม ระบบกิจกรรมยังขึ้นอยูกับ ลักษณะทางสังคม และเศรษฐกิจ ตําแหนงที่ตั้งของบาน  

ระยะเวลาที่อยูอาศัย ณ ที่ตั้งนั้น รสนิยมของการเดินทาง หรือการเคลื่อนที่ ซึ่งจะเกี่ยวกับตนทุนที่ใชในการ
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เดินทาง การเปนเจาของยานพาหนะ วัตถุประสงคของการเดินทาง ประเภทของเที่ยวการเดินทาง โอกาสที่จะทํา

กิจกรรม ฯลฯ องคประกอบเหลานี้สงผลใหเกิดเปนโครงสรางของรูปแบบกิจกรรม ทั้งในระดับวัน ฤดูกาล และชวง

ชีวิต ระบบกิจกรรมนี้ยังขึ้นอยูกับพฤติกรรมการใชพื้นที่ของมนุษย มีอยูสองแบบคือ 

1. การใชพื้นที่ระยะใกล เปนการเดินทางในระยะสั้นๆ และเดินทางเปนประจํา เชนไปซื้อของ ทํางาน 

ไปโรงเรียน เปนตน 

2. การใชพื้นที่ระยะไกลจะใชเวลาในการเดินทางนานกวา และจะตองใชการตัดสินใจเปนพิเศษ เชน

การทองเที่ยว การอพยพยายถิ่น เปนตน 

 
2.4 ตัวอยางงานวิจัยและกรณีศึกษาที่เกี่ยวของ 

2.4.1 ตัวอยางงานวิจัย 
 2.4.1ก. แนวทางการออกแบบเพื่อการประสานระบบพื้นที่โลงวางในเมืองยานธุรกิจถนนสีลม

สมฤทัย เล็กสกุล (2544) ไดทําการศึกษาระบบพื้นที่โลงวางในเมืองยานธุรกิจ ถนนสีลม โดยมีวัตถุประสงคเพื่อ

ศึกษาความสัมพันธระหวางพื้นที่โลงอันจํากัดและกิจกรรมของผูใชแตละกลุมในแตละชวงเวลาเพื่อเสนอแนว

ทางการออกแบบประสานพื้นที่โลง จากผลการศึกษาจะสามารถสรุปประเด็นปญหาของระบบพื้นที่โลงไดดังนี้ 

ขาดแคลนพื้นที่รองรับกิจกรรม ความขัดแยงของกิจกรรมที่เกิดขึ้น พื้นที่วางบางสวนใชงานไมเต็มประสิทธิภาพ 

สภาพภูมิทัศนและสิ่งแวดลอมเส่ือมโทรม โดยที่ผูที่ทําการวิจัยไดเสนอแนวทางการออกแบบโดยเพิ่มทางสัญจร

และพื้นที่โลง เพื่อกระจายความหนาแนนจากพื้นที่เดิมแลวทําการปรับปรุงพื้นที่รองรับที่มีอยูเดิม โดยการทําทาง

ยกระดับเชื่อมตอระหวางสถานีรถไฟฟาและอาคาร อีกทั้งยังประสานพื้นที่บางสวนของเอกชนใหเกิดประโยชน

เพื่อสาธารณะที่มีความเปนไปไดในเชิงเศรษฐกิจ 

 
  2.4.1ข. แนวทางการพัฒนาดานกายภาพของพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยภายในยานถนน

ขาวสาร กรุงเทพมหานคร สกุลชัย ตันติเศรณี (2548) ไดทําการศึกษาแนวทางการพัฒนาดานกายภาพของ

พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยภายในยานถนนขาวสาร กรุงเทพมหานคร โดยมีวัตุประสงคเพื่อการประมวลรูปแบบ 

และศึกษาลักษณะทางกายภาพในเชิงสัณฐานของพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยภายในยานถนนขาวสารใน

ปจจุบัน ผลการศึกษาพบวาพื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชยภายในยานถนนขาวสารมีความซับซอนและเปนระบบที่

เขาใจยากและมีการใชงานที่แตกตางกันตามตําแหนงที่ตั้งของพื้นที่โลงวางนั้นๆ และสามารถทําการจัดหมวดหมู

ของพื้นที่โลงวางตามลักษณะเชิงสัณฐาน สามารถสรุปไดวาลักษณะทางกายภาพที่แตกตางกันของแตละพื้นที่ 

สงผลโดยตรงตอรูปแบบการใชพื้นที่ของกลุมผูใชงานในพื้นที่โลงวาง เกิดกิจกรรมที่หลากหลาย และมีผูเขาใชงาน

หลากหลายเวลาทําใหพื้นที่โลงวางมีชีวิตชีวา และในบางพื้นที่เปนบริเวณที่เงียบ กลาวคือมีผูใชงานประเภทเดียว 

เฉพาะบางชวงเวลา และทํากิจกรรมประเภทเดียว 

  โดยที่ผูทําการศึกษาไดทําการศึกษาประเด็นเรื่องการประมวลผลลักษณะทางกายภาพในเชิงสัณฐานของ

พื้นที่โลงวางเพื่อการพาณิชย เพื่อสรางความเขาใจในการจําแนกลักษณะของพื้นที่วางตามลักษณะเชิงสัณฐาน 

และศึกษาลักษณะพื้นที่วางสาธารณะที่มีผลตอรูปแบบการใชประโยชนที่ตางกัน 
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2.4.2 กรณีศึกษา 
เปนการศึกษาตัวอยางการใชประโยชนบนพื้นที่วางที่แตกตางกันไปตามลักษณะกิจกรรม สภาพแวดลอม

ภายในพื้นที่ สถานที่ตั้ง และประเภทของพื้นที่วาง ซึ่งพื้นที่วางแตละพื้นที่มีการใชปะโยชนไดอยางเต็ม

ประสิทธิภาพ ซึ่งสามารถนํามาใชในการพิจารณาแนวทางในการพัฒนาพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธาณะ

ภายในพื้นที่ตามแนวถนนในยานอโศก-นานาได สามารถแบงไดดงันี้ 
2.4.2ก. ตัวอยางการใชประโยชนพ้ืนที่วางสาธารณะและกึ่งสาธาณะในประเทศ 
1) พื้นที่ลานโลงบริเวณศูนยการคาสยามพารากอน เปนพื้นที่ลานโลงหนาอาคารขนาดใหญ กลาวคือ

และพื้นที่วางที่อยูระหวางสยามเซ็นเตอร และสยามพารากอนทําใหมีขอบเขตการรับรูพื้นที่ที่ชัดเจน มี

องคประกอบภายในพื้นที่วางที่นาสนใจ เชน น้ําพุ และยังมีมานั่งสําหรับพักคอย ซึ่งบริเวณพื้นที่นี้เปนพื้นที่ที่มี

ระดับการสัญจรผานในอัตราที่สูงเนื่องจากพื้นที่วางอยูที่ระดับชั้น 2 สามารถเชื่อมกับสถานีรถไฟฟาสถานีสยาม 

ซึ่งเปนจุดรวมหรือจุดศูนยกลางของระบบคมนาคมขนาดใหญ ทําใหพื้นที่วางความเดนชัด มีการเขาถึงที่วางและ

สะดวก ทั้งนี้ยังมีกิจกรรมที่หลากหลายจึงทําใหพื้นที่วางสามารถเปนจุดศูนยกลางหรือจุดรวมของกลุมคนที่ได 

ดังนั้นจึงมักพบรูปแบบการใชกิจกรรมบนลานโลงหนาอาคารที่หลากหลายรูปแบบ หลากหลายเวลา เชน การใช

พื้นที่ลานโลงเพื่อจัดงานนิทรรศการ การจัดงานเปดตัวสินคา เปนตน  

2) พื้นที่ลานโลงหนาศูนยการคาเซ็นทรัลเวิลด ถือเปนพื้นที่ลานโลงขนาดใหญที่มีการจัดกิจกรรมตางๆ

มากที่สุด ทั้งกิจกรรมสงเสริมการขาย กิจกรรมของภาคเอกชน รวมทั้งกิจกรรมของทางภาครัฐที่นิยมจัดขึ้น ใน

วันที่ไมมีกิจกรรมมักจะพบเห็นผูคนจํานวนมากเขามาใชพื้นที่เพื่อพักผอนหยอนใจ รวมทั้งสักการะสิ่งศักดิ์สิทธิ์ 

และสามารถเปนจุดรวมหรือศูนยกลางของกลุมคนได พื้นที่ลานโลงหนาอาคารเปนลักษณะสี่เหลียมผืนผาที่มี

ขนาดที่คอนขางใหญ ทําใหสามารถใชงานเพื่อจัดกิจกรรมไดอยางเต็มที่ และทําใหผูใชงานจดจําพื้นที่ไดงายอีก

ทั้งพื้นที่ยังมีการเขาถึงไดงาย ภายในพื้นที่วางมีองคประกอบเชน น้ําพุ ประติมากรรมที่ชวยดึงดูดผูคน สรางความ

เปนเอกลักษณ และมีการวางตําแหนงพื้นที่อาคารจะสามารถชวยบังแดดได แตยังไมสามารถชวยแกปญหาใน

เรื่องรมเงาหรือปญหาเรื่องฝนได และเนื่องจากพื้นที่วางมีขนาดที่กวางเกินไปทําใหบรรยากาศที่เกิดขึ้นโดยรวม

ของพื้นที่ตอนกลางวันยังขาดความนาสนใจและยังไมเกิดการใชงานอยางเต็มประสิทธิภาพเทาใดนกั  

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 2.4 พื้นที่ลานโลงบริเวณศูนยการคาสยามพารากอน 

ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย 
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ภาพที่ 2.5 พื้นที่ลานโลงหนาศูนยการคาเซ็ลทรัลเวิลด 

ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย 

จากการศึกษาพื้นที่วางทั้งสองพื้นที่จะสามารถบอกไดวาพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะที่ดีนั้น 

ควรมีการเขาถึงพื้นที่ไดสะดวก สามารถมองเห็นพื้นที่และรับรูขอบเขตพื้นที่ไดชัดเจน อีกทั้งพื้นที่วางสามารถ

เชื่อมตอกับพื้นที่โดยรอบได และยังตองคํานึงถึงบรรยากาศที่ดีและองคประกอบภายในพื้นที่วางอีกดวย 
2.4.2ข. ตัวอยางการใชประโยชนพ้ืนที่วางสาธารณะและกึ่งสาธาณะในตางประเทศ  
1)  The frist pedestrian street: Stroget ถนนคนเดิน ใน Copenhagen เปนถนนสายแรกที่ปรับปรุง

จากถนนมาเปนทางเดินเทา ซึ่งเปนถนนสําหรับการซื้อขายสินคาและยังเปนถนนที่สามารถเชื่อมโยงสวนตางๆ

ของเมืองได กลาวไดเปนถนนสายแรกที่เชื่อมโยงระหวางยานสําคัญใจกลางเมือง คือพื้นที่สําหรับการซื้อขาย

สินคา ไปเชื่อมโยงสถานที่สําคัญ ซึ่งถนนสายนี้จะประกอบไปดวย ลานโลงขนาดใหญ น้ําพุ ประติมากรรมเปนตน 

นอกจากนี้รูปแบบของพื้นที่ยังถูกออกแบบใหมีการรับรูของการพักผอน และสรางความรูสึกที่ตื่นเตน ซึ่งกิจกรรมที่

เกิดขึ้นบนพื้นที่สวนใหญเปนการปฏิสัมพันธกันระหวางผูคนกับผูคน ผูคนกับรานคา รวมทั้งกิจกรรมสองขางถนน 

ชั้นแรกเปนรานคา สวนชั้นที่สองและสามเปนที่พักอาศัย รานอาหารและเครื่องดื่มมีการนําเกาอี้นั่งอยูนอกราน ทํา

ใหเห็นผูคนเดินผานไปมา ซึ่งเปนสิ่งที่ทําใหพื้นที่มีชีวิตชีวา 

 

 
ภาพที่ 2.6 ถนนคนเดิน ใน Copenhagen 

ที่มา: http://www.flickr.com 

2)  พารเลยพารค (Palay Park) ใน นิวยอรค เปนสวนสาธารณะขนาดกระเปา (vast-pocket park)  

(Trancik, 1986: 84-85) อยูระหวางอาคารในยานธุรกิจกลางเมืองแมนฮัตตัน ซึ่งเปนลักษณะสวนขนาดเล็กใน

เมืองที่คอนขางประสบผลสําเร็จเนื่องจากการออกแบบตามแนวคิดโดยเนนเรื่องการใชสอย พฤติกรรมมนุษย และ
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ความสวยงามเชน วางองคประกอบที่สําคัญภายในพื้นที่ การวางโตะ เกาอี้หรือมานั่งที่สามารถเคลื่อนยายได 

เปนพื้นที่ที่มีความเปนสวนตัวและตกแตงพื้นที่ดวยสีเขียวจากตนไมเปนแผงหลังและยังมีการใชเสียงของน้ําตก

เปนตัวชวยในการสรางบรรยากาศภายในพื้นที่ รวมทั้งมีการบริการอาหาร หรือกิจกรรมทางสังคมโดยทั่วไปที่คน

ภายในเมืองตองการจึงทําใหเปนพื้นที่ที่เปนที่รูจักและนิยมของคนภายในเมือง 

 

 
ภาพที่ 2.7 บรรยากาศในพารเลย พารค กรุงนิวยอรค 

ที่มา: http://www.pps.org/ 
 

 

 

 



 

บทที่ 3 

สภาพทั่วไปของพื้นทีศ่ึกษา และลกัษณะทางกายภาพของ 
พื้นที่วางสาธารณะและกึง่สาธารณะ 

 
3.1 ประวัติความเปนมาและการพัฒนาของพื้นที่ยานอโศก–นานา  

ในอดีตยานอโศก–นานาแตเดิมเปนพื้นที่เกษตรกรรม ตอมาไดเริ่มมีการพัฒนาพื้นที่ขึ้นหลังจากที่มีการตัด
ถนนใหมคือถนนสุขุมวิทซึ่งเปนถนนสายหลักที่ตัดผานพื้นที่ถนนสายนี้ถูกสรางขึ้นในปพ.ศ.2479 โดยมีพระพิศาล
สุขุมวิท อธิบดีกรมทางหลวงในสมัยนั้นเปนผูบุกเบิกและควบคุมการกอสรางจึงทําใหพื้นที่บริเวณนี้มีการ
พัฒนาขึ้นโดยกลุมคนที่มีรายไดสูงในสมัยนั้นซึ่งสวนใหญเปนเจานายในราชวงศขาราชการระดับสูงและคหบดี 
การพัฒนาที่อยูอาศัยเริ่มขึ้นสมัยหลังสงครามโลกครั้งที่ 2 และไดขยายตัวอยางรวดเร็ว  

ตอมาราวปพ.ศ.2500 มีการขยายถนนสุขุมวิทในชวงตนทางรถไฟไปจนถึงซอยวัฒนา(สุขุมวิท19)จะมี
ลักษณะเปนถนนอยูดานเหนือและคูน้ําขางถนนอยูดานใตคูกันไปจนถึงซอยวัฒนาโดยที่ถนนจะเลี้ยวเขาซอยไป
ยังโรงเรียนวัฒนาวิทยาลัย สวนแนวถนนตอจากนั้นไปเปนลูกรังที่มีคูน้ําขึ้นขนานไปโดยตลอด ดวยความที่เปน
พื้นที่เกษตรกรรมราคาที่ดินจึงยังไมสูงผูที่ซื้อที่ดินเพื่อพัฒนาเปนที่อยูอาศัยจึงสามารถซื้อที่ดินขนาดใหญเพื่อ
ปลูกสรางบานเรือนที่มีบริเวณสําหรับปลูกตนไมและสนามหญา เกิดบานพักอาศัยที่มีคุณภาพดีและเพิ่มปริมาณ
ขึ้นเรื่อยๆโดยเฉพาะที่ดินทางดานเหนือซ่ึงไมมีคลองเดิมเปนอุปสรรคจนพัฒนากลายเปนยานพักอาศัยหนาแนน
นอยชานเมืองกรุงเทพมหานคร ในสมัยนั้นการจัดสรรที่ดินบริเวณนี้เร่ิมแรกโดยนาย เอ อี นานา ซึ่งซื้อที่ดินแถบนี้
ไวมากไดเร่ิมจัดสรรที่ดินของตนขึ้นเปนบริษัทคือที่ดินบริเวณซอยนานาแยกเขาไปทั้งสองฟากของถนนสุขุมวิทใน
ปจจุบัน(เบญจวรรณ อางถึงในเจนการ, 2547: 28) ตอมาจึงไดมีเจาของที่ดินอื่นๆเริ่มจัดสรรที่ดินของตนเองขึ้น
เชนกัน 

ในชวงที่การพัฒนาพื้นที่ริมถนนสุขุมวิทชวงตนเพื่อเปนที่อยูอาศัยนั้นพื้นที่พาณิชยกรรมก็ไดมีการพัฒนา
ควบคูกันไปโดยมีการขยายตัวของอาคารพาณิชยลักษณะตึกแถวออกไปริมสองขางทางมีตลาดสดเกิดขึ้นตาม
ปากทางแยกจากถนนสุขุมวิทเชน ตลาดสดปากซอยอโศก ประกอบกับไดมีหนวยงานราชการแหงใหมเขามาตั้ง
ในพื้นที่ไดแก วิทยาลัยครูประสานมิตร(มหาวิทยาลัยศรีนครินทรวิโรฒ)ตอมาไดมีการตัดถนนเพชรบุรีตัดใหมขึ้น
พรอมๆกับการขยายถนนซอยเพื่อเชื่อมตอจากถนนสุขุมวิทไปยังถนนเพชรบุรีไดแก ถนนอโศกมนตรี (ซอยสุขุมวิท
21) และถนนนานา (สุขุมวิท3) เปนตน ในขณะเดียวกันก็มีการขยายซอยทางทิศใตของถนนสุขุมวิทเพื่อเชื่อมกับ
ถนนพระราม 4 การเชื่อมโยงถนนทั้งสามสายเขาหากันชวยใหเกิดความเชื่อมโยงสูพื้นที่ภายนอกและเกิดความ
คลองตัวในการเดินทางเขาออกพื้นที่มากขึ้น การพัฒนาของกิจกรรมทางเศรษฐกิจในยานนี้ที่เห็นไดชัดเจนคือการ
ปลูกสรางอาคารพาณิชยและการปลูกบานใหเชาเนื่องจากที่ดินมีราคาสูงเจาของที่ดินที่เคยจัดสรรที่ดินแปลง
ขนาดใหญก็เริ่มซอยแบงพื้นที่ใหเล็กลงหรือเอกชนก็ลงทุนซื้อที่ดินเพื่อพัฒนาเปนอาคารพาณิชย โรงเรียน หรือ
โรงพยาบาลจนกระทั่งชวงหลังป พ.ศ.2510 จึงไดมีการกอสรางอาคารสูงขึ้นและก็เร่ิมมีการสรางอาคารสํานักงาน
อื่นๆรวมทั้งโรงแรมหรืออพารทเมนทตามมา เปนตน 

ในชวงสงครามเวียดนามเปนระยะที่มีการพัฒนาขึ้นอยางมาก เนื่องจากมีทหารอเมริกันเขามาตั้งฐานทัพใน
ประเทศไทยหลายแหงเมื่อมีการพักผอนก็เดินทางเขามาเชาที่พักอยูแถวบริเวณถนนสุขุมวิทเปนสวนใหญเพราะ
สะดวกในการเดินทาง ทั้งยังมีโรงแรมและบานพักใหบริการในระดับราคาที่หลากหลายเชน โรงแรมชวลิตบริเวณ
ซอยชัยยศ (สุขุมวิท 11) ที่พัฒนามาเปนโรงแรมแอมบาสเดอร โรงแรมแลนดมารค โรงแรมนานา และโรงแรมแมน
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ฮัตตัน เปนตน ดังนั้นจึงเกิดการบริการ รานอาหาร สถานบันเทิงและกลุมอาคารคอมเพล็กซขนาดใหญขึ้นใน
บริเวณตอนตนของถนนสุขุมวิท (ยานนานา-อโศก) เพื่อรองรับนักทองเที่ยวและชาวตางชาติที่ไดยินชื่อเสียงของ
บริเวณนี้  

การพัฒนาของยานอโศก-นานาในชวงปพ.ศ. 2535-2539  มีการพัฒนาถึงขั้นสูงสุดเนื่องจากเปนชวงที่
ประเทศไทยมีนโยบายในการพัฒนาประเทศใหเปนประเทศอุตสาหกรรมใหมจึงมีบริษัทขามชาติเขามา
ภายในประเทศสงผลทําใหมีชาวตางชาติเดินทางมาทํางานมากขึ้นเปนจํานวนมากอีกทั้งยังเปนพื้นที่ที่มีการ
คมนาคมสะดวกอยูใกลสถานทูตของประเทศตางๆเชน สถานทูตศรีลังกา สถานทูตบราซิล เปนตน จึงทําใหยานนี้
มีการพัฒนาขึ้นอยางรวดเร็วโดยจะเห็นไดจากการกอสรางอาคารขนาดใหญหรืออาคารสูงเชน อาคารสํานักงาน 
อาคารที่พักอาศัย คอนโดมิเนียม โรงแรม และหางสรรพสินคา ซึ่งจะมีความหนาแนนมากและกระจุกตัวในภายใน
ยานนี้ ในชวงป พ.ศ.2541 จนถึงปจจุบันไดเกิดโครงการกอสรางระบบขนสงมวลชนขนาดใหญ ไดแก รถไฟฟา
เฉลิมพระเกียรติ 6 รอบพระชนมพรรษา (รถไฟฟา BTS) กับรถไฟฟามหานคร (MRT) ที่ชวยเพิ่มศักยภาพของ
พื้นที่ทําใหเกิดการพัฒนาในชวงนี้อีกครั้งเห็นไดจากการกอสรางอาคารขนาดใหญและมีความสูงมากชึ้นอีกเชน 
อาคารสํานักงาน หางสรรพสินคา โรงแรมและคอนโดมิเนียม เปนตน 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 3.1 แสดงสภาพทั่วไปของถนนสุขุมวิทในอดีต 

(ที่มา: http://bbs.soizaa.com/thread-2924-1-1.html) 
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3.2 สภาพทางดานกายภาพของพื้นที่ยานอโศก - นานา 
3.2.1 ที่ตั้งและสภาพทั่วไป 
ในการกําหนดขอบเขตพื้นที่ยานอโศก-นานาเพื่อที่จะทําการศึกษาในครั้งนี้จะครอบคลุมพื้นที่ที่อยูริมถนน

สุขุมวิทคือ พื้นที่ตอเนื่องตามแนวถนนสุขุมวิททั้งสองขางออกไปขางละ 200 เมตร ตั้งแตบริเวณซอยสุขุมวิท 1 
จนถึงซอยสุขุมวิท 21(ดังแผนที่ 3.1) ซึ่งตั้งอยูในเขตวัฒนาและเขตคลองเตย (ดังแผนที่ 3.2) พื้นที่ยานอโศก-
นานานี้เปนยานพาณิชยกรรมและการทองเที่ยว ซึ่งเปนยานที่สําคัญแหงหนึ่งของกรุงเทพมหานครภายในพื้นที่
ยานอโศก-นานามีประชากรอาศัยอยูอยางหนาแนน และเปนพื้นที่ที่มีการใชประโยชนและกิจกรรมที่หลากหลาย
เชน เปนแหลงที่พักอาศัย กิจกรรมการคา การบริการหรือสถานบันเทิงสําหรับนักทองเที่ยว ยานอาคารสํานักงาน 
และอาคารชุดพักอาศัย อีกทั้งยังเปนจุดเชื่อมตอของระบบขนสงขนาดใหญ (mass transit) เปนตน  

 

 
 

ภาพที่ 3.2 แสดงสภาพทั่วไปของพื้นที่ยานอโศก - นานาในปจจุบัน 

(ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย)   
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3.2.2 สภาพทางกายภาพ 
ก. ระบบโครงขายการสัญจร พื้นที่ยานอโศก-นานามีเสนทางการเขาถึงไดหลายทางโดยสามารถแบง

ออกเปนระบบได (ดังแผนที่ 3.3) ดังนี้ 

1) ระบบโครงขายถนน เปนโครงขายหลักที่สามารถเขาถึงพื้นที่ภายในยานอโศก-นานาไดมากที่สุด

โดยแบงเปน  

-  ถนนสายหลัก ไดแก 

ก. ถนนสุขุมวิท (ทางหลวงแผนดินหมายเลข 3) เริ่มจากบริเวณทางรถไฟทาเรือตอจากถนน

เพลินจิตไปยังจังหวัดตราดซึ่งเปนถนนสายหลักที่ตัดผานกลางพื้นที่ยานอโศก-นานาตั้งแตบริเวณซอยสุขุมวิท 1 

ถึงบริเวณแยกอโศกมนตรี (ซอยสุขุมวิท 21) และเปนจุดที่มีปริมาณการจราจรหนาแนนมาก โดยเฉพาะในชวง

ชั่วโมงเรงดวน  

ข. ถนนอโศกมนตรีหรือวงแหวนรัชดาภิเษก แบงออกเปน 2 ชวงคือ ดานเหนือไดแกพื้นที่ซอย

อโศก (ซอยสุขุมวิท 21) มีชองทางการจราจรบริเวณแยกสุขุมวิท 8 ชองทาง ลดเหลือ 4 ชองทางบริเวณกลางซอย

และเพิ่มเปน 6 ชองทางบริเวณแยกอโศก-เพชรบุรี สวนดานใต ไดแก พื้นที่ปากซอยสุขุมวิท 16 เดิมตัดไปเชื่อมกับ

ถนนพระราม 4 มีขนาด 8 ชองทางบริเวณแยกสุขุมวิทและลดเหลือ 6 ชองทางไปตลอดแยกคลองเตยและมีทาง

ขามแยกตอเนื่องไปยังถนนพระราม 3 ไดเปนโครงการถนนวงแหวนรอบในที่เชื่อมโยงพื้นที่กรุงเทพเพื่อให

การจราจรกระจายอยูภายนอกศูนยกลางเมือง จากศักยภาพของถนนทําใหเกิดการพัฒนาพื้นที่ไปตลอดสองขาง

ทาง  

- ถนนสายรอง ลักษณะของถนนสายรองในพื้นที่ยานอโศก-นานาเปนถนนโครงขายที่พัฒนาจาก

ซอยเดิมทําหนาที่เชื่อมโยงถนนสายหลักในพื้นที่คือ ถนนสุขุมวิท และถนนพระราม 4 กับถนนนอกพื้นที่คือ ถนน

เพชรบุรีเขาหากันและยังสามารถเชื่อมตอกับถนนซอยภายในยานหรือนําไปสูสถานที่ที่สําคัญอีกดวย ถนนสาย

รองในยานอโศก-นานา ที่สําคัญไดแก 

ก. ถนนนานาเหนือ (ซอยสุขุมวิท 3) เชื่อมโยงถนนเพชรบุรีสูถนนสุขุมวิทเปดเดินรถทางเดียว 

(one way) จากแยกถนนเพชรบุรีมาแยกนานามีความกวางของถนนคือ 16.00 เมตร ยาว 0.892 กิโลเมตร ใน

ชั่วโมงเรงดวนจะมีปริมาณการจราจรหนาแนนมากเนื่องจากเปนพื้นที่ตนสุขุมวิทที่เชื่อมสูถนนเพลินจิต 

ข. ถนนนานาใต (ซอยสุขุมวิท 4) เร่ิมจากถนนสุขุมวิทสุดที่คลองบางนางหงษสามารถเชื่อมตอ

กับซอยสุขุมวิท 6 ได 

ค. สุขุมวิทซอย 19 (ซอยวัฒนา) เริ่มจากถนนสุขุมวิทถึงโรงเรียนวัฒนาวิทยาลัยจะสามารถ

เชื่อมตอกับถนนสุขุมวิท 15 และสุขุมวิท 21 (ซอยอโศกมนตรี) ได 

 นอกจากนี้ภายในพื้นที่ยานอโศก-นานายังมีโครงขายถนนซอยยอยที่ทําหนาที่เชื่อมโยงถนนสายรองเขา

ดวยกันและเปนทางสัญจรเพื่อเขาสูพื้นที่ดานในของยานอโศก-นานา บางเปนถนนซอยที่ไมสามารถเชื่อมตอกับ

ถนนสายอื่นได หรือเปนถนนซอยสําหรับทางเดินเทาเทานั้น (ดังตารางที่ 3.1) 
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ตารางที่ 3.1 แสดงรายชื่อ ถนน ตรอก ซอย ภายในพื้นที่ยานอโศกนานา 
รายชื่อ ชวงระหวาง กวาง ยาว 

ถนน ตรอก ซอย จาก ถึง (เมตร) (ก.ม.) 
ซอยสุขุมวิท 1(ซอยร่ืนฤดี) ถนนสุขุมวิท คลองแสนแสบ (10.00) (0.596) 

ซอยแยกสุขุมวิท 1 สุขุมวิท 1 คลองแสนแสบ (6.00-7.00) (0.357) 

ซอยสุขุมวิท 2(ซอยผาสุก) ถนนสุขุมวิท บานเลขที่ 84 9.50 0.577 

ถนนสุขุมวิท 3(นานาเหนือ) ถนนสุขุมวิท ถนนเพชรบุรี 16.00(20.00) 0.892(0.636) 

ซอยสุขุมวิท 3 เช่ือมสุขุมวิท 11 สุขุมวิท 3 สุขุมวิท 11 (7.00) (0.253) 

ซอยสุขุมวิท 4(ซอยนานาใต) ถนนสุขุมวิท โรงงานยาสูบ (10.00) (0.930) 

ซอยอุลิศแยกซอยสุขุมวิท 4 ซอยสุขุมวิท 4 สุดซอย (4.00) (0.035) 

ซอยสุขุมวิท 5 (ซอยเลิศสิน 1) ถนนสุขุมวิท สุขุมวิท 7 8.00(7.00-7.50) 0.460(0.445) 

ซอยสุขุมวิท 6(ซอยใจสมาน) ถนนสุขุมวิท ซอยสุขุมวิท 4 6.50 0.353 

ซฮยสุขุมวิท 7(ซอยเลิศสิน 2) ถนนสุขุมวิท สุดซอย 7.00 0.461(0.421) 

ซอยสุขุมวิท 8(ซอยปรีดา) ถนนสุขุมวิท บานเลขที่ 199 8.00 0.600 

ซอยสุขุมวิท 10 (ซอยแสนสําราญ) ถนนสุขุมวิท บานเลขที่ 42 5.00 0.500 

ซอยสุขุมวิท 11 

(ซอยไชยยศ) 

ถนนสุขุมวิท 

 

บานเลขที่ 30/3-4

คลองแสนแสบ 

12.50 

(11.00) 

0.552 

(0.954) 

ซอยสุขุมวิท11เช่ือมสุขุมวิท 13 สุขุมวิท 11 สุขุมวิท 13 (9.00) (0.133) 

ซอยสุขุมวิท 11 

 เช่ือมสุขุมวิท 13 

ซอยสุขุมวิท 11 

เช่ือมซอยสุขุมวิท 13 

คลองแสนแสบ 

 

(7.00) 

(4.00-10.00) 

(0.348) 

 

ซอยสุขุมวิท 12(ซอยสุขใจ) ถนนสุขุมวิท สุดซอย (6.50) (0.480) 

ซอยสุขุมวิท13 เช่ือมสุขุมวิท 15 สุขุมวิท 13 สุขุมวิท 15 (6.00) (0.085) 

ซอยสุขุมวิท 14 (ซอยแพรกสามัคคี) ถนนสุขุมวิท บานเลขที่ 19 6.00 0.343 

ซอยสุขุมวิท 15(ซอยรวมใจ) ถนนสุขุมวิท คลองแสนแสบ 8.00 1.037(1.052) 

ซอยสุขุมวิท15 เช่ือมสุขุมวิท 19 สุขุมวิท 15 สุขุมวิท 19 6.00 (0.162) 

ถนนสุขุมวิท 16(ซอยสามมิตร) ถนนรัชดาภิเษก ซอยไผสิงหโต (11.00) (1.000) 

ซอยสุขุมวิท 17 

(ซอยสามบาน) 

ถนนสุขุมวิท 17 

 

บานเลขที่ 8 

(สุดเขตที่สาธารณะ) 

5.00 

(6.00) 

0.162 

(0.157) 

ซอยสุขุมวิท 19(ซอยวัฒนา) ถนนสุขุมวิท รร.วัฒนา 12.50(21.00) 0.744(0.572) 

ซอยสุขุมวิท19 เช่ือมสุขุมวิท 21 สุขุมวิท 19 สุขุมวิท 21 (20.00) (0.162) 

ซอยสุขุมวิท19 เช่ือมสุขุมวิท 21 สุขุมวิท 19 สุขุมวิท 21 (6.00) (0.155) 

ถนนสุขุมวิท 21 

(อโศกมนตรี) 

ถนนสุขุมวิท 

 

ถนนเพชรบุรี 

(คลองแสนแสบ) 

20.50 

(20.00-40.00) 

1.290 

(1.228) 

 
แผนที่ 3.4 แสดงใหเห็นถึงศักยภาพการเขาถึงพื้นที่ยานอโศก-นานา ซึ่งจะแสดงทิศทางการเดินรถทั้งในถนน

หลักและถนนรอง รวมทั้งตําแหนงของทางแยกหลักภายในพื้นที่ จากแผนที่จะเห็นไดวาทิศทางการเดินรถภายใน 

ถนนหลักและถนนรอง(ที่มีการเชื่อมตอกับถนนหลัก) จะมีทิศทางการเดินรถแบบสองทางยกเวนถนนสุขุมวิท 3  
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(นานาเหนือ) สวนถนนรองหรือถนนซอยภายในพื้นที่ยานอโศก-นานาจะมีทิศทางการเดินรถสองรูปแบบคือ การ 

เดินรถทางเดียวและการเดินรถสองทาง ถนนซอยที่สามารถเชื่อมตอกับถนนซอยยอยมักจะเปนลักษณะการเดิน

รถทางเดียวเชน ซอยสุขุมวิท 3/1 ซอยสุขุมวิท 5 ที่เชื่อมตอกับซอยสุขุมวิท 7 ซอยสุขุมวิท 7/1 ซอยสุขุมวิท 9 และ

ซอยสุขุมวิท 13 เปนตน นอกจากนี้เสนทางการเขาถึงพื้นที่ของคนเดินเทาก็เปนระบบโครงขายสัญจรหนึ่งเชนกัน 

กลาวคือผูสัญจรมักใชเสนทางบนทางเดินเทาหลักแลวคอยแยกยอยเขาสูพื้นที่โดยการใชถนนซอย หรือตรอกที่

รถยนตไมสามารถเขาถึงได และเนื่องจากขนาดความกวางของถนนซอยและทางเทาในพื้นที่ยานอโศก-นานามี

ขนาดเล็ก (ประมาณ 2.5-3 เมตร) ประกอบกับมีรานคาแผงลอยตั้งขายอยูบนทางเดินเทาทําใหขนาดทางเทาแคบ

ลงในขณะที่มีผูสัญจรจํานวนมากจึงมีการจัดการทางวิ่งของรถและแยกทางเดินคนโดยอัตโนมัติเชน ถนนสุขุมวิท 

4 (นานาใต) บริเวณนานาพลาซา เปนตน และในชวงเวลากลางคืนพบวามีปญหารถติดจากการขนสงสินคาและ

รถแท็กซี่ที่จอดภายในถนนซอยประกอบกับนักทองเที่ยวเริ่มเดินทางเขาพื้นที่ บางก็จับจองพื้นที่เพื่อรวมกลุมและ

พบปะพูดคุยกันทําใหทางเดินเทามีพื้นที่รองรับผูสัญจรไมเพียงพอ  

2) ระบบทางดวน ระบบทางดวนที่มีจุดขึ้นลงภายในพื้นที่ยานอโศก-นานาคือ ระบบทางดวนขั้นที่ 1 

หรือทางดวนเฉลิมมหานคร (สายดินแดง-ทาเรือ) โดยมีจุดส้ินสุดทางดวนดานตะวันตกเฉียงใตที่บริเวณ

ดาวคะนอง ดานตะวันออกที่บริเวณบางนาและเชื่อมตอกับทางพิเศษบูรพาวิถี ในขณะที่ทางดานเหนือส้ินสุด

เสนทางที่บริเวณถนนวิภาวดีรังสิตที่ดานดินแดงซึ่งสามารถเชื่อมตอกับทางยกระดับดอนเมืองเพื่อเดินทางตอไป

ยังพื้นที่รอบนอกของกรุงเทพมหานคร สําหรับจุดขึ้นลงทางดวนที่อยูในพื้นที่คือ ดานสุขุมวิทบริเวณถนนเพลินจิต

ตอกับถนนสุขุมวิท  

3) ระบบโครงขายรถไฟฟาขนสงมวลชน มีการใหบริการอยู 2 เสนทาง ดังนี้ 

- ระบบรถไฟฟาขนสงมวลชนกรุงเทพ (BTS) เปนระบบรถไฟฟาแบบยกระดับสายแรกของประเทศ

ไทยเปดใหบริการครั้งแรกเมื่อวันที่ 5 ธันวาคม 2542 ใน 2 เสนทางคือ สายสุขุมวิทซึ่งไดรับชื่อพระราชทานวา 
"รถไฟฟาเฉลิมพระเกียรติ 6 รอบพระชนมพรรษาสาย 1" และ สายสีลมซ่ึงไดรับชื่อพระราชทานวา "รถไฟฟาเฉลิม
พระเกียรติ 6 รอบพระชนมพรรษาสาย 2"  ใหบริการโดยบริษัทระบบขนสงมวลชนกรุงเทพ จํากัด (มหาชน) ซึ่ง

รถไฟฟาที่ผานพื้นที่ยานอโศก-นานาคือ เสนทางสายสุขุมวิทโดยมีสถานีภายในพื้นที่ศึกษา 2 สถานีคือ สถานี

นานาตั้งอยูระหวางซอยสุขุมวิท 7 และซอยสุขุมวิท 11  และสถานีอโศกตั้งอยูบริเวณแยกอโศก-มนตรี ซึ่งเปน

สถานีเปนที่สามารถเปลี่ยนไปใชระบบรถไฟฟาใตดินสถานีสุขุมวิทได  

- ระบบรถไฟฟาขนสงมวลชนแหงประเทศไทย (MRT) หรือรถไฟฟามหานครเปนระบบรถไฟฟาใต

ดินไดเปดบริการเดินรถเมื่อวันที่ 3 กรกฎาคม 2547 ซึ่งเปนรถไฟฟาใตดินสายแรกของประเทศไทย ระยะทาง 20 

กิโลเมตร ชวงหัวลําโพง-ศูนยการประชุมแหงชาติสิริกิติ์-บางซื่อ มีสถานีภายในพื้นที่ศึกษาคือสถานีสุขุมวิทตั้งอยู

บริเวณแยกอโศกมนตรีซึ่งเชื่อมตอกับสถานีรถไฟฟาบีทีเอสที่สถานีอโศก  

4) ระบบคมนาคมทางน้ํา ปจจุบันยานอโศก-นานามีการเดินเรือโดยสารประจําทางในคลองแสนแสบ

ซึ่งอยูบริเวณดานเหนือของพื้นที่ศึกษาตลอดแนวคลอง โดยที่ทาเรือขึ้นลงภายในพื้นที่ศึกษาคือ ทานานาเหนือ 

บริเวณใตสะพานขามคลอง และทาสะพานอโศก 
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 ข. สภาพการใชประโยชนที่ดินยานอโศก-นานา 
 1) การใชประโยชนที่ดิน พื้นที่ยานอโศก-นานาจะครอบคลุมพื้นที่สองฝงถนนสุขุมวิทตอนตนซึ่งอยูใน

บริเวณแขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา และแขวงคลองเตย เขตคลองเตย (แผนที่ 3.5) มีลักษณะการใชประโยชน

ที่ดินเปนเขตพื้นที่สีแดง (พ ๕-๓ และ พ ๕-๔ ดังภาพที่ 3.3)1 เปนการใชที่ดินแบบพาณิชยกรรม ตามแผนผัง

กําหนดการใชประโยชนที่ดินตามที่ไดจําแนกประเภททายกฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 

พ.ศ. 2549  

 
 

 

ปจจุบันพื้นที่ยานอโศก-นานาเปนบริเวณที่กระจุกตัวของกิจกรรมดานการบริการอันประกอบดวยอาคาร

สํานักงาน โรงแรม ธนาคาร ภัตตาคาร รานคาและที่อยูอาศัยในอาคารสูงตั้งอยูอยางหนาแนนในบริเวณสองฟาก

ถนนสุขุมวิทตอนตน เปนบริเวณที่มีอาคารสูงกระจุกรวมตัวกันหนาแนนมากที่สุด บริเวณดังกลาวเปนแหลงงาน

ขนาดใหญที่เปนสํานักงานเอกชนรวมถึงบริการที่พักแรมและสินคาที่มีความสัมพันธกับระดับนานาชาติ พื้นที่นี้จะ

มีกลุมอาคารสูงที่ปลูกสรางติดตอกันอยางหนาแนนทําใหยานนี้เปนแหลงทํางานในอนาคตที่มีศักยภาพอีกทั้งยัง

ดึงดูดใหเกิดยานการคาที่สําคัญและสถานบันเทิงยามราตรีตามมา อีกทั้งยังมีการใชประโยชนที่ดินประเภทที่พัก

อาศัยและพาณิชยกรรมในลักษณะผสม (mixed use) คือชั้นลางประกอบกิจการคาขายสวนชั้นบนเปนที่พัก

อาศัย เก็บสินคาหรือใหเชา เปนตน โดยที่ลักษณะการใชประโยชนที่ดินในปจจุบันสามารถจําแนกไดดังนี้ คือ 

(ดังแผนที่ 3.6) 

                                                  
1 พื้นที่ พ ๕ มีวัตถุประสงคใหใชประโยชนเปนศูนยกลางพาณิชยกรรมหลักเพื่อสงเสริมความเปนศูนยกลางทางเศรษฐกิจ การคา 

การบริการและการทองเทียวในระดับภูมิภาคเอเชียตะวันออกเฉียงใตจําแนกเปนบริเวณ พ ๕-๑ ถึง พ ๕-๗ ใหใชประโยชนที่ดินเพื่อ

พาณิชยกรรม การอยูอาศัย สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเปนสวนใหญสําหรับการใชประโยชนเพื่อกิจการ

อื่นใหใชไดไมเกินรอยละสิบของที่ดินประเภทนี้ในแตละบริเวณ โดยที่ยานอโศก-นานา จะเปนที่ดินประเภท พ ๕-๓ (บริเวณนานา

แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา) และ พ ๕-๔(บริเวณนานาใต แขวงคลองเตย เขตคลองเตย) 

ภาพที่ 3.3 แสดงการใชประโยชนที่ดินภายในพื้นที่ศึกษา 

ที่มา: สํานักผังเมืองกรุงเทพมหานคร 
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- การใชที่ดินประเภทพาณิชยกรรม ในพื้นที่มีลักษณะการใชอาคารเปนอาคารพาณิชย อาคาร

พาณิชยพักอาศัย อาคารสํานักงาน โรงแรม ธนาคาร ภัตตาคาร รานคา สามารถแบงกลุมไดดังนี้ กลุมพื้นที่ยาน

ตึกสูงถนนอโศก ซึ่งเปนกลุมอาคารสูง ธุรกิจสํานักงานรวมทั้งอาคารพาณิชยที่กระจุกตัวอยางชัดเจน ในพื้นที่สอง

ฟากถนนอโศกหรือซอยสุขุมวิท 21 เนื่องจากอาคารสูงที่ปลูกสรางเปนอาคารขนาดใหญและขยายพื้นที่กอสราง

ลึกหางจากอโศกมากยิ่งขึ้นจึงมีแนวโนมของการขยายตัวไปยังสุขุมวิท 19 และสุขุมวิท 23 อยางเดนชัด เชน 

อาคารสํานักงานใหญธนาคารกรุงไทย อาคารแปซิฟกเพลสเปนตน ทั้งยังมีโรงแรม หางสรรพสินคา และกลุมของ

อาคารที่เปนลักษณะการใหบริการในรูปแบบตางๆในกลุมพื้นที่บริเวณถนนสุขุมวิทตอนตนทั้งสองฟากถนน 

(บริเวณนานาเหนือ-นานาใต กระจายตัวไปจนถึงบริเวณแยกอโศก) เชน  โรงแรมแอมบาสเดอร โรงแรมแลนด

มารค โรงแรมนานา โรงแรมแมนฮัตตัน เปนตน (ดังแผนที่ 3.7) 

- การใชที่ดินประเภทที่อยูอาศัย มีลักษณะการกระจายตัวอยูเต็มพื้นที่ในบริเวณพื้นที่ดานใน

ของแนวถนนจากการสํารวจพื้นที่จะพบวาลักษณะของอาคารที่พักอาศัยจะเปนอาคารสูงสลับกับบานพักอาศัย 

โดยที่พื้นที่ริมถนนหรือชวงตนซอยของถนนสุขุมวิทชวงตนตั้งแตซอยสุขุมวิท 1 ถึงบริเวณแยกอโศกจะมีการ

กระจุกตัวของอาคารสูงสําหรับที่พักอาศัย ทั้งในรูปแบบคอนโดมิเนียม และอพารทเมนท และในบริเวณดานในจะ

เปนลักษณะของบานพักอาศัยสวนใหญจะมีความสูงประมาณ 2-3 ชั้น ทั้งบานเดี่ยวและทาวนเฮาส  

- การใชที่ดินเพื่อกิจการสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ ไดแกสถานที่ราชการ 

สถานศึกษา สวนสาธารณะ ซึ่งจะกระจายตัวอยูภายในพื้นที่เชน สถานทูตปากีสถาน (สุขุมวิท 3) สถานทูต

รูมาเนีย (สุขุมวิม 12) โรงพยาบาลบํารุงราษฎร โรงเรียนวัฒนาวิทยาลัย โรงเรียนนานาชาติ เปนตน  

 (ดังแผนที่ 3.7) 
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 2) อาคารภายในพื้นที่ยานอโศก-นานา 
- การใชประโยชนอาคาร (building use pattern) จากการสํารวจพื้นที่ยานอโศก-นานาพบวา

การใชประโยชนอาคารโดยสวนมากจะเปนลักษณะของอาคารพาณิชยกรรม รองลงมาคือ โรงแรม อาคาร

ประเภทที่พักอาศัยซึ่งสวนใหญเปนบานชั้นเดียวและสองชั้น อาคารสํานักงาน อาคารชุดพักอาศัย และ

หางสรรพสินคา ตามลําดับ จากการวิเคราะหพบวาอาคารพาณิชยกรรมมีการใชงานในเชิงธุรกิจพาณิชยกรรม

เปนสวนใหญมักจะมีการใชงานแบบผสม (mixed use) โดยที่พื้นที่ดานลางเปนสถานประกอบธุรกิจและการ

บริการตางๆ เชน รานอาหาร รานคาปลีก ในชวงเวลากลางวันและมีการปรับเปล่ียนเปนไนตคลับ บารในชวงเวลา

กลางคืน อีกทั้งดานบนยังเปนที่พักอาศัย เกสเฮาส(เกิดจากการนําอาคารพาณิชยมาดัดแปลงโดยทุบตอกันให

เกิดพื้นที่แลวแบงเปนหองใหเชา) เปนตน สวนลักษณะการใชประโยชนอาคารประเภทโรงแรม อาคารสํานักงาน 

และอาคารชุดพักอาศัยจะเปนอาคารสูงมักจะกระจายตัวอยูบนพื้นที่ทั้งสองฝงถนนสุขุมวิท ในสวนของพื้นที่ที่การ

เขาถึงไมสะดวกมักจะเปนอาคารประเภทบานพักอาศัย ทั้งนี้ยังมีการใชประโยชนอาคารประเภทสถานที่ราชการ 

และศาสนสถานอีกดวย (ดังแผนที่ 3.8) นอกจากนี้ในพื้นที่ยานอโศก-นานายังมีโครงการกอสรางซึ่งกําลัง

ดําเนินการอยู ไดแก อาคารชุดพักอาศัย (บริเวณปากซอยสุขุมวิท13) และยังมีโครงการหางสรรพสินคาและ

เซอรวิสอพารทเมนท (the terminal 21) เปนอาคารสูงตั้งอยูบนปากซอยสุขุมวิท 19 และติดกับสถานีรถไฟฟาบีที

เอสอโศกและรถไฟฟาใตดินสุขุมวิท ซึ่งเปนโครงการที่จะทําใหพื้นที่ในบริเวณนี้มีกิจกรรมเชิงพาณิชยเพิ่มขึ้นใน

อนาคต  

- สัดสวนของมวลอาคารตอพื้นที่วาง โดยการวิเคราะหดวยแผนภาพและพื้น (figure and  

ground map) สัดสวนมวลอาคารตอพื้นที่วางภายในพื้นที่ศึกษาจะมีลักษณะของมวลอาคารที่มีขนาดเล็กและ

ขนาดใหญผสมกันอยู (ดังแผนที่ 3.9) โดยที่มวลอาคารขนาดใหญจะอยูริมถนนหลัก มีการวางตัวอาคารขนานไป

กับแนวถนนหลักเปนอาคารประเภทอาคารสํานักงาน โรงแรม สวนกลุมอาคารพาณิชยที่มีมวลอาคารขนาดเล็ก

ลดหลั่นกันลงมา จะมีการวางตัวอาคารขนานไปกับถนนซอยและขวางกับถนนหลักบางในบางชวงซึ่งจะกระจาย

ตัวกันออกไปตามแนวถนน สวนมวลอาคารขนาดเล็กที่ตั้งรวมกันและมีการวางตัวอาคารอยูดานหลังมวลอาคาร

อาคารขนาดใหญจะเปนมวลอาคารของบานพักอาศัยและอาคารพาณิชยขนาดเล็ก ลักษณะของพื้นที่วางภายใน

พื้นที่ศึกษาจะมีพื้นที่วางที่เปนลักษณะแนวยาวคือพื้นที่วางที่เกิดจากแนวถนน ทั้งนี้ยังมีพื้นที่วางขนาดเล็กแทรก

ตัวอยูโดยทั่วไประหวางมวลอาคารซึ่งที่วางเหลานี้เกิดจากพื้นที่วางรอบอาคารตามกฎหมายและยังมีพื้นที่วาง

ขนาดใหญที่เกิดจากพื้นที่สวนสาธารณะ พื้นที่ลานหนาอาคาร พื้นที่จอดรถ พื้นที่ที่มีโครงการกอสราง เปนตน แต

พื้นที่วางในพื้นที่ศึกษามีสัดสวนที่นอยกวามวลอาคาร 

- ลักษณะอาคารและความสูงของอาคาร อาคารภายในพื้นที่ยานอโศก-นานาโดยสวนมากจะ

ประกอบไปดวยอาคารพาณิชยที่มีความสูงอาคารไมเกิน 4 ชั้นและ 5-9 ชั้น ที่มีการกระจายตัวอยูทั่วไปซึ่งอาคาร

ที่มีความสูงอาคารไมเกิน 4 ชั้น จะอยูในพื้นที่บริเวณระหวางซอยสุขุมวิท 5 กับ 7 ภายในซอยสุขุมวิท 8 และ

บริเวณระหวางซอยสุขุมวิท 12 กับ 14 และอาคารสูง5-9 ชั้นจะอยูในบริเวณซอยสุขุมวิท 3 และตั้งแตซอยสุขุมวิท 

7/1 จนถึงซอยสุขุมวิท 15 เปนตน สวนอาคารที่ความสูง 30 ชั้นขึ้นไปสวนใหญจะอยูบริเวณริมถนนสุขุมวิท

โดยเฉพาะระหวางซอยสุขุมวิท 2 ซอยสุขุมวิท 4 เชน อาคารสํานักงานธนาคารกรุงไทย อาคารเพลินจิตเซ็นเตอร 

เปนตน และยังมีบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟาบีทีเอส เชน โรงแรมเชอราตัน แกรนด เปนตน (ดังแผนที่ 3.10) 
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ภาพที่ 3.5 รูปตัดขวางบริเวณถนนสุขุมวิท 

รูปตัด 4-4 
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3) ราคาที่ดิน ราคาที่ดินในยานอโศก-นานา จะมีผลตอการพัฒนาดานตางๆในพื้นที่ยาน เนื่องจาก

ราคาที่ดินจะเปนตัวกําหนดการใชที่ดินและกําหนดขนาดของสิ่งกอสรางดวย 

ตารางที่ 3.2 แสดงราคาประเมินที่ดินป พ.ศ. 2551-2554 บริเวณยานอโศก-นานา 

ลําดับ ที่ดินบริเวณ ราคาประเมิณ(บาท/ตารางวา) 

ต่ําสุด – สูงสุด 

1 ถนนสุขุมวิท 110,000-350,000 

2 ซอยสุขุมวิท 3(ซอยนานาเหนือ) 210,000 

3 ซอยสุขุมวิท 21(ซอยอโศกมนตรี) 260,000 

4 ซอยสุขุมวิท 2,4,8,10,12 140,000 

5 ซอยสุขุมวิท 6 130,000 

6 ซอยสุขุมวิท 5,7 130,000 

7 ซอยสุขุมวิท 5,9 110,000 

8 ซอยสุขุมวิท 11,13,15 140,000 

8 ซอยสุขุมวิท 17,19 130,000-140,000 

9 ซอยสุขุมวิท 1 140,000 

ที่มา: กรมธนารักษ 

สรุปราคาที่ดินจากตารางที่ 3.2  พื้นที่บริเวณยานอโศก-นานาคอนขางมีศักยภาพและทําเลมีความเหมาะสม

กับการพัฒนาคอนขางมากเนื่องจากการมีการคมนาคมที่สะดวกและยังเปนพื้นที่ตอเนื่องกับยานสําคัญอื่นๆได

ดังนั้นราคาที่ดินสวนหนึ่งจะมีราคาคอนขางสูง จากการศึกษาราคาที่ดินในยานอโศก-นานานั้นจะสามารถ

แบงกลุมราคาที่ดินไดดังนี้(ดังแผนที่3.11)คือ กลุมแรก ราคาตั้งแต 210,000-300,000 บาท/ตารางวา มีการ

พัฒนาในลักษณะที่หนาแนนสูงโดยจะเห็นไดจากลักษณะของอาคารในพื้นที่ไดแกพื้นที่ริมถนนสุขุมวิททั้งสาย

หลักและสายรองเชน ซอยสุขุมวิท 3(ซอยนานาเหนือ),ซอยสุขุมวิท 21(ซอยอโศกมนตรี)  กลุมที่มีราคาที่ดิน

รองลงมาจะอยูในชวงราคาตั้งแต 140,000-210,000บาท/ตารางวา ไดแกพื้นที่ตอเนื่องริมถนนสุขุมวิทและถนน

ซอยภายในพื้นที่ยานเชน พื้นที่ตอเนื่องซอยสุขุมวิท 21(ซอยอโศกมนตรี)  และกลุมสุดทายคือพื้นที่ชั้นในของซอย

ตางๆจะมีราคาตั้งแต 110,000-140,000 บาท/ตารางวาเชน ซอยสุขุมวิท 17,19 ที่มีราคาประเมินอยูระหวาง 

130,000-140,000 บาท/ตารางวา เปนตน 
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3.2.3 สภาพเศรษฐกิจและสังคมโดยรวม 
พื้นที่ยานอโศก-นานา เปนพื้นที่ที่มีกิจกรรมที่หลากหลายรูปแบบโดยที่กิจกรรมหลักภายในพื้นที่สวนใหญ

มักจะเปนลักษณะของสถานประกอบการประเภทธุรกิจบริการจะกระจุกตัวกันอยางหนาแนนอยูในพื้นที่บริเวณ
ซอยนานาเหนือ(สุขุมวิท 3) ซอยนานาใต (สุขุมวิท 4) และจะกระจายตัวไปจนถึงบริเวณแยกอโศก (สุขุมวิท 21) 
ประกอบดวยการบริการประเภทภัตตาคาร กิจกรรมบริการทองเที่ยวกลาวคือ เปนยานสถานบันเทิง โดยจะ
ใหบริการแกนักทองเที่ยวชาวตางชาติเปนหลัก กิจกรรมที่รองลงมาคือลักษณะของธุรกิจอสังหาริมทรัพยแบง
รูปแบบเปนลักษณะของอาคารที่พักอาศัย อาคารสํานักงาน ซึ่งจะกระจายตัวอยูในพื้นที่เชนกันรวมทั้งยังมี
ลักษณะของสถานประกอบการประเภทคาปลีกและสงกระจายตัวกันออกไปเชน อาคารพาณิชย หางสรรพสินคา
ขนาดเล็ก เปนตน 

ลักษณะประชากรภายในพื้นที่ยานอโศก-นานา เปนพื้นที่ที่มีประชากรหลากหลายอาศัยอยูซึ่งจะสามารถ
แยกกลุมประชากรภายในพื้นที่ไดดังนี้คือ กลุมที่ 1 เปนชาวมุสลิม จากการสํารวจพบวาประชากรมุสลิมสวนมาก
ที่อาศัยและทํางานภายในพื้นที่นี้ไดแก ชาวปากีสถาน อิหราน และอินเดียจะรวมตัวและอาศัยอยูในบริเวณซอย
นานาเหนือ (สุขุมวิท 3) กลุมที่ 2 จะเปนลักษณะของกลุมชาวตางชาติที่เขามาภายในพื้นที่เชน ชาวยุโรปและ
อเมริกา ชาวแอฟริกันซึ่งเปนทั้งนักทองเที่ยวที่เขามาพักภายในพื้นที่และนักทองเที่ยวที่มาจากนอกพื้นที่ (บริเวณ
ซอยสุขุมวิท 5 ถึงซอยสุขุมวิท 13)  กลุมที่ 3 ไดแกชาวไทยที่คาขายอยูในพื้นที่จะมีทั้งกลุมที่พักอาศัยภายในพื้นที่
และภายนอกพื้นที่แตโดยสวนมากจะเปนประชากรจากภายนอกซึ่งเดินทางมาทํางานภายในพื้นที่ เชนพนักงาน
บริษัทซึ่งเปนประชากรชวงกลางวันที่ทํางานภายในอาคารสํานักงานตางๆในซอยสุขุมวิท 2 ถึงซอยสุขุมวิท 6 

ลักษณะทางสังคมพบวาบริเวณยานอโศก-นานา นอกจากจะมีพื้นที่พาณิชยกรรมที่สําคัญตางๆที่สามารถ
เปนแหลงงานที่สําคัญแลวยังมีความเชื่อมโยงกับพื้นที่ยานธุรกิจและยานพักอาศัยที่สําคัญในยานอื่นๆของ
กรุงเทพมหานครดวยระบบคมนาคมที่มีประสิทธิภาพอีกดวยรวมทั้งยังเปนพื้นที่ที่มีการใหบริการดานตางๆที่ครบ
ครัน เชน โรงพยาบาล โรงเรียนและสถาบันการศึกษาระดับอุดมศึกษา โรงเรียนนานาชาติ เปนตน 
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3.3 ลักษณะของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะตามแนวถนนของพื้นที่ศึกษา 

 ในการศึกษาลักษณะของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะตามแนวถนนของพื้นที่ศึกษาจะทําการศึกษา
และวิเคราะหจากขอมูลตามลักษณะทางกายภาพของพื้นที่วาง  ซึ่งจะดําเนินการศึกษาโดยการสํารวจภาคสนาม
และทําการบันทึกขอมูล ในการสํารวจภาคสนามภายในพื้นที่ศึกษาจะสามารถแบงวิธีการเก็บขอมูลออกเปน 2 
สวนไดแก การสํารวจและเก็บขอมูลของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะตามแนวถนนของพื้นที่ศึกษาในเชิง
กายภาพ และการสํารวจและเก็บขอมูลระบบการสัญจรทางเทาซึ่งเปนขอมูลที่ไดจากการสังเกตการณ (ขอมูลเชิง
ประจักษ) เพื่อหารูปแบบและลักษณะของกิจกรรมที่เกิดขึ้นบนพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะตามแนวถนน
ของพื้นที่ศึกษา 

3.3.1 การเก็บรวบรวมขอมูลและการสํารวจภาคสนาม 
 จะทําการสํารวจและเก็บขอมูลของพื้นที่วางภายในพื้นที่โดยมีประเด็นในการสํารวจคือ การสํารวจพื้นที่
ศึกษาเพื่อหารูปแบบและจัดประเภทของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะตามแนวถนนภายในพื้นที่ศึกษา 
โดยจะทําสํารวจพื้นที่ที่มีรูปแบบและลักษณะตามประเภทของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะดังที่กลาว
มาแลวในบทขางตน โดยจะเลือกศึกษาพื้นที่ที่มีการใชประโยชนจากผูสัญจรทางเทาเปนหลัก แลวจะทําการจัด
กลุมของพื้นที่วางนั้นๆตามลักษณะทางกายภาพและลักษณะเชิงสัณฐานพรอมกับทําการเลือกกลุมพื้นที่ตัวอยาง 
เพื่อนําไปสูการประมวลผลและการวิเคราะหขอมูลในการกําหนดโปรแกรมการออกแบบ โดยวิธีการวิเคราะห
ขอมูลในเชิงประจักษเพื่อศกึษารูปแบบการใชพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะในขั้นตอไป 
 จากการสํารวจภาคสนามพบวาพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะตามแนวถนนภายในพื้นที่ยานอโศก-
นานา โดยสวนใหญมักจะเปนพื้นที่วางที่รวมอยูกับอาคารอันเกิดจากขอบังคับ เชน พื้นที่วางที่เกิดจากระยะรน
ของอาคารพาณิชยซึ่งจะถูกปรับปรุงเปนพื้นที่สําหรับการประกอบธุรกิจในเชิงพาณิชยกรรมมีการใชงานที่ตอเนื่อง
กับทางเทาสาธารณะ ผูสัญจรสามารถใชทางหนาอาคารเปนทางสาธารณะได รวมทั้งพื้นที่วางที่เกิดจากการ
ออกแบบลานโลงหนาอาคารเปนพิเศษในบริเวณระยะรนของอาคารจากถนนหลัก เชน บริเวณลานโลงหนา
โรงแรมเจ ดับบลิว มาริออท ลานโลงหนาอาคารสํานักงานธนาคารกรุงไทย ลานโลงหนาอาคารนานา สแควร โดย
ที่พื้นที่วางบางพื้นที่เปรียบเสมือน nodes ของคนบางกลุมคน เชน โถงภายในของสุขุมวิทพลาซาเปรียบเสมือน
พื้นที่รวมตัวของคนเกาหลี หรือจุดรวม (ศูนยกลางการทองเที่ยว) ของชาวตางชาติบริเวณนานาเหนือ (สุขุมวิท 
3/1 หรือที่เรียกวาซอยอาหรับ) และนานาใต (สุขุมวิท 4) เปนตน ทั้งนี้พื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะในพื้นที่
ศึกษายังมีความแตกตางกันไปตามประเภทของกิจกรรมรวมทั้งลักษณะของสภาพแวดลอมทางกายภาพของ
พื้นที่นั้นๆ อีกดวย จากการสํารวจพบวามีพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะที่นาสนใจอยู 33 พื้นที่ ดังนี้ (แผนที่ 
3.12 และ ตารางที่ ก.1-ก.35) 

• บริเวณที่ 1 พื้นที่หนาอาคารพาณิชย (ปจจุบันทําการปรับปรุงและกอสราง) มีการเขาถึงพื้นที่โดยตรงจาก

ถนนสุขุมวิท แตมีการเปลี่ยนระดับเมื่อเขาสูพื้นที่ลานหนาอาคารการใชพื้นที่หนาอาคารเปนรานอาหารขนาดเล็ก

มีรานคาและแผงลอยในชวงกลางวัน กิจกรรมที่เกิดขึ้นสวนใหญจะเปนกิจกรรมที่หยุดนิ่งและมีการใชพื้นที่ในชวง

ระยะเวลาสั้นๆ เชน เปนที่พักคอย พบปะ พูดคุย และการใชบริการรานคา และรานอาหาร  

• บริเวณที่ 2 พื้นที่วางรอบอาคารที่ไมมีการใชงาน มีการเขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนนสุขุมวิท ไมมีการ

เปล่ียนระดับเมื่อเขาสูพื้นที่มีการใชพื้นที่ในชวงกลางวันเปนตลาดนัดและกลางคืนเปนรานอาหารมีชวงเวลาการ

ใชงานอยางชัดเจน มีอาคารพาณิชยลอมรอบและมีหลังคาคลุมเปนบางสวน 
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• บริเวณที่ 3 พื้นที่ลานโลงหนาธนาคารกรุงไทย มีการเขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนนสุขุมวิท มีการใชงานที่

ตอเนื่องกับกับทางเทาสาธารณะ ผูสัญจรสามารถใชทางหนาอาคารเปนทางสาธารณะไดแตจะมีการเปลี่ยน

ระดับเมื่อเขาสูพื้นที่ลานหนาอาคาร มีอาคารลอมรอบทั้งสามดาน มีการใชพื้นที่หนาอาคารเปนพื้นที่ลานโลง

ขนาดใหญและจัดภูมิทัศนหนาอาคาร  

• บริเวณที่ 4 พื้นที่ลานดานหนาและดานขางหางสรรพสินคานานา สแควร มีการเขาถึงพื้นที่โดยตรงจาก

ถนนสุขุมวิทและซอยสุขุมวิท 3 มีการเปลี่ยนระดับเมื่อเขาสูพื้นที่ลานหนาอาคาร มีการใชพื้นที่หนาอาคารเปน

พื้นที่รานกาแฟที่มีความตอเนื่องเขาไปภายในอาคารและเปนพื้นที่พักคอยเปนกิจกรรมที่หยุดนิ่งและใชระยะเวลา

ส้ันๆ  

• บริเวณที่ 5 ถนนสวนบุคคลระหวางอาคารพาณิชย มีการเขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนนซอยสุขุมวิท 3 ซึ่ง

เชื่อมตอกับถนนหลัก ไมมีการเปลี่ยนระดับเมื่อเขาสูพื้นที่ เปนพื้นที่ถนนระหวางอาคารพาณิชยมีการใชพื้นที่เปน

ที่พักผอน และจับกลุมกันของชาวแอฟริกันเนื่องจากภายในอาคารพาณิชยเปนรานอาหารแอฟริกัน มีการใชพื้นที่

วางภายในผสมผสานกันระหวางกิจกรรมหยุดนิ่งและเคลื่อนไหวของผูใชงาน 

• บริเวณที่ 6 พื้นที่หนาอาคารและขางอาคารพาณิชย มีการเขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนนซอยสุขุมวิท 3 

และ 3/1 ไมมีการเปลี่ยนระดับเมื่อเขาสูพื้นที่ เปนพื้นที่ระหวางอาคารพาณิชยที่เกิดจากระยะรนมีการใชพื้นที่เปน

ที่จับกลุมกันของชาวอาหรับเนื่องจากภายในอาคารพาณิชยเปนรานอาหาร อีกทั้งยังเปนพื้นที่ตั้งของรานจําหนาย

ตั๋วเดินทางประเภทตางๆใหบริการ 

• บริเวณที่ 7 พื้นที่หนาฟูดแลนด ซูเปอรมารเก็ต มีการเขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนนซอยสุขุมวิท 5 มีการ
เปล่ียนระดับเมื่อเขาสูพื้นที่เพื่อกําหนดขอบเขต มีการใชพื้นที่หนาอาคารเปนพื้นที่ตั้งของรานคาและแผงลอย จุด
รับสงสินคาและเปนที่จัดกิจกรรมเพื่อการพาณิชยเปนกิจกรรมที่มีลักษณะหยุดนิ่งและเคลื่อนไหว 

• บริเวณที่ 8 พื้นที่หนารานอาหารกัลลิเวอร มีการเขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนนซอยสุขุมวิท 5 มีการเปลี่ยน
ระดับเมื่อเขาสูพื้นที่เพื่อกําหนดขอบเขต มีการใชพื้นที่หนาอาคารเปนพื้นรานอาหารและจุดรับสงสินคาเปน
กิจกรรมที่มีลักษณะหยุดนิ่งและเคลื่อนไหว 

• บริเวณที่ 9 พื้นที่ดานหนาและดานขางของโรงแรมอมารี มีการเขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนนซอยสุขุมวิท5 
มีการเปลี่ยนระดับเล็กนอยเมื่อเขาสูพื้นที่ มีการใชพื้นที่หนาอาคารเปนลานเทียบรถ และพื้นที่ดานขางอาคารเปน
ลานเอนกประสงคเพื่อการพาณิชยของโรงแรมซึ่งใหบริการในชวงเวลากลางคืน 

• บริเวณที่ 10 พื้นที่ดานหลังอาคารพาณิชย มีการเขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนนซอยสุขุมวิท 5 และ 7 ไมมี
การเปลี่ยนระดับเมื่อเขาสูพื้นที่ เปนพื้นที่ระหวางอาคารพาณิชย (พื้นที่ดานหลังอาคารพาณิชย) มีการใชพื้นที่เปน
รานอาหาร สถานบันเทิงยามค่ําคืน และเปนจุดจับกลุมและพักผอนของกลุมพนักงานรานอาหารภายในพื้นที่ 
รวมทั้งเปนทางสัญจรที่เชื่อมระหวางซอยยอย 

• บริเวณที่ 11 พื้นที่หนารานคอฟฟ เวิลด เขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนนสุขุมวิท และซอยสุขุมวิท 7/1 มีการ
เปลี่ยนระดับเมื่อเขาสูพื้นที่และมีร้ัวเตี้ยเพื่อก้ันขอบเขตของพื้นที่อยางชัดเจนสรางความเปนสวนตัว มีการใชพื้นที่
หนาอาคารเปนพื้นที่รานอาหารและรานกาแฟเพื่อพักผอนของผูสัญจรภายในพื้นที่ 

• บริเวณที่ 12 พื้นที่หนาโรงแรมรวมจิตย เขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนนสุขุมวิท ไมมีการเปลี่ยนระดับเมื่อเขา
สูพื้นที่ มีการใชพื้นที่ลานหนาอาคารเปนที่เทียบรถและไดตอเติมพื้นที่ดานขางอาคารเปนรานอาหารซึ่งเพิ่มระดับ
จากทางเดินเทา 
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• บริเวณที่ 13 พื้นที่หนาโรงแรม S15 เขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนนสุขุมวิท มีการเปลี่ยนระดับเมื่อเขาสูพื้นที่ 
มีการใชพื้นที่ลานหนาอาคารและจัดภูมิทัศน เพื่อกําหนดขอบเขตของพื้นที่ 

• บริเวณที่ 14 พื้นที่หนาอาคารและพื้นที่ที่เกิดจากระยะรนตามกฏหมายของหางสรรพสินคาขนาดเล็กมี
การเขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนนสุขุมวิท มีการเปลี่ยนระดับเมื่อเขาสูพื้นที่ลานหนาอาคาร และเปลี่ยนวัสดุปูพื้น
เพื่อแสดงขอบเขตอยางชัดเจน 

• บริเวณที่ 15 พื้นที่รอบหางโรบินสันและโรงแรมเวสติน แกรนด สุขุมวิท มีการเขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนน
สุขุมวิทและถนนซอยสุขุมวิท 19 ซึ่งมีการใชพื้นที่หนาอาคารเปนลานเทียบรถ ถนนภายใน และมีการจัดภูมิทัศน
แตจะไมมีความตอเนื่องจากทางเดินเทาสาธารณะ และมีการเปลี่ยนระดับเมื่อเขาสูพื้นที่ตัวอาคาร 

• บริเวณที่ 16 พื้นที่หนาอาคารพาณิชย มีการเขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนนซอยสุขุมวิท 19 ซึ่งมีการใชพื้นที่
หนาอาคารเปนลานเทียบรถ มีความตอเนื่องจากระดับถนนและอาคารบางอาคารยังเปนพื้นที่คลองอยูดานหนา 

• บริเวณที่ 17 พื้นที่หนาอาคาร/ โถงภายในสถานีรถไฟใตดินสุขุมวิท มีการเขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนน
สุขุมวิท และทําการยกระดับจากทางเดินเทามีการใชพื้นที่หนาอาคารและภายในอาคารเปนโถงขนาดใหญซึ่งมี
ความตอเนื่องกันทั้งภายในและภายนอกเนื่องจากเปนอาคารสาธารณะและเพื่อรองรับกับปริมาณคนจํานวนมาก
ที่มาใชบริการรถไฟฟา 

• บริเวณที่ 18 พื้นที่หนาอาคารพาณิชย เขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนนสุขุมวิท มีการเปล่ียนระดับเล็กนอย
เมื่อเขาสูพื้นที่ ใชพื้นที่หนาอาคารเปนพื้นรานอาหารและรานกาแฟเพื่อพักผอนของผูสัญจรภายในพื้นที่ เกิด
กิจกรรมที่หยุดนิ่งและมีการใชพื้นที่เปนระยะเวลาสั้นๆ 

• บริเวณที่ 19 ถนนสวนบุคคลระหวางอาคารพาณิชย เขาถึงพื้นที่จากถนนซอยสุขุมวิท ไมมีการเปลี่ยน
ระดับเมื่อเขาสูพื้นที่ เปนพื้นที่ระหวางอาคารพาณิชยมีการใชพื้นที่เปนรานอาหารมีความตอเนื่องจากภายใน
อาคารพาณิชย 

• บริเวณที่ 20 โรงแรมเชอราตัน แกรนด มีการเขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนนสุขุมวิท ซึ่งมีการใชพื้นที่หนา
อาคารเปนการจัดภูมิทัศนทําใหเกิดความสวยงามมากขึ้น และมีความตอเนื่องจากทางเดินเทาสาธารณะ 

• บริเวณที่ 21 พื้นที่หนาอาคารไทม สแควร (time square) มีการเขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนนสุขุมวิท ซึ่งมี
การใชพื้นที่หนาอาคารเปนลานขนาดใหญ มีการจัดภูมิทัศน ทําใหเกิดพื้นที่ที่มีความเปนสวนตัวมากขึ้น มีความ
ตอเนื่องจากทางเดินเทาสาธารณะและทําการยกระดับขึ้นที่ลานหนาอาคาร และเมื่อเขาสูพื้นที่ตัวอาคาร  

• บริเวณที่ 22 พื้นที่หนาซูเปอรมารเก็ต มีการเขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนนสุขุมวิท มีความตอเนื่องจาก
ระดับถนนซึ่งมีการใชพื้นที่หนาอาคารเปนลานเทียบรถ และที่จอดรถ โดยรอบพื้นที่วางมีรานอาหารขนาดเล็ก
ใหบริการแกคนที่สัญจรในพื้นที่  

• บริเวณที่ 23 พื้นที่หนาอาคารและโถงภายในอาคารสุขุมวิทพลาซา มีการเขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนน
สุขุมวิท และทําการยกระดับจากทางเดินเทา มีการใชพื้นที่หนาอาคารและภายในอาคารเปนโถงขนาดใหญซึ่งมี
ความตอเนื่องกันทั้งภายในและภายนอก เปนที่พักผอนและพักคอยและยังเปนศูนยกลางของนักทองเที่ยวชาว
เกาหลี 

• บริเวณที่ 24 สวนสาธารณะ (ชูวิทย การเดน) มีการเขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนนสุขุมวิท และเปน
สวนสาธารณะ (ที่เปนพื้นที่สวนบุคคล) แตเปดใหใชประโยชนเพื่อพักผอนหยอนใจของคนภายในพื้นที่ 
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•  บริเวณที่ 25 พื้นที่หนาอาคารและดานขางอาคารแปซิฟค เพลส มีการเขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนน
สุขุมวิท ซึ่งมีการใชพื้นที่หนาอาคารเปนการจัดภูมิทัศน ทําใหเกิดความสวยงามมากขึ้น และยกระดับจากพื้นที่
ทางเดินเทาสาธารณะแตมีความตอเนื่องกันในดานมุมมอง 

• บริเวณที่ 26 ลานหนาโรงแรม แลนมารค มีการเขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนนสุขุมวิท ซึ่งมีการใชพื้นที่หนา
อาคารเปนรานอาหาร รานขายสินคา ของฝาก มีการจัดภูมิทัศนและพื้นที่เพื่อการคาจะทําการยกระดับจาก
ทางเดินเทาสาธารณะ ทําใหเกิดพื้นที่ที่มีความเปนสวนตวัมากขึ้น 

• บริเวณที่ 27 พื้นที่หนาอาคารพาณิชยและพื้นที่ระหวางอาคารพาณิชย (นานา เอ็นเตอรเทนเมนท) มีการ
เขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนนซอยสุขุมวิท 4 มีการใชพื้นที่อาคารเพื่อการคาและสถานบันเทิงยามค่ําคืน มีการใช
พื้นที่หนาอาคาร และพื้นที่ระหวางอาคารมีความตอเนื่องกับตัวอาคารเปนลักษณะปดลอมทําใหเกิดพื้นที่ที่มี
ความเปนสวนตัวมากขึ้น 

• บริเวณที่ 28 พื้นที่หนาอาคารพาณิชย มีการเขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนนสุขุมวิท ซึ่งมีการใชพื้นที่หนา
อาคาร เพื่อการคาตอเนื่องกับทางเดินเทาสาธารณะ 

• บริเวณที่ 29 ลานหนาโรงแรม เจ ดับบลิว แมริออท มีการเขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนนสุขุมวิท ซึ่งมีการใช
พื้นที่หนาอาคารเปนรานอาหาร มีการจัดภูมิทัศน ทําใหเกิดพื้นที่ที่มีความเปนสวนตัวมากขึ้นและมีความตอเนื่อง
จากทางเดินเทาสาธารณะ สูพื้นที่ลานหนาอาคารแตจะมีการเปลี่ยนระดับเมื่อเขาสูพื้นที่ตัวอาคาร 

• บริเวณที่ 30 ลานหนาอาคารและขางอาคารเพลินจิตเซ็นเตอร มีการเขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนนสุขุมวิท 
และซอยสุขุมวิท 2 ซึ่งมีการใชพื้นที่หนาอาคารเปนลานเอนกประสงค มีความตอเนื่องจากทางเดินเทาสาธารณะ 
และพื้นที่ลานหนาอาคาร มีการเปลี่ยนระดับเมื่อเขาสูพื้นที่ตัวอาคาร บริเวณดานขางอาคารเปนพื้นที่รานคาที่มี
ความตอเนื่องจากดานในอาคาร และทําการยกระดับจากพื้นที่สาธารณะ 

• บริเวณที่ 31 ลานหนาธนาคารกรุงไทย มีการเขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนนสุขุมวิท ซึ่งมีการใชพื้นที่หนา
อาคารเปนลานเอนกประสงค มีการจัดภูมิทัศน มีความตอเนื่องจากทางเดินเทาสาธารณะ และพื้นที่ลานหนา
อาคาร แตมีการเปลี่ยนระดับเมื่อเขาสูพื้นที่ตัวอาคาร 

• บริเวณที่ 32 ทางเดินเทาสาธารณะ(ริมถนนสุขุมวิทและถนนซอยหลัก)สามารถแบงได 3 ลักษณะดังนี้ 
1. การใชพื้นที่ของทางเดินเทาสาธารณะที่มีความตอเนื่องกับลานหนาอาคารหรืออาคารพาณิชย 

และมีรานคาแผงลอย 1 ดานของทางเดินดานนอก (ริมถนนสุขุมวิท) ในที่นี้ไดทําการสํารวจในชวงทางเดินเทา
ระหวาง ซอยสุขุมวิท1ถึงซอยสุขุมวิท 3 

2. การใชพื้นที่ของทางเดินเทาสาธารณะที่มีความตอเนื่องกับลานหนาอาคารหรืออาคารพาณิชย
และมีรานคาแผงลอย  1 ดานของทางเดิน (ดานใน) ในที่นี้ไดทําการสํารวจในชวงทางเดินเทาระหวางหนาอาคาร     

แปซิฟคเพลสถึงซอยสุขุมวิท 8  

3. การใชพื้นที่ของทางเดินเทาสาธารณะที่มีความตอเนื่องกับลานหนาอาคารหรืออาคารพาณิชย
และมีรานคาแผงลอย  2 ดานของทางเดิน ในที่นี้ไดทําการสํารวจในชวงทางเดินเทาระหวางซอยสุขุมวิท 11 ถึง

ซอยสุขุมวิท 13  

• บริเวณที่ 33 ถนนซอยที่ไมมีทางเดินเทาสาธารณะ  
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3.3.2 การจัดประเภทพ้ืนที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะภายในพื้นที่ศึกษา 

 จากการสํารวจภาคสนามขางตนจะสามารถทําการจัดประเภทของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะตาม
แนวถนนภายในพื้นที่ยานอโศก-นานาไดโดยทําการจัดประเภทจากการสรุปประเภทของพื้นที่วางกึ่งสาธารณะ 
และกึ่งสาธารณะดังที่กลาวมาในบทขางตนซึ่งสามารถสรุปรูปแบบของพื้นที่ไดดังนี้ 

ตารางที่ 3.3 ตารางสรุปประเภทของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะ 

กลุมประเภทพื้นที่วางสาธารณะ กลุมประเภทพื้นที่วางกึ่งสาธารณะ 

S1: ลานคนเมืองหรือจัตุรัสเมือง  

(urban plazas) 

S2: ถนน ทางเทา (street/ walkway)  

S3: สนามกีฬา (stadium/ playing field) 

S4: สนามเด็กเลน (playground)  

S5: สวนสาธารณะ (public park) 

S6: พื้นที่ไรประโยชน (non-utilized area)  

S7: พื้นที่วางที่เกิดจากการออกแบบลานโลงหนาอาคารเปน

พิเศษในบริเวณระยะรนอาคาร เชน ลานโลงหนาอาคาร ลาน

จอดรถ 

S8: พื้นที่วางหนาอาคารที่เกิดจากระยะรนตามขอบังคับ  

(set back) 

S9: พื้นที่วางภายในกลุมอาคาร เชน โถงอาคาร ทางเดินเชื่อม

ระหวางอาคาร 

S10: พื้นที่นันทนาการหรือสวนสาธารณะที่เปนพื้นที่เอกชน  

S11: พื้นที่วางที่เปนพื้นที่ของเอกชน เชน พื้นที่วางรอบอาคาร

ที่ไมมีการใชงาน 

  
จากตารางจะสามารถจําแนกประเภทของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะที่พบภายในพื้นที่ศึกษาไดดังนี้ 

ประเภทพื้นที่วาง จํานวนพื้นที่วาง 

S1: ลานคนเมืองหรือจัตุรัสเมือง (urban plazas) ไมพบพื้นที่ลักษณะนี้ภายในพื้นที่ศึกษา 

S2: ถนน ทางเทา (street/ walkway)  มี 2 พื้นที่ 

S3: สนามกีฬา (stadium/ playing field) ไมพบพื้นที่ลักษณะนี้ภายในพื้นที่ศึกษา 

S4: สนามเด็กเลน (playground)  ไมพบพื้นที่ลักษณะนี้ภายในพื้นที่ศึกษา 

S5: สวนสาธารณะ (public park) ไมพบพื้นที่ลักษณะนี้ภายในพื้นที่ศึกษา 

S6: พื้นที่ไรประโยชน (non-utilized area)  ไมพบพื้นที่ลักษณะนี้ภายในพื้นที่ศึกษา 

S7: พื้นที่วางที่เกิดจากการออกแบบลานโลงหนาอาคารเปนพิเศษ 

ในบริเวณระยะรนอาคาร เชน ลานโลงหนาอาคาร ลานจอดรถ 

มี 14 พื้นที่ 

S8: พื้นที่วางหนาอาคารที่เกิดจากระยะรนตามขอบังคับ (set back) มี 13 พื้นที่ 

S9: พื้นที่วางภายในกลุมอาคาร เชน โถง ทางเดินเชื่อมระหวางอาคาร มี 2 พื้นที่ 

S10: พื้นที่นันทนาการหรือสวนสาธารณะที่เปนพื้นที่เอกชน มี 1 พื้นที่ 

S11: พื้นที่อาคารรางหรืออาคารที่หยุดทําการกอสรางที่เปนพื้นที่เอกชน มี 1 พื้นที่ 

ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย 
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 ดังนั้นสามารถสรุปไดวาประเภทของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะที่พบภายในพื้นที่ศึกษามีทั้งหมด 6 
ประเภทดังนี้  
 

ตารางที่ 3.4 ตารางสรุปประเภทของพื้นที่วางกึ่งสาธารณะและกึ่งสาธารณะภายในพื้นที่ศึกษา 

ประเภทพื้นที่วาง พ้ืนที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะ 

ประเภทที่ 1  S2: พื้นที่วาง
สาธารณะที่เปนถนนหรือทางเทา  
(street/ walkway) 

มี 2 พื้นที่ ดังนี้ 
• บริเวณที่ 32 ทางเดินเทาสาธารณะ(ริมถนนสุขุมวิทและถนนซอย

หลัก) 
• บริเวณที ่33 ถนนซอยที่ไมมีทางเดินเทาสาธารณะ  

ประเภทที่ 2  S7: พื้นที่วางกึ่ง
สาธารณะที่เกิดจากการออกแบบ
ลานโลงหนาอาคารเปนพิเศษใน
บริเวณระยะรนอาคาร 

มี 14 พื้นที่ ดังนี้ 
• บริเวณที่ 3 ลานโลงดานหนาธนาคารกรุงไทย 
• บริเวณที่ 4 พื้นที่ดานหนาและดานขางหางสรรพสินคานานา สแควร 
• บริเวณที่ 7 พื้นที่หนาฟูดแลนด ซูเปอรมารเก็ต 
• บริเวณที่ 8 พื้นที่หนารานอาหารกัลลิเวอร (gulliver’s) 
• บริเวณที่ 9 พื้นที่หนาและดานขางของโรงแรมอมารี 
• บริเวณที่ 15 พื้นที่รอบหางโรบินสันและโรงแรมเวสตินแกรนด 
สุขุมวิท 
• บริเวณที่ 20 โรงแรมเชอราตัน แกรนด 
• บริเวณที่ 21 พื้นที่หนาอาคารไทม สแควร (time square) 
• บริเวณที่ 22 พื้นที่หนาซูเปอรมารเก็ต  
(top supermarket เดิม) 
• บริเวณที่ 25 พื้นที่หนาอาคารและดานขางของอาคารแปซิฟค เพลส 
• บริเวณที่ 26 โรงแรมแลนมารค 
• บริเวณที่ 29 ลานหนาโรงแรมเจ ดับบลิว แมริออท 
• บริเวณที่ 30 ลานหนาอาคาร และขางอาคารเพลินจิตเซ็นเตอร 
• บริเวณที่ 31 พื้นที่ดานหนาธนาคารกรุงไทย 

ประเภทที่ 3 S8: พื้นที่วางกึ่ง
สาธารณะหนาอาคารที่เกิดจาก
ระยะรนตามขอบังคับ (set back) 

มี 13 พื้นที่ ดังนี้ 
• บริเวณที่ 1 พื้นที่หนาอาคารพาณิชย (ปจจุบันทําการปรับปรุงและ
กอสราง) 
• บริเวณที่ 5 ถนนสวนบุคคลระหวางอาคารพาณิชย  
• บริเวณที่ 6 พื้นที่หนาอาคารและขางอาคารพาณิชย  
• บริเวณที่ 10 พื้นที่ดานหลังอาคารพาณิชย  
• บริเวณที่ 11 พื้นที่หนารานคอฟฟ เวิลด  
• บริเวณที่ 12 พื้นที่หนาอาคารรวมจิตย 
• บริเวณที่ 13 พื้นที่หนาโรงแรม S15 
 



61 

 

ตารางที่ 3.4 ตารางสรุปประเภทของพื้นที่วางกึ่งสาธารณะและกึ่งสาธารณะภายในพื้นที่ศึกษา (ตอ) 

ประเภทพื้นที่วาง พ้ืนที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะ 

ประเภทที่ 3 S8: พื้นที่วางกึ่ง
สาธารณะหนาอาคารที่เกิดจาก
ระยะรนตามขอบังคับ (set back) 

• บริเวณที่ 14 พื้นที่หนาอาคารและพื้นที่ที่เกิดจากระยะรนตาม
กฏหมายของหางสรรพสินคาขนาดเล็ก 
• บริเวณที่ 16 พื้นที่หนาอาคารพาณิชย 
• บริเวณที่ 18 พื้นที่หนาอาคารพาณิชย 
• บริเวณที่ 19 ถนนสวนบุคคลระหวางอาคารพาณิชย  
• บริเวณที่ 27 พื้นที่หนาอาคารพาณิชยและพื้นที่ระหวางอาคาร
พาณิชย (นานา เอ็นเตอรเทนเมนท) 
• บริเวณที่ 28 พื้นที่หนาอาคารพาณิชย  
 

ประเภทที่ 4  S9: พื้นที่วางกึ่ง
สาธารณะภายในกลุมอาคาร 

มี 2 พื้นที่ 
• บริเวณที่ 17 พื้นที่หนาอาคาร/ โถงภายในสถานีรถไฟใตดินสุขุมวิท 
• บริเวณที่ 23 พื้นที่หนาอาคารและโถงภายในอาคารสุขุมวิท พลาซา 
 

ประเภทที่ 5 S10: พื้นที่
นันทนาการหรือสวนสาธารณะที่
เปนพื้นที่เอกชน  

มี 1 พื้นที่ 
• บริเวณที่ 24 สวนสาธารณะ (ชูวิทย การเดน) 

ประเภทที่ 6  S11: พื้นที่วางที่เปน
พื้นที่ของเอกชน 

มี 1 พื้นที่ 
• บริเวณที่ 2 พื้นที่วางรอบอาคารที่ไมมีการใชงาน 
 

ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย 
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3.3.3 การวิเคราะหพ้ืนที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะตามลักษณะเชิงสัณฐาน 
 หลังจากทําการจัดประเภทของพื้นที่วางในหัวขอขางตนแลวจะไดรูปแบบหรือประเภทของพื้นที่วางสาธารณะ
และก่ึงสาธารณะภายในพื้นที่ศึกษา แลวนําพื้นที่วางดังกลาวมาวิเคราะหตามลักษณะเชิงสัณฐานซึ่งในการ
วิเคราะหพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะตามลักษณะเชิงสัณฐานนั้นจะมีจุดประสงคคือ ทําการพิจารณา
และประมวลผลขอมูลทางกายภาพของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะทั้ง 6 ประเภทพื้นที่จากการสํารวจ 
แลวทําการคัดเลือกกลุมพื้นที่ที่มีความครอบคลุมและมีลักษณะที่เปนมาตรฐานของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่ง
สาธารณะอื่นๆ ซึ่งการจําแนกตามลักษณะของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะตามลักษณะเชิงสัณฐานของ
พื้นที่มีเกณฑในการวิเคราะหดังนี้  

1) ลักษณะการเขาถึง (characteristics of accessibility) การเขาถึงพื้นที่เปนสวนสําคัญในการ
แสดงศักยภาพของพื้นที่นั้นๆเพราะเมื่อมีการเขาถึงพื้นที่วางนั้นไดสะดวกก็จะทําใหพื้นที่มีอัตราการสัญจรของ
ผูใชงานที่สูงและมีผลตอการใชพื้นที่ ซึ่งจากการสํารวจพื้นที่วางทั้งหมดภายในพื้นที่ศึกษาจะสามารถแบง
ลักษณะการเขาถึงไดดังนี้ (ดังภาพที่ 3.6)  

- A1: การเขาถึงโดยตรงจากถนน(ทั้งถนนหลักและถนนรอง) คือเปนพื้นที่ที่อยูติดริมถนนมีการเขา
พื้นที่ไดงาย สะดวก มองเห็นชัดเจนและมีความตอเนื่องของพื้นที่ไปตามแนวถนน เชน ลานหนาอาคาร 

- A2: การเขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนนและเปนพื้นที่ปลายตัน เปนการเขาถึงพื้นที่วางจากถนนได
โดยตรงเชนเดียวกับแบบแรกแตปลายตัน ซึ่งการเขาถึงพื้นที่แบบนี้มักเปนพื้นที่ที่มีสวนโอบลอมทั้งสามดาน 

- A3: การเขาถึงพื้นที่ไดจากถนนซอยซึ่งเชื่อมตอกับถนนหลัก แตไมสามารถมองเห็นจากพื้นที่
ภายนอกได หรือเปนการเขาถึงโดยการสัญจรผานระหวางอาคารซึ่งปดลอมโดยอาคารเพียงสองดานการเขาถึง
รูปแบบนี้จะเปนพื้นที่คาขายรวมถนนซอย ตรอก หรืออาคารที่มีหนารานริมทางเดินซึ่งบางพื้นที่อาจจะเกิดจาก
การใชพื้นที่รวมกันและมีกิจกรรมที่นาสนใจรวมกันเปนตัวดึงดูดกลุมคน 

- A4: การเขาถึงพื้นที่จากหลายทิศทาง เปนการเขาถึงพื้นที่ไดหลายทิศทางซึ่งพื้นที่ลักษณะนี้มัก
เปนพื้นที่สาธารณะและเปนศูนยกลางของพื้นที่หรือกิจกรรม 

ภาพที่ 3.6 ลักษณะการเขาถึง (characteristics of accessibility)  
ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย 
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2)  ลักษณะการเปลี่ยนระดับพ้ืน (characteristics of floor level change) เปนลักษณะการเปลี่ยน
ระดับของพื้นที่ทําใหขอบเขตการรับรูเปล่ียนไปและยังเปนการแบงสวนการใชพื้นที่นั้นๆได เมื่อมีระดับที่สูงขึ้นยัง
เปนการเพิ่มมุมมองใหกับพื้นที่อีกดวย ซึ่งจากการสํารวจพื้นที่วางทั้งหมดภายในพื้นที่ศึกษาจะสามารถแบงการ
ลักษณะเปลี่ยนระดับพื้นไดดังนี้ (ดังภาพที่ 3.7) 

- L1: พื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะที่มีระดับตอเนื่องกับระดับทางเดินเทาแสดงขอบเขต
พื้นที่ที่วัสดุปูพื้น หรือยกระดับจากระดับทางเดินเทาไมเกิน 0.20 เมตร 

- L2: พื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะที่เพิ่มระดับสูงขึ้นจากระดับทางเดินเทามากกวา 0.20 
เมตร แตไมเกิน 0.90 เมตร เพื่อแยกพื้นที่เพิ่มความเปนสวนตัว เชน ลานหนารานคา อาคารพาณิชย 

- L3: พื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะที่เพิ่มระดับสูงขึ้นจากระดับทางเดินเทามากกวา 0.90 
เมตร เพื่อเปนการเพิ่มจุดสนใจของพื้นที่และเพิ่มความเปนสวนตัว เชน ลานหนาหางสรรพสินคา 

- L4: พื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะที่เพิ่มระดับสูงขึ้นจากระดับทางเดินเทามากกวา 0.90 
เมตร และลดระดับจากระดับทางเดินเทาสูระดับพื้นชั้นใตดินของอาคาร 
 

ภาพที่ 3.7 ลักษณะการเปลี่ยนระดับพื้น (characteristics of floor level change) 
ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย 

 
3) ลักษณะขอบเขตการปดลอม (characteristics of spatial enclosure) เปนลักษณะการกําหนด 

ขอบเขตทางกายภาพของรูปทรง เพื่อสรางขอบเขตของกิจกรรมโดยการปดลอม ซึ่งจากการสํารวจพื้นที่วาง
ทั้งหมดภายในพื้นที่ศึกษาจะสามารถแบงลักษณะขอบเขตการปดลอม ไดดังนี้ (ดังภาพที่ 3.8)  

- E1: พื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะที่อยูดานหนาอาคารเปนการปดลอมโดยอาคารดาน
เดียว เชน พื้นที่วางริมถนนหลักที่ถนนมีความกวางมากจนไมสามารถรับรูถึงการปดลอมจากอาคารฝงตรงขาม  
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- E2: พื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะที่อยูดานหนาอาคารเปนการปดลอมโดยอาคารดาน
เดียวและบางสวนอยูในอาคารหรือมีความตอเนื่องกับพื้นที่ภายใน หรือมีความตอเนื่องกับพื้นที่ภายในทั้ง 2 ดาน 
เชน พื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะตรงหัวมุมถนน 

- E3: พื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะที่อยูตรงกลางระหวางสองอาคารเปนการปดลอมโดย
อาคารสองดานตรงขาม 

- E4: พื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะที่มีการปดลอมโดยอาคารสามดานทําใหพื้นที่มี
ขอบเขตที่จํากัด 

- E5: พื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะที่มีการปดลอมโดยอาคารสามดานและบางสวนอยูใน
อาคารหรือมีความตอเนื่องกับพื้นที่ภายใน 

- E6: พื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะที่ไมมีการปดลอม  
 

ภาพที่ 3.8 ลักษณะขอบเขตการปดลอม (characteristics of spatial enclosure) 
ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย 
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ดังนั้นสามารถสรุปการจําแนกพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะภายตามแนวถนนภายในยานอโศก-
นานาตามลักษณะเชิงสัญฐาณของพื้นที่ สามารถจําแนกไดดังนี้  

1) ลักษณะการเขาถึง (characteristics of accessibility) สามารถแบงไดดังนี้  
ตารางที่ 3.5 ตารางสรุปลักษณะการเขาถึง (characteristics of accessibility) 

ลักษณะการเขาถึง 
(characteristics of accessibility) 

พ้ืนที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะ 

A1: การเขาถึงโดยตรงจากถนน  
ห(ทั้งถนนหลักและถนนรอง) 

มี  17 พื้นที่ 
• บริเวณที่ 1 พื้นที่หนาอาคารพาณิชย  
(ปจจุบันทําการปรับปรุงและกอสราง) 
• บริเวณที่ 2 พื้นที่วางรอบอาคารที่ไมมีการใชงาน 

• บริเวณที่ 7 พื้นที่หนาฟูดแลนด ซูเปอรมารเก็ต 

• บริเวณที่ 8 พื้นที่หนารานอาหารกัลลิเวอร (gulliver’s) 

• บริเวณที่ 9 พื้นที่หนาและดานขางของโรงแรมอมารี 

• บริเวณที่ 11 พื้นที่หนาอาคารพาณิชย (รานกาแฟ coffee world) 

• บริเวณที่ 12 พื้นที่หนาอาคารรวมจิตย 

• บริเวณที่ 13 พื้นที่หนาโรงแรม S15 

• บริเวณที่ 14 พื้นที่หนาอาคารและพื้นที่ที่เกิดจากระยะรนตาม

กฏหมายของหางสรรพสินคาขนาดเล็ก 

• บริเวณที่ 16 พื้นที่หนาอาคารพาณิชย 

• บริเวณที่ 18 พื้นที่หนาอาคารพาณิชย  

• บริเวณที่ 20 โรงแรมเชอราตันแกรนด 

• บริเวณที่ 21 พื้นที่หนาอาคารไทม สแควร (time square) 

• บริเวณที่ 25 พื้นที่หนาอาคารและดานขางของอาคารแปซิฟค เพลส 

• บริเวณที่ 26 โรงแรมแลนมารค 

• บริเวณที่ 28 พื้นที่หนาอาคารพาณิชย 

• บริเวณที่ 31 พื้นที่ดานหนาธนาคารกรุงไทย  

A2: การเขาถึงพื้นที่โดยตรงจาก
ถนนและเปนพื้นที่ปลายตัน  
 

มี  3 พื้นที่ 
• บริเวณที่ 5 ถนนสวนบุคคลระหวางอาคารพาณิชย 
• บริเวณที่ 19 ถนนสวนบุคคลระหวางอาคารพาณิชย 
• บริเวณที่ 27 พื้นที่หนาอาคารพาณิชยและพื้นที่ระหวางอาคาร
พาณิชย (นานา เอ็นเตอรเทนเมนท) 
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ตารางที่ 3.5 ตารางสรุปลักษณะการเขาถึง (characteristics of accessibility) 

ลักษณะการเขาถึง 
(characteristics of accessibility) 

พ้ืนที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะ 

A3: การเขาถึงพื้นที่ไดจากถนนซอย
ซึ่ ง เชื่ อมตอ กับถนนหลัก  แต ไม
สามารถมองเห็นจากพื้นที่ 
ภายนอกได  

มี  2 พื้นที่ 
• บริเวณที่ 6 พื้นที่หนาอาคารพาณิชย (ภายในซอยอาหรับ) 
• บริเวณที่ 10 พื้นที่ดานหลังอาคารพาณิชย 
 

A4: การเขาถึงพื้นที่จากหลาย
ทิศทาง  
 

มี  11 พื้นที่ 
• บริเวณที่ 3 ลานโลงดานหนาธนาคารกรุงไทย 

• บริเวณที่ 4 พื้นที่ดานหนาและดานขางหางสรรพสินคานานา สแควร 

• บริเวณที่ 15 พื้นที่รอบหางโรบินสันและโรงแรมเวสติน แกรนด 

สุขุมวิท 

• บริเวณที่ 17 พื้นที่หนาอาคาร/ โถงภายในสถานีรถไฟใตดินสุขุมวิท 

• บริเวณที่ 22 พื้นที่หนาซูเปอรมารเก็ต (top supermarket เดิม) 

• บริเวณที่ 23 พื้นที่หนาอาคารและโถงภายในอาคารสุขุมวิทพลาซา 

• บริเวณที่ 24 สวนสาธารณะ (ชูวิทย การเดน) 

• บริเวณที่ 29 ลานหนาโรงแรมเจ ดับบลิว แมริออท 

• บริเวณที่ 30 ลานหนาอาคาร และขางอาคารเพลินจิตเซ็นเตอร 

• บริเวณที่ 32 ทางเดินเทาสาธารณะ (ตําแหนงรานคาและแผงลอย) 

• บริเวณที่ 33 ถนนซอยที่ไมมีทางเดินเทาสาธารณะ  

2) ลักษณะการเปลี่ยนระดับพ้ืน (characteristics of floor level change) สามารถแบงได ดังนี้ 
ตารางที่ 3.6 ตารางสรุปลักษณะการเปลี่ยนระดับพื้น (characteristics of floor level change) 

ลักษณะการเปลี่ยนระดับพ้ืน 
(characteristics of floor level change) 

พ้ืนที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะ 

L1: พื้นที่วางสาธารณะและกึ่ง
สาธารณะที่ มี ระดับตอ เนื่ องกับ
ระดับทางเดินเทาแสดงขอบเขต
พื้นที่ที่วัสดุปูพื้น หรือยกระดับจาก
ระดับทางเดินเทาไมเกิน 0.20 เมตร 
 

มี  21 พื้นที่ 
• บริเวณที่ 2 พื้นที่วางรอบอาคารที่ไมมีการใชงาน 

• บริเวณที่ 5 ถนนสวนบุคคลระหวางอาคารพาณิชย 

• บริเวณที่ 6 พื้นที่หนาอาคารพาณิชย (ภายในซอยสุขุมวิท 3/1) 

• บริเวณที่ 7 พื้นที่หนาฟูดแลนด ซูเปอรมารเก็ต 

• บริเวณที่ 8 พื้นที่หนารานอาหารกัลลิเวอร (gulliver’s) 

• บริเวณที่ 9 พื้นที่หนาและดานขางของโรงแรมอมารี 

• บริเวณที่ 10 พื้นที่ดานหลังอาคารพาณิชย 
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ตารางที่ 3.6 ตารางสรุปลักษณะการเปลี่ยนระดับพื้น (characteristics of floor level change) 

ลักษณะการเปลี่ยนระดับพ้ืน 
(characteristics of floor level change) 

พ้ืนที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะ 

L1: พื้นที่วางสาธารณะและกึ่ง
สาธารณะที่ มี ระดับตอ เนื่ องกับ
ระดับทางเดินเทาแสดงขอบเขต
พื้นที่ที่วัสดุปูพื้น หรือยกระดับจาก
ระดับทางเดินเทาไมเกิน 0.20 เมตร 
 

• บริเวณที่ 11 พื้นที่หนาอาคารพาณิชย (รานกาแฟ coffee world) 

• บริเวณที่ 12 พื้นที่หนาอาคารรวมจิตย 

• บริเวณที่ 13 พื้นที่หนาโรงแรม S15 

• บริเวณที่ 14 พื้นที่หนาอาคารและพื้นที่ที่เกิดจากระยะรนตาม

กฏหมายของหางสรรพสินคาขนาดเล็ก 

• บริเวณที่ 16 พื้นที่หนาอาคารพาณิชย 

• บริเวณที่ 18 พื้นที่หนาอาคารพาณิชย 

• บริเวณที่ 19 ถนนสวนบุคคลระหวางอาคารพาณิชย 

• บริเวณที่ 22 พื้นที่หนาซูเปอรมารเก็ต (top supermarket เดิม) 

• บริเวณที่ 24 สวนสาธารณะ (ชูวิทย การเดน) 

• บริเวณที่ 27 พื้นที่หนาอาคารพาณิชยและพื้นที่ระหวางอาคารพาณิชย

(นานาเอ็นเตอรเทนเมนท) 

• บริเวณที่ 28 พื้นที่หนาอาคารพาณิชย 

• บริเวณที่ 32 ทางเดินเทา (ตําแหนงรานคาและแผงลอย) 

• บริเวณที่ 33 ถนนซอยที่ไมมีทางเดินเทาสาธารณะ 

L2: พื้นที่วางสาธารณะและกึ่ง
สาธารณะที่ เพิ่มระดับสูงขึ้นจาก
ระดับทางเดินเทามากกวา 0.20 
เมตร แตไมเกิน 0.90 เมตร  

มี  4 พื้นที่ 
• บริเวณที่ 1 พื้นที่หนาอาคารพาณิชย (กําลังกอสราง) 

• บริเวณที่ 20 โรงแรมเชอราตันแกรนด 

• บริเวณที่ 25 พื้นที่หนาอาคารและดานขางของอาคารแปซิฟค เพลส 

• บริเวณที่ 31 พื้นที่ดานหนาธนาคารกรุงไทย 

L3: พื้ นที่ ว า งสาธารณะและกึ่ ง
สาธารณะที่ เพิ่มระดับสูงขึ้นจาก
ระดับทางเดินเทามากกวา  0.90 
เมตร  
 

มี  7 พื้นที่ 
• บริเวณที่ 3 ลานโลงดานหนาธนาคารกรุงไทย 

• บริเวณที่ 12 พื้นที่หนาอาคารรวมจิตย 

• บริเวณที่ 15 พื้นที่รอบหางโรบินสันและโรงแรมเวสติน แกรนด สุขุมวิท 

• บริเวณที่ 17 พื้นที่หนาอาคาร/ โถงภายในสถานีรถไฟใตดินสุขุมวิท 

• บริเวณที่ 23 พื้นที่หนาอาคารและโถงภายในอาคารสุขุมวิทพลาซา 

• บริเวณที่ 26 โรงแรมแลนมารค 

• บริเวณที่ 30 ลานหนาอาคาร และขางอาคารเพลินจิตเซ็นเตอร 
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ตารางที่ 3.6 ตารางสรุปลักษณะการเปลี่ยนระดับพื้น (characteristics of floor level change) 

ลักษณะการเปลี่ยนระดับพ้ืน 
(characteristics of floor level change) 

พ้ืนที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะ 

L4: พื้นที่วางสาธารณะและกึ่ง
สาธารณะที่ เพิ่มระดับสูงขึ้นจาก
ระดับทางเดินเทามากกวา  0.90 
เ มตร  และลดระดั บจากระดั บ
ทางเดินเทาสูระดับพื้นชั้นใตดินของ
อาคาร  

มี  3 พื้นที่ 
• บริเวณที่ 4 พื้นที่ดานหนาและดานขางหางสรรพสินคานานา สแควร 
• บริเวณที่ 21 พื้นที่หนาอาคารไทม สแควร (time square) 
• บริเวณที่ 29 ลานหนาโรงแรมเจ ดับบลิว แมริออท 
 

3) ลักษณะขอบเขตการปดลอม (characteristics of spatial enclosure) สามารถแบงไดดังนี้  
ตารางที่ 3.7 ตารางสรุปลักษณะขอบเขตการปดลอม (characteristics of spatial enclosure) 

ลักษณะขอบเขตการปดลอม 
(characteristics of spatial enclosure) 

พ้ืนที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะ 

E1: พื้นที่วางสาธารณะและกึ่ง
สาธารณะที่อยูดานหนาอาคารเปน
การปดลอมโดยอาคารดานเดียว  
 

มี  17 พื้นที่ 
• บริเวณที่ 1 พื้นที่หนาอาคารพาณิชย (กําลังกอสราง) 

• บริเวณที่ 3 ลานโลงดานหนาธนาคารกรุงไทย 

• บริเวณที่ 4 พื้นที่ดานหนาและดานขางหางสรรพสินคานานา สแควร 

• บริเวณที่ 12 พื้นที่หนาอาคารรวมจิตย 

• บริเวณที่ 13 พื้นที่หนาโรงแรม S15 

• บริเวณที่ 14 พื้นที่หนาอาคารและพื้นที่ที่เกิดจากระยะรนตาม

กฏหมายของหางสรรพสินคาขนาดเล็ก 

• บริเวณที่ 15 พื้นที่รอบหางโรบินสันและโรงแรมเวสติน แกรนด สุขุมวิท 

• บริเวณที่ 16 พื้นที่หนาอาคารพาณิชย 

• บริเวณที่ 18 พื้นที่หนาอาคารพาณิชย 

• บริเวณที่ 20 โรงแรมเชอราตันแกรนด 

• บริเวณที่ 21 พื้นที่หนาอาคารไทม สแควร ( time square) 

• บริเวณที่ 25 พื้นที่หนาอาคารและดานขางของอาคารแปซิฟค เพลส 

• บริเวณที่ 26 โรงแรมแลนมารค 

• บริเวณที่ 28 พื้นที่หนาอาคารพาณิชย 

• บริเวณที่ 30 ลานหนาอาคาร และขางอาคารเพลินจิตเซ็นเตอร 

• บริเวณที่ 31 พื้นที่ดานหนาธนาคารกรุงไทย 

• บริเวณที่ 32 ทางเดินเทา (ตําแหนงรานคาและแผงลอย) 
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ตารางที่ 3.7 ตารางสรุปลักษณะขอบเขตการปดลอม (characteristics of spatial enclosure) 

ลักษณะขอบเขตการปดลอม 
(characteristics of spatial enclosure) 

พ้ืนที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะ 

E2: พื้นที่วางสาธารณะและกึ่ง
สาธารณะที่อยูดานหนาอาคารเปน
การปดลอมโดยอาคารดานเดียว
และบางสวนอยู ในอาคารหรือมี
ความตอเนื่องกับพื้นที่ภายใน 
 

มี  2 พื้นที่ 
• บริเวณที่ 17 พื้นที่หนาอาคาร/ โถงภายในสถานีรถไฟใตดินสุขุมวิท 

• บริเวณที่ 29 ลานหนาโรงแรมเจ ดับบลิว แมริออท 

 

E3: พื้นที่วางสาธารณะและกึ่ง
สาธารณะที่อยูตรงกลางระหวาง
สองอาคารเปนการปดลอมโดย
อาคารสองดานตรงขาม 
 

มี  6  พื้นที่ 
• บริเวณที่ 5 ถนนสวนบุคคลระหวางอาคารพาณิชย 
• บริเวณที่ 6 พื้นที่หนาอาคารพาณิชย (ภายในซอยสุขุมวิท 3/1) 
• บริเวณที่ 10 พื้นที่ดานหลังอาคารพาณิชย 
• บริเวณที่ 11 พื้นที่หนาอาคารพาณิชย (รานกาแฟ coffee world) 
• บริเวณที่ 19 ถนนสวนบุคคลระหวางอาคารพาณิชย 
• บริเวณที่ 33 ถนนซอยที่ไมมีทางเดินเทาสาธารณะ 

E4: พื้นที่วางสาธารณะและกึ่ง
สาธารณะที่ มี ก า รป ดล อม โดย
อ า ค า ร ส า มด า น ทํ า ใ ห พื้ น ที่ มี
ขอบเขตที่จํากัด 
 

มี  5 พื้นที่ 
• บริเวณที่ 2 พื้นที่วางรอบอาคารที่ไมมีการใชงาน 

• บริเวณที่ 7 พื้นที่หนาฟูดแลนด ซูเปอรมารเก็ต 

• บริเวณที่ 8 พื้นที่หนารานอาหารกัลลิเวอร (gulliver’s) 

• บริเวณที่ 9 พื้นที่หนาและดานขางของโรงแรมอมารี 

• บริเวณที่ 22 พื้นที่หนาซูเปอรมารเก็ต (top supermarket เดิม) 

 
E5: พื้นที่วางสาธารณะและกึ่ง
สาธารณะที่ มี ก า รป ดล อม โดย
อาคารสามดานและบางสวนอยูใน
อาคารหรือมีความตอเนื่องกับพื้นที่
ภายใน 

มี  2 พื้นที่ 
• บริเวณที่ 23 พื้นที่หนาอาคารและโถงภายในอาคารสุขุมวิทพลาซา 
• บริเวณที่ 27 พื้นที่หนาอาคารพาณิชยและพื้นที่ระหวางอาคาร
พาณิชย (นานา เอ็นเตอรเทนเมนท) 

E6: พื้นที่วางสาธารณะและกึ่ง
สาธารณะที่ไมมีการปดลอม  
 

มี  1 พื้นที่ 
• บริเวณที่ 24 สวนสาธารณะ (ชูวิทย การเดน) 
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จากการวิเคราะหขางตนสามารถสรุปไดวา (ดังตารางที่3.8) พื้นที่วางหนาอาคารสวนใหญเปนพื้นที่วาง
กึ่งสาธารณะที่เกิดจากระยะรนของและระยะรอบอาคารตามกฎหมาย โดยมีการใชประโยชนดังนี้คือ เปนที่จัดภูมิ
ทัศน ที่พักคอยหนาอาคาร รานอาหารภายนอกอาคาร จัดกิจกรรมตางๆ และยังเปดพื้นที่ภายในอาคารใหมีความ
ตอเนื่องกับภายนอกเพื่อเปนการดึงดูดผูสัญจรไปมาเขามาใชบริการโดยแบงสวนของพื้นที่ชัดเจนดวยระดับที่
แตกตางหรือพื้นผิวที่เปลี่ยนไปจากระดับทางเดินเทา เปนตน  

ในภาพรวมของอาคารพาณิชยกรรมในพื้นที่มักจะมีการปรับปรุงหนารานใหมีความตอเนื่องกับทางเดินเทา
แตไมไดมีการแบงพื้นที่ที่ชัดเจน และยังมีลักษณะการใชพื้นที่ระหวางอาคารใหเปนพื้นที่รานคา และสถานบันเทิง
ในเวลากลางคืน เชน บริเวณสุขุมวิทซอย3/1 ซอยอาหรับที่มีรานอาหารเปนจํานวนมากเกิดการจับจองพื้นที่และ
สัญจรผานทําใหเปนจุดรวมของชาวอาหรับ พื้นที่ซอยยอยระหวางอาคารพาณิชยที่เปนปลายตันไดปรับปรุงเปน
รานอาหารและสถานบันเทิงยามค่ําคืนโดยใชมีการจับจองพื้นที่ทางเดินเทาเปนที่พบปะสังสรรค(ซอยยอยของ
ถนนสุขุมวิท 3 ที่เปน node ของชาวแอฟริกัน) บริเวณของทางเดินเทาบางชวงถนนจะมีรานคาแผงลอยซึ่งจะทํา
ใหการสัญจรติดขัด ลักษณะของกิจกรรมที่เกิดขึ้นในพื้นที่สวนใหญสามารถแบงไดเปน 2 ชวงเวลาคือ เวลา
กลางวัน ลักษณะกิจกรรมสวนใหญของผูที่สัญจรเขามาในพื้นที่ และผูอยูในพื้นทื่คือการบริการประเภทรานคา 
โรงแรมที่พักอาศัย รวมถึงสํานักงานตางๆ และในเวลากลางคืน กิจกรรมที่เกิดขึ้นสวนใหญเปนกิจกรรมที่เปน
ความบันเทิงในรูปแบบตางๆ รานคา รานอาหาร เปนตน และกิจกรรมที่คงอยูทั้งสองชวงเวลาคือ รานคาและแผง
ลอยที่ขายสินคาที่ระลึกสําหรับนักทองเที่ยวและผูสัญจรไปมา  
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3.4 สรุปผลการจัดประเภทของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะ 
จากตารางที่ 3.8 สามารถสรุปประเภทและจัดกลุมของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะตามแนวถนน

ภายในพื้นที่ศึกษาไดดังนี้  
ก. ประเภทที่ 1 S2: พื้นที่วางสาธารณะที่เปนถนนหรือทางเทา (street/ walkway) มี 2 กลุม ดังนี้ 
กลุม A คือ A4: การเขาถึงพื้นที่จากหลายทิศทาง  

L1: ระดับตอเนื่องกับระดับทางเดินเทาหรือเพิ่มระดับสูงขึ้นจากทางเดินเทาไมเกิน 0.20 เมตร 
   E1: พื้นที่วางที่อยูดานหนาอาคารเปนการปดลอมโดยอาคารดานเดียว 

มี 1 พื้นที่ คือ บริเวณที่ 32 ทางเดินเทา (ตําแหนงรานคาและแผงลอย) 

กลุม B คือ A4: การเขาถึงพื้นที่จากหลายทิศทาง  
L1: ระดับตอเนื่องกับระดับทางเดินเทาหรือเพิ่มระดับสูงขึ้นจากทางเดินเทาไมเกิน 0.20 เมตร 

 E3: พื้นที่วางอยูตรงกลางระหวางสองอาคารเปนการปดลอมโดยอาคารสองดานตรงขาม 
มี 1 พื้นที่ คือ บริเวณที่ 33 ถนนซอยที่ไมมีทางเดินเทาสาธารณะ 

ข. ประเภทที่ 2 S7: พื้นที่วางกึ่งสาธารณะที่เกิดจากการออกแบบลานโลงหนาอาคารเปนพิเศษใน
บริเวณ 

ระยะรนอาคาร มี 7 กลุม ดังนี้   
 กลุม A คือ  A1: การเขาถึงโดยตรงจากถนน  
 L1: ระดับตอเนื่องกับระดับทางเดินเทาหรือเพิ่มระดับสูงขึ้นจากทางเดินเทาไมเกิน 0.20 เมตร
 E4: พื้นที่วางที่มีการปดลอมโดยอาคารสามดาน 
มี 3 พื้นที่ คือ บริเวณที่ 7 พื้นที่หนาฟูดแลนด ซูเปอรมารเก็ต บริเวณที่ 8 พื้นที่หนารานอาหารกัลลิเวอร 
(gulliver’s) และบริเวณที่ 9 พื้นที่หนาและดานขางของโรงแรมอมารี 
 กลุม B คือ  A1: การเขาถึงโดยตรงจากถนน  
  L2: เพิ่มระดับสูงขึ้นจากระดับทางเดินเทามากกวา 0.20 เมตร แตไมเกิน 0.90 เมตร  
  E1: พื้นที่วางที่อยูดานหนาอาคารเปนการปดลอมโดยอาคารดานเดียว  
มี 3 พื้นที่ คือบริเวณที่ 20 โรงแรมเชอราตัน แกรนด บริเวณที่ 25 พื้นที่หนาอาคารและดานขางของอาคาร  
แปซิฟค เพลส และบริเวณที่ 31 ลานหนาธนาคารกรุงไทย 
 กลุม C คือ  A1: การเขาถึงโดยตรงจากถนน  
  L3: เพิ่มระดับสูงขึ้นจากระดับทางเดินเทามากกวา 0.90 เมตร  
  E1: พื้นที่วางที่อยูดานหนาอาคารเปนการปดลอมโดยอาคารดานเดียว  
มี 1 พื้นที่ คือบริเวณที่ 26 โรงแรมแลนมารค 
 กลุม D คือ  A1: การเขาถึงโดยตรงจากถนน  
  L4: เพิ่มระดับสูงขึ้นจากระดับทางเดินเทามากกวา 0.90 เมตร และลดระดับจากระดับทางเดิน
เทาสูระดับพื้นชั้นใตดินของอาคาร 
  E1: พื้นที่วางที่อยูดานหนาอาคารเปนการปดลอมโดยอาคารดานเดียว  
มี 1 พื้นที่ คือบริเวณที่ 21 พื้นที่หนาอาคารไทม สแควร (time square) 
 กลุม E คือ  A4: การเขาถึงพื้นที่จากหลายทิศทาง  
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  L1: ระดับตอเนื่องกับระดับทางเดินเทาหรือเพิ่มระดับสูงขึ้นจากทางเดินเทาไมเกิน 0.20 เมตร
  E4: พื้นที่วางที่มีการปดลอมโดยอาคารสามดาน 
มี 1 พื้นที่ คือ บริเวณที่ 22 พื้นที่หนาซูเปอรมารเก็ต (top supermarket เดิม) 
 กลุม F คือ  A4: การเขาถึงพื้นที่จากหลายทิศทาง  
  L3: เพิ่มระดับสูงขึ้นจากระดับทางเดินเทามากกวา 0.90 เมตร  
  E1: พื้นที่วางที่อยูดานหนาอาคารเปนการปดลอมโดยอาคารดานเดียว  
มี 3 พื้นที่ คือ บริเวณที่ 3 พื้นที่ดานหนาธนาคารกรุงไทย บริเวณที่ 15 พื้นที่รอบหางโรบินสันและโรงแรมเวสตินแก
รนด สุขุมวิท และบริเวณที่ 30 ลานหนาอาคาร และขางอาคารเพลินจิตเซ็นเตอร 
 กลุม G คือ  A4: การเขาถึงพื้นที่จากหลายทิศทาง  
  L4: เพิ่มระดับสูงขึ้นจากระดับทางเดินเทามากกวา 0.90 เมตร และลดระดับจากระดับทางเดิน
เทาสูระดับพื้นชั้นใตดินของอาคาร 
 E1: พื้นที่วางที่อยูดานหนาอาคารเปนการปดลอมโดยอาคารดานเดียว มี 1 พื้นที่ คือ บริเวณที่ 
4 พื้นที่ดานหนาและดานขางหางสรรพสินคานานา สแควร 

ค. ประเภทที่ 3 S8: พื้นที่วางกึ่งสาธารณะหนาอาคารที่เกิดจากระยะรนตามขอบังคับ (set back) 
มี 7 

กลุม ดังนี้ 
 กลุม A คือ A1: การเขาถึงโดยตรงจากถนน  
  L1: ระดับตอเนื่องกับระดับทางเดินเทาหรือเพิ่มระดับสูงขึ้นจากทางเดินเทาไมเกิน 0.20 เมตร 
  E1: พื้นที่วางที่อยูดานหนาอาคารเปนการปดลอมโดยอาคารดานเดียว  
มี 4 พื้นที่ คือ บริเวณที่ 13 พื้นที่หนาโรงแรม S15 บริเวณที่ 14 พื้นที่หนาอาคารและพื้นที่ที่เกิดจากระยะรนตาม
กฏหมายของหางสรรพสินคาขนาดเล็ก บริเวณที่ 16 พื้นที่หนาอาคารพาณิชย และบริเวณที่ 18 พื้นที่หนาอาคาร
พาณิชย 
 กลุม B คือ  A1: การเขาถึงโดยตรงจากถนน 
  L1: มีระดับตอเนื่องกับระดับทางเดินเทาแสดงขอบเขตพื้นที่ที่วัสดุปูพื้น หรือยกระดับจาก
ระดับทางเดินเทาไมเกิน 0.20 เมตร 
 E3: พื้นที่วางอยูตรงกลางระหวางสองอาคารเปนการปดลอมโดยอาคารสองดานตรงขาม 
มี 1 พื้นที่ คือ บริเวณที่ 11 พื้นที่หนารานคอฟฟ เวิลด 
 กลุม C คือ  A1: การเขาถึงโดยตรงจากถนน 

  L2: เพิ่มระดับสูงขึ้นจากระดับทางเดินเทามากกวา 0.20 เมตร แตไมเกิน 0.90 เมตร  
  E1: พื้นที่วางที่อยูดานหนาอาคารเปนการปดลอมโดยอาคารดานเดียว  
มี 1 พื้นที่ คือ บริเวณที่ 1 พื้นที่หนาอาคารพาณิชย (ปจจุบันทําการปรับปรุงและกอสราง) 
 กลุม D คือ  A1: การเขาถึงโดยตรงจากถนน 
  L3: เพิ่มระดับสูงขึ้นจากระดับทางเดินเทามากกวา 0.90 เมตร  
  E1: พื้นที่วางที่อยูดานหนาอาคารเปนการปดลอมโดยอาคารดานเดียว 
มี 1 พื้นที่ คือ บริเวณที่ 12 พื้นที่หนาอาคารรวมจิตย 

กลุม E คือ  A2: การเขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนนและเปนพื้นที่ปลายตัน  
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  L1: ระดับตอเนื่องกับระดับทางเดินเทาหรือเพิ่มระดับสูงขึ้นจากทางเดินเทาไมเกิน 0.20 เมตร 
  E3: พื้นที่วางอยูตรงกลางระหวางสองอาคารเปนการปดลอมโดยอาคารสองดานตรงขาม 
มี 2 พื้นที่ คือ บริเวณที่ 5 ถนนสวนบุคคลระหวางอาคารพาณิชย และบริเวณที่ 19 ถนนสวนบุคคลระหวางอาคาร

พาณิชย 

กลุม F คือ  A2: การเขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนนและเปนพื้นที่ปลายตัน  
  L1: มีระดับตอเนื่องกับระดับทางเดินเทาแสดงขอบเขตพื้นที่ที่วัสดุปูพื้น หรือยกระดับจาก
ระดับทางเดินเทาไมเกิน 0.20 เมตร 
  E5: พื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะที่มีการปดลอมโดยอาคารสามดานและบางสวนอยู
ในอาคารหรือมีความตอเนื่องกับพื้นที่ภายใน 
มี 1 พื้นที่ คือ บริเวณที่ 27 พื้นที่หนาอาคารพาณิชยและพื้นที่ระหวางอาคารพาณิชย (นานา เอ็นเตอรเทนเมนท) 
 กลุม G คือ  A3: การเขาถึงพื้นที่ไดจากถนนซอยซึ่งเชื่อมตอกับถนนหลัก  
  L1: ระดับตอเนื่องกับระดับทางเดินเทาหรือเพิ่มระดับสูงขึ้นจากทางเดินเทาไมเกิน 0.20 เมตร 
  E3: พื้นที่วางอยูตรงกลางระหวางสองอาคารเปนการปดลอมโดยอาคารสองดานตรงขาม 
มี 2 พื้นที่ คือ บริเวณที่ 6 พื้นที่หนาอาคารและขางอาคารพาณิชย และบริเวณที่ 10 พื้นที่ดานหลังอาคารพาณิชย  

ง. ประเภทที่ 4 S9: พื้นที่วางกึ่งสาธารณะภายในกลุมอาคาร มี 2 กลุม ดังนี้ 
 กลุม A คือ A4: การเขาถึงพื้นที่จากหลายทิศทาง  
 L3: เพิ่มระดับสูงขึ้นจากระดับทางเดินเทามากกวา 0.90 เมตร  
 E2: พื้นที่วางที่อยูดานหนาอาคารเปนการปดลอมโดยอาคารดานเดียวและบางสวนอยูใน
อาคาร  
มี 1 พื้นที่ คือ บริเวณที่ 17 พื้นที่หนาอาคาร/ โถงภายในสถานีรถไฟใตดินสุขุมวิท 

 กลุม B คือ A4: การเขาถึงพื้นที่จากหลายทิศทาง  
  L3: เพิ่มระดับสูงขึ้นจากระดับทางเดินเทามากกวา 0.90 เมตร  

  E5: พื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะที่มีการปดลอมโดยอาคารสามดานและบางสวนอยู
ในอาคารหรือมีความตอเนื่องกับพื้นที่ภายใน 
มี 1 พื้นที่ คือ บริเวณที่ 23 พื้นที่หนาอาคารและโถงภายในอาคารสุขุมวิทพลาซา 

จ. ประเภทที่ 5 S10: พื้นที่นันทนาการหรือสวนสาธารณะที่เปนพื้นที่เอกชน มี 1 กลุม ดังนี้ 
กลุม A คือ A4: การเขาถึงพื้นที่จากหลายทิศทาง  
  L1: ระดับตอเนื่องกับระดบัทางเดินเทาหรือเพิ่มระดับสูงขึ้นจากทางเดินเทาไมเกิน 0.20 เมตร 
  E6: พื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะที่ไมมีการปดลอม  
มี 1 พื้นที่ คือ บริเวณที่ 24 สวนสาธารณะ (ชูวิทย การเดน) 

  ฉ. ประเภทที่ 6 S11: พื้นที่วางที่เปนพื้นที่ของเอกชน เชน พื้นที่วางรอบอาคารที่ไมมีการใชงาน 1 กลุม 
ดังนี้ 
 กลุม A คือ A1: การเขาถึงโดยตรงจากถนน  
  L1: ระดับตอเนื่องกับระดับทางเดินเทาหรือเพิ่มระดับสูงขึ้นจากทางเดินเทาไมเกิน 0.20 เมตร 
 E4: พื้นที่วางที่มีการปดลอมโดยอาคารสามดาน 
มี 1 พื้นที่ คือ บริเวณที่ 2 พื้นที่วางรอบอาคารที่ไมมีการใชงาน 
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3.5 การเลือกกรณีศึกษาของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะเพ่ือศึกษาในรายละเอียด 
 จากการศึกษาถึงลักษณะของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะในพื้นที่ศึกษาทําใหสามารถจําแนก
ลักษณะของพื้นที่ไดดังนี้ คือ การจําแนกตามลักษณะหรือประเภทของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะ และ 
การจําแนกตามลักษณะเชิงสัญฐาณของพื้นที่โลงวาง(ลักษณะการเขาถึง/ ลักษณะการเปลี่ยนระดับพื้น/ ลักษณะ
การปดลอม) ซึ่งในการวิเคราะหเพื่อเลือกกรณีศึกษาในรายละเอียดไดทําการเลือกโดยการเปรียบเทียบขอมูลของ
พื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะจํานวน 33 พื้นที่ (ตาราง 3.8) ทั้งนี้เนื่องจากขอจํากัดของเวลา จึงจําเปนตอง
เลือกกรณีศึกษาของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะที่มีความครอบคลุม ครบถวน ซึ่งมีวิธีในการคัดเลือกคือ 
จากการจัดประเภทของพื้นที่วางในขางตนจะไดกลุมของพื้นที่วางแตกตางกัน ดังนั้นจึงไดทําการจัดรูปแบบของ
พื้นที่วางที่ไดในแตละประเภท โดยจะทําการเปรียบเทียบกลุมของพื้นที่วางที่มีลักษณะเชิงสัณฐานที่ตรงกัน 2 
ลักษณะ(2 ใน 3 ของเกณฑในการจําแนกพื้นที่ตามลักษณะเชิงสัณฐาน ดังตารางที่3.9) แลวทําการเลือกพื้นที่
ตัวอยางที่มีลักษณะที่เปนมาตรฐาน 

ตารางที่ 3.9 ตารางสรุปรูปแบบของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะแยกตามประเภท 

ประเภท 
 

กลุม 

ลักษณะการเขาถึง ลักษณะการเปลียน
ระดับ 

ลักษณะขอบเขตการปดลอม 

A1 A2 A3 A4 L1 L2 L3 L4 E1 E2 E3 E4 E5 E6 
ประเภทที่ 1               
กลุม A            

กลุม B             

ประเภทที่ 2               
กลุม A              

กลุม B             

กลุม C             

กลุม D             

กลุม E             

กลุม F            

กลุม G           

ประเภทที่ 3               

กลุม A             

กลุม B            

กลุม C           

กลุม D           

กลุม E              

กลุม F             

กลุม G             

ประเภทที่ 4               

กลุม A            

กลุม B             

ประเภทที่ 5            

ประเภทที่ 6              
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  จากตารางสามารถสรุปรูปแบบของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะแยกตามประเภทไดดังนี้ 
ประเภทที่ 1 พื้นที่วางสาธารณะที่เปนถนนหรือทางเทา (S2) มี 1 รูปแบบ คือ มีการเขาถึงพื้นที่จากหลายทิศทาง 
มีระดับตอเนื่องกับระดับทางเดินเทาหรือเพิ่มระดับสูงขึ้นจากทางเดินเทาไมเกิน 0.20 เมตร แตจะมีลักษณะการ
ปดลอมที่ตางกัน และมี 2 พื้นที่ คือ บริเวณที่ 32 ทางเดินเทาสาธารณะ (ริมถนนสุขุมวิทและถนนซอยหลัก) และ 
คือ บริเวณที่ 33 ถนนซอยที่ไมมีทางเดินเทาสาธารณะ และไดทําการคัดเลือกพื้นที่ 1 พื้นที่คือ บริเวณที่ 32 
ทางเดินเทาสาธารณะ 
ประเภทที่ 2 พื้นที่วางกึ่งสาธารณะที่เกิดจากการออกแบบลานโลงหนาอาคารเปนพิเศษในบริเวณระยะรน
อาคาร (S7) มี 4 รูปแบบ ดังนี้  

รูปแบบที่ 1 คือ กลุม A, E คือ มีระดับตอเนื่องกับระดับทางเดินเทาหรือเพิ่มระดับสูงขึ้นจากทางเดินเทาไม
เกิน 0.20 เมตร พื้นที่วางที่อยูดานหนาอาคารเปนการปดลอมโดยอาคารดานเดียว แตมีลักษณะการเขาถึงที่
ตางกันมี 4 พื้นที่ คือ   

- บริเวณที่ 7 พื้นที่หนาฟูดแลนด ซูเปอรมารเก็ต  
- บริเวณที่ 8 พื้นที่หนารานอาหารกัลลิเวอร (gulliver’s)  
- บริเวณที่ 9 พื้นที่หนาและดานขางของโรงแรมอมารี 
- บริเวณที่ 22 พื้นที่หนาซูเปอรมารเก็ต (top supermarket เดิม) 
- และไดทําการคัดเลือกพื้นที่ 2 พื้นที่คือ บริเวณที่ 7 พื้นที่หนาฟูดแลนด ซูเปอรมารเก็ต และบริเวณที่ 

22 พื้นที่หนาซูเปอรมารเก็ต (top supermarket เดิม) 
 รูปแบบที่ 2 คือ กลุม B, C, D คือการเขาถึงโดยตรงจากถนน พื้นที่วางที่อยูดานหนาอาคารเปนการปดลอม
โดยอาคารดานเดียว แตมีการเปลี่ยนระดับที่แตกตางกัน มี 5 พื้นที่ คือ   

- บริเวณที่ 20 โรงแรมเชอราตัน แกรนด  
- บริเวณที่ 25 พื้นที่หนาอาคารและดานขางของอาคาร แปซิฟค เพลส  
- บริเวณที่ 31 พื้นที่ดานหนาธนาคารกรุงไทย  
- บริเวณที่ 26 โรงแรมแลนมารค  
- บริเวณที่ 21 พื้นที่หนาอาคารไทม สแควร (time square) 

และไดทําการคัดเลือกพื้นที่ 1 พื้นที่คือ บริเวณที่ 21 พื้นที่หนาอาคารไทม สแควร (time square) 
 รูปแบบที่ 3 คือ กลุม F, G คือ การเขาถึงพื้นที่จากหลายทิศทาง พื้นที่วางที่อยูดานหนาอาคารเปน
การปดลอมโดยอาคารดานเดียว แตมีการเปลี่ยนระดับที่แตกตางกัน มี 4 พื้นที่ คือ   

- บริเวณที่ 3 ลานโลงดานหนาธนาคารกรุงไทย 
- บริเวณที่ 4 พื้นที่ดานหนาและดานขางหางสรรพสินคานานา สแควร 
- บริเวณที่ 15 พื้นที่รอบหางโรบินสันและโรงแรมเวสตินแกรนด สุขุมวิท  
- บริเวณที่ 30 ลานหนาอาคาร และขางอาคารเพลินจิตเซ็นเตอร 

และไดทําการคัดเลือกพื้นที่ 1 พื้นที่คือ บริเวณที่ 4 พื้นที่ดานหนาและดานขางหางสรรพสินคานานา สแควร 
ประเภทที่ 3 พื้นที่วางกึ่งสาธารณะหนาอาคารที่เกิดจากระยะรนตามขอบังคับ (S8) มี 3 รูปแบบ ดังนี้  
 รูปแบบที่ 1 คือ กลุม A, C, D คือ การเขาถึงโดยตรงจากถนน พื้นที่วางที่อยูดานหนาอาคารเปนการปด
ลอมโดยอาคารดานเดียว แตมีการเปลี่ยนระดับที่แตกตางกัน มี 5 พื้นที่ คือ  

- บริเวณที่ 1 พื้นที่หนาอาคารพาณิชย (ปจจุบันทําการปรับปรุงและกอสราง) 
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- บริเวณที่ 12 พื้นที่หนาอาคารรวมจิตย 
- บริเวณที่ 13 พื้นที่หนาโรงแรม S15  
- บริเวณที่ 14 พื้นที่หนาอาคารและพื้นที่ที่เกิดจากระยะรนตามกฏหมายของหางสรรพสินคาขนาดเล็ก  
- บริเวณที่ 16 พื้นที่หนาอาคารพาณิชย และบริเวณที่ 18 พื้นที่หนาอาคารพาณิชย 

ไดทําการคัดเลือกพื้นที่ 1 พื้นที่คือ บริเวณที่ 1 พื้นที่หนาอาคารพาณิชย (ปจจุบันทําการปรับปรุงและกอสราง) 
รูปแบบที่ 2 คือ กลุม B, G คือ มีระดับตอเนื่องกับระดับทางเดินเทาหรือเพิ่มระดับสูงขึ้นจากทางเดินเทาไม

เกิน 0.20 เมตร พื้นที่วางอยูตรงกลางระหวางสองอาคารเปนการปดลอมโดยอาคารสองดานตรงขาม แตมี
ลักษณะการเขาถึงที่ตางกัน มี 3 พื้นที่ คือ   

- บริเวณที่ 11 พื้นที่หนารานคอฟฟ เวลิด  
- บริเวณที่ 6 พื้นที่หนาอาคารและขางอาคารพาณิชย 
- บริเวณที่ 10 พื้นที่ดานหลังอาคารพาณิชย  

และไดทําการคัดเลือกพื้นที่ 1 พื้นที่คือ บริเวณที่ 10 พื้นที่ดานหลังอาคารพาณิชย 
รูปแบบที่ 3 คือ กลุม E, F คือ มีการเขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนนและเปนพื้นที่ปลายตัน ระดับตอเนื่องกับ

ระดับทางเดินเทาหรือเพิ่มระดับสูงขึ้นจากทางเดินเทาไมเกิน 0.20 เมตร แตจะมีลักษณะการปดลอมที่ตางกัน 
มี 3 พื้นที่ คือ  

- บริเวณที่ 5 ถนนสวนบุคคลระหวางอาคารพาณิชย  

- บริเวณที่ 19 ถนนสวนบุคคลระหวางอาคารพาณิชย  

- บริเวณที่ 27 พื้นที่หนาอาคารพาณิชยและพื้นที่ระหวางอาคารพาณิชย (นานา เอ็นเตอรเทนเมนท) 

 และไดทําการคัดเลือกพื้นที่ 1 พื้นที่คือ บริเวณที่ 5 ถนนสวนบุคคลระหวางอาคารพาณิชย 
ประเภทที่ 4 พื้นที่วางกึ่งสาธารณะภายในกลุมอาคาร (S9) มี 1 รูปแบบ ดังนี้ คือ กลุม A, B คือ การเขาถึงพื้นที่
จากหลายทิศทาง เพิ่มระดับสูงขึ้นจากระดับทางเดิน เทามากกวา 0.90 เมตร แตพื้นที่มีลักษณะการปดลอมที่
ตางกัน มี 2 พื้นที่ คือ บริเวณที่ 17 พื้นที่หนาอาคาร/ โถงภายในสถานีรถไฟใตดินสุขุมวิท และบริเวณที่ 23 พื้นที่
หนาอาคารและโถงภายในอาคารสุขุมวิทพลาซา โดยทําการคัดเลือกพื้นที่ 1 พื้นที่คือ บริเวณที่ บริเวณที่ 23 พื้นที่
หนาอาคารและโถงภายในอาคารสุขุมวิทพลาซา 
ประเภทที่ 5 พื้นที่นันทนาการหรือสวนสาธารณะที่เปนพื้นที่เอกชน (S10) มี 1 รูปแบบ ดังนี้ การเขาถึงพื้นที่จาก
หลายทิศทาง ระดับตอเนื่องกับระดับทางเดินเทาหรือเพิ่มระดับสูงขึ้นจากทางเดินเทาไมเกิน 0.20 เมตร และ 
พื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะที่ไมมีการปดลอม มี 1 พื้นที่ คือ บริเวณที่ 24 สวนสาธารณะ  
(ชูวิทย การเดน) 
ประเภทที่ 6 พื้นที่วางที่เปนพื้นที่ของเอกชนมี 1 รูปแบบ ดังนี้ การเขาถึงโดยตรงจากถนน ระดับตอเนื่องกับระดับ
ทางเดินเทาหรือเพิ่มระดับสูงขึ้นจากทางเดนิเทาไมเกิน 0.20 เมตร พื้นที่วางที่มีการปดลอมโดยอาคารสามดาน มี 
1 พื้นที่ คือ บริเวณที่ 2 พื้นที่วางรอบอาคารที่ไมมีการใชงาน  
 ดังนั้นจากวิธีการคัดเลือกกรณีศึกษาในขางตนจะไดพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะเพื่อศึกษาในราย 
ละเอียดทั้งหมด 11 พื้นที่ ดังนี้คือ 

• ประเภทที่ 1 พื้นที่วางสาธารณะที่เปนถนนหรือทางเทา (S2) คือ บริเวณที่ 32 ทางเดินเทาสาธารณะ(ริม
ถนนสุขุมวิทและถนนซอยหลัก) 
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• ประเภทที่ 2 พื้นที่วางกึ่งสาธารณะที่เกิดจากการออกแบบลานโลงหนาอาคารเปนพิเศษในบริเวณระยะ
รนอาคาร (S7) มี 3 พื้นที่ คือ  

- บริเวณที่ 4 พื้นที่ดานหนาและดานขางหางสรรพสินคานานา สแควร  
- บริเวณที่ 7 พื้นที่หนาฟูดแลนด 
- บริเวณที่ 21 พื้นที่หนาอาคารไทม สแควร (time square)  
- บริเวณที่ 22 พื้นที่หนาซูเปอรมารเก็ต (top supermarket เดิม) 

• ประเภทที่ 3 พื้นที่วางกึ่งสาธารณะหนาอาคารที่เกิดจากระยะรนตามขอบังคับ (set back) (S8)  มี 3 
พื้นที่ คือ 

- บริเวณที่ 1 พื้นที่หนาอาคารพาณิชย (ปจจุบันทําการปรับปรุงและกอสราง) 
- บริเวณที่ 5 ถนนสวนบุคคลระหวางอาคารพาณิชย 

- บริเวณที่ 10 พื้นที่ดานหลังอาคารพาณิชย 

• ประเภทที่ 4 พื้นที่วางกึ่งสาธารณะภายในกลุมอาคาร (S9)  คือ บริเวณที่ 23 พื้นที่หนาอาคารและโถง
ภายในอาคารสุขุมวิทพลาซา 

• ประเภทที่ 5 พื้นที่นันทนาการหรือสวนสาธารณะที่เปนพื้นที่เอกชน (S10) คือ บริเวณที่ 24 
สวนสาธารณะ (ชูวิทย การเดน) 

• ประเภทที่ 6 พื้นที่วางที่เปนพื้นที่ของเอกชน (S11) คือ บริเวณที่ 2 พื้นที่วางรอบอาคารที่ไมมีการใชงาน 
 
 



 

บทที่ 4 
 

การประมวลผลการวิเคราะหขอมูล 
 
 จากการวิเคราะหและศึกษาลักษณะทางกายภาพของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะในบทขางตนจะ
สามารถเลือกกรณีศึกษาไดจากการจําแนกตามลักษณะหรือประเภทของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะ 
และการจําแนกตามลักษณะเชิงสัญฐาณของพื้นที่โลงวาง (ลักษณะการเขาถึง/ ลักษณะการเปลี่ยนระดับพื้น/ 
ลักษณะการปดลอม) ซึ่งจะสามารถคัดเลือกพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะที่เปนกรณีศึกษาเพื่อศึกษาใน
รายละเอียดไดทั้งหมด 6 ประเภท (11 พื้นที่) ซึ่งเปนพื้นที่ที่มีความครอบคลุมครบถวนและมีลักษณะที่เปน
มาตรฐานของพื้นที่วางอื่นๆ สามารถแบงตามประเภทของพื้นที่ได ดังนี้ 
 ประเภทที่ 1 (S2): พื้นที่วางสาธารณะที่เปนถนนหรือทางเดินเทา คือ บริเวณที่ 32 ทางเดินเทาสาธารณะที่มี
รานคาและแผงลอย 
 ประเภทที่  2  (S7): พื้นที่วางกึ่งสาธารณะที่เกิดจากการออกแบบลานโลงหนาอาคารเปนพิเศษในบริเวณ 
ระยะรนของอาคาร มี 4 พื้นที่ คือ 

- บริเวณที่ 4 พื้นที่ดานหนาและดานขางหางสรรพสินคานานา สแควร 
- บริเวณที่ 7 พื้นที่หนาฟูดแลนด ซูเปอรมารเก็ต 
- บริเวณที่ 21 พื้นที่หนาอาคารไทม สแควร (time square) 
- บริเวณที่ 22 พื้นที่หนาซูเปอรมารเก็ต (top supermarket เดมิ) 

 ประเภทที่ 3 (S8): พื้นที่วางกึ่งสาธารณะหนาอาคารที่เกิดจากระยะรนตามขอบังคับ (set back) มี 3 พื้นที่ 
คือ 

- บริเวณที่ 1 พื้นที่หนาอาคารพาณิชย (กําลังกอสราง) 
- บริเวณที่ 5 ถนนสวนบุคคลระหวางอาคารพาณิชย 
- บริเวณที่ 10 พื้นที่หลังอาคารพาณิชย 

 ประเภทที่ 4 (S9): พื้นที่วางกึ่งสาธารณะภายในกลุมอาคาร คือ บริเวณที่ 23 พื้นที่หนาอาคารและโถง
ภายในอาคารสุขุมวิทพลาซา 

ประเภทที่ 5 (S11): พื้นที่นันทนาการหรือสวนสาธารณะที่เปนพื้นที่เอกชน คือ บริเวณที่ 24 สวนสาธารณะ 
(ชูวิทย การเดน) 

ประเภทที่ 6 (S12): พื้นที่วางที่เปนพื้นที่ของเอกชน คือ บริเวณที่ 2 พื้นที่วางรอบอาคารที่ไมมีการใชงาน 

 หลังจากนั้นจะทําการวิเคราะหคุณสมบตัิทางกายภาพของกรณีศึกษาทั้ง 6 ประเภท (11 พื้นที่) ซึ่งจะทําให 
ไดรูปแบบของพื้นที่ที่เหมาะสมและพื้นที่ที่ตองไดรับการพัฒนาปรับปรุง ซึ่งขอพิจารณาในการหาพื้นที่ที่มี
เหมาะสมในพื้นที่ศึกษาจะทําการวิเคราะหจากผลการเก็บขอมูลเชิงประจักษ (observation procedures) ของ 
รูปแบบการใชพื้นที่ (space use pattern) กิจกรรมการสัญจร (moving activity) และ กิจกรรมการจับจองพื้นที่  
(static activity)  
 การเก็บขอมูลการใชพื้นที่แบบเชิงประจักษ (observation procedures) เปนขั้นตอนการประเมินศักยภาพ 
ของพื้นที่วางเพื่อเปนขอมูลในการวิเคราะหประกอบแนวทางในการปรับปรุงพื้นที่ โดยการมองโครงขายพื้นที่วาง 
สาธารณะที่ฝงตัวอยูในโครงสรางของเมืองผานโครงขายสัญจรภายใตกรอบความคิดของทฤษฎีการสัญจรอยาง 
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อิสระ (theory of natural movement) ที่วาพื้นที่สาธารณะใดๆจะมีศักยภาพที่แตกตางกัน เนื่องจากแตละพื้นที่ 

มีความนิยมในการเขาถึงดวยการสัญจรอยางอิสระที่แตกตางกันตามลักษณะโครงสรางเชิงสัณฐานของพื้นที่นั้น 

เม่ือเทียบกับเมือง ดังนั้นปริมาณผูคนที่สัญจรในพื้นที่ที่แตกตางกันทําใหการใชประโยชนของแตละพื้นที่ตางกันไป
ดวยกลาวไดวา “พื้นที่” และ “การสัญจร” เปนปจจัยหลักพื้นฐานที่สําคัญที่สุดของเมือง (Hiller, 1987) 
 
4.1 การวิเคราะหรูปแบบการใชประโยชนพ้ืนที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะของคนเดินเทาภายใน
พ้ืนที่ศึกษา (พ้ืนที่ทั้ง 6 ประเภท) 

ในการศึกษาและวิเคราะหรูปแบบการใชพื้นที่วางของคนเดินเทาจะทําการศึกษาดวยวิธีการเก็บขอมูลเชิง
ประจักษคือการเก็บขอมูลดวยการเขาสังเกตการณในพื้นที่ แตพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะสวนใหญจะ
เปดทางเลือกใหผูคนสัญจรโดยการเดินเทาไดอยางอิสระดังนั้นในการศึกษาและวิเคราะหจึงจําเปนตองทําอยาง
เปนระบบ ซึ่งการศึกษารูปแบบการใชพื้นที่วางของคนเดินเทานั้นจะประกอบไปดวย อัตราการสัญจรผานของคน
เดินเทาและรูปแบบการจับจองพื้นที่ของคนเดินเทา ทั้งนี้รูปแบบของขอมูลเชิงประจักษจะทําใหทราบถึงลักษณะ
การใชพื้นที่ และความสัมพันธกับพื้นที่วางนั้นๆไดอยางเปนระบบและชัดเจน ในการวิเคราะหขอมูลที่ไดจากการ
เก็บขอมูลเชิงประจักษจะมีรูปแบบการวิเคราะหอยู 2 วิธี คือ 

1) การสังเกตการณที่มีการบันทึกขอมูลและปรากฎการณที่เกิดขึ้นในพื้นที่วางที่ทําการศึกษาอยางเปน 
ระบบโดยทําการบันทึกปรากฎการณเหลานั้นลงบนแผนที่และแสดงผลในรูปแบบกราฟก 

2) การบรรยายคุณภาพและและปรากฎการณที่เกิดขึ้นในพื้นที่ที่ทําการศึกษาเพื่อบงบอกถึงความนิยม 
ในการใชงานของพื้นที่ ซึ่งปจจัยที่สามารถบงบอกวาพื้นที่วางนั้นๆมีศักยภาพและมีความเปนสถานที่ (place) ที่
ชัดเจนนั้นจะตองประกอบดวย 3 ปจจัยดังนี้  

- การที่พื้นที่มีการเขาถึงของกลุมผูใชที่หลากหลาย อาจจะกลาวไดวาพื้นที่วางที่มีการเขาถึงและ
เชื่อมตอกับพื้นที่สาธารณะโดยรอบทั้งในดานมุมมองและทางดานกายภาพไดงายทําใหเกิดความหลากหลายของ
กลุมผูใช 

- การที่พื้นที่มีการใชงานหรือมีกิจกรรมหลายชวงเวลา 
- การที่พื้นที่มีกิจกรรมและการใชประโยชนที่หลากหลาย หรืออาจกลาวไดวาพื้นที่มีการซอนทับ

กันของกิจกรรมการสัญจรและกิจกรรมการจับจองพื้นที่และเปนการสรางความมีชีวิตชีวาใหกับพื้นที่วางนั้นๆ 
 ดังนั้นในการเก็บขอมูลเชิงประจักษ จึงสามารถวัดคาศักยภาพของพื้นที่วางไดและเมื่อนําไปประกอบกับ
ลักษณะเชิงสัณฐานของพื้นที่จะทําใหไดพื้นที่ที่มีความเหมาะสมในการใชประโยชนสูงสุด ซึ่งในการศึกษาครั้งนี้
ไดเลือกวิธีการเก็บขอมูลโดยการเขาสังเกตการณภายในพื้นที่ทั้งหมด 3 วิธี คือ 

1) การเก็บขอมูลอัตราการสัญจรของคนเดินเทา (pedestrian movement rate)เปนการเก็บขอมูลดวย 
วิธีการนับปริมาณผูสัญจรผานดานหรือประตู (gate observation) 

2) การเก็บขอมูลรูปแบบการเลือกเสนทางของคนเดินเทา (pedestrian movement trace)  
3) การเก็บขอมูลรูปแบบการจับจองพื้นที่ของคนเดินเทา (pedestrian static activity pattern)เปนการ 

เก็บขอมูลรูปแบบและปริมาณของกิจกรรมดวยวิธี static snapshots 
การเก็บขอมูลเชิงประจักษทั้ง 3 วิธีขางตนเปนส่ิงที่บอกถึงความนิยมในการใชงานของพื้นที่วางที่

ทําการศึกษาเพราะสามารถนํามาอธิบายถึงการมีบรรยากาศของกิจกรรมคนเดินเทา การมีความหลากหลายของ
กิจกรรม ความหลากหลายของกลุมคนที่เขามาใชพื้นที่วาง รวมทั้งการซอนทับกันของกิจกรรมและเวลา เมื่อทํา
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การบันทึกเรียบรอยแลวจะทําการวิเคราะหหารูปแบบความสัมพันธของรูปแบบกิจกรรมการใชพื้นที่วางกับ
รูปแบบกิจกรรมการสัญจรของคนเดินเทาและทําการสรุปผลการสํารวจ ทั้งนี้เมื่อนําขอมูลที่ไดจากการศึกษา
ขอมูลเชิงประจักษมาวิเคราะหกับลักษณะเชิงสัณฐานของพื้นที่จะทําใหสามารถสรุปพื้นที่กรณีศึกษาที่มีการใช
พื้นที่วางที่มีความเหมาะสมและพื้นที่ที่ตองไดรับการปรับปรุง โดยจะตั้งประเด็นคําถามในการเก็บขอมูลเชิง
ประจักษของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะภายในพื้นที่ศึกษา ดังนี้  

1) พื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะภายในพื้นที่ศึกษา ในปจจุบันมีรูปแบบการใชงานอยางไรมี 
ความเพียงพอตอความตองการและมีการใชงานเต็มศักยภาพหรือไม 

2) พื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะภายในพื้นที่ศึกษาประเภทใดที่ไดรับความนิยมในการใชงาน  
เกิดกิจกรรมที่หลากหลายและมีการซอนทับกันในหลายชวงเวลา เชน การพบปะ การซื้อขายสินคา ของกลุมผู
สัญจรหลายประเภท 

3) พื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะภายในพื้นที่ศึกษาในประเภทใด ที่เกิดกิจกรรมแบบหยุดนิ่ง
(static activity) เชน การหยุด นั่ง หรือยืน และกิจกรรมการเคลื่อนไหว(moving activity) เชน เดิน วิ่ง และ
กิจกรรมดังกลาวมีความสอดคลองกับวัตถุประสงคในการใชพื้นที่หรือไม  

4) พื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะภายในพื้นที่ศึกษาใดที่มีศักยภาพและความเปนสถานที่ตาม
ปจจัย 3 ประการที่กลาวมาแลวขางตน เพื่อนํามาเปนพื้นที่มีความเหมาะสมและเปนไปไดในการกําหนดแนว
ทางการปรบัปรุงพื้นที่ 

5) พื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะภายในพื้นที่ศึกษาใดที่ไมมีศักยภาพของพื้นที่ ไมมีความ
สอดคลองของกิจกรรมการใชพื้นที่ มีการเขาถึงของผูใชงานในปริมาณที่นอย ขาดความมีชีวิตชีวาเพื่อนํามาเปน
พื้นที่ที่ตองไดรับการพัฒนาและปรับปรุงในรายละเอียดตอไป 

ในการเก็บขอมูลเชิงประจกัษไดทําการเก็บขอมูลโดยจะทําการสํารวจใน 2 ชวงเวลา คือ ในระหวางชวงเวลา  
09:00-13:00 น.และชวงเวลา 18:00- 23:00 น. โดยกําหนดการเก็บขอมูลจากวันในระหวางวันจันทรถึงวันศุกรซึ่ง
เปนวันที่อาคารสํานักงานสวนใหญเปดทําการ ขอบเขตของการเก็บขอมูลคือจะทําการเก็บขอมูลกระจายไปตาม
ตาํแหนงของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะที่ไดทําการคัดเลือกเปนกรณีศึกษาทั้ง 11 พื้นที่ โดยจัดกลุมผูใช
พื้นที่เพื่อการบันทึกขอมูลออกเปน 4 กลุมคือ 1) กลุมนักทองเที่ยวชาวตางชาติ 2) กลุมนักทองเที่ยวชาวไทย 3) 
กลุมคนทํางาน พนักงาน หรือผูใหบริการ 4) กลุมคนในพื้นที่  
 ในการเก็บขอมูลอัตราการสัญจรของคนเดินเทา และการเก็บขอมูลรูปแบบการจับจองพื้นที่ของคนเดินเทา 
จะทําการเก็บตัวอยางโดยการสุมตัวอยางโดยคํานึงถึงความนาจะเปน กลาวคือเปนลักษณะการสุมตัวอยางแบบ
งาย (simple random sampling) โดยการบันทึกจํานวนคนเดินเทาและรูปแบบกิจกรรมการจับจองพื้นที่เของคน
ที่เขามาในพื้นที่วางนั้นๆ สวนการเก็บขอมูลรูปแบบการเลือกเสนทางของคนเดินเทา จะตองทําการสํารวจปริมาณ
การสัญจรแตละประตูกอน เพื่อนําไปหาสัดสวนของกลุมตัวอยางที่จะทําการติดตามในแตละประตู 
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4.1.1 การเก็บขอมูลอัตราการสัญจรของคนเดินเทา (pedestrian movement rate) 
การบันทึกอัตราการสัญจรผานพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะในพื้นที่ศึกษาเปนการนับปริมาณของผู

สัญจรผานดานในแตละดานหรือประตู (gate) ในระยะเวลาที่กําหนด โดยในการศึกษาครั้งนี้ไดกําหนดการนับ
เวลาในการเก็บขอมูลดานละ 10 นาที เพื่อนํามาคํานวณหาอัตราเฉลี่ยเปนจํานวนคนตอช่ัวโมง (คน/ ชม.) โดยที่
การกําหนดตําแหนงของดานนั้นจะทําการกําหนดในจุดตัดหรือทางแยกที่สําคัญที่แสดงถึงทางเขาหลักของคน
เดินเทาสูพื้นที่กรณีศึกษานั้นๆ ซึ่งในแตละกรณีศึกษาจะมีจํานวนดานหรือประตูที่แตกตางกันโดยจะมีจํานวน
ทั้งหมด 28 ดาน เนื่องจากพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะภายในพื้นที่มีการใชประโยชนพื้นที่ที่หลากหลาย
ซอนทับกันทั้งในชวงกลางวันและกลางคืนดังนั้นในการทําการนับอัตราการสัญจรของคนเดินเทาจะทําใน 2 
ชวงเวลาเพื่อทําการเปรียบเทียบอัตราการสัญจร  โดยจะทําการเลือกชวงเวลาที่เริ่มมีกิจกรรมภายในพื้นที่ในชวง
กลางวันและชวงเวลาที่เริ่มกิจกรรมภายในพื้นที่ในชวงกลางคืนและเปนชวงเวลาที่มีการใชพื้นที่มากที่สุดของวัน 
ไดแก ชวงที่ 1 เวลา 09:00–13:00 น.และชวงที่ 2 เวลา 18:00–23:00 น. ซึ่งจัดกลุมผูสัญจรผานพื้นที่เปน 4 กลุม
คือ 1) กลุมนักทองเที่ยวชาวตางชาติ 2) กลุมนักทองเที่ยวชาวไทย 3) กลุมคนทํางาน พนักงาน หรือผูใหบริการ  
4) กลุมคนในพื้นที่ ทั้งนี้ไดทําการบันทึกในชวงระหวางวันที่ 25 มกราคม-10 กุมภาพันธ พ.ศ. 2553 

ในการบันทึกอัตราการสัญจรผานพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะในพื้นที่ศึกษาสามารถสรุปไดตาม
ประเภทพื้นที่ ดังนี้ 

4.1.1ก. ประเภทที่ 1 พื้นที่วางสาธารณะที่เปนถนนหรือทางเดินเทา คือ บริเวณที่ 32 ทางเดินเทา
สาธารณะที่มีรานคาและแผงลอย จะทําการสํารวจพื้นที่โดยการวิเคราะหจากลักษณะทางกายภาพของพื้นที่ (บท
ที่ 3 คือ วิเคราะหขนาดความกวางและรูปตัดทางเดินเทาสาธารณะที่มีรานคาและแผงลอย) และจะทําการสํารวจ
เก็บขอมูลเชิงประจักษตามรูปแบบการใชพื้นที่วางสามารถจําแนกพื้นที่ไดดังนี้ 

1) การบันทึกอัตราการสัญจรผานพื้นที่ทางเดินเทาสาธารณะที่มีรานคาแผงลอย 1 ดานของ

ทางเดินเทาดานนอก (ริมถนนสุขุมวิท) ในที่นี้ไดทําการสํารวจในชวงทางเดินเทาระหวางซอยสุขุมวิท1 ถึงซอย

สุขุมวิท 3 มีดานทั้งหมด 3 ดาน (ดังแผนที่ ข.1) จากการศึกษาปริมาณการสัญจรของคนเดินเทา (ดังตารางที่ ข.1) 

พบวามีการสัญจรผานพื้นที่โดยผูใชทุกกลุมและมีอัตราการสัญจรผานพื้นที่เฉล่ียรวมในทุกดานและทุกชวงเวลา 

คือ  606 คน/ชั่วโมง ซึ่งในชวงกลางวันมักจะเปนกลุมคนทํางาน พนักงานและผูใหบริการสวนใหญและในชวง

กลางคืนมักจะเปนกลุมนักทองเที่ยวชาวตางชาติและชาวไทย โดยดานที่คนเดินเทาสัญจรผานมากที่สุดคือ ดานที่ 

2 ในชวงเวลา 18:00- 23:00 น. โดยมีจํานวนผูสัญจรผานพื้นที่เฉล่ีย 354 คน/ชั่วโมง แบงเปนกลุมนักทองเที่ยว

ชาวตางชาติ 168 คน/ชั่วโมง รองลงมาคือกลุมนักทองเที่ยวชาวไทย 120 คน/ชั่วโมง กลุมคนทํางาน พนักงาน 

หรือผูใหบริการ 54คน/ชั่วโมง และกลุมที่มีจํานวนนอยสุดคือกลุมคนในพื้นที่มี 12 คน/ชั่วโมง สวนดานที่คนเดิน

เทาสัญจรผานนอยที่สุดคือ ดานที่ 3 ในชวงเวลา 18:00- 23:00 น. มีจํานวนผูสัญจรผานพื้นที่เฉล่ีย 48 คน/ชั่วโมง 

แบงเปนกลุมนักทองเที่ยวชาวตางชาติ 12 คน/ชั่วโมง และกลุมคนทํางาน พนักงาน หรือผูใหบริการ 36 คน/ชั่วโมง 

2) การบันทึกอัตราการสัญจรผานพื้นที่ทางเดินเทาสาธารณะที่มีรานคาแผงลอย 1 ดานของ

ทางเดินเทา(ดานใน) ในที่นี้ไดทําการสํารวจในชวงทางเดินเทาระหวางอาคารแปซิฟค เพลส ถึงซอยสุขุมวิท 8 มี

ดานทั้งหมด 4 ดาน (ดังแผนที่ ข.2) จากการศึกษาปริมาณการสัญจรของคนเดินเทา (ดังตารางที่ ข.1) พบวามี

การสัญจรผานพื้นที่โดยผูใชทุกกลุมและมีอัตราการสัญจรผานพื้นที่เฉล่ียรวมในทุกดานและทุกชวงเวลา คือ 918 

คน/ชั่วโมง ซึ่งในชวงกลางวันมักจะเปนกลุมคนทํางาน พนักงานและผูใหบริการและในชวงกลางคืนมักจะเปน
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กลุมนักทองเที่ยวชาวตางชาติและชาวไทย โดยดานที่คนเดินเทาสัญจรผานมากที่สุดคือ ดานที่ 1 ในชวงเวลา 

18:00- 23:00 น. โดยมีจํานวนผูสัญจรผานพื้นที่เฉลี่ย 564 คน/ชั่วโมง แบงเปนกลุมนักทองเที่ยวชาวตางชาติ  

252 คน/ชั่วโมง รองลงมาคือกลุมคนทํางาน พนักงาน หรือผูใหบริการ 216 คน/ชั่วโมง กลุมนักทองเที่ยวชาวไทย 

96 คน/ชั่วโมง สวนดานที่คนเดินเทาสัญจรผานนอยที่สุดคือ ดานที่ 4 ในชวงเวลา 18:00- 23:00 น. มีจํานวนผู

สัญจรผานพื้นที่เฉล่ีย 36 คน/ชั่วโมง ซึ่งเปนกลุมนักทองเที่ยวชาวตางชาติเทานั้น 

3)  การบันทึกอัตราการสัญจรผานพื้นที่ทางเดินเทาสาธารณะที่มีรานคาแผงลอยทั้ง 2 ดานของ

ทางเดินเทาในที่นี้ไดทําการสํารวจในชวงทางเดินเทาระหวางซอยสุขุมวิท 11 ถึงซอยสุขุมวิท 13 มีดานทั้งหมด 2 

ดาน (ดังแผนที่ ข.3) จากการศึกษาปริมาณการสัญจรของคนเดินเทา (ดังตารางที่ ข.1) พบวามีการสัญจรผาน

พื้นที่โดยผูใชทุกกลุมและมีอัตราการสัญจรผานพื้นที่เฉล่ียรวมในทุกดานและทุกชวงเวลา คือ  498 คน/ ชั่วโมง ซึ่ง

ในชวงกลางวันมักจะเปนกลุมคนทํางาน พนักงานและผูใหบริการ รวมทั้งนักทองเที่ยวชาวตางชาติสวนในชวง

กลางคืนมักจะเปนกลุมนักทองเที่ยวชาวตางชาติ โดยดานที่คนเดินเทาสัญจรผานมากที่สุดคือ ดานที่ 1 ในชวง

เวลา 18:00- 23:00 น. โดยมีจํานวนผูสัญจรผานพื้นที่เฉล่ีย 390 คน/ชั่วโมง แบงเปนกลุมนักทองเที่ยว

ชาวตางชาติ  336 คน/ชั่วโมง รองลงมาคือกลุมนักทองเที่ยวชาวไทย 36 คน/ชั่วโมง และกลุมคนทํางาน พนักงาน

และผูใหบริการ 18 คน/ชั่วโมง สวนดานที่คนเดินเทาสัญจรผานนอยที่สุดคือ ดานที่ 1 ในชวงเวลา 09:00- 13:00 

น. มีจํานวนผูสัญจรผานพื้นที่เฉล่ีย 150 คน/ชั่วโมง แบงเปนกลุมนักทองเที่ยวชาวตางชาติ 60 คน/ชั่วโมง และ

กลุมคนทํางาน พนักงานและผูใหบริการ 78 คน/ชั่วโมง และกลุมคนในพื้นที่ 12 คน/ชั่วโมง 

4.1.1ข. ประเภทที่ 2 พื้นที่วางกึ่งสาธารณะที่เกิดจากการออกแบบลานโลงหนาอาคารเปนพิเศษใน
บริเวณระยะรนอาคาร มี 4 พื้นที่ (ดังตารางที่ ข.1) คือ 

1)  บริเวณที่ 4 พื้นที่ดานหนาและดานขางหางสรรพสินคานานา สแควร มีดานทั้งหมด 3 ดาน (ดัง

แผนที่ ข.4) จากการศึกษาปริมาณการสัญจรของคนเดินเทาพบวามีการสัญจรผานพื้นที่โดยผูใชเกือบทุกกลุม 

และมีอัตราการสัญจรผานพื้นที่เฉล่ียรวมในทุกดานและทุกชวงเวลาคือ 345 คน/ชั่วโมงสวนมากจะเปนกลุม

นักทองเที่ยวชาวตางชาติและกลุมผูใหบริการ โดยดานที่คนเดินเทาสัญจรผานมากที่สุดคือ ดานที่ 2 ในชวงเวลา 

18:00- 23:00 น. โดยมีจํานวนผูสัญจรผานพื้นที่เฉล่ีย 216 คน/ชั่วโมง แบงเปนกลุมนักทองเที่ยวชาวตางชาติ 180 

คน/ชั่วโมง กลุมนักทองเที่ยวชาวไทย 36 คน/ชั่วโมง สวนดานที่คนเดินเทาสัญจรผานนอยที่สุดคือ ดานที่ 1 และ

ดานที่ 2 ในชวงเวลา 09:00- 13:00 น. โดยมีจํานวนผูสัญจรผานพื้นที่เฉล่ีย 66 คน/ชั่วโมงเทากันทั้งสองดาน 

2) บริเวณที่ 7 พื้นที่หนาฟูดแลนด ซูเปอรมารเก็ต มีดานทั้งหมด 2 ดาน (ดังแผนที่ ข.5) จาก

การศึกษาปริมาณการสัญจรของคนเดินเทาพบวามีการสัญจรผานพื้นที่โดยผูใชเกือบทุกกลุม และมีอัตราการ

สัญจรผานพื้นที่เฉล่ียรวมในทุกดานและทุกชวงเวลาคือ 141 คน/ ชั่วโมง ซึ่งสวนใหญจะเปนกลุมคนทํางาน

พนักงานหรือผูใหบริการ รวมทั้งนักทองเที่ยวชาวตางชาติ โดยดานที่คนเดินเทาสัญจรผานมากที่สุดคือ ดานที่ 2 

ในชวงเวลา 18:00- 23:00 น. โดยมีจํานวนผูสัญจรผานพื้นที่เฉล่ีย 102 คน/ชั่วโมง แบงเปนกลุมนักทองเที่ยว

ชาวตางชาติ  72 คน/ชั่วโมง กลุมคนทํางานพนักงานหรือผูใหบริการ 18 คน/ชั่วโมง และกลุมนักทองเที่ยวชาวไทย 

12 คน/ชั่วโมง สวนดานที่คนเดินเทาสัญจรผานนอยที่สุดคือ ดานที่ 1 ในชวงเวลา 18:00- 23:00 น. มีจํานวนผู

สัญจรผานพื้นที่เฉล่ีย 54 คน/ชั่วโมง แบงเปนกลุมนักทองเที่ยวชาวตางชาติ 36 คน/ชั่วโมง กลุมคนทํางาน

พนักงานหรือผูใหบริการ 12 คน/ชั่วโมง และกลุมนักทองเที่ยวชาวไทย 6 คน/ชั่วโมง 
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3) บริเวณที่ 21 พื้นที่หนาอาคารไทม สแควร (time square) มีดานทั้งหมด 2 ดาน (ดังแผนที่ ข.6) 

จากการศึกษาปริมาณการสัญจรของคนเดินเทาพบวามีการสัญจรผานพื้นที่โดยผูใชเกือบทุกกลุม และมีอัตราการ

สัญจรผานพื้นที่เฉล่ียรวมในทุกดานและทุกชวงเวลาคือ  297 คน/ชั่วโมง ซึ่งสวนมากจะเปนกลุมคนทํางาน 

พนักงานหรือผูใหบริการ และกลุมนักทองเที่ยวชาวตางชาติ โดยดานที่คนเดินเทาสัญจรผานมากที่สุดคือ ดานที่ 2 

ในชวงเวลา 09:00- 13:00 น. โดยมีจํานวนผูสัญจรผานพื้นที่เฉลี่ย 186 คน/ชั่วโมง แบงเปนกลุมคนทํางาน 

พนักงานหรือผูใหบริการ 108 คน/ชั่วโมง รองลงมาคือกลุมนักทองเที่ยว ชาวไทย 48 คน/ชั่วโมง และ กลุม

นักทองเที่ยวชาวตางชาติ  30 คน/ชั่วโมง สวนดานที่คนเดินเทาสัญจรผานนอยที่สุดคือ ดานที่ 1 ในชวงเวลา 

18:00- 23:00 น. มีจํานวนผูสัญจรผานพื้นที่เฉล่ีย 96 คน/ชั่วโมง แบงเปนกลุมนักทองเที่ยวชาวตางชาติ 60 คน/

ชั่วโมง และกลุมนักทองเที่ยวชาวไทย 36 คน/ชั่วโมง   

4) บริเวณที่ 22 พื้นที่หนาซูเปอรมารเก็ต มีดานทั้งหมด 3 ดาน (ดังแผนที่ ข.7) จากการศึกษา

ปริมาณการสัญจรของคนเดินเทาพบวามีการสัญจรผานพื้นที่โดยผูใชทุกกลุม และมีอัตราการสัญจรผานพื้นที่

เฉล่ียรวมในทุกดานและทุกชวงเวลาคือ 150 คน/ชั่วโมงโดยดานที่คนเดินเทาสัญจรผานมากที่สุดคือ ดานที่ 2 

ในชวงเวลา 09:00- 13:00 น. โดยมีจํานวนผูสัญจรผานพื้นที่เฉล่ีย 114 คน/ชั่วโมง แบงเปนกลุมคนในพื้นที่มี 54 

คน/ชั่วโมง รองลงมาคือ กลุมนักทองเที่ยวชาวไทย 30 คน/ชั่วโมง กลุมคนทํางาน พนักงาน หรือผูใหบริการ 24 

คน/ชั่วโมง และกลุมนักทองเที่ยวชาวตางชาติ 6 คน/ชั่วโมง สวนดานที่คนเดินเทาสัญจรผานนอยที่สุดคือ ดานที่ 2 

ในชวงเวลา 09:00- 13:00 น. และ 18:00- 23:00 น. มีจํานวนผูสัญจรผานพื้นที่เฉล่ีย 30 คน/ชั่วโมง 

4.1.1ค. ประเภทที่ 3 พื้นที่วางกึ่งสาธารณะหนาอาคารที่เกิดจากระยะรนตามขอบังคับ (set back) มี 
3 พื้นที่ (ดังตารางที่ ข.1) คือ 

1)  บริเวณที่ 1 พื้นที่หนาอาคารพาณิชย (กําลังกอสราง) มีดานทั้งหมด 1 ดาน (ดังแผนที่ ข.8) จาก

การศึกษาปริมาณการสัญจรของคนเดินเทาพบวามีการสัญจรผานพื้นที่โดยผูใชทุกกลุมและมีอัตราการสัญจร

ผานพื้นที่เฉล่ียรวมในทุกดานและทุกชวงเวลาคือ 168 คน/ชั่วโมง เนื่องจากพื้นที่วางเปนลานหนาอาคารจึง

สามารถเขาถึงไดทางเดียว โดยชวงเวลาที่คนเดินเทาสัญจรผานมากที่สุดคือ ชวงเวลา 09:00- 13:00 น. มีจํานวน

ผูสัญจรผานพื้นที่เฉล่ีย 216 คน/ชั่วโมง แบงเปนกลุมคนทํางาน พนักงาน หรือผูใหบริการ 168 คน/ชั่วโมง กลุม

นักทองเที่ยวชาวตางชาติและชาวไทยกลุมละ 24 คน/ชั่วโมง  

2)  บริเวณที่ 5 ถนนสวนบุคคลระหวางอาคารพาณิชย มีดานทั้งหมด 1 ดาน (ดังแผนที่ ข.9)จาก

การศึกษาปริมาณการสัญจรของคนเดินเทาพบวามีการสัญจรผานพื้นที่โดยผูใชทุกกลุมและมีอัตราการสัญจร

ผานพื้นที่เฉล่ียรวมในทุกดานและทุกชวงเวลาคือ 153 คน/ชั่วโมง ซึ่งสวนใหญจะเปนกลุมของนักทองเที่ยว

ชาวตางชาติ การเขาถึงพื้นที่วางสามารถเขาถึงไดทางเดียวเนื่องจากเปนพื้นที่ซอยตัน จากการสํารวจพบวา

ชวงเวลาที่คนเดินเทาสัญจรผานมากที่สุดคือ ชวงเวลา 18:00- 23:00 น.โดยมีจํานวนผูสัญจรผานพื้นที่เฉล่ีย 198 

คน/ชั่วโมง แบงเปนกลุมนักทองเที่ยวชาวตางชาติ 144 คน/ชั่วโมง กลุมคนทํางาน พนักงาน หรือผูใหบริการ 38 

คน/ชั่วโมงและกลุมนักทองเที่ยวชาวไทย 6 คน/ชั่วโมง ซึ่งมีจํานวนมากกวาเกือบสองเทาของชวงเวลา 09:00-

13:00 น. ซึ่งจํานวนผูสัญจรผานพื้นที่จะนอยกวาแตสัดสวนระหวางกลุมผูสัญจรผานพื้นที่ยังคงเหมือนเดิมคือ

จํานวนกลุมนักทองเที่ยวชาวตางชาติมีมากกวากลุมชาวไทย 
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3)  บริเวณที่ 10 พื้นที่ดานหลังอาคารพาณิชย มีดานทั้งหมด 2 ดาน (ดังแผนที่ ข.10) จาก 

การศึกษาปริมาณการสัญจรของคนเดินเทาพบวามีการสัญจรผานพื้นที่โดยผูใชทุกกลุมและมีอัตราการสัญจร

ผานพื้นที่เฉล่ียรวมในทุกดานและทุกชวงเวลาคือ 297 คน/ชั่วโมง โดยดานที่คนเดินเทาสัญจรผานมากที่สุดคือ 

ดานที่ 1 ในชวงเวลา 18:00- 23:00 น.โดยมีจํานวนผูสัญจรผานพื้นที่เฉล่ีย 180 คน/ชั่วโมง แบงเปนกลุม

นักทองเที่ยวชาวตางชาติ 84 คน/ชั่วโมง กลุมนักทองเที่ยวชาวไทย 54 คน/ชั่วโมง กลุมคนทํางาน พนักงาน หรือผู

ใหบริการ 30 คน/ชั่วโมงและกลุมคนในพื้นที่มี 12 คน/ชั่วโมง สวนดานที่คนเดินเทาสัญจรผานนอยที่สุดคือ ดานที่ 

2 ในชวงเวลา 09:00- 13:00 น. มีจํานวนผูสัญจรผานพื้นที่เฉล่ีย 108 คน/ชั่วโมง แบงเปนกลุมนักทองเที่ยว

ชาวตางชาติ 42 คน/ชั่วโมง กลุมคนทํางาน พนักงาน หรือผูใหบริการ 30 คน/ชั่วโมง กลุมนักทองเทียวชาวไทย 24 

คน/ชั่วโมง และกลุมคนในพื้นที่มี 12 คน/ชั่วโมงตามลําดับ แตจากการสํารวจพบวาพื้นที่วางนี้มีปริมาณการ

สัญจรของคนเดินเทาผานพื้นที่คอนขางใกลเคียงกัน 

4.1.1ง. ประเภทที่ 4 พื้นที่วางกึ่งสาธารณะภายในกลุมอาคาร มี 1 พื้นที่ คือ บริเวณที่ 23 พื้นที่หนา
อาคารและโถงภายในอาคารสุขุมวิท พลาซา มีดานทั้งหมด 3 ดาน (ดังแผนที่ ข.11) จากการศึกษาปริมาณการ
สัญจรของคนเดินเทา (ดังตารางที่ ข.1) พบวามีการสัญจรผานพื้นที่โดยผูใชเกือบทุกกลุมยกเวนกลุมคนภายใน
พื้นที่ซึ่งสวนใหญมักจะเปนกลุมนักทองเที่ยวชาวตางชาติและชาวไทย และมีอัตราการสัญจรผานพื้นที่เฉล่ียรวม
ในทุกดานและทุกชวงเวลาคือ 240 คน/ชั่วโมง โดยดานที่คนเดินเทาสัญจรผานมากที่สุดคือ ดานที่ 1 ในชวงเวลา 
18:00-23:00 น. โดยมีจํานวนผูสัญจรผานพื้นที่เฉล่ีย 150 คน/ชั่วโมง แบงเปนกลุมนักทองเที่ยวชาวตางชาติ 84 
คน/ชั่วโมง กลุมนักทองเที่ยวชาวไทย 48คน/ชั่วโมง กลุมคนทํางาน พนักงาน หรือผูใหบริการ 18 คน/ชั่วโมงสวน
ดานที่คนเดินเทาสัญจรผานนอยที่สุดคือ ดานที่ 3 ในชวงเวลา 18:00-23:00 น. มีจํานวนผูสัญจรผานพื้นที่เฉล่ีย 
36 คน/ชั่วโมง แบงเปนกลุมนักทองเที่ยวชาวตางชาติ 6 คน/ชั่วโมง กลุมนักทองเที่ยวชาวไทย 12 คน/ชั่วโมง กลุม
คนทํางาน พนักงาน หรือผูใหบริการ 18 คน/ชั่วโมง 

4.1.1จ. ประเภทที่ 5 พื้นที่นันทนาการหรือสวนสาธารณะที่เปนพื้นที่เอกชน มี 1 พื้นที่คือ บริเวณที่ 24 

สวนสาธารณะ(ชูวิทย การเดน) มีดานทั้งหมด 2 ดาน (ดังแผนที่ ข.12) จากการศึกษาปริมาณการสัญจรของคน

เดินเทาพบวามีการสัญจรผานพื้นที่ผูใชทุกกลุม (ดังตารางที่ ข.1)  ซึ่งสวนใหญมักจะเปนกลุมนักทองเที่ยว

ชาวตางชาติ และกลุมคนภายในพื้นที่ โดยมีอัตราการสัญจรผานพื้นที่เฉล่ียรวมในทุกดานและทุกชวงเวลาคือ 

219 คน/ชั่วโมง ซึ่งดานที่คนเดินเทาสัญจรผานมากที่สุดคือ ดานที่ 1 ในชวงเวลา 18:00- 23:00 น.โดยมีจํานวนผู

สัญจรผานพื้นที่เฉล่ีย 174 คน/ชั่วโมง แบงเปนกลุมนักทองเที่ยวชาวตางชาติ 78 คน/ชั่วโมง กลุมคนในพื้นที่ 60 

คน/ชั่วโมง กลุมนักทองเที่ยวชาวไทย 24 คน/ชั่วโมงและกลุมคนทํางาน พนักงาน หรือผูใหบริการ 12 คน/ชั่วโมง 

สวนดานที่คนเดินเทาสัญจรผานนอยที่สุดคือ ดานที่ 2 ในชวงเวลา 18:00- 23:00 น.มีจํานวนผูสัญจรผานพื้นที่

เฉล่ีย 66 คน/ชั่วโมง แบงเปนกลุมนักทองเที่ยวชาวตางชาติ 30 คน/ชั่วโมง และกลุมคนในพื้นที่ 30 คน/ชั่วโมง 

และกลุมคนทํางาน พนักงาน หรือผูใหบริการ 6 คน/ชั่วโมง 

4.1.1ฉ. ประเภทที่ 6 พื้นที่วางที่เปนพื้นที่ของเอกชน มี 1 พื้นที่คือ บริเวณที่ 2 พื้นที่วางรอบอาคารที่ไม

มีการใชงาน มีดานทั้งหมด 1 ดาน (ดังแผนที่ ข.13) จากการศึกษาปริมาณการสัญจรของคนเดินเทาพบวามีการ

สัญจรผานพื้นที่ผูใชทุกกลุม (ดังตารางที่ ข.1)  ซึ่งสวนใหญกลุมคนทํางาน พนักงาน หรือผูใหบริการ และกลุมคน

ภายในพื้นที่ โดยมีอัตราการสัญจรผานพื้นที่เฉลี่ยรวมในทุกชวงเวลาคือ 225 คน/ชั่วโมง ซึ่งชวงเวลที่คนเดินเทา
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สัญจรผานมากที่สุดคือ ในชวงเวลา 09:00- 13:00 น. โดยมีจํานวนผูสัญจรผานพื้นที่เฉล่ีย 312 คน/ชั่วโมง 

แบงเปนกลุมนักทองเที่ยวชาวตางชาติ 24 คน/ชั่วโมง กลุมนักทองเที่ยวชาวไทย 48 คน/ชั่วโมง กลุมคนในพื้นที่ 

60 คน/ชั่วโมง และกลุมคนทํางาน พนักงาน หรือผูใหบริการ 180 คน/ชั่วโมง  

 

4.1.2 การเก็บขอมูลรูปแบบการเลือกเสนทางของคนเดินเทา (pedestrian movement trace)  
เปนการวิเคราะหความนิยมของรูปแบบการเลือกเสนทางของคนเดินเทา โดยการสะกดรอยคนเดินเทาผาน 

ดานที่กําหนดไวตามแตละพื้นที่วางที่เปนพื้นที่ศึกษาตามชวงเวลาตางๆ ซึ่งกําหนดไวเพื่อหาคาเฉลี่ยในการเขาถึง
พื้นที่ ซึ่งพื้นที่ที่มีคุณภาพมักเปนพื้นที่ที่พบการสัญจรของคนเดินเทาที่หลากหลายวัตถุประสงค หลากหลายกลุม
ผูใชงาน และหลากหลายชวงเวลา ทั้งการสัญจรเขาสูพื้นที่ (moving to) และการสัญจรผานพื้นที่(moving 
through) โดยกําหนดการเก็บขอมูลจากวันจันทรถึงวันศุกร (ทําการบันทึกในชวงระหวางวันที่ วันที่ 25 มกราคม-
10 กุมภาพันธ พ.ศ. 2553) โดยมีขอกําหนดในการติดตามคนดังนี้ 

- เวลาในการสะกดรอย 5 นาที 
- เลิกติดตามเมื่อหมดเวลา 5 นาที หรือหยุดทํากิจกรรมเกินกวา 3 นาที โดยจะถือวาผูถูกติดตามถึง 

จุดหมายปลายทางในการสัญจรแลว 
- ผูติดตามออกนอกพื้นที่ที่ทําการศึกษา  

โดยจัดกลุมผูใชพื้นที่เพื่อการบันทึกขอมูลเปน 4 กลุมคือ 1) กลุมนักทองเที่ยวชาวตางชาติ 2) กลุม
นักทองเที่ยวชาวไทย 3) กลุมคนทํางาน พนักงาน หรือผูใหบริการ 4) กลุมคนในพื้นที่ โดยทําการสังเกตการณใน
ระหวางชวงเวลา 09:00-13:00 น.(ชวงเวลากลางวัน) และชวงเวลา 18:00- 23:00 น.(ชวงเวลากลางคืน) ขอบเขต
ของการเก็บขอมูลคือจะทําการเก็บขอมูลกระจายไปตามตําแหนงของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะที่ไดทํา
การคัดเลือกทั้ง 10 พื้นที่ศึกษา ในการวิเคราะหรูปแบบการเลือกเสนทางของคนเดินเทา จะตองศึกษาความนิยม
ของการเขาถึงพื้นที่แตละดาน เพื่อนําไปหาสัดสวนของกลุมตัวอยางที่จะทําการติดตามในแตละดานตอไป ใน
การศึกษาครั้งนี้จะกําหนดสัดสวนของกลุมตัวอยางดวยวิธีกําหนดขนาดของกลุมตัวอยางจากการกําหนดเกณฑ
โดยกําหนดเปนรอยละของประชากรในการพิจารณา1 ซึ่งในการทําการศึกษาครั้งนี้จะทําการติดตามจํานวนผู
สัญจรเขาสูพื้นที่นั้นๆรอยละ 25 ของจํานวนผูสัญจรผานดานแตละดานทั้งหมดในชวง 10 นาทีโดยแยกตามกลุม
ของผูใชพื้นที่ (ดังตารางที่ ข.2) 

ในการเก็บขอมูลรูปแบบการเลือกเสนทางของคนเดินเทาภายในพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะตาม
แนวถนนภายในพื้นที่ศึกษาสามารถสรุปไดตามประเภทพื้นที่ ดังนี้ 

                                                  
1  วิธีการกําหนดขนาดกลุมตัวอยางโดยการกําหนดเกณฑในกรณีนี้ผูวิจัยตองทราบจํานวนประชากรที่แนนอนกอนแลวใชเกณฑโดย 

กําหนดเปนรอยละของประชากรในการพิจารณาดังนี้  

- ถาขนาดประชากรเปนหลักรอย ควรใชกลุมตัวอยางอยางนอย 25% 

- ถาขนาดประชากรเปนหลักพัน ควรใชกลุมตัวอยางอยางนอย 10% 

- ถาขนาดประชากรเปนหลักหมื่น ควรใชกลุมตัวอยางอยางนอย 5% 

- ถาขนาดประชากรเปนหลักแสน ควรใชกลุมตัวอยางอยางนอย 1% 
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4.1.2ก. ประเภทที่ 1 พื้นที่วางสาธารณะที่เปนถนนหรือทางเดินเทา คือ บริเวณที่ 32 ทางเดินเทา
สาธารณะที่มีรานคาและแผงลอย จะทําการสํารวจพื้นที่และเก็บขอมูลตามรูปแบบการใชพื้นที่วางและสามารถ
จําแนกพื้นที่ไดดังนี้  

1) การเก็บขอมูลรูปแบบการเลือกเสนทางของคนเดินเทาภายในพื้นที่ทางเดินเทาสาธารณะที่มี

รานคาแผงลอย 1 ดานของทางเดินเทาดานนอก (ริมถนนสุขุมวิท) ในที่นี้ไดทําการสํารวจในชวงทางเดินเทา

ระหวาง ซอยสุขุมวิท1 ถึงซอยสุขุมวิท 3 (ดังแผนที่ ข.1) จากการสํารวจพบวาจะมีการสัญจรผานพื้นที่ทุกกลุม

ผูใชงานโดยสามารถแบงรูปแบบตามชวงเวลาไดคือ ในชวงเวลากลางวัน โดยที่กลุมนักทองเที่ยวชาวตางชาติจะ

ใชพื้นที่วางเพื่อเปนทางสัญจรผานสูพื้นที่อื่นๆ เปนการสัญจรแบบไมหยุด และมีบางสวนที่มีการหยุดพูดคุย และ

ซื้อของบาง และในสวนของคนทํางาน พนักงานหรือผูใหบริการจะเปนลักษณะการสัญจรที่มีจุดมุงหมายและทั้ง

การผานพื้นที่สูพื้นที่อื่น กลาวคือกลุมพนักงานหรือผูใหบริการจะมาจับจาย ซื้อของรานคา แผงลอยที่ตั้งอยูบน

ทางเทา และมีการหยุด พบปะทักทาย ทําใหเกิดการสัญจรที่คอนขางหนาแนน ทั้งนี้กลุมพนักงานหรือผูใหบริการ 

ยังใชพื้นที่วางเปนที่สัญจรผานสูพื้นที่วางอื่นๆ อีกดวย อีกทั้งยังสังเกตไดวาในชวงเวลากลางวันกลุมนักทองเที่ยว

ชาวไทยยังมีเปนจํานวนนอยที่เขามาใชงานในพื้นที่ และในชวงเวลากลางคืน นักทองเที่ยวชาวไทยและ

ชาวตางชาติมักเลือกเสนทางนี้เปนเสนทางสัญจรสูพื้นที่วางอื่นในบริเวณใกลเคียง และมีเพียงบางสวนที่มีการ

หยุดซื้อของ และพูดคุย พักคอยภายในพื้นที่ 

2) การเก็บขอมูลรูปแบบการเลือกเสนทางของคนเดินเทาภายในพื้นที่ทางเดินเทาสาธารณะที่มี

รานคาแผงลอย 1 ดานของทางเดินเทา (ดานใน) ในที่นี้ไดทําการสํารวจในชวงทางเดินเทาระหวางหนาอาคารถึง

ซอยสุขุมวิท (ดังแผนที่ ข.2) จากการสํารวจพบวามีการสัญจรผานพื้นที่โดยผูใชทุกกลุมเปนการสัญจรผานพื้นที่

อยางมีจุดมุงหมายโดยใชพื้นที่เปนที่เชื่อมตอสูพื้นที่อื่น เนื่องจากพื้นที่วางมีสวนที่เชื่อมตอกับรถไฟฟาบีทีเอส 

สถานีนานา ทําใหมีการสัญจรผานพื้นที่โดยไมหยุด และหยุดทํากิจกรรมในชวง 5 นาทีแลวเริ่มสัญจรผานพื้นที่ 

โดยที่กลุมผูสัญจรผานพื้นที่สวนใหญจะเปนกลุมนักทองเที่ยวชาวตางชาติ ซึ่งมีจํานวนมากทั้งกลางวันกลางคืน

โดยจะสัญจรผานพื้นที่โดยไมหยุดเพื่อผานสูพื้นที่อื่นๆ รองลงมาคือกลุมคนทํางาน พนักงานและผูใหบริการ จะใช

พื้นที่เพื่อเปนการสัญจรผานสูพื้นที่อื่น และขนสงสินคาเพื่อมาใหบริการบนพื้นที่ทางเดินเทา 

3) การเก็บขอมูลรูปแบบการเลือกเสนทางของคนเดินเทาภายในพื้นที่ทางเดินเทาสาธารณะที่มี

รานคาแผงลอยทั้ง 2 ดานของทางเดินเทาในที่นี้ไดทําการสํารวจในชวงทางเดินเทาระหวางซอยสุขุมวิท 11 ถึง

ซอยสุขุมวิท 13 (ดังแผนที่ ข.3) จากการสํารวจพบวามีการสัญรผานพื้นที่โดยผูใชทุกกลุม โดยใชพื้นที่เปนทาง

เชื่อมตอสูพื้นที่วางอื่นๆ และเปนการใชพื้นที่อยางมีจุดมุงหมาย ซึ่งสามารถแบงรูปแบบตามชวงเวลาไดคือ ในชวง

เวลากลางวันโดยนักทองเที่ยวชาวตางชาติจะใชพื้นที่วางเปนทางสัญจรผานสูพื้นที่อื่นๆ เปนการสัญจรแบบไม

หยุด และมีบางสวนที่มีการหยุดพูดคุย และซื้อของทั้งนี้กลุมคนทํางาน พนักงาน และผูใหบริการ ยังใชพื้นที่วาง

เปนที่สัญจรผานสูพื้นที่วางอื่นๆ และใชขนสงสินคาอีกดวย สวนกลุมนักทองเที่ยวชาวไทยยังมีเปนจํานวนนอยที่

เขามาใชงานในพื้นที่แตจะมีจํานวนมากขึ้นในชวงกลางคืน ในชวงเวลากลางคืนกลุมนักทองเที่ยวชาวไทยและ

ชาวตางชาติมักเลือกเสนทางนี้เปนเสนทางสัญจรสูพื้นที่วางอื่นในบริเวณใกลเคียง และมีเพียงบางสวนที่มีการ

หยุดซื้อของ และพดูคุย พักคอยภายในพื้นที่ทําใหเกิดการสัญจรที่คอนขางหนาแนน  
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4.1.2ข. ประเภทที่ 2 พื้นที่วางกึ่งสาธารณะที่เกิดจากการออกแบบลานโลงหนาอาคารเปนพิเศษใน 
บริเวณระยะรนอาคาร มี 4 พื้นที่ คือ 

1) บริเวณที่ 4 พื้นที่ดานหนาและดานขางหางสรรพสินคานานา สแควร (ดังแผนที่ ข.4) จากการ

สํารวจพบวาจะมีการสัญจรผานพื้นที่โดยทุกกลุมผูใชงาน สามารถแบงรูปแบบตามชวงเวลาไดคือ ในชวงเวลา

กลางวันนักทองเที่ยวชาวตางชาติจะใชพื้นที่วางเปนทางสัญจรผานสูพื้นที่อื่นๆ และผานเขาสูตัวอาคารเปนการ

สัญจรแบบไมหยุดและมีจุดหมาย และมีบางสวนที่มีการหยุดพูดคุย และซื้อของบาง และในสวนของคนทํางาน 

พนักงาน ผูใหบริการจะเปนการสัญจรที่มีจุดมุงหมายและทั้งการผานพื้นที่ และในชวงเวลากลางคืนมีการสัญจร

ผานพื้นที่ในสัดสวนที่คอนขางมากโดยกลุมนักทองเที่ยวชาวตางชาติซึ่งจะสัญจรผานพื้นที่แบบไมหยุด และหยุด

ทํากิจกรรมเชน มีการหยุด ทักทาย และพูดคุยในขณะหนึ่งแลวคอยเริ่มการสัญจรใหมอกีครั้ง 

2) บริเวณที่ 7 พื้นที่หนาฟูดแลนด ซูเปอรมารเก็ต จากการสํารวจพบวา (ดังแผนที่ ข.5) มีการ

สัญจรผานพื้นที่โดยผูใชทุกกลุม เปนการสัญจรเขาสูพื้นที่โดยไมหยุดและมีจุดมุงหมาย มีการสัญจรผานพื้นที่โดย

ใชเพื่อเปนทางเชื่อมสูพื้นที่อื่นๆแตมีการหยุดทํากิจกรรมในบางขณะเชน การหยุดทักทาย หยุดซื้อของ โดยที่กลุม

ผูใชที่มีการสัญจรผานพื้นที่มากที่สุดคือ กลุมนักทองเที่ยวชาวตางชาติซึ่งไดใชเสนทางนี้เปนการสัญจรหลักเขาสู

พื้นที่ของตัวอาคารและใชเปนทางผานสูพื้นที่อื่นๆ สวนกลุมคนไทยในที่นี้มักจะเปนกลุมของผูใหบริการไดทําการ

ผานพื้นที่โดยใชเสนทางในการขนสินคาและการบริการ โดยจะเห็นไดชัดเจนวาในชวงเวลากลางคืนจะมีจํานวน

ของผูสัญจรเขาสูพื้นที่และผานพื้นที่มากกวาชวงเวลากลางวัน เปนเพราะวาบริเวณโดยรอบพื้นที่วางเริ่มมีการ

คาขายและการใหบริการในลักษณะของรานอาหารและสถานบันเทิง 

3) บริเวณที่ 21 พื้นที่หนาอาคารไทม สแควร (time square) จากการสํารวจพบวา (ดังแผนที่ ข.6) 

มีการสัญจรผานพื้นที่โดยผูใชทุกกลุม เปนการสัญจรเขาสูพื้นที่โดยไมหยุดและมีจุดมุงหมาย อีกทั้งยังมีการสัญจร

ผานพื้นที่เพื่อเปนทางเชื่อมสูพื้นที่อื่นๆ โดยที่กลุมผูใชที่มีการสัญจรผานพื้นที่มากที่สุดคือ กลุมคนทํางาน 

พนักงาน หรือผูใหบริการ และกลุมนักทองเที่ยวชาวตางชาติรองลงมา ซึ่งไดใชเสนทางนี้เปนการสัญจรหลักเขาสู

พื้นที่ของตัวอาคารและใชเปนทางผานสูพื้นที่อื่น รวมทั้งมีการหยุด พบปะ และซื้อของในบริเวณทางเดินเทา แต

จะเห็นไดชัดเจนวาในชวงเวลากลางคืนจะมีจํานวนของผูสัญจรเขาสูพื้นที่และผานพื้นที่นอยกวาชวงเวลากลางวัน 

เพราะวาบริเวณโดยรอบพื้นที่วางสวนใหญไมคอยมีกิจกรรมที่เกิดขึ้นในชวงเวลานี้ จะมีการสัญจรผานพื้นที่สู

พื้นที่อื่นเปนสวนใหญ 

4) บริเวณที่ 22 พื้นที่หนาซูเปอรมารเก็ต (top supermarket เดิม) จากการสํารวจพบวา (ดังแผนที่ 

ข.7) มีการสัญจรผานพื้นที่โดยผูใชทุกกลุมแตเปนสัดสวนที่คอนขางนอย และเปนการสัญจรเขาสูพื้นที่โดยมี

จุดมุงหมาย และมีการสัญจรผานพื้นที่โดยใชเพื่อเปนทางเชื่อมสูพื้นที่อื่นๆ โดยที่กลุมผูใชที่มีการสัญจรผานพื้นที่

มากที่สุดคือ กลุมคนภายในพื้นที่โดยใชพื้นที่เปนทางเดินลัดสูซอยสุขุมวิท 12 โดยสามารถสัญจรผานทาง

ดานขางของตัวอาคาร สวนกลุมผูใชพื้นที่ที่รองลงมาคือกลุมคนทํางาน พนักงาน และผูใหบริการ ซึ่งไดใชเสนทาง

นี้เปนการสัญจรหลักเขาสูพื้นที่ของตัวอาคารและใชเปนทางผานสูพื้นที่อื่น รวมทั้งมีการหยุด พบปะ และซื้อของ

ในบริเวณทางเดินเทา แตจะเห็นไดชัดเจนวาในชวงเวลากลางคืนจะมีจํานวนของผูสัญจรเขาสูพื้นที่และผานพื้นที่

นอยกวาชวงเวลากลางวัน เพราะวาบริเวณโดยรอบพื้นที่วางสวนใหญไมคอยมีกิจกรรมที่เกิดขึ้นในชวงเวลานี้ 
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และตวพื้นที่วางเองก็ไมคอยมีกิจกรรมในชวงเวลานี้เทาใดนักจึงอาจทําใหกลุมผูใชพื้นที่ประเภทอื่นๆ เกิด

ความรูสึกไมคอยปลอดภัย 

4.1.2ค. ประเภทที่ 3 พื้นที่วางกึ่งสาธารณะหนาอาคารที่เกิดจากระยะรนตามขอบังคับ (set back) มี 
3 พื้นที่ คือ 

1) บริเวณที่ 1 พื้นที่หนาอาคารพาณิชย (กําลังกอสราง) จากการสํารวจพบวา (ดังแผนที่ ข.8)  

จากการสํารวจพบวามีสัดสวนการสัญจรผานพื้นที่คอนขางนอยทุกกลุม โดยสวนใหญจะเปนการเขาสูพื้นที่แบบมี

จุดหมาย เปนการเขาสูตัวอาคารโดยสวนใหญกลุมผูผานพื้นที่มักจะเปนกลุมคนทํางาน พนักงาน ผูใหบริการ 

และจะมีสัดสวนในตอนกลางวันมากกวากลางคืน เนื่องจากบริเวณพื้นที่วางโดยรอบมีกิจกรรมที่หลากหลาย 

 2) บริเวณที่ 5 ถนนสวนบุคคลระหวางอาคารพาณิชย จากการสํารวจพบวา (ดังแผนที่ ข.9) มีการ

สัญจรผานพื้นที่โดยผูใชทุกกลุม และเปนการสัญจรเขาสูพื้นที่โดยไมหยุดและมีจุดมุงหมาย จะไมมีการสัญจร

ผานพื้นที่โดยใชเพื่อเปนทางเชื่อมสูพื้นที่อื่นๆเพราะเปนพื้นที่ปลายตัน และมีการหยุดทํากิจกรรมเชน การหยุด

ทักทาย หยุดซื้อของ โดยที่กลุมผูใชที่มีการสัญจรผานพื้นที่มากที่สุดคือ กลุมนักทองเที่ยวชาวตางชาติซึ่งไดใช

เสนทางนี้เปนการสัญจรหลักเขาสูพื้นที่ของตัวอาคาร และใชเปนจุดนัดพบเนื่องจากพื้นที่วางนี้คอนขางเปน

ลักษณะเฉพาะของกลุมคนคือเปนพื้นที่ที่มีนักทองเที่ยวชาวแอฟริกันเปนจํานวนมากเขามาใชบริการเนื่องจากตัว

อาคารเปนรานอาหาร  แอฟริกัน สถานบันเทิง และโรงแรมเพื่อรองรับสําหรับชาวแอฟริกันทําใหสัดสวนการผาน

พื้นที่ของกลุมนักทองเที่ยวชาวตางชาติมากกวากลุมนักทองเที่ยวชาวไทย และเนื่องจากพื้นที่วางมีความเปน

รูปแบบที่เฉพาะกลุมคน และเปนพื้นที่ปลายตันอาจทําใหกลุมนักทองเที่ยวชาวไทยไมคอยกลาสัญจรผานพื้นที่ 

สวนกลุมคนไทยที่ใชพื้นที่มักจะเปนกลุมคนทํางาน พนักงานหรือผูใหบริการซึ่งไดทําการผานพื้นที่โดยใชเสนทาง

ในการขนสงสินคาและการใหบริการ โดยจะเห็นไดชัดเจนวาในชวงเวลากลางคืนจะมีจํานวนของผูสัญจรเขาสู

พื้นที่และผานพื้นที่มากกวาชวงเวลากลางวัน  

3) บริเวณที่ 10  พื้นที่ดานหลังอาคารพาณิชย จากการสํารวจพบวา (ดังแผนที่ ข.10) มีการสัญจร

ผานพื้นที่โดยผูใชทุกกลุม และเปนการสัญจรเขาสูพื้นที่แบบไมหยุดและมีการสัญจรแบบมีจุดหมาย โดยใชพื้นที่

วางเพื่อการสัญจรผานสูพื้นที่อื่นๆ เนื่องจากพื้นที่วางเปนซอยยอยที่สามารถเชื่อมระหวางซอยสุขุมวิท 5 และซอย

สุขุมวิท 7 แตก็จะมีการหยุดการสัญจรและทํากิจกรรมเกินกวา 5 นาที เชน การหยุดทักทาย หยุดซื้อของ โดยที่

กลุมผูใชที่มีการสัญจรผานพื้นที่มากที่สุดคือ กลุมนักทองเที่ยวชาวตางชาติและกลุมคนทํางานพนักงาน และผู

ใหบริการโดยใชพื้นที่เปนทางสัญจรผานเพื่อสูพื้นที่อื่นๆ และใชขนสินคา เปนที่พบปะ พักผอนของผูใหบริการ

ในชวงกลางวัน และในชวงกลางคืนจะมีสัดสวนการผานพื้นที่มากกวาตอนกลางวันโดยกลุมนักทองเที่ยว

ชาวตางชาติและชาวไทยที่มาใชบริการรานอาคาร รานคาที่ใหบริการอยูภายในพื้นที่วางและยังใชเปนทางเชื่อมสู

พื้นที่วางบริเวณโดยรอบ 

  4.1.2ง. ประเภทที่ 4 พื้นที่วางกึ่งสาธารณะภายในกลุมอาคาร มี 1 พื้นที่ คือ บริเวณที่ 23 พื้นที่หนา

อาคารและโถงภายในอาคารสุขุมวิท พลาซา จากการสํารวจพบวา (ดังแผนที่ ข.11) มีการสัญจรผานพื้นที่โดย

ผูใชทุกกลุม โดยเปนการสัญจรผานพื้นที่แบบมีจุดหมายปลายทาง และเปนการสัญจรแบบไมหยุด โดยใชพื้นที่

วางเปนทางสัญจรผานสูพื้นที่วางอื่นๆ โดยสวนใหญกลุมผูใชงานจะเปนนักทองเที่ยวชาวตางชาติ และชาวไทยที่

มีการสัญจรผานพื้นที่และเขาสูตัวอาคารโดยจะสังเกตไดวาการสัญจรบางสวนล่ืนไหลสูตัวอาคารทําใหผูใช
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สามารถเขาถึงตัวอาคารไดงาย อีกทั้งยังมีสักษณะการสัญจรเขาสูพื้นที่และทําการหยุดพูดคุยในชวงเวลาไมเกิน 

5 นาทีและทําการเริ่มการสัญจรตอไปสูพื้นที่ตัวอาคารและพื้นที่วางบริเวณใกลเคียง สวนกลุมพนักงาน และผู

ใหบริการมักจะสัญจรผานพื้นที่โดยมจีุดหมายปลายทางสูพื้นที่อื่นๆ และมีการหยุดเกิน 5 นาที 

 4.1.2จ. ประเภทที่ 5 พื้นที่นันทนาการหรือสวนสาธารณะที่เปนพื้นที่เอกชน มี 1 พื้นที่คือ บริเวณที่ 24 
สวนสาธารณะ (ชูวิทย การเดน) จากการสํารวจพบวา(ดังแผนที่ ข.12) มีการสัญจรผานพื้นที่โดยผูใชทุกกลุม และ
เปนการสัญจรเขาสูพื้นที่แบบไมหยุด มีการสัญจรแบบมีจุดหมายปลายทาง โดยใชพื้นที่วางเพื่อการสัญจรผานสู
พื้นที่อื่นๆ เนื่องจากพื้นที่วางเปนสวนสาธารณะ ที่เปนพื้นที่สวนบุคคลจึงทําใหสัดสวนของผูใชพื้นที่คอนขางมาก
ทั้งกลางวันและชวงกลางคืน โดยสวนใหญจะเปนกลุมคนในพื้นที่และกลุมนักทองเที่ยวทั้งชาวตางชาติและชาว
ไทย โดยมีการสัญจรผานเขาสูพื้นที่แลวทํากิจกรรม มีการหยุดมากกวา 5 นาที เชนการหยุดพัก นั่ง และยังมีการ
สัญจรผานพื้นที่โดยกลุมพนักงาน และผูใหบริการ รวมทั้งกลุมนักทองเที่ยวชาวตางชาติโดยใชพื้นที่เปนทางเชื่อม
ระหวาง ถนนสุขุมวิทและซอยสุขุมวิท 10  
  4.1.2ฉ. ประเภทที่ 6 พื้นที่วางที่เปนพื้นที่ของเอกชน คือ บริเวณที่ 2 พื้นที่วางรอบอาคารที่ไมมีการใช
งาน จากการสํารวจพบวา (ดังแผนที่ ข.13) มีการสัญจรผานพื้นที่โดยผูใชทุกกลุม และเปนการสัญจรเขาสูแบบมี
จุดหมายปลายทาง เนื่องจากพื้นที่วางเปนตลาดนัดในชวงกลางวันและกลางคืนมีรานอาหารใหบริการทําใหมีผู
สัญจรเขามาใชพื้นที่คอนขางมากโดยเฉพาะกลุมคนทํางาน พนักงานหรือผูใหบริการ มักจะใชพื้นที่ในชวงเวลา
กลางวันเพื่อการเลือกซื้อสินคาหรือใชบริการประเภทอื่นในบริเวณพื้นที่วาง สวนในตอนกลางคืนผูใชพื้นที่มักจะ
เปนกลุมนักทองเที่ยวชาวตางชาติ และชาวไทย 
 

4.1.3 การเก็บขอมูลรูปแบบการจับจองพื้นที่ของคนเดินเทา (pedestrian static activity pattern) 

เปนการบันทึกรูปแบบกิจกรรมที่เกิดขึ้นในพื้นที่วางอยางเปนระบบดวยวิธี static snapshots โดยจะทําการ
บันทึกรูปแบบของกิจกรรมแบบหยุดนิ่ง เชน การยืน การนั่ง การนอน หยุดพูดคุย การซื้อของหรือการมีปฏิสัมพันธ
ทางสังคมระหวางกันของคนเดินเทาที่เกิดขึ้นภายในพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะทั้ง 10 พื้นที่ โดยจะทํา
การเลือกชวงเวลาที่เริ่มมีกิจกรรมภายในพื้นที่ในชวงกลางวันและชวงเวลาที่เริ่มกิจกรรมภายในพื้นที่ในชวง
กลางคืนและเปนชวงเวลาที่มีการใชพื้นที่มากที่สุดของวัน ไดแก ชวงที่ 1 เวลา 09:00–13:00 น.และ ชวงที่ 2 เวลา 
18:00–23:00 น. ซึ่งจัดกลุมผูสัญจรผานพื้นที่เปน 4 กลุมคือ 1) กลุมนักทองเที่ยวชาวตางชาติ 2) กลุม
นักทองเที่ยวชาวไทย 3) กลุมคนทํางาน พนักงาน หรือผูใหบริการ 4) กลุมคนในพื้นที่ ทั้งนี้ไดทําการบันทึกในชวง
ระหวางวันที่ 25 มกราคม-10 กุมภาพันธ พ.ศ. 2553 ในการเก็บขอมูลรูปแบบการจับจองพื้นที่ของคนเดินเทา
ภายในพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะในพื้นที่ศึกษาสามารถสรุปไดตามประเภทพื้นที่ ดังนี้ 

4.1.3ก. ประเภทที่ 1 พื้นที่วางสาธารณะ คือ บริเวณที่ 32 ทางเดินเทาสาธารณะที่มีรานคาและแผง
ลอย จะทําการสํารวจพื้นที่และเก็บขอมูลตามรูปแบบการใชพื้นที่วางและสามารถจําแนกพื้นที่ไดดังนี้  

1) พื้นที่ทางเดินเทาสาธารณะที่มีรานคาแผงลอย 1 ดานของทางเดินเทาดานนอก (ริมถนน

สุขุมวิท) ในที่นี้ไดทําการสํารวจในชวงทางเดินเทาระหวางซอยสุขุมวิท1 ถึง ซอยสุขุมวิท 3(ดังแผนที่ ข.14) พบวา

กิจกรรมการจับจองพื้นที่สวนใหญเปนของกลุมคนทํางาน พนักงาน และผูใหบริการเปนสวนใหญ และกลุมของ

นักทองเที่ยวชาวตางชาติในระดับปานกลาง กจิกรรมการจับจองพื้นที่ในตอนกลางวันสวนใหญเกิดจากการยืนจับ

กลุม ซื้อของ และรอคอย เนื่องจากมีรานคาแผงลอย รถเข็นขายอาหารตั้งอยูบนทางเดินเทา โดยสวนใหญจะเปน

กลุมคนทํางาน พนักงาน และผูใหบริการ สวนกลุมนักทองเที่ยวมักจะมีกิจกรรมการจับจองพื้นที่นอยกวาเพียงแค 
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ยืนรอและซื้อของกับรานคาแผงลอยเทานั้น ซึ่งกิจกรรมการจับจองพื้นที่จะกระจายตัวอยูบนพื้นที่ทางเดินเทา และ

ในชวงเวลากลางคืนจะพบวากิจกรรมการจับจองพื้นที่สวนใหญเปนของกลุมนักทองเที่ยวชาวไทยและตางชาติ 

โดยเปนการนั่งจับกลุม ในบริเวณรานคาบนทางเดินเทา และการยืนจับกลุมเพื่อเลือกซื้อสินคา อีกทั้งยังมีการยืน

ดูการแสดงอยูบนริมถนนแตการจับจองพื้นที่มักจะกระจุกตัวอยูตนซอยสุขุมวิท 3 (หนาอาคารนานา สแควร) 

เนื่องจากมีรานคา แผงลอย และซุมขายอาหาร(kiosk) 

2) พื้นที่ทางเดินเทาสาธารณะที่มีรานคาแผงลอย 1 ดานของทางเดินเทา (ดานใน) ในที่นี้ไดทํา

การสํารวจในชวงทางเดินเทาระหวางอาคารแปซิฟค เพลส ถึงซอยสุขุมวิท 8 (ดังแผนที่ ข.15) พบวากิจกรรมการ

จับจองพื้นที่สวนใหญเปนของกลุมคนทํางาน พนักงาน หรือผูใหบริการเปนสวนใหญ และกลุมของนักทองเที่ยว

ชาวตางชาติในระดับปานกลาง กิจกรรมการจับจองพื้นที่ในบริเวณนี้จะมีคอนขางนอยเนื่องจากเปนพื้นที่ที่มี

ลักษะเปนทางเชื่อมสูพื้นที่อื่นๆ และเกิดกิจกรรมการสัญจรเปนสวนใหญ โดยที่กิจกรรมการจับจองพื้นที่ในตอน

กลางวันสวนใหญเกิดจากการยืนจับกลุม ซื้อของ และรอคอยรถประจําทาง และการนั่งพัก และจับกลุมพูดคุยของ

กลุมผูใหบริการในบริเวณใตสะพานทางเชื่อมและบันไดรถไฟฟา และเปนการจับจองพื้นที่ของกลุมมอเตอรไซด

รับจางหนาซอยสุขุมวิท 6 สวนกลุมนักทองเที่ยวตางชาติมักจะมีกิจกรรมการจับจองพื้นที่นอยกวาเพียงแค ยืนรอ

และซ้ือของกับรานคาแผงลอยเทานั้น  และในชวงเวลากลางคืนจะพบวากิจกรรมการจับจองพื้นที่สวนใหญเปน

ของกลุมนักทองเที่ยวชาวไทยและตางชาติ โดยเปนการยืนรอ และการยืนจับกลุมเพื่อเลือกซื้อสินคาในบริเวณ

รานคาบนทางเดินเทาเทานั้น โดยที่การจับจองพื้นที่มักจะกระจุกตัวอยูบริเวณทางขึ้นลงรถไฟฟา บีทีเอส  

3) พื้นที่ทางเดินเทาสาธารณะที่มีรานคาแผงลอยทั้ง 2 ดานของทางเดินเทาในที่นี้ไดทําการสํารวจ

ในชวงทางเดินเทาระหวางซอยสุขุมวิท 11 ถึง ซอยสุขุมวิท 13 (ดังแผนที่ ข.16) พบวากิจกรรมการจับจองพื้นที่

สวนใหญเปนของกลุมของนักทองเที่ยวชาวตางชาติและชาวไทย รองลงมาคือกลุมคนทํางาน พนักงาน และผู

ใหบริการ กิจกรรมการจับจองพื้นที่ในบริเวณนี้จะมีคอนขางมากและหนาแนนเนื่องจากเปนพื้นที่ที่มีลักษะเปน

ทางเชื่อมสูพื้นที่อื่นๆ รวมทั้งกิจกรรมการสัญจรก็คอนขางหนาแนนทําใหพื้นที่นี้มีกิจกรรมการจับจองพื้นที่ในตอน

กลางวันและตอนกลางคืนหนาแนนดวยเชนกัน โดยสวนใหญเกิดจากการยืนจับกลุม ซื้อของ และการนั่งพัก และ

จับกลุมพูดคุยของกลุมผูใหบริการในชวงเวลากลางวันการจับจองพื้นที่สวนใหญจะเปนกลุมของนักทองเที่ยว

ชาวตางชาติ และกลุมผูใหบริการ เนื่องจากกิจกรรมในชวงกลางวันสวนใหญเปนรานคาทั่วไปเชน รานขายของชํา 

รานขายยาและยังเปนพื้นที่ที่ติดกับพื้นที่ที่กําลังกอสราง กิจกรรมการจับจองพื้นที่ยังไมคอยหนาแนน โดยสวน

ใหญจะเปนกิจกรรมการจับจองพื้นที่ของกลุมผูใหบริการที่ทําการนั่งพัก และเตรียมตัวเพื่อที่จะเปดรานคา 

กิจกรรมสวนใหญจะกระจุกตัวอยูชวงตนซอยสุขุมวิท 13 และในชวงเวลากลางคืนจะพบวากิจกรรมการจับจอง

พื้นที่สวนใหญเปนของกลุมนักทองเที่ยวชาวไทยและตางชาติ และกลุมผูใหบริการ ซึ่งมีความหนาแนนมากโดยกิจ

กกรมการจับจองพื้นที่ที่เกิดขึ้นคือ การยืนรอ นั่งพัก พูดคุย และการยืนจับกลุมเพื่อเลือกซื้อสินคาในบริเวณรานคา

บนทางเดินเทาเทานั้น โดยที่การจับจองพื้นที่มักจะกระจายตัวพื้นที่ทางเดินเทาตั้งแตตนซอยสุขุมวิท 11 ถึงซอย

สุขุมวิท 13  
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 4.1.3ข. ประเภทที่ 2 พื้นที่วางกึ่งสาธารณะที่เกิดจากการออกแบบลานโลงหนาอาคารเปนพิเศษใน
บริเวณระยะรนของอาคาร มี 4 พื้นที่ คือ 
 1) บริเวณที่ 4 พื้นที่ดานหนาและดานขางหางสรรพสินคานานา สแควร (ดังแผนที่ ข.17)พบวามี

กิจกรรมการจับจองพื้นที่คอนขางมาก โดยที่กิจกรรมการจับจองพื้นที่สวนใหญเปนของกลุมของนักทองเที่ยว

ชาวตางชาติและชาวไทย รองลงมาคือกลุมคนทํางาน พนักงานและผูใหบริการโดยที่กิจกรรมการจับจองพื้นที่ใน

ตอนกลางวันสวนใหญเกิดจากการยืนรอและจับกลุมซ้ือของเนื่องจากมีรานคาแผงลอย รถเข็นขายอาหารตั้งอยู

บนทางเดินเทา กิจกรรมการจับจองพื้นที่จะกระจุกตัวอยูบนบันไดทางขึ้นอาคารทั้งสองดานของพื้นที่วางและใน

ชวงเวลากลางคืนจะพบวากิจกรรมการจับจองพื้นที่สวนใหญเปนของกลุมนักทองเที่ยวชาวไทยและตางชาติ

รวมทั้งกลุมคนทํางาน พนักงานหรือผูใหบริการ โดยเปนการจับกลุมนั่งพัก ยืนรอและพูดคุย นั่งดูคนที่สัญจรผาน

ไปมาอยูบนบันไดทางขึ้นอาคารและรอบๆบริเวณลานหนาอาคาร และยังมีการยืนจับกลุมเพื่อเลือกซื้อสินคาหรือ

การหยุดดูกิจกรรมที่เกิดขึ้นในพื้นที่สวนในบริเวณรานคาบนพื้นที่หนาอาคารมีเกาอี้สําหรับบริการลูกคาทําให

พื้นที่มีการลื่นไหลเขาสูภายในตัวอาคาร 

2) บริเวณที่ 7 พื้นที่หนาฟูดแลนด ซูเปอรมารเก็ต (ดังแผนที่ ข.18) พบวากิจกรรมการจับจองพื้นที่

สวนใหญเปนของกลุมของนักทองเที่ยวชาวตางชาติและกลุมคนทํางาน พนักงาน และผูใหบริการสวนปานกลาง 

กิจกรรมการจับจองพื้นที่ในบริเวณนี้จะมีคอนขางนอยเนื่องจากเปนพื้นที่ที่มีลักษะเปนทางเชื่อมสูพื้นที่อื่นๆ 

กิจกรรมการจับจองพื้นที่ในตอนกลางวันและตอนกลางคืนโดยสวนใหญเกิดจากการยืนจับกลุม ซื้อของ และการ

นั่งพัก ยืนรอและจับกลุม ในชวงเวลากลางวันกิจกรรมการจับจองพื้นที่ยังไมคอยหนาแนนโดยสวนใหญจะเปน

กิจกรรมการจับจองพื้นที่ของกลุมผูใหบริการที่ทําการนั่งพักและเตรียมตัวเพื่อที่จะเปดรานคา ในชวงเวลา

กลางคืนจะพบวากิจกรรมการจับจองพื้นที่สวนใหญเปนของกลุมนักทองเที่ยวชาวไทยและตางชาติ และกลุม

คนทํางาน พนักงานหรือผูใหบริการ โดยกิจกรรมการจับจองพื้นที่ที่เกิดขึ้นคือ การยืนรอ นั่งในรานอาคาร พูดคุย 

และการยืนจับกลุมเพื่อรอ และเลือกซื้อสินคาในบริเวณรานคาบนทางเดินเทา  

3) บริเวณที่ 21 พื้นที่หนาอาคารไทม สแควร (time square) (ดังแผนที่ ข.19)พบวากิจกรรมการจับ

จองพื้นที่สวนใหญเปนของกลุมของนักทองเที่ยวชาวตางชาติและ กลุมคนทํางาน พนักงาน และผูใหบริการสวน

ปานกลาง กิจกรรมการจับจองพื้นที่ในบริเวณนี้จะมีคอนขางนอยเนื่องจากเปนพื้นที่ที่มีลักษะเปนลานโลงขนาด

ใหญหนาอาคารและสามารถเปนทางเชื่อมสูพื้นที่อื่นๆไดดังนั้นกิจกรรมการจับจองพื้นที่ในตอนกลางวันและตอน

กลางคืนโดยสวนใหญเกิดจากการนั่งพัก หรือยืนจับกลุม สูบบุหร่ี เปนตน ซึ่งกิจกรรมการการจับจองพื้นที่ยังไม

คอยหนาแนน  

 4) บริเวณที่ 22 พื้นที่หนาซูเปอรมารเก็ต (top supermarket เดิม) (ดังแผนที่ ข.20) พบวากิจกรรม

การจับจองพื้นที่สวนใหญเปนกลุมคนทํางาน พนักงาน หรือผูใหบริการ และคนภายในพื้นที่ กิจกรรมการจับจอง

พื้นที่ในบริเวณนี้จะมีคอนขางนอยเนื่องจากเปนพื้นที่ที่มีลักษะเปนลานโลงขนาดใหญ เพื่อเปนที่จอดรถหนา

อาคารและมีซุมขายอาหารใหบริการอยูดานหนาของพื้นที่วางดังนั้นกิจกรรมการจับจองพื้นที่ในตอนกลางวันและ

ตอนกลางคืนสวนใหญจึงเปนลักษณะการนั่งรอและรับบริการจากรานอาหารและรานคา 
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  4.1.3ค. ประเภทที่ 3 พื้นที่วางกึ่งสาธารณะหนาอาคารที่เกิดจากระยะรนตามขอบังคับ (set back) มี 

3 พื้นที่ คือ 

1) บริเวณที่ 1 พื้นที่หนาอาคารพาณิชย (กําลังกอสราง) (ดังแผนที่ ข.21) พบวากิจกรรมการจับ

จองพื้นที่สวนใหญเปนกลุมคนทํางาน พนักงาน และผูใหบริการและคนภายในพื้นที่ กิจกรรมการจับจองพื้นที่ใน

บริเวณนี้จะมีคอนขางนอยเนื่องจากเปนพื้นที่ที่มีลักษะเปนลานโลงหนาอาคารที่ทําการกอสราง แตจะมีซุมขาย

อาหารใหบริการอยูดานหนาเฉพาะในตอนกลางวันทําใหเกิดกิจกรรมการจับจองพื้นที่ในลักษณะการนั่งรอและรับ

บริการจากรานคา สวนในตอนกลางคืนจะมกีิจกรรมการนั่งจับกลุมของพนักงานรักษาความปลอดภัยเทานั้น 

2) บริเวณที่ 5 ถนนสวนบุคคลระหวางอาคารพาณิชย (ดังแผนที่ ข.22)พบวามีกิจกรรมการจับจอง

พื้นที่คอนขางมาก โดยที่กิจกรรมการจับจองพื้นที่สวนใหญเปนของกลุมของนักทองเที่ยวชาวตางชาติ รองลงมา

คือกลุมคนทํางาน พนักงานและผูใหบริการ โดยที่กิจกรรมการจับจองพื้นที่ในตอนกลางวันสวนใหญเกิดจากการ

ยืนรอและจับกลุมพูดคุยเนื่องจากพื้นที่วางนี้มีลักษณะเฉพาะกลุมคนตามที่กลาวมาขางตน พื้นที่วางมีลักษณะ

เปนซอยยอยและปลายตันดังนั้นกิจกรรมการจับจองพื้นที่สวนใหญจึงเกิดจากการยืนจับกลุม คุยกันภายในพื้นที่

เทานั้นเพราะพื้นที่สําหรับนั่งพักไมเพียงพอ โดยจะมีลักษณะกระจายตัวของกลุมนักทองเที่ยวภายในพื้นที่วาง 

สวนในชวงเวลากลางคืนลักษณะกิจกรรมการจับจองพื้นที่จะมีลักษณะเดิม คือมีการจับกลุมคุยกัน ถกเถียง

ปญหา และเปนสถานที่นัดพบกลุมคนที่มาจากประเทศเดียวกัน แตในชวงกลางคืนจะมีรานอาหาร และสถาน

บันเทิงเปดใหบริการดังนั้นกิจกรรมจากภายนอกจึงล่ืนไหลเขาสูภายในโดยมีกลุมของนักทองเที่ยวชาวไทยบาง

จํานวนที่เขาสูพื้นที่และทํากิจกรรมการจับจองพื้นที่โดยการพูดคุยและนั่งรอ จึงทําใหความหนาแนนของกลุมผูใช

กิจกรรมการจับจองพื้นที่มีมากกวาตอนกลางวัน 

3) บริเวณที่ 10 พื้นที่ดานหลังอาคารพาณิชย (ดังแผนที่ ข.23) พบวามีกิจกรรมการจับจองพื้นที่

คอนขางมาก โดยที่กิจกรรมการจับจองพื้นที่สวนใหญเปนของกลุมของนักทองเที่ยวชาวตางชาติ รองลงมาคือ

กลุมคนทํางาน พนักงานและผูใหบริการ และคนในพื้นที่โดยที่กิจกรรมการจับจองพื้นที่ในตอนกลางวันสวนใหญ

เกิดจากการยืนและจับกลุมพูดคุย พักผอนของผูใหบริการเนื่องจากเปนพื้นที่หลังอาคารพาณิชยที่ โดยมี

รานอาหาร รานคาและบริการนวดแผนไทยใหบริการ ทําใหมีกลุมนักทองเที่ยวชาวตางชาติมีกิจกรรมการจับจอง

พื้นที่และในชวงเวลากลางคืนรานอาหารและสถานบันเทิงบางรานเปดทําการจึงทําใหกิจกรรมการจับจองพื้นที่มี

จํานวนมากขึ้นเกิดความหนาแนนและความหลากหลายของกลุมผูใชพื้นที่ทั้งนักทองเที่ยวชาวตางชาติ และชาว

ไทย รวมทั้งกลุมพนักงานผูใหบริการภายในพื้นที่อีกดวย 

  4.1.3ง. ประเภทที่ 4 พื้นที่วางกึ่งสาธารณะภายในกลุมอาคาร มี 1 พื้นที่ คือ บริเวณที่ 23 พื้นที่หนา

อาคารและโถงภายในอาคารสุขุมวิท พลาซา พบวากิจกรรมการจับจองพื้นที่จะมีรูปแบบเดียวกันทั้งชวงเวลา

กลางวันและกลางคืน โดยสวนใหญเกิดจากกลุมคนทํางาน พนักงานและผูใหบริการ และกลุมนักทองเที่ยว

ชาวตางชาติซึ่ง ลักษณะการจับจองพื้นที่ของกลุมโดยคนทํางาน พนักงานและผูใหบริการจะเปนลักษณะการจับ

กลุมพูดคุย และนั่งพัก ขณะวางจากการทํางานและรอคอยเพื่อรับสงสินคา สวนกิจกรรมการจับจองพื้นที่ของ

นักทองเที่ยวชาวตางชาติและชาวไทยสวนใหญเปนการนั่ง ยืนพักคอยหรือสูบบหุรี่ เปนตน (ดังแผนที่ ข.24) 

  4.1.3จ. ประเภทที่ 5 พื้นที่นันทนาการหรือพื้นที่สีเขียวสวนบุคคลมี 1 พื้นที่ คือ บริเวณที่ 24 

สวนสาธารณะ (ชูวิทย การเดน) พบวากิจกรรมการจับจองพื้นที่จะมีลักษณะเดียวกันทั้งชวงเวลากลางวันและ
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กลางคืน โดยสวนใหญเกิดจากกลุมคนในพื้นที่และกลุมนักทองเที่ยวชาวตางชาติ รองลงมาคือกลุมคนทํางาน 

พนักงานและผูใหบริการ ซึ่งลักษณะการจับจองพื้นที่ของโดยสวนใหญเปนลักษณะการจับกลุมพูดคุย นั่งรอ อาน

หนังสือ นอนพัก ออกกําลังกาย และนั่งรอขณะวางจากการทํางาน (ดังแผนที่ ข.25) 

 4.1.3ฉ. ประเภทที่ 6 พื้นที่วางที่เปนพื้นที่ของเอกชน คือ บริเวณที่ 2 พื้นที่วางรอบอาคารที่ไมมีการใช

งาน (ดังแผนที่ ข.26)พบวามีกิจกรรมการจับจองพื้นที่คอนขางมาก โดยที่กิจกรรมการจับจองพื้นที่สวนใหญเปน

ของกลุมคนทํางาน พนักงานและผูใหบริการโดยที่กิจกรรมการจับจองพื้นที่ในตอนกลางวันสวนใหญเกิดจากการ

ยืนรอและจับกลุมซื้อของเนื่องพื้นที่วางเปนตลาดนัดขายสินคา และยังมีรานคาแผงลอย รถเข็นขายอาหารตั้งอยู

บนทางเดินเทา และในชวงเวลากลางคืนจะพบวากิจกรรมการจับจองพื้นที่สวนใหญเปนของกลุมนักทองเที่ยวชาว

ไทยและตางชาติ โดยเปนการรับบริการจากรานอาหารและจะไมคอยกลุมผูใชพื้นที่กลุมอื่นๆมากนัก 

 

 4.1.4 การวิเคราะหความสัมพันธของรูปแบบกิจกรรมการจับจองพื้นที่กับรูปแบบการกิจกรรมการ
สัญจรของคนเดินเทา 
 ในการวิเคราะหความสัมพันธระหวางรูปแบบกิจกรรมการจับจองพื้นที่และรูปแบบการกิจกรรมการสัญจร
ของคนเดินเทาภายในพื้นที่ศึกษาจะทําการวิเคราะหโดยแบงตามประเภทผูใชพื้นที่ซึ่งจะสามารถสามารถสรุปได
ตามประเภทของพื้นที่ไดดังนี้ 

4.1.4ก. ประเภทที่ 1 พื้นที่วางสาธารณะ คือ บริเวณที่ 32 ทางเดินเทาสาธารณะที่มีรานคาและแผง
ลอย จะทําการสํารวจพื้นที่และเก็บขอมูลตามรูปแบบการใชพื้นที่วางและสามารถจําแนกพื้นที่ไดดังนี้  

1) พื้นที่ทางเดินเทาสาธารณะที่มีรานคาแผงลอย 1 ดานของทางเดินเทาดานนอก (ริมถนน
สุขุมวิท) ในที่นี้ไดทําการสํารวจในชวงทางเดินเทาระหวางซอยสุขุมวิท1 ถึง ซอยสุขุมวิท 3 แบงเปน 2 ชวงเวลา
ดังนี้ ชวงที่ 1 เวลา 09:00 – 13:00 น.และชวงที่ 2 เวลา 18:00 - 23:00 น. จากการสํารวจพบวา 

- กลุมนักทองเที่ยวชาวตางชาติ มีเสนทางการสัญจรเขาสูพื้นที่ในปริมาณคอนขางมาก โดย

จะใชเปนเสนทางผานไปยังพื้นที่วางอื่นๆ โดยเปนการสัญจรโดยไมหยุด และโดยบางสวนจะเปนการสัญจรเขาสู

พื้นที่โดยมีจุดมุงหมาย เชนการใชบริการของรานคาและแผงลอยบนทางเดินเทาโดยจํานวนผูสัญจรในชวงเวลา

กลางคืนจะมีมากกวาชวงเวลากลางวัน สวนกิจกรรมการจับจองพื้นที่ของกลุมนักทองเที่ยวชาวตางชาติมักจะ

เกิดขึ้นที่หนาอาคารนานา สแควร เนื่องจากเปนบริเวณที่ตั้งรานคาและแผงลอยที่จําหนายของที่ระลึก โดยจํานวน

ผูจับจองในชวงเวลากลางคืนจะมีมากกวาชวงเวลากลางวันทั้งนี้ เนื่องจากในชวงเวลากลางคืนหนาอาคารนานา  

สแควรมีจํานวนรานคาที่มากขึ้นและพื้นที่วางโดยรอบเริ่มมีรานอาหารและสถานบันเทิงเปดใหบริการ 

- กลุมนักทองเที่ยวชาวไทย จะพบวามีการสัญจรเขาสูพื้นที่ในปริมาณที่คอนขางนอยทั้งใน

ชวงเวลากลางวันและกลางคืนโดยสวนมากจะเปนการสัญจรผานพี้นที่ไปยังที่วางอื่นโดยไมหยุด โดยจํานวนผู

สัญจรในชวงเวลากลางคืนจะมีจํานวนมากกวากลางวัน เชนเดียวกันกิจกรรมการจับจองพื้นที่ก็คอนขางนอย 

- กลุมคนทํางาน พนักงาน หรือผูใหบริการ มีเสนทางการสัญจรเขาสูพื้นที่ในปริมาณมาก

ที่สุดโดยจะใชเปนเสนทางผานไปยังพื้นที่วางอื่นๆ โดยเปนการสัญจรโดยไมหยุด และโดยบางสวนจะเปนการ

สัญจรเขาสูพื้นที่โดยมีจุดมุงหมาย เชนการใชบริการของรานคาและแผงลอยบนทางเดินเทา และจํานวนผูสัญจร

ในชวงเวลากลางคืนจะมีนอยกวาชวงเวลากลางวัน สวนกิจกรรมการจับจองพื้นที่ของคนทํางาน พนักงาน หรือผู
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ใหบริการจะกระจุกตัวอยูบริเวณหนาอาคารพาณิชย(ตนซอยสุขุมวิท 1) และบริเวณโดยรอบเนื่องจากในชวงเวลา

กลางวันจะมีตลาดนัดขายสินคาใหบริการจึงทําใหมีจํานวนผูสัญจรเขาสูพื้นที่และกิจกรรมการจับจองพื้นที่มี

คอนขางมาก แตในชวงเวลากลางคืนจะไมพบกิจกรรมการจับจองในพื้นที่ของกลุมคนทํางาน พนักงานหรือผู

ใหบริการในบริเวณนี้แตจะไปพบในบริเวณหนาอาคารนานา สแควร เนื่องจากมีรานคาและแผงลอยเปดใหบริการ 

- กลุมคนในพื้นที่มีการสัญจรเขาสูพื้นที่นอยที่สุดเพียงเพื่อเปนการสัญจรผานพื้นที่ไปสูพื้นที่
วางโดยรอบเชน การเดินผานพื้นที่เพื่อเขาสูพื้นที่พักอาศัยที่ตั้งอยูในบริเวณโดยรอบพื้นที่วาง และไมพบกิจกรรม

การจับจองในพื้นที่ในบริเวณนี้ 

2) พื้นที่ทางเดินเทาสาธารณะที่มีรานคาแผงลอย 1 ดานของทางเดินเทา (ดานใน) ในที่นี้ไดทําการ
สํารวจในชวงทางเดินเทาระหวาง หนาอาคารแปซิฟค เพลส ถึง ซอยสุขุมวิท 8 แบงเปน 2 ชวงเวลาดังนี้ ชวงที่ 1 
เวลา 09:00 – 13:00 น.และชวงที่ 2 เวลา 18:00 - 23:00 น. จากการสํารวจพบวา 

- กลุมนักทองเที่ยวชาวตางชาติ มีเสนทางการสัญจรเขาสูพื้นที่ในปริมาณมากที่สุด โดยสวน

ใหญจะใชเปนเสนทางผานไปยังพื้นที่วางอื่นๆ มีทั้งเปนการสัญจรโดยไมหยุดและมีการหยุด เชนการหยุดเพื่อ

เลือกซื้อสินคาของรานคาแผงลอยที่ใหบริการอยูบนทางเดินเทาบริเวณใกลทางขึ้นลงรถไฟฟาบีทีเอสและโดย

บางสวนจะเปนการสัญจรเขาสูพื้นที่โดยมีจุดมุงหมาย เชนการใชบริการของรานคาในบริเวณนั้น การสัญจรผาน

พื้นที่เพื่อใชบริการรถไฟฟา โดยจํานวนผูสัญจรในชวงเวลากลางคืนจะมีมากกวาชวงเวลากลางวัน สวนกิจกรรม

การจับจองพื้นที่ของกลุมนักทองเที่ยวชาวตางชาติมักจะเกิดขึ้นที่บริเวณทางขึ้นลงของรถไฟฟาบีทีเอส เนื่องจาก

เปนบริเวณที่ตั้งรานคาและแผงลอยที่จําหนายของที่ระลึก โดยจํานวนผูจับจองในชวงเวลากลางคืนจะมีมากกวา

ชวงเวลากลางวัน 

- กลุมนักทองเที่ยวชาวไทย จะพบวามีการสัญจรเขาสูพื้นที่ในปริมาณที่คอนขางนอยทั้งใน

ชวงเวลากลางวันและกลางคืนโดยสวนมากจะเปนการสัญจรผานพี้นที่ไปยังที่วางอื่นโดยไมหยุด เชนการสัญจร

ผานพื้นที่เพื่อใชบริการรถไฟฟาบีทีเอส และมีกิจกรรมการจับจองพื้นที่ก็คอนขางนอย โดยจํานวนผูสัญจรใน

ชวงเวลากลางคืนจะมีจํานวนมากกวากลางวัน  

- กลุมคนทํางาน พนักงาน หรือผูใหบริการ มีเสนทางการสัญจรเขาสูพื้นที่ในปริมาณที่

คอนขางมากโดยจะใชพื้นที่เปนเสนทางผานไปยังพื้นที่วางอื่นๆ โดยเปนการสัญจรโดยไมหยุด และโดยบางสวน

จะเปนการสัญจรเขาสูพื้นที่โดยมีจุดมุงหมาย เชนการเดินทางเขาสูอาคาร และจํานวนผูสัญจรในชวงเวลา

กลางคืนจะมีนอยกวาชวงเวลากลางวัน สวนกิจกรรมการจับจองพื้นที่ของคนทํางาน พนักงาน หรือผูใหบริการจะ

กระจุกตัวอยูในบริเวณทางขึ้นลงของรถไฟฟาบีทีเอส เนื่องจากเปนบริเวณที่ตั้งรานคาและแผงลอยที่จําหนายของ

ที่ระลึก และมีปายหยุดรถโดยสารประจําทาง สวนกลุมคนในพื้นที่มีการสัญจรเขาสูพื้นที่นอยที่สุดเพียงเพื่อเปน

การสัญจรผานพื้นที่ไปสูพื้นที่วางโดยรอบและไมพบกิจกรรมการจับจองในพื้นที่ โดยจํานวนผูจับจองในชวงเวลา

กลางคืนจะมีใกลเคียงกับชวงเวลากลางวัน 

- กลุมคนในพื้นที่มีการสัญจรเขาสูพื้นที่นอยที่สุดเพียงเพื่อเปนการสัญจรผานพื้นที่ไปสูพื้นที่
วางโดยรอบเชน การเดินผานพื้นที่เพื่อเขาสูพื้นที่พักอาศัยที่ตั้งอยูในบริเวณโดยรอบพื้นที่วาง และไมพบกิจกรรม

การจับจองในพื้นที่ในบริเวณนี้ 
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3)  พื้นที่ทางเดินเทาสาธารณะที่มีรานคาแผงลอยทั้ง 2 ดานของทางเดินเทาในที่นี้ไดทําการสํารวจ 

ในชวงทางเดินเทาระหวางซอยสุขุมวิท 11 ถึง ซอยสุขุมวิท 13 แบงเปน 2 ชวงเวลาดังนี้ ชวงที่ 1 เวลา 09:00 – 

13:00 น.และชวงที่ 2 เวลา 18:00 - 23:00 น. จากการสํารวจพบวา 

- กลุมนักทองเที่ยวชาวตางชาติมีเสนทางการสัญจรเขาสูพื้นที่ในปริมาณคอนขางมากโดยจะ
ใชเปนเสนทางผานไปยังพื้นที่วางอื่นๆ โดยเปนการสัญจรโดยไมหยุด และโดยบางสวนจะเปนการสัญจรเขาสู

พื้นที่โดยมีจุดมุงหมาย เชนการใชบริการของรานคาและแผงลอยบนทางเดินเทาโดยจํานวนผูสัญจรในชวงเวลา

กลางคืนจะมีมากกวาชวงเวลากลางวัน สวนกิจกรรมการจับจองพื้นที่ของกลุมนักทองเที่ยวชาวตางชาติมักจะ

กระจายตัวตามที่ตั้งรานคาและแผงลอยที่จําหนายของที่ระลึก โดยจํานวนผูจับจองในชวงเวลากลางคืนจะมี

มากกวาชวงเวลากลางวันทั้งนี้ เนื่องจากในชวงเวลากลางคืนมีจํานวนรานคาที่มากขึ้นและพื้นที่วางโดยรอบเริ่มมี

รานอาหารและสถานบันเทิงเปดใหบริการ 

- กลุมนักทองเที่ยวชาวไทย จะพบวามีการสัญจรเขาสูพื้นที่ในปริมาณที่คอนขางนอยทั้งใน

ชวงเวลากลางวันและกลางคืนโดยสวนมากจะเปนการสัญจรผานพี้นที่ไปยังที่วางอื่นโดยไมหยุด และจํานวนผู

สัญจรในชวงเวลากลางคืนจะมีจํานวนมากกวากลางวัน ทําใหเกิดกิจกรรมการจับจองพื้นที่ก็คอนขางนอย 

- กลุมคนทํางาน พนักงาน หรือผูใหบริการ มีเสนทางการสัญจรเขาสูพื้นที่ในปริมาณที่

คอนขางมากโดยจะใชเปนเสนทางผานไปยังพื้นที่วางอื่นๆ และโดยบางสวนจะเปนการสัญจรเขาสูพื้นที่โดยมี

จุดมุงหมาย เชนในกลุมของใหผูบริการเองการจะใหบริการแกนักทองเที่ยวทั้งชาวไทยและชาวตางชาติ หรือการ

ใหบริการของรานคาและแผงลอยบนทางเดินเทา จํานวนผูสัญจรในชวงเวลากลางคืนจะมีมากกวาชวงเวลา

กลางวัน สวนกิจกรรมการจับจองพื้นที่ของคนทํางาน พนักงาน หรือผูใหบริการจะกระจายตัวอยูตามตําแหนง

รานคาที่ใหบริการจึงทําใหมีจํานวนผูสัญจรเขาสูพื้นที่และกิจกรรมการจับจองพื้นที่มีคอนขางมาก  

- กลุมคนในพื้นที่ จะพบวามีการสัญจรเขาสูพื้นที่เพียงเพื่อเปนการสัญจรผานพื้นที่ไปสูพื้นที่
วางโดยรอบและเขาสูพื้นที่โดยมีจุดมุงหมายเชน การเดินผานพื้นที่เพื่อเขาสูพื้นที่พักอาศัยที่ตั้งอยูในบริเวณ

โดยรอบพื้นที่วาง แตจะไมพบกิจกรรมการจับจองในพื้นที่ในบริเวณนี้ 

  4.1.4ข. ประเภทที่ 2 พื้นที่วางกึ่งสาธารณะที่เกิดจากการออกแบบลานโลงหนาอาคารเปนพิเศษใน

บริเวณระยะรนอาคารมี 4 พื้นที่ คือ 

1) บริเวณที่ 4 พื้นที่ดานหนาและดานขางหางสรรพสินคานานา สแควร แบงเปน 2 ชวงเวลาดังนี้  
ชวงที่ 1 เวลา 09:00 – 13:00 น.และชวงที่ 2 เวลา 18:00 - 23:00 น. จากการสํารวจพบวา 

- กลุมนักทองเที่ยวชาวตางชาติ มีเสนทางการสัญจรเขาสูพื้นที่ในปริมาณคอนขางมาก โดย

จะใชเปนเสนทางผานไปยังพื้นที่วางอื่นๆ โดยเปนการสัญจรโดยไมหยุด และโดยบางสวนจะเปนการสัญจรเขาสู

พื้นที่โดยมีจุดมุงหมาย เชนการใชบริการของรานคาภายในอาคาร โดยจํานวนผูสัญจรในชวงเวลากลางคืนจะมี

มากกวาชวงเวลากลางวัน สวนกิจกรรมการจับจองพื้นที่ของกลุมนักทองเที่ยวชาวตางชาติมักจะเกิดขึ้นที่หนา

อาคารนานา สแควร เชนการนั่งพัก รอ จับกลุมอยูตรงบันไดทางขึ้นทางดานหนาอาคารบริเวณหัวมุมถนนเพื่อ

พูดคุย และนั่งดูผูคนที่สัญจรผานไปมา เปนตน  และเนื่องจากมีรานคาและแผงลอยที่จําหนายของที่ระลึกตั้งอยู

ในบริเวณใกลเคียงจึงทําใหพื้นที่มีความคึกคักมากขึ้น ทั้งนี้จํานวนผูจับจองพื้นที่ในชวงเวลากลางคืนจะมีมากกวา

ชวงเวลากลางวัน  
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- กลุมนักทองเที่ยวชาวไทย จะพบวามีการสัญจรเขาสูพื้นที่ในปริมาณที่คอนขางนอยทั้งใน

ชวงเวลากลางวันและกลางคืนโดยสวนมากจะเปนการสัญจรผานพี้นที่ไปยังที่วางอื่นโดยไมหยุด และเปนการ

สัญจรเขาสูพื้นที่โดยมีจุดมุงหมาย เชนการใชบริการของรานคาภายในอาคาร โดยจํานวนผูสัญจรในชวงเวลา

กลางคืนจะมีจํานวนมากกวากลางวัน เชนเดียวกันกิจกรรมการจับจองพื้นที่ก็คอนขางนอย 

- กลุมคนทํางาน พนักงาน หรือผูใหบริการ มีเสนทางการสัญจรเขาสูพื้นที่ในปริมาณที่นอย

โดยสวนใหญจะใชเปนเสนทางสัญจรผานไปยังพื้นที่วางอื่นๆ โดยเปนการสัญจรโดยไมหยุด และโดยบางสวนจะ

เปนการสัญจรเขาสูพื้นที่โดยมีจุดมุงหมาย เชนการใหบริการของรานคาภายในพื้นที่  และจํานวนผูสัญจรใน

ชวงเวลากลางคืนจะมีนอยกวาชวงเวลากลางวัน สวนกิจกรรมการจับจองพื้นที่ของคนทํางาน พนักงาน หรือผู

ใหบริการจะกระจายตัวอยูบริเวณหนาอาคาร 

- กลุมคนในพื้นที่ ไมพบการสัญจรเขาสูพื้นที่และกิจกรรมการจับจองในพื้นที่ในบริเวณนี้ 
2) บริเวณที่ 7 พื้นที่หนาฟูดแลนด ซูเปอรมารเก็ต แบงเปน 2 ชวงเวลาดังนี้ ชวงที่ 1 เวลา 09:00 – 

13:00 น.และชวงที่ 2 เวลา 18:00 - 23:00 น. จากการสํารวจพบวา 
- กลุมนักทองเที่ยวชาวตางชาติ มีเสนทางการสัญจรเขาสูพื้นที่ในปริมาณคอนขางมาก โดย

จะใชเปนเสนทางผานไปยังพื้นที่วางอื่นๆ โดยเปนการสัญจรโดยไมหยุด และโดยบางสวนจะเปนการสัญจรเขาสู

พื้นที่โดยมีจุดมุงหมาย เชนการมาใชบริการรานคาและรานอาหารภายในตัวอาคารและในชวงเวลากลางคืนจะมี

จํานวนผูสัญจรที่มากกวาชวงเวลากลางวันเนื่องจากมีการบริการรานคาและรานอาหารโดยรอบ  สวนกิจกรรม

การจับจองพื้นที่ของกลุมนักทองเที่ยวชาวตางชาติมักจะเกิดขึ้นที่หนาอาคาร เนื่องจากเปนบริเวณที่ตั้งรานคาและ

แผงลอยที่จําหนายของที่ระลึก และจุดเรียกรถ โดยที่จํานวนผูจับจองในชวงเวลากลางคืนจะมีมากกวาชวงเวลา

กลางวัน 

- กลุมนักทองเที่ยวชาวไทย จะพบวามีการสัญจรเขาสูพื้นที่ในปริมาณที่คอนขางนอยทั้งใน

ชวงเวลากลางวันและกลางคืนโดยสวนมากจะเปนการสัญจรผานพี้นที่ไปยังที่วางอื่นโดยไมหยุด และโดยบางสวน

จะเปนการสัญจรเขาสูพื้นที่โดยมีจุดมุงหมาย โดยที่จํานวนผูสัญจรในชวงเวลากลางคืนจะมีจํานวนมากกวา

กลางวัน เชนเดียวกันกิจกรรมการจับจองพื้นที่ก็คอนขางนอย และมักจะกระจายตัวอยูบนพื้นที่ตามตําแหนง

รานคาและแผงลอย 

- กลุมคนทํางาน พนักงาน หรือผูใหบริการ มีเสนทางการสัญจรเขาสูพื้นที่ในปริมาณนอยซึ่ง 

สวนมากจะใชเปนเสนทางผานไปยังพื้นที่วางอื่นๆ โดยเปนการสัญจรโดยไมหยุด และโดยบางสวนจะเปนการ

สัญจรเขาสูพื้นที่โดยมีจุดมุงหมาย เชนการขนสงสินคาภายในพื้นที่วาง การใหบริการแกนักทองเที่ยวทและ

จํานวนผูสัญจรในชวงเวลากลางคืนจะมีนอยกวาชวงเวลากลางวัน สวนกิจกรรมการจับจองพื้นที่ของคนทํางาน 

พนักงาน หรือผูใหบริการจะกระจุกตัวอยูบริเวณลานหนาอาคารที่มีรานคาและแผงลอยและจุดบริการขนสงสินคา 

- กลุมคนในพื้นที่ ไมพบกิจกรรมการสัญจรผานพื้นที่และการจับจองในพื้นที่ในบริเวณนี้ 

3) บริเวณที่ 21 พื้นที่หนาอาคารไทม สแควร (time square) แบงเปน 2 ชวงเวลาดังนี้ ชวงที่ 1 
เวลา 09:00 – 13:00 น.และชวงที่ 2 เวลา 18:00 - 23:00 น. จากการสํารวจพบวา 

- กลุมนักทองเที่ยวชาวตางชาติ มีเสนทางการสัญจรเขาสูพื้นที่ในปริมาณคอนขางมาก โดย

จะใชเปนเสนทางผานไปยังพื้นที่วางอื่นๆ โดยเปนการสัญจรโดยไมหยุด และโดยบางสวนจะเปนการสัญจรเขาสู



 
 

100 

พื้นที่โดยมีจุดมุงหมาย เชนการใชบริการภายในอาคาร โดยสัญจรในชวงเวลากลางคืนมีจํานวนใกลเคียงกันกับ

ชวงเวลากลางวัน สวนกิจกรรมการจับจองพื้นที่ของกลุมนักทองเที่ยวชาวตางชาติมักจะเกิดขึ้นที่หนาอาคารไทม 

สแควร เชนเปนพื้นที่นั่งพักคอยและหยุดคุยเนื่องจากพื้นที่เปนลานหนาอาคารขนาดใหญแตจะกระจุกตัวในพื้นที่

ที่มีสวนอาคารยื่นออกมา โดยจํานวนผูจับจองในชวงเวลากลางคืนจะมีมากกวาชวงเวลากลางวัน  

- กลุมนักทองเที่ยวชาวไทย จะพบวามีการสัญจรเขาสูพื้นที่ในปริมาณที่นอยมากทั้งใน

ชวงเวลากลางวันและกลางคืนโดยสวนมากจะเปนการสัญจรผานพี้นที่ไปยังที่วางอื่นโดยไมหยุดเชนการสัญจร

ผานพื้นที่เพื่อไปใชบริการรถไฟฟาบีทีเอสสถานีอโศก และยังมีการเขาสูพื้นที่แบบมีจุดมุงหมายคือการเขาสู

อาคารซึ่งจํานวนผูสัญจรในชวงเวลากลางคืนจะมีจํานวนมากกวากลางวัน เชนเดียวกันกิจกรรมการจับจองพื้นที่ก็

คอนขางนอย 

- กลุมคนทํางาน พนักงาน หรือผูใหบริการ มีเสนทางการสัญจรเขาสูพื้นที่ในปริมาณมาก

ที่สุดโดยจะใชเปนเสนทางผานไปยังพื้นที่วางอื่นๆ โดยเปนการสัญจรโดยไมหยุด และโดยบางสวนจะเปนการ

สัญจรเขาสูพื้นที่โดยมีจุดมุงหมาย เชนการใชบริการภายในอาคาร และจํานวนผูสัญจรในชวงเวลากลางคืนจะมี

มากกวาชวงเวลากลางวัน สวนกิจกรรมการจับจองพื้นที่ของคนทํางาน พนักงาน หรือผูใหบริการจะกระจุกตัวอยู

บริเวณหนาอาคาร เนื่องจากบริเวณดานหนาอาคารมีรถเข็นขายสินคาใหบริการ  ในชวงเวลากลางคืนจะพบ

กิจกรรมการจับจองพื้นที่ของกลุมคนทํางาน พนักงานหรือผูใหบริการคอนขางนอย 

- กลุมคนในพื้นที่ ไมพบกิจกรรมการสญัจรผานพื้นที่และการจับจองในพื้นที่ในบริเวณนี้ 
4)  บริเวณที่ 22 พื้นที่หนาซูเปอรมารเก็ต (top supermarket เดิม) แบงเปน 2 ชวงเวลาดังนี้ ชวงที่ 

1 เวลา 09:00 – 13:00 น.และชวงที่ 2 เวลา 18:00 - 23:00 น. จากการสํารวจพบวา 
- กลุมนักทองเที่ยวชาวตางชาติ มีเสนทางการสัญจรเขาสูพื้นที่ในปริมาณที่นอย โดยที่จะใช

เปนเสนทางผานไปยังพื้นที่วางอื่นๆ โดยเปนการสัญจรโดยไมหยุดและบางสวนจะเปนการสัญจรเขาสูพื้นที่โดยมี

จุดมุงหมายเชน การใชบริการของรานคาภายในอาคารโดยจํานวนผูสัญจรในชวงเวลากลางคืนจะมีจํานวน

ใกลเคียงกับชวงเวลากลางวัน พบกิจกรรมการจับจองพื้นที่ของกลุมนักทองเที่ยวชาวตางชาติที่คอนขางนอยสวน

ใหญจะเกิดจากการรับบริการของรานอาหารภายในพื้นที่  

- กลุมนักทองเที่ยวชาวไทย จะพบวามีการสัญจรเขาสูพื้นที่ในปริมาณที่คอนขางนอยมากทั้ง

ในชวงเวลากลางวันและกลางคืน โดยสวนมากจะเปนการสัญจรผานพี้นที่ไปยังที่วางอื่นโดยไมหยุด เชนเดียวกัน

กิจกรรมการจับจองพื้นที่ก็คอนขางนอย 

- กลุมคนทํางาน พนักงาน หรือผูใหบริการ มีเสนทางการสัญจรเขาสูพื้นที่ในระดับปานกลาง

ซึ่งโดยมากจะใชเปนเสนทางผานไปยังพื้นที่วางอื่นๆ โดยเปนการสัญจรโดยไมหยุด และโดยบางสวนจะเปนการ

สัญจรเขาสูพื้นที่โดยมีจุดมุงหมายเชน การสัญจรผานพื้นที่เขาทางดานหลังอาคารเพื่อเปนทางลัดจากซอย

สุขุมวิท12 สูพื้นที่ถนนสุขุมวิท โดยที่จํานวนผูสัญจรในชวงเวลากลางคืนจะมีนอยกวาชวงเวลากลางวัน สวน

กิจกรรมการจับจองพื้นที่ของคนทํางาน พนักงาน หรือผูใหบริการจะกระจุกตัวอยูบริเวณหนาอาคารทางเขาของ

พื้นที่วาง และบริเวณโดยรอบเนื่องจากในชวงเวลากลางวันมีรานคาและรานอาหารเปดใหบริการ 
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- กลุมคนในพื้นที่มีการสัญจรเขาสูพื้นที่มากที่สุดเพียงเพื่อเปนการสัญจรผานพื้นที่ไปสูพื้นที่
วางโดยรอบ เชนการสัญจรผานพื้นที่เขาเพื่อเปนทางลัดจากถนนหลักสูถนนซอยเพื่อสัญจรไปสูพทนที่อื่นๆใน

บริเวณที่ใกลเคียงแตจะไมพบกิจกรรมการจับจองในพื้นที่ในบริเวณนี้ 

  4.1.4ค. ประเภทที่ 3 พื้นที่วางหนาอาคารที่เกิดจากระยะรนตามขอบังคับ (set back) มี 3 พื้นที่ คือ 

1) บริเวณที่ 1 พื้นที่หนาอาคารพาณิชย (กําลังกอสราง) แบงเปน 2 ชวงเวลาดังนี้ ชวงที่ 1 เวลา 
09:00 – 13:00 น.และชวงที่ 2 เวลา 18:00 - 23:00 น. จากการสํารวจพบวา 

- กลุมนักทองเที่ยวชาวตางชาติ มีเสนทางการสัญจรเขาสูพื้นที่ในปริมาณคอนขางนอยโดย
จะใชเปนการสัญจรเขาสูพื้นที่โดยมีจุดมุงหมาย เชนการใชบริการของรานคาภายในอาคารและรานคาบนพื้นที่

ลานหนาอาคาร ซึ่งจํานวนผูสัญจรผานพื้นที่ในชวงเวลากลางคืนจะมีจํานวนใกลเคียงกันกับชวงเวลากลางวัน 

สวนกิจกรรมการจับจองพื้นที่ของกลุมนักทองเที่ยวชาวตางชาติมักจะเกิดขึ้นที่หนาอาคาร โดยจํานวนผูจับจองใน

ชวงเวลากลางคืนจะนอยกวาชวงเวลากลางวันทั้งนี้ เนื่องจากในชวงเวลากลางคืนพื้นที่หนาอาคารคอนขางมืด 

และดูไมนาปลอดภัย 

- กลุมนักทองเที่ยวชาวไทย มีเสนทางการสัญจรเขาสูพื้นที่ในปริมาณคอนขางนอยโดยจะใช

เปนการสัญจรเขาสูพื้นที่โดยมีจุดมุงหมาย โดยจํานวนผูสัญจรในชวงเวลากลางคืนจะมีจํานวนใกลเคียงกันกับ

ชวงเวลากลางวัน เชนเดียวกันกิจกรรมการจับจองพื้นที่ก็คอนขางนอย 

- คนทํางาน พนักงาน หรือผูใหบริการ มีเสนทางการสัญจรเขาสูพื้นที่ในปริมาณมากที่สุดโดย

บางสวนจะเปนการสัญจรเขาสูพื้นที่โดยมีจุดมุงหมาย เชนการใชบริการของรานคาหนาอาคาร และเนื่องจาก

บริเวณโดยรอบจะมีตลาดนัดขายสินคาใหบริการจึงทําใหมีจํานวนผูสัญจรเขาสูพื้นที่และกิจกรรมการจับจอง

พื้นที่มีคอนขางมากในชวงเวลากลางวัน  และจํานวนผูสัญจรในชวงเวลากลางคืนจะมีนอยกวาชวงเวลากลางวัน

เปนอยางมาก สวนกิจกรรมการจับจองพื้นที่ของคนทํางาน พนักงาน หรือผูใหบริการจะกระจุกตัวอยูบริเวณหนา

อาคารพาณิชย แตในชวงเวลากลางคืนจะไมพบกิจกรรมการจับจองในพื้นที่ของกลุมคนทํางาน พนักงานหรือผู

ใหบริการในบริเวณนี้ 

-  คนในพื้นที่มีการสัญจรเขาสูพื้นที่นอยที่สุดเพียงเพื่อเปนการสัญจรเขาสูพื้นที่และเขาสูตัว

อาคารและไมพบกิจกรรมการจับจองในพื้นที่ในบริเวณนี้ 

2)  บริเวณที่ 5 ถนนสวนบุคคลระหวางอาคารพาณิชย แบงเปน 2 ชวงเวลาดังนี้ ชวงที่ 1 เวลา 
09:00 – 13:00 น.และชวงที่ 2 เวลา 18:00 - 23:00 น. จากการสํารวจพบวา 

- กลุมนักทองเที่ยวชาวตางชาติ มีเสนทางการสัญจรเขาสูพื้นที่ในปริมาณคอนขางมาก โดย

จะเปนการสัญจรเขาสูพื้นที่โดยมีจุดมุงหมาย จะใชเปนเสนทางผานไปยังพื้นที่ภายในอาคารโดยบางสวน เชนการ

ใชบริการของรานคาและรานอาหาร โดยที่จํานวนผูสัญจรในชวงเวลากลางคืนจะมีมากกวาชวงเวลากลางวัน 

สวนกิจกรรมการจับจองพื้นที่ของกลุมนักทองเที่ยวชาวตางชาติมักจะเกิดขึ้นที่หนาอาคาร เนื่องจากเปนบริเวณ

ที่ตั้งรานคาอาหาร โดยจํานวนผูจับจองพื้นที่ในชวงเวลากลางคืนจะมีมากกวาตอนกลางวันเพราะในชวงเวลา

กลางคืนพื้นที่วางโดยรอบเริ่มมีรานอาหารและสถานบันเทิงเปดใหบริการมากขึ้น  รูปแบบของกิจกรรมการจับจอง

พื้นที่มักจะเปนลักษณะการหยุด ยืนหรือนั่งพูดคุยกันเปนกลุมๆ และเปนจุดนัดพบเพื่อรวมตัวกันทํากิจกรรมตางๆ 

อีกดวย  
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- กลุมนักทองเที่ยวชาวไทย จะพบวามีการสัญจรเขาสูพื้นที่ในปริมาณที่คอนขางนอยทั้งใน

ชวงเวลากลางวันและกลางคืนโดยสวนมากจะเปนการสัญจรเขาสูพื้นที่โดยมีจุดมุงหมาย โดยจํานวนผูสัญจรใน

ชวงเวลากลางคืนจะมีจํานวนมากกวากลางวัน เชนเดียวกันกิจกรรมการจับจองพื้นที่ก็คอนขางนอยเนื่องจากพื้นที่

เปนพื้นที่ที่มีลักษณะเฉพาะสําหรับกลุมคนทําใหนักทองเที่ยวชาวตางชาติ ทําใหกลุมผูใชงานโดยทั่วไปไม 

คอยกลาสัญจรผานพื้นที่เทาใดนัก 

- กลุมคนทํางาน พนักงาน หรือผูใหบริการ มีเสนทางการสัญจรเขาสูพื้นที่ในปริมาณที่ปาน

กลางโดยเปนการสัญจรเขาสูพื้นที่โดยมีจุดมุงหมายเชน การใหบริการของรานคาและการขนสงสินคาซึ่งจํานวนผู

สัญจรในชวงเวลากลางคืนจะมีมากกวาชวงเวลากลางวัน สวนกิจกรรมการจับจองพื้นที่ของคนทํางาน พนักงาน 

หรือผูใหบริการจะกระจายตัวอยูบริเวณหนาอาคารพาณิชย และในชวงเวลากลางคืนจะพบกิจกรรมการจับจองใน

พื้นที่บริเวณดานหนาทางเขาของพื้นที่อีกดวย 

- กลุมคนในพื้นที่มีการสัญจรเขาสูพื้นที่นอยที่สุดโดยมีจุดมุงหมายคือการเขาสูตัวอาคารและ
ไมพบกิจกรรมการจับจองในพื้นที่ในบริเวณนี้ 

3) บริเวณที่ 10 พื้นที่ดานหลังอาคารพาณิชย (ทางเดินเชื่อมระหวางซอยสุขุมวิท 5-7)
แบงเปน 2 ชวงเวลาดังนี้ ชวงที่ 1 เวลา 09:00 – 13:00 น.และชวงที่ 2 เวลา 18:00 - 23:00 น. จากการสํารวจ
พบวา 

- กลุมนักทองเที่ยวชาวตางชาติ มีเสนทางการสัญจรเขาสูพื้นที่ในปริมาณที่มากที่สุด โดยจะ

ใชเปนเสนทางผานไปยังพื้นที่วางอื่นๆ โดยเปนการสัญจรโดยไมหยุด และโดยบางสวนจะเปนการสัญจรเขาสู

พื้นที่โดยมีจุดมุงหมายเชน การใชบริการของรานคาและรานอาหาร โดยที่จํานวนผูสัญจรในชวงเวลากลางคืนจะมี

มากกวาชวงเวลากลางวัน ทั้งนี้ยังมีการใชพื้นที่เพื่อเปนทางเสนทางลัดสูพื้นที่วางอื่นๆอีกดวย  สวนกิจกรรมการ

จับจองพื้นที่ของกลุมนักทองเที่ยวชาวตางชาติมักจะมีการกระจายตัวภายในพื้นที่ตามตําแหนงรานคาผับและ

รานอาหาร โดยจํานวนผูจับจองในชวงเวลากลางคืนมีจํานวนมากกวาชวงเวลากลางวัน 

- กลุมนักทองเที่ยวชาวไทย จะพบวามีการสัญจรเขาสูพื้นที่ในปริมาณที่ปานกลางทั้งใน

ชวงเวลากลางวันและกลางคืนโดยจะใชเปนเสนทางผานไปยังพื้นที่วางอื่นๆ โดยเปนการสัญจรโดยไมหยุด และ

โดยบางสวนจะเปนการสัญจรเขาสูพื้นที่โดยมีจุดมุงหมาย โดยจํานวนผูสัญจรในชวงเวลากลางคืนจะมีจํานวน

มากกวากลางวัน เชนเดียวกันกิจกรรมการจับจองพื้นที่ก็คอนขางมากเนื่องจากมาใชบริการจากรานคาผับและ

รานอาหาร 

- กลุมคนทํางาน พนักงาน หรือผูใหบริการ มีเสนทางการสัญจรเขาสูพื้นที่ในระดับปานกลาง

โดยจะใชเปนเสนทางผานไปยังพื้นที่วางอื่นๆ โดยเปนการสัญจรโดยไมหยุด และโดยบางสวนจะเปนการสัญจร

เขาสูพื้นที่โดยมีจุดมุงหมายเชน การใชเปนเสนทางลัดสูพื้นที่วางอื่นๆ และจํานวนผูสัญจรในชวงเวลากลางคืนจะ

มีปริมาณที่ใกลเคียงกับชวงเวลากลางวัน สวนกิจกรรมการจับจองพื้นที่ของคนทํางาน พนักงาน หรือผูใหบริการ

จะกระจายตัวอยูภายในบริเวณตามตําแหนงรานอาหารโดยรูปแบบกิจกรรมการจับจองพื้นที่จะเปนลักษณะการ

จับกลุม พูดคุย และพักผอนยามวางเวน จากการใหบริการ 

- กลุมคนในพื้นที่มีเสนทางการสัญจรเขาสูพื้นที่ในระดับปานกลางโดยจะใชเปนเสนทางผาน
ไปยังพื้นที่วางอื่นๆ โดยเปนการสัญจรโดยไมหยุด และโดยบางสวนจะเปนการสัญจรเขาสูพื้นที่โดยมีจุดมุงหมาย 
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เชน การใชเปนเสนทางลัดสูพื้นที่วางอื่นๆ กิจกกรรมการจับจองพื้นที่โดยสวนใหญจะเปนลักษณะการนั่งพูดคุย 

และพักผอน โดยจะมีจํานวนการสัญจรเขาสูพื้นที่ในปริมาณที่ใกลเคียงกันทั้งชวงเวลากลางวันและกลางคืน 

4.1.4ง. ประเภทที่ 4 พื้นที่วางภายในกลุมอาคารที่มีความตอเนื่องกับภายนอกมี 1 พื้นที่ คือ บริเวณที่ 
23 พื้นที่หนาอาคารและโถงภายในอาคารสุขุมวิท พลาซา แบงเปน 2 ชวงเวลาดังนี้ ชวงที่ 1 เวลา 09:00 – 13:00 
น.และชวงที่ 2 เวลา 18:00 - 23:00 น. จากการสํารวจพบวา 

- กลุมนักทองเที่ยวชาวตางชาติ มีเสนทางการสัญจรเขาสูพื้นที่ในปริมาณที่มากที่สุดโดยจะ
ใชเปนเสนทางผานไปยังพื้นที่วางอื่นๆ โดยเปนการสัญจรโดยไมหยุด และโดยบางสวนจะเปนการสัญจรเขาสู

พื้นที่โดยมีจุดมุงหมายเชน การใชบริการของรานคาภายในอาคาร เปนจุดนัดพบของกลุมคนชาติเดียวกันเปนตน 

โดยจํานวนผูสัญจรในชวงเวลากลางคืนจะมีปริมาณใกลเคียงกันกับชวงเวลากลางวัน สวนกิจกรรมการจับจอง

พื้นที่ของกลุมนักทองเที่ยวชาวตางชาติมักจะเกิดขึ้นที่หนาอาคารและโถงภายในอาคาร โดยรูปแบบการจับจอง

พื้นที่เปนลักษณะการพูดคุย และพักผอน   

- กลุมนักทองเที่ยวชาวไทย มีเสนทางการสัญจรเขาสูพื้นที่ในปริมาณคอนขางมาก โดยจะใช

เปนเสนทางผานไปยังพื้นที่วางอื่นๆ โดยเปนการสัญจรโดยไมหยุด และโดยบางสวนจะเปนการสัญจรเขาสูพื้นที่

โดยมีจุดมุงหมายเชน การใชบริการของรานคาภายในอาคาร โดยจํานวนผูสัญจรในชวงเวลากลางคืนจะมี

ปริมาณใกลเคียงกันกับชวงเวลากลางวัน สวนกิจกรรมการจับจองพื้นที่ของกลุมนักทองเที่ยวชาวไทยมักจะไม

คอยพบเพราะโดยสวนมากจะเปนการเขาสัญจรผานพื้นที่เพื่อเขาสูตัวอาคารมากกวา   

- กลุมคนทํางาน พนักงาน หรือผูใหบริการ มีเสนทางการสัญจรเขาสูพื้นที่ในปริมาณปาน

กลางโดยสวนใหญจะใชเปนเสนทางผานไปยังพื้นที่วางอื่นๆ โดยเปนการสัญจรโดยไมหยุด และโดยบางสวนจะ

เปนการสัญจรเขาสูพื้นที่โดยมีจุดมุงหมายเชน การสัญจรเขาสูตัวอาคาร  มีปรมาณที่ใกลเคียงกันทั้งในชวงเวลา

กลางวันและกลางคืน สวนกิจกรรมการจับจองพื้นที่ของคนทํางาน พนักงาน หรือผูใหบริการจะกระจุกตัวอยู

บริเวณโถงดานในโดยรูปแบบกิจกรรมการจับจองพื้นที่จะเปนลักษณะการจับกลุม พูดคุย และพักผอนยาม

วางเวน จากการใหบริการ 

- คนในพื้นที่ ไมพบการสัญจรเขาสูพื้นที่และกิจกรรมการจับจองในพื้นที่ในบริเวณนี้ 
4.1.4จ. ประเภทที่ 5 พื้นที่นันทนาการหรือพื้นที่สีเขียวสวนบุคคลมี 1 พื้นที่ คือบริเวณที่ 24 

สวนสาธารณะ (ชูวิทย การเดน) แบงเปน 2 ชวงเวลาดังนี้ ชวงที่ 1 เวลา 09:00 – 13:00 น.และชวงที่ 2 เวลา 
18:00 - 23:00 น. จากการสํารวจพบวา 

- กลุมนักทองเที่ยวชาวตางชาติมีเสนทางการสัญจรเขาสูพื้นที่ในปริมาณที่มากที่สุดโดยจะใช

เปนเสนทางผานไปยังพื้นที่วางอื่นๆ โดยเปนการสัญจรโดยไมหยุด และโดยบางสวนจะเปนการสัญจรเขาสูพื้นที่

โดยมีจุดมุงหมาย เชน การสัญจรเขาสูพื้นที่ เพื่อการออกกําลังกาย โดยจํานวนผูสัญจรในชวงเวลากลางคืนจะมี

ปริมาณที่ใกลเคียงกันกับชวงเวลากลางวัน สวนกิจกรรมการจับจองพื้นที่ของกลุมนักทองเที่ยวชาวตางชาติมักจะ

เกิดขึ้นกระจายตัวโดยรอบพื้นที่ โดยที่รูปแบบกิจกรรมการจับจองพื้นที่จะเปนลักษณการพักผอน พูดคุย และรอ 

- กลุมนักทองเที่ยวชาวไทย จะพบวามีการสัญจรเขาสูพื้นที่ในปริมาณที่คอนขางนอยทั้งใน

ชวงเวลากลางวันและกลางคืนโดยสวนมากจะเปนการสัญจรผานพี้นที่ไปยังที่วางอื่นโดยไมหยุด โดยจํานวนผู

สัญจรในชวงเวลากลางคืนจะมีนอยกวาชวงเวลากลางวัน เชนเดียวกนักิจกกรมการจับจองพื้นที่ก็คอนขางนอย 
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- กลุมคนทํางาน พนักงาน หรือผูใหบริการ มีเสนทางการสัญจรเขาสูพื้นที่ในนอยโดยจะใช

เปนเสนทางผานไปยังพื้นที่วางอื่นๆ โดยเปนการสัญจรโดยไมหยุด และจํานวนผูสัญจรในชวงเวลากลางคืนจะมี

นอยกวาชวงเวลากลางวัน สวนกิจกรรมการจับจองพื้นที่ของคนทํางาน พนักงาน หรือผูใหบริการจะไมคอยพบ

กิจกรรมการจับจองในพื้นที่ในบริเวณนี้ 

- กลุมคนในพื้นที่ เสนทางการสัญจรเขาสูพื้นที่ในปริมาณคอนขางมากโดยจะใชเปนเสนทาง
ผานไปยังพื้นที่วางอื่นๆ โดยเปนการสัญจรโดยไมหยุด และโดยบางสวนจะเปนการสัญจรเขาสูพื้นที่โดยมี

จุดมุงหมาย เชน การสัญจรเขาสูพื้นที่ เพื่อการออกกําลังกาย โดยจํานวนผูสัญจรในชวงเวลากลางคืนจะมี

ปริมาณที่ใกลเคียงกันกับชวงเวลากลางวัน สวนกิจกรรมการจับจองพื้นที่มักจะเกิดขึ้นกระจายตัวตามพื้นที่นั่งและ

รอบๆทางเดินเทาภายในพื้นที่โดยที่รูปแบบกิจกรรมการจับจองพื้นที่จะเปนลักษณะการพักผอน พูดคุย และอาน

หนังสือ 

 4.1.4ฉ. ประเภทที่ 6 พื้นที่วางที่เปนพื้นที่ของเอกชน คือ บริเวณที่ 2 พื้นที่วางรอบอาคารที่ไมมีการใช

งาน แบงเปน 2 ชวงเวลาดังนี้ ชวงที่ 1 เวลา 09:00 – 13:00 น.และชวงที่ 2 เวลา 18:00 - 23:00 น. จากการ

สํารวจพบวา 

- กลุมนักทองเที่ยวชาวตางชาติ มีเสนทางการสัญจรเขาสูพื้นที่ในปริมาณคอนขางนอยโดย
จะใชเปนการสัญจรเขาสูพื้นที่โดยมีจุดมุงหมาย เชนการใชบริการของรานคาภายในอาคารและรานคาบนพื้นที่ 

ซึ่งจํานวนผูสัญจรผานพื้นที่ในชวงเวลากลางคืนจะมีจํานวนมากกวาชวงเวลากลางวัน สวนกิจกรรมการจับจอง

พื้นที่ของกลุมนักทองเที่ยวชาวตางชาติมักจะเกิดขึ้นที่ในชวงเวลากลางคืนเนื่องจากพื้นที่มีรานอาหารใหบริการ

ตลอดทั้งคืนแกนักทองเที่ยว  

- กลุมนักทองเที่ยวชาวไทย มีเสนทางการสัญจรเขาสูพื้นที่ในปริมาณคอนขางปานกลางโดย

จะใชเปนการสัญจรเขาสูพื้นที่โดยมีจุดมุงหมาย โดยจํานวนผูสัญจรในชวงเวลากลางคืนจะมีจํานวนใกลเคียงกัน

กับชวงเวลากลางวัน เชนเดียวกันกิจกรรมการจับจองพื้นที่ก็คอนขางนอย 

- คนทํางาน พนักงาน หรือผูใหบริการ มีเสนทางการสัญจรเขาสูพื้นที่ในปริมาณมากที่สุดใน

ตอนกลางวันโดยเปนการสัญจรเขาสูพื้นที่โดยมีจุดมุงหมาย เชนการใชบริการของรานคาภายในพื้นที่ และ

เนื่องจากพื้นที่วางมีตลาดนัดขายสินคาใหบริการจึงทําใหมีจํานวนผูสัญจรเขาสูพื้นที่และกิจกรรมการจับจองพื้นที่

มีคอนขางมากในชวงเวลากลางวัน  และจํานวนผูสัญจรในชวงเวลากลางคืนจะมีนอยกวาชวงเวลากลางวัน สวน

กิจกรรมการจับจองพื้นที่ของคนทํางาน พนักงาน หรือผูใหบริการจะกระจุกตัวอยูบริเวณหนาพื้นที่วาง แตในชวง

เวลากลางคืนจะไมพบกิจกรรมการจับจองในพื้นที่ของกลุมคนทํางาน พนักงานหรือผูใหบริการในบริเวณนี้ 

-  คนในพื้นที่มีการสัญจรเขาสูพื้นที่ในระดับปานกลางเพียงเพื่อเปนการสัญจรเขาสูพื้นที่และ

เพื่อจับจายใชสอยและเลือกซื้อสินคาแตจะไมพบการจับจองพื้นที่ 
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 4.1.5 สรุปผลการวิเคราะหขอมูลเชิงประจักษ 

 จากการวิเคราะหพบวาพื้นที่ยานอโศก-นานามีลักษณะการใชพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะที่
หลากหลายซึ่งรูปแบบการใชพื้นที่วางจะเปนเพื่อการพาณิชยกรรมโดยสวนใหญ ทั้งนี้จะมีลักษณะที่แตกตางกัน
ไปตามลักษณะทางกายภาพ และสภาพแวดลอม จากคําถามยอยกอนการสํารวจหรือการเก็บขอมูลเชิงประจักษ
นํามาสูการสรุปผลดังนี้ 

1) พื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะภายในพื้นที่ศึกษา ในปจจุบันมีรูปแบบการใชที่หลากหลาย และ
มีการซอนทับกันของกิจกรรม จากการสํารวจพบวากิจกรรมหลักที่พบภายในพื้นที่มักจะเกิดจากกลุมนักทองเที่ยว
ทั้งชาวตางชาติและชาวไทย และกลุมของคนทํางาน พนักงานและคนใหบริการเปนสวนใหญ โดยที่กิจกกรมที่
เกิดขึ้นแตละกลุมจะคอนขางชัดเจน กลาวคือกลุมนักทองเที่ยวทั้งชาวตางชาติและ ชาวไทยมักจะมีการสัญจร
และมีกิจกรรมการจับจองพื้นที่ในพื้นที่วางนั้นๆคอนขางหนาแนนทั้งในชวงกลางวันและกลางคืนโดยที่จะนิยมใช
ทั้งเสนทางการสัญจรหลักและรอง มีการจับจองพื้นที่โดยการนั่งหรือใชบริการภายในอาคารหรือพื้นที่วางคอนขาง
นาน อีกทั้งยังมีรูปแบบการใชบริการจากกลุมรานคาแผงลอยตามทางเดินเทาสาธารณะหลัก ทั้งในชวงกลางวัน
และกลางคืน มีความหนาแนนและคึกคักโดยเฉพาะพื้นที่ทางเดินเทาฝงถนนเลขคี่ (ตั้งแตซอยสุขุมวิท 1 ถึงซอย
สุขุมวทิ 21) และเนื่องจากมีการบริการรานอาหารและสถานบันเทิงที่มีความหลากหลายจึงทําใหพื้นที่วางมีความ
หลากหลายของกิจกรรม และมีความหลากหลายและซอนทับกันของชวงเวลาสวนกลุมของคนทํางาน พนักงาน
และคนใหบริการ จากการสํารวจสามารถแบงเปนกลุมไดดังนี้ คือ พนักงานที่ทํางานภายในอาคารสํานักงานและ 
กลุมผูใหบริการ โดยที่พนักงานสวนใหญมักจะมีการสัญจรคอนขางหนาแนนในชวงกลางวันทั้งสองฝงทางเดินเทา
สาธารณะ และมักจะใชพื้นที่เปนทางสัญจรผานสูพื้นที่อื่นๆ สวนกิจกรรมการจับจองพื้นที่มักจะกระจุกตัวอยูใน
บริเวณพื้นที่วางที่เปนที่ตั้งของรานคา รานอาหาร รถเข็นหรือแผงลอย หรือในตําแหนงของพื้นที่รอรถโดยสาร หรือ
บริเวณหัวมุมถนนตางๆ และกลุมของผูใหบริการหรือกลุมคนทํางานบริการจะมีการสัญจรผานพื้นที่หนาแนนทั้ง
ชวงเวลากลางวันและกลางคืน และเปนกลุมผูใชที่คอนขางมีความหลากหลายในการใชพื้นที่มากที่สุดเพราะ
สามารถเขาถึงพื้นที่ในทุกสวน และในสวนของกลุมคนในพื้นที่ สวนใหญมักจะนิยมการสัญจรในเสนทางรองเพื่อ
เปนทางลัดเขาสูพื้นที่ และนิยมการจับจองพื้นที่ที่เปนพื้นที่สาธารณะหรือกึ่งสาธารณะที่ใกลที่พักอาศัยเทานั้น 
ทั้งนี้จากการสํารวจยังสังเกตไดวากลุมคนทั้ง 4 กลุม มีลักษณะการจับจองพื้นที่กระจายตัวอยูตามพื้นที่วาง
สาธารณะและกึ่งสาธารณะ  เชน พื้นที่ริมทางเดินเทาสาธารณะหนาอาคารขนาดใหญ พื้นที่ระหวางอาคาร หรือ
พื้นที่หัวมุมอาคาร พื้นที่ทางขึ้นลงรถไฟฟาทําใหเกิดการขวางทางจราจรของผูใชทางเดินเทาแตในทางกลับกันกับ
เปนสวนที่ทําใหพื้นที่มีชีวิตชีวาและคึกคัก ทําใหพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะในบางพื้นที่มีความปลอดภัย
มากขึ้นเพราะมีกลุมคนหลายกลุมมาใชบริการ หรือเปนพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะที่มีหลังคาคลุมหรือ
พื้นที่วางที่ใหรมเงาและใหความเปนสวนตัวแกกลุมผูใชงาน  เปนตน แตทั้งนี้ภายในพื้นที่ศึกษาเองยังขาดพื้นที่
วางที่เปนพื้นที่สาธารณะเพื่อเปนจุดนัดพบหรือเพื่อรองรับกับกลุมคนที่สัญจรเขาสูพื้นที่ และทั้งกลุมคนที่สัญจร
ผานพื้นที่เทาใดนัก 

2)  พื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะภายในพื้นที่ศึกษาที่ไดรับความนิยมในการใชงาน และเกิด 
กิจกรรมที่หลากหลาย เชน การพบปะ การซื้อขายสินคา การเกิดกิจกรรมการจับจองพื้นที่ของกลุมผูสัญจรหลาย
ประเภทและมีการซอนทับกันของชวงเวลา ไดแก 

- บริเวณที่ 2 พื้นที่วางรอบอาคารที่ไมมีการใชงาน 

- บริเวณที่ 4 พื้นที่ดานหนาและดานขางหางสรรพสินคานานา สแควร 
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- บริเวณที่ 7 พื้นที่หนาฟูดแลนด ซูเปอรมารเก็ต 

- บริเวณที่ 10 พื้นที่ดานหลังอาคารพาณิชย 

- บริเวณที่ 32 ทางเดินเทาสาธารณะที่มีรานคาและแผงลอย 

 จากการพิจารณาขอมูล พบวากิจกรรมที่เกิดขึ้นบนพื้นที่วางดังกลาวจะมีความหลากหลายทั้งในรูปแบบของ
กิจกรรม ความหลากหลายของกลุมผูใชงานและมีการซอนทับกันของชวงเวลา โดยกิจกรรมที่เกิดขึ้นภายในพื้นที่
สวนใหญจะเปนลักษณะการใชพื้นที่เพื่อเปนที่พบปะ ผูคน พักผอน เปนที่ที่คนมานั่งดูคน และเปนที่ที่ทํากิจกรรม
รวมกัน หรือเปนพื้นที่ของรานคาหรือรานอาหาร ทําใหผูสัญจรทํากิจกรรมในระยะนานๆได หรือในบางพื้นที่เปน
การสัญจรผานเพื่อไปสูพื้นที่วางอื่นๆ  

3)  พื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะภายในพื้นที่ศึกษา ที่เกิดกิจกรรมแบบหยุดนิ่ง (static activity)  
เชน การหยุด นั่ง หรือยืน จะสามารถพบรูปแบบกิจกรรมลักษณะนี้ในทุกพื้นที่วางแตจะแตกตางกันไปตาม
ลักษณะของกลุมคนสัญจรที่เขาสูพื้นที่ กลาวคือลักษณะกิจกรรมที่เปนลักษณะแบบหยุดนิ่งมักจะเกิดจากกลุม
นักทองเที่ยวชาวตางชาติและชาวไทย ซึ่งกิจกรรมสวนใหญที่เกิดขึ้นในพื้นที่วางจะเปนการหยุดรับบริการตางๆ 
สวนกิจกรรมหยุดนิ่งที่เกิดจากกลุมพนักงานและกลุมผูใหบริการมักจะเปนลักษณะการหยุดพักผอนหรือนอน และ
การพบปะพูดคุยเปนตน สวนกิจกรรมการเคลื่อนไหว (moving activity) เชน เดิน วิ่ง ก็จะสามารถพบไดในทุก
พื้นที่วาง โดยที่สวนใหญมักจะเปนกิจกรรมการสัญจรผานพื้นที่ของนักทองเที่ยวทั้งชาวไทยและชาวตางชาติ
ลักษณะของกิจกรรมการเคลื่อนไหวของคนกลุมนี้มักจะเปนลักษณะการเดินผานพื้นที่เพื่อไปสูพื้นที่อื่นๆ สวนกลุม
คนทํางาน พนักงาน หรือผูใหบริการมักจะเปนลักษณะการเดินผานเพื่อขนของหรือเคลื่อนยาย รวมทั้งการ
ใหบริการตางๆ แกนักทองเที่ยว  
 ทั้งนี้กิจกรรมแบบหยุดนิ่งที่กลาวมาดังกลาวในบางพื้นที่มีความสอดคลองกับวัตถุประสงคในการใชพื้นที่แต
ยังมีบางพื้นที่ที่ไมมีความสอดคลองกับวัตถุประสงคในการใชพื้นที่ อาจจะกลาวไดวาในพื้นที่วางนั้นๆยังตองการ
พื้นที่บางสวนเพื่อรองรับกับจํานวนของกลุมผูใชงานที่เพิ่มมากขึ้น เชน บริเวณที่ 5 พื้นที่หนาอาคารพาณิชยเปน
ลักษณะพื้นที่ซอยยอยหนาอาคารพาณิชย และเปนที่สัญจรของคนเดินเทาและทางสัญจรสําหรับยานพาหนะ แต
เนื่องจากกิจกรรมภายในอาคารพาณิชยสวนใหญเปนรานอาหาร สถานบันเทิงและโรงแรมขนาดเล็กพื้นที่ภายใน
รานไมพอทําใหเกิดการบริการออกมาสูพื้นที่ภายนอกผูสัญจรเขาสูพื้นที่จึงยืนจับกลุมอยูและรุกลํ้าเขามาในพื้นที่
ถนนเนื่องจากภายในพื้นที่วางขาดพื้นที่รองรับ เปนตน และในลักษณะของกิจกรรมที่มีการเคลื่อนไหวมีทั้งในสวน
ที่มีความสอดคลองและไมสอดคลองกับวัตถุประสงคกลาวคือในพื้นที่เพื่อการสัญจรในบางพื้นที่ยังมีการรุกลํ้า
โดยรานคาหรือมีการตั้งแผงลอยเพื่อขายของที่ระลึกแกนักทองเที่ยวตางชาติและชาวไทย ทําใหเกิดการกีดขวาง
บนทางเดินแตกิจกรรมดังกลาวกลับสรางความหลากหลายและความคึกคักใหกับพื้นที่วางในบางพื้นที่เชนกัน 

4) พื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะภายในพื้นที่ที่มีศักยภาพและความเปนสถานที่ตามปจจัย 3 
ประการที่กลาวมาแลวขางตนจากการวิเคราะหเชิงประจักษของพื้นที่ศึกษาทั้ง 11 พื้นที่สามารถสรุปลักษณะของ
พื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะที่มีศักยภาพและมีความเปนสถานที่ดังนี้ 

- มีความหลากหลายของกลุมผูใชงานคือเปนพื้นที่ที่มีการเขาถึงจากผูใชหลายกลุมทั้ง 
กลุมนักทองเที่ยวชาวตางชาติ กลุมนักทองเที่ยวชาวไทย กลุมคนทํางาน พนักงานหรือผูใหบริการ และกลุมคน
ภายในพื้นที่ 

- มีความหลากหลายของกิจกรรม เปนพื้นที่ที่มีการซอนทับกันของรูปแบบกิจกรรมที่ 
หลากหลายทั้งกจิกรรมหยุดนิ่ง กิจกรรมแบบเคลื่อนที่อยูในพื้นทีวางนั้นๆ 
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- มีการซอนทับกันของกิจกรรมการสัญจรและกิจกรรมการจับจองพื้นที่ในหลายชวงเวลา 
โดยพื้นที่วางที่มีศักยภาพและความเปนสถานที่ตามปจจัย 3 ประการที่กลาวมาแลวขางตน ไดแก 

- บริเวณที่ 4 พื้นที่ดานหนาและดานขางหางสรรพสินคานานา สแควร 
- บริเวณที่ 7 พื้นที่หนาฟูดแลนด ซูเปอรมารเก็ต 
- บริเวณที่ 32 ทางเดินเทาสาธารณะที่มีรานคาและแผงลอย 

5) พื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะภายในพื้นที่ที่ไมมีศักยภาพของพื้นที่ ไมความสอดคลองของ
กิจกรรมการใชพื้นที่ มีการเขาถึงของผูใชงานในปริมาณที่นอย ขาดความมีชีวิตชีวา สามารถสรุปลักษณะของ
พื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะที่มีไมศักยภาพและความเปนสถานที่ ดังนี้ 

- เปนพื้นที่ที่ขาดความหลากหลายของกลุมผูใชงาน โดยอาจเปนการใชพื้นที่เฉพาะกลุมใด 
กลุมหนึ่งเทานั้น 

- เปนพื้นที่ที่ขาดกิจกรรมที่หลากหลาย หรือขาดการซอนทับกันของรูปแบบกิจกรรมทั้ง 
กิจกรรมหยุดนิ่งและกิจกรรมแบบเคลื่อนที่อยูในพื้นที่วางนั้นๆ สงผลใหพื้นที่ขาดความมีชีวิตชีวา 

- ขาดการซอนทับกันของกิจกรรมการสัญจรและกิจกรรมการจับจองพื้นที่ที่ทําใหเกิดการใช 
งานในหลายชวงเวลาเนื่องจากบางพื้นที่มีขาดความปลอดภัยในเวลากลางคืน 

โดยพื้นที่วางที่ไมมีศักยภาพและความเปนสถานที่ตามปจจัย 3 ประการที่กลาวมาแลวขางตน ไดแก 
- บริเวณที่ 1 พื้นที่หนาอาคารพาณิชย (กําลังกอสราง) 
- บริเวณที่ 5 ถนนสวนบุคคลระหวางอาคารพาณิชย 
- บริเวณที่ 10 พื้นที่ดานหลังอาคารพาณิชย 
- บริเวณที่ 21 พื้นที่หนาอาคารไทม สแควร (time square) 
- บริเวณที่ 22 พื้นที่หนาซูเปอรมารเก็ต (top supermarket เดิม) 
- บริเวณที่ 23 พื้นที่หนาอาคารและโถงภายในอาคารสุขุมวิทพลาซา  
- บริเวณที่ 24 สวนสาธารณะ (ชูวิทย การเดน) 
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4.2 การวิเคราะหลักษณะการใชประโยชน การสรุปพ้ืนที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะที่มีความ
เหมาะสมและพื้นที่ที่ตองไดรับการพัฒนาปรับปรุงภายในพื้นที่ศึกษา 

ในการสรุปหาพื้นวางที่ที่มีความเหมาะสมและพื้นที่วางที่ตองไดรับการพัฒนาปรับปรุงนั้นจะทําการวิเคราะห
จากขอมูลที่ไดจากการสํารวจในเชิงกายภาพและขอมูลเชิงประจักษโดยมีประเด็นปจจัยที่ครอบคลุมทั้งลักษณะ
ทางกายภาพ ลักษณะเชิงสัณฐานและรูปแบบกิจกรรมของคนเดินเทาของพื้นที่วางนั้นๆ โดยมีการกําหนดเกณฑ
ในการวิเคราะหลักษณะการใชประโยชนในพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะในแตละดาน ดังนี้ 

1) ทําการวิเคราะหลักษณะทางกายภาพทั่วไปของพื้นที่โดยตั้งประเด็นในการพิจารณา คือการ
วิเคราะหสภาพภูมิทัศนของพื้นที่วาง โดยศึกษาสภาพปจจุบันของพื้นที่วางและพื้นที่โดยรอบและศึกษาถึงความ
เหมาะสมในการใชงานของพื้นที่หรือความเพียงพอของพื้นที่  

2) ทําการวิเคราะหลักษณะเชิงสัณฐานของพื้นที่จากขอมูลภาพและพื้น รวมทั้งรูปตัดของพื้นที่วาง 
เพื่อศึกษาถึงลักษณะการเขาถึงและความเชื่อมตอหรือเชื่อมโยงกับพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะอื่นๆทั้ง
ทางดานมุมมองและทางดานกายภาพโดยตั้งประเด็นในการวิเคราะห คือ 

- ความสะดวกในการเขาถึงพื้นที่  
- ความเหมาะสมในการเชื่อมตอหรือเชื่อมโยงกับพื้นที่โดยรอบกับพื้นที่โดยรอบ 
- ความสามารถในการรับรูขอบเขตของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะไดอยางชัดเจนทั้งนี้

จะครอบคลุมทั้งลักษณะขอบเขตการปดลอม การเปลี่ยนระดับที่เหมาะสม  
- สัดสวนของความสูงของอาคารและขนาดของพื้นที่วางที่เหมาะสม 

3) ทําการวิเคราะหรูปแบบของกิจกรรมจากขอมูลเชิงประจักษเพื่อสรุปลักษณะของพื้นที่ที่ไดรับความ 
นิยมในการใชงานและเปนพื้นที่วางที่มีความเปนสถานที่โดยจะมีเกณฑในการวิเคราะห ดังนี้ 

- มีความหลากหลายของกลุมผูใชงานคือเปนพื้นที่ที่มีการเขาถึงจากผูใชหลายกลุม 
- มีความหลากหลายของกิจกรรม  เปนพื้นที่ที่ มีการซอนทับกันของรูปแบบกิจกรรมที่

หลากหลายทั้งกิจกรรมหยุดนิ่ง กิจกรรมแบบเคลื่อนที่อยูในพื้นที่วางนั้นๆ 
- มีการซอนทับกันของกิจกรรมการสัญจรและกิจกรรมการจับจองพื้นที่ในหลายชวงเวลา 
- ความเหมาะสมของกิจกรรมกับพฤติกรรมการใชประโยชนพื้นที่วาง กลาวคือมีกิจกรรมที่ไม

ขัดแยงกับพื้นที่หรือขัดแยงกันระหวางกิจกรรม เชนการจับจองพื้นที่สาธารณะเชนพื้นที่ถนน หรือทางเดินเทาเพื่อ
ใชเปนพื้นที่สวนตัว การวางสินคาบนทางสาธารณะ 

4.2.1 การวิเคราะหลักษณะการใชประโยชนพ้ืนที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะ 
ในการวิเคราะหลักษณะการใชประโยชนและสรุปหาพื้นที่ที่มีความเหมาะสมและพื้นที่ที่ตองไดรับการพัฒนา

ปรับปรุงนั้นมีขั้นตอนดังนี้ 
1) การบรรยายและประเมินการวิเคราะหสถานการณการใชประโยชนพื้นที่วางสาธารณะและกึ่ง 

สาธารณะโดยใชเกณฑในการวิเคราะหแตละดานดังที่กลาวมาขางตน 
2) การใหคาคะแนนขอยอยในแตละดานโดยแบงคาคะแนนเปน 4 ระดับ ดังนี้ (ดังตารางที่ 4.7) 

4  หมายถึง ดีมาก 
3 หมายถึง ดี 
2 หมายถึง ปานกลาง 
1 หมายถึง นอย 
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3) นําคะแนนขอยอยมาหาคาเฉลี่ย แลวทําการสรุปหาคาเฉลี่ยรวมของแตละประเด็นพิจารณาเพื่อ 
หาระดับศักยภาพของพื้นที่ทั้ง 6 ประเภทและทําการสรุปพื้นที่ในลําดับตอไป 

ในการวิเคราะหสรุปหาพื้นที่ที่มีความเหมาะสมและพื้นที่ที่ตองไดรับการพัฒนาปรับปรุงนั้นสามารถทําการ
วิเคราะหแยกตามประเภทของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะไดดังนี้ 

4.2.1ก. ประเภทที่ 1 พื้นที่วางสาธารณะที่เปนถนนหรือทางเดินเทา คือ บริเวณที่ 32 ทางเดินเทา 
สาธารณะที่มีรานคาและแผงลอย จะสามารถจําแนกพื้นที่ไดดังนี้ 

1) พื้นที่ทางเดินเทาสาธารณะที่มีรานคาแผงลอย 1 ดานของทางเดินเทาดานนอก (ริมถนน
สุขุมวิท)ระหวางซอยสุขุมวิท1 ถึงซอยสุขุมวิท 3 

- การวิเคราะหลักษณะกายภาพทั่วไปของพื้นที่ พบวาบริเวณสวนใหญมีการแยกพื้นที่
อุปกรณประกอบถนนและเขตพื้นที่สัญจรที่ชัดเจนแตไมพบมาตรฐานความกวางของทางเดินเทาสาธารณะและ

เขตพื้นที่ทางการสัญจรจะถูกรุกลํ้าดวยแผงลอยขายสินคาและหาบเรในบริเวณจุดขึ้นลงสะพานลอยและหนา

อาคารสํานักงานและกีดขวางการสัญจรอีกทั้งทําใหเหลือพื้นที่สัญจรคอนขางแคบแตก็ยังคงสัญจรไดสะดวกใน

บางชวงทางเดินเทาทําใหไมมีความเหมาะสมของการใชพื้นที่เทาที่ควรหรือเรียกไดวามีความเพียงพอของพื้นที่ใน

ระดับปานกลาง  

- การวิเคราะหลักษณะเชิงสัณฐานของพื้นที่จากขอมูลภาพและพื้นของพื้นที่วางทั้งนี้
เนื่องจากพื้นที่วางสาธารณะนี้เปนพื้นที่ทางเดินเทาสาธาณะดังนั้นจะพบวาพื้นที่มีการเขาถึงเปนลักษณะทางผาน

ของพื้นที่สูพื้นที่อื่นๆ และสามารถเขาถึงไดงายจากทุกทิศทางเปนพื้นที่วางที่เปนลักษณะแนวยาวและแคบขนาน

ไปกับถนนหลักโดยความสูงของอาคารจะมีความสูงเฉลี่ยประมาณ 5 ชั้น มีความเชื่อมตอกับพื้นที่วางโดยรอบที่

งาย และมีขอบเขตการรับรูที่คอนขางชัดเจนเนื่องจากมีการเปลี่ยนระดับที่เหมาะสมจากถนนหลักและมีวัสดุปู

พื้นที่ชัดเจน มีอุปกรณถนนและมีตนไมเพื่อรมเงาแตจะมีรานคาแผงลอยสลับในบางชวงทําใหปดมุมมองที่จะ

สามารถมองเห็นอาคารหรือสถานที่สําคัญไป  

- การวิเคราะหรูปแบบของกิจกรรมจากขอมูลเชิงประจักษ พบวามีความหลากหลายของ
กลุมผูใชงานคือเปนพื้นที่ที่มีการเขาถึงจากผูใชหลายกลุมทั้งนี้ยังมีความหลากหลายของกิจกรรม เปนพื้นที่ที่มี
การซอนทับกันของรูปแบบกิจกรรมที่หลากหลายทั้งกิจกรรมหยุดนิ่ง และกิจกรรมแบบเคลื่อนที่อยูในพื้นที่วาง
นั้นๆ และมีการซอนทับกันในหลายชวงเวลา แตพื้นที่วางยังขาดความเหมาะสมของพื้นที่ในการใชงาน  

2) พื้นที่ทางเดินเทาสาธารณะที่มีรานคาแผงลอย 1 ดานของทางเดินเทา(ดานใน) ระหวาง 

อาคารแปซิฟค เพลส ถงึซอยสุขุมวิท 8  

- การวิเคราะหลักษณะกายภาพทั่วไปของพื้นที่ พบวาบริเวณสวนใหญมีการแยกพื้นที่ 
อุปกรณประกอบถนนและเขตพื้นที่สัญจรที่ไมคอยชัดเจนเนื่องจากเขตพื้นที่ทางการสัญจรจะถูกรุกลํ้าดวยแผง

ลอยขายสินคาและบันไดทางขึ้นลงสถานีรถไฟฟา กีดขวางการสัญจรอีกทั้งทําใหเหลือพื้นที่สัญจรคอนขางแคบ

เกิดการสัญจรที่ไมสะดวกทําใหไมมีความเหมาะสมของการใชพื้นที่หรือเรียกไดวามีความเพียงพอของพื้นที่ใน

ระดับนอย  

- การวิเคราะหลักษณะเชิงสัณฐานของพื้นที่จากขอมูลภาพและพื้นของพื้นที่วาง ทั้งนี้ 
เนื่องจากพื้นที่วางสาธารณะนี้เปนพื้นที่ทางเดินเทาดังนั้นจะพบวาพื้นที่มีการเขาถึงเปนลักษณะทางผานของ 
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พื้นที่สูพื้นที่อื่นๆ และสามารถเขาถึงจากทุกทิศทาง โดยมีมวลอาคารโอบลอมอยู 2 ดาน เปนพื้นที่วางที่เปน

ลักษณะแนวยาว เกิดเปนซอกแคบขนานไปกับถนนและสถานีรถไฟฟาทําใหรูสึกอึดอัด ซึ่งเปนจุดบอดของพื้นที่

แตพื้นที่มีความเชื่อมตอกับพื้นที่วางโดยรอบที่งาย และมีขอบเขตการรับรูที่คอนขางชัดเจนเนื่องจากมีการเปลี่ยน

ระดับจากถนนหลักและมีวัสดุปูพื้นที่ชัดเจน  

- การวิเคราะหรูปแบบของกิจกรรมจากขอมูลเชิงประจักษ พบวามีความหลากหลายของกลุม
ผูใชงานคือเปนพื้นที่ที่มีการเขาถึงจากผูใชหลายกลุมทั้งนี้ยังมีความหลากหลายของกิจกรรม เปนพื้นที่ที่มีการ
ซอนทับกันของรูปแบบกิจกรรมที่หลากหลายทั้งกิจกรรมหยุดนิ่ง และกิจกรรมแบบเคลื่อนที่อยูในพื้นที่วางนั้นๆ 
และมีการซอนทับกันในหลายชวงเวลา แตพื้นที่วางยังขาดความเหมาะสมของกิจกรรมภายในพื้นที่  

3)   พื้นที่ทางเดินเทาสาธารณะที่มีรานคาแผงลอยทั้ง 2 ดานของทางเดินเทาในระหวางซอยสุขุมวิท 11  

ถึงซอยสุขุมวิท 13  

- การวิเคราะหลักษณะกายภาพทั่วไปของพื้นที่ พบวาบริเวณสวนใหญมีการแยกพื้นที่ 
อุปกรณประกอบถนนและเขตพื้นที่สัญจรที่ไมชัดเจนเนื่องจากเขตพื้นที่ทางการสัญจรจะถูกรุกลํ้าดวยแผงลอย

ขายสินคาทั้งสองฝงทางเดินเทาทําใหกีดขวางการสัญจรอีกทั้งทําใหเหลือพื้นที่สัญจรคอนขางแคบเกิดการสัญจร

ที่ไมสะดวกทําใหไมมีความเหมาะสมของการใชพื้นที่หรือเรียกไดวามีความเพียงพอของพื้นที่ในระดับนอย  

- การวิเคราะหลักษณะเชิงสัณฐานของพื้นที่จากขอมูลภาพและพื้นของพื้นที่วาง ทั้งนี้

เนื่องจากพื้นที่วางสาธารณะนี้เปนพื้นที่ทางเดินเทาดังนั้นจะพบวาพื้นที่มีการเขาถึงเปนลักษณะทางผานของพื้นที่

สูพื้นที่อื่นๆ และสามารถเขาถึงจากทุกทิศทาง มีรานคาแผงลอยขนานไปกับแนวถนนทําใหปดมุมมองที่จะ

สามารถมองเห็นอาคารหรือสถานที่สําคัญไป และเปนพื้นที่วางที่เปนลักษณะแนวยาว เกิดเปนซอกแคบขนานไป

กับถนนหลักทําใหรูสึกอึดอัด ซึ่งเปนจุดบอดของพื้นที่แตพื้นที่มีความเชื่อมตอกับพื้นที่วางโดยรอบที่งาย แตมี

ขอบเขตการรับรูที่คอนขางชัดเจนเนื่องจากมีการเปลี่ยนระดับจากถนนหลักแตพื้นที่วางยังขาดความเหมาะสม

ของขนาดพื้นที่ในการใชงาน  

- การวิเคราะหรูปแบบของกิจกรรมจากขอมูลเชิงประจักษ พบวามีความหลากหลายของกลุม
ผูใชงานคือเปนพื้นที่ที่มีการเขาถึงจากผูใชหลายกลุมทั้งนี้ยังมีความหลากหลายของกิจกรรม เปนพื้นที่ที่มีการ
ซอนทับกันของรูปแบบกิจกรรมที่หลากหลายทั้งกิจกรรมหยุดนิ่ง และกิจกรรมแบบเคลื่อนที่อยูในพื้นที่วางนั้นๆ 
และมีการซอนทับกันในหลายชวงเวลา แตพื้นที่วางยังขาดความเหมาะสมของกิจกรรมภายในพื้นที่ 
  4.2.1ข. ประเภทที่ 2 พื้นที่วางกึ่งสาธาณะที่เกิดจากการออกแบบลานโลงหนาอาคารเปนพิเศษใน
บริเวณระยะรนอาคาร มี 4 พื้นที่ คือ 

1) บริเวณที่ 4 พื้นที่ดานหนาและดานขางหางสรรพสินคานานา สแควร 
- การวิเคราะหลักษณะกายภาพทั่วไปของพื้นที่ พบวาเปนพื้นที่วางที่เกิดจากการออกแบบ

และเปนลานโลงหนาหางสรรพสินคา มีการใชประโยชนพื้นที่หนาอาคารเปนพื้นที่รานกาแฟ หรือรานอาหารและ
เปนพื้นที่นั่งพักที่มีความตอเนื่องเขาไปภายในอาคาร และพบวาเปนอาคารที่คอนขางใหมมีการออกแบบที่ดู
ทันสมัย และมีการดูแลรักษาอาคารและพื้นที่หนาอาคารเปนอยางดีทําใหเปนที่ดึงดูดกลุมนักทองเที่ยวเขามาใช
บริการ 

- การวิเคราะหลักษณะเชิงสัณฐานของพื้นที่จากขอมูลภาพและพื้นของพื้นที่วาง พบวาเปน
พื้นที่ที่มีการเขาถึงเปนลักษณะทางผานของพื้นที่สูพื้นที่อื่นๆ และสามารถเขาถึงจากทุกทิศทางไดงายและสะดวก 
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โดยมีมวลอาคารโอบลอมอยู 1 ดาน เปนพื้นที่วางที่เปนลักษณะแนวยาว และกวางขนานไปกับอาคารสามารถ
เชื่อมตอกับพื้นที่วางอื่นๆโดยรอบไดงายเนื่องจากสามารถมองเห็นไดชัดเจน และมีความสามารถในการรับรู
ขอบเขตของพื้นที่วางกึ่งสาธารณะไดอยางชัดเจนเนื่องจากมีการเปลี่ยนระดับจากทางเดินเทาออกแบบวัสดุปู
พื้นที่มีความแตกตางและมีการออกแบบลานโลงทําใหเกิดความเปนสวนตัว สัดสวนของความสูงของอาคารจะ
คอนขางสูงเมื่อเทียบกับขนาดของพื้นที่วาง แตมีการแกปญหาโดยการยกระดับของพื้นที่วางเปนสองระดับ และ
เปดมุมมองจากภายนอกเขาสูพื้นที่บริเวณมุมของอาคาร เกิดความลื่นไหลของพื้นที่วางจากภายนอกสูภายใน
อาคาร 

- การวิเคราะหรูปแบบของกิจกรรมจากขอมูลเชิงประจักษ พบวามีความหลากหลายของกลุม
ผูใชงานคือเปนพื้นที่ที่มีการเขาถึงจากผูใชหลายกลุมทั้งนี้ยังมีความหลากหลายของกิจกรรม เปนพื้นที่ที่มีการ
ซอนทับกันของรูปแบบกิจกรรมที่หลากหลายทั้งกิจกรรมหยุดนิ่ง และกิจกรรมแบบเคลื่อนที่อยูในพื้นที่วางนั้นๆ 
และมีการซอนทับกันในหลายชวงเวลา เปนพื้นที่ที่มีความเหมาะสมของพื้นที่ในการใชงาน  

2) บริเวณที่ 7 พื้นที่หนาฟูดแลนด ซูเปอรมารเก็ต 
- การวิเคราะหลักษณะกายภาพทั่วไปของพื้นที่ พบวาเปนพื้นที่วางที่เกิดจากการออกแบบ

และเปนพื้นที่ดานหนาและดานขาง มีการใชประโยชนพื้นที่เพื่อการขนสงสินคาและมีบางสวนเปนพื้นที่รานอาหาร
ซึ่งใหบริการในตอนกลางคืน ซึ่งตัวอาคารมีการใชงานมานานและคอนขางทรุดโทรม แตเนื่องจากบริเวณโดยรอบ
เปนพื้นที่พักอาศัย รานอาหารและโรงแรมเปนสวนใหญจึงทําใหมีผูเขามาใชบริการภายในอาคารคอนขางมาก 

- การวิเคราะหลักษณะเชิงสัณฐานของพื้นที่จากขอมูลภาพและพื้นของพื้นที่วาง พบวาเปน
พื้นที่ที่มีการเขาถึงเปนลักษณะทางผานของพื้นที่สูพื้นที่อื่นๆ และสามารถเขาถึงไดงายและสะดวก โดยมีมวล
อาคารโอบลอมอยู 3 ดาน มีพื้นที่ที่แคบและถูกจํากัดขอบเขตโดยอาคารรวมทั้งมีถนนดานหนาทําใหไมสามารถ
ขยายตัวไปในทางใดทางหนึ่ง แตสามารถเชื่อมตอกับพื้นที่วางอื่นๆโดยรอบไดงายเนื่องจากสามารถมองเห็นได
ชัดเจน และมีความสามารถในการรับรูขอบเขตของพื้นที่วางกึ่งสาธารณะไดอยางชัดเจนเนื่องจากมีการเปลี่ยน
ระดับจากทางเดินเทาออกแบบวัสดุปูพื้นที่มีความแตกตางเกิดความเปนสวนตัวในระดับหนึ่ง สัดสวนของความ
สูงของอาคารกับขนาดของพื้นที่วางไมเหมาะสม  

- การวิเคราะหรูปแบบของกิจกรรมจากขอมูลเชิงประจักษ พบวามีความหลากหลายของกลุม
ผูใชงานคือเปนพื้นที่ที่มีการเขาถึงจากผูใชหลายกลุมทั้งนี้ยังมีความหลากหลายของกิจกรรม เปนพื้นที่ที่มีการ
ซอนทับกันของรูปแบบกิจกรรมที่หลากหลายทั้งกิจกรรมหยุดนิ่ง และกิจกรรมแบบเคลื่อนที่อยูในพื้นที่วางนั้นๆ 
และมีการซอนทับกันในหลายชวงเวลา พื้นที่มีความเหมาะสมของกิจกรรมในระดับคอนขางดี  

3) บริเวณที่ 21 พื้นที่หนาอาคารไทม สแควร (time square) 
- การวิเคราะหลักษณะกายภาพทั่วไปของพื้นที่ พบวาเปนพื้นที่วางที่เกิดจากการออกแบบ

และเปนพื้นที่หนาอาคารสํานักงานและหางสรรพสินคา มีการใชประโยชนพื้นที่หนาอาคารเปนลานโลงหนา
อาคาร และพบวาเปนอาคารที่คอนขางใหมเนื่องจากมีการดูแลรักษาตัวอาคารและพื้นที่หนาอาคารเปนอยางดีอยู
ตลอดเวลาทําใหเปนที่ดึงดูดกลุมนักทองเที่ยวเขามาใชบริการและสะดวกตอการสัญจรเขาสูพื้นที่  

- การวิเคราะหลักษณะเชิงสัณฐานของพื้นที่จากขอมูลภาพและพื้นของพื้นที่วาง พบวาเปน
พื้นที่ที่มีการเขาถึงเปนลักษณะทางผานของพื้นที่สูพื้นที่อื่นๆ และสามารถเขาถึงจากทุกทิศทางไดงายและสะดวก 
โดยมีมวลอาคารโอบลอมอยู 1 ดาน เปนพื้นที่วางที่เปนลักษณะแนวยาว และกวางขนานไปกับอาคารสามารถ
เชื่อมตอกับพื้นที่วางอื่นๆโดยรอบไดงายเนื่องจากสามารถมองเห็นไดชัดเจน และมีความสามารถในการรับรู
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ขอบเขตของพื้นที่วางกึ่งสาธารณะไดอยางชัดเจนเนื่องจากมีการเปลี่ยนระดับจากทางเดินเทาออกแบบวัสดุปู
พื้นที่มีความแตกตางและมีการออกแบบลานโลงทําใหเกิดความเปนสวนตัว สัดสวนของความสูงของอาคารจะ
คอนขางสูงเมื่อเทียบกับขนาดของพื้นที่วาง มีการเปดมุมมองจากภายนอกเขาสูพื้นที่ภายในของอาคาร เกิดความ
ล่ืนไหลของพื้นที่วางจากภายนอกสูภายในอาคาร 

- การวิเคราะหรูปแบบของกิจกรรมจากขอมูลเชิงประจักษ พบวายังขาดความหลากหลาย
ของกลุมผูใชงาน แตมีความหลากหลายของกิจกรรม เปนพื้นที่ที่ มีการซอนทับกันของรูปแบบกิจกรรมที่
หลากหลายทั้งกิจกรรมหยุดนิ่ง และกิจกรรมแบบเคลื่อนที่อยูในพื้นทีวางนั้นๆ ไมมีการซอนทับกันในหลาย
ชวงเวลา แตพื้นที่มีความเหมาะสมของกิจกรรมในระดับคอนขางดี  

4) บริเวณที่ 22 พื้นที่หนาซูเปอรมารเก็ต (top supermarket เดิม)  
- การวิเคราะหลักษณะกายภาพทั่วไปของพื้นที่ พบวาเปนพื้นที่วางที่เกิดจากการออกแบบ

และเปนพื้นที่ดานหนาอาคารที่มีการใชประโยชนพื้นที่เพื่อจอดรถและขนสงสินคา มีบางสวนเปนพื้นที่รานอาหาร  
ซึ่งตัวอาคารมีการใชงานมานานและคอนขางทรุดโทรมโดยมีบางสวนของอาคารไดหยุดใหบริการกลายเปน
อาคารที่รกราง แตเนื่องจากบริเวณโดยรอบเปนพื้นที่พักอาศัย จึงทําใหมีผูเขามาใชบริการภายในอาคาร
คอนขางมากเพื่อใชเปนทางผานและใชบริการรานอาหารหรือรานคาที่ยังใหบริการอยูแตมีจํานวนผูใชบริการที่
คอนขางนอย 

- การวิเคราะหลักษณะเชิงสัณฐานของพื้นที่จากขอมูลภาพและพื้น ของพื้นที่วาง พบวาเปน
พื้นที่ที่มีการเขาถึงเปนลักษณะทางผานของพื้นที่สูพื้นที่อื่นๆ และสามารถเขาถึงไดงายและสะดวก โดยมีมวล
อาคารโอบลอมอยู 3 ดาน มีพื้นที่ที่กวางแตถูกจํากัดขอบเขตโดยอาคารแตทําใหมีความสามารถในการรับรู
ขอบเขตของพื้นที่วางกึ่งสาธารณะไดอยางชัดเจนเกิดความเปนสวนตัวในระดับหนึ่ง และสามารถเชื่อมตอกับ
พื้นที่วางอื่นๆโดยรอบไดงายเนื่องจากสามารถมองเห็นไดชัดเจน สัดสวนของความสูงของอาคารกับขนาดของ
พื้นที่วางไมเหมาะสม  

- การวิเคราะหรูปแบบของกิจกรรมจากขอมูลเชิงประจักษ พบวามีความหลากหลายของกลุม
ผูใชงานคือเปนพื้นที่ที่มีการเขาถึงจากผูใชหลายกลุมทั้งนี้ยังไมคอยพบความหลากหลายของกิจกรรม และไมมี
การซอนทับกันในหลายชวงเวลา และพื้นที่วางยังขาดความเหมาะสมของกิจกรรมภายในพื้นที่  

4.2.1ค.  ประเภทที่ 3 พื้นที่วางกึ่งสาธารณะหนาอาคารที่เกิดจากระยะรนตามขอบังคับ (set back) มี 
3 พื้นที่ คือ 

1) บริเวณที่ 1 พื้นที่หนาอาคารพาณิชย (กําลังกอสราง)  
- การวิเคราะหลักษณะกายภาพทั่วไปของพื้นที่ พบวาเปนพื้นที่วางที่เกิดจากระยะรนตาม 

ขอบังคับ (set back) และเปนพื้นที่ดานหนาอาคารที่มีการใชประโยชนพื้นที่เพื่อจอดรถและขนสงสินคา มี
บางสวนเปนพื้นที่รานคาแผงลอย  ซึ่งตัวอาคารหยุดทําการปรับปรุงและเปดพื้นที่ใตอาคารบางสวนใหบริการคือ
รานมินิมารท แตเนื่องจากบริเวณโดยรอบเปนพื้นที่พักอาศัย ตลาดนัดและกลุมอาคารสํานักงานจึงทําใหมีผูเขา
มาใชบริการภายในอาคารคอนขางมาก  

- การวิเคราะหลักษณะเชิงสัณฐานของพื้นที่จากขอมูลภาพและพื้น ของพื้นที่วางพบวาเปน
พื้นที่ที่มีการเขาถึงเปนลักษณะทางผานของพื้นที่สูพื้นที่อื่นๆ และสามารถเขาถึงไดงายและสะดวก โดยมีมวล
อาคารโอบลอมอยู 1 ดาน มีความสามารถในการรับรูขอบเขตของพื้นที่วางกึ่งสาธารณะไดอยางชัดเจนเนื่องจาก
มีการเปลี่ยนระดับจากทางเดินเทาเกิดความเปนสวนตัวในระดับหนึ่ง และสามารถเชื่อมตอกับพื้นที่วางอื่นๆ
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โดยรอบไดงายเนื่องจากสามารถมองเห็นไดชัดเจน สัดสวนของความสูงของอาคารกับขนาดของพื้นที่วางไม
เหมาะสม  

- การวิเคราะหรูปแบบของกิจกรรมจากขอมูลเชิงประจักษ พบวามีความหลากหลายของกลุม
ผูใชงานคือเปนพื้นที่ที่มีการเขาถึงจากผูใชหลายกลุมทั้งนี้ มีความหลากหลายของกิจกรรมในระดับหนึ่ง แตไมมี
การซอนทับกันในหลายชวงเวลา และพื้นที่วางยังขาดความเหมาะสมของกิจกรรมภายในพื้นที่ 

2) บริเวณที่ 5 ถนนสวนบุคคลระหวางอาคารพาณิชย 
- การวิเคราะหลักษณะกายภาพทั่วไปของพื้นที่ พบวาเปนพื้นที่วางที่เกิดจากระยะรนตาม

ขอบังคับ (set back) และเปนพื้นที่ระหวางอาคารอาคารพาณิชยที่มีการใชประโยชนพื้นที่ถนนซอยสวนบุคคล
และเปนถนนปลายตัน การใชประโยชนอาคารในบริเวณโดยรอบพื้นที่วางเปนลักษณะของอาคารพาณิชยที่ทํา
การปรับปรุงพื้นที่ดานในเพื่อเปนโรงแรมขนาดเล็ก รานอาหาร ผับและบาร ทําใหดึงดูดกลุมนักทองเที่ยวเขามาใช
บริการแตขาดพื้นที่วางเพื่อรองรับกลับกลุมคนที่เขามา 

- การวิเคราะหลักษณะเชิงสัณฐานของพื้นที่จากขอมูลภาพและพื้นของพื้นที่วาง พบวาเปน
พื้นที่ที่มีการเขาถึงเขาถึงทางเดียวจากถนนไดงายและสะดวก โดยมีมวลอาคารโอบลอมอยู 2 ดาน เปนพื้นที่วางที่
เปนลักษณะแนวยาวขนานไปกับอาคารมีพื้นที่ที่แคบและถูกจํากัดขอบเขตโดยอาคารรวมซึ่งมีถนนดานหนาทําให
ไมสามารถขยายตัวไปในทางใดทางหนึ่ง แตสามารถเชื่อมตอกับพื้นที่วางอื่นๆโดยรอบไดงายเนื่องจากสามารถ
มองเห็นไดชัดเจน ขาดความสามารถในการรับรูขอบเขตของพื้นที่วางกึ่งสาธารณะและ สัดสวนของความสูงของ
อาคารจะคอนขางสูงเมื่อเทียบกับขนาดของพื้นที่วาง  

- การวิเคราะหรูปแบบของกิจกรรมจากขอมูลเชิงประจักษ พบวาขาดความหลากหลายของ
กลุมผูใชงานแตเปนพื้นที่ที่มีการซอนทับกันของรูปแบบกิจกรรมที่หลากหลายทั้งกิจกรรมหยุดนิ่ง และกิจกรรม
แบบเคลื่อนที่อยูในพื้นที่วางนั้นๆ และมีการซอนทับกันในหลายชวงเวลา แตพื้นที่วางยังขาดความเหมาะสมของ
กิจกรรมภายในพื้นที่ 

3) บริเวณที่ 10 พื้นที่ดานหลังอาคารพาณิชย 
- การวิเคราะหลักษณะกายภาพทั่วไปของพื้นที่ พบวาเปนพื้นที่วางที่เกิดจากระยะรนตาม

ขอบังคับ (set back) และเปนพื้นที่หลังอาคารอาคารพาณิชยที่มีการใชประโยชนพื้นที่ถนนซอยและเปนถนนที่
สามารถเชื่อมตอซอยสุขุมวิท 5 กับซอยสุขุมวิท 7 ไดโดยการใชประโยชนอาคารในบริเวณโดยรอบพื้นที่วางเปน
ลักษณะของอาคารพาณิชยที่ทําการปรับปรุงพื้นที่ดานในเพื่อเปนรานอาหาร ผับและบาร ทําใหดึงดูดกลุม
นักทองเที่ยวเขามาใชบริการแตขาดพื้นที่วางเพื่อรองรับกลับกลุมคนที่เขามา  

- การวิเคราะหลักษณะเชิงสัณฐานของพื้นที่จากขอมูลภาพและพื้นของพื้นที่วาง พบวาเปน
พื้นที่ที่มีการเขาถึงเขาถึงคอนขางยากเนื่องจากเปนตรอกแคบและมองไมคอยเห็น โดยมีมวลอาคารโอบลอมอยู 2 
ดาน เปนพื้นที่วางที่เปนลักษณะแนวยาวและขนานไปกับอาคารมีพื้นที่ที่แคบและถูกจํากัดขอบเขตโดยอาคารทํา
ใหไมสามารถขยายตัวไปในทางใดทางหนึ่ง ขาดความสามารถในการรับรูขอบเขตของพื้นที่วางกึ่งสาธารณะและ
สัดสวนของความสูงของอาคารจะคอนขางสูงเมื่อเทียบกับขนาดของพื้นที่วาง  

- การวิเคราะหรูปแบบของกิจกรรมจากขอมูลเชิงประจักษ พบวามีความหลากหลายของกลุม
ผูใชงานคือเปนพื้นที่ที่มีการเขาถึงจากผูใชหลายกลุมทั้งนี้ยังมีความหลากหลายของกิจกรรม เปนพื้นที่ที่มีการ
ซอนทับกันของรูปแบบกิจกรรมที่หลากหลายทั้งกิจกรรมหยุดนิ่ง และกิจกรรมแบบเคลื่อนที่อยูในพื้นทีวางนั้นๆ 
และมีการซอนทับกันในหลายชวงเวลา พื้นที่วางยังขาดความเหมาะสมของกิจกรรมภายในพื้นที่ 
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4.2.1ง. ประเภทที่ 4 พื้นที่วางกึ่งสาธารณะภายในกลุมอาคาร คือ บริเวณที่ 23 พื้นที่หนาอาคารและ
โถงภายในอาคารสุขุมวิทพลาซา 

- การวิเคราะหลักษณะกายภาพทั่วไปของพื้นที่ พบวาเปนพื้นที่วางภายในกลุมอาคารที่มี
ความตอเนื่องกับภายนอก และเปนพื้นที่หนาหางสรรพสินคา มีการใชประโยชนพื้นที่หนาอาคารและโถงภายใน
เพื่อเปนที่พักผอน และพักคอยที่มีความตอเนื่องเขาไปภายในอาคาร และพบวาเปนอาคารที่คอนขางเกาและไมได
มีการปรับปรุงดูแลรักษาอาคารและพื้นที่หนาอาคารมากนักแตมีกลุมนักทองเที่ยวเขามาใชบริการเนื่องจากเปน
จุดรวมตัวของชาวเกาหลีเพราะรานคาที่ใหบริการภายในสวนใหญเปนรานอาหารและรานขายของใชที่มาจาก
ประเทศเกาหลี เปนตน 

- การวิเคราะหลักษณะเชิงสัณฐานของพื้นที่จากขอมูลภาพและพื้นของพื้นที่วางพบ วาเปน
พื้นที่ที่สามารถเขาถึงจากทุกทิศทางไดงายและสะดวก โดยมีมวลอาคารโอบลอมอยู 3 ดาน เปนพื้นที่วางที่เปน
ลักษณะแนวยาว และกวางภายในอาคารมีความเชื่อมตอกับพื้นที่ภายนอกและสามารถเชื่อมตอกับพื้นที่วางอื่นๆ
โดยรอบไดงายเนื่องจากสามารถมองเห็นไดชัดเจน และมีความสามารถในการรับรูขอบเขตของพื้นที่วางกึ่ง
สาธารณะไดอยางชัดเจนเนื่องจากมีการเปลี่ยนระดับจากทางเดินเทา วัสดุปูพื้นที่มีความแตกตางและมีการ
ออกแบบลานโลงทําใหเกิดความเปนสวนตัว สัดสวนของความสูงของอาคารจะคอนขางสูงเมื่อเทียบกับขนาดของ
พื้นที่วางทําใหพื้นที่วางภายในที่เกิดขึ้นคอนขางแคบ แตมีการแกปญหาโดยการจัดพื้นที่ภูมิทัศนแลวใชตนไมที่มี
ขาดสูงเขามาชวย และเปดมุมมองจากภายนอกเขาสูพื้นที่บริเวณมุมของอาคาร เกิดความลื่นไหลของพื้นที่วาง
จากภายนอกสูภายในอาคาร 

- การวิเคราะหรูปแบบของกิจกรรมจากขอมูลเชิงประจักษ พบวามีความหลากหลายของกลุม
ผูใชงานคือเปนพื้นที่ที่มีการเขาถึงจากผูใชหลายกลุม แตขาดความหลากหลายของกิจกรรม แตมีการซอนทับกัน
ในหลายชวงเวลา พื้นที่มีความเหมาะสมของกิจกรรมในระดับคอนขางดี  

4.2.1จ. ประเภทที่ 5 พื้นที่นันทนาการหรือสวนสาธารณะที่เปนพื้นที่เอกชน คือ บริเวณที่ 24 
สวนสาธารณะ (ชูวิทย การเดน) 

- การวิเคราะหลักษณะกายภาพทั่วไปของพื้นที่ พบวาเปนพื้นที่นันทนาการหรือพื้นที่สีเขียว
สวนบุคคล โดยที่บริเวณโดยรอบเปนอาคารพาณิชยและที่พักอาศัยจึงทําใหมีผูเขามาใชบริการภายในพื้นที่
คอนขางมาก เนื่องจากเปนพื้นที่วางขนาดใหญที่เดียวในบริเวณพื้นที่ศึกษา แตเนื่องจากพื้นที่นี้เปนพื้นที่สวน
บุคคลจึงทําใหมีการกําหนดเวลาการใหบริการอยางชัดเจนเพื่อหยุดทําการดูแลรักษาพื้นที่สวนสาธารณะกอนที่
จะใหบริการ ทั้งนี้สามารถบอกไดวากลุมคนที่อาศัยอยูภายในพื้นที่ยังตองการพื้นที่ที่สามารถพักผอนหรือออก
กําลังกายที่เปนลักษณะสวนสาธารณะ  

- การวิเคราะหลักษณะเชิงสัณฐานของพื้นที่จากขอมูลภาพและพื้นของพื้นที่วางพบวาเปน
พื้นที่ที่สามารถเขาถึงจากทุกทิศทางไดงายและสะดวก เปนพื้นที่ที่ไมมีการปดลอมและเปนพื้นที่วางที่มีขนาด
กวางและสามารถเชื่อมตอกับพื้นที่วางอื่นๆโดยรอบไดงายเนื่องจากสามารถมองเห็นไดชัดเจน  และมี
ความสามารถในการรับรูขอบเขตของพื้นที่วางกึ่งสาธารณะไดอยางชัดเจนเนื่องจากมีร้ัวรอบ  

- การวิเคราะหรูปแบบของกิจกรรมจากขอมูลเชิงประจักษ พบวามีความหลากหลายของกลุม
ผูใชงานคือเปนพื้นที่ที่มีการเขาถึงจากผูใชหลายกลุมทั้งนี้ยังมีความหลากหลายของกิจกรรม เปนพื้นที่ที่มีการ
ซอนทับกันของรูปแบบกิจกรรมที่หลากหลายทั้งกิจกรรมหยุดนิ่ง และกิจกรรมแบบเคลื่อนที่ พื้นที่วางมีความ
เหมาะสมของพื้นที่ในการใชงานในระดับหนึ่ง แตขาดการซอนทับกันในหลายชวงเวลา  
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4.2.1ฉ. ประเภทที่ 6 พื้นที่วางที่เปนพื้นที่ของเอกชน คือ บริเวณที่ 2 พื้นที่วางโดยรอบอาคารที่ไมมีการ

ใชงาน 

- การวิเคราะหลักษณะกายภาพทั่วไปของพื้นที่ พบวาเปนพื้นที่วางที่เปนพื้นที่ของเอกชน โดย
ที่บริเวณโดยรอบเปนอาคารพาณิชยและที่พักอาศัยจึงทําใหมีผูเขามาใชบริการภายในพื้นที่คอนขางมาก 
เนื่องจากเปนพื้นที่วางที่เปนตลาดนัดขายสินคาที่เดียวในบริเวณพื้นที่ศึกษา แตเนื่องจากภายในพื้นที่นี้มีอาคาร
รกรางจึงทําใหสภาพโดยทั่วไปของพื้นที่ดูสกปรกและคอนขางมืด เกิดมุมอับของพื้นที่จากอาคารเดิมที่มีความ
ทรุดโทรมบางจุดมีน้ําทวมขัง ไมคอยมีไฟฟาแสงสวางในพื้นที่และขาดการดูแลรักษา ลักษณะกายภาพของพื้นที่
ยังไมคอยมีความเหมาะสมของกับการใชงานเทาใดนัก 

- การวิเคราะหลักษณะเชิงสัณฐานของพื้นที่จากขอมูลภาพและพื้นของพื้นที่วางพบวาเปน
พื้นที่ที่สามารถเขาถึงจากถนนหลักไดงายและสะดวก เปนพื้นที่ที่มีการปดลอมโดยอาคารทั้งสามดานและมีร้ัว
รอบที่ชัดเจนและเปนพื้นที่วางที่มีขนาดกวางและสามารถเชื่อมตอกับพื้นที่วางอื่นๆโดยรอบไดงายเนื่องจาก
สามารถมองเห็นไดชัดเจน  

- การวิเคราะหรูปแบบของกิจกรรมจากขอมูลเชิงประจักษ พบวามีความหลากหลายของกลุม
ผูใชงานคือเปนพื้นที่ที่มีการเขาถึงจากผูใชหลายกลุมทั้งนี้ยังมีความหลากหลายของกิจกรรม เปนพื้นที่ที่มีการ
ซอนทับกันของรูปแบบกิจกรรมที่หลากหลายทั้งกิจกรรมหยุดนิ่ง และกิจกรรมแบบเคลื่อนที่ พื้นที่วางมีความ
เหมาะสมของพื้นที่ในการใชงานในระดับปานกลางมีการซอนทับกันในหลายชวงเวลา  

 
4.2.2 การสรุปลักษณะของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะตามแนวถนนภายในพื้นที่ศึกษาที่มี 

ความเหมาะสมและพื้นที่ที่ตองไดรับการพัฒนาปรับปรุง 
จากการวิเคราะหขางตนสามารถทําการสรุปหาพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะตามแนวถนนภายใน 

พื้นที่ศึกษาที่มีความเหมาะสมที่ตองไดรับการพัฒนาและปรับปรุงโดยใชหลักการใหคะแนน โดยมีลําดับการให 
คะแนนมากนอยตามการวิเคราะหจากลักษณะทางกายภาพและผลการวิเคราะหจากขอมูลเชิงประจักษ โดยจะ 
มีเกณฑการใหคะแนนและสามารถสรุปตารางการวิเคราะหพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะดังนี้ 
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ตารางที่ 4.1  การใหคาคะแนนลักษณะการใชประโยชนพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะ 
 

 

เกณฑพิจารณา 

 

 

 

 

พื้นที่วางสาธารณะ 

และกึ่งสาธารณะ 

ลักษณะทางกายภาพ 

(4) 

ลักษณะเชิงสัณฐาน 

(4) 

ขอมูลเชิงประจักษ 

(4) 

คา
เฉ
ลี่ย
รว
ม 

(4
) 

สภ
าพ
อา
คา
ร/ 
พื้น

ที่ว
าง

 

คว
าม
เห
มา
ะส
ม 

(พ
ื้นท
ี่) 

คา
เฉ
ลี่ย

 

กา
รเข

าถ
ึง 

กา
รเช

ื่อม
โย
ง 

คว
าม
สา
มา
รถ
ใน
กา
รร
ับรู
 

สัด
สว
นพ

ืนท
ีตอ
สว
น 

สูง
อา
คา
ร 

คา
เฉ
ลี่ย

 

ชว
งเว
ลา

 

กล
ุมผ
ูใช
 

คว
าม
หล
าก
หล
าย

 (ก
ิจก
รร
ม)

 

คว
าม
เห
มา
ะส
ม 

(ก
ิจก
รร
ม)

 

คา
เฉ
ลี่ย

 

ประเภทที่ 1               

บริเวณที่ 32 พื้นที่

ทางเดินเทาสาธารณะที่มี

รานคาแผงลอย 1 ดาน

ของทางเดินเทาดานนอก: 

ซอยสุขุมวิท1 - 3 

3 2 2.5 4 4 4 2 3.5 

 

 

 

 

4 3 3 2 3 

 

 

 

 

3 

 

 

 

 

บริเวณที่ 32 พื้นที่

ทางเดินเทาสาธารณะที่มี

รานคาแผงลอย 1 ดาน

ของทางเดินเทาดานใน: 

อาคารแปซิฟคเพลส ถึง

ซอยสุขุมวิท 8  

2 1 1.5 4 4 3 2 3.25 

 

 

 

 

 

4 4 3 2 3.25 

 

 

 

 

 

2.7 

 

 

 

 

 

บริเวณที่ 32 พื้นที่

ทางเดินเทาสาธารณะที่มี

รานคาแผงลอยทั้ง 2 

ดาน:สุขุมวิท 11- 13  

2 1 1.5 4 4 2 2 3 

 

 

 

4 4 4 2 3.5 

 

 

 

2.6 

 

 

 

ประเภทที่ 2               

บริเวณที่ 4 พื้นที่ดานหนา

และดานขางหาง 

สรรพสินคานานา สแควร 

4 4 4 4 4 3 3 3.5 

 

4 4 4 3 3.75 

 

3.75 

 

บริเวณที่ 7 พื้นที่หนาฟูด

แลนด ซูเปอรมารเก็ต 

3 3 3 4 3 3 2 3 3 3 3 3 3 3.3 

บริเวณที่ 21 พื้นทีห่นา

อาคารไทม สแควร  

4 4 4 4 4 4 3 3.75 3 2 2 3 2.5 3.4 

บริเวณที่ 22 พื้นทีห่นา

ซูเปอรมารเก็ต 

2 3 2.5 4 3 3 2 3 4 4 2 2 3 2.8 
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ตารางที่ 4.1  การใหคาคะแนนลักษณะการใชประโยชนพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะ (ตอ) 
 

 

เกณฑพิจารณา 

 

 

 

 

พื้นที่วางสาธารณะ 

และกึ่งสาธารณะ 

ลักษณะทางกายภาพ 

(4) 

ลักษณะเชิงสัณฐาน 

(4) 

ขอมูลเชิงประจักษ 

(4) 

คา
เฉ
ลี่ย
รว
ม 

(4
) 

สภ
าพ
อา
คา
ร/ 
พื้น

ที่ว
าง
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าม
เห
มา
ะส
ม 

(พ
ื้นท
ี่) 
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เฉ
ลี่ย

 

กา
รเข
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ึง 

กา
รเช

ื่อม
โย
ง 

คว
าม
สา
มา
รถ
ใน
กา
รร
ับรู
 

สัด
สว
นพ

ืนท
ีตอ
สว
น 

สูง
อา
คา
ร 

คา
เฉ
ลี่ย

 

ชว
งเว
ลา

 

กล
ุมผ
ูใช
 

คว
าม
หล
าก
หล
าย

 (ก
ิจก
รร
ม)

 

คว
าม
เห
มา
ะส
ม 

(ก
ิจก
รร
ม)

 

คา
เฉ
ลี่ย

 

ประเภทที่ 3               

บริเวณที่ 1 พื้นที่หนา

อาคารพาณิชย  

2 3 2.5 4 4 4 2 3.5 4 3 2 2 2.75 2.9 

บริเวณที่ 5 ถนนสวน

บุคคลระหวางอาคาร

พาณิชย 

3 2 2.5 4 3 2 2 2.75 2 4 4 2 3 2.75 

บริเวณที่ 10 พื้นที่

ดานหลังอาคารพาณิชย 

2 2 2 2 3 2 2 2.25 4 4 4 2 3.5 2.5 

ประเภทที่ 4                

บริเวณที่ 23 พื้นที่หนา

อาคารและโถงภายใน

อาคารสุขุมวิทพลาซา 

3 4 3.5 4 4 4 3 3.75 

 

4 3 2 3 3 

 

3.4 

 

ประเภทที่ 5               

บริเวณที่ 24 สวนชูวิทย 

การเดน 

4 4 4 4 4 4 1 3.25 4 2 4 3 3.25 3.5 

ประเภทที่ 6               

บริเวณที่ 2 พื้นที่วางรอบ

อาคารที่ไมมีการใชงาน 

1 2 1.5 4 4 4 2 3.5 4 4 3 3 3.5 2.8 

ที่มา: จากการวิเคราะหของผูวิจัย 
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การแบงชวงระดับศักยภาพของพื้นที่วาง 
 ระดับที่ 1(ชวงคะแนน 1.00-1.90) หมายถึง พื้นที่ที่มีสถานการณการใชประโยชนพื้นที่วางและเปนพื้นที่ที่มี 
ความเหมาะสมตามวิธีการวิเคราะหจากลักษณะทางกายภาพและผลการวิเคราะหจากขอมูลเชิงประจักษอยูใน 
เกณฑ “ต่ํา” มีความตองการในการพัฒนาพื้นที่คอนขางสูง เชน เปนพื้นที่วางที่เปนมุมอับ และมีการซับซอนตอ 
การเขาถึง ไมมีบรรยากาศที่ดีในการสัญจร 

ระดับที่ 2 (ชวงคะแนน 2.00-2.90) หมายถึง พื้นที่ที่มีสถานการณการใชประโยชนพื้นที่วางและเปนพื้นที่ที่มี
ความเหมาะสมตามวิธีการวิเคราะหจากลักษณะทางกายภาพและผลการวิเคราะหจากขอมูลเชิงประจักษอยูใน
เกณฑ “ปานกลาง” มีความตองการในการพัฒนาพื้นที่ในระดับปานกลาง ซึ่งเปนพื้นที่ที่ตองการการสงเสริมพื้นที่
และปรับปรุงใหเต็มศักยภาพมากขึ้นทั้งทางดานการพัฒนาพื้นที่และดานการสงเสริมกิจกรรม 

ระดับที่ 3 (ชวงคะแนน 3.00-3.90) หมายถึง พื้นที่ที่มีสถานการณการใชประโยชนพื้นที่วางและเปนพื้นที่ที่มี
ความเหมาะสมตามวิธีการวิเคราะหจากลักษณะทางกายภาพและผลการวิเคราะหจากขอมูลเชิงประจักษอยูใน
เกณฑ “สูง” มีความตองการในการพัฒนาพื้นที่ในระดับปานกลาง เปนพื้นที่ที่มีความเหมาะสมแตยังใชพื้นที่เต็ม
ศักยภาพและมีความตองการสงเสริมทางดานกิจกรรม 

ระดับที่ 4 (คะแนน 4.00) หมายถึง พื้นที่ที่มีสถานการณการใชประโยชนพื้นที่วางและเปนพื้นที่ที่มีความ
เหมาะสมตามวิธีการวิเคราะหจากลักษณะทางกายภาพและผลการวิเคราะหจากขอมูลเชิงประจักษอยูในเกณฑ
“สูงมาก” มีความตองการในการพัฒนาพื้นที่ในระดับนอยมาก ซึ่งอาจจะทําการสงเสริมทางดานกิจกรรมเทานั้น 
 จากตารางสามารถสรุปพื้นที่ที่มีความเหมาะสมและพื้นที่ที่ตองไดรับการปรับปรุง ได 2 ระดับ ดังนี้ 

1) พื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะที่มีระดับศักยภาพอยูในระดับ“ปานกลาง” ซึ่งเปนพื้นที่ที่ตองการการ 
สงเสริมพื้นที่และปรับปรุงใหเต็มศักยภาพมากขึ้นทั้งทางดานการพัฒนาพื้นที่และดานการสงเสรมิกิจกรรม คือ  

- บริเวณที่ 1 พื้นที่หนาอาคารพาณิชย (กําลังกอสราง) 
- บริเวณที่ 2 พื้นที่วางรอบอาคารที่ไมมีการใชงาน 
- บริเวณที่ 5 ถนนสวนบุคคลระหวางอาคารพาณิชย 
- บริเวณที่ 10 พื้นที่ดานหลังอาคารพาณิชย 
- บริเวณที่ 22 พื้นที่หนาซูเปอรมารเก็ต (top supermarket เดิม) 
- บริเวณที่ 32 ทางเดินเทาสาธารณะที่มีรานคาและแผงลอยที่มีรานคาแผงลอย 1 ดานของ

ทางเดินเทาดานใน: อาคารแปซิฟคเพลส ถึงซอยสุขุมวิท 8  
- บริเวณที่ 32 ทางเดินเทาสาธารณะที่มีรานคาและแผงลอยที่มีรานคาแผงลอยทั้ง 2 ดาน 

ของทางเดินเทา: ซอยสุขุมวิท 11 ถึงซอยสุขุมวิท 13 
2) พื้นที่วางสาธารณและกึ่งสาธารณะที่มีระดับศักยภาพอยูในระดับ“สูง” เปนพื้นที่ที่มีความเหมาะสมแตยัง
ใชพื้นที่เต็มศักยภาพและมีความตองการสงเสริมทางดานกิจกรรม คือ 

- บริเวณที่ 7 พื้นที่หนาฟูดแลนด ซูเปอรมารเก็ต 
- บริเวณที่ 21 พื้นที่หนาอาคารไทม สแควร (time square) 
- บริเวณที่ 23 พื้นที่หนาอาคารและโถงภายในอาคารสุขุมวิทพลาซา  
- บริเวณที่ 24 สวนสาธารณะ (ชูวิทย การเดน) 
- บริเวณที่ 32 ทางเดินเทาสาธารณะที่มีรานคาและแผงลอยที่มีรานคาแผงลอย 1 ดานของ 

ทางเดินเทาดานนอก: ซอยสุขุมวิท 1 ถึงซอยสุขุมวิท 3 



 

บทที่ 5 
 

กําหนดโปรแกรมการออกแบบ แผนงาน และผลการออกแบบ 
 

5.1 การกําหนดโปรแกรมในการออกแบบเพื่อพัฒนาพื้นที่ 
ในการศึกษาแนวทางในการพัฒนาทางกายภาพและการออกแบบการใชประโยชนพื้นที่วางสาธารณะและกึ่ง 

สาธารณะตามแนวถนนภายในยานอโศก-นานา ไดทําการศึกษาและวิเคราะหความสัมพันธของลักษณะทาง

กายภาพ(จากการสํารวจสภาพทั่วไปและลักษณะกายภาพของพื้นที่) และกิจกรรม(การเก็บขอมูลเชิงประจักษ) 

ทั้งในระดับยาน และระดับพื้นที่เฉพาะ โดยทําการการศึกษาพื้นที่ศึกษาทั้ง 6 ประเภท ซึ่งเปนพื้นที่ที่เปน

มาตรฐานของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะอื่นๆภายในพื้นที่ศึกษา ทําใหไดพื้นที่ที่มีความเหมาะสมและ

ตองไดรับการพัฒนาและปรับปรุงเพิ่มเติมตามลําดับ  และเนื่องจากพื้นที่ที่ เปนกรณีศึกษาที่ ไดทําการ

วิเคราะหในขั้นตนมีความคลายคลึงกันทางดานกายภาพและดวยขอบเขตเวลาที่จํากัดทางผูวิจัยจึงทําการเลือก

พื้นที่ตัวอยางที่ตองไดรับการปรับปรุงพื้นที่จากตารางที่ 4.1 (การใหคาคะแนนลักษณะการใชประโยชนและการ

สรุปเลือกพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะที่มีความเหมาะสมและพื้นที่ที่ตองไดรับการพัฒนาเพิ่มเติม) โดย

ทําการเลือกพื้นที่ที่มีระดับศักยภาพอยูในเกณฑที่ต่ําสุดในแตละประเภทพื้นที่ เพื่อการออกแบบที่ครอบคลุมทุก

ประเด็นปญหา โดยที่พื้นที่ที่ตองไดรับการออกแบบแยกตามประเภทของพื้นที่วางทั้ง 6 ประเภท มีดังนี้ 

ก. ประเภทที่ 1 (S2): พื้นที่วางสาธารณะที่เปนถนนหรือทางเดินเทา คือ บริเวณที่ 32 ทางเดินเทา
สาธารณะที่มีรานคาและแผงลอย สองดานของทางเดินเทาในระหวางซอยสุขุมวิท 11 ถึงซอยสุขุมวิท 13 

ข. ประเภทที่ 2 (S7): พื้นที่วางกึ่งสาธาณะที่เกิดจากการออกแบบลานโลงหนาอาคารเปนพิเศษใน
บริเวณระยะรนอาคารมี 4 พื้นที่ คือ บริเวณที่ 22 พื้นที่หนาซูเปอรมารเก็ต (top supermarket เดิม) 

ค. ประเภทที่ 3 (S8): พื้นที่วางกึ่งสาธารณะหนาอาคารที่เกิดจากระยะรนตามขอบังคับ (set back) 
บริเวณที่ 10 พื้นที่หลังอาคารพาณิชย 

ง. ประเภทที่ 4 (S9): พื้นที่วางกึ่งสาธารณะภายในกลุมอาคาร คือ บริเวณที่ 23 พื้นที่หนาอาคารและ
โถงภายในอาคารสุขุมวิทพลาซา 

จ. ประเภทที่ 5 (S11): พื้นที่นันทนาการหรือสวนสาธารณะที่เปนพื้นที่เอกชน คือ บริเวณที่ 24 สวน 
สาธารณะ (ชูวิทย การเดน) 

ฉ. ประเภทที่ 6 (S12): พื้นที่วางที่เปนพื้นที่ของเอกชน คือ บริเวณที่ 2 พื้นที่วางรอบอาคารที่ไมมีการ
ใชงาน 
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 โดยในขั้นตอนการวิเคราะหลักษณะความเปนไปไดในการพัฒนาพื้นที่ จะใชหลักในการวิเคราะห

ศักยภาพของพื้นที่ (SWOT)1 ซึ่งเกณฑในการประเมินคุณภาพจะตองครอบคลุมทั้งทางดานกายภาพและกิจกรรม 

หลังจากนั้นจะทําการสรุป ขอเดน และขอดอยของพื้นที่วางนั้นๆเพื่อเปนขอมูลในการประกอบการกําหนด

แนวทางในการพัฒนาตอไป 

 
5.1.1 การวิเคราะหจุดแข็ง จุดออน โอกาสในการพัฒนา และขอจํากัดของพ้ืนที่ศึกษา  
ในการศึกษาแนวทางในการพัฒนาทางกายภาพและการออกแบบการใชประโยชนพื้นที่วางสาธารณะและ 

กึ่งสาธารณะ จะมุงเนนที่การวิเคราะหศักยภาพของพื้นที่วางภายในพื้นที่ศึกษาโดยจะแบงออกเปน 2 ระดับคือ 

ระดับยาน และระดับพื้นที่เฉพาะ เพื่อใหเห็นถึงการเปลี่ยนแปลงของพื้นที่ทั้งสองระดับ สามารถแบงออกไดดังนี้ 

5.1.1ก. การวิเคราะหขอมูลระดับยาน จากการศึกษาลักษณะทางกายภาพ และสภาพพื้นที่ปจจุบัน 
ของพื้นที่ยานอโศก-นานา ทําใหสามารถสรุปรูปแบบลักษณะเฉพาะของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะ
ภายในพื้นที่ได อีกทั้งจากการสํารวจพื้นที่ตามลักษณะทางกายภาพโดยทั่วไปจะพบวาพื้นที่ระดับยานมีความ
เปลี่ยนแปลงทั้งลักษณะทางดานกายภาพและรูปแบบของกิจกรรม ซึ่งมีประเด็นที่ปญหาที่คลายคลึงกันคือการใช
ประโยชนพื้นที่วางไมเต็มศักยภาพ บางพื้นที่ไมมีความเหมาะสมของกิจกรรมกับพฤติกรรมการใชประโยชนพื้นที่
วาง กลาวคือมีกิจกรรมที่ขัดแยงกับพื้นที่หรือขัดแยงกันระหวางกิจกรรม เชนการจับจองพื้นที่สาธารณะเชนพื้นที่
ถนน หรือทางเดินเทาเพื่อใชเปนพื้นที่สวนตัว การวางสินคาบนทางสาธารณะ ในการวิเคราะหพื้นที่ระดับยานทํา
ใหทราบถึงปญหาภายในพื้นที่โดยมีประเด็นดังนี้ ภายในพื้นที่ศึกษาขาดพื้นที่วางสาธารณะที่ออกแบบมาเพื่อคน
ภายในพื้นที่ ขาดทัศนียภาพหรือไมมีการเนนทัศนียภาพเมืองที่สําคัญ ระบบการสัญจรบนทางเดินเทาไมมี
มาตรฐานเนื่องจากถูกรุกลํ้าโดยแผงลอยและโครงสรางของทางขึ้น-ลงรถไฟฟาและสะพานลอย แตยังมีพื้นที่วาง
กึ่งสาธารณะที่นาสนใจในหลายๆพื้นที่ที่สามารถปรับปรุงและเพิ่มศักยภาพของพื้นที่ แตวาพื้นที่วางนั้นขาดความ
เชื่อมตอและเชื่อมโยงซึ่งกันและกัน ถึงแมวาในบางพื้นที่มีศักยภาพในการเชื่อมตอสูพื้นที่อื่นแตโดยรวมแลวระบบ
โครงขายของพื้นที่วางยังไมสมบูรณเทาใดนัก ซึ่งการกําหนดกรอบการวิเคราะหขอมูลในระดับยานนั้นไดมุงเนน
ไปที่การใชประโยชนของพื้นที่ โดยจะมุงเนนระบบสาธารณูปการและการเชื่อมโยงเสนทางการสัญจรทางเดินเทา
กับระบบพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะเพื่อการใชประโยชนของพื้นที่ที่มีศักยภาพรวมถึงการเชื่อมตอพื้นที่
วางภายในโดยถนน และการเชื่อมโยงสูระบบขนสงมวลชน 

5.1.1ข. การวิเคราะหขอมูลระดับพ้ืนที่เฉพาะ จะมุงเนนที่การวิเคราะหศักยภาพของพื้นที่วาง
ภายในพื้นที่ศึกษาโดยจะแบงตามประเภทของพื้นที่ เพื่อใหเห็นถึงการเปลี่ยนแปลงของพื้นที่ทั้ง 6 ประเภท ซึ่งจาก
การศึกษาลักษณะทางกายภาพ และสภาพพื้นที่ปจจุบันและรูปแบบการใชประโยชนของพื้นที่ศึกษาทั้ง 6 
ประเภท พบวาพื้นที่ศึกษามีการใชประโยชนพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะที่หลากหลาย มีกลุมผูใชงานที่
หลากหลายและซอนทับกันในหลายชวงเวลาซึ่งปญหาที่เกิดขึ้นภายในพื้นที่ศึกษาจะมีประเด็นที่ปญหาที่
คลายคลึงกันกับปญหาระดับยาน คือการใชประโยชนพื้นที่วางไมเต็มศักยภาพ บางพื้นที่ไมมีความเหมาะสมของ
กิจกรรมกับพฤติกรรมการใชประโยชนพื้นที่วาง พื้นที่วางขาดความเชื่อมตอและเชื่อมโยงซึ่งสูพื้นที่อื่น เนื่องจาก
การมีระบบทางเดินเทาที่ไมตอเนื่อง รวมทั้งไมมีการพัฒนาพื้นที่วางอยางจริงจัง พื้นที่วางสาธารณะและกึ่ง

                                                  
1การวิเคราะหสภาวะแวดลอม (SWOT Analysis) เปนรูปแบการประเมินโครงการ/ นโยบาย ประกอบดวยการนําเสนอ 

จุดเดนหรือจุดแข็ง (Strengths), จุดดอยหรือจุดออน (Weaknesses), โอกาส (Opportunities), อุปสรรค (Threats)  
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สาธารณะที่นาสนใจภายในพื้นที่สวนใหญมักเปนที่ที่สามารถจับจองพื้นที่ไดงาย สามารถมองเห็นกิจกรรมอื่นๆ
ภายในพื้นที่วางนั้นๆหรือพื้นที่โดยรอบ รวมถึงพื้นที่ที่อยูดานหลังอาคารพาณิชย แตพื้นที่วางเหลานั้นสวนใหญ
ขาดบรรยากาศที่ดี ไมมีความปลอดภัย การเขาถึงที่ไมสะดวก การจัดพื้นที่ไมเหมาะสม ไมมีกิจกรรมที่นาสนใจ
และยังขาดการพัฒนาพื้นที่ที่ตอเนื่อง เปนเหตุทําใหเกิดการใชพื้นที่ไมเต็มศักยภาพ จากการที่มีการใชพื้นที่วาง
สาธารณะและกึ่งสาธารณะที่หลากหลาย ทําใหเห็นโอกาสในการพัฒนาพื้นที่ จากการกําหนดกรอบการวิเคราะห
ขอมูลในระดับยานนั้นไดมุงเนนไปที่การเชื่อมตอของพื้นที่ การเชื่อมโยงเสนทางการสัญจรทางเดินเทากับระบบ
พื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะเปนหลัก ดังนั้นการกําหนดกรอบการวิเคราะหในระดับยานจึงมุงเนนไปที่
รูปแบบการใชประโยชนพื้นที่ของกลุมผูสัญจรโดยการเดินเทาเปนหลัก และเนื่องจากรูปแบบการใชประโยชนพื้นที่
ภายในพื้นที่ศึกษาสวนใหญมีลักษณะที่คลายคลึงกัน ประเด็นปญหาที่เกิดขึ้นจึงมีลักษณะคลายคลึงกันแตจะ
แตกตางกันตามลักษณะของประเภทของพื้นที่วางและตําแหนงของพื้นที่ และในการกําหนดกรอบการวิเคราะห
ขอมูลในระดับพื้นที่เฉพาะสามารถแบงการวิเคราะหและลงรายละเอียดตามประเภทของพื้นที่วางสาธารณะและ
กึ่งสาธารณะจากการสํารวจทั้ง 6 ประเภท ไดดังนี้ 

• ประเภทที่ 1 (S2): พื้นที่วางสาธารณะ พบวามีการใชพื้นที่ทางเดินเทาสาธารณะเพื่อการ
พาณิชย ทําใหเกิดปญหาคือไมมีความสัมพันธระหวางกิจกรรมและลักษณะกายภาพที่เกิดขึ้น มีการรุกลํ้าเขต
พื้นที่ทางเดินเทาดวยรานคาแผงลอยและโครงสรางทางขึ้นลงรถไฟฟา ทําใหเกิดการสัญจรที่ไมสะดวกและเกิด
เปนซอกมุมและเกิดมุมอับในบางชวงทางเดิน แตมีขอบเขตของอุปกรณถนนที่ชัดเจน ทั้งนี้พื้นที่ยังมีศักยภาพ
พอที่จะสงเสริมและพัฒนาระบบการจัดการพื้นที่ทางเดินเทาและปรับปรุงลักษณะทางกายภาพของพื้นที่ โดย
พื้นที่ที่จะทําการปรับปรุงคือ บริเวณที่ 32 พื้นที่ทางเดินเทาสาธารณะที่มีรานคาแผงลอยทั้ง 2 ดานของทางเดิน
เทาในระหวางซอยสุขุมวิท 11 ถึงซอยสุขุมวิท 13 

• ประเภทที่ 2 (S7): พื้นที่วางที่เกิดจากการออกแบบลานโลงหนาอาคารเปนพิเศษในบริเวณ
ระยะรนของอาคาร พบวามีพื้นที่มีการออกแบบเปนพิเศษดังนั้นพื้นที่วางจึงมีความเปนลักษณะเฉพาะตัว ซึ่ง
ประเด็นปญหาสวนใหญในพื้นที่วางลักษณะนี้คือ เปนพื้นที่ลานโลงหนาอาคารซึ่งมีบางพื้นที่มีขนาดกวางและไม
คอยมีบรรยากาศที่เอื้อตอการใชประโยชน ขาดกิจกรรมที่มีความสัมพันธกับขนาดพื้นที่ ทําใหเกิดการใชพื้นที่ไม
เต็มศักยภาพเทาที่ควร แตในพื้นที่การออกแบบที่สวยงามและสามารถรับรูขอบเขตการใชงานที่ชัดเจนและ
เนื่องจากพื้นที่วางกึ่งสาธารณะประเภทนี้จะเปนพื้นที่ติดถนนทําใหมีการเขาถึงที่งายและเกิดความปลอดภัยทําให
ตองมีการพัฒนาที่แตกตางไปจากกลุมอื่นคือการปรับปรุงพัฒนาลักษณทางกายภาพและเพิ่มลักษณะของ
กิจกรรม โดยพื้นที่ที่จะทําการปรับปรุงคือ บริเวณที่ 22 พื้นที่หนาซูเปอรมารเก็ต (top supermarket เดิม)   

• ประเภทที่ 3 (S8): พื้นที่วางหนาอาคารที่เกิดจากระยะรนตามขอบังคับ (set back) พบวามี
การใชงานบนพื้นที่วางเพื่อการพาณิชยอยางเต็มพื้นที่และไมสามารถขยายขอบเขตของพื้นที่วางได ทั้งนี้ยังพบ
การจับจองพื้นที่ของกลุมผูใชงานในบริเวณหลังอาคารพาณิชยหรือบริเวณซอกมุมของอาคารและสวนใหญใชเปน
พื้นที่เฉพาะกลุม ประเด็นปญหาของพื้นที่วางในลักษณะนี้สวนใหญคือการใชประโยชนหลังอาคารพาณิชยเพื่อ
การคาขาย ทําใหพื้นที่มีการเขาถึงที่ลําบาก ซึ่งในบางพื้นที่เปนพื้นที่ถนนหรือทางสัญจร แตถูกรุกลํ้าดวยรานคา
ทําใหเกิดการขวางทางสัญจร และบางพื้นที่มีบรรยากาศที่ไมอํานวยเนื่องจากมีลักษณะแคบและมืด สรางความ
ไมม่ันใจแกผูใชงาน แตในบางพื้นที่กลับเปนที่ที่มีผูใชงานหลากหลายกลุม หรือกลาวไดวาเปนพื้นที่ที่ไมมี
ความสัมพันธกันระหวางกิจกรรมและลักษณะทางกายภาพ แตทั้งนี้พื้นที่ยังมีศักยภาพพอที่จะสงเสริมและพัฒนา
ลักษณะทางกายภาพของพื้นที่ โดยพื้นที่ที่จะทําการปรับปรุงคือ บริเวณที่ 10 พื้นที่ดานหลังอาคารพาณิชย 
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• ประเภทที่ 4 (S9): พื้นที่วางกึ่งสาธาณะภายในกลุมอาคารที่มีความตอเนื่องกับภายนอก
พบวามีพื้นที่มีการออกแบบเปนพิเศษดังนั้นพื้นที่วางสวนใหญจึงมีความเปนลักษณะเฉพาะตัวของพื้นที่วาง ซึ่ง
ประเด็นปญหาสวนใหญในพื้นที่วางลักษณะนี้คือ พื้นที่โถงภายในอาคารมีขนาดกวางแตไมคอยมีบรรยากาศที่
เอื้อตอการใชประโยชน ขาดกิจกรรมที่มีความสัมพันธกับขนาดพื้นที่ ทําใหเกิดการใชพื้นที่ไมเต็มศักยภาพ
เทาที่ควร แตสามารถรับรูขอบเขตการใชงานที่ชัดเจนเนื่องจากเปนลักษณะกึ่งภายนอกอาคารและมีสวนภายใน
อาคารที่ชัดเจน และพื้นที่วางกึ่งสาธารณะประเภทนี้จะเปนพื้นที่ติดถนนทําใหมีการเขาถึงที่งายและเกิดความ
ปลอดภัยทําใหตองมีการพัฒนาที่แตกตางไปจากกลุมอื่นคือการปรับปรุงพัฒนาลักษณทางกายภาพและเพิ่ม
ลักษณะของกิจกรรม โดยพื้นที่ที่จะทําการปรับปรุง คือ บริเวณที่ 23 พื้นที่หนาอาคารและโถงภายในอาคาร
สุขุมวิทพลาซา 

• ประเภทที่ 5 (S10) : พื้นที่นันทนาการหรือพื้นที่สีเขียวสวนบุคคล พบวาพื้นที่เปนพื้นที่กวาง
ขนาดใหญและเปนพื้นที่สวนสาธารณะและพื้นที่นันทนาการเพียงจุดเดียวในพื้นที่ยาน แตประเด็นปญหาของ
พื้นที่นี้คือเปนพื้นที่สวนบุคคลทําใหมีการกําหนดเวลาใชงานที่คอนขางชัดเจน จึงทําใหขาดความหลากหลายของ
การใชงานและกิจกรรมในบางชวงเวลา ตัวพื้นที่วางมีลักษณะที่เปนเอกลักษณเฉพาะทางลักษณะทางกายภาพที่
ชัดเจนแตขาดบรรยากาศที่ดีในการใชงานและการจัดพื้นที่ไมเหมาะสม ทั้งนี้พื้นที่ยังมีศักยภาพพอที่จะสงเสริม
และพัฒนาระบบการจัดการพื้นที่โดยสงเสริมรูปแบบกิจกรรมที่หลากหลายภายในพื้นที่ โดยพื้นที่ที่จะทําการ
ปรับปรุง คือบริเวณที่ 24 สวนสาธารณะ (ชูวิทย การเดน) 

• ประเภทที่ 6 (S11) :พื้นที่วางที่เปนพื้นที่ของเอกชน พบวามีการใชงานบนพื้นที่วางเพื่อการ
พาณิชยอยางเต็มพื้นที่และไมสามารถขยายขอบเขตของพื้นที่วางได โดยกิจกรรมในพื้นที่ในชวงกลางวันจะเปน
ลักษณะตลาดนัดขายสินคา สวนในชวงเวลากลางคืนจะเปนรานอาหารใหบริการถึงเชา ประเด็นปญหาของพื้นที่
วางในลักษณะนี้สวนใหญคือมีสภาพพื้นที่ทางกายภาพที่ไมเอื้ออํานวยตอการใชงานเนื่องจากมีอาคารรางภายใน
พื้นที่และสภาพเกาทรุดโทรม มีบรรยากาศที่ไมดีเนื่องจากมีลักษณะมืดและสกปรก แตกลับเปนจุดที่มีผูใชงานที่
เขามาใชบริการคอนขางมากเนื่องจากมีกิจกรรมที่นาสนใจหรือกลาวไดวาเปนพื้นที่ที่ไมมีความสัมพันธกัน
ระหวางกิจกรรมและลักษณะทางกายภาพ แตทั้งนี้พื้นที่ยังมีศักยภาพพอที่จะสงเสริมและพัฒนาลักษณะทาง
กายภาพของพื้นที่ โดยพื้นที่ที่จะทําการปรับปรุงคือ คือ บริเวณที่ 2 พื้นที่วางรอบอาคารที่ไมมีการใชงาน 

 
 จากการตั้งประเด็นปจจัยไปที่การวิเคราะหความสัมพันธของลักษณะทางกายภาพ กิจกรรมของพื้นที่วาง 

ลักษณะการใชประโยชนและศักยภาพของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะภายในพื้นที่ศึกษาขางตนสามารถ

นํามาวิเคราะหจุดแข็ง จุดออน โอกาสในการพัฒนา และขอจํากัด โดยมีประเด็นในการพิจารณา 3 ดานคือ ดาน

ภูมิทัศน ดานการสัญจร และดานการใชประโยชนพื้นที่ สามารถสรุปโดยจะแบงออกเปน 2 ระดับคือ ระดับยาน 

และระดับพื้นที่เฉพาะ ไดดังนี้ 
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1) การวิเคราะหศักยภาพในระดับยาน 
ตารางที่ 5.1 ตารางสรุปการวิเคราะหจุดแข็ง จุดออน โอกาสในการพัฒนา และขอจํากัดภายในพื้นที่ศึกษา 

ประเด็นในการ
พิจารณา 

 

จุดแข็ง /โอกาสในการพัฒนา 
(strength/opportunity) 

จุดออน/ ขอจํากัด           
(weakness / threat) 

ดานการสัญจรและ
เสนทางเชื่อมตอ 
 

1. มีเสนทางบริการที่สามารถเชื่อมตอกับ
พื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะได 

2. มีสภาพถนนที่ดี มีพื้นผิวที่ราบเรียบ 

3. มีเครือขายการสัญจรไปยังพื้นที่อื่น /

เชื่อมตอระหวางพื้นที่ 

4. มีขนาดทางเทาที่เหมาะสม กวาง นาใช 

5. มีการเขาถึงพื้นที่ไดสะดวกและสามารถ
มองเห็นไดงาย 

6. มีการคมนาคมที่สะดวก 
 

1. ระบบการสัญจรบนทางเดินเทาไม
มีมาตรฐานเนื่องจากถูกรุกลํ้าโดยแผง
ลอยและโครงสรางของทางขึ้น  ลง
รถไฟฟาและสะพานลอย 
2. พื้นที่ทางเดินเทาในบางชวงขาดรม
เงากันแดดกันฝน 
3. ทางเดินเทาในบางชวงแคบและไม
สามารถขยายขนาดทางเดินเทาได 
4. คุณภาพถนนซอย/ ตรอกในบางจุด
เส่ือมโทรม ไมปลอดภัยขาดแสงไฟสอง
สวาง 

ดานการใชพ้ืนที่วาง 
 

1. มีความสะดวกในการเขาถึง 
2. มีความเขมแข็งทางธุรกิจ 

3. เปนแหลงสงเสริมพาณิชยกรรมการ
ทองเที่ยว 

4. มีกลุมผูใชงานที่หลากหลาย 

5. มีกิจกรรมที่นาสนใจ หลากหลายและ

ซอนทับกันในหลายชวงเวลา 

1. การใชประโยชนพื้นที่วางไมเต็ม
ศักยภาพ  
2.  ไมมีความเหมาะสมของกิจกรรม
กับพฤติกรรมการใชประโยชนพื้นที่วาง 
3. ข า ด พื้ น ที่ สี เ ขี ย ว ห รื อ พื้ น ที่
นันทนาการที่เปนพื้นที่สาธารณะ 
4. พื้นที่วางนั้นขาดความเชื่อมตอและ
เชื่อมโยงซึ่งกันและกัน  
5. ไมไดถูกออกแบบใหมีการใชงานที่
เหมาะสม 
6. ไมสามารถขยายตัวไดเนื่องจาก
พื้นที่สวนใหญเปนของเอกชนเปนพื้นที่
เอกชนและที่ดินมีราคาสูงบางสวนเชา 
จึงตองมีการพัฒนาเต็มศักยภาพที่ดิน 

ดานภูมิทัศน 
 

1. มีกรอบอาคารโดยรอบพื้นที่วางที่เปน
ระเบียบ 

2. มีการจัดระบบของทางเดินเทาที่ เปน
ระเบียบและสวยงามในบางชวงทางเดิน

เทา 

1. ไม มีการเนนทัศนียภาพเมืองที่
สําคัญ 
2. มีรานคาแผงลอยรุกลํ้าบนทางเดิน 
เทาทําใหบดบังหนารานหรืออาคาร  
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  เมื่อทําการสรุปถึงประเด็นปญหาและศักยภาพของพื้นที่โดยรวมในแตละดานจะสามารถทําการสรุป

แนวทางการปรับปรุงและแกปญหาพื้นที่ที่แตกตางกันออกไป ซึ่งจะทําใหแนวทางในการแกปญหาในแตละพื้นที่

วางก็แตกตางกัน ซึ่งการกําหนดแนวทางการแกปญหาจะสอดคลองและครอบคลุมกับประเด็นปญหาไดดังนี้ 
 

ตารางที่ 5.2 ตารางสรุปทางการปรับปรุงและแกปญหาพื้นที่โดยรวม 

แนวทางในการปรับปรุงและแกปญหาแยกตามประเด็นในการพิจารณา 
ดานการสัญจร 

และเสนทางเชื่อมตอ 
ดานการใชพ้ืนที่วาง ดานภูมิทัศน 

• ปรับปรุงระบบและสรางมาตรฐาน
ทางเดินเทาสาธารณะ 
• ปลูกตนใหรมเงากันแดดกันฝน 
• ขยายทางเดินเทาสาธารณะ 
• ปรับปรุงตรอกซอยใหมีส่ิงอํานวย
ความสะดวกมากขึ้นเชนเพิ่มแสงไฟ
สองสวาง 
• สรางระบบทางเดินเทาใหมีความ
ตอเนื่องสะดวกสบายและปลอดภัย 
• เชื่อมเสนทางการเดินเทาใหเปน
เครือขายเขาถึงกันได  
 

• สรางเสนทางเชื่อมตอในดาน
การเขาถึงและมุมมองจากถนน
หลัก 
• เชื่อมตอพื้นที่วางสาธารณะ
และก่ึงสาธารณะใหเปนระบบที่มี
ความสัมพันธกับพื้นที่โดยรอบทั้ง
ใ น แ ง ข อ ง กิ จ ก ร ร ม แ ล ะ ท า ง
กายภาพ 
• ขยายขนาดพื้นที่วางและเพิ่ม
พื้นที่สีเขียวหรือพื้นที่นันทนาการ
ใหแกยาน 
• ปรับปรุงรูปรางของพื้นที่วาง
เพื่อใหรับรูถึงขอบเขตที่ชัดเจน 
• ปรับปรุงระดับของพื้นที่วางใน
บ ริ เ วณที่ มี ก า ร ใ ช ง า นหล าย
ประเภท 
• ปรับปรุงพื้นผิวบริเวณพื้นที่วาง
ใหเหมาะสมกับการใชงาน 

 

• ปรับปรุงทัศนียภาพเมืองใน
จุดที่สําคัญ เพื่อเปดมุมมองที่ดี
แกพื้นที่ 
• การสรางบรรยากาศที่ดี 
• สรางเอกลักษณใหกับพื้นที่ 
• ปรับปรุงหนาราน/การจัดวาง
หนารานที่นาสนใจ ดึงดูด และมี
ระเบียบ 
• ควบคุมแนวอาคาร/ กันสาด/ 
ปายโฆษณา 
• ใชตนไมเพื่อบังทัศนอุจาด 
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2) การวิเคราะหศักยภาพในระดับพ้ืนที่เฉพาะ 
 ไดทําการวิเคราะหศักยภาพของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะในแตละประเภท รวมทั้งสรุปแนวทาง

ในการปรับปรุงพื้นที่และทําตารางเปรียบเทียบแยกตามประเด็นปญหาในแตละดาน (ดังตารางที่ 5.3 และ 5.4) 

ซึ่งจะทําใหเห็นถึงแนวทางในการแกปญหาเพื่อทําการพัฒนาพื้นที่ในลําดับตอไป โดยจะสามารถสรุปไดดังนี้ 

ตารางที่ 5.3 ตารางสรุปการวิเคราะหจุดแขง็ จุดออน โอกาสในการพัฒนา และขอจํากัดภายในกรณีศึกษา 

 ทั้ง 6 ประเภท 

ประเด็นในการ
พิจารณา 

พ้ืนที่วาง 

จุดแข็ง /โอกาสในการพัฒนา 
(strength/opportunity) 

จุดออน/ ขอจํากัด           
(weakness / threat) 

ประเภทที่ 1   
: พื้นที่วางสาธารณะที่
เปนถนนหรือทางเทา  
(street/ walkway) 

ดานการสัญจรและเสนทางเชื่อมตอ 
1. มีเสนทางบริการที่สามารถเชื่อมตอกับ
พื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะได 

2. มีสภาพถนนที่ดี มีพื้นผิวที่ราบเรียบ 

3. มีเครือขายการสัญจรไปยังพื้นที่อื่น /

เชื่อมตอระหวางพื้นที่ 

4. มีขอบเขตของอุปกรณถนนที่ชัดเจน  

5. มีความสะดวกในการเขาถึง  
 
 
 
 

 
1. ระบบทางเดินเทาที่ไมตอเนื่อง  
2. มีการรุกลํ้าเขตพื้นที่ทางเดินเทาดวย
รานคาแผงลอยและโครงสรางทางขึ้น
ลงรถไฟฟาทําใหเกิดการสัญจรที่ไม
สะดวกและเกิดเปนซอกมุมและเกิดมุม
อับขาดบรรยากาศที่ดี  ไม มีความ
ปลอดภัย 
3. พื้นที่ทางเดินเทาในบางชวงขาดรม
เงากันแดดกันฝน 
4. ทางเดินเทาในบางชวงแคบและไม
สามารถขยายขนาดทางเดินเทาได 

ดานการใชพ้ืนที่วาง 
1. มีกลุมผูใชงานที่หลากหลาย 

2. มีกิจกรรมที่นาสนใจ หลากหลายและ
ซอนทับกันในหลายชวงเวลา 
3. มีการใชพื้นที่ทางเดินเทาสาธารณะเพื่อ
การพาณิชย  

 
1. ไมมีการพัฒนาพื้นที่อยางจริงจัง  
2. การจัดพื้นที่ไมเหมาะสม  
3. ไมมีความเหมาะสมของกิจกรรมกับ
พฤติกรรมการใชประโยชนพื้นที่วาง  
4. ไมสามารถขยายตัวไดเนื่องจากเปน
พื้นที่ที่ติดกับอาคารพาณิชยกรรม 

ดานภูมิทัศน 
1. มีกรอบอาคารโดยรอบพื้นที่วางที่เปน
ระเบียบ 

2. พื้นที่ยังมีศักยภาพพอที่จะสงเสริมและ
พัฒนาระบบการจัดการพื้นที่ทางเดินเทา

และปรับปรุงลักษณะทางกายภาพ 

 

1. มีรานคาแผงลอยรุกลํ้าบนทางเดิน 
เทาทําใหขาดความเปนระเบียบและ

สวยงาม 
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ตารางที่ 5.3 ตารางสรุปการวิเคราะหจุดแข็ง จุดออน โอกาสในการพัฒนา และขอจํากัดภายในกรณีศึกษา 

 ทั้ง 6 ประเภท (ตอ) 

ประเด็นในการ
พิจารณา 

พ้ืนที่วาง 

จุดแข็ง /โอกาสในการพัฒนา 
(strength/opportunity) 

จุดออน/ ขอจํากัด           
(weakness / threat) 

ประเภทที่ 2   
: พื้นที่วางกึ่งสาธารณะ

ที่เกิดจากการออกแบบ

ลานโลงหนาอาคารเปน

พิเศษในบริเวณระยะรน

อาคาร 
 

ดานการสัญจรและเสนทางเชื่อมตอ 
1. พื้นที่วางกึ่งสาธารณะประเภทนี้จะเปน
พื้นที่ติดถนนทําใหมีการเขาถึงที่งายเกิด

ความปลอดภัยและสามารถมองเห็นไดงาย 

1. พื้นที่วางนั้นขาดความเชื่อมตอและ
เชื่อมโยงกับพื้นที่วางอื่น 
 

ดานการใชพ้ืนที่วาง 
1. ถูกออกแบบใหมีการใชงานที่เหมาะสม 

2. มีการกําหนดขอบเขตการใชงานที่ชัดเจน 
 
 
 
 

 
1. เปนพื้นที่ที่มีขนาดกวางแตไมคอยมี
บรรยากาศที่เอื้อตอการใชประโยชน   
2. ขาดกิจกรรมที่มีความสัมพันธกับ
ขนาดพื้นที่ 
3. ไ ม ส า ม า ร ถ ข ย า ย เ ข ตพื้ น ที่ ไ ด
เนื่องจากพื้นที่สวนใหญเปนของเอกชน 
4. ที่ดินมีราคาสูงบางสวนเชา จึงตองมี
การพัฒนาเต็มศักยภาพที่ดิน  

ดานภูมิทัศน 

1. พื้นที่ มีการออกแบบที่ สวยงามและ
สามารถรับรูขอบเขตการใชงานที่ชัดเจน 

 
1. ในบางพื้นที่ยังขาดบรรยากาศและ
ความนาสนใจในการใชงาน 

ประเภทที่ 3  
: พื้นที่วางกึ่งสาธารณะ

หนาอาคารที่เกิดจาก

ระยะรนตามขอบังคับ 

(set back) 

ดานการสัญจรและเสนทางเชื่อมตอ 
1. มีเสนทางบริการที่สามารถเชื่อมตอกับ
พื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะอื่นๆ 
 
 

 

1. การใชประโยชนหลังอาคารพาณิชย 
ทําใหพื้นที่มีการเขาถึงที่ลําบาก  
2. พื้นที่ถนนหรือทางสัญจร ถูกรุกลํ้า
ดวยรานคา 

ดานการใชพ้ืนที่วาง 

1. มีการใชงานบนพื้นที่วางเพื่อการพาณิชย
อยางเต็มพื้นที่ 
2. มีผูใชงานหลากหลายกลุม  
3. สามารถรับรูขอบเขตการใชงานที่ชัดเจน 
 

 

1. ไมสามารถขยายขอบเขตของพื้นที่
วางได  
2. พื้นที่ที่ไมมีความสัมพันธกันระหวาง
กิจกรรมและลักษณะทางกายภาพ  
3. มีบรรยากาศที่ไมอํานวยเนื่องจากมี
ลักษณะแคบและมืด  

ดานภูมิทัศน 

- 
1.พื้นที่ขาดการออกแบบที่สวยงาม 
2. ในบางพื้นที่ยังขาดบรรยากาศและ
ความนาสนใจในการใชงาน 
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ตารางที่ 5.3 ตารางสรุปการวิเคราะหจุดแข็ง จุดออน โอกาสในการพัฒนา และขอจํากัดภายในกรณีศึกษา 

 ทั้ง 6 ประเภท (ตอ) 

ประเด็นในการ
พิจารณา 

พ้ืนที่วาง 

จุดแข็ง /โอกาสในการพัฒนา 
(strength/opportunity) 

 

จุดออน/ ขอจํากัด           
(weakness / threat) 

ประเภทที่ 4   
: พื้นที่วางกึ่งสาธารณะ

ภายในกลุมอาคาร 

ดานการสัญจรและเสนทางเชื่อมตอ 

1. มีการเขาถึงที่งายและเกิดความปลอดภัย 
 

1. พื้นที่วางนั้นขาดความเชื่อมตอและ
เชื่อมโยงกับพื้นที่วางอื่น 

ดานการใชพ้ืนที่วาง 

1. สามารถรับรูขอบเขตการใชงานที่ชัดเจน
เนื่องจากเปนลักษณะกึ่งภายนอกอาคาร
และมีสวนภายในอาคารที่ชัดเจน  

1. ก า ร ใ ช พื้ น ที่ ไ ม เ ต็ ม ศั ก ย ภ า พ
เทาที่ควร  
2. พื้นที่โถงภายในอาคารมีขนาดกวาง
แตไมคอยมีบรรยากาศที่เอื้อตอการใช
ประโยชน  
3. ขาดกิจกรรมที่มีความสัมพันธกับ
ขนาดพื้นที่  

ดานภูมิทัศน 

1. พื้นที่วางมีความเปนลักษณะเฉพาะตัว
ของพื้นที่ 
2. พื้นที่มีการออกแบบที่สวยงาม 

 
1. ขาดบรรยากาศและความนาสนใจ
ในการใชงาน 

ประเภทที่ 5 
: พื้นที่นันทนาการหรือ

สวนสาธารณะที่เปน

พื้นที่เอกชน  

ดานการสัญจรและเสนทางเชื่อมตอ 
1. พื้นที่วางกึ่งสาธารณะประเภทนี้จะเปน
พื้นที่ติดถนนทําใหมีการเขาถึงที่งายเกิด

ความปลอดภัยและสามารถมองเห็นไดงาย 

2. มีการคมนาคมที่สะดวก 

 
1. พื้นที่วางนั้นขาดความเชื่อมตอและ
เชื่อมโยงกับพื้นที่วางอื่น 
 

ดานการใชพ้ืนที่วาง 

1.พื้นที่เปนพื้นที่กวางขนาดใหญ มีความ
เพียงพอกับกลุมคนที่มาใชงาน 
2.พื้นที่สวนสาธารณะและพื้นที่นันทนาการ
เพียงจุดเดียวในพื้นที่ยาน  
3. มีศักยภาพพอที่จะสงเสริมและพัฒนา
ระบบการจัดการพื้นที ่

 

1. เปนพื้นที่ส วนบุคคลทําให มีการ
กําหนดเวลาใชงานที่คอนขางชัดเจน  
2. ขาดความหลากหลายของการใช
งานและกิจกรรมในบางชวงเวลา 
3. ขาดบรรยากาศที่ดีในการใชงานและ
การจัดพื้นที่ไมเหมาะสม  

ดานภูมิทัศน 

1. ตัวพื้นที่วางมีลักษณะที่เปนเอกลักษณ
เฉพาะทางลักษณะทางกายภาพที่ชัดเจน 

 

1. ขาดบรรยากาศและความนาสนใจ
ในการใชงาน 
 

 



128 

 

 ตารางที่ 5.3 ตารางสรุปการวิเคราะหจุดแข็ง จุดออน โอกาสในการพัฒนา และขอจํากัดภายในกรณีศึกษา 

 ทั้ง 6 ประเภท (ตอ) 

ประเด็นในการ
พิจารณา 

พ้ืนที่วาง 

จุดแข็ง /โอกาสในการพัฒนา 
(strength/opportunity) 

 

จุดออน/ ขอจํากัด           
(weakness / threat) 

ประเภทที่ 6   
: พื้นที่วางที่เปนพื้นที่

ของเอกชน 

ดานการสัญจรและเสนทางเชื่อมตอ 

1.มีการเขาถึงที่งายและสามารถมองเห็น
จากถนนหลัก 

 
1. ไม มี รูปแบบของทางเขาหรือการ
เขาถึงพื้นที่ที่ชัดเจน 

ดานการใชพ้ืนที่วาง 

1.มีการใชงานบนพื้นที่วางเพื่อการพาณิชย
อยางเต็มพื้นที่ 
2. มีผูใชงานหลากหลายกลุม  
3. สามารถรับรูขอบเขตการใชงานที่ชัดเจน 
 

 

1. ไมสามารถขยายขอบเขตของพื้นที่
วางได  
2. พื้นที่ที่ไมมีความสัมพันธกันระหวาง
กิจกรรมและลักษณะทางกายภาพ  
3. มีบรรยากาศที่ไมอํานวยเนื่องจากมี
ลักษณะสกปรกและมืด เนื่องจากขาด
ไฟฟาแสงสวาง 

ดานภูมิทัศน 

- 
1.พื้นที่ขาดการออกแบบที่สวยงาม 
2. พื้นที่ยังขาดบรรยากาศและความ
นาสนใจในการใชงาน 

 

 เม่ือทําการสรุปถึงประเด็นปญหาและศักยภาพของพื้นที่กรณีศึกษาทั้ง 6 ประเภท ในแตละดานจะสามารถ

ทําการสรุปแนวทางการปรับปรุงและแกปญหาพื้นที่ที่แตกตางกันออกไป ซึ่งจะทําใหแนวทางในการแกปญหาใน

แตละพื้นที่วางก็แตกตางกันอีกดวย ในการกําหนดแนวทางการแกปญหาจะสอดคลองและครอบคลุมกับประเด็น

ปญหา ดังนี้ 
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 ตารางที่ 5.4 ตารางสรุปแนวทางการปรับปรุงและแกปญหาภายในกรณีศึกษาทั้ง 6 ประเภท 
แนวทางในการปรับปรุงและแกปญหาแยกตามประเด็นในการพิจารณา 

ดานการสัญจร 
และเสนทางเชื่อมตอ 

ดานการใชพ้ืนที่วาง ดานภูมิทัศน 

ประเภทที่ 1  : พื้นที่วางสาธารณะที่เปนถนนหรือทางเทา (street/ walkway) 
1.ปรับปรุงระบบและสราง
มาตรฐานทางเดินเทาสาธารณะ 
2.ปลูกตนใหรมเงากันแดดกันฝน 
ขยายทางเดินเทาสาธารณะ 
3.สรางระบบทางเดินเทาใหมีความ
ตอเนื่องสะดวกสบายและปลอดภัย 
4.เชื่อมเสนทางการเดินเทาใหเปน
เครือขายเขาถึงกันได  

1.เชื่อมตอพื้นที่วางสาธารณะและ
กึ่งสาธารณะใหเปนระบบที่มี
ความสัมพันธกับพื้นที่โดยรอบทั้งใน
แงของกิจกรรมและทางกายภาพ 
2. ปรับปรุงระดับของพื้นที่วางใน
บริเวณที่มีการใชงานหลายประเภท 
หรือปรับปรุงพื้นผิวบริเวณพื้นที่วาง
ใหเหมาะสมกับการใชงาน 

1.ปรับปรุงทัศนียภาพในจุดที่
สําคัญ เพื่อเปดมุมมองที่ดีแก
พื้นที่ 
2.การสรางบรรยากาศที่ดี 
3.ปรับปรุงหนาราน/การจัดวาง
หนารานที่นาสนใจ ดึงดูด และมี
ระเบียบ 
4.ใชตนไมเพื่อบังทัศนอุจาด 

ประเภทที่ 2: พื้นที่วางที่เกิดจากการออกแบบลานโลงหนาอาคารเปนพิเศษในบริเวณระยะรนของอาคาร  
1.สรางระบบทางเดินเทาใหมีความ
ตอเนื่องสะดวกสบายและปลอดภัย 
เชื่อมเสนทางการเดินเทาใหเปน
เครือขายเขาถึงกันได  
 

1.สรางเสนทางเชื่อมตอในดานการ
เขาถึงและมุมมองจากถนนหลัก 
2.เชื่อมตอพื้นที่วางสาธารณะและ
กึ่ ง ส าธา รณะให เ ป น ร ะบบที่ มี
ความสัมพันธกับพื้นที่โดยรอบทั้งใน
แงของกิจกรรมและทางกายภาพ 
3.ปรับปรุงระดับและปรับปรุงพื้นผิว
ของพื้นที่วางในบริเวณที่มีการใช
งานหลายประเภทใหเหมาะสม 
 5.เพิ่มรูปแบบกิจกรรมที่นาสนใจ
ภายในพื้นที่เพื่อสรางบรรยากาศ
ของพื้นที่ใหมีชีวิตชีวา 

1.ปรับปรุงทัศนียภาพในจุดที่
สําคัญ เพื่อเปดมุมมองที่ดีแก
พื้นที่ 
2.การสรางบรรยากาศที่ดี 
3.ควบคุมแนวอาคาร/ กันสาด/ 
ปายโฆษณา 
4.ใชตนไมเพื่อบังทัศนอุจาด 
 

ประเภทที่ 3: พื้นที่วางหนาอาคารที่เกิดจากระยะรนตามขอบังคับ (set back) 

1.ปรับปรุงตรอกซอยใหมีส่ิงอํานวย
ความสะดวกมากขึ้นเชนเพิ่มแสงไฟ
สองสวาง 
2.สรางระบบทางเดินเทาใหมีความ
ตอเนื่องสะดวกสบายและปลอดภัย 
เชื่อมเสนทางการเดินเทาใหเปน
เครือขายเขาถึงกันได  
 

1.สรางเสนทางเชื่อมตอในดานการ
เขาถึงและมุมมองจากถนนหลัก 

2.เชื่อมตอพื้นที่วางสาธารณะและ
กึ่งสาธารณะใหเปนระบบ 
3.เ พิ่ ม พื้ น ที่ สี เ ขี ย ว ห รื อ พื้ น ที่
นันทนาการใหแกยาน 
4.ปรับปรุงระดับและพื้นผิวบริเวณ
ของพื้นที่วางใหเหมาะสมกับการใช
งานที่หลายประเภท 

1.ปรับปรุงทัศนียภาพ 
 2.การสรางบรรยากาศที่ดี 
3.สรางเอกลักษณใหกับพื้นที่ 
4.ปรับปรุงหนาราน/การจัดวาง
หนารานที่นาสนใจ ดึงดูด และมี
ระเบียบ 
5.ควบคุมแนวอาคาร/ กันสาด/ 
ปายโฆษณา 
6.ใชตนไมเพื่อบังทัศนอุจาด 
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ตารางที่ 5.4 ตารางสรุปแนวทางการปรับปรุงและแกปญหาภายในกรณีศึกษาทั้ง 6 ประเภท (ตอ) 

แนวทางในการปรับปรุงและแกปญหาแยกตามประเด็นในการพิจารณา 
ดานการสัญจรและเสนทาง

เช่ือมตอ 
ดานการใชพ้ืนที่วาง ดานภูมิทัศน 

ประเภทที่ 4: พื้นที่วางกึ่งสาธารณะภายในกลุมอาคาร 

1. สรางระบบทางเดินเทาใหมีความ
ตอเนื่องสะดวกสบายและปลอดภัย 
เชื่อมเสนทางการเดินเทาใหเปน
เครือขายเขาถึงกันได  
 

1. สรางเสนทางเชื่อมตอในดาน
การเขาถึงและมุมมองจากถนนหลัก 
2. เชื่อมตอพื้นที่วางสาธารณะและ
กึ่ ง สาธา รณะให เ ป น ระบบที่ มี
ความสัมพันธกับพื้นที่โดยรอบทั้งใน
แงของกิจกรรมและทางกายภาพ 
3. ปรับปรุงระดับของพื้นที่วางใน
บริเวณที่มีการใชงานหลายประเภท 
ปรับปรุงพื้นผิวบริเวณพื้นที่วางให
เหมาะสมกับการใชงาน 

1.ปรับปรุงทัศนียภาพในจุดที่
สําคัญ เพื่อเปดมุมมองที่ดีแก
พื้นที่ 
2. การสรางบรรยากาศที่ดี 
3. สรางเอกลักษณใหกับพื้นที่ 
4. ปรับปรุงหนาราน/การจัดวาง
หนารานที่นาสนใจ ดึงดูด และมี
ระเบียบ 
5.ควบคุมแนวอาคาร/ กันสาด/ 
ปายโฆษณา 

ประเภทที่ 5 : พื้นที่นันทนาการหรือสวนสาธารณะที่เปนพื้นที่เอกชน 

1.เชื่อมเสนทางการเดินเทาใหเปน
เครือขายเขาถึงกันได  
 

1. เชื่อมตอพื้นที่วางสาธารณะและ
กึ่ ง ส าธา รณะให เ ป น ร ะบบที่ มี
ความสัมพันธกับพื้นที่โดยรอบทั้งใน
แงของกิจกรรมและทางกายภาย 
2. เพิ่มรูปแบบกิจกรรมที่นาสนใจ
ภายในพื้นที่เพื่อสรางบรรยากาศ
ของพื้นที่ใหมีชีวา 
3. ปรับปรุงรูปรางของพื้นที่โลงวาง
เพื่อใหรับรูถึงขอบเขตที่ชัดเจน 
 

1.ปรับปรุงทัศนียภาพในจุดที่
สําคัญ เพื่อเปดมุมมองที่ดีแก
พื้นที่ 
2. การสรางบรรยากาศที่ดี 

ประเภทที่ 6 : พื้นที่วางที่เปนพื้นที่ของเอกชน  

1.ปรับปรุงลักษณะการเขาถึงพื้นที่
ใหมีความชัดเจน 
 

1.ปรับปรุงระดับและพื้นผิวบริเวณ
ของพื้นที่วางใหเหมาะสมกับการใช
งานที่หลายประเภท 
2.เพิ่มรูปแบบกิจกรรมที่นาสนใจ
ภายในพื้นที่เพื่อสรางบรรยากาศ
ของพื้นที่ใหมีชีวิตชีวา 
3.เพิ่ ม ส่ิ ง อํ านวยความสะดวก
ภายในพื้นที่เชนเพิ่มไฟฟาแสงสวาง 

1.ปรับปรุงทัศนียภาพ 
 2.การสรางบรรยากาศที่ดี 
3.สรางเอกลักษณใหกับพื้นที่ 
4.ใชตนไมเพื่อบังทัศนอุจาด 
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5.1.2 โปรแกรมในการออกแบบเพื่อพัฒนาพื้นที่ 
จากการวิเคราะหศักยภาพของพื้นที่ทั้งจุดแข็ง จุดออน โอกาสในการพัฒนา และขอจํากัดภายในพื้นที่ศึกษา 

ทําใหไดแนวทางการพัฒนาพื้นที่ในภาพรวมของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะตามแนวถนนภายในพื้นที่

ศึกษา ทําใหไดแนวทางการพัฒนาพื้นที่ทั้ง  6 ประเภท จะทําใหเห็นแนวทางในการพัฒนาที่ชัดเจนมากขึ้น ทั้งนี้

เพื่อนําไปสูโปรแกรมและการพัฒนาแนวทางการใชประโยชนพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะและเขาสู

รายละเอียดในการปรับปรุงพื้นที่วางแตละประเภทไดครอบคลุม ทั้งนี้มีขั้นตอนการกําหนดโปรแกรมการออกแบบ

ดังนี้ 

5.1.2ก. การกําหนดกรอบในการพัฒนาพื้นที่ จากการวิเคราะหในหัวขอขางตนจะสามารถกําหนด 

กรอบในการพัฒนาพื้นที่ได 2 ระดับคือ ระดับยานและระดับพื้นที่เฉพาะโดยเกณฑในการกําหนดกรอบจะ

กลาวถึงกรอบในการพัฒนาใหมีความครอบคลุมและคํานึงถึงความสอดคลองกับบทบาทและความสําคัญของ

พื้นที่รวมทั้งวัตถุประสงคหลักในการศึกษา คือการพัฒนาเชิงกายภาพใหมีการใชพื้นที่อยางมีประสิทธิภาพและ

เกิดประโยชนรวมกันระหวางพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะตามแนวถนนในพื้นที่บริเวณยานอโศก-นานา 

ถนนสุขุมวิท ดังนั้นกรอบในการพัฒนาจึงมุงเนนไปที่การพัฒนาพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะเพื่อเพิ่ม

ศักยภาพและพัฒนาการเชื่อมตอระบบพื้นที่วางกับทางสัญจร รวมถึงการพัฒนาพื้นที่อยางยั่งยืนและสามารถใช

เปนแนวทางในการพัฒนาระยะยาว 

5.1.2ข. แนวทางในการพัฒนาพื้นที่ จากการวิเคราะหศักยภาพของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่ง

สาธารณะในดานตางๆขางตนพบวาในประเด็นการวิเคราะหจะประกอบดวยปญหา ศักยภาพและประเด็นที่

สามารถนําไปใชเปนแนวทางในการเสนอการปรับปรุงพื้นที่ โดยจะนําเอาแนวความคิดและทฤษฎีที่เกี่ยวของ การ

ทบทวนวรรณกรรมและมาตรฐานการออกแบบชุมชนเมือง หรือกฎหมายเขามารวมในการออกแบบพื้นที่ เพื่อทํา

การเสนอเปนไปตามหลักวิชาการและอยูบนพื้นฐานของขอมูลที่เปนจริงทั้งนี้การศึกษาครั้งนี้จะเนนไปที่เรื่องการ

ปรับปรุงการใชประโยชนพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะตามแนวถนน และเพื่อใหการนําเสนอชัดเจนขึ้นจึง

แปลงความคิดในการปรับปรุงพื้นที่ตามประเด็นในแตละดาน ดังนี้ 

1)  แนวความคิดเบ้ืองตนในการปรับปรุงพ้ืนที่ที่ไดจากการวิเคราะหศักยภาพ โดยแบงการ
พัฒนาพื้นที่เปน 2 ระดับไดดังนี้ 

• ระดับยาน จากการวิเคราะหศักยภาพและปญหาที่เกิดขึ้นในภาพรวมของพื้นที่ทําใหได
ขอสรุปแนวคิดเบื้องตนในการปรับปรุงพื้นที่วางแยกไปในแตละประเด็นคือ 

ตารางที่ 5.5 ตารางแนวความคิดเบื้องตนในการปรับปรุงพื้นที่ที่ไดจากการวิเคราะหศักยภาพระดับยาน 

ดานการสัญจร 
และเสนทางเชื่อมตอ 

ดานการใชพ้ืนที่วาง ดานภูมิทัศน 

• ป รั บป รุ ง ร ะ บบและส ร า ง
มาตรฐานทางเดินเทาสาธารณะ  
• ปรับปรุงตรอก /ซอยให มี ส่ิง
อํานวยความสะดวกมากขึ้นเชน
ขยายทางเดินเทาสาธารณะ เพิ่ม
แสงไฟสองสวาง  

• ปรับปรุงเสนทางเชื่อมตอใน
ดานการเขาถึงและมุมมองจาก
ถนนหลัก  
• ปรับปรุงการเชื่อมตอพื้นที่วาง
สาธารณะและกึ่งสาธารณะใหเปน
ระบบ  

• ปรับปรุงทัศนียภาพเมืองใน
เพื่อเปดมุมมองที่ดีแกพื้นที่ 
และสรางบรรยากาศที่ดี 
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• ระดับพ้ืนที่เฉพาะ จากการวิเคราะหศักยภาพและปญหาขางตนพบวาพื้นที่วางสาธารณะ
และกึ่งสาธารณะโดยสวนใหญจะมีความสัมพันธกันระหวางการใชพื้นที่วางกับลักษณะทางกายภาพ ซึ่งจากการ
แบงกลุมพื้นที่ทั้ง 6 ประเภทจะสามารถกําหนดแนวทางการพัฒนาพื้นที่ที่แตกตางกันออกไปตามลักษณะ
กายภาพของพื้นที่โดยจะมุงเนนแนวทางการพัฒนาพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะใหเกิดการใชประโยชนได
อยางเต็มประสิทธิภาพและมีศักยภาพของพื้นที่ ซึ่งจะสามารถนําไปพัฒนาพื้นที่วางอื่นๆภายในพื้นที่ศึกษาได
อยางเหมาะสมและสอดคลองกับลักษณะทางกายภาพได และสามารถสรุปแนวคิดเบื้องตนในการปรับปรุงพื้นที่
วางแยกไปในแตละประเด็นคือ  
ตารางที่ 5.6 ตารางแนวความคิดเบื้องตนในการปรับปรุงพื้นที่ที่ไดจากการวเิคราะหศักยภาพระดับพื้นที่เฉพาะ 

ดานการสัญจรและเสนทาง
เช่ือมตอ 

ดานการใชพ้ืนที่วาง ดานภูมิทัศน 

• ปรับปรุงทางเดินเทาภายใน
พื้นที่ ว างให มี ส่ิ งอํ านวยความ
สะดวกมากขึ้นเชนขยายทางเดิน
เทา เพิ่มแสงไฟสองสวาง ปลูกตน
ใหรมเงากันแดดกันฝน 
• ปรับปรุงระบบทางเดินเทา
ภายในพื้นที่วางใหมีความตอเนื่อง
สะดวกสบาย ปลอดภัยและเชื่อม
เ ส น ท า ง ก า ร เ ดิ น เ ท า ใ ห เ ป น
เครือขายเขาถึงกนั  

• ปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะ
และก่ึงสาธารณะใหเปนระบบที่มี
ความสัมพันธกับพื้นที่โดยรอบทั้ง
ใ น แ ง ข อ ง กิ จ ก ร ร ม แ ล ะ ท า ง
กายภาพ 
• ปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะ
และกึ่งสาธารณะทางลักษณะทาง
กายภาพ 
• ปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะ
และก่ึงสาธารณะใหเกิดประโยชน
สูงสุดและใชงานเต็มประสิทธิภาพ 
 

• ปรับปรุงทัศนียภาพภายใน
พื้ น ที่ ว า ง แ ล ะ ก า ร ส ร า ง
บรรยากาศที่ดี 
 

 
2) แนวความคิดหลักในการพัฒนาพื้นที่จากการทบทวนวรรณกรรม 
•  แนวความคิด The new Urbanism ถือวาเปนการเสนอทางเลือกใหกับการสรางเมืองใน

อนาคตโดยการสรางชุมชนที่กระชับ (compact) มีความหลากหลายทางกิจกรรม (mixed-use) และให
ความสําคัญกับทางเดินเทา (pedestrian friendly) มียานและมีลักษณะตําแหนงที่เหมาะสม และมีเสนทาง
เชื่อมตอที่ใชงานไดดีและมีความสวยงามผสมผสานกันอยางกลมกลืนกับส่ิงแวดลอมทางธรรมชาติและส่ิงที่
มนุษยสรางขึ้น จึงจะทําใหชุมชนสามารถเปนไปไดอยางยั่งยืน โดยที่ Elizabeth Moute & Stefonos Polyzoides 
(In Katz, 1994) กลาวถึง ถนน บล็อก และอาคาร วา เปนองคประกอบที่เล็กที่สุดของการพัฒนาเมือง และการ
จัดการกับสภาพแวดลอมที่มีทั้ง ทางเทา จักรยาน รถโดยสาร และรถยนต เปนส่ิงแรกที่ตองคํานึงในการออกแบบ
ชุมชน สถาปตยกรรม หรือภูมิทัศนคือการนิยามลักษณะทางกายภาพของถนนและพื้นที่วางสาธารณะ (public 
space) วาเปนสถานที่สําหรับใชงานรวมกันและการออกแบบถนนและอาคารจะตองคํานึงถึงความปลอดภัยของ
ส่ิงแวดลอมและคน เชนเดียวกับการฟนฟูอาคารสาธารณะ(urban places)ในเมืองใหญ การพัฒนาเมืองจะตองมี
ถนนใหกับรถยนตที่พอเพียงในขณะเดียวกันก็ตองเคารพทางเทาและ public spaces ซึ่งจะตองมีความปลอดภัย
สะดวก และสงเสริมใหคนเดินและสามารถทําความรูจักกับเพื่อนบานในชุมชนไดมากขึ้น 



133 

 

• แนวความคิดเกี่ยวกับการสรางสภาพแวดลอมของการเดินเทา Jacobs (1961)กับ
แนวความคิดที่วาถนนและทางเทาคือดัชนีวัดคุณภาพของเมือง เมืองใดมีถนนและทางเทาที่มีชีวิตชีวา เมืองนั้นก็
จะมีความนาสนใจ แตในทางตรงกันขามเมืองที่มีถนนเงียบเหงาจะรูสึกนาเบื่อหนายและไมปลอดภัย การ
ออกแบบถนนใหมีชีวิตชีวา ทําไดโดยการดึงดูดใหมีผูคนเดินผานไปมาอยูตลอดเวลา เชนมีรานรวงที่หลากหลาย 
จําหนายสินคาพิเศษ หรือใหบริการซึ่งที่อื่นๆ ไมมี การออกแบบถนนใหมีความปลอดภัยจะตองสรางแนวอาณา
เขต (territory) สวนบุคคล-สวนสาธารณะ ใหแตกตางกันอยางเห็นไดชัด อาคารชั้นบนที่ชิดขอบทางเทาก็ควร
ออกแบบใหมีสวนที่ยื่นล้ําออกไปในลักษณะ bay window เพื่อใหผูที่อยูอาศัยภายในอาคารสามารถกวาดสายตา
มองเห็นส่ิงที่เกิดขึ้นบนถนนทั้งทางซายทางขวาใหมากที่สุด อนึ่งถนนที่ยาวเกินไปก็ควรตัดลงครึ่งหนึ่งเพื่อสราง
เสนทางลัดใหเดินสั้นลง และเพิ่มรานหัวมุมถนนใหมากขึ้น ถนนซึ่งไมคอยมีผูคนเดินผานหรือสายตาคอยเฝาระวัง 
มักจะกลายเปนแหลงอาชญากรรมของแกงวัยรุนและพวกมิจฉาชีพ 

• พื้นที่ที่สามารถปรับเปล่ียนการใชงานเปนพื้นที่สาธารณะไดนั้น (ใน Downtown Austin 

Design Guideline และ Urban Plazas: design review checklist ในหนังสือ Time-Saver Standards for 

Urban Design โดย Clare Cooper Marcus, Carolyn Francis และ Rob Russell) สามารถออกแบบพื้นที่ให

เปน “plaza” ซึ่งสามารถแบงออกไดหลายแบบตามขนาด การใช ความสัมพันธกับถนน รูปแบบ การใชงานหลัก 

สถาปตยกรรม ตาํแหนงที่ตั้ง และอื่นๆ โดยรูปแบบของ plaza ที่นํามาใชเพื่อการศึกษาในครั้งนี้ ไดแก 

- street plaza เปนสวนเล็กๆของที่วางสาธารณะที่ติดกับทางเดินเทาและถนนหรือทางเดิน

เทาที่กวางขึ้นหรือการขยายของทางเดินเทาใตอาเขต  พื้นที่ลักษณะนี้มักจะใชเปนระยะเวลาสั้นๆของการนั่ง การ

คอย  

- the corporate foyer เปนการรนหนาอาคารหลักการของการใชงานคือ เพื่อสรางใหมีจุด

ทางเขาที่นาสวยใจ สงางาม และบางพื้นที่เอกชนจะเปนเจาของแตยอมใหสาธารณะเขามาได  และบางครั้งจะมี

การปดพื้นที่เม่ือบริษัทปดทําการ 

- pedestrian mall เปนลักษณะถนนที่มีตนไมสองขางเปนแนว เพื่อเนนความสําคัญของจุด

ปลายตาและสรางรมเงาใหกับอาคารได 

- the urban oasis เปนชนิดหนึ่งของ plaza ที่มีการปลูกตนไมมาก มีภาพลักษณเปน

สวนสาธารณะและมักจะแยกออกมาจากถนน ดวยตําแหนงและการออกแบบทําใหสถานที่นี้มีความสงบ พนจาก

เสียงและความวุนวายของกิจกรรมของเมือง 

• Girling and Helpland (1994:222,224) ในหนังสือ “Residential Streets” แนวความคิดการ
คืนพื้นที่ผิวถนน ตรอก/ ซอย และจุดเล็กๆที่สามารถนําเอามาใชเปนพื้นที่สาธารณะได มาใชเปนพื้นที่สาธารณะที่
เกิดประโยชน เพราะพื้นที่ในเมืองลักษณะนี้เปนพื้นที่ที่มีความแออัดและไมสามารถขยายตัวใหเกิดพื้นที่วางได
มากนัก  

• จากการวิเคราะหศักยภาพ ประเด็นปญหา แนวทางการแกไขพื้นที่ในขั้นตนรวมทั้งการทบทวน
วรรณกรรมพบวาในการออกแบบพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะที่ดีนั้นจะตองคํานึงถึงปจจัยตางๆ ดังนี้ 

1) ตองมีการมองเห็นไดงายและมีการเขาถึงพื้นที่ไดสะดวกโดยผูใชงานทุกความสามารถ   
2) พื้นที่วางมีการเชื่อมตอกับพื้นที่ทางสัญจรหลัก 



134 

 

3) มีขอบเขตการรับรูพื้นที่วางที่ชัดเจน โดยมีพื้นที่วางมีรูปรางที่เรียบงาย มีทิศทางที่ไมสับสน 
มีลักษณะการปดลอมเหมาะสม รวมทั้งมีการเปลี่ยนระดับพื้นหรือมีพื้นผิวที่เหมาะสมตามเงื่อนไขการออกแบบ
พื้นที่ที่ดี  

4) มีการใชงานที่งายและเปนธรรมชาติของผูใชงานโดยไมตองขึ้นอยูกับประสบการณของ
ผูใชงาน 

5) มีการปองกัน แดด ลม ฝนและมีความสบายสอดคลองกับสภาวะทองถิ่น 
6) ใชไดโดยทุกคน คือตองเอื้อใหเกิดประโยชนการใชงานโดยคนทั่วไปรวมทั้งเอื้อตอคนพิการ  
7) พื้นที่วางมีการจัดการและการดูแลที่ดี ควรออกแบบใหคํานึงถึงขอผิดพลาดของการใชงาน

ที่จะเกิดขึ้น ใหความรูสึกปลอดภัยและมบีรรยากาศที่ดี 
8) ขนาดของพื้นที่วางมีขนาดใหญพอที่จะรองรับกิจกรรมหรือมีพื้นที่ใหทํากิจกรรมอยางที่

ผูใชตองการอยางเพียงพอและใหความสบายใจในการใชสถานที่กับผูอื่น 
9) กระจายการใชงานไดทั่วถึง พื้นที่วางมีความสามารถใชงานไดเต็มศักยภาพของพื้นที่ 
10)  ใชงานไดหลายชวงเวลา 
11)  มีความยืดหยุนปรับเปล่ียนใชงานไดหลายกิจกรรม พื้นที่วางสาธารณะที่มีคุณภาพควรมี

กิจกรรมที่ผสมผสานกันระหวางกิจกรรมที่กอใหเกิดความหยุดนิ่งและเคลื่อนไหวเพื่อกอใหเกิดกิจกรรมที่
หลากหลายในพื้นที่เดียวกัน 

12)  มีองคประกอบภายในพื้นที่วางที่เหมาะสม และตองมีส่ิงอํานวยความสะดวกที่จําเปนไว
บริการ เชน ไฟฟาแสงสวาง ที่นั่ง เปนตน 

 
3) แนวความคิดในการออกแบบ เนื่องจากในบริเวณพื้นที่ยานอโศก-นานา ถนนสุขุมวิท มีความ

หลากหลายของกลุมคนหลายเชื้อชาติ จนเกิดเปนจุดรวมวัฒนธรรมที่หลากหลาย เกิดกิจกรรมที่รองรับกับกลุม
คนที่เขามา จากการศึกษาสภาพทางกายภาพและศักยภาพของพื้นที่โดยรวมจะพบวาภายในพื้นที่ยานอโศก-
นานามีความเปนลักษณะเฉพาะดังนั้นจงึไดนําเอาลักษณะดังกลาวมาเปนแนวความคิดในการออกแบบ ดังนี้ 

• เปนพื้นที่ที่เปนศูนยกลางในการพบปะ หรือนัดพบ (meeting places) เปนจุดรวมหรือนัดพบ

(nodes) ของคนหลากหลายเชื้อชาติเพื่อเปนการทํากิจกรรมรวมกันซึ่งจะใชในการออกแบบ โดยจะนําไปสูการ

ปรับปรุงพื้นที่พื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธาณะภายในพื้นที่ 

• เปนสถานที่จับจายซื้อของ ตลาดหรือสถานที่แลกเปลี่ยนสินคา(markets) ซึ่งจะใชในการ

ออกแบบ (pedestrian streets) โดยจะนําไปสูปรับปรุงพื้นที่พื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธาณะ เชนพื้นที่บน

ทางเดินเทาที่มีลักษณะของรานคาหรือแผงลอย หรือพื้นที่รานคา 

• เปนพื้นที่ที่มีกิจกรรมที่หลากหลาย (variety activities) เพื่อรองรับกับกลุมคนที่เขามาในพื้นที่ 

โดยจะนําไปสูการออกแบบปรบัปรุงพื้นที่พื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธาณะภายในพื้นที่ 

• เปนจุดหยุดพักหรือพักผอน (relaxation place)พื้นที่นันทนาการหรือเปนพื้นที่สีเขียว 

(recreation areas and parks) ซึ่งจะใชในการออกแบบ street plaza/ thru-block pedestrian corridor /the 

urban oasis เชน พื้นที่วางสาธารณะ ทางเดินเทาสาธารณะ จุดหยุดรถโดยสารประจําทาง สวนสาธารณะ  

 



135 

 

จากการวิเคราะหขอมูลเพื่อหาแนวทางในการพัฒนาพื้นที่และการพิจารณาประเด็นตางๆทําใหไดแนวทางใน
การแกปญหาในภาพรวม โดยมีจุดประสงคเพื่อจะทําการสงเสริมพาณิชยกรรมการทองเที่ยวและสงเสริมการใช
ประโยชนพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะที่มีประสิทธิภาพ ซึ่งจะนําขอมูลเหลานี้มากําหนดโปรแกรมเพื่อหา
แนวทางในการพัฒนาและปรับปรุงพื้นที่ โดยจะเห็นไดวาประเด็นปญหาหลักในระดับยานนั้นเปนเรื่องเสนทาง
ทางสัญจรและเรื่องการเชื่อมตอโครงขายพื้นที่วางเปนหลัก สวนในระดับพื้นที่เฉพาะจะเปนเรื่องการใชประโยชน
พื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะตามแนวถนนและการเชื่อมตอกับพื้นที่โดยรอบ จากแนวทางการพัฒนาและ
ปรับปรุงพื้นที่ทั้ง 2 ระดับสามารถสรุปหัวขอแนวทางการออกแบบไดดังนี้ 

- แนวทางในการพัฒนาโครงขายทางเดินเทาและความสัมพันธของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่ง
สาธารณะในเรื่องการเขาถึงและการเชื่อมตอกับระบบพื้นที่วางภายในพื้นที่ศึกษา 

- แนวทางการพัฒนาทางดานภูมิทัศนเมือง 
- แนวทางในการพัฒนาการใชประโยชนพื้นที่วางของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะตามแนว

ถนนภายในพื้นที่ศึกษา 
 
5.1.2ค. โปรแกรมการออกแบบ จากแนวทางการพัฒนาพื้นที่ สามารถนํามากําหนดรายละเอียดใน 

การกําหนดโปรแกรมในการออกแบบเพื่อพัฒนาปรับปรุงพื้นที่ ซึ่งสามารถจําแนกไดดังนี้ 
1) แนวทางในการพัฒนาโครงขายทางเดินเทาและความสัมพันธของพ้ืนที่วางสาธารณะ 

และกึ่งสาธารณะในเรื่องการเขาถึงและการเช่ือมตอกับระบบพ้ืนที่วางภายในพื้นที่ศึกษา 
จุดมุงหมาย เพื่อทําการสงเสริมระบบการการสัญจรทางเทาและความสัมพันธของพื้นที่ 

วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะเพื่อสนับสนุนประเด็นที่วา ตองการสรางความมีชีวิตชีวาใหกับพื้นที่ดังนั้น
จุดมุงหมายหลักคือ การพัฒนาการเขาถึงและการเชื่อมตอกับระบบพื้นที่วางนั้นๆเพื่อสรางความนาสนใจ ทั้งยัง
สรางทางเลือกใหกับคนเดินเทามากขึ้น และสงเสริมกิจกรรมภายในพื้นที่ โดยทําการเลือกเอกลักษณเฉพาะของ
พื้นที่ที่มีความหลากหลายทั้งทางสังคมและวัฒนธรรมมาเปนตัวชวยในการพัฒนาพื้นที่ภายใตแนวความคิดการ
พัฒนาชุมชนเมือง 

การดําเนินการพัฒนา 
• สรางเสนทางเชื่อมตอในดานการเขาถึงและมุมมองที่ดีจากถนนหลักและถนนรอง โดยทํา

การเชื่อมตอพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะใหเปนระบบที่มีความสัมพันธกับพื้นที่โดยรอบทั้งในแงของ
กิจกรรมและทางกายภาพ 

• สรางความรูสึกในการรับรูพื้นที่ใหชัดเจนขึ้น โดยการปรับปรุงปรับปรุงปายบอกทาง ปาย
รานคา หรือการแบงเขตพื้นที่ใชงานใหมีความสวยงามและเปนระเบียบเรียบรอย 

• ปรับปรุงพื้นที่หนาอาคาร รูปแบบอาคาร หรือการปรับปรุงอาคารเพื่อสงเสริมการเขาถึงที่
สะดวกทั้งทางดานมุมมองและกายภาพ เชนการสรางความตอเนื่องของรานคาและถนน 

• ปรับปรุงรูปรางของพื้นที่วาง หรือลักษณะการปดลอมเพ่ือใหรับรูถึงขอบเขตที่ชัดเจน เชน
การสรางรั้วเตี้ยกันหนารานเพื่อสรางขอบเขตแตยังคงสามารถมองเห็นกิจกรรมภายนอก 

• ปรับปรุงระดับหรือปรับปรุงพื้นผิวของพื้นที่วางในบริเวณที่มีการใชงานหลายประเภทเพื่อ
สรางขอบเขตการใชงานหรือเพื่อสรางความเปนสวนตัวในบางพื้นที่และเหมาะสมกับการใชงาน 
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• การใชพื้นที่ภายนอกรวมกัน (shared outdoor space) เนื่องจากการใชพื้นที่รวมกันจพส
รางความมีชีวิตชีวาใหแกพื้นที่ เชน พื้นที่ที่เปนกรรมสิทธิ์สวนบุคคลแตมีศักยภาพที่สามารถพัฒนาเปนพื้นที่
สาธารณะได เชน การใชพื้นที่สวนหนาอาคารเพื่อเปนพื้นที่สาธารณะ เปนตน 

2) แนวทางการพัฒนาทางดานภูมิทัศนเมือง 
จุดมุงหมาย จากการวิเคราะหสภาพทั่วไปของพื้นที่วางสวนใหญลักษณะอาคารตามแนว 

ถนนภายในพื้นที่สวนใหญมักจะเปนอาคารพาณิชยสูงประมาณ 4-5 ชั้น (ในฝงเลขคี่) และจะมีอาคารสูงกระจาย
ตัวตามแนวถนนโดยที่อาคารสูงจะมีระดับฐานอาคารที่ความสูงใกลเคียงกับอาคารพาณิชย โดยที่อาคารพาณิชย
สวนใหญจะขาดการดูแลรักษาอาคารโดยเฉพาะพื้นที่หนาคาร กรอบอาคาร กันfaçade สาดหรือระเบียง และ
บริเวณหัวมุมอาคาร หรือซอกอาคาร ทําใหเกิดความไมเปนระเบียบเส่ือมโทรม เกิดทัศนอุจาดภายในพื้นที่
เนื่องจากเกิดจากการควบคุมที่จริงจังทําใหผูใชงานเกิดความไมม่ันใจในการใชพื้นที่ 

การดําเนินการพัฒนา 
• ปรับปรุงทัศนียภาพเมืองในจุดที่สําคัญ เพื่อเปดมุมมองที่ดีแกพื้นที่ 
• สรางเอกลักษณใหกับพื้นที่  (ตอเนื่องจากการพัฒนาโครงขายทางเดินเทาและ

ความสัมพันธของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะในเรื่องการเขาถึงและการเชื่อมตอกับระบบพื้นที่วาง
ภายในพื้นที่ศึกษา) 

• การสรางบรรยากาศที่ดี โดยการปรับปรุงหนาราน/ การจัดวางหนารานที่นาสนใจดึงดูด 
และมีระเบียบ รวมทั้งการจัดการพื้นที่ระหวางอาคาร 

• กําหนดแนวทางในการควบคุมแนวอาคาร/ แนวกันสาด/ ผาใบกันแดด/การติดตั้งปาย
โฆษณา หรือพื้นที่ระเบียงเพื่อความเปนระเบียบ 

• การปรับปรุงอาคารบริเวณหัวมุมถนนและบริเวณจุดตัดของถนนเพื่อสรางความ
กลมกลืนกับบริบทโดยรอบ และสรางเอกลักษณของยาน 

• ปรับปรุงพื้นที่ เชื่อมตอกับระบบขนสงมวลชน ทางขาม ทางเชื่อม รวมทั้งพื้นที่ใต
โครงสรางของรถไฟฟา บีทีเอส เชน สรางการใหขอมูลขาวสารแบบเคลื่อนไหว(interactive information)บน
โครงสรางอาคาร/ พื้นที่รกราง/ พื้นที่ที่กําลังกอสราง/ พื้นที่ที่เหมาะสม เพื่อสรางความมีชีวิตชีวาใหกับพื้นที่ 

• เพิ่มพื้นที่สาธารณะเชน พื้นที่สีเขียวและพื้นที่นันทนาการภายในพื้นที่  
3) แนวทางในการพัฒนาการใชประโยชนพ้ืนที่วางของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่ง

สาธารณะตามแนวถนนภายในพื้นที่ศึกษา 
จุดมุงหมาย จากการวิเคราะหศักยภาพและปญหาที่เกิดขึ้นในระดับพื้นที่เฉพาะพบวาพื้นที่

วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะโดยสวนใหญจะมีความสัมพันธกันระหวางการใชพื้นที่วางกับลักษณะทาง
กายภาพที่เกิดขึ้น ซึ่งจากการแบงกลุมพื้นที่ทั้ง 6 ประเภท จะสามารถกําหนดแนวทางการพัฒนาพื้นที่ที่แตกตาง
กันออกไปตามลักษณะกายภาพของพื้นที่โดยจะมุงเนนแนวทางการพัฒนาพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะ
เกิดการใชประโยชนไดอยางเต็มประสิทธิภาพและมีศักยภาพของพื้นที่ ซึ่งจะสามารถนําไปพัฒนาพื้นที่วางอื่นๆ
ภายในพื้นที่ศึกษาไดอยางเหมาะสมและสอดคลองกับลักษณะทางกายภาพได จากแนวความคิดในการพัฒนา
พื้นที่ในขางตน จะเปนแนวความคิดพัฒนาพื้นที่ทั้งทางดานการกายภาพ (ดานการสัญจรและเสนทางเชื่อมตอ/ 
ดานการใชพื้นที่วาง/ ดานภูมิทัศน) จะครอบคลุมทั้งลักษณะทางสังคม เศรษฐกิจ รวมทั้งแนวความคิดจากการ
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ทบทวนวรรณกรรม ซึ่งเปนแนวทางในการใชประโยชนพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะไดอยางมี
ประสิทธิภาพ  

การดําเนินการพัฒนา สามารถแบงขอบเขตในการพัฒนาเปน 6 ประเภทพื้นที่ คือ 
ก. ประเภทที่ 1: พื้นที่วางสาธารณะที่เปนถนนหรือทางเทา (street/ walkway) 

• ปรับปรุงระบบและสรางมาตรฐานทางเดินเทาสาธารณะปรับปรุงระบบและสรางมาตรฐาน
ทางเดินเทาสาธารณะ โดยการจัดระเบียบการขายสินคาที่กีดขวางทางเดินเทา หาบเรแผงลอย รานอาหารริมทาง 
รวมถึงการติดตั้งปายโฆษณา 

• สรางระบบทางเดินเทาใหมีความตอเนื่องสะดวกสบายและปลอดภัยโดยการขยายทางเดิน 
เทาสาธารณะ ปลูกตนใหรมเงากันแดดกันฝน 

• เชื่อมเสนทางการเดินเทาสาธารณะใหเปนเครือขายเขาถึงกันไดและสรางขอบเขตที่ชัดเจน 
ระหวางพื้นที่ทางเดินเทาสาธารณะกับพื้นที่สวนบุคคล 

• ปรับปรุงระดับของพื้นที่วางในบริเวณที่มีการใชงานหลายประเภทหรือปรับปรุงพื้นผิว 
บริเวณพื้นที่วางใหเหมาะสมกับการใชงาน 

• ปรับปรุงทัศนียภาพ การสรางบรรยากาศที่ดี และสรางเอกลักษณใหกับพื้นที่ โดยการ 
ควบคุมแนวอาคาร/ กันสาด/ ปายโฆษณา และทําการปรับปรุงปรับปรุงหนาราน/การจัดวางหนารานที่นาสนใจ 
ดึงดูด และจัดระเบียบและรูปแบบของรานคาแผงลอย 

ข. ประเภทที่ 2: พื้นที่วางที่เกิดจากการออกแบบลานโลงหนาอาคารเปนพิเศษในบริเวณระยะ 
รนของอาคาร 

• เชื่อมเสนทางการเดินเทาในพื้นที่วางใหเปนเครือขายเขาถึงกันได โดยการสรางเสนทาง
เชื่อมตอในดานการเขาถึงและมุมมองจากถนนหลัก 

• เชื่อมตอพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะใหเปนระบบที่มีความสัมพันธกับพื้นที่โดยรอบ
ทั้งในแงของกิจกรรมและทางกายภาพ 

• ปรับปรุงลักษณะกายภาพของพื้นที่วางทั้งการปรับปรุงรูปรางของพื้นที่โลงวางเพื่อใหรับรู 
ถึงขอบเขตที่ชัดเจน ปรับปรุงระดับของพื้นที่วางในบริเวณที่มีการใชงานหลายประเภท ปรับปรุงพื้นผิวบริเวณพื้นที่
วางใหเหมาะสมกับการใชงาน 

• เพิ่มรูปแบบกิจกรรมที่นาสนใจภายในพื้นที่เพื่อสรางบรรยากาศของพื้นที่ใหมีชีวิตชีวา 
• ปรับปรุงทัศนียภาพ การสรางบรรยากาศที่ดี และสรางเอกลักษณใหกับพื้นที่ โดยการ

ปรับปรุงอาคาร พื้นที่หนาอาคาร หรือการใชตนไมเพื่อบังทัศนอุจาด 
ค. ประเภทที่ 3: พื้นที่วางหนาอาคารที่เกิดจากระยะรนตามขอบังคับ (set back) 

• ปรับปรุงตรอกซอย หรือพื้นที่ระหวางอาคารใหมีส่ิงอํานวยความสะดวกมากขึ้นเชน เพิ่ม 
แสงไฟสองสวาง หรือใชตนไมเพื่อบังทัศนอุจาด 

• สรางระบบทางเดินเทาใหมีความตอเนื่องสะดวกสบายและปลอดภัยโดยการเชื่อมเสนทาง 
การเดินเทาใหเปนเครือขายเขาถึงกันได  

• สรางเสนทางเชื่อมตอในดานการเขาถึงและมุมมองจากถนนหลัก 
• เชื่อมตอพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะใหเปนระบบที่มีความสัมพันธกับพื้นที่ 

โดยรอบทั้งในแงของกิจกรรมและทางกายภาพ 
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• เพิ่มพื้นที่สีเขียวหรือพื้นที่นันทนาการใหแกพื้นที่ 
• ปรับปรุงระดับหรือพื้นผิวของพื้นที่วางในบริเวณที่มีการใชงานหลายประเภทปรับปรุงให 

เหมาะสมกับการใชงาน 
• ปรับปรุงทัศนียภาพ การสรางบรรยากาศที่ดี และสรางเอกลักษณใหกับพื้นที่ โดยการ 

ปรับปรุงหนาราน/การจัดวางหนารานที่นาสนใจ ดึงดูด และมีระเบียบ และควบคุมแนวอาคาร/ กันสาด/ ปาย
โฆษณา 

ง. ประเภทที่ 4: พื้นที่วางกึ่งสาธารณะภายในกลุมอาคาร 
• สรางระบบทางเดินเทาภายในพื้นทีใหมีความตอเนื่องสะดวกสบายและปลอดภัยและ 

สามารถเชื่อมกับเสนทางการเดินเทาภายนอกใหเปนเครือขายเขาถึงกันได  
• สรางเสนทางเชื่อมตอในดานการเขาถึงและมุมมองจากถนนหลัก 
• เชื่อมตอพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะใหเปนระบบที่มีความสัมพันธกับพื้นที่ 

โดยรอบทั้งในแงของกิจกรรมและทางกายภาพ 
• ปรับปรุงลักษณะกายภาพของพื้นที่วางทั้งการปรับปรุงระดับของพื้นที่วางในบริเวณที่มีการ

ใชงานหลายประเภท ปรับปรุงพื้นผิวบริเวณพื้นที่วางใหเหมาะสมกับการใชงาน 
• การสรางบรรยากาศที่ดี และสรางเอกลักษณใหกับพื้นที่ โดยปรับปรุงหนาราน/การจัดวาง 

หนารานที่นาสนใจ ดึงดูด และมีระเบียบ 
• เชื่อมโยงกิจกรรมทั้งภายในและภายนอกใหนาสนใจเพื่อเพิ่มศักยภาพการใชประโยชนได 

เต็มประสิทธิภาพ 
จ. ประเภทที่ 5: พื้นที่นันทนาการหรือสวนสาธารณะที่เปนพื้นที่เอกชน 

• เชื่อมเสนทางการเดินเทาภายในพื้นที่วางใหเปนเครือขายเขาถึงกันได 
• ปรับปรุงทัศนียภาพในจุดที่สําคัญ เพื่อเปดมุมมองที่ดีแกพื้นที่ 
• เชื่อมตอพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะใหเปนระบบที่มีความสัมพันธกับพื้นที่ 

โดยรอบทั้งในแงของกิจกรรมและทางกายภาย 
• เพิ่มรูปแบบกิจกรรมที่นาสนใจภายในพื้นที่เพื่อสรางบรรยากาศของพื้นที่ใหมีชีวิตชีวา 
• ปรับปรุงรูปรางของพื้นที่โลงวางเพื่อใหรับรูถึงขอบเขตที่ชัดเจนตามประเภทการใชงาน 

ฉ. ประเภทที่ 6: พื้นที่วางที่เปนพื้นที่ของเอกชน 
• ปรับปรุงพื้นที่วางใหมีส่ิงอํานวยความสะดวกมากขึ้นเชน เพิ่มแสงไฟสองสวาง หรือใช 

ตนไมเพื่อบังทัศนอุจาด 
• สรางเสนทางเชื่อมตอในดานการเขาถึงและมุมมองจากถนนหลัก โดยเชื่อมตอพื้นที่วาง 

สาธารณะและกึ่งสาธารณะใหเปนระบบที่มีความสัมพันธกับพื้นที่โดยรอบทั้งในแงของกิจกรรมและทางกายภาพ 
• เพิ่มพื้นที่สีเขียวหรือพื้นที่นันทนาการใหแกพื้นที่ 
• ปรับปรุงระดับหรือพื้นผิวของพื้นที่วางในบริเวณที่มีการใชงานหลายประเภทปรับปรุงให 

เหมาะสมกับการใชงาน 
• ปรับปรุงทัศนียภาพ การสรางบรรยากาศที่ดี ปรับปรุงทางเขาใหนาสนใจและดึงดูด  
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5.2 แผนงานการออกแบบ 
จากการศึกษาและการวิเคราะหในหัวขอขางตนทําใหเห็นถึงแนวทางในการพัฒนาทางกายภาพ และการ 

ออกแบบการใชประโยชนพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะ โดยการนําปญหาและศักยภาพในพื้นที่มาเปน

ขอมูลในการหาแนวทางแกไขและปรับปรุงพื้นที่ใหมีความสัมพันธกันทั้งทางดานกายภาพและกิจกรรมภายใน

พื้นที่ไดอยางเหมาะสม เพื่อนําไปสูกระบวนการออกแบบที่มีการใชพื้นที่ไดอยางเต็มประศักยภาพ ทั้งนี้ไดทําการ

ออกแบบพื้นที่อยู 2 ระดับ คือพื้นที่ในระดับยานและระดับพื้นที่เฉพาะโดยใชพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะ

ทั้ง 6 ประเภท มาเปนตัวอยางในการออกแบบเพื่อใชเปนแนวทางในการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะและกึ่ง

สาธารณะในพื้นที่อื่นๆที่มีลักษณะคลายคลึงกับกลุมพื้นที่กรณีศึกษา ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

5.2.1 ผังแมบทบริเวณยานอโศก-นานา 
ก. แผนงานการปรับปรุงและพัฒนาโครงขายทางเดินเทาและความสัมพันธของพื้นที่วางสาธารณะและ

กึ่งสาธารณะในเรื่องการเขาถึงและการเชื่อมตอกับระบบพื้นที่วางภายในพื้นที่ศึกษา 
ข. แผนงานการปรับปรุงและพัฒนาทางดานภูมิทัศนเมือง 

5.2.2 แผนผังการออกแบบและปรับปรุงการใชประโยชนพ้ืนที่วางของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่ง
สาธารณะตามแนวถนนภายในพื้นที่ศึกษา (กรณีศึกษาทั้ง 6 ประเภท) โดยแบงตามประเภทพื้นที่ ดังนี้ 

ก. ประเภทที่ 1 พื้นที่วางสาธารณะ คือบริเวณที่ 32 ทางเดินเทาสาธารณะที่มีรานคาและแผงลอย 2 
ดานของทางเดินเทาในระหวางซอยสุขุมวิท 11 ถึงซอยสุขุมวิท 13 
 ข. ประเภทที่ 2 พื้นที่วางกึ่งสาธาณะที่เกิดจากการออกแบบลานโลงหนาอาคารเปนพิเศษในบริเวณ

ระยะรนอาคารมี 4 พื้นที่ คือ บริเวณที่ 22 พื้นที่หนาซูเปอรมารเก็ต (top supermarket เดิม) 

 ค. ประเภทที่ 3 พื้นที่วางกึ่งสาธารณะหนาอาคารที่เกิดจากระยะรนตามขอบังคับ (set back) บริเวณที่ 

10 พื้นที่ดานหลังอาคารพาณิชย 

   ง. ประเภทที่ 4 พื้นที่วางกึ่งสาธารณะภายในกลุมอาคาร คือ บริเวณที่ 23 พื้นที่หนาอาคารและโถง

ภายในอาคารสุขุมวิทพลาซา 

  จ. ประเภทที่ 5 พื้นที่นันทนาการหรือสวนสาธารณะที่เปนพื้นที่เอกชน คือ บริเวณที่ 24 สวนสาธารณะ  

(ชูวิทย การเดน) 

ฉ. ประเภทที่ 6  พื้นที่วางที่เปนพื้นที่ของเอกชน คือ บริเวณที่ 2 พื้นที่วางรอบอาคารที่ไมมีการใชงาน 

 

5.3 ผลงานการออกแบบ 
5.3.1 ผังแมบทบริเวณยานอโศก-นานา 
การออกแบบผังแมบทนั้นเกิดจากการวิเคราะหขอมูลหลายดานสวนแรกคือการทบทวนวรรณกรรมที่

เกี่ยวของซึ่งจะทําใหไดขอมูลมาตรฐาน สวนที่สองคือการวิเคราะหลักษณะกายภาพของพื้นที่ทั้งจากผังขอมูลและ
การเก็บขอมูลโดยการสํารวจ สวนที่สามคือไดนําเอาขอมูลทั้งหมดมาพิจารณาหาศักยภาพและขอจํากัด เพื่อ
เสนอแนวทางการปรับปรุงและเสนอแนวความคิดในการออกแบบ 

ก. แนวความคิดในการออกแบบผังแมบท ในการไดมาของผังแมบทเปนการรวมเอาแนวความคิด
จากแหลงตางๆ ขอจํากัดและศักยภาพที่สัมพันธกับพื้นที่ศึกษาโดยมีรายละเอียดดังนี้ 
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รายละเอียดและแผนผังแสดงแนวความคิด 
1) ระบบทางเดินเทาและการเชื่อมโยงการสัญจรภายในพื้นที่ศึกษา พื้นที่ศึกษายังขาดระบบทางเดินเทาที่ดี
และขาดความเปนระเบียบ ในบางจุดยังไมมีความตอเนื่องและไมสามารถเชื่อมตอกับพื้นที่โดยรอบได ดังนั้น
พื้นที่จึงตองการมาตรฐานการพัฒนาการสงเสริมทางเดินเทา เชน การปรับปรุงความกวางของทางเดินเทาและ
สรางการเชื่อมตอเพื่อความสะดวกสบาย ความปลอดภัย สรางความเปนเอกลักษณ และภาพลักษณที่ด ี

 

แสดงเสนทางระบบทางเดินเทาและการเชื่อมโยงการสัญจรภายในพื้นที่ศึกษา 
 

2) การเชื่อมโยงกับพื้นที่ภายนอก กลาวคือการเชื่อมโยงกับโครงขายภายนอกที่สะดวกและเขาถึงงายสามารถ 
เปนการนําพากลุมคนที่หลากหลายเขาสูพื้นที่ดังนั้นในการออกแบบผังแมบทจะตองคํานึงถึงการรองรับกลุม
คนขนาดใหญที่เขาสูพื้นที่ และสรางหรือกําหนดกิจกรรมที่นาสนใจ ดึงดูดและเปนภาพลักษณที่ดีของพื้นที ่

 

 

 

แสดงรูปแบบการเชื่อมโยงกับพื้นที่ภายนอก 
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รายละเอียดและแผนผังแสดงแนวความคิด 

3) ระบบพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะ พบวาพื้นที่ศึกษายังขาดพื้นที่วางสาธารณะเพื่อคนในชุมชน 
สวนพื้นที่วางเดิมที่มีอยูยังไมไดมีการใชประโยชนอยางเต็มที่และในบางพื้นที่ยังมีมีการออกแบบเพื่อรองรับกับ
กิจกรรมทําใหพื้นที่ขาดศักยภาพ หากพื้นที่ไดรับการพัฒนาและปรับปรุงการใชประโยชนบนพื้นที่วาง ปรับปรุง
ลักษณะกายภาพเพื่อเกิดทัศนียภาพที่สวยงามก็จะทําใหพื้นที่มีชีวิตชีวา  

แสดงตําแหนงพ้ืนที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะ ภายในพื้นที่ศึกษา 

4) แนวความคิดหลักในการออกแบบและรูปแบบการจัดกลุมของพื้นที่ (zoning)  ประกอบไปดวย  

1. พื้นที่ที่เปนศูนยกลางในการพบปะ (meeting places) เปนจุดรวมหรือนัดพบ (nodes) 2.ตลาดหรือสถานที่

แลกเปลี่ยนสินคา (markets) 3. เปนพื้นที่ที่มีกิจกรรมที่หลากหลาย (variety activities) 4. เปนจุดหยุดพักหรือ

พักผอน (relaxation place)พื้นที่นันทนาการหรือเปนพื้นที่สีเขียว (recreation areas and parks) 

A: ซอยแอฟริกัน  B: ซอยอาหรับ(สุขุมวิท 3/1)  C: สุขุมวิท 4  D: สุขุมวิท 8  E: สุขุมวิท 12 (korean town) 

แสดงรูปแบบการจัดกลุมของพื้นที ่(zoning) ตามแนวความคิดในการออกแบบ 

5) โปรแกรมการออกแบบ 
- แนวทางในการพัฒนาโครงขายทางเดินเทาและความสัมพันธของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่ง

สาธารณะในเรื่องการเขาถึงและการเชื่อมตอกับระบบพื้นที่วางภายในพื้นที่ศึกษา 
- แนวทางการพัฒนาทางดานภูมิทัศนเมือง 
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ข. แนวทางการปรับปรุงผังแมบท จากแนวความคิดขางตนสามารถนํามาพัฒนาและปรับปรุงแนว
ทางการปรับปรุงผังแมบทของพื้นที่ศึกษาเปนเกณฑในการออกแบบ (design guidelines) ซึ่งสามารถนําไปใช
เพื่อควบคุมภาพลักษณของยาน ใหสอดคลองกันทั้งหมดและจะชวยใหผูออกแบบพื้นที่วางสาธารณะและกึ่ง
สาธารณะนําไปเปนแนวทางในการออกแบบซึ่งสามารถแบงแผนงานการปรับปรุงและพัฒนาพื้นที่ไดดังนี้ 

1) แผนงานการปรับปรุงและพัฒนาโครงขายทางเดินเทาและความสัมพันธของพ้ืนที่วาง
สาธารณะและกึ่งสาธารณะในเรื่องการเขาถึงและการเชื่อมตอกับระบบพื้นที่วางภายในพ้ืนที่ศึกษา จาก
การวิเคราะหศักยภาพ ประเด็นปญหา แนวทางการแกไขพื้นที่ในขั้นตนรวมทั้งการทบทวนวรรณกรรมจะสามารถ
กําหนดแนวทางการออกแบบและกําหนดรายละเอียดในการปรับปรุงพื้นที่ได โดยมีแนวความคิดหลักดังนี้ 

• สรางมาตรฐานดานเอกลักษณและการรับรูขอบเขตระหวางพื้นที่วางสาธารณะและกึ่ง
สาธารณะกับโครงขายทางเดินเทา โดยการกําหนดระบบโครงสรางที่เอื้อตอการรับรูทิศทาง รวมทั้งสรางความ
ตอเนื่อง ความนาสนใจ ความเปนระเบียบใหกับระบบทางเดินเทา เพื่องายตอการเขาถึงทั้งทางกายภาพและ
มุมมอง 

• สรางองคประกอบที่แสดงถึงเอกลักษณและจุดหมายตา (landmarks)ของยานเพื่อสราง
การจดจําพื้นที่ 

• สงเสริมกิจกรรมภายในพื้นที่และสรางความมีชีวิตชีวาโดยทําการเลือกเอกลักษณเฉพาะ
ของพื้นที่ที่มีความหลากหลายทั้งทางสังคมและวัฒนธรรมมาเปนตัวชวยในการพัฒนาพื้นที่ภายใตแนวความคิด
การพัฒนาชุมชนเมือง 
 รายละเอียดในการออกแบบ  

• สรางเสนทางเชื่อมตอในดานการเขาถึงและมุมมองที่ดีจากถนนหลักและถนนรอง โดย

ออกแบบระบบโครงขายการสัญจรใหมีความตอเนื่องและสามารถเชื่อมตอกับพื้นวางได สรางความนาสนใจและ

เปนระเบียบ  โดยเนนทั้งระบบทางเดินเทาสาธารณะและการใชทางเชื่อม/ ทางขามสูตัวอาคารหรือรถไฟฟาและ

บนพื้นที่ทางเดินเทา 

• ปรับปรุงพื้นที่หนาอาคาร รูปแบบอาคาร หรือการปรับปรุงอาคารเพื่อสงเสริมการเขาถึงที่
สะดวกทั้งทางดานมุมมองและกายภาพและเพื่อเปนการสงเสริมการเดิน เชน การสรางความตอเนื่องของรานคา

และถนน  

• จัดหาพื้นที่วางสาธารณะภายในพื้นที่ โดยการใชพื้นที่ภายนอกรวมกัน (shared outdoor 

space) เนื่องจากการใชพื้นที่รวมกันจะสรางความมีชีวิตชีวาใหแกพื้นที่ เชน พื้นที่ที่เปนกรรมสิทธิ์สวนบุคคลแตมี

ศักยภาพที่สามารถพัฒนาเปนพื้นที่สาธารณะได การใชพื้นที่สวนหนาอาคารเพื่อเปนพื้นที่สาธารณะ โดยการ

ปรับปรุงใหเปนลักษณะของ street plaza ที่เปนสวนเล็กๆของที่วางสาธารณะที่ติดกับทางเดินเทาและถนนหรือ

การปรับทางเดินเทาที่กวางขึ้น เพื่อเปนจุดพักผอน หรือปายหยุดรถประจําทาง และ การปรับปรุงพื้นที่ปนลักษณะ

ของ the corporate foyer โดยการทําการรนหนาอาคารหลักการของการใชงานคือ เพื่อสรางใหมีจุดทางเขาที่นา

สวยใจ สงางาม และสนับสนุนพื้นที่ลานโลงหนาอาคารใหมีการใชงานโดยการเพิ่มสนับสนุนใหเปนที่พักผอน

ขนาดใหญ(large urban living room) ของคนภายในพื้นที่หรือผูเขามาใชงานประติมากรรม หรือภูมิทัศนเพื่อ

สรางภาพลักษณและเอกลักษณ (image and identity) 
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• การสงเสริมกิจกรรมและออกแบบพื้นที่ใหเหมาะสมกับลักษณะการใชพื้นที่วางสาธารณะ
และกึ่งสาธารณะภายในพื้นที่ศึกษา ดังนี้ 

1) กําหนดพื้นที่ที่เปนศูนยกลางในการพบปะ หรือนัดพบ (meeting places) เปนจุด

รวมหรือนัดพบ(nodes) ของคนหลากหลายเชื้อชาติเพื่อเปนการทํากิจกรรมรวมกันซึ่งจะใชในการออกแบบ โดย

จะนําไปสูการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธาณะภายในพื้นที่ เชน การสงเสริมกิจกรรมรานอาหารใน

ซอยสุขุมวิท 3/1 (ซอยอาหรับ)และซอยแอฟริกัน โดยทําการออกแบบภาพลักษณของพื้นที่ใหเปนระเบียบ  

สวยงาม และสามารถสงเสริมรูปแบบกิจกรรมทางพาณิชยกรรมและสงเสริมการสองเที่ยว โดยทําการปรับปรุง

พื้นที่ทางเดินเทาโดยการเปลี่ยนวัสดุผิวถนนและยกระดับพื้นที่หนารานเพื่อสรางความเปนสวนตัว และสราง

ขอบเขตการรับรูโดยการใชร้ัวเตี้ย  

2) ปรับปรุงพื้นที่ที่เปนสถานที่จับจายซื้อของ ตลาดหรือสถานที่แลกเปลี่ยนสินคา

(markets) ซึ่งจะใชในการออกแบบ (pedestrian streets) โดยจะนําไปสูปรับปรุงพื้นที่พื้นที่วางสาธารณะและกึ่ง

สาธาณะ เชนพื้นที่บนทางเดินเทาที่มีลักษณะของรานคาหรือแผงลอย หรือพื้นที่รานคา  

3) สรางหรือปรับปรุงจุดหยุดพักหรือพักผอน (relaxation place)พื้นที่นันทนาการหรือ

เปนพื้นที่สีเขียว (recreation areas and parks) พื้นที่วางสาธารณะ ทางเดินเทาสาธารณะ จุดหยุดรถโดยสาร

ประจําทาง สวนสาธารณะ และเพิ่มพื้นที่สีเขียวภายในพื้นที่ระหวางอาคาร block (the urban oasis)  

• สรางความรูสึกในการรับรูพื้นที่ใหชัดเจนขึ้น โดยการปรับปรุงปรับปรุงปายบอกทาง ปาย

รานคา หรือการแบงเขตพื้นที่ใชงานใหมีความสวยงามและเปนระเบียบเรียบรอย  

2) แผนงานการปรับปรุงและพัฒนาทางดานภูมิทัศนเมือง จากการวิเคราะหศักยภาพ 
ประเด็นปญหา แนวทางการแกไขพื้นที่ในขั้นตนรวมทั้งการทบทวนวรรณกรรมจะสามารถกําหนดแนวทางการ
ออกแบบและกําหนดรายละเอียดในการปรับปรุงพื้นที่ได โดยมีแนวความคิดหลักดังนี้ 

• การกําหนดพื้นที่ยานและสรางภาพลักษณของยาน (places & districts) โดยอยูในกรอบ
แนวความคิดในการออกแบบ และรูปแบบดั้งเดิมของพื้นที่โดยทําการสงเสริมในดานดี และทําการปรับปรุงในจุดที่
เปนประเด็นปญหา  

• กําหนดตําแหนงที่เปนจุดหมายตา(landmark) จากพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะ
ในพื้นที่หรืออาจเปนการปรับปรุงพื้นที่หัวมุมถนนเพื่อสรางการจดจําพื้นที่ 

• การกําหนดพื้นที่สีเขียวสาธารณะ หรือพื้นที่นันทนาการเพื่อใหเปนสวนหนึ่งของยาน หรือ
ปรับปรุงภูมิทัศนภายในพื้นที่  

รายละเอียดในการออกแบบ  
• ปรับปรุงทัศนียภาพเมืองในจุดที่สําคัญ เพื่อเปดมุมมองที่ดีแกพื้นที่ และเนื่องจากพื้นที่ยาน

มีความหลากหลายของกิจกรรมและรูปแบบการใชประโยชนพื้นที่ ดังนี้ในการออกแบบเพื่อปรับปรุงพื้นที่ยานจึง
เนนที่การปรับพื้นที่หัวมุมถนน หรือสรางเกณฑในการออกแบบอาคารหัวมุม หรือจุดตัดของถนนเพื่อสรางความ
กลมกลืนกับบริบทโดยรอบ และสรางเอกลักษณของยาน 

• การสรางบรรยากาศที่ดี โดยการปรับปรุงหนาราน/ การจัดวางหนารานที่นาสนใจดึงดูด 
และมีระเบียบ รวมทั้งการจัดการพื้นที่ระหวางอาคาร ใหมีลักษณะที่สอดคลองกับการใชงานและสัดสวนของคน 
ทั้งนี้ยังสรางความตอเนื่องทั้งภายในและภายนอก 
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• กําหนดแนวทางในการควบคุมแนวอาคาร/ แนวกันสาด/ ผาใบกันแดด/การติดตั้งปาย
โฆษณา หรือพื้นที่ระเบียงเพื่อความเปนระเบียบ  

• ปรับปรุงพื้นที่เชื่อมตอกับระบบขนสงมวลชน ทางขาม ทางเชื่อม รวมทั้งพื้นที่ใตโครงสราง
ของรถไฟฟา บีทีเอส เชน สรางการใหขอมูลขาวสารแบบเคลื่อนไหว(interactive information) บนโครงสราง
อาคาร/ พื้นที่รกราง/ พื้นที่ที่กําลังกอสราง/ พื้นที่ที่เหมาะสม เพื่อสรางความมีชีวิตชีวาใหกับพื้นที่ 

• เพิ่มพื้นที่สาธารณะเชน พื้นที่สีเขียวและพื้นที่นันทนาการภายในพื้นที่ โดยการใชพื้นที่
ภายนอกรวมกัน (shared outdoor space) เนื่องจากการใชพื้นที่รวมกันจะสรางความมีชีวิตชีวาใหแกพื้นที่ เชน 
พื้นที่ที่เปนกรรมสิทธิ์สวนบุคคลแตมีศักยภาพที่สามารถพัฒนาเปนพื้นที่สาธารณะได 
 
 จากรายละเอียดการออกแบบแผนงานขางตนสามารถสรุปรูปแบบการพัฒนาและปรับปรุงยานอโศก-นานา
พื้นที่ โดยแบงการนําเสนอแผนงาน ไดดังนี้ 

• แผนผังแมบทยานอโศก-นานา (master plan) 
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5.3.2 แผนผังการออกแบบและปรับปรุงการใชประโยชนพ้ืนที่วางของพ้ืนที่วางสาธารณะและกึ่ง 
สาธารณะตามแนวถนนภายในพื้นที่ศึกษา (กรณีศึกษาทั้ง 6 ประเภท)  

ในการออกแบบและปรับปรุงการใชประโยชนพื้นที่วางของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะตามแนวถนน
ภายในพื้นที่ศึกษานั้นเกิดจากการวิเคราะหขอมูลหลายดาน คือการทบทวนวรรณกรรมที่เกี่ยวของซึ่งจะทําใหได
ขอมูลมาตรฐาน การวิเคราะหลักษณะกายภาพของพื้นที่ทั้งจากผังขอมูลและการเก็บขอมูลโดยการสํารวจ การ
นําเอาขอมูลจากการพิจารณาศักยภาพและขอจํากัด เพื่อเสนอแนวทางการปรับปรุงและเสนอแนวความคิดใน
การออกแบบ จากการวิเคราะหศักยภาพ ประเด็นปญหา แนวทางการแกไขพื้นที่ในขั้นตนรวมทั้งการทบทวน
วรรณกรรมพบวาในการออกแบบพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะที่ดีนั้นจะตองคํานึงถึงปจจัยตางๆ ดังนี้ 

1) ตองมีการมองเห็นไดงายและมีการเขาถึงพื้นที่ไดสะดวกโดยผูใชงานทุกความสามารถ   
2) พื้นที่วางมีการเชื่อมตอกับพื้นที่ทางสัญจรหลัก 
3) มีขอบเขตการรับรูพื้นที่วางที่ชัดเจน โดยมีพื้นที่วางมีรูปรางที่เรียบงาย มีทิศทางที่ไมสับสน มีลักษณะ

การปดลอมเหมาะสม รวมทั้งมีการเปลี่ยนระดับพื้นหรือมีพื้นผิวที่เหมาะสมตามเงื่อนไขการออกแบบพื้นที่ที่ดี  
4) มีการใชงานที่งายและเปนธรรมชาติของผูใชงานโดยไมตองขึ้นอยูกับประสบการณของผูใชงาน 
5) มีการปองกัน แดด ลม ฝนและมีความสบายสอดคลองกับสภาวะทองถิ่น 
6) ใชไดโดยทุกคน คือตองเอื้อใหเกิดประโยชนการใชงานโดยคนทั่วไปรวมทั้งเอื้อตอคนพิการ  
7) พื้นที่วางมีการจัดการและการดูแลที่ดี ควรออกแบบใหคํานึงถึงขอผิดพลาดของการใชงานที่จะเกิดขึ้น 

ใหความรูสึกปลอดภัยและมีบรรยากาศที่ดี 
8) ขนาดของพื้นที่วางมีขนาดใหญพอที่จะรองรับกิจกรรมหรือมีพื้นที่ใหทํากิจกรรมอยางที่ผูใชตองการ

อยางเพียงพอและใหความสบายใจในการใชสถานที่กับผูอื่น 
9) กระจายการใชงานไดทั่วถึง พื้นที่วางมีความสามารถใชงานไดเต็มศักยภาพของพื้นที่ 
10) ใชงานไดหลายชวงเวลา 
11) มีความยืดหยุนปรับเปล่ียนใชงานไดหลายกิจกรรม พื้นที่วางสาธารณะที่มีคุณภาพควรมีกิจกรรมที่

ผสมผสานกันระหวางกิจกรรมที่กอใหเกิดความหยุดนิ่งและเคลื่อนไหวเพื่อกอใหเกิดกิจกรรมที่หลากหลายใน
พื้นที่เดียวกัน 

12) มีองคประกอบภายในพื้นที่วางที่เหมาะสม และตองมีส่ิงอํานวยความสะดวกที่จําเปนไวบริการ เชน 
ไฟฟาแสงสวาง ที่นั่ง เปนตน 
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 ในการกําหนดแนวทางการออกแบบและกําหนดรายละเอียดในการปรับปรุงพื้นที่วางสาธารณะและกึ่ง

สาธารณะสามารถแบงตามประเภทพื้นที่ ดังนี้ 

ก. ประเภทที่ 1 พื้นที่วางสาธารณะ บริเวณที่ 32 ทางเดินเทาสาธารณะที่มีรานคาและแผงลอย 2 ดาน 

ของทางเดินเทาในระหวางซอยสุขุมวิท 11 ถึงซอยสุขุมวิท มีรายละเอียดดังนี้  

• การเปรียบเทียบพ้ืนที่ศึกษากับเกณฑมาตรฐาน 
ตารางที่ 5. 7 สรุปการเปรียบเทียบพื้นที่ศึกษากับเกณฑมาตรฐาน (ประเภทที่ 1 พื้นที่วางสาธารณะ) 

เกณฑมาตรฐานรูปแบบของพื้นที่วางสาธารณะ 

และกึ่งสาธารณะที่ดี 

เหมาะสม คอนขาง

เหมาะสม 

ไม

เหมาะสม 

หมายเหตุ 

มีการมองเห็นไดงายและมีการเขาถึงพื้นที่ไดสะดวก      

พื้นที่วางมีการเชื่อมตอกับพื้นที่ทางสัญจรหลัก      

มีขอบเขตการรับรูพื้นที่วางที่ชัดเจน      

มีการใชงานที่งาย      

มีการปองกัน แดด ลม ฝน      

ใชไดโดยทุกคนและเอื้อตอคนพิการ      

พื้นที่วางมีการจัดการและการดูแลที่ดี      

ขนาดของพื้นที่วางมีขนาดใหญพอที่จะรองรับกิจกรรม      

กระจายการใชงานไดทั่วถึง      

ใชงานไดหลายชวงเวลา      

มีความยืดหยุนปรับเปล่ียนใชงานไดหลายกิจกรรม       

มีองคประกอบภายในพื้นที่วางที่เหมาะสม  
มีส่ิงอํานวยสะดวกภายในพื้นที่ 

    อุ ป ก ร ณ

ถนน 

• การวิเคราะหการใชประโยชนพ้ืนที่ 
ตารางที่ 5. 8 รายละเอียดการใชพื้นที่ (ประเภทที่ 1 พื้นที่วางสาธารณะ) 

กิจกรรม ผูใชสอย ชวงเวลา ความตองการ 

- การสัญจรผานพื้นที่ 
- การหยุดพูดคุย และซื้อของ 

หรือการใชบริการของรานคา
และแผงลอยบนทางเดินเทา 

- ขนสงสินคา 

- กลุมนักทองเที่ยวชาวตางชาติ  
- กลุมนักทองเที่ยวชาวไทย 
- กลุมคนทํางาน พนักงาน หรือผู
ใหบริการ  
- กลุมคนในพื้นที่ 

- 09:00- 13:00 น. 

- 18:00- 23:00 น.

(มีปริมาณการ

สัญจรและการใช

พื้นที่หนาแนน) 

 

- ปรับปรุงระบบและ
สรางมาตรฐานทาง 
เดินเทาสาธารณะ 
- พื้นที่ รองรับสําหรับ
การสัญจรและ การจับ
จองพื้ นที่ ใ นกา รทํ า
กจิกรรม  
- การจัดระเบียบการ
ขายสินคาที่กีดขวาง
ทางเดินเทา 
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จากตารางสามารถสรุปรายละเอียดในการออกแบบไดดังนี้  

• ปรับปรุงระบบและสรางมาตรฐานทางเดินเทาสาธารณะโดยการขยายทางเดินเทาสาธารณะให
ไดมาตรฐาน และเอื้อประโยชนตอคนพิการกําหนดขอบเขตพื้นที่สาธารณะและสวนบุคล โดยการกําหนดโซนของ
พื้นที่ใชสอยมักแบงได 3 โซนคือ โซนอาคาร โซนทางเดิน และโซนอุปกรณถนน และปรับปรุงตนไมตามแนวถนน
และโคนตนไมตองไดรับการปดดวยวัสดุที่เหมาะสม สามารถใหน้ําซึมผานวัสดุได (ทั้งนี้สํานักงานเขตเปนผูจัดหา
ตนไม) 

• จัดระเบียบการขายสินคาที่กีดขวางทางเดินเทา หาบเรแผงลอย รานอาหารริมทาง กําหนด
ขอบเขตรวมถึงการติดตั้งปายโฆษณา โดยกําหนดระยะพนสิ่งกีดขวางทางตั้งกําหนดใหระยะขั้นต่ําของปายติดตั้ง
ใตกันสาดใหติดตั้งแนบผนังอาคารและสูงจากพื้นทางเทาไมนอยกวา 2.50 เมตร และสวนต่ําสุดของกันสาดหรือ
สวนที่ยื่นสถาปตยกรรมสูงจากพื้นทางเทาไมนอยกวา 3.25 เมตร 

• กําหนดใหรานคาแผงลอยเปนแบบไมถาวรสามารถเคลื่อนยายไดและกําหนดใหมีการติดตั้งและ
ขายของในตําแหนงที่กําหนดโดยหามรุกลํ้าทางเดินเทาสาธารณะ 

• ทําการปรับปรุงหนาราน/การจัดวางหนารานที่นาสนใจ ดึงดูด และกําหนดใหมีการวางสินคา 
หรือปายโฆษณาในตําแหนงที่กําหนดโดยหามรุกลํ้าเขตทางเดินเทาสาธารณะและในการติดตั้งปายโฆษณาเหนือ
กันสาด หามยื่นลํ้าออกไปเหนือหรือในเขตทางเดินเทาสาธารณะและหามติดตั้งสูงกวาตัวอาคารหรือสูงกวาแนว
ขอบหลังคา 

• ปรับปรุงระดับหรือปรับปรุงพื้นผิวของพื้นที่วางในบริเวณที่มีการใชงานหลายประเภทใหมีความ
เหมาะสมกับการใชงานและไดมาตรฐาน 
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 ข. ประเภทที่ 2 พื้นที่วางกึ่งสาธารณะที่เกิดจากการออกแบบลานโลงหนาอาคารเปนพิเศษในบริเวณ
ระยะรนอาคารมี คือ บริเวณที่ 22 พื้นที่หนาซูเปอรมารเก็ต (top supermarket เดิม) มีการเขาถึงพื้นที่โดยตรงจาก
ถนนสุขุมวิท มีความตอเนื่องจากระดับถนนซึ่งมีการใชพื้นที่หนาอาคารเปนลานเทียบรถ และที่จอดรถ โดยรอบ
พื้นที่วางมีรานอาหารขนาดเล็กใหบริการแกคนที่สัญจรในพื้นที่  
• การเปรียบเทียบพ้ืนที่ศึกษากับเกณฑมาตรฐาน 

ตารางที่ 5.9 สรุปการเปรียบเทียบพื้นที่ศึกษากับเกณฑมาตรฐาน 

(ประเภทที่ 2 พื้นที่วางกึ่งสาธาณะที่เกิดจากการออกแบบลานโลงหนาอาคารเปนพิเศษในบริเวณระยะรนอาคาร) 

เกณฑมาตรฐานรูปแบบของพื้นที่วางสาธารณะ 

และกึ่งสาธารณะที่ดี 

เหมาะสม คอนขาง

เหมาะสม 

ไม

เหมาะสม 

หมายเหตุ 

มีการมองเห็นไดงายและมีการเขาถึงพื้นที่ไดสะดวก      

พื้นที่วางมีการเชื่อมตอกับพื้นที่ทางสัญจรหลัก      

มีขอบเขตการรับรูพื้นที่วางที่ชัดเจน      

มีการใชงานที่งาย      

มีการปองกัน แดด ลม ฝน      

ใชไดโดยทุกคนและเอื้อตอคนพิการ      

พื้นที่วางมีการจัดการและการดูแลที่ดี      

ขนาดของพื้นที่วางมีขนาดใหญพอที่จะรองรับกิจกรรม      

กระจายการใชงานไดทั่วถึง      

ใชงานไดหลายชวงเวลา      

มีความยืดหยุนปรับเปล่ียนใชงานไดหลายกิจกรรม       

มีองคประกอบภายในพื้นที่วางที่เหมาะสม  
มีส่ิงอํานวยสะดวกภายในพื้นที่ 

     

• การวิเคราะหการใชประโยชนพ้ืนที่ 
ตารางที่ 5. 10 รายละเอียดการใชพื้นที่ (ประเภทที่ 2) 

กิจกรรม ผูใชสอย ชวงเวลา ความตองการ 

- มีการสัญจรผานพื้นที่โดย
ใช เพื่อ เปนทางเชื่อมสูพื้นที่
อื่นๆ  

- การหยุดพูดคุย และซื้อของ 
หรือการใชบริการของรานคา 

- กลุมนักทองเที่ยวชาวตางชาติ  
- กลุมนักทองเที่ยวชาวไทย 
- กลุมคนทํางาน พนักงาน หรือผู
ใหบริการ  
- กลุมคนในพื้นที่ 

- 09:00- 13:00 น.

(มี ป ริ ม า ณ ก า ร

สัญจรและการใช

พื้นที่หนาแนน) 

- 18:00- 23:00 น. 

 

- พื้นที่ รองรับสําหรับ
การสัญจรและ การจับ
จองพื้ นที่ ใ นกา รทํ า
กจิกรรม  
- มี ส่ิงอํานวยสะดวก
ภายในพื้นที่  
- เพิ่มไฟฟาแสงสวาง
เพื่อความปลอดภัย 
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จากตารางสามารถสรุปรายละเอียดในการออกแบบไดดังนี้  

• เชื่อมเสนทางการเดินเทาในพื้นที่วางใหเปนเครือขายเขาถึงกันได โดยการสรางเสนทางเชื่อมตอ
ในดานการเขาถึงและมุมมองจากถนนหลัก โดยการปรับปรุงทางเดินเทาหนาอาคาร 

• ปรับปรุงรูปแบบทางสถาปตยกรรมของอาคารใหมัความนาสนใจ และดึงดูดโดยการปรับปรุง
พื้นที่ทางเดินใหมีหลังคาคลุมและมีลักษณะเหมือนระเบียงทางเดิน หรือเปนทางเดินเนนแนวเสา(colonnade) 
เพื่อเกิดรมเงาและสรางขอบเขตการรับรู 

• ปรับปรุงซุมรานอาหารเดิมใหมีความนาสนใจและมีความเปนระเบียบโดยใชวัสดุที่มีความคงทน 
และยกระดับขึ้นจากถนนภายใน 

• ปรับปรุงบริเวณลานจอดรถและจัดใหเปนระเบียบโดยออกแบบใหมีขอบกันกระแทกการเพิ่มไม
ยืนตนเพื่อเกิดความรมเงาและสรางความสวยงาม เพิ่มจุดผูรักษาความปลอดภัย 

• ปรับปรุงระดับหรือพื้นผิวของพื้นที่วางในบริเวณที่มีการใชงานหลายประเภทโดยแบงพื้นที่เปน
สองระดับคือระดับทางเดินเทาอยูที่ระดับ + 0.20 เมตร เทากับระดับทางเดินเทาสาธารณะ สวนระดับถนนภายใน
พื้นที่วางใชระดับเดียวกันกับถนนหลักวัสดุปูพื้นเลือกใชชนิดที่มีความคงทนและในสวนของซุมขายอาหารและใน
สวนของพื้นที่ระเบียง จะใชวัสดุปูพื้นที่สามารถทําความสะอาดไดงาย เชนการใชกระเบื้องดินเผา  

• เพิ่มองคประกอบและสิ่งอํานวยสะดวกภายในพื้นที่ใหเหมาะสม เชน ไฟฟาแสงสวางเพื่อความ
ปลอดภัยแกผูใชงาน 

• ปรับปรุงทัศนียภาพ การสรางบรรยากาศที่ดี โดยการสรางรมเงาใหกับพื้นที่โดยใชพืชพรรณ และ
เนื่องจากดานหนาพื้นที่วางเปนปายหยุดรถประจําทางทําใหมีผูสัญจรผานพื้นที่เปนจํานวนมากโดยที่เปน
ตําแหนงที่ตรงกับซุมขายอาหารทําใหเกิดความแออัดดังนั้นจึงสรางขอบเขตของพื้นที่เพื่อความเปนสวนตัวโดยใช
กระบะตนไมเตี้ย และออกแบบพื้นที่ใหเอื้อประโยชนตอสาธารณะโดยเชื่อมตอพื้นที่ดานหนากับทางเดินเทา
สาธารณะโดยการออกแบบในลักษณะเปนพื้นที่พักคอย (รถประจําทาง) และสามารถเห็นมุมมองและกิจกรรม
ภายในพื้นที่อีกดวย 
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 ค ประเภทที่ 3 พื้นที่วางกึ่งสาธารณะหนาอาคารที่เกิดจากระยะรนตามขอบังคับ (set back) คือ 
บริเวณที่ 10 พื้นที่ดานหลังอาคารพาณิชย มีการเขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนนซอยสุขุมวิท 5 และ 7 ไมมีการ
เปล่ียนระดับเมื่อเขาสูพื้นที่ เปนพื้นที่ระหวางอาคารพาณิชย (พื้นที่ดานหลังอาคารพาณิชย) มีการใชพื้นที่เปน
รานอาหาร สถานบันเทิงยามค่ําคืน และเปนจุดจับกลุมและพักผอนของกลุมพนักงานรานอาหารภายในพื้นที่ 
รวมทั้งเปนทางสัญจรที่เชื่อมระหวางซอยยอย  
• การเปรียบเทียบพ้ืนที่ศึกษากับเกณฑมาตรฐาน 

ตารางที่ 5. 11 สรุปการเปรียบเทียบพื้นที่ศึกษากับเกณฑมาตรฐาน 

(ประเภทที่ 3 พื้นที่วางกึ่งสาธารณะหนาอาคารที่เกิดจากระยะรนตามขอบังคับ) 

เกณฑมาตรฐานรูปแบบของพื้นที่วางสาธารณะ 

และกึ่งสาธารณะที่ดี 

เหมาะสม คอนขาง

เหมาะสม 

ไม

เหมาะสม 

หมายเหตุ 

มีการมองเห็นไดงายและมีการเขาถึงพื้นที่ไดสะดวก      

พื้นที่วางมีการเชื่อมตอกับพื้นที่ทางสัญจรหลัก      

มีขอบเขตการรับรูพื้นที่วางที่ชัดเจน      

มีการใชงานที่งาย      

มีการปองกัน แดด ลม ฝน      

ใชไดโดยทุกคนและเอื้อตอคนพิการ      

พื้นที่วางมีการจัดการและการดูแลที่ดี      

ขนาดของพื้นที่วางมีขนาดใหญพอที่จะรองรับกิจกรรม      

กระจายการใชงานไดทั่วถึง      

ใชงานไดหลายชวงเวลา      

มีความยืดหยุนปรับเปล่ียนใชงานไดหลายกิจกรรม       

มีองคประกอบภายในพื้นที่วางที่เหมาะสม  
มีส่ิงอํานวยสะดวกภายในพื้นที่ 

     

• การวิเคราะหการใชประโยชนพ้ืนที่ 
ตารางที่ 5. 12 รายละเอียดการใชพื้นที่ (ประเภทที่ 3) 

กิจกรรม ผูใชสอย ชวงเวลา ความตองการ 

- การสัญจรผานพื้นที่ 
- การหยุดพูดคุย และซื้อของ 

หรือการใชบริการของรานคา
และแผงลอยบนทางเดินเทา 

- มีกิจกรรมการจับจองพื้นที่
คอนขางมาก เชน การยืนและ
จับกลุมพูดคุย พักผอน 

- กลุมนักทองเที่ยวชาวตางชาติ  
- กลุมนักทองเที่ยวชาวไทย 
- กลุมคนทํางาน พนักงาน หรือผู
ใหบริการ  
- กลุมคนในพื้นที่ 

- 09:00- 13:00 น. 

- 18:00- 23:00 น.

(มีปริมาณการ

สัญจรและการใช

พื้นที่หนาแนนทั้ง

สองชวงเวลา) 

 

- มี ส่ิงอํานวยสะดวก
ภายในพื้นที่  
- พื้นที่ รองรับสําหรับ
การสัญจรและ การจับ
จองพื้ นที่ ใ นกา รทํ า
กิจกรรม  
- การจัดระเบียบการ
ขายสินคาหรือรานคา 
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จากตารางสามารถสรุปรายละเอียดในการออกแบบไดดังนี้  

• ปรับระบบทางเดินเทาใหมีความตอเนื่องสะดวกสบายและปลอดภัยโดยการเชื่อมเสนทางเดิน
เทาภายในพื้นที่ใหเปนเครือขายเขาถึงงายและสรางมุมมองจากทางสัญจรหลัก โดยการปรับปรุงทางเขาให
นาสนใจคือ รนพื้นที่ทางเขา (the corporate foyer ) ที่ระยะ 4.00 เมตร เพื่อแสดงถึงเนนการเขาถึง (approach) 
โดยกําหนดใหมีสวนนันทนาการภายนอก หรือซุมขายอาหารในพื้นที่ทางเขาดานหนา เพิ่มปายหรือสัญลักษณ
ทางเขาใหดงึดูดเพื่อดึงความสนใจและใชไมพุมเตี้ยหรือร้ัวเตี้ยเพื่อสรางขอบเขต 

• กําหนดเขตทางเดินเทาหรือเขตการสัญจรที่ระยะ 2.00 เมตร และ กําหนด buffer zone บริเวณ
หลังอาคารพาณิชย รวมทั้งกําหนดขอบเขตของพื้นที่รานคาใหชัดเจน 

• ทําการการปรับปรุงรานคาหรือพื้นที่ใหเชาใหมีความเปนระเบียบสะอาดและเพิ่มพื้นที่สีเขียว 
หรือการปรับปรุงซุมบริการอาหารจัดระเบียบที่นั่งใหมีระบบเพื่อที่จะสามารถเปนจุดพักของกลุมคนที่เขามาใช
งานไดและอนุญาตใหผูเชาทําการออกแบบพื้นที่เชาไดเปนลักษณะ kiosk/carts สามารถเคลื่อนยายไดหรือ
รูปแบบอื่นๆแตตองไมสูงเกินระยะที่กําหนดและไมรุกลํ้าบริเวณเขตทางเดิน  

• เปล่ียนรูปแบบหลังอาคารพาณิชยใหเกิดกิจกรรมพาณิชยกรรมโดยเสนอใหปรับปรุงหลังราน
เปรียบเสมือนหนาราน เชน ออกแบบใหเปนผนังกระจก ปรับปรุงทางเขาและสงเสริมกิจกรรมภายในสรางความ
ตอเนื่องสูตัวอาคาร รานอาหาร รานขายของที่ระลึก ทําใหเปนพื้นที่ที่นาสนใจ และปลอดภัย 

• ปรับปรุงลักษณะกายภาพของพื้นที่ศึกษาเนื่องจากพื้นที่เปนลักษณะแคบและยาวทําใหรูสึกอึด
อัดและเหมือนถูกกดทับจึงไดทําการเปลี่ยนและปรับปรุงรูปแบบโครงสรางหลังคาคลุมใหมีการถายเท จัดการ
ระบบโครงสรางใหมีความปลอดภัยแกผูที่เขามาใชงาน มีความสวยงามและใหแสงสวางโดยการเพิ่มหลังคา 
skylight และเพิ่มตําแหนงโคมไฟแสงสวางในบางจุดที่ตองการในระยะที่เหมาะสม  

• ปรับปรุงระดับหรือพื้นผิวของพื้นที่วางในบริเวณที่มีการใชงานหลายประเภทปรับปรุงให
เหมาะสมกับการใชงาน จะออกแบบใหมีระดับเดียวกับทางเดินเทาสาธารณะ โดยจะไมทําการยกระดับแตจะทํา
การเปลี่ยนวัสดุผิวโดยใชวัสดุที่คงทนถาวรในชวงของทางเดิน สวนบริเวณรานคาหรือพื้นที่ใหเชาจะทําการเปลี่ยน
วัสดุเพื่อกําหนดขอบเขตการใชงาน 

• ปรับปรุงทัศนียภาพ การสรางบรรยากาศที่ดี และสรางเอกลักษณใหกับพื้นที่ โดยการปรับปรุง
หนาราน/การจัดวางหนารานที่นาสนใจ ดึงดูด และมีระเบียบ  
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ง. ประเภทที่ 4 พื้นที่วางกึ่งสาธารณะภายในกลุมอาคาร คือ บริเวณที่ 23 พื้นที่หนาอาคารและโถงภายใน
อาคารสุขุมวิทพลาซามีการเขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนนสุขุมวิท และทําการยกระดับจากทางเดินเทา มีการใช
พื้นที่ดานหนาและในอาคารเปนโถงขนาดใหญซึ่งมีความตอเนื่องกันทั้งภายในและภายนอก  
• การเปรียบเทียบพ้ืนที่ศึกษากับเกณฑมาตรฐาน 

ตารางที่ 5. 13 สรุปการเปรียบเทียบพื้นที่ศึกษากับเกณฑมาตรฐาน 

(ประเภทที่ 4 พื้นที่วางกึ่งสาธารณะภายในกลุมอาคาร) 

เกณฑมาตรฐานรูปแบบของพื้นที่วางสาธารณะ 

และกึ่งสาธารณะที่ดี 

เหมาะสม คอนขาง

เหมาะสม 

ไม

เหมาะสม 

หมายเหตุ 

มีการมองเห็นไดงายและมีการเขาถึงพื้นที่ไดสะดวก      

พื้นที่วางมีการเชื่อมตอกับพื้นที่ทางสัญจรหลัก      

มีขอบเขตการรับรูพื้นที่วางที่ชัดเจน      

มีการใชงานที่งาย      

มีการปองกัน แดด ลม ฝน      

ใชไดโดยทุกคนและเอื้อตอคนพิการ      

พื้นที่วางมีการจัดการและการดูแลที่ดี      

ขนาดของพื้นที่วางมีขนาดใหญพอที่จะรองรับกิจกรรม      

กระจายการใชงานไดทั่วถึง      

ใชงานไดหลายชวงเวลา      

มีความยืดหยุนปรับเปล่ียนใชงานไดหลายกิจกรรม       

มีองคประกอบภายในพื้นที่วางที่เหมาะสม  
มีส่ิงอํานวยสะดวกภายในพื้นที่ 

     

• การวิเคราะหการใชประโยชนพ้ืนที่ 
ตารางที่ 5. 14 รายละเอียดการใชพื้นที่ (ประเภทที่ 4 พื้นที่วางกึ่งสาธารณะภายในกลุมอาคาร) 

กิจกรรม ผูใชสอย ชวงเวลา ความตองการ 

- การสัญจรผานพื้นที่ 
- การหยุดพูดคุย และซื้อของ 

หรือการใชบริการของรานคา 
- ขนสงสินคา 
- มีกิจกรรมการจับจองพื้นที่

คอนขางมาก เชน การยืนและ
จับกลุมพูดคุย พักผอน รอคอย 

- กลุมนักทองเที่ยวชาวตางชาติ  
- กลุมนักทองเที่ยวชาวไทย 
- กลุมคนทํางาน พนักงาน หรือผู
ใหบริการ  
 

- 09:00- 13:00 น. 

- 18:00- 23:00 น. 

 

- พื้นที่รองรับสําหรับ
การสัญจรและ การจับ
จองพื้นที่ในการทํา
กิจกรรม  
- การสงเสริมหรือการ
เพิ่มกิจกรรมที่นาสนใจ
ภายในพื้นที่ 
- สรางบรรยากาศการ
ใชงานที่ด ี

จากตารางสามารถสรุปรายละเอียดในการออกแบบไดดังนี้  
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• สรางระบบทางเดินเทาภายในพื้นที่ใหมีความตอเนื่องสะดวกสบายและสามารถเชื่อมกับเสนทาง
การเดินเทาภายนอกใหเปนเครือขายเขาถึงกันได โดยทําการปรับปรุงทางเขาดานขางของอาคารใหมีความชัดเจน
และสะดวกโดยการใชสัญลักษณทางเขาหรือปายบอกทาง  

• ปรับปรุงทางเขาดานหนาใหมีความนาสนใจเนื่องจากพื้นที่ลักษณะการเขาถึงที่ดีหากแตขาด
ความนาสนใจดังนั้นจึงปรับปรุงพื้นที่ที่หนารานเดิมใหเกิดความสวยงามโดยการเปลี่ยนวัสดุปูพื้น เชนเปนพื้นไม 
และเพิ่มตนไมพุมเตี้ยเพื่อเปนการบอกขอบเขต 

• การสรางบรรยากาศที่ดี และสรางเอกลักษณใหกับพื้นที่ โดยปรับปรุงหนาราน/การจัดวางหนา
รานที่นาสนใจ และการเพิ่มรานคาลอยตัว (carts/kiosks) หรือสวนนันทนาการภายนอก  

• เชื่อมโยงกิจกรรมทั้งภายในและภายนอกใหนาสนใจเพื่อเพิ่มศักยภาพการใชประโยชนโดยการ
เปดมุมมองทางดานหนาของอาคาร ใหสามารถมองเห็นกิจกรรมที่เคลื่อนไหวภายในพื้นที่ได เปล่ียนรูปแบบการ
โฆษณาหรือการบอกขอมูลในขาวสารโดยการใช LED screen 

• เนื่องจากสัดสวนของพื้นที่วางและสวนสูงของอาคารไมคอยเหมาะสม จึงไดทําการออกแบบใหมี
การจัดทัศนียภาพ โดยการใชไมทรงสูง ที่มีความสูงลดหลั่นกัน หรือการปลูกตนไมบนผนัง หรือการใช
ประติมากรรม เพื่อสรางจุดเดนภายในพื้นที่เพื่อเปนจุดหมายตา และลดทอนความสูงของอาคารลงไปได 
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 จ. ประเภทที่ 5 พื้นที่นันทนาการหรือพื้นที่สีเขียวสวนบุคคล คือ บริเวณที่ 24 สวนสาธารณะ (ชูวิทย  
การเดน) มีการเขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนนสุขุมวิทและเปนสวนสาธารณะ แตเปดใหใชประโยชนเพื่อพักผอน
หยอนใจของคนภายในพื้นที่  
• การเปรียบเทียบพ้ืนที่ศึกษากับเกณฑมาตรฐาน 

ตารางที่ 5.15 สรุปการเปรียบเทียบพื้นที่ศึกษากับเกณฑมาตรฐาน  

(ประเภทที่ 5 พื้นที่นันทนาการหรือสวนสาธารณะที่เปนพื้นที่เอกชน) 

เกณฑมาตรฐานรูปแบบของพื้นที่วางสาธารณะ 

และกึ่งสาธารณะที่ดี 

เหมาะสม คอนขาง

เหมาะสม 

ไม

เหมาะสม 

หมายเหตุ 

มีการมองเห็นไดงายและมีการเขาถึงพื้นที่ไดสะดวก      

พื้นที่วางมีการเชื่อมตอกับพื้นที่ทางสัญจรหลัก      

มีขอบเขตการรับรูพื้นที่วางที่ชัดเจน      

มีการใชงานที่งาย      

มีการปองกัน แดด ลม ฝน      

ใชไดโดยทุกคนและเอื้อตอคนพิการ      

พื้นที่วางมีการจัดการและการดูแลที่ดี      

ขนาดของพื้นที่วางมีขนาดใหญพอที่จะรองรับกิจกรรม      

กระจายการใชงานไดทั่วถึง      

สามารถใชงานไดหลายชวงเวลา      

มีความยืดหยุนปรับเปล่ียนใชงานไดหลายกิจกรรม       

มีองคประกอบภายในพื้นที่วางที่เหมาะสม  
มีส่ิงอํานวยสะดวกภายในพื้นที่ 

     

• การวิเคราะหการใชประโยชนพ้ืนที่ 
ตารางที่ 5.16 รายละเอียดการใชพื้นที่ (ประเภทที่ 5 พื้นที่นทนาการหรือสวนสาธารณะที่เปนพื้นที่เอกชน) 

กิจกรรม ผูใชสอย ชวงเวลา ความตองการ 

- การสัญจรผานพื้นที่ 
- การจับจองพื้นที่ของโดย

สวนใหญเปนลักษณะการจับ
กลุมพูดคุย นั่งรอ อานหนังสือ 
นอนพัก และนั่งรอขณะวาง
จากการทํางาน  

- ออกกําลังกาย  

- กลุมนักทองเที่ยวชาวตางชาติ  
- กลุมนักทองเที่ยวชาวไทย 
- กลุมคนทํางาน พนักงาน หรือผู
ใหบริการ  
- กลุมคนในพื้นที่ 

- 09:00- 13:00 น. 

- 18:00- 23:00 น. 

 

- การสงเสริมหรือการ
เพิ่มกิจกรรมที่นาสนใจ
ภายในพื้นที่ 
- สรางบรรยากาศการ
ใชงานที่ด ี 
- เพิ่มพื้นที่รองรับ
สําหรับการ การจับจอง
พื้นที่ในการทํากิจกรรม 
- ปรับปรุงทัศนีภาพ
ภายในพื้นที่  
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จากตารางสามารถสรุปรายละเอียดในการออกแบบไดดังนี้  

• เนื่องจากพื้นที่มีรูปรางและขอบเขตที่แนนอน รวมทั้งมีการออกแบบเต็มพื้นที่และมีการดูแล
รักษาพื้นที่คอนขางดีทําใหพื้นที่ไดรับความนินมในการใชงาน แตขาดชวงเวลาใชงานที่หลากหลาย ดังนั้นในการ
ปรับปรุงพื้นที่จึงเปนการเพิ่มกิจกรรมภายในพื้นที่เชน ออกแบบใหมีจุดหรือตําหนงที่เปนลานโลงเพื่อสามารถเพิ่ม
รูปแบบกิจกรรมที่นาสนใจภายในพื้นที่เพื่อสรางบรรยากาศของพื้นที่ใหมีชีวา เชนการแสดงงานศิลปะ การจัด
ดนตรีในสวน การจัดกิจกรรมเพื่อคนในชุมชน  

• เพิ่มพื้นที่นันทนาการแกเด็ก และผูสูงอายุ เชนสนามเด็กเลนและสวนสุขภาพ ซึ่งจะใหเกิด
ชวงเวลาในการใชพื้นที่ที่หลากหลายอีกดวย 

• ปรับปรุงรูปรางของพื้นที่โลงวางเพื่อใหเอื้อตอการใชงาน เชน ทําการปรับภูมิทัศนและการเพิ่มพืช
พรรณลงในพื้นที่ เพื่อเพิ่มรมเงา 

• เพิ่มองคประกอบและสิ่งอํานวยสะดวกภายในพื้นที่ใหเหมาะสม เชน การเพิ่มจุดบริการ
เครื่องดื่ม หรือ อาหารวางภายในพื้นที่ 

• ระดับหรือพื้นผิวของพื้นที่วางในบริเวณจะมีระดับการใชงานอยูสองระดับคือ แยกพื้นที่ถนน
สําหรับทางเดินรถและพื้นที่สวนสาธารณะหรือพื้นที่นันทนาการและใชวัสดุผิวที่แตกตางกัน  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



174 

  



175 

  



176 

 

ฉ. ประเภทที่ 6  พื้นที่วางที่เปนพื้นที่ของเอกชน คือ บริเวณที่ 2 พื้นที่วางรอบอาคารที่ไมมีการใชงาน 

มีการเขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนนสุขุมวิท ไมมีการเปลี่ยนระดับเมื่อเขาสูพื้นที่มีการใชพื้นที่ในชวงกลางวันเปน

ตลาดนัดและกลางคืนเปนรานอาหารมีชวงเวลาการใชงานอยางชัดเจน มีอาคารพาณิชยลอมรอบและมีหลังคา

คลุมเปนบางสวน 

• การเปรียบเทียบพ้ืนที่ศึกษากับเกณฑมาตรฐาน 
ตารางที่ 5. 17 สรุปการเปรียบเทียบพื้นที่ศึกษากับเกณฑมาตรฐาน 

(ประเภทที่ 6 พื้นที่วางที่เปนพื้นที่ของเอกชน) 

เกณฑมาตรฐานรูปแบบของพื้นที่วางสาธารณะ 

และกึ่งสาธารณะที่ดี 

เหมาะสม คอนขาง

เหมาะสม 

ไม

เหมาะสม 

หมายเหตุ 

มีการมองเห็นไดงายและมีการเขาถึงพื้นที่ไดสะดวก      

พื้นที่วางมีการเชื่อมตอกับพื้นที่ทางสัญจรหลัก      

มีขอบเขตการรับรูพื้นที่วางที่ชัดเจน      

มีการใชงานที่งาย      

มีการปองกัน แดด ลม ฝน      

ใชไดโดยทุกคนและเอื้อตอคนพิการ      

พื้นที่วางมีการจัดการและการดูแลที่ดี      

ขนาดของพื้นที่วางมีขนาดใหญพอที่จะรองรับกิจกรรม      

กระจายการใชงานไดทั่วถึง      

สามารถใชงานไดหลายชวงเวลา      

มีความยืดหยุนปรับเปล่ียนใชงานไดหลายกิจกรรม       

มีองคประกอบภายในพื้นที่วางที่เหมาะสม  
มีส่ิงอํานวยสะดวกภายในพื้นที่ 

     

• การวิเคราะหการใชประโยชนพ้ืนที่ 
ตารางที่ 5. 18 รายละเอียดการใชพื้นที่ (ประเภทที่ 6 พื้นที่วางที่เปนพื้นที่ของเอกชน) 

กิจกรรม ผูใชสอย ชวงเวลา ความตองการ 

- การซื้ อ ของหรื อกา ร ใช
บริการของรานคาและแผงลอย
บนทางเดินเทา 

- ตลาดนัดขายสินคา 
- ก า ร รั บ บ ริ ก า ร จ า ก

รานอาหาร 

- กลุมนักทองเที่ยวชาวตางชาติ  
- กลุมนักทองเที่ยวชาวไทย 
- กลุมคนทํางาน พนักงาน หรือผู
ใหบริการ  
- กลุมคนในพื้นที่ 

- 09:00- 13:00 น.

(มี ป ริ ม า ณ ก า ร

สัญจรและการใช

พื้นที่หนาแนน) 

- 18:00- 23:00 น. 

 

- เ พิ่ ม พื้ น ที่ ร อ ง รั บ
สํ าห รั บ กา ร จั บ จอ ง
พื้นที่ในการทํากิจกรรม 
- ป รับป รุ งพื้ นที่ ใ ห มี
ความเหมาะสมกับการ
ใชงานและการใชพื้นที่
ใหมีประสิทธิภาพ  
- มี ส่ิงอํานวยสะดวก
ภายในพื้นที่  
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จากตารางสามารถสรุปรายละเอียดในการออกแบบไดดังนี้  

• สรางระบบทางเดินเทาภายในพื้นที่วางใหมีความตอเนื่องสะดวกสบายและปลอดภัยโดยการ
ออกแบบใหมีเสนทางการสัญจรขนาดกวาง 4 เมตรอยูตรงกลาง ซึ่งเสนทางนี้สามารถปรับเปล่ียนการใชงานเปน
เสนทางเดินรถทางเดียวไดในชวงเปลี่ยนรูปแบบของกิจกรรมหรือเสนทางขนสงสินคา 

• สรางเสนทางเชื่อมตอในดานการเขาถึงและมุมมองจากถนนหลัก โดยการปรับปรุงทางเขาให
นาสนใจโดยการ รนพื้นที่ทางเขา (the corporate foyer ) จากขอบทางเดินเทาสาธารณะ 5 เมตร เพื่อแสดงถึง
เนนการเขาถึง (approach)  

• เพิ่มพื้นที่สีเขียวใหแกพื้นที่ โดยการเพิ่มโดยใชตนไมพุมสูงเปนเสมือนกําแพง และใชตนไมพุม
เตี้ยมาชวยในการแบงขอบเขตของพื้นที่ 

• ปรับปรุงลักษณะกายภาพของพื้นที่ศึกษาโดยการปรับปรุงรูปแบบโครงสรางหลังคาคลุมใหมี
ความสวยงาม ใหแสงสวาง เกิดการถายเท และมีความปลอดภัยแกผูที่เขามาใชงาน 

• จัดรูปแบบของพื้นที่รานคาใหเปนระเบียบ มีระบบและงายกอการเขาถึงและการดูแลรักษาโดย
แบงพื้นที่ออกเปนสองสวน คือ สวนแรก จะเปนการขายสินคาประเภทอาหารและเครื่องดื่ม และมีพื้นที่ที่เปนที่นั่ง
ดานนอกเพื่อสรางกิจกรรมและดึงดูดผูคน สวนพื้นที่ดานในจะเปนรานคา หรือตลาดนัดขายสินคาทั่วไป และ
ในชวงเวลากลางคืนรานขายสินคาหยุดใหบริการและพื้นที่ถูกปรับเปล่ียนเปนรานอาหารตอนกลางคืนก็สามารถ
ปดพื้นที่ดานในได 

• ปรับปรุงระดับหรือพื้นผิวของพื้นที่วางในบริเวณที่มีการใชงานหลายประเภทโดยแบงพื้นที่เปน
สองระดับคือระดับทางเดินเทาอยูที่ระดับ + 0.40 เมตรจากระดับถนน ใชทางลาดเปนการเปลียนระดับจาก
ทางเดินเทาสาธารณะและระดับหนาลานดานหนา + 0.20 เมตร เทากับระดับทางเดินเทาสาธารณะโดยในสวน
ของรานคาจะใชวัสดุปูพื้นที่สามารถทําความสะอาดไดงายและคงทน เชนการใชกระเบื้องดินเผา หรือการใช 
stamp concrete และในสวนของพื้นที่ทางเดินจะใชบล็อคคอนกรีต  

• เพิ่มองคประกอบและสิ่งอํานวยสะดวกภายในพื้นที่ใหเหมาะสม เชนการเพิ่มที่เกาอี้ โตะที่
สามารถเคลื่อนยายไดในบางจุด ไฟฟาแสงสวาง หรือซุมขายเครื่องดื่มบริเวณดานหนาเพื่อดึงกลุมผูใชงาน  

• ปรับปรุงทัศนียภาพ การสรางบรรยากาศที่ดี โดยการใชโคมไฟประดับ ใชสีเขียวของตนไมเพื่อ
สรางบรรยากาศที่ด ี
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5.4 สรุปผลการออกแบบปรับปรุง 
ผลของการออกแบบพื้นที่โดยรวมนั้นจะชวยใหการแกปญหาการใชประโยชนในพื้นที่วางสาธารณะและกึ่ง

สาธารณะที่ไมเต็มประสิทธิภาพใหเกิดประโยชนสูงสุด และยังเปนการสงเสริมศักยภาพของพื้นที่ที่มีอยูไดถูก

นําเอามาใชอยางคุมคา เนื่องจากตัวชี้วัดความสําเร็จของพื้นที่วางที่สําคัญคือการใชประโยชนซึ่งการใชประโยชน

ของที่วางนั้นเกิดขึ้นในรูปแบบของกิจกรรมตางๆอันเนื่องมาจากพฤติกรรมของคนที่เกิดขึ้นตามความตองการ

(Marcus & Francis, 1990) โดยในการศึกษามุงเนนทําการพัฒนาและปรับปรุงสภาพแวดลอมทางกายภาพของ

พื้นที่วางแตละประเภทใหเอื้อตอการใชประโยชนสูงสุดซึ่งแนวทางการปรับปรุงพัฒนาพื้นที่วางสามารถแสดง

ออกมาในลักษณะทางกายภาพและขอกําหนดตางซึ่งสามารถสรุปเปนประเด็นการปรับปรุงคือ การปรับปรุงการ

ใชประโยชนพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะ โดยทําการปรับปรุงพื้นที่วางในแตละประเภทที่มีอยูเดิมตาม

แนวถนนสุขุมวิท ยานอโศก-นานา ซึ่งถือวาเปนพื้นที่วางที่มีการใชประโยชนอยูจริง ใหเกิดการใชงานที่เหมาะสม

และมีประสิทธิภาพมากขึ้นโดยทําการออกแบบตามประเด็นปจจัยที่สงเสริมใหเกิดพื้นที่วางสาธารณะและกึ่ง

สาธารณะที่ดี และเกิดประโยชนสูงสุดทั้ง 12 ปจจัย ดังนี้  

1) ตองมีการมองเห็นไดงายและมีการเขาถึงพื้นที่ไดสะดวกโดยผูใชงานทุกความสามารถ   
2) พื้นที่วางมีการเชื่อมตอกับพื้นที่ทางสัญจรหลัก 
3) มีขอบเขตการรับรูพื้นที่วางที่ชัดเจน โดยมีพื้นที่วางมีรูปรางที่เรียบงาย มีทิศทางที่ไมสับสน มีลักษณะ

การปดลอมเหมาะสม รวมทั้งมีการเปลี่ยนระดับพื้นหรือมีพื้นผิวที่เหมาะสมตามเงื่อนไขการออกแบบพื้นที่ที่ดี  
4) มีการใชงานที่งายและเปนธรรมชาติของผูใชงานโดยไมตองขึ้นอยูกับประสบการณของผูใชงาน 
5) มีการปองกัน แดด ลม ฝนและมีความสบายสอดคลองกับสภาวะทองถิ่น 
6) ใชไดโดยทุกคน คือตองเอื้อใหเกิดประโยชนการใชงานโดยคนทั่วไปรวมทั้งเอื้อตอคนพิการ  
7) พื้นที่วางมีการจัดการและการดูแลที่ดี ควรออกแบบใหคํานึงถึงขอผิดพลาดของการใชงานที่จะเกิดขึ้น 

ใหความรูสึกปลอดภัยและมีบรรยากาศที่ดี 
8) ขนาดของพื้นที่วางมีขนาดใหญพอที่จะรองรับกิจกรรมหรือมีพื้นที่ใหทํากิจกรรมอยางที่ผูใชตองการ

อยางเพียงพอและใหความสบายใจในการใชสถานที่กับผูอื่น 
9) กระจายการใชงานไดทั่วถึง พื้นที่วางมีความสามารถใชงานไดเต็มศักยภาพของพื้นที่ 
10) ใชงานไดหลายชวงเวลา 
11) มีความยืดหยุนปรับเปล่ียนใชงานไดหลายกิจกรรม พื้นที่วางสาธารณะที่มีคุณภาพควรมีกิจกรรมที่

ผสมผสานกันระหวางกิจกรรมที่กอใหเกิดความหยุดนิ่งและเคลื่อนไหวเพื่อกอใหเกิดกิจกรรมที่หลากหลายใน
พื้นที่เดียวกัน 

12) มีองคประกอบภายในพื้นที่วางที่เหมาะสม และตองมีส่ิงอํานวยความสะดวกที่จําเปนไวบริการ เชน 
ไฟฟาแสงสวาง ที่นั่ง เปนตน 
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5.5 บทสรุปและขอเสนอแนะ 
 จากการศึกษาลักษณะทางกายภาพของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะในยานอโศก-นานา
พบวาพื้นที่สวนใหญมักจะเปนพื้นที่วางที่รวมอยูกับอาคารอันเกิดจากขอบังคับ เชน พื้นที่วางที่เกิดจากระยะรน
ของอาคารพาณิชยซึ่งจะถูกปรับปรุงเปนพื้นที่สําหรับการประกอบธุรกิจในเชิงพาณิชยกรรมมีการใชงานที่ตอเนื่อง
กับกับทางเทาสาธารณะ ผูสัญจรสามารถใชทางหนาอาคารเปนทางสาธารณะได รวมทั้งพื้นที่วางที่เกิดจากการ
ออกแบบลานโลงหนาอาคารเปนพิเศษในบริเวณระยะรนของอาคารจากถนนหลัก ทั้งนี้พื้นที่วางสาธารณะและกึ่ง
สาธารณะในพื้นที่ศึกษายังมีความแตกตางกันไปตามประเภทของกิจกรรมรวมทั้งลักษณะของสภาพแวดลอมทาง
กายภาพของพื้นที่นั้นๆ อีกดวย จากการวิเคราะหพบวาพื้นที่ยานอโศก-นานามีลักษณะการใชพื้นที่วางสาธารณะ
และกึ่งสาธารณะที่หลากหลายซึ่งมีรูปแบบการใชที่หลากหลาย มีการซอนทับกันของกิจกรรม โดยเปนรูปแบบการ
ใชพื้นที่วางจะเปนเพื่อการพาณิชยกรรมการทองเที่ยวโดยสวนใหญ ทั้งนี้จะมีลักษณะที่แตกตางกันไปตาม
ลักษณะทางกายภาพ และสภาพแวดลอม  
 แนวทางการศึกษาการพัฒนาการใชประโยชนภายในพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะมีจุดประสงค
เพื่อการศึกษาถึงการใชประโยชนของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะตลอดจนถึงกิจกรรมที่เกิดขึ้นในพื้นที่
วางแตละประเภท ซึ่งแนวทางการศึกษาเปนการเริ่มศึกษาจากการทบทวนวรรณกรรมและทบทวนแนวความคิด
ทฤษฎีที่เกี่ยวของเพื่อหาความหมาย คําจํากัดความของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะ แลวทําการจัด
ประเภทของพื้นที่วางรวมทั้งทําการศึกษาแนวความคิดหรือทฤษฎีตางๆ เชน ลักษณะของพื้นที่วางสาธารณะใน
ชุมชนเมือง/ ปจจัยที่กําหนดสภาพการใชประโยชนของพื้นที่วางสาธารณะ/ ความสําคัญของพื้นที่วางสาธารณะ
ในชุมชนเมือง/ ลักษณะของพื้นที่วางสาธารณะที่มีคุณภาพ และแนวความคิดเกี่ยวกับกิจกรรมที่เกิดขึ้นในพื้นที่
วางสาธารณะ โดยในขั้นตอนตอไปเปนการเก็บขอมูลและวิเคราะหขอมูลทางกายภาพโดยทําการศึกษาเก็บขอมูล
สภาพทางกายภาพทั่วไปของพื้นที่ศึกษา เชน ระบบโครงขายการสัญจร สภาพการใชประโยชนที่ดิน แลวทําการ
สํารวจลงรายละเอียดพื้นที่ศึกษา โดยจะทําการสํารวจและเก็บขอมูลของพื้นที่วางภายในพื้นที่โดยมีประเด็นใน
การสํารวจคือ การสํารวจพื้นที่ศึกษาเพื่อหารูปแบบและจัดประเภทของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะตาม
แนวถนนภายในพื้นที่ศึกษา โดยจะทําสํารวจพื้นที่ที่มีรูปแบบและลักษณะตามประเภทของพื้นที่วางสาธารณะ
และกึ่งสาธารณะ โดยจะเลือกศึกษาพื้นที่ที่มีการใชประโยชนจากผูสัญจรทางเทาเปนหลัก แลวจะทําการจัดกลุม
ของพื้นที่วางนั้นๆตามลักษณะทางกายภาพและลักษณะเชิงสัณฐาน(ซึ่งจะมีความแตกตางกันตามประเภทพื้นที่) 
พรอมกับทําการเลือกกลุมพื้นที่ตัวอยาง เพื่อนําไปสูการประมวลผลและการวิเคราะหขอมูลในการกําหนด
โปรแกรมการออกแบบ โดยวิธีการวิเคราะหขอมูลในเชิงประจักษเพื่อศึกษารูปแบบการใชพื้นที่วางสาธารณะและ
กึ่งสาธารณะและอธิบายปรากฏการณหรือการใชประโยชนของผูใชพื้นที่ กิจกรรม และชวงเวลาในแตละพื้นที่ 
แลวทําการวิเคราะหศักยภาพ ประเด็นปญหาของพื้นที่แตละประเภทเพื่อนําไปสูแนวความคิดในการพิจารณา
การปรัปปรุงพื้นที่ และกําหนดโปรแกรมการออกแบบ หลังจากนั้นไดนําแนวความคิด จากการทบทวนวรรณกรรม 
และผลการประมวลศักยภาพของพื้นที่วางแตละประเภทนํามาสรุปหาประเด็นปจจัยที่สําคัญที่สามารถสงผลให
เกิดพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะที่ดี มีประสิทธิภาพและเกิดประโยชนสูงสุด และทําการพัฒนากลุมพื้นที่
ตัวอยางทั้ง 6 ประเภทเพื่อเปนตนแบบหรือแนวทางในการพัฒนาศักยภาพของพื้นที่ รวมทั้งแนวทางการแกปญหา
ของพื้นที่วางแตละประเภทโดยเสนอเปนแนวทางในการออกแบบ (design guideline) ทั้งนี้ในแตละแนวทางที่
เสนอจะมีโครงการออกแบบ แนวทางการออกแบบ โดยแสดงผานผังการออกแบบและทัศนียภาพที่ไดทําการ
ปรับปรุงโดยจะแตกตางกันไปแตละประเภทพื้นที่ เพื่อใหเกิดการพัฒนาพื้นที่วางไดดี และเปนแนวทางในการ
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พัฒนาพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะตามแนวถนน ภายในยานอีกตอไป ซึ่งเมื่อนําไปพัฒนาพื้นที่ทั้งหมด
จะสามารถใชประโยชนพื้นที่วางไดเต็มศักยภาพ และเกิดประโยชนสูงสุด นําไปสูแนวทางในการพัฒนาพื้นที่อยาง
มีประสิทธิภาพและตอเนื่อง 

ในการดําเนินการเพื่อใหเปนไปตามแผนที่วางไวขึ้นอยูกับหนวยงานตางๆ ที่เกี่ยวของกับการพัฒนาเมือง
โดยเฉพาะอยางยิ่งหนวยงานรัฐภายในพื้นที่ที่มีสวนรับผิดชอบโดยตรง รวมทั้งคนในพื้นที่/ เจาของธุรกิจ ที่จะตอง
เห็นความสําคัญของปญหากอน และในขณะเดียวกันควรจะทําประชาพิจารณเพื่อฟงเสียงของคนขางมากใน
พื้นที่ดวย เพื่อใหเปนที่ยอมรับหรือสอดคลองกับความตองการของคนในพื้นที่ ซึ่งจะทําใหสามารถดําเนินการ
พัฒนาไปไดดวยดีตามวัตถุประสงค และจึงจะทําใหเกิดแรงผลักดันในการวางแผนและพัฒนาตอไป 
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ภาคผนวก ก 
 

ลักษณะทางกายภาพของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะภายในพื้นที่ศกึษา   
 

 

 

 ตารางที่ ก.1 ลักษณะทางกายภาพของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะบริเวณที่ 1  

ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย 

สาขาวิชาออกแบบชุมชนเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

บริเวณที่ 1 พื้นที่หนาอาคารพาณิชย (ปจจุบันทําการปรับปรุงและกอสราง)  

เขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนนสุขุมวิท แตมีการเปลี่ยนระดับเมื่อเขาสูพื้นที่ลานหนาอาคาร การใช

พื้นที่หนาอาคารเปนรานอาหารขนาดเล็กมีรานคาและแผงลอยในชวงกลางวัน กิจกรรมที่เกิดขึ้นสวนใหญ

จะเปนกิจกรรมที่หยุดนิ่งและมีการใชพื้นที่ในชวงระยะเวลาสั้นๆ เชน เปนที่พักคอย พบปะ พูดคุย และการ

ใชบริการรานคา และรานอาหาร 

 

ภาพถายแสดงพืน้ที่วางหนาอาคาร 



 

   

 

  

 ตารางที่ ก.2 ลักษณะทางกายภาพของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะบริเวณที่ 2  

ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย 

สาขาวิชาออกแบบชุมชนเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

บริเวณที่ 2 พื้นที่วางระหวางอาคาร  
เขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนนสุขุมวิท ไมมีการเปลี่ยนระดับเมื่อเขาสูพื้นที่มีการใชพื้นที่ในชวงกลางวันเปน

ตลาดนัดมีชวงเวลาการใชงานอยางชัดเจน มีอาคารพาณิชยลอมรอบและมีหลังคาคลุมเปนบางสวน 

ภาพถายแสดงพืน้ที่วางหนาอาคาร 



 

   

 

 ตารางที่ ก.3 ลักษณะทางกายภาพของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะบริเวณที่ 3  

ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย 

สาขาวิชาออกแบบชุมชนเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

ภาพถายแสดงพืน้ที่วางหนาอาคาร 

บริเวณที่ 3 พื้นที่ดานหนาธนาคารกรุงไทย 
 เขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนนสุขุมวิท มีการใชงานที่ตอเนื่องกับกับทางเทาสาธารณะ ผูสัญจรสามารถ

ใชทางหนาอาคารเปนทางสาธารณะไดแตจะมีการเปลี่ยนระดับเมื่อเขาสูพื้นที่ลานหนาอาคาร มีอาคาร

ลอมรอบทั้งสามดาน มีการใชพื้นที่หนาอาคารเปนพื้นที่ลานโลงขนาดใหญและจัดภูมิทัศนหนาอาคาร  

 

 



 

  

 

 ตารางที่ ก.4 ลักษณะทางกายภาพของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะบริเวณที่ 4  

ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย 

สาขาวิชาออกแบบชุมชนเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

ภาพถายแสดงพืน้ที่วางหนาอาคาร 

บริเวณที่ 4 พื้นที่ดานหนาและดานขางหางสรรพสินคานานาคอมเพล็กซ 
เขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนนสุขุมวิทและซอยสุขุมวิท 3 มีการเปลี่ยนระดับเมื่อเขาสูพื้นที่ลานหนา

อาคาร มีการใชพื้นที่หนาอาคารเปนพื้นที่รานกาแฟที่มีความตอเนื่องเขาไปภายในอาคารและเปนพื้นที่พัก

คอยเปนกิจกรรมที่หยุดนิ่งและใชระยะเวลาสั้นๆ  

 

 

 



 

 

 

 

  

 ตารางที่ ก.5 ลักษณะทางกายภาพของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะบริเวณที่ 5  

ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย 

สาขาวิชาออกแบบชุมชนเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

บริเวณที่ 5 พื้นที่วางระหวางอาคารพาณิชย  
 เขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนนซอยสุขุมวิท 3 ซึ่งเชื่อมตอกับถนนหลัก ไมมีการเปลี่ยนระดับเมื่อเขาสูพื้นที่ 

เปนพื้นที่ระหวางอาคารพาณิชยมีการใชพื้นที่เปนที่พักผอน และจับกลุมกันของชาวแอฟริกันเนื่องจากภายใน

อาคารพาณิชยเปนรานอาหารแอฟริกัน มีการใชพื้นที่วางภายในผสมผสานกันระหวางกิจกรรมหยุดนิ่งและ

เคลื่อนไหวของผูใชงาน 

 

 

ภาพถายแสดงพืน้ที่วางหนาอาคาร 



 

 

 

  

 ตารางที่ ก.6 ลักษณะทางกายภาพของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะบริเวณที่ 6  

ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย 

สาขาวิชาออกแบบชุมชนเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

บริเวณที่ 6 พื้นที่ระหวางอาคารพาณิชย  
 เขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนนซอยสุขุมวิท 3 และ 3/1 ไมมีการเปลี่ยนระดับเมื่อเขาสูพื้นที่ เปนพื้นที่ระหวาง

อาคารพาณิชยที่เกิดจากระยะรนมีการใชพื้นที่เปนที่จับกลุมกันของชาวอาหรับเนื่องจากภายในอาคารพาณิชย

เปนานอาหาร อีกทั้งยังเปนพื้นที่ตั้งของรานจําหนายตั๋วเดินทางประเภทตางๆใหบริการ 

 

 

ภาพถายแสดงพืน้ที่วางหนาอาคาร 



 

 

 

 ตารางที่ ก.7 ลักษณะทางกายภาพของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะบริเวณที่ 7  

ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย 

สาขาวิชาออกแบบชุมชนเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

บริเวณที่ 7 พื้นที่หนาฟดูแลนด ซูเปอรมารเก็ต 
เขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนนซอยสุขุมวิท 5 มีการเปลี่ยนระดับเมื่อเขาสูพื้นที่เพื่อกําหนดขอบเขต มี

การใชพื้นที่หนาอาคารเปนพื้นที่ตั้งของรานคาและแผงลอย จุดรับสงสินคาและเปนที่จัดกิจกรรมเพื่อการ

พาณิชยเปนกิจกรรมที่มีลักษณะหยุดนิ่งและเคลื่อนไหว 

 

 

 

ภาพถายแสดงพืน้ที่วางหนาอาคาร 



 

 

 

 ตารางที่ ก.8 ลักษณะทางกายภาพของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะบริเวณที่ 8  

ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย 

สาขาวิชาออกแบบชุมชนเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

บริเวณที่ 8 พื้นที่หนารานอาหารกัลลิเวอร 
เขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนนซอยสุขุมวิท 5 มีการเปลี่ยนระดับเมื่อเขาสูพื้นที่เพื่อกําหนดขอบเขต มีการ

ใชพื้นที่หนาอาคารเปนพื้นรานอาหารและจุดรับสงสินคาเปนกิจกรรมที่มีลักษณะหยุดนิ่งและเคลื่อนไหว 

 

 

 

ภาพถายแสดงพืน้ที่วางหนาอาคาร 



 

 

 

  

 ตารางที่ ก.9 ลักษณะทางกายภาพของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะบริเวณที่  9  

ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย 

สาขาวิชาออกแบบชุมชนเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

บริเวณที่9 พื้นที่หนาและดานขางของโรงแรมอมารี 
เขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนนซอยสุขุมวิท5 มีการเปลี่ยนระดับเล็กนอยเมื่อเขาสูพื้นที่ มีการใชพื้นที่

หนาอาคารเปนลานเทียบรถ และพื้นที่ดานขางอาคารเปนลานเอนกประสงคเพื่อการพาณิชยของโรงแรมซึ่ง

ใหบริการในชวงเวลากลางคืน 

 

 

ภาพถายแสดงพืน้ที่วางหนาอาคาร 



 

 

 

 ตารางที่ ก.10 ลักษณะทางกายภาพของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะบริเวณที่ 10  

ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย 

สาขาวิชาออกแบบชุมชนเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

บริเวณที่ 10 พื้นที่ระหวางอาคารพาณิชย 
เขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนนซอยสุขุมวิท 5 และ 7 ไมมีการเปลี่ยนระดับเมื่อเขาสูพื้นที่ เปนพื้นที่

ระหวางอาคารพาณิชย (พื้นที่ดานหลังอาคารพาณิชย) มีการใชพื้นที่เปนรานอาหาร สถานบันเทิงยามค่ําคืน 

และเปนจุดจับกลุมและพักผอนของกลุมพนักงานรานอาหารภายในพื้นที่ รวมทั้งเปนทางสัญจรที่เชื่อม

ระหวางซอยยอย 

 

 

 

ภาพถายแสดงพืน้ที่วางหนาอาคาร 



 

 

 ตารางที่ ก.11 ลักษณะทางกายภาพของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะบริเวณที่ 11  

ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย 

สาขาวิชาออกแบบชุมชนเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

บริเวณที่ 11 พื้นที่หนาอาคารพาณิชย 
เขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนนสุขุมวิท และซอยสุขุมวิท 7/1 มีการเปลี่ยนระดับเมื่อเขาสูพื้นที่และมีรั้ว

เตี้ยเพื่อกั้นขอบเขตของพื้นที่อยางชัดเจนสรางความเปนสวนตัว มีการใชพื้นที่หนาอาคารเปนพื้นที่รานอาหาร

และรานกาแฟเพื่อพักผอนของผูสัญจรภายในพื้นที่  

 

 

 

ภาพถายแสดงพืน้ที่วางหนาอาคาร 



 

 

 

  

 

 

 

 

 ตารางที่ ก.12 ลักษณะทางกายภาพของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะบริเวณที่ 12  

ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย 

สาขาวิชาออกแบบชุมชนเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

บริเวณที่ 12 พื้นที่หนาโรงแรมรวมจิตย 
เขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนนสุขุมวิท ไมมีการเปลี่ยนระดับเมื่อเขาสูพื้นที่ มีการใชพื้นที่ลานหนา

อาคารเปนที่เทียบรถและไดตอเติมพื้นที่ดานขางอาคารเปนรานอาหารซึ่งเพิ่มระดับจากทางเดินเทา 

 

 

 

ภาพถายแสดงพืน้ที่วางหนาอาคาร 



 

 

 

 ตารางที่ ก.13 ลักษณะทางกายภาพของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะบริเวณที่ 13  

ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย 

สาขาวิชาออกแบบชุมชนเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

บริเวณที่ 13 พื้นที่หนาโรงแรม S15 
เขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนนสุขุมวิท มีการเปลี่ยนระดับเมื่อเขาสูพื้นที่ มีการใชพื้นที่ลานหนาอาคาร

และจัดภูมิทัศน เพื่อกําหนดขอบเขตของพื้นที่ 

 

 

 

ภาพถายแสดงพืน้ที่วางหนาอาคาร 



 

 

 

 ตารางที่ ก.14 ลักษณะทางกายภาพของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะบริเวณที่ 14  

ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย 

สาขาวิชาออกแบบชุมชนเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

บริเวณที่ 14 พื้นที่หนาอาคารและพื้นที่ที่เกิดจากระยะรนตามกฏหมายของหางสรรพสินคาขนาดเล็ก 
เขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนนสุขุมวิท มีการเปลี่ยนระดับเมื่อเขาสูพื้นที่ลานหนาอาคาร และเปลี่ยน

วัสดุปูพื้นเพื่อแสดงขอบเขตอยางชัดเจน 

 

 

 

ภาพถายแสดงพืน้ที่วางหนาอาคาร 



 

 

 ตารางที่ ก.15 ลักษณะทางกายภาพของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะบริเวณที่ 15  

ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย 

สาขาวิชาออกแบบชุมชนเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

บริเวณที่ 15 พื้นที่รอบหางโรบินสันและโรงแรมเวสติน แกรนด สุขุมวิท 
มีการเขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนนสุขุมวิทและถนนซอยสุขุมวิท 19 ซึ่งมีการใชพื้นที่หนาอาคารเปน

ลานเทียบรถ ถนนภายใน และมีการจัดภูมิทัศนแตจะไมมีความตอเนื่องจากทางเดินเทาสาธารณะ และมีการ

เปลี่ยนระดับเมื่อเขาสูพื้นที่ตัวอาคาร 

 

 

 

ภาพถายแสดงพืน้ที่วางหนาอาคาร 



 

 

 

 ตารางที่ ก.16 ลักษณะทางกายภาพของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะบริเวณที่ 16  

ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย 

สาขาวิชาออกแบบชุมชนเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

บริเวณที่ 16 พื้นที่หนาอาคารพาณิชย 
มีการเขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนนซอยสุขุมวิท 19 ซึ่งมีการใชพื้นที่หนาอาคารเปนลานเทียบรถ 

มีความตอเนื่องจากระดับถนนและอาคารบางอาคารยังเปนพื้นที่คลองอยูดานหนา 

 

 

 

ภาพถายแสดงพืน้ที่วางหนาอาคาร 



 

 

 

 ตารางที่ ก.17 ลักษณะทางกายภาพของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะบริเวณที่ 17  

ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย 

สาขาวิชาออกแบบชุมชนเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

บริเวณที่ 17 พื้นที่หนาอาคาร/ โถงภายในสถานีรถไฟใตดินสุขุมวิท  
มีการเขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนนสุขุมวิท และทําการยกระดับจากทางเดินเทามีการใชพื้นที่หนา

อาคารและภายในอาคารเปนโถงขนาดใหญซึ่งมีความตอเนื่องกันทั้งภายในและภายนอกเนื่องจากเปน

อาคารสาธารณะและเพื่อรองรับกับปริมาณคนจํานวนมากที่มาใชบริการรถไฟฟา 

 

 

 

 

ภาพถายแสดงพืน้ที่วางหนาอาคาร 



 

 

 

 ตารางที่ ก.18 ลักษณะทางกายภาพของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะบริเวณที่ 18  

ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย 

สาขาวิชาออกแบบชุมชนเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

บริเวณที่ 18 พื้นที่หนาอาคารพาณิชย 
เขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนนสุขุมวิท มีการเปลี่ยนระดับเล็กนอยเมื่อเขาสูพื้นที่ ใชพื้นที่หนาอาคาร

เปนพื้นรานอาหารและรานกาแฟเพื่อพักผอนของผูสัญจรภายในพื้นที่ เกิดกิจกรรมที่หยุดนิ่งและมีการใชพื้นที่

เปนระยะเวลาสั้นๆ 

 

 

 

ภาพถายแสดงพืน้ที่วางหนาอาคาร 



 

 

 

 ตารางที่ ก.19 ลักษณะทางกายภาพของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะบริเวณที่ 19  

ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย 

สาขาวิชาออกแบบชุมชนเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

บริเวณที่ 19 พื้นที่ระหวางอาคารพาณิชย 
เขาถึงพื้นที่จากถนนซอยสุขุมวิท ไมมีการเปลี่ยนระดับเมื่อเขาสูพื้นที่ เปนพื้นที่ระหวางอาคาร

พาณิชยมีการใชพื้นที่เปนรานอาหารมีความตอเนื่องจากภายในอาคารพาณิชย 

 

 

 

ภาพถายแสดงพืน้ที่วางหนาอาคาร 



 

 

 ตารางที่ ก.20 ลักษณะทางกายภาพของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะบริเวณที่ 20  

ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย 

สาขาวิชาออกแบบชุมชนเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

บริเวณที่ 20 โรงแรมเชอราตนั แกรนด 
มีการเขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนนสุขุมวิท ซึ่งมีการใชพื้นที่หนาอาคารเปนการจัดภูมิทัศนทําใหเกิด

ความสวยงามมากขึ้น และมีความตอเนื่องจากทางเดินเทาสาธารณะ  

 

 

 

ภาพถายแสดงพืน้ที่วางหนาอาคาร 



 

 

 

 ตารางที่ ก.21 ลักษณะทางกายภาพของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะบริเวณที่ 21  

ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย 

สาขาวิชาออกแบบชุมชนเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

บริเวณที่ 21 พื้นที่หนาอาคารไทม สแควร( time square ) 
มีการเขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนนสุขุมวิท ซึ่งมีการใชพื้นที่หนาอาคารเปนลานขนาดใหญ มีการจัด

ภูมิทัศน ทําใหเกิดพื้นที่ที่มีความเปนสวนตัวมากขึ้น มีความตอเนื่องจากทางเดินเทาสาธารณะและทําการ

ยกระดับขึ้นที่ลานหนาอาคาร และเมื่อเขาสูพื้นที่ตัวอาคาร  

 

 

 

ภาพถายแสดงพืน้ที่วางหนาอาคาร 



 

 

 ตารางที่ ก.22 ลักษณะทางกายภาพของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะบริเวณที่ 22  

ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย 

สาขาวิชาออกแบบชุมชนเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

บริเวณที่ 22 พื้นที่หนาซูเปอรมารเก็ต  
มีการเขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนนสุขุมวิท มีความตอเนื่องจากระดับถนนซึ่งมีการใชพื้นที่หนา

อาคารเปนลานเทียบรถ และที่จอดรถ โดยรอบพื้นที่วางมีรานอาหารขนาดเล็กใหบริการแกคนที่สัญจรในพื้นที่  

 

 

 

ภาพถายแสดงพืน้ที่วางหนาอาคาร 



 

 

 

  

 ตารางที่ ก.23 ลักษณะทางกายภาพของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะบริเวณที่ 23  

ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย 

สาขาวิชาออกแบบชุมชนเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

บริเวณที่ 23 พื้นที่หนาอาคารและโถงภายในอาคารสุขุมวิทพลาซา 
มีการเขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนนสุขุมวิท และทําการยกระดับจากทางเดินเทา มีการใชพื้นที่หนา

อาคารและภายในอาคารเปนโถงขนาดใหญซึ่งมีความตอเนื่องกันทั้งภายในและภายนอก เปนที่พักผอนและ

พักคอยและยังเปนศูนยกลางของนักทองเที่ยวชาวเกาหลีเนื่องจากมีภายในรานอาหารเกาหลีหลากหลายราน 

 

 

 

ภาพถายแสดงพืน้ที่วางหนาอาคาร 



 

 

 

 ตารางที่ ก.24 ลักษณะทางกายภาพของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะบริเวณที่ 24  

ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย 

สาขาวิชาออกแบบชุมชนเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

บริเวณที่ 24 สวนสาธารณะ (ชูวิทย การเดน) 
มีการเขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนนสุขุมวิท และเปนสวนสาธารณะ(ที่เปนพื้นที่สวนบุคคล) แตเปดให

ใชประโยชนเพื่อพักผอนหยอนใจของคนภายในพื้นที่ 
 

 

 

ภาพถายแสดงพืน้ที่วางหนาอาคาร 



 

 

 

 ตารางที่ ก.25 ลักษณะทางกายภาพของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะบริเวณที่ 25  

ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย 

สาขาวิชาออกแบบชุมชนเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

บริเวณที่ 25 พื้นที่หนาอาคารและดานขางอาคารแปซิฟค เพลส 
มีการเขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนนสุขุมวิท ซึ่งมีการใชพื้นที่หนาอาคารเปนการจัดภูมิทัศน ทําใหเกิด

ความสวยงามมากขึ้น และยกระดับจากพื้นที่ทางเดินเทาสาธารณะแตมีความตอเนื่องกันในดานมุมมอง  

 

 

 

ภาพถายแสดงพืน้ที่วางหนาอาคาร 



 

  

 ตารางที่ ก.26 ลักษณะทางกายภาพของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะบริเวณที่ 26  

ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย 

สาขาวิชาออกแบบชุมชนเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

บริเวณที่ 26 ลานหนาโรงแรมแลนมารค  
มีการเขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนนสุขุมวิท ซึ่งมีการใชพื้นที่หนาอาคารเปนรานอาหาร รานขาย

สินคา ของฝาก มีการจัดภูมิทัศนและพื้นที่เพื่อการคาจะทําการยกระดับจากทางเดินเทาสาธารณะ ทําให

เกิดพื้นที่ที่มีความเปนสวนตัวมากขึ้น 

 

 

 

ภาพถายแสดงพืน้ที่วางหนาอาคาร 



 

 

 

 

 

 

 

 

 ตารางที่ ก.27 ลักษณะทางกายภาพของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะบริเวณที่ 27  

ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย 

สาขาวิชาออกแบบชุมชนเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

บริเวณที่ 27 พื้นที่หนาอาคารพาณิชยและพื้นที่ระหวางอาคารพาณิชย (นานา เอ็นเตอรเทนเมนท) 
 มีการเขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนนซอยสุขุมวิท 4 มีการใชพื้นที่อาคารเพื่อการคาและสถานบันเทิง

ยามค่ําคืน มีการใชพื้นที่หนาอาคาร และพื้นที่ระหวางอาคารมีความตอเนื่องกับตัวอาคารเปนลักษณะปด

ลอมทําใหเกิดพื้นที่ที่มีความเปนสวนตัวมากขึ้น 

 

ภาพถายแสดงพืน้ที่วางหนาอาคาร 



 

 

 

 

 

 

 

 ตารางที่ ก.28 ลักษณะทางกายภาพของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะบริเวณที่ 28  

ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย 

สาขาวิชาออกแบบชุมชนเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

บริเวณที่ 28 พื้นที่หนาอาคารพาณิชย 
มีการเขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนนสุขุมวิท ซึ่งมีการใชพื้นที่หนาอาคาร เพื่อการคาตอเนื่องกับ

ทางเดินเทาสาธารณะ  

 

 

 

ภาพถายแสดงพืน้ที่วางหนาอาคาร 



 

 

 

 ตารางที่ ก.29 ลักษณะทางกายภาพของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะบริเวณที่ 29  

ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย 

สาขาวิชาออกแบบชุมชนเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

บริเวณที่ 29 ลานหนาโรงแรมเจ ดับบลิว แมริออท 
มีการเขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนนสุขุมวิท ซึ่งมีการใชพื้นที่หนาอาคารเปนรานอาหาร มีการจัดภูมิ

ทัศน ทําใหเกิดพื้นที่ที่มีความเปนสวนตัวมากขึ้นและมีความตอเนื่องจากทางเดินเทาสาธารณะ สูพื้นที่ลาน

หนาอาคารแตจะมีการเปลี่ยนระดับเมื่อเขาสูพื้นที่ตัวอาคาร  

 

 

 

 

ภาพถายแสดงพืน้ที่วางหนาอาคาร 



 

 

 

  

 ตารางที่ ก.30 ลักษณะทางกายภาพของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะบริเวณที่ 30  

ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย 

สาขาวิชาออกแบบชุมชนเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

บริเวณที่ 30 ลานหนาอาคารและขางอาคารเพลินจิตเซ็นเตอร 
มีการเขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนนสุขุมวิท และซอยสุขุมวิท 2 ซึ่งมีการใชพื้นที่หนาอาคารเปนลาน

เอนกประสงค มีความตอเนื่องจากทางเดินเทาสาธารณะ และพื้นที่ลานหนาอาคาร มีการเปลี่ยนระดับเมื่อเขาสู

พื้นที่ตัวอาคาร บริเวณดานขางอาคารเปนพื้นที่รานคาที่มีความตอเนื่องจากดานในอาคาร และทําการยกระดับ

จากพื้นที่สาธารณะ 

 

 

 

ภาพถายแสดงพืน้ที่วางหนาอาคาร 



 

 

 

 ตารางที่ ก.31 ลักษณะทางกายภาพของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะบริเวณที่ 31  

ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย 

สาขาวิชาออกแบบชุมชนเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

บริเวณที่ 31 ลานหนาธนาคารกรุงไทย  
มีการเขาถึงพื้นที่โดยตรงจากถนนสุขุมวิท ซึ่งมีการใชพื้นที่หนาอาคารเปนลานเอนกประสงค มีการจัด

ภูมิทัศน มีความตอเนื่องจากทางเดินเทาสาธารณะ และพื้นที่ลานหนาอาคาร แตมีการเปลี่ยนระดับเมื่อเขาสู

พื้นที่ตัวอาคาร 

 

 

 

ภาพถายแสดงพืน้ที่วางหนาอาคาร 



 

 

 

 

 ตารางที่ ก.32 ลักษณะทางกายภาพของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะบริเวณที่ 32  

ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย 

บริเวณที่ 32 ทางเดินเทาสาธารณะ 
(ที่มีรานคาและแผงลอย)  

1)  การใชพื้นที่ของทางเดินเทาสาธารณะที่มีความตอเนื่องกับลานหนาอาคารหรืออาคารพาณิชย และมี
รานคาแผงลอย 1 ดานของทางเดินดานนอก (ริมถนนสุขุมวิท) ในที่นี้ไดทําการสํารวจในชวงทางเดินเทา

ระหวาง ซอยสุขุมวิท1ถึงซอยสุขุมวิท 3 

ภาพถายแสดงพืน้ที่วางหนาอาคาร 

สาขาวิชาออกแบบชุมชนเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 



 

 

 

 ตารางที่ ก.33 ลักษณะทางกายภาพของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะบริเวณที่ 32  

ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย 

บริเวณที่ 32 ทางเดินเทาสาธารณะ (ที่มีรานคาและแผงลอย)  
    2) การใชพื้นที่ของทางเดินเทาสาธารณะที่มีความตอเนื่องกับลานหนาอาคารหรืออาคารพาณิชย

และมีรานคาแผงลอย  1 ดานของทางเดิน (ดานใน) ในที่นี้ไดทําการสํารวจในชวงทางเดินเทาระหวางหนา

อาคารแปซิฟคเพลสถึงซอยสุขุมวิท 8  

ภาพถายแสดงพืน้ที่วางหนาอาคาร 

สาขาวิชาออกแบบชุมชนเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 



 

 

 

 

 ตารางที่ ก.34 ลักษณะทางกายภาพของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะบริเวณที่ 32  

ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย 

สาขาวิชาออกแบบชุมชนเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

บริเวณที่ 32 ทางเดินเทาสาธารณะ (ที่มีรานคาและแผงลอย)  
     3) การใชพื้นที่ของทางเดินเทา สาธารณะที่มีความตอเนื่องกับลานหนาอาคารหรืออาคาร

พาณิชยและมีรานคาแผงลอย  2 ดานของทางเดิน ในที่นี้ไดทําการสํารวจในชวงทางเดินเทาระหวางซอย

สุขุมวิท 11 ถึงซอยสุขุมวิท 13  

ภาพถายแสดงพืน้ที่วางหนาอาคาร 



 

 

 

 

 ตารางที่ ก.35 ลักษณะทางกายภาพของพื้นที่วางสาธารณะและกึ่งสาธารณะบริเวณที่ 33  

ที่มา: จากการสํารวจของผูวิจัย 

สาขาวิชาออกแบบชุมชนเมือง 
คณะสถาปตยกรรมศาสตร 
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

บริเวณที่ 33 ถนนซอยที่ไมมีทางเดินเทาสาธารณะ 
 เปนถนนซอยยอยภายในยานอโศก – นานา สวนใหญจะเปนถนนที่นําไปสูบานพักอาศัยภายใน

ยาน เชน ซอยสุขุมวิท 17 

ภาพถายแสดงพืน้ที่วางหนาอาคาร 



 

 

ภาคผนวก ข 
 

การบันทึกการสาํรวจขอมูลเชิงประจกัษ 
 

ตารางที่ ข.1 การบันทึกอัตราการสัญจรผานพื้นที่ของคนเดินเทาในแตละดานตามกรณีศึกษา 

ประเภทที่ 1 พื้นที่วางสาธารณะที่เปนถนนหรือทางเดินเทา (S2) 

บริเวณที่ 32 ทางเดินเทาสาธารณะ 
(1: ซอยสุขุมวิท1 ถึง ซอยสุขุมวิท 3) 

09:00-13:00 น. 18:00-23:00 น. คาเฉล่ีย 
คน/10 น. คน/ชม. คน/10 น. คน/ชม. (คน/ชม.) 

ดานที่ 1 นักทองเที่ยวชาวตางชาติ 22 132 32 192 162 

นักทองเที่ยวชาวไทย 4 24 4 24 24 

คนทํางาน พนักงาน ผูใหบริการ 17 102 0 0 51 

คนในพื้นที่ 1 6 1 6 6 

รวม   264  222 243 
ดานที่ 2 นักทองเที่ยวชาวตางชาติ 6 36 28 168 102 

นักทองเที่ยวชาวไทย 4 24 20 120 72 

คนทํางาน พนักงาน ผูใหบริการ 24 144 9 54 99 

คนในพื้นที่ 0 0 2 12 6 

รวม   204  354 279 
ดานที่ 3 นักทองเที่ยวชาวตางชาติ 5 30 2 12 21 

 นักทองเที่ยวชาวไทย 7 42 0 0 21 

คนทํางาน พนักงาน ผูใหบริการ 8 48 6 36 42 

คนในพื้นที่ 0 0 0 0 0 

รวม   120  48 84 
บริเวณที่ 32 ทางเดินเทาสาธารณะ 
(2: อาคารแปซิฟค เพลส ถึง ซอยสุขุมวิท 8) 

09:00-13:00 น. 18:00-23:00 น. คาเฉล่ีย 
คน/10 น. คน/ชม. คน/10 น. คน/ชม. (คน/ชม.) 

ดานที่ 1 นักทองเที่ยวชาวตางชาติ 12 72 42 252 162 

นักทองเที่ยวชาวไทย 5 30 16 96 63 

คนทํางาน พนักงาน ผูใหบริการ 12 72 36 216 144 

คนในพื้นที่ 2 12 0 0 6 

รวม   186  564 375 
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ตารางที่ ข.1 การบันทึกอัตราการสัญจรผานพื้นที่ของคนเดินเทาในแตละดานตามกรณีศึกษา (ตอ) 

บริเวณที่ 32 ทางเดินเทาสาธารณะ 
(2: อาคารแปซิฟค เพลส ถึง ซอยสุขุมวิท 8) 

09:00-13:00 น. 18:00-23:00 น. คาเฉล่ีย 
คน/10 น. คน/ชม. คน/10 น. คน/ชม. (คน/ชม.) 

ดานที่ 2 นักทองเที่ยวชาวตางชาติ 17 102 26 156 129 

 นักทองเที่ยวชาวไทย 3 18 13 78 48 

 คนทํางาน พนักงาน ผูใหบริการ 20 120 17 102 111 

 คนในพื้นที่ 2 12 4 24 18 

รวม   252  360 306 
ดานที่ 3 นักทองเที่ยวชาวตางชาติ 13 78 22 132 105 

 นักทองเที่ยวชาวไทย 1 6 6 36 21 

คนทํางาน พนักงาน ผูใหบริการ 12 72 0 0 36 

คนในพื้นที่ 0 0 0 0 0 

รวม   156  168 162 
ดานที่ 4 นักทองเที่ยวชาวตางชาติ 14 84 6 36 60 

 นักทองเที่ยวชาวไทย 0 0 0 0 0 

คนทํางาน พนักงาน ผูใหบริการ 0 0 0 0 0 

คนในพื้นที่ 5 30 0 0 15 

รวม   114  36 75 

บริเวณที่ 32 ทางเดินเทาสาธารณะ 
(3: ซอยสุขุมวิท 11 ถึง ซอยสุขุมวิท 13) 

09:00-13:00 น. 18:00-23:00 น. คาเฉล่ีย 

คน/10 น. คน/ชม. คน/10 น. คน/ชม. (คน/ชม.) 

ดานที่ 1 นักทองเที่ยวชาวตางชาติ 10 60 56 336 198 

นักทองเที่ยวชาวไทย 0 0 6 36 18 

คนทํางาน พนักงาน ผูใหบริการ 13 78 3 18 48 

คนในพื้นที่ 2 12 0 0 6 

รวม   150  390 270 
ดานที่ 2 นักทองเที่ยวชาวตางชาติ 19 114 22 132 123 

นักทองเที่ยวชาวไทย 1 6 10 60 33 

คนทํางาน พนักงาน ผูใหบริการ 12 72 4 24 48 

คนในพื้นที่ 3 18 5 30 24 

รวม   210  246 228 
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ตารางที่ ข.1 การบันทึกอัตราการสัญจรผานพื้นที่ของคนเดินเทาในแตละดานตามกรณีศึกษา (ตอ) 

ประเภทที่ 2 พื้นที่วางกึ่งสาธารณะที่เกิดจากการออกแบบลานโลงหนาอาคารเปนพิเศษในบริเวณระยะรน (S7) 

บริเวณที่ 4 พ้ืนที่ดานหนาและดานขาง
หางสรรพสินคานานาสแคว 

09:00-13:00 น. 18:00-23:00 น. คาเฉล่ีย 

คน/10 น. คน/ชม. คน/10 น. คน/ชม. (คน/ชม.) 
ดานที่ 1 นักทองเที่ยวชาวตางชาติ 8 48 8 48 48 

นักทองเที่ยวชาวไทย 2 12 6 36 24 

คนทํางาน พนักงาน ผูใหบริการ 1 6 2 12 9 

คนในพื้นที่ 0 0 0 0 0 

รวม   66  96 81 
ดานที่ 2 นักทองเที่ยวชาวตางชาติ 6 36 30 180 108 

นักทองเที่ยวชาวไทย 2 12 6 36 24 

คนทํางาน พนักงาน ผูใหบริการ 3 18 0 0 9 

คนในพื้นที่ 0 0 0 0 0 

รวม   66  216 141 
ดานที่ 3 นักทองเที่ยวชาวตางชาติ 13 78 16 96 87 

 นักทองเที่ยวชาวไทย 4 24 6 36 30 

คนทํางาน พนักงาน ผูใหบริการ 2 12 0 0 6 

คนในพื้นที่ 0 0 0 0 0 

รวม   114  132 123 

บริเวณที่ 7 พ้ืนที่หนาฟดูแลนด 
ซูเปอรมารเก็ต 

09:00-13:00 น. 18:00-23:00 น. คาเฉล่ีย 

คน/10 น. คน/ชม. คน/10 น. คน/ชม. (คน/ชม.) 

ดานที่ 1 นักทองเที่ยวชาวตางชาติ 4 24 6 36 30 

นักทองเที่ยวชาวไทย 2 12 1 6 9 

คนทํางาน พนักงาน ผูใหบริการ 4 24 2 12 18 

คนในพื้นที่ 0 0 0 0 0 

รวม   60  54 57 
ดานที่ 2 นักทองเที่ยวชาวตางชาติ 8 48 12 72 60 

นักทองเที่ยวชาวไทย 3 18 2 12 15 

คนทํางาน พนักงาน ผูใหบริการ 0 0 3 18 9 

คนในพื้นที่ 0 0 0 0 0 

รวม   66  102 84 
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ตารางที่ ข.1 การบันทึกอัตราการสัญจรผานพื้นที่ของคนเดินเทาในแตละดานตามกรณีศึกษา (ตอ) 

บริเวณที่ 21 พ้ืนที่หนาอาคาร 
ไทม สแคว  

09:00-13:00 น. 18:00-23:00 น. คาเฉล่ีย 

คน/10 น. คน/ชม. คน/10 น. คน/ชม. (คน/ชม.) 

ดานที่ 1 นักทองเที่ยวชาวตางชาติ 13 78 10 60 69 

นักทองเที่ยวชาวไทย 3 18 6 36 27 

คนทํางาน พนักงาน ผูใหบริการ 12 72 0 0 36 

คนในพื้นที่ 0 0 0 0 0 

รวม   168  96 132 
ดานที่ 2 นักทองเที่ยวชาวตางชาติ 5 30 6 36 33 

นักทองเที่ยวชาวไทย 8 48 11 66 57 

คนทํางาน พนักงาน ผูใหบริการ 18 108 7 42 75 

คนในพื้นที่ 0 0 0 0 0 

รวม   186  144 165 

บริเวณที่ 22 พ้ืนที่หนาซูเปอรมารเก็ต  
(top supermarket) 

09:00-13:00 น. 17:00-22:00 น. คาเฉล่ีย 
คน/10 น. คน/ชม. คน/10 น. คน/ชม. (คน/ชม.) 

ดานที่ 1 นักทองเที่ยวชาวตางชาติ 1 6 1 6 6 

นักทองเที่ยวชาวไทย 5 30 3 18 24 

คนทํางาน พนักงาน ผูใหบริการ 4 24 0 0 12 

คนในพื้นที่ 9 54 2 12 33 

รวม   114  36 75 
ดานที่ 2 นักทองเที่ยวชาวตางชาติ 2 12 1 6 9 

นักทองเที่ยวชาวไทย 0 0 4 24 12 

คนทํางาน พนักงาน ผูใหบริการ 2 12 0 0 6 

คนในพื้นที่ 1 6 0 0 3 

รวม   30  30 30 
ดานที่ 3 นักทองเที่ยวชาวตางชาติ 2 12 1 6 9 

นักทองเที่ยวชาวไทย 0 0 0 0 0 

คนทํางาน พนักงาน ผูใหบริการ 2 12 3 18 15 

คนในพื้นที่ 4 24 3 18 21 

รวม   48  42 45 
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ตารางที่ ข.1 การบันทึกอัตราการสัญจรผานพื้นที่ของคนเดินเทาในแตละดานตามกรณีศึกษา (ตอ) 

ประเภทที่ 3 พื้นที่วางกึ่งสาธารณะหนาอาคารที่เกิดจากระยะรนตามขอบังคับ (set back) (S8)   

บริเวณที่ 1 พ้ืนที่หนาอาคารพาณิชย  
(ตนซอยสุขุมวิท 1) 

09:00-13:00 น. 18:00-23:00 น. คาเฉล่ีย 
คน/10 น. คน/ชม. คน/10 น. คน/ชม. (คน/ชม.) 

ดานที่ 1 นักทองเที่ยวชาวตางชาติ 4 24 4 24 24 

นักทองเที่ยวชาวไทย 4 24 5 30 27 

คนทํางาน พนักงาน ผูใหบริการ 28 168 3 18 93 

คนในพื้นที่ 0 0 8 48 24 

รวม   216  120 168 

บริเวณที่ 5 พ้ืนที่หนาอาคารพาณิชย 
(ในซอยสุขุมวิท 3) 

09:00-13:00 น. 18:00-23:00 น. คาเฉล่ีย 
คน/10 น. คน/ชม. คน/10 น. คน/ชม. (คน/ชม.) 

ดานที่ 1 นักทองเที่ยวชาวตางชาติ 14 84 24 144 114 

นักทองเที่ยวชาวไทย 0 0 1 6 3 

คนทํางาน พนักงาน ผูใหบริการ 3 18 6 36 27 

คนในพื้นที่ 1 6 2 12 9 

รวม   108  198 153 

บริเวณที่ 9พ้ืนที่ระหวางอาคารพาณิชย
(ทางเดินเชื่อมระหวางซอยสุขุมวิท 5-7) 

09:00-13:00 น. 18:00-23:00 น. คาเฉล่ีย 
คน/10 น. คน/ชม. คน/10 น. คน/ชม. (คน/ชม.) 

ดานที่ 1 นักทองเที่ยวชาวตางชาติ 9 54 14 84 69 

นักทองเที่ยวชาวไทย 2 12 9 54 33 

คนทํางาน พนักงาน ผูใหบริการ 6 36 5 30 33 

คนในพื้นที่ 2 12 2 12 12 

รวม   114  180 147 
ดานที่ 2 นักทองเที่ยวชาวตางชาติ 7 42 12 72 57 

นักทองเที่ยวชาวไทย 4 24 4 24 24 

คนทํางาน พนักงาน ผูใหบริการ 5 30 7 42 36 

คนในพื้นที่ 2 12 3 18 15 

รวม   108  156 132 
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ตารางที่ ข.1 การบันทึกอัตราการสัญจรผานพื้นที่ของคนเดินเทาในแตละดานตามกรณีศึกษา (ตอ) 

ประเภทที่ 4 พื้นที่วางกึ่งสาธารณะภายในกลุมอาคาร (S9)   

บริเวณที่ 23 พ้ืนที่หนาอาคารและโถง
ภายในอาคารสุขุมวิทพลาซา 

09:00-13:00 น. 18:00-23:00 น. คาเฉล่ีย 
คน/10 น. คน/ชม. คน/10 น. คน/ชม. (คน/ชม.) 

ดานที่ 1 นักทองเที่ยวชาวตางชาติ 10 60 14 84 72 

นักทองเที่ยวชาวไทย 7 42 8 48 45 

คนทํางาน พนักงาน ผูใหบริการ 6 36 3 18 27 

คนในพื้นที่ 0 0 0 0 0 

รวม   138  150 144 
ดานที่ 2 นักทองเที่ยวชาวตางชาติ 1 6 2 12 9 

นักทองเที่ยวชาวไทย 2 12 3 18 15 

คนทํางาน พนักงาน ผูใหบริการ 6 36 3 18 27 

คนในพื้นที่ 0 0 0 0 0 

รวม   54  48 51 
ดานที่ 3 นักทองเที่ยวชาวตางชาติ 4 24 1 6 15 

นักทองเที่ยวชาวไทย 1 6 2 12 9 

คนทํางาน พนักงาน ผูใหบริการ 4 24 3 18 21 

คนในพื้นที่ 0 0 0 0 0 

รวม   54  36 45 

ประเภทที่ 5 พื้นที่นันทนาการหรือสวนสาธารณะที่เปนพื้นที่เอกชน (S10) 

บริเวณที่ 24 สวนสาธารณะ  
(ชูวิทย การเดน) 

09:00-13:00 น. 18:00-23:00 น. คาเฉล่ีย 
คน/10 น. คน/ชม. คน/10 น. คน/ชม. (คน/ชม.) 

ดานที ่1 นักทองเที่ยวชาวตางชาติ 10 60 13 78 69 

นักทองเที่ยวชาวไทย 4 24 4 24 24 

คนทํางาน พนักงาน ผูใหบริการ 1 6 2 12 6 

คนในพื้นที่ 6 36 10 60 51 

รวม   126  174 150 
ดานที ่2 นักทองเที่ยวชาวตางชาติ 7 42 5 30 36 

นักทองเที่ยวชาวไทย 2 12 0 0 6 

คนทํางาน พนักงาน ผูใหบริการ 1 6 1 6 6 

คนในพื้นที่ 2 12 5 30 21 

รวม   72  66 69 
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ตารางที่ ข.1 การบันทึกอัตราการสัญจรผานพื้นที่ของคนเดินเทาในแตละดานตามกรณีศึกษา (ตอ) 

ประเภทที่ 6 พื้นที่วางที่เปนพื้นที่ของเอกชน (S11) 

บริเวณที่ 2 พ้ืนที่วางรอบอาคาร 
ที่ไมมีการใชงาน 

09:00-13:00 น. 18:00-23:00 น. คาเฉล่ีย 
คน/10 น. คน/ชม. คน/10 น. คน/ชม. (คน/ชม.) 

ดานที ่1 นักทองเที่ยวชาวตางชาติ 4 24 10 60 42 

นักทองเที่ยวชาวไทย 8 48 7 42 45 

คนทํางาน พนักงาน ผูใหบริการ 30 180 3 18 99 

คนในพื้นที่ 10 60 3 18 39 

รวม   312  138 225 

(ที่มา: จากการสํารวจของพื้นที่ศึกษา) 

 

ตารางที่ ข.2 สัดสวนของผูใชแตละประเภทที่ตองสะกดรอยในแตละดานตามกรณีศึกษา 

ประเภทที่ 1 พื้นที่วางสาธารณะที่เปนถนนหรือทางเดินเทา (S2) 
บริเวณที่ 32 ทางเดินเทาสาธารณะ 
(1: ซอยสุขุมวิท1 ถึง ซอยสุขุมวิท 3) 

09:00-13:00 น. 18:00-23:00 น. 
คน/10 นาท ี สัดสวน คน/10 นาท ี สัดสวน 

ดานที่ 1 นักทองเที่ยวชาวตางชาติ 22 6 32 8 

นักทองเที่ยวชาวไทย 4 1 4 1 

คนทํางาน พนักงาน ผูใหบริการ 17 5 0 0 

คนในพื้นที่ 1 1 1 1 

ดานที่ 2 นักทองเที่ยวชาวตางชาติ 6 2 28 7 

นักทองเที่ยวชาวไทย 4 1 20 5 

คนทํางาน พนักงาน ผูใหบริการ 24 6 9 3 

คนในพื้นที่ 0 1 2 1 

ดานที่ 3 นักทองเที่ยวชาวตางชาติ 5 2 2 1 

 นักทองเที่ยวชาวไทย 7 2 0 0 

คนทํางาน พนักงาน ผูใหบริการ 8 2 6 2 

คนในพื้นที่ 0 0 0 0 

รวม   29  29 
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ตารางที่ ข.2 สัดสวนของผูใชแตละประเภทที่ตองสะกดรอยในแตละดานตามกรณีศึกษา (ตอ) 

บริเวณที่ 32 ทางเดินเทาสาธารณะ 
(2: อาคารแปซิฟคเพลสถึงซอยสุขุมวิท 8) 

09:00-13:00 น. 18:00-23:00 น. 
คน/10 นาท ี สัดสวน คน/10 นาท ี สัดสวน 

ดานที่ 1 นักทองเที่ยวชาวตางชาติ 12 3 42 11 

นักทองเที่ยวชาวไทย 5 2 16 4 

คนทํางาน พนักงาน ผูใหบริการ 12 3 36 9 

คนในพื้นที่ 2 1 0 0 

ดานที่ 2 นักทองเที่ยวชาวตางชาติ 17 4 26 7 

นักทองเที่ยวชาวไทย 3 1 13 4 

คนทํางาน พนักงาน ผูใหบริการ 20 5 17 4 

คนในพื้นที่ 2 1 4 1 

ดานที่ 3 นักทองเที่ยวชาวตางชาติ 13 4 22 6 

 นักทองเที่ยวชาวไทย 1 1 6 2 

คนทํางาน พนักงาน ผูใหบริการ 12 3 0 1 

คนในพื้นที่ 0 0 0 0 

ดานที่ 4 นักทองเที่ยวชาวตางชาติ 14 4 6 2 

 นักทองเที่ยวชาวไทย 0 0 0 0 

 คนทํางาน พนักงาน ผูใหบริการ 0 0 0 0 

 คนในพื้นที่ 5 2 0 0 

รวม   34  54 
บริเวณที่ 32 ทางเดินเทาสาธารณะ 
(3: ซอยสุขุมวิท 11 ถึง ซอยสุขุมวิท 13) 

09:00-13:00 น. 18:00-23:00 น. 
คน/10 นาท ี สัดสวน คน/10 นาท ี สัดสวน 

ดานที่ 1 นักทองเที่ยวชาวตางชาติ 10 3 56 14 

นักทองเที่ยวชาวไทย 0 0 6 2 

คนทํางาน พนักงาน ผูใหบริการ 13 4 3 1 

คนในพื้นที่ 2 1 0 0 

ดานที่ 2 นักทองเที่ยวชาวตางชาติ 19 5 22 6 

นักทองเที่ยวชาวไทย 1 1 10 3 

คนทํางาน พนักงาน ผูใหบริการ 12 3 4 1 

คนในพื้นที่ 3 1 5 2 

รวม   18  29 
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ตารางที่ ข.2 สัดสวนของผูใชแตละประเภทที่ตองสะกดรอยในแตละดานตามกรณีศึกษา (ตอ) 

ประเภทที่ 2 พื้นที่วางกึ่งสาธารณะที่เกิดจากการออกแบบลานโลงหนาอาคารเปนพิเศษในบริเวณระยะรน (S7) 

บริเวณที่ 4 พ้ืนที่ดานหนาและดานขาง
หางสรรพสินคานานาสแควร 

09:00-13:00 น. 18:00-23:00 น. 
คน/10 นาท ี สัดสวน คน/10 นาท ี สัดสวน 

ดานที่ 1 นักทองเที่ยวชาวตางชาติ 8 2 8 2 

นักทองเที่ยวชาวไทย 2 1 6 2 

คนทํางาน พนักงาน ผูใหบริการ 1 1 2 1 

คนในพื้นที่ 0 0 0 0 

ดานที่ 2 นักทองเที่ยวชาวตางชาติ 6 2 30 8 

นักทองเที่ยวชาวไทย 2 1 6 2 

คนทํางาน พนักงาน ผูใหบริการ 3 1 0 0 

คนในพื้นที่ 0 0 0 0 

ดานที่ 3 นักทองเที่ยวชาวตางชาติ 13 4 16 4 

 นักทองเที่ยวชาวไทย 4 1 6 2 

คนทํางาน พนักงาน ผูใหบริการ 2 1 0 0 

คนในพื้นที่ 0 0 0 0 

รวม   14  21 
บริเวณที่ 7 พ้ืนที่หนาฟดูแลนด 
ซูเปอรมารเก็ต 

09:00-13:00 น. 18:00-23:00 น. 
คน/10 นาท ี สัดสวน คน/10 นาท ี สัดสวน 

ดานที่ 1 นักทองเที่ยวชาวตางชาติ 4 1 6 2 

นักทองเที่ยวชาวไทย 2 1 1 1 

คนทํางาน พนักงาน ผูใหบริการ 4 1 2 1 

คนในพื้นที่ 0 0 0 0 

ดานที่ 2 นักทองเที่ยวชาวตางชาติ 8 2 12 3 

นักทองเที่ยวชาวไทย 3 1 2 1 

คนทํางาน พนักงาน ผูใหบริการ 0 0 3 1 

คนในพื้นที่ 0 0 0 0 

รวม   6  8 
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บริเวณที่ 21 พ้ืนที่หนาอาคารไทม สแคว  09:00-13:00 น. 18:00-23:00 น. 
(time square) คน/10 นาท ี สัดสวน คน/10 นาท ี สัดสวน 
ดานที่ 1 นักทองเที่ยวชาวตางชาติ 13 4 10 3 

นักทองเที่ยวชาวไทย 3 1 6 2 

คนทํางาน พนักงาน ผูใหบริการ 12 3 0 0 

คนในพื้นที่ 0 0 0 0 

ดานที่ 2 นักทองเที่ยวชาวตางชาติ 5 2 6 2 

นักทองเที่ยวชาวไทย 8 2 11 3 

คนทํางาน พนักงาน ผูใหบริการ 18 5 7 2 

คนในพื้นที่ 0 0 0 0 

รวม   17  12 
บริเวณที่ 22 พ้ืนที่หนาซูเปอรมารเก็ต  
(top supermarket) 

09:00-13:00 น. 17:00-22:00 น. 
คน/10 น. สัดสวน คน/10 น. สัดสวน 

ดานที่ 1 นักทองเที่ยวชาวตางชาติ 1 1 1 1 

นักทองเที่ยวชาวไทย 5 2 3 1 

คนทํางาน พนักงาน ผูใหบริการ 4 1 0 0 

คนในพื้นที่ 9 3 2 1 

ดานที่ 2 นักทองเที่ยวชาวตางชาติ 2 1 1 1 

นักทองเที่ยวชาวไทย 0 0 4 1 

คนทํางาน พนักงาน ผูใหบริการ 2 1 0 0 

คนในพื้นที่ 1 1 0 0 

ดานที่ 3 นักทองเที่ยวชาวตางชาติ 2 1 1 1 

นักทองเที่ยวชาวไทย 0 0 0 0 

คนทํางาน พนักงาน ผูใหบริการ 2 1 3 1 

คนในพื้นที่ 4 1 3 1 

รวม   13  8 

ประเภทที่ 3 พื้นที่วางกึ่งสาธารณะหนาอาคารที่เกิดจากระยะรนตามขอบังคับ (set back) (S8)   
บริเวณที่ 1 พ้ืนที่หนาอาคารพาณิชย  
(ตนซอยสุขุมวิท 1) 

09:00-13:00 น. 18:00-23:00 น. 

คน/10 นาท ี สัดสวน คน/10 นาท ี สัดสวน 

ดานที่ 1 นักทองเที่ยวชาวตางชาติ 4 1 4 1 

นักทองเที่ยวชาวไทย 4 1 5 2 

คนทํางาน พนักงาน ผูใหบริการ 28 7 3 1 

คนในพื้นที่ 0 0 8 2 

รวม   9  6 
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ตารางที่ ข.2 สัดสวนของผูใชแตละประเภทที่ตองสะกดรอยในแตละดานตามกรณีศึกษา (ตอ) 

บริเวณที่ 5 พ้ืนที่หนาอาคารพาณิชย 
(ในซอยสุขุมวิท 3) 

09:00-13:00 น. 18:00-23:00 น. 
คน/10 นาท ี สัดสวน คน/10 นาท ี สัดสวน 

ดานที่ 1 นักทองเที่ยวชาวตางชาติ 14 4 24 6 

นักทองเที่ยวชาวไทย 0 0 1 1 

คนทํางาน พนักงาน ผูใหบริการ 3 1 6 2 

คนในพื้นที่ 1 1 2 1 

รวม   6  10 
บริเวณที่ 9 พ้ืนที่ระหวางอาคารพาณิชย
(ทางเดินเชื่อมระหวางซอยสุขุมวิท 5-7) 

09:00-13:00 น. 18:00-23:00 น. 
คน/10 นาท ี สัดสวน คน/10 นาท ี สัดสวน 

ดานที่ 1 นักทองเที่ยวชาวตางชาติ 9 3 14 4 

นักทองเที่ยวชาวไทย 2 1 9 3 

คนทํางาน พนักงาน ผูใหบริการ 6 2 5 2 

คนในพื้นที่ 2 1 2 1 

ดานที่ 2 นักทองเที่ยวชาวตางชาติ 7 2 12 3 

 นักทองเที่ยวชาวไทย 4 1 4 1 

 คนทํางาน พนักงาน ผูใหบริการ 5 2 7 2 

 คนในพื้นที่ 2 1 3 1 

รวม   13  17 

ประเภทที่ 4 พื้นที่วางกึ่งสาธารณะภายในกลุมอาคาร (S9)   
บริเวณที่ 23 พ้ืนที่หนาอาคารและโถง
ภายในอาคารสุขุมวิทพลาซา 

09:00-13:00 น. 18:00-23:00 น. 
คน/10 นาท ี สัดสวน คน/10 นาท ี สัดสวน 

ดานที่ 1 นักทองเที่ยวชาวตางชาติ 10 3 14 7 

นักทองเที่ยวชาวไทย 7 2 8 4 

คนทํางาน พนักงาน ผูใหบริการ 6 2 3 2 

คนในพื้นที่ 0 0 0 0 

ดานที่ 2 นักทองเที่ยวชาวตางชาติ 1 1 2 1 

นักทองเที่ยวชาวไทย 2 1 3 1 

คนทํางาน พนักงาน ผูใหบริการ 6 2 3 1 

คนในพื้นที่ 0 0 0 0 
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ตารางที่ ข.2 สัดสวนของผูใชแตละประเภทที่ตองสะกดรอยในแตละดานตามกรณีศึกษา (ตอ) 

บริเวณที่ 23 พ้ืนที่หนาอาคารและโถง
ภายในอาคารสุขุมวิทพลาซา 

09:00-13:00 น. 18:00-23:00 น. 
คน/10 นาท ี สัดสวน คน/10 นาท ี สัดสวน 

ดานที่ 3 นักทองเที่ยวชาวตางชาติ 4 1 1 1 

นักทองเที่ยวชาวไทย 1 1 2 1 

คนทํางาน พนักงาน ผูใหบริการ 4 1 3 1 

คนในพื้นที่ 0 0 0 0 

รวม   14  19 

ประเภทที่ 5 พื้นที่นันทนาการหรือสวนสาธารณะที่เปนพื้นที่เอกชน (S10) 
บริเวณที่ 24 สวนสาธารณะ  
(ชูวิทย การเดน) 

09:00-13:00 น. 18:00-23:00 น. 
คน/10 นาท ี สัดสวน คน/10 นาท ี สัดสวน 

ดานที่ 1 นักทองเที่ยวชาวตางชาติ 10 3 13 4 

นักทองเที่ยวชาวไทย 4 1 4 1 

คนทํางาน พนักงาน ผูใหบริการ 1 1 2 1 

คนในพื้นที่ 6 2 10 3 

ดานที่ 2 นักทองเที่ยวชาวตางชาติ 7 2 5 2 

นักทองเที่ยวชาวไทย 2 1 0 0 

คนทํางาน พนักงาน ผูใหบริการ 1 1 1 1 

คนในพื้นที่ 2 1 5 2 

รวม   12  14 

ประเภทที่ 6 พื้นที่วางที่เปนพื้นที่ของเอกชน (S11) 

บริเวณที่ 2 พ้ืนที่วางรอบอาคาร 
ที่ไมมีการใชงาน 

09:00-13:00 น. 18:00-23:00 น. 
คน/10 นาท ี สัดสวน คน/10 นาท ี สัดสวน 

ดานที่ 1 นักทองเที่ยวชาวตางชาติ 4 1 10 3 

นักทองเที่ยวชาวไทย 8 2 7 2 

คนทํางาน พนักงาน ผูใหบริการ 30 8 3 1 

คนในพื้นที่ 10 3 3 1 

รวม   14  7 

 

(ที่มา: จากการสํารวจของพื้นที่ศึกษา) 
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ประวัติผูเขยีนวิทยานิพนธ 
 

นางสาวสกาวเนตร สะใบ เกิดวันที่ 21 เมษายน พ.ศ. 2524 ที่โรงพยาบาลอําเภอพิบูลมังสาหาร จังหวัด

อุบลราชธานี สําเร็จการศึกษาปริญญาตรีสถาปตยกรรมศาสตรบัณฑิต ภาควิชาคณะสถาปตยกรรม จาก

สถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกลาเจาคุณทหารลาดกระบัง เมื่อปการศึกษา 2547 หลังจากนั้นไดเขาทําการศึกษา

ในระดับปริญญามหาบัณฑิต สาขาการออกแบบชุมชนเมือง ในปการศึกษา 2550  
 ประวัติการทํางาน หลังจากสําเร็จการศึกษาระดับปริญญาบัณฑิตไดเขาทํางานกับบริษัท Massive 

Design และเขารวมทําการสํารวจและเก็บขอมูลสภาพการใชประโยชนอาคาร ในโครงการปรับปรุงอาคารเชิง

อนุรักษชุมชนเลื่อนฤทธิ์ ถนนเยาวราช กรุงเทพมหานคร ในระหวางที่ทําการศึกษาในระดับปริญญามหาบัณฑิต

ไดเขารวมการทําประชาพิจารณแนวทางออกแบบเพื่อปรับปรุงพื้นที่ริมแมน้ํามูล จังหวัดอุบลราชธานี หลังจาก

นั้นไดเขาทํางานกับบริษัท RDG Planning & Design ในป พ.ศ. 2551จนถึงปจจุบัน 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


	ปกภาษาไทย 
	ปกภาษาอังกฤษ 
	หน้าอนุมัติ 
	บทคัดย่อภาษาไทย 
	บทคัดย่อภาษาอังกฤษ 
	กิตติกรรมประกาศ 
	สารบัญ
	บทที่ 1 บทนำ
	1.1 ความเป็นมาและความสำคัญของปัญหา
	1.2 วัตถุประสงค์ของการวิจัย
	1.3 ขอบเขตการวิจัย
	1.4 ขั้นตอนและวิธีการดำเนินการวิจัย
	1.5 ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ

	บทที่ 2 แนวความคิด ทฤษฎีและงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง
	2.1 นิยามศัพท์ คำจำกัดความ ความหมาย
	2.2 แนวความคิดเกี่ยวกับพื้นที่ว่างสาธารณะ
	2.3 แนวความคิดเกี่ยวกับกิจกรรมที่เกิดขึ้นในพื้นที่ว่างสาธารณะ
	2.4 ตัวอย่างงานวิจัยและกรณีศึกษาที่เกี่ยวข้อง

	บทที่ 3 สภาพทั่วไปของพื้นที่ศึกษา และลักษณะทางกายภาพของพื้นที่ว่างสาธารณะและกึ่งสาธารณะ
	3.1 ประวัติความเป็นมาและการพัฒนาของพื้นที่ย่านอโศก–นานา
	3.2 สภาพทางด้านกายภาพของพื้นที่ย่านอโศก – นานา
	3.3 ลักษณะของพื้นที่ว่างสาธารณะและกึ่งสาธารณะตามแนวถนนของพื้นที่ศึกษา
	3.4 สรุปผลการจัดประเภทของพื้นที่ว่างสาธารณะและกึ่งสาธารณะ
	3.5 การเลือกกรณีศึกษาของพื้นที่ว่างสาธารณะและกึ่งสาธารณะเพื่อศึกษาในรายละเอียด

	บทที่ 4 การประมวลผลการวิเคราะห์ข้อมูล
	4.1 การวิเคราะห์รูปแบบการใช้ประโยชน์พื้นที่ว่างสาธารณะและกึ่งสาธารณะของคนเดินเท้าภายในพื้นที่ศึกษา (พื้นที่ทั้ง 6 ประเภท)
	4.2 การวิเคราะห์ลักษณะการใช้ประโยชน์ การสรุปพื้นที่ว่างสาธารณะและกึ่งสาธารณะที่มีความเหมาะสมและพื้นที่ที่ต้องได้รับการพัฒนาปรับปรุงภายในพื้นที่ศึกษา

	บทที่ 5 กำหนดโปรแกรมการออกแบบ แผนงาน และผลการออกแบบ
	5.1 การกำหนดโปรแกรมในการออกแบบเพื่อพัฒนาพื้นที่
	5.2 แผนงานการออกแบบ
	5.3 ผลงานการออกแบบ
	5.4 สรุปผลการออกแบบปรับปรุง
	5.5 บทสรุปและข้อเสนอแนะ

	รายการอ้างอิง
	ภาคผนวก
	ประวัติผู้เขียน

	Button1: 


